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ONSOZ

Dogal kaynaklarin hizla azalip canlilarin da zor durumda kalmasina sebep olan
olaylarin basinda ¢evre kirliligi ve kiiresel 1sinma yer almaktadir. Diinyada yasamin
devam edebilmesi ig¢in, ¢evreyi korumamiz gerekir. Yasanan bu sikintilar
Onleyebilmek i¢in ¢evreye duyarli binalarin yapilmasi fikri ortaya atilmistir.

Bir muhasebeci olarak, Tiirkiye’de baslanmis olan yesil bina insaati piyasasina
yardimct olmak adina, 6zel ve kamu paydaslari i¢in ortaya ¢ikan katma degerine
cevresel boyutundan bakma yontemini gelistirmek adina, tez calismami1 muhasebenin
cevresel iglevleri lizerinde gerceklestirdim.

Bu tez calismasinda sunmus oldugum muhasebe metodunu kullanarak, yesil binalarin
ingaat1 gelismesinde bulunan toplumumuzda yanlis diisiinceleri ortadan kaldirmak
icin, geleneksel ve yesil binalar1 arasindaki maliyeti, gelecege yonelik olas1 faydalar
ve cevresel menfaatleri hesaplayarak, yesil binalarin getirilerini goz Oniinde
bulundurmasi i¢in bir adim atmis oluyoruz.

Yesil binalar son yillarda gelismeye baslayan bir konudur. Bu nedenle Yesil Binalarin
cok farkli perspektiflerden incelenmesi miimkiindiir. Konunun bir biitiinliik iginde
kalinmasi amaciyla olayin daha ¢ok maliyet ve tasarruf boyutuna deginilmistir. Olaya
bu siiregten bakilarak yesil binalarin uzun dénemde maliyetleri diisiirdiigii ve ¢cevreye
pozitif katkilari1 oldugu diisiincesi ortaya konulmaya calisilmistir. Bu nedenle konunun
diger yonlerine ¢ok fazla deginilmemistir.

Bu tez calismasinda, goriis ve onerileriyle katkilarini esirgemeyen danisman hocam
sayin Dr.Ogr.Uyesi Hakan CELENK e, degerlendirme ve onerileri ile destek olan
sayin hocalarim Prof. Dr. Giiliimser UNKAYA ve Prof. Dr. Cem Niyazi DURMUS’a
tesekkiirlerimi sunarim.

Temmuz 2019 Afsoun SAEi AREZOUMAND
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) yEsiL BiNAL_ARIN SOSYAL VE CEVRESEL MALI){ETLER
UZERINDEKI ETKIiSI VE GENISLETILMIiS KATMA DEGER TABLOSU

OZET

Diinyanin enerji sorunu, kuraklik faciasi ve kiiresel 1sinma gibi ¢evrede yasanan bir¢ok
problem her giin artmaktadir ve biz insanlar bu sorunlarin ana nedenlerinden birisiyiz,
o0 ytizden sorunun biiyiimesini engellemek i¢in elimizden gelen her seyi yapmaliyiz.
Yeryiizi, su alt1 ve hatta gokyiizii kaynaklara zarar vermeden kullanabilmek, mevcutta
devam eden yanlis kullanim ve uygulamalar diizenleyerek, gelecek nesiller i¢in dogal
kaynaklar1 aktarmaliyiz.

Bu ¢alismada, siirdiirebilir ¢evre dostu yesil binalarin ingaat maliyetleri ve kullanim
sliresince ortaya ¢ikan masraflar ve tasarruflari géz oniinde bulundurarak, bina
sakinleri ve g¢evrede yasayanlar i¢in dogrudan veya dolayli faydalari inceleme ve
yaratilan katma degerin hesaplanmasina yonelik bir ydntem sunulmustur.
Arastirmamizda bir yesil binanin ingaati i¢in gerekli olan ek yatirim maliyeti, 25 yillik
bina kullaniminda elde edilen tasarruf miktariyla karsilastirarak, tiretici, tiiketici ve
cevre icin karli oldugunu ve bu karliligin standartlarla orantili oldugunu bulunmustur.

Genisletilmis Katma Deger Tablosu (GKDT), simdiye kadar muhasebede goriinmeyen
boyutlarin hesaplanabilmesi ve bunlar1 tek bir muhasebe tablosuna dahil ederek
muhasebe alanina 6nemli bir katki saglamaktadir. Bu bakis agisi, organizasyonlarin
daha kapsamli bir performans sergilemege yardimci olur ve orgiitsel ve sosyal degisim
i¢in yeni olanaklar sunar. GKDT muhasebe alanindaki yerlesik gelenekleri kabul eder,
ancak aym1 zamanda daha siirdirilebilir bir toplumu besleyen muhasebe
uygulamalarinda uygulanabilir degisiklikler hedefleyen zarfi zorlar. Ekonomik, sosyal
ve cevresel faktorleri farkli organizasyon tiirleri, zaman boyutlar1 ve baglamlari igin
gecerli bir formatta biitiinlestirerek sosyal muhasebe alaninda 6nemli bir ilerleme
saglar.

Bu tez ¢calismasinda resmi istatistiksel veriler tizerinde yapilan incelemeler ve 6nerilen
metotlarla, yesil binalarin olasi tasarruflari, farkli paydaslar agisindan degerlendirmis
olup, potansiyel kazan¢ miktarlar1 katma degeri tablolarina islenmistir.

Birinci boliimde siirdiirebilirlik  kavramina deginip, c¢evresel muhasebenin
gereksinimi, amaci ve cikarlarint agikliyoruz. Bunun i¢in siirdiirebilir gelisme
hedefleri arasinda, yesil binalarin pozisyonu ve Tiirkiye’deki durumu gosterilmistir.

Ikinci béliimde yesil bina kavramu ve tarihgesine kisa bir bakisin ardindan, enerji ve
su kullanim1 verimligi, yasam kalitesinin yiiksekligi ve atiklarin azaltmasi gibi
faydalarini incelenmistir. Bir yesil binanin yasam dongiisiinii, sertifikasyonu ve
uluslararasi standartlart tanmitilmistir. Tiirkiye’de Aralik 2014 yilinda yiiriirliige giren
stirdiriilebilir yesil binalarin belgelendirilmesine dair yonetmelik ve uygulama
yontemlerine deginerek, son zamanlarda en ¢ok tercih edilen sertifikasyon metodunun
tipleri ve farklar1 agiklanmistir. Amerika’da bulunan bir yesil bina 6rnegi incelenerek,
enerji ve su tasarrufu igin yapilan yontem ve insaatta kullanilan malzeme ¢esitlerinden
bahsedilmistir.

XiX



Ucgiincii béliimde yesil bina muhasebesi i¢in gereken veriler ve istatistikleri resmi
kurumlar ve merkezlerden alarak, Tiirkiye’de yesil binalarin ¢evresel muhasebesi ele
alinmistir. Bu dogrultuda yesil binalarin tasarruf miktarlarinin 6ngoriisii ve 25 yillik
degerini metrekare bazinda hesaplayarak, birim alanina diisen masraflar ve olasi
tasarruflar1 hesapliyoruz. Boylece farkli birimlerde olan tiiketim degerlerini tek bir
deger olarak ¢evirmis oluyoruz.

Dordiincii boliimde katma deger ve genisletilmis katma degeri kavramlarim
tanimlayarak yesil binalarda uygulamasina bir yontem 6neriyoruz. Bu amagla, ti¢iincii
boliimde yaptigimiz maliyet hesaplamalarini kullanarak, Tiirkiye’deki mesken ve ofis
kullaniml1 binalarda, yesil bina muhasebesi uyguluyoruz. Bunun i¢in iki farkl 6lgekte,
farkli tiplerde yesil bina 6rnegi islenmistir. Ayn1 zamanda biiylik ¢apta fayda ve
maliyeti gorebilmek igin, kentsel doniisiim projesinde yesil bina ingaati varsayimi
yaparak, iilke bazinda olas1 tasarruf miktarlar1 elde edilmistir.

Sonug olarak bu ¢aligmada, yesil binalarin getirileri ve faydalarinin finansal boyutunu
inceleyerek, bu faydalarin yesil standartlar1 esasinda yapilan ilave ingaat maliyetlerine
gore, daha yiiksek oldugunu ve farkli paydaslar i¢in faydali ve verimli olacagini
gosteriyoruz. Bu calisma sonucunda insaat firmalar1 ve devlet kurumlarinin
kullanabilecekleri bir hesaplama metodu farkli 6rneklerle sunulmustur. Bu metodu
kullanarak, yesil bina piyasasinda daha dogru mali tablolarin hazirlanmast ve
neticesinde pazarlama ve rekabet giiciiniin artmasi igin bir arag saglanmis olacaktir.

Anahtar Kelimeler: Yesil binalar, Cevresel Muhasebe, Genisletilmis Katma Deger
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THE EFFECT OF GREEN BUILDINGS ON SOCIAL AND
ENVIRONMENTAL COSTS AND EXTENDED ADDED VALUE TABLE

ABSTRACT

The impact of humans' alteration of the ecosystem has led to widespread and/or long-
lasting consequences including the deaths of animals (and humans) and plants, or
severe disruption of human life, possibly requiring migration. We as human beings are
responsible for almost all environmental disasters such as drought and global warming
which are increasingly happening every day. We have to evaluate every possibility to
prevent the problem from growing. We have to transfer natural resources to future
generations without damaging the resources by using the earth, underwater and even
sky with minimized disruptions and by stopping the current misuse and wrong
practices.

Urban air quality keeps on being an essential well-being worry as the majority of the
people lives in urban zones (54% in 2014), and percentage is anticipated to ascend to
66% by 2050; this is combined with the way that one of the principal worldwide
sources of air contamination in urban areas is traffic emissions. Urban communities
spread 2% of the world representing 70% of greenhouse gas emissions. Buildings are
responsible for 30% of these emissions. Contrasted with conventional buildings, green
ones in the U.S. have 34% less CO2 emissions. By growing the world’s urban
population, architects, engineers, and planners are mapping out approaches to make
urban communities progressively more sustainable. Highly populated metropolitan
areas, especially those constructed using green design and construction methods, can
be more energy-efficient and less polluting. New research also reveals that green
buildings can be good for our health as well.

While there are various standards for green building s, they are generally intended to
use less energy and water as well as enhance the indoor environment quality, including
air and light. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) is the most
widely used certification for green buildings in the world as well as in The Republic
of Turkey. Application of solar panels, enhanced insulation, customizable lighting
based on natural light, planning building orientation in the neighborhood, efficient
light fixtures, rainwater and greywater utilization systems, rooftop plantings and green
areas, improved ventilation systems, lighting controlled by motion detection or other
sensors, environmentally friendly building materials, water conservation and
installation of smart heating and cooling systems may help a building to be considered
green.

Governmental and regulatory efforts focus on outdoor air generally, while people
spend most of their time indoors. The air quality of indoor environments can have a
serious impact on both physical and mental health. There are fewer complaints from
workers in green buildings about air quality and humidity. In offices, productivity will
be enhanced by using materials to reduce noise. Workers sitting near windows get an
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extra 46 minutes of light and sleep at night. Light helps to regulate the cycles of sleep.
Green buildings have the potential to reduce diseases caused by problems with air
quality. While basic construction costs may be higher, lower energy costs can bring
about a long-term return on investment for green buildings, since by water
conservation, reduced emissions per capita, and produced less waste.

In this study, the value added by examining the cost of the construction of sustainable
green buildings and the costs, savings, direct or indirect benefits for the residents of
the building were considered. Herein, it has been described that the additional
investment cost required for the construction of a green building is comparable to the
savings amount obtained in a 25 years time span of using the building, and it was found
to be profitable for the producers, consumers and the environment and that the
profitability was proportional to the standards.

The Expanded Value Added Statement (EVAS) makes a significant contribution to the
field of accounting by highlighting invisible dimensions of value-added calculations
and collecting them in a single accounting statement. This collective statement helps
to investigate the performance status of organizations, opening up new possibilities for
organizational and social improvements. The EVAS brings about a new method of
environmental accounting aiming at viable changes in accounting practices that
nurture a more sustainable society while recognizing established traditions in the field
of accounting. It empowers social accounting by integrating economic, social and
environmental factors in a format that applies to different organization types, time
dimensions, and contexts.

EVAS has four main effects: mainstream accounting, critical accounting, social
accounting, and sustainability. Mainstream accounting, particularly the progressive
practice of value-added accounting, highlights the wealth created (or destroyed) and
distributed through the results of labor and capital in transforming external goods and
services. Critical accounting contributed with two insights: that accounting is not a
neutral activity, and that accounting practices are shaped by and can, in turn, can shape
social reality. Social accounting, especially the subfield of integrated social
accounting, has provided a significant precedent for the EVAS by broadening the
range of items included in accounting statements to take into account externalities.
Finally, the concept of sustainability provided the conceptual and normative
framework that guided the selection of variables included in the EVAS.

In the first chapter of this thesis work, we explain the concept of sustainability and
explain the necessity, purpose, and interests of environmental accounting. Among
sustainable development goals, we investigate the statistical status of environmental
plans in the Republic of Turkey.

In the second chapter, after a brief look at the concept of green buildings and their
history, we explore the economic and financial benefits of efficiency in energy and
water usage, increasing quality of life and emission reduction. Certification and
international standards related to a green building have been introduced. Regulations
concerning the certification of sustainable green buildings in Turkey since December
2014 and their application procedure are described, while the various types of the most
preferred certification in Turkey are explained. One example of a green building in the
United States is given in some details related to the structure and the applied method
for saving energy and water and the types of materials used in construction are
mentioned.
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In the third chapter, the data and statistics required for green buildings accounting,
acquired from official institutions and government agencies of the Republic of Turkey,
are used for environmental accounting related to green building. In this direction, we
estimate the possible savings of green buildings and calculate the 25-year value on a
square meter basis for the unit area. Thus, we convert the consumption values in
different units as a single unit value.

In the fourth chapter, we propose a method for the application in green buildings by
defining the concepts of value-added and expanded value-added. For this purpose,
using cost calculations obtained in the third chapter, we implement green building
accounting for residential and office facilities in Turkey. For this purpose, two
different types of green building samples were processed. At the same time, to see the
benefit and cost on a large scale, in the urban transformation project of the country,
assuming the construction of green buildings at all, we calculate the possible
achievable savings for the whole country in the long run.

As a result, in this study, we inspect the financial aspects of green buildings' benefits
and show that these benefits are higher than the additional construction costs based on
green standards, which may be beneficial and efficient for different stakeholders.
Consequently, an accounting method that can be used for construction companies and
government institutions is presented through a few examples. Using this method, the
green buildings market will acquire a tool for the preparation of more accurate
financial statements, helping them with enhanced marketing power and increased
competitiveness.

Keywords: Green Buildings, Environmental Accounting, Expanded Value Added
Statement
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1. CEVRESEL SURDUREBILIRLIK VE CEVRE MUHASEBESI

Cevre, igerisinde milyonlarca canlinin barindig1 bir ekosistemdir. Biyolojik ve fiziksel
ihtiyaglarin karsilandig1 ¢evrenin igerisinde bugiine dek uzanan tarihsel biitiinliiglimiiz
ve kiiltiirel degerlerimiz bulunmaktadir. Iklim degisikligi sonucunda kuraklik, seller,
siddetli kasirgalar gibi asir1 hava olaylarmin siklifi, okyanus ve deniz suyu
seviyelerinde yiikselme, buzullarin erimesi gibi facialar yasanmaktadir. Bunun
etkisinde, bitkiler, hayvanlar ve ekosistemlerin yani sira insan topluluklar1 da ciddi risk

altina girmektedir.

Ekonomi ile de yakindan iligigi olan ¢evrenin kaynaginin kontrollii kullanilmasi, yok
olmasinin engellenmeye ¢alisiimast bu kaynaklardan uzun siire faydalanilmasini
saglar. Ekonomiye hammadde saglayan ¢evre, iiretim ve tiiketim, kaynak malzemesine
doniismektedir. Doganin bugiin kiiresel anlamda ekonomik faaliyetlere sagladig yillik
katki yaklagik 125 trilyon Amerikan Dolarini bulmaktadir (Costanza, 2014: 152).
Ancak bugiin dogadaki biyolojik cesitlilik yok olma sinyalleri veriyor. Bu siirh
kaynaklan tiiketirken yarinlar1 diistinmek ve gelecek nesillerin ihtiyaglarina karsilik

verebilecek sekilde aktarmasi gerekmektedir.

Cevre ekonomisi kadar 6nem yer tutan bir diger konu da, yenilenemeyen kaynaklardan
olan, ¢evre tarihi ve gevre kiiltiiriidiir. Milyonlarca yildir olusturulan tarihi mirasin
tahrip edilmemesi gerekir ¢linkii yerine bir yenisinin yapilmasina imkan yoktur. Giin
gectikce cogalan betonlagma yiiziinden bizim gelecek nesillere aktaracak olan miras
konusu tamamen bir soru isaretidir. Her gegen giin daha da kdtiilesen bu durumun hem
giinimiiz hem de gelecegimiz i¢in ne kadar 6nemli oldugunun alt1 defalarca
cizilmelidir.

Plansiz yerlesme ve sanayinin bilingsiz gelismesi turistik alanlara zarar vermektedir.
Bilindigi gibi turistik alan sadece tatil yapilabilecek, giines ve denizin oldugu yerler

degildir. Kiiltiirel varliklar, dogal olusumlar ve arkeolojik alan ve dren yerleri de birer



turizm kaynagidir. Bu tarihi ve kiiltiirel ¢evre, ekonomi i¢in dnemli bir kaynak

olusturmaktadir (Yiicel, 2003:107).

1.1 Siirdiiriilebilirlik Kavram

Stirdiiriilebilirlik daimi olmaktir. Cesitliligin ve iiretkenligin devaminin saglanmasi,
kaynaklarin nesillere aktarilabilmesi demektir. Temel gereksinim malzemelerinin
tiretimi bagta olmak {izere, devamlilik i¢in atilacak her yeni adimda biitiin atik, kirletici
ve toksinlerin azaltilarak gelecek nesillerin kesintisiz olarak devamliligini igeren bir
siirectir (Basiilmez, 2018:384). Insanlarin bugiinkii ve gelecekteki ihtiyaclarma cevap
verebilmesi i¢in, siirdiriilebilir iretim ve tiiketim, dogal kaynaklarin yine
stirdiiriilebilir bir sekilde yonetimi ve iklim degisikligi konusunda acil eylem
planlarinin hayata gecirilmesi gibi yollarla gezegenimizi bozulmaktan koruma
hususunda kesin kararlihlk gostermek bir zorunluluktur. Bu dogrultuda
stirdiiriilebilirlikle ilgili yaygin olarak kullanilan kavramlardan bir kismi asagida

tanimlanmugtir.

- Siirdiiriilebilir Tiiketim ve Uretim (STU)
“Siirdiiriilebilir Tiiketim ve Uretim” kavrami, basta endiistri olmak iizere tiim insani
eylemlerde verimliligi arttirip, atig1 azaltmak igin yapilan Temiz Uretim, Kirlilik

Onleme, Eko-verimlilik, vb. alanlarda goriiliir (BSTB, 2018:28).

- Kaynak Verimliligi
Kaynak verimliligi, iiretilecek olan bir iiriiniin iiretim ve tiiketim siirecinde yasam
dongiisii, kaynak verimliligi ve deger zinciri perspektifi ile bu lirliniin hammaddesinin
temininden itibaren kullanimina ve sonrasinda bertaraf edilmesine kadar olan siiregte

cevresel etkisinin en aza indirilmesidir.

- Kirlilik Onleme
Kirlilik onleme, bir {iriiniin biitiin iiretim siireciyle beraber temel olarak toksikligi
diisiik ya da zehirli olmayan iiriinlerin kullanilmast, tiretim siire¢lerinin modifikasyonu

ve geri doniisiimle atiklarin azaltilmasidir.



- Cevresel Tasarim
Cevresel tasarim, bir iirliniin olusumu sirasindaki biitiin bir dongiiyli inceleyerek bu
dongiide gevresel etkileri minimuma diisiirmeyi hedefleyen bir iiriin gelistirme yani

urin tasarimi surecidir.

- Entegre Kirlilik Onleme ve Kontrol

Entegre kirlilik 6nleme ve kontrol bir entegre izin sistemidir. Cevrenin en iyi sekilde
korunmasi, Avrupa Komisyonu Direktifi kapsaminda endiistriyel siirecten kaynakli

atiklarin en aza indirilmesi ya da tamamen 6nlenmesini amaglayan sistemdir.

- Endiistriyel Ekoloji
Endiistriyel ekoloji, fiziksel, kimyasal ve biyolojik olarak hem endiistriyel sistemler
arasindaki hem de endiistriyel sistemlerle ekolojik sistemler arasindaki yaklasimi

inceler.

Dongiisel tiretim sistemi

Dogrusal tiretim sistemi

Sekil 1.1 : Dogrusal ve dongiisel iiretim sistemlerinin karsilastirmasi
Kaynak: CSB, 2017
Konvansiyonel endiistri sistemleri, diinyadaki kaynaklarin ve atik sindirme
kapasitesinin sinirsiz oldugunu varsayilarak yiiriitiilen dogrusal tiretimdir. Bunun yani
sira, Stirecini kaynaklarin sinirli oldugunu dikkate alinarak atiklar1 kismen tekrar
kullanan ve bir miktar da atigin olustugu sistemlerdir (CSB, 2017:7). En yiiksek
seviyede cevresel sistemlerse atiklarin tamamini bertaraf ederek tasarlanmis liretim

sistemleri olup, bugiiniin en ¢ok tercih edildigi endiistrilerdir.

- Endiistriyel Simbiyoz
Simbiyoz, biyolojide iki farkli canlinin tek bir organizmaymis gibi bir arada

yardimlagarak yasamalari demektir. Birbirine yakin iki farkli endiistriyel isletme



arasinda madde ve enerji degisimini ifade etmesinden dolay1 endiistriyel simbiyoz ve
endiistriyel ekoloji ayni seyi hedefler. Hem performansi arttirmak hem de uzun siire
dayanigsma saglayabilmek adina endiistriyel simbiyoz, birbirinden bagimsiz fakat
birbirine fiziki anlamda yakin olan, iki veya daha fazla endiistriyel isletmenin bir araya
gelmesidir. Bu birliktelik, dayanismayla calismayi temsil eder. Endiistriyel simbiyoz,
birbirinden bagimsiz endiistriyel isletmeleri, yenilikg¢i ve siirdiiriilebilir bir yaklagimin
etrafinda toplar. Bu durum, enerji, su, malzeme ve biitiin yan tiriinler de dahil her tiirlii
varhigin 6z kaynaklarmin ve lojistiginin paylasilmasi demektir. Bunun ekonomik
getirisinden ziyade g¢evresel problemlerin Oniline gecilmesi de saglanmis olacaktir.
Biitin bunlarin yaninda endiistriyel simbiyoz, bdlgesel olarak kalkinmay:r da

destekleyen bir yaklasimdir.

- Eko-Endiistriyel Parklar
Eko-endiistriyel parklar, hizmet ve imalat sektoriindeki isletmelerin her tiirlii kullanim
icin isbirligine gidilmesini hedefler. Basta atik yonetimi konusunda isbirligi yapan
isletmeler de cevresel olmak tizere ekonomik ve sosyal performanslarini arttirdiklar

bir topluluktur.
- Ekolojik Ayak Izi
Biyolojik olarak verimli, suyun bulundugu ve

karbondioksit emilimini  yapabilecek bitki %46

KARBON

Ortiisiiniin hesaplanmas1 ve bu hesaplamanin,
%

yenilenebilir dogal kaynaklar icin insan ugrigzisi @

talepleriyle  birlikte lizerinde yasadigimiz = %11

ORMAN

gezegenin kapasitesi ile karsilastirilmasidir. "3
0

- Karbon Ayak izi = . Q

Elektrik  tiiketimi, 1sinma, ulasim  gibi "3

YAPILASMIS ALAN

faaliyetlerin, birim karbondioksit cinsinden %2

BALIKCILIK SAHASI
Olciilen sera gaz1 emisyon miktaridir.

- Su Ayak izi

Su ayak izi, tiikketilen mal ve hizmetler i¢in Sekil 1.2 : Tiirkiyenin ekolojik

ayak izi bilesenleri.
kullanilan temiz su miktaridir. Tiketici ve Kaynak: WWF, 2012

dreticinin su sarfiyatin1 degerlendirdikleri su
tilketimi gostergesidir. Su ayak izi, hem birey ve toplumun tiikettigi mallarin

tiretiminde hem de iireticinin mal ve hizmet tiretiminde kullanilir (WWF, 2012: 27).

4



1.2 Siirdiiriilebilir Gelisme

Siirdiiriilebilir kalkinma; dogal sistemlerin, toplumun ve ekonominin ihtiya¢ duydugu
tabii kaynaklar1 ve ekosistem hizmetlerini saglama yetenegini koruyarak insani
kalkinma hedeflerine ulasmay1 amaclayan orgiitlenme prensibidir. Nihai amag, yasam
kosullariin ve kaynak kullaniminin, insan ihtiyaglarini karsilayabildigi ve bunun da

dogal sistemlerin biitiinliik ve istikrarinin bozulmadan saglandig bir siiregtir.

Stirdiiriilebilir kalkinma ya da kisaca
stirdiiriilebilirlik, ti¢ alan ya da ii¢ kaide

olarak  isimlendirilen {i¢  unsurla

tanimlanmugtir; bunlar evresel, Toplumsal

ekonomik ve toplumsal unsurlardir. Ug 1. N
0”)4.0., ._&*‘c‘

kiire cercevesi ilk olarak 1979'da % <&

ekonomist René Passet tarafindan ileri

Cevresel Ekonomik

siriilmiisti. ~ Insan  yerlesimlerinin

Yasayabilir |,

ekolojik istikrari, insanlar ile dogal, sosyal
ve insa edilmis cevreleri arasindaki

r S: Surduriilebilir
iligkinin bir pargasidir (Purvis, 2017:2).

insan ekolojisi olarak da adlandirilan bu Sekil 1.3 : Sirdiirebilirlikte gevresel, ekonomik

. ve toplumsal etkilesimler
yaklasim, siirdiiriilebilir kalkinmanin

kapsamini insan sagligin1 da kapsayacak sekilde genisletmektedir. Hava, su, yiyecek
ve barmmanin varligi ve kalitesi gibi temel insani ihtiyaglar da siirdiiriilebilir
kalkinmanin ekolojik temelleridir (White, 2013:16); Ekosistem hizmetlerine yapilan
yatirimlar yoluyla halk saglig: riskini ele almak siirdiirtilebilir kalkinma i¢in giiglii ve
dontistiiriicii bir gii¢ olabilir, ve bdylece, tiim tiirler i¢in siirdiiriilebilirlik s6z konusu
olur.

Cevresel siirdiiriilebilirlik, dogal cevreyle ve bu dogal c¢evrenin c¢esitliligini ve
tiretkenligini nasil siirdiirdiigii ve koruyacagiyla ilgilidir. Dogal kaynaklar ¢evreden

elde edildigi i¢in, havanin, suyun ve iklimin durumu 6zellikle ilgi konusudur.

1.2.1 Siirdiiriilebilir gelisme hedefleri

Stirdiiriilebilir Gelisme Hedefleri (SDH), ileriye doniik uluslararasi gelisimi hedefler.
Birlesmis Milletler tarafindan olusturulan bu hedefler, “Siirdiiriilebilir Gelismeye

[liskin Global Hedefler” adiyla nitelendirilmektedir. Bu hedefler, Milenyum Gelisme
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Hedeflerinin yerini almigtir. Siirdiiriilebilir Gelisme Hedefleri, 2015-2030 yillar
araliginda gecerli olacaktir. Bu hedeflere, on yedi tane hedefle birlikte 169 6zel amag
da dahildir (UNDP, 2016).

@ e HEDEFLERI

YOKSULLUGA ! i SAGLIKLI NITELIKLI TOPLUMSAL TEMIZSU VE
SON BIREYLER EGITIM CINSIVETESITLIGI SIHHIKOSULLAR

INSANA YAKISIR IS 1 ESITSIZLIKLERIN
VEEKONOMIK BOYOME AZALTILMASI

13 it 14 %50 16 Vs 16 hoii’ 17 Sencnin

Sekil 1.4 : Birlesmis Milletler’in Stirdiirtlebilir Kalkinma Hedefleri.
Kaynak: UNDP, 2016

Cevre ve Saglikla Ilgili 7 hedef:

e Su ve temizlik: Herkesin kullanabilecegi su ve hijyeni devamliligi olacak
sekilde saglamaktir.

e Fiyati uygun, yenilenebilir enerji: Herkesin diirdiiriilebilir ve modern enerjiye
uygun fiyatli ulasabilmesidir.

e Siirdiiriilebilir topluluklar ve sehirler: Herkesi kapsayan kaliteli, giivenli ve
stirdiiriilebilir sehirler insa edilmelidir.

e Kaynak tiikketimi ile ilgili sorumlulugun farkinda olma: Dogal kaynaklarin yok
edilmemesi adina tiiketim ve iiretimin siirdiiriilebilir olmas1 gerekmektedir.

e iklim degisikligine dikkat cekme: iklim degisikligi ve etkileriyle basa ¢ikmak
icin harekete gecilmelidir.

e Siirdiiriilebilir okyanuslar: Okyanuslar, denizler ve deniz kaynaklar
siirdiiriilebilir sekilde kullanilmali ve korunmalidir.

e Toprak kullaniminda siirdiiriilebilirlik: Toprak ekosistemleri korunmali, geri

kazanimlar1 saglanmalidir. Ormanlar siirdiiriilebilir sekilde desteklenmeli ve



¢ollesmeye karsi savagilmalidir. Toprak erozyonu ile biyo-gesitlilik kaybinin

geri kazanimlart saglanmalidir.

1.2.2 Tiirkiye’nin siirdiiriilebilir gelisme hedefleri

Tirkiye’nin de dahil oldugu 193 iilke arasinda siirdiiriilebilir gelismeye yonelik 17

hedefe ulagilmasi gerektigine dair 2015 yilinin Agustos ayinda karar kilimmustir.

Tiirkiye'de siirdiiriilebilir kalkinma politikalari, cesitli sahalarda ¢ok sayida yasa,
mevzuat, yonetmelik, politikaya belgesi ve eylem planina dahil edilmistir. Tiirkiye'nin
en lst diizey ulusal politika belgesi olarak tanimlanabilecek olan Ulusal Kalkinma
Plan1 (UKP), makro diizeydeki biitiin ulusal politikalart ve Oncelikleri ortaya
koymaktadir. Tiirkiye siirdiiriilebilir kalkinma kavramini ilk olarak 1992 Rio
Konferansi’ndan sonra, 1996’da 7. Kalkinma Plani’na dahil etmistir. Rio+20'nin
sonuclar1 son on yil i¢inde, 2014-2018 yillarin1 kapsayan 10. Kalkinma Plani ile
uyumlu hale getirilmistir. 10. Kalkinma Plani'nin temel ilkelerinden biri siirdiiriilebilir
kalkinmadir ve Plan “insan merkezli kalkinma” yaklagimini benimsemektedir. 10.
Kalkinma Plani'nin igerigi siirdiiriilebilir kalkinma baglaminda degerlendirilebilir.
Yapilan bir 6n inceleme, 10. Kalkinma Planinin, Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri

(SDGs) ile tutarli ve uyumlu oldugunu gostermektedir (KB, 2016:14).

Tiirkiye su anda 11. UKP'nin uzun vadeli vizyonunu hazirlama asamasindadir. Vizyon,
uluslararas: ve ulusal 3 kalkinma tasarim egilimini dikkate alarak Planin kalkinma
perspektifini ortaya koymaktadir, ayrica Planin taslagini hazirlamak i¢in baglangig
noktas1 konumundadir. Tiirkiye, SDG'leri 11. Kalkinma Plani'nin dayandig1 vizyonun

temel girdilerinden biri olarak degerlendirmektedir.

1.3 Cevre Muhasebesi

Sosyal sorumluluk olarak da nitelendirebilecegimiz sosyal muhasebe, tiretim, tiretimi
yapan isletmelerin ¢evreye etkileri, toplum faaliyetleri ve ¢alisanlarin menfaatleri
hakkinda bilgi i¢eren bir muhasebe raporudur. Cevre muhasebesi ve beseri kaynaklar
muhasebesi baglica alanlaridir. Sosyal muhasebenin alt dallarin en bilindik olan1 ¢evre
muhasebesidir (Green Accounting). Cevresel olaylarin hayatimizin giindeminde
olmasi ve sanayilesmeden dolay1 ortaya ¢ikan ¢evresel sorunlar, cevre muhasebesini
daha Onemli kilmaktadir. Cevre muhasebesinin tanimi ise, ekonomi ve cevre

arasindaki iligki ve gelisim hakkinda, miimkiin olan en 1yi seviyede bilgi iiretmektir.
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Cevre muhasebesinde finansal raporlama uygulanmaktadir. Bu uygulamada sirket i¢
ve dig faktorler de dikkate alinmaktadir. Cevre muhasebesi ayni zamanda finansal
muhasebe Ol¢limlerinin de 6zenli bir sekilde uygulanmasinmi gerektirir. Muhasebe ise
giris, gelisme ve sonug boliimlerinden olusan (mali islemlerin kaydi, siniflandirilmasi,
Ozetlenmesi, raporlanmasi ve sonuglanmasi) siireciyle tanimlanabilir. Bu tanim
dogrultusunda ¢evre muhasebesi de cevresel konularin para ile ilgili islemlerinde

bahsedilen siireglerden gegerek analiz edilip yorumlanmasidir (Altinbay, 2007:3).

Cevre muhasebesi, diizenli muhasebenin bir alt kiimesidir ve amaci hem ekonomik
hem de cevresel bilgiyi hesaba dahil etmektir (Korukoglu, 2015:85). Devletlerin
Ulusal Hesap Sisteminin (/ng. System of Environmental and Economic Accounting:
SEEA) bir aract olan “Gayri Safi Yurtigi Hasila”> GSYIH yani GSYIH’nin
hesaplanmasina imkan saglayan sistem, birlestirilmis ¢evre ve ekonomi muhasebesi
sistemi araciligiyla, bir sirket diizeyinde veya ulusal ekonomi diizeyinde

diizenlenebilir.

Cevre muhasebesi, kaynak kullanimini1 tanimlar ve bir sirketin veya kurulusun
ekonomik etkinliginin ¢evresel maliyetlerini hesaplayip raporlar. Maliyetlere
kirlenmis veya zarar gormiis alanlarin temizlenmesi ve tamir edilmesi, ¢evresel
maliyetler ve vergiler, aritma teknolojilerinin kurulmasi ve atik yonetimi maliyetleri
de dahildir.

Bir c¢evre muhasebesi sistemi, c¢evresel olarak farklilasmis konvansiyonel
muhasebeden ve ekolojik muhasebeden olusmaktadir. Cevresel olarak farklilagmis
muhasebe, dogal ¢evrenin bir sirkete parasal olarak etkilerini hesaplar. Ekolojik
muhasebe ise bir sirketin gevre tizerindeki etkisini hesaplar, ancak bu hesabi fiziksel

Ol¢timler iizerinden yapar.

Isletmeler, cevre muhasebesini hesaplamak i¢in genel olarak kabul gérmiis {i¢ metodu
kullanir: finansal muhasebe, yonetim muhasebesi ve milli gelir muhasebesi. Finansal
muhasebe, yatirimeilara, borg verenlere, yonetim organlarina veya kamuya sunulmak
tizere mali tablolar benzeri finansal raporlarin hazirlanmas: siirecidir. Bu durumda,
cevresel muhasebe hesaplari finansal muhasebe raporlariin bir pargasi olarak sunulur.
Yonetim muhasebesi sadece isletme i¢i karar vermede kullanilir. Bu baglamda,
kisim/boliim sorumlulari, ¢evre muhasebesini kullanarak iist yonetimin satin alma gibi

kritik oneme sahip kararlar1 almada ihtiyag duyacaklar verileri toplarlar. Alternatif



olarak, cevre muhasebesi devlet kurumlar1 tarafindan iilkenin gayri safi yurtici
hasilasin1 hesaplamada ve is kararlarinin iilkenin ekonomik refahini nasil etkiledigini

hesaplamada kullanilir.

Cevre muhasebesi, herhangi bir biiyiikliikteki bir isletme tarafindan hesaplanabilir.
Ister kiiresel bir sirket isterse kiigiik bir sirket tarafindan hesaplansin, basarili bir
uygulama i¢in temel &gelerin yerli yerinde olmasi gerekmektedir. Firmanin {ist
yonetimi bu uygulamalara destek vermelidir. Boéylece ¢evre muhasebesi
uygulamalarindan elde edilen faydalardan ¢alisanlarin haberdar edilmesinde ve
farkindalik yaratilmasinda olumlu bir katki saglayabilirler. Siirecin uygulanmasi igin
capraz fonksiyonlu ekiplerin kurulmasiyla iist yonetime en iyi sekilde hizmet
edilecektir. Finans, satis, iiretim ve satin alma dahil olmak tizere tiim farkli birimlerden
calisanlar1 igeren bu ekipler, biitlin ¢evre muhasebesi diizenlemelerinin ve

prosediirlerinin bilinmesini ve takip edilmesini saglar.

1.3.1 Cevresel muhasebenin tarihgesi

Sanayi devrimi sonrasi sanayilesmis iilkelerde gevre sorununun Oncelikli olarak
ciktigini sdylenebilir. Bu sanayilesme, sermaye cevreleri tarafindan dogal kaynaklarin
saldirgan bir tavirla kullanilmasina neden olmustur. Yasanilan ¢evresel kayiplar hi¢bir
sekilde dikkate alinmadan iiretim siireglerine devam edilmistir. Bir yandan artan niifus
ve beraberinde gelen carpik kentlesme, kirsal ve kentsel ayirt etmeksizin insan yapisini
olumsuz etkilemistir. ilerleyen zamanlarda bu kontrolsiiz g¢evre kullanimmin
kaynaklar tiikettigini goren iireticiler baslangicta sadece kar elde etmek i¢in ¢iktiklari
bu yolda cevreyi korumaya yonelik adimlar da atmaya baslamiglardir. Cevresel
diizenleme ve yasalarla beraber toplumun baski ve istekleri de iireticilerin aldig:
kararlarda ¢evreyi de 6zellikle dikkate almaya itmistir. Cevresel sorunlarin ¢éziimiinde

ise atilan en biiylik adimlardan bir tanesi de ¢evresel muhasebedir.

Cevresel hesaplamalari1 bir muhasebe sistemi igerisinde ilk kez 1970 yillarinin basinda
ABD’de baslamistir. “Dogal Kaynak Muhasebesi Modeli” ise daha sonralar1 Norveg
tarafindan yapilmistir. Giiniimiizde ise gelismis iilkelerin yaninda bir¢ok gelismekte
olan iilkede de ¢evre muhasebesiyle ilgili caligmalar yapilmaktadir. Bu caligmalara
bakildiginda ise gayet kapsamli ve ileri diizey bir ¢alisma alani goriilmektedir.
Birlesmis Milletler tarafindan 1999 yilinda hazirlanan uluslararasi ¢evresel

muhasebenin sistematik rehberinde yillik ¢evresel muhasebe raporunda da bu



calismalara yer verilmistir. Yine glinlimiizde de bircok {ilke tarafindan cevresel
muhasebe raporunun agiklamas: yapilmaktadir. Insanlik bir yandan bilim ve teknoloji
151g8inda kalkinmay1 saglarken diger yandan da bu kalkinma sirasinda olusan g¢evre

zararlarini en aza indirmek ve dnlemek igin ¢alismalar yapmaktadir (Weber, 2018:3).

Cevresel zararlar, bir zamanlar bedava olarak goriinen ve ekonomik mal olarak
degerlendirilince baglanmigtir. Bunun sebebi olarak c¢evresel kirliligin engellenmesi
igin alman onlemlerin ekonomik degerler olarak gosterilmesi denilebilir. Bunun
sonucunda ise sirketler, cevresel faktorleri de dikkate almaya baslamiglardir.
Isletmelere bu konuda ¢ok &nemli sorumluluklar diismektedir. Ciinkii her {iretim
sonrast isletmeler boyutu ve cinsi ne olursa olsun ¢esitli atiklar meydana getirmektedir.
Isletmelerin iizerine diisen bu sorumlulugun uygulanmasindaki en énemli ara¢ cevre
muhasebesidir (Van, 2012:448). En temel ve kisa anlamda g¢evresel muhasebe yani
diger adlariyla “dogal kaynak muhasebesi” (natural resource accounting) ve “yesil
muhasebe” (green accounting) ¢evresel kaynaklarin kullanim1 ve sonrasinda meydana
gelecek olan etkilerin muhasebesinin yapilmasidir. Bir baska deyisle cevresel
muhasebe: “Cevresel kaynaklarin olusumunu, bu kaynaklarin kullanilma bi¢imini,
insanlarin ve isletmelerin faaliyetleri sonucunda bu kaynaklarda meydana gelen artig
veya azaliglar1 ve igletmelerin ¢evresel agidan durumunu agiklayici bilgiler iireten ve

bu bilgileri ilgili kisi ve kuruluslara ileten bir bilgi sistemidir.”

Cevresel muhasebede bir isletmenin maliyetlerini hem isletme i¢i hem isletme dist
degerlendirmenin yani sira isletmenin sorumlulugu disinda olan fakat isletmeden
kaynaklanan maliyetleri de ele almaktadir. Parca parga olan ya da kisa siireli ele alinan
bu maliyeler her ne kadar ¢ok fazla goze batmasa da uzun vadeli diisiiniildiigiinde
etkisi yadsinamayacak sekilde olabilir. Isletmelerle birlikte cevresel muhasebeyi
etkileyen unsurlar da ele alinmalidir. Ornegin bunlar: Ekonomi, hukuk, politika,
muhasebe, uluslararasi iligkiler, kiiltiir, egitim v.b. gibi konulardir. Bu konular1 makro
acidan ele alabilir. Mikro agidan ele aldigin da ise sOylenebilecek en Oncelikli sey

muhasebe anlayiginin yetersizligidir (Kaya, 2013:4).

1.3.2 Cevre muhasebesinin amaci ve ¢ikarlari

Cevre muhasebesinin is diinyasina getirdigi ¢esitli avantajlar vardir; 6zellikle, cevre

1slahmin, uzun vadeli ¢evresel sonuglarin, dissalliklarin incelenmesi ve bu sekilde
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toplam maliyete dahil edilmesi basta gelir. Genel olarak bakildiginda, ¢evre

muhasebesinin sagladig1 avantajlar su sekilde siralanabilir:

Bu muhasebe sistemi, isletme veya siire¢le ilgili herhangi bir sizintinin veya
bir problemin erken bir asamada tespit edilmesine yardimei olur ve bdylece

gelecekteki olasi problem riskini azaltir.

Her bir siirecin veya islemin hava, su, toprak, 6zelde is¢i ve genelde toplum
saglhig ve glivenligini ilgilendiren yoniiyle ¢evresel sorun etkisini 6lgmeye

yardimci olur.
Kurulusun/sirketin ¢evresel performansini 6l¢gmeye yardimci olur.

Cevre yoOnetiminin etkinligine dair bulgular sunar ve bu etkinligin nasil

artirilabilecegine doniik tavsiyelerde bulunur.

Diizeltici eylemler i¢in bir veri tabani saglar; attk madde olusumunu,
hammadde ve enerji tiikketimini azaltmak i¢in hangi alanlarda ne gibi adimlarin

atilmasi gerektigine dair bilgiler saglar.

Cevre muhasebesi sisteminden elde edilen ¢iktilar ve veriler, yonetimin gevre
stratejisini  gelistirmesine ve boylece daha c¢evreci bir kurumsal kiiltiir

olusturmasina yardimci olur.

Diizgiin bir sekilde uygulanan ¢evre muhasebesi sistemi, sirket tarafindan
tercih edilen c¢evre uygulamalarinin sonuglarinin  dogru bir sekilde
raporlanmasini ~ kolaylastirir. ~ Sirketin/kurulusun  ¢evre performansinin
hissedarlarca bilinmesini saglar; bdylece kurumsal imajin daha ileriye

gotiiriilmesi miimkiin olur.

Cevre muhasebesi, bir sirketin veya organizasyonun, yerel/ulusal/uluslararasi
standartlara, mevcut en 1yi tekniklere veya sirketin/organizasyonun bizzat
kendi ¢evre politikasinda belirttigi standartlara uyumlu olup olmadigini

dogrulamaya olanak saglar.

Cevre muhasebesinin amaci bilgi iiretmektir. Uretilmis olan bu bilgilerin amaci, ¢evre

ve ekonomi arasinda etkilesim ve iletisimi agiklar.

Cevre muhasebesinin amaglarini su sekilde siralanabilir:
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¢ Bilindik muhasebe uygulamalarindan kaynakli olumsuzluklar1 yok etmek i¢in

caligmalar yapmak.

e Bilindik muhasebe uygulamalarinda g¢evresel maliyet ve gelirleri ayr1 ayri

hesaplamak,

e Isletmelerin i¢ ve dis ¢ikar gruplar igin yeni performans 6l¢iim raporlar ve

formlar1 gelistirmek,

e Finansal ve finansal olmayan muhasebe sistemi ¢evresel yararlilik elde

edebilmek i¢in yeni bilgi ve kontrol sistemi olugturmak,

e (evresel sorunlarin nedenine dayali sosyal anlayisi isletmenin finansal

yapisina ve yillik hesaplarina yansitmak,
e Cevresel faaliyetleri denetleyebilmek adina denetim programlar1 eklemek,

e Teori ve uygulamalara agirlik vererek cevresel raporlama ve g¢evre

muhasebesine agrilik vermek,
e (evresel beyan ve raporlarin denetlenmesine ve incelenmesine katki saglamak,

o (Cevresel karar verme, yonetim sistemlerini degerleme gibi denetimle ilgili

diger hizmetlere katki saglamak,

Cevre muhasebesi, olusmus ya da olusabilecek biitiin ¢evre sorunlarinin ¢éziimiinde
muhasebenin iizerine diigen gorevi yerine getirmesidir Bunun sebebini Pascal su
sekilde aciklar: “’Toplumun gevresel sorunlarinin ¢éziimiinde veya azaltilmasinda,

muhasebe mesleginin iizerine diisen sorumlulugu yerine getirmelidir.”

Cevre muhasebesi, kiiciik dlcekli olarak belediye ve isletmelere uygulanabilecegi gibi
biiyiik 6lgekli olarak da milli gelir hesaplamalarinda kullanilabilir. Buradan yola
cikarak cevre muhasebesinin kiigiik 6lcekli halini isletme diizeyinde diisiiniilerse

biiyiik 6lgekli halini de milli diizeyde diisiintilebilir (Tasdemir, 2011:36).

1.3.3 Cevre muhasebesinin cesitleri

Cevre muhasebesi ii¢ alt disipline ayrilir, bunlar sirasiyla kiiresel, ulusal ve kurumsal
cevre muhasebeleridir. Kurumsal ¢evre muhasebesi; ¢evresel yonetim muhasebesi ve

cevresel finansal muhasebe olarak alt kollara ayrilabilir.
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Kiiresel ¢cevre muhasebesi, enerji, ekoloji ve ekonomi alanlarini diinya ¢apinda

ele alan bir muhasebe metodolojisidir.

Ulusal ¢evre muhasebesi, ekonomi ile bir ililke diizeyinde ilgilenen muhasebe

metodolojisidir.

Uluslararasi diizeyde ise, ¢evre muhasebesi, SEEA olarak da bilinen Entegre
Cevre ve Ekonomik Muhasebe Sistemi olarak formiilize edilmistir. SEEA,
Devletlerin Ulusal Hesaplar1 Sisteminden tiiremistir. SEEA, hammaddelerin
(su, enerji, mineraller, odun vb.) ¢cevreden ekonomiye akisini, bu malzemelerin
ekonomi i¢indeki el degistirmesini, sonrasinda bu hammadde atiklarinin ve
kirleticilerinin ¢evreye geri doniislerini kaydeder. Ayrica, bu malzemelerin
fiyatlari, bolge fiyatlar1 ve ¢evre koruma harcamalari da kaydedilir. SEEA,
diinya genelinde 49 iilke tarafindan kullanilmaktadir (Jasch, 2006:1197).

Kurumsal ¢evre muhasebesi, bir sirketin maliyet yapisina ve c¢evresel

performansina odaklanir.

Cevresel yonetim muhasebesi, sirket i¢i is stratejisi kararlar1 almaya odaklanir
ve su sekilde tanimlanabilir (UNDSP, 2001:8): “... i¢ karar almada
kullanilmak tizere asagida kategorize edilen bilginin belirlenmesi, toplanmasi,

analizi ve kullanim1 olarak tanimlanabilir:

1. Enerjinin, suyun ve malzemelerin (atiklar dahil) akisi, kullanimi, nihai

olarak ne olduklari hakkinda fiziksel bilgi,

2. Cevreyle ilgili maliyetlerin, kazanclarin ve tasarruflarin parasal degeri

hakkinda bilgiler.”

e C(Cevresel finansal muhasebe, bir sirketin dis paydaslarinin/hissedarlarinin
thtiyag duydugu finansal performans: hakkinda bilgi saglamak icin
kullanilir. Bu muhasebe tiirii, sirketlerin yatirimcilar, borg verenler ve diger

ilgili taraflar i¢in finansal raporlar hazirlamasina olanak saglar.

Cevre ile siirekli bir etkilesim icerisinde olan isletmeler faaliyetlerini siirdiiriirken

cevreye birgok yonden zarar vermektedirler. Bu zararlarin tespit edilip en aza

indirilebilmesi i¢in Cevresel yonetim muhasebesi (CYM) kullanilir. Cevre

muhasebesi, ¢evresel yonetim muhasebesi ve ¢evresel maliyet muhasebesi ile i¢ ice
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bir sekilde degerlendirilmelidir. Bu degerlendirmeler, isletmelerin karar siireclerinde

mutlaka g6z oniinde bulundurulmalidir (Memis, 2009:6).

1.3.4 Cevre muhasebesinin sinirlari

Cevre muhasebesinin uygulanmasi sonug olarak her ne kadar olumlu bir ¢alisma olsa
da uygulama sirasinda titiz bir c¢alisma bircok farkli zorluklar1 da igerisinde
barindirmaktadir. Oncelikli olarak bu siireg ek bir ¢aba ve maliyet gerektirmektedir.
Sonrasinda ise gevresel etkiler, isletmenin biitiin faaliyetlerini kapsamali ve digsal
problemlerin igsellestirilmesi gerekmektedir. Cevreye verilen zararin tarafsiz ve en
dogru sekilde tespit edilebilmesi ¢ok onemlidir. Gerekli evraklara erigmede zorluk
yaganmasi slirecin tamamlanmasinin 6niindeki zorluklardandir. Bilgi teknolojilerinin
kullanimi karsilasilan zorluklar adina 6nemli bir siirectir. Bilgi teknolojilerinin ¢evre

avantajlar su sekildedir (Giiney, 2015:327):

o Hiz: Kolay kullanimli olarak tasarlanan programlar araciligiyla girilen ve veri
tabanlarinda saklanan ¢evresel veriler hizli bir sekilde islenmektedir.

e Otomatik Cikt1 Uretimi: Cevresel maliyet raporlari ve bunlara iliskin tablolar
bilgi teknolojileri ile otomatik olarak iiretilebilmektedir.

e Dogruluk: “Cift tarafli kayit” yonteminin beraberinde getirdigi birden fazla
deftere kayit girilmesinden kaynaklanan hatalar, bilgi teknolojilerinin
kullanilmast sonucu azalmaktadir. Bilgisayar aracilii ile sisteme girilen
cevresel veriler, yine bilgi teknolojileri aracilig1 ile sistem igerisinde degisik
yerlere aktarilmaktadir. Boylece verilerin aktarilmasindan kaynaklanan hatalar
azalmaktadir.

e Giincel Bilgi: Bilgi teknolojileri ile ¢evre muhasebesine yonelik kayitlar
otomatik olarak giincellendigi icin istenildiginde kullanilabilecek giincel ve
gercekei raporlara ulasmak miimkiin olmaktadir.

e Bilginin Ulasilabilirligi: Bilgi teknolojileri, farkli kullanicilarin gevresel
verilere ayni1 anda ulasabilmesine imkan tanimaktadir.

e Yonetsel Bilgi Saglamasi: Bilgi teknolojileri ile yoneticilerin karar
almalarinda kullanacaklar1 ¢evresel raporlamalar anlik olarak yonetim bilgi
sistemine ait monitorlere iletilmektedir.

e Okunabilirlik: Bilgi teknolojileri ile bilgiler daha okunabilir ve sistemli

sekilde bilgisayar ortaminda tutulmaktadir.

14



e Verimlilik ve Personel Motivasyonu: Bilgi teknolojileri ile kaynaklarin ve
zamanin daha verimli olarak kullanilmasini saglamakta; programi kullanacak
personelin egitilmesi ile personele yeni yetenekler kazandirmakta, bu da
personele kendini daha degerli oldugunu hissettirmekte ve motivasyonunu

artirmaktadir.

Cevre muhasebesini zorlastiran ve bazen kisitlayan nedenler var (Islam, 2017:6).

Bunlar Gzetlenirse:

e Standart bir muhasebe yontemi yoktur.

e Muhasebe yontemi farkliysa, iki lilkenin firmalar1 arasinda karsilastirma
yapmak miimkiin degildir.

e (Cevre muhasebesi i¢in girdileri net bir sekilde belirtmek pek miimkiin degildir
clinkii ¢cevreyle ilgili faydalar veya maliyetler kolayca 6l¢timlenebilir degildir.

e Pek cok sirket ve devlet kurumu, biiyiik ve iyi yonetilenleri de dahil olmak
tizere, enerji ve malzeme kullanimi veya verimsiz malzeme kullanimi, atik
yonetimi ve benzeri hususlarin maliyeti konusunda yeterli izleme ve kontrolde
bulunmamakta ve gerekli kayitlar1 tutmamaktadir. Bu nedenle birgok kurulus
organizasyonlarinin kétii gevre performanslarini fazlasiyla hafife almaktadir.

e Genellikle sirkete/kurulusa ait dogrudan maliyet hesaba katilirken biitiin
topluma doniik maliyet ihmal edilir. Cevre muhasebesi uzun vadeli bir siirectir,
bu nedenle buradan saglanan bilgilerle ¢ikarimlarda bulunmak kolay degildir.

e (evre muhasebesi baska alanlardan bagimsiz olarak yapilamaz. Finansal
muhasebe ile entegre edilmelidir; ve bu entegrasyonun kolay oldugu
sOylenemez.

e (Cevre muhasebesinin analizi, muhasebenin diger dallariyla birlikte
yapilmalidir, ¢iinkii ¢cevresel maliyetler veya faydalar, finansal muhasebenin,
yonetim muhasebesinin, maliyet muhasebesinin, vergi muhasebesinin vb
ciktilariyla yakindan ilgilidir.

e (evre muhasebesine bilgileri/girdileri dahil edecek kullanicinin, ¢evre
muhasebesi silirecinin yani sira, o iilkede ¢evre konularina iligkin gecerli olan
dogrudan veya dolayli kurallar ve yonetmelikler hakkinda bilgi birikimine

sahip olmasi gerekir.
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1.3.5 Cevre muhasebesinde yesil binalarmn yeri

Insaat sektdriine bakan yéniiyle cevre politikas, kaynak kullanimimin optimize oldugu
yiiksek kaliteli bir yapili ¢evreyi amaclamaktadir. Baglica beklenti, insanlarin
kullanimindan kaynaklanan enerji tiiketiminin, enerji israfinin, emisyonun ve ¢evresel
etkilerin azaltilmasidir. Binalar, degisken kosullara (iklim, sicaklik, nem, giines
1sinimi1, atmosfer vb.) bagli olarak belirli hizmetleri, zaman iginde sabit bir
performansla sunmak i¢in kullanilirlar. Bu nedenle bina yonetimleri, binalar (canl
olmayan etkisiz yapilar) ve bu binalarin i¢indeki/etrafindaki canlilar (¢evre ve insan)
arasindaki etkilesimleri hesaba dahil etmek zorundadirlar. Bu dinamik iligkiler agi,
insan hareketlerine ve mal/hizmet aligverislerine bagli olabilir; bu agin iginde bir

malzeme ve enerji akigi s6z konusudur (Pulselli, 2006:490).

Bu nedenle siirdiiriilebilir bir yapi, bulundugu cevreye, c¢evresel kaynaklarin
mevcudiyetine, sosyal ihtiyaglara, tarih ve peyzaj kalitesine kendini adapte ederek
yiikksek performans durumunu devam ettirebilmelidir. Buna gore, yesil binalarin

Ozellikleri su sekildedir:
o Etraflarindaki enerji ve malzeme akisindan azami seviyede istifade ederler;
e Enerji ihtiyaglarinin bir kismini1 dogal yollardan temin ederler;
e Yenilenebilir ve yerel kaynaklardan temin edilen malzemelere sahiptirler;
e Dogal dongiiler (6r. su dongiisii) lizerinde minimum etkiye sahiptirler;
e Bulunduklari ortama ve gevreye (manzara, toplum, tarih) aittirler.

Geleneksel yontemlerle yapilan binalar, enerji kaynaklarinin tilkenmeye baslamasi,
iklim degisikligi yasanmasi, kiiresel 1sinmanin artmasi gibi sorunlara neden
olmaktadir. Yesil bina kavraminin giindeme gelip gelistirilmesi bu sektordeki
tireticilerin ¢evreye verdigi zararlarin en aza indirilmesiyle dogru orantilidir. Binalarda
Enerji Performans1 Yonetmeligi, enerji kaynaklarinin verimli kullanilabilmesi ve
israfin en aza indirilebilmesi i¢in ¢evrenin korunmasi amag¢ edinilmistir. Binalarda
Enerji Performans:t Yonetmeligi, yesil bina sertifika sistemi ile beraber
incelenmektedir. Bu yesil binalar ki bunlara siirdiiriilebilir binalar olarak da ifade
edilebilir, diger bina yapilarina gére daha verimlidir. Daha kaliteli ve saglikli bir yasam

icin temiz hava saglayarak daha verimli bir ¢calisma hayati olur. Bu siirdiiriilebilir
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binalar uzun siire kullanilabilen altyapisi sayesinde kullanicilari tarafindan hem

ekonomiktir hem de enerji tiikketimini en aza indirmektedir (Anbarci, 2012:379).

"Yesil" veya "stirdiiriilebilir" binalar enerji, su, malzeme ve araziyi normal binalara
gore daha verimli kullanirlar. Ayrica dogal 151k ve temiz hava saglayarak, daha kaliteli
ve saglikli yasam ve calisma ortami olusturur ve neticede daha konforu bir yasam ve
daha verimli bir ¢alisma ve 6grenmeye yol agar. Stirdiiriilebilir binalar tasarruflu enerji

tiikketimi ve uzun Omiirlii altyapisi sayesinde bina sakinleri i¢in ekonomik fayda saglar.

Bir binaya yesil bina denilebilmesi i¢in o binanin kirliligi belli standartlarda azaltmasi,
stirdlirebilir arazi planlamasinin yapilmasi, i¢ hava kalitesi, saglikli ve konforlu olmast
gibi bircok maddeleri barindirmasi gerekir. Yani, ¢evresel kaynakli olumsuz etkenlerin

en aza indirilmesi amaglanir (CSB, 2011:7).

Yesil (siirtiilebilir) binalar1 duyarli oldugu konular:
o (evre,
e Enerji ve dogal kaynaklarin tiikketimi,
e Insanlar iizerindeki etkisi (kalite ve calisma ortaminin sagligi),
e Finansal etkiler (finansal maliyet-getiri agisindan uygunlugu),

e Diinyaya bakis (kiiresel yeralt1 su kaynaklari vs.),

Simdilerde yapilacak herhangi bir faaliyette isin sadece finansal boyutu diisiiniildigi,
sosyal ve cevresel konular g6z Oniinde bulundurulmadigi i¢in yapilacak olan bu
faaliyetlerde uzun siireli bir basar1 saglanamamaktadir. Isletmeler igin saygi deger bir
basar1 Olgiisii cevresel performanstir. Bu tarz durumlarda ¢evresel muhasebenin
yapmas1 gereken is: Isletmelerin aldigi karar dogrultusunda cevresel olarak alman

onlemlerin sagladig1 fayda ve maliyetleri kayit altina almaktir (Aslanertik, 2014:164).
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2. YESIL BINA KAVRAMI

Yesil bina terimi, bir binanin hem yapisinin, hem de yasam dongiisii boyunca
uygulanacak siireglerinin —planlama, tasarim, insaat, isletme, bakim, yenileme ve
nihayetinde yikim— cevresel olarak sorumlu olmasini ve kaynaklarin verimli olarak
kullanilmasini ifade eder. Bu, projenin tiim asamalarinda yiiklenicinin, mimar(lar)in,
miihendis(ler)in ve miisterinin yakin igbirligini zorunlu kilar. Yesil Bina uygulamasi,
ekonomi, faydalilik, dayaniklilik ve rahathik ile ilgili klasik bina tasarimi
gereksinimlerine hem yenilerini ekler, hem de var olanlar1 daha da genisletir (EPA,
2016).
Her ne kadar yesil yapilarin insaati i¢in mevcut uygulamalar yeni teknolojilerle siirekli
gelistiriliyor olsa da, yesil binalarin ortak amaci, yapili ¢evrenin insan sagligina ve
dogal ¢evreye olan genel etkisini su yollarla azaltmaktir:

e Enerjinin, suyun ve diger kaynaklarin verimli kullanimi1

¢ Bina sakinlerinin sagligin1 korumak ve calisanlarin tiretkenligini artirilmast

e Atiklarn, kirliligin ve ¢evresel bozulmanin azaltilmasi
Buna benzer bir diger kavram ise dogal yapilardir, burada genellikle daha kiiciik
Olcekte ve lokal olarak var olan dogal materyallerin kullanimina odaklanma s6z
konusudur. Ilgili diger konular arasinda siirdiiriilebilir tasarim ve yesil mimari
bulunmaktadir. Siirdiiriilebilirlik, gelecek nesillerin ihtiyaglarini karsilayabilme
yeteneginden 6diin vermeden mevcut nesillerin ihtiyaglarini karsilamak olarak
tanimlanabilir (Allen, 2013:12). Baz1 yesil bina programlari, mevcut konutlarin bu
anlamda donatilmasi veya elden gecirilmesi konusunu ele almamalarina ragmen,
digerleri, 6zellikle de enerji tasarruflu yenileme i¢in kamusal planlarla ilgilenmektedir.
Yesil ingaat prensipleri, yeni yapilanmanin yani sira, giiclendirme/yenileme
caligmalarina da kolaylikla uygulanabilir.
Kiiresel olarak bakildiginda, binalarin, enerji, elektrik, su ve malzeme tiiketiminde
biiyiik bir pay1 vardir. Ingaat sektdrii, cok az ya da sifir maliyetle emisyonlar1 énemli

Olgekte azaltma potansiyeline sahiptir. Yapi1 sektoriinden kaynaklanan sera gazi
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emisyonlart 1970’ten bu yana ikiye katlanarak 2010°da 9,18 GtCO2eq’e ulasti. Bu
miktar, toplam kiiresel sera gazi emisyonlariin %19'unu olusturuyor (Urge-Vorsatz,
2014:678). Bu hizli biiyiime doneminde insaatlarda yeni teknolojiler kabul edilmezse,
Birlesmis Milletler Cevre Programi (UNEP) verilerine gére emisyonlar 2050 yilina
kadar iki katina ¢ikabilir. Yesil bina uygulamalar1 binanin gevresel etkisini azaltmayi
amaglamaktadir. Insaat hemen her zaman ingaat sahasinda bozulmaya yol agtig1 icin,
cevresel etkilerin azaltilmasi baglaminda zaruret teskil etmedikce hi¢ bir sekilde
ingaata baslanilmamasi (miimkiin oldugunca ¢evreyi bozacak bir yapilasmaya
gidilmemesi) yesil bina insaatina tercih edilir. ikinci kural ise, her binanin miimkiin
oldugunca kiiciik olmasimin gerekliligidir. Ugiincii kural, tasarimda ve ingaatta en
verimli enerji, ¢cevreye duyarli yontemler kullanilsa bile, insaatin gelisi giizel ve
daginik bir alana yayilmasina katkida bulunmamaktir.

Binalarin isgal ettigi araziler ¢cok genistir. Ulusal Kaynaklar Envanteri (National
Resources Inventory)'ne gore, ABD'de yaklasik 107 milyon akre (433.000 km?)’lik
arazide yapilasma mevcuttur (Howe, 2010:9). Uluslararas1 Enerji Ajansi (IEA) nin
yayinladig1 verilere gére; mevcut binalar diinyanin toplam birincil enerji tikketiminin

%40'indan ve kiiresel karbondioksit emisyonlarinin da %24'tinden sorumludur.

2.1 Yesil Binalarin Tarihcesi

“Cam kutu” stilindeki ¢ok katl yiiksek binalarin, Amerikan kentlerinin simgesi haline
geldigi donemde (1970’li yillarda), yayginlagsmakta olan g¢evreci hareketlerden ve
1970’lerde etkili olan yiiksek petrol fiyatlarindan ilham alan, gelecege doniik
diisiincelerini dile getiren ve mimarlardan, ¢evrecilerden ve ekolojistlerden olusan bir
grup ortaya ¢ikti. Bunun nihayetinde modern yesil yap1 hareketini netice verdi.

1970 yilinin Nisan ayinda ilk kez kutlanan diinya giinii, bu yeni bina konseptine bir
derece itibar kazandirdi; ancak 1973'teki OPEC petrol ambargosu, heniiz gelisme
asamasinda olan ¢evre hareketinin ve sonrasinda yesil bina ¢abasinin ihtiya¢ duydugu
baslama vurusunu yapmis oldu. Uzayip giden benzin kuyruklar1 bazt Amerikalilarin,
enerji kaynagi olarak fosil yakitlarin kullanimina bu derece bagimlik, geleneksel
vizyonu sorgulamasina yol agtt (USGBC, 2006).

Mimarlar Enstitiisii (AIA), daha sonra iki kampa boéliinen bir Enerji Komitesi kurdu.
“Bir grup, yansitict ¢att malzemeleri ve binalarin ¢evreye yararli olarak

konumlandirilmasi ve bdylece enerji tasarrufu saglanmasi gibi pasif bir yaklagimi
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benimserken, diger grup ise lic camli pencerelerin kullanimi gibi teknolojik ¢6ziimlere
yogunlagt1.”

Yetmisli yillarin sonlarinda, seksenli yillarda ve doksanli yillarin baglarinda, enerji
verimli siiregler lizerine ¢ok fazla arastirma yapildi. Bu arastirmalar, daha verimli
giines panelleri, verimli prefabrik duvar sistemleri, su toplama/islah sistemleri,
modiiler yap1 birimleri ve giin icerisindeki enerji tiiketimini azaltmak i¢in 15181n
pencerelerden dogrudan kullanimi gibi uygulamalar1 netice vermistir.

Bill Clinton 1992'de Bagkan secildiginde, yesil yap1 ve siirdiiriilebilirlige yonelik
topluluklar, fikirlerini Amerikan toplumuna ulastirmanin bir yolu olarak “Beyaz
Saraym Yesil Hale Getirilmesi” diisiincesini benimsemeye basladilar. ilk Diinya
Gilinli'nden yirmi Ui¢ yil sonra, Bill Clinton Beyaz Sarayt “verimlilikte ve atik
azaltmada model” ilan etme planini aciklada.

“Beyaz Sarayin Yesil Hale Getirilmesi” programi, Beyaz Saray kompleksinin “enerji
verimliligini ve c¢evresel performansini iyilestirmek igin tasarlandi”; bunun da “i¢
mekan havasini ve konforunu iyilestirirken, atiklarin/enerji kullaniminin azaltilmasi
ve yenilenebilir kaynaklarin uygun bir sekilde kullanilmasi” igin gerekenlerin
belirlenmesi  yoluyla yapilmast amaglandi (WH, 2000). 1996 Mart'inda
“Yesillendirme” projesinin ilk iki yilinda enerji/su maliyetlerinde, peyzaj
harcamalarinda, kati atik ile ilgili harcamalarda yilda 150.000 dolardan fazla tasarruf
saglandig bildirildi. 1996'dan bu yana ise, ek projeler sayesinde yillik 300.000 dolar
tasarruf saglandi. Clinton’un bagkanligi doneminde yilda 845 metrik ton karbon
emisyonu ortadan kaldirildi.

Beyaz Saray'in “yesillendirilmesi” i¢in kullanilan yontemlerden bazilar1 sunlardir:

e Bina Zarfi - ¢atilardan, pencerelerden, duvarlardan vb. yerlerden kaybedilen
enerjinin azaltilmasi.

e Aydmlatma - enerji tasarruflu ampullerin  kullanimi, dogal 1siktan
faydalanmanin en iist diizeye ¢ikarilmasi.

e Priz Yiikleri - Enerji tasarrufu saglayan ofis ara¢ gereglerinin, donanimlarin
kurulumu. Buzdolaplar1 ve sogutucular enerji verimi daha iyi olan modeller ile
degistirildi.

e Atik - kapsamli bir geri doniisiim programi baglatildi.

e Tasitlar - daha temiz yakitlar kullanan bir¢ok arag kiralandu.

e (evre/Peyzaj Diizenlemesi - gereksiz su ve bocek ilaci kullanimi azaltildi.
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Beyaz sarayin yesillendirilmesinin miithig basarisit sayesinde diger devlet kurumlarina
da yesil bir ¢izim verildi. Pentagon ve ABD Enerji Bakanlig1 pek ¢ok digerleri gibi
yesile dondii.

Yesil bina ve daha biiyiik dlgekte stirdiiriilebilirlik kavramlari, her zaman dile getirilen
fikirlerdir. Bununla birlikte, bu iki kavram nadiren tam olarak anlasilabilmektedir.
“Stirdiirtilebilirlik, insan toplumlarinin ve i¢inde bulunduklari ortamin ekonomik,
sosyal, kurumsal ve ¢evresel yonlerinin devamliligina iliskin sistemik bir kavramdir.
Biyo-gesitliligi ve dogal ekosistemleri korurken; toplumun, bireylerinin ve
ekonomilerinin ihtiyaglarin1 karsilayabilmeleri ve aynt zamanda en biyik
potansiyellerini ifade edebilecek sekilde ve bu idealleri ¢ok uzun bir siire koruyabilme
yetenegini muhafaza edebilmek i¢in uygarligi ve insan faaliyetlerini yapilandirmanin
bir arac1 olmasi amaglanmaktadir. Siirdiiriilebilirlik, her tiirlii organizasyonu ve her
diizeyde oOrgiitlenmeyi —icinde yasanilan mahalleden tim gezegene kadar—
etkilemektedir.” Kisacasi, siirdiiriilebilirlik kavrami, yaptiginiz her seyin ¢evrenizdeki
her seyi nasil etkiledigini bir biitiin olarak diisiinmeyi ifade eder. Bu, her bir bireyin
diinya tizerindeki etkisini en aza indirmeyi amaglayan bir girisimdir.

Bugiin yesil bina, en hizli yayginlasan bina ve tasarim konseptlerinden biridir. Her ay
farkli dergiler bu yayginlagan egilim hakkinda haber yapmaktadir. Bu konu maliyetin
azaltilmasi sansi, enerji tasarrufu, modern goriiniim ve yesil binalarin doga ile olan
simbiyotik iligkisi nedeniyle mimarlarin, tasarimcilarin ve ev sahiplerinin her giin
biraz daha fazla ilgisini ¢cekmektedir. Amerika Birlesik Devletleri Yesil Yap1 Konseyi
(USGBC) bugiin yesil bina diinyasinin 6nde gelen lideri ve egitimcisidir. USGBC ayni1
zamanda bir bina i¢inde ¢esitli tasarim uygulamalarin1 puanlamasi ve nihayetinde bina
icin LEED sertifikasinin verilmesine olanak saglayan LEED programinin da

yiirtitiiciistidiir.

2.2 Yesil Binalarin Amaci ve Faydalari

Stirdiirtilebilir kalkinma kavraminin izi, 1960'larda ve 1970'lerdeki enerji krizi
(0zellikle fosil petrol) ve ¢evre kirliligi kaygilarina kadar gitmektedir (Mao, 2009:1).
1962'de yayimlanan Rachel Carson’a ait “Sessiz Bahar” isimli kitap (Darling, 1962),
stirdiiriilebilir kalkinmay1 yesil bina ile ilgili olarak tanimlayan ilk ¢alismalardan biri
olarak kabul edilir. ABD'deki yesil bina hareketi, enerji verimi daha yiiksek ve ¢evre

dostu insaat uygulamalarina duyulan ihtiyag ve istekten dogmustur. Cevresel,
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ekonomik ve sosyal faydalar basta olmak iizere yesil bina i¢in ¢esitli avantajlar1 vardir.
Ancak, hem yeni insaatlarda, hem var olan yapilara doniik siirdiiriilebilirligin modern
uygulamalari, entegre ve sinerjik bir tasarimi zorunlu kilmaktadir. Siirdiiriilebilir
tasarim olarak da bilinen bu yaklasim, bina yasam dongiisiiyle yapilan uygulamalar
arasinda bir sinerji yaratacak sekilde tasarlanan her bir yesil uygulama ile
biitiinlestirmektedir.

Yesil binalar, binalarin ¢evre ve insan sagligi tizerindeki etkilerini azaltmak ve
nihayetinde ortadan kaldirmak i¢in pek ¢ok uygulama, teknik ve beceriyi bir araya
getirir. Yesil bina, glines 1s18indan pasif giines enerjisi, aktif giines enerjisi ve
fotovoltaik techizat ile faydalanma; yesil ¢ati yoluyla bitki ve agaglarin kullanimi;
yagmur bahgeleri; yagmur suyu akintisinin azaltilmasi gibi yollarla yenilenebilir
kaynaklardan faydalanmayi siklikla vurgulamaktadir. Benzer sekilde diisiik etkili yap1
malzemelerinin kullanilmasi, yeralti sularinin yenilenmesini hizlandirmak igin
geleneksel beton veya asfalt yerine paket cakil veya gegirgen beton kullanilmasi gibi
daha bir¢ok farkl teknik s6z konusudur.

Yesil binalarda uygulanan tekniklerin ve teknolojilerin siirekli olarak gelismesine ve
bunlar arasinda bolgeden bolgeye farkliliklar gdstermesine ragmen, yontemin
dayandigi temel prensipler halen gegerliligini korumaktadir. Konumlandirma ve yap1
tasariminda verimlilik, enerji verimliligi, su verimliligi, malzeme verimliligi, i¢
mekanda ¢evresel kalite iyilestirmesi, islem ve bakim optimizasyonu, atik ve
toksiklerin azaltilmasi, yesil bina uygulamasinin 6ziinii olusturur. Bu prensiplerin
birinin veya birka¢inin optimum diizeye c¢ekilmesi Onemlidir. Ayrica, uygun bir
sinerjik tasarimla, farkli yesil bina teknolojileri daha biiyiik bir kiimiilatif etki elde
etmek i¢in bir arada kullanilabilir.

Yesil mimarinin veya siirdiiriilebilir tasarimin estetik yoniinde temel felsefe binay1
cevreleyen dogal oOzelliklerle ve kaynaklarla uyumlu bir bina tasarlayabilmektir.
Stirdiiriilebilir yapilarin tasarlanmasinda birkag temel adim vardir:

1) Yerel kaynaklardan “yesil” yap1 malzemelerinin belirlenmesi,

2) yiiklerin azaltilmasi,

3) sistemlerin optimize edilmesi ve yerinde yenilenebilir enerji tiretimi.

2.2.1 Cevreci yesil binalar

Yapilan arastirmalar sonucunda goriilmektedir ki elektrigin %60’ ma yakini, igme

suyunun yaklasik %15°1 bina i¢in tliketilmektedir. Binalardan kaynakli sera gazinin
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olusumu da %30 civarindadir. Bu durumdan rahatsiz olan ¢evreci olusumlarin baskisi
ve etkisiyle ortaya ¢ikan atik maliyetlerini %50-%90 civarinda azaltan ¢evreye duyarl

binalarin insaatina sebep olmustur (Hiirriyet, 2011).

Dogal kaynaklarin hizla azalip canlilarin da zor durumda kalmasina sebep olan
olaylarin basinda gevre kirliligi ve kiiresel 1sinma gelmektedir. Yasanan bu sikintilari
Onleyebilmek i¢in ¢evreye duyarl binalarin yapilmasi fikri ortaya atilmistir. Hemen
hemen her alanda 6ncelikli konu olarak giindemde olan ¢evrecilik, yap1 sektoriinde de
onemsenmektedir. Bunlarin sonucunda yasam alanlar1 ve yapi isleriyle ugrasan kisi ve
firmalar artik, yesil (¢evreci) binalarla tiiketicilerinin karsilarina ¢ikmaktadir. Cevre
dostu binalarin artig1 sebebiyle gevreci binalar ortaya ¢ikmistir. Yesil binalar, belli
standartlar dahilinde sertifikalandirilmaktadir. Bu yeni sektérde cevreye duyarli,
kaliteli, konforlu ve daha degerli yapilar ortaya ¢ikmaktadir. Bu yapilara ¢evreci olma
Ozelligini veren faktdrler, kullanilan yapi malzemelerin g¢evreci Ozellikte olmasi,
yapinin bulunacagi yer, elde kalan kullanilmayacak ya da atik malzemelerin kullanimi
gibi seceneklerdir. Bu tarz yapilar “Cevreci Akilli Evler” olarak da adlandirilmaktadir.
Bu evler, yapilan binalarin ¢evreye etkilerinin 6ncelikli olarak 6nemsendigi yapilardir.
Atik olusumunun planlamast ve yeniden kullanilmasi, geri doniisiim yapilmasi i¢in
degerlendirilmesi bu evler arasindaki hedefler arasindadir. Bu geri doniisiim ¢ok genis
bir sekilde ele alinarak enerji ve temiz su kaynagi kullanimi planlanmistir.
Aragtirmalara gore enerji kaynaklarmm yaklasik olarak ticte biri enerji igin
kullanilmaktadir. Enerjinin kaynagi ve tasarruflu kullanilabilmesi adina o6zellikle
havalandirma ve 1sitma alanlarinda kullanilan enerjinin yar1 yariya diisiiriilmesi
planlanmistir. Bu ¢evresel binalarin kullanimi konfor, enerji tasarrufu ve dogayi
koruma faaliyetlinin yaninda ileriki nesiller i¢in de daha temiz ve yasanabilir bir ¢evre

birakilacaktir.

Yesil binalar icin yapilacak arastirma, kullanilacak malzeme ve sonrasinda
gozlemlenecek durum diger binalara gore biraz daha maliyetli olacaktir. Hatta bu
maliyet oraninin %10-%20 aras1 olabilecegi diislinlilmektedir. Fakat sonrasinda
kurtarilmis olan ¢evre kisa siirede ortaya ¢ikan bu maliyet karsilamaktadir. ilk asamada
maliyetleri yiiksek gibi goriinen yesil binalar, sonrasinda binanin kullanim giderleri
diisiiniildiiginde daha az maliyetli oldugu goriilmektedir. Diger yandan da bu yesil

binalarin satis1 da digerlerine daha kolay ve pahali olacaktir.
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Bu tarz ¢evreyi korumaya yonelik atilan her bir adim, giin gegtikce daha da fazla nem
arz etmektedir. Bu tarz bir ortamda biiyiiyecek olan ¢ocuklar ise dogal olarak ¢evreye
daha duyarli bireyler olacak ve bizzat bunun egitimini alarak yetiseceklerdir. Biiylimiis
olduklar1 bu ortam, yetistikleri ¢cevre ve edindikleri bilgiler 1s18inda daha duyarli ve

gelecek nesiller icin bilgi ve birikimlerini aktaracak seviyede olacaklardir.

2.2.2 Cevreci yesil binalarin 6zellikleri

Cevreye duyarli binalar1 diger binalardan farkli kilan bir¢cok faktér vardir. Yesil
binalarin olusumunda havalandirma, 1sitma, sogutma ve elektrik gibi bir¢ok ihtiyac,
stirdliriilebilir enerjiden yararlanarak kullanilmistir. Bu tarz binalar i¢in yapilan
tasarim planlarinda, giin 1s1¢indan en yiikksek diizeyde yararlanilabilecek sekilde
dizayn edilmistir. Binalarin iclerinde ya da bahgede kullanilabilecek tasarim amagh
bitkiler suyu en az tiiketen tiirlerden se¢ilecektir. Yine bu bahgelerin sulama isleri de
evsel atik sularinin aritilmasiyla yapilacaktir. Bu durum da dogrudan su tasarrufu ve
su kullanilmasinin diizenli hale getirilmesini saglamaktadir. Suyun disinda musluk,

ampul, dus bashigr ve klozet gibi yerde de tasarruflu iiriinler tercih edilecektir.

Yesil binalarin yapilacagi alanlardaki arazi se¢imi i¢in de belli bash kriterler 6n planda
tutulmaktadir. Verimli tarim arazilerine, arkeolojik anlamda 6nem arz eden alanlara
ve dogal dengeyi bozabilecek her tiirlii bolgeye yesil binalar yapilmamaktadir. Yakit
giderini en aza indirmek i¢in de binalarin ingaati sirasinda cesitli yontemler
kullanilmaktadir. Olusabilecek her tiirlii atik i¢in ¢oziimler iiretilmektedir. Bu atiklarin
dokildigii alanlarda pek ¢ok kirlilik ve zorluk yasanmaktadir. Yesil binalarda
olusacak bu atiklarin Oniline gegilmeye ¢alisilacaktir. Binalarin olusumu sirasinda
cevreci adimlar atilmali ve segilen malzemeler ¢evreci malzemeler olmalidir.
Secilecek olan bu malzemeler miimkiin mertebe tiikenmeyecek sekilde secilmelidir.
Bu durumun cevresel etkileri disinda insani degerler de etkileri énemlidir. insan
sagligin1 tehlikeye atmayacak iriinler secilmelidir. Kullanilan boyalarda toksik
gazinin olmamasi, bina igerisinde hali kullanilmasi ve solunan havanin saglikli ve

yasanabilir alana uygun olmasi gerekmektedir.

2.2.3 Yesil binalarin faydalar

Yesil binalarin insaatindan ortaya ¢ikan dogrudan veya dolayli faydalar1 biliniyor.
Bunlarin arasinda diinyanin farkli iilkelerinde yesil bina isletmeleri ve sakinleri

tarafindan ekonomik faydalar veya refah ve rahatlik olarak bilinen yasam standartlari
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adi altinda bir takim tecriibeler paylasilmistir. Gergi bu tecriibelerin tiimiinii yesil
binalarin hepsinde bir arada goriilemeyebilir, ama bir yesil bina tasarimi, planlamasi
ve ingaatin1 asamasinda, bu yonde yapilmis diger basarili yesil bina tecriibelerden
faydalanmak gerekir. Bu sayede nasil bir yasam imkani sunulacagi daha net bir sekilde
goriilebilecektir. (Katmulkiyeti, 2009).
Bu faydalardan birkag¢ 6rnek verilirse:

e Kentsel yasam alanlarina deger katmasi

e Yapinin ekonomik degerini artirmast

e Yapim asamasinda dogal ¢evre tahribatinin en aza indirilmesi

e Temiz teknolojilerin kullanimi1 ve gelistirilmesine ortam saglamasi

e Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirmeye alinmasi

e Yesil cat1 uygulamasi ile yagmur sulariin aridirilmasi

e Yagmur sularinin kullanimi ile kanalizasyon sisteminin yiikiinii azaltma

e Glines enerjisinden yaralanma

e Riizgar enerjisinden faydalanma

e Dogal 1siktan yararlanma

¢ Yesil katmanlarin gilines 1ginlarini yansitmamasi ile sera etkisini olusturan

yansimalar1 azaltmasi

e Enerji tasarrufu saglamasi

e Yesil katmanlar ile oksijen iiretmesi

e izolasyon sistemleri ile 1s1tma sogutma maliyetlerinin ve karbondioksit

saliniminin azaltilmasi

e Geri doniistiirtilebilir atiklarin kullanilabilmesi

2.2.4 Enerji verimliligi

Yesil binalar genellikle enerji tiiketimini azaltmaya yonelik dnlemler igerir. Bu hem
yap1 malzemelerinin elde edilmesi, islenmesi, nakli ve kurulumu igin gerekli olan
gomiilli enerjinin hem de ekipman ¢aligsmasi, 1sinma gibi hizmetleri saglamak icin
ihtiya¢ duyulan enerjinin saglanmasi siirecini igerir.

Yiiksek performansli binalar daha az isletme enerjisi kullandiklarindan, gdmiilii enerji
daha bliyiikk 6nem arz etmeye baslamistir —ve bu genel yasam dongiisiinde enerji
tilketiminin %30'una denk gelebilir. ABD LCI Veri Tabani Projesi (U.S. Life Cycle

Inventory Database) gibi ¢alismalar, temel olarak ahsapla insa edilen binalarin, tugla,
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beton veya ¢elik agirlikli olanlardan daha diisiik bir gomiilii enerjiye sahip olduklarini
gostermektedir.

Isletme enerjisi kullanimini azaltmak igin tasarimcilar, bina zarfi (konforlu bélgeyi
disaridan ayiran kisim) boyunca hava sizintisin1 azaltan ayrintilar kullanirlar. Ayrica
yiiksek performansli pencereler ve duvarlarda, tavanlarda ve zeminlerde ekstra yalitim
tercih edilmektedir. Bagka bir strateji olarak genellikle diisiik enerjili evlerde pasif
giines enerjili bina tasarimi uygulanmaktadir. Tasarimcilar pencereleri, duvarlari,
tenteleri, sundurmalar1 ve agaglari, yaz aylarinda pencereleri ve ¢atilar1 miimkiin
mertebe golgeleyecek ve kisinsa giines kazancini maksimize edecek sekilde tasarlar
ve yerlestirirler. Ayrica, etkin pencere yerlestirmesi (giin 15181) giin i¢inde daha fazla
dogal 151k saglayabilir ve elektrikli aydinlatma ihtiyacini azaltabilir. Glines enerjili su
1sitma, enerji maliyetlerini daha da azaltir.

Giines enerjisi, riizgar enerjisi, hidroelektrik enerji veya biokiitle gibi yenilenebilir
enerjinin yerinde lretimi, binanin g¢evresel etkilerini 6nemli Olclide azaltabilir.

Giig/enerji tiretimi genellikle bir binaya kazandirilabilecek en pahali 6zelliktir.

2.2.5 Su verimliligi

Su tiiketiminin azaltilmasi ve su kalitesinin korunmasi, siirdiiriilebilir yapilarda temel
hedeflerdir. Su tiiketimiyle 1ilgili Onemli bir sorun, pek ¢ok yerde su
kaynagindan/saglayicidan talep edilen su miktarmin, aynm1 kaynagin/saglayicinin
kendini yenileme yetenegini ortadan kaldirmasidir. Miimkiin olabildigince,
tesislerde/binalarda toplanan, kullanilan, aritilan ve sonra ayni tesiste/binada yeniden
kullanilan sularin pay:1 artirllmalidir. Bir binanin 6mrii boyunca suyun himayesi ve
korunmasi, tuvalet yikamada ¢ift sihhi tesisat tasarimi yapilarak suyun geri
doniistiiriilmesi veya otomobillerin yikanmasinda kullanilan suyun tekrar kullanimiyla
gerceklestirilebilir. Atik su, ultra ekonomik sifonlu tuvaletler ve diisiik akisli dus
basliklar1 gibi su tasarrufu saglayan tesisatlar kullanilarak en aza indirilebilir. Taharet
muslugu, tuvalet kagidinin kullanimini ortadan kaldirmaya, kanalizasyon trafigini
azaltmaya ve yerinde yeniden kullanma imkanlarininin artmasina yardimci olur.
Kullanildig1 yerde su aritma ve 1sitma, hem su kalitesini hem de enerji verimliligini
artirirken, dolasimdaki su miktarini da azaltacaktir. Kanalizasyon kaynakli olmayan
suyun ve gri suyun ayni binada/tesiste sulama gibi amaclarla kullanilmasi, yerel su

kaynaklar1 tizerindeki talebi de azaltacaktir (Sagar, 2017:531).
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Su ve enerji verimliligine sahip biiytik ticari yapilar/is hanlar1 LEED Sertifikas1 almaya
hak kazanabilir. Comcast Center, Philadelphia'daki en yliksek binadir. Comcast Center
ayrica ABD'de LEED Sertifikasina sahip en yliksek binalardan biridir. Burada ortaya
konan ¢evre miihendisligi uygulamalarindan biri, her kat1 ayr1 ayri, su yerine buharla
sogutan merkezi bir hibrit sogutulmus su sistemidir. Burn's Mechanical sirketi, 58
katli, 130 bin metrekarelik (yaklasik 1,4 milyon fut kare) kapali alana sahip bu

gokdelenin tamaminin bakimini saglamaktadir.

2.2.6 Siirdiirebilir mimarhkta malzeme verimliligi

Genellikle “yesil” olarak kabul edilen yapi malzemeleri, orman belgelendirme
standardina gore sertifikalandirilmis tiglincii taraf ormanlarindan kereste, bambu ve
kamis gibi hizla yenilenebilir bitki materyalleri, kesme tas, geri doniistiiriilmiis tas,
geri doniistiiriilmiis metal ve toksik olmayan, yeniden kullanilabilir, yenilenebilir
ve/veya geri donistiriilebilir diger iriinlerden olusur. Yalitim igin siirdiirebilir
malzeme olarak, saman balyasi, kerpi¢ ve geri donlisimlii pamuk Onerilir. Duvar
yapimi i¢in ise, bambu, elyaf donatili har¢ ve geri doniisiimlii plastik kullanilabilir.
Cat1 malzemesinde, sikistirilmis toprak, yesillikler ve sazdan tercih edilir.

Beton i¢inse yiiksek performansli beton veya kendiliginden iyilesen Roma betonu
(Jonkers, 2007:195) mevcuttur. Ayrica EPA (Cevre Koruma Ajansi) insaat
projelerinde geri doniistimden elde edilmis endiistriyel iirlinler, yanmis komiir
artiklari, dokiim kumu, yikim kalintis1 gibi {riinlerin kullanilmasini 6nermektedir.
Amerika Birlesik Devletleri'nde ise enerji verimli ingaat malzemeleri ve aletlerinin
kullanimi, enerji alaninda getirilen vergi iadeleri/vergiden muaf tutma gibi programlar

yoluyla tesvik edilmektedir (Srivastava, 2017:415).

2.2.7 Kapal ortamlarin kalitesinin yiikselmesi

LEED standartlarindaki bes cevresel kategoriden biri olan i¢ Mekan Cevresel Kalite
(IEQ) kategorisi, sakinlerin rahatini, esenligini ve iretkenligini saglamak icin
tasarlanmistir. LEED IEQ kategorisi, 6zellikle i¢ mekan hava kalitesi (IAQ), termal
kalite ve aydinlatma kalitesi gibi tasarim ve yapim kilavuzlarini esas alir (Lee,
2010:1104).

Ic Mekan Hava Kalitesi, ugucu organik bilesikleri (VOC) ve mikrobiyal kirleticiler
gibi diger hava kirleticileri azaltmay1 amaclamaktadir. Binalar, temiz hava saglamak

icin uygun sekilde tasarlanmis bir havalandirma sistemine (pasif/dogal olarak veya
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mekanik olarak dizayn edilmis) ihtiyag¢ duyarlar; bu hava disaridan gelebilir veya izole
edilmis diger islemlerden (mutfak, kuru temizleyici, vb.) gelen hava filtrelenerek
tekrar sirkiilasyona sokulur. Tasarim ve yapim siireci sirasinda, VOC emisyonu sifir
olan veya diisiik olan insaat malzemeleri ve i¢ dekor malzemeleri segmek IAQ'yu
gelistirecektir. Cogu yap1 malzemesi ve temizlik/bakim iiriinii ortama gaz birakirlar;
formaldehitin de dahil oldugu birgok VOC zehirli gaz yayarlar. Bu gazlarin sakinlerin
sagligl, konforu ve {iretkenligi ilizerinde zararli bir etkisi vardir. Bu iirlinlerden
kaginmak bir binanin IAQ'sim1 artiracaktir. LEED, HQE ve Green Star, diisiik
emisyonlu i¢ mekan iiriinleri kullanimiyla ilgili detayli teknik 6zellikler tanimlamaistir.
BREEAM (Building Research Establishment Ltd.), formaldehit emisyonlarin1 sinirlar,
ancak baska VOC’ler i¢in smirlama getirmez. MAS Certified Green (Materials
Analytical Services), piyasada diisiik VOC emisyonlu iiriinleri tasvir etmek igin tescilli
bir ticari marka haline gelmistir. MAS Certified Green Programi, imal edilen
tiriinlerden salinan potansiyel olarak tehlikeli kimyasallarin kapsamli bir sekilde test
edildigini ve bu iirlinlerin bagimsiz toksikologlar tarafindan tanimlanan, uzun vadeli
saglik sorunlariyla ilgili belirlenen siki standartlar1 karsiladigini garanti eder. Bu IAQ
standartlar1 asagidaki programlarca benimsenmis ve bu programlara eklemlenmis
durumdadir:

e ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC)’nin LEED derecelendirme sistemi

(U.S. Green Building Council)
e C(alifornta Halk Saghg Bakanligt (CDPH), kistm 01350 standartlar
(California Department of Resources Recycling and Recovery, CalRecycle)

Ayrica, i¢ mekan hava kalitesi i¢in 6nemli olan, kiif gelismesine, bakterilerin,
viriislerin yan1 sira toz akarlar1 ve diger organizmalarin varligina ve mikrobiyolojik
kaygilara neden olan nem birikiminin (nemlilik) kontroliidiir. Bir binanin dig
kaplamas1 veya binanin i¢ kismindaki soguk yiizeyler lizerinde yogunlasan su yoluyla,
su girisi mikrobiyal biiylimeyi devam ettirebilir ve artirabilir. Iyi yalitilmis ve sikica
kapatilmis bir dis kaplama, nem problemlerini azaltacaktir ancak insan metabolizmasi,
yemek pisirme, banyo, temizlik ve diger aktiviteler dahil olmak iizere i¢ mekanlardaki
kaynaklardan gelen nemi ortadan kaldirmak i¢in yeterli havalandirmay1 saglamak

gerekmektedir.

HVAC sistemi iizerindeki kisisel sicaklik ve hava akist kontrolii, uygun sekilde

tasarlanmig bir bina kaplamasi ile birlestiginde, binanin termal kalitesini artirmaya da
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yardimct olacaktir. Giin 1518min ve elektrik 151k kaynaklarinin dikkatli bir sekilde
entegrasyonuyla, yiiksek performansli bir aydinlatma ortami yaratmak, bir yapinin

aydinlatma kalitesi ve enerji performansi lizerinde iyilesme saglayacaktir.

Kat1 ahsap iirlinler, o6zellikle zemin kaplamalari, ¢ogu zaman, toz veya diger
partikiillere karsi alerjileri oldugu bilinen sakinlerin oldugu ortamlarda
kullanilmaktadir. Ahsabin kendisi hipoalerjenik olarak kabul edilir ve piirtizsiiz
yiizeyleri, hali gibi yumusak ylizeylerde yaygin olan parcacik birikmesini
engellemektedir. Amerikan Astim ve Alerji Vakfi hali yerine parke, vinil, linolyum
karo veya arduvaz zemin kaplamasini 6nermektedir. Ahsabin kullanimi, havadaki

nemi ¢ekerek veya tahliye ederek hava kalitesini de arttirabilmektedir.

Ic mekandaki tiim ic bilesenler ile mekan sakinleri arasindaki etkilesimler, i¢c mekan
hava kalitesini belirleyen siirecleri birlikte olusturur. Bu tiir siireclerin kapsamli bir

sekilde incelenmesi, i¢ mekan havasinin bilimsel arastirmasinin konusudur.

2.2.8 Operasyonlar ve bakim optimizasyonu

Bir binanin tasarimi ve yapimi ne kadar dayanikli olursa olsun, sadece sorumlu bir
sekilde calisildigr ve diizglin bir sekilde bakimi yapildig takdirde ayakta kalabilir.
Operasyon ve bakim (O&B) personelinin temin edilmesi, projenin planlama ve
gelistirme siirecinin bir pargasi olup, projenin baslangicinda tasarlanan yesil kriterleri

korumaya yardimci olacaktir.

Yesil binanin her yonii bir binanin yagaminin O&B asamasina entegre edilir. Yeni
yesil teknolojilerin eklenmesi de O&B personeline diiser. Bir binanin yasam
dongiisiinlin tasarim, insaat ve yilkim asamalar1 sirasinda atik azaltma hedefi
uygulanabilir olsa da geri doniisiim ve hava kalitesi gelistirme gibi yesil uygulamalar
O&B asamasinda gergeklesir. O&B personeli, enerji verimliligi, kaynak koruma, diger
stirdiiriilebilir uygulamalar ve ekolojik hassas {irlinlerde en 1iyi uygulamalar
olusturmay1 hedeflemelidir. Bina isletmecileri ve bina sakinlerinin egitimi, O&B

hizmetlerinde siirdiiriilebilir stratejilerin etkili bir sekilde uygulanmasinin anahtaridir.

2.2.9 Atik azalmasi

Yesil mimarlik ayrica insaat sirasinda kullanilan enerji, su ve malzeme israfini
azaltmayi hedeflemektedir. Ornegin, Kaliforniya'da, eyalet atiklarmin yaklasik %60"
ticari binalardan gelmektedir. Ingaat asamasinda, bir hedef de ¢opliiklere giden
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malzeme miktarini azaltmak olmalidir. lyi tasarlanmus binalar, ayn1 zamanda, arazi
doldurma alanlarina giden maddeyi azaltmak icin kompost kutulari gibi yerinde
¢Ozlimler sunarak, ayni zamanda sakinler tarafindan {retilen atik miktarinin

azaltilmasina da yardimci olur.

Neutral Alliance (hiikiimet, STK'lar ve orman endiistrisi koalisyonu) arazi doldurma
alanlarma giden odun miktarin1 azaltmak icin, diizenleyiciler, belediyeler,
gelistiriciler, yiikleniciler, mal sahipler, operatorler ve ahsap geri doniisiim hakkinda
bilgi arayan kisiler ve ev sahipleri i¢in ¢esitli kaynaklar sunmaktadir (Forest Products
Association of Canada).

Binalar faydali dmiirlerinin sonuna geldiginde, genellikle yikilir ve arazi doldurma
alanina yonlendirilir. Dekonstriiksiyon, yaygin olarak "atik" olarak kabul edilen binay1
faydali yap1 malzemesi haline getirerek geri kazanmanin bir yontemidir. Bir binanin
faydali 6mriinii uzatmak ayni zamanda atik miktarin1 da azaltir, hafif ve calisilmasi

kolay ahsap gibi yap1 malzemeleri, tadilat1 kolaylastirir.

Kuyu veya su aritma tesislerindeki etkileri azaltmak icin ¢esitli secenekler mevcuttur.
"Gri su" olarak bilinen, bulasik yikama veya yikama makineleri gibi kaynaklardan
gelen atik sular, yeralt1 sulamasi i¢in veya igilebilir olmayan amaglar i¢in, drnegin
tuvaletlerin yikanmasi ve arabalarin yikanmasi ic¢in kullanilabilir. Yagmur suyu

toplayicilar1 benzer amaglar icin kullanilir.

Merkezi atik su aritma sistemleri maliyetli olabilir ve ¢ok fazla enerji kullanabilir. Bu
stirece bir alternatif olarak atik ve atik sular1 glibreye doniistiirme islemi yapilabilir.
Bu da maliyetleri diisiiren ve ayrica diger baz1 faydalar1 da olan bir islemdir. Insan
atigin kaynakta toplayarak ve diger biyolojik atiklarla birlikte yari-merkezi biyogaz
tesisine aktararak siv1 giibre tiretilebilir. Bu kavram 1990'larin sonunda Lubeck adinda
Almanya'da bir yerlesim yerinde ortaya ¢ikmis ve uygulanmustir. Bunlar gibi
uygulamalar organik besinlerle topraga katkida bulunur ve atmosferden karbondioksiti
gideren ve sera gazi emisyonunu azaltan karbon havuzlart olusturur. Yapay giibre

tiretmek de enerji agisindan bu siirecten daha pahalidir.

2.2.10 Elektrik sebekesi iizerindeki etkinin azaltilmasi

Elektrik sebekeleri pik talebine gore tiretilir (baska bir ad1 pik yiiktiir). Pik talebi watt
cinsinden Ol¢iliir (W). Elektrik enerjisinin ne kadar hizl tiiketildigini gdsterir. Konut

elektrigi genellikle elektrik enerjisinden karsilanir (Kilovat saat, kWh). Yesil binalar
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ya da siirdiiriilebilir binalar genellikle elektrik enerjisinden tasarruf edebilir, ancak

yogunlugu en aza indiremez.

Stirdiiriilebilir bina 6zellikleri tasarlandiginda, insa edildiginde ve verimli bir sekilde
isletildiginde, pik talep azaltilabilir, bdylece elektrik sebekesinin genisletilmesine
kalmaz ve karbon emisyonu da iklim degisikligi {izerinde daha az etkili olur. Bu
stirdiiriilebilir 6zellikler, iyi yonetim, yeterli i¢ termal kiitle, iyi yalitim, fotovoltaik
paneller, termal veya elektrik enerji depolama sistemleri ve akilli bina (ev) enerji

yonetim sistemleri olabilir.

2.3 Yasam Dongiisii Degerlendirmesi

Bir yagam dongiisii degerlendirmesi (LCA), bir siirecin tiim besikten mezara kadar
olan asamalar ile iligkili bir dizi etkiyi degerlendirerek, cevresel, sosyal ve ekonomik
kaygilara dar bir bakistan kurtarmayir hedefler: Hammaddelerin materyallerden
cikarilmasi igleme, iretim, dagitim, kullanma, tamir ve bakim ve bertaraf veya geri
doniisiim bu hedeflerdir. G6z 6niine alinan hedef ve etkiler arasinda, digerlerinin yani
sira, enerji, kiiresel 1sinma potansiyeli, kaynak kullanimi, hava kirliligi, su kirliligi ve

atik bulunmaktadir (Pushkar, 2005:1127).

2.3.1 Yesil binalarda yasam dongiisii degerlendirmesi

Yesil bina acisindan son birkag yildir, belirli 6ngériilen uygulamalarin ¢evre i¢in daha
iyl oldugunu, LCA araciligiyla gergek performansin bilimsel degerlendirmesinin

dogru oldugunu varsayan kuralc1 yaklasimdan uzaklagilmistir.

2.3.2 Yesil binalarda yasam dongiisii degerlendirmesi zorunlulugu

LCA, binalarin gevresel etkilerini degerlendirmek icin en iyi yol olarak kabul
edilmektedir. (ISO 14040, taninan bir LCA metodolojisi sunmaktadir) Bu kabul
cergevesinde gomiilii enerji ve diger yasam dongiisii etkilerin ¢evreye duyarli binalarin
tasarimu icin kritik olmasina ragmen yesil bina derecelendirme sistemleri ve kodlari

tutarli bir gereklilik arz etmektedir.

LCA genellikle tasarim profesyonellerinin diizenli kullanimi i¢in asir1 karmasik ve
zaman alic1 olarak algilanmasina ragmen, Ingiltere'deki BRE ve Kuzey Amerika'daki
Athena Siirdiiriilebilir Malzeme Enstitlisii gibi aragtirma kuruluslar1 LCA’y1 daha

erisilebilir hale getirme yonlii ciddi ¢alismalar i¢cindedirler.
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2.4 Yesil Binalarin Sertifikasyonu ve Degerlendirme Sistemleri

Simdilerde olusturulan yapilarin ¢evreye etkilerinin arastirilip degerlendirilebilmesi
icin bir¢ok farkli sistem gelistirilmistir. Bu sistemler ¢evresel koruma i¢in énemli bir
adimdir. Diinya’da da pek ¢ok yesil alan sertifika sistemi vardir. Buradan en énemlileri
1990°da Ingiltere’de ortaya cikan BREEAM, 1998°de Amerika Birlesik Devletleri’nde
ortaya ¢ikan LEED, 1998’de gelismis lilkelerin bir araya gelmesiyle kurulan 1I1SBE,
2003’te BREEAM’den uyarlanarak Avustralya’da olusturulan Greenstar, 2004’de
Japonya’da ortaya ¢ikan CASBEE ve 2009°da Almanya’da ortaya ¢ikan DGNB

olmustur.

Diinyanin biiyliksehirlerindeki farkl: sertifika sistemleri gelistirilmis ve yesil binalarin
degerlendirilmesi i¢cin uygulanmustir. Sekil 2.1 bes kitanin biiyiiksehirlerde 2016 yilina
kadar insaat1 farkli sertifika tiplerine gore yesil bina standardina uygun yapilmis

binalarin sayisini ve toplam binalara oran1 belirtmektedir.
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Sekil 2.1 : Biiyiiksehirlerde mevcut yesil binalarin toplam binalara orani

Kaynak: Solidiance Research and Analysis, Fig. 9, 11, 12

2.4.1 LEED sertifika sistemi

1993 yilinda kurulan ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC), binalarin tasarimi, insas1 ve
isletmesinde siirdiiriilebilirligi destekleyen 6zel, liyelige dayali, kar amaci giitmeyen

bir kurulustur. USGBC, En lyi Enerji ve Cevresel Tasarim (LEED), yesil bina
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derecelendirme sistemleri, bu konuda diinyanin en biiyiik konferans: ve yesil binaya
adanmis yillik Greenbuild Uluslararasi Konferans: ve Fuari ile tanitilmistir. Green
Business Certification Inc. (GBCI) ile olan ortakligi sayesinde USGBC, yesil bina

alanindaki uzmanlhigini gosteren bir LEED profesyonel referans paketi sunmaktadir.

LEED 2009 kapsaminda, alt1 kredi kategorisine dagitilmis 100 olast temel nokta
bulunmaktadir: "Siirdiiriilebilir Siteler", "Su Verimliligi", "Enerji ve Atmosfer",
"Malzemeler ve Kaynaklar", "I¢ Ortam Cevresel Kalite" ve "Tasarimda Inovasyon".
En fazla 10 ek puan kazamilabilir: Bolgesel Oncelikli Krediler i¢in dért ek puan ve
Tasarimda Inovasyon icin alti ilave puan (mevcut kredi kategorileri icin &rnek

performans kredileri igerir) alinabilir.

Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) ABD’deki Cevre Dostu Binalar

Konseyi tarafindan gelistirilen bir dizi kriterler listesidir.
Farkli projeler i¢in farkli LEED sertifika sistemleri gelistirilmistir:
e LEED-NC: Yeni insaat ve onarim
e LEED-EB: Mevcut Binalar
e LEED-CI: Binada yasayanlar igin i¢ tasarim
e LEED-CS: Kaba ingaat projeleri
e LEED-H: Evler

e LEED-ND: Mahalle Gelisimi

2.4.2 Sertifika kategorileri

Bu sistemin puanlamasi meskenlerde 100 puan iizerinden 6 kategoride yapilir:

e Sirdiirtilebilir Cevre (26 puan)
e Verimli Su Kullanimi (14 puan)
e Enerji ve Atmosfer (35 puan)
e Malzeme ve Kaynaklar (20 puan)
e I¢c Ortam Kalitesi (15 puan)
e Inovasyon ve Tasarim (5 puan)
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Her kategoriden alinan puanlarin toplami binanin sertifikasyon diizeyini belirler.

Binalar dort ayr1 diizeyde sertifika alabilirler (USGBC, 2019):

o Temel (Certified) 40 - 49 puan
e Gumis (Silver) 50 - 59 puan
e Altin (Gold) 60 - 79 puan
e Platin (Platinum) 80 - 100 puan

2.4.3 Tiirkiye’de belgelendirilme yonetmeligi

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan 08 Aralik 2014 tarihinde yayimlanarak yiiriirlige
giren 29199 sayili sirdiriilebilir yesil binalar ile siirdiiriilebilir yerlesmelerin
belgelendirilmesine dair yonetmelik, binanin dogal kaynaklari ve enerjiyi verimli
kullanarak c¢evresel etkilerini azaltmak i¢in siirdiiriilebilir yesil binalar ile
sirdiriilebilir  yerlesmelerin  degerlendirme ve belgelendirme sistemlerinin
olusturulmasi, belgelendirme siire¢lerinde rol alacaklarin goérev, nitelik ve
sorumluluklarinin belirlenmesine iliskin usul ve esaslar1 diizenlenmistir. Bu
yonetmelik, mevcut ve yeni binalar ile yerlesmelerin teknik Ozelliklerini ve
gereksinimlerini dikkate alarak cevresel, sosyal ve ekonomik performanslarinin ve
stirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesini ve belgelendirilmesini kapsar.

Bu yonetmenlik uyarinca, stirdiiriilebilir yesil bina ile siirdiiriilebilir yerlesmeler
belgesi almak istege baglidir. Belgelendirme kuruluslari tarafindan degerlendirilen ve
belgelendirilmeye hak kazanan binalarin veya yerlesmelerin, ulusal yesil bina veya
stirdiiriilebilir yerlesmeler logosunu kullanmasina izin verilir.

Bu Yonetmelik kapsaminda belgelendirme kuruluglar tarafindan bakanliga iletilecek
bilgilerle ilgili islemler, bakanlik tarafindan kurulan ve g¢evrimigi olarak isletilen
Ulusal Yesil Bina Bilgi Sisteminde (UYBBS) gerceklestirilir ve yayinlanir.
Stirdiirtilebilir  yesil bina 1ile siirdiiriilebilir yerlesmelerin degerlendirme ve

belgelendirme sistemlerine iligkin is ve islemler bakanligin izin ve denetimine tabidir.

2.5 Yesil Binalarda Gerekli Olan On Sartlar

LEED 2009'a katilmak i¢in, bir bina ¢evre yasalar1 ve yonetmeliklerine, kullanim
senaryolarina, bina kaliciligina ve On derecelendirmenin tamamlanmasina, site

siirlarina ve alandan sahaya tiim oranlara uymalidir. Sahibinin binadaki enerji ve su
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kullanimi ile ilgili bilgileri, kullanimdan sonraki bes yil (yeni insaat i¢in) veya
belgelendirme tarihi (mevcut binalar igin) icin paylagsmasi gerekir. Performans
kategorilerinin her biri, her kategoride, hi¢bir puan almayan zorunlu onlemlere de

sahiptir.

Performans kategorilerinin her biri, her kategoride, higbir puan almayan zorunlu

Onlemlere de sahiptir.

Stirdiiriilebilir yapilar yasam kalitesini arttirarak, ¢evreyi koruyarak ve boylece
verimli, karli ve temiz yapilarin tiretilmesi igin bir yaklasimdir. Enerji ve Tasarim
Liderligi sertifikasyon programi (LEED), ¢evresel degerlendirmesi tasarimi i¢in Yesil
Kiire (Green Globes) ve Bina Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu
(BREEAM) siirdiiriilebilir uygulamalara gére yeni ve mevcut binalarin

degerlendirilmesi i¢in kullanilabilir.

Yesil bina eylemi, siirdiiriilebilirlik tizerinde 6nemli bir etki yaratmak i¢in 6zellikle tig

alanda, biiyiik potansiyele sahiptir:

e Ticari ve konut binalari, su, ahsap, enerji ve diger kaynaklar1 6nemli miktarda
tiketirler.

e insaatlar ve binalardan 6nemli miktarda (yaklasik %35 oraninda) CO:
emisyonlar1 olusturulmaktadir, insaat ve bu kiiresel 1sinmaya neden
olmaktadir.

e Yetersiz sicaklik, nem, aydinlatma veya havalandirmadan kaynaklanan “hasta
bina sendromu”, bina sakinlerinin sagligini ve verimliligini etkileyen

geleneksel binalarda goriinen ortak bir sikayettir.

ABD'de yesil binalar lizerinde yapilan bir ¢alismada, arastirmacilar, siirdiiriilebilir bina
uygulamalarin miisterilerine diisiik enerji, atik ve su giderleri, daha az ¢evresel ve
emisyon maliyetleri, isletme ve bakim maliyetlerinin azalmasmin yani sira artan
verimlilik ve sagliktan tasarruflar gibi pek ¢ok fayda verdigini 6ne siirmiistiir. Ayn1
zamanda azaltilmis atik ve emisyonlarin araciligiyla, daha genis bir toplum igin
potansiyel yararlar1 hesaplanmistir. Ayrica bu ¢alismada, yesil binalar igin ilaveten
eklenilen yatirnmin minimal oldugu (toplam ingaat maliyetlerinin %2'si kadar)
bulunmustur. Oysa yasam dongiisiinde elde edilen tasarruflar bastaki ilave yatirimin

yaklagsik on kat1 oldugu saptanmustir.
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Ornek olarak, 5.000.000 ABD Dolar1 (USD) degerinde olan bir projeye, yesil bina
ozellikli yapilacak olursa 100.000 USD ilave yatirim gerektirir ve binanin 25 y1l 6mrii
boyunca yaklasik 1.000.000 USD tasarruf saglayabilecektir.

2.6 Yesil Bina Tasarimi Ornegi

Odiillii ¢evre miihendisligi, diinya capinda uygulamali arastirma, yenilik¢i su
teknolojileri ve ortak ¢alisma merkezi olan Kentsel Sular Merkezi (Center for Urban
Waters), ABD'nin Tacoma kentinde bulunmaktadir. 2010 Baharinda tamamlanan ve
22 milyon dolar insaat maliyeti olan Kentsel Sular Merkezi, 51.000 metrekarelik bir
ofis ve laboratuvar binasi ile adeta bir Tacoma Cevre Hizmetleri laboratuvarlari ve
ofisleri sehridir. Kentin su kalitesine olan bagliligini vurgulamanin yani sira, sehrin
stirdiiriilebilir bina uygulamalar1 ve enerji tasarrufu konusundaki taahhiidii, Green
Building Sertifikasyon Enstitiisii tarafindan LEED® Platinum sertifikasina layik
goriilmustiir. Platinum, LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) derecelendirme

sisteminde verilen en yiiksek puanlamadir (Urbanwaters, 2019).

Kentsel Sular Merkezi 2012 yil1 igin LEED (v2.2) puanlari:

e Platin Puami 57/69
e Siirdiirtilebilir siteler 13/14
e Su Verimliligi 5/5

e Enerji ve atmosfer 12/17
e Malzeme ve kaynaklar 7/13
e Kapali ortam kalitesi 15/15
e Inovasyon 5/5

1: yesil cati, 2: yaz giinesi, 3: kis gilinesi, 4: su depolama tanklari, 5: depolama
tanklarindan sulama, 6: yagmur bahgesi, 7: dogal havalandirma, 8: toprak kaynakli
1sitma ve sogutma, 9: radyan zemin, 10: laboratuvarlardan gelen fazladan temiz su, 11:

depolama tanklarindan akan tuvaletler.

Yesil catilar yagmur suyunu emer ve filtreler, binanin 1sinmasina ve sogutmasina

yardimci olur ve kentsel hava sicakliklariin daha diigiik olmasina yardimei olur.
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Yesil gatinin suyu ve laboratuvarin saf su sisteminden atilan su, bu ikisi 36.000
galonluk tankta toplanir ve tuvaletleri yikamak ve bitkileri sulamak i¢in kullanilir. Ofis

alanlar1 enerji verimlidir; dogal havalandirma saglikli bir ¢calisma ortami saglar.

2.6.1 Enerji tasarrufu: tasarim ve verimlilik

Solar golgeleme binadaki 1s1 kazanimini azaltir. Bu tesis, giineyde bina cephesinde
sabitlenmis semsiyelere ve batida motorlu golgeliklere sahiptir. Bu golgelikler, giines
151g¢inin dogrudan pencerelere inmesini ve bina i¢ kisminin 1sinmasini onlemek igin
tasarlanmistir. Dogudaki delikli perdeler sabah giinesinin parlamasini azaltir. Glines

semsiyeleri:

e QGiines kaynakli 1s1 kazanimini minimize eder.
e Dogal 15181n binaya girmesini saglar.
e Binanin giiney ve bati tarafindaki pencereleri, dogal havalandirma ve binayi

sogutmak i¢in agilabilir.

Binanin ig¢indeki yonergeler, sogutmayi en iist diizeye ¢ikarmak igin sakinlere

pencereleri ne zaman agacaklarin1 gostermektedir.
Dogal vantilator isletme igerisinde kullanilan enerjiyi azaltir.
Ofis kisimlarinin ¢ogunda klima kullanimi ihtiyacini elimine eder.

e Batidaki golgelikler parlaklig1 ve 1s1y1 azaltmak icin giinese ayarlanir.

e (ilneydeki dis sabit glines semsiyeleri rahat goriise izin verir ve igeriyi
dogrudan giines 1s18indan korur.

e (lines semsiyeleri, binalar1 serin tutarken calisma alanlarina 1s1k verir.

e s istasyonlar1 yakinindaki gostergeler, pencereleri ne zaman acacaklarini

gosterir.
Giinesli perspektif: goriiniimler ve giinisigi

Glinisig1 aydinlatmasi, tesisi aydinlatmak igin pencereleri ve yansitict yiizeyleri
kullanarak enerji tiiketimini azaltir. Bina uzun ve dar oldugundan, dogal 151k tesislerin
cogunu aydinlatir. Ac¢ik alanlar, dogal 151k miktarina goére 151k seviyelerini otomatik
olarak ayarlayan giin 15181 sensdrleri ile donatilmistir. Agik ofis alanlarinda 151k raflari,
binaya daha dogal bir 151k getirmektedir. Pencerelerin yaninda g6z seviyesinin iistiine

yerlestirilen bu raflar, yansitict malzemelerden yapilmistir. Giin 15181n1 tavana
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yansitarak, uzaya daha fazla 151k gonderirler. Binanin tasarimi ¢ogu kullaniciya
disaridan bakma imkani verir; diizenli olarak oturulan alanlarin % 90'indan fazlasi

manzaraya sahiptir.

2.6.2 Peyzajdaki yerli bitkiler

Peyzaj, bir binanin kullandig1 dogal kaynaklar tizerinde 6énemli bir etkiye sahiptir. Bu
site, cevre lizerinde daha kolay olan, dogal ekolojik fonksiyonlar1 restore eden ve dogal
kaynaklar tizerindeki kotii etkiyi azaltan peyzaj malzemelerini igermektedir. Yerli ve

uyarlamali bitkiler:

e Daha az bakim gerektirir.
e Yerli bitkiler i¢in besin ve ortii saglamak i¢in en uygun olanidir.

e Yerel iklime uygun olduklarindan daha az su, giibre ve bocek ilaci gerektirir.

Benzer su ihtiyaci olan bitkiler su tasarrufu i¢in gruplandirilmistir. Suyoluna yakin

bulunan bitkiler tuzlu su spreyine toleranshdir.

2.6.3 Su tasarrufu: verimlilik ve yeniden kullamim

Suyun yeniden kullanimi ve verimli sihhi tesisat armatiirleri kombinasyonu ile,
Kentsel Sular Merkezi'nin geleneksel bir tesise gore %46 daha az su kullandigi
anlamina gelir. Bu yilda yaklagik 400.000 galonluk tasarruf saglar ve 8.000'den fazla

kuvet doldurur.

Su depolama tanklari, catidan akan sular1 ve laboratuvarina saf su sisteminden atilan
suyu toplar. Tanklarda toplanan su, tuvaletleri yikamak ve bitkileri sulamak i¢in

kullanilir. Su tanklarindaki yesil LED 1siklar1 su seviyesini gosterir.
2.6.3.1 Su verimliligi degerleri

e Tesis, geleneksel bir tesise gore %46 daha az su kullanir.

e 12.000 metrekarelik yesil bir ¢at1 yagmur, hava ve yagmur suyundan gelen
kirlilik kaynaklarini filtreler.

e ki adet 36.000 galonluk tank, yesil catidan yagmur suyu ve laboratuvarin saf
su sisteminden atilan suyu toplar.

e Tanklarda toplanan su, tuvaletleri yikamak ve bitkileri sulamak i¢in kullanilir.
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2.6.3.2 Gegirgen kaplamalar dogal filtrelemeyi saglar

Mekan ve otoparki insa etmek i¢in kullanilan peyzajli kaldirimlar, suyun gegmesine
ve topraga sizmasina izin verir. Tipik asfalttan farkli olarak, bu kaplamalar yagmur
suyunun topraga girmesine ve siiziilmesine izin verir, bazi kirlilik kaynaklarini dogal
olarak filtreler. Bu, ylizey su toplama sisteminin ihtiyacinin ve boyutunun

azaltilmasina yardimci olur.
Bu, ylizey su toplama sisteminin ihtiyacinin ve boyutunun azaltilmasina yardimci olur:

1. Dosemelerin park alanlarinda kullanim i¢in mukavemet kazandiran kilitleme
ara pargalar1 vardir. Taglar arasindaki bosluklar yagmur suyunun akmasina izin
Verir.

2. Dayaniklilik i¢in kaldirimlarin arasina ve altina 3 ing iri kum konur.

3. Alt ila sekiz in¢lik ezilmis ¢akil, yagmur suyunu depolamak i¢in alan saglar
ve bu da asagiya, alt ylizeye kademeli olarak siiziilmesini saglar.

4. Jeotekstil malzemeler, ince toprak pargaciklarinin ezilmis c¢akil igerisine

gdcmesini dnler.
2.6.3.3 Yagmur bahcesinin dogal filtre etkisi

Yagmur bahgeleri yerli bitkilerle peyzaj yapilmis s1§ bunalimlarin sonucudur. Catilar,
yiirliylis yollar1 ve araba yollart gibi gegirimsiz yiizeylerden yagmur suyu akisini
yakalamak i¢in tasarlanmistir. Bu sitedeki yagmur bahgesi, park yerinden akis toplar

ve su buradan siiziiliir. Yagmur bahgeleri:

e Kirletici maddelerin yerel suyollarina ulagmasini onler.
e Sel sorunlarinin azaltilmasin saglar.
e Yararh kuslar ve bocekler i¢in yasam alani saglar.

e Bakim gerektirmeyen peyzaj diizenlemesi sunar.

Yagmur bahge bitkileri hem bol sulu hem de kuraklik donemlerinde dayanabilmelidir.
Ani bir tagma, fazla suyu dogrudan yagmur suyu sistemine gonderir. Yagmurlu bir
bahce topraginin kalin tabakasi, bitkiler i¢cin su ve besin maddeleri depolar ve

kirleticileri emmeye yardimci olur.

2.6.4 Kaynaklarin yeniden kullanilmasi ve geri doniistiiriilmesi

Siirdiiriilebilir bir sekilde yetistirilen, hasat edilen, iiretilmis ve tasinan malzemeler ve

tirtinler, Kentsel Sular Merkezi'nin tasarim ve yapiminda yer almaktadir. Atik azaltma,

40



yeniden kullanim ve geri doniisiim, insaat ve ingaat faaliyetlerinin her alaninda

maksimize edilmektedir. Geri doniistiiriilmiis igerik materyalleri sunlar1 igerir:

¢ Binanin su kenar1 boyunca kirmiz astar, %65 oraninda sifir malzemedir.
e Yapisal ¢elik %80 kullanilmis malzemedir.

e Hali kaplama %34 oraninda sifir malzemedir.
Kurtarilmis materyaller sunlar igerir:

e Sokak 1iyilestirme projelerinden elde edilen granit bordiirler banklara
donistiirilmiistiir.

e Tacoma Belediye Iskelesi'nden kurtarilan ahsaplar, lobi ve konferans
salonlarinin yani sira lobi tavami ve resepsiyon masasinda duvarlarda

kullanilmastir.
Insaat sirasinda iiretilen atigin %99'undan fazlasi geri doniistiiriilmiistiir.
Malzemeler: Yerel, siirdiirtilebilir ve daha az toksik.

Tim yapistiricilar, sizdirmazlik malzemeleri, boyalar, kaplamalar, hali ve ahsap daha
az VOC (ugucu organik bilesik) igerir. Bu, atmosfere gaz veya buhar olarak girebilen

potansiyel olarak zehirli veya zararli organik kimyasal bilesiklerin seviyesini azaltir.

Ahsap esasli malzemelerin ve lriinlerin %50'sinden fazlas1 odunun, ekolojik olarak

stirdiirtilebilir bir sekilde yonetilen bir ormandan gelmesini saglamistir.

Binanin malzemelerinin %10'undan fazlas1 yereldir. Malzemeler ve tirtinler ¢ikarilds,

hasat edildi veya topland1 ve sitenin 500 milinde {iretildi.

Yikilan Tacoma Belediye Iskelesi'nden kurtarilan kereste yeniden islendi ve lobi ve

konferans salonlarinda duvarlar ve tavanlarda kullanildu.

Sokak 1iyilestirme projelerinden elde edilen eski granit bordiirler, banklara
doniistiiriilmiistiir. Insaat sirasinda {iretilen atigin = %99'undan fazlas1 geri

dontistiirilmiistiir.

Diisiik VOC igeren yapistiricilar, sizdirmazlik malzemeleri, boyalar, kaplamalar, hali
ve ahsap, atmosfere gaz veya buhar olarak girebilen potansiyel olarak toksik veya
zararll organik kimyasal bilesiklerin seviyesini azaltir. Diisiik VOC iiriinler, ayni

zamanda ¢alisma alanlarindaki insanlar i¢in daha saglikli bir ortam saglar.
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3. TURKIYE'DE YESIL BINA VE CEVRE MUHASEBESI

Tiirkiye’de toplamda biiriit 29,36 milyon metrekare alana sahip olan 813 proje LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design-Enerji ve Cevresel Tasarimda
liderlik) programina bagvurmus, sadece 2017 yilinda 245 bina 6.06 milyon metrekare
kismi belgelendirilmistir. Cevresel (yesil) binalarin kurucusu USGBC (Amerikan
Yesil Binalar Konseyi) her y1l Amerika disinda diinyada LEED programina dayanarak
yasanilan alanlarini siirdiiriilebilir hale getiren bolgeleri ve tilkeleri belirliyor. Tirkiye

bu listede sadece 2017 yilinda 8. sirada yer almaktadir.
Bu 245 binanin hangi seviyede LEED sertifikasi aldigina bakilacak olursa,

e LEED Platinum: 21 bina

e LEED Gold: 169 bina

e LEED Silver: 41 bina

e LEED Certified: 14 bina, mevcut oldugu goriilecektir.

LEED diinyada en yaygin kullanilan yesil bina programidir. 2017 sonu itibariyla
diinyada toplam 6.657 proje ve 158 milyon metrekare briit yapili alan {izerinden
tilkeleri ve bolgeleri LEED sertifikali binalar siralanmistir. 167°den fazla tilke ve
bolgede her giin 205.800 metrekareden fazla briit yap1 alan1 belgelendirilmektedir.
LEED kiireselden bolgesel ve yerele yasam kalitesini yiikselten binalar, yerlesimler ve
sehirler i¢in saglikli, yiiksek verimli, ekonomik yapili ¢evre ¢ozlimleri tiretilmesini

saglamaktadir.

3.1 Yesil Bina Sektorii Biiyiikliigii

Tirkiye 2015 yilinda dokuzuncu olarak girdigi listede, 2016’da sekizinci siraya
yiikselmis, 2017 yilinda da bu sirasin1 korumustur. Tiirkiye’de toplamda briit 29,36
milyon metrekare alana sahip olan 813 proje LEED programina basvurmus, 2017
sonuna kadar 245 bina ve 6,06 milyon metrekare kismi belgelendirilmistir. LEED
sertifika calismalar1 devam eden proje sayist 568 ve toplam kapali alani ise 29 milyon

360 bin 483 olarak belirtilmis. Bu saymin i¢inde heniiz sisteme kayit olan projeler,
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sertifika siirecinin sonuna gelmis ancak heniiz sertifikasi onaylanmamis projeler ve
¢ok eser miktarda da olsa proje sahibi tarafindan ¢alismalart durdurulmus projeler
bulunuyor. Tiirkiye’de LEED sistemine kayitli olan toplam 813 projenin 728 gibi
biiyiik bir rakaminin yeni binalar (BD+C) oldugu goriilmektedir. Diger projeler ise 47

tanesi ticari i¢ mekanlar ve 39 tanesi var olan binalar kategorisinde kayitli durumdadir.

Bu veriler 15181nda yesil bina sertifika siireci tamamlanmis ve devam eden toplam 813
projenin toplam kapali alan1 da yaklasik 35,5 milyon metrekareyi asiyor. Bu rakam,
kabaca da olsa Tirkiye’deki yesil bina sektoriiniin  biiyiikliigii olarak
degerlendirilebilir. Tiirkiye niifusunu 80 milyonsa, kisi bas1 diisen yesil bina sertifikali
alan yaklasik 0,44 metrekare gibi kiiciik bir rakam olarak goziikse de, Tiirkiye’de ilk
yesil bina sertifikasina sahip binanin 2009 yilinda sertifika aldig1 diisiiniiliince yesil
bina sektoriinlin biiyiikliigii ve biliylime hiz1 siirdiiriilebilir yapilar ve gelecekteki

ongoriiler icin umut verici olarak goriilebilir.

CEDBIK, iiyesi oldugu Diinya Yesil Binalar Konseyi’nin (WGBC) COP21 Paris
toplantilar1 sirasinda diizenledigi Diinya Bina Giinii i¢in belirledigi, Tiirkiye’de bes
yilda 15 milyon m? yeni yesil bina hedefine, hizl1 adimlarla ilerlenmekte olmasindan
memnuniyet duymaktadir. CEDBIK destekledigi ve egitimlerini vermekte oldugu
uluslararasi yesil bina programlart yani sira, Tiirkiye igin gelistirdigi Cedbik Konut®
Yesil bina programiyla da yeni konut iiretimi ve bilyilk mevcut yap1 politikalarina

yonelik yesil bina programlar: gelistirmekte ve belge vermektedir.

3.2 Metodoloji

Arastirma Konusu: Bu calismanin konusu yesil binalarin maliyetlerini g6z 6niinde
bulundurarak, muhasebesi yapilabilecek g¢evresel faydalarimi dogru ve kolay bir
sekilde hesaplayabilmek icin bir yontem gelistirmektir. Bu amagla yesil binalarin
ortaya ¢ikardigi katma degerine ¢evresel acidan bakip, muhasebe tablolarinda

kullanilmasi i¢in bir metot sunmaktir.

Arastirmanin Amaci ve Onemi: Bu c¢alismada, mesken, okul, idari ve ofis
kullaniml1 binalarin maliyet ve tiikketim bedelleri incelenerek, yesil bina standartlarina
uygun yapilmasi durumunda, ekonomik ve finansal bakis agisindan fayda veya zarar

thtimallerini hesaplayabilmek i¢in, bir metot sunulmustur. Bu metodun amaci, finansal
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planlamalar ve dngoriilerde, dogru ve giivenilir mali tablolar1 hazirlayabilmek ve uzun

vadede hatasiz bir yatirim planlamas1 imkani sunmaktir.

Arz ve talebi her sene artan yesil binalarin planlama, yatirirm ve yapim faaliyetleri
esnasinda, hassasiyetle hazirlanan, gercekei, piyasa kosullarina uygun mali tablolara
ihtiyag duyulmaktadir. Ozel sektdr veya devlet tarafinda insaati planlanan mesken
veya kamu binalarinin yesil bina statiisiinde yapilmasi halinde, gerekli olan olasi ek
yatimi maliyeti ve olas1 tasarruflar1 sunarak, insaat firmalarina, bina sakinleri ve
kullanicilarina ve binanin ¢evresinde yasayacak olan insanlar ve diger canlilara ve
nihayetinde iilke ve diinya i¢in saglayacagi faydalarin mali ve maddi boyutunu

gorebilmek i¢in, bu tez ¢aligsmasi ele alinmistir.

Arastirtmanin Hipotezleri: Hipotez, arastirmanin beklenen sonuglarini ifade eden,
problemin altinda yatan gercekleri yansitan, 6nermeler, 6z ciimlelerdir. Arastirma, bu
hipotezleri dogrulamaya, test etmeye, irdelemeye, yoklamaya, sinamaya; baska bir

deyisle dogru olup olmadiklarini saptamaya yonelik bir etkinliktir.

Bu noktadan hareketle yillar boyu toplumumuzda olusan dogru ve yanlis diistinceleri

incelemek ve yanitlamak amaciyla ¢alismanin baslica hipotezler su sekildedir:

e Hipotez 1: Yeysil binalar, enerji ve su tasarrufu saglayarak enerji ve su
maliyetlerini diisiirtir.

e Hipotez 2: Yesil binalar, saglk ve verimliligi yiikselterek finansal faydalar
saglar.

e Hipotez 3: Yeyil binalar, emisyonu oranini azaltarak, Tiirkiye i¢in diisiik
emisyon envanteri saglar.

e Hipotez 4: Yeyil binalar, genisletilmis katma deger saglar.

Arastirmanmin Kapsam ve Kisitlari: Bu arastirma kapsaminda, iiretici, tiikketici ve
cevre olarak {i¢ farkli kitleyi ilgilendiren yesil binalarin insaatinin maliyeti ve faydasini
hesaplamak amaciyla, Tiirkiye’de niifusun ve insaat sektoriiniin temel istatistiklerini
inceliyoruz. Bunun temel tas1 olan demografi verilerini, hane halki ve isyeri
yiizlgiimleri toplamina bdlerek, enerji ve su tiiketimi, emisyon miktari, saglik ve
verimlilik hesabini yesil bina ve yesil olmayan bina ayrimina gore elde ediyoruz.
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhi: ve diger

ilgili bakanliklar ve kurumlar tarafindan agiklanan resmi verileri kullanarak,
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Tiirkiye’de yasam sartlarin1 daha gercekei ve giivenilir verilerle géz Onilinde

bulunduruyoruz.

Bu arastirma kapsaminda elde edebilecegimiz veriler, sadece resmi kurumlar
tarafindan oldugundan, bazen istenilen yilda veri sunulmamistir. Bu ylizden gegen
senelerdeki verileri ve degisim egilimini kullanarak 2016 yil1 i¢in veri spekiilasyonu

yapilmustir.

Arastirmanin Yontemi: Veri toplama ve isleme metodu, Cizelge 3.1’de goriildigii

gibi, 3 asamada ger¢eklesmektedir. Aragtirma yontemi asamalar1 asagidaki gibidir:

Cizelge 3.1 : Arastirma yontemi

<4 (] ‘

®© Ulke genelinde konut © (esitli yesil binalar ® Yesil binalarm

E e kamu binalarmin g tiplerinin metrekare metrekare bagindaki 25

v enerji ve su tiiketimi v basindaki olasi o yillik tasarruf

© ve saglik masrafinin © tasarruf miktari © miktarinin net buginki

— metrekare basina N hesaplanir oy degeri hesaplanir ve
diisen miktari karsilagtirma yapilir

hesaplanir

Once son 1 sene boyunca Tiirkiye genelinde toplam enerji ve su tiikketimi, cari saglik
masraflari, kamu binalarinin ve konutlarin toplam yiizol¢iimiinii bulunur. Bu asamada,
metrekare basina diisen tiiketim ve masraf miktar1 bulunmus olur. Ikinci asamada
cesitli yesil binalar tiplerinin metrekare basindaki olasi tasarruf miktar1 hesaplanir.
Ucgiincii asamada elde etti§imiz olasi tasarruf miktarinm, 25 yillik bugiinkii degerini
hesaplanarak, bina sakinleri, binay1 insa eden kuruluslar ve ¢cevre icin elde edilebilecek
olast kazan¢ bulunur. Hesaplanan bu degerleri kullanilarak, bir isletmenin ortaya

cikardig cevresel genisletilmis katma deger elde edilmektedir.

Bu tezin ¢iktilar neticesinde, bir insaat firmasinin yesil bina i¢in yapacagi yatirimin
tutar1, kullanic1 veya miisterisi i¢in saglayacagi 25 yillik tasarruf ve onun bugiinkii
degeri ve ayni sekilde Tirkiye i¢in saglanacak tasarruf miktarlarinin hesaplama

yontemi detayli bir sekilde sunulmustur.
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3.3 Tiirkiye’de Niifus ve Yasam Alanlan Istatistikleri

TUIK yillara gore, Tiirkiye niifusu projeksiyonlar: verilerinde 2017 yili sonunda
toplam niifus say1s1 80.810.525 kisi olmustur. 2016 yili TUIK tahminlerinde Tiirkiye
niifusu 79.814.871 kisi oldugu tespit edilmistir (TUIK, 13.02.2013).

TUIK verilerinde insaat istatistiklerine gore Tiirkiye genelinde 1964 yilindan 2017
yilinin sonuna kadar toplam 1.730.481.673 metrekare mesken amaciyla (ev ve
apartman dairesi) tamamen veya kismen biten yeni ve ilave yapilar (yeni siiflama)
icin yap1 kullanma izin belgesi verilmistir. Bu verilere gore, bu ¢alismada 1964

yilindan dnce yapilmis ve yenilenmemis binalar hesaba katilmayacaktir.

Ayn1 donem igerisinde, halka ac¢ik ikamet yerleri, ofis, isyeri, otel ve benzer binalar,
toptan ve perakende ticaret binalari, sanayi binalar1 ve depolar, trafik ve iletisim
binalari, kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari, dini ve kiiltiirel binalar
ve ikamet amagli olmayan diger binalar i¢in toplam 554.713.690 metre kare yapi

kullanma izin belgesi verilmistir (TUIK, 20.11.2018).

Cizelge 3.2 : Tiirkiye genelinde mesken ve hizmet binasi yiizolgtimii

Mesken Kamu Binas1 (Devlet ve Ozel)
Metrekare 1.730.481.673 554.713.690
Yiizde payi %75 %25
Toplam metre kare 2.285.195.363

Kaynak: TUIK, 20.11.2018

3.3.1 Enerji tiikketimi

Tiirkiye’de dogal gaz, motorin ve benzin, komiir tiirleri (linyit ve tagkomiirii) ve
elektrik ana enerji kaynaklaridir. TUIK verilerine gére, Tiirkiye’de 2014 yilinda nihai
enerji tikketimi 49 milyon 699 bin 901 TEP (ton esdeger petrol TEP, 1 ton ham petroliin
yanmasindan ag¢iga ¢ikan enerji miktari) olmustur. Dogal gaz 32 milyon 498 bin 888
TEP ile en ¢ok tiiketilen yakit olmustur. Yalniz enerji kaynaklar igerisinde elektrik
tiketimi %10 civarinda olsa bile (Cizelge 3.3), Tirkiye’'nin en Onemli enerji
kaynagidir, cilinkii 2014 yilinda toplam enerjinin yaklasik %90’1n1 yani 44 milyon 723
bin 504 TEP elektrik iiretmek i¢in harcanmustir (TUIK, 24.02.2016). O yiizden elektik
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tiiketiminin artmasi dolayli olarak termik santrallerde dogal gaz ve kdmiir tiirlerinin

kullanilmasini arttiriyor. (Diger: havacilik yakiti, benzin, tagkomiirii koki, vs.)

Cizelge 3.3 : 2014 y1l1 toplam enerji tiiketiminin kaynaklara gore dagilimi

= Dogal Gaz

= Linyit Komiiri
= Tagkomiiri

= Elektrik

= Motorin

= Diger

&
<

Kaynak: TUIK, 24.02.2016.

Diinyada yenilenebilir enerji kaynaklarinin artmasiyla birlikte, Tiirkiye’de elektrik
iiretimi i¢in kurulmus olan giines, riizgar ve jeotermal tesisleri de artmaktadir. Fakat
bu siirdiirebilir yontemlere lretilen elektrik enerjisi 2014 yilinda toplam elektrik
enerjisinin %4,3’1 ve 2016 yili sonunda %7,8’e ulasmistir ve termik santrallerde
tiretilen elektrik enerjisi 2002 ve 2016 yillar1 arasinda %67,6 ve %82,7 arasinda

degisim gdstermektedir.

Cizelge 3.4 : Tiirkiye’de elektrik enerjisi tiretiminin geligimi

GWh BTermik mHidrolik mRUzgar +Jeotermal + Glines

300.000

250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

0 -

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: ETKB, 2017:16.

Barajlarda biriken su giiclinden faydalanan hidroelektrik santrali (HES) teknolojisiyle
iiretilen hidrolik elektrik enerjisi, 2002-2016 yillar1 arasinda %16,1 ve %30,6 arasinda

degismektedir. Gergi bu donem igerisinde yenilenebilir enerji kaynaklarindan gelen
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elektrik enerjisinin %0,1’den %7,8’e yiikselmesi Tiirkiye’nin gelecegi i¢in biiyiik bir
umut vadetmektedir (ETKB, 2017:16).

3.3.1.1 Elektrik enerjisi

TUIK verilerine gore, 2016 yilinda Tiirkiye genelinde toplam 231.204 GWh elektrik
enerjisi tiiketilmistir. Bu miktarin %22,2°si meskenlerde, %69,6’s1 ticari binalar, resmi
daireler ve sanayide ve geriye kalani ise aydinlatma, tarim, hayvancilik, balikgilik,
igme ve kullanma suyu pompaj tesisleri ve kamuya ait hizmetler i¢in tiiketilmistir

(TUIK, 24.02.2016).

Meskenlerde tiiketilen  miktar % x 231.204 GWh = 51.327,288 GWh

hesaplanmaktadir. Bu miktar meskenlerin toplam metrekaresine bdliiniirse, yillik

ortalama elektrik tiiketimi 29,66 KWh/m? hesaplanir:

51.327.288.000 (KWh)

= 29,66 KWh/m? 3.1
1.730.481.673 (metrekare) /m 31)

Konutlarda, 1 kWh elektrik icin, tiikketiciler 2016 yil1 II. doneminde (1 Temmuz - 31
Aralik) en kiiclik tliketim araligi olan 1.000 kWh’in altinda ortalama 41,3 kurus, en
biiyiik tiiketim araligi olan 15.000 kWh ve {stiinde ise ortalama 40,9 kurus
ddemislerdir (TUIK, 30.03.2017). Béylece (41,1 kurus ortalama deger fiyat baz
alinirsa) birim alanma diisen yillik elektrik tiiketimi fiyatt 12,19 TL/metrekare

olmaktadir:

29,66 (KWh) 9 0411 TL 12,19 TL
yil. (m? yiizol¢limii) KWh  yil (m2 yiizolgiimii)

(3.2)

3.3.1.2 Dogal gaz enerjisi

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan yayimlanan rapora gore 2016
yil1 ulusal dogal gaz tiiketim miktar1 46.395.060.952 Sm? (Standart metrekiip) olarak
gerceklesmistir.  Konutlarda  tiiketilen  miktar toplamin  9%25,04’4i  yani
11.620.384.627,60 Sm® olmustur (EPDK, 2017). Bu miktar 2016 y1li sonunu mevcut
olan mesken binalarinin metrekaresine boliiniirse, yillik dogal gaz tiiketimi metrekare

yiiz 6l¢iimii basina 6,72 standart metrekiip dogal gaz olarak hesaplanir:
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11.620.384.627,60 (Sm® dogal gaz)/y1l 6,72 (Sm® dogal gaz)
1.730.481.673 (m? yiizél¢iimii) ~ yil. (m?2 yiizolgiimii)

(3.3)

1 standart metrekiip (Sm®) dogal gazdan 9,87 kWh enetji elde edilir. EPDK'nin
tebliginde belirttigi degerlere gore, 1 metrekiip (M%) dogal gaz tiikketiminden elde
edilen enerji miktar ise 10,64 kWh standart deger olarak kabul edilir.

Boylece standart dogal gaz (Sm®) ve meskenlerde tiiketilen dogal gazin (m®) enerji
orantis1 1 (Sm3) /1 (m®) = 9,87 kWh /10,64 kWh = 0,927 hesaplanabilir. Bu orantiya
gore, (3.3) denkleminde elde edilen 6,72 Sm®/y1l.m? (y1llik metrekare basina tiiketilen
standart metrekiip dogal gaz), 0,927x6,72 = 6,23 m®/yil.m? (yillik metrekare basina

tiiketilen metrekiip dogal gaz) miktarina denk gelir.

Konutlarda 2016 yilinda 1 m® dogal gaz icin tiiketiciler ilk alt1 ayda (birinci dénem)
ortalama 116,8 ve ikinci déonemde 110,1 kurus 6demislerdir (TUIK, 30.03.2017),
boylece 2016 yillinda 1 m® dogal gaz igin ortalama 113,45 kurus (1,1345 TL/m3)

110,1+113,45

odenmistir ( = 113,45 Kurus/m?3).

Birim alanima diisen yillik dogal gaz bedeli 7,07 TL/m? olmaktadir:

6,23 (m3 dogal gaz) 1,1345 TL 7,07 TL

= 3.4
yil. (m? ytuzolgimt)  (m3 dogal gaz)  yil. (m? yiizolgimii) (3.4)

3.3.1.3 Yiizoél¢iimii birim alaninda enerjisi tiiketimi

Cizelge 3.5’te goruldiigii tizere, Tiirkiye genelinde 2016 yili1 igin, birim alanina diisen
elektrik ve dogal gaz tiiketim bedelinin toplami yillik 19,81 TL/m? hesaplanmustir.

(Veriler 3.2 ve 3.4 denklemlerinin verilerinden olusturulmustur).

Cizelge 3.5 : Enerji tiiketimi ve birim alanina diisen tiiketim bedeli

Konutlarin Birim

Enerii Konutlarda toplam Ortalama Alanma Birim Alaninda
Tﬁriji Tiiketim tﬁkefim e Birim Die® Yillik Tiiketim
Miktar Fiyat JUSEN  Badeli (TL/M?)
payl Tiiketim
) 51.327,288 0 0,411 29,66
Elektrik GWh %22,20 TL/KWh KWh/m?2 12,19
y 11.620 , 623
Dogal Gaz S 1134 TUM® - e, 7,07
Toplam 19,26




3.3.2 Emisyon

Iklim degisikligi yaklasik yirmi yildan beri ciddi bir sorun haline gelmistir; son iklim
olaylar1, birgok bolgede ortalama sicakligin yiikselmesi, deniz seviyesinin yiikselmesi,
kutup bolgesindeki buz tabakasmin erimesi gibi olaylarla kendisini gostermektedir.
Dolayisiyla, uluslararasi igbirlikleri ile birlikte, insanlar iklim degisikligine karsi

savasmaya daha fazla 6nem vermektedirler.

2020 sonrasi iklim degisikligi rejiminin ¢ergevesini olusturmak amaciyla, 2015 yilinda
Paris’te diizenlenen BM Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi 21. Taraflar
Konferansi’nda kabul edilen Paris Anlagmasi’na taraf olan iilkeler kiiresel sicaklik
artigini 2 santigrat derecenin altinda tutmak i¢in yapacaklari katkilart niyet beyanlari
ile ortaya koymustu. Tiirkiye beyaninda, Referans Senaryoya (BAU) gore sera gazi
emisyonlarin 2030 yilinda %21 oranina kadar azaltacagini belirtmisti. Bu ifade,
mevcut politikalarda higbir degisiklik yapilmadig: takdirde 2030 yilinda Tiirkiye’nin
toplam sera gazi salim miktarinin 1.175 milyon ton (Mt) CO2’ye esdeger olacagi
varsayimindan hareket ederek, alinacak onlemler sayesinde artis1 hizint yillik 246
milyon ton disiirerek 929 milyon tonla smirli tutulmasi anlamina gelmektedir
(Dogrulukpayi, 2017).

TUIK tarafindan agiklanan sera gazi emisyon envanteri sonuglarma gére, 2016 yilinda
toplam sera gazi emisyonu COz esdegeri olarak 496,1 Mt olarak hesaplanmistir. 2016
yili emisyonlarinda CO2 esdegeri olarak en biiyiik payr %72,8 ile enerji kaynakl
emisyonlar (mesken ve kamu binalari) alirken, bunu sirasiyla %12,6 ile endiistriyel
islemler ve {irtin kullanimi, %11,4 ile tarimsal faaliyetler ve %3,3 ile atik takip etmistir

(TUIK, 13.04.2018).

Bu hesaba gore (tarim ve endiistri dis1) konut ve hizmet binalarinin enerji kaynakli
emisyon miktart 0,728 X 496,1 Mt = 361,16 Mt olmustur. Bu yilizden metre kareye
diisen y1llik saliim 0,158 ton/m? hesaplanmaktadir:

361.160.000 (ton CO, esdegeri)/yil 0.158 ton
2.285.195.363 (m? yiiz olciimii)

(3.5)

yil. m?

3.3.2.1 Karbon fiyatlandirmasi

Karbon i¢in fiyat ifadesi, emisyonlar1 asagi ¢ekmek ve daha temiz segenekler haline
getirmek i¢in karbon kirliligine bir fiyat koymak seklinde, su anda {ilkeler arasinda
hizla geliserek bilinmeye baglamistir.
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Hiikiimetlerin karbon fiyatlandirmasi i¢in alabilecegi ¢esitli onlemler vardir, hepsi de
ayni sonuca ulastirir. Karbon emisyonlarinin dig maliyetleri olarak bilinenleri
kavramaya -kamuoyunun, tiriinlerin gérdiigli zararlar, 1s1 dalgalar1 ve kurakliklardan
kaynaklanan saglik hizmetleri maliyetleri veya su baskinlar1 ve deniz seviyesindeki
yiikselme gibi diger zararlar icin 6dedigi maliyetler- ve karbonu fiyatlandirarak bu

geliri kaynaklarina baglamaya baslamiglardir.

Karbon i¢in bir fiyat belirlenmesi, hasarin sorumlulugunu bundan gergekten sorumlu
olanlara ve bunu azaltabilecek olan kisilere geri dondiirmeye yardimci olur.
Emisyonlar1 kimin ve nasil azaltacagimi kestirmek yerine, karbon icin bir fiyat
belirlemek, ekonomik bir uyar1 islevi goriir ve kirleticiler bu faaliyetlerini birakip
birakmamaya, emisyonlar1 azaltmaya veya kirletmeye devam edip 0Odemeyi
siirdiirmeye etmeye karar verirler. Bu sekilde, toplum icin genel ¢evresel hedefe en
esnek ve en ucuz sekilde ulasilir. Karbon iicreti ayn1 zamanda, temiz teknolojiyi ve
piyasadaki yeniligi tetikleyerek, yeni, diisik karbonlu ekonomik biiylimeyi

desteklemektedirler.
Iki temel karbon fiyatlandirma tiirii vardr:

e Emisyon Ticareti Sistemleri (ETS)

e Karbon vergileri.

ETS, sera gaz1 emisyonlariin toplam seviyesini kapsamaktadir ve diisiik emisyonlu
endiistrilerin ekstra 6deneklerini daha biiyiik yayicilara satmasini saglamaktadir. ETS,
emisyon 0denegi i¢in arz ve talep yaratarak, sera gazi emisyonlari i¢in bir piyasa fiyati
belirler. Kapak, emitorleri (toplamda) 6nceden ayrilan karbon biitgesi i¢inde tutmak

icin gerekli emisyon azatliminim saglanmasina yardimci olmaktadir.

Karbon vergisi, sera gazi emisyonlar1 — daha yaygin- veya fosil yakitlarin karbon
icerigi uizerindeki vergi oranim belirleyerek dogrudan karbon iizerinde bir fiyat
belirler. Bir karbon vergisinin emisyon azaltip azaltmayacagi onceden belli degildir,

ancak karbon fiyati, ETS den farkli olarak, belirlenmistir.

Gereglerin se¢imi ulusal ve ekonomik kosullara bagli olacaktir. Ayn1 zamanda, yakit
vergileri, fosil yakit siibvansiyonlarinin kaldirilmasi ve “karbonun sosyal maliyeti” ni
igeren diizenlemeler gibi daha dogru karbon iicretlendirmesinin dolayli yollar1 da
vardir. Sera gazi emisyonlarl, emisyon azalimi i¢in yapilan O&demelerle de

fiyatlandirilabilir. Ozel birimler veya devletler kendi emisyonlarini (sézde ofsetler)
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telafi etmek veya sonug odakli finansman yoluyla azaltma faaliyetlerini desteklemek

icin emisyon azatlimi satin alabilirler.

Yaklagik 40 iilke ve 20'den fazla sehir, eyalet ve il zaten karbon fiyatlandirma
mekanizmalarini kullaniyor ve gelecekte bunlar1 daha da arttirmayi planliyor. Su anda
yiiriirlikte olan karbon fiyatlandirma planlari, yillik kiiresel sera gazi emisyonlarinin
yaklasik ylizde 13'tine karsilik gelen kisminin yaklasik yarisini kapsamaktadir
(Worldbank, 2014).

Emisyonlarin fiyatlandirmasi i¢in farkli yollar izlenebilir:

e Sera gazi salinimindan dolay1 insan ve hayvan sagliginda yasanan sorunlarin
ve dogaya verilen zararlarin maddi bedeli Olciiliip, salinimlarla
iligkilendirilebilir.

e Sera gazlarimin olusumunu engellemek veya azaltmak ic¢in harcamasi gereken
meblaga temel alinabilir.

e Halihazirda kurulu olan bir borsasi varsa, sera gazlarmin piyasa degeri

kullanilabilir.

3.3.2.2 Karbon borsasi (emisyon ticareti)

Ulkelerin, sirketlerin sera gazini uygun emisyona ulastirabilmeleri icin satin alinan
emisyon tahsilati sonrasinda olusan piyasaya karbon borsasi bir diger adiyla emisyon
ticareti denmektedir. Bu siirecten dolay1 her iilke kendisine ait karbon emisyon kotasi
tahsis etmelidir. Bu tahsis siirecinde her {iilke kendi kotasini fiireticileri ile
paylasmalidir. Belirlenen bu kota durumunda herhangi bir agim olursa {ireticiler ekstra

karbon kotasi1 satin alabilmektedirler.

Bu yaklasimlarin her birinin sinirlamalar1 vardir ve higbiri evrensel olarak tam dogru
degildir. Ama bir hesaplama yontemi olarak, Avrupa emisyon ticaret sisteminde
(European Climate Exchange (ECX) sera gazi salimim hakkinin uluslararasi
borsalarindaki islem fiyatlarinin ortalamasini ele alinirsa, Cizelge 3.6’da goriildiigii

gibi, bu miktar 8 USD/ton olmustur (Worldbank, 2016).
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Cizelge 3.6 : Uluslararasi karbon emisyonlar1 borsasi fiyatlari
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Saitama ETS

Shanghai pilot ETS

Shenzhen pilot ETS

Switzerland ETS

Tianjin pilot ETS

Tokyo CaT
| | | | | | | | |

6 7 8 9 10 " 12 13 14 15 16
US$/tCO2e

Kaynak: World Bank, Carbon Pricing Dashboard, 1 Agustos 2016 iglem fiyatlari
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2016 yilinda USD/TL deger esitligi ortalamasi 2,98 TL oldugundan!, karbon
emisyonlarinin borsa fiyatt 8 USD/ton x 2,98 TL/USD = 23,85 TL/ton hesaplanabilir.
Tirkiye’de mevcut olan mesken ve hizmet binalarin birim alanina diisen yillik karbon

salim degeri ise 3,76 TL/m? olmustur:

(0,158 ton/m? x 23,85 TL/ton = 3,76 TL/m?).

Cizelge 3.7 : Emisyon salinimi ve birim alanina diisen tiiketim bedeli

.. Birim Birim
Emisyon 2016 Yih Enerji Ortgl_a ma Alanina Alaninda
Salimim kaynakh Birim ..
Salinim . . Diisen Salinim
Miktari salimm Fiyati .
Salimm Bedeli
CO; 23,85
' 2 2
Esdegeri 496,1 Mt 361,16 Mt TL/ton 0,158 ton/m 3,76 TL/m

1 T.C Merkez bankas: doviz kurlar: tablosunda 1 Agustos 2016 Amerikan Dolar1 2,9850 TL olmustur.
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3.3.3 Su tiiketimi

Tiirkiye’de ciddi su sikintistyla karsi karsiyadir. Amerika Ulusal Havacilik ve Uzay
Dairesi NASA’nin (National Aeronautics and Space Administration) yaptigi bir
aciklamaya gore Tirkiye'yi kapsayan Dogu Akdeniz bolgesi i¢in 1998 yilinda baslayip
halen siiren kuraklik son 900 yilin en etkili kurakligidir ve en 6nemli sebebi ise insan
kaynakl1 iklim degisikligi oldugu tespit edilmistir. Bu yiizden, yapilan su tasarrufu, su
tiikketicileri i¢in maddi fayda saglamakla kalmaz, ayni zamanda iilkede yapilmasi
gereken su tesislerine daha az ihtiya¢ olacagindan, potansiyel c¢evre hasarlarinm

engeller.

TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde 2016 yilinda belediyeler tarafindan igme suyu
sebekesine gekilen toplam su miktar1 5.839 milyon m® ve igme ve kullanma suyu
sebekesi ile dagitilan su miktar1 3.733 milyon m® olmustur. igme ve kullanma suyu
sebekelerine ¢ekilen suyun 3.350 milyon m*'ii ise, igme ve kullanma suyu aritma
tesislerinde aritildi. Bu verilere gore kisi basi giinliik ortalama su tiiketim miktar1 217
litre olarak hesaplanmust: (TUIK, 21.11.2017). Aritma tesislerinden ¢ikan ve igme ve
kullanma suyu sebekesi ile dagitilan su, meskenler ve kamu hizmet binalar1 tarafindan
kullanildigina gore, bu miktar 2016 yili sonu mevcut olan toplam binalarin (mesken,
devlet binalar1 ve 6zel sektor) metrekaresine béliiniirse, yillik su tiiketimi 1,47 (m® su

/ m? yiiz 6l¢iimii) olarak hesaplanmus olur:

3.350.000.000 (m® su)/y1l (m3 su)
2.285.195.363 (m2 yiiz 6lgiimii) ~ ~  yil. (yiiz 6l¢iimii m2)

(3.6)

Mesken kullanimli binalarda su maliyeti hesaplamasi i¢in meskenlere uygulanan
fiyatlandirmaya bakilmaktadir. 2016 yili ortasinda (06 Haziran 2016) su birimi
fiyatlar1 ayda 10 metrekiipe kadar tiiketimi olan konutlar i¢in 4,02 TL, ayda 11 ila 20
metrekiip tiiketim i¢in 5,88 TL ve 21 metrekiipten fazlasinda 8,56 TL olarak
belirlenmistir (ISK1, 2016). Bu fiyat: ortalama degeri 6,21 TL/m3olarak kabul edilirse

(w = 6,16 %) mesken kullanimli birim alanina diisen yillik su tiiketimi

fiyat1 17,015 TL/Metrekare olmaktadir:

1,47 m3su 6,16 TL 9,05 TL
X =
yil. (yiiz 6lgimiim?)  (m3su)  yil. (m? yiiz 6l¢timii)

(3.7)
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Cizelge 3.8 : Su tliketimi ve birim alanina diisen tiiketim bedeli

Birim . .
Su Tiiketimi ~ Arimis Su Ortalama =\ nda ik Birim Alaninda
Tiiketimi Birim Fiyati .y Tiiketim Bedeli
Tiketim
Ieme ve 3.350 milyon g 16 11y 1,47 m¥/m? 9,05 TL/m?
Kullanma m

3.3.4 Saghk ve verimlilik

Kosullara gore degiskenlik gdsteren verimlilik, iilkelerim toplumsal olarak
hedefledikleri kalkinma planlarinin gergeklestirilmesi ve makroekonomik sorunlarinin
¢Oziimlenmesinde Onemli bir faktdrdiir. Bu durum hem kurumsal olarak hem de
iilkelerin gelisiminde genel gecer bir durum olarak kabul edilmektedir. Bir {ilkenin
toplumsal gelisimin en biiylik gostergesi: Toplumsal gelismedir. En basta is giicli
verimliligi olmak, iizere kiiresel rekabette yer almak ve bulunduklar1 konumdan daha
ileriye adimla atabilmek i¢in verimliligin siirekli olarak takibi ve gelistirilmesi
gerekmektedir. Arastirmalar sonucunda goriiyoruz ki Tirkiye, Avrupa Birligi
iilkelerinin de oldugu ortalamanin altindadir. Tiirkiye’de verimliligin diisiikliigii,

yasadigimiz makroekonomik sorunlar sonucu ortaya ¢ikmustir.

2005-2014 yillar1 arasinda Tiirkiye 24 OECD iilkesi i¢inde verimlilik degisiminde on
yedinci sirada yer almaktadir. Ayn1 donemde Tiirkiye’nin yillik ortalama isgiicii
verimliligi artis1 %1,64°tiir. Yirmi dort ilkenin ortalamasi ise %3,20 olarak

saptanmigtir (Anahtar, 2019).

Tiirkiye niifusunun saglik masraflar1 ele alinirsa, TUIK verilerine gére Tiirkiye’de
2016 yilinda toplam saglik harcamast 119,756 milyar TL olmustur. Cari saglhk
harcamasinin biiylik oranda hastanelerde yatili ve ayakta tedavi masraflar1 ve tibbi
malzemelerin satin alimlarinda toplam saglik harcamasi igindeki pay1 %94 yani 112,57
milyar TL olmustur (119,756 x 0.94 = 112,57) (TUIK, 16.11.2017). Bu tutar 2016
y1l1 sonu mevcut olan mesken binalarinin metrekaresine boliiniirse, yillik 79.814.871
kisi oldugu tahmin edilen Tiirkiye niifusuna boliiniirse kisi bag1 112.570.000.000/
79.814.871 = 1.410 TL/kisi cari saglik icin masraf yapildigi hesaplanabilir. Bu

miktar 2016 y1li sonunda mevcut olan mesken binalarinin metrekaresine béliniirse:

112.570.000.000 (TL cari saghk masrafi)/yil 65,05 (TL)
1.730.481.673 (m? ylizolgiimii) ~ yil. (m?2 yiizélgiimii)

(3.8)

Metrekare basina diisen yillik cari saglik masrafi 65,05 TL hesaplanmaktadir.
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Ayrica verimlilik konusunu incelemek igin, bir ¢alisanin en az ¢alisma zamani ve
karsiliginda aldig1 maasi bilmemiz gerekiyor. Bu maas karsiliginda yapilan is, tiretim
veya hizmet sonugta bir isletmenin verimli olup olmadigim1i ciddi anlamda

etkilemektedir.

Tiirkiye calisma genel miidiirligi ve istatistik daire bagkanliginin verilerine gore,
Tiirkiye genelinde farkli sektorlerde tiim diizeylerde ¢alisanlarin Kazang Yapist Anketi
sonuglarina gore, 2006 yilinda, yillik ortalama briit kazang 14.252 YTL (TUIK,
01.07.2008), 2010 yilinda 19.694 TL (TUIK, 20.12.2011) ve 2014 yilinda ortalama
yillik briit kazang 27.830 TL olmustur (TUIK, 17.12.2015). 2016 yili igin sunulan
resmi bir veri olmadigindan, Cizelge 3.9°da gorildigi gibi, asgari ticretlerin (A) ve
briit kazang¢ (K) miktarmin yillik artisin1 ve bu iki degerin oranini (K/A) g6z oniinde
bulundurarak, 2016 yil1 igin ortalama briit kazan¢ miktar1 tahmini sekilde elde etmeye
calisilabilir (T1). K/A orani diislisiinden T2 miktarinin 2 olacagini tahmin edilebilir.
Dolayisiyla, T1 = T2 X 19.764 = 39.528 TL.

Cizelge 3.9 : Yillara gore briit kazang ve asgari iicretler

Yillara gore maas 2006 2010 2014 2016

Aylik Ortalama Briit Asgari Ucret 531 745 1.103 1.647
Yillik Ortalama Briit Asgari Ucret (A) 6.372 8.940 13.236 19.764
Yillik Ortalama Briit Kazang (K) 14.252 19.694 27.830 39.528=T1

K/A 2,23 2,20 2,10 2=T2

TUIK isgiicii istatistiklerine gore, Tiirkiye genelinde 2016 yilinda toplam 27.205.000
istihdam edilen isgiiciinden, 19.913.000 kisi sanayi ve hizmet sektoriinde (sanayi
5.296.000 ve hizmet 14.617.000) calismistir (TUIK, 23.03.2017). Bu sayr toplam
kamu ve 6zel binalarinin yiiz 6l¢iimii metrekaresine boliiniirse, metrekare basina diisen

kisi sayis1 0,039 kisi/m? hesaplanmaktadur:

19.913.000 galisan kisi

= 0,0359 kisi/m? 3.9
554.713.690 kamu ve 6zel binalarinin yiiz 6l¢iimii is/m (39)

T2 miktarindan metrekare bagina diisen yillik kazang tutarin1 hesaplanacaktir:
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kisi TL TL
0,0359 — x 39.528 — = 1.419 — (3.10)
m? kisi m?
Sonug olarak Cizelge 3.10°da verildigi gibi, saglik icin yapilan car1 masraf ve maas
olarak caligsanlara verilen maas miktarinin toplami, Tiirkiye genelinde her metrekare

basina yillik 1.484,05 TL masraf yapildig1 elde edilmis olmaktadir.

Cizelge 3.10 : Saglik ve verimliligin birim alanina diisen masrafi

Masraf Yillik Masraf (TL/Kisi) Metrekarede Yillik Masraf

(TL/m?
Saglik masrafi 1.410 65,05
Maas (kazang) 39.528 1.419
Toplam 40.938 1.484,05

3.3.5 Tiirkiye’de cevre yonetim sistemi

Isletmelerin gevre ile ilgili diizenleme yapma sebeplerinin basinda bireylerin cevre
duyarlihigi konusu gelmektedir. 97/5 Sayili lhracata yonelik devlet yardimlari
kapsaminda c¢evre maliyetlerinin desteklenmesi hakkindaki teblig ile de, Tiirkiye’de
ticari ve sinai faaliyette bulunan veya yazilim sektoriinde faaliyet gosteren sirketlerin,
ISO 9000 serisi kalite giivence sistemi ve ISO 14000 ¢evre yonetim sistemi belgeleri,
CE isareti ve uluslararasi nitelikteki diger kalite ve c¢evre belgelerini alma
masraflarinin belli bir bolimi (sadece belgelendirme masraflari, belge basia %50
oraninda ve en fazla 50.000 (elli bin) ABD Dolarina kadar) karsilanmaktadir (DTM,
2006).

1996 yilinda Tiirkiye’de toplam 6 firma ISO 14001 belgesine sahip iken 2005 y1il1 ISO
Aralik ay1 verilerine gore bu rakam 153 kat artarak 918’e ¢cikmistir (ISO, 2006). ISO
14001 belgesine sahip otel sayisi ile ilgili herhangi bir veri bulunmamaktadir. Ancak
Hotel Guide internet sitesine kayitli 1400 otelin web-sitelerine girilerek, Kalder’in
kalite belgeleri listesinde (Kalder, 2006) bulunan 5.151 adet isletmenin taranmasi ve
belgelendirme kuruluslarinin referans listelerinden edinilen bilgiler sonucunda 15 adet
ISO 14001 belgesine, 41 adet de ISO 9001 belgesine sahip otel tespit edilmistir.
Uluslararas1 gevre ve kalite belgeleri haricinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligr Cevre
Dostu Isletme belgesine sahip 32 isletme bulunmaktadir. Tiirkiye’de 2006 yil1 Kiiltiir
ve Turizm Bakanlig1 verilerine gore isletme belgesine sahip 2475 adet, yatirim
belgesine sahip 869 adet otel isletmesi bulunmaktadir (TURSAB, 2007). Toplam 2475
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adet isletme belgeli otelden 87 adedi kalite giivence, ¢evre yonetimi belgesine ve

Bakanlik Cevre Dostu Isletme Belgesine sahiptir.

ISO 14000 Cevre Yonetim Sistemi cer¢evesinde bir isletmenin olusturacagi ¢evre

politikasinin icerecegi temel nitelikler su sekildedir:

» Faaliyet, iiriin ve hizmetlerin, mahiyet, dlgek ve ¢evre etkilerine uygunlugu
belirlenmis olmalidir.

» Siirekli gelisme ve kirlenmenin 6nlenmesine dair taahhiitleri igermelidir.

+ Isletmenin, yiiriirliikte bulunan cevre ile ilgili mevzuat ve idari diizenlemelere
ve tabi oldugu diger sartlara uyacagina dair taahhiitleri kapsamalidir.

* Cevre, amag¢ ve hedeflerinin tespiti ve gézden gegirilmesi i¢in bir ¢ergeve
gorevi gorebilmelidir.

* Belgeye baglanmasi, uygulanmasi, idame ettirilmesi ve biitiin calisanlara
duyurulmasi eksiksiz gerceklestirilmelidir.

* Kamuoyunun incelemesine agik tutulmalidir.

Cevre yonetimi isletmelerde ek maliyetlere neden olsa da uzun soluklu
distintildiigiinde isletmelerin maliyetlerini diisiirmede ve karlarimi artirmada rekabet

ettigi firmalara kars1 firsat saglamaktadir (Aslanertik, 2014).

3.3.6 Tiirkiye’de yesil binalarin durumu

Tiirkiye’de ilk kez yesil binalarin insaatt 2006 yilindan yapilmistir (RMI, 2007). Tk
LEED sertifikali bina ise 2009 yilinda hayata gecirilmistir. USGBC, Tiirkiye'nin
Diinya'da en yaygin ve taninan yesil bina sertifika sistemi olan LEED sertifikas1 alan
ilk 10 iilke arasinda Tiirkiye'nin 8. oldugunu agiklamistir. Ilk 10 iilke listesi Amerika
disinda Diinya'da siirdiiriilebilir bina tasarim, yapim ve isletmesi alaninda 6nemli
gelismeler elde eden ve LEED sertifikali yesil binalara olan uluslararasi talebin
artmaya devam ettigi iilkeleri 6ne ¢ikartmaktadir. Tiirkiye'de LEED sertifikali
toplamda biiriit 22.38 milyon metrekare alana sahip olan 772 proje vardir (CEDBIK,
2018).

USGBC tarafindan da katki verilen pazar arastirmalarina gore Tirkiye'nin de i¢inde
oldugu pazar gelisimine gore, kiiresel yesil bina talepleri biiyliyerek her ii¢ yilda bir
iki katina ¢ikmaktadir. 70 iilkede yapilan bu arastirmaya gore Tiirkiye gibi ekonomiler
ise buglinkii seviyelerinden iki ile alti kat arasinda biiyliyerek yesil doniistimiin
liderligini yapacaktir. Taleplerin siirekli arttigi yesil alanlarin trilyon dolarlik bir
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endiistriye karsilik gelmektedir. Bu olay yesil bina yap1 malzemeleri pazarinin da 2019

yilinda USD 234 milyar seviyelerine ulagsmasi beklenmektedir.

Yesil bina, siirdiiriilebilir bina veya diger bir deyisle ¢cevre dostu binalarin sayisi hizla
artiyor. Biiyiikliigiinden bagimsiz, yeni yapilacak endiistri, otel, ofis, AVM, hastane
gibi ticari binalar ve konut binalar1 i¢in sagladigi birgok ekonomik ve sosyal
faydalardan dolay1 yesil bina, insaat sektoriindeki yatirimeilarin ilgisini ¢ekmektedir.
Yesil binanin 6zellikle LEED ALTIN ve BREEAM COK IYI seviyesine kadar
insaatin ilave bir maliyet olusturmamaktadir. Yatirimcinin mevcut biit¢esi kapsaminda
ilave bir maliyet olusturmadan bir¢ok fayda saglayan yesil bina konsepti klasik insaat
projelerine rahatlikla uygulanabilir (Yaman, 2014).

Bu ¢alismada Tiirkiye’de mevcut binalarin say1 ve tliketim istatistigini ele alarak, yesil
binalarin finansal faydalarin1 Tiirkiye’nin kosullar1 ve durumuna bagli olarak

hesaplamaya c¢alisilacaktir.

3.3.7 Yesil bina maliyetleri

Muhasebe alaninda yesil binalar igin gelistirilmis bir ¢alisma modeli olmalidir. Pek
cok kisi siirdiirtilebilir mimarinin geleneksel binalardan daha pahaliya mal olmasina
inanir ama gergekte yasanan ¢ok farklidir. Aradaki fark genelde artan mimari ve
mithendislik ve tasarim g¢aligmalari, modelleme maliyetleri ve siirdiiriilebilir bina
uygulamalarinin projeye entegre edilmesi i¢in gerekli olan masraflar, ilave is ve
alternatif materyallerdir. Genellikle, proje ¢alismalarinda 6nce yesil bina 6zellikleri

tasarima dahil edilirse, maliyet daha diisiik olacaktir.

Yesil bina insasinda artan deneyimle iligkili bu tasarimlarin maliyeti, yesil binalarin
sayisi arttik¢a son birkag yilda daha da diismiistiir. Ornegin ABD’nin Portland kentinin
1995, 1997 ve 2000 yillarinda tamamlanan ti¢ LEED Silver binasi Sirastyla %2 ve %0
arast maliyet artisin1 beyan etmislerdir. ABD’nin Seattle sehrinde ise, LEED Silver
binalarinda maliyet artis1 birkag yil 6nce %3-4'ten %1-2'ye diismiistiir (Kats, 2003:18).

Projeye biitiinsel bir perspektiften bakarak, insaatla ilgili dogru kararlar verip, biitceyi
dogru yoneterek, yesil bina ingaatini geleneksel binalarin maliyetlerine yapilabilmesini
saglar. Enerji tiiketimi iyilestirmelerini genel bir siirecin bir pargasi olarak
goriiliiyorsa, ¢ogu zaman ek maliyetlerin uzun vadeli tasarruflarla dengelendigi
goriilecektir. Ik harcamalar, iyi bir yatirrmdaki gibi, zaman icinde geri dénmeye

devam eder. Ornegin, daha maliyetli, yiiksek performansl pencerelerin 6zellikleri
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daha kiiciik, daha diisiik maliyetli bir 1sitma, havalandirma ve klima (HVAC)
sisteminin kullanilmasina yol agabilir. Daha da 6nemlisi, siirdiiriilebilir tasarimi, enerji
verimli bir yap1 olusturmak ve giivenli, saglikli bir ortam saglamak i¢in gerekli islevsel
gerekliliklerin bir parcasi olarak goriiliiyorsa, yesil binanin maliyetini, yapay olarak

diistik bir taban ¢izgisine degil, ayni siniftaki diger binalarinkiyle karsilagtirilabilir.

Davis Langdon firmasinin bir doniim noktas: ¢alismasi, LEED sertifikal1 bir binanin
ve ayn1 kategorideki diger yeni ingaatlarin ortalama maliyeti arasinda énemli bir fark
bulamamislardir: pahali yesil binalar var ve pahali geleneksel binalar var. Yesil bina

olarak belgelendirme, ingaat maliyetinin dnemli bir gostergesi degildi.

Iginctir ki, halk yesil binalarin marjinal maliyetini dramatik bir sekilde abartmaktadur.
Siirdiiriilebilir Kalkinma Igin Diinya is Konseyi tarafindan yiiriitiilen 2007 tarihli bir
kamuoyu arastirmasinda 146 yesil bina hakkinda sorular yoneltilmis, yanit verenlerin
ortalama olarak %17’si, yesil 6zelliklerin bir binanin maliyetine katkida bulundugunu
belirtmis, %2'den fazlasi ise gergek ortalama marjinal maliyetin daha az olduguna

inandigin1 belirmistir.

Bununla birlikte, yesil bina, bina performansinda somut iyilestirmelerin 6nemli bir

belirleyicisidir ve bu gelismeler 6nemli bir degere sahiptir (Knox, 2015).

Maliye Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 2016 yilinda uygulanan bina
metrekare insaat maliyet bedelleri tebligine gore (GIB, 2016), celik karkas bina
yapisina sahip mesken binalarmin liiks smifinda azami satig tutar1 2.205,99 TL/m?
olarak belirlenmistir. Bu rakam betonarme karkas yapilarda 1.377,13 TL/m? olmustur.
Ayni teblige gore, bu bedele kalorifer veya klima igin %8, asansor i¢in %6 oraninda
(toplam %14) ilave yapilir ve belirlenen tutar gelik karkas binalarda 2.514,82 TL/m?
olarak hesaplanir. insaat sektdriinde normalde uygulanan en az %25 kar marj1 bu
rakamdan dsiiliirse, mesken binalarinin liiks sinifinda yapilan masraf en fazla

1.886,12 TL/m? olarak elde edilir.

Ote yandan, bir binanin LEED standardina uygun insa edilmesi, LEED tescil ve
sertifikasyonu, tasarim, modelleme ve devreye alma asamalarindan dolayi, yesil
smifinda olmayan geleneksel bir binanin insaat masraflarma gore, ortalama %1,84
oraninda arttirabilir (Kats, 2003:15). Bu maliyet son yillarda diinyanin gelismis
tilkelerde %1’in altina diismistiir (Dwaikat, 2016:396-403).
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Tiirkiye’de yapilan bir aragtirmaya gore, ilave maliyetin miktar1 Gold LEED sertifikas1
i¢in %7,43 ve Platinum i¢in ise %9,43 olarak kabul edilmektedir (Ugura, 2018:1476).
Silver LEED i¢in ise diinyada bilinen %35 ortalama lizerinden hesap yapilmaktadir. Bu
verilere gore, Tiirkiye’de 2016 yilinda ingaati planlanan bir liikks binay1 yaklasik
94,30TL/m? (%5 x 1.886,12 = 94,30) ilave masrafla Silver LEED standardina,
140,14 TL/m? (%7,43 x 1.886,12 = 140,14) ilave masrafla Gold LEED sertifikasina
ve 177,86 TL/m? (%9,43 x 1.886,12 = 177,86) ilave masrafla Platinum LEED
sertifikasina uygun bir yesil bina olarak insa etmek miimkiin goriilmiistiir. Bu ilave
maliyetler temel maliyete eklenirse Silver, Gold ve Platinum i¢in sirayla 1.980,43
TL/m? (1.886,12 + 94,30 = 1.980,43), 2701,67 TL/m? (1.886,12 + 140,14 =
2.026,26) ve 2.063,98 TL/m? (1.886,12 + 177,86 = 2.063,98) elde edilir.

Cizelge 3.11 : Tiirkiye’de yesil binalarin tahmini ilave insaat masraflari

Insaat Maliyetleri (TL/m?) Silver Gold Platinum

Geleneksel Ana Maliyet 1.886,12 1.886,12 1.886,12
[lave Maliyet Orani %5 %7,43 %9,43
[lave Maliyet 94,30 140,14 177,86

Yesil insaat Maliyeti 1.980,43 2.026,26 2.063,98

3.4 Yesil Binalarin Faydalarinin Hesaplanmasi

Yesil binalar, yapili cevrenin insan sagligi ve dogal ¢evre iizerindeki olumsuz etkilerini
en aza indirecek sekilde tasarlanir, isletilir ve sonlandirilir. Dolayisiyla, enerjinin,
suyun ve diger kaynaklarin etkin kullanimi; kullanicilarin saghigmm korunmasi ve
calisanlarin verimliliginin arttirilmasi; atik, kirlilik ve ¢cevresel bozulmanin azaltilmasi

anlamina gelir (Erten, 2011:7-16).

3.4.1 Yesil binalarin 6mrii ve kullanimi

Uluslararas1 Kod Konseyi (ICC) tarafindan belirlenen Uluslararas1 Yap1 Kodu (IBC)
serisinde, yesil bina 6miir ve uyumluluk bashg: altinda verilen kararnameye gore,
(IGCC, 2011:59) tasarlanan yesil binanin émrii en az 60 yil ve bina émrii planinda
kaliteli malzeme ve yiiksek teknoloji dayali yapilarin i¢ ve dis mekanlarinin

kullanilmasinin en az 25 yi1l olmasi 6n goriilmiistiir (Dryer, 2011:20).
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3.5 Yesil Binalarin Tasarruf Miktarlarimm Ongoriisii

Insanlarin hesapsiz ve dengesiz kullanim yiiziinden, dogal kaynaklarin hizla tiikendigi
giinlimiizde, yesil binalarin tasarruf saglama 6zelligi, giderek 6nem kazanmaktadir.
Yesil binalarda yapinin tasarim ve uygulama asamalarinda yenilenemeyen kaynaklarin
kullanimin1 azaltmak, kullanim asamasinda ise bu kaynaklarin korunumunu
saglayabilmesi temel bir etkendir. Sozii edilen korunmasi gerekli ii¢ ana kaynak,
enerji, su ve malzemedir. Tasarim esnasinda puanlama esasina uygun olarak 6ngoriilen
tasarruf miktarlar1 hesaplamali degerler olup, gerceklesmesi kullanim kosullarinin

yerine gelmesiyle miimkiin olabilir.

3.5.1 Enerji tasarrufu

Binalarda siirekli 6nemli bir maliyet sayilan enerji bedeli, enerji verimliligi ve ilgili
tedbirlerle azaltilabilir. Yesil binalar geleneksel binalara gore Certified seviyede %28,
Silver’de 30%, Gold’da %48ve Platinum’da %55 daha az enerji kullanimin1 saglar
(Kats, 2003:24).

Cizelge 3.4’te ifade edilen toplam enerji tiiketimi degerine gore (19,26 TL/m?) yesil
binalarda saglanmis olan birim alaninda tasarruf miktar1 Silver’de yillik %30 X
19,26 = 5,78 TL/m?ve 25 yil boyunca toplam 25 X 5,78 = 144,45 TL/m?, Gold’da
%48 X 19,26 = 9,24 TL/m?ve 25 y1l boyunca toplam 25 X 9,24 = 231,12 TL/m? ve
Platinum’da ise %55 X 19,26 = 10,59 TL/m? ve 25 yil boyunca toplam 25 X
10,59 = 264,75 TL/m? olacaktir.

Bu tasarruf oranlariyla saglanan yillik ve 25 yillik tasarruf miktarlari Cizelge 3.12°de

gosterilmistir.

Cizelge 3.12 : Tirkiye’de yesil binalarin 25 yillik enerji tasarrufunun miktari

. . Tasarruf Orani Yihk Tasarruf 25 Yillik Tasarruf
Tasarruf Degeri

(%) (TL/m?) (TL/m?)

Silver 30 5,78 144,45
Gold 48 9,24 231,12
Platinum 55 10,59 264,75
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3.5.2 Emisyon azalmasi

Yesil binalar geleneksel binalara gére daha az karbon monoksit salinimini yaparlar,
bunun farkli sebeplerinden birincisi yapida kullanilan malzemenin daha g¢evreci ve
saglikli oldugu ve ikincisi saglanmis olan enerji tasarrufu neticesinde azaltilan

salinimdir.

Emisyonlarin azaltilmasinin miktarini tasarruf edilen enerji tiiketimiyle esit orantida
oldugu diistiniiliirse, o zaman Certified yesil binalarda %28, Silver %30, Gold %48 ve

Platinum’da %55 daha az karbon salimi ortaya ¢ikmis olacaktir.

Cizelge 3.7°de ifade edilen toplam enerji tiikketimi degerine gore (3,76 TL/m?) yesil
binalarda saglanmis olan birim alaninda tasarruf miktar1 Silver’de yillik %30 X
3,76 = 1,13 TL/m? ve 25 yil boyunca toplam 25 x 1,13 = 28,25 TL/m?, Gold’da
%48 x 3,76 = 1,80 TL/m? ve 25 yil boyunca toplam 25 X 1,80 = 45 TL/m? ve
Platinum’da ise %55 X 3,76 = 2,07 TL/m? ve 25 yil boyunca toplam 25 X 2,07 =
51,75 TL/m? olacaktir.

Cizelge 3.13 : Tiirkiye’de yesil binalarin 25 yillik emisyon tasarrufu

Tasarruf Orani Yillik Tasarruf 25 Yillik Tasarruf

Tasarruf Degeri (%) (TL/m?) (TL/m?)
Silver 30 1,13 28,25
Gold 48 1,80 45,00
Platinum 55 2,07 51,75

3.5.3 Su tasarrufu
Yesil bina su koruma stratejileri, genellikle dort kategoriye ayrilir:

* Daha 1y1 tasarim ve teknoloji sayesinde igme suyu kullaniminin verimliligi.
« Gri su - banyo lavabo, kiivet, dus, camasir makineleri, vb. digk1 harici atik
Su - toplamas1 ve sulama i¢in kullanima.

» Kar ve yagmur suyunu toplayarak, yeralti1 suyu olarak depolanmasi.

* Geri doniisiimlii ve/veya aritilmis su kullanima.

Bu stratejileri bir arada degerlendirilirse, siradan bir yapiya gore ¢evre diizenlemesi ve
dis mekanlarda kullanilan su %50 {iizerinde ve i¢ mekanlarda kullanilan ise %30
tizerinde ve ortalama %40 oraninda azaltilabilir (Kats, 2003:40). Cizelge 3.8’de ifade

edilen toplam su tiiketimi degerine gore (9,05 TL/m?) saglanmis olan tasarruf birim
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alaninda yillik % %X 9,05 = 3,62 TL/m? ve 25 yil boyunca toplam 25 X 3,62 = 90,5

TL/m? olacaktir.

Cizelge 3.14 : Tiirkiye’de yesil binalarin 25 yillik su tasarrufu

Tasarruf Oram Yillik Tasarruf 25 Yillik Tasarruf

Tasarruf Degeri (%) (TL/m?) (TL/m?)

Silver, Gold, Platinum 40 3,62 90,50

3.5.4 Saghk ve verimlilik artisindan edilen kazan¢
Yesil binalarda saglikli calisma ortamlarini olusturan ortak 6zellikler var:

1) Iyi oturma ortamlarinin yan1 sira yapida kullanilan daha az toksinli maddeler
(boya, yapistirici, dolgu malzemeleri ve kompozitler) daha diisiik salinim
kaynaklaria sebep olur.

2) Daha fazla dogal aydinlatma ve golgeleme kullanarak ve kontrollii 151k yansitma

ve parlama seviyeleri sayesinde kaliteli giinisigindan faydalanmasini arttirir.

3) Genellikle gelistirilmis hava sicakligi rahatlifi ve daha iyi bir havalandirma

saglanmaktadir - 6zellikle yerden havalandirmali klima kullanin binalarda

4) Havalandirma ve 1sitma gibi sistemlerin daha iyi performans saglamasi i¢in

verimlilik 6l¢iimii ve dogrulamasi, Isletime alma ve CO, denetimi yapalir.

Bir sirketin verimliligin artis1 is¢ilerin sagligi ile dogrudan baglantilidir. Daha saglikli
bir ¢aligma ortamina sahip olan sirketler, ayn1 zamanda daha diigiikk sigorta primi
avantaji1 elde edebilirler. Saglikli, konforlu ve daha yesil binalarin tam mali etkilerinin
Olglilmesi zordur. Kot i¢ mekan durumu ve hava kalitesinin maliyetinin - yiiksek
devamsizlik ve artan solunum rahatsizliklari, alerji ve astim gibi - 6lgmesi zordur ve
genellikle hastalik giin sayisi, daha diisiik verimlilik, issizlik sigortast ve tibbi

maliyetlerinin degeri "gizli" kalmaktadir.

LEED sertifikali binalarin analizine gore, birinci derece sertifikali ve Silver seviyesine
sahip olan binalarda %1 oraninda verimlilik ve saglik kazanci ve Gold ve Platinum
diizeyde olan binalarda %1,5 kazang elde edilebilir (Kats, 2003:67).

Cizelge 3.17°de verildigi gibi, saglikla ilgili tasarruf miktari, Silver sertifikali binalarin
65,05 X %1 = 0,65 TL/m? ve 25 yillik degeri 0,65 x 25 = 16,25 TL/m?, Gold ve
Platinum olanlarda 65,05 x %1,5 = 0,97 TL/m? ve 25 yillik degeri 0,75 X 25 =
24,25 TL/m? hesaplanir.
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Cizelge 3.15 : Tiirkiye’de yesil binalarin 25 yillik saglik tasarrufu

Tasarruf Oram Yillik Tasarruf 25 Yillik Tasarruf

Tasarruf Degeri (%) (TL/m?) (TL/m?)
Silver 1 0,65 16,25
Gold, Platinum 15 0,97 24,25

Yine de Cizelge 3.17°de ifade edildigi gibi, bir isletme tarafindan maas icin yapilan
odemenin tutar1 1.419 TL/m? hesaplanmustir. Silver sertifikali binalarin yillik 1.419 x
%1 = 14,19 TL/m? ve 25 yillik degeri 14,19 x 25 = 354,75 TL/m?, Gold ve
Platinum olanlarda yillik 1.419 X %1,5 = 21,28 TL/m? ve 25 yillik degeri 21,28 X
25 = 532 TL/m? hesaplanur.

Cizelge 3.16 : Tiirkiye’de yesil binalarin 25 yillik verimlilik tasarrufu

Tasarruf Orani Yillik Tasarruf 25 Yillik Tasarruf

Tasarruf Degeri (%) (TL/m?) (TL/m?)
Silver 1 14,19 354,75
Gold, Platinum 1,5 21,28 532,00

Boylece 6zel ve kamu binalarinda ¢alisanlarinin alerjiler ve astim, solunum sistemi
hastaliklar1 ve hasta bina sendromundan dolay1 hastanelere tedavi icin gelen
hastaliklarin vukuatinin sayisinin azalmasi ve bunun yani sira is performansinin artisi
Silver sertifikali binalarda yillik 0,65 + 14,19 = 14,84 TL/m? ve 25 yillik degeri
16,25 + 354,75 = 371 TL/m? olacaktir. Gold ve Platinum olan binalarda ise yillik
0,97 + 21,28 = 22,25 TL/m?, 25 wyillik degeri 24,25 + 532 = 556,25 TL/m?

hesaplanir.

Cizelge 3.17 : Saglik ve verimliligin birim alanina diisen faydasi

25 Yilk Tasarruf (TL/m?) Silver Gold ve Platinum
Saghk 16,25 24,25
Verimlilik 354,75 532,00
25 Yillik Toplam 371,00 556,25

3.6 Yesil Binalarin 25 Yilhik Tasarruf Miktarlar:

Dolayli ve dolaysiz faydalar saglayan yesil binalarin sadece enerji ve su tiiketiminin

tasarrufu, karbon salinimin azalmasi ve daha saglikli yasam icin yaratan maddi degeri
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hesaba katilirsa, metre kare bazinda gelecege doniik 25 yillik ¢evresel ekonomik fayda
ongoriilebilir. Bu tasarruflarin miktari yesil bina tiplerine gére (LEED Silver, Gold ve

Platinum) degerlendirilmistir.

3.6.1 “Silver” sertifikah yesil binalar

Silver sertifikalt mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan faydanin 25 yillik
degeri (enerji, su ve saglik tasarrufu) toplam 251,20 TL/m? hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.18 : Silver sertifikali mesken kullanimli yesil binalarin tasarrufu

Kazang (TL/m?) Enerji

Silver Tasarrufu Su Tasarrufu Saghk Toplam
Yilhik 5,78 3,62 0,65 10,05
25 Yillik Toplam 144,45 90,50 16,25 251,20

Silver sertifikali mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan toplumsal
faydanin 25 yillik degeri (enerji, su, saglik ve emisyon tasarrufu) toplam 279,45 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.19 : Silver sertifikali meskenlerin toplumsal tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji Su h .
Silver Tasarrufu Tasarrufu Saghk Emisyon Toplam
Yillik 5,78 3,62 0,65 1,13 11,18
25 Yilik Toplam 144,45 90,50 16,25 28,25 279,45

Silver sertifikali kurumsal ve ticari kullanimli yesil binalarda saglanan faydanin 25
yillik bugiinkii degeri (enerji, su, saglik/verimlilik tasarrufu) toplam 605,95 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.20 : Silver sertifikali kurumsal ve ticari binalarin tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji Saglik ve
Silver Tasarrufu oY Tasarrufu ook Toplam
Yillik 5,78 3,62 14.84 24,24
25 Yillik Toplam 144 45 90,50 371,00 605,095

Silver sertifikali yesil binalarin {ilke bazinda toplumsal faydanin 25 yillik bugiinkii
degeri (enerji, su, saglik/verimlilik ve emisyon tasarrufu) toplam 634,20 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.21 : Silver sertifikal1 yesil binalarin toplumsal tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji Su Saghk ve E”g'lzg” Toplam
Silver Tasarrufu  Tasarrufu  Verimlilik z 8 .SI P
Degeri
Yilhik 5,78 3,62 14,84 1,13 25,37
25 Yillik Toplam 144,45 90,50 371,00 28,25 634,20
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3.6.2 “Gold” sertifikah yesil binalar

Gold sertifikali mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan faydanin 25 yillik
bugiinkii degeri (enerji, su ve saghk tasarrufu) toplam 345,87 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.22 : Gold sertifikali mesken kullanimli yesil binalarin tasarrufu

Kazang (TL/m?) Enerji -
Gold Tasarrufu Su Tasarrufu Saghk Toplam
Yilhik 9,24 3,62 0,97 13,83
25 Yillik Toplam 231,12 90,50 24,25 345,87

Gold sertifikali mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan toplumsal
faydanin 25 yillik degeri (enerji, su, saglik ve emisyon tasarrufu) toplam 390,87 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.23 : Gold sertifikali meskenlerin toplumsal tasarruf degerleri

Kazang Enerji Su
) . ;
(T!_/m ) Tasarrufu  Tasarrufu Saghk Emisyon Toplam
Silver
Yilhik 9,24 3,62 0,97 1,80 15,63
25 Yilnk 231,12 90,50 24,25 45 390,87
Toplam

Gold sertifikali kurumsal ve ticari kullanimli yesil binalarda saglanan faydanin 25
yillik bugiinkii degeri (enerji, su, saghk/verimlilik tasarrufu) toplam 877,87 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.24 : Gold sertifikali kurumsal ve ticari yesil binalarin tasarrufu

Kazang (TL/m?) Enerji Saglik ve
Gold Tasarrufu Su Tasarrufu Verimlilik Toplam
Yilhik 9,24 3,62 22,25 35,11
25 Yillik Toplam 231,12 90,50 556,25 877,87

Gold sertifikali yesil binalarin iilke bazinda toplumsal faydanin 25 yillik bugiinkii
degeri (enerji, su, saglik/verimlilik ve emisyon tasarrufu) toplam 922,87 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.25 : Gold sertifikal1 yesil binalarin toplumsal tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji Su Saghk ve Erg'lz g” Toplam
Gold Tasarrufu Tasarrufu Verimlilik z 8 .Sl P
Degeri
Yilhk 9,24 3,62 22,25 1,80 36,91
25 Yillik Toplam 231,12 90,50 556,25 45 922,87
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3.6.3 “Platinum” sertifikal yesil binalar

Platinum sertifikali mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan faydanin 25
yillik bugiinkii degeri (enerji, su ve saglik tasarrufu) toplam 379,50 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.26 : Platinum sertifikali meskenlerin tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji <
Platinum Tasarrufu Su Tasarrufu Saghk Toplam
Yilik 10,59 3,62 0,97 15,18
25 Yillik Toplam 264,75 90,50 24,25 379,50

Platinum sertifikali mesken olarak kullanilan yesil binalar i¢in saglanan toplumsal
faydanin 25 yillik degeri (enerji, su, saglik ve emisyon tasarrufu) toplam 431,25 TL/m?
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.27 : Platinum sertifikali mesken kullanimli yesil binalarin tasarrufu

Kazang (TL/m?) Enerji Su g .
Silver Tasarrufu  Tasarrufu Saghk Emisyon Toplam
Yilhik 10,59 3,62 0,97 2,07 17,25
25 Yilik Toplam 264,75 90,50 24,25 51,75 431,25

Platinum sertifikali kurumsal ve ticari kullanimli yesil binalarda saglanan faydanin 25
yillik bugiinkii degeri toplam 911,50 TL/m? (enerji, su, saglik/verimlilik tasarruf)
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.28 : Platinum sertifikali kurumsal ve ticari yesil binalarin tasarrufu

Kazang (TL/m?) Enerji Saglik ve
Platinum Tasarrufu Su Tasarrufu Verimlilik Toplam
Yilhik 10,59 3,62 22,25 36,46
25 Yilik Toplam 264,75 90,50 556,25 911,50

Platinum sertifikali yesil binalarin iilke bazinda toplumsal faydanin 25 yillik bugiinkii
degeri toplam 963,25 TL/m? (enerji, su, saglik/verimlilik ve emisyon tasarruf)
hesaplanmaktadir.

Cizelge 3.29 : Platinum sertifikali yesil binalarin toplumsal tasarruf degerleri

Kazang (TL/m?) Enerji Su Saghk ve E";'lzg” Toolam
Platinum Tasarrufu Tasarrufu Verimlilik z 8 .SI P
Degeri
Yilhk 10,59 3,62 22,25 2,07 38,53
25 Yillik Toplam 264,75 90,50 556,25 51,75 963,25
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3.6.4 “Silver”, “Gold” ve “Platinum” sertifikah yesil binalarin karsilastirmasi

Sonug olarak, yesil binalarin insaati ve kullanimi neticesinde Tiirkiye sartlarinda
ortaya ¢ikan potansiyel tasarruf miktarinin 25 yillik kazang degerlerini gostermektedir.

Cizelge 3.30 : Tiirkiye’de yesil binalarin 25 yillik tasarruf miktarlar

25 Yilhk Mesken Mesken Ozel ve Kamu  Ozel ve Kamu
Tasarruf (Emisyon (Emisyon (Emisyon (Emisyon
(TL/m?) Haric) Dahil) Haric) Dahil)
Silver 251,20 279,45 602,95 634,20
Gold 345,87 390,87 877,87 922,87
Platinum 379,50 431,25 911,50 963,25
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4. YESIL BINALAR iCiN GENISLETiSMiS KATMA DEGER
UYGULANMASI

Cevreyi korumak ne kadar bir sosyal sorumluluk ve kiiltiirel eylem olsa da, olas1
toplumsal fayda veya zararlarin1 belirgin rakamsal verilerle nitelendirilmelidir.
Cevresel muhasebede diger muhasebe islemlerinde oldugu gibi, isletmelerin fayda ve
maliyet hesaplamalari ve katma deger tablolarinin yani sira, tasarruflardan elde edilen
faydalar1 da katma deger olarak tabloya ecklememiz eklenmesi gerekmektedir.
Boylelikle insanlarin farkindaligindan dolayi faydalari, finansal veriler ve parasal

birimlerde ifade edilmesi miimkiin olacaktir.

Bu boéliimde, katma deger ve genisletilmis katma degeri kavramlarina deginerek, bir
isletme veya mesken binasinin mali tablolarinin olusumu, paydaslar i¢in katma deger
dagilimi ve toplumsal faydalarinin finansal degerinin hesaplanmasina yonelik

metodoloji uygulamasi 6rnek ¢alismalarla sunulmustur.

4.1 Katma Deger

Katma degeri bir isletmenin kendisi ve ¢alisanlarinin ¢aligmalar1 neticesinde olusan
zenginliktir. Katma deger, bir iiretim siirecindeki ¢ikt1 ile girdi arasindaki farktir. Mal
veya hizmet aliglar1 ve satiglart sirasinda, alman veya ddenen vergi, katma degeri
vergisini olusturur (Unkaya, 2010:95). Satig geliri firma dis1 kuruluslar tarafindan
yapilan isin degerini icerirken, katma degeri firmanin i¢inde yapilan caligmanin
degerleri igermektedir (Meek, 1988:73-81). Bu rakam iiretilen mal ve hizmetlerin
piyasa degeri ve diger iireticilerden satin alinan mal ve hizmetlerin maliyeti arasindaki
fark ile Oolgilir. Katma Deger Tablosu yaratilmis varliklari ve bu varligi

olusturanlarina nasil 6denecegini gostermektedir.
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Katma deger (KD) asagidaki denklemde ifade edilebilir (Riahi, 1992:13):

KD = MI+F+A+KP+V+BK 4.1)
Burada:
o BK=Birikmis kar e A=Amortisman
e Mi=Maas ve ikramiye e KP=Kar pay:
e F=Faiz e V=Vergiler

Sadece bir grup (firma sahipleri veya hissedarlari) i¢in olusturulan varligin aksine,
katma deger paydaslardan olusan daha biiyiik bir grup i¢in varlik miktarini yansitir
(Burchell, 1985:387). Boylece, Katma Deger Tablosu bir kurulusun faaliyetlerinin
kendi kar veya zararlar otesinde daha genis etkileri lizerinde odaklanir ve Orgiitiin
istthdam giiclinii, vergiler yoluyla toplumsal maliyetlerine katkisini, yatirimcilar
odiillendirerek fonlarini yonlendirebilmesini ve genel olarak topluma katkida
bulunmasini vurgular. Katma deger bir kurulusun emek ve sermayesi ile hammadde,
tiriin ve hizmetlere deger katarak yaratilan varliklarin bir Olgiisiidiir. Bu yeni bir
kavram degildir; yirminci yiizyilin basindan bu yana Gayri Safi Milli Hasila
hesaplanmasinda kullanilmaktadir. Katma deger tablosu yeni bir bulus degildir;
Suojanen tarafindan 1954 yilinda Onerilen ve 1970'lerden beri Birlesik Krallikta
kullanilmaktadir. Ayn1 zamanda Fransa gibi diger Avrupa tilkeleri ve Giiney Afrika'da

da kullanilir.

Cizelge 4.1 : Kar ve katma deger grafikleri

D1s Uriin ve

Hizmetler

alisanlar
Giderler Galis

Yatirimeilar

Giderler

Gelirler Gelirler

Devlet (Vergiler)

Amortisman

Katma deger

Kar Kar

Cizelge 4.1 kar ve varlik arasindaki baglantiy: (gelirler eksi giderler) basitce bir gelir
tablosunda gosteriyor. Giderler, dis iirlin ve hizmetleri, c¢alisanlarin iicret ve

ikramiyesi, kredi faizleri, vergi ve amortisman gibi 6demeleri igerebilir. Elde edilen
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gelirler (kurulusun ¢iktilarinin piyasa degeri) sol tarafta ve onun karsisinda giderler ve

kar sagda yazilmistir.

Katma deger varligin daha genis bir tanimidir. Cizelge 4.1'de goriildiigl gibi, katma
deger, pay sahipleri ve ortaklar i¢in olusturulan zenginlik (kar) 6tesinde, galisanlar,
paydaslar, kredi verenler, devlet ve kurulusun kendisi icin getirileri ve gelirleri
icermektedir. Boylece, katma deger, gelirler eksi dis mal ve hizmet alimlar1 olarak
diistiniilebilir. Yani dis tedarik¢ilerden satin alinan madde ve malzeme ve hizmetler,

kurulusta emek ve sermaye sarf ederek, farkli mal ve hizmetlere doniistiirtiliir.

Ornek olarak, bir mobilya imalat1 firmasinda katma deger, iiretilen mobilyanin satis
fiyat1 ve mobilyanin iiretimi i¢in kullanilan ham madde ve malzemeler (agag, vidalar,
tutkal, vb.) arasindaki fark alinarak hesaplanir. O zaman 300 TL fiyatina satilan bir
yatak icin 120 TL degerinde ahsap ve malzeme ve 80 TL is¢ilik sarf edilirse katma
deger 300 TL eksi 200 TL yani 100 TL olacaktir.

4.2 Genisletilmis Katma Deger Modeli

Geleneksel Katma Deger Tablosu sinirlamalar1 sunlardir:

e Sadece mali 6geler lizerinde odaklaniyor ve pazar araciligiyla
geemeyen ve maddi olmayan varliklar ve 6gelere 6nem vermiyor.

e Bir kurumun faaliyetlerinin dolayl: etkilerini hesaba katmiyor.

Bu sinirlamalar1 agsmak i¢in, dolayli ve dolaysiz, iiretilen veya tiiketilen sosyal ve
cevresel varliklar1 ekonomik varliklarla birlestirmesi i¢in, Genisletilmis Katma Deger
Tablosu gelistirilmistir. Sosyal muhasebe modelleri iizerine bir kurulusun
performansin1 daha genis ¢ercevede sunmak amaciyla finansal ve sosyal bilgilerini
entegre ederek ¢esitli sosyal muhasebe modelleri gelistirmistir (Mook, 2004:24). Bu
modellerden birisi geleneksel muhasebe beyanina dayali (Katma Deger Tablosu),
Genisletilmis Katma Deger Tablosu (GKDT) olarak sosyal ve cevresel Ogeleri
icerecek sekilde degistirilmistir (Mook, 2007:109).

Her kurulusun, ekonomik etkileri yani sira, sosyal ve cevresel etkileri de vardir. Bunlar
planli ya da plansiz, dogrudan veya dolayli, kisa vadede (ii¢ yila kadar), orta vadede
(4 1la 6 y11) ve uzun vadede (yedi y1l veya daha fazla) meydana gelebilir. Ancak, katma
deger tablosu sadece mali 6geler lizerinde odaklanir ve bahsedilen sosyal ve ¢evresel

etkileri hesaba katmaz. GKDT, bu etkenlerin hepsini dikkate almak istenmektedir.
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GKDT mevcut mali tablolar: degistirmek igin degil, onlarin yani sira sunulmak iizere
tasarlanmamuistir. Sosyal ve ¢evresel verileri geleneksel finansal verilerle birlestirerek,
GKDT bir kurulusun dinamiklerini anlamak i¢in ayr1 bir mekanizmadir. Bunun
araciligiyla, yatirim kararlarini1 yonlendirmek i¢in yeni sorular ve diisiinceler olusturur.
GKDT bir orgiitsel arag olarak, sadece kart maksimize etmeye odaklanmaktansa,
stirdiiriilebilir katma deger yaratmayi arttirmak i¢in faydalanabilir. Bu, iki asamali bir

analiz kapsiyor:

e ilk olarak, kurulusun her bir faaliyetinin katkilar1 {i¢ boyutta belirlenir:

ekonomik, sosyal ve ¢evresel.

e Ikincisi, kurulusun siirdiiriilebilir ekonomik, sosyal ve ¢evresel katkilari

paydaslar tarafindan degerlendirmek igin dlgtilebilir.

Cizelge 4.2 : Genisletilmis katma deger grafigi

Dis Uriin ve Hizmet Alimlar1

Calisanlar
5 5
= Yatirimcilar &
3 A
o Devlet (Vergiler) g
Gelirler Amortisman ¥
E
Kar EJ
oZP
=
3

Tasarruf

GKDT Cizelge 4.2°de gosterilmistir. 2 numarali formiilii esas alirsak, genisletilmis

katma degeri bu denklemle ifade edilebilir:

GKD =KD+TT 4.2)
Burada:
e GKD=Genisletilmis katma e TT=Cevresel ve toplumsal
deger tasarruflar
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4.3 Tiirkiye’deki Yesil Binalarda GKD Hesaplamasi

2003 yilinda ABD’de Kats ve grubu tarafindan 33 yesil binadan (25 ofis ve 8 okul)
toplanan verilere dayal1, yasam siiresi 20 yil varsayilan yesil binalarin, ¢evresel mali
menfaatlerinin bugiinkii degeri hesaplamistir. Enerji ve su tiiketimi azalmasindan
tasarruf edilen giderler gibi, bu oranlardan bazilari, binanin alicis1 igin maddi finansal
faydalarla dogrudan iligkilidir. Digerleri, nitelik, saglik ve ¢evre iizerindeki etkileri ile
ilgilidir.

Ancak, geleneksel binalara gore, yesil binalar olduk¢a az sayidadir. Bunun
nedenlerinden biri ise, yesil binalarin geleneksel binalardan daha fazla maliyetli
oldugunun yaygin bir yanlis algilanmasidir (GSA, 2005). Sorunun bir kismi, isletme
ve sermaye biitcelerinin arasinda olan baglantinin ayrilmasidir. Bir kurulusun
geleneksel muhasebe tablolar1 (gelir tablosu ve bilango) igerisinde bulunan finansal
Ogeleri raporlamaya sinirli oldugundan, yesil bina uygulamalarinin tam etkilerinin
raporlamasinda ve dolayisiyla gelistirmesinde kisith kalir. O ylizden GKDT gibi daha
kapsayic1 bir yaklasim gereklidir. Bu aragtirmanin amaci, GKDT’de sosyal ve ¢evresel
bilgilerin birlestirmesini gostererek, digsalliklar1 yansitacak alternatif bir muhasebe

modeli sunmaktir.

4.4 Yesil Binalarin Fayda ve Maliyet Karsilastirmasi

Diisiik enerji kullanimi, su tasarrufu ve emisyon miktarinin diistiriilmesi gibi 6geleri
iceren GKDT, gelecege yonelik tahmini degerleri de icerir. Bunun i¢in 25 yillik

tasarruf toplami1 (TT) degerleri hesaplanabilir.

Cizelge 4.3 : Yesil binalarin tiplerine gore fayda ve maliyetleri

Maliyetler (TL/m?) SILVER GOLD PLATINUM
[lave Insaat Maliyeti (1iM) 94,30 140,14 177,86
25 Yillik Tasarruf Toplami (TT) 228,93 344,98 359,69
Kazang (TT-HM) 134,63 204,84 181,83
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4.5 Mesken Kullanimh Yesil Bina Fayda ve Maliyet Ornegi

Meskenlerin yesil bina standartlarina uygun sekilde insa edilmesi i¢in gereken ek
maliyet, ilk basta ingaat firmalar1 i¢in bir dezavantaj olarak degerlendirilebilir. Fakat
maddi agisindan getirecegi daha yiiksek satis kar marjinin yani sira, bina sakinleri igin

getirecek olan dogrudan tasarruf, miisteriler i¢in cazip gelecektir.

Bunu bir 6rnekte canlandirmak igin, bir apartman binasinin 150 metrekarelik bir
dairesi tizerinden hesaplama yapilmaktadir. Satis fiyatin1 Cizelge 3.12°de verilen
insaat maliyeti kullanilarak, bu 6rnekte tiplerine gore hesaplayabiliriz. Bolim 3.2.7°de
detayr verildigi gibi, Maliye Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca liiks
seviyesinde yapilan bir dairenin resmi satis fiyat1 2.514,82 TL/m? belirlenmistir, bu

degeri temel alarak ana insaat maliyetinin 1.886,12 TL/m? oldugu tespit edilmistir.

e Ana insaat maliyeti (AIM): 150 m? x 1.886,12 TL/m?= 282.918 TL

e Geleneksel Esas satis fiyat1 (GSF): 150 m? x 2.514,82 TL/m? = 377.223 TL
flave insaat oranlar1 yesil bina tiplerine gore degismektedir (Bakiniz: Cizelge 3.11).
Bu oran AIM iizerinden Silver icin %35, Gold i¢in %7,43 ve Platinum igin %9,43
bulunmustur.

o Ilave Ingaat Maliyeti (IIM) Silver: 282.918 TL x %5=14.145 TL

e Ilave Ingaat Maliyeti, Gold: 282.918 TL x %7,43=21.021 TL

e Ilave Ingaat Maliyeti, Platinum: 282.918 TL % %9,43=26.679 TL

LEED sertifikali mesken kullanimli yesil binalarin 25 yillik tasarrufunu (TT) Cizelge

3.24°de bulunan "mesken" siitunundaki degerler kullanilir.

o SilverTT: 150 m? x 251,20 TL/m?=37.680 TL
e GoldTT: 150 m? x 340,87 TL/m?=51.130 TL
e Platinum TT: 150 m? x 379,50 TL/m?=56.925 TL

Yesil bina statiisiinde insaati tamamlanmis olan bir apartman dairesi, seviyesine gore
daha yiiksek rakamlarda satilabilir, fakat bunun icin net bir piyasa tahmini veya resmi

bir teblig elde olmadigindan, her ii¢ Standard seviyesi i¢in bakanlik tarafindan
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belirlenen geleneksel esas satig fiyati (GSF), satistan elde edilen gelir (ESG) olarak
hesaba katilmaktadir. Bu durumda ilave insaat maliyeti (IIM) satis rakamina eklenecek

olursa, yesil satis fiyat1 (YSF) yani miisterinin 6deyecegi tutar elde edilir.

Kisisel kazangla birlikte azaltilmig emisyondan dolayi, 3.10 numarali denklemde
hesaplandig: gibi, 6rnek 150 metrekarelik binada, saglanan 25 yillik ¢evresel tasarruf

degerleri hesaplanabilir:
e Silver: 150 m?x28,25 TL/m?=4.237 TL
e Gold: 150 m?x45,00 TL/m?=6.750 TL
e Platinum: 150 m?x51,75 TL/m?=7.762 TL

Cizelge 4.4 : 150 m? 6rnek Mesken yesil binanin fayda ve maliyetleri

Maliyetler ve Oranlar (TL) SILVER GOLD PLATINUM
Geleneksel Ana Insaat Maliyeti (AIM) 282.918 282.918 282.918
flave insaat Maliyeti (IIM) 14.145 21.021 26.679
Yesil Ingaat Maliyeti (YIM=AIM+IIM) 297.063 303.939 309.597
Geleneksel Esas Satis Fiyat1 (GSF) 377.223 377.223 377.223
Yesil Satis Fiyat1 (YSF=GSF+iiM) 391.378 398.244 403.902
25 Yillik Tasarruf Toplami (TT) 37.680 51.130 56.925
Emisyon Azaltmasi Tasarrufu (EAT) 4.237 6.750 7.762

Kisacasi, yesil bina ingaatinda, ne yapime1 firma ve ne miisteri fazla maliyet 6demeden

cevre i¢in fayda saglamaktalar.

4.6 Ofis Kullanimh Yesil Bina Fayda ve Maliyet Ornegi

Is merkezlerinin yesil bina standartlara uygun sekilde insa edilmesi i¢in gereken ek
maliyet vardir. Fakat kullanim esnasinda getirecegi daha diisiik su ve enerji masrafi,
bina kullanicilarin daha saglikli ve verimli ¢alisabilecegi bir ortam olusturacagindan
mantikli gériinmektedir. Bunu bir &rnekte canlandirmak igin, Istanbul’da bulunan

7.500 metrekarelik bir is merkezi lizerinden hesaplanmaktadir.

77



Bu binanin tasarim ve yapimu iistlenen insaat firmasi (IF olarak adlandirildi), binay
kullanict firma siparisi lizere (KF olarak adlandirildi) yapmistir ve belli kar elde ederek

satisa sunmustur.

Satig Fiyatin1 Cizelge 3.12°de verilen insaat maliyetini kullanarak, bu &rnekte bina
tiplerine gore hesaplanabilir. Bolim 3.2.7°de detay: verildigi gibi, Maliye Bakanlig1
ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca liiks seviyesinde yapilan bir dairenin resmi satis
fiyat1 2.514,82 TL/m? belirlenmistir, bu degeri temel alarak ana insaat maliyetinin
1.886,12 TL/m? oldugu elde edilmistir.

e Ana insaat Maliyeti (AIM): 7.500 m? x 1.886,12 TL/m?= 14.145.900 TL

e Geleneksel Satis Fiyat: (GSF): 7.500 m? x 2.514,82 TL/m? = 18.861.150 TL
Ilave insaat oranlar1 yesil bina tiplerine gore degismektedir (Bakiniz: Cizelge 3.11).
Bu oran AIM iizerinden Silver i¢in %5, Gold icin %7,43 ve Platinum icin %9,43
bulunmustur.

o Ilave Ingaat Maliyeti (1IM) Silver: 14.145.900 TL x %5 = 707.295 TL

o llave Insaat Maliyeti, Gold: 14.145.900 TL x %7,43 =1.051.040 TL

o Ilave Insaat Maliyeti, Platinum: ~ 14.145.900 TL x %9,43 = 1.333.958 TL

LEED sertifikali mesken kullanimli yesil binalarin 25 yillik tasarrufunu (TT) Cizelge

3.24°de bulunan "kamu ve 6zel" siitunundaki degerler kullanilir (emisyon harig).

e SilverTT: 7.500 m? x 602,95 TL/m?=4.522.125 TL
e GoldTT: 7.500 m? x 877,87 TL/m?=6.584.025 TL
e Platinum TT: 7.500 m? x 911,50 TL/m?=6.836.250 TL

Yesil bina statiisiinde insaat1 tamamlanmis olan bir is merkezi ofis binasi, seviyesine
gore daha yiiksek rakamlarda satilabilir, fakat bunun i¢in net bir piyasa tahmini veya
resmi bir teblig elde olmadigindan, her ii¢ standart seviyesi i¢in bakanlik tarafindan
belirlenen geleneksel esas satis fiyati (GSF), satistan elde edilen gelir (ESG) olarak

hesaba katilmaktadir.
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KF (kullanic1 firma, bina sakini) isletmesi i¢in elde edilen bu kazangla birlikte,

azaltilmig emisyondan dolay1, Cizelge 3.13’te verildigi gibi, 7.500 metrekarelik 6rnek

binada, saglanan 25 yillik ¢evresel tasarruf degerleri hesaplanabilir:

e Silver: 7.500 m?x28,25 TL/m?=211.875 TL
e Gold: 7.500 m?x45,00 TL/m?= 337.500 TL
e Platinum: 7.500 m?x51,75 TL/m?= 388.125 TL

Cizelge 4.5 : 7.500 m? érnek kurumsal yesil binanin fayda ve maliyetleri

Maliyetler ve Faydalar (TL) SILVER GOLD PLATINUM
Geleneksel Ana Ingaat Maliyeti (AIM) 14.145.900 14.145.900 14.145.900
[lave Ingaat Maliyeti (1IM) 707.295 1.051.040 1.333.958
Yesil insaat Maliyeti (YIM=AIM+1iM) 14.853.195 15.196.940 15.479.858
Geleneksel Esas Satig Fiyat: (GSF) 18.861.150 18.861.150 18.861.150
Yesil Satis Fiyat1 (Y SF=GSF+IM) 19.568.445 19.912.190 20.195.108
25 Yillik Tasarruf Toplami (TT) 4.522.125 6.584.025 6.836.250
Emisyon Azaltmasi Tasarrufu (EAT) 211.875 337.500 388.125

Cizelge 4.5’te goriildiigii gibi, insaat firmas: ister bakanlik tarafindan 6nerilen fiyata
ister piyasa degeri fiyatina satig yaparsin, bu 6rnekte dairenin satisindan 4.715.250 TL
kar elde edecektir. Buna ek olarak sagladig: tasarruf (TT veya NTT ve EAT) farkli
paydaslara genisletilmis katma degeri (GKD) olarak degerlendirmektedir (bakiniz:
Cizelge 4.2).

Genisletilmis Katma Deger Tablosu Uygulamasi

Cizelge 4.6’da yukarida verilen 7.500 m? &rnek kuramsal ticari binanmn Silver
standardina uygun yapilmasinda farkli paydaslara (insaat firmasi, is¢iler, kullanicilar
ve devlet) saglanan katma degeri ve genisletilmis katma degerin toplami (T)

gorilebilmektedir.

Geleneksel bir firmanin insaat maliyetleri ve ortaya ¢ikan katma degerinin ‘G’

stitununda gortilebilmektedir. Satistan elde edilen dogrudan hasilat Cizelge 4.5 teki
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Silver binanin verilerinden alinmistir. Belediye ve devlet harglari farkli iller ve
belediyelerde, farklilik gostermekte olup, genelde insaat firmalar1 Geleneksel Esas
Satis Fiyatinin (GSF) %11 olarak hesaplanir: 18.861.150 TL x %1 = 188.611 TL. D1s
hizmet alimlar1 (DH) projelerin ana insaat maliyetinin (AIM) %70’ini olusturur:
14.145.900 TL x %70 = 9.902.130 TL. Firmanin tiim insaat operasyonu ve imalat
cihazlarinin ve malzemelerinin dis kaynaklardan alindigi varsayilirsa, amortisman
degeri (asinma veya yipranma payi) sifir tutulacaktir. Dolayisiyla geriye kalan insaat
masraflari, iscilik maliyetleri olan maas ve ikramiyelerden olusmaktadir: 14.145.900
TL-188.611 TL - 9.902.130 TL = 4.055.159 TL. ingaat firmalarindaki %25 kar payimi
AIM miktarina eleyerek, Geleneksel Esas Satis Fiyat1 (GSF) yani geleneksel binalar

icin dogrudan hasilat tutar1 elde edilir.

Yesil bina standardina uygun insaatin ilave masraflart Cizelge 3.12°nin Silver
degerlerini kullanarak Cizelge 4.6’daki ‘E’ stitununda hesaba islenmistir. Geleneksel
bina ve yesil bina igin gereken ilave maliyetlerin toplandiginda ‘Y’ siitununda bulunan

degerler yer almaktadir.

Enerji ve su kullanimi tasarruflari ve saglik ve verimlilik yolundan saglanmasi
mimkiin kilman kullanicilara potansiyel faydalarin 25 yillik miktari, 7.500
metrekarelik 6rnek binada, Cizelge 3.20°deki verilerle hesaplanarak, dolayli hasilat

olarak ‘K’ siitlinii altinda yer almaktadir.

e Enerji Tasarrufu: 7.500 m? x 144,45 TL/m?=1.083.375 TL
e Su Tasarrufu: 7.500 m? x 90,50 TL/m?=678.750 TL
e Saglik ve Verimlilik: 7.500 m? x 371,00 TL/m?= 2.782.500 TL

Ayni sekilde emisyonlarin olas1 azalacagindan dolay1 ¢evre igin saglanacak potansiyel

faydalar1 ‘C” stitununda bulunmaktadir (Cizelge 4.5).

Bu tablodan elde edilen degerlerle, isletmenin ortaya koydugu katma degeri ‘G’
siitununda ve genisletilmis katma degeri ‘T’ siitiinii altinda sunulmustur. Cizelge
4.5’teki Silver binanimn verilerinden ilave Insaat Maliyeti (IIM) 707.295 TL olarak
alinmustir. Yesil bina IIM iizerinden %1 belediye ve devlet harglarim1 ddendigi

hesaplanirsa: 707.295 TL x %1 = 7.073 TL elde edilir. IiM i¢in dis hizmet alimlarinin
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(DH) bu maliyetin %701 oldugunu varsayildiginda: 707.295 TL x %70 = 495.107 TL
6demis oldugu bulunur. IiM’den geriye kalan tutar, is¢ilik maliyetleri olan maas ve
ikramiyelerden olugmaktadir: 707.295 TL - 495.107 TL - 7.073 TL = 205.115 TL.
Yesil Satis Fiyat1 (YSF=GSF+IIM) Cizelge 4.6’da Y’ siitununda goziikmektedir.

Cizelge 4.6 : 7.500 m? érnek kurumsal silver yesil binanin fayda ve maliyetleri

G E Y K C T
Maliyetler ve Geleneksel  Yesil Bina Yesil Bina  Kullamcaya Cevreicin  Toplam
Faydalar (TL) Yapi ilave Y=G+E Potansiyel ~ Potansiyel  Faydalar
Masraflari Faydalar Faydalar T=Y+K+C
Dogrudan Hasilat
18.861.150 707.295 | 19.568.445
(Satislar)
Iscilik (Maas ve
. 4.055.159 205.115 4.260.274 4.328.644
Ikramiyeler)
Belediye ve
188.611 7.073 195.684 198.041
Devlet Harglari
Insaat Firmasinimn
4.715.250 0 4.715.250 4.715.250
Kar Pay1
Enerji Tasarrufu 1.083.375 1.083.375
Dolayl Hasilat Su Tasarrufu 678.750 678.750
(25 yi) Saglik & Verimlilik 2.782.500 2.782.500
Emisyon 211.875 211.875
Katma
8.959.020 212.188 9.171.208  4.544.625 211.875 13.927.708
Deger (KD)
Di1s Hizmet
Alimlart 9.902.130 495.107 | 10.397.237 10.397.237
(DH)
KD/DH
0.90 0.43 0.87 1.33
orani
Toplam
Hasi] 18.861.150 707.295 | 19.568.445  4.544.625 211.875 24.324.945
astlat

Katma degeri ve dis hizmet alimlar1 oranina bakacak olursak, geleneksel bina i¢in
0,9’ken, yesil binalar i¢in 1,33 olup, %33 artis gostermektedir. Kullaniciya saglanan
potansiyel faydalarin toplami (25 yillik degeri) 4.544.625 TL ve gevre igin olan olas1
fayda tutar1 211.875 TL olarak ortaya c¢ikmistir. Sonu¢ olarak geleneksel bina
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ingaatinin katma degeri 8.959.020 TL ve genisletilmis katma degeri 13.927.708 TL

olmustur.

4.7 Kentsel Doniisiim ve Yesil Bina Fayda ve Maliyetleri

Ulke bazinda milli projelerden birisi olan kentsel déniisiimii, yesil bina insaat1 ve
doniistimii ile bagdastirilirsa, uzak bir gelecekte, tiim binalarin ¢evre duyarli
yapildigini hayal edilebilir. Bu dogrultuda, yesil binaya ge¢mis olan mesken ve kamu

hizmet binalarinin muhasebesine bakilabilir.

Cizelge 3.2’de verilen mesken ve hizmet binasi ylizélglimiine goére, mevcut olan
mesken binalarinin tiimiini yesil standartlarina uygun yapildigi varsayilirsa, bolim
3.4’te hesaplanan 25 yillik tasarruf miktarlarina garpilinca, Cizelge 4.7’de Milyar TL

olarak bulunan rakamlar saptanabilir.
Enerji tasarrufu:

o Silver: 1.730.481.673 m? x 144,45 TL/m? = 249,97 Milyar TL
e Gold: 1.730.481.673 m? x 231,12 TL/m? = 399,95 Milyar TL

e Platinum: 1.730.481.673 m? x 264,75 TL/m? = 458,15 Milyar TL
Su tasarrufu:
Silver, Gold, Platinum: 1.730.481.673 m? x 90,50 TL/m?= 156,60 Milyar TL
Emisyon tasarrufu:

e Silver: 1.730.481.673 m? x 28,25 TL/m? = 48,88 Milyar TL
e Gold: 1.730.481.673 m? x 45,00 TL/m?= 77,87 Milyar TL

e Platinum:  1.730.481.673 m? x 51,75 TL/m?= 89,55 Milyar TL
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Cizelge 4.7 : Kentsel doniisiimde yesil meskenlerin ¢evresel hesaplamasi

25 ?{,\‘/ﬂ:';aTrﬂs_ir)"“f SILVER GOLD PLATINUM
Enerji 249,97 399,95 458,15
su 156,60 156,60 156,60
Emisyon 48,88 77,87 89,55
Toplam 455,45 634,242 713,30

Ayni sekilde, mevcut kamu ve 6zel hizmet ve sanayi tipi binalarinin tiimiinii yesil
standartlarina uygun yapildigini varsayilip 25 yillik tasarruf miktarlarina ¢arpilirsa,

Cizelge 4.8’de Milyar TL olarak bulunan rakamalar saptanabilir.
Enerji tasarrufu:

e Silver: 554.713.690 m? x 144,45 TL/m?= 80,13 Milyar TL
e Gold: 554.713.690 m? x 231,12 TL/m? = 128,20 Milyar TL

e Platinum:  554.713.690 m? x 264,75 TL/m?= 146,86 Milyar TL
Su tasarrufu:

e Silver, Gold, Platinum: 554.713.690 m? x 90,50 TL/m?= 50,20 Milyar TL
Emisyon tasarrufu:

e Silver: 554.713.690 m? x 28,25 TL/m?= 15,67 Milyar TL
e Gold: 554.713.690 m? x 45,00 TL/m? = 24,96 Milyar TL

e Platinum:  554.713.690 m? x 89,55 TL/m?= 49,67 Milyar TL
Saglik ve verimlilik tasarrufu:

e Silver: 554.713.690 m? x 371,00 TL/m2= 205,80 TL

e Gold ve Platinum:  554.713.690 m? x 556,25 TL/m?= 308,56 TL
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Cizelge 4.8 : Kentsel doniisiimde yesil hizmet binalarinin ¢evresel hesaplama

25 Yillik Tasarruf

(Milyar TL) SILVER GOLD PLATINUM
Enerji 80,13 128,20 146,86
Su 50,20 50,20 50,20
Emisyon 15,67 24,96 49,67
Saglik ve verimlilik 205,80 308,56 308,56
Toplam 351,80 511,92 555,29

Tiim binalarin g¢evresel faydalarinin toplami (mesken ve kamu) Cizelge 4.9’da

gosterilmistir.

Cizelge 4.9 : Kentsel doniisiim sonucunda tiim binalarin ¢evresel hesaplamasi

25 Yillik Tasarruf

(Milyar TL) SILVER GOLD PLATINUM
Mesken 455,45 634,242 713,30
Kamu 351,80 511,92 555,29
Toplam 807,25 1.146,16 1.268,59

Kentsel doniisiim sonucunda tiim mesken ve hizmet binalarinin yesil standartlarina
uygun yapildigimi varsayilirsa, 25 yillik tasarruf miktarlarini 3 farkli standart tipine
gore Cizelge 4.9’de Milyar TL olarak toplanabilmektedir. Kisacas1 eger Tiirkiye’de
bulunan tiim mesken ve hizmet binalar1 yesil bina standartlarina uygun yapilmis
olsaydi, gelecek 25 yillik tasarrufun bugiinkii degerinin tutar1 Silver’de toplam 807,25
ve Gold’da 1.146,16 ve Platinum’da ise 1.268,59 Milyar TL olacakti.
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5. SONUC

Tez arastirtmasi kapsaminda yesil binalarin yasam dongiisii boyunca fayda ve maliyet
hesaplamasi ecle alinarak, insaat firmalarmin mali planlama ve finansal tablo
olusturulmasi icin bir metot gelistirilmistir. Insaat sektriinde faaliyet gosteren
firmalarm yesil bina standartlarina uygun binalar tasarlayip insa edebilmeleri i¢in,
maliyet agisindan risk analizi yapabilmeleri gerekmektedir. Bu analizler, tahmin
edilebilir ve giivenilebilir verilere iizerinden yapilmaktadir. Finansal tablolar1 i¢in
mevcut olan istatistiksel veriler ve muhasebe metotlari, yesil binalar1 katma degeri
acisindan incelemediginden, bu tez calismasinda genisletilmis katma degeri
muhasebesi sunulmustur. Yesil binalarda paydaglarin arasinda dagitilan katma
degerinin yani sira, olasi tasarruflar ve azaltilan tiiketimler neticesinde daha fazla

katma degeri saglanmaktadir.

Yesil binalarin insaatinda yapilan ilave masraflar, firmalar i¢in geri kazanilmayacak
bir harcama gibi goriildiigiinden dolay1, genelde yesil bina girisimlerinde bir engel
olarak diisiiniiliir. Fakat tez calismasinda genisletilmis katma degerini gbz Oniinde
bulundurarak, ilave masraflarin daha az oldugunu ve amorti edebilirligi
vurgulanmaktadir. Ayrica 25 yillik bir siire zarfinda, bastaki ilave masrafi geri

kazandirip, yesil bina kullanicilarina kazang saglayabilecegi de gosterilmektedir.

Yesil bina standartlarina uygun olarak insa edilen binalarin, standart tipi ve derecesine
bagli olarak, belli oranda ilave masraf gerektirmektedir. Bu miktar, en yiiksek
standarttaki LEED sertifikali binada ana insaat maliyetinin %10’un altinda oldugu

raporlanmistir.

Tez calismamizda yesil binalarda elektrik ve dogal gaz tiiketiminde tasarruflar, su
tiiketiminde alternatif su kaynaklarinin kullanimi, daha az emisyon ve bunlarin yam
sira saglik ve verimlilikten elde edilebilecek faydalar1 parasal degerlerle ifade

edilmistir.
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Silver standardina sahip bir yesil binanin insaatinin metrekaresine yaklasik 95 TL ilave
masraf yapilirken, binada ortaya ¢ikan tasarruflar sayesinde bu tutar ilk 10 y1lda amorti
edilmekte olup 25 yillik tasarruflardan yaklasik 229 TL/m2 degerinde kazang saglanir.
O zaman bina sahipleri 134 TL/m2 karl olacaktir.

Gold standardina sahip bir yesil binanin insaatinin metrekaresine yaklagik 140 TL
ilave masraf yapilirken, binada ortaya cikan tasarruflar sayesinde bu tutar ilk 10 yilda
amorti edilmekte olup 25 yillik tasarruflardan yaklasik 345 TL/m2 degerinde kazang
saglanir. Boylece bina sahipleri 205 TL/m2 karli olacaktir.

Platinum standardina sahip bir yesil binanin ingaatinin metrekaresine yaklagik 178 TL
ilave masraf yapilirken, binada ortaya ¢ikan tasarruflar sayesinde bu tutar ilk 12 yilda
amorti edilmekte olup 25 yillik tasarruflardan yaklasik 360 TL/m2 degerinde kazang

saglanir ve bunun neticesinde bina sahipleri 182 TL/m2 karli olacaktir.

Siirdiirebilir yesil binalarin dolayli ve dogrudan faydalarini incelemek adina, finansal
hesaplamalar gerektirmektedir. Geleneksel bir binaya gore %5-%10 arasi ilave
masraflarla, binalar yesil standartlarina uygun olacak sekilde yapilabilir ve bu ilave
maliyetin karsiliginda, binanin kullanim siiresince enerji ve su tiiketiminde tasarruf
saglanir ve bina sakinlerinin sagligi ve verimliligini arttirarak finansal faydalar
saglanabilir. Ayrica, bundan dolay1 ¢evresel faydalar ise, ¢evredeki yasayan insanlar
ve genel bir bakisla, ililkemiz ve diinyamiz i¢in daha iyi bir yasam alanini miimkiin

kilar.
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