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DiYARBAKIR SURICIi BOLGESI KENTSEL DONUSUM PROJESI
KAPSAMINDA GELENEKSEL EVLERIN iNCELENMESI VE
ONERILERIN BELIRLENMESI

OZET

Diyarbakir Suri¢i Bolgesi birgok medeniyet ve Kkiiltlirlin bir arada bulundugu
Anadolu’nun en eski yerlesim yeridir. Sur il¢esi adin1 ilge merkezi ile ¢evrili bulunan
Diyarbakir Surlarindan almistir. Tiirkler Geleneksel Tiirk Evi planlarini bulunduklari
bolgenin iklim ve cografi konum, bélgede bulunan malzeme, sosyal hayat
gelenekleri ve ckonomik durumlarina goére olusturmuslardir. Diyarbakir Surigi
Bolgesindeki Geleneksel Evlerin plan tipleri evin merkezi olan avlunun etrafina
odalarmn dizilmesiyle olusmustur. Mahremiyet duygusu on planda olan Geleneksel
evlerde sokak cepheleri yiiksek duvarli ve gosterigsiz planlanirken avlu cepheleri
oldukga gosterislidir. Diyarbakir Surigi Bolgesindeki Geleneksel Evler agik mekan
olan avlu ve damlar, yar1 agik mekan olan eyvanlar, balkonlar ve gezemekler, kapali
mekan olarak yazlik, kiglik ve baharlik odalar ve serdap odalari, 1slak hacim ve servis
alanlar1 olarak mutfak, hamam, kiler ve ahir planlanmistir. Diinyada degisen giinliik
hayat sartlarina bagli olarak sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve teknolojik yonden
degisimler meydana gelmistir. Diyarbakir Suri¢i bolgesinde yogun niifus artis1 ve
bilingsiz kullanici miidahalesiyle Geleneksel evler ve sokak dokusu ozgiin halini
kaybetmeye baslamigtir. 2004 yilinda baglatilan ve 2006 yilinda tamamlanan yeni
Nazim Imar plami ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Diyarbakir Biiyiiksehir
Belediyesi ve Suri¢i Belediyesi tarafindan kentsel doniisim hareketi
baslatilmistir.2016 yilinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde yasanan terdr saldirisi
sonucunda bolgedeki Geleneksel Evler ve tarihi doku zarar gormiistiir. Bu ¢alisma
kapsaminda zarar goren Geleneksel Evlerin diinyada ve Tirkiye’deki kentsel
doniisim projeleri makaleler, kitaplar, tezlerden, arastirmalardan ve {iniversite
kiitiphanelerinden konuyla ilgili ¢aligmalar incelenerek kiiltiirel ve tarihsel doku
korunarak aktarilmasi i¢in Oneri getirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Diyarbakir Suri¢i Bdlgesi, Geleneksel Tiirk Evi, Kentsel
Doniigiim Projesi
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DIYARBAKIR SURICI REGION TRADITIONAL HOUSES, URBAN
TRANSFORMATION PROJECT IN THE CONTEXT OF DETERMINING
THE INVESTIGATION AND RECOMMENDATIONS

ABSTRACT

Diyarbakir is the oldest settlement in Anatolia, where many civilizations and cultures
coexist. The city was named after the Diyarbakir city walls, surrounded by the city
center. The Turks created the traditional Turkish house according to the climate and
geographical location of the region, the material, social life traditions and economic
conditions in the region. The plan types of traditional houses in the Diyarbakir Surigi
city area were formed by placing the rooms around the courtyard, which is the center
of the house. In the traditional houses with a sense of Privacy, the street fronts are
high-walled and unflattering, while the courtyard fronts are quite ostentatious.
Traditional houses in the Diyarbakir Surigi City area are open-space courtyards and
dams, semi-open spaces, eyvans, balconies and roaming, summer, winter and spring
rooms and serdap rooms, wet volumes and service areas as Kitchen, Bath, cellar and
barn are planned. Depending on the changing daily life conditions in the world,
social, cultural, economic and technological changes have occurred. Traditional
houses and street textures have started to lose their original form due to intensive
population growth and unconscious user intervention in the Diyarbakir Suri¢i. Urban
transformation movement has been initiated by the Ministry of Environment and
Urbanism, Diyarbakir Metropolitan Municipality and Suri¢i municipality with the
new Nazim zoning Plan which was launched in 2004 and completed in 2006.As a
result of the terror attack in the Diyarbakir Suri¢i area in 2016, traditional houses and
historical texture were damaged. Within the scope of this study, a proposal was made
for the transfer of traditional houses damaged in Turkey and in the world of urban
transformation projects from articles, books, theses, researches and University
libraries to the preservation of cultural and historical textures.

Keywords: Diyarbakir Suri¢i Region, Traditional Turkish Houses, Urban
Transformation Project

XXi






1.GIRIS

Kentsel doniisiim kavrami kentsel gelismenin toplumsal, ekonomik ve mekéansal
olarak yeniden ele alindig1 kentin sorunlu alanlarmin saglikli yasanabilir hale
gelmesi i¢in yikilip yeniden yapma, canlandirma, saglamlastirma veya proje
iretilmesi ve uygulama yapilmasidir. Diinyada ve Tirkiye’de yasalara dayali olarak

kentsel doniisiim 6rnekleri gergeklestirilmistir.

Tiirkler Anadolu’ya yerlesmeden once Orta Asya’da yasiyorlardi. Dis etkenlerden
korunmak i¢in ¢adirlarda kalmislardir. Geleneksel Tiirk Evi planlarin1 sosyal hayat
ve gelenekleri, iklim ve cografi konum, bolgede bulunan malzeme ve ekonomik
durumlarina gore olusturmuslardir. Geleneksel Tiirk evleri ile ¢adirlar benzerlikler
gostermektedir. Geleneksel Tirk Evinde yatma, yemek yeme, dinlenme, oturma,
1sinma gibi birgok ihtiyaci tek gati altinda odalarda ¢6ziimlenmistir. Toplumumuz
tarafindan sosyal, kiiltiirel, teknolojik ve ekonomik yonden gerceklesen
degisimlerden dolay1 Geleneksel Tiirk evleri giiniimiiziin gereksinimlerine cevap

vermemeye ve kullanilmamaya baglanmastir.

Diyarbakir Suri¢i Bolgesi Giineydogu Anadolu Boélgesinde yer almaktadir. Tarih
boyunca bir¢ok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Bélgede cok sayida tarihi yapilar
ve geleneksel evler bulunmaktadir. Surlar Diyarbakir Bolgesi’nin tarihini ve
gecmisgini  yansitir. Kale duvarlar ile kentin biitiinliiglinii  surlar saglamistir.
Diyarbakir Suri¢i Bolgesindeki Geleneksel Evler yasayan halkin kiiltiirlinii, gelenek
goreneklerini ve yapildigr donemin izlerini yansitir. Giinlimiizde birgok tarihi yap1 ve
geleneksel evler tahrip olmus, yikilmis veya kullanicilarin gereksinimlerine gore
mekansal degisikliklere ugramistir. Bolgeye stirekli goglin  olmasindan dolay:
ekonomik ¢evrenin siirekli degismesi kagak yapilasmanin dogmasina neden
olmustur. Kacgak yapilasma, tarihi ve kiiltiirel dokunun bozulmasinin baslica
nedenlerindendir. Modernlesme adina yapilan uygulamalar kentsel dokunun tahribini
arttirmistir. 2012 yilinda yapilan yeni imar plami ile kentsel doniisiim hareketi

baslatilmigtir. Diyarbakir Suri¢i Bolgesi’nde 2015 yilinda gerceklesen terdr olaylari



sonucunda Suri¢ci Bolgesi riskli alan olarak ilan edilerek Cevre ve Sehircilik

Bakanligi tarafindan kamulastirma karar1 alinmistir.

1.1.Calismanin Amaci

Diyarbakir Suri¢i Bolgesi Diyarbakir’in en eski yerlesim merkezidir. Bolgede
yagsayan halkin kiiltiirel aligkanliklarina gore Diyarbakir Geleneksel Evleri
mahremiyet duygusu 6n planda olarak planlanmistir. Sokak cepheleri sade yiiksek
duvarli olarak yapilmistir. Avlu cepheleri oldukga siisliidiir. Avlu cephelerinde
eyvanlar, siitunlar, cumbalar, bingi taslarindan olusmaktadir. Malzeme olarak
bolgede en ¢ok bulunan disi ve erkek bazalt tag kullanilmistir. Yapim teknigi olarak
temel ve duvarlar, kemerler, déseme ve st Ortiiden olusan yigma yapim teknigi

kullanilmastir.

Mekansal 6zelliklerin olusmasinda iklim ozellikleri etkindir. A¢ik mekan olan aviu
ve damlar, yar1 agik mekan olan eyvanlar, gezemek, balkon, kapali mekan olarak
yazlik, kiglik ve baharlik odalar ve serdap odalart yapilmistir. Odalarda uyuma,
yemek yeme, c¢alisma, dinlenme gibi bircok fonksiyon tek mekan icinde
¢oziimlenmistir. Hizmet mekani olan mutfaklar avlularda yer alir. Yiyecek ve
icecekler kilerlerde saklanir, bazi evlerde hamamlar bulunur. Helalar genellikle
avlunun bir kenarinda yer alir. Zamanla toplumda sosyal, kiiltiirel ve teknolojik
degismeler meydana gelmistir. Diyarbakir Surici bolgesinde yogun niifus artiginin
olmast ve geleneksel evlerin ilk kullanicilar1 tarafindan terk edilmesinden Gtiirii
kagak yapilasma ve geleneksel evlerde bilingsizce miidahaleler olusmustur. Kenti
korumaya yénelik 1990 yilinda Nazim Imar Plani olusturulmustur. 1992 yilinda
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan Kentsel Sit Alan1 olarak
Suri¢i koruma plani onaylanmigtir. Koruma amagli imar planina sadik kalinmadigi
icin kentsel doniisiim hareketi meydana gelmistir. Yeni Nazim Imar Plani ¢alismalart
2004 yilinda baglatilip 2006 yilinda tamamlanmistir. 2009 yilinda Kentsel doniisiim
projeleri baglatilmistir. 22.10.2012 yilinda 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin
dontistiiriilmesi hakkindaki kanun kapsaminda 3900 sayili Bakanlar Kurulu ile riskli
alanlar ilan edilmis ve 28457 sayili Resmi Gazetede 04.11.2012 yilinda
yaymlanmistir. Alanlar Riskli yapilar, riskli alanlar ve rezerv alanlar bashklar ile

incelenmistir. Kentsel doniisiim ¢alismalar1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi, TOKI,



Diyarbakir Valiligi Biiyiiksehir Belediye Baskanligt ve Sur ilgesi Belediye

Bagkanlig1 tarafindan yiirtitiilmektedir.

2015 yilinda yasanan terdr saldirisindan sonra Diyarbakir Suri¢i bolgesinde bulunan
bircok geleneksel ev zarar gormiistiir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan riskli
alan ilan edilerek 21 Mart 2016 tarihinde Surigi’nde bulunan 7714 parselden 6292
parsel i¢in 2942 sayili yasa kapsaminda Kamulastirma Kanununun 27. Maddesine
gore kamulastirma karar1 Bakanlar kurulu tarafindan almmistir. Bu karar
dogrultusunda Suri¢i bolgesinin %82’si kamulastirilmistir. Bolgede yasayan halk
evlerini terk etmek zorunda kalmistir. Kentsel Doniisiim projesinin ilk etab1 KIPTAS

tarafindan 44 adet Geleneksel Evin ingaat1 ile baglanmistir.

Bu calismanin amaci Diinyada ve Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim 6rneklerini
inceleyerek Diyarbakir Surigi bdlgesinin tarihi ve kiiltiirel 6zellikleri koruyarak ¢agin
gereksinimlerine uygun olarak geleneksel evlerin planlanmasi ig¢in Oneriler

getirmektir.

1.2. Calismanin Kapsami

Bu calisma kapsaminda kentsel doniisiimiin tanimi ve kapsamina yer verilmistir.
Kentsel Doniisiim uygulama yontemleri olarak kentsel koruma, kentsel iyilestirme,
kentsel yeniden canlandirma, kentsel yenileme ve soylulastirma yontemlerine
deginilmistir. Kentsel doniisiim uygulama alanlarindan; gecekondu alanlarinda
kentsel doniisiim, kent merkezlerinde kentsel doniisiim, sanayi alanlarnin kent
merkezlerini terk etmesi sonucunda olusan kentsel doniisiim, afet zararlar1 ve kentsel
riskleri azaltmak i¢in kentsel doniisiim uygulama alanlar1 irdelenmistir. Diinyada ve
Tiirkiye’deki kentsel doniisiimiin gelisimi, yasal dayanaklart ve &rnekleriyle

incelenmistir.

Geleneksel Tiirk Evi’nin tanimi, tarihgesi, olusumu, mimari 6zelliklerini olusturan
plan tipleri, cephe 6zellikleri, kullanilan malzeme, mekansal ozellikler ve donati

elemanlar1 incelenmistir.

Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin tarihgesi, konumu, sosyal hayat ve gelenekleri, iklim ve
cografi konum, bolgede bulunan malzeme ve ekonomik durumlarina gére olusumu,
Diyarbakir Suri¢i Bolgesi geleneksel evlerinin mimari 6zellikleri plan tipleri, avlu ve

sokak cephe ozellikleri, malzeme ve yapim teknigi, mekansal 6zellikleri agik mekan



olan avlu ve damlar, yar1 agik mekan olan eyvan, balkon ve gezemekler, kapali
mekan olarak uyuma, yemek yeme, oturma, ¢alisma gibi bir¢ok fonksiyonun tek cati
altinda ¢oziimlendigi iklim kosullar1 diisiiniilerek planlanmis olan kislik, yazlik,
baharlik ve serdap odalari, 1slak hacimler ve servis mekanlar1 olarak mutfak, banyo,
kiler, hamamlar ve ahirlar incelenmistir. Mekanlarda olusan sosyal ve kiiltiirel,
ekonomik ve fiziki yapidan degisim, mekansal 6zellikler ve donat1 elemanlarina gore
degisim incelenmistir. Diyarbakir Suri¢i Bolgesi planlama siireci, planlama kararlari,
kentsel sit alan1 olan Suri¢i Bolgesinde koruma amaglhi imar plani uygulamalari,
kentsel dontisiimde kurumlarin goérevleri irdelenmistir. Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde
kentsel doniisiim projesi kapsaminda KIPTAS tarafindan gerceklesen geleneksel
evler incelenmistir. Diyarbakir Suri¢i bolgesinin kiiltliriinii ve tarihi dokusunu

koruyarak geleneksel evlerin insa edilmesi i¢in Oneri getirilmistir.

1.3.Calismanin Yontemi

Diyarbakir Surigi bolgesi kentsel doniisiim projesi kapsaminda geleneksel evlerinin
incelenmesi ve Onerilerin belirlenmesi konusuyla ilgili olarak makaleler, Kitaplar,
tezlerden, arastirmalardan yararlanilmistir. internet kaynaklarma bagvurulmustur.
Cesitli tniversitelerin  kiitiiphanelerinden konuyla ilgili daha once yapilmis
calismalar ve literatiirden elde edilen kaynaklar kullanilmistir. Konu ile ilgili kurum
ve kuruluslarin (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi,
Diyarbakir Surigi Belediyesi) elektronik ortamda paylastiklar: verilerden elde edilen
bilgilerden yararlanilmistir. Diyarbakir Suri¢i geleneksel evleri fotograflandirilip,

roleve temin edilmistir.



2. KENTSEL DONUSUM PROJESININ INCELENMESI

Kentsel Doniisiim Projesinin incelendigi bu boliimde; Kentsel Doniisiim Projesinin
tanim1 ve kapsamindan bahsedilmistir. Kentsel Doniistimiin uygulama yontemleri ve
uygulama alanlar1 ele alimmuistir. Diinyadaki ve Tirkiye’deki kentsel doniisiim

projeleri 6rnekler iizerinden incelenmistir.

2.1.Kentsel Doniisiim Projesinin Tanim ve Kapsami

Tiirk Dil kurumuna goére kent siirekli toplumsal gelisme i¢inde bulunan ve toplumun
yerlesme, barimma, gidis gelis, ¢alisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerin
karsilandig1 pek az kimsenin tarimsal ugraslarda bulundugu kdylere gore niifus
yoniinden daha yogun olan ve kiiciik komsuluk birimlerinden olusan yerlesim

alanidir.

Doniistim kelimesi ise Tiirk dil kurumuna gore oldugundan, baska bir durum alma

olarak tanimlanmaktadir.

Kentsel doniisiim Tiirk dil kurumuna gore “kentin imar planlarina uymayan binalarin
yikilip yapilan yeni planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin

olusturulmasidir.”

Bilim adamlarina gore kentsel doniisiim amag, yontem, strateji ve vizyonuna gore

sOyle tanimlanmaktadir.

Linchfield kentsel dontisiimii, kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama
thtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilen sonuglarin iizerinde

uzlagma olarak tanimlamaktadir.

Dannison ise kentsel doniisiimii, kentsel ¢okiintli alanlarinda yogunlasan sorunlarin
esgiidimlii bir bicimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yontem olarak

tanimlamaktadir.

Kentsel donilistim konusunda yapilan baska bir tanimlamada ise kentsel gelismenin

toplumsal, ekonomik ve mekansal olarak yeniden ele alindig1 ve kentteki sorunlu



alanlarin saglikli yasanabilir hale getirilmesi i¢in yikip yeniden yapma, canlandirma,

saglamlastira veya proje iiretilmesi ve uygulama yapilmasidir [1].

Ivan Turok’a gore kentsel doniisiimiin {i¢ temel esas1 vardir. Kent mekanini
degistirerek veya yenileyerek kent yasamini, kent kiiltliriinii, yerlesik halk ile yeniden
yapilandirmaktir. Bolgenin 6zel sorunlart ve devletin islevsel sorunlari ile tim

cevresel faktorler goz oniinde tutulmalidir. Kente siirdiiriilebilirlik kazandirilmalidir.

Tim diinya da uygulanan kentsel doniistim projelerinin uygulama sekli farkli olsa da
amaci toplum yararina planli ve saglikli kentlesmedir. Biitiin bu tanimlarin 15181inda
kentsel dontisiim kentin bir boliimiiniin veya kentin biitiiniinde mevcut 6zelliklerin

degiserek baska bir bigime girmesi olarak tanimlanabilir.
Kentsel doniisiim kapsaminda yiiriitiilen faaliyetleri;

Kent biinyesinde islevini yitirmis olan yerlesim yerlerinin yeniden isler hale

getirilmesi,

Plansiz, diizensiz veya kagak yapilanmalarin ortadan kaldirilarak yeni yapilacak olan

yerleskelerin belirli bir plan dahilinde olusturulmasi,

Can ve mal gilivenligini dogrudan tehdit eden dogal afetlerden etkilenebilecek olan
yerlerde yapilan yapilarin ortadan kaldirilarak bu alanlarin  farkli amaglarla

kullanilmasi,

Kente dair tiim islerin planli bir sekilde islemesini saglayabilecek bir diizene

oturtulmasi seklinde ele alabiliriz [2].

2.2.Kentsel Doniisiimiin Projesinin Uygulama Yontemleri

Kentsel doniisiimiin uygula yontemlerini kentsel koruma, kentsel iyilestirme, kentsel
yenilesme, kentsel yeniden canlandirma, kentsel yenileme, soylulastirma olarak
siiflandirabiliriz. Kentsel donilisiim yontemlerinin amaci sosyal yasam kalitesinin,

yasam alanlarinin fiziksel ve mekansal olarak kalitesini arttirmaktir.

2.2.1. Kentsel koruma

Kentsel Koruma tarihsel yapilarin korunmasi agisindan ilk olarak diistliniilen koruma
yontemidir. Kentsel korumanin amaci tarihi bir yapinin yok olmasimi engellemektir.

Iki asamada ele almir. Yapinin 6zgiin niteligine zarar vermeden korunmasimi ve



siirlt degisim ile korunmasidir [3]. Yapilarin 6zgilin niteligine zarar vermeden
korunmasi1 yapilarin 6zgiinliigiine zarar verilmeden korunmasina denir. Sinirlt
degisim ile korunmasi yapilarin gliniin kullanim kosullarmma uyarlanmasi,
gelistirilmesi ve cagdaslastirilmasi i¢in Olgegin korunarak eklentiler yapilmasi

yapinin ekonomik kullanimda kalmasinin saglanmasidir.

Kentsel koruma tarihi kentlerin zaman i¢inde kéhnelesme ve kimliksizlesme siirecini
durdurmak, kentsel mekanlardaki mevcut kiiltiirel ve tarihsel degerleri koruyarak
siirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde giinlin sartlarin1 degerlendirerek gelecek nesillere

aktarmay1 hedeflemektedir.

2.2.2. Kentsel iyilestirme

Kentsel iyilestirme ise eskimis kent dokusunun ve cokiintii bolgesi haline gelmis
alanlarm belli yerlerinin 1iyilestirilmesi ve kullanima ac¢ilmasidir [4].Kentsel
lyilestirme yerlesim yerinin tiimiiniin veya bir boliimiiniin 6zgilin niteligine zarar
vermeden islevini yitirmis veya kullanilmaz hale gelmis alanlarinin yeniden
kullanilir hale getirilmesidir. Kentsel iyilestirme yontemi eski ve tarihi kent
merkezler, eski endiistri alanlar1 ve limanlar, sanayilesme siirecinde gelisme ve
ekonomik ve sosyal diisiiste olan alanlar, sosyal konut alanlari, terk edilmis ve kirli
endistriyel alanlar, diizensiz genislemis alanlarda uygulanmaktadir. Bu alanlardaki
sorunlar ekonomik veya endiistriyel ¢okiis kaynakli fiziksel bozulma veya kent
iclerinde sosyal konut alanlarinin yanlis konumlandirilmasindan olusan sosyal
sorunlardir. Her iki sorundan dolay1r bu alanlarda eski binalar, ortak kullanim
alanlariin  bakimsizligi, issizlik, yliksek su¢ oranlar1 gibi sorunlar ortaya

¢cikmaktadir.

Kentsel iyilestirme yapilacak alanlarda ekonomik veya fiziksel bozulmaya gore farkli
uygulamalar da bulunulmalidir. Ekonomik ¢okiis yasanan alanlarda istihdam
yaratilmamalidir, alana daha yenilik¢i 15 yerlerinin katilimmi saglamak i¢in
cekiciligini arttirmak ve biiylik hacimli projeler uygulamak gerekmektedir. Fiziksel
durum bozuklugu olan konut projelerinde ise hem yapilar ve ¢evresi hem de sosyal

olanaklarinda gii¢lendirilmesi gerekmektedir.



2.2.3. Kentsel yenilesme

Kentsel iyilestirme, kentsel koruma, kentsel yenileme yontemleri ile kentte kimlik
kayb1 ve tek tip olmak gibi olumsuz durumlara rastlanmistir. Bunun sonucu olarak
yeni bir yontem olarak kentsel yenilesmeye ihtiya¢ duyulmustur. Kentsel Yenilesme
kent mekaninda yasayan insanlarin degerleri ile kentsel yasamin yeniden
canlandirilmasini hedeflemistir [5]. Kentsel yenilesmede o bdlgede yasayan halkin

gortsleri ve katilimi ile saglanmaktadir.

2.2.4. Kentsel yeniden canlandirma

Alansal temizleme yontemiyle 1950 ve 1980°1i yillarda kentlerde yeni konut alanlar
olusturulmustur. 1980°li yillarda ise yasanilan olumsuz sosyal ve ekonomik
nedenlerden dolayr ‘kentsel yeniden canlandirma’ yontemi uygulanmaya
baslanmistir. Kentsel yeniden canlandirma yontemi ekonomik, sosyo —kiiltiirel,
fiziksel yonden c¢okiintii yasayan kentin ¢okiintii nedenlerini ortadan kaldirmak ve
yeniden canlandirilmasidir. Kentsel yeniden canlandirma yonteminin basarili
olabilmesi i¢in miidahalenin yapilacagi alan ve yerel Ozellikler arastirilmalidir.
Tarihsel kent alanlarinin yeniden canlandirilmasinda ise ekonomik ve sosyal
ihtiyaglar arasinda denge olusturulmalidir. Tarihi mekanlarin zaman ig¢inde yok
olmast toplum kiiltiiriinde kayip olusmasina neden olmaktadir. Alinan koruma
onlemleri ile kalan tarihi binalar ve alanlarinin degeri artmaktadir. Alinan koruma
kararlar1 ile tarihi alanin degeri artmakta ancak kentsel alanda gelismenin Oniine
gecilmektedir. Bu alanlarda fiziksel olarak koruma siirdiiriilmeli ancak ekonomik

olarak yeni islevler alana eklenerek ekonomik yonden alan canlandirilmalidir.

2.2.5. Kentsel yenileme

Kentsel yenileme, kentin zamanla ¢okiintiiye ugramig boliimlerinin yikilip yerlerine
yenilerinin yapilmasidir. 19. yiizyilda Avrupa’nin bazi bdlgelerinin yikilarak yeniden
yapilasiyla kentsel yenileme kavrami ortaya ¢ikmustir. Ingiltere de 1851 yilinda
‘Konut Kanunu’ Fransa, Paris kenti i¢cin 1851-1873 tarihleri arasinda ‘Haussman
Operasyonlar1’ kentsel yenileme projesinin temellerini olusturmaktadir. Osmanl
Doéneminde ahsap binalarin yerine ¢agdaslasma cabasiyla kagir binalar, genis yollar,
parklar yapilmaya baslanmistir. Cumhuriyet Doneminde Ankara’nin planlanmasiyla

da devam etmistir.



Diisiik gelirli gruplar ekonomik ve sosyal sebeplerden problemlerle karsilagmaktadir.
Diistik gelirli grubun yasam alanlar1 ve alt yapilar1 rahat yasanacak hale
getirilmelidir. Kentsel yenilesme mevcut yapinin yerlesme diizeni yasam ve saglik
kosullarinin iyilestirilmesi, miimkiin olmayan kisminin tiimiiniin veya bir pargasinin
kaldirilip yeniden insa edilmesidir [6]. Kentsel yenilesme fiziksel bir miidahaledir.
Yerlesmenin kalitesini arttirmak, acik alanlari diizenlemek, kentin alt yapisint ve

trafigini diizenlemeyi amaglar.

2.2.6. Soylulastirma

Soylulastirma ise dar gelirlilerin yasadigi kohnelesmis kent merkezlerindeki fiziksel
ve sosyal eskimenin yasandigi konut alanlarina yiiksek gelirlilerin yerlesmeye
baglamasidir [7]. Soylulastirma {ist ve orta gelir seviyesine sahip olan grubun
kohnelesmis olan kent merkezlerinde yasamaya baslamalari ve bu bdlgede satin
aldiklar1 konutlar1 onarip yenilemeleri olarak da tanimlanmaktadir. Kent
merkezlerinde tarihsel kimligi olan alanlara orta ve st sinifin yerlesmesi mekanin

fiziksel olarak diizelmesini ve yeni bir kimlik kazanacag: diistiniiliir [8].

Soylulastirma kavrami ilk olarak 1964 yilinda Londra’nin bir¢cok semtinin orta
smiflar tarafindan ele gecirilmesi ile baglamistir. Kuliibe seklindeki alt ve {ist katlarda
iki odas1 olan evler kira sdzlesmesi sona erdigi zaman ele gegirildi ve liiks konutlar
haline getirildi. Bu bdlgede yasayan halk yerlerinden edilerek mahallenin tiim sosyal

dokusu degistirildi.
Kennedy ve Leonard soylulastirmayi tanimlarken dort 6zellikten s6z etmislerdir.

1.Soylulastirma kavrami diisiik gelir seviyesine sahip olan halkin yasadiklar1 alandan
goniillii olmadan tasinmak zorunda kalmasidir. Tasinmak istemeyen halk zaman
icinde artan kiralar ve vergilerden dolayr 6deme giicliigii ¢ekerek tasinmak zorunda

birakmiglardir.
2.Soylulagtirma konut miktarini arttirir, fiziksel ve sosyal bilesenleri de vardir.
3.Soylulastirma alandaki bir¢ok sosyal dokuyu degistirmektedir.

4.Soylulagtirmanin etkileri sadece konut alaninda degil tiim kent ve bolge alaninda

goriilmektedir.



2.3.Kentsel Doniisiimiin Uygulama Alanlar:

Kentsel Doniisiim uygulama alanlar1 gecekondu alanlarinda kentsel doniisiim, kent
merkezlerinde kentsel doniisiim, sanayi alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi
sonucunda olusan kentsel doniisiim, afet zararlarin1 ve kentsel riskleri azaltmak icin

kentsel doniistim olarak dort sinifta incelenmistir.

2.3.1. Gecekondu alanlarinda kentsel doniisiim

Gecekondu kavramini, sanayilesmenin etkisi ile kentlere yapilan yogun goge ile
kentlesmenin ortak gidisatta olmadigi icin kentte gelen yoksullarin kendi
imkanlariyla yaptig1 ve yasadigi mekan olarak tanimlanir. Niifusun artmasiyla ortaya
cikan kentteki en dnemli sorunlardan biri olarak barinma ihtiyaci ortaya ¢ikmuistir.
Gog¢ sonucu kentte gelen kisiler barmmma ihtiyacini belediyenin, devletin ya da
tiglincii kisilerin arsalari tizerine kendi konutlarin1 yaparak, yasal olmayan yontemle
¢ozmeye calismiglardir [9]. Gecekondu olgusu ne kadar kentsel bir sorun olarak
goriilse de ilkemizin ekonomik ve sosyal yapisindaki degisimden

kaynaklanmaktadir.

1950 yilinda Tirkiye’de baglayan sanayilesmeden dolayi, gecekondu kent
merkezlerinde is olanaklarina yakin ve yasam kalitesi diisiik konutlar olarak ortaya
¢ikmistir [10].Barinma ihtiyacini karsilamak igin ilk olarak barinaklar kurulmustur.
Ik gd¢ edenler sehirlerde ucuz is giicii olmuslardir. Kirdan kentte yapilan yogun
goclerden yeni go¢ edenler akrabalarinin oldugu Yyerlerde gecekondularini
yapmislardir. Barinma ihtiyacini is¢i sinifi kendi olanaklariyla ¢6zmiistiir ve iktidar
gecekondulagsmaya g6z yummustur. Gecekondularin sayilari zamanla artmistir ve
siyasilerin oy karsilifinda alt yapiyr gotiirdiikleri mahalleler haline doniismiistiir
[11]. Bu donemde dort adet yasa ¢ikarilmigtir. 1948 yilinda ¢ikarilan 5218 sayili
yasaya gore Ankara Belediyesi’nin sinirlart i¢indeki gecekondulari iyilestirmektir.
En ge¢ iki yil icinde yeniden gecekondu yapacaklara arsa saglamaktir. Ikinci
cikarilan yasa ise 1946 yilinda c¢ikarilan 5431 sayili yasadir. Bu yasanin amaci
gecekondu yapimini engellemek ve mevcut gecekondularin yikilmasidir. Bu yasa
amacina ulasmamistir. Ugiincii olarak cikarilan yasa 1953 yilinda cikarilan 6188
say1l1 bina yapimina tesvik yasasidir. Bu yasa kapsaminda 1953 yilina kadar yapilan
gecekondular yasalastirilmistir. Bundan sonra gecekondu yapimi yasaklanmistir. Bu

yasa da amacina ulasmamistir. Dordiincii olarak 1959 yilinda 7367 Sayilt Yasa ile
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Belediye simirlart i¢inde kalan hazineye ait arsalarin belediyeye verilmesine karar
verilmistir. Bu yasa kapsaminda Belediyelerin gecekondu sorununa ¢6ziim bulmast

amaglanmistir ancak diger yasalar gibi olumlu sonug¢ alinamamustir [12].

1960-1980 yillar1 arasinda gecekondularda yasayan kadinlar ve cocuklar ¢alismaya
baslamistir. Gelir seviyeleri artan halk gecekondularina ek odalar yapmaya
baslamistir. Bu donemde gecekondular barinak olmanin disinda ticari bir mal niteligi
kazanmaya baslamistir. Bu donemde gecekondular kiralanmis, alinip satilmistir [11].
1966 yilinda 775 sayili yasa kapsaminda gecekondularin varligi kabul edilmistir.
Yasanin amaci 1slah, tasfiye ve Onlemedir. Islah, oturabilecek durumda olan
gecekondulari yerel yonetim, devlet ve gecekondu sahipleriyle isbirligi yaparak daha
iyi hale getirilmelidir. Tasfiye ise oturulmayacak durumda olanlarin ortadan
kaldirilmasidir. Gecekondunun yapimini Onlemek i¢in gecekondunun sahibinin
rizasini yazili olarak alinarak gecekondunun yikilmasidir. Konut sahibi olmayanlarin
ise arsa, kredi, plan ve tasar1 ¢izimi gibi yardimlarla konut sahibi olmalarini
saglamaktir [12]. Ayrica bu donmede gecekondu yapip satan illegal sirketler

olusmustur.

1980 yilindan gecekondu sayisi artmustir. 1983 yilinda ¢ikarilan gece kondu affi
2805 sayili yasa kapsaminda gecekondular muhafaza edilecek, 1slah edilerek
muhafaza edilecek ve yiktirilacak seklinde simiflandirilmistir. 2981 sayili yasa
kapsaminda, 2805 sayil1 yasa yiirtirliikten kaldirilmistir. 1981 yilina kadar yapilmis
olan gecekondulara verilen tapu tahsis belgesinin Islah Imar Planlari varsa tapu
alabilecektir. 3290 sayili yasa kapsaminda konut olarak kullanilan gecekondularin
daha sonra igyerine donistiiriilmesi karari alimmistir [11]. 3366 sayili yasa
kapsaminda askeri bolgelerde, kiyilarda, karayollar1 kamulastirma alanlarinda
kurulan gecekondulara 1slah bolgesi veya yakin g¢evresinden hisseli veya kat
miilkiyeti esasina gore bos imar parseli verilecektir [12].3414 sayili yasa ile belediye
sinirlart ve miicavir alan simirlart icinde bulunan gecekondularla ilgili yetkiler
belediyelere verilmistir. Gecekondularin bulundugu arazileri miiteahhitler alarak
apartman yapmislardir. Gecekondu sahipleri tek katli alanlardan ¢ok kath
apartmanlara ge¢mislerdir. Gecekondu sahiplerinin apartmanlara ge¢mesi tercihleri
degildir. Arsa talebinin artmasindan kaynaklanmigtir [13]. Af yasalari ve 1slah
planlar1 kent icinde getirim saglayan gecekondu bdlgeleri arazilerine yasal statii

kazandirmaktadir. Gecekondular apartmanlara donlismeye baslamistir. Yasam
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birimleri arttirilmigtir. Kent disinda kalan degersiz arazilere aymi izinler

saglanmamugtir.

2.3.2. Kent merkezlerinde kentsel doniisiim

Kent merkezlerinin kentlerin olusumunda 6nemli bir yeri vardir. Kentler de kale,
tapinak, carst ve hiikiimet konagi gibi alanlarin etrafina yerlesim alanlari
kurulmustur. Niifusun artmasiyla kentler genislemis ve yayilmistir. Kent
merkezlerine olan ilgi biiyiik kentlerde trafik, ¢evre kirliligi, kalabalik olmasi ve
girtlti kirliligi gibi nedenlerden ilgi azalmistir ve kent merkezleri yeni merkezlere
kaymigtir. Kent merkezlerinde yasanan olumsuzluklardan dolayr kentlerde
coklintiiler olugmustur. Bu c¢okiintiilerden dolayr kentsel doniisiim projeleri

baslatilmistir [14].

2.3.3. Sanayi alanlarimin kent merkezlerini terk etmesi sonucunda olusan

kentsel doniisiim

Kentlere yogun gog¢ edilmesinden dolay1 kentin yakiina kurulmus olan sanayi
alanlar1 zamanla kentin i¢inde kalmistir. Kentin i¢inde yer alan sanayi alanlar1 halkin
sagligin1 tehdit etmektedir. Sanayi alanlar1 islevlerini ve canliligini yitirerek
kendiliginden veya yerel yonetimler tarafindan bosaltilmaktadir. Sanayi alanlarinin
terk edilmesi bulundugu bolgede yikinti alan olusturmaktadir. Yikint1 alanlarin kente
ve kent merkezlerine sagladigi faydalar disiiniilerek kente geri kazandirilmasi

zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir [15].

2.3.4. Afet zararlarimi ve kentsel riskleri azaltmak icin kentsel doniisiim

Deprem, kasirga, sel, yangin, savas gibi afetler kentsel doniisiim ihtiyacin1 ortaya
cikarmaktadir. Afetlerde en ¢ok zarari imar kurallarina uygun olarak insa edilmeyen
yapilar gérmektedir. Bu yapilar afetlere uygun hale getirilmelidir [15]. Kentlerde
niifusun ¢ogunlugu yasamaktadir. Kentlerde olusan carpik kentlesmeden dolayi
dogal afetler karsisinda yapilar daha cok zarar gormektedir. Deprem gibi dogal
afetlerden sonra kentlerdeki yikici etkiler niifus artisi, arazi kullanimi ve yapilardaki
hatalar alt yapmin ve hizmetlerin yetersizligi, ¢evresel bozukluklar, hizli kentlesme

sorunlari nedeniyle olusmaktadir [14].

Afetlerle miicadele etme ydntemleri de zaman icinde degismistir. ilk zamanlarda afet

sonrasi kurtarma ¢alismalar1 yapilirken giintimiizde afet 6ncesi yapilan ¢alismalar ile
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afetlerden korunmaktadir. Ilk zamanlarda afet oncesi yapilan harcamalar gereksiz
masraf olarak kabul edilirken giinlimiizde toplumumuz afet Oncesi yapilan
yatirimlarin sonrasinda yapilan masraflarin ve yasanan can kayiplariin yanindaki

boyutunun 6l¢iilemez oldugunun farkindadir.

Savaglar ve dogal afetler sonrasinda fiziksel yikim ve sosyoekonomik c¢okiintliye

ugramis kentsel alanlarda doniigiim projesi kapsaminda yenilenmektedir.

Afet bolgelerinde yapilacak kentsel doniisim projeleri kapsamindaki ¢alismalarda
alanin sosyo-ekonomik ve Kkiiltiirel gorlintiisiiniin taninmasi1 gerekir. Gelisim
hedefleri tespit edilmeli, hedeflere ulagsmay1 saglayacak yenileme veya doniisiim
projelerin  hazirlanmalidir.  Yeni yapilacak olan yapilasmanin  kriterleri
belirlenmelidir. Alt yap1 giiglendirilmelidir ve gerektiginde kamulastirma, satin alma,

kiralama gibi uygulamalar kullanilmalidir [16].

2.4. Diinyada Kentsel Déniisiimiin Gelisimi ve Orneklerin incelenmesi

1844 yilinda Ingiltere’de Sanayi Devrimi sonrasi is¢i kentleri olusmustur. 1850°li
yillarda Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da kirsal alanlardan kentlere go¢ baslamistir.
Kentlerde niifusun artmasiyla yerlesim sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar
olusmustur. Kentlerde olusan bu sorunlar biiyiik ¢okiintiilere yol agmistir. Engels
isci smifinin oturdugu mahallelerde pislik ve sefalet, diger bir yandan ise iist
siiflardan yalitilmis olarak nitelendirmektedir. Bu dénemde sanayilesmeden dolay:
kirsaldan kentte yogun goc¢ edilmistir. Yapilan goclerin sonucunda niifus artisi,
yetersiz konut sayisi, yetersiz alt yapr diisiik kaliteli yasam alanlarinin olusmasina
neden olmustur. Is¢i simifi ve dar gelirlilerin barindig1 alanlarda saglik sorunlart
yasanmaya baslanmustir. Ust simf ile isci sinifi arasinda ayrilmis yasam alanlari
olmasina ragmen salgin hastalik tehlikesi olmustur. Sanayi devriminden sonra isgi
smifinin kotli sartlarda yagsamasindan dolayr sanayi kentlerinde temiz, saglikl,
yasanabilir, gelismis kentler olusturmak igin ilk kentsel doniisiim fikri ortaya
cikmustir [12].

1870-1880 yillar1 arasinda Avrupa’da kentsel dontisiim fikri ortaya ¢ikmistir. Tiim
kent merkezlerinde genis kapsamli kent planlar1 ve modern merkezler yapilmistir.
Paris Valisi Haussmann kente yonelik miidahalede bulunmustur. Bu donemde

Haussmann III. Napolyon tarafindan gorevlendirilmistir. Iscilerin sagliksiz
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ortamlarda yasamalari, is¢i kentleri, diiz yollar ve sehrin trafige feda edilmesi gibi
nedenlerle Buldozer operasyonu adi altinda is¢ilerin barinma alanlarini saglikli hale
getirmek igin yikimlar baslamistir. ingiltere’de bu dénemde 25.000-60.000 arasinda
konut yikilmistir.10.000-150.000 arasinda yeni konut yapilmistir [17].

II. Diinya Savasindan sonra kent planlari1 daha fazla 6nem kazanmistir. Avrupa’da
yikilan kentlerin yeniden insa edilmesi, 1slah edilmesi, canlandirilmast zorunlulugu

ortaya ¢ikmustir [3].

ABD, Almanya, ingiltere, Fransa da kent planlamasinin énemi artmistir ve kentsel
doniisiim calismalart hiz kazanmistir. ABD’de Giizel Kent Hareketi adi altinda
kentsel yenileme hareketi baglatilmigtir. Kentsel doniisiim hareketi kapsaminda genis
bulvarlar ve caddeler agilmistir, Belediye ve mahkeme binalari, kiitiiphane ve miize
gibi kamu binalar1 caddelerin iizerine konumlandirilmigtir. Bu hareket ile kent
merkezlerinin yenilenmesi ¢alismasi baslatilmistir [18]. Erken modernite donemi
olarak adlandirilan bu dénem de yapilan ¢alismalar kent merkezlerindeki fiziksel
tasarimin degismesinden ileriye gitmemistir. Yapilan degisikliklerin yoksul kesime
sosyal a¢idan olumlu bir etkisi olmamistir. Konut agigina yonelmemistir. Kurtulus’a
gore bu donemde mimarlar ve sehir planlamacilart kentsel doniigiim projelerinde yer

almamiglardir.

1950 ve 1960’11 yillarda savasin kentsel mekanlardaki yikici izlerini yok etmek ve
konut agiginin giderilmesi igin doniisiimler gergeklesmistir [19]. Bu donemde
savasin zarar verdigi konut alanlar, diisiik gelirlilerin barindigi mahalleler
yikilmistir. Bunlarin yerine yiiksek katli ofis ve ticaret alanlari yapilmistir. Konut
alanlar1 kentlerin disina tasgmmustir, banliydler olusmustur [20].Ust sinifin
ithtiyaglarini karsilamak icin yoksul mahallelerde aligveris merkezleri, ofis binalari,

kiiltiir ve eglence merkezleri yapilmistir [17].

20.yy.’da kentsel doniisiim sadece st gelirli kesimin degil, orta sinifinda sosyo-
mekansal olarak aynistirmistir.  Amerika’da  kent merkezlerinin etrafinda
banliydlesme goriiliirken, Avrupa’da kent merkezlerinde modernlesme ve yeniden

yapilanma hem de banliy6lesme goriilmiistiir [21].

1960’11 yillarda Avrupa’da kentsel yenileme konut ihtiyacina yonelik yapilmistir.
Eski konutlarin sahiplerinin el degistirmesi, oturanlarin kentsel yenileme siirecinde

bulunmamasi, biiyilk konut bloklarinda yasamin kabul edilmemesi gibi nedenler
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tehdit yaratmaya baslamustir. Ingiltere’de 1.2 milyon konut ¢okiintii alan yenileme
kapsaminda yikilmistir ve 3.2 milyon kisi yerinden edilmistir [19]. 1970°1i yillarda

kentsel yenileme yikip yeniden insa etme, iyilestirme olarak devam etmektedir [20].

ABD kentini yenilemek i¢in Almanya II. Diinya Savasi ve Hitlerin izlerini silmek
icin, Ingiltere Sanayi Devriminin etkisi ile olusan isci kentlerini yasanir hale
getirmek icin, Fransa iilkesindeki isyanlar1 dnlemek ve kontrol altina almak igin

kentsel doniisiim projesi olusturmustur [22].

Kentsel doniisiimiin gelisimi bazi1 arastirmacilar tarafindan 4 farkli donemde
incelenmistir. Bunlar sehirlerin yeniden yapimi ve endiistrilesme, sehirlerin savas
sonrast yeniden insasi, sanayi desantralizasyonu ve fiziki miidahale, sehirlerin

yeniden yapilandirilmasidir.

2.4.1. Almanya-Niirnberg kentsel doniisiim projesi

Niirnberg sehri Almanya’nin Bavyera eyaletine baghdir. Endiistri baskenti olarak
kabul edilen bu sehir eyaletin ikinci biiyiik kentidir. Tarihi olarak Roma German
Imparatorlugunun  merkezlerindendir. 1l. Diinya savasindan &nce Nazi
mahkemelerinin yapildig1 bolgedir. II. Diinya savasi sirasinda askeri tiretim igin

Onemli bir merkezdir.

2 Ocak 1945 tarihinde Ingiltere ve ABD Ordusu tarafindan ugaklarin bombalamasi
sonucu Sekil 2.1°de goriildiigli gibi Niirnberg sehri Il. Diinya Savasinda biiyiik zarar
gérmiistiir. Sehrin ylizde doksani bir saat icinde yok edilmistir. Savas sirasinda 1.800
kisi 6ldii ve 100.000 kisi evlerini terk etmek zorunda kaldilar. Meydana kaybettigi
degerini geri kazandirmak i¢in savas sonrasinda kentsel doniisim caligmasi
baslatilmigtir. Ortagagdan kalan bir¢ok bina malzeme, insaat teknigi proje 6zellikleri
ayni tutularak insa edilmistir. Niirnberg ii¢ tane birbirinden farkli tarihi izleri tagir.
Ortagagin imparatorluk sehri, sanayi devrimi ve imparatorlugun parti mitinglerinin

yapildigi nazi donemi ve Niirnberg davalariin yapildigi alanlari igerir.
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Sekil 2.1: II. Diinya Savasi 6ncesi ve sonrast Niirnberg

Tarihi Kaiserburg kalesi Niirnberg’in tarihine taniklik etmistir. Ortagag kentini
anlatan bu kale Sekil 2.2°de goriildiigli gibi savas da ¢ok zarar goérmiistiir. Hi¢ zarar
gormemis gibi giiniimiizde tekrardan yapilmistir ve ziyaretgilere 350 sene Onceki
yapilari ile kenti dolasiyor hissini vermektedir. Kentsel doniisiim gergeklesirken eski

degerler korunarak yapilmistir.

Sekil 2.2: II. Diinya Savas1 ve kentsel doniisiim sonras1 Kaiserburg kalesi

Sekil 2.3’de goriildiigi gibi Niirnberg Projesi savas oncesi sehir dokusuna uygun ¢ok
disiplinli bityiik 6lgekli bir kentsel doniisiim uygulamasidir.
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Sekil 2.3: Niirnberg goriiniisii

2.4.2. Japonya-Hirosima Danbara kenti kentsel doniisiim projesi

Hirosima sehrinin {izerine 1945 yilinda Sekil 2.4’da goriildiigii gibi diinyanin ilk
atom bombas1 atilmistir. 140.000 kisi 6lmiistiir ve 13 kilometrekarelik alan tamamen

yok olmustur.

Sekil 2.4: Japonya-Hirosima Danbara Kenti

Bomba atildiktan sonra Sekil 2.5°de goriilen ayakta kalabilen tek bina Hirosima
Barig Anitidir. 1996 yilinda Unesco diinya kiiltiir mirasi listesine alinmigtir. Kentsel
doniistim projesinin hedefi diinya barisina hizmet edecek yesillikleri, nehirleri ve
kiltlirii ile yerlesim alani yaratmaktir. Donilisim projesi kapsaminda yesil alanlar,
oyun parklari, oyun alanlari, yesil alanlar bolgenin geleneksel dokusunu koruyarak

planlanmistir.
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Sekil 2.5: Hirosima Baris anit1

Projenin yapiminda 6zel sektor, yerel halk ve kamu yer almistir. 461 bina 6zel sektor
tarafindan insa edilmistir. Sekil 2.6’da goriildiigi gibi binalar 7 ile 10 katli olarak ana

yollar {izerine ticari veya yerlesim amagli yapilmistir.

Sekil 2.6: Kentsel Doniisiim Projesi Sonrasi Japonya-Hirosima Danbara Kenti

1973 yilinda doniisiim projesi onaylanmistir. 1983 yilinda projeye baglanmistir. 1995
yilinda projenin tamamlanmasi hedeflenmistir. Bu tarihe kadar binalarin %62’sinin

tizerinde ¢aligilmustir.
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2.4.3. Almanya- Koblenz kenti kentsel doniisiim projesi

Koblenz sehri Almanya’nin gilineybatisindaki Mainz’dan Koln’e kadar uzanan Orta

Ren Vadisi olarak adlandirilan bolgede yer almaktadir.

Kentin kurulusu 9’11 yillarda Roma garnizonuna dayanmaktadir. Kentteki en biiyiik
gelisme Kuzey denizinden Alplere kadar uzanan ticaret yolu sayesinde Ortagagda
gerceklesmistir. Fransa ve Rusya arasinda el degistiren bolge 1815 yilindan itibaren
Alman Birligine katilmistir. Sekil 2.7°de goriildiigii gibi Prusyalilar tarafindan sehire
surlar insa edilerek genisletilmistir. Gegirdigi tahribatlardan dolay1 surlar gliniimiize
ayn1 goriintlisliyle ulasmamistir. Koblenz bolgesinde Almanya’nin en 6nemli askeri
ve idari birimleri yer almaktadir. Ayrica iki yliksekdgretim kurumu vardir. Sanayi
olarak ise bolgede aliiminyum iriinleri, isleme ekipmanlari ve kagit {irlinlerine
dayanmaktadir. Unesco diinya miras listesine girmis olan Ren Vadisine komsu

olmasi turizmini olumlu etkilemistir.
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Sekil 2.7: Koblenz de giiniimiizde mevcut olmayan surlar

II. Diinya Savasinda Koblenz biiyiik zarar gérmesine ragmen savastan sonra dnemli
tarihi yapilar restore edilmistir. Kentin alt yapis1 yenilenmistir, 6zgiin sokak yapisina
sadik kalinarak yeni ihtiyaclarma goére modernize edilmistir. Eski dokuyla uyumlu

olarak yeni yapilar insa edilmistir [23].

1897 yilinda Alman kosesi olarak adlandirilan iki nehrin kavustugu bolgeye 37m.
yiiksekliginde Imparator 1. Wilhelm’i at iizerinde gosteren bronz heykeli
yerlestirilmistir. II. Diinya Savasinda heykel tamamen yok edilmistir. 1993 yilinda

orijinaline sadik kalinarak tekrar Sekil 2.8”de goriildiigii gibi insa edilmistir.
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Sekil 2.8: Koblenz 1. Wilhelm heykeli

Avrupa Birligi destegi ile 2011 yilinda kentsel doniisiim projesi ¢ergevesinde tarihi
kent merkezinde barinan potansiyeli ortaya ¢ikarmak i¢in sokaklar yaya odak noktasi

olarak ‘city on foot’ ad1 altinda proje gerceklesmistir.

Koblenz ile beraber Ingiltere’den Norwich, Briston Fransa Rouen ve Isvigre’den Biel
Biene kentlerinindi katildigi Delf Universitesi’nin de bulundugu on ortakli olarak
gerceklesen proje AB bolgesel fonlarindan finanse edilmistir. Projenin amaci
turistlerin ve ziyaretcilerin kentteki kamusal alanlar1 etkin bir sekilde
kullanabilmeleri i¢in yonlenmelerini saglamaktir [23]. Projenin amaci kent merkezini
yaya dostu olacak sekilde planlamaktir. Projenin hedefleri ise yayalar i¢in daha ¢ok
alan olusturmak, yaya alanlarinda trafigi yavaslatmak ve gilivenligi arttirmak arag

trafik girisini engellemek ve uygun aydinlatma sistemini kurmaktir.

Projenin ilerlemesi i¢in katilimcilarin katkisiyla ¢esitli anketler, yarigmalar
diizenlenmistir. Delf Teknik Universitesi tarafindan yayalarm kullandig1 yollar analiz
edilmistir. GPS adi verilen alet yardimi ile gozlemler gergeklestirilmistir. Koblenz
kent merkezinin yenilenmesi kapsaminda kent merkezine uzanan ticaretin merkezi

olan Lohrn Caddesi 6nemli uygulama alani olarak ortaya ¢ikmustir.

Lohr caddesi varligi Roma donemine kadar uzanir, Ortagag’da kentin sur kapisindan
baslayarak kentin meydanina baglanir. Gliniimiizde kent meydanindan baglayarak
tren istasyonuna kadar uzanan aksta yer almaktadir. Kentsel doniigiim projesine 2006
yilinda baslanmustir. ilk olarak Lohr Caddesi, Lohr Center aligveris merkezi ve yeni
demiryolu istasyonu Lohrrondell Meydaninin, Miinz Meydanina kadar uzanan kuzey

kismiin yeniden yapilmasidir. Sekil 2.9°da goriildiigii gibi Lohr Caddesi 2011
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yilinda agilmistir. Cadde yaklasik 10 m. genisliginde tasarlanmigtir ve yayalar
tarafindan diikkanlar rahatca goriilecek durumda yan yana dizilmistir. Binalarin
yiiksekligi caddenin genisligi ile uyum icindedir. Yayalarin dinlenmesi i¢in cadde

lizerine oturma elemanlar1 konulmustur.

Sekil 2.9: Koblenz Lohr Caddesi

Sekil 2.10°da goriildiigii gibi yeme- i¢me, uzun siireli dinlenme fonksiyonlari ise
meydanlarda ve kisa sokaklarda gerceklesmistir. Lohr caddesine yakin olan
otoparklarla aragla gelmek isteyen yayalarin sorunlari ¢oziilmiistiir. Ayrica Lohr
Aligveris Merkezinin 1400 araclik otoparki da kullanilmaktadir. Aligveris merkezinin
otoparkindan meydana baglantinin saglanmasi i¢in tiinel yapilmistir. Yaya eksenli

tarihi kent merkezinin yeniden canlandirilmasi i¢in basarili bir projedir.

Sekil 2.10: Koblenz Lohr caddesi kisa sokaklari
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2.4.4. Rodos Adasi kentsel doniisiim projesi

Rodos Adasi, Ege Adalar1 bolgesinde, Oniki Ada biriminin en biiyiik adasidir. Yiiz
Ol¢timii 1398 kilometrekaredir. Dikdortgen bigiminde olan ada 79 km uzunlugunda
38 km genisligindedir [24]. Akdeniz iklimi goriilmektedir. Kislar1 1ilik ve yagish
yazlari ise sicak ve kuraktir. Bolgenin en 6nemli ge¢im kaynagi turizmdir. Bolgeye
bircok medeniyet egemen olmustur. Bélge Antik Yunan, Roma, Bizans, Venedik,
Caka Bey, Ceneviz, St. Jean Sovalyeleri, Osmanli, italyan, Alman, ingiliz ve

glinlimiizde Yunanistan yonetiminin izlerini tagir.

Rodos antik kenti ortagag surlar1 ile kaplidir. Surlarin yedi adet kapisi vardir. Sekil
2.11°de goriildiigi gibi ilk kusatmadan sonra surlar agir hasar almistir. Grand Master
d’Aubusson tarafindan 1480 kusatmasindan sonra daha biiyliik ve daha giiclii insa
edilmistir. Sur duvarlar1 12 m. kalinliginda ve 21 m. genisligindeki hendekler vardir.

Sur duvarlarinin uzunlugu 4 km.’dir.

Sekil 2.11: Rodos Adas1 Kentsel Doniisiim 0ncesi ve sonrast goriiniisii

Ortacag kenti li¢ kisma ayrilmistir. Bir duvar ile ayrilmis olan sehrin Kuzey kisimda
Sovalyeler Caddesi ve Grand Master’s Palace yer almaktadir. Sekil 2.12°de
gortldiigi gibi 14. Yiizyildan giliniimiize sovalyeler sokagi tamamen korunarak

restore edilmistir.
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Glinlimiizde sokak duvarlarinda govalyelerin armalar1 vardir ve binalar miize veya
konsolosluk olarak kullanilmaktadir. Gotik mimarisinin en giizel Grnekleri

Sovalyeler Caddesinde yer almaktadir.

Sekil 2.12: Rodos Adas1 Sovalyeler Sokag1

Sokagin sonunda Grand Master Palace vardir. Sekil 2.13’de goriildiigi gibi 14. yy
yapilmis olan Grand Master sarayinin deposundaki cephaneligin patlamasiyla saray
hasar almistir.1930’larin  sonunda tekrar restore edilen saray giiniimiizde
korunmaktadir ve miize olarak kullanilmaktadir. 1937-1940 yillar1 arasinda saray1
Vittorio Mesturino tarafindan restore edilmistir ve eski haline getirilmistir. Sarayin
ici ortagagdan kalmis gibi restore edilmistir. Rodos adas1 Osmanli idaresine gectikten

sonra komuta merkezi ve kale olarak saray kullanilmistir.

Sekil 2.13: Rodos Adast Grand Master Saray1 restorasyon Oncesi ve sonrast

1947 yilinda Rodos Yunanistan tarafindan yonetilmeye bagladiginda saray miizeye

cevrilmistir.1440 yilinda sovalyelerin hastanesi olarak yapilan bina giiniimiizde
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Rodos Arkeloji miizesi olarak kullanilmaktadir. Giiney kisimda Hora vardir. Hora da
hem yerlesim alanlar1 hem de restoran, kafe ve diikkanlar vardir. Uciincii bélim

Yahudi mahallesidir.

Rodos adasi Avrupa’nin en iyi sekilde korunmus Helenistik, Bizans, Ortagcag ve
Osmanli anitlarina sahip surlarla ¢evirili bir sehridir. Gotik Déneminden ve Osmanli
doneminden kalma camiler, hamamlar ve diger binalar bir aradadir. Rodos Ortagag
kenti UNESCO tarafindan koruma altina alinmistir. UNESCO tarafindan desteklenen
projeyle tarihi sehir merkezinin korunmasina yonelik ¢alisma baslatilmistir. Rodos
Eski Kenti UNESCO Diinya Mirast Sit Alan1 ve Avrupa’nin en biiyiikk yerlesik
Ortagag kentidir. 1986 yilinda Rodos’un antik kentinin restorasyonun da mimar
Renzo Piano bulunmustur. Italya’da dogmus olan Renzo Piano ¢ok sayida odiil
almistir. Renzo Piano kiiltiirel miras i¢in 6nem tasiyan tarihi mekanlari restore etmek
ve kentsel dokuyu iyilestirme stratejilerini gelistirmekte Onciilikk etmektedir. Mimar
Renzo Piano yerel malzeme ve ingaat teknigi ve proje Ozellikleri ayni tutularak

ortagag kentini restore etmistir [Url-1].

Koruma c¢aligmalar1 Avrupa Birligi, devlet ve 6zel kaynaklar tarafindan finanse
edilmektedir [Url-1]. Sanatkar ve zanaatkarlar ile diikkkan sahipleri birligi, yerel halk
girisimciler ve o6zel miilk sahipleri Oneri getirme ve tasarlama agsamalarinda
bulunmuslardir. Geleneksek aktiviteler canlandirilmistir. Yaya yolu ve bisiklet
ulasimma  yoOnlendiren  diizenleme  yapilmistir.  Alt  yapt  ¢alismalari
tamamlanmistir.700 yil 6nce kurulan Ortagag eski kentindeki dolambaghi dar
sokaklar, sokak taglar1 ve sehrin mimarisi ayni tutulmustur. Ortagagdan kalmis olan
sehri g¢evreleyen surlarin ig¢ine Sekil 2.14’de goriildiigii gibi kafeler, magazalar,
restoranlar yapilarak turizm potansiyeli 6ne c¢ikarilmigtir. Basarili bir kentsel

dontigiim projesidir.

Sekil 2.14: Rodos Adas1t meydan goriiniisii
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2.5.Avrupa Birligi Siirdiirebilir Kentsel Doniisiim Modelleri

Urban I, Urban II ve Urbact programlari Avrupa Birligi iilkelerinin siirdiiriilebilir
kentsel gelisimini saglamak ve krizdeki kentlerin ekonomik ve sosyal yonden
yeniden canlanmasini saglamak igin yapilmistir. Kentsel doniisim projelerinin
gerceklesmesi i¢in Sure, HerO, Nodus, MILE, OPACT, MY Generation gibi
modeller kullanilmistir. Bu c¢alisma kapsamindan HerO modeli {izerinde

durulmustur.

2.5.1. Avrupa kentsel doniisiim HerO modeli

HerO modelinin amaci kentlerin tarihi ve kiiltiirel mirasin1 korumak ve gelecege
yonelik siirdiiriilebilir sosyo- ekonomik kalkinmayi saglayarak, kentlerin ¢ekiciligini

ve rekabet giiclinii arttirmaktir.

Tarihi kimlige sahip olan kentlerde kenti korumaya yoénelik yaklasimlar genellikle
ekonomik gerilemeye neden olmaktadir. Tarihi miras yasatilamadigi i¢in kiiltiirel

degerler yok olmaktadir.

HerO modelinin ise amaci tarihi kentlerde koruma odakli olarak ekonomik
faaliyetleri arttirmak, sosyal uyumluluk ve c¢ekiciligi de g6z Oniinde tutarak kente

deger katmaktir.
HerO kentsel doniisiim ¢alismalarinda 4 temel hedef vardir.

Kiiltirel mirasa ¢ok Onem verirler. Finansal kaynaklari saglamak icin yerel ve

bolgesel otoritereler destek verir.

Katilim kitlesinin genis tabanli olmas: kentsel doniislimiin uzun vadeli ve
siirdiiriilebilir olmasini saglamaktadir. Ilgili kurumlarin belediye ile koordineli
olmasi sektorel veya kurumsal kamu birimlerinin Onceliklerin asilmasinda ve
cabalarin dogru sekilde konumlandirilmasinda etkili olacaktir. Doniisiime katilan tiim

kurumlar organize olmali ve koordinasyona uygun prosediirlerle yapilandirilmalidir.

Katilimci kullanicilarin beklentileri dikkate alinmalidir bu yaklasim siirdiiriilebilir
Ozelligini ortaya ¢ikarir. Zaman i¢inde degisen ihtiyaglara degisiklikler yapmaya ve

yeni projeler uygulamaya izin verecek bir yapi ortaya konulacaktir [25].
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2.6. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

Tiirkiye’de ilk  kentsel doniisim c¢alismalart  20.yy.’mm  ilk  yarilarinda
gecekondulagsmadan dolayr baglamistir. Osmanli doneminde evlerin ahsaptan
yapilmast ve yanginlarin ¢ikmasindan dolayr kentin i¢indeki alanlar yanginlardan
sonra imara agilmistir [26]. Osmanli doneminde kent merkezlerinde degisimler
yapilmistir. Savasgtan sonra yogun gogler yasanmistir ve niifus artmistir. Bundan
dolay1r yeni ulagim yollarinin yapilmasina ve kentin sokaklarinin genisletilmesi
gerekmistir. 1. Diinya Savasindan sonra yogun gociin kentlere baslamasiyla

Tiirkiye’de gecekondulagma baslamistir.

1955-1980 yillart arasinda kirdan kentlere goc¢ edilmesinden dolayr niifus artist
gerceklesmistir. Kent bu hizli biiyiimeye hazir olmadig: icin sagliksiz kentlesme
baslamistir. Altyapinin olmamasi1 ve plansiz yapilan gecekondu bdlgeleri sorun
haline gelmistir. Endiistrinin ilerlemesiyle birlikte tarim sektorii gerilemeye
baslamistir. Tarimda is giicii talebi makinelesmeye bagli olarak azalmistir ve galisan
isgiiciiniin kente go¢ etmesine neden olmustur. Ankara, Istanbul, Izmir gibi kentlere
yogun go¢ yapilmistir. Niifus artisina hazir olmayan kentte konut sorunu ortaya
cikmigtir. Gog¢ edenlerin konut sorununu kendilerinin ¢dzmesi gecekondulagmayi

baglatmistir [27].

1980 yilindan sonra ulusal ve uluslararast sermayenin 6n planda oldugu konut
projeleri yapilmistir. Kentin kiiltiirel, tarihi ve dogal zenginlikleri tahrip edilmistir.
Kamu kaynaklar1 verimsiz kullanilmistir. Toplumda kutuplasmayi arttiran kentsel
mekanlarin olugsmasina neden olmustur [28]. Tirkiye’de diizenli kent gelisimine
uymayan alt yapr ve diger donatilardan yoksun, ekonomik olarak zayif ve sosyal
anlamda ¢okiintli alanlar mevcuttur. Bu alanlarda kentsel doniisiime ve yenilemeye

ithtiya¢ duyulmaktadir.

1980 yilinda Tiirkiye’de kent merkezleri ve gecekondu bolgelerinde kentsel doniisiim
kavrami baglamistir. Islah ve imar planlari ve kentsel doniisim projeleri
belediyelerde yer almaya baslamistir. 1984 yilinda ise 2981 sayili Imar ve
Gecekondu mevzuatina aykiri yapilara uygulanacak bazi islemler ve 6785 sayili Imar
Kanunu ile gecekondu alanlari i¢in 1slah imar planlar1 yapma imkani dogsa da,

fiziksel doniisiim ger¢eklesmemistir [28].
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1950-1980 yillar1 arasinda endiistriyel gelisim doneminde ekonomik olarak biiyiime
yaganmustir. Kirsaldan kentlere yogun gog¢ gerceklesmistir. Yeterli sayida olmayan
konutlardan dolay1 gecekondulagsma baslamistir. Diistik gelirli kesim gecekondularda

sagliksiz kosullarda yasamiglardir.

Endiistri sonras1 gelisme ve biitlinlesme doneminde kentlerin globallesme ve disa
acik liberal ekonomiden etkilendigi yillardir. Kent i¢inde ruhsath ve ruhsatsiz yapilar
yapilmistir ve yerlesim alanlar1 merkez disina yayilmaya baslamistir. Konutlarda,
sanayi alanlarinda, merkez ve kiyr alanlarinda kentsel doniisiim ¢alismalari devam
etmistir. Kent i¢i alanlarda yasam kalitesi diistiigii i¢in saglamlastirma ve yeniden
canlandirma yapilmistir. Tarihi degeri olan yerlerde soylulastirma c¢alismalar
yapilmustir [29]. Ilge belediyelerine orta gelirli grubun yasam alanlarini planlanmasi

yetkisi verilmistir.

2000°’1i yillar ilk defa dontisiimiin 6zel sektdr ile yapildigi yillardir. Sanayi kent
disina ¢ikmistir. Kent ¢evrelerinde liikks konutlar yapilmistir. Desentralizasyon,
ulasim akslari, ¢evre yollarinin yapimi ile ulasim olanaklar1 saglanmistir. Kent digina
siteler yapilmistir. Bu yerlesim yerlerinin yakinlarina aligveris merkezleri, sinema,
tiyatro, spor tesisleri yapilmistir. Tarihi dokularda ¢okiintii bolgeler ortaya ¢ikmuistir.
Kent merkezlerindeki niifus da azalmalar baslamistir. Bu alanlarda doniisim ve
yenileme calismalar1 baglamistir. Soylulagtirma ve koruma caligmalar1 hizlanmistir.

Bazi konutlarda ise apartmanlarin iyilestirmesi yoniinde ¢aligmalar yapilmistir [30].

2.6.1. Dikmen Vadisi kentsel doniisiim projesi

Dikmen Vadisi, Ankara Ilinin, Cankaya Ilcesine bagli olan Dikmen ve Ayranci
semtleri arasinda yer alan ¢ukur bir bolgedir. 1970 yilinda bélgenin kent parki olarak
kullanilmasma karar verilmistir. Ancak bolgeye yapilan yogun gogler nedeniyle
goriildiigii gibi alana bir¢ok gecekondu insa edilmistir. Kamuya ait olan bu araziye
yapilan gecekondulara zaman i¢inde tapu verilmistir. Sekil 2.15°de Dikmen Vadisi

kentsel doniisiim dncesi ve sonrasi goriintiileri yer almaktadir.
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Sekil 2.15: Dikmen Vadisi kentsel doniisiim 6ncesi ve sonrasi

Dikmen Vadisi kentsel doniisiim projesinin amaci mevcut gecekondular1 yikmak ve
bu alana yesil bir alan kazandirmaktir. Ayn1 zamanda kiiltiir, ticaret ve konut alanlar1
diizenlemektir. Projenin yiiriitilmesinde Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Ilge
Belediyeleri ve gecekondu sahipleri, proje gelistirme sirketleri ve girisimciler projede
katilimci olarak bulunmuslardir. Gecekondu sahiplerine konutlar1 yapilana kadar kira

yardimi1 yapilmistir.

Bolgeye c¢agdas konutlar, sosyal alanlar ve altyapt yapilmistir. Gecekondu
sahiplerine verilmek i¢in kuleler yapilmistir. Gecekondu alani veya arsast 80 m?
olanlara daire bu biiyiikligiin altinda yeri olanlar ilave bedel ddeyerek, iistiinde
olanlar bedel alarak daire sahibi olmuglardir. Ancak tek bir konuta sahip olmalari

sartt konulmustur.

Proje sosyal acida degerlendirildiginde bolgedeki gecekonducularin %30 unun
miilklerini satarak ayrildigr gozlenmistir. Dislik gelirli grup proje alaninda yer
alamazken yiiksek gelirli grup alana gelmeye baglamistir. Sosyal ag¢idan basarili bir

proje degildir [31].

2.6.2. Sulukule kentsel doniisiim projesi

Sulukule Bolgesi, Istanbul ilinin, Fatih Ilgesin de yer almaktadir. Bélgede Romanlar
yasamaktadir. 1452 yilinda Fatih Sultan Mehmet Istanbul’u fethinden sonra sehrin
canlandirilmasi i¢cin Romanlar1 davet edilmistir. Bir kismi Sulukule bolgesine

yerlesmistir.
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2005 yilinda halkin yasam alanim iyilestirmek i¢in Neslisah ve Hatice Sultan
Mahallelerinde kentsel doniisiim baslatilmistir.5366 sayili yasa ile ‘tarihi ve kiiltiirel
tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi® kanunu sit
alanlarina miidahale etme izni tanimistir. Sulukule imara agilan ilk tarihi yerlesim
bolgesidir. Unesco tarafindan avlulu evleri tarihi bir deger olarak tanimlanmistir [32].

Sulukule halki ataerkil aile olarak yasamaktadir. Sekil 2.16’da goriildiigii gibi

Sulukule de yasayan halkin disa kapali kendi aralarinda bir mahalle kiiltiirii vardir.

Sekil 2.16: Kentsel doniisiim oncesi Sulukule

Sekil 2.17°de goriildigii gibi Sulukule kentsel doniisiim projesi kapsaminda eski hali,

tarihi ve kiiltlirlinden tamamen kopuk yeni bir proje yapilmistir.

Sekil 2.17: Kentsel doniisiim sonras1 Sulukule

Projenin planlanma agsamasinda halk dahil edilememistir. Kentsel doniisiim projesi
sonrasinda yapilan yasam alanlar1 Sulukule halkina uygun degildir. 1000 y1llik kiiltiir
ve sit alanlar1 yok edilmistir. Sulukule halki evlerini kiraya vermislerdir ve baska
yerlere tasimmiglardir ya da binalarinin degerine karsilik bankalara ve belediyelere

borglanmiglardir. Sonug olarak Sulukule halkinin istegi disinda kiiltiirleri ve yasam

29



alanlar1 degistirilmistir. Orta smifin isteklerini karsilayacak sekilde bir degisim

yapilmistir. Hem sosyal yonden, hem de mimari yonden yapilmis bir degisimdir.

2.6.3. Bursa Cumalikizik kentsel doniisiim projesi

Bursa sehri Osmanli’nin baskenti olmasindan dolayr mimari mirasinin ve tarihinin
gelecege taginmast gereken dnemli bir kenttir. Cumalikizik Kdyii, Bursa’nin 10 km.
dogusunda 7000 yil 6nce Oguz boylar1 tarafindan 7 Kizik kdyiinden birisidir. 300
yillik 6zgiin halini koruyarak giinlimiize kadar gelmis nadir 6rneklerdendir. Sekil
2.18’de goriildiigi gibi Cumalikizik bolgesinde toplam 270 adet ev bulunmaktadir.
180 adeti kullanilmaktadir ve bazilarinda koruma ve restorasyon calismalar

yapilmaktadir.

Sekil 2.18: Cumalikizik goriiniisii

Cumalikizik evleri ii¢ kathidir. Mahremiyet duygusu 6n planda olarak evin ici
goriilmeyecek sekilde planlari olusturulmustur. ki cesit plan tipi vardir. Dis avlulu
plan tipi ile avlusuz plan tipidir. Avlusuz plan tipinde direk sokak kapisindan hayat
kismina gegcilir. Hayat boliimiinden i¢ avluya, ahira, depolara ve merdivenlere gegilir.
Cumalikizik evlerinde en ¢ok kullanilan mekan hayat boliimiidiir. Ahsap direkler ile
tagiir. Zemini yassi ve genis taslarla dosenmistir. Hayattan gecildikten sonra i¢
avluya gegilir. Zemin katta depolar, mutfak, tuvalet, kiimes, ocak ve firin vardir.
Kislik boliim birinci kattadir. Yazlik boliim ise ikinci katta yer alir. Ceviz agactan
yapilan dis kapr cift kanathdir. Dovme demirden kapi kulplart ve tokmaklari
yapilmistir. Kapilarin ¢ift kanatli olmasinin nedeni tarim araglarinin ve iirinlerinin

igeri rahat girmesidir. Ust kattaki pencereler kafeslidir.
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Moloz tas ve ahsap hatilli duvarlar ile zemin kat ve birinci kat duvarlart oriilmiistiir.
Ust kat ise ahsap tastyict himis dolgu ve iist ortiisii alaturka kiremitli kirma ¢atidir.
Catilar dort meyillidir. Malzeme olarak moloz tas, agac¢ ve kerpi¢ kullanilir. Evlerin

rengi sar1, beyaz, mor ve mavidir. Ahsap bdliimleri boyasizdir.

Glinlimiizde toplumun beklentileri degismeye baslamistir. Cumalikizik geleneksel
evlerinin gelecek nesillere aktarilmasi igin fiziksel, sosyal ve ekonomik boyutta ¢ok
yonlii bir proje gelistirilmistir. Tarihi mirast1 korumak ve yasatmak icin Ozgiin
mimarisi bozulmamis olan geleneksel evlerin gelecek nesillere aktarilmasi igin
fiziksel boyutta iyilestirmeler yapilarak turizm potansiyelini de ortaya g¢ikarmak

hedeflenmistir.

1993 yilinda Yildiz Teknik Universitesi koruma amacl imar plam1 hazirlamstir.
Tarihi ve kiiltiirel mirasin degisen yasam gereksinimlerine uygun fiziksel alt ve {ist

yapida degisiklikler yapilmasina karar verilmistir.

Cumalikizik bolgesinde fiziksel yapida bozulmalar genel ve cevre ile ilgili
bozulmalar, dokudaki bozulmalar, yap1 dist ve yap1 i¢i, striiktiirel bozulmalar,
malzeme bozulmalari ve tesisat ile ilgili bozulmalar olarak incelenmistir. Geleneksel
evlerin g¢evresinde yapilan betonarme binalar geleneksel dokuya zarar vermeye
baslamistir. Bolgede yasayan kisiler bilinglendirilerek kacak yapilasmanin oniine
gecilmeye calisilmistir. Sekil 2.19°da goriildiigi gibi malzeme bakimindan olusan
fiziksel eskimeler cati bakimsizligindan kis aylarindaki yagisa dayanamayip yapida
¢okmeler olmustur. Yapi disindaki bakimsizlik sira evlerde ¢okmeler ve tasiyici

elemanlarda géogmeler olusturmustur.

. L e A
Sekil 2.19: Cumalikizik geleneksel evlerindeki fiziksel eskimeler
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Yapi i¢inde ise ¢agdas kullanim gereksinimleri i¢in 1slak hacimlerin igeriye alinmasi
gerekmektedir. Sekil 2.20°de gorildigi gibi striiktiirel bozulma bakim ve onarim
eksikliginden meydana gelmistir. Malzeme bozulmalar1 direkler ve kirslerde catlama,
¢lirime, egilme olmasina ragmen gorevini siirdiirmektedir ve bakim yapilmasi
gerekmektedir. Tesisatla ilgili bozulmalar islevsel degisikliklerden meydana

gelmistir.

Sekil 2.20: Cumalikizik geleneksel evlerindeki striiktiirel bozulmalar

Projenin ortaklar1 Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Yildirim Belediyesi, Valilik, Kiiltiir
Bakanligi, Turizm il Miidiirliigii, Uludag Universitesi Mimarlik Boliimii, TMMOB
Mimarlar Odas1 Bursa Subesi, CEKUL, Giimtop, Bursa Unesco Clup, Cumalikizik
Muhtarlig1 ve 6zel kisiler yer almistir [33].

Cumalikizik koruma yasatma amagli eylem programinda bazi modeller
belirlenmistir. Cumalikizik evlerini konaklama initesi, 0zglin restoranlar,
koordinasyon merkezleri gibi islevler verilerek kullanilmasina karar verilmistir.
Koyliiden kullanim hakk: alinan evlerin ayni islevler ile kullanilmasi planlanmustir.
Koy evini turizm amagli kullanmak isteyen kullanicilara uygulama ve finansman
destegi saglanmigtir. Bu modellerin disinda kalan evlerin kullanicilarina da
Cumalikizik biitiinselligini korunmasi i¢in katilimlart saglanmistir. Bursa da yasayan
goniilliilerden finansal destek alinmistir. Tarihi mirasa zarar vermeden kdyiin
yeniden sekillenmesini saglayacak olan koruma amagli imar plani, yapilan inceleme
sonucu Bursa Anitlar Yiiksek Kurulu tarafindan onaylanmistir. Sekil 2.21°de
goriildiigii gibi Cumalikizik Unesco Diinya Miras1 Listesine girerek tarihi dokuya

zarar vermeden eski kimligine yeniden kavusmustur.

32



Sekil 2.21: Cumalikizik geleneksel evleri kentsel doniisiim sonrasi goriiniisii

Cumalikizik bolgesi gliniimiizde adeta agik hava miizesi seklindedir. Sekil 2.22°de
goriildiigii gibi tarihi sokak dokusu, kiiltiirel miras ve geleneksel ahsap evleri
korunarak ve yeni islevler verilerek gelecek nesillere aktariimaktadir. Kentsel
dontistim projesi turizm bakimindan Cumalikizik bolgesine olumlu yonde etki
etmistir. Yasayan halk yoresel yiyecekler hazirlayarak ve el yapimi esyalar
sokaklarda kurulan tezgahlarda satarak gelir saglamaktadir. Sosyal, kiiltiirel ve

mimari yonden basarili bir kentsel dontisiim projesidir.

Sekil 2.22: Cumalikizik geleneksel evlerinde yeniden islevlendirme

2.6.4. Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin yasal dayanaklari

Tiirkiye’de kentsel doniisiim projeleri 3194 sayili imar Kanunu, 2981 sayili Imar
Affi Kanunu, 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi kanunu,

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilerek Korunmasi
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ve Yasatilarak kullanilmasi kanunu, 2005 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.

Maddesi yasal dayanaklarina gore uygulanmaktadir.

775 Sayili Gecekondu yasast 30.07.1966 yilinda Resmi Gazetede yayinlanarak
yirirlige girmistir. Yasa kapsaminda gecekondular deger kazanarak alt yapi

hizmetleri getirilerek planli yasam alanlarina dontistiirilmustiir.

1970 yilinda farkli gecekondu déniisiim siirecleri baslatilmistir. lk sahipleri
tarafindan gecekondular kiraya verilmistir. Kent merkezlerinde c¢okiintii bolgeler
yaratmistir. Kent merkezlerindeki gecekondular daha sonra apartman haline

donistiiriilmiistiir. Orta ve st sinifa ait konut haline getirilmistir.

1980°’li yillarda {i¢ onemli yasal diizenleme yapilmistir.3030 sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanunu ile kentlerde kapsamli imar ve plan ¢alismalar1 yapilmistir. 3194
sayili Imar Kanunu ile yetkiler Belediyelere verilmistir. Diger yasal diizenlemeler ise

kamulastirma uygulamalar alaninda gergeklestirilmistir.

1984 yilinda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu olusturulmustur. Af yasasi ile yasal
olmayan konut bolgeleri yasallagtirilmistir. Bos alanlar imara agilarak kat sayilari

arttirllmistir, planl hale getirilmistir.

1983 yilinda tarihi, kiiltiirel dogal ¢evre ve Bogazi¢i yasast olusturulmustur. 3386
sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre Yasasi, 2960

say1l1 Bogazici yasast yiiriirliige girmistir.

1999 yilinda Habitat II konferansi Istanbul’da gergeklesmistir. Yapilan planlama
sonucunda sanayinin kent disina ¢ikarilmasi ve kent merkezlerinde Belediyelerin

calismasina karar verilmistir.

2004 yilinda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Yasal yetki alanlarmi il sinirma kadar
genigletmistir. 5272 sayilt yasa 7.12.2004 tarihinde Belediyelerin goérev ve
sorumluluklarini anlatan 14. Maddede imar g¢alismalarinin Belediyeler tarafindan
yapilacagini ve tarihi dokunun belediyeler tarafindan korunarak yenilenecegini veya
ozel kuruluslar tarafindan yenilenecegini ifade eder. Ozel kuruluslar tarafindan tarihi
ve kiiltlirel veya dogal degerlerin yapilacak olmasi bu alanlardaki haksiz kazancin

artmasina neden olacaktir.

73. maddeye gore Biiyiiksehir Belediyesi i¢indeki ilge ve belediye niifusu 50.000

olan kentin gelisimine uygun olarak eski bdliimlerinin yeniden diizenlenmesi,
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depreme kars1 onlemler alinarak tarihi ve kiiltiirel dokuyu korumak amaciyla kentsel

doniisiim projeleri yapilmaktadir.

2004 yilinda kentsel doniisiim ve gelisim konusu taslagi hazirlanmistir. 5366 sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklar1 Yenilenerek Korunmasi ve

Yasatilmasi yasasi ¢ikmistir.

5393 sayili yasa ile Biiyiiksehir Belediyesinin uygun buldugu imar veya imarsiz tiim

araziler kentsel doniisiim ve gelisim alani olabilir.
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3.GELENEKSEL TURK EVIi’NiN TANIMI VE iNCELENMESI

Geleneksel Tiirk Evi’nin tanimi ve incelenmesi bolimunde Geleneksel Turk Evi’nin

tanimu, tarihgesi, olusumu ve mimari 6zellikleri basliklar1 altinda incelenmistir.

3.1.Geleneksel Tiirk Evi’nin Tanimi

“Tirk evi eski Osmanli devletinin iggal ettigi sinirlar i¢inde eski anlatimla Rumeli ve
Anadolu Bolgelerinde yerlesmis, gelismis ve 500 sene kadar tutunmus kendi

ozellikleriyle olusmus bir ev tipidir” [34].

“Geleneksel Tiirk Ailesinin sosyal hayatini, kiiltlirii ve torelerine uygun sekil ve plan
ozellikleri gdsteren, asirlarca Tiirk insaninin gereksinimlerine cevap vermis bir konut

tipi olarak bilinmekte ve tanimlanmaktadir” [35].

“Insanoglu yiizyilllardan bu yana siirekli olarak yasadign fiziksel ¢evreyi

degistirmekte, evini de sahip oldugu ¢evre ve kiiltiir ortamina uydurmaktadir” [36].

Biitiin bu tanimlamalara gore Geleneksel Tiirk Evi Anadolu’da ortaya ¢ikmistir,
Tiirklerin geleneklerini ve kiiltlirlerini yansitan, insanlarin ihtiyaglarimi karsilayan
mimari Ozelliklere sahip, malzeme agisindan bolgesel Ozelliklere gore farklilik

gosteren konut olarak tanimlanir.

3.2.Geleneksel Tiirk Evi’nin Tarihcesi

Insanoglu gecimini avcilik ve toplayicilik ile saglyorlardi. Kendilerini doga
kosullarindan korumak i¢in magaralar da veya agac kavuklarinda yasiyorlardi.
Dogay1 kesfedip toprakla ugrasmaya baslayinca uzun siire bariabilecekleri yerlesik
hayata gegerek konut tipini olusturdular. Yerlesik diizene gecen bu ilk insanlar
arasinda toplumsal iligkiler gelismeye basladikc¢a, Onceleri sadece dis etkenlerden
koruma amaci tasiyan barmaklar, sosyal iliskilerinde ger¢eklestigi mekanlar haline
gelmistir [37]. Neolitik donemle beraber Anadolu topraklarinda gelisen ve degisen ev
mimarisi gortilmistiir. Catalhdyiik® de Sekil 3.1°de goriildiigii gibi birbirine bitisik
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damlardan girislerinin saglandigi, kapisi olmayan dikdortgen planlardan olusmus
neredeyse bir kent olusturacak nitelikte kerpi¢ evler yapilmistir. Bu evler insanlarin

korunmasina ve siginmasina cevap verir durumdaydi [38].

Sekil 3.1: Catalhdyiik-Yerlesim Plani

Helenistik donemde harcin bulunmasiyla birlikte fakirler i¢in ¢ok katli evler, liiks
yapilar yapildi. Kapadokya’daki taslarin oyulmasiyla olusturulan magara evleri de bu

donemde goriildii.

Tiirkler Anadolu’ya yerlesmeden dnce Orta Asya’da yasiyorlardi. Orta Asya’da dis
etkenlerden korunmak maksadiyla ¢adirlar yasama birimleri olarak kullanilmistir.
Aileler yasama alanlarim1 bicimlemislerdir. Orta Asya’daki Tiirk Evi ile

Anadolu’daki Geleneksel Tiirk Evlerinin odalar1 arasinda ¢esitli benzerlikler goriiliir.

Sekil 3.2: Orta Asya gogebe cadiri
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Sekil 3.2°de goriildiigli gibi ¢adirin i¢ diizeni Anadolu’daki Geleneksel Tiirk Evi ile
benzerlik gosterir. Ortada “ates yeri” bulunur. “Korluk” da denilen bu yer 1sinma
amaclt kullanilirdi. Gerektiginde burada yemek de pisirilirdi. Cadirin  girisinin
karsisina gelen yer “tor” olarak adlandirilirdi. Burasi sandiklarin, bohgalarin oldugu
alandir. Girisin sol yaninda at malzemeleri eyerler, kosumlar bulunur. Girisin sag
tarafinda Tirklerin geleneksel icecegi kimiz vardir. Bazi evlerde burasi hasirdan
Orme paravanlarla ayrilmistir. Yaninda c¢adir sahibinin yatagi bulunur. Cadirlarda

ayni odalar gibi yan yana dizili olarak yerlesmistir.

Tiirkler islamiyet’i kabul ettikten sonra Anadolu’ya gelmislerdir. Mahremiyeti 6n
plana c¢ikaracak yiiksek duvarli ige doniik, dis diinyaya kapali yapilar yapmislardi.
Kadinlar ve erkeleri ayiran haremlik ve selamlik adinda odalar1 mevcuttur.
“Begkiim” denilen sofa, eve ana kapidan girildiginde insani karsilayan ve ortam
yasama gectigi ana mekandi. Mutfak ise yine zemin katta bulunurdu ve “asdami1”,
“asocag1” gibi isimler alirdi. Igerisinde “sergen”, “gériingliik” denilen raflar, ocak,

ekmek pisirmeye yarayan tandir ve ¢cogu zamanini burada geciren kadinin oturmasi

i¢in sedirler bulunurdu [36].

Osmanli Doneminde de uzun yillar kullanilan Geleneksel Tirk Evi Mimarisi
giinimiiziin gereksinimlerine cevap vermedigi i¢in yerini i¢inde ¢ekirdek ailelerin

yasadig1 konutlara birakmuistir.

3.3. Geleneksel Tiirk Evi’nin Olusumu

Biiytik aile kavramini olusturan anne, baba, ¢ocuklar, gelinler ve damatlar ayni ¢ati
altinda birlesmislerdir. Onceden yan yana diizenlenen cadirlar, yap: iginde odalara
donlismeye baslamistir. Her oda bagimsiz bir birim olarak disiiniilmiistiir. Cok

sayida odaya ihtiya¢ duyulmustur.

“Osmanlilarda aile disindaki yasantilarinda erkekler ile kadinlar ayrilmakta, iki ayr
topluluk olarak goriilmektedir. Kadin iiretime yonelik ¢aligsmalari, her tiirlii toplumsal

faaliyetlerini ev i¢inde siirdiiriir, hayatini evde gegirirdi [38]”.

Toplum kurallarindan dolay1r bah¢e duvarlar1 yiliksek tutulur ve igeri ile dis ortam
birbirinden ayrilirdi. Kadinlarin ve erkeklerin yasam alanlar1 birbirinden ayrilmistir.

Kadinlarin yasadigi alana “harem”, erkeklerin yasadigi alana “selamlik’ ad1 verilir.
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Geleneksel Tiirk Evi’nin ve odalarinin olusumunda Islam diinya goriisiiniin etkisi
vardir. Islam diinya goriisiine gére mahremiyet duygusu 6n plandadir. Islamiyet’in
etkisiyle birlikte mekanlar olusturulmustur. Kadin ve erkeklerin ortak yasam alanlari

birbirinden ayrilmistir.

Anadolu’nun her bolgesinde degisik iklim 6zellikleri goriilmiistiir. Yapinin cografi

konumu, yapim teknigi agisindan farkliliklara sebep olmustur.

Anadolu’da iklimler dért gruba ayrilabilir. I¢ Anadolu’da karasal veya step iklim,
Marmara, Karadeniz ve Akdeniz’in iliman iklimlerdir. Kisin soguk olan bolgelerin
evleri daha korunakli, yaz1 sicak olan bdlgelerin evleri yasayisin avluda olmasini

gerektirmistir.

Geleneksel Tiirk Evi’nin planlama big¢imi ayni olmasina ragmen bolgede agirlikli
olarak bulunan malzemeye goére degisiklikler gostermistir. Bolgede bulunan

malzemeye gore yapilar genellikle ahsap, tas veya kerpigtir.

Anadolu’da hayvancilik veya dokumacilik ile ilgileniyorlardi. Ev planlarinin
olusumunu da sosyal durumlar etkilemistir. Ornegin hayvancilikla ugrasan aileler alt
katlarin1 hayvan barinagi, kiler veya depo olarak kullanmislardir. Dokuma icinde

dokuma tezgahlarinin bulundugu odalar olusturmuslardir.

Evlerin yapiminda kullanilan malzemede ve oda planlarinda sosyal statii farki
goriilmemistir. Koylin agasinin evinde daha yogun bir iscilik kullanilmamuistir.
Mekan kurgusu olarak herhangi bir fark yoktur, sadece oda sayis1 ve evin biyiikligi
farklidir.

3.4. Geleneksel Tiirk Evi’nin Mimari Ozellikleri

Geleneksel Tiirk Evinin mimari 06zellikleri olan o6zellikler, cephe o6zellikleri,
kullanilan malzeme, mekansal ozellikleri, donati elemanlar1 ve mekan oOgeleri

basliklar1 altinda incelenecektir.

3.4.1. Geleneksel Tiirk Evi’nin plan 6zellikleri

Sedad Hakki Eldem Tiirk Evi plan elemanlarini oda, sofa, gecit-merdivenler olarak
siralar, plan tiplerini ise dort baslikta incelemek gerektigini belirtir [39] .Bunlar;

sofasiz plan tipi, dis sofal1 plan tipi, i¢ sofal1 plan tipi, orta sofali plan tipidir.
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Dogan Kuban ise agirlikli Anadolu ve Balkanlar’daki ev tipini isaret eden yalin plan

sematizasyonun da ana elemanlarini oda, eyvan ve hayat seklinde siralar.

Tirk Evinde plan, odalarin bir sofa ¢evresinde dizilmesiyle olusur. Oda, bi¢imi
blytikligl nitelikleri pek az degisken birimdir. Odalar aras1 diyebilecegimiz sofanin

ise her 6zelligiyle degiskendir. Bundan dolay1 ev tipini sofa belirler.

Sofasiz plan tipi Tirk Evi’nin en ilkel plan tipidir. Sekil 3.3’de gorildigi gibi
odalarin yan yana dizilmis bir plan semas1 vardir. Cadir hayatinin yerlesik hayata
yansimalar1 sofasiz plan tipinde gozlenmektedir. Odalarin birbiriyle baglantilar
yoktur, odalara evin dismna c¢ikilarak girig yapilir. Sicak iklim bolgelerinde
kullanilmistir. “Sofasiz plan tipine, daha fazla Cenupta, Irak ve Suriye hududuna
yakin muntikalarda rastlanir. Anadolu’nun Simal ve Garp kisimlarinda ise yoktur”
[39]. istanbul’da bu tip plan semasina rastlanmamustir. iki kath sofasiz plan tipleri de

mevcuttur. Ust katlaria avludan merdiven ile ¢ikilmaktadir.

[ITT]

Sekil 3.3: Diyarbakir Bisaryan Evi sofasiz plan tipi

Dis sofali plan tipi Tirk Evi plan tipinin gelisiminin en erken donemidir. Odalar
arasindaki iligki Ust tarafi ortiilii orta alan olan sofa yardimiyla saglanmigtir. Sekil
3.4’de gorildiigl gibi plan en sade sekliyle genis bir sofa ile ona bakan odalardan
olusur. Baz1 durumlarda sofanin iki ucuna eklenen odalarla plan “L” veya “U”
sekline alir. Sofanin iki dar ucu yan duvarlarin uzantisi ile kapanmustir. iki oda
arasinda kalan bu mekana “Eyvan” denir. “Anadolu’nun bir¢ok kiiclik sehrinde dis

sofali tip sekli halen mevcuttur [38]”.
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Sekil 3.4: A-Dis sofali sira odali, B-Kdse sofali ii¢ tarafi Odali C-Dis sofali ti¢ tarafi
odali plan tipi

I¢ sofali plan tipi; dis sofali plan tipinin gelistirilmis halidir. Sekil 3.5°de goriildiigii
gibi odalar arasindaki iligki tamamen yapinin i¢inde gerceklesmistir. Odalar sofanin
iki yanina dizilmistir. Sofa i¢ tarafta kalmistir. Bu plan tipine ayni zamanda
“karniyarik” plan tipide denir [39]. En ¢ok tercih edilen ev planidir. Bu plan tipinde
cok sayida oda elde edilmistir. Yan yana dizilen odalar sayesinde, dig duvarlardan da

tasarruf edilmistir. Bu sekilde i¢ alanda genis bir mekan olusmustur.

Merdiven ilk zamanlarda sofanin disinda konumlanmistir, daha sonra sofanin igine
alinip rastgele konumlandirilmistir. Kosk, sekilik gibi 6zel mekanlar yer olusmustur.
Bu alanlar merdivenin durumuna gore sofanin bir veya iki ucunda olurdu. Burada
sedirden genis bir oturma kosesi diizenlenirdi. I¢ sofali plan tipi kendi i¢inde dorde
ayrilir. Sekil 3.6’de goriildiigi gibi bunlar iki yiizli i¢ sofali, iki yiizli i¢ sofali
eyvanli, bir yiizii i¢ sofal1 ve iki yiizii i¢ sofalidir.
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Sekil 3.6: A-Bir Yiizii I¢ Sofal1 Ideal Plan Tipi B-Iki Yiizlii I¢ Sofali Plan Tipi

Orta sofali plan tipi diger plan tiplerine gére daha sonra uygulanmaya baglamistir.
Daha cok Anadolu’da okul, medrese, camii, kosk gibi yapi tiirlerinde uygulanmis ve
daha sonra yayginlagsmistir. Dikdortgen veya kare sekilli planlar olugsmustur. Binanin
dort kosesine oda yerlestirilmistir. Oda aralarina merdiven, eyvan, kiler, mutfak gibi
mekanlar getirilmistir. Sofa orta alanda konumlandirilmistir. Sofanin korunakli
olmast evin iyi 1sinmasmi saglamistir aynt zamanda odalar arasindaki mesafeyi

azaltmis, plani toplu bir hale getirmistir. Istanbul’da tercih edilen bir plan tipidir.

Sofa dnceleri dort kdse iken zamanla kdseler pahlandirilmis, sekizgen, ¢okgen, oval
sekiller olusmustur. Sekil 3.7 ‘de goriildiigli gibi orta sofal1 plan tipi, pahli sofali plan

tipi ve oval sofali plan tipi olarak iki ayrilir.
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Sekil 3.7: A-Pahli sofali ev plan1  B- Oval sofali ev plani

3.4.2. Geleneksel Tiirk Evi’nin cephe 6zellikleri

Tiirklerin Islamiyet’i kabul etmesinden sonra, ice doniik yasant1 binalarin cephesinde
de gozlenmeye baslamistir. Binanin dis yiizeyi sagir duvar seklindedir. Ev 15181 i¢
avlusundan alir. Daha sonraki yillarda bu durum degismistir. Cikma ve cumbalar

sokaklara tagmustir.

Cok sade goriinen cepheyi c¢ikmalar, cumbalar, sagak ve pencereler
hareketlendirmistir. Cephe {izerinde 151k ve goélge olusturmuslardir. Tiirk Evinin
icerisine girmeden evin cephesinden evin plan 6zellikleri ve fonksiyonu hakkinda
bilgi edine bilinir. Tirk Evi’nin en karakteristik 6zelligi ¢ikma ve cumbalarinin
olmasidir. Cikmalar payandalarla alt katlardan desteklenerek iist katin sokaga dogru
tagmasini saglayan mimari elemandir [40]. Cumbalar sayesinde zemin kata gore
mekan digart tagmistir, list kat genislemistir. Cumbalar evin en aydinlik ve en serin
kismidir. Oturma yerleri de bu alanda konumlandirilir ve disariy1 seyretmek ig¢in
konulan pencerelerle dis diinyaya ac¢ilmis olunur. Cumbalar evin giris kisminin

iistline denk gelmistir. Buda yagmurdan ve giinesten evin girigini korunmasina yarar.
Cepheyi yagmurdan korumak i¢in genis sacakli, Kiremit kapli ¢atilar yapilmustir.
Sagaklar genis ve yataydir. Binanin girinti ve ¢ikintilarini bir araya getirerek kare
veya kareye yakin dikdortgen seklini verir. Catilarda dort yana egimlidir,

3.4.3. Geleneksel Tiirk Evi’nde kullanilan malzeme

Geleneksel Tiirk Evleri malzeme acisindan bulunduklar1 bolgeye gore farklilik

gostermistir. En yaygin olarak kullanilan malzeme tas, ahsap, kerpictir. Kara
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ikliminin oldugu bdlgelerde kerpic, tas, yigma yapilar bulunur. Iliman yagish
bolgelerde ahsap karkas yapilar ¢cogunlukla bulunurdu. Kerpi¢ Tiirklere ait bir yap1
malzemesidir. Toprak, su ve samanla karistirilarak ahsap kaliplara dokiiliir ve giines
de kurutulur. Kerpi¢ malzemeden yapilmis evler Orta ve Dogu Anadolu da cok
goriiliir. Tas1 bol olan yorelerin tas yigma yapilari da ¢ogunluktadir. Tas binalar ¢ok
soguk veya cok sicak bolgelerde tercih edilir. Ahsap karkas yapilarda ahsap iskelet
temel tag duvarin iizerine kurulmustur. Ahsap malzeme evin cephelerinde kullanilir.
Evin i¢ mekaninda kapilarinda, pencere dogramalarinda ve dolaplarinda, tavanlarinda
da kullanilmistir. Catilar toprak damli veya alaturka kiremit ortiiliidiir, meyilli ahsap

catilardir.

3.4.4. Geleneksel Tiirk Evi’nin mekansal 6zellikleri

Odalarin diisiince kaynagi cadirlardir. Bugiinkii anlamiyla ev olarak adlandirmak
dogrudur. “Cadirlar ev, iv, iy, oyak, kerekii ,gerge ,cerge ,cadir ,¢etin gibi isimlerle
tanimlanmaktadir [41].Odalarin arasinda baglant1 yoktur. Oda kendi basina bir yasam
alanidir. Ancak 18.yy.sonra gizli gecitler, yiik i¢i kapilar araciligiyla baglanti

saglanmistir.

Odalarin i¢ diizenlemesi belli kurallara gore planlanmigtir. Odalar kare ve kareye
yakin dikdortgen seklindedir. Oturma, uyuma, yemek yeme, calisma, dinlenme gibi
her tiirlii ihtiyag odalarda giderilmistir. Odalarin hepsi ayni islevi iistlenmistir. Ancak
biiyiikliiklerine gore farkli isimler almislardir. En biiyiik odaya bas oda denmistir.
Sofanin etrafina gelirken kosedeki odaya kose oda denilmistir. Ancak biiyiik evlerde
belli ihtiyaglar i¢in ayrilmis odalar vardir. “Ev sahibinin sosyal ve politik
fonksiyonuna gore arz veya divan odasina liizum olur, bu oda adeta yakin odalariyla
resmi daire durumuna girerdi. Bu daireler selamlik boliimiinde olur ve burasi bir

devlet kapisi vazifesini goriirdi” [34].

Odalarin girisinde seki alt1 boliimii yer alir. Seki alt1 boliimii adeta sofanin devami
gibidir ayni yliksekliktedirler. Burada ayakkabilar ¢ikarilir. Disarinin kiri bir bakima
bu boélimde birakilmis olunur. “Esasinda seki, yasama alanina ulasirken zemin
seviyesinin pes pese ylikseltilmesiyle toz topragin tasinmasini engelleyen bir aragtir
[34].” Odanin asil doésemesi seki istiidiir. Bu boliim seki altindan bir basamak
usttedir. Yiikseltmeden otiirti oda goze daha vurgula hale gelmistir. En ¢cok odanin

kullanilan boliimii bu béliimdiir. Sedir ve ocak bu bdliimde yer alir. Ayrica seki alt1
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ve seki iistii boliimiinii birbirinde ayirmak icin kemerler, dikmeler, parmakliklar gibi

yap1 6geleri kullanilmigtir. Bunlarin tasiyict sisteme bir etkisi yoktur.

Odalarda mobilya kullanilmamistir. Mobilyalar duvara bagli veya géomiiliidiir. Evin
alt oOrtiislinii olusturan halilar oturma elemani olan sediri de i¢ine alarak yiikselir.
Sedirler duvar yanlarima konulmustur. Orta alan ¢ok amach kullanmak i¢in bos
birakilmigtir. Ornegin yemek yenilecekse sofra ortaya kurulur ve daha sonra
kaldirilip dolaplara konulurdu. Dolaplarin bir veya ikisi yikliiktiir. Yiikliiklerde
yataklar depolanirdi gece olunca sedirlere yayilarak yatilirdi. Duvarlarda dolaplar,
raflar ve gusiilhane vardir. Odanin dis diinyaya agilmasini saglamak igin sokaga veya
bahgeye bakan pencereler bulunur. Bu pencereler algaktir, mahremiyeti saglamak

i¢in Oniinde kepenler olur.

Tavan, hal1 ve dosemeler odanin en gosterisli kisimlaridir. Ahsap isciliginin en giizel
ornekleri tavan ve dolap kapaklarinda gosterilmistir. Yere serilen halilarla ayn
renklerde sedirlere oOrtiiler serilirdi. Ayn1 sekilde odanin désemesiyle ayni renk de
secilen perdeler bir biitiinliik halindeydi. Orta diizeydeki raflarin bulundugu yere
takilarak tiim duvarn oOrtmekteydi. Ayrica kis aylarinda kis odalarindan soguk

gelmesin diye kapilarin 6niine de perde asilmaktaydi.

Odalarin genisligi 5 metreyi asmazdi. Insanlar otururken karsisindakinin algak sesle

konusmasini rahatca duyabilecek kadardir.

Onder Kiiciikerman’a gére Tiirk evi odasindaki temel ilke kullanma alanlarinin insan
boylarmin {stiine ¢ikmamast gerekir. Sekil 3.8’de gorildiigi gibi oda ii¢
yiikseklikten olusur. Kap1, pencere ve dolaplar en iist sinir1 belirleyen yatay ahsaptir.
Alt taraf giinliik kullanim i¢indir. Ust kisim soyutlanmus iist gevre olarak kabul edilir.
Odanin iist kism1 aynt zamanda terek olarak da adlandirilir. Kapi, pencereler,
dolaplarin i¢ mekan ogeleri sinirin altindadir. Yatay 6ge 220m. yiiksekligindedir.
Tepe pencereleri ve dolaplarin bazi kullanilmayan boliimleri bu yiiksekligin iistiinde

kalmistir [41].
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Sekil 3.8: Geleneksel Tiirk Evi oda

Sofalar odalar arasindaki iligkinin saglandigi bir ortak alandir. “Sergah, sergi,
seyhan, cardak, divane, hatat” gibi isimler almistir [41]. Sofalar eski dénemde
yoktur. Daha sonra odalarin arasindaki ortak alani olusturmustur. Hem ev ici
dolasimin saglandigi hem de toplanma alami olarak kullanilmigtir. Evin tipini
belirleyen sofa 3 tipten olusur. Bunlar i¢, dis ve merkezi sofadir. Zaman i¢inde bu

alanin {istili Ortiilmiis, camekanlarla kapatilmistir. Oturma alani yaratilmistir.

Geleneksel Tiirk evlerinde 1slak hacim olarak hamam ve helalar bulunmaktadir.
Kanalizasyon sistemini kolay baglamak i¢in helalar evlerin digina baglanirdi. Daha
sonraki yillarda helalar hayatlarin bir kosesine veya merdiven sahanliklarin altina
yapilmaya baslamistir. i¢ sofali evlerin artmasiyla beraber helalar merdivenlerin bir
kenarma eyvanlarin igine yerlestirilmistir [42].Yikanma eylemi olarak kullanilan
gusiilhaneler odalardaki dolaplarin i¢inde yer almistir. Su 1sitilarak bu alana alinir.

Gusiilhanenin zemini ¢inko kaplidir.

Anadolu’da mutfak suya yakin olmasi ve yangin tehlikesinden dolay1 i¢ avlu veya
bahg¢ede bulunmaktadir. Mutfakta uzun tezgah ve biiyiik kiipler bulunur. Ana eleman

olarak pisirme eyleminin gerceklestigi ocak, evye, dolap ve sabit donatilar bulunur.

Kiler yiyeceklerin korunarak depolandig: alandir. Evin giris cephesinin bulundugu
zemin kattadir. Zemin dosemesi asagi kottadir. Sogutma zeminden gecen su ile
saglanmaktadir. Mekanin duvarlar1 tastan yapilmistir. Havalandirma amagh

pencereler bulunmaktadir [40].
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3.4.5. Geleneksel Tiirk Evi’nin donati elemanlari1 ve mekan ogeleri

Evin dis kapilar iki kanathidir ve biiyiiktiir. Bahge icine acilan dis kapilarin iizerleri
sacakll yapilmistir. Kap1 kanatlar som veya aynalidir. Araba kapisinin yaninda kiigiik
bir kap1 olur gegenlerin dinlenmesi i¢in akan bir ¢esme olur [34]. Kapilarin
tizerlerinde farkli cinslerin kullanacagi, farkli ses c¢ikaran iki adet kapi tokmagi
vardir. Boylece duyulan farkli sesle kapiy1 ¢alanin bayan mi1 yoksa erkek mi oldugu

anlagilir.

Her odanin sofaya agilan tek i¢ kapisi vardir. Iki odanin kapisinin birbirine karsilikli
olamaz. Kapilar odanin gizliligini bozamaz ve kapilar direk odalara agilmaz. igerinin
tamamen goriilmemesi i¢in kapi acildiginda Oniimiize yasmak duvari ¢ikar ya da
dolap karsilar. Boylece, kapinin acilma sesinin duyulmasindan, girenin oda igini
gorebilecegi ana kadar gecen siirede, odada bulunanlar toparlanabilirler [40].
Kapidan dolay1 igeriye soguk girmemesi ve odanin goriinmemesi gerekir. Bundan
dolay1 kis aylarinda kapilarin i¢ine asma perde disina ise dolama perde konulur [34] .
Odalarin tek girisi vardir. Oda kapilarinin kanatlar1 odanin i¢ine acilir. Tek kanathidir.
Kapilarm dis yiizeyleri cok sadedir. I¢ yiizeyleri odanmn igi ile bir biitiin halindedir.
Biiyiik bir 6zen ve ustalikla bicimlenmistir. Kapinin genigligi 80cm.kap1 yiliksekligi
1.5 m. gegmez [41]. Kapilarin st kisimlar diiz yada kemer, kitabe, pervaz, tag

seklinde bir baslikla yiikseltilmistir.

Kap1 ¢evresinde yer alan dolap, yiikliik gibi mobilyalarla bir biitiin i¢indedir. Kap1
kasasinin tist kismi raf ile alt bashigi ise alt yatay baglantiy1 saglayarak oda girisinde

bir esik olusturmaktadir.

Dolabin esas amact belirli esyalar1 korumaktir. Ortada birakilmayacak esyalar dolap
veya yiikliklerde saklanirdi. Giindiiz kaldirilan silte, yorgan, yastiklar, yatak
takimlar1 saklanirdi. Algak tavanli odalardaki dolap tavan ile doseme arasinda devam
eder. En sade sekildedir. Siisii yoktur, ¢ok ucuzdur ve uygulamasi kolaydir. Tavan
yiikselirse duvarin oniindeki dolap kullanilabilecek yiikseklik kadar cikar {istii bos
birakilird: [41].

Ustiiniin kullanilabilmesi igin herhangi bir ¢ziim planlanmamustir. Baz1 ¢dziimlerde
ise dolabin iistiinde kalan kisim agik bir dolap gibidir. Ust kisminda direkler
bulunabilir. Bazi bolgelerde iist kisim dolap olarak diisliniilmiistiir. Oda

yiiksekligince kapali bir dolap elde edilmistir. Sehirlerde ise kapaklarla veya
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kafeslerle oOrtiilmistiir. Dolaplar ilk zamanlarda bir islev i¢in kullanilirken zaman
icinde Ozel vitrinler durumuna doniigmiistiir. Dolaplarin kurulusu insan olgiileri ve

mekanla baglantis1 bakimindan dogru degerlendirilmistir.

Pencereler iki bi¢cimindedir. Alttaki pencereler agilip kapanabilir, iistteki pencereler
ise sadece mekani aydinlatan sabit tepe pencereleridir. Pencereler 19.yy kadar iki
kanatli olarak yapilmistir. Alttaki pencereler acilir kapanir, istteki pencereler
hareketsizdir. Alt pencerenin genisligi 80 cm. yiiksekligi 120 cm. ile 150 cm.

arasindadir [34].Pencerelerin sayis1 odalardaki ihtiyaca gore arttirilmistir.

16.yy. da acilan camli kanatlar nadirdir. Cam yerine som veya aynali kapak
kullanilmustir [34]. Ust pencerenin cam yapilmasinin sebebi kiiciik ebatta olmasidir.

Levha halinde camlar yapildiktan sonra alt pencerelere cam ilave edilmistir.

19.yy. kadar Anadolu’da pencereler camsiz birakilmis ve kapaklarla ortilmustiir.
Kapaklar camli ger¢eve bulunmadigi zaman alt pencerenin kapatilmasi igin
kullanilirdi. Disariya agilir ve 6zel demir kollar yardimiyla kapanirdi. Kapanmasi
durumunda iki sdveyi birlestiren demir ile kilitlenirdi. Malzeme olarak som agactan
veya aynali cerceveden olurdu. Kapandiginda oda st pencereden 1sik alirdu.
Pencerelerin parmakliklart da olurdu. Bunlar camli ¢er¢evenin disinda ve kapaklarin
arkasindadir. Demir ve ahsaptan parmakliklar yapilir. Parmaklilar kimi zaman tiim
cephede kullanilmaz sadece alt katlarda korkuluk durumunda kullanilir. “Kafesler
dikdortgen bir gerceve i¢ine iki ya da {i¢ santimetre araliklarla ya dikey ya da ¢apraz
olarak cakilmis c¢italarla yapilir” [42].Selamlik pencerelerinin Oniinde kafesler

yapilir.

Stirmeli pencereler diisey yonde kayarak calisan kanatlardir. Diisey menteseli
kanatlar kasanin yanlarina tagitilmaktadir. Hafif yapidadir, kolay bi¢imlenir. Diigsey
hareket pencerelerde ise kanat kasadaki yan kanatlar boyunca asagi ve yukari
calisirlar. Ince duvarli yapilarda oda mekanindan yer kaybetmemek igin bu tiir
pencereler kullanilmigtir [39]. Ust kanat sabittir. Alt kanat yukariya hareket eder.
Tepe pencereleri insanin elinin ulasamadig1 yiiksekliktedir. Duvarin i¢ ve dis
yiiziinde bulunan algiyla birlestirilmis olan iki cam yiizeyi olarak bigimlenmistir. D1g
yiizeydeki cam beyaz veya renksizdir. I¢ yiizeydeki cam renklidir. I¢ yiizeyin en
uygun sekilde isiklanmasini ve dis etkenlerden korunmasini saglar. Cam iiretim
boyutunun artmasi sonucu alt pencereler genislemistir iist pencerelerin boyutu

kiigiilmiistiir fakat iist pencerelerden vazgecilmemistir.
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Tavanlar kare veya kareye yakin dik agili bicimlerde yapilmistir. Algak olan seki alti
boliimiiniin tavani yiikseltilmistir Tavan c¢esitleri ters tavan, diiz tavan ve tekne
tavandir. Odanin i¢inde en genis ve goriinebilen yiizeyi tavanidir. Tavanlar ahsap
kirisleme lizeri tahta kaplama olarak yapilir. En sade odalarda herhangi bir kaplama
yapilmadan oldugu gibi birakilmigtir. Uygulamasi 6zenlidir. Daha 6zenli odalarda
tavan kirslerinin alt yiizli kaplanarak st ortii kurulmustur. Ucuz olmasindan dolay1
evlerin Onemli olmayan mekanlarinda uygulanmistir. Boya veya cila ile
korunmustur. Yaygin olan bir kaplama ise tavan kirslerinin altindaki kaplamaya
cesitli ¢italar uygulanmistir. Citalar ile gesitli geometrik sekiller olusturulmustur.
Pahall1 bir yontem olarak kiriglerin alt ylizii kesintisiz bir malzeme kaplanmistir.
Kaplanan ahsaplara cesitli el isleri, oyma, kakama, nakis ve benzeri teknikler

uygulanmistir. Boyanip renklendirilmistir.

Ocaklar evin 1sinmasi i¢in bazen de yemegim odada pisirilmesi gorevini almistir.
Kimi zamanda 1sinmak i¢in odalara mangallar kullanilmistir. Rumeli evlerinde ocak
yiiklik duvarmmin bir parcasi gibi yapilmistir. Ocaklarin Oniinde sekilik devam
etmistir, kimi zamanda kesilip mermerden genis bir esige yerini vermistir. Ocakli
duvar hiicrelerle ve dolaplarla zenginlestirilmistir. Ocak yiikliklerle bir arada
bulunmadigi zaman saginda ve solunda hiicreler olur. Alg1 ile agik hiicreler
olusturulur. Ates yeri genisligi 1 m.’dir. Ocaklar 6zel olarak isitilacak odalarda
yapilmistir. Mekan icinde ¢ikinti yapan tek yapir 68esi ocaklardir. Cok Onemli
olmayan odalarda ocak ates yakilacak boliim ve bacadan olusurdu. Odanin iginde
cikint1 yapan davlumbaz bulunmazdi. Gerektiginde Oniinii kapatmak i¢in kapak da

konulurdu.

Kis odalarinda ocagmn onii kapak yardimiyla kapatilirdi. Kapaklar iki yandaki
kanatlar i¢inde diisey agilip kapanirdi. Boylelikle hem 1s1 kayb1 hem de baca tepmesi

azalirdi.

Ozenli ve gosterisli odalar da ocaklar davlumbaz beraber olur i¢ mekamda

zenginlestirirdi.

Sedirler ev halkinin toplandigi mekanin ana friiniidiir. Dinlenme, sohbet etme,
calisma, 1sinma gibi bir¢ok eylem sedirlerde gerceklesir. Sedirler genellikle seki tistii

denilen yerde konumlanir.
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Merdivenler sofanin i¢inde veya tamamen disaridadir. 18.yy. kadar tek kollu ve
cogunlukla sahanliksizdir. Dik merdivenlerdir. Basamaklar limon kirislerin arasindan
gegmedir. Merdiven kollar1 riht tahtasi ¢ogunlukla yoktur.18.yy.’dan sonra
merdivenler daha genis ve yayvan yapilmistir.19. yy’da iki veya ¢ kollu
merdivenler yapilmistir. Merdivenler ¢ift kollu olarak baslar ve sahanliktan sonra tek
kol haline doniisiir. Kiipesteler gayet genis ve tirabzanlar da ahsap oymalidir. Kat
sahanliklar1 eski sekiliklerin yerine balkonlar yerini almistir.19. yy. ortalarina dogru
merdivenler binanin ortasinda planlanmistir. Orta sahanlikli ii¢ kol arasinda askida

olanlar1 da yapilmisti. Bunlara marifetli merdivenler denir.
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4.DIYARBAKIR SURICI BOLGESININ INCELENMESI

Diyarbakir Suri¢i Bolgesi’nin tarihgesi, konumu, olusumu, mimari 6zellikleri, mekan
iliskisine gore degisimi, Suri¢i bdlgesi planlama siireci, nazim imar plan1 ve
kararlar1, Surici Bolgesi kentsel sit alani koruma amacli imar plan1 uygulamalari,
kentsel doniisimde kurumlarin goérevleri ve Suri¢i geleneksel evlerinde kentsel

doniisiim uygulama 6rnekleri basliklar1 altinda incelenmistir.

4.1.Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin Tarihcesi

Diyarbakir Sehri Tiirkiye'nin giiney dogusunda, daglik bolge ile diizliikler arasinda
cok dnemli bir alanda kurulmustur. Mezopotamya’nin iist kismini kaplar. Iki havza

arasinda yollarin kavsak noktasidir. Diyarbakir aliivyonlu bir ovaya hakimdir.

Suri¢i bolgesi Diyarbakir’in en eski yerlesim yeridir. Sur ilgesi Dicle Nehrinin dirsek
teskil ettigi bir noktada oturmus, denizden 650 metre yiikseklikte olan bir ovanin
ucundan, Karacadag’in lavlar1 iizerinde kurulmustur. Surigi bolgesi birgcok
medeniyete ev sahipligi yapmistir. M.O 3000’lerde Hurri-Mitanniler’den sonra
sirayla Asurlular, Aramiler, Urartular, Iskitler, Medler, Persler, Makedonyalilar,
Selevkoslar, Partlar, Biiyikk Tigran Idaresi, Romalilar, Sasaniler, Bizansllar,
Emeviler, Abbasiler, Seyhogullari, Hamdaniler, Mervaniler, Selcuklular,
Inalogullar, Nisanogullari, Artuklular, Eyyiibiler, Mogollar, Akkoyunlular, Safeviler
ve Osmanlilar Diyarbakir’a egemen olmustur. ilgeye egemen olan uygarliklarin

biraktig1 ¢ok sayida tarihi eser giinlimiizde hala goriilmektedir.

Tiirk kollar1 uzun bir ¢cag boyunca Asur ordulari ile miicadele etmislerdir. Amida —
Amid Diyarbakir’in eski ismidir. Bu ismin Eti boylarindan Amatlardan kaldigi kabul
edilir. Diyarbakir Eti boylarinin yasadiklart yerdir. Boylelikle diger Eti sehirlerinde
oldugu gibi kalin surlarla ¢evrilmistir. Bugiinkii surlar Eti sanatina dayanmaktadir

[43].

M.O. 84 yilinda Yunan tarihgileri Hazar denizi kiyilarinda var olduklarini haber
verdikleri Derbik Tiirklerinden almustir. M.O. 1114 yilinda Komuk yurdu Asur

53



hakimiyetine girmistir. M.O. 625°te Saka Tiirkleri daha sonra Medler, Persler, Biiyiik
Iskender Partlar, Ermeniler, Sasaniler, Romalilar, Bizanslilar, Araplar, Selguk
Tiirkleri, Anadolu Selguklulari, Ilhanlilar, Timur, Akkoyunlular, Karakoyunlular
tekrar Akkoyunlular sehre hakim olmustur. 1508-1516 yillarinda Sah Ismail sehre
hakim olmustur.1516 Caldiran savasinda sonra Yavuz Sultan Selim Diyarbakir’i

devamli Tiirk hakimiyetine almistir.

Roma Imparatoru 2. Konstantin zamaninda sehrin etrafi surlar ile ¢evrilmistir. 1516
yilinda Yavuz Sultan Selim, Biyikli Mehmet Pasa ile sehri Iranlilardan aldiktan sonra
emniyet saglamak i¢in surlar Onemini korumustur. Diyarbakir geceleri kapilari
kapanan Ortagag sehri hayatini yasamustir [44]. Surlarin sekli meyilden dolay1
giineye dogru algalir. Platoyu giiney batida az derinlikte bir sel ¢ukuru yarar. Bat1 ve
Kuzeyde bazalth arazide hafif bir meyil vardir. Bu nedenden dolay1 dogu ve giiney
doguda kayalik bir kornis kenarinda kurulmus olan Sur seklini almistir [45].
Diyarbakir Surlar1 kara bazalt tasindan dig ylizeyleri kaplama ve arasi yigma moloz
olarak insa edilmistir. Asurlarin yaptig1 tahribata ragmen saglam kalmasi malzeme ve
yapim tekniginin ne kadar 1yi ve giiclii oldugunun gostergesidir. Eti sanatina dayanan
ve Asurlulara kars1 sehri koruyan surlar, zaman zaman Iran, Roma, Bizans, Arap ve

Tiirkler tarafindan yapilan tamir ve ilavelerle bugiinkii seklini almistir [43].

Sur Bolgesi Diyarbakir’in dort merkez ilgesinden biridir. Adini ilge merkezi ile
cevrili olan Diyarbakir Surlarindan almistir [Url-2].Surlar Diyarbakir’in simgesi
halindedir. Surlar dis diinya ile iliskiyi keserek can ve mal gilivenligini saglamistir.
Surlar, yaklasik 5.5 km. uzunlugunda olup, eni dogudan batiya 1700 m’ye glineyden
kuzeye 1300 m’ye yaklasir [45]. Sekil 4.1°de goriildiigii gibi surlarin plandan
goriinlisti bir kalkan baligin1 andirir. Sehre giris ve ¢ikislarin saglandigi dis kalenin
dort kapis1 vardir. Bunlar kuzeyde Dag Kapi, giineyde Mardin Kapi, batida Urfa
Kap1 ve doguda Yeni Kapidir. Yenikap: Dicle’ye inen kivrimli bir rampadir. Diger
kapilar 3 biiyiik yolun baslangicidir. Ik bakista sokaklar muntazam degildir. Kuzey,
giiney ve bati, dogu yoniinde iki ana cadde sehri dorde boler ve yollarin birlestigi
yerde bir meydan vardir. Sehrin en biiylik camisi de meydanda bulunmaktadir. Diger
camiler, medreseler, hamamlar, kervansaraylar ve kiliseler sehrin i¢ine dagilmstir.
Burclarin yiiksekligi 10-12 metre, kalinliklar1 ise 3-4 metredir. Burc¢larin iizerinde

kitabeler vardir. Dis Kale’nin kuzeydogu kosesinde ayri1 bir sur ile gevrili i¢ kale
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bulunmaktadir [Url-2]. I¢ kaleyi, kuzey doguda dértte bir daire seklinde olan sur
sehri ayirir [45].A. Gabriel’e gore i¢ kale bdlgesi kentin ilk yerlesim alanidir.

Sekil 4.1: Diyarbakir Suri¢inin yol akslar1 ve eski kente giris kapilari

Cumbhuriyet doneminden sonra Surlarin disina kurulan yeni kent ile Suri¢inde kalan
eski kent arasinda biiyiik farkliliklar ve kiiltiirel dokuda bozulmalar vardir. Kentteki

onemli tarihi yapilar Suri¢i bolgesinde yer almaktadir.

4.2.Diyarbakir Surici Bolgesinin Konumu

Surigi Bolgesi kentsel sit alani olarak toplamda 158 hektardir. Alan toplamda 15
mahalleden olusmaktadir, niifusu 7100°dir [Url-3]. Kent niifusunun tamami 1945
yilima kadar Surici bolgesindeki geleneksel evlerde yasamaktadir. Giineydogu
Anadolu boélgesinde yasanan giivenlik sorunlart nedeniyle kirsaldan kente gog
baglamistir [46]. Yogun gogten dolayr sosyo-ekonomik yapida ve kentinin
dokusunda degisiklikler meydana gelmistir. Sekil 4.2°de goriildiigli gibi
gecekondulagma artmaya baslamistir ve surlarin digina tasarak carpik kentlesme
olusmustur. Alt yap1 hizmetleri yetersiz kalmistir. Gliniimiiziin ihtiyaglarina cevap
veremedigi i¢in terkedilen geleneksel evlerde kirsal yasam kiiltiiriiyle kars1 karsiya
kalmistir. Suri¢i Bolgesi tarihi ve kiiltiirel dokusunu insa edilen yeni yapilarla

kaybetmeye baslamistir.
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Sekil 4.2: Diyarbakir Surici

4.3. Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin Olusumu

Diyarbakir Surigi Bolgesinin olusumunu sosyal hayat ve gelenekler, din, iklim ve

cografi konum, malzeme ve sosyo ekonomik durum bagliklar altinda incelenmistir.

4.3.1. Sosyal hayat ve gelenekler

Geleneksel Evlerin sekillenmesinde sosyal hayatin 6nemli bir etkisi vardir. Surigi
bolgesi bircok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Bundan dolayi kiiltiirel bakimindan
zengin degerlere sahiptir. Diyarbakir tarihi boyunca birgok fikir ve sanat adamini
yetistirmis ve kiiltiir merkezi haline doniismiistiir. Ortacagin getirdigi tiim kiiltiir ve
ekonomik etkileri beraberinde yagamistir. Toplum 6rf, adet, gelenek ve géreneklerine
baglidir. Anne, baba, ¢ocuklar, gelinler ve damatlardan olusan ataerkil aile yapisina
sahiplerdir. Bundan dolay1 geleneksel evlerde birgok sayida odaya ihtiyag
duymuslardir. Bu nedenle ortak alan olan avlu igerisinde yasadiklari bir diizen
olusturmuslardir. Diyarbakir Geleneksel Evlerinin yapi tarzi Iran evlerinden
etkilenerek olusmustur [47].Geleneksel Evler Sur gibi kara taslardan yapilmistir ve
iizeri damla oOrtiilmistiir. Geleneksel evler genis avlulu ve ¢ok odalidir. Her oda
bagimsiz bir birim olarak diistiniilmistiir. Her evin avlusunda bir veya iki veya daha
fazla havuz vardir. Konutun planlanmasini dini inang ve mahremiyet duygusu hem
icten, hem de distan olmak iizere etkilemistir. igte gizlilik kadinlarin ve erkeklerin
yasam alanlarin1 birbirinden ayirarak olugsmustur. Kadinlarin yasam alanlarina
haremlik, erkeklerin yasam alanlarina ise selamlik denir. Dista gizlilik ise toplum
kurallarindan dolayr bahge duvarlar1 yiliksek tutulmus i¢ ve dig ortam birbirinden

ayrilmistir.  “Osmanlilarda aile disindaki yasantilarinda erkekler ile kadinlar
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ayrilmakta, iki ayr1 topluluk olarak goriilmektedir. Kadin {iretime yonelik
calismalari, her tiirlii toplumsal faaliyetlerini ev ig¢inde siirdiiriir, hayatin1 evde

gegirirdi” [38].

Diyarbakir halki ¢ok ¢esitlidir. Tiirk. Arap, Ermeni, Yahudi, Geldani, Siiryani,
Yezidiler bulunmaktadir. Niifusun c¢ogu Tiirklerden olusmaktadir. Diyarbakir

Bolgesinde Tiirk kiiltiir, adet ve yasam tarzi sosyal duruma hakimdir.

Cevre kentlerden yapilan gocler toplum yapisinin degismesine neden olmustur.
Degisen hayat sartlarindan dolayi eski gelenek ve goreneklerin devam etmemesine ve

yogun niifus artis1 carpik kentlesmeye neden olmustur.

4.3.2. Din

Suri¢i bolgesinde Miisliimanlar ve Gayri Miisliimler bir arada yasamaktadir.
Diyarbakir da halk bir¢ok farkli din ve mezheplerden olusmaktadir. Bu gruplar farkli,
ayni, karistk mahallelerde yasamislardir. Giiniimiizde Gayrimiislimlerin sayisi

azalmistir. Bolgede kiliseler ve camiler yer almaktadir.

Dini inanglar1 farkli olmasma ragmen Geleneksel evlerin fiziki goriiniisiinde fark
yoktur. Islamiyet’in etkisiyle birlikte ev yasantisinda ice déniik bir yasanti dis
iliskilerden kisitl bir ortam planlanmis ve dis duvarlar birinci kat seviyesine kadar
yiikseltilmistir. Ayrica kadmnlarin ve erkeklerin ayri oturdugu yasam birimleri
olusturulmustur. Bu alanlara haremlik ve selamlik denir. Her iki kismin ayr1 sokak
kapist vardir. Harem boliimii evin hususi kismuidir, selamlik boliimii ise kabul kismi
olarak planlanmistir. iki kisimda birbiriyle irtibat halindedir. Bu sekil Miisliiman aile
yapisinin neticesidir. Giinlimiizde haremlik ve selamlik boliimleri kaldirildigr i¢in bu

boliimler ayr1 miistakil ev olarak kullanilmaktadir.

4.3.3. iklim ve cografi konum

Diyarbakir Giineydogu Anadolu Bolgesinde yer almaktadir. Diyarbakir havzasinin
ortast c¢ukur etrafi da daglarla cevrili oldugundan, kuzey bolgesinin kapali

olmasindan dolay1 daglik bolgede olusan serin hava bolgeye giremez.

Iklim bakimmdan hem karasal hem de tropikal iklim o6zellikleri goriilmektedir.
Diyarbakir’da yaz giinleri Nisan ay1 ortasinda baslayip, Ekim ay1 sonlarina kadar
devam etmektedir. Bitki ortiisii ise otsu bitkilerden ve antropojen bitkilerden olusan

bozkirlardir. Yazlar sicak ve kurak, kislar1 soguk olur. Kis aylar1 rutubetli ve
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soguktur. Bazen sifirin altinda 24° ye diisen siddetli soguklar olur. Kuzeydogudan
esen riizgarlar kar getirir ve birka¢ giin icinde erir. Ilkbaharda yagmurlar azdir,
kuzeybatidan esen Akdeniz riizgarlar1 olusur. Ilkbaharda her taraf yeserir. Yaz aylar

son derece kurak ve 46° ‘ye yiikselen sicakliklar ile Tiirkiye’nin en sicak bolgesidir.

Surlarin dar sahasina sikigip yasamak zorunda kalan halk, sicaklarinda etkisiyle
evlerini birbirlerine yakin yapmislardir. Binalarin sokaklara goélge yapmasini
planlamislardir. Binalarin ¢ikintilar1 dar sokaklarin yiiziinii diger yliziindeki eve

baglayan kdopriilerle glinese engel olmustur.

Geleneksel evler iklim ozelliklerine gore planlanmistir. Sicak ve soguk iklimin
konuta en biiylik etkisi avlulardir. Suri¢i bolgesinin eski konutlart avluludur. Avlular
yaz sicagma ve soguk kis giinleri i¢in en basit korunma yontemidir. Avlu
cevresindeki odalarin diziliminde ice dogru yonelme goriilir. Bu yonelme yazin
kullanilan yazlik, kisin kullanilan kiglik odalarin ayri1 yonlere gore planlanmasindan
kaynaklanmaktadir. Kislik ve yazlik odalarin disinda mevsimlik odalarda
planlanmistir. Yazlik odalar geleneksel evlerin ana boliimiinde yiiksek tavanli biiyiik
odalardir. Yazlik odalar genellikle havuzlar ve biiylik eyvanlardan olusur. Yazlik
alanlardaki eyvanlar ¢ogunlukla kuzeye bakarlar ve hi¢ giines almazlar. Boylelikle
yazlar1 oturulacak serin golge bir yer olugsmus olur. Bazi evlerde kislik ve mevsimlik
odalar bulunmayabilir fakat yazlik odalar her evde mevcuttur. Kislik odalar giineye
bakarlar ve bol pencereleri vardir, boylelikle iceriye giines alirlar. Mevsimlik odalar

ise doguya veya batiya bakarlar [43].

Ayrica Diyarbakir evlerinde bodrum katlarina yapilan havuzlu sogukluklarda sicagin
bir nedenidir. Eski Tiirk evlerinde serdaplar goriilmemektedir. Bunlar Diyarbakir
evlerinin iklimsel kosullarindan ve yabancilarin etkisi altinda kalarak yapilmistir.
Evlerin yapiminda malzeme olarak kullanilan bazalt tas1 iklim kosullari diistiniilerek
kullanilmistir. Evlerin damlarinin topraklar ortiilmiis olmast da giinesten korumak
igin en basit yoldur. Giiniimiizde evler kiremitten yapilmaktadir ve cephelere evin

havalanmasi i¢in camlar eklenmektedir.

4.3.4. Malzeme

Geleneksel evlerin yapiminda malzeme olarak bolgeye ait olan bazalt tasi
kullanilmistir. Sehirde iki gesit bazalt tasi1 kullanilmistir. Diyarbakir evleri kara bazalt

tagindan insa edilmistir. Bazalt tas1 sert, saglam ve siyah renkli bir volkanik tastir.
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Halk arasinda disi tas ad1 verilen tas ise kolay islenebilen, bosluklu ve daha hafiftir.
Disi tas genellikle duvar ve doseme kaplamalarinda kullanilir. Avlu désemelerinde
buharlagmay1 azaltmak i¢in delikli olan disi bazalt tas1 kullanilmistir. Bosluksuz ve
sert olani bazalt tasi, erkek tas olarak anilir ve daha az kullanilir. Genellikle tarihi
surlar camileri, hanlar, diikkanlari, parke ve bordiirleri, siitun basliklarinda,
havuzlarda ve duvarlarda kullanmilmistir. Kapi ve pencere kemerlerinde bazen
duvarlarda sarims1 beyaz renkli kalker tas1 kullanilmistir. Kalker tasi sehrin 56 km.
kuzey batisindaki Ergani ilgesinden ¢ikarilmakta ve nakliyesi zor oldugundan az

kullanilmistir.

4.3.5. Sosyo- Ekonomik durum

Diyarbakir baslica ticaret yollarinin kesistigi noktada yer almaktadir. Dicle nehrinin
birlestirdigi Diyarbakir, Siiveys kanalinin agilmasina kadar ¢ok zengin ve aktif bir
iktisadi hayata sahip olmustur. Zamanla popiilerligini kaybetmistir. Ayn1 zamanda
ziraat bolgesidir. Dicle kenarinda kavun, karpuz, piring, ipek ve ipekg¢iligi, ¢igekgilik,
giil bahgeleri, giivercinlikleri meshurdur [43].

Diyarbakir halki tarim ve dokumacilikla da ugragmaktadir. Zengin kiltliriiniin
olugmasinin baglica nedenlerinden biride el sanatlaridir. Kuyumculuk, bakircilik ve
ipekeiligin  6nemi blyliktiir. Kececilik, c¢omlekgilik, dericilik, pestamal, heybe
dokumacilig1, hali ve kilim dokumaciligi gibi diger el sanatlar1 da zengin kiiltiirel
yapin parcgasidir. Ayrica halk oyunlari ve yemekleri bakimimdan da zengin bir

kiiltiire sahiptir.

Glinlimiizde ataerkil aile yapisindan g¢ekirdek aile yapisina gecilmesi ile birlikte
geleneksel evler kullanilmamaya baglamistir. Kirsaldan kente yogun gdciin
baslamasiyla birlikte ekonomik ve sosyal problemler olugsmaya baslamistir. Tarim ve

hayvancilik ile ugrasan halk sehir hayatinda is bulmakta zorlanmistir.

4.4. Diyarbakir Surici Bolgesi Geleneksel Evlerin Mimari Ozellikleri

Diyarbakir Suri¢i Geleneksel Evlerinin mimari 06zellikleri plan tipleri, cephe
ozellikleri, malzeme ve yapim teknigi ve mekan o&zellikleri bagliklar1 altinda

incelenmistir.
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4.4.1. Plan tipleri

Diyarbakir Surigi geleneksel evlerinde 5 gesit plan tipi gorilmistiir. U tipi plan, L
tipi plan, I tipi plan, i¢ avlulu plan ve dis avlulu plan tipidir [48]. Genellikle aviu
etrafina mekanlarin siralanmasiyla plan tipi olugsmustur. Avlu planlar Kkare,
dikdortgen ve yamuk seklindedir ve onu saran bina kiitlesi bir, iki veya ti¢ kathidir.
Ev sahibinin zenginligine gore bina sayisi ve parsel biiylikliigii degisir. Zemin katta
mutfak, tuvalet, ahir bazen banyo gibi servis mekanlar1 eyvanlar ve havuzlar ve ¢ok
amagcl kullanilan odalar bulunmaktadir. Ust katlarda odalar, eyvanlar, merdivenin
ara veya Ust sahanlifinda bazen tuvaletler bulunmaktadir. Bodrum kati1 depo veya
kiler olarak kullanilmaktadir. Merdivenler zemin kat ile st kati birbirine

baglanmistir. Bodrum kata ise baglanti avludan inilen merdiven ile saglanmistir.
Diyarbakir’daki Geleneksel evlerin planlanmasindaki hususlari sdyle siralayabiliriz,

A-Bina sokaktan goriilmez. Sokaklar1 araba gegmeyecek kadar dardir. Sokaklarin dar
olusunun nedenleri ise sicaktan dolay1 binalar birbirine yakin yapilarak golgeler
olugturulmustur, Surdan dolayr arazi darhgindan ve emniyetin daha kolay

saglanmasindandir.

B-Sokaktan eve kiigiik bir kapidan girilir. Bu kap1 bir hole agilir. Hole agilan kapidan
da yine kiigiik olan ikinci bir kapiyla avluya girilir. Mahremiyet diisiincesinden

dolay1 dis kapidan direk evin avlusu goériillmemektedir.

C-Her evde mutlaka avlu bulunmaktadir. Avlu disariddan goriilmez. Avlular
Diyarbakir bolgesinde en ¢ok bulunan Bazalt tasi ile dosenmistir. Her evde mutlaka
bulunan havuzlardan alinan su disi bazalt tasi ile dosenmis olan ddosemeye
dokiilmekte ve yazin 40 dereceyi bulan sicaklarda ortami serinletmektedir. Disi

bazalt tas1 deliklidir ve suyu i¢ine ¢eker.

D-Diyarbakir evlerinde eyvanlar ve havuzlar vardir. Eyvanlar avlu seviyesinde veya
birka¢ basamak daha yukaridadir. 3 tarafi pencere konmadan kapali ve bir tarafi

tamamen agiktir. Disi bazalt tas ile dosenmistir. Havuzlar avlu veya eyvanlarda olur.
E- Damlar ise toprak ortiiliidiir.

F- Avlu i¢indeki kiitleler mevsim 6zelliklerine gore dizilmistir. Avlunun giineyinde
yazlik mekanlar bulunur. Bu mekanlardaki tiim acikliklar kuzeye bakar. Avlu ve

kuzeye bakan agikliklardan mekanlar giin 15181 alir ve havalanir. Tavan pencereleri
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kullanilmistir. Bu alanlarda tavan yiiksekligi fazladir. Bu mekanlarda yer alan
eyvanlar en gosterisli olanlaridir. Avlunun kuzeyinde kislik mekanlar yer alir. Bu
mekanlarin tiim agikliklar1 giineye bakar. Bazi evlerde baharlik odalarda yer alir
bunlar ise avlunun batisinda ve dogusunda bulunan mekanlardir. Plan tipleri
Diyarbakir’daki yasam bi¢imini yansitir. Genis ailelerin yagsayabilecegi plan diizeni
ve kadmlarin ev isleriyle ugrasabilecegi alanlar plan semasinda diigiiniilmiistiir.
Servis mekanlar1 ve 1slak mekanlar ev halki tarafindan ortak kullanilmistir.

Mahremiyet kavrami plan semasindan da anlasilacagi gibi 6n plandadir[43].

U tipi plan ekonomik durumu iyi olan ailelerin yasadigi ev planidir. Sekil 4.3’de
goriildiigi gibi avlunun ¢ tarafi odalar ile g¢evrili olan plan tipidir. Avlunun bir
duvar1 ise sokaga bakmaktadir. Plan iizerinde yazlik ve kislik odalara dogru

yonlendirilmistir[48].

Sekil 4.3: U tipi plan

L tipi plan Sekil 4.4’de goriildiigii gibi avlunun komsu iki kenart odalarla gevrilidir.
Acikta kalan duvarlarin 6nii bahge olarak diizenlenmistir. Yaygin olarak kullanilan

plan tipidir[48].
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Sekil 4.4: L tipi plan

| tipi plan avlunun karsilikli iki kenarina odalar dizilidir. Sekil 4.5 ‘de goriildiigi gibi
Acgikta kalan diger iki kenarlarda, bazen bahce, bazen de giris kapis1 yer

almaktadir.[48].
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Sekil 4.5: | tipi plan

I¢ avlulu plan tipi Sekil 4.6’da goriildiigii gibi avlunun dért tarafi, odalarla gevrilidir.
Biitiin mevsimler i¢in boliimler, bu tip planlarda mevcuttur. Ortada havuz

bulunmaktadir. Diyarbakir evlerinin ¢ogu, bu tipte planlanmis, ancak bir kismi plan

olarak degisime ugramistir.[48].
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Sekil 4.6: I¢ avlulu plan tipi

Dis avlulu plan ¢ok nadirdir. Sekil 4.7’de goriildiigii gibi bu plan tipi ilk plan tipi ilk

plan tipinin deforme olmus evlerin son halidir[48].

Sekil 4.7: Dis avlulu plan tipi

4.4.2. Cephe ozellikleri
Cephe 6zellikleri sokak cepheleri ve avlu cepheleri olarak incelenmistir.

Sokak cephelerini olusturan elemanlar avlu duvarlari, sokak kapisi, iist kattan sokaga
tasan cumbalar ve st katin sokaga bakan pencereleridir. Sekil 4.8’de goriildiigii gibi
sokak cepheleri oldukg¢a sadedir. Dis cephede sagakli basit bir kapi, kiigiik tepe
pencereleri bazi evlerde cumbalar yer almaktadir. Sokaga bakan avlu duvart moloz
tag Orgiliyle bicimlendirilmistir. Kapida fon olarak kesme tas orgli kullanilmistir.
Giris kapisinin lizerinde iki tas konsola oturtulmus sekilde sacaklik bulunur.

Yagmurdan korunmak ic¢in sagak konulmustur. Sokak kapisi ahir yoksa tek
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kanathdir. Giris kapisimin {izerinde biiyiik kapt tokmaklar1 vardir ve tokmaklar
islemelidir. Sokak kapisi kiigiik bir kapidir iceriye bas egilerek girilir. Sokak
kapisindan girilince bir gegitten gecilerek oldukca biiylik dikdoértgen seklinde avlu

karsilar.

Sekil 4.8: Sokak cephesi

Dar sokaklara pencere agilmaz. Pencere agilmasi i¢in oniinde meydan da yoktur [47].
Sacaklarda tag konsollar {izerine insan ve hayvan baglar1 sarkit dilimli alin tahtasi yer

almustir.

Cephede yer alan cumbalar plan semasmin genislemesini saglar. Sokaklarin dar
olmasi ve mahremiyet duygusundan dolay1 zemin katlarin duvarlar1 sokaga tagsmaz.
Ust katlar sokaga tasmaktadir, bunlara sahnis denir. Bu katlarin pencereleri komsuyu
rahatsiz etmeyecek sekilde diizenlenmistir. Avluya tagsan ornekleri de vardir. Avluya
tasan Orneklerinde cephede yatay bir ¢izgi olusturur. Diyarbakir’daki cumbalarin
duvarlar1 ¢ogunlukla eklentiyi hafif tutmak ic¢in ahsap karkastir [49]. Mevsim
durumundan dolay1 ahsap kirislemelerin dar sokakta karsisindaki parsele gegerek
iistte bir oda olusturur buna kabalt denir. Sekil 4.9°de goriildiigii gibi kabalt sicak
havalarda sokakta gezinirken goélge alanlarda olusturur. Bazi evlere ulasmak i¢in
daha dar sokaklarda giris kapilar1 yer almaktadir. Sokaklar ¢cok dar oldugundan kose

duvarlar gegislerin daha rahat yapilmasi i¢in pahlanmistir.
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Sekil 4.9: Kabalt

Evin sokak cephesi ile avlu cephesi tam bir tezatlik i¢indedir. Avlu cepheleri siislii ve
zengin bir mimariye sahiptir. Diyarbakir evlerinde Sekil 4.10°da goriildiigii gibi bir
gecitten gecilerek avluya girilir. Avlu cephelerinde eyvanlar gibi ana mekanlar

bulunur.

Sekil 4.10: Gegit

Avlu alan1 oldukca gosteriglidir. Avlu cephesi porozitesi yiiksek bazalt taginin ince

yoniiniin islenmesiyle yapilmistir. Aralarina ise harg olarak cas kullanilmistir. Avlu
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duvarlar1 sokaktan icerinin goriilmesini engelleyecek sekilde mahremiyet duygusu 6n

planda oldugundan yiiksektir.

Genellikle evler iki kathidir. Zemin katta depolar, ahirlar ve bazen oturma kisimlari
yer alir. Zemin kat yar1 gomiilii olan bodrum katinin 80-85 cm. yiiksek olarak baslar.
Kat yiiksekligi 3.5- 4 m.’dir. Avluda yer alan eyvan, acik ¢ikma ve merdivenler
sokakta ise kabalt1 ve sahnisinler kiitleyi bi¢imlendirmektedir. Avlu cephelerinin en
onemli elemani eyvanlardir. Kolonlarin iizerine oturtulmus iki veya ii¢ kirik
kemerden meydana gelmis olanlari vardir. Damlar kara dam olarak anilan ortii
bigimindedir.

Evlerin odalar1 genis bir avlunun etrafina dizilmistir. Disardan ¢ok sade goriinen
evlerin i¢ kisimlart oldukga ihtisamlidir. Eskiden yapilmis evlerde avluya bakan
cepheler bazalt veya kalker tasindan yapilmistir. Daha yenilerinde duvarlar tamamen
bazalttir. Beyaz derz, friz, yildiz, rozas sekillerinde siislerle koyu renk olan bazalt tasi
canlandirilmigtir. Duvarlarinda sanatli oymalar ve nakislarla islenmis olan 6rnekleri
vardir. Kapi, pencere ve kemerlerinde siislemeler vardir. Cas harciyla cesitli bitki
motifleri duvar ylizeyine yapilir. Kap1 kemerlerinde geometrik ve bitkisel motifler
vardir. Cikma ve merdiven korkuluklar1 s kivrimli bitki sekilleri ile yapilmistir. Avlu
cephesinde yer alan tepe pencerelerinin iist boliimiinde slislemeler yapilmistir. Tepe
pencerelerinin arasina dilimli dairesel ve damla seklinde bosluklar agilmistir ve
saksili ¢igekli motifler yer alir. Pencere veya eyvanlarda basik veya sivri kemerler
yer alir. Pencereler hem sivri kemerlidir hem de diiz lentolu olanlar1 da vardir.

Cephede yer alan pencereler biiyiiktiir ve ayn1 sirada devam ederler.

Aile hayat1 i¢in diizenlenmis olan iki katta biiytiklii kiigiiklii odalar vardir. Daha fazla
katli evlere az rastlanmasinin nedeni evlerin birbirini gdrmesi istenmediginden
kaynaklanir. Evler bitisik olarak insa edilmistir. Odalarin biitiin pencereleri avluya

acilir.

Avlu ve sokak cephe elemanlari kapilar (i¢ kapilar ve dis sokak kapisi), pencereler
(tepe pencereleri, orta ve bodrum pencereleri), cumba eyvan kemeri, siitunlar, bingi

taslar1 ve ¢ortenlerdir.

Diyarbakir’daki evlerde cephelerin diizenlenmesinde ve duvar bosluklarinin
olusumlarinda iklimin etkisi ve kullanilan bazalt taginin 6zellikleri goz Oniinde

tutularak diizenlenmistir.
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Avlu kapilar tek kanathi veya c¢ift kanathidir. Kapilarin genisligi 90-200 cm. arasinda
degisir. Mahremiyeti korumak diisiincesiyle bir kat yiiksekligindedir. Sekil 4.11°de
goriildiigii gibi basik kemerli olarak yapilan avlu kapilarinin tstiinde islemeli
tokmaklar vardir.

Sekil 4.11: Avlu kapilar

Mahremiyet duygusunun 6n planda oldugu i¢in sozsiiz iletisimi saglamak amaciyla
kapinin iizerinde erkek ve kadin tarafindan kullanilmasi i¢in Sekil 4.12°de goriildiigii
gibi iki ¢esit tokmak bulunmaktadir. Tokmaklara halk arasinda sak sak denmektedir.
Sekil olarak kuyrugunu kaldirmis akrebe benzer.

Sekil 4.12: Kap1 tokmag:

Baz1 evlerin dis kapilariin iistlerine evde yasayanlarin haci oldugunu belirtmek i¢in

algidan ayetler yazilmistir.
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Dis kapilara gore i¢ kapilar siislii ve gosteriglidir. Oda kapilar1 genellikle g¢ift
kanathidir. Oda kapilarinin soveleri disli, basik, yarim daire veya sivri kemerli
kapilardir. Oda kapilar1 dogrudan avlu veya eyvanlara agilmaz. Dis c¢evre
etkilerinden korunmak igin ¢ift kap1 diizeni odalarda yapilmistir. Ev ortasi denilen bir
yere agilir ve oradan da bagka bir kapi ile eyvana agilir. Oda kapilar1 85-90 cm.
genisligindedir. Yiiksekligi ise 180- 200 cm.’dir.

Odalarin genisligi ve yiiksekligi kullanim amaglarina gore degisiklik gostermektedir.
Yazlik odalarda havalandirilmas: i¢in kapilar daha genis ve yiiksek tutulmustur.

Kislik odalar ise 1s1 kaybini 6nlemek i¢in kapilar kiigiiltiilmiistiir.

Bodrum katina esyalarin rahat girebilmesi i¢in genislikleri 90-100 cm.’dir. i¢ yiizde
ise lento yer alir. Sekil 4.13’de goriildiigii gibi oda kapilar1 ge¢cmeli, aynali ve ¢ift
kanathdir.

Sekil 4.13: I¢ kap1

Oda kapilarinda kilitler bulunmaktadir. Sekil 4.14°de goriildiigii gibi kapilar sadece

disaridan kilitlenmektedir.
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Sekil 4.14: i¢ Kapr kilit detay1
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Diyarbakir evlerinde pencere bosluklari goriinmeden gorme, gilinesten rahatsiz
olmadan aydinlanma ve giineslenme, sicaktan ve soguktan rahatsiz olmadan hava
alma, dis mekana gilivenlik icinde baglanma saglayan c¢oziimler diistinerek
planlanmustir [50]. Pencere bosluklarinin olusturulmasinda evlerin bulundugu ortam,
boliimlerin nitelikleri ve konumlari, boyutlari, dograma tiirii, cam 6zellikleri ve diger
koruyucular 6nemli katkida bulunmustur [50]. Bu detaylar incelenerek konu

irdelenmistir.

Evlerin bulundugu ortam iklim kosullarindan dolayr ve mahremiyet duygusudan
dolay1 evin pencereleri avlulara acilmistir. Evleri olusturan yazlik, kislik, mevsimlik
odalarin i¢inde acilan pencereler ortamin bdliimleri ve niteliklerine gore
konumlandirilmistir. Yazlik odalar kuzeye bakmaktadir. Pencerelerin sayist ve
boyutlari arttirllmistir. Kislik odalar ise glineyde yer almaktadir. Pencere boyutlari ve

sayis1 azaltilmistir.

Pencerelerin boyutlari ise basik kemerli, yarim daire kemerli, sivri kemerli, ti¢ dilimli
ve bes dilimli kemerli, diiz lento ile Oriilmistiir. Sekil 4.15’de pencere ornekleri
goriildiigii gibi yatayda ve diiseyde pencere dogramalarini ikiye bdlmiistiir. Tki kanat

olarak agilir. Genislikleri 90- 115 c¢m. arasindadir.
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Bina cephelerinde dogramalar 6nemsizdir. Dogramalar tag duvarlarin i¢ yilizeyine, dis

Sekil 4.15: Pencere 6rnekleri

yiizeyine veya ortasina yerlestirilmistir. Kislik odalarda dogramalar duvarlarin
ortasinda veya disindadir. Kanatlar ice agilir. Yazlik odalarda ise dogramalar duvar
kalinliginin i¢ yliziinde olacak sekilde yerlestirilmistir. Kanatlar disa dogru
acilmaktadir. Dogramalar ahsaptan yapilmistir. Pencerelerin orta kisimlarinda sabit
yatay kisim bulunur ve pencereyi alt, {ist olmak {izere ikiye boler. Alt ve tst kisim
olmak tizere boliimler her boliim iki kanatli olarak agilir. Kanatlarin ortasinda yatak
kayit vardir. Ceviz dogramalar gegmeli veya tahta civilidir. Pencere kasalari tag

duvarlara ¢engeller yardimiyla baglanmistir.

Cam tiirli olarak mevsim Ozelliginden ve tavanlarin ¢ok yiiksek olmasindan dolay1
gerekli aydinlik saglanamamistir boylelikle tepe pencereleri kullanilmistir. Sekil
4.16°da goriildiigii gibi tepe pencereleri sabittir, agilan kanadi yoktur. Alt pencerelere
gore daha kisadir. Basik kemerli, kare, dikdortgen, sivri kemerli, su damlasi, daire,
sekiz dilimli daire seklinde olanlar1 vardir. Renkli camli ve algidandir. Tepe

pencerelerinin boyutlar1 farklilik gdsterir. Genislikleri ise 50- 90 cm. arasindadir.
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Sekil 4.16: Tepe penceresi

Pencerelerini korumak amaciyla oniine parmakliklar konulmustur. Parmakliklar hem
cephenin hareketlendirilmesi i¢in hem de giivenligin saglanmasi igin kullanilmigtir.

Iklim kosullarindan dolay1 ahsap kapaklar ve perdeler konulmustur.

Bodrum katlarindaki pencerelerin dogramasi yoktur sadece parmaklik konulmustur.
Bodrum katlarindaki pencereler iist katlarin pencereleri ile ayn1 aksi takip eder. Basik

kemer, kas kemer, kare veya dikdortgen formlardadir.

Diyarbakir Evlerinde kullanilan siyah rengi bazalt tasmin zarif parmakliklar
sayesinde goriintiisii giiclendirilmistir. Pencerelerdeki parmakliklar tas duvarla ayni
yiizde yapilmasiyla tasimayi da hafifletmistir. Sekil 4.17’de goriildiigii gibi merdiven
ve gezemeklerde de parmakliklar kullanilmistir. Parmakliklar kursunla sikistirilarak

bazalt tas ile birlestirilmistir.

Sekil 4.17: Parmaklik detay1
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Eyvanlar avlu ile odalarin arasinda gegcisi saglayan yar1 acik mekanlardir. Yazlik
boliimlerin en 6nemli ag¢ik mekanidir. Sekil 4.18’de goriildiigii gibi eyvanlar 3
cesittir. Tek, iki veya li¢ gozlii ve sivri kemerlidir. Eyvanlar yazin ev halkinin

yasamini ge¢irdigi mekandir.

Sekil 4.18: Eyvan cesitleri

Sekil 4.19’da goriildiigii gibi eyvanlar siitunlara otururlar. Yuvarlak veya dilimli
yuvarlak sekilli olanlar1 vardir. Eyvan agikligina gore kalinlig1 ve ytiksekligi degisir.

Bazi siitunlarin basliklar1 ve altliklar vardir.

Sekil 4.19: Siitunlar
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Cikmalar avluda oldugu gibi dis cephede de goriilebilir. Cumbalar odalar1 genis
tutmak igin sokaga tasarak yapilmistir. Sekil 4.20’deki gibi cumbalar sayesinde
zemin kata gore mekan disar1 tasmistir, iist kat genislemistir. Cumbalar evin en
aydinlik ve en serin kismidir. Sokak cephesinde disariya ¢ikan cumbalar mahremiyet
duygusundan dolay1 komsunun cephesini gormeyecek sekilde pencere bosluklari
birakilmistir. Cumbalarin 6niine sedirler konulmustur. Parapet yiiksekligi sedirler ve

arka yastiklar1 kadardir. Malzeme olarak yapiy1 hafifletmek amaciyla ahsap karkastir.

toprak dam 40-50cm.
hasir,yonga vb.

ahgap kaplama 2.6 cm

ahsap kirisleme @ 17-20 cm

2

e o

'
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Sekil 4.20: Cumba

Eyvan ve odalarin 6niinde yer alan ¢ikmalara gezemek denir. Tas konsollarin lizerine

tas plakalarin yerlesmesiyle olusur.

Bingi taslar1 balkon, gezemek, cumba ve sagaklar1 tagimaktadir. Bazalt tagindan veya

ahsaptan degisik formlarda yapilmistir.

4.4.3. Malzeme ve yapim teknigi

Diyarbakir Surigi bolgesindeki geleneksel evlerin yapiminda kullanilan malzeme
bazalt tasidir. Bazalt tasi siyah renk, sert, saglam bir volkanik tastir. Bazalt tas1 iki
cesittir. Bunlar disi ve erkek bazalttir. Disi tag deliklidir ve daha hafiftir. Disi tag
kolay islendigi i¢in daha fazla kullanilan bir malzemedir. Genellikle duvar ve doseme
kaplamalarinda kullanilir. Avlu désemelerinde disi bazalt tas kullanilmistir. Disi

bazalt tas delikli olmasindan ve iklim sartlarindan dolay1 kullanilmigtir. Diyarbakir
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da yazlar ¢ok sicak yasandigi i¢in havuzdan alinan su avlu ve eyvanlara dokiiliir.
Bazalt tas1 gozeneklerinde suyu tutar boylelikle avlu ve eyvanda serinlik yaratir.
Erkek bazalt tasi ise daha sert, bosluksuz ve daha agirdir. Erkek tas daha az
kullanilan bir malzemedir. Siitun ve siitun basliklarinda, havuzlarda ve duvarlarda

kullanilir.

Kalker tas1 sarims1 beyaz renklidir. Kalker tasi Ergani ilgesinden getirilir ve temin
edilmesi zordur. Kalker tasin bulunamadigi zamanlarda bazalt tasinin 6n yiizi
beyazlatilarak ayni etki verilmeye calisilir. Kalker taginin mukavemeti bazalt tasina
gore daha azdir. Diyarbakir da duvarlarda bir sira siyah bir sira beyaz ve siitun

govdelerinde, kemer taslarinda kullanilmistir.

Kire¢ bazalt malzemesinin ana gerecidir. Kire¢ kaymagina dere kumu ve tas tozu
katilarak elde edilir. Siyah bazaltli duvarlara beyaz derzler yapilmistir. Kara Bazalt
taginin arasina yapilan beyaz motifler gorlintiiyli yumusatmaktadir. Bu motifler
Diyarbakir evlerine 6zgiidiir. Derzler avlu kismina bakan cephelerde siyah kesme
taglarina derz veya motif olarak kullanilmaktadir. Derzler 5-6 mm. genislikte
muntazam olarak yapilmaktadir. Sonmiis kiregten yapilmis olan beyaz renkli
bezemelere cas adi verilir [49]. Cas kire¢ kaymagi, yumurta aki algt ve kiiliin
karigmasiyla yapilir. Evlerin dosemelerinde karatas, toprak veya cas kullanilmistir.
Oda duvarlarinda siva yapilacak yerlere al¢i siva yapilmistir. Fakir evlerde samanl

camur sivada yapilmistir.

Tuglalar eski binalarda kubbe, tonoz insaatinda ve doseme kaplamalarinda

kullanilmastir.

Kerpi¢ tali duvarlarinda ahsabin tas duvarla temas ettigi yerlerde ¢iirliimeye engel

olmak i¢in kullanilmustir.

Bazi evlerin duvarlarinda ¢iniler islidir. Zamanla bu ¢iniler sokiilmiistiir. Gilintimiizde

camii ve turbelerde orneklerine rastlanmaktadir.

Pencere ve gezemekler de demir parmaklik mimarinin tamamlayici 6gesidir. Ince bir

demir is¢iligi yapilmistir. Renkli camlar tepe pencerelerinde kullanilmistir.

Ceviz kap1, pencere ve dolap dogramalarinda kullanilmigtir. Kavak tavan ve doseme
kiriglerinde Kullanilmistir. Genellikle 3 ile 6 metre uzunlugunda kullanilmistir.

Damlar kavak agaclari {izerine oOrtiilerek yapilmistir. Désemelerin altina da toprak
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sikigtirtlmistir.  Bazi  binalarin  sacak kenarlarinda ve c¢atilarinda kiremitler

kullanilmistir.

Diyarbakir Evlerinin yapim sistemi temel ve duvarlar, doseme ve iist Ortii olarak

incelenmistir.

Diyarbakir Geleneksel evlerinin yapiminda yigma yapim teknigi uygulanmistir.
Duvarlarin yapiminda ana malzeme olarak siyah bazalt tasi kullanilmistir. Siyah
bazalt taginin goriintiisiinii yumusatmak i¢in beyaz tas aralarda kullanilmistir. Yatay
tagtyicilar dam, doseme, temeller ve kemerlerdir. Diisey tasiyici ise duvarlar ve

stutunlardir.

Temeller bodrum kat désemesinden daha derin degildir ¢ilinkii Suri¢i bolgesi bazalt
platoda yer aldigi igin kayaya rastlanilmaktadir. Yigma sirali moloz tas olarak
temeller yapilmistir. Yiikseklikleri ayn1 olacak sekilde ayarlanmistir. Moloz taslar
60 cm’den biiyik konulmamistir. Enleri temel oOrgilisiinde karsilikli olarak

konulmustur. Aralarina kirma taslar ve kire¢ doldurularak yapilmaistir.

Duvarlar ise tastyict ve boliicii olarak konulmustur. Avluya ve arkaya bakan odalarin
duvarlan tasiyicidir. Kalinliklart 40- 70 cm olarak degisir. Ara duvarlar ise incedir.
Kalinliklar1 25-40 cm.’dir. B6lme duvarlar bazalt tasindan yapilmistir. Duvarlar tek
sira veya iki yiizii ince yonu ya da moloz orgiilii olabilir. Avlu tarafinda duvarlar ince
yonii ile sokak cephesinde ise moloz orgiilii olarak yapilmistir. Arka ve yan ytizleri
ise sirali moloz orgiiliidiir. Ince yonii duvarlarda tas yiiksekligi 20- 35 cm, tas
uzunlugu 35-65 cm. kalinliklart ise 15-25 cm. arasindadir. Derzler taglar birbirine
yakin yapilmasi igin ince tutulmustur. Bazi evlerde kerpi¢ Orgili tepe penceresi
koduna kadar yapilmistir. ince yonu tas orgiisii 6zenli evlerde sagak altina kadar
strdiiriilmiistiir. Diyarbakir evlerinde siitunlar merdiven sahanlifini ve kemerleri
desteklemek icin kullanilmistir. Siitunlar yuvarlak sekildedir ve bazalt ile kalker tasi

beraber kullanilmistir.

Doseme olarak avlularda gozenekli bazalt tasi kullanilmistir. Su dokiildiiglinde
gozeneklerinde suyu hapis ederek dogal serinlik yaratmaktadir. Servis kisimlari,
hamamlar, odalar, tuvalet gibi hijyen gerektiren mekanlarda ise gbzeneksiz bazalt
tast uygulanmistir. Odalarda ahsap kirislerin {izerine tahta kaplama yapilmistir.
Hasir, toprak ve yonga iizerine serilmistir. Horasan ddsemesinin iizerine 2- 3 cm.

kire¢, kum, kegi kili karisimi dokiilmektedir. Karisim dokiildiikten sonra kurumasi
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bir giin bekletilir ve kire¢, yumurta aki, kiihiil siiriilerek parlatilir. Uzerine genis
tahtalar konularak {izerinde yiirliniir. Bodrum katlarinin désemesi moloz tas veya
horosan harcidir. Gezemek doésemeleri uzun taslardir, konsol taslarinin iizerine

yerlestirilirler. Eyvan dosemeleri ise tastir, basik kemerlere oturtulur.

Tavan ve doseme kiriglerinde kavak agaci kullanilmistir. Odanin boyutunu kullanilan
kavagi uzunlugu belirlemistir. Kavak Agaci gevre bolgelerden gelmektedir. Ceviz

agaci ise kapi, pencere ve dolap dogramalarinda kullanilmistir.

Kemerler Diyarbakir geleneksel evlerinde kullanilan tag mimarinin tasiyici
sistemidir. Sivri, yarim daire, Bursa tipi, basik olarak diizenlenmistir. Eyvan
kemerleri ise tek, iki veya ti¢ a¢ikli olarak uygulanmistir. Dis kap1 ve avluya giris
saglayan sokak araligi kemerlidir. Mutfaklarin kemerleri ise ahsap kafesle dekoratif
hale gelen Bursa tipi kemerdir. 15 cm. kalinligin da kemer taglar1 bir bordiir
olusturur. Yuvarlak, tek veya cok parcali kalker bazalt siitunlara oturur. Kapilar basik
kemerli yapilmistir. Pencereler ise basik, sivri, yarim daire kemerli olarak

yapilmistir.

Damlarda ahsap kirigler, yastik kiriglerin iizerine oturtulur. Kire¢ har¢ ile direk
baslar1 duvar igine oturtulur. Ahsap kirislerin iizeri tahta ile kaplanir ve iizerine ince
ve kana yonga ya da saz ortiilir. Damlarin yapiminda killi toprak ve kullanilir. Bu
toprak hem evi sicaktan korur. Toprak yagmurdan sonra tokmakla doviiliir ve daha
sonra tas merdanelerle diizeltilir [43]. Damlardaki akintinin oniine gegilerek ¢okmesi
engellenir. Sular oluklara veya cortenlere akar. iki cesit sagak yapilmistir tas ve
ahsap sacaklardir. Damlarin kenarinda ¢ikinti yapan tas sacaklar ay1 basi ad1 verilen
konsol taslarmma oturtulur. Ahsap sacaklarin ise ahsap direkler uzatilarak ahsap

kaplama yapilir.

4.4.4, Mekansal ozellikler

Diyarbakir Evleri Mimari 6zelliklerine gore acik mekanlar, yar1 acik mekanlar,

kapali mekanlar, 1slak hacimler ve servis mekanlar1 olarak incelenmistir.

4.4.4.1. Acik mekanlar

Geleneksel Diyarbakir Evlerinde iklim kosullarindan dolayr hayat avluda gecer.
Ailenin yasantisint gizli tutmak i¢in avlu duvarlar1 yiiksektir. Sokaktan harem

kismina genisligi iki metreyi gegmeyen dis kapidan igeriye girilir, gecitten gecilir ve

76



sonra avluya ulagilir. Selamlik kisminin girisi daha genis ve yiiksektir. Avlu
duvarlarinda pacalar ve selamlik kismina yemek vermek i¢in servis pencereleri yer

alir.

Sekil 4.21°de goriildiigi gibi avlu evin merkezi seklindedir. Binanin en 6nemli
yerinde avlu vardir. Avluya baglantili birimler islak hacimler, yar1 kapali, kapali

alanlar ve merdivenlerdir [49].

Avlularda havuz, kuyu, su kanallari, ¢igekler ve agaglardan olusan yesil alanlar ve su
Ogeleri bulunmaktadir. Avlular yaz aylarinda sabahlar1 oturulabilen geceleri ise

uyunabilen tepesi acik oda seklindedir.

Sekil 4.21: Avludan gériiniim

Avlu ve damlarda Sekil 4.22°de goriilen taht adi verilen yiiksek ahsap karyolalarda
yazin uyunmaktadir. Tahtlara cibinlik ortiildiigii i¢in kimse birbirini gormez. Yiiksek
yerlerde uyunmasiin diger bir sebebi ise akreplerin olmasidir [51]. Gliniimiizde
akrepler azalmistir. Ayrica damlar giindiizleri sicak oldugundan kiglik i¢in hazirlanan

yiyecekler burada kurutulurdu.
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Sekil 4.22: Taht

77



Kadinlar giinliik hayatlarin1 avluda gegirirler. Avlularda ¢amasir yikarlar, bulasik
yikarlar ve yemek hazirlarlar. Ayn1 zamanda avlular davet ve yas gibi eylemlerin
gerceklestigi mekandir. Avlularin dosemesi disi tas ad1 verilen bazalt tagidir. Bundan
dolay1 zemin sulandiginda delikli bazalt tas1 serin etki yaratmaktadir. Diyarbakir
evlerinde biiyiik, kiiciik, bir, iki veya daha fazla sayida avlusunda havuz vardir.
Hamarat suyu geldikten sonra dort yiizden fazla eve havuz yapilmistir [47].Havuzlar
avlu ve eyvanlarda yer almaktadir. Diyarbakir evlerinin su vazgecilmez unsurudur.
Havuzlarin amaci yazin sicak havasinda serinlik yaratmaktir. Havuzlar derin degildir.
Sekil 4.23’de goriildiigii gibi kare, dikdortgen, alti ve sekiz koseli, yuvarlak
seklindedir.

Sekil 4.23: Havuz 6rnekleri

Orta kisimda fiskiye bulunur su buradan akar. Su tek veya iki kadehten akar 4
kenarin ortasina veya kisa kenarin ortasina yerlestirilir. Canagi ¢ukur ve havuza
dogru kanalli olurlar. Su hafif kaynar ve az ses yaparak havuza dokiiliir, belli bir
serinlik saglar. Havuzlarin kenar1 désemeden daha yiiksektedir. Dis kenar1 digbiikey,
i¢ kenar1 diiseydir 3-4 cm. kadar ¢ukur, 12- 16 cm. eninde tagma kanali ¢evreler ve
bir yerden diiseye doniiserek rogar kanala karisir [49]. Diyarbakir’a Hamravat suyu
Gozeli’den Kanuni Sultan Siileyman’in emri ile getirtilmistir. Surigi’nde
pohrenklerle dagitilan su ag1 vardir. Havuzlar onlarla beslenmektedir. Basinci fazla
olmadigindan dolay1 fiskiyeler yerine su canaklar1 kullanilmigtir. Temiz iglere su
kullaniliyor diger islemler i¢in kuyu suyu kullaniliyordu. Havuzun etrafina erkek
bazalt tas dosenmistir. Havuzlarin sekiz koseli yuvarlak ve ufak olanlarina sadirvan
denir. Ortalarinda boru ile ¢ikip taganlar1 da vardir. Bu havuzlarda yazin yikanmakta

miimkiindiir [43].
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Diyarbakir evlerinin odak noktas1 avlulardir. Avlularin odak noktas1 ise bahgelerdir.
Diyarbakir’daki biitiin evlerin avlusunda bahgesi vardir. Bahgelerde goncalar, giiller,
asma yapraklar yer alir. Bahge avlu alaninda neresi uygunsa orada yer alir. Avlunun
ortasinda yer alacak diye bir kural yoktur. Cicekler saksiya ekilerek bahgeye

konmustur. Ayrica yetistirilen bitkiler yazin gélgede olusturmaktadir.

Gezemekler st katlarda mekanlar arasinda baglantiy1 saglar. Sekil 4.24.’deki gibi

balkonlara benzeyen agik bir ¢ikmadir. Tasiyici sistemleri bingi taslaridir. Dosemesi

sal tagidir. On kisimlarinda demir korkuluklar vardir.

Sekil 4.24: Gezemek

Balkonlar Sekil 4.25’de goriildiigii gibi serinlemek amacglh kullanilmistir. Avlu ve
eyvanlar da balkon olarak kullanildigindan balkon 6rnekleri azdir. Balkonlar avlulara

yonelmistir.

Sekil 4.25: Balkon goriiniisii
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4.4.4.2. Yan acik mekanlar

Diyarbakir geleneksel evlerinin odagi avlulardir. Avlularin en 6nemli 6gesi ise
eyvanlardir. Diyarbakir evleri sicak iklimden dolayr avlu ve eyvan olmadan
diisiniilemez. Eyvanlar yar1 agik alan gorevi yapmaktadir [49]. Eyvanlar ve avlular
Ortadogu kaynaklidir [40].Eyvanlar Tiirkistan, Misir, iran, Afganistan geleneksel
evlerinde goriilmektedir. Iklim ve kiiltiiriin etkisi sonucunda yazlik mekan olarak
eyvanlar kullanilmistir [52].Eyvanlarin enine dogru genislemesi ‘hayat’ tanim1 olarak
geleneksel evlere girer. Eyvanlar Anadolu Selguklu camilerindeki son cemaat

yerlerinde yer alan ahsap dikmelerden goriintii olarak aynidir [49].

Eyvan yazin en fazla zaman gegirildigi ii¢ tarafi kapali, tavani ortiilii ve bir tarafi
kemerle avluya agilan, yon olarak mevsime bagli, avludan serin, kis i¢in korunakl
golgelikli bir mekandir. Eyvanlarin yan ya da arka tarafindan odalara gegilir.

Oniindeki agikliktan ise avluya gegilir.

Eyvanlar giiney boliimde yer alir ve kuzeye bakarlar giines almazlar. Sekil 4.26’da
goriildiigii gibi avlu ile birleserek serin mekanlardir. Eyvanlarda havuzda vardir.

Yikseklikleri 5.5-6.5 m.’dir.

Sekil 4.26: Eyvandan goriiniim

Eyvanlar zeminden birka¢ basamak iistte veya birinci kat seviyesinde yer alirlar.

Birinci katta yer alan eyvanlara merdivenler ile ulasilir.
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Birinci katta bulunan eyvanlarin oniinde gezemek vardir. ikinci katta bulunan
eyvanlar odalarin agildig1 sofaya doniisiir. Yiikseltilen eyvanlarin altinda genellikle
bodrum oldugundan dolayr bodrum katinin havalandirilmasi1 ve aydinlatilmasi
diistiniilerek  yerden  yiikseltilmistir. Bodrum kati  olmayanlarin  yerden

yiikseltilmesinin tek nedeni temizlik yapmak igindir.

Yaz aylarinin sicak olmasindan dolay1 giinesin etkisini azaltmak i¢in eyvana bakan
oda pencerelerinin altina veya listiine tas ylizey acik birakilmistir ve kire¢ boya ile
kapatilmistir. Eyvanlar ev sahibinin maddi durumuna gore ve arazinin genisligine
gore bir, iki veya li¢ gozlidiir. Zemin katta genellikle tek gozli eyvanlar yer alirlar.
Daha az sayida kullanilan iki ve ii¢ gozlii olan eyvanlar alth ve istli olarak giiney
kanatta yer alirlar. Eyvanlar kemerleri kirik veya basik kemerlidir. Eyvanlarin
genisligi ve yiiksekligine gore kemer taslarinin yiiksekligi ince serit bordiir seklinde
kalmaktadir. Genis eyvan kemerlerinde gergi demirleri kullanilmamustir.
Eyvanlardaki kemerlerinin tavan kirislerine kadar yiikselen 6rnekleri de vardir. Siitun

basliklar1 basit bir formdadir. Doseme ve i¢ duvarlar1 disi bazalt tasindan yapilmistir.

Bahar ve yaz mevsimlerinde oturma, yatma, yemek hazirlama, misafir agirlama gibi
islerin goriildiigli alandir. Eyvan duvarlarinda bulunan kapaksiz dolaplara paga denir.

Paga dolaplar1 zeminden bir metre yukarida ve kesme tagtan yapilmaistir.

4.4.4.3. Kapah mekanlar

Kapal1 mekan olan odalarin i¢ diizenlemesi belli kurallara gére planlanmigtir. Odalar
kare ve kareye yakin dikdortgen seklindedir. Oturma, uyuma, yemek yeme, ¢alisma,
dinlenme gibi her tiirlii ihtiya¢c odalarda giderilmistir. Odalarin hepsi ayn islevi
Ustlenmistir. Ataerkil aile yapisindan dolayr anne, baba ve cocuklardan olusan
cekirdek aile ayr1 bir odada yasarlardi. Biiylik olan evlerden ¢ocuklar uyumak i¢in
ayr1 oda kullanirlardi. Iklim &zelliklerinden dolay1 ayni1 yapi iizerinde kislik, yazlik

ve baharlik odalar planlanmugtir.

Kislik odalar zemin katta yer alir. Avlunun glineyinde konumlanir, giineye bakan
pencere agikliklar1 vardir. Odanin boyutu kolay isinmasi igin kiiclik tutulmustur.
Isinmak i¢in mangallar kullanilmistir[49]. Kislik odalarda désemenin iizerine hasir
onunda iizerine hali veya kilim serilmistir [53].Kislik odalarin désemesi horasan

harcidir. Yalitimin saglanmasi i¢in 40 cm. kesme bazalt tas1 kullanilmistir. Tasiyict
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olan duvarlar bazalt tasidir. Ara duvarlar ise tas veya ahsap karkas arasi kerpic

dolgudur.

Yazlik odalar kuzeye bakar, glines 15181 odalara girmez. Avludan gilines 15181 saglanir.
Bolgede sicaklik 45-50 derece iken yazlik odalarda sicaklik 20-25 dereceye diiser.
Yazlik odalarin dosemesi salt tasidir. Duvarlar delikli bazalt tasindan yapilmistir.
Yazlik odalarin tavanlari yiiksektir. Yazlik odalarda dolap, yiiklik ve ocak
bulunmamaktadir. Kapakli veya kapaksiz nisler odada bulunur. Sicaklik arttik¢a
damlarda veya avluda yatilir. Odalarin genislikleri kavak agaclariyla baglantilidir.
Odalarin kisa kenarlar1 3-4 m.’dir. Uzun kenarlari ise 5-7 m.’dir. Tavan yiikseklikleri

4- 4.5 m. arasinda degismektedir.

Bodrum katinda Sekil 4.27°de goriildiigii gibi yazin sicak giinlerinde oturmak i¢in
serdap odalar1 vardir. Odalar yon olarak kuzeye bakmaktadir. Serdap odalarinda
kiiglik havuzda bulunur. Avluya bakan pencerelerinde selale diizeni olan selsebil
vardir. Su isttii mermer ve ¢inili tist kanaldan agilan delikten asagiya akar ve alt
kanat deliklerden tekrar ¢ikarak havuza akmaktadir [43]. Cereyan olusturan
pencereler avluya acilir ve oday1 sogutur. Geleneksel Tiirk evlerinde serdap odalari

yoktur, bagka kiiltiirlerin etkisi altinda kalarak yapilmistir.

8 TNgp—— "._:"%)v— '

P

Sekil 4.27: Serdap odalar1

Haremlik ve selamlik adinda odalarda bayanlar ve erkekler ayri olarak oturmaktadir.
Aile reisinin kisin misafirlerini kabul ettigi odaya Bas Oda denilirdi. Bas oda diger
odalara gore daha biiylik, duvarlarda aynali ve siislii nisler, islemeli ahsap dolaplar
yer alirdi. Hizmet alani ile kullanim alani1 kot farki ile yiikseltilmisti. Sedirler oldukg¢a

diizenlidir ve dokuma tizerine minder konulan ornekleri vardir. Bu odalar1 birbirine
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baglayan odaya ‘Mabeyn’ odasi denir. Evin beyi bu odadan harem bdliimiine geger.

Harem boliimiinii pencerenden gorebilir.

Birinci kattaki odalarda cumbalar vardir. Cumba pencereleri cephede yer almaz.
Sokaklar dar oldugu i¢in ve de karst komsunun evini gérmemek i¢in mahremiyet
duygusundan dolay1 cepheye agilmamistir. Karsi tarafi miisait olanlarina pencere
acilmistir. Tepe pencereleri vardir ve mevcut pencereler yan taraflarda bulunur ve
sokagi goriirler. Oda pencereleri genellikle avlulara ve eyvanlara acilir. Sokak

cephesine agilan pencerelerin Onii kafesli veya kapaklidir.

Odalarin girisinde ayakkabilarin ¢ikarildigr seki alti bolimii vardir. “Esasinda seki,
yagama alanina ulagirken zemin seviyesinin pes pese yiikseltilmesiyle toz topragin
tasginmasint engelleyen bir aractir [41]. Odanin asil dosemesi olan seki istii seki
altindan bir basamak {isttedir. Sekil 4.28’de goriildiigii gibi odalarda mobilya
kullanilmamistir. Odadaki esyalar duvar dibine ¢ekilerek orta alan bos birakilmistir.
Oturmak icin kullanilan sedirler bu boliimde yer alir. Yere hali, kilim serilir ve
tizerine minder konularak oturulur. Oturma birimi olarak sedirler kullanilir. Sedirlere

bagdas kurularak oturulur. Sedir yiiksekliginden sonra pencereler agilir.

Sekil 4.28: Oda 6rnekleri

Odanin bir kosesinde sandik, diger kdsesinde boydan boya konulmus tahtadan
yapilmis sedir bulunurdu. Minderlerle kapli olan sedirin arkasina kadife veya ince
hasirdan yapilmis yastiklar konulmustur [53]. Ceviz sandiklarin ig¢ine ya da duvar

icindeki nislere yazlik veya kislik giysiler konulmustur.
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Odalar aydinlik ve ¢ok pencerelidir. Bazi pencereler renkli camhidir. Kap1 ve
pencerelerin iistii kemerlidir. Giin i¢inde oturulan oda gece yatmak i¢in diizenlenir.
Gece yiikliiklerden ¢ikarilan yatak ve yorganlar yere serilir, sabah yine toplanip

yerine birakilmistir.

Sekil 4.29°da goriildiigii gibi odalarin duvarlarinda dolaplar, yiikliikler ve nigler
vardir. Yikligiin igindeki esyalarin gériinmemesi i¢in niine perde asilir [54]. Bazi
duvarlarda da alg1 siislii girintiler vardir. Odalarin duvarlarina ‘paca’ adi verilen

kapaksiz dolaplar yapilmistir.

Sekil 4.29: Nis ornekleri

Kisin odalarda yazin eyvanlarda yemek yenilir. Yemek yenilirken ortaya yaygi
serilir, hamur tahtas: veya sini konur yemek bittikten sonra dolaplara yer sofrasi

kaldirilirda.

Miisliiman yada gayrimiislimlerin evinde bazi farkliliklar bulunurdu. Miisliimanlara
ait odanin kible duvarinda mihraba benzer bir nis olurdu. Gayrimiislimlerin evinde

ise kendi kiblelerinin oldugu yerde nis iginde hag¢ bulunurdu [53].

Odanin uygun bir duvarinda 1sinmak i¢in ocak bulunmaktadir. Ocagin ¢ikintilarindan
yaralanarak duvarlarda nisler bulunmaktadir. Yiikliigiin alt kism1 yikanmak ig¢in
ayrilmis  gusiilhane bulunmaktadir. Gustl abdesti alma eylemi odalarda

gerceklesmektedir.

4.4.4 4. I1slak hacimler ve servis mekanlar:

Mutfak avluya agilan bir mekandir ve kemer ile avludan ayrilmistir. Mutfaga avludan

diizayakla gecilir. Zemini taslarla dosenmistir. Evin harem boliimiinde mutfak yer
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alir. Yemek hazirligi avluda yapilir. Kig aylarinda hava soguk oldugu icin hazirlik
odalarda yapilirdi. Yangin, mahremiyet, havalandirma gibi nedenlerden mutfak evin
icine alinmamistir. Sekil 4.30’da goriildiigli gibi mutfagin ig¢inde ocaklar vardir.
Yemek ocaklarda pisirilir. Yalnizca pisirme amaclh olarak mutfaga girilir. Tek ocak
mutfaktadir. Mutfaklarda bulunan ocak birimi altin yaldiz, al¢1 bazen de diger

renklerle bezenmistir.

Sekil 4.30: Mutfak ve ocak goriinisii

Isitma ve su tesisati mutfak i¢inde planlanmamigtir. Mutfaga yakin yerde yemek
hazirlig1 yaparlar. Mutfagin i¢inde yemegin pisirildigi yere “maltiz’ad1 verilirdi.
Maltizlarin iginde komiir atesi yakilirdi. Mutfagin i¢inde yer alan bacalara tlitmekten
gelen “titiinlik” adi verilirdi. Camur ve sivali olan bacalarin yaninda yemek
pisirmede kullanilan kazan, kepge, bakra¢ vb. mutfak esyalar1 yer alir, bu arag ve
geregler ve glinliik artan yemekler tel dolaplara konulurdu [54]. Mutfak duvarlarinda
kapaklart olmayan gémme dolaplar vardir [49].Evlerde buzdolabi olmadigi i¢in
yemekler giinliik pisirilirdi. Ayrica kuruyemis gibi yiyecekler kislik odalarda odanin
icinden ii¢ dort basamakla ¢ikilan “sandik odasi” veya “meyve odasi” olarak
adlandirilan odalara konulurdu. Yemekler mevsime bagl olarak sicak giinlerde avlu
veya eyvanlarda soguk oldugunda alt kattaki biiyiiklerin odasinda yere halinin
iizerine serilen sofra bezinin algak bir sehpa {izerine sini konularak bagdas kurarak

veya yere ¢omelerek yer sofrasinda yenilirdi.

Yiyecekler kilerde veya tel dolaplarda saklanir. Sekil 4.31°de goriildiigi gibi
yiyecekler bozulmasin diye kiiplere konulur. Kilerler bodrum katinda yer alir. Kiler
kismi diger depolar gibi “zerzembe” adi verilen bodrum katina alimmustir. Bol

pencereli olan bu kisimlar, depolama ve kiler i¢in gerekli kosullar1 tasimaktadir [54] .
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Bodrum katlar1 serindir ve kiiglik pencerelerin yardimi ile aydmlatilir ve

havalandirilir.

Sekil 4.31: Kiler odalari

Mutfakta su baglantis1 yoktur. Avluda bulunan kuyu veya Sekil 4.32’de goriilen
tulumbalardan su temin edilir. Kol kuvvetiyle tulumbadan su ¢ekilir. Fazlasi bahgeye

dokdiliir.

Sekil 4.32: Avluda tulumba 6rnegi

Haremlik ve selamlik boliimii olan evlerde pisirilen yemek Sekil 4.33’de goriildigi
gibi doner dolap ile selamlik boliimiine goénderilir. Tahtaya vurularak yemegin hazir
oldugu haber verilir. Selamlik boliimiinde yemegin servisi evin erkekleri tarafindan

yapilir. Harem boliimiinde ise kadinlar yemek yerler.

86



Sekil 4.33: Doner dolap

Diyarbakir Surici geleneksel evlerinde helalar zemin kat avlusunda yer alir. Sekil
4.34°de goriildigii gibi sokaga yakin olarak konumlandirilir. Amaci kanalizasyon

boyunu kisa tutup, kuyudan uzak tutmaktir. Helalar tagima su ile kullanilir.

~ -

Sekil 4.34: Hela goriiniimii Sekil 4.35: Hamam

Diyarbakir Geleneksel evlerinde hamamlar ¢ok az sayidadir. Sekil 4.35 ‘de goriilen

hamamlar daha ¢ok zengin evlerinde olur.

4.5.Diyarbakir Surici Bolgesi Geleneksel Evlerinin Mekan Iliskisine Gore

Degisimi

Diyarbakir Surigi bolgesindeki geleneksel evlerdeki mekan iliskisinin degisimini

sosyal, kiiltiirel ve teknolojik degisimler etkilemistir.
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4.5.1. Sosyal ve kiiltiirel yonden degisim

Her insanin hayatini siirdiirebilmesi igin c¢esitli ihtiyaglar1 vardir. Nefes almak,
uyumak, yemek yemek gibi ihtiyaglarini gidermek, kendini dis etkenlerden korumak
i¢cin barinmaya ihtiya¢ duyar. Geleneksel evlerin tasarim siirecinde insanin ihtiyaglar
mekanlarin olusmasinda etkindir. Mekanlar insanlar arasindaki iligkiyi diizenler [55].
Bir konutun plan 6zelligi o konuttun sosyal yapisinin gostergesidir [56]. Konutun
olusumunda aile yapisi, inang, toplum kimligi, kiiltiir, sosyal durum, egitim durumu,
yorenin iklimi, cografyasi etkindir. Maslow insanlarin bulunduklar1 c¢evrede
sosyallesmesini, barmmmadan sonraki ihtiya¢ olarak belirtir, ayni maddeye
mahremiyet olgusunu da yerlestirmistir. Mahremiyetin tanimi1 ve derecesi bireyin
kiiltiirel durumuyla ortaya ¢ikar. Geleneksel konutun her detayinda kiiltiir, ¢evre ve
davranig yer almaktadir. Kiiltiir cevreyi sekillendirir. Cevre ise kiiltlirii gelecek
nesillere iletir. Kiiltiirel agidan farklilik gésterebilecek uyuma, oturma, yikanma ve
yeme ihtiyaclarin mekanda islevlenmesinde belirleyicidir. Mekanlarin degisimini,

yasam tarzlarinin degisimi etkiler.

Geleneksel Diyarbakir Evlerinde ataerkil aile yapisina uygun olarak ¢ok odali
yapilardir. Geleneksel Evlerin plan semalarinin olusumu kiiltiir kaynaklidir. Mobilya
yaptya bagl olarak ¢dziimlenmistir. iklim kosullar1 goz 6niinde bulundurularak
planlar olugsmustur. Ataerkil aile yapisina sahiplerdir. Her aile uyuma, dinlenme,
sohbet etme, yemek yeme gibi ihtiyaglari1 odada gergeklestirir. Mahremiyet
gereksinimi list seviyedir. Avlu duvarlan yiiksek tutulmustur. Erkekler ¢cogunlukla
disarida olurdu. Kadinlar yasamlarini avluda geg¢irirdi. Kadinlar avluda komsuluk
iligkileri, sosyallesmeyi ve ev islerini yaparlardi. Egitim durumu da sosyo-kiiltiirel
durumu etkilenmistir. Egitim seviyesi diisiik olan ailelerde ¢ocuk sayis1 da ¢ok
olurdu. Diyarbakir Suri¢i geleneksel evlerinde yasayan halk gelenek ve goreneklerine

baglidir. Diigiin, slinnet diiglinii, 6liim gibi olaylar1 avluda ger¢eklesmistir.

Gilinlimiizde aile yapis1 farklilasmistir. Ataerkil aile yapisindan ¢ekirdek aile yapisina
gecilmistir. Kadinin toplumdaki yeri ve egitim seviyesi degismistir. Egitimli olan
genc nesil daha az sayida c¢ocuk yapmistir. Geleneksel konutlar giiniimiizdeki
ihtiyaclarin1 karsilamamaya baslamistir. Konutlar terk edilmis veya birkag aile
tarafindan kullanilmaya baslanmistir. Bundan dolayr mekan sayilarinda farkliliklar

ve istenmeyen durumlarin olmasina neden olmustur.
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4.5.2. Ekonomik yonden degisim

Farkli kiiltiire, ekonomik duruma, dini inanca sahip olan halk bir arada yasamistir.
Smif farkliliklarindan dolay1 geleneksel evler de farkli planlarin ortaya ¢ikmasina
neden olmustur. Gayrimislimler genellikle kuyumculukla ugrasmislardir.
Zenginliklerinin yansimasi olarak biiyilk evler yapmuslardir. Ailenin reisi olan
babanin kazanci ne kadar ¢oksa yasam diizeyi o kadar iyi olur, kiipler, kilerler dolup
tasardi. Farkli gelir gruplarina sahip olan bireyler farkli mahallelerde toplanmislardir.
Gegmis de evin reisi demircilik, kalaycilik, duvarcilik, tasgilik, sobacilik, nalbantlik,
marangozluk, yemenicilik gibi iglerle ugrasirdi. Gog ile gelen grup giinliik islerde
calismaktadir. Geleneksel Diyarbakir Surigi evlerinde alt gelir grubu kislik
yiyeceklerini gilinlimiizde hala evinde hazirlamaktadir. Giiniimiizde ekonomik
durumlarina gore bazi evlerde oturma odasi, yatak odast mobilyali olarak
kullanilirken bazi evlerde sedirde oturmak, yatak yaparak uyumak gibi eylemlere

devam edilmektedir.

Gilintimiizde geleneksel konutlara gerekli 6zenin gosterilmemesinin en Onemli
sebeplerinden biriside ekonomik durumdur. Kirdan kente farkli sosyo-ekonomik
durumlara sahip insanlarin go¢ etmesi dokunun bozulmasinin en etkin sebebidir.
Geleneksel evlerin 6zgiin sahipleri bu evleri terk etmis veya alt gelir grubuna kiraya
vererek ¢agdas konutlara gegmislerdir. Ekonomik geliri diisiik olan yeni kullanicilar
geleneksel evlerin kiiltlirlimiiziin bir parcasi oldugundan habersiz olmalarindan
dolay1 evlere zarar vermislerdir. Konutlar 6zgiin dokularini1 yapilan degisikliklerle

kaybetmistir.

4.5.3. Fiziki yapidan degisimin incelenmesi

Zaman i¢inde ev kavrami fiziksel olarak degisime ugramstir. insanlarin deger ve
goriiglerinde farkliliklar olugsmustur veya toplum ve aile kavramlari arasinda olusan
farkliliklar fiziki yapidaki degisimi etkilemistir. Kullanicilarin ihtiyaglarindaki
degisim doniisime neden olur. Algmin farklilasmasindan fiziksel degisim
gerceklesmistir. Evlerin fiziksel degisimi davranis sekline, evin sokakla iliskisine
odalarin birbiriyle olan iliskisine ve kontrol edilebilirligine yansimistir [55]. Alt
yapinin yetersizligi, eskime ve kullanim zorluklar1 ile kisilerin yeni ve modern
yapilarda yasama isteginden kaynaklanan nedenlerle geleneksel evlerdeki ev

sahiplerinin giderek azalmistir ya da kiracilar tarafindan kullaniminda yapinin
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korunmasina 6zen gosterilmemistir [57].Fiziksel ¢evre mahremiyet duygusu o6n

planda olarak planlanmistir.

4.5.4. Mekansal ozelliklerine ve donati elemanlarina gore degisim

Aile yapisinin degismesiyle geleneksel evlerde boliinme, eklenme, kaldirima gibi
durumlar meydana gelmistir. Yeni mekanlarin kaldirilmasi veya eklenmesi mekansal
organizasyonu etkilemistir. Biiyiik evlerde boliinmeler avlulara eklenen duvarlarla
olusmustur. Konutlar birka¢ aile tarafindan kullanilacak hale donistirilmistir.
Haremlik ve selamlik boliimleri kaldirilmistir. Bazi aileler ise herhangi bir ayrici
kullanmadan ortak avluda hayatini siirdiirmiistiir. Yar1 agik mekan olan eyvanlar
kapali hale getirilmistir. Kigin igerisini sicak tutmak i¢in camekanlar eklenmis yada
duvarlar Oriilmiistiir. Sekil 4.36’da  goriildigii gibi  kat yiiksekliklerinden

yararlanilarak ara katlar eklenmistir. Plan tipleri bozulmustur.

Sekil 4.36: Avluda eklenti

Yeni eklemeler tugla malzeme ile yapilmistir. Sekil 4.37°de goriildiigii gibi renk ve
kullanim teknigi doku ile farklilik gostermistir. Cikilan ek katlar banyo ve tuvalet
eklentisi yapidaki yiikk dagilimimi tasiyict sistemi olumsuz yonde etkilemistir.
Duvarlarda ve avlularda catlamalara neden olmustur. Yiizeyde hatali onarimlar

yapilarak kapatilmaya ¢alisilmistir.
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Sekil 4.37: Cepheleri boyanmis eyvan drnegi

Yap: elemanlart olan kap1 ve pencereler genisletilmis veya kapatilmistir. Sokakla

baglanti saglayan yeni kapilar yapilmistir.

Aile yapisinin ¢ekirdek aile olarak degismesi ile birlikte biiyiik metre karelere ihtiyag
duyulmamaya baslanmistir. Evler birden fazla kullanici tarafindan kullanilir hale
gelmigstir. Geleneksel Diyarbakir Suri¢i bolgesindeki konutlarda bircok islevin
gerceklestigi oda diizeni degismistir. Her odaya ayr1 bir fonksiyon verilmistir. Salon,
yatak odasi, mutfak, banyo gibi mekanlar olusmustur. Odalardaki mekansal 6gelerde
de degisimler olusmustur. Oturmak igin kullanilan sedirler yerini salonlar da koltuk
ve kanepelere, orta masalara, iskemlelere, sehpalara birakmistir. Yer yataklar1 yerine
yatak odalarinda yataklar kullanilmistir. Yer sofralarinin yerine yemek odalarindaki
yemek masalar1 ve sandalyeler kullamilmistir. Her odada bulunan yiiklikler
kaldirilmistir. Odalarda yer alan gusiilhane ihtiya¢ kalmamistir. Banyo kiltiiri
konutlarin i¢inde yer almaya baslamistir. Avlu kenarindaki tuvaletler kaldirilmistir.
Bazi evlere ek tuvaletler yapilmistir. Bahge icinde yer alan mutfaklar konutlarin
icinde yerini almistir. “Giderek buzdolabi, camasir makinesi, televizyon ve daha
sayisiz ev arag, gerecleri de geleneksel konutun mekan diizenleme ilkeleri i¢inde yer
almadigindan dolayi, mutfak ve banyo gibi 1slak mekanlarin iglevsel diizenlerinin
cagdas beklentilerin gerisinde kalmaktadir [58]. Kullanilan yeni teknolojik
araclardan dolay1 elektrik bir¢ok alanda kullanilmaya baslamstir.
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4.6. Diyarbakir Surici Bolgesi Planlama Siireci

Diyarbakir Surigi Bolgesi planlama siireci ilk olarak 1865 yilinda Kurt ismail
Pasa’nin talimati ile baslamistir. Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde ilk mekénsal gelisme
baglamistir. 1930 yilina kadar kent Suri¢ci Bolgesinde gelismeye devam etmistir.
1936 yilindan sonra yerlesim Sur disina ¢ikmaya baslamistir. 1950- 1980 yillari
arasinda yerlesim Sur disina tasarak ¢ok katli yapilar yapilmaya baslanmistir. Surici
Bolgesinde oturanlarin modern konutlara ge¢cmesiyle geleneksel evlerde oturmaya
baslayan yeni kitle bilingsizce evlere eklemeler yapmistir. Yogun niifus artisindan
dolay1 kagak yapilar yapilmaya baslanmistir. Koruma problemi olugmustur. Kenti

korumaya yonelik planlar olusturulmasina karar verilmistir.

4.6.1. 1865-1916 yillar1 arasinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin planlanmasi

1865-1875 yillar1 arasinda Kurt Ismail Pasanin talimatiyla askeri amacl olarak Sekil
4.38’de goriildiigii gibi Sur disina kigla ve miilkiye dairesi insa edilmistir. Bolgede
niifusun artmasiyla beraber kent dismna g¢aligma alanlarmin yapilmas: karari

verilmistir. imar durumundan dolay 1-2 katli yapilar yapilmistir.

Sekil 4.38: Kisla-Miilkiye Dairesi

1916 yilinda Vali Izzet Pasa zamaninda Sekil 4.39°de goriildiigii gibi caddenin
yapilmasiyla Imar planlamasi baslamistir. Elazig caddesine acgilan Dag Kapi ve
Kalenin yikilmasi dénemin Dag Kap: ile Urfa Kapi arasindaki inénii Caddesinin
acilmasiyla ticaretin bu akslarda olusmasina ve ikinci imar planlamasina neden

olmustur. Is merkezleri bu alana yayilmaya baslamistir[59].
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Sekil 4.39: Vali izzet Pasa Caddesi

4.6.2. 1930-1950 yillar1 arasinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin planlanmasi

1930 yilinda yeni bir planlama ve yasal diizenlemeye baslanmistir [60]. Diyarbakir
Surlarinin Surigi yerlesim ile yeni olusturulacak olan sur disi yerlesiminin birbirine
baglanmasi i¢in engel olarak goriilmiigtiir. 1931 yilinda surlarin yikilmasina karar
verilmistir. Sur duvarlar1 kismen yikilip yollar genisletilerek Sur disina baglanmistir.
1932 yilinda Dag kapsindaki burglarin bir bolimii ve burg araliklar yikilarak sehir
¢ikis yoluna 50 metre genisliginde bir cadde olusturulmustur [61]. Mardin Kapinin
sag ve solunda bulunan iki bur¢ yikilmistir. Urfa Kapi girisine iki yeni kapi

acilmistir.

1932 yilinda ilk planlama yiiriirliige girmistir. Plana gore Surici’ne sikistirilan sehiri
Sur digina ¢ikararak yeni bir sehir kurulmasi hedeflenmistir. Belediye tarafindan yeni
kent i¢in ongoriilen alan istimlak edilmistir. Devlet planlarina ve umumi yerlere ait
kisimlar ayrilarak diger alanlar ucuz fiyatlara halka satilmistir ve plan uygulanmaya
baglanmistir [62]. Sekil 4.40°da gortldiigli gibi sur disina yeni kamu binalari
yapilmistir. Dag Kap1 ¢ikigina ise Halkevi Binasi, Ordu Evi, Halkevi Kiitiiphanesi,
Vali Konagi, Nafia Binasi, Belediye Evi ve 6zel bir ev yapilmistir [63].
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Sekil 4.40: Kentte eklenen yeni yollar ve kamu binalar1

1932 yilinda izzet Pasa Caddesi iizerine 4 otel, 30 diikkan, 15 ev yapilmasina karar
verilen imar plam1 hazirlanmistir. Bu cadde is merkezi haline gelmistir. Surici
bolgesine de 100 adet konut, diikkkan ve otel yapilmistir [63].Bu imar plant modern
yapilarin yapilmasina yoneliktir. Surigi’ne sikigtirilan yasam alanlarinin Sur disina

kurulmasi hedeflenmistir.

1937 yilinda Sur disina modern yapilar yapilmasina yonelik yeni bir plan yapilmigstir.
Bolgenin planlanmasinda kamu, egitim, saglik, park ve spor alanlar1 ayrilmistir.

Konut alanlarinda ise bahgeli konut sayis1 az tutulmustur.

1940’11 yillarda Diyarbakir’in niifusu 66103°diir. Niifusun tamami Suri¢i bolgesinde
yagsamaktadir. Konut alanlarinda etnik gruplarin olusturdugu mahalle diizeni, fiziki

mekan olarak geleneksel karakteri korumuslardir.

1945 yilindan sonra tarimin hareketlenmesiyle, toprak getiriminin yiikselmesi ve
tilketimin artmasi, ticaretin canlanmasiyla yeni bir olusum baslamistir. Ticaretin
yogun oldugu Suri¢i bolgesinden yerli aileler taginmaya baslamistir. Alt gelirli
kesimin ise bolgeye yerlesmeleri artmistir. Bolgedeki konut dokusu artan niifus
karsisindaki ihtiyaclar1 karsilamamaya baglamistir. Suri¢i’ndeki bos alanlara
Diyarbakir Geleneksel Evlerine benzetilmeye c¢alisilan avlulu evler yapilmaya

baslanmistir.
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4.6.3. 1950-1980 yillar1 arasinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesinin planlanmasi

1951 yilinda Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar yiiksek kurulu kurulmustur. Kentsel
sitler hakkinda karar alinmadigi i¢in Surlarin bulundugu alanlar korunamamaistir.
Sekil 4.41°de goriildiigi gibi Gazi Caddesi ve Sekil 4.42°de goriildiigii gibi Melik
Ahmet Caddesi, izzet Pasa Caddeleri kamulastirilarak genisletilmistir. Yapilasma
karariyla bircok geleneksel ev yikilmistir, kat yiikseklikleri artmistir. Niifusun

yogunlugu is merkezlerinin etrafinda olusmaya baglamistir.

Sekil 4.42: Melik Ahmet Pasa Caddesinin goriiniigii 1930-1954 yilinda

1954 yilinda 6217 sayili yasa kapsaminda kat miilkiyetine olanak taninmistir. Bu
yasa kapsaminda geleneksel evler yikilmaya baslamistir, yerine yiiksek katli
apartmanlar yapilmaya baglanmistir.1-2 katli geleneksel evler ile imarli modern is
merkezleri bir aradadir. Geleneksel evlerin yerine konut ve is yerleri yapilmaya
baslanmigtir. Konut alanlari ticaret alanlar1 olarak kullanilmistir. Merkeze yakin olan
arsalar degerlenmistir. Tarihi yapilarda satis veya kiralama diisiik oldugu igin ticari

kullanima uygun olarak yikilip yeniden yapma istegi ortaya ¢cikmustir. Fiziki doku
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degismistir. Bu alanlardaki konut kiralar1 diisiik oldugu i¢in alt gelir grubu yasam

alani olarak tercih etmektedir.

1955 yilinda Sur’a bitisik olarak avlu tipli koy evleri yapilmaya basglanmistir
[64].1959 yilinda 1/5000 6lgekli ilk Nazim Imar plani yapilmistir. Imar planin amaci
Surigi’ndeki yollarin genisletilmesi ve Sur disindaki yollar ile baglantinin

saglanmasidir. Surlara dayanarak yapilan yapilarin durdurulmasi planlanmastir.

1965-1967 yillar1 arasinda 1/1000 6l¢ekli imar plani kararlarina gore kentin gelisimi
saglanmistir. Tarihi yapilar yollarin genislemesinden dolay1 yikilmaya baslamistir.
Ticari bolgelerde ana yollar iizerine yiliksek katli yapilar yapilmistir. Sur’a bitisik
yapilan yapilar &nlenmeye c¢alisilmistir. Surigi bolgesi Imar plami kararina gore
yonetildigi igin sit alan1 karar1 alinmadigindan bolge korunamamustir. Anitsal ve sivil

yapilar tescillenmistir.

4.6.4. 1980-2000 yillar1 arasinda Diyarbakir Surici Bélgesinin planlanmasi

1980 yilinda Diyarbakir Suri¢i’nde anitsal yap1 115°ten 84’¢ diigmiistiir. 102 adet
sivil yapida tescillenmistir.1984 yilinda yeni Nazim imar plan1 hazirlanmistir. Urfa
Kapisina giden yol ¢ift seritli olmustur. Bati Kapis1 ve Kuzey Kapisina kavsak
yapilmistir. 1916 yilindaki imar planinin ¢ok katli yapilagsma kararina gore yapilmaya
devam etmistir. Suri¢i bolgesindeki geleneksel evler c¢okiintii alan hali gelmistir.
Anitsal ve sivil mimarlik Ornekleri ve sokak dokusu zarar gormeye baglamigtir.
Uygulamali Imar plan1 hazirlanmistir. Surigi’ndeki yapilasmalar kontrolsiiz olarak
gelismektedir. Surigi bolgesine yapilan goclerden dolayr niifus artisindan dolay:
kentsel koruma gerceklesememistir. 1984 yili Nazim Imar planinin korumaci yonii
vardir. 1985 yili uygulama plan1 ile Suri¢i’ne herhangi bir planlama karar
gelistirilmemistir. 1965 yili Imar plani kararlarina gére uygulamalar devam etmistir.
Belediye ve kamu kuruluslari arazi kullaniginda yeterli 6zen gosterilmemistir.

Yapilagsma kontrol edilmemistir. Surici bolgesinde kagak yapilasma baglamistir.

1988 yilinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesi Kentsel Sit Alani olarak ilan edilmistir. 1989
yilinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu Diyarbakir biirosunu
kurmugtur. 3386 sayili kanunun 6. Maddesine gore Diyarbakir Belediyesi tarafindan
bir yil iginde Koruma Amagli Imar plan1 hazirlanarak kurula iletilmesi igin gecici
donem yapilanma kararlari uygulanmistir [59]. Suri¢ci yapilagma konusu

kisitlanmistir. Gegis donemi yapilanma kararlari ile korunmaya baglanmaistir.
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1990 yilinda Suri¢i bolgesinin korunmasina yonelik yasal yaptirimlar baglamistir.
Koruma plani kapsaminda yeni yapilagmalar yapilmaya baglanmistir. Koruma amacl
imar plan1 kararlarina gore kale ici, konut, ticaret ve 6zel planlama alanlar islev
alanimna gore ele alinacaktir [59]. Planlamada konut alanlari geleneksel dokunun
yogun oldugu alanlar ve geleneksel dokunun az oldugu alanlar olarak ikiye
ayrilmistir.  Geleneksel dokunun yogun oldugu bolgelerde kat yiiksekligi 2,
geleneksel dokunun az oldugu, anitsal yapilarin, sivil mimarlik 6rneklerinin daginik
ve seyrek oldugu boliimlerde 4 kat, ticari yapilarin ve gelencksel dokunun bir arada
oldugu bolgelerde 3 kat, geleneksel dokunun tahrip oldugu yerlerde 5 kat yiiksekligi,
6 kat yiiksekligi ise turizm konaklama, eglence, biiro ve anitsal yapilarin uzak oldugu
alanlarda izin verilmistir. Ulasim alanlar1 geleneksel dokunun yogun oldugu
bolgelerde dokuyu bozmayacak sekilde planlanmistir. Ticari alanlarda tek yonlii

yollar yapilmistir. Park sorunu katli otoparklarla ¢oziilmiistiir.

161 anitsal ve sivil mimarlik 6rnekleri tescil i¢in onerilmistir. Koruma amaglt imar
plan1 Diyarbakir kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma kurulu tarafindan 14 anitsal, 58
sivil mimari yap1 olarak toplamda 72 yapidir. 1992 yilinda korunmasi gereken yap1

sayis1 267 olmustur.

4.7. Diyarbakir Suri¢i Bolgesi Planlama Kararlar:

Diyarbakir Surigi Bélgesinde ilk Nazim Imar plan1 1959 yilinda hazirlanmigtir. Bu
planlamanin amaci saglikli kentlesme ve niteliksiz yapilasmanin = Oniine
gecmektir.1965 yili imar plani1 kararlarina gore yollar genisletilmistir. Yollarin
genisletildigi alanlara yiiksek katli 13 merkezleri yapilmistir.1984 yilindaki Nazim
Imar plani karar ile ana yollar genisletilmistir. 1985 yilinda 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar plan1 hazirlanmistir yogun gd¢ oldugu icin kagak yapilar yapilmistir. Surigi
bolgesindeki tarihi dokunun korunmas: i¢in 1988 yilinda kentsel sit alani ilan
edilmistir. 1990 yilinda Koruma amaglh imar planina gore alanlar islevlerine gore
kale ici, konut, ticaret ve 6zel planlama alanlar1 olarak ayrilmistir. 2006 yilinda
mekansal biliylimeyi gostermek, kentsel gelisme alanlari olusturmak ve kararlar
almak i¢in 1/25000 Nazim imar plani hazirlanmistir. Koruma amagh imar planina

sadik kalinmadigi i¢in kentsel doniisiim hareketleri baglamistir.
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4.7.1. 1959 yihnda Diyarbakir Surici Bélgesi Nazim imar plam ve kararlan

1959 yilinda hazirlanan Nazim Imar planmin amaci Sekil 4.43°de goriildiigii gibi
Suri¢i’nde genisletilen yollarin Sur disina baglanmasidir. Bu dénemde Sur disina
yapilan yiiksek katli binalar Sur’a yapisik olarak yapilmakta ve geleneksel yapilarin
dokusunu bozmaktadir. Suri¢i’ndeki yollar genisletilmeye c¢alisilirken birgok
geleneksel yap1 yikilmaya baslamistir. Yollarin etrafina yiiksek katli is merkezleri ve

konutlar yapilarak tarihi doku tahrip edilmistir [59].
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Sekil 4.43: 1959 yil1 Surici Nazim Imar Plam

1962 yilinda 1/1000 &lgekli Diyarbakir Surigi’ni ve disim kapsayan Imar plam
hazirlanmistir. Imar plan1 Iller Bankas: Sehircilik Dairesi tarafindan hazirlanmistir.

1962 yilinda Imar ve Iskan Bakanlig1 tarafindan kabul edilmistir.

4.7.2. 1965-1985 yillar1 arasinda Diyarbakir Surici Bolgesi Nazim imar plam ve

kararlanr

1965 yilindaki Sekil 4.44’de goriildiigii gibi Imar plan1 karar1 ile yollar
genisletilmistir. Yollarin genisletildigi akslara yiiksek katli is merkezleri yasal olarak
yapilmas1 karar1 ortaya ¢ikmustir. Tarihi yapilarin bilerek yipratilmasi, sosyal alt

yapinin yetersiz kalmasi ve ¢cevrenin bozulmasini hizlandirmigtir.
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Sekil 4.44: 1965 yil1 Surici Nazim Imar Plan1

1965- 1967 yillar1 arasinda Suri¢i ve Sur disini birbirine baglayan imar planlar
hazirlanmistir. Bu planlamalar Surigi’ne yiiksek katli betonarme bina yapilmasini ve
Sur disina yerlesimi yasal olarak saglamistir. Diyarbakir Surigi’nde kiigiik iiretim
faaliyeti siiren is yerleri merkez ¢evresinde yer almaya baglamistir. Suri¢i’nde yogun
yapilasma baslamistir. Bu durum yeni Imar plam hazirlanmasina neden olmustur.
Yeni yapilan planlama kentsel korumayi saglayacak mevzuatta degildir. Plan
uygulanamamustir. Askeri alan olarak Seyrantepe, sanayi alanlar1 askeri havaalani
olmustur. Yogun go¢ ve niifus artisindan ortaya ¢ikan kacak yapilagmanin Oniine

gecilememistir.

Yollarin genisletilmesi i¢in Dag kapidan baslayarak Balik¢ilar basina kadar olan
boliim ile Melik Ahmet Caddesi lizerinde kamulastirma yapilarak uygulanmasina
karar verilmistir. Konut dokusu muhafaza edilmistir fakat koruma yonii
saglanmamustir. Tarihi dokudaki eski yapilar yikilmistir, cepheler tahrip olmus ve
yollarin  karakteri degismistir. Dag kap1 ¢ikisindaki meydana yesil alan
uygulanmistir. Tarihi ve kiiltiirel eserlerin bilerek tahrip edilmesi ve bakimsiz
birakilmasi, sosyal alt yapinin yetersiz kalmasi ve ¢evrenini bozulmasi gibi sorunlar

ortaya ¢cikmistir. Bu plan 1984 yilina kadar yiiriirliikte kalmistir.

1710 sayil1 yasa ile 1973 yilinda anitsal yapilarin disinda sivil yapilarin korunmasi
karart almmistir.1710 sayili eski eserler yasasi ile tarihi eserlerin korunmasi karari

alinmigtir. Diyarbakir Suri¢i bolgesinde kentsel sit koruma karar1 yoktur. Diyarbakir
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Surici’ndeki GEEAYK 1980 yilinda tescilli yapilarin yeniden listelenmesi i¢in karar
almistir.1980 yilinda Surigi’ndeki sivil ve tescilli yapilar listelenmistir [59]. 115
anitsal yap1 sayisit 83’e diismiistiir. 103 sivil yap1 tescillenmistir. Baz1 miidahaleler
yapilmasia ragmen tescilli olan 160 evin 108 tanesi korunmus olup 22 tanesi

tamamen yikilmstir.

1984 yilinda Sekil 4.45°de goriildiigii gibi Nazim Imar Plani karari ile ana yollar
genisletilmistir, tescilli anitsal ve sivil mimari yapilar isaretlenmistir. Yapilarin kat
sayllarinin arttirilmas1 ve gelisme alami plan tekniginin kullanilmasi karari
alinmistir. 1985 yilinda yogun go¢ gergeklestiginden kagak yapilar yapilmaya

baslanmugtir.

Sekil 4.45: 1984 yil1 Surigi Nazim Imar Plam

4.7.3. 1985-1990 yillar1 arasinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesi Nazim imar plani ve

kararlar

1965 yilinda yapilan Imar planina uyulmaya ¢alisilmigtir. Sekil 4.46°da goriildiigii
gibi 1985 yilinda yeni imar plan1 hazirlanmustir. 1985 yilinda 1/5000 &lgekli Nazim

Imar plan1 uygulanmaya baslanmustir.
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Sekil 4.46: 1985 yil1 Surici Nazim Imar Plam

1985 yilinda hazirlanan Nazim Imar planinda niifusun 2003 yilinda 750.000 kisi
olmast hedeflenmistir. Toplu konut alanlar1 Kayapinar, Silbe bolgeleri ve Urfa
yolunun gilineyindedir. Elazig ve Urfa yolunun giineyinde ticaret alanlar1 yer alir.
Dicle Universitesinin kampiisii de bu alanda yer alir. imar uygulamalar1 ve denetim
sorunlart yasanmistir. Diyarbakir Surigi Bolgesinin  sit alani ilan edilmesi
beklenmistir.1985 Nazim Imar planina gére ticari fonksiyonlar Gazi Caddesi, Melik
Ahmet Pasa, Izzet Pasa Caddesi disinda Inonii Caddesi iizerine yayilmaya
baslamustir. Konutlar ise 1965 yilindaki Imar planma gére yapilasmayt siirdiirmiistiir.
Geleneksel dokuya uygun olan yapilar korunmustur. Melik Ahmet Pasa caddesinin
cift seritli yapilmasima ve Urfa Kap1 ile Dag Kapiya kavsak yapilmasina ve Surlarin
etrafinin yesil alan yapilmasina ve tek kapinin yaya yolu olarak sur disina

baglanmasina karar verilmistir.

1988 yilinda Diyarbakir Suri¢i Kentsel Sit Alani ilan edilmistir. 1988 yilinda 2863
sayil1 yasa kapsaminda Diyarbakir’in en 6nemli tarihi yapitlarinin bulundugu Surigi

bolgesindeki tarihi dokunun korunabilmesi i¢in sit alani ilan edilmistir.

1990 yilinda zorunlu goécten Surigi’nde yerlesim artmistir. Geleneksel evlerin
tahribinin en fazla arttig1 yillardir. Surun disina bitisik barakalar yapilarak surlara
zarar verilmistir. 1990 yilinda Suri¢i bolgesindeki konut dokusu zarar gérmiistiir.
Geleneksel evlerin sayilar1 azalmistir. Ticari alanlar bolgede 6nemini korumustur.

Sur disinda yapilagma ise kontrolsiiz olarak devam etmektedir. Suri¢i bolgesinde yer
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alan tarihi yapilarin korunmasi, eski kent dokusunun muhafaza edilmesi i¢in
kontrolsiiz yapilagmanin oniline geg¢ilmesi i¢in Diyarbakir Kentsel Sit alani ilan

edilmistir. Koruma Amacli Imar plan1 uygulanmaya baslanmistr.

4.7.4. 1990 yilinda Diyarbakir Suri¢i Bolgesi kentsel sit alaninda koruma

amach imar plan kararlan

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununa goére koruma amach
imar plani yasaldir. Koruma amagli kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kanununa
gbre tasimir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar1 sosyal, kiltiirel, ekonomi, din,
mimari agidan ve kent kalintilart tarihi olaylari anlatan yerlerin tespiti yapilmis
ozellikleri ile korunmasini saglamaktir. Bu korumanin yapilmasi i¢in hazirlanmis

imar plani bulunmalidir.

Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde geleneksel dokuyu tamamen bozarak bazilarini yikip
tamamen ortadan kaldirarak yollar agmak i¢in imar adi altinda yanlis planlamalar
yapilmistir. Geleneksel yapilar yikilarak yerine g¢evreyle alakasiz ¢ok katli yeni
yapilar yapilmistir. Tarihi dokunun korunmasina yonelik ¢alismalarin yetersiz olmasi
kohnelesme ve terk edilmelerin yasanmasina neden olmustur. Geleneksel evlerin
miilk sahipleri tarafindan terk edilmesi gecekondulasmaya ve sosyal ¢okiintiiniin
ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Kirsaldan kente hizli niifus artis1 geleneksel

dokunun iizerinde olumsuz etki etmistir.

1990 yilinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan Kentsel Sit
Alan1 olan Surici Bolgesi Sekil 4.47°de goriildiigli gibi Koruma plan1 onaylanmustir.
Bu karara gore islevlerine gore alanlar ele alinacaktir. Kale i¢i, konut, ticaret ve 6zel
planlama alanlar1 olarak ii¢ gruba ayrilacaktir. Geleneksel evlerin oldugu bdolgelerde
kat yiiksekligi iki, geleneksel evlerin yogunlugunun az oldugu alanlarda ise dort kat
olarak belirlenmistir. Is merkezlerinin yapildigi alanlarda geleneksel evler varsa
yiikseklik 3 geleneksel dokunun zarar gordiigii bolgelerde bitisik nizamda 4-5 kath
betonarme bina yapilmasina izin verilmistir. Turizm yonelik yapilarda 6 kata kadar
izin verilmistir. Yollar Sur etrafinda geleneksel dokuyu bozmayacak sekilde ticaretin
yogun oldugu yerlerde ise tek yonlii olarak planlanmistir. Suri¢i’ne katli otoparklar

yapilarak park sorunu ¢oziilmeye calisilmistir.
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Sekil 4.47: 1990 yil1 Diyarbakir Surigi Koruma Amagl Imar Plam

Yapilan imar planina ek olarak tescilli olmayan bazi geleneksel yapilarda
tescillenerek koruma altina alinmistir. Boylece yapilacak olan kentsel doniistimii halk
da kabul edecektir. Ancak bu plan imar plani sorununu ¢dzmeye yetersiz kalmistir.

Plan sosyo- ekonomik boyutu icermemektedir.

4.7.5. 2006 yilinda Diyarbakir Surici Bolgesi Nazim Imar plami ve kararlari

Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000 Nazim Imar Plam1 2004 yilinda
hazirlanmaya baslanmistir ve 2006 yilinda tamamlanmistir. Bu planlamanin amaci
mekansal biiylimeyi gostermek, kentsel gelisme alanlar1 olusturmak ve yeni kararlar

almaktir.

Kentsel Doniisiim projesiyle artan niifus artisindan dolayr ihtiyag olan konutlar
yeniden diizenlenmistir. Ayrica islev degistirilen yapilardan dolay: yerlesik alanlarda
niifus azalacaktir. Suri¢i koruma ve canlandirma projeleri kapsaminda bazi yapilar
konuttan is merkezlerine doniistiiriilmiistiir. Nazim imar plani ile baz1 bolgelerde

yogunlasan niifusu dengelemek hedeflenmistir.

Nazim imar plan1 110.000 hektarlik alan1 kapsamaktadir. 1/5000 ve 1 /1000 6lgekli
imar planlarin kararlarindaki hatalar1 diizenlemek, yeni ihtiyaglara gore 1/25000
nazim imar plani hazirlanmistir. Birinci 6neri Elazig ve Sanliurfa Bulvar {izerine

sanayi alanlarinin planlanmasidir. Ikinci 6neri Elazig ve Sanliurfa sanayi alanlari ile
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konut alanlarinin bir arada olmasidir. Ugiincii &neri ise birinci 6nerinin daha dogrusal

bir yayilimi géstermektedir.

4.7.6. 2010 yilinda Diyarbakir Surici Bolgesi kentsel sit alaninda koruma amach

imar plam revizyonu

1990 yilinda yapilan Koruma Amagh Imar Planina sadik kalinmayip kagak
yapilagmanin Oniline gecilememistir. Koruma bilinci topluma da verilmelidir.
Koruma Amagcli Imar Plan1 Kentsel Doniisiim hareketini meydana getirmistir. 2010
yilinda Diyarbakir Biiyliksehir Belediyesi, Diyarbakir Sur Belediyesi, KUDEB
tarafindan Sit Koruma Amacl Imar Plani revizyonu yapilmistir. Bunun amaci Surigi
Bolgesi Kentsel Sit Alanlarindaki kiiltiir degerlerinin korunmasi, yasatilmasi ve az
zararli olup mevcut plana uymayanlarin degistirilmesi hedeflenmistir. Geleneksel
dokuya uyumlu yapilar yapilmasidir. Yapilarin saglamlastirilmasi nitelikli olmalidir.
Yapilan yanlis miidahaleler ilk haline dondiirtilmelidir. Sokak dokusu korunmalidir.
Avlu duvarlar1 ve sokak taslar1 geleneksel dokuya uygun olmalidir Suri¢i Kentsel Sit
alan1 158 hektardir. 15 mahalleden olugmaktadir. Anitsal Yap1 147, Sivil mimarlik
439’dur [Url-3].

Toplumsal yonden halkin yasadigi alanlarda mutlu olmasi tarihi yapilart koruma
bilincinin olustugu kitle yaratmak ve yasam kosullarini iyilestirmektir. Ekonomik
yonden ise bolgeye gelen ziyaretgilerin daha fazla vakit gegirmeleri igin turizm

potansiyelini ortaya ¢ikarmaktir.

4.8. Diyarbakir Surici Bolgesindeki Kentsel Doniisiimde Kurumlarin Gorevleri

Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi ¢alismasin1 2004 yilinda baslattigi 2006 yilinda
konan yeni bir nazim imar planiyla kentsel planlamaya doniik ¢aligmalara devam
etmektedir. Kentte yapilan yogun go¢ nedeniyle diisiik gelirli halk gecekondu
tarzinda barinmalarda yasamaya baslamiglardir. Bunun sonucunda kent ¢okiintii
olmaya baslamistir. Diyarbakir Biiyliksehir Belediyesi gecekondu ve ¢okiintii
alanlarin1 yerinde doniisiim yontemini kullanarak projeler liretmis ve bu dogrultuda
calismalarini siirdiirmiistiir. Diyarbakir’daki diger kentsel doniisiim ¢alismalar1 Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi, TOKI, Diyarbakir Valiligi Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
ve Sur Ilgesi Belediye Baskanlig: tarafindan yiiriitiilmektedir.

104



Toki Kentsel Donlisiim Projeleri Valilik ve Diyarbakir Biiyliksehir Belediyesiyle
4.10.2009 yilinda yapilan protokolle 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ¢ergevesinde
Alipasa, Lalebey, Fatihpasa ve Cevatpasa mahallelerinde baslatilmistir [Url-2].
Colgilizeli mevkiinde 21 hazine arazisinde 1272 konut, 1 okul, 1 saglik ocagi, 1
camii, 1 karakol, 1 ticaret merkezi tamamlanarak hak sahiplerine 725 konut kentsel

doniisiim ¢ergevesinde verilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Baglar, Sur ve Yenisehir ilgelerinde yasayan
vatandaslarin kentsel doniisiim ihtiyaclarinda kullanilmak {tizere yaklagik 30.000
konut ihtiyaci oldugu belirlenmistir [65].Bu ¢aligmalar 6306 sayili yasa kapsaminda

Riskli Yapilar, Riskli Alanlar, Rezerv Alanlar bagliklar1 altinda incelenmistir.

6306 sayil1 yasa kapsaminda ilan edilen riskli yap1 sayist 49,564 hanedir. Yikilan 12
yap1,128 hanedir. Riskli ilan edilen alan 1’dir.Diyarbakir’da kentsel doniisiim
cercevesinde 588 yapi yikilmistir [65].

Riskli Yapilar yikilma ve agir hasar gorme riski tasidigi incelenip ekonomik dmriinii

tamamlamig yapilardir [65].

Riskli Alanlar zemin yapis1 ve {lizerindeki yapilasma nedeniyle can ve mal kaybina
yol agma riski tastyan Bakanlik veya idare tarafindan afet ve acil durum yonetimi

baskanliginin da goriisii alinarak Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alanlardir [65].

Rezerv Alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilmak {izere TOKI’nin veya Maliye
Bakanliginin  goriisii  alinarak  Bakanlarca belirlenen alanlar1 ifade eder
[58].Diyarbakir’daki kentsel doniisiimii karsilamak igin en az 3000 rezerv alana
thtiyac vardir. Sur ilgesi sinirlarindaki Kiiciikkadikdy bolgesinde 1000 hanelik alan
rezerv alan ilan edilmek tlizere Bakanliga teklif verilmistir. Yenisehir ve Kayapinar

ilgeleri sinirlarinda farkli taginmazlarda bulunan 94000 hane alan1 tekli edilmistir.

Diyarbakir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan doniisiim yenileme ve tasinilacak
alanlarin belirlenmesi, riskli yapilar1 belirlemek, diizenleme ve degerlendirme
islemlerinin yapilmasi gorevini iistlenmislerdir. Kentsel doniisiim uygulamalarinda
arabuluculuk, hak sahipligi, kamulastirma, gayrimenkuller i¢in deger tespiti yapma
ve ilgili bakanliklar tarafindan belirtilen unsurlar dogrultusunda anlasmalar
yapmaktir. Diyarbakir Biiyiiksehir belediyesi tarafindan 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki yasa kapsaminda riskli yapilar,

riskli alanlar, rezerv alanlarin olma gibi Ozellikleri incelenmistir. Biiyiiksehir
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Belediyesi komisyon kurmustur. Komisyonu kiymet takdir komisyonu, uzlagma
komisyonu, riskli bina hisse satis komisyonu, riskli bina inceleme grubu, yap1 tespit

grubu, riskli alan grubu olusturmaktadir.

4.8.1. Sur ilgesi kentsel doniisiim uygulamalari

Surigi yaklasik 187 hektar biiyiikliigiindedir. Ilgede 15 mahalle bulunmakta ve
toplamda 71.000 kisi yasamaktadir.147 anitsal kiiltiir varligi, 448 sivil mimari
0rnegi,595 adet tescilli yap1,97 kamu binasi1 bulunmaktadir. 1988 yilinda Surici

bolgesi Diyarbakir Kentsel Sit Alani olarak tescillenmistir.

Doniistimiin  yapilacagi alanda 9246 adet yapi bulunmaktadir.2856 adeti tek
katl1,4894 adeti 2 katl1,658 adeti 3 kath ve 838 adeti 4 kat ve tistiidiir. Betonarme
yap1 sayist %5 ‘in altindadir. Sekil 4.48°de goriildiigii gibi Diyarbakir Surigi
Bolgesinin mevcut durum analizi gosterilmektedir. Sekil 4.49 ‘da ise kentsel

doniisiim uygulama projesi yer almaktadir.

Sekil.4.48: Diyarbakir Suri¢i bolgesi mevcut durum
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Sekil 4.49: Kentsel doniisiim uygulama projesi

Kentin ilk yerlesim alan1 olan Diyarbakir Kent surlari ile ¢evrili olan Surigi bdlgesini
tizerindeki yapilasma nedeniyle ‘Riskli Alan’ ilan edilen Suri¢ci Bolgesinin
tizerindeki sagliksiz yapilasmadan arindirarak, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin yeniden
giin yliziine ¢ikarilmasi ve turizm potansiyelini ortaya ¢ikarip giivenli yasam alan
haline getirilmesine yonelik caligmalar hedeflenmistir. Suri¢i’nde var olan yapilar,
alanin kentsel sit niteligi tagiyor olmasi ve koruma amagli imar plani ile hukuksal
durumlar, yapim yillari, yapim ozellikleri, kiiltiirel degerleri gbz Oniinde
bulundurularak 5 farkli yap1 grubu belirlenmistir. Bunlar;

1- Ruhsatlh Yapilar

2-Ruhsats1z Yapilar

3-Anitsal Kiiltlir Varlig1 Yapilar

4-Sivil Mimarlhik Ornegi Yapilar

5-Geleneksel Yapilardir.

22.10.2012 yilinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda 3900 sayili Bakanlar Kurulu ile riskli alanlar ilan
edilmis ve 28457 sayil1 Resmi Gazetede 04.11.2012 yilinda yaymlanmistir. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan Diyarbakir ili, Sur ilgesi, Surici bolgesine yonelik risk
tasiyan yapilarin kamulastirilarak yikilip yenilenmesine, tarihi yapilarin korunmasina

yonelik master plan tamamlanmistir.
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Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde 2015 yilinda yasanan terdr saldirist olaylarindan sonra
bir¢ok yap1 zarar gérmiistiir. Mayis 2016 tarihinde Sekil 4.50’da uydu fotografindan
goriildiigi gibi 10 hektarlik alan yikilmistir.

Sekil 4.50: Uydu goriintiisii mayis 2016 Sekil 4.51: Uydu gortintiisii Agustos2016

Sekil 4.51°de goriildiigii gibi Agustos 2016 yilinda ise 20 hektarlik alanda yikim
yaptlmistir. Surigi bolgesinde 1519 yap1 tamamen yikilmistir. Sekil 4.52°de
goriildiigl gibi ¢atisma belli bolgelerde agir tahribatlar yaratmistir.

Sekil 4.52: Yasanan olaylardan sonra Surigi
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Ancak sonrasinda Sekil 4.53’de goriildiigli gibi temel izlerini birakmayacak sekildeki
yikimlar geri donlisimii yapilamayacak sekle doniigmiistiir. Tescilli ve tescilli
olmayan binlerce yapiin yikilmasiyla alan diiz bir araziye donilismiistiir. Sokak,

parsel, ada smirlar1 silinmistir.

21 Mart 2016 tarihinde Suricinde bulunan 7714 parselden 6292 parsel i¢in 2942
sayil1 yasa kapsaminda Kamulastirma Kanununun 27. Maddesine gore kamulastirma
karar1 Bakanlar kurulu tarafindan alinmistir. Bu karar dogrultusunda Surici

bolgesinin %82’si kamulastirilmistir [66].

Sekil 4.53: Yikim sonras1 Surig¢i

Suri¢i bolgesinde giivenlik nedeniyle sokaga ¢ikma yasagi ilan edilmigtir. Halk
yasamsal ihtiyaclarin1 karsilamakta zorlanmaya baglamistir. Alipasa ve Lalebey
mahallerinde bir¢ok evde elektrik ve su kesintileri yasanmaktadir. Su kesintilerinden
dolay1 salgin hastaliklarin olusmasindan endise duyulmustur. Catismalarin yasandigi
dort mahalle tamamen bosaltilmistir. Sekil 4.54’de goriildiigii gibi bu mahallelerde
yasayan halk go¢ etmek ve evlerini bosaltmak zorunda kalmislardir. Yasayan halkin
ekonomik yonii giiclii degildir. Valilik tarafindan bdlgede yasayan halka alt1 aylik
Kira ve tasinmalart i¢in nakliye yardimi yapilmistir. Geleneksel evlerde kirada
oturanlar aylik 150-200 tl. kira 6demektedirler. Kentsel Doniisiim tamamlandiktan
sonra yeni yapilan evlerde ekonomik durumlarindan 6tiirli oturma sanslari yoktur.
Bundan o6tiiri halk kentsel doniisiim yerine yerinde doniisiim yapilmasini talep

etmistir.
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Sekil 4.54: Gog fotografi

Alanin tamami yikilmaya baglamigtir. Sadece Cevatpasa ve Abdaldede Mahallesinde

yasayanlar evlerine geri donmiislerdir.

4.9. Diyarbakir Suri¢i Bolgesindeki Geleneksel Evlerde Kentsel Doniisiim

Uygulamalari ve Orneklerin incelenmesi

Diyarbakir Surigi bolgesinde yasanan terdr olaylari sonucunda geleneksel evler ve
birgok yap1 zarar gdrmiistiir. Sur ilgesinin 15 mahallesi 368 adadaki 6 bin 300 parsel
21 Mart 2016’da Bakanlar Kurulunun karari ile riskli alan olarak ilan edilerek, Sekil
4.55’de kirmiz1 ile isaretlenmis alanlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan

kamulastirma karar1 alinarak bosaltilmigtir.

B <AMULASTIRMAYA ALINMAYAN PARSELLLER
B <AMULASTIRMAYA ALINAN PARSELLLER

Sekil 4.55: Surici Bolgesi kamulastirilan alanlar
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Cemal Yilmaz, Hasirli, Fatihpasa ve Savas mahallesinde bir¢ok ev kamulastirilarak
yikilmigtir. Daha 6nceden Kentsel doniisiim karar1 ile yikilmaya baslayan Alipasa ve
Lalebey mahallerindeki evlerin kalan1 da kamulastirilarak yikilmasina karar

verilmistir. Toplamda 1012 ev sahibinin evi yikilacaktir.

Kentsel doniisim kapsaminda yikilarak diiz araziye doniistiiriilen alana ilk etap
olarak Sekil 4.56’da goriildiigii gibi KIPTAS tarafindan 44 adet Geleneksel
Diyarbakir Evi yapilmaya baslanmistir. Proje 13 bin metrekarelik alani
kapsamaktadir. Proje dort adadan olusmaktadir. Geleneksel Evler Hasirli Mahallesi
siirlarinda yapilmaya baslanmistir. Sur bolgesi ve yapimi devam eden evlerin

alanina girmek hala yasaktir.

Sekil 4.56: KIPTAS tarafindan yapilan geleneksel evler vaziyet plani

Yeni yapilan 44 adet Geleneksel Evlerin hepsinin plan semalari birbirinden farklidir.
Ataerkil aile yapisindan ¢ekirdek aile yapisina gegildigi i¢in yeni yapilan geleneksel
evler metrekare olarak kiigiik tutulmustur. Sekil 4.57°de goriildiigii gibi Betonarme
olarak inga edilmistir. Malzeme olarak iklim kosullar1 diisliniilmeden malzeme

kullanilmistir.
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Sekil 4.57: KIPTAS tarafindan yapilan geleneksel evler

Iki katli olarak yapilan evlerin zemin katinda Sekil 4.58°de goriildiigii gibi mutfak,
banyo ve salon yer almaktadir. Birinci katinda ise Sekil 4.59°da goriildiigi gibi yatak
odalar1 ve banyolar yer almaktadir. Sekil 4.60 goriildiigii gibi bodrum katlar1 depo

olarak planlanmustir.

Sekil 4.58: Zemin kat plan semasi
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Sekil 4.60: Bodrum kat plant

Diyarbakir Geleneksel Evlerinin yapiminda mahremiyet duygusu 6n planda olarak
yapilmistir. Duvar yiiksek tutulup evin avlusunun goriilmesi sokak cephesi ve komsu
cephelerden engellenmistir. Cumbalarin oldugu alana pencereler karst komsuyu
gormeyecek sekilde cumbalarin sag ve soluna kiigiik pencereler agilmistir. Ancak
cumbalara yeni yapilan evlerde karsi komsunun avlusunu ve sokagi gorecek sekilde

biiyiik pencereler agilmigtir.
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Pencerelerin kemerlerinde kenet tasglart yapilirdi. Yeni yapilan evlerde kaplama
yapilmistir. Sekil 4.61°de goriildiigii gibi avlu kapilarinin iistlerine konulan sacaklar
yapilmamistir. Geleneksel Evlerin cephelerinde kullanilan bazalt tasi yerine ince

bazalt plakalarla evler kaplanmistir.

Sekil 4.61: Avlu kapisi

Eski evler genis avluludur. Yeni yapilanlarinda ise avlular kii¢iik tutulmustur. Avlu
bahgesinde yer alan tulumbalar kaldirilmistir. Sekil 4.62°de goriildiigi gibi kiigiik
havuzlar konulmustur. Avlu cephe elemanlar1 olarak pencereler, kapilar, eyvanlar,
merdivenler, demir parmakliklar, gezemekler yer almistir. Ancak eski ihtigami

yoktur. Cephede yer alan yazitlar ve siislemeler yapilmamastir.

Sekil 4.62: Avludaki havuzlar
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Eski Diyarbakir Geleneksel Evlerinde iklimsel ozellikleri goz oOniinde tutularak
planlanmistir. iklim kosullarindan &tiirii yazlik ve kislik odalara yon verilmistir. Yeni
yapilan konutlarda bu 6zellik diisiiniilmemistir. Yazin hem oday1 serinletmek hem de
mahremiyet duygusundan yapilan tepe pencereleri Sekil 4.63 ‘de kaldirilmistir.
Pencere parapet yiiksekligi eski geleneksel evlerde oldugu gibi yapilmistir. Oda
kapilar1 ¢cok sadedir.

Sekil 4.63: Pencere goriiniisii

Eski Diyarbakir evlerinde yazin avlularin serin tutulmasi i¢in déoseme olarak disi
bazalt tas dosenmistir ve havuzlardan dokiilen su disi bazalt tasinin delikli dokusunda
kalarak serin etki yaratmaktaydi. Yeni yapilan evlerin avlularina disi bazalt tas
dosenmemistir. Eski Diyarbakir evlerinde damlar topraktan yapilmaktaydi. Yeni
yapilan betonarme yapida damlarda parapet yapilmistir. Sekil 4.64 ‘de goriildiigii
gibi Eyvanlar kiigiiltilmiistiir ve tek gozli olarak yapilmistir. Eyvanlarin oldugu
alanlara havuzlar konulmamistir. Yiiksek tavanli olan eyvanlarin yerine algak tavanl
yapilmistir. Eyvanlardan odalara ge¢is saglanmistir. Eski Diyarbakir evlerinde

oldugu gibi baz1 6rneklerinde bodrum katinin iistiinde planlanmistir.
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Sekil 4.64: Eyvanlar

Yapinin st katlarina merdivenler ile gecis saglanmistir. Evin cephesinde ince demir
isciligiyle yapilmig korkuluklarin yerini Sekil 4.65 ‘de goriildigii gibi sade demir

korkuluklar kullanilmastir.

Sekil 4.65: Merdiven ve korkuluklar

Odalara giintimiiziin ihtiyaglarma uygun olarak Sekil 4.66°da goruldiigii gibi 1sinma

sistemi yapilmigtir. Odalarin duvarlarina nisler konulmamigtir. Tavan detaylar

116



betonarmedir. Yer dosemesi olarak odalara parke dosenmistir. Her bir oda farkli bir
birim olarak diisliniilmiistiir. Oturma odalari, yatak odalari, mutfaklar ve banyolar

planlanmaistir.

~—4

Sekil 4.66: Odalar

Islak mekan olan banyo ve mutfaklar yapilmistir. Sekil 4.67’de gorildigi gibi
mutfak ve banyolar yap1 i¢inde c¢Ozilmistir. Mutfaklar avlunun kenarinda

tutulmayip ev i¢inde planlanmstir.

Sekil 4.67: Mutfak
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Yapilan mutfak ve banyo tefrisleri giiniimiize uygun olarak yapilmasina ragmen
tefrigsinde geleneksel dokunun izleri diisiiniilerek planlanabilirdi. Sekil 4.68’de
goriildiigii gibi banyolarin igine duslar konulmustur. Odalarin i¢inde yer alan

gusiilhaneler kaldirilmistir. Yeni yapilan evlerin banyolar1 odaya acilmayip avluya

acilmaktadir. Kanalizasyon alt yapis1 yenilenmistir.

Sekil 4.68: Banyolar
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5.SONUC VE ONERILER

Kentsel Dontisiim kavrami kentin sorunlu alanlarinin yikilarak yeniden yapilmasi,
canlandirilmasi, saglamlastirilmast veya proje fretilip uygulanmasidir. Kentsel
donlisim uygulama yoOntemleri kentsel koruma, kentsel iyilestirme, kentsel
yenilesme, kentsel yeniden canlandirma, kentsel yenileme, soylulastirma olarak
siniflandirilmaktadir. Kentsel donilisiimiin uygulama yontemleri farkli olsa da amag
toplum yararina saglikli ve planli kentlesmedir. Kentsel doniisiimiin kent biinyesinde
islevini kaybetmis olan yerlesim yerlerinin yeniden kullanilir hale getirmek, belirli
bir plan dahilinde plansiz, diizensiz ve kagak yapilanmalar1 ortadan kaldirarak yeni
yerleskeler olusturmak, afetlerden etkilenmis veya etkilenebilecek alanlarin can ve
mal giivenligini tehdit eden yapilart ortadan kaldirmak veya farkli amaglarla
kullanilmasini saglamak, kente dair tiim islerin planli bir sekilde islemesini
saglayabilmeyi hedefler. Kentsel doniisiim uygulama alanlar1; gecekondu alanlarinda
kentsel doniisiim, kent merkezlerinde kentsel doniisiim, sanayi alanlarinin kent
merkezlerini terk etmesi sonucunda olusan kentsel doniistim, afet zararlarin1 ve kent

risklerini azaltmak i¢in kentsel doniisiim olarak dort sinifta incelenmistir.

Savas ve dogal afetler sonrasinda fiziksel yikim ve ekonomik ¢okiintiiye ugramis
kentsel alanlar doniisiim projeleri kapsaminda yenilenmektedir. Bu bolgelerde
yapilacak olan ¢alismalarda ekonomik ve kiiltiirel profilin taninmas1 gerekir. Gelisim
hedefleri tespit edilmeli ve hedefe ulagsmay1 saglayacak yenileme ve doniisiim
projeleri hazirlanmalidir. Yeni yapilacak olan yapilagsmanin kriterleri belirlenmeli,
altyap: giiclendirilmeli gerektiginde, kamulagtirma, kiralama ve satin alma gibi

uygulamalarda kullanilmalidir.

Diinyada ve Tirkiye’de kentsel doniisiim hareketleri yasal dayanaklara gore
uygulanmistir. II. Diinya Savasindan sonra kent planlar1 daha fazla O6nem
kazanmistir. Avrupa’da yikilan kentlerin yeniden insa edilmesi, 1slah edilmesi ve
canlandirilmast zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Almanya Niirnberg Bolgesi II. Diinya
Savasinda biiyiik zarar gormiistiir. Proje kapsaminda Ortagagdan kalan binalar eskisi

gibi insa edilmistir ve alan savas oOncesi goriiniimiinii geri kazanmistir. Japonya
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Hirosima Dandara Kentine atom bombasi atilmistir. Kentsel doniisiim projesi
kapsaminda diinya barisina hizmet edecek yesil alanlar, nehirler ve kiiltiirlerini
yansitan geleneksel dokuyu koruyarak yerlesim alanlar1 planlamislardir. Almanya
Koblez kenti surlarla ¢evrilidir. Gegirdigi tahribatlardan dolayr Surlar gliniimiizde
yok olmustur. II. Diinya Savasinda zarar gormesine ragmen savastan sonra onemli
tarihi yapilar restore edilmistir. Kentin alt yapist yenilenmistir, 6zgiin sokak
dokusuna sadik kalinarak yeni ihtiyaglara gére modernize edilmistir. Eski dokuyla
uyumlu olarak yeni yapilar insa edilmistir. Rodos Adas1 Avrupa’nin en iyi sekilde
korunmus Helenistik, Bizans, Ortagag ve Osmanli anitlarina sahip, surlarla gevrili bir
sehirdir. Unesco tarafindan ada koruma altina alinmistir.1986 yilinda Rodos’un
Antik kenti Mimar Renzo Piano tarafindan restore edilmistir. Malzeme, insaat
teknigi ve proje ozellikleri ayn1 tutularak kent restore edilmistir ve turizm potansiyeli
ortaya cikarilmistir. Avrupa Birligi; Urban I, Urban II, Urbact ile iilkelerin
stirdiiriilebilir kentsel gelisimini saglamak ve krizdeki kentlerin yeniden canlanmasi
icin programlar hazirlamistir. Kentsel doniisiim modellerini gerceklestirmek icin
Sure, HerO, Nodus, MILE, OPACT, MY Generation gibi modeller kullanmistir.
HerO modelinin amaci kentlerin tarihsel ve kiiltiirel mirasin1 korumak ve gelecege
yonelik stirdiiriilebilir ekonomik kalkinmayi saglayarak, kentlerin c¢ekiciligini ve
rekabet giiclinii arttirmaktir. HerO kentsel doniisiimiin 4 hedefi vardir. Kiiltiirel
mirasa ¢ok Onem verirler. Katilm kitlesi genis tabanhidir ve kullanicilarin
beklentileri dikkate alinir ve zaman icinde degisen ihtiyaglara cevap verecek

ozelliklerdedir.

Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim Ornekleri olarak Sulukule’de var olan avlulu
evler yikilarak yerine tarih ve kiiltiirlinden tamamen kopuk yeni bir proje yapilmistir.
Sulukule halki evlerini satmis veya kiraya verip baska yerlere tasinmislardir.1000
yullik kiiltiir ve sit alan1 yok edilmistir. Unesco tarafindan koruma altina alinan Bursa
Cumalikizik Bolgesinde ise tarihi ve kiiltiirel mirasa sadik kalinarak evler
yenilenmistir. Koruma Amacli imar plani doniisiim projesi tamamlanmistir. Diinyaya

ve gelecek nesillere tarihi dokuya sadik kalinarak aktarilmaktadir.

Tiirkler dis etkenlerden kendilerini korumak igin g¢adirlar1 kullanmislardir. Tiirkler
Anadolu’da sosyal hayat ve gelenekleri, iklim ve cografi konum, boélgede bulunan
malzeme ve ekonomik durumlarmi goéz onilinde bulundurarak Geleneksel Tiirk Evi

planlarini olusturmuglardir. Cepheyi ¢ikmalar, cumbalar, sagaklar ve pencereler
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hareketlendirmistir. Geleneksel Tiirk evleri malzeme olarak bolgeye gore farkliliklar
gosterse de evin planlanma sekli aynidir. Mekansal 6zelliklerini olusturan odalarin
diisiince kaynagi cadirlardir. Odalar kendi basina bir yagsam alanidir. Oturma, uyuma,
dinlenme, yemek yeme, calisma gibi bir¢cok ihtiyag odalarda c¢oziimlenmistir.
Odalarda mobilya kullanilmamistir. Mobilyalar duvara bagli veya gomiiliidiir.
Oturma birimi olan sedirler duvar yanlarini konulmustur. Orta alan ¢ok amach
kullanilmak i¢in bos birakilmistir. Yemek yenmesi i¢in ortaya yer sofrasi kurulur ve
daha sonra sofra kaldirilip duvarlarda bulunan dolaplara konulurdu. Dolaplar yiikliik
olarak kullanilmaktadir. Yataklar yiikliikte depolanir gece olunca sedirlere yayilarak
yatilirdi. Duvarlar gusiilhane, dolaplar ve raflar ile duvarlar kaplidir. Islak hacim ve
servis mekanlar1 olarak hamam, helal, kiler ve mutfak kullanilmaktadir. Donat1
elemanlar1 ve mekan 6geleri olarak kapilar, pencereler, tavanlar, merdivenler dolap

ve yikliikler, sedirler, ocaklar kullanilmistir.

Tez kapsaminda Incelenen Diyarbakir Surigi Bolgesi bircok medeniyete ve kiiltiire
ev sahipligi yapmistir. Suri¢i bdlgesi Diyarbakir’in dort merkez ilgesinden biridir.
Bolge adini diinya ile iliskiyi keserek can ve mal giivenligini saglayan Diyarbakir
Surlarindan almaktadir. Surlarin plandan goriiniisii kalkan baligini andirir. Sehre giris
ve cikisin yapilmast i¢in dis kalenin dort kapisi vardir. Cumhuriyet doneminden
sonra Surlarin digma kurulan yeni kent ile Suri¢i’nde kalan eski kent arasinda
farkliliklar ve kiiltiirel dokuda bozulmalar meydana gelmeye baglamistir. Surici
bolgesinde bir¢ok geleneksel ev bulunmaktadir. Geleneksel evler bu bolgede yasayan
halkin sosyal yap1 ve gelenekleri, dini inanclari, iklim ve cografi konu, ekonomik
durumlan diisiiniilerek olusturulmustur. Anne, baba, ¢ocuklar ve gelinlerden olusan
ataerkil aile yapisina sahiplerdir. Orf, adet, gelenek ve goreneklerine baglilardir.
Islamiyet’in etkisinden dolay1 ev yasantisi ice doniik bir yasantidir. Dis diinyadan
kisitl bir ortam planlanmistir. Sokak duvarlar1 birinci kat seviyesine kadar
yiikseltilmistir. Kadinlarin ve erkeklerin ayri oturdugu haremlik ve selamlik odalari
yapilmigtir. iklim bakimindan hem karasal hem de tropikal iklim o6zellikleri
goriilmektedir. Geleneksel evlerin planlanmasinda iklim Ozellikleri géz Oniinde
bulundurularak yazlik ve kislik odalar planlanmistir. Geleneksel evlerin yapiminda
bolgede en ¢ok bulunan bazalt tagi kullanilmistir. Miisliimanlar ve gayrimiislimler bir
arada yasamislardir. Avlu etrafina odalarin siralanmasiyla plan tipi olusmaktadir.

Cephe 0Ozellikleri sokak cepheleri ve avlu cepheleri olarak incelenmistir. Sokak
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cepheleri ¢ok sadedir ve yiliksek duvarlidir. Cumba ve ¢ikintilarin oldugu sokak
cepheleri karst komsuyu gorecekse mahremiyet duygusundan dolayr pencere
acilmazdi. Diyarbakir Suri¢i’nin sokaklar1 surlarinda etkisiyle dardir. Dar olan
sokaklarda kabalt vardir. Kabaltlar sicak havalarda sokakta gezinirken gélge alanlar
olusturur. Sokaktan iceriye lstiinde sagagi olan kiigiik kapidan girilir. Avlunun
goriilmemesi icin bir gegitten gecilir. Avlu cepheleri siislii ve zengin bir mimariye
sahiptir ve bazalt tasindan yapilmistir. Avlu cephelerinde eyvanlar, kemer bosluklari,
merdivenler, pencere, kapi, siislemeli korkuluklar, balkonlar, gezemekler, silmeler ve
yazitlar yer alir. Avlularda havuzlar ve tulumbalar bulunmaktadir. Odalar avlunun
etrafina dizilmistir. Avlular bazalt tasiyla dosenmistir. Yazin sicak havalarda
havuzlardan alinan su dégsemeye dokiiliir. Suyu deliklerinde tutan bazalt tagi dogal

bir serinlik yaratir.

Genellikle evler iki katlidir. Zemin kati yar1 gomiilii olun bodrum katinin istiinde
olur. Bodrum katta depolar, ahirlar ve bazen oturma kisimlart vardir. Zemin katta
odalar, hela ve mutfak yer alir Toprak dam ile ortiiliidiir. Yapim sistemi temel, duvar,

déseme ve list Ortiiden olusan yigma yapilardir.

Diyarbakir Suri¢i geleneksel evleri agik mekanlar olan avlu ve damlar, yar1 agik
mekan olan eyvanlar, gezemekler ve balkonlar, kapali mekan olan yazlik, kislik,
baharlik odalar, serdap odalari, servis mekani ve 1slak hacim olarak mutfak, hela,

hamam, kiler ve ahirlardan olugsmaktadir.

Diyarbakir Suri¢i Bolgesinde sosyal, kiiltiirel ve teknolojik degisimler mekan
iliskilerinin de degisimine neden olmustur. Ataerkil aile yapisindan gekirdek aile
yapisina gecilmistir. Geleneksel evler terk edilmeye ya da birkag aile tarafindan
kiralanmaya baglanmistir. Kirdan kente farkli ekonomik durumlara sahip insanlarin
goc etmesiyle kentsel doku bozulmaya baslamistir. Mekan sayilar fazla oldugundan
dolay1 istenmeyen miidahaleler yapilmistir. Geleneksel evler de boliinmeler, ekleme
ve kaldirma gibi bilingsiz miidahaleler yapilmistir. Avlulara eklenen duvarlarla
boliinmeler yapilmistir. Haremlik ve selamlik boliimleri kaldirilmistir. Yart agik
mekan olan eyvanlar kapatilmistir. Ara katlar eklenmistir. Yeni eklemeler farkli
malzemeler ile yapilmistir, yapilan eklemeler tasiyici sistemi olumsuz etkilemistir.
Geleneksel evlerde biitiin fonksiyonlarin ayni odada ¢6ziimlendigi diizen degismistir.
Her odaya farkli bir fonksiyon verilmistir. Salon, yatak odasi, mutfak, banyo gibi

mekanlar olugsmustur. Oturmak icin kullanilan sedirlerin yerine salonlarda koltuk ve
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kanepeler, orta masalar, iskemleler ve sehpalar kullanilmistir. Yer yataklarinin yerine
yatak odalarinda yataklar kullanilmistir. Yer sofralarinin yerine yemek odalarindaki
yemek masalar1 ve sandalyeler kullanilmistir. Odalarin ig¢inde yer alan gusiilhanelere
ihtiya¢ kalmamistir ve banyo kiiltiirti konutlarin i¢inde yer almaya baslamistir. Avlu
kenarindaki tuvaletler kaldirilmistir. Bahge iginde yer alan mutfaklar konut igine

alimmustir. Teknolojik araglar mutfak ve banyolara eklenmistir.

Diyarbakir Surigi bolgesine 1959 yilinda hazirlanan Nazim imar plani ile yogun gog
yapilmasindan dolay1 kent disina yiiksek katli binalar yapilmaya baslanmistir. Sura
yapisik olarak gelismesi kentin geleneksel dokusunu bozmaya yoneliktir. Sur
duvarlart kismen yikilarak yollar genigletilmistir ve is merkezleri bu alanlara
yapilmistir.6217 say1 kapsaminda kat miilk olarak taninmasiyla geleneksel evler
yikilarak yerlerine konut ve is yerleri yapilmistir. 1950 ile 1980°li yillarda Surigi’nde
oturan kitlenin degismesiyle kagak yapilar yapilmaya baglanmistir. Modernlesme
amaciyla Sur digina c¢ok kathi yiiksek binalar yapilmaya devam etmistir. Kenti
korumaya yonelik planlama ortaya ¢ikmustir.1984 yilinda yapilan Nazim Imar plan
karar1 ile ana yollarin genisletilmis, tescilli, anitsal ve sivil mimarlik 6rnekleri
isaretlenmis, yapilarin kat sayilarinin arttirilmasi karart alinmistir. 1988 yilinda
Surigi bolgesindeki tarihi dokunun korunabilmesi i¢in kentsel sit alani ilan edilmistir.
Suri¢i Kentsel Sit alan1 158 hektardir.1992 yilinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu tarafindan kentsel sit alani olan Suri¢i Bolgesi koruma plani
onaylanmistir. Ancak bu plan imar plant sorununu ¢ézmeye yetersiz kalmistir.
Koruma Amagli imar Plan1 2010 yilinda yenilenmistir. Diyarbakir Surici bdlgesinde
yogun niifus artist ve bilingsiz kullanic1 miidahalesiyle Geleneksel evler ve sokak
dokusu 6zgiin halini kaybetmeye baglamistir. 2004 yilinda baslatilan ve 2006 yilinda
tamamlanan yeni Nazim Imar plami ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Diyarbakir
Biiytiksehir Belediyesi ve Suri¢i Belediyesi tarafindan kentsel doniisiim hareketi

baslatilmistir.

Suri¢i bolgesi ilizerindeki sagliksiz yapilagsma nedeniyle ‘Riskli Alan’ ilan edilen
yapilasmadan arindirilacak, tarihi ve Kkiiltiirel degerlerinin yeniden gilin yliziine
cikarilmasi ve turizm potansiyelini ortaya ¢ikarip gilivenli yasam alani haline
getirilmesine yonelik ¢alismalar hedeflenmistir. Suri¢i’nde var olan yapilar, alanin
kentsel sit niteligi tagiyor olmasi ve koruma amagli imar plani ile hukuksal durumlar,

yapim yillari, yapim ozellikleri, kiiltiirel degerleri géz oniinde bulundurularak 5
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farkli yap1 grubu belirlenmistir. Bunlar Ruhsatli Yapilar, Ruhsatsiz Yapilar, Anitsal
Kiiltir Varligi Yapilar, Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar, Geleneksel Yapilardir.
22.10.2012 yilinda 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin donistiiriilmesi
hakkindaki kanun kapsaminda 3900 sayili Bakanlar Kurulu ile riskli alanlar ilan
edilmis ve 28457 sayili Resmi Gazetede 04.11.2012 yilinda yayinlanmistir. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan Diyarbakir ili, Sur ilgesi, Surigi bdlgesine yonelik risk
tastyan yapilarin kamulastirilarak yikilip yenilenmesine, tarihi yapilarin korunmasina

yonelik master plan tamamlanmaistir.

2016 yilinda yasanan teror saldirisi sonrasinda Diyarbakir Surigi bolgesinde bir¢ok
tescilli yap1 ve geleneksel evler zarar gormiistiir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan riskli alan ilan edilmistir. 21 Mart 2016 tarihinde Suri¢i’nde bulunan 7714
parselden 6292 parsel i¢in 2942 sayili yasa kapsaminda Kamulastirma Kanununun
27. Maddesine gore kamulastirma karar1 Bakanlar kurulu tarafindan alinmistir. Bu
karar dogrultusunda Surigi bolgesinin %82’si kamulastirilmigtir. Halk zorunlu olarak
goce zorlanmistir. Kentsel Sit alan1 Surigi bolgesinde sokak dokusu ve ada-parsel

biitiinligli geri doniisii olmayacak sekilde tamamen yok edilmistir.

Hasirli  Mahallesi smirlarinda KIPTAS tarafindan 44 adet Geleneksel ev
yapilmaktadir. Proje 13 bin metrekarelik alan1 kapsamaktadir. Yapimi devam eden
Geleneksel Evlerin oldugu alana girmek hala yasaktir. Yeni yapilan geleneksel
evlerin 44 konutunda plan semalari farklidir. Betonarme olarak evler yapilmistir.
Sokak cephesinde mahremiyet duygusundan dolayr evin duvarlar1 yiiksek
tutulmustur ancak cumbalarin her yoniine pencere konmustur. Sokak cephelerinden
kars1 komsu goriinmektedir. Evin sokak kapisi tizerine sagak konulmamistir. Evlere
gecitten gecilerek girilmektedir. Avlu cepheleri ince bazalt plakalar ile kaplanmistir.
Avlular kiigiik tutulmustur. Bahgede yer alan tulumbalar kaldirilmistir. Kiicilik
havuzlar konulmustur. Yazin havuzdan dokiilen su ile avlunun dogal yonden serin
tutulas1 saglaniyordu ancak yeni evlerde disi bazalt tas dosenmemistir. Avlu
cephelerinde eyvanlar, kapilar, pencereler, merdivenler, korkuluklar, gezemekler
bulunmaktadir. Cephede yer alan siislemeler ve yazitlar yoktur. Eyvanlar ¢ok kiiciik
yapilmistir. Iklim ozellikleri diisiiniilerek mekanlara yon verilmemistir. iklimden
dolayr kullanilan tepe pencereleri kullanilmamistir. Pencerelerin kenarlarina kenet
taslar1 yapilmamistir. Evler iki katli olarak yapilmistir. Yarim gomiilii olan bodrum

katinin iizerine zemin kati konulmustur. Ust kata ¢ikmak icin merdivenler
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kullanilmistir. Ancak camlarda ve merdiven korkuluklarinda ince demir isciligi
yoktur yerine sade demir korkuluklar kullanilmistir. iklim 6zelliklerinden dolay:
yapilan yazlik, kislik ve baharlik odalar kaldirilmistir. Oturma odasi, yatak odasi,
mutfak ve banyo olarak mekanlar olusturulmustur. Mutfak ve banyo yapimin iginde
¢cozlilmiigtiir. Teknolojik araglar mutfak ve banyolara eklenmistir. Ancak yapilan
tefrisleri geleneksel dokunun yaninda modern kalmistir. Odalara giliniimiiziin
ihtiyaclarina uygun olarak 1sinma sistemi yapilmistir. Doseme olarak parke

dosenmistir. Oda kapilari tek kanatli ve sadedir.

Kiiltiirel yonden sosyal hayat ve geleneklerinin yok edilmemesi icin halkta kentsel
doniisiim projesinde yer almalidir. Yapilan kentsel donilisim sonrasi yasayan halk
toplu konutlara yerlestirilerek kiiltiirlerinden uzaklastirllmamalidir. Kentsel dontisiim
projesinde katilimer kitlesi goz ardi edilmistir. Sosyal yonden mekanlar halkin

kiiltiirinti destekleyecek sekilde gelistirilmelidir.

Ekonomik bakimdan diisiik gelirli olan halkin yeni evlere geg¢meleri i¢in deger
farkin1 6demeleri gerekir. Dar gelirli ailelerin bu farki 6demesi zordur. Dar gelirli

ailelerinde kiralayabilecegi veya oturabilecekleri alanlar yaratilmalidir.

Fiziksel olarak tarihi ve kiiltiirel mirasa sahip ¢ikilarak geleneksel doku korunarak
donilistim projeleri hazirlanmalidir. Yapinin malzemeleri yazlart ¢ok sicak gegen
Diyarbakir bolgesinin iklimsel 6zellikleri diistiniilerek se¢ilmelidir. Tiim geleneksel
evler yikilarak diimdiiz edilen arazide geleneksel sokak dokusu ve yeni mimari yap1
Diyarbakir Geleneksel Evlerine fazla benzememektedir. Kentsel Sit alani olan
Diyarbakir Surigi bdlgesine ait sokak ve parsel dokusunun geri doniisii miimkiin
olmayacak sekilde yok edildigi goriilmektedir. Diinyada yapilan kentsel doniisiim
ornekleri gibi geleneksel evlerin 6zgiin sokak dokusu, proje 6zelligi ve malzeme tiirii
korunarak yeni ihtiyaclara gore yasanan terdr olaylarindan zarar gérmemis gibi eski

goriiniimiiyle projelendirilmelidir.

Geleneksel evlerde giliniimiizdeki teknolojik, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik yonler
diisiiniilerek kentsel donilisiim projeleri diizenlenmelidir. Projelendirme asamasina
halkin da katilmasi kentsel doniisiimii olumlu yonde etkileyecektir. Diyarbakir Surigi
bolgesi kentsel doniisiim projesi kapsaminda yasayan insanlarin kiiltiirel 6zelliklerini
yitirmeden, mekan iligkisi ¢agin  gereksinimlerini  karsilayacak  Ozellikte

planlanmalidir.
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EK A: 6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGIi

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve

Tammlar
Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar
ile riskli alan ve rezerv yapi alanlarinin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina,
yapilacak planlamaya, doniistiirmeye tabi tutulacak tasinmazlarin degerinin
tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlagsmaya ve yapilacak yardimlara,
yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki diger uygulamalara
iliskin ustl ve esaslar1 belirlemektir.
Dayanak
MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmigtir.
Tammlar ve kisaltmalar
MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan siirlari iginde belediyeleri, bu sinirlar
disinda 1l 6zel idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyliksehir belediyelerini, Bakanlik
tarafindan yetkilendirilmesi halinde biiyliksehir belediyesi sinirlart i¢indeki ilge
belediyelerini,

c) Ilgili kurum: Uygulama alaninda déniisiim projesi gerceklestirecek olan
Bakanlig, idareyi ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligin,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunu,

d) Miidiirliik: Altyapt ve Kentsel Doniisim Miidiirliigi olan illerde bu
Miidiirliigii, diger illerde ise Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigiinii,

e) Rezerv yap1 alani: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni
yerlesim alan1 olarak kullanilmak iizere, Toplu Konut idaresi Baskanliginin veya
Idarenin talebine bagli olarak veya resen, Maliye Bakanligmimn uygun goriisii
alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapis1 veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum
Yo6netimi Bagkanliginin goriisti de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi iizerine
Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik Omriinii
tamamlamig olan ya da yikilma veya agir hasar goérme riski tagidigi ilmi ve teknik
verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 veya yapilari,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 704 {incii
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maddesi uyarinca taginmaz miilkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiigiinde ayri
sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigline kayith
bagimsiz boliimleri,

h) TOKI: Toplu Konut idaresi Baskanligini,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile
Bakanlikca belirlenen rezerv yapi alanini ve riskli yapiin veya yapilarin bulundugu
alani,

ifade eder.

IKINCi BOLUM

Rezerv Yapi Alani ile Riskli Alanin Tespiti Rezerv

yap1 alaninin tespiti

MADDE 4 — (1) Rezerv yapr alani;

a) Alanin biiylikliglinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

c) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

¢) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanda yapilacak inceleme neticesinde

gozlemsel verilere dayanilarak hazirlanacak gerekce raporunu,

d) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanin 6zelligine gore Bakanlik¢a istenecek

sair bilgi ve belgeleri, ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin

uygun goriisii alinarak Bakanlikga belirlenir.

(2) Rezerv yapi alant:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden
dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yap1 alan1 belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve
belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi
talebinde bulunabilir. Ger¢ek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince rezerv yapi alam
belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi i¢in; bu talebin, talebe konu tasinmazlarin
maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmast1 ve bu tasinmazlarin
yiizolglimlerinin ylizde yirmibesinin miilkiyetinin, geliri donilisiim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek {izere, Bakanligin uygun gordiigii, bagh veya
ilgili kurulusuna veyahutta Idareye veya TOKI’ye devrine muvafakat edilmesi
gerekir.

(3) Maliye Bakanlig1 rezerv yap: alanina iligkin goriisiinii otuz gilin i¢inde

bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yap1 alanlarda, Kanunun amaci
cercevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli
yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda Ongoriilen amaclar cergevesinde
kullanilmak tizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin
nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen
kisilere satis1 yapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii
uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alan1 olarak kullanilabilir.
Riskli alanin tespiti

MADDE 5 - (1)

Riskli alan;
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a) Alanin, zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina
yol agma riski tagidigina dair teknik raporu,
b) (Miilga:RG-28/7/2017-30137)

c) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa

uygulama imar planini,
¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde
yerbilimsel etiid raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanliginin goriisii alinarak Bakanlike¢a belirlenir ve teklif olarak
Bakanlar Kuruluna sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlikga;

a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye
ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi,

2) Imar mevzuatina aykir1 yapilasmanin bulunmast,

3) Altyap1 veya iistyapida hasar meydana gelmis

olmasi, sebeplerinden birinin veya bir kaginin bir

arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az % 65’i imar mevzuatina aykiri
olan veya yap1 ruhsati alinmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve
iskan ruhsat1 alan yapilardan olusan alanlarda,

uygulama biitlinliigii gozetilerek belirlenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek
tizere teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOKI veya Idare, riskli alan
belirlenmesine iliskin bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan
riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Bakanlikca,

uygun gortilen talepler, Afet ve Acil Durum Y 6netimi Baskanliginin goriisii
alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi i¢in alanda
tasinmaz maliki olan gercek veya oOzel hukuk tiizel kisileri, riskli alan
belirlenmesine iligkin bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya
Idareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Idareye yapilacak talepler
Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanliginin gortisii alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi riskli alana iliskin goriisiinii on
bes giin i¢erisinde bildirir.
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UCUNCU BOLUM

Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim Islemleri Riskli
yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlike¢a,

b) Idarece,

c) Bakanlikca lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluslart,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kurulusglarina ait olan
sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem
mithendisliginin gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren
sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil1 Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gére
Bakanliktan izin belgesi almis yap1 denetimi kuruluslari ile laboratuvar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Kanunu uyarinca, insaat, jeoloji ve jeofizik miithendisleri odalarina biiro tescilini
yaptirmis kurum ve kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile sinirl
olmaksizin Ulke genelinde riskli yapr tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda
riskli yapr tespitinde gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina
tiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil calismis
olmalari, Bakanlikca veya Bakanlikca uygun goriilen kurum ve kuruluslarca
diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda yapilacak yazili
sinavda yliz iizerinden en az yetmis puan alarak basar1 belgesi almig olmalar1 ve bu
hususlar1 belgelendirmeleri gerekir. Lisanslandirma talebinde bulunan iiniversite
adma riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislerin 6gretim iiyesi olmasi
durumunda bu fikrada belirtilen satlar aranmaz.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda
riskli yapi tespiti i¢in en az bir ingaat mithendisinin gorevlendirilmesi mecburidir.
Ihtiyaca gore birden fazla insaat miihendisi ile jeoloji veya jeofizik miihendisi de
gorevlendirilebilir. Riskli yapi tespitinde gorev alacak miihendisler, ayn1 anda
birden fazla lisansh kurulusta gorev alamaz ve ortak olamazlar.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirma igin;

a) Lisanslandirma talebini i¢eren dilekge,

b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gore giincel tarihli ve onayl olarak;
ilgili meslek odasindan alinmis igyeri tescil belgesi veya (Miilga ibare:RG-
28/7/2017-30137) (...) faaliyet gosterdigi konuya iliskin belge veya 29/6/2001
tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gére Bakanliktan alinan
1zin belgesinin 0rnegi,

¢) Kurum veya kurulusun ortaklarinin ve yoneticilerinin adini, soyadin1 ve
T.C. kimlik numarasini gosteren ticaret sicil miidiirliigiinden alinmis firma genel
durum belgesi ve kurum veya kurulusun en son durumunu gosteren ticaret sicil
gazetesinin asli veya onayli bir sureti,

¢) Kurulusca yetkilendirilen sirket miidiirii ve ortaklarinin noter tasdikli imza

136



sirkiileri,

d) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislere iligkin;

1) Ilgili meslek odasina iiyeliklerinin devam ettigine dair giincel tarihli oda
kayit belgesi,

2) Mesleklerinde fiilen en az bes yil calistiklarina dair ilgili kurum ve
kuruluglardan alinacak belgeler,

3) Noter tasdikli imza beyani,

4) Insaat mithendislerinin Bakanlik¢a diizenlenen egitim programlarina
katilarak aldiklar1 bagar1 belgesi,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi ticretinin yatirildigina dair dekont,

ile birlikte Bakanliga miiracaatta bulunulur. Miiracaatin uygun goriilmesi halinde,
B-4 formatinda birinci simif hamur kagit iizerine ve Ek-1’deki sekil ve muhtevada
Lisans belgesi diizenlenir. 4708 sayili Kanun kapsamindaki yapi denetimi ve
laboratuvar kuruluslarinin lisanslandirilmasinda, riskli yapi tespitinde gorev alacak
miihendis olarak denetci belgesine sahip bir miithendisin bildirilmesi durumunda, (d)
bendinin (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerinde sayilan belgeler aranmaz.

(5) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli yapr tespitinde gorev alacak
miihendislerin mesleki deneyimleri;

a) Herhangi bir kamu kurulusunda ¢alismis olan miihendisler igin,
calistiklar1 mesleki ihtisas alanlar1 ve calisma siireleri belirtilecek sekilde gorev
yaptiklar1 kamu kurum ve kuruluslarindan alinacak belgeler,

b) Serbest olarak veya 0zel sektorde calisan miihendisler i¢in, calistiklar:
0zel kuruluslardan alinan ve galisma alan ile ilgili kamu kurum ve kuruluslar
veya kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinca onaylanan belgeler veya
calistiklar1 6zel kuruluslardan alinan, ilgilinin gorevini, unvanimi ve ¢alisma
stiresini belirten, firma yetkilisince imzalanmis, firmanin sigorta sicil numarasinin
da yazildig1 belgeler,

ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan ¢aligmalart teyit etmek tizere
ilgili sosyal giivenlik kurumundan alinan belgelerin ibraz1 gerekir.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslar;
ortaklarinda, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve adreslerinde yapilan degisikligi,
degisikligin ticaret sicil gazetesinde yayimlandigi tarihten itibaren; riskli yapi
tespitinde gorev alacak miihendislerinde yapilan degisikligi ise, gorevlendirilen
yeni miihendise ait bilgi ve belgeler ile birlikte degisikligin yapildig: tarihten
itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yazili olarak Bakanliga bildirmek zorundadir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik, riskli yapi tespitine iligkin
faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.”

(8) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslara;

a) Asagida belirtilen hallerde elektronik yazilim sistemi iizerinden, yeni
riskli yapi tespiti i¢in yap1 kayd1 olusturmalar1 ve islem yapmalari izni verilmez:

1) Riskli yapi tespiti yapmak iizere en az bir ingaat miithendisinin
gorevlendirilmemis olmasi halinde gorevlendirme yapilincaya kadar.

2) Ortaklarinda, miihendislerinde, ortaklarinin ve kurulusun adinda ve
tebligat adresi ve benzeri bilgilerinde yapilan degisikliklerin siiresi i¢inde
Bakanliga bildirilmemis olmasi halinde bildirinceye kadar.

3) 4708 sayil1 Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi alinmis olmasi
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halinde ceza siiresi bitinceye kadar.

4) Ortaklar1, yoneticileri veya miihendisleri hakkinda ilgili meslek odasinca
faaliyetten gegici men nevinden ceza verilmis olmasi halinde ceza siiresinin
sonuna kadar.

5) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda
degisiklik olmas1 durumunda, riskli yapi tespitinde gorev alacak miithendislerin
degisikligin yapildig: tarihten itibaren 6 ay igerisinde yapilacak olan egitimlerden
birine katilmamasi durumunda egitime katilincaya kadar.

b) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde yazili olarak uyar1

cezasi verilir:

1) Incelenen yapiya iliskin verilerin eksik veya yanlis almarak riskli yap1
tespiti yapilmasi.

2) Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin 7 nci
maddenin dordiincii fikrasindaki siire i¢erisinde diizeltilmemesi.

3) Yap1 maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yap1 tespiti yapilmasi.

4) Daha once riskli yapi tespiti yapilmis bir yapt hakkinda ikinci kez riskli

yapi tespiti yapmas.

c) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde lisans iptali cezasi

verilir:

1) Lisans bagvurusunda gercege aykir1 bilgi ve belge sunuldugunun tespit
edilmesi.

2) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi.

3) Risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit
edilmesi.

4) Mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1 tespit raporu hazirlanmasi.

5) Daha once iki kez yazili olarak uyari cezas1 alinmis olmasi.

6) Lisansi iptal edilmis bir kurulusun cezali ortaginin veya lisans iptaline
sebep olan miihendisinin ortak veya riskli yapi tespiti yapacak miihendis olarak
gorevlendirildiginin tespit edilmesi ve bu durumun lisansh kurulusa bildirildigi
tarihten itibaren 15 giin i¢inde ortadan kaldirilmamis olmasi.

(9) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar igin
bes yil siire ile yeni bir lisanslandirma yapilmaz. Lisanst iptal edilen kurulusun
ortaklari, bu kurulustaki hisselerini devretseler dahi, bes yil siire ile baska bir
lisansli kurulusa ortak olamazlar, riskli yap1 tespitinde gorev alamazlar ve bu
ortaklarin kurduklar1 kuruluslara lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan
miihendis bes yil siire ile baska bir lisansli kurum ve kurulusta gorev almaz, baska
bir lisansli kurulusa ortak olamaz ve bu miihendisin kurdugu kurulusa lisans
verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miihendisin durumu ilgili meslek odasina
bildirilir. Meslek odasi, bu miihendis hakkinda kendi mevzuatina gore islem
yaparak neticesini Bakanliga bildirir.

(10) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisanst iptal edilen kurum ve kuruluslar,
yeni riskli yapi tespiti isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklar1 raporlarda
tespit edilen eksiklikleri tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Yazili olarak uyari ve lisans iptali cezalari,
cezayi gerektiren fiillerin tespit edilmesini miiteakip lisansli kurum veya kurulusun
savunmasi alinarak verilir ve yazili olarak teblig edilir.

(12) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurulusun; lisans basvurusunda
gercege aykir1 belge sundugu tespit edilen ortaklar1 ve yoneticileri, gercege aykir
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olarak riskli yap1 tespiti yapan veya mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yap1
tespit raporu hazirlayan miihendisi ile mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli
yapt tespiti talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayil1 Tiirk
Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarmca Cumhuriyet bagsavciligina sug
duyurusunda bulunulur.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansl kurum ve kuruluslarda riskli yap1
tespitinde gorev alacak miihendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin
belirledigi usul ve esaslar ¢ergcevesinde Bakanlikca yapilir veya yaptirilir. Egitim
programlarina katilip basari1 belgesi almayan ingaat miihendisleri riskli yap1
tespitinde gorev alamaz. Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine
Mliskin Esaslarda degisiklik olmas1 durumunda, riskli yap: tespitinde gorev alacak
mithendislerin degisikligin yapildig: tarihten itibaren 6 ay icerisinde yapilacak olan
egitimlerden birine katilmas1 zorunludur.

(14) (EK:RG-27/10/2016-29870) Kanun ve Kanun uyarinca yirirlige
konulmus olan yonetmeliklere gore yapilacak is ve islemler Bakanlikca elektronik
yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara
yapilacak bildirimler ve tebligatlar elektronik ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz
MADDE 7 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin
Esaslara gore tespit edilir. Riskli yap1 tespiti; kendi basina kullanilabilen, iistii
ortiilii ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme
veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve
esyalarin korunmasina yarayan yapilar hakkinda yapilir. Insaat halinde olup
ikamet edilmeyen yapilar ile metrukluk veya bagka bir sebeple statik bakimdan
yap1 biitiinliigii bozulmus olan yapilar riskli yapi tespitine konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflar:
kendilerine ait olmak {izere yaptirtlir. Riskli yapi tespiti talebi, talebe iligkin
dilekge, giincel tapu durum belgesi ve kimlik belgesinin fotokopisi ile yapilir.
23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat
miilkiyeti kurulmadig1 icin arsa payl tapu var ise, arsa lizerinde fiilen bulunan
yapinn riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa pay1 sahibince yaptirilir. Arsa
tizerindeki yapinin baskasina ait olmasi ve bunun da tapu kiitiiglinde belirtilmis
olmasi halinde, riskli yap1 tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.

b) Siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir.
Verilen siire iginde yaptirlmadigi takdirde, tespitler Bakanlikca veya Idarece
yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini
siire vererek Idareden de isteyebilir.

(3) Itiraz veya yargi karar1 iizerine yeniden rapor tanzim edilmesinin
gerekmesi, raporun gergege aykiri diizenlendiginin tespit edilmis olmasi ve
yapin risk durumunu etkileyebilecek kasdi bir miidahale disinda somut bir
hadisenin gerceklesmis olmasi halleri hari¢ olmak iizere, her yap1 i¢in sadece bir
adet riskli yapi tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslar
riskli yapi tespit talebi iizerine, o yap1 hakkinda daha once riskli yapi tespit raporu
diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi iizerinden kontrol eder.
Elektronik yazilim sistemi iizerinden yapt kaydi olusturulduktan sonra iki ay
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igerisinde riskli yapi tespitinin yapilmamasi halinde tespit basvurusunda bulunan
malikin talebi iizerine olusturulan yap1 kaydi elektronik yazilim sisteminden
silinir. Riskli yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri
Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) Riskli yap1 tespitine iliskin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden itibaren
en gec on is giinii iginde, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya
kurulusga, tespite konu yapinin bulundugu ildeki Midiirliige veya Bakanlik¢a
yetki devri yapilmasi durumunda Idareye gonderilir. Raporlar Bakanlikca
belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde incelenir ve herhangi bir eksiklik tespit
edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak iizere raporu diizenleyen kurum
veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok
ise, riskli yapilar, Midiirlilk¢e en ge¢ on is giinii i¢inde, tapu kiitigliniin beyanlar
hanesinde belirtilmek tiizere, ilgili tapu midiirliigiine bildirir. Miidiirliik¢e veya
riskli yap1 tespitine kars1 yapilan itirazi inceleyen teknik heyetce, riskli yapi tespit
raporunda tespit edilen teknik inceleme eksikliklerinin tamaminin, raporu
diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren otuz giin icinde
diizeltilmesi ve raporun Midiirliige sunulmasi zorunludur. Lisansli kurum veya
kurulusun otuz giinlik siire igerisinde gerekceli talebi iizerine eksikliklerin
giderilmesi i¢in ek siire verilebilir.

(5) lgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yap1
tespitine karsi tebligat tarihinden itibaren onbes giin i¢inde riskli yapinin
bulundugu yerdeki Miidiirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek
siire i¢cinde riskli yapinin yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve
sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa gore
teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik ortamda
Miidiirlige bildirilir. Arsa payl tapularda, arsa iizerindeki riskli yapinin arsa
malikleri disindaki bir bagkasina ait olmasi durumunda Miidiirliikk¢e tapu
midirliigiine bildirilecek yap1 sahibine; arsa iizerinde birden fazla yap1 olmasi ve
riskli yapinin arsa maliklerinden sadece bazilarina ait olmasi durumunda ise
sadece riskli yapinin sahibi olan arsa hissedarlarina ve ilgili ayni ve sahsi hak
sahiplerine tebligat yapilir. Tapuda kayitli malikin 6lmiis olmasi halinde, Bakanlik,
Miidiirliik veya Idare tebligat islemleri igin 4721 sayili Kanun hiikiimlerine gore
mirasgilik belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayith son
malike gore islem yapmaya yetkilidir.

(6) Riskli yap1 tespitine karst yapr malikleri veya kanuni temsilcilerince on
bes giin icinde yapiin bulundugu yerdeki Miidiirliige verilecek bir dilekge ile
itiraz edilebilir. Itirazin siiresi icerisinde ve yap1 malikince yapilip yapilmadig
Miidiirliikce kontrol edilir. Siiresi i¢inde yapilmayan itirazlar ile yap1 malikince
veya malikin vefat etmis olmas1 halinde miras¢ilarinca yapilmayan itirazlar isleme
alinmaz.

(7) Riskli yapr tespiti yapilan yapiin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek
teknik heyetin teskil edilmemis olmasi halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen
tespite iliskin raporlar, yapinin bulundugu yerdeki Miidiirlikk¢e, o il igin
yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirliige gonderilir.

(8) Riskli yap1 tespiti neticesinin, itiraz {izerine veya yargi karari ile
degismesi halinde, durum ayni sekilde ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.

(9) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma
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Kanunu kapsaminda olan yapilarin riskli yap1 tespiti yapt maliklerinin talebine
istinaden yapilir. Riskli yapi tespitinin kesinlesmesinden sonra durum ilgili kiiltiir
varliklarin1 koruma bélge kuruluna bildirilir ve bu kurulun alacagi karara gore
uygulama yapilir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapr tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yap1
tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde
Midirliik, gerekli tebligatlarin yapilmasmi ve riskli yapmin yiktirilmasin
Idareden ister.

(2) Idarece;

a) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Altmis giinden az olmamak {izere siire
verilerek riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirilmast yapr maliklerinden istenir.
Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiyr kiract veya sinirli ayni hak sahibi
kullananlara tahliye i¢in malik tarafindan bildirim yapilmasi gerektigi belirtilir.
Malik tarafindan kirac1 veya smirli ayni hak sahibine tahliye icin bildirim
yapilmadigmin tespit edilmesi halinde bildirim idarece yapilir.

b) Yikim ruhsati; yapt maliklerinden biri veya birkacinin veya bunlarin
vekillerinin miiracaat: iizerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su
ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis
belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni mesuliin
belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizin alti 1§ giini
igerisinde diizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu siire igerisinde riskli yapilarin yiktirilip
yiktiritlmadigr mahallinde kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan
yiktiritlmamais ise, yapinin idari makamlarca yiktirilacag belirtilerek otuz giinden
az olmak tizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde
verilen siireler i¢inde riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi hélinde, riskli
yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi
ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. Idarenin talebi {izerine, ilgili kurum ve
kuruluslarin riskli yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetleri
durdurmasi zorunludur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Maliklere verilen siireler igerisinde
maliklerce yiktirilmayan riskli yapilar miilki amire bildirilir ve bu yapilarin
tahliyesi ve yiktirma islemleri, miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti
destegi ile Idarece yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli  yapilarin  tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini
engelleyenler hakkinda Idarece veya Miidiirliikge tutanak tutulur ve bunlar
hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri
uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli yapilarin
tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair goérevlerinin
gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklar1 ceza ve
disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapmin yiktirilmast yerine

giiclendirilmesinin istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi i¢in ikinci
fikra uyarinca maliklere verilen siireler icerisinde; maliklerce, giiclendirmenin
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teknik olarak miimkiin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat Miilkiyeti Kanununun 19
uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde giliclendirme karar1 alinmasi,
giiclendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati cercevesinde ruhsat
alinmas1 gerekir. Giliglendirme isi, yapilacak giiclendirmenin mahiyetine gore
ruhsat1 veren idare tarafindan belirlenecek siire igerisinde tamamlandiktan sonra
tapu kaydindaki riskli yap1 belirtmesinin kaldirilmasi i¢in Miidiirliige bagvurulur.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Miidiirliik veya yetki devri yapilmasi
durumunda Idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilim
sistemine kaydeder. Idare, tahliye ve yikim islemleri gergeklestirilemeyen riskli
yapilara iligkin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Miidiirliige bildirir.
Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar Bakanlikca veya Midirliikce
yikilir veya yiktirilir. Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan yiktirmanin
masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur. Yiktirma isleminin masrafi
maliklerden genel hiikiimlere gore tahsil edilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlar1 degerlendirmek
lizere, ihtiyaca gore Bakanlikca gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet
teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet i¢in; yliksek 6gretim kurumlarindan
ilgili meslek alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Ogretim Uyeligine Yiikseltilme ve Atanma Yonetmeligi uyarinca en
az yardimci dogentlik kadrosuna atanmig Ogretim iiyeleri arasindan, {iniversite
rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek iiyenin bilgileri talep
olunur.

(3) Ogretim iiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en geg on bes
giin icerisinde Bakanliga bildirilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)  Teknik  heyet,  {iniversitelerden
bildirilen dort liye ile ikisi ingaat miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik
miihendisi olmak iizere, Bakanlik teskilatinda gdrev yapan ii¢ liyenin istiraki ile
yedekleri ile birlikte yedi tiyeli olarak teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlik¢a iki yilda bir ocak ayinda
teknik heyet tyelikleri yenilenir. Yeni iiyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut
iiyeler gorevine devam eder. Gorev siiresi dolan iiye tekrar gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢alisma usul ve esaslari
MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda tiyeler aralarindan birini baskan
olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu
ildeki Miidiirliikge yirtitiiliir. Teknik heyetin giindemi Miidiirliik¢e hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayis1 ve olaganiistii durumlar1 da goz
Oniine alarak, ayda en az bir defa toplanir. Miidiirliik, gerekli gordiigiinde teknik
heyeti olaganiistii toplantiya davet edebilir. (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-
29870) Toplantinin yeri, giinii ve saati Miidiirlilk¢e en az ti¢ giin 6nceden tiyelere
bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes liyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan
tiyelerin ¢ogunlugu ile karar alir; oylarmn esitligi héalinde, Bagkanin taraf oldugu
goriis cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve
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kuruluslardan uzmanlar, oy haklar1 olmaksizin goriisleri alinmak iizere toplantilara
davet edilebilir.

(6) Glindemdeki konu kendisi veya tliglincii dereceye kadar kan ve kayin
hisimlart ile ilgili bulunan veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde
menfaat miinasebeti bulunan tiiye, teknik heyet toplantisina katilamaz ve oy
kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, itiraz dilekgesinde
gosterilen itiraz sebebi ile bagli olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun teknik
yonden biitiin unsurlar ile Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine
Iliskin Esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigimni inceler. Riskli yap1 tespit
raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmelerin
yapilmasi i¢in raporun lisanshi kurum veya kurulusa gonderilmesine karar verilir
ve rapordaki eksikliklerin tamaminin diizeltmesinin saglanmasindan sonra yapinin
riskli ya da risksiz olduguna iligkin nihai karar verilir. Teknik heyet, gerek gérmesi
halinde itiraza konu edilen yapiy1 bizzat yerinde inceleyebilir veya yapinin yerinde
incelenmesini Miidiirliikten isteyebilir. Ancak, yapinin riskli olup olmadigina
ilisgkin nihai karar, yapinin riskli yapi tespiti yapildigi tarihteki durumuna ve
ozelliklerine gore verilir. Teknik heyetce alinan kararlar, teknik gerekgeleri
belirtilerek yazilir, baskan ve liyelerce imzalanir. Bakanliga ve tespiti yapan veya
yaptiran Idareye tiim karalar itiraz eden malike ise sadece nihai karar bildirilir.
Teknik heyetge, karara baglanan riskli yapi tespit raporuna kars1 baska bir malikge
yapilan itiraz lizerine yeniden inceleme yapilmaz.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hangi sebepten dolayr olursa olsun,
yillik izin, hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle bulunamama halleri hari¢ olmak
tizere, bir y1l iginde sekiz veya st iiste li¢ toplantiya istirak etmeyen teknik heyet
liyesinin iiyeligi kendiliginden sona erer. Uyeligi sona eren iiyenin yerine yeni iiye
gorevlendirilir. Bagkanin iiyeliginin sona ermesi durumlarinda {iyeler kendi
aralarindan birini yeni baskan olarak secger.

(9) Teknik heyet iiyeleri, iiyelikleri siiresince yaptiklar1 gorev ile ilgili olarak
hicbir menfaat saglayamazlar. Aksine davrandigi tespit edilenlerin tyeligi
Bakanlikca sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin {iiniversiteler tarafindan gorevlendirilen
tiyelerine, Kanunun 8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
¢ergevesinde huzur hakki 6denir.

(2) Teknik heyet iiyelerinin toplantilar ve incelemeler i¢in yapacaklar1 seyahatlerin
yolluk ve yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu
hiikiimlerine gore 6denir.

DORDUNCU BOLUM

Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Ilgili kurum, uygulama alanindaki
tasinmazlarin smirini, yiizolgiimiinii ve cinsini gosteren haritay1 veya krokiyi yapar
veya yaptirir ve bu taginmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya
ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ii¢ kisiden teskil
olunacak kiymet takdir komisyonlar1 marifetiyle veya hizmet satin alinmak
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suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum
veya kuruluglardan bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan
almacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulagtirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklar: ve tapuya tescil islemleri
MADDE 13 — (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiytkligt ilgili
kurumca belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle
uygulama alaninda yapilacak olan konut ve isyerlerinden verilmek iizere bunlarla
sozlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen
bedeli, malike verilecek konut veya igyerinin ingaat maliyet bedelinden diistiliir.
Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde tasinmaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacagi olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar
arasinda yapilacak anlagsmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu
hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin
baska bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) Ilgili kuruma borglu olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz
malikince taksit ile 6denebilir. Taksit ile ddemenin esaslar1 proje bazinda ilgili
kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya igyeri alma
hakkinin olmas1 halinde, birden fazla konut veya igyeri verilmek iizere sozlesme
yapilabilir. Boyle bir durumda, taginmaz malikinin ilgili kuruma borglanmasi
halinde odemeler, verilecek konut veya isyerinin tespitine yonelik olarak
gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore
taksit ile 0denebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca
belirlenir.

(3) Ilgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli;
uygulama alaninda gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gerceklesen, ihale
bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri, yikim ve nakliye giderleri, taginmaz
degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi
giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine igyeri verileceklere miistakil isyeri
yerine isyeri hissesi de verilebilir.

(5) Tlgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapilacak
anlagsmalar ¢ergevesinde proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsilig
ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 {inci maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu
karariyla veya Maliye Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan
tasinmazlar da dahil olmak {izere, uygulama alaninda bulunan biitiin tasinmazlar
tizerinde her tlir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile
toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan taginmazlar1 satin almaya, 6n alim
hakkini kullanmaya, bagimsiz bdliimler de dahil olmak {izere tasinmazlar
trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarmi baska bir alana aktarmaya;
ayni alanlara iligkin tasinmaz miilkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul
degere doniistirmeye; kamu ve Ozel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligt usulleri de dahil olmak {izere insaat
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yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarmi belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya, paylar1 ayirmaya
veya birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca siirli ayni hak tesis etmeye
yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini,
Kanunun 3 {incii maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar
bakimindan Maliye Bakanliginin izin ve onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda
Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar, bu tasinmazlardan,
Bakanligin talebi iizerine TOKi’ye veya Idareye devredilenler ve Kanun
kapsaminda degerlendirilmek {izere Bakanlik ile bagl veya ilgili kurulusu arasinda
akdedilecek protokole konu edilenler iizerinde, Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagli olarak meydana gelen yeni tasinmazlarin kendileri ile anlasma saglanan
gercek kisiler veya mirasgilart ile tiizel kisiler adina tapuya tescil edilmesi, ilgili
kurumun istegi lizerine tapu miidiirliiglince gerceklestirilir. Bu taginmazlar ile ilgili
olarak tapuda islem yapilmasini gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi
lizerine, tapu midiirliigiince islem tesis edilir.

Kiraci veya sinirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Ilgili kurumca, uygulama
alanindaki taginmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta
kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiract veya
siurl ayni hak sahibi olarak, en az bir y1ldir ikamet edenler veya isyeri igletenler ile
Kanun uyarinca tasinmazlar1 kamulagtirilanlara bu konut veya isyerlerinden
verilmek lizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kirac1 veya smirli ayni hak sahibi veyahut taginmazlari kamulastirilanlardan
konut veya igyeri talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve igyeri sayisindan
fazla olmast halinde, konut veya isyeri verilecekler noter huzurunda
gergeklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yap:
alanlarinda yapilacak uygulamalar

MADDE 15 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun
kapsaminda oncelikle maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda
yapilacak bu uygulamalara iliskin is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci
olmakla ytikiimliidiir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alanlar ve rezerv yap1 alanlarinda
uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu
parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi sart1 aranmaksizin ve yapinin paydast olup
olmadiklart gozetilmeksizin, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adas1 bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk,
thdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina,
kat karsiligt veya hasilat paylasimi  ve diger wusuller ile yeniden
degerlendirilmesine, biitiin maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, anlagsma
saglanamayan maliklere ait tasinmazlarin degeri Sermaye Piyasasi Kuruluna
kayith olarak faaliyet gosteren lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilir ve bu
deger de gozetilerek oybirligi ile anlasmaya calisilir. Oybirligi ile anlasma
saglanamamasi halinde yapilacak uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri oraninda
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paydaslarin en az tigte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu karar anlagsma sartlarini
ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201
sayil1 Kanuna gore teblig edilir ve bu tebligde, onbes giin i¢inde kararin ve teklifin
kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak {izere anlasma saglayan diger paydaslara
acik artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu
paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen
tescil edilecegi bildirilir.
(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hisseleri oraninda paydaslarin en az
ticte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A
maddesinde belirtilen usule gore, arsa payr degeri iizerinden anlagma saglayan
diger paydaslara acik artirma wusulii ile satilir. Paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢ bedeli Bakanlik¢ca 6denmek kaydi
ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az ligte iki ¢ogunluk ile alinan
karar gergevesinde degerlendirilmek iizere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya
Bakanlik¢a uygun goriilenler TOKI’ye veya Idareye devredilir. Bu durumda,
paydaslarin karar ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilir.
(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nct maddesinin birinci fikrasi uyarinca, iizerindeki riskli
binanin yikilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazin satigina karar verilmesi
halinde, bu satisin oncelikle Bakanliga veya Bakanligin uygun gordiigii baglh veya
ilgili kurulusuna veyahut da idareye veya TOKI’ye teklif edilmesi gerekir.

(6) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci
fikras1 uyarinca, arsa paylart satin alinanlar ile 14 iincii madde hiikiimleri
cercevesinde konut veya igyeri sozlesmesi yapilabilir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi
bulunmasi ve bu yapilarin tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmasi
halinde, yiriitilecek uygulamalara yapmin paydast olup olmadiklar
gozetilmeksizin sahip olduklar1 hisseleri oraninda biitiin maliklerin en az iicte iki
cogunlugu ile karar verilir.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yap:
bulunmasi ve bu yapilardan bazilarinin riskli yapr olarak tespit edilmis olmasi
halinde;

a) Ilgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarin degil,
sadece riskli olarak tespit edilen yapilarin tapu kiitiigline yapiin agik adresi
belirtilerek riskli yapi-belirtmesi islenir.

b) Yiirttiilecek uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri oraninda riskli olarak
tespit edilen yapilarin maliklerinin en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasi i¢in diizenlenecek yapi
ruhsati, diger maliklerin haklarmin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, biitiin
maliklerin degil, sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine
istinaden diizenlenir. Riskli yapilarin yeniden insasi i¢in kurulacak kat irtifakinda
da, diger maliklerin arsa paymi etkilememesi kaydiyla sadece riskli yapilarin
maliklerinin talep ve muvafakati aranir.

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin risksiz olan veya
riskli yap1 tespiti yapilmamis olan yapilarin bulundugu alandan ifraz1 miimkiin ise,
ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemleri re’sen yapilir veya yaptirilir.
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(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) (Degisik  ciimle:RG-27/10/2016-
29870) Uzerindeki yapilarm tamaminin riskli yapr olarak tespit edilmis olmasi
sart1 ile tevhidi miimkiin olan birden fazla parselin tevhid edilmesi ile taksim, terk,
ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayri1 ayr1 sahip olduklar: hisseleri
oraninda maliklerin en az tgte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya
parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli
yapilarin  bulundugu  parsellerle  tevhid edilmek  suretiyle  birlikte
degerlendirilebilmesi i¢in, bos parsellerdeki biitiin maliklerin oybirligi ile karar
almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid ile olusan parselde
sahip olduklar1 hisseleri oraninda maliklerin en az iicte iki ¢ogunlugu ile karar
verilir.

(10) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kanun kapsamindaki yapilarin
yiktirilmasindan sonra bu tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile
temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler iizerinde devam
eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit, ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki ve
kat miilkiyeti tesisine iligkin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi sathasinda
belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece sozkonusu haklar ve
serhlerden yilikiimlii olan malike diisecek bagimsiz bdliimler ilizerinde devam
ettirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071)  Uygulama  alaninda  zeminden
kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut mevzuata
gore yapilagma hakkinin olmamasindan dolay1 yeni yap1 yapilmasi miimkiin degil
ise, uygulama alanindaki yapinin yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alani
disinda bagka bir parselde yapilabilir. Boyle bir durumda Kanundan kaynaklanan
haklarin uygulama alan1 disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin
bulundugu ildeki Miidiirliikten yaz1 alinir. Bu yaz1 Midiirliikce ilgili belediyelere
ve tapu miidiirliiklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlikc¢a yiiriitiilen uygulamalar neticesinden elde
edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi
uyarinca, donisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun
kapsaminda Idare ve TOKI ile gercek veya dzel hukuk tiizel kisilerince yiiriitiilen
uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
olarak kaydedilmez. Idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiiriitiilen
uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel doniisiim uygulamalarinda
kullanilmak iizere Idare ve TOKi’nin hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu
gelirler, kentsel donilisiim uygulamalar1 disindaki isler i¢in kullanilamaz. Ancak,
Idare ve TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara Bakanlik¢a kaynak aktarimi
yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin
dontisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi yoniinde Bakanlik ile
Idare veya TOKI arasinda protokol diizenlenebilir.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Arsa maliki ile yiiklenici arasinda
diizenlenen kat karsilig1 insaat s6zlesmesi veya kat karsiligi temlik sézlesmesine
istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi
islemi, hak sahipleri adma, talep edilmesi halinde Bakanlik, TOKI veya idare
tarafindan yapilir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat karsilifi insaat
sOzlesmesi veya kat karsiligi temlik sézlesmesinde hak sahiplerine isabet eden

147



bagimsiz bolimlerin belirlenmis olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde
elektronik ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari proje ile
yonetim plan1 esas alinir. Mimari proje ile yonetim planinda malik imzasi
aranmacz.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A - (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alanlar, rezerv yapi1 alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu
parsellerde hisseleri oraninda paydaslarin en az ligte iki ¢ogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi i¢in;

a) Maliklerin en az {icte iki ¢gogunlukla anlastiklarina dair anlagan maliklerce
imzali karar tutanagi veya anlasan maliklere ait sozlesme veya vekaletname
ornekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az tigte iki cogunlugu ile alinan kararin ve anlagma sartlarini
ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara
katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in onbes giin siire verildigine dair belgeler,

¢) Ucte iki cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin
Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarina tespit ettirilen degerine iliskin belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri
ile birlikte yazili olarak Miidiirliige miiracaatta bulunulur. Satig isleminin
yapilabilmesi i¢in yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satis1 yapilacak arsa paylarimin rayi¢ degerini tespit etmek ve sonrasinda
satis 1slemini gergeklestirmek tlizere, Miidiirliik blinyesinde, biri baskan ikisi iiye
olmak iizere, en az ii¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satis
Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna
kayitli olarak faaliyet gosteren lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilmis
olan taginmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

(3) Miidiirliik, satisin yapilacagi yeri ve zamani, arsa pay1 satilacak malikler
ile ticte iki cogunlukla anlasan maliklere veya iicte iki ¢ogunlukla anlasan
maliklere bildirilmek iizere, kendisinin de malik olmasi sartiyla tigte iki cogunluga
sahip maliklerin anlastiklar1 yiikleniciye elden veya maliklerin adreslerine
taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig eder. Yapilan
aragtirmaya ragmen arsa payr satilacak malike ve adresine higbir sekilde
ulagilamaz ise satis islemi gryabinda yapilir.

(4) Acik artirma ile satiga iliskin teblig ile birlikte, satis1 yapilacak payin
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi
oldugu ve satisa veya tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi
tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmas: ilgili tapu midirliiglinden yazil
olarak istenilir.

(5) Satis1 yapilacak payin iizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa
hakki gibi haklarin bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar
satis sonrasinda satis bedeli lizerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda, satis
bedelinin yatirildigi banka hesabina malike 6deme yapilmamasi igin bloke
koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi haklarin alacaklisina veya
ilgili icra midiirliigline veya mahkemeye bildirilir.

Tapu kaydindaki haklar ve serhler satis sonrasinda Miidiirliigiin talebi {izerine
ilgili tapu miidiirliigiince resen terkin edilir.
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(6) Agik artirmaya en az iigte iki ¢ogunluk ile anlasan paydaslar disinda
herhangi biri katilamaz. Satis1 gbozlemci olarak izlemek isteyenler ile pay1 satisa
cikarilan malikler satisin yapildigi salona alinabilir. Ancak, bunlarin agik artirmaya
miidahale etmesine miisaade edilmez. Bu c¢ercevede, satisin yapilmasini
engellemeye veya satisin isleyisi ile diizenini bozmaya yonelik eylemlerde
bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya c¢alisanlar Satis Komisyonu tarafindan
salondan cikartilabilir. A¢ik artirma icin belirlenen saatten sonra satis salonuna
kimse alinmaz.

(7) Acik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile
kayit altina alimir. Katilimci durumunu gdsteren tutanagin tanziminden sonra,
Komisyon Bagkaninca, satisa c¢ikarilan arsa paylarina iligkin bilgiler satisa
katilanlara bildirilir ve satis iglemi baglatilir. Komisyon Bagkani, rayi¢ bedelin
altinda olmamak {izere satisa katilan paydaslardan, sozlii olarak pey siirmelerini
ister. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiligi pey sahibi tarafindan
imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma
tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda,
tespit edilen rayi¢ bedelden az olmamak {iizere, en yiiksek bedeli teklif eden
paydasa satis yapilmasinmi karara baglar ve bu paydastan satis bedelinin yedi giin
icerisinde banka nezdinde agtirilacak vadeli hesaba yatirilmasi istenir. Bu siire
icerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, pey siiren diger maliklere sirasiyla bildirimde
bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis yapilir.

(9) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde,
belirlenen rayi¢ degerinden az olmamak iizere bu paydasin verecegi teklif gecerli
kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik
adina tescil yapilmak iizere, Miidiirliikge ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. ilgili
tapu miidiirliigiince tescil islemi tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Midiirlige
gonderilir ve Miidiirliikge payi satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, iigte iki
cogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin, {i¢te iki cogunluk ile alinan
karar1 kabul etmeleri ve licte iki cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan
sozlesmeyi ve  yapilacak uygulamanin = gerektirdigi  diger  belgeleri
imzalayacaklarin1 beyan etmeleri halinde Satis Komisyonunca kendilerine siire
verilir. [hale arttirma tutanag: bu maliklerce de imzalanir. Komisyonca verilen siire
igerisinde sozlesmenin ve diger belgelerin anlasan diger malikler gibi sartsiz ve
serhsiz olarak imzalanarak Miidiirliige verilmesi halinde, satis islemi gecersiz
sayilir. Satis isleminin gecersiz sayildig: tarihten itibaren doksan giin igerisinde,
satig glinii ticte iki cogunluk ile alinan karara katilma iradesi gdsteren paydaslarca
yeniden anlagsmama iradesi gosterilmesi veya daha evvel imzalanan belgelerin iptal
edilmesi halinde yeniden satis islemi yapilmasina gerek olmadan en yiiksek bedeli
teklif etmis olan paydasa, bu paydasin kabul etmemesi halinde sonraki en yiiksek
bedeli teklif etmis olan diger paydaslara sirasiyla bildirimde bulunulur ve satig
bedelini yatiran paydasa satis yapilmis sayilir.

Satis isleminin gegersiz sayildigi tarihten itibaren doksan gilinden fazla siire
geemesinden sonra yeniden anlagsmama iradesi gosteren paydaslarin hisseleri icin
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ise yeniden satis islemi yapilmasi gerekir.

BESINCI BOLUM

Yapilacak Yardimlar ve Tahliye Kira yardim ve

diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Anlagma ile tahliye edilen
uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlik¢a
kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim stiresi riskli alan disindaki
riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yap1 alanlarinda kira yardimu siiresi 36 ay1
geememek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli, Bakanlik¢a belirlenir
ve her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlari
Endeksi yillik degisim oraninda giincellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirlt ayni hak
sahiplerine, sahip olduklar1 veya kullandiklar1 Kanun kapsamindaki biitlin
yapilardan dolay kira yardinmi yapilabilir. Insaat halinde olup iginde ikamet edilen
yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat halindeki yapida ikamet
eden malik, kirac1 ve sinirlt ayni hak sahibi faydalanir. Anlagma ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine miimkiin olmas1 halinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden
itibaren konut ve isyerlerinin teslim tarihine kadar gecici konut veya igyeri tahsisi
yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) 6306 sayili Kanun kapsaminda
21/3/2016 tarihli ve 2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige
konulan Riskli Yapiyr Malik, Kiract veya Siirli Ayni Hak Sahibi Olmaksizin
Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;

a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli alanlarda ise 36 ay1
geememek sart1 ile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati
kadar,

2) Riskli alanlarda (a) bendi uyarinca hak sahipleri i¢in belirlenen siire ve
miktarin {igte ikisini gegmemek iizere ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

3) Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca
belirlenen riskli alanlarda ise 36 ay1 gegmemek sart1 ile ilgili kurumca belirlenecek
siire ve miktarda,

kira yardimi yapilabilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Birinci fikrada belirtilen yapilarda;
siurli ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri igletenlere birinci fikraya
gore belirlenen aylik kira bedelinin bes kat1 kadar, kiraci olarak ikamet edenlere,
igyeri isletenlere ve Kanun kapsaminda tasinmazi anlagsma yolu ile
kamulastirilanlara iki kat1 kadar, defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kira yardimi bagvurulari; tahliye
tarihinden itibaren en geg bir yil i¢inde, Bakanlik¢a belirlenecek bilgi ve belgelere
istinaden riskli alan veya rezerv yap1 alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan digindaki
riskli yapilarda ise Midiirliige veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda
Idareye yapulir.

Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca

belirlenen riskli alanlarda kira yardimi siiresi yapinin tahliye edildigi tarihten
itibaren baglatilir.
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(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlart,

a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamay: yapan Idare
veya TOKI’ce uygun goriilmesi ve onaylanmak iizere Bakanliga gonderilmesi
lizerine, ilgililerine ddenmek iizere idare veya TOKI’nin hesabina,

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan disindaki riskli yapilarda
talebin Miidiirliikce veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idarece
uygun goriilmesi ve onaylanmasi {izerine, dogrudan riskli yap1 maliklerinin hesap
numaralarina veya ilgililerine ddenmek iizere idarenin hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak
gercek veya tlizel kisilerin bankalardan kullanacagi kredilere; Hazine
Miistesarliginin bagli bulundugu Bakanin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak iizere faiz
destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye tarihinden itibaren en geg
bir yil icinde kredi almak iizere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara
basvurulmus olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan aym kisiye hem kira yardim ve
hem de faiz destegi yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden,
faiz desteginden faydalananlar ise kira yardimindan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Idare veya TOKI, Kanun kapsaminda
yaptiklar1 uygulamalarda kendi biitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun
uyarinca;

a) Ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan
islem, sozlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
belediyelerce (Degisik ibare:RG- 27/10/2016-29870) alinan harglar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye {icreti ve diger {icretlerden;
kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden muaftir.

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Uygulama alaninda gergek kisiler veya
ozel hukuk tiizel kisilerince, Ilgili kurum adima degil de kendi adlarma uygulamada
bulunulmasi halinde, yapilarin mevcut alanlari i¢in daha once belediyelerce alinan
harg ve iicretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yap1
alanindaki artislar i¢in hesaplanan harg ve ticret farklar1 alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup
olmadigina bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve ticret
muafiyetleri uygulanir.

¢) (Ek:RG-25/7/2014-29071)® flgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik
olarak kullanan ger¢ek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin doniisiime tabi tutulmadan once (Degisik
ibare:RG- 27/10/2016-29870)_ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri ile Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen
yeni yapilarin (Degisik ibare:RG-27/10/2016- 29870) ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay1, kredi desteginden faydalanarak
veya tamamen kendi kaynaklarii kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama
alan1 digindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin
alinmasi (Ek ibare:RG-27/10/2016-29870) veya ipotek tesis edilmesi islemi,

151



Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki
yapilarla ilgili olarak; noterler, tapu ve kadastro midiirliikleri, belediyeler ve diger
kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a)
ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve ticret muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamas1 gereken harg, vergi ve ticretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 38 inci maddesi
uyarinca alinan noter harglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro

harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80
inci, 84 tincii ve Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarmca damga
vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 say1l1 Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca
alinan veraset ve intikal vergisi.

6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye
licreti ad1 altinda alinan biitiin {icretler; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil1 imar
Kanununun 21 inci ve 23 iincli maddeleri uyarinca alinan her tiirlii ticret ve riskli
olarak tespit edilen binaya iliskin olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi uyarinca alinanlar da dahil olmak
lizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tiirlii ticret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolay1 lehe alinacak paralar sebebiyle
13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili1 Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken
banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye
MADDE 17 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alan ve rezerv yap1 alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce
yiiriitiilen uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore on bes giin
icinde veya maliklerle yapilan anlasmada belirlenen siire igerisinde, var ise su,
elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin borglari ile emlak vergisi gibi
taginmaza iliskin vergilerin 6denerek yapinin bos olarak ilgili kuruma veya
uygulamay yliiriiten yiikleniciye teslim edilmesi gerekir. Belirtilen siirelerde
yapinin tahliye edilmemesi durumunda ilgili kurum veya Idarece, yapimin idari
makamlarca zorla tahliye edilecegi belirtilerek ve ilgililerine otuz glinden az olmak
tizere siire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire i¢inde de tahliyenin
gergeklestirilmemesi durumunda, bu yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi
ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir ve bu
yapilarin tahliyesi miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile
ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
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Planlama siireci
ALTINCI BOLUM
Planlama

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin
ozelligine gore; Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel cevrenin iyilestirilmesi,
korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji
verimliligi ve iklim duyarlilig1 ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara
iligkin her tiir ve 6l¢ekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yap1 alanindaki uygulamalarda faydalanilmak iizere;
0zel kanunlar ile dngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6l¢ekteki
planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek
goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel
standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-
27/10/2016- 29870)kentsel tasarim projesi hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Biiyiiksehir belediyesi sinirlari icerisindeki ilge belediyelerince hazirlanan
imar plan1 teklifleri hakkinda ilgili biiyliksehir belediyesinin goriisii alinir.
Biiyiiksehir belediyesinin onbes giin i¢inde goriis vermemesi halinde, uygun goriis
verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince,
riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli
yap1 veya yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlik¢a talep edilmesi halinde
kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin gevresinin
meri planlar1, mevecut durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus
gorisleri ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen plan teklifleri,
aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi
ve Kiiltlirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmas1 hélinde,
alanin sit statiisii de gozetilerek, Kiiltlir ve Turizm Bakanliginin goriisii alinir. (EK
ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 goriisiinii otuz giin
icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin dlgegine ve ihtiyag
analizine gore kendisine sunulan planda bulunmasi1 gereken esaslar1 ve yapilacak
tespit, arastirma ve inceleme konularmi belirler. Bunlara gore sunulan plan
kararlarin1 degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarini ve yapilan
analiz ve kararlar ile birlikte planin kent biitiiniine ve cevresine etkisini ve
uyumunu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
saglanmasini ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir.
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YEDINCI BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler Yiiriirliikten kaldirilan

yonetmelik

MADDE 20 — (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi yiiriirliikten kaldirilmistir.

Gecis hiikmii

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin yaymmi tarihinden 6nce Bakanliga
iletilmis ve fakat heniiz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan
olarak ilan etme talebi iglemleri ile rezerv yap1 alani olarak belirleme islemleri, bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICIi MADDE 2 — (EK:RG-2/7/2013-28695)

(1) EK-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarn
yiirtirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de
6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore riskli
yapt tespiti yapilabilir. Alt1 ayin sonunda riskli yapi tespitleri sadece Ek-2’de yer
alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten dnce Bakanlik¢a lisanslandirilmis
kurum ve kuruluslarda riskli yap1 tespit raporu hazirlanmasinda gérev yapan
miihendislerin, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢cinde
Bakanlik¢a agilacak egitim programlarina katilarak en az bir katilim belgesi
almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yap1
tespitinde gorev alamazlar.

Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECICi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)

(1) Bu maddenin yirtirliige girdigi tarthten Once lisanslandirilmis kurum ve
kuruluglarda riskli yap1 tespitinde gorev almak flizere katilim belgesi alan
mihendislerin, bu maddenin yiirlirliige girdigi tarihten itibaren alti ay iginde
diizenlenecek yazili sinava katilarak yiiz iizerinden en az yetmis puan almalar
zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yap1 tespitinde
gorev alamazlar.

Kira yardiminda gecici uygulama

GECICI MADDE 4 — (Ek:RG-27/10/2016-29870)(3)

(1) Diyarbakir 1li Sur Ilgesinde 22/10/2012 tarihli ve 3900 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile ilan edilen riskli alan ile Sirnak Ili Silopi Ilgesinde 16/02/2016 tarihli ve
8538 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilen riskli alanda, 6306 sayili Kanun
kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve 2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yuriirliige konulan Riskli Yapiy1 Malik, Kiract veya Sinirli Ayni Hak Sahibi
Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasma Dair Karara gore; gecekondu
sahiplerine 16 nct maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinin (3) numarali alt bendi
uyarinca kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi siiresi yapinin tahliye edildigi
tarihten itibaren baslatilir.

Yiiriirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
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MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiirtitiir.

(1)  Buydnetmeligin adir “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Yo6netmeligi” iken 25/7/2014 tarihli ve 29071
sayuli Resmi Gazete'de yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Y 6netmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik ” ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.

(2)  Aym fikraya (c) bendinden sonra gelmek tizere (¢) bendi eklenmis ve diger
bent buna gore teselsiil ettirilmistir.

(3)27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Yénetmelik
degisikligi ile Yonetmelige eklenen gegici 4 tincii maddesi 1/1/2016 tarihinden
itibaren yiiriirliige girer.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
15/12/2012 28498
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi
Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 2/7/2013 28695
2. 25/7/2014 29071
3. 27/10/2016 29870
4. 28/7/2017 30137
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EK B: KAMULASTIRMA KANUNU

Kanun Numarasi 12942

Kabul Tarihi - 4/11/1983

Yayimlandigi R.Gazete : Tarih : 8/11/1983 Sayi : 18215
Yaymmlandigi Diistur  : Tertip: 5 Cilt: 22 Sayfa: 843

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Tanmimlar
Amag ve kapsam
Madde 1 — Bu Kanun; kamu yararmin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel
hukuk tiizelkisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu
tiizelkisilerince kamulastirilmasinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin
hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini,
kullanilmayan tasinmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda tasinmaz mallarin
devir islemlerini, karsilikli hak ve yiikiimliiliikler ile bunlara dayali uyusmazliklarin
¢ozlim usul ve yontemlerini diizenler.
Ozel kanunlarma dayamlarak gercek ve ozel hukuk tiizelkisileri adina
yapilacak kamulastirmalarda da, bu Kanun hiikiimleri uygulanir.
Tanmmlar
Madde 2 — Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan kamu tiizelkisilerini,
kamu kurum ve kuruluslarini, gergcek ve 6zel hukuk tiizelkisilerini,
b) Tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda
kayith oldugu, degilse tapu siciline kayitli olmasi1 gereken il veya ilgeyi,
Ifade eder.
IKINCI BOLUM
Kamulastirmanin Olusturulmasi
Kamulastirma sartlari
Madde 3 — idareler, kanunlarla yapmak yiikiimliiliigiinde bulunduklar1 kamu
hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi i¢in gerekli olan tasinmaz mallari,
kaynaklar1 ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida
belirtilen hallerde esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

Bakanlar Kurulunca kabul olunan, biiyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan
projelerinin gergeklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve
turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gergek veya 6zel hukuk
tiizelkisisine Odenecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Biitge Kanununda
gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak ddenir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin
altida birinden az olamaz. Bu miktarin iistiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin
0deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil i¢inde faiziyle birlikte 6denmek
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lizere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin 6deme giiniinii takip eden giinden
itibaren, Devlet borglar1 i¢in dngoriilen en yliksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiiclik ¢iftciye
ait olanlarin bedeli, her halde pesin ddenir.

(Ek : 24/4/2001 - 4650/1 md.) idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden
kamulastirma islemlerine baslanilamaz.

Irtifak hakki kurulmas:

Madde 4 — Tasinmaz malin miilkiyetinin kamulastirilmasi yerine, amag igin
yeterli oldugu takdirde tasinmaz malin belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi veya
kaynak iizerinde kamulagtirma yoluyla irtifak hakki kurulabilir.

(EK fikra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin miilkiyet hakkinin
kullanilmasmin engellenmemesi, can ve mal gilivenligi bakimindan gerekli
Onlemlerin alinmasi kaydiyla, kamu yararina dayali olarak tasinmazlarin {istlinde
teleferik ve benzeri ulagim hatlar1 ile her tiirlii koprii, tasinmazlarin altinda metro ve
benzeri rayli tasima sistemleri ile tiinel yapilabilir. Taginmazlarin miilkiyet hakkinin
kullaniminin engellenmemesi halinde, taginmazlara iliskin herhangi bir kamulastirma
yapilmaz. (Iptal iiciincii ciimle: Anayasa Mahkemesi nin 14/5/2015 tarihli ve E.:
2014/177, K.: 2015/49 sayih Karari ile.) (...) Yapilan yatirim nedeniyle taginmaz
maliklerinden deger artis bedeli alinamaz.(1)

Kamu yarart karart verecek merciler

Madde 5 — Kamu yarar1 karari verecek merciler sunlardir:

a) Kamu idareleri ve kamu tiizelkisileri;

I. 3 iinci maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaglarla yapilacak
kamulastirmalarda ilgili bakanlik,

2. Koy yararina kamulastirmalarda koy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararina kamulastirmalarda belediye encliment,

4. 11 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimenti,

5. Devlet yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. Yiiksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yiiksekogretim Kurulu,

7. Universite, Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve
Tarih Yiiksek Kurumu yararina kamulastirmalarda yonetim kurullari,

8. Aym ilge smirlart iginde birden c¢ok kdy ve belediye yararina
kamulastirmalarda il¢e idare kurulu,

9. Bir il smirlan igindeki birden ¢ok ilgceye bagli koyler ve belediyeler
yararina kamulastirmalarda il idare kurulu,

10. Ayri illere baglh birden ¢ok kamu tiizelkisileri yararina kamulastirmalarda
Bakanlar Kurulu,

11. Birden ¢ok il simirlart i¢indeki Devlet yararina kamulastirmalarda
Bakanlar Kurulu.

b) Kamu kurumlar yararina kamulagtirmalarda yonetim kurulu veya idare
meclisi, bunlarin olmamasi halinde yetkili idare organlari,

c) Gergek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk
tiizelkisileri yararina kamulagtirmalarda ise; yonetim kurullari veya idare
meclislerinin, yoksa yetkili yonetim organlarinin bagvurular1 lizerine gordiikleri
hizmet bakimindan denetimine bagli olduklar1 kdy, belediye, 6zel idare veya
bakanlik.

Onay mercii

Madde 6 — Kamu yarar1 karari,

a) Koy ihtiyar kurullar1 ve belediye enciimenleri kararlari, ilgelerde
kaymakamin, il merkezlerinde valinin,
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b) Ilce idare kurullari, il daimi enciimenleri ve il idare kurullar1 kararlar,
valinin,

(1) 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan
"rayli tasima sistemleri" ibaresinden sonra gelmek {izere "ile tiinel" ibaresi
eklenmistir.

¢) Universite yonetim kurulu kararlari, rektoriin,

d) Yiiksekogretim Kurulu kararlari, Kurul baskaninin,

e) Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu yonetim kurulu kararlari, genel
midiiriin,

f) Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Yonetim Kurulu kararlari,
Yiiksek Kurum Baskaninin,

g) Kamu kurumlar1 yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare
organlari kararlari, denetimine bagli olduklar1 bakanin,

h) Gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizelkisileri yararina; koy, belediye veya
0zel idarece verilen kararlar, valinin,

Onayui ile tamamlanur.

Bakanliklar veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilen kamu yarari
kararlarinin ayrica onaylanmasi gerekmez.

Onayli imar planina veya ilgili bakanliklarca onayli 6zel plan ve projesine
gore yapilacak hizmetler i¢in ayrica kamu yarari karar1 alinmasina ve onaylanmasina
gerek yoktur. Bu durumlarda yetkili icra organinca kamulagtirma islemine
baslanildigini gosteren bir karar alinir.

Kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma
yolu ile iizerinde irtifak hakki kurulacak taginmaz mallarin veya kaynaklarin siirini,
yiizOl¢limiinii ve cinsini gosterir dl¢ekli planin1 yapar veya yaptirir; kamulastirilan
tasinmaz malin sahiplerini, tapu kayd1 yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu,
vergi ve niifus kayitlar1 lizerinden veya ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile
belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istegi {izerine tasinmaz mal ve kaynaklarm vergi
beyan ve degerlerini, vergi beyan1 bulunmadigi hallerde beyan yerine gegecek takdir
edilecek degeri en geg bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh
verilmesini kamulastirmaya konu taginmaz malin kayitl bulundugu tapu idaresine
bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya
miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmay1 yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik ciimle: 24/4/2001 -
4650/2 md.) idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde 10 uncu maddeye
gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili iste§inde bulunulduguna
dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh
tapu idaresince resen sicilden silinir.

Satin alma usulii

Madde 8 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gére, tapuda kayitl olan tasmmaz mallar hakkinda
yapacagi kamulastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalar1 esastir.

Kamulagtirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmay1 yapacak idare,
bu Kanunun 11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum
veya kuruluglardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve
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mahalli emlak alim satim biirolarindan alacag bilgilerden de faydalanarak taginmaz
malin tahmini bedelini tepit etmek {lizere kendi biinyesi i¢inden en az ii¢ kisiden
tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel iizerinden pazarlikla satin alma ve trampa
islemlerini yliriitmek ve sonuclandirmak {izere kendi biinyesi i¢inden en az ii¢
kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla uzlasma komisyonunu gorevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli
belirtmeksizin, kamulastirilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin
tizerindeki irtifak haklarimin bedelinin pesin veya bu Kanunun 3 iincii maddesinin
ikinci fikrasina gore yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gore taksitle 6denmesi
suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir bagka taginmaz malla trampa
yoluyla devralmak istedigini resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya yetkili temsilcisi
tarafindan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde, kamulastirmaya
konu taginmaz mali pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte
idareye bagvurulmasi halinde; komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik goériismeleri
yapilir, tespit edilen tahmini degeri ge¢memek flizere bedelde veya trampada
anlagsmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagsmaya iliskin bir tutanak diizenlenir ve
anlasma konusu tasinmaz malin tiim hukuki ve fiili vasiflar1 ile kamulastirma
bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine
dair kabul beyanlarmi da ihtiva eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve
komisyon iiyeleri tarafindan imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyam ve tapuda
idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir.

(Degisik altiner fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) idarece, anlasma tutanaginin
tanzim tarihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin icinde, tutanakta belirtilen bedel hazir
edilerek, idarenin anlagma tutanagi ve kamulastirma 6ncesi tasinmaz {izerindeki tiim
takyidat ve haklardan arindirildigim1 bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya
resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden sonra kamulagtirma
bedeli kendilerine ddenir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak
veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde
yapilan kamulastirmaya veya bedeline kars1 itiraz davalar1 agilamaz.

Anlagsma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu
maddesine gore islem yapilir.

Kadastro gérmemis yerlerde tespit islemi

Madde 9 — idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamis yerlerin durumunun
tespiti icin mahallin miilki amirine miiracaatla, kamulagtirma yapilacak yerde iki asil
ve iki yedek olmak {izere dort bilirkiginin secilmesini ister. Miilki amir idarenin bu
istemi lizerine sekiz giin igerisinde bilirkisilerin se¢ilmesini ve sulh hukuk
mahkemesinde yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin kamulastirmay1 yapacak idareye
bildirilmesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki tiye ve iki bilirkisi
birlikte gorev yaparlar.

Bu tespitte gérev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu tyeleri ile
bilirkisilere ¢alistiklart giinler i¢in 29 uncu maddeye gore 6deme yapilir.
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IKINCI KISIM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti, Idare Adina Tescil ve
Bedelin Tespiti Esaslari, Dava Hakki ve Bilirkisiler (1)
BIRINCI BOLUM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil,
Bedelin Tespiti Esaslari (2)

Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz malin idare adina
tescili (3)

Madde 10 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulagtirmanin satin alma usulii ile yapilamamas1 halinde idare, 7 nci
maddeye gore topladig1 bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu
bedel tespiti ve bu husustaki diger bilgi ve belgeleri bir dilek¢eye ekleyerek tasinmaz
malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine miiracaat eder ve tasinmaz malin
kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, pesin veya kamulagtirma 3 iincii
maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda, idare
adina tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme, idarenin basvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi i¢in
belirledigi durugsma giiniinii, dava dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin
birer 6rnegi de eklenerek tasinmaz malin malikine mesruhatli davetiye ile veya
idarece yapilan arastirmalar sonucunda adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli
ve 7201 sayili Tebligat Kanununun 28 inci maddesi geregince ilan yoluyla tebligat
suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya ¢agirir. Durusma giinii idareye de teblig
olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhathi davetiyede veya ilan yolu
ile yapilacak tebligatta;

a)Kamulastirilacak taginmaz malin tapuda kayitl bulundugu yer, mevkii, pafta,
ada, parsel numarasi, vasfi, ylizél¢limii.

b)Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

c) Kamulastirmay1 yapan idarenin adi,

d) 14 {incii maddede Ongoriilen siire icerisinde, tebligat veya ilan tarthinden
itibaren kamulastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara
kars1 diizeltim davasi agabilecekleri,

e) Acilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

f) 14 {incli maddede Ongoriilen siire igerisinde, kamulastirma islemine karsi
idari yargida iptal davasi acanlarin, dava agtiklarini ve yiriitmenin durdurulmasi
karar1  aldiklarimi  belgelendirmedikleri  takdirde, kamulastirma isleminin
kesinlesecegi ve mahkemece tespit edilen kamulastirma bedeli iizerinden tasinmaz
malin kamulastirma yapan idare adina tescil edilecegi,

g) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi
bankaya yatirilacagi,

(1) Bu kisim bashg:; "Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakki ve Bilirkisiler"
iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne iglendigi
sekilde degistirilmistir.

(2) Bu boliim bashgi; "Kamulastirma Bedelinin Tespiti" iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayili Kanunun 4 tincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashigi;, "Kiymet takdiri komisyonlari” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650
sayui Kanunun 5 inci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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h) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delilleri, teblig
tarihinden itibaren on giin icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.

Mahkemece, kamulastirilacak taginmaz malin bulundugu yerde mahalli
gazete c¢ikiyor ise, bu mahalli gazetelerden birisinde ve Tirkiye genelinde
yayimlanan gazetelerin birisinde kamulastirmanin ve belgelerin 6zeti en az bir defa
yayimlanir.

Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin
bedeli konusunda taraflar1 anlasmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlagmasi
halinde hakim, taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder
ve sekizinci fikrinin ikinci ve devami climleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durusmada taraflarin bedelde anlagamamalari halinde
hakim, en ge¢ on giin i¢inde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durusma giinii tayin
ederek, 15 inci maddede sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tiim ilgililerin huzurunda
tasinmaz malin degerini tespit i¢in mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte,
tasinmaz malin bulundugu yerin bagl oldugu kdy veya mahalle muhtarinin da hazir
bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye ¢ikartilir ve kesifte hazir bulunmasi temin
edilerek, muhtarin beyani da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak, 11 inci
maddedeki esaslar dogrultusunda taginmaz malin degerini belirten raporlarint onbes
giin icinde mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, durusma giinii beklenmeksizin
taraflara teblig eder. Yapilacak durugmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve
bilirkisileri ¢agirir. Bu durusmada taraflarin bilirkisi raporlarina varsa itirazlar
dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara kars1 beyanlar1 alinir.

Taraflarin bedelde anlasamamalar1 halinde gerektiginde hakim tarafindan
onbes giin i¢inde sonuc¢landirilmak iizere yeni bir bilirkisi kurulu tayin edilir ve
hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlar1 ile beyanlarindan yararlanarak
adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit
edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirilma bedelidir.
Taraflarin anlastigi veya taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan
kamulagtirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak veya
kamulastirma bu Kanunun 3 {incli maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis ise, ilk
taksitin yine pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise
ileride ortaya c¢ikacak hak sahibine verilmek tiizere 10 uncu maddeye gore
mahkemece yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilmas: ve
yatirildigma dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir.
Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak {lizere mahkemece uzatilabilir.
Idarece, kamulastirma bedelinin hak sahibi adma yatirildigina veya hak sahibinin
tespit edilemedigi durumlarda, ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek {izere
bloke edildigine dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin idare
adina tesciline ve kamulastirma bedelinin hak sahibine 6denmesine karar verilir ve
bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildig1 bankaya bildirilir. Tescil hitkkmii kesin
olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklar1 saklidir.

(Ek fikra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulastirma bedelinin tespiti i¢in agilan
davanin dort ay i¢inde sonuclandirilamamasi halinde, tespit edilen bedele bu siirenin
bitiminden itibaren kanuni faiz isletilir.

Bu maddede 6ngoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu
takdirde ilgilinin yoklugunda yapilir.
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Hak sahibinin tespit edilemedigi durmlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin iiger
aylik vadeli hesaba doniistiiriilerek nemalandirilmast amaciyla gerekli tedbirler alinir.
Kamulastirilmas1 yapilan tasinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile
kaydi gerekmeyen bir nitelige doniismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin
terkinine karar verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasginmaz mal nedeniyle
vergi ilisiksi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.
14 iincii maddede belirtilen siire icinde, kamulastirma islemine karsi hak sahipleri
tarafindan idari yargida iptal davasi acilmasi ve idari yargi mahkemelerince de
yiirtitmenin durdurulmasi karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida agilan
dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gore islem yapilir.
Kamulagtirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli
mahkemelerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin
davetiye ve ilanda agikca belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle
davada husumet yanlis yoneltilmis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle
davaya devam olunur.

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslari: (1)

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulagtirilacak
tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek,
hazir bulunan ilgilileri de dinledikten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a)Cins ve nevini,

b) Yiizolgtimiinii.

c) Kiymetini ektileyebilecek biitiin nitelik ve unsarlarini ve her unsurun ayr1
ayr1 degerini,

d)Varsa vergi beyanini,

e)Kamulastirma tarithindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin (...) (2) mevkii ve sartlarina gore
ve oldugu gibi kullanilmasi1 halinde getirecegi net gelirini. (2)

g) Arsalarda, kamulastirilma gilinlinden onceki 6zel amaci olmayan emsal
satiglara gore satis degerini,

h) Yapilarda, (...)(3) resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarini ve
ylpranma payint,

1) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif 6l¢iileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarii ayri
ayr1 belirtmek suretiyle ve ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak gerekgeli bir
degerlendirme raporuna dayali olarak tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasinmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay1 gerektiren imar ve
hizmet tesebbiisiiniin sebep olacagi deger artiglari ile ilerisi i¢in diigiiniilen kullanma
sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz.

Kamulagtirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle
tasinmaz mal veya kaynakta meydana gelecek kiymet distikligii gerekceleriyle
belirtilir. Bu kiymet diisiikliigli kamulastirma bedelidir.

Kismen kamulastirma

Madde 12 — Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri;

a) Kamulastirllmayan kismin degerinde, kamulastirma sebebiyle bir
degisiklik olmadigi takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gore takdir
edilen bedelinden kamulastirilan kisma diisen miktaridir.
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b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle
eksilme meydana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktar1 tespit edilerek,
kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan
kamulagtirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.

(1) Bu madde baslhigi; "Kiymet takdiri esaslart” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650
sayuli Kanunun 6 nct maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(2) Bu bentte yer alan "kamulastirma tarihindeki" ibaresi Anayasa Mahkemesi nin
26/5/2016 tarihli ve E.: 2015/55, K.: 2016/45 sayili Karari ile iptal edilmigtir

(3) Bu arada yer alan "kamulastirma tarihindeki” ibaresi, Anayasa Mahkemesi nin
9/4/2003 tarihli ve E.:2002/79, K.:2003/29 sayili Karar ile iptal edildiginden
metinden cikarilmistir.

c) Kamulastirma disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis
meydana geldigi takdirde ise, artis miktar1 tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a)
bendinde belirtilen esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin
cikarilmasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (c) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yilizde
ellisinden fazla olamaz.

(b) ve (c) bentlerinde sozii edilen bedelin diislis ve artis miktarlari, 11 inci
maddede belirtilen esaslara gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gore yararlanmaya elverisli
oldugu takdirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi
kanallar1, makine gibi tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarinin eski nitelikleri
dairesinde kullanilabilecek duruma getirilebilmeleri i¢in gereken gider ve bedel,
belirlenerek kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu masraf ve bedeller (b) bendinde
yazili kiymet diisiikliigli miktarinin belirlenmesinde gozoniinde tutulmaz.

Bir kism1 kamulastirilan tasinmaz maldan artan kismi1 yararlanmaya elverisli bir
durumda degil ise, kamulastirma islemine karsi idari yargida dava agilmayan hallerde
mal sahibinin en ge¢ kamulastirma kararmin tebliginden itibaren otuz giin iginde
yazil1 bagvurusu iizerine, bu kismin da kamulastirilmasi zorunludur.

Baraj ingas1 i¢in yapilan kamulastirmalar sonunda kamulastirma sahasina miicavir
tasinmaz mallar, ¢evrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulmasi,
ekonomik veya sosyal yonden yararlanilmasimnin miimkiin olmamasi hallerinde,
sahiplarinin yazili basvurusu iizerine kamulastirmaya tabi tutulur. Bu hususlari
diizenleyen yonetmelik, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhiginca; Icisleri, Maliye,
Bayindirlik, Tarim ve Orman, Koyisleri ve Kooperatifler bakanliklarinin goriisii de
alinmak suretiyle hazirlanir. Bu yonetmelik, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren bir yil igerisinde Bakanlar Kurulu karariyla yiiriirliige konulur ve Resmi
Gazete‘de yayimlanir. Bu suretle kamulastirilan miicavir tasinmaz mallar hakkinda
22 ve 23 iincii maddeler hiikmii uygulanmaz. Idare, bu tasinmaz mallar {izerinde imar
mevzuati hiikiimlerini de gozoniinde tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabilir ve
gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak devredebilir.

Kismen kamulastirilan payli miilkiyete konu taginmaz mal, evvelce paydaslar
arasinda fiilen boliinerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina
birakilmis ve yapilan kismi kamulastirma bu yerin tamamini veya bir kismini
kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya iliskin islemler sadece bu paydas veya
paydaglar hakkinda yiiriitiilerek kamulastirma bedeli paylar1 oraninda kendilerine
Odenir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisim i¢in dava haklar1 vardir. Taginmaz
malin kamulastirilmayan kismi iizerinde haklar1 kalmaz ve adlar1 paydaslar arasindan
cikarilir. Kamulagtirilan bu yerler tapu sicilinde idare adina tescil olunur.
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Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagmazliklar adli yargida
¢Oziimlenir.

IKINCI BOLUM
Dava Hakki ve Bilirkisiler (1)
Tebligat
Madde 13 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)

(1) Bu boliim bashgi; "Teblig Islemleri, Dava Hakki ve Bilirkisiler" iken, 24/4/2001
tarihli ve 4650 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde
degistirilmigtir.

Dava hakki

Madde 14 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/7 md.)

Kamulagtirmaya konu tasinmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde
geregince mahkemece yapilan tebligat giiniinden, kendilerine tebligat
yapilamayanlara tebligat yerine ge¢mek iizere mahkemece gazete ile yapilan ilan
tarihinden itibaren otuz giin i¢inde, kamulastirma islemine kars1 idari yargida iptal ve
maddi hatalara kars1 da adli yargida diizeltim davasi agilabilir.

Idari yargida acilan davalar ncelikle goriiliir.

Istirak halinde veya miisterek miilkiyette, paydaslarin tek basma dava haklari
vardir.

Idare, kamulagtirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren otuz
giin icinde maddi hatalara kars1 adli yargida diizeltim davasi acabilir.

Idare tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore tespit olunan malike ve zilyede
kars1 agilan davalarin goriilmesi sirasinda, tasinmaz malin gergek malikinin baska bir
sahis oldugu anlasildig: takdirde, davaya bu gercek malik, tapu malikinin daha 6nce
6ldiigii sabit olursa mirascilart da dahil edilmek suretiyle devam olunur.

Acilan davalarin sonuglar1 dava agmayanlar1 etkilemez.

Bilirkisiler

Madde 15 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/8 md.)

(Degisik birinci ciimle: 16/5/2012-6306/12 md.) Tiirk Miihendis ve Mimar
Odalar Birligine bagli meslek odalarinin her biri tarafindan, {iyelerinin oturduklari
yer gbz Oniinde bulundurularak; illerden niifusu besyiizbinin altinda olanlar i¢in
yirmibes ila elli, niifusu besylizbin ile birmilyon arasinda olanlar i¢in elli ila yiiz,
niifusu birmilyon ile {ligmilyon arasinda olanlar icin yiiz ila yiizelli, niifusu
ticmilyonun iizerinde olanlar i¢in yiizelli ila tigyiizelli bilirkisi ve ayrica il merkezleri
icin il idare kurullart ve ilgeler i¢in ilge idare kurullari tarafindan, bu bolgelerde
oturan ve miithendis veya mimar olan tasinmaz mal sahipleri veya kiracilar arasindan
niifusa gore belirlenen bilirkisi sayilarinin en az iicte biri kadar bilirkisi, her y1l ocak
ayin ilk haftasinda segilerek isim ve adreslerini belirten listeler valiliklere verilir.
Bilirkisi olarak gorev yapacaklarin nitelikleri ve ¢aligma esaslari, Tiirk Miithendis ve
Mimar Odalar1 Birliginin goriisii alinmak suretiyle Maliye Bakanlig1 ile Bayindirlik
ve Iskan Bakanliginin birlikte hazirlayacaklar1 bir ydnetmelikle belirlenir.

Valilikge onanan listelerden, odalar tarafindan segilenler il merkezi ve
ilcelerdeki asliye hukuk mahkemelerine, idare kurullar1 tarafindan segilenler de
secildikleri yerin asliye hukuk mahkemelerine bildirilir.

Siiresi bitenler tekrar secilebilir.
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Bilirkisi kurulu; kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore, ticli
odalar listesinden, ikisi de idare kurulu listesinden secilmek suretiyle bes kisiden
olusur.

Kamulasgtirilan  tasinmaz malin  istiin - niteligi  gézoniine alinarak,
bilirkisilerden ii¢ii ayn1 uzmanlik kolundan segilebilir.

Kamulagtirmay1 yapan idarede gorevli olanlar, kamulagtirilan taginmaz malin
sahipleri ve bunlarin usul ve fiiruu, kari-koca, tigiincii derece dahil, kan ve sihri
hisimlar1 ve mal sahipleri ile menfaat ortaklig1 olanlar bilirkisi secilemezler.

Ihtisas odalarinin liste veremedigi veya verilen listelerden fiili ve hukuki
sebeplerle bilirkisi se¢iminin imkansiz oldugu il ve ilgelerde, kamulastirilan tasinmaz
malin cins ve dzelligine gore, Bayindirlik ve Iskan, Tarim ve Kdyisleri ve Orman
Bakanliklariin tasra birimleri ile diger resmi daire ve kurumlardan alinacak fen
adamlan ile bilirkisi kurulu tamamlanir. Bunlarin da bulunmadigi veya fiili veya
hukuki sebeplerle bilirkisi secimlerine imkan olmadig: takdirde, komsu illerin oda
listelerinden, yoksa bu fikrada belirtilen resmi daire ve kurumlardan alinacak fen
adamlart ile kurul tamamlanir.

(Degisik sekizinci fikra: 16/5/2012-6306/12 md.) Taraflar, mahkemelere
bildirilen listelerde yazili olanlar ve yukaridaki fikrada belirtilen kimseler arasindan
bilirkisi segmekte anlasamadiklar1 takdirde; bilirkisiler, hakimin karari ile tayin
edilen giin ve saatte, valilikge, taraflarin huzurunda ve gelmeyenin giyabinda kura
yolu ile secilir. Valilik, kuranin adil olarak yapilabilmesi i¢in gerekli tedbirleri alir.
Kuraya iliskin itirazlar, davanin goriildiigi mahkemece karara baglanir.

Hakim, bilirkisilere yemin ettirir.

Bilirkisi kurulu, taginmaz malin degerini 11 ve 12 nci maddeler hiikiimlerine
gore tayin ve takdir ederek, gerekgeli raporunu onbes giin i¢inde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idarece belgelerin mahkemeye
verildigi giin esas tutulur.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/12 md.) Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak
faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarinin isim ve adreslerini belirten listeler,
her yil ocak ay1 i¢inde, ikinci fikradaki mahkemelere bildirilmek iizere Sermaye
Piyasas1 Kurulunca valiliklere gonderilir. Yeterli sayida degerleme uzmani bulunan
yerlerde, 10 uncu maddede Ongoriilen deger tespitleri, bilirkisi sifatiyla oncelikle
Sermaye Piyasasi Kurulundan lisansli degerleme uzmanlarina, taginmaz gelistirme
konusunda yiiksek lisans veya doktora yapmis olan uzmanlara yaptirilir.

UCUNCU KISIM
Aymin Ihtilafli Bulanmasi Tescil ve Tapuda Kayitli Olmayan Tasinmaz
Malin Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve
Zilyedin Haklar: (1)
BIRINCI BOLUM
Elkoyma
Acele islerde elkoyma ve tescil
Madde 16 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)
IKINCI BOLUM
Aynin Ihtilafli Olmas: ve Tescil (2)
Tapulu tasinmaz mallarda tescil
Madde 17 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)
Aymn ihtilafli bulunmasi (3)
Madde 18 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/10 md.)
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Idare, kamulastirilmas: kararlastirilan tasinmaz malin miilkiyeti {izerinde ihtilaf
olup olmadigini, tasinmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro miidiirliigii
ve hukuk mahkemelerinden sorarak ve mahallinde aragtirma yaparak tespit eder.

Yapilan aragtirmalar sonucunda, tagnimaz malin tapuda kayith olmakla
birlikte mahkemede miilkiyeti tizerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina
ragmen kadastro mahkemesinde davali oldugunun tespit edilmesi halide idarece, 10
uncu madde uyarinca hazirlanan belgelerin tamami, tasinmaz malin bulundugu yer
asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedelinin
tespitiyle, bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili uyusmazligin sonucunda belli olacak
hak sahibine pesin veya kamulagtirma 3 {incli maddenin ikinci fikrasina gore
yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi
istenir.

Mahkemece, tasinmaz mal hakkindaki miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin tiim
taraflarina, 10 uncu madde uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, taginmazin
kamulastirma bedelinin yine bu maddedeki usule gore tespit edilmesi ve bu bedelin
miilkiyet ihtilafiyla ilgili davanin sonucunda belli olacak hak sahibine 6denmek
lizere idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10 uncu madde uyarnica ve tiger aylik
vadeli hesaba yatirilmasindan sonra, bu bedelin ileride belli olacak hak sahibine
O0denmesine ve tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir ve bu karar tapu
dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. 3 {incli maddenin 2 nci fikrasina
gore yapilan kamulastirmalarda mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk
ve takibeden taksitleri de mahkemenin belirledigi bankadaki ticer aylik vadeli
hesaplara yatirilir.

Miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin sonucunda, hak sahibi olduguna
mahkemece karar verilen kisinin miiracaati iizerine kamulastirma bedelini tespit eden
mahkemenin, paranin bu hak sahibine 6denmesi i¢cin bankaya yazacagi talimat
lizerine para hak sahibine 6denir.

!

(1) Bu kisum bashgi; "Acele Elkoyma, Tescil Islemleri ve Aymin Cekismeli Olmasi'
iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle metne islendigi
sekilde degistirilmistir.

(2) Bu boliim bashgi; "Tescil Aymin Cekismeli Olmast" iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashigi, "Aymin ¢ekismeli bulunmast” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650
sayili Kanunun 10 uncu maddesiyle metne iglendigi sekilde degistirilmistir.

Bu maddede ongoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu
takdirde ilgilinin yoklugunda yapilir.

Kamulastirilmasi yapilan taginmaz mal tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle
sicile kaydi gerekmeyen bir nitelie donilismiis ise, istek halinde mahkemece sicil
kaydinin terkinine karar verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu taginmaz mal nedeniyle
vergi iligkisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin
kamulastirma bedelidir.

14 iincii maddede belirtilen siire iginde, kamulastirma islemine karsi hak
sahipleri tarafindan idari yargida iptal davasi agilmasi ve idari yargi mahkemelerince
de yiirlitmenin durdurulmasi karari verilmesi halinde mahkemece, idari yargida
acilan dava bekletici mesele kabul edilerek bunun sonucuna gore islem yapilir.
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Kamulagtirma islemine kars1 idari yargida iptal veya maddi hatalara kars1 adli
mahkemelerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin
tebligat ve ilan belgelerinde agik¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi
nedeniyle davada husumet yanlis yoneltilmis ise, ger¢ek hasma tebligat yapilmak
suretiyle davaya devam olunur.

Tapuda kayith olmayan tasinmaz mallarin tescili ve zilyedin haklart

Madde 19 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)

Idare éncelikle, kamulastirilmasi kararlagtirilan tapuda kayith olmayan tasinmaz
malin, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde
sayllan kamu mallarindan olup olmadigini ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit
eder.

Idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirilmasi kararlastirilan tapuda
kayith olmayan tasinmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde
sayllan kamu mallarindan olmadiginin, tasinmaz malin zilyedi mevcut olup da
zilyetlikle iktisap iddiasinda bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince
secilen bilirkisiler marifetiyle mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti
bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta, tasinmazin yiizél¢limii, zilyedin kimligi, vergi
kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve siiresi, miilkiyeti kazanma sartlarinin gergeklesip
gerceklesmedigi belirtilir.

Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamamu,
tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin
kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3
tincli maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle ddenmesi karsiliginda
idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkeme, tasnimaz malin kamulagtirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen
usulde ve siirede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin
kamulastirma tarihinde tasinmaz mali TirkKanunu Medenisi hiikiimleri dairesinde
ve zilyetlikle iktisap etmis oldugunu belirtmeye yeterli gordiigii takdirde,
kamulagtirma bedelinin tespitine iliskin bilirkisi raporunu idareye, bu raporla birlikte
idarece verilen diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig eder.

Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerine en bilylik mal memuruna bildirilmekle
beraber, tasinmaz malin bulundugu yerde c¢ikan mahalli gazetede ve Tirkiye
genelinde yayimlanan bir gazetede en az bir defa ilan edilir.

Ilanda:
a) Tasinmaz malin bulundugu yeri, mevkii, sinir1, miktari,
b) Zilyedin kimligi,
c¢) Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,
d) Konuya ve taginmaz malin degerine iligkin tiim savunma ve delillerin,
ilan tarihinden itibaren on giin i¢inde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay i¢inde itiraz etmedikleri takdirde,

kamulastirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,
Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz giin iginde Hazine veya ii¢lincii bir kimse tarafindan
itiraz edilmedigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen
miktarin, pesin ve nakit olarak veya bu Kanunun 3 {incii maddesinin ikinci fikrasina
gore taksitle kamulagtirma yapilmis ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet
adina ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz
edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya
mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. Idare tarafindan kamulastirma
bedelinin zilyet adma yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi halinde
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mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve kamulagtirma bedelinin zilyede
O0denmesine karar verilir ve bu karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya
bildirilir.

Bu miiddet i¢inde Hazine veya {i¢iincii sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde
ise, mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat
edecek kisiye 6denmek iizere idarece ilanda belirtilen bankada acgilacak iiger aylik
vadeli hesaba yatirilmasindan sonra, tasinmaz malin idare adina tesciline karar
verilir.

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia
edenlerin genel hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davasi agmak
hakkini diistirmez.

(Ek fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskasi adina tapulu, sahipsiz ve/veya
zilyedi tarafindan iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda binalarin asgari
levazim bedeli, agaglarin ise 11 inci madde ¢ergevesinde takdir olunan bedeli
zilyedine ddenir.

DORDUNCU KISIM
Kamulastirmada Bosaltma, Vazge¢me ve Geri Alma
BIRINCI BOLUM
Bosaltma

Tasinmaz malin bosaltilmasi

Madde 20 — (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/12 md.) Bu Kanun uyarinca
lehine kamulastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen tasinmaz malin
bosaltilmasi idarece icra memurundan istenir. icra memuru tasinmaz mali onbes giin
icinde bosaltmalarini igindekilere teblig eder. Bu siire iginde tasinmaz mal
bosaltilmazsa icraca bosaltilir. Itiraz ve sikayet bosaltmay1 durdurmaz ve mahkemece
ithtiyati tedbir karar1 verilemez. (1)

Tasinmaz malin bosaltilmas1 sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile
sorumlu tutulamaz.

Ekili arazinin bosaltilmasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin
beklenmesi miimkiin olmadig1r hallerde kamulagtirmay1 yapan idare, mahkemece
takdir edilecek ekin bedelini tazmin etmek sartiyla, arazinin bosaltilmasini talep
edebilir. Ekin bedeli 11 ve 12 nci maddeler uyarinca yapilan kamulastirma degerinin
tespitinde nazara alinmis ise, tasinmaz malin bosaltilmasi i¢in tekrar bu bedelin tespit
ve 0denmesi gerekmez.

IKINCI BOLUM
Kamulastirmadan Vazge¢me ve Geri Alma

Idarenin tek tarafli vazgecmesi

Madde 21 — Idare kamulastirmanin her sathasinda kamulastirma karar1 veren
ve onaylayan yetkili merciin karar ile kamulagtirmadan tek tarafli olarak kismen
veya tamamen vazgecebilir. Su kadar ki, dava sirasinda vazge¢me halinde dava
giderleri ile harg, harcanan emek ve isin dnemi gozetilerek mahkemece maktuen
takdir olunacak avukatlik {icreti idareye yiikletilir.

Vazgegme, iade ve devir (2)

Madde 22 - (Degisik birinci fikra: 24/4/2001 - 4650/13 md.)
Kamulastirmanin (...)(3) kesinlesmesinden sonra tasinmaz mallarin kamulastirma
amacina veya kamu yararina yonelik herhangi bir ihtiyaca tahsisi liizumu kalmamasi
halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya miras¢ilarina 7201 sayili Tebligat Kanunu
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hiikiimlerine gore duyurulur. (Degisik ikinci ve iiciincii ciimleler: 10/9/2014 -
6552/100 md.) Bu duyurma iizerine mal sahibi veya miras¢ilari, kamulagtirma
bedelini aldiklar1 giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte ii¢ ay iginde
ddeyerek tasinmaz mali geri alabilir. Iade isleminin kamulastirmanin ve bedelinin
kesinlesmesinden sonra bir yil i¢inde gerceklesmesi halinde kamulastirma bedelinin
faizi alinmaz. (Miilga dordiincii ciimle: 10/9/2014-6552/100 md.)

(EK fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimlerine gore tasinmaz
mal1 geri almay1 kabul etmeyen mal sahibi veya miras¢ilariin 23 iincii maddeye
gore geri alma haklar1 da diiser.

(EK fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimleri, kamulastirmanin
kesinlesmesi tarihinden itibaren bes y1l gegmis olmasi halinde uygulanmaz.

Ancak, kamulastirilan taginmaz mala kamulastirmay1 yapan idare disinda
baska bir idare, kamulastirma yoluyla gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti
amaciyla istekli oldugu takdirde, yukaridaki fikra hilkmii uygulanmayarak bu
Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili Muhasebei Umumiye Kanununun 23 iincii
maddesine gore islem yapilir.

Mal sahibinin geri alma hakk

Madde 23 — Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil
icinde, kamulastirmayr yapan idarece veya 22 nci maddenin dordiincii fikrasi
uyarinca devir veya tahsis yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina uygun hig
bir islem veya tesisat yapilmaz veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis
edilmeyerek tasinmaz mal oldugu gibi birakilirsa, mal sahibi veya mirasgilar
kamulagtirma bedelini aldiklar1 giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte
Odeyerek, tasinmaz malin1 geri alabilir.(4)

1) Bu fikrada yer alan; "16, 17 ve 19 uncu maddelere dayanilarak" ibaresi,
24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 12 nci maddesiyle "Bu Kanun uyarinca”
seklinde degistirilmis ve metne islenmigtir.

(2) Bu madde bashg: "Taraflarin anlagsmasiyla vazgegme ve devir"iken, 12/7/2013
tarihli ve 6495 sayili Kanunun 26 nci maddesiyle metne islendigi sekilde
degistirilmistir.

(3) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 tincii maddesiyle bu fikrada yer
alan; "ve bedelinin" ibaresi metinden cikarilmistir.

(4) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 tincii maddesiyle bu fikrada yer
alan; "ikinci" ibaresi "dordiincii" seklinde degistirilmistir.

Dogmasindan itibaren bir y1l icinde kullanilmayan geri alma hakki diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen
siireler gectikten sonra kamulastirilan tasinmaz malda haklar1 bulundugu iddiasiyla
eski malikleri veya mirasgilar tarafindan idareden herhangi bir sebeple hak, bedel
veya tazminat talebinde bulunulamaz ve dava agilamaz.

Ayn1 amacin gerceklesmesi icin birden fazla tasinmaz mal birlikte
kamulastirildig1 takdirde bu tasinmaz mallarin durumunun bir biitiin olusturdugu
kabul edilerek yukaridaki fikralar buna gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacagna iliskin hiikiimler saklidir.
1164 sayili Arsa Ofisi Kanununa dayanilarak yapilan kamulastirmalarda ve bu
Kanunun 3 {incii maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak
kamulagtirmalarda bu madde hiikmii uygulanmaz.

170



BESINCI KISIM
Hasar, Dogacak Hak ve Bor¢lar, Trampa Yolu ile ve Acele Kamulastirma
BIRINCI BOLUM
Hasar

Kamulastirma bedelinden diistilebilecek hasar

Madde 24 — 21, 22 ve 23 iincii maddeler uyarinca kamulastirilmasindan
vazgecilen veya geri alinan tasinmaz mal {izerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili
seyler yikilmis, sokiilmiis veya harap olmus ise, tasinmaz malin geri alinmasinda mal
sahibi veya miras¢isi, kamulastirma tarihindeki degerine gore farkinin, ddeyecegi
kamulastirma bedelinden diisiilmesini isteyebilir.

Bu madde ile 21, 22 ve 23 iincii maddelerin uygulamasindan dogacak
anlagmazliklar adli yargida ¢oziimlenir.

IKINCI BOLUM
Teblig ile Dogacak Haklar ve Borglar

Haklarin simirlandirilmasi ve miilkiyetin idareye ge¢mesi

Madde 25 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/14 md.)

Haklarin  kullanilmas1 ve borclarin  yerine getirilmesi bakimindan
kamulastirma islemi, mal sahibi i¢in 10 uncu madde uyarinca mahkemece yapilan
tebligatla baglar. Miilkiyetin idareye ge¢mesi, mahkemece verilen tescil karari ile
olur.

Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinin,
kamulastirilmasi kararlastirilan tasinmaz malda yeni ingaat veya ekim yapmak veya
mevcut ingaatta esasli degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklar1 kalkar.
Bundan sonra yapilanlarin degeri dikkate alinmaz.

(Ek fikra: 12/7/2013-6495/27 md.) Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari,
karayolu, demiryolu, liman ve havaalam1 gibi gelecek yillara sari biiylik projelerde
kamu yarar1 karar1 kamulastirilacak taginmazlarin bulundugu mahalle ve/veya kdy
muhtarliginda on bes giin siire ile asilmak suretiyle ilan edilir. Kamu yarar1 kararinin
ilan siiresinin bitiminden itibaren, kamulastirilacak taginmazlar tizerine yapilan sabit
tesisler ile dikilen agaglarin bedeli, kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate
alinmaz. Taginmazlardaki bu smirlama ilan tarihinin bitiminden itibaren bes yili
gecemez.

UCUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulastirma

Trampa yolu ile kamulastirma

Madde 26 — Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine,
idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli
kismen veya tamamen karsilayacak miktar1 verilebilir.

Kamulagtirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale
komisyonunca yoksa bu amacla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal
bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi
tasinmaz malin degeri, kamulastirma bedelinin yiizde ylizyirmisini agamaz.

Acele kamulastirma
Madde 27 - 3634 sayih Milli Miidafaa Mikellefiyeti Kanununun
uygulanmasinda yurt savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Bakanlar Kurulunca
karar alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla Ongoriilen olaganiistii durumlarda
gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastirilmasinda kiymet takdiri disindaki islemler
sonradan tamamlanmak iizere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi giin i¢inde o
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tasinmaz malin (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu madde esaslar1
dairesinde ve 15 inci madde uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri,
idare tarafindan mal sahibi adina (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu
maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o taginmaz
mala el konulabilir. (1)

Bu Kanunun 3 {incii maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak
kamulastirmalarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.

ALTINCI KISIM
Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve
Idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devri
BIRINCI BOLUM
Bedelsiz Kullanma ve Giderler
Bedelsiz kullanma yetkisi
Madde 28 — Milli savunma ingaat ve tesisat1 i¢in gerekli goriilen gergek ve 6zel
hukuk tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalar1 altinda
bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarini, hi¢ bir resim ve iicrete tabi olmadan
kullanmaya Milli Savunma Bakanlig1 yetkilidir.

Baymdirlik, Koy Isleri ve Kooperatifler bakanliklari ile T.C. Devlet
Demiryollar Isletmesi Genel Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigii de aym sebep ve sartlarla, demiryolu hattinin veya
karayolunun veya su tesislerinin her yoniindeki, gergek ve 6zel hukuk tiizelkisilerinin
miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalar1 altinda bulunmayan kirec, tas
ve kum ocaklarini hi¢ bir resim ve iicrete tabi olmadan kullanabilirler.

Giderlerin 6denmesi

Madde 29 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/16 md.)

10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde
uyarinca mahkemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin
mahkemece takdir edilecek ticretleri ile, tapu harglar1 ve bu Kanunun gerektirdigi
diger giderler kamulastirmay1 yapan idarece ddenir.

IKINCI BOLUM
Kamu Kurumlart ve Tiizelkisileri Arasinda Tasinmaz Mal Devri
Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri
Madde 30 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/17 md.)
Kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklar1 tasinmaz mal, kaynak
veya irtifak haklar1 diger bir kamu tlizelkisisi veya kurumu tarafindan
kamulastirilamaz.

(1) Bu fikrada yer alan; swrasiyla, "11 ve 12 nci” ve "milli bir bankaya" ibareleri;
"10 uncu" ve "10 uncu maddeye gore yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen
bankaya" seklinde 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 15 inci
maddesiyle degistirilmis ve metne islenmistir.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde
uyarinca bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal
sahibi idareye yazili olarak bagvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya
altmis giin icinde cevap vermez ise anlasmazlik, alicit idarenin bagvurusu iizerine
Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay i¢inde kesin karara baglanir.
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Taraflar bedelde anlasamadiklar takdirde; alic1 idare, devirde anlasma tarihinden
veya Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaran otuz giin i¢inde, 10 uncu maddede
yazili usule gore mahkemeye basvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu
durumda yapilacak yargilamada mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayili Kanun
hiikiimleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede Ongoriilen usule gore kamulastirma bedeli
olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek {izere
belirleyecegi bir bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi
i¢in alic1 idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus
olmak iizere uzatilabilir. Alict idare tarafindan kamulastirma bedelinin mal sahibi
idare adina bankaya yatirildigina dair makbuzun ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz
malin alict idare adma tesciline ve kamulastirma bedelinin mal sahibi idareye
O0denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya
bildirilir. Tescil hiikmii kesin olup taraflarin bedele iligkin temyiz haklar1 saklidir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve devir amact veya devreden idarenin izni
disinda baskaca bir kamusal amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23
tincli madde uyarinca tasinmaz mali geri alabilir. Bu husus tapu kiitiigliniin beyanlar
hanesine serh verilir.

(Ek fikra: 20/8/2016-6745/32 md.) Igisleri Bakanhiginin giivenlik gerekcesiyle
ithtiya¢ duydugu, kamu kurum ve kuruluslari, belediyeler ve il 6zel idareleri dahil
mahalli idareler ve diger kamu tiizel kisilerine ait taginmazlar, kaynak veya irtifak
haklar1, Bakanlar Kurulu karariyla resen Hazine adina tescil ve Igisleri Bakanligina
tahsis edilir. Tasinmazin bedeli, tescil isleminden itibaren altmis giin i¢inde bu
Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen kriterler de dikkate alinmak suretiyle
valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iliskin itirazlar Danistaya yapilir. Itirazlar tescil
islemini durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve yiirlitmenin durdurulmasi
kararlar1 verilemez, 3533 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz. Bu tasinmazlara
ilisgkin olarak ihtiyag¢ duyulan imar plan1 degisiklikleri Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca resen yapilir veya yaptirilir.

YEDINCI KISIM
Yasak Isler ve Ceza Hiikiimleri
BIRINCI BOLUM
Yasak Isler

Yasak isler ve eylemler

Madde 31 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/18 md.)

Asagida yazili isler ve eylemler yasaktir.

a) 15 inci madde uyarinca olusturulan bilirkisilerin, kendilerine mahkemece
takdir edilen ticret disinda herhangi bir suretle ¢ikar saglamalari,
b) Mahkemece 10 uncu madde uyarinca yapilan tebligat, davet veya ilanen
tebligden sonra taginmaz malin bagkasina devir ve ferag veya temliki.
c) Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar adina hareket
edenler tarafindan kabullenilmesi.

d) Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin nakden veya bagka bir
sekilde, avukat veya dava vekili veya onlar adina hareket edenler tarafindan mal
sahibine 6nceden 6denmesi.

e) Kamulagtirma bedelinin tamaminin veya bir kisminin avukat veya dava
vekili veya onlar adina hareket edenlere ait olacaginin kararlagtirilmasi.
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f)Yukarida yazili bentlerde yasaklanan fiillerin avukat veya dava vekillerince
bizzat veya araci ile mal sahibine teklif edilmesi veya bunlara yardimci olunmasi.

IKINCI BOLUM
Gorevli Kisilerin Suclar: ve Ceza Hiikiimleri

Gorevli kisilerin suclar

Madde 32 — Bu Kanuna gore gorevlendirilenlerden sug isleyenler, Devlet
memuru gibi cezalandirilirlar. Su kadar ki verilecek cezalar; o sug icin muayyen olan
cezanin yarisindan az olmamak tizere iki katina kadar artirilir.

Cezalar

Madde 33 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/19 md.)

Fiilleri daha agir cezay1 gerektiren ayri bir sug teskil etmedigi takdirde, bu
Kanunun 31 inci maddesinin (a) bendine aykir1 hareket edenler iki yildan asagi
olmamak tiizere hapis ve iki milyar liradan dort milyar liraya kadar; (d), (e) ve (f)
bentlerine aykiri hareket edenler ise, bir yildan asagi olmamak {izere hapis ve besyiiz
milyon liradan bir milyar liraya kadar agir para cezasiyla, (b) ve (c) bentlerine aykir
hareket edenler, alti aydan iki yila kadar hapis ve ikiyiiz milyon liradan dortyiiz
milyon liraya kadar agir para cezasiyla cezalandirilirlar. Bu maddedeki para cezalar
her yil 1/3/1926 tarihli ve 765 sayili TiirkCeza Kanununun ek 2 nci maddesi
hiikiimleri uyarinca artirilir.

SEKIZINCI KISIM
Cesitli Hiikiimler

Mal sahibinin sagladig: yararlari geri alma hakki

Madde 34 — Mal sahiplerinin 31 inci maddedeki yasaklara ragmen avukat
veya dava vekillerine veya bu Kanuna gore gorevlendirilenlere veya {igiincii sahislara
verdikleri paralar veya sagladiklar1 yararlar karsiligin1 bir yil i¢inde geri almaya
haklar1 vardir.

Imar mevzuat uygulanan veya ézel parselasyon yapilan yerler:

Madde 35 — imar mevzuati geregince diizenlemeye tabi tutulan parsellerden
diizenleme ortaklik pay:r karsilig1 olarak bir defaya mahsus alinan yol, yesil saha ve
bunun gibi kamu hizmet ve tesislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon sonunda
malikinin muvafakati ile kamu hizmet ve tesisleri i¢in ayrilmis bulunan yerler i¢in
eski malikleri tarafindan miilkiyet iddiasinda bulunulamaz ve karsilig1 istenemez.

Kamulastirmadan sonra alinan tapu kaydinin iptali

Madde 36 — Kamulastirma kanunlar1 uyarinca gerekli islemler tamamlanip
tapuda kayith olanlarin idare adina intikallerinin yapilmasindan, tapuda kayith
olmayanlarin tescillerinin saglanmasindan sonra, kamulastirilan yer i¢in herhangi bir
nedenle gercek ve tiizelkisiler adina yeniden tapu tesis edildigi takdirde, idarenin
istegi iizerine hakim, evrak {izerinde ve liizum gordiigii takdirde mahallinde inceleme
yaparak sonraki kaydin iptali hakkinda bir karar verir.

Bu islemler harca ve resme bagl degildir.

Yetkili ve gorevli mahkeme ve yargilama usulii

Madde 37 — Bu Kanundan dogan tiim anlagmazliklarin adli yargida
cozlimlenmesi gerekenleri, tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemelerinde basit yargilama usulii ile goriiliir.

Hak diisiiriicii stire

Madde 38 — (iptal:Ana.Mah. nin 10/4/2003 tarih ve E.2002/112, K.2003/33
saylli karar ile)
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Vergilendirme

Madde 39 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/20 md.)

Kamulastirilan taginmazin kamulastirildigi yila ait emlak vergisi tarhina esas
olan vergi degeri, kesinlesen kamulagtirma bedelinden az oldugu takdirde,
kamulastirma bedeli ile vergi degeri arasindaki fark {lizerinden, cezali emlak vergisi
tarh olunur.

Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye ragmen verilmemis olmasi halinde,
kesinlesen kamulagtirma bedeli, kamulastirmanin yapildig1 yila ait vergi degeri
yerine geger ve bu deger lizerinden cezali emlak vergisi tarhiyati yapilir.

Kaldirilan ve sakl tutulan hiikiimler

Madde 40 — 31/8/1956 tarih ve 6830 sayili Istimlak Kanunu ile ek ve
degisiklikleri, 8/7/1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut Kanununun 5 inci maddesi
ile 21/1/1982 tarih ve 2587 sayili Kanunun gecici 2 nci maddesinin kamulagtirilan
taginmaz malin degerinin tespitine iligskin hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmistir.

7/3/1954 tarih ve 6326 sayil1 Petrol Kanunu ve degisiklikleri, 15/4/1955 tarih ve
6538 sayili istanbul Kapalicarsisinin Tamir ve Thyas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri ile
diger 6zel kanunlardaki kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidir.

Istimlak Kanununa yapilan atiflar

Madde 41 — Diger kanunlarda Istimlak Kanununa veya belli maddelerine yapilan
atiflar bu Kanuna veya bu Kanunun ayni konular1 diizenleyen madde veya
maddelerine yapilmis sayilir.

Ek Madde 1- (Ek: 20/8/2016-6745/33 md.)

Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak
suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan
taginmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes
yillik siire icerisinde imar programlari veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitce
imkanlar1 dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde
miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisitliligr kaldiracak sekilde imar
plant degisikligi yapilir/yaptirilir. Bu siire igerisinde belirtilen islemlerin
yapilmamas1 halinde tasinmazlarin malikleri tarafindan, bu Kanunun gegici 6 nci
maddesindeki uzlasma siirecini ve 3194 sayili Imar Kanununda 6ngoriilen idari
basvuru ve islemleri tamamlandiktan sonra tasinmazin kamulagtirmasindan sorumlu
idare aleyhine idari yargida dava agilabilir.

Birinci fikra uyarinca dava acgilmasi halinde taginmazin ya da iizerinde tesis edilen
irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, mahkemece; bu Kanunun 15 inci maddesine
gore bilirkisi incelemesi yapilarak, taginmazin hukuken tasarrufunun kisitlandigi
veya fiilen el konuldugu tarihteki nitelikleri esas alinmak suretiyle tespit edilir ve
taginmazin veya hakkin idare adina tesciline veya terkinine hiikmedilir.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlar hakkinda agilacak dava ve takiplerde, bu
Kanunun gecici 6 nc1 maddesinin tgiincii, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra
hiikiimleri, bu maddenin yiirlirliige girdigi tarihten dnce agilan ancak heniiz karara
baglanmayan veya karar1 kesinlesmeyen davalara bu madde hiikiimleri, kesinlesen
ancak heniiz 6demesi yapilmayan kararlar hakkinda ise gecici 6 nc1 maddenin
ticlincii, sekizinci ve on birinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu Kanunun gegici 6 nc1 maddesinin sekizinci fikrasit uyarica ayrilmasi gereken
yiizde iki oranindaki 6denekler, yiizde dort olarak ayrilir. ilave olarak ayrilan yiizde
iki oranindaki 6denekler, miinhasiran bu ek madde ile gecici 11 inci ve gegici 12 nci
maddeler kapsaminda yapilacak 6demelerde kullanilir. Yapilacak 6demelerin toplam
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tutariin ilave olarak ayrilan 6denegin toplamini agsmasi halinde, 6demeler, en fazla
on yilda ve gegici 6 nc1 maddenin sekizinci fikrasi hilkkmiine gore yapilir.

Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once verilmis olan kamu
yarar1 ve kamulastirma kararlar1 gegerlidir. Ancak, idarece heniiz kiymet takdir
edilmemis olan islerde, kiymet takdir islemleri ile sonraki islemler bu Kanun
hiikiimlerine gore yapilir.

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once acilmis ve heniliz kesin hiikme
baglanmamis davalarda bu Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen
degisik hiikiimlerin uygulanmasi nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa harg, yargilama gideri
ve avukatlik ticreti ylikletilemez.

Gegici Madde 2 — Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden once agilan davalarda,
davanin agildig1 giinde yiiriirliikte olan kanunlara gére islemeye baslamis olan dava
stireleri, o kanunlara gore tespit edilir.

Gecici Madde 3 — Bu Kanunun yiiriirlige girmesinden o6nce kamulastirilmis ve
kamulastirma bedelinin kesinlesmesi dort yili tamamlamis tasinmaz mal hakkinda 22
nci madde hiikkmiine gore islem yapilmis veya yapilacak olmasi halinde, idarelere bu
Kanunun yiiriirliiglinden itibaren 2 yillik ek siire hakki taninir.

Mal sahibinin geri alma hakki ancak bu siirenin tamamlanmasindan sonra dogar.

Gegici Madde 4 — 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri
nedeniyle kamu tiizelkisileri veya kurumlari adina kamulastirilmis sayilan taginmaz
mallarm eski malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan a¢ilmis ve kesin hilkme
baglanmamis davalarda sozii edilen 221 sayili Kanunun hiikiimleri uygulanir.

Gecici Madde 5 — (Ek: 24/4/2001 - 4650/21 md.) Bu Kanunun degisik 15 inci
maddesinde ongoriilen yonetmelik ¢ikarilincaya kadar bilirkisiler 6nceki hitkkme gore
segilir.

Kamulastirilmaksizin kamu hizmetine ayrilan taginmazlarin bedel tespiti(1)

Gegici Madde 6 — (Ek: 18/6/2010-5999/1 md.; Degisik: 24/5/2013-6487/ 21
md.)

Kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya kamulastirmasi hi¢ yapilmamis
olmasina ragmen 9/10/1956 tarihi ile 4/11/1983 tarihi arasinda fiilen kamu hizmetine
ayrilan veya kamu yararina iligkin bir ihtiyaca tahsis edilerek tlizerinde tesis yapilan
tasinmazlara veya kaynaklara kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis
etmek suretiyle malikin rizast olmaksizin fiili olarak el konulmasi sebebiyle,
miilkiyet hakkindan dogan talepler, bedel talep edilmesi halinde bedel tespiti ve diger
islemler bu madde hiikiimlerine gore yapilir. Bu maddeye gore yapilacak islemlerde
oncelikle uzlagma usuliiniin uygulanmasi dava sartidir.

Idarenin daveti veya malikin miiracaat: {izerine, fiilen el konulan tasinmazin veya
tizerinde tesis edilen irtifak hakkinin idarenin daveti veya malikin miiracaat ettigi
tarihteki tahmini degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gore teskil
edilen kiymet takdir komisyonu marifetiyle, tasinmazin el koyma tarihindeki
nitelikleri esas alinmak ve bu Kanunun 11 inci ve 12 nci maddelerine gore
hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu Kanunun 8 inci maddesinin
ticiincli fikrasina gore teskil olunan uzlasma komisyonunca, idarenin daveti veya
malikin miiracaat tarihinden itibaren en geg¢ altt ay i¢inde 7201 sayili Kanun
hiikiimlerine gore teblig edilen bir yazi ile, tahmini deger bildirilmeksizin, talep
sahibi uzlagsma goriismelerine davet edilir.
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(1) 24/52013 tarihli ve 6487 sayili Kanunun 21 inci maddesi ile bu maddenin basligi
"Kamulastirmasiz el koyma sebebiyle tazmin" iken metne islendigi sekilde
degistirilmigstir.

Uzlasma; idareye ait tasinmazin trampasi, idareye ait tasinmaz tizerinde sinirli ayni
hak taninmasi veya imar mevzuati cergevesinde baska bir yerde imar hakki
kullandirilmas1 suretiyle veya bunlarin miimkiin olmamasi1 halinde nakdi bedel
tizerinden yapilabilir.

Uzlasma goriismeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadig: takdirde davete icabet
tarihinden itibaren en gec¢ altt ay i¢inde sonuglandirilir ve uzlasmaya varilip
varilmadigi, malik veya temsilcisi ile komisyon {iyeleri tarafindan imzalanan bir
tutanaga baglanir. Bu tutanak ile uzlagsma goriismelerine iliskin bilgi ve belgeler,
acilacak davalarda taraflar aleyhine delil teskil etmez. Uzlagmaya varilmasi halinde,
tizerinde uzlasilan hakkin tiiriinii, taninma sart ve usullerini, nakdi O0demede
bulunulacak ise miktarini1 ve 6deme sartlari ile taginmazlarin tesciline veya terkinine
dair muvafakati de ihtiva eden bir sozlesme akdedilerek bu s6zlesme gercevesinde
islem yapilir ve uzlagsma konusu taginmazlar resen tapuya tescil veya terkin edilir.

Uzlasilan bedel, biitge imkanlaridahilinde sonraki yillara sari olacak sekilde taksitli
olarak da Odenebilir. Taksitli 6deme siiresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili
Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine Iliskin Kanuna gore ayrica kanuni faiz 6denir.

Idare ve malik arasinda uzlasma saglanamadig takdirde, uzlasmazlik tutanaginin
tanzim edildigi tarihten itibaren {i¢ ay i¢inde malik veya idare tarafindan bedel tespiti
davasi agilabilir. Dava acilmas1 halinde, fiilen el konulan taginmazin veya iizerinde
tesis edilen irtifak hakkinin dava tarihindeki degeri, ikinci fikranin birinci
climlesindeki esaslara gére mahkemece bu Kanunun 15 inci maddesine gore bilirkisi
incelemesi yapilmak suretiyle tespit ve tasinmazin veya hakkin idare adina tesciline
veya terkinine hilkmedilir. Tespit edilen bedel, bu maddenin sekizinci fikrasina gore
idarece odenir. Tescile veya terkine iliskin hiikiim kesin olup taraflarin hilkkmedilen
bedele iliskin temyiz hakk: saklidir.

Bu madde kapsaminda agilan davalarda mahkeme ve icra harglar ile her tiirlii
vekalet licretleri bedel tespiti davalarinda 6ngoriilen sekilde maktu olarak belirlenir.

Kesinlesen mahkeme kararlarina istinaden bu madde uyarinca 6demelerde
kullanilmak tizere, ihtiya¢ olmas1 halinde, merkezi yonetim biitcesine dahil idarelerin
yili biitcelerinde sermaye giderleri i¢in Ongdriilen 6deneklerinin (Milli Savunma
Bakanlig1, Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanlig: biit¢elerinin
giivenlik ve savunmaya yonelik mal ve hizmet alimlari ile yapim giderleri igin
ayrilan 6deneklerin) ytlizde ikisi, belediye ve il 6zel idareleri ile bagli idareleri i¢in en
son kesinlegsmis biitce gelirleri toplaminin, diger idareler i¢in en son kesinlesmis
biitce giderleri toplaminin en az yiizde ikisi oraninda yili biitcelerinde pay ayrilir.
Kesinlesen alacaklarin toplam tutarinin ayrilan 6denegin toplam tutarini asmasi
halinde, 6demeler, sonraki yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle
gerceklestirilir. Taksitlendirmede, biitce imkanlariile alacaklarin tutarlar1 dikkate
alinir. Taksitli 6deme siiresince, 3095 sayili Kanuna gore ayrica kanuni faiz ddenir.
Idare tarafindan, mahkeme karar1 geregince nakdi 6deme yerine, iiciincii fikrada
belirtilen diger uzlagsma yollar1 da teklif edilebilir ve bu maddenin uzlagmaya iliskin
hiikiimlerine gore islem yapilabilir.

Bu maddenin bedele iliskin hiikiimleri, vuku buldugu tarih itibari ile bu maddenin

kapsaminda olan kamulastirmasiz el koymadan dolay1 agtiklar1 tazminat davasi siire
bakimindan dava hakkimin distiigii gerekgesiyle reddedilmis olanlar hakkinda da
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uygulanir. Evvelce actiklar1 davalar sonunda tazminat almaya hak kazanmis veya
siire digindaki sebeplerden dolay1 davalari1 reddedilmis olanlar hakkinda bu madde
hiikiimleri uygulanmaz. Ancak, gerek i¢ hukuka ve gerekse milletlerarasi hukuka
gore evvelce agtiklar1 davalar sonunda hak kazanmis olduklari tazminat heniiz
O0denmemis olanlara, idare tarafindan nakdi 6deme yerine, liciincii fikrada belirtilen
diger uzlasma yollar teklif edilebilir ve bu maddenin uzlasmaya iliskin hiikiimlerine
gore islem yapilabilir.

Vuku buldugu tarih itibart ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el
koymadan dolayr bu maddenin yiiriirliige girmesinden once tazmin talebiyle dava
acmis olanlar; bu madde hiikiimlerine gore uzlasma yoluna gitmeyi isteyip
istemediklerini bu maddenin yiiriirlige girmesinden itibaren ii¢ ay i¢inde idareye ve
mahkemeye verecekleri dilekgeler ile bildirebilirler. Uzlasma talebi iizerine, uzlasma
goriismelerinin neticesine kadar dava bekletilir; uzlagilamamasi halinde, uzlagmazlik
tutanaginin mahkemeye sunulmasindan sonra davaya devam edilir. (Miilga iigiincii
ciimle: 20/8/2016-6745/34 md.) Bu madde hiikiimleri karara baglanmamis veya
karar1 kesinlesmemis tim davalara uygulanir. Karar1 kesinlesen davalara ise, bu
maddenin yalnizca sekizinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu madde uyarinca ddenecek olan bedelin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak
ve alacaklar1 haczedilemez.

(iptal onikinci fikra: Anayasa Mahkemesi'nin 13/11/2014 tarihli ve E.:
2013/95, K.: 2014/176 sayih Karar ile.)

(iptal oniiciincii fikra: Anayasa Mahkemesi'nin 13/11/2014 tarihli ve E.:
2013/95, K.: 2014/176 sayih Karar ile.)

Gegici Madde 7 - (Ek: 24/5/2013-6487/ 22 md.; Iptal; Anayasa
Mahkemesi'nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karari ile)
1)

Gegici Madde 8 — (Ek: 12/7/2013-6495/28 md.)

Bu Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasmnin son ciimlesi hiikmii, bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten Once gergeklestirilen kamulastirma islemleri
nedeniyle, kamulastirilan taginmazlarin eski malikleri veya mirasgilar1 tarafindan bu
tasinmazlarin geri alinmasi, bedel veya tazminat talebiyle agilan ve heniiz
kesinlesmeyen davalarda da uygulanir.

Gegici Madde 9 — (Ek: 10/9/2014-6552/101 md.) (2)

Bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen veya eklenen bu Kanunun (...) (2) 23
tincli maddesinin tiglincii fikrast hilkkmii; bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
gerceklestirilen kamulastirma islemleri nedeniyle, kamulastirilan taginmaz mallarin
eski malikleri veya mirasgilar tarafindan bu tasinmaz mallarin geri alinmasi, bedel
veya tazminat talebiyle acgilan ve heniiz kesinlesmeyen davalarda da uygulanir. Bu
maddenin uygulanmasi nedeniyle reddedilen davalarin yargilama giderleri davali
idare tarafindan 6denir. (2)

(1) Séz konusu Iptal Karart Resmi Gazete'de yayimlandigi 13/3/2015 tarihinden
baslayarak alti ay sonra yiiriirliige girmistir.

(2) Bu maddenin birinci ciimlesinde yer alan "...22 nci maddesinin birinci, ikinci ve
tictincti fikra hiikiimleri ile..." ibaresi, Anayasa Mahkemesi'nin 14/5/2015 tarihli ve
E.:2014/177, K.: 2015/49 sayui Karart ile iptal edilmistir.

!

Gegici Madde 10 — (Ek: 4/4/2015-6645/12 md.)
Bu maddenin vyiiriirlige girdigi tarih itibariyla kamulastirma nedeniyle idarece
O0denmis olan ancak kesinlesen yargi kararlart geregi geri 6denmesi gereken
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kamulastirma bedelinin; bor¢lusuna bu maddenin yiirlirliige girdigi tarihten once
idarece teblig edilmis olmas1 halinde bu Kanunun yayimini izleyen aydan baslamak
lizere alt1 ay icinde, teblig edilmemis olmasi halinde ilgilisine teblig tarihinden
itibaren {i¢ ay i¢inde 6denmesi sartiyla kamulagtirma bedeliyle birlikte 6denmesi
gereken faizin tahsilinden vazgecilir. Su kadar ki, bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten sonra yapilacak tebligatlarda 6deme i¢in verilen ii¢ aylik siirenin bu maddede
yer alan alt1 aylik siirenin i¢cinde kalmasi halinde ii¢ aylik siire alt1 aylik siirenin bitim
tarihine kadar uzar. Bu madde hitkkmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava
acamazlar. Bu sahislar hakkinda baglatilmis icra takipleri 6deme siiresince durur,
0demeyi miiteakip sonlandirilir, icra ve yargilama masraflar talep edilmez.

Gegici Madde 11- (Ek: 20/8/2016-6745/34 md.)

Bu Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fikrasi kapsaminda kalan ve bu
maddenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar
hakkinda ayn1 fikrada belirtilen siire, bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten itibaren
baglar.

Bu Kanunun ek 1 inci maddesinin {igiincii fikrast hiikkmii, bu madde kapsaminda
kalan tasinmazlara iligkin dava ve takipler hakkinda da uygulanir.

Gecici Madde 12- (Ek: 20/8/2016-6745/35 md.)

24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gbre yapilan imar uygulamalarindan
dogan idarelerin taraf oldugu her tiirlii alacak ve bedel artirim davalarinda taginmazin
degeri; uygulamanin tapuda tescil edildigi tarih degerlendirme tarihi olarak esas
alinmak ve o tarihteki nitelikleri gozetilmek suretiyle tespit edilir. Tespit edilen bu
bedel, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi
tablosu esas alinmak suretiyle dava tarihi itibariyla gilincellenir ve ortaya ¢ikan
gercek bedel hak sahibine ddenir.

Bu Kanunun gecici 6 nc1 maddesinin ii¢lincii, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra
hiikiimleri, bu madde kapsamindaki davalar ve icra takipleri i¢in de uygulanir.
Devam eden dava ve icra takipleri ise, bu madde hiikiimlerine gore sonu¢landirilir.

Madde 42 — Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirlige girer.

Madde 43 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

4/11/1983 TARIHLI VE 2942 SAYILI ANA KANUNA ISLENEMEYEN
HUKUMLER

1—24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun hiikmiidiir:

Gecici Madde 1 — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, kamulastirma karari
alinmig ancak heniiz tebligata ¢ikarilmamis kamulastirmalarda bu Kanun hiikiimleri,
digerlerinde 6nceki hiikiimler uygulanir.
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2942 SAYILI KANUNA EK VE DEGISIKLiK GETIREN MEVZUATIN

VEYA ANAYASA MAHKEMESI TARAFINDAN iPTAL EDILEN

HUKUMLERIN YUORURLUGE

GIRIS TARIHINI GOSTERIR LiSTE

Degistiren Kanunun/

iptal Eden Anayasa 2942 sayili Kanunun Yiiriirlige
Mahkemesinin degisen veya iptal edilen Giris Tarihi
Kararmin Numarasi maddeleri
4650 — 5/5/2001
5177 19 5/6/2004
5999 Gegici Madde 6 30/6/2010
6306 15 31/5/2012
Anayasa
Mahkemesi nin
1/11/2012 tarihli ve Gegici Madde 6
E.. 2010/83, K.: 22/2/2013
2012/169 sayili Karari
6427 22 1/3/2013
6459 10 30/4/2013
6487 Gegici Madde 6 ve 7 11/6/2013
6495 22, 25, Gegici Madde 8 2/8/2013
6552 4,22, 23, Gegici Madde 9 11/9/2014
Anayasa 13/3/2015
Mahkemesi nin Gegici Madde 6
13/11/2014 tarihli ve 13/3/2015
E.: 2013/95, K.: Gegici Madde 7 tarihinden
2014/176 sayili Karar1 baslayarak alt1 ay
sonra
(13/9/2015)
6639 4 15/4/2015
6645 Gegici Madde 10 23/4/2015
Anayasa
Mahkemesi nin
14/5/2015 tarihli ve 4, Gegici Madde 9 11/6/2015

E.: 2014/177, K.:
2015/49 sayil1 Karari
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OZGECMIS

1983 yilinda istanbul’da dogdum. Istek Ozel Acibadem Ilkokulunu (1994), istek
Ozel Acibadem Ortaokulunu (1998),istek Ozel Acibadem Lisesini (2001),Yeditepe
Universitesi I¢ Mimarlik Béliimiinii (2006)bitirdim.

2007-2011 yillar1 arasinda IKEA Umraniye magazasinda i¢ mekan tasarimi uzmani

olarak ¢alistim.2006 yilinda Karaca Insaatta ¢alistim.

Evliyim ve iki ¢ocuk annesiyim. Iyi derecede Ingilizce, baslangic seviyesinde
Almanca biliyorum. 1Iyi derecede Autocad, Windows NT programlarini

kullanabiliyorum.
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