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OZET

Kentin Sanayi Alanlarinda Yasanan Doniisiim Siirecleri ve Dinamikleri;
Istanbul Basin Ekspres Aksi Ornegi

Hilal Gozde Nurtekin
Yiiksek Lisans Tezi, Mimarhk Anabilim Dal
Damisman: Dr. Ogr. Uyesi Giilsen Pelin OLCAY
Aralik,2018- 112 Sayfa

Bu ¢alismada Istanbul’da bulunan Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi alanlarinin doniisiimiinii
irdeleyen bir arastirma yapilmustir.

Istanbul’'un hizla gelismesiyle birlikte, ekonomik yapi, sanayi sektoriinden hizmetler
sektorline kaymaya baslamig, boylece kentin yapilariyla birlikte arazi kullamim bigimleri,
fonksiyonlar1 da degismistir. Bu siire zarfinda uygulanan desantralizasyon politikalar1 ile
birlikte kenti terk eden sanayi fonksiyonunun yerine bu alanlarin nasil degerlendirildigi, hangi
fonksiyonlarin geldigi konusu 6nem kazanmistir. Tez ¢alismasi kapsaminda, sanayinin terk
etmeye basladig1 kentsel alanlarin doniistimii arastirilmistir. Calisma bu alanlardan biri olan
Basin Ekspres Aksi’na odaklanmistir. Halihazir haritalar, saha goriismeleri ile doniisiim

strecinin dinamikleri irdelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Sanayilesme, Sanayinin Desantralizasyonu, Basin
Ekspres Aksi.




ABSTRACT
Dynamics And Effects Of The Urban Regeneration Process In The Industry Areas ;

Istanbul Basin Express Axle

Hilal Gézde Nurtekin
Master Thesis, Department Of Architecture
Supervisor: Dr. Ogr. Uy. Giilsen Pelin OLCAY
December, 2018 - 112 Pages

In this study, a research was done on the regeneration of industry in Basin Express Axle in

Istanbul.

With the rapid development of Istanbul, economic structure has begun to transform move
from industry sector to service sector. In this way, the constructions in the city, the use and
functions of lands also changed. In the meantime, with the applied decentralization politics,
how these lands are evaluated instead of the industry functions which left the city and which

functions have taken their places have become important topic issue.

In this study of the thesis content, the transformation of the areas where industry has begun to
leave have been researched. The study is focused on Basin Express Axle, which is one of
these areas. In these present maps the dynamic process of transformation and field interviews

have been researched.

Key Words : Urban Regeneration, Industrialization, Decentralization of Industry, Basin
Express Axle
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1.BOLUM
GIRIS
Diinya tarihinde teknolojik gelismeler sanayi iiretiminin gelisiminde Onemli rol

oynamugtir. Sanayi toplumundan gegis olurken teknolojik gelismeler ekseninde sanayi

yapisal olarak ciddi degisimlere ugramistir.

Zaman i¢inde gelisen kentlerin yogunlugu nedeniyle kentin icindeki terk edilmis sanayi
alanlarinin doniistiirtilerek tekrar kullanilmalar1 kent i¢in 6nemli bir hale gelmistir. Bu
donlisimiin amaci, kentin iginde kalan sanayilyi kentin digina c¢ikarmak, kent

merkezlerinin is olanaklarini arttirmak, yeni is alanlar1 ve konut alanlar1 yaratmaktir.

19. yiizyi1lda yasanan Sanayi Devrimi’nden sonra tiim diinyada gelisen sanayi kirsal
alanlardan kentlere dogru biiyiik bir goce sebep olmustur. 19. yiizyilin sonlarina dogru
niifus yogunlugunun artmasiyla planlamaya ihtiya¢ duyulmustur ve yine bu dénemde
kentsel doniisiim kavraminin temelleri atilmaya baslamistir. ikinci Diinya Savasi’nin
ardindan hasar goérmiis, yikilmis kentsel alanlarin yenilenme gereksinimi ile birlikte

kentsel doniisiim uygulamalar1 hiz kazanmistir.

20. ylizyilda ise, teknolojinin hizla gelismesi ile sanayi kentlerinin bir kismu islevlerini
kaybetmeye baslamislardir. Neticede bu kentlerde bos, kohnemis bolgeler olusmus ve
bu bolgeler kent i¢inde problem yaratmaya baglamistir. Zamanla kirsal alandan kentlere

olan go¢ bu alanlarin yeniden kullanilmasini zorunlu hale getirmistir.

Giliniimiizde, sanayi alanlarinda yapilan kentsel doniisiimlerde kiiresellesme 6nemli bir
rol oynamaktadir. 1970’lerden beri sanayinin uzaklastigi kentlerde yeni bir mekansal
yapilanma baglamistir. Uretim kentleri olmalar1 nedeniyle sanayinin kent merkezinde
yer aldig1 sehirlerde, bosalan sanayi yerleri, yeni kentsel mekan ihtiyaclar i¢in yeniden

kullanim gereksinimiyle doniismeye baslamiglardir.

Eski sanayi yapilar1 ya da alanlari, kiiresellesmeye ayak uydurma ¢abasindaki kentlerin
“potansiyel yeni fonksiyon alanlar1” dir. Bazi toplumsal Orgiitler kentte barinan
insanlarin sosyal yasam ve ruh saglig1 agisindan parklar1 ve sosyal aktivite merkezleri
Onerirken; yatirinmcilar ve sirket sahipleri bu tiir alanlarda maksimum ticari

potansiyelleri olan ofis, aligveris, eglence merkezleri veya otel gibi farkli fonksiyon



onerilerinde bulunabilmektedir (Hall,1993). Bu eskiyen sanayi alanlar1 kentsel doniisiim
stiregleri sonunda yeni sorunlu alanlara da doniisebilmektedir. Bu sebeple bu alanlarin
donilisiim  siiregleri Onemlidir. Literatiirde de bu alanlarin  doniisiimleri dikkat

cekmektedir.

1.1 Problemin Tespiti

Ulkemizde birgok kentsel doniisim projesi uygulanmaktadir. Fakat Tirkiye’de az
saylda sanayi alanlarinin doniisimii kapsamli projeler cercevesinde gergeklesmistir.
Genellikle donistiiriilecek sanayi alanlarinda imar plani revizyonlar1 yapilmakta, sanayi
alanlar1 da planda belirlenen fonksiyon ve kosullara gore yeniden sekillenmektedir.
Ancak bu imar plani revizyonlarinin bdlgenin potansiyelleri konusunda yapilan detayl
analiz ve sentez g¢alismalarinin, paydaslarin katilimini igeren siireglerin sonucunda
hazirlandigini séylemek zordur. Bu da s6z konusu sanayi alanlarinin doniisiim stirecinin
saglikl yiirlimesini, bolgenin potansiyelleri ¢ergevesinde dogru kullanima donilismesini
engelleyebilmektedir. Bu siire¢ sonunda kaynaklarin dogru sekilde kullanilmadigi, bu
alanlarin trafik yogunlugu gibi yeni sorunlarla karsilasmasi, kentin ekonomisine

katkisinin zayiflamasi gibi risklerle yiiz yilize gelindigi goriilebilmektedir.

Basin Ekspres Aksi da doniisim yasayan onemli sanayi alanlarindan birisidir. Bu
bolgede son yillarda bir¢ok sanayi alaninin doniisiimii gerceklestirilmistir ve hala

bununla ilgili siire¢ devam etmektedir.

Bu caligmada Istanbul’daki 6nemli sanayi alanlarindan birisi olan Basin Ekspres
Akst’nin doniisiimii ele alinmistir. Bolgede sanayinin gelisim siireci ve sonrasindaki

doniigiim siireci irdelenmistir.

1.2.Calismanin Amaci ve Kapsam

Calismanin amaci, Istanbul’da Basin Ekspres Aksi’nmn nasil doniistiigiinli, déniisiim
surecini ve dinamiklerini arastirmaktr.
Bu amacgla calisma, Basin Ekspres Aksi’nda, sanayinin ve yerlesik hayatin nasil

gelistigini, zamanla kent iginde kalan sanayinin nasil desantralize edildigini, 2000li



yillara gelindiginde, bdlgenin MIA olarak planlanmasi ile nasil bir gelisim yasadigini,
kisacasi sanayinin doniisiimiinii ve dinamiklerini irdelemektedir.

Bu kapsamda, Basin Ekspres’te bulunan sanayi bdlgesinin nasil doniistiigii, fabrikalarin
nasil ve ne zaman bolgeden ayrildigi, doniisen fabrikalarin yerine hangi fonksiyonlarin
geldigi, bu doniisiim siirecinde hangi araglarin kullanildigi, hangi stratejilerin izlendigi
ve hangi dinamiklerin ve aktorlerin etkili oldugu arastirilmistir. Ayrica doniisiimle

hedeflenen gelisimin gerceklesip ger¢eklesmedigi tartisilmistir.

1.3.Arastirma Metodolojisi

Tez galismasi birincil ve ikincil verilere dayanmaktadir. Calismada oncelikle kentsel
donlisim ve sanayi alanlarinin doniisimi ile ilgili kapsamli literatiir taramasi
yapilmistir.

Bu amagla, oncelikle kentsel doniisiim tanimi, amag ve yontemleri, kentsel doniistimleri
etkileyen etmenler, kentsel donlisim projelerinde biitiinciil yaklasim stratejisi,
Tirkiye’de ve diinyada doniisim projelerinin diinii ve bugiinii incelenmistir. Bu
degerlendirmelerin ardindan literatiirde sanayi kavramlarina sanayilesme ve sanayi
alanlarinin déniisiimiine bakilmistir. Ardindan Istanbul’daki sanayilesme siirecine ve
desantralizasyona deginilmistir. Istanbul’daki érneklere bakilarak sanayi bdlgelerindeki
doniisimlerin  hangi  fonksiyonla nasil oldugu kisaca nasil gergeklestirildigi

karsilagtirmali olarak ele alinmustir.

Daha sonra, Basin Ekspres’in tarihsel gelisimi, doniisiim siireci ve alanin MIA
olmasindan sonraki degisim ve donisimii dinamikleriyle birlikte arastirilmistir. Bu
amacla alanin gelisim ve doniisiimiine dair veriler saha ¢alismasi ile toplanmis ve analiz
edilmistir. Ilce belediyelerinden alanin daha onceki tarihlerde yapilmis imar planlar:
elde edilmistir. Daha sonra IBB’den edinilen halihazir haritalardan yillara gore
sanayinin gelisimi tespit edilmistir. Buradaki sanayinin hangilerinin doniistiigli, ne
fonksiyonlarin geldigi, doniistimiin nasil bir siirecte gerceklestigi haritalarla ortaya
konmustur. Saha ¢alismas1 kapsaminda, doniisen firmalarla, burada hala faaliyet
gosteren fabrikalarla bu alan dahilindeki ilgce belediyeleri ile gayrimenkul danigmanlik
biirolariyla goriistilerek alan hakkindaki degisim ve doniisiime dair bilgiler alinmis, bu

gelismelerin sebep ve sonuglari ile ilgili goriislerine bagvurulmustur. Elde edilen veriler
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15181nda, bolgenin gelisimi yillara gore analiz edilmis, doniistim siirecini yonlendiren

aktorlerin hedefledigi gelisim ile gergeklesen gelisim kiyaslanmis ve tartigilmistir.

1.4. Uniteler Plam
[k béliimde; tezin problemi, amag ve arastirma metodolojisi ortaya konmustur.

Ikinci boliimde ‘Kentsel Déniisiim’ olgusu irdelenmistir. ilk olarak konu, kavramsal
olarak ele alimmustir. Bu konuda bir literatiir arastirmasi yapilmis, kentsel doniisiime
iliskin kullanilan tanimlar ve kavramlar ele alinmistir. Daha sonra, kentsel doniisiimiin
bu degisimlerle birlikte kiiresellesme ile ortaya c¢ikan kent dinamiklerinin bu
dontigiimdeki rolii incelenmistir. Bu boliimde ayrica kentsel donilisiimiin amaglari,

yontemleri irdelenip, Tlrkiye’deki yasal ¢ger¢eveye deginilmistir.

Uclincii bolumde; tez calismasinda ortaya konan problemin temelini olusturan ‘Sanayi’
kavramina odaklanilmigtir. Sanayilesme slreci, sanayinin yer seciminde etkili olan
faktorler ve sanayinin doniisiim siireci ele alinip, Dlinya’daki eski sanayi alanlarinin nasil
degerlendirildigine iliskin olarak, alanlarda uygulanmis cesitli donusim projeleri
irdelenmistir. Bu amagla aktor, fonksiyon, finansman gibi doniigiimiin 6nemli dinamikleri

karsilastirilmastir.

Dordiincii boliimde; Istanbul’da sanayinin gelisimi ve sanayinin desantralizasyon siireci
irdelenmistir. Sonrasinda Istanbul’da bulunan 6nemli sanayi alanlarmin déniisiimleri

incelenmistir.

Besinci bolim ise, tez kapsaminda yapilan saha c¢aligmasini igermektedir. Saha
calismasinda alanin c¢alisma alani siirlariyla birlikte tanimlanmig, alanin tarihi, ulasima,
kentsel gelisim ve planlamasi aragtirllmistir. Daha sonra alanin sanayilesmesi, sonra
sanayinin desantralizasyonu ve MIA alani olmasmin etkisiyle olan doniisiimii haritalarla

aktarilip zaman i¢indeki doniisiimii irdelenmistir.



2.BOLUM

KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

2.1. Kentsel D6ntstim Tanmmlar-Kavramlar

Diinyada kentlerin ilk ortaya cikislarindan bu zamana kadar kentlerde yenilenme ve
doniistim sorunlarinin bulundugu nitekim tarihin ilk donemlerinden itibaren yasanan,
depremler, yanginlar, isgal gibi siyasal nedenlerle kentlerin biiyiik yikimlara ugradiklar
ve doniisiimiin bir silireci olan yenilenmeyi gecirdikleri belirtilmektedir (Tekeli,
2011:308). Insan yasaminda sanayi devrimi, kent ve kentlesme kavramimin anlamini
yeniden iireten bir doniim noktasidir (Es, 2008: 102). Kent ve kentlesme sanayi
devrimiyle dogmus buna bagli olarak da kentsel doniisiim kavrami ilk olarak 19.
ylizyilin baslarinda ortaya c¢ikmustir. Sanayilesmeyle birlikte is¢i sinifinin ortaya
c¢ikmasi ve kentlere artan gd¢ merkezli olarak kentsel sorunlarin bag gdstermeye
baslamasi kentsel degisim ve doniisimii baslatan temel olgudur (Akkar, 2006: 30;
Koktirk ve Koktirk, 2007: 2-3; Atadv ve Osmay, 2007: 58; Goz, 2008: 11; Can).

Kent, bir yasam alani olarak i¢inde bulunan canli veya cansiz her sey ile iyi veya kotii
degisim ve doniisiime ugramaktadir. Bu degisim fiziksel-mekénsal, sosyokultirel ve
ekonomik boyutlarda gergeklesir. Kentsel doniisiim (urban transformation), kentin imar
planina uymayan, ruhsatsiz binalarinin yikilip, plana uygun sekilde toplu yerlesim

alanlariin olusturulmasi olarak nitelenmektedir (TDK, 2010).

Sanayi devrimiyle birlikte gelisen toplumlarin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilarindaki
degisimler kent mekanlar1 iizerinde de degisimlere neden olmustur. II. Diinya Savasi
sonrast bozulan ekonomik dengelerle birlikte artan sosyal sorunlar kentlerde biiyiik bir
¢okiisiin baglamasina yol agmis ve kentlerde yeni bir yapilanmay1 zorunlu kilmistir. Bu
yeniden yapilanma anlayisinin kentsel donilisiim kavramimin ortaya ¢ikmasini
sagladigim ifade eden Ozden, kentsel doniisiimii kentte yasayanlar i¢in var olmasi
gereken ancak yoksunlugu nedeniyle eksikligi hissedilen toplumun ihtiyaci olan
yapilanmalar olarak belirtip kentsel doniisiimde amacin toplumun ihtiyaglarini

karsilamaya yonelik oldugunu eklemektedir (Ozden, 2006:217).



Bu tanimlara bakildiginda kentsel doniisiim, kentin biitiinlinde ya da bir boliimiinde
mevcut 6zelliklerin degiserek baska sekile girmesi olarak diistiniilebilir. Fakat plancilar
kentsel doniigiimii, kentin eski kesimlerinin i¢ yapisinda ve bagka yerlesim birimleriyle

iliskilerinde yer alan degisimler olarak tanimlamaktadirlar (Kayasu ve Yasar, 2003).

Kentsel doniisiim “zaman siireci igerisinde eskiyen, kohneyen yipranan ya da potansiyel
arsa degeri mevcut ist yapr degerinin lizerinde seyreden ve ¢ogu kez yaygin bir
yoksunlugun hiikiim siirdiigii kent dokusunun, alt yapisinin sosyal ve ekonomik
programlar ile olusturuldugu bir stratejik yaklagim iginde giiniin sosyo-ekonomik ve
fiziksel sartlarina uygun olarak yenilenmesi, degistirilmesi, gelistirilmesi yeniden
canlanabilmesi ve bazen de yeniden olusturulmasi eylemi” (Ozden, 2006:217) seklinde

acgiklamustir.

Kentsel doniisiim, bir kentsel yenilestirme kavrami olarak, kentin daha iyi ve yeni bir
yapiya donlismesini saglamaktadir. Kentsel yenileme (urban renewal); farkli
sebeplerden zaman icinde eskimis, kohnemis, yipranmis veya terk edilmis kentsel
dokunun, giinlin sosyoekonomik ve fiziksel kosullar1 g6z Onilinde tutularak
degistirilmesi, doniistliriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden canlandirilmas: seklinde
anlatilabilir. (Keles, 1996). Kentlerin yenilenmesi, kentin belli bolgelerinin yeniden
yapilanmasidir. Kentsel doniisiim, kentsel yenilemeyi de igceren bir kavramdir ve sadece
var olan bir kentsel mekanin fiziksel, sosyal ve ekonomik anlamda iyilestirilmesinden
olugsmamaktadir. Doniisiim zaman ic¢inde degisiklikleri de kapsadigindan, bir kentin
gelisimini anlamayi, kenti tanimay1 ve kavramayi da beraberinde getiren bir olgudur

(Kilig, 2006).

Doniistime pasif olarak gergeklesen bir kentsel olusum olarak baktigimizda, aslinda bu
kavramin hizli kentlesmeyle beraber kentlerdeki plansiz gelisen alanlarda karsiligini
buldugu sdylenebilir. Diger bir deyisle birgok tarim ve yesil alanin gecekondulagmasi
ardindan mahalleleserek yerlesim alanlar1 haline gelmesi plansiz gerceklesen bir

doniisiimii anlatmaktadir (Gorgiilii, 2005).

Keles, kentsel doniisiim kavramini “Bir yerlesmenin belirli bir boliimii veya tamamini
ilgilendiren bilingli, sistematik ve planli bir eylem” olarak nitelendirmis ve her kentin

siirekli bir donlisim durumunda oldugunun 6nemini vurgulamistir. Bununla ilgili



Claude Chalin sunu demektedir; “Kentsel doniisiimii kapsayan biitiin eylemler kentin
yeni imajina katkida bulunacak gerekli fonksiyonlari saglamay1 amaglar” (Keles, 2004).
Yine bu ifadelere paralel olarak Atalik kentsel doniisiimii “yeniden gelistirmeyi ya da
eski kent yerlesmelerinin giiniimiizin sosyal ve ekonomik kosullarina uygun sekilde
degisiklik yapilmasini saglamak” (Atalik vd., 1985), Hasol (1988) ise “Mevcut
kentlerin ve merkezlerin giiniimiiziin gereksinimlerine uydurulmasi ve yeniden

tasarlamasi amaciyla yeniden planlanmasi” olarak degerlendirmislerdir.

Bagka bir bakisla kentsel doniisiim Lichfield’a gore, kentsel bozulma siireglerini daha
Iyi anlama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilecek sonuglarin
tizerinde olusan uzmanlasmadir (Lichfield, 1992). Donnison’a gore ise, kentsel ¢okiintii
alanlarinda yogunlasan sorunlar1 esgiidiimlii bir bi¢imde ¢oziimlemek igin ortaya
konulan yeni yol ve yontemlerdir (Donnison, 1993). Kentsel doniisiim birgok etmene
bagli olarak yasamin her aninda ve alaninda gergeklesen, siirekli degisim o6zelliklerine

sahip bir siire¢ olarak géoriilebilir (Inceday1, 2004).

Lang’a (2005) gore kentsel doniisiim, kentsel ¢okiis, cliriime ve degisim ile ilgili
tasarlanan bolgesel politika ve stratejilerdir. Bu siireg, sorunlari, potansiyelleri,
stratejileri ve projeleri, sosyal, kilturel, cevresel ve ekonomik cerceve dahilinde
bitiinlesik bir perspektifle ele alir (Sekil 2.1). Bu tanim dogrultusunda kentsel dontisum,
kentsel yenileme, kentsel gelistirme ve yeniden canlandirma kavramlarinin 6tesinde
hareket eden bir kavramdir. Bu kavram, butlin yaklasimlarin uzun soluklu ve daha fazla

stratejik amaca sahip bir sekilde yapilandirilmasi gerekliligini sdyler (Lang, 2005).

Roberts ise; kentsel doniistimii “‘kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir
alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve cevresel kosullarmin siirekli iyilestirilmesini
saglamaya calismak’’ olarak belirtmistir. Bir baska deyisle, yitirilen bir ekonomik
etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin igler
hale getirilmesi; toplumsal diglanma olan alanlarda toplumsal biitiinlesmenin
saglanmast; cevresel kalitenin veya ekolojik dengenin kayboldugu alanlarda bu

dengenin tekrar kurulmasidir (Roberts 2000).
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Kaynak: (Lang, 2005).

Sekil 2.1 Kentsel Donlisim Konsepti.
Roberts (2000)’a gore kentsel doniisiim, “kentsel problemlerin ¢oziimlenmesine
onculik edecek ve ekonomik, sosyal, fiziksel ve g¢evresel kosullar agisindan
strdurdlebilir bir gelistirmeyi beraberinde getirme konusuyla ilgilenen kapsamli ve
biitiinlesik vizyon ve eylemler”, ya da bir baska deyisle, “yitirilen bir ekonomik
etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler
hale getirilmesi; toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; gevresel kalitenin veya ekolojik
dengenin  kayboldugu alanlarda bu dengenin tekrar saglanmasi” olarak
degerlendirmistir. Yazarlar kentsel doniisiime iliskin yaptiklari bu tanimlar1 da, siireci

biitiinciil bir sekilde ifadelendirmek adina sema haline getirmistir (Sekil 2.2).

Kentsel doniisiimii gerektiren nedenler, biiylik oOlclide iilkelerin farkli gelismislik
asamalarina ve kiiresel sistemle olan entegrasyon diizeylerine bagli olarak, gelismis ve

gelismekte olan iilkelere gore farklilik gostermektedir.



Ekonomik Analiz
Ornegin:

=Yerel Ekonomik Yapi,
-Gelir Alaglan
-Istihdam ve Issizlik,
-Werim/Uriin,
-Ekonomik Baglantlar,

Sosyal Analiz
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-Sosyal gerilimin analizi
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-Becenler ve yapabilirlik,
-Sosval donanlar,

-Emik ve diger azmbiklar ile
ilgili konular

Cevresel Analiz
Ormegin;

-Kentsel fiziksel kalite,
-Cevresel kaynak kullanim,
-Atk yonetimi,

-Kirlilik,

-Tasarlanmis elemanlar,
-Peyea
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-Avrupa ve ulusal dlgekli
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-Kent bitiiniinde analiz,
-Manalle karakrersnklen,
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hedefler

-Tammlanmamis amag ve
hedefler

-Gelecek beklentiler

Degisimi yiinlendiren ig
fakiirler
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-Hazir bulunan kaynaklar,
-hdahalle sakini tercihleri,
-Ortakliklan statiisii,
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Mahalle Stratejileri

Ormedin;

-Toplum eylemi,

~Fomat alanlarimin
yenilenmesi,

=Yerel sosyal donatilar,
-Toplum dnciiliginde
planlama,

-Yerel gevresel projeler,

Egitim ve Meslek ici Egitim
Kurslar

ﬁmc@jn:

-Beceriler ve ivilestirilmesi
-Toplum egitimi,
-Aragtirma ve gelistirme
gahsmalanmn arthmlmas,
~Okullar ve ilgili donanlarn
desteklenmiesi.

Fiziksel yilestirmeler

Omegin:
-Kent-merkezinin
ivilestirilmesi,

-Apartman eylem/girigimi
-Konut alanlannin
iyilegtirilmesi,

-Kentsel tasanm, kalite ve
mirasin iyilegtinlmesi

L
Cevresel Evlem

Ekonomik Gelisme

Ormegin: Ornegin:

-Var olan ve yeni firmalann -Ank vonetimi,
desteklenmesi, -Enerji tasarrufu fverinmi,
-Altvapin iyilegtirilmesi, -Kentsel yesillik,
-Bulugcu yaklasimlar, -Sirket bazinda eylem,
-Ekonomik cegitlendirme. ~Yegil bitviimenin tegviki.

Kaynak: (Roberts ve Sykes, 2000)

Sekil 2.2. Kentsel Doniisiim Sireci.
Gelismis iilkelerde kentsel doniisiim, sanayi sonrasi gelisme asamasinin sorunlarini ve
Ozellikle de Post-Fordist donem dinamiklerinin yol agtig1 sosyo-ekonomik ve mekansal
cokiintiileri agsmaya yonelik genis kapsamli bir yeniden yapilandirma bigimi olarak
gorulirken (Sékmen, 2003), gelismekte olan {iilkelerde, gogle olusan yasadisi konut
alanlarinin doniistiiriilmesi, dogal afetler sonucunda zarar goren kentsel alanlarin

yeniden yapimi, alt gelir gruplarina ait konut alanlarinin sagliklastirilmasi ve son



yillarda tarihi nitelikli kent merkezlerinin yeniden islevlendirilerek korunmasi seklinde,
dar kapsamli ve noktasal bir diizeyde tanimlanmaktadir. Bu farklilifa ragmen,
doniistimii  gerektiren nedenler baslica demografik, fiziksel, makro-ekonomik,
teknolojik, politik ve sosyo-kiiltiirel degisimler olmak ftizere farkli gruplar altinda
incelenebilir (Ergenekon, 2003).

Bu nedenlere bagli olarak kentsel doniisiimiin gergeklesmesi, farkli Slgeklerdeki
projeler araciligiyla saglanmaktadir. Bunlar biiyiik, orta ve kii¢iik 6l¢ekli projeler olmak
lizere lic gruba ayrilabilir. Kentlerin etki alanlarindaki bolgelerde ve kent ¢evrelerinde
yer alan biiylik 6lgekli projelerin ¢ok parcali yapilari, cok fonksiyonlu dinamikleri ve
yeni metropoliten kent sistemlerinde kentsel-bolgesel merkezleri olusturan bir yapilar
vardir. Kent merkezi ve cevresinin i¢ ige gectigi, potansiyeli olan gelisme akslari
tizerinde yer alan orta dl¢ekli projeler, mevcut altyapiy1 giiclendirerek, ¢evresel kaliteyi
yiikseltme yoluyla, kentin gelisme stratejileri ile dogrudan baglanti kurmadan, kentte
yeni merkezi alanlar olusturabilirler. Kiigiik 6lgekli projeler ise, ulasilabilirligi kolay,
kent i¢inde 6zel kimligi olan alanlarda yer alir. Oteller, aligveris merkezleri, eglence
alanlari, i merkezleri gibi, 6zellikle tarihi binalara verilen yeni fonksiyonlarla kentsel

gelisme i¢inde stratejik etkileri olan 0zel projelerdir (Erden 2003).

2.2. Kentsel Déniisiim Siirecleri ve Kiiresellesme Iliskisi

Kentsel doniisiim siireci her projenin kendi iginde belirlenmesi gereken bir kavramdir.
“Bu bakimdan, kentsel doniistim girisimlerinin kentsel sorunlara ¢oziim olabilecek
saglikli bir yoriingeye oturtulabilmesi igin kentlerin kendine 6zgii kosullarini ve
dinamiklerini gdz Oniine alan yaklasgimlarin gelistirilmesine gereksinim vardir. Bu
yaklasimlar kentsel dinamiklerin boyutlar ile tanimlanan sorunlara temellenen ve siire¢
icinde evrimlesen siniflamalarla tanimlanabilir” (Gorgiilii ve digerleri, 2006).
-Yerlesmelerin biiyiime/gelisme dinamiklerinin birbirinden farkli olmasi,
-Yerlesmelerde fiziksel, sosyal ve ekonomik eskime, bozulma, kéhneme sureglerinin

birbirinden farkli olmasi,
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-Uygulanan kentsel doniisiim siireclerinde yerlesimlerin farkli tepkiler vermesi. Bu
kategorilerle vurgulanan; kentsel doniisiim siireglerinin dinamiklere ve sorunlara bagl
oldugu ve 6zgilin modeller gelistirilmesindeki 6nemini ortaya koymaktadir.

Kiiresellesmenin bir sonucu olarak ekonomik, sosyal ve kiiltiirel degisim ve doniisiimler
kent planlamayi, dolayisiyla planlamadaki esneklik kavramini da degistirmektedir

(Tasan-Kok, 2008).

Kiresellesme kavrami, son donemlerin en tartismali kavramlarindan biridir.
Kiiresellesme, kendini tanimlayanlarin diisiincesine ve ele aldiklar1 boyutlarina gore
sekillenen, bu sebeple bir soru tanimi olan fakat ortak bir tanimi olmayan kavramdir.
Buna bagli olarak, kiiresellesme kavraminin anlamlandirilmasini ortaya koyan tanimlara

baktigimizda kiiresellesmenin ¢ok farkli tanimlar1 vardir.

Peter Dicken'e (Dicken, 1992: 1) gore kiiresellesme “uluslararasilasmadan daha ileri ve
kompleks bir kavram olup; bu baglamda mal ve hizmet akimlarin iilke ve bdlge
sinirlar1 iginde artmasini saglayan ve ekonomik faaliyetlerin uluslararast alanda
dagilimimi artirmak suretiyle uluslarin fonksiyonel entegrasyonu saglayan bir olgudur.
Harvey’ e (Costu, 2005: 97) gore kiiresellesme “Diinyanin kiiciilerek yogunlagmasi,
iletisim ve bilisim teknolojisindeki gelismelerin, haberlesme ve ulagimi daha kolay,
daha hizli ve daha ucuz hale getirmesinin ve bdylelikle karsilikli bagimliligin
artmasinin sonucudur. David Harvey’in “zaman-mekan sikismas1” olarak da tanimladigi
bu durum, diinyanin “tek bir mekan” olarak kii¢iilmesini, “kiiresel kdye” doniismesini
hizlandirmistir. Boylece, bilgiyi toparlama, degerlendirme, kullanma ve {iretime
uygulama daha hizli ve daha verimli hale gelirken, toplumsal yapiyi etkileyen yonetim,

iretim, tliiketim ve dagitim alanlarinda koklii degisim ve doniisiimler yasanmustir.

Harris’e (Harris, 1993:1) gore kiiresellesme “mal ve hizmetlerin tiretiminin, dagiliminin
ve pazarlamasinin uluslarasilagtirilmasinin artmasidir” Winham’a (Winham, 1996: 37)
gore kiiresellesme, “uluslararasi ticaretteki yayilma, sinirlar arasi parasal akimlarin

artmasi, sirketlerin birlesmeleri ve ¢ok uluslu sirketlerin biiyiimesidir”.

Devlet Planlama Teskilatinin tanimi ise “kiiresel biitiinlesme, iilkeler arasindaki
iktisadi, siyasi, sosyal iligkilerin yayginlasmasi ve gelismesi, ideolojik ayirimlara dayali

kutuplagmalarin ¢oziilmesi, farkli toplumsal kiiltiirlerin, inang¢ ve beklentilerin daha 1yi
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taninmasi, tilkeler arasindaki iligkilerin yogunlagmasi gibi farkli goriinen ancak,

birbirleriyle baglanti olgulart igerir” (DPT, 1995: 23).

Kiiresellesme siireci ile ilgili pozitif yaklasimlar, kiiresellesme siirecinde iilkelerin daha
iyi hale gelerek {ilkeler arasi iligkilerin diizeldigi ve zitlasmanin azaldigi
uluslararasilasmanin 6ne ¢iktig1 fikrini savunmaktadir. Fakat bu goriislere katilmayarak

kiiresellesme mubhalifleri de bulunmaktadir. O tanimlar1 ele alacak olursak;

Boratav’a (Boratav, 2001: 16) gore, kiiresellesme “soguk savas doneminden sonra,

kapitalizmin yeni bir agilimla diinya geneline yayilmasidir”.

Hirst ve Thompson’ a (Hirst ve Thompson, 2007: 26-28) gore kiiresellesme,
“ekonomik anlamda iilkeler arasinda biiyilk ve artan bir ticaret akisi ile sermaye
yatirrminin gergeklestigi agik bir uluslararasi ekonomi olarak tanimlanirsa, kesinlikle
yeni ve farkli bir olgu degildir. 1860° 11 yillardan bu yana var olan bir takim farkl
uluslararasi ekonomi konjonktiirlerinden biridir.” Kepenek’e (Kepenek, 1990: 26) gore
kiiresellesme, “bilim ve teknoloji alaninda ortaya ¢ikan gelismelerin bir sonucu olarak,
kapitalizmin yasamakta oldugu nitelik dontisimiidiir”. Greider’e (Greider, 1997: 11)
gore, kiiresellesme, “yok ederek iiriin elde eden acayip bir makine gibidir. Modern
ziraat makineleri gibi biiyiikk ve degiskendir. Fakat daha karmasik ve giiclidiir, asina
oldugu simirlart 6nemsemez ve agik arazide calisabilir.” Yeldan’a (Yeldan, 2003: 428)
gore kiiresellesme, “neo-liberalizmin ideolojik bir séylemidir ve kiiresellesme olgusu,
ulusal ekonomilerin diinya piyasalariyla eklemlenmesi ve biitiin iktisadi karar
streclerinin giderek dunya kapitalizminin sermaye birikimine yonelik dinamikleriyle

belirlenmesidir.”

Kiiresellesmeyi farkli goriis ve boyutlarla ele alan bu tanimlara baktigimizda,
kiiresellesmenin karmagik bir iceriginin oldugu ve tanimlar arasinda bazi farkliliklarin

ve bazi benzerliklerinin de oldugu goriilmektedir.

Kiiresellesme, kentler arasi rekabeti hizlandirirken, kentlere yeni ekonomik, politik ve
kiiltiirel roller yiiklemis, yiiklenen bu roller kent i¢ci mekan organizasyonunda onemli
degisikliklere sebep olmus, emek pazarinin yapisi, kentsel faaliyetlerin bi¢cimi ve

dagilimi hizla degismistir ( Yayli, 2012).
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Kiiresellesme siirecinde kentte yasanan degisimleri; kentin fiziksel mekani, kent
yonetim sistemi ve kent yasantisi basliklar1 altinda degerlendirmek miimkiindiir (Kiper,
2007:80-88). Kisilerin teknolojik gelismelerle birlikte mekéansal engelleri rahat agar hale
gelmis olmalari kentleri, gerek iilke i¢inden gerekse iilke disindan yogun bir insan akini
ile kars1 karstya birakmig, alinan goglerle birlikte kentsel mekan yeniden bir yapilanma

surecine girmistir (Mendieta, 2001; Yayli, 2012).

2.3. Kentsel Doniisiim Amaclari

Kentsel doniisiim; koruma, canlandirma, iyilestirme, yeni islevler kazandirma, yeniden
imar etme, hem yapilar1 hem de bulunduklar1 kent kesimlerini, yitirmis bulunduklari
ekonomik ve toplumsal degerlerine ve fiziksel Olgiinlerine yeniden diizenlemeyi

amaglayan bir ¢alisma alanidir (Keles, 2015).

Keles’e gore kentsel doniisiim {i¢ amaca yardim etmek amaciyla kullanilmaktadir:
“Birincisi, yoksulluk yuvalarinin temizlenmesi (slum clearence); ikincisi kent
Ozeklerinin anakentlerin 6teki kesimleri ve yore kentlerle aralarindaki ekonomik canlilik
ayrimlarin1 gidermek iizere bu kesimlerin yenilenmesi; {igiinciisii de kent 6zeklerinin
yonetiminden ve planlanmasindan sorumlu yerel yonetimlerin akcal olanaklarinin

tanimlanmasidir” (Keles, 2015).

Roberts’a (2000) gore kentsel doniisiim temelde bes temel amaci gergeklestirmek igin

ortaya ¢ikmistir:

- Toplumsal problemlerin kentsel bozulmaya sebep etkilerinin arastirilarak kentsel

alanlarin ¢okiintii hale gelmesini 6nlemek,

- Kent dokusunu olusturan bircok 6genin fiziksel olarak siirekli degisim ihtiyacina

cevap vermek,

- Ekonomik canliliklarini yitirerek ¢okiintii alan1 haline gelen alanlarda kentsel refah ve

yasam kalitesini artiric1 basarili bir ekonomik kalkinma yaklagimi ortaya koymak,

- Gereksiz kentsel yayilmanin sinirlandirilmasina yonelik stratejiler belirleyerek kentsel

alanlarin en etkin sekilde kullanilmasini saglamak,
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- Sivil toplum orgiitleri ve farkli toplumsal kesimlerin planlamaya katilimini saglayarak

kentsel politikalarin sekillendirmeye ihtiyacini kargilamaktir.

Bu sayilan maddelere bakildiginda, kentsel doniisiimiin fiziksel, sosyal, ekonomik,
yasal pek ¢ok boyutu vardir. Bu sebeple ¢ok yonlii ele alimip diisiiniilmesi gerekir.
Kentsel doniisiimiin nitelikli hale gelmesi i¢in kentsel degisimleri ve bu degisimlerin
sonuclarinin alana yansitilmasi birtakim ilkelerin benimsemesi ile gergeklesebilir. Buna

gore kentsel doniisiim (Roberts, 2000;0zcivan,2016);
-Kentsel alanda ayrintili bir durum analizine dayanmalidir.

- Kentsel alanin fiziksel dokusu, sosyal yapisi, ekonomik ve g¢evresel durumunun

birbirleriyle eszamanli uyumu olmalidir.

- Kenti olusturan ogeler arasindaki es zamanli uyum olmasi i¢in problemlerin
¢Ozlimiiniin dengeli, sirali ele almarak, kapsamli ve biitlinlesik bir strateji

uygulanmalidir.
- Miimkiin oldugunca 6l¢iilebilir olmalidir.

-Araziyi ve yapili ¢evrenin mevcut Ozelliklerini de iceren dogal, ekonomik, beseri ve

diger kaynaklari da g6z 6niinde bulundurulmalidir.

-Alani ilgilendiren tiim paydaslarin maksimum diizeyde katilimina ve ortak bir fikir

birligine dayanmalidir.
-Degisikliklerin olusabilecegini diisiinerek, revizyonlara agik olunmalidir.

-Uygulanan stratejilerin farkli unsurlarinin farkli hizlarda ger¢eklesmesinin miimkiin
oldugunun farkina varilmalidir. Bu sebeple zaman iginde yeni kaynaklara ihtiyag

duyulabilir.
2.4. Kentsel Doniisiimiin Boyutlari

Insan, mekan ve istihdami bir arada ele alirsak doniisiimiin biitiinlesik ve dengeli bir
sekilde ilerlemesi kentsel doniisiimii basarili yapan kriterler olarak kabul edilirken,

kentsel doniisiim projelerinde katilimcilarin ve aktorlerin farkli olmasi sebebiyle
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yontem ve uygulamalarin {izerinde iyi disiiniilmesi ve beklentilerin karsilanmasi
doniisiimiin 1yi oldugunu gdsteren bir etkendir.

Dontisiim projeleri kent i¢indeki konum ve isleve gore kent merkezleri, kiy1 bolgeleri,
sanayi alanlari, kent merkezleri digindaki konut alanlari olmak iizere bes kisimda
incelenebilirken, bu projeler biiylik orta ve kiiciik 6l¢ekli olarak {i¢ gruba ayrilabilir
(Polat ve Dostoglu, 2007:65).

Sosyal Boyut

Dontlisiim alanlarinda alinacak olan kararlar yerel-toplumsal o6zellikler ile iliski
icindedir. Bu nedenle toplumun tanimlanmasi, halkin gereksinmelerinin ve bu
gereksinimlerin karsilanmasi i¢in, ekonomik ve sosyal sartlarin daha iyi olmasi icin
ortak amaclarin gelistirilmesi, toplumsal girisimler, etkin toplumsal ortakliklar gibi
faktorler, doniisim alanlarinda ayrintili ve kapsamli bir sekilde ortaya konulmak
durumundadirlar  (Ozden, 2006:219). Tiirkiye’de yasanan kentsel doniisiim
uygulamalarinin sosyal boyutuna iliskin ¢esitli tespitler yapilmistir (Ertas, 2011:14-15).

Doniistimle beraber yasanan ‘arti’ gelirin gecekondu alanlarinda olusturdugu etki,
alanda yasayan mevcut niifusun, diisiik ve orta gelirli tabakanin soylulastirma adi
altinda sosyal doniistimiinii tetikleyerek yeni ve yliksek gelir grubunun fiziksel
dontisiimden sonra saglayacagi kiiltiirel ve ekonomik doniisiimdiir. Bu sebeple bazi
kentsel doniisiim uygulamalarinda, barinma ve yasam kalitesi daha iyi olmas1 yerine,
yiiksek gelir grubuna hizmet etmektedir. Hak sahibi olmayanlar, kiracilar, finansmani
karsilayamayanlar, alam1 terk etmek zorunda olup, belki baska bir alanda yeni
gecekondu bolgeleri olusturmaktadirlar. Gecekondu kitlesinin doniisiim sonrasi yeni
yasam alanlarina uyum saglayamamalari, sosyal yapiya uygun donilisim

uygulamalarinin yapilamamasina neden olmaktadir (Ertas, 2011:14-15).

Ekonomik Boyut

Ekonomik boyut, isgiicii, toprak ve sermaye ile i¢ icedir. Bolgedeki kisilerin becerileri,
beklentilerini, onlarin daha iyi Sosyal ve ekonomik olanaklarda olmalarini saglamistir.
Yerel halkin bunlardan faydalanmalarim1 saglamak, daha fazla is olanaklar1 ve daha

yuksek gelir yaratmak amaciyla alanin albenisini arttirmak dnem kazanmaktir.

15



Bu ii¢ unsurun goreli 6nemi yerel kosullara ve bolgedeki sorunlara gore degisiklik
gosterse bile, bolgenin uzun siireli ve kapsamli gelisimini korumak i¢in bunlar arasinda
denge ve uygun zamanlama saglamak, uygulamadaki en biiyiik zorluklardan biridir
(Gittell, 1992).

Kentsel yenileme cogunlukla, biiyiik maliyetler gerektiren bir istir. Fakat iy1 ve basarili
bir kentsel yenileme uygulamasinin sonunda elde edilen rant, bu maliyeti yeniden elde
edebilmektedir. Bu sebeple, bir alanin “yenileme alan1” olarak ilanindan 6nce, fayda
maliyet analizleri yapmak, maliyetin kesin hesabini ¢ikartmak ve elde edilecek rantin da

projeksiyonunu agikca ortaya koymak bir zorunluluktur (Ozden, 2008).

Kimi (lkede genelde kentsel doniisiim projelerinde en biiyiik problem finanstir. Ciinkii
kentsel donilisiim en basta ekonomik bir olaydir. Planlarin gergeklestirilmesi, tUm
onarim, bakim, yikim, yapim, sagliklastirma, restorasyon gibi bu islemlerde katilimi
beklenen halkin ekonomik gicuniin ve refahinin arttirilmasi, finansal kaynak

saglanmasina baglidir (Ergun, 2004).

Planlama Boyutu

Kentsel yenilemeye tasarim agisindan yaklasmak, ekonomik boyut kadar onemlidir.
Kentlerin yenilenmesinde, planlamanin ve tasarimin biitiinciilliigii, stirdiiriilebilirligi,
yasam Kkalitesinin arttiric1 tedbirler getirmesi ve Ozglnliigii gibi ilkeleri dnemlidir

(Ozden, 2008).

Kentsel yenilemede stratejiler, planlama ve tasarim boyutu, fiziksel ¢evre kalitesinin
arttirtlmasi, ulagim aglar1 kararlari, alt yapinin diizenlenmesi, dogal, tarihi, arkeolojik ve

kentsel potansiyellerin belirlenmesi ve tizerinde diisiiniilmesi bilesenlerini igermektedir.

Kentsel doniisiim siirecinde ele alinacak mekanin iddia sahipleriyle birlikte doniistim
planini gelistirmeyi hedefledigi boyut olan planlamada doniisiim planinin hazirlanmasi
tic kisimdan olusmaktadir. Birinci kisimda ilgi sahibi analizi yapilmakta; akabinde ilgi
sahibi gruplariyla yapilan “bilissel harita”larinin olusturulmasina gegilmekte; son olarak
da bir onceki asamalarda elde edilen bilgiler tiim ilgi gruplariyla paylasilmakta,
degerlendirilmekte, alan ile ilgili kentsel donilisiim vizyonu, stratejileri, Oncelikli
projeler saptanmakta ve detaylandirilmaktadir (Ataév ve Osmay, 2007: 77). Projelerin

detaylandirilmasiyla eylem planlar1 hazirlanmaktadir. Burada ilgi gruplarinin karar alma
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ve uygulama asamalarima katilmis olmalar1 bu aktorleri gelecek modellerin
olusturulmasinda hak iddia eden aktorler durumuna getirilmeleri 6nem arz etmektedir

(Atadv ve Osmay, 2007: 77).

Yasal boyut

Kentsel yenilemede en fazla sorun olan alanlardan biri de yasal durumdur. Kentsel
yenileme projeleri 6zel sektdr, yonetim, sivil toplum kuruluslar1 ve halk gibi aktérlerin
istekleri veya ¢ikarlar1 anlagmazliklara neden olabilir. Bu nedenle uygulama seviyesinde

ortaya ¢ikacak problemlere karsi kentsel yenilemeye yasa diizenlemesi sarttir.

Yenileme uygulamasini tam anlamiyla hayata gegirebilmek icin, bu yasalarin her birinin
birbiriyle baglantili ya da birbirini tamamlar durumda olmasi gerekmektedir. Mulkiyet
hakkindan kaynakli problemler, kentsel yenileme uygulamalarinin baslanmasi igin
sikintilt bir siiregtir. Bunu {istesinden gelebilmek i¢in, kentsel yenileme uygulamalari
icin diizenleyici ve sikintilar1 giderici maddeler igerecek bigimde birbirlerini

tamamlamalar1 gerekmektedir (Ozden, 2008).

1980’lerin  doniisiim  projelerinin  bircogu kamu o6zel sektor isbirlikleriyle
gerceklestirilmistir (Atkinson, 2000; Hall, 1996). Bu projelerde, 6zel sektér 6n planda
bulunurken, kamu sektorii temel altyapi, arazi islahin1 saglayarak, kentsel doniistimiin
olusacagi alanlara finansal yatirimlar1 gekmektedir. 1990 sonrasindan giiniimiize kentsel
dontisimde kullanilan en yaygin miidahale bigimi, ‘kentsel yenilesme’ ya da ‘kentsel

canlandirma’ (urban regeneration)’dir.

Bu donemin en onemli Ozelliklerinden biri ¢ok-aktorlii ve ¢ok-sektorlu ilerleyen bir
donem olup, kentsel doniisiim siireclerinin oldugunu benimsemis olmasidir. Ozel sektor
ve kamu kuruluslart disinda, goniilli kuruluslarin ve degisik alanlardan kentsel
doniisiim siireclerine katilimlarda bulunmasinin énemini ve buna ydnelik yeni yasal
duzenlemeler ve kentsel doniisiim programlari getirilmistir. Ornegin, bir ¢okuntl
alaninda arazi 1slahi, kamu ile beraber 6zel sektor ve diger aktor ve sektorlerin doniisiim

siirecinde etkili bir rol almasi i¢in ¢alisilmaktadir.

1990’lar, kentsel doniisiim projelerinde yerel yonetimlerin de etkin rol aldig: yillardir.
Bu dénemin kentsel politikalari, rekabetgi, isbirlik¢i ve girisimci yonetim anlayisiyla

hareket eden yerel yonetimlerin olusumunu desteklemistir (Hall, 1996).
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1990’larda, mekanin fiziki, ekonomik, toplumsal ve gevresel boyutlari ile birlikte kentsel
dontigiimiin yasal, kurumsal, degerlendirme slreclerini birlikte ilerleyen bir yaklagim
gelistirildiginde, kentsel canlandirmada kamu yararinin en iist diizeye g¢ikarilabilecegi
diistincesi on plana ¢ikmaktadir. Bu diisiince ile birlikte, ekonomik, toplumsal ve cgevresel
faktorlerle beraber, stirdirulebilir kent kabul edilmesidir.

19. yy’dan bu zamana kadar gegen surede, kentlerdeki fiziksel, ekonomik ve cevresel
bozulmaya ¢6ziim dretmek icin uygulanan kentsel doniisiim politikalar1 ve miidahale
bicimlerinde 6nemli bir ¢esitlilik vardir. Bati1 ve Tiirk yazin1 incelendiginde, yukarida sozii

edilen kentsel doniisiim stratejilerinin diginda:

- Kentsel sagliklastirma (urban rehabilitation),

- Kentsel canlandirma (urban revitalisation),

- Kentsel koruma (urban preservation, urban conservation),
- Eski dokuda yeni bina yapimu (infi I development),

- Kentsel yenileme (urban refurbishment),

- Yeniden kentlestirme (re-urbanisation),

- Kentsel saglamlastirma (urban strengthening)

- Yeniden yerlestirme (urban relocation) gibi stratejilerin de bulundugu goriliir
(Glnay, 1994).

2.5. Kentsel Doniisiim Yontemleri
Roberts’e gore, kentsel doniisiim ifadesi temelinde; eskiyen, yipranan ve ¢okiintii haline
gelen kent pargalariin yeniden ele alinarak degerlendirilmesini ifade eden bes temel

hedefe ulagmak iizere ortaya ¢ikmistir. Bunlar;

e Kentin fiziksel kosullar1 ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iliski
kurulmasi,
e Kent dokusunu olusturan bircok &genin fiziksel olarak siirekli degisim ihtiyacina

cevap vermesi,
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e Kentsel refah ve yasam kalitesini arttirict bagarili bir ekonomik kalkinma yaklagimi
ortaya koyulmasi,

e Kentsel alanlarin en etkin bigimde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan
kaginmaya yonelik stratejilerin ortaya koyulmasi,

e Toplumsal kosullar ve politik giiclerin iriinii olarak kentsel politikanin

sekillendirilme ihtiyacini karsilamaktir (Roberts, 2000).

Kentsel doniisiim yontemleri; amaca, uygulamanin gerceklestirilecegi alana ve farklh

gereksinimlere gore degisiklik gdstermektedir.

Buna gore kentsel doniisiimiin eylem bigimlerini:

- Kentsel koruma (Preservation - Conservation),

- Kentsel sagliklastirma / iyilestirme (urban rehabilitation),

- Soylulastirma (Gentrification),

- Kentsel yeniden canlanma / canlandirma (urban revitalization)

- Kentsel yenileme / yenilenme (urban renewal/renovation)olarak siniflandirilmaktadir.
Kentsel koruma (Preservation - Conservation)

Koruma kavrami, “kentlerin belli kesimlerinde yer alan tasarim degerleri yiiksek
yapilarla, anitlarin ve dogal giizelliklerin - kentte bugiin yasayanlar gibi - gelecek
kusaklarin da yararlanmasi i¢in her tiirli yikict ve saldirgan eylemler karsisinda

giivence altina alinmas1” anlamina gelmektedir (Keles, 1998).

Koruma en genis sekilde ele alinacak olursa “mevcut olani elde tutma, gelecek nesillere
aktarilmasi i¢in ona sahip ¢ikma” gibi bir anlama gelmektedir. Kentsel koruma ise,
toplumun ge¢misteki sosyal, ekonomik kosullarini, kiiltiir degerlerini yansitan fiziksel
yapinin veya kentsel mekanin glinlimiiziin degisen sosyo - ekonomik kosullar1 altinda
yok olmasina engel olma ve cagdas gelismelerle i¢ ice yasamasini saglama seklidir

(Engin, 1997).

Erden’e gore; kentsel koruma uygulamalarinda saglikli bir sonu¢ almak i¢in bir mimari
mirasin sadece fiziki yonden diisliniilmesinin yeterli olmadiginin farkinda olunmalidir.
Fiziki tedbirler ile birlikte sosyo-ekonomik tedbirler alinmali ve tiim kaynaklarin
seferber edilmesi gereklidir ki uygulamanin basarisinda bunlar ¢ok énemlidir. Basarili

bir koruma politikasi; yapilari, ilk karakterlerini, tarihi ve 6zgiin degerlerini koruyarak
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bilimsel verilere dayanarak restore etmeli ve bu yapilara gelismekte olan toplumun

gereksinmelerine gore fonksiyon yiklemelidir (Erden, 2006).

Birgok farkli disiplinin dahil edilebilecegi bir ¢alisma alam1 olan kentsel koruma
slirecinin, en saglikli sonuglara, disiplinler, dolayisiyla da uzmanlar arasi bir etkilesimle

ulasabilecegi yadsiamaz bir gercektir (Inceday1, 2003).

Kentsel saghklagstirma / iyilestirme (urban rehabilitation)

Sozliik anlami ile “eski haline getirme” olarak tanimlanan rehabilitasyon kavrami,
bozulma siirecine girerek yasam standartlar1 diismeye baslayan fakat tamamen 6zgiin
nitelikleri kaybetmemis kentsel alanlarda alanin yeniden eski haline getirilmesini
anlatmaktadir. Alanda iyilestirmeyi gerektirecek sekilde bir bozulma varsa ilk olarak
uygulanmasi gereken yontemlerdendir. Bu yontemin tiim kentsel alanlarda uygulanmasi
oldukg¢a zor oldugu icin daha kiiclik 6l¢ekli kent parcalarinda daha basarili sonuglar
doguracag soylenebilir (Ozden, 2008).

Bagka bir tamimla kentsel iyilestirme, sagliklastirma veya esenlestirme “bir yerlesim
verinin tiimiinii ya da bir béliimiinii, islevlerini geregi gibi yerine getiremez durumdan
kurtarmak, ozellikle oturulabilirlik niteliklerini yitirmis ve eskimis konut alanlarini

daha tistiin isgorii olgiinlerine kavusturmak” olarak tanimlanmistir (Keles, 1998)

Erzene’ye (2013) gore kentsel iyilestirmenin uygulandigi asagidaki alanlar ele alindiginda
tanimin daha kolaylikla anlasilacag: diisiiniilmektedir:

= Eski veya tarihi kent merkezleri,

» Eski endiistri alanlar1 ve limanlar,

» Sanayilesme siirecinde gelismis ve ekonomik ve sosyal diisiiste olan alanlar,
= Tek islevli (sosyal konutlar gibi) alanlar,

» Terk edilmis ve kirli sanayi (brownfield) alanlari,

» Plansiz yayilmis alanlardir.
Kentsel iyilestirme uygulanacak alandaki temel soruna gore uygulama stratejisi farklilik

gostermektedir. Ekonomik sorunlardan kaynakli ¢Okiis yasanan bir alan ise oncelikle
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alanda istihdam yaratmak, daha buyik 6lcekli projeler uygulayarak alanda ekonomik

gelismeyi canlandirmak amacglanmaktadir (Erzene, 2013).
Soylulastirma (Gentrification)

Sosyo-kiiltiirel agidan bozulmus, ¢okiintiiye ugramis, bu sebeplerden fiziksel ¢evresi de
bozulmus alanlarda, o6zellikle de tarihi kent pargalarinda sosyal yapinin 1slah
edilmesidir. Soylulagtirma, son yillarda ¢ok¢a deginilmeye baslanmis olan ekonomik,
sosyal ve mekansal dinamikleri bir arada igeren bir kavramdir. Soylulastirma, genel
olarak orta ve iist siniflarin kent i¢inde dar gelirli kesimin yasadigi kdhnelesen alanlarin

yenilenerek kendi yasam standartlarina uygun hale getirmelerini igeren bir siirectir.

Islam (2009) ise, soylulastirmay1 kullanic1 degisimine vurgu yaparak tanimlamistir. Bu
tanima gore “Soylulasma, mahallelerin iginde yasayanlarla birlikte gecirdigi bir
degisim stirecidir. Degisimin yonii siirecin soylulasma olup olmadigini belirler.
Degisim eger mevcut kullanicilarin kendilerinden daha iist statiilii kullanicilarla yer
degistirmesini ve emlak degerlerinde bir artisi beraberinde getiriyorsa bu siireci

soylulasmadir” ifadesini kullanmistir.

Eskimis ve kdhnemis mekanlarin yenilenmesi veya yikilip yeniden yapilmasini igeren
bir zamandir. Yenileme siireci ile birlikte tasinmaz degerlerini de arttirarak, yer
degistirmeyi de beraberinde getirmektedir. Bu nedenle eski sosyal siiflarin yerine yeni

bir sinifin gelmesi siirecidir.

Kennedy ve Leonard (2001) ise soylulastirmay1 anlatirken dort 6zellikten bahsetmistir

(Ergiin, 2006; Ozden, 2008):

- Soylulastirma alandaki diisiik gelirli kesimin, hizla yiikselen kiralarin veya ev vergilerinin
artmas1 sebebiyle 6demekte zorlandiklarindan kendi istekleri disinda yasadiklart bolgeden

taginmasini zorunlu hale getirmistir.
- Soylulagtirmanin, konut stokunu iyilestirmenin yaninda sosyal sonuglari da vardir.

-Soylulastirma alanin karakterinde degisiklige neden olur. Sadece yuksek gelirleri alana

almakla kalmay1p, alandaki sosyal dokular1 da degisikliklere ugratmistur.

- Soylulagtirma sadece konut alani1 olarak degil siire¢ ve etkileri ile tim kent ve bolge

uzerinde etkili olmaktadir.
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Kentsel yeniden canlanma / canlandirma (urban revitalization)

Yeniden canlanma / yeniden canlandirmayi, ekonomik, sosyal ya da fiziksel agilardan
bir cokiintii dénemi yasayan veya c¢oOkiintii neticesinde terk edilmis kentin, Kkent
merkezlerinin, ¢okuntinin sebebi olan faktorlerin yok edilmesi ya da degistirilmesiyle
tekrardan kullanabilir hale gelmesi olarak tanimlanabilir. Kentsel canlandirma
projelerinde basta sanayinin kent disina ¢ikmasi ile bosalan alanlarda kent ekonomisini
canlandiracak fonksiyonlarn verilmesi en sik kullanilan yontemlerdendir (Ozden,

2008).
Kentsel yenileme / yenilenme (urban renewal/renovation)

Yenileme ve kentsel yenilemeyi anlatan ¢ok sayida tanimlar bulunmaktadir. Buna gore
yenileme, “zaman iginde eskimis ve ywpranmis kent dokularimin, giiniin sosyal ve

ekonomik sartlarina uygun olarak degistirilmesi ve yenilenmesini saglayan siireg tir

(Atalik ve dig., 1985).

Diger bir tanimla *“zaman sireci icerisinde eskiyen, kohneyen, yipranan ya da
potansiyel arsa degeri iist yapir degerinin iizerinde seyrederek degerlendirilmeyi
bekleyen sehir dokusunun, altyapisimin  sosyal ve ekonomik programlar ile
olusturuldugu bir stratejik yaklagim iginde, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel sartlarina
uygun olarak degistirilmesi, gelistirilmesi, yeniden canlandirilmasi ve bazen de yeniden

olusturulmasi eylemi” (Kubat ve Ozden, 2003) olarak en genis sekilde tanimlanmustir.

Niifus artisi, ekonomik sartlar, yanls alan segimleri ve arz- talep gibi sebeplerden
dolay1 kentlerde bir ¢okiis yagsanmaktadir. Bu ¢okiisler sirf iilkemizde degil Diinyada da
goriilmektedir. Cesitli faktorlerden otiirii ¢okiintiiye ugrayan kentler bu durumu ortadan
kaldirmak i¢in ¢oziim yolu aramiglardir. Kentsel yenileme kavrami bu ¢6ziim arayislari

sonucu ortaya ¢cikmistir (Ozden, 2001).

Kisaca kentsel yenileme ekonomik ve fiziksel yonde eskimis, kdhnemis yapilarin
yikilmasi ve bu bdlgelerin yeniden diizenlenmesi olarak tanimlanabilir. Butin bu

tamimlar1 derlersek kentler zamana uygun bir sekilde gelismesidir.
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2.6. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiime Iliskin Yasal Cerceve

Kentsel yenileme, farkli nedenlerden 6tiirii zaman siireci icinde eskimis, kohnemis,
yipranmig ya da kimi durumlarda terkedilmis, vazgeg¢ilmis kentsel dokunun, giiniin
sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullar1 gboz Oniinde tutularak degistirilmesi,
dontistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden canlandirilarak kente kazandirilmasi olarak
ifade edilebilir (Ozden, 2001:257). Tiirkiye’de kentlesme ve planlamaya y&nelik kentsel
yenileme kavraminin baglangict 1970’11 yillara, planlamada bir uygulama araci olarak
kullanilmaya baslanmasi, 1980’lere, yasal mevzuatinin olugmasi ise 2000°1i yillara

dayanmaktadir.

1984 yilinda ¢ikartilan 2981 sayili “‘Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi lslemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkindaki Kanun’’, gecekondu alanlarinin doniisiim siirecinde dnemli
rol oynamaktadir. Kanunla birlikte gecekondu alanlari igin 1slah imar plani yapilmis ve
gecekondulara bazi imkanlar sunulmustur. Fakat fiziksel doniisiimiin Gtesine
gecilememis ve ekonomik, gevresel nitelikleri olmayan doniisiimler gerceklesmistir.
1984 yilinda cikartilan “‘“Toplu Konut Kanunu’’ anlagsma esasina dayanmaktadir.
Gecekondu bolgeleri, TOKI miilkiyetindeki alanlar ve valiliklerce toplu konut iskan
sahasi olarak belirlenen alanlarda uygulanmustir. Imara aykiri ve kacak yapilasmis
alanlarin kentlesme kosullarina uygun sekilde yeniden diizenlenmesini amaglamaktadir.
Ancak bu kanun ile kentsel doniisim proje alanlarmin belirlenmesi, 6rgitlenme
modelinin nasil olusturulmasi sosyal boyutunun nasil ele alinacagina yonelik bir
diizenleme getirilmemistir. 1980’lerin sonunda, 1slah imar planlarinin yani sira kentsel

doniisiim projeleri de giindeminde yer almistir. Ankara Dikmen Vadisi ilk 6rnegidir.

Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalarinin yolunu acan 6nemli bir yasal diizenleme,
12 Mart 2004 tarihli ve 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi

Kanunu’dur.

Bu kanunun amaci; “Kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda kentsel
doniigiim projesi ¢ergevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiiniin gelistirilmesi,
giizellestirilmesi ve daha saglikly bir yerlegsim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam

dizeyinin yikseltilmesidir” (md.1). 5104 sayili Kanun, Ankara’da “Protokol Yolu”
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olarak ifade edilen Esenboga Havaalanina ulasim yolunda bulunan (Ongéren ve Colak,
2013: 64) ve daha onceleri farkli belediyelerin yetki alanina dahil olan gecekondularin
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’'ne yetki verilerek kente yeniden kazandirilmasini;
boylece kentin o bolgesinin hem fiziksel hem de estetik acidan iyilestirilmesini
hedeflemektedir (Geng, 2014: 20). Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ile Toplu Konut
Idaresi (TOKI) nin yetkilendirildigi bir kentsel doniisiim uygulamasidir (Yenice, 2014:
84). 5104 sayili Kanun, iki acidan bir ilk olma o6zelligi tasimakta ve bu nedenle
Tiirkiye’deki diger orneklerinden ayrilmaktadir. Bunlardan birincisi; yalnizca kentin
belirli bir alanin1 kapsayan bir kentsel doniisiim dngoriiyor olmasidir (Uzun, 2006: 51).

Ikincisi ise kendisini dzel bir yasal altlikla destekliyor olmasidir (Diikkanci, 2013: 46).

Ulkemizde kentsel doniisiim gegmiste ve giiniimiizde temeli 5393 sayili Belediye
Kanunu’na dayandirilarak yiiriitiilmiistiir. Belediye Kanunu’nun ““ Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Alan1” baglikli 73. maddesinde kentsel doniisiime yonelik diizenlemeler yer
almaktadir. Bilindigi tizere 13 Temmuz 2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 73. maddesi, “Belediye Kanununda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun”
admi tagiyan 5998 sayili kanunun 24 Haziran 2010 tarihinde Resmi Gazete’de
yayimlanarak yirirliige girmesiyle degistirilmistir. Buna gore: “Belediye, belediye
meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlan, ticaret alanlari, teknoloji parklari,
kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her tirlii sosyal donati alanlar
olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve
kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel
doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani
olarak ilan edilebilmesi igin yukarida sayilan hususlardan birinin veya birkaginin
gergeklesmesi ve bu alamin belediye veya miicavir alan simirlar icerisinde bulunmasi
sarttir.” Biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sumirlart icinde kentsel doniigiim ve
gelisim projesi ilan etmeye biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir. Biiyiiksehir belediyesi
meclisince uygun goriilmesi halinde ilce belediyeleri kendi sinirlari icinde kentsel
doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Biiyiiksehir belediyeleri tarafindan
vapilacak kentsel doniisiim ve gelisim projelerine iliskin her olgekteki imar plani,
parselasyon plani, bina insaat ruhsati, yapt kullanma izni ve benzeri tiim imar iglemleri

ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununda belediyelere verilen yetkileri
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kullanmaya biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir.” Kuskusuz 5998 sayili Kanunla getirilen
degisiklige iliskin en fazla elestiri, biiyliksehir belediyelerine genis yetkiler verilmesine
yonelik yapilmistir. Goriildiigl lizere biiyiiksehir belediyelerine “kentsel doniisim ve
gelisim proje alani” belirleme yetkisinin yani sira bu alanlarda plan ve parselasyon
yapma, bina ingaat ruhsatt ve yap1 kullanma izni verme gibi cok genis yetkiler

verilmistir. Bu durumun, ilge belediyelerini yetkisizlestirdigine yonelik elestiriler s6z

konusudur (TUPOB, 2010).

2005 yilinda ¢ikartilan 5366 sayilt ““Yipranan Tarihi ve Kiiltlirel Taginmaz Varliklarin
Yenilerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun’® un amaci;
“Biiytliksehir Belediyeleri, Biiyiiksehir Belediyeleri sinirlart igindeki ilge ve ilk kademe
belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nifusu 50.000’in Gzerindeki belediyelerce ve bu
belediyelerin yetki alam disinda il Ozel Idarelerince, yipranan ve dzelligini kaybetmeye
yiliz tutmus, kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve
ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bodlgenin gelisimine uygun
olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve
sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi
ve Kkiiltirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilmasi” olarak
belirlenmistir. Burada belirlenen amacin tarihi kent dokularini kapsayan kentsel
doniisiim projelerinin amaglar ile ortiistiigli goriilmektedir. Fakat yipranan ve 6zelligini
kaybetmis kent bolgelerinin nasil ve neye gore belirlenecegi bu yasada
aciklanmamaktadir. Kanun belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan
yenileme alanlarinin tespitine, teknik altyapir ve yapisal standartlarin belirlenmesine,
projelerin olusturulmasina, uygulama, oOrgiitlenme, yoOnetim, denetim, katilim ve

kullanimina iliskin usul ve esaslar1 kapsamaktadir (ilkme, 2008).

2012 yilinda ¢ikartilan 6306 sayili ‘‘Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun’’ afet riski altindaki alanlar ve riskli yapilarin doniistiimiini
saglayarak, lilke genelinde saglikli, giivenli ve yasanilabilir ¢evreler olusturmak amacini
tagimaktadir. Bu kanun ile afet meydana gelmeden once, “afet riski” gozetilerek tedbir

alinmasi ongorilmiistur.
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63006 Sayili Kanunun Kentsel Yenileme Yaklasimi

13

6306 sayili Yasanin ¢ikarilma amaci “...afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek Tlizere

2

tyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek...” seklinde

tanimlanmaktadir (Madde 1).

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkindaki Kanun ile
Rezerv Yap1 Alani, Riskli Alan ve Riskli Yap1 kavramlari bu yasayla birlikte mevzuata

ilk kez girmistir.

6306 sayili kanuna gore alansal Olcekte kentsel yenileme “riskli alan” ve “rezerv yapi
alan1” olmak tizere iki farkli alan tanimlanmaktadir. Riskli alan; zemin yapist ya da
tizerindeki yapilasma nedeniyle can ve mal kaybinaneden olacak riskte olan,
yonetmelikte belirtilen teknik bilgi ve belgeleri icerecek sekilde hazirlanmis olan
dosyaya istinaden Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi
Basgkanliginin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi {izerine Bakanlar
Kurulunca kararlastirilan alandir. Ayriyetten TOKI veya Idare veya ilgili alanda
tasinmaz maliki olan gergek veya 6zel hukuk tiizel kisileri de Bakanliktan riskli alan
tespit talebinde bulunabilir. Bakanlik¢a incelenerek, uygun goriilen talepler, Bakanlar
Kuruluna sunulur. Bir alanin riskli alan olarak ilan edilmesi i¢in alanin biiyiikliigiiniin
en az 15.000 m? olmas1 gerekir. Ancak, Bakanlik¢a uygulama biitiinliigii bakimindan
gerekli goriilmesi halinde, 15.000 m? sart1 aranmaksizin riskli alan tespiti yapilabilir.
Kanunun ilgili yonetmeliginde getirilen bu alan smiri, gerekli goriilmesi halinde
aranmayacak olmasi, alan sinirin olmadigi anlamimi tasimaktadir (Tarak¢t ve

Tiirk,2015).

6306 sayil1 kanuna gore riskli yapi, riskli alan iginde veya disinda olup dmriinii bitirmis,
yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi verilere dayanilarak tespit edilen yapi
demektir. Riskli yapilarin tespiti, 6.3.2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazetede
yayimmlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine gore uygulanmakta olup, masraflar1 kendilerine ait olmak iizere, dncelikle

yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve
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kuruluslara yaptirilmakta ve sonu¢ Bakanlifa veya Idareye bildirilmektedir. (Riskli
yapilarin tespitinden yiktirilmasina kadar ki siirecte Kanun kapsamindaki islemlerin
ayni idarece yiiriitiilmesi amactyla 8 Mart 2014 tarihli ve 1658 sayili Bakan Olur’u ile
riskli yapr tespit raporlarini inceleme yetkisi Istanbul ilinde bulunan belediyelere
devredilmistir.) Bu seviyede bir ¢ogunluk aranmamakta olup, maliklerden birinin veya

kanuni temsilcisinin miiracaati ile bu tespit yapilabilmektedir.

6306 sayili Kanun’un amaci; olabilecek bir afet aninda yikilma ve agir hasar gérme
thtimali bulunan ve bu sebeple can giivenligini bakimindan riskli olan binalar tespit
edilerek, bu binalarda bulunan insanlarin tahliyesini saglamak ve bu binalarin yerine
daha giivenli yapilar inga edilmesini saglamaktir. Kanunun bu amacini ele alacak
olursak; yap1 biitiinliigli olmayan, biiyiik bir boliimii yikilmis, hasar gérmiis olan bu
sebeplerden terk edilmis, harabe olan yapilar ile heniiz tamamlanmamis olan ingaat
halindeki natamam binalarin 6306 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilmesi s6z
konusu degildir. 6306 sayili Kanun’da gii¢lendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen
yapilarin gii¢lendirilebileceginden bahsedilmesine ragmen, gii¢lendirme siireci hakkinda
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu yiizden, 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanunu’na
tabi olan bir binada guclendirme konusunda bu Kanun’a goére hareket edilmesi

gerekmektedir.

Bu tanimlar1 goéz Oniine aldigimizda, riskli yap1 tanimi; 6306 sayili Kanunun sadece
alansal bir donlisim olmadigini1 gostermektedir. Riskli alan igerisinde olma kosuluna
bakilmaksizin, fiziksel agidan yetersiz yapilarin da bu yasa kapsamina alindigini
gostermektedir. Bu baglamda; kentsel doniisiimiin alansal oldugu kadar tek bina 6lgekli

olarak da tanimlanmustir.

2.7. B6lim Sonucu

Tez calismasinin en 6nemli noktalarindan biri ‘kentsel dontlisim’ olgusu, kavramidir.
Bu baglamda boliimde kentsel doniisiim konusu, tanimi, amaclari, boyutlari, yontemleri
detaylandirilmigtir.  Kentsel doniisiim kavramiyla kiiresellesme surecindeki  kent
dinamikleri etkilesim halinde oldugundan bu siireglerin iliskisi de ele alinip

irdelenmistir.
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Ilk 6nce literatiirde ki farkli bakis acilarryla ele alman kentsel déniisiim kavraminin

nasil tanimlandig1 ortaya konmustur.

Bu tanimlamadan sonra kentsel doniisiim kavraminin tarihsel siire¢ i¢inde nasil gelistigi
irdelenmistir. Siirecin irdelenmesi her donemin doniisiim altyapisini olusturan farkli
yontemler 6n plana ¢ikmustir. Bunlar kentsel yenileme, sagliklastirma, koruma, yeniden

canlandirma, yeniden islevlendirme, gelistirme, soylulastirmadir.

Ulkemizde ozellikle son dénemlerde kentsel doniisiim planlama giindeminde sikca
bahsedilen ve yapilmakta olan bir uygulamadir. Bu uygulamalarin farkli sonuglar

bulunmaktadir.

Ulkemizdeki niifusun artmasi, ¢arpik kentlesmenin yasanmasi, deprem riskinden 6tirii
niteliksiz yapilarin 6nemli bir sorun olmasi, kentsel doniisiim kapsaminda yapilacak
olan c¢aligmalar1 Onemli kilmaktadir. Kentsel donlisim uygulamalarinin yasal
dayanaklarla desteklenerek gergeklestirildigi  goriilmektedir. Son bolumde iste

Turkiye’deki kentsel doniisiime dair yasal ¢ergeve ele alinmustir.
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3.BOLUM
SANAYI ALANLARI VE SANAYI ALANLARINDA DONUSUM SURECI

3.1.Sanayi ve Sanayilesme Kavramlari

Sanayi insanin var olusuyla baslams, ilk caglardaki ilkel aletlerden (glnimuzdeki
anlamda) fabrikalardaki makineli iiretime kadar gelisen bir tarihsel siire¢ izlemistir.
18.yy.’da Ingiltere’de baslayan sanayi devrimi ile birlikte ortaya ¢ikan ‘sanayilesme’
kavrami, iiretimin toplulasmasi ve iiretimde mekanizasyona gegis silirecinin yaninda,
daha st olgekte, bir lilkede ekonomik faaliyetlerin kirsal iiretimden sanayi iiretimine
kaymas1 seklinde tanimlanabilir. Ancak sanayilesmeyi yalnizca iiretimde mekanizasyon
olgusuyla sinirlandirmak yetersiz olacaktir. Ciinkii sanayilesme, bu mekanizasyon icin
gerekli teknolojinin yaninda bir iilkede tarimdan ulasima, ekonomik yapidan niifus
dagilimina kadar pek ¢ok dinamige bagli olarak gelisen bir siiregtir. Bu siireci yasayan
tilkelerin kentsel, kirsal dokusunda ve toplumsal yasantisinda 6nemli doniistimler
gergeklesmistir. Sanayilesme ile birlikte kentler bir biitiin olarak toplumsal iligkiler
baglaminda yeni bir konuma ge¢mistir. Tiim politik ve ekonomik giic kentlerde
yogunlasirken, artik sanayi ve finans sirketleri feodal beylerin yerini almistir (Es ve
Guloglu, 2004). Birgok az gelismis ve gelismekte olan iilke, ekonomik kalkinma ile
sanayilesmeyi es anlamli olarak kabul etmektedir. Kalkinmay1 gerceklestirmek igin
ulasilmak istenen i¢ talebin karsilanmasi, 6demeler bilangosunun denkligi, tam istthdam
ve Kkaynaklarin etkin kullanimi aslinda sanayilesme anlamima gelmektedir (Savas,
1977). Sanayilesme ulusal, bolgesel ve yerel ekonomilerde esit olmayan biiyliimeye
katkida bulunan, dogrudan ya da dolayl olarak is olanagi ve refah yaratan, ekonomik
olarak biitiinlesmeyi gerceklestirmede katkist olan, tiiketici talepleri sunan ve yaratan

bir strectir (Hayter, 1997; Yzer, 2002).

18. yy.’1n ortalarinda ingiltere’de baslayan sanayilesme zamanla diger Batili iilkelere de
yayilmistir. Avrupa’nin hizla sanayilesmesine sebep olan teknolojik yenilikler agirlikli
olarak tekstil ve makine sanayinde meydana gelmistir. Artan sanayilesme siirecinde
ulagim alaninda da 6nemli ilerlemeler kaydedilmistir. Bat1 Avrupa iilkeleri basta olmak
lizere; nehir tasimaciligl, demiryolu tasimaciligi bunlarla birlikte deniz tasimaciliginda

Oonemli girisimlerde bulunmustur. 19.yy.da iretim ve ulasim teknolojisinde yasanan
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farkliliklara ilaveten pazar ekonomisindeki ulasilan gelismeler iilkesel, bolgesel ve
kitasal Olgekteki ticaret aglarini da etkilemistir. Sanayilesme siirecinde yogunlukla 19.
ve 20. yiizyilda gergeklesen atilimlar (enerji kaynaklarinin, ham maddelerin ve sermaye
gereclerinin yeni teknikler yoluyla hizla artan Olciilerde iiretimde kullanilmasi ve
fabrika yonteminin hizla yayilmasi), sadece katma deger i¢inde imalatin ticarete oranini
yiikseltmekle kalmamis, tarih boyunca uluslarin zenginligini artiran ticaret
faaliyetlerinin kapsami da tarimsal iiriin ve dogal ham maddelerden daha ¢ok imalat
sanayi iriinlerine kaymuis, teknolojinin ilerlemesi hem sanayilesmenin, hem de gelisme

hizinin motor giicli olmustur (Yenal, 1999; Aytun, 2005;Yerliyurt,2008).

3.2. Sanayinin Yer Secimindeki Faktorler

Sanayi Devrimi ile baglayan sanayilesme siireci, farkli zamanlarda farkli faktorlerin
etkisiyle degisime ugramistir. Fakat sanayilesme siirecinde alinan yer se¢im kararlar1 sadece
strddrdlebilirlik agisindan degil ¢evresel ve fiziksel agidan da 6nemli rol oynamaktadir. Bu
konuyla ilgili farkli donemler de farkli yaklagimlar olmustur. Kuramsal yaklasimlara gore
yer seciminde etken olan faktorler degiskenlik gostermekle birlikte ortak noktalar1 da
olduk¢a fazladir. Bailly/Beguin, kurulus yeri faktorlerini; 1-tarihsel faktorler, 2-doga, 3-
enerji ve hammadde kaynaklari, 4-pazar ve 5-isgiicli olarak siralamaktadir (Bailly ve
Beguin, 1993; Yasar, 2005). Bir bagka smiflama da Hayter tarafindan; 1-ulasim, 2-
hammadde, 3-pazarlar, 4-is¢i, 5-dis ekonomiler, 6-enerji, 7- altyapi, 8-sermaye, 9-
arazi/binalar, 10-cevre, 11-politikalar, seklinde yapilmistir (Hayter, 1997; Yizer, 2002).
Timertekin’e gore ise modern sanayi ¢ok tarafli ve karmasik bir faaliyettir. Sanayi
faaliyetleri bir¢cok beseri ve ekonomik olay gibi, yeryiiziinde esit olarak dagilmamustir.
Hatta yakin zamana kadar, baska olaylara oranla ¢cok daha belirli alanlarda gelismis oldugu
aciktir. Kuskusuz her olay gibi sanayi faaliyetlerinin bugiinki dagilis diizenini kazanmasina
etki yapan faktorler vardir. Hammadde, enerji, is¢i, sermaye, ulasim, pazar, devlet, vb. olan
bu unsurlarin sanayiyi etkilemeleri iki yonliidir: 1- kurulus kosulu olarak, 2-kurulus yerini
belirleyen kosul olarak. Her sanayi kolunun 6zelligine gore degismekle birlikte baslica
hammadde, enerji kaynaklari, is¢i ve pazar olan ana, temel ya da bolgesel faktorler genel

olarak sanayi faaliyetlerinin yer alacagi alani belirler (Ttiimertekin, 1997).
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Farkli donemlerde mekénsal ekonomik analiz olarak sanayi alanlar1 yer se¢imi kuramlarina
katkida bulunan yaklagimlarin bir kismi maliyeti minimize eden yaklasimlari 6n planda
tutarken diger kismi, sanayi yatirimlarinin bir arada bulunmasini ve karliligi maksimize

eden yaklasimlar olmustur (Giritlioglu, 1982).

3.3. Sanayi Alanlarinin Doniisiimii

Insanlik tarihinin en énemli kirilma noktalarindan biri 18.yy.da baslayan ve 200 yil
icinde diinyanin tarim niifusunu radikal bigimde azaltarak insan1 artan 6l¢iide hizmet ve

mamul mal Ureticisi haline getiren Sanayi Devrimi’dir (Guran, 1990).

Yirminci yiizyilin ikinci yarisindan itibaren kent planlama siireglerinde yasanan
gelisimler sonucu sanayi alanlarinin kent disinda yer almasi fikri kabul gormiis ve bu
alanlar kent dis1 alanlarda yer almaya baslanmistir. Uretimin kentlerden uzaklasmasiyla
kent i¢inde kalan sanayi alanlari, kentlerin yeniden yapilanma siirecinde yeni kullanim
bicimleriyle 6nemli bir rol iistlenmislerdir. Kentlerde niifusun ve kentsel arazi degerinin
her gecen gilin artmasi, sanayi alanlarinin bulunduklari kentsel konumlarin degerli
olmasi ve ortaya ¢ikan yeni kentsel mekan ihtiyaglari i¢in elverisli olmalari, bu alanlarin
stirdiiriilebilir kent kavrami ile yeniden programlanarak kullanilmasini gerekli kilmistir

(Tolga, 2006).

Degisen iiretim sekli, hayat tarzi, mekan ihtiyaclari ile doniisen fiziki kentsel mekaninda
bu anlayislar ¢ergevesinde kent gelisim ve korunmasina yonelik bir takim prensipler

ortaya ¢ikmistir.

Bunlar;

-Kapsamli, biitiinciil ve bolgesel alan kullanim planlamasi

-Ekonomik agidan tutarli ve dogal kaynaklar1 koruyan bir gelisme,

-Mevcut ve yeni yapilara hizmet etmek {izere bakimi yapilan ve arttirilan altyapa,
-Islevsiz kalan kent arazilerinin ve yerlesmelerin yeniden gelistirilmesi,

-Uygulanacak programla alanin kente ekonomik, sosyal ve kiiltlirel agidan katkisinin
saglanmast

-Mevcut ticaret alanlari ile ve kentle biitiinlestirilmis planli ulagim olanaklari,

-Acik alanlar1 koruyan ve gelistiren bir yaklasim
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-Kentin gelisim yonii, ihtiyaci, alanin bu konudaki yeterliligi dikkate alinarak
olusturulmus yeni dinamik kentsel senaryo,

-Gorsel ve sosyo-kiiltiirel degerleri ile alanin kent iginde ¢ekim merkezi haline gelmesi,
-Alandaki kullanilmayan atil sanayi makinelerinin gorsel obje olarak degerlendirilerek
alan kullanicilarina ve 6zellikle alanin ge¢cmisini bilmeyen geng nesile aktarilmasinin
saglanmasi,

-Eski iiretim yontemleri sebebiyle dogal c¢evrede olugmus tahribat ve kirliligin
temizlenerek kentin ekolojisine olumlu katkida bulunmasi,

-Kent kullanicisinin proje asamasinda katiliminin saglanmasi,

-Olusturulan senaryoda farkli sosyo-ekonomik kitlelere hitap eden mekanlar olusturarak
alanin farkli zaman dilimlerinde siirekli kullanilmasinin saglanmasi seklinde

belirtilmistir (Thorns, 2004).

Uretimin azalmasi veya tamamen kalkmasiyla birlikte sanayi mekanlarmm bulundugu
kentlerde yeni bir mekansal yapilanma baslamustir. Islevsiz kalan sanayi alanlarinin,
bliylimeyle ortaya ¢ikan yeni kentsel mekan ihtiyaclarinin karsilanmasi igin tekrar
kullanilmasi; hem kentler i¢in artik O6nem kazanan imaj hem de azalan cevre
kaynaklarmin daha dengeli kullanilmasi i¢in son derece ekonomik ve c¢evreci bir

politika olarak benimsenmistir.

Sanayi toplumundan sanayi 6tesi topluma gecis siireci, ekonomik yapida doniisiimlere
yol agmaktadir. Sektorler degisirken, isgiiciinde de degismeler olugmaktadir. Beseri
sermayenin Onemi yadsinamaz hale gelmekte, “bilgi” bir iiretim faktorii olarak ve
Drucker’in ifadesiyle “bilgi iscisi” kavrami ile tanimlanan isgiicli, istihdamdaki

doniisiimiin bir gostergesi olarak énem kazanmaktadir (Bayram, 2010: 252).

Ciinkii kiiresellesme ve teknolojik gelismeler, isletme yapilarini ve tiretim teknolojisini
doniistiirerek, isgiicinii olusturan insan kaynaginin yapisinda da degismelere yol

agcmustir.

20. yiizyilin ortalarinda, sosyal bilimciler fiziksel mallarin {iretilmesi yerine, hizmet
tiretimine odakli ekonomik aktivitelerin daha ¢ok oldugu bir sanayi otesi toplumun
olusacagini diisiinmekteydi Geligmis iilkelerde sanayi sektoriinde istihdam edilen isgiicii

oraninin ve bununla birlikte iiretimin, siireklilik arz eden gerilemesi ise bu ongoriilerin
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gerceklestigini  gostermistir.  Bu olgu, sanayisizlesme olarak adlandirilmaktadir

(Kollmeyer, 2009: 1645).

Sanayisizlesme, ekonomide veya mekansal kullanimda sanayinin payinin azalmasi
sUrecini tanimlayan bir kavramdir. Sanayilesme siirecinde ¢esitli ekonomik ve politik
olumsuzluklar sonucunda meydana gelen bilgi toplumu asamasi birgok degisime neden
olmustur. Bu degisimleri en temel basliklariyla ‘sanayisizlesme (deindustrialization)’

kavrami olarak tanimlanabilir.
‘Sanayisizlesme,
* Sanayi Uretimindeki ve buna bagli olarak imalat sanayi istihdamindaki diisUs,

+ Aktif niifus i¢inde sanayinin (ve tarimin) payinin azalarak, hizmetler sektorinin
payinin artmas,

* Emek yogun istihdam profilinden bilgi yogun istihdam profiline gegis, olarak
Ozetlenebilir. Artik agir sanayiye yapilan yatirimlar yerine, aragtirma, bilim ve
teknolojiye yapilan yatirimlar en karli yatirim sekli olarak degerlendirilmektedir’
(Yerliyurt,2008).

Sanayisizlesme ile birlikte sanayi alanlarinin terk edilmesi siireci baglamistir. Yasanan
ekonomik degisimlerle birlikte, sanayilesme slrecini tamamlamig Ulkeler bu surecte
sanayiden arinma egilimi igine girmislerdir. Bu durum birg¢ok fabrikanin kapanmasina
sebep olmustur. Eski sanayi lilkelerinde kapanan fabrikalarin yerine daha ileri teknoloji
kullanan sektorlere gecis olmustur. Eski sanayi alan1” tanimi; terk edilmis endiistri
alanlarin1 anlatmak icin kullanilmistir. Son yillarda gelismis iilkeler de sanayinin kent

merkezinden ayrilmasi bir hayli giindeme gelmektedir.

Avrupa Birligi’nde eski sanayi alanlarinin rehabilitasyonu i¢in olusturulan c¢alisma
grubu CLARINET’in (Contaminated Land Rehabilitation Network Technologies)
tanimia gore eski sanayi alani; “Mevcutta terk edilmis veya biiyiik bir boliimii
kullanilmayan, atik madde igerdigi tespit edilmis veya tahmin edilen, oncelikli olarak
kentsel alanlarda yer alan ve yeniden verimli kullanim i¢in miidahaleye ihtiya¢ duyulan

alanlardir” (Ferber ve Grimski, 2002).
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Son yillarda gelisen yaklasimlarla “eski sanayi alanlar1” ile ilgili bir¢ok tanim
yapilmistir. Eski sanayi alanlarinin tekrar kullanimlarinin en 6nemli amaclari, yesil
alanlar olarak tanimlanan gelistirilmemis kirsal alanlar, kentsel yayilmayr minimuma
indirmek ve atil olan eski sanayi alanlarini ¢esitli konut, hizmet ve ticari fonksiyonlarla
tekrar kente kazandirmaktir (Breheny,1992; Williams, 2004). Ozellikle Barselona ve
Roterdam gibi Avrupa sehirlerinde yiiksek kaliteli kamusal alanlar1 igeren daha yogun
sehir ortaya ¢ikmistir. Bunu goz oniine alirsak, atil sanayi alanlarin1 dontistiirmek kent
icin firsat olarak goriilmektedir. Tim eski sanayi alanlar1 kentlerin merkezinde
bulunmamaktadir; kent c¢eperlerinde ve kirsal alanlarda bulunan alanlarin
gelistirilmeleri kompakt sehir olusturma tezini desteklemese de, genellikle eski sanayi
alanlar1 gelisimlerinin ve doniisiimlerinin sehrin siirdiiriilebilirligine olan katkisi

gorilmektedir (Adams, 2004).

Bu etkilerle beraber ortaya ¢ikan doniistim, siirdiiriilebilirlik gibi kavramlar kentlerin
gelisiminde rol oynamaya baslamistir (Tolga, 2006). Dunya genelinde Uretimin yer
degistirmesi, ekonomideki farkli yapilanma ve kiiresellesme, kentlerin yeniden
yapilanma siirecine girmesine neden olmustur. Avrupa, ABD ve Japonya kentlerinde
yeni bir mekansal yapilanma baglamustir. Uretim kentleri olmalar1 geregince sanayinin
kent merkezinde yer aldig1 bu sehirlerde, bosalan endiistri tesisleri, liman ve tersaneler
ortaya c¢ikan yeni kentsel mekan ihtiyaglari icin yeniden kullanim gereksinimiyle
doniismeye baglamislardir. Bu baglamda degerlendirildigi zaman kentsel dontigiim,
kentsel gelisim, biliylime gibi olgularin tek bir etken, tek bir bolge bazinda
degerlendirilmemesi; kentin ekonomik, sosyal ve fiziki yapisinin bir bitiin olarak
degerlendirilip tek bir projeymis gibi ele alinmasi dogru, kalici ve siirdiiriilebilir

¢ozlimlerin bulunmasini saglayacaktir (Tolga, 2006).

3.4. Diinya’daki Sanayi Alanlari Déniisiim Ornekleri

Kentsel donusim stratejileri ve bu dogrultuda olusturulan projeler, alanlarin iginde

bulundugu ekonomik, sosyal, cografi vb. kosullarda farklilik gostermektedirler.

Sanayi alanlarinin doniisiimii konusunda genel olarak tlkelerdeki sorunlar benzerdir.

Kosullar da birbirinden farkli oldugundan uygulama yontemleri de farklilik
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gostermektedir. Bu boliimde doniisiim konusunda farkli {ilkelerdeki 6rnek ¢alismalar
incelenip nasil déniistiigii irdelenecektir. Incelenen doniisiim alanlarmi belirlerken,
secilen orneklerin sanayi alanlar1 doniisiimii konusunda tecriibeli {ilkelerden segilmistir.
Bu nedenlerle Avrupa’nin oncii sanayi iilkelerinden Ingiltere, Almanya ve Ispanya

orneklerine bakilmistir. incelenen 6rneklerin konumlar1 Sekil 3.1.’de gdsterilmistir.

Faddingtor.
INGILTERE
' Emscher Park,
ALMANTA
22&Barselona,
ISPANY A

Sekil 3.1. Incelenen 6rneklerin konumlari

3.4.1 Almanya- Emscher Park, Ruhr bolgesi

1970’1lere kadar komiir ve ¢elik {iretiminde agir sanayinin merkezi olan Ruhr Bolgesi,
azalan dogal kaynaklar, ithal iiriinlerine olan ilginin ¢ogalmasi gibi nedenlerle islevini
yitirmis ve burada bulunan sanayi alanlarinin terkedilmesi sonucu kullanilmayan sanayi
tesisleri kalmistir. Bélge yillarca, atil, yogun issizlik ve gevre kirliligi problemi olan bir
alan olmustur (Marsikova,2006). Sekil 3.2.’de Ruhr Bdlgesi’ndeki kémir ve celik

sanayisi g0Osterilmistir.
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Ruhr Bolgesi’nin gelisimi 19. yiizyilin ortalarindan baslamistir. Bir tek Almanya’daki
degil, biitiin kita Avrupasi’ndaki endiistriyel gelismenin en 6nemlilerinden biri haline
gelmistir. Ruhr, Ikinci Diinya Savasi miittefikleri igin biiyiik bir bombalama alam ve
Alman Ordusu i¢in ise techizat iiretiminin kaynagi olmustur. Savasin ardindan bolgenin
yaklagik 3/4’1 zarar gormiis; alandaki komiir madenlerinin 1/3’1 kapatilmistir. 1949
yilinda “Uluslararas1 Otorite” bdlgenin gelisimi igin kurulmustur. Idare 1952’de Avrupa
Komiir ve Celik Birligi ve 1954’te Bat1 Almanya’ya ge¢cmistir. Komiir liretimi diger
yakitlarla rekabetten dolayr sekteye ugramis, fakat bolgenin genel endiistriyel giicii

1954°ten onceki doneme gore daha gelismistir (Almaas, 1999;Sahin,2012).

Boélgede ¢okga dogal suyollari, komiir ve maden ocaklari, daginik fakat yogun yerlesme
Oriintiisiiniin getirdigi isgiicli kapasitesi Ruhr havzasimi endiistriyel yatirimlar icin
Avrupa’nin en elverisli noktalarindan biri haline getirmistir. 20. yy’in basina
gelindiginde Ruhr havzasi sanayilesmenin altyapisi anlamimna gelen agir sanayinin
merkezi olmus, bu donemde bolgenin niifusu 375.000’den 2.500.000°e ¢ikmistir. Ayrica
nehir kollar1 ve derelerden olusan su yollar1 kanallarla da desteklenerek ikinci bir ag

olusturmustur (Bilgin ve Korkmaz,2000).

Ruhr’da bulunan Emscher Park eski agir sanayi alanlarinin doniisiim projesidir. Ruhr
Bolgesi, Ren nehrinin kuzey kollarindan biridir. Emscher Park yaklasik 80.000
hektarlik bir alani kapsamaktadir. Agir sanayi tesislerinin ve komiir madenlerinin
kapanmasi ile arkasinda terk edilmis, kdhnelesmis sanayi alanlari, issizlik ve ¢evre

kirliligi birakmustir.

Ruhr Bolgesi yapisal anlamda calismalara konu olan endustriyel alanlariyla 6n plana
cikmistir. Ancak bolge ayni1 zamanda turist ¢ceken bir bolgedir. Bu 6zelligi de yapilacak
donusim projelerinde de bolgeye gelen turist sayisinin artisi hedeflenmistir. Bu
dogrultuda yapisal anlamda donisiim projeleriyle beraber IBA tarafindan alan genelinde
cok sayida dizenleme iceren Emscherpark projesi hazirlanmis, IBA Emscherpark
GmbH sirketinin kurulmasini saglamis ve yapilan calismalarin diger alanlarda uretilen
projelerle beraber bir batinlige sahip olacak sekilde uygulamaya konulmasini
saglamistir (Haznedar, 2008). Proje kapsaminda peyzajin yeniden kazanimi ve halki

kendi ¢evreleriyle yeniden tanimlamak projenin Onemli amaglarindandir. Emscher
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Peyzaj Parki, projesinde bolgenin basindan sonuna kadar bir yesil koridor (Almaas,
1999) olusturulmustur. Sekil 3.3.’te IBA Emscher Parki gosterilmistir.

Kaynak: IBA,2010
Sekil 3.2: 20. yy kdmiir ve ¢elik sanayisinden goriinim

Kaynak: www.arkitera.com
Sekil 3.3. IBA Emscher Parki
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Dontisiim projesi kapsaminda eski et kesim bolgeleri biyoloji parkina, maden ocaklari
golf sahalarina, sanat galerilerine, oyun alanlarina, kiiltiir parklarina, eski bir maden
isleme tesisi yaghilar yurduna doniistiiriilmiistiir. Ayrica tiim bolgeye bisiklet ve yaya
yollart planlanmustir. Sekil 3.4.’te Emscher Park’taki bisiklet yolu gosterilmistir.

Bugiin Metropoleruhr, tim Ruhr bdélgesininin “Ruhr Konsepti” projesi ¢ercevesinde
ekonomik doniisiimiind gergeklestirmek i¢in daha kapsamli olarak ¢alismalarin1 devam
ettirmektedir. Bu ¢alisma Emscher Parki projeleri de dahil olmak iizere yaklasik 400
projeyi kapsamaktadir. Ruhr Konsepti’nin bes temel temasi sunlardir; altyapinin
gelistirilmesi, yaratici, yliksek teknolojili sanayi kiimelenmelerinin gelistirilmesi,
kentlerin yasam kalitesinin artirilmasi, 6zel sektdr yatirimlarinin ¢ekilmesi ve biiyiik

Olgekli organizasyonlarin diizenlenmesidir (Metropoleruhr, 2010).

Kaynak: Metropoleruhr, 2010.
Sekil 3.4. Emscher Park’dan bir gériniim
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3.4.2 ingiltere- Paddington Déniisim Projesi

Paddington, Londra’nin merkezinde yer alan ve kentin en zengin ilgelerinden olan
Westminster Belediyesi’ne bagli bir bolgedir. 1970’lerden itibaren sanayinin alandan
desantrilizasyonu sonucu, Paddington zamanla bir ¢okiintii alanina doniismiistiir (Raco
ve dig., 2008). Sekil 3.4’de Paddington eski sanayi alanlarindan bir goriiniim yer

almaktadir.

Heathrow Ekspresi’nin Haziran 1998’de faaliyete gegmesiyle bolgenin ulasimi 6nemli
hale gelmistir. Heathrow Ekspresi’nin, Heathrow havaalanina olan mesafeyi 15
dakikaya indirmesi, alanin ulagilabilirligini artirmistir. Bu proje, Heatrow ekspresinin
faaliyete gecmesiyle birlikte kentle baglantisi giiclenen alanda, Londra’daki yatirimlari

¢ekebilmek amaciyla is ve konut alanlar1 olusturulmasi igin baslatilan bir projedir.

Londra Planinda, Paddington’nin da igerisinde bulundugu 28 tane eski sanayi alam
“Firsat Alanlar’” olarak belirlenip, doniistliriilmeleri giindeme alinmistir. Bunlarin
icerisinde Elephant and Castle, the Isle of Dogs, King’s Cross, Shoreditch ve Wembley
gibi Londra’nin ulasim agmin onemli merkezleri olan eski sanayi alanlar1 da yer

almaktadir (Raco ve Henderson, 2009).

Eski bir sanayi alan1 olan Paddington’in, konumu, Londra’nin merkezine yakinligi,
demiryolu baglantisinin olmasi alanda ki donlisimiinii hizlandirmigtir. 1998 yilinda

projeye baslanmistir. Sekil 3.5.’te Paddington alanindan goériiniim yer almaktadir.

Paddington Waterside Doniigiim Ortakligi: Miilk Sahipleri, Girigimciler, Yerel Yonetim

Birimleri’nin yer aldig1 bir kurulustur.

Projenin amaci, Londra i¢in yeni bir ticaret, konut alani olusturmak ve Paddington igin
strddrulebilir dontsiimii gergeklestirmektir. Bu proje fiziksel, ekonomik ve sosyal

konularda biitiinlestirici bir vizyonla ele alinmistir (Sahin, 2012).

Paddington doniisiim projesi, Londra gibi kiiresel bir kentte yeni bir ekonomik alan
yaratmaya ¢alismadaki gelistiricilerin ve yonetimlerin karsilagtiklart zorluklar
gostermektedir. Projenin etrafi Ingiltere’nin en fakir mahalleleri ile ¢evrilmistir. Sekil

3.6.”da Paddington konut alanindan goriiniim yer almaktadir.
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Kaynak: PWP, 2007
Sekil 3.5. Paddington eski sanayi alanlarindan gériiniim.

Kaynak: PWP, 2010
Sekil 3.6. Paddington alanindan goriiniim.
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Kaynak: PWP, 2010
Sekil 3.7. Paddington konut alanindan goriintim.

3.4.3. Poblenou Kentsel Doniisiim Projesi

Ispanya; tarihinin ¢cok eski zamanlara dayanmasi sebebiyle giiniimiiziin yasam sartlarina

bu degerleri entegre etmek i¢in kentsel dontigiimler yapmaktadir.

Bu kentlerden birisi de Ispanya’nm 2. biiyilk aym zamanda sanayi ve ticaret kent
merkezi olan Barcelona’dir. Niifusun artmasi ve sosyal ¢oklntller nedeniyle 19.yy’da

sehir yapilanma stirecine girerek gelistirilmesi planlanmustir.

Kentin kuzey dogusunun kiyisinda “22@” olarak adlandirilan proje alani, ¢cogunlukla
sanayi alaninda iiretimin yapildigi Poblenou bolgesinde yer almaktadir. Poblenou
bolgesi Ispanya’nin ve Barselona’nin sanayilesmede en 6nemli ve biiyiik bir katki
saglayan bolgelerin basinda yer almaktadir. Barselona kentinin ekonomideki bu 6nemli
konumunu korumasi: ve yeni teknolojileri kent yasamina ve ekonomisine katkisi
acisindan stratejik oneme sahip olan bir alandir. Bilisim sektoriindeki uzmanlagsma
siireglerini  hizlandirmak, sektoriin gelisimini tesvik etmek ve diinya Olgegindeki
rekabete dahil olmak icin, ekonomik ve teknoloji platformu olarak Poblenou’da

yenileme hareketi baglatilmistir (Demirtas ve Esgin, 2005).
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Kaynak: http://www.22barcelona.com
Sekil 3.8. Poblenou’nun 19. yy sanayi alanindan goriiniimii

Poblenou, Katalan dilinde "yeni kent" anlamina gelmektedir. Sanayi devrimi siresince
yeni fabrikalarin kuruldugu bir alan ve bu fabrikalarda ¢alisan isgiiciiniin yasama alani
olarak ortaya ¢cikmistir. Donilisiim projesinin amaci, yeni Uretim stirecine bu bolgeyi
adapte etmek ve hedeflenen kentsel kosullar1 saglamaktir. Bu hedefler, kentin bilgi
kenti olma yolundaki vizyonunu destekler niteliktedir. Poblenou Bélgesi'nin;

- Bir sanayi tarihine sahip olmasi,

- Mevcut Uretken bir kentsel dokunun varligini siirdiirmesi,
- Iyi ulagim imkanlari,

- Metropoliten nitelikte merkez olmasi,

- Izgara kentsel dokunun varlig1 (dontisiim ve fonksiyon degisikligi i¢in uygun) gibi

ozelliklere sahip olmasi bu alanda kentsel doniisiim yapilmasina katki saglamistir
(Erden, 2003).
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Kaynak: https://22speranza.files.wordpress.com, alindig: tarih: 10.04.2018
Sekil 3.9. Poblenou kentsel doniigiim projesi alani
Endiistriyel alanlarin yenilenmesini vurgularken, yapilan plan ¢aligmalarinda 6ngdriilen
degisimler, yeni iretim siire¢lerinin ve 0zel kentsel kosullarin taninmasini da
gerektiriyordu. Bu baglamda Poblenou bu doniigiimii miimkiin kilacak mevcut iiretim
bicimleri, teknolojik ve endiistriyel potansiyelligin durumu, erisilebilir konumu ve
merkeziligi gibi ¢ok sayida potansiyeli icermektedir. Yapilan plan ¢alismalari, yalnizca
bir planlama deneyimi olmanin Otesine gecerek, tasarlanmig pilot projelerin
uygulanmas1 ve tanitim etkinlikleriyle, katilim siire¢lerinin kent biitiiniinde, tabandan
tavana yayilmasini saglamay1 basarmistir. Plan ayrica alandaki fiziksel doniisiimiin ne
olacagina ve araglarina (6rnegin projenin kendisine o6zel gelistirilmis yeni ‘Altyap1
Planr’) iliskin stratejik adimlart da igermektedir. Metropoliten Planin g¢ergevesini,
Poblenou’daki iiretim alanlarini ve bu alanlarin 22(@ bolgesi olarak doniisiirken etkinlik
cesitligini koruyan, konut kullanimim1 destekleyen bir yapida donlismesini ilke
edinmigtir. Plan biiyiik bir kamu katilimi ile onaylanarak degistirilmis olup 6nerilen 26
projenin arasindan kamunun titizlikle incelenmesinden sonra segilmistir. Secilen proje,
Belediye Baskani tarafindan kabul edilerek 20 giin igerisinde onaylanmistir. Plan
calismalarinin yapildig: siireclerinde kurumlar, sanayi ve ekonomi ¢evrelerindeki birgok
mesleki uzmandan danigmanlik hizmetleri alinmig olup bilim adamlar1 ve uzmanlarla
degerlendirme toplantilar1 diizenlenmistir. Ayrica Planlama Servisleri Birimi catisi
altinda sehir plancilar1 ve mimarlarin katkilar1 ile yeni planin fiziksel ve mekansal

alanlarina ait teknik kisimlar incelenerek katki saglanmistir. Geleneksel planlama
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stratejisi, baskin faaliyetinin sanayi {retimi olduguna dayanirken; yeni strateji,
geleneksel endiistriyel liretim modelinden yeni teknoloji tabanli {iretim big¢imlerine
gecisi vurgulamaktadir. Ayrica, Poblenou’daki 22@ bdlgesi yeni teknolojik iliskiler
cercevesinde yeniden kurgulanmig olup, konut gibi Oncelikli kullanim alanlarinin

korunmasi seklinde yenilenmesi tasarlanmistir (Demirtas ve Esgin 2005).

Barcelona 22(@ Projesi, Barselona kent merkezine olduk¢a yakin eski sanayi alanlarim
iceren Poblenou’daki 200 hektarlik alanda bir doniisiim 6nermektedir. 22@ bdélgesinin,
bilgi ve iletisim teknolojilerine dayali yeni ekonomik aktivite bdlgesine doniismesini
amaglayan proje, ncelikle altyapmin yenilenmesini hedeflemistir. Ust yapida ofis ve
ticari kullanimlarin bilisim yogunluklu aktivitelere ayrilmasi planlanan ve yaklasik 3
milyon m*’lik bir alanda gerceklesmesi tasarlanan proje alani olarak seg¢ilen Poblenou,
kentin dogusundaki stratejik konumu ve koklii yerlesim dokusuna sahip olmasi
nedenleriyle, alanda ¢ok kapsamli bir kentsel doniisiim hareketinin baslatilmasina zemin
hazirlamistir. Proje, eski sanayi alanlarmin temizlenmesiyle elde edilecek yaklasik
3.200.000 m?’lik alanda 100.000 ile 300.000 arasinda yeni is alanlar1 yaratarak,
bolgedeki is hacmini %4 den %l5’lere cikarmayr hedeflemistir. Proje hedefleri
arasinda, yeni is alanlar1 yaratici ve istthdam saglayict sektorleri hareketlendirmenin
yani sira, sosyal altyapinin iyilestirilmesi ve kaliteli/yasanabilir kentsel mekanlar
yaratilmasi ve Poblenou’daki kullanimlarin (6zellikle yeni teknoloji tabanl
kullanimlarin) bu yeni aktivitelerin merkezinde ve bolgenin kentsel kalitesinin

iyilestirilmesinde etkili olmas1 da yer almaktadir

Planin Temel Ilkeleri

» Merkezilik (centrality)

* Aktivite odaklari

* Esneklik

* Egitim ve yenilik merkezleri
* Gelismis altyap1 sunumu

* Yeni konut sunumu

Cekim noktalar1 yaratilmasi
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Barcelona 22@ bdlgesini endiistriyel nitelik tasiyan bir bdlgeden ayiran Ozellik,
bolgenin islev olarak kullanimlardaki cesitlilik ile birlikte desteklenen yeni faaliyetlere
sahip olmasidir. Ornek sayilabilecek ¢aligmalardan biri olan, yeni faaliyetleri
tanimlarken biitlinciil bir tasarim elde etmek oldukea gii¢c iken, uzmanlardan olusan bir
teknik heyetin kurulmasi dnerilmistir. Bolgeyi taniyan bilirkisilerden olusan bu heyet ile
kullanimlarin listelenmesi, yonlendirilmesi ve degerlendirilmesi gergeklestirilmistir.
Genel Il Planlarinda yapilan degisiklikler, Ozel I¢ Reform Planlari ile yapilan
muidahaleler denetlenmistir (Demirtas ve Esgin 2005).

Ozellikle bolgedeki 6 alanin doniistiiriilmesinin oncelikli olmasi, bolgenin fiziksel
dontisiimiinlin yeni yapisal elemanlarinin tasarlanarak planlamasi ve bolgenin fiziksel
yapisini belirlemesinde 6nemli bir rol oynamis olup 6zel planlar ve kamu girisimleri ile
desteklenerek hizli bir ilerleme kazandirilmistir. Ayrica hedeflenen bu planla, 6zel
planlarin hangi parametrelerle ve hangi kosullarda (her 6zel eylem alaninin
diizenlenmesini belirlerken) denetlenmesi gerektigi belirlenmistir. “Ozel Plan”lar ile
yenileme, konut stokunun azligi nedeniyle mevcut sanayi yapilarinin konuta
dontistiiriilmesi gibi projeler {iiretilmistir. Ekonomik biiyime ag¢isindan hizli ivme
kazanan sektorlerden biri olan gayrimenkul sektdriiniin de benimsedigi 22(@ projesini
olusturan 45 ana projeden 33’1 6zel sektor destegi ile kabul edilirken, is diinyasindaki
100 den fazla firma (%881 bilisim sektorii ile ilgili) yeni ofis binalarini bu alanda
secmeyi tercih etmistir. Bu sekildeki ongorii ve calismalar projenin ekonomik agidan
deger kazanacagi ve gerceklesebilecegi olasiligini artirmiglardir. Projenin tiim
cevrelerce kabul gormesi, proje alandaki yenileme ve degisim hareketine ilerleme
saglamistir. Alanin iiretim yapisindaki yogun ekonomik faaliyetlerdeki artislar, nitelikli
ve gliven duyulan ekonomik gelisimi beraberinde getirmistir. Barselona Kent Konseyi
Planlama Dairesi ile 22@Barselona Sirketi ortakliginda gercgeklestirilen projede,
bolgenin %46’sim1 olusturan ve kamu sektorii tarafindan mali olarak desteklenecek
oncelikli doniisiim alanlar1 belirlenmistir. Sektoriin yeni dinamiklerini olusturacak birer
simge olarak stratejik bir dneme sahip olan bu Oncelikli donilisiim alanlari, alanin

bitiinin donusiimii i¢in 6ncii olmustur (Demirtas ve Esgin 2005).

Bu doniistimiin karmasik yapiya sahip olmasi nedeni ile doniisiimiin ortaya ¢ikardigi

alanlarin yenilenme siirecinde; ihtiyaclarini1 karsilayabilecek planlamaya uygun olacak
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sekilde 6zel planlar hazirlanmistir. Bu sekilde bu alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda

dengelenmeye ¢alisilmistir.

Poblenou bdlgesinin Ozellikle hassas bolgeleri olarak nitelendirilen bu alanlarin
doniigiimde itici giic olmalar1 6ngoriilmektedir. Bu sekilde kentsel doniisiimiin biitlinciil
ve surddrllebilir bir sistem olgusu ile tiim bolge igerisinde uyumunun saglanmasi, var
olan1 yok etmeden gerekli rehabilitasyon teknikleriyle birlikte uygulamasinin
saglanmast hedeflenmistir. Plan, doniisiimiin ekonomik ve sosyal hedef ve ilkelerine
ters diismeyecek sekilde ve sektdriin doniisiimiine uyum saglayabilecek durumdaki
mevcut endiistriyel yap1 ve kurumlarin varligint benimsenmektedir. Sekil 3.10°da
goriildiigli gibi bolgenin biitiiniiyle ¢ehresinin degisimini hedeflememekle beraber, plan
modernizasyonu ve yeni teknolojilerin gereklerine cevap verecek, merkezi konumu
nedeniyle artik geleneksel tiretim yontemlerinin degismesini saglayacak bir doniigiimiin

cercevesi olusturulmustur (Demirtas ve Esgin, 2005).

Sanayi ve ticari yapilarin konut amagli dontistiiriilmesi ile kentin konut a¢ig1 ekonomik
olarak desteklenmistir. Bolgeye gelen yeni fonksiyonlar ve mekéanlarla birlikte is
imkanlar1 ve istthdam olanaklari artmistir. Alanin kentle biitiinlesmesi ve kiy1 ile
merkezi birbirine baglamasi sonucu yogun turist ¢ekmesi ekonomik yonden kazang

saglamaktadir.

Cevrenin korunmasi ile sanayi alanlarinin kirlilik etkeni kaldirarak kentsel kaliteye
yakalamis ve yeni mekan tasarimlari ile peyzaji harmanlayarak onemli bir kentsel alan
haline gelmistir. Poblenou kentsel donilisim projesinden goriintiiler Sekil 3.10.da

verilmistir.

Proje daha once Barselona’da olmayan teknoloji sirketlerini ¢ekmeyi hedeflese de su
ana kadar biiyiik cogunlukla Barselona’da yer alan sirketler yerlerini degistirerek buraya

gelmislerdir (Broggi, 2006).
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Kaynak: http://www.22barcelona.com/, 11.04.2018
Sekil 3.10. Poblenou kentsel doniigiim projesinden goriintiiler

Diinya o&rneklerine baktigimizda, Avrupa’nin farkli iilkelerindeki sanayi alanlari
doniisiimleri incelenmistir. Buradaki amag sanayi alanlar1 doniisiimleri konusunda yol
gbsterici olabilecek benzerlikleri veya farkliliklarini Karsilastirmaktir. Orneklerin
Ozelliklerini gosteren tablo 3.1. dedir. Ortak 6zellikle ¢ok aktorlii doniisiimler olmasi,

0zel ve kamu fonlariyla desteklenmesi. Ayrica E.P. ve Barcelona orneklerinde iiretim
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temelinde bir dontisiim hedeflenmistir. Geleneksel sanayinin yerini

kullanan yeni Uretim bicimlerinin almas1 amaglanmustir.

Tablo 3.1. : incelenen Diinya Orneklerinin karsilastirma tablosu

ileri/ileri teknoloji

Diniisi Ornekleri
Bélge/ Kent Igindeki Yeri,

Konumu

Paddinoton
=

Emscher Park

22 Barcelona

Londra merkezinin batisi

Kuzey-Ren- Vestfalya Federal Eyaleti

Barcelona kent merkezine yakin

Alan biiyiikligi

Yaklagik 30-32 hektar

80.000 hektar

200 hektar

Eski Fonksiyonu

Kiigiik sanayiler

Madencilik ve agir sanayi

Endiistriyel alan

Yeni Fonksiyonu

Karma kullamim; ofis, konut,

saghk, eglence

-Ofis, konut. ticari ve kiilttirel
kullanim alanlary

-yiiksek teknoloji kullanan
sanayi

-Konut, yesil alan, ofis ve otel

- Yeni teknoloji tabanli
kullanimlar

Aktérler

Kent Konseyi , Gelistirme Ajanslan

ve Londra Hikiimet Ofisi

Federal Eyaleti, Kentsel Geligim

Bakanhg, Sivil Toplum ve Yerel halk

Kamu- dzel sektor
ortakhgi

Finansman Kaynaklan

3.5. Bolum sonucu

ingaat Firmalar, Gayrimenkul
Gelistirme Ajanslan

AB fonlan, vergiler

Gayrimenkul Geligtirme

ajanslan, insaat

Firmalan

Tarihin kirilma noktalarindan biri olan Sanayi Devrimi ve beraberinde getirdigi

sanayilesme siireci, ekonomik ve toplumsal anlamda oldugu kadar mekansal anlamda

da Diinya’da onemli degisimlere sebebiyet vermistir. Sanayi alanlarinin yer segimini

etkileyen ve her donemde farkli dinamiklere gbére 6nem dereceleri de degisen cesitli

faktorler vardir.

Tez c¢alismasi baglaminda bu alt bolimde irdelenen konu; sanayi kavramlarindan

baslayarak yer se¢iminde etkili olan faktorler, sanayi alanlarmin doniisiimii ve bu

doniisimlere Dinya’dan érneklerdir.

Incelenen Orneklerde goriildiigii gibi, basarili kentsel doniisiim icin tek bir model

yoktur. Cografi konumda, farkli yapilar, ekonomik, politik ve sosyal yapida farkliliklar

oldugu i¢in farkl iilkelerde veya ayni lilkede farkli alanlarda farkli doniisiim metotlari,

strecleri gorilmektedir.
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Tim orneklerde doniisimii gergeklestirecek 6zel bir yapimin kurulmasi, projenin
liderinin olmasi, gelir yaratma kapasitesinin gelistirilmesi ve ulasim, teknik altyapi
yatirimlarinin yapilmasi ortak olan uygulamalardir. Bu alanlarda ileri teknoloji kullanan
yeni iretim alanlarinin yasatilmaya calisildigir goriilmektedir. bir baska anlatimla
alanlarin sadece tiiketime yonelik degil ayn1 zamanda iiretime yonelik olarak doniismesi

hedeflenmektedir.
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4.BOLUM
ISTANBUL’DAKI SANAYi GELISiMi VE DONUSUMU
4.1 Istanbul’da Sanayi Gelisimi

Goc ve sanayi birbiriyle baglantilidir. Istanbul’daki niifusun hizli artmas1 sonucunda
ulagim, egitim, carpik kentlesme, giiriiltii kirliligi gibi Sorunlar ortaya c¢ikmaktadir.
Hizla artan niifus yerlesmenin sehrin disina dogru biiylimesine neden olmustur.
Turkiye’de sanayilesmenin basladig: Istanbul’da endustri faaliyetleri ve artan niifus
betonlasmay1 beraberinde getirmistir. Betonlasma her gecen siirede Istanbul’da daha da

artmaktadir. Istanbul, bulundugu konum sebebiyle her zaman 6nemli bir merkezdir.

Tiirkiye'de sanayinin %601 Marmara bolgesinde bulunmaktadir. Osmanli doneminden beri
sanayi yatirimlar1 iilkenin bat1 bdlgelerine dogru kaydirilmistir. Istanbul, sanayinin yogun
olarak bulundugu &nemli yerlerdendir. Istanbul'un sanayide 6nemli bir rol oynamasinin
baslica sebepleri, niifus yogunlugunun ¢ok olmasi, siirekli gé¢ almasi, bunlara bagli olarak
tiketimin ¢ok olmasi, isgiicii ihtiyacinin karsilanmasi ve sermaye sahiplerinin ¢ok
olmasidir. Once sehrin iginde Hali¢ kenarinda yer alan sanayi tesisleri zamanla Zeytinburnu
ve Bakirkdy’e kaymuis, daha sonra ikitelli, Sefakdy, Halkali boyunca Marmara kiyilarindan
i¢ kisimlara ilerlermis, buradan Kartal, Pendik, Tuzla hatti boyunca Izmit Korfezi’ne

ilerleyerek izmit ve cevresinde bulunan sanayi ile birlesmistir (Ertin, 1998).

Sanayi faaliyetleri ¢esitli sektorleri igerir. Bunlardan bazilari; tarim, madencilik, ticaret,
pazar, ulasim, ulastirma ve cesitli hizmet sektorleridir. Sanayi basta tarimsal
faaliyetlerle 6n plana ¢ikmistir. Tiiketim ve ticaret olarak yapilan tarim, sanayiye
hammadde olarak baglamis ve sanayinin gelisiminde c¢ok biiylik fayda saglamistir.
Sanayinin gelismesini 6nemli bir unsur olan tarim, sanayiyle birlikte gelismistir. Sanayi
ulagim sektdriinde de 6nemli bir etkendir. Geliri arttirmaktadir. Sanayinin oldugu alanda
hareketlilik olusur. Niifus artar, go¢ alir, biiyiik organize sanayi bolgeleri kurulur bu da
ekonomik faaliyetlerin gelismesini saglar. Bu sebeplerden Istanbul’da kurulan ilk

tesisler ulasimi saglayan yollar iizerine veya yakinina kurulmustur.

“Istanbul’da diger bircok sehirde oldugu gibi, sanayi kuruluslar1 sehrin gevresinde
eskiden sehirlesmeye hi¢ sahne olmamis yerlerde, yazlik ya da banliydlere yayilmustir.

Onde gelen faktdr, sanayinin altyapr ve sosyal tesisler yoniinden sehrin yakinligindan
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yararlanma istegi yaninda, ucuz arsalarin varligidir” (Tiimertekin, 1997:85). istanbul’da

ilk kurulan sanayi tesisleri bu yontemi kullanarak ¢ogalmaya baslamistir.

Istanbul, Tiirkiye icin sanayinin en ©Onemli merkezinden biridir. Tiirkiye nin

sanayilesme siirecinin temel olarak yedi donemde incelenebilir (Yerliyurt, 2008).

-Osmanli Déneminden 1950’lere kadar olan siireg
-1950-1960 Donemi
-1960-1970 Donemi
-1970-1980 DOnemi
-1980-1990 Donemi
-1990-2000 Donemi

-2000 Doneminden Giinlimiize Sanayi Alanlari

1950’°lere kadar olan siiregte sanayi alanlari;

Sanayi devrimine kadar olan sirecte, 15-17. yiizyillarda Osmanli sanayi bakimindan
gelismis iilkelerinden biri olarak gorilmektedir. Istanbul’daki ilk sanayi yapilari

Osmanli doneminde yapilmustir.

1839 yilinda Tanzimat hareketleriyle Osmanli’nin biiylik sanayi faaliyetlerine iliskin
girisimleri baslamistir. 1830-40’larda devlet tarafindan, ordunun ve sarayin ihtiyaclari
icin cesitli fabrikalar kurulmustur. Biiyiik bir cogunlugu istanbul ve cevresinde bulunan
bu isletmeler icinde en Onemlileri, Yedikule’den Kiicuk¢cekmece’ye kadar ilerleyen
alanda bulunan yiinli, pamuklu dokuma fabrikalar: ile Feshane-i Amire ve demir
dokimhaneleridir (Clark, 1992).

20. yy. baslarinda Istanbul’da faaliyet gosteren baslica sanayi kuruluslar;; Dolmabahge,
Hasanpasa, Yedikule ve Nakkastepe Gazhaneleri, Silahtaraga ve Uskidar -elektrik
fabrikalari, Unkapani, Pasalimani, ve Kasimpasa un fabrikalari, Cibali tiitiin ve sigara
fabrikasi, Bomonti bira fabrikasi, Pasabahge ispirto ve igki fabrikasi, Feshane, Hereke,
Beykoz, Bakirkdy dokuma ve tekstil fabrikalari, Beykoz deri ve postal fabrikasi, Bakirkdy
ve Azadli baruthaneleri, Kii¢iikcekmece kibrit fabrikasi, Tersane-i Amire (Hali¢, Camialt:
ve Taskizak), Tophane-i Amire, Lengerhane, Sirket-i Hayriye Tersanesi, Darphane-i Amire,

Sitlice tugla fabrikasi, Yildiz porselen ve ¢ini fabrikasi, Pasabahce tugla ve kiremit
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fabrikasi, Pasabahge sise cam fabrikasidir. Fabrikalarin kent igindeki dagilimlari, agirlikli
olarak Hali¢, Bogaz ve Marmara kiyilarindadir. Korunakli bir liman olan Hali¢ ¢ok sayida
endiistri yapisini barindirmaktadir (Koksal ve Ahunbay, 2006).

1950’lere kadar olan stregte Birinci Diinya Savasi, Ikinci Dlnya Savasi gibi énemli
olaylar sanayilesmeye yonelik yatirimlarin yavaslamasina neden olmustur. Bu dénemde
Yunanistan ile Tiirkiye arasindaki niifus miibadelesi, gelenlerin yerlesme sorunlari,
Ankara‘nin bagkent olmasi toplumsal anlamda 6nemli doniistimlere neden olmustur. Bu
donemde yapilan imar diizenlemeleri  kentlerin  gelismesini  saglamaktan
uzaklagmiglardir. 1940-1945 arasinda kentlesme olaganiistii savas kosullar1 nedeniyle
olduk¢a yavaglamistir. 1945‘ten sonra kentsel niifus siirekli olarak artmustir (Tekeli,
1996).

1950-1960 Donemi Sanayi Alanlari;

Istanbul’da imalatin ilerlemesi genel olarak 2. Diinya Savasindan sonra olmustur. 1960'lara
dogru sermaye, 0zel sektdre saglanan yogun destegin de etkisiyle, imalat sanayisine dogru
yonelmistir. 1950-1960 doneminde Turkiye'deki toplam imalat genel olarak istanbul'da
gerceklesmistir. 1950 sanayi sayimi sonuglarina gore, 10°dan az isgiicli ¢alistiran sanayi
tesisleri sayis1 15342 iken 10'dan fazla isgiicli ¢alistiran sanayi yerleri sayis1 yalnizca 610

isyeri ile temsil edilmektedir (Tekeli,1994).

Bu donemde yogun olarak biiyiik 6l¢ekli sanayilerin kent merkezinden c¢evre alanlara
tasinma egilimi yaygin olarak gerceklesmistir. Merkezde bulunmanin sagladigi faydalardan
daha az yararlanan, merkezde genisleme imkani1 bulunmayan sanayi tesislerinin bir bolimi

cevre alanlara dogru tasmmustir (Tekeli, 1994).

Buylk sanayi tesisleri Rami-Topgular, Topkapi-Sagmalcilar, Eyiip, Kagithane Bakirkdy ve
Gaziosmanpasa’da gelismeler yasarken kiigiik sanayi faaliyetleri Beyazit, Eminonii ve
Karakoy cevresinde ticaret ile karisik bir yapi igerisinde yer almaya devam etmistir. Tarihi
Yarimada bulunan diger 6nemli sanayi merkezi ise Fatih’tir. Farkli faaliyet olarak ve konut
alanlar1 i¢inde olan bu birimlerin yogunlukla bulundugu tek bolge Hali¢ kiyisinca yer alan
metal esya, makine ve ulasim araglari tiretim tesisleridir. Tarihi Yarimada disinda bir diger
sanayi bolgesi de Sisli ve Besiktag’tir. Kagithane, Bomonti ve Levent de evvelden beri

sanayi tesislerinin bulundugu diger alanlardir (Tekeli, 1994).
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Asya yakasinda sanayi tesislerinin ¢ok oldugu alanlar ise Maltepe-Cevizli ve Kartal-
Tasocaklar1 alanlar1 ve Bogaz’da yer alan Beykoz ve Pasabahce’dir (Tekeli, 1994).

Kaynak: inanduggar, 2013.
Sekil 4.1. : 1966 yil1 Sanayi Alanlari

1960-1970 Donemi Sanayi Alanlari;

Bu donemde sanayi, gelismesini sirdirlrken kentin biiyiimesine de fayda saglamustir.
1966 yilinda Istanbul Sanayi Nazim Planmi hazirlanarak kabul edilmistir. Bu planda
Umraniye, Kiiciikkdy, Kurtkdy, Levent Oto Sanayi Sitesi, Bomonti Sanayi, Levent
Sanayi, Halkali Sanayi, Topkap1 Sanayi ve Rami Sanayi bdlgesinde toplam 1140

hektarlik sanayi alan1 belirlenmistir.

Metropoliten alan battuninde birinci, ikinci ve tglnclt simif miiesseseler belirlenerek,
seker fabrikasi, petrol tasfiyehanesi, c¢imento fabrikalari, gemi insaat ve tamiri,

demiryolu techizat1 imali gibi baz1 birinci sinif sanayi tiirleri yasaklanmus, Istinye ve
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Hali¢c kiyilarinda sanayi alanlari iptal edilmistir. Umraniye, Kiicikkdy, Levent,
Bomonti, Halkali, Topkapi, Rami ve Kurtkdy 1966 Sanayi Planmi ile hizla gelisme
gostermistir. Bununla birlikte Istanbul’un aldigi gé¢ ve 1966 plam ile yeni 6nerilen
sanayi alanlarmin yetersiz kalmasi, gelismelerin planlama disindaki bdolgelere

kaymasina neden olmustur (Yizer, 2002;Yerliyurt, 2008).

1970-1980 Donemi Sanayi Alanlari;

1970-1980 Doéneminde sanayi alanlarimin mekansal dagilimia neden olan olaylar
olarak, Bogaz Kopriisii’niin agilmasi, Yesilkdy havaalanin biiyiitiilmesi Sirkeci
iskelesinin genisletilmesi, Silivri Limani’nin agilmasi sayilabilmektedir. 1970 ve 1980
yilindaki sanayi alanlar1 Sekil 4.2.’de gdsterilmistir.

Tiirkiye’de 1970 yilinda niifusun yaklasik %9’u sanayi sektdriinde calisirken Istanbul
%28 ile tilke oraninin 3 katindan fazla bir degere ¢ikmaktadir (DPT, 2000).

Bat1 Yakasi’nda ise, Londra Asfalti boyunca Zeytinburnu, Bakirkdy, Sefakdy, Halkals,
Firuzkéy ve Avcilar bati, Eyiip, Rami, Alibeykoy, Gaziosmanpasa, Kuglkkoy
kuzeybati, Hali¢, Bomonti, Kagithane, Biylikdere kuzey dogrultuda sanayi alanlarinin

gelistigi bolgeler olarak 6ne ¢ikmaktadir (Berkoz, 1991).

e
Q 1976 YILI YASADISI KONUT ALANLARI © i

&Ly
1982 YILI YASADI§SI KONUT ALANLARI .-‘5?
X

Kaynak: inanduggar,2013
Sekil 4.2. : 1970-1980 yillar1 sanayi ve konut alanlari
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1970’lerde Istanbul agir1 niifus yigilmasinin etkisiyle konut ve ulasim gibi temel altyapi
gereksinmelerinde 6nemli boyutlara varan sorunlarla karsilagmigtir. Bu yillarda
mekansal yap1 ag¢isindan en Onemli olgu, Bogaz’in iki yakasmin bir kopru ile
baglanmasi olmustur. Sehrin transit tasimacilik islevini giiclendiren Bogazici Koprusi
ve ¢evre yollari, hizli biiyiime sonucunda kisa zamanda kent i¢i ulasim aginin omurgasi
haline gelmistir (IMP ,2009).

1970’lerin son donemlerinden itibaren yap-sat yontemi kullanilmaya baslanmistir.
Sanayi siteleri olusmustur. Boylece, Catalca, Kiigiikkdy, Rami, Topkapi, Bayrampasa,
Icerenkdy, Bostanci, Cevizli, Kartal, Yakacik, Kaynarca, Kurtkdy ve Cayirova’da bu

yolla sanayi siteleri olusturulmustur (Yiizer, 2002).
1980-1990 Donemi Sanayi Alanlari;

Bu dénemde sanayi alanlarinin gelisiminde 1980 yilinda {iretilen nazim plan etkili
olmustur. Imalat sanayinin isgiiciiniin %10’u olacagi 1980 yilinda Istanbul Nazim Plan
Biirosu tarafindan kabul olmustur. Bu planda sanayi alanlarinin istanbul’un gelistirme
yoniinde ilerledigi goriilmektedir. Buna ek olarak, Firuzkoy, Esenyurt’ta, Halkali,
Kirazl, Giinesli, Ikitelli ¢evresinde, sinirli olarak Kemerburgaz vadisinde, Umraniye,
Kurtkdy, Sihli, Dolayoba, Gebze, Sekerpinar, Dilovasi alanlarinda belirlenerek, toplam
7100 hektarlik sanayi alani disiiniilmistiir (Ocake¢i, 1989). Sekil 4.3.te bu donem
araligindaki sanayi alanlar1 gosterilmistir.

1980 Nazim planina goére sanayiyi Istanbul disina alma (desantralizasyon) karar
almmustir. Bu karar ile birlikte kent merkezindeki isyerlerinin kent disina ¢ikartilmasi
diisiincesiyle anilan desantralizasyon girisimleri ¢ercevesinde; Avrupa Yakasi’nda
Ikitelli ve Hadimkdy ile Anadolu Yakasi’nda Dudullu, Tuzla ve Gebze &nemli
desantralizasyon merkezleri olarak on plana ¢ikmistir. Bu donemde ana ulasim akslari
boyunca gelismis sanayi alanlari, yerlerini ticaret ve hizmet alanlarina birakmaya
baslamis ve kentin Merkezi Is Alani’nin gelisimini yénlendirmistir (IMP, 2009).
1980-1990 yillar1 arasindaki sanayi alanlar sekil 4.3.’te gosterilmistir.
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Kaynak: Inanduggar,2013
Sekil 4.3. : 1980-1990 Sanayi ve yasadisi konut alanlari

1990 -2000 Donemi Sanayi Alanlari;

1990’1 yillarda sanayi alanlari i¢in en 6nemli sorun sehir merkezinin ortasinda bulunan
sanayi alaninin olusturdugu cevre kirliligidir. Eminonii, Beyoglu, Fatih, Besiktas, Sisli,
Uskiidar, Bayrampasa, Zeytinburnu ve Kadikdy ilgelerinde bulunan sanayiler orada bulunan
yapilart olumsuz etkileyip kent icindeki yogunlugu bir sorun haline gelmistir.
Kazligesme’nin bosaltilmasi, Hali¢’teki sanayinin yer degistirmesi bu sorunun neticesinde

olugmustur (DPT, 2000).

Bu donemde Organize Sanayi Bolgeleri de ayri bir tartisma konusu olmustur. Merkezde yer
alan sanayilerin organize sanayi bolgelerine tasinmasi bu donemde uygulanmasi giindeme

gelmistir.

Buna bagh olarak, 1990 yilinda Ikitelli bolgesinde 7000 ha’lik bir alanda Ikitelli Organize
Kiiciik Sanayi Bolgesi (OKSB), 1996 yilinda Umraniye Yukar1 Dudullu Mevkiinde 265
ha’lik bir alanda “Istanbul Dudullu Organize Sanayi Bélgesi”, 2000 yilinda Istanbul
Tuzla’da 72 ha’lik bir alanda Istanbul Tuzla Organize Sanayi Bolgesi ile 52 ha’lik bir
alanda Istanbul Merkez (Boya ve Vernik) Organize Sanayi Bélgesi ve 2002 yilinda Istanbul
Beylikdiizii mevkiinde 32 sanayi kooperatifinin kendi imkanlar1 ile kurduklar ii¢ sanayi
alaninin birlesmesi ile Istanbul Beylikdiizii Organize Sanayi Bolgesi (BOSB) kurulmustur
(DPT, 2000;Yerliyurt, 2008).
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Kaynak: Inanduggar,2013
Sekil 4.4. : 1995-2006 sanayi ve konut alanlar1

2000 Doneminden Giiniimiize Sanayi Alanlari;

2000 yili verilerinde ise; sanayi alanlarmin Bati Yakasi’'nda daha fazla oldugu
gorilmektedir. Bu donemde sanayi tesislerinin %76’s1 Bati Yakasi’'nda, %24’i Dogu
Yakasi’nda yer almaktadir. Bu degerler 2001 yilinda da ayni kalmistir. 2004 yilinda ise
sanayi alanlarinin dagilimi ve bunlarin alansal biiyiikliikleri Istanbul Metropoliten Alani’nin
Bat1 Yakasi i¢in 6602 ha, Dogu Yakasi i¢in 5324 ha’lik bir alan sanayi kullanimi olarak
goriilmiistiir (IMP, 2005). Kii¢iik sanayi Avcilar, Umraniye, Bayrampasa, Bagcilar ve
Gungoren’de yogunlasirken, biiyiik sanayi alanlari Tuzla, Biiyiikgekmece, Umraniye,
Catalca, Kiiciikgekmece, Kartal ve Pendik gibi ¢evre alanlarda biiylimiistir.

Istanbul’da sanayinin son yillarina baktiimizda iiretimde, ihrag iiriinlerinde ve ithalat
{iriinlerinde bir artis s6z konusudur. Istanbul’da son yillarda hizmet sektorii de giderek

blylmektedir.

4.2. Istanbul’da Sanayinin Desantralizasyonu

Tiirkiye’deki sanayilesme hareketi agirlikli olarak Istanbul’da baslamis ve ilk yayilma
bolgesi olarak Istanbul’un dogusu segilmistir. Sanayi tesislerinin yayilmasi, Gebze’den

baslayarak Kocaeli ve Sakarya’ya ulagsmasindan sonra, 1970’lerden baslamak iizere
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Istanbul’un batisina, baska bir deyisle Trakya’ya sicramistir (Sazak,2002). S6z konusu
yayilma 1980°li yillardan sonra biiyiik bir ivme kazanmustir. Sanayinin Istanbul disina
kaymasi, Istanbul’un metropolitenlesme siirecinin bir sonucu olarak ele alindiginda
ekonomik ve teknik; devletin uyguladig1 tesvik politikalarin1 bir sonucu olarak ele

alindiginda politik bir olgudur (Ocal,2006)

Keskin’e gore, Istanbul’da ki diizensiz sanayi bolgeleri zamanla kent icinde problemler
yaratmistir. Kentin hizla biiylimesi merkezlerin degerinin artmasi gibi nedenler sanayi
yerlesimlerinin kent merkezlerinden ayrilmasini yani desantralizasyonu dogurmustur.
Bununla beraber merkezlere olan talepler artarak aligveris merkezleri, oteller, ofis
binalarina olan taleplerde artmistir. Istanbul’un desantralizasyon siirecine girdigi ve
kentsel faaliyetlerin basta sanayi olmak iizere, kent disina sigradigi, sonra aradaki
bosluklarin dolarak yayilmanm devam ettigi goriilmiistiir (Keskin,1992). Istanbul
genislemesinde ki diger bir durum, Istanbul‘un il sinirlar1 yakindaki sehirlerle

iliskilerinin ¢oklugudur.

Istanbul‘da yer alan, sehrin icinde olup biiyliyemeyen sanayinin 1970’lerden beri
Istanbul’un disina dogru ilerledigi goriilmektedir. Sanayi Istanbul’un metropolitenlesme
siirecinin bir sonucu olarak Istanbul’un disina ¢ikmistir. Metropolitenlesme siirecinin
bir parcas: olan desantralizasyon, merkez kentin ekonomik ve kentsel fonksiyonlarmin
yasal belediye sinirlar1 disina ¢ikmasi islemidir. Desantralizasyon, herhangi politik veya
kurumsal bir gergeveden bagimsiz ve bir yogunluk kademelenmesi igerisinde yer alan
teknik ve ekonomik olusumdur. Bu olusuma etki eden en énemli faktor sanayi kentinin
asir1 merkezilesmesi ve blylmesi sonucu yapilagsmanin arttigi ekonomik olmayan ve
sagliksiz hayat sartlarindan kentli niifusun terk etme istegi, gergeklestiren faktor ise
ulagtirma, haberlesme, enerji kilit sektorleri ile sanayi iiretim alanindaki teknolojik
evrim olmustur. Sanayi fonksiyonlar1 gittikge hizlanarak kent disina ¢ikmustir. Diinya
metropoliten sehirlerinin pek ¢ogunda izlendigi gibi yoOnetsel sinirlar her zaman
metropoliten alan sinirlariyla cakismayabilir (Sazak, 2002;0cal,2006). Hizla gelisen
ulasim-iletisim olanaklariyla sinirlarini Gteleyen metropoliten alan olgusu gunumiizde
Istanbul icin de gecerlidir. 1990’larda biyiik sanayi Istanbul igindeki kisitlamalar ve biiyiik
ve ucuz arsa nedeniyle il digina g¢ikmaktadir. Biiylik sanayi, kentler arasi ana yollar

Uzerinden daha uzaklarda yer secerek kentin sagaklanmasinda temel rolii tistlenmistir.
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Yiiksek yapilasma, betonlasma, altyap1 ve yesil eksikligi, trafik sikisikligi, sektorlerin daha
biiylik alan ya da prestij alani veya ucuz yer arayislari, sacaklara sicramayi glindeme

getirmistir (Ocal,2006).

Yogun merkez alanlarindan sikisan kent desantralize olmakta, yani merkez disina agilmay1
secmektedir. Gegmis yillarda Kartal-Gebze’ye varan ve daha sonra Izmit ve Adapazari’na
uzanan sanayi, 1990’lardan sonra Trakya’ya kaymistir. Metropoliten alanlardaki 2 paralel
yolun (E-5 ve TEM) ulasima agilmasi, daha genis alanlarin ve uzaklarin yerlesime

acilmasimi ve desantralizasyon olanaklarini getirmistir (Sazak, 2002).

Yeni sanayi yatirimlar1 yavas yavas Istanbul disinda yapilirken, Istanbul‘da bulunanlar
da Istanbul disina tasinmustir. Sanayinin Istanbul disina tasimnmasi Istanbul‘u
rahatlatmistir. Sanayi sektdriiniin Istanbul’da sanayi kent icinden kent digma dogru
ilerlemesiyle birlikte, sermaye 1970’lerden sonra Istanbul ¢evrelerine dogru ilerlemeye

baslamistir.

Istanbul’da kent merkezinden uzaklasan sanayi, Istanbul kent merkezinde ekonomik ve
bagka hizmetlerin yer almasina vesile olmustur. Bu degisimlerle, yeni bir kent formu

olusturmustur.
4.3, istanbul’daki Sanayi Alanlar1 Déniisiimii Ornekleri

Bu bolimde Istanbul’daki bazi sanayi alanlarmin déniisiimleri ele alinmustir.
Bunlardan, Basin Ekspres’e de paralel gosterilen Biiylikdere Aksi, merkezi is alanindaki
(MIA) déniisiimiine en onemli orneklerdendir. Ozellikle MIA’daki sanayi alanlarmin

donisimi dikkat cekmektedir.

Sanayi Alanlarindaki MIA Déniisiimii-Biiyiikdere Aksi, Diinya Kenti Olgusu — Kartal
Dontisiim Projesi ve Tarihi ¢ekirdekteki sanayi alanlar1 dontisiimii- Hali¢ irdelenmistir.
Sekil 4.5’te incelenen Orneklerin konumlar1 gosterilmistir. Bunlardan Buytkdere
Aksr’nin MIA olarak doniisiimii, Basin Ekspres Aksi’'nda da MIA fonksiyonlarmin

gelismesi sebebiyle ¢alisma alanina benzerlik gostermektedir.
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Sekil 4.5. Istanbul’da incelenen drneklerin konumlari
4.3.1. MiA’daki Sanayi Alanlar1 Déniisiimii- Biiyiikdere Aksi

Merkezi Is Alan1 (MIA) kentteki ydnetim, hizmet ve ticari fonksiyonlarinin yogun
olarak bulundugu bolgedir. Ekonomik olarak kentin merkezidir. “Kent merkezleri
kentteki her tiirlii akisin, kentsel faaliyetin kesisme noktasi olduklarindan, bu mekanlar
glindiiz niifusunun, iletisim ve yiiz yiize etkilesimin en yogun oldugu kentsel alanlar

olmaktadir” (Bademli, 2000).

Merkezi Is Alanlari (MIA), Metropoliten kentlerin merkezlerinde ticaret ve hizmet
fonksiyonlarinin en yogun oldugu bélgelerdir. Merkezi Is Alanlar1 genellikle kentin en
yogun olan ulasgim bakimindan kentin en ulagilabilir noktalarinda yer almaktadirlar. Bu

baglamda Merkezi Is Alanlarinda bulunan oteller en ¢ok tercih edilen yerlerdir.

Istanbul tarihi boyunca bulundugu cografyanin sagladii avantajla pek cok ticaret
yolunun kesistigi 6nemli bir ticaret merkezi olmustur. Bu nedenle ge¢cmis tarihi boyunca
doneminin metropollerinden biri olmus, bir siirii dili ve dini igerisinde bulunmustur.
Istanbul Merkezi Is Alani’min kdkeni Bizans zamanlarina dayanmaktadir. Hali¢’in
onemli bir liman olmasi Istanbul’a 6nemli bir avantaj saglamis, konumu nedeniyle Asya

ve Avrupa ile de ticaretinin yapildigi bir merkez haline gelmistir.

19. Yiizyilin ikinci yarisindan sonra ticari aktivitelerin artan mekansal talebine karsilik

vermek lizere MIA gelisimi, ekonomik faaliyetlerin ¢ogunlukla levantenler ve
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yabancilar tarafindan yiiriitiildiigii Hali¢’in 6biir kiyisindaki Karakoy-Galata-Beyoglu
bolgelerine atlamustir. Yeni bankalar, sigorta sirketleri, ofis binalar1 ve oteller

genisleyen MIA’nin bu yeni parcasinda yer segmeye baslamislardir (Sonmez, 2000).

Istanbul tarihi boyunca, ticaret kontrol merkezi olmustur. Bu fonksiyonlar Merkezi Is
Alan1 olarak adlandirdigimiz alanlarda kendini gostermistir. Istanbul Merkezi Is Alan
sirastyla Bizans doneminden itibaren Emindnii- Beyoglu bolgesinde yer almistir ve
tiinel ve tramvayin yapilmasi ile Galata ve Beyoglu’na dogru ilerlemistir (Cakilcioglu,

2004).

Ticari ve hizmet alanlar1 icin gerekli olan ofis alani talebi, karsilayamadigi icin
gayrimenkul fiyatlar1 artarken merkezdeki yogunlasma da artmaktadir. Bu artis
beraberinde sorunlar1 da getirmistir. Ulasim zorlasirken, MIA’nin tarihi dokusunun
yetmedigi, ara¢ sayisinin fazlaligi ve bu nedenle olusan trafik sorunu ortaya ¢ikmistir.
Toplu tasima sistemi mevcut MiA’ni taleplerini karsilamamustir. MIA’nim artan trafigi
tastyamamasi 1970’lerde otopark sikintisini da dogurmustur. Bunun neticesinde trafik
ve park sikintisindan sirketler merkez disina kaymaya baslamistir. Bu kagis sirketleri

ucuz ve genis parsellere yoneltmistir.

Istanbul’un ofis yapilari, hizmetler sektdriiniin 1980’lerden itibaren hizla biiyiimesi,
teknolojinin hizla gelismesiyle birlikte ofislerde teknolojinin kullanim alanlarinin
artmasi ve modern mekanlar ve cihazlarla saglanabiliyor olmasindan dolay1 yeni
ihtiyaclara hem teknik 6zellikleri bakimindan hem de lokasyonel 6zellikleri bakimindan
cevap veremez duruma gelmis ve eski sehir merkeziden ayrilarak yeni taleplere cevap

verebilecegi yeni sehirsel alanlar aramaya baslamislardi.

1990’1ar itibariyle de Sisli- Maslak aksi kentin modern Merkezi Is Alani1 haline
gelmistir. Sisli-Maslak hatt1 kentin en ¢ok gelistigi bolgedir ve gayrimenkul ve is alani
yatirimlarmin ilk tercih edildigi bolgedir. 1990’larin sonuna kadar MIA sinirlar1 yam
sira Kadikdy’iin birinci derece alt merkez olarak gelistigi, Uskiidar’in ise, ikinci derece
alt merkez olarak yer aldig1 gozlenmektedir. Bati yakasinda ise tiim Istanbul
Metropolitan Alani’ni etkisi altina alan MiA’min bulunmasi nedeniyle 1990’larin
sonuna kadar birinci derece merkez olan Bakirkdy’den sonra ikinci derece bir alt

merkez gelisememistir (Coban, 2010).
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Istanbul’un planlama tarihgesi, Merkezi Is Alan1 acisindan ele alindiginda, MIiA’ nmn
tarihsel siire¢ igerisinde farkli sekilde olusmus alt bolgelerden meydana geldigi
goriilmektedir. Istanbul icin yapilan iist 6lgekli planlarda MIA her zaman 6ncelikle ele
alman bir kavram olmus, bu donemde yapilan planlarda sehrin gelisimindeki
stratejilerin  Istanbul’un uluslararast boyutta bir diinya kenti olmasi yolunda

gelistirilmesi ongdriilmiistiir.

1990’11 yillardan 6nce merkez disina yonelen sanayi ve ticari kullanimlarin yaninda
konut alanlar1 da merkez disina dogru kaymaya baslamistir. Istanbul’un merkezi ise bu
olusum i¢inde daha yogun ve ticari-hizmet fonksiyonlu bolgeler haline doniismiistiir.
Bu doniisim 1/50.000 6lcekli Metropolitan Alan Nazim Planinin onaylanmasi ile
hizlanmistir. 1994’te Metropolitan Alan Nazim Plan’1 bitirilerek onaylanmis, 1994
yilinda yapilan se¢imlerden sonra 1/50.000 6lgekli Nazim Planin revizyonu i¢in yeni bir
yapilanmaya girilmis ve bu calismalar neticesinde hazirlanan 1/50.000 6lgekli Istanbul
Metropolitan Alan Alt Bolge Nazim Plan1 1995 Kasim’da Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan onaylanmistir (Atak, 2012).

1995 yilinda onaylanan 1/50.000 &lgekli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bolge Nazim
Plan1’nin amaci; “2010 yilina kadar olan siiregte Istanbul’un; evrensel diizeyde tasidig
tarih, kiltir, dogal 6z degerlere sahip ¢ikilarak; tarihi kiiltiirel kimligi ile 6zdes,
gecmiste oldugu gibi giiniimiizde de bir diinya kenti statiisii kazandirmak iizere; iilke ve
bolge kalkinmasi ile uyumlu biiyiimesi ve gelismesi saglanirken; diinyadaki ekonomik
gelisme siirecinde diinya metropoller kademelenmesi i¢indeki yerini alarak; diinya ve
bolge Ulkelerinin ekonomik yapilari ile biitiinlesen, bolgesel firsatlari iyi kullanan ve bu
yapilanmada 6ncii rol {istlenen tarih, kiiltiir, bilim, sanat, siyaset, ticaret, hizmet agirlikl
bir metropoliten kent olarak koruma ve gelisme dengesinin kurulmasi” olarak
tanimlanmistir. Bu planin 6nemli stratejilerinden biri de bunlarin 1. Derece merkezler
olarak gelismelerinin saglanmast ve kent makroformunun lineer ve belli bir

kademelenme ile ¢ok merkezli gelisiminin olusturulmasidir (Cakilcioglu, 2004).

En hizli gelisim Sisli- Zincirlikuyu- Levent- Maslak aksinda olmustur. Biiylikdere-
Maslak aksinda A smifi ofis binalar1 yogun olarak bulunmaktadir. Istanbul’un en

bilindik Merkezi is alan1 olan Biiyiikdere aks1 ofis ve is merkezi olarak kabul edilen
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Avrupa Yakasi’nda Giinesli-Yenibosna Basin Aksi (Havaalan1 Bolgesi) ve Anadolu
Yakast’nda ise, Kozyatagi, Altunizade ve Kavacik’tir. Anadolu yakasinda ilk gelisen
MIA alanlari Kozyatagi, Kavacik ve Altunizade bélgeleridir. Ancak bu bolgelerde
Biiyiikdere aksi1 kadar yogun talepler olmamistir. Bunlar planlama agisindan daha si1g
kalmasina neden olmustur. Anadolu Yakasi’nda MIA alani olarak gelisen diger bolge
Umraniye’dir. Sanayi alanlarmin Biiyiikdere’de ki gibi otel, ofis, konut ve aligveris
merkezi alanlarina doniismesi ve erisilebilir olmast nedeniyle Anadolu yakasinda

gelisen bir merkezi ig alanidir.

Biiyiikdere aks1 boyunca Maslak'a kadar uzanan mevcut MiA ile MIA'nin bati yoniinde,
Topkapi-Maltepe-Bayrampasa'yt kapsayan alana dogru gelisebilecegi alanlar ve
Atunizade MIA ve Biitiinlesme Bélgesi olarak Cevre Diizeni Plani’nda tanimlanmigtir

(Sekil 4.6.).

Merkezi Is Alani; yogun hizmetlerin bulundugu tek merkezli olarak gelismis, Tarihi
Yarimada’dan baglamak {izere, Biiyiikdere aksi boyunca Maslak’a kadar uzanan
dogrusal bir yapiya sahiptir. Geleneksel Merkez olarak tanimlanan Tarihi Yarimada ve
Beyoglu ile Ticaret, Turizm, Kiiltir ve Konut Alam olarak tanimlanan Uskiidar-

Kadikdy geleneksel merkezleri de MIA ve Biitiinlesme bolgesi icinde yer almaktadir.

Finans, sigorta, gayrimenkul yatirnmi ve danismanligi, muhasebe, hukuk danigsmanligi,
reklamcilik, miihendislik, mimarlik gibi hizmetlerde istanbul'un bélgesel (Ortadogu,
Dogu Avrupa, Balkanlar, Kafkasya, Orta Asya, Dogu Akdeniz) merkez islevine
ulasmas1 hedeflenmektedir (IMP,2009).

MIA Biitiinlesme Bélgesinde, planlama siireci igerisinde merkezin rahatlatilmas1 ve
merkezi kullanimlarin yer se¢im siireclerinin yeniden tanimlanmasi hedefine yonelik
yapisal ve islevsel doniisiim dngoriilmektedir. MIA nin tek merkezli ¢ekim alani olarak
gelismesi; kentin en basta carpik kentlesme ve trafik olmak (zere bir¢cok sorununun
baslica sebeplerinden birisidir. Ayrica, kuzeye gelisme egilimini siirdiiren MIA aksz,
kentin kuzeyinde bulanan orman alanlarin1 ve Istanbul Bogazi’n1 tehdit etmektedir. Bu
nedenle, kentin gelisim stratejileri tanimlanirken, gevresel siirdiiriilebilirlik ¢ergevesinde

MIA nin kuzeye gelisiminin engellenerek, bu yondeki mevcut gelismesinin rehabilite
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edilmesi ve MIA gelisiminin, kontrollii bir sekilde MIA Biitiinlesme Bélgesi’ne ve alt

merkezlere yonlendirilmesi amaglanmustir.

Kaynak: ( IMP, 2009).
Sekil 4.6. Merkezi i alan1 ve biitiinlesme bdlgesi

Bugiin Istanbul’un MiA’s1 Zincirlikuyu ve Maslak arasinda olan Biiyiikdere Caddesi
boyunca yogunlasmaktadir. Bu gelismelerin zamanla sanayi alanlari iizerinde de etkileri
olmustur. Kent icinde bulunan sanayi alanlari Ikitelli ve Tuzla’daki Organize Sanayi
Bolgelerine (OSB) tasinmuslardir. Kiiresellesme ile birlikte artan uluslararasi iligkiler
sonucunda, ¢ok uluslu sirketler ve yeni otoyollar ve gevreyollarinin kesisimindeki yeni

merkez alaninda yer se¢gmeyi tercih etmislerdir (Dokmeci ve Berkoz, 1994).

Hizmet sektorinin bu bolgeyi segmesi Blyilkdere — Maslak hattinin doniistimiini
etkilemis ve hizlandirmistir. Bilyiikdere aksinda bulunan iiretim sektorii zamanla yerini
hizmet ve finans sektoriine birakmustir. Bu sirada degerlenen arsalar nedeniyle de

sanayinin buradan ayrilma siireci hizlandirmistir. Bu bolgenin merkezi olmasiyla
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birlikte sadece Istanbul’a degil, uluslararas: sirketlerin merkez ofislerinin yer almas ile
birlikte merkezi is alan1 haline gelmistir. Zamanla Tiirkiye’nin en biiyiik sirket gruplari,
yabanci sirketler, bu bolgelerde yerlesmislerdir. Sekil 4.7. ‘de Biiylikdere Caddesi’nden

bir goriiniim yer almaktadir.

Kaynak: Vikipedi
Sekil 4.7. Blyukdere Caddesi’nden goruniim

Basta 1980 yil1 1/50000 &lgekli Istanbul Metropolitan Alan Master Plan1 olmak iizere
iist olgekli planlar ve yerel planlar Biiyiikdere Caddesi’ndeki MIA gelisimini
yonlendirmede yetersiz kalmislardir. 11 Mart 1994°e kadar olan gelismeler merkezi
hiikiimet tarafindan turizm alam ilan edilerek gerceklestirilmistir. MIA alan1 4 farkli
belediyenin; Besiktas, Sisli, Kagithane ve Sariyer, sinirlari i¢erisinde kaldigi i¢in planlar
farkli belediyeler hatta Turizm Bakanlhigi tarafindan onaylanip, uygulamaya
konulmustur (Cengiz, 1995). Bu nedenlerle, Blylkdere Caddesi’ndeki eski sanayi
alanlar1 dontistimleri kiigliik 6lgekli, parsel bazinda gerceklestirilmis doniistimlerdir.
Biitiinciil bir planlamayla uygulanmadigindan, altyap:r problemleri olan, acik alanlari

olmayan bir merkezi is alan1 (MiA) haline gelmistir (Sahin, 2012).

Tiirkiye siyasi tarihinde, neoliberal ekonomik sdylemin en biiylik savunucularindan

birisi olan Dénemin iktidar Partisi’nin 1984 yilinda gerceklestirilen yerel secimlerde
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elde ettigi basar;, uluslararas1 kiiresel kent sdyleminin Istanbul’un yeniden
yapilandirilmasinda oynayacagi biiyiik roliin sinyalini vermistir:

“Dénemin Iktidar Partisi’nin uluslararast kent sdylemi Istanbul’un uluslararas
sermayeyi ¢ekmek i¢in uygun altyap1 ve yapili ¢evrenin gerekliligini icerir. Uluslararasi
kentin mekansal dokusu Doénemin iktidar Partisi’nin sdyleminde gokdelenler, genis
otoyollar, luks oteller, alisveris merkezleri ve lilks konut alanlar1 ile tamamlanmistir.
Dénemin  iktidar Partisi’nin uluslararasi kenti Ozellikle New York olmak (zere
Amerikan kentlerinden etkilenmistir (Oktem, 2000; Durmus, 2010).”

1985’lerden itibaren, yabanci sermaye akisinin 6nemli Ol¢iide artisiyla disa acilarak
gelisen Tiirkiye ekonomisinin ve buna bagli olarak finans sektoriiniin Onciiliiglinde
ortaya ¢ikan modern ofis binasi ihtiyaci, Barbaros Bulvar1 ve Biiyiikdere Caddesi
akslarina inga edilen, A sinifi ofis binalar ile karsilanmaya baslanmistir (DTZ Pamir ve

Soyuer, 1996).

4.3.2. 1. Derece Merkez’deki Sanayi Alanlar1 Doéniisiimii — Kartal Doniisiim
Projesi

Giliniimiizde kiiresellesme ile birlikte yeni iiretim modelleri meydana gelmekte ve
tiretim alanlar1 kenti terk etme egilimine girmektedir. Bu donemde, iiretimin terk
edilmesi ile birlikte 1980°lere kadar sanayi alani olan bolgeler, desantralize edilerek
kentin disina yerlesmektedir. Sanayinin terk ettigi bu alanlar ise yeni yatirim yapanlarla

yogunlagmasini saglamaktadir.

Yapilasmaya acilan yeni arazileri, sektdre akan yeni fonlar uluslararasilasmakta olan bir
ekonomiden beklenecegi gibi ofis bloklari, aligveris merkezleri, liikks oteller ve sergi
alanlar1 tiirinden is mekanlarina yonelmektedir (Keyder, 2000). Bu alanlar kiiresel

kentin diinyaya acilan alanlar1 haline gelmekteydi.

1980'lerden sonra degisen yatirim ve iiretim bi¢imleri ve sanayisizlesme, kentlerde
sosyal ve mekansal agidan 6nemli degisimlere yol agmistir. Kentlerde, sanayi liretimi
desantralizasyonu gerceklesmistir. Merkezi i alanlarinin kentte yer degistirmesi, yeni
ekonomik sektorlerin kentte yer edinmeye baglamasi ile kent merkezlerindeki islevini
yitiren eski sanayi ve liman alanlarinin, projelerle kent yonetimlerinin prestij mekani

olarak yeniden islevlendirme siirecleri giindeme gelmistir (Tekeli,1998).

66



1950 yillarindan beri Kartal’da sanayi gelisimi E-5’in agilmasi, Kartal-Yalova arabali
vapurun seferlerinin baslatilmast gibi etkenler bdlgenin sanayi gelisimi a¢isindan
ilerlemesine neden oldu. Bolgede ilk sanayi gelisimi Yunus Cimento Fabrikasi’nin
kurulmasiyla baslamistir (Sekil 4.8.). Fabrikanin kurulmasi niifus artisina neden
olmustur. Bu ilerlemelerle Eczacibasi, Siemens, Superlit, Mutlu Akii, Oralitsa, Sunta,
Habas, Secenler, Aksan Metal gibi sirketlerin bu bolgeye yatinm yapip
konumlandirilmigtir. Kartal ilgesi bu donemde planlarda sanayi bdlgesi olarak ele
almmustir. Boylece 195011 yillardan itibaren bu alanda ki sanayi yogunlasarak devam

etti (Kentsel Strateji, 2009Db).

1960’larda biiyiik sanayi firmalarmin g¢evrelerine kiiclik sanayi siteleri kurulmaya
baslamistir. Bolgedeki sanayi faaliyetlerini artirmasiyla birlikte isgiiciiniin de artmasi
fabrika alanlarinin etrafina c¢alisanlarin yerlesmesiyle gecekondu mahalleleri olugsmaya

baslamistir. Bu sebeplerden 1970°1i yillardan itibaren niifus yogunlagsmasi baslamistir.

Kartal’da sanayi gelisiminin en yogun oldugu donem 1970-1980 yillar1 arasindir.
Biiyiik sanayi kuruluslarinin gelisimine ek olarak yan sanayi kuruluslart ve Kkiguk

sanayi siteleri bu déonemde gelismistir (Kentsel Strateji, 2009b).

= ]

,,,,, : 2 ;
Kaynak: http://www.kartalkentder.org/.
Sekil 4.8. Yunus Cimento Fabrikasi

1990’11 yillardan itibaren Istanbul’da sehir iginde kalan sanayinin merkezden

uzaklastirllmas1 karar1 ve Kartal’in gelismesine bagli konut gelisimin hizlanmasi,
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sanayinin eskimesi ve bolgenin gelisme siirecinde merkezi konumda kalmasi sebebiyle
bu sanayi bolgesinde bulunan sanayi firmalari sehir alaninin dis ¢eperine veya disina
gitme egilimi godstermektedir. Istanbul‘da kent biitiiniinde gelismesi, farklilagmasi
sonucunda olusan kentin ihtiyaclarina gore sekillendigini ve farkli sekilde ilerleyen
kentsel doniisiim projeleri goriilmektedir. Mekansal agidan bu alanlar ele alindiginda,
kiyida yer alan Kartal‘da sanayi alanlar1 iizerinde projeler oldugu goriilmektedir.
Kartal’da onemli ¢imento fabrikasinin yikilmasi doniisiim projesi i¢in ydnlendirici
olmustur. Bos alanlarla kamuya ait alanlarin fazlaligt burada bir merkezin

olusabilecegini ongoriilmiistiir (Sahin, 2012).

1995 planinda Istanbul’a “bir diinya sehri statiisii kazandirilmasi, biiyiime ve gelismesi
ile diinya metropollerinin ekonomik yapilari ile biitiinlesmesi” amaciyla kiltlr, sanat,
ticaret ve hizmet agirlikli bir gelisim Ongoriilmiistur. Bu planda Asya Yakasi’nda
Kartal, Maltepe, Pendik ve Tuzla ilgelerinde, Avrupa Yakasi’nda ise Zeytinburnu,
Bahgelievler, Bayrampasa ve BakirkOy ilcelerinde sanayiden hizmet sekt6riine
doniisiim alanlar1 belirlenmistir (IBB, 1995).

Kartal bolgesinde merkez alani olmasina ydnelik olarak belirlenen hedef; bolgede
sanayiden hizmete doniisiim potansiyeli de diigiiniilerek, ES ve sahil yolu arasindaki
sanayi alanlarinin desantralizasyonu ile birlikte hizmet ve sanayi sektor dagilimim
dengeleyip merkez yaratmaktir. Ayni zamanda yasanabilir nitelikli konut alanlari
yaratip bu alanlarin standartlarin1 daha yukartya ¢cekmektir. Sekil 4.9’te Kartal ilgesine

ait goriiniim verilmistir.

Kartal, demiryolu, Sabiha Goékg¢en Havaalani’na yakinligi, deniz yolu ile Avrupa
Yakasi’na gegis olmasi, Gebze sanayi bolgesine yakinligi ve bosaltilan sanayi
alanlarmin varligi Istanbul‘un ¢ok merkezli bir diinya kenti olarak gelistirilmesi igin
metropoliten alt bolgesel merkezi olusturmak amaciyla yeniden gelisime ihtiya¢ duyan

bir merkez olarak tanimlanmistir (Kocabas,2010).

68



Kaynak: Istanbul Kartal Kentsel Gelistirme Dernegi- http://www.kartalkentder.org/.
Sekil 4.9. Kartal ilgesi genel gorinum

_iner T

Kartal, 1.B.B tarafindan Birinci Derece Merkez* olarak belirlenmis ve sanayiden
hizmete doniisiim siirecinde bu alan kentsel doniistim alani olarak ele alinmustir. Sekil

4.10°da Proje alan1 odak noktalar1 verilmistir.

Proje alan1 kullanim kararlarini etkileyen ¢ok sayida iist ve alt 6lgekli planlar yapilmis,
onaylanmis ya da iptal edilmistir. Proje alani igin, Istanbul Metropolitan Planlama
dlgeginde; - 1980 onayli Nazim Imar Plani“nda sanayi kullanimi olarak ele alinmus,

- 1995 onayli Istanbul Metroplitan Alan Nazim Imar Plani’nda sanayilerin
desantralizasyonu onerilmis,

- 2006 ve 2009 onayl1 1/100.000 dlcekli 11 Cevre Diizeni Plani*nda ise Istanbul*“un ,,iist
diizey merkezi“ olarak belirlenmis,

- 1/25.000 Nazim Imar Plami“nda da ‘iist diizey merkez’ ve ‘6zel proje alani’ olarak
karar getirilmistir.

Ilce dlgeginde ise,

- Proje alanmin farkli boliimlerini kapsayan 1/5.000 ve 1/1000 olgekli 1971 onayl
Kartal Uygulama Nazim Imar Plani, 1972 onaylh Yakacik Uygulama Nazim imar Plam
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ve 1981 onayli Soganlik Uygulama Nazim Imar Plani“nda proje alaninda sanayi
kullanim kararlar1 yer almas,

-1991 onayli 1/1000 6lgekli Kartal Sanayi Alanlar1 Tasfiye Plani“nda, E-5 ve kuzey-
giiney koridoru ¢evresindeki sanayilerin tasfiyesi kararini alinmis,

-2003 onayli 1/5.000 oSlgekli Kartal II. Derece Alt Merkez Nazim Imar Plani“nda
sanayi alanlarinin tasfiyesi ve ticaret, hizmet, kiiltiir agirlikli kullanim karar1 alinmais,
-2006 onayli 1/5.000 olgekli Kartal Giineyi Imar Plani“nda proje alam ,.6zel proje
alan1® olarak belirlenmis, -2008 onayl1 1/5.000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani
ise proje alani alt merkez olarak ‘karma kullanim’ karar1 alinmistir (Kentsel Strateji,
2009).

2006 tarihinde onaylanan ancak iptal edilen Cevre Diizeni Plani’na gore; kent
icerisinde kalmis sanayi alanlarinin merkez alanina doniisiimii ¢ercevesinde Kartal
sanayi alani, doniisecek sanayi alanlarinin basinda yer almaktadir. Bu plana gore

Kartal’in altmerkez olarak gelismesi amaglanmaktaydi.

2009 onay tarihli 1/100.000 6lcekli Istanbul Il Cevre Diizeni Plani’ninda da Kartal

Anadolu Yakasi’nin ‘birinci derece merkez’ alani olarak belirlenmistir.

2009 Cevre Diizeni Plani’na gore, Anadolu Yakasi’nda, MIA’nin yiikiinii azaltan, iki
yaka arasindaki gerek isgiicli gerekse ulasim dengesini saglayan, ticaret, turizm, konut,
kiiltiir, yonetim ve rekreasyon alan ve kullanimlarinin yer alacagi giiclii bir merkeze
ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu baglamda Kartal ile Kozyatagi-Atasehir birinci derece
merkezler olarak tammlanmustir. Kartal ilgesi, Sabiha Gékgen Havaalani’na yakinhigi,
dontisiim stlirecindeki sanayi alanlari, bu bolgeyi destekleyen ulagim projelerinin varligi,
Avrupa Yakasi ile denizyoluyla baglanti kurma olanagi, Gebze Sanayi Bolgesi'ne
yakinlig1i nedeniyle is merkezlerinin yerlesimi i¢in avantajli konuma sahiptir. Bu
potansiyelleri ile Kartal merkezinin iist diizey hizmet odakli bir merkez olarak gelismesi

ongoriilmektedir (IMP, 2009).
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e
Kaynak: i.B.B., (2009). Kartal Alt Merkez ve Kartal-Pendik Ki1y1 Kes
Kentsel Doniistim Projesi Raporu.
Sekil 4.10. Proje alan1 odak noktalari

im

Kartal Ilgesi Kentsel Doniisiim Alani icin yapilan yarisma ile kentsel tasarim projesi,
inli mimar Zaha Hadid tarafindan tasarlanmistir. Zaha Hadid‘in ¢izdigi projenin
gbriintimii sekil 4.11.°de verilmistir.

Hadid* in proje Onerisi genel anlamda is ve konut kulelerinden olugmaktadir. Bu alana
karsiliklr biiyiik kuleler yapilmasi hedeflenmektedir. Kenarlarda bos alanlar birakilarak
parklar yapilacaktir. Kiigiik binalardan biiylik binalara dogru giden bir yapilanma
olacaktir. Genel olarak ofis yapilari, kiiltiirel fonksiyonlar, opera, oteller, restoranlar ve
marina olarak kullanilacak alanlar diisiintilmistiir. Eski tag ocagindaki gol; rekreasyon
alan1 olarak belirlenmis ve etrafina kafe, restoran yerlestirilmistir. Proje hala hayata

gecmemistir (1.B.B;2009).
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Kaynak: 1.B.B., (2009). Kartal Alt Merkez ve Kartal-Pendik K1y1 Kesimi Kentsel
Doniistim Projesi Raporu.
Sekil 4.11. Zaha Hadid‘in ¢izdigi projenin goriiniimii

4.3.3. Tarihi ¢ekirdekteki sanayi alanlari doniisiimii- Hali¢c 6rnegi

Tarihi ¢ekirdekteki sanayi doniistim alanlari deyince ilk akla gelen Hali¢ 6rnegidir.
Tarihi olarak, Istanbul’daki sanayi yapilarinin yer segimleri incelendiginde agirlikli

olarak kiyilarda bulundugu goriilmektedir.

Hali¢’te eskiden beri devam eden bir sanayi yapilasmasi vardir. Bizans, Osmanli ve
Cumbhuriyet donemlerinden beri sanayi kuruluglari suya yakin olma, ulasilabilirlik,

yollara yakinlik sanayi yapilarinin kurulmasinda 6nemli rol oynamaktadir.

Tarihi olarak, Istanbul’daki sanayi yapilarmin yer segimlerine bakildiginda yogun
olarak Hali¢, Bogaz ve Marmara kiyilarinda kurulduklar1 goriilmektedir. Hali¢’in
sanayi, ticaret ve korunakli bir liman 6zelliginin 6n planda olusu, dogal liman niteligi,
hem Bogaz’a, hem de Marmara’ya baglantisinin olmasi 6zellikle burada sanayilesmenin

yogunlagsmasina neden olmustur (Miiler-Wiener, 1992).

Endiistriyel tesislerin denetimsiz ve plansiz biiylimeleri sonucu yerlesik halkin
yasamlar1 etkilenmis ve prestijli konut alanlar1 Hali¢’ten Beyoglu, Bogazigi ve

Kadikoy’e kaymistir (Kili¢c ve Yenen, 2001).

1933 yilinda Hermann Elgotz tarafindan Oneriler getirilmis ve bu planlarin c¢ogu

uygulanmistir.
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Sanayinin desantralizasyonu ile baslayan siire¢ ile 6zellikle kentin ¢eperinde yer alan
nitelikli tarimsal alanlar, orman alanlar1 etkilenirken altyapidan yoksun, niteliksiz,
kacak konut alanlar1 ve caligma alanlarini igeren yerlesmeler de hizla gelismeye
baslamistir (Kili¢c ve Yenen, 2001).

1980'ler Istanbul'a kentin yonetsel yapisina iliskin de énemli bir degisiklik getirmistir.
1985 yilinda, 1/5.000 Olgekli Hali¢ Nazim Imar Plani’na gore; Diizenleme alani; gezi
alani, yesil alan, oyun alani, kamusal egitim ve dinlenme alani1 seklinde kamusal acik
alan olarak kullanilacak alan olarak belirlenmistir. Planlama alani igerisinde koruma
plani yapilacak alan, mezarlik, askeri alan koruma kusagi ve belediye hizmet alanlar1 da
bulunmaktadir.

1994 yilinda doniisiimii tamamlanarak Rahmi Ko¢ Sanayi Miizesi olarak hizmete
acilmistir. 1996 yilinda Lengerhane’nin karsisinda atil halde bulunan Haskdy Tersanesi
de alinarak restore edilmis ve 2001 yilinda sanayi miizesinin devami olarak
islevlendirilmistir. Bir diger doniisiim projesi ise Feshane’nin Kkiiltiir ve eglence
etkinliklerinin diizenlendigi Feshane Festival Sarayi’na dontisiimii projesidir. Hali¢’te
gerceklestirilen  doniisiimlerde “endiistriyel miras” degeri tasiyan bir¢cok yap1
kurtarilamamistir.  Fakat, “endiistriyel miras”in yasatilarak korunmasina Eski
Silahtaraga Elektrik Santrali’nin, Bilgi Universitesi’nin kampiisiine doniistiiriilmesi iyi
bir 6rnektir. Bilgi Universitesi’nin Eski Silahtaraga Elektrik Santrali’nin 118.000 m2’lik
arsasmni uzun donemli kiralayarak Santral Istanbul adiyla bir iiniversite kampiisiine
doniistiirmiistiir. Donlisiim projesinin proje yoneticisi Akin Barlas ile yaptilan yuz yize
goriismede, tarihi eser olarak tescillenen tiim binalarin asillarina uygun olarak
giiclendirilip, zararli kimyasal maddelerden temizlendigini belirtmistir (Sahin ve Gezici,
2008). 1.B.B’nin 2007°de hazirladig1 1/25.000 dlgekli istanbul Nazim Imar Plani’nda
(INiP) Hali¢ ve cevresinde toplam 1.062 hektar alan “Hali¢ Kiiltiir Aks1 ve Siliiet Alan
Ozel Proje Alan1” olarak belirlenmistir (INIP, 2007b). Sekil 4.12.’de Hali¢c Ozel Proje

Alani sinirlar1 verilmistir.
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Kaynak: (INIP, 2007b).
Sekil 4.12. : Hali¢ Ozel Proje Alani smirlari

1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 (2009) nin Halig ile ilgili 6neri ve kararlari;
-Istanbul igin biiyiik bir 6neme sahip olan Hali¢ kiyilar1 kiiltiir, turizm ve rekreasyon
kullanimlarin1 igermesi ve biitiinciil bir planlama yaklasimi ile planlanmasi
ongorilmektedir. Miniatiirk, Feshane ve Cendere Parki Projesi; sanayiden kuiltur
kullanimina doniistiiriilen Sitliice Kongre Merkezi, Rahmi Ko¢ Mizesi ve Kadir Has
Universitesi gibi ornek projeler, Hali¢ kiyilarinin “kiiltiir aksina” doniisimini
tetikleyecek potansiyel alanlardir.

- Silahtaraga Elektrik Santrali’ndeki doniisiim, Hali¢ kiyis1 boyunca tasarlanan kiiltiirel
dontisiimii tetikleyici unsur olarak belirlenmis olup, bu dogrultuda s6z konusu
alandaksanayi yapilart ve tersanelerin kiiltiir ve egitim faaliyetlerinde kullanilmasi

Ongorilmiistiir.
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1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda; bilgi, fikir ve tasarima dayali olan
kiiltiir endiistrilerinin de Istanbul’un sektérel yapisinda yerini almas: hedeflenmektedir
(ICDP, 2009).

4.4. Bo6lum Sonucu

Ulkemizde endiistriyel miras nedeniyle kentsel doniisiim potansiyeline sahip en énemli
merkezlerinden biri Istanbul’dur.

Istanbul’daki niifusun hizli artmas1 sonucunda ulasim, egitim, carpik kentlesme, giiriiltii
kirliligi, saglik gibi sorunlar1 beraberinde getirmektedir. Artan niifusla birlikte sanayi ve
buna bagh olarak ¢evre Kkirliligi artmistir. Tirkiye’de sanayilesmenin basladigi
Istanbul’da endiistri faaliyetleri, teknolojik yatirimlar ve artan niifus dogal hayata zarar
vermektedir. Betonlasma her gegen siirede Istanbul’da artmaktadir. Tezin bu boliiminde
sanayinin Istanbul’daki gelisimi anlatilmistir. Osmanli Dénemi’nden giiniimiize kadar
olan sanayi gelisimine, donemlere gore ayirarak ele alinmustir.

Istanbul’da niifusun artmasiyla sehrin merkezinde kalan sanayinin kent merkezlerinden
ayrilmasini yani desantralizasyonu beraberinde getirmistir.

Sanayinin desantralizasyonu, Istanbul’un sanayideki agirliginin hizmetler sektdriine
dogru kaymasini getirdigi gibi, ayn1 zamanda sanayinin dengeli kalkinma igin bir arag
olarak kullanilmasini da destekleyen bir politikadir (IMP,2008). Istanbul’dan uzaklasan
sanayi genel olarak Trakya Bolgesi ve Gebze tarafina gitmistir. Sanayinin
desantralizasyonu ile yerine farkli fonksiyonlarin, hizmetlerin yer almasina vesile
olmustur.

Sanayinin yer degisimiyle birlikte, Istanbul’da doniisiimler meydana gelmistir. Fakat bu
doniistimler i¢in genellikle kapsamli bir projeler gelistirilememistir.

Bu konuyla ilgili Istanbul’da bulunan, tarihi ¢ekirdekteki sanayi alanlar1 déniisiimii-
Hali¢ 6rnegi, sanayi alanindan 1. Derece merkez alanina donilisim — Kartal Doniisiim

Projesi ve MIA’ya Déniisiim 6rnegi olan Biiyiikdere Aks1 6rnekleri incelenmistir.
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5.BOLUM

ISTANBUL’DAKI SANAYI ALANLARINDA DONUSUME BIR ORNEK;
BASIN EKSPRES AKSI

Onceki béliimlerde, kentsel doniisiim kavraminin ne oldugu, diinya ve Istanbul’daki
doniisim Ornekleri, bu kavramin 6zellikle kent metropollerinde ortaya ¢ikardigi

degisiklikler ve kent merkezlerinde yagsanan doniistimler iizerinde durulmustur.

Kentlerin kiiresel sermayeyi kendi iizerlerine c¢ekmek istemeleri sonucunda, sehir

merkezinde yeni mekansal olusumlar ve doniisiimler yasanmaya baslamistir.

Kiiresellesen diinyada yeniden sekillenen kiiresel kent diizeni ile birlikte, artan nifus
karsisinda talepleri karsilamada yetersiz kalan alanlarin ve sehirlerin biiyiimesiyle sehir

icinde kalan sanayi alanlar1 doniismeye baslamistir (Goriisme4, 2018).

Basin Ekspres Aksi’nda 2000’li yillardan beri bir kentsel doniisiim yasanmaktadir.

Kiiresellesmenin etkisiyle de aks tekrar sekillenmektedir.

Genel 6zelliklerinden ve bulundugu konumundan 6tiirii, Basin Ekspres’i tek basina ele
almak yerine Istanbul biitiinliigii icerisinde ele almak daha dogru bir yaklagimdir.
Clinkii Basin Ekspres birkag ilgeyi kapsamaktadir. Bu baglamda konum, ¢evre iliskileri,

ulasim gibi faktorler, bir batunlik icinde degerlendirilmistir.

5.1. Istanbul Metropoliten Alaninda Basin Ekspres Aksi

Bu bolimde Istanbul Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi alanlarimin doniisiimii
irdelenecektir. Caligma alani1 olarak, Basin Ekspres Aksi’nin her iki tarafindaki yola
cephesi olan, sanayi parselleri ele alinmustir.

Basin Ekspres’in tarihsel gelisimi, doniisiim siireci ve alanin MIA olmasindan sonraki
degisim ve doniistimii dinamikleriyle birlikte arastirtlmistir. Bu amagla alanin gelisim
ve doniisiimiine dair veriler saha calismasi ile toplanmis ve analiz edilmistir. Ilge
belediyelerinden alanin daha onceki tarihlerde yapilmis imar planlari elde edilmistir.
Daha sonra IBB’den edinilen halihazir haritalardan yillara gére sanayinin gelisimi tespit
edilmistir. Buradaki sanayinin hangilerinin doniistiigii, ne fonksiyonlarin geldigi,
doniisiimiin nasil bir siirecte gerceklestigi haritalarla ortaya konmustur. Saha calismasi

kapsaminda, 4 tane doniisen firmalarla, 3 tane burada hala faaliyet gosteren fabrikalarla,
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bu alan dahilindeki Kiigiikgekmece ve Bagcilar Plan Proje Miidiirliikleri ile 2 tanede
gayrimenkul danismanlik biirolariyla goriisiilerek alan hakkindaki degisim ve doniigiime
dair bilgiler alinmistir. Bu gelismelerin sebep ve sonuclari ile ilgili goriislerine
basvurulmustur. Sorulan sorular ekte yer almaktadir. Elde edilen veriler 1s18inda,
bolgenin gelisimi yillara gore analiz edilmis, doniisiim siirecini yonlendiren aktorlerin

hedefledigi gelisim ile gerceklesen gelisim kiyaslanmis ve tartigilmustir.

5.1.1 Konumu, Cevre iliskileri ve Ulasimi

Yenibosna, Giinesli ve Halkal-Ikitelli ana kavsaklarryla énemli ulasim baglantilari
iceren Basin Ekspres Aksi, bolgesel bir hizmet alan1 ve kentsel aktivite merkezi olma
potansiyelindedir..

Calisma alanmmin kuzeyinden TEM otoyolu, gineyinden E-5 karayolu baglantisi
gecmektedir. Istanbul’'un en 6nemli iki karayolu baglantismin arasindaki calisma

alaninin giineyinde Atatiirk Havalimani yer almaktadir.

Sekil 5.1. Istanbul Basin Ekspres Aks1’nin ilge Sinirlart

Basin Ekspres Akst TEM ve E5 otoyollarmin baglanti yoludur. Istanbul’un iki ana
ulasim aksini birbirine baglamasinin yam sira kuzeyinde ve giineyinde Istanbul
ekonomisi iginde cok ©Onemli bir yere sahip olan sanayi ve ticaret alanlarini

icermektedir.
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Basin Ekspres Aksi’nin kuzey — giiney aksinda sirasi ile Ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi, Isto¢ Toptancilar Carsisi, kiiciik sanayi siteleri, sanayi ve depolama alanlari, is
merkezleri, rezidanslar ve konut alanlari, Kuyumcukent, Atatiirk Havalimani, Istanbul
Atatiirk Havalimani1 Serbest Bolgesi, CNR Fuar Merkezi, Diinya Ticaret Merkezi yer

almaktadir. Sekil 5.2.’de Basin Ekspres Aks1’nin Istanbul igindeki konumu verilmistir.

Basin Ekspres Aksi; erisim agisindan bakildiginda, kolaylikla ulagim saglanabilecek
merkezi bir konumda yer almaktadir. Basin Ekspres Aksi kentsel ve bolge acisindan

onemli erigim yollar iizerindedir.

Calisma alaninin tarihsel gelisimi siirecinde, bu alanda yer alan basin kuruluslar1 bu
bolgenin gelismesinde 6nemli rol oynamistir. Burada bulunan medya kuruluslar
bolgenin yogunlasmasina neden olup bu bolgenin basin aksi olarak kimlik kazanmasina

onciiliik etmistir (IBB, 2012).

Basin Ekspres Aksi’nin bulundugu alan, kuzey-giiney dogrultusunda egimin giiney
yoniinde azaldigi, dogu-bati dogrultusunda ise tepe ve yamaglarin bulundugu bir vadi
seklinde topografyaya sahiptir. Bu vadinin i¢inden Ayamama Deresi olarak

isimlendirilen 6nemli bir dere gegmektedir.

Basin Ekspres Aks1 doniisiim alanini giiney-kuzey dogrultusunda bolmektedir. 2. derece
ulagim akslari; yine giiney-kuzey dogrultusunda, ana aksin dogusundan gegen

Sirinevler-Mahmutbey Yolu ve batida yer alan Sefakdy-Halkali Yolu’dur.

Bolgeye girig bu akslar lizerinden 6nemli kavsaklarla saglanmaktadir. Ayn1 zamanda
TEM ve E-5 yan yollarla ulasim bakimindan desteklenmektedir. Ikitelli-Mahmutbey,
Giinesli ve Sefakoy-Yenibosna Kavsaklari’ni {izerinde bulundurmaktadir (Sekil 5.3.).
Bu akslar cevre illerle ve ayn1 zamanda kent ulasimini da stirekli olarak sagladigindan

toplayict ve 6nemli nitelikte olan akslardir.

Rayli sistem olarak Aksaray-Otogar-Havaalani baglantisini saglayan metro hatti, diger
bir hat olan Bagcilar-Kabatas tramvay hatti Mehmet Akif Caddesi tizerinden gecerek
alana hizmet edebilecek konumdadir. Suan insas1 devam eden metro projesiyle alanin

erigilebilirligi daha da artacaktir.
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Ulasim akslar1 Dogu - Bati yoniinde uzanan E - 80 (TEM) oto yolu ve D - 100
otoyollar1 Basin ekspres yol ile baglanmaktadir. En 6énemli kuzey - guney ikinci ana
ulagim hatti Mahmutbey asfaltidir. Ulasim agisindan degerlendirildiginde, bu alanin
erigilebilirliginin kolay oldugu goriilmektedir. Ayrica alanimin Atatiirk Havaalani’na

olan yakinligi hava ulasimi igin de 6nemini arttirmaktadir.

Kaynak: I.B.B sehir planlama midiirliigii, 2012
Sekil 5.2. Basin Ekspres Aksi’nin Istanbul I¢indeki Konumu
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Sekil 5.3. Basin Ekspres Aksi ve dnemli kavsaklari

5.2. Basin Ekspres Aks1’nin Kentsel Planlama ve Gelisim Siireci

Basin Ekspres Aksi’nin gelisim siirecini daha iyi analiz edebilmek igin aksin gelisim,
planlama ve sanayi doniisiim siiregleri incelenmistir. Arastirmada 1980 6ncesi donem,

1980-1990 yillar1 arast donem, 2000-2010 arasi donem ve giliniimiizdeki gelisim
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siireclerine deginilmektedir. Bolgenin bu donemlerdeki gelisimi halihazir haritalarda
goriilmektedir. Basin Ekspres Aksi’nin gelisimi 1980°lerden itibaren baslamistir. Aksin
1980’ lerden itibaren gelisimi, Sekil 5.4.’te I.B.B’den alian haritalarla gosterilmistir.

Alanin niifusunun da bu donemlerde siirekli artis kaydettigi anlasilmaktadir. Sekil

5.5.°te alanin niifus grafigi verilmistir.

Kaynak: I.B.B Sehir Planlama Miidiirliigii,2012
Sekil 5.4. Basin Ekspres Aksi’nin Alansal Gelisimi
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Yillara gore niifus grafigi
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Sekil 5.5. Basin Ekspres Aksi’ndaki ilgelerin niifus grafigi

5.2.1. 1980 Oncesi Basin Ekspres Aksi

1920’lerde Turkiye Cumhuriyeti’nin Avrupa ile artan ticaret iligkileri nedeniyle,
yetersiz olan demiryollar1 ve ulagim hatlar1 géz oniine alinarak ana yollar insa edilmeye
baslanmistir. Bu yillarda insa edilen onemli yollardan biri olarak “Londra Asfalt1”
yolunun yani sira, 1960'l1 yillarda dogu-bati dogrultusundaki akisi strdurmek icin yeni
bir devlet yolu insa edilmistir. “E-5" veya “D-100" karayolu olarak adlandirilan bu yol,
1973'te tamamlanan ve Avrupa ile Asya kitalarini birbirine baglayan ilk Bogazici
Kopriisii ile Ankara, Istanbul ve Edirne sehirleri arasinda bir bag olusturmaktadir.
1960-1980 yillar1 aras1 Ozellikle alanin Kiigiikgekmece boliimiinde kalan bolgeye
Kiiciikcekmece Belediyesi Plan ve Proje Miidiirligi Sefi ile yapilan goriismede, bu
alanin kentsel gelismesine dair bilgiler alinmistir. Bulgaristan ve Yugoslavya’dan gelen
gocmenlerin  bir boliimiiniin bu yoreye yerlesmesiyle niifusta ve yeni yerlesim
alanlarmin olusmasinda bir artis goriilmektedir. Istanbul genelindeki yogun goc ve
Kiiciikcekmece’deki eski ciftliklerin parsellenerek arsa olarak satilmasi ve bu araziler
tzerinde duzensiz yapilasmaya neden olmustur (Goriismel, 2018).

Halkali Kagit Karton Fabrikasi ile yapilan goriismede, 1970’lerde insaatina baslanan

TEM’in 1980’lerde acgilmasiyla birlikte bu alanin ulasim olanaginin artmasiyla beraber

82



bolgenin ulasilabilirligi de arttigindan bolgeye sanayi firmalari gelmeye basglamistir.
Buraya ilk gelen fabrikalardan biri olan Halkali Karton Fabrikasi 1976 yilinda Basin
Ekspres’te faaliyete baglamistir. Firmanin O zaman buraya gelme nedeni kagit fabrikasi
icin gerekli olan hammadde ve ara (riine ulasimin kolay olmasi ve kuruldugu

zamanlarda sehir merkezi disinda olmasidir (Goriisme2, 2018).

5.2.2. 1980 — 1990 Doneminde Basin Ekspres Aks1/ Sanayilesmenin Baslamasi

Gelismekte olan ulasim baglantilarimin ardindan, 10 iilkeyi Lizbon, Portekiz'den
Giirbulak'a, iran sinirindan Tirkiye'ye dogru uzanan bir rota ile birlestiren TEM (Trans-
Avrupa Otoyolu) diger bir adiyla 'E-80" Otoyolu'nun yapimina, 1970'lerde baglanmuistir.
Istanbul'dan gegen yolun 71 km'lik boliimii, 1980'lerin baslarinda tamamlanmustir.
TEM, aym zamanda, Avrupa ve Asya kitasin1 1988'de tamamlanan Ikinci Bogazici
Kopriisii ile birlestirmistir (Delibag, 2012). Bu dénemde ulasim olanaklarinin hizla
gelismesi bu bolgelerin degerini arttirmistir. Sekil 5.6.’da 1982°de Tem Otoyolu insast

gosterilmistir.

Kaynak: I.B.B Haritalar
Sekil 5.6. 1982°de Tem Otoyolu insas1
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Bu donemde, sanayilesme politikalari, ihracata dayali sanayinin gelismesi etkili
olmustur. Tulrkiye siyasi tarihinde, neoliberal ekonomik sdylemin en blylk
savunucularmdan birisi olan dénemin iktidar Partisi'nin 1984 yilinda gerceklestirilen
yerel secimlerde elde ettigi basari, uluslararas1 kiiresel kent sdyleminin Istanbul’un
yeniden yapilandirilmasinda oynayacagi biiyiikk roliin sinyalini vermistir: “Ddnemin
Iktidar Partisi’nin uluslararasi kent sdylemi Istanbul’un uluslararas1 sermayeyi cekmek
icin uygun altyap:r ve yapili ¢evrenin gerekliligini igerir. Uluslararasi kentin mekansal
dokusu donemin Iktidar Partisi’nin sdyleminde gokdelenler, genis otoyollar, ltks
oteller, aligveris merkezleri ve likks konut alanlari ile tamamlanmistir. Dénemin iktidar
Partisi’nin uluslararas1 kenti 6zellikle New York olmak lzere Amerikan kentlerinden
etkilenmistir (Oktem, 2006).

Yollar genisletilip yogunluklar artarken; is, ticaret, sanayi ve yerlesim alanlar1 gibi
gelistirme projeleri i¢in yeni firsat alanlar1 olusturulup, bu alanlara niifus ve yatirimlar
getirmistir. Bu gelisme siirecinin  sonuglarindan biri olan Basin Ekspresi Yolu
(Mahmutbey-Yesilkdy Baglantt Yolu), 1980'lerde iki otoyol TEM ve E-5 arasindaki
baglantiy1 siirdiirmek i¢in inga edilmistir. Boylece, bu alanda ki ii¢lii ulasim akslarinin
tamamlanmasi, Ayamama Deresi havzasinda hizli arazi kullanimi degisikliklerine yol
acmistir. Bu yillarin bagindan beri tarim alanlar1 bu bolgede yogunlukla bulunmaktaydi.
1980“den sonra TEM ve E-5 baglantisinin olmasi ve tilkenin degisen ve gelisen sosyal

ve ekonomik siireciyle beraber sanayi hizla gelismistir.

1980lerde gelen fabrikalar genel olarak tekstil, metal, kimya sektdriinde faaliyet

gOstermektedir. 1987 yilina ait sanayi fabrikalarinin isimleri Tablo 5.1°de verilmistir.

.B.B. den alinan halihazirlara gore, 1987 yilinda Basin Ekspres aksinda 27 tane fabrika

bulunmaktadir. Fabrikalarin yerlesimleri Sekil 5.7°de gdsterilmistir.
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Kaynak IBB ‘den alinan Verller dogrultusunda yazar tarafmdan hazirlanmigtir
Sekil 5.7.: 1987°de Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi yerlesimler
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Tablo 5.1. : 1987 Yilinda Basin Ekspres Aksi’nda bulunan fabrikalar

Edip iplik Fabrikasi | Sad Elektrik Boya Tesktil Ozkog Pres
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Urosan Siinger Altinyildiz Mert Kimya Dady Sakiz
Fabrikasi Fabrikasi Sanayi Fabrikasi
Tes Tekstil Boya Ontas Mermer Schweps-Cola Asten Kagit
Fabrikasi Fabrikasi Gazoz Fabrikasi Fabrikasi
Halkali Karton Hortumsan Akyil Agag Kanca El Aletleri
Fabrikasi Hortum Fabrikasi Kaplama Fabrikasi | Fabrikasi
Alpinar Boya Adidas Giyim Botel Bobin Teli Galsan Plastik
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Demir Metal Seker Kardesler Arca iplik Kerevitas Gida
Fabrikasi Demir Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Ormak Tiil Kares Metal Gilmaket
Fabrikasi Fabrikasi Galvaniz Fabrikasi

Kaynak: IBB halihazir haritalar dogrultusunda yazar tarafindan hazirlanmustur.

Sekil 5.6. ve tablo 5.1.°de de goriildiigii gibi, 1980’lerde Basin Ekspres Aksi
sanayilesmeye baslamistir.  Sehrin ¢eperinde kalmasi sanayinin bu bolgede yer
segmesinin sebeplerinden birisidir. Fabrikalarin bu zaman diliminde buraya tasinmasi
burada yerlesimi de beraberinde getirmistir. Sonugta sehrin disinda kalmasi ve
sanayinin kent merkezinden ayrilmasi sebebiyle bu bolge sanayinin gelistigi bir bolge
olmustur. Ornegin, 1980’lerde Hali¢ bolgesindeki sanayinin bosaltilmasi sirasinda
Hali¢’teki mulk sahiplerine arsa ofisi Bagcilar gibi sehrin disinda olan yerleri tahsis

etmistir. Bu donemde yerlesen fabrikalar1 goren diger sirket sahipleri de zamanla

Bagcilar’daki bu arsalari talep etmiglerdir (Goriisme3, 2018).
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5.2.3. 1990-2000 Doneminde Basin Ekspres Aks1/ Sanayilesmenin Gelismesi

1980’lerde baslayan sanayilesme ile gelisen bu bolgeye, 1990°1arda sanayi siteleri, ticari
merkezler ve medya hizmetleri tasinmistir. Sanayi, ticaret ve konut birimlerinin
yogunlagsmast bolgenin hizla biliyiimesini saglamistir. 1990’11 yillarda kent igin en
O6nemli sorunlardan birisi sehir merkezinin ortasinda bulunan sanayi alanlarinin
olusturdugu cevre kirliligidir. Kent merkezindeki sanayiler orada bulunan yapilar
olumsuz etkilemis, kent i¢inde Yyogunlasmalar1 bir sorun haline gelmistir.
Kazligesme’nin bosaltilmasi, Halig’teki sanayinin yer degistirmesi bu sorunun
neticesinde olusmustur (DPT, 2000). Merkezden ayrilan sanayinin en ¢ok tercih ettigi

bolgelerden biri de Giinesli ve Bagcilar’dir.

Bagcilar bolgesi, 1992°den dnce Bakirkdy Belediyesi’ne baglh kdylerden olusuyordu.
Bu bolge belediye hizmeti almiyordu. O dénemde arsa fiyatlari diisiik oldugundan
firmalar bu bolgeden arsa almayi tercih ediyordu (Goriisme3, 2018). Artan sanayilesme
ile birlikte gelisen ticaret ve konut alanlari bolgenin niifusunun da artmasina sebep
olmustur. Sekil 5.5.de bu aksin yer aldigi ilgelerin niifus gelisimi gosterilmistir.
Fabrika sayilarimin artmasiyla birlikte niifus yogunlugu da artmustir. 1990’larda
Bagcilar’in niifusu 1960’lara gore ortalama 3 kar artmistir. 1996 yili sanayi yerlesim

haritas1 Sekil 5.8.”de verilmistir.

1996 yilindaki hali hazir haritalara gore; bolgede 36 fabrika bulunmaktadir. Bu
donemde bolgeye gelen fabrikalara baktigimizda en cok tekstil firmalarinin geldigi

goriinmektedir. Bu fabrikalarin isimleri Tablo 5.2°de verilmistir.
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i - - sanay1 yerlesimler1
Kaynak IBB “den alinan veriler dogrultusunda yazar taraflndan hazirlanmigtir
Sekil 5.8.: 1996’daki Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi yerlesimleri.
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Tablo 5.2. : 1996 Yilinda Basin Ekspres Aksi’nda bulunan fabrikalar

Edip iplik Fabrikasi Sad Elektrik Boya Tesktil Ozkocg Pres
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Urosan Siinger Altinyildiz Mert Kimya Dady Sakiz
Fabrikasi Fabrikasi Sanayi Fabrikasi
Tes Tekstil Boya Ontas Mermer Schweps Cola Asten Kagit
Fabrikasi Fabrikasi Gazoz Fabrikasi Fabrikasi
Halkali Karton Hortumsan Akyil Agag Kanca El Aletleri
Fabrikasi Hortum Fabrikasi | Kaplama Fabrikasi Fabrikasi
Alpinar Boya Adidas Giyim Botel Bobin Teli Galsan Plastik
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Demir Metal Seker Kardesler Arca iplik Kerevitas Gida
Fabrikasi Demir Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Ormak Tl Kares Metal Gulmaket Darby Lastik
Fabrikasi ** Fabrikasi Galvaniz Fabrikasi Fabrikasi(+)

Gemsan Endustri
Maddeleri
Fabrikasi(+)

Narin Kumas
isleme
Fabrikasi(+)

Bahariye
Mensucat
Fabrikasi(+)

Makplast Plastik
Fabrikasi(+)

Brandi Tekstil
Fabrikasi(+)

Nur Yildiz Tekstil
Fabrikasi(+)

Oztiirkler Metal
Fabrikasi(+)

Kom Boya
Fabrikasi(+)

Kaynak: IBB halihazir haritalar dogrultusunda yazar tarafindan hazirlanmstir.

1980 ve 1990 verileri kiyaslandiginda Basin Ekspres Aksi’nda sanayi firma sayisinda
%36’lik bir artis goriilmektedir. Bu verilerden yola g¢ikarak 1990°’larda bdlgede hala
sanayinin arttigi anlagilmaktadir. Istanbul genelinde 1990’larda sanayinin merkez
alanlardan desantralizasyonu goruliirken, Basin Ekspres Aksi’nda merkezden ayrilan bu

firmalarin da yerlesmesiyle sanayilesme goriilmektedir.

! Dipnot* : Mavi ile gosterilen firmalar bu dénemde gelen firmalardir.
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5.2.4. 2000 — 2010 Doneminde Basin Ekspres Aks1/ Sanayinin Desantralizasyonu

1980’lerde baslayan sanayilesmeyle, alinan goglerle birlikte alan sanayi alani olarak
gelismistir. Istanbul’un niifusunun artmasiyla birlikte sehirlesmenin batiya kaymasi
Bagcilar, Kiiciikgekmece bolgelerini de etkilemistir. Zamanla bu alanlardaki fabrikalar

sehir i¢inde kalmigtir ve bu arsalar deger kazanmustir.

1980 ve 1990’larda sehrin ¢eperinde kalmasindan dolay1 tercih sebebi olan Basin
Ekspres Aksi, 2000’lerde yogunlasan niifus ile birlikte sehir i¢inde kalmaya baglamistir.
‘Ornegin, Bagcilar’da bulunan bir fabrika bu alanda faaliyete basladiginda cevresindeki
arsalar bombostu. Bu fabrikada caligmaya baslayan insanlar zamanla bu alanlara
yerleserek bir mahalle olusturdular. Gelen niifusla birlikte yapilagsmada artmusti.
Zamanla burada yasayan insanlar konut alanlarinin iginde fabrikalarin olmasindan
olumsuz etkilenmeye basladilar. Bu slre¢ beraberinde sanayinin desantralizasyonunu
getirmis sonrasinda bazi fabrikalar kapanarak alani terk etmisti. 13.11.2002 yilinda
onaylanan 1/5000 dl¢ekli Bagcilar Nazim Imar Plani karariyla birlikte tretime yonelik
bacali sanayiye ruhsat verilmemeye baslandi. Plan kararlariyla sanayi alanlarinda
degisiklikler basladi. Bu alanin zamaninda sehirlesmesine neden olan faktor sehri terk

etmek zorunda kaldi. Bélgede sanayinin desantralizasyonu basladi’ (Goriisme4, 2018).

18.04.2008 tarihinde onaylanan Bagcilar Plan1 Plan raporuna gore; ‘Medya Yolu
boyunca yer alan sanayi alanlarinin ticaret ve hizmet alanlarina doniisiimiine tesvik
edilmistir. Aksin st diizey merkez olarak gelistirilmesi hedefine ulagsmak igin strateji
belirlenmistir. Bu strateji, Medya Yolu Aksinin, Medya Yolu Ust Diizey Merkez Ozel
Proje Alani adiyla 6zel proje alani olarak tanimlanmasi, bu alan kiresel sisteme
eklemlenme altyapisinin olusturulacagi, hizli iletisim ag1 ve ileri teknoloji ile agirlikli
olarak uluslar arasi iliskilerin yogunlastigi, uluslar arasi havaalanina yakin konumu ile
Ozellikle 0zel sektoriin karar ve finans birimlerinin tercih edecegi bir iist diizey merkez
olarak tasarlanacaktir.” Mevcutta kismen sanayi tesislerinin yer aldigi bu alanlar,
Istanbul Metropoliten alana yapacagi baskinin minimum diizeyde tutulacag: uluslararasi
sirketler ve medya yonetim fonksiyonlari, carsi, konaklama, tesisleri, rezidans konut
yapilari, i merkezi, ofis, biiro, alig-veris merkezleri, ¢ok katli magazalar, sinema,

tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restoran, gazino, yOnetim binalari,

90



banka ve finans kurumlar1 gibi yer alacagi alanlar olarak planlanmistir. Ayni plan
kapsaminda Prestij hizmet alanlarinin dogu istikametinde ve bu alanlara paralel olarak
bulunan alanlar, kendi etki alanlari i¢indeki yerlesme bolgelerinin fonksiyonel ticaret-
hizmet ihtiyaglarin1 karsilayacak nitelikte Ozellesmis-ihtisaslasmis ticaret, hizmet
fonksiyonlar1 ile Metropoliten Merkez Alanm1 ve ¢evre merkezlerle iletisim kurabilen
orta ve bilyiik 6l¢ekli firmalarin, biiro faaliyetlerinin ve finans kuruluslarinin yer aldig:
alanlar olarak planlanmgstir. Merkezi Is Alanlar1 plan kapsaminda MIiA- | olarak
ayrilmistir. M.I.A -1 bolgesi olarak tanimlanan alanda, M.I.A. fonksiyonlar ile birlikte
cevreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet agirlikli bilgisayar iiretimi, montaji,
matbaa, tekstil, konfeksiyon vb. is kollar1 yer alabilir (Bagcilar Belediyesi, 2008). Basin
Ekspres Aks1’nin Bagcilar alanindaki prestij ve MIA paftalar sekil 5.9.’da verilmistir.

BAGCILAR ILGESI
UYGULAMA IMAR PLANI
PRESTIJ HIZMET ALANLARI

BAGCILAR ILGESI
UYGULAMA IMAR PLANI
MERKEZI iS ALANLARI
ACILIM PAFTASI
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Kaynak: istanbul ili Bagcilar Ilgesi Imar Plan1 Raporu, 2008
Sekil 5.9. : Basin Ekspres Aks1’nin Bagcilar alanindaki prestij ve MIA paftalar

ACILIM PAFTASI
iy

=

- MERKEZI [$ ALANLARI

2009 Tarihinde Onaylanan 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda da bu
yeni planlanan fonksiyonlarin korundugu goriinmektedir. “Yenibosna Basin Aksi olarak
isimlendirilen Yenibosna, Giinesli ve Halkali-ikitelli ana kavsaklariyla énemli ulasim

baglanti noktalarrm da iceren Ikitelli-Atatiirk Havalimam aksi, 1980°li yillarda
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Cagaloglu’ndan ¢ikarilan ve son yillarda aks iizerinde yer secen, list diizey yazili ve
sonrasinda gorsel medya hizmet binalarinin etkisiyle bolgesel bir hizmet alani ve
kentsel aktivite merkezi olma potansiyelini tasimaktadir. Bu aks boyunca sanayiden
hizmetlere doniisme egiliminde olan bu alan Plan’da, Istanbul igin belirlenen ilkeler
cercevesinde kiresel sisteme eklemlenme altyapisinin olusturulacagi o6zellikle 6zel
sektoriin karar alma ve finans birimlerinin tercih edecegi 1. Derece Merkez olarak
belirlenmistir. Avrupa Yakasi’nda Yenibosna Basin Aksi ve Silivri, Anadolu
Yakasi’'nda ise Kartal’daki sanayilerin MIA nin yiikiinii azaltacak 1.Derece Merkezlere
doniismesi planlanmustir. MIA Biitiinlesme Bolgesi olarak tariflenen bdlgedeki
doniisiim kapsaminda, bu alanlarda yer alacak fonksiyonlarin kentin siluetini olumsuz
etkilememesi; ticaret ve hizmete donlismesi Ongoriilen sanayi alanlarinin tiir ve
Ozelliklerine gore kent igindeki organize sanayi bolgeleri ile Plan’da belirlenen sanayi

alanlarma desantralizasyonu esastir’ (IMP,2009).

Bu siire araliginda Basin Ekspres Aksi’nin gelisimini, doniisiimiinii etkileyen en 6nemli
unsurlardan biri de 2009 yilinda Ayamama Deresi’nin tagmasiyla birlikte yasanan sel
felaketidir. Ozellikle selden sonra bu aks daha énemli hale gelmistir. Tim havza ¢ok
genis bir alan1 kapsadigindan, farkli arazi kullanim bigimlerini igermektedir. Buna gore
Ayamama Deresi, farkli insan yapis1 modelleri iceren, Istanbul’'un Avrupa yakasinda
oldukga kalabalik ve kentlesmis bir alanda akmaktadir. Bu baglamda, Ayamama
Deresi’nin havza alanindaki genel arazi kullanimi, sanayi, ticari, konut, askeri alanlar,
kentsel tesisler (egitim, spor alanlari, saglik birimleri vb.), kentsel yesil alanlar gibi
farkli arazi kullanimlarin1 igermektedir. Havzadaki arazi kullanimmin bu ¢ok yonli
yapisi, basta yol insaatlar1 ile baglayan ve is ve turizm yatirimlari ile ¢6ken alandaki
siirekli gelisme neticesinde meydana gelmistir (Delibas; 2012). Ozellikle, ana yol
ingaatlar1 ulasim aglar etrafinda gelismeyi hizlandirmis ve yogun niifuslu ve yiiksek
oranda kentlesmis bir yapiya neden olan insanlarin yatirim firsatlarina ve goclerine izin
vermistir. Arazi kullanim analizi kapsaminda, havza alaninin biiyiik bir kisminin inga
edildigi ve cogunlukla sanayi ve yerlesim alanlarinin az miktarda kentsel tarim ve yesil

alanlarla birlikte havza alanini kapsadigi goriilmektedir (Delibas; 2012).

Ayamama Deresi, Istanbul'un kentsel peyzajmi kaplayan ve kirlenmis, kesintiye

ugratilmis ve gelismeyle daraltilmis cevreyle ilgili bir koridordur. Bolgedeki kentlesme
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hem c¢evreyi tahrip etmis hem de zaten yetersiz olan altyapiya fazladan bir yiik

getirmistir (Ozcan ve Musaoglu, 2010). Sekil 5.10. ve sekil 5.11.’de Basin Ekspres

Aksi’ndaki sel felaketi gosterilmistir.

Kaynak: (Ozcan ve Musaoglu, 2010).
Sekil 5.10. : Basin Ekspres Aksi, selden dnce ve sel sirasindaki hali

Kaynak: (Ozcan ve Musaoglu, 2010).
Sekil 5.11. Basin Ekspres Aksi’ndaki sel felaketi 9 Eylil 2009

Havza alaninin giineybatisindaki Atatlirk Uluslararas1 Havaalani, bolgenin ulagim

stratejileri Gzerinde Onemli bir role sahiptir. Bu sebepten selden sonra kentsel
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doniistimle dere 1slah ¢alismalart hiz kazanmis ve Basin Ekspres Aksi’ndaki
doniisiimlere baslanmustir.

Metropolde yasanan biiyiime, iiretim merkezlerinin desantralizasyonunu da beraberinde
getirmistir. Dolayisiyla Basin Ekspres bolgesinin 20001i yillardan itibaren hem yiiksek
gelir grubunun hem de orta gelir grubunun yasayacagi bir alan haline gelmesinin temeli
bu zamanlardan atilmustir.

80’lerden 90’lara gecerken sanayi faaliyetleri artarken, 2000’lerin basinda bu sanayi
alanlarindan dontisiim hareketleri baslamigtir. Tablo 5.3’te 2006 yilinda Basin Ekspres
Aksi’ndaki fabrikalarin listesi verilmistir. 2006 yilinda 31 tane fabrika faaliyet
gOstermektedir. Fabrikalar yavas yavas doniismeye baslamustir. Sekil 5.12°de 2006

yilindaki Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi yerlesimleri ve doniisen sanayiler verilmistir.

Tablo 5.3. : 2006 Yilinda Basin Ekspres Aksi’nda bulunan fabrikalar

Sad Elektrik Boya Tesktil Ozkog Pres Urosan Siinger
Motor Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Altinyildiz Mert Kimya Dady Sakiz Tes Tekstil Boya
Fabrikasi Sanayi Fabrikasi Fabrikasi
Ontas Mermer Schweps Cola Asten Kagit Halkali Karton
Fabrikasi Gazoz Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Akyill Agag Adidas Giyim Botel Bobin Teli Galsan Plastik
Kaplama Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Fabrikasi
Demir Metal Arca iplik Kerevitas Gida Ormak Tl
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Kares Metal Darby Lastik Gemsan Endustri Narin Kumas
Fabrikasi Fabrikasi Maddeleri isleme Fabrikasi
Fabrikasi
Bahariye Makplast Plastik Brandi Tekstil Nur Yildiz Tekstil
Mensucat Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Fabrikasi
Oztiirkler Metal Kom Mayo Brillant Tekstil
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi




I sanayi verlesimlen
\ - .\ M donisen firmalar
Kaynak: IBB’den alman veriler dogrultusunda yazar taraflndan hazirlanmigtir
Sekil 5.12. 2006 yilindaki Basin Ekspres Aksi’ndaki Sanayi yerlesimleri ve
doniisen firmalar

95



1990’lardan 2000’lere gegerken Basin Ekspres Aksi’ndaki fabrikalarda %16’lik bir
azalma goriilmektedir. Bu verilerden yola ¢ikarak 1990’larda artan sanayinin 2000’lere

geldiginde desantrilazasyona basladigi goriilmektedir.

5.2.5. 2010 — Guiniimiize Basin Ekspres Aksi / Merkezi Is Alam ve Prestij Alam
Gelisimi

2010-2014 yillar1 arasinda Tiirkiye niifusu %35, Istanbul niifusu ise %8 artis
gostermistir. Sekil 5.5’de de gosterildigi gibi, Basin Ekspres Aksi’nin niifusunda
ozellikle 2010°dan sonra onemli bir artis gostermektedir. Bu yillar arasinda Istanbul
ortalamasini yakalayan ilce Kiigiikcekmece olmustur. Ozellikle, yakin ¢evrede konumlu
olan niteliksiz alanlarin doniismeye baslamasiyla, bolgenin niifusunda ciddi bir artig
gerceklesmistir. Basin Ekspres aksinin dogusunda ve batisinda yeni gelistirilen projeler,
eski fabrika ve imalat binalar1 ile konvansiyonel konutlar yer almaktadir. Ge¢miste
sanayi ve hafif sanayi alani olarak kullanilan alanlarin gecirdigi doniisiim bdlgeyi
hizmet sektoriine agmig, bu degisim ile birlikte bolgenin degisen yapisi konut sektorii
i¢in ¢ekici giic olmustur. Basin Ekspres’in MIA ilan edilmesinden sonra bu zaman
zarfinda Basin Ekspres’teki doniisiim de hizlanmaya baslamistir. Istanbul Cevre Diizeni
Plani’nda bu eksen, MIA etkilesiminin bir alam olarak tanimlanmaktadir (Sekil5.13.).
(IMP, 2009).

IMP, bolgeyi ‘gelecekteki maslak’ olarak ifade etmeye baslamistir. Bunun sebebi ise,
sehrin 2 tane uluslararasi ulasim agini birbirine bagliyor olmasi ve bunun Avrupa
Yakasi’nda ki en dnemli baglanti yolu olmasidir. Yakin ¢evresinde havaalani ve fuar
alan1 olmasi sebebiyle de Basin Ekspres Aksi uluslararasi bir kimlige sahiptir.
Havaalanina yurtdisindan gelen yabanci yolcular kalacaklar1 otele ulagsmak icin bu yolu
kullanmak zorundadir. Bu durumda istanbul’a havayolu ile gelecek olan bir insan ilk
Once Basin Ekspres’i gormekte ve gozlemlemektedir. Havaalanin1 kullanarak gelen
insanlar sehir hakkindaki ilk fikirlerini bu aksi goz oniine alarak vermektedir. Sehrin

vizyonu agisindan bu g6zlem dnemlidir (Goriisme4, 2018).
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Kaynak: I.B.B Sehir Planlama Miidiirliigii, 2012
Sekil 5.13. : Calisma alaninin 2009 istanbul ili Cevre Diizeni Planindaki
hali

Istanbul’da son dénemde hakim konumu daha da artmis olan MIA’nin orman alanlari,
diger merkezi bolgeler ve kiy1 yerlesmeleri iizerindeki baskisini azaltmak amaciyla
planda alt kademe merkezler tanimlanmistir. S6z konusu merkezlerin dinamik, ¢ekici ve
yarigabilir olmasi, farkliliklarini korumasi ve bu farkliliklarin tamamlayicilik ilkesi

icinde biitlinlestirilmesi ve zenginlestirilmesi saglanacaktir. Avrupa Yakasi’nda
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mevcutta ticaret ve hizmet kullanimlarinin yogunlastigi Bakirkdy’iin yani sira,
Yenibosna Basin Aksi ve Silivri Birinci Derece Merkez olarak belirlenmistir. Etki alani
Avrupa Yakasi’nin biiyilk bolimiine ulasan Bakirkdy merkezinin bu potansiyelini
gelecekte de devam ettirmesi; Silivri merkezinin ise kentin bat1 bolgesine hizmet edecek
yeni bir merkez olarak gelistirilmesi planlanmistir. Mevcutta Uretim ve depolama
fonksiyonlarin1 kismen devam ettiren Yenibosna Basin Aksi, medya kuruluslarinin
burada yerlesmesi ile belli bir gelisim ivmesi kazanmistir. Bu gelisimin yonlendirilmesi
ile Gst dizey hizmet odakli bir merkez olusturulacaktir. Atatiirk Havaalani’na yakinlik

avantaji iist diizey hizmet merkezi nitelikli gelisimi destekleyecektir (IMP,2009).

Bolge MIA bolgesi olup, Yenibosna, Giinesli ve Halkali-Ikitelli gibi énemli karayolu
baglantilar1 ve Atatiirk Havaaalani’na olan yakinlig1 ile hizmet merkezi nitelikli gelisimi
desteklemesiyle beraber, Marmaray’in Atatiirk Havaalani’'ndan Sefakdy, ikitelli ve
Basaksehir’e uzatilmasi 6ngoriildiigli bu sebeplerden yogun konut ve sanayi alani olan
Basaksehir ve Ikitelli ile Basin Ekspres Aks1 etrafinda diisiiniilen merkez alaninin, diger
yandan Atatiick Havalimani’na dogrudan baglanacagt ve Marmaray ile
iliskilendirilecegi ongériilmektedir (Yenibosna Basin Akst Nazim Imar Plan

Raporu,2013).

Diger yandan bolgede tekstil sektoriintin gelismis oldugunu, bunun yani sira metal
isleri, tagimacilik gibi sektdrlere hizmet veren kiiclik ve orta Olgekte atdlye ve
imalathaneler ile depolarin bulundugunu, bolge halkinin ¢ogunlugunu isletme sahibi
esnaflar ile orta gelir diizeyine sahip is¢ilerin olusturdugu g6zlemlenmektedir. Bir diger
yandan bolgenin 6zellikle ¢alisanlar tarafindan da yasam alani olarak tercih edilen bir
bolge olarak 6ne ciktigini, Basin Ekspres Aksi’nin E-5 yoniiniin ayn1 zamanda Atatiirk
Havaalani'na baglandigini, bu nedenle havaalaninda g¢alisanlarin da onemli Ol¢iide

bolgede ikamet etmeyi tercih ettikleri anlasilmaktadir. (Goriisme5, 2018).

Bolge’deki sanayi kuruluslari ozellikle 2012-2013 ‘ten sonra hizli bir sekilde
fabrikalarmi tasimis, arsalarmi satmis ya da belli insaat firmalariyla ortak bir sekilde
yeni rezidanslar, avm veya otel projelerinde yer almislardir.

Basin Ekspres Aksi bu baglamda doniisiimden etkilenmistir. 2000°1li yillarin gelisiyle
birlikte bolgedeki liks konutlarin, baska bir deyisle rezidanslarin sayisi her gegen giin
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artmustir. Belli bash fabrikalarin kapanmasi ve yerine gelen AVM ve konut projeleri
Basin Ekspres’in bundan sonraki gelisimine 6nciiliik eden yeni faktorlerdir. Firmalarin
bir kismi arazisini satmak yerine yaptigi isi degistirmistir. Edip Iplik fabrikasi
bunlardan birisidir. Edip iplik Fabrikasi'mn 212 AVM Outlet ve 212 My ofis
projelerine doniismesi, bu akstaki otel sayilarinin artmasi dontistimleri hizlandirmistir.
Edip Iplik Fabrikasmin 2006 yilinda ki gorseli ve 212 AVM, 212 My Office ve Otel
Projesi Basin Ekspres’teki konumu sekil 5.14.’te verilmistir. 1971 yilinda kurulan
fabrika 1990°da halka acgilmistir. 1995 yilina kadar Mahmutbey Bagcilar’da faaliyet
siirdiirmiistiir. 2005 yil1 haziran ayinda Istanbul' da ki makinalar Lileburgaz' da ki yeni
tesislerine tasinmustir. 2006 yili haziran ay1 sonunda Istanbul Mahmutbey' deki ofisler
ve ambarlarin tasinmasi tamamlanarak, Istanbul Mahmutbey arazisinde ticaret merkezi

olusturulmas1 amaciyla konsept ve fizibilite caligmalarina baslanmis, 2006 yilinda

sirkete taginmazlari tizerinde ticari amagli insaat yapma olanagi saglanmistir.

Kaynak:Google Haritalar
Sekil 5.14. :2006 yil1 Edip iplik Fabrika ’s1 ve 2013 yili 212AVM Uydu Fotografi

31 Ekim 2008 tarihinde aliman Yonetim Kurulu Karan ile Sirket’in esas faaliyet
konusunun gayrimenkul gelistirme sirketi statiisiine doniistiiriilmesine karar verilmis ve
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle tekstil iiretim faaliyetleri sona erdirilmistir. 2012 ocak
ayinda My Ofis 212 projesinin zamaninda tamamlanmasi ile birlikte, miisterilerine daire

teslimleri yapmaya baglamistir. 2012 mart ayinda Agaoglu Grubu Otel Projesi ingaatina
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baslanmistir (www.edip.com). Sekil 5.15.’de Agaoglu My Ofis 212 ve Otel projesi

Basin Ekspres Aksi’ndan goriiniimii yer almaktadir.
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Kaynak:www.edip.com.
Sekil 5.15. Agaoglu My Ofis 212 ve Otel projesi Basin Ekspres Aksi’ndan goriniimi

Halihazir haritalar kiyaslandiginda, 2006’ya gOre 2013’te doniisiim hizlanmistir.
MIiAmin da etkisiyle bolgedeki arsalarda AVM ve konut projelerinin yapildig
gortlmektedir. Bu doniigiimlerle birlikte zaman iginde biiyiik fabrikalardan ziyade
kiiciik sanayi alanlarinda da giderek ticari fonksiyonlar ve konut projeleri gelismistir.
2006’ya oranla sanayide yaklasik %26°lik bir azalma s6z konusudur. Ozellikle Basin
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Ekspres’in saginda kalan Bagcilar tarafindaki aksta doniisiimler hizlanmistir. Parsel
blyuklukleri ve genel olarak tekstil firmalarinin o aksta kalmasindan dolay1 doniisiimiin
Bagcilar’da daha hizli ilerledigi goriilmektedir. Sekil 5.16.’da 2013 yilindaki Basin
Aksi’ndaki sanayi firmalari ve sanayiden doniisen firmalar gosterilmistir. 2010°dan
gunimize kadar gegen siiregte diger yil araliklarina gére, Basin Ekspres’te hizli bir
dontlisiim s6z konusudur. Haritalara bakildiginda, 2013’ten 2018’e kadar olan siirecte
MIA etkisiyle projelerin arttig1 gériilmektedir. Havalimanina ve CNR Fuar Merkezi'ne
yakinligi ile 20'ye yakin otelin faaliyet gosterdigi bolge, Ugiincii Havalimani'nin
planlanmastyla birlikte Atatiirk Havalimani'nin kaldirilacak olmasina ragmen hala
yatirimlarin cazibe merkezi olma 6zelligini korumaktadir. Otel, konut, rezidans ve ofis
projelerinin gelistirilmeye devam ettigi bolgede 2018 yil1 itibariyle insaat, satig ve proje

asamasinda bir¢ok proje bulunmaktadir.

2013 yilinda aksta faaliyet gosteren fabrika sayisit 23 taneye diismiistiir. Bu fabrika

listesi Tablo 5.4. ‘te verilmistir.

Tablo 5.4. 2013 Yilinda Basin Ekspres Aksi’nda bulunan fabrikalar

Sad Elektrik Motor Boya Tesktil Ozkog Pres Urosan Siinger
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Mert Kimya Dady Sakiz Tes Tekstil Boya Asten Kagit

Sanayi Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Halkali Karton Akyil Agag Adidas Giyim Botel Bobin Teli
Fabrikasi Kaplama Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi
Demir Metal Arca iplik Kerevitas Gida Ormak tiil Perde
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi Fab.
Gemsan Endustri Narin Kumas Bahariye Makplast Plastik
Maddeleri isleme Fabrikasi Mensucat Fabrikasi
Fabrikasi Fabrikasi
Nur Yildiz Tekstil Oztiirkler Metal Kom Mayo
Fabrikasi Fabrikasi Fabrikasi

Kaynak: IBB halihazir haritalar dogrultusunda yazar tarafindan hazirlanmstir.
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I sanayi verlesimlen
; _ 1 I donigen firmalar
Kaynak: IBB’ den alinan Verller dogrultusunda yazar tarafindan hazirlanmistir
Sekil 5.16. 2013 yilindaki Basin Aksi’ndaki sanayi yerlesimleri ve doniisen
firmalar
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Bélg.e, son yillarda ¢ok sayida ofis kullanimi yer almaktadir. BOlgede tekstilcilerden
lojistikcilere kadar farkli sirketler ofislerini konumlandirmaktadir. Bu doniisiimle
beraber, bos arsalar1 alanlarin yeni ofis projeleri, otel ve A smifi konut projeleriyle
dontisiime katki sagladigr goriilmektedir. Fakat bunca doniisiime ragmen hala bu alanda
kimi fabrikalar bolgede faaliyetlerine devam etmektedir. Bunun farkli sebepleri
bulunmaktadir.

MIA ve prestij alan1 olan bdlgede konut, otel, rezidans ve ofis projelerinin ¢ogaldig1
gorilmektedir. Atatiirk Havalimani kaldirilsa bile, Ugiincii Képrii ve Ugiincii
Havalimant gibi  baglantt  yollartyla  bdlgenin  erisebilirliginin  artacagini
diistiniilmektedir. Maya’ya gore, "Atatlrk Havalimani su anda bolge igin bir firsat.
Tasinsa bile havalimaninin degerli arazisi bdlgeye cazibe katacak bir yatirima ev
sahipligi yapacagindan bolge icin firsat olmaya devam edecek. Yol baglantilar1 da

bolgenin 6nemini koruyacaktir" (Ekonomist, 2016).

Bununla beraber kimi uzmanlar bolgenin Biiyiikdere Aksi olarak goriilmesine
muhalefet olmaktadir. Serdaroglu’na gore; Biiylikdere Aksi, estetik tasarim
anlayisindan yoksun, yiiksek katli bloklar, yetersiz ve niteliksiz otoparklar, yaya
ulagimina imkan vermeyen ara¢ yogunlugu, planlanmamis parklar ve yesil alanlar ve
giinilin her saati yasanan kaos ortami olmasiyla aslinda Basin Ekspres Aksi’na iyi bir rol

model degildir (Serdaroglu,2012).

Sekil 5.17.te 2018’de sanayi yerlesimleri ve doniisen firmalar gosterilmistir. 2018
yilinda faaliyete devam eden fabrikalarin listesi Tablo 5.5.’te verilmistir. Toplam 8 tane
fabrika bulunmaktadir. Sekil 5.17’e de bakildiginda son donemde doniisiim artmaktadir.

2013 yilina gore fabrika sayisinda yaklasik %65°lik bir azalma s6z konusudur.
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I sanayi verlegimleri
I doniisen firmalar

Sekil 5.17. 2018 Basin Ekspres Aksi’ndaki sanayi yerlesimleri
104




Tablo 5.5. 2018 Yilinda Basin Ekspres Aksi’nda bulunan fabrikalar

Ozkog Pres Mert Kimya Dady Sakiz Asten Kagit
Fabrikasi Sanayi Fabrikasi Fabrikasi
Halkali Karton Akyil Agag Bahariye Makplast Plastik
Fabrikasi Kaplama Fabrikasi Mensucat Fabrikasi

Fabrikasi
Oztiirkler Metal Kom Mayo
Fabrikasi Fabrikasi

Kaynak: IBB halihazir haritalar dogrultusunda yazar tarafindan hazirlanmustir.

"[stanbul Markali Konut Sektér Raporu" kapsaminda yapilan analize gére markali
konut projeleri agisindan Basin Ekspres Aksi ve gevresi en ¢ok deger artig1 gosteren
bolgelerden biri olarak dikkatleri {izerine ¢ekiyor. Inceleme kapsamina alman aks, ii¢
ilcenin birlesmesinden olustugu i¢in analizler ilge bazli degil, yolun olusturdugu aksin
cevresi olarak ele alimiyor. Bu kapsamda 18 ayda markali projeler bazinda yiizde 45
prim yapan bolgenin deger artis1 oran1 hesaplanirken, bolge ve c¢evresindeki markali
konut projelerinin birim metrekare fiyatlarinin bir buguk yildaki degisim yiizdesi esas
alinmis bulunuyor. Bu baglamda, rapora gore bir bucuk yilda bolgenin takribi degeri
markal1 projeler bazindan ylizde 45 artarken, bu yiizdeye Bahgelievler alt bdlgesinin
katkis1 yiizde 16, Bagcilar bolgesinin katkisi ise ylizde 36 oraninda belirleniyor.
Bolgenin yiizde 45 gibi bir degere ulasmasinda ise Kiiclikgcekmece ilge sinirlarina dahil
olan ve 2012 senesinde satisa ¢ikan Giinesli, Istanbul Suites, Mall of Istanbul gibi

blyuk ¢apli projelerin neden oldugu goriiliiyor (Milliyet, 2013).

Basin Ekspres Aksi, havaalan1 ve fuar merkezinden dolay1 otel ve rezidans projeleri
daha on plana ¢ikmaktadir. Bolgede giin gectikce ofis, otel ve aligveris merkezi sayisi
da artmaktadir. Ozellikle Bagcilar aksindaki fabrikalar yerini gokdelenlere, A smifi ofis
binalarina ve karma kullanim fonksiyonlarmin oldugu prestijli projelere birakmaktadir.
Gelisimin ilk etkileri, bolgedeki arsa fiyatlarina art1 deger olarak yansimistir. Bagcilar
Belediye Baskani Lokman Cagirict 2017°de bolgeyi soyle analiz  etmistir.
“’Belediyemizin Basin Ekspres ve c¢evresindeki yatirimlari devam ediyor.
Mahmutbey’de de 26 bin metrekarelik bir alana bir uluslararasi kongre merkezi insa

edilecek. Mahmutbey Kopriisii ile Basin Ekspres Aksi arasinda kalan boliimde, Merkezi
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Is Alan1 (MIA) bolgesi haline getirilecek. Ilcedeki 5 yildizli otel ve is merkezlerinin
sayisimin da artmasi giindemde. 13 tane 5 yildizhi otel insa edilecek. MIA bdlgesi
kongre vadisi olarak hizmete girecek’. Konut iireticilerinin kentsel doniisiimden
yararlanarak gelistirdigi projelerde, yatirimcilara konut, rezidans ve ofis projeleri
yapmaktadirlar. Eskiden sanayi olan suan doniisen projelerde; Giil proje, 212avm, Toyo
next, Suryapi, Greenist, Istwest, Divan Residance gibi bilinen firmalar buraya yatirrm
yapmiglardir. Basin Ekspres’te birden fazla projesi bulunan Maryap1 firmasi 6zellikle
uluslararas1 firmalarla ortaklasa projeler hayata geg¢irmektedir. Maryap1 pazarlama
sorumlusu Giler; Burada yatirim yapmaya baslayan ilk firmalardaniz. Bu baglamda
buranin tanitilmasi, 6éneminin vurgulanmasi bizlerin goérevi oldu. Basin Ekspres’e ilk
yatirim yapan firmalardan birisi oldugumuz i¢in marka bilinirligi agisindan olumlu
sonuglar aldik. ilklerden olmamiz giiven agisindan avantaj oldu. Uluslararas: firmalarla
ortak projeler yaptik, bu alanda bunlarin hepsi Basin Ekspres’e olan birden ¢ok
yatirrmimizdan kaynaklhidir (Goriisme6, 2018). Bu firma Basin Ekspres’te Wanda
Wista, G-Rotana, Divan Rezidans gibi biiyiik projeleri gergeklestirmektedirler. Sekil
5.18.’de Divan Rezidans ve Wanda Wista projeleri goriilmektedir.

Sekil 5.18. : Divan Rezidans ve Wanda Wista projelerinden gorinim

Haritalara bakildiginda, g6zle gorulir bir bigimde sanayinin bdolgeden ayrildigi
anlasilmaktadir. Son dénemde 6zellikle konumu ve imar durumu nedeniyle cazibesi
giderek yiikselen Basin Ekspres Yolu, yeni Maslak hatti olarak sekillendirilmeye
calisilmaktadir. Sekil 5.19’da Basin Ekspres’in Mahmutbey Kavsagi’ndan, Sekil
5.20.’de ise yogun kullanilan Giinesli Kavsagi gortilmektedir. Suan heniiz yogun bir
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ofis bolgesi olmasa da Basin Ekspres Aksi ve cevresinde konut, AVM ve otel
yatirimlariin biliylik hiz kazandig1 goriilmektedir. Bagcilar aksinda yiikselen onemli
firmalar buranin gelisiminde 6nemli rol oynamaktadir. Sekil 5.21.’de Basin Ekspres

Aks1’nin Bagcilar tarafindaki doniisiim gortilmektedir.

Sekil 5.19. : Basin Ekspres Aksi1 ile Mahmutbey Kavsagi

Sekil 5.20. : Basin Ekspres Aksi ile Giinesli Kavsagi
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Sekil 5.21. Basin Ekspres Aksi’ndan goriiniim

5.3. B6lim Sonucu

1950°’li yillarda bir sanayi kent goriintiisii cizen Istanbul’un zamanla gelismesi
Blyikdere Caddesi, Hali¢, Kagithane gibi sanayi alanlarinin sehirlesmeden dolay1 kent
icinde kalmasiyla 1980’lerde sanayinin desantralizasyonuna sebep olmustur. 1980’lerde
kent disinda kalan simdiki Basin Ekspres aksi kentin merkezinden bu bdlgeye gelen

sanayinin de etkisiyle sanayilesmeye baslamistir.

Bu béliimde, Basin Ekspres aksinda bulunan sanayi alanlarinin belirli y1l araliklarinda
gelisimi ve donlistimii irdelenmistir. 1980’lerde baslayan sanayilesme orada calisanlarin
da bolgeye yerlesmesiyle gelismeye baslamistir. 1990’larda sanayilesme hizlanmig ve

kent niifusu zamanla artnugtir. Istanbul’un niifusunun da artmasiyla kent icinde kalan

108



Basin Ekspres Aksi’nda yer alan sanayi 2000’li yillarda desantralize olmustur. Alanin
MIA olarak planlanmasindan sonra Basin Ekspres Aksi’ndaki déniisiim hizlanmustir.
Biiylik firmalarin buradaki eski fabrika alanlarina insaat yapmasiyla gelisen aks
giinimiizde hala doniismeye devam etmektedir. Bu bdliimde c¢alisma alaninda ki
donilisim ve dinamikler halihazir haritalarla, goriismelerle ve litretiir ¢alismalariyla

birlikte irdelenmistir.

Basin Ekspres’e 1980’lerden giiniimiize kadar olan sanayi gelisimi agisindan
baktigimizda bu donemlerdeki gecisleri, dinamikleri sekil 5.22.deki zaman semasinda

Ozetlenmistir.

1980ler 1990’lar 2000’ler 2010’lar

Sanayilesme Baslamasu Sanayilesmenin Gelismesi |Desantralizasyon MIA ve Prestij Alam
*TEM ve ulagimin geligmesi *Sehri terkeden fabrikalarin bu | * istanbul'un gelismesiyle *Maslak'a 2. Alternatif arayisi
*Sehrin disinda kalmasi alani tercih etmesi kent ceperinin icinde kalmasi |*Kiiresellesme
* Kentin merkezindeki sanayinin kent *Havaalani ve fuara yakinhg
digina gikma gerekliligi * Bolgede sanayinin gelismis  [*2002 yilindan itibaren

olmasi sanayiye ruhsat verilmemesi |*Arsa fiyatlaindaki artig
*HammaddeYE yakinLIK |"‘ Hammadde yakin *Parsel alanlarin biiylik olmasi

* Yatinm imkanlan ve * Fabrikalanin insanlara zarar |sebeiyle Mia doniigiimiine uygun
* Yatinm imkanlan kolay, tesvik var kolayliklari vermesi ve cevre kirliligi olmasl
* Arsa ofisinin yer tahsisini burayl yapmasi

Sekil 5.22 : Basin Ekspres Aksi’nin zaman i¢indeki degisim dinamikleri
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6. BOLUM
GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC
Bu calismada, Oncelikle kentsel doniisiim kavrami irdelenmistir. Kentsel doniisiim,
literatiirde ¢ok ilgi goren bir kavramdir. Kisaca kentsel alanlardaki ekonomik, sosyal ve

fiziksel ¢okiintl ve bozulmaya karsi, yeniden canlanabilmesi veya yeniden olusmasidir.

19. yy.da sanayilesme ile birlikte kentlesmenin artmasiyla 6nemli kentsel sorunlar
ortaya ¢ikmustir. ik olarak sanayilesme hareketlerinin etkisiyle meydana gelen sagliksiz
kentlesme icin ¢esitli kentsel donilisiim miidahaleleri olmustur. Bu yillarda sanayinin
artmastyla ilerleyen kentlesme, cesitli ekonomik ve politik sikintilart beraberinde
getirmistir. Bu sorunlarla birlikte, merkezde sanayinin yer sectigi bolgeler zamanla

kent i¢cinde kaldigindan kentten ayrilmaya baslamistir.

Sanayisizlesme ile birlikte hizmet sektoriiniin artmasi ve sanayi sektoriinden hizmetler
sektoriine gecis, basta mekansal problemler olmak fiizere bazi problemler ortaya
¢ikarmistir. Bu sorunlar, gog, carpik kentlesme, issizlik vb. olarak kendini gostermistir.
Yeni teknolojiyle beraber sanayi alanlarindaki doniisim ayrica 6énem kazanmistir. Bu
alanlarindaki teknolojiler eskimis, yapisal olarak degismistir. Kentsel doniisiim, gelisen
ve kiiresellesen diinyada daha da onem kazanmistir. Bunun neticesinde, sanayi

alanlarinin tekrar kazanilmasi gindeme gelmistir.

Bu kapsamda, arastirmada ginimuz kent dinamikleri, Dunya’da ve Turkiye’de kentsel

doniisiim stiregleri ve drnekleri incelenmistir.

Diinya’daki sanayi bolgelerinin doniisiim Orneklere bakildiginda, bu alanlarinin
dontigimlerindeki ortak nokta, doniisim projesini gergeklestirmek icin bir ortakligin
olusturulmasidir. Kamu kuruluslari, 6zel sektor kuruluglari ve sivil toplum orgiitleri gibi

ortakliklarin s6z konusu oldugu goriilmektedir.

Tiirkiye’de ise, kentsel doniistim calismalari daha ¢ok yasa cergevesinde yapilan
doniisiime odaklanmaktadir. Onemli metropollerden biri olan Istanbul’un gelismesi
zamanla sanayi alanlarinda desantralizasyonu ve doniisiimii beraberinde getirmistir.
Istanbul’da sanayinin gelisimi ve desantralizasyon kavramlar1 irdelenip dinamikleri
ornekler Tlizerinden incelenmistir.  Ancak sanayi alanlarinda yapilan doniisiim

streglerine yonelik ¢calismalar sinirlidir.
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Istanbul’daki sanayi alanlarinin doniisiimiine bakildiginda ise; doniisiim siirecinde temel
aktorin yerel yonetim oldugu goriilmektedir. Diger paydaslar siirece dahil
edilmemektedir. Aragtirma Basin Ekspres Aksi’na odaklanmis, Basin Ekspres Aksi’nin

ne sekilde gelistigi ve doniistiigii irdelenmisgtir.

Tez kapsaminda literatiir aragtirmasi, halihazir haritalar ve saha goriismeleri ile ele
alman Basin Ekspres Aksi’nin gelisimi, sanayilesmesi, desantralizasyonu, prestij ve
MIA olarak planlanmasi ve bu siire¢ ve dinamiklerin déniisiime nasil etki ettigi
arastirilmistir. Tez bu agidan Basin Ekspres Aksi’ndaki yasanan doniisiimii irdeleyerek
bu konudaki bir boslugu doldurmay1 hedeflemektedir. Gulnimiz kent dinamiklerinin

Basin Ekspres Aksi tizerindeki etkileri ve degisimi sistematik bir sekilde ele alinmistir.

Tez, Bagcilar ve Kiigiikgekmece’nin Basin Aksi’na cepheli sanayi parselleri ile
siirhidir. Ancak bu aksin paralelinde Bagcilar tarafinda hala sanayi iceren alanlar

vardir. Bu alanlardaki doniisiimler basli basina bir arastirma konusudur.

Istanbul’da énemli bir baglant1 hatt1 olan Basin Ekspres Aksi’nda 1980’lerden itibaren
sanayilesmenin basladigi, aksin 2000°li yillardan itibaren kentin iginde kalarak
desantralizasyona ugradigi daha sonra da MIA olarak planlandigi goériilmektedir. Bu

karar Basin Ekspres Aks1’nin gelisim ve dinamiklerinde énemli bir rol oynamustir.

Aksin lizerinde 1980’lerden itibaren Hali¢, Kagithane gibi bolgelerden gelen sanayiler
yerlesmistir. Sonrasinda bu alanda sanayinin gelismeye baslamasi, zaman icinde kent
icinde kalmasi ve bu sebeple 2000’li yillar itibariyle desantralizasyona ugramasi
halihazir haritalar ve goriismeler neticesinde ortaya konmustur. Bu sirecten sonra
bolgenin MIA ve Prestij Alan1 olarak planlanmasiyla birlikte déniisiim hizlanmistir.
Fabrikalarin arsalariin biiylik olmasi, aksin énemli bir baglanti yolu olmasi, TEM ve
havaalani iistiinde olmasi, fuar alanina yakinligi gibi etkenler doniisiimii hizlandirmistir.
Bu siirece bakildiginda, fabrikalarin bazilar1 Tekirdag, Corlu’ya gitmis, bazis1 burada
bir ingaat firmasiyla ortaklik kurup rezidans, konut ingaatina baslamis, bir kismi da
arazisini satarak bu alani terk etmistir. Hala faaliyetini siirdiiren fabrikalar ise Ulkenin
iginde bulundugu ekonomik durumdan ya da dizenini bozmamak icin burada

kalmaktadir.
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Son donemde iyice O6n plana ¢ikan Basin Ekspres Aksi, biiyiik firmalarin da
yatirimlartyla géz doldurmaktadir. Ornegin, Edip Iplik Fabrikasi’nm Edip Gayrimenkul
olarak yaptig1 212 AVM, 212 Agaoglu My City gibi projelerinden sonra, Toya,
Maryapi1, g-rotana ve Wanda Wista gibi uluslararasi yatirimlarla iyice degerlenmistir.
Basin Ekspres Aksi’ndaki doniisiime bakildiginda yurtdisindaki 6rneklerde oldugu gibi
alanin doniisiim siirecinin, aktorlerin ve paydaslarinin katilimi ile sekillendirilmedigi
goriilmektedir. Bolgeye neden, hangi fonksiyonlarin gelecegine sadece yerel yonetim
karar vermistir. Ozellikle Bagcilar tarafinda kalan sanayi alanlarmin arsa biiyiikliigii
nedeniyle bu boélge daha ¢ok tercih edilmistir. Kii¢iikgekmece, Bahgelievler tarafinda
daha kiigiik parseller oldugundan Bagcilar alan1 kadar sanayi alanlarindaki dontistimiin

gerceklesmedigi gorlilmektedir.

Basin Ekspres Aksi’nda doniisiimiin 6ne ¢ikan en belirgin olumsuz etkileri; battncul
degil parsel bazinda uygulamalarin olmasi ve farkliliklarin olusmasidir. Bu sebepten
kentsel planlama biitiinliigiiniin bozuldugu gortlmistiir. Trafik yogunlugu, ulasim ve
altyapmin yetmemesi, bolgenin nitelikli konut ihtiyag¢larinin karsilanmasinda yetersiz
olmasi, sosyal-kiiltiirel alanlarin, agik alanlarin bolgede ve projelerin konseptlerinde
yeterince bulunmamasi neticesinde bolgenin kentle biitiinlesme de eksik kaldigi
goriilmiistiir. Nitekim Basin Ekspres’teki doniisiim ile ilgili goriisiilen uzmanlar,
doniisiimiin devam ettigi bu siiregte MIA fonksiyonlarinin gelmedigi, ¢ok uluslu
firmalarin bulunmadigi, iiretim degil tiiketim mekani olarak doniistiigli, yogunlugu
karsilayacak sosyal donati alanlar1 ve ulagim akslart niifus yogunluguna gore yeterli

olmadig1 belirtmektedir.
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EKLER

EK-1:

Belediyelere Sorulan Sorular

1.

10.

11.

12.

13.

Bolgenin sanayilesme dinamikleri nelerdir?
Desantralizasyon ne zaman goriilmeye baslandi?

Hangi yillardan itibaren, hangi planlarla Basin Ekspres’te ki sanayiye ruhsat
verilmemeye baslandi1?

Basin Ekspres’te doniisiim siireci nasil bir yol izledi?

Basin Ekspres’e neden prestij fonksiyonu verildi?

MIA fonksiyonuna uygun bir déniisiim gergeklesiyor mu? Gozlem ve dngoriileriniz
nelerdir?

Bolgenin Mia olmasinin avantaj ve dezavantajlar1?

Burada doniigiim gergeklesirken yatirimeilarin fikirleri alindi mi1?
Hangi aktdrler? Ibb? Mimarlar odas1? Sivil toplum orgiitleri?
Doniistim siireci nasil gergeklesti?

Bu doniisiim siirecinde kalan sanayi sektorii baskiya ragmen sizce niye kaliyor?
Dontisen firmalar sizce neden Basin Ekspres’e yatirip yapip doniisiiyor? Hangi
sektorlerde dontisiim 6ne ¢ikmugtir?

Dontisiim siirecinde kullanilan finansman kaynaklari nelerdir?

Orta ve uzun vadede Basin Ekspres Bolgesinin nasil gelisecegini dngdriiyorsunuz?
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EK-2

Basin Ekspres’te Doniisen Firmalara Sorulan Sorular

Firma Adi;

Faaliyet Gosterdigi Sektor:

Doniistimiin Gergeklestigi Yil:

1-

2-

Basin Ekspres’te yer se¢me nedeniniz / nedenleriniz nelerdir?
Firmanizin 11k kurulus yeri Basin Ekspres’mi? Neresi?
Yatiriminizi neden buraya yaptiniz?

Basin Ekspres’te olmanin avantaji, dezavantaji? Sektor i¢in? Firmaniz i¢in?

Onceki firma ile baglantiniz var mi? Firmaniz ayn1 kisilere mi bagli? Miilkiyet
vs?

Bolgenin MIA olmas sizi nasil etkiliyor?

Orta ve uzun vadede burada nasil yatirimlar planliyorsunuz?

Orta ve uzun vadede Basin Ekspres Bolgesinin nasil gelisecegini
Ongoruyorsunuz?
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EK-3

Basin Ekspres’te Faaliyet Gosteren Firmalara Sorulan Sorular
Firma Ad1:
Faaliyet Gosterdigi Sektor:
Kuruldugu Yil:

1- Basin Ekspres’te yer segme nedeniniz / nedenleriniz nelerdir?

2- Firmanizin Ilk kurulus yeri Basm Ekspres’mi? Degilse neresi?

3- Yatiriminizi neden buraya yaptiniz?

4- Basin Ekspres’te olmanin avantaji, dezavantaj1? Sektor i¢in? Firmaniz i¢in?
5- Bolgenin Merkezi Is Alan1 olmasi sizi nasil etkiliyor?

6- Sanayi sektorii Basin Ekspres’ten ayrilirken sizin burada kalma sebepleriniz
nelerdir?

7- Orta ve uzun vadede burada nasil yatirimlar planltyorsunuz?

8- Orta ve uzun vadede Basin Ekspres Bolgesinin nasil gelisecegini
Oongoruyorsunuz?
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EK-4

Gayrimenkul Firmasi’na Sorulan Sorular

1.

Bolge nasil sanayilesti?

Sanayi bolgeden niye ayrildi?

Mia gelisimi nasil ger¢eklesiyor? Hangi yatirimlar/sektorler 6ne ¢ikiyor?

Basin Ekspres’in Mia alani ilan edilmesi bolgeyi nasil etkiledi?

Basin Ekspres hangi sektorler i¢in nasil avantaji ve dezavantaji vardir?

Kalan sanayi niye kaliyor? Doniisen hangi sektore nasil karar veriyor?

Arazi miilkiyetleri el degisiyor mu? Miilkiyeti ayn1 kalip, sektor degisen var mi?
Bunlar neden bélgede kalmaya devam ediyor?

Arazi fiyatlar1 nasil degisti?

Orta ve uzun vadede Basin Ekspres Bolgesinin nasil gelisecegini dngorilyorsunuz?
Avantajli ve dezavantajli sektorler hangileri olacak? Neden?
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