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Bu tez calismasinda “’Istanbul’da Kentsel Doniisim Uygulamalar1®
bashgr altinda, Kentsel Donilisim konusu tiim ayrintilart ile tartigilarak,
tilkemizde uygulanan Kentsel doniisiim projeleri, hukuki boyutlari, kentsel
doniisiim agisindan iilkemiz ve 6zellikle Istanbul’un deprem riski detaylari ile
ele alinarak, yasanan tiim sorunlar ve 6rnek uygulamalar lizerinde durulmustur.
Ayrica tez kapsaminda, kentsel doniisiim siirecinde yapilmasi gereken tiim
teknik analizler ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin konuya yaklagimi ve
uygulamalari tartisilmistir. Calismada, Bahgelievler Kocasinan Mahallesinde
kentsel doniisiim projesi kapsaminda ornek bir yapi, Jeofizik Miihendisligi
(Zemin-Bina ve Depremsellik) ve Insaat Miihendisligi (Geoteknik ve yapisal)

acisindan detayl bir sekilde incelenmistir.

Tez kapsaminda insaat alaninin jeolojisi ve zemin Ozellikleri
tanimlanmis, projenin kentsel donilisiim kapsamina girebilmesi i¢in Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin belirledigi yonetmelik esaslarinca gerekli laboratuvar
deneyleri ve analizler yapilarak riskli yap1 raporunun alinmasi detayli bir sekilde

arastirilmastir.

Kentsel doniisim uygulamalarinin  degerlendirildigi bu calismada,
yapida karsilasilan olumsuzluklar, mevcut yapidaki eleman detaylari, tahribatl
ve tahribatsiz yontemlerle bulunmus, elemanlardaki korozyon oranlari
hesaplanarak donati oranlari ve malzeme Ozellikleri detayli bir sekilde
incelenerek mevcut yapinin beton dayanimi tespit edilmistir. Ayrica ¢alisma
kapsaminda, proje alaninin arazi arastirmalari i¢in acilan sondaj kuyularindan
standart penetrasyon deneyleri ve Shelby tiipii ile alinan 6rselenmemis UD
numuneleri incelenmis, inceleme alaninda yeralt1 yapisini olusturan tabakalarin

kalinliklariin ve fiziksel 6zelliklerinin tespiti, jeolojik ve jeofizik sonug¢larinin



korole edilebilmesi, zemin hakim titresim periyodu ile yerin dinamik ve elastik
parametrelerinin kesin olarak belirlenmesi amaciyla MASW (Multi Channel

Analysis of Surface Wave) yontemi uygulanmustir.

Yapmin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi
Hakkinda Kanuna uygun olarak kentsel doniisiim kapsamda degerlendirilip
degerlendirilemeyecegi ve buna baglh Performans analizleri Stadcad

programiyla yardimiyla yapilmistir.

Anahtar_Kelimeler: Kentsel doniisiim, Tahribatli ve Tahribatsiz Yontemler,
MASW Y ontemi, Yapi Performans Analizi




ABSTRACT
URBAN TRANSFORMATION APPLICATIONS IN ISTANBUL.:
EXAMPLE OF BAHCELIEVLER URBAN TRANSFORMATION

Ahmet Kemal KAYA
Master’s Thesis
Supervisor: Prof. Dr. Ali ismet KANLI

March, 2019-113 Pages

In this thesis, under the title of 'Urban Transformation Applications in Istanbul,
the subject of Urban Transformation is discussed with all details, Urban
transformation projects implemented in our country, legal dimensions, in terms
of urban transformation in our country and especially with the earthquake risk
details of Istanbul, the all problems and sample applications are emphasized.
Also within the scope of the thesis, all technical analyzes to be done in the
process of urban transformation and the approach and applications of the
Ministry of Environment and Urbanization to the subject were discussed. In the
study, an exemplary structure within the scope of the urban transformation
project in the Kocasinan neighborhood of Bahgelievler was investigated in detail
in terms of Geophysical Engineering (Soil-Structure and Earthquake) and Civil

Engineering (Geotechnical and Structural).

Within the scope of the thesis, the geology and soil characteristics of the
construction area were defined, and the necessary laboratory experiments and
analyzes were carried out by the Ministry of Environment and Urbanization in
order to enable the project to be included within the scope of urban

transformation.

In this study where urban transformation applications are evaluated, negativities
in the structure, element details in the existing structure, destructive and non-
destructive methods were found, corrosion rates in the elements were calculated

and the reinforcement ratios and material properties were examined in detail and



the concrete strength of the existing structure was determined. In the scope of
the study,

standard penetration tests from the drilling wells were gathered for field surveys
of the project area and undisturbed UD samples taken by Shelby tube were
investigated. In order to determine the dynamic and elastic parameters, MASW

(Multi Channel Analysis of Surface Wave) method was applied.

Performance analysis was applied with the help of Stadcad program in
accordance with the Law No: 6306 on the Transformation Areas Under Disaster
Risk.

Keywords: Urban Transformation, Destructive and Non-Destructive Methods,
MASW Method, Structure Performance Analysis
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1. GIRIS

Kent; siyasal, toplumsal ve ekonomik olarak vatandaslarin ortak yasam
alanmidir. Hayatimiz1 siirdiirdiigiimiiz bu alanlar hem sosyoekonomik agidan hem
fiziksel acidan her zaman istedigimiz yeterliliklere sahip olmamaktadir. Insaat
miihendisi, kentlerde kentsel donilisiim uygulamasinin getirdigi gerekli tasarim
kriterlerini saglayacak bicimde yapilar1 giiclendirmek (iyilestirmek) yahut
yenilemek (yik-yap) durumundadir.

Ihtiyaci karsilamayan eski yapilarin tasinilarak degistirilmesi veya
istenilen  oOzelliklere sahip olmayan yapilarin iyilestirilmek suretiyle
dontistiiriilmesi sosyoekonomik acidan ¢ogu kez yeterli olmamaktadir. Bu gibi

durumlarda yenileyerek doniisiim kaginilmazdir.

Bu calismada oncelikle iilkemizde kentsel doniisiim kavrami, amaclari,
olumlu ve olumsuz yanlari, uygulama bi¢imleri ve uygulama siireci gibi konular
tizerinde durularak kentsel doniisiim konusu genel olarak ele alinmistir.
Calismada son olarak Bahgelievler kentsel doniisiim projesi kapsaminda riskli
ve ihtiyaglar1 karsilamayan yapilarin  kentsel donisiime sokularak

yenilenmesinde kullanilan yontem ve uygulamalar detaylica arastirilmistir.

Calismada, yapida karsilasilan olumsuzluklar, mevcut yapidaki eleman
detaylari, tahribathh ve tahribatsiz yontemlerle bulunmus, elemanlardaki
korozyon oranlar1 hesaplanarak donati oranlar1 ve malzeme 6zellikleri detayli
bir sekilde incelenerek mevcut yapinin beton dayanimai tespit edilmistir. Yapinin

Performans analizleri Stadcad programiyla yardimiyla yapilmastir.

1.1. Kentsel Doniisiim Kavrami

Kentsel doniisiim: Kentin imar planina uymayan, ekonomik ve teknik
acidan Omriinii tamamlamis ve kullanim imkanlar yeterli olmayan yapilarin
yikilarak imar planina, ¢evreye ve giinimiiz yasamina uyum saglayabilecek

nitelige kavusturmak bakimindan olusturulmus bir planlama ¢alismasidir.



Kisacasi, "Kentsel doniisiim, genis anlamda kentsel mekanda belirli bir
stire i¢cinde bilingli, sistematik bicimde gerceklestirilen tiim degisimlere karsilik

gelmektedir. (Uyar, 2009)

1.2. Neden Kentsel Doniisiim

Kentler insanlarin kendilerine yasam alani olarak olusturduklar
birimlerdir. Kentler sadece yapilardan olusmamaktadir; tipki insanlar gibi dogar,
nefes alir, biiylir ve gelisir. Kentler biiylirken yapilarinda bozulmalar meydana
gelmektedir. Eskiyip yaslanabilirler, sismanlayip hantallasabilirler, zamanla
niifus yogunlugunu tagiyamaz hale gelebilirler. Kentsel yerlesimlerdeki bozulma
ve diizensizlige dogru gidisi azaltmaya ¢alisma, miimkiin olabiliyorsa durdurma,
onu siirekli bakimdan gegirmekle olur. Bu ihtiya¢ kentsel doniisiimiin ortaya

¢ikma sebeplerinden biridir. (Kaypak, 2010)

Kentsel donilisiimii ortaya c¢ikaran bir diger neden ise dogal afetlerdir.
Ornegin; 17 Agustos 1999 Golciik merkezli deprem ve 12 Kasim Diizce depremi
onemli dl¢giide can ve mal kayiplari ortaya ¢ikarmis, tilke ekonomisi de yaklagik
16 milyar dolar gibi biiylik bir maliyetle kars1 karsiya kalmisti. 17 Agustos 1999
Golciik merkezli depremle birlikte deprem bolgesindeki toplam yapilarin %25
kadar1 yikilmig, agir hasar gormiis veya orta 6l¢ekte hasar alarak oturulamaz bir

hale gelmistir.

Diger yandan oOzellikle biiyiik kentlerde yapilarimizin bir kismi
mithendislik hizmeti almadan kagak olarak dretilmistir. Bir kismi da
miithendislik hizmeti almis olsa bile yeterli 6l¢lide denetim yapilmadan
tiretildikleri i¢in, imarli veya imarsiz, miistakil veya hisseli parseller {izerinde

ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilardan kagak yapilar olarak olugsmustur.

Ve beraberinde carpik kentlesmeyi getirerek biiyiik bir gortintii kirliligine sebep
olmustur. Tiim bu sebepler kentlerimizde neden “kentsel doniisiim™ sorusunun
cevabini bize vermektedir. (IMO, 2016)

1.3. Kentsel Doniisiimiin Amaclari
Genel bir ¢erceve icerisinde kentsel doniisiimiin amaci, farkli nedenlerden
Otiirli zaman siireci i¢inde eskimis, kohnemis, yipranmis ya da kimi durumlarda

terk edilmis, vazgecilmis kentsel dokunun, giiniin sosyoekonomik ve fiziksel
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kosullar1 g6z oniinde tutularak degistirilmesi, doniistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve
yeniden canlandirilarak kente kazandirilmasi olarak ifade edilebilir.
(Isikkaya, 2008)

Ayrica fazla yogunluk saglamadan, ydrenin mimari ve kiiltiirel
ozelliklerine uygun, hep ayni bi¢imde yenilenmeden uzak kentsel doniisiim
projeleri ile kent yapisina uygun yasanilacak sosyal alanlar olusturmak

amagclanmaktadir.

Genel anlamda kentsel doniisiim, Omriinii tamamlamis yapilarin ortadan
kaldirilmasi, kagak yapilarin ¢evreye faydali hale getirilmesi, bir afet
durumunda yaganabilecek can ve mal kaybinin en aza indirilebilmesi, yeni nesil
modern binalara gegisin saglanmasi, proje kapsaminda yapinin otopark ve arag
yolu gibi diizenlemelerinin saglanmasi amaglayan politika ve eylemlerin

butinuddr.

Ozetle, kentsel doniisiim ile bir kentin yapisin1 bozan alanlardaki her tiirlii

sorunun giderilmesi amaclanmaktadir.

1.4. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Analizi

20.ytizyilin baglarinda sanayilesmenin getirdigi sosyoekonomik sorunlar
ve yeniden yapilanma siiregleri tartigilirken, 21.yiizyila girerken sanayi sonrasi
toplumlardaki doniisiim siireci ve buna paralel olarak gelisen kiiresel degisimler
giindeme gelmistir. Kiiresellesmeyle birlikte sanayi toplumundan bilgi
toplumuna gegis siireci, sosyal ve ekonomik politikalarda oldugu gibi, 6zellikle
gelismekte olan iilkelerin kentlesme siireglerinde de 6nemli degisikliklere neden

olmustur. (Yerliyurt ve Aysu, 2008)

Kentler, gé¢, sanayilesme, savas ve afet gibi etkenlerle ortaya ¢ikan yeni
ihtiyaglarla sekillenmektedir. Kentlerin ¢esitli nedenlerle yasadigi bu doniigiimii
ifade eden kent yenileme kavrami, farkli sekillerde tanimlanmaktadir. En genel
tanimiyla kent yenileme, farkli nedenlerden dolayr zaman icinde eskimis,
terkedilmis, deger kaybina ugramis ve kéhnelesme egilimine girmis olan kent
alanlarmin giiniin sosyoekonomik ve fiziksel kosullarina uygun olarak yeniden
canlandirilmas1 ve kente kazandirilmasini ifade eder. (Ozden, 2000 ve

Yigitcanlar, 2001)



1950’ler ve onu takip eden yillarda {ilkenin sosyoekonomik yapisinda
yasanmaya baslayan gelismeler kentlesme hizinin ve kentsel niifusun artigina
neden olurken, kentler bu yillardan itibaren hi¢ gérmedikleri 6l¢tide hizli bir
doniisiim siirecine de girmislerdir. Bu siliregte yeni merkezler ortaya ¢ikmus,
kentlerin gelisme yonleri degismis, merkezi is alani i¢cinde kentsel rantlarin
artmastyla ekonomik dmriinii tamamlamadan binalarin ¢ogu yikilarak yerlerine
cok kath yapilar inga edilmis, yesil alanlar ve tarim topraklar1 gibi yerlesime
uygun olmayan alanlar konutlarla kaplanmaya baslanmis, kent merkezleri daha
kalabalik ve degerli hale gelmistir (Kiray, 1982). Bu doniisiim siirecinde kentler
plansiz gelismeleri yaninda hem dogal, tarihi ve kiiltiirel ¢cevreyi hem de afet
risklerini g6z ardi ederek biliylimiislerdir. 1950 ve 60’lh yillardan itibaren
Istanbul ve Ankara basta olmak iizere biiyiik kentler bu déniisiimiin simgesi

haline gelmistir. (Keskinok, 2001, Tekeli, 1982 ve Gormez, 2004)

Kent i¢inin doniisiimii yaninda 1980 sonrasinda kentler, cevrelerine
eklenen yeni olusumlarla (gecekondu alanlari, sanayi bolgeleri, devlet
kurumlari, tiniversite kampiisleri vb.) “yag lekesi” gibi, bosluksuz biiyiimeye
baglamislardir. (Tekeli, 1982)

Tiirkiye’de meydana gelen depremler i¢inde 1999-Marmara ve Diizce
Depremleri ise neden olduklar1 can ve mal kayiplarinin biyiikligi, etkiledigi
alanin genisligi, sonrasinda hayata gecirilen yenileme ve risk azaltimi
uygulamalari yaninda, Istanbul basta olmak iizere farkli kentlerde baslatilan risk
azalttimina dayali yenileme c¢alismalar1 agisindan da doniim noktasi
olusturmustur. 2000’11 yillardan itibaren kentsel doniisiim kavraminin yasal
diizenleme arayislari i¢erisinde yerini almaya baglamasi, konunun artan 6nemine
isaret etmektedir. Bu siirecin gelismesinde 1999 Marmara depreminin meydana

getirdigi biiylik etkilerin oldugu siiphesizdir.

[Ik kez 2004 yilinda giindeme gelen ve kapsaminin biiyiik 6lgiide
degistirilerek bagka bir isim altinda yasalasacak olan ‘Kentsel Donilisiim ve
Gelisim Kanunu Tasaris1” bu yonii ile dikkat ¢ekicidir. Tasar1 6zetle ‘kentin
eskiyen dokularin1 ve yerlesim alanlarmi nitelikli kentsel mekanlara
dontistirmeyi, tarihi ve kiltiirel dokunun ise koruma kullanma dengesi

igerisinde yenilenerek kullanilmasini hedeflemektedir. (Yenice, 2014)



1.5. Kentsel Doniisiimiin Olumlu ve Olumsuz Yanlari
Pek cok seyin oldugu gibi elbette ki kentsel doniisiimde de asagida

anlatildig1 gibi olumlu ve olumsuz yanlar: bulunmaktadir.

1.5.1. Kentsel Doniisiimiin Olumlu Yanlari

Kentlerin eskimesi ve kullanim ihtiyaglarinin artmasinin yani sira
kentlerimizin dogal afetlere maruz kalmasi ve bu afetlerin etkisinin; kagak
yapilan yapilar, denetimsiz insa ve plansizlik nedeniyle biiyiik olmas1 kentsel

doniisiim konusu tizerinde durulmasinin ana sebepleri olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kentsel doniisim projeleri, genel olarak kacak yapr alanlarinin
donistiiriilmesi, dogal afetlerden dogrudan etkilenecek olan alanlarda yer almis
konut veya baska kullanim alanlarmin dondstiiriillmesi, kent i¢indeki kullanimi
sakincali ¢aligma alanlarinin doniistiirilmesi, islevini yitirmis tarihi mekanlarin

ve koruma alanlarmin doniistiiriilmesi kentsel doniistimiin faydalar1 arasindadir.

Ayrica kentsel doniisiim c¢aligsmalari ile imar plani sahalarinda yer alan
kadastro veya eski imar parselleri iizerinde mevcut imar plan1 degerlerinin
tyilestirilerek degistirilmesi, kent icindeki arsa rezervlerinin aktif hale
getirilmesi, terk edilmis veya kohnemis durumdaki kentsel alanlarin plan
degerlerinin degistirilerek yeniden kullanima agilmasi, mevcut yapilar arasinda
bos kalan parsellerin kullanilmast ve imari, teknik altyap: alanlarinin
kullannminda kentin yayilmasindan c¢ok dikey gelisiminin saglanmasi,
konutlarin modernlestirilmesi ve onarimi ile konut ¢evrelerinin iyilestirilmesi,
kentsel, cevresel ve dogal degerlerin korunarak yasatilmasi, kamuya ait
arazilerin arsa lretme amagli tiikenmesinin engellenmesi, kamulagtirma ile
olusan biitge harcamalarinin engellenmesi, imar hakki transferi gibi yeni
yaklasimlar ile koruma amagh planlar iiretilmesi, serbest piyasa kosullarinda
taginmazlarin degerlerinin belirlenmesi, miilkiyet haklarinin degisimiyle ortaya
c¢ikan haksiz gelir kazancinin 6niine gegilmesi, kentsel alanlarda doluluk bosluk
oranlarinin iyi degerlendirilmesi saglanarak kentlere ve kent halkina ¢esitli

faydalar saglanabilir.

Genisletilemeyen, yeniden iiretilemeyen, sonlu bir dogal kaynak olan
topragin veya arazinin en verimli sekilde kullanimini amaglayarak siirdiiriilebilir

arazi yonetimi anlayisina da hizmet etmektedir.
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1.5.2. Kentsel Doniisiimiin Olumsuz Yanlar1

Kentsel doniisiim gergevesinde yapilan donilisim projelerinde mevcut
yasayan halkin sosyokiiltiirel yapisi doniisiim sonrasi halkin yeni yagsam yerine
ayak uydurma sikintilar1 da goz oniinde bulundurulmasi gereken hususlardir.
Mevcut yasam tarzlarmin degismesi alisa gelmis aligkanliklarindan vaz
geemeleri zaman alacak ve bir uyum donemi gecirilecektir. Bu uyum déneminde
bazi yurttaglar uyum yoluna gidecekler yeni yasam yerlerinde yasamlarini
devam ettirecekler bazi yurttaslar ise tekrar eski yasamlarina uygun yerlere

gitmek zorunda kalacaklardir.

Kentsel doniisiim uygulamalar1 yapilirken arazi ve toprak rantinin 6niine
gecilmesi haksiz kazanglarin dnlenmesi gerekmektedir. Bunun i¢cinde Kentsel
Dontlisiim  kavraminin  gerekleri hakkinda kamuoyunun bilgilendirilmesi

gerekmektedir.

Kentlerin bulunduklari bolgenin iklimsel, topografik, ¢evresel kosullarina
gore tarihten bugiine kadar siiregelen bir yapilasma karakterleri ve mimari dilleri
bulunmaktadir (ilkme,2008)

Gergeklestirilen baz1 kentsel doniisiim projelerinde kent kimlikleri goz
ard1 edilerek, standart, birbirinin aynist yapilar yapilmaktadir. Bu durum
kentlerin kimligini yok etmekte ve kentlerimizi siradanlagtirmaktadir. Kentsel
doniisiim adiyla yiiriitiilen projelerde, kamu ve 6zel sektor ortakliginin, yalnizca
kentsel yeniden yapilanmanin ¢ekici oldugu ve rant degerinin bir baska deyisle
rant paylasimmin  yliksek oldugu kent merkezlerinde yogunlastig
goriilmektedir. Bu durum, kentsel doniisiim projelerinin, rant paylasma modeli
olarak gelistigi seklinde elestirilmektedir. Ayrica, kent merkezlerinde yaratilan
bu projelerin, c¢evredeki fiziksel ve sosyal yap1 ile tam olarak

biitiinlestirilemediklerine de dikkat ¢ekilmektedir (Goksu,2004)

1.6. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim ve Deprem Gergegi

Kentsel doniisiimiin iilkemize en biiylik faydasinin depreme dayanikli
binalar yapilmasidir. Ulkemizde deprem doguran, yaklagik 15.000 km.si ana aks
olmak {izere, toplam 24.500 km. uzunlugunda canli fay vardir. Ulkemizdeki
deprem kusagina baktigimizda ekonomik anlamda gelismis illerimizin bu

alanlarda oldugu goriilmektedir.



Tiirkiye’de yaklasik 19 milyon yapi bulunmaktadir. Bunlarin %55°i
ruhsatsiz ve kagak, %601 20 yas lzeri, 5 milyondan fazlas1 riskli yap1
niteligindedir. Istanbul’da mevcut 3,5 milyon konutun %50’si kagak, %70’
carpik yapilagmis, %67°sinin ise oturma izni yoktur. 1998’den 6nce yapilan
yapilarin biiyiik bir kismi giivensiz ve glinlimiiz mevzuatina aykir niteliktedir.
1903’den gilintimiize tilkemizde hasar doguran 130 depremde 100 bin can kayb1
yasanmis ve yaklasik 2 milyon ev yikilmustir. Ulke zenginligimizin %901
deprem riski altindadir. 75 milyon insanimiz, 12 milyon konut, 400 milyar $’lik
altyapt ve makine parki bu riskin igerisindedir. Son yiizyilda depremlerde
ortalama her yil milli gelirimizin %1’ini kaybetmekteyiz. 1939’da meydana
gelen Erzincan depreminde 60 saniyede 33.000 can kaybi yasanmistir. Van
depremlerinde yikilan ve/veya agir hasar géren konut sayis1 yaklasik 30.000
civarindadir (Alpaslan ve Kanal, 2014)

Ulkemizde kentsel doniisiim 1999 Marmara Depremi sonrasi
dillendirilmeye baslanmistir. Bu tarihe dek doniisiim kavramini1 goz ardi eden
merkezi ve yerel yonetimlerin, durumun vahametini kavramasi deprem sonrasi
gergeklesmistir. Daha biiyiik bir felaket yasamadan once, oncelikli alanlardan
baslanmak {izere, etaplar halinde sagliksiz yapilarin saglamlastirilmasi, gerekli

olanlarin tiimden yikilarak yeniden iiretilmesi gerekmektedir (Ozden ve Kubat,

2003)

1.7. istanbul’da Deprem Gergegi
[stanbul, konumu itibariyle riskli bir yerlesim yeri olup gegmis yillara

bakildiginda da 6nemli biiyiikliikte depremler gegirmistir.

1.7.1. istanbul’un Deprem Riski

Istanbul, Tiirkiye niifusunun yaklasik yedide birini ve endiistri
potansiyelinin yarisini barindiran iilkenin en biiylik metropoliidiir. Cok yiiksek
olan deprem tehlikesinin yani sira kentsel deprem riski; asir1 kalabaliklagsma,
hatali arazi kullanim planlamasi ve yapilasma, yetersiz altyapi ve cevresel
bozulma nedeni ile artmistir. 1999 yilinda meydana gelen iki biiylik depremden

kaynaklanan kayiplardan sonra, Istanbul igin ayrmtili risk analizlerine dayals,



depreme hazirlanma ve afet planlamasi caligmalar1 yapilmasi giindeme

gelmistir.

Bilindigi gibi kentsel deprem riskinin azaltilmasinin ana ilkeleri: mevcut
riskin arttirllmamasit (deprem gilivenligi olan yapilasma), mevcut riskin
azaltilmasi (depreme karsi giiclendirme) ve riskin transferi (deprem sigortasi)
olarak siralanabilir. Istanbul’da deprem riskinin azaltilmasma yonelik olarak
degisik kapsam ve asamalarda ¢ok sayida etkinlik ve uygulamalar

surdirilmektedir.

1999 Kocaeli depreminin yarattigi tektonik gerilme degisikliginin fay
yirtilmasinin batt ucundaki etkisi ve 1894 depreminden beri Marmara Fayinda
moment (Mw)=7den biiyiik bir deprem gozlenmedigi goz Oniline alinirsa
Marmara Fayindaki deprem olma ihtimalinin ¢ok arttig1 anlasilabilir. Nitekim
(Parsons,2000) moment (Mw)=7 ve daha biiyiik bir deprem igin 6niimiizdeki 30
yil igerisinde olugma olasiligini %65 olarak (ortalama yinelenme periyodu
yaklasik 45 yil) vermislerdir. Istanbul Deprem Senaryosu gelistirilmesi
kapsaminda yapilan ¢aligmalarda da Ana Marmara Fayinda moment (Mw)=7.5
biiytikligiinde bir depremin meydana gelme olasiligi Ontimiizdeki 50 yil
icerisinde yaklagik %50 olarak belirlenmistir. (Erdik ve Durukal,2008)

Tarihi donemde ve 20. yiizyilda baglatilan aletsel donemde, yapilan
kayitlara gore, Marmara da 1881-1986 zaman araliginda olusan 4.2-7.5

magnitiitlii deprem sayis1 144 diir.

Marmara Bélgesi ve Istanbul dolaylari, iginde ve civarinda aktif tektonik
faylarin ve sismik aktivitelerin ¢ok yogun olmasindan dolay1 yapilacak yap: 2.
Derece olsa da 1. Derece Deprem Bolgesine iliskin esaslarin dikkate alinmasi
onerilir. Buna gore 1.derece deprem bolgesi i¢in en biiylik zemin ivmesi degeri

A> 0.40 alinmalidir.

1.7.2. istanbul’un Deprem Tarihi

Istanbul tarihi boyunca birgok yikici depreme maruz kalmistir (Ambraseys
ve Finkel, 1991). Kenti 4. ve 19. yiizyillar arasinda 32 adet deprem etkilemistir.
Bu durum ortalama her 50 yilda bir orta siddete depreme tekabiil etmektedir.



Yaklastk her 300 yilda bir ise Istanbul ¢ok siddetli depremlere maruz
kalmaktadir.

Istanbul'u etkileyen depremler 3.-6. ve 14.-17. yiizyil periyotlarinda yiiksek, 7.-
13. yiizy1l periyodunda ise diisiik bir olusum frekans1 gostermektedir. 1460 yildir
Istanbul'da siirekli tamir ve takviye ile varhigini koruyabilen Ayasofya bu siire
zarfinda, licli ¢ok agir olmak iizere, yaklasik 10 kere hasar gormiistiir (Durukal

ve digerleri, 2003).

17 Agustos 1999 Kocaeli depreminde Avcilar’da gozlenmis (Erdik, 2000)
anomali bir tarafa birakildig1 takdirde, Istanbul 1894 depreminden beri 6nemli

bir depreme maruz kalmamaistir.

1.7.3. istanbul’un Olasi Deprem Kayiplari
Ana Marmara Fay1 ilizerinde olusacak 7.5 moment biiyiikliigiinde bir
depremin Istanbul’da meydana getirecegi hasar ve kayiplar hakkinda yapilmis

tahminler agsagida 6zetlenmistir.

1.7.3.1. Bina Hasarlari, Can Kayiplar1 ve Yaralanmalar

Istanbul’da ortalama 800,000 adet bina bulunmaktadir. Hem siddet hem
de spektral deplasman bazli yer hareketi ve hasar gorebilirlik analizleri
kullanilarak yapilan belirlemeler toplam 35,000 ile 40,000 (toplam bina
stokunun %5°i) binanin tamamen hasar gorecegini gostermektedir. 70,000
binanin agir hasar, 200,000 binanin ise orta hasar gorecegi tahmin edilmektedir.

Can kayiplarmin ¢ogunlugunun ozellikle kat désemelerinin birbirinin
tizerine oturdugu sekilde gécen yapilarda meydana gelmesi beklenmektedir. Bu
tip gog¢melerde dosemeler birbiri lizerine yigildigindan acil miidahale ve
kurtarma ¢aligmalar1 agisindan ¢ok zor kosullar olugsmaktadir. Bu tip gogmelerin
sayisinin 5,000 ile 6,000 civarinda olacagini tahmin etmekteyiz. Toplam yapisal
hasar maliyeti 11,000,000 ABD Dolar1 civarinda olacaktir.

Agir bina hasarlarinin daha ¢ok niifusun yogun oldugu sehrin giineybati
kisminda yer alan Eminonii, Fatih, Zeytinburnu, Bakirkdy, Bahgelievler,
Kiiciikgekmece nin giineyi ve Avcilar’da yogunlagsmas: beklenmektedir.
Kismen daha az hasar alacak bolgeler ise Kadikdy, Maltepe ve Kartal gibi Asya
yakasinin giiney kiyilari boyunca ulasan ilgelerdir. Mevcut faydan relatif olarak
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daha uzakta yer almalarma ragmen, bina yogunlugu ve hasar gorebilirlik
kosullar1 nedeniyle Beyoglu, Eylip ve Bayrampasa bolgelerinin de yiiksek
oranda hasar gormesi beklenmektedir. Cesitli yapi tipleri ile siirdiiriilen analiz
sonuglarina gére 1980 Oncesi yapilmis 4-8 katli, betonarme binalar en ¢ok hasar
gorme olasiligina sahip yapilardir. Can kayiplarinin 30,000 ile 40,000 arasinda
degisecegi tahmin edilmektedir. Hastane bakimi gerektirecek yarali sayisi
120,000 civarinda olacaktir. Siddet bazli analiz sonucuna gére toplam 600,000
ailenin, spektral bazli ¢alismaya gore de 430,000 ailenin deprem sonrasi acil

barmma ihtiyaci dogacagi beklenmektedir.

Secilen senaryo depremi, “Beklenen En Ko&tii Durum Senaryosu” na
karsilik gelmektedir. Bu tliir durumlarda kayiplar {ist siir olarak
degerlendirilebilir. Diger taraftan deterministik tehlike analizinde, azalim

iligskilerinin medyan degeri kullanilmistir.

Dolayisiyla, istatistiki olarak tehlike sonuglarinin kayip hesaplarinda
kullanilan tehlike degerlerinden biiyiik ya da kiiglik olmast % 50 ihtimal
dahilindedir. (Erdik vd., 2003 ve BU-ARC, 2002)

1.7.3.2. Kiiltiir Varhklar:
Marmara Bolgesi’nde yakin bir gelecekte meydana gelmesi beklenen
biiyiik depremden dolayi, Istanbul kentinin essiz tarih ve kiiltiir miras1 ¢ok ciddi

bir deprem tehdidi altindadir (Durukal ve digerleri,2001)

Kentteki tarihi yapilarin c¢ogunlugu, gecmis depremlerin etkilerini
tizerlerinde tasimakta, bu durum bakimsizlik ve malzeme 6zelliklerinde zaman
ve ¢evre kosullartyla meydana gelen kayiplara eklendiginde, bir deprem
sirasinda meydana gelebilecek geri doniisii olmayan hasar ihtimalini
yiikseltmektedir. Ge¢mis depremlerin bu yapilar {izerinde biraktigi izler en
onemli ampirik veri olarak kabul edilmeli ve benzer deprem hasarlarinin
gelecekte de meydana gelmesi beklenmelidir. Deprem riskine maruz kiiltiir
varliklar1 arasinda miizelerin ve miizelerde sergilenen eserler de cok 6nemli bir

yer tutmaktadir.

Genelde tiim yapilarda, ozelde ise tarihi yapilarda deprem hasarini

onlemek ya da azaltmak i¢in alinacak Onlemlerin dogru bir sekilde
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saptanmasinin en énemli kosulu, yapidaki statik ve dinamik sorunlar1 en dogru
bicimde tanimlamaktir. Tarihi binalardaki yapisal sistem tanimlamasinda
deneysel yontemlerin  Onemi, bu yapilarin tasiyici  sistemlerindeki
karmasikliktan, yap1 malzemesinin kimyasal ve fiziksel 6zelliklerinin donemsel
olarak farkliliklar gdsterebilmesinden ve yapilarin ¢cogunda gozlenen kalici
statik ya da deprem kaynakl1 hasar ya da deformasyondan kaynaklanmaktadir.
Dolayisiyla tarihi yapilarin deprem performanslarina ve bir deprem sirasinda
ayakta kalip kalmayacagina dair bir goriis olusturulmasi ancak detayl1 deneysel
ve analitik incelemeler sonunda gerceklesebilmektedir. (Erdik ve digerleri,
2006)

1.7.3.3. Alt Yapi1 Deprem Hasarlari

Otoyol Koprii ve Viyadiikleri; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
icerisinde mevcut karayolu kdprii ve viyadiikleri ile ilgili fiziksel veriler ARC-
BU calismasinda bu yapilarin deprem performanslarinin degerlendirilmesi
amaci ile kullanilmis ve sonuglar her bir koprii ve viyadiik i¢in ayrintili olarak
sunulmustur. IBB-JICA c¢alismalar1 kapsaminda 480 adet kopriiniin deprem
performansinin 6n degerlendirmesi yapilmistir. 21 kdpriiniin tabliye diismesi
sonunda hasara ugramasi kuvvetle muhtemel, 4 kopriiniin tabliye diismesi
nedeniyle hasara ugramasi orta derecede muhtemel olarak bulunmustur.
Karayollar1 Genel Miudirligii ve ilgili Bolge Miudirliikleri tarafindan
Istanbul’daki tiim otoyol k&prii ve viyadiiklerinin deprem performanslari
inceletilmis, gerekli bulunanlarin giiclendirme projeleri hazirlanmis veya

hazirlanmaktadir.

Asma kopriiler, yaklasim viyadiikleri ve Hali¢ kopriileri ile ilgili deprem

performansi iyilestirme uygulamalar1 halen devam etmektedir.

Dogalgaz Sebekesi; Istanbul metropol alami iginde yer alan dogalgaz
sistemi boru hatlarinda ¢ok az hasar meydana gelecegi tahmin edilmektedir.
ARC-BU calismasi kapsaminda 70 sizinti hasarinin ve 17 kopma hasarinin
olusabilecegi tahmin edilmistir. Bu degerlendirmeler ana dagitim borular ile
ilgilidir. Tali brangman hatlar1 plastik esasli oldugu i¢in, bina giris baglantilar
disinda, onemli bir hasar olusmasi ihtimali diisiiktiir. Pompa ve kontrol

istasyonlart incelenmemistir. Dogalgaz sebekesi deprem gilivenliginin
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arttirtlmasina yonelik “Deprem Acil Miidahale Bilgi Sistemi” kurulmasi ve
SCADA sisteminin gelistirilmesi calismalar1 Istanbul Dogal Gaz Sistemi

operatdrii IGDAS tarafindan siirdiiriilmektedir.

fcme suyu ve Atik Su Sebekesi; IBB-JICA ¢alismasinda yaklasik 1600
noktada boru hasarmin olusacagi tahmin edilmektedir. Hasarlar daha g¢ok
Avrupa yakasinda yogunlagsmaktadir. En ¢ok hasarin Fatih ve Giingoren’de
olusmasi beklenmektedir. Atik su boru hatlarinda ise yaklasik 1300 noktada boru
hasarinin olusacag tahmin edilmektedir. ARC-BU calismasi1 kapsaminda ise
hasar sayilar1 bu degerlerin yaris1 kadardir. igme suyu sisteminde; en ¢ok boru
hasarmin 123 kirilma ile Kiiglikgekmece’de olusacagi, Adalar’da pompa
istasyonu hasarlarinin meydana gelecegi; atik su sisteminde ise, Bakirkoy’deki
ana hatlarda 216 kirilma meydana gelecegi, Pendik ve Tuzla’daki tiinellerde ise

orta derecede hasar olusacagi tahmin edilmektedir.

Elektrik Sebekesi; Istanbul metropol alam iginde yer alan Elektrik
Sebekesi (liretim santralleri, trafolar ve enerji nakil hatlar) ile ilgili deprem 6n
degerlendirmeleri ARC-BU c¢alismasi kapsaminda ele almmustir. Elektrik
dagitim istasyonlarinin ve ozellikle 380kV’luk trafo merkezlerinin yaklagik
%25°1 deprem performanslar1 agisindan yeterli giivenlikte bulunmamaktadir.
IBB-JICA Istanbul deprem riski ¢alismasinda, 1100 km kablo hasarmnin
olusacagi tahmin edilmektedir. En fazla hasar Zeytinburnu, Giingdren ve

Bahgelievler’de olacagi tahmin edilmektedir. (Erdik ve Durukal,2008)

1.7.3.4. Mali Kayiplar

Yap, fiziksel ¢evre ve sosyal kayiplar disinda depremlerde en 6nemli
etkilenmeler endiistri ve is diinyasinda meydana gelmektedir. Bu kapsamda
beklenen 1is, pazar, kapasite ve talep kayiplarimin mertebe ve karakterinin
belirlenmesi, depremin bankacilik, sigorta, finans, turizm ve ¢esitli endiistriyel
sektorler bazinda ulusal ekonomiye etkilerinin saptanmasi 6nemli bir konu
olarak ortaya c¢ikmaktadir. Bu tip kayiplarin uzun vadede, depremden

kaynaklanan fiziksel hasarlar seviyesine ulastig1 bilinmektedir.

Olusgabilecek fiziksel hasarin mali boyutunu ortaya koymak ise, ilgili
kurum ve kuruluslarca ulusal ve yerel dlgekte yapilacak kayip azaltma plan ve
projelerinin yonlendirilmesinde en 6nemli karar unsurlarindan biridir. Genel
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olarak fiziksel hasardan mali kayiplara gegmekte kullanilan parametre, tamir
maliyeti oran1 olarak adlandirilan, herhangi bir fiziksel hasarin depremden
onceki durumuna getirilmesi i¢in yapilmasi gereken harcamanin séz konusu

unsurun toplam bedeline oranini ifade eden parametredir.

Ormnegin Istanbul’da 7.5 biiyiikliigiinde bir depremde olusacak toplam
bina kayiplar1 20 milyar ABD dolar1 civarinda tahmin edilmistir. Istanbul’da
beklenen toplam ekonomik kaybin ise 40-60 milyar ABD dolar1 civarinda
gerceklesmesi beklenmektedir. Sigortalanmis kayiplarin ise toplam ekonomik
kaybin %10-%15’1 arasinda ger¢eklesebilecegi sOylenebilir. Olasiliksal deprem
tehlikesi belirlemeleri yardimiyla yapilan kayip hesaplamalari ise Istanbul’da
olas1 ortalama yillik bina deprem kaybinin 300 milyon ABD dolar1 ya da
0.49% civarinda oldugunu gostermektedir. (Durukal vd. ,2007)
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2. KENTSEL DONUSUMUN UYGULANMASI
Kentsel doniisiim uygulama adimlari, yasal dayanaklar1 ve cesitleri bu

boliimde anlatilmastir.

2.1. Kentsel Doniisiimiin Tiirkiye’de Ele Alimis Bicimi

Ulkemizde farkli déniisiim problemlerine karsi verilen cevaplarda,
genelde donilisim sorunlart  fiziksel mekanin doniisiimiine indirgenmis;
doniisiimiin toplumsal, ekonomik ve ¢evresel boyutlar1 géz ardi edilmistir. Oysa
kentsel dontigiim, fiziksel mekanin doniisiimiiniin yani sira, sosyal gelisim,
ekonomik kalkinma, ¢evreyle ilgili ve dogal dengenin korunmasi ve
stirdlirebilirliginin saglanmasi ile birlikte kapsamli ve biitiinlesik bir yaklagimla

ele alindig1 takdirde basariya ulasabilir.

Tiirkiye’de kentsel doniisiim siireglerinde siiregte Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi (TOKI) kamu adina devreye girmekte, bu alanlardaki doniisiimlerin
tetikleyicisi olmaktadir. Kendisine yasal g¢ergeve ile verilen rolle birlikte bir
Kamu Iktisadi Tesekkiilii (KIT) misyonu iistlenen kurum bu alanlardaki
kamu miidahalelerini gergeklestirmektedir. Kentin bos alanlarinda ya da 6zel
miilkiyetteki biiylik arazilerinde sermaye sirketleri kendileri proje ve uygulama
yaparken, kentte proje yapilmas: riskli gecekondu alanlarinda TOKI devreye

girdigi goriilmektedir.

Ulkemizde kentsel déniisiime ihtiyag duyulan bélgelerde 6zel

sektor tarafindan 3 yaklagim goriintiilenmektedir;

1) En ytliksek ranta sahip alanlarin doniisiimiinii biiylik insaat firmalari

hizl1 bir sekilde gergeklestirmektedir.

2) Daha az karli alanlarin, 6nemli ulasim akslar1 ya da prestij konut
alanlarin  ¢eperlerinin ~ donilisiimiinii kii¢iik 6lcekli ~ firmalar ya da

yapsatcilar gerceklestirmektedir.

3) Kentin karsiz alanlarinda, kent g¢eperinde ya da sanayi alanlarinin
yaninda yer se¢cmis gecekondu alanlarinda doniisiim gerceklestirilememekte,
gecekondulular islah imar planlarinin olusturacagr rant beklentisiyle farkli

¢oziimleri reddetmektedir. (Sekmen, 2007)
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2.2. Kentsel Doniisiimiin Alansal Simiflandirilmasi

Kentsel doniisiimii ti¢ alanda siiflandirabiliriz;
1) Alan bazinda doniistim
2) Bina bazinda doniisiim

3) Kentsel yer degistirme (Nakil)

2.2.1. Alan Bazinda Doniisiim
Tek bir binayr degil, bir alani igine alan projelerdir. Alt tiirleri su

sekildedir:

2.2.1.1. Alan Bazinda iyilestirme (Giiclendirme/Rehabilitasyon)
Bu tiir projeler, bir alan i¢indeki binalarin yikilmadan iyilestirildigi
projelerdir. Binalara giliglendirme yapilmasi, boyanmasi, ¢evre diizenlemesi

yapilmasi gibi. (Konbul, 2016)

Dontistim, asil yapiy1 bozmadan, bolgenin iizerinde yapilan degisikliklerle
bolgenin yeniden sosyal kiiltiirel ve ekonomik agidan gelistirilmesi yoluyla
yapilmasidir. Rehabilitasyonun biitiin agamalarinda halkin katilimi esastir. Bu
yontemin sosyal yapiya etkisi iki farkli sekilde gelismektedir. Kentsel doniisiim
siirecine giren bolgenin halki buradan uzaklastirilip, yerine iist ve orta simif
alicilarin yerlestirilmesi yontemine soylulastirma, bolge halkinin burada konut

edinmeye devam etmesi haline zorunlu iyilestirme denilmektedir. (Ilkme,2008)

2.2.1.2. Alan Bazinda Yenileme (Yik-Yap)

Bir alan iginde, alan kullanimi (arazi diizenlemesi) yapilmadan, binalarin
yikilip yeniden yapildigi projelerdir. Bu tiir projelerde binalar ayni zemin
tizerinde yenilendigi i¢in, yol genisletmesi, park ve yesil alan olusturulmasi

yapilmamaktadir.

(Konbul, 2016)

Bozulmus ve korunacak degeri olmayan yapilarin bulundugu bolgelerde
uygulanan bir yontemdir. Mevcut kéhnelesmis yipranmis ekonomik omriinii
doldurmus yapilarin tahliye edilerek yikilmasi suretiyle yerlerine yeni saglikli,

dayanikli, ¢agdas ve soylu goriintiiye sahip yeni kentler olusturulmasi

15



amaglanmaktadir. Yerel yonetimler bu yaklasim ile arazinin maksimum
kullanimi, daha yiiksek zemin alani ve sehir merkezine daha yiiksek gelir
gruplari ve bunlarin aktivitelerinin gelmesini saglayabilmektedir. Bu yaklasimda
genellikle yasayan niifus kentin baska bir kismina yerlestirilmektedir.

(ilkme,2008)

2.2.1.3. Alan Bazinda Doniisiim (Kapsaml)

Sosyokiiltiirel, ekonomik ya da fiziksel acidan bir ¢Okiintii siireci
yasamakta olan kentsel alan parcalarinin, ¢okiintiiye neden olan faktorlerin
ortadan kaldirilmasi ya da degistirilmesi sonucu alanin tekrar hayat
dondiiriilmesi, canlandirilmasi yontemidir. Alanin asil sakinleri istege bagl
olarak  alanda  kalirlar  ve alan sakinlerinin  katilim1 ile

gerceklestirilir. (Ilkme,2008)

Bu tiir projeler, fiziksel, sosyal, cevresel ve ekonomik ihtiyaclar goz
oniinde bulundurularak, bir alan i¢indeki binalarin yikimindan sonra arazi
diizenlemesi yapilarak, mahallenin ihtiya¢ duydugu yol, park ve diger kamusal
alanlarin olusturuldugu ve kalan kisimlarin konut ve diger kullanimlar i¢in bina

yapimina tahsis edildigi projelerdir. Ug alt tiirii vardr:

2.2.1.3.1. Kacak Yap1 ve Gecekondu Mahallelerinin Doniisiimii
Dontigiimiin kacak yapilardan ve gecekondulardan olusan bolgelerde

yapildig1 projelerdir.

2.2.1.3.2. Cokiintii Alanina Déniismiis Kent I¢ci Mahallelerin Déniisiimii
Yasal yapilar olmalarinda ragmen eskiyip kohneleserek ¢okiintii alani

haline doniisen kent i¢i mahallelerde yapilan projelerdir.

2.2.1.3.3. Giiniin Thtiyaclarina Cevap Vermeyen Mahallelerinin
Doniisiimii

Yasal olmalarma ragmen giiniin ihtiyaglarina cevap vermeyen alanlarda
yapilan projelerdir. Ornegin, bir alan iginde binalar ekonomik omriinii

tamamlamis ve depreme dayaniksiz hale gelmis olabilir veya otopark alani ve
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yol genisligi eski yillarda yeterli gériinmesine ragmen bugiiniin ihtiyaglarina

cevap vermeyen mahallelerde yapilan dontisiim projeleridir.

2.2.2. Bina Bazinda Doniisiim

Bu projeler sadece bir binanin degistirildigi projelerdir. ki alt tiirii vardur:

2.2.2.1. Bina-bazinda Iyilestirme (Gii¢lendirme/Rehabilitasyon)
Bir yapinin yikilmadan gii¢lendirildigi veya iyilestirildigi projelerdir.

2.2.2.2. Bina-bazinda Yenileme (Yi1k-Yap)
Omriinii tamamlamis veya hasar gérmiis depreme dayaniksiz yapilarin

yikilip yeniden insa edildigi projelerdir.

2.2.3. Kentsel Yer Degistirme (Nakil)
Bu tiir projeler, tehlike veya daha iyi kullanim segenegi nedeniyle tek bir
bina veya binalarin bir yerden baska bir yere nakledildigi projelerdir. iki alt tiirii

vardir:

2.2.3.1. Afet Risk Nedeniyle Yer Degistirme
Toprak kaymasit ve sel gibi riskler sebebiyle yasam alanlarmin

daha giivenli baska bir yere nakledildigi projelerdir.

2.2.3.2. Daha Iyi Kullamim icin Yer Degistirme
Bir alanin kullanim amacinin degistirilmesiyle ortaya ¢ikan yer degistirme
projelerdir. Ornegin bir sanayi alanimin sehrin bagka bir noktasina tasinmasi gibi

projelerdir. (Konbul, Y. 2016)

2.3. Kentsel Doniisiimiin Kapsami

5393 sayili Belediye Kanunun 73. Maddesinde kentsel doniisiim alanm
olarak ilan edilebilmesi i¢in o yerin belediye veya miicavir alan sinirlar
igerisinde bulunmasi ve en az 50.000 m? olmas1 sart1 aranir. Bunun yaninda,
kentin gelisimine uygun olarak yipranan ve eskiyen alanlarin yeniden ingas1 ve
restore edilmesiyle yeni konut, sanayi ve ticari alanlari, teknoloji parklari, sosyal

donatilar olusturmak, deprem riskine kars1 6nlem almak, tarihi-kiiltiirel dokuyu
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korumak i¢in doniisiim projeleri uygulayabilecegi belirtilmektedir. Eskiyen kent
parcalarinin, doniisime konu olacak alanlarin hangi oOlgiite gore ve kim

tarafindan bu kapsama girecegine dair bir hiikkiim getirilmemektedir.

5366 sayili yasa ile yipranan ve oOzelligini kaybeden alanlarin hangi
oOlgiitlere gore belirleneceginin bilinmemesi kentsel sit alanlarinin yenileme alani
ilan edilmesini kolaylastiracak, korumay1 engelleyecektir. (Sonmez ve Sanli,

2010).

Kentsel doniisiimiin bir kentsel yenileme modeli olarak iilkemizde en

yaygin kullanimi, gecekondu alanlarinin yeniden yapilanmasidir. (Diindar,

2006)

Kentsel doniisiim uygulamalar1 genellikle kullanilamaz hale gelmis, tarihi
dokusunu yitirmis, c¢okiintii alanlar1 ve 1slah-imar planlar1 ile doniisiimi
gerceklesmemis gecekondu alanlarinin  diizenlenmesi ve kullanilir hale
getirilmesi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak, 1980’li yillarda izlenen liberal
ekonomik politikalarla iilkemiz giindemine giren kentsel doniisiim
uygulamalari, 1slah-imar planlar tek alternatif goriilerek ve kamu 6zel sektor i
birligi ile katilimc1 sdylemle gelistirilerek artmis, doniistim hizlanmistir (Uludag

ve Ozer, 2006)

Kentsel doniisiim basta asir1 goc alan Ankara, Istanbul ve Izmir gibi
metropollerimizin ¢evresini bir halka gibi saran gecekondu bdlgelerinde
yapilacak yenileme ve gelistirme calismalari, kentlere canlilik kazandiracagi
gibi ekonomik sosyal ve kiiltiirel sorunlara da ¢6ziim getirecek 6nlemler paketi

olabilecek ¢alismalardir.

Kiiltiir miras1 agisindan zengin, ancak ¢esitli nedenlerle bos ve bakimsiz
birakilarak kaderine terk edilmis, yanlis ve zarar verecek sekilde kullanilarak
tahrip edilmis, igindle sonradan yasanmaya baslanmis ve degistirilmis yap1
gruplarindan olusan eski kent parcalari, etraflarindaki kalitesiz ¢evre 6zellikleri
ile kentsel doniisiimiin zorunlu oldugu alanlardir. Ekonomik gelismelere
dayanmaya ¢alisan eski kent pargalarinin 1slah1 ve yeniden islevlendirilmesi
sonucu yenilenerek saglikli bir kentsel ¢evre yaratilmaya c¢alisilirken, plansiz
gelisen kent parcalarinin da kontrol altina alinmasi ve yeniden olusturulmasi

saglanmalidir (Ozden, 2001)
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Anayasa’mizin 56. maddesi ile halka taninan saglikli ve dengeli bir
¢evrede yasama hakkinin gergeklestirilmesinde kentsel doniisiim projelerine ve
bunu gerceklestirecek yerel yonetimlere diisen gorev cercevesinde Orglit
semalarinin olusturulmasi, bunlarin gergeklestirilmesi i¢in gerekli finansal
olanaklarin ve katilimin saglanmasidir. Kentsel doniisiim, bir stratejiler biitiinii
dahilinde gerceklestirilebilecek siire¢ igerisinde yerel yoOnetimler kentsel
donilisiim projelerinin  sorumlusu durumundadir. Kentsel doniisiimiin daha
saglikli ve gelecege yonelik olabilmesi i¢in yerel yonetimler doniisiim projeleri
olusturma gorevlerini, alanin fiziksel-mekansal, ekonomik ve sosyokiiltiirel
niteliklerine gore farkli kurum ve kuruluslarla paylasarak gergeklestirmelidirler.
Yerel yonetimler, kentsel doniisiimiin, gerek karar alma siirecinde, gerekse
uygulama safhalarinda, kentsel kiiltiir mirasin1 korumak ve goézetmek iizere,
uzmanindan yonetime, meslek odalar1 temsilcileri ve 6zel sahislara dek uzanan
“Danigma Kurulu” niteliginde bir katilim grubu ile isbirligi i¢inde ¢alismali,

onlarin goriisleri dogrultusunda hareket etmelidirler. (Kaptan, 1981)

2.4. Kentsel Doniisiimiin Yasal Dayanaklari

Anayasa’nin, 56. maddesi; “Herkesin saglikli ve dengeli bir ¢evrede
yasama hakkina sahip oldugu ve ¢evreyi gelistirmenin devletin ve vatandaslarin
odevi oldugunu”, 57. maddesi; “Devletin, sehirlerin 6zelliklerini ve gevre
sartlarin1 gbzeten bir planlama c¢ergevesinde konut ihtiyacini karsilayacak
tedbirleri almakla yiikiimlii oldugunu” belirtmektedir. Asagi da sayilan
kanunlara ek olarak 644 ve 648 Sayili KHK’ler ile yeni olusan Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: da Kentsel Doéntistim konusunda

yetkilendirilmistir. (Alpaslan ve Kanal, 2014)

1) 5393 sayil1 Belediye Kanunu-73. Madde (2005)
2) 5216 sayil1 Biiyiiksehir belediyesi Kanunu (2012)

3) 5366 sayili Yipranan Tarithi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin

Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda kanun (2005)

4) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun (2012)
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5) 5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniistim Projesi kanunu (2004)

6) 1164 sayili kanun ve yapilan degisiklikler ve 5273 sayili Toplu Konut

Kanunu
7) 775 sayil1 Gecekondu Kanunu (1976)

8) 2981 sayil1 Imar Affi Kanunu (1984)

2.4.1. 5393 sayih belediye kanununun 73. Maddesi

"MADDE 73- Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi
alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlar1 ve her tiirlii sosyal donat1 alanlart olusturmak, eskiyen kent kisimlarini
yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya
deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel donilisiim ve gelisim
projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan
edilebilmesi i¢in yukarida sayilan hususlardan birinin veya birkaginin
gerceklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir alan simirlart igerisinde
bulunmas1 sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan
yerlerde kentsel doniisiim ve gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama

yapilabilmesi Bakanlar Kurulu kararina baglidir.

2.4.2. 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
2004 yilinda ¢ikartilan 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda ise
Biiytiksehir Belediyelerine de kentsel doniisiim ve gelisim projelerini uygulama

yetkisi verilmistir.

Kanunla bilyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin
gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her dlgekteki imar
planlarini, parselasyon planlarini ve her tiirlii imar uygulamasini yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili gecekondu kanununda
belediyelere verilen yetkileri kullanmak. Yetkisi verilmistir. Ayrica biiyiiksehir
siirlart igerisindeki belediyeler bu yetkilerini kullanirken mali sorumluluk
altina girebilmeleri i¢in 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7.e maddesi

geregi Biiyliksehir Belediye Meclisinden yetki almalar1 gerekmektedir.
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2.4.3. 5366 sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun
2005 yilinda 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin
Yenilerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun yiiriirliige
girmistir. Bu kanunun amaci; “Biiyliksehir Belediyeleri, Biiyiiksehir
Belediyeleri sinirlart igindeki ilge ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri
ve niifusu 50.000’in iizerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani
disinda i1 Ozel idarelerince, yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus,
kiiltir ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan
edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine
uygun olarak yeniden insa ve restore esilerek, bu bolgelerde konut, ticaret,
kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi
tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi
ve yasatilmasi” olarak belirlenmistir. Belirlenen kanunun amacinin tarihi kent
dokularim1 kapsayan kentsel donilisiim projelerinin amaclar1 ile bagdastigi
goriilmektedir. Kanun belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan
yenileme alanlarinin tespitine, teknik altyapi ve yapisal standartlarin
belirlenmesine, projelerin olusturulmasina, uygulama, orgiitlenme, yonetim,

denetim, katilim ve kullanimina iliskin usul ve esaslar1 kapsamaktadir.

2.4.4. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda
Kanun

Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, sagliklt ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek {izere iyilestirme,

tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kanunun Uygulanmasi; Riskli yapilarin tespiti, Bakanlik¢a hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde masraflar1 kendilerine ait
olmak {izere, oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan,
Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢ Bakanliga
veya Idareye bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini siire vererek
maliklerden veya kanuni temsilcilerinden isteyebilir. Verilen siire iginde

yaptirilmadig: takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
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Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden
de isteyebilir. Bakanlik¢a veya Idarece yaptirilan riskli yap: tespitlerine kars:
maliklerce veya kanuni temsilcilerince on bes giin i¢inde itiraz edilebilir. Bu
itirazlar, Bakanligin talebi {izerine tiniversitelerce, ilgili meslek disiplini 6gretim
tiyeleri arasindan gorevlendirilecek dort ve Bakanlikga, Bakanlikta gorevli ti¢
kisinin istiraki ile teskil edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara
baglanir. Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan tespit isleminin masrafi ilgili
tapu miudiirliigiine bildirilir. Tapu miidiirliigii, binanin paydaslarinin miiteselsil
sorumlu olmalarini saglamak {izere tapu kaydindaki arsa paylar iizerine, masraf
tutarinda miisterek ipotek belirtmesinde bulunarak Bakanliga veya idareye ve
binanin ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verir. 6306 sayili kanunla saglanan

destekler sunlardir;

2.4.4.1. Faiz Destegi

Kanun kapsaminda kredi kullanacak gergek veya tiizel kisilerin
bankalardan kullanacag: kredilere; Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu
Bakanin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Doniisiim

Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir.

Bakanlik kendisine bagvuran bankalarla protokol imzalar. Banka, kredi
bagvurularin1 protokol hiikiimleri ve bankanin kredilendirme usul, esas ve
mevzuat ¢ercevesinde degerlendirir. Banka kredi vermeyi uygun gordiigii hak
sahiplerinin listesini Bakanliga bildirir. Bakanlik¢a bagvuru 6306 sayili Kanun
kapsaminda degerlendirilir. Faiz desteginden yararlandirilacaklar Bankaya
bildirilir. Faiz destegi saglanacak krediler igin bankalar tarafindan talep edilecek

licret, sigorta ve benzeri giderler hak sahipleri tarafindan 6denir.

Bankalar tarafindan saglanacak kredilere verilecek faiz destegi demelert,
bankanin kullandirilan kredilere iligkin taksit vadesi sonuna kadar hesaplanan ve
her ay kendi kayitlarina gore kesinlesmis aylik faiz destegi tutarlarin1 Bakanliga
bildirmesini takiben Bakanlikga hesaptan gerceklestirilir. Hak sahipleri
tarafindan geri 6demesi gergeklestirilmeyen krediler i¢in faiz destegi 6demeleri
durdurulur. Hak sahiplerinin bankalar ile yapilacak olan protokoller kapsaminda
kullanacaklar1 kredinin anapara riski ile faiz destegi disinda kalan faiz

odemelerinden dogan risk tamamen bankaya aittir.
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2.4.4.2. Kira Yardim

Anlagma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilar ile uygulama alant
disindaki riskli yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren konut ve
isyerlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca belirlenecek tarihe kadar,
mimkiin olmas1 hélinde gecici konut veya igyeri tahsisi, miimkiin olmamasi
halinde ise, Bakanlikca kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Kira
yardimi aylik 600 Tiirk Lirasini, yardim stiresi ise, 18 ay1 gecemez. Aylik kira
bedeli, her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yaymmlanan Tiiketici
Fiyatlar1 Endeksi oraninda giincellenir. Yapilacak kira yardiminin ilk bes aya
kadar olan kismi, tasinma masraflar1 da dikkate alinarak pesin olarak 6denebilir.
Yapilarda kirac1 veya siirl ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri

isletenlere, Bakanlik¢a belirlenecek oranda defaten kira yardimi yapilabilir.

Uygulama alaninda, riskli alan veya rezerv alani belirlenmesine iliskin
karar ve tapu belgesine istinaden ilgili kuruma, Uygulama alan1 disindaki riskli
yapilarda, riskli yapi tespitine iliskin rapor ve tapu belgesine istinaden Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliige yapilir. Doniisiim Projeleri Ozel Hesabindan yapilacak
kira yardimlart Uygulama alaninda kira yardimi talebinin uygulamay1 yapan
Idare veya TOKI’ce uygun goriilmesi ve onaylanmak iizere Bakanliga
gonderilir. Uzerine, ilgililerine 6denmek iizere Idare veya TOKI’nin hesabina,
Uygulama alam1 disindaki riskli yapilarda kira yardimi talebinin Miidiirliikk¢e
uygun goriilmesi ve onaylanmak iizere Bakanlhia gonderilmesi iizerine,
dogrudan riskli yap1 maliklerinin hesap numaralarina yapilir. Doniisiim Projeleri
Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi yapilamaz.
Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar
ise kira yardimindan faydalanamaz. Kira yardimi alinabilmesi i¢in gerekli olan

belgeler:
-Kira yardimi bagvuru formu
-Niifus belgesi fotokopisi
-Riskli yapiya ait tespit raporu
-Yapinin tapu belgesi ve tapu kaydi
-Arsa pay1 olan tapularda emlak vergi beyannamesi

-Kat malikine ait 6denmis fatura
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-Yikilan yapiya ait gerekli form

-Imzal1 ikametgah belgesi

-Kat maliki adina ag¢ilmis T.C. Ziraat Bankasi hesap numarasi

2.4.4.3. Yikim Kredisi

Riskli alanda yer alan veya riskli oldugu tespit edilen yapilar igin,
Bakanlikca 6zel hesaptan yikim kredisi verilebilir. Kredi tutarinin hak sahibinin
hesabina aktarildigi tarihten itibaren alti ay igerisinde yikim isleminin
yaptirilarak enkaziin kaldirilmasi ve Bakanliga bilgi verilmesi zorunludur.
Kredi kullanmak isteyen hak sahiplerince, bulunduklar1 yerdeki Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliiklerine basvurulur. Kredinin geri 6deme siiresi 24 aydir.
Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay baglar. 1000 m2 yap1 i¢in
6.000 TL'dir.

2.4.4.4. Yapim Kredisi

Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak sahiplerinin anlagmali
oldugumuz bankalarca kredi kullanim talepleri olumsuz degerlendirildigi
takdirde tiife endeksli doniisiim projeleri 6zel hesabindan kullanmak iizere
bulunduklar1 yerdeki Cevre ve Sehircilik il miidiirliiklerine bagvurmasi gerekir.
(Kredi kullananlar ile Bakanlik arasinda bor¢lanma sozlesmesi diizenlenir.

Gerekli ipotek tesis ve tescil islemleri yapilir)

2.4.4.5. Tespit Kredisi

Kanunun 3. maddesi uyarinca yapilacak riskli yap1 tespitleri igin, 6zel
hesaptan tespit kredisi verilebilir. Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina
aktarildig: tarihten itibaren ii¢ ay igerisinde tespitin yaptirilmasi ve Bakanliga
gonderilmesi zorunludur. Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak
sahiplerince, bulunduklar1 yerdeki Cevre ve Sehircilik I Miidiirliiklerine
bagvurulur. Kredinin geri 6deme siiresi 24 aydir. Geri 6demeler kredinin

verildigi tarihi takip eden ay baglar. 100 m2 daire igin 600 (iist limit) TL'dir.

Afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesini hedefleyen Kentsel
Doniistim dahilinde riskli alan ilan edilen yerlerin sayist giderek artiyor.

Mevzuatta “Zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
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kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanligi'min goriisii de alinarak belirlenen ve
Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar Kurulu'nca kararlastirilan alan” olarak
belirtilen “riskli alan” belirlenmesinde 2 kriter rol oynuyor. Bunlardan birincisi,
zemin yapisinin dogal afetlerden etkilenecegi yerler. Ikincisi ise, s6z konusu
riskli yerlerin tizerinde bulunan evlerin ekonomik dmriinii tamamlamis yapilarin

bulundugu bolgeler riskli alan ilan edilebiliyor.

2.4.4.6. Rezerv Yap:1 Alam

Rezerv yap1 alani da tam bu noktada karsimiza ¢ikiyor. Mevzuat Rezerv
alan1 nedir? Sorusunu “Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni
yerlesim alan1 olarak kullanilmak iizere, TOKI veya idarenin talebine bagl
olarak resen, Maliye Bakanligi'nin uygun goriisii alinarak Bakanlikga belirlenen
alanlar” olarak yanitliyor. Yani sizin riskli alan ilan edilmis mahalleniz oldugu
yerde yikilip yapilabiliyorsa yerinde doniisiim oluyor. Ancak bazi sartlarindan

otliri yerinde doniisiimii miimkiin degilse, belirlenecek rezerv alanlarina

tasmiyor. (Istanbul AKDM, 2018)

2.4.5. 5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi kanunu

Son yillarda gergeklestirilen yeni yasal diizenlemelerden ilki, 2004 yilinda
cikartilan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
Kanunudur. Bu kanun, Kuzey Ankara girisi (protokol yolu) ve gevresini
kapsayan alanlarda kentsel doniisiim projesi ¢ergevesinde fiziksel durumun ve
cevre goriintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim
diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesi amaclanmastir.
Kentsel doniistim projelerinin temel hedefleri géz oniinde bulunduruldugunda
projenin sadece fiziksel bir doniislim Ongordiigli ortaya g¢ikmaktadir. Bu
eksikliginin yam sira, bir kentin belirli bir alani i¢in bir doniisiim kanunu
cikarilmasi ile de kentin planlanmasi ve gelisimi agisindan olumsuzluklar igeren

parcaci yaklasimlarin da 6nii acilmistir (ilkme,2008)

25



2.4.6. 1164 sayih kanun ve yapilan degisiklikler ve 5273 sayili Toplu Konut
Kanunu

Bu kanunun asil dayanagi 29.04.1969 tarihinde yiiriirliige giren 1164 sayili
arsa iiretim ve degerlendirilmesi hakkinda kanun iizerinde mubhtelif yillarda
yapilan degisikliklerle su andaki durumuna gelmistir. (Degisik birinci fikra:
24/7/2008-5793/7md.)

Baskanlik, gecekondu doniisiim projesi uygulayacagi alanlarda veya
miilkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerde veya valiliklerce toplu konut iskan
sahas1 olarak belirlenen alanlarda ¢evre ve imar biitiinliiglinii bozmayacak
sekilde her tiir ve Olgekteki planlar ile imar planlarin1 yapmaya, yaptirmaya ve
tadil etmeye yetkilidir. Bu planlar; biiyliksehir belediye sinirlar1 igerisinde kalan
alanlar i¢in biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan, il ve ilge belediye sinirlari
ile miicavir alanlar1 icerisinde kalan alanlar i¢in ilgili belediye meclisleri
tarafindan, beldelerde ve diger yerlerde ilgili valilik tarafindan, planlarin
belediyelere veya valilige intikal ettigi tarihten itibaren {i¢ ay igerisinde aynen

veya degistirilerek onaylanir.

Belediyeler ve valilik tarafindan {i¢ ay icerisinde onaylanmayan planlar

Bagkanlik tarafindan kendiliginden onaylanir olarak yiiriirliige girmistir.

2.4.7. 775 Sayih Gecekondu Kanunu

Lizumu halinde, belediyeler gecekondu 1slah ve tasfiye sahalar iginde
bulunan veya bu kanun hiikiimleri dairesinde yeniden teskil edilecek onleme
bolgeleri icine rastlayan 6zel miilkiyetteki arazi ve arsalar1 ve bunlar igerisinde
yapt veya sair herhangi bir tesis bulundugu takdirde bu yap1 ve tesisleri, bu
kanunda belirtilen amaclarda kullanmak {izere, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligimmm izni ile sahipleriyle anlasarak satin alabilirler veya
kamulastirabilirler. Belediyelerin miilkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu
kanuna goére miilkiyetine gegecek olan arazi ve arsalardan, belediye meclisi
karar1 ile belli edilip, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca uygun goriilenler, bu

kanun hiikiimleri dairesinde konut yapimina ayrilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, belediye meclislerince tespit edilen
yerleri redde, aynen veya degistirerek onaylamaya veya degistirilmek iizere geri

gondermeye yetkili oldugu gibi, teklif edilenler disinda liizumlu gordigi
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yerlerin de bu maksada ayrilmasini belediyelerden isteyebilir. Ancak mevcut

degisikliklerle bu kanun artik kullanilmaz hale gelmistir.

2.4.8. 2981 sayih Imar Affi Kanunu

Bu Kanunun amaci; imar ve gecekondu mevzuatina aykirt olarak inga
edilmis ve insa halindeki biitlin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri
diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama ve

duyuru esaslarini ve ilgili diger hususlar1 belirlemektir,

Istanbul ve Canakkale (Ozel kanun ¢ikarilincaya kadar) Bogazlar1 ile 2862
sayil1 Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis ve
belirlenecek yerlerde, Askeri Yasak Bolgeleri ve Giivenlik Bolgelerinde, Tiirk
Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amagh yapilarda bu Kanun

hiikiimleri uygulanmaz.

Gecekondu alanlarinin dontisiim stirecinde 1984 yilinda cikartilan 2981
sayill Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 sayili Imar Kanunun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
Kanun, gecekondu doéniisiim silirecine yonelik atilmis ilk adim o6zelligi
tasimaktadir. S6z konusu kanun ile gecekondu alanlari i¢in Islah imar Planlari
yapilmasina neden olsa da, sonugta gergeklestirilen planlarla fiziksel
dontigiimler gerceklestirilmistir. Gecekondu alanlarinda kat sayisinin artmasini,
gecekondularinin alinip, satilmasimi ve miiteahhitlere verilmesini miimkiin
kilmigtir. Ancak bu kanunda gecekondu probleminin sadece miilkiyet ve tapu
konularinin yapilasma kurallarina gore ele alinmasi ile c¢oziilebilecegi
Ongoriisiiniin bulunmasi 1slah imar planlari ile gecekondu alanlarinin ekonomik,
sosyal, fiziksel ve c¢evresel yapisinin uzun vadeli olarak iyilestirilmesini

olanaksiz kilmustir.

2.5. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Uygulanma Siireci

Afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli
ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek flizere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslar belirlemek amaciyla 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda kanun 31/5/2012 tarihinde
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yiiriirlige girmistir. Kanun uygulanmasi bina bazl riskli yap1 raporu alinarak
veya riskli alan ilan edilmesine gore baglica iki farkli yol bulunmaktadir.
Miistakil bina veya site seklinde mevcut durum yapilasmasi bulunan binalarda

riskli bina raporu alimi uygulamada iki farkli alt yol bulunmaktadir.

2.5.1. Riskli Binalarda Kentsel Doniisiim Siireci

“Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik émriinii tamamlamis olan
ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tagidigi bilimsel ve teknik verilere
dayanilarak tespit edilen yap1” olarak tanimlanmistir. 6306 Sayili Kanun’un
uygulama Yonetmeligi’nde ifade edildigi iizere, riskli yapi tespiti igcin 2007
Deprem Yonetmeligi kriterleri dikkate alinmis, 2013 yili temmuz ayindan
itibaren ise “Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar” yiiriirliige
konmustur. Bina yliksekligi 25 metre veya zemin dosemesi tstii 8 kat1 gegen
betonarme ve yigma binalarda bu yonetmelik yerine 2007 Deprem Y 6netmeligi

esaslar1 uygulanir. (IMO,2016)

Riskli binalarda kentsel dontisiimil iki baslik altinda inceleyecegiz. Bunlar

mustakil olan riskli binalar ve site olan riskli binalardir.

2.5.1.1. Miistakil Binalarda Kentsel Doniisiim Siireci
Miistakil binalarda kentsel doniisiim siireci asagidaki asamalardan

olusmaktadir;

2.5.1.1.1. Risk Yap1 Tespit Raporu Alinmasi
Maliklerden herhangi biri veya kanuni temsilcileri, masrafi kendisine ait
olmak tizere tapu belgesi ve kimlik belgesi fotokopisi ile Cevre ve Sehircilik

Bakanliginin lisanslandirdigi riskli yapi tespit kuruluslarina bagvurur.

2.5.1.1.2. Risk Yapi Tespit Rapor Onayi ve il Miidiirliigiine Verilmesi
Risk yap1 tespitine iligkin rapor 6rnegi, 7 giin i¢inde ilge belediyesine
gonderilir. Raporda bir eksiklik yoksa en ge¢ 10 is giinii i¢inde, tapu kiitiigiiniin

beyanlar hanesinde belirtilmek tizere ilgili tapu miidiirliigiine gonderilir.
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2.5.1.1.3. Tapuya Riskli Yap1 Serh Edilmesi

Tapu Miidiirligi riskli yap1 serhini tasinmazin beyanlar hanesine isler. Bu
serhle ilgili olarak tapu miidiirliigii ayni ve sahsi hak sahiplerine riskli yap1
tespitine 15 giin i¢inde itiraz edebileceklerini aksi halde binalarinin verilecek
siire i¢inde yikilacagini belirtir. Buna iliskin tebligatlar1 tim maliklere teblig

eder.

2.5.1.1.4. Raporun Kesinlesmesi, Lisansh Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar Tarafindan Mevcut Duru Gayrimenkul Degerlemesi
Rapora malikler 15 giin i¢inde itiraz edebilirler. Itirazlar dilekge ile Altyapi

ve Kentsel Doniisiim Miidiirligii’ne yapilir.

Itiraz iizerine teknik heyet itirazlar inceleyerek karara baglar. Itirazin ret olmasi
halinde rapor kesinlesir. Malikler bina yikilmadan evvel arsa ve bagimsiz

boliimlerin degerini SPK lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirirler.

2.5.1.1.5. Maliklerin En Az 2/3 Cogunlugu ile Toplanti ve Ortak Karar
Riskli yapmin ne sekilde degerlendirilecegi konusunda maliklerin
anlagmas1 esastir. Kat malikleri 6306 Sayili Yasaya gore karar almak tizere

usuliine uygun toplanirlar ve ortak karar protokoliinii imza altina alirlar.

2.5.1.1.6. Yatirnme1 Firma Miiteahhit ile Sozlesme imzasi
Biitlin bu siire¢ boyunca malikler hangi usulle binalarini yeniden insa
edeceklerse buna uygun insaat sirketi segerler. Sézlesme miizakerelerinin

sonucunda insaat sirketi ile sozlesme imzalarlar.

2.5.1.1.7. Maliklerin Hisseleri Oraninin En Az 2/3 Cogunlugu Tarafindan
Alman Kararmna Katilmayanlara Cagn

Ortak karar protokoliine katilmayan veya muhalif kalan maliklere noter
kanaliyla karara katilmalar1 ve sdzlesme imzalamalari konusunda herhangi bir

malik ihtar gonderir. Bu ihtarda imzalamayan malike 15 giin siire taninir.
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2.5.1.1.8. Yikim ve Hisse Satis1

Riskli yap1 tespitinin kesinlesmesiyle ilgili belediyece riskli yapinin
tahliyesi ve yikimi i¢in 60 giin ve ek 30 giin siire verilir. Bu siireler i¢inde riskli
yapt yikilmazsa Idare tarafindan yikilir. Yikimdan sonra arsa haline gelen
taginmazda sozlesme imzalamayan maliklerin arsa payr Cevre ve Sehircilik
Bakanlhig: 11 Miidiirliigii’nce sadece karara katilan maliklerin ve hazinenin

katilabilecegi acik arttirma ile satilir.

2.5.1.1.9. Kira/Tasinma Yardim ve Kredi Basvurusu

Anlagma ile tahliye edilen binalarda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aylik
kira yardim1 yapar. Bu yardimlardan riskli yap1 tespitinden {i¢ ay 6ncesinden beri
o taginmazda oturan malikler, kiracilar ve sinirli hak sahipleri yararlanir. Kira
yardimi yerine gegici konut veya isyeri tahsisi de yapilabilir. Kira ve taginma

yardim1 almayanlar faiz destegi veya kredi kolayligindan yaralanabilirler.

2.5.1.1.10. Insaatin Baslamasi, Iskin Ahnmasi
Eger malikler anlasamamislarsa sdzlesme imzalamayan maliklerin arsa

paylar1 satilir. Miiteahhit firma insaat ruhsati i¢in bagvurur.

Bina projeye uygun tamamlandiginda iskan alinir ve malikler boylece depreme

ve dogal afetlere dayanikli binalarina kavusmus olurlar.

2.5.1.2. Sitelerde Kentsel Doniisiim Siireci

Sitelerde kentsel doniisiim siireci asagidaki agsamalardan olugmaktadir;

2.5.1.2.1. Risk Yap1 Tespit Raporu Alinmasi

Maliklerden herhangi biri veya kanuni temsilcileri masrafi kendisine ait
olmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin lisanslandirdigir Risk Tespit
Kuruluglarina bagvurur. Gerekli belgeler tapu belgesi ve kimlik belgesi
fotokopisidir. Sitelerde her blok i¢in risk tespit raporunun ayri ayri1 alinmasi

gerekir.
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2.5.1.2.2. Risk Yap1 Tespit Rapor Onayi ve il Miidiirliigii’ne Verilmesi
Risk tespitine iligkin rapor Ornegi 10 giin i¢inde ilce belediyesine
gonderilir. Raporda bir eksiklik yoksa en ge¢ 10 is gilinii i¢inde tapu kiitligiiniin

beyanlar hanesinde belirtilmek tizere ilgili tapu miidiirliigiine génderilir.

2.5.1.2.3. Tapuya Riskli Yap1 Serh Edilmesi

Tapu Midiirliigi riskli yapi1 serhini tasinmazin beyanlar hanesine isler. Bu
serhle ilgili olarak tapu miidiirliigii ayni ve sahsi hak sahiplerine riskli yap1
tespitine 15 giin icinde itiraz edebileceklerini aksi halde binalarinin verilecek
stire i¢inde yikilacagini belirtir. Buna iligkin tebligatlar1 tiim maliklere teblig

eder.

2.5.1.2.4. Raporun Kesinlesmesi, Lisansh Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Tarafindan Mevcut Durum Gayrimenkul Degerlemesi

Rapora malikler 15 giin icinde itiraz edebilirler. Itirazlar dilekce ile Cevre
ve Sehircilik Bakanlig1 11 Miidiirliigii’ne yapilir. Itiraz iizerine teknik heyet

itirazlar1 inceleyerek karara baglar.

Itirazin reddedilmesi halinde rapor kesinlesir. Malikler bina yikilmadan evvel
arsa ve bagimsiz boliimlerin degerini SPK lisansli degerleme kuruluglarina tespit

ettirirler.

2.5.1.2.5. Maliklerin En Az 2/3 Cogunlugu ile Toplanti ve Ortak Karar
Riskli yapinin ne sekilde degerlendirilecegi konusunda maliklerin
anlagmasi esastir. Kat malikleri 6306 sayili Yasaya gore karar almak {izere
usuliine uygun toplanirlar ve ortak karar protokoliinii imza altina alirlar. Biitiin
bloklarin riskli olmasi halinde yiiriitillecek uygulamaya en az 2/3 ¢ogunluk ile

karar verilir.

2.5.1.2.6. Yatirnme1 Firma-Miiteahhit ile S6zlesme imzasi
Biitiin bu siire¢ boyunca malikler hangi usulle binalarin1 yeniden insa
edeceklerse yiiklenici firma segerler. S6zlesme miizakerelerinin sonucunda

sozlesme imzalarlar.
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2.5.1.2.7. Maliklerin Hisseleri Oraninin En Az 2/3 Cogunlugu Tarafindan
Alman Kararma Katilmayanlara Cagr

Ortak karar protokoliine katilmayan veya muhalif kalan maliklere noter
kanaliyla karara katilmalar1 ve sd6zlesme imzalamalar1 konusunda herhangi bir

malik ihtar gonderir. Bu ihtarda 15 giin siire taninir.

2.5.1.2.8. Yikim ve Hisse Satis1

Riskli yap1 tespitinin kesinlesmesiyle ilgili belediyece riskli yapinin
tahliyesi ve yikimi i¢in 60 giin ve ek 30 giin siire verilir. Bu siireler i¢inde riskli
yapt yikilmazsa idare tarafindan yikilir. Yikimdan sonra arsa haline gelen
tasinmazda sdzlesme imzalamayan maliklerin arsa payr Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: i1 Miidiirliigii’'nce sadece karara katilan maliklerin ve hazinenin

katilabilecegi acik arttirma ile satilir.

2.5.1.2.9. Kira/Tasinma Yardim ve Kredi Basvurusu
Anlagma ile tahliye edilen binalarda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi aylik
kira yardimi1 yapar. Bu yardimlardan riskli yapi tespitinden {i¢ ay dncesinden beri

o tasinmazda oturan malikler, kiracilar ve sinirlt hak sahipleri yararlanir.

Kira yardimi yerine gegici konut veya igyeri tahsisi de yapilabilir. Kira ve
tasinma yardimi almayanlar faiz destegi veya kredi kolayligindan

yaralanabilirler.

2.5.1.2.10. insaatin Baslamasi, iskan Alinmasi

Eger malikler anlasgamamiglarsa sozlesme imzalamayan maliklerin arsa
paylar1 satilir. Miiteahhit firma insaat ruhsati i¢in bagvurur. Site projeye uygun
tamamlandiginda iskan alinir ve malikler bdylece depreme ve dogal afetlere

dayanikli binalarina kavusmus olurlar.

2.5.2. Riskli Alanlarda Kentsel Doniisiim Siireci
Riskli alan belediyeler, il 6zel idareleri, malikler veya TOKI tarafindan

talep edilen alanlar;

Cevre ve Sehircilik Bakanligmin uygun bulmasi ve teklifi iizerine

Bakanlar Kurulunca ilan edilir.
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Tasinmazin degerini ilgili idare (Belediye, il 6zel idaresi, TOKI) riskli
alanda bulunan tasinmazlarin maliklerini, 6zelliklerini tespit ettirir. Gerekiyorsa

kamulastirma haritalarini yapar.

Kentsel doniisiim uygulama alaninda; imar planlar belediyeler, il 6zel
idaresi veya TOKI tarafindan yenilenir, kentsel tasarim ve uygulanacak yeni
yapilasma proje calismalari, projeye dahil edilecek TOKI veya 6zel insaat
sirketleriyle anlagmalar gibi yeniden yapim c¢aligmalar1 yapilir veya maliklerce
arsalarin lizerinde 6zel insaat sirketleriyle anlagmalar yoluyla yeniden yapim
stireci uygulanir. Riskli alan tespit edilen bolgelerde de oncelikle maliklerce

uygulama yapilmasi esastir.

Maliklerin bir proje olusturmasiyla yiiriitiilecek uygulamalarda parsellerin
tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda
uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat
karsilig1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine,
tizerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda ilgili belediyeler veya
TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalarda uygulanacak projeye sahip olduklar
hisseleri oraninda maliklerin en az tgte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Riskli
olarak tespit edilen yapilarin birlikte degerlendirilebilmesi i¢in, bu yapilarin
bulundugu alanin risksiz olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise,
ifraz, terk, ithdas ve tapuya tescil islemleri midiirliikge resen yapilir veya

yaptirilir.

Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir
afet riskinden dolay1 veyahut mevzuata gore yapilagsma hakkinin olmamasindan
dolay1 yeni yap1 yapilmast miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin

yerine yapilacak yeni yap1 bagka bir parselde yapilabilir.

Uzerinde bina yikilmis olan arsa hakkinda malikleri bu konuda
bilgilendirmek icin yapilan tebligati takip eden 30 giin i¢inde en az tligte iki
cogunluk ile anlagsma saglayamaz ise ya da belediye veya ozel sirketlerce
yapilacak projeye yahut paylasima karst cikilirsa, karsi cikan kisilerin
miilkiyetindeki taginmazlar, Bakanlik, TOKI veya belediye tarafindan acele

kamulagtirma yapilabilir.
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Yapilacak konut ve igyerlerinin niteligi ve biyiikligl ilgili idarece
belirlenmek kaydi ile uygulama alanindaki tasimmaz maliklerine Oncelikle

uygulama alaninda yapilacak konut ve isyeri vermek tizere sozlesme akdedilir.

Ilgili idare gerekli olmas: halinde maliklerle paylasim anlasmas1 yapmak

yerine tasinmazlari satin alabilir veya kamulastirabilir.

Riskli alanda yeni insaatlarinin yapilmasi i¢in ilgili idare tarafindan imar
planlari, kentsel tasarim projeleri ve insaat projeleri hazirlatilir ve ilgili

belediyeden veya Bakanliktan ruhsat alinir.

Eger riskli alanda risksiz yap1 bulunuyor ise bu yap1 uygulama disi
birakilabilir veya anlagma, satin alma veya kamulastirma yoluyla projenin icine

alinabilir.

Mgili idare, riskli alanda kendileri tarafindan yapilacak proje i¢in, insaat ve

yatirim sirketleri ile kat veya hasilat paylasimli insaat s6zlesmeleri yapar.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi veya yetki verdigi belediye; riskli alan veya
bir kismina yonelik proje alanindaki tasinmazlarin arazi diizenlemelerini, satin
alma anlagmalarini, imar haklarini1 bagka alanlara aktarmayi, menkul degerlere
dontistiirme islemlerini, arsa paylarini belirlemeyi, arsa sahiplerince yapilan

anlagmalar kapsaminda kat miilkiyetine gore paylastirmay1 yapar.

Maliklerle yapilan anlagsmalar dogrultusunda ortaya ¢ikarilan yeni

tasinmazlara iligkin tapular maliklere dagitilir.

Maliklere dagitim sonrast ilgili idarenin elinde konut ve isyeri kalirsa,
uygulama alanindaki kiracilara, taginmazlari kamulastirilanlara ve diger hak

sahiplerine konut ve igyeri verilmek iizere sozlesme yapilabilir.

Insaat siirecinin sonunda riskli alandaki maliklere afetlere ve depreme
dayanikli konut ve igyerleri teslim edilir. Eskiden riskli olan alan; park, spor
alanlari, hastane, okul, yash bakimevi, anaokulu, kiiltiir ve sanat merkezleri olan

bir kentsel yasam alanina dontistiiriiliir. (CSB, 2018)
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3. ISTANBUL BAHCELIEVLER KENTSEL DONUSUM
UYGULAMASI
Bu béliimde; Bahgelievler’de bulunan miistakil bir apartmanin riskli bina

kosulunu saglayarak kentsel donilisiim kapsaminda yenilenmesini inceleyecegiz.

3.1. Uygulama Alaninin Genel Tanmitim Bilgileri

S6z konusu parsel Istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Kocasinan
Mahallesinde bulunmaktadir. Kentsel doniisiim uygulama alaninin, batisinda
Kiigiikgekmece ilge sinir1, dogusunda Giingoren ilge sinir1, kuzeyinde Bagcilar
ilge sinir1, giineyinde Bakirkoy ilge sinirlari, bulunmaktadir. Uygulama alanina

toplu tasima araglari ile ulasmak miimkiindiir.

3.1.1. Jeomorfolojik ve Cevresel Bilgiler

Parselin bulundugu alanin civarinda sirtlar ve vadiler Marmara denizine
dik bir konumda, kuzey-giiney dogrultulu olarak siralanmaktadir. Parsel %23
egime sahip bir topografya {lizerinde bulunmaktadir. Parselin bulundugu

inceleme alaninda herhangi bir yamag stabilite sorunu bulunmamaktadir.

3.1.2. Iklim ve Sicaklik

Istanbul ve gevresi iilkemizde bulunan iklim rejimlerinden Akdeniz iklim
tipi ile Karadeniz iklim tipi rejimleri arasinda bir gec¢is karakteri gdsteren
Marmara iklim bdlgesinde yer alir. Bu bolge cografi konumu ve fiziki cografya
ozellikleri nedeniyle ayni enlemde yer alan bir¢ok farkli iklim o6zelliklerine
sahiptir. istanbul 41 derece kuzey enlemi, 29 derece dogu boylamindaki yeri ile
savan (subtropikal) yiiksek basing kusagi ile soguk-ilik boélgenin algak
basinglarinin ya da karasal (nemsiz) alize riizgarlari ile (nemli ve yagisli) bati
riizgarlariin sinirindadir. Yer kiirenin hareketleri ile yaz ve kis mevsimimde

farkl1 iklim sartlar1 olusur.

3.1.3. Projeye Ait Bilgiler
Kentsel doniisiim kapsaminda yenilenen ¢aligma alami Istanbul ili,
Bahgelievler ilgesi, Kocasinan Mabhallesinde bulunmaktadir. Parsel konut

alaninda kalmaktadir.
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430,55 m2’lik parselde takribi 244 m2 oturum alanina sahip konut yapilmistir.
Ortalama kat yiikseklikleri 2,65 m olup toplam bina yiiksekligi 16,95 m’dir.

3.1.4. imar Planm1 Durumu

Bahgelievler Belediyesi imar sinirlar1 igerisinde yer alan parsel,
Bayindirlik ve iskdn Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigiince hazirlanan
Yerlesime Uygunluk Haritasinda (Onemli Alan) O.A-2.B. bélgesinde
kalmaktadir. Parsel Bahgelievler Belediyesi 1/1000 6lg¢ekli imar planlarinda
konut alaninda kalmaktadir. Bina yiiksekligi (Hmax)=18,5 metre yiiksekliginde
(Bodrum+Zemin+5 KAT) bina yapilacak olup ikiz nizamda projelendirilme
hakkina sahiptir. Bina kullanim tiiriine gore konutlar, is yerleri ve otellerde bina

onem katsayis1 1,0 olarak alinmistir.

Tablo 3.1. Yap1 Kimlik Bilgileri

ILi ISTANBUL

ILCESI BAHCELIEVLER

MAHALLE KOCASINAN

ARSA YUZ OLCUMU 430.55 M2

YAPIM YILI 1994

KAT SAYISI BODRUM+ZEMIN+5 NORMAL

Ayni Limit Durum Farkli

Sekil 3.1. Bitisik Binalar ile Bitisiklik Durumu
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BAHQELIEVLER
KOCASINAN MAHALLESI

INCELEME ALANI

. SONDAJ KUYULARININ YERLERI

frestrassan]  SISMIK SERIM

Sekil 3.2. Calisma Alanina Ait Vaziyet Plani, Arazi Calismalarini Gosteren
Plankote

37



Sekil 3.3. Insaat Istikamet, Kot-Kesit Rolovesi ve Genel Durumu

Belgede gosterildigi gibi bina 1994 yilinda yapildiginda (a) konumunda
olan yerden diger parsel alanina tecaviiz etmistir. Bu alan daha sonra satin

alinarak kentsel doniisiim projesinin i¢ine dahil edilmistir.
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4. NORMAL KAT

3. NORMAL KAT

2. NORMAL KAT

1.NORMAL KAT

ZEMIN KAT

BODRUM KAT |

4. NORMAL KAT

3. NORMAL KAT

2. NORMAL KAT

1.NORMAL KAT

ZEMIN KAT

BODRUMKAT |}

Yapinin X Dogrultusundaki Zemin iligkisi Yapinin Y Dogrultusundaki Zemin iliskisi

Sekil 3.4. Yapinin Zemin iliskisi

Asagidaki resimler de binanin kentsel doniisiime girmeden onceki son

halleri gosterilmistir.

Resim 1. Bina On Cephesi
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Resim 3. Bina Sol Cephesi
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Resim 4. Bina Arka Cephesi
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Sekil 3.5. Uygulama Alan1 Yer Bildirim Haritas1
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g y Eski Kapi No
Mahalle Adi SIRINEVLER | . Site Adi

Yol Ad ‘ Blok Adi

Kapi No e Agiklama

Site Adi 2001 TOPOLOUI HALESI

| 15 Bagimsiz Bolim

-k
Daglar/Apartmani; 50A
3

Resim 5. Yapimnin Uydu Goriintiisii

3.2. Riskli Yapi Tespit Raporu Alinmasi

Maliklerden biri olan apartman yoneticisi Cevre Ve Sehircilik Bakanliginin
lisanslandirdig: bir riskli yap1 tespit kurulusuna bagvurarak kentsel doniigiim
yolunda ilk adimi1 atmigtir. Yapinin kentsel doniisiim kapsamina girip girmedigi,
kurulus tarafindan hazirlanan riskli yap1 raporunda binadan toplanilan bilgilerle

asagida gosterilmistir.

3.2.1. Tasiyici Sistem Bilgi Diizeyi Secimi

Tas1yict sistem bilgi diizeyi, asgari veya kapsamli olabilir. Binanin tagiyici
sistem projeleri mevcuttur ancak mevcut yapi ile birebir uymamaktadir (Mevcut
yapidaki kolon boyutlart ve donati adeti proje ile ayn1 degildir). Bu sebeple

asgari bilgi dlizeyi secilmistir.

PR

Rijitligi alt katlara oranla kiigiikk olan, betonarme ¢evre perdeleri
bulunmayan ve yanal 6telenmesi zemin tarafindan tutulmamis en alt bina katidir;

kritik kat zemin kat olarak belirlenmistir.

Tas1yic1 elemanlarin kapasiteleri, mevcut malzeme dayanimi kullanilarak
hesap edilir ve Tablo 3.2’de verilen Bilgi Diizeyi Katsayist ile carpilarak

kullanilir.
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Tablo 3.2. Bina Bilgi Diizeyi Katsayis1 Se¢imi

Bilgi Diizeyi Bilgi Diizeyi Katsayisi
Stnirlt 0.75
Asgari 0.90
Kapsaml 1.00

3.2.2.Yapmin Geometrisi
Mevcut yapinin rélovesi ¢ikarilarak kolon, kiris ve déoseme durumu

Sta4Cad programinda ¢izilmistir.

Sekil 3.6. Yapiya Ait Doseme Kolon ve Kirig Goriiniimii
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3.2.3. Yapida karsilasilan Olumsuzluklar

Yapida olumsuzluk olarak donatilarda korozyona rastlanmaistir.

PR L

Resim 6. Donati Korozyonu

3.2.4. Temel Sisteminin Belirlenmesi
Performans sonuglarindan da goriildiigli iizere yapidaki mevcut {ist yap1
kendi basina dahi hedeflenen performans: saglamadigi i¢in yapida temel

incelemesi yapilmamustir.
3.2.5. Yapimin Komsu Binalar ile Tliskisi

Yap1 komsu binalar ile sag cepheden bitisik, sol ve arka cephelerden ayrik

nizamdir.

45



-

Resim 8. Yp11n Sol ve Arka Cepheden Komsu Binalar ile iliskisi
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3.2.6. Yapinin Eleman Detaylar

......

oranla kii¢iik olan, betonarme ¢evre perdeleri bulunmayan veya yanal 6telenmesi

zemin tarafindan tutulmamais en alt bina katidir.

Tablo 3.3. Eleman Detaylari

KRITIiK KAT KOLON SIYIRILMASI OKUNMASI
ismi SAYISI GEREKEN GEREKEN
KOLON KOLON
ZEMIN 21 3 3

3.2.6.1. Tahribath Yéntemler ile Donat1 Tespit Islemi

Yapilmasi gereken styirma miktarlar1 6306 sayili kanunun uygulama
yonetmeliginin, riskli yap1 tespit esaslarinda belirtildigi gibi kritik katta en az
3 adet olmak {izere o kattaki kolonlarin %10’u olarak hesaplanmstir.

Siyirmalar da buna gore yapilmistir.

Tablo 3.4. Kolon Styirma Tablosu

.| ETRIYE
KOLON |ELEMAN| PROJE | MEVCUT | ADEDI cAp1 VE[SINIFI
DONATISI CAP ARALIGI
SZ18 KOLON 14,00 13,95 6 0¥10/26 | B.C.I
SZ13 KOLON 14,00 13,35 6 01028 | B.C.I
SZ12 KOLON 14,00 1494 |6 ?12/29 | B.C.I
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Resim 9. SZ18 Kolonu Genel Goriinim

Resim 10. SZ18 Kolonu Etriye Araligi
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Resim 12. SZ18 Kolonu Donati Cap1
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Resim 13. SZ13 Kolonu Genel Goriiniim

Resim 14. SZ13 Kolonu Etriye Araligi
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Resim 15. SZ13 Kolonu Donati Cap1

Resim 16. SZ13 Kolonu Donati Cap1
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Resim 17. SZ12 Kolonu Genel Griinim

Resim 18. SZ12 Kolonu Etriye Araligi
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Resim 19. SZ12 Kolonu Donati Cap1

Resim 20. SZ12 Kolonu Donati Cap1
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3.2.6.2. Korozyon Oraninin Belirlenmesi

Korozyon, tasiyict eleman igerisindeki donatinin  paslanarak

mukavemetini yitirmesidir. Asagidaki tabloda donatilarin ilk ve son durumdaki

caplarindan yola ¢ikarak donatinin ugradigi korozyon orani belirlenmistir.

Tablo 3.5. Korozyon Tablosu

KOLON KOLON KOLON KOLON KOROZYON
ADI DONATI KOROZYONU ORANI
ILK CAPI NA UGRAMIS ((@*Ri>-nRs) / i*Ri2)
(mm) DONATI CAPI
(mm)
Sz18 14,00 13,95 0,01
Sz13 14,00 13,35 0,09
Sz12 16,00 14,94 0,13

3.2.6.3. Tahribatsiz Yontemler ile Donati Tespit islemi

Yapida yapilmasi gereken okuma miktarlar1 yonetmelikte belirtildigi gibi
kritik katta en az 3 adet olmak iizere o kattaki kolonlarin %10 ‘u olarak
hesaplanmistir. Okumalar buna goére yapilmis olup verilen sonuglar korozyonlu
donati caplaridir. Donati oranlar1 oranlanarak yapilan hesap sonucunda elde
edilen degerler analiz programi Stad4cad’de yapilan analizlere korozyon orani

olarak yansitilmistir.

Tablo 3.6. Kolon Okuma Tablosu

BOYUT : ETRIYE
KOLON|ELEMAN] XEE\INTI Dgﬁgﬁg ADEDi| CAPI VE

Al B ARALIGI
SZ20 | KOLON | 60| 30| 1800 14,00 |6 31029
SZ06 | KOLON | 60| 30| 1800 14,00 |6 31029
SZ04 | KOLON | 60| 30| 1800 14,00 |6 ?310/29
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Resim 21. SZ20 Kolon Okumasi

Resim 22. SZ06 Kolon Okumasi
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Resim 23. SZ04 Kolon Okumasi

3.2.6.4. Ortalama Donat1 Oraninin Bulunmasi

Y onetmelikte belirtildigi gibi kritik katta, o katta bulunan kolonlarin en

az %I10’u tahribath, en az %10’u da tahribatsiz yontem kullanilarak

hesaplanmisti. Bu hesaplardan yola ¢ikarak donati oranlar1 belirlenmistir.

3.2.6.4.1. Donatis1 Tespit Edilebilen Elemanlarin Donati Oram

Kritik katta; 3 kolon tahribatli, 3 kolon ise tahribatsiz yontemler

kullanilarak donati ¢aplar1 belirlenmistir. Asagidaki tabloda ortalama donati

orani gosterilmistir.

Tablo 3.7. Donati Oraninin Belirlenmesi
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B BOYUT (cm MEVCUT BOYUNA DONATI ORTALAMA DONATI ORANT
KRITICKAT| ELEMAN
XY [ Xy ADET | AS (sm2) | ORAN TA'Y ()
S| W | a1 6 (925680 13t
s | S| M0 | a0 | 1w i [1sem e
S| N | 6| § oo o 0,00565
I £ [oasast omsta
. S| 30| a0 | 1 £ ogsast omsta
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3.2.6.4.2. Donatis1 Tespit Edilemeyen Elemanlarin Donat1 Orani

Donatisi tespit edilmeyen kolonlarin donati ¢ap1 tespit edilenlerin donati

capi ile ayni1 se¢ilmistir.

Tablo 3.8. Rontgen ve Styirma Yapilmayan Kolonlarin Tablosu

3.2.7. Yapin Malzeme Ozellikleri

Mevcut yapida beton 6zelliklerini belirleyebilmek ic¢in tahribath ve

tahribatsi1z olmak tizere iki ayr1 yontem kullanilmistir.
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KRITiK |[ELEMAN| BOYUT (cm) ORTALAMA | GEREKLI SECILEN DONATI
- DONATI DONATI
KAT |ADI X |y KESIT ORANI CAP | ADET | AS(cm2)  |PONATI
ALANI ALAN ORANI
(CM2)
Szo1 30 | 50 |1s00 10,17 14 |8 12,3150432
SZ02 30| 50 | 1800 10,17 14 |8 12,3150432
SZ03 30 | 50 |1s00 10,17 14 |8 12,3150432
SZ05 30| 50 1800 10,17 14 |8 12,3150432
Z Sz07 30 | 50 |1s00 10,17 14 |8 12,3150432
E |[szos 30| 50 1800 10,17 14 |8 12,3150432
M SZ09 30| 50 |1s00 10,17 14 |8 12,3150432
. SZ10 30 | 50 |1s00 10,17 14 |8 12,3150432
I sz11 30 | 50 |1so0 10,17 14 |8 12,3150432
N SZ14 30 | 50 1800 0,00565 10,17 14 8 12,3150432  |0,006842
Sz15 30| 50 1800 10,17 14 |8 12,3150432
SZ16 30| 50 |1so0 10,17 14 |8 12,3150432
sz17 30 | 50 |1s800 10,17 14 |8 12,3150432
Sz19 30| 50 1800 10,17 14 |8 12,3150432
sz21 30 | 50 |1800 10,17 14 |8 12,3150432
27000 152,55




3.2.7.1. Yerinde Beton Basin¢ Dayaniminin Belirlenmesinde Tahribath ve

Tahribatsiz Yontemlerin Karsilastirilmasi

Tahribath Yontem Tahribats1z Y 6ntem

1.Yapiya zarar verebilir. 1.Yapiya zarar vermez.

2.Tekrar edilmez. 2.Tekrar edilir.

3.Tek basina sonug verir. 3.Tek baslarina anlamlar1 olmaz.
4 Maliyetlidir. 4. Maliyeti diistiktiir.

5.Standard sapmasi diisiiktiir. 5.Standard sapmasi yiiksektir.
6.Hata oran1 duigiiktiir. 6. Hata orani yiiksektir

RBTE’na uygun olarak kritik katin 303,18 m? degerlerinde oldugu goz
ontinde bulundurularak, yapida toplam 10 adet Schmidt ¢ekici testi yapilmis ve
en diistik sonucun alindig1 5 kolondan karot numunesi alinmigtir. Kolonlarda 3
adet styirma islemi ve 3 adet kolondan 6 adet donati rontgen okumasi yapilmistir.

Malzeme giivenlik katsayis1 1 alinmigtir. Ek dis merkezlik uygulanmamistir.

3.2.7.2. Tahribatsiz Yontem ile Beton Basin¢ Dayaniminin Bulunmasi
(Schmidt) Deneyi

Hata payr yliksek bir cihaz oldugundan tek basma beton basing
dayaniminin bulunmasi uygun olmayan bir cihazdir. Ornegin bodrum katlarda
nem orani fazla olup bu cihazinda calisma prensibi yiizey sertliginden oldugu
i¢in yaklasik 3, 4cm’lik alanda ¢ok yumusak bir yiizeye vuracagimizdan
dayanimi diisiik gosterebilir. Veya pas payi diisiik olan bir yerde demire denk
gelip dayanim yiiksek gosterebilir. Bu yiizden giiniimiizde daha ¢ok binada

hangi noktalardan karot almamiz gerektigini belirlemek i¢in kullanilir.

58



Resim 24. SZ04 Kolonu Schmidt Deney Yapilis

Resim 25. SZ06 Kolonu Schmidt Deney Yapilist
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Resim 26. SZ20 Kolonu Schmidt Deney Yapilisi

Resim 27. SZ19 Kolonu Schmidt Deney Yapilisi
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Resim 28. SZ09 Kolonu Schmidt Deney Yapilist

Resim 29. SZ10 Kolonu Schmidt Deney Yapilisi
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Resim 30. 5713 Kolonu Schmidt Deney Yapilist

Resim 31. SZ18 Kolonu Schmidt Deney Yapilist
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Resim 32. SZ16 Kolonu Schmidt Deney Yapilist

Resim 33. SZ12 Kolonu Schmidt Deney Yapilist
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3.2.7.3. Tahribath Yontem ile Beton Basin¢ Dayaniminin Bulunmasi
Kritik kat kolon ve perdelerinden en az 10 elemanda tahribatsiz
yontemler kullanilacak ve en diisiik sonucun alindig1r 5 yerden beton
numunesi alinacaktir. Kat alan1 400m2 den fazla ise, her 80m2 i¢in beton

numunesi bir adet arttirilacaktir. Numunelerden elde edilen ortalama

dayanimdan;
(beeton) =0.85* (fCortaIama) (3.1)
(fCmevcut) = (0,80 ~0.85) * (fCbeton) (3.2)

mevcut dayanim olarak alinacaktir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Altyapt ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidirliiglince hazirlanan riskli yapilarin tespit
edilmesine iligkin esaslarda, beton dayanimi ortalama karot degerinin
%85°1 (azaltma katsayis1) alinacaktir. Daha sonra mevcut beton
dayanimi bulmak icinse beton dayaniminin %80 ~ %85°1 ( kiipten

silindire ¢evirme katsayis1) mevcut beton dayanimi olarak alinacaktir.

Karot alirken momentin sifir oldugu noktadan, yani kolonun

ortasina yakin noktalardan karot alinmalidir.
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Resim 34. SZ09 Kolonundan Karot Alinmasi

Resim 35. SZ10 Kolonundan Karot Alinmasi
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Resim 36. SZ18 Kolonundan Karot Alinmasi

Resim 37. SZ16 Kolonundan Karot Alinmasi
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Resim 38. SZ13 Kolonundan Karot Alinmasi

Tablo 3.9. Basin¢ Dayanim Tablosu

Karot  [Yiikseklik [Cap  [Kuvvet |fC fkiip fsil
Karot | Eleman [Alinan
mm) mm) P« N/mm?2) (N/mm?) N/mm?2)
Yer kN)
K1 [SZ09 Kolon 05 05 92,00 12,98 13,0 11,0
K2 5710 Kolon 05 05 85,80 12,10 12,1 10,3
K3 [5713 Kolon 05 05 84,00 11,85 11,9 10,1
K4 [S718 Kolon 05 05 76,90 10,85 10,9 0,2
K5 [SZ16 Kolon 05 05 86,20 12,16 12,2 10,3
fC ort 11.99
fC mev 8.7
(fCbeton) = 0.85 * (fCortalama) = 0.85%11.99 = 10.2 (3.1)
(fcmevcut) = %80 ~ %85 * (fCheton) = 0.85%10.2 = 8.7 (3.2)
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Formiil 3.1.’de ortalama karot basing dayanimi, 0.85 karot azaltma

katsayisiyla garpilarak beton basing dayanimi bulunmustur.

Formiil 3.2.’de beton basing dayanimi, 0.85 kiipten silindire doniisiim

katsayistyla garpilarak yapinin mevcut beton dayanimi bulunmustur.

Tablo 3.10. Malzeme Ozellikleri

MEVCUT BETON

DAYANIMI 8.7 MPa
BETON ELASTISITE
MODULU 147478 kg/em?

BOYUNA DONATI(S220)
DONATI SINIFI ETRIYE DONATISI(S220)

3.2.8. Zemin Ozellikleri
Yapmin bulundugu bodlgenin zemin degerlerinin hazirlanan raporda
deprem bolgesinin 1. Deprem Bolgesi oldugu tespit edilmistir. Etkin yer ivmesi
0,4sn, bina 6nem katsayis1 1,0 (konut), yerel zemin smifi Z3(C), spektrum
karakteristik periyotlart Ta=0,15sn, Ts=0,60sn, zemin yatak katsayis1 1728

t/m? ve zemin emniyet gerilmesi cem= 14,4 t/m?dir.
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Oigosen [////] Girpour
Eosen E Kirklarell Fm,

0 2 4 b x.mn.;.wmm

Paleozolk Istranca Massif

Sekil 3.7. istanbul Avrupa yakasi giineyinin genel jeoloji haritast. (Arig, 1955;
Yalginlar, 1976; Oktay ve Eren, 1999; Dalgig, 2004)
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Sekil 3.8. Istanbul ve yakin cevresi Tersiyer ¢okellerinin genellestirilmis

stratigrafik siitun kesiti. (Yildirim ve Savaskan, 2003)

3.2.8.1. inceleme Alam Miihendislik Jeolojisi
Inceleme alanimiz haritada goriildiigii iizere Bakirkdy formasyonunda
yer almaktadir. Bakirkdy formasyonu, biiyiik boliimiiyle kirectasindan olusur,

degisen oranda kil ve marn ara katkilidir. Bolca Mactra kapsamindan dolay1
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onceleri “Mactra’li kalkerler” (Arig¢ Sayar, 1955), sonra Bakirkdy formasyonu
adryla incelenmistir. (Ari¢ Sayar, 1976)

Bakirkdy formasyonu, Istanbul’un tarihsel gelisim ¢aglarindan beri tas
gereksinimini kargilamistir. Tabanda kil ve seyrek kirli beyaz killi kirectast
ardalanimi ile baglayan tatl su fasiyesli, diizensiz tabakalanmali, beyaz mikritik
bir kirectagidir. Aralarda yer yer yesil ve mavi renkli killi ve marnlh diizeyler
bulunur. Inceden kalina dogru degisen tabakali bosluklu ve bol kiriklidir.
Kiregtaglariin yer yer erime bosluklu olmasi dikkat edilmesi gereken bir
problemdir. Formasyonun, akarsu ¢okelleri izerinde uyumlu bulunmasi ve fosil
icerigine gore golsel bir ortamda ¢okelmis oldugu belirtilmektedir. (Oktay vd.
1992)

Resim 39. Bakirkdy formasyonuna ait yiizlek goriintiisii (I.B.B. Deprem ve
Zemin Inceleme Miidiirliigii, 2011)

Parselde agilan Sondajda;

SK-1 de en iistte 0.00-3.00 m. aras1 Dolgu Zemin, 3.00-6.00 m. aras1
Kahvemsi yesil renkli yagh sert kil, 6.00-20.0 aras1 yesil renkli siltli kat1 kil

birimleri geg¢ilmistir.
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SK-2 de en iistte 0.00-1.20 m. aras1 Dolgu Zemin, 1.20-7.00 m. aras1
Kahvemsi yesil renkli yagl sert kil, 7.00-20.00 aras1 yesil renkli siltli kat1 kil

birimleri gegilmistir.

oy
o< ;

Resim 40. Sondaj Caligmalar1

g% A
S o Sl | - iSTRN Bk S

(ECE D a\'\aq’f}gu ler

¥

im 41. Sondaj Numuneleri
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3.2.8.2. Arazi Arastirmalar1 ve Deneyler

Calismalar parselin ve yakin gevresinin temel jeolojisinin belirlenmesiyle
baslamistir. Jeolojinin genel olarak belirlenmesinden sonra arazinin detay
jeolojik ve jeoteknik ozelliklerinin belirlenmesi igin parselde sondaj kuyusu

acilmis ve yeralt1 suyu seviyesi aragtirilmistir.

Calismalar sirasinda sondajdan orselenmemis numuneler alinmis, bu
numuneler arazi ve biiro ortaminda incelenmistir. Daha sonra ise zeminle ilgili
degerlerin elde edilmesi amaci ile sondajin temel derinliklerine denk gelecek
derinliklerinden UD numuneler alinarak zemin mekanigi laboratuvarina
gotiirlilmiistiir. Parselden alinan numuneler iizerinde birime ait tagima giiciinii
hesaplayabilmek i¢in zemin mekanigi laboratuvarinda direkt kesme deneyi
yaptirilmistir. Parselde yapilan incelemeler sirasinda rotary sondaj makinesi,

serit metre, jeolog pusulasi ve jeolog c¢ekici gibi aletlerden faydalanilmigtir.

Son olarak ise inceleme alaninin jeolojik, jeoteknik ve depremsellik
verileri birlikte degerlendirilerek zeminin tasima giicii, zemin gurubu, yerel
zemin sinifi, etkin yer ivmesi katsayisi, spektrum karakteristik periyotlari, zemin
hakim periyodu ve diisey yatak katsayis1 degerleri belirlenmis ve bu degerler
biiro ortaminda toparlandiktan sonra korale edilerek zemin etiidii raporu haline

getirilmistir. Biiroda bilgisayar ve yazici gibi donanimlardan faydalanilmistir.

3.2.8.3. Sondaj Kuyular

Arazi incelemeleri tamamlandiktan sonra zemin ile ilgili verileri
dogrulamak ve deney i¢in numuneler toplamak tizere zemin arastirma sondajlari
yapilmistir. Sondaj kamyon iizerine monte edilmis donel tip sondaj makinesi ile
yiirlitiilmiistlir. Sondajlarda su dolagimli sistem kullanilmis, ihtiya¢ olunan su
tasinabilir tanklar ile saglanarak, su pompalari araciligi ile sistemde temiz su
dolasimi saglanmistir. Deney ve numune alma derinliklerinde saglikli sonuglar
alinmas1 amaci ile kuyu temiz su ile yikanarak kirinti ve dokiintiilerden
temizlenmistir. Kararsiz, saglam olmayan zemin kesitlerinin bulundugu yerlerde
muhafaza borular1 kullanilmistir. Sondajlarda SPT deneyleri yapilmis, SPT
deney tiipli ile bozulmus 6rnekler, temsilci kil diizeylerden ince kenarl tiipler ile
bozulmamis numuneler alinmistir. Yarik SPT tiipii ile alinan 6rnekler ise naylon

torbalara yerlestirilmistir.
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Tiim Ornekler arazide sondaj, alindig1 derinlik vb. bilgileri igeren etiketler ile

etiketlenerek deney i¢in laboratuvara gonderilmistir.

3.2.8.4. Arazi Deneyleri
Arazide yapilmig sondajdan baslica iki tiirde numune elde edilmistir.
Bunlar standart penetrasyon deneylerinden alinan orselenmis numuneler ve

zeminden Shelby tiipii ile alinan 6rselenmemis UD numuneleridir.
Parselde agilan Sondajda;

SK-1 de en iistte 0.00-3.00 m. aras1 Dolgu Zemin, 3.00-6.00 m. aras1
Kahvemsi yesil renkli yagl sert kil, 6.00-20.0 aras1 yesil renkli siltli kat1 kil

birimleri gegilmistir.

SK-2 de en iistte 0.00-1.20 m. aras1 Dolgu Zemin, 1.20-7.00 m. aras1
Kahvemsi yesil renkli yaglh sert kil, 7.00-20.00 aras1 yesil renkli siltli kat1 kil

birimleri gegilmistir.
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Tablo 3.11. Sondaj Kuyusu-1 Analiz Sonuglari

BASLAMA TARIHi / Start Date : 12.05.2016 | SONDAINO/ Boring - SK-1
BITIS TARIHI / Finish Date ~ : 12.05.2016 | SAYFA NO/Page No
% 3 SONDOR / Driller
PROJE (PROJECT) ADI : ISTANBUL iLi, BAHCELIEVLER ILCESE, KOCASINAN MAHALLES ]
SONDAJ DERINLIGI / Boring Depth (m) : 20.00 MAKINA TiPi / YONTEMI  : HIDROLIK SONDAJ MAK. /ROTARY
SONDAJ KOTU / Elevation (m)
YERALTI SUYU / Groundwater (m) KOORDINAT / Coordinate (N-S)y :
KOORDINAT / Coordinate (E-W) x :
- STANDART PENETRASYON DENEYi = z
12 -
z o Standard Penetration Test & » |4 z
Uz Z . | DARBE SAYISI GRAFIK “ 2| ZEMIN TANIMLAMASI | ZEMIN & | 5 <z
o > mg z ¥ - PROFILI < | ¥ Tlos
ze ZZ | Num.Of. Blow: Graph s Soil Description S | By AEER
22 |2y g Poile | 2 | ZEIZZLEIOK o
%E %E‘HSIS—MS{I-JS Na N o |zt HEdERe]
23 7G| |m |em | em 30p 10 20 30 4 50 40 L |2a 20 &
L DOLGU ZEMIN JGONCEL|
s U
3 w 3.00 m. SRaEe
300350 m ¥
s
4 . 1 |14 | 15| 16| 31
| ] KiL
- Kahvemsi yesil renkli yagh
3 N sert kil .
e | 2| 14] 17] 20[37
6 6.00m.
“ \
ST ~
2 amn | 3 18 |21 [ 24] 45 &
e
=)
g H
) z
o 2 g
10 s | 4 25 |26 | 40| R n
. <
KiL =
11 f Yesil renkli siltli kati kil. nO:
=
12 Z
m
3
13 ®
Z
(o]
14 &)
15
16
17
18
19
20.00 m. (Kuyu sonu)
KIVAM DURUMU SIKILI DAYANIMLILIK AYRISMA KAYA KALITESI TANIMI-RQD KISALTMALAR
N=0-7" Cok Yumusak N=0-4" Cok Gevsek I.Dayanimh 1.Taze % 0-25 Cok Zayf’ SPT : Standart Pen. Deneyi
N=34  Yumusak N=5-10 Gevsek 11.0rta Dayanimli 1L.Az Aynsmis %25-50 Zayif P : Pressiyometre Deneyi
N=5-8  Orta Kan N=11-30 Orta Siki 111.Orta Zayif 11.Orta D.Aynsmis | %50-75 Orta K : Karot Numunesi
N=9-15 Kat N=31-50 Siki IV.Zayif IV.Cok Aynigmis %7590 lyi D :Orselenmis Numune
N=16-30 Cok Katt N250  Cok Siki V.Cok Zayif V.Tam Aynsmis %90-100 Cok iyi UD : Orselenmemis Numune
N>30  Sent VST : Vane Deneyi

75




Tablo 3.12. Sondaj Kuyusu-2 Analiz Sonuglari

TARUSAHIE BASLAMA TARIHi / Start Date : 12.05.2016 | SONDAINO/ Boring - SK-2
. ) BITIS TARIHI / Finish Date ~ : 12.05.2016 | SAYFANO/PageNo 1,
MUHENDIS / Engineer S / Driller e
J MR - S ; et 7 .-
PROJE (PROJECT) ADI : [STANBUL ILI, (ECIEVLER ILCESI, KOCASINAN MAHALLES| S .
N T N T ~ N N A AR ¥
SONDAJ DERINLIG / Boring Depth (m) : 20.00 MAKINA TiPi / YONTEMI : HIDROLIK SONDAJ MAK. /ROTARY
SONDAJ KOTU / Elevation (m)
YERALTI SUYU / Groundwater (m) KOORDINAT / Coordinate (N-S) y :
KOORDINAT / Coordinate (E-W) x :
— | STANDART PENETRASYON DENEYi = z
12 -
Z ° Standard Penetration Test z8 » S|4 2
Vg Z < | DARBE SAYISI GRAFIK 2 2| ZEMIN TANIMLAMASI ZEMIN 2|3 5 =R .
z = g % Num.Of. Blows Graph s Soil Description Pl;ro'f:u > g S z15 é Z
2 ST 23 ofile ¥ 2 5|QF
ZE | 2 E|ms 30 s | R £ |z ]
z 3 53 |m |em |em 30p 10 20 30 40 50 g0 i ag *3 IV oA
DOLGU ZEMIN »
JGUNCEL}
1 H
1.20m.
5 4
3
=T
1 (14 16| 17| 33 KiL
4 s Kahvemsi yesil renkli yagh
| | sert kil .
= 4
: e | 2| 15|17 |21 [38
7 H 1Y 7.00 m.
g mj:m 3 [18 |23 | 24| 45 E
&)
<
=)
9 H
4 z
T o
10 arssw | 4 |22 |25 | 45( R ;
. <
KiL b
11 H Yesil renkli siltli katt kil. g
9
12 H Z
m
3
13 6]
Z
2
14 &)
15
16
17
18
19
20.00 m. (Kuyu sonu)
KIVAM DURUMU S-ﬁ("-“( DAYANIMLILIK AYRISMA KAYA KALITESI TANIMI-RQD KISALTMALAR
N=0-I" Cok Yumusak N=0-4" Cok Gevsek I.Dayanimh 1.Taze % 0-25 Cok Zayif SPT : Standart Pen. Deneyi
N=34  Yumusak N=5-10 Gevsek 11.0rta Dayammli 11.Az Aynismis %25-50 Zayif P : Pressiyometre Deneyi
N=5-8  Orta Ka N=11-30 Orta Siki 1I1.Orta Zayif 1IL.Orta D.Aynsmis | %50-75 Orta K : Karot Numunesi
15 Kat N=31-50 Siki IV.Zayf IV.Cok Aynsmis %7590 Iyi D :Orselenmis Numune
N=16-30 Cok Kau N250  Cok Siki V.Cok Zayif V.Tam Aynsmis %90-100 Cok Iyi UD : Orselenmemis Numune
N>30  Sert VST : Vane Deneyi

76




3.2.8.5. Jeofizik Calismalar

Inceleme alaninda yeralt: yapisini olusturan tabakalarin kalinliklarinin ve
fiziksel 6zelliklerinin tespiti, jeolojik ve jeofizik sonuglarin korole edilebilmesi,
zemin hakim titresim periyodu ile yerin dinamik ve elastik parametrelerinin
kesin olarak belirlenmesi amaciyla 12 Kanalli Lakkolit X-M3 marka sismograf
kullanilarak Masw yontemi uygulanmistir. Sismik c¢alismalar kapsaminda
sahanin; beton satih, asfalt ve kaldirim taglar1 ile kapli olmasindan dolayi, en
uygun Ol¢iim sisteminin  Masw (Microtremor Array Measurements)
Mikrotremor Hat Olgiimii yapilabilecegine karar verilmistir.  Arazi
calismalarinda Masw (Multi Channel Analysis of Surface Waves) dlglimleri de
yapilmis olup (Kanli vd. 2006 ve 2010), degerlendirmelerde Masw sonuglari
dikkate alinmistir. Bu amagla saha imkanlar 6lgiisiinde 1 profil boyunca Masw
Ol¢timlerinde 1.5m jeofon aralikli kayitlar alinmistir. Calismada; Lakkolit X-M3
marka sismik 6l¢iim cihazi, jeofonlar ve diger sismik ekipmanlar1 kullanilmistir.
Olgiimlerden elde edilen kayitlar yerinde kontrol edilmis, gerekli
diizeltmelerden gegirildikten sonra elde edilen kirilma 6l¢limleri, dinamik ve
elastik parametreler Seis Imager 1D Pickwin/Surface Wave Analysis bilgisayar
softwareleri kullanilarak modelleme yapilmis, degerlendirmeye gidilmis
yorumlanmustir. Inceleme alaninda yapilan sismik &l¢ii sonucunda elde edilen
veriler degerlendirilerek dinamik elastisite parametreleri ve zemin tasima giic,
zemin emniyet gerilmesi saptanmistir. Sismik hiz degerleri zaman-uzaklik

grafiklerinden elde edilmistir.

Poisson Orani, ¢ok sert metamorfik birimlerin disindaki gen¢ birimlerde,
kirikli, gevsek ¢imentolu bozusmus birimlerde higbir zaman negatif elde

edilemez.
Q = (Vp?-2 Vs?) 2 (Vp?- Vs?) (3.3)

Poisson oraninin; 0-0.25 arasi gézeneksiz, 0.25-0.35 arasi orta derecede

gozenekli, 0.35-0.50 aras1 gozenekli oldugunu gostermektedir.

Elastisite Modiilii, zeminin sertlik ve ¢imentolagsma derecesinin bir

gostergesidir. Mithendislik 6zelliklerinin belirlenmesinde 6nemlidir.

E=G (3 (VP)* 4 (Vs)) ! ((VP)* - (Vs)?)) (kglem?) (3.4)
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Elastisite Modiilii, zeminin dayanikliligini, sertligini gosterir.
0-1700 kg/cm2 gevsek, 2000-10000 kg/cm2 arast orta saglam (bozusmus),
10000-30000 kg/cm?2 arasi saglam ve 30000 kg/cm2 lizeri ¢ok saglam oldugunu

gosterir.

Kayma Modiilii, zeminin katilik ve makaslanmaya karsi direncinin bir
gostergesidir. Zeminin kayma mukavemeti dayanabilecegi en biiyiik makaslama
(kayma) gerilmesi olarak tanimlanir ve zeminin neden olabilecegi deprem

hasarlarini tahmin etmede 6nemli bir elastik parametredir.
G=(d)(Vs)*/100 (kg/cm?) (3.5)
d: Yogunluk Vs: Enine Dalga Hiz1

Kayma modiilii, zeminin yatay kuvvetlere karsi1 direncini belirler.
0-600 kg/cm2 gevsek, 600-3000 kg/cm?2 aras1 orta saglam, 3000-10000 kg/cm?2

arast saglam ve 10000 kg/cm?2 iizeri ise ¢cok saglam oldugunu gosterir.
Yogunluk,
d =(0.31) (Vp)°>% (gr/cm®) (3.6)

Bulk Modiilii (Hacimsel Sikismama), birim alana gelen sikistirma

kuvvetinin birim hacimde yapmis oldugu hacimsel degisiklige oranidir.
K=(d) (Vp2-4/3 (Vs)2) /100 (kg/cm?) (3.7)

Tasima Giicii, tasima giicli temelin gd¢meden tastyabilecegi maksimum
taban basincidir. Birimi F/L? olup, pratikte (kg/cm?) veya (t/m?) olarak ifade
edilir. Temellerin tasima giicli, zeminin birim hacim agirlig, kayma
mukavemetine deformasyon karakteristikleri gibi mekanik 6zelliklerine,
zeminin ilk gerilme durumuna ve hidrolik sartlarina, temelin biiytikliik, derinlik,
sekil, taban piiriizliiliigh ve tasidigr yiik degeri gibi geometrik ve fizik sartlarina

ve insa metoduna dayanmaktadir.
qu = (d) (Vp) (To) /200 (kg/cm?) (3.8

Zemin Emniyet Gerilmesi, zeminin nihai tasima giicliniin, miithendis
tarafindan cesitli kriterler altinda (oturma, dinamik yiik, zemin cinsi, vb.) ve

proje gereksinimini karsilayacak dlgiide benimseyebilecegi degeridir.
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gs = (d) (Vs) (To) / 200 (3.9
d: Yogunluk, Vs: S Dalgasi Hizi, To: Zemin Hakim Titresim Periyodu)

Zemin Hakim Titresim Periyodu, zeminin dogal titresim periyodudur.
Statik hesaplamalar yapilirken binanin deprem esnasindaki titresimi ile zemin

arasindaki karsilastirma yapilarak yapinin rezonansa ugramamasi saglanir.

To=4h1/Vsl+4(50-hl) /Vs2  (iki tabaka i¢in) (3.10)

3.2.8.6. Laboratuvar Deneyleri ve Analizler
Zeminden alinan ud numuneler tizerinde Zemin Laboratuvar tarafindan

tasima giictlinii belirleyebilmek amaciyla direkt kesme deneyi yaptirilmaistir.
Nihai Tasima Giicii Hesabi; Alinan UD SK-1 igin D=3,00-3,50m.

Numunenin; Laboratuvar sonuglarina gore parsel zeminine ait direkt

kesme deneyinden;
Kohezyon c=1,75 kgf/cm?,
I¢sel siirtiinme agis1 (¢)=14°,
Dogal birim hacim agirlik yn = 1,924 g/cm? olarak 6lgiilmiistiir.

Bu degerlere gore si1g temeller icin Terzaghi tasima giicii formiili
kullanilarak Tasima Giicii,

(Qu) = (k1*C*Nc) + (y1*Df*Nq) + (k2*Ny*B*y2) hesaplanir. (3.11)

Burada;

Df: Temel Derinligi

k1 ve k2: Temel taban1 sekline bagl katsayilar

C: Kohezyon (t/m?)

v1: Temel tabani iistiindeki zeminin birim hacim agirlig1 (t/m?)

v2: Temel tabani altindaki zeminin birim hacim agirlig1 (t/m?)
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B: Temel genisligi (m)
L: Radye temel boyu (m)

Nc, Ng, Ny: Temel tabani altindaki zeminin i¢sel siirtlinme agisina bagli tagima

giicii katsayilaridir.
Q= ky"C*Ne +74"Df"N, + ko "Ny™B™y, k=1+02*(BIL)  k,=0,5-0,1%(B/L)
¢= 175 tm? k= 119 k= 041
N= 104
= 3,59
= 116
D= 3 m
= 158 m
= 1670 m
1= 1924 tm®
= 1924 tm®
Q= 5666 tm? Q= 5,67 kg/cm?
Gnee Qe {1eDy) G 5,00 kglem’
= = kgicm?
Diisey Yataklanma Katsayist,
Diisey Yatak Kat sayis1 kv =1200*qa (3.13)
Diisey Yatak Kat sayis1 kv =1200*1,70 = 2040 t/m3 (3.14)

3.2.8.7. Miihendislik Analizleri ve Degerlendirme

Biiro caligsmalar1 sirasinda laboratuvardan alinan direkt kesme deneyi
sonuglarina gore nihai tagima giicii, tasima giicii formiilii kullanilarak, 10.00
kotuna gore 3,00 metre ve daha derin temeller igin; qa=1,70 kg/cm2 olarak

hesaplanmastir.
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3.2.8.7.1. Bina — Zemin liskisinin irdelenmesi

Inceleme yapilan alanda sondaj kotuna gore 3,00 metre ve daha derin
temeller i¢in; deprem bolgesi 1. derece, zemin grubu C, zemin smifi Z3,
spektrum karakteristik periyotlar1 Ta:0.15sn, Thb:0.60sn, etkin yer ivmesi
katsayist (A0):0.40, Zemin hakim periyodu 0.56sn, diisey yatak katsayisi: 2040

ton/m3 bina 6nem katsayisi 1,0 olarak alinmistir.

3.2.8.7.2. Sivilasma ve Yanal Yayillma Analizi ve Degerlendirmesi

Swvilagsma olayi, suya doygun ince taneli kum ve silt gibi tabakalarin,
deprem titresimleri sirasinda bosluk suyu basinci degerinin artmasi ile efektif
yanal gerilmenin sifir olmasi sonucu, tabakanin sivi haline doniismesi olarak
tanimlanabilir.

Bayindirhk Bakanliginin  “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmeligine” gore tim deprem bolgelerinde yeraltt suyunun
yiiksek oldugu yerlerde (Zemin yiizeyinden itibaren 10 metre derinlikte) ve
diisiik plastisiteli silt, gevsek kum zonlarinda sivilasma potansiyelinin

incelenmesi gereklidir.

\V// Kum konisi

o TR T O S i o A MCra gy PRI wora

|
Dusiik gecgirgenlige sahip i
sivilagsmayan zemin ,-';:

Sekil 3.9. Kumlu Zeminlerde Sivilasma Mekanizmasi

(a: yatay ivme; y : yatay ivmeden kaynaklanan Makaslama gerilimi;

1. makaslama yer degistirmesi)
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Japon Geoteknik Kurumu tarafindan yayinlanan standartlara gore, bir
zemin tabakasinda sivilagma riskinin incelenmesi i¢in zemin tabakasindaki ince
dane (kum + kil)miktarinin %35“den az olmasi ve plastisite indisinin Ip<15 veya

kil miktarinin %10’dan az olmasi i¢in s1vilagma potansiyelinin olmayacagi kabul

///
/) / /

Potansiyel
sivilasma
araligi

0.01 0.1 1.0 10 100
Kil | Silt | Kum [ Cakil
Tane boyu (mm)

edilmistir.

100

\l
i

Elekten gecen (%)
N a
T 9

Sekil 3.10. Sivilagsma Araligi

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismas diisiik plastisiteli silt, gevsek
kum birimlerin bulunmamasi ve zeminin killi birimlerden olusmasi géz oniine

alindiginda inceleme alaninda sivilagma riski bulunmamaktadir.

3.2.8.7.3. Oturma ve Sisme Potansiyelinin Degerlendirilmesi

Standart penetrasyon deneyi sonuglarina gore oturmalar, temel taban
seviyesinden itibaren B temel genisligine esit derinlikteki N sayilarinin aritmetik
ortalamasi olmak iizere Meyerhof, Terzaghi-Peck tarafindan verilen

formiillerden hesaplanir.

_ 20.89net g1 2 mici _312anet [ B \aqoomi
AH= N B<1.2micin AH= S [B+[].3] B>1.2 micin

AH= 2129net RADYE JENERAL TEMELLER
N (3.15)
Qnet = Bina (kolon) yiikii olup, bina toplam yiikiiniin birim alana kars1
gelen miktar1 alinacaktir. (Her zaman zemin emniyet gerilmesinden az olmasi
veya dengelemesi gerekir) Hesaplarda Zemin emniyet gerilmesi kullanilir.
B: Temel genisligi

N: Ortalama SPT darbe say1s1 olmak iizere;
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Tablo 3.13 SK-1 i¢in SPT ve N30 Degerleri

Derinlik (m.) SPT degeri N30
3.50 - 3.895 14 15 16 31
5.50 - 5.95 14 17 20 37
7.50 - 785 18 27 24 45
8.50 - 95.95 25 26 40 R

Temellerin oturdugu seviyenin N30 degeri: 40,75. Bu yoldan hareketle

hesap yapilirsa;
31,2 X qgnet 31.2 X 1,70
A= = R : =1,30
N (3.15)

Oturma miktari izin verilen degerler arasindadir.

3.2.8.7.4. Dogal Afet Risklerinin Degerlendirilmesi

Etiit alani, milyonlarca yildan beri lilkemizde deprem aktivitesine sebep
olan, tiim Anadolu’yu dogu-bat1 yonlii bir kemer seklinde kusatan ve birgok fay
parcalarindan olusan Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ) igerisinde
bulunmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr (KAF) sag yonlii, dogrultu atimli bir faydir ve
bloklarin birbirine gore yanal olarak hareket eden bir faydir. Diinyanin en aktif
faylarindan biridir ve giiniimiizde bu aktivitesini 1999 Golciik — D.Marmara ve
Diizce depremleri ile devam ettirmistir.

Inceleme alan1 2. Derece Deprem Bolgesinde bulunmaktadir. Ancak
Marmara Bélgesi ve Istanbul dolaylari, iginde ve civarinda aktif tektonik
faylarin ve sismik aktivitelerin ¢ok yogun olmasindan dolay1 1. Derece Deprem
bolgesine iliskin esaslarin dikkate alinmasi Onerilirmistir. Parsele ait Radye
temel sistemi i¢in nihai tasima giicii, 10.00 kotuna gore 3,00 metre ve daha derin

temeller igin; qa=1,70 kg/cm? olarak hesaplanmustir.
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3.2.9. Performans Analizi ve Depremsel Parametreler

Bina, Istanbul ili smirlar1 icerisinde ve 1. Deprem bolgesinde olup
deprem analizlerinde kullanilacak ivme spektrumu, Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik-2007, Bolim 2.4’¢ gore Tablo
3.14.’te gosterilmistir.

Riskli Yap1 Tespitinde bulunulan yapi, bodrum kat, zemin kat ve

normal kattan olusmaktadir.

Binadaki kat yiikseklikleri, bodrum kat 2,85m, zemin kat 3,30m,

normal katlar 2,70m olmak tizere bina toplam 16,95m*dir.
Yapinin doseme sistemi plak déseme olup, kalinligi 15 cm’dir.
Yapinin kiris tipleri tek tipten olugsmakta olup, 60x20 cm boyutundadir.
Yapinin kolonlar1 60x30cm boyutlarindadir.

Yapinin mevcut geometrisi Stadcad programinda modellenip detaylari

asagida gosterilmistir.

Tablo 3.14. Depremsellik Parametreleri

Zeminin tasima giicii Qem=1.70 kg /cm®
Zemin Grubu C

Yerel zemin simfi Z3

Etkin yer ivme katsayisi A0=0.40

Spektrum Karakteristik Periyotlary Ta=0.15 sn, Tp=0,60 sn
Bina Onem Katsayis: 1.0

Yataklanma Katsayisi: 2040 t/m’
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Tablo 3.15. Genel Bilgiler ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Y6netmelik Parametreleri

Kat Adedi 6
Ortalama Kat Yukseklikleri (m) 2,65
Toplam Bina Yuksekligi  (m) 16,95
Kritik Kat Yeri Zemin
Kritik Kat Alani (mz) 303,18
Toplam Yapi Alani (m?) 1765,22

Mevcut tn ayanlml 87 P
Mevcut Celik Dayanimi 220 MPA

Ortalama Donati 0,00565

Bianm rjesir/Yo) AR

Bilgi Diizeyi ASGARI

Bilgi Diizeyi Katsayisi 0.9

Deprem Bolgesi 1

Etkin Yer lvmesi Katsayisi  [A0] 0,4

Bina Onem Katsayisi [ 1

Yerel Zemin Sinifi 23(C)

Spektrum Karakteristik Periyotlari T4=0,15s, T =0,60s
Hareketli Yik Katilim Katsayisi (N) 0.3

Hedeflenen Deprem Performans Diizeyi | 50 yilda %10

Beton Yogunlugu 25.00 KN/m3
Hareketli Yik (Konut) 2.00 KN/m3
Hareketli Yiik (Koridor, Merdiven, isyeri) | 3.50 KN/m2
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Sekil 3.12. Yap1 Boyutlar
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———————

= —

Sel 3.13. Yapinin Ug Boyutlu Modellemesi

87



Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Yonetmeligi madde 3.6.2’ye gore
hesaplanan perde ve kolon eksenel gerilmesine bagli olarak asagida tabloda
degerleri verilen kat kesme kuvveti oran1 sinirlarini agsan bina Riskli Bina olarak
kabul edilecegi belirtilmektedir. Ara degerler igin ise interpolasyon

uygulanacaktir. Yani;

Eger cort>0.65fcmy ise o katta herhangi bir perde veya kolon elemaninin

Risk Sinir1 agildiginda bina Riskli Bina olarak kabul edilecektir.

Eger cort <0.65 fom jse:

Tablo 3.16. Perde ve Kolon Eksenel Gerilme Ortalamasina Bagli Kat Kesme

Kuvveti Oran1 Sinir Degerleri

Perde ve kolon eksenel gerilme

ortal Kat kesme kuvveti oram

(Perde ve kolon gerilmelerinin smir degerleri

toplami1 / Perde ve kolon sayis1)

> 0.65 fom 0

Buna gore incelenen yapi igin;
Ortalama eksenel gerilme 4,24 MPA bulunmustur.
0.65 frp, = 0.65%8,7 = 5,65 MPA >4,24 MPA

0.1 fppy = 0.1%8,7 = 0,87 MPA <4,24 MPA

Ortalama eksenel gerilme 4,24 MPA ara deger oldugundan, interpolasyon ile
cort=4,24 i¢in sinir degerleri asan elemanlarin kat kesme orani sinir degeri0,044

(%4,4) olarak bulunmustur.
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Tablo 3.17. Kritik Kat Smir Degerlerini Asan Kesme Kuvvetleri Toplami

Deprem Toplam kesmes m wa {(&/h}) sinir dederini
kombinasyonu buvrrati agan keasas kuvvetl
=i yoniu deprem 14.00 14 . B100 > 4.4
+i yonia deprem 17.83 17.593 B100 > 4.4
-¥ yanh depres 21.19 18.89 B9 > 4.4
+¥ yania depram 25,87 25,62 B89 > 4.4

S6z konusu sahsa ait, Kocasinan Mahallesi Bahgelievler/istanbul

adresinde bulunan binanin analizi sonucunda;
Beton mukavemeti kabul edilebilir degerin altindadir.
Donat1 korozyona ugramistir.

Mevcut yap1 deprem yiiklerini karsilayamamaktadir.

Kritik kat, -X, +X, -Y, +Y yoniinde m sinir degeri asildigindan Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin Madde 6.1 Bendine gore Riskli Yapi olarak belirlenmistir.
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4. DEGERLENDIRME VE SONUCLAR

Bahgelievler Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda yapilacak bina; 15
normal daire ve 1 ticarethaneden olusmaktadir. Yeni yapt doniisiimle 19 daire
ve 1 otopark olarak tamamlanmistir. Yonetici tarafindan riskli yapi tespit
kurulusuna bagvurulup yapinin kentsel doniisiim kapsamina girebilmesi i¢in
riskli yap1 raporu alinmistir.

Riskli binalarin tespiti i¢in hesaplar, mevcut bina tasiyict sistem
cok kiiclik oldugu i¢in binanin mevcut tasiyici sistem 6zellikleri sadece kritik kat
rolovesi ile belirlenebilir. Yapinin rolovesi ¢ikarilarak bina geometrisi; kolon,
perde, kiris boyutlari ile bu elemanlarin katta yerlesimi gdsterilmistir. Binanin
tastyici sistem projeleri mevcuttur ancak mevcut yapi ile birebir uymamaktadir
yani mevcut yapidaki kolon boyutlar1 ve donati adeti proje ile ayn1 degildir. Bu
sebeple asgari bilgi diizeyi se¢ilmistir. Tasiyic1 elemanlarin kapasiteleri, mevcut
malzeme dayanimi kullanilarak hesap edilmis ve Bakanlik¢a verilen Bilgi
Diizeyi Katsayisi ile carpilarak mevcut kapasiteleri belirlenmistir.

Mevcut donati diizenini belirlemek i¢in kritik katta 6 adetten az olmamak
tizere perde ve kolonlarin en az % 20’sinde boyuna donatt tiirii, miktar1 ve diizeni
belirlenmistir. Yapinin kritik katinda 21 kolon oldugundan 6 adet kolonun donati
Ozellikleri belirlenmistir. Bu islem, se¢ilen perde ve kolonlarin 3 tanesinde
kabuk betonu styrilarak, diger yarisinda ise donati tahmini tahribatsiz bir yontem
olan ultrases deneyi yapilarak degerler elde edilmistir. Kabuk betonu siyrilan
kolonlarda enine donati tiirli, ¢ap1 ile kolonlarin enine donati araliklari ve
detaylar1 belirlenmistir. Donatisinda korozyon go6zlenen elemanlar planda

isaretlenip eleman kapasite hesaplarinda dikkate alinmustir.

Mevcut Beton Dayanimini belirlemek igin kritik kat kolonlarinda
yonetmelik geregi en az 10 elemanda tahribatsiz yontemler kullanilarak Schmidt
deneyi yapilmis ve en diisiik sonucun alindig1 5 yerden tahribathi yontem olan
karot iglemiyle beton numunesi alinmistir. Numunelerden elde edilen ortalama

beton dayaniminin % 85'i mevcut beton dayanimi olarak hesaplanmustir.

Yonetmelige gore riskli bina tespitlerinde binanin bulundugu arsada yeni

zemin arastirmasi yapilabilir veya bolgede daha 6nce yapilmis zemin arastirma
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sonuglar1 kullanilabilir. Veri yoklugunda yerel zemin sinifi Z4 olarak kabul
edilir. Projede agilan iki sondaj kuyusundan numune alinmis biiro ¢alismalari
sirasinda laboratuvardan alinan direkt kesme deneyi sonucglarina gore nihai
tagima giicii, tasima giicii formiilii kullanilarak, hesaplanmistir. Ayrica yapilan
Jeofizik ¢aligmalarindan yararlanarak ve inceleme yapilan alanda sondaj kotuna
gore 3,00 metre ve daha derin temeller i¢in; deprem bolgesi 1. derece, zemin
grubu C, zemin sinifi Z3, spektrum karakteristik periyotlar1 Ta: 0.15sn, Th:
0.60sn, etkin yer ivmesi katsayisi (A0) : 0.40, Zemin hakim periyodu 0.56sn,
diisey yatak katsayisi: 2040 ton/m3 bina 6nem katsayisi 1.0 olarak alinmistir.

Kritik kattaki eksenel basing gerilmelerinin ortalamasi, kolon ve
perdelerde hesaplanan eksenel basing gerilmelerinin toplaminin toplam kolon ve

perde sayisina boliinmesi ile hesaplanmus, ilgili katta hesaplanan eksenel basing

gerilmelerinin ortalamas10.65 fy,, degerinden kiiciik ¢ikmistir. Ortalama

eksenel gerilme ara deger oldugundan, interpolasyon ile sinir degerleri agsan
elemanlarim kat kesme orani sinir degeri bulunmustur Tablo3.17.’de gosterildigi
gibi bina hesaplanan perde ve kolon eksenel gerilmesine bagli verilen kat kesme
kuvveti oran1 sinirlarini astigindan riskli bina olarak kabul edilmistir. Bakanlik¢a
gorevlendirilmis kurulustan alinan riskli yapilarin tespit edilmesine iligkin
esaslara gore hazirlanmus riskli yap1 inceleme formu Ek 1.’de ve Imar ve Tapu
Midiirliigiince yapinin riskli yapt oldugunu onaylayan belge Ek 2.’de
gosterilmistir. Ayrica kentsel doniisiim siirecinde yapilmasi gereken resmi ve

teknik tiim asamalar ait gerekli belge ve dokiimanlar ekler kisminda verilmistir.

Bu tez kapsaminda, kentsel doniisiim konusu ele alinarak, siire¢ biitiin
detaylar1 ile tartisilmis ve Ornek bir proje iizerinde uygulamalar1 yapilarak,
kentsel doniisiime girecek projelerde yapilmasi gerekenler en ince detaymna

kadar verilmeye ¢alisilmistir.
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