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OZET

OKSAS Kadir, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Cercevesinde Insaat Sektoriinde
Mubhasebe Uygulamalari, (Yiiksek Lisans Tezi), Corum, 2011.

Giliniimlizde niifus artis1 beraberinde konut ihtiyaci sorununu da ortaya
cikarmaktadir. Hizli ekonomik gelisme ve degismeler sonucunda isletmelerin artan
rekabet kosullarina bagli olarak uluslararasi alanda basarili olabilmesinde muhasebe
alaninda dogru tespit edilen bilgiler biiyiikk énem tasimaktadir. Insaat isletmeleri bu
bilgileri kullanarak biiyiik ihalelerin maliyetlerini hesaplayarak bu ihalelere teklif
vermektedirler. Calismada insaat isleri gesitlerine gore ele alinarak ve yeni Tiirk Ticaret
Kanunu g6z oOniinde tutularak Katma Deger Vergisi (KDV), vergilendirme ve

standartlar ¢ercevesinde agiklanmaya ¢aligilmistir.

Anahtar Sozciikler: insaat Muhasebesi, Hakedis, Vergilendirme, insaat Isleri,
Tiirkiye Muhasebe Standartlar:



ABSTRACT

OKSAS Kadir, An Accounting Practice in Construction Sector within the
Framework of Turkish Accounting Standards, (Master Thesis), Corum, 2011.

Today, populatioun growth raises the matter of housing need. As a result of the
rapid economic development and changes, information which figured out correctly in
the field of accounting has a great importance in success of organizations under the
conditions of increased competitiveness. Constraction companies with the help of those
information calculate the cost of big bids and make their offer accordingly. In the study,
construction works are handled according to their types and the new Tirkish
Commercial Code taking to consider they are tried to be explained within the frame of

Value-added Tax, taxing and standarts.

Key Words: Construction Accounting, Progress Payment, Taxation,

Construction, Turkish Accounting Standards
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ONSOZ

Bu calismada insaat isletmeleri ¢esitlerine gore incelenmistir. Insaat
isletmelerinde mevcut muhasebe sistemi incelenmeye ¢alisilmistir. Standartlar
cergevesinde Ozel insaat isleri ve insaat s6zlesmeleri 6zellikle de kar veya zarar tespit
yontemleri drneklerle incelenmistir. Insaat sdzlesmeleri standardi incelenerek yillara
yaygin ingaatlarda kar veya zarar tespitinde standardin da benimsedigi tamamlanma

asamalar1 yontemi 6rnekler yardimiyla agiklanmaya ¢alisilmistir.



GIRIS

Insaat sektorii gerek iilkemizde gerekse diinyamizdaki diger iilkelerde, lokomotif
sektorlerden biridir. Insaat sektorii, kendi isleri yan1 sira bir ¢cok sektdrii dolayl ya da
dogrudan etkileyen ya da etkilenen, istthdama oOnemli katkilar saglayan, cevresel
kosullart degistiren, teknolojik degismelerin hemen uygulanabildigi ve baska birgok

alani1 etkileyen sektorlerin basinda gelmektedir.

Bu calismada amag, cok genis bir yelpazeye yayilan insaat sektoriiniin
tilkemizdeki mevcut uygulamalarda nasil bir sistem i¢inde bulundugunu, hukuki ve
muhasebe acisindan islemlerin nasil kaydedildigini ve raporlandigini ele almaktir.
Ayrica yeni mevzuat degisiklikleri ile artik zorunlu hale gelen ve iilkemizde de
uygulamaya baslanan Uluslararas1 Muhasebe Standartlari’na uyumlu Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (TMS) ¢er¢evesinde mevcut uygulamalar ele alarak ve standartlara uygun

olarak iglemlerin nasil muhasebelestirilecegi konusunu irdelemektir.

Calismamiz ii¢ bolimden olusmaktadir. Birinci boliimde, insaat isleri, ingaat
isleriyle ilgili kavramlar, insaat cesitleri, insaat yapim usulleri ve 0zel insaat islerine
iliskin muhasebe standartlar1 ele almmis ve incelenmistir. Ozel insaat islerindeki
muhasebe uygulamalari, satis amacl ingaatlar, kullanim amacl insaatlar ve yatirim
amagcl insaatlar olarak ayri ayr1 drnekler yardimiyla incelenmistir. Ozel ingaatlardaki

muhasebe uygulamalari ile standartlar karsilastirilarak farkli noktalar agiklanmastir.

Ikinci boliimde, yillara yaygin insaatlar incelenmistir. S6z konusu insaatlar1 hem
vergi uygulamalart hem de muhasebe uygulamalar1 karsisindaki durumu ele alinmistir.
Bu baglamda konut yapi kooperatiflerine iliskin 6rnekler verilmistir. Ayrica sosyal
giivenlik mevzuatinin bir geregi olan asgari iscilik uygulamasma bu boliimde
deginilmistir.

Ucgiincii bolimde TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi gergevesinde muhasebe
uygulamalar ele alinmistir. Ayrica insaat islerinde kar veya zararin nasil tespit edildigi

ve standardin benimsedigi kar veya zarar tespit yontemi drneklerle agiklanmistir.

Son olarak, sonu¢ bdliimiinde yapilan c¢alismalar neticesinde ulasilan sonuglar

kisaca 6zetlenmistir.



. BOLUM

INSAAT ISLERI ILE iLGILi KAVRAMLAR VE
OZEL INSAATLARA ILISKIN MUHASEBE STANDARTLARI

Insaat islerini daha iyi anlayabilmek icin insaat kavramini ve ingsaat isleriyle
ilgili kavramlar1 agiklamak gerekmektedir. Ozel ingaatlar1 da kendi icinde insaatin
yapilis amacina gore siniflandirmak miimkiindiir. Bunlar sirasiyla satig amacl insaatlar,

kullanim amagcli insaatlar ve yatirim amach ingaatlardir.

1.1. INSAAT KAVRAMI

Genel anlami ile ingaat; bir arazi veya arsa lizerinde malzeme ve isciligi
kullanmak suretiyle bir gayrimenkuliin yapilmasi faaliyetlerinin tamamidir. Arsa ve
arazi iizerinde bir takim ilk madde ve malzemenin kullanilmasindan sonra ortaya ¢ikan

yeni bir iiriindiir.*

4721 sayilh Tiirk Medeni Kanununda insaatin tanimina yer verilmemis, 753
sayllt Medeni Kanunda ise ingaat ve imalat; arazi ile birlestirilmis ve malzeme ve emek

sarfi ile imal, insa veya tanzim edilmis seyler olarak tan1m1anm1§t1r.2

Bakanlar Kurulunca 1983 yilinda kabul edilen Is Kollar1 Tiiziigiinde ingaat; bina,
yol, koprii, demir yolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istihkam,
havaalani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlarinin yapimi gibi her gesit yapicilik isleri

ile bunlarin etiit, proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isler olarak agiklanmustir.

3194 sayili imar Kanununa goére karada ve suda yapilan siirekli veya gegici yer

alti1 veya yerlistii insaat1 ile bunlarin eklentileri ve tamirleri insaat kavrami igine

! islam Cankaya, Insaat Muhasebesi Yillara Yaygin-Ozel (Yap-sat) Insaatlar, Meslek Yapitlari, Ankara
2003, s. 17.

2 Siikrii Kizilot, /nsaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Asgari Is¢ilik, Yaklasim Yayinlari, 15.
Basim, Ankara 2010, s. 41.



girmektedir. Ilgili kanunda bu yapilarin sabit ve hareketli olmasi insaat sayilmasina

engel teskil etmemektedir.

4734 sayili Kamu Thale Kanununda ise insaat tanimi1 yapilmamis, yapim islerinin
tamimi yapilmistir. Buna goére yapim isleri, bina, karayolu, demiryolu, baraj, enerji

santrali v.b. isleri ifade etmektedir.

Kanunda insaatin agik tanimi yerine dolayli olarak yapim isleri bina, karayolu,
demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor
tesisi, alt yap1, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, elektrik santrali,
rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak 1slahi, taskin koruma ve dekupaj gibi isler seklinde

siralanarak, dolayl bir tanimlama yolu tercih edilmistir.>

1.2. INSAAT ISLERI iLE ILGILi KAVRAMLAR

1.2.1. insaat (s ) Sahibi

Insaat sahibi; insaat isini 5Snceden belirlenen bir bedel {izerinden bir sézlesmeyle
miiteahhide yaptiran kisi veya kuruluslardir. Bunlar gergek kisi olabilecegi gibi tiizel
kisi de olabilmektedir.*

Bagka bir tanima gore, ingaat taahhiidiiniin baslatilmasina neden olan, diger bir
ifadeyle ingaat faaliyeti sonucunda elde edilecek yapiya gereksinmesi olan gergek ya da

tiizel kisidir.?

$ Kazim Yilmaz, Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik, Ce-Ka Yayinlari, Ankara 2006, s.
19.

* Hayrettin Usul, Insaat Muhasebesi, Siileyman Demirel Universitesi Yaymn No:37, Isparta 2003, s. 2.

5 Ali Kartal, Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Insaat Malivet Muhasebesi Ile Uyumlastirilmast,
(Doktora Tezi), Dumlupinar Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Kiitahya 1991, s. 7.



1.2.2. Miiteahhit

Is sahibiyle hukuki bir sézlesme yapip, belirli bir bedel karsiliginda sdzlesmede
belirtilen sartlara uygun olarak, insaat ve onarim isini kendi nam ve hesabina tistlenen
kisidir. Miiteahhit gercek kisi olabilecegi gibi tiizel kisi de olabilir. insaat yapim
islerinde bilgi ve beceri isteyen konularda uzmanlagmis miiteahhitler yapim isini
istlenmektedir. Bu sekildeki biiyiik islerde birka¢ miiteahhit bir araya gelerek

konsorsiyum olusturabilirler.

1.2.3. Taseron

Miiteahhitler taahhiit ettikleri bir insaat isinin bazi bolumlerini konuda
uzmanlasmus kisi veya kurumlara yaptirabilirler. Ozellikle biiyiik sermaye gerektiren
isler, tageronlara devredilerek sermaye ihtiyaci ve yetersizligi giderilir. Taseronlar

kiictik isletmeler olabilecegi gibi cirolari biiyiik olan isletmeler de olabilir.®

1.2.4. ihale Makam

[hale makami, yillara yaygmn insaat ve onarim isini, sozlesme kosullar:

kapsaminda, adina insaat isi yapilan taraftir.”

1.2.5. Hakedisler ve Hakedis Raporu

Bir ingsaat isinde isin baglamasindan belirli bir ana kadar gerceklestirilen
islemlerin parasal olarak 6l¢iilmesine hakedis denir. Hakedisler, miiteahhitlerce yapilan
isin ve yapilan iste kullanilan malzemenin birim fiyati, kullanilan miktar1 ve hakedis

tutarindan yapilan yasal kesintileri ile net 6denmesi gereken tutari gosteren raporlardir.®

® Cigdem Ozkaya Yildirim, fnsaat Muhasebesi, Detay Yaymcilik, Ankara 2008, s. 11.
" Burcu Adiloglu, Insaat ve Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Kayitlari, Birim Maliyetleme ve Bir
Uygulama, (Yiiksek Lisans Tezi), Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul 1991, s. 14.

8 Yildirim, a.g.e., s. 6-7.



Hakedis raporlar1 aym zamanda isin belli bir kismumn yapildigimi da gostermektedir.’
4734 sayii Kamu Thale Kanununun 53. maddesinin (b) fikrasinin 2. bendine
dayanilarak hazirlanan Yapmm Isleri Genel Sartnamesi’nde gecici ve kesin hakedis

raporu olmak tizere iki ¢esit hakedis raporundan bahsedilmektedir.

Gegici hakedis raporu genellikle ayda bir diizenlenen ve ayni ay igin gergeklesen

isin karsiligin1 gosteren raporlardlr.10

Kesin hakedis raporu ise insaat isinin bitiminden sonra kesin verilere

dayanilarak hazirlanan hakedis raporudur. Kesin hakedis raporu hazirlanirken gegici
hakedis raporundaki veriler dikkate almmmaz. Isin bitiminden sonra yapilan kesin
hesaplar sonucu bulunan miktar ve tutarlar dikkate alimir.** Uretim bilgilerinin dogru ve
zamaninda tam olarak hakedislere yansitilmasi santiye calismalarinin hakedise doniik

faaliyetleridir.*?

1.3. INSAAT CESITLERI

Insaat islerini cesitli kanunlara gore farkli sekillerde siniflandirmak miimkiindiir.
Burada sadece Medeni Kanun ve Vergi Kanunlari acisindan yapilan siniflandirmaya

deginilecektir.

1.3.1. Medeni Kanuna Gére insaatlar

Medeni Kanuna gore ingaatlar taginir ve tasinmaz ingaat olarak ikiye ayrilir.

 Mehmet Senlik, Insaat Muhasebesi, Maliye ve Hukuk Yayinlari, Ankara 2007, s. 5.

19 Senol Babuscu vd., Insaat ve Gayri Menkul Muhasebesi, Akademi Consulting Training Yaymevi,
Ankara 2007, s. 83.

1 Adiloglu, a.g.e., s. 14.

12 Niyazi Galipogullari, Santiye Yéneticileri Igin Insaat Yonetimi 2001, Birsen Yaymevi, istanbul 2004,
s.104.



Tasinir insaatlar, siirekli kalmaksizin, belirli bir hizmete ayrilmak iizere

meydana getirilen ingaatlardir. Tasinir insaatlara drnek olarak yazlik sinema ve tiyatro

sahnelerini verebiliriz.*®

Tasinmaz insaatlar ise, arsa veya arazi lizerinde siirekli kalmak {izere yapilan

ingaatlardir. Bu insaatlar, tasinir insaatlar disinda kalan ve topraga dogrudan veya
vasitalt olarak bagli olan insaatlardir.’ Tasinmaz insaatlara 6rnek olarak binalari,

kopriileri ve yollar1 verebiliriz.

1.3.2. Vergi Hukukuna Gére Insaatlar

Vergi hukukuna goére insaatlar 6zel insaatlar ve taahhiit seklindeki insaatlar

olmak iizere ikiye ayrilir.

Ozel insaatlar, kisi ya da kurumlarin kullanmak ya da satmak lizere kendi
adlarina yaptiklart insaatlardir. Bu tiir ingaatlarin kimin arsasima yapildigi 6nemli
degildir.

Taahhiit seklindeki insaatlar, gercek ya da tiizel kisilerin, sozlesmeli ya da

sO0zlesmesiz olarak bagkalarinin adina yaptiklari insaat isleridir. Vergi hukuku agisindan
ingaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi, Bor¢lar Kanunu 335. maddesindeki istisna
akdine tamamen uygundur. Bu maddede istisna akdinden ‘‘istisna bir akittir ki, bir taraf
(miiteahhit), diger tarafin (is sahibi) vermeyi taahhiit eyledigi semen karsiliginda bir
seyin imalini iltizam eder’” seklinde bahsedilmektedir.® Ayni kanunun 356.
maddesindeki ifadeye gore ‘‘Miiteahhit, imal olunacak seyi bizzat yapmaya veya kendi
idaresi altinda yaptirmaya mecburdur.”’ Fakat isin mahiyetine nazaran sahsi maharetinin
ehemmiyeti yok ise, taahhiit ettigi seyi bagkasina dahi imal ettirebilir.””*® Bu ifadeden
taahhlidiin miiteahhit tarafindan bizzat yapilacagt ya da miiteahhit tarafindan

belirlenecek bir kisiye yaptiracagi anlagilmaktadir.

13 Kizilot, a.g.e., s.42.

¥ Sadik Artukmag, Insaat Hukuku, Ankara 1975, s. 11.
1 Kyzilot, a.g.e., s.43-44.

16 Yildirim, a.g.e., s.14-15.



1.4. INSAAT VE ONARIM ISLERININ YAPIM USULLERI

Taahhiit seklinde yapilan insaatlarda yapim usulleri iki grupta incelenebilir.

Bunlar sirasiyla emanet usulil ve ihale usulii insaatlardir.

1.4.1. Emanet Usulii

Bir ingaat isinin araya bir miiteahhit girmeksizin idare tarafindan veya idare
adina kurulacak sorumlu bir heyet tarafindan yaptirilmasidir. Emanet usulil yiiriirliikkten
kaldirilan 2881 sayili Devlet Thale Kanununda yer almaktaydi. 4734 sayili Kamu ihale
Kanununda emanet usulii ile ilgili bir diizenleme yer almamaktadir. Bu emanet
usuliiniin kaldirildig1 seklinde yorumlanmamalidir. idarenin elinde bulunan isgiicii ve
ekipmani kullanarak is yapmasi her zaman miimkiindiir. Boyle durumlarda, ihtiyaglarin

ihale ile karsilanmasi gibi bir zorunluluk yoktur.'’

1.4.2. ihale Usulii

Idarenin miiteahhidi se¢gmek amaciyla isteklilerden en uygun teklif vereni
se¢mesidir. Bu secimde aciklik, diristliik, yeterlilik ve uygun fiyat gibi unsurlar
gozetilmektedir. Ihale kapsaminda eksiltmelerde, uygun bedel tahmin edilen bedeli
gecmemek iizere sunulan bedellerin en diisiik olanidir. En uygun ve en diisiik 6nerinin

seciminde asagidaki usullerden biri uygulanmaktadlr.18

1. Acik Thale Usulii : Bu usulde biitiin isteklilerin teklif verebildigi usuldiir. Bu
usulde belirli bir sayida teklif gelmesi sart1 yoktur. ihaleye verilen tekliflerin tamaminin

reddedilmesi veya hig teklif verilmemesi durumunda ihale iptal edilmektedir.

2. Belli istekliler Arasinda ihale Usulii : Belli istekliler arasinda ihale
usuliiniin en onemli 6zelligi, ihaleye katilacaklarin 6n yeterlilik degerlemesine tabi

tutulmast ve isin uzmanlik ya da ileri teknoloji gerektirmesidir. Bir diger 6zellik ise,

Y Muhsin Altun, Yeni Kamu Ihale Diizeni, Yaklasim Yayinlari, Ankara 2004, s. 156.
18 Kizilot, a.g.e., s. 45-48.



ihaleye davet edilen veya teklif edilenler acisindan bir alt sinirlama olmasidir. Ihaleye
davet edileceklerin sayisinin besin altinda olmasi durumunda ihale iptal edilir. Davet
edilenlerin sayis1 bes ve iistiinde olmasina ragmen teklif verenlerin sayisi tigiin altinda

olmasi halinde de ihale iptal edilir.

3. Pazarhk Usulii : Pazarlik Usulii, Kamu Thale Kanununda, ‘‘Thale siirecinin
iki asamal1 olarak gergeklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylari ve
gerceklestirme yontemlerini ve belli hallerde fiyati isteklilerle goriistiigii usul’’ olarak

tanimlanmustir.

1.5. OZEL INSAATLARA ILISKiN MUHASEBE STANDARTLARI

Ozel insaat islerindeki siire¢ tamamiyla bir imalat siirecidir. Diger imalatlardan
tek farki, ingaat isinin dogas1 geregi siirecin uzun zaman almasi, seri halde {iretimin s6z
konusu olmamasi, kismi tamamlanma ile satisin miimkiin olmas1 gibi hususlardir. Bu
nedenle 6zel insaat igslemlerini TMS-2 Stoklar, 6zellikle stoklarin satin alma maliyetini
TMS-21 Kur Degisiminin Etkileri ve TMS-23 Borglanma Maliyetleri, TMS-12 Gelir
Vergileri, TMS-16 Maddi Duran Varliklar (MDV) ve TMS-18 Hasilat Standartlari
kapsaminda degerlendirmeyi gerekli goriiyoruz. Ayrica bu standartlar yeni Tiirk Ticaret
Kanunu geregince diger muhasebe standartlariyla birlikte 2013 yilindan itibaren biitiin

isletmelerde uygulanmaya baslanacaktir.

1.5.1. Satis Amach Insaatlar

Ulkemizde ¢ok sayida ingaat firmasi bu alanda faaliyet gdstermektedir. Bu tiir
firmalarin amaci ya kendi arsasi iizerine ya da bir baska kisi ya da kurulusun arsasi
lizerine bina insa ederek, bunlart belirli bir kdr marjiyla satmak ve buradan kazang
saglamaktir. Bu tiir ingaat islerinin herhangi bir mamul iiretmekten bir farka
bulunmamaktadir. Farklilik ingaat islemlerinin dogal yapisi geregi iiretim siirecinin
uzun zaman siirmesi ve bazen bir insaatin tamamlanmasimin birka¢ yil siirmesidir.

Asagida bu tiir ingaatlarin yapim siire¢leri 6rnekler yardimiyla agiklanmustir.



1.5.1.1. Arsa Karsihig Insaat Isleri

Ulkemizde son donemlerde kentlesmenin hizla artmasiyla birlikte karsilasilan
Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat Soézlesmesi, Arsa Karsiligi Insaat Sozlesmesi, Arsa Payi
Karsiligi Kat S6zlesmesi v.s. bir¢ok degisik sekilde adlandirilan s6zlesmeler kanunda
acikca diizenlenerek unsurlari belirlenmis bir sozlesme degildir. Ancak 4721 sayili

Medeni Kanunun 1009. maddesinde Arsa Pay1 Karsilig1 insaat ifadesi yer almaktadir. *°

Arsa payr karsiligi insaat sozlesmesi ile gercek ya da tlizel kisi olan arsa
sahipleri, kat miilkiyeti edinmek i¢in arsalarin1i miiteahhide vermektedirler. Hukuk
sistemimizde tamamen kendine 6zgii hukuki agidan birgok islemi barindiran ve arsanin

degerlendirilmesine ydnelik hukuki bir islem olarak adlandirilir.?

Miilkiyeti gercek kisiye ait olan arsa iizerine kat karsiligi insaat yapilmasi
durumunda 30 no.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde ‘‘Arsa sahibinin, gergek
usulde vergi miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini
daire veya igyeri karsiliginda miiteahhide teslimlerinde vergi uygulanmayacaktir.”’
denilmektedir. Bu aciklamadan anlasilacagi gibi ger¢ek kisilerin arsa teslimleri
KDV den istisnadir.

Ayrica miilkiyeti gercek kisiye ait arsa ilizerine insaat yapilmasi1 durumunda, arsa
sahibinin elde ettigi konut ve igyerlerinin satisindan elde edecekleri kazang, 193 sayili
Gelir Vergisi Kanunu (GVK)’nun 4783 sayili Kanun ile yeniden diizenlenen miikerrer
80. maddesinin 1. fikrasinin 6 no.lu bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz
olarak iktisap edilenler hari¢) 70. maddenin 1. fikrasinin 1, 2, 4 ve 7 numaral
bentlerinde yazili mal (gergek usulde vergiye tabi ¢iftgilerin zirai istihsalde kullandiklar
gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak 5 yil iginde elden

cikarilmasindan dogan kazanglarin deger artig kazanci olarak gelir vergisine tabi oldugu

9 Burak Y. Aslanpinar, ‘‘Arsa Pay1 Karsiligi insaat Islerinde Sézlesmenin Niteligi, KDV ve Gelir Vergisi
Agisindan Degerlendirilmesi’’, Yaklasim Dergisi, 2008, S. 185, s. 281.

20 Cavit Bilen, Arsanmn Kat Karsiligit Miiteahhide Verilmesinde KDV, E-Yaklasim, 2005, S. 20,
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2005036330.htm, ( Erisim Tarihi: 18.10.2010).


http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2005036330.htm

hiikme baglanmls‘ur.z1 Bu 5 yillik stire 01.01.2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis olan
gayrimenkuller i¢in 4 yildir.

Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglarin deger artis kazanci
olarak vergilendirilmesi igin dncelikle elden ¢ikarilan gayrimenkuliin, bir bedel ile elde
edilmis olmasi ve kazancin elde edildigi yil i¢in belirlenen istisna tutarmi agmasi
gerekmektedir. Ayrica 01.01.2007 tarihinden Once iktisap edilen gayrimenkullerin
iktisap tarihinden itibaren 4 yil, bu tarihten sonra iktisap edilen gayrimenkullerin ise

iktisap tarihinden itibaren 5 yil i¢cinde elden ¢ikarilmis olmasi gerekir.

Gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu bir takvim yilinda elde edilen deger
artig kazancinin 2010 yili i¢in 7.700 Tirk liras1 (TL), 2011 yil1 igin ise 8.000 TL gelir
vergisinden istisnadir. Bu tutar, ayn1 yil i¢inde elde edilen tiim deger artis kazanglari

icin bir defa uygulanacaktir.

Bir ticari isletmenin aktifinde kayitli olan arsanin iizerine kat karsilig1 insaat
yapilmasi durumunda 30 No.lu KDV Genel Tebligine gore ‘‘Arsanin bir iktisadi
isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim sattimimi mutad ve siirekli bir
faaliyet olarak siirdiiriilmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miiteahhide yapilan bu

arsa teslimi KDV’ye tabidir.”’

Ticari isletmeler Kurumlar Vergisi miikellefi olduklarindan aktifinde kayith
arsay1 kat karsiliginda miiteahhide devrettiklerinde, elde ettikleri bagimsiz boliimler ile

devrettikleri arsa bedeli arasindaki fark iizerinden vergilendirilmektedirler.

Ayrica konut yap1 kooperatifine ait olan bir arsa da kat karsiliginda miiteahhide
devredilebilmektedir. Burada arsanin bir boliimii miiteahhide devredilerek karsiliginda
konut ve isyeri alinmaktadir. Bu konuyla ilgili detayli aciklamalar ‘“Yap1 Kooperatifleri

ve Ingaat Islemleri>> baslikli boliimde yapilacaktir.

2! Ramazan Cenk, *‘Arsa Karsihig1 (Kat Karsilig1) iktisap Edilen Dairelerin Teslimi, Satis1 ve Devrinin,
Gelir, KDV, Tapu Harc1 ve Diger Mevzuatlar Karsisindaki Durumu’’, E - Yakiagim, 2008, S. 55, Kaynak:
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/20080210995.htm, (Erisim Tarihi: 14.10.2010).
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Arsa karsiligi insaat islerinde muhasebe uygulamalari asagidaki 6rnekte kisaca

aciklanmistir.

Ornek : A sirketi 2009 yilinda aktifinde 40.000 TL bedelle kayitl arsasi {izerine
ingaat yapilmak tiizere B sirketiyle arsa Karsiligi insaat sozlesmesi diizenlemistir.
Insaatta toplam 9 daire ve 3 isyeri yapilacaktir. Insaatin toplam alami 1.680 m?’dir.
Insaat 2009 yili sonu itibariyle tamamlanmis olup, toplam insaat maliyeti 764.400
TL’dir. Arsa sahibi A sirketine ve miiteahhit firma B sirketine kalan daire ve isyerleri

asagidaki tablodaki gibidir:

ARSA SAHiBi M? MUTEAHHIT M?

1 NOLU ISYERI 160 2 NOLU ISYERI 100

4 NOLU DAIRE 130 3 NOLU ISYERI 100

6 NOLU DAIRE 130 5 NOLU DAIRE 130

7 NOLU DAIRE 130 8 NOLU DAIRE 130

11 NOLU DAIRE 180 9 NOLU DAIRE 130

10 NOLU DAIRE 180

12 NOLU DAIRE 180

TOPLAM 730 950
Toplam alan = 1.680 m? Toplam maliyet =764.400 TL

Birim m*maliyeti = Toplam Maliyet / Toplam Alan = 764.400 / 1.680 = 455 TL / m?

Buna gore miiteahhit B Firmasi igin arsa maliyeti asagidaki gibi hesaplanacaktir.

M2 BiRIM M°MALIYET TOPLAM MALIYET
1 NOLU ISYERI 160 455 72.800
4 NOLU DAIRE 130 455 59.150
6 NOLU DAIRE 130 455 59.150
7 NOLU DAIRE 130 455 59.150
11 NOLU DAIRE 180 455 81.900
TOPLAM 730 332.150

Goriildiigii gibi birim m? maliyeti ile arsa sahibine birakilan yerlerin m? alami
carpilarak 332.150 TL arsa bedeli olarak hesaplanmistir. Burada trampa yoluyla bir
degis-tokus oldugu i¢in esasen ortada herhangi bir satis bedeli yoktur. Satis bedeli
dolayli yoldan yani insaat toplam maliyetinden hesaplanmaktadir. Vergi Idaresi Vergi
Usul Kanunu (VUK) 267. maddesine gore bu tir uygulamalarda emsal bedel
uygulamasinin dikkate alinmasi gerektigini ve bu bedelin toptan satiglarda maliyet
bedeline % 5 ilave edilmek suretiyle hesaplanacagini ifade etmektedir. Ay islem

Katma Deger Vergisi Kanunu (KDVK) agisindan da gegerlidir. Arsa sahibine yapilan

11



teslimlerde KDVK 27. maddesi geregince emsal bedel esas alinacak ve KDV matrahi

bu emsal bedel tizerinden belirlenecektir.

01.01.1998 tarihinden gecerli olmak iizere 150 m?’den kiiciik konutlarin
tesliminde KDV 9% 1°dir. 150 mz’yi asan konutlarda ise KDV orani % 18°dir.?? 150 m?
konutun net alanidir. Net alandan kasit duvarlar arasinda kalan faydali alandir. Balkon,
komiirliik, garaj, asansor boslugu v.b. yerler konuttan ayr1 kullanilamayacagi i¢in konut
kapsami1 iginde degerlendirilir.23 Buna gore arsa karsiligr yapilacak teslim bedeli

asagidaki gibi hesaplanacaktir.

1NOLU | 4NOLU | 6NOLU | 7NOLU | 11NOLU
ISYERI | DAIRE DAIRE DAIRE DAIRE | TOPLAM

MALIYET BEDELI | 72.800,00 | 59.150,00 | 59.150,00 | 59.150,00 | 81.900,00 | 332.150,00

VUK 267 3.640,00 2.957,50 2.957,50 2.957,50 4.095,00 | 16.607,50

KDV MATRAHI 76.440,00 | 62.107,50 | 62.107,50 | 62.107,50 | 85.995,00 | 348.757,50
KDV ORANI %18 %1 %1 %1 %18

KDV TUTARI 13.759,20 621,08 621,08 621,08 | 15.479,10 | 31.101,54

Yukaridaki tabloda da goriildiigii tizere 150 m? iizerinde olan konutlarda KDV
yoniinden kanaatimizce haksiz bir uygulama bulunmaktadir. 150 m? iizerinde olan
konutlarda KDV orani % 18 olarak uygulanmakta, altinda ise % 1 oraninda
uygulanmaktadir. Dolayisiyla 150 m?, 1 m? asilsa dahi asan kisim i¢in degil tamamu i¢in
% 18’lik oran uygulanmaktadir. Bu nedenle miiteahhit firmalar ve konut tiiketicileri
acisindan Gnemli bir fark olusmakta, bu durum firmalari 150 m®den kii¢iik konut
iiretmeye zorlamaktadir. Oysa sadece 150 mz’yi asan kisim % 18 oraninda KDV ye tabi
olsa idi burada yer alan haksizlik 6nemli dl¢iide giderilmis olurdu. Yukaridaki tabloda
180 m?’lik dairenin KDV’si 15.479,10 TL iken énerdigimiz sekilde yani 150 mz’yi asan
kisma % 18, altinda kalan kisma % 1 KDV uygulansa idi, bu tutar 3.296,48 TL olarak
hesaplanmas1 gerekirdi. Dolayisiyla KDV yoniinden 12.182,63 TL fark olusmaktadir.

2 Kizilot, a.g.e., s.599.
2 Menekse Arikan, ‘“Insaat isletmelerinde Muhasebe ve Vergi Uygulamalari’’, Mali Céziim Dergisi,
2006, S. 74, s. 98.
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Arsa sahibi A Firmasina verilecek olan bagimsiz bdliimlerin toplam fatura bedeli

asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Arsa sahibine birakilan yerlerin maliyeti = 332.150,00

VUK % 5 Emsal Bedel Farki = 16.607,50
KDV Matrahi = 348.757,50
KDV = 31.101,54
Toplam Fatura Tutar1 = 379.859,04

Ornegimizde, Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderlerinin 400.000 TL, Direkt
Iscilik Giderlerinin 164.400 TL ve Genel Uretim Giderlerinin 200.000 TL olarak
gerceklestigini varsayalim. Bu durumda yapilacak muhasebe kayitlart agagidaki gibi

olacaktir.

Miiteahhit B Sirketinin Yevmiye Kayitlari,

151 YARI MAMULLER-URETIM 348.757,50
191 INDIRILECEK KDV 31.101,54

320 SATICILAR 379.859,04
Arsa maliyetinin, iiretim maliyetlerine alinmasi

151 YARI MAMULLER-URETIM 764.400,00

711 DIREKT iLK MADDE
MALZEME YANSITMA HESABI 400.000,00

721 DIREKT ISCILIK GIDERI
YANSITMA HESABI 164.400,00

731 GENEL URETIM GIDERI

YANSITMA HESABI 200.000,00
Y1l i¢inde gerceklesen insaat maliyetlerinin {iretim maliyetine
aktarilmasi

152 MAMULLER 1.113.157,50
151 YARI MAMULLER-URETIM 1.113.157,50
Tamamlanan ingaata ait maliyetlerin mamuller hesabina aktarilmasi
120 ALICILAR 379.859,04
600 YURTICI SATISLAR 348.757,50
391 HESAPLANAN KDV 31.101,54
Emsal bedel ile arsa sahibine kat ve igyeri teslimi
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 348.757,50
152 MAMULLER 348.757,50

Arsa sahibine birakilan yerlerin maliyeti
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Burada miiteahhit B Firmasina kalan insaatin maliyeti asagidaki gibi olacaktir.

Miiteahhide kalan yerlerin birim m?maliyeti = 764.400 / 950 = 804,63 TL / m?

MUTEAHHIT M? BiRIM M°MALIiYET TOPLAM MALIYET
2 NOLU ISYERI 100 804,63 80.463,00
3 NOLU ISYERI 100 804,63 80.463,00
5 NOLU DAIRE 130 804,63 104.601,90
8§ NOLU DAIRE 130 804,63 104.601,90
9 NOLU DAIRE 130 804,63 104.601,90
10 NOLU DAIRE 180 804,63 144.833,40
12 NOLU DAIRE 180 804,63 144.833,40

TOPLAM 950 764.400,00

Burada yapilan muhasebe kayitlart Vergi Idaresinin goriisine gore yapilan
kayitlardir. Damistay bu konuda Vergi Idaresinin goriisiine katilmamakta, arsa karsiligi
yapilan teslimlerin trampa yoluyla satis olarak ele alinamayacagint ve KDV agisindan
bir matrah olugsmayacagini ifade etmekte, bu tiir teslimlerin arsanin degerlendirilmesi

seklinde yorumlanmasi gerektigini ifade etmektedir.?*

Vergi Idaresinin goriisiine gore arsa sahibi A Firmasinin kayitlar1 da asagidaki

gibi olacaktir.
Arsa paymin birim maliyeti = 40.000 TL / 1.680 m? = 23,81 TL / m?
Devredilen arsa maliyeti = 950 * 23,81 = 22.619,50 TL
A firmasinin kazanci = Teslim aldig1 yerlerin tutar1 — Teslim ettigi arsanin bedeli

= 348.757,50 — 22.619,50 = 326.138,00 TL

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 17.380,50
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR (Miiteahhit B Firmas1) 379.859,04
250 ARSA VE ARAZILER 40.000,00
679 DIGER OLAGANDISI GELIR
VE KARLAR
(veya 549 OZEL FONLAR) 326.138,00
391 HESAPLANAN KDV 31.101,54
Arsanin ingaata tahsis edilmesi

% Danistay 11. Dairesi, 15.02.1996 Tarih ve E.1995/3744, K.1996/709 Sayil: Karari.
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258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 348.757,50

191 INDIRILECEK KDV 31.101,54

320 SATICILAR 379.859,04
Kat kargilig1 alinan yerlerin maliyeti
252 BINALAR 366.138,00

258 YAPILMAKTA OLAN

YATIRIMLAR 366.138,50
Tamamlanan binanin teslim alinmasi
320 SATICILAR 379.859,04

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 379.859,04

Arsa kargilig1 binanin alinmasi nedeniyle hesaplarin kapanmasi

Sonug olarak, arsa sahibi A sirketi yapilan insaat isinden 326.138,00 TL kazang
elde etmistir. Bu kazanci miiteahhit B firmasina teslim ettii arsa maliyeti ile arsa
karsisinda almis oldugu binalar arasindaki farktan olusmaktadir. Burada arsanin deger
artis, yeni bina yapimmi ile saglanmistir. Bu sekilde ortaya ¢ikan deger artislarinin
vergilendirilmemesi gereklidir. Dolayisiyla A Firmas1 burada dogan karn vergi
matrahindan mahsup edebilir. Bu durumda elde ettigi binalar i¢in amortisman
ayirmamasi gereklidir. Ayrilsa da vergi matrahinin tespiti agisindan indirilemeyecek
gider olarak dikkate alinmalidir. Ancak bu kazancin vergisinin 6denmesi halinde binalar

icin kuskusuz amortisman ayrilabilecek ve bu tutar vergi matrahindan indirilebilecektir.

Burada bir baska ¢oziim yolu, aradaki deger artisin 549 OZEL FONLAR
hesabina alinmas1 ve her yil ayrilan amortisman karsiliginda, amortisman tutar1 kadar
bir miktarin 549 OZEL FONLAR hesabindan cikarilarak, 671 ONCEKiI DONEM
GELIR VE KARLARI hesabma aktarilmasi seklindedir. Boylece firmanin ortaya
cikacak deger artisindan herhangi bir vergi ddemesi s6z konusu olmayacaktir. Ciinkii
gelirlere aktarilan tutar kadar amortisman gideri olacagindan, net bakiye vergi agisindan
sifir olacaktir. Bu yontem daha saglikli bir uygulamadir. Bu yontemle hem mevcut
binalarin gergek degeri ile bilangoda yer almasi saglanmis olmakta, hem
amortismanlarin faaliyet giderlerine yansitilmasi ile dogru bir raporlama séz konusu
olmakta hem de vergisel acgidan herhangi bir kayip ya da kazang s6z konusu

olmamaktadir.

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 7.322,76

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 7.322,76
Binalar i¢in % 2 Amortisman ayrilmasi
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549 OZEL FONLAR 7.322,76
671 ONCEKI DONEM GELIR VE
KARLARI 7.322,76
Amortisman tutar1 kadar fondan gelirlere aktarma islemi

Burada A Firmasmin arsa karsiligi elde ettigi binalar1 genel yonetim amagl

kullandig1 varsayilmistir.

1.5.1.2. Isletme Arsasi Uzerine Insaat Isleri

Kendi nam ve hesabina bina insa ederek daire veya isyeri halinde satan
isletmelerdir. Bu isletmelerde esas faaliyet konusu insaat iiretimidir. Uretim isletmeleri
hammadde ve malzemeyi iiretim siirecinde sekil, fiziki nitelik ve kimyasal 6zellik
yoniinden degisiklige ugratarak yeni ve farkli mal haline doniistiren isletmelerdir.”®
Insa edilen daire veya is yerinin proje asamasinda, temelden veya insaat asamasinda
satilmas1 sadece hasilat olarak kayit edilebilecektir. Insaat bitmemis oldugundan kar
veya zarar hesatplanrnayacak‘ur.26 Bu tiir isletmelerde vergiyi doguran olay daire veya
diikkanlarin satigtyla dogmaktadir. Bu durumda tapunun verilip verilmemesi 6nemli

degildir. Onemli olan daire veya diikkanlarin satilmasidir.

Isletme arsasi iizerine insaat isleri GVK 42. maddesi kapsami disinda
degerlendirilir.27 Bu tiir ingaat isletmeleri genel vergilendirme sistemine tabidir. isletme
arsast iizerine insaat islerinde vergilendirme i¢in yapimi tamamlanan insaatlarin satist

yeterlidir.

Isletme arsas1 iizerine insaat islerinde insaatin tamaminin veya bir kisminin
insaat bitmeden satilmast durumunda fatura diizenlense bile bu kesin satis
olmamaktadir. Kesin satis insaatin bitirilip alictya teslimi ile gerceklesir. Insaatin
teslimine kadar alinan paralar avans niteligindedir. Bu paralar gelir yazilmadigindan

kazanca ve geg¢ici vergi matrahina alinmaz.

% Zeyyat Sabuncuoglu. Tuncer Tokol, [sletme I-11, Furkan Ofset, Bursa 1997, s. 43.
% Usul, a.g.e., s.53.
2t Yildirim, a.g.e., s. 59.
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KDV uygulamasi agisindan, net alam 150 m?’ye kadar olan konut teslimlerinde
KDV orant % 1, 150 m?%’nin iizerinde olan konut teslimlerinde ise KDV orani % 18
olarak uygulanacaktir. Ayrica isyeri teslimlerinde alanina bakilmaksizin KDV orani

% 18 olarak uygulanmaktadir.
Bu tiir insaatlar karsimiza asagidaki sekillerde ¢ikabilir.

1. isletmeye Dahil Arsamin Uzerine Insaat Yapilmas: : Isletmeye dahil arsa
lizerine ingaat yapilmasi durumunda arsa kayitl degeri lizerinden binanin maliyetine
katilir. Isletmeye dahil arsa amortismana tabi olmadig1 icin yeniden degerlemeye tabi
degildir.”®

2. Isletmeye Dahil Binamm Yikilarak Yerine Yenisinin Yapilmasi
Isletmenin aktifine dahil olup, heniiz itfa edilmemis binanin bedeli yeni binanin
maliyetine dahil edilir. Bu konuda Idarenin ve Damstay’inda goriisii aymidir.? Eski

binanin yikintilarindan saglanan bir hasilat var ise, bu tutar bina maliyetinden dusiiliir.

3. Satin Ahnan Arsa Uzerine Insaat Yapilmasi : Satin alman arsa maliyet
bedeliyle degerlenerek ingaat maliyetine dahil edilmektedir.*® Insaat bitiminde ortaya
¢ikan toplam maliyet dairelerin m? itibariyle toplamina boliiniir ve bulunan birim m? ile

daireler ayr1 ayr1 degerlendirilir.

Ozel arsa iizerine bina yapildiktan sonra bir defa satis olmasi durumunda
servetin sekil degismesi, birden fazla yapilmasi durumunda ise satista siireklilik oldugu

kabul edilerek ticari faaliyet olarak kabul edilir.

Danistay, satin alinan arsa lizerine yapilan dairelerin bir kisminin maliyeti
karsilamak iizere satilmasi insaat isinin devamliligi ve satisin ticari amacla

yapilmadigimi géstermeyecegine karar vermistir.>!

Yine ayn1 Danistay Dairesi, devamlilik oldugunun kabul edilmesi i¢in yalnizca

satista devamliligin degil, alimda da devamliligin olmasi gerektigine karar vermistir.*?

%8 Yilmaz, a.g.e.,s.257.

2 Yilmaz Ozbalcy, Vergi Usul Kanunu Yorum ve Ac¢iklamalari, Olus Yayncilik, Istanbul 2002, s. 548.
%0 Usul, a.g.e., s. 54.

3 Danigtay 3. Dairesi, 01.12.1993 Tarih ve E:1992/919; K:1993/3476 Sayil1 Karar1.

%2 Danistay 3. Dairesi, 26.05.1992 Tarih ve E:1991/814; K:1992/1964 Sayili Karari.
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Danistay ictihadina gore amag insaat yaparak kazang saglamak ise isin ticari

kazang olarak vergilendirilmesine karar verilmektedir.*®

4. Satin Alinan Binanmin Yikilarak Yerine Yenisinin Yapilmas: : VUK 270.
maddesinin 2. bendinde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin
tesviyesinden olusan giderlerin gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenmesinin zorunlu
oldugu belirtilmistir. Buradan anlasilacagi gibi binanin yikim ve yerinin tesviye
harcamalar1 arsanin kullanima hazir duruma gelmesi, bir baska arsa iiretilmesi i¢in

yapilan harcamalar olarak degerlendirilmistir.

Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasi sonucu ortaya c¢ikan hurdalarin

satilmasi sonucu elde edilen hasilat maliyeti azaltacak sekilde kayitlara alinmalidir.

1.5.1.3. Satis Amach Insaatlara iliskin Ornek Uygulama

ABC Miiteahhitlik Isletmesinin yapmis oldugu insaatla ilgili bilgiler asagidadir.

1) Uzerine bina yapip satmak amaciyla 100.000 TL + KDV deger ile DEF

Sirketine ait bir arsa pesin bedelle satin alinmistir.

2) ABC firmasi aldig1 arsa {izerine bina inga ederek satacaktir. Bina 8 daire ve 2

diikkandan olusacaktir. Daireler 140 m? ve diikkanlar 120 m? olacaktur.

3) Insaat isinde direkt ilk madde ve malzeme giderleri 400.000 TL, genel iiretim
giderleri 75.000 TL, genel giderler 20.000 TL olarak ger¢eklesmektedir.

4) Insaatta calisan iscilere insaat siiresince 100.000 TL iicret tahakkuk

ettirilmistir. Insaat bekgisine ise insaat siiresince 10.000 TL iicret tahakkuk ettirilmistir.
5) Arsanin hafriyati i¢in X isletmesine 80.000 TL + KDV iicret pesin 6denmistir.

6) Insaatin elektrik tesisat isi taseron firmaya 6.900 TL + KDV karsiliginda
yaptirilmistir. Taseron firma da iscilik giderlerini fatura ederek isletmeye vermistir.

Ayrica 10.600 TL + KDV malzeme giderlerinden olusan faturayi isletmeye vermistir.

3 Yilmaz, a.g.e., s.263.
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7) insaatta kullanilan makineler icin amortisman giderinin 24.000 TL oldugu

saptanmistir.

8) ABC isletmesi insaat isiyle ilgili banka kredisi kullanmistir. ABC isletmesinin
kullandigi kredinin faizi 12.000 TL dir.

9) Isin baslangicinda temelden 1 daire ve 1 diikkan satilmistir. Daire KDV dahil
120.000 TL’ye diikkan ise KDV dahil 80.000 TL’ye satilmistir.

10 ) Temelden satilan daireler isin bitimiyle sahibine teslim edilmistir.

250 ARSA VE ARAZILER 100.000,00
191 INDIRILECEK KDV 18.000,00
102 BANKALAR 118.000,00
Arsanin alig kaydi
710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI 400.000,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI 75.000,00
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 20.000,00
381 GIDER TAHAKKUKU 495.000,00
[lgili giderlerin tahakkuku
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI 100.000,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI 10.000,00
381 GIDER TAHAKKUKU 110.000,00
Iscilik iicretlerinin tahakkuku
730 GENEL URETIM GIDERLERI 80.000,00
191 INDIRILECEK KDV 14.400,00
102 BANKALAR 94.400,00
Hafriyat gideri
710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI 10.600,00
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI 6.900,00
191 INDIRILECEK KDV 3.150,00
102 BANKALAR 20.650,00
Tageron giderlerinin 6denmesi
730 GENEL URETIM GIDERLERI 24.000,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 24.000,00

Amortisman gideri

Ulkemizde gecerli olan vergi uygulamalarinda kredi faizlerinin iiretim

maliyetine alinmast ihtiyaridir. Ornegimizde kredi faizleri {iretim maliyetine alinmistir.

730 GENEL URETIM GIDERLERI 12.000,00
300 BANKA KREDILERI 12.000,00
Faiz giderinin iiretim maliyetine alinmast
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Tamamlanan ingaata ait maliyetlerin mamuller hesabina aktarilmasi

151 YARI MAMULLER-URETIM 818.500,00
711 DIREKT ILK MADDE
MALZEME YANSITMA HESABI 410.600,00
711.01 Malzeme Gideri  400.000
711.02 Elektrik Malzemesi 10.600
721 DiR.iSCILIK GIDERI
YANSITMA HESABI 106.900,00
731 GENEL URETIM GIDERI
YANSITMA HESABI 201.000,00
731.01 Malzeme Gideri 75.000
731.02 Bekgi Ucreti 10.000
731.03 Hafriyat Gideri 80.000
731.04 Amortisman Gideri 24.000
731.05 Faiz Giderleri 12.000
250 ARSA VE ARAZILER 100.000,00
Y1l icinde gerceklesen insaat maliyetlerinin hesaplarina aktarilmasi
152 MAMULLER 818.500,00
151 YARI MAMULLER-URETIM 818.500,00

Daire ve diikkanlarin toplam maliyeti, arsa pay1 da dahil edilerek 818.500 TL

olarak bulunmustur. Ingaat baslangicinda 1 daire ve 1 diikkan satildig i¢in 1 daire ve 1

diikkanin maliyetinin bulunmasi gerekecektir.

Binanin toplam maliyeti = 818.500
Binanin toplam alan = 1.360 m?
Birim m* maliyeti =818.500 TL /1.360 m*= 601,84 TL

Satilan daire ve diikkanin maliyeti ise asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Dairenin maliyeti =140 m® * 601,84 TL / m? = 84.257,60 TL

Diikkanin maliyeti =120 m? * 601,84 TL / m? =72.220,80 TL

Daire ve diikkan teslimlerinde KDV agisindan farkli uygulamalar mevcuttur.
Daha dncede bahsettigimiz gibi net alan1 150 m? altinda olan daire teslimlerinde KDV

oran1 % 1°dir. Ornegimizde dairelerin net alan1 150 m®nin altinda oldugundan KDV

oran1 % 1°dir. Isyeri teslimlerinde ise net alana bakilmaksizin KDV oram % 18’dir.
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102 BANKALAR 200.000,00
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 200.000,00

340.01 Da. igin al. avans 120.000
340.02 Diik. i¢in al. avans 80.000

Temelden satilan daire ve diikkanlarin kaydi

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 200.000,00
600 YURTICI SATISLAR 186.608,49
391 HESAPLANAN KDV 13.391,51

391.01 Daire % 1 1.188,12
391.02 Diikkkan % 18  12.203,39

Temelden satilan daire ve diikkanin teslimi

620 SATILAN MAMUL MALIYETI 156.478,40
620.01 Daire Maliyeti 84.257,60
620.02 Diikkan Maliyeti 72.220,80
152 MAMULLER 156.478,40
152.01 Daire 84.257,60
152.02 Diikkan 72.220,80

Satiglarin maliyetinin gelir tablosu hesaplarina aktarilmasi

1.5.1.4. TMS-2 Stoklar Standardi

TMS-2 Stoklar Standardinda stoklarin  maliyeti, stoklarin degerlemesi,
dontistiirme maliyetlerinden bahsedilmekte, VUK’den farkli olarak stoklarin net

gerceklesebilir deger ile degerlenebilecegi de ifade edilmektedir.

Net gergeklesebilir deger; isin normal akisi i¢inde, tahmini satig fiyatindan,
tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin gerekli tahmini satig

giderleri toplaminin, diisiiriilmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

1.5.1.4.1. Stoklarin Degerlemesi

Stoklarin degerlenmesindeki amag¢ karin veya zararin giivenilir bigcimde tespit

edilmesidir. Karin veya zararin dogru ve gilivenilir bir sekilde tespit edilebilmesi igin

% Remzi Orten vd., Tiirkive Muhasebe — Finansal Raporlama Standartlar1 TMS — TFRS, Gazi Kitabevi,
Ankara 2007, s. 42.
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stoklarin degerinin dogru olarak hesaplanmasi gereklidir. VUK 274. maddesine gore
stoklar maliyet bedeliyle degerlenir. imal edilen mallarin degerlemesi VUK 275.
maddeye gore yapilmaktadir. Standarda gore stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir

degerin diisiik olan ile degerlenir.®

Yeni Tiirk Ticaret Kanununda genel degerleme ilkeleri 78. maddede
belirtilmistir. 78. maddenin 1/d bendinde degerleme isleminin ihtiyatlilikla yapilmasi
gerektigi ifade edilmektedir. Ozellikle, ortaya c¢ikacak riskler goz Oniine almarak
bilango giiniinde degerleme yapilmalidir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikacak olan olumlu

ya da olumsuz farklarin dénem sonuglariyla iliskilendirilmesinde TMS esas alinir.

Varlik ve borglara iligkin degerleme de Tiirk Ticaret Kanunu 79. maddede
aciklanmigtir. Bu maddeye gore duran ve donen varliklar TMS uyarinca bu

standartlarda gosterilen dlgiilere gore degerlenir.

GVK ve VUK hiikiimlerine gore satilmayan daire ve diikkanlara defter

kayitlarinda ¢ikarilacak m? maliyeti uygulanarak stoklar degerlenir.

Defter kayitlarina ulagilamadigi durumlarda veya gergegi yansitmagi durumlarda
gayrisafi iratlardan hareketle stoktaki daire ve diikkanlar degerlenir. Gayrisafi iratlar
belirlenirken daire ve diikkanlarin durumlar1 ¢ok 6nemlidir. Daire ve diikkanlarin 6n
cephe de veya arka cephede olmasi, zemin, birinci, ikinci kat gibi durumlar1 géz 6niine
aliarak takdir yapilir. Dolayisiyla her daire i¢in farkli olan gayrisafi iratlar, binanin
toplam gayrisafi iradina oranlanarak, satig1 yapilan daire ve diikkanlar da goz oniine

alinarak stoktaki daire ve diikkanlarin degeri tespit edilir.

Stoktaki daire ve diikkanlarin degerlenmesindeki bir diger yol ise benzeri daire
ve diikkanlardan satilmis olanlarin satis bedelini stokta kalan daire ve diikkanlara

uygulamaktir.

¥ TMS 2, md. 9.
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1.5.1.4.2. Net Gerg¢eklesebilir Deger

TMS-2’ye gore Net Gergeklesebilir Deger (NGD), isletmenin isin normal akisi
icinde stoklarin satilmasi durumunda elde edilmesi beklenen net tutardir. NGD
ihtiyatlilik kavraminin geregidir. Standarda gore stoklarin degerinde diisiiklilk meydana
gelmesi, stoklarin maliyet bedeli ile degerlenmesine engel olmaktadir. Stoklarin deger
diistikliigline karsilik ayirmak suretiyle gergek degerlerine indirilmesi gerekir. Standarda
gore net gerceklesebilir degere iliskin tahmin yapilirken gilivenilir kanitlarla birlikte
stoklarin elde tutulma amaci da dikkate alinir. Ornegin, hizmet sozlesmelerinde

stoklarin net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde sdzlesme fiyati esas alinir.

Stoklar, net gergeklesebilir degeri ile degerlenirken deger diisiikliigii icin ayrilan
karsilik, gider olarak kaydedilir. TMS-2’de bir¢ok kez stoklarin maliyet ve net
gerceklesebilir degerinden kiiciik olani ile degerlendirilecegi vurgulanmaktadir. Boylece
maliyet bedeli ile degerlemenin getirecegi yiiksek stok deger artiglari yerine daha

gercekei bir sonug ortaya c¢ikacaktir.

1.5.1.4.3. Stoklarin Maliyeti

Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetleri, doniistirme maliyetleri ve

stoklarin meveut duruma getirilmesi igin katlamlan diger maliyetleri kapsamaktadir.*®

Isletmenin stoklarina alinan mallarin satin alma fiyati, genel itibariyle sz
konusu mallarin elde edilmesiyle ilgili olarak dogrudan baglanti kurulabilen tiim
giderleri kapsamaktadir. Mallar ithal ediliyorsa bunlar icin ithalatta 6denen glimriik
vergileri, isletme tarafindan katlanilan diger vergiler, mallarin isletme stoklarina girisine
kadar katlanilan nakliye, ylikleme-bosaltma maliyetleri gibi unsurlar satin alma
maliyetine girer. Diger taraftan, ticari iskonto vb. diger indirimler ise satin alma

maliyetinin belirlenmesinde indirim olarak dikkate alinacaktir.

% TMS 2, md. 10.
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Bu agiklamadan anlasilacag: gibi isletme tarafindan gerek satilmak iizere satin
alinan ticari mallar, gerekse {liretim veya hizmet sunulmasinda kullanilmak {izere satin

alinan mallarin maliyeti satin alma maliyetini ifade etmektedir.

Stoklarin doniistiirme maliyetleri, direkt iscilik giderleri ile genel {iretim
giderlerinden olusur. Standart doniistirme giderlerinin degisken kisminin imalata
dogrudan yiiklenecegini, sabit kisminin ise kapasite kullanim oraninda imalata
yiiklenecegini ifade etmektedir. Yani bos kapasiteye iliskin atil maliyetler, imalat

maliyetine yiiklenemez.

Diger maliyetler, ancak stoklari mevcut konum ve duruma getirdikleri dlciide
stok maliyetine dahil edilirler. Normalin iistiinde gergeklesen, ilk madde ve malzeme
(fire ve kayiplar), iscilik ve diger iiretim maliyetleri, satis giderleri stoklarin maliyetine
alinmayan ve olustuklari donemin gideri olarak kabul edilen giderlere 6rnek olarak

verilebilir.

Muhasebe ilkelerine gore de stoklarin satis giderleri, nakliye ve reklam giderleri
ile genel yonetim giderleri stok maliyetlerine dahil edilmemektedir. Stoklarin satis
yapildiginda isletme miilkiyetinden ¢ikis1 s6z konusu oldugundan, bu tiir satig giderleri

stok maliyeti disinda dénem faaliyet giderleri olarak ele alinmistir.’

Stoklarin satin alma maliyetleri inceleyecek olursak, kredi faizleri VUK’de stok
maliyetine dahil edilir. Eger stok maliyetine dahil edilmezse finansman gideri olarak
gosterilir.® Kredi faizleri TMS-2’ye goére normal kosullarda stok maliyetine
yiiklenmesine izin verilmemektedir. O nedenle maliyete yiiklenemeyen borglanma
maliyetleri, finansman gideri olarak muhasebelestirilmelidir. Bunun istisnasi olarak,
bor¢clanma maliyetlerinin stoklarin maliyetine dahil edilebildigi sinirli kosullar, “TMS-

23 Borglanma Maliyetleri Standardi”’nda belirtilmistir.

% Aydin Bagdat, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari-2 Ile TMS-2 Stoklar Standardi’'min
Karsilastirilmast, (Yiiksek Lisans Tezi), Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Sakarya 2008, s.
46.

% Yonca Kigik, Tiirkive Muhasebe Standartlart ve Vergi Usul Kanunu Cercevesinde Stoklarin
Degerlemesi ve Denetimi, (Yiiksek Lisans Tezi), Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Istanbul

2010, s. 38.
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Stoklarin elde edilmesinde kullanilan yabanci parali kredilerden kaynaklanan
kur farklari da “TMS-23 Borglanma Maliyetleri Standardi”nda belirtildigi iizere
bor¢glanma maliyeti olup; TMS-2’ye goére normal kosullarda stok maliyetine
yiiklenmesine izin verilmemektedir. VUK’de ise stoklar aktiflestirilene kadar olusan kur
farklar1 stok maliyetine dahil edilir. Yabanci parali kredi ile elde edilen stok, aktife
girdikten sonra kur farki ortaya ¢ikarsa bu kur farki stok maliyetine alinmamaktadir.
Istisna olarak TMS-21 Kur Degisiminin Etkileri Standardinda goriilmektedir. Ilgili
standartta yabanci para cinsinden faturasi diizenlenmis en son elde edilmesiyle ortaya
c¢ikan kur farklar1 ancak olagan disi kosullarda stokun satin alma maliyetine

eklenebilir.*®

Vade farklar1 da TMS-2’ye gore Ozellikli varliklar haricinde kalan stoklarin
maliyetine dahil edilmez.** Bu faklar finansman gideri olarak kabul edilmektedir. Alici
isletme tarafindan finansman gideri olarak muhasebelestirilir. Satici isletme tarafindan
vade farki TMS-18 Hasilat Standardi ¢er¢evesinde muhasebelestirilir. VUK ag¢isindan

ise vade farklari stok maliyetine dahil edilmektedir.

TMS-18 Hasilat Standardinin getirdigi en biiyiik yenilik hasilatin pesin veya
gercege uygun degerle kaydinin yapilmasi ve dolayisiyla vadeli satislarda vade farkinin
faiz geliri seklinde raporlanma31d1r.4l Bu cercevede vade farklarmin faiz geliri olarak
kaydedilmesi gerekir. Vade farki veya faiz hesaplanirken TMS-18 Hasilat Standardina

gore birlesik faize gore i¢ iskonto yontemi kullanilacaktir.

TMS-23 Borglanma Maliyetleri Standardi, bor¢lanma maliyetinin stoklarin
maliyetine dahil edildigi smirli kosullar1 agiklamistir. Buna gore ozellikli ( nitelikli )
varhigin elde edilmesi, insa edilmesi, insasiyla veya {iretimiyle dogrudan
iliskilendirilebilen borglanma maliyetleri bu varligin maliyetine dahil edilir.

Ozellikli ( nitelikli ) varliktan kasit, istenildigi sekilde kullanima veya satisa

hazir hale gelmesi uzun zaman alan varliklardir.*? Bunlara 6rnek olarak satisa hazir hale

% Ferigtah Sonmez, 13 No.lu Muhasebe Standardi-Stoklar, Muhasebe ve Denetime Bakig Dergisi, 2003,
S.9,s.28.

“TMS 2, md. 18.

* Orten vd., , a.g.e., s. 269.

2 TMS 23, md. 5.
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gelmesi uzun zaman alan stoklar ve yatirim amagh gayrimenkulleri verebiliriz.*® Satisa
hazir hale gelmesi uzun zaman alan stoklar yap-sat isiyle ugrasan isletmede insa edilen

daireleri 0rnek verebiliriz.

Ornek : A isletmesi 31.10.2010 tarihinde 125.000 TL pesin bedelli malzemeleri
3 ay vade ile kredili olarak 135.000 TL’ye satin almistir.

Bu alis islemi kaydedilirken vergi kanunlarma ve Tek Diizen Muhasebe

Sistemine gore ilk madde ve malzeme hesabi 135.000 TL borglandirilir.

TMS-2’ye gore ise vade farki 6zellikli varliklar haricinde kalan stoklarin alis

maliyetine dahil edilmeyecektir.

2010 ve 2011 yillarinda gider yazilacak olan faiz, TMS-18 Hasilat Standardina

gore bilesik faize gore i¢ iskonto yontemi ile hesaplanmaktadir.
Bugiinkii Deger = Gelecekteki Deger / (1 + r ) ( Vadeve Kalan Giin/Vade Bazi) - _ 9

Ornegimizde bilesik faiz asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Faiz Orani = ( Vadeli Deger / Pesin Deger ) '/ ( Kalan Sire/Vade Baz) _ 9

Faiz Oran1 = ( 135.000/125.000) */(3/12)_1=136-1=0,36 = % 36

. 31.10.2010
150 ILK MADDE VE MALZEME 125.000,00
182 ERTELENMI§ GIDERLER
(veya 32X. TICARI BORCLAR REESKONTU) 10.000,00
320 SATICILAR 135.000,00
Vadeli olarak malzeme satin alinmasi

Malzemenin vadeli fiyatinin bugiinkii degeri ile pesin degeri arasindaki fark
finansman gideri olarak kayda alinacaktir. Burada kasim ay1 vade farki asagidaki gibi

hesaplanacaktir.
135.000/ (1,36 )%/ **= 128.255,88

128.255,88 — 125.000,00 = 3.255,88

$TMS 23, md. 7.
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30.11.2010

780 FINANSMAN GIDERLERI

182 ERTELENMIS GIDERLER
(veya 32X. TICARI BORCLAR
REESKONTU)

2010 Kasim ay1 vade farki

3.255,88

3.255,88

Aralik ay1 vade farki da asagidaki hesaplamalar sonucunda bulunacaktir.

135.000/ (1,36 ) */1? = 131.584,74

131.584,74 — 128.255,88 = 3.328,86

31.12.2010

780 FINANSMAN GIDERLERI

182 ERTELENMIS GIDERLER
(veya 32X. TICARI BORCLAR
REESKONTU)

2010 y1l1 Aralik ay1 vade farki

3.328,86

3.328,86

Ocak ay1 vade farki1 = 135.000,00 — 131.584,74 = 3.415,26

31.01.2011

780 FINANSMAN GIDERLERI

182 ERTELENMIS GIDERLER
(veya 32X. TICARI BORCLAR
REESKONTU)

2011 Ocak ay1 vade farki

3.415,26

3.415,26

1.5.1.4.4. Stok Maliyetlerini Hesaplama Y ontemleri

Standartta stok maliyetlerini hesaplama yontemleri olarak, gercek parti maliyeti
yontemi, ilk giren ilk ¢ikar yontemi ve ortalama maliyet yonteminden bahsedilmektedir.
Bu yontemlerin nerelerde ve nasil kullanilacagi standartta belirtilmistir. Normal
sartlarda birbirleri ile ikame edilemeyen stok kalemleri ile 6zel projeler icin iiretilen

veya satin alinan mal veya hizmetlerin maliyeti, her bir varliga iliskin 6zel maliyeti

dikkate alinarak belirlenir.**

*“TMS 2, md. 23.
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Maliyetin 0zel olarak belirlenmesinden kasit maliyetin belirlenen stok
kalemleriyle iliskilendirilmesidir. Belirli bir proje i¢in ayrilan stoklarin satin alinmig
veya lretilmis olmasina bakilmaksizin kullanilmasi uygundur. Gergek parti maliyet
yontemi birbirleri ile ikame edilebilen biiyiik miktardaki kalemlerden olusan stoklar igin

uygun bir maliyet hesaplama yontemi degildir.

Gergek parti maliyet yonteminde belirtilenler disinda kalan stoklarin maliyeti,
ilk giren ilk ¢ikar veya agirlikli ortalama maliyet yontemlerinden biri kullanilarak
belirlenir. Bir isletme tarafindan benzer oOzelliklere ve benzer kullanima sahip tiim
stoklar i¢in ayn1 maliyet hesaplama yontemini kullanilirken tiirli veya kullanim alanlari

itibartyla farkli olan stoklar igin farkli maliyet hesaplama yontemleri kullanilabilir.*®

1.5.1.4.5. Genel Yonetim Gider Pay1

Genel yonetim giderlerinden maliyete pay verilip verilmemesi VUK’de ihtiyari
olmasina ragmen; TMS-2’de stoklar {izerinde katkist olmayan genel yOnetim
giderlerinin dénem gideri olarak raporlanabilecegi ifade edilmistir. Ornegin, iiretim
kontrol giderleri ve kalite kontrol giderleri stok maliyetine dahil edilir. Buna karsin stok
satis giderleri ve stok maliyeti ile ilgili olmayan yonetim giderleri faaliyet giderleri

olarak degerlendirilir.

1.5.1.5. TMS-18 Hasilat Standardi

TMS-18 Standardinda da stoklarla ilgili degerlendirilmelerde bulunulmustur.
Standarda gore hasilat isletme tarafindan uygulanan ticari iskontolarin ve indirimlerin
g6z Oniinde tutularak alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri ile
oOl¢iiliir. Ayrica daha once de degindigimiz gibi vade farklari satici igletme agisindan bu

standarda gore diizenlenir. Standartta mevcut muhasebe uygulamalarindan farkli olarak

S TMS 2, md. 24.
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faiz gelirleri gecen zamanla orantili olarak varlik tizerindeki etkin getiri oran1 dikkate

alinarak kaydedilmelidir.

1.5.2. Kullanim Amach Insaatlar

Isletmelerin gerek mal ve hizmet iiretmek amaciyla gerekse faaliyetlerinde
kullanmak amaciyla bizzat kendisinin yaptig1 ya da miiteahhit bir firmaya yaptirdigi
ingaatlardir. Bu tiir insaatlarda insaatla 1ilgili yapilan tiim harcamalar 258
YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR hesabinda izlenir. insaatin devami boyunca
birikimli olarak insaat maliyeti bu hesapta toplanir. Insaat tamamlandiginda ise yapilan
ingaatin niteligine bagh olarak 252 BINALAR ya da 253 TESIS, MAKINE VE
CIHAZLAR hesabina aktarilarak aktiflestirilir. Kullanim 6mrii boyunca amortisman
yoluyla tekrar iiretim maliyetlerine veya faaliyet giderlerine aktarilarak maliyet ya da

gidere doniistiirtliir.

Ornek : 2008 yilinda yapimina baslanan kullanim amagli fabrika binas1 2009
yilinda 200.000 TL’ye bitirilmistir. Fabrikanin yararli émri, iiretim birimi seklinde,
100.000 adet tiretim olarak belirlenmistir. 2009 yilinda 3.000 adet, 2010 yilinda 5.000
adet iiretim yapilmistir. Isletme VUK agisindan normal amortisman ydntemini se¢mis
bulunmaktadir. Amortisman oranm1 % 4’tiir. 31.12.2009 tarihinde ve 31.12.2010

tarthinde yapilmasi gereken amortisman ayirma kayitlar asagidaki gibidir.

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 200.000,00

102 BANKALAR 200.000,00
Fabrika binasinin yapilmasi
252 BINALAR 200.000,00

258 YAPILMAKTA OLAN

YATIRIMLAR 200.000,00

Fabrika binasinin bitimiyle ilgili hesaba aktarilmasi

Uretim Miktar1 | Normal Amortisman

Yillar Yéntemi Yontemi (VUK) Fark Vergi Etkisi

2009 6.000 8.000 -2000 | 5 9po * 020 = 400 TL
Ertelenen Vergi Varligi

2010 10.000 8.000 2.000 2.000 * 0,20 = 400 TL

Ertelenen Vergi Yiikiiml.
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730 GENEL URETIM GIDERLERI 6.000,00

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 6.000,00
Uretim miktarma gore fabrika binasina 2009 yili icin amortisman
ayrilmasi

284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI 400,00

691 DONEM KARI VERGI VE
YASAL YUKUMLULUK KARSILIGI 400,00

Vergi etkisi kaydi
730 GENEL URETIM GIDERLERI 10.000,00

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 10.000,00
Uretim miktara gére fabrika binasina 2010 yil1 i¢in amortisman
ayrilmasi

Burada vergi yasalar1 acisindan fazla ayrilan 2.000 TL amortisman kanunen

kabul edilmeyen gider oldugu icin vergi matrahina eklenecektir.

970 VERGI ACISINDAN KABUL EDILMEYEN GIDERLER
BORCLU 2.000,00

971 VERGI ACISINDAN KABUL

EDILMEYEN GIDERLER

ALACAKLI 2.000,00
691 DONEM KARI VERGI VE YASAL YUKUMLULUK
KARSILIGI 400,00

484 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU 400,00
Vergi etkisi kaydi

1.5.2.1. TMS-16 Maddi Duran Varhklar Standardi

Bu standart kullanim amagh tiim duran varliklara uygulanmaktadir. Satis i¢in
iiretilen gayrimenkullerde satisa uygun hale gelinceye kadar olan zamanda bu standart

kapsaminda degerlendirilir.

Maddi duran varliklarin ilk defa elde edilisinde, elde etme maliyeti veya tiretim

maliyetinin belirlenmesinde standart kapsaminda dikkat edilecek hususlar asagidaki

gibidir.*

*® Orten vd., a.g.e., s. 208.
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- Noter, mahkeme, komisyon giderleri, emlak alim ve tasit alim vergileri maddi

duran varlikla iligkilendirildikleri 6l¢iide iiretim maliyetine dahil edilir.

- MDV taksitle satin alinmis ise, fiyata dahil olan finansman gideri ayrilir ve

finansman gideri olarak degerlendirilir.

- MDV isletmede iiretiliyor ve nitelikli varlik ozelligi tasiyorsa TMS-23
Bor¢lanma Maliyeti Standardina gére maliyete dahil edilir.

- Eger bir bina tizerinde bulundugu arsa ile birlikte alinmis ise bina bedeli

ayristirtlmali ve sadece bina bedeline amortisman ayrilmalidir.

Bu standart amortismanlar agisindan farkli diizenlemeler getirmektedir.
Mevzuattaki gibi kist amortisman sadece binek otolara degil tiim duran varliklara
uygulanacaktir. Amortisman oranlarinin se¢iminde de isletmenin varligin kullanimindan
elde ettigi fayday1 yansitacak sekilde belirlenmelidir. Mevzuatimizdaki gibi sabit oranli
amortisman ayirma yerine ekonomik Omiir veya faydali Omiir dikkate alinarak

amortisman ayrilmalidir.
Amortisman yontemleriyle ilgili olarak kisa bir 6rnek verecek olursak,

Ornek : Bir isletme 31.08.2010 tarihinde, 70.000 TL bedelle bir daire satin
almistir. Dairenin faydali émrii 10 yil olarak tespit edilmistir. Isletme azalan bakiyeler
yontemine gore amortisman ayirmaktadir. Standart ¢ergevesinde yapilacak amortisman

hesaplamasi asagidaki gibi olacaktir.
2010 yilinda ayrilmas1 gereken amortisman
((60.000*0,20)/12 Ay) *4 Ay = 4.000
2011 yilinda ayrilmas1 gereken amortisman
(60.000 -4.000) * 0,20 = 11.200
2012 yilinda ayrilmasi gereken amortisman
(60.000 — 4.000 — 11.200 ) * 0,20 = 8.960

Diger yillarda yukaridaki gibi amortisman ayrilmaya devam edilecektir. Burada
dikkat edilecegi gibi dairenin alindig1 yil biitiin y1l i¢in amortisman ayirmak yerine

alindig1 tarihten yi1l sonuna kadar olan 4 aylik zaman i¢in amortisman ayrilmistir.
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Maddi duran varliklarin vade farki ile satiminda satis bedeli olarak sadece vade
farkindan ayrilmus pesin degeri esas alinir. Vade farki faiz geliri olarak dikkate alinir.*’
Bu vade farki once ertelenmis gelirler (ya da Ticari Alacaklar Reeskontu) hesabina
alacak kaydedilir. Daha sonra tahsilatlara paralel olarak itfa edilerek faiz gelirleri igine

alinir.

Sayet maddi duran varlik daha once yeniden degerlemeye tabi tutulmus ve
yeniden degerleme artis1 hesabinda bir tutar var ise bu tutar geg¢mis yillar karlari

hesabina aktarilir.

Ornek : KLM insaat firmas1 01.01.2008 tarihinde 60.000 TL maliyetle bitirdigi
ve kullanmaya basladig1 daireyi 01.10.2010 tarihinde 80.000 + KDV ile satmistir.
20.000 TL pesin alinmis, kalan kisim i¢in de 6 esit taksit yapilmistir. Bu sektorde
gecerli faiz orani ise aylik % 0,9 seviyelerindedir. Daire satig tarihinde yeniden
degerlemeye tabi tutulmus ve yeniden degerlenmis degeri 90.000 TL olarak tespit
edilmistir. Daire i¢in normal amortisman yontemi uygulanmakta ve amortisman orant %
2°dir.

Burada oncelikle 6 aylik taksitler seklinde 6denecek taksitlerin pesin degerinin

birlesik i¢ iskonto ile hesaplanmasi asagidaki gibi olacaktir.

Aylik Taksit Tutar1 = (80.000 TL + KDV —20.000 TL) /6ay =12.400 TL /ay

_ 1 P S
n 6
Net Simdiki Deger = Taksitx — 0" = 12400 x—E+0009)" _ 25199 5371
r )
Vade Farki = 74.400,00 — 72.111,53 = 2.288,47 TL
Bu durumda yapilacak muhasebe kayitlari su sekilde olacaktir.
31.12.2008
730 GENEL URETIM GIDERLERI 1.200,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 1.200,00
Doénem sonu amortisman gideri

4" TMS 16, md. 72.
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31.12.2009

730 GENEL URETIM GIDERLERI 1.200,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 1.200,00
Doénem sonu amortisman gideri
30.09.2010
730 GENEL URETIM GIDERLERI 900,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 900,00
9 Aylik Amortisman Gideri
01.10.2010
100 KASA 20.000,00
121 ALACAK SENETLERI 74.400,00
257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 3.300,00
252 BINALAR 60.000,00
391 HESAPLANAN KDV _ 14.400,00
679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE
KARLAR 23.300,00

Satis kaydi

Sayet isletme kayitlarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlaria gore tutuyor

olsaydi satis kayitlar: asagidaki gibi olacaktir.

31.12.2008

730 GENEL URETIM GIDERLERI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR

Dénem sonu amortisman gideri

1.200,00

1.200,00

31.12.2009

730 GENEL URETIM GIDERLERI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
Do6nem sonu amortisman gideri

1.200,00

1.200,00

30.09.2010

730 GENEL URETIM GIDERLERI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
9 Aylik amortisman gideri

900,00

900,00

01.10.2010

252 BINALAR

522 MDV YENIDEN DEGERLEME
ARTISLARI

Satis tarihinde binanin yeniden degerlenmesi

33.300,00

33.300,00
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01.10.2010

100 KASA 20.000,00
121 ALACAK SENETLERI 74.400,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 3.300,00
679 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 12.288,47

383 ERTELENMIS FAIZ GELIRLERI
(veya 12X TICARI ALACAKLAR

REESKONTU) 2.288,47
252 BINALAR 93.300,00
391 HESAPLANAN KDV 14.400,00
Dairenin satis kaydi
522 MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 33.000,00
570 GECMIS YILLAR KARLARI 33.000,00

Maddi duran varlik standardi geregi deger artis fonunun gegmis
yillar kdrma aktarilmasi

Maddi varliklarin elde edilisinden sonraki donemlerde degerlenmesinde

asagidaki yontemler kullanilmaktadir.*®
1) Maliyet Modeli
2) Yeniden Degerleme Modeli

Maliyet modeline gore, maddi varliklar mali tablolarda elde etme veya {iretim
maliyetlerinden birikmis amortismanlar1 ve deger diizeltmeleri disiildiikten sonraki
degerleri ile gosterilir. Bu modelde deger artislar1 dikkate alinmamaktadir. Ancak, bir
maddi duran varlikta deger distkliiglii gerceklestikten sonra bir deger artis1 meydana
geliyorsa, TMS-36, paragraf 117 uyarinca ilgili maddi duran varligin degeri, ilk kayith
degerine ulasincaya kadar deger artislar1 kayda alinabilecek ( deger diisiikliigii zararinin

iptal edilmesi seklinde ) fakat ilk kayith degeri geg;emeyecektir.49

Varliklarda bir deger diisiikligli olursa TMS-36 Varliklarda Deger Diistikliigii
Standardina gore islem yapilmaktadir. Buna gore, maddi varligin net gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden biiylik olani varligin geri kazanilabilir degerini

vermektedir. Varligin geri kazanilabilir degeri ile defter degerinden kii¢ilik olan1 finansal

8 Orten vd., a.g.e.,s. 209.

49 Ugur Kaya. Engin Ding, ‘‘Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Goére Maddi Duran Varliklarin
Degerlenmesi ve Muhasebelestirilmesi’’, Cukurova Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 2007,
C. 16, S. 2, s. 346.
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tabloya esas degeridir. Geri kazanilabilir degeri ile defter degeri arasindaki fark deger

diisiikliigii zararidir.™

Yeniden degerleme modeline gore ise maddi varliklar mali tablolarda yeniden
degerlenmis tutarlar tizerinden gosterilirler. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden
degerleme tarihindeki gercege uygun degerden birikmis amortisman paylar1 ve deger

diizeltmeleri diisiildiikten sonra kalan degerdir.>!

Maddi duran varligin yeniden degerleme modeli ile mali tablolara alinmasinda
deger artislar1 522 MADDI DURAN VARLIK YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI
hesabinda izlenmekte, deger azaliglari igin karsilik ayrilarak bu karsiliklar 257
BIRIKMIS AMORTISMANLAR VE DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI hesabinda

yer almaktadir. %2

Ornek : Bir isletme 2006 yilinda satin aldig1 200.000 TL degerindeki fabrika
binasina % 2 oraninda normal amortisman yontemine gére amortisman ayrilmaktadir.

Fabrika binasinin cari degerindeki degisiklikler yillara gore asagidaki gibidir.
31.12.2007 220.000 TL ~ 31.12.2008 230.000 TL

31.12.2009 210.000 TL 31.12.2010 170.000 TL

31.12.2006
252 BINALAR 200.000,00
191 INDIRILECEK KDV 36.000,00
102 BANKALAR 236.000,00
Binanin alig kaydi
31.12.2006
730 GENEL URETIM GIDERLERI 4.000,00
257 BiRVIKMIS"Al'\./IORTIVS.MANLAR
VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI 4.000,00
Doénem sonu amortisman gideri

*0 TMS 36, md. 6.

*L TMS 16, md. 31.

52 Nalan Akdogan. Orhan Sevilengiil, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma Uyum Igin Tek Diizen Hesap
Planinda Yapilmasi1 Gereken Degisiklikler, Mali Coziim Dergisi, 2007, S. 84, s. 59.
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31.12.2007

730 GENEL URETIM GIDERLERI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI

Doénem sonu amortisman gideri

4.000,00

4.000,00

31.12.2007

252 BINALAR

522 MDV DEGER ARTIS FONU
Yeniden degerleme nedeniyle cari donem ile defter degeri
arasindaki fark

28.000,00

28.000,00

31.12.2008

730 GENEL URETIM GIDERLERI

220.000/48 yil
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI

Yeni deger lizerinden donem sonunda amortisman ayrilmast

4.583,33

4.583,33

31.12.2008

522 MDV DEGER ARTIS FONU

570 GECMIS YILLAR KARLARI
Ayrilan amortisman nedeniyle degerleme artisinin gegmis donem
karlarma aktarilmasi

583,33

583,33

Binanin Defter Degeri = (220.000 — 4.583,33) =215.416,67

Binanin Cari Degeri = 230.000,00

Yeniden Degerleme Artist =

31.12.2008

14.583,33

252 BINALAR

522 MDV DEGER ARTIS FONU
Yeniden degerleme nedeniyle cari donem ile defter degeri arasindaki
fark

14.583,33

14.583,33

31.12.2009

730 GENEL URETIM GIDERLERI

230.000 / 47 yil
257 BIRIKMIS AMORTiISMANLAR
VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI

Yeni deger ilizerinden donem sonunda amortisman ayrilmasi

4.893,62

4.893,62

31.12.2009

522 MDV DEGER ARTIS FONU
570 GECMIS YILLAR KARLARI

Yeniden degerleme artiginin gegmis donem kéarlarina aktarilmasi

893,62

893,62
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31.12.2009

522 MDV DEGER ARTIS FONU 15.106,38
252 BINALAR 15.106,38
Yeniden degerleme nedeniyle cari donem ile defter degeri arasindaki
fark
Binanin Defter degeri = (230.000 — 4.893,62) = 225.106,38
Binanin Cari Degeri = 210.000,00
Yeniden Degerleme Azalist = 15.106,38
31.12.2010
730 GENEL URETIM GIDERLERI 4.565,22
210.000 /46 y1l
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
VE DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI 4.565,22
Yeni deger iizerinden donem sonunda amortisman ayrilmasi
31.12.2010
522 MDV DEGER ARTIS FONU 565,22
570 GECMIS YILLAR KARLARI 565,22
Yeniden degerleme artiginin gegmis donem karlarina aktarilmasi
522 MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI
583,33 28.000,00
893,62 14.583,33
15.106,38
565,22
17.148,55 42.583,33
25.434,78
31.12.2010
522 MDV DEGER ARTIS FONU 25.434,78
654 KARSILIK GIDERLER] 10.000,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR
VE MDV DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI 35.434,78
Yeniden degerleme nedeniyle deger diisiikligii icin karsilik
ayrilmasi
Binanin Defter Degeri = (210.000 — 4.565,22) = 205.434,78
Binanin Cari Degeri =170.000,00
Deger Diistikliigi = 35.434,78
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Goriildigi gibi yeniden degerleme modeli segildiginde her dénemin sonunda
gercege uygun deger tespit edilecek ve buna gore soz konusu varliklar yeniden
degerlenecek, deger artislar1 bir fon hesabima yansitilirken, azaliglar i¢in karsilik

ayrilacaktir.

1.5.3. Yatirnrm Amach Insaatlar

Isletmelerin ellerindeki atil fonlar1 degerlendirmek amaciyla yapacaklar islerden
biri de ingaat yatirimina girmeleridir. Burada amag uzun vadede kira geliri saglamak ya
da binanin deger artis kazancindan yararlanmaktir. Bu tiir ingaatlar yapimi siirecinde
yine 258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR hesabinda izlenirler. Ingaat
tamamlandiktan  sonra  bu  hesaptan  ¢ikarillarak  YATIRIM  AMACLI
GAYRIMENKULLER olarak baska bir hesaba almmaktadir. Tek Diizen Muhasebe
Sisteminde gayrimenkul yatirimlari igin diisiiniilmiis herhangi bir hesap yoktur. Bazi
yazarlar bu tiir yatirimlar i¢in hesap planinda bos olarak yer alan 20 grubunu

6nermektedir.”® Bu grupta yer alacak hesaplar asagidaki gibi siniflandirilabilir.

200 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

207 BIRIKMIS AMORTISMANLAR ( -)

208 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI (-)

Yatinm amach gayrimenkuller, gayrimenkulle ilgili ekonomik yararlarin
gelecekte isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirrm amagh gayrimenkuliin
maliyetinin gilivenilir bir sekilde 6lciilebilir olmasi halinde finansal tablolara alinirlar.
Yatirim amach gayrimenkullerin degerlemesi, ilk alimda degerleme ve alim sonrasinda

degerleme olmak iizere ikiye ayrilir.

>3 Akdogan, Sevilengiil, a.g.m., s. 55-56.
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1) ilk Ahmda Degerleme : Yatirim amaclh gayrimenkuller ilk alimlarinda
maliyet bedelleri ile degerlenirler. Varligin alimi ve insa edilmesi ile ilgili giderler
varligin maliyet bedeline dahil edilir. Yatinm amacli gayrimenkul olmas1 beklentisi ile
insa edilmekte ve gelistirilmekte olan gayrimenkuller, bu siirecte yatirim amach
gayrimenkul olarak nitelendirilmeyip, tamamlanincaya kadar TMS-16 Maddi Duran

Varliklar Standardina gore degerlenir.

2) Alim Sonrasinda Degerleme : Yatirnm amach gayrimenkullerin, alim
sonrasinda degerlenmesinde ise iki yontem kullanilir. Bunlar, ger¢ege uygun deger ve
maliyet degeri yontemleridir. Ger¢gege uygun degerin gilivenilir bigimde ol¢iilemedigi

durumlar hari¢ olmak {izere, isletmeler bu iki yontemden istediklerini segebilirler.

Maliyet degeri yonteminin uygulama esaslari, IAS 16 Maddi Duran Varliklar
Standardinda belirtilmistir. Maliyet degeri yontemine gore varliklar, maliyet degerinden
birikmis amortismanlar ve birikmis deger diisiikliigii zararlart indirilerek gosterilir. Bu

yontemde, varlik i¢in amortisman ayirmaya devam edilir.

Gergege uygun deger yonteminde yatirim amacli gayrimenkuliin gergege uygun

degerinin belirlenmesiyle ortaya c¢ikan kazang veya kayiplar, meydana geldikleri
donemde, gelir tablosunda ilgili donemin kar / zararina dahil edilirler. Her donem i¢in
varligin gercege uygun degeri tespit edilip raporlandigi icin, s6z konusu varliklara
ayrica amortisman ayrilmasi séz konusu degildir. isletmeler herhangi bir yatirrm amach
gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bigimde tahmin edilememesi
durumunda, bu varlik i¢in maliyet yontemi ile degerleme yapabilirler. Ancak, isletme
yatinm amaclt gayrimenkuliinii daha Once gercege uygun deger yontemi ile
degerlemisgse, so6z konusu gayrimenkulii yine bu yoOntemle degerlemeye devam

edecektir.

Yatirnm amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerle degerlemeye karar
veren isletmeler, gercege uygun degeri giivenilir olarak 6lcemedikleri varliklart maliyet
degeri ile degerleyebilirler. Kalan diger yatirim amagli gayrimenkulleri ise, gercege
uygun degerle degerlemeye devam ederler. Ancak, isletmeler daha 6nce yatirim amach
bir gayrimenkulil gergege uygun degeriyle degerlemisse soz konusu gayrimenkulii elden
cikarincaya ya da kullanmaya baglayincaya ya da is akisi igerisinde satis igin

gelistirilmeye baslayincaya kadar gercege uygun degerle degerlemeye devam eder.
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Yatirim amagli gayrimenkuliin bu niteligini kaybetmesi veya bir gayrimenkuliin
bu niteligi kazanmasi durumunda nitelik degistiren gayrimenkuliin degerlemesi ise

asagidaki gibi olacaktir.

1) Yatirnm amach gayrimenkuliin maliyet degeri ile degerlenmesi
Gayrimenkullerini maliyet degeri ile degerleyen bir isletmede, gerek yatirim amagh
gayrimenkulden, stok veya sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule gecis, gerekse

tersi olmasi1 durumunda varligin kayith degeri esas alinir.

2) Yatirnm amac¢h gayrimenkuliin gercege uygun degerle degerlenmesi
durumu : Yatirnm amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule
veya stoka gegiste ise yatirim amagli gayrimenkuliin en son gergege uygun degeri ile

kayitlara alinacaktir.

Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuliin, yatirim amacgh gayrimenkule
dontismesi durumunda, gecisin oldugu tarihe kadar, Maddi Duran Varliklar Standardi
hiikiimleri uygulanir. Varligin ge¢is tarihindeki degeri ile kayith degeri arasindaki fark
muhasebelestirilirken varligin degerinde azalis veya artis olmasma gore farklilik

gostermektedir.

Varligin degerinde azalis olmasi1 durumunda, azalis tutari, eger varliga iliskin bir

deger artis fonu yoksa dogrudan donem kar veya zararina dahil edilir. Deger artis fonu

varsa azalis tutar1 buradan indirilmelidir.

Varligin degerinde artis olmasi durumunda, artis tutar1 dnceki donemlerde varlik

icin kayda alinmis deger azalis1 varsa, bu azalis telefi edilene kadar donem kar veya
zararina dahil edilir. Dénem kar veya zararina yazilmasi gereken tutardan sonra kalan

bir tutar varsa, bu tutar yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinmalidir.

Ornek : Bir ingaat firmas: asagidaki degerlerle kayitli olan gayrimenkuliinii
01.01.2009 tarihinde yatirnm amacl olarak siniflandirarak gercege uygun degerle

degerlemeye karar vermistir.
Bina Maliyeti =80.000 TL
Birikmis Amortismanlar =30.000 TL

Deger Diistikliigti Karsiligt = 20.000 TL
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IIk yatirrm amagl bina olarak smiflandirma tarihinde binanin gercege uygun
degeri 30.000 TL’dir. Isletme 2009 yilinda 5.000 TL kira geliri elde etmistir.
31.12.2009 tarihinde yapilan yeniden degerlemede yatirim amagli gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 36.000 TL olarak tespit edilmistir.

200 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 30.000,00

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR/DEGER DUSUKLUGU
KARSILIGI 50.000,00
252 BINALAR 80.000,00

Binanin yatirrm amagli siniflandirilmasi kaydi

100 KASA 5.000,00
64X YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKUL GELIRLERI 5.000,00

Kira geliri kaydi

208 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL DEGER

DUSUKLUGU KARSILIGI 6.000,00
64X YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKUL GELIRLERI 6.000,00

Yeniden degerleme sonucu olusan deger artis kazanci kaydi

Bu bina i¢in yatinm amacgh gayrimenkul olarak smiflandirmadan Onceki
donemlerde ayrilan deger disiikligi karsiligit 20.000 TL’dir. 31.12.2009 tarihinde
yapilan yeniden degerleme sonucunda binanin gercege uygun degerinde artis olmustur.
Dolayisiyla daha once ayrilan karsiliklarin bir kisminin iptal edilerek gelir olarak
dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Yukarida yer alan 3. kayit bu durumdan kaynaklanan
bir kayittir. Bu sekilde deger artisindan kaynaklanan gelir kayitlar1 s6z konusu binanin
orijinal defter degerine ulasilincaya kadar devam etmesi gereklidir. Defter degerinin
asilmas1 durumunda asan kisim gelir olarak dikkate alinmayacak, deger artis fonu
olarak 6z kaynaklar arasinda raporlanacaktir. Ornegin 31.12.2009 tarihinde s6z konusu
binanin gercege uygun degeri 56.000 TL olarak tespit edilmis olsaydi, yapilacak
muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacakti.

200 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 6.000,00

208 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI 20.000,00

64X YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKUL GELIRLERI] 20.000,00

52X YATIRIM AMACLI G.MENKUL
DEGER ARTIS FONU 6.000,00

Yeniden degerleme sonucu olusan deger artis kazanci kaydi
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31.12.2009 tarihinde yapilan yeniden degerleme isleminde yatirrm amaglh
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin 25.000 TL oldugunu varsayarsak, bu durumda
deger artis1 olmayacak, 5.000 TL tutarinda bir deger kayb1 olusacaktir. Bu kayip icin
yeniden karsilik ayrilmasi gerekir. Buna gore yapilacak muhasebe kaydi asagidaki gibi

olmalidir.

65X YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL GIDERLERI
(veya 654. KARSILIK GIDERLERT) 5.000,00

208 YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKUL DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI 5.000,00

Deger azalisi i¢in karsilik ayrilmasi

Sayet 36.000 TL gercege uygun degeri olan yatirim amagh gayrimenkul 6rnegin
yangin sonucu kullanilamaz hale gelmisse ve isletme bu binay:1 elden ¢ikarmaya karar
vererek 16.000 TL’ye satmigsa, bu bina artik yatirnm amagli gayrimenkul olarak
simiflandirilmayacak ve satis1 yapilarak elden c¢ikarilacaktir. Buna gore yapilacak

muhasebe kayitlar1 agagidaki gibi olacaktir.

294 ELDEN CIKARILACAK STOKLAR VE MADDI DURAN

VARLIKLAR 36.000,00
200 YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 36.000,00
Binanin yatirrm amagli gayrimenkullerden ¢ikarilmasi
102 BANKALAR 16.000,00
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 20.000,00

294 ELDEN CIKARILACAK
STOKLAR VE MADDI DURAN
VARLIKLAR 36.000,00

Binanin satig kaydi

Yangin tarihinde binanin gercege uygun degeri 56.000 olarak degerlenmis

olsaydi bu durumda yapilacak kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

294 ELDEN CIKARILACAK STOKLAR VE MADDiI DURAN

VARLIKLAR 50.000,00
52X YATIRIM AMACLI G.MENKUL DEGER ARTIS FONU 6.000,00
200 YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 56.000,00

Binanin yatirim amaglh gayrimenkullerden ¢ikarilmasi
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102 BANKALAR 16.000,00
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 34.000,00
294 ELDEN CIKARILACAK

STOKLAR VE MADDI DURAN
VARLIKLAR 50.000,00

Binanin satig kaydi

Yangin tarthinde binanin gergcege uygun degeri 25.000 olarak degerlenmis

olsaydi bu durumda yapilacak kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

294 ELDEN CIKARILACAK STOKLAR VE MADDI DURAN
VARLIKLAR 25.000,00

208 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI 5.000,00
200 YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 30.000,00

Binanin yatirrm amagli gayrimenkullerden ¢ikarilmasi
102 BANKALAR 16.000,00
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 9.000,00

294 ELDEN CIKARILACAK
STOKLAR VE MADDI DURAN
VARLIKLAR 25.000,00

Binanin satig kaydi

Sayet isletme yatirim amagl gayrimenkul olarak bir bina yapim isini daha isin
basinda diisiinmiis olsaydi, bu bina ile ilgili olan tiim harcamalar 206 YAPILMAKTA
OLAN YATIRIMLAR hesabinda izlenecek ve insaat tamamlandiginda bu hesaptan
cikarilarak 200 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER hesabina aktarilacaktir.
Isletme bu gayrimenkulii maliyet yontemine gore izlerse amortismana tabi tutacak,
yeniden degerleme modelini segerse her donem sonunda gayrimenkul gercege uygun
degeri ile degerleneceginden ve deger artis ya da azaliglar1 kayitlara yansitilacagindan

amortisman ayirmasina gerek kalmayacaktir.
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Il. BOLUM

YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERi

Bir yillik hesap doneminde tamamlanamayacak nitelikte insaat isleri yillara
yaygin ingaat ve onarim isleri olarak isimlendirilmektedir. Yillara yaygin insaat ve
onarim islerinin 6zelligi geregi, isin baglangict ve bitimi farkli hesap donemlerinde

gerceklesmektedir.

2.1. YURT iCi YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM iSLERI

Insaat isleri ile ilgili muhasebe ve vergilendirme uygulamalar iilkemizde farkli
bir rejime tabidir. Onceki boliimde insaat isini kendi adlarma yapan firmalara
deginmistik. Bu boliimde, insaat yapim islerini baskalar1 adina {istlenen (taahhiit eden)

firmalarim durumu incelenecektir.

Genellikle bir s6zlesmeye dayanan ve yillara yaygin insaat onarim isleri olarak
adlandirilan bu tiir islemler isin yapist geregi cok uzun yillar boyunca devam
etmektedir. Ozellikle kamu sektérii igin yapilan insaatlar, hem biitceye konulan
Odeneklere bagli oldugundan, hem de isin biiyiikliigii nedeniyle bazen yillarca
siirebilmekte, ¢cogu kez yillarca duraklayarak tamamlanmaktadir. Bu nedenle iilkemizde
bu tiir insaatlardan elde edilen kazancin vergilendirilmesi, isin bitmesine baglanmistir.
Giiniimiizde 6zel sektoriin de hem kendi kullanimi igin yaptirdigi ingaatlar, hem de
satmak i¢in yaptirdig1 ingaatlar, isin uzmani miiteahhit firmalara yaptirilmakta ve bu tiir

0zel insaat isleri de cogunlukla uzun yillar stirebilmektedirler.

2.1.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Vergilendirme

Yillara yaygin insaat onarim isleri, genellikle vergilendirme rejiminin esasini
olusturan takvim yil1 esasina uymamaktadir. Cilinkii yapilan igler ve buradan elde edilen
kazancin tespiti ¢ogu kez bir takvim yilin1 agmaktadir. Esasen ayni takvim yili i¢inde

baslayip biten igler acisindan herhangi bir problem yoktur. Bu tiir insaatlardan elde
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edilen kazang hizmet {iretimi ve satis1 olacagindan, elde edilen kazan¢ dogrudan hasilat
ile iliskilendirilecek, isin maliyeti de hizmet {iretim maliyeti olarak hasilattan indirilecek

ve aradaki fark bu isin karin1 olusturacaktir.

Vergilendirme acisindan esas problem isin bir takvim yilinda bitmemesi, bazen
¢ok uzun yillar stirmesidir. Bu durumda kazancin tespiti hemen miimkiin degildir. Bu
nedenle vergilendirme agisindan ortaya bir matrah ¢ikartilamamakta ve vergilendirme

0zel bir uygulama ile isin bitirilmesine baglanmaktadir.

Bir isin GVK 42-44. maddelerinde diizenlenen ozel vergileme kapsamina

girmesi i¢in asagidaki sartlar1 biinyesinde bulundurmas: gerekir.>*

1) Is, insaat ve onarma isi olmalidir. Genel anlami ile ‘‘ingaat’> malzeme ve
iscilik kullanmak suretiyle meydana getirilen bir gayrimenkuliin yap1 kismina ait
faaliyetlerin tiimiidiir. Bir gayrimenkuliin iskeleti disinda harap olan kisimlarinin
yeniden yapilmasina yonelik biiyiik 6lgekteki tamir ve yenileme faaliyetleri de onarim

olarak adlandirilir.>®

2) insaat ve onarim isi taahhiide bagh olarak yapilmalidir. Insaat ve onarma isi
baskas1 hesabina ve bir taahhiit geregi yapilmalidir. Taahhiit yazili olabilecegi gibi sozlii

de olabilmektedir.

3) Insaat ve onarim isi birden fazla takvim yili siirmelidir. Ornegin; Eyliil 2008
de baglayip Mart 2009°da biten bir ig, 6 ay siirmesine ragmen basladig1 takvim yili
icerisinde bitmedigi i¢in yillara yaygin insaat ve onarim isi olup GVK’nin 42-44.
maddelerindeki esaslara gore vergilendirilecektir. Kimi zamanda s6zlesmenin
akdedildigi y1l ile idarece tescil edildigi yil farkli olabilir. Ornegin, sézlesme 20 Aralik
2009 tarihinde akdedilip tescil islemi Ocak 2010 tarihine sarkabilir.®

Insaat isinin tamamlanmasi ile elde edilen kazanglar; sahis isletmelerinde isin
bitimini izleyen yilin Mart ay1 i¢inde beyan edilirken, sermaye sirketlerinde ise isin

bitimini izleyen yilin Nisan ay1 i¢inde beyan edilmektedir.

> Berrak Ayazoglu, ““Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Dénem Sonu islemleri’’, Vergi Diinyas
Dergisi, S. 280, s. 190-191.

5 Kuzilot, Insaat Muhasebesi..., s. 60.

% Atilla nan, ““Yillara Yaygm Yapim ve Onarim Islerinde Vergilendirme”’, Sayistay Dergisi, 2006, S.
60, s. 55.
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Siiresi bir yi1ldan az olan fakat bir takvim yil1 igerisinde bitmeyen insaat taahhiit
ve onarim isleri, vergi kesintisine tabi olacaktir. Baglangicta yillara yaygin olmayan
ingaat onarim isleri sonradan yillara yaygin duruma gelirse, bu duruma geldigi tarihten

sonra yapilacak hakedis 6demelerinde tevkifat yap11acakt1r.57

2.1.2. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Isin Baslama Tarihi

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde igin baslama tarihiyle ilgili farkli
durumlar ve uygulamalar s6z konusu olabilmektedir. Asagida soz konusu farkli

durumlar ele alinmaktadir.>®

1) Bazi durumlarda yiikklenme sozlesmesinde baslama tarihi, agik bir tarih olarak
belirtilmis olabilir. Bu gibi sézlesmelerde baslama tarihi s6zlesmede yer alan tarih

olarak esas alinir.

2) Bazen yiiklenme sozlesmesinde baslama tarihine iliskin herhangi bir hiikiim
yoktur. Bunun yerine isin bitis tarihi s6zlesmeye konulmus olabilir. Bu gibi durumlarda

ise baslama tarihi olarak sdzlesme tarihi esas alinir.

3) Bazi1 sozlesmelerde ise baglama olarak, yapilacak isin yer teslimi esas alinmig
olabilir. Bu durumda isin baslangig tarihi yer tesliminin yapildig: tarih olacaktir. Ayrica
bu tiir s6zlesmelerde sozlesmede belirtilmek kosuluyla yer tesliminden itibaren belirli
bir siire sonra da ise baslanmis sayilacagi kabul edilebilir. Yer teslimi isin bitis tarihinin
bir 6n sart1 da olabilir. Ornegin, isin bitim tarihi olarak ‘‘yer tesliminden itibaren 300
giin i¢inde’’ gibi ifadeyle belirlenir. Bu durumda siirenin islemeye baslamasi igin yer

tesliminin yapilmasi gerekir.

4) Baz1 sozlesmelerde igin baslangig tarihi belirli bir kosula baglanmis olabilir.
Bu tiir sozlesmelerde ise baglama tarihi s6z konusu kosullarin yerine getirilmesine bagl
olacaktir. Ornegin, ise baslamak icin miiteahhidin belli miktarda malzeme ve belli
sayida makine almasi sart1 varsa, ise baslama bu sartlarin yerine getirilme tarihine bagl

olacaktir.

5" Ferhat Durna, Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme, istanbul 2008, s. 60-61.
% Yilmaz, a.g.e., s. 156-160.
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Burada yer alan durumlarin sayisin1 daha da artirmak miimkiindiir. S6zlesme iKi
tarafin karsilikli edim ve ylikiimliiliiklerini belirlemektedir. Hukuka aykir1 olmamak

kaydiyla taraflar bu kosular1 serbestge tayin edebilirler.

2.1.3. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Isin Bitim Tarihi

Insaat ve onarim islerinde isin bitim tarihi GVK 44. maddesinde diizenlenmistir.
Bu maddeye gore isin bitim tarihi, isin gegici ve kesin kabule tabi olup, olmamasina

gore farklilik arz etmektedir.

5035 sayili Kanunda yapilan degisiklikle igin bitim tarihi, gecici kabuliin

yapildigin1 gdsteren tutanagin idarece onaylandigi tarih olarak diizenlenmistir.

Bazi sozlesmelerde isin bitmesi gecici kabule bagli olsa da, isin 6zelligi geregi
kisim kisim teslim yapilabilir. Ornegin, site insaatlarinda isin tamami bitmese de biten
kisim igin gegici kabul yapilabilir. Boyle durumlarda her gegici kabuliin bir is bitimi
oldugu disiiniilebilir. Ancak, tek sozlesmeli islerde, is bir biitiindiir ve isin biitiin olarak
degerlendirilmesi gerekir. Bu durumda gegici kabul, son gegici kabuldiir. Maliye
Bakanlig1 24.12.1998 tarihinde verilen 6zelgede, isin tek bir ana s6zlesme kapsaminda
taahhiit edilmesi ve isle ilgili biitiin hususlarin so6zlesmede diizenlenmesi halinde kisim
kisim gecici kabul yapilmis olsa dahi, her bir kismin bir biitliinlin parcalar1 olarak
diistiniilecegi yoniinde goriisii vardir. Bu 6zelgede maliyet tespitinin zorlugu nedeniyle
isin biten kismina gore kazancin tespit edilemeyecegi belirtilmektedir. Bu yaklagim ilk
bakista dogru bir yaklasim gibi gériinmekle birlikte, isin ayr1 ayr1 hesaplarda tutulmasi
gibi durumlarda maliyet hesaplamasi miimkiin olmakta, dolayisiyla gegici kabuliin isin

bitimi olarak esas alinabilmesi miimkiin olabilmektedir.>®

Bazen cografik yer olarak farkli yerlerde olan birden fazla isin tek sézlesmeyle
diizenlendigine de rastlanabilir. Boyle bir durumda da biitiin islere iliskin gegici kabul

tutanagmin diizenlendigi tarih isin bitim tarihi olarak kabul edilmektedir.

% Yilmaz, a.g.e., s. 167.
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2.1.4. Taahhiit Edilen ise Ek Olarak Yeni islerin Eklenmesi

Taahhiit edilen ise yeni bir sozlesme yapilmadan, ek protokol yapilarak isin
tamamlayicis1 niteliginde isler eklenmesi durumunda ana sozlesme kosullarina
baglandigindan yeni bir ig olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda isin bitimi, isin

tamamu i¢in yapilan gecici kabul tutanaginin diizenlendigi tarih olarak kabul edilir.

2.1.5. Gegici Kabuliin Yapilmamasi Durumunda Isin Bitim Tarihi

Bazi durumlarda is bitirilip kullanilmaya baslanmasina ragmen uzun siire gegici
kabul yapilmayabilir. Bu durumda miiteahhit igin bittigini idareye bildirdigi halde gegici
kabul yapilmazsa, sézlesmenin gecici kabule iligskin hiikiimleri kalmamaktadir. Boylece
is gecici ve kesin kabul usuliiniin disina ¢ikmaktadir. Dolayisiyla igin bitim tarihi
tespitinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olmayan islere iligkin esaslar
kullanilacaktir. Isin fiilen tamamlandigi ve miiteahhit tarafindan gecici kabuliin
yapilmasinin talep edildigi tarihten sonra, idarenin gegici kabulii yapmamasina ragmen
isin fiilen kullanilmaya baglandig: tarih bitim tarihi olarak dikkate alinmalidir. Ancak
yapilan isin tiiriiyle ilgili mevzuatta bir diizenleme varsa bu diizenleme dikkate alinir.
Ornegin imar Kanununun 18. maddesi yap1 kullanma izin belgesinin alindig tarihi, isin

bitim tarihi olarak gostermektedir.

2.1.6. Gegici ve Kesin Kabule Tabi Olmayan Islerde isin Bitim Tarihi

GVK 44. maddesine gore gegici ve kesin kabule tabi olmayan islerde isin bitim
tarihi, isin fiilen tamamlandig tarihtir. Baz1 durumlarda isin fiilen birakilmasi zorunlu
bir durumdan kaynaklanabilir. Bu gibi durumlarda isin birakildig tarih, isin bittigi tarih
olarak kabul edilir. Ancak miiteahhidin bu durumlarin hangi tarihte gergeklestigini ve
hangi nedenlerle isin birakildigimi belgelendirmesi gerekir. Ulkede i¢ kargasa ¢ikmasi

nedeniyle igin birakilmasini 6rnek olarak verebiliriz.
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2.1.7. Tamamlanmams islerde Isin Bitim Tarihi

Bazi durumlarda is tamamlanmamaista olsa, hukuki bir zorunluluk geregi olarak
ya da sozlesme hiikiimlerine bagli olarak isin bittigi kabul edilebilir. Bu durumlar

asagida kisaca agiklanmustir.

1) Oliim : Miiteahhidin 6liimii sonucunda miiteahhitle ayni sartlar1 tasiyan ve
talepte bulunan mirasgilara idarenin uygun gormesiyle, 6liim tarihinden baslamak tizere
30 giin i¢cinde kesin talimat vermeleri sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.*® Bu durumda
mirascilarin ise devam etmesiyle heniiz tamamlanmamis olan ingaatlarda kar veya zarar
hesaplamasi1 zor olacaktir. Kar veya zarar hesaplamasinin isin bitiminde hesaplanarak
beyan edilmesi yillara yaygin insaat isinin 6zelligidir. Bu sebepten dolayr isin bitim
tarihi, mirascilar tarafindan siirdiiriilen isin GVK yillara yaygin insaat ve onarim isleri
hiiklimlerine gore belirlenen tarih olmalidir ve vergilemede bu tarihe gore
yapiimalidir.®® Mirasgilar &lenin malvarligi sahipleri oldugundan miiteahhit ayni
miiteahhit sayilacagi i¢in igin bitimi sonucunda gerceklesecek kazancin kime ait oldugu

onemli degildir. Onemli olan dogacak kar veya zararin gergek tutaridir.

Bir bagka durumda ise miiteahhidin 6liimii sonucu ise artik devam edemeyecegi
icin igin fiilen birakilmasidir. Mirasgilarin ise devam etmek istemesi ve idarenin buna
onay vermesi sonucu degistirmez. Verginin kisiselligi ilkesi geregince vergi faaliyetten

degil yiikiimliiden alinir.

Gelir vergisinde vergilendirme iste biitlinliik degil kiside biitiinliik vardir. Boyle
durumda isin bitimi veya kazancin tespiti gibi hususlarda yiikiimlii kisi esas alinir.
VUK’nin 164. maddesi 6ltim isi birakma hiikmiindedir. Dolayisiyla miiteahhit ile idare

arasinda fiili ve hukuki islem sona ermektedir.

2) Fesih : Kamu Thale S6zlesme Kanunu (KiSK) 19. maddesine gore miicbir
sebepler disinda yiiklenicinin mali acz i¢inde bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine
getiremeyecegini belirtmesi, 20. maddeye gore yiiklenicinin sozlesme hiikiimlerine
uygun olarak taahhiidiinii yerine getiremeyecegini veya isi sliresinde bitiremeyecegini

ihale dokiimaninda belirtmesi {izerine, idarenin 20 giinliik ihtarina ragmen ayni durum

60 Kizilot, fnsaat Muhasebesi..., s. 191.

® Durna, a.g.e., s. 43.
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devam ederse, 20 ve 21. maddeler kapsaminda yasak fiil veya davraniglarda
bulunuldugu gerekgesiyle sozlesme feshedilir. Vergi hukuku agisindan fesih tarihi, isin
bitim tarihidir. Bunun yani1 sira sozlesmenin fesih tarihinden sonra, bazi islerin
yapilmasi fesih tutanaginda yer alirsa, dngoriilen islerin bitirildigi tarih, isin bitim tarihi

olarak kabul edilir.

3) Tasfiye : KISK’nin 24. maddesinde, hizmet ve yapim islerinde éngdriilmeyen
durumlar nedeniyle isin sozlesmede belirlenen bedelin lizerinde tamamlanacagi tespit

edilirse, hesabin genel hiikiimlere gore tasfiye edilecegi belirtilmistir.

Sozlesme tasfiye edildiginde, miiteahhitge isin yapilmis kismi i¢in tasfiye onay
tarihi, gegici kabul tarihi sayilmaktadir. Ancak Danistay bir kararinda onay tarihi yerine
yapilan isin tespit edilerek tasfiyenin yapildig: tarihin isin bitim tarihi olarak alinmasi

belirtilmistir.%

Bir baska durumda igin belirli bir kismi bitirildikten sonra sézlesmenin tasfiye
edilecegi seklinde bir sozlesme yapilmis ise, ongoriilen kismin bitirildigi tarih, isin
bitim tarihidir.

4) Devir : Sozlesmenin devri, ancak zorunlu hallerde ihale yetkilisinin yazili
izni ile olmaktadir. Bu izin ile sozlesmenin devredilmesi durumunda, devreden
miiteahhidin idareye karsi biitiin sorumluluklart sona ermektedir. Kural olarak borcun
ifasinda alacaklinin menfaatinin zedelenmemesi gerekmektedir. Boyle bir durum s6z
konusu degilse, alacakli borcun tiglincii bir kisi tarafindan ifasim1 kabul etmek
zorundadir.®® Devreden firma acisindan is, tamamen tamamlanmaktadir. Bu durumda
devir sozlesmesinin hukuken tamamlandig tarih, devreden firma agisindan isin bitim
tarthi olmakta ve devir tarihine kadar olan faaliyet sonuglari ilgili yilda beyan

edilmektedir.®*

5) Iflas : KISK’nin 17/b maddesine gore miiteahhidin iflas etmesi durumunda,
sozlesmenin feshedilecegi ve idarenin sozlesmeyi feshetmesi ile sézlesmenin feshine

iliskin hiikiimler uygulanir. Yine aym sekilde Devlet Thale Yasasinin 68. maddesine

%2 Damistay 4. Dairesi, 06.04.2000 Tarih ve E. 1999/2362, K. 2000/1346 Sayili Karari.
83 Abdullah Celik, ““Yillara Sari insaat ve Onarim islerinde Miiteahhidin Oliimii Halinde isin Bitim
Tarihinin Tespiti’’, Vergi Diinyas: Dergisi, 2001, S. 239, s. 67.

* Yilmaz, a.g.e., s.180.
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gore miiteahhidin veya miisterinin iflas etmesi durumunda sozlesme bozulur.
Miiteahhidin iflas etmesi durumda isin bitim tarihi, fesih icin aciklanan esaslara gore

belirlenir.

6) Tutukluluk, Mahkumiyet ve Agir Hastallk Durumlarn : KiSK’nin 17/c
maddesine gore agir hastalik, tutukluluk veya ozgiirligii kisitlayic1 bir mahkumiyet
nedeni ile miiteahhidin taahhiidiinii yerine getirememesi durumunda, bu durumlari
izleyen 30 giin i¢inde miiteahhidin teklif edecegi ve idarenin de kabul edecegi bir vekil
atanir. Miiteahhidin 6zgiir iradesiyle vekil atayamayacak durumda olmasi durumunda,
yerine ilgililerce ayni siire icerisinde genel hiikiimlere uygun bir yasal temsilci atanir.
Bu hiikiimlerin uygulanmadigi durumda sozlesme feshedilir ve feshe iliskin hiikiimler
uygulanir. Isin bitim tarihinin tespitinde de feshe iliskin hiikiimler uygulanacaktir.
Ayrica miiteahhidin agir hasta veya tutuklu olmast durumunda, komisyonca ihaleye

girmesinde bir sakinca goriilmeyen vekili aracihityla da ihalelere katilabilir.®®

2.1.8. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Gecici Vergi

GVK’nin mikerrer 120. maddesi geregince sadece yillara yaygin insaat ve
onarim igiyle ugrasan miikellefler gecici vergi miikellefi degildirler. Bu diizenlemenin
gerekgeleri yillara yaygin ingaat ve onarim hakedislerinden zaten 6n vergilemenin
mevcut olmasi ve yillara yaygin insaat ve onarim islerinde igin bitim tarihi ile ilgili baz1
zorluklarin bulunmasidir.®® Bu islerden bagka ticari veya mesleki faaliyetler neticesinde
kazan¢ elde edenler, sadece bu kazanclar icin gecici vergi hesaplamak
durumundadirlar.’” Odenecek olan gegici vergiden ise yillara yaygin insaat ve onarim

islerinden kesilen stopajlar mahsup edilmeyecektir.68

% Senai Olgag, Istisna Akdi, Olgag Matbaacilik, Ankara 1977, s. 115.

% Muzaffer Kiigiik, <“Yillara Yaygin Taahhiit islerinin Gegici Vergi Karsisindaki Durumu’’, Vergi
Diinyast Dergisi, 2004, S. 275, s. 63.

% Durna, a.g.e., s. 73.

%8 Siikrii Kizilot, “Yillara Yaygin Insaatlarda Gegici Vergi’’, Hiirses, 23.08.1999, s. 7.
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2.1.9. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Stopaj Yoluyla
Vergilendirme

GVK 94/3 maddesinde, 42. madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri
yapanlara 6denen hakedis bedellerine Bakanlar Kurulu karar1 ile 01.01.2007 tarihinden
itibaren % 3 gelir vergisi kesintisi uygulanmaktadir.®® Ayrica yillara yaygin insaat ve
onarim isi yapanlar hakedislerden mahsup edilmek iizere avans almaktadir. Bu avans
o6demelerinde % 3 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilacaktir. Yillara yaygin insaat ve
onarim isi yapan firmalarin islerinin bir kismini taseronlara yaptirmalart durumunda,
taseronlara yapilan avans ve hakedis odemelerine de % 3 gelir vergisi kesintisi

uygulanir.

Kesinti uygulamasina gegici kabul yapilincaya kadar devam edilir. Bu nedenle
gecici kabul yapildiktan sonra miiteahhide yapilan 6demelerden gelir vergisi kesintisi
yapilmaz. Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde fiyat farklar1 6dendiginde de vergi
kesintisi yapilmasi gerekir. Gelir vergisi kesintisi uygulanacak matrah, birim fiyat farki
ve malzeme fiyat farki da dahil olmak tizere briit hakedis tutaridir. Bu tutara KDV dahil

edilmez.”

2.1.10. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde KDV

Ingaat taahhiit islerinde KDV yoniinden vergiyi doguran olay, hakedis
belgelerinin  diizenlendikten sonra ilgili makamca onaylanmasi ile meydana
gelmektedir. Hakedis belgesinde yazili olan tutarin faturaya baglanmis olmasi gerekir

ve vergiyi doguran olay faturanin diizenlenmis olmasiyla da tekemmiil eder.”

% Selim Sen, ““Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri ile Hakedis Bedelleri Hesaplarinin Denetim
Prosediiri”’, E-Yaklasim, 2007, S. 43, Kaynak:
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2007028965.htm, (Erisim Tarihi: 28.12.2010).

" Inan, a.g.m., s. 61.
" Y1lmaz Ozbalc1, Katma Deger Vergisi Kanunu Yorum ve A¢iklamalart, Olus Yayinlari, Ankara 2002, s.
284.
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91 no.lu KDV Genel Tebligi’nde yer alan kurum ve kuruluslara insaat isi
yapilmasi durumunda, KDV alacaginin giivence altina almak i¢in hakedis 6demelerinin
1 / 6’s1 oraninda KDV kesintisi yapilir. Eger yapilan is 6zel bir kuruma aitse KDV

kesintisi yap11mayacakt1r.72

Yillara yaygin ingaat ve Onarim islerinde KDV matrah1 bulunurken ilk &nce
hakedis bedelinden ihale tenzilatina tekabiil eden miktar disiiliir. Bu meblagdan bir
onceki hakedisle miiteahhide 6denen tutar diisiiliir ve bu tutara ingaat ve tesisat fiyat

farklar1 eklenereck matrah belirlenmis olur.”

2.1.11. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Damga Vergisi Kesintisi

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde hakedislerden % 0,75 oraninda yapilan
damga vergisi kesintisi 01.01.2010 tarihinden itibaren % 0,825 oraninda yapilmaktadir.
Resmi daireler diginda kalan kisilerin yaptig1 islerde sadece avanslar damga vergisine
tabi olup, hakedigler damga vergisine tabi degildir. Bununla birlikte gegici hakedisler

avans niteliginde oldugundan damga vergisine tabidir.

2.1.12. Yillara Yaygin Insaat {islerinde Kur Farki ve Faizlerin
Vergilendirilmesi

Yillara yaygin insaat isleriyle ugrasanlarda yillardan beri siire gelen

tartismalardan biri de kur farklari ile faiz gelirlerinin durumudur.

Bu konu ile ilgili iki farkli goriis vardir. Bunlardan birincisine gore, yillara
yaygin insaat islerinde, hakedisler tahsil edilip firmanin kasasina ya da bankasina
girdikten sonra, o paranin yillara yaygin ingaat isiyle bir ilgisi kalmaz. Ilgili firma bu

paray1 0zglir iradesiyle, kendi ekonomik ihtiyaglarina ve tercihlerine gére kullanir ve bu

2 Y1ldirim, a.g.e.,s.59.

" fnan, a.g.m., s. 62.
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paray1 degerlendirir. Vergi Idaresinin goriisii bu kazanglarin hakedislerden bagimsiz

oldugu ve yillik olarak vergilendirilmesi yoniindedir.

Yillara yaygin insaat islerinde, vergilendirilmesi isin bittigi tarihe ertelenen is
hasilati dogrudan ingaat isinin bedeli olan hakedislerdir. Bu sekilde tahsil edilen insaat
hasilatinin, yeniden su ya da bu bigimde degerlendirilmesi sonucu elde edilen gelirler
artik yillara yaygin ingaat isinin hasilatt olmayip, bu tiir gelirler artik hasilatin hasilati
olmaktadir. GVK 43/2. maddesinde sozii edilen *’... bu madde kapsamina girmeyen

islerin hasilat1 olup, elde edildikleri yilda vergilendirilirler.™

Ikinci goriis ise yillara yaygin insaat isi ile ilgili kur farklari ve faiz gelirlerinin,

her yil itibariyle degil isin bitim tarihi itibariyle beyan edilerek vergilendirilmesidir 7

Yillara yaygin insaat isleriyle ugrasan miikellefler, hakedis tahsil ettiklerinde
ellerine toplu para geger. Birikmis ya da vadesi gelmis bazi 6demeler yapildiktan sonra
kalan kisim genelde iki sekilde degerlendirilir.76 Birincisi yillara yaygin insaat ve
onarmm islerinde ileriki safhalarda kullanilmak iizere malzeme almr. Ikincisi ise
O0demeler sonrasi kalan paranin mevduata yatirilarak veya repoya, devlet tahvili v.b.

menkul kiymet alarak degerlendirilmesidir.

Konuyla ilgili diger bir husus insaat ve onarim isine ait hakedislerin doviz ya da
dovize endeksli olarak 6denmesi durumunda, hakedisin tahakkuk ettigi tarih ile
0dendigi tarih arasinda kur farkindan kaynaklanan bir farkin s6z konusu olmasidir.
Ornegin, tahsil edecegi hakedis tutar1 2.000.000 Amerikan Dolar1 (USD) olan bir insaat
firmasinin, hakedisin tahakkuk tarihinde kur 1 USD = 1,50 TL, 6dendigi tarihte ise 1
USD = 1,60 TL oldugunu varsayarsak, bu tutar tahakkuk tarihinde kayitlara 3.000.000
TL olarak yansiyacak, tahsil tarihinde ise 3.200.000 TL olarak kayitlara girecek ve
dolayisiyla 200.000 TL tutarinda bir kur fark: kazanc1 dogacaktir.

™ Hasan Fehmi Korkmaz, ‘Yillara Yaygmn insaat islerinde Elde Edilen Faizler ve Kur Farklarmnimn
Vergilendirilme Donemi’’, Vergi Diinyas: Dergisi, 1995, S. 166, s. 48.

7 Siikrii Kizilot, <“Yillara Yaygin insaatlarda Mevduat Faizi ve Kur Farki Gelirleri’’, Yaklasim Dergisi,
1994, S. 17, s. 5-13.

& Kizilot, Insaat Muhasebesi..., s. 256-257.
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Burada yaygin olan uygulama kur farklarmin yillara yaygin insaat ve onarim
islerine iligkin gelirin bir unsuru oldugu ve her yil itibariyle degil isin bitim tarihi
itibariyle vergilendirilmesi seklindedir. " Ayrica diger bir farklilik KDV yoniindendir.
Maliye Bakanliginin 10.05.1993 tarihindeki 6zelgesine gore hakedisler KDV’ye tabi
iken, bundan dogan kur farklari iizerinden KDV tahakkuk ettirilmeyecektir.

Kur farki gelirlerini yillara yaygin insaat islerinde yillik donemler halinde
vergilendirmek haksiz bir uygulama olur. Kur farklarinin vergilendirilmesinde bir goriis
de, bu farklarin esas olarak tabi tutulacaklar1 islemin bagli olarak dogduklar1 olaylarin
tabi tutulduklar1 islem olacagi yoniindedir. Buna gore baglh olarak dogduklari olay kar
veya zarara Yansidi ise kur farklar1 da kar veya zarara yansitilacak, bagl olduklar1 olay
kar veya zarara yansimadi ise kur farklar1 da kar veya zarara yansitilmayip bagh

olduklar1 olaya ait hesaplarla ilgilendirilecektir.

Konuyla ilgili Danistay yillara yaygin insaat isi yapanlarin elde ettikleri mevduat
faizi ve kur farki gelirlerini ingaat isinden dogan kazang ile birlikte degerlendirilecegini
belirtmistir. Bilindigi gibi GVK 42. maddesine gore yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde kar veya zarar isin bittigi yil tespit edilip o yilin geliri olarak beyannamede
gosterilmektedir. Dolayisiyla yillara yaygin insaat ve onarim isi yapanlarin, tahsil
ettikleri hakedislerden elde ettikleri faiz gelirleri ve kur farkindan elde edilen gelirler
yillara yaygin insaat ve onarim isinin geliri ile iliskilendirilerek insaat isinin bittigi yil

itibariyle beyan edilir.
Danistay’1in bu konuyla ilgili olarak bazi kararlar1 soyledir;

“Yillara yaygin taahhiit isi yapan davaciin hakedislerini repo, doviz tevdiat
hesaplart ve devlet tahvillerinde degerlendirerek elde ettigi faiz ve kur farki gelirinin
taahhiit isi disinda ayr1 bir faaliyetten elde edilmis gelir sayillamayacagi ve taahhiit

isinden dogan kazang ile birlikte beyan1 gerekir.’ 78

" Kazim Yilmaz, Kur Farklarmm ilgilendirilecegi Hesaplarin Tespiti Sorunu, Vergi Diinyas: Dergisi,
1993, S. 140, s. 23.
"8 Danistay 4. Dairesi, 27.10.2003 Tarih ve E.2003/1545, K.2003/2569 Sayili Karar1.
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““Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan miikelleflerin hakedislerinin, banka
mevduat, repo hesaplarinda degerlendirerek veya devlet tahvili olarak elde etmis oldugu
faizin gelirleri ve kur farklari, insaat ve onarim isinin bittigi yilin geliri olarak

vergilendirilmesi gerekir.’ 19

2.1.13. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Zaman Asimm

Zaman asimmi genel olarak bir hakkin kazanilmasi veya kaybedilmesi i¢in
kanundaki siirenin ge¢gmesidir. Zamanagiminda hak ortadan kalkmaz fakat talep ve dava
hakki diiser. Zaman asimui siiresi vergi alacaginin dogdugu takvim yilini izleyen yilin
basindan itibaren 5 yildir. Vergi idaresince takdir komisyonuna matrah takdiri i¢in
basvuruldugunda zamanasimi durur. Takdir komisyonunun karar1 vergi idaresine tevdi
edildiginde siire islemeye devam eder. VUK 13. maddesindeki miicbir sebep
durumlarinda da zaman asimi siiresi islemez. Bunun sonucunda zamanasimi islemeyen

siireler kadar uzar.%°

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde de zamanagimi 5 yildir ama
zamanagimi baslama siiresi acisindan farklilik gosterir. Yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde kar veya zarar isin bittigi yil tespit edilir. Dolayisiyla yillara yaygin ingaat ve
onarim isglerinde zamanasimi ingaat islerinin bittigi yili izleyen takvim yili itibariyle 5
yildir. Ornegin, 2000 yilinda basglayan ve 2003 yilinda biten insaat ve onarmm isi
kazancinin zamanasimi 01.01.2004 tarihinden itibaren islemeye baslar 31.12.2008

tarihinde sona erer.

" Danigtay 4. Dairesi, 24.09.2002 Tarih ve E.2002/2218, K.2002/2974 Sayil1 Karari.
8 Kizilot, Insaat Muhasebesi..., S. 108.
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2.2. INSAAT ISLERINDE ASGARI iSCILIK UYGULAMALARI

Primli sistem esasina dayali olarak kurulan Sosyal Giivenlik Kurumunun
finansmani, beyan usuliine gore toplanan primlerden olusmaktadir. Bu usulden farkli
olarak halen asgari iscilik adi altinda resen prim tahakkuku wuygulamasi da

yapilmaktadir.®!

Asgari iscilik kavraminin uygulama mantiginin temelinde, ¢alisanlarin Kuruma
hi¢ bildirilmemesi, g¢alisanlarin bildirilmesine ragmen iicretlerinin veya calisma giin
sayilarinin eksik bildirilmesinin 6niine gegcmek vardir.? Kurumun hedefi asgari iscilik

uygulamasi ile resen prim tahakkuku yapmaktir.

2.2.1. Ozel Insaat islerinde Asgari Iscilik

Ozel ingaat islerinde, insaat isini yapan miiteahhit sigortali is¢i ¢alistirdiginda
isveren durumunda olmaktadir. Dolayisiyla isi yiliklenen miiteahhit igveren durumunda
iken, is¢i c¢alistirmayan arsa sahibi igsveren durumunda sayllmayacak‘ur.83 Ayrica
taseronlarda is¢i calistirdiklarindan isveren sayilmaktadir. Taseronlarin calistirdigi

is¢ilerin prim borcundan asil isveren de sorumludur.®*

Ozel bina insaatlarinda asgari is¢ilik uygulamasinin ne sekilde yapilacagimi,
uygulamanin usul ve esaslarmi 5510 sayili Kanun kapsaminda yayimlanan Sosyal

Sigortalar Islemleri Yonetmeliginin 118. maddesi diizenlemektedir.

Bu maddeye gore gercek veya tiizel kisiler ile tiizel kisiligi haiz olmayan kurum
veya kuruluslarca yapilan 6zel nitelikteki insaatlar Kurumca yayimlanan tebligle
belirlenen asgari is¢ilik oranina % 25 eksigi uygulanmak suretiyle asgari is¢ilik hesabi

yapilmaktadir. Bina maliyeti de yetkili makamlarin verdigi ruhsat var ise bu ruhsatta

8 jsa Karatas. Ali Karatas, Asgari Iscilik Uygulamalar, Ihtilaflar Itiraz ve Dava Yollar:, Adalet
Yayinevi, Ankara 2007, s. 1.

8 Ali Karakas, Isa Karakas, Insaat ile Thaleli Islerde Asgari Iscilik Uygulamalart ve Mevzuati, Adalet
Yayinevi, Ankara 2004, s. 3-4.

8 Can Tuncay, Sosyal Giivenlik Hukuku Dersleri, Beta Yayinlari, 8. Baski, Istanbul 1998, s. 184.

8 Nizamettin Cebeci, Iy Hukuku ve Sosyal Sigortalar Mevzuati, ismail Akgiin Matbaasi, Istanbul 1968, s.
474,
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yazili olan insaatin yliz6l¢timii ile birim maliyet bedeli ¢arpilarak, ruhsat yoksa insaatin
yiizol¢limii ve birim maliyet bedeli iinitece tespit edilerek hesaplanacaktir. Birim
maliyet bedelleri her yil insaatin smifi ve grubuna gére Baymdirhik ve Iskan
Bakanliginca tespit edilerek genelge ile duyurulur. Bina ingaatlarinin maliyeti tespit

edilirken, arsa tutar1 bina maliyetine eklenmeyecektir.85
Bina Maliyeti = Binanin Yiizol¢iimii * Birim Maliyet Bedeli

Bina maliyetinin hesaplanmasinda basladig1 yilda biten 6zel insaatlarda o yilda
gecerli birim maliyetler esas alinir. Ancak basladigi yilda bitmeyip izleyen yil iginde

biten 0zel ingaatlarda isin basladig1 yildaki birim maliyet bedelleri esas alinir.
Asgari isciligin hesaplanmasi ise asagidaki gibi olacaktir.

Asgari iscilik Tutart = Bina Maliyeti * ( Iscilik orani — ( Is¢ilik Oran *0,25))

2.2.2. Ihale Usulii ile Yapilan islerde Asgari Iscilik

5510 sayili Kanunun 85. maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen kuruluglar ihale
yolu ile yaptirdiklart her tiirlii islere asgari iscilik uygulanmaktadir. Thale yolu ile
yaptirilan islerde {initece yapilacak arastirma, isin kesin kabuliiniin ya da gecici
kabuliiniin noksansiz olarak yapildigi tarihten sonra ve igverene ddenmesi gereken KDV
hari¢, malzeme fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam hakedis tutarina, isin asgari
is¢ilik oraninin % 25 eksigi uygulanmak suretiyle yaplhr.86 Asgari iscilik oranlari,
Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Is¢ilik Tespit Komisyonunca belirlenir ve bu

oranlar teblig ile yayimlanir.?’

Asgari Is¢ilik Tutar = Hakedis bedeli x Iscilik orant (% 25 eksigi)

8 Giindogan Giingdr Danaci, “‘Ozel Bina insaati Isyerine Ait Kayitlarin Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirler ile Yeminli Mali Miisavirlerce Incelenmesi’’, E-Yaklasim, 2006, S. 30, Kaynak:
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2006017674.htm, (Erisim Tarihi: 06.02.2011).

8 Ali Terzioglu, ‘‘Thale Konusu ve Ozel Bina Insaat1 Islerinde Sosyal Sigortalar Kurumu’na Iscilik
Bildiriminin ~ Tespitinde Son Degisiklikler’’, Yaklasim Dergisi, 2004, S. 140, Kaynak:
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2004084703.htm, (Erisim Tarihi: 24.01.2011).

¥ Sosyal Sigorta Islemleri Yonetmeligi, md. 117/3.
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fhale isi birden fazla konuyu kapsadiginda her bir is i¢in dnceden belirlenen
asgari iscilik oranlar dikkate alinmak kaydiyla, ihale makami tarafindan her bir ise ait
hakedis tutarlarinin ayr1 ayr1 bildirmesi halinde arastirma, her bir ise ait asgari isgilik
oranlar1 dikkate alinarak yapilir. Her bir ise ait hakedis tutarlarimin ayr1 ayn
bildirilmemesi durumunda igverenin yazili istegi lizerine arastirmada, bu islerin tiimii
icin 6denmesi gereken toplam hakedis tutarina, bu islerden en yiiksegine iligkin asgari

iscilik uygulanir.

2.2.3. Siiresinde Odenmeyen Sosyal Giivenlik Primleri

GVK’nin 40. maddesinde sigorta primleri indirilecek giderler olarak sayilirken
O0denmesinden bahsedilmistir. Sosyal Sigortalar Kanununun 80. maddesinde 6denmeyen

primlerin gelir ve kurumlar vergisi matrahindan indirilemeyeceginden bahsedilmistir.

Odenmeyen primler ticari kazancin tespitinde gider yazilir, ancak kanunen kabul
edilmeyen gider olarak karin tespitinde ticari kara eklenir. Vadesi iginde 6denen primler
izleyen ay sonuna kadar odenebilecegi igin tahakkuk ettiginde gider yazilabilir.
Ornegin, Aralik ay1 priminin Ocak ay1 icerisinde ddenmesi durumunda ddenen prim

Aralik ayinda gider yazilir.

Ayrica onceki yillarda 6denmediklerinden gelir ve kurumlar vergisi matrahinin
tespitinde indirilmeyen primler, 6dendikleri dsnemde matrahtan indirilecektir. Ornegin,
2008 yilma iligkin 6denmeyen primler Mayis 2009°da ddenirse Odendikleri tarihte

matrahtan indirilebilir.

Yillara yaygin insaat islerinde sosyal gilivenlik primleri islerin maliyetine
girdiginden, maliyete giren sosyal gilivenlik primleri igin bitimine kadar Odenirse
indirilecek duruma geldiginden kanunen kabul edilmeyen gider olarak yapilan kayit

diizeltilir.2®

8 Y1ilmaz, Insaat Muhasebesi..., 5. 188-189.
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23. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
MUHASEBE UYGULAMALARI

Ulkemizdeki yillara yaygin insaat islerinde muhasebe uygulamalara
bakildiginda, vergi yasalarinin etkin oldugunu ve muhasebe uygulamalarinin da buna
gore gelistigini gérmek miimkiindiir. Bilindigi gibi vergi uygulamalar1 agisindan bu tip
ingaat islerinde kazancin tespiti isin bitmesine baglandigindan, muhasebe agisindan
hasilat-maliyet iliskisi de isin bitmesi esasina gore diizenlenmistir. Nitekim Tek Diizen
Muhasebe Sistemi hesap planinda 17. YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM
MALIYETLERI ile 35. YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM HAKEDISLERI

grubunda yer alan hesaplar bu amagla olusturulmustur.

Genel olarak taahhiit isleri de diyebilecegimiz bu tiir insaat isleri, hizmet isi
kabul edildiginden yapilan insaatla ilgili tiim harcamalar yil icinde 740 HIZMET
URETIM MALIYETLERI hesabinda toplanmakta, yil sonunda yansitma hesabi
araciligiyla 17. Grubunda yer alan maliyetlere aktarilmaktadir. Diger taraftan alinan
hakedisler de 35. Grubunda yer alan hakedis hesaplarinda toplanmaktadr. Isin bittigi y1l
17. Grubundaki maliyetler yapilan isin maliyeti olarak 622 SATILAN HIZMET
MALIYETLERI hesabiyla, 35. Grubundaki hakedisler ise 600 YURT ICI SATISLAR
ya da 601 YURT DISI SATISLAR hesabiyla iliskilendirilmektedir. Boylece tiim gelir
ve giderler isin bittigi yilin geliri sayilarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Muhasebe ilkeleri agisindan uygun gormedigimiz bu uygulamadaki anlayistan
standartlarin getirdigi yeni anlayisla vazgegilmektedir. Standartlar bu tiir ingaat islerinde
kismi olarak hasilat-maliyet iligkisinin kurulmasini benimsemis, isin tamamlanma
asamalarina gore donemsel olarak gelir ve giderlerle iligkisinin kurulmasim
ongormistiir. Asagidaki uygulamalar su an lilkemizde vergi yasalariin ve Tek Diizen
Muhasebe Sisteminin 6ngordiigii uygulamalar1 kapsamaktadir. Standartlarin getirdigi

yeni yaklagim ise bir sonraki boliimde ele alinmstir.

Ornek : KLM A.S.’nin 2008 yilinda baslanip devam eden A, B ve C yillara
yaygin ingat ve onarim isleri bulunmaktadir. Bu insaat islerinden A isi 3 yil, B ve C isi

ise 2 yil siirmiistiir. Yillara yaygin insaat isleriyle ilgili bilgiler asagidaki gibidir.
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1) 2008 yilinda A isi igin 75.000 TL, B isi i¢gin 270.000 TL, C isi igin 405.000
TL olmak tizere toplam 750.000 TL harcama yapilmistir.

2) Yillara yaygimn insaat islerinde 2008 yilinda 150.000 TL miisterek gider
yapilmistir. Bu giderler donem sonunda insaat islerine harcamalari oraninda

dagitilmistir.

3) Yillara yaygin insaat islerinde miistereken kullanilan makinelerin 2008 yili
amortismanlar1 60.000 TL’dir. Amortismanlar makinelerin islerde calistiklar1 giin

sayisina gore dagitilmaktadir.

4) 2008 yilinda A isi i¢in 200.000 TL, B isi i¢in 470.000 TL, C isi i¢in 760.000
TL hakedis alinmustir.

5) 2009 yilinda ise, A isi igin 210.000 TL, B isi i¢in 420.000 TL, C isi igin
770.000 TL harcama yapilmistir.

6) 2009 yilinda A isi igin 240.000 TL, B isi i¢in 550.000 TL, C isi i¢in 1.000.000

TL hakedis alinmistir. B ve C isleri 2009 yili sonunda bitirilmistir. Bu islerle ilgili
olarak gecici kabul yapilmistir.

7) Yillara yaygin insaat islerinde 2009 yilinda 200.000 TL miisterek gider
yapilmistir. Bu giderler donem sonunda 2008 yilinda oldugu gibi insaat islerine

harcamalar1 oraninda dagitilmistir.

8) 2009 yilina ait miisterek amortisman giderleri de 2008 yilinda oldugu gibi

ingaat iglerine makinelerin kullanildiklar1 giin sayisina gore dagitmistir.

9) 2010 yilinda A isi i¢in 125.000 TL harcama yapilmistir. Ayn1 yil i¢in 200.000
TL hakedis alinmistir. A insaat isi de 2010 yili sonunda bitirilmis ve gecici kabulii
yapilmistir.
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Yillara yaygin ingaat ve onarim islerine ait 2008 y1l1 miisterek genel giderlerin

dagitim1 asagidaki gibidir;

isin Ada Harcama Tutari Harcamanmin Toplam ise isabet Eden Gider
i¢indeki Pay: Tutar:

A lsi 75.000 0,10 15.000

B Isi 270.000 0,36 54.000

Clsi 405.000 0,54 81.000

Toplam 750.000 1,00 150.000

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerine ait 2009 yili1 miisterek genel giderlerin

dagitim1 asagidaki gibidir;

Isin Ad1 Harcama Tutan Harcamanin Toplam Ise Isabet Eden Gider
icindeki Pay: Tutar

A lsi 210.000 0,15 30.000

B Isi 420.000 0,30 60.000

Clsi 770.000 0,55 110.000

Toplam 1.400.000 1,00 200.000

2008 ve 2009 yillarinda

insaatlarda miisterek kullanilan makinelerin

gibi

amortismanlarinin  kullanildiklar1  giin  sayisina gore dagitim asagidaki
yapilmaktadir.
2008 yil1 dagitima,
is Giin Oran Amortisman Pay1
A Tsi 90 0,25 15.000
B Tsi 126 0,35 21.000
C Isi 144 0,40 24.000
Toplam 360 1,00 60.000
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2009 y1l1 dagitimi,

is Giin Oran Amortisman Pay1
A lsi 54 0,15 9.000
B Isi 108 0,30 18.000
Clsi 198 0,55 33.000
Toplam 360 1,00 60.000

2010 yilinda makineler A ingaat isinde 180 giin kullanilmistir. Dolayisiyla

makinelerin amortismanlariyla ilgili bilgiler asagidaki gibidir.

is Giin Oran Amortisman Pay1
ATsi 180 0,50 30.000
Bos Giin 180 0,50 30.000
Toplam 360 1,00 60.000

Burada dikkat edilecegi gibi alinan hakedislerden 1 / 6 oraninda KDV tevkifati
yapilmigtir. Ayrica alinan hakedis tutarinda % 3 oraninda stopaj kesintisi ve % 0,75
oraninda damga vergisi kesintisi yapilmistir. Ancak daha 6nce de agikladigimiz gibi

01.01.2010 tarihinden itibaren hakedislere uygulanan damga vergisi % 0,825 olmustur.

2008 yilina ait kayaitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.01 A Insaat Isi
740.02 B insaat Isi

740.03 C Insaat Isi
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR
150 iLK MADDE VE MALZEME
STOK 885.000,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI
Insaat harcamalarimin {iretim maliyetlerine alinmasi
770 GENEL YONETIM GIDERLERI
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR

Miisterek giderlere iligkin harcamalar

750.000,00
75.000
270.000

405.000
135.000,00

150.000,00
27.000,00

177.000,00
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740 HiZMET URETIM MALIYETI

740.01 A Ingaat Isi 15.000
740.02 B Insaat Isi 54.000
740.03 C Insaat Isi 81.000

771 GENEL YONETIM GIDERLERI

150.000,00

YANSITMA HESABI 150.000,00
Miisterek giderlerin dagitimi
102 BANKALAR 1.590.875,00
295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 42.900,00
295.01 A Isi Hakedis Stopaji % 3 6.000
295.02 B Isi Hakedis Stopaji % 3 14.100
295.03 C Isi Hakedis Stopaji % 3 22.800
740 HIZMET URETIM MALIYETI 10.725,00
740.01 A Ingaat Isi (Damga Vergisi % 0,75) 1.500
740.02 B Insaat Isi (Damga Vergisi % 0,75) 3.525
740.03 C Insaat Isi (Damga Vergisi % 0,75) 5.700
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI -
A Insaati Isi 200.000,00
351 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI —
B Insaat: Isi 470.000,00
352 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLER] —
C Ingaat1 Isi 760.000,00
391 HESAPLANAN KDV 214.500,00
(KDV 1/6 oraninda tevkifata tabi
tutuldugundan % 15 olarak
hesaplanmistir
(% 18 — (% 18 * 1/6)) = % 15
Hakedigin alim1
740 HIZMET URETIM MALIYETI 60.000,00
740.01 A Insaat Isi 15.000
740.02 B Ingaat Isi 21.000
740.03 C Insaat Tsi 24.000
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 60.000,00
257.03. Tesis, Makine B. Amortis.
Amortisman giderlerinin maliyetlere verilmesi
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI —
A Insaat Isi 106.500,00
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI -
- S 348.525,00
B Ingaat Isi _ ) )
172 YI ITLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI — 515.700,00
C Insaat Isi
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 970.725,00

Giderlerin ingaatlara yansitilmasi
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2009 yilina ait kayzitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.400.000,00
740.01 A Insaat Isi 210.000
740.02 B Insaat Isi 420.000
740.03 C Insaat Isi 770.000
191 INDIRILECEK KDV 252.000,00
102 BANKALAR
150 iILK MADDE VE MALZEME
STOK 1.652.000,00
381 GIDER TAHAKKUKLARI
Insaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 200.000,00
191 INDIRILECEK KDV 36.000,00
102 BANKALAR 236.000,00
Miisterek giderlere iligkin harcamalar
740 HIZMET URETIM MALIYETI 200.000,00
740.01 A Insaat Isi 30.000
740.02 B Insaat Isi 60.000
740.03 C Insaat Isi 110.000
771 GENEL YONETIM GIDERLERI
YANSITMA HESABI 200.000,00
Miisterek giderlerin dagitimi
102 BANKALAR 1.991.375,00
295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 53.700,00
295.01 A Isi Hakedis Stopajt 7.200
295.02 B Isi Hakedis Stopaji 16.500
295.03 C Isi Hakedis Stopaj1 30.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI 13.425,00
740.01 A Insaat Isi (Damga Vergisi % 0,75) 1.800
740.02 B Insaat isi (Damga Vergisi % 0,75) 4.125
740.03 C Insaat Isi (Damga Vergisi % 0,75) 7.500
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLER] -
A Ingaat1 Isi 240.000,00
351 YILLARA YAYGIN TNSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLER] —
B Insaat: Isi 550.000,00
352 YILLARA YAYGIN TNSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLER] —
C Insaat1 Isi 1.000.000,00
391 HESAPLANAN KDV
(KDV % 15 olarak hesaplanmigtir) 268.500,00

Hakedisin alimi
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740 HIZMET URETIM MALIYETI 60.000,00

740.01 A Insaat Isi 18.000
740.02 B Insaat Isi 9.000
740.03 C Insaat Isi 33.000
257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 60.000,00

257.03 Tesis, Makine B. Amort.

Amortisman giderlerinin maliyetlere verilmesi
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI —

A Insaat Isi 259.800,00
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYET] -
B Insaat Isi 493.125,00
172 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI —
C Insaat Isi 920.500,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 1.673.425,00

Giderlerin ingaatlara yansitilmasi

B ve C ingaat isleri bittigi ve gegici kabulleri yapildigi igin, insaat iglerinin
sonucu, kar veya zarar is bitiminde hesaplanacak ve ddenecek vergi isin bittigi yilin

vergisi olarak dikkate alinacaktir.

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
B insaat isi 841.650 1.020.000 178.350 35.670
C insaat isi 1.436.200 1.760.000 323.800 64.760
Toplam 502.150 100.430

351 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS

BEDELLERI — B Insaat: Isi 1.020.000,00
352 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI — C insaat: Isi 1.760.000,00
600 YURTICI SATISLAR 2.780.000,00
Insaatin bitimiyle hakedis bedellerinin hasilata aktarilmasi
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 2.277.850,00
171 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETI -
B Insaat Isi 841.650,00
172 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETI -
C Ingaat Isi 1.436.200,00

Tamamlanan ingaat maliyetinin satiglarin maliyetine aktarilmasi

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK

KARSILIKLARI 100.430,00
370 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 100.430,00

Vergi karsiliginin ayrilmasi
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690 DONEM KARI VEYA ZARARI
691 DONEM KARI VERGI VE DIGER

502.150,00

YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 100.430,00
692 DONEM NET KARI/ZARARI 401.720,00
Vergi sonrast donem net kari
193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 83.400,00
193.02 B Isi 30.600
193.03 C Isi 52.800
295 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR 83.400,00
Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUKLERI 83.400,00
193 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR 83.400,00

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

Ertesi yil biten islerle ilgili beyanname verildiginde verginin tahakkuku ve

Odemesi asagidaki gibi yapilacaktir.

370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK

KARSILIKLARI A 100.430,00
371 DONEM KARININ PESIN
ODENEN VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUKLERT 83.400,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 17.030,00
Vergilerin tahakkuku
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 17.030,00
102 BANKALAR 17.030,00
Vergilerin 6denmesi
2010 yilina ait kayaitlar,
740 HIZMET URETIM MALIYETI 125.000,00
740.01 A Ingaat Isi 125.000
191 INDIRILECEK KDV 22.500,00
102 BANKALAR
150 iLK MADDE VE MALZEME
STOK 147.500,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

67




102 BANKALAR 222.350,00

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 6.000,00
295.01 A Isi Hakedis Stopaji 6.000

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.650,00
740.01 A Insaat Isi (Damga Vergisi % 0,825) 1.650

350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM HAKEDIS BEDELLERI -

A Ingaat Isi 200.000,00
391 HESAPLANAN KDV 30.000,00
Hakedigin alim1
740 HIZMET URETIM MALIYETI 30.000,00
680 CALISMAY AN KISIM GIDER VE ZARARLARI 30.000,00
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 60.000,00

Amortisman giderlerinin maliyetlere verilmesi

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI -

A Insaat Isi 156.650,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 156.650,00

Giderlerin ingaatlara yansitilmasi

A ingaat is1 2010 yi1l1 sonunda bitirilmis ve gegici kabul yapilmistir. Yapilan

ingaat is1 sonucu kar veya zarar is bitiminde hesaplanacagi i¢in olusacak vergi de isin

bittigi y1l hesaplanir.
Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
A insaat isi 522.950 640.000 117.050 23.410
680. Calismayan
Kisim Giderleri 30.000
TOPLAM 552.950 640.000 87.050 17.410
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI - A Insaat Isi 640.000,00
600 YURTICI SATISLAR 640.000,00
Insaatin bitimiyle hakedis bedellerinin sonu¢ hesaplarina aktarilmasi
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 522.950,00
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM MALIYETi - A Insaat Isi 522.950,00
Ingaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi
691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 17.410,00
370 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 17.410,00
Vergi karsiliginin ayrilmasi
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690 DONEM KARI VEYA ZARARI 87.050,00

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 17.410,00

692 DONEM NET KARI/ZARARI 69.640,00
Vergi sonrasi donem net kari

193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 19.200,00
295 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR 19.200,00

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER

YASAL YUKUMLULUKLERI 17.410,00
193 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR 17.410,00

Pesin ddenen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

Ertesi donem beyanname verildiginde asagidaki tahakkuk islemi yapilacaktir.
Burada (19.200 — 17.410 = 1.790 TL) fazladan 6denen pesin vergiler, isletmenin diger
vergi borglarindan ya da sosyal giivenlik 6demelerinden mahsup edilebilir. Sayet bu

yoksa miikellefin miiracaati ile kendisine vergi iadesi yapilir.

370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK

KARSILIKLARI 17.410,00
371 DONEM KARININ PESIN
ODENEN VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUKLERI 17.410,00

Vergilerin tahakkuku

2.4. YURTDISI INSAAT VE ONARIM iSLERI

Yurt disinda insaat isi yapan isletmeler, isi yaptiklar1 iilkenin vergi yasalaria
tabidirler. Insaat isinin yapildig1 iilkenin muhasebe sistemine gore hareket ederler. Kar
veya zarar tespitinde ve defter tutma gibi konularda igin yapildig: tilkedeki firmalar gibi

hareket edilir. Ingaat isinden dolay kazang hangi iilkede elde edildiyse o iilkede ddenir.

Yurt dis1 ingaat ve onarim isinden kazang elde eden ve Tiirkiye’de gelir vergisi
miikellefi olanin yurt disindan elde ettigi kazang ile Tiirkiye’de elde ettigi gelirleri
birlikte beyan etmesi gerekir. Ayni is nedeniyle yurt disinda 6dedigi vergiyi hesaplanan
vergiden mahsup etmesi gerekir. Yurt dis1 ingaat ve onarim isi yapanin kurumlar vergisi

miikellefi olmasi durumunda ise yurt dis1 insaat isi kazancini Tiirkiye’deki sonug
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hesaplarma intikal ettirmeleri gerekir. Kurumlar tarafindan yurt disinda yapilan insaat
onarim montaj ve teknik hizmetlerden elde edilerek Tiirkiye’deki sonug hesaplarina
aktarilan kazanglar, herhangi bir kosula bagli olmaksizin Kurumlar Vergisi Kanunu

(KVK) 5. maddesi 1. fikrasinin (h) bendine gore kurumlar vergisinden istisnadir.

Yurt dis1 kazancin, yurt i¢i yillara yaygin insaat ve onarim iginden elde edilen
kazangta oldugu gibi hakedisin onaylanmasina baglanmasi miimkiin degildir. Yurt dis1
ingsaat ve onarim islerinde kazang beyani, tarh ve tahakkuk islemi hakedis
diizenlenmesinden sonra degil, kazancin bir donem itibariyle biitlinliyle saptanip

Tiirkiye’deki hesaplara intikalinden sonra gerceklesecektir.®

2.4.1. Yurt Dis1 insaat Taahhiit ve Onarma Islerinde Hasilat ve Gotiirii
Gider

GVK 40. maddesinin 1 numarali bendine 4108 sayili Kanunun 19. maddesiyle
eklenen hitkkme gore yurt disinda insaat, onarma, montaj ve tasimacilik faaliyetlerinde
bulunan miikellefler bu isleriyle ilgili belgelendiremedikleri giderlerine karsilik olmak

lizere gotiirii gider kaydedebilme imkanina sahiptir.

Gotirt gider uygulamasindan yurt diginda ingaat, onarma, montaj ve teknik
hizmet faaliyetinde bulunan, dar miikellefiyet esasinda vergilendirilenler de dahil olmak

tizere gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri yararlanabileceklerdir.90

GVK 40. maddesinin 1. fikrasina gore yurt disinda yapilan insaat, onarim ve
montaj islerinden elde edilen kazanclara % 5 oraninda gotirii gider uygulamasi
yapilabilir. Insaat sirketi hem yurt icinde hem de yurt disinda insaat onarim ve montaj
is1 yapiyorsa indirimi sadece yurt dis1 insaat islerinden elde ettigi hasilata

uygulayacaktlr.91

8 Ercan Alptiirk, ““Yurtdis1 Insaat ve Onarim Kazanglarmin Vergilendirilmesine Iliskin

Degerlendirmeler”’, Yaklasim Dergisi, 2003, S. 125, s. 159.
% yildirim, a.g.e., s. 205.
%1 Usul, a.g.e., s. 68.
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Insaat sirketi yurt dis1 insaat islerinden zarar etse dahi gétiirii gider uygulamasi
yapabilecektir. Yurt dis1 insaat islerinde gotiirii gider uygulamasi i¢in kar veya zarar

etmis olmak degil, hasilat elde etmis olmak gerekir.

Yurt dis1 insaat isleriyle ilgili olarak belgelendirilemeyen giderlere karsilik
olarak hesaplanan gotiirii gider s6z konusu faaliyetten saglanan kazancgtan diisiilecek ve
kalan kisim Tirkiye’deki genel sonug hesaplarina aktarilacaktir. Bunun neticesinde de
kurumlar vergisinden miistesna tutulacak kazang¢ hesaplanan gotiirii gider kadar azalmis

olacaktir.

Gotiirii gider uygulamasinda miikellefler yurt disi1 ingaat isleriyle ilgili olarak
yaptiklar1 giderlerden belge temin edemediklerini ilgili faaliyetlerden saglanan hasilatin
belli bir oranin1 (% 5) asmamak sartiyla ticari kazangtan indirebilir. Gotiri gider
hesaplanabilmesi i¢inde harcamanin yapilmis ve isletmenin malvarliginda bir azalma

meydana gelmis olmasi gerekir.

24.2. Yurt Disi Insaat ve Onarim Isi Yapan Miiteahhitlerin Vergi

Kanunlarn Karsisindaki Durumu

Vergi kanunlarinin uygulama alani devletin egemenlik alaninin gecerli oldugu
alan ile smirhdir. Yabanci bir iilkede insaat ve onarim isi yapan ger¢ek veya tiizel
kisiler, bu iilkenin vergi kanunlarina uymak zorundadirlar. Yurt disinda faaliyette
bulunan Tiirk miiteahhitlik firmalarinin vergi kanunlarina gore tabi tutulacaklart bazi

hiikiimler asagidaki gibidir.%®

1) Yurt disinda insaat ve onarim isi yapan insaat firmalar1 yaptiklar
faaliyetlerden dolay1 o iilkenin vergi kanunlarina tabi olacak ve buna gore defter
tutacaktir. Ayrica bir de Tirkiye’de defter tutulacagina iligkin herhangi bir hiikiim
yoktur.

%2 y1ldirim, a.g.e.,s. 207.

% Salih Torun, “Yurtdis1 Insaat, Onarim, Montaj ve Teknik Hizmetlerden Saglanan Kazanglarin
Vergilendirilmesinde Ozellik Arz Eden Durumlar”’, E-Yaklagim, 2005, S. 22, Kaynak:
http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2005056559.htm, (Erisim Tarihi: 10.01.2011).
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2) Turkiye’de amortismana tabi tutulmakta iken, is yapilan yabanci iilkeye
gotiiriilen veya dogrudan dogruya harigten temin edilen sabit kiymetlerin disarida
kullanildiklar1 siire i¢inde dis tlkelerdeki isyeri ayr1 ve miistakil kabul edildigi igin
bulunulan tilke kanunlarina gére amortismana tabi tutulurlar. Ayrica bu demirbaglardan
sonradan Tirkiye’ye getirilenlere yabanci {llkedeki amortisman oranlarina

bakilmaksizin Tiirkiye i¢in gecerli oranlar esas alinir.

3) Yurt dis1 ingaat isleriyle ugrasan firmalar, yurt disindaki islerde kullanilmak
lizere sabit degerleri yurt disindan satin almak veya Tirkiye’deki merkezden
gonderilmek suretiyle temin edebilirler. Sabit degerler Tirkiye’deki merkezden
gonderilirse s6z konusu sabit degerler merkezin aktifinden ¢ikarak yurt digindaki

bagimsiz isletmenin aktifine girecektir.

4) Yurt disinda ingaat ve onarim isiyle ugrasan firmalar tam miikellef olmalari
durumunda yurt disindaki islerinden elde ettikleri kazanglardan dolay1r ayrica

Tiirkiye’de vergilendirilirler.

5) Yurt disindaki ingaat ve onarim islerinden elde edilen ticari kazang; yurt
disinda elde edilmesi ve yapilan faaliyetin bir ingsaat onarim isi olmasi nedeniyle bazi

ozellikler tasir. Buna gore;
- Miikelleflerin kazanglarin1 Tiirkiye’deki hesaplarina intikal ettirdigi yilda,

- Kazanclarin Tiirkiye’de hesaplara intikal ettirilmemesinin miikellefin iradesi
disindaki sebeplerden olmasi durumunda miikellefin bunlara tasarruf edebildigi yilda

elde edilmis sayilacagi belirtilmistir.

Yurt dis1 miiteahhitlik faaliyetlerinde gec¢ici kabuliin yapilmasiyla kar

kesinlesmekte ve talep edilebilir hale gelmektedir.

6) Yurt diginda miiteahhitlik faaliyetinde bulunan tam miikellef gergek kisilerin,
yurt disinda elde ettikleri kazanglar lizerinden Tiirkiye’de hesaplanan gelir vergisinden,
ayni kazanglar {izerinden yabanci iilkede 6denen benzeri vergiler mahsup edilecektir.
GVK 123. maddesi ¢ifte vergilendirmeyi Onlemek igin yabanci iilkelerde &denen
vergilerin mahsubuna olanak tanimigtir. Ayrica GVK 123. maddesine gdre yabanci

iilkelerde 6denen vergilerin iadesi kabul edilmemistir.
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7) GVK 88. maddesinin 4. ve izleyen fikralarinda yurtdisi faaliyetten dogan
zararlarin mahsubuna iliskin hiikiimler yer almaktadir. Bu hiikiimlere goére tam
miikellefiyette yurt dis1 faaliyetlerden dogan zararlar, faaliyette bulunulan tilkenin vergi
kanunlarina gore beyan edilen vergi matrahinin her yil o iilkede rapora baglanmasi ve
bu raporun asl ile terciime edilmis bir 6rneginin Tirkiye’deki ilgili vergi dairesine

ibrazi halinde mahsup edilebilecektir.

Tiirkiye’de mahsup edilen yurt disi zararin, ilgili iilkede mahsup edilmis ise
Tiirkiye’deki beyannameye dahil edilecek yurt disi kazang, mahsuptan Onceki tutar

olacaktir.

8) 5520 sayili KVK 5. maddesinin 1. fikrasinin h bendine goére yurt disinda
ingaat, onarim, montaj ve teknik hizmetlerden saglanarak Tiirkiye’de genel sonug
hesaplarina intikal ettirilen kazanglar vergiden istisnadir. Istisna edilen kazanglara
iligkin zarar ve giderlerin diger kazanglardan indirilemeyecegi 5. maddenin 3. fikrasinda
belirtilmistir. Ayrica istisna edilen kazanglar {izerinden yurt diginda dédenen vergilerde
de ayr1 kurumlar vergisinden indirilemez. KVK yurt diginda 6denen kurumlar vergisi ve
benzeri vergilerin, bu kazanglar iizerinden tarh olunan kurumlar vergisinden

indirilebilecegi belirtmektedir.

9) Yurtdis1 ingaat isiyle ugrasan miiteahhitler hizmetlerini yurt disinda
yaptiklarindan ve yabancilar bu hizmetlerden yurt disinda yararlandiklarindan, soz

konusu hizmetler KDV ye tabi olmayacak‘ur.g4

10) Yurt dis1 insaat islerinde hizmet ihracati istisnasi sartlarindan hizmetin
Tirkiye’de yurt disindaki miisteri i¢in yapilmis olma sarti ger<;eklesmemektedir.95 S6z
konusu hizmet yurt disinda yapilmaktadir. Bu nedenle yurt disinda yapilan insaat isleri

hizmet ihracati istisnasi kapsaminda KDV den istisna edilmesi miimkiin degildir.96
11) Yurt disinda insaat isi yapan miiteahhitlerin insaata ait projeleri Tiirkiye’de
cizdirmeleri halinde, projeden yurt disinda yararlanacagindan proje ¢izimi hizmet

thracatt kapsaminda KDV den istisna tutulacaktir.

% {lhan Kiriktas, “Yurt Dis1 Miiteahhitlik Hizmetlerinde KDV, Yaklasim Dergisi, 1999, S. 77, s. 120.

% Selguk Gilten, Ilyas Kocaer, Yurtici ve Yurt Disi Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Insaat
Muhasebesi Uygulamalari, Ankara 2010, s. 199.

% Stikrti Kizilot, KDV Kanunu ve Uygulamasi, Yaklasim Yayinlari, Ankara 1998, C:1, s. 329.
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12) Yurt disinda insaat isi yapan firmalar tslendikleri islerle ilgili olarak her
tirli makine, tesisat ve insaat malzemelerini ve tiikketim maddelerini kesin ihrag

etmeleri halinde KDVK 11/1-a maddesine gore ihracat kapsaminda KDV’den istisnadir.

13) Yurt dis1 ingaat ve onarim isi yapan miiteahhitler tekrar yurda getirmek tizere
gecici olarak yurt digina gotiirdiikleri makine, teghizat ve ekipmanlar i¢in KDV ihracat

hiikiimleri uygulanmaz.”’

14) Yurt dis1 insaat islerinde yapilan islemler ve bu islemler sebebiyle
diizenlenen kagitlara; ihracata iliskin oldugunun belgelenmesi halinde islem yapan
kuruluslarca resen vergi, resim ve harg istisnasi uygulanir. Yurt disi ihaleler ile ilgili
islemlere, iglemlerin bu islerle ilgili oldugunun belgelenmesi durumunda baska bir

belgeye gerek kalmaksizin istisna uygulanacaktlr.98

Damga vergisi ve harg istisnasinin uygulanabilmesi i¢in s6zii edilen belgelerin

gecerlilik siiresi i¢erisinde yapilmasi gereKir.

2.5. YAPI KOOPERATIFLERI VE INSAAT ISLEMLERI

Kooperatifler Kanunu’nun 1. maddesine gore tiizel kisiligi haiz olmak iizere
ortaklarinin belirli menfaatlerini ve 6zellikle meslek ve gec¢imlerine ait ihtiyaglarini
isglicii ve parasal katkilariyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip
korumak amaciyla gergek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve degisir
sermayeli ortakliklara kooperatif denir.® 14.02.2011 tarih ve 27846 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan ve 01.07.2012 tarihinde yiiriirliige girecek olan 6102 sayili yeni
Tirk Ticaret Kanunu 124. maddesine gore Kooperatifler ticaret sirketi sayilacaktir.
Ticaret sirketleri; kollektif, komandit, anonim, limitet sirketler ile kooperatiflerden

olusacaktir. Yeni Tiirk Ticaret Kanunu 43. maddesine gore kooperatif sirketler, isletme

9 Alptiirk, a.g.m., s. 154.

% Yilmaz, Insaat Muhasebesi. .., s. 495.
% Ummehen Erdil Sahin, Konut Yapi Kooperatiflerinde Maliyetlerin Hesaplanmast ve
Muhasebelestirilmesi, (Yiksek Lisans Tezi), Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Sakarya

2006, s. 5.
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konusu gosterilmek ve Tiirk Ticaret Kanunu 46. madde hiikkmii sakli kalmak sartiyla,

ticaret unvanlarini serbestge segebilirler.

2.5.1. Yap1 Kooperatifleri

Kanunlara aykiri olmamak sartiyla ¢ok cesitli konularda ortaklarina ekonomik
yarar saglayacak kooperatiflerin kurulmasi miimkiindiir. Bu acidan bakildiginda
kooperatifler pek ¢ok agidan siniflandirilabilir. Kooperatifleri faaliyet konularina goére

siiflandirdigimizda yap1 kooperatifleri karsimiza ¢ikacaktir.

Ozellikle dar gelirliler ve iicretliler agisindan konut veya isyeri almanin gii¢
oldugu durumlarda kisilerin bir araya gelerek kurduklar1 kooperatiflerdir. Yap1
kooperatiflerinde konutlar ve isyerleri toplu halde yapildigi icin ingaat maliyetleri
azalmaktadir. Yapi1 kooperatiflerinde de kar amaci yoktur. Yapi kooperatiflerinin
gelirleri ortaklardan alinan aidatlar, kar amaci giitmeksizin giderleri kargilamak ig¢in

alim satim fiyat farki ve faiz, repo ve benzeri gelirlerdir.

Kooperatifler Kanununun bazi maddelerinde degisiklik yapilmasina dair 5983
sayilt Kanun, 13.06.2010 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmigtir. Adi gecen kanun
degisikligi ile yap1 kooperatiflerinin denetimi, Sanayi ve Ticaret Bakanligindan alinarak
Bayindirlik ve Iskan Bakanhigina devredilmistir. Bu degisikligin temelinde Bayindirlik
ve Iskan Bakanligiin yapilasma ve sehircilik ile ilgili konularda gérevli olmasi ve
konut uygulamalarindaki uzmanhigi ve bir¢ok yapi kooperatifinin imar mevzuatina

aykir1 uygulamalar1 yatmaktadir.

Yap1 kooperatiflerinde ortaklardan alinan aidatlar baz1 durumlarda vadeli veya

vadesiz mevduata yatirilabilir.

Kurumlar vergisinden muaf bulunan kooperatiflerin bankalarda bulunan
mevduat hesaplarindan elde ettikleri faizleri ortaklarina dagitmayip, kooperatif amaclar

dogrultusunda harcamalari halinde kooperatifin muafiyeti devam edecektir.’®

190 Sezgin Ozcan, “‘Bankaya Yatirilan Kooperatif ve Apartman Aidatlarinda Vergilendirme™, Yaklagim
Dergisi, 2003, S. 123, s. 265-266.
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5281 sayili Kanun ile GVK’ye eklenen Gegici 67. maddeye gore kurumlar
vergisinden muaf olsun veya olmasin tiim kooperatifler bu gelirler iizerinden % 15

oraninda tevkifat yapilacaktir.

Yap1 kooperatiflerinde ortaklardan yabanci para cinsinden toplanan aidatlar
harcama yapilincaya kadar kooperatif kasasinda tutulmaktadir. Harcamanin yapildig
giin TL ye cevrildiginde kur farki nedeniyle gelir olugsmast miimkiindiir. Olusan bu gelir
ortaklara dagitilmayip kooperatif amaci dogrultusunda kullanilirsa muafiyet sartlari

bozulmayacatktlr.101

2.5.2. Yap1 Kooperatifine Ait Arsalarin Daire Karsihig1 Verilmesi

Yap1 kooperatifleri sahibi olduklar1 arsayr daire ve igyeri karsiliginda
miiteahhide verebilirler. 5520 sayili KVK’nin kooperatif muafiyetini diizenleyen 4-1/k
maddesinde; yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini arsa karsiligi vererek her
bir hisse icin bir igyeri veya konut elde etmelerinin ortak dist islem sayilmayacaktir.
Dolayisiyla, 01.01.2006 tarihinden sonra her bir hisseye bir konut veya igyeri almak
lizere arsanin miiteahhide arsa karsiligi verilmesi islemi ortak ici islem sayilmakta ve

muafiyet sartlarini ihlal etmemektedir.'%?

2.5.3. Yapt Kooperatiflerince Konut ve Isyeri Karsihgi Arsa Temin

Edilmesi

Yap1 Kooperatiflerinde arsa iki sekilde temin edilir. Birincisi, ortaklarin
topladiklar1 aidatlarla kendi adlarina satin almalaridir. Ikincisi arsa karsihigi insaat
yapilmak iizere arsanin saglanmasidir. ikinci durumda kooperatif miilkiyeti baskasina
ait olan arsa lizerine yapilan anlasma geregi yaptirdigi konut veya isyerlerinin bir

kismini, kooperatife terk edecegi arsa payina karsilik olarak arsa sahibine vermektedir.

101 Sahin, a.g.e., s. 34-35.
102 Kyzi1lot, Insaat Muhasebesi..., s. 458.
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Kooperatifin yaptig1 veya yapacagi konut ve isyerlerinden bir kismini1 kendisine
terk edilecek arsa payma karsilik arsa sahiplerine vermesi halinde, kooperatifce
miinhasiran ortaklar ile i goriilmesi kosulu ihlal edildigi i¢in kurumlar vergisi
miikellefiyeti dogacaktir. Bu sartin ihlal edildigi tarihten itibaren kooperatifin kurumlar

vergisi miikellefiyeti baslayacaktir.

2.5.4. Yap1 Kooperatiflerinde Vergilendirme

KVK 1. maddesinin (b) bendi ile kooperatiflerin kurumlar vergisine tabi
olduklar1 belirtilmistir. Ayn1 Kanunun 4. maddesinin (k) bendinde ise kooperatiflerin

kurumlar vergisinden muaf olacagi kosullar belirtilmistir. Ana s6zlesmelerinde;
- Sermaye lizerinden kazan¢ dagitilmamasi,
- Yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazang iizerinden pay verilmemesi,
- Yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi,
- Yalnizca ortaklarla is goriilmesi,

- Yonetim ve denetim kurullarinda s6z konusu insaat igini kismen veya
tamamen {Ustlenen gergek veya tiizel kisilerin ve bunlarla iligkili kisilerin

veya isci igveren iligkisi i¢cinde bulunanlarin bulunmamasi,

- Yap: ruhsatt ve arsa tapusunun kooperatif tiizel Kisiligi admna tescil

ettirilmesi kosullariyla kooperatifler kurumlar vergisinden muaftir.3

KVK 7. maddesinin 16. bendinde, 4369 Sayili Kanunun 81/D-7. maddesiyle
degistirilen parantez i¢i hiikiimle ‘.... faaliyete gegen st kuruluslara girmeyen

kooperatifler muafiyetten yararlanamaz’’ seklinde diizenleme yapilmustir.

108 K 1z1lot, Insaat Muhasebesi..., s. 463-464.
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2.5.5. Yap1 Kooperatiflerinin Katma Deger Vergisi Karsisindaki Durumu

Yap1 kooperatiflerinde genel kurulun belirlemesiyle konut ve isyerleri emanet
usulii veya ihale usulii ile yaptirilmaktadir. Yap1 kooperatifi emanet usulii ile insaat
yapiyorsa, insaat malzemesi satin alirken KDV &deyecektir. Odenen bu vergilerin vergi

dairesinden iadesi miimkiin degildir. Odenen vergi insaat maliyetine dahil edilecektir.

29.07.1998 tarihinden Once bina ingaat ruhsati alan yap1 kooperatiflerine istisna
kapsaminda is yapan miiteahhit veya taseronlar insaat malzemesi alirken KDV
odeyeceklerdir. Odemis olduklar1 bu KDV’lerin ve istisna disinda yaptiklar islere
iligkin 6dedikleri KDV lerin iadesini istemeleri miimkiin degildir.

KDVK gecici 15. maddesine gore konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat

islerinin KDV den istisna olmasi i(;in;lo4

- 29.07.1998 tarihinden Once bina insaat ruhsati almis olmak,
- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,
- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmast,

- Yapilan isin ingaat isi olmasi1 ve taahhiide dayanmasi kosullarini tagimasi

gerekir.

Ruhsatin 29.07.1998 tarihinden sonra alan konut yapi kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit isleri % 1 oraninda KDV’ye tabi olacaktir. Ustlenilen bu islerle ilgili

olarak yiiklenilen KDV’ler indirim konusu yapilacaktir.

Miiteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit
islerinde konutlarm net alanmm 150 m%nin altinda veya lizerinde olmasi Onemli
degildir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat niteliginde olmayan veya taahhiide

dayanmayan her tiirli mal teslimleri ve hizmet ifalari1 % 1’lik KDV oranindan

yararlanamazlar. Bu teslimler genel hiikiimlere gére KDV ye tabi olacaktir. 105

194 Murat Yildiz, “‘Konut Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhiit islerinde KDV ve % 1 Oranlh KDV
Uygulamasi Agisindan Ingaat Taahhiit Isinin Kapsami1’’, Yaklagim Dergisi, 2003, S. 127, s. 113.
105 Yildiz, a.g.m., s. 112.
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KDVK’de yapilan degisikliklerle 03.07.2009 tarihinden Once ingaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatifleri, iiyelerine konut teslimi yaptiklarinda KDV
istisnasindan yararlanacaktir. Istisna kapsaminda konut teslimlerinde m? yoniinden bir
simirlama sdz konusu olmamaktadir. Yani net alani 150 m?nin iizerindeki konut
teslimlerinde de KDV uygulanmayacaktir.'® 03.07.2009 tarihinden sonra insaat ruhsati
alan konut yap1 kooperatifleri KDV istisnasindan yararlanamazlar. Konut yap1
kooperatiflerinde tiyeler disindaki iigiincii kisilere yapilacak konut teslimleri KDV’ye
tabi olacaktir. Bu KDV orani net alani 150 m?’ye kadar olan konutlarda % 1 ve net alan

150 m?’yi asan konutlarda ise % 18°dir."%’

KDVK 1/1. maddesine gore yapi kooperatifleri iiyelerine yapacaklari igyeri
teslimleri genel oranda KDV ’ye tabidir. Isyeri teslimlerinde % 18 KDV uygulanacaktir.

Kooperatiflerin baskasinin arsasi iizerine bina insa ederek, arsa karsiliginda daire

ve igyeri verdikleri de uygulamada goriilmektedir.

Arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa tesliminde, arsanin bir iktisadi isletmeye
dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satiminit mutad ve siirekli bir faaliyet olarak
stirdiirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miiteahhide yapilan bu arsa teslimi
KDV’ye tabidir. Ancak arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek
sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasim1 daire veya isyeri karsiliginda miiteahhide

tesliminde vergi uygulanmayacaktir.

Kooperatif tarafindan arsa sahibine konut veya igyeri tesliminde, arsanin
karsilig1 olarak yapilan 150 mz’ye kadar konut teslimlerine % 1 oraninda, isyeri veya
150 m*den biiyiik konut teslimlerinde ise % 18 oraninda emsal bedeli {izerinden KDV

uygulanacaktir.

1% Savag Balkan, ‘‘Konut ve Konut Yap1 Kooperatiflerinde KDV Uygulamas1’’, Yaklasim Dergisi, 1999,
S.78,s. 101.
7 Kizilot, KDV Kanunu..., s. 194.
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2.5.6. Konut Yap1 Kooperatiflerine Ait Arsa Uzerine Arsa Karsiiginda
insaat Yapiminda Muhasebe Uygulamalari

Konut yap1 kooperatifleri konut iiretimini iki sekilde yapabilirler. Ilk olarak
iiyelerinden topladigi aidatlar aracilifiyla bir arsa yatirimi yaparlar ve bu arsayi
degerlendirerek bir miiteahhit firmaya kat karsilig1 verebilirler. Sonugta kooperatifin
amacina uygun olarak temin edilen konut ya da isyerleri ortaklara dagitilarak kooperatif
tasfiye edilir. Miiteahhit firma bu tiir ingaatla ilgili maliyetleri arsa maliyeti olarak
nitelendirecek, klasik iiretim hesaplar1 aracilifiyla {irettigi konutlar1 stok olarak
degerlendirecek ve satis yaptiginda hasilat ve satiglarin maliyeti olarak kayitlarina

intikal ettirecektir.

Ikinci durum kooperatifin insaatin {iretiminde daha aktif rol oynamasidir. Konut
yapt kooperatiflerinde esas amag iiyelere (ortaklara) konut veya isyeri lireterek teslim
etmektir. Burada ister emanet usulii olsun, isterse ihale usulii olsun yapilacak olan
insaatin muhasebelestirilmesinde bir miiteahhit veya taserondan yararlaniliyorsa,
yapilan is bir taahhiit isi olacak ve miiteahhit tarafindan yapilacak kayitlarda 740
HIZMET URETIM MALIYETLERI hesab1 yil iginde kullanilacak, insaat yil sonunda
tamamlanmamus ise yansitma hesabi ile 170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM
MALIYETLERI hesabina aktarilacaktir. Y1l iginde alinan hakedisler 350 YILLARA
YAYGIN INSAAT ONARIM HAKEDISLERI hesabinda izlenecek, ingaat
tamamlaninca bu hesaptan 600 YURT ICi SATISLAR hesabina aktarilacaktir. 170
YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYETLERI hesabinda biriken tutarlar
ise 622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI hesabina aktarilacaktir.

Burada esas sorun insaatin, yap: kooperatifi kayitlarinda nasil gosterilecegine
iliskindir. Kooperatifin amaci iiyelerine konut veya isyeri liretmek ve teslim etmek
olduguna ve bunda da bir kar amaci giidiilmedigine gore, insaat teslimi satig olarak mu,
yoksa kullanim amacgli konut veya isyeri teslimi mi oldugu sorusuna cevap bulmak
gerekecektir. Genellikle yaygin olan goriis, bu insaatlarin satis yoluyla iiyelere teslim
edildigi ve dolayisiyla insaat maliyetlerinin klasik iiretim hesaplarit yoluyla mamul
{iretimi olarak degerlendirilmesi seklindedir. Yani insaat maliyetleri 710 DIREKT ILK
MADDE VE MALZEME GIDERLERI, 720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI ve 730
GENEL URETIM GIDERLERI hesaplar1 araciligiyla yil i¢inde izlenecek, periyodik
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araliklarla yansitma hesaplar1 kullanilarak 151 YARI MAMULLER-URETIM hesabina
aktarilacak, tamamlandiginda ise 152 MAMULLER hesabina aktarilacaktir. Ingaatlar
teslim edildiginde ise 600 YURTICI SATISLAR hesabiyla hasilat kaydedilecek, 152
MAMULLER hesabindaki tutarlar ise 620 SATILAN MAMULLER MALIYETI
hesabina aktarilacaktir. Kuskusuz satis bedeli ile maliyet bedeli ayni1 olacagi i¢in

herhangi bir kar veya zarar dogmayacaktir.

Bizimde katildigimiz ikinci goriise gore buradaki teslimler, bir satis islemi
olmayip, belirli bir amacin gerceklesmesi i¢in bir araya gelmis bir toplulugun tasfiyesi
ve iyelerine (ortaklarina) tasfiye paylarinin nakdi olarak degil ayni olarak verilmesi
seklindedir. Tlk goriis s6z konusu kooperatifin devam eden bir faaliyeti olmasi ve bu isi
stirekli yapiyor olmasi halinde dogru olabilir. Ama bu durum kooperatifin kurulma
amactyla celisir. Dolayisiyla burada insa edilen konutlar satis amacli degil, kullanim
amaglhidir. Bu nedenle ingaatin devamu siiresince olusan maliyetler 258 YAPILMAKTA
OLAN YATIRIMLAR hesabinda izlenmeli, tamamlandiginda 252 BINALAR hesabina
aktarilmali, ortaklara verildiginde ise bu hesap tasfiye edilerek, ortaklik pay1 karsilig

olarak kapatilmalidir.

Burada 252 BINALAR hesabi yerine 20. YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER  grubunda yer alacak 205 DAGITIM AMACLI
GAYRIMENKULLER seklinde bir hesaba aktarmak, dagitimi bu hesap kanali ile
yapmak miimkiindiir. Diger yandan bu grupta 206 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR seklinde bir hesabin kullanilmasi ve tamamen 25 MADDI DURAN
VARLIKLAR grubu disinda islemlerin izlenmesi daha dogru bir yaklasim olur.

Raporlama agisindan bu hesabin daha uygun oldugunu diistinmekteyiz.

Yukarida agiklanan hususlarin her birine iligkin muhasebe uygulamalari, hem
miiteahhit firma agisindan, hem de kooperatif agisindan asagidaki Orneklerde ele

alinmistir.
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Ornek 1 - Miiteahhit Firmanin Kooperatiften Kat Karsihg Arsa Almasi

KLM Konut Yap1 Kooperatifi 2008 yilinda konut yapmak i¢in 120.000 TL’ye
arsa satin almistir. Daha sonra ABC insaat sirketiyle arsa karsiligi ingaat sdzlesmesi
yapmustir. Sdzlesmeye gore konut yapr kooperatifi 110 m?’lik 30 daire, ABC insaat

isletmesi ise 110 m?’lik 40 daire alacaktir.

Insaata ait maliyetler, Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri 2.400.000 TL,
Direkt Is¢ilik Giderleri 903.500 TL, Genel Uretim Giderleri 200.000 TL’dir.

KILM Konut Yap: Kooperatifi’ne Kalan Yerler ~ ABC Insaat Sirketine Kalan Yerler
30 Daire * 110 m? = 3.300 m? 40 Daire * 110 m? = 4.400 m?
Toplam Insaat Alani = 3.300 m? + 4.400 m? = 7.700 m?

Insaatin toplam maliyeti = 2.400.000 + 903.500 + 200.000 = 3.503.500 TL
[ngaatin birim maliyeti =3.503.500 TL/7.700 m?> =455 TL/m?
Arsa maliyeti = Kooperatife teslim edilecek alan * Insaatin birim maliyeti

=3.300 m?>* 455 TL /m? =1.501.500 TL

Arsa Maliyeti =1.501.500,00
VUK 267. md. gore % 5 ilave = 75.075,00
KDV Matrahi =1.576.575,00
% 1 KDV = 15.765,75
Toplam Fatura Bedeli =1.592.340,75

ABC insaat sirketi, kooperatife dairelerin teslimleriyle ilgili olarak yukarida
belirtilen faturay1 diizenlemelidir. insaat sirketinin yani miiteahhit firmanin yapacag

kayitlar asagidaki gibi olacaktir.
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151 YARI MAMULLER-URETIM
151.01 Arsa Maliyeti

1.576.575,00

191 INDIRILECEK KDV 15.765,75
336 DIGER CESITLI BORCLAR 1.592.340,75
Arsanin yart mamuller-iiretim hesabina alinmasi
151 YARI MAMULLER-URETIM 3.503.500,00
711 DIREKT iLK MADDE VE
MALZEME GIDERLERI
YANSITMA HESABI 2.400.000,00
721 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
YANSITMA HESABI 903.500,00
731 GENEL URETIM GIDERI
YANSITMA HESABI 200.000,00
Y1l i¢inde gerceklesen ingaat maliyetlerinin yar1 mamuller-iiretim
hesabina aktarilmasi
152 MAMULLER 5.080.075,00
152.01 Kooperatife Verilecek Yerler 1.576.575
152.02 isletmeye Kalan Yerler 3.503.500
151 YARI MAMULLER-URETIM 5.080.075,00
151.01 Arsa Maliyeti 3.503.500
151.02 Insaat Maliyeti 1.576.575
Tamamlanan ingaata ait maliyetlerin mamuller hesabina
aktarilmasi
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 1.592.340,75
600 YURTICI SATISLAR 1.576.575,00
391 HESAPLANAN KDV 15.765,75
Dairelerin kooperatife fatura kargilig1 teslimi
620 SATILAN MAMUL MALIYETI 1.576.575,00
152 MAMULLER 1.576.575,00
01 Arsa karsiligi teslimler
Teslim edilen dairelerin maliyeti
336 DIGER CESITLI BORCLAR 1.592.340,75
136 DIGER CESITLI
ALACAKLAR 1.592.340,75

flgili hesaplarin kapatiimasi

Ornek 2 - Miiteahhit Firmanin Kooperatife Hakedise Bagh Konut Uretmesi

KLM Konut Yap: Kooperatifi ile ABC Insaat Sirketi 2008 yilinda 70 adet 110
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m?’lik konut iiretmek iizere sozlesme yapmistir. Konut i¢in gerekli olan arsay1 konut
yap1 kooperatifi 120.000 TL’ye satin almistir. S6zlesmeye gore konutlarin ihale bedeli
4.200.000 TL’dir. Insaata 2008 yilinda baslanmis olup, 2009 yilinda insaat




tamamlanmistir. Ingaatin yillara gére maliyet bedelleri ve alinan hakedisleri asagidaki

gibidir.

Yillar ingaat Maliyeti Alnan Hakedisler

2008 2.000.000 2.200.000

2009 1.503.500 2.000.000

Toplam 3.503.500 4.200.000
740 HIZMET URETIM MALIYETLERI 2.000.000,00

740.01 KLM Kooperatifi

191 INDIRILECEK KDV 360.000,00

102 BANKALAR

150 ILK MAD. VE MALZEME
STOK 2.360.000,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI
Ingaatin 2008 yili maliyetleri

102 BANKALAR 2.139.500,00

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 66.000,00
295.01 KLM Kooperatifi Hakedis Stopaji % 3

740 HIZMET URETIM MALIYETI 16.500,00

740.01 KLM Kooperatifi (Damga Vergisi % 0,75)
350 YILLARA YAYGIN INSAAT

VE ONARIM HAKEDIS

BEDELLERI -

KLM Kooperatifi 2.200.000,00
391 HESAPLANAN KDV 22.000,00

(KDV % 1 olarak hesaplanmustir)
2008 y1l1 hakedisin alimi
170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYETLERI 2.016.500,00

170.01 KLM Kooperatifi
741 HIZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HESABI 2.016.500,00
2008 y1l1 ingaat maliyetlerinin yansitilmasi
740 HIZMET URETIM MALIYETLERI 1.503.500,00
740.01 KLM Kooperatifi
191 INDIRILECEK KDV 270.630,00

102 BANKALAR

150 iLK MAD. VE MALZEME
STOK 1.774.130,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI
Ingaatin 2009 yili maliyetleri
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102 BANKALAR 1.945.000,00

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 60.000,00
295.01 KLM Kooperatifi Hakedis Stopaji % 3
740 HIZMET URETIM MALIYETI 15.000,00

740.01 KLM Kooperatifi (Damga Vergisi % 0,75)
350 YILLARA YAYGIN INSAAT

VE ONARIM HAKEDIS

BEDELLERI -

KLM Kooperatifi 2.000.000,00
391 HESAPLANAN KDV 20.000,00

(KDV % 1 olarak hesaplanmustir)
2009 y1l1 hakedisin alim1
170 YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM MALIYETLERI 1.518.500,00

170.01 KLM Kooperatifi
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 1.518.500,00

2009 y1l1 ingaat maliyetlerinin yansitilmasi
350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS

BEDELLERI - KLM Kooperatifi 4.200.000,00

600 YURT iCI SATISLAR 4.200.000,00
Toplam hakedislerin hasilata aktarilmasi
622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI 3.535.000,00

170 YILLARA YAYGIN INSAAT

ONARIM MALIYETLERI 3.535.000,00

170.01 KLM Kooperatifi
2009 y1l1 ingaat maliyetlerinin yansitilmasi

Is tamamlandiginda hakedisler hasilat hesaplarina, maliyetler ise satilan hizmet
maliyetleri hesaplarina aktarilacaktir. Boylece isin kar1 ortaya ¢ikacak, bu kar lizerinden
miiteahhit firma vergisini hesaplayacak, stopaj yoluyla 6dedigi vergileri mahsup edecek
ve kalan kismi beyan ederek Odeyecektir. Bu islemlere daha 6nce degindigimiz igin
burada tekrar benzer kayitlar1 gostermeyecegiz. Ayrica yap1 kooperatiflerine yapilan

ingaat taahhiit islerinde KDV tevkifati yapllmayacak‘ur.108

198 Fevzi Bulut. Oktay Coskun, ‘“Yapim Islerinde KDV Tevkifati Uygulamasi’’, Mali Céziim Dergisi,
2011, S. 104, Kaynak: http://www.huseyinust.com/printthread.php?tid=39385, (Erisim Tarihi:
22.07.2011).
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Simdi ayni1 islemleri kooperatifin muhasebe kayitlar agisindan ele alalim.

Ornek 3 — Kooperatifin Arsa Karsihg Miiteahhit Firmadan Konut Almasi

KLM Konut Yap1 Kooperatifi 2008 yilinda konut yapmak i¢in 120.000 TL’ye
arsa satin almistir. Daha sonra ABC ingaat sirketiyle arsa karsili§i insaat s6zlesmesi
yapmustir. Sozlesmeye gore konut yapr kooperatifi 110 m®lik 30 daire, ABC ingaat
isletmesi ise 110 m”lik 40 daire alacaktir. ingaat ruhsat 2008 yili i¢cinde konut yap1

kooperatifi adina diizenlenmistir.

Toplam insaat maliyeti yukaridaki 6rnekte de ifade edildigi gibi 3.503.500 TL dir.
[nsaatin birim maliyeti = 3.503.500 TL/7.700 m®> =455 TL/m?
Arsa maliyeti = Kooperatife teslim edilecek alan * Insaatin birim maliyeti

=3.300 m?®* 455 TL/m? =1.501.500 TL

Miiteahhide gore arsa maliyeti asagidaki gibi kooperatife fatura edilecektir.

Arsa Maliyeti =1.501.500,00
VUK 267. md. gore % 5 ilave = 75.075,00
KDV Matrahi =1.576.575,00
% 1 KDV = 15.765,75
Toplam Fatura Bedeli = 1.592.340,75

Vergi Idaresinin goriisiine gore arsa sahibi konut yap1 kooperatifi kayitlar1 da

asagidaki gibi olacaktir.
Arsa payinin birim maliyeti = 120.000 TL / 7.700 m® = 15,58 TL / m?

Devredilen arsa maliyeti =4.400 * 15,58 = 68.552 TL

Konut yap1 kooperatifinin kazanci = Teslim aldig1 yerlerin tutar1 — Teslim ettigi

arsanin bedeli = 1.576.575,00 — 68.552 = 1.508.023 TL
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258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 51.448,00
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR (Miiteahhit ABC Firmas1) | 1.592.340,75

250 ARSA VE ARAZILER 120.000,00
679 DIGER OLAGANDISI GELIR
VE KARLAR
(veya 549 OZEL FONLAR) 1.508.023,00
391 HESAPLANAN KDV 15.765,75
Arsanin ingaata tahsis edilmesi
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 1.576.575,00
191 INDIRILECEK KDV 15.765,75
320 SATICILAR 1.592.340,75
Kat karsilig1 alinan yerlerin maliyeti
252 BINALAR 1.628.023,00
258 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR 1.628.023,00
Tamamlanan binanin teslim alinmasi
320 SATICILAR 1.592.340,75
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 1.592.340,75
Arsa karsilig1 binanin alinmasi nedeniyle hesaplarin kapanmasi
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 1.628.023,00
252 BINALAR 1.628.023,00

Biten Konutlarin Ortaklara Paylastirilmasi

Konut yap1 kooperatifi adina diizenlenen insaat ruhsati 03.07.2009 tarihinden
once alindigindan konut yapi1 kooperatifi, iliyelerine konut teslimi yaptiginda KDV

istisnasindan yararlanacaktir.

Kooperatif arsa karsiliginda aldigr daireleri kendi tlizel kisiligi adina
kullanmayacak ya da yatirnm amachi gayrimenkul olarak degerlendirmeyecektir.
Kooperatifin esas amaci ortaklar1 (iiyeleri) i¢in konut tiretmek oldugundan, arsa karsiligi
alman daireler ortaklara dagitilacaktir. Bu islemin sonucunda da kooperatif tasfiye
edilecektir. Bu nedenle arsa karsiligi alinan konutlarin 20. YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER grubunda yer alacak 205 DAGITIM AMACLI
GAYRIMNKULLER hesabinda izlenmesi kanaatimizce daha uygun bir yaklasimdir.

Buna gore yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir.
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206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 51.448,00
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR (Miiteahhit ABC Firmas1) |1.592.340,75

Biten konutlarin ortaklara paylastiriimasi

250 ARSA VE ARAZILER 120.000,00
679 DIGER OLAGANDISI GELIR
VE KARLAR
(veya 549 OZEL FONLAR) 1.508.023,00
391 HESAPLANAN KDV 15.765,75
Arsanin ingaata tahsis edilmesi
206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 1.576.575,00
191 INDIRILECEK KDV 15.765,75
320 SATICILAR 1.592.340,75
Kat karsilig1 alinan yerlerin maliyeti
205 DAGITIM AMACLI GAYRIMENKULLER 1.628.023,00
206 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR 1.628.023,00
Tamamlanan binanin teslim alinmasi
320 SATICILAR 1.592.340,75
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 1.592.340,75
Arsa karsilig1 binanin alinmasi nedeniyle hesaplarin kapanmasi
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 1.628.023,00
205 DAGITIM AMACLI
GAYRIMENKULLER 1.628.023,00

Ornek 4 — Kooperatifin Hakedis Karsiigi Miiteahhit Firmaya ya

Taserona Yaptirilmasi

da

Yukaridaki ikinci 6rnegi burada tekrar ele alirsak, kooperatifin binay:1 taseron

kullanarak ya da miiteahhit bir firmaya ihale ederek insaati yaptirmasi durumunda,

kooperatifin muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir.

Yillar ingaat Maliyeti Alinan Hakedisler

2008 2.000.000 2.200.000
2009 1.503.500 2.000.000
Toplam 3.503.500 4.200.000
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258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
258.01 Arsa Maliyeti

250 ARSA VE ARAZILER
Arsa bedelinin ingaat maliyetine alinmast

120.000,00

120.000,00

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
258.02 Insaat Maliyeti
258.03 indirilemeyen KDV

2.200.000
22.000

102 BANKALAR

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR

Hakedis Stopaj1 % 3 66.000

(Damga Vergisi % 0,75) 16.500
2008 y1l1 i¢in taserona ddenen hakedisler

2.222.000,00

2.139.500,00

82.500,00

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
258.02 ingaat Maliyeti
258.03 Indirilemeyen KDV

102 BANKALAR

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR

Hakedis Stopaji1 % 3

(Damga Vergisi % 0,75)
2009 y1l1 i¢in tagerona 6denen hakedisler

2.000.000
20.000

60.000
15.000

2.020.000,00

1.945.000,00

75.000,00

252 BINALAR
258 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR

Tamamlanan insaatin binalara alinmasi

4.362.000,00

4.362.000,00

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR
252 BINALAR

Binanin kooperatif ortaklarina dagitilmasi

4.362.000,00

4.362.000,00

Burada da konut yap1 kooperatifi adina diizenlenen insaat ruhsatt 03.07.2009
tarithinden once alindigindan konut yap1 kooperatifi, liyelerine konut teslimi yaptiginda

KDV istisnasindan yararlanacaktir.

Aym islemleri 20. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER grubunda

izlersek yapilacak muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir.

206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
206.01 Arsa Maliyeti

120.000,00

250 ARSA VE ARAZILER
Arsa bedelinin insaat maliyetine alinmasi

120.000,00
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206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
206.02 ingaat Maliyeti 2.200.000
206.03 Indirilemeyen KDV 22.000

102 BANKALAR

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR

Hakedis Stopaj1 % 3 66.000

(Damga Vergisi % 0,75) 16.500
2008 yil1 i¢in taserona 6denen hakedisler

2.222.000,00

2.139.500,00

82.500,00

206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
206.02 Ingaat Maliyeti 2.000.000
206.03 indirilemeyen KDV 20.000

102 BANKALAR

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR

Hakedis Stopaj1 % 3 60.000

(Damga Vergisi % 0,75)  15.000
2009 yil1 i¢in tagerona 6denen hakedisler

2.020.000,00

1.945.000,00

75.000,00

205 DAGITIM AMACLI GAYRIMENKULLER

206 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR

Tamamlanan insaatin binalara alinmasi

4.362.000,00

4.362.000,00

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR

205 DAGITIM AMACLI
GAYRIMENKULLER

Binanin kooperatif ortaklaria dagitilmasi

4.362.000,00

4.362.000,00

2.6. TOPLU KONUT VEYA KENTSEL DONUSUM

Kentsel doniisiim, bir kentin tamami veya belirli bir yerlesim alanina yonelik

bilingli sistematize edilmis ve planlanmis eylemdir.109

Kentsel doniisiimiin kendiliginden gelisen bir siire¢ olmadigindan toplumsal,

disaridan bir miidahale sonucunda gergeklesmektedir.no

Literatiir Yayincilik, Istanbul 2006, s. 2.
110 Rusen Keles, Kentlesme Politikast, Imge Kitabevi Yayinlari, Ankara 2004, s. 435-436.

90

ekonomik, kiiltiirel ve siyasal amaclarla kent parcalarinin kullanim bi¢imine yonelik

19 Arzu Kocabas, Kentsel Déniigiim (Yeniles(tirhme): Ingiltere Deneyimi ve Tiirkiye deki Beklentiler,




Kentsel donilisiim yaklasimi farkli tiir alanlart icermektedir. Kentsel doniisiime

konu olan alanlar genel olarak su sekilde siralanabilir.**
- Gecekondu alanlari, yiiksek yogunluklu kagak apartman bolgeleri
- Tarihi konut alanlar
- Islevini yitirmis sanayi alanlar
- Eski kent merkezleri
- Afet riski tagiyan yerlesim alanlari
- Islevini yitirmis, sagliksizlasmus, sorun iireten kent parcalar

Yukarida gosterilen alanlar kimi yerde saglamlastirmayi, kimi yerde yenilemeyi

gerekli kilmistir.

2.6.1. Kentsel Doniisiim Yontemleri

Kentsel doniisiimiin igerisinde barindirdigr farkli uygulamalara rastlamak

miimkiindiir. Bu uygulamalardan bazilar1 asagida agiklanmaktadir.

1) Yenileme : Mevcut yapilarin yagam ve saglik kosullarinin iyilestirilme
imkanmnin bulunmadigi alanlarda yapilarin tamaminin veya bir kisminin ortadan

kaldirilarak yeniden insasidir.
2) Saghklastirma: Eski kent dokusuna yapilan kismi yenilemedir.

3) Koruma : Toplumun gegmisteki sosyal ve ekonomik kosullarini ve kiiltiirel
degerlerini yansitan fiziksel yapisinin, yasanan degisim ve gelismeler karsisinda yok
olmasmin engellenmesi ve kentsel dokunun ¢agdas yasamla biitiinlestirilmesini

saglamaktir.

4) Diizenleme : Bir yerlesim alaninin tiimiiniin veya bir bolimiiniin
kendiliginden gelismesine engel bir durum varsa, toplum yararina gore gelismeye yon

vermek i¢in gelecege doniik yapilan ¢alismalardir.

1 Keles, a.g.e., s. 436.
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5) Yeniden Canlandirma : Tarihi kent alanlarinin alinacak sosyal 6nlemlerle

yeniden canliligiin kazanmasidir.

6) Yeniden Uretim : Tamamen bozulmus alanlarin yeniden yapilandiriimasidar.

2.6.2. Kentsel Doniisiim Siirecinde Rol Alan Faktorler

Kentsel doniisiim siirecinde kamu sektorii, 6zel sektor, sivil toplum kuruluslar
ve yerel halk rol almaktadir. Kamu sektoriiniin kentsel doniisiimde liderlik rolii
tistlendigi goriilebilir. Kentsel doniisiim silirecinde 6zellikle yasal ¢ercevede temel aktor
diyebiliriz. Ozel sektdriin 6zelligi profesyonel olusu ve tasarim giiciidiir. Profesyonellik
anlayisindan dolay1 kentsel doniisiimiin kalitesini arttirmaktadir. Bulundugu bolge

sartlarini iyi bilen yerel halkin kentsel doniisiim siirecine katilmasi ¢ok 6nemlidir.

Kentsel doniigiimiiniin uzun siireli olabilmesi ¢aligmanin bolge halki tarafindan
benimsenmesine baghdir. Kentsel doniisiimde bdlgenin iyi taninmasi ve sartlarin
bilinmesi ¢ok Onemlidir. Sivil toplum kuruluslart ise sorunlar1 bagimsiz olarak ele
alarak toplumu aydinlatmalidir. Farkli uzmanlik alanlariyla bilgi ve tecriibeleriyle

kentsel doniisiime katki saglayacaklardir.

2.6.3. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Siireci

Diinya’da 6zellikle ikinci diinya savasindan sonra kentsel doniisiim faaliyetleri
gorilmistir. Tiirkiye’de 1950’lilerin sonunda eski evlerin daire karsiligi verildigi
goriilmiistiir. Bu gelismeler karsisinda Kat Miilkiyeti Kanunu yiiriirliige girmistir.

1970’11 yillarda kooperatifler tarafindan toplu konut tiiri sunumlar uygulanmistir.

Tam anlamiyla kentsel doniisiim faaliyetleri Tiirkiye’de 1970’lerden sonra
uygulanmistir. 1980’ler konut iiretiminde toplu konut anlayisinin kurumsallastigi
donemdir. Bu baglamda Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) 1984 yilinda
kurulmustur. TOKI’nin amac1 konut ve kentlesme sorunlarina ulusal diizeyde ¢dziim
bulmaktir. 1980’lerden sonra 6zellikle Avrupa’daki kentsel doniisiim projeleri 6rnek

alinarak kamu-06zel sektor ortakliklar1 artirilmaya caligilmistir.
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Ozellikle 1990’larin sonlarindan itibaren kentsel déniisiim faaliyetleri biiyiik
sehirlerde 6nem kazanmistir. Kentsel donilisim kavraminin 2000’li yillarda yasalara
girmesiyle birlikte merkezi ydnetim tarafindan TOKI ve yerel yonetim tarafindan ise
belediyeler kentsel doniisim projelerinde kurumsal aktér olarak basrolde yer

almislardir.
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I1l. BOLUM

INSAAT SOZLESMELERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI
VE DEGERLENDIRILMESI

Insaat s6zlesmeleri TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardinda diizenlenmistir.
Bu kisimda standart hiikiimleri ile tilkemizdeki mevcut uygulamalar Orneklerle
karsilastirilacaktir.

Standart bazi ingaat sozlesmelerini Kapsamadigi gibi insaat disinda kalan bazi

112 jngaat sozlesmeleri temelde ikiye ayrilmakta,

sozlesmeleri de kapsamaktadir.
yapimcimin kendi adina ve baskasi adina yaptigi insaatlar olarak bolimlenmektedir.
Bagkas1 adina yapilan insaatlar taahhiit seklinde insaatlardir. Yapimcinin kendi adina
satmak tlizere yaptig1 insaatlar satis amagh insaatlardir. Satis amagli insaatlar tekdiizen
muhasebe sisteminde 151 YARI MAMULLER-URETIM ve 152 MAMULLER gibi
hesaplarda takip edilmektedir. Maliyetlerinin olusturulmasi, yart mamul ve mamul
haline getirilme gibi islem goriir. Yapimcinin kendi adina kullanmak iizere yaptigi
ingaatlar ise 258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR hesabinda takip edilir ve

ingaatin bitimiyle birlikte ilgili maddi duran varlik hesabina aktarilir.

Standart, miisteri adina ve hesabina yapilan ve bir hesap doneminden daha uzun

siiren insaat islerini kapsarnaktadlr.113

3.1. INSAAT VE ONARIM IiSLERINDE KAR VEYA ZARARIN
TESPITINDE YONTEMLER

Insaat islemlerinde genel olarak kar veya zarar tespiti iki ydnteme gore
yapilmaktadir. Bunlar sirasiyla “Tamamlanma Yontemi” ve “Tamamlanma Asamalari

Y ontemi”dir.

12 Orten vd., a.g.e., s. 116.
1 TMS 11, md. 3-4.
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3.1.1. Tamamlanma Yontemi

Bu yontemin temel 6zelligi kdr veya zararin isin tamami bitinceye kadar
belirlenememesi, sozlesmeden elde edilen gelirlerin isin tamamlanmasina kadar borg,
sO6zlesmeden dogan maliyetlerin isin tamamlanmasina kadar bir varlik olarak bilangoya
almmasi ve bunun neticesinde gelir tablosuna herhangi bir rakamin aktarilmamasidir.™*
VUK bu yontemi esas almaktadir. Bu yoOntemin tercih edilmesinin sebebi farkli
donemlerde farkli karlilik oranlar1 s6z konusu oldugundan, 6zellikle insaat taahhiit
islerinde donem basinda fazla kardan dolayr olusacak fazla vergi 6denmesini Onledigi
ve daha sonraki donemlerin daha az karlilik oranina sahip olacagindan doénemlerin
birbiriyle dengelenebilmesidir. Bu yontemde isletme igin gegici kabuliin yapildigi

doneme kadar gelir tablosunda donem kar1 yer almamaktadir.

Glinlimiizde iilkemizde uygulanan bu yonteme gore yapilacak muhasebe

kayitlar1 asagidaki gibidir.

Ornek : KLM sirketi 10.01.2008 tarihinde kesif bedeli 420.000 TL olan bir
insaatinin ihalesine girebilmek i¢in % 3 oraninda gecici teminat yatirmistir. 15.01.2008
tarihinde yapilan ihale sonucunda insaat isi 400.000 TL tutar tizerinden KLM sirketinde
kalmistir. Alinan ingaat isiyle 1ilgili olarak gegici teminat geri alinarak ihale bedelinin
% 6’s1 oraninda kesin teminat yatirilmustir. Insaat isiyle ilgili olarak tahmin edilen
maliyet ise 300.000 TLdir. Isletmenin 2008 yil1 itibariyle gergeklesen maliyeti 120.000
TL ve alinan hakedis tutar1 160.000 TL dir.

2009 yil1 sonunda yapilan hesaplamalara gore 2009 yil1 i¢in gergeklesen maliyet
160.000 TL ve alinan hakedis tutar1 190.000 TL’dir. Ayrica isin tamamlanabilmesi i¢in
2010 yilinda 40.000 TL gider yapilmasinin s6z konusu oldugu tahmin edilmektedir.

2010 yilinda ingaatin bitirilmesi i¢in 40.000 TL harcama yapildig1 tespit
edilmistir. 2010 yil1 i¢in 50.000 TL hakedis alinmstir. Insaat isi 2010 yilinda bitirilmis

ve gegici kabulii yapilmastir.

1 Orten vd., a.g.e., s. 119.
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Insaat isiyle ilgili muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir.

126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR
100 KASA

Gegici teminatin verilmesi

12.600,00

12.600,00

Thaleyi kazanan KLM Sirketi ilgili kuruma verdigi gecici teminat1 geri almistir.
Daha sonra X bankasindan teminat mektubu alarak kesin teminati ilgili kuruma

vermistir. Kesin teminat tutar1 ihale sonucu isin alindig1 tutarin % 6’s1 alinarak bulunur.

Ornegimizde kesin teminat tutar1 400.000 * 0,06 = 24.000 TL’dir.

100 KASA
126 VERILEN DEPOZITO VE
TEMINATLAR

Gegici teminatin geri alinmasi

12.600,00

12.600,00

912 KESIN TEMINAT MEKTUBUPLARINDAN BORCLULAR
912.01 Teminat Mektubu Teslim Alanlar

913 KESIN TEMINAT
MEKTUPLARINDAN
ALACAKLILAR

913.01 X Bankas1
Kesin teminat mektubunun verilmesi

24.000,00

24.000,00

2008 yilina ait kayaitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR

150 iILK MADDE VE MALZEME
STOK

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

120.000,00
21.600,00

141.600,00

96




102 BANKALAR

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR
295.01 Hakedis Stopaj1 % 3

740 HIZMET URETIM MALIYETI
(Damga Vergisi % 0,75)

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI

391 HESAPLANAN KDV

(KDV 1/6 oraninda tevkifata tabi
tutuldugundan % 15 olarak
hesaplanmuistir)

Hakedigin alim1

178.000,00
4.800,00

1.200,00

160.000,00
24.000,00

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI

741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI

Giderlerin ingaatlara yansitilmasi

121.200,00

121.200,00

2009 yilina ait kayatlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR
150 iILK MADDE VE MALZEME
STOK

381 GIDER TAHAKKUKLARI
Insaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

160.000,00
28.800,00

188.800,00

102 BANKALAR

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR
295.01 Hakedis Stopaji

740 HIZMET URETIM MALIYETI
(Damga Vergisi % 0,75)

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI

391 HESAPLANAN KDV
(KDV % 15 olarak hesaplanmistir)

Hakedigin alimi

211.375,00
5.700,00

1.425,00

190.000,00
28.500,00

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI

Giderlerinin ingaatlara yansitilmasi

161.425,00

161.425,00
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2010 yilina ait kayzitlar,

740 HiZMET URETIM MALIYETI 40.000,00
191 INDIRILECEK KDV 7.200,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 47.200,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

102 BANKALAR 55.587,50

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 1.500,00
295.01 Hakedis Stopaji

740 HIZMET URETIM MALIYETI 412,50

(Damga Vergisi % 0,825)

350 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI 50.000,00

391 HESAPLANAN KDV 7.500,00
(KDV % 15 olarak hesaplanmustir)

Hakedigin alimi1

Damga vergisi kesintisi 01.01.2010 tarihinden itibaren % 0,825 oldugu icin
ornekte 2010 yili hakedisi i¢in yapilan damga vergisi kesintisi % 0,825 olarak

alinmustir.
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI 40.412,50
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 40.412,50

Giderlerin ingaatlara yansitilmasi

Insaat isi 2010 yilinda bittigi ve gecici kabulii yapildig1 icin, insaat isi sonucu,
kar veya zarar 1§ bitiminde hesaplanacak ve ddenecek vergi isin bittigi yilin vergisi

olarak dikkate alinacaktir.

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20

ingaat isi 323.037,50 400.000,00 76.962,50 15.392,50
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350 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI

600 YURTICI SATISLAR
Insaatin bitimiyle hakedis bedellerinin sonug hesaplarina
aktarilmasi

400.000,00

400.000,00

622 SATILAN HiZMET MALIYETI

VE ONARIM

Tamamlanan ingaat maliyetinin sonug hesaplarina alinmasi

170 YILLARA YAYGIN INSAAT

323.037,50

323.037,50

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI

370 DONEM KARI VERGI VE

KARSILIKLARI

Vergi karsiliginin ayrilmasi

DIiGER YASAL YUKUMLULUK

15.392,50

15.392,50

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
691 DONEM KARI VERGI VE

KARSILIKLARI
692 DONEM NET KARI

Vergi sonrast donem net kari

DIGER YASAL YUKUMLULUK

76.962,50

15.392,50
61.570,00

193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR

VE FONLAR

Pesin 6denen vergilerin, ilgili hesaba aktarilmasi

295 PESIN ODENEN VERGILER

12.000,00

12.000,00

YASAL YUKUMLULUKLERI

VE FONLAR

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER

193 PESIN ODENEN VERGILER

12.000,00

12.000,00

Ertesi yil biten islerle ilgili beyanname verildiginde verginin

Odemesi asagidaki gibi yapilacaktir.

tahakkuku

370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI
371 DONEM KARININ PESIN
ODENEN VERGI VE DIGER
YASAL YUKUMLULUKLERI

360 ODENECEK VERGI VE
FONLAR

Vergilerin tahakkuku

15.392,50

12.000,00

3.392,50

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
102 BANKALAR

Vergilerin 6denmesi

3.392,50

3.392,50
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KLM ingaat sirketi tamamlanma yontemi sonucu 76.952,50 TL kar elde etmistir.
Tamamlanma yonteminde kar veya zarar gorildigi gibi isin  bittigi  yil

hesaplanmaktadir.

3.1.2. Tamamlanma Asamalar1 Yontemi

Bu yontemin temel 6zelligi ise yapim isinde tamamlanma asamalarina uygun bir
sekilde karin finansal tablolara aktarilmasi ve dolayisiyla karin hesaplanabilmesi icin
isin tamamlanmasim beklemeye gerek kalmamasidir. Insaat taahhiit islerinde
tamamlanma asamalarina gore gelir, gider, kar veya zarar tespit edilir. Sozlesme
gelirleri ile birlikte her donemde maliyet harcamalar1 belli oldugundan ve toplam
maliyet tahmin edilebildiginden insaat isinde bir kar rakami bulunabilir ve bu kéar

rakami finansal tablolara aktarilabilir.

Tamamlanma yontemi muhasebenin temel kavramlarindan biri olan donemsellik
ilkesine aykir1 oldugu i¢in ingaat taahhiit isleri ile ilgili kazancin belirlenmesinde

tamamlanma asamalari yontemi benimsenmistir.'*>

Tamamlanma yonteminde gelirin dogdugu hesap donemi ile sonug¢ hesaplarina
aktarildigi donemin farkli hesap donemleri olmasinin ortaya ¢ikardigi uyumsuzluklar
tamamlanma asamalar1 yonteminde ortadan kalkmakta ve mali tablolar ve faaliyet

sonuglarinin anlamlilig artmaktadir.**®

3.2. TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI

Standartta, insaat sdzlesmesi bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya
da nihai ama¢ veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da birbirine

bagimli bir grup varligin insas1 i¢in 6zel olarak yapilan anlagma olarak tanimlanmastir.

15 Mehmet Sayari, ““ingaat Taahhiitleri Standardi’’, MODAV Muhasebe Bilim Diinyasi Dergisi, 2004, S.
3,s.63.

Y6 Ali Alagdz, Tiirkiye'de Muhasebeye Yon Veren Hukuki Diizenlemeler Cercevesinde Insaat
Sozlesmeleri, Nobel Yayin Dagitim, Ankara 2008, s. 39.
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Standart, insaat sdzlesmeleri kapsaminda gerceklesen gelir ve maliyetlerin gelir
tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak gosterilecekleri konusunda Kavramsal
Cergeve’de belirtilen muhasebelestirme ilkelerini esas alarak yiiklenici isletmelerin

muhasebe uygulamasina agiklik getirmeyi amacglamaktadir.

3.2.1. insaat Sozlesme Tiirleri

Standartta insaat sozlesmelerinin iki tlirlinden bahsedilmektedir. Bunlar sirasiyla

sabit fiyatl s6zlesmeler ve maliyet art1 kar seklindeki s6zlesmelerdir.

1) Sabit Fiyath Sozlesme : Bir isin istenilen kosullara uygun sekilde bitirilmesi
i¢in yiiklenicinin sabit bir sdzlesme fiyatin1 kabul ettigi sozlesmelerdir. Sabit fiyath

sozlesmelerde bazi durumlarda maliyet giincellemesi de 6ngoriilebilir.

2) Maliyet Art1 Kar Sozlesmesi : Yiiklenicinin s6zlesmede kabul etmis oldugu
maliyet bedeli iizerine bu maliyetin s6zlesmede belirtilen bir yilizdesi veya sabit bir tutar

eklenerek 6deme yapilan s6zlesmelerdir.

3.2.2. insaat Sozlesmelerinin Birlestirilmesi ve Boliimlenmesi

Insaat s6zlesmeleri tek bir varligin iiretimini diizenleyebilecegi gibi birden fazla

varligin iiretimini de diizenleyebilir.

Standart hiikiimleri temelde her ingaat sdzlesmesi i¢in ayr1 ayr1 uygulanir. Birden
fazla varlig1 iiretmek icin sozlesme yapilmis olsa bile, her bir varlik i¢in ayri teklif
verilmis ise, her bir varlik ayr1 bir miizakereye konu olmuslar ise ve her bir varligin
maliyeti ve geliri ayr1 belirleniyorsa her varligin insaati ayr1 bir sézlesme olarak

degerlendirilir.117 Bu sekilde bir s6zlesme boliimlenmis olur.

Eger, sozlesmeler tek bir par¢a olarak miizakere edilmisse, sozlesmelerin
birbiriyle genel bir kar marjina sahip tek bir projenin pargast olma ag¢isindan yakin iligki

varsa ve s0zlesme kapsamindaki isler ayni anda veya birbirini izleyen sirada yapiliyorsa

1TMS 11, md. 18.
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insaat sozlesmeleri birlestirilir. insaat sozlesmelerinin birlestirilmesi veya bir sdzlesme
dahilinde insa edilen ama ayr1 ayr1 sézlesme olarak degerlendirilmesi karin donemlere

ayrilmasi ve belirlenmesinde dikkate alinir.

3.2.3. insaat Sozlesmesi Gelir ve Maliyetleri

Sozlesme gelirleri sozlesmenin baslangicinda anlagsmaya varilan bedel, insaat
sirasinda yapilan degisikliklerle ek 6deme istekleri ve tesvik 6demelerinden gelir olarak

sonuglanma olasili1 bulunan ve giivenilir bigimde 6lgiilebilen tutarlardir.'*®

Sozlesme gelirlerindeki degisikligin muhasebelestirilebilmesi i¢in bu degisiklik
tizerinde anlasilmali ve degisikligin yaratacagi gelir artis veya azalisi giivenilir bir

sekilde ol¢iilebilmelidir.

So6zlesme maliyetleri s6zlesmeyle dogrudan iliskili giderler, s6zlesmedeki konu
ile iligki kurulabilen ve s6zlesmeye eklenebilecek giderler, s6zlesme hiikiimlerine gore

ozellikle miisteriye yiiklenebilecek diger giderlerden olugsmaktadir.

3.2.4. Sozlesme Gelir ve Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

Insaat sézlesmelerinde gelir ve maliyetlerin muhasebelestirilmesinde temel
unsur  bilanco giinii  itibariyle sézlesme sonucunun  giivenilir = bi¢cimde
ongoriilebilmesidir. Giivenilir bi¢cimde Ongoriilebilmeden kasit sozlesme gelirinin

giivenli bir sekilde tespit edilebilmesi ve isin bitiminde elde edilebilecek olmasidir. ™

Insaat sozlesmelerinde gelir ve maliyetler giivenilir bicimde 6ngoriilebilmesi

kosulu ile tamamlanma asamalar1 yontemi uygulanarak, doneme ait finansal tablolara

18 Mehmet Sayari, <“Yillara Yaygin insaat ve Onarim Sézlesmeleri Standardi’, Muhasebe ve Denetime
Bakis Dergisi, 2002, S. 6, s. 3.

19 Mehmet Akiftung, <“TMS-11 Cergevesinde Yillara Sari insaat Islerinin Muhasebelestirilmesi’’, E-
Yaklagim, 2007, S. 42, Kaynak: http://www.yaklasim.com/mevzuat/dergi/makaleler/2007018869.htm,
(Erigim Tarihi: 12.11.2010).
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gelir ve gider olarak yansitilmalidir. Standart higbir kosul altinda tamamlanma

yénteminin uygulanmasina izin vermemektedir.*?

3.2.4.1. Sonucun Giivenilir Bicimde Ongoriilmesi Durumunda

Muhasebelestirme

Bir ingaat sézlesmesinin sonucu giivenilir bi¢imde Ongoriilebiliyorsa, insaata
iligkin gelir ve maliyetler bilanco giinii itibariyle sdzlesmeye konu isin tamamlanma
asamalar1 esas alinarak, gelir ve giderler olarak finansal tablolara yansitilir. Sonucun
giivenilir bi¢imde Ongoriilebilmesi sabit fiyatli sézlesmelerde ve maliyet arti kar

sozlesmelerde farkli sekilde yer almaktadir.

Sabit fiyathh sozlesmelerde asagidaki kriterlerin tamaminin saglanmasi
durumunda, sonucun giivenilir olarak 6ngoriilebildigi kabul edilmektedir.**

a) Toplam sozlesme geliri giivenilir bi¢imde oOlgiilebilmeli yani gelir tutar
hesaplanabilmelidir.

b) Hesaplanan bu tutarin isletme tarafindan nakden veya hesaben tahsil
edilebilir oldugundan siiphe olmamalidir.

c) Sozlesme konusu isin bitirilmesi i¢in gereken toplam ingaat maliyetleri ile

isin tamamlanma agamasi bilango giinil itibariyle giivenilir bicimde belirlenebilmelidir.

d) Sozlesmeye yiiklenebilecek ingaat maliyetlerinin agikga belirlenebilmesi ve
giivenilir bir bicimde Olctilebilir olmast sonucu, katlanilan fiili insaat maliyetlerinin

onceki tahminler ile karsilagtirilabilir olmas1 gereklidir.

Maliyet art1 kar sozlesmesinde ise asagidaki kosullarin tamami mevcutsa ingaat

s0zlesmesi sonucu giivenilir bigcimde tahmin edilebilmektedir:*?

a) Sozlesmeye iligkin ekonomik yararlarin yani sozlesme gelirlerinin tahsil

edilebilirligi konusunda yiiklenicide herhangi bir siiphe olmamalidir.

120 Alagoz, a.g.e., s. 127.
21 Orten vd., a.g.e., s. 124.
122 TMS 11, md. 24.
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b) Sozlesmeye yiiklenebilecek ingaat maliyetlerinin geri tahsil edilebilir
nitelikte olsun veya olmasin agikca belirlenebilmesi ve giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi

gereklidir.

Sabit fiyath sozlesmelerde sonucun giivenilir olarak tahmin edilmesinde en
onemli kriter tamamlanma agamasinin hesaplanabilmesidir. Maliyet arti kar
sOzlesmesinde boyle bir Kriter yoktur.

TMS-18 Hasilat Standardinda da oOzellikle tamamlanma asamasindan
bahsedilmektedir. TMS-18 Hasilat Standardina gore gelirin giivenli bir bigimde
Olciilebilmesi, ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi, islemin
tamamlanmasi igin ortaya ¢ikan maliyetlerin dogru hesaplanabilmesi ve bilango tarihi
itibari ile islemin tamamlanma asamalarinin giivenilir bir sekilde Olciilebilmesine

baglidir.

TMS-18 Hasilat Standardina gore de hizmet sunumlarinda bir islemin
sonucunun giivenilir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda islemle ilgili hasilat islemin
bilango tarihi itibar1 ile tamamlanma asamasi dikkate alinarak finansal tablolara
yansitilir. Standarda gore hakedisler ve miisterilerden alinan avanslar genellikle verilen
hizmetleri yansitmaz. Hasilat sadece isleme iligkin ekonomik yararlarin isletme
tarafindan elde edilmesi muhtemel oldugunda finansal tablolara yansitilir. Eger daha
once finansal tablolara yansitilmis hasilat varsa bu hasilatin tahsil edilebilirligi
konusunda bir belirsizlik ortaya ¢iktiginda, tahsil edilemeyen tutar baslangicta hasilat
olarak muhasebelestirilmis tutarin diizeltilmesi yerine gider olarak finansal tablolara
yansitilir. Mevcut muhasebe uygulamamizda hizmet satis tutarinin tespitinde isin
tamamlanma asamasina gore bir hesaplamaya gidilmemektedir. Bu uygulama ile

standart hiikiimleri farklilik gostermektedir.

3.2.4.2. Sonucun Giivenilir Bi¢cimde Ongoriillememesi Durumunda

Muhasebelestirme

Sonucun  gilivenilir  bicimde Ongoriilemedigi  durumlarda, katlanilmis

maliyetlerden tahsil edilebilme olasilig1r yiiksek olan kisim kadar olan tutar gelir
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kaydedilerek tahakkuk ettirilir. Maliyetlerin geliri asma olasilig1 yiiksekse beklenen
zarar derhal gider olarak kaydedilir.'?®

Bir insaat sdzlesmesinin sonucu giivenilir bir bi¢imde tespit edilemiyorsa;
tamamlanma asamalart yonteminin kullanilabilmesi miimkiin degildir. Bu durumda
katlanilmis sozlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel olan kismi kadar
gelir kaydedilmeli ve sézlesme maliyetlerinin tamami olustuklar: donemin gideri olarak
finansal tablolara yansitilmalidir. Insaat sozlesmesine iliskin bir zarar beklentisi

olustugu anda beklenen zarar tutar1 dogrudan gider olarak kaydedilmelidir. ***

Yiklenicinin katlandigi maliyetlerin tarafina 6denmesi muhtemel olabilir. Bu
nedenle sozlesme geliri ancak katlanilmis maliyetlerden geri kazanilabilmesi muhtemel
olan kisim esas alinarak kaydedilir. Sozlesme sonucu giivenilir bigimde tahmin
edilemediginden, kar tahakkuk ettirilmez. Sozlesme sonucu giivenilir bigimde tahmin
edilememekle beraber, toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam sdzlesme gelirini agmasi
muhtemel olabilir. Boyle durumlarda, toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam sézlesme

gelirini agmasi beklenen kism1 dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir. 125

Miisteriden geri kazanilabilme olasilig1 diisiik olan so6zlesme maliyetleri hemen
gider yazilarak muhasebelestirilir. Miisteriden geri kazanilabilme olasilig: diisiik olan ve
hemen gider olarak muhasebelestirilmesi gereken sozlesme maliyetleri ile ilgili 6rnek

sozlesmeler agsagidakileri icerir.'?°

a) Gegerliligi konusunda ciddi kuskular bulundugu i¢in tam anlamiyla yiiriirliige

konulamayanlar,

b) Tamamlanmasi askidaki bir dava veya yasal diizenleme sonucuna bagli

olanlar,
¢) Istimlak veya kamulastirilma olasiligi bulunan miilklerle iliskisi bulunanlar,

d) Miisterinin yiikiimliilikklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar,

123 Sayart, “Insaat Taahhiitleri..., a.g.m., s. 65.
124 TMS 11, md. 32.
125 TMS 11, md. 33.
126 TMS 11, md. 34.
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e) Yiiklenicinin sdzlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan veya bu

nedenle s6zlegsmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi geregi ortaya cikanlar.

S6zlesme sonucunun giivenilir bir sekilde Olgiilememesi halinde sozlesme
maliyet ve giderlerinin Ol¢iilmesi ve raporlanmasinda ihtiyathilik ilkesi 6n plana

cikarilir.'?’

So6zlesme sonucunun giivenilir bi¢cimde tahmin edilmesini engelleyen
belirsizliklerin ortadan kalkmasi durumunda, insaat s6zlesmesine iliskin gelir ve
giderler sonucun giivenilir bigimde Ongoriilebilmesi durumuna uygun olarak

muhasebelestirilir.'?®

3.2.5. Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam sdzlesme gelirini agmasi muhtemelse
beklenen zarar dogrudan  gider olarak  finansal  tablolara  yansitilir.
Beklenen zarar igin karsilik ayrilmalidir. Karsiligin ayrilmasi sézlesme konusu isin
baslayip baslamamasina, tamamlanma asamasina ya da diger sozlesmelere bagiml
degildir. *°

Ornek: Bir ingaat sirketinin beklenen geliri 50.000 TL, beklenen toplam maliyet
55.000 TL olarak ongoriilmistiir. Bu durumda insaatin beklenen zarart 5.000 TL

olacagindan insaatin baglamasi, tamamlanma asamasi dikkate alinmadan bu zarar i¢in

karsilik ayrilacak ve dogrudan donem giderlerine yansitilacaktir.

27 Al Alagdz, “TMS 11: insaat Sozlesmeleri Standard1 Cercevesinde insaat Islerinde S6zlesme Maliyet
ve Gelirlerinin Muhasebelestirilmesi’’, Muhasebe ve Vergi Uygulamalar: Dergisi, 2009, C. 2, S. 1, s. 19.
' TMS 11, md. 35.

¥ TMS 11, md. 36-37.
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3.2.6. Tahminlerdeki Degisikliklerin Muhasebelestirilmesi

Tamamlanma asamalar1 yoOntemi tahminlere dayandigindan tahminlerdeki
degisiklikler, tahminlerin degistirildigi donemin gelir tablosuna aktarilan gelir ve gider

tutarlarinin belirlenmesinde ve izleyen donemlerde kullaniimaktadir.'*

3.2.7. Tamamlanma Asamalarim1 Hesaplama Yontemleri

Tamamlanma asamalari, yapilan isin maliyetinin toplam maliyet i¢indeki payina
gore, sozlesmeye konu igin fiziki tamamlanma oranina gore ve yapilan ise iliskin

incelemelere gore tespit edilebilmektedir.™

1) Yapilan isin maliyetinin toplam maliyet i¢indeki payi, isin tamamlanmasiyla
ilgili dnemli bir gosterge olabilir. Dolayisiyla tamamlanma asamalar1 bu yolla tespit
edilebilir. Tamamlanma asamasimnin hesaplama giiniine kadar katlanilan ingaat
maliyetleri esas alinarak belirlenmesi durumunda, hesaplanma giiniine kadar katlanilan
maliyetler i¢ine sadece yapilan isle ilgili maliyetler dahil edilir. Gelecekte yapilacak

islere iliskin alinmis olan malzeme veya avanslar dahil edilmez.'*?

Ornek : 3 yilda tamamlanacak ve toplam maliyeti 15.000.000 TL olan bir
sozlesmede ilk yil katlanilan maliyet 6.000.000 TL ise tamamlanma agsamasi ilk y1l i¢in
6.000.000 / 15.000.000 = % 40 olacaktir. Ikinci y1l katlanilan maliyetin 4.500.000 TL
olmasi halinde tamamlanma asamalar1 (6.000.000 + 4.500.000) / 15.000.000 = % 70
olacaktir. TMS-11 madde 38’e goére “tamamlanma asamasi yontemi her hesap
doneminde sozlesme geliri ve s6zlesme maliyetlerine iligskin cari tahminlere birikimli
olarak uygulanir” hiilkmiinden hareket ederek 2. yil hesaplamalarinda birikim esasi

uygulanmasi yoluna gidilecektir. Ugiincii y1lda ise isin tamami bitmis olacaktir.

2) Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani dikkate alindiginda yiiklenici
ile alict arasinda yapilan sozlesmeye eklenen projedeki metraj birimi Snemlidir.

Ornegin, projenin tamamlanmasina iliskin hesaplamalarda beton, demir, tugla, kiremit

10 TMS 11, md. 38.
181 TMS 11, md. 30.
182 T\VS 11, md. 31.

107



vb. gibi metrajlar kullanilabilir. S6zlesme ekindeki projeye gore kag m® demir, kag ton
demir, kag m® veya m? tugla duvar ve m? kiremit harcanacag énceden tahmin edilerek
projelendirilir. Bu isleme gore gerek tamamlanma asamalar1 gerekse ilgili hakedis
hesaplamalari, yukarida belirtilen kistaslar tizerinden fiili miktar hesaplanip toplanarak

baslangicta 6ngdriilen fiili miktar toplamina boliintir.

3) Yapilan ise iliskin incelemeler dikkate alinarak tamamlanma asamalari
belirlendiginde Ornegin, alici ile yiiklenici arasinda akdedilen sozlesmede asagidaki
tabloda belirtilen sekilde ilgili unsurlarin belirtilmesi halinde yapilan ise iliskin olarak

tamamlanma asamalar1 hesaplanabilecektir:*®

Bodrumlu | Bodrumsuz
Yapilarda Yapilarda

Temel ve bodrum kati ingaati, yapilan bodrum ve temel kazilarin
yapilmasi, belediye ve kontrol tarafindan gosterilecek depo veya % 15 % 10
yerlerine tasinip tesviye veya sikistirilmasi, temel insaatinin
yapilmasi, zemin kat ddsemesi iist seviyesine kadar temel bolme
duvarlar ile zemin kat blokaj ve dosemesi dahil olarak blokaj ve
dosemelerin yapilmasi

Yapilarda zemin kat dosemesi ist tarafinda iskelet ingaatinin % 25 % 30
yapimi, beden ve b6élme duvar, lento ve hatillar ve tavanlar, beton
iginde kalacak tesisat borular1 (kaba ingaat), Cati, ¢at1 tecridi ve
ortiisii ile ¢ginko isleri, yagmur oluk ve borulari

Saglik tesisati (havagazi dahil) % 5 % 5
Atik su tesisati % 3 % 3
Temiz su tesisatt % 3 % 3
Elektrik tesisati ve armatiirleri, radyo, TV, uydu antenleri % 4 % 4
Kalorifer tesisat1 borulari, kolon musluklar (tecrit dahil) % 2 % 2
Kapi, pencere dogramalart ile denizlik ve i¢ parapetler % 10 % 10
I¢ swvalar % 4 % 4
Dis sivalar % 4 % 4
Doseme ve duvar kaplamalari, korkuluklar, parmakliklar % 8 % 8
Dolaplar, raflar, camli bolmeler % 2 % 2
Cam takilmasi islemleri % 2 % 2
Radyatorlerin takilmasi (aksesuar dahil) % 4 % 4
Kalorifer kazani, tulumba, vana, kolektor ve tasima deposu % 4 % 4
Boya, badana ve cila isleri % 5 % 5
Toplam % 100 % 100

133 Orhan Yiiksel, Yap: Islerinde Ihale Diizenimiz, Ege Universitesi Basimevi, Bornova 2002, s. 574.
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3.2.8. Tamamlanma Asamalar1 Yonteminde Ozellikli Durumlar

Tekdiizen Muhasebe Sisteminde ise insaat taahhiit isletmeleri i¢in hesap dénemi
takvim yil1 degil, insaatin baglama tarihi ile gegici kabuliin yapildig: takvim yili sonuna
kadar gegen siire olarak kabul edilmistir. TMS-11’e goére yillara yaygin projelere ait
maliyetler ve hakedis bedellerinin tamamlanma asamalarina gore gelir tablosuna

aktarilmas1 gerekmektedir.

Tekdiizen Muhasebe Sistemindeki kayit diizeni de dolayisiyla hesap plam
tamamlanma yontemine gore olusturulmus oldugundan, tamamlanma agsamalari
yonteminin uygulanmasi1 halinde, bu yOnteme uygun yeni hesaplarin agilmasi

gerekmektedir.

Standarda gore yiiklenici firmanin soézlesme kapsaminda gelecekte yapilacak
islere iligkin maliyetlere katlanilmasi ve bu maliyetlerin geri alinabileceklerinin
muhtemel olmas1 halinde, bir varlik olarak finansal tablolara alinmasi gerekir. 740
HIZMET URETIM MALIYETI hesabinda izlenen maliyetlerden cari déneme ait
olmayip gelecek dénemlerde yapilmasi gereken islerle ilgili olan tutarlar, 741 HIZMET
URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI araciligr ile 174 ONCEDEN YAPILAN
INSAAT MALIYETLERI hesabinin borcuna aktarilir.***

Ornek: “X” insaat firmasmin Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda cari dénem
icinde biriken maliyet toplami 650.000 TL’dir. Bu tutarin 100.000 TL’lik kisminin
gelecek yillarda yapilmasina baslanacak hali saha ingaatina ait oldugu tespit edilmistir.

550.000 TL’lik kism1 ise % 70 olarak tamamlanan kapali otopark insaatina aittir.

174 ONCEDEN YAPILAN INSAAT MALIYETLERI 100.000,00
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 550.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 650.000,00

134 Nalan Akdogan, Orhan Sevilengiil, Tiirkive Muhasebe Standartlar Ile Uyumlu Tekdiizen Muhasebe
Sistemi Uygulamasi, Gazi Kitapevi, 12. Baski, Ankara 2007, s. 216.
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Bazi durumlarda ise alinan hakedis tutarindan daha fazla bir tutar gelir olarak
gosterilebilir. Tamamlanma asamalarina gore gelir olarak kaydedilen ancak heniiz
hakedise  baglanmamis  gelirler 183 HAKEDISLERE ILISKIN  GELIR
TAHAKKUKLARI hesabinda izlenebilecektir. Heniliz hakedisi diizenlenmemis ancak
cari donem geliri olarak sonu¢ hesaplarina kaydedilen tutarlar, bu hesabin borcuna
karsilik satislar hesabina alacak kaydedilir. Sayet alinan hakedis tutar1 tamamlanma
asamalarma gore hesaplanan hakedis tutarindan fazla ise aradaki fark avans
niteligindedir. Aradaki bu fark 340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI hesabinda

izlenecektir.

3.2.9. Tamamlanma Asamalari Yontemine Gore Muhasebelestirme

Ornek : 25.01.2007 tarihinde yapilan ihale sonucunda insaat isi 720.000 TL
tutar iizerinden KLM sirketinde kalmistir. Insaat isiyle ilgili olarak tahmin edilen
toplam maliyet ise 600.000 TL’dir. Isletmenin yillar itibariyla gergeklesen giderleri ile
alinan hakedisleri asagidaki gibidir.

Insaat isi 2010 yilinda bitirilmis ve gecici kabulii yapilmistir. Gegici kabul
yapildiktan sonra ingaat isi ile ilgili olarak Ocak 2011°de eksiklerin giderilmesi i¢in

20.000 TL harcama yapilmistir. Ayrica Subat 2011°de de ayni1 insaat isiyle ilgili olarak
30.000 TL kesin hesap farki, damga vergisine tabi tutularak bankadan 6denmistir.

Yukaridaki bilgilere gore yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi

olacaktir.
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Yillar Tamamlanma Maliyetler | Hakedisler Tamamlanma Asamalarina
Asamalari Gore Hakedisler
2007 0,20 120.000 144.000 144.000
120.000 / 600.000
2008 0,45 150.000 170.000 180.000
270.000 / 600.000
2009 0,70 150.000 200.000 180.000
420.000 / 600.000
2010 1,00 180.000 206.000 216.000
600.000
Toplam 600.000 720.000 720.000
2007 yilina ait kayaitlar,
740 HIZMET URETIM MALIYETI 120.000,00
191 INDIRILECEK KDV 21.600,00
102 BANKALAR
150 iILK MADDE VE MALZEME
STOK 141.600,00
381 GIDER TAHAKKUKLARI
Insaat harcamalarinin {iretim maliyetlerine alinmasi
102 BANKALAR 160.200,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 4.320,00
295.01 Hakedis Stopaji
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.080,00
(Damga Vergisi % 0,75)
600 YURTICI SATISLAR 144.000,00
391 HESAPLANAN KDV 21.600,00
(KDV 1/6 oraninda tevkifata tabi
tutuldugundan % 15 olarak
hesaplanmigtir
(% 18 — (% 18 * 1/6)) = % 15
Hakedisin alim1
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 121.080,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 121.080,00
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi
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2007 yilinda isle ilgili kazang iizerinden hesaplanan vergi ylkimliligi i¢in

asagidaki kayit yapilacaktir.

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
ingaat Isi 121.080,00 144.000,00 22.920,00 4.584,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI ' ) 4.584,00

48f1 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU 4.584,00
Ertelenmis vergi etkisinin kaydi
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 22.920,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI 4.584,00

692 DONEM NET KARI 18.336,00
Vergi sonras1 donem net kari

2008 yilina ait kayaitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 150.000,00
191 INDIRILECEK KDV 27.000,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 177.000,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Insaat harcamalarinin {iretim maliyetlerine alinmasi

102 BANKALAR 189.125,00

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 5.100,00
295.01 Hakedis Stopaji (% 3)

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.275,00

(Damga Vergisi % 0,75)

183 HAKEDISLERE ILISKIN GELIR TAHAKKUKLARI 10.000,00

600 YURTICI SATISLAR 180.000,00
391 HESAPLANAN KDV 25.500,00
(KDV % 15 olarak hesaplanmistir)

Hakedisin alimi

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 151.275,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 151.275,00
Ingaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi
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2008 yili kayitlarina baktigimizda isletmenin 170.000 TL’lik bir hakedis
aldigini, ancak tamamlanma asamasia goére bu hakedisin aslinda 180.000 TL olmas1
gerektigi goriilmektedir. Buradaki kayitta hakedis tamamlanma asamasina gore 180.000
TL hasilat ile iliskilendirilmis, aradaki 10.000 TL’lik fark tahakkuk eden ancak heniiz
tahsil edilmeyen bir gelir olarak 183 HAKEDISLERE ILISKIN GELIR
TAHAKKUKLARI hesabma alinmistir. 2008 yili kazanci tahsil edilen hakedis
tizerinden degil, tahakkuk eden hakedis {izerinden hesaplanacaktir. Bu hesaplama

asagida gosterilmistir.

Maliyet Tahakkuk Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
Eden Hakedis
insaat isi 151.275,00 180.000,00 28.725,00 5.745,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI 5.745,00

484 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU 5.745,00
Ertelenmis vergi etkisinin kaydi
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 28.725,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI 5.745,00

692 DONEM NET KARI 22.980,00

Vergi sonrasi donem net kari

2009 yilina ait kayitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 150.000,00
191 INDIRILECEK KDV 27.000,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 177.000,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Insaat harcamalarimnin {iretim maliyetlerine alinmasi
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102 BANKALAR 222.500,00

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 6.000,00
295.01 Hakedis Stopaji
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.500,00

(Damga Vergisi % 0,75)

600 YURTICI SATISLAR 180.000,00
183 HAKEDISLERE ILISKIN GELIR

TAHAKKUKLARI 10.000,00
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 10.000,00
391 HESAPLANAN KDV 30.000,00

(KDV % 15 olarak hesaplanmustir)
Hakedigin alim1

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 151.500,00

741 HIZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HESABI 151.500,00
Insaatin tamamlanan kisminmn maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

2009 yili kayitlarina bakildiginda isletme 200.000 TL tutarinda hakedis almistir.
Ancak aym1 donem i¢in tamamlanma asamasina gore 180.000 TL hakedis almasi
gerekmektedir. Dolayisiyla tahakkuk edenden 20.000 TL fazla hakedis tahsil edilmistir.
Bunun 10.000 TL’lik kism1 gegcmis donemlere ait olup, tahsil edilmeyen hakedislerden
olugmaktadir. Kalan 10.000 TL’lik kismu ise tahakkuk etmedigi halde tahsil edilen
hakedislerden olusmaktadir. Bu nedenle ilk 10.000 TL daha 6nce tahakkuk ettirilen ve
tahsil edilmeyen 183 HAKEDISLERE ILISKIN GELIR TAHAKKUKLARI
hesabindan karsilanmig, diger 10.000 TL’lik kismi ise gelecek donemlerde tahakkuku
yapilacagindan 340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI hesabina kaydedilmistir. 2009

yilina iliskin kar-zarar hesabi ile vergi etkisine iliskin kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

Maliyet Tahakkuk Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
Eden Hakedis
insaat isi 151.500,00 180.000,00 28.500,00 5.700,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI 5.700,00

484 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU >-700.00
Ertelenmis vergi etkisinin kaydi
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 28.500,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI 5.700,00

692 DONEM NET KARI 22.800,00

Vergi sonrasi donem net kari
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2010 yilina ait kayzitlar,

740 HiZMET URETIM MALIYETI 180.000,00
191 INDIRILECEK KDV 32.400,00

102 BANKALAR

150 iLK MADDE VE MALZEME
STOK 212.400,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

102 BANKALAR 229.020,50

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 6.180,00
295.01 Hakedis Stopaji

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.699,50

(Damga Vergisi % 0,825)

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 10.000,00
600 YURTICI SATISLAR 216.000,00
391 HESAPLANAN KDV 30.900,00

(KDV % 15 olarak hesaplanmustir)
Hakedigin alimi1
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 181.699,50
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 181.699,50
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

2010 y1l1 kayitlarina bakildiginda isletme 206.000 TL tutarinda hakedis almistir.
Ancak aynm1 donem i¢in tamamlanma asamasimna gore 216.000 TL hakedis almasi
gerekmektedir. Dolayisiyla tahakkuk edenden 10.000 TL eksik hakedis tahsil edilmistir.
Bunun sebebi bir dnceki yil fazla tahsil edilen ve 340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI
hesabina kaydedilen hakedislerden kaynaklanmaktadir. Bu nedenle 10.000 TL’lik tutar
bu hesaptan mahsup edilmistir. 2010 yilina iligkin kar-zarar hesabi ile vergi etkisine

iliskin kayitlar asagidaki gibi olacaktir.

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20

ingaat Isi 181.699,50 216.000,00 34.300,50 6.860,10
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691 VERGI GIDERI/GELIR1 6.860,10
484 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU 6.860,10
Ertelenmis vergi etkisinin kaydi
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 34.300,50
691 VERGI GIDERI/GELIR1 6.860,10
692 DONEM NET KARI 27.440,40

Vergi sonrast donem net kari

2010 yili sonunda isin gecici kabulii yapildigindan vergi yasalari agisindan da
kazang dogmus kabul edilmekte ve o yilin kazanci olarak vergilendirilmektedir. Bu
nedenle gegici kabul yapildigt donem sonunda asagidaki kayitlarin yapilmasi

gerekmektedir.

484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGI:J 22.889,10
370 DONEM KARI VERGI VE
DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIGI 22.889,10

Ertelenmis vergi yiikiimliliklerinin vergi karsiliklarina aktarilmasi

193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 21.600,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE
FONLAR 21.600,00

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER{ 21.600,00
193 PESIN ODENEN VERGI VE
FONLAR 21.600,00

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi

2010 yilinda isin gegici kabulii yapildig: i¢in vergilendirme agisindan da 2010
yilinda is bitmis kabul edilecektir. 2011 yilinda yapilan ilave harcamalar ve elde edilen
ek hakedis 2011 yilinin vergilendirme déneminde dikkate alinacaktir. Aslinda Vergi
Idaresi bu uygulama ile kismen de olsa standartlarin getirdigi yaklasima uymakta,
donemsel olarak gelirin dogmasina ve verginin tahakkukuna izin vermektedir. Bu
durum kesin kabul yapilip, is sonlandirilincaya kadar devam eden bir uygulama olup,
isle ilgili kiigiik kusurlarin diizeltilmesi ya da eksikliklerin giderilmesine yoneliktir.
Dogal olarak isin O6nemli bir parcast sonraki donemlere kalmigsa vergilendirme

acisindan da isin bitim tarihi kesin kabuliin yapildig: tarih olarak belirlenecek ve isin
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tamaminin kazanci o yilin geliri kabul edilerek vergilendirilecektir. Yapim Isleri Genel
Sartnamesinin 41. maddesinde kusurlu ve eksik islerin toplam ise gore % 5 oranindan
fazla olamayacagi ifade edilmektedir. Yani % 5’e¢ kadar olan eksikliklerin
tamamlanmasinda dénem kaymasi olsa dahi isin bitim tarihi gecici kabuliin yapildigi
tarih olacak, % 5’1 asan bir harcama gereken islerde ise isin bitim tarihi olarak kesin

kabuliin yapildig1 donem esas alinacaktir.

Ormegimizde bu % 5°lik smir asilmadigi icin 2011 yilindaki ek harcama ve
hakedis toplam ingaattan ayr1 olarak 2011 yilmin geliri kabul edilerek
vergilendirilecektir.

2011 yilina ait kayztlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 20.000,00
191 INDIRILECEK KDV 3.600,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 23.600,00
381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ek Insaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

102 BANKALAR 34.252,50
740 HIZMET URETIM MALIYETI
(Damga Vergisi % 0,825) 247,50

600 YURTICI SATISLAR 30.000,00
391 HESAPLANAN KDV 4.500,00
(KDV % 15 olarak hesaplanmistir)

Ek hakedisin alimi

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 20.247,50
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 20.247,50

Insaatin ek maliyetlerinin ilgili hesaba aktarilmasi

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20

ingaat Isi 20.247,50 30.000,00 9.752,50 1.950,50

117



691 VERGI GIDERI/GELIRI 1.950,50
370 DONEM KARI VERGI VE
DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIGI 1.950,50

Ek yapilan isle ilgili vergi karsiligimin ayrilmasi

2011 yilinda elde edilen bu kazanca ait vergi 2012 yilinda beyan edilerek

Odenecektir.

3.2.10. Tamamlanma Asamalar1 Yonteminde Tahmini Soézlesme

Maliyetlerinin Degismesi

Tamamlanma asamalari yonteminde baslangigta tahmin edilen maliyetler,
insaatin devami siiresince degisebilir. Fiyat artislarinin  etkisi, konjonktiirel
dalgalanmalarin olugmasi gibi sebeplerle ingaatin tamamlanmayan kisminin maliyetleri
artabilir. Bu olasilik maliyetlerin azalmasi seklinde de olabilir. Bu durumda insaatin
tamamlanma asamalari maliyetlere gore hesaplandigindan ve bu asamalara gore
donemsel olarak gelir ve giderlerle iligskilendirildiginden 6nceki donem hesaplamalari
da degisebilmekte ve gelir ve giderlere yansitilan tutarlarinda degismesi gerekmektedir.
Standart bu gibi durumlarda ge¢mise yonelik diizeltme yapilmayacagini, tahminlerin
degistigi donemden ileriye dogru diizeltme yapilacagini ongdrmektedir. Asagidaki

ornekte maliyetlerin de§ismesine iliskin uygulamalarin nasil muhasebelestirilecegi ele

alinmistir.

Ornek : 15.02.2007 tarihinde yapilan ihale sonucunda insaat isi 700.000 TL
tutar iizerinden KLM sirketinde kalmistir. Insaat isiyle ilgili olarak tahmin edilen
maliyet ise 500.000 TL’dir. 2007 yilinda yapilan harcamalar 100.000 TL ve alinan
hakedis 140.000 TL’dir. 2008 yilinda yapilan tahminler sonucu insaat isinin bundan
sonra kalan kismi i¢in maliyet bedelinin 400.000 TL yerine 450.000 TL olacag1
ongoriilmiistiir. 2008 yilinda gergeklesen maliyet 175.000 TL ve alinan hakedis
245.000 TL’dir. Daha sonra yapilan tahminler sonucu insaat isinin bundan sonra kalan
kismi i¢in maliyet bedelinin 285.000 TL yerine 250.000 TL olacagi tahmin edilmistir.
2009 yilinda gergeklesen maliyet 178.200 TL ve alinan hakedis 249.480 TL’dir. 2010
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yilinda gerceklesen maliyet 61.800 TL ve alman hakedis 65.520 TL’dir. Ingaat isi 2010

yilinda tamamlanmis ve gegici kabulii yapilmistir.

Goriildugi gibi tahmin edilen maliyetlerde yillar itibariyle degismeler olmustur.

Bunlarla ilgili hesaplamalar asagidaki gibi olacaktir.

Yillar Tamamlanma Maliyetler Tamamlanma Baslangigta Tahmin Edilen
Asamalari Asamalarma Maliyete Gore Hakedisler
Gore Hakedisler

2007 0,20 100.000 140.000 140.000
100.000 / 500.000 (100.000 / 500.000)* 700.000

2008 0,50 175.000 210.000 245.000
275.000 / 550.000 (175.000 / 500.000)* 700.000

2009 0,90 178.200 266.000 249.480
453.200 / 515.000 (178.200 / 500.000)* 700.000

2010 1,00 61.800 84.000 65.520

515.000 / 515.000 (46.800 / 500.000)* 700.000
Toplam 515.000 700.000 700.000

Yukaridaki bilgilere gore yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 asagidaki gibi

olacaktir.

2007 yilina ait kayztlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 100.000,00
191 INDIRILECEK KDV 18.000,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 118.000,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Insaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi
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102 BANKALAR

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295.01 Hakedis Stopaji

740 HIZMET URETIM MALIYETI
(Damga Vergisi % 0,75)

600 YURTICI SATISLAR

391 HESAPLANAN KDV
(KDV 1/6 oraninda tevkifata tabi
tutuldugundan % 15 olarak
hesaplanmistir

(% 18 — (% 18 * 1/6)) = % 15

Hakedigin alimi

155.750,00
4.200,00

1.050,00

140.000,00
21.000,00

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

101.050,00

101.050,00

2007 yilinda isle ilgili kazang iizerinden hesaplanan vergi ylkiimliiliigii i¢in

asagidaki kayit yapilacaktir.

Maliyet Hak edis

Vergi Oncesi Kar

Vergi % 20

ingaat Isi 101.050,00 140.000,00

38.950,00

7.790,00

691 VERGI GIDERI/GELIRI
484 ERTELENMIS VERGI
YUKUMLULUGU

Ertelenmis vergi etkisinin kaydi

7.790,00

7.790,00

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
691 VERGI GIDERI/GELIRI

692 DONEM NET KARI

Vergi sonrasi donem net kari

38.950,00

7.790,00
31.160,00

2008 yilina ait kayaitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR

150 iILK MADDE VE MALZEME
STOK

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Insaat harcamalarinin {iretim maliyetlerine alinmasi

175.000,00
31.500,00

206.500,00
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102 BANKALAR

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295.01 Hakedis Stopaji

740 HIZMET URETIM MALIYETI
(Damga Vergisi % 0,75)

600 YURTICI SATISLAR
391 HESAPLANAN KDV
(KDV % 15 olarak hesaplanmustir)

Hakedigin alim1

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI

272.562,50
7.350,00

1.837,50

210.000,00
36.750,00

35.000,00

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

176.837,50

176.837,50

2008 yilinda isle ilgili kazang iizerinden hesaplanan vergi yiikiimliiligi i¢in

asagidaki kayit yapilacaktir.

Tahakkuk
Eden Hakedis

Maliyet

Vergi Oncesi Kar

Vergi % 20

Insaat isi 176.837,50 210.000,00

33.162,50

6.632,50

691 VERGI GIDERI/GELIRI
484 ERTELENMIS VERGI
YUKUMLULUGU

Ertelenmis vergi etkisinin kaydi

6.632,50

6.632,50

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
691 VERGI GIDERI/GELIRI
692 DONEM NET KARI

Vergi sonrasi donem net kari

33.162,50

6.632,50
26.530,00

2009 yilina ait kayaitlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi

178.200,00
32.076,00

210.276,00
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102 BANKALAR 277.546,50

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 7.484,40
295.01 Hakedis Stopaji
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.871,10

(Damga Vergisi % 0,75)

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 16.520,00
600 YURTICI SATISLAR 266.000,00
391 HESAPLANAN KDV 37.422,00

(KDV % 15 olarak hesaplanmustir)
Hakedigin alim1

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 180.071,10
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 180.071,10
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

2009 yilinda isle ilgili kazang iizerinden hesaplanan vergi yiikiimliligl icin

asagidaki kayit yapilacaktir.

Maliyet Tahakkuk Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
Eden Hakedis
insaat isi 180.071,10 266.000,00 85.928,90 17.185,78
691 VERGI GIDERI/GELIRI 17.185,78
484 ERTELENMIS VERGI
YUKUMLULUGU 17.185,78

Ertelenmis vergi etkisinin kaydi

690 DONEM KARI VEYA ZARARI 85.928,90
691 VERGI GIDERI/GELIRI 17.185,78
692 DONEM NET KARI 68.743,12

Vergi sonrasi dénem net kar

2010 yilina ait kayatlar,

740 HIZMET URETIM MALIYETI 61.800,00
191 INDIRILECEK KDV 11.124,00

102 BANKALAR

150 ILK MADDE VE MALZEME
STOK 72.924,00

381 GIDER TAHAKKUKLARI

Ingaat harcamalarinin iiretim maliyetlerine alinmasi
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102 BANKALAR 72.841,86

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 1.965,60
295.01 Hakedis Stopaji
740 HIZMET URETIM MALIYETI 540,54

(Damga Vergisi % 0,825)

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 18.480,00
600 YURTICI SATISLAR 84.000,00
391 HESAPLANAN KDV 9.828,00

(KDV % 15 olarak hesaplanmigtir)
Hakedigin alim1

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 62.340,54
741 HIZMET URETIM MALIYETI
YANSITMA HESABI 62.340,54
Insaatin tamamlanan kisminin maliyetlerinin ilgili hesaba
aktarilmasi

2010 yilinda isle ilgili kazang iizerinden hesaplanan vergi yiikiimliiligi i¢in

asagidaki kayit yapilacaktir.

Maliyet Hakedis Vergi Oncesi Kar | Vergi % 20
Insaat Isi 62.340,54 84.000,00 21.659,46 4.331,89

691 VERGI GIDERI/GELIRI 4.331,89

484 ERTELENMIS VERGI

YUKUMLULUGU 4.331,89
Ertelenmis vergi etkisinin kaydi
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 21.659,46

691 VERGI GIDERI/GELIRI 4.331,89

692 DONEM NET KARI 17.327,57

Vergi sonrasi donem net kari

2010 yili sonunda isin gecici kabulii yapildigindan vergi yasalar agisindan da
kazang dogmus kabul edilmekte ve o yilin kazanci olarak vergilendirilmektedir. Bu
nedenle gecgici kabul yapildigi donem sonunda asagidaki kayitlarin yapilmasi

gerekmektedir.
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484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGI;J 35.940,17

370 DONEM KARI VERGI VE

DIGER YASAL YUKUMLULUK

KARSILIGI 35.940,17
Ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerinin vergi karsiliklarina aktarilmasi
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 21.000,00

295 PESIN ODENEN VERGI VE

FONLAR 21.000,00
Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLERI 21.000,00

193 PESIN ODENEN VERGI VE

FONLAR 21.000,00

Pesin ddenen vergilerin ilgili hesaba aktarilmasi
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SONUC

Insaat isleri 6zel ingaatlar ve taahhiit seklinde insaatlar olarak smiflandirilabilir.
Ozel insaatlar satis amacl1 (yap-sat) insaatlar ve isletmenin kendi adina kullanmak iizere
yaptig1 ingaatlar ve yatirim amagli insaatlar seklinde siniflandirilabilir. Bu tiir ingaatlarin
tamami isletmenin kendi arsasi iizerine insa edecegi ya da ettirecegi bir insaat
olabilecegi gibi, bir baska kisi ya da kurulusun arsasi lizerine kat karsiligi insaat
sozlesmesi yapilarak da inga edilebilir ya da ettirilebilir. Bu tiir ingaatlar genel olarak
TMS —11 Insaat Sozlesmeleri Standardi kapsaminda olmayip, klasik iiretim hesaplar1 ya
da yatirnm hesaplar1 kullanilmak suretiyle muhasebelestirilecektir. Ancak bu durumda
da diger muhasebe standartlari hiikiimleri uygulanmalidir. TMS-2 Stoklar, TMS-18
Hasilat, TMS-16 Maddi Duran Varliklar, TMS-22 Borg¢lanma Maliyetleri, TMS-37
Karsiliklar, Kosullu Yikiimliiliikler ve Kosullu Varliklar ve TMS-40 Yatirnm Amacl

Gayrimenkuller bu tiir insaatlar icin etkin bir sekilde uygulanacak standartlardir.

Taahhiit seklinde yapilan ingaatlar ise insaat1 bir baskasi adina bir sd6zlesmeye
bagli olarak yapan miiteahhit firmalar ilgilendirmektedir. Bu tiir insaatlar genel olarak
bir hizmet sdzlesmesi olarak ele alinmakta, yapilan isin maliyeti hizmet maliyeti olarak
nitelendirilmekte, elde edilen hasilat da hizmet satisindan elde edilen hasilat olarak
kabul edilmektedir. Bu insaatlar 6zellikle kamu altyapr insaatlar1 seklinde karsimiza
cikmakta, Kamu Thale Kanununa tabi olarak ¢ogunlukla ihale usulii ile is yapilmaktadir.
Bu ingaatlar devletin o insaat i¢in ayiracagi yatirim biit¢esine de bagli oldugundan
genellikle insaatin tamamlanmasi uzun yillar siirebilmektedir. Ulkemizde vergi
kanunlar1 da bu ingaatlar1 digerlerinden ayr1 tutarak 6zel bir vergileme rejimi getirmis,
ingaattan elde edilen kazancin vergilendirilmesini isin tamamlanmasina baglamistir. Bu
nedenle is tamamlanincaya kadar katlanilan maliyetler ve elde edilen hakedisler gecici
nitelikteki hesaplarda birikimli olarak takip edilmis ve is tamamlandiginda donem
hasilatt ve maliyetleri ile iliskilendirilmistir. Verginin tam ve dogru hesaplanmasin
Ongoren bu yontem giiniimiizde de yaygin olarak kullanilmistir. Verginin hesaplanmasi
acisindan bu yontem mazur goriilebilirse de muhasebenin temel kavramlarindan olan
tahakkuk ilkesi ve dénemsellik ilkesi ile bu uygulama g¢elismektedir. TMS-11 Insaat
So6zlesmeleri Standardi genel olarak tahakkuk ve donemsellik ilkesini esas almis ve bu

tiir ingaatlarin tamamlanma agamalarina gore hasilat ve maliyetlerle iliskilendirilmesini

125



Ongormustiir. Standart hasilatin tespitini, tahmine dayali toplam maliyetler ile
gerceklesen maliyetlerin oranlanmasi yoluyla belirlemistir. Boylece her doneme ait
maliyet ve hasilatin ait oldugu déoneme kaydedilmesi saglanarak, donemsellik ilkesinin

kurallarina uygun hareket edilmis olunacaktir.

Kar veya zararin tespitinde TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardimin
benimsedigi tamamlanma asamalar1 yontemini kullanmak dogru bir yaklasim olacaktir.
Yoneticilerin dogru karar alabilmeleri isletmenin muhasebe sisteminden zamaninda ve
dogru bilgi almalarina baglidir. Oysa yapimi uzun yillar siiren insaatlarda kar veya zarar
isin bittigi y1l hesaplanarak ayni yilin mali tablolarina yansitilmaktadir. Durum bdyle
olunca yoneticiler yapimi uzun yillar alan insaat isleriyle ilgili bilgileri zamaninda
alamamaktadir. Yoneticilerin zamaninda ve dogru bilgi almalar i¢in kar veya zararin

tespitinde tamamlanma agamalar1 yonteminin kullanilmasi daha uygun olacaktir.

Insaat islerinde KDV agisindan farkli durumlar s6z konusudur. Ozellikle arsa
karsilig1 ingaatlarda yargi kararlarina gore arsa sahibine konut veya isyeri teslimleri
KDV’ye tabi tutulmazken, Vergi Dairesi net alan1 150 m? altindaki daire teslimlerini %
1 KDV ye, 150 m? iistiindeki daire ve isyeri teslimlerini % 18 KDV ye tabi tutmaktadir.
Bu noktada Vergi Idaresi ile Yargi Organlarinin kararlari farklilik gdstermektedir.
Genellikle miikellefler Vergi Idaresi ile karsi karsiya gelmemek icin muhasebe
uygulamalarinda Vergi Idaresinin uygulamalarina gore hareket etmektedir. Ancak Vergi
Idaresinin uygulamalar1 da celiskilerle doludur. Ornegin 150 m? biiyiikliigiinde bir
konuta % 1 oraninda KDV uygulanirken, 151 m? biiytikliiglinde bir konuta % 18
oraninda KDV uygulanmaktadir. Diger bir ifade ile 1 m? igin insanlar % 17 daha fazla
KDV o6demek zorunda kalabilmektedirler. Kanaatimizce burada asamali KDV
uygulamasi sorunun ¢oziimiine katki verebilir. % 18’lik oran sadece 150 mz’yi asan
kisma uygulansa, kalan kisim % 1 oraninda vergilendirilse daha adaletli bir vergi

uygulamasi olacaktir.

Vergi yasalarinin ¢eligkili diger bir uygulamasi yillara yaygin insaat islerinde
stopaj yoluyla vergilendirme yapilmasidir. Verginin tahakkuku agisindan isin bitmesini
bekleyen Vergi Idaresi, alinan hakedisler iizerinden belirli bir oranda stopaj kesintisi
yapilmasini istemekte, bir anlamda kesinlesmemis bir kar iizerinden pesin vergi tahsil

etmektedir. Isin zararla sonuglanmasi halinde miikellefin ddemeyecegi bir vergi, alinan
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hakedislerden pesin olarak kesilmektedir. Bu haksiz uygulamanin ortadan kalkmasi i¢in
vergi yasalarimizin da standardin getirdigi hiikiimleri dikkate alarak insaatin
tamamlanma asamasina gore ortaya ¢ikan karin vergilendirilmesi yolunu tercih etmesi

gerekmektedir.

Satis amacgli (yap-sat) insaatlarda maliyet hesaplar1 kullanilmaktadir. Bu tiir
ingaatlar stok olarak nitelendirilmektedir. Diger stoklardan farkli olan burada iiretim
sirecinin igin yapist geregi ¢ok uzun siirebilmesidir. Bilindigi gibi standartlar
cergevesinde stoklar maliyet bedeli ile degerlenmekte ve bu bedele vade farklari
yansitilmamaktadir. Ancak ingaat yapim siireci uzun zaman alan bir is oldugundan, bu
varliklar 6zellikli varlik olarak degerlendirilmekte ve vade farklari, kredi faizleri gibi

finansman maliyetleri stok maliyetine dahil edilmektedir.

Ulkemizdeki diger bir uygulama yap1 kooperatiflerinin durumudur. Genellikle
konut ya da isyeri liretmek amaciyla bir araya gelen insanlar, topladiklari aidatlar
yoluyla bir birikim yapmakta ve bu birikimlerini arsa ve insaat harcamalarinda
kullanmaktadirlar. Burada insaat1 yapan isletme agisindan herhangi bir sorun yoktur ve
taahhiit isi seklinde insaati yapacak ve kooperatife teslim edecektir. Isin
muhasebelestirilmesi de TMS-11 cergevesinde ya da su an lilkemizde uygulanmakta
olan vergi yasalari cercevesinde gerceklestirilecektir. Burada asil sorun isin kooperatif
kayitlarina nasil yansitilacagi sorunudur. Kooperatif tiyelerine dagitmak amaciyla konut
ya da igyeri Urettiginde, bu islemler bir tiretim isi mi kabul edilecek, yoksa yatirim isi mi
kabul edilecek sorusunu sormak gerekir. Vergi yasalar1 bu islemlerin bir iiretim ve satis
islemi oldugu tezini kabul etmekte ve ona gore bir muhasebe diizeni uygulanmasini
istemektedir. Oysa burada kar amaci yoktur. Dolayisiyla yapilan iiretimin stoklarla
iliskilendirilmesi kanaatimizce yanlis bir uygulamadir. Su an Tek Diizen Hesap
Planinda yer alan 258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR hesabinin kullanilmasi
seklinde uygulamalara da rastlanilmaktadir. Oysa bu hesap isletmenin kendi kullanimi
icin {iretecegi binalarin yapimi igin kullanilan bir hesaptir ve kooperatifin boyle bir
amaci yoktur. Bu nedenle goriisiimiize gore bu tiir insaatlarin TMS-40 Yatirim Amach
Gayrimenkuller Standardi cercevesinde ele alinmasi gerekmektedir. Bu tiir yatirimlar
icin onerilen 20 grubu icerisinde olusturulacak 205 DAGITIM AMACLI
GAYRIMENKULLER ve 206 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR hesaplari
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araciligiyla yap1 kooperatiflerinin {iretecegi ve dagitacagi insaatlarin izlenmesinin

uygun olacagi kanaatindeyiz.

Ulkemizdeki insaatlarla ilgili diger bir husus asgari iscilik uygulamasidir. Belirli
bir tarife iizerinden ingaatlara iliskin is¢ilik maliyetleri dikkate alinarak sosyal giivenlik
primi tahakkuk ettirilmesi oldukga ilkel bir uygulamadir. Gelisen teknolojinin etkisiyle
yapilan her tiirli iretimde emek istihdami her gecen gilin azalmaktadir. Dolayisiyla
gercekte olan emek maliyeti iizerinden prim tahakkuk ettirmek yerine, bu yolun
benimsenmesi uygulamada bir¢ok sakatliklara sebep olmaktadir. Genel olarak ingaat
isleri mevsimseldir. Calisanlarin bircogu kayit dis1 istihdam edilmektedir. Ancak asgari
is¢iligi tutturmak i¢in firmalar gergekte calismayan kisiler adina prim 6demekte ve
sozde iscilik maliyetlerini tutturmaktadirlar. Burada iki tiirlii haksizlik s6z konusudur.
Oncelikle devlete yanlis beyanda bulunularak hak etmeyen kisilere devletin baz1 haklar
vermesi saglanmakta, diger taraftan da gercekten bu haklardan yararlanmasi gereken
insanlar kayit dis1 ¢alistirilarak bu insanlarin haklar1 gasp edilmektedir. Bu isin ¢oziimii
asgari is¢ilik degil, insaatin yapim siirecinde isyerinin denetlenmesi ve kayit dist

istihdamin 6nlenmesidir.

Vergi yasalan ile ilgili diger bir husus 6denmeyen sosyal giivenlik primlerinin
vergi matrahindan diisiillememesi sorunudur. Primlerin zamaninda 6denmesini tesvik
etmek amaciyla getirilen bu uygulama, pratikte bircok karigikliga neden olmaktadir.
Devlet 6denmeyen primlere gecikme zammi uygulayarak bunu tahsil etmektedir.
Odenmeyen her giin igin zaten bir ceza alinmaktadir. Diger yandan iicretlerden kesilen
vergiler i¢in boyle bir durum s6z konusu degildir. Her ikisi de kamu alacagi niteliginde
olan bu kesintilerin birinin 6denmemesi halinde matrahtan diisiilebilmesi, bir digerinin
diisiilememesi kendi icinde c¢eligki yaratmaktadir. Bu nedenle vergi idaresinin bu

uygulamadan vazge¢mesinde yarar gdrmekteyiz.

Uluslararasi alanda ¢alismalar1 olan isletmeler Uluslararas1 Standartlarla uyumlu
TMS’ye uymalar1 gerekmektedir. 01.07.2012 tarihinde yiiriirlige girecek olan yeni
Tiirk Ticaret Kanunuyla TMS, 2013 yilindan itibaren biitlin isletmelerde uygulanmaya
baslanacaktir. TMS’nin uygulanmaya baslanmasiyla bazi sorunlarin ortaya cikacak
olmast muhtemeldir. Mevcut muhasebe sistemiyle standartlar arasinda 6nemli

farkliliklar bulunmaktadir. Mevcut muhasebe sistemine gore kayit ve diizenlemeler
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yapan muhasebe meslek mensuplart standartlar hakkinda yeterli bilgiye sahip
olmayabilir. Bu anlamda muhasebe meslek mensuplar1 standartlar konusunda
bilgilendirilmeli ve muhasebe meslek mensuplarina standartlarla ilgili egitim
seminerleri diizenlenmelidir. Ayrica Tek Diizen Hesap Plani standartlara uygun sekilde
tekrar gbdzden gegcirilmelidir. Standartlar kapsaminda mevcut hesap planma yeni

hesaplar eklenmelidir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanununa bakildiginda kooperatiflerin ticaret sirketi sayildigi
goriilmektedir. Kooperatifler Kanununda da yapilan son degisiklikle yapi
kooperatiflerinin denetimi, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'ndan alinarak Bayindirlik ve
Iskdn Bakanhigina devredilmistir. Bayindirlik ve IskAn Bakanlhigmin cevrecilikle ve
yapilagsmayla ilgili alanlardaki uzmanhg bu degisikligin 6nemli oldugunu
gostermektedir. 04.07.2011 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
644 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bayimndirlik ve iskan Bakanligi, Cevre ve

Sehircilik Bakanligi olarak faaliyetlerini siirdiirecektir.
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