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OZET

Kentsel doniisiim, Sanayilesme doneminden sonra yasanan gogler ile kentlerin
yetersizligi sonucu ortaya ¢ikmistir. Kentsel doniisiimde kentlerde biriken problemlerin
¢cozliimlenmesi, belirli sebeplerden dolayr ¢okiintii alan1 haline gelmis olan bolgelerin
kente yeniden kazanilmasi hedeflenmektedir. Kentsel Doniisiim ikinci Diinya savasi
sonrasinda kentlerin yikilmasi ile devam etmistir. Savas ve gé¢ alma disinda dogal
afetler kentsel doniisiimii zorunlu hale getirmistir. Kentsel doniisiimiin bir ¢ok uygulama

yontemi bulunmaktadir.

Kentsel doniisiim, cagdas kent kriterlerinin ve bunun yaninda ¢evresel
standartlarinin saglanmasi, giivenilir, sosyal ve fiziksel agidan gucli kentsel alanlar
olugsmast ve toplumda her kesimin bu haklardan esit seviyede yararlanabilmesi ve
kentsel yasam Kalitesini arttirilmasit amaciyla bir uygulama bi¢imi seklinde ortaya
¢ikmaktadir (Lichfield, 1992).

Bu ¢alismada Istanbul Bagdat Caddesi Noter Sokak ve ¢evresinde yapilan kentsel
doniisiim uygulamalar1 incelenmistir. Oncelikli olarak bélge icin genel ozellikler
incelenmis olup daha sonrasinda ise bu bolgedeki yapilarin yenilenen imar plani ile az
katli yapilardan ¢ok kath yapilara zamanla gecisi anlatilmistir. Calismada oncelikle
Bagdat caddesindeki donilisim uygulamalarinin kentsel yasam kalitesi agisindan
dontisiimden Once ve sonra ne gibi degisikliklere ugradigi incelenmis olup anket verileri
ile ¢alisma desteklenmistir. Yapilan calismalar sonucunda kentsel doniisiim ve yasam

kalitesi olanaklarinin yetersiz oldugu tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler : Kentsel Doniisiim, Kentsel Yasam Kkalitesi, Bagdat
caddesinde kentsel doniisiim, Bagdat caddesi yasam kalitesi



ABSTRACT

Urban regeneration has emerged as a result of the migration after the
industrialization period and the lack of cities. It is aimed to solve the accumulated
problems in thecitiesandto restore the regions that have become depressed are as for
certain reasons. It continued with the demolition of the cities after the Second World
War. Apart from war and immigration, urban transformation has become necessary in

natural disasters. There are many methods of urban transformation.

Urban transformation is emerged as a form of implementation in order to ensure
that contemporary urban criteria, as well as environmental standards, createreliable,
socially and physically strong urban areas and increase the quality of urban life for all
sectors of society.(Lichfield, 1992).

In this study, urban transformation applications in Istanbul Bagdat Street Noter
Street and its surroundings were investigated. First of all, the general characteristics of
theregion have been examined and then the structure of the buildings in this region has
been explained with there newal development plan and the transition from low-rise
buildings to multi-storey buildings. The transformation practices in Baghdad Street
were examined before and after the transformation in terms of urban quality of life. As a
result of the studies, it wasde termined that urban transformation and quality of life

opportunities were insufficient.

Keywords : Urbanregeneration, urban life quality, urban transformation in
Bagdatstreet, quality of life in Bagdatstreet
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1.GIRIS

Gegmisten giinlimiize kentte biiyiimenin ve tahribatin olusturdugu etkileri kontrol
altina alabilmek i¢in kent pargalarmin yeniden planlanmasi ve uygulanmasi gerekli
kilinmistir. Son yillarda ise kentlerin gegirdikleri bu doniisim ve degisimler bir ¢ok
calismaya konu olmustur. Kentsel doniisiim, ekonomik, sosyal, fiziksel toplumsal ve
ekonomik sartlarin iyilestirilmesi ve gelistirilmesini saglayan kapsamli ve biitlinciil bir
eylemdir (Roberts ve Sykes 2000). Buna bagli olarak kentsel doniisiim; birbiriyle iliskili
politikalar iiretip bunlara bagl projeler ortaya koymaktadir, bunun yaninda yeni kent
alanlar1 iretmekten ziyade mevcut alanlarin yeniden diizenlenmesi ve bu alanlardaki
yitirilen yasam kalitesinin yeniden kazanilmasi ile ilgilidir. Roberts ve Sykes (2000)'e
gore, kentsel yasam kalitesini artiran ekonomik, sosyal ve c¢evresel bir kalkinma
yaklagim1 meydana ¢ikarmali ve kentsel doniisiim ile beraber kentteki yasam kalitesini
artiracak yeni stratejiler; ihtiyag duyulan sosyal konut ve donatilarin arttirilmast gibi

yeni projeler gelistirmek hedeflenmelidir.

Kentsel doniisiim uygulamalarinda oncelikli amag¢ ve hedeflere ulasabilmek icin
konulan 1ilkelerden biri olan “donilisim projesine konu olan alanlarin yeniden
yapilanmasinda; konut alanlarmin saglikli bir yagam alani niteligine kavugmasi igin,
sosyal ve teknik altyap1 tesisleri ile caligma alanlarina yonelik kararlar birlikte ele
alinmali, kentsel sosyal donatilar standartlara uygun olarak gelistirilmeli, teknik
altyapinin ve sosyal donati tesislerinin konutlarla es zamanl bi¢imde kullanima ge¢mesi
saglanmalidir” maddesinin alt1 ¢izilmelidir (TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 2013).
Kisaca bu maddeden de anlasildigi gibi kentsel doniisiim; belirli bolgelerin afet
risklerini azaltip kentsel yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in amaclanan planlama

aracidir.

Beklenen dogrultuda kentsel doniisiim uygulanacak bolgelerde 6zellikle kentsel
yasam kalitesini olumsuz etkileyecegi diisiincesinden yola cikarak, toplumsal saglik
konusunda son derecede etkili olan, kamusal mekanlar ve sosyal donati alanlari ile
beraber, kullanicilarin algi ve beklentilerini odagina alan bir kentsel yasam kalitesi
aragtirmas1 yapilmasi gerekli goriilmiis ve Onerilen parametreler 1s18inda bu ¢alisma

yapilmistir.



1.1 Tezin Amaci

Kentsel donilisiim niteligini ve islevini kaybetmis olan yapilarin kente yeniden
kazandirilmasi anlamini tasir. Tiirkiye diger iilkelere nazaran bu kavramla daha geg

tanigmis olup 6zellikle 2000'li yillardan sonra {ilkeyi etkisi altina almistir.

Tiirkiye'de basta Istanbul olmak iizere kentsel doniisiimle ilgili calismalar siirekli
olarak artmakta ve son hizla devam etmektedir. Fakat bu caligmalar kentsel problemlere
ne kadar cevap verebilmekte ve ya verebilecegi diislindiiriiciidiir. Yapilan kentsel
doniistimler yalnizca Kentsel doniisiimiin yikip yeniden yapma ve kar etme amaci geri
planda tutulup  kentsel yasam kalitesini artirmaya yonelik olmasi gerektigi

unutulmamalidir.

Bu tez calismasi, Bagdat Caddesinde giiniimiizde yapimi tamamlanmis, doniisiim
stireci devam eden ve heniiz siirece baglanmamis olan konutlar1 barindiran bir yap1 adasi
tizerinde kentsel doniisiim Oncesi ve sonrasindaki yasam kalitesi arastirmasi olup kentsel

doniistimiin bu bolgeyi ne yonde etkiledigi arastirilmaktadir.

1.2 Tezin Kapsam

Bagdat Caddesindeki kentsel doniisiim uygulamasi ve yasam kalitesi konusunun
arastirildig1 bu ¢alismada kentsel doniisiim kavrami, yasam kalitesi kavrami ve Bagdat
caddesinde belirlenen yapi adasinda kentsel doniisiime giren yapilarin yasam kalitesi
seviyesi Ol¢limiine yonelik arastirmalar yapilmig olmakla birlikte; Turkiye'de bir ¢ok
yasam kalitesi aragtirmasi yapilmistir fakat bu calismada Tiirkiye'de cogu bolgede
yapilan  yap1 adasi bazli doniisiimiin aksine yapit adasinda bulunan parsellerin
birbirinden bagimsiz olarak kentsel donilisiime girmesi ve bunun yasam kalitesine olan
etkileri incelemektir. Bunun yaninda bu yapi adasinda kentsel doniisiime girmis olan
yapilarda konut alan1 olarak incelemesi yapilacak ve degerlendirme konut yeterlilikleri

Uizerinden belirlenecektir.



Tez kapsaminda, giris bolumind izleyen ikinci bolimde kentsel doniisiim
kavrami, amag, hedef ve nedenleri incelenmis, 1950li yillarda baslayan kentsel
doniisimiin her on yildaki bir gelisimi arastirilip Ulkemizde kentsel doniisiimiin
mevcuttaki durumu anlatilmistir. 6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun'a deginilmis ve 6306 sayili kanun'a gore riskli bir yapinin analizinden
yikilip yeniden yapilma asamasina kadar izlenen uygulama siralamasi anlatilmis,
Kentsel doniigiimiin ana hedeflerinden en Onemlisi olan yasam kalitesi konusu
arastiritlmistir. Diinyada ve Tiirkiye'de yasam kalitesi konusunda yapilan caligsmalar

incelenmistir.

Uclincli béliimde arastirma konusu olan yap: adasmin bulundugu Bagdat
Caddesinin konumu, tarihsel gelisimi, gegmisten giiniimiize kadar gelisen ve degisen
mimarisi arastirilmis olup  bolgenin mimarisini etkileyebilecek 06zellikleri olan ve

yasam kalitesi ¢alismasina yon verecek bir ¢ok 6zelligi incelenmistir.

Dordinct bolimde arastirmanin metodoloji kismi anlatilmis olup arastirma
caligmast ile ilgili boliimleme tablosu hazirlanmistir. Calisma bdlgesinde anket
caligmasinda cevaplarina basvurulan hane halklari ile ilgili genel ve ilgili bilgiler

anlatilmistir.

Besinci boliimde arastirma konusu olan yap1 adasinda bulunan parsellerin riskli
yap1 durum analizi, kat adedi analizi, kullanim amaci analizi, malzeme analizi yapilmis
ve buradaki yapilarin gorsellerine yer verilmistir. Yap1 adasinda bulunan ve kentsel
dontisiime girmis olan yapilarin kentsel doniisiimden onceki ve sonraki yapi analizleri
yapilmistir. Arastirma ¢alismasina anket ile devam edilmis ilgili yap1 adasinda kentsel
doniistime girmis olan konutlarda yasayan maliklere anket uygulanmistir ve kentsel

yasam kalitesinin degisimi incelenmistir.



1.3 Tezin YOntemi

Calisma yonteminin gelistirilmesi stirecinde Dinya ve Tirkiye'den kentsel
donilisiim tizerinde bir alan yazim1 g¢alismasi yapilmistir. Yapilan calismalar yazih
basindaki incelemeler ve gorsellerle desteklenmistir. Alan yazim taramalarinda Istanbul
- Bagdat Caddesi uygulamalar1 incelenmistir.Alan yazini ¢calismast asamasinda 6zellikle
kitaplardan, makalelerden, sireli yaymlardan, raporlardan, tezlerden, yargi
kararlarindan ve internet sitelerinden yararlanilmistir.Bunlarin disinda arastirma
alaninin bagh oldugu Kadikoy Belediyesi ile sik sik goriismeler gerceklestirilmis, alan
ile ilgili bilgiler toplanmstir.

Analiz kisminda anket yontemi benimsenmis, yasam kalitesi ile ilgili daha 6nce
yapilan analizler incelenmis ve inceleme sonucunda kapsamli bir calisma anketi
olusturulmustur. Olusturulan anket ile ilgili gergek¢i sonuglar alabilmek adina malikler
ile bire bir (ylz yuze) gorisiilmiistir. TUm bu kaynak ve calismalar sonucunda
doniistim slrecinden Once ve sonra yasam Kkalitesindeki farkliliklar irdelenmeye

caligilmistir.



2. KENTSEL DONUSUM ve KENTSEL YASAM KALITESI

2.1 Kentsel Doniisiim Kavrami ve Nedenleri

TDK (2013) 'Doniistim' kelimesini, "oldugundan bagka bir bigime girme, bagka bir
durum alma, tavahhiil, inkilap,transformasyon olarak tanimlanmaktadir. ingilizce "urban
regeneration” kavrammin Tiirkce karsih@ olarak kullanilmaktadir. Ingilizce
regeneration kavraminin Tiirk¢e karsiligl; "yeniden hayat verme , canlandirma'dir.
"Urban Regeneration" kavrami , bazi kaynaklarda Tiirk¢e'ye "kentsel yenileme" olarak
cevrilmistir. Ancak , Tiirkge "Kentsel yenileme " kavrami "urban renewal" kavraminin
karsilig1 olarak kent planlama terminolojisine girmistir. Kentsel yenileme, fiziksel bir
mekanin yer yer yikilmasi eylemini de icerecek sekilde yeniden yapilandirilmasi
uygulamalarint tanimlamaktadir."(Ktik,2006 s.7). (Turk Dil Kurumu (2013)'ten

alintidir.)

Kentsel Doniisiim, kentsel problemlere ¢oéziim bulmak odakli bir bolgenin
ekonomik, sosyal ve ¢evresel sorunlarina kalici bir ¢dzlim iiretmeye yarayan islemeyen
toplumsal biitiinlesme saglayan, kentin kiiresel boyuttaki degisimlere uygun hale getiren
strateji ve eylemlerin bitinidir (Thomas, 2003). Bu nedenle kentsel doniisiim yeni
alanlarin planlanmasit yerine var olan kentsel alanlarin iyilestirmesine Yyonelik

calismalarla ilgilidir (Kocabas, 2006).

Kentlerde yasayan niifus artmasi hizla devam ederken genel kullanim ve kentsel
yasamda devamli olarak bir degisim igerisindedir. Degisim hizi, artan niifus oranina
kentsel degismis olan fonksiyonlara arazi kullanim degiskenliklerine ve kentin

mevcuttaki ekonomisine bagl olarak degismektedir (Tekeli, 2011).

Kentsel doniisiimiin olmasint zorunlu hale getiren en buyuk sebeplerden birisi
kentteki niifus artig1 olup niifus artisi, bireylerin yerlesim yerlerini degistirme egiliminde
olmalar1 kentte fiziksel acidan degisimine yol a¢makla birlikte sosyal yapisini da
etkilemektedir. Bununla birlikte kentin her noktasindaki arsa degerleri ve yiizeyleri
degisir ve bu degisimler rant potansiyelleri yaratmaya ve doniislimiin olusmasina yeterli

sebeplerdir (Tekeli, 2011).



Artan insan hareketliligi, ticari aligverisler, iletisim alanindaki yukselme ve
sermaye donglsindeki hizli yiikselis ve teknolojik gelismelerin bir sonucu olan
kiiresellesme, dinyadaki ekonominin, surddrllebilir gelisme ve kalkinmasi igin yeni
imkanlar ortaya c¢ikarmis olup ekonomideki kiiresel doniisiimler de biitlin iilkelerde,
toplumsal iyilesme parametrelerini ve kentsel yenilenmeyi ve doniisme tanimini
degistirmektedir (Birlesmis Milletler, 1995).

Kentsel Doniisiim kavrami yalnizca yeniden iiretim alani olarak eski kentsel
alanlar i¢in degil, bir yandan da simdiye kadar tam anlamiyla yapilasmamis ve
yapilandirilmasi diisiiniilen alanlar i¢in kullanilan bir kavramdir.(Giindogan, 2006). Bir
diger deyisle, kaybedilen ekonominin tekrar kazanilmasini ve hareketlendirilmesini,
toplumda genel bir biitiinlesme saglanabilmesini ve cevresel kalitenin artirilarak
ekolojik dengenin bozulma sorunun ortadan kaldirilmasini saglamaktir (Roberts, 2000,

17-18).

Kentsel Doniisiim Amac¢ ve Kapsamu:

Kentsel doniisiim projelerinin 6ncelikli hedefinin toplumsal ilerlemeye dogru,
politik,teknik ve sosyal olarak degerlendirilmesi ve biiyiikk kentsel projeler olarak
degerlendirilmesi  gerekmektedir. Boylece kamuoyu tarafindan onaylanan ve
benimsenen ekonomik, sosyal ¢ikarlarin kamu yararina olmast ve bunun i¢in birlikte

tartigilmasi ve karar verilmesi gerekmektedir (Senlier, 1993).

Kentsel doniisiim, kentlerde belirli amaglar i¢in yapilmaktadir. Bunlardan biri
kentteki yapilarin teknik anlamda saglam ve Omiirlerinin uzun olmasi i¢in yapilan
uygulamalar, ikincisi ekonomik anlamda kent ekonomisinin diinya ekonomisine katkida
bulunmasi, UgUncusu en iyi sekilde yapilacak ulasim aglar ile erisilebilir bir yerlesim
ag1 olusturmak, dordiinciisii; bir cok konut alaninin yeniden yapilandirilmasi, besincisi
ise kent etrafindaki kirsal alanlarin kullanima eklenmesi ve bir digeri ise kentsel
dontisiimde ana konu olarak dogal afetlerin vermis oldugu zararlarin telafisi niyetiyle

uygulanmaktadir (Artug, 2014).



Boyraz ve Hos, (2014)'e gore; Kentsel Doniisiim, sehir yerlesmelerinde farkli
nedenlerle ekonomik, tarihi, ve Kkiltlrel, konut ve binalarin kisaca kentsel arazi
kullaniminin yeniden planlanmasini amaglamaktadir ve bu planda sosyal ekonomik ve
bir ¢ok risk faktoriinlide ortadan kaldiracak bir c¢alisma prensibi hedeflenmelidir.
Yapilan tim planlamalarda oldugu gibi kentsel doniisimde de kardes mesleklerle
birlikte ¢alisilmali, sosyologlar, cografyacilar, ekonomistler, mithendis ve mimarlar ile
birlikte bir ¢alisma prensibi olusturulmalidir.Yine Boyraz ve Hos,(2014) Kentlerdeki
sorunlu alanlarin yenilenmesinin yani sira bolgedeki sosyal ve kiiltiirel canlilig1 da
hareketlendirmek son derece &nemli oldugunu, Ihtiyag ve beklentilere uygun kent
olusturabilmek icin kamu, 6zel sektor, sivil orgiitler ve iiniversitelerin olusturacagi

isbirligi de kentsel doniisiimde basar1 oranini artirict etmenler oldugundan bahsetmistir.

Kentsel doniisiim belirli amaglara hizmet etmektedir. Bunlar;

o Toplumsal ¢okme ya da bozulma sonucu ortaya ¢ikan ve ¢okiintii alani haline
gelen alanlarin bozulma problemlerinin nedenini arastirip bunlara ¢6ziim Onerileri

getirmek.(Roberts, 2000)

. Tarihi merkezlerde yasanan Kkiiltiirel mirasin yok olusu sorunu ve fiziksel
anlamdaki sorunlara kargi alinmasi gereken 6nlemleri inceleyip, sadece tarihi dokularda

etkili olmayip gecekondu ve terkedilmis alanlarla da ilgilenmektedir (ince, 2006).

o Yeniden islevlendirme, Uretim ve yerel ticareti faaliyete gegirebilmek igin yeni
orgiitlenmeler olusturmak ve yauluslar arasi finans1 kiiresel boyutta alana ¢ekebilme

gibi bir gii¢ olusturmay1 hedeflemektedir (Ince, 2006).

. Kentteki egitim ve yasam kalitesini artirmak i¢in ekonomik kalkinma yaklagimi
olusturmay1 hedefler vekentlerdeki yitirilmis ekonomiyi canlandirmak amaci ile kentin

refah ve yasam kalitesini yikseltmeyi hedeflemektedir (Roberts, 2000).

o Kentteki fiziksel bozulma ve degisimlerini takip ederek kentin siirekli degisen
dokusuna, olusan yeni fiziksel, sosyal, ekonomik, ¢evresel ve altyapisal ihtiyaclarma

gore kentin yeniden planlanmasi ve gelistirilmesini amaglar (Roberts, 2000).
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o Kentin ana yapisindan kopmadan siirdiiriilebilir temel 6gelerle daha prestijli
kentler Gretmeyi amaclar. Bunu yaparken daha onceden kullanilmis olan ve atil olan
alanlarin tekrardan kullanilmasini, kentsel biiyiimenin sinirlandiriimasina yonelik

projelerin gelistirilmesini hedef alir (Roberts, 2000).

Turok, (2004) Kentsel doniisiimde ana 6genin doniisiimiin biitiinselligi oldugunu

belirterek, icermesi gereken ilkeleri asagidaki su sekilde siralar:

Ekonomik anlamda déniisiim;isgiicii imkanlarinin fazlalastirilmasi, gelir
dagiliminin  dlzeltilmesi, becerilerin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi, yerel vergi

gelirlerinin artirilmas;

Sosyal anlamda doniisiim;Sosyal iliski ile yasam arasindaki kalitenin artirilmast,
egitim saglik ve diger kamusal hizmetler ile konuta ulasma imkanlariin artirilmast,

genel suclarin azaltilmasi.

Yonetisim;Karar vermedeki mekanizmalarinin demokratik olarak yeniden
planlanmasi, katilim ortaklarinin artirtlmasi, bunlarin digindaki beklentilerin ele
alinmasi (A¢ikgoz, 2014).

Kentsel doniisiim bu ilkelerin verimli halde olabilmesi igin uygulanir.

2.2 Kentsel Doniisiim Uygulama Yontemleri

Kentsel doniisiim projelerinin uygulama yontemleri projenin uygulanacagi alanin
nitelik ve ihtiyaglarina paralel olarak degiskenlik gdstermektedir. Bu c¢ercevede kentsel
yenileme, alansal temizleme, yeniden gelistirme, iyilestirme, sagliklastirma,
canlandirma gibi farkli miidahale bicimleri de kentsel doniisim kapsaminda

degerlendirilmektedir (Ozden 2008).

Kentsel doniisiim karsiliginda daha 6nce giindeme gelmis ve kullanilmis ve bir
¢ogunun hala giinimiizde kullanildigi bilinen kavramlar s6z konusudur. "Kentsel
yenileme, kentsel canlandirma, kentsel koruma, yeniden gelistirme, yeniden iiretim,

soylulastirma bu kavramlardan en yaygin olarak kullanilanlaridir (Keles, 2004).



Bir baska ifade ile bu kavramlarin hepsi doniisiimiin bir boyutu anlamina gelirken,
kentsel doniisiim tiim bu siirecgleri kapsamaktadir (Ergun, 2011).Yasadigimiz yiizyilda
kentlerin bir biitiin ve ya parga olarak ele alinmasi agisindan tasarimda kaliteyi
yiikseltmek, cevresel olarak bilinglenmek, ekonomik gii¢c kazandirmak, iyi bir yonetilis
saglamak ve kentsel doniisiim strateji ve eylemlerinin benimsenmesi gerekmektedir
(Konuk, 2003).(Sekil 2.1).

eKentsel Yenileme (Urban Renewal)

eKentsel Canlandirma (Revitalization)

eKentsel Yeniden Hayat Verme (Regeneration))

eSoylulastirma ( Gentification )

eKentsel iyilestirme (Rehabilitation)

eKentsel Koruma (Conservation)

eKentsel Yenilesme(Renaissance)

R V) S, WD W W

Sekil 2. 1:Kentsel Doniisiim Uygulama Y dntemleri

Kentsel Yeniden Canlandirma (Revitalization):

“Revival” kelimesi Tiirkge yaziminda, ‘“canlanma, wuyanis ve Yeniden
canlandirma”  anlaminda  kullanilmaktadir.  Canlandirma,  yapilarin,  yap1
topluluklarininya da mevcutta var olanin ekonomik kullaniminda kalmasini hedef
alarakolcek ve belirli Ozelliklerin korunarak cagmn kosullarina gére diizenlenmesi,
ilaveler yapilmasi ve bunlarin gelistirilmesi, uygarlastirilmasi gibi degismelere olanak

verir (NurenginKocamemi, 2006). (The Oxford Dictionary’den (1994) alintidir).

Sosyo-kultirel, ekonomik ve ya fiziksel bakimdan bir ¢okilintl donemi yasamakta
olan kentsel bolgelerin, bu c¢okiintliye sebep olan eylemlerin yok edilmesive ya
farklilastirilmasi sonucu, 0 alanin yeniden geri dondurulmesi,
canlandirilmasidir(Erdal,2010).



Ertag, (2011)'e gore; Toplumun o©nceki zamanlardaki sosyal ve ekonomik
sartlarini,  Kdlturel o6zelliklerini tasiyan fiziksel bir yapisi, yasanan farklilik ve
ilerlemeler sebebiyle yok olmasinin 6niine gecilmesi, kentsel dokunun mevcut yasamla
bir biitiin halde diisiiniilmesi, kiiltiirel varliklarin toplum i¢in yararli olmasi, ekonomik

kosullarin sagliklastirilmasi seklinde agiklamistir.

Yeniden canlandirma kavrami Ozden (2008)’e gére ise ekonomik, sosyal  ya da
fiziksel bakimlardan ¢okiintii siireci iginde ve ya bu tiir sebeplerden dolay1 terk edilmis
kentsel bolgelerin, ¢cokuntuye neden olan sebeplerin yok edilmesi ile tekrar hayata geri
dondiiriilmesi anlamina gelmektedir. Bir diger yaklasim ise yeniden canlandirma
kavrami, yerel problemlerden etkilenerek hareket eden ancak uygulamanin sonunda
ortaya c¢ikardigi sonug ve iiriinlerle yerel degil de genele hizmet etmektedir. Boylece

sermayeyi ¢ekmek icin bir arac olarak kullanilabilmektedir. (Ozkan,2004).

Kennedy ve Leonard (2001), Yeniden canlandirmayi bulundugu mahallenin
sosyal, ekonomik, fiziksel vb. bunun gibi bir ¢cok 6zelliginin iyilestirilmesi ve gelecege

yonelik beklentiyi karsilayacak sekilde olmasi seklinde tarif etmektedir.

Kentsel Koruma (Conservation):

Kentsel koruma; genel olarak gorevlerini yerine getirebilmek igin yapilarin,
kiiltiirel ve tarihsel mimari yapilarin korunmasi igin plansizlasmadaki kontroliin
saglanmast  ve niifus yigilmasinin  Onlenmesi olarak ifade edilmektedir
(Keles,2000).Dogal islevi koruma,toplumun gegmisteki yasantilarini gosteren dnemli
yapilarin zaman gectikce yok olmasini engelleme ve 6zgiin yapilarin korunarak yasama
dahil edilmesini ve siirdiirilebilmesinin saglanmasidir(Polat, 2008). Kentsel koruma ile
kentsel yenileme arasinda gii¢lii bir bag bulunmaktadir. Gegmisten bugiinlere gelirken
bozulan, harap olan ve bir c¢ok bozulmalara ugrayan kentsel alanlarin
yenilenmesi,koruma ilkeleri ile gerceklesebilmektedir. Eski yapilarin yenilenirken
Oziinden sasmamalari gercegi korunarak yenilenmeyi zorunlu hale getirmektedir
(Ozden,2008).
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Erden,(2003) basarili bir koruma politikasini iki maddede su sekilde ifade etmistir;

1. Yapilarin ilk durum analizlerinin yapilarak ve bu durumlart koruyarak kendi
0zgun karakterinden yoksun birakmadan restore etmek,

2. Restore edilen bu yapilara yeni eklenecek fonksiyonlar1 toplumun ihtiyaglarina
gore belirlemek.

1972 yilinda UNESCO tarafindan Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasin korunmasi
Sozlesmesi'nde, anitlar, yap1 birlikleri ve kiilliyeler i¢in; tarihsel, estetik, etnolojik ya da
antropolojik agidan Olgiitleri iginde bulundurmasi gerektigi meydana ¢ikarmakta ve
kultirel miraslardan her hangi birinin bir kismmin ya da bir par¢asinin bozulmasi,
harap olmasi ve ya yok olmasi diinya miras1 i¢in biiyiik bir zarar olacagindan bunlarin
korunmasi gerektigini belirtmistir (Nurengin Kocamemi, 2006). Engin, (1997)'e gore;
Bir toplumun ge¢misi o zamandaki sartlar1 yansitan ve o zaman fiziksel altyapisinin
giinimiizdeki farklilasan sosyal ve ekonomik sartlar altinda yok olmasini engellemek,
bunun yaninda ¢agdas gelisimlerle zamanla uyusmasini saglamak olarak tanimlanabilir

(Engin, 1997).

Kentsel Yenileme (Renewal):

Kentsel Yenileme temelde bozulmaya ugramis alanlarin onarimini ifade etmekte
iken doniisiim oldugundan baska bir duruma girme, baska bir hale biirlinme ve sekildeki
degisiklikleri ifade etmektedir. Bir baska sekilde yenileme ve doniisiim kentlerdeki
degisim siireci farkliliklarini ortaya ¢ikarmak i¢in kullanilan semsiye kavramlar olarak
nitelendirilmistir (Uzun, 2017).Kentsel yenileme eylemi kentsel islevlerin ve sosyal
ekonomik yapilanmanin ilerlemesi ve farklilagmasi ile orantili olarak yipranmis ve
kdhnelesmis olan kentsel alanlarin ihtiyaclar1 sonucunda olusmaktadir (Oztas,2005). Bir
diger deyise gore; Yenileme siiresi boyunca yipranma yasanan bu bolgelerde yikilmanin
gerceklesmesi ve bundan sonraki adimlarda ¢evreye olan fiziksel durumlar ve altyapi
degisiklikleri ile yeniden diizenlenmesi ve gelistirilmesini hedef alan bir
eylemdir(Keskin, 2004). Yerlesme diizeni bakimindan ve mevcuttaki durumu
bakimindan bulundugu ortam kosullarini iyilestirme ve gelistirme amaci bulunmayan
bolgelerde bu alanlarin bir boliimiiniin yok edilmesi ve ya ortadan kaldirarak yeniden

duizenlenmesi olarak tanimlanabilir (Keles, R. 1998).
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Ozden (2000)'e gore; Zamanla gesitli degiskenliklere maruz kalmis olan, nitelik ve
nicelik olarak kayba ugramis alanlarin kentsel yasama yeniden kazandirilmasi ve yeni
mekanlar liretimi olarak tanimlanabilir. Keles (2000) ise bu durumu su sekilde
aciklamistir: Kentsel yenileme arzusu; o bolgedeki yapilarin toplumsal ve ya fiziksel
etkilere bagli olarak yipranmasi sonucu olusabildigi gibi belirli bolgedeki alanin ve ya
yapinin deger kaybetmesi sonucu da olusabilir. Bu siire¢ boyunca yapi1 sahipleri ve ya
dis aktorlerin etkisi ile yiiksek kat yogunlugu olan binalarin yapilmasina karar

verilebilir.

Giliniimiizde Tiirkiye'deki kentsel doniisimiin ulasmis oldugu son noktanin yapi
sahibi ve digsal faktorlerin etkileri ile yiiksek katli yapilarin yapilmasi ve rant odakli

calismalar oldugunu gérmekteyiz.

Kentsel Yeniden Hayat Verme ( Regeneration):

Kentsel Doniisiim siiresi boyunca bir ¢cok dis sebebe bagli olarak meydana gelmis
sorunlart ¢oziimleyerek sonuca ulastiran eylemler biitiiniine Kentsel Yenileme
denir(Nurengin, Kocamemi, 2006). Tamamen yok olmus, harap olmus ve bu
sebeplerden dolay1 alanda yeni dokularin olusturulmasi neredeyse imkansiz hale gelmis

olan bu alanlarin kente yeniden kazandirilmas1 anlamina da gelmektedir(Erdal, 2010).

Robert (2000) bu durumu; Ekonomiye ait olan dinamikleri yeniden islevlendirmek
ve ¢Okiintli alanlarmi tekrar kazanilmasini saglamak, kente yararli alanlar haline
getirmek amaciyla yapilan eylemler biitiiniidiir. gibi bir ifade ile agiklamigtir. Kentsel
yenileme uygulama yontemi diger yontemlere nazaran ¢ok daha stratejik ve tutumlu bir

durum gostermektedir Keskin,2004).

Kentsel Tyilestirme (Rehabilitation):

Eski haline donlstiirme olarak ta anilan iyilestirme yonteminde alanin 6zgiin
nitelik ve biitiinliigline zit olan tiim olusumlar ayristirilmakta, yapilar yenilenirken gevre
sartlar1 da diizeltilmektedir. Yontemin uygulanmasindan anlagildig1 gibi rehabilitasyon
kentsel alanin tiimiinde uygulanmasi oldukg¢a zor olmasina karsin minimal 6lgeklerde

olumlu sonuglar elde edilebilir (Uzun, 2006). Kentsel ¢okiintii alanlarinda sosyal ve
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ekonomik anlamda ¢ok fazla degisiklige gidilmeden yasam kalitesinde ¢ok biiyiik
degisiklikler yasanmadan yalnizca fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi ve gelistirilmesine
bagl olarak yapilan uygulama yontemidir (Kiyim,2015). Kentsel iyilestirmedeki asil
ama¢ bozulan yipranan mekan i¢i ve dis1 ¢evre sartlarnin iyilestirilmesi ve
gelistirilmesidir. Binaya yapilacak miidahalelerde amag¢ bina tasiyict elemanlaria
dokunmadan binanin yeniden islevlendirilmesi ve organizasyonu seklinde olmalidir
(Keskin,2004). Baska bir kaynakta ise bozulmanin oldugu ancak niteligini, islevini
halen kaybetmemis olan kent pargalarimin yeniden islevlendirilmesi ve iyilestirilmesi

olarak ta gegmektedir (Erdal,2010).

Kentsel Yenilesme (Renaissance):

1980 den sonra ekonominin dizelmesi ile uygulanmaya baslanan ekonominin
giiclinii artirmak ve emlak odakli projelerin ¢ogu kentsel doniisiim odakli olmasa da
uygulama bakimindan elestirilmeye baglandi. Ekonomik verimliligi zamanla ¢okiintiiye
ugramis niifus orani azalmis ve kamu kullanimi disinda tutulmus mekanlarin yeniden

diizenlenmeye ve strateji gelistirmeye ihtiyaglari olmustur (Erden,2003).

Gurler, (2003) Kentteki kentsel alanlarin, sermaye hareketliligi ve piyasacilik
sayesinde c¢okiintiiye ugramis kent alanlarinin kentsel yenilesmesi kentsel doniisiimiin
onemli bir miidahale bi¢imidir. 1990'lar sonras1 kentsel ronesans yaklagimi, diinya
kentlerinin yeniden harap olmus ve ¢okmiis kent igi tarihi alanlarina yonelik yenilesme

programinin dnemi vurgulamistir.

Kentlerin merkezlerindeki sosyal, fiziksel ve cevresel kosullardiisiiniildiiglinde
tim olumlu gelismelerin daha genis kent g¢evrelerine yayilmalari ve niifusun Kkent
cevresine yayilmasin1 6nlemekle ilgilidir. Yasam kalitesi olarak gelismek daha kaliteli
kamusal alanlar, daha az hava kirliligi ve otomobile bagli ulasim yerine toplu tagima ile

izdihami en aza indirmeye tesvik eder (Charty,2004).
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Kentsel Soylulastirma (Gentrification):

Eskiden deger kaybina ugramis, harap olmus tarihi eserlerin varlikli kisiler
tarafindan ele gegirilip 1iyilestirilmesi ve sakinlerin bu alanlar1 terk etmek
zorundaligindan soz edilirken; simdilerde yiiksek gelir sahiplerinin yapilarin
yenilenmesi ve iyilestirilmesinden 6te rant araci olarak goriilen yerlerin yikilip yerlerine
luks site ve tiiketim alanlarinin insaasi gerc¢eklesmektedir (Kuntay, 1997). Kisaca
bahsedecek olursak kentsel soylulastirma, diisiik gelirli kesimlerin yerlerinin yiksek

gelirli kesimler tarafindan alinmasi olarakta adlandirilmaktadir (Ergun,2011).

Erdal,(2010) 'a gore; Kentsel alanda ortaya ¢ikan bir doniisiime soylulastirma
denilebilmesi igin asagidaki kosullardan herhangi birisine hitap etmesi gerekmektedir.
- Diistik gelirli kesimlerin yerine yiiksek gelirli kesimlerin gelmesi ve bu alani isgal
etmeleri sonucu sosyal bir ayrigmanin ortaya ¢ikmasi,
- Yeni yapilardan daha ¢ok tarihi alanlardaki yapilarin doniistiiriilmesi ve ayirt edilecek
sekilde bir fiziksel doniisiimiin yasanmasi,
- Kentteki harap olmus ve degerini yitirmis olan alanlarda baglamasi,
- Sosyal etmenler ve statii bakimindan birbirine yakin kesimlerin bir arada yasayacagi
konutlarin elde edilmesi,
- Degerini kaybetmis olan arsa ve konutlara yeniden degerlendirme yapilmasi ve bu
sekilde insaat piyasasinin hareketlenmesi gibi kosullarla ifade etmistir.
Ozdemir, (2006) bunlara ek olarak daha énceki sahiplerinin gonulli ve ya goniilsiiz bir

sekilde yerlerinden edilmesi maddesini de ilave etmistir.
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2.3 Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

2.3.1 DunyadaKentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

1950 yillarinda kentsel doniisiim Yeniden Insa Siireci (Reconstruction) olarak
giindemde olmustur. Yeniden insa ve eski kentlerin genisletmesi, banliydlerin biiyiimesi
olarak ortaya ¢ikmistir. Calismalarda merkezi ve yerel yonetimler, 0zel sektorler ve
miiteahhitler rol almistir. Yerel diizey ve arsa diizeyinde yaklasimlar yapilmistir.
Kismen 6zel sektor ilgisi dahilinde ,agirlikli olarak kamu sektorii yatirimlart ekonomik
odak olmustur. Sosyal anlamda konut alanlar1 ve yasam standartlarinin iyilestirilmesi
hedef alinmig olup fiziksel anlamda kentlerin i¢ kisimlarmin yer degisimi ve kent
ceperlerinin gelismesi hedef alinmistir. Peyzajda ise yesillendirme hedef alinarak

ilerleme siirdiiriilmiistiir (Tablo 2.1).

1960 yillarinda canlandirma stireci (Revitalization) Tablo 2.1'e gore su sekilde
aciklanmistir; Bu donemde 1950'lerdeki siirecin devami saglanmig, banliyd ve kent
ceperlerinde biiyiime hedef alinmistir. Kamu sektorii ile 6zel sektor arasinda daha
dengeli bir yap1 olusmaya baglamistir.Bolgesel diizeyde miidahaleler olusmustur.
Ekonomik olarak 6zel sektor yatirimlarinin artmasiyla birlikte, ekonomik anlamda kamu
sektorii yatirimlarina devam edilmistir. Sosyal yap1 ve refah diizeyinde iyilestirilmeye
gidilmistir. Kent ceperlerindeki biiylime ve kent ceperlerinin iyilestirilmesine paralel

olarak mevcut alanlarin rehabilitasyonlarina gidilmistir.

1970 yillarinda Yenileme donemi (Renewal) hakkinda ise Tablo 2.1'de Kentin
esas bolgelerinin yenilenmesi, mahalle yenilesme planlar1 ile birlikte devam eden
gelismelerle devam edilmistir. Ozel sektérlerin biiyiimesi ile birlikte yerel ydnetimler
desantralize olmustur.Baslangigta bolgesel ve yerel diizeyde sonrasinda da yerel diizey
agirlikli diizenlemeler olmustur. Kamu sektoriinde kaynak sikintist olmus ve 6zel sektor
yatirimlart  biiylimiistiir.Sosyal anlamda topluluga gore diizenleme planlama ve
topluluklar yetkin kilinmistir. Cevresel iyilestirme ve kismen yenilik gelistirme

caligmalar1 devam etmektedir.seklinde bahsedilmistir.
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Tablo 2. 1:1950-2000 Yillar1 Arasinda Kentsel Doniisiim

1950°ler 1960°1ar 1970%ler 1980°1er 1990°1ar
Yeniden Inga Yeniden Yenil Yeniden Yeniden
Canlandirma entleme Gelistirme Canlandirma
=, Sehirlerin eski 19507 lerin devami; Ygrmde . Daha kapsaml
¥ g alanlarinmn e - yenileme ve Birgok temel
5. - . banliy&lerin - R vaklazimlara
£+ gogunlukla ‘mastir N . semt planina ve vemiden L
=8 lan’ temelli yeniden buyumesi ve rogunlagma eligim youelis,
=% |F 3 * | periferik biyime, yogunasma, geugm biitinlegik
2 o | ingasi ve gemiglemesi; - periferil: projeleri, sehir A
g E banlivéleri ilk iyilegtirme bivii ) d ] iyilegtirme
P yolerin o . yiimenin 151 projeler )
L } girigimleri i yaklagimlar:
biiyiimesi devami
L owu E Merkezi ve Yerel Kamu-gzel zeltdr foﬁ;m s DZE]u?ian Ve
E z & | Hikiimet, Ozel sektdr | isbirlizinde denge 5 - - Ortaklik
Eaog T - I yerel birimlere dnem .
Al girigimeileri va saglamaya yonelik netimlerde erilmesi yaklagimi
= = Steahhitler vaklassmlar yonetimler verilmesi, artan
. o - i desantralizasyon ortakliklar
1980 Stratejik
Sl 7 = . e
.= E Gﬂn_ce hﬂlgﬁesel ve balarnda per_spn.ekhﬁn
= & . . . Evlemlerde yerel diizey, T yeniden
E E= Yerel ve Metkez . . mevzi dlgekte
22 Bl sizev bilgesel diizeyin sonra yerel SUIUM,
=T = iizeyin vurgulanag: i - AT ardmdan yerel "
[ ortaya gikis diizeyin éne Sleekie bilgesel
2 cikoig vcu”fnlaqma eylemlerin
YoE oeligimi
= Az miltarda dGzel 20 ua:;uuﬂ Segici kamu Iiﬁtl;riz:l
§ c seltdr yatirumy, Ozel sektoriin T _ fonlar ile Gzel o
23 i - . - kaynaklan ve o gomilld fonlar
S 5 | genelde kamu sektdrii Sneminin artigi e zekctdriin .
2 vatwsmlars dzel yatirumlarda hakimiyeti arasinda giderek
= i artiglar artan denge
= ,_é Eonut ve yagam Sosyal kogullar ve Toplumsal I:l’:-tl? Fesﬁl Toplumun
o3 standartlarinm refahin temelli eylemler pomn rolinin Snem
2= e - - . . . kendi igini
= iyilegtirilmesi geligtirilmesi ve artan yetkiler . . kazanmasi
kendi gBrmesi
) Meveut alanlarin, Yeniden
T g Ig bnlgelem.i .';e.}'al«m. : .1 9_5[] lerm ?Dgunluk_ gelistirme/yer 1980"lerden
= gevre gelisiminin iyilegtirme kihnelegmig e gecimne ve
= . i . . L daha tutarh
B A yeniden Gnem eylemleri gehirsel alanlarin yeni geligim
iz = . ; - . 2 koruma
kazanmasi paralelinde yenilenmesi projelerinin
ivilestirilmesi hazirlanmasi
- Yeni . Geniy kapsaml,
[ - >
g E Peyzaj ve Secici miidahalelerle ﬂ?fm;filil siirdiirilebilir
r;"_. % vesillendirme tyilegtirmeler vapilan gevresel ‘-';ak ¢ ml cevre fikrimn
gl tyilegtirmeler yaklagimlar sunUMmU

Kaynak:Roberts (2000) s.14'ten alintidir.
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Tablo 2.1'e gore; 1980 yillarinda Yeniden Gelistirme (Redevelopment) sireci
baslamistir. Bir ¢ok temel gelistirme ve yeniden gelistirme projesi plani, tetikleyici
projeler, kent dis1 projelere egilim baslamistir. Ozel sektdriin yaninda uzman biirolar 6n
plana ¢ikmis ve ortaklik yapilar1 biiylimiistiir. Mekansal diizenlemede arsa odakli, daha
sonrasinda yerel diizeyde yaklasimlar olusmaya baglamistir. Kamu fonlarinin yaninda
0zel sektoriin yonlendirdigi ekonomik yapr mevcuttur. Devlet destegi ile birlikte yerel
topluluklarin kendi sorunlarma ¢6ziim iiretmesine baslanmistir. Yer degistirme yeni
plan gelistirme ve ana planlan tetikleyici biiylik projeler genis kapsamli ¢evresel

yaklasima olan ilgiyle birlikte pekismistir.

Tablo 2.1'e gore; 1990 yillarinda Kentsel yeniden canlandirma (Regeneration) daha
kapsamli ve entegre edilmis iyilestirme yaklasimina gidilmistir. Baskin yaklasim ve
ortakliklar olusturarak stratejik perspektifin yeniden tanimlanmasi ile bdlgesel
aktivitelerin biiylimesine gidilmistir. Kamu Sektorti, 6zel sektor ve goniillii kuruluslar
arasinda daha dengeli bir finansal yap1 olusmustur. Yerel topluluklarin fikirler daha da
onem kazanmig ve vurgulanmistir. 80'lerdeki tarihi mirasin korunmasinda daha
miitevazi bir yaklasim goriilmiistiir. Cevresel anlamda siirdiiriilebilirlik anlayisinin

meydana ¢ikarak bu yillardan sonra bu anlayisla ¢calismalara devam edilmistir.

2.3.2 Tiirkiye'de Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Osmanli Imparatorlugu'nda sanayilesmenin gergeklestirilememesi {izerine kentsel
doniisiim modernite projesi olarak kent planlamalariyla ortaya konmustur(Polat,2015).
Fakat Bat: ile iliskili olan Istanbul,izmir ve Bursa gibi ticari bolgelerde bazi kentsel
planlamalara gidilmistir (Tekeli, 2001). Bu donemde sadece tasmabilir kiiltiir
varliklarin1 korumak amaciyla Asar-1 Atika Nizamnameleri ortaya ¢ikmistir (Dinger ve
Akin, 1994). Boylece geleneksel merkezler olugsmaya baslamis, yaya olarak saglanan
kent i¢i ulasimda tramvay ve arabalar kullanilmaya baglanmis ve kent i¢inde yeni
alanlarin  iskana acilmasi Ongoriilmiistiir. Cumhuriyet doneminde {lkenin tiim

kentlerinde kentsel doniistim uygulanmaya baslanmistir (Tekeli, 2001).
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"Osmanli'da yaganan bu kentsel doniisiim kapsaminda
a) Kent merkezi i¢inde geleneksel merkezler olugsmaya baslamis,
b) Yaya olarak saglanan kent i¢i ulasimda araba ve tramvay gibi toplu ulagim araglari
kullanilmaya baslanmas,

¢) Kent i¢inde yeni alanlarin iskdna agilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Osmanli'da kentsel doniisiimde, halkin modernizme karsi tepkisinin gelismemesi
adina, var olan yapilarin yikilmasi uygulamasi yerine yeni iskan alanlarinin iskana
acilmis ya da yanginlar sonucu agilan alanlar modern bir kentsel doniisiime ev sahipligi
yapmuigtir  Cumhuriyet doéneminde dlkenin tim kentlerinde kentsel doniisiim

uygulanmaya baslanmistir."(Tekeli,2001 s. 20-22).

Kentsel yenileme uygulamalar1 1950’lerde gok partili hayata geg¢is ile birlikte belli
bir sermaye birikiminin elde edilebilmesi igin yapilan yeni insaat uygulamalarina

girigilmesi ile baslatilmistir (Sahin, 2006).

II. Diinya Savasindan beri ulkemizde "bir endistri Glkesi" olma amaci
bulunmaktadir. Bu durum sanayilesmenin yogun oldugu bdlgelere dogru goclerin
yasanmaya baglanmasi, yeni niifus gereksinimlerini karsilama konusunda sorun olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu sorunun sonucunda kaynak yetersizligi, teknolojik
isabetsizlikler ve devlet politikalarinin yetersiz kalmasi gibi problemler konut

yetersizlikleri agisindan giindemin ilk sirasinda bulunmaktadir (Oztekin, 2011)

Diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de kentsel doniisiim kavramini ortaya c¢ikaran
sebep “gd¢” olmus olup, hizli ve denetimsiz gogler, kentlerde denetimsiz ve asiri
bliylime, kacak yapilasma ve gecekondu, afetlere hazirliksiz kentlesme, kentsel altyapi
sorunlari, ulasim sorunlar1 ve konut yetersizligine sebep olmaktadir.(Sahin, 2016
s.13)Tiirkiye'de kentsel doniisiim ozellikle 1950 den sonraki donemlerde farkliliklar

gostermeye baglamistir.

Tirkiye'de sosyo-ekonomik,yonetsel ve fiziksel gelisimler kentsel doniisiim
yontemlerine yon vermistir. Ilk olarak, merkeziyetci yaklasim ile gerceklestirilen biiyiik

kentsel donusiim projeleri 6n plana ¢ikmistir. Bunlar sosyal, kiiltiirel ve tarihi degerler
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hesaba katilmadan yapilan uygulamalardir (Sahin,2003). Ikinci siiregte gecekondu
mabhallelerine altyapr hizmetleri gotliriilmiis ve yeni kurulacak olan gecekondu
yerlesimleri i¢in diizgiin ve diisiik yogunluklu alanlar gecekondu islah alani olarak
planlanmistir. Ancak gecekondunun kendisinin kentsel bozulmanin ana nedenlerinden
biri olmasi sebebiyle bu uygulama kentsel doniisiimiin 6ziine ters diismiistiir. (Atadv ve

Osmay, 2007).

Atadv ve Osmay 'a gore; Uglincii siirecte kent ¢eperindeki gecekondularin kendi
siir1 olanaklarima dayanarak c¢ok katli binalar iiretmesi ve tasinmasiyla olusmustur.
Biiyiliyen kentin ¢eperinde orta ve iist gelir grubuna konut tiretimi talebi dogrultusunda,
mevcut gecekondulularin bedel &denerek kentin diger alanlarma gitmelerinin
saglanmasi, ve bu yerlesim alanlarinin orgiitlii biiyiik insaat sirketleri tarafindan
gelistirilmesiyle olmustur. Son olarak bu déonemde kent merkezlerinin gegis ve ¢okiintii

bolgelerinde doniisiim siireci yasanmustir (2007).

Tablo 2. 2: 1950-1980 Yillarinda Kentsel Dontisiim

6188 29.07.1953 Bina Yapimim Tesvik ve izinsiz Yapilan Binalar Hakkinda
Kanun
775 30.07.1966 Gecekondu Kanunu

7/17491 15.06.1979 Yeni Kentsel Yerlesim Alanlari Diizenlenmesi Yoluyla
Kentlesme ve Konut Sorunu Igin Politikalar”mn Yiiriirliige
Konulmasi Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari

Kaynak: (Kayik¢1,2013)

1950-1980 yillar1 arasinda, ekonomideki hizlanma ve artan niifus hareketleri
kentlerin biylime ve gecekondulasmasina neden olmustur. Bu ddnemdeki kentsel
doniisim  uygulamalar1  genellikle  Kkentlerin  etrafindaki ~ bos  arazilerin
gecekondulagsmasina ve daha sonra bu mahallelerin sagliklastirilmasi, apartmanlasarak
yeniden yapilarak farkli niifus gruplarina hitap etmesi seklinde olmustur (Atadv ve
Osmay, 2007). Bu dénemde uydu kentleri meydana gelmis ve kentteki insanlarin
bircogu buralara yerlesme isteginde olmustur. Boylece kentlerde bosaltilan alanlar
¢okintii alanlar1 olusturmustur. 1960°larda kentlerde yeniden canlandirma g¢alismalari

devam ederken kent ¢eperlerinde de farklilasmalar olmustur.
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1950°1i ve 1960’11 yillarin en 6nemli 6zelliklerinden biri de ¢okiintii alanlarinin
tamamen yikilarak bastan yenilenmesidir (Uzun, 2006). Yine Tekeli,(1999) bu durumu
kisaca 1950-1980 arasindaki donemde kentte olusan ekonomik gelisme ve kentteki
degisim ihtiyaci bir ¢ok kanunla desteklenip mevcuttaki bos arsalarin yapilasmasina ve
kendi deyimiyle "azman kentler" olusturmasina yol agmasina sebep olmasi seklinde
aciklamigtir. 1950-19601 yillarda kentte ekonomik kalicilik saglamak 1960 sonrasinda
ise sanayilesme bashgr kapsaminda gecekondularin iyilestirilmesi ve islev
kazandirilmasi ile kalic1 hale gelmesi saglanmis ve yasal bir statii kazandirilmaya

calistimistir (Senyapil1,2006).

Goc eden nufusun artmasi ile birlikte sorun yasanmamasi ve gecekondulagma
sorununu engelleyebilmek i¢in 1966 yilinda 775 sayili Gecekondu Yasasi
hazirlanmistir. Bu yasanin asil hedef gecekondu maliklerinin ev sahibi olmasini ve

gecekondu yapilarinin yasallagsmasini saglamaktir (Zamanov ve Bahgelioglu,2013).

1960'larda yasadisi yapilasmalar sonraki yillarda kentleri tehdit edecek boyutlara
ulasmis ve artan niifus dolayisiyla sagliksiz kentlesme dokularmin artmasi durumu
meydana gelmistir (Ozden, 2006). Ekonomik gelisme ile birlikte kentte bir ¢ok problem
ile karsilagilmis olup, dis yardimlari, bireysel ekonomi modelini,sanayilesmeyi ve
tarimda cagdaslasmay1 giindeme getirmistir (Senyapili, 2007). Nitekim bu durum
1970lerde sanayi kuruluslarinin merkezlerden ayrilmasi ve ¢okiintii alanlarinin artmasi
sonucunu dogurmustur (Uzun, 2006). Devam etmekte olan bu modernlesme ¢alismalari
cercevesinde, kentlerdeki buyiik planli alanlarin yanlarindaki gecekondu alanlar1 da
yasallastirilmaya baslamis ve bu durum gecekondu sahipleri ve hiikiimet arasinda bazi

pazarliklara sebep olmustur (S6nmez, 2006: 122).

1980 yilinin en belirgin 6zelligi olan 'Kentsel Yeniden Yapilandirma' politikasidir.
1950'lerden bu zamana kadar olan sorunlar, kentlerin bosaltilmasi ve ¢okiintii alanlari
haline gelen alanlarda ekonomiyi canlandirmak ilk hedef olmaktadir. Ozel sektoriin
kamu sektorii ile temel alt yapt sunumu ve arazi diizenlenmesini saglamak baslica
gorevlerindendir (Akkar, 2006). 1980’lerde kentlerde 6zellikle emlak odakli, turizm
yatirrmlarini igeren biyik projeler uygulamaya baslanmis iken, 1990’larda bunun

yaninda kiiltiir ile ilgili stratejilerde katilmaya baslanmustir (Oktem, 2006: 55-56).
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1980'lerde de kirdan kente go¢ devam etmekte olup niteligi degismistir. bir cok
siyasal ve giivenlik karigikliklardan o6tiirii dogudaki iller bosaltilmis fakat nitelikleri
degistirilmistir (Senyapi1l1,2006).1980lerden sonra ekonomik sikintilar kalkmasindan
Otlirii pazarlarda liretim yapan birimler ve bu birimlerle birlikte kaliteli is¢i talebi

artmistir(Atadv ve Osmay, 2007).

Tablo 2. 3: 1950-1980 Yillarinda Kentsel Doniistim

2863 23.07.1983 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu

2981 08.03.1984 Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak
Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun

2985 17.03.1984 Toplu Konut Kanunu

412 10.04.1990 Toplu Konut Kanununa Bazi Maddeler Eklenmesi ve 190
sayilll Kanun Hikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerde
Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun Hiikmiinde Kararname

Kaynak: (Kayik¢1,2013)

3290 sayili ¢ikartilan Kanun ile gecekondu affiyla ilgili kapsam genisliginden s6z
etmek miimkiinken diger yandan bununla birlikte 1slah imar plan1 yapma imkani ortaya
c¢ikmis ve bu da kentsel donilisiim projelerinin ortaya ¢ikmasimi saglamistir. (Sekil
2.3).Bu durumda gecekondularin kat sayisinin artmasi, alim satim ve ya miiteahhit'e
satisint miimkiin kilmigtir.(Uzun, 2006) 1985'ten sonra yerel yonetimler ile birlikte
kentlerde kagak ya da yasal ama tiimii arsa ve arazi rantin1 artirmak amaciyla olusan bir
kent formu ortaya ¢ikmistir.(Ozden, 2006) Bu dénemin bir diger énemli ozelligi ise
cevresel faktorlere karst duyarli ve ekonomik, toplumsal degerlere dayanan
'stirdiiriilebilir kentler' in gelistirilmesine yonelik ¢alismalarin kabul edilmesidir
(Akkar,2006).

1999 yili depreminden sonra temel amac olarak dayaniksiz yapi sorunlarina
¢Oziim bulmak amaci belirlenmis, diisiik gelirli kentsel sinifin daha iyi kosullarda
yasamasimi saglamak hedef alinmistir. Ozel sektorler AB,Cevre Sehircilik Bakanlhigs,
Toki, Belediyeler, Mahkemeler ,eski ve yeni yerlesimciler ile birlikte bir calisma
programi baglatilmistir. Bu zaman kadar benimsenen sosyal devlet (Kiirek Ceken
Devlet) anlayisi yerini Diizenleyici devlet (Dimen Tutan Devlet) anlayisi almistir
(Kayike1, 2013).
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Icli, (2011)e gore; 19. yiizyildan giiniimiize farkli kentsel doniisiim politikalar1 ve
mudahale bigimleri uygulanarak kentlerin, fiziksel, ekonomik, toplumsal ve cevresel
bozulmasina karst ¢oziimler bulunmaya calisilmistir. Giiniimiize kadar kentin fiziki
yapisina yonelik iyilestirme metotlar1 da gelisim gdstermistir. Ilk kentsel doniisiim
denemeleri, 19.yiizyilda modernitenin sanayi kapitalizmi ile birlikte isleyisiyle ortaya
cikan yeni kentsel iglevler, biiyliyen sanayi ve artan kent niifusunun etkin ve kontrollii
bir bicimde diizenlenmesi amaciyla kentlerin boélgelere ayrilarak bigimlendirilmesine

yonelik olmustur.

Yine I¢li ‘'ye gore; Degisen ve gelisen kosullarin kent mekanma
yansimast,beraberinde c¢esitli gereksinimler sorunlar da meydana getirmistir. Boylece
sanayinin gereksinim duydugu iiretim alanlarinda, yeni konut alanlarinin, mal ve hizmet
akisina uygun, diizenli ve kontrollii fiziksel mekanlarin organizasyonu gerceklestirilmek
istenmistir. Bu durumun ayni zamanda toplumsal diizenin kurulmasinda da etkin olacagi
ve duruma intibak edebilen bireylerin toplumsal bir doniisiim gergeklestirecegi

ongorilmistiir (2011).

200011 yillarda en Onemli gelisme kentsel doniisiimiin kavraminin yasalarda
geciyor olmasidir.Bunun yaninda yerel katilimci yaklasimlart ve katilim araglar
giindemde tartisilmaya baglanirken katilimeir koruma politikalari, stratejik planlama
yaklagimlar1 ve bunun gibi politikalarda yayginlasma olmaya baglamistir.Bu donemde
ekonomik kriz dolayisiyla igsizlik orani artmustir. Kentlere go¢ ve nifus artip sorunlari
ile birlikte sosyal ve ekonomik kutuplagmalar olusmus ve bunlar kentsel doniistimiin

gerekgeleri olmustur(Atadv ve Osmay, 2007).

Kente go¢ sayist artmustir.istanbul goc alan kentlerin basinda yer almaktadir. Bu
dénemde Istanbul'da dogurganlik orami diisiik olup neredeyse iki yetiskine bir cocuk

diismektedir(Giliveng, 2004).
2003 yilinda TOKI ile beraber gerceklesen siiratli ve koklii farklilasmalar

goriilmeye baslanmigtir. 2003 Ocak ayindan sonra Hiikiimetin diizenlemis oldugu Acil

Eylem Planlarinda bulunan konut seferberligi konusu kentsel doniisiim planlari
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baslamistir. Ve bu sekilde TOKI kentsel doniisiimde etkili bir rol oynamistir (Kaya,

2010).
Tablo 2. 4: 20001i Yillarda Kentsel Dontisiim

4966 07.08.2003 Bazi Kanunlarda ve Bayindirlik ve iskan Bakanliginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

5104 12.03.2004 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donligiim Projesi Kanunu

5366 05.07.2005 Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun

5393 13.07.2005 Belediye Kanunu

5609 28.03.2007 Gecekondu Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

Kaynak: (Kayik¢1,2013)

Tiirkiye’de 2000’11 yillarda yerel yonetimlerdeki mevzuatlara yapilan yenilesme
ve gelismelere ilaveten kentsel donlisim konusundaki ¢alismalarda da artis
gozlemlenmistir (Tablo 2.4). Resmi konut rakamlarma birde konut dist tiretim ilave
edildiginde bu rakam %30 hatta %50 Uzerine ¢iktig1 goriilmektedir (Balamir,2004).

Gunimuzde ulusal politikalarin baginda ekonomik politikalar, yasal yenilikler,
yonetimlerdeki degisim ve sosyo-ekonomik diizen fiziksel yapida bundan oOnceki

donemlerde farkliliklar olusmustur (Tekeli, 2005).

2012 yilinda kabul edilen 6306 sayili kanun yakin zamanda Turkiye'nin
gindeminde ilk sirada yer alacaktir (Tablo 2.5). Kentsel doniisiim riskli alanlar i¢in bir
firsat olarak goriilse de 2014 yilinda yayimlanan Bagbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanlhigi (AFAD) 2011 Van Depremi Raporunda deprem nedeniyle 100
yapida 77 yapmin hasar gordiigii belirtilmistir. (AFAD, 2014).Bu depremde yasanan

6liim yikim gibi sonuglardan sonra yeni bir yasal diizenlemeye ihtiya¢ duyulmustur.
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Tablo 2. 5:2012 Y1li Sonrasi Kentsel Doniisiim

6306 31.05.2012 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda
Kanun
04.08.2012 Kamunun Milkiyetinde veya Kullaniminda Olan Yerlerde
Kentsel Déniisim ve Gelisim Alani ilan Edilmesinin Usul ve
Esaslarina iliskin Teblig

Kaynak: (Kayik¢1,2013)

6306 sayili Kanun Mayis 2012 de yiirlirliige girmis olup, Tiirkiye'deki basta
deprem olmak iizere tiim afet riskleri karsisinda devletin attigt 6nemli bir adim
olmustur. 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun'un 1. maddesinde de belirtilen hedeflerine bakacak olursak; afet riskinden dolay1
tehdit altinda ve kotli durumda olan alanlar ile saglik ve giivenli yasama icin ¢evrelerini
belirterek iyilestirme, onarim ve yenilemelerle ilgili usul ve esaslar1 belirlemek baslica

hedeflerindendir (Kiper, 2013).

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donstiiriilmesi Hakkindaki Kanun
Yasas: ile miilkiyet hakki ve hak arama gibi konularda idarenin lehine degisimlere
gidilmis ve tek hedef bir an 6nce riskli alanin yenilenmesi ve doniisiimiin yolunu agmak
olmustur. Bakanliklara genis haklar verilirken mal sahiplerine kisith haklar taninmistir
(Sarag, 2014). Madde 6da da belirtildigi gibi Toki, Cevre Sehircilik Bakanligi gibi

kurumlar gorevlendirilmistir.
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Risk Tespit

Riskli yapilarin tespiti, bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonug
Bakanliga veya Idareye bildirilir. Bakanlik,belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini
siire vererek Idareden de isteyebilir (6306 Sayil1 Kanun Madde:3/1). Cogunluga ihtiyag
yoktur.

Riskli olan Yapinin Bildirilmesi

Riskli yapilar tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek tizere, tespit tarihinden itibaren
en ge¢ on is giinii icinde Bakanlik veya Idare tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir.
Tapu kiitiigline islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu miidiirliigiince ayni ve sahsi hak
sahiplerine bilgi verilir (6306 Sayil1 Kanun Madde:3/2).

Riskli Yapi Tespitine Itiraz Siiresi

Bakanlikca veya Idarece yapilan riskli yapi tespitlerine karsi malikler veya kanuni
temsilcilerince 15 giin icerisinde riskli yapmin bulundugu Cevre ve Sehircilik il
Midiirligii’ne verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir (6306 Sayili Kanun Madde:3/1).Riskli
yap! tespitlerine yapilacak itirazlar; Universitelerce belirlenen 4 iiye ve Bakanlik¢a belirlenen
3 tiye, olmak tizere toplam (7) tiyeden teskil olunan Teknik Heyetlerce incelenir (6306 Sayili
Kanun, Madde:9).

Riskli Yapiin Yiktirilmasi

Riskli yapr niteliginde tapu kiitiigiine gegmis olan tasinmazlarin maliklerine, altmis glinden
az olmamak sart1 ile ek siire hakki taninarak riskli yapilarin yiktirilma iglemi talebinde
bulunulur.!Riskli yapilarin bu belirtilen usullere gore siiresinde yiktirilmadigi tespit edilmesi
durumunda, Bakanlikga yazili olarak Idareye bildirilir. Buna ragmen yiktirilmadigi tespit
edilen yapilar, Bakanlik¢a yikilir veya yiktirilir (6306 Sayili Kanun, Madde: 5/4).

'Yi1kim Siireci ve Kontrolii

Yikim Ruhsati Idaresince, maliklerden minimum bir tanesinin basvurusu ile ‘yikilacak
yapinin bosaltildigina ve elektrik,su ve dogalgaz hizmetlerinin sonlandirildigina dair alakal
kurum ve kuruglardan tahsil edilmis belgelerin gosterilmesine istinaden’ diger maliklerin
rizas1 alinmaksizin 6 is giini suresinde yeniden duzenlenir (6306 Sayili Kanun Madde:8/2).

'Yikim Sonrasi Uygulama

Koordinatoriin, denetimi saglayacak birimlerin ya da kat maliklerinin {igte birinin arzusu
Ustline noter araciligiyla yapilacak bildirim ile kat malikleri kuruluyla toplanti
gerceklestirilir.Maliklerle uzlagsma olmamasi durumunda, ilk olarak riskli yapinin kiymeti,
Sermaye Piyasasi Kurulunda bulunarak ¢alisma gosteren lisansli degerleme kuruluslarina
saptama yaptirilir ve bu degerler géz dniinde bulundurularak oybirligi ile miitabik kalinmaya
caligilir, anlagsma gerceklestirilemezse, yapilacaklara ellerindeki hisseleri oraninda
paydaslarin en az iicte ikisinin ayni fikirde olmasiyla karar verilir. Karar, tutanaga
dayandirilir ve toplantidaki tiim maliklerce imzalanip onaylanir.?

Satis ve tahsis iglemleri sonlaninca uygulamaya gegilir. Anlagma ile tahliye edilen uygulama
alanindaki yapilar ile uygulama alan1 disindaki riskli yapilarin maliklerine tahliye tarihinden
itibaren konut ve isyerlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca belirlenecek tarihe kadar,
mUmkin olmast halinde gegici konut veya isyeri tahsisi, miimkiin olmamas1 halinde ise,
Bakanlikca kararlastirilacak aylik kira yardimi = yapilabilir (6306 Sayili Kanun
Madde:16/1).1lgili kurum ile anlasma yapan tasinmaz malikleri, ilgili kurumca belirlenecek
takvime gore on bes giin i¢inde var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz benzeri hizmet ve
emlak vergisi gibi vergi borglarii ddeyerek yapiyr bos olarak teslim eder (6306 Sayili
Kanun Madde:17/1)

thttp://istanbulakdm.csb.gov.tr/riskli-yapi-sureci-i-3596 Erisim Tarihi : 1.11.2018 14.45
2http://istanbulakdm.csb.gov.tr/riskli-yapi-sureci-i-3596 Erisim Tarihi : 1.11.2018 14.45

25



6306 Sayih Kanun ile Finansal Destekler:

Faiz Destegi

Banka, yasa kapsaminda kredi faiz indiriminden faydalanmak i¢in miiracaat eden
malikleri Bakanliga soyler. Bakanlik yapilan arastirma sonunda faiz desteginden
faydalanacak hak sahiplerini bankaya ileterek islemi baslatir. Riskli oldugu sdylenen
binadaki her ayri bagimsiz bdélme i¢in temin edilebilecek kredinin st limiti
100.000tldir. Bina icin temin edilebilecek en fazla kredi miktar: da 500.000tIdir.

Kira Yardim

Anlagma ile bosaltilan uygulama bolgesindeki yapilarla bu bolge disinda kalan riskli
yapilarin maliklerine bosaltma tarihinden ev ve igyeri teslimine ya da alakali kurumla
belirlenecek siireye kadar, gergeklesmesi durumunda gecici ev ya da isyeri tahsisi,
gerceklesmemesi durumundaysa, Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira destegi
uygulanr.®

6306 no’lu yasa kapsaminda maliklere sunulan en 6nemli maddi yardimin basinda
kira gelmektedir. Riskli goriiliip yikilan yapi yerine, yenisinin yapimi olana kadar
maliklere 18 ay1 agsmayacak sekilde, aylik 680 tl yardim yapilir. Kira yardiminin ilk 5
aylik kismi tasnma masrafi goz oniinde bulundurularak pesin 6denebilmektedir.*

Yikim Kredisi

Riskli bolgede bulunan ya da riskli oldugu soylenen yapilar i¢in Cevre ve Sehir
Bakanliginca yikim kredisi ¢ikarilabilmektedir. Alakali yapida hak sahibi krediyi
tarafina gecirdikten sonraki 6 ayda yapiyr yikmasi ve Bakanliga sdylemesi
mecburidir. Kredinin ddemesi 24 aydir ve 1000 m2 i¢in 6000 tldir.

Bakanlik¢a Verilecek Yapim Kredisi

Hususi hesaptan kredi kullanacak hak sahiplerinin anlagsma saglanan bankalar
tarafindan talepleri olumsuz sonug aldiginda TUFE endeksli Déniisiim Projeleri Ozel
Hesabindan saglanarak bulunduklart yerdeki Cevre ve Sehircilik sehir
miidiirliklerine miiracaat etmeleri gerekir. (Krediyi alanlar ile Bakanlik arasinda
bor¢lanma sézlesmesi yapilir. Yapilmas: gereken ipotek tesis ve tescil islemleri
yapilir) Hak sahibi, krediden yararlanmak i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanligiyla
kentsel doniisiim kredisi alaninda anlagmis bankaya miiracaat etmesine ragmen kredi
kullanim istegi olumsuz sonuglandiginda, bulundugu yerdeki Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigiine miiracaat ederek, bu konu i¢in ortaya ¢ikarilmis 6zel hesaptan kredi
icin mlracaat edebilmektedir.®

Tespit Kredisi

Yasanin 3.maddesine bagli olarak uygulanacak Riskli Yapi saptamalari i¢in, 6zel
hesaptan tespit kredisi saglanabilir. Kredi meblasinin hak sahibinin hesabina
gecirildigi tarihten sonraki ii¢ ay icinde tespitin yapilmasi ve Bakanliga ulagtirilmasi
mecburidir.” Yapismin riskli olup olmadigim1 6grenmek isteyen malikler, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin kentsel doniisiim ugraslari i¢in ortaya ¢ikardigi 6zel hesaptan
kredi alabilmek amaciyla miiracaat edebilirler. Kredinin geri 6demesi 24 aydir ve 100
m2 dair icin 600 tldir.

3a.g.e

‘a.g.e

Shttp://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/editordosya/faiz%20destegi(1).pdf Erisim Tarihi: 15.11.2018
14:55

fa.g.e

"a.g.e

26




2.4 6306 sayih Kanun ile ilgili Elestiriler

Merkezi Yonetimin Roliiniin Artmasi: Kanunda Yerel yonetimlerin yetkilerinin
Cevre Sehircilik Bakanlig: tarafindan devrine birakilmasi ve bu yetkilerin kullanilmasi
biiyiikk elestirilere sebep olmustur. Kanundaki Bakanliga yetki veren maddeler
incelenecek olursa ;

Riskli yapilarin Bakanlikga lisanslandirilan kuruluslara yaptirilmasi,

Riskli yap1 tespitine yapilan itirazlar1 inceleyecek heyette 7 kisinin 3iiniin bakanlik
temsilcisi olmasi,

Riskli alanlarda taginmazlara ait her tiir ve dl¢ekteki plan1 yapabilme yetkisinin
bakanlik tarafindan olmasi,

Uygulama biitiinligli olmasi i¢in riskli olmasa da Bakanlik¢a gerekli goriilen

alanlarin bu kanuna tabi tutulmasi gerektigi vurgulanmistir.

Tum bu yerel yonetimler yerel demokrasinin isleyisi bakimindan onem teskil
etmektedir. Tim sorunlar1 yakindan takip etme olanaklarina sahiptir. Ve bu sebeple

yerel halka kars1 daha fazla sorumluluk gerektirmektedir.

Miilkiyet Hakkimin Thlali: 6306 sayili kanunda gesitli ulusal ve uluslararasi
degisiklikler ile Miilkiyet hakki giivence altina alinmistir. Fakat kanundaki bazi
diizenlemeler bu gibi degisikliklere karsi sekilde miilkiyet hakkinin sahibine karsi

tasarrufta bulunma yetkisini kisitlamaktadir. Bu kisitlamalara 6rnek verilecek olursa;

Yapilan uygulamalarda 2/3 oranindaki ¢ogunluga dahil olmayan kismin paylarinin
acik artirma ile diger maliklere satilacak olup bunun aksi olmasi ve satilamamasi
durumunda Hazine adina resen tescil edilecektir. Anlasma saglanamamasi halinde

kamulagtirma yapilacaktir.

Riskli yap1 baslig1 altindaki yapilarin disindaki yapilardan Bakanlik tarafindan
liizumlu olanlarda bu kanun hiikiimlerine bagli tutulacaktir. Kanun kapsaminda
uygulama ve proje asamasinda olan iglemler gecici olarak durdurulabildigi gibi bu
madde de Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir (27.02.2014,2012/87
E,2014/41 sayili karar)
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Diger Kanunlarla Uyusmazhklar: Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Kanunu, Orman Kanunu, K1y1 ve Mera Kanunlar1 gibi bir ¢ok kanun 6306 sayil1 Kanun
ile yok sayilmaktadir. Bu durum iilkemiz agisindan onemli olan ormanlar, meralar,
kiyilar ve bu alanlarin yapilasmaya agik olmalar1 rant diislincelerini ve endiselerini
akillara getirmektedir. Bunun diginda normlar hiyerarsisi agisindan 6306 sayili kanunla
esit durumda iken bu kanuna sartsiz iistiinliik saglanmasi yine kanunun ¢ikarilmasinin

sorgulanmasina yol agmaktadir.

6306 sayili kanunun c¢ikarilma sebebi ile uygulama maddeleri arasinda ciddi
anlamda uyusmazliklar ¢ikmaktadir. Yasama hakki, miilkiyet hakkindan daha 6nemli
olarak kabul edilse de bireyin yasama hakki sadece fiziksel anlamda varligini
siirdiirmek olarak nitelendirilemez. Bireylerin deprem , dogal afet vb gibi sebeplerden

dolay1 yerlerinden edilmeleri yasama haklarinin ellerinden alinmas1 demektir.

Kentsel doniisiimiin yikip yeniden yapmak ve bdlgedeki ekonomiyi canlandirmak
amac1 disinda asil hedefi yasam kalitesini artirmak ve bdlgedeki iyilesmeyi saglamaktir.
Bu sebeple bir sonraki boliimde yasam kalitesi kavrami, Diinya ve Tiirkiye'de gelisimi

ve giiniimiizdeki etkileri anlatilmaktadir.
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2.5 Kentsel Yasam Kalitesi

2.5.1 Kentsel Yasam Kalitesi Kavrami Ortaya Cikis1 - Tarihcge

Kentsel yasam kalitesi, kentlerin siirdiiriilebilir kalkinmasimnin 6&nemli bir
gostergesi olarak dikkat ¢gekmektedir. Kent i¢i yasam kalitesi ve kentsel yasam kalitesi
kavramlarmin Olciilebilir bir bileseni olarak yasanabilirlik, en st diizeyde, serefli
yasam hakki ve insan haklarma saygi ile tanimlanir. Buna paralel olarak, konut
alanlarmin yapili ¢evresi i¢in yasanabilirligin saglanmasi, kentsel yerlesimlerin temel
islevini olusturan, 6nemli bir sorun olarak ortaya ¢ikmaktadir. Boylece, yalnizca temel
mekansal ihtiyaglar1 degil, ayn1 zamanda bireylerin sahip oldugu yasam tarzina hitap

edebilme asil mesele olarak ortaya ¢ikmaktadir (Senlier, 2013).

Kentsel yasam kalitesi kavrami birey haklari, yasanabilirlik, kentli haklar1 gibi
kavramlar ile birlikte meydana gelmistir. Ilk kez kentsel yasam kavrami Ingiltere'de
giindeme gelmistir. Bunun sebebi o zamanda o bolgedeki yetersiz kentsel altyapidir.

1844-1845 yillarinda Kraliyet Komisyon Raporlari giindeme gelmistir. Bu rapora gore

saglik konusundaki fikir ve diisiincelerin yerel yonetimlere birakilmasi gerektigi,
yollarin genisletilmesi, kanalizasyonlarin sorunlarinin ¢éziimlenmesi gerektigi, konutlar
icin belirli saglik standartlarinin korunmasi gerektigi ve parklarin ¢ogaltilmasi gerektigi
vurgulanmistir. Bu planlamayla ilk kez saglik yasalar ile yasam kalitesi geleceginin

habercisi olmustur (Tekeli, 1980).

19.yy basinda sagliksiz yasam alanlarini diizenlemek i¢in yapilan ¢alismada ana
hedef ortaya cikan salgin hastalifa kars1 koymaktir. 1890 yillarinda giindeme gelen bu

akimin Onciisii Burnham , akimin ismi ise "Glizel Kent akimi"dir. EbenezerHowerd’a ait

“Bahg¢e Kent Akimi1”, ortagag ya da feodal kent yapisini savunan “Camillo Sitte” akimi,

TonyGarnier’in “Endiistri Kenti” gibi akimlar da bu akimi takip etmistir. Amerika
kentlerinden Chicago, Washington ve San Francisco'da ise bu ¢aligmalar

gerceklesmistir (Y1lmaz,2015).

“Giizel Sehir” hareketi 1890 ve 1900’li yillarda ABD’de kentsel alanlarda

yasanan biiylik yoksullugun meydana getirdigi manevi ¢okiintliye kars1 kentlerin biiyiik

anitsal yapilar ve kentsel tasarim c¢alismalariyla asilmasi girisimidir.Giizel sehir kavrami
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ile; Yoksul bireylerin davranis ve diislincelerini etkileyerek yasadiklar1 kente bagliliklar
ve ahlaki giivenilirliklerinin artmasina yol agarak toplumsal hastaliklarin ortadan
kalkmasini, Amerikan kentlerinin kiiltiir anlamda iyilestirilmesini ve kent merkezlerini
terk edenlerin kent merkezlerine doniisleri saglanacak ve merkezde daha ¢ok harcama

yapmalari saglanacakti.(Ersoy, 2016)

Konut hakki kavramimin konuta sahiplik ile ayn1 anlama geldigi
distiniilmemelidir.  Bireylerin saglik ve refahinmi ilk planda belirleyerek, hane
halklariin gerekli konut bolgelerine erisiminin saglanmasi olarak tanimlanmasi daha
dogru bir yaklasim olacaktir(Sarioglu Erdogdu, 2015).Zaman igerisinde yasam
dongisitinde hane halklarinin degisimlerine bagli olarak ortaya ¢ikan farkliliklara (bir
hane iiyesinin ayrilmasi, ¢ocuk sahibi olmak gibi) uygun olarak konutta degisiklige
gidilmesi gerekebilir. Budurum , var olan konuta yeniden yatirim (reinvestment) ile ve
ya baska bir konut birimine gegerek-konutta canlanma ile (housingmobility) mimkin
kilmabilir (Sarioglu, 2013).

1930 yillarinda 6zel otomobil sektoriinde sahipligin artmasi ile birlikte ideal kent
ile olusan yaklasimlar genellikle otomobil {izerine kurulmustur. Ideal kent denildiginde
akla gelen Le Corbusier'in diisiincelerinden yola ¢ikilarak genelde hizli ve kademeli

olan bir kara yolu ulagim ag1 6nerilmektedir (Cabalar, Bayrak,2001)

Ertan'a gore; 1933 yilinda Atina’da gerceklesen Milletlerarast Modern Mimari
Kongresi’nde (CIAM) hazirlanan Atina Tiziigi ile “Kent” tanimi yapilmis ve temel
sehircilik ilkeleri belirlenmistir. Insan odakli kent planlamasi, saglikli kentsel gevre ve
ilk defa dile getirilen konut hakki gibi bu ilkeler 1941 yili Atina Anlagmas: ile tek bir
eserde toplanmis ve Paris’te yaymnlanmistir, (2008). Modern kent planlamasi ilkesini
benimseyen bu calismanin ikinci kisminda tenkit ve careler baslig1 altinda kentlerin
gidis gelis imkanlari, kentlerin tarihi servetleri, meskenler konular1 ayrintili olarak ele
alimmustir. Sehircilik konusunda en onemli basliklar olan yesillik, glines ve mekan

bagliklar1 incelenmistir ve boylece ekolojik bir yasanabilirlik diizeyi belirlenmistir.
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2.5.2 Alan Yazininda Kentsel Yasam Kalitesi

Diinya Saghk Orgiiti (WHO)ne gore, bireylerin, yasantilar1 igerisindeki
vaziyetlerini, sahip olduklar1 kiiltiir ve degerleri baglaminda algilama ve olgme
bi¢imidir. Aym1 zamanda kisilerin fiziksel anlamda sagligi, ruh hali durumlari, bunun
gibi yasadigi ¢evrenin genel ozellikleri ile olan etkilesimleri gibi birden fazla etkiyle

iletisim halinde sekillenmesi kavramina yasam kalitesi denmektedir.

Kentsel yasam kalitesi; toplumsal, ekonomik ve mekansal 6geler bakimindan kent
kavrami dahilindeki alanlar, kentsel altyapi, ulasim, iletisim, konut ve bunun gibi
imkanlarin gosterilme seviyesinin daha onceden kararlastirilan ve belirtilen olgiilerin
daha iistiinde olmas1 durumuna denir(Geray,1998). Daha genis acidan bakacak olursak,
bu kavram bir ¢ok sirecide igerisinde barindirir. Kentteki imkan ve firsatlardan orgiitler
icerisindeki Dbireylerin adaletli olarak yararlanmasi, Kiiltiirel, sanatsal ve egitsel

etkinliklere aktif bir sekilde katilabilme imkanlarinin saglanabilmesi durumundan

bahsedilebilir (Geray,1998).

Erkul ve Karakilgik, (2000)'e gore; Kentsel yasam kalitesi; bireylerin bulundugu
yasam kosullarindan,iliski ve mevcutta bulundugu ortamdan aldiklar1 doyum haz ve
giiven seviyesi olarak bilinen, bir ¢cok yasam alanindan duyulan memnuniyet ve

hosnutluk seviyesi olarak bilinmektedir.

Kentleri sadece ikamet ettigimiz ve {izerinde yasadigimiz alanlar olarak
tanimlamak dogru degildir. Bu 6zelliklerin yaninda hayatimizi devam ettirebilmemiz
icin gerekli ihtiyaglarimizi  karsilayabildigimiz  yerlerdir. Kentlerin  tim bu
ithtiyaclarimizi karsilayabilecek potansiyeli yok ise, bireylerin mutsuzlugu ve kenti terk

etme istekleri kaginilmazdir (Balaban, 2008).
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Fiziksel Saghk Zihinsel Saghk

Saghk

Suglarla Micadele ve Gitvenlik
Giorsel Algi ve Cevre

Gitvenlik Fiziksel Cevre

Konut Alam \ iklim Kirlilik

Kisisel Ekonomik Govenlik ve
Y agam Standardy

4 \
Odrenerek Kisisel / Dogal Kaynaklar

Kigisel Geligim Dogal Kaynaklar, Fayda
ve Hizmetler

Rekreasyon ve bog zamanda

kigisel gelisim Sosyal Altyapr ve Hizmetler

Toplumsal Geligim

Toplumsal Yam Sosyal Afilar ve iliskiler Polink Katilim

Sekil 2. 2:Yasam Kalitesi Bilesenleri

Kaynak: (Van Kamp ve Digerleri)

Yasam kalitesi kavramini, cevredeki Olgiilebilir bilesenleri ve bu bilesenleri
algilama yontemlerinin yalnizca objektif ozellikleri ile olmadiginm1 bunun yaninda

bireysel etkilerininde degerlendirilmesi gerekmektedir (Marans, 2007).

Veenhoven'a gore yasam kalitesi kent olarak belirlenmis bdolgeler icin bir
gruplama onerilir:
1.Yasam sans1 ve neticesi arasinda

2. I¢ ve dis kaliteler arasinda

Bu durumlar yasam kalitesindeki dort maddeyi etkilemektedir. Bunlar yasanabilir,
stirdiiriilebilir bir ¢evre anlayisi, Kisinin yasam standartlarindaki beceri durumu,
yasamin faydalar1 (saglik,akil, bilgi ve beceri kabiliyetleri), Yasamin kiymetini bilme

anlayislari (is hayati ve sosyal yasam kalitesi) (2008).
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Tirkiye Bilimsel Akademi Raporlari'nda bu kavram Dbireylerin haklarini
korunmasi amaci ile ¢evre ve kent odakli yasam kalitesi seklinde ele alinmistir (2006).
Gunumuzde yasam kalitesi kavraminin belirli bir statii kazabilmesinin, yerel ve merkezi
yonetimler tarafindan takip edilen politikalar {izerinde basit bir sekilde ulasilan bir
hedef haline gelmesinin baslica sebeplerinden birisi de birey haklarinda yasanan

gelismelerdir (Tekeli ve dig.2006).

1947 tarihinde kabul edilen Insan Haklari Evrensel Bildirgesi yirmibesinci
maddede; “Her bireyin yasantisini devam ettirebilmesi i¢in yeterli standartlara sahip
olma hakkinin oldugu” belirtilmistir. Diger maddelerinde ise bireylerin haklarina katki
yapabilecek bunun gibi bir ¢ok hakkin oldugundan bahsedilmistir. Onurlu ve Kkaliteli bir
yasam i¢in bireyin bir ihtiyacinin karsilanmasi gerekir. Insan haklarmin kavrami soyut
bir kavram olmak yerine daha somut ve pratige dokiilmiis olmasi gerekmektedir(Tekeli

ve dig.2006).

Turksever'e gore;Iklimin genel dzellikleri, cevresel faktorler, saglik sorunlarindaki
yeterli imkanlar, su¢ oranlari, genel ulasim sikintilarindaki yeterlilikler, is bulma,
egitim, yesil alan ve bunun gibi sayilamayacak pek ¢ok etmen kentsel yasam kalitesi ile
ilgilidir. Kentlerin yasam kalitesi acisindan 1yi hizmet sunabilmesi i¢in tiim bunlarin

yeterli isleve sahip olmas1 gerekmektedir (2001).

Shookner (1997), yasam Kkalitesi kavramini; Bireyin ve toplumun gelismislik
seviyesini her tiirlii sosyal, fiziksel, saglik, ekonomik ve diger cevresel faktorler
etkilemektedir olarak tanimlamistir. Bu baglamda yasam kalitesi kavrami; cevresel
kalite, yasanabilirlik ve siirdiiriilebilirlik kavramlari ayri1 diistinlilmemelidir.seklinde

aciklamistir.
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Sosyal Cevre
Nesnel Gostergeler

Oznel Gostergeler

iziksel Cevre

Nesnel
Gostergeler

Oznel Algisal Cevre

Gostergeler Nesnel varliklarin

goreceli 6nemi

Mekanin imajl

Sekil 2. 3:Yasamin bilesenleri modeli

Kaynak: (Cutter, 1985; Tlrksever, 2001)

Sosyal ve fiziksel ¢evre bashgr altindaki nesnel gostergeler gevre ile iligkili olan
Olciim ve istatistiki bulgulara dayali sayim gibi nesnel igerikli verilerdir. Bu sebeple
nesnel gostergeler yasam kalitesi Ol¢limiindeki en saglikli bilgi kaynaklardir
(Turksever, 2001). (Sekil 2.3). Oznel gosteriler ise hayat standartlar1 konusunda
bireylerin 6znel olan degerlendirmeleridir. Bu degerlendirmeler 6lgmeye yardimei

olmaktadir.

Rogerson kentsel yasam kalitesi konusundaki yaptig1 inceleme ve arastirmalar ile
nesnel ve 6znel degerlendirmelere bagli Olclimlerin yapilabilecegini kanitlamistir.Bu
calismalarina ilaveten yasam kalitesi kavramini daha ayrintili bir sekilde ele alip bu
kavrami maddesel ve kisisel dayanaklara ayirmistir ve yaptig1 arastirmalarinda kentsel
yasam kalitesinin hem nesnel verilere hem de o0znel wverilere bagli olarak

Ol¢iilebilecegini kanitlamistir (Sekil 2.4).
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Maddesel Bireysel

Yasam Yasam

Alant Cevre Alani _Kisinin
Kosullari Ozellikleri
Kosullarin Hosnutluk
Ozellikleri ve Refah

Sekil 2. 4:Yasamin alanlar1 modeli

Kaynak: (Rogerson, 1997; Turksever, 2001).

Literatlirde yer alan gostergeleri, nesnel ve 6znel olarak inceledikten sonra bir
diger inceleme ile 6znel ve subjektif olarak incelemek miimkiindiir (Pacione, 2003).

(Sekil 2.3).
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Sekil 2. 5:Kentsel yasam kalitesi ile birlikte ele alinan kavramlara iliskin model

Kaynak: (Shafer(ed.), 2000).

Sonug olarak, bir kentteki yasam kalitesi yalnizca ¢evresel ve kent ile ilgili
olmayip aym1 zamanda birey haklarinin herkese saglanabilmesi ile dogrudan ilgilidir

(Torunoglu, 1997; Uger, 2009).(Sekil 2.5).

Yasam Kalitesi konusu ile ilgili WHO (Diinya Saglik Orgiitii Saglikli Kentler
Projesi HealthyCities Project), EC (Avrupa Konseyi Kentsel Denetim Urban Audit), UN
(Birlesmis Milletler), OECD (Ekonomik Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii), UN (Birlesmis
Milletler Kentsel Gostergeler Programi (Urban Indicators Programme), WB (Dinya

Bankas1), gibi uluslar aras1 diizeyde yapilan arastirmalar mevcuttur (BIB, 2007).
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2.5.3UluslararasiKentsel Yasam Kalitesi Calismalar:

Birlesmis Milletler Yasam Kalitesi Calismalar

1948 yilinda yaymlanan Birlesmis Milletler Insan Haklar1 Evrensel Haklari

Bildirgesiyle diinya 6l¢eginde ilk defa hizli kentlesmenin sanayi devrimi sonrasinda
olusturdugu kentsel yipranmayi telafi etmek ve bu bolgedeki yasam kalitesini

artirmakamaciyla ¢aligmalara baglanmistir (Celik, 2007).

1957 yilinda “yasam kalitesi” kavrami ilk kez AET’yi kuran Roma
Antlasmasi’nda  kullanmilmistir  (Celik, 2007). 1960°lh  yillarinda  glindeme

gelenToplumsal Gostergeler Hareketi’nde kentsel donanim ve konfor 6geleri ile iliskili;

aidiyet, ortak bellek gibi 6l¢iilemeyen 6znel yanlari olan yasam kalitesikonusu hakkinda

sorunlar ortama konulmustur. (Oktay, 2007).

19-20 Ekim tarihlerinde 1972 Paris Zirvesi’nde gevresel ve ekonomik gelisme ile
birlikte yasam kalitesinin arttirilacagi sdylenmistir. "Yasam kalitesi ve standartlarinda
yalnizca ekonomik gelisme degil cevrenin korunmasi da saglanmahidir." gorisiiyle

Cevre Politikas1 hazirlanmis, sonraki zamanlara oncullik edecek Cevre Eylem

Programlar1 hazirlanmistir (Batal, 2010).1972 yilinda Stockholm’de Insani Cevre
Konferans1 gerceklesmis, siirdiiriilebilir kalkinma, c¢evrenin tasima kapasitesi vb.

konularda farkli bildiriler yiiriitiilmistiir."Stockholm Deklarasyonunda; g¢evrenin

korunmasi ve gelistirilmesi tiim insanligin esenligi ve ekonomik gelismenin temel 6gesi
olarak nitelendirilerek, tim hikumetlere gérev verilmekte (Madde 2) ve bu baglamda;

uluslararasi isbirligi ve dayanismanin 6nemi vurgulanmaktadir (Madde 24)(Egeli,1996).

Hazirlanmis olan Stocholm Deklarasyonu sonucunda su somut veriler goze

carpmaktadir;
. Tasima kapasitesi konusunda ¢evreye dikkat ¢ekilmistir.
o Kaynaklarin kullanimi nesilden nesile hakkaniyet gozeten, ekonomik ve sosyal

kalkinabilmenin esas dayanaklar1 belirtilmistir.

. Strdiiriilebilir kalkinma esas dayanagi hedef alinmistir.(Karaagachh ve Erden,
2008)
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"Tek bir diinyamiz var" sloganiyla Stockholm Konferansi'nin tek olan diinyanin
esit haklar ve yiikiimliiliikkleri dogurdugunu ve bu baglamda kiiresel agidan, evrendeki
biitliin canlilarin ve insanlarin varliklarini siirdiirebilecegi ekolojik anlamda yeterli ve
dengeli olan, bu bdlgeyi koruyan ve gelistirmenin tiim insanligin yiikiimliiliiklerinde

oldugu kabul edilmistir. (TCSV, 1991)

Diinya Cevre Deklarasyonu'nda, cevre ile ilgili haklarin korunmasi ile yasam
haklarinin korunmasi ve bununla beraber temel insan 06zgiirlik ve haklarinin
savunulmasi arasinda bir degisikli olmadigini; bireylerin ister c¢evreci olsun ister
olmasin her tiirlii "yasanabilir bir diinya" amaciyla bir savas verdikleri madde su
sekildedir: "Bireyin serefli ve huzurlu hayata onay verebilecek bir ¢evrede, 6zgiirliik,
esitlik ve gerekli imkanlar1 taniyan kalitede yasamasi temel bireysel hakkidir. Bu
nedenle 1k ayrimciligini, herhangi bir eziyet c¢esidini ve somiirgeciligi, yabanci
tahakkiimiinli onaylayan ve siirekli kilan politikalar yasaktir ve yok edilmelidir (Ekinci,
1997).

Konferansin bitiminde yaymlanan "Insan ve Cevre Deklarasyonu" sonucunda
Birlesmis Milletler Cevre Programi baglatilmis ve bu konferansin kurumunun baslangi¢

tarihi olan 5 Haziran giinii Diinya Cevre Glinii olarak kabul edilmistir (Egeli, 1996).
Stocholm Deklarasyonu sonu 31 Mayis- 11 Haziran 1976 yilindaHabitat |
olusturulmus ve bu diizenlemenin sonucunda hizli kentlesme ve bunun getirdigi

sonuglar gozlemlenmistir. (Gonel, 2002).

1987 yilinda Birlesmis Milletlere ait Brundtland Raporu’nda “siirdiiriilebilir

kalkinma” kavramina deginilmis olup bu kavramin kisaca tanimi ekonomik hayatla
cevrenin uyumlu entegrasyonu olarak tanimlanmistir. Raporda siirdiiriilebilir kalkinma
“giinlimiiz ihtiyaclarinin, bir sonraki nesillerin ihtiyaglarim1 karsilama olanaklarindan
fedakarlcik yapmadan, karsilanabilmesi siireci" olarak tanimlanmistir (Gonel, 2002).

1992 yilinda Rio’da gergeklesen Birlesmis Milletler Yeryiizii Zirvesi sonucunda Yerel

Gilindem 21 olarak bilinen siirdiiriilebilir gelisme odakli bir eylem plani olusturulmustur

(Cebeci ve Cakicioglu, 2002).
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1994 yilinda Kahire'de bir konferans diizenlenmistir.Uluslararasi Niifus ve

Kalkinma Konferansina 1980 iilke ve 1500’ askin sivil toplum kurulusu katilmigtir.

Konferansta ulusal ve uluslararas1 niifus ve kalkinma politikalar1 eylem planlarinda
yasam Kalitesini arttirmaya yonelik tanimlamalar yapilmistir(Y1lmaz,2015).Kiresel
niifus,kalkinma ve ¢evre baglaminda karsilikli bagimliligin zamanla daha 1iyi
anlasilabilmesi ve bunun sonucunda da "biitiin {ilkelerde ekonomik biiyiimeyi devamli
kilacak yeterli makro ve sosyo ekonomik planlarin uygulanmasi amaglanmaktadir. Bu
amaclanma yapilirken kaynaklarin siirdiiriilebilir kalkinma gercevesinde yok edilmesi
hedeflenmistir (Toros, 1998). Kahire konferansinda 6nemli olan ve ortaya ¢ikan konu "insan
haklar1 "dir. Bireylerin 6zellikle hastaliklar ile ilgili sagliksal problemleri 6nemli tutulurken

HIV/AIDS o6nleme, i¢ ve dis gocler, siirdiiriilebilir olmayan iiretim ve tiiketim miktarlar

konusunda 6nermeler barindirmaktadir.

1996 yilinda Istanbul’da Habitat Il diizenlenmistir. Konferansta konut sorunu ile
kirsal ve kentsel yerlesimlerin siirdiiriilebilirligi tartisilmis, sorunlara yonelik yonetsel,
toplumsal ve ekonomik politika ve reformlara dikkat cekilmistir. Konferansta
sirdiirtilebilir yerlesim alanlar1 gelistirilebilmede insan sagligi ve yasam kalitesinin

onemine deginilmistir (Ersin, 2012).

Habitat genel olarak kente sahip ¢ikabilmek ¢oziimde ortaklik saglayabilmek ve
katilimlarin daimi olmasini saglamak amaciyla yapilmistir. Habitat II konferans: da
insan yerlesimlerinde devletlerin yonetimi ile ilgili var olan gérev ve sorumluluklarinin
bir kismini, kabul edilebilir sekilde degisik diizeylere devretmesinin zorundaligina

varildig1 bir konferans olmustur. 8

2000 yilinda New York’ta gergeklesen Binyill Zirvesi’'nde c¢evresel
stirdiiriilebilirligin saglanmasini kapsayan kalkinma hedefleri belirlenmistir. Yine ayni

yil Rio’da Siirdiiriilebilir Kent Konferansi’nda siirdiiriilebilirlik  kavraminin

uygulanmas1 i¢in kentlinin yasam kalitesinin saglanmasi gerektigi vurgulanmistir

(Kentlesme Tematik Grubu 1.Raporu). 2005 yilinda Isveg’te Uluslarasi Kentsel Bilgi ve

Uygulama Biitiinlesmesi Konferansi1 gerceklesmistir. Konferansta kentsel yasam

8 «.” (2004). Birlesmis Milletler Zirveleri, http://www.youthforhab.org.tr/tr/kaynaklar/
icerikler/bm /bm-04.html, (11/12/2018, 11:35)
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kalitesinin arttirilmasina yonelik yeni kent kuramlar1 i¢in zemin hazirlanmig, yonetisim,
katilimcilik, erisilebilirlik, kentsel ekoloji, kentsel kimlik gibi konular {izerine

deginilmistir (Oktay, 2007).

2001 Istanbul +5, kentsel geride kalmishgin 6nlenmesi amaciyla Birlesmis
Milletlerin diger uluslararasi kuruluslarla isbirligi yapmasi ve yeni kaynak bulma
konusundaki gayretlerini artirmalar1 zorunlulugu belirtilmistir. Bunun yaninda tlkelerin
insani yerlesimler konusunda daha aktif bir rol oynamasi konusunda gii¢lendirilmesi
gerektigi vurgulanmistir. Genglerin ve 6zellikle kadinlarin yapabileceklerinin artirilmasi
ve kentteki yasam rollerinin artirilmasi konusunun da deklarasyonda Onemi

vurgulanmistir (Birlesmis Milletler, 2004).

Avrupa Konseyi Yasam Kalitesi Calismalari

Kentsel ve Bolgesel olarak gelisme ve ilerleme konusunda Yerel ve Bolgesel
Yonetimler Kongresi bir ¢ok belge hazirlamistir. Bu belgelerden ilk olarak 1983 yilinda
Avrupa Bolgesel ve Mekansal Planlama sarti olusturulmustur. Bu belgeden sonra
Avrupa Yerel Yonetimler Ozerklik Sarti, Avrupa Bolgesel Yénetimler Ozerklik Sarti,
Avrupa Kentsel Sart;, Genglerin Yerel ve Bolgesel Yasam Katilimlarma Iligkin
Sozlesme, Avrupa Bolgesel Yonetimler Ozerklik Sarti Taslagi ve Avrupa Peyzaj
Soézlesmesi gibi bir ¢ok calisma dikkat ¢ekmektedir (Uncii ve Digerleri, 2008). Sézii
gecen bu caligmalardan kentsel yasam kalitesi agisindan en onemli belge niteligini
tastyan ise 1992 yilinda cikarilan Avrupa Kentsel Sarti'dir. Bunun yaninda 1985 yilinda
¢ikarilan Avrupa Yerel Yonetimler Ozerklik Sartt ve 2000 yilindaki Avrupa Kitasinin
Siirdiiriilebilir Mekansal Gelisimi igin Rehber ilkeleri de 6n plana ¢ikmaktadur.

1992 yilinda hazirlanip ilerletilen Avrupa Kentsel Sartinda kentte yasayanlarin

yasam kalitesini korumak amaciyla hedefler belirlenmistir. Avrupa kentsel sartina gore
Avrupa’da yasayan kentlilerin sahip olduklar1 haklar arasinda “giivenlik, saglikli ¢evre,
istthdam, konut, dolasim, saglik, spor ve dinlence, kiiltiirler aras1 kaynasma, kaliteli bir
mimari ve fiziksel gevre, islevsel uyum, katilim, stirdiiriilebilir ve ekonomik kalkinma,
mal ve hizmetler, dogal zenginlikler, kisisel biitlinliik, belediyeler aras1 igbirligi, finansal

yap1 ve mekanizmalar, esitlik” yer almaktadir (Cebeci ve Cakicioglu, 2002).
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Avrupa Kentsel Sartinda bazi konulara agirlik verilmektedir. Mevcut konut
stogunun ve fiziki g¢evrenin iyilestirilmesi, sosyal ve kiiltiirel imkanlarin taninmasi
amaciyla yapilip toplumsal kalkinma ve halk katiliminin 6zendirilmesidir( Daoudov,
2008). Bu konulara dikkat edilmesinin en 6nemli sebeplerinden biri 1980 yillarinda
yapilan Konsey Calismalaridir. Avrupa Kentsel Sartlari bu konsey c¢aligsmalari
dogrultusunda olusturulmustur. Konseyde Kentsel Ronesans i¢in Avrupa Kampanyasi
diizenlenmistir. Buradaki amagta yasam kalitesinin iyilestirilmesidir. Avrupa
Konseyinin insan haklar1 konusunda "yerlesmelerde daha iyi yasam" sloganiyla kentsel
ilerlemenin daha ¢ok niteliksel yonleri ile alakali oldugunu meydana ¢ikarmistir. Bunu
takiben Avrupa Yerel ve Bolgesel Idareler Daimi Konferansi gelismistir. Bir
cokkonferns ve sempozyumla alinan kararlar desteklenmistir. Mimari yapilarin
gelistirilmesi, kent dokularmin tarihsel islevinin korunmasi, yasam kalitesinin
artirtlmasi gibi calismalar Avrupa Belediyesi'ne gonderilmistir (Yener ve Arapkirlioglu,

1996).
1992 yilinda Avrupa Konseyi tarafindan hazirlanan 20 maddelik bildirge

incelendiginde 13 maddelik sart ilkeleri goze carpmaktadir. S6z konusu olan 20 madde

(Kabadayi, 2006);
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Tablo 2. 6: Avrupa Konseyi tarafindan hazirlanan bildirgenin 20 maddesi

1.Guvenlik: Olabildigi kadar yasa dis1 herhangi bir olaya karisilmayan, su¢ ve siddet
orani diisiik giivenli bir kent,

2.Kirletilmemis Saghkh Cevre: Teknolojik gelismelerin kullanildigi, alternatif yakat
kullannminin oldugu, trafik kontrol sistemleri ve atig1 kaynagindan azaltma
yontemleri {izerinde calisilarak saglikli ¢evre hedeflenmistir.

3.Istihdam: Ekonomik kalkinmadan payim alabilme ve gerekli istihdam imkanlarinin
saglanmasi ile huzurlu kent,

4.Konut: Yeterli konut ihtiyacinin saglanmasi. Her birey mahremiyetin garanti
edilebildigi glivenli, saglam konut edinme hakkina sahip oldugu yasanabilir kent,

5.Dolasim:Bir bakima da ulasim olarak nitelendirebiliriz. Ozel araclarla olan seyehatleri
azaltip farkli ulasim alternatiflerini diislindiiren ve artan giivenlik ve kontrol ile
giivenli sokaklar olusturup insanlarin sokaga kendilerini ait hissedebildikleri kent,

6.Saghk: Fiziksel ve bedensel ruh sagliginin korunmasi amaciyla iyi ¢evre kosullari
olusturan, atik yOnetiminin iyi yapildigi, yer alti atiklarmmin engellendigi ve
tehlikeli atiklarin yok edildigi saglikli kent,

7.Spor ve Eglence: Bireye bos vakitlerini gecirebilecek imkanlar tanirken bunu sagligini
iyilestirecek eylemler ile yapmasi i¢in ve psikolojik olarak kendini 1iyi
hissedebilmesi i¢in ortam hazirlayan bir kent,

8.Kultlir: Toplumsal iliskilerde aktif rol oynayacak ve kentsel yasam Xkalitesini
artirmaya yonelik caligmalarda bulunan kent,

9.Kiiltiirler Aras1 Kaynasma: Toplumsal gelenekleri ayakta tutabilecek ve baris iginde
yasam saglayabilecek kent,

10.Kaliteli Bir Mimari ve Fiziksel Cevre: Cagdas mimariye uyum saglayabilecek,
uyumlu ve yasam kalitesini ylikseltebilecek kaliteli mekanlar olusturdugu bir kent,

11.islevlerin Uyumu:Yasama alanmin islev ve gorevlere uyumlu oldugu bir kent,

12.Katilim:Demokratik olabilecek ve gereksiz biroksiden uzak bir kent

13.Ekonomik Kalkinma: Dogrudan ve ya dolayli olarak {ilkenin ekonomisinin
kalkinmasina yardimci olabilecek bir kent,

14.Siirdiiriilebilir Kalkinma: Yerel yonetimler tarafindan ekonomik kalkinma ve
Cevrenin korunmasi arasindaki sistemin saglanabilmesi,

15. Mal ve Hizmetler: Kaliteli mal sunan yerel ve ya 6zel sektorlerin ortakliginin
saglanabildigi gelismis kent,

16.Dogal Zenginlikler ve Kaynaklar: Dogal kaynak ve yerel degerlerin bdlgede
yagayanlarin yararlari amacina korunabildigi dengeli kent,

17 Kisisel Biitiinliik: Bireyin sosyal, kiiltiirel ahlaki agidan kendini iyi hissedebilecegi
ve biitiin olabilecegi kentler olusturmak,

18.Belediyeler Arasi Isbirligi: Bireylerin uluslararasi ya da kendi beldelerinde &zgiir
olmalar1 ve buna 6zendirilebildikleri kent olusturmak,

19.Finansal Yap:1 ve Mekanizmalar: Yerel yonetimin gerekli mali yatirimlar
edinebilme konsunda yetkili olabildigi kent,

20.Esitlik: Yerel yonetimlerin bireylere yas, cinsiyet, egitim inang, sosyal ekonomik,
kiiltiirel ve ya herhangi bir polemik gdzetmeksizin herkese esit haklar sunabildigi
kent seklinde siralanmistir. Bu bagliklara bakildiginda genel olarak ¢evre, ulasim,
fiziki yap1, konut, glivenlik, kiiltiir vb. gibi ilkeler benimsenmistir. Bu ilkelerin her
biri bolgede yagam kalitesini artirmaya yonelik olup birey haklarin1 savunmaktadir
(Goktiirk, 2007) Yapilmak istenen asil diisiince bu nitelik ve belirli haklara sahip
olan bireylerin dunya uygarliginda s6z sahibi olmasidir.
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Avrupa Yerel ve Yoresel Yonetimler Kongresi 2002 yilinda Avrupa Kentsel
Sartinda bazi calismalar yapilmasi gerektigi diisiinmiistiir. Bunun sebebi 10 yillik bir
degisimden sonra giiniin ¢aglarma uygun yeni bir sartin diizenlenmesi ihtiyacidir
(Daoudov, 2008). Bunun lizerine Avrupa Kentsel Sartt 2 olusturulmustur. Avrupa

Kentsel Sart1 2de ¢ikarilmis olan konular 6zetle su sekilde vurgulanmistir (Erim, 2008);

. Stirdiiriilebilir kentlerin 6neminin vurgulanmasi i¢in kent ve kasabalarda
bireylerin bir takim sorunlarla bas etmesinin gerektigi ve elindeki imkan ve olanaklar

gelecek nesillere aktarabildigi siirdiiriilebilir kentlerin meydana gelmesi,

o Demokratik ihtiyaglar1 6n planda tutan kentsel yonetisim modeli benimsenmeli,

o Farkl kiiltiirlerin bir araya gelerek olusturduklari yerlesim alanlar1 hi¢ bir zaman
ayrilmamali,

o Kentlilerin, kent yonetimlerinde aktif bir roliinlin olmasinin saglanmasi, ve

dogrudan katilim kanallarinin olmasi saglanmalidir,

o Merkezi ve yerel yonetimlerin arasindaki iliski

diizenlenmelidir.Y 6netebilecekleri kadar alan tanimlanmalidir,

o Cevreye zarar veren kentsel buylme yerine, kent formlar1 tercih edilmelidir.Bir

cok konuda tasarruf saglanmalidir. Boylece siirdiiriilebilir kentler olusturulmalidir,
Kentlerin mimarlik kismi g6z 6niine alinarak kentler olusturulmali ve canl bir

mimari kiiltiir olusturulmasi i¢in destek saglanmalidir (Erim, 2008).

Avrupa Konseyinin yapmis oldugu en 6nemli ¢aligmalardan biri de "Avrupa
Kitasinin Siirdiiriilebilir Mekansal Gelismesi i¢in Rehber Ilkeler"dir.  Bolgesel
Planlamadan Sorumlu Bakanlar Konferans1 bu ilkeleri belirlemistir. 1970 yilinda
kurulan bu konferansta en 6nemli konu olarak siirdiiriilebilir kalkinma planlanmistir
(Erkut, 2007). Konferansin Hannover'de yaptig1 toplantida insan haklar1 ve mekansal
boyut iizerinde Onemle durulmustur (Bursa Niliifer Belediyesi Kurumsal Sosyal
Sorumluluk Raporu, 2009). Avrupa Kitasinin Siirdiiriilebilir Mekansal Gelismesi igin

Rehber ilkeleri su basliklar ile incelenebilir:

. Kentlerin daha esit bir sekilde sosyal, ekonomik gelismesi ve artirilmasi,
o Kent ve kir bolgeleri arasindaki bagin gelistirilmesi,

. Erisilebilirligin saglanmasi,

. Cevrenin iyilestirilmesi,
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. Dogal miras ve kaynaklarin korunmasi,

. Kiiltiirel miraslarin 6neminin bilinmesi ve gelistirilmesi,
. Stirdiiriilebilir turizmin gelistirilmesi,
. Dogal afetlerin etkilerinin kisitlanmasi

Avrupa Yerel Ozerklik Sart1 kentlilere 6ncelikle yasantilarini etkileyecek kararlari
alabilmeleri i¢in katilim hakki vermek ve yerel halk ile yakindan iletisim kurabilmek
adina diizenlemeler yapmis olup halkin Orgiitlenmesini saglamistir. Bu Sart yerel
yonetimlerin bagimsizliklarini glivence altina alip ana ilkelerin uygulamasi konusunda
zorunda tutmustur (Demir, 2006) Bu sart 3 kisimdan olusmaktadir. Tiirkiye 3 maddelik
bu sart1 1988'de imzalamistir. Fakat bazi ilkelere ¢ekince koymustur. Bu maddeler su
konular1 igermektedir (Ina¢ ve Unal, 2007). Bu sart genellikle yerel ydnetimler ile
ilgilidir.

Bunlarin disinda Avrupa Konseyi tarafindan yapilmis olan 1983'te yapilan Avrupa
Bolgesi Mekansal Planlama Sart1 ve 2000 yilinda yapilan Avrupa Peyzaj Sozlesmesi
gibi bir ¢cok ¢alisma da mevcuttur (Yener ve Arapkirlioglu, 1996).

Avrupa Birligi Yasam Kalitesi Calismalari

Avrupa Birligi, belirli bolgelerde ortaya cikan ekonomik, sosyal ve fiziksel
problemlere ¢dziim aramak ile ¢evre ve yasam kalitesinin artirilmasi, siirdiiriilebilir
yasantinin saglanmast ve bir ¢ok politika igermektedir(Uncii ve digerleri, 2008).
Avrupa Birligi Roma Antlagsmasit ile geri kalmis iilkelerin ekonomilerinin
canlandirilmasi, refah diizeyi seviyelerinin esitlenmesi gibi sebeplerle bdlgesel politika

olusturmak amaglanmistir (Demirkaya, 2008).

Avrupa Birligi, 2000 yilinda Rotterdam, Bristol, Goteburg, Leipzig'de bir ¢ok
calisma yapmis ve bu bolgelerde siirdiiriilebilir kalkinma ile kentsel yasam kalitesinin
artirtlmas1 ic¢in arastirmalar yapilmistir. Bu donemde Avrupa Mekansal Planlama
Gozlem Agr kurulmustur. 2001 yilinda Goteburg'da yapilan toplantilarda ozellikle
stirdiirtilebilir gelisme stratejileri ele alinmistir. 2004 yilinda yilinda Rotterdam'da

Avrupa Birliginin gerceklestirdigi toplantida Bir Kentsel mevzuat benimsenmistir. Buna
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gore bazi Oncelikler netlestirilmistir. Bagarili planlar olusturabilmek i¢in neler yapilmasi
gerektiginden soz edilmistir. Bristol'da 2005 yilinda yapilmis olan toplantinin asil
konusu ise Bristol Miitebakat1 sayesinde siirdiiriilebilir yerlesimleri benimsemistir. 2007
yilinda Lille Eylem Plani ile daha genis ¢apli diizenlemelere yer verilmis ve bu konunun
belirli araliklarla giindeme alinmasi gerektigi vurgulanmistir. Genel olarak ulagim,
saglik, yerel ekonomiye sahip, ¢evreye duyarli kentler olusturmak hedeflenmistir.

Kentsel yasam kalitesi artirilmasi i¢in yapilmasi gerekenler ise (Toman,2009);

o Kamusal alanlarin planlanmasi ve uygulanabilirliginin yiliksek kalitede olmasi,
o Altyap1 yenilenmesi ve onarimi,

o Yoksul ve geri kalmis bolgelere agirlikli calismalar yapilmasi,

o Fiziksel ¢cevrenin diizenlenmesi ve yenilenmesi igin stratejiler gelistirilmesi,

o Egitim alanlarinin revize edilmesi,

. Aktif bir kentsel ulagim ag1 olusturulmasi seklinde belirtilmistir.

Bunlarin disinda Avrupa Birligi, Kent ve Kentsel Alanlarin Siirdiiriilebilir Kalkinma

Girigimi, Kentsel Derleme gibi ¢aligmalarda yapmuistir.

Cesitli Ulkelerde Yapilmis Yasam Kalitesi Cahsmalari
ABD Calismalan

ABD'de yasam kalitesi ¢aligmalar1 diger iilkelere nazaran daha erken baglamistir.
1972 ve 1988 yillarinda bilim adamlar1 burada refah diizeyi arastirmasi yapmustir. Yine
arastirma kapsaminda saglik, eglence, gelir durumu vs gibi konular inceleyecek bir
anket calismasi yapilmistir. 1980'lerde Amerikan'in bat1 kisminda yer alan sehirde ii¢
farkli calisma yapilmis ve yasam kalitesi incelenmistir. Bu konuyla yakindan ilgilenen
Marans 2003 yilinda Detroit'de objektif ve subjektif nesnelere dayali yasam kalitesi
Olgiilmesi  hedeflenmistir  (Kabadayi, 2006) Portland'da yapilan ¢alismalar
stirdiiriilebilirlik konusunda dikkat ¢ekmistir. Bu bolgede yiiriinebilir alanlar, ¢ocuklar

icin alanlar ve 6grenim olanaklari artirilmistir (Oktay, 2007).
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ABD'de Sustainlane tarafindan "ABD Sehir Siralamasi1" ¢aligmalart yapilmaktadir.
2008 yilinda yapilan bu ¢calismadan kullanilan gostergeler sunlardir;
. Hava Kitlesi,
. Kentteki Ulagim,
. Kentte Degisik Fikirlerin Uygulanabilmesi,
o Enerji ve Iklim Degisiklikleri,

. Yesil Cevreci Ekonomi,

° Ucuz ve Satin Alinan Konutlar,

° Veritabani1 Diizenlemesi,

° Yerel Besinler ve Tarim,

o Kent i¢i Otoyollarda Trafik Sorunlari,

o Toplu Ulagimda Metro Kullanimu,
o Dogal Afetler ve Riskleri,

o Planlama Diizenlemesi ve Imar Degisiklikleri,
o Cesme Suyu Kalitesinin lyilestirilmesi,
. Atiklarin Yonetilmesi ve Su kaynaklarinin Y 6netilmesi

Tim bu calismalardan da 6nemli olan Seattle kentinde yapilan 40 kisiyi askin
katilmi olan ve kentsel yasam kalitesini artirmaya yonelik olusturulan gostergeler

Habitat I tarafindan iistiinliik 6diiliine layik gériilmiistiir.®

Kanada Calismalar

Toronto'da kentinde yasam kalitesini gelistirmek i¢in Onemli c¢alismalar
yapilmistir. Bu caligmalara katki saglayan en onemli kisi JaneJacobs olmustur. Kent
halkinin kente saygi gostermesi i¢in ve kentsel karakterin yapisal ve islevsel yogunluga
bagli kalmasi ve degistirilmemesi, ulasim aglarinin diizenlenmesi,kent merkezinin
canlandirilmast amaciyla ¢aligmalar yapilmis olup Toronto yasanilabilir bir kent haline

getirilmistir (Oktay, 2007).

% www.sustainablescattle.org Erisim Tarihi: 6.01.2019 16:45

45



Toronto gibi Vancouver, Montreal, Quebec kentlerinde de yasam kalitesi ile ilgili
caligmalar yapilmigtir. Montreal'de hava kalitesini diizenlemeye yonelik, sera gazlarinin

azalimi, iyl ve yasanabilir alanlarinin diizenlenmesi gibi ¢esitli ¢alismalar yapilmistir.

Bu ¢alismalar;

° Hava kalitesi,

o Su kaynaklari,

. Biyolojik Cesitlilik,

o Eneriji,

. Su tuketimi,

o Konut i¢i atik yonetimi,
. Ulasim,

o Ucuz Konut,

o Toplum Sagligi,
. Ekonomik canlilik konularinda olmustur.
Bunlarin diginda Vancouver'de 2004 yilinda Birlesmis Milletler Biinyesinde Bolgesel

Vancouver Gozlemevi kurulmustur (Toman, 2009).

Ispanya Cahsmalari

Barselonada yasam kalitesini etkileyen ve gelismesini saglayan en Onemli
doniisiim, 1992 yilinda Barselona Olimpiyatlari ile baglamistir. Kent merkezi ve kentin
ceperindeki bolgelerde kentsel doniisiim konusunda ciddi ¢okiisler yasanmistir. Bu
durum karsisinda ciddi ve kapsamli ¢alisma yapan plancilar olimpiyatlar1 kentteki
reform araci olarak kullanmislardir. Olimpiyatlar sayesinde Barselona tarihinde ilk kez
kent denizi kucaklamigtir. Binalar ve altyapiy1 nitelikli hale getirmis olup bu durum iki
amaca hizmet etmistir. Bunlardan ilki etkinliklerin kisa donemli kullanimlar1 ikincisi ise
kentin ¢iiriiyen bolgelerinin onarimini saglamak ve bdylece yasam kalitesini artirmak

amacina hizmet etmistir. Boylece Barselona'daki yasam kalitesi bir hayli yiikselmistir. *°

10 www.mimdap.org Erisim Tarihi: 6.01.2019 23:45
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Brezilya Calismalar

Brezilya'da kentsel yasam Kkalitesi ¢alismalar1 agisindan en dikkat g¢ekici sehir
Curitiba'dir. Curitiba' da niifus artis1 sonucunda meydana gelen ekonomik, sosyal ve
cevresel sorunlar sonucunda siirdiiriilebilir bir planlama anlayisina gidilmis olup yeni
bir kent ortaya ¢ikarmiglardir. Bu ¢aligmalar diinyada 6rnek olarak gosterilmektedir.
Calismada oncelikli olarak kent merkezinin biliylimesi ve gereksiz yayilma durdurulmus,
kuzey ve giiney yoniinde uzanan iki ulasim arteri lizerinde ¢alismalar yapilmis ve sanayi
bolgelerinin gelisimi i¢in ciddi destekler saglanmistir. Tiim halka erisilebilirligin
saglanmis olmasi i¢in ulasim ag1 defalarca kez tasarlanmistir. Curitibada bu sekilde

stirdiirtilebilir bir kent olusumu saglanmistir (Oktay, 2007).

Sao Paolo kentinde yapilan c¢alismalarda yasam kalitesini son derecede
yukseltecek ¢alismalardir. Kentlerin dinamiklerinin ¢evre iizerinde nasil etkiler
yarattigin1 gézlemlemek ve bunlarin sonucunda demografik etkiler, ekonomik etkiler ve
arsa isgalleri lizerinde caligmalar yapilmistir. Bu caligmalarin 5 tane ¢evresel

gostergeleri sunlardir;

. Hava Kalitesi
° Su Kalitesi
. Arazi

o Biyolojik Cesitlilik

) Kentsel Arazilerin Kullanimi

Bu c¢alismalarin disinda Brezilya Belediyeler Birligi olarak Muninet ile Diinya
bankasi ortaklig1 gelistirildi. Muninet tarafindan yapilan ¢aligmalarda;
. Niifus
. Belediye Ozellikleri
. Kiiltiirel Gelisim
. Insani Gelisim
. Sosyal Dislanmiglik Endeksi
. Egitim
o Belediye Maliyesi

. Gelir gibi gostergeler yasam kalitesinin artirilmasi i¢in kullanilmastir.
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Ingiltere Calismalar

Stirdiirtilebilir Gelisme Komisyonunda Kentsel yasam kalitesi ile ilgili bir ¢ok
calisma yapilmistir. Londra Belediye Bagkani 2002 yilindan Sirdiiriilebilir Gelisme
Komisyonu kurdu. Bu komisyon Londra sakinleri i¢in yasam kalitesi saglamaya yonelik
calismalar yapmistir. 2003 yilinda Londra i¢in 14 hedef icin yapilan bir gelistirme
taslagi hazirlanmistir. Bunlar; sorumluluk almak, saygiyr gelistirmek, kaynaklar
yonetmek ve sonuclari almaktir. 2004 yilinda Komite, organizasyonlara yardimci
olmasi ve projeleri iist seviyelere tasiyabilmeleri i¢cin ayn1 zamanda tiim bu yapilanlarin
Londra'nin gelisimi ve yasam kalitesi yoniinden ilerlemesi i¢in siirdiiriilebilir bir kilavuz
hazirlamigtir. Ve bu kilavuz ile Londra'daki sorumluluk, kaynak yonetimi, is giigleri ve

yasam kalitesi ortalamasini artirmaya yonelik ¢aligmalar yapilmistir (Toman, 2009).

2.5.4 Tiirkiye'de Kentsel Yasam Kalitesi Yaklasimi

Tiirkiye’de Yasam kalitesi diinyadaki durumla gelisim asamalar1 olarak paralellik
gostermistir. 1960 yillarda sosyal, kiiltiirel ve toplumsal veriler toplanmaya baslanmigve

toplanan bu veriler Devlet Istatistik Enstitiisiine verilmistir(Dinger,2004).

1961 yilinda kiiltiirel ve toplumsal planlamaya bos bir sekilde degilde planh
olabilmek icin Devlet Planlama Tegkilat1 kurulmustur. Devlet Planlama Tegkilatinin ilk
arastirmas1 1965 yilinda “Illerin Sosyo-ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi”
olmustur (Dinger, 2004).Bu arastirmada kentsel yasam kalitesi ile ilgili belirli araliklarla
8 arastirma yapilmustir. DPT genellikle istatistik raporlarinda DIE'nin sosyal ve
ekonomik verilerini kullanmistir! Hem DIE’ nin diizenledigi veriler, hem de DPT’nin
bu veriler sonucundaki olusturdugu raporlar  bu farklilasmadan etkilenmistir.

(Tlrksever, 2001).

1961 Anayasasi ile ekonomik, sosyal ve Kkiiltiirel anlamda bir ¢ok haklar
taninmistir. Bunu 49. maddenin “Devlet yoksul veya dar gelirli ailelerin saglik sartlarina
uygun konut ihtiyaclarmi karsilayici tedbirleri alir” ikinci fikrasindaki hiikmiinde de

gorebiliriz. 1962 yilinda Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan ekonomik, sosyal ve

(Biilent Dinger (2004). Tllerin Sosyo-ekonomik Gelismislik Siralamasi  Arastirmasi,
http://ekutup.dpt.gov.tr/bolgesel/dincerb/il/, (15/11/2018, 12:40)
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kiiltiirel konularda inceleme ve arastirmalar yapilip istatistikler tutulmaya baslanmistir
(Eksioglu, 2011). 1924 Anayasasi, bireyi koruyan klasik haklar1 ve dzgiirliikleri igermis

olsa da sosyal ve ekonomik haklara bu anayasada yer verilmemistir.

1982 Anayasasi’nda 1961 Anayasasi’na alternatif olarak “Devlet, sehirlerin
ozelliklerini ve cevre sartlarin1 gozeten bir planlama gergevesinde, konut ihtiyacini
karsilayict tedbirler alir” ve “herkes saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama hakkina
sahiptir” hiikiimleri getirilmistir. 1982 Anayasasi ¢evre ve planlama konularinda resmi

sOylemlerin oldugu ilk yasal platformdur.(Y1lmaz,2015)

(Torlak ve digerleri) 1982 Anayasas1 57. maddesini Devlet, sehirlerin niteliklerini
ve cevre kosullarimi gozlemleyen bir planlama anlayist igerisinde, gerekli konut
ihtiyaclarmi karsilayacak sekilde tedbirler alir hiikkmii getirilmistir ve bdylece bireyin
verimli ve istekli c¢alismasini direkt etkileyecek ekonomik ve toplumsal sorun
kapsaminda ele alinmistir. Bu sonugla bakilacak olunursa hig bir sekilde bireyin haklari
acisindan ileriye gidilememis olup cevre il e ilgili dogrudan bir sekilde yapilan ilk
anayasadir. Bu anayasa ile “Herkes saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama hakkin
sahiptir...” seklindeki hiikiim anayasal giivenceye alinmistir. Bireyin gorevleri ve temel
amaclari arasinda “bireyin maddi ve manevi giicliniin gelismesi i¢in gerekli olan sartlara

yer verilmis ve bu hak ile ilgili diizenlemeler verilmistir (2006).

1998°de DPT bu verileri igeren “VariousIndicatorsRelatedtoProvincesandRegions
In Turkey” Isimli Bir Kitap Yayimlamistir. DIE 1998 yilinda her yil ¢ikartilmak iizere
her il igin ekonomik ve sosyal gdstergeler isimli yaymlara baglamistir'?. 1997 yilinda
elde etmis oldugu verileri kullanarak "Cografi Bélge Ayriminda Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik grup ve seviyelerinin belirlenmesi" ismiyle bir ¢alisma yapmaistir.
DIE, 2003-2004 yillarinda bireylerin genel mutluluk seviyelerini, temel yasam
alanlarindaki ekonomik,sosyalgiiveblik, calisma hayati, gelir, kisisel adalet ve genel

memnuniyetlerini belirlemek amaciyla Yasam Memnuniyet Arastirmast yapmistir. 3

2(DIE (2004), www.die.gov.tr, 12/11/2018 Erisim Saati:12:45).
3(DIE (2004), www.die.gov.tr, 12/11/2018 Erisim Saati:12:45).
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Yerel Gilindem 21 toplumdaki her kesimden bireylerin aktif bir sekilde
katilabilecegi diger bir ¢ok yerel yonetimlerle birlik igerisinde ve bilgi aligverisini
saglayacak bir programdir ve bu programin ana hatlari; Cevre ve yasam kalitesinin
gelistirilmesi projesi, Yonetisim Modeli, Yerel demokrasinin gelistirilmesi projesidir.
Yerel Glindem 21 uygulamasi ilk olarak 1997 yilinin sonunda Yerel Giindem 21’lerin
Tesviki ve Gelistirilmesi projesi ile baglamistir. Sonralar1 ise projeden ¢ikip programa

dontstiirilmiistiir(Kentlesme Tematik Grubu 1.Raporu)

DIE 2003 ve 2004 yilinda bireylerin mutluluklari neye gére belirledigini
algilamak, genel yasamindaki kisisel memnuniyetini 6lgmek, bu degerlerin seviyesinin
zamanla degisimlerini takip etmek amaciyla bir yasam memnuniyet arastirmasi

yapmistir (Torlak ve digerleri,2006).

Kamusal alanda ki bu konferans ve bildirilerin disinda 1995 yilinda Mimari ve
Kentsel Cevrede Kalite Arayiglari Sempozyumu, 1996 yilinda gergeklesen Istanbul
2020 Sempozyumu, 2003 yilinda yapilan Uluslararas1 Yasam Kalitesi Sempozyumu,
2014 Kentsel ve Bolgesel Arastirmalar Agi Sempozyumu yasam kalitesi konusunun
tartisildig sivil olarak hayata gecmis caligmalara ornek olarak
gosterilebilir(Y1lmaz,2015).

Anayasanin 56. Maddesi ise “Herkes, saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama

29 ¢

hakkina sahiptir.” “Cevreyi gelistirmek, ¢evre sagligin1 korumak ve ¢evre kirlenmesini
onlemek devletin ve vatandaslarin 6devidir.” “Devlet herkesin hayatini, beden ve ruh
saglig i¢inde siirdlirmesini saglamak..” seklinde hiikiimler icermektedir.3 Bu hiikiimler
devlete vatandaslarinin yasama haklarin1 koruyacak ve diizenleyecek tedbirleri alacak
yetkileri verirken bu vyetkileri yerine getirmesini de Anayasal olarak Odev olarak

nitelendirmistir.

Kent baglaminda yasam haklar1 kentsel mekanlarda hizli kentlesme sonucunda su
kirliligi, saglik sorunlari, yerlesme, altyapt problemleri, sanayilesme, kalkinma,
yikilmakta olan yapilarin giderek artmasi, deprem bdlgelerindeki kagak yapilasmalarin
fazlaligl, su¢ isleme egilimlerinin giderek artmasi vd. etmenler bdlgede yasayan

bireyleri olumsuz anlamda etkilemistir (Kuzu,1997).
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Tiirkiye’de 1955 yilinda baslayip bugiine kadar gelen calismalarda iilkenin 1950
yilindan sonra girilen kentlesme siireci sebebiyle 1960-2000 yillar1 arasinda 1955°ten bu
yana yapilan ¢alismalarda iilkenin niifusunun 1950 sonrasi1 6,9 milyondan 44 milyona
ciktig1 goriilmiistiir. Kentsel niifus oran1 6 kat artarken niifusun genel niifus igerisindeki
orani ise %25,1°’den %65’e yiikselmistir (Keles,2004) Adrese bagli niifus sayimmi
sonuglarina bakildiginda 2008 yilinda 31.12.2008 itibari ile Tiirkiye Niifusu 71.517.100
olmustur ve bunun %75 inin il ve ilce merkezlerine dayali oldugu gozlemlenmektedir.
Hizli kentlesmeni beraberinde getirdigi sorunlarin ¢6ziimlenemedigi, iilkenin kontrolsiiz
gelisme ve degisim ile yalniz Bu sebeple Tiirkiye niifus yigilmasinin olusturdugu bir

ulkeyi temsil etmektedir (Gorun ve Kara,2010).

Human Development Index Raporu, BM Kalkinma programi tarafindan
yayimlanmis olup Tirkiye'deki yasam kalitesi seviyesinin 1980 yillarindan beri biiyiik
Olclide artigini belirtmistir. Yasam kalitesini 177 tilkede yapilan egitim durumu ve
fakirlik seviyesi arastirmasinda Tiirkiye yasam kalitesindeki yiikselis olarak 12 iilke
arasinda 6.sirada bulunmaktadir. Tiirkiyede 1990 yilindan sonra gelisen teknoloji ile
birlikte telefon ve internet kullanan birey sayisinda da artis goziikmektedir. Raporda
1970'lerden bu yana bireylerin ortalama olarak daha uzun siire yasadigi1 ve cocuklardaki

oliim oraninin da biiyiik 6lciide azaldig: tespit edilmistir.*

Tiirkiye'de  kentsel yasam  standartlart  mevzuatlarda  direkt  olarak
uygulanmamaktadir. Onceleri plan yapimma ait Esaslara Dair yonetmelik ile bu
standartlar belirlenirken simdilerde “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ile
belirlenmistir. Bu yonetimbir ¢ok alanin kisi bagma diisen asgari standartlar1 ve asgari
kullanimlar yer almaktadir. Bu standartlarin en 6nemlisi yasam kalitesinde en verimli
olarak kullanilacak olani; sosyal alan, acik alan ve yesil alan buytklikleri ile ilgili

standartlardir (Sar1 ve Kindap, 2018).

Bir ¢ok bilimsel toplant1 ve yapilan sempozyumlarda yasam kalitesi konusu insan,
cevre, konut ve kalite konular1 baglhiginda ele alinmistir. 1995 yillarinda mimari ve
kentsel cevrede kalite arayislari sempozyumu, 1996 Istanbul 2020 sempozyumu, 2003

uluslar arasi kentsel yasam konferansi (International Conference on quality of urban

14« ..”, (2004) UNDP Raporu: Tirkiye'deki Yasam Kalitesi Artiyor, http://www.tv8.com.tr /scripts
/news, (13/11/2004, 13:49) 117 “....."” (2004). Avrupa Cevre
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life: PolicyVersusPractice) yasam kalitesi konusunda yapilan ¢alismalara orneklerdir.
Turkiye, 23/01/03 tarihinde Avrupa Cevre Ajansi ve Avrupa bilgi ve gozlem agina
kabul edilmistir.

Bes yillik Kalkinma planlarinin yasam kalitesine olan olumlu etkilerini asagidaki

tablodaki gibi 6zetleyebiliriz;

Tablo 2. 7: Bes Yillik Kalkinma Planlarinda Yasam Kalitesi

L. Bes Yillik | Kentlesme sorununun ¢oziilmesi ile kentsel yasam kalitesi artirma

Kalkinma Plam | disiincesi

(1963-1967):

II. Bes Yillik | Kent planlamalarinin biitiinciil anlayis1 igerisinde olmasi gerektigine,

Kalkinma Plam | Her bolgeye yetebilecek hizmet politikalarinin olusturulmasi,

(1968-1972):

111. Bes Yilhik | III. Bes yillik kalkinma planlarinda kentlerinmekansal anlamda yeniden

Kalkinma Plam | bi¢cimlendirilmesinde hem islevsel hem de asamali kentlesme ilkesinin

(1973-1977): gecerli olmasinda esneklik ve tasarima dnem verilecegi vurgulanmistir.
Biiyiik kentlerde metropolitan diizenlemeleri 6n goriiliirken kii¢iik caplt
kentlerde ise imar planlar1 bazli diizenlemelerin olacagi belirtilmistir.
Olgek sorunu da giiniin sartlar1 baz aliarak diiznlenmistir.

Iv. Bes Yilhk | Ulagim ve ¢evre sorunlarint ¢6zmeyi hedefler.

Kalkinma Plam | Kent bigimlenmesine gidilmistir.

(1979-1983):

V. Bes Yilhk | Imar planlart modern kent anlayisina gore yenidenb diizenlenmistir.

Kalkinma Planm1 | Kentlerdeki hizmet 6ncelikli tutulup bunu artirmaya yonelik ¢alismalar

(1985-1989): yapilmigtir.

VI Bes Yilhk | Belirli hizmetlerin halka en yakin olan idarelerce yapilmasina karar

Kalkinma Plam | verilmistir.

(1990-1994):
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Tablo 2.7 (Devami) Bes Yillik Kalkinma Planlarinda Yasam Kalitesi

VII. Bes Yilik | Kentsel planlamada optiimum istegi karsilayacak sekilde hazirlanmasi
Kalkinma Plam | Yerel yonetim tarafindan siirdiiriilen hizmetlerin merkezi yonetim ile
(1996-2000): birlikte ileriye gidebilmesi,

Ulagim sisteminde diizenlemeler yapilip, toplu tasimanin 6n plana
¢ikarilmast,

Kentsel ulasim ana planlarinin ¢aligmalarimin yapilmast,

gibi ilkelere dikkat ¢ekilmistir.

VIII. Bes Yillik | Bilingsiz bllyimenin sebep oldugu olumsuzluklara,

Kalkinma Plam | Ulagim ve altyapi yetersizlikleri,

(2001-2005): Kirlilik,

Kacak yapilasmanin sebep oldugu kent yapisindaki sorunlara

deginilmistir.

IX. Kalkinma Plami | Kentsel alt yapi sorunlarinin giderilmesi ve kentsel alt yapinin
(2007-2013): gelistirilmesi yoniinde ¢alismalar yapilmasi gerektigi vurgulanmstir.
Siirdiiriilebilir alanlar ve kent i¢i ulagimlari olusturmak hedef
alimmugtr.

Alt yap1 ¢calismalarini destekleyecek belediye hizmetleri olusturmak ve
faaliyete gegirmek hedefi ongoriilmistiir.

Bolgesel gelisme politikalart ve kirsal alanlarin  diizenlenmesine
yonelik ¢aligmalar yapilmistir.

Fiziki ve sosyal altyap1 iyilestirme ¢aligmalari olusturulmustur.

X. Kalkinma Plam | Kir ve kentsel alanlardaki gelismislik diizeyleri arasindaki farkliliklar
(2014-2018): azaltmaya yonelik ¢caligmalar yapilmistir.

Kentsel altyapi, trafik hizmetleri iizerinde galisilmistir.

Yerlesim yerlerinde igme ve kullanma sularimin yeteri diizeye ulagsmasi

i¢in ¢aligmalar yapilmistir.

Kentsel yasam kalitesi kavrami iilkemizde daha ¢ok yeni bir gelismislik
kavramidir. 2001-2005 yillarindaki Sekizinci Bes yillik kalkinma planlarinin (2001-
2023) Uzun Vadeli Gelismenin Temel Amaglar1 ve Stratejisi basligi ile belirlenen ikinci
kisminda toplumun yasam kalitesini artirmak uzun donemde gelisme stratejisinin nesnel

amaglariin bir pargasidir olarak gecmistir. Plandaki temel amag, ilke ve politikalari
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baslikli tiglinc kisimda da yine plan zamaninin toplumun yasam kalitesinin artabilecegi

bir dénemde olacag: agiklanmistir. ™

Kentsel yasam kalitesi kavrami Bes Yillik Kalkinma Planlarinda dolayli olarak

kullanilmis olsa da ne yazik ki heniiz kanun ve yonetmeliklerimizde kendisine yer

bulamamustir.

3194 sayili Imar kanunu otuz yillik bir ge¢mise sahip olup bir ¢ok degisiklige

ugramistir. Ancak degisen maddelerde incelendiginde yasam kalitesiyle ilgili yeterli
seviyede bir gelisim goriilmemektedir. Otopark konusunda 3194 sayili imar kanununda
lizumlu otopark alanlarinin ayrilmasi maddesi goriilse de iilkemizde ne yazik ki yeterli
seviyeye gelinemedigi goriilmektedir.

Bir diger yonetmelik olan Mekénsal Planlar Ydnetmeligi'ne bakildiginda yine

kentsel yagsam kalitesi ile ilgili bir ilerleme goriilmemektedir.(Tablo 2.8).

Tablo 2. 8: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Standartlar

15 DPT (2000). Uzun Vadeli Strateji ve Sekizinci Bes Yillik Kalkinma Plani 2001-2005, Ankara.
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FARKLI NOFUS GRUPLARINDA ASGAR] SOSYAL VE TEKMIK AL TYAP1 AL ANLARINA

B2 TR0 iLiSKIN STANDARTLAR VE ASGAR] ALAN BUYUKLUKLER TABLOSU
NOFUS GRUPLARI 0 - 75.000 75.001- 150,000 150,001 - 500,000 501.000 +
FEgan Bnm L= Fsgai Dam g B
ALTYAPI ALANLARI mkesi Man (m®)  |mtlosi|  Alen jmf)  |milosi|  Alen im®)  |mfdesi | Adan im®)
AnaokLi 050 | 15003000 | 050 | 15003000 | 060 | 15003000 | 060 | 20004000
Bkl 150 | 4000-7000 | 180 | 4000-7000 | 180 | 40007000 | 1,60 | 40007 000
Ortaokul 150 | 50009000 | 160 | 50009000 | 160 | 50009000 | 160 | 50009000
Glndialt Lise .000-10.000 4 000-10 000 £.000-10.000 #.000-10 000
Eﬂﬂ'ﬂ o |70 Lise 10.000-15.000 10.000-15 000 10.000-15 000 10 000-15 000)
TESISLE | [
ALANS ‘:“’m’;“mrmI:.""’- 10.000-25.000 10.000-25 000 10.000-25. 000 10.000-25.000)
Em = m‘ﬂh 175 115 200 200
Iim, gl
o Rubbort — 2 000-4 000 2 000-4 000 2 000-4 000 2 000-4 000
Hatk Fgitm Merkaz
Ouniage Enstiting 3.000-5 000 3.000-5 000 3.000-5 000 30005000
Gocuk Bahgesi
$O8YAL |Park
ACKVE  [Dolenik Park 10,00 10,00 10,00 10,00
YESIL Hayvanal Bahgasi
ALANLAR  [pizairs Yeri
Riekresasyon
Aile Sagik Merkazi 750-2 D00 750-2 000 750-2 000 750-2 000
Besamak Saghk Tesisker 3,000 3000 3000 3000
) R Urit Eagars Uit bsagaria Ul Exiarcs Uil bsagina
A0 O Gojhy Mot {110) m? {110) m? (1) m {110y me
Dogum ve Cocuk Bakam
SAGLIK | Everi
TESISLERI | [Jewiet Hastanaken 150 1,50 150 1,60
ALANI — Yatak bagina Yatak bagina Yatsk bagina ¥atak baging
trsas/EgHm ve Araglima {130) m# {130) m® {130) m* (130) m?
Hasaanesen
Fizrk Tedavi ve
Rehabditasyon Hastaneen | |
¥alak bagana ok Dargina Yalak bajana Yalak bargina
Saflk Kempuskari (220) m @20 m 220) @) m
SOSYAL ve
KULTUREL
TESISLER 0.50 0.rs 1.00 1.00
ALAMNI
Kigiok ibadat yer 1.000 1.000 1.000 1.000
%
wr :-mmqm 050 2500 050 2500 ors 2500 0. 2 500
huﬁ:w“n“ - 10.000 10.000 15,000 15,000
TEKNIK
ALTYAPI
(Yol ve 0,50 050 050 050
Otopark
harig]
Kaynak: Resmi Gazete, Sayi 29030, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”,

http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2014/06/20140614-2.htm, 19.05.2015

Yukaridaki
goriilmektedir. Bu odlciitler net sekilde ortaya konulsa da planlara uyulmamasi durumu
s0z konusudur. Detayli ve agikga belirlenen bu rakamlara uyulmasi halinde kentsel
yasam Kkalitesine uygun, modern mimariden s6z etmek miimkiin olacaktir. Blylk

Olgeklerde yararli olsa da binasal 6l¢ekte yapilan uygulamalarda herhangi bir 6nem

teskil etmemektedir.

tabloda ulkemizdeki
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Istanbul Tarihi Yarimada Yonetim Planlarinda kentsel yasam kalitesi dlciitleriyle
alakali olarak herhangi bir Olciit ve ya belirli sayilar belirtilmemistir. Dolayli yoldan

kavramsal bir bakis acis1 gelistirilmistir.

Tim bu ¢alismalara ilaveten 2011 yilinda ismi degistirilerek Cevre ve Sehircilik
Bakanligi olan Bayindirhk ve Iskin Bakanligi, 2007 yilinda “Kentsel Gostergeler
Kilavuzu” isimli, miithim bir ¢alismaya imza atmistir. Bu projedeki asil amag
yerlesmelerdeki donemsel raporlarin ¢ikartilmasi, ve sonuglarin diizenli bir sekilde
raporlanmasidir (BIB, 2007). Bu ¢alismada kentsel yasam kalitesini 6lgmek kapsaminda
7 ana baslik bulunmaktadir. Bunlar (Uger, 2009);

a. Demografi (niifus/hanehalki yapis1)

b. Sosyal Yap1 (saglik/egitim/sug/gelir esitsizligi ve yoksulluk/toplumsal

cinsiyet)

c. Ekonomik Yap1 (isgiicli durumu/ekonomik faaliyet)

d. Yurttaglik Konular (siyasal katilim/yerel yonetimler/yonetisim

gostergeleri)

e. Mekansal Yap (arazi kullanimi/konut/planlama gostergeleri/kiiltiirel ve

rekreaktif faaliyetler/kentsel ulagim)

f. Cevre ve Ekoloji(iklim/hava kalitesi/su/kati atik/enerji kullanimi)

g. Seyahat ve Ulasim (yapilan seyahatler)

h. Bilgi Toplumu (kullanim diizeyi ve bilisim sektori)

Yapilan c¢alismalar gozden gecirildiginde Tiirkiye'deki Kentsel yasam kalitesi
kavrami ile ilgili gerek kanunlarin gerekse uygulamalarin ne kadar etkisiz kaldigi
gozlemlenmistir. Kentsel Yasam Kalitesi kavramina bir ¢ok kanunda dolayli yoldan

vurgu yapilmak istenilse de bunlar da yetersiz kalmaktadir.

Kentsel doniisiimde diger iilkelerde oldugu gibi kentsel donati alanlarini
gelistirmek amaci ve ada bazli yenileme hedefinin 6n planda tutulmasi gerekirken,
iilkemizde parsel bazinda doniisiim yapilmaktadir. Bu durum da yogunluk artmasi ve
altyap1 yetersizliklerini ortaya ¢ikarmis ve rant amaci i¢in yapilmasi sebebiyle yasam

kalitesini artiracak sonuglar verememistir.
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3. BAGDAT CADDESiI ALAN CALISMASI

3.1 Cahisma Alam Bagdat Caddesi Hakkinda Genel Bilgiler
3.1.1 Bagdat Caddesi Konumu

Bagdat caddesi, Istanbul Anadolu Yakasmimn Kadikdy ilgesinde bulunur. Kadikdy
ilgesi kuzeyde Uskiidar, Umraniye, Atasehir ; Doguda Maltepe Giineyde ise Marmara
denizi ile gevrilidir. 2017 den bu yana Istanbul'daki toplam niifusun %3'U bu ilcede
yasiyor olup bu semt Istanbulun en kalabalik ilgelerinden semtidir.

(Yazicioglu,Halu,2010)

Kaynak: https://www.sabah.com.tr/ekonomi/2018/02/23/bagdat-caddesinde-konut-fiyatlari

Bagdat caddesi sehir i¢i ve sehirler aras1 ulasim akslar iizerindedir. Kuzeyinde
Haydarpasa-Gebze Ekspres Yolu ( E-5 ) ve Haydarpasa-Gebzebanliyo tren yolu
bulunmaktadir. Istanbul'da kent imgesi niteliginde dénemli olan bu cadde Bostanci ile
Kiziltoprak arasinda araliksiz sekilde uzanip sahil yoluna paralel olarak bulunmaktadir

(Yazicioglu,Halu,2010).(Sekil 3.1).

57



V' BOSTANCI

Sekil 3. 2:Bagdat Caddesi ve Cevresindeki Semtler

Kaynak: (Yazicioglu Halu,2010)

Tiim bunlarin yaninda Bagdat caddesinin giineyinde Bostanci Vapur Iskelesi,
Bostanci deniz otobiisii iskelesi, Kalamis ve Fenerbahge yat limanlar1 bulunmaktadir.
Sekil 14 te gortildigi gibi Bostanci, Suadiye, Caddebostan, Erenkdy, Fenerbahce ve
Feneryolunu kapsayan Bagdat Caddesi hem turistik hem yerel halk tarafindan
Kadikdy'lin ilgelerini birbirine baplarken toplayicit ve baglayic1 6zellikteki bir aksa
sahiptir (Tekeli ve dig., 1994).(Sekil 3.2).

3.1.2 Bagdat Caddesi Tarihsel Gelisimi

Bagdat Caddesi Bizans Déneminde de varlig: bilinen, izmit'ten Uskiidar'a uzanan
bir yoldan ve bu yol ile kiy1 arasinda kalan Bostanci ve Saskinbakkalda bulunan iki
manastirindan bazi kalintilara rastlanir (Eyice, 1994). Bagdat Caddesinin tarihi ¢ok
eskilere dayanmaktadir. Bizans doneminde tam kag¢ yillarina ait kalintilar oldugu
bilinemese de Osmanli zamanindaki yol boyunca yapilan ¢esme ve kopriilerin yapilis

yillarindan bulunabilmektedir. (Yazicioglu, 2001:55)
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i TONTEREIRE
Sekil 3. 3:Kalamis Sahili 1950

Kaynak: (Yazicioglu Halu,2010)

Bagdat caddesi ve Kadikoy bolgesi Sehir i¢i vapur isletmesi ve Haydarpasa -
Pendik demiryolunun agilmasiyla birlikte onemli gelismeler gdstermislerdir. Bunun
yaninda Osmanli devletinin biitiin imar ve ingaat ile ilgili olay ve durumlarini ele alan
Ebniye Kanununun ¢ikmasi da yine bu alanlarda gelismelere sebep olmustur.(Sekil 3.3).
Bu kanuna gore ahsap evler yasaklanirken plan ve mahallelerde geometrik sekillerin

ortaya ¢ikarilmasi ve ¢ikmaz sokaklarin ortadan kaldirilmasina yer verilmektedir (Ari,
1994).

Ebniye Kanununun c¢ikmasi ile bir ¢ok semtin padigah izni olmadan imara
acilmistir.(Erenkdy, Goztepe, Bostanci.. gibi) Cami, okul, karakol gibi kamusal
mekanlar olusturularak mahalle olusuma katki saglamistir. Bunun yaninda sokaklarin
yapisi diizenlenmis, cadde genislikleri ve bina genislik ve kotlar1 belirlenmistir. 15
‘zira’dan genis caddelerde (Bagdat Caddesi 20 zira(15m) idi), kagir binalar i¢in 30
ziradan, ahsap binalar i¢in ise 20 ziradan daha yiiksek yapilarin yapilmasi yasaktir
(Tekeli vedig, 1994).

Bagdat Caddesi 1930'lu yillarda Suadiye ve Caddebostan Plajinin agilmasi ile
gelismeye baslamistir. 1934 yilinda ise caddenin kapladigr alan git gide gelistirilmeye
baslanmistir ve bdylece Fenerbahge stadindan baslayarak Bostanci kopriisiine kadar

uzanmustir (Giz, 1994).
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1935 yilinda caddeye asfalt dokiilmiis ve gidis-gelis yolu olacak sekilde tramvay
hatt1 yapilmistir ve bu zamanda caddenin iki tarafinda da parselasyon yapilmis ve iki

katli villalar insa edilmistir (Eyice, 1994).

194011 yillarinda ise cadde boyunca genisletilerek, tramvay hatt1 ile caddenin kot
seviyesi ayni seviyeye cekilmistir. Ahsap koskler yikilmig ve yerine bahgeli betonarme
villalar yapilmistir (Newman, 1972).(Sekil 3 .4).

Sekil 3. 4:1940’11 Yillarda Bagdat Caddesi

Kaynak: (Yazicioglu Halu,2010)

Bagdat caddesi Menderes doneminde yapilan sehir degisiklerinden 1950lerde
etkilenmistir. 1952 den 1954 e kadar yapilan Kadikdy sehir planlamasinda, Bagdat
caddesi ve ¢evresinde bulunan binalara 3 kata kadar izin verilmistir. 1958 de 23 yildir
kullanilan tramvay hatti kaldirilmis olup cadde biraz daha genisletilmistir. 1960 I

yillarda ise agaglandirma ¢alismalarina devam edilmistir (Yazicioglu Halu,2010: 299).

1857 yilinda buharli seferler baglamis ve 1873 yilinda ise Haydarpasa - Pendik
tren seferleri baslamistir. Bu demiryolunun hizmete agilmasi ile birlikte Bagdat
caddesinin kuzeyinde bulunan istasyonlarin etrafindaki yerlesimler ve ticaretin meydana
cikmasi ile mahalle kavrami bu bolgede olusmaya baslamistir. (Kdsebay Erkan, Y. ve
Ahunbay ve Z., 2008)
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Sekil 3. 5:Bagdat Caddesi Ulasim Aglar1

Kaynak: (Peksen, 2015)

(Akbulut, M. R)'e gore 19501i yillarda Kadikdyde yasam kalitesini ve bolgenin
cevresini degistiren iki sebep bulunmaktadir. Bunlardan birincisi Tiirkiyenin i¢inde
bulunmus oldugu hizli kentlesme siiresi ve bunun sonucundaki gecekondulagma,
ikincisi ise daha ¢ok Avrupa yakasinda uygulanan ve Kadikéy de ise bircok yol
acilmasini, mevcuttaki yollarin genislemesini destekleyen Menderes operasyonlaridir.
Bagdat caddesi de bu operasyonlardan etkilenmis ve Bagdat caddesinde 9.50 kotuna
kadar olan uygulamalara imar izni verilmistir. Bunun yaninda miistakil ve bahgeli
yapilagsma ise 1950lerde halen devam etmektedir (1994). 1950den sonra ise bahceli
kargir yapilar olugsmaya baslamistir (Yazicioglu Halu, Z. , 2010).

1960larda giindeme gelen hiikiimet degisikligi kargasasindan kalan alan
calismalar1 hizla devam etmis olup, Bagdat caddesi yeni bir diizene sokulmustur. Bu
yeni gelen diizenle caddenin kaldirimlar arasinda kalan trafikli boliimiiniin sagina ve

soluna ¢inar agaci dikilmistir (Eyice, S., 1994).(Sekil 3.5).
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1972 yilinda ortaya ¢ikan yeni imar diizenlemeleri ile 5 kata kadar yapilara izin
verilmistir. 1973 te Bogaz kopriisii ve c¢evreyolunun hizmete agilmasi sonucu
apartmanlagmalar bu bdlgede baglamistir. Bagdat caddesi gelisimi bu siirecten sonra

hizlanmaya devam etmistir (Sahin, 2016).

1985den 1988 yilina kadar sahil tamamen doldurulmus ve sahil yolunun Bagdat
caddesinin paraleline yapilmasi gergeklesmistir. Ayn1 zamanda Bagdat caddesi ¢ift
yonlii yol halindeyken Bostancidan Kadikéy yoniine dogru ¢alisan tek yonll bir yol
haline gelmistir (Sahin, 2016). Yine bu tarihler arasinda Kalamis Koyu ve Fenerbahge
arasinda inga edilen yat limani sayesinde 900.000 metreden daha ¢ok alan ilave
edilebilmis ve Skm'den daha uzun bir sahil yolu yapilmistir. Ticari agidan Bagdat
caddesi bu durumdan etkilenmistir. Bogazi¢i kopriisiiniin baglant1 yollarna paralel
konumda olan Bagdat caddesi 1988 yilinda Fatih Sultan Mehmet kopriisiiniin hizmete

baslamasi ile kuzey tarafinda da gelismeye baslamistir (Yazicioglu Halu, Z. , 2010).

1980 den 1990 yilina kadarki olan zaman diliminde ekonomik politikalar ve gelir
seviyeleri yiikselmis olup, yabanct magazalarin getirdikleri ilave islevler yapilardaki
zemin ve bodrum katlar diikkkan, magaza, ofis niteligi kazanmistir. Ticaret alanlarinin
zemin katina gelmesi reklam panolar1 ve tabelalarin her yerde olabilme durumunu
meydana getirmis ve bu durumda goriinti kirliligi ve karmasasina sebep olmustur.
Magaza zincirlerini aligveris merkezleri takip etmis ve dokuda bir c¢ok farklilik

olusmaya baglamistir (Yazicioglu Halu, Z. , 2010).

1998 yilindaki gelen diizenlemelerle Bagdat caddesi icin emsal 2.07 olarak
belirlenerek bu alanin yogunlugunun artmast konusundaki engeller kalkmis
bulunmaktadir. Yapsat modelleri gelismistir ve bdylece bdlge apartmanlasmistir

(Yazicioglu Halu, Z. , 2010).

2004 yilinda Bagdat caddesinde bulunan arag yolu bes seritten {i¢ seride
diisiirilmustir. Kaldirimlar yolun her iki tarafina da yapilmis olup yaya yollar
eski haline gore genisletilmistir. Sayfiye alani olarak baslayan bdlge bugiinlere
geldiginde betonarme villa ve apartmanlasmis bir ¢evre haline gelmistir. Olusan bu

farklilikla birlikte ticaretinde 6dnemi son derece artmis olup alt katlarda ticari amacla
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kullanirken {ist katlar konut olarak kullanilmistir. Sonralar1 gelisen birinci katlara ticaret

alanlarin ¢ikmasi ile yapilar biitiin 6zelliklerini kaybetmislerdir (Yazicioglu, 2001:59).

3.1.3 Bagdat Caddesi Niifus Durumu

Bagdat caddesi'nin niifusu 1970 ve 1990 yilinda siirekli artig gosteren niifus 1990-
2000 yillarinda bu niifus diismektedir.(Tablo 3.1). Arastirma alanimiz Bagdat caddesi

Erenkdy mabhallesi i¢in niifus dagiliminin yillara gore degisimi gosterilmektedir.

Tablo 3. 1:Bagdat caddesi Arastirma alani niifus dagilimi

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU

ERENKOY MAHALLES] 31.098
ERENKOY ) 30.824
ERENKGY ) 32134

ERENEOY M 34266

ERENEGQY M 36.184

ERENKOY MAHALLES] 37.051
2011 ERENKOY MAHALLES] 37.363
ERENKOY MAHALLESI 37.268
ERENKOY MAHALLES] 36.591
2008 ERENEOY MAHALLESI 37.033
ERENKOY MAHALLES] 38444

Kaynak: www.endeksa.com, Erigim: 12.12.2018

Bagdat caddesi Erenkdy bolgesindeki kadin niifus oram Istanbul genelindeki
kadin niifus ortalamasindan daha yiiksektir. Bu duruma bakildiginda Bagdat caddesinin
%56.2'lik yiiksek kullanict kesimi kadinlardan olusmaktadir. Bagdat caddesinin
Erenkdy mahallesinin  %55,36'sinin evli, oldugu %24,51'nin bekar,  %10,31'inin

bosanmis ve %9,83"liniin ise esinin vefat ettigi durumu ortaya ¢ikmaktadir.

Bagdat caddesi Erenkoy mabhallesinin %67,131ik kisminin
Universite/Master/Doktora seviyesinde oldugu, %29,12sinin ilkokul, ortaokul, lise ve
geri kalan az kisminin ise egitim seviyelerinin diigiin oldugu gézlemlenmektedir. Genel
olarak mahalle odakli olan ¢alismamizda egitim seviyesi durumuna bakarsak okumus ve

kiiltiirlii insanlarin olusturdugu nezih bir semt anlayisina sahip diyebiliriz.

Bagdat caddesinin Erenkdy mahallesinde Istanbul, Ankara, Kayseri, Trabzon,

Rize, izmir, Kastamonu, Bursa, Ordu gibi bolgelerden gd¢ aldig1 anlasilmaktadir.
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3.1.4 Bagdat Caddesi Imar Durumu ve Mimari Degisiklikler

1923 yilinda halihazir haritada Bagdat Caddesi ve ¢evresindeki mahalleler bahge
ici evler, tarlalar, baglar ve bostanlar ile kendine has ozellikleri olan sayfiye yeri
gorunimi vermektedir.Ozellikle biiyiik parseller icinde miistemilatlariyla koskler dikkat
cekmektedir. Goztepe Mahallesi’ndeki demiryolu ile Bagdat Caddesi arasinda 1zgara
sistemiyle diizenli bir yerlesim alani olusturur.Bu boliimdeki denize dik ana yollar

demiryolunu alt gegit araciligi ile b6lmeden baglamaktadir.(Yazicioglu Halu, 2010).

Deniz kenarindan baslayarak, suanki Sahil Yolu Ciftehavuzlar asfalti, Bagdat
Caddesi,Demiryolu, suanki Ziverbey Yolu ya da Fahrettin Kerim Gokay Caddesi olarak
bilinen Kayigsdagi Caddesi birbirine paralel ana arterlerdir.Ziverbey Yolu,demiryolu ve
Bagdat Caddesi; alandaki Ethem Efendi ve Tiitlincii Mehmet Efendi Caddeleriyle dik
kesilerek sahile kadar uzanmaktadir ve o alandaki ¢evreyle baglantisini bu iki sahile dik

yol baglamaktadir (Yazicioglu, Halu, 2010).

Mekansal dokunun farklilagsmasi, kii¢lilmiis olan parsellere ulasim amaciyla eski
sokaklara ulasan yeni ¢ikmaz sokaklarin meydana gelmesiyle olusmustur. Bunun
neticesinde kavsak sayilarinda bir ¢ok artig gériilmiistiir. Bagdat caddesinin sahile kadar
uzanan kisminda bir ¢ok yapilasmanin oldugu tespit edilmistir. Sahile uzanan ¢ikmaz
sokaklar sahildeki yoldan ve Bagdat caddesinden sahile dik uzanan yollardan meydana
gelmektedir. (Yazicioglu, Halu, 2010).
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Tablo 3. 2: Yillara Gore Imar Planlar1 Ve Etkileri

Tarih Imar Plam Adi | Parsel/Konut/Ada Emsal Hakki Ilave Bilgi
Nitelikleri
1/5000 Bagdat caddesinden | Bina sahasi emsali : %25, Buna ilaveten
Bostanci- yiiz alan parseller h=15.50 m ¢ekme ve cat1 kati
Erenkdy Imar Kat sayis1 :5 yapilamaz.
Planini
Sahil adasi olan yap1 | Bina sahasi emsali : %25, | Bunailaveten
adalari h=12.50 m., ¢ekme ve cat1 kat1
Kat sayisi :4 yapilamaz.
Sahil  veya sahil | Bina sahasi emsali : %25, Buna ilaveten
yolundan cephe alan | h=9.50 m., ¢ekme ve gat1 kati
1972 parseller Kat sayisi :3 yapilamaz.
Bunlarin disinda ve | Bina sahasi emsali %35, Serbest diizende
tasdik hududu | Ayrik nizamda, 1,8 emsal | yap1 yapilabilir.
dahilinde kalan diger
bltin parseller
3100 m?> ve fazlasi | Parsel alaninin %15’ i Bu gibi tekliflerde,
icin (Teklif ¢ikmaz sokak imar yolundan
hari¢) kamu yararl yesil cephe alan parseller,
saha alan1 kapsaminda civarin ingaat
terk edilecektir. nizamina tabi
olacaktir.
ifrazdan sonra olusan | Azami bina sahas1 150 m? | Ifraz sart1 en az
ve teklif sahibinin Ayrik nizam. cephe 18 m, en az
ortaya ¢ikardigi h=9.50 m., parsel sahas1 800 m?
cikmaz yoldan cephe | Kat sayisi : 3 kat
alan parseller
1/5000 Olcekli | Yiiksek yogunlukta | Net yogunluk=800 kisi/ha. | max.T.A.K.S.=%25
Kadikoy 2. Etap | konut alan1 - 1500 kisi/ha. max.K.A.K.S.=2.07
Nazim  Imar h= serbest
Plani
Orta yogunlukta | net yogunluk=500 kisi/ha max.T.A.K.S. =%25
1998 konut alani max.K.A.K.S. =1.25

h=15.50m. (5 kat)

Az yogunlukta konut
alani

net yogunluk=300-400
kisi/ha

max.T.A.K.S.=%25,
max.K.A.K.S.=1,
h=12.50m. (4 kat)
ve
max.T.A.K.S.=%25,
max.K.A.K.S.=0.75,
h=9.50m.(3 kat)
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Tablo 3.2 (Devami) Yillara Gore Imar Planlari Ve Etkileri

2005

1/5000 Olcekli
Kadikoy
Merkez-E5
(D100) Otoyolu
Ara

Bolgesi Nazim
Imar Plan1

Yiiksek  yogunlukta
konut alani

Maksimum  TAKS:0.35,
Maksimum KAKS:2.07,
hmaks:  serbest olarak
uygulama yapilacaktir.

TAKS:0.25’in
Uzerinde
kullanilmas: halinde
kullanilan TAKS
degeri ile
maksimum
TAKS:0.35 degeri
arasinda kalan fark
kadar ag¢ik ve kapali
¢tkma  yapilabilir.
Maksimum kat alani
kullanimi 0.35°dir.

Az yogunlukta konut

Maksimum TAKS:0.25,

max.T.A.K.S.=%25,

alani h  maks:12.50 metreyi | max.K.A.K.S.=1,
gecemez. h=12.50m. (4 kat)
ve
max.T.A.K.S.=%25,
max.K.A.K.S.=0.75,
h=9.50m.(3 kat)
Sahil adalarinda Denizden yuz alan | Sahil parselinin arka
parsellerin 40  metre | cephesinde yol var

derinligine kadar yapilan

ise bu yola cepheli

yapilarda maksimum | son bina sahil adast
TAKS:0.25, yapilanma  sartina
hmaks:  9.50  metreyi | dahil olur.
gecemez.

Ticari Alanlarda Maksimum  TAKS:0.25 | Planda

olmak tizere dahil oldugu
yapt adasinin KAKS ve h

maksimum degerlerine
gore uygulama
yapilacaktir.

konut+ticaret olarak
gosterilen alanlarda
yola cephe veren ilk
binalarda zemin
katlar ~ve  diger
yollardan yiz alan
ve yol Ustlinde kalan
bodrum katlar
ticaret olarak
kullanilacaktir,
yoldan yuz alan ilk
binalarin tamami
ticaret  (otel-motel
haric) olarak
kullanilabilir.
E-5’den yiiz alan ilk
binalarda
maksimum
TAKS:0.25,

h maks :15.50%yi
gecemez.
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Tablo 3.2 (Devami) Yillara Gore imar Planlar1 Ve Etkileri

(2005 - 1/5000
olgekli Kadikoy
Merkez-E5
(D100) Otoyolu
Ara

Bolgesi Nazim
Imar Planindan
sonra  degisen
degerler
gosterilmistir.)

Az yogunlukta konut

alam

Ticari Alanlarda

Maksimum TAKS:0.25,
h  maks:14.50 metreyi
gecemez.

Maksimum TAKS:0.35
olmak Tlizere dahil
oldugu yapi adasinin
KAKS ve h maksimum
degerlerine gore
uygulama yapilacaktir.

TAKS:0.25’in
lizerinde
kullanilmasi
halinde
kullanilan TAKS
degeri ile
maksimum
TAKS:0.35 degeri
arasinda  kalan
fark kadar acik
ve kapali ¢ikma
yapilabilir. Max.
kat alan
kullanimi:  0.35
tir.

E-5’den yiiz alan ilk
binalarda h maks
:18.00 m' yi
gecemez.

Ticari alan Zemin

kat kullammmi max
4.50 m dir.
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Zamanla farklilasan nitelikleri inceledigimizde yalnizca malzeme, insaat teknikleri
ve kat sayisinda c¢ok biiylik degisiklikler olmadigi, cephe, sokak, bah¢e ve konut
arasindaki iligkiler agisindan degisimlerin oldugu gézlemlenmektedir. Bunlarin yaninda
arag¢ sahiplerinin araglarinin sayisinin artmasi sebebi ile konut alani icerisindeki bahge
kisimlariin azaltilip otopark alanlari artirnlmistir. Bu sekilde konut alani ile kamusal
alan arasinda ayrim artar. Kiigiilen ve bir siire sonra kullanigsiz hale gelen balkonlarin
yerini fransiz balkonlar alir ve buna gore cephe diizenlemeleri yapilir. Sonug¢ olarak
Zeynep Yazicioglunun da bahsettigi gibi sokak ve cadde arasindaki iligki bir ara yiiz
olmak yerine sinir olusturmaya baslar. Apartmanlar iki farkli sekilde konumlanmaya
baslar, bunlardan ilki sokaktan uzak sekilde ya da yiiksek duvarlarla buradan koparilir
(Arikan, B., ve Gokmen, G. P. 2016).

Gliniimiizde Bagdat caddesi tizerindeki yapilagmalara baktigimizda zemin katlarin
genel olarak diikkan ve ticari alanlara hizmet ettigini goriirken st katlarda cesitli
fonksiyonlarin oldugunu gézlemlemekteyiz. Yalnizca konut olarak kullanilan yapilarin
oldukca az sayida oldugunu gormekteyiz. Sahil yoluna dogru gidildikge konut

yogunlugunun artmasi ve ticari alan yogunlugunun ise azaldigin1 gérmekteyiz.

Bagdat Caddesi ve etrafinda yap1 adalar1 ve parsel sayilari, degisim gosteren
oranlarda ancak diizenli artarak gilinlimiize kadar ulagmistir. 1923’den 1960 ‘a kadar
strekli sekilde devam eden gelismelerin etkileri yap1 adalarinda farklilik
gostermistir.Geri kalan zamanlar da yiikselis devem etmistir fakat bu seviyeye
ulasmamistir.1923’ten  2005’e kadar gelindiginde goriilen parselasyon degisimi
yiikselise ge¢mistir,buna bagli olarak biiyiikk kosk bahgelerin, tarlalarin, baglarin
yerlesmeye bagli olarak boliindiigii kanitlanmistir.1923-2005 yillar1 arasinda yapi
adalar1 ve parseller boliinerek artis gostermektedir. Giiniimiize bakildiginda 20 kath

binalarin oldugunu yogun ve kontrolsiiz olarak fazlalastigin1 gormekteyiz.
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4. ARASTIRMA METODOLOJISI

Bu calismada Bagdat caddesi Erenkdy sinirinda bulunan 1249 numarali yapi
adasindaki kentsel doniisiim uygulamalarinin yasam Kkalitesi agisindan incelenmistir.
Calismada dogru verilere ve sonuglara ulasabilmek igin Oncelikli olarak Bagdat
caddesinin konumu, tarihsel gelisimi, bolgede hakim olan cografi 6zellikler, mimari
Ozellikleri ve imar planlarindaki degisimler incelenmistir. Son olarak 2012 yilinda
giindeme gelen 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanun

ile gelen yeni imar haklar1 incelenmis ve bolgedeki genel durumdan bahsedilmistir.

Bu calismanin hazirlik asamasinda Kadikdy Belediyesi ile iletisim kurulmus,
buradaki kentsel donilistim departmani ile goriisiilmiis, gerekli imar planlarina ulasmak
icin imar biirosu ile goriisiilmiis, halihazir haritalar i¢in harita ve sehircilik boliimii ile
sik sik goriismeler yapilmis ve alandaki kentsel doniisiime giren yapilar hakkinda risk
analizlerine ulagsmak i¢in kent bilgi sistemine gidilmistir. Tim bunlarin yaninda
bolgedeki riskli yapilarin yasam kalitesini etkileyecek sorunlarina ulagsmak amaci daha
onceden belediyeye yazmis olduklar1 dilekgelere ulasilmis ve Kadikdy Belediyesi
blnyesindeki yapi denetim biirosuna gidilmis ve oradaki calisanlarin bilgilerinden

yararlanilmigtir.

Calisma alan1 olarak Bagdat caddesinin se¢ilmesinin sebebi Kartal, Pendik,
Umraniye, Fikirtepe gibi bolgelerde Bagdat caddesinden farkli olarak ada bazli kentsel
donilisiim planlar1 uygulanmaktadir. Oysa Bagdat caddesinde yalnizca eski binalarin
yikilmas1 ve yerine yenilerinin yapilmasi seklinde olmaktadir. Bunun sonucunda
bolgedeki cogu yapi birbirinden bir haber, son derece islevsiz yapilar ve gorsel zevki
geride birakan yapilar ortaya ¢ikiyor. Tam da bu noktada doniisiimiin olumsuz etkilerini
sadece bina kalitesi olarak degil ¢evre ile iliski ve komsuluk iligkileri ve yasam kalitesi

olarakta sorun teskil edecek problemler olusmaktadir.

Calisma alan1 olarak Bagdat caddesinde bir ¢ok kentsel doniisiime girmis olan
yap1 varken bu adanin se¢ilmis olmasmin en 6nemli sebeplerinden birisi belediyeden
alinan bilgilere gore yapr adasindaki ¢cogu binada kentsel doniisiim oncesinde yagam

kalitesi ile ilgili sorunlarin yasanmasidir. Kentsel doniisiimiin bu noktada ne derece
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sorunlar1 azalttigin1 incelemek amaciyla bu bolge hedef alinmistir. Ayrica Bagdat
caddesinin guneyde kalan Akin sokak yerine caddenin kuzeyinde kalan bdlgenin
secilmesinin bir diger sebebi ise caddenin {ist kisimlarinin konut anlayisina daha yatkin

olmas1 ve ada bazinda biitiinciil anlayisla ele alinabiliyor olmasidir.

Calisma alan1 olarak Bagdat caddesinin Erenkdy sinirinda bulunan 1249 numarali
yap1 adasi hedef alinmistir. Bolgenin Bagdat caddesinin sahil tarafindan ziyade yolun
iist kisminda segilmesinin sebebi bu alanlarin konut kullaniminin ve bu bolgede yasayan
hane halki sayilarinin daha fazla olmasidir. Bu bolgenin se¢ilmesinin bir diger etkeni
ise Kadikoy Belediyesi ile yapilan goriismelerdir. Bagdat caddesinde bir ¢ok kentsel
doniisiime girmis bina olmasina ragmen bu bolgesinin secilme sebebi belediyelere
verilen dilek¢elerde kentsel doniisiime girmeden 6nce yasam kalitesini bllylik derecede
etkileyecek sikayetlerin yapilmasi ve kentsel doniisiimden sonra bu sikayetlerin devam
edilip edilmediginin incelenmesidir. Belediyeye verilen sikayetlerin bir kopyas1 6zel

bilgiler gizli tutulacak sekilde belediyeden temin edilmistir (EK-2).

Yap1 adasinda bulunan yapilarin kentsel doniisiim aragtirmasinda Cutter'm (1985)
kullanmis oldugu ve nesnel ve 6znel gostergeleri 6n plana ¢ikaran calismasi hedef
almarak bolgedeki sosyal, fiziksel, algisal ¢evre anlayisi ile kentsel yasam kalitesi
aragtirmasi yapilmistir. Bu ¢alismada fiziksel ¢evre yapi dlgegi ve sosyal baglam olarak
yasam kalitesini olusturan etmenler incelenmis ve buradan yola ¢ikilarak anket

caligmalar1 ve nesnel analizler yapilmistir.
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YAPI OLCEGI

YASAM
KALITESI

SOSYAL
BAGLAM

Sekil 4. 1: Analiz ¢alismasinda izlenecek temel kurgu

Fiziksel c¢evre, yap1 Olcegi ve sosyal baglam olarak 3 ana bashk
belirlenmigtir.(Sekil 4.1). Fiziksel ¢evre ve yap1 Olcegi basliklart nesnel ve Oznel
basliklar altinda incelenirken sosyal baglamda herhangi bir sayisal veri
olamayacagindan yalnizca 6znel analiz ¢alismasi yapilmistir. Calismada en ¢ok dikkat
edilen nokta nesnel kisimda tiim sonuglari gerekli bulgu ve sayisal istatistiklere
dayandirmak olmustur. Oznel kisimda tamamen kentsel standartlar ve yasam kalitesi
konusundaki bireylerin anket verilerine dayali Oznel bilgilerini almak esas

hedeftir.Caligma yontemi bir tablo ile 6zetlenmistir.(Tablo 4.1).
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Tablo 4. 1: Calisma Metodolojisi

Oznel

Veri Kaynagi Konu Bagsliklar Degiskenler
% Oda Sayi ve
Buyuklukleri
L % Plan islevselligi
Yap1 Olgegi % Iklimsel Konfor

Anket Verileri

Islak Hacim
Blyklukleri ve
islevselligi

Malzeme Kalitesi
Malzeme isciligi
Cephe Gorselligi
Balkon BlyuklGgu

Fiziksel Cevre

0
”Q

0
o

0
”Q

0
”Q

0
”Q

0
”Q

0
”Q

0
”Q

X3

4

X3

¢

Cevresel Temizlik
Cevresel Guvenlik
Ulasim

Egitim Tesisleri
Saglik Tesisleri
Ticari Birilmler
Cocuk Oyun Alanlari
Yesil Alanlar

Spor Alanlari
Otopark Alanlari

Sosyal Baglam

X3

¢

X3

¢

X3

¢

Komsuluk iligkileri
Aidiyet Duygusu
Donlsiim  esnasinda
yasanan sosyal
durumlar

Nesnel

Belediyeden  Alian
Mimari Planlar +

Kent Planlar1 Verileri

Yap1 Olgegi

9,
o

X3

4

9,
o

Plan Degisiklikleri
Cephe Degisiklikleri
Kat Sayisi ve Niifus
Artisi

Fiziksel Cevre

9,
o

9,
o

X3

4

Acik alanlar
Otopark Alanlari
Yesil Alanlar
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Bu calismay takip edebilmek ve gerekli bilgileri toparlayabilmek adina kentsel
yasam kalitesi verilerini On plana alabilecek bir anket hazirlanmis ve anket
degerlendirme yontemi ile yapilan doniisiim projelerinin yasam kalitesi baglamindaki

degisiklikleri irdelenmistir (Ek-1).

Hazirlanan anket, c¢alisma alan1 smirlart igerisindeki hane halkina hitap
etmektedir. Anket ¢alismasindaki ilk boliim hane halki temsilcilerine ait olup kisisel 6
sorudan olusmaktadir. Anket ¢alismasinin ilk kismi hane halki temsilcisi ile ilgili olup
hi¢ bir 6zel bilgi icermeden cinsiyet, egitim seviyesi, meslek, bolgede oturma sebebi,
bélgede oturma siiresi, konut milkiyeti ile ilgilidir.Ilk olarak hane halkini temsil eden
bireylere yonelik 6zet bilgi verilmis olup sonrasinda konut, ¢evre ve sosyal iliskilerle
ilgili anket sorularina yonelik calismalarin sonuglart verilmistir. S6z konusu hane halki
bilgilerinde saglikli sonuglar elde etmek amaciyla kentsel doniisiime giren ve girmeyen

konut yapilart hedef alinmis ve belirli yap1 adasindaki kullanicilara ulagilmistir (EK-1).

Ikinci boliimde gevresel yeterlilik temali 12 ¢oktan secmeli soru bulunmaktadir.
Ucgiincii kismi ise konut memnuniyet ile ilgili 10 ¢oktan se¢meli sorudan olusmaktadir.
Ikinci ve iigiincii boliimler; tez ¢alismasindaki nesnel analiz calismalar1 verilerini

desteklemek amaciyla olusturulmustur. ilgili béliimde veri sonuglar1 gosterilecektir.

Anket c¢alismast 100 hane halki sayist hedeflenerek yapilmistir. Ve yapilan
caligma sonucunda hedeflenen hane halki temsilcisi sayisina (100 kisi) ulagilmistir. Bu
rakam Bagdat caddesi Erenkdy Bolgesinin %0,322'lik dilimine denk gelmektedir. Anket
sonunda kentsel doniisiime giren yapilarda yasam kalitesinin ne yonde etkilendigini
belirleyecek ac¢ik uglu bir soru ve doniisiime girmeyen yapilarda maliklerin kentsel
dontistimii isteyip istemediklerini analiz edecek acgik uclu soru bulunmaktadir. Ankete
baslamadan Once anket calisma kurgusu olusturulup bu kurgu dogrultusunda anket

sorular1 hazirlanmustir.
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Anket icin Betimleyici Siklik Dagilimi Calismasi

Yapilan anket caligsmalarinda hane halki temsilcilerinin %56 sinin Kadin ve %44
tiniin Erkek temsilci oldugu ortaya ¢ikmistir. Egitim durumlari analiz edildiginde %53
Universite, %7 Master/Doktora, %22 Lise, %12 Ortaokul, %6 smin ise Ilkokul
seviyesinde oldugu ve bolgede ¢ogunluklu olarak iiniversite mezunlari, master ve ya

doktora seviyesindeki maliklerin ikamet ettigi gorilmektedir (Sekil 4.2).

m ilkokul

7% 6%

M Ortaokul

W Lise

m Universite

® Master/Doktora

Sekil 4. 2: Hane Halki Temsilcisi Egitim Seviyeleri

M Serbest Meslek

1% 1% B Ev hanimi
B Emlakgl
B Gorsel iletisim
B Turizm
m Doktor,Dis Hekimi, Avukat,Mimar,Mihendis
B Mali Musavir
M isletme,Kamu Y&netimi, Halkla iliskiler
= Emekli
m Ogrenci
B Miteahhit
= Memur

Bankaci

Yardimci Eleman

Guzellik Uzmani

Akademisyen

Satis mudiri

Sekil 4. 3: Hane Halki Temsilcisi Meslekleri

Meslek durumlart g6z Oniine alindiginda genel olarak yiliksek gelirli ailelerin
ikamet ettigi belirlenmistir. (Sekil 4.3) Yuksek gelire sahip ailelerin bu bdlgede oturma
sebeplerinde %34 i ise yakin olusu %27 lik kismi1 nezih bir semt olmasi sebebiyle,%10
luk dilim evlilik sebebi ve %9 luk dilim ise tanidik (akraba yakinlig1) sebebiyle bolgede

ikamet etmektedir. Bunlarin disinda %20 lik kisim ise anketteki diger sebepler
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secenegini isaretlemistir. Diger sebeplerin basinda aileden kalmasi, aile ile ikamet etme,

arkadas ile birlikte yasama gibi sebepler gelmektedir. (Sekil 4.3)

m Evlilik sebebi

10%

H ise yakin olmasi

 Nezih bir semt
olusu

B Tanidik (akraba
yakinhgr)

m Diger (lutfen
belirtin)

Sekil 4. 4:Hane Halki Bolgede Oturma Sebebi

Anketteki mulkiyet durumu ve bolgede oturma siresi sonuglarina baktigimizda
%3591uk kismin kiract, %31 ininev sahibi oldugu, %7 si kendisine ait olmadigini ama
kirada 6demedigini ve %3 U kendisine ait oldugunu fakat borcu oldugunu séylemistir.
(Sekil 4.4) Bolgede oturanlarin %25 1 20 yildan fazla, %8 i 16-20 yil arasi, %14 i 11-
15 yil, %141 6-10 yil ve %39 u ise 1-5 yildir bu bolgede ikamet ettigini belirtmistir.
(Sekil 4.5). Genel olarak 20 yildan fazla oturan malikler, kentsel doniislime girmemis
olan eski konutlarda oturmaktadir ve konutun sahibi olarak gegmektedirler(Sekil 4.6)
Kentsel dontisiime giren yapilarda eskilerden beri oturanlar bulunmakla birlikte kiraci

olup yeni tutan malikler mevcuttur.

m1-5yl m Kendime ait
- 79
=610y % B Kendime ait
=11-15 yil ama borcu
var
 Kiraclyim
m 16-20 yil 3%
m 20 yildan B Kendime ait
fazla degil ama kira
6demiyorum.
Sekil 4. 5:Hane Halki Bolgede Oturma Siiresi Sekil 4. 6: Konut Miilkiyet Durumu
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5. BAGDAT CADDESI ALAN CALISMALARI

5.1 Yap1 Olcegi Analiz Calismalar

Konut calismalarinda dncelikli olarak mekansal egilimler belirlenmelidir. Bunu
yapabilmek ic¢in konutun yer aldigi bolgedeki arazi g¢alismalari yer almalidir. Bu
caligmalardan bazilar1 bina kat adedi analizi, bina kullanim durumu analizi bina yapim
cinsi analizi ve bina durumu analizleridir. Bunun yaninda anket ¢alismalar1 ve c¢esitli

analizlerde yapilabilir. (Sarioglu Erdogdu, 2017)

Bu boliimde ¢alisma alani olarak belirlenen 1249 no'lu yapi adasinda bulunan
kentsel doniisiime ugramis yapilar ve bulunduklari parseller ile ilgili mimari yénden

arastirma caligsmasi yapilmistir.

Oncelikli olarak bir fis hazirlanmis ve bu fiste parselin vaziyet planindaki yeri
belirtilmistir. Bunun yaninda belediye ile yapilan gdriismeler sonucunda alinan kentsel
doniisiim Oncesi eski projeler incelenmis ve cephe ¢izimleri fiste gosterilmistir.lgili
miteahhit ve mimari firmalarla goriisiilmiis, dontisiimden sonraki plan ve proje cephe

gorseli istenmis ve fislerde cephe goriintislerine ilave edilmistir.

Yapilan ¢aligmalar ve gerek belediyeden gerekse miiteahhit firmalardan edinilen
bilgilerden yola ¢ikilarak eski ve yeni durum karsilastirilmas: yapilmis olup plan
degisiklikleri, cephe degisiklikleri, otopark ve yesil alan degisiklikleri incelenmistir.
Bunlarin yaninda bdlgedeki doniisiime bagli olarak gelisen kat sayisi artis1 ve buna baglh
olarak niifustaki degisimler incelenmis ve belediyedeki kentsel doniisiimden once
verilen dilek¢elerdeki yasam kalitesi sorunlarin ne derece ¢oziimlendigi sorusunun

cevaplari giderilmeye ¢aligilmistir.

Yapilan biitiin calismalar kentsel donilisime girmis olan bes yap1 iginde

arastirilmis olup tek bir tablo altinda toplanmustir.
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5.1.1 Yap1 Olcegi Analiz Calismalarinda Nesnel Veriler

iL: ISTANBUL ORJINAL DURUM VE ADA NO: 1249 1
ILCE: KADIKOY MEVCUT DURUM PARSEL NO: 50
MEVKi: | BAGDAT CADDESI KARSILASTIRMASI

110 "

VAZIYET PLAN

Belediye Dilekgeleri

*{ Plan Degisiklikleri:

<> Eski plana gore her katta 3 daire (3+1)
bulunurken yenilenmis planda her katta 2 daire
(2+1)bulunmaktadir.
<> m? biyiklikleri ve oda sayilarinda azalma
gorulmektedir.
<> Yangin merdiveni yapilmistir.
S~ % Asansor yapilmigtir. (EK-2)
Cephe Degisiklikleri:
> Kargir yap1 Betonarme yapiya doniismiistiir.
> Yapt 5 kat yiiksekligine sahipken 10 Kkat
yiiksekligine sahip yapiya doniismiistiir.
| % Eski cephede ahsap pencereler
*# gorliilmekteyken kentsel doniisimden sonra pve

pencereler kullanilmaya baglanmustir.
Fransiz balkon bulunmaktadir.

Otopark ve Yesil Alan Degisiklikleri:

Eski yapida yapi yikilmadan oOnce kolonlarda siva
catlaklari, beton kopmas1 ve donati korozyonu olusumu
vardir. Yapiin toprak suyuna maruz kalmasi sebebi ile
zemine oturan ve toprak kotu altinda olup bodrumu
bulunmayan 1 numarali dairenin zemin suyundan zarar
gormesi ve kolonlarda olugan bu hasar sebebiyle biitiin
dairelerin biiyiik bir yikilma tehlikesi ile karst karsiya
kaldig1 goériilmektedir.

Bu sebeplerde binadaki
diistiren bir etmendir.(Ek-7)

yasam kalitesini oldukga

<> Bahgelerdeki yesil alanlar1 yerini otopark
alanina birakmistir fakat buna ragmen yinede binadaki
arag sahiplerine yetecek alan temin edilememistir.

Kat Sayisi ve Niifus Artisi

<> Eski projeye gbre her katta 3 daire
bulunmaktadir Boylece her katta 3x3=9 hane halki
vardir. Yapi 5 kathi oldugundan 9x5=45 kisi bulunmakta
iken;

<> Yeni projeye goOre her katta 2 daire
bulunmaktadir. Buna gore her katta 2x3=6 hane halki
vardir. Yapt 10 katli oldugundan 10x6=60 kisi

bulunmaktadir.

K.Dénisiimden Once

K.Donlisiimden Sonra

Sekil 5. 1: 50 Parsel Calisma Analiz Fisi
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iL: ISTANBUL
iLCE: KADIKOY
MEVKi: BAGDAT CADDESI

Kentsel Déniisiimden Once
Ve Sonra Durum
Karsilagtirmasi

ADA NO: 1249 [
PARSEL NO: | g5

VAZIYET PLANI

Belediye Dilekgeleri

Plan Degisiklikleri:

<> Eskiden her katta 4 daire (2+1) mevcutken
kentsel doniisiimden sonra 2 (1+1) daire bulunmaktadir.
Eskiden her dairede 2 oda bulunurken yenilenmis
planda her dairede 1 oda bulunup diger odanin yerini

Zemin kattaki diikkan icine re'sen tuvalet insa
edilmistir. Bu da kapi altindan pimas yardim ile
kullanilmayan fosseptige baglanilmistir. Bina temelinde
bu durum sorun yaratmis ve saglikla ilgili sorun teskil
etmisti. Bu durumYasam kalitesini bir hayli
diigiirmektedir.(EK-8)

balkon almistir. Balkonsuz yap1 yerine bir oda
azaltilarak balkonlu konut tasarlanmistir. Cekirdek
kisminda asansér ve yangin merdiveni de ilave
edilmistir.(EK-3)

| Cephe Degisiklikleri:
<> 4 katl kargir yapimnin yerini 11 katl betonarme
yap1 almugtir.
X Pvc pencereler ve dig cephe kaplamasi
mevcuttur.

1 Otopark ve Yesil Alan Degisiklikleri:
X Yesil alan olarak kullanilacak alanlarda yine
otopark alani olarak kullanilmustir.
Kat Sayisi ve Niifus Artisi
<> Eski projeye gbre her katta 4 daire

bulunmaktadir Boylece her katta 4x3=12 hane halki
vardir. Yapt 4 kathh oldugundan 4x12=48 kisi
bulunmakta iken;

Yeni projeye gore her katta 2 daire bulunmaktadir.Buna
gore her katta 2x3=6 hane halki vardir.

Yapr1 10 katli oldugundan 10x6=60 kisi bulunmaktadir.

K.Dénlsimden Once
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K.D6nlslimden Sonra

Sekil 5. 2: 65 Parsel Calisma Analiz Figi
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iL: ISTANBUL Kentsel Doniisiimden Once | ADA NO: 1249 3
ILCE: . KA?”’(OY ) Ve Sonra Durum PARSEL NO: 66
MEVKI: BAGDAT CADDESI Karsilastirmasi

{ Plan Degisiklikleri:

<> Daha onceleri her katta 3 daire (2+1)
bulunmakta iken kentsel doniisimden sonra 2 daire
(141) bulunmaktadir. Balkon yapabilmek i¢in 1 oda
iptal edilmek zorunda kalmmustir. Eski planda
bulunmayan yangm merdiveni ve asansor yeni planda
bulunmaktadir.(EK-4)

Cephe Degisiklikleri:

®,

<> Eskiden ahsap olan pencerelerin yerini pvc
pencere almistir ve genel olarak tasarimlarda fransiz
balkon mantig1 hakimdir.

Y

VAZIYET PLANI

Otopark ve Yesil Alan Degisiklikleri:

0

N e Yesil alan neredeyse hi¢ yoktur. Otopark

alanlarinin sayis1 yetmemektedir.

Belediye Dilekgeleri

Bazi dairelerde belediyeden izin alinmadan kagak olarak
agir tuglalar ile balkonlar kapatilmigtir. Bu da can ve
mal gilivenligi agisindan son derece tehlikeli bir
durumdur. Bunun yaninda sigimak ve depo
yetersizliginden yakinilmistir.(EK-9)

Kat Sayis1 ve Niifus Artisi

<> Eski projeye gbre her katta 3 daire
bulunmaktadir Boylece her katta 3x3=9 hane halki
vardir. Yapt 4 katli oldugundan 4x9=36 hane halki
bulunmakta iken;

Yeni projeye gore her katta 2 daire bulunmaktadir.Buna
gore her katta 2x3=6 kisi vardir.Yapr 10 kath
oldugundan 9x6=>54 kisi bulunmaktadir.

K.Dénlsimden Once

ER e

| oo = =

ON CEPHE 5:1/50

K.Donlslimden Sonra

Sekil 5. 3: 66 Parsel Caligma Analiz Fisi
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iL: ISTANBUL
KADIKOY
BAGDAT CADDESI

Kentsel Déoniisiimden Once
Ve Sonra Durum
Karsilagtirmasi

ADA NO: 1249 [ 4
PARSEL NO: | 79

Belediye Dilekgeleri

Plan Degisiklikleri:

<> Eski plan belediye arsivinde bulunamamig
olup yalnizca cephe goriiniisleri sayesinde balkonlarin
kaldirilldigint sdylemek miimkiindiir. Yeni planda her
katta 2 daire (3+1) olup bu iki dairenin ortak kullanimi
icin kat bahgesi tasarlanmustir. (Ek-5)

Cephe Degisiklikleri:

<> Kat  yiiksekligi cephe  goriiniislerinden
anlagilacagi iizere artmistir. Fransiz balkonlar mevcut
olup cat1 tasarimu farklilagmstir.

Otopark ve Yesil Alan Degisiklikleri:

<> Yesil alan ve otopark alani yeni yapilan
planda ¢ok yetersizdir. Otopark sayisi hane halki

Belediye goriigmesinde bu parsel ile ilgili yasam
sagligini ve kalitesini tehdit edecek dilek¢eye denk
gelinmemistir.

sayisina  yetmeyip yesil alanlar neredeyse hig
bulunmamaktadir.

Kat Sayisi1 ve Niifus Artisi

X Eski plana ulagilamadigi i¢in niifus artigina net

bir sey sdylenememekle birlikte kat sayist artis1 ile her
sekilde arttig1 diisiintilmektedir.

K.Dénlsiimden Once

aTiKaT

K.Donlisiimden Sonra

Sekil 5. 4: 70 Parsel Calisma Analiz Fisi
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iL: ISTANBUL
iLCE: KADIKOY
MEVKi: BAGDAT CADDESI

Kentsel Déniisiimden Once Ve
Sonra Durum Karsilastirmasi

ADA NO: 1249
PARSEL NO: | 71 5

Plan Degisiklikleri:

<> Eski planda 2 daire (3+1) bulunmaktadir. Yeni
planda ise 2 daire (2+1) bulunmaktadir. fakat yeni planda
1 oda yerine balkon yapilmistir. Kaydirmali plan tipi
uygulanmgtir.(EK-6)

Cephe Degisiklikleri:

®,

<> Cepheye bakildiginda hmax degisimi olmustur.
Yanlarda kapali ve onlerde ise fransiz balkon hakimdir.

Z_) Dis cephe Kaplama malzemesi kullanilmustir.

= /
VAZIYET PLANI

Belediye Dilekgeleri

Otopark ve Yesil Alan Degisiklikleri:

Belediyeye giden dilekgeler incelendiginde yalnizca
kentsel doniigiim siiregleri ile ilgili sorun yaganmigtir.(EK-
10)

<> Otopark sayist eski duruma goére daha iyi fakat
yesil alan kullanimindan c¢almmustir. Yine de arag
kullanan hane halki sayisina yetecek seviyeye
gelememistir.

Kat Sayis1 ve Niifus Artisi

<> Eski projeye gore her Kkatta 2 daire

bulunmaktadir Bdylece her katta 2x3=6 kisi vardir. Yap1 8
katli oldugundan 6x8=48 hane halki bulunmakta iken;

Yeni projeye gore her katta 2 daire bulunmaktadir.Buna
gore her katta 2x3=6 hane halki vardir.Yapt 10 kath

oldugundan 10x6=60 kisi bulunmaktadir.

K.Dénlsiimden Once

K.Donlslimden Sonra

Sekil 5. 5: 71 Parsel Calisma Analiz Fisi
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Tablo 5. 1: Kentsel Déniisiime Giren Yapilarin Mimari Y6nden Karsilagtirilmasi

) 50 Parsel 65 Parsel 66 Parsel 70 Parsel 71 Parsel
Degisiklikler Ozellikler
Eski Yeni Eski Yeni Eski Yeni Eski Yeni Eski Yeni
Kattaki Daire Sayis1 |3 daire 2 Daire 4 daire 2 Daire 3 daire 2 Daire X 2 Daire P Daire 2 Daire
Plan Dairelerin Oda Sayis1 | 3+1 2+1 2+1 2+1 2+1 1+1 X 3+1 3+1 2+1
Degisiklikleri Asansor Yok Var Yok Var Yok Var x Var Yok Var
emnghn Yok Var Yok Var Yok Var Yok Var Yok Var
Merdiveni
Yap1 Malzemesi Kargir  |Betonarme |Kargir |Betonarme |Kargir |Betonarme |Kargir [Betonarme |Kargir Betonarme
Cephe Yap1 Yiksekligi 5 Kat 10 Kat 4 Kat 11 Kat 4 Kat 10 Kat 6 Kat 9 Kat 8 Kat 10 Kat
Degisiklikleri -
Kapi/Pencere/Diger | Ahsap Pvc Ahsap Pvc Ahsap Pvc Ahsap Pvc Ahsap Pvc
Genis Genis Genis Genis Genis
Balkonlar Balkon [0Sz Balkon Balkon 30512 Balkon Balkon [anSiZ Balkon Balkon [20S1Z Balkon Balkon Fransiz Balkon
. Otopark Alam Az Artt Az Artti Az Artti Az Artt Az Artt
Parsel Vaziyet
Durumu Yesil Alan Durumu Az Yok Oldu Az Yok Oldu Az Yok Oldu Az Yok Oldu Az Yok Oldu
Kat Sayist 5 10 4 11 4 10 6 9 8 10
Sayisal Veriler PO _ 4x9 _ 4x8 _
. 5%9 x10=60 Kisi _ 11x6=66 _ 9x6=54 _ 10x6=60
Rl ke =45 Sayist artti x12=48 Kisi Saysi =36 Kisi Sayisi 8 8 =48 Kisi Sayisi
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Tablodaki degisiklikleri incelediginde kentsel doniisiime ile yenilenen yapilarda
kattaki daire sayis1 eski durumlarina gore azalmaktadir. Bununla birlikte dairelerin oda
sayis1 ve metrekare blyiikliiklerinde de azalma goriilmektedir. Plan degisiklikleri
incelendigine genel olarak eski kargir yapilarin yerini betonarme yapilar almistir. Az
katli yapilardan c¢ok katli yapilara geciste yonetmeliklerin zorunlu kildig1 ¢ok katl

yapilarda zorunlu hale getirilen asansoér ve yangin merdiveni yapilmistir.(Tablo 5.1).

Cephelerde genellikle genis agik balkon yapisi hakim iken fransiz balkona gecis
yapitlmistir. Bazi yapilarda balkon hi¢ bulunmazken bazilarinda bir oda tamamen
kapatilip dairede kat bahgesi gibi kapali balkon mantig: ile kullanilmistir. Bu durumda
dogal olarak oda sayilarinda azalmaya sebep olmustur. Genel olarak eski yapilarda
hakim olan ahsap kap1 pencere goriintiisiiniin yerini doniisiimden sonra pvc aliiminyum

dogramalar almistir.

Kentsel Doniisiimden sonra otopark alanlarinin sayis1 biraz da olsa artirilmaya
calisilsa da yine de yetersiz kalmistir. Eski planlar incelendiginde parselde yesil alan
olarak kullanilan ¢ok biiyiik bir boliim olmasa da giristeki binay1 ¢cevreleyen kisimlarda
yesillik hakimiyeti simdiye gore ¢cok daha fazladir. yenilenen yapilarda bu alanlarda
otopark alanlarma c¢evrilmis olup yine de her daireye bir tane otopark alani bile
yetmemektedir. Bagdat caddesi igin bu durum ilerisi i¢in ciddi anlamda sorun teskil

etmektedir.

Eskiden az katlara sahip olan yapilarin yikilip rant amac ile yenilendikten sonra
yalnizca kat sayis1 artmamaktadir. Bu durum ile beraber niifus artis1 da gelismektedir.
Hane halki sayis1 Kadikdy bolgesi igin 2,50 iken (TUIK), bilim sokak ve kdsk sokak
igin arastirilan verilere gore 3.00 olarak gortlmektedir(www. endeksa.com). Buna gore

niifus artis1 durumu hesaplanmasi yapilmistir.
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Yapilan tablo ¢alismasindaki sonuglar ve elde edilen 6znel ve nesnel veriler ile
bir endeks olusturulmaya calisilmistir. Bu tablo ¢alisma yapilan bolgedeki kentsel
doniisiime giren yap1 adasinin kentsel donilisiimden once ve sonraki genel durumunu
degerlendirmek amaciyla yapilmistir. Caligmada her bir degisken 10'ar puan {izerinden
degerlendirilmis olup ¢alisma sonunda elde edilmek istenen bilgi kentsel doniisiimden

Once ve sonra yapilarin nasil etkilendigi ile ilgilidir.

Tablo 5. 2: Kentsel Doniisiim Puanlama Tablosu

DEGISKEN K.Y.K' PUAN
NE LAMA
ETKiSiOLUM DURU
LU (+10) I OLUMSUZ | MU

Kattaki Daire Sayisi

Dairelerin Oda Sayis1

Asansor ve Yangin
Merdiveni

Balkonlar

Niifus Artisi

Yap1 Malzemesi Kalite
Durumu

Otopark Alani

Yesil Alan

Cevresel Temizlik

Cevresel Givenlik

Kentsel Doniisiimden 6nce ve sonra bina ve c¢evre analizi yapildiginda kentsel
doniisiimden 6nce puanlamayi 100 ile baslatirsak yaptigimiz bu puanlama ile kentsel
doniisiim sonrasinda binanin puanimin 60'a kadar diistigii goriilmektedir.(Tablo 5.2).

Dontisiimden sonra kattaki daire sayillart ve oda sayilarinda azalma
goriilmektedir. Bu yasam standartlarinin diismesi anlamina gelir.

Doéniistim ile yapilmis olan asansér ve yangin merdiveni yasam kalitesi olarak
artig gosteren bir sebeptir. Balkonlarin durumu ve yesil alanlar olduk¢a azalmis hatta

cogu yapi1 ve parselde yapilmamistir. Yagam kalitesi yesil alan ve balkonlar ile olumsuz
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yonde etkilenmistir. Niifus durumuna bakildiginda doniisiimden sonra niifusta artma
gorilmektedir. Fakat artan niifusa bagli olarak yeniden kentsel doniisiime ihtiyag
duyulacaktir ve bu bir kisir dongii haline gelmektedir. Bu sebeple niifus artis1 kentsel
yasam kalitesi baglaminda olumsuz nitelik tasimaktadir. Otopark alanlar1 doniisiimden
onceki haline gore artmis olsa da ne yazik ki her daireye bir tane bile yetemeyecek
sayidadir. Bu da Bagdat caddesi gibi kalabalik bir semt i¢in yasam kalitesini olumsuz
etkilemektedir. Cevresel temizlik problemi gerek kentsel doniisiimiin kirliligi gerek
insaat tozlar1 ve atiklar1 ile yasam kalitesini bir hayli distirmiistiir. Cevresel giivenlige
bakildiginda bir ¢ok malik doniisiim sirasinda kontrolsiiz olan yapilarin hem hirsizlik
hem farkli suglarin islenmesi agisindan oldukga problem yaratmis bir konu olmustur ve

bdylece kentsel yasam kalitesini diisliren sebeplerden biri olmustur.

5.1.1 Yap1 Olcegi Analiz Cahsmalarinda Oznel Veriler

Yap1 Ol¢egindeki analiz caligsmalarinda nesnel verileri desteklemek amaci ile
konutta yasayan hane halki temsilcilerinin cevap verecegi yoruma dayali ve coktan
se¢meli bir anket caligmasi yapilmistir. Anket ¢alismasindaki konut 6zellikleri ile ilgili
memnuniyet analizi, kentsel donilisiime giren ve girmeyen yapilar karsilagtirilmasi

olarak incelenecektir.

Oda sayist memnuniyetine bakildiginda kentsel doniisiime girmeyen
konutlardaki oda sayilar1 memnuniyeti kentsel doniisiime giren konutlardaki hane halki
memnuniyetinden daha yuksektir (Sekil 5.6). Kentsel doniisiime giren yapilarda oda
biiyiikliikleri de bu anketten ¢ikarildig1 gibi kentsel dontisiime girmeyen yapilardan daha
klgUktar. (Sekil 5.7) Bunun sebebi de doniistimlerin tasarim odakli olmak yerine rant

amagcli olmasidir.
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Oda Sayisi

HiC MEMNUN DEGILIM

MEMNUN DEGILIM

ORTA
MEMNUNUM
COK MEMNUNUM
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HIC
MEMNUNU MEM'\':UNU ORTA '\I/DIIIEE'\GAITK/IN MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 18% 56% 24% 2% 0%
H Kentsel Donlisiime Giren 6% 52% 36% 6% 0%
Sekil 5. 6: Konutlardaki Oda Sayis1 Memnuniyeti
Oda Buyiikligu
HiC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGILIM
ORTA
MEMNUNUM
COK MEMNUNUM
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HiC
MEMNUNU MEMIC:UNU ORTA l\gilgill\_lil:/lN MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 20% 40% 34% 4% 2%

B Kentsel Donlisime Giren

8%

36%

54%

2%

0%

Sekil 5. 7: Konutlardaki Oda Buyukliikleri Memnuniyeti
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Konut Plani Memnuniyeti

HiC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGILIM

ORTA
MEMNUNUM
COK MEMNUNUM
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HIC
MEMNUNU MEM'\':UNU ORTA '\IADIIEE'\GAiTK/IN MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donlisiime Girmeyen 20% 56% 18% 6% 0%
B Kentsel Donlisime Giren 2% 38% 48% 8% 4%

Sekil 5. 8: Konutlardaki Konut Plani Memnuniyeti

Anket verilerine gore konut plani memnuniyetleri incelendiginde kentsel
doniistime giren yapilarin konut planlar1 kentsel doniisiime girmeyen yapilarinkinden
daha kotii ve islevsiz olarak degerlendirilmektedir (Sekil 5.8). Kentsel doniisiimde
olmasi gereken bir diger ozellikte iklimsel konforun cepheye ve konut igine hizmet
edebilmesidir. Fakat ne yazik ki yeni yapilmis olan konut yapilarinda bu hizmet eski ve
kentsel doniisiime girmemis olan konut yapilarina gore daha koOtu olarak

degerlendirilmistir (Sekil 5.9).

iklimsel Konfor

HiIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGiLiM

ORTA
MEMNUNUM
COK MEMNUNUM
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HiC
MEMNUNU MEM'C:UNU ORTA '\gil\éﬂiTiLliﬂN MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 18% 36% 44% 0% 2%
B Kentsel Donlisime Giren 20% 50% 28% 2% 0%

Sekil 5. 9: Tklimsel Konfor Memnuniyeti
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Islak Hacim Biuyiiklukleri

HiIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGiLiM
ORTA

MEMNUNUM

COK MEMNUNUM

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

COK HiC
MEMNUNU MEM'\';UNU ORTA '\SIIEEZIII\.IIL;/IN MEMNUN
M DEGILIM
= Kentsel D&ndsi
entsel Jondsime 22% 48% 22% 6% 2%
Girmeyen
B Kentsel Donlisime Giren 8% 32% 58% 2% 0%

Sekil 5. 10: Konutlardaki Islak Hacim Buyuklikleri Memnuniyeti

Kentsel donlisiime giren yapilardaki islak hacim biuyukleri yetersiz olmasina
ragmen kentsel donlisime girmeyen yapilarda da islak hacim buyuklikleri cok yeterli
olmadigi icin bu analiz sonuglarinda da girmeyen yapilarda oturan hane halklarinin da
memnuniyetsizlikleri gézlemlenmektedir (Sekil 5.10). Malzeme Kalitesinde de yine ayi
durumu gozlemlemek mimkindir. Kentsel donlisime girmeyen yapilar 20-25 yillik
konutlar olmasi sebebiyle malzeme kalitesi bina yapildig| senenin sartlarina gore cok iyi
olsa da ginlimiz sartlarinda malzeme kalitesinin iyice distigi gozlemlenmistir (Sekil

5.11).

Malzeme Kalitesi

HiIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGILIM
ORTA

MEMNUNUM

COK MEMNUNUM

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HiC
MEMNUNU MEMIC:UNU ORTA %EZE:&N MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donilisime Girmeyen 12% 46% 28% 8% 6%
B Kentsel Dontisime Giren 16% 50% 34% 0% 0%

Sekil 5. 11: Konutlardaki Malzeme Kalitesi Memnuniyeti
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Malzeme Isciligi
HIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGiLiM
ORTA
MEMNUNUM
COK MEMNUNUM
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
COK HIC
MEMNUNU MEM,\':UNU ORTA “gEI\GﬂiTILI:AN MEMNUN
M DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 18% 40% 36% 2% 4%
B Kentsel Donlisliime Giren 14% 48% 30% 4% 4%

Sekil 5. 12: Konutlardaki Malzeme Is¢iligi Memnuniyeti

Malzeme isciligi kentsel doniisiime giren ve girmeyen yapilarda hemen hemen
aynt olup orta seviyelerde bulunmaktadir. (Sekil 5.12) Cephe gorselligi
memnuniyetlerine bakildiginda ise kentsel doniistime giren yapilarda bina cepheleri
onarilmig ve nitelikli malzemeler kullanildig1 i¢in yenilenmis binalar kentsel doniisiime
girmemis yapilara gore daha olumlu sonuglar gézlemlenmistir. Yenilenmis yapilarin
bazilarinda siyah olan cephelerde gézlemlenmis olup cepheden 6zellikle rahatsiz olan

maliklerde sikayetlerini dile getirmistir.(Sekil 5.13)

Cephe Gorselligi

HiC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGILIM
ORTA

MEMNUNUM

COK MEMNUNUM

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

COK HIC
MEMNUN MEL'\J/"\':UN ORTA '\lﬂailc\s“/li':iUMN MEMNUN
uMm DEGILIM
- TR
Kentsel Donustime 12% 3% 26% 2% 12%
Girmeyen
B Kentsel Donlisime Giren 56% 36% 6% 0% 2%

Sekil 5. 13: Konutlardaki Cephe Gorselligi Memnuniyeti
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HIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGiLiM
ORTA

MEMNUNUM

COK MEMNUNUM

Isinma Sistemi

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
COK HIC
MEMNUN ME:\JAI\':UN ORTA I\IgIIEEI\GAiTiLI\J/IN MEMNUN
um DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 5% 24% 24% 2% 0%
B Kentsel Donlisime Giren 40% 42% 14% 2% 0%

Sekil 5. 14: Konutlardaki Isinma Sistemi Memnuniyeti

Kentsel doniisiime giren yapilardaki 1sinma sistemi memnuniyetine baktigimizda
kentsel doniisiime girmeyen yapilara nazaran biraz daha iyi oldugu, maliklerin biraz
daha mutlu olmasina karsin yine de yenilenmis bir konuttan beklenmesi gereken verime
ulasilmadigindan sikayet edilmistir.(Sekil 5.14) Analiz sonuglarina bakildiginda balkon
biiyiikleri kentsel donilisiime girmeyen yapilardaki maliklerin balkon biiyiikliiklerinden
memnuniyeti,kentsel donligime girmis
yenilenmis yapilardaki hane halk temsilcileri ile yapilan goriismelerde balkonlarin ¢ok

yetersiz oldugu ve doniisiime giren yapilarin bir ¢ogunun hi¢ balkonu olmadig:

gozlemlenmistir.(Sekil 5.15).

olan yapilara nazaran daha fazladir. Hatta

HIC MEMNUN DEGILIM
MEMNUN DEGILIM
ORTA

MEMNUNUM

COK MEMNUNUM

Balkon Buyuklugii

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
COK HiC
MEMNUN ME[\J/:\’;:UN ORTA “IADEZITI[;/IN MEMNUN
Um DEGILIM
B Kentsel Donlisime Girmeyen 16% 40% 30% 6% 8%
B Kentsel Donlisime Giren 6% 14% 2% 14% 64%

Sekil 5. 15: Konutlardaki Balkon Biiyiikligii Memnuniyeti
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5.2 Fiziksel Cevre Analiz Calismalar:

5.2.1 Fiziksel Cevre Nesnel Analiz Calismalari

Riskli Yap1 Analizi

Bagdat caddesindeki arastirma alaninda6 yapinin riskli olarak  belirlendigi
goriilmektedir(Sekil 5.16).Bu parsellerde 47 numarali parsel hari¢ geri kalan riskli
olarak adlandirilan parsellerin hepsinin yikilip mevcutta yeniden yapildigi tespit
edilmistir.  Yapilan kat adedi analizinde mevcut durumdaki yapilarin yiikseklik

seviyeleri ortaya konulmaktadir.

Y

[4537078.846125-422246.857400)]

RISKSIZ YAPI

RISKLI YAPI (YIKILMIS, YENIDEN YAPILMIS,
YAPIMI DEVAM ETMEKTE OLAN)

Sekil 5. 16: Aragtirma Alani Riskli Yap1 Analizi
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Riskli yap1 olarak belirlenen yapilarin yenilenmis gorselleri Sekil 5.17de yer almaktadir. 47 numarali parselin betonarme

bitmek tizere oldugu ve diger yapilarin ise kentsel doniisiim uygulamalariin tamamlanmis oldugu gortlmektedir.

¥, N

Upa\
N7

[4527078.848 125—422246.857409—:

RISKSIZ YAPI

RISKLI YAPI (YIKILMIS, YENIDEN YAPILMIS,
YAPIMI DEVAM ETMEKTE OLAN)

47 NOLU PARSEL 66 NOLU PARSEL

Sekil 5. 17: Aragtirma Alani Riskli Yap1 Analizi Gorselleri
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Kat Adedi AnaIzi

.....
............
............
...........
...........
.......

.
- 13 KATLI

- 17 KATLI
- 20 KATLI

b, =
[4537078.846125-422246.857409

. 7 KATLI
| 4KATLI - 9 KATLI
. 5 KATLI - 11 KATLI
- 6 KATLI - 12 KATLI

Sekil 5. 18: Arastirma Alan1 Kat Adedi Analizi

Kat adedi analizlerine gore kentsel doniisiime giren yapilarin 9,10,11,12
katli olduklar1 goriilmektedir. Donlisime ugramamis yapilarda bir kag yapi
disinda daha diisiik kota sahip yapilar olduklar1 tespit edilmistir. Bunlar senelere

bagli olarak imar degisimleri ile degiskenlik gosterebilmektedir (Sekil 5.18).
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Kullanim Amaci1 Analizi

NN

[4537078.848 125-422246.857405:

KONUT + TICARET ALANI

KONUT ALANI - PARK ALANI

Sekil 5. 19: Aragtirma Alant Kullanim Durumu Analizi

Calisilan yapr adast incelendiginde Bagdat caddesinde genel olarak cadde
tizerindeki yapilar konut + ticari alan olarak kullanilirken; Bilim sokak, Noter sokak,
Kantarc1 Riza Sokak ve Kosk Sokakta genel islev konut alani olarak goriilmektedir.
Kadikdy Belediyesinden alinan bilgiler dogrultusunda 57 numarali park alan1 olarak
isaretlenen parsel, Bilim sokagin kuzeyindeki okul alanina bagli olup sonradan park

alan1 olarak belirlenmistir (Sekil 5.19)
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Malzeme Analizi

............

Y

[4537078.8481 25-422246.85?409_:

BAHCELI + DUKKANLI KARGIR YAPI

BETONARME YAPI

Sekil 5. 20: Aragtirma Alant Yapi Malzeme Analizi.

Kentsel dontisiime girmis ve yenilenmis yapilarin genelde betonarme oldugu
tespit edilmis olup, kentsel doniisiim heniiz gelmemis olan yapilarin ise Imar
durumundan incelenmis olup genelinin bahgeli ve dikkanl kargir yapi olduklari

sonucuna varilmaktadir (Sekil 5.20)
Fiziksel ve algisal analiz caligmalar1 nesnel veriler ile belirlenmistir. Bu durum

Oznel veriler olan bireylerin anket sorularindaki konut ve cevre memnuniyet analizi

kismindaki cevaplar ile desteklenmektedir;
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5.2.2 Fiziksel Cevre Analiz Calismalarinda Oznel Veriler

Bu boliimde daha 6ncesinde yapilan fiziksel gevre analiz ¢alismalarindaki nesnel
verilerinin desteklenmesi amaciyla anket ¢alismasi yapilmistir. Anket ¢alismalar1 genel
olarak bolgede yasayan hane halki ile yapilmis olup bolgedeki yeterlilik ve memnuniyet

durumlarini ortaya koymak amaciyla yapilmistir.

Anket sonuglaria gore bolgedeki cevre temizligi genel olarak yeterli goriiliip %7
lik kisim yetersiz, %]11lik kisim ise ¢ok yetersiz gormektedir.(Sekil 5.21) Cevre
giivenligini bolgede oturanlarin %7si ¢ok yeterli, %19'u yeterli, %38'i orta, %17'si
yetersiz ve %19 u ise ¢ok yetersiz bulunmaktadir. Anket goriismeleri sirasinda hirsizlik
olaylarmin genel olarak yeni yapilmis binalarda daha fazla oldugu goriilmektedir. Bu
durum anket goriismeleri konusunda olduk¢a zorluk ¢ikartmis bir durum olup ¢evresel

glvensizlik sebebiyle bir cok kat maligi ile goriisme saglanamamustir(Sekil 5.22).

Cevre Temizligi Cevre Giivenligi
. 11% 3% M COK YETERLI 19% 7% 19y, M COK YETERLI

B YETERLI B YETERLI
ORTA ORTA

B YETERSIZ 17% ® YETERSIZ

® COK YETERSIZ ® COK YETERSIZ

Sekil 5. 21: Calisma Alan1 Cevre Temizligi Sekil 5. 22: Calisma Alan1 Cevre Temizligi

Altyapi ve Hizmetler

Ankete katilanlarin %34 i ulagimi yeterli, %32 si orta, %19 u yetersiz, %9 u ¢ok
yeterli ve %6 s1 ise ¢ok yetersiz bulmaktadir. Bu analizde sonuglarin birbirine yakin
olmasinin sebebi goriismeler sirasinda konusulmustur. Ozel araci olanlar igin durum
yeterli olsada toplu tasimayla bir yere gidecek olanlar icin ¢ok yetersiz olmustur .Ne
kadar sahil yolu ve Bagdat caddesinin tek tarafli ulasim yonii olsa da mesai baslangic
ve bitis saatlerinde trafik yogunlugu oldugu i¢in bu alanlarda yetersiz kalmaktadir.(Sekil
5.23)
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Ulasim

6% 9% ® COK YETERLI

® YETERLI
ORTA

m YETERSIZ

m COK YETERSIZ

Sekil 5. 23: Caligma Alant Ulasim Agt Yeterlilik Durumu

Anket sonuglarina gore bolgede egitim birimleri %1 ¢ok yeterli, %30 yeterli,
%34 orta,% 28 yetersiz ve %7 ¢ok yetersiz olarak goriilmektedir (Sekil 5.24). Saglik
birimlerinde de bu oranlar hemen hemen ayni olup %3 ¢ok yeterli, %26 yeterli, %32

orta, %33 yetersiz ve &6 ¢ok yetersiz olarak goriilmiistiir (Sekil 5.25).

Egitim Birimleri Saglik Birimleri

B COK YETERLI B COK YETERLI
7% 1% 6% 3% '

B YETERLI B YETERLI

W YETERSIZ W YETERSIZ

® COK YETERSIZ

m COK YETERSIZ

Sekil 5. 24: Calisma Alan1 Egitim Birimleri Sekil 5. 25:Calisma Alani Egitim Birimleri

Bagdat caddesi ticari acidan bir ¢ok bdlgeye gore basta yer alan semtlerden biri
olmustur. Her ne kadar avm profilli bir aligveris merkezi olmasa da Bagdat caddesi yol
boyunca aligveris magazalar1 ile biitiin ihtiyaglart fazlasi ile karsilamistir. Anket
degerlerine bakildiginda %53 ¢ok yeterli, %27 yeterli, %12 orta, %5 yetersiz ve % 3
¢ok yetersiz olarak goriilmistiir (Sekil5.26).
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Ticari Birimler Dini Tesisler
® COK YETERLI
129 5% 3% M COK YETERLI 16% 2% m VETERLI
W YETERLI
m ORTA " ORTA
B YETERSIZ B YETERSIZ
m COK YETERSIZ
m COK
YETERSIZ
Sekil 5. 26: Calisma Alam Ticari Birimleri Sekil 5. 27: Calisma Alan1 Dini Tesis

Arastirma sonuglarina gore bolgede dini tesisler %2 cok yeterli, %28 yeterli, %37

orta, %17 yetersiz, %16 ¢ok yetersiz olarak cevaplanmustir.(Sekil 5.27)

Acik Alanlar

Cocuk oyun alanlariin ¢ok az oldugu ¢ocuklar i¢cin hem oyun alanlari hemde
giivenlikli alanlar olmadigr malikler tarafindan dile getirilmistir. %4 ¢ok yeterli, %5

yeterli, %18 orta, %43 yetersiz, %30 ¢ok yetersiz oldugu analiz edilmistir.(Sekil 5.28).

Cocuk Oyun Alanlari

4% 5%

B COK YETERLI
® YETERLI

= ORTA

B YETERSIZ

m COK YETERSIZ

Sekil 5. 28: Caligma Alani Cocuk Oyun Alanlari
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KADIKOY PARKLAR HARITASI

Sekil 5. 29: Caligma Alani Yesil Alanlar1 (TAK Projesi)

Calisma alani ile ilgili TAK min yapmis oldugu yesil alan calisma paftasina
bakilacak olursa bolgede caddebostan sahili disinda ¢ok fazla yesil alanin bulunmadigi
tespit edilmistir (Sekil 5.29). Anket calismalarimizin sonuglarina baktigimizda yesil
alanlarin %4 cok yeterli, %8 yeterli %13 orta, %36 yetersiz ve %39 ¢ok yetersiz oldugu
sonucuna ulasilmistir. Cok yeterli ve yeterli diyen bireyler genel olarak sahil seridindeki
alanlardan bahsetmektedir fakat yapi adasibazli ¢alismamizin sonucuna bakilirsa belirli
bir bolgede olmasi gereken yesil alanlik yer mevcut degildir (Sekil 5.30). Otopark
alanlarina baktigimizda sirkiilasyonun yogun oldugu bir semt olmas1 sebebiyle yollar
ispark alan1 olarak ayrilmis olup bu bodlgede yasayanlar i¢in gerekli olan otopark
ithtiyaclar1 sokaklarda bulunmamaktadir. Hane halki temsilcilerinden %7si bu duruma

cok yeterli, %19 yeterli, %17yetersiz,%19 cok yetersiz ve %38 orta seklinde cevap
vermistir.(Sekil 5.31)

Yesil Alanlar Otopark Alanlari
® COK YETERLI ® COK YETERLI
4% 8% 139, ™ YETERLI 19% 7% 19% M YETERL

ORTA ORTA
38%
® YETERSIZ 17% B YETERSIZ
m COK m COK
YETERSIZ YETERSIZ

Sekil 5. 30: Calisma Alanmi Yesil Alani

Sekil 5. 31: Calisma Alan1 Otopark Alanlar
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5.3 Sosyal Baglamda Analiz Calismalar

5.3.1 Sosyal Baglamda Oznel Analiz Cahsmalan

Sosyal baglamda iliskiler ve durumlar nesnel bir veriye dayandirilamayacagi i¢in
bu bolumde anket wverileri ve hane halki temsilcileriyle yapilan goriismeler
degerlendirilmeye alinmig ve O&znel anlamda sonuca varilabilmistir. Yapilan

goriismelerde hane halki temsilcilerinin yorumlari 6ncelikli olarak degerlendirilmistir.

Komsuluk iliskileri yeterli ve ¢ok yetersiz diyenlerin sayis1 esit ¢ikmis olup(%19),
yetersiz %17 lik kismu kaplarken %7lik kisim ¢ok yeterli ve %38 likkisim orta
seklinde cevap vermistir. (Sekil 5.32).

Komsuluk iliskileri

7%

B COK YETERLI

B YETERLI
ORTA

B YETERSIZ

m GOK YETERSIZ

Sekil 5. 32: Calisma Alan1 Komsuluk liskileri

Kentsel Doniigiimden sonra sosyal anlamda bir ¢ok sorun bir arada gelmektedir.
Bagdat caddesinde yasayan bireylerin yas ortalamasi analizlerine bakildiginda genel

olarak bu bolgede yaslh kesimin ikamet ettigi gortlmektedir.

Sosyal anlamdaki sorunlardan en énemlisi givensizlik sorunudur. Bireylerin yeni
ev diizenine alisma zorluklari,endiseli ve kendilerini giivende hissedememeleri, ev

sahipleri ile olan emniyetsizlik ve giivensizlik sorunlar1 basta gelmektedir.

Bir diger sorun aidiyet duygularinin yok olmasidir.Birey bir konutta belirli bir siire
gecirdikten sonra kendini oraya ait hissedebilir. Zamanla anilar1 birikir her esyaya bir
anlam yiikler ve zaman gectikge oray1 benimser ve kendisiyle 6zdeslestirir. Kentsel

dontisiimden sonra girilen yeni yapilar eskileriyle alakasiz olmakla birlikte, eski evlerin
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vermis oldugu sicaklik ve aitlik duygusundan da yoksundur. Bu da 6zellikle yasli hane
halki i¢in bir ¢ok zorlugu ve bazi yaslilarda ne yazik ki 6liimii bile beraberinde
getirmektedir (Gokgur, 2006).

Yaslilar genellikle kalabalik ortamlardan korunmak i¢in kii¢iik yerlerde yasamay1
ve sakinligi  tercih ederler. Toplumdan kagma, fiziksel anlamda yasli-geng
karsilastirmalar1 ve giivenligin az oldugu alanlardan uzaklasmak isterler. Ozellikle
yerlesik diizeni ister ve tanimadiklar1 insanlar ile ayn1 ortamda bulunmak istemezler.
Kent hayatin1 benimser ve mekanlarina kapanmayi tercih ederler. Disar ¢iktiklarinda da

sakin parklari, ikinci derece yollari tercih edip tanidiklari ile vakit gegirmek isterler.

Sugluluk, utang ve gurur gibi itibar duygular1 da kentsel doniisiim siirecinde sikga
goriilen durumlardir. Ozellikle kentsel doniisiim icin karar alim siirecinde kimseyle kétii
olmamak icin alinan kararlar ve ya olmas1 istenmeyen durumlarda otekilestirilmemek
amactyla verilen yanlis kararlar bir siire sonra bireylerde kendilerini kiiclik gérme ve

toplumda s6z sahibi olamama gibi sorunlari yaratmaktadir.

Bireylerin doniisiim siire¢lerinde haklarinin ¢ignenmesi duygularina kapildiklar
da asikardir. Belirli kararlar alinirken s6z haklar1 taninmamasi ve ya en basit ornegi
olarak 2/3 ¢ogunlugun saglanmasi durumunda gerekli islemlerin yapilmaya baslanacak
olas1 diisiincesi de kendisini bireyi vasifsiz ve s6z hakkina sahip olmayan bir kisi olarak
hissetmesini saglamaktadir. Bu durumda ortak karar alinmasi konusunda bir ¢ok sorun

teskil etmektedir.

Stres olusumu da sosyal anlamda bireyleri bu donemde yasamak durumunda
kaldiklart zorunluluklardan biridir. Ne yazikki doniisiimiin aniden olmasi o6zellikle
kirada yasayan bireyler i¢in bir ¢ok sorun teskil etmektedir. Kira yardimlarinin
baglanma siirecindeki islem eksiklikleri ve zaman kayiplar1 bir ¢cok ev sahibi ve kiraci
icin sikintili silire¢ yaratmaktadir. Bunun sonucunda ev sahibi- miiteahhit ve kiraci

arasinda sorunlar yasanir ve bu da bireyin stres oraninin artmasina sebep olmaktadir.
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6.SONUC

1999 yilinda Marmara depreminden sonra yeni gelen yasalar ile birlikte Bagdat
caddesinde kentsel dontisiim ¢alismalar1 baglamistir. Doniistimiin parsel bazli olmasinin
en Onemli sebebi rant amacl olmasidir ki buda Bagdat caddesi i¢in biiyiik tehlike

durumunun oldugunu gostermektedir.

Bagdat caddesi doniisiimlerin  uygulama yontemleri yerinde yenilemedir.
Dontistimler kat malikleri ve miiteahhitler arasinda belirli anlagmalar ile olup rant odakl
gerceklesmektedir. Yapilan kentsel doniistim calismalari iki tarafinda goniillii olmasi
sonucu kar elde amaci ile yapilir fakat asil sorun yenilenen yapilarin kamu yararina
olmasi gerektiginin unutulmasidir. Gorligmelerden ¢ikan bir diger 6nemli sonug
donilisiimiin yalnizca miiteahhitin rant amaci degil; kat maliklerinin de yeni bir konuta

sahip olma hevesi ve eski evlerinin giizellesecegi diisiincesinde olmalaridir.

Bagdat caddesinde yasam kalitesinin ne sekilde degistigini 6lgebilmek amaci ile
oncelikli olarak anket ¢alismasi yapilmigtir. Yapilan bu goriismelerde bireylerin yeni
konut istekleri talebi dogrultusunda yapilan doniisiimiin birden fazla sorun getirdigine
ve bu sorunlarin aslinda giindelik yasantiy1 ister istemez etkiledigi yoniinde sonuca
varilmigtir. Bolgede yenilik ve rant 6n planda tutulurken bir ¢ok sorun olugmustur.
Bolgede yogunlugun artirllmast ve bunun getirdigi altyapi yetersizlikleri oncelikli

olarak goze carpmaktadir.

Kentsel dontlisiimden sonra yapilart plan isleyisi ve kullanighiligi olarak analiz
ettigimizde odalarm m? bilyiikliilerinde kiiciilme gériilmektedir. Ozellikle banyo ve
1slak hacimlerin biiyiikliiklerinin yetersiz kaldig1 sonucuna varilmistir. Kullanisi
olmayan yasam alanlarinin meydana geldigi goriilmektedir. Konutlarm mimari
planlariin kullanigsiz olmasi, metrekarelerde azalma olmasi ve kentsel doniisiime
girmis yapilarin beklenen yliksek fiyattan alicisinin olmamasi gibi durumlar sonunda
hedeflenen rant saglanamamaktadir. Kentsel doniisiim c¢alismalarinda yapmis olunan
fisli analiz kisminda konutlarin ne sekilde degistigi gozlemlenmis olup yapilan ¢alisma
sonucu hi¢ bir dairenin kullanisliliginin eski halinden daha iyi olmadig, balkon ve oda

biiyiikliiklerinin kiigiildiigii tespit edilmistir.
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Yeni yapilmis olan yapilarda imarinda getirmis oldugu zorunluluklar ile yangin
merdiveni ve asansor yapilmistir. Bu durum bodlgede yasayan yasli hane halklari igin
olumlu bir gelisme olsa da yap: gekirdeginin kapladigi alandan otiirii m?lerdeki

kii¢iilme sonuca olumsuz olarak yansimaktadir.

Dontigiimden o6nce genel olarak az katli ve bahgeli yapilar bulunurken,
doniistimden sonra bu yapilar yiiksek katli yapilara doniismiistiir. Cepheler kaplama
malzemesi 1ile yenilenmis olup bu durum c¢ogu malik tarafindan olumlu
kargilanmamistir. Anket veri sonuglarina gore kaplama malzemelerden olusan cepheler
guzel goziikse de eski sicakhigi hissettirememektedir. Ozellikle koyu renkli
kaplamalarin bulundugu yapilardaki hane halki temsilcileri karamsarlik hissi verdigini
sOylemektedir. Cephelerde de goriilen ahsap kapi ve pencerelerin yerini pvc pencere
almistir. Malzeme kalitesi ve is¢iligi veri sonuglarina bakildiginda ise kalite artsa da

daha iyi olabilecegi yoniindedir.

Kentsel doniisiim ile otopark sayilarinda artma goriilmektedir. Genel durum
incelendiginde yapilan calismalarda parsel igerisinde eskiden yesil alan olarak
kullanilan boliimlerin artik otopark alani olarak kullanilmasi ve buna ragmen yine de
maliklerin sahip olduklar1 arag sayis1 kadar otopark alani olmadigi belirlenmistir. Bu
durumun baglica sebebi ise kat sayisina bagli olarak hane halki sayisinin artmasi ve

bdylece otopark ihtiyacinin artmasidir.

Kentsel dontisiim ile fiziksel cevre analiz ¢alismalar1 ile cevresel giivenlik,
cevresel temizlik ve ulagim etmenlerinin yetersiz kaldig1 sonucuna varilmistir. Bolgede
parsel bazli donilisiim olmasindan 6tiirli yetersiz kalan egitim tesisleri, saglik tesisleri,
ticari birimler ve dini tesislerin dilizenlenmesi yapilamamis kentsel donatilarin
diisiiniilemedigi, yetersiz kaldigi bina bazli doniistimler gerceklesmistir. Diinyadaki
ornekler incelendiginde hi¢ bir iilkede bu doéniisiimiin bu sekilde olmadig1 ve kentsel
donatilarla biitiinciil bir yaklasim izlendigi goriilmektedir. Ulkemizde bu durum aksi
sekilde gergeklesir. Bu da yalnizca rant amacinin ve maliklerin yeni konut istekleri

sonucu ortaya ¢ikmaktadir.
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Kentsel yasam kalitesinin en dnemli degerleri bireyler, arzu edilen fonksiyonlar ve
bireylerin isteklerini kolayca yerine getirebilmesidir. Donilisim yasam kalitesini
tyilestirmek amaci ile olusmalidir. Fakat Bagdat caddesinde durum ne yazik ki bu
sekilde gelismemektedir. Kentsel doniisiim ile artan kat sayis1 ve niifus artisinin kentsel
doniisiim baslamadan 6nce, bittigi anda ve bittikten bir siire sonraki doniisiim ihtiyacini

ve yasam kalitesini nasil etkiledigini anlatmak amaciyla bir grafik olugturulmustur.

—

\ /

N <

Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel

o . A o o A Kentsel  Kentsel  Kentsel
Déndsim  Dondsim  DEnlsim Ddnosiom  Déndsim  DEnlsim R e .
Basl d Bittigi An  Bittikten Bi Basl d Bittigi An  Bittikten Bi Donustim — Déndstim - Dontistim
a_s_.arna an Bittigi An Bittikten Bir a;_.arna an Bittigi An Bittikten Bir Baslamadan Bittizi An Bittikten Bir

Once _Sure Sonra Once Sire Sonra nce Siire Sonra
— Kentsel Dandsim [htiyac — Niifus

- Kentsel Yasam Kalitesi

Sekil 5. 33: Kentsel Doniisiim, Niifus ve Yasam Kalitesinin zamana bagli degisimi

Kentsel donlisimiin  kentsel yasam kalitesini de beraberinde getirmesi
amagclanmalidir kentsel yasam kalitesi de artmalidir fakat ne yazik ki bu bolgede kentsel
doniisiim ile birlikte niifus yogunlugu da artar. Bir siire kentsel yasam kalitesinin sabit
kaldig1 gozlemlense de belirli bir slireden sonra artan niifus artis1 ve talebe bagli olarak

yeniden doniisiim gereksinimi ortaya ¢ikacaktir (Sekil 5.33).

TUm bu olumsuz sonuglarin yani sira kentsel doniisiim siirecinde bir ¢ok magduriyet
yasanmaktadir. Anket verileri elde etmek i¢in yapilan goriigmelerde kira yardimlar ile
ilgili bir ¢cok sorun yasandigi konusunda sikayetler dile getirilmistir ve bazi1 binalarda
yardimin bir sene gecikmeli olarak verildigi one siirilmustiir. Kira yardimi disinda
ilkenin ekonomik sartlar1 sonucu miiteahhitlerin maddi agidan sikintiya girmeleri ve bu

durumun yapilarin uygulama siirelerine yansidigindan séz edilmistir.

Doniisiim asamasinda ve ruhsat alimi sirasinda da bir ¢ok sorun yasanmis olup
Ozellikle arsa paylar1 konusunda zemin kat ve {ist katlarin arasinda pay dagiliminda
adaletsizlik olusmas1 ve bu durumun ruhsat projelerinde yeniden diizenlenmesi gerektigi

malikler tarafindan istenmistir bu da doniisiim siirecini uzatmistir.
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Yapilan goriismeler sonucunda varilan bir diger kani ise; malikler yeni eve gecis
stirecinde toplumsal ve sosyal anlamda da bir ¢ok sorun ile karsilastiklaridir. Bir yandan
aidiyet duygusu ile ilgili ciddi sorunlar yasanirken bir yandan da yeni bir evde
bulunmanin vermis oldugu heyecan yasanmaktadir. Fakat bir slire sonra mahalle
kavramlarmin yok olusu ve komsuluk iliskilerinin eskisi gibi olamayis1 maliklerin en
biiyiik iizlintii sebepleri arasinda yer almaktadir. Bireysel ve kentsel anlamda bellegin

yitirilmesi s6z konusu olmaktadir.

Kentsel doniisiim tiim diinyada oldugu gibi dogru yapildig1 takdirde olumlu
sonuglar doguracak bir eylem iken ¢alisma alani olan Bagdat Caddesi Erenkdy bolgesi
icin ne yazik ki bu sekilde sonuglar dogurmamaktadir. Rant amagli, malik istekleri ve
mateahhit anlagmasi ile yapilip parsel bazli uygulama ile olumsuz sonuglar
getirmektedir. Bu durumda yalnizca yenilenme ve kar amagli doniisim projeleri
uygulanip aidiyet ve sosyal anlamda eksiklik olusturan apartmanlasma olarak

yapilmakta ve gorsel dokuyu zedelemektedir.
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EK-1 KENTSEL DONUSUMDE YASAM KALITESI ANKETI

KISISEL BILGILER
. Cinsiyet |_
Kadin Erkek

. Egitim Diizeyi B r
ilkokul Ortaokul Lise
. N
Universite Master/Doktora

. Meslek

.Bblgede Oturma Suresi

[ [
1-5yil 6-10 y1l 11-15y1l

-
16-20 yil 20den fazla

. Bolgede Oturma Sebebi

Ise yakin olmasi

Kendime ait ama borcu var.

B
Tanidik (akraba) yakinligi
[ -
Nezih bir semt olusu
B
Evlilik sebebi
I -
Diger (liitfen belirtin)
6.Yasadiginiz |_
Konutun miilkiyeti Kendime Ait.
kime aittir?
I
Kiraciyim.
B
B

Kendime ait degil ama kira 6demiyorum.

7. CEVRESEL MEMNUNIYET ANALIZI

Cok Yeterli Yeterli Orta Yetersiz Cok Yetersiz
Cevresel Temizlik = = = = =
Cevresel Giivenlik - = = = =
Ulasim = = = = =
Egitim Tesisleri - = = = =
Saglik Birimleri = = = = =
Ticari Birimler = = = = =
Cocuk oyun alant = = = = =
Yesil Alanlar - = - = =
Spor alanlart - = - = =
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Binaniz

yenilendiyse ; Doniisiim sonunda
Kentsel Yasam kalitenizin arttigini
diigiiniiyor musunuz?

Kentsel Doniistim ile

yenilenmediyse doniisiim olmali m1
?

Otopark alanlar - r r r =
Dini Tesisler - r r r =
Komsuluk Iliskileri r r r - -
Yasadiginiz - r

Gevrede Cocuk parki yetersiz Altyap1 yetersiz

gordiigiiniiz en r -

onemli Spor alam yetersiz Aydmlatmalar yetersiz

sorunlardan 3 r -

Fanesml .. Ulasim imkanlan yetersiz Cadde temizligi yetersiz

isaretleyiniz.

[ . o .
Otopark sayis1 yetersiz Ticari alanlar yetersiz
r_.. . -
Guvenlik yetersiz Bagka?.....ccoooveieeieiiees
. KONUT MEMNUNIYET ANALIZI
Cok Memnunum Orta Memnun Hig M.
Memnunu Degilim Degilim
m/

Evinizdeki Oda Sayis1 — r r r r
Odalarm Biiyiiklikleri |_ r r = r
Konutunuzun Plani — - r — r
iklimsel Konfor — r r - -
Konutunuzdaki Islak

Hacim(Mutfak/Banyo B B B B r

/Wec) blylklukleri
Kullanilan Malzeme |_ |_ r — r

Kalitesi
Malzeme Isciligi — r r - -
Cephe Gorselligi — r r r r
Isinma Sistemi - r r = r
Balkon Bilyiikliigii — r r r r
9. Binaniz Kentsel Doniisim ile

10.Kentsel

Doniigiimde sizi
olumlu/olumsuz etkileyen en
onemli sey nedir?
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EK- 2/ 50 PARSEL DONUSUM ONCESi-SONRASI PLANLARI

50 PARSEL DONUSUM ONCESI PLAN
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50 PARSEL DONUSUM SONRASI PLAN
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EK- 3/ 65 PARSEL DONUSUM ONCESi-SONRASI PLANLARI

65 PARSEL DONUSUM ONCESI PLAN
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65 PARSEL DONUSUM SONRASI PLAN
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EK-4/66 PARSEL DONUSUM ONCESI-SONRASI PLANLARI

66 PARSEL DONUSUM ONCESI PLAN
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66 PARSEL DONUSUM SONRASI PLAN
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EK- 6 /71 PARSEL DONUSUM ONCESI-SONRASI PLANLARI

71 PARSEL DONUSUM ONCESIi PLAN
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71 PARSEL DONUSUM SONRASI PLAN
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EK-7/50 PARSEL DILEKCE ORNEKLERI

‘ - 50 Fqse,lj
' ' L ade
V4 KADIKOY .

. | BELEDIYESI T.C.

KAD.IK(')Y BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sayr : M.34.3.KAD.0.13.06.310.09.02/1520226 2442212011
Konu :

Sn.Senman Apartman Yonetimine !
Caddebostan Mah. Bilim Sok. Senman Apt. No:2/1
Kadikoy/ISTANBUL

flgi: 15.03.2011 tarih ve 1520226 sayili dilekge.

Kadikoy, Caddebostan Mahallesi, Bilim Sokak, 106/3 pafta, 1249 ada, 50 parsel, No:2/1
de bulunan binanin 1 nolu dairesinde ilgi dilekge iizerine mahallen tetkik yapilmugtir.

Mahallen tetkikte; dairenin salon boliimiinde 4 adet kolonda ve bir yatak odasinin 1 adet
kolonunda siva catlaklari, beton kopma ve donati korozyonu olusumlari goriilmistir.
flgililerinden alinan bilgide aymi katta diger cephedeki dairede ya da normal katlarda boyle bir
olusum bulunmamakta, yapinin toprak suyuna maruz kalmis olmasi sebebiyle, zemine oturan,
toprak kotu altinda olup, bodrumu da bulunmayan 1 nolu dairenin zemin suyundan zarar
gordiigii anlagilmaktadir.

Bu durumda; yakin zamanda gevre suyu drenaji ¢alismast yapildigi beyan edilen binanin
yalniz 1 nolu dairesinde mevcut kolonlardaki korozyon hasarinin apartman yénetimince kat
malikleri olarak fenni mesul nezareiinde gerekli onarim ve takviye ¢aligmalarinin yaptirilmasi
suretiyle giderilmesi gerekmekte olup, aksi takdirde dogabilecek tiim sorumluluk apartman
yonetimi ve kat maliklerine ait olacaktir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

rol OZYURT

{mar ve Sehircilik Miidiirii

////

24/3311 Rpt. zr/“
A/ A

N 011 Sef

o J11 MidMua i7" 7" }{{

Kadikdy Belediye Bagkanhigt Ayrintih bilgi igin irtibat: O.Y AMAN(ing.Miih.)
imar ve Sehircilik Midiirligii — Statik Bilro Hasanpaga 34722 Istanbul TR ‘

Tel: +90 216 542 50 00 /1321 Fax: +90 216 345 22 61

Elektronik Ag:www.kadikoy.bel.tr
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50 PARSEL DILEKCE ORNEKLERI

\
Avukat Kubilay Istemi ERGUN ,f‘
. 42 N Adakale Sokak No:32/5 (06420) szlllay—Ankam
Y % ; N Tel&Faks: 0312 434 46 63
4

KADIKOY BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE \
-ISTANBUL

ISTEMDE BULUNAN ___: Riiveyde Seyma HAZNEDAR

TC NO : 553 184 26868
VEKILIi : Avukat Kubilay Istemi ERGUN
ACIKLAMA

Muvekkilemin annesi i uoREREREDAR 6.6.1999 tarihinde vefat etmistir (
ek 2 veraset ilami ). Murise ait Erenkdy Bilim Sokak No: 2/1 $Senman Apartmani Kadikdy —
Istanbul adresinde bir adet apartman dairesi bulunmaktadir ( ek 3 tapu senedi 6rnegi ).

Mivekkilim Ankara'da ikamet etmekte Istanbula ise zaman zaman gidip
gelmektedir. Istanbul'a gittiginde bu apartman dairesinde kalmaktadir. Miivekkil son olarak
gittiginde ana binaya ait kolonda bulylik bir hasarin olusgtugunu gérmustir ( ek 4 iki adet
fotograf). Bu hasari mimar bir arkadagina gosterdiginde binaya girmemesini, acilen tedbir
alinmasi gerektigini kendisine séylemistir. Miivekkilim durumu apartman yoneticisi

na bildirmis, apartman yoneticisi hasarn gérmiis ancak bu gline kadar herhangi
b|r tedbir almamustir. Kolonda olugan bu hasar oldukga ciddidir. Dairenin bagka yerlerinde
de catlaklar mevcuttur. Is bu nedenle belediyenize bagvurmak zoruniu olmustur.

Miivekkile ait apartman dairesinde uzman miihendisler aracihifiyla bir tespit
yaptiriimasini ( daire su anda bos oldugundan Miivekkile haber venldlglnde daire istenilen
gun ve saatte agik bulundurulacaktir Mvekkilin telefonu: © - )

), binada olusan bu hasarin ve bagkaca hasarlar var ise bunlarin da belirlenmesini, bu
hasarlarin binada oturmaya engel olup olmadiginin tespitini, iskana engel bir durum var ise
gerekli givenlik 6nlemleri alinincaya kadar binanin bosgaltiimasini, bu hasarlarin
giderilmesi ve apartmanda yasayan insanlanin can giivenliginin acilen saglanmasini,
sonucun tarafima yazili olarak bildiriimesini 1136 Sayili Yasanin 4667 Sayih yasa ile
degisik 2. maddesi uyarinca vekaleten dilerim. Saygilarimla.11.3.2011

( Pagta:06/3 ot n
Ada: 1247 | R
 Parsel: 50 f

EKLER
1- Vekaletname 6rnegi,
2- Veraset ilami 6rnegi,
3- Tapu senedi érnegi,
4- ki adet fotograf. | ' )
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EK-8 /65 PARSEL DILEKCE ORNEKLERI

| . " 12449 ada L9
. v v 8 ' 5 pa=el
. bdmarT2007 o5 f
S ol > .
<{81 kee -\;(«‘r’\\m‘\k)

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIG!
IMAR VE ODORLOKLERINE

Asajida bekirttigim adreste ikamet etmekteyim. lligikte sundugum proje suretlerinden de anlagitacayi
glbl, apatman altindakl 16-17 ve 18 bafimsiz b3lom numaral dakkan kiracisi ve/veya mal sahliplerince, yasal olmayan
itave ve tadilatiar yapilmigtir. ligii kanun ve mevzuatiar geregi, eski haline getirtitmesini, cezai islemin, maddi olarakia
uyguntanmasini, sonucundan tarafima yazih bligl veriimesini, tenslplere arz ve talep ederim.

Saallanmla. . >

& A
4/) / o
/ -
e

r :
() Caddebostan mah. Billn sk. No: 16 D.14
""" Alkan Apt. Sagkinbakkak-Kadikdy/IST.
(**) In.Tel. 0,216,338 26 11 - 346 49 30

SIKAYET KONULARI g

1-) 16 Numarah Dikkan ( Halen elektrik¢i olarak faal;et aOstennekte )

( w - Mal Sahibl; ekill ve Kardegl 17-18 No.lu Dokkarlar sahibl,

)

Kiraci,Dokkan lgine re'san tuvalet Ingaa etmlg, dokkan kapi altindan, pimagla, kulaniimayan fossepiiie bagjlant
yapmig, timzlanmza ragmen, bahgedeki suyumuzu alarak ( kilit altina alinacaktir ) yaklagik 18 aydir, kullanir hale
getirmig, apartman sakinlerinin Rirazina kargin, kanala bagjlayacagini bayan etmistir.Ceklimayen fosseptik birikintisinin,

bina temellerinde yarattiy) durumu ve bina iginden farelerin gikmasinin, sadlikia.iigii yaratabilecedi soruntann, kaygisi
iginde, degjerlendirmenize sunuyoruz. =

BINA NANALICA

. 2-) Mal Sahibi, 17 ve 18 numaral Dikkanlar ayiran duven yikms, 17 numarali ddkkami tek hane haline gofirmigti.
Halbu ki, 18 numarah diikkan kapisi yan bahge tarafinda ( halen kapr mevcut ) iken, sabitleyip kapatarak,tamamini
cadde tarafina agmak surefiyle, rant elde etmig ve yillardir b6yle devam etmektedir. Binanin yag1, o yilin teknolojisi
ve stafik durumuyla, daha da Snemfisi, deprem riski dikkate alinarak,duvanin drd(rlllerek, eski hafine getirtimesini

difiyoruz.

MAL SAHIBIADRES] _ ;
- RN - Dikkan .16......... ( Apartman toplantilaninda, adresi bifinmedigi igin, vekili oldugunu beyan eden ve
tebliijleri adresine yapilan, ajab Oﬂm temsil etmektadir )
M‘UK - DOkkan . 17 ve 18 ( Rasimaga Sk. No: 15 NAKKAS = DAR/IST.)

- o020}

' fEm ST vnlh
WAL WS SE L AN AL
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BELEDIYESI

Kadikdy Belediye Bagkanhdi i
Hasanpasa 34722 istanbul TR
T.C.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI f

fmar ve Sehircilik Midirligi |
(Yapi Kontrol Sefligi) J
06042070 |

i
weedd 12007
|

Say1 : M.34.6.KAD.0.05/ 793563
Konu: BBy

Sn: Malik ESKISEHIRLI ,
Bilim sok. No:16 D:14 !
’ Kadikoy/ISTANBUL 4 ;

[1gi:21.03.2007 giin 793563 sayili dilekgeniz

1

Erenkdy Mahallesi, Bilim sok. 106/3 pafta, 1249 ada, 65 parsel, sayih yerdeki binamn zemin
katindaki diikkanlara ait ilgi dilekgeniz incelenmistir.Kat miilkiyeti kanununun 19. maddesinde 2814 sayilt
yasa ile yapilan degisiklige gore iki bagimsiz bélim tek kisiye aitse diger kat maliklerine sormadan iki
bagimsiz boliim birlegtirebilmektedirler.Ayrica diger konu ile ilgili sikayetiniz Fen igleri miid. 1let11m1$
olup ilgili miidiirliik tarafindan incelenecektir.

Bilgilerinizi rica ederim.

@.B./04/2007 Rpt. :@I %
OH../94./2007 Sef @C}Lfv\

|
|
i
|
'

4
. Kadikoy Belediye Baskanlift 34722/Hasanpaga/ISTANBUL ' /‘/
Telefon:(0 216 542 50 00-1334) Fax: ( 0216 4143868) P .
{ Ny _ Elektronik Ag: www.kadikoy-bld.gov.tr // 3
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« TiC.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Yap1 Kontrol Miidiirliigii .,
9.0 -05- 2014

KENTSEL YENILEME BUROSU vl 2014
Says : 81446019-502.05/2030412 |
Konu: Sahsa teblig

BB iEESATBISENGENY)

Caddebostan Mah., Bilim Sok.,
No: 16/16

Kadikoy/iISTANBUL |

ilgi:  a) 18.02.2014-19.02.2014 tarih ve 2030412-1953297 sayih yazimiz;
b) Istanbul Alt Yapi ve Kentsel Donitsiim Miidirliigtiniin 12.02.2014 tarih ve
81446019.502.05/4351 sayili yazist;

Kadikoy flgesi, Caddebostan (Tapuda Erenkdy) Mahallesi, 106/3 pafta, 1249 ada, 65 parselde
bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapt oldugu tespit edilmig, kat maliki oldugunuz Alkan
Apartmani isimli taginmaz igin, Istanbul Altyapt ve Kentsel Doniisiim Midirliginiin ilgi (b) yazisina
istinaden; 6306 sayili Kanunun 5. Maddesinin 3. Fikrasinda “Uygulamaya baslanmadan dnce, risklj yapilarin
yiktirilmasi igin, bu yapilarin maliklerine altmig giinden az olmamak fizere siire verilir.? Hikmil
dogrultusunda binamizin niifus ve esyadan tahliye edilerek kat malikleri olarak tarafinizca yikilmast igin,
tarafiniza ilgi (a) yazimizla verilmis olan 60 giinliik siire sona ermistir.

S6z konusu bina mahallinde kontrol edilmis olup, tarafimza verilen siire sonunda tahliyesinin ve
yikiminin gerr;eklestlrllmedlgl tespit edilmigtir. 6306 Sayili Kanunun 5. Maddesinin 3. Fikrasinda ve
15.12.2012 tarihli resmi gazetede yayimlanan 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 8.
Maddesinin 2. Fikrasinda belirtildigi tizere; “Tahliyesi tamamlanmamis ve yitkimi gergeklegtiriimemis olan
binanin tiim kat maliklerine, yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve 30 giinden az olmak iizere
ek siire verilerek tebligatta bulunutur,” Hitkmiine istinaden binamtzin niifus ve egyadan tahliye cdllcrck kat
malikleri olarak tarafinizca yikilmasi igin 30 giinlikk ek siire verilmigtir. Riskli yapinmn tahliyesinin ve
yikiminin 30 giinliik ek siire sonunda da gergeklestirilmemesi halinde;

6306 Sayilh Kanuna, bu kanun uyarinca yiiriirliige konulmus olan Bakanlar Kurulu Karari’na ve
Yonetmeliklere gore; Riskli yapt maliklerine verilmis olan; Gegici konut veya isyeri tahsisi ya da kira
yardimt, Konut, igyeri, arsa veya doniigiim projeleri 6zel hesabindan kredi, Bankalardan kullanilacak konut
yapimi ve giiglendirme kredisi faizinin %4°{, isyeri yapim kredisi faizinin ise %31l niin Cevre ve $eh1rcxl|k
Bakanliginca kargilanmasi imkanlarindan faydalanamayacaginiz, riskli olarak tespit edilen ‘binanizin
insandan ve egyadan tahliyesinin ve ytktirma iglemlerinin, her tiirli sorumluluk siz kat maliklerine ait olmak
iizere, miilki amirler tarafindan yapilacagi veya yaptirilacag, tiim masraflarin da kat malikleri olarak
sizlerden tahsil edilecegi hususunda bilgi edinilmesini ve geregini 6nemle teblig ederim.

167092014 Rap.

(41512014 Biir. Sor. :

Kadiksy Belediye Bagkanhg) A\ AL T adish
Yapi Kontrol Mildiir}igil - Kentsel Yenileme Biirosu ' at une
Hasanpaga 34722 istanbul TR i o9 v
Tel:(216) 542 50 00/1676-1677 Fax: (0216 418 03 05) 06 1

Elektronik Ag: www.kadikoy-bld.gov.tr
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“=._ | BELEDIYESI (S)) ?Cﬁ@
T.C.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Yap1 Kontrol Miidiirliigii
18 -00- WA

KENTSEL YENILEME BUROSU ../...12014
Sayi : 81446019-502.05/2030412-1953297

Konu: Sahsa teblig

Bige SALTIK (SUNGUR)
Fenerbahg¢e Mah., Operator Cemil Topuzlu Cad.,
No: 5/2
Kadikdy/ISTANBUL

flgi:  a) Istanbul Altyap: ve Kentsel Doniigiim Miidiirliigiiniin 12.02.2014 tarih ve |
81446019-502.05/4351 sayih yazisi;
b) Kadik6y Tapu Miidiirliigiiniin 03.09.2013 tarih ve 24819 sayili yazisi ;

Kadikoy lIlgesi, Caddebostan (Tapuda Erenkdy) Mahallesi, 106/3 pafta, 1249 ada, 65
parselde bulunan ve 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yapi oldugu tespit edilmis kat maliki
oldugunuz Alkan Apartman igin, ilgi (a) yazi ile 6306 sayih kanunda belirtilen riskli yapi tespitine
itiraz siireci de tamamlanmig oldugu belirtilerek 6306 sayili kanunun 5. Maddesinin 3. Fikrasi
geregi soz konusu parsel {izerindeki riskli yapmn maliklerince yiktinlmasi igin yikim
tebligatlarinin yapilmasi tarafimizdan istenmektedir. |

Bu baglamda ilgi (a) yaz1 geregi; riskli yap: tespiti yapilmig ve bu tespite itiraz siireci de
tamamlanmig olan binamzin 6306 sayili Kanunun 5. Maddesinin 3. Fikrasinda “Uygulamaya
baglanmadan 6nce, riskli yapilarin yiktinilmas: igin, bu yapilarin maliklerine altmig giinden az
olmamak iizere siire verilir.” Hitkmii dogrultusunda binanizin niifus ve egyadan tahliye edilerek kat
malikleri olarak tarafinizca yikilmast igin 60 giinliik siire verilmis olup, bu siire sonunda binamzin
niifus ve egyadan tahliye edilerck yikimmin yapilmasi hususunda geregini 6nemle teblig ederim.

val BABAN

Y;;{?l Z{?y Miidiirii

{¢.102./2014 Rap.  : DeTERE——T
{[.2-12014 Biir. Sor. :

pou r
‘“W /a

Kadikoy Belediye Bagkanlig

Yap1 Kontrol Miidiirlagu - Kentsel Yenileme Birosu
Hasanpaga 34722 Istanbul TR

Tel:(216) 542 50 00/1676-1677 Fax: (0216418 03 05)
Elektronik Ag: www.kadikoy-bld.gov.tr
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04 Eyliil 2014
KADIKOY BELEDIYE BASKANLI'GI "\ ada
YAPI KONTROL MUDURLUGU'NE S pone

Konu: Tasinmazim Uzerinde Yapilacak Islem.

istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkoy Mahallesi, 106 Pafta, 1349 Ada, 65 Parsel ( D.14 ) de
bulunan taginmazim ( veya Arsa Paym ) ile ilgili olarak: Miiteahhit firma iksa Mimarhk Tél.
ingaat San. Dig Tic. Ltd. Sti.> nce Kat Karsiligi Insaat ( ki, bunun dahi maddeleri ile oynanmisg )
Sozlesme imzalaniyor zanmi verilerek dahia énce-diizenlenen ve ilisikte tekraren sureti
sunutan Kadikéy 5. Noterligi 28.03.2014 Tarih ve 035558 Yevmiye Nodu ( aralarinda
Canakkale/Balikesir/Yalova illerinden de hig tammadigim 19 Kisi+2 Kisi Milteahhit =21 Kisi i¢in)
Diizenleme Seklinde Azilname Kurumunuza bilgi olarak g(inderi!r'nisti. "Kurumunuzdan
alinan sifai bilgide yazili dilekge ile de bilgilendirmenin yapilmasiniri teyiden uygun olacagi
diisiincesi {zerine; Sahsim veya vekilim ( Eyim 2Swser—Jvahic G

32356820100 ) disinda, herhangi bir kigi veya kurum veya kurulusun Kurumunuz
nezdinde islem yapmaya yetkili olmadigi hususunu bilgilerinize saygilarimla arz ederim.

Wtel AEWISERIRL (TS,
s

v Y% D o

MOsged v e
Ji TP ve Ml
Eki : Azilname Sureti, ' g A
Adr.: Suadiye Mah. Suadiye Camii Sk. No: 43/3 Kadikdy/Ist. .
Tel. : 0.536.396 16 05 \
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EK- 9 /66 PARSEL DILEKCE ORNEKLERI

bulunan sshipleri Sa.y:.n mekam.ni zdan gerekli ruhsa

w4
7\ almadan . kacak' ola= |
rek Agar tugle malzeme ile balkonlaram kapatm:.s bu}. Y

ad:.rlar, gayri

girmmsi kuvvetle muhtemeldir, Gerekli ielem‘.‘.n ace
. Tmla arz ve rica ederim,
0P 3B
L PRRIFL G ¢
PBF‘TA /06

yetinin tehlikeye \

pllmaszm. sayg:.las /

ﬂ

ot: Birmeti e

X o8

adlld&y Fen “TelerdT ke arzedilnigtir,

IR

135



~

2

ey INPRK Jel]

| eInunyo BOLI «mcsﬂﬂﬂco .mw:m e
.ﬁuov&oaxoumw ZTUTIBZTFUT BIBIBY Mooo.nom ugputdtrusyeg gmm H._..hﬁm utdt
53.»3 ur@eutdts ysoeytdel epaerresaed zysjefeITy soTedysq BHIB OA UBEL -
expySTmometIpe W33 zyusloxd WepuURgNpTo - sgﬁmﬂ
.mmou.mwv totdey 6A Ma:.nm.ﬂ TIexed o.vu.mnono.na uBuIFBY BUTSBW[OC ZnENIodBI fﬂc BUNNZAST
| deurydy wepunapoq Trifes Y9VQ/996T°6°CT FLTTF eTFurdersfoxd usTTRe FTTASH 53
u&. tTthes tesIed gg-ape Lgf~B3Jed 90T B 0s [OL °WR LEYueag=-L£oqTpsy

soSyeTTD TrTARS €629 WIded 996TZT°0f ¢IOTT .o
"XONIQVE T:3ed sered %x‘.mncmm

»

QDﬁZﬂBmu .

; % T ® . % ) .
o Pl B R R i %, .D.H » ‘, o T i ' - N -
Ay 3 Ry 3y . .n:.. ..v,m\...“.')““; .FM AR ,.Zm _.|. e .‘ - 2 , u s

e 6698/996

NENLUPNN Tewy

136



EK-10 /71 PARSEL DILEKCE ORNEKLERI

. : - L
N Tt . C g psE
) : iSTANBUL iLl ) .
KADIKOY ILCESI

BELEDIYE BASKANLIGI
Imar Igleri Midiirligi
Konu :
Say1 : O%5/9557% 0. TEMMUZ 1995

Yap1l Kont.Br.

KancarciL kiza Sok.@uzel Aydin Apt.
No: 2
Erenk&y/KADIKOY

* 11Gi: 28.6.1995 Tarih,9555 sayili dilekge.

Kadikdy,Erenkdy Mahallesi,Kantarci Riza Sok.106/3 pafta,1249 ada,7l parsel
say1li yere ait ilgi dilekgenizde 6.6.1995 Tarih,27/50 sayili yapi tatil tutana—
ginda belirtilen balkonun uygun hale getirildiyi,riizgarlzpn: ise tadilat projesi
ile miiracaat edildiyi beyan edilmigtir.iglem dosyasinda yapilan tetkikte tadilat
projesine rastlanilmadiji gibi proje tasdik birosunun 9.6.1995 Tarih,3266 sayili
yazasinda rizgarligin on bahge mesafesine tecaviizli olacaXindan,ruhsata ba¥jlanamiyae
cagi,normal kattaki biylinelerin tadilat projesiyle incelenebilecedi bildirilmigtir.
Mahallen yapilan tetkikte sdz konusu daire kapalr oldujundan,uygun hale getirilip
getirilemedigi anlasilamamigtir.

Bu nedenle tebligi tarihinden itibaren 2 giin iginde anilan dairenin agik bulun-
durulmasini teminen MUdirligimize miracaatiniz gerektidi,aksi halde 3194 sayili Ya-
sann _ 32.ve 42.maddelerine gbre yasal iglemlerin ylirdtiilecedi hususunu teblif
ederim.

|

Imar Isleri Mudurd
/9.7.1995 N.BaBAN Rpt LA

19.7.1995 N.BAYDIN Sf. 7///

/-

{ §-7.1995 S.AKYUZ Md.MV

—
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OZGECMIS

Duygu Sert 1993 yilinda istanbul'da dogdu. Ilk ve orta okulu Suadiye Turhan ve
Mediha Tansel Ilkdgretim okulunda, Liseyi Habire Yahsi Anadolu Lisesi'nde okudu.
2011 yilinda Dogus Universitesi Mimarlik Béliimiinde basladigi lisan dgrenimini 2015
yilinda tamamladi. ki sene Hanart Mimarlik Restorasyon firmasinda is tecriibesi
edindikten sonra bireysel c¢alismalarina devam etmistir. 2016 yilinda Dogus
Universitesinde Mimarlik Yiiksek Lisans programinda baslamis olup kentsel

Doniisiim ve yasam kalitesi konusundaki ¢aligmalart devam etmektedir.
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