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ONSOZ

Tiirkiye, niifusu hizli sekilde artan bir iilkedir. Geng, dinamik bir niifus yapisina
sahiptir. Niifusun bolgelere gore dagiliminda belirgin bir planlamanin olmayisi iilke
stratejisine etki etmektedir. Niifus dagilisinda planlama, gelisen ve degisen insan
ihtiyaglarinin  karsilanmasi, kalkinma, gelisme gibi unsurlar geliskin bir stratejik

planlama ile miimkiindiir.

Bu sebeple, iilkemizin niifus yapisini iyi algilayabilmek, ekonomik gelisimini ve goc
hareketlerini ve bunlarin sebep oldugu yapisal sorunlarin bir nebze de olsa ¢oziimii icin,
Diinyada, Ulkemizde ve Istanbul 6lceginde ornek teskil edebilecek kapasitede bir
planlama ¢alismasi ile Istanbul ili, Pendik ilgesinde, maden sahas1 olmas1 sebebi ile bos
olarak duran, yapilasmamis merkezi konumda olan bir arazinin ele alinarak
planlanmasi, Pendik’in gelisimine, turizmine, kalkinmasina katki sunabilmek i¢in ana
ulagim akslar1 ile baglantil1 bir ¢alisma yapilmasidir.

Pendik’te havaalani, yat limani, deniz tasimaciligi, karayolu tasimaciligi, demiryolu
tasimaciligi mevcut olup, sehir i¢i ulagimda ise metro ile baglantis1 olan bir ilcedir.
Pendik, son donemde konaklama, aligveris, finans, egitim ve saglik alanlarinda bas
dondiiriicti bir hizla gelismektedir.

Gelisen ve degisen bu yapiya uygun planlarin yapilmasi bir zorunluluk arz etmektedir.
Carpik yapilasma ile birlikte olusan sorunlar1 géz Oniine aldigimizda bu alanda

yapilasma olmadan planlanmasi bir sans olsa gerektir.

Ocak 2012, Istanbul Vahap DOGAN
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Sevgili Peygamberimiz (S.A.V.) 1iyi ve sevgiye layik insanin kim oldugunu bir
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dokunandir.” Buyurmaktadir.

Bu calismada bana fikir ve degerli goriislerini sunan ve yol gosteren, sabir ve anlayisini
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OZET

ISTANBUL ILI, PENDIK ILCESI, MADEN SAHASI ALANI (YTONG VE CEVRESI)
OLMASI SEBEBI ILE YAPILASMAMIS BiR ALANIN ULASIM ODAKLI
PLANLANMASI

Vahap Dogan

Kentsel Sistemler ve Ulastirma Yonetimi

Tez Damismani: Yrd. Dog. Dr. Pelin ALPKOKIN

Ocak 2012, 82 sayfa

Bu calisma, maden sahas1 olmasi sebebi ile yapilasmadan bos olarak kalmis ve zamanla
toplu ulasim ve ana ulasim odaklar1 kesisim noktasi haline gelmis bir alanin gelisen
insan ihtiyaclarina gore ve siireklilik prensibi kapsaminda ulagim odakli bir bicimde ele
aliarak planlamasinin yapilmasi icin yiiriitiillmiistiir.

Beklentimiz toplum yararina, faydali bir ¢calisma olmasi yoniindedir. Kismen boru hatti
olmasi, kismen de maden sahasinda kalmasi ve iizerinde fabrika (prefabrik yapi
elemanlar1 fabrikasi) bulunan bu alanin kent kullanicilarinin gelisen ihtiyaglarini
karsilayacak bicimde planlanmasinin yapilmasidir.

Bu amacla calisma, Pendik Ytong ve cevresindeki yapilasmamis arazi iizerinden
yiirlitiilmiistiir. Bu caligmada, cevresi ve ¢ehresi degisen bir alanda ana ulasim odakli bir
yapilanma ile yillardir atil duran bu yerin degisen ¢evre ile entegre bir bicimde ele alinip
yeniden planlanmasi, yasal durumu, kazanimlart ve sonrasi ele alinmgtir.

Arazi kullanimi planlarn ile ulagim arasindaki iliskileri iyi analiz ederek kentin
gelecekteki ana ihtiyaglarini karsilayacak bir ulagim odakli planlama gelistirmek.
Ulasimin ¢ok pahali bir yatirm oldugu gz Oniine alinarak, burada mevcut ulasim
aglarma her hangi bir ilave yiik getirilmeden hali hazirin degerlendirilmesi yoluna
gidilmistir. Is, konut ve eglence (dinlenme) arasindaki vaz gecilmez iliski ve bunlarin
arasindaki mesafenin minimuma indirilmesi ele alinmastir.

Calisma sonucunda, bu bolge gelisen ve biiyiiyen bir alt merkez konumunda olup, bu
merkez ana toplu tasima akslar1 ile baglantili olmas1 sebebi ile kentin tamamina erisimi
saglamaktadir. Gelismis sehirlerde boyle bir alan1 yaratmak cok zor ve pahali bir islem
gerektirmektedir. Bunun i¢in kentsel doniisiim ¢alismalari yapilmasi buradaki mevcut



yap1 stokunun bagska alanlara kaydirilmasi ve en 6nemlisi burada olusan kent kiiltiiriiniin
degistirilmesini gerektirmektedir. Oysa bu alanda bu ve benzeri gibi hi¢bir problem
mevcut degildir. Bu alan bir sanstir ve dogru kullanilmasi bu asamadan sonra bir
zorunluluktur.

Anahtar Kelimeler: Planlama, Ulasim Odaklilik, Siirdiiriilebilir, Pendik ngsi, Gelisen
Insan Ihtiyaglart



ABSTRACT

PLANNING OF AN OPEN AIR SPACE FORE TRANSPORTATION BASE AS
ITISISTANBUL CITY, PENDIK TOWN, MINE SITE (YTONG AND AROUND)

Vahap Dogan

Urban Systems and Transportation Management
Thesis advisor: Assis. Prof Dr. Pelin ALPKOKIN

January 2012, 82 pages

This study was made to plan an area with an transportation oriented approach
according to developing human needs and sustainability principled, which was not
build and used as it is a mine site and turned into a n intersection point of mass
transportation and main transportation points in time.

Our expectation is to make a study that will be useful for the society. To plan this
area by meeting developing expectations of the urban users, which is a partially pipe
line and also located on the mine site partially and also there is factory a factory on it
(prefabricated structure elements factory).

Thus, the study was performed on open air area around Pendik Ytong and around. In
this study, a structure which focus on main transportation on an area whose
environment and features changed, with planning, legal situation, acquiring and next
periods were taken into hand by focusing on this area which was not use for years
with the changing environment in an integrated way.

To develop a planning focus on transportation which will meet the main necessities
of the urban by analyzing the relations in a good way between area using plans and
transportation? By taking into account that transportation is very expensive
investment, it as decided to evaluate the current situation without making any
additional cost to current transportation networks. The indispensable relation
between job, house and entertainment (resting) and it was aimed to decrease the
distance between them into minimum level.

As a result of the study, this area is sub-centre which is rapidly developing and

improving and it provides transportation for the whole city as it s connected with
main public transportation.
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In developed cities, it is very hard and expensive to create such an area. It is
necessary to make urban transformation works, to move current structure stocks here
to other areas and to change the city culture here which is the most important thing.
But there is not any problem in this area like this. This area is luck and using of this
area is an obligation after this stage.

Key Words: Planning, Transportation Oriented, Sustainability, Pendik Town,
Developing Human Needs.
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1. GIRIS

Sehirlerin insan temel ihtiyaclarini karsilayabilecek bicimde planli ve esnek bir
sekilde yapilasmasi ve siirekli bir bicimde gelisen, degisen insan ihtiya¢larina cevap
verebilecek boyutlarda gelismesi akilci, esnek, gelecegi gorebilen cagdas imar

planlarina baghdir.

Kent nedir? Tarihsel olarak nasil gelismeler gostermistir? Yapilagmanin veya
planlamanin tarihisel koklerine girecek degiliz. Calismamizin konusu da zaten bu
degildir. Ancak 6n bilgi olmasi niteligi ile kisa bir degerlendirme yapmak ihtiyaci

hissedilmistir.

Charles Abrams’a gore kent Yunanda siyasi yasamin merkezi, Roma’da kanunlarin
dogurucusudur. Kent yeniliklerin toplandig1 bir kiiltiir merkezidir. Ispanyol filozof
Josep Ramoneda’ya gore ise kent sadece giiciin yonlendirme mekani degildir,
yapilar1 ustaca konumlandirma oyunu da degildir, bunlarin yaninda sanatcilarin
deneyimlerini gosterdikleri yer olmanin da ¢ok dtesinde bunlardan bagka bir seydir.

Kent bunlarin hepsi ve daha fazlasidir.

Tarihin ilk donemlerinden beri kentler belirli ulasim odaklari {izerine kurulmus olup
ana ulasim akslar1 arazi kullanim fonksiyonlarimin yer se¢imi acisindan temel
belirleyici etken olmustur. Bu baglamda ulasim yatirimlari, arazi kullanim kararlarini
dogrudan etkilemektedir. Ulasim ile arazi kullanimi arasinda her yonii ile ikili bir
iliski mevcut olup birbirinden ayr1 diisiiniilemez. Bu nedenle arazi kullanim
planlamasi i¢inde ulastirma planlamasinin alt siiregler halinde ele alinmasi, gelecek
icin yapilan planlarda bu ikili iliski ele alimp siirekliliginin saglanmasi
gerekmektedir. Burada mevcutta var olan ulasim (Metro, ES, TEM, Baglant1 Yollari,
Marmaray, IDO, Marina, RO-RO ve Havaalan1) aglarn ile arazinin kullanim

fonksiyonlart ile olan iligkiler ele alinacaktir.

Kentler gecmisleri ile bugiinkii halleri ve gelecekleri ile yasayan bir canli organizma

gibidirler. Siirekli degisen ve gelisen kullanicilarina yeni olanaklar sunmak



zorundadirlar. Eskiyen yerlerini tamir ederken bu degisken ve gelisken ihtiyaclara
gore yeni varligimi siirdiirmek zorundadirlar. Kiiresellesmenin kentler iizerinde
olumlu bir baski olusturdugu sosyolojik bir gercekliktir. Buna ragmen kentler
bulunduklar iilkenin yagam bigimlerini yansitan ve onlarin uygarlik seviyelerini

belirleyen alanlardir.

Kisisel miilkiyetin, zenginligin de kaynagi olan ve cogalan niifusla birlikte artan
insan faaliyetleri i¢in; daha fazla toprak edinme, kullanma, degistirme, doniistiirme
istegi ve gereksinmesi ortaya cikmistir. Kamu ve yerel yoneticiler artan kamu
hizmetlerini karsilamak icin daha fazla oranda arazi edinmek isterler. Hizh
kentlesme, deprem dahil her tiirlii afet 6nlemlerinin alinabilmesi, dogal kaynaklarin
dengeli ve etkili kullaniminin gerekliligi, temiz bir ¢evre ihtiyaci topragin/arazinin
planli kullanimint zorunlu kilmaktadir. Ozellikle iilkemizde, kirdan kente tek yonlii
ve siirekli gogler; kentsel amacl arazi kullanim gereksinmesini artirmig, bu durum da
arazi ve arsa degerlerini asir1 derece de pahalandirmis, degerli hale getirmistir. Iste
tiim bu sayilanlar, diinyada oldugu gibi Tiirkiye‘de de arazilerin akilc1 kullanilmasini
ve yonetilmesini zorunlu hale getirmistir (Prof. Dr. Nihat Enver Ulger / Tiirkiye’de

Siirdiiriilebilir Arazi Yonetimi CalistayiError! Hyperlink reference not valid. 2011)

Deprem gercegi hicbir zaman unutulmamalidir. Son deprem yonetmeligi ile yapi
ingaat tekniklerinde olumlu gelismeler yasanmasina ragmen, Istanbul’da eski yapi
stoku coklugu unutulmamalidir. Deprem sonrast Toplanma, barinma ve yasamin
devamliligin1 saglayacak olan alanlara da ihtiya¢ vardir. Bu baglamada burasi bu
gorevi de iistlenecek olan bir alandir ve bu sebepten de buranin daha yesil kalmasi

yararli olacaktir.

Unlii planct Ken Yeang Kartal ve Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projelerinde;
Ekoloji ile sehir hayat1 arasinda denge kurarak, eko sisteme zarar vermeden bir sehir
ortami yaratmayr hedefliyor. Trafik eko sistemin disinda tutuluyor. Daha fazla
gecirgen yaya gegislerinin ongoriildiigii, sakin bir sehir hayati planlaniyor. Parklar ve
servis yollart agirlikta olacak, karayollar1 gizlenecek olan proje dogaya ve yayaya

deger veriyor. Bahse konu bu planda (Kartal ve Kiigiikcekmece Kentsel Doniisiim
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Projeleri) Yesil donati alanlari, otopark, park alanlari, marina, yedi yi1ldizli bir otel ve

aquapark yer alacak. (http://www.arkitera.com 2011)

Giiniimiizde yapilasmanin getirdigi yeni sorunlar1 ortadan kaldirmak, daha yesil,
daha dogal mekanlar ve kullanilabilir alanlar i¢in {inlii mimar Ken Yeang’in “yesil
gokdelen” projeleri mevcuttur. Oyle ise bos kalan bu alam daha yesil, daha

kullanilabilir hale getirilmesi akilc1 ve yararli olacaktir.

Pendik’te ii¢ donem (1994 — 2009 yillar1 arasi) Belediye Baskanligi yapan Erol
KAYA (2008 s.3) acgikladig: gibi:

“Kent, topluluk olarak yasayan insanlarin, ortak yasamlarindan dogan ve onlarin
yasam bigimleri ile sekillenen mekdnlardir. Ancak kentler mekdn olmanin otesinde,
tarihi, sosyal, kiiltiirel, siyasi ozellikleri de biinyesinde barindirir. Ciinkii o ¢ok
karmasik yaprya sahip olan insanin, kendisi gibi karmagsik eseridir. Kontrolsiiz ve
asirt gelisen her olguda oldugu gibi, kentlerin de asirt ve kontrolsiiz gelismeleri

beraberinde bircok problemi getirmektedir...”

Bu calisma Pendik’in siirdiiriilebilir gelisimi i¢in bir kentsel doniisiim caligsmasi
modeli ve Oncii bir ¢alisma olmalidir. Bu bakimdan bu c¢alismanin kentler icin
kilavuz bir calisma olmasi yoniinde c¢aba sarf edilmis ve ana hedef olarak

belirlenmistir.

Pendik Istanbul’un ¢ok &nemli olan merkezlerinden biri konumundadir. Ana ulasim
aglarinda, ticari yasamda, konaklamada, istihdam agirliginda, egitimde, saglik
tesislerinde, fuar alaninda, ugak bakim servisinde, teknoparkta, finans merkezi
olmada, Pendik merkezi c¢arsisinda, Pendik pazarinda bu kadar cesitligi tasiyan ve

biinyesinde barindiran bagska bir yer belki de yoktur.

1.1 CALISMANIN KONUSU VE NEDENLERIi

Giiniimiiziin yeni sehircilik anlayisinda olmazsa olmaz bir fenomen de
“Siirdiiriilebilir Kentlesme” dir. Bu yaklasim, kentsel biiyiime ve gelismenin gelecek

nesilleri dikkate alarak, yasamin siirdiiriilebilir olacagi bir kentsel tasarimi



gerceklestirmeye odaklanir. Kaynaklar1 ve imkanlari, bir mirasyedi gibi tiiketmek
yerine, nesillerimizi de diisiinerek hareket etme sorumlulugumuzu hatirlatir. Kentsel
topragi, havayi, suyu, maddi kaynaklari, tarihi birikim, kentsel donanimi, bugiinden
gelecege saglikli ve yeterli bir bicimde tastmamizi talep eder. (Parlak Bekir, Yeni
Sehircilik  Anlayist (www.ziyaguney.com/dosyalar/dokumanlar/yenisehirci.doc

2011).

Arazi ¢aligmalarinda siirekli gozlemledigimiz bircok alan ile birlikte burasi da yillar
ile birlikte hayalimizde canlandirdi@imiz bir alan olmustur. Sehrin her tiirlii
karmasasindan bir anda kurtulabilinecek bir alandir burasi. Diisiindiigiimiiz ve
planlamaya ¢alisacagimiz bu calisma ile yasadigimiz kenti gelecege tasiyabilecek bir
birikime sahip oldugumuzun inancindayiz. Ornek bir calisma yapilmasi icin olmasi

gereken tiim verilerin burada oldugu kanisindayiz.

Bu tezin yazari, Pendik Belediye Baskanligi'nda 4 yil Fen Isleri Miidiirliigii yapmis
olup, bir yildan bu yana halen Etiid Proje Miidiirii ve Belediye Baskan Danigmani
olarak gorev yapmaktadir. Bu sebeplerden dolayi, plansiz yapilasmanin getirdigi
kiilfetleri ve olumsuz yonlerini uzun donemden beri icraatin iginden biri olarak
gozlemlemektedir. Carpik ve plansiz yapilasmanin sonrasinda olusan tiim
olumsuzluklar1 ve sorunlari bire bir ¢ozmek icin ugrasan birimlerin baginda
bulunmas: sebebi ile konu ile ilgili goriisleri saha caligmalarindan kaynaklanan

tecriibelerinden kaynaklanmaktadir.

Calisma konusu olan bu alan maden sahasi olmas1 (Tas Ocagi Sahasi) sebebi ile,
hukuki zorunluluklardan dolayr yapilasma olmadan giiniimiize kadar biiyiik bir
bolimii bos olarak gelmistir. Su anda da maden alam1 boyutunu fiilen yitirmis

durumdadir.

Cevresel degerlerin bilinmesi ile birlikte su anda biiyiik bir boliimii bos durumdaki
bu alanda ulasim odakli, sosyal donati, eglence, spor, konut, ticaret alanlari,

konaklama gibi unsurlar1 barindiracak komple bir calisma yapilmalidir.



Burasi 6nemli bir alandir. Su anda bos olmasi ise ¢aligmamiza ilham kaynagi
olmaktadir. Insan temel ihtiya¢ ve beklentileri g6z 6niine alindiginda is, eglence ve

ulagimin kesistigi bir alandir.
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Modern planlama, “calisma alan1”, “ulasim” ve “eglence” gibi unsurlarin bir arada
cOziilmesini 6n kosul olarak gormektedir. Yani insanlarin ulasimda gecirecekleri

zamanlar1 azaltmayi, onlarin dinlenmelerini ve eglenmelerini hedeflemektedir.

4881 sayili "Avrupa Peyzaj Sozlesmesinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanunun”  ikinci ve {igiincii paragraflarinda; sosyal ihtiyaglar, ekonomik
faaliyetler ve ¢evre arasinda dengeli ve uyumlu bir iliskiye dayanan siirdiiriilebilir
kalkinmay: saglamaya onem vererek; peyzajin kiiltiirel, ekolojik, cevreyle ilgili ve
sosyal alanlarda, 6nemli bir kamu yarar1 rolii oldugunu, ekonomik faaliyetler icin
elverisli ve korunmasi, yonetimi ve planlamasinin is imkani yaratilmasina katki
saglayabilecek bir kaynak olusturdugunu not ederek... denmektedir (10 Haziran
2003 tarih ve 4881 no.lu Kanunla Onaylanarak, 27 Temmuz 2003 tarih ve 25181

sayilt Resmi Gazetede Yayinlanmistir).

Planlanan c¢alisma peyzaj agirlikli bir calisma olup, bu manada insan temel
ihtiyaclarinin karsilandigi uygun, ekonomik ve uygulama imkani olan; imalat1 kolay
ve kendi kendini finanse edebilen bir ¢alismadir.

Bu alanda diisiiniilen calismanin 6rnek bir ¢alisma olmasi icin tiim ilgi odaklari
mevcuttur. Bu yiizden bu calismanin, bolgemizde, iilkemizde ve Diinyada 6rnek

olmasi i¢in ulasim iligkileri yoniinden ele alinmustir.

Siirdiiriilebilir toplu tasima ve ulasim odakli planlama icin uygun bir alan olan
calisma sahamizin planlanmasi benzer alanlarin planlanmasina 6rnek teskil edecek

nitelikte olmasi i¢in caligma yapilmistir.



Calisma saha lizerine uygulama imkanlart ortaya ¢ikmasi halinde mutlaka bolgede
ikamet edenler ve kent kullanicilariin katilimi ile genis kapsamli referandum

yapilmasi ileride olusacak olasi talepleri azaltmaya katki saglayacaktir.

1.2 CALISMANIN AMACI

Bu calismada, ¢evresi ve cehresi degisen bir alanda ana ulagim odakli bir yapilanma
ile yillardir atil duran bu yerin degisen ¢evre ve gelisen insan ihtiyaglari ile entegre
ve siirdiiriilebilir bir bicimde ele alinip yeniden planlanmasi, yasal durumu,

kazanimlar1 ve sonrasindaki gelismeler ele alinmistir.

Arazi kullanimi planlart ile ulasim arasindaki iliskileri iyi analiz ederek kentin
gelecekteki ana ihtiyaclarimi karsilayacak bir ulasim odakli planlama gelistirmek.
Ulasimin ¢ok pahali bir yatirrm oldugu g6z Oniine alinarak, burada mevcut ulasim
aglarina her hangi bir ilave yiik getirilmeden hali hazirin degerlendirilmesi yoluna
gidilmistir. Is, konut ve eglence (dinlenme) arasindaki vaz gecilmez iliski ve bunlarin

arasindaki mesafenin minimuma indirilmesi ele alinmistir.

Kaya’nin acikladig gibi (2007, s.2):

“Insanlarin ortak yasamalarindan kaynaklanan ortak hizmet gereksinimleri ¢ok
cesitli olup, bu cesitlilik nitelik ve nicelik yoniinden her gegen giin artmaktadur. I¢ ve
dis giivenlik, adalet, ekonomik refah, sosyal giivence, haberlesme, saglik, egitim,
ulasum gibi hizmetlerin yanmi sira temizlik, park, otopark, kentsel planlama, itfaiye,
yol, kanal, su ve benzeri bircok hizmet, toplumun ortak ihtiyaclaridir. Bu hizmetlerin
yani swra toplum yasaminda nizam ve intizamin, toplum saglhiginin korunmasi gibi
denetim gerektiren hizmetler bulunmaktadir...”

Calisma ile 6rnek bir planlamanin insan ihtiyaglari dogrultusunda nasil yapilmasi

gerektigi yolunda bir model ortaya koyma amacimiz vardir.

Carpik yapilasmanin dogurdugu temel sorunlar1 bilmekteyiz, (ulasim, niteliksiz yapz,
yetersiz sosyal donat1 alanlar1 vs) bunlar Pendik’in ve Istanbul’un sorunlaridir. Biitiin
bunlarin i¢inde bir farklilik yaratilmasi amaglanmistir. Calismanin tamami insan

odakl1 olup, temel ihtiya¢lar goz 6niine alinarak bir bolge plant hazirlanmugtir.



Merkezi tesisler (or. Is yerleri, parklar, ticarethaneler, misafirhaneler, dini tesisler,
tiyatrolar, okullar, spor ve dinlenme sahalar1) imkanlar oraninda hem kendileri hem
de gerekli acimim tesislerinin bircok gayeleri icin faydali olacak sekilde
diizenlenmelidir

(http://www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/8R32_683cc5f89562¢a4_ek.pdf 2011).

Hazirlanan bu planin uygulanabilir olmast yoniinde c¢aba sarf edilmistir.
Uygulanmasi halinde Pendik’in kazanacagi, Pendiklilerin, Istanbullularin mutluluk

duyacagi, haz alacagi bir calisma olmasi i¢in azami bir sekilde ¢aba sarf edilmistir.

Calismada giiniimiiz insanin degisen ve gelisen ihtiyaclari géz Oniine alinmistir. Bu
baglamda organik pazar, golf sahalari, akua park, teleferik Pendik i¢in birer ilk

olacak tesisler kazandirilacaktir.

Arazi kullanimi planlart ile ulasim arasindaki iliskileri iyi analiz ederek kentin
gelecekteki ana ihtiyaclarimi karsilayacak ulasim odakli planlama gelistirmek

amaclanmugtir.

Ulasimin ¢ok pahali bir yatirnm oldugu g6z Oniine alinarak, burada mevcut ulasim
aglarina her hangi bir ilave yiik getirilmeden hali hazir durumun degerlendirilmesi

yoluna gidilmistir.

Carpik yapilasmanin dogurdugu temel sorunlar1 bilmekteyiz, (ulasim, niteliksiz yapi,
yetersiz sosyal donati alanlar1 vs). Amacimiz biitiin bu yetersizlik i¢inde bir

farkindalik yaratilmasidir.

Calismanin tamami insan odakli olup, temel ihtiyaclar goz oniine alinmak kosulu ile
bir bolge plan1 hazirlanmasi amaglanmistir. Kent biitiiniinde bolgesel diisiiniip yerel
(ele alinan bu alt bolgede) hareket ederek toplu tasima ve ulasim odakl,

stirdiirtilebilir onemli sonuglarin alinabileceginin anlatilmasi amag¢lanmastir.



Bu bolge toplu tasima ve ana ulasim odakli gelisim icin Ornek teskil etmesi
bakimindan ele alinip planlanmasinin yapilmasi amaclanmistir. Calismada kamunun
maksimum seviyede yarar saglamasi i¢in tiim parametreler ele alinmistir.
Uygulamanin tamaminin finanse edilebilmesi i¢in buradaki ticari alanlardan gelecek

olan gelir ile diger tiim alanlarin finans1 hedeflenmistir.

1.3 CALISMADAN BEKLENENLER

a. Kamuya ait yerlerden kamu yararina maksimum gelir ve yarar
saglanmasi.

b. Bakir olan bu alanda olusacak muhtemel standart yapilagsmanin Oniine
gecerek yasanabilir, ihtiyaclara daha iyi cevap verebilecek, ulasim

odakl1 bir yapinin saglanmasidir.

c. Istanbul ve tiim Diinya ile olusan (var olan) ulusal ve uluslararasi

ulasimin bolge ile olan iligkilerini saglamaktir.

d. Turizm odakli olusacak olan yeni yapiya uygun alanlar olusturmak ve
yeni olusturulan alanlarin c¢ekim merkezi haline getirilmesini

saglamaktir.

e. Pendik’teki toplu ulasimin, olusan yeni duruma gore yeniden dizayn

edilmesinin saglanmasi.

f.  Yaya dostu bir anlayis ile yesil korunarak ve artirilarak coklu fonksiyon
alanlar1 ele alinarak yapilan planlamanin sonraki caligmalara Ornek

teskil etmesini saglamaktir.

g. Her gelir gurubuna ait insanlarin aileleri ile birlikte zaman gecirebilecegi

bir alan olusturmak.



h. Ulasim, aligveris, gelisme imkanlari saglayan yapist ile biiylime ve

gelisme trendi yakalayan Pendik’in Istanbul genelinde ilceler arasinda

one c¢ikarilmasina katki saglamaktir.

Hizla artan ve geng bir niifusa sahip Pendik’te ve istanbul Anadolu
yakasinda yeni bir cazibe merkezi olusturarak, kent kullanicilarina farkli

nitelikte ve secenekte eglenme ve dinlenme olanaklar1 saglamaktir.

2. LITERATUR TARAMASI

Bu tez calismasi yapilirken, tez konumuz ile benzerlik iliskisi olan daha ©Once

yapilmis ¢alismalar taranmistir. Plansiz yapilasmanin dogurdugu sonuglar, maden

sahalarinda calisma sonrasi yapilmasi gerekenler, ulasim odakli caligmalar vb.

caligmalar irdelenmistir.

Bu calismalarin bir kismi1 asagida siralanmustir.

1.

Imar Plan1 Degisikliklerinin Plan Biitiinliigiine Etkilerinin incelenmesi /
F.A. SESLI — E. KARADAVUT / TMMOB Cografi Bilgi Sistemleri
Kongresi / 2009

Bu calismada imar plan1 degisikliklerinin plan biitiinliigii lizerinde
yarattigi etkiler Mugla i1 Ozel idaresi kapsaminda arsiv taramasi

yapilarak ele alinmistir.

Acik Ocak Madenciligi Sonrast Onarim Calismalarinda Peyzaj
Mimarlarinin Rolii / D. Ozbey / Madencilik ve Cevre Sempozyumu /

2005

Teknolojinin gelisimi ile paralel olarak hizla artan hammadde
ihtiyacinin karsilanmasit doga iizerinde mubhtelif biiyiikliikte etkiler
yaratmaktadir. Maden vasfinin yitirilmesi sonrasinda bu sahalarin geri

kazanimi ele alinmustir.



3.

Istanbul’'un A¢ik Rekreasyon Alanlarin Degerlendirilmesi / Ars.Gor.
Fatih KARA — Yrd. Doc. Dr. Ali DEMIRCI - Ars.Gér. Sinan
KOCAMAN / Marmara Cografya Dergisi / s. 76-95 / 2008

Bu Calisma ile Istanbul’da hizli artan niifus ile birlikte kontrol
edilemeyen plansiz yapilasma ve plansiz yapilasmanin dogurdugu

sonuglar ele alinarak halkin rekreasyon alanlari ihtiyaglar1 aragtirilmistir.

Konya’da Bisiklet Ulasimi: Planlama ve Uygulama Siireclerinin
Karsilastirilmas1 / Kaya MERT - Ebru Vesile OCALIR / Yiiksek Lisan
Tezi / 2009

Bu calismada biitiin diinyada bir ulasim tiirii olarak kabul edilen
bisikletin Tiirkiye deki planlama siireci ile Konya ilinde bisiklet
ulasiminin var olan ulagim sistemleri ile entegre bir bicimde ele alinmasi

ve faydalari ele alinmustir.

Bayindir Baraj Goliinin  ve Yakin Cevresinin Rekreasyonel
Kullanmiminin irdelenmesi / Sibel TAMCAN / Yiiksek Lisans Tezi /
2005

Bu calismada Bayindir Baraj Golii ve yakin ¢evresi ele alinarak Ankara
kent kullanicilarin bu alandan daha fazla ve daha nitelikli kosullarda

faydalanmalari ele alinmstir.

Kentsel Kamusal Dis Mekanlara Yonelik Master Plan Olusturma
Calismalarinin  Ege  Universitesi  Yerleskesi Orneginde Ortaya
Konulmasi / Hatice Sénmez TUREL — Erhan Vecdi KUCUKERBAS /
Ege Univ. Ziraat Fak. Derg. /s.167- 178 / 2005

Bu ¢alisma ile Ege Universitesi Yerleskesi yerleskesi ele alinmis diinya
ornekleri ile birlikte degerlendirilmis ve bir master plan kapsaminda

yeniden degerlendirilmistir.
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7. Tiirkiye’de Bolgesel Planlama ve Bolgesel Orgiitlenmeye iliskin
Sorunlar / Sibel Ecemis KILIC / Planlama / 2004

Bu c¢alisma ile Tiirkiye deki planlama biitiinligii kapsaminda bolgesel

planlama ele alinarak bolgesel planlamadaki farkliliklar aragtirilmistir.

Sorunlar: Bu calismanin yapilmasinda karsilasilan ana sorunlar ve bunlarin ¢6ziim
yollar1 tez caligmamizin muhtelif boliimlerinde siras1 geldikce ele alinmistir. Temel
olarak plansiz yapilagsma, arazinin miilkiyet durumunun ¢6ziime kavusturulmasi,
arazi iizerindeki Prefabrik Yapir Elemanlarnt Fabrikasimin tahliye dilmesi ve
kamulastirmadir. Bahse konu sorunlarin biiyiik¢e bir boliimii parasal konular olup,
ilk etapta Ilce belediyesine mali olarak yiik olusturacag diisiiniilebilir. Burada
yapilacak calismanin biiyiik bir boliimii yap islet devret, bir boliimii vatandas is
birligi ile yapilacagindan bu mali yiikiin azalacagi diisiiniilmektedir. Diisiiniilen
caligmalarin tamamina yakin kismu diisiik maliyetli, olup kisa zamanda geri doniis
saglayan ¢alismalar olmas1 sebebi ile maliyeti pozitif yonde etkileyen unsurlar olarak

kabul edilmelidirler.

3. VERi VE YONTEM

Calisma sahamizin Pendik ilcesinde olmasi sebebi ile Pendik Ilcesi genis olarak
tanitilmistir. Bu baglamda Pendik’in haritadaki konumu, arazinin Pendik teki
konumu, gelismislik diizeyi, mevcut durum tespiti, arazinin jeolojik durumu ve
miilkiyet durumu, bolgedeki ana ulasim akslari, ticari hayat, bolgedeki kamu yapilar
ve buna bagli olarak saglik tesisleri, cevredeki yapilagsmada tarihsel siirec, ele

alinarak detayl olarak harita ve tablolar ile aktarilamaya calisilmistir.

3.1 PENDIK’i TANIYALIM

Anadolu istikametinden gelindiginde Istanbul’a giris kapisi niteliginde olan Pendik,
Kocaeli yarimadasinin giineybatisinda yer alir. Ilce doguda Tuzla, kuzeyde

Sultanbeyli, batida Kartal ve giineyde Marmara Denizi ile ¢evrilidir. Pendik ilgesi,
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Istanbul merkezine 39 km uzakliktadir. Istanbul smir1 disinda kendisine en yakin il
merkezine olan uzakligi karadan 72 km. ile Kocaeli ili, denizden ise 24 km. ile

Yalova ilidir.

Theodore Roosevelt “Nerede olursaniz olun, elinizdekilerle yapabileceginizi yapin”
demektedir, bu baglamda bizde Pendik’teki verileri ve Pendik’in imkanlarim
gormeliyiz. Bunun i¢in asagidaki “Pendik’in genel verileri” tablosu iyi bir kaynaktir.
3.1.1 Pendik’in Kentsel Gelisim Diizeyi

Pendik ile ilgili genel veriler asagida Tablo 3.1 i¢inde aktarilmstir.

Tablo 3.1: Pendik’in genel verileri

.. oo 2000 YILI 389.657

Nifus Bilgileri 2007 YILI 520.486
2009 YILI 562.122
(Tuik) 2011 YILI 585.196
Alan 203 km?2
Sahil Seridi 7.5 km
Mahalle 36 Adet (31 Mahalle 5 Koy)
Cadde Ve Sokak 3.276 Adet
Bina Sayisi 39.945 Adet
Isyer:1 Sayisi 16.164 Adet
Konut Sayisi 182.332 Adet
Ogrenci Sayisi 102.500 Ogrenci
Gsmh Icindeki Pay1 %0.4
[Dogalgaz % 65
Su % 100
Atik Su % 96
Asfalt % 95
Arter 127 km
HAVZA -

[Plan %100 = opr AM % 50
IPark 80 Adet
Kis1 Basi Yesil Alan 14.7 m?/ Kisi
Egitim Alam 4.1 m? / Ogrenci

Kaynak: Pendik Belediyesi Resmi Internet Sitesi

Pendik Kent Eylem plani ¢ercevesinde 2008 yilinda hazirlanan raporda Pendik’te

Firma Yapis: ve sektorel dagilimi tablo 3.2 de ele alinmustir.
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Tablo : 3.2 Pendik’te istihdamin sektorel dagilim tablosu (2008)

Sektiriin Ada

Eimya Sanayi

Deri Sanayi
Demir-Celik-Dékiim Sanayi
Plastik-Kaucuk Sanayi
Elektrik-Elektromik Sanayi
Giyvim Sanayi

Gida Sanaw

Makine Sanayi

Kara-Deniz Tasitlar: Sanayi
Matbaa ve Kagit Sanayi
Diger Sanayi

Toplam

Savisi

32

2

75
35

Calisan Sayisi

961
25

2684
1278
1413
1786

854
1201
1524

164
3593

15.483

Sermaye

27.141.040
320.000
50.611.040
12.466.627
30.933.750
12.543.700
70.099. 988
9.787.002
68.581.000
1.440.000

103.703.500

387.027.047

Kaynak : Pendik Kent Eylem Plan1 Caligmasi. 2008

Tablo : 3.3 Pendik’te istihdamin sektorel dagilim tablosu (2008)

Foms Foma Sektorm Sktorm | 2000-2006 | Sekforim Sektornm 3007 ik 2007 vilt 2000-
sya sym | idekioram | ildekiorsm | oranlardaki ilpede ilde sektarin sektorin. 2006
SEKTORLER @o00) | oog) | 2000(%) 2006 (%) defgim 20002006 | 20002006 | idgedels ildekitim | Tgedela
&5 degizim defizim tim sektéler toplam
oram oram. seltérler igindeki fima
%) [&5) igindeld oram (%) | defisim
oram (%6) oram (%)
1 HALL KILIMVE 17 11 094 0385 957 3229 2844 038 019
THRACATLARI
ICERCILIK VE
2 fmﬁ‘ 13 11 198 168 1487 1538 061 029 0,19
3 YAS MEYVE VE 1 2 072 029 60,37 8182 54,12 024 0,03
SEBZE
1 TUHAFIYE 7 3 0.64 042 33,67 57,14 3538 015 0,05
5 INSAATCILAR 552 1057 2,16 334 54,50 9149 23,94 12,18 18,04
DEMIR VE
6 CELIRURETICH 85 u7 228 426 87,14 3765 26,44 188 2,00
VE SATICILARI
SIHES VEISI
7 TESISATI 3% 138 225 342 52,07 60,47 552 150 236
MALZEME VE
CIHAZLARL
3 M 21 39 235 459 11231 35,71 1251 046 067
ELEETRIE B2
9 IESISAT 85 152 161 187 15,73 7882 54,52 188 2,59
MALZEME VE
ELEKTRONIK
HER NEVI R
10 | MAKINEVE 230 299 236 342 44,66 30,00 10,14 508 510
EEIPMANLARI
PETROL
11 ARAMA, &6 %4 2.18 361 6553 242 1396 148 160
RAFINERI VE
SATIS
YURTILIVE
YURT DISI
NAKLIYE KAR
12 | GOLAR VE 157 215 146 2.50 7,24 3694 2003 346 367
NAELIYE
KOMISYONCUL
ART
SEHIRICT
13 | TASIMACILIGH 19 161 2,23 452 102,28 747,37 318,54 042 2,75
OELUL,
PERSONEL VB)




Kaynak : Pendik Kent Eylem Plan1 Calismasi. 2008

Pendik’te bu tablo gectigimiz yillara gore artan bir ivme ile gelismektedir. Pendik
genel manada yeni yatirnmlar ile birlikte kongre turizmi, alis veris turizmi merkezi
olmaya namzet bir yer olup, finans merkezi olmaya da aday bir il¢edir. Garanti
Bankas1 ana merkezinin ingasina baslanmistir. Teknoparkin temeli atilmistir. Fuar
alaninin tamamlanmasi ile birlikte ticaret merkezi olacaktir. U¢ak bakim (HABOM)

yerinin faaliyete girmesi ile uluslararasi bir ¢ekim merkezi haline gelecektir.

[stanbul ili, Pendik ilcesinde maden kaynaklar1 sahasi, iizerinde bir boliimiinde
fabrika bulunmasi ve kismen dogalgaz boru hatt1 alaninda olmasi (bir boliimii tarim
arazisi sifatin1 tasiyan) sebebi ile bu ana kadar bos kalmig bir alanin (bolgenin) ana
ulasim iliskileri g6z 6niinde bulundurularak planlanmasi, bu ¢ercevede yesil alanlar,
sosyal, kiiltiirel, spor, saglik, egitim gibi ana hizmet tesisleri ile birlikte yeniden
planlanmasi ve bolgede yeni kurulan ve Tiirkiye’nin en biiyiikk Egitim ve Arastirma
Hastanesi (Marmara Universitesi Tip Fakiiltesi olarak kullanilmaktadir), ayn1 yerde
bulunan bolge parki, Istanbul Metrosu, TEM yolu, E5 karayolu, Sabiha Gokcen Hava
Alam, IDO, Marmaray (hizli tren) Marina, RO-RO tasimaciligi gibi ana ulasim

akslari ile iliskilerini kurgulamaktir.

Kaya’nin acikladig: gibi (2008, s.5):

“Yerel kalkinma ozellikle giiniimiizde kentler arasi rekabetin on plana ¢ikmasi
sebebi ile onemi daha da artan bir kalkinma politikasidir. Her ne kadar iilkemizde
bu konuda ¢ok kapsamli ¢calismalar yapilmamuis olsa da ozellikle son yillarda bu
alana verilen onem artmaktadir. Temel amact kentsel yasam kalitesinin artirilmasi
yolu ile insanlarin refah ve huzurunu gelistirmek olan bu yaklasim aym zamanda
demokratik kiiltiiriin de gelisimine katki saglamaktadir...”

Bu alanda yapilmasi planlanan imalatlarin da bahsi gecen kalkinmaya yiiksek

seviyede katki saglayacagi siiphe gotiirmeyen bir gergektir.

Tiim bu cercevede bu calisma ile, kamuya maksimum olarak ekonomik getiri

saglamak ve kent kullanicilarina konforlu bir yasam alami olusturmasi yolunda
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onemli bir adim atilabilecek olup, bu durumun yerel kalkinma siirecine katki

saglayacagi da ongoriilmektedir.

Bu cercevede, calismada Oncelikle ulasim ve alt yapinin planlanmasi ondan sonra da
yapilasma ile birlikte planli ve insan odakli, Ornek bir kent olusturulmasi

saglanacaktir.

Mark Twain “Bundan yirmi yil sonra yapmadigimz seylerden dolayi,
yaptiklarmmzdan daha fazla pisman olacaksimz. Oyleyse demir alin ve giivenli
limanlardan ¢ikin, riizgarlar1t arkamiza alin, arastirin hayal edin ve kesfedin."
demektedir. Biz de bu pismanlig1 yasamamak icin gelecege dair iyi seyler birakmak

adina ¢alismalarimizi yiiriitmekteyiz.

3.2 HARITADAKiI KONUM

Pendik’in Istanbul’daki konumu sekil 3.1 de, Pendik’in genel haritas1 sekil 3.2 de,

Pendik’in niifus yapist ve mahalle durumu sekil 3.3’de verilmistir.

Sekil 3.1: Pendik’in Haritadaki Konumu

KARADENiZ

MARMARA DENIZI

 PENDIK'IN
ISTANBUL'DA KONUMU
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Sekil 3.2: Pendik Haritasi

NOUFUS :585.065

ALAN 1203 KM?
MAHALLE  :31
KoY :5

ruzeangesi

Sekil 3.3: Pendik Bolge Haritas1 ve Mahalle Niifus Durumu

BOLGE HARITASI

Kaynak : Pendik Belediyesi

3.3 ARAZININ KULLANIMI VE KONUMU
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Arazi su anda yiizde 85’lik kisminda yapilasma olmadan bos bir durumdadir.
Arazinin harita iizerindeki konumu sekil 3.4’ de gosterilmistir. Uzerinde bulunan
prefabrik yap1 elemanlar1 fabrikas1 ise ekonomik Omriinii tamamlamis bir
konumdadir. IBB tarafindan bu benzeri fabrikalarin daha insansiz noktalara

taginmasi caligmalar1 yapilmaktadir.

Sekil 3.4: Arazinin Konumu

Arazi toplamda 650.659 m2 lik bir alan sahiptir. Ileri ki asamalarda arazi yapist ile

ilgili daha detayl bilgiler ve veriler verilecektir.

3.3.1Arazinin Jeolojik Durumu

Calisma sahamizdaki arazi ve yakin ¢evresi jeolojik durumu ele alinmis olup, bu

durum sekil 3.5’te harita tizerinde aktarilmistir.
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Sekil 3.5: Arazinin jeolojik durumu
Kaynak : BB

IBB’nin yapmis oldugu “Anadolu Yakas1 Mikro bolgeleme Caligmasi”nda yesil
renkli ve kismen de mavi renkli YTONG bolgesini Yerlesime Uygun Olmayan Alan
(UOA-5) olarak tespit etmistir. Tanimlama olarak Tas ve Kum ocagidir.

Jeolojik olarak bolgenin alan1 kuvarsitlerden olusmustur. Bolgede Aydos
Formasyonu, Yayalar Formasyonu (Gozdag Uyesi) ve bolgenin giiney kisimlarinda

Pendik Formasyonu (Kartal Uyesi) bulunmaktadir.

Aydos Formasyonu; Biiyiik boliimii kuvarsitlerden (kuvarsarenit) olugsmustur. (S102-

silisyum oksit)

Kuvarsit; Genel olarak kuvars kumu tanelerinin, silisten meydana gelmis bir
cimento ile birbirlerine ¢ok saglam sekilde baglanmalariyla olusmus bir kayac olup,
sedimanter ve metamorfik olmak iizere 2 ¢esidi mevcuttur. Kuvarsit direnci ¢ok,

saglam ve asindiric1 kayagtir.
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Bu nedenle istihraci ve dgiitiilmesi oldukga giic ve pahalidir. Bu sebeple de kuvarsit
tiretimi, ayn1 kimyasal bilesimde bulunan kuvars kumu ve kumtasindan (kuvarsh
gre), ayrica daha saf olan kuvarstan, sonra tercih edilmektedir. Kuvarsit tiim diinyada
acik isletme yontemiyle ve is makineleriyle iiretilmekte olup, delme, patlama, kirma

ve 6giitme islemlerinden gecirilerek kullanilmaya hazir hale getirilmektedir.

Kuvarsit kullanilacag sektore gore ayr ayri standartlarda islenmektedir.
Ornegin: Cam Sanayii : S102 miktar1 en az yiizde 96, Fe miktar yiizde
0,4’den daha az

Gazbeton (Ytong) tiretimi  : SiO2 miktari en az yiizde 90, Fe miktar1 en ¢ok yiizde

2
Demir Celik Sanayii : S102 miktar1 en ¢ok yiizde 95
Ferro Krom iiretimi : S102 miktar1 en az yiizde 96 olmalidir.

Ayrica kuvarsit parca biiytikliigii de kullanilacag yere gore degismektedir.
Yayalar Formasyonu Gozdag Uyesi;

Baslica ince-orta kum boyu, yar1 yuvarlanmig, orta-iyi boylanmis Kkuvars,
cakmaktasi, feldspat, az oranda mafik kirintilar ve bolca beyaz mika pulu kapsar.

Genellikle killi, hamur ve az oranda silis ¢cimentoludur.
Pendik Formasyonu Kartal Uyesi;

Siyah kiilrengi, yer yer yesilimsi, ayrismist boz-agik kahverengi, ince-orta katmanli,

yarilgan bol mikal1 seyller (Kiltas1) egemen kaya tiiriinii olusturur.
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3.4 MEVCUT DURUM TESBITi

Arazi konum olarak merkezi bir alanda olup, Giineyden kuzeye dogru egimli bir
bicimdedir. Arazinin iizerinde yapilasmanin olmamasi yapilacak calismanin daha

rahat yapilmasini saglayacaktir.

Arazi toplamda 650.659 m? olup su anda yiizde 85’lik kismi bos durumdadir.
Araziye bitisik Tiirkiye’'nin en biiylik Egitim ve Arastirma Hastanesi (Marmara
Universitesi Tip Fakiiltesi olarak kullanilmaktadir) giiney paralelinde ES karayolu,
kuzeyinde TEM yolu bulunmaktadir. Istanbul’'un 2. Havaalam (Sabiha Gokgen
Havaalani) ile olan mesafe 5.3 km, IDO ve Marina ile olan mesafe 1,8 km, Fuar
Alani ile olan mesafe 8.6 km, TEM yolu ile olan mesafe 9.0 km, ES ile TEM arasinm
bir birine baglayan ve her gecen giin ara¢ yiikii artan Mimar Sinan caddesi ve
Azizoglu Caddeleri arazinin icinden ge¢mektedirler. Metro duragi burada

sonlanmaktadir. Sekil 3.6’ de goriildiigii gibi.

Pendik Hiikiimet konagi bu bolgenin giineyine planlanmis olup, proje calismalar
devam etmektedir. Hiikiimet konaginin yapilacag: alan cevresine Pendik Ozel Bolge
Hastanesi ve Pendik Ozel Hospital Hastanesi bulunmaktadir. Pendik Ilce Emniyet
Miidiirliigii de bu alanin yakindadir.

Pendik Go6zdagi Sosyal tesisleri bolge icin onemli bir eglence ve dinlence yeri

konumunda olup, Pendik’in teras1 olarak adlandirilmaktadir.

Pendik Belediyesi bu bolgenin dogusuna Belediye Hizmet Binasi, Aligsveris merkezi,
Otel ve yan tesislerden olusan bir proje gelistirmis durumdadir. Bu projenin
uygulanmasi ile bu bolge Pendik’in ve Istanbul’un yeni yiizii olacaktir. Sekil 3.7> de

goriildiigii gibi)
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Sekil 3.6: Arazi konumuna gore ana ulasim akslari

TEM Otoyolu g
= k "I——ﬂﬁ‘ if"

D-100 (E-5)
Karayolu

PENDIX
SABIHA GOKCEN
HAVAALANL

Marina

Sahil Yolu

"

g '——" ‘

—_

UN RO-RO




Calisma sahamizin bir boliimiinden gecen boru hatti harita tizerinde Sekil 3.8°de

goriildiigi gibidir.

Sekil 3.8: Boru Hattinin Araziye Olan Konumu

#4

3.4.1 Arazinin Miilkiyet Durumu

Arazinin miilkiyet durumu detayli olarak ele alinmis olup kamu ve sahis paylari,

Sekil 3.9’da ve Tablo 3.4’te hangi kurumun ve sahislarin paylart oldugu aktarilmistir.

Tablo 3.4 : Arazinin Miilkiyet Durumu

ARAZIi GENEL iCMALI
S.NO MULKIYET SAHIBI ALAN (m2)
1 PENDIK BELEDIYESI 33,334
2 iBB 43,710
3 ISKi 2,797
4 | Dsi 390
5 MALIYE HAZINESI 129,691
6 | KARAYOLLARI 176
7 DENIZCILIK ISLETMESI 1,944
8 | TEDAS 25
9 | SAHIS 67,824
10 | YTONG A.S. 328,116
11 | MUHTELIFLER (SIRKETLER VS.) 42,652

22



TOPLAM ‘ 650,659 ‘
Kaynak : Pendik Belediyesi

Sekil 3.9 : Arazi miilkiyet durumu

3.4.2 Uygulama sonrasi olusacak Kamu Paylari

Imar uygulamasi sonras1 D.O.P (Diizenleme Ortaklik Payi) sonrasi arazinin yeni
miilkiyet durumu Tablo 3.5’te gosterilmistir. Buna goére uygulama sonrasinda toplam

kamu pay1 387.503 m 2 olacaktir.

Tablo 3.5 : D.O.P sonrasi Miilkiyet Durumu

Kamunun Toplam Pay1 212.067 m2
Sahis Toplam Pay1 438.591 m2
D.O.P tan Sonra Kamuya Kalan

175.436 m2
Paylar (%40)
D.O.P tan Sonra Kalan Sahis

263.156 m2

Paylari
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Toplam Kamu Pay1 387.503 m2

3.5 BOLGEDEKI ANA ULASIM AKSLARI

Pendik llcesi ana ulasim akslarmin kesistigi ender birkac yerlerden biridir. Hava,
deniz, kara ve rayli ulasimin tamaminin bulundugu bir il¢e olup, buradaki ulagim

cesitliligi ele alinarak incelenmistir.
3.5.1 Ulasimda Mevcut Durum Tespiti

Istanbul’da ulagim ile ilgili yapilan ¢alismalarda giinliik hareketlilik oram (okullarin
acik oldugu donem ele alinmist1) yiizde 77 dir. Buna gore Pendik Niifusu ile oranti
kuruldugunda, Pendik’te her giin 450.000 kisi bir yerden bir yere hareket etmektedir.

Bu hareketliligin yiizde 50 den fazlaca bir boliimii ara¢ ulagimi ile saglanmaktadir.

Bu bolgede yapilan yatirimlar ile burasi ana ulagim aksi ve metro aktarma yeri
olacaktir. Bu baglamda IETT bu duraktan sonraki ulasimi saglamak icin farkli ve
detayli ulasim akslan icin ¢alisacaktir. Bununla birlikte bu bolgede Arac ve yaya
trafigi hizla artacaktir. Bu sebeple mevcut ulasim durumlar ele alinarak bir tespit

yapilmustir.
3.5.2 Ulasimin Besi Bir Yerde

Burasi Istanbul Anadolu yakasindaki ulusal ve uluslararasi ana ulasim akslarmin
bulustugu en 6nemli durak olacaktir. Bu arazi, hava, deniz, kara, demiryolu ve metro
ulastminin kesisim noktasidir. Bu biiyiikliikte bir arazinin bas dondiiriicii ulasim
agmin kesisimin de kalmasi oldukca onemli firsattir. Oyle ise bu arazinin kamunun
maksimum yararlanacagl, zaman gegirecegi, eglenecegi, dinlenecegi ve sonrasinda
cok rahat bir sekilde istedigi yere ulasabildigi bir alan olmalidir. Sekil 3.10°da
gosterildigi gibi.
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Sekil 3.10 : Pendik’te Ulasim Cesitliligi

PENDIK icin... |
BﬂSl Bir Yerde

3.5.3 Sabiha Gokcen Havaalani

Sabiha Gok¢en Havaalaninda yolcu sayisi bir yilda ylizde 95 artmistir. Avrupa’nin
en hizli biiyliyen havalimani olan ve yeni terminal binasi ile 25 milyon yolcu
kapasitesine sahip Istanbul Sabiha Gokcen Uluslararasi Havalimani, giinliik yolcu
trafiginde oldukca yiiksek bir sayiya ulagsmistir. Havalimaninin, 2009 yilinin ilk
yarisinda 1.799.300 olan i¢ hat yolcu sayisi, 2010 yilinin Ocak-Haziran doneminde
3.465.570 olarak gerceklesti. Aym sekilde 771.340 olan dis hat yolcu sayis1 2010 yili
ilk 6 ay1 itibartyla 1.541.440 rakama ulasti. I¢ ve dis hatlar toplam yolcu sayis1 goz
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Oniine alindiginda ise, 2009°da 2.570.640 olan rakam yiizde 95’lik artisla 5.007.010

rakamina ulasti.

Sabiha Gokc¢en Havalimani, bugiin itibariyla 66 dis hat, 25 ic¢ hat destinasyona
ulasti. Hizmet verilen toplam havayolu sayis1 ise 51°dir

(http://www.sabihagokcen.aero 2011).

Burasi Istanbul’'un diinyaya acilan ikinci biiyiik ana kapisi konumundadir. Hava

alaninin genel goriiniimii sekil 3.11°de gosterilmistir.

Sekil 3.11 : Sabiha Gokcen Hava Alan1 Resmi

SABIHA GOKCEN ULUSLARARASI HAVALIMANI

3.5.4 IETT Yolcu Durumu

Pendik baglantili ve Pendik ten gecen IETT hat sayis1 30 civarinda olup, giinliik
ortalama 300 arag ile 2500 sefer yapilmakta olup, ortalama giinliik 100.000 - 120.000
kisi tasinmaktadir. Bu hatlarin biiylik boliimii ¢alisma sahamizin yanindan ve
yakinindan gecmektedirler. Hastane baglantili hatlarin artmasi planlanmakta olup,
metronun agilmasi ile birlikte burada yeniden ve detayli bir ulasim planlamasi

yapilacaktir. Calisma sahamizin icinde IETT ve Minibiis durak yerleri mevcut olup,
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hatlarin biiyiik bir boliimii metro baglantili ¢alisacaklardir. Mevcut IETT hatlar
durumu sekil 3.12°de goriildiigii gibidir.

Sekil 3.12: Pendikte IETT Hatlar1 Haritas

Kaynak : IETT — Pendik Belediyesi

3.5.5 Sehirlerarasi Yolcu Tasimaciligi Durumu

Pendik’te otobiis terminali bulunmamakta olup, Pendik Kopriisii, Kaynarca,
Giizelyal1 ve Kurtkdy de bilet satis yerleri bulunmaktadir. Rakamsal olarak tutulan
bir veri sistemi bulunmamaktadir. Pendik’te ikamet edenlerin biiyiik bir boliimiiniin
goc yolu ile buraya geldikleri diisiiniildiigiinde, Pendik’in Anadolu’nun her noktasi
ile irtibat halinde ve iliskili oldugu goriilebilir. Ozellikle yaz aylarinda sehirlerarasi
yolculuk oldukc¢a fazla olup niifus artisina ve hareketliligine paralel olarak her yil

daha da artmaktadir.
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3.5.6 iDO Yolcu Durumu

Pendik IDO iskelesinden Yalova’ya 2 arabali feribot ile giinde karsilikli olarak 12
sefer yapilmakta olup, ortalama giinlik 1000 ara¢ ve buna bagli olarak yolcu
tasimacilif1 yapilmaktadir. DO hatlarindaki hizli ulasim ve konfor bu hatlara olan
talebi artirmaktadir. Ayrica ilave iskele yapilmasi ile buradan Istanbul’un cesitli
noktalarina yolcu vapurlart konulmasi giindemde olup bu durum gelecekte zorunlu
bir gerekliliktir. Ayrica deniz taksi olgusunun yayginlagmasi ile burasi deniz taksinin

de merkezlerinden biri olacaktir.

3.5.7 Tren (Marmaray - Demiryolu) Yolcu Durumu

Gebze — Haydarpasa hattinda giiniin biiyiik bir boliimiinde her 10 dakikada bir tren
mevcut olup, Pendik’te 4 adet durak bulunmaktadir. Yolcu kapasitesi yaklasik
40.000 dolayindadir. Bu hattin tiip gegis ile Istanbul’un kars1 yakasina baglanmasi ile
yolcu niteliginde ve sayisinda degisimler olacaktir. Ayrica Anadolu’nun her yerine
yolcu ve yiik tasimaciligi yapilmaktadir. Pendik gar1 (istasyonu) ana garlardan biri
olup, sehirleraras1 tiim trenler burada yolcu indirim ve bindirim yapmaktadirlar.
Ankara Istanbul aras1 izl tren ¢alismalar1 planlanmis olup, isin tamamlanmasindan

sonra tren ulagimi daha fazla dnem kazanacaktir.

3.5.8 Minibiis Yolcu Durumu

Minibiislerde gercek yolcu sayisini belirlemek zordur. Ciinkii burada herhangi bir
bilet sistemi uygulanmamaktadir. Bu sebepten kayit altina alinmasi ve gercek yolcu
sayisina ulasilmasi imkéansiz gibidir. Ancak Pendik’te mevcutta bulunan minibiis
hatalarinda kaba hesaplar ile ve minibiis esnaf odalar1 ile yapilan goriismelerde ve
Pendik Belediyesinin muhtelif raporlarina yansiyan bi¢imi ile ortalama giinliik olarak
80.000 — 90.000 kisinin tasindig1 varsayilmistir. Bu minibiis hatlarinin biiyiikce bir
boliimii ¢alisma alanimizin yanindan ge¢mektedirler. Sekil 3.13’de harita {izerinde
aktarilmigtir. Marmara Universitesi Tip Fakiiltesinin ve Tip Fakiiltesi Hastanesinin

bu bolgeye tasinmasi ile birlikte Pendik’teki minibiis hatlarinin biiyiik bir boliimii
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hastane baglantili ¢calismaya baslamislardir. Metronun faaliyete gecmesi ilde burada
Istanbul 11 Trafik Komisyonu Baskanligi, Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii, IETT ve

benzer ilgili diger kurumlar tarafinca yeni diizenlemeler yapilacaktir.

Sekil 3.13: Minibiis Hatlarinin Araziye Olan Konumu

MARMARA UNIVERSITESI PENDIK aﬁlﬂ v'!'m’ Trlmi " mf 'l"m’ € lw’r L MASI ;
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c-g8 i KONUTLAR
C-88 PENDIK-ORHANLI [ .

-89 PENDIK-ESENLER MAHALLESI 43 ARAC
-89 PENDIK-KAVAKPINAR MAHALLES|
C-89 PENDIK-R GLU MAHALLESI

C-89 PENDIK-ESENYALI MAHALLEE
C€-310 PENDIK-AYDOS - ,,,,, i
C-125 PENDIK-GOZDAGI [ SARA

mmmmm= 16-K KADIKOY-SULTANBEYLI OHO

132-V KARTAL-SULTANBEYL-BATTALGAZI MH. IETT
———— OnerRiM.0. PENDIK ARASTIRMA HAST.
M.0. PENDIK EST. VE ARASTIRMA HASTANESI
MiNiBUs iNDi-BiNDI CEBI

Kaynak :1BB, Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

3.5.9 Metro Muhtemel Yolcu Durumu

2014’te hizmete girmesi beklenen metro hattinda giinliik yaklasik olarak 33.500
kisinin yolculuk yapmasi beklenmektedir. (istanbul Ulasim Raporu ) Bu rakamin yillara
gore hizla artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrica metro aktarma istasyonu da
burada olacaktir. Metro giizergahi ve genel goriinimii Sekil 3.14’te, Sekil 3.15°te ve
Sekil 3.16’te gosterilmistir.

Sekil 3.14: Metro Goriiniimii
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Sekil 3.15: Metro Giizergah Haritas1
Kaynak : IBB Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

Sekil 3.16: Metro Giizergah Haritas1
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Kaynak : IBB Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

Metro calismalar1 Sekil 3.17’de goriildiigii gibi su anda ¢alisma sahamiza ulagsmis

durumdadir.
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Sekil 3.17 : Metro Kazis1 Calisma Sahamiza ulasti

METRO CALISMASI KAYNARCA'YA ULASTI.

Metro insaati Kaynarca’ya ulasti.
Bir sonraki asamada, Sabiha Gokg¢en Havaalani’na kadar ilerleyecek.

3.5.10 Ozel Arac Ulasim Durumu

IBB biinyesinde kurulu bulunan Ulasim Planlama ve Ulasim Koordinasyon
Miidiirliikleri, Pendik Belediyesinin talepleri dogrultusunda burada olusan ve artarak
devam edecek olan arag trafigi yiikiinii ¢6zmek icin, Tavsantepe Mezarlig1 hizasinda
giiney ve kuzey yan yolun birbirine koprii ile baglanmasi projelendirmis ve UTK
karar1 alinmistir. Alinan utk karar sekil 3.18’de gosterilmistir. Bu projenin hayata
gecirilmesi ile Pendik ve Sahil yolu ile olan baglanti saglanmis olacaktir. Pendik’in
bu boliimiinde topografik olarak gelisen ve uzun zamandir ¢oziilmesi beklenen giiney
taraf ile kuzey taraf arasindaki kopukluk giderilmis olacaktir. Burada servis ile

ulasimdaki pay ele alinmamis olup ulasimda ki payinin yiiksek oldugu bilinmektedir.

31



Sekil 3.18: Ulasim icin Ahman UTK karan

~ i TR

Kayak: IBB, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii
3.6 BOLGEDEKI TICARI HAYAT

2010 y1l sonu Gayri Safi Yurti¢i Hasila Sonuglarma gore 1.105.101 milyon TL dir.
(TUIK 2010 yil: Gayri Safi Yurtici Hasila Sonuglari, www.tuik.gov.tr )

Pendik’in GSYH icindeki payi ise Pendik Belediyesi verilerine gore, 0.004 olduguna
gore Pendik’teki hasila 4.420,404 milyon TL dir. Bu rakam Tiirkiye ortalamasina
gore 1yi bir rakam olup, buradaki ticari hayati en iyi analiz eden bir veri
niteligindedir. Oniimiizdeki dénemde Pendik’te yapilamis olan ve yapilacaklara

bakildiginda, Pendik’in GSYH den alacagi pay artarak devam edecektir.

Bu calismada kiiciik, orta ve agir sanayi kuruluslart ele alinmamis olup, sadece
bolgedeki aligveris merkezleri, oteller, tasimacilik, saglik, kamu yapilarn ve turizm

gibi ana bagliklar ele alinistir.
3.6.1 Ahsveris Merkezleri

Pendik’te alt1 adet biiyiik olgekli alisveris merkezi tablo 3.6 de belirtilmistir. Dort
adet bes yildizl otel tablo 3.7 de, sekil 3.19°da ise ViaPort AVM gosterilmistir. 750
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yat kapasiteli marina orta ve agir sanayi iiretim alanlari, imalat asamasinda olan fuar

alani, uluslar aras1 ucak bakim servisi gibi 6nemli cazibe odaklar1 mevcuttur.

Tablo 3.6 : AVM durumu ve uzakhklar:

Ahgveris Merkezin Adi Kapasitesi Bu Yere Olan Uzakhik
Via —Port Biiyiik Olgekli 8,5 km
Neomarin Biiyiik Olcekli 2,6 km
Pendorya Biiyiik Olcekli 2,6 km

Metro Biiyiik Olgekli 2,6 km
Atlantis Biiyiik Olcekli 6,5 km
Marin Tiirk Biiyiik Olgekli 2,6 km

Sekil 3.19: Viaport Alsveris Merkezi

aylik 1,5 milyon ziyaretgiyi agirliyor. VIAPORT AVM
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3.6.2 Oteller

Tablo 3.7: Oteller ve uzakhklar:

Otelin Ad1 Oda Sayisi Bu Yere Olan Uzakhk
Divan Otel 231 2,3 km
Greenpark Otel 1150 2,4 km
Via Otel 336 8,5 km
Airport Otel 128 6,5 km

Pendik’teki Otellerde doluluk oranlar1 su anda yiizde 40 dolaylarinda seyir
etmektedir. Kongre turizminde her gecen giin buradaki yatirimlara paralel olarak
artis olmaktadir. Sekil 3.20°de iki biiyiik otelin goriiniimleri verilmistir. Uluslararasi
aligveris turlarn ile ve Sabiha Gokgen Havaalanindan sebeple otellerdeki doluluk

oranlarinda her gecen giin artis olmaktadir.

Sekil 3.20: Bolgedeki iki biiyiik otelin goriiniimleri

GREENPARK OTEL

DIVAN OTEL

3.6.3 Turizm ve Deniz Tasimacilig

Pendik’te ulasim odakli gelismelere paralel olarak is, konaklama, aligveris ve kongre

turizmi her gecen giin artarak devam etmektedir. Calismamizin hayata gecirilmesi ile
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birlikte eglence turizmi de gelisecektir. Pendik Marina turizm hayatini canlandiran
unsurlardan biridir. Toplamda 750 yat baglama kapasitesine sahip olup, su andaki
doluluk oranlar1 yiizde 95 seviyelerindedir. Marina ile birlikte yerli ve yabanci
turistte nitelik olarak farkliliklar olugsmustur. Pendik marina farkli niteliklerde bir
dinlenme, eglence ve aligveris merkezi olmus durumdadir. Sekil 3.21°de Pendik
Marina’'nin genel goriiniimii verilmistir. Oniimiizdeki doénemde saghk turizmi,

kongre turizmi, aligveris turizmi ve eglence turizmi art1 yonde katlanarak artacaktir.

Istanbul’un en énemli deniz tasimaciligi limani olan Ro-Ro tasimacilig: Pendik tedir.
Ro-Ro ile ilgili genel goriinim ve hat bilgileri sekil 3.22 ve sekil 3.23’te

gosterilmistir.

Tablo 3.8 : Ro-Ro limanindaki hareketlilik durumu

Toplam Alan 103.000 m2
Tir Parki Alani 530 Adet/Tir
Gemi Sayis1 8 Adet
Giinliik ithalat 200 Adet/T1r
Giinliik {hracat 200 Adet/T1r
Yillik Toplam Hacim 146.000 Adet/T1r

Kaynak: Ro-Ro Liman Yetkilisinden Telefon Ile Bilgi Alinmistir

Sekil 3.21: Pendik Marina

biyiik 2. Marinasi istanbul City Port 700
; kisiye istihdam saghyor.



Sekil 3.22: Pendik Ro-Ro Hat Haritasi

Kaynak: (www.unroro.com.tr)

Sekil 3.23: Pendik Ro-Ro
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3.7 KAMU YAPILARI VE SAGLIK TESiSLERI

3.7.1 Kamu Binalar

Bu bolge tam olarak bir saglik iissii olmus durumdadir. Tiirkiye’nin en biiyiik Egitim
ve Arastirma hastanesi bu arazinin bitisigindedir. Bu hastane Marmara Universitesi
Tip Fakiiltesi ve Tip Fakiiltesi Hastanesi olarak kullanilmaktadir. Pendik Belediye
binast ve yan tesisleri projelendirilmis olup c¢alisma konusu arazimizin kuzey
dogusunda 500 metre mesafededir. Yeni Belediye Hizmet binasi goriintiileri sekil
3.24 ve sekil 3.25’te verilmistir. Pendik hiikiimet konag1 projelendirilmis olup sekil
3.26°da gosterilmistir.

Sekil 3. 24: Belediye Hizmet Binasi ve Yan Tesisleri
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Kaynak: Pendik Belediyesi

Sekil 3.26: Pendik Hiikiimet Konag: ve Yan Tesisleri

PENDIK BELEDIYESI . o )
KAYMAKAMLIK ve SAGLIK GRUP BASKANLIGI HIZMET BINASI

Alternatif 1

Kaynak: Pendik Belediyesi

3.7.2 Saghk Tesisleri

Marmara Universitesi Tip Fakiiltesi Egitim ve Arastirma Hastanesi tablo 3.9’da
hastane verileri ele alinmistir. Tam kapasite ile ¢alismaya basladigi zaman buradaki
Trafik yiikii oldukca artacaktir. Su anda hastane ve c¢evresinde otopark sorunu
mevcuttur. IETT ile yapilan goriismelerde buradaki toplu ulasimin kapasitesinin
artirllmast  i¢in yeni hatlar ve mevcut hatlarin hastane odakli caligmalari

saglanacaktir. Hastane genel goriiniimii sekil 3.27°de gosterilmistir.

Tablo 3.9: Marmara hastanesi verileri

Mevcut Durum Kapasite

Hekim Sayisi1 (Asistanlar ile Birlikte) 690 1.300
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Yatak Sayisi 550 550

Caligan Sayis1 1.950 3.400

Giinliik Hasta Sayisi 6.000 12.000

Kaynak: Marmara Universitesi Hastanesi

Sekil 3.27: Marmara Universite Hastanesi

MARMARA UNIVERSITESI
PENDIiK EGITIM VE ARASTIRMA HASTANESI

550 yatak kapasitesiyle Tiirkiye’nin en bliiyiik Devlet Hastanesi olan
Marmara Universitesi Egitim ve Arastirma Hastanesi hizmete girdi.

3.8 CEVREDEKI YAPILASMADA TARIHSEL SUREC

Ayni alana bitisik bir arazi olan eskiden Tas Ocagi ve Hayvan Pazan olarak
kullanilan bir alanin yillar ile birlikte nasil bir degisim ve siire¢ yasadigi da 6rnek

olacak bir tarzda ele alinmistir.

Istanbul ili Pendik Ilgesi'nde Dolayoba Mevkii olarak bilinen Fevzi Cakmak
Mahallesi’nde yapilagsma da bu tiir carpik yapilasmalardan birisidir.

Fevzi Cakmak Mahallesi’nde, 1982’ye kadar Sekil 3.28’de de goriildiigi lizere
miilkiyeti Hazine Miistesarlig1, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Pendik Belediyesi ve
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ozel miilkiyet (resmin icerisinde isaretlenmis alan) olan 191 (891) parseldeki
253.848,69 m2 alanda her hangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Ayrica resimden
s0z konusu alanin dogu-bati-giiney taraflarinda yapilasma oldugu ve yapilasmanin bu

bolgeye dogru baski yaptigi da fark edilmektedir. Alanin kuzey tarafinda ise heniiz

bir yapilasma meydana gelmemistir.

1980’11 yillardan 1990’11 yillarin basina kadar gecen yaklasik 10 yillik siire zarfinda
s0z konusu alanin kuzeyi dahil her yonden yapilasmaya baslamistir. Bu yapilagma,
arsa-arazi isgali seklinde olmus ve nihai olarak 1996 yilina gelindiginde sekil 3.29°da
goriildiigii sekilde isgalli bir durum ortaya ¢ikmistir. S6z konusu arazinin simdiki

durumu sekil 3.30 da goriintiilenmistir.

Sekil 3.29: Tasocagl Araz1s1n1n 1996 tarlhll goruntu
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3.9 PLANLAMA ESASLARI

Plansiz calisan kimse, iilke iilke dolasip hazine arayan bir insana benzer. (Descartes)
Plan, bir amaca ulagsmada izlenecek yol ve davranis bicimini gosterir. Planlama ise

bir yoneticinin ileriye bakmasina ve kendine acik olan secenekleri bulmasina yardim
eden bir siire¢ olarak diisiiniilebilir. Planlama “dar” ve “genis” anlamda olmak iizere
iki bicimde tanimlanabilir. Genis anlamda planlama; simdiki veriler ve gelecekteki
muhtemel gelismelerin 15181 altinda belli bir amaca ulagsmada izlenecek yolu
gosteren bir siire¢ olarak tanimlanabilir. Dar anlamda planlama ise; neyin, ne zaman,
nasil, nerede ve kim tarafindan yapilacagi onceden kararlastirma siirecidir. (Ozgiin

Ekonomi ve Makale Arsivi, http://www.ekodialog.com 2011)
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Topragin verimli sekilde isletilmesini, isletilmesinin korunmasini, birim alandan
azami ekonomik verimin alinmasini, tarim uretiminin siirekli olarak artirilmasini,
degerlendirilmesini ve buralarda istihdam imkanlarinin artirilmasini, Kurum ve
Kuruluslarin tarim disi1 taleplerinin dikkate alinmasi ve tarim topraklart disinda kalan
alanlarda ihtiyaca cevap verecek alternatif alanlar1 belirlenmesi, Mevcut ve
gelecekteki her tiirlii kullanim taleplerinin en uygun yerlerde karsilanmasi. Bagka bir
tanimla; lilkesel ve bolgesel cevre kaynaklarinin rasyonel olarak kullanilmasini
saglamak icin: tarimsal {iretim, sanayi, rekreasyon alanlari, sehirsel yerlesim, turizm,
orman ve mera gibi araziye yonelik faaliyetlerin bir arada degerlendirilmesidir.

(Tarim Reformu Genel Miidiirliigii Calismasi, http://www.tarimreformu.gov.tr 2012)

Sekil 3.31: Arazi kullamim verileri

Arazi Kullanim Planlamasi icin gerekli veriler

MNiGfus ve yerlesim

Arazi Kullanim Torlerinin
Karhlik Durwmu

Kurum ve Kurulug
Kriterleri

DUZELTNELER

Kaynak : Tarim ve Koy Isleri Bakanligi Resmi Sitesi

3.9.1. Planlama Siireci
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Thomas Adams kent planlamasini “Toplumsal ve iktisadi gereksinimleri goz
oniinde bulundurarak kentlerin fiziksel gelismelerinin bi¢imlenmesine bir yon

vermekle ilgili sorunlarla ugrasan bir bilim, bir sanat ve ugras alan1” olarak tanimlar.

Onceden planlamanin 6nemini vurgulamak igin, Pendik ilgesinde bir birine komsu
olan iki alan1 mukayeseli olarak gormemizde yarar oldugu kanisindayiz. Planlama ile
birlikte sosyal yapinin ve sosyal donatinin nasil degistigi ve yasam alanlarinin daha
cagdas bir seviyeye ulastigi goriilmektedir. Planlamadaki mukayese sekil 3.32 ve
3.33 te gOsterilmistir.

Sekil 3.32: Planlamada Mukayese
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Kaynak : Pendik Belediyesi, Planlama Midiirligii

Planlama bir siirec i¢inde yiirlimekte olup izlenecek yol ve yontemler Kanun Tiiziik
ve Yonetmelikler cercevesinde yiirlimektedir. Siirecler “Bkz.EK 17 daha detayh
olarak Planlama biitiinliigii, Planlamada ¢ok boyutlu uzun dénem, Katilim ve karar
alma, Seffaflik ve karar verilebilirlik, Uzmanlik, Yer se¢imi 0zgiinliik ve gereksinler,

Etaplama ve Uygulamanin izlenmesi gibi konu basliklar1 ele alinmastir.

3.9.2 Planlama Asamalari

Planlama agamalari ele alinmis olup “Bkz.EK 2”

3.9.3 Nazim imar Plam1 Yapim Siireci

Bu boliimde 1/5000 lik bir planlamanin gectigi agsamalar aktarilmistir. “Bkz.EK 3”
3.9.4 Imar durumu ve imar Terimleri

Bu boliimde Nazim imar plani, Uygulama imar plami, ilave imar plam ve imar plani

basliklari ele alinmistir. “Bkz.EK 4”
3.9.5 Yasal Durum

Yasal durum ve ilgili kanunlar tez i¢inde fazla yer kaplamasi sebebi ile, Yasal durum
ve ilgili kanunlar icin “Bkz.EK 5” bu boliimde, 3194 Sayili Imar Kanununa gore
Arazi ve Arsa diizenlenmesi, Imar Kanunu 18. Uygulama yonetmeligi, Boru Hatlar1
Cevresinde Yapilagsma Sartalr1 Yonetmeligi, Kent Planlamasinda Maden Alanlarinda
Hukuki Boyut, T.C. Anayasas1 (Maden Sahalar1), Maden Kanunu ve Cevre Kanunu

ele alinmastir.
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4. BULGULAR

Temel insan ihtiyaclart goz Oniine alindiginda ve modern planlamanin gerekleri

dogrultusunda bakildiginda burada olmasi gereken sosyal yapi ele alinmistir.

Pendik’te ve Istanbul’da son yillarda AVM sayilarinda hizli bir artis olmustur. Zaten
Pendik carsis1 giiclii bir ticari fonksiyona sahip olup, iller arast bir ¢cekim kuvveti
vardir. Pendik’in turizm kenti olma yoniinde adim atmasi i¢in gerekli olan ve temel

talepler goz Oniine alinarak olusturulan ana yapilar ele alinarak islenmistir.

Bu dogrultuda buradaki ana yap1 tek tek ele alinarak islenmeye calisilmistir.

Kisacasi burada olusturulacak alanlar nelerdir? Ne saglayacaktir? Getirisi nedir?

4.1 ARAZI KULLANIMI

Tezimizin konusu olan Ytong ve cevresi arazinin gelecekte nasil bir yapiya

kavusturulmasi ele alinarak ¢alisma icinde 6n goriilen imalatlar incelenmistir.

4.2 CALISMADA PLANLAN IMALATLAR

Bu kadar kiymetli bir alanin kamunun yararina planlarken, bolgedeki sosyo
ekonomik yap1 géz Oniine alinmistir. Gelisen ve degisen Pendik’e katki saglayacak

unsurlar degerlendirilmeye calisilmistir.
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4.2.1 Cahsmada Neler Olacak

Calismada olmasi diisiiniilen imalatlar ele alinarak tamitilmaya calisilmistir. Ele
alman imalatlar tablo 4.1° de gosterilmistir. Imalatlarin harita iizerindeki konumu

sekil 4.1°de, ve sekil 4.2°de goriilmektedir.

Tablo 4.1 : Olmasi Planlanan imalatlar

DUSUNULEN IMALATLAR
1 Golf Sahas1
2 Spor Alanlari
3 Otel
4 Seyir ve Piknik Teraslar1 (Mesire Alani)
5 Akua Park ve Havuz
6 Semt Merkezi
7 Sabit Organik Pazar
8 Alsveris Merkezi
9 Binicilik Kuliibii
10 | Az Kath Liiks Konut
11 | Otobiis ve Minibiis Duraklari
12 | Kosu ve Gezi Parkurlar:
13 | Restaurant
14 | Kath Otopark
15 | Mubhtelif Ticari Fonksiyonlar
16 | Teleferik
17 | Dini Tesis Alan1

Sekil 4.1: Tasarlanan imalatlarin Araziye Oturtulmasi




Sekil 4.2: Tasarlanan imalatlarin Araziye Oturtulmasi

& e
Binicilik Kiubi [

B Toki Konut Alam

Orzznik Pazar
Yaralt Ctopark

] GolfKlobd
A Alisveris B Golf 3ahas
hierkazi | R 4.

-'
i Otobis Miinibis
Durzklarn @ Durzsklzn

Konut Alam

4.2.2 imalatlarin Fonksiyonlar

Burada olusturulacak alanlar nelerdir? ne saglayacaktir? getirisi nedir? bunlarin bir

bolimini ele alirsak;

4.2.2.1 Kath Otopark

47



Metronun 2014 yilinda ulasima agilmasi ile birlikte Kadikdy’de, Sisli’de veya baska
bir noktada isi olan x kisi, arabasin1 bu otoparka birakarak yolun geri kalan kismini
hizli, giivenli, konforlu ve ucuz olan metro ile tamamlayacaktir. Metronun acilmasi
ile birlikte yaklasik 35.000 kisinin ilk etapta yolculuk yapacagi Istanbul Ulasim
Raporuna konulmustur. (istanbul Ulasim A.S. (Kadikoy — Kartal- Kaynarca Metro

Projesi Mali ve Ekonomik Fizibilite Raporu)

Bu durumda metro ile yolculuk yapacak olan yaklasik 35.000 yolcunun yiizde 2’ye
yakin bir boliimiiniin bu yontemi kullanacagi varsayilirsa, metro kullanicilarina
yonelik otopark ihtiyaci yaklasik olarak 600 adet etmektedir. Buradaki diger toplam
aktiviteler, Organik Pazar vs diisiiniildiigiinde, burada en az 2500 - 3000 araclik bir
otoparkin olmasi gerekmektedir. Tablo 4.2°de otopark ihtiya¢ durumu gosterilmistir.
Bu otopark buradaki diger tiim aktivitelere katilacak olanlara da hizmet sunacaktir.
Planlama sahasinin bir ¢cok boliimiine arag ile girilemeyecegi icin buradaki otoparkin
tiim ihtiyaci karsilayacak boyutta olmasi gerekmektedir. Otopark yerin altina dogru
inilerek ii¢ kat olarak insa edilecek olup, otoparkin iist zemini organik Pazar olarak
diizenlenip, hizmete sunulacaktir. Bu otopark kisa siirede kendini amorti edebilecek

kapasiteye sahip olup, sonraki donemlerde art1 gelir getirecektir.

Sekil 4.3 : Otopark resmi




Istanbul Otopark yonetmeligi esas alarak, otopark verileri bulunmayan bazi

kalemlerde tahmini rakamlar ve veriler ile ihtiya¢ duyulacak otopark rakamlari

asagidaki tabloda gosterilmistir. Bu tabloda, konut, az kath liikks konut, semt merkezi

ve otel’in otoparklarinin kendi iginde coziilecegi var sayilarak hesaba dahil

edilmemistir. (Istanbul otopark yonetmeligi, http://www.ibb.gov.tr 2012)

Tablo 4.2 : Otopark Ihtiyac Cizelgesi

S.NO

OTOPARK IiHTIiYACI OLAN

YAKLASIK m2

. OTOPARK
IMALATLAR IHTIYACI
1 Golf Sahas1 60.000 m2 200
2 Spor Alanlar: 10.000 m2 135
3 Seyir ve Piknik Teraslar1 (Mesire 7.000 m2
Alam) 20
4 | Akua Park ve Havuz 2.000 (kisilik) 100
5 Sabit Organik Pazar 10.000 m2 100
6 Ahsveris Merkezi 40.000 m2 200
7 Binicilik Kuliibii Tahmini 80
8 Otobiis, Minibiis ve Metro
Duraklar Tahmini 600
9 Kosu ve Gezi Parkurlar: Tahmini 20
10 | Restaurant ve Cafeler 3.000 m2 100
11 | Mubhtelif Ticari Fonksiyonlar Tahmini 100
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12 Dini Tesis Alam 1.500 m2 50

TOPLAM OTOPARK iHTIiYACI 2535 Adet

4.2.2.2 Organik Pazar

Istanbul Anadolu yakasinda Belediyeler tarafindan kiiciik capli organik Pazar satis
yerleri olusturulmasina ragmen bu olusturulan bu pazarlar artan ihtiyaca cevap
verememektedirler ve bu pazarlar haftanin  belli giinlerinde  hizmet
sunabilmektedirler. Burada diisiiniilen organik Pazar sabit olacak olup haftanin yedi
giinii agcik olacaktir. Sekil 4,4’te organik Pazar resmi goriilmektedir. Burada
tireticiden tiiketiciye direkt satig yontemi uygulanacagi icin fiyatlar benzerlerine gore
daha ekonomik olacaktir. Burada siirekli bir denetim olacak olup, sertifikasiz hi¢bir
iriinlin  satisina izin verilmeyecektir. Yakin koylerdeki vatandaslarda burada
tirtinlerini satma imkani1 bulabileceklerdir. Bu Pazar her gelir gurubuna yonelik
iriinlerin satildig1 bir yer olacaktir. Bu pazarlarin artirilmasi ile saglikli ulasilabilir
bir beslenme ag1 kurulacak olup, Ulkemizin tarimsal potansiyelini canlandiracaktir.
Tiirk c¢iftcisinin bu paha bigilmez iiriinlerini pazarlayacagi bir mekan olacak olup,
organik tarimda Diinya ile rekabet edebilecek kabiliyetlere ulagsmasina da yardimei

olacaktir.

Rakamlarla Diinyada Organik Tarim ele alindiginda; ABD: Ekonomik krize ragmen,
organik sektor 2009’da yiizde 5 biyiidii ve Pazar 24.8 milyar dolara ulasti.
Konvansiyonel sektorse ayni siirede sadece yiizde 2 biiyiime gosterdi. Almanya,
Fransa ve Ingiltere Avrupa’min organik liderligini devam ettiriyor. 2008’de sektor

yiizde 10 oraninda biiyiimiis.
Fransa: Aragtirmalara gore Fransa’da her ay 300 ¢iftlik organik tarima gegiyor.

Avusturya: 2010’un ilk dort ayinda organik sektor ylizde 30 oraninda biiyiidii. Bu
oran Hollanda’da yiizde 11, Polonya’da yiizde 7 ve Cekoslovakya’da yiizde 11
(Gizem Altin Nance, Bugday Dernegi Tletisim Direktorii

http://www.ekolojikpazar.org ).
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4.2.2.3 Seyir Teraslar1 (Mesire Alam)

Bu alandaki arazinin pendik yoniine dogru meyilli ve kismen dik olan yerlerinde
seyir teraslari olusturulacaktir. Buralar tam anlamu ile bir piknik alani olacaktir.
Yapilan diizenleme ile kullanicilar isterlerse dogalgaz, isterlerse elektrik ve isterlerse
komiir ile 1zgaralarin1 yapabileceklerdir. Bu sistem Tiirkiye’mizde ilk olacaktir.
Buralar her gelir gurubunun faydalanacag: alanlar olacaktir. Alt gelir gurubundaki
insanlar kiiciik katilim paylar ile buralardan aileleri ile birlikte yararlanacaklardir.

Sekil 4.5 ve sekil 4.6’da seyir teraslar1 genel goriiniimleri verilmistir.

Sekil 4.5: Seyir Terasindan Goriintii




4.2.2.4 Hara ve Binicilik

Giiniimiiz sehir hayatinda ulasilmaz gibi duran bu hizmetin herkese ulastirilmasi
planlanmigtir. Sehir insanin en ¢ok mahrum oldugu etkinliklerin basinda hayvanlar
ile olan temastir, iletisimdir. Burada binicilik kuliibii eli ile at binme alanlari
olusturulacak olup, giinliik olarak gelen ziyaret¢ilere hizmet sundugu gibi, spor dali
olarak ta caligmalar ve aktiviteler yapilacaktir. Hara ve binicilik kuliibii ile ilgili

gorsel sekil 4.7’ de gosterilmigtir.

Sekil 4.7: Binicilik Kuliibiinden Goriintii
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4.2.2.5 Aquapark ve Havuz

Giinlimiiz eglence anlayisinda en onemli yeri tutan etkinliklerin baginda gelmektedir.
Anadolu yakasinda su ana kadar yapilanlarda bu biiyiiklikte ve capta bir ilk
olacaktir. Bu havuz ve aquapark yaz kis demeden yilin 12 ay1 hizmet sunacaktir.
Ornegin; 365 giin saglikli yasam i¢in Corlu halkina hizmet veren, Atlantis Aqua Park
8 bin metrekare lizerine kurulu olup 2 biiyiik, 1 kaydirak ile 1 ¢ocuk havuzu olmak

tizere toplam 4 havuzla hizmet vermektedir. (http://www.lpghaber.com 2011) giinliik

ortalama ziyaretci sayisi 300 kisidir. Corlunun koyler ile birlikte niifusu 225 bin 244
Pendik’in Niifusu ise 585.000 dir kald1 ki bu proje tiim Istanbul, Anadolu yakasina
hitap edecek biiyiikliikte olacaktir. Niifus farki ve ulagim akslar1 ve imkénlar
diistiniildiiginde buradaki ziyaret¢i sayisinin Corlu’dakinin en az ii¢ dort kat1 olma
olasiligr ile hesaplandiginda, burada yapilacak olan agua park icin ortalama giinliik
olarak 900 kisinin ziyaret etmesi beklenmektedir. Buna gore buraya yillik olarak
toplamda 250.000 ile 300.000 kisinin ziyaret etmesi ve aktivitelerden yararlanmasi
beklenmektedir. Aquapark gorseli sekil 4.8’de ve sekil 4.9’da gosterilmistir. Burada
yullara gore siireklilik arz edecek bir gelir elde edilecektir. Buradaki hizmetin

sunulmasi sirasinda toplumun deger yargilari gbz Oniine alinarak belli saatlerde veya
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belli giinlerde burasinin sadece hanimlara tahsis edilmesi yararli olacaktir. Yine
cocuklar i¢in ayri, minik alanlar olusturulacak olup, aileleri ile gelen ¢ocuklarinda
usta gozetmenler gozetiminde eglenmeleri saglanacaktir. Bu alanda Plaj Voleybolu,

Su Kaydiraklari, Basketbol, Fittnes, Aerobik, Sauna gibi aktivite alanlar1 olacaktir.

Sekil 4.8: Aquapark Goriintiisii

Sekil 4.9: Aquapark Goriintiisii
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4.2.2.6 Golf Sahasi

Gelisen Tiirkiye’mizin yeni yiizii olan Pendik’te bu alan turizminde yeni yiizii
olmaya aday bir mekan alacaktir. Burada olusturulacak golf sahalar1 uluslar arasi
turizmi hedeflemekle birlikte bu alana ilgi duyup yeterli alan bulamayan insanimiza
da yarayacak bir mekan olacaktir. Bir spor dali olarak ta yayginlasmasi saglanacaktir.
Bu alan burada olusturulacak oteller kanali ile isletilecegi gibi bu alan iistlenecek bir
kuliip araciligi ile de isletilebilir. Kullanicilardan buranin bakim masraflarim
saglayacak boyutlarda bir katilim bedeli alinacaktir. Buradan bakildiginda iist gelir
gurubuna aitmis gibi duran bu spor dali her gelir gurubunun kolayca ulasabildigi ve

yapabildigi bir spor dali olacaktir. Sekil 4.10’da golf sahas1 goriintiisii verilistir.

Sekil 4.10: Golf Sahasindan Goriintii
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4.2.2.7 Az Kath Liiks Konut Ve Konut

Buradaki temel hedef ve amag¢ burada yapilacak olan ve herkesin kullanimina
acilacak olan diger aktivite sahalarinin bu kaynakla yapilmasinin saglanmasidir. Bu
konutlar buraya pozitif yonde bir deger katacaklardir. Buranin bir ¢cekim merkezi

olmas: i¢in Oncii gii¢ olacaktir.

Sahis arazilerinde orta sinifin yararlanacagi konut alanlari olusturulacaktir. Bu
konutlarin sayis1 ve kat yiikseklikleri mevcut imar kanunu cercevesinde olacaktir.
Buralara saglanacak olan ara¢ ulasim yollar1 miimkiin mertebe azaltilarak, mevcutta
bulunan mahalle ile ve yol ulasim aglar ile entegrasyonu saglanacak bi¢imde

planlanmugtir.
4.2.2.8 Restaurant ve Cafeler

Burada her etkinlik grubu alaninda restaurant ve cafeler olacaktir. Sekil 4.11°de
goriintiilenmigtir. Buralar biiyiikliigiine ve niteligine gore her gelir gurubu iiyesine
hizmet sunacaklardir. Buradaki bu fonksiyonlar yilin her doneminde hizmet

sunacaklardir.

Sekil 4.11: Restaurant -Cafe Goriintii

56



4.2.2.9 Semt Merkezi

Projede, bolgedeki yasam kalitesini zenginlestirecek, form, malzeme, estetik olarak
kent kimliginin gelismesine katki saglayacak, bolge halkinin kolaylikla ulasabilecegi
sosyal ve kiiltiirel islevlere kapal1 ve agik mekanlar saglamak amaglanmustir.

Kapali mekanlar dort blok olarak tanimlanmis; A Blok olarak tanimlanan yapida,
bolge niifusunun saglik hizmetleri gereksinimini karsilamak amaciyla aile saghig
merkezi, ayrica 6zellikle bolgedeki bayanlarin kent kiiltiirli ve metropolde yasama
konusunda donanimlarim1 artirmak hedeflenmistir. Blokta kurs alanlari egitim
salonlar1 spor alanlarinin yaninda bayanlarimizin gelir elde etmelerine katkida
bulunmak amaciyla sergi ve satig alanlar1 tasarlanmistir. Anne ve ¢ocuklarin bir

arada olmasi diisiiniilerek kres giindiiz bakim evi, ¢cocuk oyun kuliibii, etiit merkezi
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kiitiiphane gibi her yas grubundaki ¢ocuga hizmet veren mekénlar yine bu blokta

tanimlanmistir. Sekil 4.12°de gosterilmistir.

B blok olarak tanimlanan yapida, giinliik sosyal hayatin ihtiyaclarini karsilayacak,
fiziki tesislerin saglanmasi amaciyla; ticaret alanlari, sivil toplum oOrgiitlerine ev
sahipligi yapabilecek mekénlar, kiiltimiiziin vazgecilmezi, olan diigiin nisan vb
torenlerin yapilabilecegi biiyiikliikte bir restoran ve sosyal dayanismayi artirmak ve
etkilesimi saglamak amaciyla da sosyal yardim alanlarinin yer almas1 6ngoriilmiistiir.
C blok olarak tanimlanan yap1 sanatsal faaliyetlerin gelismesi amaciyla tiyatro ve
benzeri sahne etkinliklerine ev sahipligi yapacak bir yap1 olarak diistiniilmiistiir. Yap1

icindeki egitim alanlar1 ve genglik merkezi ile meydana katilmaktadir.

D blok olarak tanimlanan yap: ise yar1 olimpik yiizme havuzu ve spor alanlar ile
bolge halkinin yaninda tiim Pendik halkinin ilgisini bolgeye ¢ekebilecek niteliktedir.
Projede meydan, aktif ve pasif rekreasyon alanlar1 bir arada diisiiniilerek kentliye

daha dinamik bir yasam alan1 sunmas1 hedeflenmistir.

Sekil 4.12 : Planlanan Semt Merkezi
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4.2.2.10 Otel ve Ahsveris Merkezi

Burasi tam anlamu ile bir saglik, turizm ve ticaret merkezi olacagi i¢in, burada kongre
turizmi ve ticari seyahatlerde duraklama ve konaklama merkezi olacaktir. Pendik
marina ile, fuar alani ile, finans ve ticaret alanlari ile, havaalani ile, Istanbul’un
gelisen yeni yiizii olan bir ilgedir. Bu tiir fonksiyonlu yerler icin genellikle sahis
arazileri kullanilacak olup, buralarin islevi ve yapist konusunda fikir beyan

edilmemistir.
4.2.2.11 Teleferik

Pendik sahili Anadolu yakasinin en etkili ¢arsilarindan birine sahiptir. Pendik pazari
iller arars1 iine sahip bir pazardir. Marina ile pendik sahili daha da canlanmis olup,
her gelir seviyesinde insanin kendine 6zgii bir etkinlik alan1 buldugu bir il¢e haline
gelmigtir. Teleferik kendi basina bir c¢ekim merkezi olusturacaktir. Buradan
bakildiginda Pendik sahilden c¢alisma sahamizda bulunan seyir teraslarina
baglanmasi, oradan da Pendik Go6zdagina, ¢camlik mahallesine ve Aydos tepesine
baglantili bir teleferik ¢alismasi yapilmasi planlanmistir. Bu calisma ile ¢evre ilceler

arasindan bir adim 6ne gecilecektir.

Teleferik ulagim aract disinda tutulup bir eglence ve etkinlik araci olarak
diisiiniilmelidir. Her Pendiklinin bu giizel yolculugu yaparak il¢esini, ¢evresini ve
dogasini tanimasi i¢in bir firsattir. Haftanin bir giiniinde halk giinii uygulanmas: ile
alt gelir gurubunun da faydalanmasi saglanmalidir. Teleferik ilk etapta iki duraktan
ibaret olup, ileride camlik mahallesine ve oradan da Aydos (Istanbul’un en yiiksek
Tepesi) tepesine ulastirilmalidir. Sekil 4.13’de teleferik hatti Pendik haritast

tizerinde gosterilmistir.
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Teleferik kurulumu maliyetli bir is olup, imalatin yap islet devret modeli ile

yapilarak isletilmesi onerilmektedir.

Sekil 4.13 : Planlanan Teleferik Giizergah

¥
sanfis m':'n

WAFAALA

4.2.2.12 Egitim

Buradaki semt merkezi muhtelif egitim ¢alismalarinda oncii rol oynamakla beraber,
binicilik kuliibii, golf sahasi, acik ve kapali ylizme havuzlari ayn1 zamanda belli
donemlerde egitim amach kullanilacaklardir. Ayrica seyir teraslarmnin bulundugu
alanda kiiciik oOlgekli bir park ve peyzaj diizenleme kurs boliimii konulmasi

diistiniilmektedir.
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4.2.2.13 Diger Ticari Alanlar

Benzinlik, oto kuaforii gibi alanlar olacak olup, bu tiir fonksiyonlu burada olusacak
ara¢ giris c¢ikiglarinda temel ihtiyaglar1 gidermek icin kullanilacak olup, burada oto
kuaf6r alanlan diistiniilmiistiir. Burada olusturulacak olan bu tip ticari fonksiyonlarin
iki temel amaci bulunmaktadir. Birincisi buralardan saglanan gelir ile diger
kisimlarin finansmaninin saglanmasi, ikinci si ise burada olusacak bu yondeki talebi

karsilamaktir.
4.2.2.14 Dini Tesis Alam

Kullanicilara ve yorede ikamet edenlere hizmet edecek orta biiyiikliikte bir cami

yapilacaktir. Mimari olarak buradaki yapiy1 kucaklayacak bicimde tasarlanacaktir.
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5. TARTISMA VE SONUC

5.1 TARTISMA

Bu alan maden sahasi olmasi ve kismen boru hattinda kalmasi ve bu alanin bir
bolimiinde Prefabrik Yap1 Elemanlar1 fabrikasinin bulunmasi sebebi ile
yapilasmamis bir alandir. Burasi bu hali ile korunmasa idi coktan bildik klasik
carpik ve kacak yapilasmanin kurbani olmustu. Bu hali ile burasimin yapilasmadan
kalmasi ve ulagim cesitliliginin merkezi konumuna gelmesi ile burasi paha bicilmez

Ooneme sahip bir alan haline gelmistir.

Bu asamada modern planlama teknikleri g6z ardi edilirse burasi da bildik

betonlagsmanin kurbani olacaktir.

Bu agidan Pendik’in temel ihtiya¢ tespiti yapilarak bu alanin sosyal donati alam
olarak is, eglence ve konaklama fonksiyonlar1 ile birlikte ¢evreci bir anlayis ile

planlanmasinin ve sonrasinda imalatlarinin yapilmasidir.

Calismamizda bastan beri savundugumuz ve bu alanin ulasim odakli olarak insan
temel ihtiyaglarina ve gelisen iist seviye ihtiyaglarina cevap verebilecek bir yapiya

kavusturmaktir.

Bu durumda bastan beri tezimizin merkezine oturttugumuz toplu ulasim ve ulasim
odakl1 planlama ve bunun buraya katacag: art1 degerler ele alinarak calisama yapildi.
Gortldii ki bu alan kendi kendini finanse edebilen ve siirekli gelir getirebilen bir
yapidadir. Cagimizda hizmet sektorii sanayi sektoriiniin 6niine gecmektedir. Turizm
ve buna baglh olarak eglence ve dinlence tesisleri bu sektoriin ana kaynaklarini

olusturmaktadir.
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Buradaki organik Pazar kendi basina bir ¢ekim merkezi olusturacaktir. Teleferik iyi
isletilirse Pendik Belediyesi’ne ciddi manada bir gelir getirecek unsur olacaktir.
Aquapark bu bolgenin ilklerinden bir olacag icin siirekli bir gelir kaynagi olacaktir.
Seyir teraslari, mini golf alani, semt merkezi ve benzer tasarlanan tinitelerin her biri

kendi basina birer ¢cekim merkezleridirler.

Bu kadar cok yapili bir ulasim ag1 icinde kalan ve bos durumda yapilagsmamis bir
halde kalan ka¢ tane yer vardir? Belki de bu sonuncusu olabilir o bakimdan en iyi

sekilde degerlendirilmelidir.

5.2 SONUC

Atatiirk, bir konusmasinda soyle demektedir:

“Insan, mensup oldugu milletin varligimi ve mutlulugunu diisiindiigii kadar, biitiin
Diinya milletlerinin huzur ve refahini da diisiinmelidir. Kendi milletinin mutluluguna
ne kadar onem veriyorsa, biitiin diinya milletlerinin mutluluguna hizmet etmeye,
elinden geldigi kadar calismalidir.”

PARLAK Bekir (Yeni sehircilik anlayisi):

“Bugiin  Tiirkiye  geneline  baktigimizda  kentlerimizde, ama  bilhassa
metropollerimizde denetimsiz ve sinirsiz bir yayilma siireci gozlemlenmekte, kentin
kendisini koruyamadigi ve bu haliyle bircok sosyal ve ekonomik sorunlara kaynaklik
ettigi izlenmektedir. Bunun Oniine gecmek icin, kent ve cevresini insan merkezli
olarak yeniden ve biitiinsel bakis agistyla ele almak, kentin kendisini koruyacak ve
stirdiiriilebilir kentsel biiyiimeyi miimkiin kilacak yeni yontemler gelistirmek, yasal
ve kurumsal zemin ve uygulama araglarini buna gore olusturmak gerekmektedir.”

Boyle bir kentsel planlama ¢alismasinda akilli biiyiime hedefi ¢ercevesinde;

a. Bu bolge gelisen ve biiyiiyen bir alt merkez konumunda olup, bu merkez ana
toplu tasima akslari ile baglantili olmasi sebebi ile kentin tamamina erisimi
saglamaktadir.

b. Kendi icinde ise karisik bir arazi kullanim yapisi uygulandigi, 6zellikle
yiiriime mesafesinde farkli kentsel fonksiyonlar 6nerilerek, coklu fonksiyonel
bir yap1 olusturulmustur.

c. Calismanin tamaminda, yapilan tasarimda yaya dostu bir anlayis olmasi

gerektigi vurgulanarak planlamaya islenmistir.
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d. Bolgede estetik bir kentsel doniisiim amaglanmis olup, bu unsur ¢alismaya
yansitilmistir.

e. Gelisen bu alt merkezde kisa mesafeli yiiriime yolculuklari ile farkl
fonksiyonlara erisim amaclanarak caligmaya yansitilmistir.

f. Yesil korunarak ve artirillarak sosyal ve eglence fonksiyonlari ile birlikte ele
alinmis olup, komple yasam alanlar1 olusturulmustur.

g. Bolgede yasayanlarin hayat kalitelerinin yliksek olmasinin planlandig gibi,
her hayat standart’inda insanin kullanabilecegi alanlar planlanmistir.

h. Kisacasi alt merkezin tiim sehir ile bolgesel ve kendi i¢inde yerel ulagiminin
stirdiiriilebilir ulasim hedefleri dogrultusunda diisiiniilmiistiir.

i. Kent biitiiniinde bolgesel diisiiniip yerel (ele alinan bu alt bolgede) hareket
ederek onemli sonuclarin alinabilecegi anlatilmaya caligilmistir.

J-  Bu bolge toplu tasima odakli gelisim icin 6nemli bir 6rnek tegkil ettigi icin

ele alinmstir.

Bu calisma ile insanlarin huzur ve refahinin artirilmasi, Pendik’imize bir art1 deger

katilmas1 hedeflenmistir

Bos kalan (yapilasmamis) bu biiyiikliikte bir alan giintimiiz kosullarina uygun bir
planlama anlayis1 ele alinmis olup, kamunun azami bir dl¢iide yarar saglayacagi ve
vakit gecirecegi alanlar planlanmistir. Her gelir seviyesindeki insanin goniil rahatlig

ile kullanabilecegi alanlar yaratilmaya calisilmistir.

Gelismis sehirlerde boyle bir alanmi olusturmak c¢ok zor ve pahali bir islem
gerektirmektedir. Bunun i¢in kentsel doniisiim c¢alismalar1 yapilmasi buradaki
mevcut yap1 stokunun baska alanlara kaydirilmasi ve en 6nemlisi burada olusan kent
kiiltiiriiniin degistirilmesini gerektirmektedir. Oysa bu alanda bu ve benzeri gibi
hicbir problem mevcut degildir. Bu alan bir sanstir ve dogru kullanilmasi bu

asamadan sonra bir zorunluluktur.
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EKLER

EK 1 : Planlama Siirecleri
Planlamanin Biitiinligii

Olaganiistii planlama olaylar1 gibi ele alinan kentsel doniisiim ve yenileme projeleri,
biitiinciil planlama yaklasimi hice sayilarak, kentlerin deger kazanmis ya da deger
kazanmaya aday parcalarina yonelik olarak kurgulanmakta, bu durum kentlerin
dengesiz ve sagliksiz biiyliimesine yol agmakta, dolayisiyla da sorunlara koklii
coziimler iiretilememektedir. Oysa kentsel doniisiim ve yenileme siirecleri, planlama
siirecinin olagan parcalar1 olarak ele alinmali, biitiinciil planlarin isaret ettigi sekilde

yonetilmelidir.
Cok Boyutluluk ve Uzun Déonem

Kentsel doniisiim / yenileme uygulamalar1 yalnizca fiziki degil, ekonomik ve sosyal
boyutlar1 da kapsayacak sekilde ¢ok bilesenli olarak kurgulanmali ve uygulanmalidir.
Insanlarin kurdugu sosyal ve ekonomik iliskiler, icinde yasadiklari fiziki mekan
bicimlendirmede etkilidir. Toplumsal ve iktisadi kapasiteyi gelistirecek,
stirdiiriilebilirligi saglayacak ve yeni is alanlari olusturacak etkin sosyo-ekonomik

programlar, kentsel doniisiim ve yenileme siire¢lerinin temel unsurlari olmalidir.
Katilim ve Karar Alma

Kentsel doniisiim ve yenileme siirecleri yasayanlar ile birlikte kararlastirilmali,
gelistirilmeli, planlanmali ve yonetilmelidir. Siirecten herhangi bir kesimin herhangi
bir gerekceye siginilarak dislanmamasi gerekmektedir. Katilim modelleri iyi
kurgulanmis ve karar alma siirecleri bu modeller iizerinden gergeklestirilmis bir

kentsel doniisim ya da yenileme siireci, hem daha uygulanabilir olacak, hem de
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toplumsal uyumun artmasina ve demokrasi kiiltiiriiniin yerlesmesine olanak

tantyacaktir.

Seffaflik ve Hesap Verebilirlik

Kentsel doniisiim ve yenileme siireglerinin seffaf, dolayisiyla hesap sorulabilir
sekilde yonetilmemesi, kentsel doniisim uygulamalarima ve doniigiimiin
uygulayicilarina olan giiveni sarsmaktadir. Halbuki seffaflik hem hesap verebilirligi
saglayacak, hem de giindeme gelebilecek spekiilasyonlarin Oniinii kesecektir.
Katilimla alinan kararlar ve bunlarin gerekgeleri konusunda da her asamada herkese

acik, dogru ve zamaninda bilgilendirme ve belgeleme yapilmalidir.
Uzmanhk

Seffafligin ve katilimin saglanmasit kosulu ile kentsel doniisiim ve yenileme
siireclerinin bilgi, birikim ve deneyim sahibi uzmanlar tarafindan yoOnetilmesi
gerekmektedir. Seffafligin ve katilimin saglanamamasi halinde en iyi uzmanlarin bile
yapabilecekleri sinirli olacaktir. Diger yandan, kentsel yenileme ve doniisiim
projelerini yiiriiten uzmanlarin cok boyutluluk ve katilim ilkelerine inanmalar1 ve

bunlar1 uygulayabilecek donanimda olmalar1 nem tasimaktadir.
Yer Secimi, Ozgiinliik ve Gereksinimler

Kentsel doniisiim ve yenileme alanlarinin yer se¢im kararlar katilimer yaklasimlarla
verilmeli, sinirlarin  saptanmasinda, modellerin se¢ilmesinde bilimsel Olgiitler
kullanilmali ve ilgili bolgelerin sorunlarin1 yansitan veriler temel alinmalidir. Siirec,
bu bolgelerin 6zgiin niteliklerine ve gereksinimlerine uygun olarak planlanmali ve
yonetilmelidir. Mevcut uygulamalar hemen her bolgede birbirine benzeyen ya da

ozgiinliik ve gereksinimlerden bagimsiz ¢o6ziim Onerileri getirmektedir.

Etaplama
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Temel ilkelerden kopmadan siirdiiriilebilir bir proje yonetiminin saglanmasi ve
hedefe ulasilmasi, dogru bir etaplamanin yapilmasi ve seffaf siirecler icerisinde
uygulanmas1 ile miimkiin olabilmektedir. Etkin bir etaplama, projelerin

uygulanabilirligini de arttiracaktir.

Uygulamanin izlenmesi

Kentsel doniisim ve yenileme, uygulama sonrasinda da izlenmesi gereken
siireclerdir. Yerel yonetimler projelerin tamamlanmasindan sonraki siireci de diizenli
olarak izlemeli, gerekli hallerde projelerin hedeflerine uygun olarak ya da katilime1
bir yaklasimla proje hedeflerini revize ederek siirece miidahale etmeli ve projenin

gidisatin1 kamuoyu ile paylagsmalidir.

1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Planlari'nda; tarihsel kent merkezlerinin metropoliten
alan biitiinii ya da kent biitiinii ile iliskilerinin kurulmasi, dogal cevre ile ekolojik
dengeyi gozetecek ve tahrip etmeyecek bir biitiin i¢inde yer almasinin yontemleri
tizerinde arastirmalar yapilmali, iklim, cevre verileri, dogal veriler {izerinde
yogunlasilarak "ekolojik kent merkezi" yaklagimi ile tasarimlar gelistirilmelidir.
Kentsel tasarim teknikleri ile bu 6lgeklerde yapilabilecekler simirlidir. Ancak detay
Olcekleri etkileyecek ve yonlendirecek temel stratejiler olusturulabilir. Tiim kent
planlarinin oncelikle kentsel tasarim oOlgeklerinde etiid edilmesi, daha sonra imar
planlama, gosterim ve teknikleriyle somutlagtirilmasi saglikli ve uygulanabilir bir

kent plani olusturulmas i¢in gereklidir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinda; "Yapisal Plan" (Structural Plan) yaklasimu,
gelecegi bugiinden kesinlestirmemesi, gelecekte olusabilecek yeni gelismelere acik
ve esnek bir planlama yaklagimi olmasi bakimindan, klasik nazim planlama
yaklasimina gore iistiinliikler tasimaktadir. Yapisal Plan yaklagiminda, iist dlceklerde
oncelikler belirlenmeli, biitiinciil planlamanin getirdigi kesin ve ayrinti kararlarla
tasarim serbestisi kisitlanmamali, planlama siireci i¢inde olas1 degisimlere acik
olmali ve bu degisimlere tanimlar getirmelidir. Nazim Plan 6l¢eginde tarihsel kent

merkezinin kent biitiinii ve MIA igindeki yeri, konumu, islev ve yogunlugu, cevre
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iliskileri, ulasim baglantilar1 gibi ana kararlar, gelecekteki sekillenmesi arastirilarak
verilmelidir. MIA gelisim yonlerinin saptanmasi, geleneksel merkez iizerindeki
baskinin azaltilmasi ve yeni alt merkezler olusturulmasina yonelik desantralizasyon
politikalarmin  gelistirilmesi gibi, merkez gelisim politikalari, tasarimlart ve
modelleri kurulmalidir. MIA'nin i¢ dinamikleri incelenerek, kentin niifus ve sektorel

gelismelerine bagli MIA gelisme hedefleri olusturulmalidir.
Tarihsel kent merkezlerinde koruma ve gelistirmeyi saglamaya yonelik olarak;

Yayalastirma politikalart (yaya agirliklt dolagim sistemi kurulmasi, kent meydanlari,

yaya yollar1 ve yaya bolgeleri olusturulmasi, bisiklet yollart planlanmasi vb.)

Toplu tasima politikalar1 (Hafif ve agir rayl sistemler, toplu tasimacilik, 6zel otobiis

yollari, tramvay vb. sistemler)

Koruma, sagliklastirma (1slah) ve yenileme politikalar1 (restorasyon, onarim, 1slah,

tyilestirme, yenileme)

Turizm ve geleneksel ticaret / iiretim / satig iinitelerinin gelistirilmesine yonelik

politikalar (aile pansiyonculugu, geleneksel el sanatlarinin gelistirilmesi vb.)

Uygulamay1 etkin kilacak parasal, orgiitsel (organizasyonel), yasal ve yonetsel
politikalar (kredi mekanizmalari, parasal ve teknik yardim, takas, kamulastirma, rant
transferi, merkezi ve yerel yonetimin etkin birimler olusturmalari, yasal eksikliklerin
tamamlanmasi, Kiiltiir Bakanligt Koruma Kurullari'nin etkinlestirilmesi), gibi

politikalar gelistirilmesi gerekmektedir.

Nazim Plan kararlarinin verilmesi esnasinda, yukarida sayilan korumaya yonelik
politikalarin  gelistirilmesinde "Kentsel Tasarim" bir¢ok asamada etkin rol

oynayacaktir.

1/1000 Uygulama imar Plam (Koruma Amach Plan) Olceginde; Kentsel tasarimin
etkin olarak kullanildig1 olgekler, 1/1000 ve daha biiyiik (1/500, 1/200, 1/1)
Olceklerdir. Koruma amacgli merkez planlamasi ¢calismasinda, adi gecen disiplinlerin
katilim1 ve katkis1 ile, biitiinciil ve entegre koruma yaklagimi ile yonlendirici bir

"Cerceve Plan" hazirlanmalidir. Restorasyon uzmanlari, sanat tarihcileri, arkeologlar,
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ulasim plancilari, mimarlar, altyapt miihendisleri ve korumada uzmanlagmis Sehir

plancilari bu siirecte etkin olarak rol almalidirlar.

EK 2 :Planlama Asamalari
1/100000 Ve 1/25000 Olgekli Stratejik Yapisal Planlar IBB Tarafindan Yapiliyor.

Yine IBB Tarafindan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlar1 Yapiliyor. Bu Planlarda
Doniisiim Yapilacak Alanlar Ve Fonksiyonlar Belirleniyor. Ilgili Kurumlardan

Gortisler Aliniyor.

Iice Belediyesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 Yapiliyor Ve Planlar
Uygulaniyor.

EK 3: Nazim imar Plam1 Yapim Siirecleri

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam1 Yapim Siireci

Nazim imar Plani; onayli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis
olan, varsa bolge ve ¢evre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi
parcalarinin; genel kullanis bicimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin
¢cOziimii gibi hususlar1 gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere 1/2000 veya 1/5000 olcekte diizenlenen, detayh bir raporla aciklanan ve
raporu ile bir biitiin olan plandir. Nazim Imar Plani ¢alismalar1 6 asamadan
olusmaktadir.

1. Plan Yapilacak Alanin Belirlenmesi

Plan yapilacak alan belirlenir ve sinir1 tespit edilir.

2. Plan Verilerinin Toplanmasi

Plan yapilacak alan ve sinirlari belirlendikten sonra, s6z konusu alan ile ilgili resmi
kurum goriisleri talep edilir. Arazide yapilacak olan ¢alismanin programi ve altyapisi

hazirlanir.
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A. Kurum Goriisleri

-Harita Mudiirligi

-DSI-Ko6y Hizmetleri Bolge Miidiirliigii Etiid Isleri Daire Baskanlig
-Milli Savunma Bakanlig1 Insaat Emlak Daire Bagkanlig

1.ISKI Genel Miidiirliigii

2.Turizm Bakanlig Il Turizm Midiirliigii

3.Projeler Daire Baskanlig1 Yatirim Planlama Miidiirliigii

4. Mezarliklar Midiirligii

5.Enerji Tabii Kaynaklar Bakanlig:

6.Milli Egitim Bakanlig: Istanbul Milli Egitim Miidiirliigii
7.Saglhk Bakanlig 11 Saglik Miidiirliigii

8.PTT Isletme Genel Miidiirliigii Anadolu Yakas1 Telefon Bas Miidiirliigii
9.Tiirk Telekom A.S.

10.BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.

11.TEAS Tiirkiye Elektrik Uretim Iletisim A.S. Genel Miidiirliigii
12.Basbakanlik Genclik ve Spor Il Miidiirliigii

13 Kiiltiir Bakanhg 11 Kiiltiir Miidiirliigii

14. TEDAS Istanbul Elektrik Dagitim Miiessesesi

15.Emlak Midiirligi

16.Cevre Bakanligi i1 Cevre Koruma Miidiirliigii

17. TEDAS

18Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii
19.IGDAS Gen. Miidiirliigii

20.1.E.T.T Genel Miidiirliigii

21.Park ve Bahcgeler Miidiirliigii

22.itfaiye Daire Bagkanlig

23.Ulastirma Bakanligi D.L.H. Meydanlar1 Genel Miidiirliigii
24.Cevre ve Orman Bakanligi il Cevre ve Orman Bolge Miidiirliigii
25.11 Turizm Miidiirliigii

26.Imar Miidiirliigii

27.Planlama Miidiirliigii

28.Tapu Kadastro Miidiirliigii
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29.Istanbul ... Numarali KTVK Bélge Kurulu

30.Zemin ve Deprem Inceleme Miidiirliigii

31.11gili ilce ve Tlk Kademe Belediyesi

32.Dogal Hayati1 Koruma Dernegi

-Yerlesmenin 6zelligine gore goriisii alinmas1 gereken diger ilgili birimler.

B. Arazi Calismalari

Arazi caligmalarinda 1/1.000 veya 1/2.000 6lcekli haritalar iizerinde bina bazinda
asagida belirtilen tespitler yapilir.

Bina Tespitleri

1. Bina Kat Adedi

2. Bina Durumu

3. Bina Yapim Cinsi

4. Bina Kat Kullanimlari

5. Fotograf Cekimleri

6. Alanin 6zelligine gore belirlenecek diger 6zellikler.

Anket Calismasi

Yorenin sosyo-ekonomik yapisini tespit etmeye yonelik konut, isyeri ve sanayi
anketleri yapilir.

1. Konut anketleri, hane sayisina gore belirlenen bir yiizde ile hesaplanip uygulanir.
2. Isyeri anketleri, yiizde 50 érneklem biiyiikliigiinde uygulanir.
3. Sanayi anketleri ise birebir yapilir.

3. Analiz Ve Sentez Calismasi

Arazi caligmalar1 ve toplanan kurum goriisleri neticesinde toplanan veriler derlenerek

analiz paftalar1 hazirlanir. Bu veriler birbirleri ile cakistirilip, yorumlanarak sentez
paftalar1 hazirlanir. Sentez calismalar1 sonucunda yerlesilebilir alanlar tespit edilir.
Analiz Paftalar

a. Arazi Kullanim Durumu

b. Egim Analizi

c. Dereler

d. Jeolojik Durum

e. Yapilara ait fiziksel veriler

f. Taks Degerleri

76



g. Kaks Degerleri

h. Yogunluk Analizi

1. Doku Analizi

J- Miilkiyet Durumu

k. Arazi Degerleri

1. Mevcut Ulasim Ag1 ve Sorunlari

m. Ulasim Zonlar1

n. Ust Plan Kararlari

Sentez Paftalar:

a. Dogal Esik Sentezi

b. Sentez

c. Yerlesilebilir Alanlar

4. Plan Kararlarinin Verilmesi

Planlama alaninda analizlerden ¢ikan sonuclar ve sosyo-ekonomik yapi da
degerlendirilerek sentez sonucu ortaya ¢ikan plan altliklari tizerine farkli plan
alternatifleri iiretilir ve iiretilen alternatiflerin yerlesmenin dokusuna uygunlugu
degerlendirilir.

5. Planin Cizilmesi Ve Raporunun Hazirlanmasi

Alternatif plan yaklasimlarindan biri olgunlastirilarak, teklif planin hazirlanmasina
gecilir. Sayisal ortamda plan ¢izimi yapilir. Uretilen planda ¢izgisel olarak ifade
edilemeyen hiikiimler genel ve 6zel plan notlar1 olarak belirlenir.

Tiim bu planlama siirecinin anlatildig1 ve alt 6lgekli plana yon veren yazili
aciklamalarin oldugu plan raporu hazirlanir.

6. Mecliste Goriisiilmesi Ve Onaylanmasi

a. Plan resmi yazi ile meclise gonderilir.

b. Mecliste onaylanir.

c. Onaylanan plan ilgili birime gonderilir.

d. Tlgili birim planda gerekli diizeltmeleri yapar ve yedi takim cogaltip
baskan'a onaylatilir.

e. Dagitim yapilir.

f.  Plan harita miidiirliigii tarafindan askiya ¢ikarilir.

g. Ask siiresince yapilan itirazlar degerlendirilir.
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h. Degerlendirmeler meclise iletilir.

i. Meclisin verecegi karar dogrultusunda gerekli islemler yapilir.

EK 4 : imar Durumu ve imar Terimleri

4-1.1 Nazim imar Plam

Onayh halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bolge
ve c¢evre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel
kullanig bi¢imlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme
yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi
hususlar1 gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere
1/2000 veya 1/5000 olcekte diizenlenen, detayl bir raporla agiklanan ve raporu ile

bir biitiin olan plandir.
Uygulama imar Plam

Onaylh halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren

ve 1/1000 dlgekte diizenlenen raporuyla bir biitiin olan plandir.

ilave imar Plam

Uygulama asamasina gecilmis yiiriirlikkte bir imar plani bulunan, ancak bu planla
karar getirilmemis yakin ya da uzak cevredeki alanlarda, degisen kosullar nedeniyle
arazi kullanma kararlar iiretilmesi gerekli goriilen hallerde, bu alanlarda diizenlenen
ve mevcut planla biitiinlesen ya da iliskilendirilen sinirli ve dar kapsamli plandir.

Ilave plan icin arastirma ve planlama siirecinin tiimiiyle yenilenmesi gerekmeyip,

ancak fiziksel mekanda plan sonrasi ortaya ¢ikan degisikliklerden kaynaklanan ve
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gelismeye acilan yeni alanlarda iiretilen ek plan kararlarinin yonlendiren kisith bir

dizi arastirma ve yenilenen toplu degerlendirme ile yetinilir.

imar Plam

Imar uygulamasi yapilan yerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1
ve uygulamaya esas olacak diger bilgileri ayrintilariyla gosteren iizerine kadastral

durumu da islenmis plana uygulama imar plani denir.

EK 5 : Yasal Durum

3194 Sayili imar Kanununa Gore Arazi Ve Arsa Diizenlemesi

Madde 18 - imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri
malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol
fazlalar ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye,
bunlar yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli
veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil
islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve miicavir

alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilik¢e kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi
sirasinda bunlarin yiizolciimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla
meydana gelen deger artislar1 karsiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak
diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik paylar,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki ytizolglimlerinin

yiizde kirkin1 gecemez.

(Degisik fikra: 03/12/2003 - 5006 S.K./1. md.) Diizenleme ortaklik paylari,

diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyact olan Milli Egitim Bakanligina bagl ilk ve
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ortadbgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet
yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska

maksatlarla kullanilamaz.

Diizenleme ortaklik paylarmin toplami, yukaridaki fikrada sozii gecen umumi
hizmetler icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar1 toplamindan az oldugu
takdirde, eksik kalan miktar belediye veya valilikce kamulastirma yolu ile

tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasinin gerekmesi halinde

diizenleme ortaklik pay1, kamulagtirmadan arta kalan saha tizerinden ayrilir.

Bu fikra hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme
ortaklik payr alinmaz. Ancak, bu hiikiim o parselde imar plam ile yeniden bir

diizenleme yapilmasina mani teskil etmez.

Bu diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenleme ortaklik pay1

alinanlarindan, bu diizenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, siiyulanma sadece zemine ait olup, siiyuun

giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Diizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gore muhafazasinda mahzur bulunmayan bir
yapi, ancak bir imar parseli i¢inde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve
mevzuat hiikiimlerine gére muhafazast miimkiin goriilemeyen yapilar ise, birden
fazla imar parseline de rastlayabilir. Hisseli bir veya birkac parsel iizerinde kalan
yapilarin bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yap1 sahibine 6denmedikg¢e ve aralarinda
baska bir anlagma temin edilmedikce veya siiyuu giderilmedik¢e bu yapilarin eski

sahipleri tarafindan kullanilmasina devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye

veya valilikce kamulastirilmadikga yiktirilamaz.

Diizenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlar

olmadig1 veya plan ve mevzuat hiikiimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, kiiciik
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Olclideki zaruri tamirler disinda ilave, degisiklik ve esasli tamir izni verilemez.
Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, bu madde hiikiimlerinin tatbiki miimkiin
olmayan hallerde imar plam1 ve yonetmelik hiikiimlerine gore miistakil insaata

elverisli olan kadastral parsellere plana gore ingaat ruhsat1 verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, odeyecekleri kamulastirma bedeli
yerine ilgililerin muvafakati halinde kamulastirilmasi gereken yerlerine karsilik, plan
ve mevzuat hiikkiimlerine gore yap1 yapilmasi miimkiin olan belediye veya valilige ait

sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hiikiimlerine gore siiyulandirilan Kat
Miilkiyeti Kanunu uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama
amaci i¢in yapilan hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar hari¢ imar plan
olmayan yerlerde her tiirlii yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak

0zel parselasyon planlari, satis vaadi sozlesmeleri yapilamaz.

Imar Yasasinin 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi

fle ilgili Esaslar Hakkinda Yo6netmelik
BIRINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

Amacg

Madde 1 — Yonetmeligin amaci; 3194 sayili Imar Yasasinin 18 inci maddesine gore
yapilacak arazi ve arsa diizenlemesinin, nerelerde ve ne sekilde tatbik edilecegi ve

bununla ilgili diger hususlara agiklik getirmektir.
Kapsam

Madde 2 — Bu Yonetmelik, belediye ve miicavir alan sinirlart ile bu sinirlar disinda
diizenlenmis uygulama imar plam alanlar1 i¢indeki binali veya binasiz arazi ve arsa

diizenlemelerini kapsar.

Yasal Dayanak
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Madde 3 - Bu Yonetmelik, 3194 sayili Imar Yasasinin 44/I-c maddesi hiikmii

geregince diizenlenmistir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte s6zii gecen ve Yasada yer almayan tamimlar asagida

aciklanmustr.

a) Diizenleme Sahasi: Sinir1 tespit edilerek, diizenlenmesine karar verilen sa-

hadir.

b) Diizenleme Siniri: Diizenlenecek imar adalarinin imar planimna goére yol,
meydan, park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi

olmayan alanlar ile cami ve karakol yerlerini cevreleyen sinirdir.

¢) Diizenleme Ortaklik Pay1: Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol,
meydan, park, yesil saha, genel otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi
olmayan alanlar ile MEB’na bagh ilk ve orta Ogretim kurumlari, ibadet yeri ve
karakol yerleri ve ilgili tesisler i¢in kullanilmak iizere, diizenleme dolayisiyla
meydana gelen deger artislari karsiliginda diizenlemeye tabi tutulan arazi ve
arsalarin, diizenlemeden Onceki yiizol¢iimlerinden ylizde 40’a kadar diisiilebilen
miktar ve/veya zorunlu hallerde malikin muvafakati ile tespit edilen karsiligi

bedeldir.

d) Diizenleme Ortaklik Payr Orani: Bir diizenleme sahasinda tespit edilen dii-
zenleme ortaklik payr miktarinin bu saha i¢indeki kadastro veya imar parsellerinin

toplam yiizol¢iim miktarina oranidir.

e) Ozet Cetveli: Diizenleme sahasina giren kadastro, varsa imar parsellerinin
tapu senedi miktari, diizenleme sahasina giren ve girmeyen kisimlari ile diizenleme
ortaklik paylari, varsa kamulastirma ve bagis miktarlari ile olusan imar parselleri ve

imar adalarinin yiizol¢gtimlerinin yazildig: cetveldir.
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f) Dagitim Cetveli: Her imar adas1 icin ayr1 olarak diizenlenen ve bu diizenleme
sonucu meydana gelen parsellerin, hangi kadastro veya imar parsellerinden, nasil
olustugunu, kadastro ve imar parsellerinden alinan diizenleme ortaklik payini, ge-
rektiginde malikin muvafakati ile terk edilen alanlar1 ve kamulastirilan alanlarin

miktarlarim gosteren cetveldir.

g) Tahsis Cetveli: Kadastro veya varsa imar parsellerinin hangi imar adalarina

gittigini gosteren cetveldir.

h) Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar: Bir diizenleme sahasinda yol, meydan,
park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlar ile MEB’na bagli ilk ve orta 6gretim kurumlari, ibadet yeri, karakol yeri ve

ilgili tesisler i¢in ayrilan alanlarin timiidiir.

i) Kroki: Yaklasik olgekte ve iizerinde ol¢ii degerlerinin yazili oldugu ada veya

parsellerin ¢izimidir.

1 — Roperli Kroki: Ada veya parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagl

olarak zeminden alinan 6l¢iilerinin yazili oldugu krokidir.

2 — Ebatl1 Kroki: Ada veya parsellerin paftasi {izerinden alinan veya daha once

tespit edilmis olan dl¢iilerinin yazili oldugu krokidir.

3 — Uygulama Krokisi: Ada veya parsellerin zeminde belirtilmesi amaciyla

paftasi izerinden alinan Olciileri yazilarak diizenlenen krokidir.

J) Parsel Numarasi: Bir ada i¢indeki parsellere, her ada i¢in (1) den baslayarak

verilen numaradir.

k) Parselasyon Plani: Imar planinin araziye uygulamasindan sonra yapilacak
roleve Olciilerine gore boyut degistirmeyen paftalar iizerine cizilen, kesin parselasyon

durumunu gosteren ve tapuya tescil islemlerine esas alinan plandir.

1) Hata Smri: Olgii degerleri ile plan degerleri arasindaki kabul edilebilir en

biiyiik farktir.
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m) Teknik Yonetmelik: 1/2500 ve daha biiyiik 6l¢ekli harita ve planlarin yapi-

mina ait yonetmelik.

Boru Hatlan Ile Petrol Tasima A.S. Genel Miidiirliigii (Botas) Ham Petrol Ve
Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapmm Ve Isletilmesine Dair Teknik

Emniyet Ve Cevre Yonetmeligi

madde 7 (3) Sehir i¢ci mevcut hatlarin konumu ve korunmasi BOTAS’a ait
mevcut kamulastirma alani ile sinirhidir. Ancak, kamulastirma yapilamayan yol, yesil

alan gibi arazilerde hat imar planina ve kadastro paftasina islenerek korunur.

madde 7 (4) Sonradan imara acilan bolgelerde BOTAS a ait boru hatlarinin
giizergahlari, imar1 uygulayan belediyenin imar planlarina islettirilerek cadde
ortalarindaki refiijlerde, park ve yesil alanlarda birakilmasi saglanir ve bu tesisler

belediye tarafindan alt yap1 emniyet mesafeleri mevzuatinca korunur.
Kent Planlamasinda Maden Alanlarimin Hukuki Boyut
Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi(Maden Sahalar):

Anayasa Madde 168;

“Tabii servetler ve kaynaklar Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir. Bunlarin
aranmast ve igletilmesi hakki Devlete aittir. Devlet bu hakkint belli bir siire icin,
gercek ve tiizelkisilere devredebilir. Hangi tabii servet ve kaynagin arama ve
isletmesinin, Devletin gercek ve tiizelkisilerle ortak olarak veya dogrudan gercek ve
tiizelkisiler eliyle yapilmasi, kanunun agik iznine baghdir. Bu durumda gercek ve
tiizelkisilerin wymasi gereken sartlar ve Devletce yapilacak gozetim, denetim usul ve

esaslart ve miieyyideler kanunda gosterilir.”

Maden Kanunu

04.06.1985 tarihli 3213 sayili Maden Kanunu madde 2’de “Yer kabugunda ve su
kaynaklarinda tabii olarak bulunan, ekonomik ve ticari degeri olan petrol, dogal gaz,
jeotermal ve su kaynaklar1 disinda kalan her tiirlii madde bu kanuna gére madendir.”

seklinde ifade edilerek madenlerin cergevesi cizilmistir.

84



Maden Kanunun konumuzla ilgili bolimleri 6zet olarak su sekilde ifade edilebilir:

3213 sayili Maden Kanunu 10.06.2010 tarihli degisik Madde 7:

“Madencilik faaliyetlerinin yapilmasi ve ruhsatlandirma islemlerinin yiiriitiilmesi ile
ilgili olarak yeni verilecek ruhsat alanlarina maden isletme yontemi, faaliyetin
yapildig1 bolge, madenin cinsi, yapilacak yatirimin gevresel etkileri, sehirlesme ve
benzeri hususlar dikkate alinarak, temdit talepleri dahil ruhsat verilen alanlarda
kazanilmis haklar korunmak kaydiyla, ilgili kurumlarin goriisleri alinarak Bakanlik
tarafindan kisitlama getirilebilir. Ik miiracaat veya ihale yolu ile yapilacak
ruhsatlandirmalarda miiracaatin yapilacagr alanlar diger kanunlar ile getirilen
kisitlamalar g6z Oniine alinarak Bakanlik¢a ruhsat miiracaatina kapatilabilir.
Kisitlama gerekcesi ortadan kalkan alanlar ihale yoluyla aramalara agilir. Bu
Kanun disinda madencilik faaliyetleri ile ilgili olarak yapilacak her tiirlii kisitlama

ancak kanun ile diizenlenir...

Imar alanlar1 icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak
yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlari i¢ine alinan maden sahalarina bu
hiikiim uygulanmaz. Imar plan1 bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagli gecici tesisler ve bunlarin miistemilati
icin imar plam yapilmaz. Isletme ruhsatlari gevre diizeni ve imar planlari notuna
islenir. Imarsiz alanlarda vyiiriitiilen madencilik faaliyetleri icin gerekli olan gegici
tesisler ve bunlarin miistemilati, ingaat ve yap1 kullanma iznine tabi degildir. Ancak,
yapilarin fen ve saglik kurallarina uygun olmasi ve ilgili il 6zel idaresine bildirilmesi
zorunludur. Imarsiz alanlarda yiiriitilen madencilik faaliyetleri igin gerekli olan
gecici tesisler ve bunlarin miistemilati niteligindeki yapilarin, ruhsat sahibi tarafindan
madencilik faaliyetinin sonlandirilmasin1 miiteakip bir yil i¢inde kaldirilmast,
bunlardan ¢evresel etki degerlendirmesi olumlu karar1 alinmig olanlarin, ¢cevresel etki
degerlendirmesi raporunda belirtildigi sekli ile her iki alanda da yol, su, haberlesme,
enerji nakil hatti, bant konveyor, havai hat ve kuyu tesislerinin ilgili idarenin onay1
ve talebi dogrultusunda bedelsiz olarak kalmasina izin verilebilir. Digerlerinin ise

stiresinde yerinden kaldirilmasi veya cevre ile uyumlu hale getirilmesi zorunludur.
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Ruhsat sahibinin bu yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde, cevre ve insan

saglig bakimindan sorumluluklari devam eder...

Kamu hizmeti veya umumun yararina ayrilmis yerlere ve bu tiir tesislere 60 metre
mesafe dahilinde madencilik faaliyetleri Bakanligin, binalara 60 metre, Ozel
miilkiyete konu araziye 20 metre mesafe dahilinde ise miilk sahibinin iznine baglidir.
Bu mesafeler, ihtiya¢ halinde madencilik faaliyetlerinin boyutu, emniyet tedbirleri ve
arazinin yapist dikkate alinarak Bakanlikca artirilabilir. Mesafeler yatay olarak
hesaplanir. Maden arama faaliyetleri, bu Kanunda sayilanlar disinda herhangi bir
izne tabi degildir. Isletme faaliyetleri ise, bu Kanuna gére Bakanlik¢a ¢ikarilacak

yonetmelige gore yiiriitiiliir.”

Cevre Kanunu

09.08.1983 tarihli 2872 sayili Cevre Kanunu Madde 10 “Gergeklestirmeyi
planladiklar1 faaliyetleri sonucu ¢evre sorunlarina yol acabilecek kurum, kurulus ve
isletmeler, Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu veya proje tamitim dosyasi

hazirlamakla yiikiimliidiirler.

Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Karar1 veya Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir Kararn alinmadikca bu projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yapr ve
kullanim ruhsati verilemez; proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.” (2872

sayil1 Cevre Kanunu 26.04.2006 tarihli Ek Madde 1 “...b)

Tasocag1 ve madencilik faaliyetleri, malzeme ve toprak temini i¢in arazide yapilan
kazilar, dokiimler ve dogaya birakilan atiklarla bozulan dogal yapinin yeniden
kazanilmasina iliskin usiil ve esaslar ilgili kuruluslarin goriisleri alinarak Bakanlikca

cikarilacak yonetmelikle belirlenir.”
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