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Diinyada gelisen kent yapist sonucunda, kentler her gegen giin daha fazla talep gérmekte ve
niifus olarak artmaktadir. Bunun sonucunda daha ¢ok arag, bina ve g¢evresel kaynak
kullanim1 s6z konusu olmaktadir. Biitiin bunlar sehirlerdeki sert zeminleri, hava kirliligini
ve insan sagligina zararli birgok unsuru artirmaktadir. Bu da yiiksek binalar ve minimuma
indirgenmis yesil alanlar anlamima gelmektedir. Sehirlesmenin bu noktalara gelmesi
sonucu, insanlar soluk alabilecekleri, dogayla bas basa kalabilecekleri, ¢alistiklar1 ya da
yasadiklar1 yerden uzaklagmadan kolayca ulasabilecekleri bahgeler tasarlama ihtiyaci igine
girmislerdir. Bina diizeyinde yesil alanlarla, olusan yesil alan ihtiyac1 yer yer doldurulmaya
calisiilmaktadir.

Bu c¢aligmada; yiiksek yapi kavrami incelenmis ve yliksek yapilarin tarihsel siireci,
Tiirkiye’de yiiksek yapilarin tarihsel gelisimi ve Istanbul’da yiiksek yapilarin olusum siireci
ele alinmistir. Bina diizeyinde yesil alanlar incelenmis ve dis bahge, i¢c bahge, kat bahgesi,
catt bahgesi ve dikey bahceler ele alinmistir. Bina ve yesil alan iligkisi irdelenmistir.
Yiiksek yapilar diizeyindeki yesil alanlar parsel bazinda tespit edilmistir.

Yiiksek yapilarda bahgeler yapilarak kaybedilen yesil alanlar kazanilmaya ¢alisilmaktadir.
Ancak bu bahgeler hi¢ bir zaman bir ormanin ya da dogadaki herhangi bir ekosistemin
yerini alamaz. Sehir i¢indeki yesil alanlarin biitiinligiiniin saglanmasina yardime1 olurlar ve
sahip olduklar1 ekonomik, ekolojik ve rekreatif iglevleri ile insan yasaminda 6nemli rol
oynarlar.

Anahtar Kelimeler: Yiiksek Yapilar, Bina Diizeyinde Yesil Alanlar, Cati1 Bahgeleri, Dikey
Bahgeler.
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As a result of the development in cities, this areas are being more attractive and their
population are continuously increasing everyday. This situation improves the demand to
vehicles, buildings and environmental resources. Excessive using of this structures in urban
areas increases the hard surfaces, air pollution and components which are harmful to the
human health. This means, tall buildings, wide pavements and green spaces which are
reduced to minimum sizes. After the result of urbanization comes to this point, people who
lives in cities, felt the need of designing easily accessible places that they can really breathe
and feel themselves in the nature. The requirement of green space was locally met in the
scale of building.

In this study, the concept of high building, its historical development process and the
creation of high building in Turkey is investigated. Green spaces are investigated in the
scale of building; and outside gardens, inside gardens, flor gardens, roof gardens and
vertical gardens are discussed. The relationship of green space and building is investigated.
Green spaces of high structures which created at the level of buildings are determined on
the basis of parcels.

In high buildings, gren spaces are recovered by created gardens. But these gardens never
take the place of a garden or any ecosystem in nature. They help the entirety of gren spaces
in city and with their economical, echological and recreative functions they play important
role.

Keywords: High Buildings, Green Areas At The Level Of Buildings, Roof Gardens,
Vertical Gardens.
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1. GIRIS

1970 sonrasinda diinyada, 1980 sonrasinda Tirkiye’de hizli bir degisim donemine
girilmistir. Ozellikle konut yapilarinda ve kamusal yapilarda yasanan degisimler, ¢ok katl
yapilara verilen 6nem ve bu yapilarin hizla artmasi yeni olgularin ortaya ¢ikmasina yol
acmustir. Yapilarda 6zellikle yiiksek yapilar, yeni olgularin ortaya ¢iktigi, hizli degisimlerin

yasandigi alanlarin basinda gelmektedir.

Gegmisin az katli ve bahgeli yasam alanlarinin yerini niifus artisindan ve yapi
yogunlugundan dolay1 bugilin apartmanlar, gokdelenler gibi yiliksek katli yapilar aldikea,
insanlarin dogayla olan iliskileri ve biitiinliikleri de azalmaktadir. Bu sebepten insanlar
calisma ve yagama mekanlarinda kendilerini rahatlatacak ve dinlendirecek bir yesil dokuya

thtiya¢ duymaktadir.

Bu c¢ergevede yiiksek yapilarda olusturulan bina diizeyindeki yesil alanlar tezin ana
konusunu olusturmaktadir. Konuya iliskin Biiyiikdere Caddesinde bulunan toplam 16 adet

yiiksek yap1 6rnegi irdelenmistir.
1.1 AMAC

Bu caligmanin amaci; yiiksek yapilarda olusturulan bina diizeyindeki yesil alanlar ve

bunlarin hangi oranlarda yapilagtiginin irdelenmesi yoniindedir.
1.2 KAPSAM

Bu c¢alisma; yiiksek yapilarin gelisimi, bina diizeyinde yesil alanlarin aragtirilmasi, bina ve
yesil alan iligkisi ve Biiylikdere Caddesinde bulunan 16 adet yiiksek yapinin parsel bazinda
yesil alan analizleri kapsaminda hazirlanmistir. Bu 6rneklerle bina diizeyinde yesil alanlara

onem verilip verilmedigi ortaya konulmus, hangi oranlarda yapildig: irdelenmistir.



1.3 YONTEM

Oncelikle konu ile ilgili tanimlar arastirilmis, uzman goriislerine basvurulmus ve konunun
incelenebilecegi oOrnekler bulunmustur. Calisma 6 ana bolimden olusmaktadir. Birinci
boliimde tez konusuna girig, ¢alismanin amaci, ¢alisma kapsami ve g¢alismanin yontemi

irdelenmistir.

Ikinci boliimde yiiksek yapi kavrami incelenmis ve yiiksek yapilarin tarihsel siireci,
Tiirkiye’de yiiksek yapilarin tarihsel gelisimi ve Istanbul’da yiiksek yapilarin olusum siireci

ele alinmstir.

Uciincii boliimde bina diizeyinde yesil alanlar incelenmistir. Dis bahge, i¢c bahge, kat
bahgesi, ¢at1 bahgesi ve dikey bahgeler ele alinmistir. Dordiincii boliimde bina ve yesil alan

iliskisi irdelenmistir.

Tezin besinci boliimiinde yiiksek yapilarda olusturulan bina diizeyinde yesil alanlarin hangi
oranlarda yapildigi orneklerle ortaya konulmustur. Son boliimde ise tiim ¢alisma hakkinda

bir degerlendirme ve sonug yazisina yer verilmistir.



2. YUKSEK YAPI KAVRAMI

Insanlarin iginde barinacagi, calisacagi, eglenecegi, dinlenecegi ¢ok ¢esitli mekanlara
ihtiyaglar1 vardir. Bu mekanlarin olusturulmasi i¢in dogal ¢evrede bir takim diizenlemelere
gidilmesi gerekmektedir. Bu diizenlemeler sonucunda da yapi adi verilen yapay cevre
Ogeleri ortaya ¢ikmaktadir. Bu yoniiyle yapi kavrami, insanligin dogal gevrede meydana

getirdigi tiim yapay cevre 6gelerini iceren genel bir deyimdir.

Bir yerlesmedeki idari hizmetleri gergeklestirmek {izere kurulan yonetim yapilarindan,
calisma eylemlerinin gerceklestirildigi biirolara, egitim-6gretim ihtiyaclarinin karsilandigi
okul yapilarindan saglik sorunlarinin ¢éziimlendigi saglik yapilarina, rekreasyona yonelik
otellerden igerisinde barinilan konutlara kadar kamusal ya da 6zel her faaliyet alaninda

cesitli yiiksekliklerde yapilarla karsilasiimaktadir.

Yiiksek yapilarin, yapi tiirleri icerisinde onemli bir yeri vardir. Tarihsel ¢aglar boyunca
insanoglu bilginin, teknolojinin ve malzemenin imkan tanidig1 olglide, bazen psikolojik
nedenlerle, bazen de ihtiyagtan kaynaklanan nedenlerle en yiiksek yapiyt meydana getirme
yaris1 icerisinde olmuslardir. Ozellikle 20. yiizyilda tiim diinyada gozlemlenen yogun
kentlesme, artan niifus, azalan merkezi arsa arz1 ve yiikselen arsa fiyatlar1 nedeniyle yiiksek

yap1 yayginlik kazanmustir.

Yiiksek yapi, genel olarak yakin ve uzak ¢evresini, fiziksel ¢evre, siluet, kent dokusu ve her
tiirlii kentsel alt yap1 yoniinden etkileyen bir yapn tiiriidiir. Binanin herhangi bir cephesinden
goriinen en diisiik kottaki bina ytliksekligi en az 60,50 m olan yapilar, yiiksek yapilar olarak
kabul edilir (istanbul imar Y6netmeligi, Madde: 19.01).



Yiiksek Yapilarin Tarihgesi

Yiiksek yapilarin tarihgesine goz atildigi zaman, ilk 6rnekler olarak karsimiza bazi kuleler
cikmaktadir. Bunlarin basinda Toskana’da, Giminiano kasabasindaki kuleler gelmektedir.
Ornek (Or.) Sekil 2.1°de verilmistir. Bu kasabanin, yapimlar1 12. yiizyila uzanan, koruma
amagch kuleleri ile Bolonya’da yiikseklikleri 97 m’ye varan Asinelli ve Garisenda kuleleri

ilk 6rnekleri olusturmaktadir (Eyiice 1995). Or. Sekil 2.2’de verilmistir.

Sekil 2.1: San Giminiano kuleleri

Kaynak: http://www.trekearth.com/gallery/Europe/ltaly/Tuscany/Siena/San_Gimignano/photo1307852.htm
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Cevredeki diger yapilarin yiikseklikleri ile belirlenen ve iizerinde islev barindiran, baska
deyisle islevi yiiksek olmak olan bu yapilara her donemde ve her yerlesme biriminde

rastlama olanag1 vardir (Eyiice 1996).


http://www.trekearth.com/gallery/Europe/Italy/Tuscany/Siena/San_Gimignano/photo1307852.htm

Sekil 2.2: Asinelli ve Garisenda kuleleri

Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/Towers_of Bologna

[Erisim tarihi 01 Nisan 2013]

Yiiksek yapilarin olusum siireci Endiistri devrimi devaminda teknolojinin ilerlemesi, buna
bagli olarak yapim siirecinde kullanilan malzemelerin yiiksek yapi yapma olanaginm
saglamasini kapsamaktadir. Ozellikle celigin iiretilip, cerceve sistemlerinin kullanilmas,
yikksek yap1 c¢agimi baslatir. Yigma duvarlardan, iskelet sistemine gecis, c¢ok kath
yapilagmaya olanak saglamis bir siiregtir. Yangina kars1 korumadaki yenilikler, asansoriin
ve hidroforun icadi, havalandirma sistemlerinin gelistirilmesi, tasarim yontemlerinin
teknolojiyle birlikte gelismesi, sismik tasarimin ileri seviyelere ulasmasi, beton
kalitesindeki siirekli yiikselisler, ilerleyen teknolojinin bir sonucu olarak gelisme gosterirler

(Aytis 1990).

18. yilizyillda dokme demirinin bulunmasi, daha sonra Endiistri Devrimi ile birlikte once
demir, sonra ¢elik ¢erceve sistemlerinin kullanilmasini saglamis, bu sistemler sonralari
daha da genis ve yiiksek agikliklarda kullanilmaya baslanmistir. Cok hafif ve tahta ile
kaplanmis ilk iskelet ise 1833 yilinda George W. Snow tarafindan Chicago’da
uygulanmistir. 1885°de William Le Baron Jenney Chicago’da Home Insurance Building’i



yapmis, bu binada tiimiiyle ¢elik cerceve kullanmustir (Aytis 1990). Or. Sekil 2.3’de

verilmigtir.

Sekil 2.3: Home Insurance binasi

Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/Home Insurance Building

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

1885-1830 yillart arasindaki devre, yiiksek yapilarin gelisiminde ilk evre kabul edilir ve
asansOriin de icat edildigi donemdir. Striiktiir olarak c¢eligin kullanilmasi, hidrofor
sisteminin icadi ve yangin Onlemleri bu doneme rastlamaktadir. 1890 yilinda 24 m
yiiksekligiyle Sekil 2.4’de gosterilen Pulitzer binasi ile birlikte yeni bir donem agilmis ve

binalarin ytiksekliklerindeki artig biiyiimeye baslamistir (Aytis 1996).


http://en.wikipedia.org/wiki/Home_Insu

1931 yilinda 381 m yiiksekliginde Sekil 2.5’de gosterilen Empire State Binasi insa edilmis
ve uzun yillar en yiiksek yapi olma tinvanini elinde bulundurmustur. Bu dénemde yiiksek
yapilar yine Chicago ve New York’da yogunlagmaktadir. Serbest biiro anlayisinin
gelismesiyle, biiylik ve kolonsuz mekanlara gereksinim duyulmus ve bu gereksinim biiyiik

acikliklarin gegilmesi geregini ortaya ¢ikarmistir (Aytis 1996).

Sekil 2.4: Pulitzer binasi

Kaynak: http://architecture.about.com/od/periodsstyles/ss/

architecturalstyles _2.htm [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

2. Diinya Savasi sirasinda ve devaminda yasanan ekonomik kriz, daha ekonomik yapim
yontemlerinin arayisina itmis ve yliksek yapilarin daha ekonomik olacagi kabul edilmistir.
Hizl1 bir sekilde gelisme gosteren sehirlesme, kiiclik arsaya biiylik yerlesim olanag:

saglayan yiiksek yapilarla hizla gelismistir. Bu donemde klima ve aydinlatma tekniklerinde



onemli asamalar kaydedilmistir. 1931-47 yillar1 arasinda New York’ta yapilmis olan
Rockefeller Center ¢ok biiyiik boyutlarda 15 yapidan meydana gelmistir. Or. Sekil 2.6’da

verilmistir.

Sekil 2.5: Empire State binasi
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Kaynak: http://n.wikipedia.orq/wiki/Empire State Building [Erigim tarihi 01 Nisan 2013]



http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/c/c7/Empire_State_Building_from_the_Top_of_the_Rock.jpg

Sekil 2.6: Rockefeller Center
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Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/Rockefeller_Center
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

1960 sonrasi ekonomik yonden rahatlama olmus, yliksek yapilarda fonksiyon ve estetik
olayr da onem kazanmaya baslamistir. Teknoloji de gelismesini siirdiirmiis, yeni yapim
teknikleri, beton kalitesindeki yiikselis, daha biiylik acikliklarin gecilmesine ve
prefabrikasyonun gelismesi ile yiiksek yap1 teknolojisi bugiinlere gelmistir. Buna en giizel
ornek Chicago’da yapilan 65 katli Marina City Kuleleri’dir. Or. Sekil 2.7°de verilmistir.
Yine Chicago’da 1975 yilinda yapilan Sekil 2.8’de gosterilen Water Tower Place binasi da
262 m yiiksekligiyle betonarme binalar arasinda 6nemini hala korumaktadir (Aytis 1996).


http://en.wikipedia.org/wiki/Rockefeller_Center
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/d/db/GE_Building_by_David_Shankbone.JPG

Sekil 2.7: Marina City kuleleri

Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/Marina_City [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

10


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/0b/Marina_City_Chicago_2012-0224.jpg

Sekil 2.8: Water Tower Place
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Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/\WWater Tower_Place
[Erigim tarihi 01 Nisan 2013]

1960 yil1 sonrasinda celik yapilar arasinda, Chicago’da yapilan Sekil 2.9°da gosterilen 344
m yiiksekliginde John Hancock Center ve Sekil 2.10°da gosterilen 442 m yiiksekliginde
Sears Tower ve New York’da yapilan Sekil 2.11°de gosterilen 526 m yiiksekliginde World

Trade Center sayilabilir. World Trade Center kuleleri 11 Eyliil 2001'de saldir1 sonrasi
yikilmigtir.

11


http://en.wikipedia.org/wiki/Water_Tower_Place
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/4a/Water_Tower_Place_060527.jpg

Sekil 2.9: John Hancock Center
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Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/John_Hancock Center
[Erigim tarihi 01 Nisan 2013]

12


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/4d/John_Hancock_Center_2.jpg

Sekil 2.10: Sears Tower

Kaynak: http://openbuildings.com/buildings/the-willis-tower-former-sears-tower-profile-2407
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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http://openbuildings.com/buildings/the-willis-tower-former-sears-tower-profile-2407

Amerika’yr uzun yillar etkileyen yiiksek yapilar, 1960’l1 yillardan sonra Avrupa’da da
yapilmaya baglanmis ve ilk Orneklerini bu donemde vermistir. Avrupa’da, Amerika’da
oldugu gibi yiikseklik yaris1 goriilmemistir. Fakat son donemlerde yiiksek yapi yapma
yarisina, Uzak Dogu iilkeleri katilmistir. Gilinlimiizde halihazirda en yiiksek yap1 olma

{invanina sahip olan Taipei Binasi, Tayvan’da bulunmaktadir. Or. Sekil 2.12’de verilmistir.

Sekil 2.11: World Trade Center

Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/World_Trade_Center

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

14


http://en.wikipedia.org/wiki/Wor

Sekil 2.12: Taipei binasi

Kaynak: http://tr.wikipedia.org/wiki/Taipei_101 [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Taipei_101
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/53/Taipei_101_2009_amk.jpg

Tiirkiye’de Yiiksek Yapilarin Tarihsel Gelisimi

Tirkiye’de yiiksek yapilar 1950’li yillara dogru giindeme gelmistir. 1970’lerin ortalarina
kadar yapilan yapilar 25 kat1 gegmemistir. 1975-1985 yillar1 arasinda kat sayis1 sinirl olsa
da artigt dikkat g¢ekmistir. 1985 yillarindan sonra ise yiiksek yap1 projeleri ve
uygulamalarinda biiyiik artis gézlemlenmistir (Aytis 1990). Ulkemizde ¢ok katli yapilarin
ilk ornegi 1959-65 yillar1 arasinda mimar Enver Tokay tarafindan Ankara Kizilay
Meydaninda yer alan Kizilay Emek Is Hani’dir. Or. Sekil 2.13’de verilmistir. Bina 20.
yiizyll mimari akimlarindan rasyonel-uluslararas: stilin bir 6rnegidir ve 24 katli, 76 m
yiiksekligindeki ¢ok katli ofis yapis1 Tiirkiye’de ¢ok katli yapilarin ilk 6rnegi olmustur
(Hasol 2007).

Sekil 2.13: Kizilay Emek is Ham

Kaynak: http://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:K%C4%B1z%

C4%B1llay BC.jpg [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:K%C4%B1z%C4%B1lay_BC.jpg
http://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:K%C4%B1z%C4%B1lay_BC.jpg

Tiirkiye’deki yiiksek yapilarm ikinci 6rnegi ise Mimar Taner Tecimel tarafindan, Istanbul
Pera bolgesinde yapilmis olan 21 katli is merkezi, Odakule olmustur. 1975 yilinda
tamamlanmis olan ¢ok katli ofis yapisinin yiiksekligi 67 m’dir. Or. Sekil 2.14’de

verilmistir.

Sadece ofis ve is merkezinin yaninda otel olarak da yiiksek yap1 ingas1 baglamistir. Bunlara
verilebilecek en temel 6rnekler; Ankara’da 18 katli Biiyiilk Ankara Oteli, Istanbul’da 23
katli Sheraton Oteli, 17 katli Hukukgular Sitesi, 23 katl1 Intercontinental Oteli, 29 katl1 Etap

Oteli yer almaktadir.

Sekil 2.14: Odakule

W

Kaynak: http://wikimapia.org/282522/tr/Odakule-%C4%B0%C5%9F-Merkezi
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://wikimapia.org/282522/tr/Odakule-%C4%B0%C5%9F-Merkezi

1975-1985 yillar1 arasinda ¢ok katli yapilarm yiikseklikleri biraz daha artmus Tiirkiye Is
Bankas1 Genel Miidiirlikk Binas1 gibi orneklerle 30 kata kadar yaklasilmistir. 1985
sonrasinda ise 50 kata kadar projeler hazirlanmis ve bazilari uygulamaya girmistir. 1985
yilinda 175 m yiiksekligindeki 52 katli Mersin Is Merkezi ve Ramada Oteli, 2000 yilinda
tamamlanan 195 m’lik yiiksekligiyle Tiirkiye Is Bankas binas1 yapilana kadar Tiirkiye’nin

en yiiksek yapisi olma unvanimi korumustur (Oke 1989).

1990’11 yillarda &zellikle Istanbul’da olmak iizere Tiirkiye’de bircok yiiksek yapi tasarimi
ve ingaati yapilmigtir. Haluk Timay ve Ayhan Boke tarafindan 1993 yilinda tasarlanan
Sekil 2.15’de gosterilen Sabanci Center, birisi 39 katli Akbank genel Miidiirliigii digeri 34
katli Sabanci Holding yonetim merkezi olmak tizere iki kule ve konferans salonu ve bir

banka subesinin bulundugu annex yapilarindan olugsmaktadar.

Sekil 2.15: Sabanci1 Center

Kaynak: http://v2.arkiv.com.tr/p719-sabanci-center.html

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Dogan Tekeli ve Sami Sisa tarafindan 2000 yilinda tasarlanan Tiirkiye Is Bankas1 Kuleleri,

ic adet ofis kulesi, bir otopark alani, bir merkez subesi ofisi, iki kat alisveris merkezi,

18


http://v2.arkiv.com.tr/p719-sabanci-center.html

oditoryum ve ayr1 bir otoparktan olusmaktadir. Iki es kulenin yaninda 52 katli ve yapildig1
donemde Tiirkiye’nin en yiiksek yapisi olma unvani kazanan ti¢lincli kule bulunmaktadir.

Or. Sekil 2.16°da verilmistir.

Sekil 2.16: Is Bankasi kuleleri

Kaynak: http://v3.arkitera.com/h28165-istanbulun-yeni-gokdelenleri-nerelere-kuruluyor.html

[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Istanbul’da Yiiksek Yapilarin Olusum Siireci

Cok farkli yapilasmalara sahne olmus Istanbul kenti, bir yandan tarihin gérkemli mimari
eserlerini bilinyesinde barindirirken, bir yandan da cagdas yapilagsma olayini yasamistir.
Cumhuriyet doénemi ile birlikte Onemli bir baskalasim siirecine giren Tiirkiye’ nin
sosyoekonomik yapisinda 1950°li yillardan itibaren Onemli degisimler gozlenirken,

Istanbul’un yerlesim alanlarmda da hizli bir artis kaydedilmistir (Aytis 1996).
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http://v3.arkitera.com/h28165-istanbulun-yeni-gokdelenleri-nerelere-kuruluyor.html

1950’lerden sonra niifus hizli bir artig gostermistir. Bu niifus artisinin sonucunda
Istanbul’da biiyiik bir degisim ve gelisim baslamis, bu degisim ve gelisim, yerlesim
alanlarinda da gozlenmistir. Kent icinde kisitl miktarda kalmaya baslayan toprak oldukca
deger kazanmistir. Bu durum arsa fiyatlariin artmasini beraberinde getirmistir. Kent
alanlarindaki arsa fiyatlarinin yiiksekligi, kentin igindeki yapr alanlarinin binalarla dolu
olusu, kentin biiyliyerek yayilmasina yol agmistir. Tiim bunlarin sonucunda, elde kalan
kisith arazilerin maksimum karla kullanilmasi kacinilmaz olmustur. Bu durumda Istanbul

icin yliksek binalar giindeme gelmeye baslamigtir (Onursal 2005).

Amerika’da 19. ylizyilin sonlarina dogru ilk 6rnekleri goriilen ve 20. yilizyilda ¢ok biiyilik
ilerlemeler ve gelismeler gosteren yiiksek binalarin yapimi, Uzakdogu iilkelerinde de biiyiik
bir hiz kazanirken, Avrupa’da ayn1 heyecan goriilmemis, dolayisiyla da bu hareketsizlik
Tiirkiye’ye de yansimistir. 1950°li yillarda az olsa da yiiksek bina yapimina sahne olan

Tiirkiye, 70°1i yillardan itibaren bu konuya daha da yakinlasmaya baslamistir (Aytis 1996).

Tiirkiye’de yliksek binalarin yapimi, 1950’lerde baslamis, uzun siire de kat yogunluklar
cok fazla olmamistir. 1970’lerle birlikte bazi ticari firmalarin uluslararas: diizeye
erismesiyle modern ofis binalarina talep artmis ve eski kent merkezleri bu talebi
karsilayamamistir. Bu donemde yapilan binalarin kat adedi 25’1 pek gegmemistir.
[stanbul’da bu dénemde yapilan yiiksek katl1 yapilara 6rnek; Istanbul Hilton Oteli, 20 katl
Etap Oteli, 23 katli1 Sheraton Oteli sayilabilir (Onursal 2005).

1970’lerin sonunda merkezi is alan1 Esentepe ve Zincirlikuyu’ya kadar ilerlemistir. Bu
bolgedeki arsalarin yeterli biiyiikliikte olmasi, erisilebilirligin yiiksek olmasi ve merkezi is
alaninin bu yonde ilerlemesi aksa olan talebi yonlendiren baslica unsurlar olmustur. 1980’11
yillarin sonunda, Avrupa yakasinda Biiyiikdere-Maslak aksi, Anadolu yakasinda ise
Altunizade-Kozyatag: gevresi Istanbul’un uluslararas1 is merkezleri olarak én plana ¢ikmis

ve bu dogrultuda uygun planlama kararlar1 alinmistir.
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3. BINA DUZEYINDE YESIL ALANLAR

Bina diizeyindeki yesil alanlar, kisilerin yasam kalitesini yiikselten ve belirleyici olan
alanlardir. Bu alanlar, sosyal etkinlikler i¢in insanlar1 bir araya getirmesi, kisinin ruhsal ve
fiziksel gereksinimlerini karsilamasi, yapi alanlarinda kitleleri yumusatarak mekanlar
arasinda gecisi saglamasi, insan ve yapilasmis ¢evre arasinda ara olgek olusturmasi, yasam

konforu saglamasi agisindan 6nemlidir (Karaman 1989).

Bina diizeyindeki yesil alanlar ve 6zel bahgeler, binaya biitiinliik kazandirmaktadir. Bina,
yesil elemanlarla yaratilan mekanlar, kontrastlar, bicim ve renk ritimleriyle estetik deger
kazanir. Bitkisel elemanlarin kullaniminda, baz1 oranlara, bazi boyut, alan, hacim, renk
iligkilerine dikkat edildigi kosulda, estetik agidan iyi bir sonuca yaklasilir. Bunun igin,
kiitlelerin, ylizeylerin, formlarin ve renklerin, dengeli kompozisyonunun, bitkiler arasinda

ve bitkilerle mimari elemanlar arasinda kurulmasi gereklidir (Yildize1 1982).
Bina Diizeyinde Yesil Alanlarin Olumlu ve Olumsuz Ozellikleri

Bina diizeyinde yesil alanlar, ¢evre ve bina oOlgeginde getirdigi yararlari yani sira
kullanicinin sosyal, psikolojik ve estetik doyumuna da neden olur. Ancak sistemin olumlu

yonlerinin yaninda neden oldugu olumsuzluklar da bulunmaktadir.

Bina diizeyinde yesil alanlarin ¢evre 6l¢egindeki yararlari; yagis suyunu tutma, depolama
ve slizme Ozelligi, karbondioksit (CO?) gibi birgok gaz halindeki zararli maddeyi
biinyelerine alarak dogal filtre gorevini iistlenme, bitkilerin oksijen (O?) iireterek ¢evreye
katkida bulunmasi, dis ortamin bagil nem orani yilikseltme ve yakin ¢evrenin sicakligini
belirli oranda diislirme, bitkisel ortii ve topragin giines 1Sinimi1 yansitma oraninin diigiik
olmas1 ve sicakligin artmamasi, bitkisel Ortii ve topragin ses yansitma oraninin daha diisiik

olmasi ve ¢evre giirliltiisiinli azaltmasi, bitkisel oOrtiiniin havadaki toz parcaciklarinin bir
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kismini biinyesine alarak c¢evreye katki saglamasi, bitki ve kii¢iik hayvanlar i¢in yeni bir

yasama ortami saglamasi ve dogal dengenin korunmasini saglamasidir.

Bina diizeyinde yesil alanlarin bina 6l¢egindeki yararlari; bitki ortiisii ve toprak ses yalitimi
saglar, toprak 1s1 depolayarak, su yalitimi ve esas tasiyicidaki sicaklik farkini ve 1sil
genlesmeyi azaltir, Su yalitimini ultraviyole (UV) 1sinlarina ve diger etkenlere karsi korur,
su yalitim1 ve diger katmanlari, mekanik etkilere kars1 korur, belirli sartlarda 1s1 yalitimina
katkida bulunur, cat1 bilesenlerini koruyarak cati Omriinii uzatir, ¢ati alaninin kullanimi
saglar, yangina karsi dayanim saglar, bitki Ortiisii ve toprak, yapiyr giines isinlarindan
korur, yapi ig¢inde 1s1 artisini Onler, binanin serin kalmasini ve binay:1 serinletmek igin

harcanmasi gereken enerjinin tasarruf edilmesini saglar.

Bina diizeyinde yesil alanlarin kullanici 6l¢egindeki yararlart; kullanicilarin yararlanacagi
rekreasyon alanlar1 yaratarak estetik ve gorsel doyum saglar, sosyal ve kiiltiirel etkinliklere

olanak verir.

Bina diizeyinde yesil alanlarin olumsuz 6zellikleri; yesil binalarin ilk yatirim ve bakim-
onarim maliyetlerinin yiiksek olmasi, iklimsel ve hava kosullarina bagli kisitlamalar,
karmasik drenaj sistemlerinin yapim zorlugu, getirdigi ek yapi yiikleri (toprak, donatilar,
insanlar, teknik sistemler, Kiris ve kolon boyutlari...), deprem yiikii, kullanicinin olumsuz
gorlisii (insanlarin ucan ve yer degistiren canlilardan dolayr olusan habitat alanini

istememesi).
3.1 DIS BAHCE
Binanin 6n, arka ve yan bahcelerini kapsamaktadir. Yapi1 ¢evresinde acik dinlenme mekani

islevi goren bina diizeyindeki yesil alanlar, yapmnin ve yap1 kullanicilarinin

gereksinimlerine gore diizenlenirler (Zeren 1989). Or. Sekil 3.1°de verilmistir.
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Dis Bahge: Yapinin taban alani disinda kalan; 6n, yan ve arka bahgelerini igeren alandir

(Istanbul Imar Yénetmeligi, Madde: 2.04.16).

On Bahge: Parsel 6n cephe hatt1 ile yap1 cephe hatti arasinda kalan parsel boliimiidiir.
Birden fazla yola cephesi olan parsellerde yapi ile yol arasinda kalan parsel boliimleri de bu

tanima girer (Istanbul imar Yonetmeligi, Madde: 2.04.12).

Yan Bahge: Planda ve yonetmelikte belirtilmis olan yapinin komsu parsellere en fazla
yaklagabilecegi mesafedir. Kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindan yan bahge
mesafesi yerine o yol i¢in tayin edilmis 6n bah¢e mesafesi alinir. Gerekli goriilen hallerde
yan bahge mesafe smnirlart icersinde otopark rampasi yapilabilir (Istanbul Imar

Yonetmeligi, Madde: 2.04.13).

Arka Bahge: Parsel arka cephe hatti ile yapr arka cephe hatti arasinda kalan parsel
boliimiidiir (Istanbul Imar Yénetmeligi, Madde: 2.04.14).

Sekil 3.1: Dis bahge 6rnegi, Whimsical modern house

Kaynak: http://inthralld.com/2012/06/whimsical-modern-house-in-the-garden-in-dallas-texas/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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3.2 ICBAHCE
Ic Bahge: Yap: kitlesi icerisinde tertiplenen, estetik degerler igin dahi olsa iistii higbir
sekilde kapatilmayan bahcedir (Istanbul Imar Y&netmeligi, Madde: 2.04.15). Or. Sekil

3.2’de verilmistir.

Sekil 3.2: i¢ bahge 6rnegi, Greenbelt courtyard

Kaynak: http://wieler.com/homes/rapson-greenbelt/designs/courtyard/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

3.3 KAT BAHCESI

Kat Bahgesi: Binalarin ¢esitli katlarinda, bagli bulundugu kata veya katlara hizmet edecek
ve hizmet edecegi bagimsiz boliim veya boliimlerin eklentisi olarak tapuda gosterilecek
sekilde, plan ve yonetmelikte belirtilen ¢gekme mesafeleri disinda, bitki yetistirmek i¢in
gerekli toprak dolgu kullanilarak ve iklimlendirilmesi saglanarak yapilacak bahce
diizenlemeleridir (istanbul Imar Y6netmeligi, Madde: 2.04.17). Or. Sekil 3.3 ve Sekil 3.4’te

gosterilmistir.
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Sekil 3.3: Kat bahgesi 6rnegi, eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi
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Kaynak: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) Arsivi, 2013

Sekil 3.4: Bosco Verticale, Milan

Wl

Kaynak: http://www.archdaily.com/195866/in-progress-bosco-verticale-boeri-studio/

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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3.4 CATI BAHCESI

Zeminde ya da ¢ogunlukla zemin seviyesinin lizerinde yer alan herhangi bir yapiya ait diiz
ya da egimli ¢atida 6zel malzeme ve teknikler yardimiyla gerceklestirilen, bir ¢ok isleve

sahip agik yesil mekan diizenlemelerine ¢at1 bahgesi denir (Kiigiikerbas 1991).

3.4.1 Cat1 Bahc¢elerinin Tarihcesi

Biitlin tarihi kaynaklarda belirtildigi {izere insanoglunun yerlesik bir uygarlik kurdugu ilk
yer Firat ve Dicle Nehirleri arasinda verimli topraklara sahip asagi Mezopotamya’dir.
Burada insanlar bir yandan tarim yaparken bir yandan da su ve taskinlardan korunma savasi
ve suya hakim olma ve toplu yasama bilincini edinmislerdir. Boylece Siimerliler ve
Babilliler olarak bildigimiz kiiltiir toplumlari ortaya ¢ikmig, bu toplumlar da bahge
sanatinda ilk ¢agin en gilizel orneklerini vermislerdir. Asagi Mezopotamya’da Siimer
Uygarhigma ait ilk &rneklerden birisi milattan énce (M.O.) 2250 yilinda yapilan Ur
Ziggurat’dir. Or. Sekil 3.5°te verilmistir. Bu ziggurat Firat ve Dicle nehirlerinin yaptigi bir
deltada insan eliyle yapilmis bir tepe tizerinde yiikselmektedir (Jellicoe 1975).

Sekil 3.5: Ur ziggurati

Kaynak: http://templelandscape.typepad.com/landsc_traditions _spr2011/
ziggurat/ [Erisim tarihi 08 Nisan 2013]

26



Ziggurat, eski Mezopotamya vadisinde ve Iran'da terasi bulunan piramitlere benzeyen
tapmak kulesidir. En eski ziggurat &rnekleri Ubaid déneminde, M.O. 4000'li yillara aittir.
En sonuncusu da M.O. 6. yiizyildadir. Piramitlerin aksine zigguratlarin iistii diizdiir. Kat
sayis1 2-7 arasindadir ve tepesinde tapmak bulunur. Taninmis Ornekleri arasinda
Horsabad'da Biiyiik Ur Ziggurat1 bulunur. Bilinen 32 ziggurat vardir. Bunlardan 4" Iran'da,

gerisi [rak'tadir.

Asag Mezopotamya’da Babil Kulesi, Babil kenti ve devleti M.O. VII. ve VL. yiizyillarda
en giiclii devresine erismistir. Bu donemde Babil, su baskinlarindan korunma ve sulama
sebekeleri olusturma konusunda biiylik gelismeler saglamis, ¢ok sayida baraj, golet ve
kanallariyla o giin i¢in en ileri tarim ve ticaretin uygulandigi bir uygarlik merkezi olmus ve

ilk iddial1 bahg¢e 6rneklerini verebilmistir.

Cat1 bahgelerinin kdkeni 2500 yil 6nce yapilan Babil’in bahgelerine dayanmaktadir.
Arkeolojik bulgular burada sehir duvarlarma dayali ¢ok biiyiik, kademeli ve yogun
bitkilendirilmis teraslarin varligim ortaya koymaktadir (Tunbis 1987). Or. Sekil 3.6 ve

3.7°de verilmistir.

Sekil 3.6: Babil’in asma bahgeleri

TOPRAK

TAS KEMERLER

DESTEKLEYiCI
TAS DUVARLAR

ODALAR

Kaynak: Tunbis, M., 1987. Cat1 bahgeleri. Istanbul Universitesi Orman Fakiiltesi Dergisi.
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Sekil 3.7: 16. yiizyilda yapilan Babil’in asma bahgeleri tablosu

Kaynak: http://tr.wikipedia.org/wiki/D%C3%BCnyan%C4%B1n_Yedi Harikas%C4%B1

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

M.O. 605 yilindan itibaren 43 yil hiikiim siiren Babil Krali II. Nebuchadnesar, sila hasreti
ceken esi Amytis’i mutlu edebilmek i¢in tiim kraliyet saraylarmin iizerini orten bahgeler
yaptirmistir. Bugiinkii Bagdat’in yaklasik 100 km yakininda, Firat Nehri kiyisinda yapilan
bu bahgeler, birbirinden 2,5 m farkli yiiksekliklerde yapilmig bir takim teraslardan

olusmaktadir.

Yunan cografyact Strabon'un M.O. 1. yiizyildaki tamimlamasma gore bahgeler birbiri
tizerinde yiikselen kiibik direklerden olusuyordu. Bunlarin igleri ¢ukurdu ve biiyiik
bitkilerin ve agaclarin yetisebilmesi icin toprakla doldurulmustu. Kubbeler, siitunlar ve
taracalar pismis tugla ve asfalttan yapilmisti. Yiksekteki bahgeleri sulamak icin Firat
Nehri'nden zincir pompalarla su yukarilara ¢ikariliyordu. Zincir pompa biri yukarida,
digeriyse su kaynaginda bulunan iki biliyiik volana gerili, {izerinde kovalar bulunan bir
sistemdi. Nehirden dolan kova yukariya ¢ikiyor i¢indeki suyu havuza bosaltip tekrar nehre
doniiyordu. Bu sekilde iist seviyelere tasinan su, bahgeleri sulayarak teraslardan asagiya

dogru akiyordu.
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Yunanl tarih¢i Diodorus'a gore bahgeler yaklasik 120 m genislikte ve 120 m uzunlugunda
ve 25 m yiiksekligindeydi. Istilalar yiiziinden sénmeye baslayan sehir, 6zellikle Pers Krali
Keyhiisrev'in Babil'i fethetmesinden sonra sonmeye baslamis, milattan sonra (M.S.) 5 ve 6.
yilizyillarda kumlara gémiilmiis ve bir kum dagi haline gelmistir. Bu sehrin, i¢indeki
tapinaklarin ve asma bahgelerin kalintilar1 ancak 20. yilizyilda yapilan kazilarla meydana

cikarilabilmistir.

Cevresindeki ¢olden 100 m kadar yiikseklikte bir tepe tizerinde 16000 m?lik bir alanda
kurulan bu bahgeler bugiin diinyanin 7 harikasindan birisi olarak kabul edilmektedir.
Babil’in Asma Bahgeleri o devirde biiyiik bir yiicelisi simgelemektedir. Roma’da
atriumlarin ve hatta agik peristillerin gelismesi daha sonralar1 ortaya ¢ikarak, evin bahceye
dogru yayilist fikrini desteklemistir. Bu Roma diisiincesinin, bati aleminin bahgeleri
tizerinde genis etkisi olmus ve Ozellikle Sekil 3.8’de gosterilen Ronesans bahgelerinin

teraslarinda, gelisiminin zirve noktasina ulagmistir.

1867 Paris Diinya Sergisi cat1 peyzaj1 tasariminda bir doniim noktast olusturmustur. Carl
Rabitz adli bir yapimci Berlin’deki evinin {istiine diislindiigii ¢at1 bahgesinin algidan bir
modelini bu vesileyle sergilemis ve tiim diinyada bliylik yankilar uyandirmistir. Fransa’da
ise Le Corbusier ¢at1 ve teras bahgelerinin en biiyiikk onciisii olmustur. Yapilarinda kiip
modelinden yola ¢ikan Le Corbusier, catiy1 bir bahge alani olarak kesfetmesinde de yine bu
modelden yararlanmistir. Yapilarinin en iistiinde bir c¢ati bahgesinin eklenmesi de, onun
giinese ve 1s18a acildigi, yalnizca o yapiya ait bir gok goriiniimiiniin oldugu anlamina gelir.

Le Corbusier bu diisiinceyi ilk defa 1922 yilinda bahgeyi konutlarin i¢ine kadar getiren bir
yesil kent tasarrminda gelistirmistir. Ilk olarak La Roche villasinda bu fikirlerini uygulamus,
ancak bu yapit onu pek doyurmamis ve villay1 “en kolay1r” olarak nitelendirmistir.
Garches’deki Stein villas1 da ona yeterli gelmemistir. Sekil 3.9’da gdsterilen Poissy’deki
Savoye villasinda ise sorunun ¢oziimiine ulasmistir. Le Corbusier, La Roche, Stein ve
Savoye villalarinin disinda Cook evinde, Sainte-Die’deki Duval Fabrikasinda, Paris’te
Isvigre Pavyonunda, Ziirih’teki Le Corbusier Merkezinde de cati ve teras bahgelerini

uygulamistir.
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Sekil 3.8: Ronesans’taki ¢at1 bahgelerine bir 6rnek
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Kaynak: Eksi, M., (2006). Cat1 ve teras bahgelerinde kullanilan konstriiksiyon elemanlar1 ve yeni yaklagimlar.
Yiiksek Lisans Tezi. Istanbul: istanbul Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii (FBE).

Sekil 3.9: Villa Savoye
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Kaynak: http://www.archdaii\).cofn/84524/ad—class;ics—viIIa—savve—Ie—corbusier/
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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Babil’in asma bahgelerinden sonra gergek anlamda cati bahgesi ilk defa 1959 yilinda Kaiser
Center’da yapilmistir. Caddeden 6 kat yukarida ve 12 doniimliikk bir alanda kurulmustur.
Oakland, Kaliforniya’daki bu bahge Kaiser biiro binasinin altinda ¢ok katli bir garaj ve
magaza kompleksinin diiz ¢atisinda, ¢alisanlar icin hem goérsel hem de dinlenme amaciyla

kullanilmak iizere olusturulmustur. Or. Sekil 3.10°da verilmistir.

Sekil 3.10: Kaiser Center

Kaynak: http://www.maximizingprogress.org/2009/12/kaiser-roof-garden-epic-green-

building.html [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Cat1 bahgelerinde kullanilan malzemeler ve yapim teknikleri, yillar i¢inde gelisim
gostermistir. Kuzey Avrupali kasifler, uzun ve soguk kis aylarinda olusan sert kosullarda
yasayabilmek ic¢in c¢esitli yontemler gelistirmislerdir. Bunlardan biri de, ¢atinin toprakla
kaplanarak tizerinin otlar ve diger baz1 bitkilerle stabilize edilmesi ve bu sayede 1s1 yalitimi
saglanmas1 amaciyla olusturulan ¢im catilardir (Osmundson 1999). Aslen giiniimiizde
kullanilan yesil catilarin ilham kaynagi bu bakis acgisidir. 1960’11 yillarin baslarinda
Isvigre’de gelistirilen modern yesil ¢at1 teknolojileri, dzellikle Almanya ile birlikte bircok
iilkede yayginlagsmistir (Bass ve Baskaran 2003).
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1980°1i yillarda cati bahgelerinin uygulama prensiplerinin belirlenmesi amaciyla
Almanya’da ortaya ¢ikan Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
(FLL) Standartlar1 (Peyzaj Arastirma, Gelistirme ve Konstriikksiyon Toplulugu) cati
bahgelerinde kullanilan yapim tekniklerinin belirlenmesini ve diinyada yayginlagmasini

saglamistir (Obendorfer ve dig. 2005).

1980’11 yillardan sonra ¢ati bahgeleri, bitki Ortiisiinli kent alanlarina geri getirme fikriyle
insa edilmistir (Kohler 2005). Yesil catilarin sehirlerdeki beton yogunluguna karsi bir
ekolojik ¢6ziim oldugu ortaya konulmustur (Wong ve dig. 2003).

Avusturyali mimar ve ressam Friedensreich Hundertwasser, 80’li yillarda acilan Bad
Blumau isimli termal otel de dahil, pek cok yesil ¢atili bina tasarlamistir. Or. Sekil 3.11°de

verilmigtir.

Sekil 3.11: Bad Blumau

Kaynak: http://de.wikipedia.org/wiki/Rogner_Bad Blumau [Erisim tarihi 08 Nisan 2013]
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Modern mimaride ise mimar Zaha Hadid’in tasarladigi, Sekil 3.12°de gosterilen Bakii’deki
Haydar Aliyev Kiiltiir Merkezinde ve Sekil 3.13’de gosterilen Norman Foster’in eseri
Astana’daki Han Cadirinda da yesil cati konsepti kullanilmistir. Tiirkiye’de Onemli
boyuttaki ilk yesil ¢at1 uygulamasi, 1978 yilinda Ankara’daki Me-Sa Giines Sitesinde (Or.
Sekil 3.14) yapilmis ve daha sonra bu uygulama Bahgesehir’deki villa otoparklari iizerinde
de kullanilmistir. Cesitli ¢at1 bahgesi 6rnekleri EK 1’de gosterilmistir.

Sekil 3.12: Haydar Aliyev Kiiltiir Merkezi

Kaynak: http://www.aasarchitecture.com/2012/11/Heydar-Aliyev-Cultural-Center-Zaha-Hadid-Architects.

html#more [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.13: Han Cadin

Kaynak: http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Khan Shatyry (Giant Tent).jpg
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.14: Me-Sa Giines Sitesi
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3.4.2 Cat1 Bahcgesi Uygulama Yontemleri

Cat1 bahgelerinin olusturulmasinda, uygulanan yontemler, intensif (yogun) ve ekstensif
(seyrek) yesil uygulamalaridir. Intensif uygulamalarda bol miktarda toprak kullanilir, catiya
binen yiik fazladir. Bu amagla statik agidan uygun ve daha ¢ok yeni tasarlanan binalarda
kullanilir. Ekstensif uygulamalar ise ¢ok fazla bakim gerektirmeyen, yapiya ¢ok fazla yiik

getirmeyen catilardir.

3.4.2.1 intensif cat1 bahcesi

Intensif cat1 bahgeleri, cali ve agaclarla bitkilendirilmis, yer yiizeyindeki bir bahceye benzer
yogun sistemler gerektiren (drenaj, sulama, yer kaplamalar1 vb.) ve daha ¢ok estetik amagh
tesis edilen alanlardir. Dolayisiyla bu tip bitkilendirmeler, siklik olarak ¢ok yogun olmasa
da toprak kalinligi, kullanilan bitki tiirleri ya da kullanilan sistemler olarak yogundurlar
(Eksi 2006). Or. Sekil 3.15°de verilmistir. intensif uygulamalarda bol miktarda toprak
kullanilir, gatiya binen yiik fazladir. Bu amagla statik ag¢idan uygun ve daha c¢ok yeni

tasarlanan binalarda kullanilir.

Yogun emek ve fazla iiretim girdileri ile yetisme ortaminda istekleri ¢cok olan ¢im, cali,
agacgeik ve agac gibi bitkiler ve ¢evre diizenleme calismalarinda yararlanilan ¢esitli cansiz
materyalinde kullanildig1 diiz ¢at1 diizenlemeleridir. Cogu zaman derin toprak gerektiren
intensif bitkilendirmede yalitim, filtre, drenaj ve sulama sistemlerinin miikemmel olmasi
gerekmektedir. Bu durum intensif ¢at1 bitkilendirmesinin ¢ok masrafli ¢alismalar olmasina
yol acmaktadir. Intensif c¢ati bahgeleri iizerinde gezilmeye ve cesitli rekreasyonel

etkinliklerde bulunmaya uygundur.
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Sekil 3.15: Intensif cat1 diizenlemesi
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Kaynak: http://www.nationalroofingusa.com/garden-roof-ideas-gallery.php [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Intensif c¢ati diizenlemelerde ekolojik kosullar g¢ercevesinde tiir seciminde ekstensif
bitkilendirmede oldugu gibi sinirlandirma s6z konusu degildir. intensif ¢at1 diizenlemeleri
diizenli olarak sulama, giibreleme, ilaglama, budama yabanci ot alma gibi bakim

onlemlerine gereksinme gosterir.

3.4.2.2 Ekstensif ¢at1 bahgesi

Ekstensif ¢at1 bahgeleri, cati bahgesi kavraminin modern diizenlemesidir. Bu sistemler son
yillarda “yesil ¢at1” olarak da adlandirilmaktadirlar. Ekstensif cati bahgeleri, genellikle
sedum tiirleri gibi rejenerasyon yetenekleri yiiksek ve kurakliga dayanikli yer oOrtiicti
bitkilerle bitkilendirilmis, si1g yetisme ortamina sahip, gelismis drenaj ya da sulama
sistemleri gerektirmeyen, daha ¢ok iizerinde bulundugu binaya ve sehre ekolojik katkilari
nedeniyle tesis edilen ¢at1 bahceleridir (Eksi 2006). Or. Sekil 3.16°da verilmistir.
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Ekstensif uygulamalar ise ¢ok fazla bakim gerektirmeyen, yapiya ¢ok fazla yiik getirmeyen
catilardir. Emegin ve iiretim, bakim giderlerinin en aza indigi ¢ok genis alanlarda en az ya
da hi¢ bakim olmadan diiz ya da egik catilarda sig topraklar {izerinde olusturulan
bitkilendirmeleridir. Bu bitkilendirme tipinde bodur ¢alilar, yosunlar, tek ve ¢ok yillik
yabani otlar (¢ayirlar) ve sukulent yapiya sahip bazi ortii bitkileri kullanilmaktadir. Segilen

tirler genellikle dona kurakliga, asir1 suya dayanikli, rejenerasyon yiiksek tiirlerdir.

Ekstensif cati bahgelerini olduk¢a genis yiizeylerde uygulanmasi nedeniyle en az toprak
kalinlig1, yapr statigi ve maliyetler agisindan 6nem kazanmaktadir. Bu konuda yapilan
aragtirmalar ekstensif bitiklendirmelerde toprak derinligi 10 hatta 5 cm’ye kadar uygun
olabilecegi sonucunu ortaya ¢ikarmaktadir. Ekstensif ¢ati bahgeleri gezinmeye ve

rekreasyonel etkinlikler i¢in kullanilmaya uygun degildir (Krupka 1993).

Sekil 3.16: Ekstensif ¢at1 diizenlemesi
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Kaynak: http://www.netyapi.com/urunler3.asp?ID=50&KkID=50 [Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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3.4.3 Cat1 Bahgesi Yapilamaya Uygun Catinin Ozellikleri

i) Cat1 egimi: Intensif gat1 bahgelerinin ancak diiz catilar {izerinde gerceklestirilmesine
karsin esktensif ¢ati bitkilendirmeleri diiz ¢atilar yaninda az, orta hatta yiiksek egimli
catilarda bile gergeklestirilebilmektedir. Ancak bitkileme teknigi ve su ekonomisi

bakimindan bitkilendirme yapilacak az egimli ¢atilar gurubunda bulunmasi gerekmektedir.

i) Cat1 statigi: Cat1 bitkilendirmesi amaciyla kullanilacak her materyal ile ¢ati bahgesi
tipine gore gorevli ve kullanicilar catiya ek yiikler getirmektedir. Yap1 statigi yoniinden
cat1, bu yiikleri kaldiracak giicte olmalidir. Bu konuda yapilan ¢alismalar, ekstensif cati
bitkilendirmelerinde 1 m?ye diisecek toplam agirhigin 125 kilogram (kg)’yi gegmemesini,
Intensif diizenlemelerde ise Kisilerin gecici olarak kullanim durumlarinda m2ye diisecek
toplam agirligin 200 kg’yi gegmemesini, kisilerin kullanimina siirekli agik catilarda m?ye

diisecek toplam agirligin 350 kg’yi gegmemesini ortaya koymustur.

Cat1 bahgesi tesisinde ¢atiya gelebilecek yiikler sabit ve hareketli yiikler olmak iizere iki
gruptur. Sabit yiikler ¢at1 bahgesini olusturan tiim tabakalar (ayrim tabakasi, kok koruma
tabakasi, drenaj tabakasi, filtre tabakasi, substrat tabakasi ve bitki tabakasi) ile gesitli
sistemler (sulama ve su bosaltma sistemi)’dir. Hareketli yiikler ise ¢esitli amaglarla bulunan

insanlar ile gegici olarak bulunan arag¢ gereglerdir.

iii) Cat1 drenaji: Normal kosullarda diiz catilar tizerinde kesinlikle su birikmemelidir. Bu
nedenle catiya yalitim tabakalarinin serilmesi sirasinda verilecek uygun egimler yardimiyla
toplanan sular yagmur borulari araciligiyla uzaklastirilir. Yagmur suyu bosaltim agizlarini
dis etkilerden ve istenmeyen malzemelerden korumak ig¢in, cesitli siizgeglerden
yararlanilmaktadir. Cat1 siizgegleri cogunlukla dokme demirden imal edilmekte olup

bunlar1 {izerinde yabanci maddeleri tutucu kafes veya 1zgara bulunmaktadir.
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3.4.4 Cat1 Bahgesi Tasarimi

Cat1 bahgesi tasarimindaki temel hususlar;

i) Catinin durumu (diiz, egimli veya dik ¢at1),

ii) iklim (giines, yagmur, riizgar, sicaklik),

Iii) Cat1 bahgesinin ne sekilde ve hangi yogunlukta kullanilacagi,

iv) Bahgenin baktigi cephe (kuzey, giiney, dogu, bat1),

v) Sulama sisteminin kurulmasi,

vi) Drenaj sistemi,

vii) Bitki se¢imi (az su tiiketen),

viii) Maliyeti,

iX) Bakimu.

X) Agirlik: Proje asamasindaki veya mevcut bir yapinin catisi lizerine bahge tasarimi
yapilirken en 6nemli husus agirliktir. Catinin tasiyabilecegi yiik hesaplandiktan sonra m?ye
diisen agirhk gz Onilinde bulundurularak tasarim yapilmalidir. Bu hesaplamalarda
yagislarin agirhigy, bitki topraginin kuru ve suya doymus hallerinin agirligr (sabit yiikler);
insanlarin  kullanimina agik olacaksa, insan yogunlugu da (hareketli yiikler)

degerlendirilmelidir.

3.4.5 Cat1 Bahcesi Katmanlari

Cat1 bahgeleri 4 ana katmandan (drenaj sistemi, filtre Ortiisii ya da kece, bitki yetistirme
ortami1 ve malg iist Ortiisii) olusmaktadir. Bitkilendirme gibi diger bilesenler, 6zel ve istege
baghdir. Yillar icerisinde yapr malzemelerindeki gelismelerle birlikte, c¢ati bahgelerinin
yapim esaslarinda bazi gelismeler olusmustur (Osmundson 1999). intensif cati bahgesi
katmanlar1 Sekil 3.17°de, 6rnegi ise Sekil 3.18’de verilmistir. Ekstensif c¢ati bahgesi
katmanlar1 Sekil 3.19°da, 6rnegi ise Sekil 3.20°de verilmistir.
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Sekil 3.17: Intensif cat1 bahcesi katmanlar:

@_-)Bitki Ortiisii

—)Filtreleme Katmani
5> Drenaj Katmani
®—>FDT Koruma katmani
==—0__3Rhepanol hg 1,8mm

LIRS

VAvA
N

o

——Is1 yalitimi ( EPS)
>FDT Buhar kesici fk

Kaynak: http://www.botek.com.tr/FDTMembran/ApplicationAreas.aspx?1D=35
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.18: Intensif ¢cat1 bahgesi 6rnegi

Kaynak: http://www.maximizingprogress.org/2008/11/urban-harvests-roof-gardens-as-sky.html
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.19: Ekstensif ¢cat1 bahcesi katmanlar:
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Kaynak: http://www.botek.com.tr/FDTMembran/ApplicationAreas.aspx?1D=35

[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.20: Ekstensif cat1 bahgesi ornegi

Kaynak: http://smarthomearchitecture.us/2012/stunning-playground-roof-terrace-penthouses-jds-architect

[Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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3.4.6 Cat1 Bahgelerinin Yararlar:

Ekonomik Yararlari

Yenileme maliyetindeki azalma; c¢at1 bahgesi, binanin yalitim sistemlerinin dmriinii uzatir,
binay1 giinesin ultraviyole 1sinlarindan korur, diisiik veya yiiksek sicakliklara daha az maruz
kalmasini saglar. Isinma maliyetinde azalma; ¢ati bahgesindeki bitki topragi, 1s1 yalitimina

katkida bulunur.

Drenaj maliyetinde azalma; cat1 bahgesi, yagis sularinin 6nemli bir miktarmin buharlagma
sayesinde tekrar dogaya donmesini saglar. Alan kullanimi; ¢at1 bahgesi, sportif veya bos

zaman degerlendirmeye yonelik olarak diizenlenebilir.

Ekolojik Yararlarn

Toz ve duman seviyelerinde azalma; cat1 bahgeleri, sehir havasindaki toz ve diger zararl
maddeleri filtre eder. Bitkiler, zararli karbondioksit gazlarim1 emer ve dogaya yararli

oksijen gazi verirler.

Giriiltii seviyesindeki azalma; c¢ati bahgesindeki bitki Ortiisii ve toprak katmani, ses
yutuculuk saglar. Bu 6zelligi sayesinde gerek dis ortamdaki giirtiltii seviyesini gerekse bina

i¢indeki giiriiltii seviyesini azaltir.

Bitki ve hayvanlar i¢in dogal yerlesim; ¢at1 bahgesi, bina ve yollardan kaybedilen dogal
ortamlar1 canlilara geri kazandirirlar. Yogun beton kullaniminda sehirlerde kisa siireli
kuvvetli yagislarda ani su baskinlari olmaktadir. Yesil cati sistemleri yagisin %80'ini
tutarak suyun bir kisminin buharlagmasini ve atmosfere geri donmesini saglamaktadir. Bu
da ani gelisen su ve sel baskinlarinda yesil ¢ati sistemlerinin, suyun 6nemli bir kismini

tutma kabiliyetine sahip oldugunu géstermektedir.
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3.5 DIKEY BAHCE

Dikey bitkilendirme ¢alismalar1 konsept olarak bahge olgusunun bir bina cephesine ya da
duvar yiizeyine uygulanmasidir. Yapilarda dikey yiizeylerin bitkilendirilmesi, estetik ve
gorsel degerin yaninda, yapilarin korunmasi, iklim etkilerinin insan i¢in daha uygun hale
getirilmesi, ¢evre kosullarinin iyilestirilmesi ve bazi ¢evre sorunlarinin azaltilmasi gibi

islevleri nedeni ile kent ekolojisine 6nemli katkilar saglamaktadir.

Cagdas kentlere ve yapi kiiltliriine yeni bir anlayis getiren dikey bahgeler geleneksel
anlamdaki bahge yaklagiminin 6zellikle bitkisel tasarim boyutu ile bina cephelerine ya da
duvarlara uygulanmis bigimidir. Bu uygulamada degisik tiirlerdeki bitkiler farkli
Olceklerdeki duvar yiizeylerinde ya da bina cephelerinde yasamaktadir. Doganin ve yesil
dokunun kentsel ¢cevrede yer almasi ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi her zaman zorlayici
olmustur. Yasam kosullar1 insanlart her gecen giin daha fazla bina arasinda kalmaya
zorlamaktadir. Bu soruna son yillarda getirilen en carpici ¢oziimlerden birisi dikey bahge

tasarim ve uygulamalaridir.

Tirkiye’de heniiz ¢ok fazla dikey bahce uygulamasi bulunmamaktadir. Ancak beton ve
yapay oOgelerden ve duvarlardan olusan kentsel dokularin kati yapilanmis, sert dokulu
ortamlardan daha dogal, yumusak, estetik, saglikli, yasayan ve nefes alabilen alan ve

mekanlara doniismeleri acisindan dikey bahge uygulamalar1 yasamsal deger tasimaktadir.

Dikey bahgeler diinyada ilk olarak Fransiz Botanik¢i Patrick Blanc tarafindan 1988 yilinda
bulunmus ve gelistirilmistir. 13 yasindayken akvaryum suyunu temizlemek i¢in bir bitki
ararken sarmagik devetabani bitkisinin topraksiz, yalnizca balik diskisiyla beslenip
biiyliyebildigini fark etmis ve arastirmalarint Malezya’daki yagmur ormanlarinda
stirdiirmiistiir. 8000 tiirden 2500’iiniin topraksiz ve az 1sikli ortamda, agaclarla kayalarin

izerinde, yalnizca nemden beslenerek yetistigi dikkatini ¢ekmistir.

43



Bugiin bahgelerimizde ve evlerimizde severek yetistirdigimiz biitiin  bitkilerin
anavatanlarini gezip gorerek ve onlarin yasam kosullarini géz Oniine alarak bitkilerin
duvarlarda uygun vyerlerde konumlandirilmasini saglamistir. Bazi bitkilerin taslarin
i¢clerinde, bazi bitkilerin orman agaglarmin goélgeliklerinde, bazi bitkilerin daglarinin
eteklerinde, bazilarininsa bir nehir kiyisindaki sartlarin1 ve c¢esitliligini duvarlarina
yansitmasindan dolay1 dikey bahgeleri tiim diinyaya ilham kaynagi olmustur. Bugiin Paris,
Londra, New York, Tokyo sehirleri basta olmak iizere kendisinin 200’1 askin tiim diinya

genelinde ¢alismas1 bulunmaktadir. Or. Sekil 3.21 ve 3.22°de gosterilmistir.

Sekil 3.21: Qantas Havalimani, Patrick Blanc

Kaynak: http://www.verticalgardenpatrickblanc.com/realisations/sydney/gantas-lounge-sydney
[Erigim tarihi 08 Nisan 2013]
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Sekil 3.22: Atheneum Hotel, Patrick Blanc

Kaynak: http://www.verticalgardenpatrickblanc.com/realisations/london/athenaeum-
hotel-london [Erisim tarihi 08 Nisan 2013]
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Dikey Bahgeler, topraksiz bir ortamda yetismektedirler. Uygulamay1 Patrick Blanc soyle
anlatmistir: “Uzerindeki yiikii tasiyabilecek ya da tercihen tasiyict olan bir duvara metal bir
cerceve yerlestiriliyor. Bu metal c¢ergeve icinde 10 milimetre (mm)’lik polivinil kloriir
(PVC) yiizeyler ve aralarinda 3 mm ‘lik poliamid tabaka bulunuyor. Bu tabakalar kéklerin
biiyiimeleri icin toprak yerine gececek uygun ortami hazirltyor. Bunlarin arkasinda ayri bir
katman olarak borucuklar agi bulunuyor. Bu borucuklardan fiskirtilan mineraller ile
bitkiler besleniyor. Suyun fazlasi ¢ercevenin altindaki giderde toplaniyor ve tekrar sulama
sistemine dondiiriiliiyor. Bu bahcelerde yetisecek bitkiler 6zel olarak segiliyor. Ciinkii dik
bir yiizeyde tutunabilen, sarmasik gibi tirmanici ya da yamaglarda biiyiiyebilen bitkiler bu

bahgelerde yasayabiliyor.” Cesitli dikey bahge 6rnekleri EK 2°de verilmistir.

3.5.1 Yapi Cephelerinde Bitkisel Materyal Kullanim ve Kent Ekolojisine Katkilar:

Beton ve asfalt gibi ge¢irimsiz sert yiizeyler kentsel alanlarda hizla artan bir sorun olan 1s1
adas1 etkisine katki saglamaktadir. Kuru duvarlar, c¢atilar ve caddeler reflektor gibi
davranarak, enerjinin bir kismin1 emerek bir boliimiinii de sert yiizeylerden yansitmaktadir.
Giinesin batmasindan sonra giin boyunca sert yiizeyler tarafindan emilen sicaklik serbest
kalmakta ve kubbe seklinde kenti kaplayan 1s1 adalarini olusturmaktadir. Kentteki bu
olusum, kirsal bolgelerin diger soguk kesimlerinde sicak noktalar olusmasi ile

sonu¢lanmaktadir.

Dikey bahgeler, bitkisel elemanlar yardimi ile havadaki toz ve diger kirletici ve zararh
maddeleri absorbe ederek daha saglikli ¢evre olusumuna katki saglamaktadirlar. Bunun
yani sira havanin igindeki tehlikeli CO? gazin1 emip atmosfere O? vererek kentin mikro
klimasin1 olumlu yonde etkilerken kentsel alanlarda O* miktarinin artmasina olanak

saglamaktadirlar.
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Giiriiltii Diizeyindeki Azalma

Dikey bahgelerinde bitkisel diizenleme i¢in kullanilan toprak ve bitkisel materyal ses
yutuculuk 6zelligine sahiptir. Bu nedenle hem bina i¢inde hem de bina yakin ¢evresinde

meydana gelen giiriiltiiyii azaltma iglevini tistelenmektedirler.

Oksijen Uretimi

Kentlerin 6nemli sorunlarindan biri olan hava kirlili§inin ¢6ziimii, dogru alan kullanim
kararlar1 alinmasmin yaninda, yesil dokunun olabildigince fazla olmasina baghdir. Bitki
yogunlugunun artis1 oksijen {retimi ve karbondioksit tiikketimini ¢ogaltarak kent
atmosferinin yenilenmesinde etkili rol oynamaktadir. iki katli bir binanin tek bir duvarmmn
bile bitkilerle yesillendirilmesi sonucu, biiylik bir agacin ulagtig1 degerde oksijen iiretimi ile
karbondioksit tiiketimi saglanmaktadir. Cok genel anlamda degerlendirildiginde herhangi
bir sokaktaki 50 konutun tek duvarmin bitkilendirilmesi bu sokaga 50 aga¢ dikmek ile

esdeger olmaktadir.

Toz Tutma ve Saghk Acisindan Katkilar:

Toz riizgarin higbir engelle karsilagmadan kuru yiizeylerden kaldirdigi dokiintiilerden
olusmaktadir. Bitkilendirme ise bu etkiyi ortadan kaldiran en onemli islemdir. Bitkiler
rizgar hizin1 kesmeleri yaninda, kok veya yaprak bolgelerinde olusturduklart nemli
ortamlar aracilif1 ile de toz partikiillerini tutmaktadirlar. Bu olay sayesinde bitkiler
biinyesinde bulunan 6zsu veya salgilarla zararli mikroorganizmalarin yok olmalarina neden
olmaktadirlar. Kentlerde riizgarin oniindeki engellerden biri konut duvarlar1 olduguna gore
s0zl edilen olaylarin ger¢eklesmesinde bu duvarlarin bitkilendirilmesinin énemi de net bir

bigimde ortaya ¢ikmaktadir.
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Yapi Cephelerinde Bitkisel Materyal Kullanimimin Estetik Katkilar:

Ekolojik tasarimlarda, yenilenebilir enerji kaynaklarinin etkin kullanimi ve ¢evreye duyarh
yerel malzeme kullanimi, kirliligin O6nlemesi ve habitatlarin korunmasina ek olarak,
toplumsal saglik ve estetik katkilar da dikkate alinmaktadir. Dikey bahgeler, sunduklari
sayisiz ve alternatif tasarim olanaklar1 ile kentsel alanlara Onemli estetik katkilar

saglamalar1 yaninda kent ekolojisini iyilestirici etkiye de sahiptirler.

Yap1 yiizeylerinde kullanilan bitkisel materyalin estetik ve islevsel etkileri temelde bitki
fizyonomisi ve morfolojik 6zelliklere baglidir. Bunlar; bitkilerin habitusu ve tirmanma
formu, vejetasyon doneminde habitusunun degisime ugramasi (siirgiin vermesi,
ciceklenme, yaprak olusumu vb.), bir vejetasyon doneminden digerine gegiste degisime
ugramalar1 (gelisme, odunlasma vb.), bitki formu, striiktiirii, yaprak kalinligi, bitki

oOrtlistintin siklig1 ve rengidir.

Yapi Cephelerinde Bitkisel Materyal Kullaniminin Ulke Ekonomisine Katkilari

Yap1 ylizeylerinde bitki kullanimi, enerji tasarrufu saglayarak ekonomiye katkida
bulunmaktadir. Her dem yesil bitki tiirleri ile gergeklestirilen dikey bahge cephe
uygulamalari 1s1 izolasyonu gorevini de iistlenmektedir. Bitki ortiisti ile yap1 dis ylizeyi
arasinda kalan hava katmani konveksiyon yoluyla kaybolan sicaklik miktarini
azaltmaktadir. Yatilimdaki basari, segilen bitkinin tiiriine, yasina, gelisimine, yon durumuna

ve bakim kosullarina gore degismektedir.
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4. BINA VE YESIL ALAN ILISKISI

Ayrik Nizam: Higbir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapi1 nizamidir (istanbul

Imar Yénetmeligi, Madde: 2.04.30).

Blok Nizam: Imar planinda cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yap1
kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamidir (Istanbul

Imar Yonetmeligi, Madde: 2.04.31).

Bitisik Nizam: Birden fazla komsu parseldeki binalara bitisik olan yap1 nizamidir (Istanbul

Imar Yonetmeligi, Madde: 2.04.32).

Ikiz Nizam: Ayni yola cepheli parsellerde tek bir yan parsele bitisik yapi nizamidir
(Istanbul Imar Yénetmeligi, Madde: 2.04.33).

Blokbas1 Bina: Bitisik veya blok nizam binalarda blogun cephe uzunlugunun baslangic ve
bitim parsellerinde tesekkiil eden ii¢ cepheli binadir (Istanbul Imar Y&netmeligi, Madde:
2.04.34).

Ayrik insaat nizamina tabi yerlerde; 5 kata kadar yap1 yaklasma mesafesi yollardan en az 5
m, komsu parsellerden en az 4 m olup 5 kattan sonra her ilave kat i¢in yan komsu bahge
mesafelerine 0,50 m arka bahce mesafesine 1 m ilave edilir (istanbul Imar Y&netmeligi,
Madde: 3.03).

On Bahge Mesafeleri: Iskan alanlarinda yapilacak binalarin én bahge ve yol kenarina
rastlayan bahce mesafeleri en az 5 m’dir. Bitisik insaat nizaminda mevcut tesekkiile uyulur

(Istanbul Imar Y&netmeligi, Madde: 4.05.1.A).
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Yan Bah¢e Mesafeleri: 5 kata kadar (5 kat dahil) olan binalarda yan bah¢e mesafeleri en az
4 m’dir. 5 kattan sonra fazla her Kat i¢in bahge mesafeleri 0,50 m artirilir (istanbul Imar
Yonetmeligi, Madde: 4.05.1.B).

Arka Bahge Mesafeleri: (Degisik: 18.05.2012-1110 sayili Meclis Karar1 ile) 5 kata kadar
(5 kat dahil) olan binalarda arka bahge mesafeleri en az 5 m’dir. 5 kattan sonra fazla her kat
icin bu bah¢e mesafeleri 1 m artirilir. Bina derinliginin 7 m’den az kalmasi halinde, bina

derinligi en ok 7 m olacak sekilde arka bahge mesafesi 2 m’ye kadar azaltilabilir (istanbul
Imar Yénetmeligi, Madde:4.05.1.C).

Ic Bahge Mesafeleri: Bitisik nizam yapilarda bagimsiz béliimlerin zorunlu direkt 151k ve
hava ihtiyacini kargilamak igin yapilan i¢ bahgelerin dar kenar1 4 m’den az olamaz. Bu
mesafeler c¢ikmalar ile daraltilamaz. Ayrik nizamda TAKS, KAKS orani belirlenmis
parsellerde yapilacak yapilarin i¢ bahgelerinin dar kenari, bina yiiksekliginin H/3’iinden az
olamaz. Yapi kitlesi icerisinde tertiplenen bahgelerin, i¢ bahce olarak degerlendirilmemesi
icin, en az i¢ bahgenin dar kenar: genisliginde disa acik olmasi gerekir (Istanbul Imar

Yonetmeligi, Madde: 4.05.1.D).

Yiiksek Yapilar: Yiiksek yapilarin imar istikameti (imar planlarinda gosterilen cephe hatti)
ile yan ve arka parsel sinirindan en az ¢gekme mesafesi 15 m’dir. 60,50 m yiikseklikten
sonra artan her 3 m yiikseklik i¢in 6n ve yan bahge mesafelerine 0,50 m arka bahge
mesafesine 1 m ilave edilir. (llave paragraf: 18.05.2012-1110 sayili Meclis Karar1 ile)
Yiiksek yapi, az kath bir ana kitle iizerinde yiikseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin
parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10 m’ye kadar disiiriilebilir. Ana Kkitle
yiiksekligi dahil yap1 yiiksekliginin 60,50 m olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel
siirt arasindaki mesafe en az 15 m olup 60,50 m vyiikseklikten sonra artan her 3 m
yiikseklik i¢in bu mesafeye 0,50 m ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla
5 katl1 olup kat adedi binanin en diisiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bu sekilde
belirlenen ana kitle yiiksekligi biitiin cephelerde ayni kotta olacaktir (istanbul Imar

Yonetmeligi, Madde: 3.04.2.A).
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Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde yiiksek olan bina esas alinarak binalar
arasindaki en az mesafe, 20 m olup 60,50 m yiikseklikten sonra ilave her 3 m yiikseklik i¢in
bu mesafeye 0,50 m ilave edilecektir. Bir parselde az katli ana bir kitle iizerinde birden
fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde bloklar aras1 mesafe en az 15 m olup yiiksek
blok esas alinarak ana kitle ile birlikte toplam 60,50 m yiikseklikten sonra her bina igin ayr1
ayr1 ilave her 3 m yiikseklik i¢in bu mesafeye 0,50 m ilave edilecektir (Istanbul Imar
Yonetmeligi, Madde: 3.04.2.B).

(Degisik: 18.05.2012-1110 sayilt Meclis Karar1 ile) Yukaridaki fikra hiikiimlerinde sozii
edilen 60,50 m yiikseklik, binanin herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki bina
yiiksekligini ifade eder (Istanbul imar Y&netmeligi, Madde: 3.04.2.C).

(llave madde: 18.05.2012-1110 sayili Meclis Karar1 ile) Imar planinda “en az veya
minimum” ifadeli ¢ekme mesafesi verildigi durumlarda; yiliksek yapi ile parsel siniri
arasindaki mesafe 15 m olarak uygulanir. Yiiksek yap1 ana kitle {izerinde yiikseliyorsa ana
kitle ile parsel smiri arasindaki mesafe planda verilen minimum veya en az ¢ekme
mesafesidir. Ana kitle yiiksekligi dahil yap1 yiiksekliginin 60,50 m olmasi durumunda
yiikselen blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az 15 m olup 60,50 m yiikseklikten
sonra artan her 3 m yiikseklik i¢in bu mesafeye 0,50 m ilave edilir. Bu maddede ifade
edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en diisiik kottaki cephesi esas
alinarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen ana kitle yiiksekligi biitiin cephelerde ayni kotta

olacaktir (Istanbul imar Yénetmeligi, Madde: 3.04.3).
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5. YUKSEK YAPILAR DUZEYINDE YESIL ALANLARIN
IRDELENMESIi: BUYUKDERE CADDESI ORNEGI

Biiyiikdere Caddesi, Istanbul’un Avrupa yakasinda, Esentepe, Zincirlikuyu, Levent, Sanayi
ve Maslak’tan gegip Haciosman yokusunda son bulan kentin en 6nemli akslarindan biridir.
Kent i¢in hayati 6neme sahip su havzalari ve orman arazilerinin bulundugu kuzey kesimine
dogru yonlenmesi nedeniyle de Onemi biiyiiktiir. Kentin prestijli i3 merkezi olarak
cevresinden bagimsiz bir sekilde gelismistir. Aksin sanayi alanlari, toptancilar, merkez
otobiis terminali, havaalani, orman alanlarina yakin liikks konut alanlar1 ve Tekirdag’a giden
kiyida yogunlasan ikinci konutlarla giiclii baglantilar1 vardir (Giilen 2006). Kentteki iki
sehirlerarast yolun; Europe-5 (E-5), Trans Europe Motorway (TEM) birbirine en yakin
gectigi nokta olmasindan ve birinci ve ikinci kopriiniin aksa baglanmasindan dolayzi,

Biiyiikdere Caddesine erisebilirlik kentin diger bolgelerine nispeten oldukca kolaydir.

Biiytikdere Caddesi 1950’lerin basinda kent merkezinin diginda yer almaktadir ve kentin bu
boliimii kirsal bir goriinlime sahiptir. Ancak hizli sanayilesme ve goclerin artmasiyla aks,

izleyen on yilda hizla doniisiime ugramistir (Kazgan, 1999).

1950-1960 yillar1 arasinda Istanbul’da énemli imar hareketleri yasanmustir (Berkoz, 1996).
Bu déneme kadar kent merkezinin disinda olan Biiyiikdere Caddesi, Tiirkiye*deki sanayide
goriilen hizli gelisim, tarim sektdriindeki iyilestirmeler gibi ekonomik dnlemler sayesinde

hizl1 bir degisim yasamaya baglamistir (Berk6z,1996).

Istanbul’da  gokdelen olarak adlandirdigimiz  binalar/plazalar  1970’li  yillarda
gerceklestirilmeye baslanmigtir. 1967 yilinda yap1 yonetmeligine gokdelen yapimini tegvik
eden bir madde eklenmistir. Bu maddeye gore arsanin yiizde 25’inden az kullanim1 halinde,

binaya verilecek yiiksekligin arttirilabilecegidir (Cetiner, 1991).
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1970’1lerin sonu 1980’lerin basinda merkezi is alan1 Zincirlikuyu’ya kadar ilerlemistir.
Toprak sahiplerinin bdlgede yatirnm yapmak istemesine ragmen Istanbul Nazim Plan
Biirosu 1974 Nazim Planina sadik kalarak kentin kuzeye gelisimini engellemek i¢in buna
izin vermemistir. Kentte fiziki diizende 1980’lere kadar goriilen yatay gelisim, 1984’lerden

sonra yapi adalari iizerinde diisey gelisime doniismiistiir.

Yapilan ilk gokdelenlerin satisindaki basar1 ve akstaki prestijli firmalarin varligir arazi
yatirimcilarinin alana yonelmesini saglamistir. Artan talepler dogrultusunda Biiylikdere
aks1 i¢in hazirlanan planlar,

i) 10.10.1986 onanl1 1/1000 &lgekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Mevkiine ait Islah imar
Plani. Plan paftas1 Sekil 5.1°de gosterilmistir.

i) 07.04.1987 onanl1 1/1000 &lgekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Mevkiine ait Islah imar
Plani1. Plan paftas1 Sekil 5.2°de gosterilmistir.

iii) 13.10.1988 onanli 1/1000 6l¢ekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama imar Plani.
Plan paftast Sekil 5.3’de gosterilmigtir.

Belirtilen planlarin notlarina istinaden, parsel biiyiikliigii minimum 1200 m? olmak kaydiyla
taban alan1 kat saysi (TAKS) minimum 0,35, maksimum 0,50, emsal (E) 4,5, bina
yiiksekligi (H) serbest olarak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu planlar

sayesinde bolgedeki yapilagma hizlanmigtir.

Yiiksek binalarin, bulunduklar1 bdlgelerde uzaktan goriilmelerinin disinda insanlar {izerinde
etkileyici ozellikleri vardir. Tarihi doku icinde olmamalar1 ve sehir i¢inde dogru yeri
almalar1 kosuluyla gokdelenler yapilabilir. Modern mimari ve sehirciligin dnciilerinden Le
Courbisier, gokdelenleri diinyada ilk 6n plana c¢ikaran isimlerden biridir. Courbisier
gokdelen yaparken; bina i¢in dogadan kaybedilen taban alanim1 diiseyde ylikselerek tekrar
kazanmay1 amaglamistir. Kazanilan taban alanini yesil alan ve donatilar ile degerlendirmeyi

diisiinmiistiir. Ayrica binalarin teras katlarin1 da ¢at1 bahgesi olarak tasarlamistir.
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Sekil 5.1: 10.10.1986 onanli 1slah imar plam

Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.2: 07.04.1987 onanh 1slah imar plam

ISTAAUL
Geadine

Y UKDERE C{ﬁm‘ RBAH MEVINE AT
LAk PLANT

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.3: 13.10.1988 onanh uygulama imar plam

Kaynak: iBB arsivi, 2013

21. yiizyilda, plansiz kentlesme, kiiresel i1sinma, yesil alanlarin tiilkenmesi ve insan
faaliyetlerinin dogadaki ekolojik dengeyi bozmasi gibi gelismeler insan yasamini
etkilemektedir. Son yillarda Tiirkiye’de, 6zellikle biiyiik kentlerde, niifusun artisina paralel
olarak artan yapilagma, diger sert ve gecirimsiz yiizeylerle birlikte genis ¢at1 yiizeylerinin
kentsel yerlesimler icerisinde oldukca biiylik alanlar kaplamasina sebep olmustur. Bu
gelismeler, ayn1 zamanda kentlerde dogal ortamlarla birlikte diger acik yesil alanlarin her
gecen giin biraz daha azalmasina yol agmaktadir. Bu nedenle gerek ekolojik kaygilarla
gerekse kentsel rekreasyonel gereksinimler nedeniyle bina diizeyinde yesil alanlar giderek

daha ¢ok 6nem kazanmustir.
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Bu calismada, yiliksek yapmnin insa edildigi parsel alan1 bazinda Biiyiikdere Caddesi
tizerinde bulunan 16 adet yiiksek yap1 6rnegi irdelenerek bina diizeyinde yesil alanlarin
hangi oranlarda yapildigi tespit edilmistir. Yiiksek yapilar arasinda kullanilan, insa
asamasinda olan ve proje asamasinda olanlar bulunmaktadir. Irdeleme yapilacak &rnek
yapilar;

1) Promesa

i) Sapphire

iii) Soyak Tower

Iv) Ziraat Bankasi

V) Kaya Tower

vi) Levent Loft Gardens

vii)  Zorlu Levent

viii)  Kanyon

IX) Ozdilek

X) Skymark Tower

Xi) Metrocity

xii)  Istanbloom

xiii) ~ Torun Tower

xiv)  Zorlu Center

Xv)  Likor Fabrikasi Projesi

xvi)  Eski Ali Sami Yen Stadyumu Projesi olup ¢alisma alan1 Sekil 5.4’de

gosterilmistir. Calisma alaninin 1966, 1982, 2006 ve 2010 tarihlerindeki goriiniimii Sekil

5.5-5.8 arasinda verilmistir.
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: Calisma alam

Sekil 5.4

2013

Kaynak: Geographic Information System (GIS).iBB
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Sekil 5.5: Calisma alaninin 1966 tarihli hava fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013

Sekil 5.6: Calisma alaninin 1982 tarihli hava fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.7: Calisma alaninin 2006 tarihli hava fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013

Sekil 5.8: Calisma alaninin 2010 tarihli hava fotografi

= L W EE

Kaynak: Gis.ibb, 2013
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5.1 PROMESA

Sekil 5.9: Promesa

Sapphire : +393.35 mt

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.9’da gosterilen Promesa, 310 odali 5 yildizli otel ve ofis fonksiyonlarindan
olusmaktadir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.10°da, imar plam1 Sekil 5.11°de,
vaziyet plant Sekil 5.12°de gosterilmistir.
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Sekil 5.10: Promesa uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013
SAA

Sekil 5.11: Promesa 08.09.1995 tasdik tarihli uygulama imar plam
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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: Promesa vaziyet plani

Sekil 5.12
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iBB arsivi,
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Tablo 5.1: Promesa proje bilgileri

PROJE ADI Promesa

ILCE Kagithane

MAHALLE Emniyet Evleri

ADA 8836

PARSEL 4

PLAN TARIHI 08.09.1995 tasdik tarihli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama imar
Plan1

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUK SEKLIGT 113 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 239,18 m

KAT SAYISI 9 bodrum kat (BK)+zemin kat (ZK)+22 normal kat (NK)

PARSEL ALANI 5464 m?

TAKS 2390 m?

BRUT INSAAT ALANI 46373 m?

KAT BAHCESI ALANI 874 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 3074 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.1°de gosterilen verilere gére Promesa 6rneginde; 5464 m? parsel alanina 3074 m?

dis bahge ve diiseyde 874 m? kat bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.13’de gdsterilmistir.

Sekil 5.13: Promesa parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢ Bahge
0%
Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.2 SAPPHIRE

Sekil 5.14: Sapphire

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.14’de gosterilen Sapphire, 61 katli ve 165.139 m?lik toplam ingaat alanina sahiptir.
Yap1 biinyesinde rezidans konut ve aligveris merkezi bulunmaktadir. Konut blogunda ¢ift
cidar uygulamasi sayesinde dikey kat bahgeleri olusturulmustur Yapinin sahip oldugu ¢ift
cephe sayesinde dis atmosferdeki havanin dogal yollarla igeri alinip, yine dogal yollarla
disar1 verilmesine imkan saglayacagi belirtilmistir. Bunun yani sira disaridaki olumsuz
hava kosullar1 ve giiriiltiiden etkilememek amac¢lanmis ve disaridaki havayi igeriye igerdeki
havayi1 disartya yonlendirecek valf sistemi sayesinde iki kabuk arasinda 1s1 ve nem kontrolii
yapilabilmesi hedeflenmistir. Kis doneminde giin 151¢indan maksimum faydalanmak yaz
doneminde ise disaridaki sicak havadan korunmak amaglanmigstir. Bahse konu yerin uydu
fotografi Sekil 5.15°de, vaziyet plan1 Sekil 5.16’da, kat bahgeleri Sekil 5.17 ve Sekil
5.18’de gosterilmistir.
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Sekil 5.15: Sapphire uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013

Sekil 5.16: Sapphire vaziyet plam

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.17: Sapphire kesit

Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.18: Sapphire kat bahceleri

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.2: Sapphire proje bilgileri

PROJE ADI Sapphire

ILCE Kagithane

MAHALLE Emniyet Evleri

ADA 1947

PARSEL 91

PLAN TARIHI 08.09.1995 tasdik tarihli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama Imar
Planm

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 229 m

DENI{Z SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 356 m

KAT SAYISI 10BK+ZK+51NK

PARSEL ALANI 11602,48 m?

TAKS 4403 m?

BRUT INSAAT ALANI 165139 m?

KAT BAHCESI ALANI 10639 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 7199,48 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.2°de gosterilen verilere gore Sapphire orneginde; 11602,48 m? parsel alanina
7199,48 m? dis bahce ve diiseyde 10639 m? kat bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.19°de

gosterilmistir.

Sekil 5.19: Sapphire parsel bazinda yesil alan analizi

D1$4 g;hce Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi
0

Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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53 SOYAK TOWER

Sekil 5.20: Soyak Tower

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.20’de gosterilen Soyak Tower ofis fonksiyonundan olugsmaktdir. Bahse konu yerin

uydu fotografi Sekil 5.21°da, vaziyet plan1 Sekil 5.22°de gosterilmistir.

Sekil 5.21: Soyak Tower uydu fotografi

...............

f‘ "/1: o : ﬁ
Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.22: Soyak Tower vaziyet plani
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Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.3. Soyak Tower proje bilgileri

PROJE ADI SOYAK TOWER
ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1947

PARSEL 28

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plan1
YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,4, H: Serbest
YAPI YUKSEKLIGI 168 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 297 m

KAT SAYISI 8BK+ZK+31NK

PARSEL ALANI 11649 m?

TAKS 4660 m?

BRUT INSAAT ALANI 104360 m?

KAT BAHCESI ALANI 3245 m?

IC BAHCE ALANI 1457 m?

CATI BAHCESI ALANI 600 m? (intensif)

DIS BAHCE ALANI 6989 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.3’de gosterilen verilere gbre Soyak Tower Orneginde; 11649 m? parsel alanina
6989 m? dis bahce ve diiseyde 3245 m? kat bahgesi, 1457 m? i¢ bahce, 600 m? ¢at1 bahgesi
yapilmustir. Grafik Sekil 5.23’de gosterilmistir.

Sekil 5.23: Soyak Tower parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

Cat1 Bahgesi
5%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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54 ZIRAAT BANKASI

Sekil 5.24: Ziraat Bankasi

Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.24’de gosterilen Ziraat Bankasi ek hizmet binasi ofis fonksiyonundan olusmaktdir.
Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.25°de, vaziyet plan1 Sekil 5.26°da, kesiti Sekil
5.27°de gosterilmistir.

Sekil 5.25: Ziraat Bankasi uydu fotografi
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Sekil 5.26: Ziraat Bankasi vaziyet plam
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Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.27: Ziraat Bankasi kesiti
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.4: Ziraat Bankasi proje bilgileri

PROJE ADI Ziraat Bankasi

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1947

PARSEL 66

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plan1
YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest
YAPI YUK SEKLIGT 153 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 284 m

KAT SAYISI 7BK+ZK+33NK

PARSEL ALANI 6760,6 m?

TAKS 3375 m?

BRUT INSAAT ALANI 61457 m?

KAT BAHCESI ALANI 1653 m?

IC BAHCE ALANI 223 m?

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 3385,6 m?

Kaynak: iBB arsivi, 2013

Tablo 5.4°de gosterilen verilere gore Ziraat Bankasi 6rneginde; 6760,6 m? parsel alanina
3385,6 m? dis bahge ve diiseyde 1653 m? kat bahgesi, 223 m? i¢ bahge yapilmigtir. Grafik
Sekil 5.28’de gosterilmistir.

Sekil 5.28: Ziraat Bankasi parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge
4%

Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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55 KAYA TOWER
Sekil 5.29: Kaya Tower
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Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.29°da gosterilen Kaya Tower ofis fonksiyonundan olusmaktdir. Bahse konu yerin

uydu fotografi Sekil 5.30°da, plan paftasi Sekil 5.31°de, kat bahgesi ve i¢ bahge planlari

Sekil 5.32°de, vaziyet plan1 Sekil 5.33’de gosterilmistir.

Sekil 5.30: Kaya Tower uydu fotografi

g A Wi

Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.31: Kaya Tower 24.06.2006 tasdik tarihli uygulama imar plani
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Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.32: Kaya Tower kat bahgesi ve i¢c bah¢e alanlar

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.33: Kaya Tower vaziyet plam
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Tablo 5.5: Kaya Tower proje bilgileri

PROJE ADI Kaya Tower

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1947

PARSEL 100

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Plan1

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUK SEKLIGT 280 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 412,15 m

KAT SAYISI 6BK+ZK+55NK

PARSEL ALANI 20983 m?

TAKS 3325 m?

BRUT INSAAT ALANI 159109 m?

KAT BAHCESI ALANI 5194 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 17658 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.5’de gosterilen verilere gore Kaya Tower Orneginde; 20983 m? parsel alanina
17658 m? dis bahce ve diiseyde 5194 m? kat bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.34°de

gosterilmistir.

Sekil 5.34: Kaya Tower parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge
0%
Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.6 LEVENT LOFT GARDENS

Sekil 5.35: Levent Loft Gardens
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Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.35’de gosterilen Levent Loft Gardens konut fonksiyonundan olusmaktdir. Bahse
konu yerin uydu fotografi Sekil 5.36°da, vaziyet plan1 Sekil 5.37’de gosterilmistir.
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Sekil 5.36: Levent Loft Gardens uydu fotografi
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Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.6: Levent Loft Gardens proje bilgileri

PROJE ADI Levent Loft Gardens

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1947

PARSEL 90

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plan1
YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest
YAPI YUKSEKLIGI 86,6 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI ~ 106,7 m

KAT SAYISI 5BK+ZK+20NK

PARSEL ALANI 1759 m?

TAKS 606,5 m?

BRUT INSAAT ALANI 17548,6 m?

KAT BAHCESI ALANI 912 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 321 m?

DIS BAHCE ALANI 1152,5 m?

Kaynak: iBB arsivi, 2013

Tablo 5.6’da gosterilen verilere gore Levent Loft Gardens orneginde; 1759 m? parsel
alanina 1152,5 m? dis bahge ve diiseyde 912 m? kat bahgesi ve 321 m? cat1 bahcesi
yapilmustir. Grafik Sekil 5.38”de gosterilmistir.

Sekil 5.38: Levent Loft Gardens parsel bazinda yesil alan analizi

D1s Bahce Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi
48%

I¢ Bahge
0%

Cat1 Bahgesi
14%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.7 ZORLU LEVENT

Sekil 5.39: Zorlu Levent
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Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.39’da gosterilen Zorlu Levent ofis fonksiyonundan olusmaktadir. Zorlu Levent
yagmur suyu ve gri suyun toplanip tekrar kullanilacagi ve gilines 1s1gindan azami sekilde
yararlanilacak sekilde tasarlanmistir. Elektrigi riizgar enerjisi santrallerinden saglanan
Zorlu Levent’te karbon emisyonlart minimuma indirilmis, yesil catilar, elektrikli araclar
icin ozel park yerleri gibi diger ¢evre dostu uygulamalar bulundurulmustur. Bahse konu

yerin uydu fotografi Sekil 5.40°da, vaziyet plan1 Sekil 5.41°de gosterilmistir.
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Sekil 5.40: Zorlu Levent uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013

Sekil 5.41: Zorlu Levent vaziyet plam

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.7. Zorlu Levent proje bilgileri

PROJE ADI Zorlu Levent

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1947

PARSEL 96

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Plan1

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 170 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 302,5m

KAT SAYISI 7TBK+ZK+39NK

PARSEL ALANI 11985,47 m?

TAKS 5030 m?

BRUT INSAAT ALANI 109964 m?

KAT BAHCESI ALANI 3657 m?

IC BAHCE ALANI 198 n?

CATI BAHCESI ALANI 1098 m? (Intensif)

DIS BAHCE ALANI 6955 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.7°de gosterilen verilere gore Zorlu Levent Ofis drneginde; 11985,47 m? parsel
alanina 6955 m? dis bahge ve diiseyde 3657 m? kat bahgesi, 198 m? i¢ bahge, 1098 m? ¢at1
bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.42°de gosterilmistir.

Sekil 5.42: Zorlu Levent parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢ Bahge
2%

Cat1 Bahgesi
9%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.8 KANYON

Sekil 5.43: Kanyon

Kaynak: BB arsivi, 2013

Sekil 5.43°de gosterilen Kanyon, daha énce Eczacibasi ilag Fabrikasinin bulundugu arazi
tizerinde inga edilen konut, ofis ve eglence merkezi fonksiyonlarindan olusmaktadir. Proje,
tabana yayilmis sokak konseptinde bir aligveris merkezi, Biiylikdere Caddesi {izerinde ofis
kiitlesi ve aligveris merkezinin bitiminde egrisel formda yatay bir bantta uzanan ve projenin
bitimini saglayan konut alanidir. Ofis bloguyla biitlinlesen ve arkaya dogru uzanip vadi
seklindeki aligveris merkezi ve eglence merkezi 4 kattan olugmaktadir. Konut bloklarinda
yatayda ilerleyen teraslamalar olusturulmustur. Teraslamalar yesil alan olarak kurgulanarak
yapilan yapilasma hafifletilmeye ¢alisilmistir. Teras seklinde inen yesil alanlarda her dem
yesil calilarla mevsimlik c¢icekler kullanilmistir. Bitki tiirlerinin se¢iminde mevsimsel
kullanimlar dikkate alinmistir. Aligveris merkezinin en alt kisminda bulunan bitkilendirme
stis havuzu ile tamamlanmistir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.44’de, vaziyet

plan1 Sekil 5.45°de gosterilmistir.
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Sekil 5.44: Kanyon uydu fotografi
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Sekil 5.45: Kanyon vaziyet plani

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.8: Kanyon proje bilgileri

PROJE ADI Kanyon

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1946

PARSEL 136

PLAN TARIHI 08.09.1995 tasdik tarihli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama
Imar Plam

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 116,20 m

DENIiZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 251,10 m

KAT SAYISI 8BK+ZK+26NK

PARSEL ALANI 29427,34 m?

TAKS 14504 m?

BRUT INSAAT ALANI 248332 m?

KAT BAHCESI ALANI 0

iC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 16000 m?* (intensif)

DIS BAHCE ALANI 1492334 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.8’de gosterilen verilere gore Kanyon Orneginde; 29427,34 m? parsel alanina

14923,34 m? dis bahge ve diiseyde 16000 m? ¢at1 bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.46°da

gosterilmistir.

Sekil 5.46: Kanyon parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

Ic Bahce
0%

Cat1 Bahgesi
52%

Kat Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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59 OZDILEK

Sekil 5.47: Ozdilek

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.47°de gosterilen Ozdilek, otel, ofis ve alisveris merkezi fonksiyonlarindan
olusmaktadir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.48’de, vaziyet plan1 Sekil 5.49°da

gosterilmistir.

Sekil 5.48: Ozdilek uydu fotografi
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Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.49: Ozdilek vaziyet plam
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Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.9: Ozdilek proje bilgileri

PROJE ADI Ozdilek

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1946

PARSEL 137

PLAN TARIHI 15.02.2013 tasdik tarihli 1946 Ada, 137 Parsele Ait Uygulama imar
Plan1

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 138 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 273,22 m

KAT SAYISI TBK+ZK+34NK

PARSEL ALANI 35728,70 m?

TAKS 9101,28 m?

BRUT INSAAT ALANI 316895,41 m?

KAT BAHCESI ALANI 8822 m?

IC BAHCE ALANI 1289 m?

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 26627,42 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.9°da gosterilen verilere gore Ozdilek &rneginde; 35728,70 m? parsel alanimna
26627,42 m? dis bahge ve diiseyde 8822 m? kat bahgesi ve 1289 m? i¢ bahge yapilmistir.
Grafik Sekil 5.50°de gosterilmistir.

Sekil 5.50: Ozdilek parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge
4%

Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.10 SKYMARK TOWER

Sekil 5.51: Skymark Tower
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Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.51°de gosterilen Skymark Tower, ofis fonksiyonundan olusmaktadir. Bahse konu
yerin uydu fotografi Sekil 5.52°de, vaziyet plan1 Sekil 5.53’de, kat plan1 Sekil 5.54’de

gosterilmistir.

Sekil 5.52: Skymark Tower uydu fotografi
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Sekil 5.53:

Skymark Tower vaziyet plam
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Kaynak: BB arsivi, 2013
Sekil 5.54: Skymark Tower zemin kat plam
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Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.10: Skymark Tower proje bilgileri

PROJE ADI Skymark Tower

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1946

PARSEL 141

PLAN TARIHI 24.06.2006 tasdik tarihli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plan1
YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest
YAP| YUKSEKLIGI 124 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 260 m

KAT SAYISI 11BK+ZK+19NK

PARSEL ALANI 8951 m?

TAKS 4480 m?

BRUT INSAAT ALANI 100925 m?

KAT BAHCESI ALANI 2275 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 1466 m? (Intensif)

DIS BAHCE ALANI 4471 m?

Kaynak: iBB arsivi, 2013

Tablo 5.10°da gosterilen verilere gére Skymark Tower drneginde; 8951 m? parsel alanina
4471 m? dis bahge ve diiseyde 2275 m? kat bahgesi, 1466 m? ¢at1 bahgesi yapilmistir. Sekil
5.55’de gosterilmistir.

Sekil 5.55: Skymark Tower parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢ Bahge
0%

Cat1 Bahgesi
18%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.11 METROCITY

Sekil 5.56: Metrocity

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.56’da gosterilen Metrocity, zemin katla beraber altindaki ii¢ kat arsa ylizélglimiiniin
yiizde ellisini kaplayan genis kitle aliveris merkezi olarak tasarlanmistir. Bir kitle {izerinde
yiikselen ii¢ blogun ikisi konut, cadde iizerindeki iiciinciisii de biiro olarak tasarlanmistir.
Aligveris merkezinin Zincirlikuyu Mezarhi§ina bakan tarafinin {izerinde c¢ati bahgesi
bulunmaktadir. 6000 m?lik alana yayilan cati bahgesinde basketbol, mini futbol, tenis
sahasi, kosu pisti, ahsap teraslar, siis havuzu ile mini bar bulunmaktadir. Kii¢iik agaclar,
calilar ve c¢im ile bitkilendirilmis bu alan, detayli bir aydinlatma ve sulama sistemine
sahiptir. Yiikseltilmis bitkiler ve saksilarda biiyiik yaprakli agac¢lara yer verilmistir. Ayrica
igerisinde tartan kosu pisti, ahsap teraslar ve kii¢iik bir siis havuzu mevcuttur. Bahse konu
yerin uydu fotografi Sekil 5.57°de, vaziyet plan1 Sekil 5.58°de, cat1 bahgesi Sekil 5.59’da

gosterilmistir.
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Sekil 5.57: Metrocity uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013

Sekil 5.58: Metrocity vaziyet plani

Vaziyet planu. / Site plan.

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.59: Metrocity cati bahcesi

Kaynak: Eksi, M., (2006). Cat1 ve teras bahgelerinde kullanilan konstritksiyon elemanlari
ve yeni yaklasimlar. Yiiksek Lisans Tezi. Istanbul: istanbul Universitesi FBE.
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Tablo 5.11: Metrocity proje bilgileri

PROJE ADI Metrocity

ILCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1946

PARSEL 132

PLAN TARIHI 08.09.1995 tasdik tarihli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama
Imar Plam

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 109,45 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 247,55 m

KAT SAYISI 8BK+ZK+28NK

PARSEL ALANI 24277,71 m?

TAKS 12138,50 m?

BRUT INSAAT ALANI 311038 m?

KAT BAHCESI ALANI 0

iC BAHCE ALANI 0

CATI BAHGCESI ALANI 6000 m? (Intensif)

DIS BAHCE ALANI 12139,21 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.11°de gosterilen verilere gbére Metrocity Orneginde; 24277,71 m? parsel alanina
12139,21 m? dis bahge ve diiseyde 6000 m? cat1 bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.60°da

gosterilmistir.

Sekil 5.60: Metrocity parsel bazinda yesil alan anlizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

Kat Bahcesi ¢ Bahce
0% 0%

Cat1 Bahgesi
33%

Kaynak: IBB arsivi, 2013

97



5.12 iISTANBLOOM

Sekil 5.61: istanbloom

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.61°de gosterilen Istanbloom, konut ve ofis fonksiyonlarindan olusmaktadir. Bahse
konu yerin uydu fotografi Sekil 5.62°de, vaziyet plan1 Sekil 5.63°de, cat1 bahgeleri Sekil
5.64’de gosterilmistir.

Sekil 5.62: istanbloom uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.63: Istanbloom vaziyet plani
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Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.64: Istanbloom cat1 bahgesi

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.12: Istanbloom proje bilgileri

PROJE ADI Istanbloom

iLCE Sisli

MAHALLE Esentepe

ADA 1946

PARSEL 40

PLAN TARIHI 21.07.2008 tasdik tarihli 1946 Ada, 40 Parsele Ait Uygulama Imar
Plam

YAPILASMA SARTLARI E: 2,25, TAKS: 0,5, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 157 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 276 m

KAT SAYISI 5BK+ZK+39NK

PARSEL ALANI 9300 m?

TAKS 3622 m?

BRUT INSAAT ALANI 70582 m>

KAT BAHCESI ALANI 2385 m?

IC BAHCE ALANI 1130 m?

CATI BAHCESI ALANI 7772 m? (intensif)

DIS BAHCE ALANI 5678 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.12°de gosterilen verilere gore Istanbloom &rneginde; 9300 m? parsel alanina 5678
m? disg bahge ve diiseyde 2385 m? kat bahgesi, 1130 m? i¢ bahge, 7772 m? ¢at1 bahgesi
yapilmustir. Grafik Sekil 5.65°de gosterilmistir.

Sekil 5.65: Istanbloom parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢ Bahge
7%

Cat1 Bahgesi
46%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.13 TORUN TOWER

Sekil 5.66: Torun Tower

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.66°da gosterilen Torun Tower, ofis fonksiyonundan olusmaktadir. Bahse konu yerin
uydu fotografi Sekil 5.67°de, vaziyet plam1 Sekil 5.68’de, plan paftast Sekil 5.69’da

gosterilmistir.

Sekil 5.67: Torun Tower uydu fotografi
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Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.68: Torun Tower vaziyet plam
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Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Sekil 5.69: Torun Tower 14.03.2011 tarihli imar plan

Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.13. Torun Tower proje bilgileri

PROJE ADI Torun Tower

ILCE Sisli

MAHALLE Merkez

ADA 2011

PARSEL 5

PLAN TARIHI 14.03.2011 tasdik tarihli 2011 Ada, 5 Parsele Ait Uygulama Imar
Plani

YAPILASMA SARTLARI E: 2,75, TAKS: 0,4, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 153,37 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 274 m

KAT SAYISI 6BK+ZK+32NK

PARSEL ALANI 13258 m?

TAKS 5303 m?

BRUT INSAAT ALANI 106403 m?

KAT BAHCESI ALANI 3503 m?

IC BAHCE ALANI 184 m?

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 7955 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.13°de gosterilen verilere gore Torun Tower drneginde; 13258 m? parsel alanina
7955 m? dis bahge ve diiseyde 3503 m? kat bahgesi, 184 m? i¢ bahge yapilmistir. Grafik
Sekil 5.70°de gosterilmistir.

Sekil 5.70: Torun Tower parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge
2%

Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.14 ZORLU CENTER

Sekil 5.71: Zorlu Center

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.71°de gosterilen Zorlu Center, otel, konut, ofis, performans sanatlar1 merkezi ve
aligveris merkezi fonksiyonlarindan olugmaktadir. Kompleksin igerisinde bulunan farkli
fonksiyonlar bir kabuk olarak yorumlanmistir. Biiylikdere Caddesinden baglayan
katmanlagsma kamusal alan kimligine sahip bir yonlenmeyle dofu ve giineye dogru
yiikseltilmigtir. Bu kabuk sayesinde manzaraya 28 m yiikseklige ulasan kabuk bir sehir
balkonu olarak tanimlanmistir. D1s koldan gelen kabuk 32 m yiikseklige ulasip rezidanslara
ulasarak 6zel alan ayrimi yaptigir savunulmustur. Kompleksteki 4 kulenin 3 tanesi rezidans
1 tanesi otel olarak tasarlanmistir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.72’de, vaziyet

plan1 Sekil 5.73°de gosterilmistir.
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Sekil 5.72: Zorlu Center uydu fotografi

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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Tablo 5.14. Zorlu Center proje bilgileri

PROJE ADI Zorlu Center

ILCE Begsiktas

MAHALLE Ortakdy

ADA 30

PARSEL 165

PLAN TARIHI 27.12.2006 tasdik tarihli 30 Ada, 157 Parsele Ait Uygulama Imar Plan1
YAPILASMA SARTLARI E: 2,8, TAKS: 0,4, H: Serbest
YAPI YUKSEKLIGI 102,2 m

DENI{Z SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 2252 m

KAT SAYISI TBK+ZK+27NK

PARSEL ALANI 84064,2 m?

TAKS 32625,68 m?

BRUT INSAAT ALANI 622303 m?

KAT BAHCESI ALANI 7431 m?

IC BAHCE ALANI 10882 m?

CATI BAHCESI ALANI 0

DIS BAHCE ALANI 51438,52 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.14’de gosterilen verilere gore Zorlu Center drneginde; 84064,2 m? parsel alanina
51438,52 m? dis bahge ve diiseyde 7431 m? kat bahgesi, 10882 m? i¢ bahge yapilmistir.
Grafik Sekil 5.74’de gosterilmistir.

Sekil 5.74: Zorlu Center parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

Kat Bahgesi
11%

Cat1 Bahgesi
0%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.15 LIKOR FABRIKASI PROJESI

Sekil 5.75: Likor fabrikasi projesi

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.75’de gosterilen likor fabrikasi projesi, konut, otel ve ofis fonksiyonlarindan
olusmaktadir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.76’da, vaziyet plan1 Sekil 5.77°de

gosterilmigtir.

Sekil 5.76: Likor fabrikasi projesi uydu fotografi

Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.77: Likor fabrikasi projesi vaziyet plani
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.15: Likor fabrikas: proje bilgileri

PROJE ADI Likor Fabrikasi

ILCE Sisli

MAHALLE Fulya

ADA 1199

PARSEL 230

PLAN TARIHI 20.04.2011 tasdik tarihli 1199 Ada, 230 Parsele Ait Uygulama Imar
Plami

YAPILASMA SARTLARI E: 3, TAKS: 0,45, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 158 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 274 m

KAT SAYISI 7BK+ZK+41NK

PARSEL ALANI 22059 m?

TAKS 6841 m?

BRUT INSAAT ALANI 200711 m?

KAT BAHCESI ALANI 6550 m?

IC BAHCE ALANI 2675 m?

CATI BAHCESI ALANI 2303 m? (Intensif)

DIS BAHCE ALANI 15218 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.15’de gosterilen verilere gore likor fabrikasi projesinde; 22059 m? parsel alanina
15218 m? dis bahge ve diiseyde 6550 m? kat bahgesi, 2675 m? i¢ bahce, 2303 m? cat1
bahgesi yapilmistir. Grafik Sekil 5.78’de gosterilmistir.

Sekil 5.78: Likor fabrikasi projesi parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge
10%

Cat1 Bahgesi
9%

Kaynak: IBB arsivi, 2013
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5.16 ESKI ALi SAMi YEN STADYUMU PROJESI

Sekil 5.79: Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi

r‘, ) 4 l—' A s
Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 5.79°da gosterilen Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi, konut, ofis, ticaret merkezi

fonksiyonlarindan olusmaktadir. Bahse konu yerin uydu fotografi Sekil 5.80°de, kesiti Sekil
5.81°de, vaziyet plan1 Sekil 5.82°de, plan paftasi Sekil 5.83’de gosterilmistir.
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Sekil 5.80: Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi uydu fotografi
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Kaynak: Gis.ibb, 2013
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Sekil 5.81: Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi kesiti
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.82: Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi vaziyet plam
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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Sekil 5.83: Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesi 02.04.2010 tarihli uygulama

imar plani
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Kaynak: BB arsivi, 2013
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Tablo 5.16: Eski Ali Sami Yen Stadyumu proje bilgileri

PROJE ADI Eski Ali Sami Yen Stadyumu projesl

ILCE Sisli

MAHALLE Fulya

ADA 1199

PARSEL 384

PLAN TARIHI 02.04.2010 tasdik tarihli 1199 Ada, 384 Parsele Ait Uygulama imar
Plan1

YAPILASMA SARTLARI E: 2,5, TAKS: 0,4, H: Serbest

YAPI YUKSEKLIGI 161 m

DENIZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGI 274 m

KAT SAYISI 5BK+ZK+42NK

PARSEL ALANI 33615 m?

TAKS 12717 m?

BRUT INSAAT ALANI 260052 m?

KAT BAHCESI ALANI 6092 m?

IC BAHCE ALANI 0

CATI BAHCESI ALANI 1696 m? (intensif)

DIS BAHCE ALANI 20898 m?

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Tablo 5.16’da gosterilen verilere gore eski Ali Sami Yen Stadyumu projesinde; 33615 m?
parsel alanina 20898 m? dis bahce ve diiseyde 6092 m? kat bahgesi, 1696 m? ¢at1 bahgesi
yapilmistir. Grafik Sekil 5.84’de gosterilmistir.

Sekil 5.84: Eski Ali Sami Yen Stadyumu parsel bazinda yesil alan analizi

Parsel Bazinda Yesil Alan Analizi

I¢c Bahge

0% i
— Cat1 Bahgesi
6%

Kaynak: BB arsivi, 2013
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6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Son yillarda biiyiik kentlerde niifusun artmasi ve arazinin pahali olmas1 nedeniyle, yiiksek
yapilarin sayisi giderek artmaktadir. Bu hizli yapilasma, dogal ve yesil alanlarin yok olmast
ile birlikte bir¢ok soruna yol agmaktadir. Kent icerisinde, yapilasma ve yesil alanlarin
kaybolusu, dogal habitatlarin yok olmasi, su ve hava kirliliginin artmasi gibi g¢evre
sorunlarinin yani sira, 1s1 adalarin olugmasinda da etkili olmustur. Bu olumsuz etkileri géz
ontinde bulundurdugumuzda ise bina diizeyinde yesil alanlarin 6nemi tartisilmazdir. Ancak
bu bahgeler hi¢ bir zaman bir ormanin ya da dogadaki herhangi bir ekosistemin yerini
alamaz. Sehir icindeki yesil alanlarin biitlinliigiiniin saglanmasinda yardimci olurlar ve
sahip olduklar1 ekonomik, ekolojik ve rekreatif islevleri ile insan yasaminda onemli rol

oynarlar.

19.11.1985 tarihli Istanbul Imar Yénetmeligine gére TAKS: 0,25 iken 10.10.1986 onanli
1/1000 dlgekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Mevkiine ait Islah Imar Plani, 07.04.1987
onanli 1/1000 6lgekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Mevkiine ait Islah Imar Plam ve
13.10.1988 onanli 1/1000 6lgekli Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Uygulama Imar Plani ile
TAKS: 0,50’ye kadar yiikseltilmistir. Dolayisiyla dis bahge alan1 parsel bazinda yiizde 25’e
kadar azalmistir. Bina diizeyinde yesil alanlar kullanilarak bu kayip aza indirgenmis, kente
ekolojik olarak fayda saglanmis, ayn1 zamanda insanlara rekreasyon alanlar

kazandirilmistir.

Bu arastirmada Istanbul Biiyiikdere Caddesi iizerinde bulunan 16 adet yiiksek yapi
degerlendirmeye alinmistir. Degerlendirmeye alinan ¢alisma alaninda tespit edilen bina
diizeyindeki yesil alanlar; dis bahge, kat bahgesi, i¢ bahge ve cati1 bahgesidir. Tablo 6.1°de
gosterilen verilere gore 330884,5 m? parsel alaninda, 205762,07 m? dis bahge ve diiseyde
63232 m? kat bahgesi, 18038 m? i¢ bahge, 37256 m? ¢at1 bahgesi yapildigi tespit edilmistir.
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Tablo 6.1: Calisma alaninda bulunan 16 6rnegin parsel bazinda yesil alanlar:

PARSEL ALANI KAT BAHCESI iC BAHCE | CATIBAHCESiI | DIS BAHCE
PROJE ADI (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

Promesa 5464 874 = - 3074
Sapphire 11602,48 10639 - - 7199,48
Soyak Tower 11649 3245 1457 600 6989
Ziraat Bankasi 6760,6 1653 223 - 3385,6
Kaya Tower 20983 5194 - - 7658
Levent Loft Gardens 1759 912 - 321 1152,5
Zorlu Levent 11985,47 3657 198 1098 6955
Kanyon 29427,34 - - 16000 14923,34
Ozdilek 35728,70 8822 1289 - 26627,42
Skymark Tower 8951 2275 - 1466 4471
Metrocity 24277,71 - - 6000 12139,21
Istanbloom 9300 2385 1130 7772 5678
Torun Tower 13258 3503 184 - 7955
Zorlu Center 84064,20 7431 10882 - 51438,52
Likor Fabrikasi 22059 6550 2675 2303 1528
Eski Ali Sami Yen 33615 6092 - 1696 20898
TOPLAM 330884,50 63232 18038 37256 205762,07

Kaynak: IBB arsivi, 2013

Sekil 6.1°de gosterilken calisma alan1 bazinda yesil alan analizinde; yiizde 63 dis bahge,
yiizde 20 kat bahgesi, ylizde 11 ¢at1 bahgesi, yilizde 6 i¢ bahce yapildig tespit edilmistir.

Sekil 6.1: Calisma alam1 bazinda yesil alan analizi

Calisma Alam1 Bazinda Yesil Alan Analizi

Kat Bahgesi
20%

Ic Bahce
6%

Cat1 Bahgesi
11%

Kaynak: BB arsivi, 2013
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California Academy of Sciences, 2007. http://www.greenroofs.com/projects/pview.
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EK 1: Cesitli ¢cat1 bahgesi 6rnekleri

Sekil 3.23: Punggol, Singapore

A R AV RS ———

Kaynak: http://www.greenroofs.com/projects/pview.php?id=45
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.24: New Otani Hotel, Tokyo

Kaynak: http://www.newotani.co.jp/en/99_group/garden/index.html

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.25: Cambridge Center Massachusetts, USA

Kaynak: http://cambridgerealestate.tumblr.com/post/2567674025/cambridge-center-roof-garden [Erisim tarihi
22 Mart 2013]
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http://cambridgerealestate.tumblr.com/post/2567674025/cambridge-center-roof-garden

Sekil 3.26: Gateway House 1, Basingstoke

Kaynak: http://www.arupassociates.com/en/projects/gateway-house-1/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.27: Harvey’s Store Roof Garden (House of Fraser)

Kaynak: http://www.gardenvisit.com/garden/harveys store_roofgarden-house of fraser

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://www.arupassociates.com/en/projects/gateway-house-1/
http://www.gardenvisit.com/garden/harveys_store_roofgarden-house_of_fraser

Sekil 3.28: Fukuoka valiligi uluslararas1 kompleksi, Japonya-Emilio Ambasz

Kaynak: http://www.greenroofs.com/projects/pview.php?id=476 [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

15 basamakli teraslardan olusan proje, yaklasik 100000 m?lik bir parkin iginde
gerceklestirilmistir. Fukuoka plani, yenilik¢i bir tarim-kent modeli olusturarak bir yapinin
tizerinde kentin ihtiyaglarini karsilamaktadir. Boylelikle dort mevsim degisen bir goriiniimii
kente kazandirmanin disinda, kuru is merkezi kavramimi da yesil bahgelerle degisime

ugratmistir.
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Sekil 3.29: Temple Like Casa de Retiro Espiritual Rises from the earth-Emilio
Ambasz

AREERRERREE.

Kaynak: http://inhabitat.com/emilio-ambaszs-iconic-casa-de-retiro-espiritual-is-built-into-the-earth/
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.30: Rockefeller Center

Kaynak: http://commons.wikimedia.org/wiki/File:RockCenterRooftopGardens.JPG

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.31: The Museum of Modern Art, New York City
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Kaynak: http://architecturelab.net/2009/05/asla-2009-awards/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.32: London Kensington

Kaynak: http://thlandscapedesign.blogspot.com/2010/06/kensington-roof-
gardens.html [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.33: Grosse Schanze Park, Bern/isvicre

Kaynak: http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Grosse_Schanze Bern_03_10.jpg

[Erisim tarihi 08 Nisan 2013]
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Sekil 3.34: Luke's International Hospital Akashi, Tokyo
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Kaynak: http://www.thegrowspot.com/know/f5/rooftop-gardens-from-around-the-
world-54020.html [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.35: Chicago City Hall, USA

Kaynak: http://www.archfoundation.org/2011/10/the-art-of-being-a-mayor/

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.36: Namba Parks, Osaka/Japan

http://www.worldarchitecturenews.com/index.php?fuseaction=wanappln.showproject
bigimages&img=1&pro_id=19925 [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Kaynak:

Sekil 3.37: Marina Bay Sands Hotel, Singapur

Kaynak: http://www.dailymail.co.uk/travel/article-1289197/Marina-Bay-Sands-resort-
Singapore-opens.html [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.38: Nanyang Teknik Universitesi, Singapur

B

o 1

-

Kaynak: http://www.arch20.com/green-roofs-at-nanyang-technological-universitys-school-
of-art-design-and-media-cpg-consultants/#prettyPhoto [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.39: Mellon Square, Pennsylvania-USA

Kaynak: http://pittsburghparks.wordpress.com/2012/07/06/parks-tour-

what-weve-been-up-to/ [Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.40: Nathan Phillips Square Podium
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http://www.liveroof.com/blog/2011/nathan-phillips-square-podium-green-roof-wins-design-award/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Kaynak:

Sekil 3.41: California Academy of Sciences, The Osher Living Roof
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http://www.liveroof.com/blog/2011/nathan-phillips-square-podium-green-roof-wins-design-award/
http://www.greenroofs.com/projects/pview.php?id=509

Sekil 3.42: Turkcell Arge binasi, Gebze

Kaynak: http://caticephe.arkitera.com/file.php?action=displayFile&ID=148&year=&alD=2704
[Erigim tarihi 08 Nisan 2013]

Sekil 3.43: Kanyon, Istanbul

[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://www.istapin.com/kanyon-alisveris-merkezi/kanyon-alisveris-merkezi-4/

Sekil 3.44: Meydan, Istanbul

Kaynak: http://www.architects24.com/project/shopping-square-meydan-turkey/overview/484/index.html
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.45: Hilton Oteli, istanbul

Kaynak: Eksi, M., (2006). Cat1 ve teras bahgelerinde kullanilan konstriikksiyon elemanlari ve yeni yaklagimlar.
Yiiksek Lisans Tezi. Istanbul: istanbul Universitesi FBE.
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Sekil 3.46: Ankara Karum

Kaynak: http://www.rona.com.tr/celik3.html
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.47: Polat Hotel, istanbul

Kaynak: BB arsivi, 2013
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http://www.rona.com.tr/celik3.html

Sekil 3.48: Rings istanbul

Kaynak: http://www.ringsistanbul.com/ [Erigim tarihi 29 Mart 2013]

Sekil 3.49: One Ortakdy, istanbul

Kaynak: http://www.oneortakoy.com/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

142


http://www.ringsistanbul.com/
http://www.oneortakoy.com/

EK 2: Cesitli dikey bahce drnekleri

Sekil 3.50: CapitaLand-6, Singapore-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-
patrick-blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.51: Pacha, The Driver, London-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-

blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.52: Astralia, Cite de I’Espace, Toulouse-Patrick Blanc
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Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-
blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.53: Ann Demeulemeester, Giiney Kore-Patrick Blanc

-
i

Kaynak: http://landscapeandurbanism.blogspot.com/2011_03_01 archive.
html [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

144


http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
http://landscapeandurbanism.blogspot.com/2011_03_01_archive.html
http://landscapeandurbanism.blogspot.com/2011_03_01_archive.html

Sekil 3.54: Trio Building, Sydney-Patrick Blanc

L 4

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.55: Plaza de Espana, Santa Cruz de Tenerife, Spain-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.56: Avlabari Station, Thilisi, Georgia-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/

[Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.57: Icon Hotel, Hong Kong Polytechnic University-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.58: Immeuble ICF, Bordeaux-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-

blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.59: Hotel Departement Hauts de Seine, Paris-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erigim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.60: Pont Max Juvenal, Aix en Provence-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/

Sekil 3.61: National Theater, Taipei-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
[Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/

Sekil 3.62: Caixa Forum, Madrid-Patrick Blanc

——

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-
blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]

Sekil 3.63: Quai Branly Miizesi, Paris-Patrick Blanc

Kaynak: http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-

blanc/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/
http://twistedsifter.com/2011/10/incredible-vertical-gardens-patrick-blanc/

Sekil 3.64: Dilston Grove, Life Drawing, Green Brick Green Back, London-Heather
Ackroyd&Dan Harvey
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Kaynak: Leenhardt, J. & Lambertini, A., 2007. Vertical garden. London: Thames and Hudson.

Sekil 3.65: Paradise Park Childreen’s Centre, London-Marie Clark&Alan Conisbee
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Kaynak: http://www.e-architect.co.uk/london/paradise _park.htm [Erigim tarihi 22 Mart 2013]
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http://www.yemkitabevi.com/Urunler/YayinEvleri.aspx?YayinciID=647
http://www.e-architect.co.uk/london/paradise_park.htm
http://static.fanpage.it/designfanpage/wp-content/uploads/gallery/le-pareti-di-prato-e-luce-di-dilston-grove/547160_239765269460750_135117519925526_394217_785508319_n.jpg

Sekil 3.66: Prada Aoyama Epicenter, Tokyo-Herzog&de Meuron

Kaynak: Leenhardt, J. & Lambertini, A., 2007. Vertical garden. London:
Thames and Hudson.

Sekil 3.67: Ex Ducati, Rimini-Mario Cucinella Architects

Kaynak: http://www.designtopnews.com/architecture-design/ex-ducati-by-

mario-cucinella-architects-rimini-italy/ [Erisim tarihi 22 Mart 2013]
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Sekil 3.68: Green Office, Meudon-Patrick Blanc

Kaynak: http://www.verticalgardenpatrickblanc.com/realisations/

paris/green-office-meudon [Erigim tarihi 01 Nisan 2013]
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Sekil 3.69: Flower Tower, Paris-Edouard Francois

Kaynak: http://www.archdaily.com/245014/tower-flower-edouard-francois/ [Erisim tarihi 01 Nisan 2013]
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http://www.archdaily.com/245014/tower-flower-edouard-francois/

Sekil 3.70: Replay, Barcelona

Kaynak: http://www.verticalgardendesign.com/projects/replay-barcelona-interior
[Erisim tarihi 01 Nisan 2013]

Sekil 3.71: Vertical Living Gallery, Bangkok- Shma&Sansiri PCL&SdA

RS
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Kaynak: http://www.archdaily.com/148548/vertical-living-gallery-sansiri/

[Erisim tarihi 29 Mart 2013]
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http://www.verticalgardendesign.com/projects/replay-barcelona-interior
http://www.archdaily.com/tag/bangkok/
http://www.shmadesigns.com/
http://www.sansiri.com/
http://www.archdaily.com/148548/vertical-living-gallery-sansiri/
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