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ONSOZ

Sanayi Devrimi ve sonrasinda yasanan donem; insanlik tarihi agisindan ¢ok Snemli
gelismelere sebep olmus, Ozellikle insanlarin yasam alani olan kentlerde biiyilik
degisimlere kilavuzluk etmistir. Pek ¢ok sanayi biriminin o6rgiin tagima aglarmin
bulundugu sehirlere yonelmesi; kentlere go¢ dalgalart olusturmus, bu yeni gelen niifus
akimlar1 kent i¢indeki yiiksek gelirli yerlesik niifusu rahatsiz etmis ve kent merkezini
terk etmelerine, dolayisi ile de “banliyd yerlesimleri” tabir edilen kenar yerlesimlerinin
ortaya ¢ikmasina yol agcmistir. 1. ve II. Diinya savaglar1 sonunda kent igine yerlesmis
olan niifus iyice yoksullasmis, bu kisilerin olusturdugu alanlarda su¢ oranlarmin

yiikselmesine ve “¢Okiintii alanlar1” olusmasina aracilik etmislerdir.

1950-70 yillar1 arasi ise hizl1 bir sanayi hareketinin gelistigi, her alanda bas dondiirticii
bir gelismenin ve yenilenmenin oldugu bir dénemdir. Bu donemde Ozellikle tarihi
Oonemi olan ¢evrelere yaklagimlar iirkiitiicii boyutlara erigmis ve yeni yapilara yer agmak

icin spekiilatif amaclarda biiyiik yikimlara gidilmistir.

Tarihi gevrelerin korunmasi olgusu, gelismis iilkelerde uzun tarihi siirecler ve taleplerin
ortaya c¢ikmasiyla alt yapist olusmus, pek c¢ok Ornek uygulamaya sahne olmus bir
konudur. Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde ise bu konu geg tartisiimaya baglanmis

dolayisiyla saglikli bir tarihsel alt yapinin ortaya ¢ikmasi da gliclesmistir.

Koruma olgusuyla ilgili pek ¢ok tartismada; ya oldugu gibi koruyup higbir miidahaleye
izin vermemek, ya da yapilarin veya bolgenin 6zgiin kimligini tamamen degistirecek

uygulamalara sebep olmak gibi u¢ 6rnekler ortaya ¢ikmustir.

Oysaki tarihi yapilarin, tarihi alanlarin kentsel kiiltiir belleginde gelecege tasginmasi
gerektigi kadar bu tiir alanlarin yagamayan, miize alanlar1 olmasmin da oniine gegilmesi

zaruri goriinmektedir.

Hem ulusal hemde uluslararas1 anlamda tlilkemizde; tarihi, kiltiirel ve turistik olarak en

cok taninan bolgelerinden biri olan Beyoglu, giinlimiiz popiiler tartigma konularindan



biri olan “Kentsel Doniisiim ve Yenileme” ¢aligmalarinin en 6nemli arenalarindan biri

olarak ortaya ¢ikmis olmasi, bu ¢aligmanin konu se¢ilmesine sebep olmustur.

Beyoglu bolgesini i¢ine alan “Kentsel koruma amagli nazim imar plant” nin yukaridaki

aciklamalar dahilinde incelenerek kentsel etkilerinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu konu, hem ulusal bir koruma doniisiim modeli olusturacak hemde yapilabilecek

dogru ve yanlislarin ayirt edilmesinde 6ncii olacaktir.

Bu ¢alismanin hazirlanmasinda biiyiik emegi olan Tez Danigmanim Saymn Dog. Dr.
Goksel Demir’e ve katkisi olan degerli biitliin hocalarima, basta Beyoglu Belediyesi
olmak {izere tiim kurum ve kuruluslara, yine hazirlhik agamasinda katki saglayan tiim

dostlarima tesekkiir ederim.

Fatih CAKMAK



OZET

KORUMA AMACLI BOLGESEL PLANLARIN KENTSEL YASAMA
ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI:
BEYOGLU ORNEGI

Cakmak, Fatih
Kentsel Sistemler ve Ulastirma Y 6netimi

Tez Danmismani: Dog. Dr. Goksel DEMIR

Subat 2013, 98 sayfa

Koruma amacgh bolgesel planlar; tarihi ¢evrelerin, hizla de§isen yasam kosullari, hizli
kentlesme, niifus artis1, sanayilesme ve teknik gelismelerle dogal ve kiiltiirel varliklarin
yok olmadan korunmasi, bakimi ve giinimiiz yasami ile biitlinlestirilerek
kullanilabilmesi amaci ile yapilan planlardir. Beyoglu ilgesi koruma amagli nazim imar
plan1 da bu amag¢ dogrultusunda hazirlanmis ve Beyoglu’nun sahip oldugu ge¢cmisten
gelen kiiltiirel ve dogal varliklarmi, gilizelliklerini gelecege giivenle tasimayi ve yeni
gelismelerle adapte etmeyi amaglamaktadir.

Toplam 260 sayfadan olusan plan raporunun hazirlanma siirecinde Beyoglu Belediyesi
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi birlikte tam bir koordinasyon iginde ¢alismislardir,
ayrica plani hazirlama sathasinda tiim ilgili kuruluslardan goriis ve onaylar alimmustir.

Tezin ana iceriginde “Beyoglu ilgesi Koruma Amach Nazim Imar Plan1” nin getirecegi
cevresel etkiler tiim detaylariyla incelenecek ve plan dogrultusunda tartisilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Koruma Amacli Nazim Imar Plani, Beyoglu Ilgesi Koruma
Amacli Nazim Imar Plani, Tarihi ¢evrelerde koruma, Kentsel Doniisiim.



ABSTRACT

THE EVALUATION OF URBAN LIFE IMPACTS OF THE REGIONAL
RECONSTRUCTION PLANS:
BEYOGLU SAMPLE

Cakmak, Fatih
Urban Systems and Transport Management

Supervisor: Assoc. Dr. Goksel DEMIR

February 2013, 98 pages

Regional reconstruction protection plans are done to protect natural and cultural assets.
Sometimes rapid urbanization, population growth and industrialization may damage the
natural and culturel assets in a region. Therefore, the plans integrate the assets with
today’s life. Beyoglu district reconstruction protection plans prepared to protect natural
beauty of Beyoglu and aimed to move into the future the natural and cultural assets
with integration the new developments.

This plan containes 260 pages and during the preparation process of the plan, Beyoglu
Municipality and Istanbul Metropolitan Municipality worked together in a coordination.
Also the period of the preparation, the authorized establishments has gave approval for
the plan.

In this research, following the introduction, we examined the “Beyoglu district
reconstraction protection plan” with all details. And in the following sections, we
handled regional plans for protection and environmental impacts of these projects in
Beyoglu.

Key Words: Regional Reconstraction Plan, Beyoglu Reconstraction Plan for
Protection, Protection in historical places, Urban Regeneration.



ICINDEKILER

(0011510 /208 i
L (08 100) 01 36 1 55 ) 2 OO vi
L = O 1 o SO EEPRR iX
SEKILLER.........cocoiiiiiieeeeee ettt ettt ettt ettt ettt et n et et e st ete s X
KISALTIMALAR oot e e e e e e e e e e e e e e e e s s et reaeeeeeeeaanneees Xi
SEMBOLLER ... e e e e s a e e e e a e xii
(O € 1 2 1R 1
2. KORUMA AMACLI BOLGESEL PLANLAR ........cooovoviiiiieeeeoeeeeee e, 3
2.1 KORUMA NEDIR ..ottt 3
2.1.1. Korumanin TanIMI............c..cooiiiiiiiiiiiiie et s e e e e s s ssinree e e e e e e s s ssanranaeeeeeeea e 6
2.1.2. Korumanin ISIeVIETT ...........cococooiiiviiiiice e 7
2.1.2.1. Korumanin EKonomiK ISIeVi..............cccocovieriviiiiiiiiceesceee e 7
2.1.2.2. Korumanin Tarihsel ISIeVi ...............cocooooviiiiiiviiiecceeeseeee s 7
2.1.2.3. Korumanin Kiltiirel ISIeVi...............coooceoiiieiiiieeeeeeeeeeeeee e, 7

2.1.3. Batida Benimsenen Koruma Turleri ...............cccooviiiiiiiii i 9
2.1.4. Uluslar aras1 Kongrelerde Koruma Konusu ................c..ooooiiiiiiiennn. 10
2.1.4.1. 1904 Madrid VI.Uluslararast Mimarhk Kongresi ..................cccccccevinnnnnnn 10
2.1.4.2. Atina Konferansi — 21-30 EKIM 1931 AtiNa.........ccccccccveiviie i, 11
2.1.4.3. Atina Antlasmasi — 1933 AtiNa..........ccccooviiiiie i 11
2.1.4.4. Venedik Tiiziigii — 25-31 Mayis 1964 VenediK .................cccccvvviiiinniinnnnn, 11

2.2. TURKIYE’DE TARIHI CEVRE BILINCININ GELISIMI .........ccccovoovvviinnn, 12
2.3. KORUMA AMACLI IMAR PLANI NEDIR ? .....cooviiiiiieeeeeeeeeeee e 14
2.4, KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIGI........cocoovovoieoeeeeeeee 14
2.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA CEVRE DUZENLEMELERI............. 14
2.6. PLANLARIN ONAYLAMA SURECT..........ccooiiiiiiiiiiicscece e, 15
3. BEYOGLU iLCESI’NIN KONUMU VE TARIHI.........cccooovieieieeeeeeeeeeeeeeee, 16
.1 KKONUM L.ttt ettt et e st e et e e bt et e e r b b nae e 16
3.2. BEYOGLU ILCESI’NIN TARIHI .......cvovieioioeeeeeoeeeeeeee e .16
3.2.1. Beyoglu Ismi Nereden Gelir..............cccocovviiiiioiiiiiirieeeeeeeeee e, 16
3.2.2. Bizans’tan Osmanli’ya BeyogIu ... 17
3.2.3. Osmanli’dan Cumhuriyet’e BeyogIu ...............coooiiiiiiiiiiiiie e 19

Vi



4. BEYOGLU KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR

I N PR 25
4.1. PLANIN HAZIRLANMA SURECININ ANALIZI .........ccccooooovvveieieiiieie, 25
4.2. ANA HATLARIYLA BEYOGLU KORUMA AMACLI iMAR PLANI.............. 26
4.3 PLANIN AMACH ...ttt ettt n ettt n sttt 28
4.4, PLANIN HEDEFLERI...........cccccooviiiiiiiiecee ettt 29
4.5. KORUMA BOLGELERI HAKKINDA ........ccccccoviviiiiitiiiisseeeeeses oo, 30

5. BEYOGLU iLCESI SIT ALANINDA YAPILAN BAZI CALISMALAR .................. 34
5.1. TARLABASI BOLGESI CALISMALARL............ccccoooviiiiiereeieeeseee e 34

5.1.1. GENEI BIIGIHEK ..o 35
5.1.2. Hizh Yenileme I¢in 5366 Sayihl Yasa ..............ccoooovvreuieieeeeeeeecccee e 41
5.2. ISTIKLAL CADDESIi VE CEVRESI YAYALASTIRMA CALISMALARI ....... 44
5.3. GALATA MEYDANI VE CEVRESI CALISMALARLI.................ccccooocvirrrnnnn. 47
5.4. SUTLUCE BOLGESI VE CEVRESI CALISMALARI ..........c.cccooveviviiiirirannnns 48

6. BEYOGLU IiLCESIi KORUMA AMACLI BOLGESEL PLANIN KENTSEL

YASAMA ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI .............cccoooovviiiiiiieeccceas 51
6.1. PLANIN UYGULAMA STRATEJISi VE KENTSEL YASAMA ETKILERI..... 51
6.2. RAPORDAKI BAZI B(")LI';JMLERiN INCELENMESI VE KENTSEL
YASAMA ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI .........cccccoooovoviviviiiiceee, 53

6.2.1. Konut Yerlesme Alanlarindaki EKIleri ...........c....cccoooviiiiiiii e, 53
6.2.2. Yonetim - Idari Tesis Alanlarindaki EKIlEri ........ocoovoevooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenanns 54
6.2.3. Ticaret Alanlarindaki EtKIEIT .........oooooiiiiiiiiiiiii e 55
6.2.4. Ticaret — Hizmet - Turizm Alanlarindaki Etkileri.............cc..cccovviiiiiiiinecnne, 57
6.2.5. Konut Ticaret Alanlarindaki EXKIlEri.............ccooveeeiiiiiii e, 59
6.2.6. Konaklama ve Turizm Alanlarindaki EtKileri ...........ccoooveiiiiiiiiii 60
6.2.7. Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarindaki EtKileri .............c..cccccooviiiiiiiiin, 61
6.2.8. Saghk Tesis Alanlarindaki ETKileri............ccoccoiiiiiiiiii i, 62
6.2.9. Ulasimda Planlama Yaklasimundaki EtKileri............c...cccovviiiiiiie e, 63

7. TEMEL ANLAMDA BEKLENEN KENTSEL ETKILER ...........c.ccoovvvviiirerennnne, 66

B. SONUC .......oeeieieeeee ettt ettt ettt et s ea et st et ettt es e e et ettt es s e e 68

KAYNAKCA . ......oooovoeoeeeeeee et ee e e ettt sttt sttt es s s st et et et et as s e nenanseanens 73

g N =1 OO 75
EK 1-. Beyoglu Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach Uygulama imar Plan Notlari ....... 76

vii



EK 2-. Onemli Sit Alanlar Arsa Rayic Bedelleri Tablosu (2005-2013 yillari)

viii



Tablo5.1:
Tablo 5.2 :
Tablo6.1:
Tablo 6.2 :
Tablo 6.3 :
Tablo 6.4 :
Tablo6.5:
Tablo 6.6 :

TABLOLAR

Kentsel sit alani i¢cinde diizenleme yapilacak bOlgeler ............coovvviiiiiniiiiceiee 43
Istiklal caddesi yayalastirma projesi kapsaminda trafige kapatilan sokaklar..................... 45
Kentsel sit alan1 yonetim — idari tesis alanlart dagilimi...........cccooovviiiiiinieiiee 55
Kentsel sit alani ticaret alanlart dagilimi .........ccccoocveiiiiiiiiiie e 57
Beyoglu kentsel sit alan1 konut + ticaret alanlari irtifalart dagilimi ...........occoeeiiiinniinnnn, 59
Beyoglu ilgesi konaklama tesislerinin tiir ve niteliklerine gére dagilimi..............ccceeneee. 61
Beyoglu ilgesi kentsel sit alani sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 dagilimi ............ccceeeenneee. 62
Beyoglu ilgesi kentsel sit alani saglik tesis alanlart dagilimi..........cocovveeiiiiiieiiiiienennne, 63



SEKILLER

Sekil 3.1: Beyoglu ilgesinin KOMUIMU ........oviiiviiiiiiiiiie e 16
Sekil 3.2: Eski Beyoglu resimleri — Istiklal CaddesSi..........c.ccovririrvriiverireriiiiiiisiseeeeeee e 18
Sekil 3.3: 1930 Beyoglu — Istiklal Caddesi .......cccvvviivivivereiirisiiiee et 19
Sekil 4.1: 21.05.2009 tasdik tarihli Beyoglu Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagli Nazim Imar

o3 T 1 PP PR S PTPPR 32
Sekil 5.1: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi 6nerilen sokak siliietleri..........ccccocveiiiieiiieiiieciienen 35
Sekil 5.2: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi kapsamindaki adalar............c.cccoevieiiiiiiiiiciccnee 36
Sekil 5.3: Tarlabasi kentsel yenileme projesi 6rnek ada ¢ozimil plant............cceevveviiiiiiiiiiiiiennennnn, 37
Sekil 5.4: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi 6rnek ada ¢OzUmii KeSiti........ccccevvveiiiieiiiieniiecnieeen 38
Sekil 5.5: Tarlabasi kentsel yenileme projesi 6rnek ada ¢ozimii cephe etiidii .......ooovvveervivieeiiiiiienennns 38
Sekil 5.6: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi 6nerilen sokak siliietleri..........cccocveiiiieiiieiiecnienen, 39
Sekil 5.7: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi 6nerilen sokak siliietleri..........ccccoovveiiiiiiiieniicnineenn, 40
Sekil 5.8: Tarlabas1 kentsel yenileme projesi 6nerilen sokak siliietleri..........ccccooveiiiieiiieiiecnienenn, 41
Sekil 5.9: Beyoglu Belediyesi 5366 sayili kanuna gore ilani 6ngdriilen yenileme alanlart.................. 42
Sekil 5.10: Galata kulesi ve ¢evresi ¢alISMAalari...........cccuvveiiiiiiesiiiiiiee i saeee e 47
Sekil 5.11: Siitliice bolgesi kentsel dONTSTM MAKELT .....vvvveeivviiiiiiiiiie i 48
Sekil 5.12: Siitliice bolgesi mimari projelerinden Dirl...........cvveiiieiiiieiiiieiiee e 49
Sekil 7.1: Tarlabagsi Proje Maketi — Beyoglu Belediyesi........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceice e 66



KISALTMALAR

yy : Yiizyil

ms ; Milattan Sonra

tt : Tasdik Tarihli

I.B.B. ; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

B.B. : Biiyliksehir Belediyesi

Iice Belediyesi: Beyoglu Belediyesi

T.RT : Tirkiye Radyo ve Televizyon Kurumu
THT : Turizm Hizmet Ticaret

R.G. ; Resmi Gazete

vb. : ve benzeri

VS. : ve saire

K.veT.V. : Kiiltiir ve Turizm Varliklar
KTV.KK. Kiiltiir ve Turizm Varliklar1 Koruma Kurulu

Xi



Kilometrekare
Metrekare

Uciincii derece ticaret alani

Zemin kat ticaret st kat konut:

Maksimum yiikseklik

Mevcut ylikseklik

SEMBOLLER

km?

mZ

T3

K+T

Hmaks

hmevcut

Xii



1. GIRIS

Kentsel planlarinin olusturulma siiregleri, konu aldigi bolgeyi ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel agidan etkilemektedir. Yeni olusan cevrelerde yapilan nazim imar planlari
bolgenin gelisiminde 6nemli rol aldigr i¢in hassas tetkik ve degerlendirmelerle, uzun

stireclerle birlikte ortaya ¢ikmaktadir.

Nazim Imar Planlar1 konu aldig1 alanm sadece bugiiniinii degil yarmmni da etkileyip
sekillenmesine altlik olusturacagr i¢in ayni zamanda stratejik planlar olarak
degerlendirilmeleri gerekir. Bu planlarda yapilan degerlendirmeler ve varilan kararlar en
nihayetinde uygulamada pek ¢ok ¢6ziimsiiz veya uzlasilmaz konunun dogru bir sekilde

tanimlanmasini saglayabilecegi gibi yeni adaletsizliklere de sebep olusturabilir.

Calisma alani olarak segilen Beyoglu bolgesi hem Istanbul’daki yakin ge¢mis, dzellikle
19.yy sonrasi yerlesiminde, tarihi yarimadayla birlikte en 6nemli basrollerinden birinde
bulunmus hem de tanik oldugu sosyal siiregler itibariyle kentsel gelisime dair cok

onemli ipuglarini i¢inde barindirmaktadir.

Ozellikle 1950 sonras1 uygulanan politikalar ve toplumsal olaylar dahilinde negatif
algiyla anilan ve sorun yumagi haline gelen bu bolgede yapilacak plan calismasi
fazladan bir misyonu da yerine getirecegi diisiiniilmektedir. Beyoglu gibi tarihi ve
kiiltiirel anlamda simgesel bir 6neme sahip kentsel sit alaninda alinacak her karar, sahip

olunan degerlerin gelecege nakledilmesine stratejik bir 6neme sahip olacaktir.

Cok onemli nitelikli yap1 stoguna sahip olan bdlge (tescilli bina adedini rapordan ¢ekip
alalim), Tersane binalarinin islevlerini yitimesi, 6-7 Eyliil olaylari, Tarlabasi Bulvar1
yikimi gibi gelismeler sebebiyle, artan goc, su¢ oran1 ve miilkiyet sorunlariyla bir

¢okiintii alan1 haline gelmis, bu da sorunlarin iyice artmasina sebep olmustur.

Siire¢ igerisinde yapilan ¢alismalar genellikle yapisal ¢oziimlere sebep olamamis, ve
genelde ya tek sokak veya mahalle Glceginde kalmis (Cezayir Sokak ve cevresi

diizenlemesi, Cihangir Mahallesi ve c¢evresi diizenlemesi) ya da biirokratik sorunlar



sebebiyle neticeye varilamamistir (Persembe Pazari ve gevresi plan ¢aligmalar1). Son
donemin popiiler tartigmalarindan olan “Kentsel Doniisiim” ¢aligmalar1 boyle bir yapiya
¢oziim olmasi beklentisiyle degerlendirilmekte olup yapilacak caligmalar bundan
sonraki uygulamalara altlik olusturmak adina ornek teskil edecek olup buna gore

degerlendirilmelidir.



2. KORUMA AMACLI BOLGESEL PLANLAR

21.  KORUMA NEDIR?

Insanoglunun olusumundan baslayarak giiniimiize kadar gegen zaman siirecinde tiim
asamalarin olustugu ve cereyan ettigi fizik mekana genel tanimda “CEVRE” denir.
Cevre, tarihsel siire¢ igcinde toplum bilincini yaratan bir kiiltiir kavrami olarak
almdiginda insan-doga iliskisi i¢inde degisen ve yeniden olusan ve bunu gerceklestiren

halka 6zgili dogal yapay her tiirlii 6ge ve etmenlerin bir biitiintidiir.

Insanoglu agik hava yerlesimleri, magra vb. barmaklar1 daha sonra gecirdigi evrimler
neticesinde kendileri tarafindan yaptig1 yapay barmaklara doniistiirmesi sonucu yerlesik

diizene gegmesi ile ilk kent ve kentlesme olgusu baslamistir.

“TARIHI CEVRE” ise yukarida bahsettigimiz yerlesim bolgelerini tarih &ncesinden
giinimiize kadar gecen zaman siirecinde yasamis bir ¢ok insan topluluklarmin ortaya
koydugu medeniyetlerinin bir birikimi ve iirlinii olup yasadiklar1 dénemlerin sosyal,
eknomik, kiiltlirel, mimari ve diger tiim 6zellikleri fizik mekanda viicuda getiren kent ve
kent kalintilariyla, ¢esitli tarihi olaylar cereyan ettigi alanlar ve tespiti yapilmis tiim
yapay ve dogal 6zellikleri olan korunmas1 gereken alanlardir.
“Tarihi kent”, “tarihi merkez”, “tarihi kentsel merkez”,”tarihi yerlesim”,”’korunmus
kentsel alan” terimlerinin hepsi, yasayan, i¢cinde oturulan ya da ikamete elverisli, estetik
ya da tarihi 6nemi olan yerleri ifade etmektedir. Bir kentin ya da kentsel alanin “tarihi
yerlesme” olarak adlandirilmasi icinse bazi Ozellikleri tasimasi gerekmektedir:
(Papageorgious, 1971)

e Orijinal ve karakteristik bir kent striiktiiri,

e Onemli mimari 6zellikler,

e Devam eden bir sosyal yasam.

Bu o6zellikler irdelendiginde genel kanmin aksine olarak, tarihi yerlesmelerin ¢ok eski

olmalar1 gerekmemektedir. “Tarihi” yaklasim, yerlesmenin ortaya ¢ikis tarihi ile degil,



onun tiim tarihsel gelisimini belirtmektedir. Dolayisiyla, giiniimiiziin ilging kentsel

olusumlar1 da ayn1 zamanda ‘tarihi yerlesmeler’ olarak siniflandirilabilir.

Papageorgiou’nun (1971), kent planlama kriterlerine gore yaptigi tarihi merkezlerin

smiflamasi, tarihsel bina ve yerlesimlerin, yeni bina ve yerlesimler ile olasi iliski

sekillerini de agiklamaktadir:

Bagimsiz ve anitsal yap1 gruplarmin temsil ettigi yerlesmeler: Bu grupta tarihi
manastirlar, kaleler, kervansaraylar gibi tek yapit ya da yap1 gruplar1 yer
almaktadir. Bunlar tek baslarina olabilecekleri gibi bir yerlesimin yakminda da
bulunabilir.

Kiiciik kirsal tarihi merkezler: Bu tiir tarihi yerlesmeler, kiigiik bir liman yada
dag yada vadide kurulmuslardir. Bu tiir yerlesmeler cografi konumlarindan
dolay1 izole edilmistir ve bu nedenle de kent striiktiirli uzun siire degismeden
kalabilmis, orijinal kent goriiniimleri korunmustur. Ornegin bir ¢ok Italyan
ortacag kenti ile iilkemizde yakin zamana kadar Anadolu’nun pek c¢ok kenti,
(Safranbolu ve Kula gibi) bu grup i¢inde yer almaktadir.

Tarihi Kentler: Niifusu 200 bin olan orta biyiikliikteki tarihi kentler bu
smiflamaya girmektedir. Son sekiz ylizyilda yapilmis ve bu siire iginde hem
gelismelerini hem de ayni kent striiktiiriinii, ayn1 niifusu gliniimiize kadar
tastyabilmis kentlerdir. Bu kentler, yiizy1l basinda bir niifus patlamasi
yasamamis ve kentlesme hareketlerine maruz kalmamislardir. Bu gruptaki tarihi
kentler iki tiirli olabilmektedir; ya homojen bir kent goriiniimiine sahiptirler
(Regensburg, Chartres, Salzburg gibi) ya da Floransa, Venedik gibi basarili
yaratici yaklagimlar1 bir arada iceren bir karigimdirlar.

Biiylik metropollerdeki tarihi bodlgeler: Giinlimiizde pek cok biiyiikk kentin
(metropoliin) icinde kalan tarihi alanlar, ya modern sehirden izole edilmistir
(Atina, Ziirh, Napoli, Cenova gibi), ya da metropoliin merkezinde 6nemli bir yer
isgal etmektedir (Istanbul, Paris, Amsterdam, Roma, Miinih gibi). Tarihi
merkezlerin metropol i¢inde olas1 5 sekli vardir; kent merkezinde yer alabilirler,
kent icinden gecen dnemli bir su yolu iizerinde olabilirler, metropol i¢indeki
onemli anit gruplarmin yaninda olabilirler, 6nemli bir yesil alan yaninda

olabilirler ya da kentin yeni merkezlerinin i¢inde yer alabilirler.



Yaratilan maddi kiiltiir 6geleri o c¢agin toplumsal kiiltiirel yapisinin simgeleri
olmuslardir, insanoglu kendi yarattigi ve fakat sonuglarini kontrol edemedigi bir
gelisme tarafindan siirliklenmekte, farklilasan yasam kosulari ile yeni gereksinimler,
yeni istek, begeni ve 0zlemlerle ters diisen herseyi ve bu arada cevresini (fizik mekan

sistemini) hizla degistirmektedir. (Baykal, 1983).

Koruma olgusunu yaratan temel nedenler insanin ¢evresiyle, kiiltiirel mirasiyla olan bu
celiskili iligkide yatmaktadir. Korumanin temelinde ayrica tarihin siirekliligi de rol
oynamaktadir. Tarthin stirekliligi yasamin stirekliligi ile birlikte diistiniildiiglinde, insan

yasamindaki dinamizm daha kolay algilanabilmektedir (Baykal, 1983).

Eruzun’a gore Tarihi g¢evreleri korumanin 6nemi ii¢ genel amag¢ ig¢inde toplanabilir

(Baytin, 1994).

e Tarihi mirasin gelecek kusaklara iletilmesi,
e Kiiltiir siirekliliginin saglanmasi,

e (Cagdas insana tarih ile birlikte yeni yasam olanaklar1 saglanmasi.

Tekeli’ye gore Tiirkiye’de kiiltiirel de§isme konusundaki farkli tutumlar ii¢c ana grup

icinde toplanabilir: (Baytin, 1994)

e Bilingli olarak tamamen yeni bir kiiltiir almaya ¢alismak (redd-i miras¢1 tutum).

e Kiiltiirel mirasa tam olarak sahip ¢ikan, degismeyi reddeden tutum. Ancak
degisen toplumsal kosullar i¢inde bu goriisii siirdiirmek olanagi kalmamistir. Bu
tutumda kiiltiir iki sekilde ele alimmaktadir. Kiiltiiriin birinci bdliimiinde,
teknolojik bilesenin agir bastig1 uluslar arasi nitelik dolayisiyla, bagka kiiltiirden
alinabilir, kiiltiiriin ikinci boliimii ise o topluma 6zgiidiir, degismemelidir.

e Kiiltlirtin siirekli ve biitliin olarak olustugu yada degistigi anlayismnin hakim

oldugu bu tutum, kiiltiirde evrimci bir degismeyi dngdrmektedir. (Baytin, 1994)

Arkeoloji, sanat tarihi, siyaset tarihi, bilim tarihi, sosyoloji ve kent planlama
tarihgilerinin, tarihi kaynaklar ve dokiimanlar1 ge¢misin kalintilar1 olarak ele alan
goriisliniin yaninda, giinlimiiziin kent planlamasi dinamik bir bakis agisindan, tarihsel
nesneleri, bugiinkii ve gelecekteki gelismeler igin potansiyel bir ‘yagsam tasiyict’ olarak

gormektedir. Bu acidan, yasayan bir organizma olan kentin, siirekli olarak yeniden



iiretilmesi gerekmektedir. Bu baglamda mimarlikta, ge¢misi korumak kadar, onu giiniin

gereklerine uyarlama zorunlulugu da vardir.
2.1.1. Korumanin Tanimi

Sozliikk anlami olarak koruma “Bir varligi tehlike ve dis etkilere karsi giivence altina
almak” seklindedir. Kentbilim terimleri sozliigiinde ise kentsel anlamda koruma
“Kentlerin belli kesimlerinde yer alan ¢agbilimsel (tarihsel) ve yapitasarcilik (mimarlik)
degerleri yiiksek yapitlarda anitlarin ve dogal giizelliklerin —kentte bugiin yasayanlar
gibi- gelecek kusaklarin da yararlanmasi igin her tiirlii yikict saldiridan ve dokuncali
(zararl1) eylemler karsisinda giivence altina alinmas1” olarak tanimlanmaktadir (Baykal,

1983).

1710 sayilh “ESKi ESERLER KANUNU” nun 1.maddesine gore, “Tarihten 6nceki
devirlerle, tarihi devirlere ait olup, bilim, kiiltiir, din veya giizel sanatlarla ilgili bulunan,
yer Ustiinde, yer altinda veya su i¢indeki biitlin yapilar, taginir ve tasinmaz mallar ve

ayni1 nitelikteki her tiirlii belge” eski eser sayilip, korunacak deger kapsamina alinmistur.

Mimari yapitlar tarihi ¢evrenin, diiniin yasam ve diisiince bi¢iminin, teknolojisinin
algilanabilmesi, yasanan ¢agmn anlasilabilmesi i¢cin en Dbelirgin = 6geleri

olusturmaktadirlar.

Avrupa Konseyi Kiiltiirel igbirligi Konseyi ise korunacak degerleri, mimari eserleri de
icine alarak, korunacak tasmmaz anit ve sit olarak ikiye aymrmistir. Bu tanimlarin

1s18inda korunacak degerleri soyle siralayabiliriz (Baykal, 1983).

e Belli bir donemin sosyal, ekonomik, kiiltiirel tarihini yansitan, o ¢agm belgesi
niteliginde olan yap1 ya da alanlar;

e Tarihi bir kisiyle ya da tarihi bir olayla iliskili olan yap1 ya da alanlar;

e Belli bir teknolojinin, bir gelismenin ilk 6rneklerini olusturan yapilar;

o Ozel bir stilin ya da bir yerlesme tiiriiniin nemli 6zelliklerini tagtyan yap1 ya da
alanlar;

e Yerel mimarinin ya da yerlesimin drneklerini tagiyan yapi ya da alanlar;

e Bir toplumun yasam bi¢imine yerlesmis, yon vermis, efsanelesmis yap1 ya da

alanlar;



e Bulundugu yerin sembolii olmus yap1 ya da alanlar;

e Cogunlugun begenisini kazanmis, gorsel degeri olan yap1 ya da alanlar;

e Tek baglarina bir 6zelligi olmayan, bir araya geldiklerinde yerlesim ve yasam
bicimi; estetik acidan 6nem tasiyan yap1 ya da alanlar;

e islevi agisindan ekonomik, siyasi ve dini degeri olan yap1 ya da alanlar.
2.1.2. Korumanin Islevleri
2.1.2.1. Korumanin Ekonomik Islevi

Her yapi, yapildig1 cagin gereksinimlerine gore yapilmaktadir. Dolayisiyla degisen
toplum yapisinda gereksinmeler degistiginde, yap1 islevini yitirip ortadan kalkar. Oysa
yapilar genellikle uzun 6miirlii ve dayaniklidir. Bu nedenle, giiniimiize kadar gelebilmis
yapilara yeni islevler kazandirip, kullanim olanagi saglanabilir. Koruma eyleminin
ekonomik amagla uygulanmasi, korumanin ekonomik islevini olusturmaktadir. (Baykal,
1983)

2.1.2.2.  Korumann Tarihsel islevi

Sanat tarihi agisindan Onem tasiyan yapi ya da yapi gruplari, eski sosyo-ekonomik
yapiya veya tarihin bir kesimine taniklik etmektedirler. Korumanin bu amaci da tarihsel

islevini olusturmaktadir. (Baykal, 1983)

2.1.2.3.  Korumanmn Kiiltiirel islevi

Giliniimiize gelen yapilar, ge¢cmis kiiltiirlerin izlerini tasimakta “ kiiltiirel olgular”in canli
tanikligin1 yapmaktadirlar. Uluslara, gecmis kiiltiirden kaynaklanan “cagdas bir kiiltiir”
yaratma olanagi saglamaktadir. Bu ama¢ da korumanmn kiiltiirel islevini

olusturmaktadir. (Baykal, 1983)

Orhan Goger, lilkemizde korumanm planlama biitiinii icinde ele almip devlet
organizasyonu halinde yapilmas1 gerektigi izerinde durup, korumay1 li¢ asamali olarak

ongormektedir. (Baykal, 1983)



e Total Koruma (Development) Yapisal Dokunun Tiimiiniin Korunmasi
e Yenileyerek Koruma (Rehabilitation)

e Mevcut dokuda ayiklama yapmak.

e Kalan binalarm yenilenmesi ve modernlestirilmesi

e Koruyarak Yeni Tutma (Conservation) Yapilarin Devamli Bakimini Yapmak

Prof. Biilent Ozer ise, anitlarla ilgili ¢alismalar1 baslica {ic ana asamada ele alinip

incelenmesinin miimkiin oldugu goriisiindedir. Bu agsamalar soyle siralanmaktadir.

1.Konservasyon (Koruma): Anit bakim c¢aligmalarinin ilk asamasini olusturur.

Tiirkge’ye koruma olarak gegmistir.
Konservasyon iki tiire ayrilir;

a) Spontone Konservasyon: Herhangi bir bilingli miidahaleye ugramaksizin
anitlarin kendiliginden saklanmasidir.

b) Bilingli Konservasyon: Koruma bir dis miidahaleyle saglaniyorsa
bilingli konservasyon séz konusudur. Anitin, bilingli olarak belirli bir

amag ve gerekceyle saklanmasidir.

2.Restorasyon: Restorasyon, ikinci asamayi olusturmaktadir. “Herhangi bir anitin
saklanmas1 gerektigi kararma varildiktan sonra onu hangi yontemlere basvurarak en
O0zgiin haliyle saglam bir sekilde ayakta tutmanin miimkiin olabilecegi hususu
arastirilir”. Restorasyon, onarma, diizeltme yeniden yapma, yeni gii¢ asilama anlamina

gelmektedir. Restorasyon asamasindaki koruma tiirleri sunlardir:

a) Konsolidasyon: Cagdas teknoloji ve malzeme ile mevcudu

saglamlastirarak koruma tiiriidiir.

b) Liberasyon: Tarihi yada geleneksel Ornekte orijinalligi bozan

fazlaliklarmn ortadan kaldirilmasidir.

c) Reintegrasyon: Orijinale gore eksik olan bdliimlerin tamamlanmasi ve

biitlinlin yeniden elde edilmeye ¢alisilmasidir.

d) Konsalidasyon — Liberasyon — Reintegrasyon: Bazi durumlarda, her iig

yontemin birlikte kullanilmas1 gerekmektedir.



e) Reconstruction: Tarihi yapmin bulundugu ¢evrede her hangi bir zarar

gorebilecegi diislincesiyle bagka bir yere taginmasidir.

f) Renovation: Kent, kentsel pargca, bina ya da binanin herhangi bir

boliimiiniin belirli bir kisminin yenilestirerek muhafaza edilmesidir.

g) Revitalization: Yeniden yasatma anlamina gelen revitalization, koruma
tiirlerinin ti¢lincii asamasini olusturmaktadir. Bazi tarihi eserler, restore edildikten sonra
islevlerini bugiin i¢inde siirdiiriirler; bazilarinda ise i¢ mekanlarinda sanat miizesi veya
herhangi bir sanat faaliyeti siirdiiriilerek, bu yapilara yeni bir karakter kazandirilir.

Revitalization da iki ayr1 tiirdedir.

e Pasif Revitalization: Anitlarin ya ¢at1 ve duvarlari dondurulmus bir mabet
niteligi ile saklanmalar1 ya da i¢ mekanlarinda bagkaca sanat veya zenaat
dallarmi barmdiran miizeler halinde yararlanilmasin1 miimkiin kilacak sekilde
yasatilmasidir.

e Aktif Revitalization: Bu yontemde korunan yapiya ya da kentsel pargaya

cagdas bir fonksiyon vermek s6z konusudur.
2.1.3. Bati’da Benimsenen Koruma Tiirleri

Cesitli uluslar aras1 kuruluslar, yayinlarinda ya da diizenledikleri sempozyumlarda,
cesitli kosullara gore degisen koruma eylemleri tiirleri ortaya koymuslardir. Koruma

tiirleri arasinda en ¢ok benimsenenler sunlardir (Baykal, 1983);

e Korunacak Degeri Ozgiin Niteliginde Oldugu Gibi Saklama (Protection)
Bu tiir korumada amag, korunacak degeri 6zgilin niteliginde birakmaktir.
Korunacak deger denetim altina alinarak dis etkilerden hasar gérmesi bozulmas1
Onlenerek hirsizlik, yangin gibi kosullara kars1 korumak, yapiya sinirli onarimlar
yapmak, dis cephelerini boyamak, pisliklerini temizlemek, cevresini, yollarini,
avlularini, kaldirimlarini  bakimli ve temiz tutmak, bulundugu bdlgede
yesillendirerek estetik bir anlam vermek anlagilmaktadir.

e Restore Ederek Koruma ( Restoration)
Bu tiir korumada amag, eserin 6zgiin niteliginde olan bozulmalar1 degisiklikleri,
ekleme ve eksilmeleri bulup, onu yeniden canlandirmaktir. Bu iglem yapilirken,

binanin dayanikligini saglamak amaciyla fiziksel yapisina eklentiler yapilabilir,



2.1.4.

2.1.4.1.

yapmin O6zglin niteligine ters diisen sonradan yapilmig eklentiler kaldirilip,
kaybolan, kopan, yikilan, tahrip edilen parcalar yeniden birlestirilebilir.

Cagdas Kosullara Uyarlayarak Koruma (Modernization)

Tarihi degerleri miizeci anlayigla korumanin yetersizligi iizerine ortaya ¢ikan bir
koruma tiiriidiir. Cagdas toplum yasamiyla tarihsel yap1 ya da alani, buralara
uygun bir iglev vererek bolgeyi canlandirmak; yeni gelen islevin gerektirdigi
yapisal ve striiktiirel degisiklikleri gerceklestirip, yeni amaca hizmet edecek
Olgiilerde genisletilip, ylikseltilip, eklentilerin yeni boliimlerin yapilmasi, nemli
yapilarin ortaya ¢ikmasi i¢in, ¢evredeki yapilarin ayiklanmasi, cagdas konfor
kosullarina gore yapinin donatilmasi yolu ile biitlinlestirerek korumadir.
Kaybolan yada Kaybolma Olasiligi Olan Tarihi Eserin Aslina Sadik Kalarak
Yeniden Yapilmas:t Yoluyla Korunmas: (Reconstruction, Recontitution,
Reproduction, Facsimile, Rapilica)

Kentsel bir biitiiniin veya bir pargasinin, bu konudaki fotograf kitap v.b.
calismalardan yararlanilarak aslina uygun olarak orijinal sekliyle yeniden
yapilmasini i¢eren bir koruma anlayigidir. Giiniimiizde ¢ok tartisilir bir koruma
seklidir. Arkeolojik kaz1 sonuglarinda ve II.Diinya savasindan sonra Avrupa’da
bir ¢cok kent merkezinde uygulanmis bir yontemdir.

Tarihi Cevrenin Karakterinin Olgii, Oran, Malzeme, Renk ve Benzeri
Ozelliklerinin Belirlenmesi ve Denetlenmesi Yolu ile Koruma (Rebuilding,
Redesing)

Bu tiir korumada amag, tarihi ¢evre icinde yapilacak yeni binalarin, eski ile
uyum saglayacak sekilde yapilmasmi saglamaktir. Cevreyi bozan binalarin
yikimu ile, bos alanlarda yeri teknoloji ve cagdas tasarimla gerceklestirilecek
binalarin ¢evreye renk, oran, Ol¢ii ve malzeme yOniinden mevcut binalarin

benzerlerinin yapimimi kullanan bir yontemdir.

Uluslararasi Kongrelerde Koruma Konusu

1904 Madrid VI. Uluslararast Mimarhk Kongresi

Tarihsel eserlerin korunmast konusunda ilk wuluslararast calisma, 1904 yilinda

Madrid

’de toplanan “ VI.Uluslararast Mimarlik Kongresi” dir. Mimari anitlarin
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korunmalar1 onarimlar1 ile ilgili ilk uluslararas1 kararlar da bu kongrede alinmuistir

(Baykal, 1983).

2.1.4.2.  Atina Konferansi — 21-30 Ekim 1931 Atina
Konferansta ilk kez tarihi anitlar ¢evreleri ile birlikte olan alinmis tarihi anitlarin

cevrelerine de saygi gosterilmesi Onerilmistir. (Baykal, 1983)

2.1.4.3.  Atina Antlasmasi — 1933 Atina
1933 yilinda yine Atina’da diizenlenen “Uluslararasi Modern Mimarlik Kongresi,
CIAM” sonunda alinan koruma kararlar1 “Atina Antlasmas1” diye adlandirilmis ve uzun

yillar 6nemlerini korumustur.

Bu antlasmada baslica su 6nemli kararlar alinmustir.

65.MADDE: Mimari degerler ( tek anitlar veya yerlesmelerdeki kiimeler) korunmalidir.
Gegmisin degerli taniklar1 once tarihi ve duygusal degerleri icin, sonra da insan
yaraticiligmin belgesi olduklarindan saygi gérmeli ve onlar1 ellerinde bulunduranlar

tarafindan korunmalidir.

66.MADDE: Sehir ¢ikarlar1 ile ¢agii gecirmis onemli varliklar ¢atigma halinde ise,
bunlardan bazilar1 korunmali, digerleri yikilmalhidir. Gegmise ait hersey uzun siire
yasama hakkini kazanamaz. “Eger onlar, gecmis bir kiiltiiriin anlatimi iseler ve bir genel

cikara cevap veriyorlarsa” korunmalidirlar.

70.MADDE: Tarihi bolgelerde yeni yapilan binalarda eski iislubun kullanilmasinin
kotii sonuglar verdigi, bu kopyaciligin “kendini yalana mahkum etmek ve kurallara gore
“sahte yapmak” oldugu tizerinde durulmustur. Sahte ile gercegin yanyana olmasi bir
biitlinliik duygusu uyandiracagi yerde korunmasi istenen eserin deger kaybetmesine

yol agmaktadir. (Baykal, 1983)

2.1.4.4. Venedik Tiiziigii — 25-31 Mayis 1964 Venedik
Tiiziigiin 1.maddesinde “Tarihi Anit” kavrami, tek mimari eserden “Onemli bir

gelismenin, tarihi bir olayin tanikligini yapan kentsel ya da kirsal yerlesmeyi icine
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alacak sekilde tanimlanmis, tamamlanmistir. ikinci maddede ise koruma ve onarim igin
yardimi olabilecek biitlin bilim adamlar1 ve teknisyenlerin isbirligine gitmeleri gerektigi

belirtilmistir. (Baykal, 1983)

2.2. TURKIYE’DE TARiIHI CEVRE BILINCININ GELISiMi

Koruma ile ilgili ilk adimlar 19.uncu yilizyilda baslamistir. Tanzimat ile birlikte yeni
yasal diizenlemeler gelmistir. 1848, 1864, ve 1882’de Ebniye (yapilar, binalar)
nizamnameleri (kanunlari) ¢ikarilmistir. Bu kanunlar ile; yol dokusu, yeni yapi,
onarimlar (adi tamir), malzeme-normlar, yasak ve cezalar, boyutlar ve yiiriitme ile ilgili
konularda kurallar konmustur. Bazi yerlerde, bazi sokaklar tizerindeki binalarin
yikilmas1 ve yenilenmesi yasaklanmistir. Yol genisligi ile yapr yiiksekliginin
dengelenmesi de yapilmistir. Kiiltiir varliklarmin korunmasi ile ilgili ilk yasal
diizenleme olan 13 Subat 1869 tarihli Asar-1 Atika Nizamnamesi ( Eski Eserler Kanunu)
de bu donemde ¢ikmustir. Bu yasa ile, yabanci arastirmacilarin yapacaklar1 arkeolojik
kazilar izne baglanmis ve kazilarda elde edilen buluntularm yurt disina ¢ikarilmasi

yasaklanmistir. (Nilgiin, Babacan, Cimen, 2000).

Osmanli’da kurulan Muhafaza-i Asar1 Atika Enclimeni’nin c¢alismasi Asar-1 Atika
Nizamnamesine goredir. 1930 lu yillarin ortasinda Eski Eserleri Koruma Enclimeni
olarak degistirilir. 1939 da Enclimenin goriisii, yiktiktan sonra imar yerine, yikmadan
gelistirerek; diizenleyerek imar edilmesi diisiincesinin baskin oldugunu gostererek bu
konuda ne kadar ileri bir yaklagimin oldugunu ispatlar.( Nilglin, Babacan, Cimen,

2000).

Cumbhuriyetin ilk yillarinda iilkenin smirli kaynaklarindan ayrilan payla, Anadolu’nun
Tiirk Oncesi katmanlarmi aydinlatacak arkeolojik kazilar yapilirken, Selguklu ve

Osmanli yapilar1 bakimsiz kalmagtur.

(13 13

Onceleri “ abidelerin hiisnii muhafazas1” ya da “harabiden kurtarilmasi”, ardindan

tarihi eserlerin restore edilmesi ve meydana ¢ikarilmasi” anlatimi, daha sonralar,
tarihsel ¢evrenin korunmasima” donligmiistiir. Koruma kavraminin igerigi ve kapsami

zaman i¢inde degismekle birlikte, Tirkiye’de tarihsel ¢evreye bakista degismeyen
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nitelik; agik¢a savunulan goriisiin hep koruma yanlis1 olmasi, oysa uygulamanin karsit

yonde gerceklesmesidir.

Yiiksek Kurulun 1951 senesinde kurulmasiyla, korumaya yonelik ilke olusturma ve

denetleme siireci ilk kez kurumsallastirilmistir.

Kurul, c¢esitli donemlerde kendisine tanmman yeni yasal haklarla Tiirkiye nin
giindeminde 20-30 yildan fazla bir siire ¢ok Onemli bir yer iggal etmistir. Hatta
1960’lardan sonraki donem, dogrudan bir yasadan kaynaklanmayan, kurulun kendi
insiyatifiyle koruma hareketlerinin ilk basladigi donem olarak nitelendirilebilir. (Nilgiin,

Babacan, Cimen, 2000)

1973 yilinda ¢ikan ilk mevzuatimiz, 1710 Sayil1 Yasa ise Yiiksek Kurulun bu konudaki
tavrm1 yasal olarak da pekistirmis bulunmaktadir. Bunun c¢alismalar1 arasinda
belgeleme, koruma amacgli imar plani, ge¢it donemi imar kosullar1 gibi bazi kavramlarin
yerlesip gelistigi goriiliir.

Bunun yami swra, Kurulun 1983°’te sona erdirilmesinin bir baska nedeninin de,
yonetiminin arzu etmedigi ve yeglemedigi konularda karar vereilmesinin getirdigi
rahatsizlik oldugunu soylenebilir. 2863 Sayili Yasa, Kurul tiyeligi gorevinin iktidarlar

tarafindan verilip alinmasi kuralin1 getirecektir.

Tim bunlarin 6tesinde ve bunlarin da tizerindeki bir biirokratik sakinca ise, Koruma
Yiiksek Kurulu ve Koruma Kurulu iiyelerinin Kiiltiir Bakanmin liizum gérmesi halinde
kurumlarinca degistirilebilecegi hiikmiidiir. Bunun ne kadar sakincali oldugu, son

yillarda kurul tiyeliklerinde goriilen trafikten anlasilmaktadir (Nilgiin, Babacan, Cimen,

2000).

Ulkemizde yenileme koruma kavrami yeni yeni gelismeye baglamistir. Onceleri tek yap1
Olceginde ele alinan koruma bugiin sokak, mahalle, kent 6l¢egine ulasmistir. Tarihi kent
parcalarmin kent biitiinii i¢inde makro ve mikro iliskiler kurularak, yeni islevler
yiiklenerek korunabilecegi, gelistirilebilecegi ve bdylece yeniden canliliga, islerlige

kavusacagi diisiincesi mevcuttur.
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2.3. KORUMA AMACLI IMAR PLANI NEDIR

Koruma amagl imar plani, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim gecis sahasini da géz oniinde bulundurarak,
kiiltiir ve tabiat varliklarinmn siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla
arkeolojik, tarihi, dogal, mimari, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve
yapilagma verilerini igeren alan arastirmasina dayali olarak; halihazir haritalar lizerine,
koruma alan1 i¢inde yasayan hane halklar1 ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve
ekonomik yapilarmi iyilestiren, istthdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma
esaslar1 ve kullanma sartlar1 ile yapilasma sinirlamalarmi, sagliklagtirma, yenileme alan
ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolagimi ve
tasit ulasimini, altyap: tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini,
yerel sahiplilik, uygulamanm finansmani ilkeleri uyarinca katilimeir alan ydnetimi
modellerini de icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile planlama
kararlar1 tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve
uygulama imar planlarmin gerektirdigi 6l¢ekteki planlardir (Resmi gazete, sayis1:25887
26/07/2005.)

24. KORUMA AMACLI iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Koruma amagcli imar plani ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, teknik altyap1 ve
sosyal donat1 dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere
dayanan, smirl biiylikliikteki bir alan i¢in arazi kullanim kararmi veya plan notunu
degistiren, kamu yararinin, arkeolojik, tarihi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasinin

zorunlu kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir .
2.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANINDA CEVRE DUZENLEMELERI

Oren yerlerinin arkeolojik potansiyelini koruyacak sekilde, denetimli olarak ziyarete
acmak, tanitimini saglamak, mevcut kullanim ve dolasimdan kaynaklanan sorunlarini
cozmek, alanin ihtiyaclarin1 ¢agdas, teknolojik gelismelerin gerektirdigi donatilarla

gidermek amactyla her 6ren yerinin kendi 6zellikleri géz oniine alinarak hazirlanacak

1/500, 1/200 ve 1/100 6lgekli diizenleme projeleridir .
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2.6. PLANLARIN ONAYLANMA SURECI

Belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde; belediye meclislerince aynen veya
degistirilerek onaylanip yiirtiirlige giren imar planlar;, Belediye baskaninca

muhiirlenmekte ve imzalanmaktadir.

Belediye ve miicavir alan smirlar1 disinda; il idare kurullarinca karar verilen imar
planlari, wvalilikce uygun gorildiigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girmektedir.
Onaylanmis planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin gorebilecegi sekilde
ilan yerlerinde asilmak ve nerede nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclar: ile
duyurulmak suretiyle 30 giin stire ile ilan edilir. 30 giinliik ilan siiresi i¢inde planlara

itiraz - dava agma ilgili idare nezdinde yapilmaktadir.

Belediye ve miicavir alan sinirlar1 iginde kalan yerlerde; belediye baskanliginca
Belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlar, belediye meclisince 15 giin i¢inde
incelenerek gerekceleri de belirtilmek suretiyle kesin karara baglanir ve karar tarihinden

itibaren 15 giin i¢inde belediye baskanliginca ilgilisine yazi ile bildirilmektedir.
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3. BEYOGLU iLCESi’NiN KONUMU VE TARiHi

3.1. KONUM

Beyoglu, Istanbul'un Avrupa yakasmda bulunan eski ilgelerinden biridir. Beyoglu
Ilgesi'ni kuzeyden Sisli Tlgesi, dogudan Besiktas Ilcesi ve Istanbul Bogazi, kuzeybatidan
Kagithane ve Eyiip ilgeleri, giineyden Hali¢ ¢cevrelemektedir. Yiizélgiimii 8.76 km?'dir.

Koy yerlesimi olmayan ilge 45 mahalleden olusmaktadir.

Sekil 3.1: Beyoglu ilgesi’nin konumu.

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

3.2. BEYOGLU ILCESI’ NiN TARiHi

3.2.1 BEYOGLU iSMi NEREDEN GELIR

Tarihi yarimadanin ve Hali¢'in karsisinda gelisen bdlge, 6teden beri Yunanca'da “karsi
yaka”, “0te” anlamma gelen “Pera” adiyla anilmustir. Tiirkler tarafindan kullanilan
“Beyoglu” admim, bir beyin oglunun bolgedeki konagindan kaynaklandigi ileri
siriilmektedir. Bu konuda iki varsayimdan s6z edilmektedir. Fatih Sultan Mehmed

déneminde, Pontus Prensi Aleksios Komnenos'un (veya yegeninin) Islamiyeti kabul
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ederek bu bolgeye yerlesmesinden, diger bir varsayima gore de Kanuni Sultan
Siileyman doneminin Venedik elgisi Andrea Gritti'nin oglu Luigi Gritti'nin Taksim
dolaylarinda bir konakta oturmasindan kaynaklanmaktadir. Tiirkler’in “Bey oglu” diye

andiklar1 bu adam, elginin bir Rum kadinla evlenmesinden diinyaya gelmistir.

Pera ad1, 1925°de resmi yazigsmalardan ¢ikarildiktan sonra gittikge unutulur hale gelmis,
buna karsilik Beyoglu adi gilic kazanip bolgeyi belirtmek icin daha yaygin bigimde
kullanilmaya baslanmustir. (Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, 1994)

3.2.2 BIZANS’ TAN OSMANLI’ YA BEYOGLU

Pera, Bizans donemindeki Istanbul’'un sonradan gelisen yerlesim yeri olmustur.
Imparator 2.Theodosius tarafindan bir kismi yaptirilmis olan Istanbul surlarmin
cevreledigi kapali alanin Hali¢’e ve Marmara’ya bakan yamaglarinda konutlar; Sirkeci
cevresinde ticaret kuruluslar1; Sarayburnu, Beyazit, Aksaray, Cerrahpasa, Yedikule’ de
yonetsel, dinsel ve ticari merkezler yogunluktaydi. Ayrica Hali¢’in kars1 kiyisindaki
Galata da bir dis yerlesim yeri olmustu. Sykai (Sycae) ad1 verilen bu yerlesim yerinde
oturanlarin ¢ogunlugunu Venedikliler ile Cenevizliler olusturmaktaydi. Daha sonralari

surlarla ¢evrilen bu yerlesim yerleri, zengin bir ticaret merkezi oldu.

13. yy’da Cenevizli tiiccarlarin yonetimine verilen Galata yiizyillar boyunca ticaretteki
Oonemini korumustur. 5. yy’da kent 100 bini bulan niifusuyla diinyanin sayili biiyiik
kentlerinden biriydi. Osmanlilar tarafindan alindiginda 50 bin kadar olan niifus Rumeli
ve Anadolu’dan getirilen miisliiman ve miisliman olmayan halkin yerlestirilmesiyle 100
bini ast1. Miisliimanlarin biiyiik boliimii bu donemde eski kentin bulundugu yarimadanin
disinda yasiyordu. Sykai’de sur disina tasarak Pera (bugiin Galatasaray) yoniine dogru
biiytdii.

Galata'nin ilk ¢aglara dek uzanan tarihine karsin, Beyoglu, 16. yy'm ilk yarisinda, i¢inde

tek tiik yapilarm yer aldigi, baglik bahgelik bir aland.
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Sekil 3.2: Eski Beyoglu Resimleri, istiklal Caddesi.

Kaynak: www.resimleresim.com

Beyoglu, Galata'dan gelen Hiristiyanlarla yabancilarin, elgilikler dolaylarma ve o
zamanlar "Grand Rue de Pera" denilen Istiklal Caddesi boyunca yerlesmesiyle Avrupa

kenti gorlinlimiinde bir yerlesme olarak ortaya ¢ikti.

Boylece, Istanbul icinde farkli bir topluluk 17. yiizyilda gelismeye baslad1. i1k dnceleri,
Fransiz ve Venedik elgilikleri ile onlarin gevresinde yerlesmis Fransisken misyonerleri
yerlesmenin ¢ekirdegini olusturuyordu. 17. ylizyilin baslarinda Galata'y1 gosteren bir

graviirde surlarin diginda ¢ok az bina géziikkmektedir.

1700'de Beyoglu, bugiinkii Tiinel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile, bu caddenin yan
sokaklarmma yayilmisti. Dortyol, merkez olmak iizere Beyoglu gelismisti. Batisinda
mezarliklar ve dogusunda ise elgilikler vardi. 18. yiizyilda yavas yavas Avrupa etkisi
artmustir. 18. yiizyil sonunda, Istiklal Caddesi'nde, yapilarin tamami tas veya tugla, ya
da alt katlar1 tas ve {istleri ahsaptir. 18. yiizyilin sonunda Istanbul'a gelen Dallaway,

Beyoglu'nu Galata'nin yazlig1 olarak tanimliyor, yollarin diizensiz oldugunu belirtiyor
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ve bu bolgede Fransiz, Ingiliz, Hollanda, Venedik, Rusya, Isvec, Ispanya, Prusya ve
Napoli’li diplomatlarin kiglik malikanelerinin bulundugunu yazmistir. (Diinden Bugiine

Istanbul Ansiklopedisi, 1994)

3.2.3 OSMANLI’ DAN CUMHURIYET’ E BEYOGLU

Sekil 3.3: 1930 Beyoglu — Istiklal Caddesi

BT T T 1 !

'lj — -

Kaynak: www.ogretmenlerforumu.com

Osmanli devrinde Beyoglu, c¢evre olarak, batililagmanin maddi goriintiisiiniin
odaklastig1 yer durumundadir. En hayati ihtiyaci olan suya kavusulmasi, Beyoglu’nun

daha genis capta iskanini saglamstir.

1492°den sonra Galata’daki yabanci elgilikler Beyoglu’na tagindi; Galatasaray ile Tiinel
aras1 yerlesim alani olarak gelismeye basladi. XVIII. yy’da da gelisimini siirdiirerek
Kasimpasa ve Tophane taraflarina yayildi. Onsekizinci yiizyil sonlarina kadar Galata
surunun digina pek tasilmis degildi. Bizans’m son doneminde Galata’nin ticari hayatina
Latin kokenliler hakimdi. Cogunlugunu Genovalilar’in olusturdugu Latin kokenlilerin

miktari Rumlardan daha fazlaydi. Galata, Tirk yonetimine gecince de Ceneviz’den
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kalan bu Latin kokenlilerin tamami Galata’y1 birakip gitmedi. Kalanlar Tiirk doneminin

Lovantenleri (miisliman olmayan azinlik)’nin mayasini olusturdu.

Fetih’ten sonra Galata’ya da bir hayli Tirk yerlesti. 1476 tarihli bir belgeye gore,
Galata’da 592 Rum, 535 Miisliman, 332 Frenk ve 62 Ermeni evi vardi. Galata’ nin sur
ici bolimiinde Tiirkler ¢ogunlukta degildi, ama Tophane, Findikli, Ayaspasa, Kabatas,
Galatasaray’dan Tophane’ye inen yolun cevresi, Besiktas, Hali¢ kiyilarinda ise
Azapkap1 Sokollu Camii ¢evresi ve onun biraz daha ilerisindeki Kasimpasa Tiirk
evleriyle doluydu. XIX. ylizyilda durum degisti. Yiizyilin ikinci yarisinda hem hiz hem
de hacim bakimindan degismenin 6l¢iisii gayrimiislim guruplar lehine biiylidii. Galata
Kulesi ¢evresinden Galatasaray’a kadar uzanan sahada Rum, Ermeni, Yahudiler’den
meydana gelen gayrimiislimler ile Lovantenler ve yabanci uyruklular cogunlugu
olusturdular. Ayrica, Osmanli Devleti’nin Batililar’a kars1 tutumundaki degisme,
Osmanlilar’la yeni iliski kuran devletlerin de Beyoglu’nda arsalar edinerek binalar
yaptirmalarina ve genis kadrolu personelle buralara yerlesmelerine yol agmistir. Aslinda
Avrupa devletleri Beyoglu’nda yer edinip elgilik binalarini buralara kondururken

Beyoglu’nun bina dokusu da zenginlesmistir.

Galata’da canli bir ticaret hayat1 oldugu halde, buraya biiyiik ¢apli camiler yapilmamus,
medreseler insa edilmemisti. Bunun en biiyiikk nedeni, Galata ve Beyoglu’da yeterli
suyun olmamasitydi. Nitekim az ¢ok suya kavusturulmus bolgeler, bol miktarda Tiirk
yerlesimine sahne olmustu. Galata’nin iki yaninda Tophane ve Kasimpasa buna iyi bir

ornekti. Oteki taraf ise Halicioglu ve Siitliice’ ye dogru uzantyordu.

Beyoglu’'nun su sorunu {izerine, ciddi sekilde ancak XVIII. yiizyil ortalarinda
egilinmistir. 1732°de Birinci Mahmud tarafindan Bahgekdy su sebekesinin yapilmasiyla
Beyoglu bol suya kavusmustur. Beyoglu bdlgesinin bol suya kavusturuldugu 1732
senesinin tarihini tastyan 25 c¢esme bulunmaktadir. 1737-1800 arasinda yapilmis 49
cesme, 1800-1923 arasinda yapilmis 76 c¢esme, bir yoniiyle de Tiirk niifusunun
nerelerde yogunluk gosterdiginin de isaretini olusturmaktadir.
Bahgekdy sebekesi, Beyoglu igin, uzun yillar yeterli olmamistir. Beyoglu su
bakimindan bundan sonra da zaman zaman takviye edilmistir. Ondokuzuncu yiizyilin
sonlarinda, terkos golii’nden Istanbul’a su veren sebeke yapilinca Beyoglu’ya da su

verilmistir. Imparatorluk déneminde Beyoglu’ya son su takviyesi ikinci Abdiilhamid

20



zamaninda olmustur. Kemerburgaz ile Cendere arasindaki 60 kadar kaynagin sulari
toplanarak 1904’te demir borular ile Beyoglu’ya sevk edilmistir. Bu sular Hamidiye

Sular1 diye taninir. (Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, 1994)

Beyoglu'na dikkatlerin ¢evrilmesine neden olan etken, aslinda devletti. Zira
Beyoglu’nun sirtlarina da, kiyr bolgelerine de el uzatan dncelikle devletti. Devlet
buralarda yeni kurumlar kurma yoniinde varligini1 gosteriyordu. Bunlar saray, modern
okullar, kislalar, hastaneler, yOonetim birimleri gibi seylerdi. Reformlar bunlarla
belirginlige kavusuyor, halka tanitiliyor, dgretiliyor ve yasama geciriliyordu. Reformlar
ve Batiya agilis konusunda Ikinci Mahmud’da Ucgiincii Selim’ in yolunu izler.
Beyoglu’nun yildizinin parlayis1 asil bu padisah zamaninda agiklik ve hiz kazanir.
Padisah saraymin Istanbul’dan Beyoglu yakasma gegmesi, saltanat makamica

Beyoglu nun Istanbul’ a tercih edildigini ortaya koyar.

Bu donemde 6rnegin; Siitliice yakininda Karaagag’ta bir evde, gizlice matematik ve
geometri dersleri verilmeye baslanir. Gizlilik icinde bir reform uygulamasina
gecilmekteyken Beyoglu yakasi uygun goriilmektedir. Bir siire sonra bu hendesehane
Tersane civarinda agik sekilde faaliyete gececek, matematik ve geometri gibi pozitif
bilimlere yer verilen bu egitim birimi 1773 te kurulmus olan Miihendishane-i Bahri-i

Hiimayun i¢in bir baslangi¢ olacakt.

Ayni sekilde Baron D6 Tott, askeri alanda ikinci bir reform hareketi olarak Siirat
Topgularr’m1 kurmustur. Bunlar haftada {i¢ giin Beyoglu ve Kagithane’de talim
yapmiglardir. Baron D& Tott> un yenilikleri arasinda bir de Haskoy’de Top
Dékiimhanesi’nin kurulusunu hatirlatmak gerekir. 1792°de ise Halicioglu’da Humbaraci
Kiglas1 yaptirilir. Ayni yil iginde, tarihi Hali¢ Tersanesi’nde ve Galata’nin hemen
yanibaginda Tophane’de yenilemeler gerceklestirilir. 1795’te Miihendishane’i Berri-i
Himayun Halicioglu’daki binasinda egitime baslamistir. Bu agidan Beyoglu’nun
gelismesini etkileyen kurumsal insaatlarmin en basinda Beyoglu Kislasi’ni saymak

gerekir. Beyoglu Kislas1 topgu askerleri i¢in hazirlanmistir.

Beyoglu, genel olarak 19. yiizyilda gelismistir. Bu gelismenin nedeni, bu doneme
Osmanl dis ticaretinin daha 6nceki donemlerde goériilmemis boyutlarda biiyiimesi ve

ulagimin gelismis olmasidir. 19. yiizyilda, Osmanli Imparatorlugu'nun diinya kapitalist
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sistemi ile biitlinlesmesi sonucu, Beyoglu uluslararasi bir ticaret merkezi olmustur. 19.
yiizyilin basinda Beyoglu bahgeli evleriyle hala bir banliyd goriiniimiinde idi. Bu
yiizyiln ilk yarisinda, Beyoglu ve cevresi heniiz tam olarak kentlesmemisti. Ikinci
yarisinda ise Galatasaray ile Taksim arasi gelisti. Beyoglu, artik kapitiilasyonlarin
korumasi altindaki yabancilarin, tiiccarlarin, bankerlerin, armatdrlerin ve kozmopolit bir
cevreye yerlesmek isteyen zenginlerin Paris modasmi taklit ederek yasadiklari bir yer
olmustur. Yiizyilin sonunda, burada, Paris' in en iinlii sahne oyunlarmi ayni zamanda
gosteren li¢ tiyatro vardi. Bu tarihte, modern toplumun gereksinim duydugu tramvay,
gaz, su gibi altyapi hizmetleri saglanmisti. Bu kuruluglarin isletme ayricaliklar1 ¢ok
uzun siireli sozlesmelerle yabancilara ya da azinlik mensuplarma verilmisti. Bu
donemdeki hizli yapilasma, Bati' daki orneklerden etkilenmekle birlikte Osmanli

etkisinde de kalmistir.

Yillar ilerledik¢e, Beyoglu'nun tercihli alan haline gelisi, daha baska noktalardan da
acikliga kavusur. 1858’de Beyoglu’'nda ornek belediyecilik uygulamasina gecilmesi,

tercihin yonetim alanina kadar uzanigina agiklik getirir.

Kilik, kiyafet ve yasam tarzi ve binalar acisindan biitiin halinde Tiirkiye 6lgeginden
farkl1 bir yasam ve goriintiiniin asil yogunluk kazandigi yer, kuskusuz, Beyoglu
olmustur. 1860-1864 arasinda Asiklar ve Ayazpasa mezarliklar1 kaldirilmis, Galata
surlar1 yiktirilmig, yeni caddeler ve sokaklar actirilmig; yangimlarin 6nlenebilmesi igin
ahsap bina yapimi yasaklanmistir. 1873°de Galatasaray’t Beyoglu’na baglayan Tiinel
acilip hizmete girmistir. 1913°te ise Beyoglu-Sisli arasinda elektrikli tramvaylar
hizmete girmistir. Osmanli’dan Cumhuriyet’e gecildiginde de Beyoglu'nun yerlesme
alan1 Tegvikiye ve Macka’dan Besiktas’a, Sisli 6telerine, Halic ve Bogazici yamaglarina
uzandi. Bu gelisme sirasinda konutlar yavas yavas is yerlerine doniistii. Onceleri adi
Cadde-i Kebir iken Cumhuriyetten sonra Istiklal Caddesi denilen ana yol boyunca
magazalar, bankalar, kahvehaneler, tiyatrolar, sinemalar, pastaneler ve eglence yerleri

acildi. Bu gelisme Halaskargazi Caddesi boyunca Sisli” ye dogru siirdii.

Istanbul’daki hizl1 kentlesme gdz dniinde tutularak cumhuriyet doneminde birkag kez
kent planlamasi yapildi. Bu planlara gore Hali¢ ¢evresi ile Bogazi¢i sanayi olarak

ayrilinca 1940 sonlarindan baslayarak bu alanlar fabrika ve isyerleri ile doldu.
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20. ylizyilda Beyoglu'nda Galatasaray ile Taksim arasi onem kazandi. Bu alanda hala
bahgeli konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana donlismesi olanagi, buranin
gelismesini saglamistir. Ayrica 1913' de ilk elektrikli tramvayin Beyoglu' nu Sisli'ye
baglamasi Galatasaray-Taksim arasini, Tiinel-Galatasaray arasina gore daha merkezi bir
duruma getirmis, Beyoglu'nun en kolay ulasilabilir ve gbzde yeri yapmistir. Bu
donemde Beyoglu'nun ¢evresindeki semtlerde ¢agdas binalar yapilmis ve yeni semtler
geligsmistir. 20. Yiizyilin baslarinda Beyoglu'nda da yapilan apartmanlarin cephelerinde

Art Nouveau iislubu uygulanmistir.

Cumhuriyet Donemi'nde 1950'lere kadar yabancilardan ve onlar i¢in c¢alisan
azmliklardan bosalan yerlere, yeni yetisen Tirk is adamlar1 ve Beyoglu yakasini kentin
en ¢agdas semti bilen aydin Tirkler ilgi gosteriyorlardi. Sinema ve tiyatrolari, lokanta
ve pastaneleri, sanat galerileri ve lilks magazalariyla hala kentin en seckin semti idi.
1950'lerden sonra, kirsal gé¢ ve hizli kentlesme sonucu Istanbul'un asir1 bilyiimesi, yeni
semtlerin gelismesi, eglence kuruluslarinin, ticaretin ve zengin ailelerin bu yeni gelisen
cagdas alt merkezlere dagilimi ve toplumun kiiltiirel degisimi Beyoglu'na olan ilgiyi
azalttl. 1960'larla 1980'lerin sonuna kadar uzanan yaklagik 30 yillik donem Beyoglu'nun

en karanlik donemi olmustur.

Hala baz1 liiks magazalarm Istiklal Caddesi'ni terk etmeyisi ve yogun bir trafik akisi
iizerinde olusu eski kiiltiirel diizeyinde olmasa bile Beyoglu'nun canliligin1 korumasini
saglamaktadir. Bununla birlikte, pek ¢ok bina bos durmakta ya da atolye olarak
kullanilmaktadir. Bu 6zellikler Beyoglu'nda yavas yavas ¢Okiintii alanmin ilerledigini

gostermektedir.

Beyoglu, ilk onceleri bir diplomasi merkezi olarak gelismis, fakat daha sonralari
yabanci ticaretinin, ekonomik kontroliiniin artmasi ve burada yogunlasmasi sonucu
Istanbul' un ticaret merkezi durumuna ddniismiistiir. Ticaretin yan1 sira eglence, kiiltiir
kuruluslarinm da burada yer almas1 ve konumu, biitiin Istanbul'un odak noktas1 olmasini

saglamistr.

Bugiin Beyoglu ilgesinin smirlar1 igerisinde ¢ok sayida 6nemli kurum ve mekan
bulunmaktadrr. Bunlarm arasinda; Findikli’daki Mimar Sinan Universitesi, Taksim

Meydanr’ndaki Atatiirk Kiiltiir Merkezi, Kasimmpasa’daki Kuzey Deniz Saha
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http://tr.wikipedia.org/wiki/Galatasaray,_Beyo%C4%9Flu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Art_Nouveau

Komutanligi, Halicioglu’ndaki Ko¢ Sanayii Miizesi, Tophane’deki Tophane-i Amire,
Aynalikavak Kasri, Istiklal Caddesi’ndeki Istanbul Sanayi Odas1, Yap1 Kredi Kiiltiir ve
Yayincilik, Cicek Pasaji, Balik Pazari, Aksanat, ¢ok sayida sinema, Muammer Karaca
Tiyatrosu, Tinel ve Tramvay wulagimi, Galata’daki Galata Kulesi de
bulunmaktadir.(Avci, S.1994)
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4. BEYOGLU iLCESi KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI
UYGULAMA iMAR PLANI

Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarni Koruma Kurulu’nun 07.07.1993 giin,
4720 sayil karar1 ile Kentsel Sit Alani ilan edilen bolgeye ait 21.05.2009 tastik tarihli,
1/5000 olcekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Nazim Imar Planm
dogrultusunda hazirlanan, 1/1000 &lgekli Beyoglu Ilgesi, Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amacli Uygulama Imar plam Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.11.2010 tarih, 2659
sayil1 karar1 ile kabul edilerek 21.12.2010 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca

onaylanmustir.

3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi geregi 21.12.2010 tastik tarihli 1/1000 6lgekli
Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach Uygulama Imar Planlar1 13.01.2011
tarininde Ilge Belediyesi baskanliginda 1 ay siireyle askida kalmustir.

4.1. PLANIN HAZIRLANMA SURECININ ANALIiZi

Toplam 260 sayfadan olusan Beyoglu kentsel sit alan1 koruma amagli nazim imar plani
raporu incelendiginde, hazirlanmas1 siirecinde ilgili Ilge belediyesi ve Biiyiiksehir
Belediyesi’nin birlikte tam bir koordinasyon iginde calistiklar1 raporun igeriginde

anlatilmistir.

Beyoglu ilgesi Kentsel Sit Alaninda plana veri teskil edecek olan arazi tespit ve analitik
calismalar1 (dogal yapi analizleri, fiziki doku analizleri, sosyal doku analizleri)
tamamlanarak, planlama alanma iliskin Beyoglu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralti-
Yeriistii ve Kaynaklarla Mevcut Kayip Eser Envanterinin hazirlandigi yine raporun

detaylarinda belirtilmistir.

Sosyal dokunun incelenmesi, raporda o bolgede yasayan insanlarin da 6nemli oldugunu
gostermesi agisindan Onemlidir. Yapilacak olan imar c¢alismalari, bolge insanini
yerinden uzaklastirmaya yonelik degilde, bu calismalarla bolgede yasayan halkinda
plana ortak olarak daha iyi sartlarda yasamasimni amagladig1 Ilge Belediyesi tarafindan da

belirtilmektedir.
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Beyoglu ilgesi koruma amagli uygulama imar plani raporunda ayrica tiim bu siiregte,
oncelikle 1951-1983 yillar1 arasindaki Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Yiiksek Kurulu
doneminde alinmig Tiirkiye geneline ait tiim kurul kararlari; 1983-1987 yillari
arasindaki Marmara Bolge Kurulu Dénemi’ne ait Istanbul, Balikesir, Kocaeli gibi daha
dar alani kapsayan kurul kararlar1 ile 1987 yilindan bugiine kadar olan donemde de
Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun yetki alani

icerisindeki Beyoglu Ilgesine ait kurul kararlarinin tarandig1 belirtilmektedir.

13.11.2007 tarihinde B.B. Baskanlig: ilgili birimleri ve ilge Belediyesi Baskanligi’nin
katilimi ile s6z konusu Koruma Kurulu kararinin degerlendirildigi ve konulara iligkin

goriisler alindigi belirtilmektedir.

19.02.2008 tarihinde Ilgili Kamu Kurumlari, Meslek Odalar1, Sivil Toplum Orgiitleri,
Universiteler, muhtarhiklar ve Ilce Belediye Baskanligmnin davetli oldugu toplantinin
diizenlendigi ve Koruma Kurulu kararlarinin degerlendirildigi, taslak 1/5000 o6lgekli

plana iligkin gortslerin alindig1 ve ilk toplantinin yapildigi belirtilmistir.

17.04.2008 tarihinde ilgili Kamu Kurumlari, Meslek Odalari, Sivil Toplum Orgiitleri,
Universiteler, Mubhtarliklar ve Ilge Belediye Baskanligmin davetli oldugu ikinci
toplantinin yapilarak, konuya iligkin goriislerin degerlendirilerek revize edildigi ve
taslak planin son halini aldig1 belirtilmektedir. Dolayisiyla yapilan bu detayli ¢alismalar
ve toplantilar planin hazirlanma siirecinin higte kolay gegmedigini zamana yayilmis ¢ok

kapsamli bir ¢aligmanin bir sonucu oldugunu gdstermektedir.

4.2. ANA HATLARIYLA BEYOGLU iLCESi KORUMA AMACLI iMAR
PLANI

Istanbul’un kiiltiirel agidan zirve, uygarliklar sentezi ve bir deger olmasinda en dnemli
paylardan biri Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alani’na aittir. Galata, Karakdy, Tarlabas,
Taksim, Cihangir ve Istiklal Caddesi ile Kentsel Sit Alam farkli Kkiiltiirlerin

birlikteliginin oldugu bdlge konumundadir.
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Tarihi kiiltiiriimiiz agisindan ¢ok 6nemli olan Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alani’nda;
koruma plani, daha 6nce yapilan ¢aligmalardan da faydalanilarak son derece titiz ve
detayli calismalarla tamamlanabilmistir. Bu planlara gore semt ve yaya alanlarinin
yayginlagacagi, eski tarihi binalarin yeniden insa edilecegi ve bir turizm alani olacagi
belirtilmektedir. Bu planin Taksim, Cihangir, Tophane, Tarlabasi’ni ic¢ine alan
Beyoglu’'nun  tarihi merkeziyle ilgili oldugu goriilmektedir. Beyoglu’nu
Sultanahmet’teki turizm bolgesiyle birlestirecek ve kentin ¢ekim alanlarii genisletecek
bir yaklagim, planin hazirlanmasinda etkili olmus goriinmektedir. Boylece turistik

mekanlarin artacagi hesap edilmektedir.

Baz1 bos yesil alanlarm, sosyal tesis olarak tanimlanmasi planlanmakta, bazilarina

kii¢iik de olsa yeni yapilar insa edilmesi diisiiniilmektedir.

Kabatas Iskelesi’nin biiyiitiilmesi gibi ©nemli bir karar da bu planin iginde
goriinmektedir. Bir yandan yillardir giindemde olan tartismali pek cok proje de
Beyoglu’nun gelecek planlarinda varhigmi korumustur. Mesela hemen meydandaki
Taksim Camii ya da TRT Stiidyolar’nin ‘kiiltiir sanat merkezi’ olmasi gibi. Plan
haritalarinda ‘beyaz’ birakilmis, yani plan disinda kalmis alanlarda ise aslinda semtin en
onemli projeleri vardir. Mesela Salipazari’ndaki antrepolarin yerine yapilacak
Galataport. Buranm gelecegi belediyenin degil Ozellestirme Idaresi’nin elindedir.
“Turizm tesvik alan1’ ilan edilen Galata Kulesi ve gevresi ise Kiiltiir Bakanligi’nin yetki
alanindadir. Tarlabasi’ndaki mahalleler, Parkotel insaatt da bu planda durumu
netlesmeyen alanlar oldugu goriinmektedir. Planin amaglarindan biri ‘Gece niifusuna
yeterli donat1 standartlarmin ve kalitesinin yiikseltilmesi ve etkinliginin artirilmasi’ diye
ifade edilmektedir. Bolgenin simdiki niifusu 103 bindir. Miieyyetzade, Hacimimi ve
Sahkulu mahallelerinde vaktiyle konut olarak yapilmis ama zaman i¢inde bosalmis ya
da cesitli imalathaneler tarafindan kullanilan yapilarin ‘nitelikli konut’ alanlar1 haline

gelmesiyle semtin niifusunun artacagi, planda yer alan 6ngoriilerden biridir.

Koruma Amagli Imar Planr’nin belki de bilimsel g¢evrelerce en cok tartisilacak
unsurlaridan biri kayip ya da metruk vaziyetteki tarihi binalarin yeniden yapilmasidir.
Eski fotograflardan ve haritalardan tespit edilen otuza yakin binadan on dort tanesinin

yenilenmesine karar verilmistir. Bu binalar eski fonksiyonlariyla, olmazsa eski
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fonksiyonuna yakin bir amagla, yada egitim veya kiiltiir i¢cin kullanilacaktir. Bu 14 yap1

asagidadir.

Katip Mustafa Celebi Mescidi

Hac1 Recep Camii (Cihangir)

Piirtelas Hasan Efendi Camii ve Cesmesi (Cihangir)
Kadi Cami (Omer Avni Mah.)

Bektas Efendi Cami (Kemankes Mabh.)

Merzifoni Kara Mustafa Paga Cami (Kemankes Mah.)
Tozkoparan Mescidi

Sibyan Mektebi (Piirtelas)

Persembe Pazar1 Hamamu

Yamali Baba Hamamu ve Kiitiiphanesi (Hacimimi)
Molla Celebi Mektebi ve Hamamu (Piirtelas)

Yanik Seyh ismail Tekkesi (Yahya Kahya Mah.)
Cakir Dede Mektebi (Omer Avni Mah.)
Dolmabahg¢e Cami Mesrutasi

4.3. PLANIN AMACI

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 ¢alismasinda amacin,
mevcut olan olumsuzluklar1 ortadan kaldirmasi olarak planlanmistir; Tarihi Yarimada
ile birlikte Istanbul ve bdlgesel Slcekte tarih, kiiltiir, bilim, sanat, ticaret, turizm
yonlerinden 6zgiin kimlik yapisini dikkate alan ve bu farkliliklar1 koruyarak one
cikaran, bolgesel diizeyde tasidig: tarihi, kiiltiirel, mimari degerlerine sahip ¢ikan ve
tarihi kiilttirel degerleri ile 6zdes; ge¢mis ile gelecek arasinda kurulabilecek siirekliligin

niteliklerinin ortaya konulmasidir.

Bu cer¢evede Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve 21.05.2009 tt.li 1/5000
olcekli Beyoglu Ilcesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagcli Nazim Imar Plani’na ait Plan
Aciklama Raporu igerisinde belirtilen Plan Amag-Hedef-Politika ve Ilkelerinin
devamlilig1 ve kabulii esastir. (1.B.B.-Sehir Planlama Miid.)
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4.4. PLANIN HEDEFLERI

Beyoglu ilgesi kentsel sit alan1 koruma amagli imar plani’nin temel hedefleri, Ilge

Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan asagidaki sekilde siralanmustur:

e Beyoglu Ilcesi Kentsel Sit Alanr’nm kimligi ile uyusmayan tiim islevlerin

bolgeden c¢ikarilarak, bu alanlara kendi kimligi ile 6zdes islevlerin birlikte

saglanmasi,

e Tarihi gecmisinde ¢ok onemli bir rol oynayan Beyoglu Kentsel Sit Alani’nin

yap1 ve fonksiyon olarak ¢Okiintii bolgesi olmasindan ¢ikarilmasini saglayict

kararlar alinmasi,

e Beyoglu Kentsel Sit Alant’nin kent biitiinii i¢inde yiiklenecegi turizm-ticaret

islevlerinin ve bunlarm niteliklerinin bdlgeye cazibe olusturmasinin saglanmasi,

e Tarihi kent dokusunun, mutlak surette metropoliten alan altbolge gelisme

dinamiklerinin bdlge kimligine ters baskisindan kurtarilmasi ve bu alanlarin

imalat, depolama gibi bu mekanlara zarar veren fonksiyonlarm kaldirilmasi,

doniistiiriilen mekanlardaki dokularin diizenlenmesi ve sihhilestirilmesi,

e Tarihi eserlerin yogunlastigi bolgelerin  6zelliklerinin - vurgulanarak asli

fonksiyonlar1 ¢cer¢evesinde korunmasinin saglanmasi ve desteklenmesi,

e Beyoglu ilgesi’nin bolgesel diizeyde tasidig tarihi, kiiltiirel mimari 6z degerleri

korunarak, tarihi ve kiiltiirel kimligi ile 6zdeslesen kayip anitsal eserler ve

onemli sivil mimarlik 6rneklerinin de tarihi dokuya katilmasi,

e Beyoglu Ilgesi’nin gorsel biitiinligiinii olumsuz ydnde etkileyen yapilasmalarin

doniistimiiniin saglanmasi,

e Beyoglu Kentsel Sit Alan’nin yesil dokusunun canlandirilarak peyzaj

kalitesinin artirilmasi, kiyr alanlarmin diizenlenerek kara baglantisinin

saglanmasi,

e Mevcut lastik tekerlekli ulasim sisteminin tarihi mekanlar tlizerindeki tasit

baskisin1 her tiirli Onlemlerin alinarak smirlandirmanin saglanmasi ve yaya

iligkisinin kurulmasi,

e Tiim ulagim tiirlerinin birbirlerini besleyecek ve tamamlayacak bigimde entegre

edilmesi ve kentsel tasarim projeleri ile ¢oziimlenmesi,

e Gorsel yonden tarihi dokuya olumsuz etki eden ulagim {st yapilarinin

Olusturdugu goriinti kirliliginin zemin altinda ¢6ziimlenmesi,
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e Beyoglu Kentsel Sit Alani’nda gece niifusuna yeterli donat1 standartlarinin ve
kalitesinin yiikseltilmesi ve etkinliginin arttirilmasi,

e Mevcut konut dokusunun, mutlak surette turizm-hizmet-ticaret (T.H.T)
fonksiyonlarin genisleme baskisindan kurtarilmasi ve konuta donistiiriilen
mekanlardaki dokularin diizenlenmesi ve iyilestirilmesi ve desteklenmesidir.”

(1.B.B.-Sehir Planlama Miid.)

4.5. KORUMA BOLGELERI HAKKINDA

Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amaglh Nazim Imar Planinda 2863-3386 ve
5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yasasi kapsaminda belirlenmis ¢esitli
koruma &ncelikli yap1 ve cevrelerini iceren alanlar Ilce Belediyesi ve Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan Koruma Bolgeleri olarak belirlenmistir. S6z konusu koruma
Bolgelerinin belirlenmesinde ve smiflandirilmasinda kullanilan siireg ve metodun
21.05.20009 tt.li 1/5000 dlgekli Beyoglu Ilcesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim
Imar Plan’na ait Plan Aciklama Raporu igerisinde detayli bir sekilde aciklandig:

goriilmektedir.

S6z konusu Plan Ag¢iklama Raporu’nda tanimlanan kriterlere gére olusturulan Koruma
Bolgeleri i¢inde, koruma 6ncelikli yapilarin ve yap1 ¢evrelerinin 6nem ve yogunluguna
bagl olarak; 1. Derece Koruma Bdlgeleri, 2. Derece Koruma Bolgeleri ve 3. Derece
Koruma Bdélgeleri belirlenmis ve iist 6lgekli 1/5000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alani
Koruma Amacli Nazim Imar Plani’na ve Plan Notlarina aktarilmistir. Ancak istanbul 11
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 07.01.2009 giin,
2302 sayili karari ile diizeltmeler ile uygun bulunan 1/5000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit
Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plani’ninda, s6z konusu koruma kurulu karari ile soz
konusu Koruma Alanlar1 bolgelemesi, plan lejandlar1 ve plan notlarmm biitiini ile
kaldirildig: belirtilmistir.

Kentsel Sit Alani'nin tarihi ve kiiltiirel miras agisindan tasidigi 6nemden dolay1, sokak
ve eser bazinda ¢oziimlemeler getirilmesi icin, detayda bir takim proje ¢aligmalarindan
yararlanmakla birlikte, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlar bu kadar detay iceremeyecegi

icin, bunun ancak Kentsel Tasarim Projeleri bazinda (1/500 ve 1/200 dlgekte), eser ve
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sokak dl¢ceginde ortaya konulmasi gerektiginden, Koruma Bolgelerinde Kentsel Tasarim

Projelerinin hazirlanmasi zorunlulugu gerekmektedir.

Kentsel Sit Alanm1 Koruma Amagh Nazim Imar Plam, Koruma Bolgelerinde; farkli
tipolojik ozellikler gosteren alanlarda 1/1000 Slcekli Koruma Amagli Uygulama imar
Planlar1 onandiktan sonra, her tiir tasarim ve uygulamayi yonlendirici, sit alaninin
tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal karakterine uygun, geleneksel mimari kimliginin
stirekliligini esas alan, bolge 6zelliklerini yansitan, koruyan ve canlandiran kriterleri
belirleyecek Genel Tipoloji Envanteri baglaminda hazirlanan Kentsel Tasarim
Rehberleri ile 1/1000 &lgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Planlar1 ve plan
hiikkiimlerinde belirtilen esaslara gore Kentsel Tasarim Projeleri yapilmasi

ongoriilmektedir.

Plan, 3 milyon 210 bin metrekarelik alan1 kapsamaktadir. Bélgedeki 10 bin 176 binadan
4 bin 332'si tescillenmistir. Yaklasik 2 bin 300 binanin ise eski eserlere bakilarak restore
edilecegi Ilce Belediyesi tarafindan belirtilmektedir. Ilge Belediyesi’nin ve Koruma
Kurulu'nun hazirladig1 ¢alisma, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin onaymdan
gecmistir. Planlamaya gore Tophane ve civariin turizm ve ticaret bdlgesi ilan edilmesi,
Cihangir Caddesi ve Taksim Meydani'nin sadece yayalara agik olmasi, Kabatag
Iskelesinin biiyiitiilmesi yapilacak olan islerden birkagidir. Ozellestirilecegi sdylenen
Hali¢ Tersanesinin de plan dahilinde oldugu goriilmektedir. Tersanenin 6zgiin halinin
korunacag1 ve iginde denizcilik egitimi, sergiler ve miize alanlarmm yapilacag: Ilce

Belediyesi tarafindan planlanmaktadir.

Bu ¢alisma sirasinda oncelikle 1951-1983 yillar1 arasindaki Gayrimenkul Eski Eserler
Anttlar Yiiksek Kurulu doneminde almmig Tiirkiye geneline ait tiim kurul kararlari;
1983-1987 yillar1 arasindaki Marmara Bolge Kurulu Dénemi’ne ait Istanbul, Balikesir,
Kocaeli gibi daha dar alani kapsayan kurul kararlar1 ile 1987 yilindan bugiine kadar olan
donemde de Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun yetki

alam igerisindeki Beyoglu Ilgesine ait kurul kararlarmin tarandig1 belirtilmektedir.
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Sekil 4.1: 21/05/2009 tasdik tarihli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim

Imar Plani
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi ve 1.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Bu taramalar sonucu Beyoglu Ilcesine iliskin 8867 adet karar tasniflenmis ve Kentsel
Sit Alanma iligkin olanlar degerlendirilmis ve siniflandirilmisgtir. Kronolojik Donemler
Analizi tamamlanmis, ayrica Arazi Tespit ¢aligmasi sirasinda tescil karar1 alinmamig
mevcut anit eser-sivil mimarlik érnekleri de belirlenerek Beyoglu Envanteri’ne Oneri
Tescil olarak eklendigi belirtilmistir. Ayrica 1/1000 8lgekli Koruma Amagli imar Plani
da yapilacak olmasi nedeni ile tiim yeralt1 ve yeriistlii envanteri arazi tespit ve kontrolii
yapilarak imar uygulamalarini detaylandirici sekilde yeniden tasnif edilmis, Kiiltlir ve
Tabiat Varliklar1 Envanterinin kontur-gabarileri belirlenmis, Anit Figlerinin tiretilmesi
icin fotograflanmasmin yapildig1 da belirtilmistir. Bu ¢alisma kapsaminda ayrica, eski
haritalarin (Goad, Necip Bey, Pervitititch, Suat Nirven, Miiller, Alman Mavileri, Eski
Kadastraller, Eski Hava Fotograflar1 vb.), ve yazili kaynaklarin (yazili belge, graviir,
kitap, arsiv vb.) 1s181nda, yerinde olan olmayan tiim eserlerin kaynak taramas: ile cinsi,
adi, 0Ozgln yeri belirlenmis ve Beyoglu Kayp Eser Envanterinin hazirlandigi
Biiyliksehir Belediyesi tarafindan belirtilmektedir. Hazirlanan bu Beyoglu Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar1 Yeralti-Yeriistii ve Kaynaklarla Mevcut Kayip Eser Envanterinin,
Istanbul I Numarali K.ve T.V. Koruma Kurulu’na, geregi yapilmak iizere iletildigi

Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirtilmistir. (I.B.B.Sehir Planlama Miid.)
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5. BEYOGLU iLCESIi SIiT ALANLARINDA YAPILAN BAZI
CALISMALAR

5.1. TARLABASI BOLGESI CALISMALARI

Istanbul’un tarihi degerler agisindan en 6nemli bolgelerinden biri olan Tarlabas1 bugiin;
kiigiik parsellerden olusan yapisi ile ¢agdas ihtiyaclar1 karsilamayan yap1 stoguna sahip,
dar sokaklar ve otopark sorunu nedeniyle ulasilamayan bir mekan, kotii ¢cevre kosullar
nedeniyle miilk sahiplerinin yatirim yapmadig1 bir alan ve yliksek proje maliyeti ve
uzun siireli prosediir nedeniyle yenilenemeyen yapilarla kapli bir mekan haline

gelmistir.

Bolge, gerekli bakim ve onarim c¢alismalar1 yapilamadig: icin giderek yok olmaya ve
cokmeye yiiz tutmustur. Tarlabasi’nin yenilenmesini saglayacak projeyle ¢okiisiin
durdurulmasi, bélgenin daha giivenli, saglikli, yasanabilir ve kentle biitiinlesmis bir alan
haline getirilmesi, Tarlabasi’nda yeni bir yasam merkezi olusturulmas: Ilge Belediyesi

tarafindan hedeflenmektedir.

Proje, Tarlabasi’nda bulunan 9 yap1 adasinda, 20 bin metrekarelik alandaki 188’1 tescilli
269 binanin, bu binalarin arasindaki sokaklarin ve tiim altyapmin yenilenmesini
kapsamaktadir. Proje ile, biiyiikliikleri 50 ile 100 metrekare olan kiigiik tarihi evlerin
beser-onar gruplar halinde birlestirilip tek bir blok haline getirilmesi planlanmaktadir.
Bloklar olusturulurken, binalarin dis cepheleri korunacaktir. Binalarin iglerinde aligveris
merkezleri, konutlar, butik otel ve pansiyonlarin olacagi planlanmaktadir. Yiizde 52
konut alani, yilizde 12 ticaret, yiizde 17 turizm ve yiizde 14 de ofis alanindan olusacak
projenin toplam maliyetinin yaklasik 500 milyon lira olacagi tahmin edilmektedir.
Biitiin konutlar i¢in, yeralti otoparklar1 ve sosyal faaliyetin yogunlasacagi yaya

alanlarmm yapilmasi yine Ilce Belediyesi tarafindan planlanmaktadir.
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5.1.1. Genel Bilgiler

5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun” uyarinca ilce Belediyesi’nin ilan ettigi
yenileme alanlarindan ilk olarak uygulamaya gecen proje “Tarlabasi Yenileme
Alanlar1”, mimari avan projesinin resmi makamlarca onaylanmasi sonucu miilkiyet

goriismeleri ve uygulanma asamasina gelmistir.

Proje Alani, Tarlabagi semtinde bulunan 9 ada, yaklagik 2000 m? alana oturmus 210°u
tescilli sivil mimarlik 6rnegi olan 278 bina ve bunlarin arasindaki sokaklar1 ve altyapiy1
kapsamaktadir. Bu adalarin 360, 361, 362, 363, 385, 386, 387, 593, 594 nolu adalar
oldugu Ilge Belediyesi tarafindan agiklanmistir. Ust dlgekli plan 21.05.2009 tt.1i 1/5000
olcekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Nazim Imar Plam hazirlanma
stirecinde; Beyoglu Kentsel Sit alani igerisinde yer alan Yenileme Alanlari igerisinde ilk

olarak uygulamaya gecen “Tarlabas1 Yenileme Alanlar1” dir.

16.03.2007 tarihinde gergeklesen ihale ile, en uygun teklifi veren firma ile 04.04.2007

tarihinde Ilce Belediyesi arasinda alanin yenilenmesi igin sdzlesme imzalanmustir.

Ilge Belediye Baskanligi’nca yiiriitiilen Tarlabasi Yenileme Projesi ile dngdriilen amag

ve hedefler asagidaki sekilde 6zetlenebilir;

Sekil 5.1: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Onerilen Sokak Siluetleri
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Fiziki Yenileme: Tarlabasi Yenileme Projesi’nin en 6nemli hedeflerinden biri, proje
alaninda, eskime ve bakimsizlik dolayisiyla yasayanlar i¢in sagliksiz ve tehlikeli
durumdaki yap1 stogunu ve biitiin altyapiy1 yenilemektir. Bunu yaparken, bir taraftan
tarihi kentsel dokunun korunmasi, bir taraftan da gliniimiiziin ihtiyaglarin1 ve c¢agin

standart gereklerini bu konutlara ve yasam alanina getirmeyi amacglamaktadir.

Ekonomik Canlanma: Tarlabasi; Taksim, Istiklal Caddesi gibi cok 6nemli merkezlere
komsu olmasina ragmen, buralarda artarak devam eden ekonomik ve Kkiiltiirel
canlanmadan nasibini alamamigstir. Tarlabasi Bulvar1 iizerindeki yapilar bile, sug
oraninin ylksekligi ve Tarlabagi’nin ¢okiintli alan1 olmasimin getirdigi imaj sorunlari
yiiziinden biiyiik ¢apli ticari aktivitelere ev sahipligi yapamamistir. Biiyiik potansiyel

tastyan bu bolge, bos yapilar1 ve bakimsiz sokaklariyla hafizalarda yer etmistir.

Yenileme Projesi, alana getirecegi degerler ve hizmet sektoriine dayali ticari
faaliyetlerle biitiin bolge igin bir degisim baslatacaktir. Turizm ve nitelikli hizmet
sektoriine yapilacak yatmrimlar, proje alani ve ¢evresi i¢in ekonomik bir canlanma

saglayacaktir.

Sekil 5.2: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Kapsamindaki Adalar

Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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Sosyal Kalkinma: Halihazirda bu semtte yasayan sakinlerin bu degisimden pay
almasini, burada olusacak degerden ve istihdamdan faydalanmasmi saglayacak bir

sosyal plan, ilgili aktdrlerin katilimiyla uygulamaya konulmaktadir .

Yatirime1 grubun taahhiit ettigi tasmmma ve kira yardimlarinin yani sira, bu semtte
yasayanlarin yararlanabilecekleri ve bu alanda yaratilacak hizmet sektoriine yonelik
egitimler ve istihdama yOnelik olanaklar, semt sakinlerine sunulmaktadir. Sadece bu
semtte yasayanlara yonelik olacak bu uygulamalar hakkinda semt sakinleri
bilinglendirilmekte, s6zkonusu egitimler ve diger faaliyetlerin sivil toplum kuruluslar1

ile isbirligi i¢inde yiiriitiilecegi Ilce Belediyesi tarafindan agiklanmstir.

Sekil 5.3: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Ornek Ada Coziimii Plani

Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Sekil 5.4: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Ornek Ada Coziimii Kesiti
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Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii

Sekil 5.5: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Ornek Ada Coziimii Cephe Etiidii
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Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Tarlabas1 bugiin; kismen tescilli yapilar1 kismen sonradan eklenmis yapilar1 ile
Tarlabast Bulvari’nin kuzeyinde yer almaktadir. Tarlabasi, istiinde yiikseldigi kiiciik
parsellerden olusan genel yapisi ve fiziken eskiyen, yipranan dokusu ile ¢agdas
ihtiyaglar1 karsilayamayan bir durumdadir. Dar sokaklar ve otopark sorunu nedeniyle
ulagilamayan bir mekan olmus, yeterince iyilestirilememis ¢evre kosullari nedeniyle
miilk sahiplerinin kendi yapilarini gelistiremedigi bir alan goriiniimiindedir. Bolgenin sit
alan1 olmasi ve tek tek yapilarin yenilenmesinin yiiksek proje maliyeti ve uzun siireli
prosediir nedeniyle mevcut halinde kendini devam ettirmeye ¢alisan ama kosullara agik
yenilenemeyen yapilarla kaph bir bolge durumundadir. Tarihsel nitelige sahip bolge,
sosyo-ekonomik sebeplerle gerekli bakim ve onarim c¢aligmalar1 yapilamadigi igin

giderek yok olmaya ve ¢okmeye yiiz tutmaktadir.

Tarlabas1i Yenileme Projesi tiim Tarlabasi semtinin sadece %4 1 kadar bir alani
kaplamaktadir. Bu haliyle iizerinde durulan projenin bir ilk proje yahut pilot proje

oldugunu ifade etmek gerekmektedir.

Sekil 5.6: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Onerilen Sokak Siluetleri

Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Bu proje ile amaglanan, su anda %40 seviyesinde kullanilmayan (bos tutulan ya da
oturulamayacak derecede harap olanlar ve yikilmis halde olanlar ile) bolgenin yasam
alan1 haline donmesidir. Yenileme sayesinde, alanda var olan fiziksel ve sosyo-
ekonomik sorunlarmn gesitli alt projeler ve egitim programlar1 ile Oonemli Olgiide
azaltilacagi veya elden geldigince yok edilecegi Ilce Belediyesi tarafindan
planlanmaktadir. Yenilenen alanin getirecegi art1 degerden, hem bu alanda yasayanlarin

hem de yakin gevresinde olumlu olarak etkilenmesi beklenmektedir.

Yapilan anketler, arastirmalar ve yore insani ile yapilan toplantilarla saglanan goriisler
1s1¢1inda uzman gruplar tarafindan hazirlanan projeler, Yenileme Projesi danigmanlarinin
biitiin proje gruplari ile yapilan uzun siireli atdlye ¢aligmalar1 ile meydana getirilmistir.

(Biiyiik Dontisiim Dergisi, Ekim 2012)

Sekil 5.7: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Onerilen Sokak Siliietleri
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Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Sekil 5.8: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Onerilen Sokak Siluetleri

Kaynak: I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii

5.1.2 Hizh Yenileme i¢cin 5366 Sayih Yasa

Bu Kanunun amaci, biiyiiksehir belediyeleri, biliyiiksehir belediyeleri sinirlar1 igindeki
ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in iizerindeki
belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani diginda il 6zel idarelerince, yipranan ve
ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltlir ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit
alan1 olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarnin,
bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut,
ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi
tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve
yasatilarak kullanmilmasidir. Ilce Belediyesi, Tarlabasi gibi bir tarihi miras alanmi
ekonomik bir degere doniistiirmek ve bu deger lizerinden bir imaj/marka yaratmak iizere

yeni bir yasa teklifini giindeme getirmistir.
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Sekil 5.9: Beyoglu Belediyesi 5366 sayili kanuna gore ilan1 6ngoriilen yenileme alanlari

Kaynak: Beyoglu Belediyesi ve 1.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii
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Bu yasa kapsaminda, Beyoglu ili smirlar1 igerisinde ayrica Bedrettin mahallesi,
Belediye Binasi ve cevresi, Galata Kulesi ve c¢evresi, Tophane Bolgesi ve Cezayir

Cikmazi ve gevresinin de yenilenmesi planlanmaktadir.

Tablo 5.1: Kentsel Sit Alani Iginde Diizenleme Yapilacak Bélgeler

Kentsel Sit Alami I¢inde Diizenlenecek Bolgeler
1 Bedrettin Mahallesi
2 Belediye Binasi ve Cevresi
3 Galata Kulesi ve Cevresi
4 Tophane Bolgesi
5 Cezayir Cikmazi ve Cevresi
6 Tarlabasi Bolgesi

Kaynak: Beyoglu Belediyesi ve 1.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii

43



5.2. ISTIKLAL CADDESI VE CEVRESI YAYALASTIRMA CALISMALARI

Istiklal caddesi, (Osmanlica: (1927'den dnce) Cadde-i Kebir, Biiyiikk Cadde, Fransizca:
Grande Rue de Pera), Istanbul'un en eski semtlerinden biri olan Beyoglu'nda Tiinel ile
Taksim Meydan1 arasinda uzanan ve 19. yilizyilin sonlarindan beri Tiirkiye'nin en {inlii
caddelerinden biri olma vasfin1 koruyan bir caddedir. 1.400 metre uzunlugundaki
caddenin orta noktasi Galatasaray Lisesi'nin yanindan geg¢en Yenigcarsi Caddesi'nin
caddeyi kestigi ve 50. Y1l Aniti'nin bulundugu yer kabul edilmektedir. Paralelinde
uzanan Tarlabasi Bulvariyla beraber Beyoglu ilgesinin ana eksenini olusturmaktadir.
Ortalama olarak 74 metre yiikseklikte yer alan Istiklal Caddesi idari olarak 9 ayri
mahalleyi kapsamaktadir. Istiklal Caddesi ve cevresi gecmisten kalma olumlu ve
olumsuz Ozelliklerini bir arada silirdiirmekle beraber Tiirkiye'nin istisnasiz en
kozmopolit bdlgesi olma &zelligini de tasimaktadir. Istanbul'a gelen yerli ve yabanci
ziyaretgilerin olmazsa olmaz ziyaret mekam olan Istiklal Caddesi sabaha kars:
sayilabilecek saatler disinda hemen hemen giiniin her saatinde her daim kalabaliktir.
Diinyaca iinlii markalardan ucuz giysi satan pasajlara kadar cadde bugiin aligveris
bakimindan ¢ok biiyiik Ol¢iide bir giyim magazalar1 kompleksi gibidir. Giysi, i¢
camasir, aksesuar, bijuteri, kundura-canta diikkanlari, cadde {izerindeki aligveris
yerlerinin takriben yarisini olusturmaktadir. Geri kalanlar1 ise bankalar ile neredeyse her
tirlii damaga ve biit¢eye hitap eden ¢abuk yemek (fast food) biifelerinden, kiiresel
lokanta zincirlerine, balik lokantalari, muhallebiciler, tatlicilar ve borekgiler gibi
geleneksel tatlara uzanan lokantalar olusturur. Cadde ayrica, tiyatro, sinema, kitabevleri

ve sanat galerileri gibi birgok kiiltiir merkezine ev sahipligi yapmaktadir .

Ozelliklerinden dolayn Istiklal caddesinin mevcut tarihi ve kiiltiirel yapisin1 korumak ve
bu yapiy1 gelecek kusaklara da aktarmak igin yapilan ve belirli saatler disinda caddeyi
tamamen arag trafigine kapatmak icin planlanan “Beyoglu Istiklal Caddesi Yayalastirma
Projesi” yaklasik 3 yil 6nce belediye tarafindan faaliyete gecirilmistir. Ilce Zabita
Midiirliigii ekipleri tarafindan sadece sabah 08.00 ve 10.00 saatleri arasinda trafige izin
verilen caddenin, bu saatler disinda tamamen arag trafigine kapatildig: ve acil durumlar
disinda gegislerin yasak oldugu Ilge Belediyesi tarafindan belirtilmektedir. Yapilan bu
yayalastirma projesi iilkemize gelen turistler ve yerli halk tarafindan caddeyi daha da

etkileyici kilmig ve cadde tamamen halkin kullanimma agilmistir. Bolgedeki insan
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sirkiilasyonunu eskiye nazaran arttrran bu proje ile ¢evredeki tiim magazalar ve

isletmelerin daha da verimli ve turistik hale geldigi goriilmektedir.

Tablo 5.2: istiklal Caddesi Yayalastirma Projesi kapsaminda trafige kapatilan sokaklar

iSTIKLAL CADDESi YAYALASTIRMA PROJESI Birimi

Otomatik Mantar Bariyer Konulan Sokaklar Adet

ABDULLAH SOKAK
AYHAN ISIK SOKAK

BALIK SOKAK

BALYOZ SOKAK

BAS AGA CESMESI
BUYUK BAYRAM SOKAK
BUYUK PARMAK KAPI
DARACIK SOKAK

DUDU ODALARI SOKAK
EKREM TUR SOKAK
FRANSIZ KONSOLOSLUGU
GALATA ONU
GALATASARAY LiSESi ONU
GALIP DEDE SOKAK
GAZETECI EROL DERNEK
GENERAL YAZGAN SOKAK
GONUL SOKAK

HALAS SAKIZAGACI
HALAS SOKAK

HASNUN GALIP SOKAK
iPEK SOKAK

KALLAVi SOKAK

KARTAL SOKAK
KAYMAKAN RESAI BEY
KUMBARACI YOKUSU
KURABIYE SOKAK 1
KURABIYE SOKAK DOLMUS GIRISi
KUGUK BAYRAM SOKAK
MAHYACI

MiNARE SOKAK

NANE SOKAK

NURIZIYA

ORHAN ADLI APAYDIN
OGUT SOKAK
POSTACILAR SOKAK
SAKIZ AGACI

SOFYALI SOKAK
SOLAKZADE X iSTIKLAL
SOLAKZADE SOKAK
SUSLU SAKSI SOKAK
SAHKULU BOSTAN

SEHIT MUHTAR CAD.
TAKSIM CADDESI TUNEL
TAKSIM KUYU

TAKSIM MEYDANI

TOPCU CAD.
TOPLAM 120
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii
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Yaya-tagit ayriminin yapilmasi bolgenin gelecegini belirleyici unsurlarm basinda
gelmistir. Tarih boyunca Beyoglu’nun ana ulasim aksi niteliginde olan Istiklal
Caddesi’nin yayalastirilmasi, bolgede koklii degisimlerin yasanmasina neden olmustur.

Istiklal Caddesinin yayalastirilma ¢alismas1 oncesinde, Gayrimenkul Eski Eserler ve
Anitlar Yiksek Kurulu 14.07.1978 tarih ve 10538 sayili kararinda Beyoglu’ndaki tarihi
dokunun ¢ok ayricalikli bir yapiya sahip oldugu gerceginin unutulmamas: suretiyle
Kiiltir ve Turizm Bakanlig: tarafindan yaptirilan analiz ¢aligmalar1 ve diger tespitlere

dayanarak yapilan Oneriler asagida belirtilmistir;

a. Taksim ve Tiinel Meydanlar1 arasinda tek hat {izerinde calisacak tramvaylarin
kullanilmasi ve Istiklal Caddesi’nin tamamen yayalara ayrilmasi,

b. Tiinel Meydan1 ile Postacilar Sokak arasinda, belediye zabita araglari ile
konsolosluklara ait araclarin gegisine izin tanmmacak sekilde diizenleme
yapilmasi ve tramvay kullanimi sart1 ile Istiklal Caddesi’nin tamamen yayalara
ayrilmasi,

c. Taksim ile Galatasaray arasmin tamamen yayalara ayrilirken, Tiinel ile
Galatasaray arasinda Sm. genisligin de tasitlar icin yol ayrilmasi ve parklanmaya
izin verilmesi,

d. Tinel Meydan1 ile Postacilar Sokak arasinda, konsolosluk ve belediye
araclarinin gegisine izin vermek suretiyle, Istiklal Caddesinin tamamen yayalara
ayrilmasi,

e. Tramvayin sadece Tiinel ile Galatasaray arasinda yer almasi, Tiinel ile Postacilar
Sokak arasinin konsolosluk ve belediye araglarina gegis izni vermesi, Taksim ile

Galatasaray arasinin yayalara ayrilmasi,

seklinde bes farkli alternatif hazirlanmistir. Bu alternatifler arasindan ( b ) alternatifi

Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kabul edilmistir (IBB, 1990).

Yayalastirma sonrasina bakildiginda 6zellikle Taksim’den Tiinel’e kadar olan aks
tizerinde caddede giinliik ortalama yaya trafigi, hafta i¢i 1.5 milyon, hafta sonu da bu

rakamin 3 milyonu buldugu belirtilmektedir.
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53. GALATA MEYDANI VE CEVRESI CALISMALARI

Galata Kulesi gevresinde yayalastirma ve zemin kaplamasina yonelik ¢alismalarmn ilki
Ilge Belediyesi tarafindan Agustos 2010°da baslatilmustir. Galata kuledibi bdlgesinde,
meydana agilan Sahkapisi sokagi ve Fircact sokaklari trafige kontrollii olarak
kapatilmistir (acil durumlarda agilmak {iizere). Bu sokaklarda Trafik diizenlemesi i¢in
kapanlar ve meydana girisi diizenleyecek sekilde pnomatik bariyerler konmustur.
Meydana agilan diger iki 6nemli caddeden, Kiigiikhendek Caddesindeki, uzun siiredir
ihmal edilmis olan elektrik ve dogalgaz altyap1 ¢aligsmalar: bitirilmistir. Caddede zemin

kaplama ¢aligmalar1 da bitirilmistir.

Bu zemin kaplama g¢alismalar1 esnasinda, asfalt altindan parke taslar1 ¢ikarilmis, parke
taglariin geri doniisiimiiniin tarihi dokuya uyum saglayacagi diislincesiyle ¢alismalar
yonlendirilmistir. Kiiclikhendek Caddesi’nin tamamlanmasinin ardindan ayni ¢aligmalar

Biiylikhendek Caddesi’nde de siirdiiriilmiistiir.

Sekil 5.10: Galata kulesi ve ¢evresi ¢alismalari

Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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5.4. SUTLUCE BOLGESI VE CEVRESI CALISMALARI

Siitliice bolgesi ve ¢evresi ¢alismalari, koruma amacli nazim imar planinda belirtilen sit
alanlar1 disginda kalmaktadir. Fakat ama¢ ve hedefleri, sit alam1 i¢inde yapilan
calismalarla benzerlikler gostermektedir, bu nedenle Siitlice bdlgesi caligmalarina

kisaca deginilmistir.

Siitliice Bolgesi karst kiyidaki Eyiip-Balat hattinda yasanan doniisiim ile birlikte
degerlendirildiginde dinamik bir yenilenme siirecinin sembolii olmaya aday
konumdadir. Alan, kentsel etkinlik merkezlerinin ortasinda yer almaktadir. Son
donemde insa edilen Hilton Garden Inn Hali¢ Oteli ise siirmekte olan yenilenme ve
ekonomik yatmrmmlarin bolgeye kaymasmin en canli 6rnegi durumundadir. Bu
yenilenme siireci ile birlikte bolgedeki ¢arpik yapilasma da ele alinmakta ve mevcut
diger projelerle entegre olacak sekilde tasarlanmaktadir. Egime ve dere yatagina oturan
niteliksiz yapilar ciddi risk altindadir. Ayni alan i¢inde miilkiyet anlaminda karmasik bir
durum arz eden, hukuksal agidan birbirinden gok farkli malikler yasamaktadir. Ozellikle
de otel arsasinin hemen arkasindaki Ornektepe Mahallesi’nde konumlanan egimli arazi
iizerinde uzun bir zaman dilimi i¢inde insa edilmis binalar plansiz yapilasmanin en tipik
orneklerini sergilemektedir. Depreme kars1 ciddi risk altinda olan bu yapilarm yikilarak

yeniden insa edilmesi planlanmaktadir.

Sekil 5.11 : Siitliice Bolgesi Kentsel Doniisiim Maketi
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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Istanbul'un en eski semtlerinden biri olan Siitliice, ardi ardina gelen yeni yatirimlar ve
kentsel donilisim projeleriyle adeta kabuk degistirmektedir. Bir zamanlar baglari,
bahgeleri, yalilar1 ve kasirlariyla Istanbul'un en 6nemli mesire yerlerinden biri olmasina
ragmen, Hali¢ kiyisindaki pek ¢ok semt gibi 1980'li yillarin ortalarmma gelindiginde
bolgedeki sanayi ve hizli gogten gordiigli zararla adeta bir ¢okiintii alan1 haline gelen

Siitliice, eski giinlerine donmeye kentsel doniisiim projesi ile hazirlanmaktadir.

1984 yilinda mezbahanin kapanmas1 ve Hali¢'in temizlenmeye baslamasiyla Rahmi Kog
Miizesi, Miniatiirk ve Istanbul Kongre Merkezi gibi kiiltiirel yapilara kavusan
Siitliice'de planlanan kentsel doniisiim projesinin, bdlgenin degisimini hizlandiran en
onemli etken olacag: ilge Belediyesi tarafindan belirtilmektedir. Liiks oteller ve is
merkezlerinin yan1 sira markali konut projelerinin yiikselmeye basladigi Beyoglu'nun bu

eski mahallesi, ayrica iki liniversiteye de ev sahipligi yapmaya hazirlanmaktadir.

Beyoglu’'nda Tarlabasi'ndan sonra ikinci kentsel doniisiim Ornektepe mahallesinde
baslamustir. 25.000 metrekare alanda gerceklesecek projede, Ornektepe’de 87 bina ve

295 bagimsiz boliimiin doniisiimiiniin yapilacagi1 planlanmaktadir.

Sekil 5.12 : Siitliice Bolgesi Mimari Projelerinden biri.

Kaynak: Beyoglu Belediyesi
2 Etap halinde gelistirilen pilot proje, Hali¢ panoramasini kargidan goren bir konuma

sahip, olduk¢a egimli bir topografya lizerinde konumlanmaktadir. Gelistirilen mimari

projede, yapilarin iist kotlarinda diizenlenen teras bahgeler, degisken malzeme kurgusu,
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151k ve golge oyunlarmin, Kitlelerin mevcut doku ile biitiinlesmesini saglayacagi
diisiiniilmiistiir. Ozellikle mahalleyi cevreleyen sokaklar iizerinde tasarlanan diikkan
birimlerinin  bolgenin ekonomik yasantisinda bir katma deger yaratmasi
hedeflenmektedir. Bunun yaninda mahalle ve ¢evre sakinlerinin kullanimina agik bir
semt konagi planlanmaktadir. Burasi cami, kiitiiphane, kurs odalari, toplanti ve sergi
salonu ile giindelik yasama kalite ve canlilik getirecek, cazibe merkezi yaratacak bir
bulusma mekani niteligindedir. Kapali jimnastik salonu, cep sinemasi ve kafe gibi
islevleri barindiran sosyal yasam merkezi ise dniinde ve teraslarinda yer alan acik yesil
alanlar1 ile tim konut bloklarindan kolaylikla ulasilabilecek merkezi bir konumda

olmasi Ilce Belediyesi tarafindan planlanmistir.

Ornektepe Projesi, Ilce Belediyesi ve dzel sektoriin isbirligi yaparak gerceklestirecekleri
bir pilot proje niteligindedir. Projenin kisa zamanda tamamlanarak hayata ge¢mesi ve
ileride gergeklesecek yeni yapilasmaya ornek teskil etmesi hedeflenmektedir. Amag;
ileriye donilik yerlesim standartlarin1 belirlemek ve aynmi bdlgede yakin zamanda
gerceklesecek yeni konutlarla ilgili tasarim ilkelerini ortaya koymaktir. Ornektepe
Mabhallesi’nde gerceklestirilecek pilot projenin, ileride bdlgede ve Istanbul’un diger
benzer yenileme alanlarinda hayata gegirilmesi planlanan projelere, model olacagi

diistiniilmektedir .

50



6. BEYOGLU iLCESi KORUMA AMACLI BOLGESEL PLANIN
KENTSEL YASAMA ETKILERINiN DEGERLENDIRILMESI

Bu bolimde ana hatlariyla raporda gecen bolimler incelenecek ve uygulanmasi

durumunda olusacak, kentsel yagama olan etkileri degerlendirilecektir.

6.1. PLANIN UYGULAMA STRATEJiSIi VE KENTSEL YASAMA
ETKILERI

Oncelikle koruma amagl nazim imar planmin uygulama stratejilerine bir goz atalim ve
raporda gecen bazi paragraflari inceleyip degerlendirelim. Raporda sit alanlarinda

yapilacak kentsel yenileme ¢aligmalar1 i¢in asagidaki not yer almistir.

“Beyoglu Kentsel Sit Alan1 genelinde, desantralizasyon yapilacak, sihhilestirilecek,
islevlendirilerek korunacak alanlarda, kentsel yenileme ve kentsel tasarim alanlarindaki
uygulamalarin saglikli ve zamanida gercgeklestirilebilmesi, hiz kazandirilabilmesi i¢in
yapilmas1 gereken; pilot bolgelerde 6rnek proje uygulamalarma ge¢gmek, kamuoyunu
kendiliginden harekete gecirecek stratejileri gelistirmek ve etaplamalar yapmaktir. S6z
konusu siirecin kisaltilmasi, yonetimin ve halkin birlikte hareket etmesi, yapilacak olan

stratejik eylem planlamasina inanmasi ile miimkiin olacaktir.”

Aciklamadan da anlasilacagi gibi sit alanlarinda yapilacak kentsel yenileme
calismalarina halkin da tam katiliminin olmasi benimsenmistir, bolgelerde yapilacak
ornek projeler sayesinde bolge sakinlerinin ¢aligmay1 gérerek daha da benimsemesi ve
bu konuda bir kamuoyu olusturmasi amaglanmaktadir. Pilot bdlgede baslatilan
projelerden birisi de Tarlabasi Projesidir. Buradaki amacim, Tarlabasi sakinlerini
bdlgeden koparmak olmadigi, tam tersi bolge halkini da bu projeye dahil etmek oldugu
Ilge Belediyesi tarafindan da belirtilmistir. Bu projenin getirecegi kentsel doniisiim ve
etkilenmelerin, diger bolgelere de olumlu yansiyacagi ve Ornek teskil edecegi
diistiniilmektedir. Boylece diger bolgelerdeki, ileride yapilacak olan kentsel

yenilemelerin de hiz kazanmis olacagi planlanmaktadir.
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Raporun uygulama stratejileri kisminda gecen bir diger onemli husus da bolgede
bulunan zararli imalat ve depolama yerlerinin sit alanlar1 disma ¢ikarilmasidir.

Asagidaki paragraf aynen rapordan alinmigtir.

“Beyoglu Kentsel Sit Alani’nin kimligi ve islevi ile ¢elisen zararli imalat ve depolama
faaliyetleri sit alan1 disina ¢ikarilacaktir. Bu fonksiyonlardan bosalan alanlar mevcut
yap1 stokundan azami Olgiide yararlanilarak, asli fonksiyonu konut olan yapilarda
onarim ve sagliklagtirma  yapilarak konut, ticaret, konaklama islevlerine

kavusturulacaktir.”

Ozellikle yukaridaki paragrafin uygulanmasi sonrasinda Beyoglu Ilcesi’'nde meydana
gelecek kentsel yasama olan etKisi, ilk 6nce insan saghigiyla ilgilidir. B6lge niifusu ¢ok
yogundur ve giin gectikge artmaktadir. Ayrica Beyoglu tarih boyunca her zaman
Istanbul’un bir ¢cekim merkezi ve turistik bir bdlgesi olmustur. Durum boyle iken sit
alanlarmin arasina dagilmis zararli imalat yerleri ve isletmeler veya depolar hem halkin
saghigini hice saymaktadir hemde turistik olarak degerlendirilmesi gereken alanlar
zararli imalat iiretim ve depolama yerine doniismiistiir. Bu tir yerlerin bolgeden
tasinmasi ve konut, ticaret ve konaklama islevine kazandirmak bdlgenin sosyal yapisini
degistirecegi gibi bolgedeki hotel sayismi da arttiracaktir. Bu da bolgeye gelen turist
sayisini daha da arttiracaktir. Gezilecek yerler ¢ogalacak ayrica bolge sakinlerinin de
refah diizeyi gozle goriilir bir Olg¢iide artacaktr. Bu maddenin uygulanmasinin

getirecegi kentsel etkiler her kesim i¢in olumlu olacaktir.

Planlama alan1 digma c¢ikarilacak olan ¢esitli imalat bolgelerinin 6nemli kismini
biinyesinde barindiran Tarlabasi bdlgesinde igige karigmis konut, ticaret ve imalat
fonksiyonlar1 yerine ge¢miste de oldugu gibi konut fonksiyonu planlanmig, plan
biitiiniinde, en yogun ve alansal olarak en biiyiik konut alanlarmi olusturan bu bdlgede
konut dokusunun siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli donati alanlar1 olusturulmus, kentsel

doniisiimiin saglanmasi1 amaglanmistir.
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6.2. RAPORDAKI BAZI BOLUMLERIN iNCELENMESI VE KENTSEL
YASAMA ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI

6.2.1. Konut Yerlesme Alanlarindaki Etkileri
Raporun konut yerlesme alanlar1 kisminda asagidaki boliimler yer almaktadir.

“Cihangir, Pirtelas, Kilicalipasa mahalleleri ve ¢evresinde toplanmis nitelikli konut
alanlar1 planda aynen korunmustur. Bolgeye ihtiya¢ olacak donati alanlarinm bir kismi
kayip olan anit eserlerin ihyalari ile karsilanmaya ¢alisilmistir. Bolge genelinde bulunan
onemli ana arterlere cephe veren parsellerde K+T (zemin kat ticaret, iist kat konut)

lejand1 ile konut fonksiyonunun yaninda ticaret fonksiyonu da getirilmistir.

Son yillarda ticaret alanlarinda, Istanbul metropoliten alan biitiiniinde gelisen alisveris
merkezlerinin kullanicilar tarafindan tercih edilmesi yaninda Galata-Asmalimescit ve
Istiklal Caddesi arkasinda kalan sokaklarda iist kat fonksiyonlarinda ticari ve biiro
yerse¢iminin tercith edilmemesi, bu alanda olusan ve bos tutulan biiyiik ¢ogunlugunun
0zgiin yap1 formu konut ve eski eser yapi1 stogu ile bu alanlarda gelisen ve talebi biiyiik
hizla artan nitelikli konut g6z oniinde bulundurularak; {ist 6l¢ekli plan 21.05.2009 tt.li
1/5000 o&lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacghh Nazim Imar Plam
cergevesinde bu alanlarda konut islevine de olanak taniyan Turizm-Hizmet-Ticaret

islevleri getirilmistir.”

Planin bu kismini agiklayacak olursak Cihangir, Piirtelas, Kilicalipasa mahallelerindeki
Oonemli ana arterlere cephe veren parsellerde zemin kat ticaret ve {iist kat konut
fonksiyonu getirilmesi Ilge Belediyesi tarafindan planlanmaktadir. Bu durum bu
bolgelerde de gozle goriiliir bir ticaret fonksiyonunun artacagini belirtmektedir.
Dolayisiyla ¢evrenin is giicii kapasitesi daha da artacaktir. Bu durum 6zellikle bolgede
yasayan insanlarin yeni is sahalar1 elde etmeleri ve refah diizeylerinin yilikselmesi
acisindan onemlidir. Ayrica raporda goriildiigii gibi Galata-Asmalimescit ve Istiklal
Caddesi arkasinda kalan sokaklarda da konut iglevine olanak tanindig1 goriilmektedir ve
bu alanlara Turizm-Hizmet-Ticaret islevi getirilmektedir. Buda bu bolgelerdeki bos
tutulan alanlarin degerlendirilmesi agisindan 6nemlidir. Bélge yogunlugunu biraz daha

arttiracagi hesap edilmektedir.
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6.2.2. Yonetim-idari Tesis Alanlarindaki Etkileri

Beyoglu Kentsel Sit Koruma Amagh Uygulama imar Plani kapsaminda, bolgede
faaliyette bulunan yOnetim alanlarmin korunmasmin esas alinacagi belirtilmistir.
Beyoglu Ilgesi, Kentsel Sit Alanimin farklilik gosteren ozelliklerinden biri de
konsolosluk yapilarmin yogunlugudur. ilgede ingiliz, Fransiz, italyan, Yunan, Alman,
Rus, Isveg, Hollanda, Bel¢ika, Romanya Konsolosluklar1 gibi ¢ok sayida konsolosluk
yapilar1 bulunmaktadir. Plan ¢alismasi kapsaminda 16 noktadaki mevcut konsolosluk

alanlarinin da korunmacagi planlanmaktadir.

“Kentsel Sit Alani i¢inde kalan ve mevcutta var olan Kasimpasa Kuzey Deniz Saha
Komutanhgi ile Glimiissuyu Asker Hastanesi alanlar1 plan ¢alismasinda askeri alanlar
olarak aynen korunmaktadir. Yaklasik 4 hektarlik alana yayilan askeri alanlar yonetim
idari tesis alanlarmin % 25,24 gibi ikinci biiyiik kismini1 kapsamakta olup planlama
alaninin %1,31'in1 olusturmaktadir. Taksim Atatiirk Kiiltiir Merkezi’nin komsulugunda
yer alan askeri alanda (Giimiissuyu Askeri Hastanesi ve Kiglasi), askeri alan
kullanimlarinin tamaminin veya bir kisminin kalkmasi halinde bu alanlar, ilgili Koruma
Kurulu’nun olumlu goriisii alinarak Atatiirk Kiiltiir Merkezi ile biitiinlestirilerek kiiltiir
merkezi, kongre merkezi, miize ve sergi alanlar1 olarak diizenlenebilecegi, Kasimpasa
Askeri Kiglas1 askeri alan kullanimlarmmin tamammin veya bir kismimin kalkmasi
halinde ise bu alanlarm kiiltiir merkezi, kongre merkezi, miize ve sergi alanlar1 olarak

sosyal kiiltiirel islevlere kavusturulabilecegi 6ngoriilmiistiir.”

Planda da goriildiigii gibi Kuzey Deniz Saha Komutanligi ile Gilimiigsuyu Asker
Hastanesi alanlar1 askeri alan olarak aynen korunacagi belirtilmistir. Fakat ilgili koruma
kurulu’nun olumlu gériisiiniin olmas1 halinde bu alanlar da kismen veya tamamen kiiltiir
merkezi, kongre merkezi, miize ve sergi alan1 olarak kiiltiirel isleve kavusturulabilecegi
de raporda belirtilmektedir. Eger bunun olabilecegini diisliniirsek bunun getirecegi
kentsel etkiler oncelikle bolge halkinda goriilecektir. Bolgede yasayan halkin sosyal
etkinligi bu yapilarla daha da artacaktir. Bu yapilar ayn1 zamanda bolge halkmna yeni
istihdam da yaratacaktir.  Kisacasi rapor askeri alanlarda da bir yapilagmaya

gidilebilecegini belirtmektedir.
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Ayrica Kentsel Sit Alan1 plan ¢aligmasi kapsaminda yonetim merkezi lejand: altinda 24
farkli noktada yonetim - idari tesis alanlar1 planlanmaktadir. Demek ki raporda da

belirtildigi gibi bolgeye yeni yonetim ve idari alanlar1 da ayrica yapilacaktir.

Tablo 6-1: Kentsel Sit Alan1 Yonetim-Idari Tesis Alanlar1 Dagilim

YONETIM
YONETIMTESIS | gy | aianrey | ASAVLARI S civoe
SRR 58 ORANI (%)
ASKERi ALANLAR 2 38,764.35 25.24% 1.31%
BELEDIVE HIZWET 9 8,717.10 5.68% 0.29%
YONETIM MERKEZI 24 | 13,396.86 8.72% 0.45%
T oA AL 2 3,404.23 2.22% 0.11%
o e K 16 86,538.74 56.35% 2.92%
ITFAIYE ALANLARI 2 2,754.39 1.79% 0.09%
TOPLAM 55 153,575.67 100.00% 5.17%

Kaynak : I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii — 2009

6.2.3. Ticaret Alanlarindaki Etkileri

Bolgenin, Istanbul'un tarihinden itibaren siiregelen turizm-eglence merkezi olma
Ozelligi giiniimiizde de 6nemini korumaktadir. Bolgedeki hizli niifus hareketleri sonucu
olusan ¢okiintii alanlar1 da marjinal sektdrlerin bu bolgelerde olugsmasini saglamistir.
Genel olarak Beyoglu, tarihi siirecten itibaren Istanbul'un énemli turizm ve hizmete
yonelik ticaret alanlarinin merkezi olmugstur. Giiniimiizde bazi imalat sektdrleri de
Istanbul'un degisen ve gelisen siirecinde bu bolgede yerlesmis ve gelisme gostermistir.
Ust dlgekli plan 21.05.2009 tt.li 1/5000 &lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alam1 Koruma
Amagli Nazim Imar Plani’nda; Ticaret alanlar1 planlanirken gegmisten giiniimiize kadar
gelen yapiy1 diizenli ve dengeli gelisimini saglamak, bolgeye zarar veren faaliyetlerin
bolgeden ¢ikarilarak ticaret yapisini gelecege daha etkin tasimak, plan ¢aligmasimin ana

hedeflerinden biri olarak 6ngoriilmektedir.
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Bu 06ngorii dogrultusunda, st dlgekli plan 21.05.2009 tt.li 1/5000 6l¢ekli Beyoglu
Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim imar Plani’nda ticaret alanlar1 4 farkli grupta
onerilmektedir. Bolgenin ana islevsel yapisi olan ve genis yelpazede fonksiyonlari
barindirmasi diisiiniilen ticaret bolgeleri 1. Derece Ticaret (Ticaret-Hizmet-Turizm)
Alanlar olarak 6ngériilmiistiir. (Istiklal Caddesi Bolgesi) 2. Derece Ticaret Alanlari, 1.
Derece Ticaret Alanlarindaki fonksiyonlardan daha az kapsamli olan ve genel olarak
prestijli konut islevi gelisimine agik bdlgeler olarak ongoriilmiistiir. (Asmalimescit —
Galata Bolgeleri) Metropoliten ve ulusal 6lcekte hizmet veren ofis birimleri ile bu
birimlere hizmet veren ticaret tiirlerinin lineer gelisim gosterdigi, turizm — konaklama
islevini icermeyen konut islevi gelisimine olanak kilan alanlar 3. Derece Ticaret
Alanlar1 (T3) olarak Ongoriilmistiir. (Findikli Bolgesi) Genel ihtiyaglart karsilamaya
yonelik ticaret fonksiyonlarini ihtiva eden ve ana arter akslar1 boyunca konut
fonksiyonu altinda zemin kat ticaret fonksiyonu islevini gorecek bdlgeler, Konut +
Ticaret Alanlar1 olarak planlanmustir. Ancak Istanbul II Numarah Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun 07.01.2009 giin, 2302 sayili karari ile
diizeltmeler ile uygun bulunan 1/5000 o6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alanit Koruma
Amacli Nazim Imar Plani’ninda, sdz konusu koruma kurulu karar1 ile 2.Derece Ticaret
Alanlar1 plan lejandlar1 ve plan notlar1 biitlinii ile kaldirilmis, s6z konusu lejandda

tanimlanan alanlar THT alanma katilmistir.

Planlama alaninda ticaret gruplandirmasinin haricinde ticaret fonksiyonlarindan
bazilarmin da alan disma ¢ikarilmasma karar verilmistir. Cevreye zarar verici nitelikte
olan bu faaliyetlerin, sit alaninda yer almamas1 gerekliligi ortadadir. Bu fonksiyonlar
genel olarak imalat ve biiyiikk alan gereksinimleri olan bazi toptan ticaret
fonksiyonlaridir. Genel olarak elektrikli ev aletleri imalati, mobilya imalati, bakir-
giimiis kuyumculuk imalat1 (fabrikasyon imalat1 bir baska ifadeyle kiigiik hediyelik esya
iiretimi haric), nalburiye-insaat malzemeleri toptancilar1 ve motorlu oto-yedek parca

toptancilari, v.b.. Kentsel Sit Alani'ndan ¢ikarilmasi planlanan fonksiyonlardir.

Aslinda raporlarda goriilen bu ticaret alanlar1 kismindaki yapilacak uygulamalar,
Taksim Talimhane bdlgesinde meyvelerini vermeye baglamistir. Talimhane
bolgesindeki yeni olusumun kentsel etkileri her agidan olumlu olmaktadir. Bolgedeki

oto kaporta, oto tamir ve yedek parca faaliyeti yiiriiten isletmelerin bdlgeden tagmmasi
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ile ve ayrica yapilan yeni hotellerle bolge bir hoteller bolgesi halini almistir. Bu da
turizm alaninda bolgede gozle goriliir bir kentsel etki yaratmaktadir. Bolge
sosyallesmis ve turistlere yonelik faaliyet gosteren biife, restaurant vs. gibi farkl

isletmelerin agilmasini saglamistir.

Tablo 6-2: Kentsel Sit Alan1 Ticaret Alanlar1 Dagilimi

Toplam | Toplam
Toplam Ticaret Planlama Toplam Ticaret Ticaret
Fonksiyon taban alam | Alam I¢indeki | Ticaret insaat taban insaat
(m2) Oram (%) alam (m2) alanina alanina
oram (%) | oram (%)
Ticaret+Hizmet+Turizm | 335.413,56 11.33% 1.908.797,93 71,84 85,91
3.Derece Ticaret 38.875,36 1.31% 220.315,02 8,32 9,92
Konut+Ticaret 92.610,75 3.13% 92.610,75 19,84 4,17
TOPLAM 466.899,67 15.77% 2.221.723,70 100,00 100,00

(not: planlama alani icindeki payi, yapi taban alanini igerip parselin yapi disindaki arka-yan
bahgesini i¢ermez)
Kaynak : 1.B.B. Sehir Planlama Midirliigii — 2009

6.2.4. Ticaret-Hizmet-Turizm (T.H.T) Alanlarindaki Etkileri

Planda ticaret islevi olarak ¢evreye ve tarihi dokuya zarar vermeyen perakende ticaret

birimleri diisiiniilmektedir. Istanbul'a hizmet veren ve kentin ©Onemli prestij
mekanlarmdan biri olan Istiklal Caddesi — Tarlabas1 Caddesi ve aras1 bolge, yeme-i¢me,
eglenme tarzindaki lokanta, kafe vs. gibi ticari birimler, turizm-konaklama
fonksiyonuyla birlikte Ticaret — Hizmet — Turizm alanlarinda planlanmistir. Karakdy,
Bankalar ve Istiklal Caddelerinde yogun olarak bulunan banka, finans ve sigorta
sirketleri Ticaret — Hizmet — Turizm Alanmin hizmet birimi altinda planlanmustir.

Tarih boyunca ticari merkez olmasi 6nemini koruyan ve plan ¢aligmasin da Ticaret —
Hizmet — Turizm Boélgesi olarak planlanan alanlar i¢inde, son yillarda artan imalat
fonksiyonlari, bdlgenin tarihi dokusuna ciddi zararlar vermistir. Bu nedenle tarihi
dokunun zarar gordiigli alanlarda, imalatin bdlgeden ¢ikarilmasi sonrasinda bu tiir
islevler diisiiniilmiistiir. Planin bu kisimlarindan da anlagilacagi gibi tarihi eser bulunan
bolgelerdeki zararli imalathaneler bolgeden kaldirilacaktir. Bu aym1 zamanda ¢evrede

yasayan insanlarin saghgmada arti katki yapacaktir. THT alani olarak; Tarlabasi
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Caddesi aksi, Tarlabasi Caddesi ile istiklal Caddesi arasindaki bdlge, Taksim Meydani
ile Asmalimescid arasindaki Istiklal Caddesi ve ¢evresi, Galata Bolgesi-Persembepazari

aras1 bolge, Karakdy Bolgesi ve Glimiigsuyu Caddesi lizerinde planlanmaktadr.

Raporda THT alan1 olarak tanimlanan Istiklal Caddesi ve cevresi, Galata Bolgesi ve
cevresi ticaret-hizmet-turizm faaliyetleri itibariyle ger¢ektende Beyoglu’nun tam
merkezi konumundadir. Bu bolge yogun bir sekilde turist ¢ekmekte ve bolgedeki
isletmelerde turistlere yonelik hizmet vermektedir. Bélgede ¢ok sayida kafeterya, bar,
restaurant ve eglence merkezi bulunmaktadir. Bolge ayn1 zamanda Beyoglu ilgesinin de
ekonomik kalbi gibidir. Bolgeye yapilacak yeni turizm amacl isletmeler de bdlgenin

ekonomisini daha da iist seviyelere ¢ikaracaktir.

Raporda ayrica Tarlabasi Caddesi lizerinde akan yogun tasit trafigi ve otopark talebi goz
oniline alinarak 6nemli bir enkesite sahip olan Tarlabas1 Caddesi’nin yer alt1 otopark:
olarak diizenlenmesine doniik hiikiimler tretilmektedir. Buda son derece onemli bir
nokta olarak goriilmektedir. Bolge trafigi olduk¢a yogundur, ve bolgede yonetim ve
idari binalarda isi olanlar araglarini park etmeye yer bile bulamamaktadir. Tarlabasi
Caddesi altina yapilmasi planlanan bir ¢ok otopark bdlgeyi ferahlatacaktir. Ayni

zamanda ara sokaklarda park etmis bulunan bir¢ok aracta ortadan kalkacaktir.

“THT alan1 olarak 6ngdriilen Bankalar Caddesi ve ¢evresi, Karakdy ve Tersane caddesi
ve Tophane iskele Caddesi ile smirlanmaktadir. Arapcami mahallesinde mevcutta faal
olan zararli imalat alanlar1 plan disina ¢ikartilmis olup yerine THT alanlari
Ongoriilmiistiir.

Karakoy Bolgesi genelinde yogun olarak bulunan hizmet birimleri plan ¢aligmasinda da
aynen korunmus ve THT lejant1 altinda 6nerilmistir. Bolge i¢inde var olan ve alandaki
tarihi cevreye zarar veren fonksiyonlarin desantralize edilmesi i¢in plan kararlari
getirilmigtir. Karakdy'de var olan liman isletmeleri paralelinde bolgede yogun olarak
bulunan ydnetim idari tesis alanlar1 da korunmustur.” Raporda gecen bir diger husus
yukarida anlatildig1 gibi Arapcami mahallesindeki zararli imalathanelerinde plan disina
¢ikarilip buralarinin da THT alan1 olarak diizenlenmesidir. Bunun getirecegi kentsel etki

de Ozellikle Arapcami sakinleri igin son derece olumlu olacaktir. Bolge halkina yeni
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turizm amaclh is yerleri kazandiracak olan bu durum bolgeye daha fazla turist

cekecektir.
6.2.5. Konut + Ticaret Alanlarindaki Etkileri

Planda gegen bir diger 6nemli noktada, Zemin Kat Ticaret (Konut+Ticaret) alanlarinda
konaklama tesislerinin uygun olmayacagmin disiiniilmesi ve plan notunda Konutalti
Ticaret alanlarinda otel — motel — konaklama tesisleri ile depolama, imalat isletmelerinin
yer almamasimin planlanmasidir. Eger bu duruma izin verilseydi ve konutlarin altinda
otel motel gibi konaklama tesisleri olsaydi yada bir imalathane olsaydi bunlarin
tizerinde oturan mahalle sakinleri olumsuz etkilenecekti. Siirekli giiriiltii patirt1 belkide
sirekli kavgalar ¢ikacakti. Mahallede yasayan insanlar tabii ki sakin bir ortamda
giiriiltiisiiz ve gliven iginde yasamayi isterler. Konut altlarinda bu tiir isletmelere izin
verilmemesi kentsel yasama olumlu bir etkendir. Asagidaki tabloda gorildigi gibi

konut-+ticaret alanlarinin planlama alani i¢indeki orani %3.12 dir.

Tablo 6-3: Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Konut+Ticaret Alanlari Irtifalar1 Dagilimi

Toplam Planlama Toplam toplam toplam
- Konut+Ticaret Alam Konut+Ticaret | Konut+Ticaret | Konut+Ticaret
irtifa o . . .
taban alam Icindeki insaat alam taban alanina | insaat alamina
(m2) Oram (%) (m2) oram (%) orani (%)
Hmaks:9.50 m. 1.897,99 0.06% 1.897,99 2,05 2,05
Hmaks:12.50 m. 25.554,65 0.86% 25.554,65 27,60 27,60
Hmaks:15.50 m. 25.805,39 0.87% 25.805,39 27,86 27,86
Hmaks:18.50 m. 7.682,24 0.26% 7.682,24 8,29 8,29
hmevcut 31.670,48 1.07% 31.670,48 34,20 34,20
TOPLAM 92.610,75 3.12% 92.610,75 100,00 100,00

Kaynak : I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii — 2009

Beyoglu Kentsel Sit Alam Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda Konut+Ticaret
alanlarinda; konut, perakende ticaret, hizmet, magaza, biiro, is yeri, yeme-igme
faaliyetlerine doniik cayevi, lokanta, kafeterya gibi hizmet birimleri, resmi kurumlar,
banka ve finans kurumlari, kitapevi, dernek, sosyal ve kiiltiirel tesisler yer alabilecegi
ongoriilmektedir. Ayrica planda gosterilen Konut+Ticaret alanlar1 digmda; konut

alanlarindaki yapilarin yalnizca zemin katlarinda, umuma acik istirahat, eglence yeri,
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cafe, cafetarya, lokanta, ¢ay ocagi icermeyen, bolge giinlik perakende ticaret
ihtiyaglarmin temini icin ticari birim talepleri Ilce Belediyesi'nce degerlendirilecegi

hiikmii getirilmistir (Koruma amaglh Nazim Imar Plan1 — IBB 2009).

6.2.6. Konaklama ve Turizm Alanlarindaki Etkileri

Nazim imar plani raporunda asagida belirtildigi gibi bolgede sit alaninda kalan 3 adet

turizm bolgesi bulunmaktadir:

“Beyoglu Kentsel Sit Alan1 i¢inde Turizmi gelistirmeyi amaglayan 2634 sayili Turizmi
Tesvik Yasasma dayanilarak Beyoglu Kentsel Sit Alani i¢inde kalan ve Bakanlar
Kurulu Karari ile resmi gazete de ilan edilmis, halen yiirtirliikkte olan ve smirlar1 aynen

planlarda bos gosterilerek aktarilan {i¢ adet Turizm Merkezi bulunmaktadir.
Park Otel Turizm Merkezi (R.G. 31.07.1984 giinlii sayis1)
Galata Kulesi ve Cevresi Turizm Merkezi (R.G. 13.09.1989 giinlii sayis1)

Beyoglu Tophane Salipazari Turizm Alanmi (R.G. 17.02.1995 giinlii sayis1) (Planlama
Alan1 disinda kalmakta olup Ozellestirme Idaresi kapsaminda Galataport Proje Alani

olarak diizenlenmektedir.)”

Bu kisimdaki en onemli nokta herkesinde fikir sahibi oldugu Galataport Projesi’dir.
Projenin uygulanmasi halinde bolgeyi tamamen etkileyecegi diisiiniilmektedir. Tim
bolgenin ve gevresinin Galataport projesi ile daha da kalkinmasi planlanmaktadir. Yap-
islet-devret modeli ile yapilacak limanin simdikinden kat kat daha ferah, daha kapsamli

ve kullanish olmasi plan dahilindedir.

Ayrica bolge, Istanbul’a gelen turistlerin neredeyse tamaminin gordiigii, gezdigi ve
konaklamak istedigi bolgelerin basinda gelmektedir. Asagidaki tabloda turizm isletme

belgeli ve turizm yatirim belgeli isletmelerin sayilart bulunmaktadir.

Ozellikle bdlgede yapilan yayalastirma projeleri ile bolge turistler igin daha da cazibe
merkezi haline gelmektedir. Istanbul’'un gece hayati tabir ettigimiz barlar, cafeler,
restaurantlar, eglence merkezlerinin yogunluguda bu turizm kapasitesini arttiran bir

etken olmaktadir.
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Tablo 6-4: Beyoglu Ilgesi Konaklama Tesislerinin Tiir ve Niteliklerine Gore Dagilimi -
2008

TURIZM ISLETME BELGELI TURIZM YATIRIM BELGELI
TESIS ODA YATAK TESIS ODA YATAK
SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI

SAYIl | % | SAvI % SAYI % | SAYl | % | SAYI % | SAYI %

5* oteller 2 4| 814 | 15| 1594 | 15 1| 10| 294 | 27| 588 | 27
4* oteller 26 | 463286 | 62| 6521 | 63 5| 50| 549 | 51 1145| 51
3* oteller 12| 21| 621 | 12| 1206 | 11 2| 20| 183 | 17| 348 | 16
2* oteller 5 9| 180 3 333 3 1| 10 35 3 70 3
1* oteller 1 2 77 1 144 1

Ozel

10| 18| 348 7 708 7 1| 10 20 2 62 3
Belgeli

TOPLAM 56 | 100 | 5326 | 100 | 10506 | 100 11 | 100 | 1081 | 100 | 2213 | 100

Kaynak: istanbul I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Verileri Degerlendirilerek Hazirlanmistir, 2008

6.2.7. Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarindaki Etkileri

Kentsel Sit Alani'nda 32 farkli bolgede 2,59 hektar biiyiikliige sahip Sosyal Kiiltiirel

Tesis Alani planlanmis olup planlama alaninin %0,87’sini olusturmaktadir.

Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-
kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitliphane, arastirma merkezleri, miize, acik
hava sergileri, bilim ve sanayi miizeleri, kapali sergi salonlari, tanitim-egitim
seminerleri ve gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari, sanat atdlyeleri, sinema-
tiyatro-sergi-konser-konferans salonlar1 vb. gibi kiiltiirel yapilar ile bu birimlere hizmet
veren kafeterya, lokanta, ¢ayevi ile idari birimler yapilabilir. Raporun kiiltiirel tesis
alanlar1 boliimiinde belirtilen bu paragraf kiiltiirel etkinliklere 6nem verildigini
belirtmektedir. Sosyal kiiltiirel etkinlikler i3 yogunlugundan da bunalan mahalle
sakinleri igin birer ferahlama alanlaridir. Ozellikle haftasonu yapilan etkinliklerle
mahalle sakinleri, haftaya daha da din¢ baslarlar, bu durum hepimiz igin gegerlidir.
Sanat atdlyeleri bolgede oturan insanlar1 baska islerle de ugrasabilme seviyesine getirme
acisindan Onemlidir. Meslek Ogrenen yerel halk, farkli sekillerde evine bir kazang

katkisida saglayacaktir. Ayni zamanda kiiltlir evleri egitim ve Ogretime de Onem
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vermektedir. Okuma yazma bilmeyenler veya bilgisayar kullanimini bilmeyenler bu tiir

kiilttir evlerine giderek kendilerini yetistirebilirler.

Tablo 6-5: Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlar1 Dagilimi

KULTUREL
L . TESIS PLANLAMA
KUI;\TLIiiELIA;?SIS SAYISI ALAN (m2) ALANLARI || ALANI iCINDE
ICINDEKI ORANI (%)
ORANI (%)
KULTUREL TESIS
Y 0,
ALANLARI 17 129.965,73 83,38% 4,39%
SOSYAL KULTUREL
i 2 25.909,24 16,62% 7%
TESIS ALANLARI 8 5.909, 6,62% 0,87%
TOPLAM 49 155.874,97 100.00% 5,26 %

Kaynak : I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii — 2009

6.2.8. Saghk Tesis Alanlarindaki Etkileri

Kentsel Sit Alan1 i¢cinde 6ngdriilen Saglik Tesis Alanlarindan bir kismi yakin ¢evresine,
bir kismi da kent biitlinline hizmet etmektedir. Kent biitliniine hizmet veren Taksim
[Ikyardim, Alman, Avusturya ve Italyan Hastaneleri biiyiik 6lcekli saglik tesisleridir. Bu
tesislerden Taksim Ilkyardim, Avusturya ve Alman Hastaneleri mevcut durumda
islevini siirdiirmektedir. Italyan Hastanesi ise restorasyon yapildigindan faal durumda
degildir. Kentsel Sit Alani'na hizmet verecek kii¢iik dl¢ekli dispanser, saglik ocagi gibi
saglik tesisleri mevcut durumda oldukga yetersizdir. Plan calismasinda bu yetersizligi
giderebilmek i¢in, hizmet mesafeleri dikkate almarak mevcut tesislerle birlikte 8 farkl

bolgede kiictlik dlgekli saglik tesisleri yapilmasi planlanmaktadir.

Yapilacak olan bu kiigiikk 6l¢ekli saglik tesisleri, acil bir durum karsisinda bolge
insaninin uzaktaki bir hastaneye gitmesini engelleyecek ve boylece kisa siirede tedavi
olabilmesi saglanmis olacaktir. Bu aslinda olumlu bir kentsel etkiden ¢ok, insani bir
durumdur. Ozellikle bdlgenin yapisindan dolayr bazen hastanelere yetisebilmek zor
olabilmektedir. Buda belkide kisa siirede tedavi edilebilecek durumlar1 bile daha da
uzun siireye yayabilmektedir. Kiigiik saglik isletmelerinin kurulumu bdlgede artik bir

ihtiyac halini almaktadir.
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Tablo 6-6: Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alani Saglik Tesis Alanlar1 Dagilimi

SAGLIK TESIS | PLANLAMA
SAGLIK TESIS ALANLARI ALANI
ALANLARI SAYISI ALAN (m2) iCINDEKI iCINDE
ORANI (%) ORANI (%)
SAGLIK TESiS ALANLARI 8 10,670.00 41.36% 0,36%
OZEL SAGLIK TESIS 0 0

ALANLARI 4 15,126.48 58.64% 0,51%
TOPLAM 12 25.796,49 100.00% 0,87%

Kaynak : I.B.B. Sehir Planlama Miidiirliigii — 2009

Iice Belediyesi smirlarmdaki 6zel ve resmi hastaneler, saglik ocaklari, dispanser,
poliklinik, laboratuar gibi tiim saglik kuruluslarindan ¢ikan tibbi atiklar, 6zel tibbi atik
araclar1 tarafindan diizenli olarak toplanmaktadir. Ozel tibbr atik toplama araglar1 ve
konusunda egitim almis iki personelden olusan uzman ekip, tibbi atiklarin gevreye zarar
vermeden, yasal prosediire uygun olarak toplanmasini saglamaktadir. 20 yatak alt1
hastane, dispanser ve polikliniklerden haftanin her giinii, dis hekimi, tibb1 tahlil
laboratuarlar1 ve benzeri saglik kuruluslarindan ise haftada en az iki giin olmak sartiyla
istege bagli olarak, tibb1 atik toplama islemi yapilmaktadir. Ayrica evde tedavi goren
diyaliz hastasi vatandaslara ait tibbi atiklar belediye gorevlilerince haftada bir giin
evlerine gidilerek toplanmaktadir. Beyoglu Belediyesi sinirlarindaki yaklasik 170 saglik
kurulusu ve 15’¢ yakin evden, haftalik ortalama 1.920 ton tibbi atik toplanmaktadir.
Giivenli bir sekilde toplanarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait yakma tesisine
nakledilen tibbi atiklar, burada imha edilmektedir. (Beyoglu Belediyesi)

6.2.9. Ulasimda Planlama Yaklasimindaki Etkileri

Planlama alaninin ulagim ¢dztimlerindeki hedefi; canliligini siirekli koruyan, tarihi yol
ve kentsel dokuyu gdzeterek, yasayan bir kent parcasi olma 6zelligini devam ettirerek

ulagim taleplerine denizyolu, rayli sistem ve yaya agirlikli ¢oziimler getirmektir.

Gelecekteki ulasim taleplerini belirlemek amaciyla, trafik sayimlarindan, ulasim ana

planindaki verilerden, planda belirlenen niifus ve istihdam degerlerinden

yararlanilmistir.

63



Kentsel sit alan1 i¢in dngodriilen arazi kullanim yapisina bagl olarak, ¢alisma alanindaki
trafik bolgeleri (ulasim zonlar1) i¢in dngdriilen niifus, istihdam ve 6grenci sayilarina ve
gelecekteki hareketlilik, 6zel arag sahipligi gibi yolculuk ve planlama parametrelerine
gore, stratejik diizeyde gelistirilen ulastirma sistemi segenekleri ve mevcut yol agi
iizerinde ortaya c¢ikmasi beklenen ulastirma talepleri ulasim modeli kullanilarak

Ongorilmistiir.

Beyoglu ilgesi kentsel sit alan1 iginde yogun olarak bulunan kiiltiirel miras sebebiyle
mevcut yollar disinda karayolu ulasimmi saglayacak yeni yol uygulamalar1 ve yol
enkesit genisletmeleri planlanmamustir. Tarihi ve kiiltiirel mirasmn yogun oldugu
planlama alan1 icinde geleneksel dokunun korunmasi ilk hedef olmus, yol
istikametlerine miidahale edilmemis ve mevcutta kullanima agik olan bir takim yollar
yaya kullanimina acilmis, geleneksel ada formlarinin muhafaza edilmesi saglanmis,

diger alanlarda ise kii¢iik uygulamalar disinda miidahaleler yapilmamustir.

Ust 6lgekli plan 21.05.2009 tt.li 1/5000 dlgekli Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma
Amacli Nazim Imar Planda o6ngériilen bodlgesel ulasim yatirimlar1 géz Oniine
alindiginda, rayli sistem ve deniz yolu ulasimi, Kentsel Sit Alaninda 6ncelikli toplu
tasim sistemleri olarak Ongoriilmiistiir. Bu baglamda, planlama alani i¢in ulagim

¢ozlimlerinde ana hedef, yaya agirlikli rayli ve deniz yolu ulagim sistemleridir.

Bolgede bulunan 1.derece Oneme sahip yollar olan, Halig-Atatiirk Kopriisiinden
baslayarak Sishane, Tarlabasi, Taksim Meydani, Elmadag istikametinde devam eden
Refik Saydam Caddesi, Tarlabasi Caddesi ve Cumhuriyet Caddesi 35 metrelik yol
genisligine sahiptir. Planda 35 metrelik enkesitte islemesi onerilen yol gerek planlama
alan1 icinde gerekse bdolgesel ulagim sistemi icinde en Onemli karayolu ulasim
akslarindan biridir. Mevcut isleyiste Taksim Meydani karayolu ulasimi toplama ve
dagitma merkezi konumundadir. Tarlabasi, Cumhuriyet, Siraselviler, Ismet indnii ve
Mete caddeleri kesisim noktasi olan Taksim meydaninda toplu tasim ara¢ durak
yerleride g6z Oniine alindiginda yiliksek yogunlukta olan trafik sirkiilasyonunda
karigikliklar ve tikanmalar meydana gelmektedir. Ayni1 bolgede sirkiilasyonun yogun
oldugu diger ulasimda yaya trafigidir. Trafik yogunlugunun yiiksek oldugu ve Sahil
Yolu olarak bilinen yol 30 metre enkesite sahip Meclisi Mebusan Caddesi ile tek yon

uygulamasi olan Necatibey ve Kemeralti Caddelerinden olugmaktadir. Yol geometrisi
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Meclisi Mebusan Caddesinde 3x3, Kemeralt1 ve Necatibey Caddelerinde tek yonli 1x2
seritlidir.

Kabatas ile planlama alaninin bitimi olan Dolmabahge arasinda yol sirkiilasyonunun
3x3 olarak hizmet vermesi planlanmaktadir. Topografik yapisi sebebiyle alternatif
giizergah imkaninin olmadigi, 6nemli oranda trafik yilikiiniin bulundugu Meclisi
Mebusan, Kemeralt1 ve Necatibey Caddeleri iist 6lgekli plan 21.05.2009 tt.li 1/5000
olcekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Planinda &ngoriildiigii

gibi 1. derece yol olarak korunmustur.

Planlama caligmasinda ongoriilen temel ulasim akslarindan Tarlabas1 ve Sahil hatlarmni
birbirine entegre edecek 1. derece yollardan biri Tersane Caddesi’dir. Mevcut isleyisi
2x2 olarak hizmet veren yol hatt1 planda da ayn1 enkesitle 20 metrelik yol olarak f{ist
Olcekli plan 21.05.2009 tt.1i 1/5000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl

Nazim Imar Planda planlanmis olup korunmustur.

Iki aks1 birbirine baglayan ve planda 1. derece yol olarak dnerilen diger arterler Asker
Ocag1 ve Ismet Indnii Caddeleridir. Bu caddeler, Bogazi¢i Kopriisii ve Besiktas sahil
trafigini, Taksim Meydani, Tarlabasi ve Sriraselviler Caddeleri trafigine entegre
etmektedir. 20 metre yol genisligi 6nerilen Ismet Indnii Caddesinin Taksim Meydani,
Mete Caddesi, Asker Ocagi ve Swra Selviler Caddesi baglantilar1 kurulmus, iist 6lgekli
plan 21.05.2009 tt.li 1/5000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim
Imar Planda 6ngériildiigii gibi Taksim Meydani1 yayalastirilarak, halihazirdaki Tarlabasi

Bulvar1 baglantisi kaldirilmis ve meydan tizerindeki tasit trafigi baskisi hafifletilmistir.

Gergektende Beyoglu'nda yasayan halkin da bildigi gibi bdlgede yeni karayollar1 insa
etmek neredeyse imkansizdir. Bunun yapilabilmesi i¢in bir ¢cok bolgeyi, tarihi eseri,
gecmisten gelen kiiltiiri yok etmek gerekecektir. Beyoglu i¢in en iyi se¢enegin deniz ve
rayl sistemi birlestirmek oldugu ilge Belediyesinin de diisiincesidir. Ozellikle rayli
sistem niifusun bu kadar yogun oldugu bir ilcede son derece 6nemlidir. Aslinda ulasim
sadece Beyoglu’nun degil bir biitiin olarak Istanbul’un sorunudur ve bir biitiin olarak

diisiiniilmelidir.
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7. TEMEL ANLAMDA BEKLENEN KENTSEL ETKILER

Yenileme projesi olan ‘Tarlabast Yenileme Projesi’ni ele alacak olursak, mekansal
yenilemenin yani sira toplumsal ve ekonomik gelismeyi de hedeflemektedir. Yalnizca
fiziksel degil tiim paydaslar1 kucaklayan topyekiin sosyo-ekonomik bir iyilestirme
planlanmaktadir. Buna gore bolgede halihazirda yasayanlarin yasam sartlarmin yaninda
ekonomik durumlarini yiikseltmek iizere projelerin hayata gegirilmesi diisiiniilmektedir.
Bolge halki, daha saglikli ve gilivenli bir ¢evrede yasamaya devam ederken yeni
istthdam olanaklarindan Oncelikle faydalanacaktir. Olusturulan kapasite artirimi
programlari ile yeni is olanaklarina ulasma becerilerinin artamasi plan dahilindedir. Pek
cok bolge insani, yapmakta olduklar1 iglere gore ¢ok daha nitelikli meslekleri 6grenme
ve kendilerine ekonomik firsatlar yaratma imkani bulacaktir. Turizm ve nitelikli hizmet
sektoriine yapilacak yatirimlar ile, proje alani1 ve gevresi i¢in ekonomik bir canlanma

saglamasida planlanmaktadir.

Sekil 7.1: Tarlabasi projesi Maketi — Beyoglu Belediyesi

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Baglayan yenilemeyle beraber, Beyoglunun yeniden ragbet goéren bir cazibe merkezi
olmast beklenmektedir. Beyoglu’ndaki metruk, bakimsiz, bos binalar ayni zamanda
ekonomik verimin de sehri terketmesi anlamma gelmektedir. Bu temayiil gittikge etrafa

dogru genislemekteydi. Durdurulmasi, yatirimcilarin  getirilmesi gerekmekteydi.
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Sehirdeki ekonomik canliligin, is imkanlarmin arttirilmasi i¢in bu gidisata dur denilmesi
bir zorunluluktur. Ilge Belediyesi, sehir sakinleri, isletmeciler, yatwrimcilarla yaptigi
ortak calismalarla bu gidisi durdurmayi planlamistir. Biiylik Doniisiim hamleleri ile
Beyoglu'nun yeniden ragbet goren bir cazibe merkezi olmasmin saglanmasi
istenmektedir. Alinacak olan olumlu neticeler daha ¢ok zaman iginde hissedilecektir.
Emlak degerleri yiikselmistir. Ticaret hacmi genislemistir. Yeni is giicli, daha kolay is
bulmaya baslamistir. Tiirkiye ve diinyanin biiyiik yatirimcilar1 projelerini Beyoglu’nda
degerlendirmeye baslamistir. Nitelikli ekonomik faaliyetler, uzmanlasmis sektorler
Beyoglu’na yOnelmistir. Kiiltlir, Sanat, Turizm, Finans ve Moda Beyoglu’'nu
doniistiirecek bir ivme kazanmistir. Bu gelismeden sehir sakinleri i¢in somut fayda

iretilmistir.

Beyoglu'ndaki bu yenileme, efsane Beyoglu Beslisi’'nin de yeniden hayat bulmasi
anlamina gelmektedir. Beyoglu Beslisi; Kiiltiir, Sanat, Moda, Sinema, Turizm demektir.
Sehrin ayrilmaz pargalari, varlik sebepleri, gegmis degerleri, gelecek hedefleridir.
Beyoglu’nda 105 sanat kurumu, 30’a yakm kiiltiir merkezi bulunmaktadir. Beyoglu’nu
degerinde kullanamayan sektorler yerlerini Beyoglu kimligine uygun sektdrlere
birakmigtir. Beyoglu’nun ylikselen yasam kalitesi ve artan cazibesiyle yiizlerce sanat
atolyesi, modaevi acilmistir. Beyoglu’nun kiiltiir-sanat akropolii kimligi pekismistir.
Beyoglu; modacilar, tasarim atdlyeleri, kiiltiir sanat galerileri ve daha pek ¢ok nitelikli

sektoriin ilgisiyle yeni bir yilikselisin adresi olmustur .
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8. SONUC

Beyoglu koruma amagcli imar plan raporunun uygulanmasindan sonra bolgede olusacak
degisimlere gegcmeden Once, planin hazirlanmasi sirasinda karsilagilan zorluklara bir goz
atalim. Oncelikle boyle bir plan, gegen 17 y1l boyunca hazirlanamamisti. Bu nedenle bir
cok kamu kurum ve kurulusundan goriisler alinmasi, bolgedeki eserlerin ve kayip
eserlerin envanterinin ¢ikartilmasi ve arazi tespit ve envanter bilgilerinin giincel hale
getirilmesi gerekmekteydi. Bu nedenle Beyoglu Belediyesi ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nin plan iizerine yaptiklar1 koordinasyon toplantilarinda oncelikle, arazi
tespit, envanter gibi analitik bilgilerin giincel hale getirilerek Koruma Amagli Uygulama
Imar Planlarina yansitilmasi i¢in yeni bir calisma baslatilmasi kararlastirilmistir. Bu
nedenle kamu kurum ve kuruluslar1 ile iiniversiteler, meslek odalar1 ve 6zel kurum ve
kuruluslardan plana yonelik goriisleri istenmistir. Beyoglu Ilcesi Kentsel Sit Alaninda
plana veri teskil edecek olan arazi tespit ve analitik calismalar1 (dogal yap1 analizleri,
fiziki doku analizleri, sosyal doku analizleri) tamamlanmistir. Planlama alanina iliskin
Beyoglu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralti-Yertistii ve Kaynaklarla Mevcut Kayip Eser
Envanteri hazirlanmigtir. Bu calismalar swrasinda oncelikle 1951 yilindan itibaren
Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Yiiksek Kurulu doneminde alinmis Tiirkiye geneline
ait tim kurul kararlar1 incelenmistir. 1983-1987 yillar1 arasindaki Marmara Bolge
Kurulu Dénemi’ne ait Istanbul, Balikesir, Kocaeli gibi daha dar alan1 kapsayan kurul
kararlar1 ile 1987 yilmdan bugiine kadar olan donemde de Istanbul I Numaral Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulunun yetki alam icerisindeki Beyoglu Ilcesine ait
kurul kararlar1 taranmistir. Sonug olarak 8867 adet karar tasniflenmis ve Kentsel Sit
Alanmna iliskin olanlar degerlendirilmis ve smiflandirilmistir. Bu ¢alismalar sirasinda
eski haritalardan da yararlanildigi belirtilmistir (Goad, Necip Bey, Pervitititch, Suat
Nirven, Miiller, Alman Mavileri, Eski Kadastraller, Eski Hava Fotograflar1 vb.). Ayrica
yazili kaynaklarin 1s18inda, yerinde olan olmayan tiim eserlerin kaynak taramas ile

cinsi, adi, 6zgiin yeri belirlenmis ve Beyoglu Kayip Eser Envanteri hazirlanmustir.

Planin hazirlanmasinda karsilasilan zorluklar1 ve planin uygulanmasi durumunda

karsilasilacak zorluklar: iki ana grub altinda toplayabiliriz.
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A) Plan hazirlanirken karsilasilan zorluklar:

Kisaca maddeleyecek olursak planin hazirlanma asamasindaki zorluklari su sekilde
smiflandirabiliriz.

e Arazi tespit ve envanter bilgilerinin giincel olmamasi,

e Mevcut kayip eser envanterinin yetersiz olmasit ve giincelleme yapilmasi
ihtiyaci,

e Eskiraporlarin ve haritalarin incelenmesi ihtiyaci,

e 17 yildir bu sekilde yapilmis bir verinin olmamast,

e llgili kamu kurum ve kuruluslari ile iiniversiteler, meslek odalar1 ve 6zel kurum
ve kuruluglardan da plana yonelik goriislerinin istenmesi ve bu nedenle zamana
ithtiya¢ duyulmast,

e (evre sakinlerinin de goriislerinin 6nemsenmesi ve muhtarlarinda siirece dahil

edilmesi,

Planin hazirlanma siirecini oldukc¢a uzatmis ve tiim bu asamalar sirasinda bir ¢ok

toplant1 yapilmasi gerekmistir.

Planin igerigi hakkinda genel olarak diisiinecek olursak, yapilmak istenenler aslinda
Beyoglu’nu daha giivenli bir bolge ve gercek kimligi olan kiiltiir ve sanat merkezi, ayn1
zamanda bir turizm g¢ekim merkezi haline getirmektir. Bolgede bulunan tiim zararl
imalat yerleri, insan saglifina zarar1 olan tiim isletmeler belediye tarafindan ana
lokallerden, ana turizm bolgelerinden ve kalabalik mahallelerden ¢ikarilacaktir. Bunun
getirecegi katkmin elbette cevresel ve sosyal bir¢ok yonii olacaktir. Bunlarin yerine
gelecek olan turizm amagh isletmeler veya sosyal kiiltiirel amag tasiyan isletmeler,
bolge halkini gelistirecegi gibi, bolge halkma farkli alanlarda da kazang getirecektir.
Bolgeyi koruma amacli planlar, yayalara agma planlar1 ¢evre sakinlerinin kazanci
olacaktir. Yayalagtirilan bdlgeler halkin daha fazla istifade ettigi, gezdigi dolastigi
alanlara doniisecektir. Bugiin bolgede ferah bir gezinti yapmak isteyen herkes neredeyse

artik Istiklal caddesine gelmektedir, bunun sebebi de bu yayalastirma projelerinden
biridir.
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Her seyden Once sit alanlarinda uygulanan Kentsel Doniisiim aslinda iilkemizde geg
kalinmis bir uygulamadir. Istanbul’un diger ilgelerinde oldugu gibi Beyoglu'nda da

kentsel doniisiim bir liiks degil, zorunluluk oldugu diistiniilmektedir.

Istanbul’da ise deprem bir olasiliktan ¢ok daha ote; bilim insanlarina gore er geg
yizlesilecek bir gergekliktir. Binalari, mahalleleri vakit kaybetmeden bu gercege
hazirlamak gerekmektedir. Istanbul’un bir ¢ok bdlgesinde oldugu gibi Beyoglu’nda da
depreme kars1 dayaniksiz yiiksek risk alanlar1 bulunmaktadir. Son mevzuata uymayan
cok sayida eski bina vardir. Olas1 bir depremde can ve mal kaybimi en aza indirmek igin

bu alanlari, binalar1 bir an evvel rehabilite etmek gerekmektedir.

Bu amagla diisiinecek olursak ozellikle Tarlabasi bolgesindeki bir¢ok bina neredeyse
yikilmaya yiiz tutmustur. Binalarin cogu zaten ¢ok eski ve kullanilmaz durumdadir. Bu
Ozelliginden dolayida bir ¢ok bdlgesinde artik sosyal yapir tamamen kaybolmus,
Beyoglu ilgesine yakismayan bolgeler haline gelmistir. Bunlarin yenilenmesi yeniden
bolgede bir sosyal yap1 olusturacaktir. Ayrica ilgemize ve ilimize yeni turizm merkezleri
ve ¢ekim alanlar1 kazandiracaktir. Planin hazirlanma siirecinde 6zellikle muhtarlarin da
goriislerine basvurulmasi ¢evre sakinlerinin de goriislerinin degerli oldugunu belirtmesi

acgisimndan 6onemlidir.

Beyoglu koruma amagli imar plani her ne kadar ¢ogunlugun onaymni almis olsada,
planin uygulanmasi esnasinda cesitli sorunlarda c¢ikacaktir. Yapilan bazi yerel
calismalar bolge halkini rahatsiz edebilir. Ornegin Kabatas kiyisinda tranfer merkezi
olarak adlandirilan bir deniz ulasimi istasyonu yapilacagi planda belirtilmistir. Deniz
metrelerce doldurularak veya kaziklar iizerinde Bogaza dogru ¢ikan bir platform
yapilmak istenmektedir. Bogaz kiy1 ¢izgisi degistirilmek istenmektedir. Bu nedenle bu
bdlgedeki her kesimi memnun edecegi sdylenemez, projeye karsi olanlar dncelikle bu
bolgede yasayan halk olacaktrr. Bugiin ¢esitli baskilar altinda bulunan Istanbul’da
ulagim sorunlari, yapilagsma baskis1 tarihi alanlar1 degismeye zorlamaktadir. Artan trafik
nedeniyle yollar genisletilmek istenmekte, daha yiiksek yapilara imkan tanmarak, tarihi
merkezin degerli arazisinden maksimum kazan¢ saglanmaya yOnelinmektedir. Oysa
yorede yasayan insanlar, huzurlu bir ortam istemekte, yasam ¢evrelerinin trafik giiriitiisii

ile rahatsiz edilmesini istememektedirler. Su anda bos, acik olan smnirli sayidaki alan,
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yogun dokulu Beyoglu ve Galata’da yasayanlara ferah koseler sunmaktadir. Onlar1 da
yapilarla doldurmak, yogunlugu arttirmak ¢evreyi nefes alinamaz bir hale getirecektir.
Bolgedeki acik alanlari1 yapilasmaya agmamak bdlge halki agisindan daha saglikli
olacaktir. Ayrica planmn igeriginde turizm alanlariyla yenileme alanlarinin bazi yerlerde

i¢ ice girdigi goriilmektedir. Mesela Parkotel’in durumu belirsizdir.

Planin uygulama asamasinda karsilagilacak diger zorluklarda planin i¢inde, bugiin yok
olan ve yeniden yapilmasi onerilen yapilarin da olmasidir. Bolgede bulunan bazi tarihi
yapilar ¢oktan yok olmustur ve bunlarla ilgili detayli kaynakta yoktur. Bu eserlerin
plana gore yeniden yapilmasi kararlastirilmistir. Mesela Molla Celebi Sibyan Mektebi
gibi.

Uygun olmayan bir baska miidahale de yine planda belirtilen ve bazi adalarda
konutlarin arka bahgelerinin kamuya agik park haline getirilmesi olacaktir. Oysa kentsel
korumada evler ve onlara ait agik alanlar birlikte korunur. Ciinkii tarihi dokunun acik

alanlar1 da onemlidir.

B) Plan uygulanirken karsilasilmas: muhtemel zorluklar:

Beyoglu koruma amagh imar plani’nin uygulanmasi sirasindaki olusabilecek bu
zorluklar1 maddeleyecek olursak eger,

e Bazi bolgesel calismalar ¢evre halkini rahatsiz edebilir: Kabatas kiyisi, Hali¢
kiy1s1 ¢caligmalar1 gibi.

e Bos alanlarin doldurulmasi ve yesil alanlarin ne olacagmin tam olarak
belirtilmemesi yine ¢evre sakinlerini rahatsiz edebilir. Halkin gidebilecegi, nefes
alabilecegi alanlara ihtiya¢ duyulur.

e Bolge sakinlerinin bazi yapilara kars1 antipatisi olusabilir, mesela Parkotel gibi.

e Sit alanlarinda yapilan kentsel doniisiim caligmalari, burada yasayan halkta
belirsizlik yaratabilir. Nerede yasayacaklarma dair kaygilar ortaya ¢ikabilir.

e Baz bdlgelerdeki mevcut isletmeler kapatilmak ve tasimnmak isteniyor, ge¢imini
buralardan saglayan esnaflar i¢in kisa ve orta vadede belirsizlik ve umutsuzluk

goriilebilir.
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Herseyden once plan sadece devlet kontroliinde degil, bircok kesimle ortak kararlar
alinarak yapilmistir. Yiizde yliz memnuniyet beklemek tabiki yanlis olur fakat, dyle
gorlinliyorki biiylik bir cogunlugun onaymi almis bir plandir ve uygulanmasi sirasinda

olusacak zorluklari da yine Beyoglu halki sagduyu ile ¢ozecektir.

72



KAYNAKCA

Kitaplar

Ave, S. “Beyoglu Ilgesi”, Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, Cilt:2, Sa:220-221,
Kiiltiir Bakanlhig1 ve Tarih Vakfi ortak yayni, Istanbul 1994,

Siireli Yaywnlar

Biiyiik Déniisiim Dergisi, T.C.Beyoglu Belediyesi Yayimnlari, Istanbul, Ekim 2012
Yiiriitme ve Idare Boliimii Bakanlar Kurulu Kararlari, Beyoglu ilgesinde bulunan bazi
alanlarin “Yenilenme Alan1” olarak belirlenmesi hakkinda, Elektronik Resmi Gazete,
Say1: 26122, 28.03.2006

Diger Yayinlar

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Uygulama Imar Plan Raporu — I.B.B (2009)

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi — Sehir Planlama Miidiirliigii

Beyoglu Belediyesi — Fen Isleri Miidiirliigii

Baytin, C.,(1994), “Tarihi Cevrelerde Yeni Yapi Olgusuna Bir Yaklasim-Istanbul
Orneginde Bir Uygulama Modeli”,Doktora Tezi, Istanbul

Baykal, F.,(1983), “Ulkemizde Dogal ve Tarihi Cevreyi Koruma Cabalar1”, Y.L.Tezi,
Y.T.U. Basim Yaymevi, Istanbul.

Nilgiin, H.Babacan, K.Cimen, B.,(2000), “75.Y1lda Tiirkiye’de Planlama-Kentlesme-
Koruma Politikalar1 ve Mimarlik Panel/Forumu”,Kardelen Ofset, Ankara

Tarlabas1 Yenileniyor 2012 http://www.tarlabasiyenileniyor.com/proje_hakkinda
Tarlabas1 Yenileme Projesi 2012. Mimarlik Portali, http:/ www.mimdap.org/?p=6512

http://www.radikal.com.tr/Radikal.aspx?aType=RadikalDetayV3&ArticlelD=1037922
&CategorylD=133 -katip mustafa ¢elebi, metruk binalar.

T.C.Kiiltir ve Turizm Bakanhgi, Istanbul Yenileme Alanlar1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Karari, Karar Tarihi ve No: 30.11.2007 — 26

http://www.mevzuat.adalet.gov.tr./html/23263.html Resmi gazete sayis1:25887
26/07/2005

73


http://www.tarlabasiyenileniyor.com/proje_hakkinda
http://www.radikal.com.tr/Radikal.aspx?aType=RadikalDetayV3&ArticleID=1037922&CategoryID=133
http://www.radikal.com.tr/Radikal.aspx?aType=RadikalDetayV3&ArticleID=1037922&CategoryID=133
http://www.mevzuat.adalet.gov.tr./html/23263.html

http://www.kentli.org/sss/sorul0.htm

Beyoglu Belediyesi Resmi Web Sitesi
http://www.beyoglu.bel.tr/beyoglu_belediyesi/haber_default.aspx?Sectionld=143&Cont
entld=21698

http://tr.wikipedia.org/wiki/Istiklal Caddesi

74



EKLER

75



EK-1: Beyoglu Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach Uygulama Imar Plan Notlar

I-1.
1-2.

1-10.

(21.12.2010 tasdik tarihli)

PLAN GENEL HUKUMLERI

Plan Paftalari, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri ayrilmaz bir biitiindiir.
Bu plan notlarinda;

flgili K. ve T.V.K.Bélge Kurulu: Koruma Kurulu

Istanbul Yenileme Alanlar1 K.ve T.V. Koruma Bélge Kurulu: Yenileme Kurulu

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1: IBB

Beyoglu Belediye Baskanlig:: ilge Belediyesi

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 K.ve T.V. Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri: Envanter

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Kaynaklarla Mevcut ve Kayip Eski Eser Arastirma Paftalar1 ve
Listeleri (Mevcut ve Kayip E.E.Aragtirma Envanteri): Kayip Eser Envanteri olarak
tanimlanmuistir.

Plan onanmas: sonrasinda; Belediyesince gerek goriilen alanlarda, Plan Hiikiimleri esas
alinarak kentsel tasarim projeleri hazirlattirilabilir. Hazirlanacak kentsel tasarim projeleri
Koruma Kurulunun uygun goriisii ve Belediyenin onayi ile yiiriirliige girer.

Tescilli kiiltiir varligi yapilarda (anit eser ve sivil mimarlik drnegi) veya parsellerde, 6zgiin
korunmasi gerekli yap1t formu korunacak olup eklenti, ek yapi, kat ilavesi ile ilgili talepler,
Koruma Kurulu’nca degerlendirilerek alinacak karara gore uygulama yapilir.

Tescilli yapilarin yapi oturumlart ve imar istikametleri Biiyiik Olgekli Harita ve Harita
Bilgileri Uretim Yonetmeligi'nde belirtilen koordinat sistemine bagli olarak hazirlanacak,
rolove ve vaziyet planindaki yapi oturumuna gore Belediyesince belirlenecektir.

Planda ve plan notlarinda Avan Proje sart1 getirilen alanlarda; Istanbul Imar Yonetmeliginin
Avan Projeler ile ilgili maddelerinde tanimlanan asgari degerlerin altinda olan Avan Proje
tekliflerinde, hazirlanan Avan Projeler Ilge Belediyesince onaylanacaktir.

Kentsel caligma alani, kentsel sosyal altyapi ve kentsel teknik altyapi alanlarinda tip proje ile
uygulama yapilamaz. Donati alanlarinda planda belirlenen yapilanma kosullar1 igerisinde,
cevre yapilanma kosullari ve dokusuna aykirt olmamak, gerekli ise ¢ekme mesafeleri
birakilmak sart1 ile maksimum TAKS:0,60 asilmaksizin avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.

Donati alanlarinda envanterde yer alan korunmasi gerekli kiiltiir varliklar1 (anit eser, sivil
mimarlik 6rnekleri ) kamu miilkiyetine gectikten sonra restore edilerek planda verilen islevde
kullanilacaktir. S6z konusu taginmazlar kamu miilkiyetine gecinceye kadar maliklerince
koruma ve onarmmlarmin saglanmasi kayd: ile fiziksel kapasitesi asilmayacak, &zgiinliigii
bozulmayacak sekilde, 6zgilin veya mevcut igleviyle kullanilabilecektir.

Bu planda belirlenen donati alanlar1 kamu miilkiyetine gegcmeden uygulama yapilamaz.

Planda gosterilen donati alanlarinin yer aldigi parsellerde, parselin donati alaninda kalan
kismu ifraz edilerek kamuya terkin edilmeden uygulama yapilamaz.
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I-11.

1-12.

I-13.

1-14.

I-15.

I-16.

1-17.

1-18.

1-19.

1-20.

Envanter ile Kayip Eser Envanteri kaydi bulunan parsellerde ve komsulugu parsellerde her
tiirlii hafriyat KUDEB denetiminde yapilacaktir. Planlama alanin tamaminda Hafriyat-kazi
esnasinda Tarihi ve kiiltiirel degeri olan eski eserlerin tespiti halinde bu eserler gerekli
belgeleme caligmalari yapilarak, Koruma Kurulu karar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Planlama alaninin tamami 1. Derece Deprem Bdlgesidir. Parsel 6l¢eginde yapilacak Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporlarinda gerekli goriilen 6nlemler alinarak Deprem Yonetmeligi sartlarina
gore uygulama yapilacaktir. Zemin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar1 Istanbul Imar
Yonetmeligi'nin ilgili maddelerinde belirlenen esaslara uygun hazirlanacaktir.

Planlama alaninda Envanterde ve Kayip Eser Envanteri’nde yer alan kiiltiir varliklari
disindaki yapilara; statik agidan Deprem Yénetmeligine uygun olduguna dair, Universite
ilgili birimlerinden verilecek bilimsel bir raporun alinmasi halinde, planda belirtilen
fonksiyona aykiri olmamak kaydiyla esasli tadilat izin ve ruhsatlari verilebilir. Binanin
Deprem Yonetmeligine aykiriliginin ortaya ¢ikmasi durumunda; binanin yeniden yapilmasi
veya Deprem Yonetmeligine uygun hale getirilmesi sart1 aranir.

Planda getirilen fonksiyonlar digindaki iglevlere; ilgili merkezi ve yerel idarelerce isletme
ruhsati verilemez. Planda gosterilen Ticaret Alanlari tamaminda; planda verilen fonksiyon
dist tesislerinin isletme ruhsatlar1 1/1000 o&lgekli planlarin  onanmasindan sonra ilgili
birimlerce; plan uygulamasi icin belirlenecek 5’er yillik etaplarda en fazla iki etap icinde
iptal edilerek plandaki fonksiyonun saglanmasi i¢in gerekli dnlemler almacak, yaptirimlar ve
kisitlamalar getirilecektir.

Vakiflar Genel Midiirliigii miilkiyetinde, 6zel vakif, azinlik hayrat vakiflar1 vasfinda, kamu—
Ozel miilkiyete tabii anit eser ve eski eser yapilarin korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 yapilarin
ve arsalarinin (medrese, sibyan mektebi, dariilkurra, dariilsifahane, tabhane, tekke, mektep,
sebil, ¢cesme vb.) vakif hayrat olanlar (903 sayili kanunla kurulmus vakiflar harig),
vakfiyelerindeki kayitlar cercevesinde dncelikle planda getirilen asli fonksiyonuna en yakin
cagdas yeni islevi iceren fonksiyonlar ile kullanilacak veya, Vakiflar Genel Miidiirligi
goriisli alinarak ilgili Koruma Kurulu uygun karari ile egitim-saglik-sosyal ve kiiltiirel tesis
vb. islevlere doniik kullanilacaktir. Ilgili idarece soz konusu vakif miilkii tasinmazm planda
belirtilen donati islevini gergeklestirecek kamu kurumuna satis, degis-tokus, devir veya
kamulastirmasi yapilmayacaginin beyani, ilgili kurumlarin olumlu gériisleri alinmasi halinde
planda 6ngdriilen donati alan1 6zel donati olarak ilgili vakif idaresince kullanilabilir.

Planda kiiltiirel tesis alani, saglik tesis alani, sosyal-kiiltiirel tesis alani olarak ayrilan, 6zel
miilkiyete tabi olan parseller, ilgili kurum gorlisi ve muvafakati alinmak sartiyla,
kamulastirma yapilincaya kadar malikince, planda belirtilen donati islevinde kullanilabilir.

Yesil Alanlar, Park ve Dinlenme Alanlari, Kapali ve Ag¢ik Spor Alanlari, Cocuk Bahgesi,
Meydan, Kavsak Alanlar igindeki Envanterde yer alan Vakif hayrat miilkiyeti digindaki
Kiiltiir Varliklari, kamu miilkiyetine gectikten sonra restore edilecek ve sosyal-kiiltiirel
amagli kullanilacaktir.

Beyoglu Kentsel Sit Alan1 07.07.1993 giin ve 4720 sayili Ist 1 No’lu K.ve T.V.K Kurulu
Karari ile alinan sit karar1 sonrasi, Gegis Dénemi Yapilanma Kosullar ile verilen fonksiyon
ve yapilanma kosullarma gore yapilan binalar fiziksel eskime veya yikilma durumunda
ve/veya plan onaylanincaya kadar temel istli vizesi almamis olmasi durumunda bu plan
kararlarma gore uygulama yapilacaktir.

1/1000 &lgekli Koruma Amachi Uygulama Imar Planinin onaymndan &nce ilgili Koruma
Kurulu karar1 ile projesi onaylanmis parsellerde, plan ile celisen durumlar olmast halinde
ilgili Koruma Kurulunca alacak karara goére uygulama yapilacaktir.

Cevre diizeni, toplum saghigi ve kiiltiir varliklarmin korunmasi i¢in; olumsuz etki yapacak
giiriiltii ve titresim kaynag igletmeler, ¢evre kirletici, yanici, yakici, parlayict ve patlayic
maddeler igeren gayrisithhi miiesseseler ile zararli imalat ve depolama faaliyetlerine izin
verilemez.
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1-21.

1-22.

1-23.

1-24.

1-25.

1-26.

-1

1-1-1.

1-1-2.

11-1-3.

11-1-4.
11-1-5.

Rekonstriiksiyonu yapilacak olan sivil mimarlik 6rnegi yapilar, zorunluluk arz etmesi
durumunda ilgili Koruma Kurulu uygun karariyla parsel dl¢iisiinde geri ¢ekilebilir. Planlama
alanindaki 6zgilin sokak dokular1 ve kaplamalar1 korunacaktir, ancak zorunlu durumlarda
belirtilen yol genisliginden farkl: olarak kismi genisletme ve daralma yapilabilir.

Planda genel olarak belirlenen Afet Durumlarinda Kullanilacak Heliport Alanlari yanisira;
merkezi 6zellik gosteren, yakin ¢evresinde saglik, itfaiye, iletisim—haberlesme vb. tesislerin
bulundugu ve ulasim alanlar1 yakinindaki agik alan, meydan, yesil alanlarin uygun
noktalarinda, kamu binalarinin bahge ve ¢atilarinda, Envanter korunmak sartiyla, IBB Ulagim
Daire Baskanligi, ilgili Koruma Kurulu olumlu goriisii alinarak, Heliport Yonetmeligine
uyulmak kosulu ile yapilasma yapilmaksizin kamuya ait “Helikopter Inis-Kalkis Pistleri”
(Heliport Alan1) diizenlenebilir.

Planlama alani tamaminda; egimden dolayr agiga c¢ikan ikiden fazla bodrum kat iskan
edilemez. Egimden dolay 2 kattan daha fazla bodrum kat agiga ¢ikmasi halinde, agiga ¢ikan
2 bodrum kat iskan edilebilir, diger katlar ortak alan olarak diizenlenir.

Planda imar uygulamasi agamasinda; halihazir ve kadastral paftalarin uyumsuzlugu, plan
gosterim sekilleri nedeni ile teknik hata olarak degerlendirilebilecek Slgekteki kayma ve
celiskili durumlar; gegerli aplikasyon krokisi, tesekkiil ile birilikte, kamu yarar1 gozetilerek
flge Belediyesi’nce degerlendirilir.

Planda olcek nedeni ile gosterilemeyen yol-kaldirim ve yesil alanlara rastlayan mevcut veya
ilgili idarece planlanan trafo, IGDAS regulatérii, ISKI vana-regiilatorii, hava bacasi... vb.
teknik altyapr tesislerin yapimi; envanter ile iliskileri, kamu yarar1 gozetilerek Koruma
Kurulu kararma gére Ilge Belediyesi’nce degerlendirilir.

Planda ve Plan Notlarinda belirtilmeyen konularda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanununa aykiri olmamak kosulu ile “Istanbul il Imar Y&netmeligi”, “Otopark
Yonetmeligi”, ilgili diger yonetmelik sartlari ile 2872 sayili ¢evre Kanunu’na istinaden
cikarilan “Hava Kalitesinin Korunmasi1”, “Su Kirliligi Kontroli”, “Kati Atiklarm Kontrolii”,

“Giiriilti  Kontroli’” Yonetmeliklerinde belirtilen hususlara ve “CED Yonetmeligi’ne
uyulacaktir.

PLAN OZEL HUKUMLERI
KENTSEL TASARIM ALANLARI iLE iLGILi HUKUMLER

Plan genel hiikiimlerinde tanimlanan kentsel tasarim alanlar1 igin planda verilen islev
degistirilmeksizin, yap1 yogunlugu arttirilmadan, 1/500, 1/200, 1/100 ve gerekirse daha iist
Olcekte Kentsel Tasarim Projeleri ile uygulamaya gegilebilir. Kentsel Tasarim Projeleri
uygulamayi yonlendirecek hiikiimler ve c¢oziimler igeren projeler olup Belediyesince
hazirlanacak Kentsel Tasarim Projeleri, ilgili Koruma Kurulu’nca onanmadan uygulamaya
gecilemez.

Kentsel tasarim projelerinde 6ncelikle anit eserler, anit eser cepheli sokaklar, sivil mimarlik
eserleri yogun sokaklar 6ncelikli olmak tizere alan tamaminda bdlge-sokak-ada-parsel-yapi
Olgeginde 3.boyutu da igerecek ve iizerinden Olgii aliabilecek Olcekte sokak siluetleri
cikarilacaktir. Kentsel tasarim projeleri dogrultusunda bolge-sokak-ada-parsel ve yapi
Olgeginde detaylari igerecek, Beyoglu Kentsel Sit Alanmin Silueti etkisi géz Oniinde
bulundurulacaktir.

Kentsel Tasarim Projelerinde; Beyoglu Kentsel Sit Alan1 dokusuna uygun kent mobilyalar1
kullanilacak, mevcut yesil doku korunarak Istanbul ile 6zdeslesen agac tiirleri ile peyzaj
kalitesi zenginlestirilecektir. Kentsel Tasarim Projeleri; parsel i¢ bahce kullanimi, sokak-yap1
iligkisi, cephe ve siluet ozellikleri, mimari 6ge ve kent mobilyast 6geleri v.b.gibi detay
projeleri igerecektir.

Kentsel tasarim proje alanlar1 biiyiikliigii minimum sokak dlceginde yapilacaktir.

Anit Eser ve/veya sokak oOlcegindeki Kentsel Tasarim Projeleri asgari anit esere biitiin
yonleriyle cephe veren sokaklar 6lgeginde yapilacaktir. Kentsel Tasarim Projelerinde tarihsel
olay ve kisilerle 6zdeslesmis mekéanlarin biitiinselliginin korunmasina dikkat edilmelidir.
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11-1-6.

1-1-7.

11-1-8.

1-2.
1-2-1.

11-2-2.

11-2-3.

1-3.
1-3-1.

1-3-2.

1-4.

Birden fazla yapinin tek igletme olarak kullanilmasi halinde, ilgili Koruma Kurulu karar ile
ortak kullanim ¢dztimleri getirilebilir.

Istanbul Metrosu (Taksim-Yenikap1) ve Kabatas-Sisli-Tekstilkent Metrosu, Kabatas-Taksim
Fiinikiiler, Karakoy-Tiinel Yer alti Metro Hattina ait giizergah ve istasyon-durak yerleri 6lgek
hassasiyetinde plana aktarilmistir, bu alanlara ait teknik gereklilik arz eden altyapi,
altyapilara ait ¢ikiglar ve iistyapi elemanlari (depo—siginak alanlari, havalandirma bacalar
vb.) kentsel tasarim projelerinde ¢éziimlenecektir.

Korunmasi gerekli kiiltiir varligi yapilarin yogun oldugu alanlardaki sokaklarda yol kotlart
olabildigince orijinal seviyesine getirilecektir.

Kentsel Tasarim projeleri hicbir sekilde plani tadil etme amagli kullanilamaz.

HALIC TERSANESI:

07.07.1993 giin ve 4720 sayih ist 1 No’lu K.ve T.V.K. Kurulu karari ile belirlenen Kentsel
Sit Alan1 ve 22.03.1995 giin ve 6482 sayili Ist 1 No’lu K.ve T.V.K. Kurulu karari ile
belirlenen Tarihi Sit Alam s i¢inde yer alan yalnmizca Beyoglu Kentsel Sit Alami
Envanterinde yer alan tescilli anit eser, havuz, sivil mimarlik 6rnekleri orijinal kontur ve
gabarileri ile, korumaya deger olmayan eklentilerinden arindirilarak restitiisyonu ve
restorasyonu yapilarak korunacaktir.

Hali¢ Tersanesi Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Uygulamali Denizcilik Egitim Alani olup bu alanda
tersane islevini de icerecek sekilde tarihten giiniimiize, geleneksel tekne ve yapim
tekniklerinin uygulamali olarak yapimi, egitimi, sergilenmesi ve kullanimma doniik, turizme
acik, tarihten giinimiize bilimsel miizecilikle ilgili fonksiyonlar ile deniz sporlarmimn
gelisimine doniik egitim birimleri-amator spor kuliipleri, lokaller yer alacaktir. Alanda
turizm ve rekreasyon amagli sosyal-kiiltiirel aktiviteleri saglayacak tekneler ve tekne yapim
tekniklerinin uygulamali olarak sergilendigi agik hava sergileri, bilim ve sanayi miizeleri,
kapali sergi salonlari, tanitim-egitim seminerleri ve gosterimlerinin yapilacagi konferans
salonlar1, kiitiiphane, sanat atdlyeleri, kitap ve turizme yonelik satig yerleri ile sosyal tesis ve
misafirhaneler, kafeterya, lokanta, ¢ayevi gibi yeme-igme yerleri ile belediye yonetim
birimleri yer alabilir.

Hali¢ Tersanesi Kiiltiirel Tesis Alan1 18/04/2000 tarih ve 2000/34 ve 31/01/2005 tarih ve
2005/03 sayili Ozellestirme Idaresi Yiiksek Kurulu Kararlar1 geregi orijinal tersane
fonksiyonu ile birlikte kullanilacak olup, alanda yer alacak islevlerin dagilimi ve kullanima,
hazirlanacak avan projelere gore alinacak ilgili Koruma Kurulu karari ile uygulama
yapilacaktir.

YENILEME ALANLARI:

20/02/2006 tarihli 2006/10172 sayili Bakanlar Kurul Karari ile belirlenen Tarlabas1 Bolgesi,
Cezayir Cikmazi (Fransiz Sokagi) ve Cevresi, Tophane Bolgesi, Galata Kulesi ve Cevresi,
Beyoglu Belediye Baskanlig1 Binasi ve Cevresi, Bedrettin Mahallesi Yenileme Alanlarinda;
5366 sayili yasa ve yonetmelikleri gecerli olup, ilgili mevzuat ¢er¢evesinde Yenileme
Kurulunca onaylanacak avan projelere gore uygulama yapilacaktir.

Plan onanmasi sonrasinda, 5366 sayili kanun cergevesinde yeni belirlenecek Yenileme
Alanlarinda bu planin Yenileme Alanlar1 ile ilgili hiikiimleri gegerlidir.

KORUNMASI GEREKLI KENTSEL UNSURLAR

11-4-1. DOGAL UNSURLAR:
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KIYILAR: Hali¢ ve Istanbul Bogazi1 kiyilari mevcut durumu ile korunmasi esastir. Gerekli
hallerde kiyt formunun degistirilmesi, Koruma Amagli Kentsel Tasarim ve/veya Peyzaj
Diizenleme Projelerinin ilgili Koruma Kurulu’nca onaylanmasi ile gerceklestirilebilir.

YESiL ALANLAR VE AGACLAR: Planda gosterilen yesil alanlar, tescilli anit agaglar
korunacak, tespiti yapilan nitelikli agaclar ilgili kurumun incelemesi yapilarak, gerekli ise
ilgili Koruma Kurulu karar1 ile anit agag tescilinin yapilmasi saglanarak korunacaktir. Bu
alanlarm kent yasamini1 anlamli kilmak amaciyla diizenlenmesi, hazirlanacak Koruma Amaglh
ve/veya Peyzaj Diizenleme Projelerinin ilgili Koruma Kurulu’'nca onayindan sonra
gerceklestirilebilir.  Kiiltlir varligi olarak tescillenmis yapilarin bahgeleri eski karakterleri
korunarak yeniden diizenlenebilecektir. Diizenleme projelerinde ilgili Koruma Kurulunun
onay1 zorunludur.

11-4-2. ARKEOLOJIK UNSURLAR:

Planda belirtilmeyen ve donati alanlar1 disinda kalan arkeolojik unsurlar (sarniglar,
kalintilar...vb.) ilgili Koruma Kurulu karar1 ile kiiltiirel amagli kullanim getirilerek
kullanilabilir.

11-4-3. YOLLAR VE YOL FORMUNU OLUSTURAN YARDIMCI UNSURLAR
Orijinal halini korumus yollar ve sokaklar, egimleri, kotlar1 ve kaplamalar1 ile aynen
korunacak, orijinal dokuya uymayan degisimleri olabildigince 6zgiin haline getirilecektir.

11-4-4. ALTYAPI UNSURLARI:

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tamaminda kentsel dokuyu, sokaklar1 ve silueti etkileyen
elektrik direkleri, telefon kablolar1, ¢op depolama iiniteleri v.b. altyapr unsurlar1 Koruma imar
Plan1 kararlarma ters diismeyecek bicimde ayrmtili olarak projelendirilecek ve ilge
Belediyesi’nce uygulamaya gegilecektir.

Aydinlatma amach elektrik direkleri harig, demir, beton elektrik ve telefon direkleri
kaldirilarak tesisat yeraltina almacaktir. Alimamadigi durumlarda Beyoglu Kentsel Sit Alani
dokusuna uygun malzeme ve boyutlar kullamilmis 6gelerle degistirilecektir. Zorunlu
durumlarda, ilgili resmi veya 6zel kuruluslarca dikilecek direkler, acilacak kanallar, boru
hatlar1 vb. yapiminda ilgili Belediyesi yetkilidir.

11-4-5. DIGER UNSURLAR:

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin Konut ve Konut+Ticaret Alanlarinda igyerlerinin 6l¢ii, malzeme
ve renk bakimindan konut cepheleriyle uyumlu olmasi saglanacaktir. Korunmasi gerekli kiiltiir
varhigr niteligindeki diikkanlarin cepheleri onayli restorasyon projesi dogrultusunda
diizenlenecek, diger diikkan cepheleri ise korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 ditkkan cepheleri ile
uyumlu olarak yapi biitiinliigii iginde tasarlanacaktir.

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tamamindaki yapilarin catilarinda; gereksinim dogrultusunda
saptanmig, goriintii kirliligine yol agmayacak boyuttaki ve onayl projelerindeki su deposu,
klima, havalandirma tesisati {initeleri yer alabilir. Ortak anten digindaki antenler, gsm baz
istasyonu, tabela, 1g1kl1 ya da 1s1ksiz reklam panosu,.....vb. eklentiler yer alamaz.

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tamamindaki yapilarin cephelerinde; klima, havalandirma
tesisati tiniteleri, her tiir anten, gsm baz istasyonu yer alamaz.

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tamamindaki yapilarin dis cephe aydinlatmasinda cephe
malzemesine ve esere fiziki ve gorsel zarar verecek aydinlatma tiir ve renkleri kullanilamaz.
Ancak Belediyesince yapilacak sokak cephe etiitleri degerlendirmesi ile, belirlenecek malzeme
ve boyutlarda, goriintii kirliligine yol agmayacak sekilde; bolgeyi veya anitsal-sivil mimarlik
Ornegi yapiyl tanimlayict panolar, yonlendirme levhalari, igyeri tanitict panolar, sokak kotunda
cephede veya kentsel tasarim projelerinde belirlenecek bicimlerde sokak {izerinde yer alabilir.

Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tamaminda tanimlayici tabela ve panolara sokak kimligine uygun

standartlara getirilecektir. ilan levhalari, tabela ve panolar yalniz kendi faaliyet bélgelerinde ve zemin
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kat seviyesinde asilacaktir. S6z konusu tabela, pano ve ilan levhalar1 uygulama ve denetimlerinde

ilgili ilce Belediyesi yetkilidir.

1.

. A
11-A-1.
11-A-2.

11-A-3.

111-B.

11-B-1.
11-B-1-1.

1-B-1-2.

1i-B-2.

11-B-3.

111-B-4.

ARAZI KULLANIM KARARLARI
KONUT YERLESME ALANLARI
Planda kitle ¢izilen konut alanlarinda plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilacaktir.

Konut alanlarinda ev pansiyonculugu yapilamaz. Planda gosterilen Konut+Ticaret alanlar
disinda; konut alanlarindaki yapilarin yalnizca zemin katlarinda, umuma agik istirahat,
eglence yeri, cafe, cafetarya, lokanta, cay ocagi icermeyen, bdlge giinliik perakende ticaret
ihtiyaglarmin temini igin ticari birim talepleri Ilce Belediyesi’nce degerlendirilir.

Kamuya ait 6grenci yurtlari, 6zel ve vakif 6grenci yurtlari, plan notlarinin Konut Alanlar1 ve
Konut+Ticaret Alanlari lejantinda belirlenen alanlarda yer alabilir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI
Yonetim Merkezleri

Yonetim Merkezleri Alam iginde; Valilik ve ilgili birimleri, Kaymakamlik, Bakanlik il
Miidiirliikleri, Adliye, Vergi Daireleri, Biiyiiksehir ve Ilce Belediyeleri ve ilgili idari
birimleri, Karakol vb. kamu kurum ve kuruluslarma ait yonetimsel idari birimler yer
alacaktir.

Bu alanlardaki metropoliten alana hizmet veren mevcut Yoénetim (Maliye, SSK, Gimriik
Binalar1 vb) bir program dahilinde kentsel sit disina desantralizasyonu saglanacak, bu
alanlarda metropoliten Olgekte hizmet verecek yonetim, idari tesislerin yerlesimine izin
verilmeyecektir.

Askeri Alanlar

Askeri alanlarda 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri
gecerlidir. Taksim Atatiirk Kiiltir Merkezinin komsulugunda yer alan askeri alanda
(Giimiigsuyu Askeri Hastanesi ve Kiglasi), mevcut tescilli yapilar korunacak, ek yapi
yapilmayacak, askeri alan kullanimlarimim tamaminin veya bir kisminin kalkmasi halinde bu
alanlar ilgili Koruma Kurulu’nun olumlu goriisii alinarak Atatirk Kiiltir Merkezi ile
biitiinlestirilerek kiiltir merkezi, kongre merkezi, miize ve sergi alanlar1 olarak
diizenlenecektir. Kasimpasa Askeri Kislasi askeri alan kullanimlarinin tamaminin veya bir
kismmin kalkmasi halinde ise bu alanlar mevcut tescilli yapilar korunarak, kiiltiir merkezi,
kongre merkezi, miize ve sergi alanlar1 olarak sosyal kiiltiirel islevlere kavusturulacaktir. Bu
alanlardaki eski eserlerin digindaki diger alanlar peyzaj kalitesi arttirilmak amaciyla yesil
alan ile biitiinlestirilecek sekilde diizenlenecektir.

Konsolosluk Alanlari

Konsolosluk Alanlarinda; yabanci iilke Elgilik, Konsolosluklar1 ve Elgilik diger idari-
kiiltiirel-egitim-lojman tesisleri yer alabilir.

Turizm-Hizmet-Ticaret Alanlar: (T.H.T)

111-B-4-1. Turizm-Hizmet-Ticaret Alanlar1; yerel, metropoliten, ulusal ve uluslararasi olgekte tarihi ve

11-B-4-2.

kiiltiirel dokuya bagli turizm-ticaret-pazarlama, hizmet alanlaridir.

Bu alanlarda perakende ticaret birimleri, mefrusat-tekstil ve konfeksiyon {irtinleri-
konfeksiyon satis birimleri, ¢ok katli magazalar, konaklama alanlari, turizme yonelik
perakende ticaret alanlar1 ve bu birimlere hizmet eden konaklama tesisleri, motel, butik otel,
oteller, kongre merkezleri, tiyatro, sinema, is hanlari, yeme-igme faaliyetlerine doniik
cayevi, geleneksel ve yoresel mutfak kiiltiiriinii yansitan lokanta, kafeterya, resmi kurumlar,
banka ve finans kurumlari, miizik cesitleri egitimi-dinletisi yapilacak kiiltiirel birimler,
bolgenin karakterine uygun kiiltiir 6gelerinin korunmasi, yasatilmasi, egitimi, arastirilmasi
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111-B-4-3.

111-B-4-4.

111-B-4-5.

gibi konularda galismalar yapacak dernek, vakif, sivil toplum orgiitleri, dershaneler, kurslar,
cam boyama, porselen ve seramik sanati, el yapimi oyuncak, nakis, kumas boyama, sedef
kakma, geleneksel miizik aletleri, altin ve giimiis taki—telkari ve ev esyalari, soguk bakir el
is¢iligi, oltu tagi-lilletagt vb. her tiir degerli dogal tas isleme, hat, ebru, tezhip, minyatiir,
kitap ciltleme ve onarimi, gerceve, resim, heykel, ahsap el isgiligi, hediyelik esya, hali,
kilim, el orgiisii, hasir sepet ve kutu, bakircilik, kiiglik caplt matbaa ve baski isleri, nargile—
pipo imalati vb. gibi kirletici olmayan geleneksel el sanatlari iiretimi ve perakende
pazarlamasi-onarimi-sergileme ve egitim birimleri, antikaci ve mezat salonlar1 ve nitelikli
konut yer alabilir. Yerel ozellik arz eden sokak ve bolgelerde, Envanter ile Kayip Eser
Envanterinin ve 6zgiin islevlerin korunmasi ¢er¢evesinde yukarida tanimlanan iglevlerin
kullaniminin kisitlanmasinda flge Belediyesi yetkilidir. Tarihi ticaret islevini devam ettiren
Balik Pazar1 (Sahne Sokak-Dudu Odalar1 Sokak) cepheli parsellerde umuma agik istirahat,
eglence yeri, cafe, cafetarya, lokanta, cay ocagi igermeyen tarihi ticaret ve pazarlama islevi
korunacaktir.

Planlarda belirlenen turizm-hizmet-ticaret alanlari i¢inde yer alan bolgelerde ilgili Koruma
Kurulu karar1 alinmak kosulu ile verilmis yapilanma sartlar1 degistirilmeksizin ilgili Ulagim
Planlama Miidiirliigii goriisii ve onerileri alinmak sart1 ile 6zel (egitim-saglik-kiiltiir-asansor
otopark vb.) donati alan1 yapabilir.

Planlarda belirlenen turizm-hizmet-ticaret alanlar1 iginde yer alan bolgelerde ve hanlarda;
111-B-4-2. maddesinde belirtilen alt fonksiyonlarin yer alacagi, ihtisaslagma bolgeleri-
sokaklari-hanlar1 Belediyesi’nce yapilacak ¢alismalarda belirlenecektir.

Hanlarin avlularinda Envanter ile Kayip Eser Envanterinde yer alan mescit, gesme, anit agac
vh. korunacaktir.

111-B-4-6. Turizm-Hizmet-Ticaret Alanlari fonksiyonu iginde kalan 303 ada 56 parseldeki binanin yikilip

111-B-5.

yeniden insa edilmesi durumunda, ilgili Koruma Kurulu kararina gére islem yapilacaktir.

Uciincii Derece Ticaret Alanlar: (T3)

111-B-5-1. 3. Derece Ticaret Alanlari; metropoliten ve ulusal dlgekte hizmet veren ofis birimleri ile bu

111-B-6.
111-B-6-1.

11-B-7.
11-B-7-1.

111-B-8.

birimlere hizmet veren ticaret tiirleri lineer gelisimi gosteren bolgelerdir. Bu alanlarda;
lokanta, kafeterya, cayhane gibi yeme igme faaliyetlerine doniik birimler, turizm acentesi,
kitapevi gibi hizmet birimleri, depolama-imalat faaliyeti gerektirmeyen ticaret tiirleri, ¢ok
katl1 magaza, perakende ticaret, hizmet, biiro, is hanlari, resmi kurumlar, banka ve finans
kurumlari, dershaneler, kurslar, kiiltiirel tesisler ve konut islevi, turizm-konaklama yer
alabilir. Depolama-imalat islevleri yer alamaz.

Konut+Ticaret Alanlar1 (K+T)

Planda gosterilen Konut+Ticaret Alanlarinda; zemin katlar perakende ticaret ve hizmet, {ist
katlar konuttur. (K+T) Fonksiyon Alanlarinda depolama-imalat islevleri ve konaklama
fonksiyonu yer alamaz. Bu alanlarda konut, perakende ticaret, hizmet, magaza, biiro, is yeri,
yeme-igme faaliyetlerine doniik cayevi, lokanta, kafeterya gibi hizmet birimleri, resmi
kurumlar, banka ve finans kurumlari, kitapevi, dernek, sosyal ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.

Hamamlar

Hamamlar mevcut, tescilli ve orijinal hamam kullanimini devam ettiren yapilardir. Asli
kullanimi devam ettirilerek korunacak, asli fonksiyonu ile korunarak kullanilamaz ise, asli
fonksiyonuna yakin olan banyo salonu, sauna, fizik-tedavi, rehabilitasyon-saglik merkezi,
jimnastik salonu vb. gibi saglik—spor cesitli sosyal ve kiiltiirel amagh kullanimlar yer
alabilir. Hamam yapilar1 bagimsiz boliimler olusturulacak sekilde ticari islevlere
kavusturulamaz.

Turizm+Konaklama Alanlar1

111-B-8-1. Turizm+Konaklama Alanlarinda; Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve

dogal kimligine yakisir, bolgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik gelismeye, sosyal agcidan
canlilik getirici prestijli Turizm-Konaklama Tesisleri ve bu sektore hizmet eden ticari
tesisler yer alacaktir.
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11-B-8-2. Turizm-Konaklama Alanlar1 fonksiyonu i¢inde kalan 752 ada 2 parsel, 743 ada 17 parsel ile
304 ada 1 parsellerdeki yiiksek katli binalarin yikilip yeniden inga edilmesi durumunda ilgili
Koruma Kurulu kararimna gore iglem yapilacaktir.

111-B-8-3. Planda gosterilen Talimhane-Kocatepe Mahallesi, Talimhane Bolgesi Turizm+Konaklama
Alaninda; projeler asgari sokak Olceginde hazirlanacak analiz ve siliiet ¢alismalari ile
diizenleme yapilacak, yapilanma kosullart ve maksimum zemin+10 kat1 gegcmemek {izere
irtifalar belirlenecektir. Bu ¢alismalarda anit eser ve sivil mimarlik 6rnekleri, dogal g¢evre,
cevre yapilanma kosullari, gelisen prestijli konaklama alanlar1 ile Talimhane Turizm
Bolgesinin turizm potansiyeli ve gelisme egilimleri vb. ozellikler de goz Oniinde
bulundurulur. Bu alanladaki tiim parsellerin yapilanma kosullar1 asgari sokak olgeginde
hazirlanacak analiz ve siliiet ¢alismalar1 neticesinde ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulunca belirlenir.

I11-B-8-4. Bu alanda yapilmasi diisiiniilen tevhid ve ifraz Gnerileri asgari ada olgeginde yapilacak
caligmalarla belirlenir. Belirlenen tevhid ve ifraz islemleri Koruma Kurulu karariyla
uygulanir. Zemin ve bodrum katlarin parsel tamaminda yapilanma talepleri Kurul Karari
dogrultusunda belirlenecektir.

I11-B-8-5. Planda gosterilen Talimhane-Kocatepe Mahallesi, Talimhane Bolgesi Turizm+Konaklama
Alaninda Konaklama alanlarinda, Tarlabast Bulvart ve Cumhuriyet Caddesi cephesinde
turizme doniik ticaret, yeme-icme faaliyetleri ve seyahat acentesi, bankalar, rehberlik
vb...biiro islevleri, hizmet fonksiyonu yer alabilir.

111-B-9. Belediye Hizmet Alanlar:

111-B-9-1. Belediye Hizmet Alanlarinda Belediye Teknik Altyapt ve Ydnetim Hizmet Birimleri yer
alacak, teknik gereksinimler dogrultusunda diizenlemeler yapilacaktir. Bu alanlar atik
yonetimi, ayristirma, yeniden kazanimi, arag bakim-onarim birimleri olarak kullanilamaz.

I11-B-10.  itfaiye Alanlari
I11-B-10-1.itfaiye Alanlarinda; teknik gereksinimler dogrultusunda diizenlemeler yapilacaktir.

I1-C. ACIK VE YESIL ALANLAR
11-C-1. Parklar ve Dinlenme Alanlar1

I1I-C-1-1. Park ve Dinlenme Alanlari; arkeolojik sergileme-acik hava miizesi, parklar, gezi ve
dinlenme alanlari, ¢ocuk bahgeleri ve oyun alanlari, manzara parklari-seyir teraslar1 vb.
olarak kullanilacaktir. Bu alanlarda ekolojik etiitler yapilarak mevcut yesil doku korunacak,
gerekli ise peyzaj kalitesi artirilacaktir.

I11-C-1-2.  Yesil alanlardaki diizenlemeler kentsel tasarim ve/veya peyzaj projesi ile yapilacak, bu
alanlarda Envanterde yer alan tescilli sivil mimarlik 6rnekleri, restitiisyonu ve restorasyonu
yapilmak sartiyla; kamu miilkiyetine gegtikten sonra sosyal-kiiltiirel amagli kullanilacaktir.

I11-C-1-3.  Park ve Dinlenme Alanlarindan Marmara ve Hali¢ sahilindeki yesil alanlar i¢in peyzaj
projesi 6lgeginde diizenleme yapilacaktir.

1-C-2. Kapah ve Acik Semt Spor Alanlari

I11-C-2-1. Kapali Semt Spor Alanlarinda; planda belirlenen yapilanma kosullar1 igerisinde avan
projesine gore diizenleme yapilacaktir.

I11-C-2-2.  Planda gosterilen Acik Spor Alanlarinda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil
kalitesi yenilenecek, acik spor tesis alani olarak diizenlenecektir. Tesis ihtiyaci soyunma
yerleri, idari tesis, revir, dug-wc igin KAKS: 0.03 asmayan ve maksimum 250m2 kapali
alan1 gegmeyen tek katli sokiiliir takilir elemanlarla yapilanma yer alabilir.
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11-C-3.

1-C-3-1.

11-C-3-2.

11-C-4.

11-C-4-1.

11-C-4-2.

11-C-4-3.

11-D.
111-D-1.

111-D-1-1.

11-D-2.

111-D-2-1.

111-D-3.

111-D-3-1.

111-D-4.

111-D-4-1.

111-D-4-2.

111-D-5.

111-D-5-1.

111-D-5-2.

Arkeolojik Park-Sergileme Park Alanlar: (Tophane Parki)

Beyoglu Ilgesinde yapilmis arkeolojik kazi sonrasi ortaya cikarilan tasmabilir kiiltiir
varliklarinin sergilenmesi amaci ile yapilacak diizenleme alanlar1 ve park, yesil alan olarak
kullanilacaktir. Mevcut kalintilarin sergilenmesi, 1siklandirilmasi, korunmasi amaci ile
seffaf sokiiliip takilabilir 6gelerle sinirlandirilmasi ve stlerinin kapatilmasi ilgili Koruma
Kurulu’nca uygun goriis alinarak yapilabilir.

Tarihi Tophane Sanayi Yapilari, Tophane’i Amire Binalarma ait mevcut duvarlar
korunacak, kayip eserlerin orijinal 6n cephesi Meclis’i Mebusan Caddesi cephesinde ilgili
Koruma Kurulu karari ile ihya edilecek, orijinalligini tamamlayan diger kayip duvarlar
tamamlanacaktir.

Mezarhk+Hazire Alanlari

Bu alanlarda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi yenilenecek, yesil
dokusu yok olmus mezar alanlarina servi dikilerek agaglandirilacaktir.

Tiirbe, hazire ve mezarliklar mevcut orijinal duvarlari ile birlikte korunacak, kismen mevcut
veya olmayan duvarlar orijinal malzeme-bigim-oraninda tamamlanarak duvarla
cevrilecektir.

Bu alanlardaki eski mezarlik ve hazirelerde; eski mezar taslari-Kitabeler restore edilecek,
bakim ve onarimlar1 yapilacak, eksik mezar taslar1 ve kitabeler tamamlanacak ve bu tiir
eserleri tanimlayici panolar yer alacaktir.

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ilkégretim Oncesi Egitim (Kres) Alanlar

fIkogretim Oncesi Egitim (Kres) Alanlarinda; Anaokulu ilkogretim Oncesi Egitim-Kres
yapilacaktir. Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut kiiltiir varhig
yapilarin restorasyonu yapilarak kullanilacaktir.

ilk6gretim Tesisleri Alanlari

Planda belirtilen ilkogretim Tesisleri Alanlarinda; flkogretim Tesisleri yapilacaktir. Bu
alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacaktir.

Ortadgretim Tesisleri (Lise) Alanlar1

Ortadgretim Tesisleri Alanlarinda; Lise, Anadolu Lisesi gibi Ortadgretim Tesisleri (lise)
yapilacaktir. Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar
restorasyonu yapilarak kullanilacaktir.

Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri Alanlar:

Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri Alanlarinda; Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, Pratik
Sanat (_)kulu, Fen Lisesi, Otelcilik Meslek Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisesi, Giizel Sanatlar
Lisesi, Imam Hatip Lisesi, Polis Koleji gibi Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri yapilacaktir.

Hali¢ Tersanesi yan1 916 ada 2 parseldeki Meslek Lisesi ilgili kamu kurum ve kurulus
goriigleri almmak kaydi ile Deniz Tasitlari Tasarim ve Insasi ile Denizcilik ve Deniz
Adamlig Egitim ve Ogretimine iliskin Meslek Lisesi olarak diizenlenebilir.

Universite Alanlar

Yiiksekogretim Tesisleri Alanlarinda; Universite, Yiiksek Okul, Enstitii gibi Yiiksek
Ogretim Tesisleri yapilacaktir. Beyoglu Kentsel Sit Alaninda; planda belirlenenler disinda
yeni kamu-vakif-6zel iiniversiteler kurulamaz.

Ancak kampus alanlar1 planlama alani1 disinda bulunmak kaydiyla yeni kurulacak
iniversitelere ait rektorliik, kiitiphane, sosyal-kiiltiirel tesisleri, ulusal ve uluslararasi
Ogretim elemanlar1 igin misafirhaneleri plan notlarmm, Turizm-Hizmet-Ticaret ve
Konaklama Tesis Alanlar1 lejantinda belirlenen alanlarda yer alabilir.
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111-D-5-3.

111-D-6.

111-D-6-1.

111-D-6-2.

111-D-6-3.

111-D-7.

11-D-7-1.

11-D-7-2.

111-D-7-3.

111-D-8.

111-D-8-1.

111-D-8-2.

111-D-9.
111-D-9-1

Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Envanteri’nde yer alan ve planda ihya karar1 getirilen
kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’nca uygun karari alinmasi sonrasinda rekonstriikksiyonu
yapilarak kullanilacaktir.

Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-
kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane, arastirma merkezleri, miize, agik hava
sergileri, bilim ve sanayi miizeleri, kapali sergi salonlari, tanitim-egitim seminerleri ve
gosterimlerinin yapilacagi konferans salonlari, sanat atdlyeleri, sinema-tiyatro-sergi-konser-
konferans salonlar1 ..vb gibi kiiltiirel yapilar ile bu birimlere hizmet veren kafeterya,
lokanta, ¢ayevi ile idari birimler yapilabilir.

Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Envanteri’nde yer alan ve planda ihya karar1 getirilen
kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’nca uygun karar1 alinmasi sonrasinda rekonstriiksiyonu
yapilarak kullanilacaktir.

Evliya Celebi Mahallesi, 13 Pafta, 301 ada, 2 parselde yer alan Kiiltiirel Tesis Alani;
yapilanma sartlar1 E:3,00 olup ilgili Koruma Kurulu karari ile uygun goriillecek avan
projesinde belirlenmek sart1 ile Ozel Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak degerlendirilebilir.

Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlari

IBB ve Ilge Belediyesince; kiiltiir merkezleri, kiitiiphane, miize, sergi-konser-konferans
salonlar1 gibi kiiltiirel yapilar, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme
kurslar1 vb. gibi egitim yapilar1 belediye idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetimsel
yapilar, huzurevleri, bakimevleri, kres, 6grenci yurdu, nikah dairesi, kadin siginma evleri,
oOziirliiler egitim merkezleri, asevleri gibi sosyal yardim birimleri vb. gibi islevler ile sem.
Olceginde saglik birimleri, kiigiik 6lgekli saglik tesisleri (ana gocuk sagligi, dispanser, saglik
ocag, rehabilitasyon merkezleri, giigsiizler evi, siginma evleri, yetistirme yurdu...vb.) yer
alabilir. Bu alanlarda Vakiflar Genel Miidiirliigii, Universiteler ve Kamu Kurum ve
Kuruluslar ile 6zel miilk sahipleri de kendi miilkiyetlerindeki tasinmazlarda planda verilen
bu islevi kullanabilir.

Bu alanlarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Beyoglu Belediyesi ve kamu kurum kuruluslar
ile iiniversitelerce giiniibirlik amaglar i¢in kullanilmak, konaklama tesisleri yer almamak
kosulu ile misafirhane-sosyal tesis-dinlenme tesisi yapilabilir.

Bu alanlarda 6ncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Arastirma Envanteri’'nde yer alan ve planda ihya karari
getirilen kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’'nca uygun karari alinmasi sonrasinda
rekonstriiksiyonu yapilarak kullanilacaktir.

Saghk Tesisleri Alanlari

Saglik Tesis Alanlarinda; gevre yapilanma degerleri asilmaksizin Arastirma-Devlet-SGK-
ihtisas, fizik tedavi ve rehabilitasyon hastaneleri, dispanser, dogumevi, ana-¢ocuk ve kamu

sagligi merkezleri, aile planlamasi birimleri, huzurevleri, bakimevleri, saglik ocagi vb.
kamusal saglik tesisleri yer alabilir.

Bu alanlarda 6ncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Arastirma Envanteri’'nde yer alan ve planda ihya karari
getirilen kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’'nca uygun Kkarari alinmasi sonrasinda
rekonstriiksiyonu yapilarak kullanilacaktir.

Ozel Egitim Tesisleri Alanlar

. Ozel Egitim Tesisleri alanlar1 icinde Yiiksek Ogrenim Tesisleri (iiniversite) yer alamaz.

111-D-9-2.

Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Arastirma Envanteri’nde yer alan ve planda ihya karar1
getirilen kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’'nca uygun karari almmasi sonrasinda
rekonstriiksiyonu yapilarak kullanilacaktir.
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I11-D-10.  Ozel Saghk Tesisleri Alanlari

I11-D-10-1.0zel Saglik Tesisleri Alanlar1 ilce saglik birimi olgeginde diizenlenecek kiigiik olgekli
hastane, arastirma hastanesi, dogumevi, ana ¢ocuk sagligi birimleri, huzurevleridir.

111-D-10-2. Bu alanlarda oncelikle Envanterde yer alan tescilli mevcut eski eser yapilar restorasyonu
yapilarak kullanilacak, Kayip Eser Arastirma Envanteri’nde yer alan ve planda ihya karari
getirilen kayip eserler ilgili Koruma Kurulu’'nca uygun karar1 almmasi sonrasinda
rekonstriiksiyonu yapilarak kullanilacaktir.

I11-D-11.  Dini Tesisler Alanlari
111-D-11-1. Bu alanlarda Dini Tesisler yapilabilir.

111-D-11-2. Bu alanda bulunan ve plan notlarinin Mezarlik ve Hazire Alanlar1 maddesinde tanimlanan
disindaki mezarlik-hazire-tiirbe-mezar yerleri hakkinda ilgili plan notlar1 aynen gecerlidir.
Bu alanlarda otopark, yeralt1 otoparki diizenlenemez.

11-E. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
11-E-1. Yaya Akslar1 Alanlan

I11-E-1-1.  Yaya akslar1 alanlari, tanimlanan meydan alanlarima agilan sokaklar1 da igerecek sekilde
kentsel tasarim projeleri 6lgeginde ¢oziimlenecektir.

I11-E-1-2.  1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planlarinda belirtilen yaya akslari alanlari
kismen servis yollar1 olarak diizenlenebilir.

I11-E-1-3. Planda belirtilenler diginda Halig-Marmara sahili yesil alanlari, kentsel tasarim projesi
Olgeginde diizenlenecek ve mevcut yaya ulasimu ile biitiinlestirilecektir. Anit eser nitelikli
kiilliye alanlarinda mevcut yaya yollar1 korunacak ve yaya akslari ile biitiinlestirilecektir.

11-E-2. Yaya Meydanlar1 Alanlari

I11-E-2-1.  Yaya meydanlari alanlar1, tanimlanan meydan alanlarina agilan sokaklar1 da icerecek sekilde
sergi, seremoni, toren vb. aktivitelerin olabilecegi sekilde kentsel tasarim projeleri 6l¢eginde
¢ozlimlenecektir.

I11-E-2-2. Bu alanlarda planda gosterilen yer alti toplu tagima tiirlerine ait yer alt1 istasyon ¢ikislari, yer
iistli toplu tasima tiirlerine ait agik durak yerleri yer alabilir, kapali istasyon yapilari yer
alamaz.

11-E-3. Kat Otoparki Alanlan

I11-E-3-1. Ada tamaminda veya adanin bir kisminda gosterilen kat otoparklari i¢in ayrilan tiim
parseller oncelikle tevhit edilmeden uygulama yapilamaz. Ancak zorunlu hallerde, ilgili
Ulasim Planlama Miidiirliigii goriisii dogrultusunda kismi uygulama yapilabilir. Ilgili
idarece taginmazin devri, kamulastirmasi yapilmayacaginin beyani ilgili kurum goriis ve
muvafakati alinmasi halinde planda Ongoriilen kat otoparki 6zel kat otoparki olarak
ilgilisince kullanilabilir.

I11-E-3-2.  Kat otoparklari i¢inde yer aldig1 adanin ve yakin gevre yapilanma kosullarini agmayacak ve
cephe uyumunu saglayacak sekilde hazirlanacak avan projesi ilgili Koruma Kurulu karari
alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

I11-E-3-3. Planda gosterilen kat otoparklart disinda, Plan Notlarinin Turizm+Hizmet+Ticaret ve
3.Derece Ticaret Alanlar1 lejantinda belirlenen alanlarda, Planda belirlenen istikamet, arka
imar hatti, bina derinlikleri, irtifa, blok boylar1 degistirilmeksizin, Envanter ile Kayip Eser
Envanterinde yer alan anit eser, sivil mimarlik 6rnegi ve kayip eser bulunmayan parsellerde,
cephe uyumlulugu saglanmak kaydiyla, trafik ve islev acisindan ilgili kamu kurum ve
kurulus uygun goriisleri alinmak sartiyla kamuya ait ve Ozel asansér otoparklar
diizenlenebilir.

I11-E-3-4. Planda gosterilen kat otoparklarinda ¢ati yapilmadan, terasi ¢ati bahgesi olarak diizenlenip
Belediyesince sosyal kiiltiirel amach kullanilabilir.
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11-E-3-5.

11-E-4.

11-E-4-1.

11-E-4-2

11-E-4-3.

Kat otoparklarinda Istanbul Imar Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi sartlarina
uyulacaktir.

Yer Alt1 Otoparki Alanlar

Planda gosterilen yer alti otoparklari; + 0.00 kotu altinda, Beyoglu Kentsel Sit Alani
Envanteri ile Kayip Eser Envanterinde yer alan eserler korunmak, ilgili kurum ve kurulus
goriisleri alinmak ve Tlgili Koruma Kurulu karar1 alimmak kosulu ile, topografyaya uyularak
gorsel etkiyi bozmayacak, kademelendirilerek sekilde diizenlenmek ve mevcut yesil dokusu
korunacak sekilde yapilabilir. Tlgili idarece tasinmazin satis, degis-tokus-devri,
kamulastirmasi yapilmayacaginin beyani ilgili kurum goriis ve muvafakati alinmasi halinde
planda 6ngoriilen yeralti otoparki 6zel yeraltt otoparki olarak ilgilisince kullanilabilir.

. Planda yer alti otoparki olarak gosterilenler disindaki; kiiltiirel ve dogal degerlere sahip

alanlarm disinda, sosyal-kiiltiirel amagla tahsis edilen alanlardaki binalarin bodrum
katlarinda veya bahgelerinin zemin altinda ilgili kurum gériisleri, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi UKOME goriisii ve ilgili Koruma Kurulu uygun karari alinmasi, yapilacak
arastirmalarda arkeolojik kalintiya rastlanmamasi halinde kamuya agik yer alt1 otoparki
yapilabilir.

Meydan, yol alanlarinin + 0.00 kotu altinda Envanter ile Kayip Eser Envanterde yer alan
eserler korunmak sartiyla, ilgili kurum ve kurulug goriisleri ve ilgili Koruma Kurulu karari
alinmak kosulu ile, kamuya ait yeralt1 otoparki yapilabilir.

I11-E-4-4. Planda Tarlabas1 Bulvari iizerinde Yeralt1 Otoparki, /1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama

111-E-4-5.

111-E-4-6.

11-E-4-7.

11-E-5.

[mar Planlarinin onanmasindan sonra bir biitiin veya kismi olarak yer alti otoparki girig-gikis
noktalari, sokaklarin agildigi noktalar1 da igerecek sekilde Kentsel Tasarim Projesi ile
diizenlenecek olup, bu alanlarda hazirlanacak avan projelerin ilgili Koruma Kurulu karar1
alinmak kosulu ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanmasi ile uygulamaya
gecilecektir.

Planda 750 adada gosterilen YOP alaninda ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Bolge Kurulu uygun karari vermesinin ardindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan onaylanacak avan projelere gore uygulama yapilacaktir. Bu alanda bodrum
katlardaki otopark katlarinda Atatiirk Kiiltir Merkezi’ne ait Tiyatro Sahnesi-Dekor
Ambarlari-Atdlyeler-Boyahane vb. teknik birimler onayli avan projesinde belirlenen
sartlarda yer alabilir.

1/1000 Olgekli Koruma Amacgh Uygulama Imar Planlarinin onanmasindan sonra bu
alanlarda hazirlanacak avan projesi ilgili Koruma Kurulu karar1 alinmak sartryla istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

Yer alti otoparklarinda Istanbul imar Yénetmeligi ve Otopark Yénetmeligi sartlarna
uyulacaktir.

Yer Alti Toplu Tasima Akslar1 -Durak Alanlari :
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11-E-5-1.

H1-E-5-2.

I1-E-5-3

11-E-5-4.

I1-E-5-5.

111-E-6.

I-E-6-1.

11-E-6-2.

HI-E-7.

HI-E-7-1.

HI-E-7-2.

HI-E-7-3.

11-E-8.

I1-E-8-1.

Istanbul Metrosu (Taksim-Yenikap1) ve Kabatas-Sisli-Tekstilkent Metrosu, Kabatas-
Taksim Fiinikiiler, Karakdy-Tiinel Yer alti Metro Hattt Toplu Tagima Aksi olarak durak
yerleri, teknik gereklilik arz eden altyapi, altyapilara ait ¢ikislar ve {istyap: alanlari
diizenlenecektir. Istanbul Metrosu Taksim-Yenikap: ve Kabatas-Sisli-Tekstilkent Metro
Hatti’na ait giizergah ve istasyon-durak alanlar1 6l¢ek hassasiyetinde plana aktarilmis olup
istasyon yerleri ve bu alanlara ait teknik gereklilik arz eden altyapi, altyapilara ait ¢ikiglar
ve listyap1 alanlar1 (depo—siginak alanlari, havalandirma bacalar1 vb.) ilgili Koruma Kurulu
karar1 ile uygun goriilecek projelerde gosterilecektir.

Bu alanlar zemin iistii yesil alan ve yaya agirlikli ¢6ziimlenecektir.

. Istanbul Taksim-Yenikapt Metro Hattmin Hali¢ gecisini saglayan Koprii Projesi sembolik

olarak plana aktarilmis olup Envanter ve yeralt1 arkeolojik degerleri ve silueti korumak, eski
eserlere zarar verecek uygulamalardan ka¢mmak ve ilgili Koruma Kurulu’nun olumlu
goriisii alinmak sartiyla; IBB Ulasim Daire Baskanligi, Fen Isleri Daire Baskanlig1, Projeler
Daire Bagkanligi ve ilgili idareler koordinasyonunda kesinlestirilecek ve ilgili Koruma
Kurulu karar1 ile uygun goriilecek projelerde gosterilecektir.

Planda gosterilen ulagim sistemi igindeki Yer Alt1 Toplu Tasim Akslar1 ve Istasyon Alanlart
ile Yer Altt Kavsak Cozlimleri getirilen alanlarda, yapilacak kazilarda; bu ¢alismalarda yer
almayan eserlere ait olabilecek kalinti ¢ikmasi halinde belgeleme calismalar1 yapilarak,
korunmasi gerekli eski eser olarak tescil edilmesi durumunda; Yer Alt1 Miizeleri, Sergileme
Galeri Teraslart vb. ¢oziimlemeler getirilecektir. Bu kapsamda yapilacak projeler ilgili
Koruma Kurulu Karar1 ile uygulama yapulir.

Planda gosterilen ulasim sistemi icindeki Yer Alt1 Toplu Tasim Akslar1 ve Istasyon Alanlari
tizerinde yer alan parsellerdeki yapilanmalarda, ilgili kurumun gériisii alinmadan hafriyat
ve uygulama yapilamaz.

Yiizeysel Toplu Tasima Akslari : (Cadde Tramvayi)

Eminonii-Besiktas arasindaki rayli sistem LRT Hatti-Cadde Tramvayr olarak
diizenlenecektir. Eminénii-Besiktas LRT Hatti’na ait giizergah ve istasyon-durak alanlari
6lgek hassasiyetinde sembolik olarak plana aktarilmig olup istasyon yerleri ve bu alanlara ait
teknik gereklilik arz eden altyapi, altyapilara ait ¢ikiglar ve tstyapi alanlari (alt gegitler-
havalandirma bacalari vb.) ilgili Koruma Kurulu karart ile uygun goriilecek Kentsel Tasarim
Projelerinde gosterilecektir.

Yiizeysel Toplu Tagsima Akslart ve durak yerleri kentsel tasarim projesi Ol¢eginde
diizenlenecek, yatay diizlemde yaya sirkiillasyonunun devamliligini saglayici her tiir
onlemler alinacaktir. Bu alanlarda istasyon yerlerinde platform yapilmaksizin aragh ulagim
sisteminin hemzemin gegislere olanak saglayacak sekilde kismi olarak devamliligi
saglanacaktir.

Yiizeysel Turistik Gezi Giizergahi-Toplu Tasima Akslar1 (Nostaljik Tramvay)

Yiizeysel Turistik Gezi Gilizergahi-Toplu Tasima Akslar1 ve durak yerleri yayalastirilacak,
kentsel tasarim projesi ile diizenlenecek, yatay diizlemde yaya sirkiilasyonunun
devamliligini saglayict her tiir 6nlemler alinacaktir.

Bu alanda, Beyoglu Kentsel Sit Alaninin dokusuna uygun tramvay tiirleri veya cevreye
zararl etkileri olmayan kiiciik lastik tekerlekli toplu tasim tiirleri, uygunlugu etiit edilerek
diizenleme yapilabilir.

Mevcut Taksim-Tiinel Tramvay (Istiklal Caddesi) Hatti Gezi Giizergah1 (Nostaljik
Tramvay) olarak diizenlenecektir. Taksim Caddesi ve Ana Cesmesi Sokak girisinde,
komsulugu kiiltiir varliklarmin siluetini etkilemeyecek olciide tek katl, sokiiliir takilip
elemanlar ile Tramvay depo ve bakim hizmetleri i¢in diizenleme yapilabilir.

Deniz Ulasimi Akslari-Deniz Yollar iskele Alanlari

Deniz Yollar1 Iskeleleri Beyoglu Kentsel Sit Alanmin Envanteri ile Kayip Eser
Envanterinde yer alan yapilar korunmak sartiyla kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.
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11-E-8-2.

11-E-8-3.

111-E-8-4.

111-E-8-5.

11-E-9.
11-E-9-1.

11-E-9-2.

11-E-10.
11-E-10-1.

11-E-10-2.
11-E-10-3.

Beyoglu Ilgesinin deniz ulasgim paymnm artirilmasi kapsaminda Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca gelistirilecek Kabatag Ulagim Transfer Merkezi Alani; Beyoglu
Ilgesinin dokusuna uygun deniz ulasim tiirleri-sistemlerine ait, teknik egitim ve hizmet
alanlar1, geleneksel deniz tekneleri ulasim birimleri, meydanlar yer alabilir. Kentsel Tasarim
Projesi ilgili Koruma Kurulu karari ile uygulama yapilacaktir

Deniz ulasimi akslarinda Hali¢ ulagimi giizergahlarinda; Beyoglu Kentsel Sit Alani
Envanteri ile Kayip Eser Envanterinde yer alan anit eser-sivil mimarlik 6rnegi mevcut
iskeleler restore edilerek; yakin cevresinde yaya ulasimi ve toplu tasim sistemleri ile
desteklenmek sartiyla kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.

Belirtilen giizergahlarda, Beyoglu Kentsel Sit Alanmin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal
dokusuna yakisir, birinci smif hizmet verecek gerek ulasim amagli gerek turistik amaglt
kullanimlara uygun, deniz ulagim sistemleri etiit edilerek kullanilabilir.

Karakdy Iskele alanlarinda sadece sahil kismma denk gelen kesimlerde gorsel kirlilik
yaratmayacak, Beyoglu Kentsel Sit Alaniin dokusuna uygun boyutlarda; dolgu-yeni rihtim
diizenlemesi gerektirmeyen iskele yapilar1 yer alacak, iskele yapilar1 disindaki alanlar agik
alan olarak diizenlenecektir.

Turistik Gezi Deniz Ulasinn Akslari—Turistik Gezi iskele Alanlari

Turistik Gezi Deniz Ulasimi akslarinda (Dolmabahge-Kabatas-Findikli-Karakdy-Halic)
Beyoglu Kentsel Sit Alaninin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal dokusuna yakisir, birinci
sinif hizmet ve turistik amach kullanimlara uygun, deniz ulasim sistemleri etiit edilerek
kullanilabilir.

Turistik Gezi Iskele Alanlar1 semboliktir. Kentsel tasarim olgeginde, bolgedeki Beyoglu
Envanteri ile Kayip Eser Envanteri yogun alanlar, bu alanlara ulasan yaya akslar1 ve yol
giizergahlarindaki meydanlarla biitiinlestirilerek kentsel tasarim projesi ile diizenlenecek ve
iskele yerleri kesinlestirilecektir.

Afet Durumlarinda Kullanmilacak Heliport Alanlari

Afet Durumlarinda Kullanilacak Heliport Alanlar1 Istanbul geneli igin hazirlanan afet
durumlarinda acil ulasim ve eylem plani gergevesinde plana aktarilmustir.

Heliport Yonetmeligi cercevesinde uygulama yapilacaktir.

Belirtilenler disinda heliport alanlari igin plan notlarmin 1-26. maddesi cercevesinde
uygulama yapilacaktir.

I11-E-11. Ulasim Transfer Merkezi Alanlari

I-E-11-1.

Kabatag Ulasim Transfer Alani; karayolu, denizyolu, yeralti ve yeriistii rayli sistemlerin
entegrasyonun yapildigi alandir. Beyoglu Ilgesinin deniz ulasim paynm artirilmasi
kapsaminda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca gelistirilecek Kabatas LRT ve
Deniz Ulasim iskele Alaninda; Beyoglu Ilgesinin dokusuna uygun deniz ulasim tiirleri-
sistemlerine ait, iskeleler, teknik egitim ve hizmet alanlari, geleneksel deniz tekneleri ulasim
birimleri, trafo, ulagim sisteminin entegrasyonunu saglayacak yeralti otoparki, duraklar, bir
katli bekleme salonlari, sokiiliip takilabilir elemanlardan yapilmis yiyecek, icecek, gazete,
dergi, bilet satig biifeleri, wc, agik-yeralti otoparklari, miize, sergileme alanlari, yesil alanlar
meydanlar yer alabilir. Kentsel Tasarim Projesinin ilgili Koruma Kurulu uygun karari ile
uygulama yapilacaktir.

I11-E-11-2.Taksim Ulagim Transfer Alani; karayolu, yeralti ve yeriistii rayli sistemlerin entegrasyonun

yapildig1 alandir. Bu alanda Yeraltt Toplu Tasima Rayli Sistemlerine ait ulagim birimleri,
trafo, ulasim sisteminin entegrasyonunu saglayacak ve yeraltinda diizenlenecek; otopark,
istasyonlar, bekleme salonlari, yiyecek, icecek, gazete, dergi, bilet satis biifeleri, wc, miize,
sergileme alanlar1 yer istiinde ise yer alti istasyon ¢ikislari, yesil alanlar meydanlar yer
alabilir. Kentsel Tasarim Projesinin ilgili Koruma Kurulu uygun karari ile uygulama
yapilacaktir.

I11-E-11-3. Kabatas Ulasim Transfer Alan1 icerisinde Beyoglu ilcesinin siluetini zedeleyen biiyiik kitlesel

yapilar yerine kademeli yapilar diizenlenecek, teknik gereksinimler dogrultusunda ayrilan
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yap1 alanlart disinda kalan alanlarda kamuya agik rekreasyon amagli diizenlemeler,
meydanlar ve kayip eserlerden 6zgiin yerinde olanlarin ihyasi yapilacaktir.

1I-E-12. Birinci Derece Yollar

I11-E-12-1. I.Derece yollar, yol giizergahina agilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve kentsel-teknik
altyapr alanlari ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.

I11-E-12-2. Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi
duragi, acil yardim (itfaiye, cankurtaran vb.) arag cepleri yapilacaktir.

I11-E-13.  ikinci Derece Yollar

I11-E-13-1. II.Derece yollar, yol giizergahina agilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve kentsel-teknik
altyap1 alanlari ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi ile, gerekli ise tek yonlii trafik
uygulamalari ile diizenlenecektir.

I11-E-13-2. Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi
durag, acil yardim arag cepleri yapilacaktir.

I11-E-14.  Ugiincii Derece Yollar
I11-E-14-1. III. derece yollar gerekli ise tek yonlii ve saat ayarl: trafik uygulamalari ile diizenlenecektir.

I11-E-14-2. Planda belirtilen yol genigliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi
durag, acil yardim arag cepleri yapilacaktir.

11-E-15. Kavsak Alanlari

I11-E-15-1.Kavsaklarin kesin smirlar1 ve diizenleme sekilleri Beyoglu Kentsel Sit Alani1 Envanteri ile
Kaylp Eser Envanterinde yer alan eserleri korumak, meydanlar ve yaya akslarn ile
biitiinlestirilmek, lastik tasit trafigi yerine yaya agirlikli tasarlanmak, yaya ulagiminin
hemzemin diizlemde yer almasi ve yatay diizlemde yaya sirkiilasyonunun devamliligini
saglayici her tiir 6nlemler alinmasi sart1 ile kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.

I11-E-15-2. Kavsak alanlarinda; Kentsel Tasarim Projeleri hazirlanmasindan sonra ilgili kamu kurum ve
kurulus goriisleri alinmak kosulu ile hazirlanacak avan projeler ilgili Koruma Kurulu karari
alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

V. YENI YAPILASMA HUKUMLERI
IV-A.  YENI YAPILASMALARDA GENEL HUKUMLER

IV-A-1.  Planlama biitiiniinde yer alan parsellerde eger yanlarinda, 6niinde ve arkasinda tescilli bir
kiiltiir varhigina komsuluk durumu yoksa ve planda sosyal donati alanlari disinda kalan
alanlarda kaliyor ise bu plan notlarina uyularak hazirlanan projelerin Belediyesince onayi ile
uygulama yapilacaktir. Parsellerde yol gegse dahi bu parsele cephe veren parsellerde, eger
yanlarinda, oniinde ve arkasinda tescilli yapilmis bir kiiltir varligina komsuluk durumu
bulunuyor ise ilgili Koruma Kurulu uygun karar1 alinmasi zorunludur.

IV-A-2.  Ingaat Uygulamasinda her 25 m® insaat alani igin bir adet nitelikli, yetismis agag dikilecektir.
Parsel biinyesinde belirlenen agaglarin dikimi saglanamiyorsa Ilge Belediyesinin gosterecegi
yesil alanlar tizerinde dikim yapilacaktir.
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1V-A-3.

1V-B.
1V-B-1.

1V-B-1-1.

IV-B-1-2.

IV-B-1-3.

IV-B-2.

Planda avan projesine gore uygulama yapilmasi ongoriilen alanlarda; planda belirlenen
yapilanma kosullar1 igerisinde, ¢evre yapilanma kosullar1 ve dokusuna aykirt olmamak,
gerekli ise cekme mesafeleri birakilmak sart1 ile hazirlanan Avan Projeler Ilge Belediyesince
onaylanacaktir.

Bu alanlarda ayrik nizam yapilagsma yapilacaksa; 6n bahge 5.00 m.’den, yan bahge 3.00
m.’den az olamaz. Yan bahge ve arka bahge mesafesi bina konturlar1 arasinda 6.00 m.
cumbalar arasinda 4.00 m.’den az olmamak kosuluyla planda gosterilen arka istikamet
sinirlar iginde birden ¢ok yap1 yapilabilir.

ARSA ILE iLGILIi HUKUMLER

Parsel Boyutlar1

Asagidaki kosullara uymayan parseller komsu parsellerden en az biriyle tevhid edilmeden
yapilagsma izni verilemez.

*Bitisik diizen yapilagsmalarda 6nden ve arkadan cephe alan parsellerde her iki cephede de
cephe genisligi 6l¢iilerine uygun olacaktir.

*Kose parsellerde iki yola bakan uzunluklardan genis yola bakan parsel genisligi, dar yola
bakan parsel derinligi kabul edilecektir.

*Blok bas1 parsellerde (ii¢ yoldan cephesi olan) komsuya bitisik olmayan orta kisim parsel
genisligi, komsuya bitisik olan yan kisimlar parsel derinligi kabul edilecektir

Parsel Genislikleri

Bitisik diizen yapilasmaya agik parsellerde genislik en az: 4,00 m.,
Kose parsellerde genislik en az: 4,00 m.,
Blok basi parsellerde genislik en az: 4,00 m.,

Parsel Derinlikleri

Asgari piyes Ol¢iilerini saglamak kosulu ile; Minimum 5 m. dir. Maksimum Plandaki dl¢iiler
esastir.

Ozel Durumlar i¢in Hiikiimler

*Malik tarafindan bir boliimii yesil alana terk edilen parsellerde; Istanbul Imar
Yonetmeligine gore ¢itkma yapilamamasi durumunda, maksimum 1.5m. agik ¢ikma yapilarak
planla terk edilen parsel arka sinirma kadar yaklasilabilir.

Tevhid ve ifraz Kosullar

IV-B-2-1. Genel Kosullar

* Planda tevhidi dngoriilen parseller tevhid edilmeden uygulama yapilamaz.

* Kentsel dokunun 6zgiinliigiinii yitirdigi alanlarda imar kosullarina uymayan kiiciik parseller
birlestirilerek tevhid edilebilir.

* Sosyal donati alanlarinda kamuya terkin ettirilen parsellerde terkin asamasinda tevhid veya
ifraz yapilabilir.

* [stanbul Imar Y&netmeligi’nde belirtilen asgari ifraz kosullar1 disindaki, Kentsel Tasarim
Projelerinde 6ngdriilecek ifrazlarda Ilge Belediyesi yetkilidir.

*Imar alamayacak sekilde parsel cephesi ya da derinligi yetersiz olan arsalar komsu parselin
en az biri ile birlesip yeniden ifraz edilerek yapilasmaya agilabilir. Ifraz sonucu olusan
parsellerin her biri plan hiikiimlerinde belirtilen minimum parsel boyutu ve biiyiikliigiinden
kiigiik olamaz.

*Planda; ada iclerinde yesil veya herhangi bir sosyal-teknik altyapi alani olarak diizenleme
yapilmis parsellerde, arka istikamet sinirina ulagsmak icin tevhid, ifraz, tevhiden ifraz ve
ifrazen tevhid yapilmasma doniik anlasma saglanmadigi durumlarda, arka istikamet siniri
icinde kalan, donat1 alaninda yer alan parsellere ait artik parseller olusturulamaz, bu tiir artik
parseller donat1 alanina katilir.

*Bir parsel arka istikamet sinirma erismede planda 6ngoriilen tevhid konusunda diger parsel
veya parsellerle anlasamadig1 takdirde; asgari piyes oOlciilerini saglamak kosulu ile, plan
notlarinda 6ngoriilen asgari parsel boyutlarini saglayamiyor ise kendi parselinin arka
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smirindan asgari 1 m. g¢ekerek yapilanma alabilmesi ve kendi parsel smirlari iginde arka
¢izgisini belirleme de Ilge Belediye Baskanliklari yetkilidir.

IV-B-2-2. Tevhid ve ifrazlardaki Yetkiler

IvV-C.

IV-C-1.

* Planda kiitle cizilerek, ongériilen zorunlu ifraz, tevhid ve terkinlerin yapilmasinda ilce
Belediye Baskanlig yetkilidir.

* TAKS, KAKS ve Hmaks verilen alanlarda; ifraz, tevhid ve terkinlerin yapilmasinda Ilge
Belediye Baskanlig yetkilidir.

* Planda ifrazen tevhid Ongoriilen parsellerde, planda ifraz hatti belirtilmemis ise, ifraz
hattinin belirlenmesinde Ilge Belediye Baskanhg: yetkilidir.

* Planda belirlenen tevhid ve ifrazin digindaki, kentsel tasarim projeleri ile dnerilen tevhit ve
ifrazlarda Ilce Belediyesi yetkilidir. Kentsel tasarim projelerindeki kiiltiir varligi olan
parsellerde ongériilen tevhid ve ifrazlar, flge Belediyesinin teklifi ile ilgili Koruma Kurulunca
degerlendirilir.

BINA ILE iLGILi HUKUMLER

-Cephe uzunlugu minimum 4.00 m.dir.
-Bina derinligi minimum 4.00 m.,

Binalara Kot Verilmesi

IVV-C-1-1. Bitisik Diizen Binalarda Binalara arsanin cephe aldigi yolun kirmizi kotundan ve yolun

yiiksek tarafina rastlayan bina kenar hizasindaki trotuar seviyesi-yiiksek kot +0.00 alinarak
kot verilir.

* rtifa yiiksek kottan alinmak sureti ile yapilacak yapilarda 3.00 m. a¢iga ¢ikmasi halinde her
3.00 m.’de bir kademe yapilir. 3.00 m. aciga ¢iktig1 noktadan komsu parsel veya yola 1.50
m.’den fazla (1.50 m dahil) kaldig1 taktirde 3.00 m. ¢ekilecektir.

* Kose basi parseller haricinde, birden fazla sokaktan cephe alan parsellerde; kot, cephe
aldig1 her sokak icin ayrica belirlenecektir. Planda kademe hatt1 belirtiimeyen durumlarda
flge Belediyesince kademe hatt1 belirlenecektir.

IVV-C-1-2. Ayrik Diizen Binalarda yoldan ¢ekme mesafeleri 5.00 m. ve ya daha az olmasi durumunda

1V-D.

1V-D-1.

blok hizasindaki tretuar seviyesinin en {ist noktasindan kot verilir. Blokun yol hizasindaki
koselerinin egimi %30 dan fazla ise ve ozel durumlarda; kot verilecek nokta flge
Belediyesince belirlenecektir.

* Cekme mesafeleri 5.00 m.’den fazla ise; bina koselerinin tabii zemindeki kotlarinin
ortalamalarina gore alinacaktir.

YAPI OGELERI iLE iLGIiLIi HUKUMLER

Cikmalar

1V-D-1-1. Genel Hiikiimler

*Asagida tanimlanan ¢ikma bigimleri ve boyutlari disinda ¢ikma yapilamaz.

*Cikma uzunlugu 1.50 m.den az, 6.00 m.den fazla olamaz. Cikmalar komsu parsellere 1.50
m. den fazla yaklagamaz. Bir cephede birden fazla ¢ikma yapilacaksa, ¢ikma aralart 1.50 m.
den az olamaz.

* Komsu parsele 1.50 m.den fazla yaklagsmamak kaydiyla 0.20 m.’yi gecmeyen siisleme
¢ikmast cephe uzunlugunca kesintisiz yapilabilir.

IV-D-1-2. Yol Genisliklerine Gore Kisitlamalar:

*@Genisligi 6.00 m.’den az olan yollara bakan cephelere ¢ikma yapilamaz.
*Genisligi 6.00 m. ile 7.00 m. arasinda (6 m. dahil) olan yollara bakan cephelerde mevcut
tesekkiile gore ¢ikma yapilabilir. Cikma derinligi en ¢ok 0.75 m. dir.

*Genisligi 7.00 m. ile 9.00 m. arasinda (7 m. dahil) olan yollara bakan cephelerde ¢ikma
derinligi en ¢cok 0.90 m.’dir.
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*Genisligi 9.00 m.’den fazla (9 m. dahil) olan yollara bakan cephelerde ¢ikma derinligi en
¢ok 1.00 m.’dir.

*Arka cephelerde yer alan agik ve kapali ¢ikmalarda derinlik en ¢ok 1.50 m.’dir.

IV-D-1-3. Cikmalarla flgili Ozel Hiikiimler

1V-D-2.

1\VV-D-3.

Cadde ya da sokak cephelerinde yalmz kapali, arka cephelerde acik ya da kapali ¢ikma
yapilmasinda asagidaki kosullar uygulanacaktir:

*Arka cephelerdeki kapali ve acik ¢ikmalarda, arka komsu sinirmma 3.00 m.den az
yaklasmamak ve yan parsellerden 1.50 m. cekilmek sartiyla; cikma derinlikleri Imar
Yonetmeligine gore uygulanacaktir. Planda H:15.50m.6ngoriilen yapilarda ¢ikma derinlikleri
1,50m., H:15.50m.iistii irtifa 6ngoriilen yapilarda ¢ikma derinlikleri 1,20m. asilamaz.

* Yan bahgelerdeki kapali ve agik ¢ikmalarda, yan komsu smrma 3.00 m.den az
yaklasmamak sart1 ile; ¢ikma derinlikleri imar Yonetmeligine gére uygulanacaktir.

Sacaklar

*Yerel yap1 karakterine uygun sagak yapilip yapilmamasi hususunda ilce Belediyesi
yetkilidir. Sacak yapilacaksa; planda verilen irtifanin en {ist kotundan cephe diizlemi boyunca
50 cm parapet yiikseltildikten sonra 60 cm sagak ¢ikilabilir.

Catilar

* Kentsel Sit Alan1 tamaminda kirma ¢ati, teras ¢at1 veya kis bahcgesi yapilabilir.

* Cat1 egimi %33 asilmamak iizere “kirma ¢at1”dir. Higbir durumda cat1 mahya yiiksekligi
3,50m.asilamaz. Cat1 yiizeyi meyili sagak ucundan hesaplanir.

* Turizm-konaklama alanlarinda teras ¢at1 yapilmasi zorunludur.

* Teras cat1 yapilmasi halinde sagak ucundan itibaren 1.50 m olan kismi ¢ati formunda
yapilmak kaydiyla, kalan kism1 teras olarak kullanilabilir.

* Cati aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
dogalgaz yonetmeligine uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki bagimsiz boliimlerle
irtibatli piyesler, teraslar Istanbul Imar Yénetmeligi’nin ilgili hiikiimleri gercevesinde
yapilabilir.

* Catilarda; alttaki bagimsiz boliime ait teras ¢ati, kis bahgesi ve cati piyesi yapilabilir. Teras
cat1 yapilmasi halinde alttaki bagimsiz boliimiin kat alaninin % 30 “‘unu asmamak iizere seffaf
malzeme ile kapali alan yapilabilir. Yapilacak kapali alanin yiiksekligi 2,80 m’yi agamaz.

IV-D-4. On Bahge ve Yan Bahce Duvarlari

V-A-2.

V-A-3.

Duvar Yiikseklikleri:

*Bahge duvarlarmm yola gelen kisimlarinin yiikseklikleri harpusta dahil olmak {izere
bulundugu sokagin duvar yiiksekliklerine uygun olacaktir. Duvar karakteri geleneksel
¢oziimlerle celismeyecek, gerektiginde kademelendirilecektir.

JEOLOJIK NEDENLERLE OZEL ONLEM ALINACAK ALANLAR
Genel Hiikiimler

Planlama alani; Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 giin ve 99/8109 sayili karariyla yiiriirlige
giren “Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi”na gore 1.Derece Deprem Bolgesidir. Yapilasma
sirasinda Bayindirhk Bakanhgi, Afet isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yayimlanan “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine aynen uyulacak olup
4708 sayilh Yapr Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili ydnetmelikleri ile Istanbul imar
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Planda; Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigi'nce 04.07.2001
tarihinde 7269 sayil1 yasanin 2.maddesine gore, onaylanmis “Istanbul Beyoglu ilcesi Imar
Plan1 Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” esas alinmistir.

Hazirlanacak parsel olgeginde Zemin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari istanbul imar
Yonetmeligi’'nin ilgili maddelerinde belirlenen esaslara uygun hazirlanacaktir.
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V-A-4.

V-A-5.

V-A-6.

V-A-7.

V-A-8.

V-A-9.

V-A-10.

V-A-11.

V-E.

Yapay Dolgu Alanlarinda; tasiyict 6zelligi olmayan bu alanlarda gerekli 6nlemler alinmadan
yerlesilmesi uygun degildir. Zemin sikilastirmasi, derin temeller, zemin 1slah1 &nlemleri
dahilinde yapilacak detayli zemin etiidii ile temel projelendirmesi yapilmalidir.

Yap1 temelleri altinda sikisabilir tabaka kalinlhigi azaltilarak asiri oturma problemleri
asgariye indirilmelidir.

Parsel o6lgeginde hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda komsu yapi temellerinde
mevcut ve bu yapilardan kaynaklanacak olasi oturma ve donmeler belirlenmeli ve temel
projelendirmesinde dikkate alimmalidir.

Kontrolsiiz dolgudan olusan Hali¢ kiy1 sevlerinin stabilitesini iyilestirici onlemler alimali,
Hali¢’e karadan toprak-moloz-¢op dokiimii yasaklanmali, kiyillara dolgu yapilarak yer
kazanilmasinin engellenmesi, Hali¢’e dokiilen her tiir kanal ve derelerin 6n ¢okeltme
isleminden gegirilmesi saglanmalidir. Ayrica kiyilarda kiyr sev stabilitesini artirici olarak
tarama-rihtim yapilabilmesi-sev azaltilmasi yapilmalidir. Hali¢ tabanindaki ¢amurun kiyt
sev giivenligi agisinda stabilitesinin bozulmamasi igin gerekli 6nlemler alinmalidir.

Zemin suyu seviyesi belirlenmeli, sivilagma analizleri yapilmalidir. Hali¢ civarinda yiiksek
sivilagsma riski géz 6niinde bulundurulmalidir.

Beyoglu’nda parsel dlgeginde hazirlanacak zemin etiitlerinin ilgili flge Belediyesi tarafindan
gorevlendirilecek konu uzmani jeoloji-jeofizik mithendisi tarafindan yerinde gozlem ile
kontrolii yapilacaktir.

Marmara sahil kesiminde deprem sonrasi tsunami etkisi g6z 6niinde bulundurularak, kiy:
yonetimi, sahil ve kiyilarda gerekli dnlemler alinmalidir. Hali¢ ve g¢evresindeki Beyoglu
Kentsel Sit Alaninin Envanteri ile Kayip Eser Envanterinde yer alan eski eser yapilarm
zemin hareketleri ile zarar gérmemesi i¢in 6zel o6nlemler alimmali, zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

Insaat uygulamasi sirasinda zemin yiizeyinde bulunan mevcut ayrisma zonu hafredilmeli,
miitemadi ve radye temel tipleri, saptanacak minimum temel derinligi, gerektiginde
temellerde drenaj 6nlemleri alinmali, parsel bazinda yapilacak zemin etiitleri ile getirilen
onlemler almmalidir.

Yerlesime Uygun Alanlar (YU)

YU lejant1 ile gosterilen alanlar; sert kaya birimlerinin yiizeylenmis oldugu, egimin %30 un
altindaki, yerlesim agisindan 6nemli bir sorunun beklenmedigi jeolojik yonden yerlesime
uygun alanlardir.

Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar (OA)

OA lejant1 ile gosterilen alanlar; sert kaya birimlerinin yiizeylenmis oldugu, egimin %30-
%350 arasinda oldugu ve egimin %30 un altinda oldugu yamag¢ molozlu alanlar olup; parsel
bazinda ayrmtili zemin etiitleri ile ayrisma zonlarmm kalinliklari, tabaka egimleri ve
kazidan sonra olusacak sevlerin durayliligini saglamak amaci ile dayanma yapilari vb.
yapilagma kriterlerinin belirlenmesi gereken alanlar olup bdlgesel dlgekte dnlem alinmadan
yapilagmaya izin verilmeyecek alanlardir.

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

AJE lejant1 ile gosterilen alanlar; aliivyon alanlar-kalinligi fazla dolgu alanlar1 ve egimi
%30’dan fazla olan yamag¢ molozu alanlar olup; tasima giicii diisik bu alanlarda
hazirlanacak detayli jeolojik-jeoteknik etiitlerle dolgu alanlarinin kalinliklari, dolgu
birimleri altindaki zemin 6zellikleri, ana kaya derinligi ve tasima giicii, yapilagma kriterleri,
olast maksimum yatay ivme, sivilasma riski ve sev stabilite analizleri, oturma analizleri
yapilarak bunlar1 6nlemeye yonelik zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir. Jeolojik ve
jeoteknik o6zelliklerinin ¢ok degisken olmasi nedeniyle temel projelendirmesine yonelik
standart arastirmalarin yetersiz kaldigi bu alanlarda hazirlanacak ayrintili Jeolojik ve
Jeoteknik Etiid Raporlar1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii’ne onaylatilmalidir. Bu alanlarda ¢ok
yonlii ve kapsamli ¢alismalarin yapilmasi gerekmektedir.

Alan Dis1 Alanlar (AD)
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AD lejant1 ile gosterilen alanlar 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik Bdlgeleri Kanunu
hiikiimleri kapsamindaki, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce
04.07.2001 tarihinde 7269 sayili yasanin 2.maddesine gore, onaylanmis “Istanbul Beyoglu
Ilgesi Imar Plan1 Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda caligma alam
disinda tutulan alanlardir.
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EK-2: Onemli Sit Alanlar1 Arsa Rayic Bedelleri Tablosu (2005-2013 Yillar)

Mahalle Bolge TL Yil
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 5.203 2005
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 7.500 2006
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 7.793 2007
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 8.073 2008
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 8.557 2009
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 20.000 | 2010
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 20.770 |2011
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 22.901 |2012
Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 24.687 | 2013
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 1.047 2005
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 1.500 2006
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 1.559 2007
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 1.615 2008
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 1.711 2009
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 4.500 2010
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 4.673 2011
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 5.153 2012
Sehit Muhtar Mah. Tarlabasi Bulvari 5.555 2013
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 1.047 2005
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 1.500 2006
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 1.559 2007
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 1.615 2008
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 1.711 2009
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 4.500 2010
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 4.673 2011
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 5.153 2012
Cukur Mah. Tarlabasi Bulvari 5.555 2013
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 187 2005
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 260 2006
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 270 2007
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 280 2008
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 297 2009
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 2.550 2010
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 2.648 2011
Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 2.920 2012
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Bereketzade Mah. Kule Cikmazi 3.148 2013
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 172 2005
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 250 2006
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 260 2007
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 269 2008
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 285 2009
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 2.550 2010
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 2.648 2011
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 2.920 2012
Sahkulu Mah. Tramvay Sokagi 3.148 2013
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 4.687 2005
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 7.200 2006
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 7.481 2007
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 7.750 2008
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 8.215 2009
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 17.000 2010
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 17.655 2011
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 19.466 |2012
Sahkulu Mah. istiklal Caddesi 20.984 | 2013
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 1.453 2005
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 1.860 2006
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 1.933 2007
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 2.002 2008
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 2.122 2009
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 11.900 2010
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 12.358 2011
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 13.626 2012
Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. 14.689 2013
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 469 2005
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 675 2006
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 701 2007
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 727 2008
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 770 2009
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 6.000 2010
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 6.231 2011
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 6.870 2012
Sahkulu Mah. ilk Belediye Caddesi 7.406 2013
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Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 734 2005
Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 2.500 2006
Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 2.598 2007
Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 2.691 2008
$ahkulu Mah. Tiinel Meydani Sokak 2.852 2009
Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 12.750 |2010
Sahkulu Mah. Tiinel Meydani Sokak 13.241 2011
Sahkulu Mah. Tinel Meydani Sokak 14.599 2012
Sahkulu Mah. Tiinel Meydani Sokak 15.738 2013

98




