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TOPLU KONUT PROJELERINDE CEVRESEL YATIRIMLAR SONUCU OLUSAN
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Mustafa Yorik

KENTSEL SISTEMLER VE ULASTIRMA YONETIMI
YUKSEK LISANS PROGRAMI

Dog. Dr. F. ilter TURKDOGAN
Mart 2014, 66 Sayfa

Dogal kaynaklarimizin bilingsiz tiikketimi giiniimiiziin en 6nemli sorunlar1 arasindadir.
Bu sorunlarin ¢6ziimiinde rol oynayabilecek, suyu verimli kullanan tiriinler ile altyap1
ve aritma mekanizmalarint bozan veya zorlayan yiiklerin engellenmesi bu tez
calismasinin konusunu olusturmaktadir.

Bu tez calismasinda dncelikle kentsel yenilenme ve doniisiim mekanizmalari, TOKI ve
KIPTAS 6&zelinde incelenmistir. Cesitli sebeplerden &tiirii yenilenen kent dokusunun,
miistakil yasamdan ziyade toplu konut yerleskelerine olan yonelimleri ve yeni iiretilecek
yapilarda ¢evresel yatirimlar yapilmasi sonucu saglanacak fayda degerlendirilecektir.

Ingaat yapimui sirasinda gri su toplama ve yag ayirma sistemlerinin ilk yatirrm
maliyetlerine getirecegdi yiik, ornek bir projede incelenecek, verimli su kullanimi ve
kanalizasyon sebekesi yogunluk yiiklerini azaltacak bu tiir sistemlerle elde edilecek
maksimum fayda vurgulanacaktir.

Anahtar kelimeler: Kentsel Doniisiim, Toplu Konut, Gri Su, Bitkisel Atik Yag Ayirici,
Verimlilik.



ABSTRACT

CALCULATION OF SAVINGS AS A RESULT OF ENVIRONMENTAL
INVESTMENTS IN MULTI-HOUSING PROJECTS

MUSTAFA YORUK
INSTITUE OF SCIENCE

URBAN SYSTEMS AND TRANSPORTATION ASSESMENT
MASTER PROGRAM

Assoc. Prof. Dr. F. ilter TURKDOGAN

March 2014, 66 Pages

Irresponsible consumption of our natural resources is among the most important
problems today. This may play a role in solving the problems of water-efficient
products and infrastructure and purifying mechanisms to prevent distorting or pushing
loads is the subject of this thesis.

In this thesis, primarily urban renewal and transformation mechanisms have been
analyzed in TOKI and KIPTAS premises. Renewed urban texture for various reasons
and its tendency to individual/detached housing rather than living on multi-housing
orientation and in this scope the benefit would be achieved by making environmental
investments in the new production structures to be built will be evaluated as well.

The burden of grey water collection and oil seperator systems that increases initial
investment cost during the construction will be examined in a sample project and the
maximum benefit would be achieved by such systems like reducing the intensity of the
load in efficient use of water and sewerage systems will be highlighted.

Key words: Urban Renewal, Multi-Housing, Gray Water, Vegetable Oil Separator,
Efficiency.
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1. GIRIS

Giliniimiiziin en biiylik problemlerinden biri hi¢ kuskusuz dogal kaynaklarimizin
bilingsiz tiiketimidir. Hava, su, toprak, bitki ortiisii ve madenler dogal kaynaklarimiz
olarak siralanabilir. Hi¢ tiikenmeyecek gibi goriinen bu kaynaklar insanlarin bilingsizce
davraniglar1 ve sorumsuzca tiiketim aligkanliklar1 sebebiyle her gecen giin ya azalmakta

ya da kullannmimizi kisitlayacak olgiide kirlenmesine sebep olmaktadir.

Su, canlilarin hayatlarini siirdiirebilmeleri i¢in zorunlu bir kaynaktir. Igilebilir su
kaynaklar1, niifus artisi, su toplama havzalarma kurulan yapilagmalar, sanayideki
kontrolsiiz artis ve sera gazlarindaki artigslar sebebiyle siirekli azalmaktadir. Sehir
hayatina adapte olmus ve dogal ortamlarin 6zlemini c¢eken kisiler olarak,
biiyiiklerimizden dinledigimiz kdy tasvirlerinde gecen tathi su kaynaklarimizi, giiriil
giiriil akan derelerin veya barindirdig balik niifusuyla koca bir yerlesim yeri i¢in besin
kaynagi olan c¢aylarin yerini giiniimiizde sessiz ve ciliz akan, yatagim1 dahi

dolduramayan su kaynaklarini tiziilerek gérmekteyiz.

Ulkemizde hem sehir sayisinin hem de sehirlerde yasayan niifus sayilarmin hizla artis
gostermesi, olusan sehirlerin su arzinin sadece dogal kaynak ve yeralti sularindan
karsilanmasini imkansiz hale getirmektedir. Bu nedenle niifusun hizla artis gosterdigi bu
sehirlerimizdeki su ihtiyaclari, kaynak ve yeraltt sulariin yani sira, akarsu, baraj ve

gollerden aritma yapilarak temin edilmeye ¢alisilmaktadir (Ozgiiler 1997).

Azalan su kaynaklara karsilik hizla artan su gereksinimleri karsilayabilmemiz igin
olusan su kayiplarini azaltmali, gereginden fazla su harcamalarindan kaginmali, verimin
artmasin1 saglayacak teknolojik yenilikleri kullanmaliyiz. Ayrica, kullanimlarimiz
sonucu agiga c¢ikan atik sularimizi artarak ve yeniden kullanimi saglayarak dogal
kaynaklarimizdan olan ve yasamin devamini saglayabilmemiz i¢in mecbur oldugumuz
icilebilir su kaynaklarimizi korumak, kirlenmesini engellemek ve en verimli sekilde

kullanilmasini saglamak i¢in hepimiz var giicimiizle ¢caligmaliyiz.



Mevzuatimizda suyun daha verimli kullanimini saglayacak dogrudan ilgili yasal bir
diizenleme bulunmamaktadir. Ulkemizde suyu daha verimli kullanmayi hedefleyen,
birbirinden bagimsiz kii¢iik ¢apli yerel yonetim uygulamalari olsa da idari bir

orglitlenmenin varligindan s6z edilmesi miimkiin degildir.

Bu tez ¢alismasinda genel olarak, konut fiyatlarinin yiiksek oldugu, 6zellikle niifusun
fazla oldugu, biiyiik sehirlerimizde insaat izinlerini/ruhsatlarin1 veren idari birimlerce
yapt standartlarinin arttirllmast amaciyla alinacak kararlarin su verimliligi adina

degerlendirilmesi yapilmistir.

Kamusal yatirimlarla, ¢esitli kaynaklardan toplanarak aritilan ve igme suyu kalitesinde
evlerimize ulastirilan sularimizdan, kullanimlarimiz sonucunda olusan atik suyumuzun
kirlilik ytlikii az olan kisimlarin1 kanalizasyon sebekesine vermeden dnce bir kere daha
kullanilmasii saglayacak gri su tesisat ve aritim sistemleri ile ozellikle lavaboya
dokiilmesi son derece sakincali olan ve lavaboya dokiilmeyip ayr1 toplanmasi saglansa
bile bulasik yikamalar1 sonucu olusan atik sularda eser miktarda da olsa bulunan atik
yaglarin, kanala iletimi Oncesinde tutulmasi sonucu elde edilecek fayda

degerlendirilmistir.

Tez calismasinin birinci boliimiinde, kentsel doniisiim kavrami Oncelikle c¢esitli
iilkelerdeki yakin donem tarihsel gelisimi, sonrasinda ise {ilkemizdeki siireci
aciklanmistir. Kentlerimizin yenilenme gereksinimi ve konut ihtiyaglar1 sebepleri ile
vurgulanmig, Kalkinma Bakanligi’nin hazirladigi 2014-2018 yillarin1 kapsayan Bes
Yillik Kalkinma Plani’na dayanilarak iiretilecek konut sayilar1 ve konutlarin yapiminda
uyulmas1 gereken kaidelere vurgu yapilmistir. Toplu konut {iretimi konusunda
iilkemizde sz sahibi olan TOKI ve KIPTAS calismalar1 &zelinde konut imalat1 ve

doniisiim projelerine kisaca deginilmistir.

Diinya’da ve tlilkemizdeki su tiiketim seyirleri incelendikten sonra gri su kavrami, geri

kazanim stiregleri ve aritim mekanizmalar1 agiklanmaistir.



Konut 6l¢eginde, bitkisel yaglarin kullanim &zellikleri, insan gereksinimleri 6zelinde
anlatilmig, atik olusum evreleri ve uygun sartlarda uzaklastirilmadiginda cevreye

verebilecegi zararlar aciklanmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde, konut alanlari, su verimliligi ve bitkisel atik yaglar
mevzuat 6zelinde incelenmis, yerel yonetim uygulamalarina deginilmistir. 2010 yilinda
yapilmis olan bitkisel atik yag anket calismasi ve 6rnek bir toplu konut sitesi lizerinden

gri su tesis ve atik yag ayirma siirecleri agiklanmistir.

Calismanin ii¢lincili boliimiinde, elde edilen veriler listelenerek aciklanmustir.

Dordiincii bolimde ise yapilan incelemelerin sonuglar1 6zetlenerek yasamsal dogal
kaynagimiz olan suyun daha verimli kullanilmasi, suyun kullanimi sonucu agiga ¢ikan
atik suyun iletimi esnasinda kanal yiikiinii azaltacak mekanizmalarin kullaniminin

saglanmasi i¢in yapilabilecek calismalar konusunda Oneriler gelistirilmistir.



2. GENEL BIiLGILER

2.1 KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim, kent 6zelliginin degismesini tanimlayan yapisal bir degisim olarak
uygulanmaktadir (Tekeli 2011, s.271). Bir bagka tanima gore kentsel doniisiim, sehrin
dokusu ve altyapisi, ekonomik ve sosyal planlamalar ile olusturuldugunda, stratejik bir
yaklagim icinde giiniin sosyal, ekonomik, cevresel ve fiziki sartlarina uygun olarak
degistirilerek gelistirilmesi, yeniden canlandirilarak ve bazen de yeniden {iretilerek

yenilenmesi eylemi olarak ifade edilmektedir (Ozden 2008, s.44).

2.1.1 Diinyada Kentsel Doniisiim

Diinya’da da iilkemizde de sehirler, niifusun hizla yiikselisi, ekonomiden kaynaklanan
nedenler, dogal afetler gibi sebeplerle tarih icinde problemli yerler haline gelmislerdir.
Sonug olarak sehirlerin problemli boliimlerinin diizenlenmesi, yeni projelerin yapilmasi

gerekliligini ortaya cikarmustir (Ozer 2013).

Kentsel dontisiim kavrami Avrupa’da kentsel yenileme seklinde ortaya c¢ikmistir.
Ornegin, 19. yiizyilin ikinci yarisinda “Park Hareketi”, kent dokusu igerisinde yesil
alanlarin olusturulmasini amaglamistir. Bu sebeple 1844°te Liverpool’da Birkenhead
Parki, 1845°te Londra’da Victoria Parki ve 1863’te New York’ta Central Park
yapilmigtir. Park Hareketi’'ni sehrin merkezlerinde genis bulvarlar ve caddeler
acilmasin1 6ngoren projeler takip etmistir. Kuzey Amerika’daki “Giizel Kent Hareketi”
akimi da, sehir igerisinde genis cadde ve bulvarlar acgilmasi, sehrin merkezinin
yenilenmesi ile bu donemde Avrupa’da devam eden kentsel yenileme projelerine paralel
olarak geligsmistir (Akkar 2013). Sonug¢ olarak yapilan ilk kentsel doniisiim projeleri

yasanabilir kentlerin gelistirilmesini amag edinmistir (Ozer 2013).



Ikinci Diinya Savasi’ndan sonraki siirecte yikilip yakilmis sehirlerin yeniden insast,
zarara ugramig kiiltiir anitlarinin onarimdan gegcirilmesi ile ¢okiintii haline gelmis
alanlarin yeni 6zelliklerle hayata dondiiriilmesi fikrinden hareket ederek (Kogak 2008),
ABD’de New Heaven kentinin yenilenmesi, Avrupa’da Ikinci Diinya Savasi’nin
izlerinin silinmesi, Ingiltere’de Sanayi Devrimi sonucunda olusan is¢i kentlerinin
yasanabilir kentlere donustiiriilebilmesi i¢in kentsel doniisiim projeleri hayata

gecirilmistir (Demirkiran 2008).

Avrupa ve Amerika’da 1950’li yillarda 6zellikle de savas sonrasi, kentlerde yasanan
hasarlara yonelik ¢6ziim arayisi olarak kentsel doniisiim uygulamalarinin 6nem
kazandig1 asikardir. Savastan sonraki donemde, “Modernist Hareket” kentlerin yeniden
insasin1 giindeme getirerek kentsel gelisim stratejisi uygulanmaya baslanmistir. Bu
donemde merkezi yonetimler araciligiyla, yerel yonetimlere kentsel yeniden gelistirme
planlarint hazirlamalarin1 saglayacak ilke ve standartlar1 igeren detayli rehberler

sunulmustur (Akkar 2013).

1960’11 yillarda “yeniden canlandirma” metodu lizerinde ¢aligmalarini arttiran Avrupa
tilkeleri, kamu ve Ozel sektdr arasindaki isbirligini genisleten bir doneme girmistir.
1970’1i yillara gelindiginde kent politikast ve kentsel doniisiime dair ¢aligmalar topluma
odaklanmistir. Kentsel yenileme, kentsel alanlarin yenilenmesi ve korunmasinin yore

sakinleriyle birlikte saglanmas1 amaci giitmiistiir (Ozden 2008).

1980’lere kadar kentsel doniisiim; kent ceperlerindeki bos arazilerin gecekondu
mahallelerine doniismesi, sonrasinda ise ¢ok katli yapilara ya da temizlenerek farkli
niifus gruplarma yonelik olarak yenilenmesine doniik girisimler cergevesinde devam

etmistir (Atadv ve Osmay 2007).

1980’lerde kentsel doniistime dair caligmalar kamu, sivil toplum ve 6zel sektorii bir
araya getiren bir ¢alismaya yonelmistir. Kenti canlandirmak iizere aciga ¢ikan giderlerin
sadece kamu tarafindan karsilanmasi yerine, bu giderlerin paylasilmasi bakimindan 6zel

sektor de iizerine diisen gorevi yerine getirmistir (Ozer 2013).



Bu dénemde, 1950°1i yillardan farkli olarak tarihi, mimari ve kiiltiirel deger tasiyan
bolgelerdeki plansizligi dnlemek i¢in; var olan yapilarin yikilmasi sonucu elde edilen
alanin ekonomik ve toplumsal degerlerini attirarak yeniden kullaniminin saglanmasiyla,

kentsel yeniden gelistirmeye dayali caligmalar yapilmistir (Keles 2012).

1990°1u yillarda, biitiinlesik uygulamalara ve karsilagtirmali politikalara yonelmeye
baslanilmistir. Kamu, 6zel ve sivil ortaklik iizerine kurulan kentsel doniistim projeleri,

topluma odaklanarak bolgesel ve ulusal bir bakis agis1 kazanmistir (Ozer 2013).

Ingiltere’nin Londra kentinde 1980°1i yillarda baslatilan Dockland, Elephant & Castle
ile Paddington Projesi, Yunanistan’in Thebbes Yerlesmesi Planlamaya Katilim Projesi,
Japonya’da Hirosima-Danbara Kenti Yeniden Insa Projesi, Brezilya’da Favela-Bairro
Sagliklagtirma Programi ile kent merkezindeki gecekondu alanlarinin standartlarinin

yiikseltilme caligmalari, 1980 sonrasi kentsel doniisiim uygulamalar1 arasindadir (Kara

2007, 5.2-3).

2.1.2 Tiirkiye’ de Kentsel Doniisiim

Tiirkiye’de de kentsel donilisiim projeleri, siire¢ igerisinde mekan olgeginde sadece

yapiya miidahale olmaktan ¢ikarak sosyo-ekonomik bir anlam kazanmistir.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiim proje ve uygulamalarin1 1950-1980, 1980-2000 ve 2000

yil1 sonrast olmak iizere ii¢ ayr1 donemde incelemek uygun olacaktir.

1950’11 yillardan sonra artan niifus, sanayilesme ve sehirlesmeye bagli olarak kirdan
kente dogru yasanan gogle de birlikte biiylik sehirlerimiz ¢arpik ve projesiz kentler
haline doniismeye baslamistir. Sanayilesme ile beraber hizlanan sehirlesme siireci,
barinma ihtiyaci sebebiyle gecekondu problemini ortaya ¢ikarmistir. Bu doniisim siireci
icerisinde sehirler plansiz gelismelerin yaninda dogal, tarihi, kiiltiirel, ¢evreyi ve afet
risklerini gz ard1 ederek biiyiimiisler ve 1950 ve 1960’11 yillardan itibaren Istanbul ve

Ankara gibi biiyiik kentler, kentsel doniisiimiin sembolii haline gelmistir (Geng 2008).



1950-1980 arasindaki donemde, sehir merkezlerinin ¢okiinti alanina doniisiimii,
gecekondu alanlarimin yeniden yapilandirilmasi ve bu alanlarda kentsel yenileme gibi

kentsel doniisiim uygulamalar1 ger¢eklesmistir.

1980-2000 yillart arasinda, Tiirkiye’de kiiresellesme ve yerellesmenin yansimalari
izlenmektedir. Niifusun kent diizeyinde hizla artisinin yasandigi donemde, kent
icerisindeki kiiclik imalat birimlerinde, gecekondu ve merkez mahallelerde yasayan
vasifsiz ve diisiik gelirli niifustan olusan sosyo-ekonomik bir yapi1 vardi. 1950-1980
arasindaki donemden farkli olarak, bu donemde, yerel yonetimlere planlama yetkisi

verilmistir (Atadv ve Osmay 2007).

2000’11 yillardan itibaren maddi durumlari iyi olan kisiler tarafindan kent disinda konut
alanlar1 olusturulmaya baslanmistir. Gecekondu bolgelerinde istihdam yapisindaki
degisime gore konut bi¢imleri de degismeye baslamistir. Belediye toplu konut birlikleri,
Ozel sektorlin yaptig1 liiks konut siteleri, deprem riski tasiyan bolgelerde devlet

kredisiyle afet konutlari, konut sunus bigimlerinden bazilaridir (Ataév ve Osmay 2007).

Giliniimiizde ise kentsel doniisiim projeleri hizlanmistir. Ankara da; Portakal Cigegi
Vadisi, Dikmen Vadisi, Eski Altindag Kentsel Doniisim ve Haci Bayram Kentsel
Déniisiim Projesi; Bursa da Zafer Meydam ve Dericiler Projesi, Istanbul da Kustepe
Kentsel Doniisiim Projesi, Trabzon Zagnos ve Tabakhane Vadileri Kentsel Doniisiim

Projeleri (Kara 2007, s. 4-5), Tiirkiye’deki 6rnek uygulamalardan bazilaridir.

2.1.3 Konut Ihtiyaci

Anayasa’ya gore, saglikli ve dengeli bir ¢cevrede yasamak herkesin hakkidir. Devlet,
sehrin Ozelliklerini ve c¢evrenin sartlarin1 gozeterek olusturacagi planlamalar 1s18inda
barinma ihtiyacini karsilamakla gorevlidir. Afet riski olan yerlerde ise devletin buna

oncelik vermesi onemlidir (Ozer 2013).



Konut ihtiyacindan dogan problemlerin ¢éziimiinii zorlastiran nedenlerden biri yasanan,
kirdan kente goctiir. Gogle birlikte barinma ihtiyact da dogal olarak ortaya ¢ikmuistir.
Barinma ihtiyaci, maddi yetersizliklerin de sebebiyle ¢cogu kez diisiik kaliteli konutlarla
giderilmistir. Kanun ve yonetmelikler, koyden kente goc¢c eden bireylerin barinma
ihtiyaclarimi karsilayamamuis; hatta bireylerin satin alabilecegi ve altyapisi tamamlanmis
arsa alternatiflerini de olusturamamistir. Bu nedenle kdyden kente go¢ eden bireyler,

kacak yapilagsma olan gecekondular1 inga etmek zorunda kalmislardir (Kara 2012).

Yeterli miktarda konutun bulunmadig: iilkelerde barinma sorunu sadece nicelik sorunu
olarak goriilebilir. Ancak gelismekte olan iilkemizde konut probleminin sadece nicelik
olarak degil, nitelik olarak da belli bir seviyeye c¢ikarilmasi, konut kalitesine ve

standartlarina devletin inisiyatif alarak miidahale etmesi gerekmektedir.

Devletlerin ideolojik diisiince yapilari, konutlarin insa edilme siireclerini ve sekillerini

dogrudan etkilemektedir (Oren ve Yiiksel 2013).

Komiinist Rusya Orneginde goriilebilecegi iizere yapilan konutlarin miimkiin oldugu
kadar, bireylerin kalabalik ve kontrol altinda tutulabilecek sekilde tek girisli ve ¢ikish

yapilar olarak insa edildigini gdrmekteyiz.

Kapitalist sistemlerde konut miilkiyeti genellikle devletin elinde bulunurken, sosyalist
sistemlerde ise konut alanlar1 halka arz edilmistir. Giinlimiiziin kapitalist ekonomisinde
yer alan liberal modele gore ise devlet, konut {iretimine karigsmadigi ancak temel
kurallar1 kendisi belirleyerek sisteme miidahil olmaktan vazgegmedigi goriilmektedir.
Bu anlayisa Ornek olarak; 19. yiizyilin sonlarinda ¢esitli sosyal haklarin devlet
tarafindan saglanmasi goriisii, 1940’larda konutlara devlet miidahalesinin gecerli
olmastyla, dar ve orta gelirli bireyler icin kiralik veya satilik toplu konut tarzi yapilarin

iiretme ¢abasi1 gosterilebilir. (Alkiser ve Yiirekli 2004).



2.1.4 Konut ihtiyacinin Sebepleri

Niifusun dogal bir sekilde artmasi, koyden kente olan gdgler, eskiyen konutlar, var olan
gecekondu tarzi yapilarin 1slah edilmesi veya yikilmasi, dogal afetler veya dogal afet
sebep gosterilerek yapilan istimlakler sebebiyle ortaya ¢ikan konut ihtiyaci ve bu

ihtiyaci etkileyen ana sebepler Sekil 2.1°deki gibidir (Bilge 2008).

Sekil 2.1: Konut Sorununa Neden Olan Etmenler

4 Afetler ve
Istimlakler

Konut
\ Yenileme
Gecekondu

/ Yapilasma

Kaynak: Bilge 2008

2.1.5 Onuncu Bes Yilik Kalkinma Plani, 2014-2018

Ulkemizin Onuncu Kalkinma Plani, 2 Temmuz 2013’de TBMM Genel Kurulu’nda
kabul edilmis ve 6 Temmuz 2013’de Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. 2014-2018 donemini kapsayan plan, uzun vadeli bir perspektife kavusmak
icin yeni bir firsat sunmaktadir. Kalkinma Bakanli§i Onuncu Kalkinma Plani’nda
(2013) oniimiizdeki bes yillik donem i¢in ihtiya¢ duyulacak konut miktar1 ve konutlarin
yapim standartlarini ayrintili bir sekilde sundugu raporda agiklamaktadir (EK 1).



2.1.6 Konut imalat1 ve Déniisiim Projeleri

Konut {iretimi veya doniisiimii olarak Basbakanlik’a bagli Toplu Konut Idaresi (TOKI)
ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ ne bagli istiraklerden KIPTAS incelenmistir.

2.1.6.1 TOKiI

TOKinin gorevi, oncelikle konutu olmayan dar gelirli insanlarm konut sahibi

olmalarma destek vermektir (TOKI 2014).

TOKIi’nin uzun vadeli stratejisi; kent merkezlerinde gelistirdigi alternatif projelerle,
kentlerin sosyal, kiiltiirel, ekonomik zenginliklerini koruyup gelistirmek, c¢aga
uyarlamak, rahat yasanilir, c¢aligilir, karli yatirnm yapilir hale getirmeyi de amaglar

(TOKI 2014).

TOKI tarafindan iretilen konutlar, belirli araliklarda internet sitesi iizerinden
duyurulmakta ve siirekli giincellenmesi saglanmaktadir. Cesitli kullanim amaglar ile
TOKI tarafindan 11.03.2014 tarihi itibariyle olusturulan iiretim raporu Sekil 2.2 de

verilmigtir.

2.1.6.2 KIPTAS

KIPTAS 1987 yilinda yabanci sermayenin de ortak oldugu mimari projeler ve imar
planlar1 yapmak iizere imar Weidleplan iinvani ile kurulmustur. Yerel segimlerden
sonra (1989) aktif olarak ¢calismamakla birlikte tasfiye siirecine girmis, daha sonra 1994
yerel secimleri ile Istanbul Konut imar Plan Sanayi ve Ticaret A.S. (KIPTAS) adimi
alarak tekrar yapilandirilmis Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istiraklerindendir.

KIPTAS 1n baslica hedefi kurulus amacina uygun olan, cevreyle dost, ¢agdas ve
yasanilabilir yasam alanlar1 tiretmektir. Bu amac1 gergeklestirirken bireylerin istek ve
arzularmi goz Onilinde bulundurarak, toplumun yasam standartlarini yiikseltmeyi de

hedeflemektedir.
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KIPTAS, Istanbul ili dahilinde cesitli biiyiikliiklerde bugiine kadar toplam 63.000 adet

daire veya villa insa etmistir. Tamamlanan projeler Tablo 2.1 deki gibidir.

Sekil 2.2: TOKI Konut Uretim Tablosu (2014)

it eallaee N AA N1 AT
QuinCeEngimeivo.us.Lui4a) 1

e proje isleri asamalarinda 64,2 milyar (KDV dahil) #’lik 5.185 ihale sonuglandinlmistir.
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Kay Gel (E.G. Y O+EPPY) 64.384 %10,47 (250G saghk Bak.Protokoli)
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Degerlendirme e Cami 495 - 495
asamasmdakller S Kamu Hiz.Bin 113 113
Stadyum 18 18
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Huzurevi, Eczane, Karakol, Askeri
Hizmet Binaiar, Haik Egitimi

Plan. Asama. Konut Sayisi 252.341 Merkezi, Kiltiir Merkezi, Tonlum
= Merkezi, Sanayi Sitelerindeki i
Nisan Ihaleleri Konut Savisi 4.160
L Ddyl)l, uygummd UL
tiim sosyal donatilarin toplami
5.360

01.01.2014-08.04.2014 10.958

Konut Uyg. 01.01.2014-08.04.2014 Sosyal Donati Uyg. 123

Kaynak: TOK1, 2014
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Tablo 2.1: KIPTAS tarafindan Istanbul’ da tamamlanan projeler

Proje Ismi Daire Sayis1
Kayabas1 Konutlari 1140
Esenyurt Konutlar 1, 2, 3, 4, 5. Etaplar 4620
Metrokent 1492
Icerenkdy Evleri 146
Maltepe Konutlar 1, 2. Etaplar 2404
Hadimkdy Konutlari 1012
Topkap1 Merkez Evleri 803
Sefakdy Evleri 860
Yakuplu Evleri 304
Kagithane Terasevler 155, 128 Terasev
Altunizade Hilal Konaklar1 169
Halkali Camlikalt1 Konutlar1 120
Basak Konutlar1 Kagithane Evleri 1274
Basaksehir 5. Etap 1, 2. Kisimlar 4952
Basaksehir 1, 2. Etaplar 5308
Maltepe Altaygcesme 120
Uskiidar Unalan 128
Pendik Dolayoba Taglibayir 842
Icerenkdy Konutlari 208
Basaksehir 4. Etap Konutlar 5080, 358 villa
Pendik Aydos Evleri 1000
Saniyer Zekeriyakoy Konutlar 196
Silivri Konutlar1 2. Etap 2040
Ikitelli Masko Evleri 420
Kartal Mutlu Evler 104
Pendik Seyhli Hilalsehir Konutlar1 1284
Pendik Sarmasik Evleri 432
Tuzla Konutlar 1, 2. Etaplar 3060
Mimar Sinan Evleri 570

Kaynak: KIPTAS
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2.2. GRi SU

Diinya {izerindeki her bes kisiden biri saglikli igilebilir suya, niifusun yaris1 ise saglikl
igme suyu arindirma sistemlerine sahip degildir. Ayrica, suyun kirlenmesi, verimsiz
kullanimi, artan su ihtiyact ve kiiresel 1sinma gibi nedenler, kisith su kaynaklarimi

olumsuz yonde etkilemektedir (Hocaoglu ve Orhon 2011).

2.2.1 Diinya’da Su Tiiketiminin Seyri

Tarim ve endiistriyel faaliyetler ile niifus agisindan kalabalik sehirler gibi suyun fazlaca
kullanildig1 yerlerde 1950 ve sonrasinda ciddi bir talep artis1 gerceklesmistir.
Giliniimiizde de gida, icme suyu, endiistriyel iriinler ile ev ara¢ gereclerine duyulan
ihtiyaclar fazlalastikca, suya duyulan ihtiya¢ da artmaktadir. Tablo 2.2 ve Sekil 2.4’te
verilen degerler bu durumu agikca izah etmektedir (Postel 1999, Shiklomanov 2000).

Tablo 2.2: Kitalarda Su Tiiketimi Seyri

Kita Gecmig Tahmin
1800 1940 1850 1860 187C 1980 198 1885 2000 2010 2025
37.5 96.1 136 226 325 448 482 455 463 535 559
13.8 38.1 50.5 88.9 122 74 158 185 197 234 256
656 221 287 410 556 676 653 686 705 744 786
29.2 83.8 104 138 181 221 221 237 243 258 269
40.7 49.2 55.8 89.2 123 166 203 218 235 275 337
275 32.9 37.8 613 87.0 124 150 160 170 191 220
414 682 843 1163 1417 1742 2114 2231 2357 2628 3254
249 437 540 751 890 1084 1315 1381 1458 1593 1876
15.1 32.6 493 656 870 117 152 167 182 213 260
(km®Hyil) 10.8 223 31.7 39.6 gl.1. 667 81.8 89.4 96.0 106 120
Avustralya 1.60 6.83 104 14.5 19.9 235 285 30.4 3256 357 395
(km®iyil) 0.58 3.30 5.04 7.16 10.3 127 16.4 17.5 187 204 223
Toplam 579 1088 1382 1968 2526 3175 3633 3788 3973 4431 5235
(km*fyil) 331 617 768 1086 1341 1686 1982 2074 2182 2399 2764
*llk deger su arzini géstermektedir.

Kaynak: Shiklomanov 2000
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Sekil 2.3: Kitalarda Su Tiiketimi
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Kaynak: Shiklomanov 2000

Tablo 2.2 ve Sekil 2.3°de sunulan veriler yardimi ile diinyada bir kisi i¢in arz edilen ve

tiikketilen giinliik ortalama su miktarlar1 hesaplanmistir (Tablo2.3).

Tablo 2.3: Diinyada bir Kisi icin arz edilen ve tiiketilen giinliik ortalama su
miktarinin seyri

Vil Arz Edilen Su Miktan  Arz Edilen Su Miktan Net Su Taketimi Net Su Taketimi
] 2n o n 71n Paadlan) NL} 1 2n Py 7 moe_ey 1Y
(M /KISIFYI) (L/KISI/gun) (M7/KISIY) (L/KISIIgun)
1550 544 1489 302 626
1960 650 1780 358 082
1970 701 1921 372 1020
1980 720 1972 382 1047
1990 687 1883 375 1027
1995 661 1810 361 991
2000 643 1761 352 967
2010 623 1707 337 924
2025 665 1821 350 961

Kaynak: Shiklomanov 2000

Tablo 2.4: Tarimsal, Endiistriyel ve Evsel Su Tiiketim Seyri

Sektor Gegmis Tahmin
1900 1940 1950 1960 1970 1980 1990 1995 2000 2010 2025
Niifus (x 10°) 2542 3029 3603 4410 5285 5735 6181 7113 7877
:(”:%2‘?1';;"““ 473 759 101 142 160 198 243 253 264 288 329
Tanmsal 513 895 1080 1481 1743 2112 0425 2504 2605 2817 3180
(km®lyil) 321 586 722 1005 1186 1445 1691 1753 1834 1987 2252
Endastriyel 215 580 867 118 160 219 305 344 384 472 607
(km®/yil) 461 125 167 206 285 383 450 498 528 608 741
Evsel 437 127 204 330 547 713 7135 752 776 908 1170
(km®lyil) 481 119 191 306 510 709 788 826 879 117 169
(kﬁ"afyelrl‘)’“ar Kayplan 930 700 111 302 764 131 167 188 208 235 269
Toplam (km%yil) 579 1088 1382 1968 2526 3175 3633 3788 3973 4431 5235

331 617 768 1086 1341 1686 1982 2074 2182 2399 2764
*llk deger su arzini gostermektedir.

Kaynak: Shiklomanov 2000
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Sekil 2.4: Tarimsal, Endiistriyel ve Evsel Su Tiiketim Seyri
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Kaynak: Shiklomanov 2000

Tablo 2.4 ve Sekil 2.4’de sunulan degerlerin, su arzinin ve tiiketiminin diinyanin her

yerinde ayni1 oldugu varsayilarak hesaplandigi varsayilmaktadir (Shiklomanov 2000).

Tablo 2.5’te verilen bazi iilkelerde, su kaynaklarinin miktari, suyun kalitesi, sosyal ve
ekonomik yap1 gibi nedenlerden 6tiirii suyun arz1 ile kita, bolge ve tilkeler arasindaki su

tilkketim farkliliklar1 ortaya konulmaktadir (WRI 2001, EEA 1999).

Tablo 2.5: Baz iilkelerde endiistriyel faaliyetler, tarimsal faaliyetler ve evsel
kullanimlar i¢in arz edilen su miktari

Ulke™ Yil Su Arzi Su Arzi Su Arzinin Sektorsel Dagilimi
(mlkisifyi)  (Likisilgiin) Evsel Endistriyel i
. — _— Azl ATl L) A%)
Avusturya’ 251 797 333 20.7 8.50 375
Belcika' 653 1898 106 3.00 0.20 73.4
Danimarka' 175 479 49.0 9.00 38.2 -
Finia-.djya‘ 653 1788 1286 332 240 50.5
Aimanya' 718 1667 6.50 iil 3.0 23.8
Yunanistan' 480 1315 12.2 2.70 82.5 1.80
irlanda’ 341 934 38.8 206 14.8 22.8
italya’ . 982 2690 14.2 142 573 125
Luksembourg 143 391 58.9 245 0.40 -
Hollanda' 814 2230 8.00 4.00 1.00 87.0
Portekiz' 743 2035 7.90 3.:33 52.6 36.8
ispanya’ 890 2438 13.2 4.66 68.2 13.9
Isveg’ 307 841 346 54 6 6.40 260
ingiltere' 208 570 52.3 7.00 14.2 14.2
Norveg' 466 1276 266 68.1 34 -
Japonya® 735 2014 19 17 64 -
Hindistan® 588 1610 5 3 92 -
Cin? 439 1203 5 18 77 -
Misir 920 2520 6 8 86 -
israil® 292 800 29 7 64 -
Somali 115 315 3 0 97
Amerika B. D? 1844 5052 11 44 40 =
Kanada® 1632 4470 11 68 7 -
Kazakistan® 2019 5532 2 17 81 -

Kaynak: 1:EEA 1999, 2: WRI 2001
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2.2.2 Tiirkiye’de Su Arzi ve Tiiketimi

Tiirkiye’nin cesitli sebeplerle tiiketilmekte olan su miktar, toplamda 110 km’®
hacmindeki miktarin yaklagik olarak 35 km® olan béliimiidiir. Ulkemizde suyun arz

miktarlar1 Tablo 2.6’daki gibidir (DPT 2001).

Tablo 2.6: Tiirkiye’de Su Arzinin Seyri

Yullar Sulama Fvsel Endiistrivel Toplam
Arz Ya Arz Yo Arz %o

FARS madi A5 a3y FARS el o' M

(v imi) (v imy (v iy LA UL
1990 22; 72 5.141 17 3.443 11
1002 22 73 5195 16 3466 11
15954 Z4 74 5.293 16 3.584 i0
1097 26 74 5.520 15 3710 11
2000 31.500 75 §.400 i5 4.100 10
2030 71.500 65 25.300 23 13.200 12

Kaynak: DPT 2001

2.2.3 Siirdiiriilebilir Su Tiiketimi

Su ihtiyacin1 karsilamak igin gelistirilen temel ¢Oziim daima, yeni kaynaklarin
bulunarak tiikketime sunulmasi seklinde gerceklesmistir. Bu planlamanin sonucu olarak
biiyiik barajlar, kanallar vb. insa edilmistir. Bu tiir nlemler kugskusuz insanligin ve sehir
hayatinin gelisimine katkida bulunmustur. Ancak; ihtiya¢ duyulan suyun her ne sebeple
olursa olsun temin edilmesi anlayisi, kaynaklarin israf edilmesine, tahrip olmasina,
kirlenmesine neden olmaktadir. Bu nedenlerden dolay1 dogal kaynaklarin siirdiirtilebilir
yonetiminin saglanmasi igin yeni planlamalarin yapilmasi geregi ortaya ¢ikmistir. Talep

yonetimi bu ¢ergevede gelistirilen yaklasimlardan biridir (Arlosoroff 1999).

Var olan su kaynaklarmin daha verimli ve siirdiiriilebilir kullanimin1 saglayabilecek
planlarin gelistirilmesi talep yonetimi olarak tanimlanabilir. Bu planlama sonucunda
ortaya ¢ikabilecek yararlar sunlardir

1. Kaynaklarin korunmasi i¢in suya olan talebin sinirlandirilmasi,

i1. Siirdiirtilebilir su kaynak yonetimi i¢in gerekli onlemlerin alinmasi,

iii. Kaynaklarin kullaniminda esitligin saglanmast,
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iv. Daha az su ile mevcut duruma gore daha fazla sosyo-ekonomik fayda
saglanarak, sinirl olan kaynaklarin verimli kullanilmasinin arttirilmasi (Ying

and Zhensheng 2001, Arlosoroff 1999).

Talep yonetiminde temel yaklasim, tiiketicilerin c¢esitli araglar kullanilarak su
kullanimi/tiiketimi konusunda yonlendirilebilecegidir. Bu amagla kullanilan ara binalara
kontrollii su kullanan tesisatin désenmesi baska bir deyisle gri su kullanim hatlarinin

projelendirilerek kullanima gegilmesidir.

Cesitli Ornekler incelendiginde suyun verimli kullanilmasi sonucunda uluslararasi
deneyimler asagidaki gibi siralanabilir:
1. Yiizde 30 - yiizde 50 oraninda su tiiketiminin azalmasi, yasam kalitesinde
herhangi bir bozulmaya sebep olmamaktadir,
ii. Suyun verimli kullanilmasiyla, kanal sebekesi i¢in ayrilan biitgenin de azalmasi
saglanacaktir,
iii. Olusacak atik suyun azalmasi sonucu, aritma tesislerinin kapasitesini artirmaya
gerek kalmayacaktir,
iv. Suyun kisith oldugu bolgelerde suya duyulan ihtiyag, tasarruf edilen miktardan
karsilanabilecektir,
v. Talep yonetiminde fiyatlandirma yontemi, suyun verimli kullanimi ag¢isindan
etkilidir. Dolayisiyla yonetimin teknik ve sosyal araclarla desteklenmesiyle daha

ekonomik kullanim saglanacaktir (Arlosoroff 1999, Tate 1990).

2.2.4 Gri Su Kavram

Gri su, tuvalet sularinin disinda kalan tiim atik sular1 icermektedir. Atik su cesitleri
icerisinde kirlilik yoniinden en diisiik seviyede bulunan ve en az kirletici igeren
kisimdir. Gri suyun baglica kaynaklari, mutfak, banyo, lavabo sulari ile ¢amasir
makinesi ve bulasik makinesi yikama sularidir. Igerisinde hastalik yapici patojenlerin
bulunma olasilig: diisiik olup, niitrientler' agisindan da fazlaca zengin degildir. Atik su

icerisinde de yer alan azot kirletme etkisi en ciddi ve igme suyundan en zor temizlenen

! Niitrient: Besin
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maddedir. Atik suda bulunan azotun yiizde 90'i siyah sudan gelmekte ve gri suda ise,
siyah sudan ¢ok daha az miktarda bulunmaktadir. Bu sebeple gri su, siyah sudan daha

kolay ayrisir ve daha kisa siirede temizlenmesi saglanir (Karahan 2010).

Bina i¢inde mevcut su kullanimi degerlendirildiginde, igme suyu kalitesine sahip sularin
tuvalet atiklarini tasimak amaciyla sifon suyu olarak kullanildigi goriilmektedir. Kisith
su kaynaklarimin siirdiiriilebilirligi dikkate alindiginda, agiktir ki mevcut su ve atiksu
yonetimi  aligkanliklarinin  ihtiyaglar ve kisitlamalar  dogrultusunda yeniden

diizenlenmesine ihtiya¢ vardir (Hocaoglu ve ark. 2011).

2.2.4.1 Gri suyun olusumu

Kullanim sonucu olusan gri suyu, az kirli ve ¢ok kirli gri su olarak siniflandirabiliriz.
Aritma sisteminin se¢imi ve insaat yapim silirecinde toplama ve iletim tesisatinin
cekilecegi alanlarin  belirlenmesi, smiflandirilan  gri  su  kaynaklarina  gore

gerceklesmektedir (Sekil 2.5).

Sekil 2.5: Gri su olusum kaynaklari

;. 1 N . 1 N
Az Kirli Cok Kirli
Gri Su Gri Su
[ 1 ] [ 1 |
. GCamasir Bulasik
Kivet 1 Dus { Lavabo Makinesi Mutfak Makinesi
( Arttilmasi tavsiye edilen ) ( Aritilmasi tavsiye edilmeyen )

Ortalama bir gri suyun toplam organik yiike (BOI) yiizde 40 - yiizde 50 gibi bir katkis1
bulunmaktadir. Ayrica gri su, evsel atik suda bulunan toplam askida duran katilarin
dortte birini ve bulasik ile camasir yikamalarinda kullanilan deterjanlar sebebiyle agiga
cikan toplam fosforun ligte ikisinden fazlasini igerir. Fosfor igcermeyen deterjanlarin

kullanildig: tilkelerde sudaki fosfor miktar1 da diisiik olmaktadir. Mutfaktan gelen gri
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su, evden gelen gri sudaki nitrojenin ana kaynagi iken bu oran banyodan ve
camagirlardan yikamalarindan gelen gri suda en alt seviyededir (fbr-Information Sheet,

2005). Tablo 2.7 de gri sularda kirlilik parametreleri verilmistir.

Tablo 2.7: Aritilmamis Gri Suyun Bilesenleri

Kiivetten, dustan ve
lavabodan gelen su Kiivetten, dustan. Kiivetten. dustan,
iri 6 lavabodan, ¢amasgir
Parametre Birim (cokelme deposundan |lavabodan ve camasir
sonra Slciilen 1kamadan gelen su DLl
: ¥ g mutfaktan gelen su
degerlerdir.)
Kol [mg/L] e 250 - 430 400 a0
i 85200 250 - 550
BOLS mg/L] S111 125 -250 5 360
AKM mg/L] 3%_480 R )
Ptoplam® | mg/L] 0‘; 1_54 - g —5 i
Ntoplam® | mg/L] 4@‘ 1106 ] lgj . ; 7
pH [-] 7,5-8,2 - 69—8

Kaynak: Karahan 2010, s. 1158

A: Degerler, boigesel sebeke suvunun kalitesine bagh olarak Nitrat konsantrasyonu degisiklik
gosterebilir. Fosfat miktarimn yiikselmesine kullanilan bulasik makinesi deterjanlar: da sebep
olabilir.

2.2.4.2 Gri su miktar
Konutlarda tiiketilen suyun miktari, tamamiyla tiiketim aligkanliklarina ve yasanan
ortama bagh olarak degisiklik gosterir. Sehirlerde suyun tiiketilme orant kirsal

kesimlerdeki su tiiketim oranlarindan ¢ok daha fazladir (Gleick 1998). Genel olarak

meskenlerde kullanilan su tiiketim oranlar1 Sekil 2.6” daki gibidir.

Sekil 2.6: Giinliik Su Tiiketim Oranlari

Evsel Giinliik su tiiketim oranlar1

Bahge Sulama; o co

S0/ Yemlzhk, 5%

WC Rezervuari;
25%

Dus, Banyo,
Lavabo; 40%

M Dus, Banyo, Lavabo
H Mutfak
i Camasir Yikama
H WC Rezervuari
M Bahge Sulama
H Temizlik
Camasir
Yikama; 13%

Kaynak: Wikipedia 2014

Mutfak; 12%
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2.2.4.3 Sistem tasarimi

Gri su geri kazaniminda kullanilan sistemleri, merkezi ve bireysel sistemler olmak iizere
iki ana kategoriye ayirabiliriz. Merkezi sistemler farkli konutlar veya binalardan gelen
gri suyu bu yapilardan ayr1 bir bolgede toplayip aritilmalarmi saglarken, bireysel
sistemlerde ise bir veya daha ¢ok konuttan gelen gri su, bina igerisinde toplanarak

aritilmaktadir.

Bireysel sistemlerin merkezi sistemlere gore avantaji depolama ve dagitim borulari bina
icerisinde sadece kisa mesafeler icin baglanir boylece tesisat giderleri daha ucuzdur.
Diger taraftan merkezi sisteme kiyasla daha kii¢iik hacimlerde oldugundan dolay1 daha
kiiciik mekanlara kurulabilir, fakat bireysel gri su geri kazanim sistemleri merkezi
sistemlere gore faydalanilan birim konut agisindan, daha yiiksek yatirrm ve bakim

maliyetine sahiptir.

Sistemlerde kullanilan depo biiytikliikleri aritma teknolojisine bagli olarak degisiklik
gostermektedir. Membran (MBR) sistemleri gri su geri kazanimi i¢in en iyi gri su geri
kazanim sistemi olarak diinyada kabul edilmektedir. Bunun sebebi geri kazanilan suyun
cok iyi kalitede olmasi ve sistemin kullanim alani olarak az yer kaplamasidir. Eger
sistemin kurulacag1 yer ¢cok ufaksa membran filtrenin hacmini yiikseltmek kirli su ve

kullanim suyu depolarinin hacmini de biiyiik 6l¢iide azaltacaktir (FBR 2014).

2.2.4.4 Yatirnm maliyetleri

Yatinm maliyetleri isletme biiyiikliigiine gore farklilik gostermektedir. Sekil 2.7 a’ da
goriilecegi gibi sistem biiylidiik¢e daire basina diisen maliyetler azalir ve yipranma pay1
stiresi diiser. Sekil 2.7 b’de ise on bes/yirmi dairelik binalara sistemin kurulmasi daire
bas1 yaklasik 600 Euro’dur. Bu rakam 500 dairenin {izerindeki sitelerde 200 Euro’lara
kadar diismektedir. Ek olarak gri su ve kullanim suyu tesisatlarini ayirma isleminin

maliyeti bolgesel sartlara gore hesaplanmalidir (Karahan 2010, s. 1163).
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Sekil 2.7 a: Amortisman-Daire sayisi

+

Amortisman Sdresi (YIL)
[}
”

iy
L

0 100 200 300 400

Daire Sayisi
Kaynak: Kincir 2010, s.40

Sekil 2.7 b: Daire basina ilk yatirnm maliyeti

700
600 4

500

300 4

200 4

Daire Bag! ik Yatinm Maliyeti (€)

100 4

0 T T T T
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Daire Sayisi

500

Kaynak: Kmcir 2010, s.41

600 700 800 900 1000

[k yatirim maliyetini etkileyen iki degisken bulunmaktadir.

a) Kaynaktan toplama/ iletme hatt1 (Tesisat)

i. Az kirli gri su: Kiivet, dus ve lavabo kaynaklidir. Kimyasal girdisi

diisiiktiir, kolay aritilabilir.

ii.

Cok kirli gri su: Kimyasal girdisi yiiksek, mutfak kaynakli oldugunda
atik yag girdisinin bulundugu, aritma Oncesi mutlaka yag ayirict

sistemlerin kurulmasi gereken, kolay aritilamayan gri sudur.

b) Aritma Teknolojisi
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Yatirim maliyetini yiikselten ana unsur sistemin aritma teknolojisidir. Az kirli su (kiivet,
lavabo, dus) temelli segilecek tesisat uygulamasinda, kullanilacak olan filtreler daha

uzun 0miurlu ve daha ucuz olacaktir.

2.2.4.5 isletme maliyetleri

Tesisin mali giderleri tamir ve bakim maliyetleri ile enerji tiiketimi maliyetlerini

kapsamaktadir.

2.2.4.5.1 Tamir ve bakim maliyetleri

Tamir, bakim ve onarim masraflar1 secilen teknolojiye baglidir. Basitge yapilandirilmig
bir isletme i¢in genel olarak her yil ilk yatirim maliyetinin yiizde 1’1 yeterlidir;
makineler/teknik ekipmanlar i¢in ise her yil ilk yatirim maliyetinin en fazla yilizde 4’

gibi distiniilebilir (Karahan 2010, s. 1163).

2.2.4.5.2 Enerji tiiketimi

Gri suyu temizlemek icin gerekli olan enerji, kullanom suyunun hidroforla sisteme
basilmasi ve sebeke suyu takviyesi dahil, kullanilan teknolojiye bagll olarak 1 m’

kullanim suyu i¢in 1,5 ile 3 kW arasindadir (Karahan 2010, s. 1163).

2.2.4.6 Membran teknolojisi

Membranlarda bulunan mikro gozenekler sayesinde kati sivi ayrimi ileri seviyede
yapildigi icin ikincil bir temizleme islemine gerek duyulmamaktadir. Sistem, bir 6n
aritma deposu ve MBR deposundan olusmaktadir. Sistemin ¢alisma prensibi sdyledir,
On aritma deposuna alian suyun, biyolojik aritmanin saglanmasi i¢in, havalandirilarak
icerisinde bulunan organik kisimlarin bakterilerle pargalanmasi saglanir. Gri sudan
bakterisiz atik su elde etmek i¢in 0,10 — 0,15 bar basing altinda membran zarina dogru
ilerlemesi saglanir ve membran filtrelerden siiziilerek parcaciklardan, mikroplardan,

bakterilerden ve viriislerden ardirilir (INEPO 2014).
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Membran tasarimi ve membran teknolojisi lizerinde ¢aligan firma sayisinin artmasina
paralel olarak, kentsel atiksularin MBR sistemleri ile aritilmasinda maliyetlerin dnemli

oranda azalacag diisiiniilmektedir (Cigek 2002).

Membranlar, kendi aralarinda hollow-fiber* ve plaka tipi olmak iizere kategorilere
ayrilir. Bunlar icerisinde plaka tip membranlar kimyasal kullanimina gerek kalmadan,

ters yikama ile kendisini temizleme 6zelligine sahip sistemlerdir (INEPO 2014).

2.3 ATIK BiTKiSEL YAGLAR

2.3.1 Yaglarin Tamim, Yapisi ve Ozellikleri

Saglikli bir yasam siirebilmemiz icin gerekli, temel besin 6gelerinden biridir (Senel
2000). Biitiin yaglarin 6zgiil agirliklar1 1°den diisiiktiir. Bu sebeple de daima suyun
yiizeyinde birikirler.

Yaglar; alkali, asit ve yaglar1 pargalayan lipaz enzimleri ile hidrolize olurlar. Hidroliz
sonucu gliserol (C3Hs(OH)3) ve yag asitleri aciga ¢ikar (Yiicecan ve Baykan 1988). Tek
ve ¢ok derecede doymamis yag asitleri hidrojene doyurularak (hidrojenlendirme)
katilagtirilir (Erdogan 2005). Hidrojenlendirme ile linoleik asidi (C;sH3,0,) bol olan
bitkisel siv1 yaglardan margarin yapilir. Yumusak margarin elde etmek i¢in daha az yag
asidi hidrojenlendirilir (Baysal 2007). Yaglar yiiksek 1sida yakildig1 zaman iki molekiil

su agiga ¢ikararak “akroleini (C;H4O)” olustururlar.

Diinyada, tretilen yag miktarinin yiizde 80’1 beslenme amaciyla kullanilir (Basoglu
2006). Cogunlukla igerisinde doymamis yag asidi barindiran yaglar oda sicakliginda
stv1 halde, icerisinde daha fazla doymus yag asidi barindiranlar ise oda sicakliginda kati
haldedir (Bulduk 2005). Yaglar; insanlar ve hayvanlar ile bazi bitkilerin enerji
deposudur (Baysal 1992).

* Hollow Fiber: I¢i bos elyaf
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Insanlar icin gerekli enerjiyi saglamasinin yami sira, yapilarida degerli yag asitlerini ve
yagda c¢oOziinen vitaminleri barindirmalart nedeniyle insan sagligi agisindan c¢ok
onemlidir (Bulduk 2006). Yagin temel bilesenleri gliserol ve yag asitleridir. Gliserol;

renksiz, hafif tatli bir stvidir, su ve alkol ile her oranda karisim géstermektedir.

2.3.2 Yaglarm Gorevleri

Yag, en yiiksek enerji veren besin 68esidir. Bir gram yag 9 kalori enerji saglar. Boylece
viicut icin ihtiyag duyulan enerji gereksinimini en ekonomik sekilde karsilayabilir.
Elzem yag asidi ve yagda eriyen vitaminler viicuda yag ile alinir. Deri alt1 yag tabakasi
viicut 1sisinin kaybolmasini engeller. Yag, organlari ¢evreleyerek disaridan gelebilecek
darbelere karsi1 korur. Hiicrenin yapr maddesi yaglar ve diger lipitlerdir. Hiicrenin
caligmasinda ve metabolizmasinda etkilidirler. Ayrica yaglar midede uzun siire kalarak

tokluk duygusu verirler (Erdogan 2005, Baysal 2007).

2.3.3 Yag Gereksinimi

Insanlar yag ihtiyaclarini, aldiklari besinler de bulunan yaglarla ve dogrudan hayvansal
ve bitkisel kaynaklardan aldiklar1 yaglar araciligiyla karsilamaktadirlar (Alpaslan ve
Demirci 1992). Giinliik alinan enerji miktarinin yagdan saglanan boliimiiniin toplam

enerjinin yiizde 30’unu agsmamasi saglik agisindan onerilmektedir (Baysal 2007).

Gilinlik toplam yag ihtiyacinin 1/3’i doymus yag asitlerinden, 1/3’1 tek derecede
doymamis yag asitlerinden ve 1/3’1i ¢ok derecede yag asitlerinden saglanmalidir. Yag
tilkketiminde bu dengeye dikkat edilmelidir. Fazla miktarda doymus yag asidi iceren

yaglarin tiikketilmesi kalp ve damar hastaliklarina olan egilimi arttirir (Erdogan 2005).

Karaciger ve safra kesesi hastaliklar1 ile emilme bozuklugu durumlarinda yapilmasi
gereken diyet programlarinda yaglarin azaltilmasi onerilir. Diyetlerde gilinliik enerjinin
yiizde 20 - 25’inin yagdan saglanacak sekilde ayarlanmasi gerekmektedir (Baysal
2007).
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2.3.4 Bitkisel Yag Kaynaklari

Bitkilerden saglanan yag, bitkisel sivi yag olarak veya elde iiretildigi bitkinin ismi ile
anilir (Baysal 2007). Bitkisel yaglar, yagli tohumlu bitkilerin yaninda zeytin ve palmiye
gibi yagli meyveler ve soya fasulyesi, pamuk ¢igiti gibi endiistriyel bitkilerin

islenmesiyle de elde edilmektedir.

Bitkilerin tohum veya meyveleri, ayiklandiktan sonra temizlenir, sicaklik ve nem gibi
faktorler agisindan uygun kosullara getirilerek kabuklarindan armdirilir. Sonrasinda
taneleri ezilir veya ince tabakalar seklinde dilimlenir ve basing altinda yag ayrilir.
Zeytin ve Hindistan cevizi gibi meyvelerden baski uygulanarak yagin bir kismi
alindiktan sonra etli kisimda kalan yaglar, yag eritkenleri araciligi ile ayrilir. Daha sonra

yagin cinsine gore diger islemler sirastyla uygulanir (Unver 1987).

Margarin; bitkisel yaglarn kismi hidrojenasyonu® sonucu elde edilen ve icerisinde
emiilsiyon halinde su, siit veya sivi1 siit {iriinleri bulunabilen yaglardir (Basoglu 2006).
En az yiizde 80 oraninda kat1 yag igerirler (Bulduk 2006). Ayrica A ve D vitamini ilave
edilerek margarinler icerik agisindan zenginlestirilir (Bulduk ve Kii¢iikkomiirler 1995).
Ancak yapilan tiim ¢alismalara ragmen hidrojenasyon yolu ile imal edilen ve margarin
icerisine dahil edilen yaglarda, hammadde olarak kullanilan yaglara kiyasla onemli
yapisal degisikliklerin olusmasi, bu gida iiriinlerinin saglikli beslenme ilkeleri ag¢isindan
irdelenmelerine neden olmustur (Kayahan ve Tekin 1994). Bitkisel yaglarin sivi
olmalarmi saglayan baglarini hidrojen ile doyurarak olusturulan hidrojenize yaglari
fazlaca iceren sert tip margarinlerin trans yag asidi igerikleri, yumusak tip
margarinlerden oldukga fazla diizeylerdedir. Yumusak margarinler daha az oranda kismi
hidrojenize bitkisel yag igermektedir (Tasan ve Daglioglu 2005). Yumusak
margarinlerin enerji degeri 100 gramlari i¢in 730 Kkaloridir ve tereyag: ile benzerdir.
Baz1 margarinlerde yagin igerisindeki su degeri arttirilarak enerji degeri ve yag igerigi
yar1 yaritya azaltilmakta ve diisiik kalorili yag elde edilmesi saglanmaktadir (Boran ve

Baykan 2002).

? Hidrojenasyon: Organik bilesiklere hidrojen (H,) eklenmesi islemidir.
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Kizartma en eski ve en yaygin gida hazirlama yontemlerinden biridir. Hazir gida
tiiketiminin ¢ok fazla oldugu ABD’de 2005 yilinda 83 milyar $ ticari potansiyeli oldugu
tahmin edilmektedir (Pedreschi ve ark. 2005). Kizartilmis gidalar tiiketiciler tarafindan
begenilen tat, renk ve yapiya sahiptirler (Boskou ve ark. 2006). Kizartma islemi, gida
maddesinin 150-190 °C sicakligindaki yag i¢ine daldirilmasi ile yag, gida ve hava
arasinda ayni anda gergeklesen 1s1 ve kiitle iletimi sonucunda, gidanin istenilen renk,

doku ve lezzet kazanarak kisa siirede pismesini saglayan bir siiregtir (Tiirkay 2007).

Kizartma isleminin gidalarin pisirilmesi i¢in ucuz, hizli ve verimli bir yontem olmasi ile
gida yiizeyinde bakterilerden arindirilmasini saglamasi gibi 6zelliklerinden s6z
edilebilir. Ancak kizartilmig iiriinlerin insan saglifina olumsuz etkisinin engellenmesi
icin, mutlaka kizartma isleminde kullanilan yagin igerdigi bozunma iiriinlerinin
miktarinin takip edilmesi gerekmektedir (Tiirkay 2007). Kizartma igleminin yararlari
Tablo 2.8’de 6zetlenmistir.

Tablo 2.8: Kizartma isleminin yararlar

Ucuz, hizli ve verimli bir pigirme yéntemidir.

Gida maddesinin yiizey sterilizasyonu saglanur.

Gida maddesinin C vitamini gibi yiiksek sicaklikta bozunan vitamin kaybi
daha azdur.

Gida maddesinin vagda ¢éziinen vitaminlerden A vitamini kaybi daha
fazla iken, kizartma yagmdan gelen E vitamint kazanuni fazladir.

Gidanin i¢erdigi mineral madde kaybi daha azdur.

Geligmemis iilkelerde vilksek kalori igerigi ile 1yi bir besleyici madde
kaynagidir.

Kaynak: Tirkay 2008
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2.3.5 Kizartma Mekanizmasi

Kizartma islemi bir su giderme islemidir. Kizartma isleminde (Tiirkay 2008);

a. Gida kisa siirede piser.
b. Uriiniin sicaklig1, kabuk bélgesi hari¢ 100 °C’ yi gecmez.

c. Suda ¢oziinen madde kayb1 minimumdur.

Uygun kosullarda kizartilan gida canli renkte, gevrek yapidadir ve uygun miktarda
yagin emilimini saglamistir. Yiiksek sicaklikta veya olmasi gerekenden daha uzun
stirede kizartilan gida, daha koyu renkte, daha sert bir dis yapiya sahiptir ve yiiksek
miktarda yag icermektedir (Blumenthal 1991).

Kizartma sirasinda yagin bozunmasina neden olan etmenler ve bozunma sonucu olusan
iriinler ¢izelge Tablo 2.9°da verilmistir. Kizartma sirasinda yagda olusan ugucu ve
ucucu olmayan bilesenler de Tablo 2.10’da verilmistir. Olusan ugucu olmayan bozunma

tirlinleri yagin toplam polar madde igerigini olusturur (Tiirkay 2007).

Tablo 2.9: Kizartma sirasinda bozunmaya neden olan etmenler ve bozunma
sonucu olusan iiriinler

Reaksiyon Neden olan etmen Reaksiyon iiriinleri

Yag asitleri
Hidroliz Gidanm icerdigi su Monogliseridler
Digliseridler

Oksitlenmis monomerik,

Oksidasyon ve L e

polimerizasyon Hava trigliseridler _
Ucucu maddeler (aldehat,
keton, alkol vs.)

Isil bozunma ve ealdilc Halkali yapida dimerik,

polimerizasyon polimerik trigliseridler

Kaynak: Tirkay 2008
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Tablo 2.10: Kizartma sirasinda yagda olusan bozunma iiriinleri

Ucucu olmayan bozunma iiriinleri

Ucucu bozunma iiriinleri

(Toplam Polar Madde fcerigi)
Monogliseridler Hidrokarbonlar
Diglisendler Ketonlar
Oksitlenmis triglisendler Aldehitler
Trigliserid dimerleri Alkoller
Trigliserid trimerleri Esterler
Trigliserid polimerleri Laktonlar
Serbest yag asitleri PAH’lar
Akrilamidler PCB’ler
Heterosiklik aminler Dioksin

Kaynak: Tirkay 2008

Kizartma esnasinda yagin bozunmasi sonucu agiga ¢ikan ugucu bilesiklerin biiyiik kismi1
buharlasarak atmosfere karisir. Yagin i¢cinde kalan ugucu bilesikler bir¢ok kimyasal
reaksiyon sonucu gida tarafindan adsorplamr®. Ugucu olmayan bilesikler kizartilan
gidanin lezzetine, kalitesine ve yapisina depolama siiresince etki eder. Kizartma islemi
sirasinda yagdaki doymamis yag asitlerinin miktar1 diiser. Kopiiklenme, renk, viskozite,
yogunluk, spesifik’ 1s1, serbest yag asidi igerigi, polar maddeler ve polimerik® bilesikler
artar. Kizartma siliresine bagli olarak bu parametrelerin degisimi Sekil 2.8’de
gosterilmistir. Kizartma sicakligi ve zamani, kizartma yagi, antioksidanlar ve kizartma

yapilan kap kizartma sirasinda yagmn oksidasyon’, polimerizasyon® ve hidrolizine’ etki

eder (Choe ve Min 2007).

* Adsorblanma: Kati, sivi, gaz molekiillerinin, atom veya iyonlarin kat1 veya siv1 yiizeyde tutunmasi.

> Spesifik: Ozellikli.
% Polimerik: Cok parcali

7 Oksidasyon ya da yiikseltgenme: Elektronlarmn bir atom ya da molekiilden ayrilmasini saglayan

kimyasal tepkimedir.

¥ Polimerizasyon: Tekli molekiil birimlerinden ¢oklu molekiil birimlerinin elde edilmesine yol agan

reaksiyonlara denir.

? Hidroliz: Suyu olusturan hidrojen ve oksijen elementlerinin birbirinden ayrilmasidir.
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Sekil 2.8: Kizartma sirasinda zamanla yagdaki fiziksel ve kimyasal

degisimler
2
%’e
/bo'
%,
2

3 »

4 Serbesl yad e_\s‘\t\en
Kopiirme

- —— — —

_———
\
\
\
\

ret® .
— e
N g _ - _.—P o\ar madd
,:"’, Peroksitler 7 g
° 4 -
c / -
£ SR,
< -7 one® ) —— ]
i g°°° e =
kil e Polimerik madde

—

Zaman _— e
Kaynak: Choe ve Min 2007

2.3.5.1 Kizartma yaglarinin kullanimdan ¢ekilmesi

Kizartma yaglarinin kullaniminin sonlandirilmasi i¢in en yaygin olarak kullanilan metot
yagdaki toplam polar madde (TPM) miktaridir. Polar maddeler bir yagdaki trigliserid'
olmayan maddeler olarak tanimlanabilir. Ornegin kullanilmamis yag baslangicta yiizde
96-98 trigliserid icerir, kalan yiizde 2-4’lik kisim polar fraksiyon'' olarak
degerlendirilir. Kizartma sirasinda yagin yiiksek sicaklik, hava ve gida ile olan

etkilesimleri sonucunda pek ¢ok bilesik olusur.

Pek cok iilkede kizartma yagindaki TPM miktar1 i¢in sinir degerler belirlenmistir.
Yapilan bir arastirmada 40 kizartmadan sonra tiim kullanilmig yaglarin ylizde 25’in
tizerinde polar madde icerdigi tespit edilmistir (Dobarganes 2000, Oziewicz ve
Tymoszczyk 2005). Kullanimdan g¢ekilme kararinda yag biinyesindeki polar madde
iceriginin haricinde asit sayisi, dumanlama noktasi, oksitlenmis yag icerigi gibi bazi

parametrelerde 6nemli rol oynamaktadir (Tablo 2.11).

' Trigliserit: Gliserol (gliserin) ve ii¢ yag asidinden olusan bir esterdir. Bitkisel ve hayvansal yaglarin ana
bilesenidir.
H Fraksiyon: Boliinmiis parca.
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Tablo 2.11: Baz iilkelerde kizartma yaglarinin kullanimdan cekilme kistaslari

Toplam . . Dumanlanm

Ulke Toplam Polar Polilr)nerik Oksllt-l enmis | Asit Sayis1 a

LIECSE Madde Yag Igerigi Noktasi (°C)
Fransa <25
Avusturya <27 <1 <2,5 >170
Belgika <25 <10 <5 >170
Almanya <24 <0,7
Ispanya <25
Macaristan <25
Italya <25 <4,5
Hollanda <27 <16
Portekiz <25
Tiirkiye* <25 >170

* 28.08.2007 tarih ve 26627 sayili “Kizartma Amaciyla Kullanilan Kati Ve Sivi Yaglarin Kontrol
Kriterleri Tebligi” (Teblig No:2007/41).
Kaynak: Demir 2008

2.3.6 Atik Yaglarin Cevresel Etkileri

Tirk mutfaginda hazirlanan yemeklerde genel olarak bol miktarda yag kullanilmaktadir.
Son yillarda diinyada oldugu gibi iilkemizde de yagda kizartilmis patates ve diger
yiyeceklerin kullannminda &nemli artislar olmustur (Oztiirk 2004). Bu artisin
sonucunda, olusan atik bitkisel yag miktar1 da artmistir. Bazi tilkelerdeki kisi basina

diisen yillik yag tiikketim miktarlar1 Tablo 2.12°de goriilmektedir.

Tablo 2.12: Baz iilkelerin kisi basina diisen yillik yag tiiketimleri

. Toplam Aycicek Soya Kanola Palm | Pamuk | Miswézii | Zeytin
Ulke yag yagi yag1 yag yagi yagi yagi yagi
tiketimi (kg) (kg) (kg) (kg) (kg) (kg) (kg) (kg)
ABD 50.9 0.5 26,8 2,2 0,6 1.1 2,3 0.8
AB 50,5 5.5 5.6 8.8 9,1 0,3 0,56 5.3
Tiirkiye 26.4 6.4 4,01 0.1 4.3 3.1 2,2 1,2
Rusya 20,1 o5 3.0 0.4 23 0,01 0,01 0,03
Misir 18.4 1.9 4 0,003 8,1 1,03 0.4 0,01
Cin 16,4 0,2 4.2 3.0 2,2 1,0 0,04 0,001

Kaynak: Bulut 2008
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Yag atiklariin ¢6p icerisine dokiilmesi ¢op depolama alaninda yangin ¢ikmasina neden
olmaktadir. Cop depolama alani isletmecileri kizartma yaglarinin ¢épe karigmamasini

isterler (Oztiirk 2006).

CoOp sahalarina ulastiktan sonra topraga sizan atik yaglar yeralti sularimi kirletmekte,
kanalizasyon sistemlerinde ve atik su aritma tesislerinde tikanikliklara ve kirlilik

yiikiiniin artmasina neden olarak isletim ve bakim maliyetini arttirmaktadir.

Icerisinde atik yag barindiran ve herhangi bir aritma sisteminden gegirilmeksizin deniz,
g0l veya akarsulara ulasan atik sular, buralarda yasayan canlilara biiylik zararlar
verirler. Yogunlugu suya gore daha az olan yaglar suyun yiizeyini film tabakas1 gibi
kaplar ve oksijenin havadan suya olan gecisini engelleyerek su alti canli varligini

olumsuz yonde etkiler (COB, 2010).

Kullanilmig yaglar lavaboya dokiildiigii zaman kanalizasyon borusu i¢ duvarlarina
yapismakta, boru igerisinde bulunan diger atiklarin da birbirlerine yapismasini

saglayarak zamanla borunun tikanmasina neden olmaktadir (Sekil 2.9).

Sekil 2.9: Taslasms atik yag

Kaynak: http://www.sakaryayenigun.com.tr/atik-iaglar-tas-kesti-haberi-12133.jspx, [erigim
tarihi: 06.01.2014]
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Yaglar, anaerobik parg¢alanmaya karst direnglidir. Camur igerisinde bulunduklarinda,
clriitiiciilerde asir1  kopiiklenme olmasina neden olabilir, filtrenin goézeneklerini
tikayabilir ve ¢amurun arazide giibre olarak kullanilmasini engelleyebilirler. Atik su
aritim isleminde ise yag, on ¢okeltim havuzunda kopiliklenmeye de sebep olmaktadir

(COB, 2010).

Evlerden kaynaklanan atik sular genel olarak biyolojik aritma sistemleriyle aritilir.
Evsel atik su i¢inde bulunan yaglarin biyolojik olarak aritilmasi zorlasir. Ciinki
biyolojik aritmada faaliyet gdsteren bakteriler yaglar ile kaplanarak aktivitelerinin
engellenmesi meydana gelmektedir. Bu sebeple atik yaglar atik sularin KOI ve BOI
degerlerinin yiikselmesine neden olmaktadir (COB, 2010).

2.3.7 Bitkisel Atik Yag Geri Kazamim Miktarlan

Cevre ve Orman Bakanligi'? tarafindan lisanslandirilan bitkisel atik yag geri kazanim
tesisleri tarafindan bitkisel atik yaglardan elde edilen geri kazanim iirlinleri ve miktarlar1

Sekil 2.10°da verilmistir.

Sekil 2.10: Bitkisel atik yaglardan elde edilen iiriin miktarlari
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Kaynak: COB 2003-2009 Ozel Atik Istatistikleri

"2 Cevre ve Orman Bakanligi: 29 Haziran 2011 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile ismi Orman ve Su Isleri
Bakanligi olarak degistirildi.
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2005-2009 yillart arasinda 20.557 ton bitkisel atik yag biyodizel iiretimi amaciyla
toplanmis ancak yiiksek Ozel Tiiketim Vergisi'nden dolayr ekonomik olmamasi
nedeniyle sadece 1.434 ton biyodizel lretilerek piyasaya siiriilebilmistir (COB 2003-
2009 Ozel Atik Istatistikleri).

Ulkemizin yaklasik, 950 bin tonu s1vi, 550 bin tonu margarin, 200 bin ton civarinda da
yem, boya ve sabun sanayilerinin ihtiya¢ duydugu 1,7 milyon ton bitkisel yag tiiketimi
bulunmaktadir. Buna degere gore fert bagina diisen bitkisel yag tiikketimi yillik 21 kg dir
(COB, 2010). Yaklasik olarak yillik 350 bin ton civarinda olusan kullanilmis bitkisel ve
hayvansal atik yaglarin geri kazanilmasi ile yi1lda 350 bin ton biyodizel veya 35 bin ton
gliserin tretilerek ekonomiye katki saglanabilir. Kullanilmis yaglarin geri kazanilmasi

ile evsel atik sular yiizde 25 oraninda daha az kirlenmis olur (Cakir 2009).

2.3.8 Yag Tutucu Sistemler

Yag tutucular, su ile yag arasindaki yogunluk farki sayesinde, yagin uzaklastirilmasinin
saglanmas1 amaciyla iiretilen yag ayirma birimleridir (Sekil 2.11). Fiziksel 6zelliginden
dolay1 (yagin suya gore yogunlugu diisiiktiir, bu sebeple yiizeyde birikir) yagin {initenin
yiizeyinde toplanarak ayr1 bir boliime aktarilmasi saglanir (COB, 2010).

Sekil 2.11: Portatif yag tutucu

ki,
iy

Kaynak: http://www.yagtutucu.com/tag/yag-tutucu/,[erigim tarihi:10.03.2014]
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Yag igeren su, yag tutucu tanktan gecirilir. Suyun gegisi sirasinda, yogunlugu sudan
daha diisiik olan yag damlalar1 yag tutucunun ist kisimlarinda toplanmaktadir. Yag
tutucularin diizenli olarak kullanilmas1 ve lisanshi firmalarca toplanarak geri

kazaniminin saglanmasi gerekmektedir (COB, 2010).
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3. VERIi VE YONTEM

3.1 MEVZUAT

3.1.1 Yeni Konut Alanlari

Anayasa’da (1982), kurulmasi planlanan yeni konut alanlarn ile ilgili olarak 57.
maddede devletin, sehrin Ozelliklerini ve c¢evre sartlarim1 gozeterek, yapacagi bir
planlama ile konut ihtiyacini karsilayabilecek tedbirleri almasindan ve toplu konut tarzi
yapilagsmalarin desteklenmesi gerektiginden bahseder. 56. maddede ise herkesin saglikli
bir ¢evrede yasama hakkinin oldugunu, ¢evrenin gelistirilmesinden, ¢evre sagliginin
korunmasindan ve g¢evre kirlenmesinin Onlenmesinden devletin ve vatandaglarin

sorumlu oldugu vurgulanmaktadir.

Anayasa’miz g¢evre sartlarini gézeterek konut ihtiyaci siireclerini her ne kadar uygun bir
planlama siireciyle yapilmasi gerektigine vurgu yapsa da pratikte slireg¢ boyle

islememistir.

Hukuk dis1 yapilagsma ile miicadele noktasinda yonetim kadrolarinda ortaya cikabilecek
birtakim tereddiitler, alt ve {ist yapist problemli kentlerin ortaya c¢ikmasina neden
olmustur. Planli olmayan, kuralsiz bir sekilde yapilasan kentlerden beklenen fonksiyon
elde edilemez. Bu kentlerde yasayan insanlarin can ve mal giivenligi konusunda da
risklerin dogmast kagiilmazdir. Bu sebeple kentlerin biran once doniislimiiniin
saglanmasi gerekli ve kagmilmazdir. 3194 sayili imar Kanunu’nun 7. maddesinin b
bendinde yer alan diizenlemeye gore, 10.000’in altinda niifusu olan yerlesimlerde
belediyelerin imar plan1 yapma yiikiimliiligi yoktur. Bu kadar yiliksek bir niifusa
ulagsmis bu yerlesimlerin planlanmaya baslandiginda carpik ve diizensiz olan bu yerlere
miidahale edilmesini de zorlastirmaktadir. Kentin ¢ekirdek yapisi bozuk olarak
basladigindan dolay1 niifus daha da arttiginda ¢arpiklik ve diizensiz yerlesime miidahale
sans1 ¢ok zor bir hal almaktadir. Giiniimiizde Imar Kanunu’nda bu hiikmiin halen var

olmasi agiklanabilir bir durum degildir (Colak 2013).
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3.1.2 Su Verimliligi

04.07.2011 tarihli 27984 miikerrer sayili Resmi Gazete de yayinlanan 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanligimin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname de, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Cevre Yonetimi Genel Miidiirligli’ niin

gorevleri belirtilmistir (Ek 2).

Yeni yapir stoklarinin ve kentsel doniisiim stratejilerin olusturulmasi konusunda soz
sahibi olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile yine bakanlik biinyesinde kurulan Cevre
Yonetimi Genel Miidiirliigli, ilgili maddelerden de anlasilacagi iizere, atiklarin

kaynaginda en aza indirilmesi, aritilmas1 gibi politikalar1 belirlemekle gorevlidir.

Su verimliligi ile ilgili mevzuati Milli Prodiiktivite Merkezi (MPM 2011,s:5-9) su
sekilde aciklamistir:

Mevzuatimizda su verimliligi ile dogrudan ilgili olan bir politika belgesi
bulunmamaktadir. Ancak su yénetimi ile ilgili diger politika belgelerinde su
verimliligi konusu ile dogrudan ve dolayli ilgili bazi boliimler ve hiikiimler
mevcuttur. Ornegin SKKY’de su verimliligi ibaresi yer almamakla beraber, “su
kaynaklarimin en iyi bicimde kullanimimin saglanmasi” (Madde 1), “su
kaynaklarindan etkin bir bicimde yararlanabilmesi” ve “su kaynaklarinin en uygun
kullamimlarmin saglanmasi”(Madde 3) gibi su verimliligini isaret eden ibareler yer
almaktadur.

Su verimliligi ile ilgili yasal bir diizenleme olmadigi gibi idari bir diizenleme de
meveut degildir. Ancak, Cevre ve Orman Bakanhgi'nin (COB") temel gorevierinden
biri de kirsal ve kentsel alanda arazinin ve dogal kaynaklarin en uygun ve verimli
sekilde kullanilmast ve korunmast olarak belirtilmistir. Idari yapidaki sorun, sadece
su verimliligi konusunda bir diizenlemenin olmamasi degil ayni zamanda genel
olarak su yonetimine iliskin idari yapinin oldukca karmasik ve ¢cok basli olmasidir.
Cevre ve Orman Bakanligi; su yonetimi ile ilgili en tist diizeyde birikime ve yetkiye
sahip kurumu olan Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii'niin 2007 yihinda Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin tasarrufundan alimp COB’a baglanmasi ile su
yonetimi konusundaki en 6nemli idari kurum haline gelmistir.

Su yonetiminin farkl alanlarinda yetki sahibi olan diger bakanliklar ise su
sekildedir:

i. Suyun, enerji tiretiminin en énemli bilesenlerinden biri olmast dolayisiyla enerji
planlamalarinda su kaynaklarindan yararlaniimasi bakimindan Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig,

'3 COB: 29 Haziran 2011 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile ismi Orman ve Su Isleri Bakanlig1 olarak
degistirildi.
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Sularin saglik yoniinden denetimi bakimindan Saglk Bakanhgu,

Sulama suyu israfimin Onlenmesi ve su iiriinleri fiiretilen sularin denetimi
balkimindan Tarum ve Koy Isleri Bakanlig,

I ve ilcelerdeki vali ve kaymakamlar vasitasiyla Icisleri Bakanhg,
Swir asan sular ve uluslararasi anlagmalar bakimindan Digsigleri Bakanlig,

Su ile ilgili yapr ve altyapi islerine taraf ve miidahil olabilmesi ve biinyesindeki
lller Bankasi’min i¢gme suyu kanalizasyon ve aritma tesislerinin yapilmast igin
finansman, insaat, denetim ve kontrol, sigorta ve bankacilik hizmetlerini yiiriitmesi
bakimindan Cevre ve Sehircilik Bakanligi,

Su ile ilgili projelerin finansmani bakimindan Maliye Bakanligt,

Catist altindaki Tiirk Standartlar Enstitiisii 'niin su kaynaklari kalite standartlari,
igme ve kullanma suyu standartlari, su analiz yontemleri ile ilgili standartlari, su
dagitim, yagmur suyu atik su toplama sistemleri teknik standartlari ve kirletici
sur degerlere iligkin standartlar belirliyor olmasi ve endiistriyel su kullanimi ve
endiistriyel su kirliligi ile ilgili olmasit bakimindan Sanayi ve Ticaret Bakanlig,

Turistik bélgelerdeki i¢me suyu ve kentsel atik su konusundaki sorumluluklari ile
mevcut su kaynaklart ve alici ortamin korunmast ve su yapilart projelerinin
yapildigi yerlerdeki tarihi eserlerin korunmasi bakimindan Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig,

Catis1 altindaki bakanliklar haricinde, biinyesindeki Devlet Planlama Teskilati
(DPT), Denizcilik Miistesarligi, Avrupa Birligi Genel Sekreterligi ve Tiirkiye
Istatistik Kurumu gibi kurumlar vasitasiyla su konusunda miidahil olmast
bakimindan Basbakanlik.

Yukarida sozii edilen merkezi ydnetimlerin yanmi swra su yonetimi konusunda dn

plana ¢ikan diger idari yapi da yerel yidnetimlerdir. Belediyeler su ile ilgili

hizmetlerin vatandagslara ulasmasi konusunda yetki ve sorumluluk sahibidir.

Merkezi ve yerel yonetimlere ilaveten, su yonetimi ile ilgili ¢esitli faaliyetler yiiriiten

kamu kurumu niteligindeki tiizel kuruluglar sunlardir:
11 Ozel Idareleri,

Cevre Miihendisleri Odast basta olmak tizere meslek kuruluslar: ve Tiirk Mimar ve
Miihendis Odalari Birligi (TMMOB),

Sulama Birlikleri,
Diger Sektor Birlikleri,
Tiirkive Bilimsel ve Teknolojik Arastuma Kurumu (TUBITAK) ve Tiirkive

Teknoloji Gelistirme Vakfi (TTGV) basta olmak iizere arastirma kuruluslari,
tiniversiteler, enstitiiler, arastirma merkezleri.
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3.1.3 Bitkisel Atik Yaglar

Ulkemizde ¢esitli iiretim faaliyetleri sonucu olusan atik bitkisel yaglar konusunda sz
sahibi olan yénetmelik, Cevre ve Orman Bakanlig1'* tarafindan 2005 yilinda ¢ikarilmis
ve idari yapinin ayrilmasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na baglanan “Bitkisel Atik
Yaglarin Kontrolii Yonetmeligidir”. Yonetmeligin c¢ikarilma amaci; Bitkisel atik
yaglarin iiretiminden etkisiz hale getirilinceye kadar, ¢cevreye zarar vermesini dogrudan
veya dolayli bir bi¢cimde alici ortama verilmesinin Onlenmesini, ¢evreyle uyumlu
yonetimi i¢in buna yonelik prensip, politika ve programlarin belirlenmesi amaciyla

hukuki ve teknik esaslarin diizenlenmesini saglamaktir (Resmi Gazete,28812).

Yonetmelige gore atik yaglarin yalnizca biyodizel ile elektrik enerjisi liretiminde veya
endistriyel yaglarin imalatinda kullanilmasi hedeflenmistir.. Kizartmalar sonucunda
olusan atik yaglarin kanserojen etkileri nedeniyle, Tarim ve Koy Isleri Bakanhigi’nin
2005/24 sayili tebligi ile yem sanayinde tiiketilmesi, Saglik Bakanligi’nin ise
15.02.2006 tarih ve 1697 sayili yazisiyla sabun imalatinda kullanilmasi yasaklanmistir
(Erdem 2008).

Yasaklamaya ragmen olusan yillik 350 bin ton atik yagin biiyiik bir kisminin yetkisiz
kisiler tarafindan toplanarak cesitli sektorlerde kullanildigi ve insan sagligini tehdit
etmeye devam ettigi hem toplanamayan atik yaglarin miktarlarindan hem de son

yillarda artan kanser ve kalp damar hastaliklarinin artisindan, goriilmektedir.

3.2 YEREL YONETIM UYGULAMALARI

Ulkemizde yaglarin uygulamada ayri toplanmalarma ve gri su sistemlerinin yapi
sistemlerine dahil edilmesine dair Oncelikli caligmalar yerel yonetimler tarafindan

baglatilmistir.

' Cevre ve Orman Bakanligi: 29 Haziran 2011 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile ismi Orman ve Su Isleri
Bakanligi olarak degistirildi.
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3.2.1 Bolu Belediyesi

Bolu Belediyesi 11.09.2012 tarih, 2012\363 nolu Meclis Karari’nda: Cevre ve Orman
Bakanliginca' 19.04.2005 tarihinde 25791 sayist ile yayimlanan Bitkisel Atik Yaglarin
Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda bitkisel atik yag iiretimi yapan isletme, kurum ve
kuruluslarin bitkisel atik yaglarin1 ayri bir sekilde depolamasi ve kanalizasyon hatlarina
kacis1 onlemek amaciyla; “Bitkisel veya hayvansal yag kullanarak yemek, kizartilmis
yiyecek, hazir yiyecek (kiimes hayvani, kiigiikbas ve biiylikbas hayvan triinleri) tatl,
pasta vb. iiretimi yapan kafe, fastfood'®, lokanta, tatlici, pastane, fabrika, otel, tatil
merkezi, motel, yemekhane, dinlenme tesisi, yemek fabrikasi, sanayi mutfaklari, lokal,
restoran gibi isetmelerin, ayrica bitkisel ve hayvansal yag kullanarak, yemek, kizartilmis
yiyecek, hazir yiyecek (kiimes hayvani, kiigiikbas ve biiylikbas hayvan triinleri) tatl,
pasta ve bunun gibi {iretim yapan imalathanelerin, devlet ve {iniversite hastaneleri,
devlet okullari, yurtlari, iiniversiteleri, pansiyonlari, misafirhaneleri ve benzeri ile 6zel
hastane, okul, dershane, yurt, tiniversite, pansiyon, misafirhanelerin, kurum, kurulus ve
isletmelerin kantin, yemekhane veya tliretim yapilan yerin igsletme boyutuna ve sistemine
gore; Atk Su  Boru Hatti Cikisina yada Lavabo Altina “Atitk  Yag Tutucu

Sistemi” yaptirmasi gerekmektedir.

3.2.2 izmit Belediyesi

Izmit Belediyesi’nin 06.03.2012 tarihli meclis kararma gore (Sekil 3.1), bitkisel
kaynakli atik yaglarin ¢evreye verdigi zararlarin azaltilmasi adina, yeni yapilacak olan
binalarin atiksu sistemine yag tutucu konulmasi sartin1 getirmistir. Alinan karara gore
binaya ait projelerde yag tutucu sistemlerin yerlerinin tayin edilerek ¢izimlere
eklenmesi, iskdn agamasinda yapilan kontrollerde ise yag tutucularin ¢alisir durumda
olmas1 gerekmektedir. Tiirkiye’de ilk kez 01.10.2012 tarihinde Izmit’te uygulanan karar
neticesinde bugiline kadar 150 binaya yag tutucu sistemlerin calisir olarak eklenmesi

saglanmustir.

15 Cevre ve Orman Bakanligi: 29 Haziran 2011 tarihli Bakanlar Kurulu Karar1 ile ismi Orman ve Su Isleri
Bakanligi olarak degistirildi.
' Fastfood: Hazir yemek
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Sekil 3.1: Izmit Belediyesi Meclis Karari

Izmit Belediye Meclisinin 2012 dénemi
1. birlesiminin 1. Oturumu 06.03.2012 Sali giinii saat
15.00 de yaptigi meclis toplantisina ait tutanak ozetidir.

KARAR 28- (Madde 19-) Yeni yapilacak binalara ruhsat verilirken yag tutucu
sartinin aranmasi teklifi ile ilgili Cevre ve Saglik Komisyonunun 28.02.2012 tarihli
raporu okunarak yapilan muzakeresi neticesinde:

Belediye meclis tyesi (Ismail SAGIROGLU) nun mualif oyuna karsi Belediye meclis
tiyeleri (Fikret GOKMEN, Giinay ATUN, Temel YILMAZ, Fahri ORENGUL, Muammer
BINER, Saban SARIGULLE, M.Zekeriya OZAK, Adnan UYSAL, Hasan KIRLI, Ismail
GUNDAS, Muzaffer GURFIDAN, Emine ZEYBEK, Hiseyin CANIGENIS, Hiiseyin
UzZULMEZ, Cengiz OZCAN, Ibrahim KILIC, Elif BULBUL,Ibrahim ELGIN, Giiliimser
AYHAN, Ismail GUN, Fahri MEYDAN, Kani BASTURK, Haspi KOSEMEN, ibrahim
BULUT, Sahsuvar MARUL, Mahmut OZTURK, Cadlar Devrim YILDIZ,Zafer
YILMAZ, Orhan KARADAG, Emine OKANALP, Mehmet DEMIRTAS, Erkan
AKSOY,Olcay SANAL, Cengiz CAKAR, Fayik CELIK) in kabul oylari ile, oycoklugu ile
karar verildi.

Kaynak: http://www.izmit.bel.tr/tr/mecliskarardetay/4/288/06-03-2012-tarihli-meclis-
toplantisi.aspx, [erisim tarihi 10 Mart 2014]

3.2.3 Kadikoy Belediyesi

Istanbul 1li Kadikdy Ilgesi’ ne bagl Fikirtepe ve Cevresi, 09.03.2005 onay tarihli
1/5000 oSlcekli Kadikéy Merkez ile E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim Imar
Plani’nda “Ozel Proje Alam” olarak planlanmistir. S6z konusu alana 22.03.2007 onay

tarihli bir plan degisikligi ile “Kentsel Doniisiim Alan1” ifadesi eklenmistir.

Dogal su kaynaklarinin korunabilmesi ve su tasarrufu saglanmasi i¢in yeni planlama
bolgelerinde 200 daire ve iizerindeki binalarda gri su aritiminin zorunlu olmasi ile
ilgili 09.05.2012 tarih ve 2012/55 sayili Kadikdy Belediye Meclis karar1 alinmis ve
onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne génderilmistir. S6z konusu meclis
kararina gore: “Bir parselde 200 daire veya iizerinde daire yapildiginda veya parselin
tamamu isyeri olarak 10.000 m? emsal alani1 kullanilmas1 durumunda; dus-banyo-banyo
lavabosunda kullanilan atik sularin ayri bir tesisatla toplanarak bu sularin gri su olarak
degerlendirilmesi tuvaletlerde kullanimlarinin saglanacag tesisatlarin yapilmasi ve gri
sularin bahge sulanmasi, yangin soOndiriilmesinde, bina temizliginde ve araba

yikamasinda kullanilacak sekilde projelendirilmesi saglanacaktir” (IBB, 2012).
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3.2.4 Tokat Belediyesi

Sekil 3.2: Tokat Merkez TOKI iiclii kaynaystir sistemi

-

Kaynak: http://www.kaynaystir.com/index.php?s=4#
[erisim tarihi, 10 Mart 2014]

Kaynaystir sistemi (Sekil 3.2) yiiksek yapilarda evsel kaynakli liretilen cesitli atik
tiirlerinin vatandas tarafindan kolaylikla ayristirilmasini saglar. Mevcut binalara
disaridan rahatlikla monte edilebilen elektromekanik ve pinomatik bir sistemdir. Cevre
ve Sehircilik Bakanhigrnin destekledigi ve Tokat Belediyesi birlikteliginde TOKI
binalarinda hayata gecirilmis bir projedir. Ambalaj ve evsel atiklar1 kaynaginda ayirir.
Bu atiklarin disinda kalan, atik kizartma yag ve pilleri de ayri1 ayri toplanmasini

saglayarak lavaboya kizartma sonrasi olusan yaglarmin dokiilmesini engeller.'’

3.3 BITKISEL ATIK YAG ANKET CALISMASI

Bolu'da 12 Kasim 1999 tarihinde meydana gelen depremden sonra olusturulan kalici
konutlarda yapilan; Bolu Bagis¢ilar Vakfi’nin koordinatorliigii, Bolu Belediyesi’nin
maddi destegi ve Abant Izzet Baysal Universitesi Toplum Goéniillilleri Ogrenci
Toplulugu’nun proje uygulayicist oldugu “Atik Bitkisel Yaglarin Toplanmast ve Geri
Kazanilmas1 Projesi”, evsel kaynakli atik bitkisel yaglarin meskenlerden ne sekilde

uzaklastirildigina dair 6rnek teskil etmektedir (O. Akkaya'®, yazili goriisme).

'7 Kaynaystir Projesi, http://www.kaynaystir.com/index.php?s=2 [erisim tarihi, 3 Mart 2014]
' Oznur AKKAYA, Bolu Bagiscilar Vakfi Genel Sekreteri, Mudurnu Yolu 9. km Bolca Hindi Tesisleri /
BOLU, yazili goriigme.
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Kalic1 konutlarda bulunan sitelerin her birinde, Bolu Belediye’ si tarafindan, 50 litrelik
atik yag varili, site yoneticilerinin uygun gordiigii alanlara yerlestirilmistir. 8 aylik siire
sonucunda, projenin uygulandigi bolgede yapilan anket calismasi ile projenin bolge

sakinlerine ve hedeflerine ulagma oranini tespit edilmistir.
Anket calismasina 1003 kisi katilmistir. Arastirmaya katilan 629 kisinin Kalici
Konutlarda gergeklestirilen Atik Yag Projesinden haberi vardir, 374 kisinin ise projeden

haberi olmamistir (Sekil 3.3).

Sekil 3.3: Bolu ili, Kalict Konutlar Atik Yag Projesi, 2010

Projeden Haberdar Olanalar & Projeden Haberi olmayanlar

Projeden haberi olan 629 kisi arasindan 592 kisi diizenli olarak kizartma yapiyor ve 143
kisi lavaboya, 284 kisi ¢ope, 165 kisi ise atik yaglarin1 belediyenin varilleri araciligiyla
geri doniisiime gonderiyor. Ankete katilan 37 kisi, kizartma yapmadigin1 beyan ediyor

(Sekil 3.4).
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Sekil 3.4: Projeden Haberi Olan

H Hi¢ Kizartma Yapmayanlar i Diizenli Kizartma Yapanlar
M Lavaboya Dkenler H Cope Dokenler
i Geri Déniisime Gonderenler

Projeden habersiz olan 374 kisi icerisinden 313 kisi evinde diizenli olarak kizartma
yapiyor ve 109 kisi yaglarini lavaboya, 204 kisi ¢cope dokmekte. 61 kisi ise hi¢ kizartma
yapmadigini belirtmektedir (Sekil 3.5).

Sekil 3.5: Projeden Haberi Olmayan

H Hig¢ Kizartma Yapmayanlar & Diizenli Kizartma Yapanlar

i Lavaboya Dokenler E Cope Dokenler

Anketten ¢ikan sonuglara gore yerel yonetim uygulamalarina ragmen belirli bir kesimin
projeden 1srarla haberdar olmama egilimleri dikkat ¢ekicidir. Ayrica ¢evre acisindan son
derece tehlikeli olan bitkisel atik yaglarin toplanmasi, yerel yonetim uygulamalarina
ragmen, kisilerin keyfiyetlerine birakilmayacak kadar onemli oldugundan, atik yag
tutucu sistemlerin konut imalat1 sirasinda atiksu tesisat sistemlerine dahil edilmesi ve
denetlenerek sistemin siirekli ¢aligtirllmasinin  saglanmasi toplanan atik yag
miktarlarinin ¢ogalmasima katki saglayacagi gibi, toplama konusunda yetki almis
firmalarca konut yoneticileri ile sézlesme yapilarak atik yaglarin yetkisiz (izinsiz)

kisilerin eline gegmesinin Onii kesilecegi asikardir.
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4. ORNEK TOPLU KONUT PROJESI UZERINDEN TASARRUFLARIN
TESPIiT EDILMESI

Bu calismada; bir toplu konut projesinde gri su doniisiim ve atik yag ayirici sistemi
uygulanarak, suyun daha verimli kullanilmasi ve kanalizasyon yliklerinin hafifletilmesi
Ozelinde, yapilacak yatirimlarla ¢evreye verilen zararin azaltilmasi hedeflenmistir. Gri
su atik yag sisteminin kuruldugu varsayilan alan KiPTAS tarafindan kullanicilarina
2011 yilinda teslimi gerceklesen ve 16 blok ile toplamda 1492 adet konuttan olusan
Metrokent Sitesi’ dir (Sekil 4.1). Mevcut haliyle sitede gri su tesisati, aritma
mekanizmasi veya atik yag ayirict sistemler bulunmamaktadir. D Blok ticari alan olarak
tanimlandigindan, tahmin ve hesaplamalara katilmamistir. Konut yapilari Ek-3°de

verilmistir.

Sekil 4.1: KIPTAS Metrokent Toplu Konut Sitesi

—

Kaynak: http://kiptas.com.tr [erisim tarihi 10 Mart 2014].

Metrokent Sitesi’ne ait vaziyet plan1 Sekil 4.2°deki gibidir.
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Sekil 4.2: KIPTAS Metrokent Vaziyet Plam

N

Kaynak: http://www.tokitoplukonut.com, [erigim tarihi 10 Mart 2014]. k

4.1 DAIRE TiPi ve NUFUS BiLGILERI

Farkli tiplerde daire segenekleri ile kullanima sunulmus olan sitede, konut oda sayisi
tizerinden en diisiikk (Tablo 4.1) ve en yiiksek (Tablo 4.2) olabilecek niifus sayilari
tahmin edilmistir. Kisi sayis1 (en diisiik) hesaplanirken her konutta tek aile kaldig1 ve

ailelerin evlerini secerken fert sayilarina gore se¢im yaptigi kabul edilmistir.

Tablo 4.1: En diisiik kisi sayis1 tahminleri

Rt 1 - - 1 1
KS 1 - - -
1 - 1 1
2+1 Ys 2
KS 2 - -
YS 1 1 1 1
+
3*1 KS 2 1 - - 3
YS 1 2 1 1
+
1 KS 2 2 - 4
YS 1 3 1 1
D
ubleks KS > 3 - N 5
Yatak Sayisi YS
Kisi Sayis1 KS
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Kisi sayist (en yliksek) hesaplanirken 1+1, 2+1 ve 3+1 konutlarda tek aile, 4+1 ve
dubleks konutlarda ise 2 aile kaldig1 ve ailelerin evlerini segerken fert sayilarina gore

secim yaptig1 kabul edilmistir.

Tablo 4.2: En yiiksek kisi sayis1 tahminleri

Birincil Yatak Odasi | Ikincil Yatak Odas1 | Oturma Salon Toplam
Cit Kisilik Tek Kisilik Odasi KS
Sl 1<) — : —

1 2 - 1
1<) — 2 —
Y 1 3 - 1
3+ Kz 2 3 - - 2

2 - 1
Dubleks E: 1 ; : 1 7

Yatak Sayis1 YS
Kisi Sayist KS

4.2 METROKENT GRi SUHACMIi HESAPLAMALARI

Niifus degerlerinden yola ¢ikildiginda, olusabilecek en diisiik ve en yiiksek gri su debi
degerlerinin aritmetik ortalamasi alinarak site igerisinde cesitli faaliyetlerden aciga
cikan gri su miktarlar1 hesaplanmistir. Elde edilen degerler, niifus veya kullanimin
artmas1 ihtimaline karsin emniyet katsayisi (Nguyen ve ark. 2010) ile ¢arpilarak sistem

tasarimi i¢in gerekli olan miktarlara ulagilmistir.

Gri su sistem tasarimi i¢in gerekli olan niifus tahminleri konut tiplerine gére Tablo 4.4
de verilmis ve bu verilere dayanilarak, niifusa gore en diisiik (Tablo 4.5) ve en yiiksek
(Tablo 4.6) gri su miktarlar1 hesaplanmistir. Hesaplamaya temel teskil eden su kullanim

miktarlarin1 Samuk (2013, s.60) “Tablo 4.3” de ki gibi agiklamstir.

Tablo 4.3: Su kullanim miktari

Kullanim Tahminleri
Rezervuarin 1 kullaniminda 6 It
Lavaboda el yikama siiresince 4,6 1t
1 dus siiresince (haftalik) 80 It
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t veriler ve niifus tahminleri
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En diisiik niifusa gore gri
su miktar hesaplamasi

Tablo 4.5

LIDIYIU NS UDUDIDY YIJUNRS ‘BpuIDY 1SDU]0 0AUDq DfaP 7 DPDYDH,

111°$91 nonuos Uy nfap j wojdor apunsd nfoqoan] 41q 13UDYA2Y UDUNING dPUISLIDN JNUOY WIUISTY 1q IDF],
PLV'T16 |60€9|90TT | 0091 009°T |9C1'CT|68L8I| €¥I'T EVI'T | E€TPOT | 69Y°C |9TE6 | 67S | €98°L | T€6°E #+50( ‘0Aueg
LESEL |BLOS |98CE| 83CT'T 88T'1 | TISLT|STIST 076 026 06€8 |L86'T |LOS'L | TP |0EE9|SOTE *EWeNIX [d OqeAe]
oz | 81 | oL oo | 896 | z8 | os 0s | ost | 801 | 8oy | vz | pre | T QU IDg)
18146 S 1813 weydo |
I+€ | 1+C e J I+¥ I+€ < ! S || I | 167 |[1HRE || 5 || Lesl 12§ muos
Sygiqnd | sy21qnd $ye[qnd | syeiqnd :

wiepdo 1

3 | A4 iy yoig

OD - qruR - yRén( Uy - n§ LED USNA() YeIe[L) B[O USPULI[UIWE] SnjuN

48



ore gri

ksek niifusa g
su miktar hesaplamasi

: Enyi

Tablo 4.6
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Tablo 4.5 en diisiik ve Tablo 4.6° daki en yiiksek degerlerin aritmetik ortalamasi
Denklem 4.1’ de hesaplanmustir.

(En diistik + En ytiksek) 4.1)

Giinliik Uretilen toplam gri su miktart = >

et e . . (165.111 + 281.126)
Gunlik uretilen toplam gri su miktar: (It) = 3 =223.1191t

Gri su deposu icin gerekli toplam alan'® yaklasik 230 m® “tiir. Niifus veya kullanimda

herhangi bir artis i¢in ylizde 45 emniyet faktorii uygulanacaktir (Denklem 4.2).

Gri su tank hacmi = Toplam alan + Toplam alan X 0,45 (4.2)

Gri su tank hacmi = 230 + 230 x 0,45 = 330 m3

Artilan suyun kullanimi amaciyla rezervuara yonlendirilmesi i¢in ihtiyag duyulan
rezervuar debileri yine en diisiik (Tablo 4.7) ve en yiiksek (Tablo 4.8) niifus degerlerine
gore hesaplanmis ve aritmetik ortalama ile sistemin ihtiya¢ duydugu rezervuar kullanim

suyu ortalama degerine ulasilmistir (Denklem 4.3).

(En diisiik + En ytiksek) 4.3)

intiyac duyulan toplam rezervuar debisi = >

. . (96.048 + 163.536)
[htiyac duyulan toplam rezervuar debisi (It) = > =129.792 It

ihtiyag duyulan yaklagik rezervuar debisi (giinliik) = 130 m*/giin

Y m® =1¢/1000
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4.2.1 Tesis Plami

Farkli daire tipleri ve alternatif metrekare alanlarindan olusan bircok konutu igeren
sitede dus ve lavabodan toplanacak kullanilmis sular, oncelikle dahilinde bulunan iri
taneli parcalarin (sag, tirnak, deri dokiintii parcalar1 vb.) ayristirilmasini saglayacak kil
tutucu 1zgara sisteminden siizdiiriilecektir (Sekil 4.4). Bu sayede; sistemin daha saglikli
calismasi ve kullanilan aritma mekanizmasinin kullaniom Omriintin  arttirilmasi

amagclanmaktadir.

Konut sayisinin ve buna bagl olarak kisi/niifus sayisinin fazlaligi sebebiyle sistem
kurulum maliyetini diisiirmek adina, olusan gri suyun toplanacagi depo alan1 betonarme
yapida secilmistir. Gri su depo alani hem iletim pompa yiiklerinin azaltilmasini
saglamak hem de meydana gelebilecek bir ariza sonucu, bakima alimmas: siiresince,
sistemin tamamimin devre dis1 kalmamasi i¢in pargali-bolmeli olacak sekilde
tasarlanmigtir. Her bir blok grubundan gelen gri su, depo alami igerisinde kendine
ayrilmig olan bolmede biriktirilecektir. Depo alaninda blower™ araciligryla gri suyun
havalandirilmasi sayesinde suyun bakteriyolojik faaliyetleri arttirilarak, sudaki organik
maddelerin par¢alanmasi saglandiktan sonra, gri su kademeli olarak aritma agamasi olan

membran filtre depo alanina iletilecektir.

Membran filtreden gegerek kullanim suyu kalite degerlerine ulasan su, aritilmis su

transfer deposuna aktarilacaktir.

Transfer deposuna aktarilan su, igerisinde mikrobiyolojik faaliyetlerin artmamasi ve

21

alg®” olusumunun engellenmesi i¢in miimkiin olan en kisa siirede rezervuarlara

iletilecektir.

Arntilmis gri suyun, sistem icin secilecek membran filtre kalitesine bagli olarak,
antilmis su transfer deposunda en fazla 72 saat kalmasi saglanmali, bu siirede
tikketilememesi halinde suyun ikincil kullanim alanina (6rnegin, bahge sulamasi, arag
yikama vb.) veya atiksu kanalizasyon ¢ikis hattina tahliyesi saglanacaktir. Ornek sistem

semas1 Sekil 4.3’ de verilmistir.

2% Blower: Hava iifleyici.
I Alg: Su yosunu.
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Sekil 4.3: Gri su aritma sistemi
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Kaynak: Sinpas Antepia, Gri Su Tesisi Projesi, diizenlenmis halidir.



Sekil 4.4: Detay A, kil tutucu detay calismasi

kilith kedebek wans

—

kil kebebek vana

o6
jﬂ@@
aa

e
@

Q | Do

ORUNUS YAN GORUNUS

kil kedsbek vars

W

UST GORUNUS YAN GORUNUS

Kaynak: Sinpas Antepia, Gri Su Tesisi Projesi, diizenlenmig halidir.

4.2.2 Gri Su Tesisi’ nin Maliyetini Etkileyen Faktorler

Gri suyun kirlilik orani, insanlarin tiikketim aligkanliklarina baglidir. Tesis tasariminda,
rezervuarlarda kullanilacak ortalama su miktarlarina bagl kalinmis ve birincil kullanim
sonucu olusan, ayrica herhangi bir kimyasal katkis1 olmaksizin aritima tabi tutulmus su,
oncelikle rezervuarlara yonlendirilmistir. Kullanma kalitesinde™ olusacak aritilmis
suyun rezervuarlarda tiiketilmeyen miktarlari ikincil kullanim alani olarak 3000 arag
kapasitesine sahip, otopark alaninda bulunan ara¢ yikama boliimiine iletilecektir.

Tiiketilemeyen miktarda aritilmis su peyzaj yikama suyu olarak kullanilacaktir.

Tesiste ilk yatirrm maliyetini diisiik tutma, kullanilan membran filtrelerin omriinii ve
bakim stiresini uzatma ve koétii koku olusumunu engelleme adina konutlarda tiretilen “az

kirli gri su” aritima tabi tutulmustur.

22 Kullanma suyu kalitesi parametreleri, segilen membran filtre kalitesine bagli olarak degismektedir.
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Tesisin yer sec¢imi, fazla yer kaplamamas1 ve dogrudan giines 151831na maruz kalmamasi
icin site dahilinde bulunan yesil/sosyal alanda, zemin kotu altina gémiilii tip olarak

belirlenmistir.

Gri su toplama, membran filtrasyon ve aritilmis su depolari betonarme malzemeden
imal edilmis ve su tutan yiizeyleri yalittm malzemesi ile kaplanmigtir. Konut bloklar
icinde standart atiksu borusu kullanilmis, ancak rezervuara basilacak sistem i¢in ilk

tesisata ilaveten geri iletim tesisat1 eklenmistir.
4.2.3 Tesis Kurulum Maliyeti

Tesis ilk yatirim maliyeti, insaat malzemesi, ekipmanlar, bina i¢i tesisatlar, danismanlik
iicretleri, iscilik bedelleri ve vergiler dahil, yaklasik 320.000 €** “dur (A. Akpmnar ve
ark, sozlii gorlisme). Para birimi olarak € kullanilmasinin sebebi, kullanilan malzeme
tiirlerinin biiyiik kisminin ¢esitli Avrupa Birligi iilkelerinden tedarik edilmesidir. Alinan
ihale teklifleri € iizerinden o giinkii serbest piyasa karsiligi olan % °‘sina gore
cevrilmektedir. Malzeme fiyatlarina eklenen vergiler lilkemiz sartlar1 dahilinde KDV

olarak toplam maliyete eklenmistir.
4.2.4 Geri Odeme Siireleri

Sitenin giinliik tasarruf miktar1 en diisiik ve ortalama fiiretilen gri su debi degerleri ve
tesis geri 0deme stireleri Tablo 4.9°da, ayrica tesis maliyetinin konutlara getirecegi

maddi yiikler Tablo 4.10°da hesaplanmustir.
4.2.5 Isletme Maliyeti
Tesisin isletme maliyeti personel, kullanilan elektrik ve yillik bakim onarim ticretlerini

kapsamaktadir. Aritmada membran filtre secildiginden genel temizlik haricinde tesis

icerisinde herhangi bir kimyasal kullanilmasina ihtiya¢ olmayacaktir. Membran filtre

» Ing.Yiik Miih Ahmet AKPINAR, Mak.Miih Irfan CICEK, Elektrik Miih. M.Rafet ERDEM, Istanbul I1
Ozel Idaresi, Imar Yatirim ve Insaat Daire Baskanligi, Yatirim ve Ingaat Miidiirliigli, Analiz ve
Yaklagik Maliyet Sefligi, 2014 (Sozlii goriisme)
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seciminde, membran ylizeyini hava ile temizleme yetenegine sahip filtre se¢ilmis, bu
sayede bakim onarim ve personel sayisinin en aza indirilmesi saglanmistir. Sistem
bakimi ve yenilenme asamalari, belirli araliklarla numuneler alinmak suretiyle kontrol
altinda tutulmasini saglayacak, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan akreditasyon almis
danigsman firma yetkililerince gerceklesecektir. Giinliik periyodik kontrol amaciyla site
dahilinde caligsan teknik personel gorevlendirilecektir. Karahan (2010)’ a gore, tamir,
bakim ve onarim masraflari, secilen teknolojiye bagli olmakla beraber yeni kurulmus bir
tesis i¢in ortalama olarak her yil ilk yatirim maliyetinin yilizde 1’1 kadardir. Tesisin,

tamir, bakim ve onarim masrafinin en fazla 3200 €/y1l olmas1 beklenmektedir.
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Geri kazanilacak gri suyun giinliik miktari, ¢alismada ele alinan proje icin yaklasik 230
m’ olmustur. Kazanilan bu hacmin 130 m’lik kismu sadece rezervuarlarda
kullanildiginda; aritma maliyeti azalacak ayrica halen 100 m”’lik hacim oto yikama-

peyzaj yikama gibi faaliyetlerde degerlendirilebilecektir.

Artilarak yeniden kullanimi saglanan gri suyun giinliik maliyeti; ISKI tarafindan, Subat

2014 tarihli m? birim fiyat: esas alindiginda 4,14x230=952,20 TL olarak verilmektedir.

Konut rezervuarlarinda, aritma tesisinden gelen ve i¢cme suyu standartlarini tastyan sular
kullanilmaktadir. Rezervuarlarm harcadigi 130 m® suyun dogrudan iSKI iletim hatlari

tizerinden karsilanmasi i¢in giinliik 130x4,14=538,20 TL 6denmektedir.

En diisiik niifus sayis1 lizerinden tiretilecek gri su miktar1 olsa dahi giinliik tasarrufun en
az 684 TL olacag1 ongoriilmektedir. Gri su toplama tesisi i¢in yatirim maliyeti toplam
briit konut alan1 olan 219.900 m? lizerinden, metrekare basina 4,45 TL/m*’dir. Konut
yapiminda toplam maliyetin yaklastk 265 milyon* TL oldugu bilindigine gére, gri su
maliyeti toplam maliyetin ylizde 0,0037’sine tekabiil etmektedir.

4.3 METROKENT, ATIK YAG AYIRMA HESABI

Yerel yonetimlerin, 2008 yil1 i¢inde kizartma sonucu olusan atik yaglarin konutlardan
toplanmas1 faaliyetlerine agirlik vermesi ve sektorde yer alan toplama faaliyetlerinin
daha genis noktalara yayilmasi ile toplanan kullanilmis kizartmalik yag miktart 2009
yil1 sonu itibariyle 93.692 tona ulagmistir (COB 2010)

2009 yili TUIK verilerine gore Tiirkiye nin niifusu 72.561.312 kisidir.

Oransal hesap yontemi uygulanarak, 2009 yili kisi basi atik yag olusumu miktari

Denklem 4.4 ile hesaplanmistir.

* KIPTAS Genel Miidiirliik, S6zlii goriisme.

60



Toplanan Atik Kizartmalik Yag (kg)  93.692.000 129 ka/kisi il
Toplam Niifus 72561312 g/kist (4.4)

Onceki bédliimlerde Tablo 4.13 en diisiik ve Tablo 4.14 en yiiksek niifus tahminlerinden
yola ¢ikilarak sitede yasayan toplam niifus aralig1 Tablo 4.16° da verilmisti. Bu verilere
dayanilarak sitede aciga ¢ikan atik bitkisel yaglarin miktarlar1 (Denklem 4.5) Tablo
4.11¢deki gibidir.

Atk Yagropiam = ToplamKisi sayist X 1,29 4.5)

Attk Y aBropiam gn az = 4002 X 1,29 = 5167 kg

Atk Y aBropiam £n Fazia = 6814 X 1,29 = 8798 kg

Tablo 4.11: Niifus tahminlerine gore olusan bitkisel Atik Yag Miktar1

Kisi Sayis1 Toplam Bitkisel Atik Yag (kg)
En Az 4002 5.167
En Fazla 6814 8.798

Izmit Belediyesi Meclisi’nin 06.03.2012 tarihli karar1 dolayisiyla uygulamaya baslattigi,
yeni yapilacak binalara atik yag tutucu sistemlerin kurulmasi zorunlulugu kapsaminda,
ruhsat verme ve iskan alma asamasinda yapiya dahil etme zorunlulugu getirilen atik yag

tutucu sistem degerleri Tablo 4.12°deki gibidir (Izmit Belediyesi, Sozlii goriisme).

61



Tablo 4.12:Atik yag tutucu sistem secim degerleri

Yag Tutucu Genel Olgiiler
Kapasite Debi | Cap/Genislik Boy Yiikseklik
Kisi It/sn cm cm cm
600 1 63 125 73
1200 2 | 80 150 90
1800 3 95 150 110
2400 4 | 95 200 110
3000 5 95 250 110
3600 6 127 200 150
4800 8 127 250 150
6000 10 127 300 150
9000 15 143 400 165
12000 20 ‘ 160 500 180
15000 25 160 600 180
18000 30 ‘ 160 700 180

Metrokent Sitesi niifus tahminleri esas alindiginda, en fazla niifus degerlerine gore
uygun yag ayirici dlgtileri Tablo 4.13°deki gibidir. Bayindirlik Bakanligr atik yag ayirici
sistem fiyat bilgileri kapsaminda, 10 It/sn debi de ¢alisan ve otomatik bosaltma

yapabilen cihaz se¢ilmistir (Tablo 4.14).

Tablo 4.13: niifus sayisina gore secilen atik yag ayirici sistem

Yag Tutucu Genel Olgiiler

. Kapasite | Debi | Cap/Genislik Boy Yiikseklik
Niifus . .
Kisi It/sn cm cm cm
En Fazla 6000 10 127 300 150
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Tablo 4.14: Bayindirhk Bakanhgi Birim Fiyat, Poz Listesi

Kapasite Et Kalinhgi Yag Hacmi Fiyat

RIS 10 It/sn En az, 3 mm 500 1t 12.600 &

Cihaz

488-106-.M 10 1t/sn En az, 3 mm 500 1t 170 &
Montaj
Otomatik Bosaltmali:
Elektrik Kumanda Panosu,

488-200 Rediiktorlii Motor, 2.250 &

Ilave

Dalgi¢ Pompa,
Rezistansli Isitici.

Kaynak: Bayindirlik Bakanligi, 2013

Bayindirlik bakanligi poz verileri sonucu tesisat bedelleri hari¢ yaklasik toplam tutar

15.020 %’ dir. Yag tutucunun birim m”® iizerinden konutlara getirecegi yiik Tablo
4.15deki gibidir.

Tablo 4.15: Yag tutucunun, konut tipine gore maliyeti

Blok Tipi A B C E
Blok Sayilan
(Adet) 2 S 7
KonutSayis 352 412 544 184
(Toplam)
— | — ol
w v wm w
: Tl |z | F| T 7 ) S ||| 3|3z |¢7F
Konut Sekli S =S e e & =R - I R - I I
] o A ]
m? Briit 78 | 113 [ 175 || 114 | 170 | 158 270 | 268 | 156 | 209 | 339 | 336 119 | 143
Fiyat (&) 5 8 12 8 12 11 18 18 11 14 23 23 8 10

Toplam briit konut alant 219.900 m’ dir (Toplam konut alani, konut sekline gére briit m2 ler iizerinden
hesaplanmistir).
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5. DEGERLENDIRME VE SONUCLAR

Niifusun hizla artmasi, dogal sebepler, kirsal alanlarda kisitli is imkanlar1 ve benzeri
sebeplerden Gtiirli  kentlerimiz hizla biiyiimektedir. Zaman igerisinde siyasi
mekanizmalarin oy kaygisi sebebiyle, bu hizli artisa gé6z yummasi hatta g6z yummaktan
ziyade Ozendirici uygulamalara imza atmalari, kentin plan, fen ve sanat kurallarina

aykiri olarak biliylimesine sebep olmustur.

Gilinlimiizde kent yagaminin karmasikligi, kalabaliklig1 ve plansizligt mutlak bir deger
olarak kabul edilmistir. Geg¢misten gelen aci tecriibeler (dogal afetler, gecekondu
semtleri, ¢cOp yanginlar1 vb.) sebebiyle daha planli ve yasanabilir bir ¢cevre olusturmak
adina siyasi mekanizmalarin her tiirlii 6nlemi almaya hevesli olmalarini saglamistir. Bu
kapsamda, yerel yonetimlerce istirakler ve hiikiimet Onderlerince bakanliklar
olusturularak cagdas bilim, mekanik ve mimari tasarimlar aracilifiyla eski yasam
alanlan1 yikilarak konfor diizeyi yiiksek, dogal afetlere dayanikli, 6ziinde temel

ihtiyaclan karsilayan yerlesim alanlar1 olusturulmaktadir.

Yapilan planlamalar, ¢ikarilan kanun ve yonetmelikler, niifusun oniline ge¢cmeyi degil
bilakis bundan sonra da artacagimi kabul ederek, insanlarin bir arada yasayabilecegi
toplu konut tarzi yapilara yonelmistir. Nitekim Kalkinma Bakanligi tarafindan
olusturulan ve 2014-2018 yillarin1 kapsayan Onuncu Bes Yillik Kalkinma Plan1’ nda
aciklandig1 lizere kentte yasanan, tim niifus artiglari, trafik problemleri, sosyal
noksanliklar ve hayat pahaliligina ragmen, kent niifusunun artacagr 6ngoriilmektedir.
Oniimiizdeki bes yillik siiregte, Tiirkiye genelinde 4.1 milyon konut ihtiyacinin agiga
cikacagl tahmin edilmekte ve bu deger iizerinden konutlara belli standartlar getirilerek,

yasam kalitesinin arttirtlmas1 planlanmaktadir.

Bu ¢alismada konut standartlar1 asamalarindan biri olan, ¢evresel yatirim onceligi, 2011
yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istiraklerinden KIPTAS’ i tamamlayarak
yerlesime a¢cmis oldugu Basaksehir Metrokent Toplu Konut Projesi 06zelinde

incelenmistir.
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Toplu konut tarz1 yapilarda, kullanicilarina mali agidan, son derece diisiik olan, atik yag
ayirict sistem ile bu sisteme gore ilk yatirim ve isletme maliyeti oldukga yiiksek olan gri
su aritma tesisi incelenerek farkli agilardan yapi1 standartlarinin ¢evresel anlamda

arttirilmasi sayesinde elde edilecek fayda vurgulanmaistir.

Insanimizin yemek aliskanliklar1 sebebiyle sikga tiikettigimiz bitkisel yaglarin kullanimi
sonucu acgiga ¢ikan ve Bolu Bagiscilar Vakfi’nin koordinatorliigii, Bolu Belediyesi’nin
maddi destegi ve Abant Izzet Baysal Universitesi Toplum Goéniillilleri Ogrenci
Toplulugu’nun proje uygulayicist oldugu “Atik Bitkisel Yaglarin Toplanmast ve Geri
Kazanilmasi Projesi” kapsaminda yapilan anket g¢alismasindan da net bir sekilde
gorildiigli lizere alic1 ortamlara diisiincesizce birakilan bitkisel kaynakli atik yaglarin
toplanma siirecine fayda saglayacak, fosseptik atig1 ve gri su igermeyen, dogrudan
mutfak evyesine ve bulasik makinesine baglanacak tesisat aracilifiyla taginan suyun,
kanalizasyon sebekesine baglanmasi dncesinde, atik yag ayirict sistemden gegirilerek,
evsel kaynakli bitkisel atik yaglarin kanalizasyon sebekelerinde olusturacagi hasarin ve
aritma tesislerine getirecegi yiikiin yaninda direkt denize desarj edilen yerlerdeki atik

sulardan da arindirilmasi saglanacaktir.

“Bitkisel atik yaglarinizi kesinlikle lavaboya dokmeyin” sloganini siklikla duydugumuz
giinimiizde tiim farkindalik c¢alismalarina ragmen yapilan anket c¢alismasindan da
acik¢a goriildiigii lizere pek umursanmayan bu kirleticilerin, izmit Belediyesi 6rneginde
oldugu gibi, siyasi mekanizmalar tarafindan alinacak tedbirler sayesinde biriktirilmesi
ve lisansh firmalarca yapilan sozlesmeler ile belirli araliklarla toplanarak, biyodizel

dontistimiine katki saglayacagi aciktir.

Ezber bozan bir anlays ile “atik yaglarinizi ¢ope atmayn, kesinlikle lavabonuza dokiin,
clinkii gereken onlemleri aldik” yaklasimi, bu kirleticilerin yasamsal ihtiyacimiz olan su
kaynaklarimizin kirlenmesine sebep olabilecek bireysel keyfiyetlere birakilmayacagini

acikca vurgulamaktadir.

Yasamsal ihtiya¢ kaynagimiz olan suyumuzu korumaya yonelik ¢aligmada, mevcutta

olmamasina ragmen toplu konut yapimi sirasinda insaata dahil edilerek suyun verimli
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kullanilmast ve toksik oOzellikteki bitkisel atik yaglardan armndirilmasini saglayacak
stirecler kademelendirilerek hesaplanmistir. Hesaplamalarda kullanilan veriler toplam
konut alami (m?) ve farkli konut tipleri iizerinden niifus tahminleri yapilarak
saglanmistir. En diisik ve en yiiksek niifus tahminleri {izerinden, su kullanim
aligkanliklar1 temel alinarak, konutlarda olusan az kirli su olarak kabul edilen ve

kimyasal aritmaya ihtiya¢ duymayan gri suyun olusum miktarlar1 hesaplanmistir.

Giliniimiiz ileri teknoloji aritim mekanizmasi olarak kabul edilen membran filtrelerce,
icerisindeki hastalik yapici bakterilerden, koku ile bulaniklifa sebep olacak organik
maddelerden ilk kademe aritma sayesinde, yeniden kullanim &zelligine sahip olacak

suyun, insana temas etmeyecek alanlarda kullanilmasi1 hedeflenmektedir.

Biiyiik yatirnmlar sonucu toplanma havzalarindan alarak, ileri seviye aritim
mekanizmalarindan gegen ve igme suyu kalitesinde evlerimize ulagtirilan suyun insani
ihtiyaclar sonucu agiga ¢ikan fosseptik atiginin, kanalizasyon sebekesine tasinmasi igin
kullanilmasi, bireysel anlamda dikkat ¢ekmese de toplu yasam alanlarinda yiiksek
oranda su israfina sebep oldugu elde edilen verilerle tespit edilmistir. Bu durum, gri su
geri kazanim ve yeniden kullanma sistemlerinin ne derece 6nem arz ettigini agikca

gostermektedir.

[k yatirim maliyeti yiiksek oldugu halde toplu konut tarz1 yapilarda bir arada yasayan
bireylerin birliktelik giicii sayesinde aritma tesis bedelleri rahatlikla karsilanabilecek
diizeylere inmektedir. Bu sayede; Anayasa’ da gecen cevresel yatirnmlara katilma ve
Cevre Kanunu’'nda zikredilen “kirleten Oder” prensiplerinin hayata gegirilmesi

saglanacaktir.

Ornek tesis planlamast ile 1492 adet konut bulunan sitede giinde en az niifus tahminine
gore yaklasik 230 ton gri su yeniden kullanilabilecektir. 2014-2018 yillarin1 kapsayan
Onuncu Bes Yillik Kalkinma Plani’na goére yapilmasi planlanan 4.1 milyon konut i¢in
benzer aritma sistemleri ile her yil yaklasik 165 milyon ton suyun tasarruf edilmesi

saglanabilir. Bu miktar Sapanca Golii toplam su miktarinin yaklasik 3 katidir.
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EKLER



EK 1: Onuncu Kalkinma Plani, lgili Maddeler

62. Hizla artan niifus, sehirlesme, ekonomik faaliyetler, c¢esitlenen tiiketim
aligkanliklar1; ¢cevre ve dogal kaynaklar iizerindeki baskiy1 artirmaktadir. Stirdiriilebilir
kalkinma hedeflerine ulagsmak i¢in kiiresel Olgekte baslayan yeni biiylime modeli
arayislariyla birlikte “yesil biiyiime” kavrami 6nem kazanmistir. Yeni diizenleme ve
yatirimlarla sehirlerin daha ¢evre dostu ve ekonomik olarak etkin olabilecegi

vurgulanmaktadir.

66. Ekilebilir arazilerin giderek azalmasi, gida giivenligi konusunda kritik riskler
barindirmaktadir. Diinya genelinde tarim arazileri ve su kaynaklar ile ilgili olarak
olusan kisitlar ve artan talep baskisi, kiiresel ve bolgesel diizeyde yeni politika ve

Onlemler gelistirilmesini gerektirmektedir.

631. Basta enerji ve imalat sanayi olmak iizere tiim sektorlerde, dogal kaynaklarin etkin
kullanimim1 ve ¢evresel bozulmalarin Onlenmesini saglayacak temiz teknolojiler ile
katma degeri yiiksek yesil tiriinler gelistirilmesine yonelik Ar-Ge ve yenilik faaliyetleri

desteklenecektir.

890. Kullanic1 odakli, giivenli, ¢cevreyle barisik, enerji verimli ve mimari estetige sahip

yapilarin iiretimi i¢in tasarim ve yapim standartlar1 gelistirilecektir.

891. Insanlarin is ve yasam ortamlarmin kalitesi temel kalkinma ve refah
gostergelerinden biridir. Mekansal gelisme ve sehirlesmenin dengeli olugmasinin
saglanmasi, her kesim i¢in barinma ihtiyacinin yeterli, saglikli ve giivenli bir sekilde
giderilmesi gibi alanlarda insani ve yasam kalitesini daha c¢ok merkeze alan bir
yaklagima ihtiya¢ vardir. Bu yaklasim, yasam mekanlarinin, ekonomik gelisme ve
rekabetciligi desteklemek yaninda afetlere dayanikli, ¢cevreye duyarl, kiiltiirel degerleri
esas alacak, sosyal dayanismay1 ve kaynasmay1 tesvik edecek sekilde tasarlanmasi ve

inga edilmesini gerektirmektedir.



958. Sehirlerde afet riski tasiyan, altyapi darbogazi yasayan, eski degerini ve islevini
kaybeden, mekan kalitesi diisiik bolgeleri sosyal, ekonomik, ¢evresel ve estetik boyutlar
dikkate alinarak yenilemek; kentsel refahi, yap1 ve yasam kalitesini yiikseltmek temel

amagtir.

959. Onuncu Kalkinma Plan1 doneminde, sehirlesme, niifus artigi, yenileme ve afetten

kaynaklanan konut ihtiyacinin toplam 4,1 milyon olacagi tahmin edilmektedir.

964. Kentsel doniisiim projelerinde yenilik¢i ve katma deger yaratan sektorleri, yaratici
endiistriler ile yiiksek teknolojili ve ¢evreye duyarli iiretimi destekleyen uygulamalara

oncelik verilecektir.

976. Niifusun saglikli ve giivenilir igme ve kullanma suyuna erisiminin saglanmast,
atiklarin insan ve cevre sagligina etkilerinin en aza indirilerek etkin yonetiminin

gergeklestirilmesi temel amagtir.

978. Yerlesim yerlerinin igme ve kullanma suyu ihtiyaglarinin tamami karsilanacak, su
kayip-kacaklar1 onlenecek, mevcut sebekeler iyilestirilerek saglikli ve g¢evre dostu

malzeme kullanim1 yayginlagtirilacaktir.

Programlar
Rekabetciligi ve Sosyal Uyumu Gelistiren Kentsel Doniisiim Program (1.24)

Tiirkiye niifusunun yilizde 72,3’ii sehirlerde yasamaktadir. Hizli sehirlesme ve imarsiz
yapilasma sehirlerde ekonomik ve sosyal problemlere sebep olmus, yasam kalitesini
distirmustiir. Altyapi, ¢evre ve giivenlik gibi alanlara iliskin problemler isgiicii ve
tiretim maliyetlerini artirarak sehirlerimizin rekabet giiclinii olumsuz etkilemektedir.
Programin amaci, sehirlerimizin ekonomik, sosyal ve fiziki dezavantajlarin1 azaltarak
rekabet giliclinlii ve yasam kalitesini artirmaktir. Bu dogrultuda yapilacak harcama ve
yatirimlar, makroekonomik dengeler ve kamu finansmaniyla uyumlu sekilde

planlanarak hayata gegirilecektir.
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EK 2: Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii’niin

gorevleri

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Gorevler

MADDE 2
b) Cevrenin korunmasi ve iyilestirilmesi ile ¢evre kirliliginin énlenmesi i¢in prensip ve

politikalar tespit etmek, standart ve dlgiitler gelistirmek, programlar hazirlamak,

¢) Faaliyetleri sonucu alic1 ortamlara kati, stvi ve gaz halde atik birakarak kirlilik
olusturan veya olusturmast muhtemel her tiirli tesis ve faaliyetin, ¢evresel etkilerini

degerlendirmek; alic1 ortamlar ile ilgili 6l¢iim ve izleme caligmalarini yapmak,

Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii, Gorevler

MADDE 8

i) Atiklarin kaynaginda en aza indirilmesi, siniflara ayrilmasi, toplanmasi, taginmasi,
gecici depolanmasi, geri kazanilmasi, bertaraf edilmesi, yeniden kullanilmasi, aritilmast,
enerjiye doniistiiriilmesi ve nihai depolanmasi konularinda politika ve strateji belirlemek

ve mevzuat olusturmak.”



EK 3: A, B, C ve E Blok Konut Yapilar:
A Blok

78 m” (Briit) 1+1

Normal Kat

175 m” (Briit) 3+1
Zemin Kat / 1.Normal Kat




B Blok

Zemin Kat / 1.Normal Kat

175 m” (Briit) 3+1

170 m” (Briit) 3+1

78




158 m” (Briit) 3+1

Normal Kat Tip 1
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270 m" (Briit)

Dubleks Tip 1 - Alt Kat
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268 m" (Briit)

Dubleks Tip 2 - Alt Kat
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C Blok

156 m” (Briit) 3+1

Zemin Kat

194 m” (Briit) 4+1
Normal Kat Tip 2
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Normal Kat Tip 2

209 m” (Briit) 4+1

Dubleks Tip 1

Alt Kat

339 m” (Briit)

Ust Kat
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E Blok

119 m” (Briit) 2+1

Zemin Kat / 1.Normal Kat

Normal Kat Tip 1
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