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OZET

KENTSEL DONUSUMUN GAYRIMENKUL PiYASASINA ETKiSI BEYOGLU
ILCESI, ORNEKTEPE VE SUTLUCE (HALIC) KENTSEL DONUSUM ORNEGI

Hasan KILIC
Kentsel Sistemler ve Ulastirma Y 6netimi Anabilim Dali
Tez Danismant: Dog. Dr. Pelin Pinar OZDEN

Nisan 2014, 81 Sayfa

Fiziksel, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel yapinin hizla degistigi glinimiizde, mekansal
olgular da hizla degismekte ve yenilenmektedir. Bu degisime ayak uyduramayan mekan
ise kentsel ¢okiintii ya da yipranma siirecine girmektedir. Endiistri Devrimi sonucunda
yasanabilir planli kentlerin yaratilmasi genel hedefi ile “Kentsel Doniisiim” kavrami
ortaya ¢cikmistir. Bu donemlerden itibaren “Kentsel Doniisiim” yasam kalitesi yiiksek
stirdiiriilebilir kentlesme icin bir arag olarak kullanilmaya baslanmistir.

“Kentsel Doniisiim”; kent ile ilgili fiziksel, sosyal, ekonomik ve kiiltiirel sorunlarinin
giderilmesi ve mevcut kent dokusunda gerekli degisikliklerin yapilmast i¢in zorunlu
olarak kullanilan kentin tedavi araglarindan biridir.

Kentsel dontigiim, hi¢ kuskusuz gayrimenkul piyasast iizerinde bir degisim siireci
baslatmaktadir. Bu etkiyi, doniisiim alanlarinin i¢inde ve g¢evresinde, rayi¢ bedel, alim,
satim, kiralama gibi birgok baslik altinda izlemek miimkiindiir.

Bu baglamda, Ornektepe ve Siitliice 6rneklerinde de bu degisimin varligim kabul eden
tezimde arayacagim cevap, ‘“Kentsel Doniisim” yonteminin; uygulandigi alanlarda
Gayrimenkul Piyasasina Etkisi Nedir?” basligi altinda bu ¢alisma;

i) Ornektepe ve Siitliice déniisiim alanlarinda, doniisiim dncesi ve sonrasi rayi¢ bedelleri
nasil bir degisime ugramistir?

ii) Ornektepe ve Siitliice doniisiim alanlarinda déniisiim sonrasi1 etki alani igerisinde
kalan alanlarda proje degerlerinin degisimi ne sekilde ger¢eklesmistir?

iii) Ornektepe ve Siitliice doniisiim alanlarindaki déniisiimiin bu alanlar disinda kalan
bolgelerde nasil etkileri olmustur?

iv) Ornektepe ve Siitliice doniisiim alanlarinda doniisiim dncesi ve sonrasi alim-satim ve
kiralama degerleri nasil farklilagmistir? Sorularina cevap arayacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Déniisiim, Gayrimenkul Piyasasi, Ornektepe ve Siitliice
Kentsel Dontisiim Projeleri



ABSTRACT

THE EFFECTS OF URBAN TRANSFORMATION ON THE REAL ESTATE
MARKET BEYOGLU DISTRICT, ORNEKTEPE AND SUTLUCE (HALIC) URBAN
TRANSFORMATION EXAMPLES

Hasan KILIC
Urban Systems and Transportation Management Department

Supervisior: Dog. Dr. Pelin Pmar OZDEN

April 2014, 81 Pages

In today’s world in which the physical, economical and sociocultural structure changes
rapidly, spatial facts also change and get renewed quickly. An area that is unable to get
used to this change goes under the process of urban devastation or corrosion. The idea
of Industry Revolution of livable and orderly cities gave birth to the term “Urban
Transformation”. Since then, “Urban Transformation” has started to be used as a tool
for a high-quality life and sustainable urbanization.

“Urban Transformation” is one of the mandatorily used tools of a city to treat the
physical, social, economical and cultural problems and to make the necessary changes
in the present urban fabric of the city.

Urban Transformation, without a doubt, commences a change process on real estate
market. The influence, around and inside the transformation areas, can be examined
under many titles such as current market value, purchase, sale, rent.

In this context, my thesis that accepts this change in Sutluce and Ornektepe as well will
look for an aswer to the questions listed below, by regarding the title “What is the effect
of the method of urban transformation on the real estate market?”’;

i)What kind of a change have the current market values gone under after the
transformation in the transformation areas in Ornektepe and Sutluce?
ii) In Ornektepe and Sutluce, how did the change in the project values in the areas that
were in the influenced area after the transformation happen?

iii) How did the transformation in Sutluce and Ornektepe affect the areas that were
outside the transformation area?

iv) How did the change process of the values of purchase, sale and rent in the
transformation areas occur before and after the transformation?

Keywords: Urban Transformation, Real Estate Market, Ornektepe and Sutluce Urban
Transformation Projects
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1. GIRIS

Yurdumuzda o6zellikle halk arasinda yillardir sdylene gelen “tasi topragi altin”
yakistirmasiyla umut ve biiyilik beklentilerle yola ¢ikilan biiyiiksehir diye dillendirilen
metropol sehirlerimize kdylerinden, kentlerinden go¢ eden Oncelik sirasina gore; gecim
sikintis1, okumak, isini biiylitmek i¢in yeni pazar anlayisi ve yeni bir hayat kurmak gibi
siralayabilecegimiz birgok gecerli — gecersiz sebeplerle gelen insanlarimizin ilk olarak
kars1 karsiya kaldigir problem barinmadir. Kentlesmenin en temel sorunlarinin baginda
“barmma” gelmektedir. Bu problem yillarca gecekondu diye tabir edilen plan disi ve
kacak yapilanma ile vatandaglarimizca ¢6ziim goriilmiis ve yine ayni1 vatandaglarimizin
reyleri ile iktidarini besleyen siyasi erklerimiz bu duruma goz yumarak hatta her se¢im
déneminde bu kanunsuz hali ¢ikarilan yonetmelik ve yoOnetmelikle coziilemeyen
durumlarda yasalarla legal hale getirmek suretiyle, kendilerince ¢oziim tiretmislerdir.
Bu problem, siyasi erk tarafindan ¢6ziimsiiz birakildik¢a, vatandas barimma sorununu
kendi yontemleriyle ¢6zmiis, gecekondu bir siire sonra imar aflariyla yasalasarak kalici

ve kronik bir sorun hale gelmistir.

Iktidarlarin beslendigi oy kaygisi ve popiilist politikalar sonucu, kisa vadeli ¢oziimleri
hedefleyen karar ve uygulamalarla yanlig, carpik ve sagliksiz metropoller ortaya
cikmustir.

Kentlerimiz bugiin asir1 niifus yigilmalari, ekonomik sartlar, sosyal bilingsizlik,
kosulsuz ve yanlis yer se¢imi tercihleri, arz-talep egilimleri gibi gesitli nedenlere bagl
bir ¢okiis yasamaktadir. Tim diinyada ve iilkemizde hissedilen bu ¢okiis, yalmzca
kentlesme sancilari ¢ekmekte olan az gelismis iilkelerde degil, 19.yy'dan bu yana hizh
doniistim stiregleri yasayan gelismis iilkelerde de goriilmektedir. Kentlerin g¢esitli
faktorler sonucu ¢okiintiiye ugramasi, ilgili gevreleri bu ¢okiintiiyli ortadan kaldiracak
¢dziim arayislarina yoneltmistir (Ozden, Ekim 2000 - Mart 2001: Kocamemi , 2006).

Bu sorunu ¢dzmek i¢in iiretilen yontem ise Kentsel Doniisiim olmustur.



Bu kapsamda 31.05.2012 tarih, 28309 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige
giren 6306 sayil1 ve halk arasinda “Kentsel Doniisiim” yasasi olarak bilinen “Afet Riski

Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanunu yayimlanmistir.

Bu kanunun amag ve kapsami; “Afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek ilizere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir” (Resmi Gazete-31.05.2012 tarih ve
28309 say1).

Bozulmus, kéhnemis ya da tamamiyla yok olmus dolayisiyla ¢okiintii bolgesi haline
gelmis alanlarda yeni bir dokunun yaratilmasi ya da mevcut dokunun iyilestirilmesi
yontemi ile bu alanlarin yeniden kente kazandirilmasi olarak tanimlanan kentsel
doniisiim; Endiistri Devrimi ile yasanan biiylik sosyo-ekonomik ve kiiltiirel degisimler
sonrasinda ortaya ¢ikan yetersiz yerlesim alanlarinin, saglikli kentlere doniistiirtilmesi

hedefiyle glindeme gelmistir.

Kentsel doniistim, diinyadaki bir¢ok uygulamanin da ortaya koydugu iizere, beraberinde
bir rant meselesini ortaya koymaktadir. Yapilan doniisiim uygulamalari, alandaki emlak
ve arsa degerlerinin yiikselmesine, kiralarin artmasina, dolayisiyla tiim gayrimenkul

piyasast dengelerinin degismesine sebep olmaktadir.

1.1 CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Iste tam da bu noktada * Kentsel Déniisim” ile baslayan degisim — yenilenme —
bagkalasim siireci ile tetiklenen, basta insaat ve emlak olmak {izere ekonominin
giiniimiizde lokomotifi olan sektorlerdeki etkilesimini ve degisimini olumlu — olumsuz

yonleri ile incelemeyi amaglamaktayim.

Zira insanoglunun Habil ile Kabil’den giiniimiize kadar paylasamadigi fayda — menfaat
arzular1 her zaman yanlisa sevk etmis ve agir bedeller 6detmistir. Bu baglamda “Kentsel

Dontlisim” ile her ne kadar kentlerimizi yenileme, insanlarimizin fiziksel — sosyal-



ekonomik ve Kkiiltiirel degisimlerine olumlu katkilar saglamayi planlasak ta bu
caligmalarin uygulanmasi safhasinda 6zel sektor eli s6z konusu olacaktir. Burada da

fayda — maliyet analizi s6z konusudur.

Zira bir projenin kabul edilebilir olmasi i¢in net getirilerinin pozitif olmasi baska bir
deyisle faydalarinin maliyetlerini asmas1 gerekmektedir. Iste tam da bu noktada baska

bir kavram karsimiza ¢ikmakta “Rant”.

Bu calismada tiim bu kavramlarin birbiri ile iligkilerini incelenmesi ve tartisiimasini
“Beyoglu Ilgesi Ornektepe Ve Siitliice Kentsel Doniisiim Projesi” iizerinden tartismayi

amaglamaktayim. Bu baglamda;

Calismamn Temel Iddiasi: Kentsel doniisim uygulamalari, alandaki emlak rayig
bedelleri ve alim satim degerlerini igine alan tiim gayrimenkul piyasasinda belirgin

degismelere neden olur.

Calismanin Amaci: Bu galisma, Kentsel doniigiimiin gayrimenkul piyasasi tizerindeki

etkilerini ortaya koymay1 amaglar.

Calismanmin - Kapsami: Bu c¢alisma, kentsel doniisiimiin etkilerini gayrimenkul

piyasasindaki degisimler kapsaminda ele almaktadir.

Calismanin Sinirlari: Calismanin zaman sinir1, Ornektepe ve Siitliice kentsel doniisiim
projelerinin baslatildigi Haziran 2013 yilindan bugiine uzanan donemdir. Ancak,
piyasadaki degisimleri ortaya koymak tiizere, proje dncesindeki degerlerdeki degisimler
de yillar itibariyle degerlendirilecektir. Calismanin mekansal smirlari, Istanbul ili,

Beyoglu ilgesi, Ornektepe ve Siitliice Mahalleleri’dir.

Calismanmin  Yontemi: Calisma kapsaminda, doniisiim yapilan alanlar ve yakin
cevrelerindeki tiim emlak degerleri ve rayi¢ bedeller, kira degerleri, belediye arsivleri
taranarak, yerel emlak firmalariyla goriisiilerek, belirlenmistir. Bu degerler alandaki

plan kararlar1 ve doniisiim uygulamalari ile birlikte analiz edilmistir.



1.2 YONTEM

Calismada, oncelikle konu ile ilgili teorik bilgiler toplanmis, bu bilgiler 1s1ginda alan
calismasi olarak belirlenen bolgede gozlem ve arastirma yontemine dayali olarak
sorun/durum tespitinde ve olumlu/olumsuz &zellikler {izerinde durulmustur. Beyoglu
flge Belediyesi’nden temin edilen; plan, mimari proje, ruhsatlar ve proje karar siireci
yazigsmalar1 {izerinde incelemelerde bulunulmustur. Kentsel doniisiim, Halig,
Gayrimenkul ve Rant iliskisi, Beyoglu ilgesi vb. konular ile ilgili web sitelerinden de
gerekli kaynaklara ulasilarak teorik bilgiler derlenmis, buna ek olarak internette yer alan
elektronik kitap ve dergiler kullanilarak konu ile ilgili yerli ve yabanci bir¢cok makaleye
ulasilmigtir. Ayrica proje alaninda sorumlu olan kamu kurum ve kurulus yetkilileri ve
de doniisiim projesi siirecinin taahhiidiinii listlenen firma yetkilileri ile goriistilmiis ve
alman bilgiler derlenmis. Yine bolgede bulunan gayrimenkul alim satimi ile ticaret

yapan emlak ve danismanlik firmalar ile goriistilmiistiir.



2. KAVRAMSAL VE KURAMSAL YAKLASIM

2.1  KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim ile ilgili birgok tanim bulunmaktadir. Bu tamimlar, vurguladiklar
vizyon, amag, strateji, ve yontemlere gore farklilik gostermektedir. Nasil tanimlanirsa
tammlansin kentsel doniisiim, bozulma ve ¢Okme olan kentsel alanin ekonomik,
toplumsal, fiziksel ve ¢evresel kosullarinin kapsamli ve biitiinlesik yaklasimlarla
lyilestirilmesine yonelik olarak uygulanan strateji ve eylemlerin biitiinini ifade

etmektedir (Kaynak URL-1: http://www.arkitera.com/-g67-kentsel-doniisiim.htm1,2009).

Avrupa ve Amerika’da gelistirilen pek ¢ok miidahale biciminden farkli olarak Tiirkiye’
de kentsel doniisiim deyince akillara gecekondu bdlgelerinin doniisiimii gelmektedir.
Kentsel dontisiimiin dogasina aykiri olarak, kentlerin farkli problemlerine karsi

genellikle tek ve ayni ¢6ziimler uygulanmaktadir.

Ulkemizde, kentsel tasarim ve doniisiim siireci ile yok edilen sosyal, mekansal ve
kiiltiirel degerler, gelisim adi altinda, kent kullanicisinin beklentilerini hige sayan rantsal
diizenleme etkisi altinda yok olmaktadir. Oysa siirdiiriilebilir ve yasanabilir kent
kavrami, ekolojik mimariden insan hayatinin kolaylastirilmasina, yerel degerlerinin
korunmasina, yeniliklerin hayata ge¢irilmesine, kentsel kalitenin arttirilmasina kadar

bir¢ok alani1 kapsamaktadir (Uzun, Colak, Berkman, Giines 2009).

Sehirlerde doniisiim ihtiyaci, kentsel alanlarda, ekonomik ve sosyal sistemlerdeki
bozulmalardan kaynaklanmaktadir. Kentsel alanlarda zamanla ortaya ¢ikan ekonomik
gerilemeler, cevre kalitesinde ve sosyal yasam kalitesindeki diisiisler, yapilagmis
mekana planli bir miidahaleyi zorunlu kilmaktadir. Yalmizca kentsel problemlerin
halledilmesinde degil, ekonomik biiyiime ve sosyal refah saglamaya yonelik gelistirilen
politikalarin sonucu ortaya ¢ikan yeni talep ve beklentilerin karsilanmasinda da, kentsel
doniistim uygulamalarina basvurulmaktadir (Rodney ve Clark 2000; McGreal ve ark.
2000: Eren 2006’dan). Ayrica, kentsel doniistimiin bir¢ok farkli tanimlar: da yapilmastir;


http://www.arkitera.com/-g67-kentsel-dönüşüm.html,2009
http://www.arkitera.com/-g67-kentsel-dönüşüm.html,2009

Linchfield, “Kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve
gerceklestirilecek dontisiimde elde edilen sonuglarin iizerinde uzlasma” (Linchfield,

1992).

Dannison, “Kentsel ¢okiintii alanlarinda yogunlasan sorunlarin esgiidiimlii bir bigimde

¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yontem” (Dannison, 1993).

Roberts, “Kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin ekonomik,
fiziksel, toplumsal ve c¢evresel kosullarin siirekli iyilestirilmesini saglamaya c¢alismak”

(Roberts, 2000), olarak tanimlamislardir.

Andersen ve Laether’a (1999) gore, kentsel doniisiimii dort ayr1 pargada tanimlamak

gerekmektedir. Bunlar;

I. Ulkelerdeki konut alanlarinin bozulmas: ve kentsel ¢okiintii alanlari ile ilgili
yere 6zel sorunlarin ortaya koyulmasi.

ii. Hiikiimetlerin para yardimlari, emlak piyasasina yapilan tesvikler ve benzeri
kamusal diizenlemelerin yapisinin tanimlanmasi.

ii. Politikalarla ¢dziimlenmeye ¢alisilan sorunlar;
a) Yenilemenin sonuglari
b) Emlak ranti agisindan ortaya ¢ikacak sonuglar
c) Kentlerde ve yerlesim alanlarinda yer alacak degisimler

iv. Sistemin bitiinlinlin etkilerinin ortaya koyulmasi gibi, 6nemli olan hedef

analizlerinin yapilmasidir.

Kentin ¢okiintii alanlar1 olarak kabul edilen kentsel alan pargalarinin canlandirilip
hayata dondiiriilmesi sonucu yeniden kente kazandirilmasi, kentsel yenileme ve
doniisiim sayesinde miimkiin olabilmektedir. Kentsel doniisiim, bunu, terkedilmis,
kohnemis, eskimis kentsel alan pargalarina sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve fiziksel

acilardan yeni bir kimlik ve karakter yiiklemek suretiyle basarmaktadir (Ozden - 2001).



2.2  KENTSEL DONUSUM AMACI

Doniisiim, faaliyet alan1 ve dogasi geregi, mevcut sehrin yapisina ve burada yasayan
insanlarin fiziksel, sosyal, ekonomik gelecegi iizerine ve buna bagl olarak da kentin
biitiin geleneklerine etki etmektedir (Kaynak URL-2: http://www.arkitera.com/g67-
kentseldonusum.html, 2009).

Kentsel doniisiim bes temel amaca hizmet etmek iizere ortaya ¢ikmistir,

I. Temelde toplumsal bozulmanin nedenlerinin arastirilarak, bunun ortadan

kaldirilmasiyla kentsel alanlarin ¢okiintii hale gelmesini 6nlemektir.

ii. Kent dokusunu olusturan birgok 6genin fiziksel olarak siirekli degisim ihtiyacina
cevap vermektir. Bir baska deyisle, kentsel doniisiim projeleri kentin hizla
biiyiiyen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya ¢ikan yeni fiziksel, toplumsal,
ekonomik, c¢evresel ve altyapisal ihtiyaglarina gore, kent parcalarinin yeniden

gelistirilmesi amacin tasir.

ii. Kentsel refah ve yasam kalitesini arttirict basarili bir ekonomik kalkinma
modeli ortaya koymaktir. Fiziksel ve toplumsal bozulmanin yan: sira, kentsel
alanlarin ¢okiintii bolgeleri haline gelmelerinin en dnemli nedenlerinden birisi,
bu alanlarin ekonomik canliliklarin: yitirmesidir. Kentsel doniisim projeleri
fiziksel ve toplumsal ¢okiintii alanlar1 haline gelen kent parcalarinda ekonomik
canlilig1 yeniden getirecek stratejileri gelistirmeyi ve bdylece kentsel refah ve

yasam kalitesini arttirmayi amaglamaktadir.

iv. Kentsel alanlarin en etkin bigimde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan
kaginmaya yonelik stratejiler belirlemektir. Giiniimiizde siirdiirebilirlik hedefi ile
baglantil: olarak, kentlerde daha once kullanilmis ve atil olan alanlarin tekrar
kullanimint saglayan ve kentsel biyiimenin ve yayilmanin sinirlandirilmasina

yonelik kentsel doniisiim projelerinin gelistirilmesidir.



V. Toplumsal kosullar ve politik giliglerin {iriinii olarak kentsel politikalarin
sekillendirmeye ihtiyacin1 karsilamak tizere sivil toplum oOrgiitleri ve toplum
farkli kesimlerinin planlamaya katilimini saglamaktir. Giiniimiizde kentsel
alanlarin iretilmesi ya da yeniden gelistirilmesi ¢ok paydasl bir planlama ve
tasarim stireciyle gerceklestirilmektedir (Kaynak URL-3:
http://www.arastirmaplanlama.com/icerik.php?cid=9,2011).

Dontisiimiin bolgenin insanlariyla birlikte, onlar i¢in yapildiginin farkinda olunarak

yapilmasi gereginin alti ¢izilmelidir (Kocabas, 2006).

2.3  KENTSEL DONUSUM YONTEMLERI

Kentsel yenileme kavraminda farkli donemlerde farkli miidahale bicimleri ortaya

cikmistir, bu miidahale bigimlerine baktigimizda;

2.3.1 Yenileme - Yenilenme ( Renewal - Renovation )

Renovation sozliik anlami ile “yenileme, tazeleme” olarak ifade edilmekteyken, renewal
“yenileme, tamir, yenilesme, canlanma” anlamlarinda; urban renewal ise “kenti yeniden
oturulabilir sekle koyma” anlamma gelmektedir. Yenileme kavramindan, tiim bir
yerlesmenin kalitesini ylikseltmek amacina dayali daha fiziksel bir miidahale
anlasilmaktadir. Kamusal ag¢ik alanlarin sagliklastirilmasi, ulasim ve altyapi
diizenlemelerinin 1iyilestirilmesi de bu yenileme kavraminin igerisinde yer almaktadir

(Ozden 2008).

2.3.2 Yeniden Olusum- Doniisiim ( Regeneration- Transformation)

Yeniden dogma, 1slah olma, yenilenme gibi sozliik anlamlari bulunan regeneration
kavrami, tiimiiyle yok olmus, bozulmus, kdhnemis, dolayisiyla ¢okiintii bolgesi haline
gelmis alanlarda yeni bir dokunun yaratilmasi ya da mevcutun iyilestirilmesi ile bu
alanlarin kente kazandirilmasidir. Dilimizde de daha ¢ok kentsel doniisiim anlaminda

kullanilan bu kavram, yeni dokunun iiretimi esnasinda islah edilebilecek alanlarin



iyilestirilmek suretiyle yeni dokuya kazandirilmasi da yeniden olusum siirecinin bir

parcasidir (Ozden 2008).

Doniisim kavraminin amaglar1 arasinda; ¢evreyi ve konut kosullarimi iyilestirmek,
alaninin ¢evresinden kopuk kalmasini engelleyici diizenlemeler yapmak, yeni niifus
¢ekmek amaciyla yerlesim kosullarinin iyilestirilmesi, ulasim planlamasi yapmak,
egitim, saglik, rekreasyon ve is olanaklarini artirmak, toplumsal ve bireysel katilimin
saglanmas1 gibi Oncelikler yer almaktadir. Ayrica zayif alanlarla giiclii alanlar
iligkilendirmek, yerlesim politikalarini belirlemek, refah1 artiric1 yasal tedbirler almakta

bu kavramin temelleri arasinda yer almaktadir.

2.3.3 Eski Haline Getirme ( Rehabilitation)

Sozlik anlamiyla, “eski itibara iade, eski haline getirme” olarak tanimlanan
rehabilitasyon, deformasyonun basladigi, ancak 6zgilin niteligini heniiz kaybetmemis
olan eski kent pargalarinin eski haline kavusturulmasi olarak tanimlanabilir (Uslu 2006).
Ozellikle oturulamaz nitelige gelen konut alanlarinin sagliklastirilmasi, yapilarin
fiziksel olarak yenilenmesi rehabilitasyonun ana amacidir; bu amaci gerceklestirmek

icinde kentin 6zgiin yapisina aykiri olan yapilar, yenilenmeye ¢aligilir.

2.3.4 Soylulastirma ( Gentrification)

En genel tanimiyla gerilemis olan eski kent i¢i mekanlardaki yeni bir smifsal ve
mekansal ayrismayi ifade eder; ¢ok yonlii bir doniisiimiin sonucu olarak kentsel yeniden

yapilanmanin bir pargasi ve ayn1 zamanda da sonucudur (Sen 2005).

Sadece mekansal bir degisim degil, sosyal bir degisimi de ifade eden soylulagtirma
kavrami, farkli bilim adamlarina gore yerinden etme ya da arindirma olarak
tanimlanmaktadir. Tlk kez Glass tarafindan ele alinan soylulagtirma kavrami; Londra’nin
i1s¢1 mahallelerindeki konutlar1 orta ve {ist sinifin satin almasi, bunlarin yerinede liikks

konutlar yaptirmalar1 ve o bélgenin karakterini degistirmeleri olarak tanimlanmastir.



24  TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM SURECI

Siyasi, kiiltiirel, ekonomik, fiziksel ve sosyal doniisiimlere sahne olan iilkemiz; bu
degisimleri ¢ok hizli yasamakta; bu degisimler mekanda da fazlasiyla hissedilmektedir.
Tiirkiye, tarihi ve dogal giizelliklerinin bol olmasiyla birlikte, sagliksiz ve kacak
yapilasmanin da yogun oldugu bir iilke olarak; bu mekansal doniisiimlerde sorunlar
yasamaktadir. Bu sorunlar1 daha iyi tanimlayabilmek i¢in oncelikle, kentsel doniisiim
kavraminin tarihi siirecini ele almak, kentlesmenin bu stireg tizerindeki etkilerini ortaya

koymak ve uygulanan politikalar1 degerlendirmek gerekir.

Bu baglamda; Tiirk kentlerindeki degisim ve doniisiime bakildiginda 1950’lerde
baslayan hizli bir kentlesme siirecinin ardindan Avrupa ve Amerika kentlerinde
gozlenen degisimlerin gergeklestigi goriilmektedir. Ancak Tiirkiye'de farkli siirecler es
zamanli olarak da ortaya ¢ikabilmektedir. Cumhuriyet doneminin baslarinda, yonetimin,
Osmanli Imparatorlugu’nun on sekizinci ve on dokuzuncu yiizyillarda gegirmis oldugu
yar1 koloniyel deneyime bir tepki olarak Anadolu’yu sistemli bir bigcimde kalkindirma
politikas1 izledigi ve bunu “dengeli bir bolgesel kalkinma modeli” ile ifade edildigi
dikkat ¢ekmektedir. Bu modelin hayata ge¢irilmesiyle demiryolu 6nem kazanarak
giiclendirilecek, Anadolu kentleri ile koyleri birbirine baglanacak ve Anadolu’ya kamu
yatirimlar1 yapilacaktir. Bu modelde baskentin Istanbul’dan Ankara’ya tagmmasi da

onemli bir gelisme olmustur. Bu siiregte Anadolu’dan 6nce Ankara’ya hizli bir gog

baslamustir (Ozden 2008).

Ayrica 1950’lerde giderek onem kazanan sanayi sektoriiniin tam tersine diislise gecen
bir tarim sektorii s6z konusudur. Tarimda artan makinelesme isgilicii gereksinimini
azaltmis, tarimdan para kazanamaz duruma gelen tarim is¢isi, ¢areyi aileleriyle birlikte
bliylik kentlere goc¢ etmekte bulmustur. Kentlesmenin yogun goclerle birlikte hiz
kazanmasi ve mevcut kentsel donanimlarin bu hizi yakalamada son derece geri kalmasi,
kuskusuz iilkemizin carpik kentlesme egrisinin ilk tohumlarini atmistir (Ozden 2008).
Gogle gelen niifusun biiylik bir cogunlugu da gecekondu alanlarini yerlesim bolgesi

olarak se¢mistir ve segcmektedirler.



1960’1 yillarla birlikte gecekondunun sadece bir barinma olgusu olmadigi, bu
sadelikten uzaklasarak, oy kaygisina kapilan yonetim sisteminin bir parcasi olmaya
basladig1 gozlemlenmektedir. Bu donemde hazine arazilerini, belediye ve diger kamu
arazilerini sahiplenen gecekonducuyu oy kaygisiyla destekleyen bir politika sistemi
olugsmustur. Bu politika sonucunda, isgalci gecekonducuya tapu dagitilmis, yol, su

elektrik gibi belediye hizmetleri gétiiriilmiistiir (Ozden 2001).

Bununla birlikte Biiyliksehir Belediyelerinden bagimsiz olarak gelisen kagak
yapilagmalarin biiyliyerek belde belediyesi statiisiine kavusmalari da bu donemin 6nemli
sorunlarindan olmustur. Gecekondularin yarattigi kentlesmeye yonelik sorunlara ¢6ziim
olmak amaciyla 1966 yilinda 755 sayili Gecekondu Kanunu ¢ikarilmis, bu kanun, 1976
yilinda ufak tefek degisikliklerle 1990 Sayili Kanun olarak tekrar diizenlenmistir. 1983
tarihli ve 2805 Sayil1 Kanun ve 1963°de ¢ikarilan 327 sayili Yasa’da bir oncekiler gibi

imar affi niteligi tasidiklari i¢in gecekondulagmayi 6zendirmeye devam etmistir.

1980 sonrasinda gecekondu bdlgeleri, orgiitlii yagmaci ve vurguncularin denetimine
girmistir (Tirksoy 1996). Bu yaklasim gecekondu bolgelerindeki miilkiyet olgusunu
fazlasiyla etkilemis ve gecekondu, kent agisindan mekansal sorunlarin yani sira sosyal
ve ekonomik boyutta da sorun teskil etmeye baslamistir. Gecekondu alanlarinin
doniisiim siirecinde 1984 yilinda ¢ikartilan 2981 sayili “Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykinn Yapilarda Uygulanacak Bazi Islemler, 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun” baslikli son af kanunu ve 1988 yilinda
kabul edilen 3414 sayili Kanun 6nemli bir rol oynamaktadir. Bu kanun ile gecekondu
alanlar1 i¢in 1slah imar plam1 yapma imkéni ortaya c¢ikarken kentsel doniisiim
projelerinin de olusmasi dolayli olarak saglanmaktadir. Ayrica gecekondularda kat
sayisinin artmasini, gecekondularin alinip satilmasimi ve miiteaahhitlere verilmesini
miimkiin kilmaktadir. Ancak bu kanunda gecekondu probleminin sadece miilkiyet ve
tapu konularmin yapilagsma kurallarina gore ele alinmasi ile ¢oziilebilecegi ongoriistiniin
bulunmasi 1slah imar planlari ile gecekondu alanlarinin ekonomik, sosyal, fiziksel ve

cevresel yapisinin uzun vadeli olarak iyilestirilmesini olanakli kilmamaktadir.



Bu donemde gerceklestirilen 1slah imar planlarinda, arazinin temizlenerek altyapisinin

getirilmesi ve parselasyon yapilmasindan ilgili belediyenin sorumlu oldugu, yeni

yapilasmanin ise gecekondulu ile miiteahhidin varacagi anlagsma ile sekillenecegi bir

siire¢ olarak kentsel doniisiimiin gerceklesmesinde ii¢ farkli olusum tanimlanabilir

(Senyapili 1996).

a)

b)

Biiytlik ingaat firmalar1 en yiiksek rantli alanlarin doniistimiini hizli bir sekilde
gergeklestirmektedir.

Kiigiik 6lgekli firmalar ya da en yaygin kullanimiyla yap-satcilar daha az karli
alanlarin-6nemli ulasim akslart veya prestijli konut alanlart ¢eperi v.b.
doniisiimiinde etkin rol oynamaktadir.

Kentin karsiz alanlarinda, kent c¢eperinde topografik engelli, ¢cop toplama yada
sanayi alanlarimin yaninda yer se¢mis gecekondu alanlarinda doniisiim
gerceklestirilemezken, gecekondulu 1slah imar planlarinin  yarattigi  rant
beklentisi ile farkli ¢oziimleri tiimiiyle red etmektedir. Bu alanlarda eskime
hizlanirken kentsel ¢okiintii alanlar1 olusmaktadir. 1980’lerin sonunda 1slah imar
planlarinin yani sira doniisiim projeleri de yerel yonetimlerin uygulamalari

arasinda yer almaya baslamistir.

Gelinen nokrada son yillarda yogun bir bi¢imde degisen yasal diizenlemeler de kentsel

doniistim projelerinin ekonomik, sosyal, fiziksel ve cevresel yapinin iyilestirilmesi

hedefine ulasabilmesi i¢in yetersiz kaldig1 goriilmektedir.

2.5

GAYRIMENKUL PiYASASI iLE iLGILI KAVRAMLAR

2.5.1 Gayrimenkul

Degerini ve niteligini yitirmeksizin bir yerden baska bir yere gotiiriilemeyen mal,

tasinmaz. Gayrimenkuller tarla, arsa, ev, apartman gibi yerini degistirmeyen mallardir.



2.5.2 Fiyat

Alim ya da satimda bir seyin para birimiyle olgiilen degisim degeri; eder. Serbest piyasa
ekonomisinde fiyatlar, bir serbest pazarda, mallarini iiretenler ile bu mallar1 herhangi bir
anlamda tiiketecek olan kimselerin, karsilikli olarak, bir tarafin mallarin1 arz etmesi, bir
tarafin da bu mallar1 talep etmesiyle olusur. Bir yanda mal arz edenler ile diger yanda
talep edenler, arz (sunu) ve talebin (istem) denge durumuna geldigi noktada anlasmis
olurlar. Arz ve talebin birlestigi bu denge noktas1 o malin fiyatidir. Bu fiyat esyanin
maliyet degerine uygun bir satig fiyatt ise buna "dogal fiyat" denir. Girigimcinin
piyasada elde etmek istedigi ve alictya 6nerdigi fiyata "virtiiel fiyat" ad1 verilir. Pazarlik
sonunda saticinin satmaya ve alicinin almaya razi oldugu fiyata da "efektif fiyat" ya da
"fiill fiyat" denir. Mallarin elde edilmesi icin yapilan giderlerin toplamina "maliyet
fiyat1" ve mallarin satiginda, gelir ve giderler arasinda en yiiksek farki saglayan degisim
degerine "en elverisli fiyat" ya da "optimal fiyat" denir. Arz ile talep arasindaki uyum,
fiyat mekanizmasiyla saglanir. Talep de§ismeden arz artarsa, fiyat diiser. Bir baska
deyisle, piyasada ¢ok para olursa, talep artar, fiyatlar yiikselir. Fiyatlarin artmasi para
degerinin diismesine, sonugta enflasyona yol agar. Bu durumda fiyatlar narhla
belirlendigi zaman da c¢ift fiyat olugsmasi sonucunda karaborsa olay1 ortaya cikar
(KaynakURL-4:http://www.msxlabs.org/forum/ekonomi/374990-fiyat-
nedir.html#ixzz2v1L.3j88n).

2.5.3 Deger

Deger terimi, ¢ok farkli sekillerde tanimlanmaktadir. Ekonomik anlamda ilk olarak
18.yy iktisat¢is1 Adam Smith tarafindan herhangi bir nesnenin degisim degeri icin
kullanilmis olup, 19.yy boyunca anlami genisleyerek bircok diisiiniiriin goriislerinde yer
almistir. Terimi bir felsefe gorlisii icinde ilk kullanan Hermann Lotze olmustur.
Gortisiine ‘ereksel idealizm’ adim1 veren Lotze, insanin diinyanin en son iligkilerini
ancak kendi agisindan tasarimlayabilecegini savunarak; degerlerin insanin yoneldigi,

amagcladig1 anlamliliklardan olustugunu ileri stirmiistiir (Narin, 2010).


http://www.msxlabs.org/forum/ekonomi/374990-fiyat-nedir.html#ixzz2v1L3j88n
http://www.msxlabs.org/forum/ekonomi/374990-fiyat-nedir.html#ixzz2v1L3j88n
http://www.msxlabs.org/forum/ekonomi/374990-fiyat-nedir.html#ixzz2v1L3j88n

Friedrich Nietzsche gore degerleri olugturan ‘istenebilirlik’tir ve insan diinyaya hep belli
degerler ve degerlendirmelerle bakmistir. Amerikali Ralph Barton Perry
‘Degerlendirme, Dogas1 ve Yasalar1’ adli ilk kitabinda degeri, herhangi bir ¢ikar nesnesi
olarak tamimlayarak; ahlak, din, sanat, bilim, iktisat, siyaset, hukuk ve gelenek olmak
tizere sekiz deger alani belirlemistir. Perry iktisat alaninda ‘bir seyin arzu edildigi igin
degerli oldugu’ tezini ortaya koymus, Nicolai Hartmann ise bu goriise karsi olarak ‘bir
seyin degerli oldugu icin arzu edildigi’ tezini savunmustur. Her iki yaklasimda da deger
yargilarinin biligsel niteligi oldugu varsayilmaktadir. Deger yargilarinin bilissel
niteliklerini reddedenlerse bunlarin duygusal (6rn. Olgucu diisiiniir A.J. Ayer) ya da
kural koymaya iligkin (6rn. C6ziimlemeci M. Hare) islevleri oldugunu savunmaktadirlar

(Ana Britannica, 1993).

Genel anlamda ‘deger’ kavramindan, insan amaglari igin bir ekonomik varligi olabilen
mal anlagilmaktadir (Ertas, 1992).

Tiirkge de ise su anlamlara karsilik gelmektedir:

a) Bir seyin 6nemini belirtmeye yarayan soyut 6l¢ii, bir seyin degeri, karsilik,

b) Bir seyin para ile dlgiilebilen karsiligi, paha,

C) Yiiksek ve yararli nitelik,

d) Kisinin, isteyen, ihtiya¢ duyan bir varlik olarak nesne ile baglantisin1 belirten
sey (TDK, 1997).

2.5.4 Gayrimenkule iliskin Deger Kavramlar

2.5.4.1 Gergek deger

Deger” terimi mevzuatimizda da ge¢cmektedir. 1924, 1961 ve 1982 Anayasalarinin
devletlestirme ile ilgili maddelerinde gercek deger kavrami ge¢mektedir. 1982
Anayasast’nin 46. maddesi: “Devletlestirme, gercek karsilig1 lizerinden yapilir, gergek
karsiligin hesaplama tarz ve usulleri kanunla diizenlenir” seklindedir. Tabiatta ¢cok az
seyin gercek karsihign ya da degeri bilinmektedir. Ozellikle de toprak gibi bir unsur,

timiiyle siibjektif Oneme sahiptir. Burada kastedilen “kesin deger” yani “rayic



deger”dir. Ciinkii 1982 Anayasasi’nin 46. maddesi “... kamulastirma bedelinin
hesaplama tarz ve usulleri kanunla belirlenir” demektedir. 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’nun 11. maddesi, kamulastirma bedeli tespit edilirken goz 6niine alinacak 9
temel unsuru ele almaktadir. Bu 9 temel unsur dikkate alinarak bigilen deger
kamulastirma bedelini olusturmaktadir ki, bu Jeodezi ve Fotogrametri Miihendislerinin
deyimi ile kesin degerdir. Mevzuatimizda 2942 sayili Kamulastirma Kanunundan baska,
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu, 1164 Sayili Arsa Ofisi 9 Kanunu, 2464 sayili
Belediye Gelirleri Kanunu, 492 sayili Harglar Kanunu gibi yasalar da bir kiymet
takdirini yani bir degerlemeyi 6ngdrmektedir. Ancak, her birinin degerleme icin esas
aldig1 kriterler farklidir ve bu kriterlerin birbirine gore agirliklari da belirtilmemistir

(Yalin, 2005).

2.5.4.2 Vergi degeri

1319 sayilh Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesine gore vergi degeri, “emlak
vergisinin konusuna giren bina ve arazinin rayi¢ bedelidir”. Bildirge degeri olarak da
tanimlayabilecegimiz vergi degerleri; belediyelerin hazirladiklar1 “Emlak Vergisi
Cetvelleri’nde belirtilen fiyatlardan az olmamak sart1 ile mal sahipleri tarafindan beyan

edilmektedir (Aglar, 1989).

1961 Anayasasi’nin 38. maddesinin 1. fikrasinda 1971 yilinda yapilan bir degisiklik
sonucu kamulagtirmanin vergi bildirimindeki deger tiizerinden yapilacagr hiikmii
getirilmis, ancak bu hiikiim 20.01.1977 tarihinde Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal
edilmistir. Ayn1 hiikkim Milli Giivenlik Konseyi tarafindan c¢ikarillan iki kanunla
kamulagtirma karsiliklarinin vergi degeri lizerinden 6denmesi i¢in tekrar yliriirliige
girmistir. Kamulastirma bedelinin vergi beyan degeri iizerinden yapilmasi sonucu,
kamulastirmay1 yapan kurum cogu kez tasinmaz iizerine yapacagi tesisten daha fazla
kamulastirma bedeli i¢in 6denek ayirmak zorunda kalmistir. Ciinkii tasinmaz sahipleri
kamulagtirmanin yapilacagii duydugu andan itibaren emlak vergisi beyan degerlerini
yiikseltmislerdir. Ulkemizde 1970°li yillarda yapilan kamulastirmalarda, kamulastirma
karariin alindig1 andaki vergi beyan esas alindigindan Devletimiz zarar goérmiistiir.

Kamulastirma kararinin alindig1 andaki vergi beyani ile iki ay once beyan edilen vergi



degerleri arasinda bazen 10 kat gibi bir oran goriiliir. Bu tasinmazin spekiilatorlerin
eline gectigini gosterir. Burada kazanan ne devlettir ne de eski mal sahibidir. Kazanan
sadece arsa spekiilatorleridir. Anayasa Mahkemesi bu durumu gordiigli igin
kamulastirmanin vergi beyani iizerinden yapilamayacagini belirtmistir (Aclar ve

Cagdas, 2002).

2.5.4.3 Pesin degeri

Piyasa degeri ile es anlamlidir. Yani alim isleminin gergeklestigi anda hemen 6denen

degerdir (Seele, 1992).

2.5.4.4 Siiriim degeri

Pazar ya da siirim degeri; belli bir zaman aralig1 i¢inde alict ve satict taraflarin 6deme
giiclerinin, isteklerinin ve piyasaya iligskin yeterli bilgilerinin bulundugu kosullar altinda
olusan pesin para degeridir. Bu deger, ekonominin sunuistem yasasina gore ve
altyapisal etmenlere, alic1 ve saticilarin pazara iliskin bilgi derecelerine bagli olarak

ortaya ¢ikmaktadir (Aglar ve Cagdas, 2002).

2.5.4.5 Yatirim degeri

Bir miilkiin belirli bir yatirimci veya yatirnmcilar grubu igin, belirlenmis yatirim
hedefleri dogrultusunda ifade ettigi degerdir. Bu siibjektif kavram, bir miilki,
tanimlanabilir yatirim hedefleri ve/veya kriterleri bulunan belirli bir yatirimcei,
yatirimeilar grubu veya kurumla iliskilendirir. Bir varligimn yatirnm degeri, o varligin
Pazar Degeri’nden daha fazla veya daha az olabilir. Yatirnm Degeri terimi yatirim
miilkiinlin Pazar Degeri ile karistirilmamalidir. Bununla birlikte Pazar Degeri, belirli bir
miilke bir¢ok kisi tarafindan atfedilen yatirim degerlerini yansitabilir. Yatirim degeri,

Ozel Deger ile iligkilidir.



2.5.4.6 Maliyet degeri

Bir varligin satin alinmasi veya degerinin arttirilmasindan dolay1 yapilan harcamalarin
timidiir. Bir malin maliyeti, satin alma degeri, iiretim masraflar1 ve siirim

masraflarinin toplanmasiyla elde edilir.

2.5.4.7 Giincel deger

Tasinmazin belli bir giindeki degerini ifade etmektedir. Rayi¢ ya da istenen bir tarihe

indirgenen diger degerler de bu anlamda diistiniilebilmektedir.

255 Rant

Kisaca rant,” bir mal ya da paranin, belirli bir siire i¢inde emek verilmeden sagladigi

gelirdir.” diye tanimlanabilir.

Ancak ekonomi ve iktisat bilimiyle ugrasan bilim adamlar1 tarafindan yapilan ve

calismamizla ilgili baz1 tanimlamalar1 sdyledir:

Iktisatgilar tarafindan rantin tamimi "Doganin getirisi" seklinde yapilir. Baska bir
deyisle rant hi¢ emek harcamadan elde edilen kazanimlardir. Korkut Boratava gore rant,
daha genis bir yorumla, belki de "avanta" teriminin anlamima da gegerek soyle
tanimlanir: "devletin c¢esitli uygulamalarla bireysel, endiistriyel veya sektorel olarak
0zel tesebbiis lehine herhangi bir ¢ikar avantaji yaratmasi; bu avantajin realizasyonu ve

paylasimi"dir.

Fransizca (rente) sozciigiinden dilimize giren rant sdzciigli; genelde arazi vb. taginmaz
iyesinin topragi isleme, kullanma hakki karsiliginda belli zaman dilimleri sonunda elde
ettigi emege dayanmayan gelir olarak toprak ranti ya da sosyal, ekonomik kosullar
nedeniyle ortaya ¢ikan ekonomik yap1 sonucu bir ya da birkag¢ liretim etmenin olagan

getirisine eklenen fazladan kazang anlamina gelmektedir (Ac¢lar ve Cagdas, 2002).


http://mal.nedir.com/
http://emek.nedir.com/
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0ktisat
http://tr.wikipedia.org/wiki/Emek
http://tr.wikipedia.org/wiki/Korkut_Boratav
http://tr.wikipedia.org/wiki/End%C3%BCstriyel

Dayanikl1 bir malin, 6zellikle toprak, bina ve daire gibi tasinmazlann hizmetlerinden
yararlanma karsiligi, belirli siireler sonunda 6denen bedel, fiyat. Boylece bir daire
veya toprak kirasindan soz edilir. Fakat bunun yaninda 6rnegin, bir araba, televizyon
veya bilgisayan dogrudan satin almak yerine kiralamak yoluna da gidilebilir. iktisat’ta

rant kavramina daha 6zel bir anlam verilir. Buna, Rant - Benzeri denir.

Rant, topragmn kullanim fiyatidir. Daha genis tanimla rant, iiretim faktorlerinden
topragin ve diger kaynaklarin (madenler, petrol yataklari, ormanlar vb.) iiretimden
aldig1 paydir. Uretim siirecine katilan emek faktdriiniin gelirine "faiz", tesebbiis
faktorlintin gelirine "kar", toprak faktoriiniin gelirine ise "rant" adi verilmektedir. Diger
tiretim faktorleri gibi "rant"in ortaya ¢ikmasinin nedeni, topragin sinirli ve kit bir
kaynak olmasidir. Rant esasen "kazamlmamus gelir"dir. insanoglu miilkiyet hakkina
dayali olarak, oziinde gayret gostermeden ve bir maliyet yiiklenmeden rant elde
edebilmektedir. Oysa kar ve iicret, ranttan farkli olarak "kazanilmis gelir"dir (Aktan,
1993).

2.5.5.1 Rantin Kuramlari

Iktisat biliminde rant deyince akla ilk “toprak ranti” gelmektedir. Topragin kit olmasi
dolayisiyla toprak sahibinin kisa donemde veya uzun donemde saglayacagi bir rant
olmaktadir. Kitliktan dogan bu ranta “kitlik ranti” veya “mutlak rant” adi verilir. Bu
anlamda bir iilkedeki en verimsiz topraklar dahi uzun dénemde sahibine bir gelir yani
rant saglayacaktir. Kaliteli ve verimli topraklarin geliri dogal olarak daha fazla
olmaktadir. Topraklarin farkli 6zelliklere sahip olmasindan dogan ranta ise “diferansiyel

rant” ad1 verilmektedir (Aktan, 1993).

Toprak rant1 hakkindaki tinlii teoriyi Ricardo ortaya koymustur. Toprak sahibi topragini
kiraya vererek, hicbir emek harcamadan belli siireler i¢in kira parasi alip, yani toprak

rant1 elde etmektedir. Ricardo’ya gore toprak rantinin ii¢ kaynag: vardir;

a) Topraklarin verimlilik farki,

b) Pazara farkli uzaklikta olmalari,



C) Aymn tiirdeki topraklarda kullanilan tarim teknikleri, sermaye ya da emegin

farkli verim saglamalari.

19’uncu yiizyilin ikinci yarisinda iiretici emegine dayanmayan rant benzeri kavrami,
cografi konum (biiyiik ve zengin tiiketim merkezlerine yakinlik, ucuz maliyet), fiyatta
rakipsiz olma (tekel rant1) gibi temel etkenlere dayandirilarak da genisletilmistir. Ama
rant benzerleri toprak rantina gore kisa omiirlii gelip gegici rantlardir. Boylece rantlar;

tiretici rant1, tiiketici rant1, kitlik rant1 olarak tanimlanmislardir (Aglar ve Cagdas, 2002).

Rant faktorii bir kent pargasinin tartisilir olmasinda rol oynayan en 6énemli faktorlerden
biridir. Ciinkii kentlerin gelisimi ve biiylimelerinin temeli daha ¢ok ekonomiktir.
Dolayisiyla bir kent parcasina yonelik farkli talep bigimleri ve bu taleplerin fazlaligi,
s06z konusu kent parcasinin ranta konu olmasi ile yakindan ilgilidir. Calismaya konu
olan rant kaynagi ise planlama silirecinde gelistirilen biiyilk Ol¢ekli gayrimenkul
yatirimlarinin ¢evrelerine katacagi art1 degerlerden dolay1, bu bolgelerde yasanacak ani

fiyat artiglar1 sonucu olusabilecek muhtemel rant etkisidir (Narin, 2010).

Bu kuramlardan hareketle, ¢alisma alanimiz olan “Ornektepe ve Siitliice Kentsel
Doniistim Projesi” ¢evresindeki duruma bakildiginda ve rant kavrami, imarli bos arsalar
icin analiz edildiginde arsa miktarinin kisitli olmasi, arsalar {izerinde {iretilebilecek
projelerin normal piyasa kosullarma kiyasla ¢ok yiiksek rakamlara alict bulabilecek
olmasi, pazar diye tabir edebilecegimiz merkezi olusu, bu bdlgede proje dncesinde ve
cevresinde yapilmis olan kamu ve de 0Ozel cazibe alanlarinin olusturulmasi gibi
nedenlerden dolayi yasanabilecek fiyat artislarina ve kentsel bir ranta isaret eden

unsurlar olarak goziikkmektedir.

Rant faktorii bir kent pargasinin tartisilir olmasinda rol oynayan en 6nemli faktorlerden
biridir. Ciinkii kentlerin gelisimi ve biiyiimelerinin temeli daha ¢ok ekonomiktir.
Dolayisiyla bir kent parcasina yonelik farkli talep bigcimleri ve bu taleplerin fazlaligi,
s0z konusu kent parcasinin ranta konu olmasi ile yakindan ilgilidir. Caligmaya konu

olan rant kaynagi ise planlama siirecinde gelistirilen biiylik olcekli gayrimenkul



yatirnmlarinin ¢evrelerine katacagi art1 degerlerden dolayi, bu bolgelerde yasanacak ani

fiyat artiglart sonucu olusabilecek muhtemel rant etkisidir (Narin, 2010).

2.5.5.2 Gayrimenkulde deger ve fiyat iliskisi

Simdiye kadar ki degerlendirmeler 1s181nda asagidaki saptamalar yapilmaktadir:

a) Toprak; miktar olarak sinirli, tasinamayan ve ¢ogaltilamayan, kendine 6zgii bir
iiretim araci ve dogal kaynaktir,

b) Diger mallardan farkli olarak, insan {iriinii olmayan topragin degerinden s6z
etmek dogru olmaz,

c) Piyasa ekonomisi kosullarinda dolasima giren topragin, degeri oldugu i¢in degil,
rant getirdigi i¢in bir fiyati vardir,

d) Bu tek yanlilig1 olusturan 6zellik, topragin ¢ogaltilamaz olma 6zelligi, topragin
kullanma hakkini elinde tutanlara dolasim siirecinde iistiinliik ve ayricalik saglar,

e) Topraga bakis, topragi kullanma ve planlamada onun dolasim 6zelligi kazanmis
olmasimin iyice gozlenmesi, etkilerinin saptanmasi agisindan onemlidir (Yalin,

2005).

Tasinmaza iliskin olarak “deger” sdzciigline ait literatiir ve mevzuatimizda bir¢ok tanim

iki baglik altinda toplanmaktadir:

a) Alim-satim (el degistirme) i¢in kullanilan kavramlar,
b) Tasinmazi servet unsuru olarak elde bulundurma yiikiimliiliigi olarak “vergi”

amacli kullanilan kavramlar.

Tasimmmazin el degistirmesi sirasinda kullanilan “piyasa degeri” ya da “slirim degeri”
topragin degerini ifade etmemektedir. Clinkii topragin degeri alim satim sirasinda piyasa
sartlarina gore bir fiyat bigimine biirlinmiistiir. Bu fiyat o giin piyasaya egemen olan
sartlar ¢ergevesinde ortaya ¢ikmakta ve “piyasa degeri” adin1 almaktadir. Piyasa degeri
ise ¢ogu zaman taginmazin degerinin altinda ya da {istiinde olusmaktadir. Fiyat, malin

“degisim degerinin” para olarak ifade edilmesidir. Ancak fiyat, sozii edilen anlamda bir



deger degildir ve bir malin gergek degerini yansitmamaktadir. Clinkii fiyat; arz ile talep
arasinda kurulan bir denge degeridir. Bu sebeple fiyat yerine “topragin karsiligi”

kavraminin kullanilmasi 6nerilmektedir (Koktiirk, 1985).

2.5.5.3 Gayrimenkulde fiyat ve rant iliskisi

Tasinmazin da pazarda dolasima giren diger mallar gibi bir fiyati vardir. Ancak 6teki
mallarin fiyatlarinin tersine topragin fiyati, degeri ile belirlenememektedir. Islenmemis
topragin degeri olmamasina karsin bir fiyati bulunmaktadir, ¢iinkii rant getirmektedir.
Topragin fiyati sermayelestirilmis ranttir. Bu fiyat bankaya yatirildiginda sahibine faiz
olarak, toprak rantina esit gelir getiren parasal sermaye miktari ile belirlenmektedir.

(Koktiirk, 1985).

Piyasanin kosullar1 nedeniyle, mal fiyatlarinin degerinin altinda ya da iistiinde olugmasi
sapma olarak nitelendirilmektedir. Ote yandan emek iiriinii olmayan toprak ise bir
degere sahip olmamasina karsin, piyasa ekonomisinde alinan, satilan bir mal olarak
fiyat kazanmaktadir. Bu, degerden niteliksel bir sapmay1 olusturmaktadir. Toprak ranti,
toprak sahibinin yeryiliziiniin belirli bir pargasini elinde bulundurarak bunu kiraya
vermek yoluyla topladigi belirli bir miktar para bi¢cimine biriinmektedir. Bu rant
arttikca, toprak fiyat1 da artmaktadir. Buna karsilik faiz orani yiikseldikge toprak fiyati
diismektedir. Diger bir degisle yliksek bir toprak fiyati ve diisiik faiz orani el ele
gitmektedir. Gergekte ise topragin fiyati toprak degerini degil, paranin faizini temsil
etmektedir. Piyasa ekonomisi yayginlastikca ve sermayeci iiretim gelistikce, toprak
fiyat1 yiikselme egilimi gostermektedir. Niifusun artisi, tarim {irlinlerine ve topragin
olusturdugu oteki tirlinlere karsi artan bir istek olusturmaktadir. Bu da tiim bigimleri ile

toprak rantinin yiikselmesine yol agmaktadir (Narin, 2010).
2.5.5.4 Kentsel rant ve arazi kullanimi
Klasik rant kuramlar1 gerek arazi kullanma bigimine ve gerekse mekan organizasyonu

sorunlarina ¢ok dnem vermemektedir. Von Thunen'in 1810-1863 yillar1 arasinda yaptigi

calismalara dayanan "Mekansal icerikli Rant" kuraminda mekan boyutu Onem



kazanmaktadir. Bu kurama gore kentsel alanlardaki topraklar, kent merkezine olan
uzakliklarina gore deger kazanmaktadirlar. Kent merkezinin ¢evresinde daire biciminde
deger halkalar1 olugsmaktadir. Kent merkezine en yakin halkanin i¢indeki topraklarin
degeri en yiiksek, en uzaktaki halkanin i¢indeki topraklarin degeri en diisiiktiir. Bunun
nedeni ulasim giderlerinin farkli olmasidir. Bu da bir anlamda farklilik rantidir.
Rekabetten dolay1 arazi kullanimi, rantt maksimize edecek sekilde olmaktadir. Bu
olusan rant bir artiktir. Toprak iizerindeki emek ve sermayenin hissesi ¢iktiktan sonra
kalan degerdir. Kentsel topragin rant1 kent merkezine uzakligina ve talebin miktarina

baglidir. Bundan su sonuglara varilmaktadir (Koktiirk, 1985).

a) Kullanis ve rant ayn1 zamanda birlikte olusmaktadir,

b) Merkeze farkli uzakliktaki topraklarin farkli degerde olmasi talebin miktarina
baglidir. Bu ise toplumsal bir olgudur ve toprak sahibinin, hi¢ bir katkis1 yoktur.
Bu degeri bir etkinliginden dolay1 degil, topraga sahip olmasi dolayisiyla

almaktadir.

Thunen'in bu kuramindan topragin kent merkezine olan uzakliginin énemli bir degisken
oldugu anlagilmaktadir. Kentsel arazi kullaniglar1 yalniz konut alanlar1 i¢in degildir.
Ticari ve endiistri alanlar1 ve diger pek ¢ok kullamim icin de gegerlidir. Ozelikle ticari
alanlarin kullanig1 ve kirast her parselin satistaki farkliligindan olusur, bu da bir ¢esit
faklihk rantidir. Buradaki rant stirekli degil kesikli bir ranttir. Bu da parselin
biiyiikliigiine, kentin niifusuna, bolgesel ve lilkesel fonksiyonlara baghdir. Ayrica bir
kentte endiistriye ne kadar bir alanin ayrilacagi, kentteki ve tilkedeki talep ile kentin
goreceli avantajlarima baglh olacaktir. Bu durumda da belirli uzaklikta olan topragin
deger kazanip kazanmamasi toprak sahibinin denetiminde ve onun katkis1 olmayan bir

olaydir (Yalin, 2005).
2.5.6 Arsa Spekiilasyonu
Spekiilasyon sozciigii; ileride fiyatlarin yiikselecegi ve bu yiiksek fiyatlardan asir

kazang saglanacagi beklentisiyle fiyatlar diisiikken, mal, doviz, menkul kiymetler vb.

seyleri satin almak anlamina gelmektedir (Biiyiik Larousse, 1986 / ¢.8).



Rantin bir fonksiyonu da, sermayenin arazi kullanimi yoluyla uygun bir sekilde
dolasimini ve dolayistyla ekonomik aktivitelerinin uzamsal orgiitlenmesini saglamaktir.
Bu fonksiyonun aksamadan gerceklesebilmesi i¢in uygun arsa piyasalarinin varlhigi
gereklidir. Spekiilasyon temelini olusturan degisim degeri, arz ve talepce belirlenen
gercek bir fiyat degil de beklentilerin meydana getirdigi bir deger oldugundan, kentin
uzamsal gelisimini tarih boyunca etkileyebilmistir (Altintas, 2004).

Ileride meydana gelebilecek deger artislarindan yararlanabilmek igin, bireylerin
ellerindeki arsalar1 bos bekletmelerine, bu amagla arsa satin almalarina “arsa
spekiilasyonu” denir. Spekiilasyonun kaynagi, ekonomi bilimindeki “rant” kavramidir

(Keles, 1997).

Arsa spekiilasyonu, gelir dagilimini dar gelirli ve yoksul siniflar aleyhine bozucu
etkilerde bulunmaktadir. Arsanin sahibine sagladigi kazang, sahibinin harcadigi
emekten degil, kamunun hizmetlerinden kaynaklanmaktadir. Bu anlamda, imar
haklarinin yol agtig1 deger, “kazanilmamis”, “emek iiriinii olmayan”, “karsiliksiz” ve
“haks1z” bir degerdir. Topluma mal edilmesi gerekli olan degerlerin, varlikli bir sinifin
elinde toplanmasi, gelir dagilimini onlar lehine bozmaktadir. Spekiilasyon ayni

zamanda, kentlerin diizenli gelismesini de onlemektedir (Keles, 1997).

Tiirkiye’de birgok kentteki arsa spekiilasyonu, kentsel gelismeyi ipotek altina
almaktadir. Alinan yeni imar haklarina karsin, rant beklentileri ile elde ettigi araziyi
gelisime agmayan miilkiyet sahibi, yerel politika arenasinda da giiclii birer iktidar odagi
haline gelebilmektedir. Spekiilatorler alict ve satici gruplarini ¢ok iyi tanidiklarindan
pazara egemendirler. Spekiilatérlerden alinan taginmazlarin fiyatlar1 (arsa fiyati +

rant)’dan olusmaktadir (Altintag, 2004).

Spekiilasyon, Kkentlerin diizenli gelismesine engel teskil etmektedir. Kentin gelisme
yonlerini  Onceden hazirlanan kent planlart degil, spekiilatorlerin  istekleri
belirlemektedir. Arsa spekiilasyonunu ugras edinmis, bu yoldan gec¢inen ve arsa alim

sattmin1 ~ spekiilasyon giidiisti ile yapan kimseler aktif spekiilatorler olarak



adlandirilmaktadirlar. Spekiilatorlerce kentin gelisme alanlarindan arsalar satin alinarak;

bos arsalar bekletilmekte ve kentler gereksiz yayilmaya zorlanmaktadir (Narin, 2010).

2.5.7 Finansal Kavramlar

Gayrimenkul piyasasini degerlendirirken, es zamanli olarak para piyasalarini da ¢ok
yakindan takip etmek gerekmektedir. Ciinkii para piyasasindaki veriler direkt olarak
gayrimenkul piyasasina yansimaktadir. Para piyasalarindaki durumu iyi analiz
edebilmek, gayrimenkul piyasasinda yatirim karari alinmasinda kolaylik saglayacagi
gibi dogru kararlar verilmesinde de ¢ok etkilidir. Bu piyasalar arasinda dogrusal bir
oranti s6z konusudur. Para piyasalarinda yasanabilecek olumsuz sartlarda, kriz
durumlar1 gibi, gayrimenkul piyasasindaki yatirinmlar hemen diislise ge¢mektedir.
Bugiine kadar bu durumu destekleyen ornekler mevcuttur ve bundan sonrasi iginde
bdyle olmasi beklenmelidir. Dolayisiyla gayrimenkul piyasasindaki bazi finansal

kavramlar ¢ok iyi bilinmelidir. Gayrimenkul pazari ikiye ayrilir. Bunlar;

a) Alan pazari( kullanim amagh haklar, kiralama islemleri )

b) Varlik pazari( sahip olma amacli haklar, alim satim islemleri ) (Soyuer, 2003)

Sekil 2.1: Gayrimenkul piyasasinda alan pazar1 semasi

AT AN PAZARIT

(ARZ) / ™~ (TALEP)
Gayrimenkul |—3p{ PAZAR |€¢—

Sahipleri Gayrimenkul
\"-- I -’/ Kullanicilar
-Kira
-Kullamm
Stiresi

Kaynak: Soyuer, 2003



Sekil 2.2: Gayrimenkul piyasasinda varlik pazari semasi

VARIIK PAZARI

(ARZ) AT TR (TALEP)
Gaynmenkul |—»( paAZAR |le— Gaynmenkul
Satmak Almak
Isteyenler \- l—f/ Isteyenler

Gayrimenkul
Fiyatlan

Kaynak: Soyuer, 2003

Alan pazar cesitli alt segmentlere boliinmiistiir. Her alt segmentte farkli piyasa fiyatlari
ile karsilasmak miimkiindiir. Alan piyasasimin bu kadar ¢ok cesitlilik gostermesinin
nedenlerini anlamak i¢in bu piyasadaki arz ve talep durumu incelendiginde, farkl tip ve
biiyiikliikte yer talebinin oldugu, arz kisminda ise gayrimenkullerin farkli fiziksel

yapida bulunmalar1 ve lokasyon farkliliklarinin etkisinin oldugu gortiliir.

Lokasyon farkliligi sehir i¢i ve sehir dis1 yerler olarak iki farkli baslik altinda
degerlendirilir. Dogal olarak sehir ic¢leri yogun niifusun yasadigi yerler olup bu
bolgelerdeki gayrimenkul fiyatlari, sehir dis1 bolgelere kiyasla daha yiiksek seviyelerde
yer almaktadir. Gayrimenkul tiirleri incelendiginde ise kullanim amaclarma gore
¢esitlenmis oldugu anlasilir. Bunlara ornek olarak oturum amagl (ev,apartman v.s) ,
calisma amagli(ofisler) , endiistriyel amagli (fabrikalar, depolar v.s), perakende satis

amach (diikkanlar v.s) ve karisik kullanimlar (hastane, okul v.s) verilebilir.

Gayrimenkul piyasasi, para piyasalarindaki bono, tahvil gibi yatirnm araglarinin
getirileri ile yakindan ilgilidir. Cilinkii yatirimcilar gayrimenkul kazanglarini bu yatirim
araclart ile kiyaslarlar. Bu kiyaslamanin yapilmasinda kullanilan en onemli veri ise
Kapitalizasyon Oran1 (Cap Rate)’dir. Bu oran su sekilde formiilize edilebilir (Soyuer,
2003);



Sekil 2.3: Kapitalizasyon orani (cap rate) formiilii

Senelik net gelir

Kapitali 0 =
aprtafizasyon Urani Gayrimenkul Fiyati

Kaynak: Soyuer, 2003

Anlagilacagi lizere ‘Kapitalizasyon Orani’ bir karliblk ya da kazan¢ oranin
gostermektedir ve para piyasast verileri ile karsilastirmasi yapilabilmektedir.

Kapitalizasyon Orani’ni1 etkileyen bazi faktorler ise;

a) Firsat maliyeti (Piyasadaki diger getiriler faiz gibi)’nin yiiksek olmasi, yiiksek
Kapitalizasyon Orani beklentisi dogurur.

b) Gayrimenkul getirilerindeki biiylime oranlariin  gercek¢i tahminlerinin
yapilabilmesi, diisiik Kapitalizasyon Oran1 beklentisi yaratir.

C) Yiiksek risk, yiiksek Kapitalizasyon Oran1 demektir. Ornek: Sahibi olunan bina
eski ise risk yiiksektir. Kapitalizasyon Orani’nin yiiksek olmasi beklenir

(Soyuer, 2003).

Gayrimenkul piyasasini iyi analiz etmenin en énemli unsuru sehircilik anlayist ve sehir
yapilarinin iyi analiz etmektir. Yani her sehir ve yerlesim bolgesinin mimari yapisi ve
kendi i¢indeki yerlesimi, kendine 6zgii fiyatlarin olusmasina neden olmaktadir. Bir
gayrimenkulun degeri o bolgedeki arz talep iliskisinin sonucunda belirlenir. Dolayisiyla
bir piyasada arz ve talebin iyi analiz edilmesi gerekmektedir. Bu asamada Highest &
Best Use (en iyi, en verimli kullanim) kavrami 6nem kazanir, yani bir parselin o
bolgedeki arz ve talep durumuna uygun olarak en optimum kazancgla kullanilmasina
olanak veren analiz yontemi. Tabi tiim bunlar etkileyen en 6nemli faktér de parsele
olan ulasim kolaylig1 veya zorlugudur. Ulasimi kolay olan arsa her zaman digerlerinden
daha degerli ve yiiksek talep goriir konumdadir. Bir gayrimenkul pazarini analiz

etmekte bize yardimci olacak en 6nemli bes unsur su sekilde siralanabilir;

a) Bosluk orani
b) Kira degerleri
C) Devam etmekte olan insaat miktari

d) Mevcut ingaat miktari




e) Emilim Oran1 (Soyuer, 2003).

Bosluk orani pazardaki kullanim dis1 olan gayrimenkul sayisinin, piyasadaki tiim
gayrimenkul sayisina oranidir ve yatirnmcilar i¢in 6nemli bir gostergedir. Bir pazardaki
bosluk orani ve kira degeri, o pazardaki arz ve talep dengesinin durumunu yansitan
Ogelerdir. Emilim orani ise piyasaya sunulan yeni arzin ne kadar siire igerisinde

tiketildigini gostermektedir (Soyuer, 2003).

Gayrimenkul yatirimi yapanlar i¢in en Onemli gostergelerden birisi de, gayrimenkul
fiyatlarinin ve getirilerinin zaman iginde ki artiglar1 yani biiylime oranlaridir.
Yatirimcilar bu oraninin yliksek olmasini umarlar. Tabi ki zaman i¢inde olusacak
enflasyon degerleri bu biiyiime degerlerinin analizini etkiler. Dolayisiyla yatirimcilar
icin asil énemli olan oran, net biiyiime oranlaridir ve su sekilde formiilize edilebilir

(Soyuer, 2003);

Sekil 2.4: Enflasyondan arindirilmis net biiytime orani formiilii

Enflasyondan Arindirilmig Net Biliylime Orani = ?T‘Z

g: Gayrimenkul Fiyatlarindaki Biiyiime Orani( Misli )

e: Enflasyondaki Biiylime Orani( Misli )
Kaynak: Soyuer, 2003

Eger rant etkisinin olup olmadigi arastirilacaksa, bdlgenin pazar analizi yapildiktan
sonra incelenmesi gereken ilk veri, gayrimenkul fiyatlarindaki enflasyondan arindirilmis

olan net biiylime oranlaridir.

2.5.8 Enflasyon

Enflasyon, fiyatlarin genel seviyesindeki artis olarak tanimlanmaktadir. Klasik (6rnegin
D. Hume) ve Modern (6rnegin M. Friedman) Miktar Teorisyenleri’ne gore enflasyon ya
da fiyatlar genel diizeyindeki artisin para arzindaki artigla dogrudan bir iliskisi vardir.

Keynesgil ekonomistler ise enflasyonu, tam istihdamin oldugu bir ortamda toplam arza




(aggregate supply) gore toplam talepte (aggregate demand) bir fazlalik olmasi durumu
olarak agiklamaktadirlar (Samuelson ve Nordhaus, 1992).

Enflasyon deyince akla ilk gelen giinliik hayatta ¢ok¢a kullandigimiz mal ve hizmetlerin
fiyatlarinin artmasidir. Ancak mal ve hizmetlerin fiyatlar1 zaman icinde artabilir veya
azalabilir. Enflasyon sadece belli bir malin veya hizmetin fiyatinin tek basmna artmasi
degil, fiyatlarin genel diizeyinin stirekli bir artis géstermesidir. Diger bir deyisle, sadece
bazi mallarin fiyatlarinin siirekli artmasi ya da tiim mallarin fiyatlarinin bir sefer artmasi
enflasyon degildir. Enflasyonun diismesi; fiyatlarin diismesi, insanlarin alim giiciiniin
artmasi, gelirlerinin yiikselmesi demek degildir. Enflasyonun diismesi, fiyatlarin daha
az artmasi, insanlarin alim giiclerinin daha az azalmasi ve neticesinde istikrar ve refah
demektir. Yiiksek enflasyon paranin alim giiciinii azaltir ve aym1 zamanda fiyat

degisimlerini anlamayi zorlastirir (T.C. Merkez Bankasi, 2004).

Rant etkisinin analiz edilebilmesi icin gayrimenkul fiyatlarindaki net biiyiime
oranlarinin bilinmesi gerekliliginden dolayi, zaman i¢inde ki enflasyon oranlarinin

incelenmesi gerekmektedir.

2.5.9 Fiyat Endeksleri

Fiyat endeksi, se¢ilmis mal ve hizmetlerin ortalama fiyatlarinin belirli bir doneme gore
degisimini Ol¢er. Endeks olusturmak igin ilgilenilen piyasaya gore (tiiketici, iretici,
ihracat, ithalat vb.), s6z konusu piyasay1r temsil edecek bir mal ve hizmet sepeti
olusturulmakta ve seg¢ilmis maddelerin fiyatlar1 donemsel olarak izlenmektedir. Fiyat
endeksleri, fiyatlarinin izlendigi mal ve hizmet piyasasina gore isimlendirilmektedir.
Bunlara tiiketici fiyatlar1 endeksi, iiretici fiyatlar1 endeksi, ihracat fiyatlar1 endeksi,

ithalat fiyatlar1 endeksi 6rnek olarak gdsterilebilir (Devlet Istatistik Enstitiisii, 2005).

2.5.9.1 Tiiketici fiyat endeksi

Tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) bireylerin ortalama tiiketim kaliplarini yansitan bir

mal ve hizmet sepetinin aylik donemler itibariyle fiyat degisimini Olgen endekstir.



Endeks sepetinde yer alan mal ve hizmetlerin miktar ve kalite degismeleri géz Oniine
alinarak endeksin sadece fiyat hareketlerini yansitmasi saglanmaktadir. Perakende fiyat
degisimleri ve bu fiyat degisimlerinden bireylerin nasil etkilendikleri ile ilgili enflasyon

orani, Tiiketici Fiyat Endeksi degisim oranidir (Devlet Istatistik Enstitiisii,2005).

Ana harcama gruplar itibariyle 2013 yil1 Aralik ayinda en yiiksek artis yiizde 1,46 ile
gida ve alkolsiiz igecekler grubunda gerceklesti. Aralik'ta endekste yer alan gruplardan
ulastirmada yiizde 1,10, konutta yiizde 0,89, lokanta ve otellerde yiizde 0,81, saglikta
yiizde 0,78, artis gerceklesti (TUIK, 2013).

Goriildigi gibi enflasyon oranlarinin belirlenmesinde en ¢ok kullanilan fiyat endeksi
olan Tiiketici Fiyat Endeksi hesaplanirken, konut ve kira fiyatlarindaki degisimin
endekse olan yiizdesel etkisinin biiyiik oldugu goze ¢arpmaktadir. Dolayisiyla enflasyon
degeri taban alinirken hesaplamalarda Tiiketici Fiyat Endeksi degerinin kullanilmasi

mantikli bir islem olarak kabul edilmektedir.

2.5.10 Emlak Vergi Yasasi ve Tespit Esaslari

Vergi gelirleri iginde 6nemli bir paya sahip olan ve her yil iki ayr1 donemde 6denen
emlak vergileri son zamanlarda iilkemizde ciddi olarak ele alinan bir konu halini
almistir. Yillar itibariyle pek de adil olarak toplanamayan emlak vergilerinde yeni

yapilan reformlar sonucunda olusan etkiler degerleme piyasasina da yansimstir.

Biiytiksehirlerde artik her belediye kendi biinyesinde olusturdugu takdir
komisyonlarinca mahalle sinirlarina gore sokak sokak degerlemeler yaparak rayig
bedelleri tespit etmektedir. Boylece ililkede baz alinabilecek, yillara gore takip
edilebilecek, cadde-sokak ayrintisinda bir fiyat rehberi olusturulmaktadir. Dolayisiyla
konunun daha iyi anlasilabilmesi amaciyla bu bdliimde, emlak vergisi yasasi ve yasada

yapilan son degisiklikler ile emlak vergisi tespit esaslari ele alinacaktir (Narin, 2010).



25.10.1 Emlak Vergisi Yasasi

Emlak vergileri servet gelirleri arasinda yer almakta, tasinmazlardan elde edilen gelirin
bir kismim1 kamuya kazandirmayr amacglamaktadir. Merkezi ve yerel yoOnetimler
tasinmazlar1 énemli bir gelir kaynag olarak kullanmaktadirlar. Ornegin, ingiliz vergi
sisteminde; tasinmaz gelirleri gibi calisma iirlinii olmayan gelirlerden %40’a varan
oranlarda vergi alinmaktadir. Nepal’de tasinmazlardan alinan vergi orant %50, Irak ve
Urdiin gibi iilkelerde ise %16-17 dolaylarindadir. Ulkemiz yerel yonetimlerinin de en
onemli gelir kaynaklardan biri olan emlak vergileri; 11.08.1970 sayili Emlak Vergisi
Yasas1 (EVY — Deg. 17.08.2004 tarih ve 25556 sayili RG) ile diizenlenmistir (Aglar ve
Cagdas, 2002).

1319 sayili bu yasa, bina, arsa ve arazi gibi taginmazlardan rayi¢ bedel matrahina gore
vergi alinmasina iliskindir. Yasanin amaci; tasinmaz vergilerinden daha yiiksek gelir
saglamak, eski ve yeni degerler arasindaki esitsizlige son vermek, tasinmazlarin
zamanla artan degerleri lizerinden de vergilendirilmelerini olanakli kilmaktir. Bu
nedenle bina ve arazi vergisi yasalar1 kaldirilmis, yerine bu yasa ¢ikarilmistir. Yasanin
muafliklar, matrah ve nispet, tarh ve tahakkuk, beyanname verme siireleri kdylerde
yapilacak beyanlar, 6deme siireleri, vergi degerini tadil eden sebepler vb. hiikiimleri
siirekli degismis ve en son 2002°de 4571 sayili yasayla degistirilmistir. Ulkemizdeki
tasinmaz karsiliklarinin bigilmesinde en ayrintili kurallar, vergilendirme tiizesinde
bulunmaktadir. Bunun nedeni vergi tutarinin tasinmaz degerlerine baglh olarak
belirlenmesidir. Ulkemizdeki tasmmazlarin degerleri, pek ¢ok demokratik iilkede
oldugu gibi vergi disinda harglarin belirlenme ve toplanmasi yoniinden de onem

kazanmaktadir (Ac¢lar ve Cagdas, 2002).

Emlak Vergisi Yasasi; tasinmazlar tespit etme, degerlendirmenin gii¢, zaman alic1 ve
masrafli olusu, degerleme Olgiitlerinin uygulanmasinda iilke diizeyinde biitiinciiliik
saglanamamasi, silirtismelerin  ¢ogalmasi, bunun ise esitlik adalet ilkesiyle
bagdagsmamasi nedenleriyle genel yazim yontemini terk etmis; yerine yiikiimlilerce
beyan sistemini getirmistir. Sistemin benimsenmesinin diger bir nedeni de vergi

verimini arttirmaktir (Narin,2010).



3.7.2009 tarihinde yiriirliige giren 5904 sayili Gelir Vergisi Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun (3.7.2009 tarihli ve 27277 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanmustir.) 21, 32, 33 iincii maddeleri ve 39 uncu maddesinin (1)
inci fikrasi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu (10.1.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmustir.) ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun (11.8.1970 tarihli
ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.) bazi maddelerinde degisiklik
yapilmistir. Yapilan degisikliklere iliskin acgiklamalar bu I¢ Genelgenin konusunu
olusturmaktadir. 5904 Sayili Kanunla 213 ve 1319 Sayili Kanunlarda Emlak Vergisi
Uygulamasiyla Ilgili Yapilan Degisiklikler Ek A.1’de sunulmus olan “ 06.07.2009
Tarih ve 065075 Sayili Emlak Vergisi Kanunu I¢ Genelgesi ” *in de belirtilmistir.



3. HALIC BOLGESI GELiSIM SURECINE BAKIS

3.1 HALIC HAKKINDA GENEL BILGI

Hali¢c kelimesi nehir agzindaki koy anlamina gelmektedir. Istanbul’da Sarayburnu
Yarimadasi ile sehrin Beyoglu yerlesme alani arasinda bulunan tabii bir i¢ liman.
Bizanslhilar Chrysokeras, Ingilizler Golden Hornve Fransizlar Gorne d’Or ismini

vermislerdir ki her ii¢ kelime de “Altin Boynuz” demektir.

Halig, istanbul'un Eyiip ve Beyoglu semtlerini ayiran koy, yani Istanbul'un i¢ limamdir.
Bizanslilar zamaninda Khrysokeras (Altinboynuz) adi verilen bu koya, Osmanli
devrinde Halic-i Konstantiniye de denirdi. Istanbul Hali¢’i, Kagithane ve Alibey
derelerinin birlesen agzinin deniz istilasina ugramasiyla olusmustur. Hali¢, s6zii gegen
iki akarsu kavsagindan Sarayburnu- Tophane arasina kadar, Kuzeybati- Gilineydogu
dogrultusunda 8 km. uzanir. En genis yeri, Kasimpasa- Cibali arasinda 700 metreye
varir. Derinligi, yukar1 kesimde vapurlarin islemesini gliglestirecek kadar azdir. Ve bu
kesim derelerin getirdigi aliivyonlar yiiziinden hizli bir dolma halindedir. Asag1 kesimde
ise derinlik fazladir. Unkapani(Atatiirk) koprisii altinda 40, Karakoy kopriisii altinda da
60 metreyi bulur.

Sekil: 3.1 Hali¢ Konum -1
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Kaynak: IBB-Bimtas


http://www.turkcebilgi.com/ansiklopedi/istanbul
http://www.turkcebilgi.com/ansiklopedi/alt%C4%B1nboynuz

Sekil: 3.2: Hali¢ Konum -2 (Helikopter Cekim)
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Kaynak: iIBB-Bimtas

3.2 HALIC’TE GECMIiS DONEM PLANLAMA CALISMALARI

3.2.1 Cumhuriyet Donemi Plan Calismasi

1923 yilinda Cumbhuriyet’in ilan edilmesi ile Hali¢ ve c¢evresinde biiyiik degisiklikler
gerceklesmemistir. Hali¢ kentin yoksul kesimlerinin oturduklari bir konut alant olmanin
yaninda bazi sanayi tesisleri de barindirmaktaydi. Hali¢’in sanayi bolgesi ilan edilmesi

ve biiyiik oranda kirlenmesi Cumhuriyet doneminde gergeklesmistir (Sekil:3.3).



Sekil: 3.3: Cumhuriyet Donemi Hali¢ Plani
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri

3.2.2 Hali¢c-1933 Elgotz Plani

Istanbul Limanin Hali¢ disina cikarilarak Haydarpasa ve Yenikap1’ya tasinmalidir. Eski
Istanbul’un Beyoglu’nun Hali¢’e doniik yamaglari is merkezi alanlari olmalidir.
Karakdy — Emindnii, Unkapan1 —Azapkapi, Eylip — Siitliice arasina koprii kurulmalidir.
Eski yollar genisletilmeli Marmara ve Hali¢ kiyillarina yol ag¢ilmalhidir. Mevcut
mezarliklar, parklar ve bahgeler baska parka gerek olmadigi yalniz Hali¢’te vapur

iskeleri arasina parklar yapilmasi gerektigini belirtmistir (Sekil: 3.4).



Sekil: 3.4: Hali¢-1933 Elgotz Plam
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri

3.2.3 Hali¢-1937 Prost Plani

Hali¢’in sag kiyisinda iki koprii arasinda gida maddeleri satig alanlari, haller ve
balikhaneler gelistirilecekti. Sanayinin Hali¢ ¢evresinde toplanmasini planlamisti.
Biiyiik sanayi i¢in Atatiirk Kopriisii'nden Hali¢’in sonuna kadar olan alanlar tahsis
edilecekti. Konut alanlari igin en radikal 6neri Hali¢’in sol sahili igin getirilen yenileme
istegidir. Hali¢’in sol tarafinin Taksim’e kadar kademeli bir sekilde yikilmasini

onermisti. Hali¢ sahilinde Karakdy Meydani’'ndan Galata Kulesi’ne uzanan yesil bir



saha Onermistir. Hali¢’in iki sahilinde bir sanayi yoluyla sarilmasit Oneriliyordu

(Sekil:3.5).

Sekil: 3.5: Hali¢-1937 Prost Plani
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri

3.2.4 Halic- 1954 Beyoglu Ciheti Nazim Planmi

Bu plan Prost’un onerilerini tamamen degistirmektedir. Zararli maddeler igin var olan
tesisler aynen korunarak Kasimpasa ve Kagithane Deresi arasi ile Kagithane atig
poligonu arasindaki sahil boyu ayrilmigtir. Hali¢’in Beyoglu kiyilart 1. sinif gayri sithhi

kuruluslar ile antrepolara tahsis edilmistir.



Halig tizerine iki yeni koprii 6nerilmistir. Biri bugiin Hali¢ kopriisii olarak adlandirilan
kopridiir. Diger koprii ise Cibali ile Kasimpasa arasina onerilmis 1750 m uzunlugunda
bir kopriidiir. Tiinel Caddesi ile Tersane Caddesi arasindaki dar ada kaldirilarak,

Karakoy Azapkapi arasinda 25-30 m’lik bir yol agilmustir (Sekil: 3.6).

Sekil: 3.6: Hali¢- 1954 Beyoglu Ciheti Nazim Plam
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri
3.2.5 Hali¢-1964 Sur i¢i Imar Plam

Sur i¢1 plani tarihi yarimadayi zonlara boliiyor ve her bir zondaki imar diizeninin ne
olacagin1 tanimliyordu. Hali¢ yamaglar1 bu zonlarda yap1 yogunlugunun az olup eski
karakterini koruyan iskan alanlar1 olarak geg¢iyordu. Bu alanlarda kat ytiksekligi 12.50

metreyi asamayacakti. Hali¢ sahili hem sur kalintilarinin hem sivil mimari eserlerinin



korundugu bir park olarak diizenlenerek Eyiip’e yaklasimi saglanacakti. Bu alanlarda
yapt yiiksekligi 6.50 metreyi asamayacakti. Bu seritle yeniden sanayi alanlarinin
acilmasina, gelismesine imkan verilmesi istenmistir. Bu kapsamda ortaya c¢ikan 1964
“Istanbul Kat Nizamlar1 Planlar1” ile tiim istanbul’da oldugu gibi Hali¢ te kat yiiksekligi
artirmistir (Sekil: 3.7).

Sekil: 3.7: Halic-1964 Sur i¢i imar Plam
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri



3.2.6 Hali¢- istanbul Sanayi Nazim Plan

Bu plan ¢aligmalarinin amaci Prost doneminde sanayiye ayrilan Hali¢’te gittikce plansiz
sekilde gelisen sanayi alanlarin1 ve bunlarin beraberinde getirdikleri gecekondulagsmay1
onlemekti. 1966°da uygulayama konan bu plan, plan dis1 gelismeyi durduramamis,
Halig’teki sanayi alanlarinin burada tutulmasi, ¢ikarilmasi hatta yeni alanlar 6nerilmesi

sonucu Halig istenmeyen yonde yol almistir (Sekil: 3.8).

Sekil: 3.8: Hali¢- Istanbul Sanayi Nazim Plam
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri



3.2.7 1980 Istanbul Metropolitan Alan1 NP

Bu plan onaylanarak yiiriirlige girmis ancak uygulamaya sokulmamistir. Galata ve
Atatiirk Kopriileri arasindaki kuzey ve giliney sahillerin de ekonomik kuruluslarin
yonetim merkezleri ve ticaret ve hizmetlerin yogunlastig1 merkezi is alan1 6nerilmistir.
Tarihi yarimada, Galata - Beyoglu ve Bogazici bolgelerinde “kiiltiirel doku” dogal
yapinin mutlak korunmasi bu alanda mevcut yogunlarin da azaltilmasi i¢in 6nlemler
alinmas1 Onerilmistir. Alibeykdy ile Kéagithane’de bulunan sanayinin diizenlenerek
yogunlagtirilmasi diisiiniiliiyordu. Kentin dogu ve bati yakasindaki demir yollarinin tiip

gegit ile baglanmasi onerilmistir (Sekil: 3.9).

Sekil: 3.9: 1980 istanbul Metropolitan Alam NP

LEJAND
- NoGun youwuxT AL.

A2 HoCuN YowuT AL.
TicAteT AL
B saunvi AC
1 _sacoaguie AL
Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri




3.2.8 1984 Hali¢ Cevre Diizeni imar Plam

Hali¢’i kirleten 546 sanayi tesisinin sehir disindaki sanayi bolgelerine nakli
kesinlesmistir. Askeri ve sivil tersanelerin yerine ve Piere Loti semtine ii¢ biiyiik
turistlik otel yapim1 6ngdriilityordu. Hali¢ kiy1 kusagi konut, merkezi is alani, ticaret ve
cars1 yeri turizm konaklama tesisleri, Eyiip dini merkez, rekreasyon ve dinlenme alani
ile yesil alan seklinde yeni- den tanzim ediliyordu. Bu plan dahilinde Hali¢ bolgesinde
1985 yil1 sonuna kadar 1.115.000 metrekarelik alan bosaltilmistir. Hali¢ sahil seridinin
10 kilometreden fazlasi halkin gezmesi i¢in 5 metre genisliginde rihtim ve yesil alanlar

haline getirildi (Sekil: 3.10).

Sekil: 3.10: 1984 Hali¢c Cevre Diizeni imar Plam
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi Arsivleri



3.2.9 Hali¢-1995 Nazim imar Plam

Istanbul’un tarihi, kiiltiirel ¢ekirdegini olusturan tarihi yarimadanin silueti 40 rakim kotu
ile korunacakti. Hali¢, Marmara, Sarayburnu kiyilar ile siluetin {ist ¢izgisi arasinda
kalan yamaglar ve silueti taglandiran kiilliye ve anitlarin g¢evresi i¢in alt olgekli
planlarda 6zel yapilagma sartlar1 getirilecekti. Hali¢’te koruma anlayisi, planlama ve
tasarlama yaklasimi agisindan biitlinciil bir nitelik tasiyacak olup eski kent dokusuna
sahip Cibali, Ayvansa-ray, Eyiip aks1 ve Sadabad gibi tarihi rekreasyon alanlari alt
Olgekli planlarla mevcut dokulari sihhilestirilerek korunacak alanlar olarak
belirlenmistir (Sekil: 3.11).

Sekil: 3.11: Hali¢-1995 Nazim Imar Plam
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3.2.10 Giiniimiizde Halic¢

Cumhuriyet Donemi Halig’te birbirinin tersi kullanimlarin goriildiigii, Hali¢ tarihinin en
bliylik doniisiimlerinin oldugu kesittir. Osmanli’nin son déneminde baglayan sanayi
hareketinin, Prost’un planlarinda da siirmesi ile Hali¢ kirlenmis, kentin mezbeleligine
doniismiistiir. Ancak Prost’un getirdigi arti kirk kotu uygulamasi Hali¢’in siluetini
nispeten Korumustur. 1984°te yapilan istimlak sonrasinda sadece bir kag tersane kalmuis,
ortaya ¢ikan alanlar, kamuya ait yesil alanlara doniistiiriilmiistiir. Bugiin Hali¢’in
Sarayburnu Eminonii arasi ile bu alanii karsi sahili ticaret ve turizm alanlari, kalan
diger kisimlar agirlikli olarak sehrin orta ve diistik gelir diizeyli ailelerinin iskan ettigi

konut alani olarak goziikmektedir.

3.3 HALIC’TE ULASIM VE GAYRIMENKUL GELISIiM ILISKiSI

Hali¢ tarihi ve giliniimiizde de devam ettirdigi cazibe merkezi 6zelligi ile gerek kamu
kuruluglar1 gerekse ©zel kuruluslar i¢in bir ¢ekim alani gibidir. Sekil:3.14’da da
goriilecegi tizere onemli is ve yogunluk akslarinin merkezinde olmasi sebebiyle Halig,
giin ici insan, trafik sirkiilAssyonu bakimindan Istanbul’un kalbi durumundadir.
Dolayisiyla ¢ok cesitli ulasim yontemleri kullanilmakla beraber her gegen giin bu
yontemlere bir yenisi daha eklenmektedir. Hali¢’te gilinlimiizde devam eden ve etiid

asamasinda olan ulagim yontemleri bakacak olursak (Sekil 3.12 ve Sekil 3.13 — 3.14);



Sekil: 3.12: Hali¢’i ¢cevreleyen 6nemli merkezler (Helikopter Cekim)
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Kaynak: IBB

Sekil: 3.13: Hali¢ ana ulasim — 1
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Sekil: 3.14: Halic ana ulasim — 2
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3.3.1 Tineller

Proje alanindan, Kagithane - Besiktas tiineli ile Taksim Meydanina ulasim sadece 8
dakikadir. Yapimmna 2006 yilinda baslanan tiineller 14.06.2010 yilinda hizmete
acilmistir. Bu tiineller sayesinde Hali¢’ten (Kagithane) Bogaz’a (Dolmabahge —
Besiktas) toplamda 12 dakika gibi kisa bir siirede gecilebilirken bu durumun ayni
zamanda Hali¢’e ulasimin en rahat segeneklerinden biridir. Tabi bu durum Hali¢’in
cazibesini daha da arttirmaktadir. Tiinel uzunluklari; Kagithane — Piyalepasa Tiineli:

1586 mt. Ve Bomonti — Dolmabahge Tiineli: 2355 mt’dir (Sekil: 3.15).



Sekil: 3.15: Halig tiinel
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Kaynak: IBB

3.3.2 iskeleler

Glizergahlar: Halig, Siitliice, Haskoy, Kasimpasa, Karakoy, Eminonii, Saray, Eyiip

Bu iskelelerimiz sayesinde Hali¢ kara yoluyla birlikte deniz ulasimini tercih edenler i¢in

alternatif halindedir (Sekil: 3.16).
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Kaynak: IBB

3.3.3 Deniz Taksi

Giizergahlar: Anadolu Hisari, Anadolu Kavagi, Arnavutkdy, Bakirkdy, Bebek, Beykoz
Bebek, Beykoz, Beylerbeyi, Bostanci, Burgazada, Biiyiikada, Cengelkdy, Cubuklu,
Emindniinii, Emirgan, Heybeliada, Istinye, Kandilli, Kartal, Kinalada, Kiigiiksu,
Kuzguncuk, Moda, Ortakdy, Pagsabahce, Rumeli kavagi, Sariyer, Yenikoy (Sekil: 3.17).



Sekil: 3.17: Hali¢ deniz taksi

Kaynak: IBB

3.3.4 Metrobiis

Giizergahlar: Beylikdiizii — Giirpinar - Cevizlibag, Avcilar - Zincirlikuyu, Sogiitliicesme
- Cevizlibag, Avcilar - Sogiitliicesme (Sekil: 3.18)



Sekil: 3.18: Hali¢c Metrobiis
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Kaynak: IBB

3.3.5 SeaBird

Glizergahlar: Alagati, Bodrum, Bozcada, Ankara, Bursa
Yakinda: Gok¢eada, Canakkale, Marmaris, Fethiye, Gocek, Efes, Antalya (Sekil 3.19)



Sekil: 3.19: Hali¢ Sea Bird

Kaynak: IBB

3.3.6 Deniz Suyu Tiineli
Toplam uzunluk 5.050 metredir. Cayirbasi -- Ayazaga arasindadir. A¢ilig: Ekim 2012

Sekil: 3.20: Hali¢ deniz suyu projesi
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34  HALIC’TE GERCEKLESTIiRiLEN PROJELER

3.4.1 Cendere Bilisim Vadisi

350 hektarliklik alan iizerinde insa edilecektir. Icerisinde bilisim, egitim ve ARGE
tesisleri, tniversiteler ig¢in alanlar, ArGe birimleri, ileri teknoloji enstitiilerinin yer

almasi diistiniilmektedir.

Sekil 3.21: Cendere bilisim vadisi

Kaynak: IBB

3.4.2 Hali¢ Metro Hatt1

Tamamlanma Tarihi: Aralik 2013 Kopriintin uzunlugu: 936 m. Giinliik yolcu kapasitesi
I milyon. Bu hat ile Aksaray Metrosu Hali¢ lizerinden Taksim — Sishane Metro hattina
entegre edilmistir.



Sekil 3.22: Hali¢ metro hatti
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3.4.3 Tarihi Dekovil Hatt1

Dekovil Hatti 1914’ te kurulan Silahtaraga Elektrik Santrali’nin komiir ihtiyacin
karsilamak  {lizere  yapilmustir.  Hattin  yeniden hayata  gegirilmesi igin

projelendirilmektedir. Tarihi rayli hat Hali¢ ve Karadeniz’i baglayacaktir.

Sekil: 3.23: Dekovil hatt1 projesi

Kaynak: IBB




3.4.4 Hali¢c Tramvayl
Proje ihale asamasinda olup, gilizergahi: Eminonii — Eyiip - Alibeykoy
Kapasite ( insan/saat/yon); 15.000 kisi. Alibeykoy'de Besiktas'tan gelen metro ile

entegre edilecektir.

Sekil: 3.24: Hali¢c tramvay1 projesi
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3.4.5 Beyoglu — Sisli Havaray Projesi

Proje etiid agsamasinda olup, Kapasite ( insan/saat/yon); 9.000 - 33.000 Kisi.

Sekil: 3.25: Beyoglu — Sisli havaray projesi

Marmara Denizi

Kaynak: IBB
3.4.6 Eyiip — Siitliice Arasi Teleferik Projesi
Proje etiid asamasindadir (Sekil: 3.26).

Sekil: 3.26: Eyiip — Siitliice teleferik projesi

Kaynak: IBB




3.4.7 Kasimpasa — Siitliice Karayolu Tiinel Projesi

Proje insaat asamasinda olup, tahmini acilis tarihi: 2015 Mart ayidir. Atatiirk Kopriisii,
FSM Kopriisii, ve Kagithane tiineline karayollari ile entegre edilecektir (Sekil: 3.27).

Sekil: 3.27: Kasimpasa — Siitliice karayolu tiinel projesi

Kaynak: IBB

3.4.8 Halicport Projesi

Proje 25 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Temmuz 2013’te ihalesi yapilmistir. Yat

Limanlari, Oteller, Alisveris Merkezi, Sosyal ve Kiiltiirel Alanlar1 igermektedir
(Sekil:3.28).



Sekil: 3.28: Halicport projesi
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Hali¢ Bélgesinde ki Diger Projeler Ise;

a) Sadabad Mesire Alani Projesi (IBB — Kagithane Belediyesi)
b) Rami Kislasi Kiiltiir Merkezi Projesi (IBB)

c) Cendere — Hali¢ Aras1 Tekne Tagimacilig1 Projesi (IBB)

d) Leonardo Da Vinci Kopriisii (IBB)

3.4.9 Hali¢’in Degerleri

Bu baglik altinda Altin Boynuz iizerinde hayat bulan ve kendisi ile birlikte Hali¢’e de
deger kazandiran degerleri islenecektir. Hali¢ iizerinde kendine yer bulan birgcok Kamu
ve Ozel sektdr projeleri ile Halig tarihi gegmisinin yaninda giiniimiiziin gelisimine de

ayak uydurmayi basarmistir. (Sekil:3.29) Kisa kisa bu degerlerden bahsedecek olursak;




Sekil 3.29: Hali¢’in degerleri
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Kaynak: Hasan KILIC

3.4.9.1 Hali¢ Kongre Merkezi

Hali¢ Kiiltiir ve Kongre Merkezi, Tiirkiye’nin en biiyiilk ve modern kongre ve kiiltiir
merkezi 0zelligini tagiyor. Yaklasik 65 bin metrekarelik bir alana kurulan merkez, 88
bin metrekarelik insaat alanina sahip. Merkezde, 3 bin 35 kisilik konser, 1120 kisilik
tiyatro, 900 kisi kapasiteli 3 sinema salonu ve 14 ¢alisma salonu yer aliyor. Ayrica, 650
kisilik restoran, 7 bin 700 metrekarelik acik hava etkinlikleri alan1 insa edildi. Insaat
alan1 8 bin 250 metrekare olan bir rihtima sahip merkezde, 700 araglik otopark ile 17
bin metrekarelik yesil alan bulunuyor. Avrupa’nin sayili merkezlerinden birisi olan
Hali¢ Kongre ve Kiiltiir Merkezi daha once Siitliice Mezbahanesi idi. Siitliice Kongre
Merkezi 1923 tarihli Siitliice Mezbahasi binasinin yeniden yapilmis ve genisletilmis

projesidir. Ozgiin bina 1923 yilinda ii¢ mimarin ortak yapimi olarak ortaya ¢iktr. Ahmet



Burhanettin, Osman Fitri ve Marko Logos ittihat ve Terakki déneminin Istanbul imar
etkinliklerinin en kapsamli olanlarindan olan bu yapinin mimarisini olusturdular. Yap1
toplulugunun en karakteristik binasi olan kuleli buzhane binasi ile dikkati ¢cekmektedir.
Buzhane binasi simetrik cephe diizeni, birer kubbe ile ortiilii, sivri kemerli pencereleri,
kademelenerek algalan gat1 parapeti ile sivri kemer arasinda kalan, mavi ¢inilerle kaplh
boliimleriyle, yapildigi dénemin I. Ulusal Mimarlik Uslubu’nu yansitmaktadir (Yildiz
Salman, Istanbul Ansiklopedisi, c. 5, s. 119). Siitlice Kongre Merkezi ile Siitliice
Mezbahast Konser ve Kongre Salonu, Sinema Salonlari, Sergi ve Toplanti Salonu,
Tiyatro binas1 ve ¢ok katli otoparkin yer aldigi bir komplekse doniistii. Forum’da bina
Tematik Siire¢ oturumlari, Bolgesel ve Politik Siire¢ oturumlar1 ve Basin Merkezi’ne ev
sahipligi yapacaktir. Hali¢ Kongre Merkezi kapasitesi, teknik donanimi ve verdigi
hizmetler ile Diinyanin nde gelen kiiltiir ve kongre merkezlerinden biridir.2009 yilinda
5.Dilinya Su Forumu ile sehrimizin toplanti, kongre ve kiiltlir faaliyetlerine kapilarini
acan Merkez ulusal ve uluslar aras1 6nemli organizasyonlara ev sahipligi yapmaktadir.
Hali¢ Kongre Merkezi, Istanbul’un en gbzde ve tarihi mekan ve yapilarmm yer aldig
Hali¢’in kiyisinda bulunmaktadir. Kongre Merkezi Atatiirk Havaalanina 20 dakika,
Taksim’e 7 dakika ve Tarihi Yarimada’ya 5 dakika mesafededir. (Sekil:3.30)

Sekil 3.30: Hali¢ Kongre Merkezi

Kaynak: www.halickulturmerkezi.com


http://www.halickulturmerkezi.com/

3.4.9.2 Santral istanbul

Korunarak Santral Istanbul’a doniistiiriilen Silahtaraga Elektrik Santrali, Osmanli
Devleti’nin kent 6lcekli ilk elektrik santralidir. Tesis, Istanbul’un en eski endiistri
bolgesi olan Hali¢’te kuruldugu 1911°den 1983’¢ dek kente elektrik saglamistir.
Benzersiz bir ulusal endiistriyel miras niteligi tasiyan Silahtaraga Elektrik
Santrali’nin santral Istanbul’a doniistiiriilmesine ydnelik calismalar, kamu, dzel kesim
ve sivil toplum kuruluslarinin da katkilariyla yiriitiildii. Silahtaraga FElektrik
Santrali’nin Istanbul Bilgi Universitesi’ne tahsisi 1 Mayis 2004 tarihinde Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1 ile yapilan protokol ¢ercevesinde gergeklesti. Santralde 2004-2007
yillar1 arasinda yogun renovasyon c¢alismalar1 yapildi. Hali¢’in gbzde mekéaninda
kurulan santral yok olma siirecine girmisken istanbul Bilgi Universitesi’nin devreye
girmesiyle Tiirkiye’de kiiltiir-sanat alaninda bugiine kadar gerceklestirilmis en kapsamli
doniisiim projelerinden biri haline geldi. Santral Istanbul, 8 Eyliil 2007'de acildi
(Sekil:3.31).

Sekil 3.31: Santral istanbul

.

Kaynak: www.santralistanbul.org


http://www.santralistanbul.org/

3.4.9.3 istanbul Ticaret Universitesi

Acihst Ekim, 2012 yilinda yapilan Istanbul Ticaret Universitesi, 124.000 kitap
kapasiteli haftanin her giin ve her saatinde agik okuma salonlu kiitiiphane, 39.000 m2
kapali alan ve 5.500 dgrenci kapasitesi ile Hali¢’e cepheli Beyoglu ilgesi’nin Ornektepe

Mabhallesi’nde bulunan {iniversitemizdir (Sekil:3.32).

Sekil 3.32: istanbul Ticaret Universitesi

T |
’ 1 1” L l

» el

\
/ W s

||
WW/ME?

Kaynak: www.iticu.edu

3.4.9.4 Rahmi Ko¢ Miizesi

1994 yilinda ziyarete acilan Rahmi M. Kog¢ Miizesi, Hali¢’in kuzey yakasindaki Haskdy
semtindedir. Gliniimiizde yaklasik 27 bin metrekarelik alana yayilan miize, {i¢ ana
boliimden olusmaktadir (Kaynak URL-5: http://www.rmk-museum.org.tr/rmk_tarihce.htm)
(Sekil:3.33).



http://www.iticu.edu/
http://www.rmk-museum.org.tr/rmk_tarihce.htm
http://www.rmk-museum.org.tr/rmk_tarihce.htm

I. Tarihi Lengerhane Binasi
ii.  Tarihi Haskoy Tersanesi

iii.  Acik Hava Sergileme Alani

Sekil: 3.33: Rahmi Ko¢ Miizesi

Kaynak: www.rmk-museum.org.tr

3.4.9.5 Milli Arsiv

Acilist Eyliil, 2013 tarihinde yapilan Milli Arsiv binasi 16 blokta, kiitiiphane, kongre
merkezi, sergi salonlar: ve arsiv depolari, 100 milyon belge ve 370 bin defter Osmanl

Arsivini biinyesinde bulundurmaktadir (Sekil:3.34).



Sekil 3.34: Milli Arsiv Binasi
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Kaynak: www.devletarsivleri.gov.tr

3.4.9.6 Feshane
Acilis1 tarihi 1826 olan Feshane, 1l. Mahmut tarafindan orduya tiniforma diktirmek i¢in
kurulmustur. Gliniimiizde ise uluslararas: fuar, kongre ve kiiltiir merkezi olarak hizmet

vermektedir (Sekil:3.35).

Sekil 3.35: Feshane

Kaynak: www.feshanegorseller.com



http://www.devletarsivleri.gov.tr/
http://www.feshanegorseller.com/

3.4.9.7 Hali¢ Tersanesi
Fatih Sultan Mehmet tarafindan 1455 yilinda kurulan Hali¢ Tersanesi, 3 havuzu, 3
atolye binasi, kapt ve g¢esmesiyle 550 yilhik sanayi mirasi niteligi tasimaktadir.

Diinyanin en eski ve halen islevselligini devam ettiren tersanesidir. (Sekil:3.36)

Sekil 3.36: Halic¢ Tersanesi

Kaynak: www.halicgorseller.com
3.4.9.8 Pierre Loti

Acilis tarihi 1997 olup, o tarihden itibaren turizme kazandirilan Pierre Loti Tepesi, yerli
yabanct turistlerin ilgi odagidir (Sekil:3.37).

Sekil 3.37: Pierre Loti Tepesi

o

Kaynal'(E Www.pierreloti.éom



http://www.halicgorseller.com/
http://www.pierreloti.com/

Ozellikle Proje Alani I¢inde Kalan veya Sinirinda Olan Tesisler

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

Hilton Garden Inn Istanbul Otel
Miniatiirk Gezi Parki

Elif Efendi Tekkesi

AKP Istanbul il Bagkanlig1 Binas1
MUSIAD Binas1

Lazzoni/Onni Otel

Argelik Genel Miidiirligli Binasi
Hasan Acikel Otel

Beyoglu Belediyesi Hizmet Binasi



4. KENTSEL DONUSUM PROJESININ GAYRIMENKUL DEGIiSIMINE
ETKIiSi VE ORNEKTEPE — SUTLUCE KENTSEL DONUSUM ORNEGI

41 ALANIN KONUMU

Calismanin kapsami, “Beyoglu Ilgesi, Ornektepe ve Siitliice Kentsel Déniisiim Ornegi”
bashig1 altinda Ornektepe ve Siitliice Mahallelerinin smirlari iginde yer alan 2751, 3256,
3258, 3259 ve 3260 say1r numarali adalarinda “6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Dontistiirilmesi kanunu kapsaminda yapilmakta olan Kentsel Doniisim
Projesi”dir. Caligmada kullanilan planlar Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Beyoglu
Belediyesi proje arsivlerinden ve yiiklenici firmadan temin edilmistir. Tez kapsaminda
incelenen konut alanina ait vaziyet plani, bina planlari, fotograflar ile proje alaninda ve
kentsel doniisiim bolgesinde yapilan gézlem, goriisme, yerinde yapilan saptamalarin

sonuglar1 arastirmanin materyalini olusturmaktadir (Sekil: 4.1 — 4.2).

Sekil 4.1: Proje alaminin konumu -1 (helikopter ¢ekimi)

e
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi



Sekil 4.2: Proje alaminin konumu -2
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Kaynak: Google Earth

Yukarida 3.3 Hali¢ ana baslikli boliimiinde bahsettigimiz tizere Halig’te plan siireglerini
incelerken goriiyoruz ki Hali¢’e ilk darbe “Hali¢-1937 Prost Plani” ile vurulmustur.
Zira bu plan ile Hali¢ ¢evresinde sanayilesmenin 6nii acilmis ve 1966’da uygulamaya
konulan “Halig- Istanbul Sanayi Nazim Plan1” ile bu sanayilesme tavan yaptirilmistir.
Hali¢’te baglayan bu sanayilesme siireci ile 1970’11 yillarda baglayan kirsaldan kentlere
ozelliklede metropol kentlere gogler sonrast Hali¢’in oOzellikle Beyoglu yakasi
(Ornektepe ve Siitliice Mahalleleri) ile Kagithane yakasinda yogun olarak déneminin
yapilagma 6rnegi gecekondulasma baglamistir. Kisa zaman i¢inde ve yogun bir sekilde
meydana gelen bu gecekondu yapilar1 imarsiz, plansiz ve projesiz bir sekilde insa
edilerek yillarca insanlarin barinma ihtiyacini karsilamiglardir. Bununla beraber yine
1960 ile devamindaki sanayilesme yillar1 Hali¢’1 zehirleyerek cevresinde ancak sosyal
statiisii toplumun en alt katmaninda bulunan insanlarimizin yasam alant haline
getirmistir. Maalesef insanlarimiz  Hali¢’in  kokusundan, havasindan, ulasim
zorluklarindan vb diger olumsuz yonlerinden dolay1 tercih etmemis ve Hali¢ kaderine

terk edilmistir.



Ik olarak 1981 yilinda askeri yonetim doneminde giindeme gelen Hali¢’i temizleme
calismalar1 tam anlamiyla baglatilamamistir. Ta ki 1984 yilinda dénemin iktidar partisi
olan Anavatan Partisi’nden Istanbul Belediye Baskani olarak segilen Bedrettin Dalan
zamaninda il ciddi adimlar atilmis ve bu kapsamda Hali¢ ¢evresinde bulunan sanayi
tesisleri ve fabrikalar yikilmis, Hali¢’te temizlik calismalar1 baslatilmis ve alt yapi
tesisleri kollektdrleme yontemiyle bir araya getirilmistir. Daha sonra belediye baskani
secilen Nurettin S6zen doneminde ¢alismalar hizim1 kaybetmekle birlikte devam etti.
Hali¢ ¢evresinde yesil alan diizenleme g¢alismalar1 yapildi. Recep Tayyip Erdogan'in
belediye bagkanligi doneminde Hali¢ i¢indeki ¢amurun taranmasi ve bazi bolgelerin

doldurulmasi islemi yapildi.

Hali¢'te temizligin birinci etabi, igindeki kirliligin yok edilmesiydi. 5 milyon
metrekiiplilk camur Alibeykdy'deki eski tag ocaklarina pompalarla basildi. 1997'de
baslayan bu calisma 1999'da tamamlandi. Temizligin ikinci agamasinit Hali¢'i kirleten
evsel ve smail atiklarin kolektorlere alinmasi olusturdu. Hali¢ artik evsel ve sinai
atiklarla kirletilmiyor, Marmara'dan temiz su aliyor. Marmaradan temiz su alinmasi
isleminin siireklilik arz etmesi ve bu sekilde Hali¢’te devamli bir su akisi ile tabaninda
ve ylzeyinde birikmeleri dnlemek i¢in yukarda da belirttigimiz tlizere Deniz Suyu

Tiineli projesi 5050 mt uzunluk ile Eyliil, 2012 tarihinde isletmeye alinmistir.

Tiim bu yapilan c¢aligmalar sayesinde Hali¢ lakabi gibi Istanbul igin Altin Boynuz
giinlerine geri donemeye baglamistir. Temizlik caligmalarindan sonra yapilan ulasim
projeleri ile Hali¢’e olan talep artmaya bagslamistir.  Baslangigcta bir kag 06zel
miitesebbisin yerlestigi Hali¢’e, 2000 yilindan sonra yapilan resmi ve 6zel bina ve de
tesisler sayesinde bir cazibe merkezi olusmustur. Bu durum hem vatandaglarin hem de

yatirimcilarin dikkatini ¢cekerek daha fazla talep saglamis ve saglamaktadir.

Ozellikle proje alanimizda ilk olarak 1990 yilinda MUSIAD binas: ile baslayan ve
devaminda 2003 yilinda hizmete agilan AKP Istanbul Il Baskanligi Binasi, yine 2003
yilinda yapilan MINIATURK Kiiltiir ve Eglence Parki, 2009 yilinda yapilan Halig
Kongre Merkezi, 2011 yilinda yapilan HILTON Garden Inn Istanbul, 2012 yilinda

yapilan Istanbul Ticaret Universitesi, 2013 yilinda yapilan Milli Arsiv Tesisleri ve halen



yapimina devam edilen 3 adet turistik oteller sayesinde proje alanimizin da iginde
bulundugu Ornektepe ve Siitliice Mahallelerimiz bir an da cazibe merkezi haline

gelmistir.

4.2  ORNEKTEPE — SUTLUCE KENTSEL DONUSUM PROJESI SUREC VE
ASAMALARI

Yukarida bahsettigimiz ve Hali¢’in degerine deger katan yapilagsmalar neticesinde
sanayi donemi artig1 olarak ta tabir edebilecegimiz gecekondu alanlarinda yap — sat
mantigryla kendi halinde bir degisim baslamistir. Fakat bu degisim plansiz bir sekilde
yapilagmis olan gece kondu alanlarinda yine plansiz yapilasmaya temel teskil etmekle
beraber ayrica miiteahhidin kar amaci ile ve miilk sahibinin de daha fazla olsun
diisiincesi yaklagimi ile ¢ogunlukla hiisranla sonuglanan bu tekil degisimler diger
vatandaslara olumsuz 6rnek olusturmustur. Bu durum karsisinda bolgede ikamet eden
vatandaslar hem ilce belediyemizden hem de Biiyiiksehir Belediyesi’nden bu duruma
bir miidahale ve ¢dziim bekler hale gelmistir. Ozellikle Beyoglu Belediyemize bu
konuda yogun talep ve baski yapilmaktaydi. Ancak 5393 sayili Belediye Kanunu’nda
belirtilmis olan yerel yonetim sorumluluk alani kapsaminda olmadigindan yasal
mevzuat geregi ilce belediyesi olarak girisimde bulunulamamistir. Ta ki 31.05.2012
tarih ve 28309 sayili 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun” ile bdlgenin doniislim alanmi ilan edilmesi hakkinda ilk adimlar

atilmaya baslanmstir.

4.2.1 Ornektepe — Siitliice Bolgesinin Yapi Stogu ve Teknik Rapor Alinmasi

Alanda yap1 stogu gecekondulardan olusmaktadir. Dolayisiyla bu alan, 2000 yili
deprem yoOnetmeligi disinda projesiz ve teknik sartlar gozetilmeden ruhsatsiz insa
edilmistir. Arazinin egimli olmasindan dolay1 gecekondularda iist iiste yapilasma ve
zaman icinde meydana gelen zemin oturmalarindan dolayr hasarlar olusmustur. Buna

gore;



16.07.2010 tarihli Istanbul Teknik Universitesi Bilirkisi Tespit Raporu’na gore;

“Inceleme konusu binalarda olusan hasarlarin sebebi olarak;

a) Binalarin ¢ogunun hatta tamamina yakinin mimarlik ve miihendislik hizmeti

gormemis muhtemelen kagak ve ruhsatsiz insaat seklinde olmasi,

b) Arazinin egimli olmasi, temel zemini 6zelliklerinin uygun olmamasi, binalarin
cogunun ya tamamen veya kismen dolgu zemin iizerine oturmasi, binalarin
teknik ve fen kurallarima uygun olarak yapilmamasindan Otiirii temel zemin
ozelliklerinin dikkate alinmadigi...”gibi hususlar gosterilmektedir (Sekil: 4.3 —

4.4).

Sekil 4.3: Mevcut yapi stogu — 1

Kaynak: Hasan KILIC



Sekil 4.4: Mevcut yapi stogu — 2

Kaynak: Hasan KILIC

4.2.2 Ornektepe — Siitliice Bolgesinin Afet Riski Altindaki Alan ilan Edilmesi

Bolge halkinin talepleri neticesinde Teknik Universite ile Beyoglu Belediyesi arasinda
ortak yiiriitiilen ¢alismalar neticesinde bolgeye ait arazi — bina zemin ve statik inceleme
teknik raporu hazirlanarak 29.06.2012 tarih ve 2463 sayili Beyoglu Belediyesi Emlak
Istimlak Miidiirliigii’niin ayrica 03.09.2012 tarih ve 208382 sayili Beyoglu Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin (EK — 2) teklif yazisi ile 07.09.2012 tarih ve 57
sayili Karar Numarasi ile proje alani Beyoglu Belediye Meclisi’'nde riskli alan ilan
edilmistir. Bunun {izerine ilgili bakanlik olan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na EK —
3’de goriilecegi lizere meclis karar1 ile talep yazist iletilmistir. Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 20.9.2012 tarihli ve 1307 sayili yazisi ile Bakanlar Kurulu’nda incelenen
konu hakkinda EK — 4’de goriilecegi iizere 24.09.2012 tarith ve 2012/3786 sayil
kararnamenin 4.11.2012 tarih ve 28457 sayili Resmi Gazete’de (EK — 5) yayinlanarak
yiiriirliige girmis ve Beyoglu ilcesi Ornektepe ve Siitliice Mahallelerinde bulunan 2751,
3256, 3258, 3259 ve 3260 sayr numarali adalar1 Afet Riski Altindaki Alan ilan
edilmistir (Sekil: 4.5).



Sekil 4.5: Riskli alan kroki ve koordinat listesi

24/9/2012 TARIHLI VE 2012/3786 SAYILI KARARNAMENIN EKi
KROKI VE KOORDINAT LiSTESI

RN oy 4~ %
8 ] 7 %
e "3273 I
=i o % J
S . l
wonigy 3267 p B 1

I TR R

Kaynak: Resmi Gazete

4.2.3 Proje Alammnda 1/5000 Nazzim Imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar

Planlarinin Hazirlanmasi ve Tlgili Bakanhga Gonderilmesi

Bakanlar kurulu kararindan sonra ilge belediyesi tarafindan 12.06.2013 tarih ve 233839
sayilt kurum yazis1 (EK — 6) ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na hazirlanmis olan
1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Planlar1 bakanlik tarafindan

degerlendirilmek i¢in gdnderilmistir.

4.2.4 Proje Alanindaki Baslangic Durum

a) Proje Alani: 25.000 m2

b) Toplam Yap1 Adedi: 89

C) Toplam Parsel Adedi: 63

d) Toplam Bagimsiz Birim: 295 (280 Konut+15 Ticaret)
e) Toplam Ingaat Alani: 51.000 m2



4.25 Proje Alanmindaki Miilkiyet Durumunun Tespiti

Resmi yazismalarla birlikte paralel olarak Beyoglu Belediyesi Emlak ve Istimlak
Miidiirligii’nee riskli alan olarak ilan edilen bdlgede bulunan yap: ve parsellerin miilk
sahiplerinin tespiti yapilmis ve bunlar Kurum ve Ozel Miilkiyet durumlarma gore tasnif

edilmistir. (Sekil: 4.6 ve 4.7)

Sekil 4.6: Riskli alan genel miilkiyet durumu
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi



Sekil 4.7: Riskli alan kurum miilkiyet durumu
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi

4.2.6 Proje Alanindaki Hak Sahipligi Durumunun Tespiti

Bu bolgede yapilan ¢alismalarimiz, 5 farkli miilkiyet yapisin1 karsimiza ¢ikartti. Bunlar

Tablo: 4.1°de soyle siralanmistir;

Tablo 4.1: Proje alani hak sahipligi kategorileri

TAPULU + RUHSATLI

TAPULU + RUHSATSIZ + PARSEL TEK KiSiNiN

HISSELI TAPULU + RUHSATSIZ

TAPUSUZ - RUHSATSIZ - IMARI OLAN

TAPUSUZ - RUHSATSIZ - IMARI OLMAY AN

Kaynak: Beyoglu Belediyesi



4.2.7 Proje Alamindaki flk Gériismeler

Halkin talebi ve belediyemizin destegi ile 3259 ada (gecekondu yogunlugu olan bolge)
yenileme alani olarak secilmistir. Bu asamada, dilekge ile belediyeye basvurularin
artmasi lizerine, Beyoglu Belediye Baskanit Ahmet Misbah Demircan'in istegi {izerine
alan sinirlart yeniden belirlenmistir. 1.Etap olarak adlandirdigimiz 3256, 3258, 3259
adalarinin tamami ve 3260 bir kismi1 yeni sinirimizi olusturmustur. 2751 sayili ada ise
projenin 2. Etap olarak adlandirdigimiz kisminmi olusturmaktadir. Bu goriismeler

neticesinde baslatilan ilk tahliye durumlari Sekil: 4.8 ‘te ki gibidir.

Sekil 4.8: Riskli alan kurum ilk tahliye durumu

TAHLIYE EDILENLER

- TAHLIYE EDILMEYENLER

YAKIN ZAMANDA TAHLIYE EDILECEKLER

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

4.2.8 Proje Alanindaki Alan Bilgileri ve Imar Durumu

Calisma Alam Icerisinde; Toplam 5 yap1 adasi, toplam 63 parsel, toplam 16.388 m2
arsa alanm1 ve bunun beraberinde 60.396 m2 imar alani bulunmaktadir. Ortalama

emsal:3,7°dir (Tablo:4.2 — Sekil: 4.9).




Tablo 4.2: Proje alanindaki alan bilgileri ve imar durumu

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Sekil 4.9: Proje alanindaki alan bilgileri ve imar durumu

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

4.2.9 Proje Alanindaki Mevcut Durum

Caligsma alaninda hali hazirda tahliyesi yapilan adalarda yikimlar devam ederken ayni
zamanda diger alt yap1 kuruluslar ile goriismeler siirdiiriilmekte ve yeni uygulama
planlarima goére alt yapi tesislerinin gerek revizyonu gerekse deplasesi islemleri

yiritilmektedir. Akabinde hafriyat c¢alismalart ve devaminda ingai faaliyetler



baslatilacaktir. Ayrica goriismeleri devam eden diger yap1 adalarinda tahliye calismalari

baslatilmistir (Sekil: 4.10 — 4.11).

Sekil 4.10: Proje alamindaki mevcut durumu-1

Kaynak: Hasan KILIC

Sekil 4.11: Proje alamindaki mevcut durumu-2

Kaynak: Hasan KILIC




4.2.10 Proje Alaninda Yillara Gore Rayi¢ Bedelleri

Ornektepe — Siitliice Kentsel Déniisiim Projesi alan1 ve proje alam gevresinde etki alani
icerisinde olmak tizere toplam 350 adet sokakta tarama yapilmis ve 6zellikle proje alani
icerisinde kalan bazi sokaklarda arsa metrekare fiyatlarindaki degisim yillara gore
izlenilmis ve bunun neticesinde kentsel doniisiim projelerinin emlak ve gayrimenkule
olan ekonomik etkileri irdelenmistir. Bu degisimlerden bazilar1 grafiksel olarak soyledir

(Tablo:4.3- 4.4);

Tablo 4.3: Proje alanindaki sokak rayi¢ bedeline 6rnek olarak derka arahgi sokak

DERKA ARALIGI

2016
2014
2012
2010
2008
2006
2004
2002
2000
1998
1996

B DERKA ARALIGI

Kaynak: Hasan KILIC



Tablo 4.4: Proje alanindaki sokak rayi¢ bedeline 6rnek olarak derka sokak

DERKASOKAGI

2016
2014
2012
2010
2008
2006
2004
2002
2000
1998
1996

B DERKASOKAGI

Kaynak: Hasan KILIC

Bu tablolarda ve EK — 7 ’de de tez kapsaminda ele alinmis olan 129 adet sokakta da
goriilecegi lizere 6zellikle doniisiim sdylentilerinin halk arasinda dillendirildigi yillardan
itibaren yani 2009 — 2010 yillarinda baglayan ve 20 kat gibi bir artisin oldugu
gozlemlenmistir. Ayrica doniistimle birlikte etki alani igerisinde proje degerleri 15 kat

artmigtir.

Doniisiim alant disinda kalan Halicioglu ve Mehmet Akif Ersoy Mahallelerinde de ada
bazli olmayan ancak etki ile degisime baslayan parsel bazli projeler s6z konusudur. Bu

alanlarda da 8-10 kat deger artis1 gerceklesmistir.

Doniisiim 6ncesi 100m? bir dairede 400-500 TL olan kira bedelleri su anda 900-1100
TL arasinda bir skalaya sahiptir. Ayrica arsa m? fiyatlari resmi rayi¢ bedellerinden ¢ok
farkli olarak reelde ortalama 7000-8000 TL arasinda degismektedir.



5. SONUC VE ONERILER

Bu calismada, kentsel doniisiim projesi ile gelistirilen biiyiik 6lgekli gayrimenkul
yatirimlariin kentlere ve cevrelerindeki gayrimenkullerin degerleri iizerinde yarattig
etkilerin aragtirilmasi amaclanmakta ve bu etkinin normal degerlerin disinda bir “rant”
etkisi olup olmadigina cevap aranmaktadir. Bu dogrultuda da hala gayrimenkul
yatirimlarinin - ve insaat calismalarinin devam ettigi Istanbul’'un Beyoglu Ilgesi
Ormnektepe — Siitliice Bélgesi ve yakin ¢evresinde bu irdeleme ¢alismasi yapilmaktadir.
Son 15 yil igerisinde Hali¢ g¢evresinde yapilan ve her biri kendi alaninda 6nemli
merkezler haline gelen yapilar sayesinde bdlge Istanbul’un cazibe merkezlerinden

olmustur.

Tez kapsaminda, calisma bolgesinde yapilan gozlemler, arastirmalar, fiyat analizleri ve
istatistik calismalar sonucunda, plan kararlar1 dogrultusunda gelisen biiylik Olgekli
gayrimenkul yatirimlarimin kentsel gelisim ve gayrimenkul degerleri {lizerine etkileri
ortaya konmakta ve bu dogrultuda bolge hakkinda genel bir degerlendirme

yapilmaktadir.

Yapilan analizler sonucunda, sira dis1 artislarin yasandigi gézlemlenmistir. Bu noktadan
hareketle, reel biiylime oranlarindaki artislarin bdlgede normalin ve beklenenin ¢ok
daha iistiinde sira dis1 bir seyir izlemesi, biiylik 6lgekli gayrimenkul yatirimlarinin
cevrelerine ve gayrimenkul degerleri iizerinde “rant etkisi” yarattigi sonucunun bir

gostergesi olmaktadir.

Bununla birlikte, bu bolgede emlak vergisine esas arsa asgari birim bedellerinin rayig
bedelleri yansitmadig: ve oldukca altinda kaldig: tespit edilmistir. Yerel yonetim olarak
belediyeler, emlak vergi degerlerine iliskin arsa birim fiyatlarina ait deger saptamada
saglikli sonuclara ulasamamakta ve piyasa degerleri ile arasindaki farkin ¢ok oldugu
degerler s6z konusu olmaktadir. Bu durum, hem vergi adaletsizligine, hem de
belediyelerin en o6nemli gelir kaynaklarindan biri olan emlak vergisinin gerekli

miktarlarda toplanamamasina neden olmaktadir.



"Kentsel Doniisiimiin Gayrimenkul Piyasasma Etkisi Beyoglu Ilgesi, Ornektepe Ve

Siitliice (Hali¢) Kentsel Doniisiim Ornekleri" adli bu ¢alismanin temel iddias1 "Kentsel

donilisiim uygulamalari, alandaki emlak rayi¢ bedelleri ve alim satim degerlerini igine

alan tiim gayrimenkul piyasasinda belirgin degismelere neden olur." olarak belirlenmis

ve bu iddiay1 kanitlamak {izere su sorulara yanit aranmistir:

a)

b)

d)

Ornektepe ve Siitliice doniisiim alanlarinda, doniisiim Oncesi ve sonrasi rayig
bedelleri nasil bir degisime ugramistir?

Omektepe ve Siitliice doniisiim alanlarinda déniisiim sonras1 etki alami icerisinde
kalan alanlarda proje degerlerinin degisimi ne sekilde gerceklesmistir?

Ornektepe ve Siitliice doniisiim alanlarindaki déniisiimiin bu alanlar disinda kalan
bolgelerde nasil etkileri olmustur?

Ormnektepe ve Siitliice doniisiim alanlarinda doniisiim dncesi ve sonrasi alim-satim ve

kiralama degerleri nasil farklilagmigtir?

Bu calisma yukarida siralanan sorulara yanitlar aramis ve bulgulariyla temel iddiasin

1spatlamistir. Tez calismas1 kapsaminda Ornektepe -- Siitliice Bolgesi Kentsel Doniisiim

Projesi Alaninda projenin etki alaninda ve bu alanin disinda kalan toplamda 350 adet

sokak ve cadde de gayrimenkul degerlerinin 1998-2014 yillar1 arasinda ki artiglar

incelenmistir. Yapilan arastirma temelde su bulgular ortaya koymustur:

a)

b)

Gayrimenkul piyasasi ile kentsel doniisiim uygulamalar1 arasinda dogrudan bir
iliski vardir. Doniisiim ¢alismalar1 en bagindan itibaren proje alaninda
gayrimenkul degerlerinin hizli ve diizenli olarak yiikselmesine sebep olmaktadir.
proje alani igerisinde metrekare fiyatlar1 yaklagik 20 kat artmistir.

Doéniistim ¢alismasi projenin etki alaninda da gayrimenkul degerlerinin
yiikselmesine yol agmaktadir. Ornek alanin etki alaninda gayrimenkul
degerlerinin yillar icinde 15 kat arttig1 goriilmektedir.

Doéniistim c¢aligmalar1 yalnizca alani ve yakin g¢evresini degil bu ¢evrenin disini
da etkilemekte ve gayrimenkul degelerindeki artisi tetiklemektedir. Ornek alanda
bu degerler yaklasik 8-10 kat deger kazanmistir. Bu artis etrafta siire gelen 6rnek

doniisiim projelerinden kaynaklanan beklenti ile ilgilidir.



d) Kentsel doniisiim projeleri alanda alim satim ve kiralama degerlerinde de artiga
sebep olmaktadir. Proje alaninda alim - satim degerlerinde yiizde 400 artis ve
kiralama degelerinde de ylizde 200 civarinda artis meydana geldigi

gorilmiistiir.

Yapilan bu arastirma kentsel doniisiim projelerinin gayrimenkul degerlerinde ortaya
cikan yiiksek artiglar nedeniyle yerinden edilme ve soylulagtirma gibi istenmeyen
sonuclara yol acabileceginin 6nemli bir kanitidir. Bu durumun etkilerini azaltmak {izere
kentsel donilisiim projelerinin uygulanacagi alanlarda kamu ve 6zel sektor dengelerinin
dogru kurgulanmasi ve deger artiglarinin finansal tedbirlerin alinmasi ve kontrolii "
Ozellikle arsa ve bina expertiz raporlarinin dogru alinmasi alim satim bedellerinde

kullanilan kat sayilarin gercegi yansitmasi ve reel rayi¢ bedellerinin belirlenmesi

gerekmektedir.
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EK Al: 06.07.2009 Tarih Ve 065075 Sayih Emlak Vergisi Kanunu I¢ Genelgesi

5904 SAYILI KANUNLA 213 VE 1319 SAYILI KANUNLARDA EMLAK VERGISI
UYGULAMASIYLA ILGILI YAPILAN DEGISIKLIKLER

A. 213 sayilh Kanunun 72 nci maddesinin, 5904 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle

degisik, ikinci fikrasi asagidaki gibidir.

"Arsalara ait asgari dlglide birim deger tespitinde takdir komisyonu; belediye baskani
veya tevkil edecegi memurun bagkanligi altinda belediyenin yetkili bir memuru ile
defterdarin, vergi dairesi baskanligt bulunan yerlerde ise vergi dairesi baskaninin
gorevlendirecegi iki memur, tapu sicil miidiirii veya tevkil edecegi bir memur ve ticaret
odasinca secilmis bir tiye (ilgili oldugu arsalara iligkin takdir komisyonlarina organize

sanayi bolgesini temsilen bir {iye) ile ilgili mahalle veya kdyiin muhtarindan kurulur."

3/4/2009 tarihli ve 36272 sayili 2009/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu I¢
Genelgesinin "Komisyonlarin -~ Olusumu"” baghkli (II) {ncii bolimiiniin 2 nci
maddesinde, arsalara ait asgari Olglide arsa birim degerlerinin tespitinde takdir
komisyonunun, 213 sayil1 Kanunun 72 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca; belediye
baskani veya tevkil edecegi bir memur (baskan), ilgili belediyeden yetkili bir memur,
tapu sicil miidiirii veya tevkil edecegi bir memur, ticaret odasindan se¢ilmis bir liye ile

ilgili mahalle veya kdy muhtarindan olusacag belirtilmistir.

Bu itibarla, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin, 5904 sayili Kanunun 21 inci
maddesi ile degisik ikinci fikras1 geregince, arsalara ait asgari dlgiide arsa birim deger
tespitini yapan takdir komisyonlarina mevcut iiyelere ilaveten, defterdarin, vergi dairesi
baskanlig1 bulunan yerlerde ise vergi dairesi bagkanmin gorevlendirecegi iki memur
dahil edilecektir. Organize sanayi bolgesi bulunan yerlerdeki takdirlerle ilgili olarak da

bu komisyonlara organize sanayi bolgesini temsilen ayrica bir liye katilacaktir.

3/7/20009 tarihi itibartyla mevcut takdir komisyonlar tarafindan asgari dlgiide arsa birim
degerleri tutanak diizenlenerek tespit ve takdir edilmis yerler i¢in komisyonlara yeni

iiyeler eklenmeyecek, ancak bu tarih itibariyla halen takdir islemleri devam eden diger



yerler i¢in ise 5904 sayili Kanunla 6ngoriilen yeni tiyeler takdir komisyonlarma dahil

edilecektir.

B. 5904 sayili Kanunun 32 nci maddesi ile 1319 sayili Kanunun 16 nc1 maddesinde yer

alan "250.000.000 liras:" ibaresi”10.000 Tiirk Lirast” seklinde degistirilmistir.

Bu degisiklige gore miikelleflerin bir belediye ve bu belediyenin miicavir alan siirlari
icinde bulunan arazisinin (arsalar hari¢) toplam vergi degerinin 10.000 Tiirk Liralik
kism1 arazi vergisinden miistesna tutulacak, vergi degerinin bu miktar1 asan kismi

vergiye tabi olacaktir.

Arazi vergisi her biitge yilinin bagindan itibaren o yil i¢in tahakkuk etmis sayildigindan
5904 sayili Kanun uyarinca 6ngoriilen istisna tutar1, 2010 yilindan itibaren arazi vergi

degerlerinin hesabinda dikkate alinacaktir.

C. 5904 sayili Kanunun 33 {incii maddesi ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin
dordiincii fikrasindaki "Vergi degerinin hesabinda on milyon liraya kadar olan kesirler
dikkate  alinmaz." hikmi, "Vergi  degerinin  hesabinda bin liraya, verginin
hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz." seklinde

degistirilmistir.

Bu degisiklik uyarinca, vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda

ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacaktir.

D. 5904 sayili Kanunun 39 uncu maddesinin (1) inci fikrast ile 1319 sayili Kanunun
bina ve arazi vergisinde daimi muafliklar1 diizenleyen 4 ve 14 iincii maddelerinin (a)

fikralarinda yer alan "Katma" ibareleri "Ozel” seklinde degistirilmistir.

Yapilan bu degisiklikler uyarinca, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanununa (24/12/2003 tarihli ve 25326 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmuistir.) ekli
(IT) sayil1 cetvelde sayillan merkezi yonetim kapsamindaki o6zel biitceli idarelerin
tamamina ait bina ve araziler daimi olarak emlak (bina ve arazi) vergisinden muaf

tutulacaktir.



Bilindigi tizere, 5436 sayili Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol Kanunu ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun
(24/12/2005 tarihli ve 26033 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.) gegici 3 incii
maddesi geregince 5018 sayili Kanun uygulamasindan once katma biit¢eli idareler
kapsaminda olmayan kuruluslar sahip olduklar1 bina ve arsalar nedeniyle emlak vergisi

mikellefidirler.

1319 sayili Kanunun 9 ve 19 uncu maddelerinde vergiye tabi iken muaflik sartlarinm
kazanan bina ve araziden dolayr miikellefiyetin, bu olaylarin meydana geldigi tarihi
takip eden taksitten itibaren sona erecegi hiikkme baglanmis oldugundan, 5018 sayili
Kanun uygulamasindan oOnce katma biitgeli idareler kapsaminda olmayip anilan
Kanunla 6zel biitceli idare haline gelen kuruluslarin bina ve arazilerinin, 2009 yili
emlak vergisi ikinci taksitinden itibaren bina ve arazi vergisinden muaf tutulmasi

gerekecektir.
111. DIGER HUSUSLAR

5904 sayili Kanunun 21 inci maddesinin yiiriirliige girdigi 3/7/2009 tarihinden itibaren
defterdarlar, vergi dairesi bagkanlig1 bulunan yerlerde ise vergi dairesi baskanlar1 derhal
arsalara ait asgari Ol¢lide arsa metrekare birim deger takdiri yapacak takdir komisyonlari
icin yeterli sayida personel gorevlendirecekler ve gorevlendirilen personeli konu ile

ilgili olarak bilgilendirme caligmas1 yapacaklardir.

213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin 5904 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle degisik
ikinci fikras1 hiikkmii uyarinca kurulan takdir komisyonlari, arsalara ait asgari Olgiide
arsa metrekare birim deger takdirlerini 2009/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu I¢
Genelgesi esaslara gore gerceklestireceklerdir. (06/07/2009 Tarih Ve 065075 Sayili
Emlak Vergisi Kanunu I¢ Genelgesi)



EK A2: 03.09.2012 Tarih Ve 208382 Sayili Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin Teklif Yazisi ile 07.09.2012 Tarih Ve 57 Sayili Karar Numarasi Ile
Proje Alan1 Beyoglu Belediye Meclisi Karar1

T.CL
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

DONEMI : 2012 YIL)

TOPLANTI : EYLUL AYI

BIRLESIM : 2. BIRLESIM

OTURUMU : 1. OTURUM

KARAR TARIiHI : 07 EYLUL 2012 KARAR NO : 57

Toplanti 6ncesi giindem dagitilmis, goriisiilecek konularla ilgili, 5393 sayili  Belediye
Kanununun 27. maddesine aykir1 bir durum olmadigi anlagilmistir.

TEKLIF:

Ornektepe ve Siitliice Mahallesi simirlari igerisinde bulunan 2751, 3258, 3259, 3260, 3256
(Bir kism1) sayili adalarin 6306 sayili Kanun geregince riskli alan ilan edilmesine dair
Emlak ve Istimlak Miidurliigiintin 03 Eyliil 2012 giin ve M.34.6.BEB.31-G.208382-Gd.2764 sayili
teklifi.

RAPOR VE KARAR :
EMLAK VE ISTIMLAK MUDURLUGUNUN TEKLIFI :
Tlgi: a) 29/06/2012 tarih C.2463 sayil yazimiz.

b) 03.09.2012 tarih Gd.5695 G:208382 sayili Imar ve Sehircilik Md.yazis1 ve eki teknik rapor.

Ilgi yazimiz ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgina yapilan miiracaatla yénetmelikte belirtilen
Meclis Kararinin alinmasi gereginden dolayi;

Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Siitliice ve Ornektepe Mahalleleri sinirlarinda tapunun £21¢20d4d
pafta 3256(bir kisim), 3258, 3259, 3260 ve 2751 adalarinda kayith gayrimenkullerin bulundugu ekli
krokide sinirlart belirlenen 25.000 m? ( 2,5 hektar ) alanin;

-Binalarin ¢ogunun hatta tamamina yakimin mimarhk ve miihendislik hizmeti gérmemis
kagak ve ruhsatsiz ingaat seklinde olmas,

- Binalarin ¢ogunun ya tamamen veya kismen dolgu zemin tizerine oturmasi, binalarin teknik
ve fen kurallarina uygun olarak yapilmamasindan otiirii temel zemin &zelliklerinin dikkate
alinmadig,

Sahikulu Mah. Mesrutivet Cad. No: 121 34430 Sishane - Bayadin /o t?ms Maﬂ{‘é'r@é!__‘l .
Tel: 444 0160  www.beyoalu.bel.tr Yezi lgicei MBAL: ritisa
Kararlar (Mac BEne, v sk Seft



EK A2.1:

KARAR TARIHI : 07 EYLUL 2012 KARAR NO : 57

-Binalanin tasiyict sistemlerinin yetersiz ve diizensiz olmasi, karigtk tasiyict sistemler
kullanilmas1, binalarin degisik yerlerine sonradan teknik kosullara bakilmaksizin gelisigiizel
eklemeler yapilmasi,

-Egimli arazideki istinat yapilarmin yetersiz olmasi, degisik malzemeler kullanilmasi,
zamanla duvar yiiksekliklerinin arttirilmasi, bu yapilarin zeminden, binalardan ve gevre sularindan
gelen etkileri karsilayabilecek durumda olmamasi, drenaj énlemlerinin alinmamis olmast,

Bolge ozelliklerine ek olarak galigma smirlan igerisinde kalan adalarin mevcut planlar
icerisinde;

* SIT ALANI bulunmamakta,
* GUVENLIK KORIDORU GEREKTIREN ALTYAPI TESISLERI bulunmamakta,
* KAMU KURUMUNA ait bina bulunmamakta olup,

uygulama alam kolaylig1 agisindan proje alanimiz 6n plana ¢ikmaktadir.

Yukarida belirtilen gerekgeler 115inda bahsi gegen alanin; Istanbul ilinde beklenen deprem
tehlikesi, yap1 stogu kalitesi, ekonomik émrii, imara aykiri yasal ve riskli durumlar: gergevesinde
degerlendirildiginde tasidigi risk goz oniine alinarak bolgenin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiriilmesi Yasast ve Yénetmeligi kapsamina dahil edilerek bolgenin “Riskli Alan”
ilan edilmesi hususunda karar alinmasi i¢in yazimiz ve eki islem dosyasmmin Belediye Meclisine
havalesi hususunu tensip ve olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU :
Emlak ve Istimlak Miidirliigiiniin 03 Eyliil 2012 giin ve M.34.6.BEB.31/2012-G.208382-
Gd.2764 sayili teklifi 04 Eyliil 2012 Sali giinii yapilan toplantimizda incelenmis olup, teklif edildigi

sekli ile Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

A

Faima MEHMETOGLY
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EK A2.2:

KARAR TARIHI : 07 EYLUL 2012 KARAR NO : 57

Seklinde hazirlanan Imar Komisyonunun Raporu okunarak, Isaretle yapilan oylama sonucu,
teklifin Komisyondan geldigi sekilde kabuliine mevcudun oygoklugu ile karar verildi.

Biilent KATKAK Canan Tiilay DOGULU Zafer TAHMAZ
Meclis 1.Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
Arif KOKLU

Belediye Baskan V.

P f»',"#
stma MERMETOGLY
( Ynlls\er\’Mpdﬂrmg\a "
Kararlar (Mee- enc. ve Ihale) $€

Sahkulu Mah. Megrutivet Cad. No: 1211 34430 Sishane - BevaZh. "istanhil
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EK A3: Beyoglu Belediyesi Tarafindan Cevre Ve Sehircilik Bakanhgina
Gonderilen Riskli Alan flam Talep Yazsi
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BEYOGLU

BELEDIYE BASKANLIGI

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
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Birimi: Harita Birosu AT N
Konu : Kentsel Dontistim ! ’

CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyap1 ve Kentsel Dontigiim Hizmetleri

oo e

Genel Mudurligti’ne
Ilgi: 29/06/2012 tarih, 2463 sayih yazimiz ve ekleri.

Beyoglu, Ornektepe Mahallesi ve Siitliice Mahallesi smirlar igerisinde yer alan bzahse
konu 3256 ada (bir kisim), 3258,3259,3260 ve 2751 adalar1 kapsayan yaklasik 25.000 m” lik
alanin “ Zemin yapis1 ve lizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski”
nedeniyle 6306 sayili yasa kapsaminda riskli alan ilan edilmesi ile ilgili 07.09.2012 tarih ve
57 sayili Meclis Karar yazimiz ekinde sunulmusgtur.

Geregi hususu bilgilerinize arz olunur.

Ek- Meclis Karart
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EK A4: 24.09.2012 Tarih Ve 2012/3786 Sayil Bakanlar Kurulu Kararnamesi

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/3786

Istanbul 1li, Beyoglu ilgesi, Ornektepe ve Siitliice mahalleleri sinirlar1 icerisinde
bulunan ve ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanin riskli alan olarak
belirlenmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 20/9/2012 tarihli ve 1307 sayili yazisi
tizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun

. . o , [
2 ncimaddesine gore, Bakanlar Kurulu’nca 24/9/2012 tarihinde kararlastirilmistir.
Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Bagbakan
B. ARINC A. BABACAN B. ATALAY B. BOZDAG
Bagbakan Yardimcisi Basbakan Yardimcist Bagbakan Yardimcisi Bagbakan Yardimcist
S. ERGIN F. SAHIN E. BAGIS N. ERGUN
Adalet Bakan1 Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Birligi Bakani Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani
F. CELIK E. BAYRAKTAR T.YILDIZ M. Z. CAGLAYAN
Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakani Cevre ve Sehircilik Bakani Disisleri Bakani V. Ekonomi Bakani
T.YILDIZ S. KILIC M. M. EKER H. YAZICI
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani Genglik ve Spor Bakan1 Guida, Tarim ve Hayvancilik Bakani Gumriik ve Ticaret Bakani
I. N. SAHIN C. YILMAZ E. GUNAY M. SIMSEK
icisleri Bakani Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakani Maliye Bakani
0. DINCER i. YILMAZ V. EROGLU
Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakani Orman ve Su Isleri Bakant

R. AKDAG B. YILDIRIM

Saglik Bakani Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakani
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EK AS : 4.11.2012 Tarih Ve 28457 Sayili Resmi Gazete

4 Kasim 2012 PAZAR

Resmi Gazete Sayi : 28457

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/3786

Istanbul 1li, Beyoglu ilgesi, Ornektepe ve Siitliice mahalleleri sinirlar1 icerisinde
bulunan ve ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanin riskli alan olarak
belirlenmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 20/9/2012 tarihli ve 1307 sayili yazisi
tizerine, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
2 ncimaddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 24/9/2012 tarihinde kararlagtirilmastir.

Recep Tayyip ERDOGAN
Bagbakan

B. ARINC

Bagbakan Yardimcisi

S. ERGIN
Adalet Bakan1

F. CELIK

Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakani

T.YILDIZ

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani

I. N. SAHIN
icisleri Bakani

0. DINCER

Milli Egitim Bakani

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
A. BABACAN B. ATALAY B. BOZDAG
Bagbakan Yardimcist Bagbakan Yardimcisi Bagbakan Yardimcist
F. SAHIN E. BAGIS N. ERGUN
Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Birligi Bakani Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani
E. BAYRAKTAR T.YILDIZ M. Z. CAGLAYAN
Cevre ve Sehircilik Bakani Disisleri Bakani V. Ekonomi Bakani
S. KILIC M. M. EKER H. YAZICI
Genglik ve Spor Bakani Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakani Guimriik ve Ticaret Bakani
C. YILMAZ E. GUNAY M. SIMSEK
Kalkinma Bakan1 Kiiltiir ve Turizm Bakan1 Maliye Bakani
L YILMAZ V. EROGLU
Milli Savunma Bakani Orman ve Su Isleri Bakani
R. AKDAG B. YILDIRIM

Saglik Bakani Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakani




EK A6 : 12.06.2013 Tarih Ve 233839 Sayili Beyoglu Belediyesi Talep Yazisi

i

HERf

T.C. VORIl

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI B i
Plan ve Proje Miidiirliigi By 1433 oo

Sayr  :17259688-2013/GD/337 » & ( Z23F3f 12-06-20
Konu

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Mekansal Planlama Genel Mildiirliigii)

flgi: 30,11.2012 tarih B.09.0.AHG.0.14.03.00-903.07.01/2009 Cevre ve Sehircilik Bakanh
Altyapr ve Kentsel Déniigiim Hizmetleri Genel Midiirltgi yazis: ve 27.11.2012 tarih 625 sayih
Bakanlik Oluru

Beyoglu, Omektepe ve Stitiice Mahalleleri simrlan igerisinde bulunan alan Bakanlar
Kurulunun 24,09.2012 tarih, 3786 sayih karan ile 6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlanin
Déniigtiiriiimesi Hakkinda Kanun kapsaminda Riskli Alan ilan edilerek, 04.11.2012 tarih, 28457
sayth Resmi Gazetede vayinlanmistir,

flgi yaz ile bélgeye iliskin ¢ahsmalar hususunda 27.11.2012 tarih 625 sayih Bakanlik Oluru
ile Bagkanh@imizin yetkilendirildigi bildirilmigtir,

Bagkanhifimizea séz konusu Riskli Alan ilan edilen bélgeye iliskin 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi hazirlanmig olup, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda konunun tarafimzdan
degerlendirilmesi hususunda bilgi ve geregini arz ederim.

Belegfive Bagkan

Ek: 1- 1/5000 6l¢. Teklif Nazim Imar Plam 6megi
2- 1/5000 6l¢. Plan Agiklama Raporu.
3- 1/1000 &lg. Teklif Uygulama fmar Plan 6megi
4- 1/1000 &l¢. Plan Agiklama Raporu.
5- Bilgi Dosyas
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AL./0k2013 Rap. S.S.BAI.OGI.U%
14 20642013 Sef D. sAHlNQ»—) &\

el /2013 Mildtr M.ALi KIPSOZ /
ok

oud....12013 Teknik Baskan Yrd. {lhan TURAI\A). [\}ﬂ/\



EK A6.1:

T.C.
ISTANBUL BUY{KSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 25.10.2013 Meclis Karar No: 2061

“RAPOR:

KONUNUN OZ0: Beyoglu, Sitiice Mahallesi, 115 pofta, 3257 ads, 1-2 sayil parsellere iligkin 1/5000
Blgekis plan degisikligi teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Modorlign'n0n 21/ 10 /2013 gin ve 201313245 -10050 sy
yazsinds;

“f1gi: ) 03.10.2006 giln, 401/3002-4443-06 sayli KIPTAS A.$."'nin yazist ve ekleri

b) 06.10.2006 glin, 2006/1824 sayih Bagkanlik Makam hitaph yazimiz

c) 12102006 gn 1860 sayili Istanbal Bayttkschir Belediye Meclisi Karan _

d) 03.052012 gin ve 2007/1542-10313 sayih Hukuk Mogavirligi yezim ve eki Istaobul 3. fdare
Mahkemesinin 19.01.2012 gtin 2011/2002 E, 2012/41 K sayih karan

¢) 01.06.2012 giin ve 2012/7007-107625 sayili Bagkanhk Oturu

f) 30.07.2013 giia 10577621-110-2007/1542-16061 sayih Hukuk Mugavirligi yazisi ve oki Danigtay 6,
Dairesi’nin 2013/1254 Karar No'lu 20122007 Esas No'lu karan

TEKLIF;

Beyoglu ligesi, Sttloce Mah,, 115 pafta, 3257 ada, |-2 parsellere iligkin 13.10.2006 LL'li NIP tadilan ilgl (d)
yan cki Istanbu! 3. Idare Mahkemesinin 19.01.2012 gl 2011/2002 E, 2012/41 K sayih karan ile ipta! edilmig olup
bu dogrultuds 131 (¢) Bagkanhk Olurumuz almmugtir, figi () yaz eki Damgtay 6. Dairesi'nin 2013/1254 Karar
No'hu 201222007 Esas No'lu karan ile de ilgi (d) yazr eki mabkeme kararinin oaandi@t bildirilmis olup bu nedenle
plansiz kalan alana iligkin max. KAKS:1.00 maxH:Serbest yapilanma kogullarinda Ozel Proje Alani'na almmasina
iligkin 1/5000 digekli NIP degisikliti teklifi Bagkanhgimizea hazirlanmigtir.

MOLKIYET:

Mudarligamaz Tspu Sorgalama Programinda; 3257 ada | parsel 3584,32 m2 ynzolgimic 18.03.2010 edinim
tarshli Amphio Istanbul Hotel Yatmm Anonim Sirketi (Hilton) adma kayitl oldufu, 3257 ada 2 parselin de 4845,3]
m2 yizoleimla 05,10,2006 edinim tarihtl Yapiay Ingaat ve Tekstil Sanayl Ticaret Limited Sirketi adica kayith
oldugu goeliimektedir.

MER'| PLANLARDAKI DURUMU:

Beyogiu, Sitlice Mshallesi, 115 pafta, 3257 ads, 1 parse] sayili yer, 17.06.2004 tasdik tarihli 1/5000 tgekli
Beyoglu, Halicioglo-Siitttice Nazim [mar Plam degigikliginde TAKS:0.25, KAKS:1.00, hmax: 12.50 m. yapilanma
sartlanmda T1 “Ticaret Alani"nda ise 2 nolu parsel ise 05.04.2001 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli Beyoglu, Halhicioglu-
Sttlice Nazim Imar Planinda kismen “Katl Otopark”, kismen “Sosyal Tesis” (Itfaive Alam’nda) kaimakta iken
13,10.2006 tasdik tarihli Nazim Imar Plan DeBisikfigi ile max.KAKS:1.00 maxH:Serbest yapilanma kogullanmda
“Ohzel Proje Alani"na almmgtsr.

Ancak ilgl (d) yaz: eki istanbi] 3, fdare Mahkemesinim 19.01.2012 giin 20112002 E, 2012441 K sayih karan
ile 13.10.2006 tasdik tarihli Nezim Imar Plany DegisikIigi'nin iptaline karar verlidigi ve llgi (f) vaz cki Damgtay 6.
Dairesi'nin 2013/1254 Karar No'lu 20122007 Esas No'lu karan ile de Istanbul 3. [dare Mahkemesi Kararinin
onanmasma karar verilmis olup 1/5000 dlgekli NIP plansiz alands kalmaktadir,

Beyogiu, Sotloce Mahallesi, 115 pafta, 3257 ads, 1 parsel sayils yer 21,03.2003 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli
Halicxoglu-Sotloce Uygulama Imar Planmda kismen “lkogretim Tesis Alani™nda, kismen TAKS:0.25 KAKS:1.00
yapulanma kogullarmda “Konut Alan"nda 3257 ada, 2 parsel sayilt yer ise 21.03.2003 tasdik tarihli 1/1000 olgek'i
Habcwoglu-Sttlice Uygulama Imar Planinda kismen “Scsyal Tesis” (tfaiye Alam), kismen de “Kath Otopark
Alan"rds kalmakta iken 27.11.2006 tasdik tarihli 171000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigklipi il
max. KAKS: .00 mexH;Serbest yapilanma kogullarinda “Ozel Proje Alani"nda kalmukadsr,

KURUM GORUSLERI:

09.10.2013 gin 11367120-2024 sayil Istanbul 11 numarah Koitir Varliklann: Koruma Bolge Kuralu
Muitrlogn yazisi ve eki 18.09.2013 glia ve 1668 sayil Kurul Karan'nds;, “lstanbul 11, Beyoglu ligesi, Stitlice
Mahallesi, 3257 ada 1 ve 2 parsellere iligkin Istanbul 11 Numaral: Koltir ve Tabiat Varhklarin: Koruma Balge
Kurulu'nun 27.06.2007 tarih ve 1124 sayih, 21.04.2008 tarih ve 1733 sayih ve 12,11.2009 tarfh ve 3021 sayil
kararlan dogrultusunds onaylanmg projeleri dikkate alan 1/5000 dlgekli nazzm imar plam tadilatmin yapilmasinda
sakinca elmadiina karar verildi” denilmektedir.

28.08.2013 glin 62956565-310.06-1794 sayih Deprem ve Zemin Inceieme Mudarligll yazsinda; “Sonug
itibariyle, ilgi yaz talebi yukanda ve raporda belirtilen hususlar dogrultusanda degierlendiriimis ofup, 6z kotusn
1/5000 dlg. N.1Plan tadilah YU ve YO2 lejenth alanlar igin yukanda belirtilen hususlara bagh kalnmasi kogubuyla
uygun goritimektedir. Duha yiksek kath yapilagmalar ve AJE3 lejanth (kirmszs taraly alan) alanda da yspilanma

|




EK A6.2:

TC,
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 25.10.2013 Meclis Karar No: 2061

intiyact duramunds lse, inmar planina esas ayrinih jeolojik-jeoteknis et hazulznarak, raporun Gevee ve Sehircilik
Bakanhg Mekansal Planlama Genel MOd0rligt'ntn ilgiti birimine onaylatiimas) gerekmektedir." denik
11.1¢:2013 gon 21362969-310,01/1046972-358] sayih Ulagim Planlama MOdrlogt nin yazist eki 11.10. 2013

ghin UP2013-43/02 sayils Plaa Degisikligi Inceleme Komisyonu Karan'nda; “Beyoglu licesi, Sikloce Mzhallesi, 115
pafla, 3257 ada, 1 parsel lizerimde atel yapssinin, 3257 ada 2 parsel Ozerinde iduri 1esis binasmmn ve tescilli eser olan
Karaagag Tekkesi kahotlannm bulundugu ve bu dogrultuda soz konusu parsellere iliskin onylanmay projelerin
dikkate alinxrak, 3257 ada 1-2 parselin maxKAKS:1 .00, maxH: Serbest yaplasma sartlan ile "Ozel Proje Alam"na
aliamasing iligkin hazarlanan 1/5000 olgekli plan tadilat teklifinde sakinca bulunmadigimn belirtildii 18.09.2013
giin ve 1668 sayill Istanbul 1f Numaral: Kltar Varhklanm Koruma Bolge Kuruly karan olan 1/5000 tlgeki plan
tadilat teklifi;

~Yollara gerekhi terklerin bedelsiz yapiimas: gartiyla 3257 ada 2 parseli igeren kismi billgesel ulagim sistemi
sgisindan wygun bulonmakea olup,

-3257 ada | parseli iceren kismunde; parsel maliki tarafindan 21.12.2009 tarib ve 34982 rolu tashhiltuame
ile 162 araghk Kath Otopark yatinmmnm gergeklestirilmesinin taahhit edildigii ancak bblgesel mpark Ilm)acmm bu
dogrultuda kargilanmadsfy belirlediginden bblgesel ulagim sistemi agisimdan uygun bull

DEGERLENDIRME VE SONUG:

flgi (a) yaz ile Kiptag Genel Mudarlugt’nce 115 pafia, 3257 ada, | ve 2 parsel sayth yerin mux KAKS:1.00
maxH:Serbest yapilanma kogullannda Ozel Proje Alani’na almmaswa iligkin 1/5000 dlgekli Nazm [mar Plam
tadilan teklifi geregi iin tarafimiza sunukmug olup ilgi (b) yazuenz ile Bityakgehir Belediye Meclisine iletilmistir,

{gi (c) Meclic Karar ile “Beyoglu lgesi, Stitlice Mah,, |15 pafta, 3257 ada, 1-2 parsellere iligkin 1/5000
Blgekli Nazim Imar Plam tadilat teklifi incelenmis olup, komisyonumuzea uygun ghridimbstlie" seklinde karar
almmig olup 15000 olgekli plan tadilat pafialan 13.10.2006 tarihinde [stanbu! Buyksehir Belediye Bagkarinca
cuanmglic,

llgi (d) yaz ke Alevi Bektagi ve Egitim Kitlttr Vakfi tarafindan, Beyophy, Satitice Mah, 115 pafia, 3257 ada,
1-2 parsellere iligkin hazirlanan 12.10.2006 tarih 1860 sayih 1/5000 dlpekli Nazim Imar Plans tadil kerarmm iptali
ve yirritimenin durdurulmast istemiyle dava aqildilh bildirilmis olup yaz ekinde Bagkanlifimiza fletilen Istanbol
3.idare Mahkemesinin 2011/2002 E, 2012/41 K sayih, 19.01,2012 tarihli karan ile “Dava konusu olayda; yukanda
hikmdne yer verilen yasa maddesi uyermea sdz konusu parselde bulunan yapiya yonelik tescil karan sonrasinda
yepitacak plan degigikligi islemi swasinda da Koruma Bolge Kurulundan gortly alinmas gerekirken uygun gorGs
alinmadi dava konusu 12.10,2006 onanh 1/5000 olgekli planda hukuka uygunluk
bulmmamaktadir” denilerek dava konusu iglemin iptaline karar verilmigtie.

Beyoglu SCtlbce Mahallesi, 115 pafta, 3257 ada, 1-2 parseller; 13.10.2006 onayh 1/5000 dlgekli Nazum Imar
Plany degisikliginde, maxKAKS:1.00, maxH:serbest yapilanma sartiarinda Ozel Proje Alaninéa kalmakta iken; llgi
(d) yau eki mahkeme karani ile 0z kowusu planun iptalive karar veeildiginden 2577 sayih 2577 seyh Iéari
Yargilama Usulil Kanunu hokimieri geregi; Istanbul 3. Idare Mahkemesinin 19.01.2012 giinli 2011/2002E.
2012/41K. sayily kararla ipal edilen, 13.10.2006 onanli 1/5000 lgekl Nazm Imar Plam degizikliginde stz konusu
parseller siniry iginde kalan alana iligkin olarak yeni plan ¢shsmasmn yapimasi hususunds Bagkanlik Oluny
almmgtir.

Jgl (f) Hukuk Mogavieligi yazis: ekinde tacafimza lletilen Dunigtay 6, Dairesi'nin 2013/1254 Karar No'lu
201212007 Esas No'lu karan ide de [stanbul 3. idare Mahkemesinin onsnmasina karar verifmis olup Bagkanlhgimizea
175000 NIP ¢aligmalarina baglenmugtir.

Beyoplu llgesi, Satloce Maballesi, 115 pafla, 3257 ads, 1.2 parsellere iliskin Nazim Imar Plam F21C19C,
F21C20D paftalars tzerine hazirfanmey olup;

“1-Tasdik smin |13 pafia, 3257 ada, 1 ve 2 parseller OPA Ozel Proje Alamidir.

2-0z] Proje Alenida yapilagma kogulian, mexKAKS= 1.00, maxii- servest

3.0zl Proje Alaminda ticaret, otél, kenaklama, residuns, konut, sosyal ve kitltiizel tesis, dze] saghlk tesisi,

Ozel opitim tesisi, pegitll hizmet birimieri vb... yer alabilir.

4-3257 ada, 2 parselde yapilan srkeolojik kazi neticesinde ortaya pikan Karaagng Tekkesine ait kalmtilann

bulundugn alan uygulama asamasimda yonetmelige bakilmaksizin ayr: parsel olarak ifraz edilecektir

3-Planlama alaminda blok boyut ve sekli serbest otup bitisik, ayrik, ikiz ve sirah blok yapilabilir.

6-Kat viksekligy serbesrtir.

7-0,00 kotu parselin en yiksek noktasimdan almacaktr.

8-Yoinetmelige bekilmaksizn ifraz yapilabilir,

9.Subasman kot serbesttir.

10-Arazi kogullan ve eimden dolayt £qi2a gikan bodrum katlar iskan edilebitr. Iskan edilen bodrum katlar

KAKS ‘2 dahil degildir.

11-Gat gekli serbest olup nvan projede belirlenceeksir,

12-Aruz kazi ve dolgu yapiltarak dizenlenebilir. Dizenlenmis zemin tabil zemin ofarek Kabul edilecexur,

3




EK A6.3:

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 25.10.2013 Meclis Karar No: 2061

13-Cekme mesafesi zorunlulugy yoktur,

14-Parselde birden ok fonksiyonlar ayrt ayri kullanidabilecegi gibi tamimlanan lejantlarden yalnizes bir
tanesi de kullamlabilir

15-Otopark Yonetmeligi ne uyulacakur,

16-Jeolojik ve jeoteknik raporiar dogrultusunda yorariokteki deprem vonetmeligine uyulacaktir.

17-1/1000 dkgekli Uygnlama {mar Plani ooaylanmadan uygulama yapilamaz.

18-Bahsedilmeyen hususlerda Meri Imar Yonetmeligi hiktmlerine uyulacaknr” geklinds plan notlan
belirtilmigtir.

S0z konusu nazim imar plan teklifine iligkin Istanbul 11 numaral: Koltr Varliklanm Koruma Bolge Kurulu
Modislogy yamsi cki 18.09.2013 gin ve 1668 sayill Kurul Karan'mn ve Deprem ve Zemin Inceleme
Modiislagi'ndn olumiu goeligh, Ulagim Planlama MUdOrlig0 ‘ntn 3257 ada 2 parsel igin olumlu 3257 ada | parscl
igin ise olumsuz glirish bulunmaktadir. * Denilerek.

ligi () Bagkanlk Oluru dofrultusunds Madiisltigbmuzee hazrlanan Beyoglu liesi, Shtiice Msh., 115 pafta,
3257 ada, 1-2 parsallece {ligkin 1/5000 dlcek)i Nazim imar Plant dedizikligine iligkin teklif paftalar yazimz ckinde
olup yezimiz ve eklerinin ylrirlikieki yusalar ve yonetmelikler ile 5216 sayth yasanm 7-5 maddesine glee
degerlendirilmek ve hakkmda karar ahnmak Gzere BilyOkgehir Belediye Meclisine havale olunmugtur,

KOMISYON GOROSU: Beyoiu llgesi, Satltice Mahallesi, 115 pafts, 3257 ada 1-2 sayih parseilere iligkin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan: degisikligi tekiifi incelenmis olup, 13.10.2006 t'li 1/5000 digekli planm {stanbul
3.1dare Mahkemesi*nin 19.01.2012 tarih 2012/41 K sayilt karan ile “plan deftisiklidi islemi sirasinda Koruma Bdlge
Kurulu'ndan gbrlly almmadifs” gerekgesi ile iptal edildigi, teklif planla ilgili olarak 18.09,2013 giin 1668 sayilt
Istanbul 2 Notu KVKBK gorlistintin almdigs ve teklif planm miktesep haklan korumaya ydnelik oldagu hususian
tespit odildiginden Ulagim Planlama Mddirl0g0"ndn 11.10.2013 giin 3581 sayih gdellsd dofrultusunds 3257 ada |
parselin plan onama simin diging gikarimast, plan paftasinda yer alan orama sinmmm buna gore dizeltilmesi, plan
paftasi ve plan notlaninda yer alan 3257 ada | parsele yonelik ibarelerin iptal edilmesivle Komisyonumuzea tadilen
uygun ghelllmagitr,

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.”
Seklinde hazmlapan Imar ve Bayidirlk Komisyonu rapory; [stanbul Baytksehir Belediye Meclisinin 6.
Segim Ddnemi S, Toplant Yil, Ekim Ay: Toplantlarmn 25 Ekim 2013 tanhli §. birlegiminde ckunarak, CHP

Grubunun muhalefetiyle yapilan igarecle oylama neticesinde raporun aynen ve Oygoklugu ile kabuld
karnrlagtinimigtr.

Ahmet Haméi GURBUZ fbenhim BULUT
Diva Kftibi Divan Ktibi Vekili 4
s 3
94 B 01

MET
L} o

“Dr. Kadir TOPBAS
Blyitkgehir Belediye Bagkan:




EK A6.4:

ZABIT-1037

Beyoglu figesi, Stiltce Mah.. 115 pafia. 3257 ada, 1-2 parsellere iliskin 13.10.2006 t.1.’li
NiP tadilati 03.05.2012 giin ve 2007/1542-10313 sayih Hukuk Miisavirligi yazis) eki istanbul 3.
Idare Mahkemesinin 19.01.2012 giin 2011/2002 E, 2012/41 K sayili karari ile iptal edilmis olup
bu dogrultuda 01.06.2012 gin ve 20127007-107625 sayih Baskanlhk Olurumuz alinmistir.
30.07.2013 gun 10577621-110-2007/1542-16061 sayil: Hukuk Misavirligi yazisi eki Damistay 6.
Dairesi'nin 2013/1254 Karar No'le 2012/2007 Esas No'lu karani ile de 03.05.2012 gin ve
2007/1542-10313 sayih Hukuk Misavirligi vazis: eki mahkeme Kararinin onandii bildirilmis
olup bu nedenle plansiz kalan alana iligkin_ max.KAKS:1.00 maxH:Serbest yapilanma
kogullaninda Ozel Proje Alani'na alinmasina iliskin 1/5000 olcekli NiP degisikligi teklifi
BagkanliZimizea hazirlanmisur.

Soz konusu teklif 21.10.2013 giin ve 2013/13245-10050 sayili Bagkanhk Makami yazimiz
ile Bilytiksehir Belediye Meclisine iletilmis ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 25102013 gun
ve 2061 sayil karanyla “Beyoglu ligesi, Sttlice Mahallesi, 115 pafia, 3257 ada 1-2 sayih
parsellere iligkin 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani degisiklizi tekiifi incelenmis olup, 13.10.2006
wli 1/5000 Slgekli plamn istanbul 3.idare Mahkemesi'nin 19.01.2012 tarih 2012/41 K savili
karar ile “plan degisikligi iglemi sirasinda Koruma Bolge Kurulu'ndan griis alinmadig™
gerekgesi ile iptal edildigi, teklif plania ilgili olarak 18.09.2013 giin 1668 sayili Istanbul 2 Nolu
KVKBK goriigiintin alindi@ ve teklif planin miiktesep haklan korumaya yonelik oldugu hususlari
tespit edildiginden Ulagim Planlama MidirlGgt'niin 11.10.2013 giin 3581 sayih goriisii
dogrultesunda 3257 ada 1 parselin plan onama sinirt digina gikanimasi. plan peftasinda yer alan
onama siminnin buna glire diizeltilmesi. plan paftasi ve plan notlarinda yer alan 3257 ada | parscle
yonelik ibarelerin iptal edilmesiyle Komisvonumuzea tadilen uygun gdriilmistin.” seklinde karar
alinmustr.

25.10.2013 giin ve 2013-2061 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis kararr dogrultusunda 3257
ada | parsel plan onama simiri digina ¢ikanilarak plan pafiasindaki onama smin diizeltilerek . plan
paftast ve plan notlarinda ver alan 3257 ada | parsele ynelik ibarcler iptal edilmis olup yapilan
bu diizenlemeve iliskin F21C19C plan paftasinin ig yilziinde Bilyitksehir Beledive Meclisine ait 3
adet mithiir ve 3 adet imzanin bulundugu, F21C20D plan pafiasimin ic yiiziinde de Bliyliksehir
Belediye Meclisine ait | adet mihiir ve | adet imzanin bulundugu goriimistir,

Bilylikschir Belediye Meclisinin 25.10.2013 piin ve 2013-2061 sayil kararn dogrultusunda
diizenlenen 1/5000 &lgekli plan paftalan Biiyilksehir Beledive Bagkani'nea 13.12.2013 1arihinde
onanmistir.

ONAY TARIHI : 13122013

Is bu tespit zapti 19.12.2013 1tarihinde 1 sayfa 2 nisha olarak tarafimizea tanzim
edilmigtir.

TANZIM EDENLER: i

Pl : Mahire Uzuye’fs %
ST : Zehra IPEK “Gae o™
Md.Yrd. : Halil BASOL

\



EK A7: Proje Alani Yillara Gore Sokak Rayi¢ Bedelleri (TL/m?)

ORNEKTEPE MAHALLESI

CADDE/SOKAK | ACIKLAMASI YILI | RAYIC BEDELI (TL)

407493 ACELYA SOKAGI 1998 2,00
407493 ACELYA SOKAGI 1999 2,00
407493 ACELYA SOKAGI 2000 2,00
407493 ACELYA SOKAGI 2001 2,00
407493 ACELYA SOKAGI 2002 10,00
407493 ACELYA SOKAGI 2003 12,95
407493 ACELYA SOKAGI 2004 14,80
407493 ACELYA SOKAGI 2005 15,63
407493 ACELYA SOKAGI 2006 35,00
407493 ACELYA SOKAGI 2007 36,37
407493 ACELYA SOKAGI 2008 37,68
407493 ACELYA SOKAGI 2009 39,94
407493 ACELYA SOKAGI 2010 850,00
407493 ACELYA SOKAGI 2011 882,73
407403 ACELYA SOKAGI 2012 973,30
407403 ACELYA SOKAGI 2013 1,049,22
407403 ACELYA SOKAGI 2014 1,050,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 1998 3,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 1999 3,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2000 3,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2001 3,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2002 20,00
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2003 25,90
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2004 29,59
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2005 31,25
407700 ALI EKBER CICEK SOKAGI 2006 50,00
407700 AL EKBER CICEK SOKAGI 2007 51,95
407700 ALI EKBER CICEK SOKAGI 2008 53,82
407700 ALi EKBER CICEK SOKAGI 2009 57,05
407700 ALI EKBER CICEK SOKAGI 2010 1,020.00
407700 AL EKBER CICEK SOKAGI 2011 1,059.27
407700 AL EKBER CICEK SOKAGI 2012 1,167.96
407700 ALI EKBER CICEK SOKAGI 2013 1,259.06
407700 AL EKBER CICEK SOKAGI 2014 1,260.00
366899 AYDINCIK SOKAGI 1998 3,00
366899 AYDINCIK SOKAGI 1999 3,00




366899 AYDINCIK SOKAGI 2000 3,00
366899 AYDINCIK SOKAGI 2001 3,00
366899 AYDINCIK SOKAGI 2002 20,00
366899 AYDINCIK SOKAGI 2003 25,90
366899 AYDINCIK SOKAGI 2004 29,59
366899 AYDINCIK SOKAGI 2005 31,25
366899 AYDINCIK SOKAGI 2006 45,00
366899 AYDINCIK SOKAGI 2007 46,76
366899 AYDINCIK SOKAGI 2008 48, 44
366899 AYDINCIK SOKAGI 2009 51,35
366899 AYDINCIK SOKAGI 2010 1,020.00
366899 AYDINCIK SOKAGI 2011 1,059.27
366899 AYDINCIK SOKAGI 2012 1,167.96
366899 AYDINCIK SOKAGI 2013 1,259.06
366899 AYDINCIK SOKAGI 2014 1,260.00
407496 BAL SOKAGI 1998 4,00
407496 BAL SOKAGI 1999 4,00
407496 BAL SOKAGI 2000 4,00
407496 BAL SOKAGI 2001 4,00
407496 BAL SOKAGI 2002 20,00
407496 BAL SOKAGI 2003 25,90
407496 BAL SOKAGI 2004 29,59
407496 BAL SOKAGI 2005 31,25
407496 BAL SOKAGI 2006 45,00
407496 BAL SOKAGI 2007 46,76
407496 BAL SOKAGI 2008 48,44
407496 BAL SOKAGI 2009 51,35
407496 BAL SOKAGI 2010 1,020.00
407496 BAL SOKAGI 2011 1,059.27
407496 BAL SOKAGI 2012 1,167.96
407496 BAL SOKAGI 2013 1,259.06
407496 BAL SOKAGI 2014 1,260.00
407487 BAS SOKAGI 1998 3,00
407487 BAS SOKAGI 1999 3,00
407487 BAS SOKAGI 2000 3,00
407487 BAS SOKAGI 2001 3,00
407487 BAS SOKAGI 2002 20,00
407487 BAS SOKAGI 2003 25,90
407487 BAS SOKAGI 2004 29,59
407487 BAS SOKAGI 2005 31,25
407487 BAS SOKAGI 2006 45,00
407487 BAS SOKAGI 2007 46,76
407487 BAS SOKAGI 2008 48,44




407487 BAS SOKAGI 2009 51,35
407487 BAS SOKAGI 2010 1,020.00
407487 BAS SOKAGI 2011 1,059.27
407487 BAS SOKAGI 2012 1,167.96
407487 BAS SOKAGI 2013 1,259.06
407487 BAS SOKAGI 2014 1,260.00
407694 BESPARMAK SOKAGI 1998 3,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 1999 3,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2000 3,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2001 3,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2002 10,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2003 12,95
407694 BESPARMAK SOKAGI 2004 14,80
407694 BESPARMAK SOKAGI 2005 15,63
407694 BESPARMAK SOKAGI 2006 30,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2007 31,17
407694 BESPARMAK SOKAGI 2008 32,29
407694 BESPARMAK SOKAGI 2009 34,23
407694 BESPARMAK SOKAGI 2010 850,00
407694 BESPARMAK SOKAGI 2011 882,73
407694 BESPARMAK SOKAGI 2012 973,30
407694 BESPARMAK SOKAGI 2013 1,049.22
407694 BESPARMAK SOKAGI 2014 1,050.00
407495 BINALI SOKAGI 1998 4,00
407495 BINALI SOKAGI 1999 4,00
407495 BINALI SOKAGI 2000 4,00
407495 BINALI SOKAGI 2001 4,00
407495 BINALI SOKAGI 2002 20,00
407495 BINALI SOKAGI 2003 25,90
407495 BINALI SOKAGI 2004 29,59
407495 BINALI SOKAGI 2005 31,25
407495 BINALI SOKAGI 2006 45,00
407495 BINALI SOKAGI 2007 46,76
407495 BINALI SOKAGI 2008 48,44
407495 BINALI SOKAGI 2009 51,35
407495 BINALI SOKAGI 2010 1,020.00
407495 BINALI SOKAGI 2011 1,059.27
407495 BINALI SOKAGI 2012 1,167.96
407495 BINALI SOKAGI 2013 1,259.06
407495 BINALI SOKAGI 2014 1,260.00
366818 CEYLAN ARALIGI 1998 2,00
366818 CEYLAN ARALIGI 1999 2,00
366818 CEYLAN ARALIGI 2000 2,00




366818 CEYLAN ARALIGI 2001 2,00
366818 CEYLAN ARALIGI 2002 10,00
366818 CEYLAN ARALIGI 2003 12,95
366818 CEYLAN ARALIGI 2004 14,80
366818 CEYLAN ARALIGI 2005 15,63
366818 CEYLAN ARALIGI 2006 30,00
366818 CEYLAN ARALIGI 2007 31,17
366818 CEYLAN ARALIGI 2008 32,29
366818 CEYLAN ARALIGI 2009 34,23
366818 CEYLAN ARALIGI 2010 850,00
366818 CEYLAN ARALIGI 2011 882,73
366818 CEYLAN ARALIGI 2012 973.30
366818 CEYLAN ARALIGI 2013 1,049.22
366818 CEYLAN ARALIGI 2014 1,050.00
39845 CEYLAN SOKAGI 1998 2,00
39845 CEYLAN SOKAGI 1999 2,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2000 2,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2001 2,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2002 10,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2003 12,95
39845 CEYLAN SOKAGI 2004 14,80
39845 CEYLAN SOKAGI 2005 15,63
39845 CEYLAN SOKAGI 2006 30,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2007 31,17
39845 CEYLAN SOKAGI 2008 32,29
39845 CEYLAN SOKAGI 2009 34,23
39845 CEYLAN SOKAGI 2010 850,00
39845 CEYLAN SOKAGI 2011 882,73
39845 CEYLAN SOKAGI 2012 973,30
39845 CEYLAN SOKAGI 2013 1,049.22
39845 CEYLAN SOKAGI 2014 1,050.00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 1998 3,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 1999 3,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2000 3,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2001 3,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2002 20,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2003 25,90
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2004 29,59
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2005 31,25
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2006 45,00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2007 46,76
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2008 48,44
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2009 51,35




39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2010 1,020.00
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2011 1,059.27
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2012 1,167.96
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2013 1,259.06
39857 CAMLIK ALTI SOKAGI 2014 1,260.00
39855 CAMLIK SOKAGI 1998 3,00
39855 CAMLIK SOKAGI 1999 3,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2000 3,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2001 3,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2002 10,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2003 12,95
39855 CAMLIK SOKAGI 2004 14,80
39855 CAMLIK SOKAGI 2005 15,63
39855 CAMLIK SOKAGI 2006 30,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2007 31,17
39855 CAMLIK SOKAGI 2008 32,29
39855 CAMLIK SOKAGI 2009 34,23
39855 CAMLIK SOKAGI 2010 850,00
39855 CAMLIK SOKAGI 2011 882,73
39855 CAMLIK SOKAGI 2012 973,30
39855 CAMLIK SOKAGI 2013 1,049.22
39855 CAMLIK SOKAGI 2014 1,050.00
39837 DERE iCi SOKAGI 1998 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 1999 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2000 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2001 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2002 10,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2003 12,95
39837 DERE iCi SOKAGI 2004 14,80
39837 DERE iCi SOKAGI 2005 15,63
39837 DERE iCi SOKAGI 2006 30,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2007 31,17
39837 DERE iCi SOKAGI 2008 32,29
39837 DERE iCi SOKAGI 2009 34,23
39837 DERE iCi SOKAGI 2010 850,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2011 882,73
39837 DERE iCi SOKAGI 2012 973,30
39837 DERE iCi SOKAGI 2013 1,049.22
39837 DERE iCi SOKAGI 2014 1,050.00
39834 DERKA ARALIGI 1998 2,00
39834 DERKA ARALIGI 1999 2,00
39834 DERKA ARALIGI 2000 2,00
39834 DERKA ARALIGI 2001 2,00




39834 DERKA ARALIGI 2002 10,00
39834 DERKA ARALIGI 2003 12,95
39834 DERKA ARALIGI 2004 14,80
39834 DERKA ARALIGI 2005 15,63
39834 DERKA ARALIGI 2006 35,00
39834 DERKA ARALIGI 2007 36,37
39834 DERKA ARALIGI 2008 37,68
39834 DERKA ARALIGI 2009 39,94
39834 DERKA ARALIGI 2010 850,00
39834 DERKA ARALIGI 2011 882,73
39834 DERKA ARALIGI 2012 973,30
39834 DERKA ARALIGI 2013 1,049.22
39834 DERKA ARALIGI 2014 1,050.00
39835 DERKASOKAGI 1998 2,00
39835 DERKA SOKAGI 1999 2,00
39835 DERKA SOKAGI 2000 2,00
39835 DERKA SOKAGI 2001 2,00
39835 DERKA SOKAGI 2002 2,00
39835 DERKA SOKAGI 2003 25,90
39835 DERKA SOKAGI 2004 29,59
39835 DERKA SOKAGI 2005 31,25
39835 DERKA SOKAGI 2006 45,00
39835 DERKA SOKAGI 2007 46,76
39835 DERKA SOKAGI 2008 48,44
39835 DERKA SOKAGI 2009 51,35
39835 DERKA SOKAGI 2010 1,020.00
39835 DERKA SOKAGI 2011 1,059.27
39835 DERKA SOKAGI 2012 1,167.96
39835 DERKA SOKAGI 2013 1,259.06
39835 DERKA SOKAGI 2014 1,260.00
50727 ETIBANK CADDESI 1998 6,00
50727 ETIBANK CADDESI 1999 6,00
50727 ETIBANK CADDESI 2000 6,00
50727 ETIBANK CADDESI 2001 6,00
50727 ETIBANK CADDESI 2002 30,00
50727 ETIBANK CADDESI 2003 38,85
50727 ETIBANK CADDESI 2004 44,39
50727 ETIBANK CADDESI 2005 46,88
50727 ETIBANK CADDESI 2006 75,00
50727 ETIBANK CADDESI 2007 77,93
50727 ETIBANK CADDESI 2008 80,74
50727 ETIBANK CADDESI 2009 85,58
50727 ETIBANK CADDESI 2010 1,700.00




50727 ETIBANK CADDESI 2011 1,765.45
50727 ETiIBANK CADDESI 2012 1,946.59
50727 ETIBANK CADDESI 2013 2,098.42
50727 ETiIBANK CADDESI 2014 2,100.00
97594 E_5 KARAYOLU 2010 3,400.00
97594 E_5 KARAYOLU 2011 3,530.90
97594 E_5 KARAYOLU 2012 3,893.18
97594 E_5 KARAYOLU 2013 4,196.85
97594 E_5 KARAYOLU 2014 4,200.00
39877 FATIH SOKAGI 1998 3,00
39877 FATIH SOKAGI 1999 3,00
39877 FATIH SOKAGI 2000 3,00
39877 FATIH SOKAGI 2001 3,00
39877 FATIH SOKAGI 2002 20,00
39877 FATIH SOKAGI 2003 25,90
39877 FATIH SOKAGI 2004 29,59
39877 FATIH SOKAGI 2005 31,25
39877 FATIH SOKAGI 2006 45,00
39877 FATIH SOKAGI 2007 46,76
39877 FATIH SOKAGI 2008 48,44
39877 FATIH SOKAGI 2009 51,35
39877 FATIH SOKAGI 2010 1,020.00
39877 FATIH SOKAGI 2011 1,059.27
39877 FATIH SOKAGI 2012 1,167.96
39877 FATIH SOKAGI 2013 1,259.06
39877 FATIH SOKAGI 2014 1,260.00
407632 GENC SOKAGI 1998 4,00
407632 GENC SOKAGI 1999 4,00
407632 GENC SOKAGI 2000 4,00
407632 GENC SOKAGI 2001 4,00
407632 GENC SOKAGI 2002 20,00
407632 GENC SOKAGI 2003 25,90
407632 GENC SOKAGI 2004 29,59
407632 GENC SOKAGI 2005 31,25
407632 GENC SOKAGI 2006 45,00
407632 GENC SOKAGI 2007 46,76
407632 GENC SOKAGI 2008 48,44
407632 GENC SOKAGI 2009 51,35
407632 GENC SOKAGI 2010 1,020.00
407632 GENC SOKAGI 2011 1,059.27
407632 GENC SOKAGI 2012 1,167.96
407632 GENC SOKAGI 2013 1,259.06
407632 GENC SOKAGI 2014 1,260.00




407490 GOKSU SOKAGI 1998 4,00
407490 GOKSU SOKAGI 1999 4,00
407490 GOKSU SOKAG!I 2000 4,00
407490 GOKSU SOKAGI 2001 4,00
407490 GOKSU SOKAG!I 2002 20,00
407490 GOKSU SOKAG!I 2003 25,90
407490 GOKSU SOKAGI 2004 29,59
407490 GOKSU SOKAG!I 2005 31,25
407490 GOKSU SOKAGI 2006 50,00
407490 GOKSU SOKAG!I 2007 51,95
407490 GOKSU SOKAGI 2008 53,82
407490 GOKSU SOKAGI 2009 57,05
407490 GOKSU SOKAG!I 2010 1,020.00
407490 GOKSU SOKAGI 2011 1,059.27
407490 GOKSU SOKAG!I 2012 1,167.96
407490 GOKSU SOKAGI 2013 1,259.06
407490 GOKSU SOKAG!I 2014 1,260.00
35670 GUL SOKAGI 1998 2,00
35670 GUL SOKAGI 1999 2,00
35670 GUL SOKAGI 2000 2,00
35670 GUL SOKAGI 2001 2,00
35670 GUL SOKAGI 2002 10,00
35670 GUL SOKAGI 2003 12,95
35670 GUL SOKAGI 2004 14,80
35670 GUL SOKAGI 2005 15,63
35670 GUL SOKAGI 2006 30,00
35670 GUL SOKAGI 2007 31,17
35670 GUL SOKAGI 2008 32,29
35670 GUL SOKAGI 2009 34,23
35670 GUL SOKAGI 2010 850,00
35670 GUL SOKAGI 2011 882,73
35670 GUL SOKAGI 2012 973,30
35670 GUL SOKAGI 2013 1,049.22
35670 GUL SOKAGI 2014 1,050.00
407696 GUVERCIN SOKAGI 1998 3,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 1999 3,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 2000 3,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 2001 3,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 2002 10,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 2003 12,95
407696 GUVERCIN SOKAGI 2004 14,80
407696 GUVERCIN SOKAGI 2005 15,63
407696 GUVERCIN SOKAGI 2006 30,00




407696 GUVERCIN SOKAGI 2007 31,17
407696 GUVERCIN SOKAGI 2008 32,29
407696 GUVERCIN SOKAGI 2009 34,23
407696 GUVERCIN SOKAGI 2010 850,00
407696 GUVERCIN SOKAGI 2011 882,73
407696 GUVERCIN SOKAGI 2012 973,30
407696 GUVERCIN SOKAGI 2013 1,049.22
407696 GUVERCIN SOKAGI 2014 1,050.00
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2010 3,400.00
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2011 3,530.90
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESi 2012 3,893.18
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2013 4,196.85
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2014 4,200.00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 1998 16,00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 1999 16,00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2000 16,00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2001 16,00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2002 80,00
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2003 103,60
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2004 118,36
36893 HALICIOGLU YAN YOL CADDESI 2005 124,99
39878 HALIC SOKAGI 1998 3,00
39878 HALIC SOKAGI 1999 3,00
39878 HALIC SOKAGI 2000 3,00
39878 HALIC SOKAGI 2001 3,00
39878 HALIC SOKAGI 2002 20,00
39878 HALIC SOKAGI 2003 25,90
39878 HALIC SOKAGI 2004 29,59
39878 HALIC SOKAGI 2005 31,25
39878 HALIC SOKAGI 2006 45,00
39878 HALIC SOKAGI 2007 46,76
39878 HALIC SOKAGI 2008 48,44
39878 HALIC SOKAGI 2009 51,35
39878 HALIC SOKAGI 2010 1,020.00
39878 HALIC SOKAGI 2011 1,059.27
39878 HALIC SOKAGI 2012 1,167.96
39878 HALIC SOKAGI 2013 1,259.06
39878 HALIC SOKAGI 2014 1,260.00
39761 iIMRAHOR CADDESI 1998 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 1999 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2000 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2001 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2002 100,00




39761 IMRAHOR CADDESI 2003 129,50
39761 iIMRAHOR CADDESI 2004 147,95
39761 IMRAHOR CADDESI 2005 156,24
36761 iIMRAHOR CADDESI 2006 260,00
36761 IMRAHOR CADDESI 2007 270,14
36761 IMRAHOR CADDESI 2008 279,87
36761 iIMRAHOR CADDESI 2009 296,66
36761 IMRAHOR CADDESI 2010 3,400.00
36761 iIMRAHOR CADDESI 2011 3,530.90
36761 IMRAHOR CADDESI 2012 3,893.18
36761 iIMRAHOR CADDESI 2013 4,196.85
36761 iIMRAHOR CADDESI 2014 4,200.00
39838 KANARYA SOKAGI 1998 2,00
39838 KANARYA SOKAGI 1999 2,00
39838 KANARYA SOKAGI 2000 2,00
39838 KANARYA SOKAGI 2001 2,00
39838 KANARYA SOKAGI 2002 10,00
39838 KANARYA SOKAGI 2003 12,95
39838 KANARYA SOKAGI 2004 14,80
39838 KANARYA SOKAGI 2005 15,63
39838 KANARYA SOKAGI 2006 35,00
39838 KANARYA SOKAGI 2007 36,37
39838 KANARYA SOKAGI 2008 37,68
39838 KANARYA SOKAGI 2009 39,94
39838 KANARYA SOKAGI 2010 850,00
39838 KANARYA SOKAGI 2011 882,73
39838 KANARYA SOKAGI 2012 973,30
39838 KANARYA SOKAGI 2013 1,049.22
39838 KANARYA SOKAGI 2014 1,050.00
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2010 3,400.00
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2011 3,530.90
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2012 3,893.18
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2013 4,196.85
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2014 4,200.00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 1998 3,00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 1999 3,00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2000 3,00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2001 3,00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2002 20,00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2003 25,90
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2004 29,59
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2005 31,25
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2006 45,00




39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2007 46,76
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2008 51,35
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2009 1,020.00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2010 1,020.00
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2011 1,059.27
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2012 1,167.96
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2013 1,259.06
39889 KERVANSARAY CIKMAZI 2014 1,260.00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 1998 3,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 1999 3,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2000 3,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2001 3,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2002 20,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2003 25,90
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2004 29,59
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2005 31,25
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2006 45,00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2007 46,76
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2008 48,44
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2009 51,35
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2010 1,020.00
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2011 1,059.27
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2012 1,167.96
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2013 1,259.06
39879 KERVANSARAY SOKAGI 2014 1,260.00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 1998 4,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 1999 4,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2000 4,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2001 4,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2002 20,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2003 25,90
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2004 29,59
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2005 31,25
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2006 50,00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2007 51,95
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2008 53,82
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2009 57,05
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2010 1,020.00
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2011 1,059.27
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2012 1,167.96
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2013 1,259.06
407678 KOCA CINAR SOKAGI 2014 1,260.00
407492 LALE SOKAGI 1998 4,00




407492 LALE SOKAGI 1999 4,00
407492 LALE SOKAGI 2000 4,00
407492 LALE SOKAGI 2001 4,00
407492 LALE SOKAGI 2002 20,00
407492 LALE SOKAGI 2003 25,90
407492 LALE SOKAGI 2004 29,59
407492 LALE SOKAGI 2005 31,25
407492 LALE SOKAGI 2006 45,00
407492 LALE SOKAGI 2007 46,76
407492 LALE SOKAGI 2008 48,44
407492 LALE SOKAGI 2009 51,35
407492 LALE SOKAGI 2010 1,020.00
407492 LALE SOKAGI 2011 1,059.27
407492 LALE SOKAGI 2012 1,167.96
407492 LALE SOKAGI 2013 1,259.06
407492 LALE SOKAGI 2014 1,260.00
407501 MANOLYA SOKAGI 1998 4,00
407501 MANOLYA SOKAGI 1999 4,00
407501 MANOLYA SOKAGI 2000 4,00
407501 MANOLYA SOKAGI 2001 4,00
407501 MANOLYA SOKAGI 2002 20,00
407501 MANOLYA SOKAGI 2003 25,90
407501 MANOLYA SOKAGI 2004 29,59
407501 MANOLYA SOKAGI 2005 31,25
407501 MANOLYA SOKAGI 2006 45,00
407501 MANOLYA SOKAGI 2007 46,76
407501 MANOLYA SOKAGI 2008 48,44
407501 MANOLYA SOKAGI 2009 51,35
407501 MANOLYA SOKAGI 2010 1,020.00
407501 MANOLYA SOKAGI 2011 1,059.27
407501 MANOLYA SOKAGI 2012 1,167.96
407501 MANOLYA SOKAGI 2013 1,259.06
407501 MANOLYA SOKAGI 2014 1,260.00
407693 MANSUR SOKAGI 1998 3,00
407693 MANSUR SOKAGI 1999 3,00
407693 MANSUR SOKAGI 2000 3,00
407693 MANSUR SOKAGI 2001 3,00
407693 MANSUR SOKAGI 2002 10,00
407693 MANSUR SOKAGI 2003 12,95
407693 MANSUR SOKAGI 2004 14,80
407693 MANSUR SOKAGI 2005 15,63
407693 MANSUR SOKAGI 2006 30,00
407693 MANSUR SOKAGI 2007 31,17




407693 MANSUR SOKAGI 2008 32,29
407693 MANSUR SOKAGI 2009 34,23
407693 MANSUR SOKAGI 2010 850,00
407693 MANSUR SOKAGI 2011 882,73
407693 MANSUR SOKAGI 2012 973,30
407693 MANSUR SOKAGI 2013 1,049.22
407693 MANSUR SOKAGI 2014 1,050.00
39836 MEHTAP SOKAGI 1998 2,00
39836 MEHTAP SOKAGI 1999 2,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2000 2,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2001 2,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2002 10,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2003 12,95
39836 MEHTAP SOKAGI 2004 14,80
39836 MEHTAP SOKAGI 2005 15,63
39836 MEHTAP SOKAGI 2006 30,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2007 31,17
39836 MEHTAP SOKAGI 2008 32,29
39836 MEHTAP SOKAGI 2009 34,23
39836 MEHTAP SOKAGI 2010 850,00
39836 MEHTAP SOKAGI 2011 882,73
39836 MEHTAP SOKAGI 2012 973,30
39836 MEHTAP SOKAGI 2013 1,049.22
39836 MEHTAP SOKAGI 2014 1,050.00
407230 MENEKSE SOKAGI 1998 3,00
407230 MENEKSE SOKAGI 1999 3,00
407230 MENEKSE SOKAGI 2000 3,00
407230 MENEKSE SOKAGI 2001 3,00
407230 MENEKSE SOKAGI 2002 20,00
407230 MENEKSE SOKAGI 2003 25,90
407230 MENEKSE SOKAGI 2004 29,59
407230 MENEKSE SOKAGI 2005 31,25
407230 MENEKSE SOKAGI 2006 45,00
407230 MENEKSE SOKAGI 2007 46,76
407230 MENEKSE SOKAGI 2008 48,44
407230 MENEKSE SOKAGI 2009 51,35
407230 MENEKSE SOKAGI 2010 1,020.00
407230 MENEKSE SOKAGI 2011 1,059.27
407230 MENEKSE SOKAGI 2012 1,167.96
407230 MENEKSE SOKAGI 2013 1,259.06
407230 MENEKSE SOKAGI 2014 1,260.00
39842 MERCAN SOKAGI 1998 3,00
39842 MERCAN SOKAGI 1999 3,00




39842 MERCAN SOKAGI 2000 3,00
39842 MERCAN SOKAGI 2001 3,00
39842 MERCAN SOKAGI 2002 10,00
39842 MERCAN SOKAGI 2003 12,95
39842 MERCAN SOKAGI 2004 14,80
39842 MERCAN SOKAGI 2005 15,63
39842 MERCAN SOKAGI 2006 30,00
39842 MERCAN SOKAGI 2007 31,17
39842 MERCAN SOKAGI 2008 32,29
39842 MERCAN SOKAGI 2009 34,23
39842 MERCAN SOKAGI 2010 850,00
39842 MERCAN SOKAGI 2011 882,73
39842 MERCAN SOKAGI 2012 973,30
39842 MERCAN SOKAGI 2013 1,049.22
39842 MERCAN SOKAGI 2014 1,050.00
39868 MEVLANA SOKAGI 1998 3,00
39868 MEVLANA SOKAGI 1999 3,00
39868 MEVLANA SOKAGI 2000 3,00
39868 MEVLANA SOKAGI 2001 3,00
39868 MEVLANA SOKAGI 2002 20,00
39868 MEVLANA SOKAGI 2003 25,90
39868 MEVLANA SOKAGI 2004 29,59
39868 MEVLANA SOKAGI 2005 31,25
39868 MEVLANA SOKAGI 2006 45,00
39868 MEVLANA SOKAGI 2007 46,76
39868 MEVLANA SOKAGI 2008 48,44
39868 MEVLANA SOKAGI 2009 51,35
39868 MEVLANA SOKAGI 2010 1,020.00
39868 MEVLANA SOKAGI 2011 1,059.27
39868 MEVLANA SOKAGI 2012 1,167.96
39868 MEVLANA SOKAGI 2013 1,259.06
39868 MEVLANA SOKAGI 2014 1,260.00
39853 MiMAR SiINAN CADDESI 1998 4,00
39853 MiMAR SINAN CADDESI 1999 4,00
39853 MiMAR SINAN CADDESi 2000 4,00
39853 MiMAR SiINAN CADDESI 2001 4,00
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2002 20,00
39853 MiMAR SiINAN CADDESI 2003 25,90
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2004 29,59
39853 MiMAR SiINAN CADDESI 2005 31,25
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2006 50,00
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2007 51,95
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2008 53,82




39853 MIMAR SINAN CADDESI 2009 57,05
39853 MiMAR SiINAN CADDESI 2010 1,020.00
39853 MIMAR SINAN CADDESI 2011 1,059.27
39853 MiMAR SiNAN CADDESI 2012 1,167.96
39853 MiMAR SINAN CADDESI 2013 1,259.06
39853 MIMAR SINAN CADDESI 2014 1,260.00
407489 OK SOKAGI 1998 3,00
407489 OK SOKAGI 1999 3,00
407489 OK SOKAGI 2000 3,00
407489 OK SOKAGI 2001 3,00
407489 OK SOKAGI 2002 20,00
407489 OK SOKAGI 2003 25,90
407489 OK SOKAGI 2004 29,59
407489 OK SOKAGI 2005 31,25
407489 OK SOKAGI 2006 45,00
407489 OK SOKAGI 2007 46,76
407489 OK SOKAGI 2008 48,44
407489 OK SOKAGI 2009 51,35
407489 OK SOKAGI 2010 1,020.00
407489 OK SOKAGI 2011 1,059.27
407489 OK SOKAGI 2012 1,167.96
407489 OK SOKAGI 2013 1,259.06
407489 OK SOKAGI 2014 1,260.00
407467 ONUR SOKAGI 1998 3,00
407467 ONUR SOKAGI 1999 3,00
407467 ONUR SOKAGI 2000 3,00
407467 ONUR SOKAGI 2001 3,00
407467 ONUR SOKAGI 2002 20,00
407467 ONUR SOKAGI 2003 25,90
407467 ONUR SOKAGI 2004 29,59
407467 ONUR SOKAGI 2005 31,25
407467 ONUR SOKAGI 2006 40,00
407467 ONUR SOKAGI 2007 41,56
407467 ONUR SOKAGI 2008 43,06
407467 ONUR SOKAGI 2009 45,64
407467 ONUR SOKAGI 2010 850,00
407467 ONUR SOKAGI 2011 882,73
407467 ONUR SOKAGI 2012 973.30
407467 ONUR SOKAGI 2013 1,049.22
407467 ONUR SOKAGI 2014 1,050.00
407512 ORKIDE SOKAGI 1998 2,00
407512 ORKIDE SOKAGI 1999 2,00
407512 ORKIDE SOKAGI 2000 2,00




407512 ORKIDE SOKAGI 2001 2,00
407512 ORKIDE SOKAGI 2002 10,00
407512 ORKIDE SOKAGI 2003 12,95
407512 ORKIDE SOKAGI 2004 14,80
407512 ORKIDE SOKAGI 2005 15,63
407512 ORKIDE SOKAGI 2006 35,00
407512 ORKIDE SOKAGI 2007 36,37
407512 ORKIDE SOKAGI 2008 37,68
407512 ORKIDE SOKAGI 2009 39,94
407512 ORKIDE SOKAGI 2010 850,00
407512 ORKIDE SOKAGI 2011 882,73
407512 ORKIDE SOKAGI 2012 973,30
407512 ORKIDE SOKAGI 2013 1,049.22
407512 ORKIDE SOKAGI 2014 1,050.00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 1998 6,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 1999 6,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2000 6,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2001 6,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2002 30,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2003 38,85
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2004 44,39
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2005 46,88
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2006 65,00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2007 67,54
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2008 69,97
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2009 74,17
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2010 1,200.00
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2011 1,246.20
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2012 1,374.07
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2013 1,481.25
39885 ORNEK TEPE CADDESI 2014 1,500.00
407699 PAPATYA SOKAGI 1998 3,00
407699 PAPATYA SOKAGI 1999 3,00
407699 PAPATYA SOKAGI 2000 3,00
407699 PAPATYA SOKAGI 2001 3,00
407699 PAPATYA SOKAGI 2002 20,00
407699 PAPATYA SOKAGI 2003 25,90
407699 PAPATYA SOKAGI 2004 29,59
407699 PAPATYA SOKAGI 2005 31,25
407699 PAPATYA SOKAGI 2006 50,00
407699 PAPATYA SOKAGI 2007 51,95
407699 PAPATYA SOKAGI 2008 53,82
407699 PAPATYA SOKAGI 2009 57,05




407699 PAPATYA SOKAGI 2010 1,020.00
407699 PAPATYA SOKAGI 2011 1,059.27
407699 PAPATYA SOKAGI 2012 1,167.96
407699 PAPATYA SOKAGI 2013 1,259.06
407699 PAPATYA SOKAGI 2014 1,260.00
39881 PASALI SOKAGI 1998 3,00
39881 PASALI SOKAGI 1999 3,00
39881 PASALI SOKAGI 2000 3,00
39881 PASALI SOKAGI 2001 3,00
39881 PASALI SOKAGI 2002 20,00
39881 PASALI SOKAGI 2003 25,90
39881 PASALI SOKAGI 2004 29,59
39881 PASALI SOKAGI 2005 31,25
39881 PASALI SOKAGI 2006 45,00
39881 PASALI SOKAGI 2007 46,76
39881 PASALI SOKAGI 2008 48,44
39881 PASALI SOKAGI 2009 51,35
39881 PASALI SOKAGI 2010 1,020.00
39881 PASALI SOKAGI 2011 1,059.27
39881 PASALI SOKAGI 2012 1,167.96
39881 PASALI SOKAGI 2013 1,259.06
39881 PASALI SOKAGI 2014 1,260.00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 1998 3,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 1999 3,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2000 3,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2001 3,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2002 20,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2003 25,90
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2004 29,59
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2005 31,25
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2006 40,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2007 41,56
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2008 43,06
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2009 45,64
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2010 850,00
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2011 882,73
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2012 973,30
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2013 1,049.22
39866 PAZAR iCi CIKMAZI 2014 1,050.00
39841 PAZARALTI SOKAGI 1998 3,00
39841 PAZARALTI SOKAGI 1999 3,00
39841 PAZARALTI SOKAGI 2000 3,00
39841 PAZARALTI SOKAGI 2001 3,00




39841 PAZARALTI SOKAGI 2002 20,00
39841 PAZARALTI SOKAGI 2003 25,90
39841 PAZARALTI SOKAGI 2004 29,59
39841 PAZARALTI SOKAGI 2005 31,25
39841 PAZARALTI SOKAGI 2006 50,00
39841 PAZARALTI SOKAGI 2007 51,95
39841 PAZARALTI SOKAGI 2008 53,82
39841 PAZARALTI SOKAGI 2009 57,05
39841 PAZARALTI SOKAGI 2010 1,020.00
39841 PAZARALTI SOKAGI 2011 1,059.27
39841 PAZARALTI SOKAGI 2012 1,167.96
39841 PAZARALTI SOKAGI 2013 1,259.06
39841 PAZARALTI SOKAGI 2014 1,260.00
39876 PINAR SOKAGI 1998 2,00
39876 PINAR SOKAGI 1999 2,00
39876 PINAR SOKAGI 2000 2,00
39876 PINAR SOKAGI 2001 2,00
39876 PINAR SOKAGI 2002 10,00
39876 PINAR SOKAGI 2003 12,95
39876 PINAR SOKAGI 2004 14,80
39876 PINAR SOKAGI 2005 15,63
39876 PINAR SOKAGI 2006 30,00
39876 PINAR SOKAGI 2007 31,17
39876 PINAR SOKAGI 2008 32,29
39876 PINAR SOKAGI 2009 34,23
39876 PINAR SOKAGI 2010 850,00
39876 PINAR SOKAGI 2011 882,73
39876 PINAR SOKAGI 2012 973,30
39876 PINAR SOKAGI 2013 1,049.22
39876 PINAR SOKAGI 2014 1,050.00
39886 SALMAN CIKMAZI 2002 10,00
39886 SALMAN CIKMAZI 2003 12,95
39886 SALMAN CIKMAZI 2004 14,80
39886 SALMAN CIKMAZI 2005 15,63
39886 SALMAN CIKMAZI 2006 30,00
39886 SALMAN CIKMAZI 2007 31,17
39886 SALMAN CIKMAZI 2008 32,29
39886 SALMAN CIKMAZI 2009 34,23
39886 SALMAN CIKMAZI 2010 850,00
39886 SALMAN CIKMAZI 2011 882,73
39886 SALMAN CIKMAZI 2012 973,30
39886 SALMAN CIKMAZI 2013 1,049.22
39886 SALMAN CIKMAZI 2014 1,050.00




39883 SELVi SOKAGI 1998 3,00
39883 SELVi SOKAGI 1999 3,00
39883 SELVi SOKAGI 2000 3,00
39883 SELVi SOKAGI 2001 3,00
39883 SELVi SOKAGI 2002 20,00
39883 SELVi SOKAGI 2003 25,90
39883 SELVi SOKAGI 2004 29,59
39883 SELVi SOKAGI 2005 31,25
39883 SELVi SOKAGI 2006 45,00
39883 SELVi SOKAGI 2007 46,76
39883 SELVi SOKAGI 2008 48,44
39883 SELVi SOKAGI 2009 51,35
39883 SELVi SOKAGI 2010 1,020.00
39883 SELVi SOKAGI 2011 1,059.27
39883 SELVi SOKAGI 2012 1,167.96
39883 SELVi SOKAGI 2013 1,259.06
39883 SELVi SOKAGI 2014 1,260.00
39872 SiVAS SOKAGI 1998 3,00
39872 SiVAS SOKAGI 1999 3,00
39872 SiVAS SOKAGI 2000 3,00
39872 SiVAS SOKAGI 2001 3,00
39872 SiVAS SOKAGI 2002 20,00
39872 SiVAS SOKAGI 2003 25,90
39872 SiVAS SOKAGI 2004 29,59
39872 SiVAS SOKAGI 2005 31,25
39872 SiVAS SOKAGI 2006 45,00
39872 SiVAS SOKAGI 2007 46,76
39872 SiVAS SOKAGI 2008 48,44
39872 SiVAS SOKAGI 2009 51,35
39872 SiVAS SOKAGI 2010 1,020.00
39872 SiVAS SOKAGI 2011 1,059.27
39872 SiVAS SOKAGI 2012 1,167.96
39872 SiVAS SOKAGI 2013 1,259.06
39872 SiVAS SOKAGI 2014 1,260.00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 1998 3,00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 1999 3,00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2000 3,00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2001 3,00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2002 20,00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2003 25,90
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2004 29,59
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2005 31,25
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2006 45,00




39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2007 46,76
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2008 48,44
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2009 51,35
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2010 1,020.00
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2011 1,059.27
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2012 1,167.96
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2013 1,259.06
39874 SAHADET CAMIi SOKAGI 2014 1,260.00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 1998 3,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 1999 3,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2000 3,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2001 3,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2002 10,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2003 12,95
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2004 14,80
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2005 15,63
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2006 30,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2007 31,17
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2008 32,29
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2009 34,23
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2010 850,00
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2011 882,73
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2012 973,30
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2013 1,049.22
407695 SEHIT ABDULLAH KAYAR SOKAGI 2014 1,050.00
39840 TASLIK SOKAGI 1998 2,00
39840 TASLIK SOKAGI 1999 2,00
39840 TASLIK SOKAGI 2000 2,00
39840 TASLIK SOKAGI 2001 2,00
39840 TASLIK SOKAGI 2002 10,00
39840 TASLIK SOKAGI 2003 12,95
39840 TASLIK SOKAGI 2004 14,80
39840 TASLIK SOKAGI 2005 15,63
39840 TASLIK SOKAGI 2006 30,00
39840 TASLIK SOKAGI 2007 31,17
39840 TASLIK SOKAGI 2008 32,29
39840 TASLIK SOKAGI 2009 34,23
39840 TASLIK SOKAGI 2010 850,00
39840 TASLIK SOKAGI 2011 882,73
39840 TASLIK SOKAGI 2012 973,30
39840 TASLIK SOKAGI 2013 1,049.22
39840 TASLIK SOKAGI 2014 1,050.00
39873 UFUK SOKAK 1998 2,00




39873 UFUK SOKAK 1999 2,00
39873 UFUK SOKAK 2000 2,00
39873 UFUK SOKAK 2001 2,00
39873 UFUK SOKAK 2002 10,00
39873 UFUK SOKAK 2003 12,95
39873 UFUK SOKAK 2004 14,80
39873 UFUK SOKAK 2005 15,63
39873 UFUK SOKAK 2006 30,00
39873 UFUK SOKAK 2007 31,17
39873 UFUK SOKAK 2008 32,29
39873 UFUK SOKAK 2009 34,23
39873 UFUK SOKAK 2010 850,00
39873 UFUK SOKAK 2011 882,73
39873 UFUK SOKAK 2012 973,30
39873 UFUK SOKAK 2013 1,049.22
39873 UFUK SOKAK 2014 1,050.00
366890 YENIYOL ARALIGI 1998 4,00
366890 YENIYOL ARALIGI 1999 4,00
366890 YENIYOL ARALIGI 2000 4,00
366890 YENIYOL ARALIGI 2001 4,00
366890 YENIYOL ARALIGI 2002 20,00
366890 YENIYOL ARALIGI 2003 25,90
366890 YENIYOL ARALIGI 2004 29,59
366890 YENIYOL ARALIGI 2005 31,25
366890 YENIYOL ARALIGI 2006 45,00
366890 YENIYOL ARALIGI 2007 46,76
366890 YENIYOL ARALIGI 2008 48,44
366890 YENIYOL ARALIGI 2009 51,35
366890 YENIYOL ARALIGI 2010 1,020.00
366890 YENIYOL ARALIGI 2011 1,059.27
366890 YENIYOL ARALIGI 2012 1,167.96
366890 YENIYOL ARALIGI 2013 1,259.06
366890 YENIYOL ARALIGI 2014 1,260.00
39867 YENIYOL SOKAGI 1998 4,00
39867 YENIYOL SOKAGI 1999 4,00
39867 YENIYOL SOKAGI 2000 4,00
39867 YENIYOL SOKAGI 2001 4,00
39867 YENIYOL SOKAGI 2002 2,00
39867 YENIYOL SOKAGI 2003 25,90
39867 YENIYOL SOKAGI 2004 29,59
39867 YENIYOL SOKAGI 2005 31,25
39867 YENIYOL SOKAGI 2006 45,00
39867 YENIYOL SOKAGI 2007 46,76




39867 YENIYOL SOKAGI 2008 48,44
39867 YENIYOL SOKAGI 2009 51,35
39867 YENIYOL SOKAGI 2010 1,020.00
39867 YENIYOL SOKAGI 2011 1,059.27
39867 YENIYOL SOKAGI 2012 1,167.96
39867 YENIYOL SOKAGI 2013 1,259.06
39867 YENIYOL SOKAGI 2014 1,260.00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 1998 3,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 1999 3,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2000 3,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2001 3,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2002 2,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2003 25,90
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2004 29,59
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2005 31,25
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2006 45,00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2007 46,76
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2008 48,44
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2009 51,35
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2010 1,020.00
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2011 1,059.27
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2012 1,167.96
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2013 1,259.06
39882 YESIL KIBRIS SOKAGI 2014 1,260.00
39854 ZAFER CADDESI 1998 4,00
39854 ZAFER CADDESI 1999 4,00
39854 ZAFER CADDESI 2000 4,00
39854 ZAFER CADDESI 2001 4,00
39854 ZAFER CADDESI 2002 20,00
39854 ZAFER CADDESI 2003 25,90
39854 ZAFER CADDESI 2004 29,59
39854 ZAFER CADDESI 2005 31,25
39854 ZAFER CADDESI 2006 50,00
39854 ZAFER CADDESI 2007 51,95
39854 ZAFER CADDESI 2008 53,82
39854 ZAFER CADDESI 2009 57,05
39854 ZAFER CADDESI 2010 1,020.00
39854 ZAFER CADDESI 2011 1,059.27
39854 ZAFER CADDESI 2012 1,167.96
39854 ZAFER CADDESI 2013 1,259.06
39854 ZAFER CADDESI 2014 1,260.00
39863 ZAFER CIKMAZI 1998 4,00
39863 ZAFER CIKMAZI 1999 4,00




39863 ZAFER CIKMAZI 2000 4,00
39863 ZAFER CIKMAZI 2001 4,00
39863 ZAFER CIKMAZI 2002 20,00
39863 ZAFER CIKMAZI 2003 25,90
39863 ZAFER CIKMAZI 2004 29,59
39863 ZAFER CIKMAZI 2005 31,25
39863 ZAFER CIKMAZI 2006 45,00
39863 ZAFER CIKMAZI 2007 46,76
39863 ZAFER CIKMAZI 2008 48,44
39863 ZAFER CIKMAZI 2009 51,35
39863 ZAFER CIKMAZI 2010 1,020.00
39863 ZAFER CIKMAZI 2011 1,059.27
39863 ZAFER CIKMAZI 2012 1,167.96
39863 ZAFER CIKMAZI 2013 1,259.06
39863 ZAFER CIKMAZI 2014 1,260.00
407500 ZAKKUM SOKAGI 1998 4,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 1999 4,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2000 4,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2001 4,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2002 20,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2003 25,90
407500 ZAKKUM SOKAGI 2004 29,59
407500 ZAKKUM SOKAGI 2005 31,25
407500 ZAKKUM SOKAGI 2006 45,00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2007 46,76
407500 ZAKKUM SOKAGI 2008 48,44
407500 ZAKKUM SOKAGI 2009 51,35
407500 ZAKKUM SOKAGI 2010 1,020.00
407500 ZAKKUM SOKAGI 2011 1,059.27
407500 ZAKKUM SOKAGI 2012 1,167.96
407500 ZAKKUM SOKAGI 2013 1,259.06
407500 ZAKKUM SOKAGI 2014 1,260.00
39880 ZAMBAK SOKAGI 1998 3,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 1999 3,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2000 3,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2001 3,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2002 20,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2003 25,90
39880 ZAMBAK SOKAGI 2004 29,59
39880 ZAMBAK SOKAGI 2005 31,25
39880 ZAMBAK SOKAGI 2006 45,00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2007 46,76
39880 ZAMBAK SOKAGI 2008 48,44




39880 ZAMBAK SOKAGI 2009 51,35
39880 ZAMBAK SOKAGI 2010 1,020.00
39880 ZAMBAK SOKAGI 2011 1,059.27
39880 ZAMBAK SOKAGI 2012 1,167.96
39880 ZAMBAK SOKAGI 2013 1,259.06
39880 ZAMBAK SOKAGI 2014 1,260.00
39875 ZUMRUT SOKAGI 1998 3,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 1999 3,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2000 3,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2001 3,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2002 20,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2003 25,90
39875 ZUMRUT SOKAGI 2004 29,59
39875 ZUMRUT SOKAGI 2005 31,25
39875 ZUMRUT SOKAGI 2006 45,00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2007 46,76
39875 ZUMRUT SOKAGI 2008 48,44
39875 ZUMRUT SOKAGI 2009 51,35
39875 ZUMRUT SOKAGI 2010 1,020.00
39875 ZUMRUT SOKAGI 2011 1,059.27
39875 ZUMRUT SOKAGI 2012 1,167.96
39875 ZUMRUT SOKAGI 2013 1,259.06
39875 ZUMRUT SOKAGI 2014 1,260.00
SUTLUCE MAHALLESI

CADDE/SOKAK | ACIKLAMASI YILI |RAYIC BEDELI (TL)

407625 AKDAG SOKAGI 1998 3,00
407625 AKDAG SOKAGI 1999 3,00
407625 AKDAG SOKAGI 2000 3,00
407625 AKDAG SOKAGI 2001 3,00
407625 AKDAG SOKAGI 2002 20,00
407625 AKDAG SOKAGI 2003 25,90
407625 AKDAG SOKAGI 2004 29,59
407625 AKDAG SOKAGI 2005 31,25
407625 AKDAG SOKAGI 2006 45,00
407625 AKDAG SOKAGI 2007 46,76
407625 AKDAG SOKAGI 2008 48,44
407625 AKDAG SOKAGI 2009 51,35




407625 AKDAG SOKAGI 2010 1,020.00
407625 AKDAG SOKAGI 2011 1,059.27
407625 AKDAG SOKAGI 2012 1,167.96
407625 AKDAG SOKAGI 2013 1,259.06
407625 AKDAG SOKAGI 2014 1,260.00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 1998 3,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 1999 3,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2000 3,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2001 3,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2002 30,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2003 38,85
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2004 44,39
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2005 46,88
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2006 70,00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2007 72,73
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2008 75,35
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2009 79,87
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2010 1,190.00
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2011 1,235.82
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2012 1,362.62
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2013 1,468.90
39741 AKTARLAR KAHYASI SOKAGI 2014 1,500.00
39759 ATMACA SOKAGI 1998 4,00
39759 ATMACA SOKAGI 1999 4,00
39759 ATMACA SOKAGI 2000 4,00
39759 ATMACA SOKAGI 2001 4,00
39759 ATMACA SOKAGI 2002 30,00
39759 ATMACA SOKAGI 2003 38,85
39759 ATMACA SOKAGI 2004 44,39
39759 ATMACA SOKAGI 2005 46,88
39759 ATMACA SOKAGI 2006 70,00
39759 ATMACA SOKAGI 2007 72,73
39759 ATMACA SOKAGI 2008 75,35
39759 ATMACA SOKAGI 2009 79,87
39759 ATMACA SOKAGI 2010 1,190.00
39759 ATMACA SOKAGI 2011 1,235.82
39759 ATMACA SOKAGI 2012 1,362.62
39759 ATMACA SOKAGI 2013 1,468.90
39759 ATMACA SOKAGI 2014 1,500.00
39767 BADE SOKAGI 1998 4,00
39767 BADE SOKAGI 1999 4,00
39767 BADE SOKAGI 2000 4,00
39767 BADE SOKAGI 2001 4,00




39767 BADE SOKAGI 2002 30,00
39767 BADE SOKAGI 2003 38,85
39767 BADE SOKAGI 2004 44,39
39767 BADE SOKAGI 2005 46,88
39767 BADE SOKAGI 2006 70,00
39767 BADE SOKAGI 2007 72,73
39767 BADE SOKAGI 2008 75,35
39767 BADE SOKAGI 2009 79,87
39767 BADE SOKAGI 2010 1,190.00
39767 BADE SOKAGI 2011 1,235.82
39767 BADE SOKAGI 2012 1,362.62
39767 BADE SOKAGI 2013 1,468.90
39767 BADE SOKAGI 2014 1,500.00
407471 BAKKAL SOKAGI 1998 5,00
407471 BAKKAL SOKAGI 1999 5,00
407471 BAKKAL SOKAGI 2000 5,00
407471 BAKKAL SOKAGI 2001 5,00
407471 BAKKAL SOKAGI 2002 40,00
407471 BAKKAL SOKAGI 2003 51,80
407471 BAKKAL SOKAGI 2004 59,18
407471 BAKKAL SOKAGI 2005 62,49
407471 BAKKAL SOKAGI 2006 90,00
407471 BAKKAL SOKAGI 2007 93,51
407471 BAKKAL SOKAGI 2008 96,88
407471 BAKKAL SOKAGI 2009 102,69
407471 BAKKAL SOKAGI 2010 1,275.00
407471 BAKKAL SOKAGI 2011 1,324.09
407471 BAKKAL SOKAGI 2012 1,459.95
407471 BAKKAL SOKAGI 2013 1,573.83
407471 BAKKAL SOKAGI 2014 1,600.00
39799 BAYIR SOKAGI 1998 3,00
39799 BAYIR SOKAGI 1999 3,00
39799 BAYIR SOKAGI 2000 3,00
39799 BAYIR SOKAGI 2001 3,00
39799 BAYIR SOKAGI 2002 20,00
39799 BAYIR SOKAGI 2003 25,59
39799 BAYIR SOKAGI 2004 29,59
39799 BAYIR SOKAGI 2005 31,25
39799 BAYIR SOKAGI 2006 45,00
39799 BAYIR SOKAGI 2007 46,76
39799 BAYIR SOKAGI 2008 48,44
39799 BAYIR SOKAGI 2009 51,35
39799 BAYIR SOKAGI 2010 1,020.00




39799 BAYIR SOKAGI 2011 1,059.27
39799 BAYIR SOKAGI 2012 1,167.96
39799 BAYIR SOKAGI 2013 1,259.06
39799 BAYIR SOKAGI 2014 1,260.00
39799 BAYRAK SOKAGI 1998 4,00
39799 BAYRAK SOKAGI 1999 4,00
39799 BAYRAK SOKAGI 2000 4,00
39799 BAYRAK SOKAGI 2001 4,00
39799 BAYRAK SOKAGI 2002 30,00
39799 BAYRAK SOKAGI 2003 38,85
39799 BAYRAK SOKAGI 2004 44,39
39799 BAYRAK SOKAGI 2005 46,88
39799 BAYRAK SOKAGI 2006 70,00
39799 BAYRAK SOKAGI 2007 72,73
39799 BAYRAK SOKAGI 2008 75,35
39799 BAYRAK SOKAGI 2009 79,87
39799 BAYRAK SOKAGI 2010 1,190.00
39799 BAYRAK SOKAGI 2011 1,362.62
39799 BAYRAK SOKAGI 2012 1,362.62
39799 BAYRAK SOKAGI 2013 1,468.90
39799 BAYRAK SOKAGI 2014 1,500.00
39784 BEKCi SOKAGI 1998 3,00
39784 BEKCi SOKAGI 1999 3,00
39784 BEKCi SOKAGI 2000 3,00
39784 BEKCi SOKAGI 2001 3,00
39784 BEKCI SOKAGI 2002 20,00
39784 BEKCi SOKAGI 2003 25,90
39784 BEKCi SOKAGI 2004 29,59
39784 BEKCi SOKAGI 2005 31,25
39784 BEKCi SOKAGI 2006 45,00
39784 BEKCI SOKAGI 2007 46,76
39784 BEKCi SOKAGI 2008 48,44
39784 BEKCi SOKAGI 2009 51,35
39784 BEKCi SOKAGI 2010 1,190.00
39784 BEKCi SOKAGI 2011 1,235.82
39784 BEKCi SOKAGI 2012 1,362.62
39784 BEKCi SOKAGI 2013 1,468.90
39784 BEKCi SOKAGI 2014 1,500.00
407569 BERBER SOKAGI 1998 3,00
407569 BERBER SOKAGI 1999 3,00
407569 BERBER SOKAGI 2000 3,00
407569 BERBER SOKAGI 2001 3,00
407569 BERBER SOKAGI 2002 30,00




407569 BERBER SOKAGI 2003 38,85
407569 BERBER SOKAGI 2004 44,39
407569 BERBER SOKAGI 2005 46,88
407569 BERBER SOKAGI 2006 70,00
407569 BERBER SOKAGI 2007 72,73
407569 BERBER SOKAGI 2008 75,35
407569 BERBER SOKAGI 2009 79,87
407569 BERBER SOKAGI 2010 1,190.00
407569 BERBER SOKAGI 2011 1,235.82
407569 BERBER SOKAGI 2012 1,362.62
407569 BERBER SOKAGI 2013 1,468.90
407569 BERBER SOKAGI 2014 1,500.00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 1998 4,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 1999 4,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2000 4,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2001 4,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2002 30,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2003 38,85
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2004 44,39
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2005 46,88
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2006 70,00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2007 72,73
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2008 75,35
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2009 79,87
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2010 1,190.00
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2011 1,235.82
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2012 1,362.62
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2013 1,468.90
407688 BILDIRCIN SOKAGI 2014 1,500.00
39776 BINEKTASI SOKAGI 1998 4,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 1999 4,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2000 4,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2001 4,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2002 30,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2003 38,85
39776 BINEKTASI SOKAGI 2004 44,39
39776 BINEKTASI SOKAGI 2005 46,88
39776 BINEKTASI SOKAGI 2006 70,00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2007 72,73
39776 BINEKTASI SOKAGI 2008 75,35
39776 BINEKTASI SOKAGI 2009 79,87
39776 BINEKTASI SOKAGI 2010 1,190.00
39776 BINEKTASI SOKAGI 2011 1,235.82




39776 BINEKTASI SOKAGI 2012 1,362.62
39776 BINEKTASI SOKAGI 2013 1,468.90
39776 BINEKTASI SOKAGI 2014 1,500.00
407491 CAVUS SOKAGI 1998 5,00
407491 CAVUS SOKAGI 1999 5,00
407491 CAVUS SOKAGI 2000 5,00
407491 CAVUS SOKAGI 2001 5,00
407491 CAVUS SOKAGI 2002 30,00
407491 CAVUS SOKAGI 2003 38,85
407491 CAVUS SOKAGI 2004 44,39
407491 CAVUS SOKAGI 2005 46,88
407491 CAVUS SOKAGI 2006 70,00
407491 CAVUS SOKAGI 2007 72,73
407491 CAVUS SOKAGI 2008 75,35
407491 CAVUS SOKAGI 2009 79,87
407491 CAVUS SOKAGI 2010 1,190.00
407491 CAVUS SOKAGI 2011 1,235.82
407491 CAVUS SOKAGI 2012 1,362.62
407491 CAVUS SOKAGI 2013 1,468.90
407491 CAVUS SOKAGI 2014 1,500.00
407448 CELEBi SOKAGI 1998 3,00
407448 CELEBI SOKAGI 1999 3,00
407448 CELEBi SOKAGI 2000 3,00
407448 CELEBi SOKAGI 2001 3,00
407448 CELEBIi SOKAGI 2002 30,00
407448 CELEBi SOKAGI 2003 38,85
407448 CELEBI SOKAGI 2004 44,39
407448 CELEBi SOKAGI 2005 46,88
407448 CELEBI SOKAGI 2006 80,00
407448 CELEBIi SOKAGI 2007 83,12
407448 CELEBi SOKAGI 2008 86,11
407448 CELEBIi SOKAGI 2009 91,28
407448 CELEBI SOKAGI 2010 1,275.00
407448 CELEBi SOKAGI 2011 1,324.09
407448 CELEBI SOKAGI 2012 1,459.95
407448 CELEBI SOKAGI 2013 1,573.83
407448 CELEBIi SOKAGI 2014 1,600.00
407454 CINAR SOKAGI 1998 3,00
407454 CINAR SOKAGI 1999 3,00
407454 CINAR SOKAGI 2000 3,00
407454 CINAR SOKAGI 2001 3,00
407454 CINAR SOKAGI 2002 20,00
407454 CINAR SOKAGI 2003 25,90




407454 CINAR SOKAGI 2004 29,59
407454 CINAR SOKAGI 2005 31,25
407454 CINAR SOKAGI 2006 45,00
407454 CINAR SOKAGI 2007 46,76
407454 CINAR SOKAGI 2008 48,44
407454 CINAR SOKAGI 2009 51,35
407454 CINAR SOKAGI 2010 1,020.00
407454 CINAR SOKAGI 2011 1,059.27
407454 CINAR SOKAGI 2012 1,167.96
407454 CINAR SOKAGI 2013 1,259.06
407454 CINAR SOKAGI 2014 1,260.00
39755 DAMAR SOKAGI 1998 4,00
39755 DAMAR SOKAGI 1999 4,00
39755 DAMAR SOKAGI 2000 4,00
39755 DAMAR SOKAGI 2001 4,00
39755 DAMAR SOKAGI 2002 30,00
39755 DAMAR SOKAGI 2003 38,85
39755 DAMAR SOKAGI 2004 44,39
39755 DAMAR SOKAGI 2005 46,88
39755 DAMAR SOKAGI 2006 70,00
39755 DAMAR SOKAGI 2007 72,73
39755 DAMAR SOKAGI 2008 75,35
39755 DAMAR SOKAGI 2009 79,87
39755 DAMAR SOKAGI 2010 1,190.00
39755 DAMAR SOKAGI 2011 1,235.82
39755 DAMAR SOKAGI 2012 1,362.62
39755 DAMAR SOKAGI 2013 1,468.90
39755 DAMAR SOKAGI 2014 1,500.00
39837 DERE iCi SOKAGI 1998 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 1999 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2000 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2001 2,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2002 10,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2003 12,95
39837 DERE iCi SOKAGI 2004 14,80
39837 DERE iCi SOKAGI 2005 15,63
39837 DERE iCi SOKAGI 2006 35,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2007 36,37
39837 DERE iCi SOKAGI 2008 37,68
39837 DERE iCi SOKAGI 2009 39,94
39837 DERE iCi SOKAGI 2010 850,00
39837 DERE iCi SOKAGI 2011 882,73
39837 DERE iCi SOKAGI 2012 973,30




39837 DERE iCi SOKAGI 2013 1,049.22
39837 DERE iCi SOKAGI 2014 1,050.00
39834 DERKA ARALIGI 1998 2,00
39834 DERKA ARALIGI 1999 2,00
39834 DERKA ARALIGI 2000 2,00
39834 DERKA ARALIGI 2001 2,00
39834 DERKA ARALIGI 2002 20,00
39834 DERKA ARALIGI 2003 25,90
39834 DERKA ARALIGI 2004 29,59
39834 DERKA ARALIGI 2005 31,25
39834 DERKA ARALIGI 2006 45,00
39834 DERKA ARALIGI 2007 46,76
39834 DERKA ARALIGI 2008 48,44
39834 DERKA ARALIGI 2009 51,35
39834 DERKA ARALIGI 2010 1,020.00
39834 DERKA ARALIGI 2011 1,059.27
39834 DERKA ARALIGI 2012 1,167.96
39834 DERKA ARALIGI 2013 1,259.06
39834 DERKA ARALIGI 2014 1,260.00
39835 DERKA SOKAGI 1998 3,00
39835 DERKA SOKAGI 1999 3,00
39835 DERKA SOKAGI 2000 3,00
39835 DERKA SOKAGI 2001 3,00
39835 DERKA SOKAGI 2002 20,00
39835 DERKA SOKAGI 2003 25,90
39835 DERKA SOKAGI 2004 29,59
39835 DERKA SOKAGI 2005 31,25
39835 DERKA SOKAGI 2006 45,00
39835 DERKA SOKAGI 2007 46,76
39835 DERKA SOKAGI 2008 48,44
39835 DERKA SOKAGI 2009 51,35
39835 DERKA SOKAGI 2010 1,020.00
39835 DERKA SOKAGI 2011 1,059.27
39835 DERKA SOKAGI 2012 1,167.96
39835 DERKA SOKAGI 2013 1,259.06
39835 DERKA SOKAGI 2014 1,260.00
407453 DOGAN SOKAGI 1998 4,00
407453 DOGAN SOKAGI 1999 4,00
407453 DOGAN SOKAGI 2000 4,00
407453 DOGAN SOKAGI 2001 4,00
407453 DOGAN SOKAGI 2002 30,00
407453 DOGAN SOKAGI 2003 38,85
407453 DOGAN SOKAGI 2004 44,39




407453 DOGAN SOKAGI 2005 46,88
407453 DOGAN SOKAGI 2006 70,00
407453 DOGAN SOKAGI 2007 72,73
407453 DOGAN SOKAGI 2008 75,35
407453 DOGAN SOKAGI 2009 79,87
407453 DOGAN SOKAGI 2010 1,190.00
407453 DOGAN SOKAGI 2011 1,235.82
407453 DOGAN SOKAGI 2012 1,362.62
407453 DOGAN SOKAGI 2013 1,468.90
407453 DOGAN SOKAGI 2014 1,500.00
39805 DUTLUK SOKAGI 1998 3,00
39805 DUTLUK SOKAGI 1999 3,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2000 3,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2001 3,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2002 10,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2003 12,95
39805 DUTLUK SOKAGI 2004 14,80
39805 DUTLUK SOKAGI 2005 15,63
39805 DUTLUK SOKAGI 2006 35,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2007 36,37
39805 DUTLUK SOKAGI 2008 37,68
39805 DUTLUK SOKAGI 2009 39,94
39805 DUTLUK SOKAGI 2010 850,00
39805 DUTLUK SOKAGI 2011 882,73
39805 DUTLUK SOKAGI 2012 973,30
39805 DUTLUK SOKAGI 2013 1,049.22
39805 DUTLUK SOKAGI 2014 1,050.00
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 1998 3,00
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 1999 3,00
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2000 3,00
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2001 3,00
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2002 20,00
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2003 25,90
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2004 29,59
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2005 31,25
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2006 45,00
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2007 46,76
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2008 48,44
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2009 51,35
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2010 1,020.00
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2011 1,059.27
36521 ELiF EFENDI CIKMAZI 2012 1,167.96
36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2013 1,259.06




36521 ELIF EFENDI CIKMAZI 2014 1,260.00
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 1998 4,00
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 1999 4,00
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2000 4,00
39740 ELiF EFENDIi SOKAGI 2001 4,00
39740 ELiF EFENDI SOKAGI 2002 30,00
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2003 38,85
39740 ELiF EFENDIi SOKAGI 2004 44,39
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2005 46,88
39740 ELiF EFENDI SOKAGI 2006 70,00
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2007 72,73
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2008 75,35
39740 ELiF EFENDI SOKAGI 2009 79,87
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2010 1,190.00
39740 ELiF EFENDIi SOKAGI 2011 1,235.82
39740 ELIF EFENDI SOKAGI 2012 1,362.62
39740 ELiF EFENDIi SOKAGI 2013 1,468.90
39740 ELiF EFENDIi SOKAGI 2014 1,500.00
97594 E_5 KARAYOLU 2010 3,400.00
97594 E_5 KARAYOLU 2011 3,530.90
97594 E_5 KARAYOLU 2012 3,893.18
97594 E_5 KARAYOLU 2013 4,196.85
97594 E_5 KARAYOLU 2014 4,200.00
39801 FUADIYE CIKMAZI 1998 3,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 1999 3,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2000 3,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2001 3,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2002 20,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2003 25,90
39801 FUADIYE CIKMAZI 2004 29,59
39801 FUADIYE CIKMAZI 2005 31,25
39801 FUADIYE CIKMAZI 2006 45,00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2007 46,76
39801 FUADIYE CIKMAZI 2008 48,44
39801 FUADIYE CIKMAZI 2009 51,35
39801 FUADIYE CIKMAZI 2010 1,020.00
39801 FUADIYE CIKMAZI 2011 1,059.27
39801 FUADIYE CIKMAZI 2012 1,167.96
39801 FUADIYE CIKMAZI 2013 1,259.06
39801 FUADIYE CIKMAZI 2014 1,260.00
39743 FUADIYE SOKAGI 1998 3,00
39743 FUADIYE SOKAGI 1999 3,00
39743 FUADIYE SOKAGI 2000 3,00




39743 FUADIYE SOKAGI 2001 3,00
39743 FUADIYE SOKAGI 2002 20,00
39743 FUADIYE SOKAGI 2003 25,90
39743 FUADIYE SOKAGI 2004 29,59
39743 FUADIYE SOKAGI 2005 31,25
39743 FUADIYE SOKAGI 2006 45,00
39743 FUADIYE SOKAGI 2007 46,76
39743 FUADIYE SOKAGI 2008 48,44
39743 FUADIYE SOKAGI 2009 51,35
39743 FUADIYE SOKAGI 2010 1,020.00
39743 FUADIYE SOKAGI 2011 1,059.27
39743 FUADIYE SOKAGI 2012 1,167.96
39743 FUADIYE SOKAGI 2013 1,259.06
39743 FUADIYE SOKAGI 2014 1,260.00
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAG!I 1998 4,00
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 1999 4,00
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAG!I 2000 4,00
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2001 4,00
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2002 30,00
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAG!I 2003 38,85
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2004 44,39
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2005 46,88
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2006 70,00
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2007 72,73
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2008 75,35
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2009 79,87
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2010 1,190.00
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2011 1,235.82
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2012 1,362.62
39757 GAYSUNiI MEHMET EFENDI SOKAGI 2013 1,468.90
39757 GAYSUNI MEHMET EFENDI SOKAGI 2014 1,500.00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 1998 3,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 1999 3,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2000 3,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2001 3,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2002 20,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2003 25,90
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2004 29,59
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2005 31,25
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2006 45,00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2007 46,76
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2008 48,44
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2009 51,35




407622 GULDURMEZ SOKAGI 2010 1,020.00
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2011 1,059.27
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2012 1,167.96
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2013 1,259.06
407622 GULDURMEZ SOKAGI 2014 1,260.00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 1998 4,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 1999 4,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2000 4,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2001 4,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2002 30,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2003 38,85
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2004 44,39
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2005 46,88
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2006 70,00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2007 72,73
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2008 75,35
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2009 79,87
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2010 1,190.00
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2011 1,235.82
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2012 1,362.62
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2013 1,468.90
39775 HACI GULSEN CIKMAZI 2014 1,500.00
39731 HALICIOGLU KAVSAGI 2010 3,400.00
39731 HALICIOGLU KAVSAGI 2011 3,530.90
39731 HALICIOGLU KAVSAGI 2012 3,893.18
39731 HALICIOGLU KAVSAGI 2013 4,196.85
39731 HALICIOGLU KAVSAGI 2014 4,200.00
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESi 2010 3,400.00
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2011 3,530.90
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2012 3,893.18
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2013 4,196.85
39769 HALICIOGLU OKMEYDANI CADDESI 2014 4,200.00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 1998 5,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 1999 5,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2000 5,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2001 5,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2002 30,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2003 38,85
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2004 44,39
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2005 46,88
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2006 70,00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2007 72,73
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2008 75,35




39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2009 79,87
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2010 1,190.00
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2011 1,235.82
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2012 1,362.62
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2013 1,468.90
39748 HAMAM ARKASI SOKAGI 2014 1,500.00
39761 iIMRAHOR CADDESI 1998 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 1999 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2000 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2001 15,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2002 130,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2003 168,85
39761 iIMRAHOR CADDESI 2004 192,34
39761 iIMRAHOR CADDESI 2005 203,11
39761 iIMRAHOR CADDESI 2006 260,00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2007 270,14
39761 iIMRAHOR CADDESI 2008 279,87
39761 iIMRAHOR CADDESI 2009 296,66
39761 iIMRAHOR CADDESI 2010 3,400.00
39761 iIMRAHOR CADDESI 2011 3,530.90
39761 iIMRAHOR CADDESI 2012 3,893.18
39761 iIMRAHOR CADDESI 2013 4,196.85
39761 IMRAHOR CADDESI 2014 4,200.00
39749 KANLI SOKAGI 2009

39749 KANLI SOKAGI 2010

39749 KANLI SOKAGI 2011 .00
39749 KANLI SOKAGI 2012 .00
39749 KANLI SOKAGI 2013 .00
39749 KANLI SOKAGI 2014 4,200.00
407583 KAR SOKAGI 1998 3,00
407583 KAR SOKAGI 1999 3,00
407583 KAR SOKAGI 2000 3,00
407583 KAR SOKAGI 2001 3,00
407583 KAR SOKAGI 2002 30,00
407583 KAR SOKAGI 2003 38,85
407583 KAR SOKAGI 2004 44,39
407583 KAR SOKAGI 2005 46,88
407583 KAR SOKAGI 2006 70,00
407583 KAR SOKAGI 2007 72,73
407583 KAR SOKAGI 2008 75,35
407583 KAR SOKAGI 2009 79,87
407583 KAR SOKAGI 2010 1,190.00
407583 KAR SOKAGI 2011 1,235.82




407583 KAR SOKAGI 2012 1,362.62
407583 KAR SOKAGI 2013 1,468.90
407583 KAR SOKAGI 2014 1,500.00
39745 KARAAGAC CADDESI 1998 15,00
39745 KARAAGAC CADDESI 1999 15,00
39745 KARAAGAC CADDESI 2000 15,00
39745 KARAAGAC CADDESI 2001 15,00
39745 KARAAGAC CADDESI 2002 130,00
39745 KARAAGAC CADDESI 2003 168,35
39745 KARAAGAC CADDESI 2004 192,34
39745 KARAAGAC CADDESI 2005 203,11
39745 KARAAGAC CADDESI 2006 260,00
39745 KARAAGAC CADDESI 2007 270,14
39745 KARAAGAC CADDESI 2008 279,87
39745 KARAAGAC CADDESI 2009 296,66
39745 KARAAGAC CADDESI 2010 3,400.00
39745 KARAAGAC CADDESI 2011 3,530.90
39745 KARAAGAC CADDESI 2012 3,893.18
39745 KARAAGAC CADDESI 2013 4,196.85
39745 KARAAGAC CADDESI 2014 4,200.00
407450 KARTAL SOKAGI 1998 3,00
407450 KARTAL SOKAGI 1999 3,00
407450 KARTAL SOKAGI 2000 3,00
407450 KARTAL SOKAGI 2001 3,00
407450 KARTAL SOKAGI 2002 20,00
407450 KARTAL SOKAGI 2003 25,90
407450 KARTAL SOKAGI 2004 29,59
407450 KARTAL SOKAGI 2005 31,25
407450 KARTAL SOKAGI 2006 45,00
407450 KARTAL SOKAGI 2007 46,76
407450 KARTAL SOKAGI 2008 48,44
407450 KARTAL SOKAGI 2009 51,35
407450 KARTAL SOKAGI 2010 1,020.00
407450 KARTAL SOKAGI 2011 1,059.27
407450 KARTAL SOKAGI 2012 1,167.96
407450 KARTAL SOKAGI 2013 1,259.06
407450 KARTAL SOKAGI 2014 1,260.00
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2010 3,400.00
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2011 3,530.90
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2012 3,893.18
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2013 4,196.85
52286 KAZIM KARABEKIR CADDESI 2014 4,200.00
39760 KELKIT SOKAGI 1998 4,00




39760 KELKIT SOKAGI 1999 4,00
39760 KELKIT SOKAGI 2000 4,00
39760 KELKIT SOKAGI 2001 4,00
39760 KELKIT SOKAGI 2002 30,00
39760 KELKIT SOKAGI 2003 38,85
39760 KELKIT SOKAGI 2004 44,39
39760 KELKIT SOKAGI 2005 46,88
39760 KELKIT SOKAGI 2006 70,00
39760 KELKIT SOKAGI 2007 72,73
39760 KELKIT SOKAGI 2008 75,35
39760 KELKIT SOKAGI 2009 79,87
39760 KELKIT SOKAGI 2010 1,190.00
39760 KELKIT SOKAGI 2011 1,235.82
39760 KELKIT SOKAGI 2012 1,362.62
39760 KELKIT SOKAGI 2013 1,468.90
39760 KELKIT SOKAGI 2014 1,500.00
407504 KESER SOKAGI 1998 3,00
407504 KESER SOKAGI 1999 3,00
407504 KESER SOKAGI 2000 3,00
407504 KESER SOKAGI 2001 3,00
407504 KESER SOKAGI 2002 10,00
407504 KESER SOKAGI 2003 12,95
407504 KESER SOKAGI 2004 14,80
407504 KESER SOKAGI 2005 15,63
407504 KESER SOKAGI 2006 35,00
407504 KESER SOKAGI 2007 36,37
407504 KESER SOKAGI 2008 37,68
407504 KESER SOKAGI 2009 39,94
407504 KESER SOKAGI 2010 850,00
407504 KESER SOKAGI 2011 882,73
407504 KESER SOKAGI 2012 973,30
407504 KESER SOKAGI 2013 1,049.22
407504 KESER SOKAGI 2014 1,050.00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 1998 4,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 1999 4,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2000 4,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2001 4,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2002 30,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2003 38,85
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2004 44,39
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2005 46,88
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2006 70,00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2007 72,73




39764 KIRKAYAK SOKAGI 2008 75,35
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2009 79,87
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2010 1,190.00
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2011 1,235.82
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2012 1,362.62
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2013 1,468.90
39764 KIRKAYAK SOKAGI 2014 1,500.00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 1998 3,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 1999 3,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2000 3,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2001 3,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2002 20,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2003 25,90
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2004 29,59
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2005 31,25
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2006 45,00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2007 46,76
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2008 48,44
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2009 51,35
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2010 1,020.00
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2011 1,059.27
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2012 1,167.96
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2013 1,259.06
407624 KISA BAYIR SOKAGI 2014 1,260.00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 1998 15,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 1999 15,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2000 15,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2001 15,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2002 90,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2003 116,55
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2004 133,16
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2005 140,62
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2006 200,00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2007 207,80
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2008 215,28
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2009 228,20
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2010 3,400.00
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2011 3,530.90
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2012 3,893.18
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2013 4,196.85
39734 KUMBARAHANE CADDESI 2014 4,200.00
407687 LEYLEK SOKAGI 1998 4,00
407687 LEYLEK SOKAGI 1999 4,00




407687 LEYLEK SOKAGI 2000 4,00
407687 LEYLEK SOKAGI 2001 4,00
407687 LEYLEK SOKAGI 2002 30,00
407687 LEYLEK SOKAGI 2003 38,85
407687 LEYLEK SOKAGI 2004 44,39
407687 LEYLEK SOKAGI 2005 46,88
407687 LEYLEK SOKAGI 2006 70,00
407687 LEYLEK SOKAGI 2007 72,73
407687 LEYLEK SOKAGI 2008 75,35
407687 LEYLEK SOKAGI 2009 79,87
407687 LEYLEK SOKAGI 2010 1,190.00
407687 LEYLEK SOKAGI 2011 1,235.82
407687 LEYLEK SOKAGI 2012 1,362.62
407687 LEYLEK SOKAGI 2013 1,468.90
407687 LEYLEK SOKAGI 2014 1,500.00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 1998 5,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 1999 5,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2000 5,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2001 5,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2002 30,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2003 38,85
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2004 44,39
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2005 46,88
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2006 70,00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2007 72,73
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2008 75,35
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2009 79,87
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2010 1,190.00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2011 1,190.00
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2012 1,362.62
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2013 1,468.90
39770 MAHMUT DAYI SOKAGI 2014 1,500.00
407497 MURAT SOKAGI 1998 2,00
407497 MURAT SOKAGI 1999 2,00
407497 MURAT SOKAGI 2000 2,00
407497 MURAT SOKAGI 2001 2,00
407497 MURAT SOKAGI 2002 20,00
407497 MURAT SOKAGI 2003 25,90
407497 MURAT SOKAGI 2004 29,59
407497 MURAT SOKAGI 2005 31,25
407497 MURAT SOKAGI 2006 45,00
407497 MURAT SOKAGI 2007 46,76
407497 MURAT SOKAGI 2008 48,44




407497 MURAT SOKAGI 2009 51,35
407497 MURAT SOKAGI 2010 1,020.00
407497 MURAT SOKAGI 2011 1,059.27
407497 MURAT SOKAGI 2012 1,167.96
407497 MURAT SOKAGI 2013 1,259.06
407497 MURAT SOKAGI 2014 1,206.00
407610 NAS SOKAGI 1998 4,00
407610 NAS SOKAGI 1999 4,00
407610 NAS SOKAGI 2000 4,00
407610 NAS SOKAGI 2001 4,00
407610 NAS SOKAGI 2002 30,00
407610 NAS SOKAGI 2003 38,85
407610 NAS SOKAG!I 2004 44,39
407610 NAS SOKAGI 2005 46,88
407610 NAS SOKAG! 2006 70,00
407610 NAS SOKAGI 2007 72,73
407610 NAS SOKAG!I 2008 75,35
407610 NAS SOKAGI 2009 79,87
407610 NAS SOKAGI 2010 1,190.00
407610 NAS SOKAG!I 2011 1,235.82
407610 NAS SOKAGI 2012 1,362.62
407610 NAS SOKAGI 2013 1,468.90
407610 NAS SOKAGI 2014 1,500.00
407466 0OzGUR SOKAGI 1998 6,00
407466 OZGUR SOKAGI 1999 6,00
407466 0ZGUR SOKAGI 2000 6,00
407466 OZGUR SOKAGI 2001 6,00
407466 OZGUR SOKAGI 2002 50,00
407466 OZGUR SOKAGI 2003 64,75
407466 OZGUR SOKAGI 2004 73,98
407466 0OzGUR SOKAGI 2005 78,12
407466 OZGUR SOKAGI 2006 120,00
407466 OZGUR SOKAGI 2007 124,68
407466 OZGUR SOKAGI 2008 129,17
407466 OZGUR SOKAGI 2009 136,92
407466 OZGUR SOKAGI 2010 1,275.00
407466 OZGUR SOKAGI 2011 1,324.09
407466 OZGUR SOKAGI 2012 1,459.95
407466 OZGUR SOKAGI 2013 1,573.83
407466 OZGUR SOKAGI 2014 1,600.00
407503 POLIS SOKAGI 1998 3,00
407503 POLIS SOKAGI 1999 3,00
407503 POLIS SOKAGI 2000 3,00




407503 POLIS SOKAGI 2001 3,00
407503 POLIS SOKAGI 2002 10,00
407503 POLIS SOKAGI 2003 12,95
407503 POLIS SOKAGI 2004 14,80
407503 POLIS SOKAGI 2005 15,63
407503 POLIS SOKAGI 2006 35,00
407503 POLIS SOKAGI 2007 36,37
407503 POLIS SOKAGI 2008 37,68
407503 POLIS SOKAGI 2009 39,94
407503 POLIS SOKAGI 2010 850,00
407503 POLIS SOKAGI 2011 882,73
407503 POLIS SOKAGI 2012 973,30
407503 POLIS SOKAGI 2013 1,049.22
407503 POLIS SOKAGI 2014 1,050.00
39762 SAKA SOKAGI 1998 4,00
39762 SAKA SOKAGI 1999 4,00
39762 SAKA SOKAGI 2000 4,00
39762 SAKA SOKAGI 2001 4,00
39762 SAKA SOKAGI 2002 30,00
39762 SAKA SOKAGI 2003 38,85
39762 SAKA SOKAGI 2004 44,39
39762 SAKA SOKAGI 2005 46,88
39762 SAKA SOKAGI 2006 70,00
39762 SAKA SOKAGI 2007 72,73
39762 SAKA SOKAGI 2008 75,35
39762 SAKA SOKAGI 2009 79,87
39762 SAKA SOKAGI 2010 1,190.00
39762 SAKA SOKAGI 2011 1,235.82
39762 SAKA SOKAGI 2012 1,362.62
39762 SAKA SOKAGI 2013 1,468.90
39762 SAKA SOKAGI 2014 1,500.00
39766 SALAS SOKAGI 1998 4,00
39766 SALAS SOKAGI 1999 4,00
39766 SALAS SOKAGI 2000 4,00
39766 SALAS SOKAGI 2001 4,00
39766 SALAS SOKAGI 2002 20,00
39766 SALAS SOKAGI 2003 25,90
39766 SALAS SOKAGI 2004 29,59
39766 SALAS SOKAGI 2005 31,25
39766 SALAS SOKAGI 2006 45,00
39766 SALAS SOKAGI 2007 46,76
39766 SALAS SOKAGI 2008 48,44
39766 SALAS SOKAGI 2009 51,35




39766 SALAS SOKAGI 2010 1,190.00
39766 SALAS SOKAGI 2011 1,235.82
39766 SALAS SOKAGI 2012 1,362.62
39766 SALAS SOKAGI 2013 1,468.90
39766 SALAS SOKAGI 2014 1,500.00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 1998 2,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 1999 2,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2000 2,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2001 2,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2002 20,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2003 25,90
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2004 29,59
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2005 31,25
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2006 45,00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2007 46,76
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2008 48,44
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2009 51,35
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2010 1,020.00
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2011 1,059.27
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2012 1,167.96
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2013 1,259.06
39793 SANDALCI KERIM MEZARLIK ARALIGI 2014 1,260.00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 1998 4,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 1999 4,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2000 4,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2001 4,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2002 30,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2003 38,85
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2004 44,39
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2005 46,88
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2006 70,00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2007 72,73
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2008 75,35
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2009 79,87
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2010 1,190.00
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2011 1,235.82
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2012 1,362.62
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2013 1,468.90
39792 SANDALCI KERIM SOKAGI 2014 1,500.00
39763 SERGE SOKAGI 1998 4,00
39763 SERCE SOKAGI 1999 4,00
39763 SERCE SOKAGI 2000 4,00
39763 SERGE SOKAGI 2001 4,00




39763 SERCE SOKAGI 2002 30,00
39763 SERCE SOKAGI 2003 38,85
39763 SERCE SOKAGI 2004 44,39
39763 SERCE SOKAGI 2005 46,88
39763 SERCE SOKAGI 2006 70,00
39763 SERCE SOKAGI 2007 72,73
39763 SERCE SOKAGI 2008 75,35
39763 SERCE SOKAGI 2009 79,87
39763 SERCE SOKAGI 2010 1,190.00
39763 SERCE SOKAGI 2011 1,235.82
39763 SERCE SOKAGI 2012 1,362.62
39763 SERCE SOKAGI 2013 1,468.90
39763 SERCE SOKAGI 2014 1,500.00
36825 SULTAN SOKAGI 1998 2,00
36825 SULTAN SOKAGI 1999 2,00
36825 SULTAN SOKAGI 2000 2,00
36825 SULTAN SOKAGI 2001 2,00
36825 SULTAN SOKAGI 2002 20,00
36825 SULTAN SOKAGI 2003 25,59
36825 SULTAN SOKAGI 2004 29,59
36825 SULTAN SOKAGI 2005 31,25
36825 SULTAN SOKAGI 2006 45,00
36825 SULTAN SOKAGI 2007 46,76
36825 SULTAN SOKAGI 2008 48,44
36825 SULTAN SOKAGI 2009 51,35
36825 SULTAN SOKAGI 2010 1,020.00
36825 SULTAN SOKAGI 2011 1,059.27
36825 SULTAN SOKAGI 2012 1,167.96
36825 SULTAN SOKAGI 2013 1,259.06
36825 SULTAN SOKAGI 2014 1,260.00
407452 SAHIN SOKAGI 1998 4,00
407452 SAHIN SOKAGI 1999 4,00
407452 SAHIN SOKAGI 2000 4,00
407452 SAHIN SOKAGI 2001 4,00
407452 SAHIN SOKAGI 2002 20,00
407452 SAHIN SOKAGI 2003 25,90
407452 SAHIN SOKAGI 2004 29,59
407452 SAHIN SOKAGI 2005 31,25
407452 SAHIN SOKAGI 2006 45,00
407452 SAHIN SOKAGI 2007 46,76
407452 SAHIN SOKAGI 2008 48,44
407452 SAHIN SOKAGI 2009 51,35
407452 SAHIN SOKAGI 2010 1,020.00




407452 SAHIN SOKAGI 2011 1,059.27
407452 SAHIN SOKAGI 2012 1,167.96
407452 SAHIN SOKAGI 2013 1,259.06
407452 SAHIN SOKAGI 2014 1,260.00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 1998 5,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 1999 5,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2000 5,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2001 5,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2002 30,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2003 38,85
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2004 44,39
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2005 46,88
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2006 70,00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2007 72,73
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2008 75,35
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2009 79,87
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2010 1,190.00
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2011 1,235.82
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2012 1,362.62
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2013 1,468.90
39778 SEKER KUYUSU SOKAGI 2014 1,500.00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 1998 3,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 1999 3,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2000 3,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2001 3,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2002 30,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2003 38,85
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2004 44,39
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2005 46,88
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2006 80,00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2007 83,12
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2008 86,11
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2009 91,28
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2010 1,275.00
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2011 1,324.09
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2012 1,459.95
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2013 1,573.83
39786 TALIP PASA ARKASI ARALIGI 2014 1,600.01
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 1998 4,00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 1999 4,00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2000 4,00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2001 4,00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2002 30,00




39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2003 38,85
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2004 44,39
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2005 46,88
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2006 80,00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2007 83,12
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2008 86,11
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2009 91,28
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2010 1,275.00
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2011 1,324.09
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2012 1,459.95
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2013 1,573.83
39783 TALIP PASA ARKASI SOKAGI 2014 1,600.00
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 1998 4,00
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 1999 4,00
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2000 4,00
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2001 4,00
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2002 30,00
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2003 38,85
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2004 44,39
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2005 46,88
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2006 80,00
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2007 83,12
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2008 86,11
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2009 91,28
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2010 1,275.00
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2011 1,324.09
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2012 1,459.95
39790 TALIP PASA CAMi SOKAGI 2013 1,573.83
39790 TALIP PASA CAMIi SOKAGI 2014 1,600.00
39782 TALIP PASA SOKAGI 1998 6,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 1999 6,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2000 6,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2001 6,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2002 50,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2003 64,75
39782 TALIP PASA SOKAGI 2004 73,98
39782 TALIP PASA SOKAGI 2005 78,12
39782 TALIP PASA SOKAGI 2006 120,00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2007 124,68
39782 TALIP PASA SOKAGI 2008 129,17
39782 TALIP PASA SOKAGI 2009 136,92
39782 TALIP PASA SOKAGI 2010 1,275.00
39782 TALIP PASA SOKAGI 2011 1,324.09




39782 TALIP PASA SOKAGI 2012 1,459.95
39782 TALIP PASA SOKAGI 2013 1,573.83
39782 TALIP PASA SOKAGI 2014 1,600.00
39779 TAVCI SOKAGI 1998 5,00
39779 TAVCI SOKAGI 1999 5,00
39779 TAVCI SOKAGI 2000 5,00
39779 TAVCI SOKAGI 2001 5,00
39779 TAVCI SOKAGI 2002 40,00
39779 TAVCI SOKAGI 2003 51,80
39779 TAVCI SOKAGI 2004 59,18
39779 TAVCI SOKAGI 2005 62,49
39779 TAVCI SOKAGI 2006 90,00
39779 TAVCI SOKAGI 2007 93,51
39779 TAVCI SOKAGI 2008 96,88
39779 TAVCI SOKAGI 2009 102.69
39779 TAVCI SOKAGI 2010 1,275.00
39779 TAVCI SOKAGI 2011 1,324.09
39779 TAVCI SOKAGI 2012 1,459.95
39779 TAVCI SOKAGI 2013 1,573.83
39779 TAVCI SOKAGI 2014 1,600.00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 1998 3,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 1999 3,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2000 3,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2001 3,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2002 20,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2003 25,90
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2004 29,59
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2005 31,25
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2006 45,00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2007 46,76
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2008 48,44
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2009 51,35
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2010 1,020.00
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2011 1,059.27
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2012 1,167.96
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2013 1,259.06
39802 UZUN BAYIR SOKAGI 2014 1,260.00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 1998 5,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 1999 5,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2000 5,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2001 5,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2002 40,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2003 51,80




39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2004 59,18
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2005 62,49
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2006 90,00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2007 93,51
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2008 96,88
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2009 102,69
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2010 1,275.00
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2011 1,324.09
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2012 1,459,95
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2013 1,573.83
39200 YAZMACI BAYRAM SOKAGI 2014 1,600.00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 1998 2,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 1999 2,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2000 2,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2001 2,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2002 10,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2003 12,95
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2004 14,80
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2005 15,63
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2006 30,00
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2007 31,17
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2008 32,29
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2009 34,23
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2010 850,00
407374 YENi BAYIR ARALIGI 2011 882,73
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2012 973,30
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2013 1,049.22
407374 YENI BAYIR ARALIGI 2014 1,050.00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 1998 3,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 1999 3,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2000 3,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2001 3,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2002 20,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2003 25,90
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2004 29,59
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2005 31,25
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2006 45,00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2007 46,76
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2008 48,44
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2009 51,35
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2010 1,020.00
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2011 1,059.27
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2012 1,167.96




39791 YENI BAYIR SOKAGI 2013 1,259.06
39791 YENI BAYIR SOKAGI 2014 1,260.00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 1998 3,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 1999 3,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2000 3,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2001 3,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2002 20,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2003 25,90
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2004 29,59
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2005 31,25
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2006 45,00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2007 46,76
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2008 48,44
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2009 51,35
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2010 1,020.00
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2011 1,059.27
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2012 1,167.96
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2013 1,259.06
39800 ZOR BAYIR SOKAGI 2014 1,260.00
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