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ONSOZ
Insanlik tarihi boyunca miilkiyet hakki her zaman sorun olmustur. Rousseu “Ilk defa bu
benimdir diyerek bir toprak pargasmin etrafini ¢eviren kimse, insanlifa en biiyiik
kotiligi  yapmustir.” diyerek, “dogal yasamda” miilkiyet hakkinin olmadigini,
insanlarmn diisiinsel anlamda “iyi” ye daha yakin olduklarini, ¢agimizda ortaya ¢ikan
biitliin kétiiliikklerin temelinde de, bireysel miilkiyetin bulundugunu ileri stirmektedir.
Bireysel miilkiyetin en belirgin seklide gayrimenkul miilkiyetinde ortaya ¢ikmaktadir.

Gayrimenkul miilkiyetinin en 6nemli 6zelligi tiiketilememesidir.

Tiiketemedigimiz, bir yerden bir yere tastyamadigimiz arsa, ev, apartman gibi tiim bu
mallar birer gayrimenkuldiir. Peki tasiyamadigimiz, yerini degistiremedigimiz
gayrimenkullerin degerini neler etkiler, nasil degerleri artar veya azalir?. Aslinda bir
gayrimenkuliin degerine etki eden en temel faktdr insanmn kendisidir. Insanm
diistinceleri, bir tagmmaz mal iizerindeki bakis acisi, kendisine gore tagmmmazin,
durumu, konumu, niteligi, eger alirsa kendisine ne kazandiracagi, kullanim kolaylig vs.
o gayrimenkul iizerinde bir piyasa olusmasmi saglamaktadir. Piyasanin da alic1 ve
saticilarin bir araya geldigi belli bir fiyat mekanizmasina gore calisan bir ortam
oldugunu diisiiniirsek, gayrimenkuliin degeri bu ortam i¢indeki karsilikl1 diisiincelerden

yilikselmektedir veya azalmaktadir.

Ulkemizde son yillarda duydugumuz ve yeni bir kavram olan “Kentel Déniisiim veya
Yenileme” caligmalar1 da gayrinenkul piyasasmin oldukga ilgisini ¢cekmektedir. Bunun
en son drnegini Istanbul’un gdzde ilgesi olan Beyoglu'nda gorebiliriz. Tarlabasi kentsel
yenileme ¢aligmasi, bolgenin tiim olumsuzluklarma ¢6ziim olacakmis gibi durmaktadir.
Oysaki Tarlabag1 ayni1 Tarlabasi’dir, halk ayni halktir. Proje ¢izimlerini veya maketlerini
goren bolge halkinin beklentisini disa vurma seklide ellerindeki gayrimenkuliin degerini
arttirmak olmustur. Gozle goriiliir bir ¢aligma ortaya ¢ikmamasina ragmen gayrimenkul

degerleri ylizde 500’ler seviyesinde artis gostermistir.

Biitiin bu verilere baktigimizda Tarlabasi’nda devam eden yenileme projesi bittiginde,
bolgenin gayrimenkul degerlerinin giiniimiizden daha yiiksek degerlere ulasacagini

beklemek yanlis olmaz.

Istanbul, 2014 Halis YESILBAS



OZET
TARLABASI YENILEME PROJESI’NIN GAYRIMENKUL
PIYASASI UZERINDEKI ETKILERI

Halis YESILBAS

Kentsel Sistemler ve Ulastirma YOnetimi

Tez Danismani: Dog. Dr. Pelin Pmar OZDEN

Haziran 2014, 62 sayfa

Bir gayrimenkuliin degerini etkileyen faktorler, 6zellikle o gayrimenkuliin bulundugu
konuma gore farkliliklar gosterebilmektedir. Cevresindeki bir okula, is ve aligveris
merkezlerine veya eglence mekanlarina olan mesafeler, veya gayrimenkuliin deniz, gol
gibi dogal olusumlara olan uzakligi gayrimenkul {izerinde etkilere sahiptir. Yine ayni
sekilde gayrimenkuliin sehir merkezine olan yakmligi, ana yollara, tiinellere, gecitlere
veya yeni yerlesim alanlarina olan uzakliklar1 da gayrimenkul degerleri iizerinde
belirgin bir etkiye sahiptir.

“Beyoglu Kentsel Yenileme Projesi’nde Beyoglu ilgesinde bir ¢ok kentsel yenileme
bélgesi bulunmaktadir. Tarlabass, Siitliice-Ornektepe Mahallesi, Dolapdere, Kasimpasa,
Sishane, Okmeydanm1 ve Karakdy'deki yenileme projeleri tamamlandigimda 45
mahalleden olusacak Beyoglu'nun yarisiin yenilenmesi planlanmaktadir. Ilge
Belediyesi tarafindan “Biiyiikk Doniisim” olarak adlandirilan bu ¢alismalarda Tarlabasi
bolgesi basi ¢cekecektir ve somut olarak calismalarin basladig ilk bolge olma 6zelligini
tasimaktadir. Cevredeki tiim gayrimenkuller {izerinde etki yaratmasi beklenen Tarlabasi
Yenileme Projesi tiim detaylar1 ile incelenerek gayrimenkul piyasast {izerinde

olusturacag etkileri verilerle arastirilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Gayrimenkul Piyasasi, Tarlabasi Yenileme Projesi, Tarlabasi

Yenileme Projesi’nin Gayrimenkul Piyasasina Etkisi



ABSTRACT

EVALUATION OF ENVIRONMENTAL IMPACTS OF THE REGIONAL
RECONSTRUCTION PLANS FOR PROTECTION

Halis YESILBAS

Urban Systems and Transport Management

Supervisor: Assoc. Dr. Pelin Pmar OZDEN

June 2014, 62 pages

The factors that influence a price value of a real estate can be different according to its
location. A scholl to be around the real estate or shopping center, entertainment venue
or natural formation like coasts near to the real estate or a lake directly effected the price
value of the real estate. And also the distances to the city center or main roads, tunnels,
parades or a new residential areas can directly effected the price values of the real
estate.

The Beyoglu urban renewal project has a lot of urban renewal areas in the Beyoglu
district. These areas are Tarlabasi, Sutluce — Ornektepe district, Dolapdere, Kasimpasa,
Sishane, Okmeydani and Karakoy regions. And while the Beyoglu urban renewal
Project is completed covering these areas, about 45 districts will be renewed and this
means about the half of Beyoglu district. The County Municipality defines the renewal
projects as “the Great Transformation” and the district of Tarlabasi region is the starting
point of the works. When the project is completed, the renewed districts are also
influence the other districts near the Project. In this thesis, with every aspect of the

effects of Tarlabasi Renewal Project are investigated on real estates.

Keywords: The Real Estate Market, Tarlabasi Renewal Project, The Effects Of
Tarlabasi Renewal Project On The Real Estate Market.
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1. GIRIS

Kent yenileme (Urban renewal); kamu girisimi ya da yardimiyla yoksul komsuluklarin
yenilenmesi, yapilarin iyilestirilmesi, daha iyi barmma kosullari, ticaret ve sanayi
olanaklari, kamu yapilar1 saglanmasi amaciyla yerel plan ve programlar uyarinca
kentlerin ve kent merkezlerinin tiimiinii ya da bir boliimiinii giinlin degisen kosullarmna
daha i1yi yanit verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal Ozellikleri
tyilestirilmesine olanak vermeyecek dlgiide koétiilesmis olan yoksul konutlarin yikilmasi
ve bunlarin olusturdugu kent béliimlerinin yeni bir planlama diizeni i¢inde gelistirilmesi
olarak tanimlanabilmektedir. Yaptigimiz bu tanimlamaya gore Tarlabagi Bulvari’nda ve
arka sokaklarinda yapimina baslanan calismalari da bir “Kentsel Yenileme” olarak

adlandirabiliriz.

Proje alani, fiziksel, sosyal ve ekonomik boyutlari ile ele alindiginda yesil alan, park,
ulasabilirlik, yapr kalitesi vb. gibi kentsel standartlar agisindan ‘kentsel yoksunluk’
siiflamasi i¢inde yer almaktadir. Yasayanlarin biiyiik bir bolimii gelir ve egitim

seviyesi diisiik bir profil ortaya koymaktadir.

Proje alaninda, oOzellikle son 15 yildir tanimlanamayan islerin yiiksek olusu,
yagayanlarin biiyiik bir b6 limiiniin sosyal glivencesi olmamasi, egitim diisiik[iigii, gelir
seviyesi diisiikligii vb. gibi nedenlerle ‘yoksulluk seviyesinin yiiksekligi’ detayl
arastirma bile yapilmadan kendini gostermektedir. Proje alaninda yasayanlarin biiytik
bir boliimii, i¢ go¢ ile gelen ve imalata dayali igyerlerinde ve serbest islerde calisan
sosyal giivenceden yoksun bir sosyal yapi olusturmaktadir. Proje alanina baktigimiz
zaman, Taksim meydani ve Istiklal Caddesi’ne ¢ok yakin olmasma ragmen, Tarlabasi
Caddesi fiziksel ayrismay1 ortaya koyan bir ¢izgi konumundadir. Ayrisma, mekansal
boyutunun yani sira sosyal ve ekonomik yap1 olarak da kendini ¢ok acik bir sekilde
gostermektedir. Proje alanmnm ana 6zelligi, yapt ve yasam kalitesi riskinin yliksek
olmasidir. Proje alaninda toplam 1057 adet birimin yiizde 30’u kullanilmamaktadir.
Yapilarin bos olmasmin birinci nedeni miilk sahiplerinin alani terk etmeleri, ikinci
nedeni ise bakim ve onarim yapilmamasi nedeniyle olusan yapi riskleridir. Ozellikle

yapt ve yasam kalitesinin diisiik olmasi, ayrica bdlgenin sosyo-ekonomik durumu



bolgedeki gayrimenkul piyasasini da olumsuz etkilemis ve bolgenin Beyoglu'ndaki
onemli arterlere yakin olmasi bile bolgeyi degerlendirememistir. Gayrimenkul
piyasasini olumsuz etkileyen diger ana faktorlerin de bdlgede bulunmasi (issizlik, goc,
ekonomik ve sosyal durum), gayrimenkul degerlerini olumsuz etkilemistir. Cevre
kalitesi gayrimenkul degerlerinin artmasinda veya azalmasinda belirleyici unsur olarak
ozellikle ev ve arazi fiyatlar1 tlizerinde etkilidir. Geligmis iilkelerde c¢evre kalitesinin

yuksek oldugu yerlesim yerlerinde gayrimenkul fiyatlari daha yiiksektir (Hurma 2007).

Tarlabas1 Bulvari, bazi arka sokaklarimnda ve mahallelerinde gergeklestirilecek olan
“Tarlabast Yenileme Projesi” biitiin kentsel yenileme projelerinin gayrimenkulii
etkilemesi gibi, bolgede de gayrimenkul sektoriinii etkileyecektir. Sosyal ve ekonomik
etkilerinden once, bolgenin c¢evre kalitesi degisecektir. Cevre kalitesi degisen bir
bulvarin gayrimenkul piyasasi da degisecektir. Bu degisimin ne sekilde ve hangi yonde
olacagi 2005 yilindan gilinlimiize kadar olan arsa rayi¢c bedelleri baz alinarak

arastirilmigtir.

1.1 AMAC VE KAPSAM

Tarlabas1 bolgesi i¢cin hazirlanan projeler incelendiginde temel yaklagimin; bolgedeki
tarihi yapt stogunun bakimsiz kalmasi ve deprem riskinin yiiksek olmasidir; ayrica
binalarin yikilmadan korunabilecek nitelikte olmamalaridir. Bu sorunlari ortadan
kaldirmak i¢in yapimma baslanan Tarlabasi Yenileme Projesi bulundugu bdlgeye gozle
goriilir bir yenilik getirecektir. Bu yeniligin yan1 sira bdlgedeki gayrimenkuller
iizerinde de bir etki birakacagi diisiiniilmektedir. Tezin amaci Tarlabasi Yenileme
Projesi’nin  gayrimenkuller T{zerindeki etkilerini arastirmaktir. Bu arastirmayi
yapabilmek i¢in Oncelikle gayrimenkul piyasasini etkileyen sebeplerin neler oldugu
incelenmis ve bu sebeplerin bolgeyi ne kadar etkileyecegi arastirilmistir. Gayrimenkul
piyasasini etkileyen ana faktorlerin bolgede olup olmadig: ¢esitli incelemelerle ortaya

konulmustur.



1.2 ZAMAN VE MEKAN SINIRLARI

Tezin ilk kisimlarinda bulunan bélgenin tarihi bashgi altindaki Beyoglu’nun arazi
kullanim durumu ve arazi haritalar1 16.yy’dan itibaren incelenmistir, zaten bolge 16.
yy’m ilk yarisinda, i¢inde birka¢ yapinm yer aldig1 baglik, bahcelik bir aland1. Yerlesim

bu tarihten itibaren gelismeye baslamistir.

Dokuz yap1 adasmi kapsayan yaklasik 20.000 m? biiyiikliigiindeki proje alani, Taksim
Meydani, Istiklal Caddesi ve Talimhane’ye yiiriime mesafesi icinde bulunmasi
nedeniyle oldukg¢a iyi bir konumda bulunmaktadir. Ayrica, proje alanmin, Hali¢ ve
Dolapdere gibi kent dlgeginde ¢ok dnemli gelisme potansiyeli olan akslarm i¢inde yer
almas1 hem proje icin hem de yakin ¢evresi i¢cin Onemli bir potansiyel ortaya
koymaktadir. Bélge, Beyoglu Ilgesi Tarlabasi Bulvar iizerinde bulunmakta ve Sehit
Muhtar ve Cukur Mabhallelerinin bir boliimiinii kapsamaktadir. Bolgenin Taksim
Meydani’na uzakligi 370 metre, Istiklal Caddesi’ne uzakligi 200 metredir. Yap1 alani
Hali¢’e ortalama 1300 metre mesafededir. Bolgedeki farkliliklarm degisim zamanlari

olarak 2005 yilindan giinlimiize kadar olan zaman dilimi incelenmistir.

1.3 YONTEM VE MATERYALLER

Tarlabag1 Yenileme Projesi’nin bolgedeki gayrimenkuller tizerindeki etkilerini ve genel
olarak gayrimenkul piyasasi lizerindeki etkilerini arastirirken 2005 — 2013 yillan
arasindaki arsa rayi¢ bedelleri incelenmistir. Yillara gore degerlerin dagilimma
bakilarak farklar g6zlemlenmis ve Tarlabasi’nda uygulamaya baslanan proje baslangic
tarthi ile karsilagtirilmistir. Projenin yapmm siirecinde degerlerdeki degisimler
gozlemlenmis ve bu siirecte deger ylizdelerinin ne sekilde degisime ugradiklari
arastirilmistir. Haritalar {izerinde yapilan mesafe dlgiimlerinde Istanbul Sehir Rehberi ve
Google Earth haritalarindan faydalanilmis ve bu programlara ait mesafe Olgiim
yazilimlart kullanilmigtir. Ayrica gayrimenkul degerini arttiran ana faktorlerin bolgede
olusup olusmadig ve yapilacak olan projenin planlarinda olup olmadigi incelenmistir.

Proje planlarmm teknik sartnameleri detayli sekilde incelenmistir.



1.4 TEMEL ARASTIRMA PROBLEMI

Hipotezimizde bolgedeki arsa rayi¢c degerleri tablolarmi 2005-2013 yilllar1 arasinda
inceleyerek ve tablodaki degisen degerlerle bolgede yapilan calismalar arasinda iligkiler
kurup, verilerdeki degisimleri bir nedene baglayacagiz. Tablolar1 incelerken sadece
Tarlabast Yenileme Projesi’nin etkisini degil, bdlgede yapilan diger Onemli
calismalarmda bu degerler iizerinde etkileri olup olmadigmi inceleyecegiz. Boylece
degerlere gore adim adimm inceleme yaparak Tarlabasi Yenileme Projesi’nin

gayrimenkul piyasasina olan etkisini arastirmis olacagiz.



2. KAVRAMSAL YAKLASIM

Bir¢ok sebepten dolayr zaman igerisinde kentsel standartlari, giincel standartlara gore
farklilasarak geri kalan, fiziki yapisi bozulmaya yiiz tutan veya terkedilen kent
alanlarmm yeniden kente kazandirilmast gerekmektedir. Bu nedenle yapilan
calismalarm biitiinline de kentsel yenileme diyebiliriz. Giinlimiizde bu tiir alanlar i¢in
belirli bélgelerde kentsel yenileme veya kentsel donlisiim ¢aligmalar1 baglatilmistir. Bu
calismalarin ana amacmin modern yerlesim alanlar1 elde etmek ve sosyal, kamu ve
planli yapilagsma alanlarinin olusturulmasmi saglamaktir. Yeni olusturulan bu tarz
kentsel alanlar sonug olarak yeni birer gayrimenkuldiir ve degerleri de eski durumuna
gore gozle goriiliir bir artis igine girecektir. Yeni ile eskinin gayrimenkul bedelleri
elbetteki farkli olacaktir. Tabiki sadece eski yada yeni olmasi gayrimenkul degerleri
iizerindeki tek etki degildir. Bir gayrimenkul degerini etkileyen bir¢ok neden vardir, bu
nedenleri ve sebepleri bir kavramsal yaklasim altinda asagida agiklamadan once
gayrimenkul ve rayic bedel kavramlarma deginelim, takip eden bolimde de

gayrimenkul degerleme kriterlerini bir biitiin olarak ele alalim.

2.1 GAYRIMENKUL KAVRAMI

Gayrimenkulii kisaca tanimlayacak olursak cesitli araziler lizerine yapilan degisik tiirde
veya boyutlarda olabilen insan yapisi yapilar olarak tanimlayabiliriz. Gayrimenkul,
biitiin ozellikleri ile birlikte maddesel bir olgudur. Deger dedigimiz kavram ise
gayrimenkuliin ne kadar yararli oldugu ve ihtiyaglarimizi ne diizeyde karsiladigina bagh

olarak ortaya ¢ikan bir kavramdir.

Gayrimenkuliin degerinin olugmasinda, yapmm diger yapilar karsisinda benzersizligi,
bulundugu zeminin durumu, sinirh bir arzinin olmasi ve gayrimenkul yerinin 6zel olusu

da katkida bulunur.

Gayrimenkul, diger adiyla tasimmaz mal veya miilk; bir yerden bir yere tasmmasi
olanaksiz olan, duragan mallan ifade etmektedir. 1982 tarihli T.C. Anayasasi’nin 35.

maddesinde miilkiyet hakkindan bahsedilmistir. Buna gore “Herkes, miilkiyet ve miras



haklarma sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarar1 amaciyla kanunla smirlanabilir.
Miilkiyet hakkinmn kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz”. Anayasa’da yapilan bu

diizenleme, miilkiyet hakkinin 6nemini vurgulayan en onemli gostergelerden birisi

olmaktadir (Kizilot ve bask., 2005).

Anayasamizin yani swa, Tirk Medeni Kanunu’nun 683. Maddesinde de miilkiyet
hakkmin igeriginden bahsedilmektedir. Ad1 gecen madde geregince; “Bir seye malik
olan kimse, hukuk diizeninin simnirlar1 iginde, o sey lizerinde diledigi gibi kullanma,
yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir. Malik, malin1 haksiz olarak elinde
bulunduran kimseye kars istihkak davasi agabilecegi gibi, her tiirli haksiz el atmanmn

onlenmesini de dava edebilir” (Kizilot ve bask., 2005).

Gayrimenkul; arazi ve agaclar ve madenler gibi arazinin dogal pargasi olan her seyin
yani sira, binalar ve iyilestirmeler gibi araziye insanlar tarafindan yapilan eklentileri de
kapsamaktadir. Elektrik, su, 1sitma tesisati ve asansor gibi tiim sabit bina eklentileri de
gayrimenkuliin bir parcasidir. Gayrimenkul ayrica hem toprak {istii hem de toprak alt1

tiim eklentileri igerir.

2.2 RAYIC BEDEL KAVRAMI

Rayig bedel, bir miilkiin bugiinkii piyasa kosullarindaki alim satim bedeli demektir.
Bagka bir sekilde ifade edecek olursak pazar degeridir.

Iki tiirlii rayic vardir.

1.Piyasada olusan deger

2. Emlak vergisi bedelini (tapuya) esas alan deger.



2.3 BELEDIYE BEDELi KAVRAMI

Emlak vergisi bedelini esas alan degerdir. Emlak vergisine esas degerler, piyasa
rayiclerinin ¢ok altinda kalmaktadir. Iktisadi isletmelerde rayi¢ deger sozkonusu
degildir. V.UK kapsaminda bodyle bir sey yoktur. Bu 6l¢ii yalnizca Emlak Vergisi

ile Veraset ve Intikal Kanunu’nda gecerlidir.

2.3.1 Rayi¢ Bedelin Olusmasi - Rayi¢ Bedelin Belirlenmesi

Ekonominin inis ¢ikiglarini bir kenara birakirsak, piyasada olusan arz talep dengeleri
icinde, ilge, semt, mahalle, merkez ve cevresi, ulasim, manzara, sinifsal farkliliklar,
evinizin eski ya da yeni olusu, sosyal donati alanlar1 gibi bir ¢ok faktor belirleyici rol
oynar. Piyasa rayicini emlakgilar, kisiler, otoriteler v.s belirlemez. Piyasa kosullari
cesitli etkilere bagli olarak yine piyasa tarafindan belirlenir. Kisilerin istek ve arzusu ile

belirlenmez. (URL-3)

2.4 GAYRIMENKUL DEGERINi ETKIiLEYEN UNSURLAR

Bir gayrimenkul degerini etkileyen Onemli unsurlar arasinda biz insanlarm o
gayrimenkule verdikleri maddi olsun manevi olsun bir ¢ok degeri sayabiliriz, ayrica
ekonomik, politik veya toplumsal unsurlar da bir gayrimenkuliin degerini biiyiik Sl¢iide

etkilemektedir.

Gayrimenkullerin zaman igerisinde degisiklik gosteren maddi degerleri oldugu bilinen
bir gergektir. Bu degerler her ne kadar zaman igerisinde farklilasma gostersede parasal
deger anlaminda bir gayrimenkuliin degeri her zaman dogru olarak belirlenebilir. Ciinkii

bunu belirleyen kistaslar her zaman i¢in bellidir.

Maddi degeri olan bir nesne, bireysel kullanimin 6znel bir degerlendirmesine dayanir.
Oysa 0znel olarak ayn1 6zellikteki gayrimenkuliin ¢ok sayida bireysel degerlendirmeleri
yapilir. Ancak ¢ok sayidaki bu bireysel degerlendirmelerin, nesnel rayic degere
doniistiiriilmes1  gerekir. Bu anlamda tasinmaz malin rayic degerine ihtiyag

duyulmaktadir.

Gergcek anlamda, herhangi bir tasinmaza ait kesin degerin tespit edilmesi miimkiin
degildir. Clinkii, her taginmaz konumu ve kullanimu itibari ile bir ¢ok degisik 6zellik

gostermekte olup bu Ozellikler kisiden kisiye nitelik ve nicelik bakimindan



degisebilmektedir. Dolayisiyla, tasinmazlarm sahip oldugu ozellikler objektif ve subjektif
degerler olarak tanimlandigindan, pratikte kesin bir deger elde etmek oldukca glictiir. Ancak,
tasinmazlarin kesin degerleri yerine tahmini degerlerini tespit etmek miimkiindiir. Tasinmaz
mallarin degerini tahmin etmek i¢in degerin olusumunda etkili olan biitiin unsurlarin

bilinmesi gerekir.

Tasmnmaz malin sahip oldugu nitelik ve 6zellikler, degeri dogrudan etkilemektedir. Her
bir taginmaz malin degerinin olusumunda etkili olan faktorler ve bunlarin agirlig farkl
olabilmektedir. Bu faktorleri sistematize etmek giictiir. Ancak tasinmaz mallarin
degerine direkt etki eden ve herkesce kabul edilebilen temel faktorler bulunmaktadir. Bu

faktorler asagida smiflandirilmistir. (EKOSEM, 2006, S.1)

Sekil 2.1: Gayrimenkul degerini etkileyen unsurlar

Kullanim
Amaci

Mevzi

Ozellikleri Gayrimenkul

Degerini
Etkileyen
Unsurlar

Yasal
Ozellikleri

Kaynak: Bu selil Halis YESILBAS tarafindan hazirlanmustir.



2.4.1 Gayrimenkuliin Kullanim Amaci

Bir gayrimenkuliin degeri belirlenmeden 6nce o malin sahip oldugu cins ve niteligi kesin

olarak saptanmalidir.

Ciinkii tasinmaz malin arsa veya arazi vasfinda olmasi, iizerinde yapi, tesis veya diger
muhdesatlarm olmasi bu muhdesadin nitelik ve 6zelligi degerin belirlenmesinde 6nemli

rol oynamaktadir.

Kullanim amaci, tasinmaza ekonomik bakimdan etki eden diger 6nemli bir kriter olarak
ortaya c¢ikmaktadir. Bu amagcla, tasinmazin vasfi belirlendikten sonra konut, ticari,
endiistriyel veya tarim amagli olarak kullanilabilirligi taginmazin ekonomik bir
gostergesi oldugundan, tasmmmazin iizerinde gergeklestirilmesi amacglanan faaliyetin ne

oOlciide yerine getirilebilecegi irdelenir.

2.4.2 Gayrimenkuliin Konumu

Deger tespiti yapilirken baz almacak temel noktalardan birisi gayrimenkuliin bulundugu
yerin konumudur. Tespit edilen deger, oncelikle tagmmazin konum itibari ile bulundugu
yerin sartlarmi ihtiva etmektedir. Bu deger, yoresel etkenler altindadir. Bunun i¢in

tasinmaz malm bulundugu yorenin 6zellikleri iyi analiz edilmelidir.

Tasmmazm bulundugu yerin topografyasi, kentsel veya kirsal alanda olup olmama
durumu, ¢evrenin bitki ortiisti, iklim sartlari, biyolojik ve ekonomik yapisi, sosyal,
kiiltiirel ve yesil alanlara yakin olmasi, ulasim, giiriiltii ve manzara durumu, alt yap1
durumu, gibi donatilar deger {lizerinde biiylikk rol oynayabilmektedir. Bilhassa
kentlesmenin hizla arttigi gliniimiizde egitim (kres ve ¢ocuk yuvalari, ilkogretim
okullari, lise ve meslek okullari, yliksek okullar), saglik (ana ve c¢ocuk saglig,
dispanserler, dogum evi, hastaneler), sosyal kuruluslar (toplanti yerleri, kiitiiphaneler,

kiiltiir siteleri), dini tesisler (cami, kilise gibi) ve yesil alanlarn (parklar, ¢ocuk



bahgeleri, oyun yerleri, spor alanlar1) bulundugu yerlere olan talep, tasinmaz mallarin

degerini de etkilemektedir.

Bununla birlikte bdlgedeki niifus yogunlugu, sosyal tabakalagma, demografik
hareketlerde tasmmazm bulundugu mahalin yeri ayr ayr1 dikkate almir. Ornegin
elektrik, su, telefon, kanalizasyon gibi alt yap1 maliyeti ortalama bir yap1 maliyetinin 1/8
ine denk geldigi genel kabul gdrmiistiir. Nitekim 3194 sayili Imar Kanunun 23’ncii
maddesinde, gelisme alanlarinda yapr ruhsati verilebilmesi, teknik alt yapinin

tamamlanmig olmasina baglidir.

Diger yandan, tasinmaz malin bulundugu ¢evrenin hangi sosyal smif tarafindan ragbet
gordiigii de onemli bir faktordiir. Gecekondu tiirii yapilasmanin yaygin oldugu bir semte
nazaran liikks konutlarin ve apartmanlarin bulundugu semtte tasmmmaz mallarin daha
degerli olacag tabiidir. Bu nedenle; tagmmaz malin bulundugu ¢evre ile tasinmaz malin
bu cevre ile olan etkilesiminin ve ¢evrenin sosyo-ekonomik yapisi tasinmaz malin

degerini etkileyen unsurlardan birisidir.

2.4.3 Gayrimenkuliin Yasal Ozellikleri

Yasal diizenlemeler genellikle tasinmazin kullanimini ve ekonomik degerini dogrudan
veya dolayh olarak etkileyebilen 6nemli unsurlardan biri olarak kabul edilir. Ornegin
kamulastirma ile de tasmmmazin kamu hizmetlerine dogrudan tahsis edilebilecegi gibi
yapilan imar uygulamasi ile tasimmmazin kullanim amaca degistirilebilir. Degerlendirme
esnasinda, tasmmazm i¢inde bulundugu bolgeyi dogrudan ilgilendiren yasal
diizenlemelerin, 6zellikle imarla ilgili mevzuatlarin incelenmesi gerekmektedir. Kentsel
alanlarda planlama kapsamma alman arsa ve araziler imar faaliyetlerinden agik bir
sekilde etkilenmektedir. Plan ile mevcut tasinmazlara yap1 nizami ve kullanim agisindan

onemli avantaj ve dezavantajlar saglamaktadir.

Tasmmaz malin imar plani i¢erisinde ayrildig1 amag, tasinmaz malm degerini etkileyen
en Onemli unsurlarin baginda gelir. Bu amagla tasinmaz malin hangi plan icerisinde yer
aldiginin oncelikle belirlenmesi ve bu plan icerisinde ayrildigr amacinin tespit edilmesi

gerekmektedir. Bunun i¢in tasinmaz maln, yerlesik -meskun- alan (nazim imar plani ile
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belirlenmis ve iskan edilmis alan), gelisme -inkisaf- alan1 (nazzm imar planinda kentin
gelismesine ayrilmig alan) iginde bulunup bulunmadigy, ticaret alani, sanayi alani, konut
alan1 yahut yol, meydan, yesil saha, park, otopark gibi kamu hizmetleri veya hal, okul

hastane, cami gibi resmi yap1 ve tesislere ayrilmis olup olmadigi 6nem aez etmektedir.

Ayn1 zamanda tagmmaz malin parsel cephesi, yap1 diizeni gibi hususlar dikkate almarak
yapilacak yapida uyulmasi gereken smirlamalarin belirlenmesi gerekmektedir. Degeri
belirlenecek olan parselin tabi oldugu yapi diizeninin belirlenebilmesi i¢in parselin imar
planindaki, bina ve insaat emsalini, gabarisini, konturlarini, bah¢e mesafesini, yapi
nizamini ve Ustiindeki tabi oldugu yapilanma sartlarmi ifade eden onayl imar durumunu

gosteren belgenin ilgili belediyeden temin edilmesi gerekir.

Tasmmmaz malin degerini etkileyen énemli bir husus da tasinmaz mal {izerimde hukuki
bir kisitlamanin olup olmadigidir. Tasmmmaz mal iizerinde hukuki bir kisitlamanin olup
olmadig tapu kiitiiglindeki kayitlarm incelenmesi ile anlagilir. Tagmmaz malin intifa,
stikna gibi irtifak hakki tesisine, icraya veya ipotege v.b islemlere konu olmasi halinde
s0z konusu islemlerin tapu kiitiiglinliin beyanlar hanesine iglenmesi gerekir. Aksi halde

hukuki bir sonu¢ dogurmaz.

2.4.4 Gayrimenkul Sahiplerinin Kisisel Ozellikleri

Degerleme kriterlerinden biride, gayrimenkuliin bulundugu bélgedeki diger
gayrimenkul sahiplerinin kisisel 6zellikleridir. Bu kisilerin davranis bigimleri, komsuluk
iliskileri, maddi ve manevi giigleri toplum i¢indeki popiilariteleri yasalara kars1 davranig
bi¢imleri, sosyal ve ekonomik gelismelere katkilar1 gibi 6zellikler tasmmaz mahalline
cekicilik kazandiran diger siibjektif degerler olarak goz dniinde bulundurulur. Ozellikle
iilkemizde, toplumda belli bir seviyedeki devlet adamu, sanat¢i, isadami, vb. kisilerin
sahip olduklar1 tasinmaz mahallerinin birim degerlerinde digerlerine nazaran biiyiik bir
artis oldugu gézlenmektedir. Bu tiir kigilerin 6zellikleri bolgeye talebi arttirdigindan,

tasinmazlarda bir deger degisimi s6z konusu olmaktadir.
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2.4.5 Gayrimenkuliin Mevzii Ozellikleri

Gayrimenkuliin bulundugu mevkii ile i¢ginde bulundugu geometrik ve fiziksel yap1 ve
bunlara bagli olarak da kullanim 6zelliginden kaynaklanan degiskenler ekonomik agidan
gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek ozelliklerdir. Bundan dolay1 bir gayrimenkul

mevzi 0zellikleri bakimindan da incelenmelidir.

Tasinmazm egimi degerlendirme islemlerinde daima 6nemli bir faktor olarak dikkate
alinmaktadir. Egim genellikle tarim arazilerinde verimi, arsalarda ise ingaat alani ve
hacmini etkileyen ekonomik bir unsur olarak karsimiza ¢ikar. Uygulamalarda, egimi az
olan arsa ve arazilerin, egimi fazla olanlara gore daha degerli oldugu kabul edilir.
Engebeli ylizeye sahip bir imar parseli ayrica insaat masraflarmi da artirabilmektedir.
Dolayisiyla, egim ile deger arasinda ters bir oranti vardir. Egim dogrudan topografik
yapiyla iligkili oldugundan, topografyanin geometrik olarak tanimlanmasi gerekir. Arazi
yilizeyinde yapilacak Olgiimler ile ortalama egim hesaplanir ve dnceden yapilacak bir

egim siniflandirmasi ile topografya’ya karsilik gelecek deger tespit edilir.

Topragin jeolojik yapis1 ve yapi insasma elverigli olup olmamasi da tasinmaz malin
degerini etkileyen bir diger faktordiir. Insaatta elverislilik agisindan tasmmazin zemin
yapist ve mukavemet giicii irdelenir. Genellikle imar parselleri i¢in s6z konusu olan bir
ozelliktir. Insaat sahasinda yapilacak bir kaz veya dolgu islemi, zemin durumuna gore
ucuz veya pahali bir yatirim gerektirebilir. Ornegin, tasinmazm zemin yapisinin kayalk
ve bataklik olmasi durumunda buraya yapilacak masraf diger tasinmazlara nazaran ¢ok
daha farkli olacaktir. Zemin durumu ekonomik acidan tasinmazi etkileyeceginden,
degerlendirmede dikkate alinmasi gerekli bir 6zelliktir. Yapilagsma sartlarmin basinda
jeoloji miihendislerince dilizenlenen yapilasmaya uygunluk belgesinin alinmasi

gerekmektedir.

Tasmnmaz malin heyelan riski tasiyyan bolgede yahut deprem bolgesinde yer almasi
tasinmaz malin degerini olumsuz yonde etkilemektedir. 17 Agustos 1999, 12 Kasim
1999 tarihlerinde milletce yasadigimiz deprem felaketi acis1 da gosterdi ki deprem
bolgelerinde yer alan tasinmaz mallara olan talep azalmakta ve dolayisiyla bu tasinmaz

mallarm (diger bolgelerde yer alan tasmnmaz mallara gore nitelik ve diger 6zellik
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acisindan ayn1 veya daha Ustiin 6zelliklere sahip olmasina kargin) degeri olumsuz yonde

etkilenmektedir.

Ozellikle {izerinde tesis olmayan bos arsalarda, parselin geometrik yapisi, ileride
yapilacak olan insaat bedelini etkileyebilecek vasifta olabilir. Parselin kirik kdse sayisi,
kenarlarinm girinti veya ¢ikintili, kisa veya uzun olmasi, parselin dar ve uzun bir yapida
olmasi ekonomik maliyeti arttirdigi gibi kullanimi ve hatta imar kosullari nedeniyle
komsu parseller ile hukuksal iliskiye girmeye zorlayarak parsel degerini olumsuz yonde
etkileyebilmektedir. Ozellikle ticari amagla kullanilacak nitelikteki arsa ve arazilerin yol
ile cephe genislikleri biiyiik 6nem tagimaktadir. Ulagim, vitrin biiyiikliigi, yiikleme ve
bosaltim faaliyetlerinin rahat bir sekilde yerine getirilmesi cephe hattinin genisligi ile
dogru orantilidir. Ayrica degerlendirmeye esas olacak arsa veya arazi tizerinde bu tiirden

varsa irtifak haklari da ayrica dikkate almmalidir. (Vergi Diinyasi, Ocak 2007-Say1:305)

2.5 GAYRIMENKUL DEGERLEME KRiTERLERI

Emlak wuzmanlar, konut fiyat1 ile ilgili degerleme yaparken, 35 ayr1 kriteri
birlestirmektedirler. Boylece daha gergekei fiyatlar bulunmaktadir. Biiyiik yatirim ifade
eden alimlarda, degerlemeyi uzmanlara yaptirmak en dogrusudur, ancak bunun i¢in
parast olmayanlar, daha kii¢iik Olgcekli alimlarda alici, asagida listesini verdigimiz
kriterlere gore kendisi de bir arastirma yaparak yaklasik sonuglar bulabilmektedir. Bu
35 kriter soyledir: (URL-2)

a. Insaat Kalitesi: Yapilan iscilikten kullanilan malzemeye kadar biitiin hersey
ingaatin kalitesini olusturmaktadir. Bunlar fiyata etki eder.

b. Arsa Alami: Konuta ne kadar arsa pay1 diistiigii onemli bir etkendir. Bu pay
arttikca fiyat da artar.

c. Insaat Alam: Binanmn oturum alanmnin arsaya orani Kkiigiildik¢e konut
degerlenir.

d. Toplam Kullanim Alami: Konutun kullanim alan arttik¢a fiyat artar.

e. Net Alan: Oda, salon, koridor ve balkonun toplam alani. Net alanin fazla degeri

artirir.
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Sosyal Tesisler: Cesitli 6zellikteki spor alanlar1 veya toplanti salonlar1 konuta

deger katar.

. Yesil Alan: Konutun degerini yiikseltir. Cevre diizenlemesi her zaman fiyati

arttirir.

. Mevkii: Binanin bulundugu semt ve ilge.

Deniz Manzarasi: Deniz goren konutlar her zaman daha pahalidir.

Doga Manzarasi: Doga manzarasi konutlarm fiyatmi yiikseltir.

. Giivenlik Sistemi: Binada giivenlik sistemi varsa, bu fiyat1 olumlu ydnde
etkiler.

Spor Kompleksi: Spor yapilabilecek kapali alan salon ve saglk merkezinin
bulunmas1 konutun fiyatini yiikseltir.

. Kapic1 Dairesi: Binada kapici dairesi deZerini arttirir.

. Asansor: Asansorlii binalardaki konutlar, her zaman i¢in daha kiymetlidir.

. Hidrofor ve su deposu: Konutta su deposunun ve hidrofor sisteminin

bulunmasi konutun degerini arttirir.

p. Acik Otopark: Binadaki agik otopark alani1 konuta deger katar

q. Kapali Otopark: Konutun kapali otoparka sahip olmasi fiyat1 agisindan olumlu

avantajdir.

Havuz: Binanin yiizme havuzunun olup olmamasi fiyat iizerinde etkilidir.
Yiizme havuzlu site ve apartmanlar daha pahahdir.

Ozel Dekorasyon: Konutta dekorasyon ve dekorasyonun Xkalitesi fiyati
yukselten etkenler arasindadir.

Somine ve Barbekii: Konutta sdmine ve barbekil varsa bu degerini ytikseltir.

. Balkon: Konutlarda aranan o6zelliklerdendir. Genisligi ve birden fazla olmasi
fiyatm etkiler.

Oda Sayis1: Konutun fiyatini etkileyen bir diger 6nemli faktor de oda sayisidir.
Oda sayis1 ve odalarin kullanish olmasi fiyati arttirir.

. Ulasim: Konuta ulagimim kolay ya da zor olmasi fiyata etki eder.

. Prim Getiri Potansiyeli: Konutun orta ve uzun vadede prim yapabilecek

noktalarda olmasi fiyatina olumlu yonde etki yapar.
Semt Ozelligi: Konutun bulundugu semt fiyatlandirma agisindan ¢ok 6nemlidir.

Iyi ve segkin muhitlerde, konutlarm fiyat: her zaman igin daha yiiksek olur.
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Z.

aa.

Zemin Durumu: Konutun yapildigi alanin zeminin saglam olmasi fiyati
etkiler. Zemini saglam konutlar daha pahal olur.
Alisveris Merkezine Yakinhigi: Konutun aligveris merkezlerine ve carsiya

yakimlig 6nemlidir. Fiyatimi yiikseltir.

bb.Isinma ve Giines Alma Durumu: Binanm isitilmasinda kullanilan yontem

CC.

fiyata etki eder. En pahalisi A tipi binalarda kullanilan fancoil sistemidir.
Bundan sonra sirasiyla kat kaloriferi, merkezi kalorifer, dogalgaz soba ve normal
sobayla 1sitilan konutlar gelmektedir. Konutun giines alip almamasi, aliyorsa
giinde kac¢ saat aldigi O6nemlidir. Ayrica konutta giines almayan odalarin
bulunmasi konutun fiyatini diistiriir.

Kati: Konutun bulundugu kat fiyat acisindan 6nemlidir. Bodrum, giris ve en {ist

katlardaki konutlarin degeri her zaman diisiik olur.

dd. Tapu Durumu: Konutun tapusunun ortak veya miistakil olmas1 fiyat iizerinde

ce.

ff.

ge-

etkilidir. Mistakil tapulu evler her zaman igin ortak tapulu evlere gore
avantajhdir.

Aidat: Merkezi 1sitma ve giivenlik gibi etkenler aidatlar1 ytkseltir. Alinan
hizmetlere gore aidatlarin diisiik olmasi konutun bulundugu apartmanmn ve
sitenin degerini artirir. Alinan hizmete gore aidatin yiiksek olmasi konut
acisindan dezavantajdir.

Malzeme Kalitesi: Kapi, pencerede, elektrik ve su tesisatinda kullanilan
malzemenin belli markalarm iiriinleri olmasi konutun fiyatini arttirir. ithal
markalar yerli markalara oranla daha degerlidir.

Yapim Yili: Binanin yapildigr yil. Binanin kullanildigr siire uzadik¢a konut
fiyatlar1 diiger. (Tirkiye’de 1999’dan sonra yapilan binalar, deprem
yonetmeligine gore yapildigi i¢in, fiyati ¢ok yiiksek olur.)

hh.Bina Ozelligi: Binanin apartman veya bagimsiz ev olmasi fiyat iizerinde

il.

etkilidir. Apartmanlarda arsa pay1 az oldugu i¢in fiyat diisiik olur. Villa da ise
arsa alanina gore insaat alaninin yogun olmas: fiyati yiikseltir.

Kira Geliri ve Satis Kabiliyeti Etkileri: Konutun kiraya verildigindeki
getirisinin yiiksek olmasi fiyatini artirir. Ayrica satilmak istendiginde hemen

satilabilmesi de konutun fiyati izerinde olumlu etkiye sahiptir.
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3. BEYOGLU iLCESi VE TARLABASININ TARIHI
3.1 BOLGENIN TARIiHi VE ARAZi KULLANIM SURECI

Istanbul’un ticaret merkezi Galata idi. Biiyiik kii¢iik gemiler burada demirleyerek
getirdikleri mallar1 bosaltirlar ve alacaklar1 esyalari yiiklerlerdi. Galata’ya 13. yy’da
yerlesmis olan Avrupalilar, Istanbul’'un Tiirkler tarafindan alnmasindan sonra
Galata’nin ekonomik olarak biiyiimesi, kalabaliklagsmasi ve gii¢lii Osmanli ordusunun
verdigi giivence ile surun disina, Beyoglu’na tasmmislar, 6zellikle de Istiklal Caddesi ve

cevresinin gelismesinde etkili olmuslardir.

Sekil 3.1: Fetih oncesi Beyoglu ve c¢evresi arazi kullanim

......

KONUT
TICARET
YONETIM MERKEZL vl—:gr‘L',‘“
DINI TESISLER
ASKER!I BOLGE
SURLAR

K;; L ISKELELER

'L,_“ KAYIKHANELER &

Ly _ ORMAN ALAMNI-YESIL ALAMN
FORUM VE MEYDANLAR

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Sekil 11:
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Galata, bugiin Beyoglu'nun ¢ekirdegi denilen bdlgedir. Bu yorenin bilinen en eski adi,
‘Sike’dir. ‘Sike’, Grekge'de Incir Agaglar1 anlamma gelmektedir. M.O. 146 yilinda,
bolgeye egemen olan Romalilar'n, yoreye ‘Sycena’ dedikleri bilinmektedir. M.S. 330
yilinda, o zaman 'Deutera Rome' (Ikinci Roma) adiyla, bugiinkii Istanbul, Roma'nin
ikinci bagkenti olarak tarih sahnesine girdigi zaman, kentin adi, 'Regio Sycena'dir.
Yoreye resmi olarak, Latince 'Regio Sycena', halk arasinda ise Grekge,'Sike' denilirken,
Bizans Imparatoru loustinianus buray:1 imar edip, surlarla g¢evirince, bir siire igin

‘Toustinianoupolis' denilmege baslanmissa da, sonra bu ad terkedilmistir.

8. yy.dan sonra ‘Galata’ adi ortaya cikar. ‘Galata’ admnin nereden geldigi cok
tartismalidir.  Bir goriise gore; yore halkinin Galat diye adlandirdigi Kelt Kavmi
buradan gecerken, onderleri Brennos yonetiminde burada kalmislardir. 'Galata' adi da,
bu nedenle yoreye verilmistir. Galatlar'm daha sonra yerlestikleri, Sakarya ve
Kizilirmak nehirleri arasinda kalan bolgeye de, tarihin o donemlerinde 'Galatia' dendigi
diistiniilirse, bu goriis ilk bakista akla yakin gibi gelmektedir. Ancak Galatlar'in,
Istanbul Bogazi'ndan M.O. 278/277 yillar1 arasmnda gegtikleri, bu bolgede siirekli olarak
yasamadiklar1 diisiiniiliirse, bolgeye neden bu olaydan yaklasik 1000 yil sonra, 'Galata'
denilmege baslandigmi agiklamak zordur. Bolgeye ancak 8. ylizyil'dan sonra 'Galata'
denilmege baslanmig olmasi, bu goriisii zayiflatmaktadir. Bir bagka goriise gore, bu ad,
Grekge'de ‘siit’ anlamma gelen ‘gala’ sdzciiglinden tiiremistir. Galata sézciik olarak
‘stitler’, galatas ‘siit¢ii’ anlamma gelmektedir. Bilindigi gibi, bir bolim Slav ve Bulgar
kokenli kisiler, Sike ¢evresine yerlesmislerdir. Bulgarlar burada gergekten siitciiliik
yapmig, mandiralar kurmuslardir. (Bundan 30 yil 6ncesine kadar, Karakdy'de pek ¢ok
muhallebicinin olmasinin kokii de belki bu olgudan kaynaklanmaktadir.) Bdylece
yoreye ‘siitler’ anlamidaki ‘galata’, ya da ‘siitcii’ demek olan ‘galatas’ sozciiklerinden
esinlenilerek, Galata adinin verilmis olmast miimkiindiir. Bir {i¢lincii goriise gore,
Galata adi Italyanca'nin Cenova Lehgesi’nde ‘yokus’ anlamma gelen ‘caladdo’
sOzciigiinden tliremistir.

Yoreye Araplar'in ‘Medinet il Kahr’ dedigi, Karakdy adinin buradan gelebilecegi ileri
stiriilmektedir. Burada ‘kahr’ sozciligliniin “Ustiin gelen, ezen’ anlaminda kullanilmig

olmas1 miimkiindiir. ‘Medine’ kent anlaminda  kullanilmuistir.
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Galata'nin kuzeyinde kalan bolgeye, Bizans ¢aginda Grekge ‘Ote, Gtesi’ anlamina gelen
‘peran’ sOzciigiinden esinlenilerek ‘Pera’ deniliyordu. Peran sozciigii bugiin
Yunanca’da, ‘pera’ bi¢cimini almistir. Biiylik bir ihtimalle bolgeye eskiden ‘Peran’
denilirken, daha sonra sozciikteki degisime uyularak ‘Pera’ denilmeye baglanmistir.

Buradaki baglarin adi da Pera Baglar’ydu.

Bugiin, eski Galata ve Pera’nin bulundugu alanlarin ikisine birden ‘Beyoglu’
denmektedir. Bu iki ad, uzun siire bir arada kullanilmiglardir. Hristiyan Osmanlilar ve
Avrupalilar, Pera adii kullanirken; Tiirkler, yoreye Beyoglu demislerdir. Kurtulus
Savasi'ndan sonra 1925 yilinda, kent ve mahalle adlarinin Tiirk¢elestirilmesi sirasinda,
Pera adi kaldirilmis, yalnizca Beyoglu adi birakilmigtir. Ancak Galata adina

dokunulmamustir.

Bolgenin Beyoglu adin1 almasinda iki farkli sdylenti dolasmaktadir. Bir sdylentiye gore;
Trabzon Rum Pontus imparatorlugu 1461°de yikilinca, son imparator David Komnenos
ve ailesi Fatih’in buyrugu ile Istanbul’a getirilmisti. Bu aileden Kalegoni Komnenos’un
oglu Mislimanligt kabul edince kendisine Tiinel’de sol tarafta, eski Rus
konsoloslugunun bulundugu yerde bir kosk verilmisti. Bir bey oglu olan Miisliman
prens Aleksia burada oturdugu icin semte Tiirkler “Beyoglu” demislerdir. Diger bir
sOylentiye gore ise semt, bolgede 16. yy’da Galata disinda ilk kosklerden birini yaptiran
Venedik elgisi Andrea Gritti’nin oglu Luigi Gritti’den dolay1 bu ad1 almist1. Istanbul’da
dogmus olan Luigi Gritti Kanuni déneminde 6nemli bir diplomat olmustu. istanbul
dilinde boyle soylulara beyzade denildigi i¢in elgilik mensuplarinin gidip geldikleri yeni

yerlesmenin ana eksenine “Bey Yolu” denilmisti.

3.1.1 16. Yiizyi1lda Beyoglu

Beyoglu, 16. yy’m ilk yarisinda, i¢inde birkac¢ yapinin yer aldigir baglik, bahgelik bir
alandi. Bu tarihlerde Beyoglu’'nda Acemi Oglanlar Kislas1 olarak kullanilan Galatasaray
‘da ki toplulukla, Galata Mevlevi hanesi, Sahkulu Mescidi, Asmalimescit ve Aga Camii

cevresinde kiigiik Tiirk yerlesmeleri bulunmaktaydi.
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1535 yilinda ilk kez Fransizlarla baslayan iilkelerarasit siirekli elgi bulundurma
uygulamasi sonucunda, bu donemde Fransizlarin yaptirdiklart ilk elgilik binasi,
bolgenin gelisiminde énemli rol oynamistir. Zamanla gelisen elgilik binalar1 ¢cevresinde

Levanten yar1 azinlik, yar1 Avrupali bir grup halk olusturmustur.

Sekil 3.2: 15 ve 16. yiizyillarda Beyoglu ve cevresi arazi kullanim

YOGUN KONUT ALANI N
AZ YOGUN KONUT ALANI
SAYFIYE YERLESIM ALANI
TICARET

KAYIKHANELER

TERSANE

SANAYI
YONETIM+DINI+EGITIM TESIS AL.
KISLALAR

MEZARLIK AL.

BOSTANLAR

YESIL AL.

ISKELELER
DEMIRYOLU-TUNEL-TRAMVAY
SURLAR

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Kapitiilasyonlarla dig ticaretin gelismesi sonucu, Galata’nin diikkkan ve ambarlarindaki
artis ticaret merkezinin konut alanlarmmm zararina genislemesine neden olmustur.
Egimin ¢ok fazla, yollarin dar olmasi ve kiyidaki liman kuruluglarma ticaretin yakin
olma zorunlulugu yiiziinden ticaret yukar1 dogru genisleyememistir. Boylece bolgede
bulunan tiiccar evleri yerlerini ticari kullanima birakarak Beyoglu’na tagimmiglardir.

Sonu¢ olarak 16.yy’da Marmara kiyilary, ticari 6nemini yitirmig, limanlar terk
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edilmistir. Kentin ticaret merkezi tiimilyle Hali¢’in kiyilarina yonelmis, Beyoglu yavas
yavas biiyiimeye baslamustir. Istanbul’un fethinden sonra Tiirklerde Galata surlarinm
disina yerlesmislerdir. Buna ragmen Beyoglu, elcilik saraylarmm yabanci niteligini
koruyan Hiristiyanligin ¢esitli merkezlerine bagh, zengin tiiccar konaklarmm ve yabanci

iilke mallarin1 satan liikks magazalarin merkezi olmustur.

3.1.2 17. Yiizyilda Beyoglu

17. yy’da Beyoglu, Galata surlarinin kuzeyinde, galata kulesi yakmindaki Kule
kapisindan baslayip, Galata saray1 ad1 verilen kisla mektebine dek siirmekteydi. Kisaca,
bugiinkii Tiinel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile, bu caddenin yan sokaklarmna
yayilmistl. Bugiinkii Asmalimescit ve Kumbaraci sokaginin birlestigi bolge Dortyol
mevkii olarak tanimlanmis olup, bolgenin merkezini olusturmaktaydi. Batisinda
mezarliklar ve dogusunda ise elgilikler vardi. Donem baslarinda Beyoglu’nun baslica
bes semti vardi. Dortyol, Tomtom ve Polonya, Tiinelden Galatasaray’a giderken sag
yanda bulunmaktaydi. Asmalimescit semti, sol tarafta idi. Yerlesmenin sonunda ise
Galatasaray semti bulunuyordu. Balik pazari semti 17. yy’m sonlarinda gelismeye

baslamisti.

1673°te kendini gdsteren veba salgini semtin niifusunda olumsuz etkiler gostermistir.
Yiizyil i¢inde bolgede biiyiik yanginlar olmustur. 1660°daki yangin, Galata’daki Frenk,
Rum ve Tiirk evlerini yok etmistir. 1687 yilindaki yanginda Balik pazar civarindaki
Yahudilere ait evlerle, iki taraftaki Ermeni ve Rumlara ait diikkanlar yanmistir. Bu
yangnlara karsin binalarm tas, kil ve kerpigten yapilmasi karart alimmustir. Bu karar,
bat1 etkisi altinda 18. yy’da gelisecek Beyoglu yapilasmasinda Onemli bir rol

oynamistir.

III. Selim doneminde, yabanci elgilerin kalic1 hale doniistiiriilmesi, Osmanl1 elgilerinin
disartya gonderilmesi, bati ile iletisimin artmasmi saglamigtir. Mimaride taklitgilige
donen batililasma atilimlari, projesi Avrupa’da ¢izilen binalarin sayilarini arttirmistir.
Kapitiilasyonlarla Fransa’ya taninan ticari haklar zamanla diger Avrupa iilkelerine de
taninmig; bu durum Beyoglu'na yeni bir ¢ehre kazandirmistir. Rahatca pazar bulan

Avrupa mallari, batililagsma akimi etkisindeki halkin tutkusu olmustu. Béylece Beyoglu
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ithal mallarm sergilendigi magazalar, liikks kahveler, lokantalar, oteller, eglence yerleri,

yabanci tiyatro ve miizik gruplari ile bir Avrupa sehri havasina biirinmiistiir.

3.1.3 18. Yiizyi1lda Beyoglu

18. yiizyilda Beyoglu, Kasimpasa, Tarlabasi, Taksim, Firuzaga, Siraselviler, Kabatas ve
Harbiye semtlerini de kapsiyordu.

Bu donemde Avrupa etkisi giderek artmug, Beyoglu, Fransa’nin dogudaki ticaret ve
diplomasi agmin merkezi durumuna gelmisti. Gerek Beyoglu, gerek Tophane ve
Kasimpasa, 18. yy’da hizli bir gelisgme gdstermistir. Bu yiizy1l boyunca Beyoglu'nun
genislemesi ile birlikte, evler, yol boyunca Kasimpasa vadisi ile Tophane yamaglarma
dogru yaygmlasmisti. Yapilarin tamamu tas-tugla yada zemin katlar1 tas, iist katlar
ahsapti. Yapilar ii¢ yada dort kattan ibaretti. Genelde sokaklarda fazla trafik ve diikkan
yoktu.

Sekil 3.3: 17 ve 18. yiizyillarda Beyoglu ve cevresi arazi kullanim
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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3.1.4 19. Yiizyi1lda Beyoglu

Beyoglu, genel olarak 19. Yiizyilda geligmistir. Bu gelismenin nedeni, bu doneme
Osmanlt dig ticaretinin daha dnceki donemlerde goriilmemis boyutlarda biiylimesi ve
ulagimin gelismis olmasidir. Bu dénemde, Osmanli imparatorlugu'nun diinya kapitalist
sistemi ile blitiinlesmesi sonucu, Beyoglu uluslararasi bir ticaret merkezi olmustur. 19.
ylzyilin basinda, Beyoglu, bahgeli evleriyle hala bir banliyd goriiniimiinde idi. Bu
yiizy1lin ilk yarisinda , Beyoglu ve ¢evresi heniiz tam olarak kentlesmemisti. Ikinci
yarisinda ise Galatasaray ile Taksim arasi gelisti. Beyoglu, artik kapitiilasyonlarm
korumasi altindaki yabancilarin, tiiccarlarin, bankerlerin, armatorlerin ve kozmopolit bir
cevreye yerlesmek isteyen zenginlerin Paris modasini taklit ederek yasadiklar1 bir yer
olmustur. Yiizyilin sonunda, burada, Paris'in en iinlii sahne oyunlarmni ayni zamanda
gosteren li¢ tiyatro vardi. Bu tarihte, modern toplumun gereksinim duydugu tramvay,
gaz, su gibi altyapr hizmetleri saglanmisti. Bu kuruluslarin isletme ayricaliklar1 ¢ok
uzun siireli sdzlesmelerle yabancilara ya da azmlik mensuplarmma verilmisti. Bu
donemdeki hizli yapilasma, Bati'daki Orneklerden etkilenmekle birlikte Osmanlh

etkisinde de kalmistir.

Bu donemde konutlar Kasimpasa ve Tophane yamagclarindan baslayarak Beyoglu'na
yayilmistir. Tiinel-Taksim yolunun Tarlabasi tarafinda mahalleler olusmus, Kazanci
Yokusu’nun batis1 dolmus durumdadir. Petits Champs ve Grand Champs mezarliklar
1860-1864 tarihlerinde kaldirilmis, Galata surlar1 yiktirilmis, yeni yol ve semtler
yapilmaya baslanmistir. 1831°deki yangindan sonra cadde gilineye dogru gelisme
gostermistir. Kuzey yonii ise 1871°deki biliylik yangindan sonra genisletilmistir. Bu
tarthten sonra devlet, bdlgede ahsap ev yapimini yasaklamistir. 1873 yilinda Galata ile
Beyoglu arasinda, Istanbul’un ilk metrosu olan Tiinel yapilmustir. Sonradan istiklal
Caddesi admi alacak olan Beyoglu Caddesinde de, Tiinel-Taksim arasinda ilk ath

tramvaylar isletilmeye baglamistir.
19. yy’da en gérkemli dénemini yasayan semtin esas sahipleri, Istanbul’un kozmopolit

ortammin renkli gruplarindan Levantenler olmuslardir. Bunlar ¢esitli nedenlerle

Istanbul’a gelip kendileri gibi yabanci yada yerli gayri miislimlerle evlenerek kente
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yerlesen Avrupalilardi. Levantenler, dilleri, giysileri, begenileri, yasama bigimleri ve
eglenceleri ile Istanbul’da &zellikle tarihi yarimada ve Uskiidar’da yasayan Miisliiman
Osmanllar’dan farkh bir grup olusturarak, dénemin Avrupa yasam bi¢iminin tim
ozelliklerini bolgeye tasmmiglardir. Bu oOzellikleri mimarilerine de yansimis,

Beyoglu’nda farkli bir fiziksel ¢evre yaratmiglardir.

19. yy’'m ikinci yarisinda, mimaride c¢ok kathligm egemen oldugu ilk c¢evre
Beyoglu’dur. Beyoglu’ndaki ¢ok katlilik kagir yapilarla saglanmistir. Sivil mimaride,
kitlesel olarak ahsaptan kagire gecis, ilk Beyoglu'nda gerceklesmis, yeni insaat
malzemelerinin ilk uygulama sahasi yine Beyoglu olmustur. Bolge kilise ve
sinagoglarm yani sma, ilk tiyatro, belediye, elcilikler, oteller, restoran, kafe ve
pasajlarn, geleneksel dis1 ilk konut uygulamalarmm merkezi olmustur. Yapilar, islevsel
ozellikleri bir yana, bigim ve benzeme Ozellikleri agisindan da ayni donem Paris,

Viyana, Londra 6rnekleriyle benzerlik gostermekteydiler.

Batili planlari, eski tarihsel tisluplari canlandiran 6zellik tasiyan cephe diizenleri,
bezemeleri, 6zenli malzeme kullanimi, is¢ilikleriyle etkileyici 6rneklerdir. Cok kath
apartmanlagma, sira evler, bir iki ornekte karsilasilan kapali veya bir tarafi agik avlu
cevresinde gelisen ve c¢ok sayida daire igceren, neredeyse bir konut adasi niteligindeki

biiyiik konutlar yorenin 6zgiin yapi tipleridir.

Donemin mimari Usluplarmi sergileyen cepheleriyle etkili goriiniimler sunan han-
pasajlar, liiks magaza ve diikkanlar 19. yy Beyoglu’sunun énemli yap1 tipleri olmustur.
Okullar, kiiltiir merkezleri, tiyatrolar bolgede egitim ve kiiltlire verilen Onemin
kanitlaridir. 19. yy’in ortalarmmdan itibaren bolgeye gelen yabancilarmm konakladiklari
oteller, yeni yap1 tipi olarak yayginlik kazanmaya baglamistir. Dini mimari drnekler ve

elcilikler de 6nemli yapa tiirleri olmustur.
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Sekil 3.4: 19 ve 20. yiizy1llarda Beyoglu ve ¢evresi arazi kullanim

YOGUN KONUT ALANI &
AZ YOGUN KONUT ALANI
SAYFIYE YERLESIM ALANI
TICARET

KAYIKHANELER

TERSANE

SANAYI
YONETIM+DINI+EGITIM TESIS AL
KISLALAR

MEZARLIK AL.

BOSTANLAR

YESIL AL,

ISKELELER
DEMIRYOLU-TUNEL-TRAMVAY
SURLAR

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

[k gelisim yillarindan beri gerek fiziksel, gerek sosyal yapistyla Bat1 Avrupa kentlerine
benzeyen Pera bolgesi, 19. yy m ikinci yarisma gelindiginde hala diizenli bir belediye
orgiitiine sahip degildi. 1857°de Intizam-1 Sehir Komisyonu Istanbul’u 14 belediye
dairesine ayirmis, Beyoglu ve cevresi Altinci Daire-i Belediye olarak kabul edilmisti.
Niifusun fazlalig, binalarin itinali olusu, sakinlerinin Avrupa baglantili olmasi
dolayistyla uygulamaya buradan baslanmigti. 1857-1866 yillarinda Latin mezarlig
Sigli’ye aktarilmis, yerine Beyoglu'nun ilk parki yapilmistir. Ayrica yollar onarilmis,
kagir binalar tesvik edilmis, ilk kadastro calismalari yapilmis, bolgenin haritasi
cikarilmis ve saglik hizmetlerine agirlik verilmistir. 1864°te aydmlatma isleri yapilmas,
1865 yilinda da ilk mezbaha kurulmustur. Bu ve benzeri uygulamalar Altinc1 Daire’nin,

glinlimiiz Beyoglu’sunda hala korunulan uygulamalar1 olmuglardir.

24



3.1.5 20. Yiizyilda Beyoglu

20. yiizy1lda Beyoglu'nda Galatasaray ile Taksim arasi 6nem kazandi. Bu alanda hala
bahgeli konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana doniismesi olanagi, buranin
gelismesini saglamustir. Ayrica 1913°de ilk elektirikli tramvaym Beyoglu'nu Sisli’ye
baglamasi Galatasaray-Taksim arasini, Tiinel-Galatasaray arasma gore daha merkezi bir
duruma getirmis, Beyoglunun en kolay ulasilabilir ve gdzde yeri yapmistir. Bu
donemde Beyoglu'nun ¢evresindeki semtlerde ¢agdas binalar yapilmis ve yeni semtler

gelismistir.

Beyoglu 20.yy’da ilerleyerek Macka, Nisantasi, Sisli ve Bomonti iizerinden Levent’e
dogru uzanmistir. Tinel-Sisli dogrultusunda ¢alisan tramvay, Kurtulus, Besiktas,
Macka’ya kadar geniglemistir. 19.yy’daki Neo-Klasik iislup terkedilerek yerini Art-
Nouvea’ya brrakmigtir. Yorede bulunan bahgeli konaklarm apartmana doniismesi,
bolgenin gelismesini saglamigtir. Daha yeni ve daha ¢agdas binalarin yapilmis olmasi
ve yeni agilan kahvehane ve lokantalarin, ¢esitli eglence merkezlerinin bu bélgeyi tercih
etmeleri, caddeyi Beyoglu'nun en ¢ok tutulan yoresi durumuna getirmistir.

Beyoglu’nun gelisimini hazirlayan en 6nemli etken, siiphesiz Avrupalilara taninan
haklardi. Cumhuriyetin ilani ile kapitiilasyonlarin kaldirilip yabanci sirket, sanayi ve
bankaciligin ulusallastirilmasi, ekonominin, disa bagimlihgin azaltilmasi ve
desteklenmesi Beyoglu'nun ¢ehresini etkilemistir. Zamanla Avrupali aznligm yillardir
stiren etkisi azalmis ve ortadan kalkmistir. Bu durum yabanci mal tiiketimini tegvik eden
bolge tiiccar ve esnaflarin ¢alisma alanini daraltmistir. Yabanci mallarin ithalinin
kisitlanmasi, Avrupa kokenli mallarin sergilendigi bir zamanlarin gosterisli pasajlarmi
soniiklestirmistir. Is sahipleri calisma alanlarmi1 degistirmis veya tiimiiyle terk
etmislerdir. Zamanla degisen sosyal yap1 giinliik yasami kolaylastirmaya yoneltmistir.
Bu da modern yapi talebini dogurmus, ¢ok katli apartmanlasma artmustir.

Cumhuriyet doneminde, 1950 yillarma kadar yabancilardan ve onlar i¢in calisan
azinliklardan bosalan yerleri, yeni yetisen Tiirk isadamlar1 ve Beyoglu yakasini kentin
cagdas semti bilen aydm Tiirkler doldurmustu. Bélge sinema, tiyatro, lokanta, pastane,
sanat galerileri ve liikks magazalari ile hala kentin en seckin semti idi.

Bolge 6-7 eyliil 1955 tarihinde, Kibris nedeniyle Yunanistan’a kars1 yapilan gosteriler

sirasinda hasar gérmiistiir. Bu tarihten sonra, azinliklarin elinde bulunan ve daha ¢ok
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sanat ¢evrelerinin devam ettikleri lokal, pastane ve benzeri eglence yerleri kapanmus,
Beyoglu eski degerini kaybetmistir. 1950’lerden sonra kirsal go¢ ve hizli kentlesme
sonucu Istanbul’un asir1 biiyiimesi, yeni semtlerin gelismesi, eglence kuruluslarmn,
ticaretin ve zengin ailelerin yeni gelisen alt merkezlere dagilimi ve toplumun kiiltiirel
degisimi Beyoglu'na olan ilgiyi azaltmisti. Sonugta da pek ¢ok yer kapatilmis, belki
ilgisizlikten yanmus, yerlerine ishani gibi daha ticari binalar yaptirilmak i¢in yikilmistir.

Cumbhuriyet donemiyle gelen yar1 devletci serbest ekonomik diizenin uzantilar1 olarak
kurulan biiyiik sirketler, bankalar ve ticari kuruluslar, merkezi is alani olusu nedeniyle
bolgede yerlesmeye baslamisti. Bu sektdr zamanla kiiclik magaza ve diikkanlari,
ticarethaneleri, konut alanlarmni yavas yavas silmeye baslamisti. Konut-ticaret dengesi,
yuksek kiralar nedeniyle ticaret yoniine kaymis, ticarethaneler konut olarak kullanilan
binalarm st katlarma tasindilar. Sonugta Beyoglu'nun o6zgiin c¢ehresine uygun
diismeyecek cok katli binalar yapilmig, bolge is muhiti goriiniimiine biirlinmiistii.
Boylece, Beyoglu'nda diger fonksiyonlarin yani sira bastan beri mevcut olan konut

bolgesi olma 6zelligi yok olmaya baglamistir.

Hala bazi liiks magazalarm Istiklal Caddesi'ni terketmeyisi ve yogun bir trafik aksi
iizerinde olusu eski kiiltiirel diizeyinde olmasa bile Beyoglu'nun canliliginit korumasmi
saglamaktadir. Bununla birlikte, pek ¢ok bina bos durmakta ya da atdlye olarak
kullanilmaktadir. Bu 6zellikler Beyoglu'nda yavas yavas cokiintii alaninin ilerledigini
gostermektedir.

Beyoglu, ilk onceleri bir diplomasi merkezi olarak geligsmis, fakat daha sonralari
yabanci ticaretinin, ekonomik kontroliinlin artmasi ve burada yogunlasmasi sonucu
Istanbul'un ticaret merkezi durumuna doniismiistiir. Ticaretin yanisira eglence, kiiltiir
kuruluslarmm da burada yer almas1 ve konumu, biitiin Istanbul'un odak noktas1 olmasini

saglamistir.
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3.2 TARLABASI BOLGESININ TARIHI

Tarlabag1 yaklasik olarak kuzeyde Dolapdere Caddesi, giineyde Tarlabasi Bulvari,

doguda Talimhane, batida ise Kasimpasa ile smirlanan olan bolgedir.

Sekil 3.5: Tarlabasi1 Bolgesi Konumu
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Kaynak: 1.B.B. Sehir Rehberi

Tarlabasi, 1535'te Fransizlarla baslayan {ilkelerarasi elgilik bulundurma uygulamasi
sonucunda Beyoglu'na yerlesen sefaretlerde ¢alisan {ist diizey yoneticilerin ve bunlara
ek olarak Beyoglu'nda yasayan levantenlerin ve gayrimiislimlerin isyeri ve konutlarinda
calisanlarm konut alam olarak kurulmustur. Alandaki mimari, Cadde-i Kebir (Istiklal
Caddesi) iizerinde yer alan konutlarin kii¢iik birer kopyasi gibidir. Cephe ve gabari

olarak onlarla yarigmayan, alt gelir grubunun yasama alanidir.

Tarlabasi'm1 Osmanli'dan giinlimiize etkileyen olaylar1 siralamaya calisacak olursak
sirastyla, 1923 Cumhuriyet'in ilani, 1942 Varlik Vergisi, 1955 6-7 Eyliil Olaylari, 1960
Koyden kente gogiin baslangici, 1980 Dalan Operasyonlar1 gelmektedir.

Tipki Istanbul gibi, Tarlabas'ni da Cumhuriyet'in ilan1 ¢arpici bir sekilde etkilemistir.

Elciliklerin Ankara'ya tasmmasi, burada oturan insanlarin bircogunun is imkanlarmi
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ortadan kaldirmustir. Kasim 1942'de yasallasan Varlik Vergisi, bolgede yasayanlarin
hemen hemen tiim mallarmi ellerinden aldig1 i¢in, burada yasayan ¢ogu aznlik, lilkeyi
terketmek zorunda kalmustir. Ayrica, 1955'teki 6-7 Eyliil Olaylari, iilkenin i¢inde
bulundugu ekonomik buhranmm etkisiyle, Yunanistan'm Kibris sorununda ortaya
koydugu tavri elestiri amagli baslayan gosterilerin, amacindan saparak o6zellikle

Rumlarin mallarinin yagmalanmasia doniismesine neden olmustur.

1960 doneminde tiim {ilkeyi saran gé¢ dalgasi, biiyiiksehirlerde kendini iki farkh sekilde
gostermistir. Bunlardan biri hazine arazilerine izinsizce gecekondu yapilmasi, bir digeri
ise kent merkezlerindeki tarihi konut alanlarinin isgal edilmesidir. Tarlabasi, istanbul

icinde, bundan en biiylik pay1 alan yerlesmelerden biri olmustur.

1980'de ise Bedrettin Dalan'n Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanli§i déneminde
kii¢iik bir cadde olan Tarlabagi Caddesi'ndeki 350 tarihi nitelikli yap1y1 izinsizce yikarak
su andaki Tarlabas1 Bulvari'n1 agmasi, 6zellikle bélgenin Taksim'den tamamen koparak

icine kapali bir alan haline gelmesine neden olmustur.
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4. BIR KENTSEL YENILEME PROJESI : TARLABASI

4.1 PROJE DETAYLARI

Tarlabagt Kentsel Doniigiim Projesi, Tarlabasi’'nda bulunan 9 yap1 adasinda, 20 bin
metrekarelik alandaki 188’1 tescilli 269 binanin, bu binalarin arasmdaki sokaklarin ve
tim altyapinin yenilenmesini kapsamaktadir. Proje ile, biyiikliikleri 50 ile 100
metrekare olan kiicilik tarihi evler beser-onar gruplar halinde birlestirilip tek bir blok
haline getirilmektedir. Bloklar olusturulurken, binalarm dis cephelerinin korunacag
planlanmaktadir. Binalarin i¢lerinde aligveris merkezleri, konutlar, butik otel ve
pansiyonlar n olacagida planlarda belirtilmektedir. Proje, ylizde 52 konut alani, yiizde
12 ticaret, yiizde 17 turizm ve yiizde 14 de ofis alanindan olusmaktadir. Biitiin konutlar
icin yeralt1 otoparklar1 ve sosyal faaliyetin yogunlasacagi yaya alanlarinin yapilacagi da

planlarda belirtilmektedir.

Sekil 4.1: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Gorsel Tasarim -1

Kaynak: Beyoglu Belediye Baskanligi (2009)

Tarlabagt Yenileme Projesi'nin en 6nemli hedeflerinden biri olarak, proje alaninda,
eskime ve bakimsizlik dolayisiyla yasayanlar i¢in sagliksiz ve tehlikeli durumdaki yap1

stogunu ve biitiin altyapiyr yenilemek olarak disiiniilmiistiir. Bunu yaparken, bir
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taraftan tarihi kentsel dokunun korunmasi, bir taraftan da glinlimiiziin ihtiyaclarini ve

cagin standart gereklerini bu konutlara ve yagam alanma getirmeyi amaglamaktadir.

Tarlabagt Kentsel Doniisiim Projesi, Sehit Muhtar mahallesi ve Cukur Mahallesi
siirlart icinde gerceklestirilecek olan bir projedir. Bu proje kapsaminda dis cephe

mimari formlar1 korunarak yeniden insa edilecek olan sokaklar:

Erik Sokak, Figic1 Abdi Sokak, Kara Kurum Sokak, Halepli Bekir Sokak, Sakiz Agaci
Caddesi (bu mahalleler icinde kalan kismi), Kiiciik Kirlangic Sokak, Yayla Sokak,
Copliik Cesmesi Sokak, Keresteci Recep Sokak, Dernek Sokak, Tarlabasi Bulvari (bu

mahalleler i¢inde kalan kismi) ve Toprak Liile Sokaklardir.

Sekil 4.2: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Onerilen Sokak Siluetleri

Kaynak: Beyoglu Belediye Baskanligi (2009)

Proje kapsaminda yenilenecek olan adalarin 360, 361, 362, 363, 385, 386, 387, 593, 594
nolu adalar oldugu Ilce Belediyesi’nde bulunan planlarda belirtilmistir.
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Sekil 4.3: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi ornek ada ¢oziimii kesiti
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Kaynak : Beyoglu Belediye Baskanligi (2009)

Sekil 4.4: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi ornek ada ¢oziimii cephe etiidii

Kaynak : Beyoglu Belediye Baskanligi (2009)
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Tarlabas1 Kentsel Yenileme Proje Alani

Sekil 4.5
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Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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“Tarlabas1 Yenileme Alanlar1” ayn1 zamanda st olgekli plan olan 21.05.2009 tt.li
1/5000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 hazirlanma
stirecinde; Beyoglu Kentsel Sit alan1 igerisinde yer alan “Yenileme Alanlar1” icerisinde
ilk olarak uygulamaya gegen alan olarak belirtilmistir. Tarlabasi yenileme alanlar1 bu
kisimdan degerlendirildiginde ayrica koruma amacgh sit alanlar i¢cinde yapilan bir

plandir.

Sekil 4.6: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Gorsel Tasarim -2

Kaynak : Beyoglu Belediye Bagkanligi— 2009

Istanbul’un tarihi degerler agisindan en énemli bolgelerinden biri olan Tarlabasi bugiin;
kiiclik parsellerden olusan yapist ile ¢agdas ihtiyaclari karsilamayan yapi stoguna
sahiptir. Dar sokaklar ve otopark sorunu nedeniyle ulasilamayan bir mekan halini
almigtir. Kot ¢evre kosullari nedeniyle miilk sahiplerinin yatirim yapmadigi bir alan ve
yliksek proje maliyeti ve uzun siireli prosediir nedeniyle yenilenemeyen yapilarla kaph

bir mekan durumundadir.

Bolge, gerekli bakim ve onarim ¢aligsmalar1 yapilamadigi i¢in giderek yok olmaya ve
cokmeye yiiz tutmustur. Bolgedeki bina yapilari, Tarlabasi’nin giiney kisimlarindaki
binalarda 4-5 ve baz1 kisimlarda 6-7 kat iken kuzeyde caddeye bakan binalar haricinde

kat sayilar1 3-4, yer yer 2 kata kadar diismektedir.
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Tarlabagi’nin yenilenmesini saglayacak bu projeyle ¢okiisiin durdurulmasi, bdlgenin
daha giivenli, saglikli, yasanabilir ve kentle biitiinlesmis bir alan haline getirilmesi,

Tarlabagi’nda yeni bir yasam merkezi olusturulmasi hedeflenmektedir.

Sekil 4.7: Tarlabasi1 Proje Maketinden Bir Goriiniim

Kaynak : Beyoglu Belediyesi

Tarlabas1 Projesi’ne baslanirken, bu bolgenin sehrin merkezinde olmasina ragmen
neden geri kaldig1 arastirilinca, bina alanlarinin kiiciik olmasindan kaynaklandigi tesbit
edilmistir. Bu nedenle projede binalari, Fransiz, Italyan ve Ispanyol modeli olarak
icten birlestirme karar1 almmustir. Bolgenin yar1 yariya yasam ve is merkezi olmasi

planlanlanmaktadir.

4.2 ILGILI KANUN: 5366 SAYILI YASA

Beyoglu Tarlabasi semtinde baslatilan Kentsel Doniisim Projesi 5366 sayili yasa
kapsamindadir. Bu Kanunun amaci, biiyliksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri
smirlar igindeki ilge ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in

iizerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel idarelerince,
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yipranan ve Ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarmi koruma
kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu boélgelere ait koruma
alanlarmm, bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu
bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet
risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek
korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir. flge Belediyesi de, Tarlabasi gibi bir tarihi
miras alanini ekonomik bir degere doniistiirmek i¢cin yeni bir yasa teklifini giindeme

getirmistir. Yasa teklifi Cumhurbagkani tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir.

4.3 KENTSEL YENILEME VE GELISIM ILE ILGILI MEVZUAT

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. maddesinde, “Belediye, kentin gelisimine uygun
olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek; konut alanlari, sanayi ve
ticaret alanlari, teknoloji parklart ve sosyal donatilar olusturmak, deprem riskine karsi
tedbirler almak veya kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla kentsel
doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.” hiikmii yer almakta, 69. maddesinde de,
“Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani
ihtiyacin1 karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlar iginde, 0Ozel
kanunlaria gore korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarh ve alt yapil
arsalar iiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaclarla arazi
satin almak, kamulastirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger
kamu kurum ve kuruluslar1 ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak

projeler gerceklestirmek yetkisine sahiptir.” hiikmiine yer verilmektedir.

Yine 69. maddeye gere, durumlari 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 25 inci
maddesine uyan kimselere de bu maddeye gore arsa ve konut saglanabilir. 775 sayili
Gecekondu Kanunu’nun 25. maddesinde, “7 nci madde geregince tesbit olunan 6nleme
bolgelerindeki arsalar, oncelikle gecekondularin 1slah1 ve tasfiyesi sebepleriyle acikta
kalacaklara ve diger konutsuz vatandaslara verilir.” hiikkmii yer almig ve 7. maddesinde
de, “Belediyelerin miilkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu kanuna gore miilkiyetine

gececek olan arazi ve arsalardan, belediye meclisi karari ile belli edilip, imar ve Iskan
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Bakanhgmca uygun goriilenler, bu kanun hiikiimleri dairesinde konut yapima ayrilir.”

hiikmiine yer verilmistir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/e maddesinde ise “Belediye Kanununun
69 ve 73 iincii maddelerindeki yetkileri kullanmak™ yetkisi Biiyiiksehir belediyelerine
verilmig bulunmaktadir. Bu hiikiimlere gore gerek Biiyiiksehir belediyelerine ve gerekse
belediyelere kentsel doniisiim ve gelisim projesi adi altinda genis yetkiler verilmektedir.
Bu durumu agiklamak bakimindan denilebilir ki, belediyelerin 6zel bir sahis gibi

hareket edebilmelerine imkan getirilmis ve kolaylik saglanmstir.

Belediyelerce, kentsel doniisiim ve gelisim projelerine konu olacak alanlar, belediye
meclis karar1 ile belirlenirler. Bu kararin belediye meclis iiye tam sayisinin salt
cogunlugunun karar ile ilan edilmesi gerekir. Bir yerin kentsel doniisim ve gelisim
proje alani olarak ilan edilebilmesi i¢in; o yerin belediye veya miicavir alan simirlari
icerisinde bulunmasi ve en az ellibin metrekare olmasi sarttir. Kentsel doniisim ve
gelisim proje alanlarinda bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikimi ve kamulastirilmasinda

anlagma yolu esastir.

Kentsel donilisim ve gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak miinferit
yapilarda harclarda indirim saglanmistir. Ilgili resim ve harglarm dértte biri almur.
Kentsel doniisim ve gelisim projesi kapsammda bulunan miilk sahipleri tarafindan

acilacak davalar, mahkemelerde oncelikle goriisiiliir ve karara baglanir.

Ote yandan, biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri smirlar1 i¢indeki ilge ve ilk
kademe belediyeleri, i, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in izerindeki belediyelerce ve
bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve Ozelligini
kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarmi koruma kurullarinca sit alani olarak
tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarmin, bdlgenin gelisimine
uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret, kiiltiir,
turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabil afet risklerine karsi tedbirler
alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarm yenilenerek korunmasi ve yasatilarak

kullanilmasmi amaglayan 16.6.2005 tarihli ve 5436 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
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Tasmmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda

Kanun ytriirliige girmistir.

Bu Kanuna gore, yenileme alanlari, il 6zel idarelerinde il genel meclisi, belediyelerde
belediye meclisi iiye tam sayismm salt ¢ogunlugunun karari ile belirlenir. 11 6zel
idaresinde il genel meclisince, biiyiiksehirler disindaki belediyelerde belediye
meclisince alman kararlar Bakanlar Kuruluna sunulur. Biyiiksehirlerde ise ilge ve ilk
kademe belediye meclislerince alman bu kararlar, biiyliksehir belediye meclisince
onaylanmasi halinde Bakanlar Kuruluna sunulur. Bakanlar Kurulu projenin uygulanip

uygulanmamasina ii¢ ay i¢inde karar verir.

Bakanlar Kurulunca kabul edilen alanlardaki uygulama bir program dahilinde etap etap
projelendirilebilir. Etap proje ve programlari, meclis liye tam sayisinin salt
cogunlugunun karar1 ve belediyelerde belediye baskaninin, il 6zel idarelerinde valinin

onay1 ile uygulamaya konulur.

Belirlenen alan smirlart igindeki tiim taginmazlar, belediyece ve il 6zel idaresince
hazirlanacak yenileme projelerinin kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma kurulunca karara
baglanmasini miiteakip bu Kanuna gére yapilacak yenileme projesi hiikiimlerine tabi
olurlar. Biiyiiksehir belediye sinirlar1 i¢inde biiyiiksehir belediyelerinin yapacaklarmin
disinda kalan yenileme projeleri, ilge ve ilk kademe belediyelerince hazirlanmast ve
meclislerinde kabuliinden sonra biiyiiksehir belediye baskaninca onaylanarak yiirtirliige

girer. Buna gore kamulastirma ve uygulama yapilir.

Yine, 5104 sayih Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donilisiim Projesi Kanunu ile kuzey
Ankara girisi ve g¢evresini kapsayan alanlarda kentsel doniisiim projesi ¢ergevesinde
fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiiniin gelistirilmesi, glizellestirilmesi ve daha saglikh
bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesi

amaglanmustir.

Bu Kanunun 4. maddesine gore, ilgili mevzuatma gore ilge belediyeleri ve diger kamu

kuruluslarma ait olan, her 6lgek ve nitelikteki imar planlari, parselasyon planlar1 ve
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benzeri imar uygulamalarina dair izin ve yetkiler ile proje onayi, yapi izni, yapim
stirecindeki yap1 denetimi, yap1 kullanma izni ve benzeri insaata dair izin ve yetkiler
Proje alan smirlar1 icinde kalan bolgede Belediyeye aittir. (Degisik son cilimle:
5/4/2006-5481/1 md.) Proje alani i¢inde her dlgekteki imar planlar1 Belediyece yapilir,

yaptirilir ve onanir.

Proje alan smirlar i¢indeki tiim gayrimenkuller, bu Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten
once mevzuata uygun olarak yapilmis ve onaylanmis herhangi bir 6lgek ve tiirdeki imar
plan1 kapsaminda kalsalar dahi, bu Kanuna gore yapilacak plan hiikiimlerine tabi

olurlar.

Proje alan sinirlar1 i¢inde kalan bolgede, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
yapilmis olan planlarin uygulanmasi Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren durur.
Bu planlarin kismen veya tamamen uygulanmaya devam edilmesi ya da bu Kanuna gore

yeniden yapilmast hususunda Belediye yetkilidir. (URL-1)

Maddeleyecek olursak, Tiirkiye’de kentsel doniisiim projelerine ve ayni yaklasimda

farkli adlarla hayata gecirilen tiim projelerde, asagida siralanan yasalar dayanak olarak

alinmaktadir.
a. 3194 sayili Imar Kanunu,
b. 2981 sayili imar Affi Kanunu,

(@)

5104 sayili, “Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi” kanunu,

o

5366 sayili, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1” kanunu,

e. 2005 5393 sayili, “Belediye Kanunu”nun 73. maddesi.
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4.4 TARLABASI KENTSEL YENILEME MAHALLELERININ CEVRESEL

NIiTELIiKLERIi

Cevresel niteliklerine bakacagimiz ilk mahalle Cukur Mabhallesidir. Cukur
Mahallesi’nin giiney smirmi Tarlabasi Caddesi olusturmaktadir. Bu mahallenin
Tarlabas1 Caddesi’nde yaklasik 200 metre cephesi vardir. Yine bu cephenin Tarlabagi Caddesi
ile Kalyoncu Kullugu Caddesi’nin birlegtigi noktada Beyoglu Merkez Karakol Amirligi'nin binast
vardr. Bu mahallenin batismda Kalyoncu Kullugu Caddesi vardir. Bu caddenin Kemer
Bostan Sokak ile kesistigi noktada Rum Ortodoks Kilisesi de bu mahalle iginde yer almaktadir.
Mahallenin dogusu Sakiz A §ac1 Caddesi ile smirlanmagtir.

Cukur Mahallesi tipik bir Tarlabasi mahallesidir. Bu mahallede, sokaklar Tarlabasi
Caddesi’'ne diktir ve mahalle Dolapdere Caddesi'ne dogru egimli bir arazi tizerinde yeralmaktadir.

Tarlabasi’nda bulunan bir diger mahalle Sehit Muhtardir. Sehit Muhtar Mahallesi
Biilbiil Mahallesi’ne gore fiziksel karsitliklar gostermektedir. Bu mahallenin Tarlabasi
Caddesr’ndeki boyu yaklasik 400 metre uzntugundadir. Sehit Muhtar Mahallesi bu caddenin her iki
yaninda da yer almaktadir. Mahallenin kuzeyini Tavla Sokak ve Hiiseyin Aga Kirechanesi Sokak
smirlamakta, batisinda Sakiz Agaci Caddesi, dogusunda ise, Feridiye Caddesi
mahallenin swmirlarin1 belirlemektedir. Bu mahalle Tarlabasi Caddesi'ne paralel ince uzun

konumda bir mahalledir. Dolapdere’ye dogru derinligi yoktur.

Icerisindeki hemen tiim sokaklar Tarlabasi Caddesi’ne paraleldir. Bunlar i¢inde yine bes
sokak bu paralel sokaklar1 Tarlabasi Caddesi’ne dik olarak keser. Dolayisiyla konut
yap1t adalari bir 1zgara sistemi de ortaya koymaktadir. Genel goriiniimii itibariyle
Tarlabasi’nin diger mahallelerinden pek farli degildir. Yalniz Tarlabasi’na paralel
sokaklarinda 6zellikle Dolapdere’ye dogru yogun konut alanlari goze garpar. Bu sokaklarda aym
bolgeden gd¢ etmis insan topluluklari Sehit Muhtar’in sokak temeline gore farkh
algilanmasma neden olmaktadir. Ornedin bir sokakta Karadenizliler ¢ogunluktayken

diger bir sokakta Mardinliler cogunluktadir. (ITU Arastirma Fonu, Proje No:1094)
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4.4.1 YENILEME BOLGESI YAPI DURUMU

Proje alanmm iki temel 6zelligi, yap1 ve yasam kalitesi riskinin yiiksek olmasidir. Her
iki riskin ortadan kaldirilmasi bu projede oncelikli hedef olmustur. Proje alaninda,
ozellikle tarihi yapilarin biiylik bir boliimii yap1 risk tehdidi olugturmaktadir. Yenileme
avan projesi, koruma ve yenileme dengesi ¢ercevesinde bu sorunun ¢Oziimiinii
saglamaktadir. Proje alaninda bulunan 246 yap1 konut ve/veya isyeri olarak
kullanilmaktadir. Yapilardan 210’u tescilli sivil mimarlik o6rnegidir. Toplam 1057
bagimsiz birimin yilizde 48,7’si konut, yiizde 19,7’si igyeri, ylizde 2,9’u depo olarak
kullanilmakta ve yiizde 28, 6’s1 bos durumdadir.

Tablo 4.1: Yenileme Alan1 Yap:1 Durumu Dagilimm

YAD BOS DEPO KONUT TiCARET TOPLAM
SAYISI Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bafimsiz Bafimsiz

CADDE/SOKAK ADI Birim % Birim % Birim % Birim % Birim
TARLABAS! BULVARI 35 80 37% 17 8% 2 15% 89 41% 218
SAKIZAGACI CADDESI 30 41 28% 0 0% 76 51% 32 21% 149
HALEPLI BEKIR SOKAK 32 41 32% 0 0% 7 55% 17 13% 129
FIGICI ABDI SOKAK 26 35 30% 0 0% 85 57% 15 13% 115
KARAKURUM SOKAK 27 12 14% 0 0% 68 79% b 7% 86
GUKUR SOKAK 15 2 39% 0 0% 29 51% b 1% 57
DERNEK SOKAK 8 7 21% 4 12% 1 36% 10 30% 33
ESKICESME SOKAK 25 29 31% 9 10% 36 39% 19 20% 93
TAVLA SOKAK 18 21 29% 1 1% 43 66% 3 4% 73
KERESTECI RECEP SOKAK | 7 3 10% 0 0% 19 61% g 29% 31
KUGUK KIRLANGIC 7
SOKAK 2 8% 0 0% 21 88% 1 4% Pl
PASA BAKKAL SOKAK 6 4 17% 0 0% 17 74% 2 9% 3
AKIS SOKAK 4 4 27% 0 0% 1 73% 0 0% 15
KARANLIK BAKKAL
SOKAK 0 0% 0 0% 7 100% 0 0% 7
BABACAN SOKAK 1 0 0% 0 0% 4 100% 0 0% 4
TOPLAM 246 301 28% 31 3% 516 49% 209 20% 1057

Kaynak : Beyoglu Belediyesi

Tablo 3.1. incelendiginde bir diger dikkat ¢eken noktaninda Tarlabasi Bulvari gibi ana
arterde yenileme alani i¢indeki bélgede bulunan yapilarm yiizde37’sinin bos oldugu ve
ylzde8’ininde depo olarak kullanildigidir. Yani Tarlabagi Bulvari iizerindeki alanin
yiizde45 lik bir kismi atil durumdadir ve higbir ise yaramamaktadir. Yeni yapilanma ile
ozellikle bu bolge ¢cok fazla onem kazanacaktir, bu nedenle 6zellikle bu bdlgedeki

gayrimenkullerin iicretlerinde gozle goriiliir bir artis beklenmektedir.
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4.5 TARLABASINDAKI CALISMALARIN DURUMU
Sekil 4.8: Tarlabas1 Kentsel Yenileme Projesi Sinirlar

Taksim
Park

?. - -d‘. :
.T:iilim \M.:’ " ..

g - 3
| Taks i) ﬁ' —
& & » - p
i ;

Kaynak: Google Map

Calismalarmn Tarlabasi Bulvarina paralel olarak uzanan 6n kismi, Tarlabasi Bulvari’na
cikan Cukur sokak’tan baglayarak Taksim yoniine dogru uzanarak Keresteci Recep

Sokak kesisimine kadar gelmektedir.

Sekil 4.9: Tarlabas1 Yenileme Calismalari Fotograflar - 1

Kaynak: Halis YESILBAS Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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Bu bolgede yapilan incelemelerde, Tarlabast Bulvarmm 385, 386 ve 360. adalar1 olan
bu kisimlarindaki ¢alismalarda bazi binalarin tamamen yikildigi sadece birka¢ binanmn
kaldig1 goriilmiistiir. On cephelere daha cok Tarlabasi Kentsel Déniisiim Projesi’nin
reklam ve tanitim panolarmin konuldugu goriilmiis, ayrica yayalarm ge¢mesini
engellememek icin celik bariyerlerden korunaklar yapilmistir. Yayalar bu korunakl

kismin altindan giivenli bir sekilde gegmektedir.

Sekil 4.10: Tarlabas1 Yenileme Calismalar: Fotograflar: - 2

Kaynak: Halis YESILBAS

Tarlabag1 Bulvari’ndan Keresteci Recep Sokaga girdigimizde ve Pasa Bakkal Sokak
sinirlarma kadar yaklasik 400 m. kadar asagiya dogru yiriidiigimiizde sokaktaki
yapilarm hemen hemen tamaminin bosaltildigint ve c¢evresinin ¢elik bariyerlerle
kapatildigin1 gérmekteyiz. Yani 385. Adanin Taksim tarafindaki yan smirindan asagiya
Biilbiil mahallesine dogru indigimizde, 387. aday1 takip ederek 593. Adaya kadar
ulastyoruz. Bu kisimdan 593. Adaya kadar olan boliimde ¢elik bariyerlerle kapatilan
alanda heniiz yikilmig bir bina ile karsilasimadi. Sadece gilivenlik amacli cevresi

kapatilmigti.
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Keresteci Recep Sokagin sag tarafindaki binalar kentsel doniigiim ¢alismalar
kapsaminda olmamasina ragmen bina yapilari sol taraftaki binalarla tamamen aynidir.
Bu binalarinda ileride yikilacagi ve kentsel doniisiim g¢ercevesinde degerlendirilecegi
diisiiniilebilir. Zira bu kisimdaki binalarinda ¢ogu metruk goriiniimlii ve neredeyse
yikilmaya yiiz tutmus binalardir. I¢erisinde oturmak bile ne kadar giivenlidir, arastirmak
gerekmektedir. Beklenen Istanbul depreminde agikcasi bu binalarm biiyiik bir kismmin
ayakta kalacag siiphelidir.

387. adanm bitimiyle 593. adanin baslangic1 arasinda kalan Tavla Sokaktan devam
ettigimizde yine ayni sekilde sadece bariyerlerle kapatilmis binalarla karsilasiyoruz.
Gergi planlama alaninda bazi kisimlarin tamamen yikilacagi bazi kisimlarda da sadece
yenileme yapilacagi belirtilmektedir. Ozellikle blgenin sit alan1 iginde olmasi sebebiyle
bir¢ok tarihi bina bolgede bulunmaktadir. Tavla sokakta da bu 6zellikleri tasiyan bir

cok bina bulunmaktadir.

Sekil 4.11: Tarlabas1 Yenileme Calismalar: Fotograflar: - 3

Kaynak: Halis YESILBAS

Tarlabagindaki ¢aligmalarin 3 sekilde yiiriitillecegi Tarlabasi planlarinda gegmektedir.
Restorasyonun 3 farkli hali olacaktir. Binalar arasinda dig1 yenilenenler, i¢i yenilenenler
ve yikilip aslina uygun sekilde yeniden yapilanlar olacaktir. Bu 3 sekilden hangi
binanim, hangisi ile yapilacag1 detayl fizibilite caligmalarindan sonra ortaya ¢ikacaktir.

Binanin tamamen yikilmasini gerektiren sebepler ortaya ¢ikarsa, bina tamamen
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yikilacaktir. Bu birazda binanin depreme olan dayanikliligi ile ilgili olacaktir.
Calismalar heniiz baslangic asamasmdadir. Simdilik sadece bazi binalarin yikimi

baslamistir ve caligmalar sadece yikim asamasinda stirmektedir.

Sekil 4.12: Tarlabasi’nda Kentsel Doniisiim Kapsamindaki Adalar

Kaynak: URL: www .beyoglubuyukdonusum.com

Tarlabasi Kentsel Doniisim Bolgesi'ne Tarlabasi Bulvari Sakizagac1i Caddesi
kesisiminden i¢eriye dogru girdigimizde, yani planlarda belirtildigi sekliyle 386. ve 361.
adalarm arasindan gecen caddeden girdigimizde, yine ayni sekilde Karanlik Bakkal
Sokakta bulunan 694. adanin sonuna kadar biitiin binalarm ¢evreleri giivenlik bariyerleri
ile kapatilmist. Bu bdlgede 361. adanin basindaki 1-2 bina hari¢ simdilik yikimi

tamamlanmis bina bulunmamaktadir.

Karanlik Bakkal Sokak’tan Karakurum sokaga gectigimizde, Siiryani Kasim Meryem
Kilisesi ile karsilagiyoruz. 362. ada simnirlart iginde bulunan kilisenin dis yiizeyleri ve
cevresindeki binalarinda dis yiizeyleri oldukg¢a iyi ve bakimli goriinmektedir. Yakin
zamanda tadilattan gectigi ve boyandigi acik¢a goriilmektedir. 362. adanin bu

kisimlarinda bir yikim planlanmamaktadir.
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Sekil 4.13: Siiryani Kasim Meryem Kilisesi ve Cevresi (Karakurum Sokak)

Kaynak: www .salom.com

4.6 TARLABASI PROJESI’NIN AMACI

Bu projenin genel amaci, su anda yiizde 40 seviyesinde kullanilmayan (bos tutulan ya
da oturulamayacak derecede harap olanlar ve yikilmis halde olanlar ile) alana sahip
bolgenin yasam alani haline doniistiiriilmesidir. Yenilenme sayesinde, alanda var olan
fiziksel ve sosyo-ekonomik sorunlar ¢esitli alt projeler ve egitim programlar ile dnemli
Olciide azaltilacak veya elden geldigince yok edilebilecektir. Yenilenen alanin getirecegi
art1 degerlerden hem bu alanda yasayanlarm hem de yakin ¢evresinin olumlu olarak

etkilenmesi beklenmektedir.
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5. TARLABASI YENILEME PROJESI’NIN GAYRIMENKUL PiYASASI
UZERINDEKI ETKILERI

Tarlabas1 yenileme projesinin 3 yil gibi bir siirede bitirilmesi planlanmaktadir. Proje
detaylar incelendiginde Ozellikle Tarlabasi Bulvarina bakan taraflarda daha ¢ok ticari
amaca yoOnelik ¢aligmalarin yapilacagi, cafelerin ve restorantlarin olacagi ayrica home
ofis tipi yapilarm olacagi belirtilmistir. Bu agidan bakarsak yiizde 12 ticaret, yiizde 17
turizm ve yiizde 14 de ofis alan1 olmasi planlanan Tarlabasi Projesi’nin ¢evresindeki
gayrimenkul degerini de arttiracagl disiiniilebilir. Yapilarin bodrum katlarinda
otoparklarin olacagt ve ada iclerinde de yesil alanlarin olacag planlarda
belirtilmektedir. Bu da yapilarin kendi degerlerini arttiracaktir. Tiim bu faktorler bir
gayrimenkuliin  degerini  etkileyen faktorler i¢inde bulunmaktadir. Projenin
gayrimenkuller lizerindeki etkilerine ge¢gmeden 6nce gayrimenkul kavramlarinin neler

oldugunu aragtiralim.

5.1 TARLABASI PROJESININ SAHiP OLDUGU VE GAYRIMENKULE ETKIi
EDEN FAKTORLERININ ARASTIRILMASI

Kavramsal yaklasim kisminda tanimlarint yaptigimiz, bir gayrimenkule etki eden ana
faktorleri, Tarlabasi Projesi ilizerinde arastirmadan oOnce, projenin uygulandig
mahallelerde 2005 yilindan 2013 yilma kadar olan arsa rayi¢ bedellerinin, Tarlabasi
Projesi aciklandiktan sonra ne kadar degisime ugradigini, artip artmadigim Ilge

Belediyesi Arsa Rayi¢ Bedelleri tablolar1 {izerinden inceleyelim.

5.1.1 Tarlabagi Projesi Arsa Rayi¢ Bedelleri incelemesi

Tarlabag1 Projesi Beyoglu'nun iki mahallesinde yapilmaktadir. Bu mahalleler Cukur
mahallesi ve Sehit Muhtar mahalleleridir. Bu mahallelere ait arsa rayi¢c bedellerini
yillara gore tablolar seklinde inceleyelim. Incelemeye Cukur Mahallesinden baslayalim.
Degerlerdeki artiglarin proje ile ilgili olup olmadigini, projenin aciklanma ve
uygulanmaya baslanmasi tarihleri ile karsilagtiralim. Tarlabasi Projesi 04.04.2007

tarihinde ihaleyi kazanan firmanm Ilge Belediyesi ile sdzlesme imzalamasi ile
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tanitilmaya baslanmustir. Proje uygulama ¢alismalari, gesitli gorsel materyaller ve daha
detayli tanitimlar 2008 ve 2009 yillarinda da devam etmistir. Mimari tasarimlar,
maketler hazirlanmis, bu maketler Ilge belediyesi'nde sergilenmis ve tamitim amagch
internet siteleri kurulmustur. Ayrica Ilce Belediyesi gesitli toplantilarda, yapilacak olan
calismalar1 halka ac¢iklamistir. 2011 y1ili sonlari, 2012 yili baslangicinda da ¢alismalar
fiillen baglatilmistir. Bu siiregten itibaren bolge sakinleri tiim caligmalart her yoniiyle
anlayan ve tiim c¢aligmalar1 yerinde inceleyen, calismalar hakkinda cesitli toplantilar

yapan, goriisler bildiren konuma ge¢mistir.

Tablo 5.1: Cukur Mahallesi Tarlabas1 Bulvar Arsa Rayic Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Ad

Cadde Sokak Adi

Rayic Degeri (TL)

CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 1.047
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 1.500
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 1.559
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 1.615
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 1.711
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 4.500
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 4.673
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 5.153
CUKUR MAH.  TARLABASI BULVARI 5.555

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Bu kronolojik siraya gore, bolgedeki arsa rayi¢ bedelleri tablolarmi 2005 yilindan
baglayp gilintimiize kadar 2013 yili verilerine dogru inceledigimizde ozellikle 2010
yilindan sonra Cukur mahallesinin Tarlabagi Bulvari’na bakan 6n kisimlarma ait
adalarin inanilmaz derecede degerlendigini gormekteyiz ~ (Tablo 5.1). Tabloyu
inceledigimizde 2005-2010 yillar1 arasindaki degerlerin normal seviyedeki artiglarla
yiikseldigini gormekteyiz. Bu tarihler arasinda heniiz proje detaylar1 tam bilinmedigi
icin herhangi bir olagandis1 degerler verilerde goriinmemektedir. Tablo 5.1. deki veriler,
Cukur mahallesi’nin en degerli bolgesi olan bulvara bakan 6n kisimlardaki adalari
kapsamaktadir. Bu adalar 360, 361, 385 ve 386. adalardir. 2009 ve 2010 yillar1 arasina
baktigimizda arsa rayi¢ degerlerinde biiyiikk bir yiikselis gorlinmektedir. 2010 yil
verileri, 2009 yilma gore ylizde 163 oraninda bir artis géstermis ve 1.711 TL olan arsa
rayi¢ bedeli 2010 yilinda 4.500 TL ye ¢ikmistir. Yiizde 163 lik deger artisindan sonra
yine bolge kademeli olarak 2013 yilina kadar ylizde 23 lik bir artis gostermis ve arsa
degerleri 2013 y1li baglarinda 5.555 TL ye yiikselmistir.
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Tablo 5.2: Cukur Mahallesi Sakizagaci1 Cad. Arsa Rayi¢c Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi

Cadde Sokak Adi

Rayic Degeri (TL)

CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 141
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 200
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 208
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 215
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 228
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 1.300
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 1.350
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 1.489
CUKUR MAH. SAKIZAGACI CADDESI 1.605

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Tarlabagt Kentsel Donilisim Proje Alani’ni tam ortadan ikiye aywran cadde olan
Sakizagaci1 Caddesi arsa rayi¢ bedelleri verileri Tablo 5.2 de gdsterilmistir. Sakizagact
Caddesi bolgeyi ikiye ayirip bulvardan gegerek istiklal Caddesi’nide kesecek sekilde
ilerleyen bir caddedir. Proje alani i¢inde 361, 387 ve 594. adalar Sakizagaci1 Caddesi
kisminda kalmaktadir ve 387 ile 594. adalar Tarlabasi’nin arka sokaklarina dogru
ilerlemektedir. Tabloyu inceledigimizde bu caddedeki veriler de yine ayni1 sekilde 2005
ile 2010 y1llar1 arasinda dogal seyrinde gelismistir. Fakat yine 2010 yilina baktigimizda
rayic degerlerde bir onceki yila gore biiylik bir degisim gorilmektedir. 2010 yih
degerleri, 2009 yilina gore ylizde 470 lik bir artis gdstermis ve 228 TL olan deger 1300
TL ye cikmustir. 2013 yili degerleri ise 2010 yilina gore, ayn1 Tarlabasi Bulvari’nda
oldugu gibi yiizde23 liik bir artis géstermis ve 1300 TL den 1605 TL ye yiikselmistir.

Tablo 5.3: Cukur Mahallesi Karakurum Sokak Arsa Rayi¢ Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi Cadde Sokak Adi Rayic Degeri (TL)
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 62
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 110
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 114
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 118
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 126
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 850
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 883
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 973
CUKUR MAH. KARAKURUM SOKAK 1.049

Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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Tarlabag1 Bulvar iizerinde bulunan proje alani bolgesinden iki sokak arkada olan
Karakurum Sokak’taki yapilarin genel olarak dis goriintisleri oldukca bakimlidir.
Sokaktaki birkac¢ bina, burada bulunan Siiryani Kasim Meryem Kilisesi’ne ait oldugu
icin dis cephelerine olduk¢a dnem gosterilmistir. Onem gdsterilmesinin baska nedeni de

sokakta kiliseye ait okul ve idare binasmin da bulunmasidir.

Karakurum sokak arsa rayi¢ degerleri tablosuna baktigimizda yine 2010 yilinda biiyiik
bir degisim goriilmektedir. Tarlabagi Doniisim Projesi’nin ana cadde iizerindeki
bolgeleri etkiledigi gibi arka sokaklarda dahi degerleri yiikselttigi ¢cok acik bir sekilde
belli olmaktadir (Tablo 5.3). 2009 yilina ait arsa rayi¢ bedeli Karakurum Sokak’ta 126
TL. dir, 2010 yilindaki 850 TL lik deger bu sokaktaki rayi¢ degerlerin 2009 yilina gore
ylizde574 oraninda arttigimni gdstermektedir.

Proje alaninda bulunan 362 ve 363. Parsellerin ortasinda bulunan bdlge dar sokaklardan
olusmasina ragmen yinede biiyiik bir deger kazanmistir. 2010 ile 2013 yillar1 arasinda
bolgenin rayi¢ degerleri 166 puanhk bir artig gostermistir ve 2013 yilinda 1049 TL
olmustur. U¢ yillik bu artis orani yaklasik olarak yiizde 19 luk bir deger artismi
gostermektedir. Proje ilerledik¢e yillar icinde sokak degerinin daha da artacagi bu

gostergelere gore ortaya ¢ikmaktadir.

Tablo 5.4: Cukur Mahallesi Erik Sokak Arsa Rayi¢c Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi Cadde Sokak Adi Rayic Degeri (TL)
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 62
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 100
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 104
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 108
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 114
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 750
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 779
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 859
CUKUR MAH. ERIK SOKAK 926

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Proje alanindaki arka sokaklardan biri olan bir baska sokak ise Erik Sokaktir. Erik
Sokak 363. adanin sol tarafinda bulunan ve yenileme alani ile alan disinda kalan bolge

arasindaki sinir sokaklarindan biridir. Goriiniis itibariyle yine olduk¢a dar ve metruk
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goriiniimlii binalardan olusan bir sokaktir. Erik Sokak arsa metrekare artis degerlerine

baktigimizda 2005-2006 yillar1 arasi yiizde 61 lik bir artis gériinmektedir.

Takip eden 3 yil boyunca pek fazla bir deger artis1 olmamis ve 2006, 2007, 2008 yillar
boyunca 4 puanlik bir artis olmustur. Erik sokakta 2010 yilindaki degerlere bakildiginda
Tarlabast Yenileme Projesi adindan nasibini almis goriinmektedir. 2010 yilinda
metrekare degeri 750 TL olan sokak 2009 yilmma gore yilizde 557 lik bir deger artist

yasamigtir.

Yenileme alanmin her bolgesinde oldugu gibi 2010 yili Erik Sokak icinde bir doniim
noktast konumundadir. 2010 — 2013 yillar1 arast artis oranlar1 adim adim seklinde olup
ii¢c yilik artig orami ylizde23 seviyesindedir. Erik Sokak i¢inde artis hizinin yavas
adimlarla fakat istikrarli bir sekilde proje bitimine kadar olacagini Tablo 5.4.’teki

degerlere bakarak soyleyebiliriz.

Tablo 5.5: Cukur Mahallesi Halepli Bekir Sokak Arsa Rayi¢ Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Ad Cadde Sokak Adi Rayic Degeri (TL)
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 62
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 110
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 114
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 118
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 126
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 850
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 883
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 973
CUKUR MAH. HALEPLI BEKIR SOKAK 1.049

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Tarlabast Yenileme Alani’nda Cukur Mahallesi’'nde kalan bir diger sokak Halepli Bekir
Sokak’tir. Bu sokak mevkii itibari ile proje alanlar1 olan 361. ve 362. adalarin arasinda
kalmaktadir. Siiryani Meryem Kasim Kilisesi’nin bulundugu sokagm arka tarafina denk
diismektedir. Tipik bir Tarlabasi sokagi goriinimde olan sokak dar ve metruk
yapilardan olugmaktadir. Tarlabasi Bulvari’ndan baglayip ice dogru Karanlik Bakkal
Sokak basma kadar 111 metrelik bir uzunluga sahiptir. Bolgede bulunan binlarin

durumlarma baktigimiz zaman sanki savastan ¢ikmis gibi bir goriintliye sahiptirler.

Sokagin 2005-2013 yillar1 arasi arsa metrekare rayi¢ degerlerini inceleyecek olursak,

2005 yilinda 62 TL olan sokak rayi¢ bedelinin 2006 yilinda 110 TL ye ¢iktigmni, daha
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sonra takip eden {i¢ yil boyunca fazla bir degisim olmadan 4’er puanlik artiglarla
yukseldigini gérmekteyiz (Tablo 5.5.)

Biitiin sokaklarda oldugu gibi Halepli Bekir Sokak’ta asil yiikselisini 2010 yih
icerisinde yasamis ve arsa metrekare rayi¢ degerleri bir onceki yila oranla yilizde574
oraninda artmustir. Bolgede yasayan halkin Tarlabasi Projesi hakkindaki beklentisi ve
projenin isleyisini gormeleri rayi¢ bedelleri daha da arttiracagi beklenebilir. 2010-2013
yillar1 arasinda artig durmamis ve 199 puanlik bir artis meydana gelmistir. Bu artis orani
da yaklagik olarak ii¢ yil i¢inde yiizde23’likk bir artiy demektir. Sokagin baslangici
Tarlabagt Bulvari’na baktigl i¢in proje bitimine kadar bu artis oraninin bdlgenin
oturmastyla, sokagin basinda bulunan binalarda yeni ticaret alanlar faaliyete gectikce,

bolgeye ait rayi¢ degerler daha da artacaktir.

Tablo 5.6: Sehit Muhtar Mah. Tarlabas1 Bulvan Arsa Rayi¢ Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi Cadde Sokak Adi Rayi¢ Degeri (TL)
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 1.047
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 1.500
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 1.559
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 1.615
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 1.711
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 4.500
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 4.673
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 5.153
SEHIT MUHTAR  TARLABASI BULVARI 5.555

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Sehit Muhtar Mahallesi iki dnemli bolgeye sahiptir. Birincisi Istiklal Caddesi’ne kadar
uzanan kismu ve ikincisi de Tarlabasi Bulvar’'nda kalan kismidir. Sehit Muhtar
Mahallesinin bulvar tarafinda kalan kisminin uzunlugu yaklasik olarak 129 metre
kadardir. Bu kisim Keresteci Recep Sokak basina kadar devam etmektedir. Ayrica bu
kisim Tarlabasi Projesinde gozle goriiliir bir ¢alisma yogunlugunun oldugu ana
kisimlardan biridir. Bulvar Caddesi ilizerinde olmasindan dolayr daha da bir goz
onilindedir ve projenin ofis ve ticaret alanlari, kafeteryalar vs. olmasi planlanan bir
alanidir. Projelerde belirtilen 385. adanin 6n kisimlar1 bu alan1 kapsamaktadir. Bolgenin
arsa rayi¢ degerlerine baktigimizda genel olarak proje alanindaki tiim ara sokaklardan
tim yillarda daha yiiksek degerlere sahiptir. Bunun sebebi ana cadde olmasindan

kaynaklanmaktadir.
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Tablo 5.7: Sehit Muhtar Mah. Keresteci Recep Sokak Arsa Rayi¢ Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi Cadde Sokak Adi Rayic Degeri (TL)

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 31

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 45

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 47

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 48

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 51

SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 850
SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 883
SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 973
SEHIT MUHTAR  KERESTECI RECEP 1.049

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Sehit Muhtar Mahallesi’nin yenilenen sokaklarindan bir digeri Keresteci Recep Sokak
bolgesidir. Yenileme alanindan Taksim istikametine dogru giderken Taksim Meydan’a
varmadan son yenileme noktasidir. Sokak 156 metre uzunlugundadir. Tarlabasi
Bulvari’ndan iceriye dogru uzanmaktadir. Yenilenen adalardan 385, 386 ve 387.
adalarin bu sokaga bakan kisimlar1 yenileme calismalar1 i¢indedir. Keresteci Recep
Sokak arsa rayi¢ bedeli degerlerine baktigimiz zaman yine bu sokakta 2010 yilinda bir
onceki yila gore inanilmaz bir artig goriinmektedir. 2010 yilindaki deger artisi, 2009
yilina gore incelendiginde tam olarak ylizde1566 oraninda bir artis miktarmma ulagmistir.
Bu kadar biiylik artisin olmas1 Keresteci Recep Sokagin Tarlabast Bulvari {izerinde
bulunan bdlgelerinin olmasi ve bu bolgelerinin daha ¢ok ticaret + hizmet amach
diisiiniilmiis olmasindan kaynaklanmistir. Tarlabast Yenileme Projesi’nin etkisi
ozellikle bu bolgede ¢ok daha fazla hissedilmistir. Rayi¢ degerlerinin bu bdlgede bu
kadar artmasi ayn1 zamanda Talimhane bolgesinde bulunan bir ¢ok 4-5 yildizl1 hotele de

en yakm konumda olmasmdan kaynaklanmaktadir.

Tablo 5.8: Sehit Muhtar Mah. Dernek Sokak Arsa Rayi¢c Bedelleri (2005-2013)

Mahalle Adi Cadde Sokak Adi Rayic Degeri (TL)

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 47

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 80

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 83

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 86

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 91

SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 850
SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 883
SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 973
SEHIT MUHTAR  DERNEK SOKAK 1.049

Kaynak: Beyoglu Belediyesi
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Sehit Muhtar Mahallesi’nde inceledigimiz bir diger yenileme alani bdlgesi Dernek
Sokak’tir. Dernek Sokak’ta Bulvara olduk¢a yakin bir konumdadir. Tarlabasi
Bulvar’'nin Sehit Muhtar Mahallesi’ndeki bir arka sokagi konumundadir. Bolge 385 ve
386. yenileme alani adalarmnin arasinda kalan dar bir sokaktir. Uzunlugu 53 metre
kadardir. Dernek Sokak arsa rayi¢ bedellerindede 2010 yilinda, Keresteci Recep Sokak
bolgesinde oldugu gibi inanilmaz bir artis goriilmektedir. 2009 yilinda 91 TL olan rayig
bedel 2010 yilinda 850 TL ye ¢ikmis ve 759 puanlik bir artis gostermistir. Buda
ylizde934’liikk bir artig oranin1 gostermektedir. Sonraki takip eden 3 yil i¢inde artis 1049
TL’ye ulasmis ve 2010 yilindan itibaren de yilizde23’liikk bir artis meydana gelmistir.
Yine ayni sekilde calismalar devam ettikge ve yeni yapilarin son sekli ortaya ¢ikmaya
basladikca bolgedeki artisin daha da fazla olacagi sdylenebilir.

5.1.2 Tarlabas1 Projesi Arsa Rayi¢ Bedelleri Grafiksel Analizleri

Sekil 5.1: Cukur Mahallesi Grafiksel Analizi (2005-2013 yillar1 dagilimi)
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Kaynak: Halis YESILBAS
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Sekil 5.2: Cukur Mahallesi Cizgisel Analizi (2005-2013 yillar1 dagilim)
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Kaynak: Bu grafik Halis YESILBAS tarafindan hazirlanmistir, 2014.

Sekil 5.3: Sehit Muhtar Mahallesi Grafiksel Analizi (2005-2013 yillar1 dagilimi)

6000,0 -

5000,0 -

4000,0 -

3000,0 1

2000,0 -

1000,0 -

,O T T T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

® SEHIT MUHTAR TARLABASI
BULVARI

B SEHIT MUHTAR KERESTECI
RECEP

SEHIT MUHTAR DERNEK SOKAK

Kaynak: Bu grafik Halis YESILBAS tarafindan hazirlanmustir, 2014,
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Sekil 5.4: Sehit Muhtar Mahallesi Cizgisel Analizi (2005-2013 yillar1 dagilimi)
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Kaynak: Bu grafik Halis YESILBAS tarafindan hazirlanmustir, 2014,

Cukur Mabhallesi ve Sehit Muhtar mahallelerine ait grafiksel ve cizgisel analizleri
inceledigimizde 6zellikle 2009 ve 2010 yillar1 arasindaki degisim gorsel olarakta agikca
ortaya cikmaktadir. 2005 — 2013 yillar1 arasinda bolge i¢in yapilan faaliyetleri
kronolojik bir swraya koyarsak bu yillar arasindaki grafiksel degisimleri daha iyi bir
sekilde agiklayabiliriz. Oncelikle bdlgenin faaliyet kronolojisini olusturalim.

(2005) — Yenileme Yasasi1 Cikti: Say1 5366 Tarih: 05.07.2005. Yipranan ve 6zelligini
kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarmi koruma kurullarinca sit alani olarak
tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine
uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir,
turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler
alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarm yenilenerek korunmasi ve yasatilarak

kullanilmasmi saglayan yasa.
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(2005) — Uygulama Yoénetmeligi Cikti: Say1 2005/9668 Tarih: 17.11.2005. Yenileme
alanlarmnin tespitine, teknik alt yapi1 ve yapisal standartlarmm belirlenmesine,
projelerinin olusturulmasma, uygulama, Orgilitlenme, yonetim, denetim, katidim ve

kullanimina iligkin usul ve esaslar1 kapsayan yonetmelik.

(2006) — Yenileme Alami Belirlendi: Tarlabasi 1.Etap Yenileme Alani. Bakanlar
kurulunun 2006/10172 sayil1 karar1 ile Beyoglu Ilgesinde 360, 361, 362, 363, 385, 386,
387, 593, 594 adalar1 kapsayan yaklasik 20.000 metrekarelik alan.

(2007) — insaat firmasi ile sozlesme imzalandi: Yatirimc1: Yenileme yasasi uyarinca
10.11.2006/63 tarih/sayili Belediye Meclisi Karar1 ile uygulama esas ve usulleri
belirlenen ve 16.03.2007 tarihinde gerceklesen ihale ile en uygun teklifi vererek
04.04.2007 tarihinde Ilge Belediye’si ile sdzlesme imzalayan Gap Insaat A.S.

(2008) — Dernek Kuruldu: Dernek: 16.03.2008 tarihinde miilk sahipleri ile kiracilarin
bir boliimii tarafindan kurulan ‘Tarlabagi Miilk Sahipleri ve Kiracilar1 Sosyal

Yardimlagsma ve Kalkinma Dernegi

(2009) — Beyoglu imar Plan Raporu Yaymnlandi: Rapor ve Haritalar Ilce Belediyesi
merkez binada halka sergilendi. Tiim rapor internet sayfasinda yaymlandi ve raporda

Tarlabaginda yapilacak proje gorselleri ve detaylar1 agiklandi.

(2010-2011) — Proje Anlatim Toplantilari: ilce Belediyesi tarafindan c¢esitli
toplantilarda ve derneklerde projenin anlatilmast devam etti. Muhtarlarla toplantilar

yapild1.

(2012) — Tarlabas1 Bulvar: Ingaat i¢in Kapatildi: 2012 yilinin baslarinda tiim insaat
sahas1 ¢elik bariyerlerle kapatildi ve ilk yikimlar basladi. Bulvar caddesi boyunca
kapatilan bolgedeki tiim binalar yikildi.
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Sekil 5.5: 2005 — 2013 Yillan Faaliyet Kronolojisi
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||
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Belirlendi ’ Anlaglm Calismalar1 Insaatlar Devam
Uygulama . . v Toplantilar1 Baglad: Ediyor
Y énetmeligi Insaat Firmast imar Plant
ile S6zlesme Askiya Cikt1
v v
Talimhane Yayalastirma
ProjeZi ¥ Tarlabas1 Harbiye Tiinel
Insaat1 Baglad1

Kaynak: Halis YESILBAS

Grafiksel tablolardaki kirilma noktalarmma baktigimizda 6zellikle 2009-2010 yillari arast
goriilen yliksek orandaki degisimler, kronolojik tablolarda imar planlarmin askiya
cikmasi zamanma denk gelmektedir. Ayni zamanda imar planlarinin ¢ikmasindan
itibaren baslayan tanitim toplantilarinin ve mubhtarlarla yapilan goriismelerinde etkili
oldugu goriilmektedir. imar plan raporu incelendiginde Yenileme Alanlari bashg
altinda Tarlabas1 Projesi’nin detayh bir sekilde anlatildig goriilmektedir. Imar plam
raporunun 223 ve 235. sayfalar1 arasinin tamamen proje detaylarma ve yenileme sonrast
olusacak sokak goriintiilerine ayrildig1 goriilmektedir. Bolgede yasayan halkinda bu
tarihten itibaren bilinglenmeye baslamasiyla bolgedeki gayrimenkul degerlerinin artiga
gectigi goriilmektedir. Bu tarihler arasinda bolgede Tarlabasi Projesi’'nden bagka,
gayrimenkulleri bu derece arttirabilecek etkiye sahip olabilen herhangi bir ¢aliyma
yapilmamistir. Bu nedenle rayi¢ degerlerin 2009 yilindan sonra biiyiikk oranda
degismesini bu projeye baglamak gerekmektedir. Bolgede yapimina Kasim 2012
tarithinde baglanan bir diger projede Taksim Yayalastirma Projesi’dir. Bu proje
kapsamida Tarlabas1 bdlgesinde Tarlabasi — Harbiye Tiinel Insaat1 baslatilmistir. Bu

calisma ile olusacak, yayalara ait alanlarinda Tarlabasi’ndaki gayrimenkul degerlerine
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etki edecegi beklenebilir. Ozellikle Taksim Meydani’na bdlgenin oldukga yakin olmast,
yuriime mesafesinde olmasi1 gayrimenkul degerlerini daha da arttiracaktir. Bu tiir
yayalastirilan bolgelerin, ¢evresindeki gayrimenkul degerlerini etkileyen etkenler iginde
oldugu bilinmektedir. Yine ayni sekilde grafiksel analizler incelendiginde en yiiksek
rayi¢ degerine sahip alanin Tarlabagi Bulvari boyunca uzandigi goriilmektedir. Bolgenin
ana cadde iizerinde olmasi, Istiklal Caddesi’ne ¢ok yakm bir konumda olmasi ve
bolgeye gelen turist topluluklarinin gecgis glizergahinda bulunmasi degerlerin bu kadar
yiiksek olmasinda ana etkenlerdir. Bu nedenle bu boélgeyi, gayrimenkul degerlerini
etkileyen ana faktorler iginde gayrimenkuliin konumu smifina sokmak dogru olacaktir.

Bolge, bulundugu konum itibariyle diger yenileme alanlarindan daha degerlidir.

Cizgisel analiz grafiklerine baktigimizda bir diger dikkat c¢eken nokta, oOzellikle
Tarlabas1 Bulvari lizerinde goriilmektedir. Bulvar bdlgesi rayi¢ degerlerinde 2005-2006
yillar1 arasmnda da belli bir yiikselis gerceklesmistir. 2005-2006 yillar1 arasinda
Tarlabast Bulvari boyunca rayi¢ degerleri ortalama yiizde40-50 aras1 artiglar
gostermistir. Yenileme alani ara sokaklarinda, ¢izgisel grafiklere baktigimizda boyle bir
artis gorilmemektedir. Peki bunun nedeni nedir ? 2005-2006 yillarinda gerceklesen
artiglarin  sebebi neye baglanabilir. Bunu tespit etmek i¢cin bu yillarda yapilan
calismalara goz attigimizda 6zellikle Talimhane Bolgesi Kentsel Yenileme caligmalart
dikkati ¢ekmektedir. Talimhane bdlgesi’de Tarlabasi Bulvari’nin Taksim’e dogru olan
uzantisi ilizerinde bulunan bir bolgedir. Talimhane bolgesi simdiki Tarlabagi Yenileme
Alant’na ortalama 250-300 m. uzakliktadir. 2004 — 2006 yillar1 arasinda Talimhane
Bolgesi’nde yapilan calismalar inceledigimizde; toplam bes caddeyi kapsayan 25 bin
metrekare alan iizerinde yol yapimi ve i1siklandirma c¢alismalarmin yapildigmi, otobiis
ve dolmus duraklarinin kaldirilarak bagka alanlara kaydirldigini, "Yayalastirma
Projesi" kapsaminda trafige kapatilan bolgeye artik sadece servis araglar1 ve turistik
isletmelere hizmet veren araglarin belirli saatlerde girebildigini goérmekteyiz.
Bir turizm ve kiiltiir merkezi olmasi yoniinde énemli adimlar atilan Talimhane'nin bu
yeni hali, biinyesinde barmdirdigi 40 kadar otele de yansmstir. Bolgedeki
isletmecilerin yiiziini giildiiren bu gelismeler, yeni yatirimlara da olanak saglamistir.
Ayrica bolgede bulunan oto yedek parcacilar1 da bdlgeden kaldirilmistir. Bolgede
bulunan hoteller yenilenmis ve yeni bir¢ok 4-5 yildizhi hotel projeleri baslatimistir.

Bolgedeki bina metrekare fiyatlarmmn 3.000 dolardan 25 bin dolara ciktig1 llce
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Belediyesi verilerinde mevcuttur. 2010 yilinda yapilan bir degerlendirmede bolgedeki

yeni hotellerle yatak kapasitesinin 15.000 lerin iizerine ¢ikacagi tahmin edilmektedir.

Sekil 5.6: Talimhane bolgesi yayalastirma calismalari

Kaynak: Beyoglu Belediyesi

Talimhane bolgesinde yapilan bu ¢alismalarin da bolgedeki rayi¢ degerlerini arttirdigini
sOyleyebiliriz. Yine bu noktada gayrimenkul degerlerini etkileyen ana faktorlerden

bolgenin konumu ve yayalastirilan alanlara olan uzakliktan bahsedebiliriz.
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6. SONUC

Tarlabagt semti, su anda mevcut demografik yapisi ve yasanan sosyal sorunlarla destege
ve iyilestirmeye ihtiya¢ duyulan oncelikli bir bolgedir. Bu boélge yakin ge¢misten
baslayip giinlimiizde de devam eden bir¢ok alt yapi olsun {ist yapr olsun karmagik
sorunlara ve sosyal problemlere sahiptir. Uzun yillardir siiregelen bu sorunlardan 6ne
cikanlar1 olan yoksulluk; issizlik; egitim diizeyinin diistikligii; altyapi, giivenlik, saglk
gibi temel kamu hizmetlerine erisim eksikligi; ayrimecilik ve diglanma Tarlabast
sakinlerinin toplum icindeki konumlanmalarin1 da etkileyen faktorlerdendir. Temel
kamu hizmetlerinin eksikligi yaninda Tarlabasi’nda sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerin
yiiriitiilebilecegi mekanlar da bulunmamaktadir. Ozellikle kadmlar ve ¢ocuklar hemen
yakilarindaki kentsel hizmetlerden dahi kolaylikla yararlanamamaktadir. Tarlabagi
bolgesi gayrimenkul degerini etkileyen ana unsurlardan olan konumu ve mevzii
ozellikleri bakimindan degerli bir bolgede yer almasina ragmen yukarida bahsettigimiz
unsurlardan dolay1 bolgenin gayrimenkul degerleri iizerinde issizligin, gdg¢iin, ekonomik

ve sosyal durumun baskilar1 yillarca hissedilmistir.

2006 yilinda Tarlabas1 Toplum Merkezi tarafindan yapilan bir alan arastirmasma gore,
Tarlabasi’nda yasayan insanlarin ortalama ayhk geliri 900 ile 1000 TL arasmdadir.
Gortsiilen kisilerin yiizde 7 ‘sinin geliri 300 TL nin altindadir. Geliri 750 TL nin altinda
olan kesimin orani yaklasik yiizde60 tir. Yine ayn1 zamanda goriisiilen kisilerin yaklasik
3 te 2’si 20 yiu igerisinde go¢ etmislerdir. Yani kisaca kir-kent gbcli olarak
tanimlayabilecegimiz bir gé¢ etme durumu Tarlabasi semtinde yaygmn goriilen bir
durumdur. Bu go¢ sekli giinlimiizde de Tarlabasi’'nda devam etmektedir ve mevcut

sorunlara daha da farkli sorunlar ve problemler katmaktadir.

Uzun yillardir Tarlabagi semtinin biiyiik bir sorunu olan bu sekilde bir go¢ durumu son
yillarda ozellikle Afrika iilkelerinden gelen insanlarinda burayi tercih etmesiyle bolgede
cesitli ve farkli bir demografik yap1 olusmasina sebep olmustur. Bu sosyo-kiiltiirel
olusum bodlgenin diger sektorlerinde oldugu gibi gayrimenkul sektoriinii de olumsuz
sekilde etkilemis ve bdlgedeki gayrimenkul degerleri yakinindaki diger semtlere ve

bolgelerine gore oldukg¢a asagida kalmstir.
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Tarlabag1 bolgesinde ¢ogunlukta olan bekar evleri de yine ayni sekilde gayrimenkul
sektorii lizerinde deger kayiplar1 yaratmis ve gliniimiize kadar olan bu go¢ dalgasinda,
bolge istenilen refah ve giivenlik seviyesini bir tiirlii yakalayamamuistir. Tiim bu degerler
g0z Oniine alindiginda bolgenin gayrimenkul degerlerinin diisiik olmasmin asil nedeni
olarak bu karmasik demografik yap1 ve zaman i¢inde olusan huzursuz, giivensiz ve ayni

zamanda refah olgusunun olmadigi Tarlabasi mahalleleri olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Cihangir bolgesi gibi, Istiklal Caddesi gibi ve Taksim Meydan1 ve cevresi gibi bolgelere
oldukca yakin olmasina ragmen yukarida bahsettigimiz Tarlabasi’nin kendine 6zgii
sonradan olusan ve diger yakin bdlgelerden ayrigmasma sebep yaratan nedenler,
Tarlabag1 gayrimenkul degerlerinin bu bélgelere gore olduk¢a asagida kalmasma sebep

yaratmustir.

Tarlabagt gayrimenkul piyasasmni olumsuz etkileyen bu nedenleri asagidaki sekilde

maddeler halinde siralayabilir:

Bolgenin olumsuz gd¢ almasi

IS

Gocten sonra olugan demografik ve karmasik sosyal yap1

Bolgenin diisiik refah seviyesi

/0

Oturanlarin gelir diizeyinin distikligi

o

Oturanlarmm egitim durumu

=

Kirsal kesimden fazla go¢ almasi
g Olumsuz kentsel faktorler: Bakimsiz, derma ¢atma binalar, bakimsiz mahalleler

VS.

Maddeler halinde saydigimiz ve Tarlabagi bolgesinin siirekli sahip oldugu bu olumsuz
tablo ve etkileri, bolgesel ve kentsel projelerle yillar iginde elbetteki degisebilir, bu
konuda belediye ve diger kamu kurum ve kuruluslarmin yapacagi kentsel doniisiim
projeleri ve ayni zamanda bununla beraber sosyal doniisiim projeleri de bolge i¢in
olumlu katkilar saglayacaktir. Bu tiir projeler bolgede diger ticari ve ekonomik

sektorleri etkileyecegi gibi gayrimenkul sektoriinii de canlandiracaktir.

Bunun ispati olarakta su anda bolgede devam eden Tarlabasi Projesi’ni Ornek
gosterebiliriz. Yillara gore rayi¢ bedel tablolarinda da agik¢a goriildigii gibi tiim

Tarlabas1t mahalleleri 6zellikle 2010 yilindan itibaren deger kazanmustir. Bazi mahalleler
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yine bu tarihten itibaren rayi¢ bedel olarak yiizde 163 -yiizde 470 arasinda degisen
degerler le artis gostermistir. Bu artisin sebebi tabiki de Tarlabasi Projesi’dir. Bélgenin
tam kalbinde gerceklesen bu proje ile birlikte bolgeye refah, huzur ve daha sosyal ve
kiiltiirel bir ¢cevrenin yaninda belkide daha zengin kesimi kazandiracaktir. Projede var
olan ve yapilacak olan biirolar, cafeteryalar ve gesitli esnaflar i¢in magaza seklinde
diisliniilen yapilar da bunun acik bir gostergesidir. Projenin siirekli tanitimi yapilan
gorsel materyalleri bile bolge mahalleler {izerinde bir ¢ok etki yaratmistir. Bu etkinin en
belirgin oldugu alanda su anda bu bdlgedeki gayrimenkul sektoriidiir. Proje dahilinde
bulunan mahalleler ve ¢evre mahallelerde kiralik olsun satilik olsun tiim gayrimenkul
cesitleri deger kazanmistir, ve giinden giine deger kazanmaya devam etmektedir. Su
anda proje dahilindeki yapilarin metrekare fiyatlar1 6.500 - 7.500 dolar arasinda
degismektedir. Bu deger ileriki yillarda yapilar ortaya ¢ikinca 10.000 — 15.000 arasmni
bulacaktir belkide daha da artacaktir. Projenin sdylentisi bile Tarlabasi’nin olumsuz
tarzina art1 bir etki etmistir. Sonu¢ olarak Tarlabasi Projesi bdlgenin gayrimenkul
degerleri iizerinde artt bir etki yaratmis ve bdlgenin degerlenmesini saglamistir.
Olusacak proje ile meydana gelecek yeni yapilar, bolgenin sosyo-kiiltiirel yapisii da
etkileyecek ve daha egitimli ve zengin kesimin bolgeye gelmesi ve kalici olmasini

saglayacaktir.

Oyle goriiliiyor ki ileriki yillarda projenin bitimi ile birlikte Tarlabasi hak ettigi gibi bir
yer haline gelecek ve Istiklal caddesi ve Nisantas1 gibi bolgeler ile boy dlgiisecek bir
seviye ye gelecektir. Beyoglu ve ¢evresinde bulunan markalasmis bdlgeler i¢inde

sanirim yakinda Tarlabasit markasini da gorecegiz.
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EK-A: Tarlabasi Projesi Mahallelerindeki Diger Sokaklarin Rayi¢ Bedelleri

YIL MAHALLE CADDE/SOKAK RAYIC BEDEL
2005 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 172
2006 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 300
2007 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 312
2008 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 323
2009 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 342
2010 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 4.250
2011 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 4414
2012 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 4.866
2013 Sehit Muhtar Mah. Dolapdere Taksim Cad. 5.246
2005 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Farabi Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 100
2007 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 104
2008 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 108
2009 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 114
2010 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Taksim Firini Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Cam Dali Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 73
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2008 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Corbaci Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 78
2006 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 110
2007 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 114
2008 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 118
2009 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 126
2010 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Turan Caddesi 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Taksim Yaghanesi Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Altin Bakkal Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 60
2007 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 62
2008 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 65
2009 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 68
2010 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Cevza Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 50
2007 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 52

67




2008 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 54
2009 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 57
2010 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Dogramaci Sakir Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Huiseyin Ada Kirechane Sokak | 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Hiseyin Aga Kirechane Sokak | 45
2007 Sehit Muhtar Mah. Hiseyin Aga Kirechane Sokak | 47
2008 Sehit Muhtar Mah. Hiseyin Aga Kirechane Sokak | 48
2009 Sehit Muhtar Mah. Huiseyin Ada Kirechane Sokak | 51
2010 Sehit Muhtar Mah. Hiseyin Aga Kirechane Sokak | 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Hlseyin Ada Kirechane Sokak | 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Hulseyin Ada Kirechane Sokak | 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Hiseyin Aga Kirechane Sokak | 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Basma Tulumba Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 50
2007 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 52
2008 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 54
2009 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 57
2010 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Nefti Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 125
2006 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 200
2007 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 208
2008 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 215
2009 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 228
2010 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 2.550
2011 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 2.648
2012 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 2.920
2013 Sehit Muhtar Mah. Feridiye Caddesi 3.148
2005 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 125
2006 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 200
2007 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 208
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2008 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 215
2009 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 228
2010 Sehit Muhtar Mah. Yogurtgu Faik Sokak 2.550
2011 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 2.648
2012 Sehit Muhtar Mah. Yogurtcu Faik Sokak 2.920
2013 Sehit Muhtar Mah. Yogurtgu Faik Sokak 3.148
2005 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 45
2007 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 47
2008 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 48
2009 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 51
2010 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Kapanca Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Find ik Sokak 31
2006 Sehit Muhtar Mah. Findik Sokak 45
2007 Sehit Muhtar Mah. Find ik Sokak 47
2008 Sehit Muhtar Mah. Findik Sokak 48
2009 Sehit Muhtar Mah. Find ik Sokak 51
2010 Sehit Muhtar Mah. Findik Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Findik Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Find ik Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Find ik Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 70
2007 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 73
2008 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 75
2009 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 80
2010 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Eski Cesme Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 47
2006 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 65
2007 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 68
2008 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 70
2009 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 74
2010 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 850
2011 Sehit Muhtar Mah. Tavia Sokak 883
2012 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 973
2013 Sehit Muhtar Mah. Tavla Sokak 1.049
2005 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 1.047
2006 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 1.600
2007 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 1.662
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2008 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 1.722
2009 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 1.826
2010 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 12.750
2011 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 13.241
2012 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 14.599
2013 Sehit Muhtar Mah. Mis Sokak 15.738
2005 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 1.047
2006 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 1.600
2007 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 1.662
2008 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 1.722
2009 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 1.826
2010 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 12.750
2011 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 13.241
2012 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 14.599
2013 Sehit Muhtar Mah. imam Adnan Sokak 15.738
2005 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 516
2006 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 1.000
2007 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 1.039
2008 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 1.076
2009 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 1.141
2010 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 8.500
2011 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 8.827
2012 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 9.733
2013 Sehit Muhtar Mah. Bekar Sokak 10.492
2005 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 734
2006 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 1.100
2007 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 1.143
2008 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 1.184
2009 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 1.255
2010 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 8.500
2011 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 8.827
2012 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 9.733
2013 Sehit Muhtar Mah. Zambak Sokak 10.492
2005 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 266
2006 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 500
2007 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 520
2008 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 538
2009 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 570
2010 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 6.000
2011 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 6.231
2012 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 6.870
2013 Sehit Muhtar Mah. Ana Cesmesi Sokak 7.406
2005 Sehit Muhtar Mah. Susli Saks1 Sokak 422
2006 Sehit Muhtar Mah. Susli Saks1 Sokak 700
2007 Sehit Muhtar Mah. Susli Saks1 Sokak 727
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2008 Sehit Muhtar Mah. Suslii Saks1 Sokak 753
2009 Sehit Muhtar Mah. Suslu Saks1 Sokak 799
2010 Sehit Muhtar Mah. Suslu Saks1 Sokak 6.000
2011 Sehit Muhtar Mah. Sisli Saksi Sokak 6.231
2012 Sehit Muhtar Mah. Susli Saksi Sokak 6.870
2013 Sehit Muhtar Mah. Susli Saksi Sokak 7.406
2005 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 203
2006 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 500
2007 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 520
2008 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 538
2009 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 570
2010 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 6.000
2011 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 6.231
2012 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 6.870
2013 Sehit Muhtar Mah. Nane Sokak 7.406
2005 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 625
2006 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 1.000
2007 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 1.039
2008 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 1.076
2009 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 1.141
2010 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 6.000
2011 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 6.231
2012 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 6.870
2013 Sehit Muhtar Mah. Mahyaci Sokak 7.406
2005 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 172
2006 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 230
2007 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 239
2008 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 248
2009 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 262
2010 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 1.300
2011 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 1.350
2012 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 1.489
2013 Sehit Muhtar Mah. Sakiz Agaci Caddesi 1.605
2005 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 5.203
2006 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 7.500
2007 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 7.793
2008 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 8.073
2009 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 8.557
2010 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 20.000
2011 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 20.770
2012 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 22.901
2013 Sehit Muhtar Mah. istiklal Caddesi 24.687
2005 Sehit Muhtar Mah. Atff Yiimaz Caddesi 172
2006 Sehit Muhtar Mah. Atif Yilmaz Caddesi 230
2007 Sehit Muhtar Mah. Atf Yiimaz Caddesi 239
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2008 Sehit Muhtar Mah. Atif Yilmaz Caddesi 248
2009 Sehit Muhtar Mah. Atif Yiimaz Caddesi 262
2010 Sehit Muhtar Mah. Atf Yiimaz Caddesi 4.250
2011 Sehit Muhtar Mah. Atf Yiimaz Caddesi 4414
2012 Sehit Muhtar Mah. Atif Yilmaz Caddesi 4.866
2013 Sehit Muhtar Mah. Atif Yilmaz Caddesi 5.246
2005 Cukur Mah. Mermer Sokak 62
2006 Cukur Mah. Mermer Sokak 100
2007 Cukur Mah. Mermer Sokak 104
2008 Cukur Mah. Mermer Sokak 108
2009 Cukur Mah. Mermer Sokak 114
2010 Cukur Mah. Mermer Sokak 750
2011 Cukur Mah. Mermer Sokak 779
2012 Cukur Mah. Mermer Sokak 859
2013 Cukur Mah. Mermer Sokak 926
2005 Cukur Mah. Budak Sokak 62
2006 Cukur Mah. Budak Sokak 90
2007 Cukur Mah. Budak Sokak 94
2008 Cukur Mah. Budak Sokak 97
2009 Cukur Mah. Budak Sokak 103
2010 Cukur Mah. Budak Sokak 680
2011 Cukur Mah. Budak Sokak 706
2012 Cukur Mah. Budak Sokak 779
2013 Cukur Mah. Budak Sokak 839
2005 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 62
2006 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 100
2007 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 104
2008 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 108
2009 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 114
2010 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 680
2011 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 706
2012 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 779
2013 Cukur Mah. Karanlik Bakkal Sokak 839
2005 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 62
2006 Cukur Mah. Figcici Abdi Sokak 100
2007 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 104
2008 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 108
2009 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 114
2010 Cukur Mah. Figcici Abdi Sokak 750
2011 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 779
2012 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 859
2013 Cukur Mah. Ficici Abdi Sokak 926
2005 Cukur Mah. Berber Sahin Sokak 62
2006 Cukur Mah. Berber $Sahin Sokak 100
2007 Cukur Mah. Berber Sahin Sokak 104
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2008 Cukur Mah. Berber $Sahin Sokak 108
2009 Cukur Mah. Berber Sahin Sokak 114
2010 Cukur Mah. Berber $ahin Sokak 765
2011 Cukur Mah. Berber Sahin Sokak 794
2012 Cukur Mah. Berber $ahin Sokak 876
2013 Cukur Mah. Berber Sahin Sokak 944
2005 Cukur Mah. Babacan Sokak 62
2006 Cukur Mah. Babacan Sokak 90
2007 Cukur Mah. Babacan Sokak 94
2008 Cukur Mah. Babacan Sokak 97
2009 Cukur Mah. Babacan Sokak 103
2010 Cukur Mah. Babacan Sokak 680
2011 Cukur Mah. Babacan Sokak 706
2012 Cukur Mah. Babacan Sokak 779
2013 Cukur Mah. Babacan Sokak 839
2005 Cukur Mah. Yenigeri Adasi Sokak 62
2006 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 100
2007 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 104
2008 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 108
2009 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 114
2010 Cukur Mah. Yenigeri Adasi Sokak 750
2011 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 779
2012 Cukur Mah. Yenigeri Adasi Sokak 859
2013 Cukur Mah. Yeniceri Adasi Sokak 926
2005 Cukur Mah. Feza Sokak 62
2006 Cukur Mah. Feza Sokak 100
2007 Cukur Mah. Feza Sokak 104
2008 Cukur Mah. Feza Sokak 108
2009 Cukur Mah. Feza Sokak 114
2010 Cukur Mah. Feza Sokak 750
2011 Cukur Mah. Feza Sokak 779
2012 Cukur Mah. Feza Sokak 859
2013 Cukur Mah. Feza Sokak 926
2005 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 47
2006 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 70
2007 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 73
2008 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 75
2009 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 80
2010 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 600
2011 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 623
2012 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 687
2013 Cukur Mah. Kamer Bostan Sokak 741
2005 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 47
2006 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 60
2007 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 62
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2008 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 65
2009 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 68
2010 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 500
2011 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 519
2012 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 573
2013 Cukur Mah. Kadin Cikmazi 617
2005 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 62
2006 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 100
2007 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 104
2008 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 108
2009 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 114
2010 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 750
2011 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 779
2012 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 859
2013 Cukur Mah. Sehit Nevres Sokak 926
2005 Cukur Mah. Genis Yokusu 62
2006 Cukur Mah. Genis Yokusu 100
2007 Cukur Mah. Genis Yokusu 104
2008 Cukur Mah. Genis Yokusu 108
2009 Cukur Mah. Genis Yokusu 114
2010 Cukur Mah. Genis Yokusu 750
2011 Cukur Mah. Genis Yokusu 779
2012 Cukur Mah. Genis Yokusu 859
2013 Cukur Mah. Genis Yokusu 926
2005 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 62
2006 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 100
2007 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 104
2008 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 108
2009 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 114
2010 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 750
2011 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 779
2012 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 859
2013 Cukur Mah. Tek Kuyulu Sokak 926
2005 Cukur Mah. Demirbas Sokak 94
2006 Cukur Mah. Demirbag Sokak 180
2007 Cukur Mah. Demirbas Sokak 187
2008 Cukur Mah. Demirbas Sokak 194
2009 Cukur Mah. Demirbas Sokak 205
2010 Cukur Mah. Demirbas Sokak 1.200
2011 Cukur Mah. Demirbas Sokak 1.246
2012 Cukur Mah. Demirbas Sokak 1.374
2013 Cukur Mah. Demirbas Sokak 1.481
2005 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 266
2006 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 400
2007 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 416
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2008 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 431
2009 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 456
2010 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.600
2011 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.662
2012 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.832
2013 Cukur Mah. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.975
2005 HUSE YINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 5.202,76
2006 HUSE YINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 7.500,00
2007 HUSE YINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 7.792,50
2008 HUSEYINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 8.073,03
2009 HUSE YINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 8.557,41
2010 HUSEYINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 20.000,00
2011 HUSEYINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 20.770,00
2012 HUSE YINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 22.901,01
2013 HUSEYINAGA MAH. ISTIKLAL CADDESI 24.687,29
2005 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 312,48
2006 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 500
2007 HUSE YINAGA MAH. YESILGAM SOKAGI 519,5
2008 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 538,2
2009 HUSE YINAGA MAH. YESILGAM SOKAGI 570,49
2010 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 6.800,00
2011 HUSE YINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 7.061,80
2012 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 7.786,35
2013 HUSEYINAGA MAH. YESILCAM SOKAGI 8.393,69
2005 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 1.046,80
2006 HUSE YINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 1.500,00
2007 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 1.558,50
2008 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 1.614,61
2009 HUSE YINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 1.711,48
2010 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 4.500,00
2011 HUSE YINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 4.673,25
2012 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 5.152,73
2013 HUSEYINAGA MAH. TARLABASIBULVARI 5.554,64
2005 | HUSE YINAGA MAH. HALAS SOKAGI 359,35
2006 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 520
2007 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 540,28
2008 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 559,73
2009 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 593,31
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2010 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 6.000,00
2011 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 6.231,00
2012 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 6.870,31
2013 | HUSEYINAGA MAH. HALAS SOKAGI 7.406,19
2005 HUSE YINAGA MAH. BALO SOKAGI 359,35
2006 HUSEYINAGA MAH. BALO SOKAGI 520
2007 HUSE YINAGA MAH. BALO SOKAGI 540,28
2008 HUSEYINAGA MAH. BALO SOKAGI 559,73
2009 HUSE YINAGA MAH. BALO SOKAGI 593,31
2010 HUSEYINAGA MAH. BALO SOKAGI 7.250,00
2011 HUSEYINAGA MAH. BALO SOKAGI 7.529,13
2012 HUSE YINAGA MAH. BALO SOKAGI 8.301,62
2013 HUSEYINAGA MAH. BALO SOKAGI 8.949,15
2005 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 359
2006 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 420
2007 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 436
2008 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 452
2009 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 479
2010 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 1.600
2011 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 1.662
2012 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 1.832
2013 | Huseyin Aga Mah. Kalyoncu Kullugu Caddesi 1.975
2005 | Huseyin Aga Mah. Omer Hayyam Caddesi 2.550
2006 | Huseyin Aga Mah. Omer Hayyam Caddesi 2.648
2007 | Huseyin Aga Mah. Omer Hayyam Caddesi 2.920
2008 | Huseyin Aga Mah. Omer Hayyam Caddesi 3.148
2005 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lule Sokagi 141
2006 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lule Sokagi 210
2007 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lile Sokagi 218
2008 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lile Sokagi 226
2009 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lule Sokagi 240
2010 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lule Sokagi 3.400
2011 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lile Sokagi 3.531
2012 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lile Sokagi 3.893
2013 | Huseyin Aga Mah. Toprak Lile Sokagi 4.197
2005 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 172
2006 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 230
2007 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 239
2008 | Hiseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 248
2009 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 262
2010 | Haseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 1.300
2011 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 1.350
2012 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 1.489
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2013 | Huseyin Aga Mah. Sakizagaci Caddesi 1.605
2005 | Huseyin Aga Mah. Kiguk Bayram Sokagi 312
2006 | Huseyin Aga Mah. Kiguk Bayram Sokagi 450
2007 | Huseyin Aga Mah. Kiglik Bayram Sokagi 468
2008 | Huseyin Aga Mah. Kiigiuk Bayram Sokagi 484
2009 | Huseyin Aga Mah. Kiguk Bayram Sokagi 513
2010 | Huseyin Aga Mah. Kiglik Bayram Sokagi 3.800
2011 | Huseyin Aga Mah. Kaguk Bayram Sokagi 3.946
2012 | Huseyin Aga Mah. Kiglik Bayram Sokagi 4.351
2013 | Huseyin Aga Mah. Kiguk Bayram Sokagi 4.691
2005 | Huseyin Aga Mah. Biyuk Bayram Sokagi 312
2006 | Huseyin Aga Mah. Buyuk Bayram Sokagi 450
2007 | Huseyin Aga Mah. Biyluk Bayram Sokagi 468
2008 | Huseyin Aga Mah. Biylik Bayram Sokagi 484
2009 | Huseyin Aga Mah. Biyuk Bayram Sokagi 513
2010 | Huseyin Aga Mah. Biyuk Bayram Sokagi 3.800
2011 | Huseyin Aga Mah. Bayluk Bayram Sokagi 3.946
2012 | Huseyin Aga Mah. Buyuk Bayram Sokagi 4.351
2013 | Huseyin Aga Mah. Biyluk Bayram Sokagi 4.691
2005 | Hiseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 234
2006 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 350
2007 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 364
2008 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 377
2009 | Hiseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 399
2010 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 3.800
2011 | Haseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 3.946
2012 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 4.351
2013 | Huseyin Aga Mah. Solakzade Sokagi 4.691
2005 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 203
2006 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 300
2007 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 312
2008 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 323
2009 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 342
2010 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 3.400
2011 | Haseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 3.531
2012 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 3.893
2013 | Huseyin Aga Mah. Ekrem Tur Sokagi 4.197
2005 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 109
2006 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 180
2007 | Huaseyin Aga Mah. Topgekenler Sokag! 187
2008 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 194
2009 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 205
2010 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 3.400
2011 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 3.531
2012 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokag! 3.893
2013 | Huseyin Aga Mah. Topgekenler Sokagi 4.197
2005 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 328
2006 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 400
2007 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 416
2008 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 431
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2009 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 456
2010 | Haseyin Aga Mah. Hamalbag! Caddesi 4.250
2011 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 4.414
2012 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagl Caddesi 4.866
2013 | Huseyin Aga Mah. Hamalbagi Caddesi 5.246
2005 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalar1 Sokagi 516
2006 | Hiuseyin Aga Mah. Dudu Odalar1 Sokagi 750
2007 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalar1 Sokagi 779
2008 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalar1 Sokagi 807
2009 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalari Sokagi 856
2010 | Haseyin Aga Mah. Dudu Odalari Sokag! 6.800
2011 | Huaseyin Aga Mah. Dudu Odalari Sokagi 7.062
2012 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalari Sokagi 7.786
2013 | Huseyin Aga Mah. Dudu Odalar1 Sokagi 8.394
2005 | Hiseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 2.609
2006 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokag! 3.800
2007 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 3.948
2008 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 4.090
2009 | Hiseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 4.336
2010 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 14.500
2011 | Haseyin Aga Mah. Sahne Sokag! 15.058
2012 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 16.603
2013 | Huseyin Aga Mah. Sahne Sokagi 17.898
2005 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 625
2006 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 1.100
2007 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 1.143
2008 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 1.184
2009 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 1.255
2010 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 6.000
2011 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 6.231
2012 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokag! 6.870
2013 | Huseyin Aga Mah. Nevizade Sokagi 7.406
2005 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 516
2006 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagdi 750
2007 | Huaseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 779
2008 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 807
2009 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 856
2010 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 3.400
2011 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagdi 3.531
2012 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 3.893
2013 | Huseyin Aga Mah. Kameriye Sokagi 4.197
2005 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 1.453
2006 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 1.860
2007 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 1.933
2008 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 2.002
2009 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 2.122
2010 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 11.900
2011 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 12.358
2012 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 13.626
2013 | Huseyin Aga Mah. Mesrutiyet Cad. 14.689
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2005 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagdi 156
2006 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 250
2007 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 260
2008 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 269
2009 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 285
2010 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagdi 2.500
2011 | Huseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 2.596
2012 | Hiseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 2.863
2013 | Hiseyin Aga Mah. Kilit Sokagi 3.086
2005 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 2.609
2006 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 3.800
2007 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 3.948
2008 | Hiseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokag! 4.090
2009 | Hiseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokag 4.336
2010 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 14.500
2011 | Haseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 15.058
2012 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokagi 16.603
2013 | Huseyin Aga Mah. Sait Pasa Gegidi Sokag! 17.898
2005 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZ| 516
2006 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 750
2007 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 779
2008 | Huseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 807
2009 | Huseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZ| 856
2010 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZ| 3.000
2011 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 3.116
2012 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 3.435
2013 | Hiseyin Aga Mah. DUDULAR CIKMAZI 3.703
2005 | Huseyin Aga Mah. Aynali Pasaji Sokagi 625
2006 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 1.000
2007 | Huseyin Aga Mah. Aynali Pasaji Sokagi 1.039
2008 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 1.076
2009 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 1.141
2010 | Huseyin Aga Mah. Aynali Pasaji Sokagi 6.000
2011 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 6.231
2012 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 6.870
2013 | Huseyin Aga Mah. Aynall Pasaji Sokagi 7.406
2005 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 172
2006 | Hiseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 230
2007 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 239
2008 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 248
2009 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 262
2010 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 4.250
2011 | Hiseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 4.414
2012 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 4.866
2013 | Huseyin Aga Mah. Atif Yilmaz Caddesi 5.246
2005 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 359
2006 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 420
2007 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 436
2008 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 452
2009 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 479
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2010 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 2.500
2011 | Huaseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 2.596
2012 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 2.863
2013 | Huseyin Aga Mah. Kamer Hatun Caddesi 3.086
2005 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 187
2006 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 270
2007 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 281
2008 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 291
2009 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 308
2010 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 2.550
2011 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 2.648
2012 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 2.920
2013 | BULBUL MAH. Irmak Cad. 3.148
2005 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 47
2006 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 70
2007 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 73
2008 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 75
2009 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 80
2010 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 600
2011 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 623
2012 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 687
2013 | BULBUL MAH. Farabi Sokak 741
2005 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 31
2006 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 45
2007 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 47
2008 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 48
2009 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 51
2010 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 400
2011 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 415
2012 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 458
2013 | BULBUL MAH. Taksim Cesmesi Sk. 494
2005 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 60
2007 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 62
2008 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 65
2009 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 68
2010 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 500
2011 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 519
2012 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 573
2013 | BULBUL MAH. Asiklar Sokagi 617
2005 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 78
2006 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 110
2007 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 114
2008 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 118
2009 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 126
2010 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 850
2011 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 883
2012 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 973
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2013 | BULBUL MAH. Turan Caddesi 1.049
o Huseyin Aga Kireghane
2005 | BULBUL MAH. Sokag| 31
o Huseyin Aga Kireghane
2006 | BULBUL MAH. Sokagi 45
o Huseyin Aga Kireghane
2007 | BULBUL MAH. Sokagi 47
o Huseyin Aga Kireghane
2008 | BULBUL MAH. Sokagi 48
o Huseyin Aga Kireghane
2009 | BULBUL MAH. Sokagi 51
o Hiseyin Aga Kireghane
2010 |BULBUL MAH. | Sokag 400
o Hulseyin Aga Kireghane
2011 | BULBUL MAH. Sokagi 415
o Huiseyin Aga Kireghane
2012 | BULBUL MAH. Sokagi 458
o Hiseyin Aga Kireghane
2013 | BULBUL MAH. Sokagi 494
2005 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 31
2006 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 45
2007 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 47
2008 | BULBUL MAH. Kapanca Sokagi 48
2009 | BULBUL MAH. Kapanca Sokagi 51
2010 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 400
2011 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 415
2012 | BULBUL MAH. Kapanca Sokag! 458
2013 | BULBUL MAH. Kapanca Sokagi 494
2005 | BULBUL MAH. Karaca Sokagi 62
2006 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 110
2007 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 114
2008 | BULBUL MAH. Karaca Sokagi 118
2009 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 126
2010 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 850
2011 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 883
2012 | BULBUL MAH. Karaca Sokag! 973
2013 | BULBUL MAH. Karaca Sokagi 1.049
2005 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 31
2006 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 45
2007 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 47
2008 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 48
2009 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 51
2010 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 400
2011 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 415
2012 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 458
2013 | BULBUL MAH. Keresteci Recep Sokag! 494
2005 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 31
2006 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 45
2007 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 47
2008 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 48
2009 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 51
2010 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 400
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2011 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 415
2012 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 458
2013 | BULBUL MAH. Findik Sokagi 494
2005 | BULBUL MAH. Misir Bugdayi Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 75
2009 |BULBUL MAH. | Misir Bugday! Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Misir Bugdayi Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Misir Bugday Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Klglk Duvarci Sokagi 31
2006 | BULBUL MAH. Kiglk Duvarci Sokagi 50
2007 | BULBUL MAH. Kiigiik Duvarci Sokag! 52
2008 | BULBUL MAH. Kiglk Duvarci Sokagi 54
2009 | BULBUL MAH. Kuglk Duvarci Sokagi 57
2010 | BULBUL MAH. Klglk Duvarci Sokagi 400
2011 | BULBUL MAH. Kiclk Duvarci Sokag! 415
2012 | BULBUL MAH. Kiigiik Duvarci Sokag! 458
2013 | BULBUL MAH. Kigiik Duvarci Sokag! 494
2005 |BULBUL MAH. | Sehit ilyas Sokag 47
2006 | BULBUL MAH. | Sehit llyas Sokag! 70
2007 |BULBUL MAH. | Sehit llyas Sokag! 73
2008 | BULBUL MAH. Sehit ilyas Sokag! 75
2009 | BULBUL MAH. Sehit ilyas Sokag! 80
2010 | BULBUL MAH. Sehit ilyas Sokagi 600
2011 |BULBUL MAH. | Sehit llyas Sokag! 623
2012 | BULBUL MAH. Sehit ilyas Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Sehit ilyas Sokag! 741
2005 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 31
2006 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 60
2007 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 62
2008 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 65
2009 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 68
2010 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 500
2011 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokag! 519
2012 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 573
2013 | BULBUL MAH. Yeni Kafa Sokagi 617
2005 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokag! 75
2009 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokag! 80
2010 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokag! 600
2011 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokag! 623
2012 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Duvarci Adem Sokag! 741
2005 | BULBUL MAH. Tavsan Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Tavsan Sokag! 70
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2007 | BULBUL MAH. Tavsan Sokag! 73
2008 | BULBUL MAH. Tavsan Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Tavsan Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Tavsan Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Tavsan Sokag! 623
2012 | BULBUL MAH. Tavsan Sokag! 687
2013 | BULBUL MAH. Tavsan Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Madirga Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 73
2008 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 75
2009 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 80
2010 | BULBUL MAH. Madirga Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Madirga Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 687
2013 | BULBUL MAH. Madirga Sokag! 741
2005 |BULBUL MAH. | Calgici Sokag! 31
2006 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 45
2007 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 47
2008 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 48
2009 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 51
2010 |BULBUL MAH. | Calgici Sokag! 400
2011 |BULBUL MAH. | Calgici Sokag 415
2012 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 458
2013 | BULBUL MAH. Calgici Sokag! 494
2005 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokag! 31
2006 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokagi 60
2007 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokagi 62
2008 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokag! 65
2009 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokag! 68
2010 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokag! 400
2011 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokagi 415
2012 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokagi 458
2013 | BULBUL MAH. Kilburnu Sokag! 494
2005 | BULBUL MAH. Leman Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Leman Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Leman Sokag! 73
2008 | BULBUL MAH. Leman Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Leman Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Leman Sokag! 600
2011 | BULBUL MAH. Leman Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Leman Sokag! 687
2013 | BULBUL MAH. Leman Sokag! 741
2005 | BULBUL MAH. Uygur Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Uygur Sokag! 75
2007 | BULBUL MAH. Uygur Sokagi 78
2008 | BULBUL MAH. | Uygur Sokagi 81
2009 | BULBUL MAH. Uygur Sokagi 86
2010 | BULBUL MAH. | Uygur Sokag 650
2011 | BULBUL MAH. Uygur Sokagi 675
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2012 | BULBUL MAH. | Uygur Sokags 744
2013 |BULBUL MAH. | Uygur Sokag 802
2005 |BULBUL MAH. | Biiyiik Sishane Sokag| 47
2006 | BULBUL MAH. | Bly(k Sishane Sokagi 75
2007 | BULBUL MAH. Buyuk Sishane Sokagi 78
2008 | BULBUL MAH. Buylk Sishane Sokagi 81
2009 | BULBUL MAH. Biyik Sishane Sokagi 86
2010 |BULBUL MAH. | Biyiik Sishane Sokag| 650
2011 |BULBUL MAH. | Biiylk Sishane Sokagi 675
2012 | BULBUL MAH. Buyuk Sishane Sokagi 744
2013 | BULBUL MAH. Buylk Sishane Sokagi 802
2005 | BULBUL MAH. Zabita Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Zabita Sokagi 75
2007 | BULBUL MAH. Zabita Sokagi 78
2008 | BULBUL MAH. Zabita Sokag! 81
2009 | BULBUL MAH. Zabita Sokag! 86
2010 | BULBUL MAH. Zabita Sokagi 650
2011 | BULBUL MAH. Zabita Sokagi 675
2012 | BULBUL MAH. Zabita Sokagi 744
2013 | BULBUL MAH. Zabita Sokag! 802
2005 | BULBUL MAH. Granit Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Granit Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Agda Deresi Sokag| 47
2006 | BULBUL MAH. Agda Deresi Sokag! 70
2007 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Agda Deresi Sokag! 80
2010 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokag! 600
2011 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokag! 687
2013 | BULBUL MAH. Aga Deresi Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 65
2007 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 68
2008 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 70
2009 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 74
2010 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Tavla Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Kiicik Kirlangic Sokagi 31
2006 | BULBUL MAH. Kiigiik Kirlangig Sokagi 60
2007 | BULBUL MAH. Kiglk Kirlangic Sokag! 62
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2008 | BULBUL MAH. Kiigiik Kirlangig Sokagi 65
2009 | BULBUL MAH. Kugik Kirlangig Sokagi 68
2010 | BULBUL MAH. Kugiik Kirlangic Sokagi 400
2011 | BULBUL MAH. Kiglk Kirlangic Sokag! 415
2012 | BULBUL MAH. Kugiik Kirlangigc Sokagi 458
2013 | BULBUL MAH. Kigiik Kirlangig Sokagi 494
2005 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokag! 75
2009 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Pasa Bakkal Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Ath Ases Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. At Ases Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. At Ases Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Ath Ases Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. At Ases Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Ath Ases Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. At Ases Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Ath Ases Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Ath Ases Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Biyiik Kirlangig Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Buyik Kirlangig Sokagi 60
2007 | BULBUL MAH. Buyulk Kirlangig Sokagi 62
2008 | BULBUL MAH. | Bliyik Kirlangic Sokag 65
2009 | BULBUL MAH. Biyik Kirlangic Sokagi 68
2010 | BULBUL MAH. Biyiik Kirlangig Sokagi 500
2011 | BULBUL MAH. Biyik Kirlangig Sokagi 519
2012 |BULBUL MAH. | Biyik Kirlangic Sokag 573
2013|BULBUL MAH. | Bliyiik Kirlangic Sokag 617
2005 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 62
2006 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 110
2007 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 114
2008 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 118
2009 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 126
2010 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 850
2011 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 883
2012 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 973
2013 | BULBUL MAH. Visneci Sokagi 1.049
2005 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 31
2006 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 45
2007 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 47
2008 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 48
2009 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 51
2010 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 400
2011 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 415
2012 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 458
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2013 | BULBUL MAH. Hava Hos Sokagi 494
2005 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 141
2006 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 200
2007 | BULBUL MAH. Dereotu Sokagi 208
2008 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 215
2009 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 228
2010 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 1.050
2011 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 1.090
2012 | BULBUL MAH. Dereotu Sokagi 1.202
2013 | BULBUL MAH. Dereotu Sokag! 1.296
2005 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokag! 70
2007 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 73
2008 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokag! 600
2011 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 623
2012 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 687
2013 | BULBUL MAH. Kurtuldu Sokagi 741
2005 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 62
2006 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 110
2007 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 114
2008 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 118
2009 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 126
2010 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 850
2011 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 883
2012 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 973
2013 | BULBUL MAH. Karakurum Sokag! 1.049
2005 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokag! 47
2006 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokag! 100
2007 | BULBUL MAH. Kagkaval Sokag! 104
2008 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokagi 108
2009 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokagi 114
2010 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokag! 750
2011 | BULBUL MAH. Kagkaval Sokag! 779
2012 | BULBUL MAH. Kaskaval Sokagi 859
2013 | BULBUL MAH. Kagkaval Sokag! 926
2005 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 187
2006 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 270
2007 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 281
2008 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 291
2009 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 308
2010 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 1.700
2011 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 1.765
2012 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 1.947
2013 | BULBUL MAH. Serdar Omer Cad. 2.098
2005 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 62
2006 | BULBUL MAH. Karpuz Sokag! 110
2007 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 114
2008 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 118
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2009 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 126
2010 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 850
2011|BULBUL MAH. | Karpuz Sokag 883
2012 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 973
2013 | BULBUL MAH. Karpuz Sokagi 1.049
2005 | BULBUL MAH. Golbagi Sokagi 109
2006 | BULBUL MAH. Golbasi Sokagi 170
2007 | BULBUL MAH. Golbasi Sokagi 177
2008 | BULBUL MAH. Golbasi Sokagi 183
2009 | BULBUL MAH. Gdlbasi Sokagi 194
2010 | BULBUL MAH. Golbagi Sokagi 1.300
2011 | BULBUL MAH. Golbasi Sokagi 1.350
2012 |BULBUL MAH. | Gélbasi Sokagi 1.489
2013 | BULBUL MAH. Golbasi Sokagi 1.605
2005 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokagi 47
2006 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokagi 70
2007 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokag! 73
2008 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokagi 75
2009 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokagi 80
2010 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokagi 600
2011 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokag! 623
2012 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokag! 687
2013 | BULBUL MAH. Kavuncu Hasan Sokag! 741
2005 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 141
2006 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 200
2007 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 208
2008 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 215
2009 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 228
2010 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 1.300
2011 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 1.350
2012 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 1.489
2013 | BULBUL MAH. Sakiz agaci Cad. 1.605
2005 | BULBUL MAH. Dip Sokak 187
2006 | BULBUL MAH. Dip Sokak 70
2007 | BULBUL MAH. Dip Sokak 73
2008 | BULBUL MAH. Dip Sokak 75
2009 | BULBUL MAH. Dip Sokak 80
2010 | BULBUL MAH. Dip Sokak 600
2011 | BULBUL MAH. Dip Sokak 623
2012 | BULBUL MAH. Dip Sokak 687
2013 | BULBUL MAH. Dip Sokak 741
2005 | BULBUL MAH. Macar Arali§i 31
2006 | BULBUL MAH. Macar Aralidi 45
2007 | BULBUL MAH. Macar Aralig 47
2008 | BULBUL MAH. Macar Arali§i 48
2009 | BULBUL MAH. Macar Araligi 51
2010 | BULBUL MAH. Macar Araligi 400
2011 | BULBUL MAH. Macar Aralidi 415
2012 | BULBUL MAH. Macar Aralig 458
2013 | BULBUL MAH. Macar Aralii 494
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2005| BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 187
2006 | BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 270
2007 | BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 281
2008 | BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 291
2009 | BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 308
2010| BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 2.550
2011| BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 2.648
2012 | BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 2.920
2013| BOSTAN MAH. Irmak Caddesi 3.148
2005 | BOSTAN MAH. Tatl Badem Sokagi 78
2006 | BOSTAN MAH. Tatll Badem Sokag 110
2007 | BOSTAN MAH. Tatll Badem Sokag 114
2008 | BOSTAN MAH. Tath Badem Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Tath Badem Sokag! 126
2010| BOSTAN MAH. Tath Badem Sokagi 850
2011| BOSTAN MAH. Tatl Badem Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Tatll Badem Sokag 973
2013| BOSTAN MAH. Tath Badem Sokagi 1.049
2005 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 62
2006 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokag 110
2007 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 126
2010 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 850
2011 | BOSTAN MAH. Karakurum Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Karakurum Sokag 973
2013| BOSTAN MAH. Karakurum Sokag 1.049
2005| BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 60
2007 | BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 62
2008 | BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 65
2009 | BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 68
2010| BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 510
2011| BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 530
2012| BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 584
2013| BOSTAN MAH. Adam Mickieiicz Sokagi 630
2005| BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 70
2007 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 73
2008 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 75
2009 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 80
2010| BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 600
2011 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 623
2012| BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 687
2013 | BOSTAN MAH. Kamer Bostan Sokagi 741
2005| BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 70
2007 | BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 73
2008 | BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 75
2009 | BOSTAN MAH. Gulfidan Sokagi 80
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2010| BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 600
2011| BOSTAN MAH. Glilfidan Sokagi 623
2012| BOSTAN MAH. Giilfidan Sokagi 687
2013| BOSTAN MAH. Giilfidan Sokag! 741
2005| BOSTAN MAH. Solak Sokagi 78
2006 | BOSTAN MAH. Solak Sokagi 110
2007 | BOSTAN MAH. Solak Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Solak Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Solak Sokagi 126
2010| BOSTAN MAH. Solak Sokagi 850
2011| BOSTAN MAH. Solak Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Solak Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Solak Sokagi 1.049
2005| BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokag 78
2006 | BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 110
2007 | BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokag 126
2010| BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokag 850
2011 | BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Tayyareci Riza Sokagi 1.049
2005| BOSTAN MAH. Yaya Koprusu Sokagi 109
2006 | BOSTAN MAH. Yaya Koprisi Sokagi 170
2007 | BOSTAN MAH. Yaya Koprusi Sokagi 177
2008 | BOSTAN MAH. Yaya Koprusu Sokagi 183
2009 | BOSTAN MAH. Yaya Koprisi Sokagi 194
2010| BOSTAN MAH. Yaya Koprusu Sokagi 1.300
2011 | BOSTAN MAH. Yaya Koprisiu Sokagi 1.350
2012| BOSTAN MAH. Yaya Koprusi Sokagi 1.489
2013| BOSTAN MAH. Yaya Koprusu Sokagi 1.605
2005 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 266
2006 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 400
2007 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 416
2008 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 431
2009 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 456
2010| BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.600
2011| BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.662
2012 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.832
2013 | BOSTAN MAH. Kalyoncu Kullugu Cad. 1.975
2005| BOSTAN MAH. Diglin Sokagi 31
2006 | BOSTAN MAH. Digin Sokagdi 45
2007 | BOSTAN MAH. Digln Sokagi 47
2008 | BOSTAN MAH. Digin Sokagdi 48
2009 | BOSTAN MAH. Digin Sokagi 51
2010| BOSTAN MAH. Diglin Sokagi 400
2011| BOSTAN MAH. Dagin Sokagi 415
2012| BOSTAN MAH. Digln Sokagdi 458
2013| BOSTAN MAH. Digin Sokagi 494
2005| BOSTAN MAH. Kurdela Sokag! 109
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2006 | BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 160
2007 | BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 166
2008 | BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 172
2009 | BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 183
2010| BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 1.300
2011| BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 1.350
2012| BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 1.489
2013| BOSTAN MAH. Kurdela Sokagi 1.605
2005| BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 70
2007 | BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 73
2008 | BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 75
2009 | BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 80
2010| BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 600
2011 | BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 623
2012| BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 687
2013| BOSTAN MAH. Kahya Bey Sokagi 741
2005 | BOSTAN MAH. Menekge Cikmaz 31
2006 | BOSTAN MAH. Menekge Cikmazi 45
2007 | BOSTAN MAH. Menekcge Cikmazi 47
2008 | BOSTAN MAH. Menekge Cikmaz 48
2009 | BOSTAN MAH. Menekce Cikmazi 51
2010| BOSTAN MAH. Menekge Cikmazi 400
2011 | BOSTAN MAH. Menekge Cikmazi 415
2012| BOSTAN MAH. Menekce Cikmaz 458
2013 | BOSTAN MAH. Menekge Cikmaz 494
2005| BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 62
2006 | BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 100
2007 | BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 104
2008 | BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 108
2009 | BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 114
2010| BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 750
2011| BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 779
2012 | BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 859
2013| BOSTAN MAH. Feslegen Sokagi 926
2005| BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 78
2006 | BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagdi 110
2007 | BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 126
2010| BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagdi 850
2011| BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagdi 883
2012 BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Tevfik Efendi Sokagi 1.049
2005| BOSTAN MAH. Kiguk Odalar Sokagi 78
2006 | BOSTAN MAH. Kiiglk Odalar Sokagi 110
2007 | BOSTAN MAH. Kicuk Odalar Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Kigclik Odalar Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Kiglik Odalar Sokagi 126
2010| BOSTAN MAH. Kigik Odalar Sokagi 850
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2011 | BOSTAN MAH. Kiigik Odalar Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Kiguk Odalar Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Kiglk Odalar Sokagi 1.049
2005 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 78
2006 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagdi 110
2007 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagdi 114
2008 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 126
2010 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 850
2011 | BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Sirket Sokagi 1.049
2005| BOSTAN MAH. Dilbaz Sokag: 62
2006 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 100
2007 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 104
2008 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 108
2009 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 114
2010| BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 750
2011 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 779
2012 | BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 859
2013| BOSTAN MAH. Dilbaz Sokagi 926
2005 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 172
2006 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 250
2007 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 260
2008 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 269
2009 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 285
2010| BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 2.550
2011 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 2.648
2012 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 2.920
2013 | BOSTAN MAH. Omer Hayyam Cad. 3.148
2005 | BOSTAN MAH. Kagkaval Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Kagkaval Sokagi 65
2007 | BOSTAN MAH. Kagkaval Sokagi 68
2008 | BOSTAN MAH. Kaskaval Sokagi 70
2009 | BOSTAN MAH. Kaskaval Sokagi 74
2010| BOSTAN MAH. Kaskaval Sokagi 600
2011 | BOSTAN MAH. Kagkaval Sokagi 623
2012 | BOSTAN MAH. Kagskaval Sokagi 687
2013 | BOSTAN MAH. Kaskaval Sokagi 741
2005| BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 187
2006 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 270
2007 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 281
2008 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 291
2009 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 308
2010| BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 1.700
2011| BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 1.765
2012 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 1.947
2013 | BOSTAN MAH. Serdar Omer Cad. 2.098
2005| BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 62
2006 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 110
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2007 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 114
2008 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 118
2009 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 126
2010 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 850
2011 | BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 883
2012| BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 973
2013| BOSTAN MAH. Karpuz Sokagi 1.049
2005| BOSTAN MAH. Kurtulus Deresi Cad. 312
2006 | BOSTAN MAH. Kurtulug Deresi Cad. 460
2007 | BOSTAN MAH. Kurtulus Deresi Cad. 478
2008 | BOSTAN MAH. Kurtulug Deresi Cad. 495
2009 | BOSTAN MAH. Kurtulug Deresi Cad. 525
2010| BOSTAN MAH. Kurtulus Deresi Cad. 2.550
2011 | BOSTAN MAH. Kurtulug Deresi Cad. 2.648
2012| BOSTAN MAH. Kurtulus Deresi Cad. 2.920
2013 | BOSTAN MAH. Kurtulus Deresi Cad. 3.148
2005| BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 31
2006 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmaz 45
2007 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 47
2008 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 48
2009 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmaz 51
2010| BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 400
2011 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 415
2012| BOSTAN MAH. Feslegen Cikmazi 458
2013 | BOSTAN MAH. Feslegen Cikmaz 494
2005 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 47
2006 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 60
2007 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 62
2008 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 65
2009 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 68
2010| BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 500
2011| BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 519
2012 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 573
2013 | BOSTAN MAH. Kadincik Sokagi 617
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 3.328
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 4.600
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 4.779
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 4.951
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 5.249
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 13.500
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 14.020
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 15.458
Katip Mustafa Celebi Mah. Siraselviler Caddesi 16.664
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 828
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 1.300
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 1.351
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 1.399
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Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 1.483
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 8.500
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 8.827
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 9.733
Katip Mustafa Celebi Mah. Meselik Sokak 10.492
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 422
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 600
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 623
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 646
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 685
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 6.000
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 6.231
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 6.870
Katip Mustafa Celebi Mah. ipek Sokak 7.406
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 422
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 600
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 623
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 646
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 685
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 5.950
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 6.179
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 6.813
Katip Mustafa Celebi Mah. Abdullah Sokak 7.344
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 203
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 250
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 260
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 269
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 285
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. Taksim Kuyu Sokak 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. Kiguk Parmak Kapi Sokak 828
Katip Mustafa Celebi Mah. Kiglik Parmak Kapi Sokak 1.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Klguk Parmak Kapi Sokak 1.299
Katip Mustafa Celebi Mah. Kuguk Parmak Kapi Sokak 1.346
Katip Mustafa Celebi Mah. Kiguk Parmak Kapi Sokak 1.426
Katip Mustafa Celebi Mah. Kiguk Parmak Kapi Sokak 8.500
Katip Mustafa Celebi Mah. Kiglik Parmak Kapi Sokak 8.827
Katip Mustafa Celebi Mah. Klguk Parmak Kapi Sokak 9.733
Katip Mustafa Celebi Mah. Kuguk Parmak Kapi Sokak 10.492
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 828
Katip Mustafa Celebi Mah. Biyuk Parmakkapi Sokak 1.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 1.299
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 1.346
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 1.426
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 8.500
Katip Mustafa Celebi Mah. Biyuk Parmakkapi Sokak 8.827
Katip Mustafa Celebi Mah. Biyluk Parmakkapi Sokak 9.733
Katip Mustafa Celebi Mah. Buyuk Parmakkapi Sokak 10.492
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Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 312
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 450
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 468
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 484
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 513
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 4.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 4.414
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 4.866
Katip Mustafa Celebi Mah. Cukurlu Cesme Sokak 5.246
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 312
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 500
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 520
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 538
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 570
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 4.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 4.414
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 4.866
Katip Mustafa Celebi Mah. Tel Sokak 5.246
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 203
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 310
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 322
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 334
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 354
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 3.400
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 3.531
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 3.893
Katip Mustafa Celebi Mah. Anadolu Sokak 4.197
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 422
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 600
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 623
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 646
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 685
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 6.800
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 7.062
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 7.786
Katip Mustafa Celebi Mah. Hasnun Galip Sokak 8.394
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 109
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 200
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 208
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 215
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 228
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. PEMBE CIKMAZI 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 516
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Basi Caddesi 700
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 727
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 753
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 799
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Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 6.000
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Bagi Caddesi 6.231
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Basi Caddesi 6.870
Katip Mustafa Celebi Mah. Turnaci Basi Caddesi 7.406
Katip Mustafa Celebi Mah. Aga Hamami Sokak 4.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Aga Hamami Sokak 4.414
Katip Mustafa Celebi Mah. Aga Hamami Sokak 4.866
Katip Mustafa Celebi Mah. Aga Hamami Sokak 5.246
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 203
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 250
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 260
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 269
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 285
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 3.400
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 3.531
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 3.893
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Sokak 4.197
Katip Mustafa Celebi Mah. Mag¢ Sokak 156
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 230
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 239
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 248
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 262
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 3.400
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 3.531
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 3.893
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC SOKADI 4.197
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 109
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 200
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 208
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 215
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 228
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. MUCADELE CIKMAZI 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 625
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 1.000
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 1.039
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 1.076
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 1.141
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKABDI 5.100
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 5.296
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 5.840
Katip Mustafa Celebi Mah. HOCAZADE SOKADI 6.295
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 109
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 200
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 208
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 215
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 228
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 2.550
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Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. LAPACI CIKMAZI 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 109
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 200
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 208
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 215
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 228
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. BALTACI CIKMAZI 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 109
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 200
Katip Mustafa Celebi Mah. Aday1 Sebil Sokak 208
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 215
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 228
Katip Mustafa Celebi Mah. Aday1 Sebil Sokak 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. Aday1 Sebil Sokak 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. Adayi Sebil Sokak 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 828
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 750
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 779
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 807
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Aligik Sokak 856
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Aligik Sokak 8.500
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 8.827
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 9.733
Katip Mustafa Celebi Mah. Sadri Alisik Sokak 10.492
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 109
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 200
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 208
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 215
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 228
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 3.400
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 3.531
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 3.893
Katip Mustafa Celebi Mah. Liva Sokak 4.197
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 5.203
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 7.500
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 7.793
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 8.073
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 8.557
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 20.000
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 20.770
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 22.901
Katip Mustafa Celebi Mah. istiklal Caddesi 24.687
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 312
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 450
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Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 468
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 484
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 513
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahcgeli Hamam Sokak 4.250
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 4.414
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 4.866
Katip Mustafa Celebi Mah. Bahgeli Hamam Sokak 5.246
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 187
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 230
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 239
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 248
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 262
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. MAC CIKMAZI 3.148
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 109
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 200
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 208
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 215
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmaz 228
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 2.550
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 2.648
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmazi 2.920
Katip Mustafa Celebi Mah. Billurcu Cikmaz 3.148
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 187
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 260
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 270
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 280
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 297
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 2.550
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 2.648
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 2.920
BEREKETZADE MAH. KULE CIKMAZI 3.148
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESI SOKAK 281
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESi SOKAK 400
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESiI SOKAK 416
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESI SOKAK 431
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESI SOKAK 456
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESIi SOKAK 3.400
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESi SOKAK 3.531
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESiI SOKAK 3.893
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE MEDRESESI SOKAK 4.197
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 203
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 300
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 323
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BEREKETZADE MAH. CAMIi SOKAK 342
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 2.550
BEREKETZADE MAH. CAMIi SOKAK 2.648
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 2.920
BEREKETZADE MAH. CAMi SOKAK 3.148
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 625
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 950
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 987
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 1.023
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 1.084
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 8.500
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 8.827
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 9.733
BEREKETZADE MAH. GALIP DEDE CADDESI 10.492
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 828
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 1.050
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 1.091
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 1.130
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 1.198
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 8.500
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 8.827
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 9.733
BEREKETZADE MAH. YUKSEK KALDIRIM CADDESI 10.492
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 187
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 260
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 270
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 280
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 297
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 2.550
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 2.648
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 2.920
BEREKETZADE MAH. HOROZ SOKAK 3.148
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 203
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 300
BEREKETZADE MAH. HACI ALI SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 323
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 342
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 2.550
BEREKETZADE MAH. HACI ALI SOKAK 2.648
BEREKETZADE MAH. HACI ALI SOKAK 2.920
BEREKETZADE MAH. HACI ALi SOKAK 3.148
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 359
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 480
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 499
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 517
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 548
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. FELEK SOKAK 5.246
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BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 440
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 457
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 474
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 502
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 5.100
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 5.296
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 5.840
BEREKETZADE MAH. | FIRCACI SOKAK 6.295
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 469
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 650
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 675
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 700
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 742
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 5.100
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 5.296
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 5.840
BEREKETZADE MAH. | SAHKAPISI SOKAK 6.295
BEREKETZADE MAH. | KEMERALTI CADDESI 2.260
BEREKETZADE MAH. | KEMERALTI CADDESI 2.396
BEREKETZADE MAH. | KEMERALTI CADDESI 2.642
BEREKETZADE MAH. | KEMERALTI CADDESI 2.848
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 781
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 1.100
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 1.143
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 1.184
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 1.255
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 6.800
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 7.062
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 7.786
BEREKETZADE MAH. | BUYUK HENDEK CADDESI 8.394
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 125
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 210
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 218
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 226
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 240
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 2.550
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 2.648
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 2.920
BEREKETZADE MAH. | PORTAKAL SOKAGI 3.148
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 359
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 500
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 520
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 538
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 570
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. | SIMSIR SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 312
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BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 440
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 457
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 474
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 502
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. | LALELI CESME SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. | LALELi CESME SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZiYA PASA CAD. 891
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZIYA PASA CAD. 1.300
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZIYA PASA CAD. 1.351
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZiYA PASA CAD. 1.399
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZiYA PASA CAD. 1.483
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZiYA PASA CAD. 5.950
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZIYA PASA CAD. 6.179
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZIYA PASA CAD. 6.813
BEREKETZADE MAH. | SAIR ZIYA PASA CAD. 7.344
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 344
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 480
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 499
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 517
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 548
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. | LAKERDACI SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 234
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 350
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 364
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 377
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 399
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 3.400
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 3.531
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 3.893
BEREKETZADE MAH. | CAMEKAN SOKAK 4.197
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 450
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 468
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 484
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 513
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. | GALATA KULESI SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMI SOKAK 203
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMi SOKAK 300
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMi SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMi SOKAK 323
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMI SOKAK 342
BEREKETZADE MAH. | BEREKETZADE CAMi SOKAK 2.550
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BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE CAMi SOKAK 2.648
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE CAMi SOKAK 2.920
BEREKETZADE MAH. BEREKETZADE CAMi SOKAK 3.148
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 312
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 440
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 457
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 474
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 502
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. BANKER SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 187
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 260
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 270
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 280
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 297
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 3.400
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 3.531
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 3.893
BEREKETZADE MAH. KART CINARI SOKAK 4.197
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 234
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 350
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 364
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 377
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 399
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 4.250
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 4.414
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 4.866
BEREKETZADE MAH. ESKi BANKA SOKAK 5.246
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 3.328
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 5.000
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 5.195
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 5.382
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 5.705
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 11.000
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 11.424
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 12.596
BEREKETZADE MAH. BANKALAR CADDESI 13.578
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 734
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 1.000
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 1.039
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 1.076
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 1.141
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 5.950
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 6.179
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 6.813
BEREKETZADE MAH. MIDILLI SOKAK 7.344
BEREKETZADE MAH. SAIR ESREF PASA SOKAK 422
BEREKETZADE MAH. SAIR ESREF PASA SOKAK 650
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BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 675
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 700
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 742
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 5.100
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 5.296
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 5.840
BEREKETZADE MAH. | SAIR ESREF PASA SOKAK 6.295
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 422
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 600
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 623
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 646
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 685
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 5.100
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 5.296
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 5.840
BEREKETZADE MAH. | SAVCI BEY CIKMAZI 6.295
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 516
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 700
BEREKETZADE MAH. | KABAK GICEGI SOKAK 727
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 753
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 799
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 5.100
BEREKETZADE MAH. | KABAK GICEGI SOKAK 5.296
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 5.840
BEREKETZADE MAH. | KABAK CICEGI SOKAK 6.295
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 625
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 1.000
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 1.039
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 1.076
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 1.141
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 5.100
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 5.296
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 5.840
BEREKETZADE MAH. | SISHANE SOKAK 6.295
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 312
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 440
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 457
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 474
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 502
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 5.100
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 5.296
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 5.840
BEREKETZADE MAH. | IPEK CIKMAZI 6.295
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 2.500
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 4.000
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 4.156
BEREKETZADE MAH. | OKGU MUSA CAD. 4.306
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 4.564
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 11.000
BEREKETZADE MAH. | OKCU MUSA CAD. 11.424
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BEREKETZADE MAH.

OKCU MUSA CAD.

12.596

BEREKETZADE MAH.

OKCU MUSA CAD.

13.578

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

359

BEREKETZADE MAH.

DEFNE GiCEGI CIKMAZI

480

BEREKETZADE MAH.

DEFNE GIiCEGI CIKMAZI

499

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

517

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

548

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

4.250

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

4.414

BEREKETZADE MAH.

DEFNE GIiCEGI CIKMAZI

4.866

BEREKETZADE MAH.

DEFNE CICEGI CIKMAZI

5.246
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EK-B: Tarlabasi Projesi Teknik Sartnamesi

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
BEYOGLU iLGESi TARLABASI 1. ETAP YENILEME ALANI YENILEME AVAN VE
UYGULAMA PROJESININ HAZIRLANMASI VE UYGULANMASI iSi
TEKNIK SARTNAMESI

iCINDEKILER

BOLUM 1. AVAN PROJE

Madde1: Proje dn bilgilendirme

1.1.Taraflar

1.2. Proje Alanina iligkin temel bilgiler

1.3. Proje hedefleri (Fiziksel, ekonomik, toplumsal)

Madde 2: Hizmetin Asamalar
. 2.1. Tespit Caligmalan

2.1.1 Analitik galigmatarin derlenmesi

2.1.2. Alt yapi bilgilerinin derlenmesi

2.1.3. SWOT Analizi

2.1.4. Tum sokaklarin ve yapilarin fotogrametrik cephe roloveleri

2.1.5 Tescile onerilen veya tescil karar iptali istenen binalarin Kurul sunum
dosyalarinin olusturulmasi

2.1.6. Ulagim analizi ve paftasinin olugturulmasi

2.1.7. Fotograf Albumii

2.1.8. SPK(Sermaye Piyasalari Kurulu) Lisansli bir Defierleme Sirketi tarafindan
hazirlanmig Gayrimenkul Degerleme Raporu,

2.2. Oneriler

2.2.1. Yenileme Avan Projesinin Olugturulmasi

2.2.2. Yeni binalar igin mimari énerilerin gelistiriimesi

) 2.2.3. Statik, mekanik, elektrik, ulagim ve alt yapi i¢in 6neri raporlarin sunulmasi
2.2.4. Projenin sayisal ortamda gece ve gindtz animasyonlariyla 3 boyutlu ve siluet
olarak gosterimi,

2.25. Degerleme raporu dikkate alinarak hazirlanmig Mevcut Mulkiyetlerin
Eslestirme $emalan ve Avan Proje ile iligkilendirilmesi

Madde 3:

3.1. Teslim sekli ve adetleri

3.2. Belediye ve Karuma Bélge Kurulu Onayi
3.3. Avan Proje teslim siresi

Madde 4: Katilim ve Koordinasyonun Saglanmasi
Madde 5: Organizasyon Yapisi

BOLUM 2: UYGULAMA PROJELERI

Madde 4: Yenileme Projesi

A I
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4.1 Tescilli Yapilarin Roél6veleri 1/50
4.2. Roléveler 1g1§inda mimari analizlerin yapilmasi
4.3. Restitiisyon gereken binalarn belgelerinin derlenmesi
4 4. Yenileme Uygulama Projesi
4.5. Restorasyon projelerinin hazirfanmasi
4.6. Yeni binalar igin Mimari Projelerin hazirlanmasi 1/50
4.7. Kent ve park mobilyalan albimi
4.8. Miuhendislik Hizmetleri
» Insaat Muhendisligi Hizmetleri
Makine Mihendistigi Hizmetleri
Elektrik Miihendisligi Hizmetleri
Harita Muhendisligi Hizmetleri
Jeoloji Mihendisligi Hizmetleri
4.9. Uygulama Projesine uygun igletme- kullamm ve alan yonetimi modeli éneri
raporu

e & & @&

BOLUM 3: INSAAT UYGULAMA

Madde 5: Konut Alanlan

Madde 6: Ortak Alanlar( Sokaklar, alt yapi caligmalar, parklar vb.)
Madde 7: Kamusal alan diizenlemeleri

Madde 8: Alt yapi

Madde 9: Otopark

BOLUM 4: 6ZEL HOUKUMLER

BOLUM 5: OZEL EKLER
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BEYOGLU ILCESiI TARLABASI 1. ETAP YENILEME ALANI YENILEME AVAN VE
UYGULAMA PROJESININ HAZIRLANMASI VE UYGULANMASI [§i
TEKNIK SARTNAMESI

BOLUM 1. AVAN PROJE
Madde 1: Proje On Bilgilendirme

1.1.Taraflar
Bu sartnamede Beyoglu Belediye Baskanligi IDARE, ihaleyi kazanan firma
YUKLENICI olarak tanimlanacaktir.

1.2.Proje Alanna iligkin temel bilgiler
Tarlabasi Yenileme Alami, Tarlabasi Bulvan Kuzeyinde Kalan 9 Yapi Adasindan
olugmaktadir.(360, 361, 362, 363, 385, 386, 387, 593, 594 Adalar)

1.3.Proje hedefleri (Fiziksel, ekonomik, toplumsal)
Beyoglu icin Yenileme Projelerinin amaglar:

¢ Beyodlu'nun daha givenli, saglikli, yasanabilir, kentle bitinlegmis bir alan
olmasini sadlamak,

» Cevresel ve tarihi-mimari-kiiltirel degerlere sahip g¢ikan, bu dokuyu korurken
cagdas normlarda yagsam alanlari gelistirmeyi saglamak,

* Yasayanlar igin yeni kamusal firsat alanlari yaratan, toplumsal ayrnigmayi ve
diglanmay! onleyecek politikalan Ureterek, insan-kent iligkisini giglendiren
yasam alanlarinin gelistirimesini saglamak,

e lstanbul'un tarihi degerler agisindan en onemli boigelerinden biri olan
uygulama alanlarinda yeni bir yagsam merkezi olugturmak

e Altyapi ve ulagimi gelistirmek, sosyal refahi ve kent igi yagam kalitesini
arttirmak,

Madde 2. Hizmetin Asamalan
2.1. Tespitler

2.1.1. Analitik calismalarin derlenmesi
Projeye veri olusturacak olan ve Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmig analitik
etltlerin derlenmesi.

2.1.2. Alt yapi bilgilerinin derlenmesi

Tum ilgili ALTYAPI kuruluglardan alana iligkin (ulagim,dogalgaz, elektrik, pis su atik
sistemi, Yagmur suyu ve temiz su sistemleri, elektrik, telefon, Kablolu tv vb.) tUm
bilgilerin ve paftalarin derlenmesi.

2.1.3. SWOT Analizi
Tum bu veriler 1$1§inda alana ait SWOT analizinin yapilarak bolgenin gugla ve zayif -
yanlari ile sinirlayicilarinin ve firsatlaninin ortaya ¢ikariimasi.

e\
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2.1.4. Tiim sokaklarin ve yapilarin fotogrametrik cephe réléveleri
Rolsveler 1/100 olarak cizilecek sokak kotlari, bina kotlar, kat déseme kotlan ve
sacak kotlari belirtilecektir.

2.1.5. Tescile 6nerilen veya tescil karan iptali istenen binalarin Koruma Bélge
Kurulu sunum dosyalarinin olugturulmasi

Alanda yapilan ¢aligma ve cephe réloveleri igiginda yapilan galigmalar ile tespit
edilen yapilar hazirlanan tip form ve fotograflan ile Koruma Bolge Kuruluna
sunulacak dosya haline getirilecektir.

2.1.6. Ulasim analizi ve paftasimin olugturulmasi

Ulagim igin alanda ve gevrede mevcut ulagim olanaklari irdelenerek, yeni 6nerilerin
gelistirimesi yayalastirma ve toplu tagimanin tesvikini iceren ulagim raporunun ve
paftasinin olusturuimasi.

2.1.7. Fotograf Alblimii

Alana kimligini veren dnemli réper noktalarint olusturan, doneminin 6zellikli yapilan
ve dini yapilarin, gcesmelerin benzeri ozellikli yapilar igeren fotograf albimi ve
sekansiyel analiz paftalan olusturulacaktir.

2.1.8. SPK(Sermaye Piyasalari Kurulu) Lisansh bir Degerleme Sirketi tarafindan
hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme Raporu,

Mevcut yapilarin bu ginkil satis bedellerini belirleyen, Sermaye Piyasasi Kurulu
Lisansl bir Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan hazirlanmig, her hisse ve
bagimsiz bolum igin belirlenmis degderleri iceren degerleme raporu hazirlatilacaktir.
Mulkiyet sahipleri ile yapilacak sézlesmelerde bu rapor esas alinacaktir.

2.2. Oneriler

2.2.1. Yenileme Avan Projesinin Olugturulmasi

Yenileme Avan Projesi cesitli alternatifleri icerecek sekilde hazirlanacak, doluluk-
bosluk, akiskanlik-gecirgenlik, yukseklik, kullanim form ve niteliginin belirlendigi 1/500
dlgekte hazirlanacaktir. Projede ozellik arz eden alanlara iligkin 1/200 Olgekli
perspektifler hazirlanacaktir.

2.2.2.Yeni binalar igin mimari onerilerin geligtiriimesi

Tescilli olmayan yapilara iliskin mimari éneriler gelistirilerek avan projede sillietlere
islenecektir. Hazirlanmis cephe rélévelerdeki tipolojiler dikkate alinarak yeni
yapilarda olusturulacak gérinis ve plan semalari geligtirilecektir.

2.2.3. Statik, mekanik, elektrik, ulagim ve alt yapi igin ©Oneri raporlarin
sunulmasi

Proje alaninda yenileme sonrasi farklilk yaratacak statik-mekanik ve elektrik
gdzuimleri ile yeni teknolojilerin kullanimina iligkin 6n raporlar hazirlanacaktir. Ulagim
ve alt yapiya iligkin neriler gelistirilecektir.

2.2.4. Projenin sayisal ortamda gece ve giindiiz animasyonlariyla 3 boyutiu ve

siluet olarak gosterimi, G >
F
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2.2.5. Degerleme raporu dikkate alinarak hazirlanmig Mevcut Miilkiyetlerin
Eslestirme Semalari ve Avan Proje ile iligkilendirilmesi

Avan Projeler ve Gayrimenkul Dederleme raporu dikkate alinarak, bugin miilkiyet
sahiplerine ait alanlara, gelecekte yapilacak alanlardan kag¢ metrekare yer
verilecegini gosteren eslestirme semalan olusturulacaktir. Bu semalarda verilen
alanlar ve oranlar, lhale mali teklif mektubunda verilen alanlar ve oranlara uygun
olarak hazirlanmis olacaktir. Belgelerin denkligi Idare tarafindan kontrol edilecekdir.

Madde 3.

3.1.Teslim sekli ve adetleri

Projeler ve Etiit calismalan birer adet A0 formunda paftalar halinde ve 3 adet A4
katlanmig ozalit paftalar olarak teslim edilecek CD ortaminda tum Dbilgiler
sunulacaktir.

3.2. Belediye ve Koruma Bélge Kurulu Onayi

Koruma Bolge Kuruluna sunmaya hazir hale getirilen projeler 15 giin iginde Belediye
Uygulama Birimi tarafindan Koruma Bélge Kuruluna sunulacaktir. Kurulun projelere
iligkin gériis veya onayini en kisa zamanda sunmasini saglamak uzere Idare gerekli
¢abay| gostermekle yakumladiir.

3.3. Avan Proje teslim siiresi

Idari Sartnamede 1.Safha olarak tarif edilen ve s6zlesme sonras: siregte, idare
tarafindan talep edilen degisikliklerin yapilmas! ve igin tamamlanmasi, Koruma Bolge
Kuruluna sunulacak gekilde idareye teslimi igin sire 60 gundar.

Madde 4: Katihm ve Koordinasyonun Saglanmasi

Tum bu galismalara baglamadan 6nce Yiklenici Koruma Bélge Kurulu ile Yenileme
Alanlarina iliskin temel tasanm ilkelerini belilemek {izere bir toplanti
gerceklestirecektir.

Yiklenici tim proje ekibinin ve Danisman hocalann katilacag: bilgilendirme
toplantilan yapacak, Meslek Odalari ve Sivil Toplum Kuruluslan ile bilgi aligverigini
gergeklestirecektir.

Madde 5: Organizasyon Yapisi

Tasarimda gorev alan Mimar veya Mimarlik Gruplaninin Kentsel Yenileme,
Restorasyon, Renovasyon alanlarinda uzman tasanmcilar arasindan segilmesi ve
Projenin uzmanlik gerektiren konularinda Dogent velveya Profesér uUnvanl
Danismanlarla galigiimasi gerekmektedir.

BOLUM 2: YENILEME UYGULAMA PROJELERI

Madde 6: Yenileme Uygulama Projesi

Yenileme Avan Projesinin idare ve Koruma Bolge Kurulu tarafindan onaylanmasini
takiben Yeniieme Uygulama Projeleri hazirlanacaktir. Bu agamadaki igler Ingaatin
baslamasina kadar olan s{irede tamamlanacaktir. -
6.1.Tescilli Yapilann Roléveleri 1/50
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Tum tescilli yapilann 1/50 dlgekli gorinig-cephe rolovelerin hazirlanmas), Koruma
Bolge Kurulunca istenmesi halinde veya gerektigi durumlarda 1/50 plan-kesit
réloveleri ve 1/10, 1/5 detaylarin hazirlanmasi

6.2. Roléveler 1siginda mimari analizlerin yapiimasi
Tescilli yapilarin roléveleri incelenerek gevreye ve yerlesime karakterini veren 6zgun
planlar ve cephe elemanlari tespit edilerek semalagtinlacaktir.

6.3. Restitiisyon gereken binalarin belgelerinin derlenmesi

Koruma Bolge Kurulu tarafindan restitisyonu gerekli gorulen yapilara ait bilgi ve
belgeler derlenerek projelendirilecektir. Bilgi-belge bulunmayan yapilar igin bu
calisma istenmeyecektir.

6.4. Yenileme Uygulama Projesi

Yenileme Avan Projesi kararlarinin aplikasyonuna yonelik olarak hazirlanacak 1/200
olgekli projedir. Bu pafta ulagim, akigkanlik, kent mobilyalari, aydinlatma ile iligkili
olarak 1/50, 1/20 detaylan igeren paftalar ile iligkilendirilecektir.

6.5. Restorasyon projelerinin hazirlanmasi

Koruma Bolge Kurulunun gérigleri dogrultusunda hazirlanacak restorasyon projeleri
1/5, 1/10 dlgekte detaylari igerecek sekilde 1/50 dlgekte hazirlanacaktir.

Yapinin tumiyle yeniden yapimi s6z konusu olabileceginden rekonstriksiyon
projeleri de restorasyon projeleri ile ayni sekilde degerlendirilecektir. Bu projeler
Koruma Bolge Kurulu kararlari ve ilgili yonetmelikler dikkate alinarak hazirlanacaktir.

6.6. Yeni binalar igin Mimari Projelerin hazirlanmasi 1/50 dlgekli (ek1 insaat
igleri mahal listesi)

Yenilenen tiim yapilarin kentsel karaktere, tescilli yapi dokusuna ve cevre karakterine
uygun olarak hazirlanmig mimari uygulama projeleri kat planiari, kesit ve gorunen
tim cephe gérinisleri, projeyi ifade etmeye yeterli sayida g boyutiu perspektifleri,
hazirlanmis olarak Idareye ve Koruma Bélge Kuruluna sunulacaktir.

6.7. Kent ve park mobilyalari albimu

Alanda sokaklarda ve kamusal mekanlarda kullanilacak kent mobilyalan, bilgi
panolan, aydinlatma elemanlart gibi maizemelere ait agiklayici cizim ve katologlar
sunulacaktir.

6.8. Miihendislik Hizmetleri

Mihendislik Hizmetlerine ait mahal listeleri ve 6zel teknik sartnameler, Avan Projenin
Koruma Bolge Kurulunda onaylanmasini takiben, idare tarafindan Yukleniciye
sunulacaktir,

« Insaat Muhendisligi Hizmetleri
Makine Mihendisligi Hizmetleri
Elektrik Mithendisligi Hizmetleri

Jeoloji Mithendisligi Hizmetleri

@
6.9. Uygulama Projesine uygun isletme-kullanim ve alan yénetimi modeli 6neri rgpdru (g X
uygulama projeleri ekinde Idare'ye sunulacaktir. Ao \ass/ s
i 3% 3

o)

Harita Mhendisligi Hizmetler =

Ve “TQ\

»
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BOLUM 3: INSAAT VE UYGULAMA

Madde 7: Konut Alanlari
Madde 6.6 ve 6.8de beliien projeler ve eki mahal listelerine ve 6zel teknik
sartnamelerine uygun olarak yerinde imalat yapilacaktir.

Madde 8: Kamusal alan diizenlemeleri

Sokaklarin ve yaratilan tim kamusal alanlarda kullanilacak malzeme ve kent
mobilyalarinin Uygulama Projeleri agamasinda verilmis ve Idare tarafindan uygun
gorilerek onaylanmig Albime uygun olarak yerinde montaji gerceklestirilecektir.

Madde 9: Alt yapi
Yenileme Alaninda, asagida siralanan genel alt yapt ve ada ici alt yapi isleri
projelendirme ve uygulama dahil olmak tzere Yiiklenici tarafindan yapilacaktir.
« Yollar ve tretuar isleri
Istinat ve ihata duvar isleri
Zemin islahi kazik temel vb.
Acik ve kapah otopark
Atiksu sebekesi
Yagmur suyu sebekesi
jcme suyu ve yangin sebekesi
Bina temel drenaji
Gocuk parki, peyzaj vb. kamusal alan duzenlemeleri
Su deposu ve sulama sebekesi
Elektrik ve trafo tesisleri
Sokak ve alan aydinlatmalan
Kablolu tv, uydu tv sebekesi
Telefon, telekominikasyon sebekesi
Yol aydinlatmasi
Dogalgaz sebekesi
« Cop toplama merkezi tesisleri
Bu hususlarda her tir projenin hazirlanmasi, ilgili kurumlardan onaylarin alinmasi,
yerinde imalatin yapiimas: Yiklenicinin sorumlulugundadir. Altyapi proje ve
uygulamalar ilgili kurumlanin teknik sartnameleri dikkate alinarak hazirlanacaktir.

Madde 10: Otopark
Meri otopark yénetmeligi hikumieri uygulanacaktir.

BOLUM 4: OZEL HUKUMLER

a) Yiklenici, Ihale Idari $artnamesi, Genel Sartname, Stzlesme ve Teknik
Sartnameyi okuyarak teklifini vermistir.

b) ihale dokiimaninda giin olarak belirtilen butin streler Takvim gunudur.

¢) Alan duzenlemelerinde engelliler igin her tur tedbir alinacaktir. Kamusal alanl a’Tc,
tom fiziksel duzeniemelerde engellilerin kullamimina yonelik tasanm  kri rleri “
uygulanacaktir. :

d) Santiyeye Idarece verilecek standarda uygun Bilgi Panolan yerlestirilecektir. b o R w
. LM
fre
Y
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