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OZET

BEYLIKDUZU’NDE DEPREM ODAKLI KENTSEL DONUSUM

Meral DAGTEKIN UCUNCU

Kentsel Sistemler ve Ulastirma Y onetimi

Tez Damsmami: Dog. Dr. Pelin Pinar OZDEN

Eyliil, 2014, 76 sayfa

II. Diinya Savasi sonrast Avrupa’da ‘kentsel doniislim’ projeleri uygulamalari
yapiliyorken iilkemizde kentlesme olgusunun 1948 yilinda Marshall yardimiyla ¢ok
sayidaki traktoriin ithali ile basladigt varsayilir. Bu bir mihenk olusturur ve
sanayilesmenin arttig1 goriiliir. Sanayinin ihtiya¢ duydugu is giicii, kirdan kente gogle
beraber temin edilmistir. Gogle gelen insanlar i¢in barinma oncelikle ¢6ziilmesi gereken
bir sorundur. Hazine arazilerine gecekondu yapimi ile baslayan kagak yapilarla plansiz
kentlesme siireci, izlenen politikalar ve verilen yanls kararlar nedeniyle diisiik yasam
standartlariyla carpik kentlesmeye donlismiistiir. Plansiz yapilasan bu alanlarin diisiik
yasam standardiyla beraber higbir miihendislik hizmeti almamis olmast 1999
depremleriyle giivenli kent i¢in doniisiim kavrami giindemimize girmistir. Bu doniisiim
gerceklestirilirken afet giivenligi temel kaygi olmalidir. Ayrica doniistiiriilen bdlgenin
halkin sosyo-ekonomik yapisina uygun, altyapt ve ulasim problemi uzun vadede
¢Oziilmiis, resmi ve sosyal hizmet donatilar1 yeterli, ferah ve siirdiiriilebilir bir yasam

alanina doniistiiriilmesi gerekmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Deprem, Beylikdiizii.



ABSTRACT

BEYLIKDUZU EARTHQUAKE CENTERED URBAN TRANSFORMATION

Meral DAGTEKIN UCUNCU

Urban Systems and Transport Management

Thesis Advisor: Dog. Dr. Pelin Pmnar OZDEN

September, 2014, 76 pages

After World War 11, while urban renewal projects were being implemented in Europe,
the concepts of urbanization were being recognized in our country. It is assumed that
the urbanization concepts started by importing a large number of tractors via Marshall
Plan. This created a milestone and industrialization started to grow. The labor required
by the industry was provided by migration from rural areas to urban areas. The housing
is a priority problem to be solved for the migrant workers. The irregular urbanization
started with unlawful housing on common land and low living standards which
exacerbated by policies that were followed and wrong decisions that sprung from these
policies. The concepts of transforming the cities were prioritized in our agenda after
1999 earthquake which devastated these irregular buildings - most of which never
received any engineering service. Disaster safety must be the fundamental concern
during this transition. The region going through this transition should be converted into
a living space of which the infrastructure and transportation problems are solved for the

long run, governmental and social services are adequate, rich and sustainable.

Keywords: Urban Transformation, Earthquake, Beylikdiizii.
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1. GIRIS

19. yiizyilda baslayan batidaki sanayilesme, kentlesme siirecini ortaya cikarmustir.
Tarimin makinelesmesi, liretim ve tliketimin yayginlasmasi, liretimin evden ayrilarak
atolye ve fabrikalarda yapilmasi, kent kosullarinin daha saglikli olmasi gibi faktorler
insanlarin kirsal alanlardan kentsel alanlara dogru go¢ etmesine neden olmustur. Kent
icin kirsal alandan gelenler cazip bir isgiicii stoku iken kirsal alanda yasayanlar i¢in kent
yasami ekonomik olarak kalkinmak ve bunun getirisi olarak daha modern bir yasam
alan1 anlamina gelmektedir. Daha iyi evlerde oturmak, iyi okullara gitmek, saglik
kurumlarina hemen ulasmak ve pek ¢ok nedenden kirsalda yasayan insanlar i¢in kent
hayati, masals1 bir hayattir. Kentlilik modernliktir, feodal kdy hayatinin getirdigi
baskidan kurtulmaktir.

Tiirkiye’de kentlesme 1950°1i yillara kadar normal hizda seyretmistir. Bu yillardan
sonra sanayilesme tiilkenin belli bolgelerinde hizla gelismeye baglamistir. Bu bolgeler
ozellikle Istanbul, izmir, Ankara ve Adana gibi kentlerdir. Sanayilesmenin oldugu bu
bolgelerde isglici ihtiyaci dogmustur. Kirsal kesimlerin ekonomik olarak yeterli
olmamas1 ve sanayilesen yerlerde hazir is imkanlarinin bulunmasi ‘kdyden kent’e goc
hareketini bu yillarda ¢ok artirmigtir. Daha sonraki yillarda ise bu gog¢ hareketleri tilke
genelinde diger sehirlere de yayilmustir fakat biiyiik sehirler zellikle Istanbul bu gogiin
yogunlugunu ¢ekmektedir.

Bu gd¢ hareketleri istihdamin ¢ok iistiinde bir niifusu kentlere tasidigi i¢in kentlesmeyi
kontrolsiizce hizlandirmistir. Kent niifusuna yeterli olan konut ve sosyal yapilar bu
yogun gocle yetersiz kalmistir. Gogle kente gelen niifusun barinma gereksinimi yasal
yollarla ¢oziilemeyince kentlesme, carpik kentlesmeye evrilmistir. Carpik kentlegsme
sagliksiz kosullar1 beraberinde getirmistir. Su, elektrik, kanalizasyon ve yol gibi temel
gereksinimler sagliksiz, usulsiiz ve plansiz bir sekilde ¢oziilmeye ¢alisilmistir. Ayrica
kentlere akin eden insan kalabaligina hizmet verecek donatilar da (Saghk ve egitim
kurumlar1, resmi kurumlar, spor alanlari, yesil alanlar) yetersiz kalmigtir.

Sonucta kdyden kente gelen insanlar umduklarindan daha olumsuz kosullarda yagamaya
mecbur kalmiglardir. Gogle gelenlerin istihdam sorunu g¢oziilemeden barinma sorunu
ortaya cikmistir. Bu barinma problemi miihendislik ve planlama hizmeti almamis

yapilasmay1 dogurmustur. Sehirler sagliksiz gecekondu semtleriyle dolmustur. Bu



semtlerde yasam kalitesi ¢ok diisiiktiir. Oncelikle konutlar insani yasam kosullarina
uygun degildir. Ozellikle miihendislik hizmeti almmmadig1 icin konutun igyapis
yetersizdir. Odalar kisi sayisina gore azdir, banyo-tuvalet ve mutfak sagliksiz sekildedir.
Konutun dismma c¢ikildiginda ise altyapt neredeyse yok gibidir. Su, elektrik ve
kanalizasyon sistemi bulunmamaktadir. Ulasim imkanlar1 ¢ok kisitlidir. Bu bolgeler
plansiz yapilasma bolgeleri oldugu i¢in okul, hastane ve resmi kurumlardan yoksundur.
Ayrica bu bolgeler emniyet agisindan da riskli alanlardir.

Sosyal sorunlara ek olarak plansiz ve denetimsiz yapilasan bu bolgeler afetlerde
(6zellikle deprem) can giivenligi acgisindan biiyiik risk tagimaktadir. Bu kalitesiz, eski,
islevini yitirmis ve riskli bolgelerin belirli planlar dahilinde dondstiiriilerek kente
yeniden kazandirilmasi1 gerekmektedir. Kentsel doniisiim uygulamalari kentlerdeki
cokiintii bolgelerinin yeniden canlandirilmasina ve kent halkinin yasam kalitesinin
yiikseltilmesine katkida bulunmaktadir.

Avrupa’da kentsel doniisiim 19. yiizyilldan beri uygulanmakta olan bir yontemdir.
Kentsel doniisiim Avrupa kentlerinde fiziksel ve sosyal agidan ¢okiintii alanlarin
yeniden canlandirilmasi seklinde ortaya ¢ikmustir. Ikinci Diinya Savasi’ndaki biiyiik
yikimi onarmak ve meydana gelen c¢okiintii alanlarini doniistiirmek zorunlu hale
gelmistir. Avrupa, kentsel doniisiim c¢aligsmalar1 yaparken iilkemizde kentlesme yeni
yeni ivme kazanmaktaydi. Hiz kazanan kentlesme, plansiz ve denetimsiz gerceklesiyor
bu da gecekondulasmayi arttirtyordu. Kentlesme olusurken bir doniisiim yasamaktaydi,
kentler gecekondulara doéniismekteydi. “Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra Tiirk
metropoliten kentlerinin ilk doniigiim ornekleri gecekondulasmadir” (ATAOV-
OSMAY, 2007, s58).

Ulkemizde kentsel doniisiim 1999 Marmara Depremi ile giindeme gelmistir ve 6306
sayil1 yasa ile diizenlenerek uygulanmaya baslamistir. Uygulanan kentsel doniisiim
caligmalari, afetler ve oOzellikle deprem sonucu ortaya cikabilecek hasarlarin ve
kayiplarin azaltilmasi, giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi merkezindedir. Afet
odakli kentsel donilisiim yapilirken yasam kalitesinin artirilmasi, sosyal ve Kkiiltiirel
ihtiyaclarin karsilanabilmesi goz ardi edilmemelidir. Doniisiimii yapilan bdlgenin
ekonomik, cografi, sosyal ve ¢evresel kosullar etiit edilerek en uygun doniisiim

modelinin uygulanmasi dncelik tagimalidir.



“@Gorildiigii tizere, sehir yenileme kavraminin 6ziinde degisim, doniisiim, canlanma,
hayat bulma gibi kavramlarla ifade edilen bir dinamizm saklidir. Bu tanimlardan yola
cikarak sehir yenilemeyi en genel anlamiyla ‘zaman siireci icerisinde eskiyen, kohneyen,
vipranan ya da potansiyel arsa degeri iist yapi degerinin iizerinde seyrederek
degerlendirilmeyi bekleyen sehir dokusunun, altyapisinin sosyal ve ekonomik
programlar ile olusturuldugu bir stratejik yaklasim i¢inde, giiniin sosyo-ekonomik ve
fiziksel sartlarina uygun olarak degistirilmesi, gelistirilmesi, yeniden canlandiriimasi ve
bazen de yeniden olusturulmas: eylemi’ olarak tanmimlamak miimkiindiir” (OZDEN,

2006, 5217).

1.1 CALISMANIN AMACI

Istanbul ili Beylikdiizii ilgesi Yakuplu Mahallesinde Gecekondu Onleme Bélgesinde
yapilan kentsel doniisiim faaliyetleri 6306 sayili yasa kapsaminda yerinde doniisiim
seklinde yiriitilmektedir. Bolgedeki yapilar riskli bina sahiplerinin bagvurulari
dogrultusunda mevcut imar planlarina, plan notlarina ve yonetmeliklere uygun olarak
ruhsatlandirilmakta, yikilip yeniden yapilmaktadir. Yapilan doniisiim faaliyetlerinin
sonucunda afet giivenliginin tam olarak saglanip saglanmadigi, yasam kalitesinin eskiye
oranla artirilip artirilmadigi, sosyal ve altyapi hizmetlerinin sunulup sunulmadig tespit
edilmelidir.

Bu ¢aligmanin amaci bahsedilen kriterler g6z 6niine alinarak Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu
Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi drnegi iizerinden alternatif bir deprem odakl

dontisiim yaklasimini ortaya koymaktir.

1.2 CALISMANIN KAPSAMI

Tezin giris boliimiinde kentlesme ve kentsel doniisiim konularmin tarihsel gelisimi
incelenmektedir. Ayrica bu boliimiin devaminda ¢aligmanin amaci, kapsami ve yontemi
belirtilmektedir.

Ikinci boliimde Tiirkiye’'nin deprem gecmisi, kentsel doniisiim kavraminin ortaya ¢ikis
nedenleri ve deprem ve kentsel donilisiim kavramlarinin arasindaki iliski anlatilmaktadir.
Ucgiincii boliimde Beylikdiizii {lgesi hakkinda genel bilgiler verilmektedir. Bu boliimde
ilgenin  konumu, tarihi, gelisimi, sosyo-ekonomik yapist ve zemin durumu

incelenmektedir. Bu boliimde ilgenin yasadigi deprem deneyimleri de anlatilmaktadir.



Calismanin dordiincii boliimiinde Yakuplu Mahallesi ve mahalle i¢inde bulunan
Gecekondu Onleme Bélgesi analiz edilmistir. Once Yakuplu Mahallesi’nin ilge icindeki
yeri ve zemin yapisina deginilmistir. Daha sonra ise GOB’nin konumu, sosyal ve
ekonomik yapisi, tarihsel gelisimi, mevcut yapilasma ve sorunlari, imar ve doniisiim
uygulamalar1 hakkinda bilgi verilmektedir. Bu béliimiin son kisminda ise GOB igin
“alternatif bir deprem odakli doniisiim yaklasimi” gelistirilmistir. Onerilen déniisiim
icin bir vizyon tanimlanmis, orgiitlenme ve uygulama araglar1 hakkinda bilgi verilmis,
sosyal ve mekansal maliyetlerin nasil optimize edilecegi anlatilmistir.

Besinci boliimde ise yapilan galigmanin sonuglari degerlendirilerek tespit ve Oneriler

sunulmustur.

1.3 CALISMANIN YONTEMIi

Calismanin birinci boliimii i¢in diinyada ve iilkemizde kentlesmenin nasil seyir izledigi
hakkinda literatiir taramasit yapilmistir. Kentsel doniisiim hakkinda degisik
kaynaklardan bilgi toplanmustir.

Ikinci béliimde iilkemizin deprem haritas1 incelenmis ve iilkemizde olan depremler
hakkinda veriler bulunmustur. Kentsel doniisiim kavrami ve kentsel doniistimii gerekli
kilan durumlar hakkinda literatiir taramas1 yapilmistir. Deprem ve kentsel doniisiim
iliskisi hakkinda degisik kaynaklardan yararlanilmistir.

Ugiincii béliimde Beylikdiizii Ilgesi’nin konumu, tarihi, mekansal gelisimi, sosyo-
ekonomik yapisi hakkinda ilgili kaynaklardan bilgiler toplanmistir. ilgenin zemin
durumu hakkinda Yakuplu i¢in 04.07.2000, Kavakli i¢in 03.07.2001, Giirpinar igim
14.08.2000 ve 11.11.2010 tarihlerinde belde belediyeleri tarafindan yaptirilan,
Baymdirlik ve Iskan Bakanhig: Afet Isleri Genel Miidiirliigii onayli zemin etiit raporlar
ve haritalar1 incelenerek bilgi edinilmistir. flcenin deprem gegmisi ise Belediye Hasar
Tespit Raporlarma 09.09.1999 tarihli raporlara bakilarak incelenmistir.

Dordiinci  boliimde Yakuplu Mahallesi’nin  konumu ilge haritas1 yardimiyla
anlatilmistir. Mahallenin zemin durumu i¢in Yakuplu Belediyesi tarafindan yaptirilmis
Yerlesime Uygunluk Amagli Miihendislik Jeolojisi ve Jeoteknik Arastirma Raporu
incelenmistir. GOB’nin konumu, sosyo-ekonomik yapisi ve tarihsel gelisimi igin
literatlir taramasi1 yapilmistir. Bolgedeki yapr stoku hakkinda Beylikdiizii Belediyesi

Imar Arsivi incelenerek bilgi toplanmistir. Alana ait planlama kararlari ve mevcut



deprem odakli doniisiim kararlart hakkinda Beylikdiizii Belediyesi Imar Planlari
incelenerek bilgi edinilmistir. Yakuplu Mahallesi GOB’de alternatif bir deprem odakli
donilisiim yaklasimi ortaya koymak icin de benzer deprem odakli doniisiim projeleri
incelenip ilgili literatlir taranmuastir.

Besinci boliim olan sonu¢ ve Oneriler kismi i¢in benzer doniisiim projeleri ile
karsilagtirmalar yapilmistir. Calisma bir biitiin olarak tekrar ele alinarak boliimler
dogrultusunda sonug ve dneriler hazirlanmistir.

Beylikdiizii ilgesi ti¢ farkli beldenin birlestirilmesiyle olusan bir il¢e oldugu i¢in arsivler
birlestirilirken veri kayiplari olmus ve bu ylizden bu ¢alisma icin gerekli olan bazi

bilgilere ulagilamamustir.



2. DEPREM VE KENTSEL DONUSUM

2.1 TURKIYE’DE DEPREM TARIHINE BiR BAKIS

Tiirkiye; Alp-Himalaya kusagi olarak bilinen dag olusum silsilesi iizerinde
bulunmaktadir. Ulkemizin bulundugu bélgede Hindistan’in Asya kitasini sikistirmasi ile
kuzey ve batidan da Avrupa kitasinin baskisi sonucu aktif, gen¢ tektonik hareketler
olmaya devam etmektedir. Bu baskilar yerkabugu icinde stres gerilmelerine sebep
olmakta, stres yogunlasmasi da bir siire sonra fay kirilmasi (deprem) olarak karsimiza
cikmaktadir.

Tiirkiye’de sismik hareketlilik olusturan ii¢ ana fay hatti bulunmaktadir. Bunlar Dogu
Anadolu Fay Hatti, Bat1 Anadolu Fay Hatt1 ve Kuzey Anadolu Fay Hattidir.

Sekil 2.1: Tiirkiye diri fay haritasi

Kaynak: MTA 2012

Dogu Anadolu Fay Hatti (DAF) batida Hatay’dan baslayarak Kahramanmaras,
Adiyaman, Malatya ve Elazig’dan gecerek doguda Bingdl’e uzanir. Bu fay hatti
Bingol’iin Karliova bolgesinde KAF ile birlesir.

Bat1 Anadolu Fay Hatt1 (BAF) Ege Bolgesi’nde ve Giliney Marmara ¢okiintii alanlarinin
kenarlarinda yer almaktadir. Biiyiikk Menderes, Kiigiik Menderes ve Gediz Grabenleri,



Izmir Kérfezi kiyilar, Bakircay Grabeni, Edremit Korfezi kiyilari, Ulubat ve Manyas
Golleri, Bursa, Yenisehir, Inegé')l, [znik depresyonlarinin olusumuna neden olan faylar
bu kusakta yer alir.

Dogu-bat1 dogrultusunda uzanan ve yaklasik 1500 km uzunlugunda olan Kuzey
Anadolu Fay1 (KAF) tarafindan olusturulmaktadir. KAF’nin yaklagik 200 km’lik kism1
ise Marmara Denizi icindedir. KAF Izmit Kérfezi’nin dogusunda 3 ana dala ayrilarak
Marmara bdlgesine ilerler. Bu 3 ana kirik hattinin ayirmis oldugu yerkabugu bloklari
sag-sol ve yukari-asag1 yonli hareketler yaparlar. Jeolojik ve sismolojik ¢alismalar sag-
sol yonlii hareketlerin yilda 2-2,5 cm’ye kadar eristigini saptamistir. Marmara
bolgesinde yerkabugu deformasyonlar1 yilda 7,0 mm’lik hizla kuzey-giliney yoniinde
acilmakta, 10 mm’lik hizla sikigmakta ve 20 mm’lik bir hizla sag yonlii faylanma
seklinde meydana gelir. (Eyidogan,1988). KAF nin Marmara Denizi i¢indeki kisminda
7 ve dsti Rihter o6l¢eginde depremler meydana getirecek uzantilari oldugu
bilinmektedir. 7 Rihter dlgceginden daha biiyiik depremler bilimsel olarak “biiyiik
deprem” siifina girmektedir. Bu biiyiikliikteki depremlerin yikic etkileri ¢ok fazladir.

Sekil 2.2: istanbul deprem bélgeleri haritas:

1-§ighi

2 Esenler
3-Beyoglu
4-Bageslar
5-Fatih Ty
6 Emindnii
7-Balgelievler
8 Bakirkdy
S.Bayrampaga
10- Giingpren
11-Kagsthane
12-Zeytinburm

N

I 1.Derece Dep Bélgesi
2.Derece Dep Bolgesi
3.Derece Dep Bolgesi
4.Derece Dep Bolgesi

[[] sDerece DepBélgesi

* Earthquake Regions of [stanbul. (From the archive of RoT Prime Ministry Disaster and Emergency Management Presidency.)

Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, UZUN, KAYA, 2012, s-41



Tiirkiye’nin i¢inde oldugu bdlge deprem hareketliligi agisindan tarih boyunca hep aktif
olmustur. Bolgede MO 2100 yilindan baslayarak 5 ve iistii biiyiikliigiinde 1285 tane

deprem tespit edilmistir, bu depremlerin 49 tanesinde de can kayb1 yaganmuistir.

Tablo 2.1: Tiirkiye’de meydana gelen 6nemli depremler

Numara Tarih Yer Kayiplar Biiyiikliik (Mw)
1. 13 Aralik 115 Antakya 260000 7,5
2. 19 Mayzis, 526 Antakya 250,000 8
& 1268 Antakya 60,000 7
4. 10 Eyliil, 1509 Istanbul 10,000 7.2
5. 17 Agustos, 1668 Anadolu 8,000 8
6. 29 Nisan, 1903 Malazgirt, Mus 600 6.7
7. 9 Agustos, 1912 Miirefte, Tekirdag 216 7.3
8. |4 Ekim, 1914 Burdur 300 6.9
9. 13 Eyliil, 1924 Horasan, Erzurum 60 6.8
10. 31 Mart, 1928 [zmir 50 6.5
11. 18 Mayzis, 1929 Susehri, Sivas 64 6.1
12. |4 Ocak, 1935 Erdek, Balikesir 5 6.4
13. 19 Nisan, 1938 Kirsehir 160 6.6
14. |22 Eyliil, 1939 Dikili,Izmir 60 6.6
15. |26 Aralik, 1939 Erzincan 32,700 7.8
16. |15 Kasim, 1942 Bigadi¢,Balikesir |16 6.1
17. |20 Aralik, 1942 Erbaa, Tokat 3000 7.0
18. |20 Haziran, 1943 Hendek,Adapazar1 336 6.6
19. 26 Kasim, 1943 Ladik,Samsun 4000 7.4
20. |1 Subat, 1944 Gerede,Bolu 3959 7.5
21. |6 Ekim, 1944 Ayvalik,Balikesir |30 6.8
22. |17 Agustos, 1949 Karliova,Bingol 450 6.8
23. |13 Agustos, 1951 Kursunlu,Cankir1 50 6.9
24. 18 Mart, 1953 Yenice,Canakkale 265 7.2
25. 16 Temmuz, 1955 Soke,Aydin 23 6.8
26. |25 Nisan, 1957 Fethiye,Mugla 67 7.1
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Numara Tarih Yer Kayiplar Biiyiikliik (Mw)

27. 26 Mayis, 1957 Abant,Bolu 52 7.1
28. |6 Ekim, 1964 Manyas,Balikesir | 23 7.0
29. |19 Agustos, 1966 Varto,Mus 2396 6.7
30. 22 Temmuz, 1967 Mudurnu,Adapazar 89 7.2
31. |3 Eyldl, 1968 Bartin 29 6.5
32. 28 Mart, 1969 Alasehir,Manisa 53 6.5
33. 28 Mart, 1970 Gediz Kiitahya 1086 7.2
34. 22 Mayzs, 1971 Bingol 1000+ 6.9
35. 6 Eylil, 1975 Lice,Diyarbakir 2385 6.6
36. |24 Kasim, 1976 Muradiye,Van 3840 7.5
37. 30 Ekim, 1983 Erzurum 1155 6.9
38. |13 Mart, 1992 Erzincan 498 6.8
39. 1 Ekim, 1995 Dinar, Afyon 90 6.1
40. 27 Haziran, 1998 Ceyhan, Adana 146 6.2
41. 17 Agustos, 1999 [zmit 17,118 7.4
42. 12 Kasim, 1999 Diizce 894 7.2
43. 3 Subat, 2002 Sultandagi, Afyon 44 6.5
44, |27 Ocak, 2003 Piliimiir, Tunceli |1 6.1
45. 1 Mayzis, 2003 Bingol 177 6.4
46. |8 Mart, 2010 Karakocan, Elaz1g |41 6,1
47. 19 Mays 2011 Simav, Kiitahya 2 5.8
48. |23 Ekim, 2011 Tabanli, Van 601 7,2
49. 9 Kasim, 2011 Edremit, Van 5 5,6

Kaynak: Bogazici Universitesi Kandilli Rasathanesi Deprem Arastirma Merkezi

Toplumsal hafizamizda tazeligini koruyan en onemli deprem 17 Agustos 1999’da
yasanan 7,4 biiylikligiindeki Golcliik Depremi’dir. Bu deprem KAF’inda olusan bir
kirilmanin sonucunda meydana gelmistir. Bu depremde 17.118 kisi hayatim1 kaybetmis

43.935 kisi yaralanmis, 285.211 konut ve 42.902 isyeri hasar gormiistiir.

Bu depremin ardindan 87 giin sonra da 12 Kasim 1999°da 7,2 biiyiikliigiinde Diizce

depremi yasanmistir. Diizce depremi de KAF’inda Golciik Depremi’nin etkisi sonucu
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meydana gelen bir depremdir. Bu depremde 894 kisi hayatin1 kaybetmis, 4.948 kisi
yaralanmis, 16.334 konut ve 2.450 isyeri hasar gormiistiir.

23 Ekim 2011 tarihinde meydana gelen Van depremi ise 7,2 biiyiikligiindedir. Bu
deprem de DAF’1inda meydana gelen kirilma sonucu olugsmustur. Deprem nedeniyle 601
kisi hayatin1 kaybetmis, 4.152 kisi yaralanmig, 2.262 bina tamamen yikilmis ve 10.601
bina hasar almistir. Van Depremi’nin ardindan 9 Kasim 2011°de Van’in Edremit
ilgesinde 5,6 biiyiikliigiinde ikinci bir deprem meydana geldi. Bu depremde de 32 kisi
hayatin1 kaybetmistir (AFAD).

2.2 TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUMUN ORTAYA CIKIS NEDENLERI
1950’1i yillardan sonra hizli bir kentlesme siirecine giren lilkemizde kentlesme maalesef
saglikli ve stirdiirtilebilir bir sekilde gelismemistir. Zamanla var olan kent pargalarinin
eskimesi, islevini yitirmesi ve talebi karsilayamamasi bu alanlarin doniistimii
problemini ortaya ¢ikarmustir. Dog. Dr. Pelin Pinar OZDEN’e gore iilkemizde kentsel
yenileme ihtiyacinin ortaya ¢ikmasinin 4 temel sebebi:

a. Gog

b. Yasadis1 ve sagliksiz yapilagsma

c. Kent merkezlerinin ve eski kent parcalarinin sorunlari ve siiziilme siireci

d. Deprem
olarak siralanmistir (OZDEN, 2006, s272).
Tiirkiye’de 1900’lii yillarin ortasindan sonra kirsal kesimden biiyiik sehirlere ig bulmak
icin akin edenler sehirlerin niifusunu akil almaz bir hizla artirmistir. Gogle gelen bu
insanlar i¢in kentlerdeki konut kapasitesi yeterli olmamis, bu yiizden derme catma
yapilardan olusan gecekondu bdlgeleri ortaya ¢ikmistir. Bu gecekondu semtleri de hem
yapilagma hem de yasam kosullar1 agisindan birgok sorun tagimaktadir. Olusan
gecekondu semtleri genellikle sehir merkezine uzak oldugu i¢in sehrin hizmetlerinden
yeteri kadar yararlanamamaktadir. Ayrica bu bolgelerde yasayan kisilerin islerine gidip
gelmesi biiyiik bir ulasim problemi dogurmaktadir. Bu bolgelerde hava ve gevre
kirliligi, asayis yetersizligi, egitim ve saglik kurumu yetersizligi ¢ok yasanan
problemlerdir.
Sehre ilk defa gelen insanlar ekonomik olarak ucuz olan yerlesim yerlerini tercih

etmistir. Bu talep dogrultusunda gecekondu mahalleleri hizla biiylimiis ve sehir yapisina
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uymayan, yasam kalitesi diisiik mekanlar olugmustur. Gecekondu semtlerindeki
tamamen plansiz ve mithendislik hizmeti almis bu konut bolgelerinin altyap: ve ulasim
imkanlar1 da ¢ok yetersizdir. Degisik donemlerde hazirlanan imar planlariyla gecekondu
sorununa ¢oziimler bulunmaya c¢alisilmis olmakla birlikte hizla biiyiiyen
gecekondulagsmanin  Oniine  bir tirlii  gecilememis hatta yanlis politikalarla
gecekondulasma ve carpik kentlesme desteklenmistir. Getirilen imar aflar1 bu sorunu
¢6zmemis hatta bu bolgelere olan go¢ akinini hizlandirmistir. Ayrica ingaat sektoriiniin
iilke ekonomisinde en 6nemli sektor oldugu diisiincesi gecekondu bolgelerinin hizla
serpilmesine sebep olan insaat firmalarinin yeteri kadar denetlenmesinin Oniine
gecmistir.

Sehirlerde dogan yenileme ihtiyacinin bir baska nedeni de eski ve tarihi binalarin
(hanlar, tarihi carsilar vb.) korunmamasindan dogan ¢okiintli alanlarinin olusmasidir.
Ozellikle sehrin hareketli kisimlarinda kalan tarihi yapilar kétii kullanim ve yeterince
korunmama nedeniyle harabeye doniismektedir. Bu tarihi yapilarin da yenilenmesi,
modernize edilmesi ve korunmasi 6nem arz etmektedir. Kentlerde ¢okiintii alanlarini
olusturan bagska bir neden de konutlarin siirekli el degistirmesi ve bu el degistirmeden
kaynaklanan yipranmadir. Insanlar is imkéanlarina gore sik sik tasinmakta, bu
hareketlilik sonucunda da mevcut yapilar yipranmaktadir.

Ulkemizde kentsel doniisiim kavramini en ¢ok etkileyen kavram deprem olmustur.
Ozellikle Gélciik Depremi’nden sonra afet agisindan giivensiz olan konut alanlarinin
acilen yenilenmesi gerektigi ortaya ¢ikmistir. Deprem Oncesinde riskli bolgeler tespit
edilerek konutlarin deprem yoOnetmeligine uygun doniisiimii saglanmali, ulagim ve
altyapist uzun stireli ihtiyaci karsilayabilecek, sosyal donatilar1 yeterli bir yasam alani
saglanmalidir. Deprem sonrasinda ise yikilma sonrasi olusan bos alanlara yeni konut
yapilmasi sakincali olacagi i¢in bu alanlar bos birakilmali veya sosyal, kiiltiirel, sportif

donatilar ve parklar yapilarak degerlendirilmelidir (OZDEN, 2006, s271-292).

2.3 DEPREM VE KENTSEL DONUSUM ILiSKiSi UZERINE BiR TARTISMA

Ulkemizin deprem bélgeleri haritasi incelendiginde niifus yogunlugu fazla olan biiyiik
sehirlerimizin deprem agisindan riskli bolgelerde oldugu goriilmektedir. Sanayi ve
ticaret hacminin biiyiik béliimiinii kapsayan Izmir, Istanbul, Kocaeli ve cevrelerindeki

bolgeler gegmis deprem deneyimleri de dikkate alindiginda cok biiylik kayiplarin
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yasanabilecegi bolgelerdir. Bu tiir bolgelerde deprem olmadan 6nlem almak adina

mevcut yapi stoku acilen incelenmeli, giivenlik acisindan riskli olan yapilarin doniistimii

saglanmalidir.

Sekil 2.3: Tiirkiye deprem bdolgeleri haritasi

+ T.C Bayind: ik ve fokan Bakanlig, 1005

B Gomen, M.Nurbe ve H . Giler'in 1007 v bnda hazerlad klmr, ¥.DERECE
" CoFrai Bilgi Sistemi i ls Deprem Bélgelerinin Toelmmes " kitzbindan alupegr .

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

o 120 Kilometre I¥ .DERBCE
—

1 merkesi
AFBRT [3L BRI GENEL MUDTRLITET
DEPREM ARASTIRMA DAIREST
ANKARA-TURKIYE

1 mumin

Kaynak: AFAD

Ulkemizde meydana gelen 1999 Gélciik Depremi, olast “Biiyiik Istanbul Depremi”nin

bir habercisi olarak algilanmistir. Sehirdeki yapi stoku sorgulanmaya baslanmas,

bunlarin acilen giivenli yap1 stokuna doniistiiriilmesi, bu doniisiimii yaparken de yasam

kalitesini arttiracak sekilde donanimli (yesil alanli, otoparkli, sosyal donatili) yapilar

giindeme gelmistir. Ilk olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) 2003 yilinda dort

{iniversitemize (Bogazici Universitesi, Istanbul Teknik Universitesi, Orta Dogu Teknik

Universitesi ve Yildiz Teknik Universitesi) “Istanbul Deprem Master Plani” isimli bir

arastirma yaptirmistir. Bu calismanin raporu iIBB’ ye su ana baslklart halinde

sunulmustur:

a.

b
C.
d

Istanbul i¢in mevcut durumun tespiti,

. Yapilarin deprem dayanimlarinin incelenmesi ve giiglendirilmesi,

Yerlesim, hukuk, idari yapi, kaynak yonetimi,

. Deprem bilgi altyapisinin olusturulmasi,
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e. Deprem zararlarinin azaltilmasi i¢in egitim ve sosyal ¢aligsmalar
f. Risk ve afet yonetimi

g. Sonug ve Oneriler

Hazirlanan raporun sonug¢ ve oOneriler kisminda agirlikli olarak mevcut yap1 stokunda
risk igerenlerin giliglendirme, yenileme ve yikip yeniden yapma teknikleriyle giivenli
hale getirilmesi gerektigi vurgulanmistir. Ek olarak depreme dayanikli yapilar
olustururken sosyal ve gevresel kalitenin de artirilmas1 gerektigi belirtilmistir (Istanbul
Deprem Master Plani, 2003). Istanbul Deprem Master Plani bize depremde can
kayiplarinin ve maddi hasarin azaltilmast igin riskli bolgelerin mutlaka giivenli hale
dontistiiriilmesi gerektigini sdylemektedir.

Depremden dogacak can kayiplarin1 6nlemek ve maddi hasarin minimuma indirilmesi
i¢in kontrollii bir kentlesme politikasi izlemek gerekmektedir. Imar faaliyetleri ¢ok siki
bir sekilde denetlenmeli, planli ve giivenli bir sehirlesme saglanmalidir. Eger bu
kontroller zamaninda yapilmazsa ortaya giivensiz, kalitesiz ve ¢arpik yapilar ¢ikar. Bu
yapilarin da geri ddniisiimiiniin maliyeti ¢ok yiiksek olmaktadir. Ulkemiz deprem
kusaginda bulundugu icin deprem riski her zaman mevcuttur. Iste bu yiizden
onlemlerimizi dnceden almal, riskin ortaya ¢ikmasini beklememeliyiz.

Daha onceden plansiz ve kuralsiz bir sekilde yapilmis olan yerlesim alanlar1 da deprem
acisindan biiyiikk riskler tasimaktadir. Bu bolgelerin depreme dayanikli hale
doniistiiriilmesi aciliyet arzetmektedir. Kentsel doniisiim deprem hasarlarini azaltmak
i¢in dikkatle uygulanmasi gereken 6nemli bir tekniktir. Igerisinde yapilarin yikilip
yeniden yapilmasi, giiclendirme, sagliklastirma ve canlandirma gibi farkli uygulamalari
barimndirmaktadir. Donilistimiin yapildig: bolgeler fiziksel olarak iyilestirilirken sosyal ve
cevresel olarak da yasama uygun hale getirilmelidir. DOniisiimii sadece bir imar
problemi olarak gormemek gerekir; doniisiimle yeni bir yasam alani olusturuldugu
unutulmamalidir. Bu yasam alaninin devrin yasam standartlarina uygun olarak dizayn
edilmesi ¢ok onemlidir. Doniligiimii yapilan bolgenin sosyal ve ekonomik yapisi goz
Online alinarak bolgede yasayan insan profiline uygun bir yasam ortami
olusturulmalidir.

Kentlerde eskiyen, degerini yitiren ve 0zellikle depremde can giivenligi agisindan risk

tasiyan binalarin  kentsel doniistimle iyilestirilmesi gerektigi asikardir. Dogru

13



uygulanmis bir kentsel doniisiimle hem yasam kalitesi artirilabilir hem de depremdeki
hasar orani azaltilabilir. Bu da bize deprem ve kentsel doniisiim arasinda ¢ok dnemli bir

gereklilik iliskisi oldugunu gosterir.
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3 BEYLIKDUZU ILCESI’NE DEPREM PERSPEKTIFINDEN BAKIS

3.1 KONUMU

Istanbul’un batisinda yer alan Beylikdiizii Ilgesi, giineyde 12,4 km uzunlugundaki
Marmara Denizi kiyr seridi, doguda Avcilar Ilgesi, kuzeyde Esenyurt ve batida
Biiyiikcekmece Ilgeleri ile komsudur. 3.738 hektar alan1 kapsamakta olup, en batisi ile
en dogusu arasindaki kus ugusu mesafe 8,65 km ve en kuzeyi ile en giineyi arasindaki
kus ugusu mesafe 6,31 km’dir. Yerlesmenin kuzeyinden D-100 Karayolu ge¢gmektedir.
flge, Topkapr’ya 40 km, Esenler Otogari’na 30 km, Atatiirk Havalimanina 18 km, TEM
Otoyolu’na 10 km uzaklikta yer almaktadir (UZUN - KAYA, 2012, s20).

Sekil 3.1: Beylikdiizii Ilgesi’nin Istanbul’daki konumu ve mahalle haritas:

KARADENIZ

B@ﬁg&nec&
BOvOKGERMEgE—T *o

KOCAELI

Beylikdiizii ilgesinin istanbul'daki konumu
Location of Beylikd(iz( district in Istanbul

Dereagzi M

Beylikdiizii ilcesi Mahalleleri
Neighborhoods of Beylikdlizli District

Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, UZUN, KAYA, 2012, s-21
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3.2 TARIHI GELISIiMI

Beylikdiizii ilgesi siirlarinda bulunan Haramidere agzinda yapilan arkeolojik kazilarda
paleolitik doneme ait el baltalar1 ve kesici aletler bulunmustur. Bu buluntular bélgenin
bu donemlerde kamp ve avlak alan1 oldugu izlenimini uyandirmaktadir. Ozellikle
ilcenin Haramidere ve Ambarli mintikalarinda agirlikli olarak aveilikla yasamini
stirdiiren insan topluluklarinin barindigi tahmin edilmektedir (UZUN - KAYA, 2012,
s114-117).

MO 7 yy'da ilk yerlesimin basladig1 Beylikdiizii’niin kurucularmm Helenler oldugu
varsayilir. Beylikdiizii 6nce batidan doguya daha sonraki donemlerde ise dogudan
batiya olan askeri seferlerde bir gecis ve konaklama yeri olmustur. Ayrica Sahil
Mabhallesi sinirlari i¢inde bu donemden kalan kayikhane kalintilar1 bélgede balik¢iligin
da yapildigim gostermektedir. MO 2. yy’dan sonra Beylikdiizii’niin de i¢inde oldugu
Biiyiikgekmece bolgesi gdzde bir sayfiye yeri haline gelmistir. Hatta Bizans Imparatoru
IV. Romanos (1067-1071) Athyras’ta (Biiyiikgekmece) yazlik bir saray yaptirmistir.
Istanbul Osmanli Imparatorlugu tarafindan fethedildikten sonra da Beylikdiizii bolgesi
padisahlarin avlandiklar1 ve dinlendikleri bir bolge olmaya devam etmistir. Sultan IV.
Mehmet (1648-1687) Haramidere mevkiinde bir av kasri insa ettirmistir. Osmanli
hakimiyetinin devam eden yillarinda Beylikdiizii bolgesi 6zellikle bildircin avciliginin
merkezi olmustur. 1800’lii yillarin ortalarima kadar Eyiip Kadilifina bagli olan
Beylikdiizii bolgesi (Karvan, Trakatya, Anarsa, Gardan ve Anbarli) daha sonra Edirne
Eyaletine baglanmistir. 1800’lii yillarin sonunda ise Catalca Sancagina dahil edilmistir
(UZUN - KAYA, 2012, s117-133).

Tiirkiye Cumhuriyeti kurulduktan sonra 1924 yilinda Catalca vilayet olmustur.
Biiytikcekmece ilcesi de Catalca vilayetine baglanmistir. Beylikdiizii bolgesini olugturan
Anarsa (Giirpinar), Gardan (Kavakli), Trakatya (Yakuplu) ve Karvan kdyleri de
Biiylikgekmece ilgesi sinirlar1 igerisinde yer almistir. Bu donemde bu koylerde
genellikle Rumlar yasamaktadir. 1924 yilinda yapilan miibadele antlagsmasi ile bolgede
yasayan Rumlarin yerine bu koylere Selanik’ten getirilen Tiirkler yerlestirilmistir.
Bolgedeki ismi gegen kdyler koy olarak varligini 1980°1i yillara kadar siirdiirmiistiir. ilk
olarak 1987°de Giirpinar, daha sonra da 1993°de Kavakli ve Yakuplu Biiylikgekmece
ilgesine bagli belediyelere dontstiiriilmiistiir. Kavakli belediyesinin ismi 2002 yilinda

2002/4962 sayili Bakanlar Kurulu karart ile Beylikdiizii Belediyesi olarak
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degistirilmigtir. 22 Mart 2008 Tarihli ve 26824 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 Igerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkindaki Kanun'' c¢ercevesinde Beylikdiizii ilge yapilmistir.
Yakuplu ve Giirpinar belediyeleri kaldirilarak ilgenin mahalleleri haline getirilmistir

(UZUN - KAYA, 2012, s134-136).

3.3 MEKANSAL GELIiSiMi

Beylikdiizii il¢esi 3.738 hektar alan1 kapsamakta olup, en batisi ile en dogusu arasindaki
kus ugusu mesafe 8,65 km ve en kuzeyi ile en giineyi arasindaki kus ugusu mesafe 6,31
km’dir. Beylikdiizii bolgesinde ilk yerlesim izleri MO 7. yy’a aittir. Blge uzun bir siire
avcilik ve balikeilik yapan insan topluluklarinin yasadigi bir bolge olmustur. 1980°li
yillara kadar bolgedeki yasam alanlar1 koy statiisiindedir. Bu yillardan sonra yerlesim
yerlerinin niifusu arttik¢a koyler belediyeler haline getirilmis, en sonunda da birlestirilip
ilgeye doniistiiriilmiistiir. Beylikdiizii bélgesinde bulunan yapilar genellikle istanbul’un
merkez semtlerinde yasayanlarin sezonluk yazliklar1 durumunda iken zamanla kalici
yasam alanlarina evrilmistir.

Bolgedeki kdylerin ilk imar planlar Biiyiikgekmece Ilgesine bagli oldugu doneme aittir.
Bu planlar bolgesel bazda Mevzi Imar Planlaridir. Yakuplu Belediyesi dsneminde 1996
ve 2004 yillarina ait iki tane Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plam mevcuttur.
Kavakli Belediyesi doneminde 1999, 2002 ve 2003 yillarina ait {i¢ tane Revizyon
Nazim ve Uygulama Imar Plan1 mevcuttur. Giirpmar Belediyesi déneminde 1995, 1997,
2000 Giirpmar, 2002 Atakent, 2002 Armuttarla, 2003 Sanayi Bolgesi olmak {izere alt1
tane Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plan1 mevcuttur. 2008 yilinda birlestirilerek
Beylikdiizii Ilgesine doniistiiriilen belde belediyelerine ait imar planlari revize edilerek
ada-parsel bazinda diizeltmeler yapilmistir. flcedeki imar planlarina gére her mahallede
izin verilen kat miktarlar asagidaki tabloda bulunmaktadir (UZUN - KAYA, 2012,
$258-261).
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Tablo 3.1: Beylikdiizii Tlcesi imar planlarina gére izin verilen kat miktarlari

Imar plam Mahalle ve kat miktar:

Adnan Kahveci Mahallesinde 3-5-8

2011 Giirpinar Uygulama Imar Planina | Kat

Giirpinar Mabhallesi 2-5 kat
Dereagzi1 Mahallesi 2-3-5 kat
Cumhuriyet Mahallesi 9-16 kat
Biiyiiksehir Mahallesi 12-13-15 kat
Baris Mahallesi 10-11-13-15 kat
Kavakli Mahallesi 2-3-4-5 Kkat
Sahil Mahallesi 2-3-10 kat
Yakuplu Mahallesi 4-12 kat
Marmara Mahallesi 2-5-9-10 kat
Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, UZUN, KAYA, 2012, s258-261

2007 Beylikdiizii Uygulama imar

Planina

2004 Yakuplu Uygulama Imar Planima

Uygulanan bu imar planlar1 dogrultusunda ilgede D-100 karayoluna yakin bolgelerde
daha yiiksek katli, sahile yakin bolgelerde ise kisa katli yapilagsmaya izin verilmektedir.
2000’11 yillardan once bolgedeki niifusun cogunlugu sahil kisminda (Giirpinar)
yogunlagmisken 2000’li yillardan sonra niifus yogunlugu sehrin kuzey boliimiine
(Kavakli: Cumbhuriyet, Biiyliksehir, Barig Mahalleleri) kaymistir. Bunun baslica
sebepleri: sehrin kuzey bolimiiniin ulasim agima (D-100 karayolu, TEM Otobani) daha
yakin olmasi ve bu mahallelerde ¢ok katli binalarin yapilmasidir.

llgede Giirpmar Mahallesindeki tarihi ¢esme ve ¢mar agaci, Yakuplu mahallesindeki
Haramidere Kopriisii, Sahil mahallesindeki falezler 1. ve 2. derece dogal sit alanlaridir.
Beylikdiizii ilgesinde uygulanmakta olan imar planlarina gore yapilasmada degisik

kalemler icin ayrilacak arazi miktarlar1 sdyle olacaktir:
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Tablo 3.2: Beylikdiizii Tlcesinde imar planlarina gore ayrilan arazi miktarlari

Hektar
Konut 1.294,53
Ticaret+hizmet 118,32
Sanayi+organize sanayi 111,45
Park+agaclandirilacak alan 271,58
Egitim 81,59
Saglik 19,56
Yol+otopark 484,37
Jeolojik sakincali alan 360
Diger fonksiyon ve donatilar 295,41
Toplam 3.036,81

Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s93

3.4 SOSYO-EKONOMIK YAPISI
Tablo 3.3: Beylikdiizii Tlce olduktan sonraki niifus artis tablosu

Yil Erkek Niifusu | Kadin Niifusu ;?l%'lasm
2013 | 120.120 124.640 244.760
2012 | 112.582 116.533 229.115
2011 | 107.439 110.681 218.120
2010 | 101.119 103.754 204.873
2009 | 96.016 97.956 193.972
2008 | 92.277 93.356 185.633

Kaynak: ADNKS

2013 ADNKS verilerine gore Beylikdiizii ilgesinin niifusu 244.760’tir. ilgedeki niifus
artist 2012°ye kadar ylizde 5 civarindadir, 2013 yilinda ise ylizde 6 olmustur.
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Beylikdiizii niifusunda her ilden insan barindiran kozmopolit bir ilgedir. Tlgede bolge

olarak Karadeniz Bolgesi, il olarak da Trabzon ve Sivas bas1 ¢cekmektedir.

Tablo 3.4: TUIK verilerine gore Beylikdiizii’nde niifusunun illere gore dagilim

Adana 1.955 Adiyaman 1.402
Afyonkarahisar 813 Agri 2.002
Amasya 2.626 Ankara 2.418
Antalya 673 Artvin 1.681
Aydin 619 Balikesir 2.587
Bilecik 397 Bingal 817
Bitlis 1.388 Bolu 749
Burdur 235 Bursa 2.262
Canakkale 1.569 Cankiri 1.234
Corum 2.567 Denizli 942
Diyarbakir 2.671 Edirne 2.036
Elazig 2.328 Erzincan 3.553
Erzurum 5.031 Eskisehir 1.453
Gaziantep 2.323 Giresun 4,123
Glumushane 1.717 Hakkari 599
Hatay 1.704 Isparta 971
Mersin 1.277 Istanbul 47.052
|zmir 1.684 Kars 3.136
Kastamonu 3.869 Kayseri 3.434
Kirklareli 2.333 Kirsehir 1.009
Kocaeli 862 Konya 3.353
Kiitahya 639 Malatya 6.503
Manisa 1.042 Kahramanmaras 2.285
Mardin 2.514 Mugla 283
Mus 1.957 Nevsehir 2.345
Nigde Al allo)y/ Ordu 5.636
Rize 2.731 Sakarya 1.801
Samsun 5.883 Siirt Ak gfaial
Sinop 3.187 Sivas 7.156
Tekirdag 3.094 Tokat 5.889
Trabzon 7.990 Tunceli 899
Sanliurfa 2.290 Usak 442
Van 4.391 Yozgat 2.182
Zonguldak 3.493 Aksaray 450
Bayburt 1.318 Karaman 569
Kirikkale 705 Batman 820
Sirnak 130 Bartin 2.024
Ardahan 2.135 Igdir 936
Yalova 479 Karabiik 1.110
Kilis 1.354 Osmaniye 611
Dlizce 770
*Yabancilar dahil dedgildir. / *Foreigners are not included.

Kaynak: TUIK 2011 verileri
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Sekil 3.2: Beylikdiizii Ticesinde yasayanlarin bolgelere gore dagilim

Bélgelere Gore Beylikdiizii'nde Niifus Dagilimi (TUIK,2011)

i Ege Bolgesi
# Marmara Bolgesi

Anadolu Bolgesi

dlc

¥ Akdeniz Bolgesi

®Dogu Anadolu Bolgesi

¥ Giiney Dogu Anadolu
Yo T.C. Vatandasi Olmayanlar Harig. Bélgesi
e Istanbul Niifus Kitlglne Kayith Olanlar Haric.

Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s85

Beylikdiizli bolgesinde 1990’1 yillarindan 6nce niifusun biiyiik boliimii giiney (sahil)
bolgelerinde iken bu yillardan sonra kuzey (D-100 Karayolu) bolgelerinin niifusu giiney
bolgelere gore daha fazla artis gostermistir. (tablo) Bunun sebebi uygulanan imar
planlarinda kuzey mahallelerde daha fazla katli binalarin yapilmasia izin verilmesi
olmustur. Ayrica kuzey mabhallelerinin ulasim yollarina yakin olusu da ilave bir
etkendir.

Bolge niifusundaki en dramatik artig 2000’1 yillarin baslarinda olmustur. Bu artistaki en
onemli sebep 1999 yilinda meydana gelen Marmara Depremidir. Bu depremde komsu
Auvcilar ilgesinde meydana gelen hasarlar insanlari tedirgin etmistir. Bu depremde
Beylikdiizi'nde herhangi bir hasarin olmamasi buranin insanlarin géziinde gilivenli
olarak algillanmasmi saglanustir. Bu yillarda Istanbul’'un degisik yerlerinden
Beylikdiizii'ne gocler olmustur. Ayrica bu niifus artisinda Beylikdiizii’niin Istanbul’un
diger bolgelerine gore daha yesil olmasi, binalarin daha yeni ve modern olusu, ulasim
sorununun olmamasi ve konut fiyatlarinin bu dénemde ucuz olmasi gibi sebepler de

etkili olmustur.
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Tablo 3.5: Beylikdiizii Tlce olmadan 6nce bélgedeki niifus dagilimi

YILLAR GURPINAR KAVAKLI YAKUPLU TOPLAM
1935 834 291 434 15559
1940 980 353 534 1.867
1945 A757 410 848 3.015
1950 1.065 420 560 2.045
1955 1.108 414 584 2.106
1960 1.110 460 884 2.454
1965 1.207 486 TiA 2.464
1970 1.305 501 974 2.780
1975 1.578 628 1.045 3.251
1980 2.812 866 1.252 4.930
1985 3.584 1.021 1.664 6.269
1990 10.191 2170 2.841 15.202
2000 25.479 39.884 24.960 90.323
2007 45.682 112131 51.862 209.675

Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s73

Ilge niifusunun artmasma etki eden bir diger etken de 2012 yilinda acilan metrobiis
hattidir. Ulasimimn daha da kolaylasacagini diisiinenler Beylikdiizii’'ne gbo¢ etmeye
baslamis ve ilge niifusundaki artis orani yiizde 5 civarindayken 2013’te yiizde 6’y1
asmuistir.

Beylikdiizii ilgesinde yasayan ailelerde yetigkinler genellikler calisan bireylerdir.
Niifusun biiyiik kisminm egitim seviyesi yiiksektir. Ilcede yasayanlarin yiizde 54’liik

kism1 orta 6gretim ve Ustii kurumlardan mezundur.

Tablo 3.6: Beylikdiizii niifusunun egitim diizeyi

flee Bitirilen efitim dlizeyl Toplam Erkek Kadin
Beylikeizii Okuma yazma bilmeyen 2697 39 2248
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 4311 1310 3001
Hikoloul mezunu 8775 10781 174
Hikddretim mezunu X4 13618 12818
Ortaokul veva dengi okul mezunu 10547 5243 524
Lisa veya dangi okul mezunu 55350 2790 27 428
Yilksakokul veva fakilite mezunu a1 186%0 15922
Yilksek lisans mezunu 34583 2040 1413
Doktora mezuni 58 355 1M
Bilinmeayan 810 4287 3903
Toplam 174381 B4 675 89706
Kaynak: Adrese Dayah Milfus Kayt Sisemi Somgen, 2012
Mot. Yabanalar kapsama anmamste.

Kaynak: ADNKS sonuglari, 2012
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flcede 3 resmi anaokulu, 18 tane resmi ilkokul, 13 tane resmi ortaokul ve 11 tane resmi
lise vardir. Bu liselerin 1 tanesi Fen Lisesi, 1 tanesi Anadolu Ogretmen Lisesi, 3 tane
Anadolu Lisesi, 1 tane Cok Programli Lise, 2 tane Endiistri Meslek Lisesi, 1 tane Kiz
Meslek Lisesi, 1 tane Ticaret Meslek Lisesi ve 1 tanesi de Anadolu Imam Hatip
Lisesidir. Halk Egitimi Merkezi, Birlik Sanayi Mesleki Egitim Merkezi, Rehberlik ve
Aragtirma Merkezi, Beylikdiizii Ozel Egitim Is Okulu ilgedeki yaygm egitim
kurumlaridir. Ilgede bulunan 6zel egitim kurumlarinin dagilimi ise soyledir: 35 tane
0zel Okuloncesi Egitim Kurumu, 7 tane 6zel ilkokul, 6 tane 6zel ortaokul, 10 tane 6zel
lise, 13 tane Ozel egitim kursu, 3 tane 6zel Egitim ve Rehabilitasyon Merkezi, 15 tane
0zel dersane, 4 tane 6zel etiid merkezi, 14 tane motorlu tasit siiriicii kursu. (Beylikdiizii
Ilge Milli Egitim Miidiirliigii web sitesi)

llgede saglik hizmetlerini karsilayacak biiyiikk c¢apli bir resmi saglik kurulusu
bulunmamaktadir. Saglik hizmetleri genelde saglik ocaklari, aile sagligi merkezleri ve
ozel hastaneler sayesinde karsilanmaktadir. ilcede 17 tane saglik ocagi ve 13 tane de
0zel saglik kurulusu mevcuttur (BB).

Beylikdiizii’nde Riizgar Sorfii Kuliibii ve Sualt1 sporlar1 Egitim Merkezi, Kayak ihtisas
Spor Kuliibii, degisik branslardaki spor okullari, buz pateni pisti halkin spor
yapabilecegi ana Ogelerdir. Belediye ait 3 adet kiiltiir merkezi her yastan birey i¢in
tiyatro, sinema, konser, konferans, kiitliphane hizmeti, egitici kurslar gibi hizmetler

saglamaktadir.

Ilgenin ekonomisi ticaret ve sanayiye dayanmaktadir. Asya ve Avrupa’yr birbirine
baglayan D-100 Karayolu ve ilgede bulunan Ambarli Limanmi sayesinde ilge lojistik
olarak onemli bir konumdadir. Ambarli Limani Tiirkiye’nin en biiyik konteynir
limanidir. Bu liman Tiirkiye’nin dis ticaretinin yaklasik ylizde 7,5’lik kisminin
gerceklestirildigi yerdir (22,6 milyar dolar). Bu limanda 2000’den fazla insan
caligmaktadir. Yine Ambarli mevkiinde bulunan Yakit Dolum ve Dagitim Tesisleri
Istanbul ve gevresi igin yakit ihtiyacinin giderildigi énemli bir merkezdir. Yine Ambarli
Fuel-Oil, Dogalgaz Kombine Cevrim Termik Santrali bolgedeki onemli bir enerji
tesisidir. Beylikdiizii Organize Sanayi Bolgesi 160 hektarlik arazisi ve 15.000 kisilik
istihdam kapasitesiyle ilgeye hizmet eden baska bir birimdir. Ilcede bulunan West

Istanbul Marina isimli yat limaninda ¢ok fazla liikks yat ve tekne konaklayabilmektedir.
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Ayrica ilgeye komsu olan TUYAP Fuarcilik ve Kongre Merkezi ilgeye ¢ok fazla yerli
ve yabanci ziyaret¢i gekmektedir (UZUN - KAYA, 2012, s228-248).

3.5 ZEMIN DURUMU

3.5.1 Zemin Formasyonlari

Depremin neden olabilecegi hasarin biiyiikligiinii etkileyen en dnemli 6zellik olarak,
zeminin tepkisi gosterilir. Ancak maalesef Istanbul metropoliten alaninda zemin
tirlerinin depreme kars1 davraniglart hakkinda yeterli veri bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, jeolojik ¢alismalar Istanbul metropoliten alaninda bazi zeminlerin, su
muhtevasi ile plastik davranislar gosteren zeminler ve gevsek c¢akil-kum-kilden olusan
aliivyon alanlar1 oldugunu gostermektedir. Bu tiir zeminler de olas1 bir depremde hasari
biiyiitebilecek o0zellikte sayilmaktadir. Catalca Grubu’nun son birimi olan Ceylan
Formasyonu, Terkos Grubu’nun ikinci birimi olan Giirpinar Formasyonu ve Halkali
Grubu’nun Giingéren ve Bakirkdy Formasyonlar1 gibi alanlar, bu tiir zeminlere 6rnek
olarak verilebilir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Planlama ve Imar Daire Baskanlig
Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan yapilan 6n ¢alismanin sonuglarma gore, Istanbul
metropoliten alaninin Marmara Denizi sahilini izleyen yaklasik 8-10 km’lik
boliimiiniin, yapilasma i¢in 1. derecede deprem bolgesi olarak dikkate alinmasi gerekir.
Istanbul civarinda daha ¢ok akarsu yataklarinda yer alan aliivyonlar, giincel sayilacak
kadar geng, ¢imentosuz ve gesitli oranlarda “kil-kum-gakiltasi” karisimindan
olugmaktadir. Bu alanlarin kalinliklar1 genelde 0-25 m arasinda degismektedir. Alanin
doldurulup kazanmilmasi kolay, topografyanin egimli ve aliivyonlarin kalin oldugu
bolgelerde, kayma ve akmalar olusabilmektedir. Aliivyon zeminlerde yapilan deneyler
bu tiir zeminlerin ¢ok saglam olmayan, gevsek yapida olduklarimi gostermektedir.
Beylikdiizii Ilgesinde zemin durumu olarak Bakirkdy, Cukurcesme, Giirpmar —

Karaburun ve Giingdren Formasyonlar1 bulunmaktadir (BB, Zemin Raporlari).

3.5.1.1 Bakirkéy formasyonu
Bu tiir zemin formasyonu iyi zemin olarak kabul edilmekte oldugu i¢in yapilasmaya
miisaittir ama zeminde lokal sorunlar olabilmektedir. Yapilasma sorunlu bolgeye denk

gelmisse depreme dayanikliligi ¢ok azalmaktadir. Bakirkdy formasyonu Beylikdiizii
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llgesinde Beykent ve Yakuplu mevkilerinin diiz kesimlerinde goriilmektedir. (BB,

Zemin Raporlar)

3.5.1.2 Cukurg¢esme formasyonu

Biiylikgcekmece ve Kiigiikcekmece golleri arasinda goriilmektedir. Tasima kapasitesi
oldukca yiiksektir; bu nedenle bina yapmaya elverislidir ama yamag olan bolgelerin su
tutmakta olusu, heyelana yol agabilmektedir. Bu formasyonda egimli bolgeler
yapilasma acisindan tehlike arz etmektedir. Cukurcesme formasyonu Beylikdiizii
flgesinde Kavaklidere, Dereagzi Deresi, Haramidere vadilerinin yamaglarinda

goriilmektedir (BB, Zemin Raporlari).

3.5.1.3 Giirpinar ve Karaburun formasyonlari

Giirpinar ve Karaburun Formasyonlarinin ikisi de depreme dayanikli olmamasi
yoniinden ayni 6zellikleri gostermektedir. Avrupa yakasinin biiylik bir boliimiinde bu
iki zemin formasyonunun mevcut olmasi binalarin depremde daha ¢ok hasar gérmesine
neden olmaktadir. Giirpmar formasyonu Beylikdiizii ilgesinde Yakuplu, Kavakls,
Giirpinar ve Dereagzi Mahallelerinde vadi tabanlar1 ve yamaglarda goriilmektedir (BB,

Zemin Raporlart).

3.5.1.4 Giingoren formasyonu

Depreme kars1 zayif ozellikler gostermektedir. Bu nedenle, yapilasma icin kotii bir
zemine sahiptir. Zemin, 14-15 derecelik bir egim kazandiginda heyelan meydana
gelebilmektedir. Giingdren Formasyonu Beylikdiizii Ilgesinde Yakuplu, Kavakli ve
Gilirpinar Mabhallelerinde yiiksek kesimlerin denize dogru egimlendigi yerlerde

goriilmektedir (BB, Zemin Raporlari).
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Sekil 3.3: Beylikdiizii Tlcesi jeoloji haritas:

BEYLIiKDUZU ILGCESI JEOLOJIi HARITASI
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Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s36
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Sekil 3.4: Beylikdiizii Iicesi jeomorfoloji haritas:
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Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr. Hakan KAYA, 2012, s-49

3.5.2 Zemin Ortamlari

Genel olarak gevsek taneli (marn, kum, cakil, kil, silt vb.) materyalden olusan zemin
ortamlar1 Istanbul’da heyelan ve diger problemlerin goriildiigii kesimlerdir. Bu
kesimlerin tasima kapasiteleri de sinirlidir. Ancak birtakim iyilestirmelerle zeminlerin
tasima kapasiteleri artirilabilir. Bu alanlarda saglam ve depremlere dayanikli yapilarin
olusturulabilmesi i¢in zemin etlidleri yapilarak, bolgenin deprem parametreleri ve
zeminin geoteknik 6zellikleri tespit edilmeli ve buna gore yap1 projeleri hazirlanmalidir.
Zemin ortamlarini olusturan jeolojik formasyonlar: Aliivyonlar, Kusdili, Aliivyal
Yelpaze, Giingoren, Cukurcesme, Glrpimar, Karaburun ve Ceylan formasyonlaridir

(BB, Zemin Raporlari).

3.5.3 Kaya Ortamlari

Genel olarak tagima kapasitesi yiiksek, yapilasma ag¢isindan daha az sorunlu alanlari
temsil etmektedir. Bu alanlarin ayn1 zamanda depremlere karsi dayanimlari da
yiiksektir. Ancak yapilasma asamasinda, ylizeyde egimin yiiksek oldugu, yiizeysel
ayrismaya maruz kalmig, yamag¢ molozlarimin yer aldigi ve yapay dolgu yapilmis alanlar

tespit edilmelidir. Bu alanlarda yapilasma asamasinda jeoteknik etiidler yapilmali ve
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buna gore yapi projeleri hazirlanmalidir. Kaya ortamlarini olusturan jeolojik
formasyonlar: Bakirkdy, Sogucak, Hamamdere, Sartyer, Kutluca, Hereke Pudingi,
Tepecik, Hereke, Erikli, Kapakli, Kocatarla, Cavusbasi, Granodiyoriti, Tavsantepe
Kuvarslhi Diyoriti, Trakya, Baltalimani, Tuzla, Kartal, Dolayoba, Gozdag, Aydos,
Kutkdy formasyonlaridir.

Zemin davranigini etkileyen faktorlerden biri de morfolojidir. Topografya egimi, bakis
yonii, kayanin yapisal unsurlari ile topografya egimi arasindaki iliski zemin davranigini
etkilemektedir. Ornegin tabakalanma ile topografya egiminin ayn1 ydne olmasi kaya
akmalarina ya da heyelanlara yol agabilmektedir. Diger yandan ani topografik
degisimlerin deprem dalgalarinin yayilmasinda son derece etkili oldugu ve bunlarin
biiylimesine yol a¢tig1 bilinmektedir.

Beylikdiizii Ilgesinde Yakuplu mevkii hari¢ genel olarak yeralt: suyuna cok derinlerde
rastlanilmaktadir. Ancak seyrek olarak da askida kalmis zemin suyuna
rastlanilmaktadir. Arada kalan Kil, zemin sularinin (yagmur vs.) asagilara inmesine

engel olmakta ve suyun gezmesine neden olmaktadir (BB, Zemin Raporlari).

3.6 BEYLIKDUZU’NUN DEPREM DENEYIMLERI

Deprem, dogal afetler icerisinde can ve mal kaybinin fazlaligi nedeniyle dogal afetler
icinde en tehlikeli olanidir. Ulkemiz tarihi boyunca pek ¢ok depreme tanik olmustur.
Istanbul bugiine kadar 554, 869, 1489, 1509, 1557, 1690, 1766, 1790, 1802, 1804, 1837,
1841 ve 1894 yillarinda olmak tizere 13 siddetli deprem yasamistir. Bunlardan 6zellikle
1509, 1690, 1894 yillarinda meydana gelenleri en siddetlileridir. Bu depremlerde
Istanbul'da bir¢ok yapi yerle bir olmus, ¢ok sayida insan hayatin1 kaybetmistir. (SEZER,
$169-171) Bu kapsamda bahsedilen depremlerde Beylikdiizii bolgesinde yapilarin hasari
ve buna bagli olarak can kaybi olduguna dair her hangi bir veriye rastlanilmamistir.
1980’11 yillara kadar Beylikdiizii bolgesinin sayfiye ve tarim alan1 olmasi ve dolayisiyla
yogun bir yerlesimin ve yapilasmanin olmamasi bunda en biiyiik etkendir.

Istanbul, izmit Korfezi’nden Marmara Denizi’ne baglanan Kuzey Anadolu Faynin ¢ok
yakininda oldugu i¢in bu fayda meydana gelen kirilma sonucu olusan depremlerden
etkilenmistir. Toplam 18.243 kisinin hayatin1 kaybettigi, 48.901 kisinin yaralandigi,
329.216 konutun ve 48.663 isyerinin hasar gordiigii, 17 Agustos 1999 Golciik ve 12

Kasim 1999 Diizce depremlerinden Istanbul’da fazlaca etkilenmistir. Istanbul Gélciik 'te
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olan depremden daha fazla etkilenmistir: yapilardan 450°si agir hasar gérmiis veya
yikilmistir, 454 kisi hayatin1 kaybetmis, 3.600 kisi yaralanmistir. Hasar goren binalarin
yaklasik yaris1 Avcilar Ilgesindedir. Avcilar ilgesi 1999 Gélciik depreminden en ¢ok
etkilenen bolge olmustur (KUNDAK, s48).

Beylikdiizii Ilgesi komsusu Avcilar Ilgesi ile benzer zemin fonksiyonlari
gostermektedir. Bu yakmliga ragmen Golciik depreminde Avcilar Ilgesi gibi yapi
yikimlar1 ve can kayiplarina rastlanilmamistir ancak hasar almis binalar oldugu
gorilmistir. Gilirpinar Belde Belediyesi tarafindan 09.09.1999°da bolgede yapilan
tetkiklerde simdiki Giirpinar Mahallesi sinirlarinda 4 yapida hasar tespiti kaydedilmistir
(BB, Imar Arsivi, Hasar Tespit Tutanaklar).
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4. BEYLIKDUZU ILCESI’NDE DEPREM ODAKLI DONUSUME
ALTERNATIF BiR YAKLASIM: YAKUPLU MAHALLESI
GECEKONDU ONLEME BOLGESiI ORNEGI

4.1 YAKUPLU MAHALLESI

4.1.1 Alamin Konumu

Beylikdiizii ilgesinin en dogusunda bulunan Yakuplu Mahallesinin, kuzeyinde D100
karayolu, dogusunda Avcilar Ilgesi, batisinda Baris, Kavakli ve Marmara Mahallesi,
giineyinde ise Marmara Mabhallesi ile Marmara Denizi bulunmaktadir. Mahallenin kiy1
kesimlerinde yerlesim bulunmamakta TEK Termik Santrali, PO Dolum Tesisi, ISKIi
Aritma Tesisi ve BOTAS Istasyonu gibi tesisler bulunmaktadir (BB).
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Sekil 4.1: Yakuplu Mahallesi haritas:
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Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s-198
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4.1.2 Zemin Durumu

Yakuplu yerlesmesinde farkli tarihlerde pargacil olarak jeolojik ¢alismalar yapilmis, bu
caligmalarin tamamini birlestiren ve yerlesmenin biitiiniinii inceleyen planlama
kararlarina altlik olusturacak bir jeolojik-jeoteknik calisma 04.07.2000 tarihinde
Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onaylanmustir. Bu rapor kapsaminda Yakuplu bélgesi
farkli jeolojik bolgelere ayrilmistir. Jeolojik raporun tanimladig: I, 11, 11, IVA ve IVB
bolgeleri bulunmaktadir (BB, Zemin Raporlari, 2000).

4.1.2.1 Yerlesime uygun alanlar (I)

Temellendirmeye yonelik miihendislik jeolojisi ve genel jeoteknik ozellikleri
bakimindan bolgesel Olcekte yeterli niteliklere sahip olan ve bu nedenle de yerlesime
uygun alan (I) olarak nitelendirilen bu zonu olusturan litolojik birimler, kendi jeolojik
ozelliklerine bagl olarak temellendirme sirasinda ve sonrasinda yerel Ol¢ekte sorunlar
olusturabilecek bazi olasi sorunlar tasiyabilir. Bu olas1 sorunlarin, parsel bazindaki
uygulamalar 6ncesinde belirlenmesi i¢in kazi islerine gecilmeden yapilacak bir jeolojik

incelemeyle aydinlatilmasi giivenli olacaktir (BB, Zemin Raporlari, 2000).

4.1.2.2 Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlar (I1)

IT numarali bolgeler temellendirmeye yonelik miihendislik jeolojisi ve genel jeoteknik
ozellikleri bakimindan boélgesel dlgekte ancak kismen yeterli olan ve daha baslangicta
bazi yaygin sorunlari bulunduran, bu nedenle 6nlem alinmadan yapilagsmaya izin
verilmeyecek alanlardir. Bu bolgeleri olusturan litolojik birimler, kendi jeolojik
ozellikleri ile esas olarak zaman zaman etkisinde kaldiklar1 yeralti suyu varligindan
kaynaklanan temellendirme c¢alismalar1 sirasinda veya sonrasinda sorunlar
olusturabilecek olasiliklar1 tasimaktadir. Ozellikle temel ortaminin karakteristik tasima
giicti dustikliigline ve gerek temel ortaminda gerekse yakin ¢evresinde teknik etkilenme
ve duraylilik sorunlar tiirtinden giivensiz durumlarla karsilasilmasina neden olabilecek
yeraltt suyu varligina bagli olarak ortaya c¢ikan genel sorunlarin ve bunlarin
giderilmesine yonelik olarak alinacak onlemler ile bu dogrultuda uygulanacak yontem
ve tekniklerin, parsel bazindaki uygulamalar 6ncesinde tanimlanmasi i¢in kazi islerine
gecilmeden, ilgili parsel ve yakin cevresini kapsayan zemin etiitlerinin yapilmasinda

zorunluluk bulunmaktadir (BB, Zemin Raporlari, 2000).
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4.1.2.3 Ayrmtih jeolojik etiit gerektiren alanlar (111)

Temellendirmeye yonelik mihendislik jeolojisi ve genel jeoteknik oOzellikleri
bakimindan bolgesel Olgekte yetersiz olan ve yaygin potansiyel heyelan alanlari ile
etkinlikleri tamamen veya kismen bunlar iginde kalan aktif heyelan alanlari
olusturmalar1 bakimindan, ayrintili ve teknik arastirilmadiklari takdirde barindirdiklart
son derece ciddi sorunlar1 agiga ¢ikartilamayacak olan, bu nedenle ayrintili jeolojik etiid
gerektiren alanlar (IIT) seklinde nitelendirilen bu bolgeleri olusturan litolojik birimler;
belli oranda jeomorfolojik kosullardan, fakat esas olarak da kendi jeolojik 6zellikleri ile
strekli etkisinde kaldiklar1 yeralti suyu varligindan kaynaklanan ve denetimsiz
temellendirme c¢alismalar1 sirasinda veya sonrasinda dogabilecek vahim sonuglar
yaratmaya her an hazir goriiniir ve olasi sorunlar tasimaktadir. Ozellikle temel ortaminin
karakteristik tagima giicli diisiikliigiine ve gerek temel ortaminda gerekse yakin
cevresinde teknik etkilenme ve duraylilik sorunlari tiirlinden gilivensiz durumlar
olusturan yeralti suyu varligima bagl olarak dogacak ciddi sorunlarin ve bunlarin
ongoriilmesine, sebep — sonug iliskilerinin aydinlatilmasimna ve olas1 zararlarindan
sakinilmasina veya korunulmasina yonelik olarak getirilecek onlemler ile bu dogrultuda
uygulanacak yontem ve tekniklerin, parsel bazindaki uygulamalar Oncesinde
saptanabilmesi i¢in kazi islerine gegilmeden, ilgi parsel ve dolaym kapsayan ayrintili
jeoteknik etiidlerinin yapilmasinda kesin bir zorunluluk bulunmaktadir (BB, Zemin

Raporlari, 2000).

4.1.2.4 Yerlesime uygun olmayan alanlar (1V) (IVA-1VB)

Bayindirlik ve Iskdn Bakanhig Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce alinan “Ozel Gerekge”
karariyla 6zel kosullu olarak mevcut yerlesimi korunan ve hatta gergeklestirilmesinde
zorunluluk bulunan baska yapilagsmalarin tamamlanmasina dahi izin verilen Limanlar
Bolgesi gergeginin, yapilagsmasi biliyiik oranda tamamlanmis konut ve sanayi amaclh
giincel kullanimi bulunan benzer durumdaki ii¢ boélge (E-5 Karayolu Kuzeyindeki
lokasyon, Yakuplu eski yerlesim alan1 Kuzeyindeki bolge, Yakuplu Belde Belediyesi
alaninin Kuzey Dogusundaki E-5 Karayolu Giineyindeki Haramidere akis yatag:
boyunca uzanan dar zonun yapilagsmis ya da imar plan1 yapilmis kesimleri ile Marmara
Denizi’'ne yakin yerleri) icin de uygulanarak buralarin “Ayrintili Jeolojik Etiit

Gerektiren Alan” (IVB) kapsamina alinmalar1 6nerisi disinda kalan “Yerlesime Uygun
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Olmayan Alanlar” (IVA) kesinlikle yapilagmaya acilmamali ve buralardan ancak
rekreasyonel, acik sportif, aritma, agik ya da sundurmali depolama ve sosyal hizmetler
gibi amaglar dogrultusunda kullanilabilir alanlar olarak yararlanma olanaklari

degerlendirilmelidir (BB, Zemin Raporlari, 2000).

4.1.2.5 Zemin durumu degerlendirme

Yapilan bu jeolojik arastirmanin sonucuna gére I numarali bolgeler yerlesime uygun
olup kazi islemlerinden 6nce jeolojik inceleme yapilmasi giivenli olacaktir. II numarali
alanlar dnlem alinmadan yapilagmaya izin verilmememsi gereken alanlar olup ilgili alan
icin zemin-etiit ¢calismalarinin yapilmasi zorunlu tutulmustur. Il numarali bolgelerde
ayrintili etiidlerin yapilmasi, IVA ile gosterilen bolgelerde yapilasmanin yasaklanmasi,
IVB ile gosterilen bolgelerde Afet Isleri Genel Miidiirliigiince Ozel Gerekge karari ile
ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiitlerin yapilmasi kararlari getirilmistir. Bu raporda IVA
ile kodlanan yerlesime uygun olmayan alanlar planlarda yapi yasagi getirilerek

planlanmistir (BB, Zemin Raporlari, 2000).
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Sekil 4.2: Yakuplu Mahallesi yerlesime uygunluk haritasi

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Yerlesime Uygunluk Amagh Miihendislik Jeolojisi ve Jeoteknik

Arastirma Raporu, 2000
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Yakuplu Bolgesi genel bir bakisla yaklasik Kuzey-Giiney uzanimli ve oldukc¢a diizgiin
topografyal1 bir sirtin Dogu yarisi ile Doguda Haramidere’ye ve Giineyde de Marmara
Denizi’ne egimli bulunan yamaglari tizerinde yer almaktadir. Bu bdlgenin hazirlanan Es
Egim Haritasinda, topografik egimleri: yiizde 5’den az olanlar “diiz alanlar (0)” alanin
yiizde 42,7’si; yiizde 5-10 arasinda degisen “¢ok az egimli alanlar (1)” alanin ylizde
28,1°1; yiizde 10—15 arasindaki “az egimli alanlar (2)” alanin yiizde 19,0’u; yiizde 15-70
araligindaki “orta-cok egimli alanlar (3)” alanin yiizde 9,81 ve yilizde 70’den fazla olan
“cok egimli alanlar (4)”da alanin yiizde 0,4’iinii olusturdugu goriilmektedir. incelenen
sahada arazi dogudan batiya dogru yiikselme egilimi gostermektedir. Genelde yiizde 7
ile yiizde 15 arasinda degisen egim degerleri goriilmektedir (BB, Zemin Raporlari,
2000).
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Sekil 4.3: Yakuplu Mahallesi es egim haritasi

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Yerlesime Uygunluk Amagh Miihendislik Jeolojisi ve Jeoteknik

Arastirma Raporu, 2000
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Sekil 4.4: Beylikdiizii Tlcesi arazi simflar1 haritas:
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Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s-42

Bolgede gegirimsiz ve gecirimli olarak tanimlanan iki farkli ana jeonidrolojik ortam
tirlinlin yer aldig1 ve zemin sondajlarinin neredeyse yarisinin kuyu agzindan itibaren
Olclilmiis olan yeraltt su diizeyi derinliklerinin 0-16 m’ler arasinda degistigi
belirlenmistir. Yeraltt su diizeyi 6l¢iimii yapilan 142 zemin sondajindan saglanan
verilere gore yeralt1 su diizeyinin topografya tlizerinden derinligini ifade eden agirlikli
istatistik ortalama deger 3,5 m’dir ve yiizde 95 giivenli aralik da 3 — 4 m’ler arasinda
degismektedir. Yakuplu Mahallesindeki yeralt1 suyu derinliginin 6zellikle yap1 temelleri
acisindan anlami biiyiiktiir. Bu degerler “1 bodrumlu” yapilarda temellerin ve “2
bodrumlu” yapilarda da hem temellerin ve hem de yapinin yeralti suyu i¢inde kalacagini
ve dolayisiyla neredeyse istisnasiz tiim yapilagsmalarda temel drenajina 6nem verilmesi
gerektigini acikca ortaya koymaktadir. Su kimyasi ¢alismalariyla analizi yapilan tiim
yeralti suyu Orneklerinin esas olarak “asindirici” ve kismen de ‘“kabuklandirict”

ozellikte bulundugu anlasilmistir (BB, Zemin Raporlari, 2000).

Giincel ve eski heyelanlar, genellikle Miyosen ve Oligosen yasli kumlu-siltli kil

bilesimindeki litolojik birimlerde goriilmektedir. Yakuplu Bolgesinde de bu tiir
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tabakalar oldugu i¢in “Aktif” ve “Potansiyel” kiitle hareketi alanlar1 bulunmaktadir.

Bolgedeki kiitle hareketlerinin baslica nedenleri sunlardir;

a.

b.

Yeralt1 suyu ve yiizey suyu drenajinin iyi yapilmamasi veya yetersiz yapilmasi,

Plastik killerde su igeriginin artisina bagli olarak ortaya c¢ikan bosluk suyu

basinci nedeniyle kayma direncinin azalmasi ve akiciligin artmast,

Kiy1 seridindeki yamacglarin dalga etkisi altinda asinip ayrigsmasi sonucunda
dogal dengenin bozulmasimna neden olan yama¢ topugunda malzeme kaybi1

olmasi,

Ozellikle sahil kesimlerindeki topografik egimin dogal ve yapay nedenlerle

artmasi,

Higbir durayhilik aragtirmasi yapilmadan yamag¢ ve topugundan gerceklestirilen

kazilarla arazinin dogal dengesinin bozulmasi,
Yamaglarda yapilan yapilarla tepe kisimlarinda asir1 yiikklenmesi,
Bolgenin “1. Derece Deprem Bolgesi”’nde yer almasi,

Yamaglarin tepe kisimlarindan gecen ve siirekli yapay titresimler olusturan yore
karayollarindaki yogun arag trafigi nedeniyle kritik denge durumunun bozulmasi

(BB, Zemin Raporlari, 2000).
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Sekil 4.5: Beylikdiizii Tlcesi heyelan haritas:
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Kaynak: Istanbul’un Giilen Yiizii Beylikdiizii, Yusuf UZUN, Dr.Hakan KAYA, 2012, s-45

Beykoop yerlesmesi ve yakin ¢evresini kapsayan bir baska jeolojik yap1 aragtirmasi ise
23.02.2001 tarihinde Bayindirhik ve Iskdn Bakanhig: tarafindan onaylanmistir. Bu
calismada da yapilagsmaya uygun olmayan alanlar oldugu tespit edilmistir. Bu alanlarda
yapilagsmaya kapatilmis fakat yerlesmenin donat1 ihtiyact géz Oniine alinarak Beykoop
yerlesmesinin kuzeyinde bulunan ve daha 6nce karari alinmis olan ilkégretim ve lise
tesis alanlar1 ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiitlerin sonuglar1 alinincaya kadar planlama

calismalarinda korunmustur (BB, Zemin Raporlari, 2001).

4.2 GECEKONDU ONLEME BOLGESI

4.2.1 Mahalle i¢cindeki Konumu

Calisma alan1 olan Gecekondu Onleme Bolgesi; Beylikdiizii Ilgesi’nin dogusunda
bulunan Yakuplu Mabhallesi sinirlarinda bulunmakta olup kuzeyinden D-100 Karayolu
gecmektedir. Dogusunda Kumcular Yolu, batisinda Hiirriyet Bulvari ve giineyinde ise
Ihlas Caddesi yer almaktadir. Her biri ana arter olan yollar ile cevrili olan bu bdlge

ulagim agisindan avantajli bir konumda yer almaktadir.
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Sekil 4.6: Gecekondu Onleme Bolgesinin ilge icindeki konumu

Kaynak: Beylikdiizii Belediyesi Imar Durumu Ofisi, 2014
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Kaynak: Beylikdiizii Belediyesi Imar Durumu Ofisi, 2014

4.2.2 Sosyo-Ekonomik Yapisi

Yakuplu Mahallesi; E-5 Karayolu’nun ¢alisma alaninin kuzeyinden gegmesi, giineyde
Marmara Denizi’nde iilkemizin ithalat ve ihracat kopriisii olan 6zel liman bulunmasi ve
Istanbul’a yakinligindan dolay: sanayi talebinin yiiksek oldugu bir yer konumundadir.

Sanayi gelismesine paralel olarak bu alanda, Yakuplu Beldesi yakin gevresi ve Istanbul
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Metropoliten Alani’na da hizmet verecek, genelde E-5 Karayolu glizergah tizerine
yerlesen merkezi is alanlar1 da mevcuttur.

Istanbul’un sehir i¢i ve sehirleraras1 ulasiminda en dnemli aks olan E-5 Karayolu ayn
Ozelligini Yakuplu icin de tasimaktadir ve bdlgenin ulasiminin saglandigi ana arter
konumunu korumaktadir. E-5 Karayolu’ndan planlanan alanin i¢ bolgelerine ulagim i¢in
Yakuplu girisinde bulunan ana kavsak ile Beylikdiizii ve Glirpinar-Hadimkdy kavsagi
kullanilmaktadir. Beldenin Marmara Denizi kiyisindaki liman tesislerine, kent
girisindeki kavsaktan ayrilan Kumcular Yolu ile ulagilabilmektedir.

Bolgede tarihi eser olarak, Haramidere Mevkii'nde, E-5 Karayolu iizerinde minyatiir bir
koprii goriinlimiinde olan ve Mimar Sinan tarafindan yapilan 17. yy’a ait bir koprii
bulunmaktadir ve yonca bi¢imli kavsagin i¢inde kalmistir.

Caligma alaninda arazi dogudan batiya dogru ylikselme egilimi gdstermektedir. Genelde
yiizde 7 ile yiizde 15 arasinda degisen degerler goriilmektedir.

Planlanan alan, Istanbul cevresi, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gére Birinci
Derece Deprem Bolgesi sinirlart icinde kalmaktadir. Bolge giineyde Marmara Denizi
icinde dogu-bati dogrultusunda uzanan Birinci Derece Deprem Bolgesi’nin etkisi
altinda bulunmaktadir.

Bolgenin asil yerlesik sahipleri kdy i¢i sakinleridir. Genelde bu bolgede yasayan niifus
goemen agirlikli olmakla beraber son yillarda Karadenizli vatandaslar da Yakuplu
Mabhallesi’nin sosyal yapilanmasinda onemli bir yere sahiptir. Bolgede son 10 yillik
stirecte egitim seviyesinin ylikselmesi ve yasam sartlarinin degismesi ile aile yapisi
gelenekselden cekirdek aile yapisina doniismiis ve ortalama aile biiyilikliigli de azalma
gostermistir. Belde calisanlarinin biiyiik bir kismi, insaat veya sanayi sektorlerinde
gecici ya da siirekli is¢i olarak ¢alismaktadir. Bu nedenden otiirli, planlanan alanda
yasayanlar, toprak sahiplerinin diginda, alt ve orta gelir grubuna dahildir.

Bolgenin demografik yapisi, gelir kaynaklari, gelir seviyesi, aile biiytikliikleri ve giinliik
sosyal davraniglart ayrintili bir ¢alisma ile belirlenmemistir. Bu nedenle elimizde bu
alanlara dair veri bulunmamaktadir. Ancak muhtarliktan edinilen resmi olmayan
bilgilerden niifusun biiylik ¢ogunlugunun bodlgede organize sanayi bdlgesi olmasina
ragmen Istanbul i¢inde bulunan islerde asgari iicretle ¢alistign 6grenilmistir. Bolgede
son bes yilda dogu ve giineydogu bdlgelerinden gelen vatandaslarin sayisinda artis

oldugu goriilmiistiir. Baz1 ailelerde sadece baba, bazi ailelerde ise hem anne hem de
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babanin ¢alismakta oldugu bilgisine ulasilmistir. Ayrica bolgede Roman vatandagslarin
yasadigr bir alan da mevcuttur. Bolgede yasayan Roman vatandaslar genellikle

hurdacilik, kagit toplayiciligi gibi islerle ge¢imlerini saglamaktadir.

4.2.3 Tarihsel Gelisim Siireci

Yakuplu Mahallesi’nin tarihine iliskin, yazili kaynaklarda herhangi bir bilgiye
rastlanmamuistir. Ancak halk arasinda anlatilan hikayelerden elde edilen sonuglara gore,
bolge, Resitpasa Ciftligi ile yerlesim alami 6zelligi kazanmistir. Resitpasa Ciftligi’nin,
cumhuriyetin ilk yillarinda Atatiirk’in himayesindeki komutani Resit Pasa’ya verildigi

sOylenceler arasindadir.

Yakuplu Mabhallesi, Yakuplu Beldesi olarak Biiyiikgekmece Belediyesi miicavir alani
iken bolgede kagak yapilagsmanin ve gecekondulagsmanin 6nlenmesi amaciyla II nolu
Gecekondu Onleme Bolgesi kapsamina almmustir. Gecekondu Onleme Bolgesi olarak
ihdas edilen bu bolgede bulunan parseller 06.10.1989 tarih ve 1989/7-6 sayili meclis
kararina istinaden 775 sayili Gecekondu Kanununa gore mubhtelif kooperatiflere ve
miisterek miracaatcilara protokol ile tahsis edilmis; kooperatifler tarafindan arsalar,
tahsis belgesi diizenlenerek {iiyelere dagitilmistir. Bahse konu bolgeye ilk olarak
Biiyiikcekmece Belediyesi tarafindan 25.1.1992 tarih ve 27/28 sayili yapi1 ruhsati (1296
adet ikiz konut) diizenlenerek insaatlara baglanmistir.

Ancak, Ilgili kooperatifler tarafindan bahse konu bélgede onay1 ve tescili olmayan
parselasyon plani baz alinarak kadastral parsel lizerinden tahsisler yapilmis ve
yapilagsmalara baslanmistir. Bu nedenle kooperatifler de {liyelerine Maliye Hazinesine ait
parselleri tahsis etmislerdir. Miilkiyet sorunlar1 baglanilan ingsaatlarin yarim kalmasina,
metruk binalarin sehircilik agisindan kentsel goriiniimii olumsuz yonde etkilemesine ve
Yakuplu’'nun kentlilesme siirecinin ertelemesine neden olmustur.

1994 wyilinda Yakuplu Belediyesi tiizel kisiligini kazandiktan sonra ilk olarak
25.12.1996 tarihinde 1/1000 6lgekli Yakuplu Uygulama Imar Planlar1 yapilmis ve bu
planlara istinaden 2000 yilinda 394 sayili imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasi
yapilmistir. Ancak bahse konu uygulama Maliye Hazinesi parsellerinin daginik ve
hisseli verilmesinden dolayr Mahkeme karari ile iptal edilmistir. Miilkiyet sorunu ve 18.
madde uygulama iptali nedenleriyle de bdlgede uzun bir siire yapilagsmaya

gidilememistir. Bolge bu siire ¢ercevesinde bina mezarligi goriintimiinde kalmistir.
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16.02.2004 tarihinde tiim Yakuplu’da Revizyon Uygulama Imar Plan1 yapilmis olup bu
plana istinaden Maliye Hazinesine ait parsellerin dagitiminda da Milli Emlak
Miidiirliigiinden muvafakat alinarak 2004 yilinda yeniden 18. madde uygulamasi
yapilmustir.

Yaklagik 130,75 ha’lik alanda yapilan imar uygulamasi sinir igerisine tahsisli olmayan
ve GOB disinda kalan parsellerde alinmus ve yiizde 31.92 DOP orani ile uygulama tescil
edilmistir. Uygulama sonrasi tapular dagitilmistir.

Maliye Hazinesine ait ve kooperatif iiyelerine tahsisli 478 adet parsel (kamu hizmetine
ayrilmamis) olusmus, bunlarin tahsis sahiplerine devredilebilmesi igin Istanbul
Defterdarligi nezdinde girisimlere baglanilmistir. Yiriirlilikteki 4706 sayili kanun ve
Milli Emlak tebligleri uyarinca kooperatif, vatandas ve ilgili kurumlardan belgeler
toplanarak parsellerin Belediyeye devri talep edilmis, 95 adet parselin devri kabul
edilmis olsa da diger parselleri de alabilmek i¢cin Mahkemeye tescil davasi agilmistir.
Dava ise heniiz sonuglanmamustir.

Il nolu Gecekondu 6nleme bolgesi 2007 yilinda Meclis karari ile 775 sayili Gecekondu
Kanunu kapsamindan c¢ikarilmis ve Istanbul imar Y&netmeligine gore bahse konu
tasinmazlardan bazilarina yapi ruhsatlari verilmistir. Ancak SS Bayburtlu Sair Zihni
Kooperatifi tarafindan uygulama iptali talebi ile dava agilmis olup 2004 yilinda yapilan
imar uygulamasi da Mahkemece iptal edilmistir. Bunun iizerine Yakuplu Ik Kademe
Belediyesi statiisiinde iken Yakuplu Belediye Enclimeninin 19.11.2009 tarih ve
2009/680 sayil1 karari ile son imar uygulamasi yapilmistir.

Yapilan son imar uygulamasinin ardindan eski II nolu Gecekondu Onleme Bolgesi’nde

yap1 ruhsatlar1 diizenlenmeye baslamistir.

4.2.4 Yapi Stoku Analizi

Bahse konu bolgeye ilk olarak Biiylikgekmece Belediyesi tarafindan 25.1.1992 tarih ve
27/28 sayil1 yap1 ruhsat1 (1296 adet ikiz konut) diizenlenerek insaatlara baglanmistir. Bu
ruhsatlar Tip-A ve Tip-B projeleri baz alinarak diizenlenmistir.

GOB Imar Uygulamasina 2374 adet imar parseli girmistir (okul, cami parseli dahil).
Imar Uygulamas: toplam alani yaklasik 130,75 ha’dir. 89,4 ha’lik imar parseli alani

imar uygulamasina girmistir. 0 — 200 m? aras1 24 adet, 200 — 400 m? aras1 1935 adet,
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400 — 600 m? aras1 316 adet, 600 m?’den biiyiik 99 adet yap1 planlanmistir. (BB, imar
Plan1 Raporlart)

Bahse konu bolgeye ilk olarak Biiylikgekmece Belediyesi tarafindan 25.1.1992 tarih ve
27/28 sayili yap1 ruhsati (1296 adet ikiz konut) diizenlenerek insaatlara baslanmuistir.
Ancak, uygulamaya giren bahse konu bolgede onayr ve tescili olmayan parselasyon
plan1 baz alinarak kadastral parsel iizerinden ilgili kooperatifler tarafindan tahsisler
yapilmis ve yapilasmalara baglanmistir. Bu nedenle kooperatifler de iiyelerine Maliye
Hazinesine ait parselleri tahsis etmislerdir. Maliye Hazinesine ait yerlerinde
Biiyiikcekmece Belediyesi zamaninda kooperatif {iiyelerine tahsis edilmesi ve
bazilarinda yapilasmaya gidilmesi ile mahkeme siireci baslayan miilkiyet sorunlar
baslanilan insaatlarin yarim kalmasina neden olmustur.

1999 depreminde Istanbul’da Avcilar Ilgesi’nin etkilenmesi ve Avcilar’m Yakuplu
Beldesi’nin dogu smirinda yer almasiyla olayin ehemmiyeti anlagilarak Yakuplu
genelinde jeolojik ve jeoteknik raporlar hazirlanarak 04.07.2000 tarihinde Bayindirlik
ve Iskan Bakanlig1’nca onaylanmistir. Depremden sonra ayrica bdlgede meclis karar ile
kat adedi 4 kata dustrilmiistiir.

Ayrica bolgedeki metruk kalan yapilar incelendiginde; betonarme karkas olarak yapilan
binalarin temel, kolon ve kiriglerin son deprem yonetmeligine gore yapilan statik
hesaplara uymadigi, zeminde kazik temel uygulamasmin yapilmadigi, demirlerin

korozyona ugradig tespit edilerek raporlandigi gériilmiistiir (BB, imar Raporlart).
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Sekil 4.8: GOB proje Tip-A normal kat plam
' ® : (p : (_23

&

@

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi

Sekil 4.9: GOB proje Tip-A 6n goriiniis
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Sekil 4.10: GOB proje Tip-A temel aplikasyon plam

m
=

el

I B S i S 1

C

TEMEL APLIKASYON PLANI BE16 BC1 ONL-50-1/80

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi

Sekil 4.11: GOB proje Tip-A kolon plam
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Sekil 4.12: GOB proje Tip-A tabliye kalip plam
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Sekil 4.14: GOB proje Tip-B én goriiniis
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi

Sekil 4.15: GOB proje Tip-B temel aplikasyon plam
B R 5 IR I R N1 F N R

i

@

(146

T/ 105,70 194 S1SE [Nwld HOASWHI ldv 13HAL
T

2

| =
Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Sekil 4.16: GOB proje Tip-B kolon plam
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi imar Arsivi

Sekil 4.17: GOB proje Tip-B tabliye kahp plam
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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4.2.5 Alana Yonelik Planlama Kararlan

Calisma Alani olan eski II Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi, Biiyiikgekmece Belediyesi
sinirlarinda ve yetkisinde iken; 1990 yilinda onaylanan 1/1000 dlgekli Mevzii Imar
Planlar1 kapsaminda Konut Alami1 (Taks Min.: 0,05 Max.: 0,15 — Kaks Min.: 0,10
Max.: 0,30) olarak planlanmis ve kat adedi 3 kat olarak belirlenmistir. Plan notlarinda
ise zemin temel miihendisligi etiitleri ve geoteknik etiitler dogrultusunda insaat

uygulamasinin yapilacagi belirtilmistir.
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Sekil 4.18: 12.06.1990 Tarihli 1/1000 6lcekli Yakuplu mevzi imar plam

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi
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Daha sonra Gilrpmnar Belediyesi smirlarina dahil edilen bu alanda Giirpinar
Belediyesince herhangi bir plan karar1 getirilmemis olup Biiylikcekmece Belediyesince
12.06.1990 yilinda onaylanan Mevzii Imar Planlar1 esas alinmustir.

Giirpinar Belediyesi’nin Glirpinar, Kavakli ve Yakuplu Belde Belediyesi olarak 3 ayri
belediyeye doniismesi ile eski II Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi Yakuplu Belde
Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir. Yakuplu Belediye Meclisinin 25.12.1996 tarih ve
59 sayili Karar1 ile onaylanan 1/1000 &lcekli Yakuplu Revizyon Uygulama Imar
Planlarinda Konut Alan1 olarak planlanan Gecekondu Onleme Bolgesi’nde kat adedi 5
kat olarak planlanmistir. Tip proje kapsaminda yapilasan bu bolgede 1996 yili imar
planlarinda zemin durumu ve alinacak onlemler ile ilgili ayrintili bir plan notu karari
getirilmemis olup sadece deprem yonetmeligine uyulacagi hususunda plan notu

bulunmaktadir.
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Sekil 4-.9: 25.12.1996 Tarihli 1/5000 6l¢cekli Yakuplu revizyon nazim imar plam

FAKUFLU{BINY OKCEKMECE)
REVIZVON MNAZIM [MAR FLANI
OLGEK : 1/5000

TARIH: 25.12.1555

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi, 1996.

55



T
P

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi imar Arsivi, 1996.
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1999 depreminden sonra ise bdlgenin jeolojik durumu da dikkate alinarak kat adedi
meclis karar1 ile 4 kata disiiriilmistir. Depremden Once caligmalarina baglanan
Yakuplu Geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun da tamamlanmasi ve Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig1, Afet isleri Genel Miidiirliigii’nce 04.07.2000 tarihinde onaylanmast ile
Yakuplu Geneli Imar Planlar1 revize edilerek Yakuplu Belediye Meclisi’nin 16.02.2004
tarihli Karar1 ile onaylanmigtir. Onaylanan 1/1000 6lgekli Yakuplu Geneli Revizyon
Uygulama Imar Planlari’nda bahse konu alan Konut Alani, ikiz Nizam ve 4 kat olarak
planlanmistir. Ancak boélgenin mevcut durumu ve miilkiyet sorunundan dolayir donati

alanlarn yeterliligi saglanamamuistir.
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Sekil 4.21: 16.02.2004 Tarihli 1/5000 dl¢ekli Yakuplu revizyon nazim imar plam

YAKUPLUBUYUKCEKMECE)
REVIZYOMN NAZIM IMAR PLANI
OLCEK : 1/5000

TARH: 16.02.2004

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi, 2004.
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Sekil 4.22: 1/1000 dl¢ekli Yakuplu revizyon uygulama imar plam
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Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Arsivi, 2004.
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Plan notlarina gore;
IT Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi Yerlesmesinde;

a. 775 Sayil1 Gecekondu Onleme Bélgesi Yasasma Bagli Uygulama Yénetmeligi’'nde
belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanununun Tip Imar Yoénetmeligi
uygulanacaktir.

b. Yap: adalarinda yapilarin taban alanlar1 disinda kalan alanlarin her 10 m?’si igin
cevresi 10 cm’den kiiglik olmayan bir aga¢ dikilmeden iskan ruhsati verilemez.

C. Zorunlu hallerde yagmur suyu, igme suyu ve pissu sebekeleri veya baglantilari,
bina oturma alanlar1 disinda parsellerden gegirilebilir.

d. II Nolu Gecekondu Onleme Boélgesinde miilkiyet sorunu c¢oziildiikten sonra
planlama kararlar1 yeniden gézden gegirilerek planlanacaktir.”

maddeleri yer almakta ve plan notlarinin Genel Hiikiimler boliimiinde Deprem
Yonetmeligi’ne uyulacagi belirtilmektedir. Ayrica 2000 yilinda onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen kararlar ile Gecekondu Onleme Bélgesi’nin bir
kisminda 01.06.2004 yilinda onaylanan jeolojik rapor kararlari ile yerlesime uygunluk
acisindan 1 - Yerlesime Uygun Alan, II - Onlem Alinarak Yapilasacak Alan, III -
Ayrmtili Jeolojik Etiit Gerektiren Alan, OA - Onlemli Alan ve JE ile gosterilen jeolojik
sakincali alan olarak bu planin plan notlarina da eklenmis olup bu plan notlar1 asagida
belirtilmistir.

OA ve JE ile gosterilen alanlarda;

Bu bolgelerde plandan 6nce insa edilmis mevcut yapilar uzman ingaat miithendislerince
incelenmeli, irdelenmeli, gerekli goriinenler i¢in zemin ve temel iyilestirmeleri gibi
miithendislik tedbirleri alindiktan sonra iskan ruhsati verilmelidir.

OA ile gosterilen alanlarda;

a. Parsel ve/veya ada bazinda zemin etiitleri sondaja dayali sismik ¢aligmalar1 yapilmali
ve temel sistemleri bunlara uygun olarak se¢ilmelidir.

b. Egimin yiizde 10’u gectigi bolgelerde zemin etiitlerinde sev stabilitesi, zemin 1slahi
ve Onlem amagli ingaat tekniklerine uygun yapilanma yapilabilir.

c. Radye — Jeneral temel sistemi kullanilmalidir.

d. Radye temellerin altina sikigtirilmis se¢gme graniiler malzeme (kum-gakil ile caping-

silte tabakasi olusturmalidir. Bu tabakanin {iizerine grobeton uygulamasi
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yapilmalidir. Bu uygulama radye temellerin ¢evresinde yapi disinda yanlara dogru
tasacak sekilde olusturmalidir.
e. Yeralt1 su seviyesinin temel kazi kotu altina cekilmesi gerektiginden temellerin

sudan uzak tutulabilmesi amaciyla kalic1 bir ¢evre drenaji yapilmalidir

JE ile gosterilen alanlarda;

a. Parsel ve/veya ada bazinda ayrintili jeolojik etiit ¢caligmalar1 yapilmali ve buradaki
dolgu kalinlig1 belirlenmeli ve buna gore yapilar projelendirilmelidir.

b. Mevcut dolgunun kaldirilmas: halinde ¢evredeki yapilanmaya uygun yapilar
yapilabilir.

C. Mevcut dolgu kaldirilamiyor ise jeoteknik konusunda uzman miihendisler
kontroldrliiglinde zemin 1slahi (kazikli temel, jetgrout, enjeksiyon vb) yapilabiliyor
ise bu sartlarda ¢evredeki yapilagmaya uygun yapilara izin verilebilir.

d. Mevcut dolgu lizerine yukaridan belirtilen maddelere uygun olarak yapi yapilamiyor
ise hafif elemanlardan olusan (celik konstriiksiyon veya ahsap) tek katli prefabrike
giiniibirlik tesisler (cayhane, lokanta, kafe-bar, pastane, acik gdsteri ve eglence
merkezi, rekreasyonel faaliyetler), agik veya sundurmali depolama tesisleri yer
alabilir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 04.07.2000 tarihinde onayli jeolojik-jeoteknik rapor

geregi olarak;

II ile Géosterilen Bolgelerde: Yeralt1 suyu varligindan kaynaklanan ve temellendirme

caligmalar1 sirasinda ve/veya sonrasinda sorunlar yaratacak alanlardir. Bu nedenler

uygulama yapilmadan once ilgili parsel ve yakin c¢evresini kapsayan zemin etiitlerinin
yapilarak ilgili teknik okullardan herhangi birisinden olumlu gériisiiniin alinmasi
gerekmektedir.

III ile Gosterilen Alanlarda: Bu alanlarda jeomorfolojik yapilari nedeniyle etiitleri

yapilip ilgili bakanlik onay1 alindiktan sonra insaat uygulamasi yapilacaktir.

JE ile gosterilen alanlar Gecekondu Onleme Bolgesi’nde dolgu kalinliginin yer yer 15

metreye vardig1 bolgeyi icermektedir.

2009 yilinda ise Giirpinar, Beylikdiizii (eski) ve Yakuplu Belediyeleri birleserek

Beylikdiizii Ilgesi olarak tiizel kisiligine devam etmis olup bu tarihten sonra eski II Nolu

Gecekondu Onleme Bélgesi icin herhangi bir plan karari getirilmemistir. Ancak
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18.11.2012 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanan 1/1000 dlgekli plan
notu tadilat: ile bolgedeki parsellerde tevhid edilmesi ile ayrik nizam yapilagsmay1 tesvik
amacli kararlar getirilmistir.

“Ikiz nizam yapilasma kosulu verilen konut adalarinda ¢ekme mesafeleri nedeniyle
minimum bina cephe derinliginin saglanamadigi parsellerde mer’i plandaki taban
oturumu arttirilmamak kaydiyla ikili ve ii¢lii bloklar diizenlemeye; ayrica yapilacak ada
caligmas1 sonucu parselin tek kalmasi ve/veya tevhiden olusan parsellerde, ayrik nizam
yap1 diizeni olusturmaya ve ayrik nizam yap1 diizeni olusturmaya ve ayrik nizam verilen
parsellerde minimum bina cephe ve derinliginin saglanamadig1 yerlerde mer’i plandaki
taban oturum alani arttirilmamak ve 6n bahge mesafelerini belirlemeye ilce Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. Bu uygulamada yan ve arka bahce mesafesi 2

m’nin altina diisiiriilemez” denilmektedir.

Tablo 4.1: Yakuplu imar planlar

Uygulama Yapan i - w . Kat
Belediye Plan Tarihi Plan Tiirt Plan Olgegi Adedi
Biiylikcekmece 12.06.1990 Mevzii 1/1000 3
Yakuplu 25.12.1996 Revizyon 1/1000 5
Yakuplu 1999 Meclis Karari 4
Yakuplu 16.02.2004 Revizyon 1/1000 4
- . Plan Notu
Biiyiiksehir 18.11.2012 Tadilatt 1/1000 4

Kaynak: Yakuplu Belde Belediyesi Imar Planlari

Eski II No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde muhtelif yillarda yapilan imar
planlarinda ¢cekme mesafeleri plan ve plan notlarinda; cikmalar ise plan notlarinda
belirtilmemis olup; ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerli olmaktadir. 1990 ve 1996
yillarinda tip proje gecerli oldugundan ¢ikmalar tip proje kapsaminda
degerlendirilmistir. 2004 yil1 ve sonrasi ise dnce Istanbul Imar Yonetmeligi’ne gore on
bahge ve arka bahge mesafeleri 5,00’er metre yan bahge mesafesi ise 4,00 metre olarak

uygulanmis olup ¢ikmalar 1,5 metre olarak uygulanmistir. Ancak 31.05.2013 tarihinden
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itibaren Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi gecerli olup, 6n bahge 5,00 metre yan ve
arka bah¢e minimum 3,00 metredir. Cikmalar ise bu yonetmelige gére 6n bahge i¢in 1,5
metre olup, komsu parsel sinirlarina en fazla 1,00 metre yaklasabilmektedir. Bu sebeple
Beylikdiizii Belediyesi’nce yapilasmada istikameti bozmamak igin yan bahgeler 4,00

metre olarak alinarak komsu parsellere 1,00 metre ¢ikma yapilmustir.

4.2.6 Mevcut Deprem Odakl Doniisiim Karar ve Uygulamalar

Bolgede 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisimi Hakkindaki Kanun
cergevesinde sahislarin kendi miiracaatlar1 ile parsel bazinda riskli yapi kararlari
alinmaya baglamis ve “bina bazinda yenileme” adi altinda ufak ¢apli kentsel doniisiim
siirecine girilmistir. Ayrica Beylikdiizii Belediyesi’nce 3194 Sayili Imar Kanununun 39.
Maddesi kapsaminda kagak ve metruk binalarin yikimimna gidilerek bir bagka doniisiim
siirecine gidilmistir. Ancak her iki doniisiim siireci bolgenin hem sosyal donati hem de
kent estetigi acisindan yasanabilir bir kent kimligine kavusmasi agisindan yeterli

olmamaktadir.

4.2.7 Mevcut Sorunlar

4.2.7.1 Zemin ile ilgili sorunlar

Bayindirlik ve Iskin Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 04.07.2000 tarihinde
onaylanan Yakuplu Geneli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar1 eki olarak onaylanan Es
Egim Haritas1 (Sekil 4.3) incelendiginde; ¢alisma alani olan eski II Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi'nin; Ambarli Limam1 Bolgesi ile birlikte Yakuplu'nun en egimli
arazisinde yapilastig1 goriilmektedir. Bolgede dolgu kalinliklarinin da 15 metreye kadar
varmasi, eski yillarda yapilan binalarin dogal zemine oturmamasi, arazinin egim (Sekil
4.3) ylizdesinin yiizde 5 ile yiizde 70 arasinda degisken olmasi hatta yer yer ylizde 70’1

asmasi zemin ile ilgili genel problemlerdir.

Dolgu toprak fazlaligindan dolayr hafriyat maliyeti, egimin fazlaligindan kaynakli
heyelan riskinden dolay1 da fore kazik maliyeti, Yerlesime Uygunluk Acisindan (Sekil

4.2) sorunlu bolge oldugu igin de temel alt1 kazik maliyeti artmaktadir.
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Es Egim Haritasi’'nda (Sekil 4.3) dikkat ¢eken bir diger husus ise; egimi yiizde 5’in
altinda olan ve konut yapimi igin elverisli bolgelerde; Sanayi Siteleri, Ticaret ve

Depolama Alanlari, Aritma Tesisleri vb. alanlarin bulunmasidir.

Giincel ve eski heyelanlar, genellikle Miyosen ve Oligosen yashi kumlu-siltli kil
bilesimindeki litolojik birimlerde goriilmektedir. Yakuplu Bolgesinde de bu tiir

tabakalar oldugu icin “Aktif” ve “Potansiyel” kiitle hareketi alanlar1 bulunmaktadir.

Bolgede yiizeye yakin olan yeralti suyu, Su kimyasi ¢aligmalariyla analizi yapilan tiim
yeralti suyu Orneklerinin esas olarak “asindirici” ve kismen de ‘“kabuklandiric1”

ozelliktedir. Bu sebeple yap1 temelleri risk altindadir.

4.2.7.2 Yapilasma ile ilgili sorunlar

GOB’de 1996 yilinda yapilan tip proje kapsaminda ikiz nizam Bodrum + Zemin Kat + 3
Normal Kat yapilar yapilmistir. Fakat yapilarin statik projeleri (Sekil 4.10, Sekil 4.11,
Sekil 4.12, Sekil 4.15, Sekil 4.16, Sekil 4.17) incelendiginde demir donatisina sahip
olmadigi, tasiyict sistemin Olgiilerinin yetersiz oldugu, radye temel yapilmasi gereken
yerlerin tekil temel yapildigi, kaziklama ihtiyact olan bdlgelerde kaziklama projesinin
yapilmadigr goriilmiistiir. Bolgedeki yapilar incelendiginde ise ikiz nizam yapilan
yapilarin aralarinda dilatasyon olan iki ayr1 bina olmasi gerekirken tek omurga halinde
yapildigi, Olgiilerinin projeye uygun olmadifi, zemin suyu i¢in drenaj sisteminin

yapilmadigi, kanalizasyon altyapisinin yetersiz oldugu gézlemlenmistir.
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Sekil 4.23: GOB ikiz nizam yapi fotografi-1

s
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¢ ® "‘5 !5""

Kaynak: Meral DAGTEKIN UCUNCU, 2014
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4.2.7.3 Donati alanlari ile ilgili sorunlar
GOB’de vyeterli yesil alan, park, otopark, spor alani, kapali pazar alan

bulunmamaktadir. Egitim ve saglik kurumlar1 mevcut niifusa yeterli gelmemektedir.

Sekil 4.25: GOB uydu resmi

Kaynak: Beylikdiizii Belediyesi Imar Durumu Ofisi, 2014

43 YAKUPLU MAHALLESI GECEKONDU ONLEME BOLGESI iCIN
ALTERNATIF BiR “DEPREM ODAKLI” DONUSUM YAKLASIMI ARAYISI
4.3.1 Yakuplu Gecekondu Onleme Bélgesi Icin Bir Vizyon Tanimlama

Istanbul siirekli go¢ alarak hizla biiyiiyen bir sehirdir. Bu biiyiimeyle birlikte yapilasma
da kontrolsiiz bir sekilde olmaktadir. Yakin zamanda yap1 stokunun niteligi ve deprem
riski beklentisiyle doniisiim gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Bu nedenle Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi Deprem Odakli Kentsel
Dontisiim gayesi; kent planlamasi ile uyumlu kentsel doniisim modelleri ile dogru
jeolojik arastirmalar ve planlamalar yaparak doniisim yapilan bu bolgede hem afet
giivenligi saglanmis yapilar, hem de yasayanlarin ihtiyaglarina cevap verebilecek

konutlar {iretmek. Yasanilabilir, modern, otoparkli binalarin yaninda altyapi sorunu
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olmayan, yeterli yesil alan1 bulunan, genis sokaklari, ¢esitli ulasim aglari, yeterli saglik

ve egitim kurumlari, spor tesisleri, ticaret alanlar1 bulunan bir yasam alan1 olusturmak.

4.3.2 Orgiitlenme ve Koordinasyon

Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesindeki mevcut yapilasma her ne kadar
planli ve projeli bir yapilagsma olsa da, projelendirme donemi ve diger afet sorunlari ile
altyap1 uygulamalarinin yetersiz oldugu ortadadir. Yeni deprem yonetmeligiyle beraber
mevcut yapilarin genel olarak yonetmelige uygun olmadigi varsayilmis, yapilan zemin,
beton ve demir donati testleri de bu varsayimi dogrulamistir. Bu yilizden bolgenin
doniisiimi zorunludur.

Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesini kapsayan kentsel déniisiim projesinde
orgiitlenmenin kilit noktast 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistimi
Hakkindaki Kanun geregince Beylikdiizii Belediyesi olacaktir. Beylikdiizli Belediyesi
Gecekondu Onleme Bélgesini, sosyal ve ekonomik yapisini da dikkate alarak bolgeyi
“kentsel doniisgiim” alan1 olarak ilan etmelidir. Beylikdiizii Belediyesi bdlgede
planlanacak kentsel doniisiim projesini koordine etmek i¢in Kentsel Doniisiim Biirosu
icinde Yakuplu Mahallesine 6zel bir birim kurmalidir. Bu birimde; bélgede dolgu
kalinliklarinin da 15 metreye kadar varmasi, eski yillarda yapilan binalarin dogal
zemine oturmamasi, arazinin egim (Sekil 4.3) ylizdesinin yiizde 5 ile ylizde 70 arasinda
degisken olmas1 hatta yer yer yiizde 70’1 asmast ve 15 metreye varan dolgu toprak
olmasi bunun da heyelan riskini arttirmasi ve aktif ve potansiyel kiitle hareketlerinin
bulunmasi, yer altt suyunun yapi temellerini asindirici etkisi ve yerlesime uygunluk
acisindan sorunlu bolge olmasi nedeniyle insaat miihendisi ve jeofizik-jeoloji
mithendisi, uygun alanda uygun tasarim plani i¢in sehir plancisi, yasayanlarin gelir
seviyesi diislinlilerek ekonomik projeler gelistirmek ve projenin finans kaynagini
belirlemek i¢in ekonomist, bolgede miilkiyet sorunlari ile olasi ve olusabilecek sosyal
sorunlar en kisa zamanda ¢6ziimii igin hukuk¢u ve sosyolog gibi uzmanlar

bulunmalidir.
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Tablo 4.2: Orgiitlenme tablosu

MESLEK NEDEN?

Egim ve depremsellik yoniinden zemin yapisinin sorunlu

Insaat Miihendisi
olmast

Jeoteknik-Jeoloji Mithendisi Egim ve depremsellik yoniinden zemin yapisinin sorunlu

olmasi
Sehir Plancisi Uygun alanda uygun tasarim plani
Ekonomist Ekonomik projeler tasarlamak, finans kaynagini belirlemek
Hukukg¢u ve Sosyolog Miilkiyet sorunu, toplumsal sorunlar

Kaynak: Bu tablo Meral DAGTEKIN UCUNCU tarafindan hazirlanmistir, 2014

Kurulan bu birim bélgede faaliyet gosteren ticari, yardim ve hemseri gibi dernekleri de
kapsayan sivil toplum kuruluslari, yerel basin bilgilendirilerek projeye katilimi
saglamalidir. Bolge halkinin bilgilendirilmesi ve projeye katilimi ile ilgili bu
kuruluglarin destegini almalidir. Bilgilendirme programlart i¢in okullarin konferans
salonlari, cami ve mescit gibi ibadethaneler, ¢ay ocagi ve kahvehaneler ve bunun gibi
halkin yogun oldugu alanlardan faydalanilmalidir. Okullarda, hafta sonlar1 ¢ocuk ve
genclere, hafta i¢ci de ev hanimlarina bilgilendirme programlart sunulmalidir. Miilk
sahiplerinin  doniisim projesine katilimimi saglayarak hukuksal prosediirleri
hizlandirmalidir. Yasal prosediirler asildiktan sonra bu ekip bolge hakkinda jeolojik,
sosyal ve ekonomik fizibilite ¢aligmalar1 yaparak en uygun doniisiim planini
hazirlamalidir. Mevcut sosyo-ekonomik durum incelenmeli, proje asamasinda ortaya
cikabilecek sorunlar tiim ydnleri belirlenmelidir. Yapilan fizibilite calismasinin
sonucunda hazirlanan projeler halka sunulup goriisler alinmalidir. Boéylece proje

uygulanirken olas1 sorunlar minimize edilerek zaman kayb1 6nlenmis olur.
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alanlan

Sekil 4.26: GOB etap

i

Kaynak: Beylikdiizii Belediyesi imar Durumu Ofisi, 2014

Hazirlanan proje biiylik alani kapsadigi ve bolgedeki yiiklenici firmalarin rekabet
durumlarim1 bozmamak igin ¢esitli etaplara boliinerek ihale edilmelidir. Bolgedeki
calisma 3 etap (Sekil 4.26) halinde yapilabilir. Etaplarin yapim sirasini asagidaki
nedenler belirlemektedir.

a. I. Etap, bolgenin en riskli alanidir. Burada egim, yiizde 15 ile 70 arasinda olup yer

yer yiizde 70’1 agmaktadir (Sekil 4.3). Bu durum heyelan riskini yiiksek oranda
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ortaya ¢ikarmaktadir. Ayrica yerlesime uygun olmayan alanlar (IVA) ve ayrintili
jeolojik etiit gerektiren alanlar (111) (Sekil 4.2) bu etap zeminini olusturmaktadir. Bu
nedenle bu belirlenen etap, doniisiim i¢in aciliyeti olan alandir.

b. II. Etap i¢in belirlenen alanda egimin yiizde 15’leri buldugu, genel olarak énlem
alinmadan yapilagsmaya izin verilmeyecek alanlar (II) kismen de yapilagsmaya
uygun alanlar (I) (Sekil 4.2) bu etap i¢in belirlenen kismin zemin 6zelligidir. II.
Etap doniisiim i¢in ikinci dncelikli alandir.

c. III. Etap i¢in belirlenen alanda egimin yiizde 5 ile 10 arasinda degistigi, genel
olarak yapilasmaya uygun alanlar (I) bu etap i¢in belirlenen kismin zemin
ozelligidir. Bu nedenle doniisiim etaplar1 iginde en son olarak ¢alisma yapilacak
alandir.

Uygulama asamasinda Beylikdiizli Belediyesi her sathada gerekli kontrolleri yaparak

projenin saglikli bir sekilde yiiriimesini saglamalidir. Beylikdiizii Belediyesi yiiklenici

firmalari miilk sahiplerine olan yasal sorumluluklarinin (yapim asamasindaki barinma
yardimi, projenin aksamasindan dogan maddi kaybin giderilmesi) teminatgisi da

olmalidir.

4.3.3 Siirdiiriilebilir Bir Deprem Odakl Doniisiimiin Bilesenleri ve

Uygulama Araclar
Bolge bazli doniisiim, kentsel doniisiimiin en zor olani olsa da deprem riski, alt yap1
sorunu, ulasim akslarin1 ve donatilar1 belirlemede en saglikli alternatiftir. Deprem
odakli bir donilisim projesinde, ‘deprem zarar azaltimi’ boyutu belirleyici bilesen

olmaktadir. Bunu planlama, sosyal ve hukuksal boyutu izlemektedir.

4.3.3.1 Deprem zarar azaltimi boyutu

Kentsel doniisiim kararlar1 genel itibariyle deprem Oncesi zarar azaltimi ekseninde
yapilmaktadir. Yerel yonetimler, planlama kararlar1 ve bina tasarimlarmi diizenleme
yetkisine sahip olmalar1 nedeniyle deprem Oncesi zarar azaltiminda kritik rol
oynamaktadirlar.

Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bélgesi 1. Derece Deprem bdlgesinde
bulunmaktadir. Bolge halkinin depreme hazirlik noktasinda destekleyici olmasi

“deprem odakl1 doniisiim projesi” sartlarini hazirlamaktadir.
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Bolgenin jeolojik durumlari, zemin suyunun yiizeye yakin olmasi, zemin egimlerinden
kaynakli kot farklar1 nedeniyle c¢esitli sikintilar olusturmaktadir. Bdlge zemin
fonksiyonlar1 agisindan incelenirken, Yerlesime uygun alanlar (I) disinda kalan yerlesim
izni verilen alanlarda temel alt1 kaziklar1 ve fore kaziklar yapilmaktadir. Yiizeye yakin
olan zemin suyu, zamanla bu kaziklamada demir donati sisteminde korozyona neden
olmakta ve zamanla deprem karsisinda mukavemet azalmaktadir.

Jeolojik calismalar dikkate alinarak basta deprem olmak iizere heyelan ve diger afetler
dikkate alinarak GOB’de arazi yapisina, giivenlik ve insaat mevzuatlarma uygun

projeler planlanmalidir.

4.3.3.2 Planlama boyutu

Planlama, tiim projeler i¢in oldugu gibi “deprem odakli doniisiim projesi” i¢in de
onemlidir. GOB’de yapilacak bir doniisiim programi Yakuplu Mahallesinin diger
kisimlari ile belirli hususlarda bir uyum i¢inde olmalidir. Mevcut plan notlarinda parsel
bazinda zemin 1slah1 onerilmekte ancak yapilacak calisma kapsaminda 6zellikle JE ile
gosterilen alanlarin (Sekil 4.2) bolgesel bazda, dolgu topragi kaldirilip, zemin 1slahi
yapilmalidir. Bu bolgelerde konut yapilmamali, orda yasayanlarin konutlart zemin
olarak sorunun az oldugu yerlerde kat sayist arttirilarak kargilanmali, fonksiyonlarinda
da keskin degisiklikler olmamalidir. Bélgede tiim Istanbul’un ortak sorunlarindan biri
olan otopark yetersizligi de diisiiniilerek planlamaya dahil edilmelidir.

Mevcut halkin talebine cevap verebilecek yesil alanlar, sosyal mekanlar belirlenmelidir.
Kot farklarinin fazla oldugu yerlerde hem deprem giivenligi hem de maliyet agisindan
konut tasarimina dikkat edilmelidir. Jeolojik sakincali alanlar, zemin 1slahi1 yapilip
gerekli Onlemler alindiktan sonra yesil alan veya tek katli sosyal mekanlar olarak
tasarlanmalidir. Mevcut planlarda deprem ve afet sonrast toplanma alanlari, siginak ve
cadir alanlar1 belirlenmemistir. Yapilacak c¢alisma ile planlarda deprem sonrasi
toplanma alanlar belirlenmelidir. Sekil 4.3°te III ile gosterilen alanlar ayrilarak gereken

diizenlemeler yapilmalidir.
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4.3.3.3 Sosyal boyutu

Kentsel donilisim uygulamalarinin sosyal boyutunu giiclendirmek gerekmektedir.
Uygulanacak doniisiim caligmalarinin her asamasinda bolge halkinin bilgilendirilmesi
projeye katilim1 ve “sahiplenme” duygusunu gelistirir.

Ik olarak Yakuplu Mahallesi GOB’de miilk sahipleri bolgenin zemin yapist ve riskli
yonleri hakkinda diizenlenecek bir egitim programi ile bilgilendirilmelidir.
Bilgilendirme programi c¢ercevesinde bolgede uygulanacak doniisim sonucunda
genglerin, ¢cocuklarin, yaghlarin, kadinlarin, calisan veya emeklilerin hayatlarinin nasil
etkilenecegi hakkinda ayrmtili bilgi verilmelidir.

Uygulanacak projeye katilimlar1 saglanmalidir. Daha sonra bolgede yasayan halkin
sosyal Ozellikleri incelenmeli, mevcut sosyal yapinin doniisiimden nasil etkilenecegi
aragtirilmalidir. GOB’de sosyal yapimnin bozulmamasi igin mevcut yasayanlarmn
ekonomik diizeyine uygun konutlar inga edilmelidir. Bolgede yasayanlar orta ve alt gelir
diizeyinde ailelerdir. Konut yapilirken bu durum géz 6niine alinmalidir.

Bolgede yasayan halk miitevazi yasam kosullarina sahiptir. Cok liikks ve ¢cok modern
konutlar yerine mevcut konut yapilarina benzer konutlar yapilmasi yasayanlarin yeni
duruma daha kolay adapte olasina yardimci olur. Halkin yeni yasam alanina uyum
saglayamamasi go¢ gibi maddi ve manevi sorunlar doguracak bir sonu¢ dogurur. Ayrica
bolge ihtiyacinin ¢ok tistiinde bir konut yapilmasi da bdlgenin gb¢ almasi ve sosyal
yapinin degigmesi anlamina gelebilir.

Dikkat edilmesi gereken bir diger unsur da konut dis1 donatilarin mevcut sosyal aglar
bozmayacak sekilde yapilmasidir. Bu ylizden ticari mekanlar, pazar alanlari, parklar,
yollar ve diger donatilar halkin sosyal iligkilerine zarar vermeyecek sekilde

tasarlanmalidir.

4.3.3.4 Hukuksal boyut

Kentsel doniisiim modelleri incelendiginde her projenin kendine has bir stire¢ izledigi
goriilmektedir. Her projenin hukuksal sorunlar1 ve bunlarin ¢oziimleri de ayr1 ayridir.
GOB’de, Biiyiikcekmece Belediyesi zamaninda kooperatiflere tahsis edilmis ve ilgili
kooperatiflerce de sahislara tapu tahsis belgeleri diizenlenmistir. Ancak bolgede Maliye
Hazinesi’ne ait parsellere de sahis adina tahsis belgeleri diizenlendiginden Maliye

Hazinesine ait parseller ile ilgili dava devam etmektedir. Bu sorunlar ¢éziimlenerek hak
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sahipligi hukuki olarak belirlenmelidir. Boylelikle projeye ilerleyen asamalarda sekteye

ugratacak yasal bosluklar kalmamalidir.

4.3.4 Sosyal ve Mekansal Maliyetlerin Optimizasyonu

Yakuplu Mahallesi GOB sinirlar1 iginde bulunan arazi topolojik olarak fakli dzellikler
iceren boliimlerden olugmaktadir. Farkli 6zellikleri olan parseller Sekil 4.2 ve Sekil
4.3’e gore ayr1 ayr1 degerlendirilip uygun projeler hazirlanmalidir. Ayrica jeolojik
acidan sakincali ve dolgu kalinlig1 fazla olan alanlar, bélgenin yesil alan ihtiyac1 vb.
fonksiyonlar i¢in kullanilmali, bdylece bu alanlar konut kullanimindan arindirilarak
fazla maliyet 6nlenmelidir. Bu parsellerdeki miilk sahipleri i¢in diger konutlardan kat
artinmi yapilarak kayiplarinin giderilmesi saglanmalidir.

Kentsel doniisiim projeleri, kaynaga ihtiya¢ duyan projelerdir. Iyi planlanan bir proje,
kendi kaynagini olusturabilmektedir. Bu nedenle GOB’de yasayan insanlarm gelir
durumlar dikkate alindiginda yapilacak projenin, bolge halkin1 ekonomik olarak
karsilayabilecegi bir proje olmalidir. Miihendislik, ekonomi ve planlama bilimi ortak
calisarak maliyeti arttiracak islemlerden kaginilmalidir.

Ornegin bolgede egimin fazla oldugu yerlerde, fazla dolgu ve hafriyat islemlerinden
kacinilmalidir veya jeolojik olarak sakincali olan alanlarda temel alt1 kaziklarin saglam
zemini bulmak i¢in boyutlarinin arttirildigr yerlerde yapilasmanin olmamasi, bunlarin
yesil alan ve tek katli sosyal alanlar veya hali saha — basket sahasi gibi yapilagsma
gerekmeyecek sportif alanlar olarak planlanmalidir.

Bunlara ek olarak projeyi finans edecek kaynak temin etmek gerekmektedir. Beylikdiizii
Belediyesi, “deprem odakli doniisiim projesinde” garantorliik yaparak yerel bir kaynak
temin etmelidir. 6306 sayili yasa kapsaminda bankalar, uygun faiz oranlariyla kentsel
doniistim kredisi vermektedir. Hak sahipleri yeni konutlara tasindiktan sonra kredi
0demeleri baglamalidir.

Bolgede yapilan calismalarin baslangicindan bitimine kadar olan siirede halkin
ekonomik olarak magdur olmamasi i¢in gegici barinma olanaklarinin saglanmasi,
gecikme halinden dogacak maddi kayiplarinin da karsilanmas1 Beylikdiizii Belediyesi

tarafindan giivence altina alinmalidir.

73



6. SONUC VE ONERILER

Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesinde yapilmakta olan
kentsel doniisiim, riskli bina kapsaminda yerinde doniisiim modeliyle yiiriitiilmektedir.
Oysa bu bolgenin zemin yapisi, topografyasi, zemin suyunun yiizeye yakin olmasi,
heyelan riskinin yiiksek olmasi nedeniyle bolgeyi kapsayan bir ¢alisma ile deprem ve
diger afetler karsisinda mukavemet gosterecek modern bir yerlesim alani
planlanmalidir.

Beylikdiizii ilcesi Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bélgesi igindeki parsellerin
bir kismi jeolojik agidan sorunlu bolgede yer almakta, bu bolgede zamaninda hafriyat
topraklarinin dékiim alani olarak kullanilmasi sebebiyle zamanla dolgu kalinliginin 15
metreye vardigi jeolojik raporlarda belirtilmistir.

Bolgenin bir baska sorunu ise; Biiylikgekmece Belediyesi zamanindan beri
kooperatifzede olan maliklerin magdur olmamasi i¢in mer’i imar planinda bélgeye
donat1 alami kararlar1 getirilmemesidir. ilk etapta magduriyetin 6nlenmesi gibi goziikse
de bolgede yasayan ve yasayacak olan niifus i¢in yasanabilir bir kent kavrami1 miimkiin
olmamaktadir. Asil magduriyetin bu oldugunun burada yasayan niifus i¢in de gecerliligi
giiniimiizde daha net anlagilmaktadir.

Yakuplu Gecekondu Onleme Bolgesi’nin, yukarida bahsedilen sorunlari dikkate
alinarak yapilan bu calisma ile mevcut durum, mevcut yapi, kentsel ve sosyal donati
alanlari, yerlesimin zemin durumlar1 da irdelenerek bina bazinda degil bolge bazinda
kentsel dontlisiim karar1 alinmasi ve bu dogrultuda yasanabilir bir kent kimligine
doniismesi gerekmektedir.

Bir bolgede imar planit yapilmadan Once incelenmesi gereken, o bdlgenin sosyo-
ekonomik- kiiltiirel yapisi, depremsellik ve zemin durumu, projeksiyon niifusu ve bu
niifusun ihtiyact olan gerekli donati alanlariin belirlenmesi tabi ki o bolge i¢in bir
avantaj olacaktir. Ancak, caligma alan1 olan Yakuplu Mahallesi, eski Gecekondu
Onleme Bolgesi Gegmisten gelen miilkiyet sorunlari, jeolojik raporlarin yapilasma
sonrast 1999 depremiyle yapilmasi ve dnemsenmesi kentsel doniisiim siirecinin saglikli
olarak yiriitilmesinde engel teskil etmektedir.

Bolgede kentsel doniisiim siireci  “riskli  bina” kapsaminda bina bazinda

yiriitilmektedir. Bolgedeki dava konusu Maliye Hazinesi arazileri de kooperatif
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magduru birgok iiyenin elini kolunu baglamaktadir. Uygulanan doniisiimiin bina
bazinda olmasi glinlimiizde bir degisim baslangici1 gibi goziikse de ilerde bu doniistim
diizenli bir sehirlesme adina yetersiz kalacaktir. Bu sebeple hem bolgedeki miilkiyet
sorununun ¢oziimlenmesi hem de kentsel doniisiimiin daha saglikli bir sekilde vuku
bulmasi i¢in bolgenin ilgili yasa ve yonetmelikler ¢ercevesinde “Kentsel Donilisiim
Bolgesi” ilan edilmesi gerekmektedir. Bu yasa kapsaminda bolgenin imar Plani revize
edilerek Maliye Hazinesine ait yerler ayrilmali ve geri kalan bolgede zemin kosullarina
gore kat yiikseklikleri belirlenerek hem magduriyet onlenmeli hem de sehircilik
acisindan daha diizenli ve yasanabilir bir kent olusturulmalidir.

Calisma alan1 olan bu boélge, zaten miilkiyet sorunu yasayan kooperatifzedeler ve
mevcut yapilagsmalar nedeniyle imar planlarinda donati fakiri birakilan bir bdlgedir.
Yapilacak doniisiimde sosyal donati alanlar titizlikle planlanmali, kentin nefes alacagi
acik mekanlar olusturulmalidir. Boylelikle bu bdlge planl bir kent siluetine doniisiirken
sosyal agidan yeterli bir kimlige kavusacaktir.

Yapilan bu ¢alismanin sonucunda Yakuplu Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi’nde
yapilacak deprem odakli kentsel donilisim calismalar1 i¢in ortaya cikan alternatif

oOneriler soyle siralanabilir:
a. Bolge i¢in ayrintili bir jeolojik arastirma yapilmalidir.

b. Bolge kentsel doniisiim alani ilan edilmelidir.

c. Doniistim faaliyetlerini saglikli yiirtitebilmek i¢in ilgili uzmanlardan olusan bir

birim kurulmalidir.

d. Miilk sahipleri, bolgede yasayanlar ve bolgede ticari faaliyet yiiriitenler
doniisiimiin neden gerekli oldugu, hukuksal siire¢ler, ekonomik haklar1 hakkinda

bilgilendirilmelidir.

e. Bolgede yasayan insanlarin sosyal ve kiiltiirel 6zellikleri hakkinda aragtirmalar

yapilmalidir.

f. Uzman birim tarafindan bolgenin jeolojik yapisina ve insan profiline uygun

projeler hazirlanmali ve halka sunulmalidir.
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g. Hazirlanan projede konutlarin bélge halkinin yasam kalitesini artiracak, deprem
yonetmeligine uygun fakat mevcut sosyal yapiyr degistirmeyecek sekilde

planlanmas1 gerekmektedir.

h. Bolgenin otopark ihtiyacinin giderilmesi i¢in konutlarin bodrum katlar1 ve konut

aralarindaki yesil alanlarin altlar1 degerlendirilmelidir.

i. Bolgenin zemin yapisi dikkate alinarak altyapir hizmetlerinin uzun vadede

ihtiyaci karsilayacak sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

j. Bolgede uzun vadede trafik sorunu olusturmayacak genis yollar yapilmali,
ulagim akslar1 bolgeyi tamamen kapsayacak ve trafigi kaldirabilecek sekilde

planlanmalidir.

k. Ayrntili Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (III) konuttan arindirilmali sportif,
sosyal-kiiltiirel etkinlik, ticarethane ve pazar amagli tek katli betonarme olmayan

yapilarla degerlendirilmelidir.

I.  Yapilasmaya Uygun Olmayan Alanlar (IV) yesil alan, piknik alani, park olarak

degerlendirilmelidir.

Bu kapsamda temel sorunlarin ¢dziimii icin Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu Mahallesi
Gecekondu Onleme Boélgesinde deprem odakli déniisiim, bélgede deprem zararlarinin
azaltimi gayesini merkez alan bir politikayla uzun omiirlii arazi kullanimina rehberlik
eden kapsamli bir plan hazirlanmasini gerektirmektedir. Yapilmas: gereken doniisiim
faaliyetinin mevcut sehrin yapisina uygun olmasi ve orada yasayanlarin fiziksel, sosyal
ve ekonomik gelecegini yonlendirecek planlama ve miihendislik rehberliginde
yapilmas1 gerekmektedir. Kentsel doniisiimde kent politikasindan once insan yasamina
yakisacak sosyal mekanlar planlayarak depreme karsi dayanikli binalar iiretmek gaye

edinilmelidir.

76



KAYNAKCA
Kitaplar

Kocabas, A., 2006. Kentsel Déniisiim/Yenilestirme (Kentsel Doniistim (Yeniles(tir)me):

Ingiltere Deneyimi ve Tiirkiye'deki Beklentiler), Istanbul: Literatiir.

Nar Photos, 2013. Milyonluk Manzara Kentsel Déniisiimiin Resimleri, Istanbul: Iletisim.
Ozden, P. P., 2008. Kentsel Yenileme. istanbul: Imge.

Tekeli, 1., 1999. Modrenite Asilirken Siyaset. Ankara: Imge.
Tekeli, 1., 2001. Modernite Asilirken Kent Planlamasi. Ankara: imge.

Tekeli, 1., 2011. Kent, Kentli Haklari, Kentlesme ve Kentsel Déniisiim. Istanbul: Tarih
Vakfi.

Turgut, S. ve Cagtas, Ceylan, E., 2010. Bir Yerel Deneyimin Ardindan Kiiciikcekmece
Ayazma-Tepeiistii Kentsel Déniisiim Projesi. Istanbul: Alfa.

Uzun, Y. ve Kaya, H., 2012. Istanbul 'un Giilen Yiizii Beylikdiizii. Istanbul: Pelikan
Basim.

Ustiin, G., 2009. Kentsel Déniisiimiin Hukuki Boyutu. Istanbul: Oniki Levha.
Yasin M. ve Sahin C., 2013. Kentsel Déniisiim Hukuku. Istanbul: Istanbul Universitesi

S.S.ONAR idare Hukuku ve ilimleri Arastirma ve Uygulama Merkezi Yayinlari.



Siireli Yayimnlar

Tezler

Burma, H., 2003. Tiirkiye 'de kentlesme ve go¢ olgusunun siyasal katilima etkisi, Mugla
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, Mugla.

Cakal, N., 2013. Beklenen Istanbul Depremi ve afet énleme/azaltma ¢alismalar:
kapsaminda yapilan uygulamalarin Bagcilar olgeginde degerlendirilmesi,
Bahgesehir Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

Demirci, E., 2013. Kentlesmenin bir sonucu olarak gecekondu ve gecekonduya
alternatif ¢oziimler, Selguk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek
Lisans Tezi, Konya.

Demirkiran, S., 2008. Tiirkiye 'de kentsel doniisiim uygulamalarinda yerel yonetimlerin
rolii: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi drnegi, Trakya Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisti Yiksek Lisans Tezi, Edirne.

Mutlu, S., 2007. Tiirkiye 'de yasanan gecekondulagsma siireci ve ¢oziim arayislar:
Ankara 6rnegi, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek Lisans
Tezi, Ankara.

Olgun, F., 2006. Carpik kentlesmenin deprem riski a¢isindan Bursa Soganli Bolgesi
orneginde irdelenmesi, Uludag Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Yiiksek
Lisans Tezi, Bursa.

Oztas, E., 2004. Tiirkiye de kentlesmenin belediyeler iizerine etkisi, Sakarya

Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, Sakarya.



Oziidogru, 1., 2010. Tiirkiye de kentsel doniisiim projeleri, Y1ldiz Teknik Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

Yilmaz, E., 2009. Tiirkiye de kentsel doniisiim uygulamalarinda siire¢ ve aktérler:
Sulukule érnegi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

Yiiksel. O., 2007. Kentsel déniisiimiin fiziksel ve sosyal mekana etkisi: Kuzey Ankara
girisi kentsel doniisiim projesi, Gazi Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Yiiksek

Lisans Tezi, Ankara.

Makaleler

Ataov, A. ve Osmay, S., 2007. Tiirkiye 'de kentsel doniisiime yontemsel bir yaklasim,
Ortadogu Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Dergisi (METU JFA),
say1: 007/2, ss. 57-82.

Belli, G. ve Boyacioglu, E., 2007. Bir Kentsel Déniisiim Ornegi: Ankara "14 Mayis
Evleri’, Gazi Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi Dergisi Cilt: 22 No:4,
Ankara, ss. 717-726.

Cetin, S., 2012. Kallinmada Kentlesme ve Konut Politikalarinin Onemi, Hukuk ve
Iktisat Arastirmalari Dergisi, Cilt: 4, No: 1, ISSN: 2146-0817, ss. 293-304.

Dogan, M., 2009. Betonarme Yapilardaki Deprem Hazarlarina Korozyonun Etkisi,
Eskisehir Osmangazi Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi Dergisi,

Cilt: XXII, Sayz1: 1, Eskisehir, ss. 148-168.



Goriin, M. ve Kara, M., 2010. Kentsel Doniisiim ve Sosyal Girisimcilik Baglaminda
Tiirkiye 'de Kentsel Yasam Kalitesinin Arttirilmasi, Y dnetim bilimler Dergisi
(8:2).

Giingor, Ergan, N. ve Sahin, B., 2007. Kentsel Doniisiim Kapsaminda Hacilar
Mahallesinde Yagayanlarin Bu Projeye Bakislari, Edebiyat Fakiiltesi Dergisi
Cilt: 24 Say1: 1, Haziran 2007, ss. 83-106.

Koktiirk, E. ve E., 2007. Tiirkiye 'de kentsel doniigiim ve Almanya deneyimi,
11.Tiirkiye Harita ve Bilimsel Teknik Kurultayt TMMOB Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odasi, , 2-6 Nisan 2007, Ankara, ss. 1-18.

Koktiirk, E. ve E., 2007. Deprem ve Kentsel Déniisiim Iliskileri, hkm Jeodezi-
Jeoinformasyon, Arazi Yo6netimi Dergisi, TMMOB Harita ve Kadastro
Miihendisleri Odas1 Yayin Organi, Temmuz 2007, 2007/2, Say1: 97, ISSN:
1300-3534, Ankara, ss. 57-64.

Otaner, Z.F. ve Keskin, A., 2005. Kentsel Gelismede Kamusal Alanlarim Kullanim, 1ti
Dergisi/a Cilt: 4 Say1: 1, Mart 2005, Istanbul, ss. 107-114.

Ocal, C. ve Ince, H. H., 2012. Tiirkiye ’de Mevcut Yapi Stoku ve Kentsel Déniigiim,
SDU International Technologic Science, Vol: 4, No: 2, ss. 89-95.

Ozgevik, O., vd., 2007. Istanbul ’da Deprem Odakli Déniisiim Projesinin Ana
Bilesenlerinin Analizi: IETT Bloklar: Ornegi, itii Dergisi/a Cilt: 6, Say1: 1, Mart

2007, Istanbul, ss. 81-94.



Ozden, P. P., 2006. Tiirkiye 'de Kentsel Déniigiimiin Uygulanabilirligi Uzerine
Diisiinceler, Istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Dergisi No: 35,

Ekim 2006, Istanbul, ss. 215-233.





