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OZET

KIRSAL ARAZININ KENTSEL ARSAYA DONUSUMUNDE
IMAR PLANLARI VE ULASIM YATIRIMLARININ ETKISi; SILE ORNEGI

Adem AVGIN

Kentsel Sistemler ve Ulastirma Y 6netimi

Tez Danigsmani: Dog. Dr. Strma TURGUT

Nisan 2015, 113 sayfa

Diinyada ve iilkemizde yerlesmeler; gesitli kriterler goz onilinde tutularak farkli bilim
dallar1 tarafindan farkli sekilde smiflandirilmistir. Temelde kirsal ve kentsel olarak
ayrimi yapilan bolgelerde; cesitli koruma ve kalkinma politikalar1 ve planlama
calismalar1 yapilmistir. Ozellikle planlama ¢alismalarmin fiziki mekanda ortaya
cikardigr degisiklikler niifus yapisindaki artislar ve degisimlerle birlikte kent formunun
belirlenmesine onciiliik etmektedir. Ulasim altyapilarindaki meydana gelen degisiklikler
ile birlikte kirsal veya kentsel alanlar dngoriilemeyen bir yayilma siirecine girmektedir.
Sile ilgesinde ge¢mis donemlerde yapilan g¢aligmalarda kirsal yerlesme 6zelliginin
korunmasina yonelik planlama yaklasimlar1 goéz ardi edilmis veya bu 06zelligini
korumaya yonelik uygun politikalar tiretilememistir.

Bu ¢alismada; Istanbul Metropoliiniin sinirlar1 iginde yer alan dogal yapisi geregi
kentsel yasamdan uzak Sile’nin kirsal oOzelliklerinin imar planlarinin ve ulasim
yatirnmlarinin etkisi ile azalarak, kirsal alanlarda ortaya cikacak kentsel ozelliklerin

buna bagli kent makroformunun nasil doniisecegi agiklanmaya ¢alisilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kirsal Yerlesme, Kentsel Yayilma, Kentsel Arsa, Makroform,

Ulagim.
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ABSTRACT

Adem AVGIN

THE IMPACT OF PLANS AND TRANSPORTATION INVESTMENTS ON
TRANSFORMATION OF RURAL LAND URBAN LAND: SILE

Urban Systems and Transportation Management

Supervisor: Dog. Dr. Sirma TURGUT

April, 2015, 113 pages

Settlements in the world and in our country are classified in different ways by different
branches of science by considering. There are various preservation & development
policies and planning studies in the region which basically made rural and urban
distinctions. In particular, the changes which revealed in the physical space of the work,
increasing and changes in the number of population lead the determination of the urban
form. Rural and urban areas enter into the process of an unpredictable propagation
process with the changes occurring in transport infrastructure. The planning approach
for the protection of rural settlement was ignored in previous studies in Sile or
appropriate policies for the protection of this property has not been produced.

In this study, it has attempted to explain how to transform of the city macroform in the
urban characteristics that occur in rural areas with the rural characteristics of the
development plan and decreasing the impact of transportation investments of Sile which
is located within the boundaries of Istanbul Metropolitan and also is far away from

urban life due to the natural structure.

Keywords; Rural Settlements, Urban land, Urban Sprawl, Macro form, Transport.
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1. GIRIS

Son yillarda hizla artan diinya niifusu, gelisen teknolojiyle beraber hizli kentlesmeye
neden olmustur. Kentsel yayilma ormanlar, su kaynaklar1 ve kentsel alanlar1 ¢evreleyen
tarim alanlar1 tizerinde baski olusturmustur. Kentlesme tarihi boyunca, niifus artisi
kentlerin biiyiimesinin ana sebebi olmustur. Tarihsel siirecte, iiretim bi¢imindeki
degisimlere bagl olarak tiim diinyada kentlerin niifusu artmis ve 1900’11 yillarda diinya
niifusunun yiizde9’u kentsel alanda yasarken, bu oran 1980°de yiizde40’a, 2000°de ise
yiizde50’ye c¢ikmistir. Bu oranin 2025°de yiizde66’ya c¢ikacagi Ongoriilmektedir.
(Mclntyre, Knowlws-Yanez, Hope, 2008, s. 50.)

1.1 AMAC:

Metropoliten kent ceperinde bulunan ve uzun siiredir kirsal nitelik tasiyan koy
yerlesmeleri, metropoliten kentin etkisi ile sosyo-demografik, ekonomik, yonetimsel
ve fiziksel yapisindaki degisimler ile kentin gelecekteki gelisme alaninda yer
almakta ve zamanla birtakim kentsel fonksiyonlari biinyesine katmaktadir.
Metropoliten kent ¢evresindeki kirsal yerlesmeler kentin biiyiime siirecinde ne gibi
etkilesim ve doniisiim gecirdiklerinin ve metropol i¢cindeki konum ve niteliklerinin

belirlenmesi kent i¢in 6nem tagimaktadir.

Istanbul metropoliiniin smirlar1 iginde yer alan, kendisine 6zgii dogasi, turizm
potansiyeli, kentsel, bolgesel ve ulusal 6l¢ekteki ulasim yatirimlari ile ulasilabilirliginin
artmast sonucu, yerlesim dokusunda meydana gelen degisimler, kirsal karakterin
zamanla kentsel karaktere donlismesinden, sayfiye yeri niteliginde olan Sile’nin imar
planlar1 ve ulasgim yatirimlari ile kent formunda meydana gelebilecek degisimlerin
analizi yapilarak, bu siire¢ sonrasinda ortaya ¢ikabilecek sorunlarin tespitinin yapilmasi

amaglanmaktadir.



1.2 VARSAYIM

Son 15 il iginde gerceklesen yatirimlar ile gelismekte olan Sile’nin Istanbul
metropoliiniin hinterlandinda yer almasina bagl olarak artan altyapi1 degisimlerinin ve
yasal diizenlemelerin etkisi ile kentteki kirsal karakterin ekonomik, sosyal ve
demografik paradigmalar 1s18inda giderek kentsel karaktere doniismesinin kentteki

yapisal dinamikleri etkileyecek olmasi arastirmanin ¢ikis noktasi olmustur.
1.3 KAPSAM

Arastirma 7 boliimden olugmaktadir. Caligmanin birinci ve giris boliimiinde amag,

calismanin kapsami, temel varsayimi ve yontem aciklanmaktadir.

Calismanin ikinci bolimiinde kirsal alan ve kentsel alan kavramlari, kentsel biiyiime ve
kentsel yayilma (sagaklanma) kavramlari, kiy1 yerlesmeleri ve havza kavramlari
tizerinde durulmustur. Bu sayede temel varsayim ve amag¢ dahilinde ¢alismanin farkl

ozellik gosteren yerlesmelerin kavramsal tabandaki karsiligi olusturulmustur.

Calismanin {iciincii boliimiinde, , Sile Ilcesi’nin genel o6zellikleri aciklanmustir.
Calismanin doérdiincii boliimiinde Sile’nin mekansal gelisim siireci donemsel boliimler
olusturularak ele alinmistir. Caligmanin besinci boliimiinde, Sile’nin makroform gelisim
stirecinde etken olan dinamiklerin mekénsal boyutlarda nasil karsilik buldugu ve kentin
bu durumdan nasil etkilendigi ortaya konmaktadir. Calismanin altinct boliimiinde
ticiincii koprii ve liclincii havalimaninin Sile’ye etkisi ile birlikte karayolu yatirimlarinin

etkisi incelenmistir.

Calismanin son boliimiinde tiim bdliimler degerlendirilmesi yapilarak Sile’nin imar
planlarindan, ulusal 6lcekteki ulasim yatirimlardan nasil etkilenecegi ve dogal ve fiziki

yapisinda meydana gelecek degisimlerin analizi yapilacaktir.
1.4 YONTEM

Istanbul Metropolii kapsaminda planlanan yatirimlara deginilmis, bolgesel ulasim aglart
iligkisi ortaya konularak, Sile’nin bu yatirimlar ile olan iliskisi incelenmistir. Bu

kapsamda Sile idari sinirlar i¢indeki kirsal yerlesim sinirlarini belirleyen imar planlari



ve yasal diizenlemeler ile Sile idari sinirlari igindeki kirsal yerlesimlerdeki olasi
degisikliklere deginilerek, ana olarak Sile kent merkezi ve c¢evresinin, gecmis
donemlerde yapilan imar planlar1 ve altyap1 yatirimlari ile nasil bir degisim gosterdigi,
1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 sonrasinda hazirlanan imar planlar1 ve son bes yilda
planlanan ve uygulama sathasinda olan ulasim yatirimlarinin kent formunda ne gibi

degisiklikler ortaya ¢ikaracagi analiz edilmistir.

Calismada teorik bilgilerin agiklanmasi i¢in segilen konu 6zelinde detayli akademik
incelemeler (kitap, tez, makale, siireli yayin vb) yapilmistir. Konularin agiklanmasinda
kullanilacak veri ve gorsel materyallar (tablo, grafik, sekil ve harita) ilgili kurumlardan
veya kurumlarin yayinlarindan elde edilmis, teknik ¢izim ve tasarim programlarindan
(Netcad, Photoshop, Office vb.) faydalanilmistir. S6zI1i tarih ¢alismasi yontemi ile, kent

formunun ne sekilde gergeklestigi tespit edilerek agiklanmaya calisilmistir.



2 KAVRAMSAL YAKLASIM

2.1 KIRSAL ve KENTSEL YERLESME

2.1.1 Kirsal Yerlesme Kavrami

Kirsal yerlesmeler degisik bilim dallar1 tarafindan tanimlanmistir. Kent ve kdy
ayriminda, farkli bilim dallar1 tarafindan farkli kriterler g6z oniinde tutularak farkl

tanimlar ileri siiriilmiis ve ayirt edilmeye veya agiklanmaya ¢alisiimistir (Ozgevik 2000,

5.6).

OECD’ye gore kirsal alanlar niifus yogunlugunun km? basina 150 kisinin altinda oldugu
topluluklardir. Bu tanim 1s18inda bolgeler ii¢ gruba ayrilmistir, niifusunun yiizde 50’den
fazlas1 kirsal topluluklarda yasayanlar “ kirsalligi baskin bolgeler”, yiizde 15-50 arasi
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kirsal topluluklarda yasayanlar “ Onemli o6lciide kirsal bolgeler”, niifusun yilizde
15’inden az1 kirsal topluluklarda yasadigi bolgeler ise “kentselligi baskin bolgeler”

olarak siniflandirilmistir (Glider, G, 2003).

Bunun yaninda; 1988 yilinda yayimnlanan “Kirsal Toplumun Gelecegi” adli komisyon

belgesi kirsal alanlar ulusal ekonomilerle entegre olma derecesine gore siniflandirmistir.

1. Entegre Kirsal Alanlar: biiyliyen bir niifus, tarim dis1 sektorlere dayanan bir
istihdam, bunun yaninda topragin kullanilmasinda tarimin hala kilit role
sahip olmasi ¢evresel, sosyal ve kiiltiire] miras yoniinden tehditlerle karsi
karstya kalmak ve biiyiik sehirlere yakinlik bu tiir alanlarin 6zellikleri olarak
siralanabilir.

2. Orta Derece Kirsal Alanlar: nispeten kentsel alanlardan uzaklik, tarim ve
tarim dis1 sektorlerin degisen oranlarda karisimi bir ekonomik yapi, genis

Olcekli ciftliklere rastlanilmasi bu tiir alanlarda goriilen niteliklerdir.



3. Tam Kirsal Alanlar; ¢ok diisiik niifus yogunluklari, ¢cok diisiik gelir seviyesi,
yaslt niifus, tarimsal istihdama dayanan ekonomi, diisiik yeterlilikte temel
hizmet sunumu, ¢evreden izole olmaya sebep olacak topografik 6zellikler bu

tiir alanlarin 6zellikleri olarak zikredilebilir (Giider, G, 2003).

Tablo 1.1: Baz1 Ulkelerde OECD Kriterlerine Gore Niifusun Oransal Dagilimlari

Kirsal

topluluklardaki

niifus Bolge tiplerine gore niifus

(km2 basina

100 =

Kisi den az) Kirsalhig: Onemli oranda | Kentselligi

baskin kirsal baskin
Ulusal niifusun yiizde Si

Belgika 4.9 3.4 4.9 91.7
Danimarka 324 39.6 31.3 29.1
Almanya 12.0 5.4 25.2 69.3
Yunanistan 30.8 28.1 28.3 43.6
Ispanya 24.4 12.7 41.5 45.8
Fransa 23.7 10.5 56.5 329
irlanda 43.1 46.6 15.1 38.3
italya 14.1 4.1 27.1 68.8
Liksembourg 19.3 YOK 100.0 YOK
Hollanda 3.1 0.0 6.7 93.3
Avusturya 34.6 30.2 28.9 41.0
Portekiz 21.2 18.1 22.8 59.1
Finlandiya 50.6 58.9 41.1 0.0
isveg 66.8 63.2 17.7 19.1
ingiltere 8.7 1.0 18.7 80.3

Kaynak: Rural Developments, Avrupa Komisyonu, Tarim Genel Midiirliigii, 1997, Briiksel




Yerlesme birimleri, basta niifus olmak {izere, iktisadi faaliyetler ve doga ile iligkiler
acisindan kendine 6zgii nitelikler tagiyan iki yasayis bigimi ortaya koymaktadir. Yasayis
bicimleri ile yerlesmeler arasindaki baglar, ortak Ozelliklerinin anlatimini
kolaylastirmak bakimindan “kirsal” ve “kentsel” ayrimimi gerekli kilmistir (Tiitengil,
1977). “Kir Yerlesmesi” igboliimiiniin gelismedigi, ekonomisi tarima dayanan, genis
aile yapisinin, yiiz yiize komsuluk iliskilerinin oldugu, bu agidan kentsel topluluklardan
ayrilan topluluklarin yasadigi yerlesmeler anlatilmaktadir. Ayrica bu topluluklar belli
bir cografya ve ekolojik alanda yerlesmis, kendine 6zgili bir isgiicii, toplumsal orgiitii,
kiiltiirti 6zel bir adi ve ge¢misi bulunan, kentten daha az niifuslu toplum birimleridir
(Keles vd, 1978).

Niifus 6l¢iitii, kirsal ve kentsel yerlesmelerin ayriminda ortaya atilan 6l¢iitlerin basinda
gelmektedir. Ulkemizde 442/3367 Sayili Ky Yasasi yerlesmeleri siniflandirirken niifus
Kriterine gore bir ayrim yapmakta, niifusu 2000’den az olan yerlere koy denilmektedir
(Cetiner, 1980). 2011 yilinda TBMM’ye sunulan yeni kdy kanunu taslaginda kdyler
niifuslarina gore iic gruba ayrilmistir. Niifusu 1500°den fazla olanlar birinci grup,
niifusu 250 ile 1500 arasinda olanlar ikinci grup, niifusu 250 kisiden az olanlar tigiincii

grup olarak belirlenmistir (Kizilboga, 2011).

Cografyacilarin  arazi kullanim ve yogunluk kriterlerine gore degerlendirme
yapildiginda ise; yogun olmayan arazi kullanimi, tarim, orman, rekreasyon ve kiiciik
yerlesim alanlarindan olusan ve kentlere oranla daha az niifus yogunluguna sahip

yerlesmeler kirsal mekanlar olarak karsilik bulmaktadir (Ttimertekin, 1994).

Tiirkiye’de 1924 tarihli Koy Yasasi’ndaki arazi kullanim kriterine gore; cami, okul,
otlak, yaylak, baltalik gibi orta mallar1 bulunan ve toplu veya daginik evlerde oturan
insanlarm, bag ve bahgeleriyle birlikte bir KOY’ii olusturdugu tanmimlanmaktadir

(Cetiner, 1980).

Kir ile kent arasindaki farkliliklar, giiniimiizde birgok faktor altinda degisen kosullar ile
farkli bir silirece girmektedir. Kirsal yerlesmeler, tarimsal faaliyetleri, rekreasyon
etkinlikleri, sosyal yapisi, dogal cevresi, konutu ve diger birimleri ile bir biitiin olarak,
dogal ¢evre ve tarihi siire¢ icerisinde, kentlerde artik gittikce kaybettigimiz mimari

kiiltiirtimiiziin yagadig1 yerlerden biri olarak gériilmektedir (Eminagaoglu, 2004).



Kirsal mekan dogaya yakin, diisiik niifus ve yapilasma yogunlugu ile dikkat ¢eken
yerlesme ve peyzaj mekani olarak tanimlanabilmekte; yerlesmelerin diisiik yogunluguna

ragmen insanlar arasindaki yogun iliskiler giindeme getirilmektedir (Linzer, 2003).

Kirsal yerlesmeler, bulunduklar1 yerin dogal dzelliklerine gore farklilik gosterir. Or-
negin, kurak ve yar1 kurak yerlerdeki kirsal yerlesmeler, su kaynaklarinin ¢evresinde
kurulup gelismistir. Meskenler, birbirine yakin oldugu i¢in bu tip yerlesmeler toplu
yerlesmeler olarak nitelendirilir. Engebeli arazi lizerinde su kaynaklari ve tarim alanlari
daginiktir. Boyle yerlerde meskenler birbirlerinden uzak mesafelerde oldugundan
yerlesme genis bir alana dagilmis durumdadir. Bu tip kir yerlesmeleri daginik
yerlesmeler olarak nitelendirilir. Kirsal yerlesmelerin toplu veya daginik olmasina
neden olan faktorlerin baslicalari; su kaynaklari, egim durumu ve tarim alanlarinin kii-
ciik pargalar halinde olmasidir. Su kaynaklarinin fazla oldugu, tarim alanlarinin kiigiik
pargalar halinde bulundugu egimli yerlerde kir yerlesmeleri dagiiktir. Buna karsilik
tarim alanlariin genis ve bir arada bulundugu, su kaynaklarinin tek oldugu yerlerde kir
yerlesmeleri toplu haldedir. Kirsal yerlesmeler, insanlarin yerlesim birimlerinde
konaklama siirelerine gore de siniflandirilabilir. Buna gore yerlesmelerin pek ¢ogu,
insanlarin devamli oturdugu siirekli yerlesmelerdir. Koyler bu tip yerlesmelerin

baslicalaridir.

Kirsal bolgeler, dogal kaynaklari, 6zellikle genis yesil alan ve ormanlari ile kentlerin

nefes alabilen bolgeleridir.
Kirsal Yerlesme Karakteri ve Bashca Ozellikleri
1. Dogal Cevre Ozellikleri

Dogal konumlarin, bi¢imlendirilmesinin yaninda farkli ol¢eklerdeki yerlesme
resminin ana zeminini dogal konumlar olusturmaktadir. Karakteristik olusumlar

yaratilmasinda temel elemanlardandir.

Giliniimiizde yaygin kentlesme olgusu nedeniyle, kentsel ve cevresel mekanda
yesilin griye doniismesi ile taglasma sonucunda hizla yok olan doga, kentli insanin
dogadan uzaklagan bir yagam silirmeye itilmesi ekolojik kaygilar1 temel alan kentsel

tasarrm akimlarini cagristirmaktadir (Bilsel, 1999). Insan gereksinimlerinin dogal



cevre ile uyumlu birlikteligi ile ortaya cikan tasarim yaklasimlari, yiizyillarin
getirdigi deneyimlerle birleserek kiiltiire doniistiigii cevreler olarak kirsal

yerlesmeler gosterilebilir.

. Yapilasmus Cevre Ozellikleri

Kirsal alanlar; genel anlamda, sehirler disinda kalan biitiin yerlesme alanlarini igine
alan genis bir mekani ifade etmekle beraber; iklim bolgelerine, topografik yapiya,
bitki oOrtiisiine, arazi miilkiyetine, devlet miidahelerine, sosyo ekonomik yapiya,
dogal afetlere, ulasim imkanlarina ve tarim yapisina gore degisik oOzellikler

gosterebilmektedir (Cinar, 1990).
. Dogal Cevre — Yerlesmeler Birlikteligi

Yerlesmeler, peyzaj karakterine somut ifadeler getiren, kiiltiirel peyzaj icinde

cesitlilik gdsteren fiziksel cevrelerdir.
Sosyal ve Kiiltiirel Ozellikler

Kirsal yapilardaki dogal ¢evre ve peyzaj ile saglanan uyumun yaninda, yapilarin
Olgekleri, birbirlerine olan mesafeleri, sokak ile olan iligkileri, ortak alan
kullanimlar1 ile toplumsal birliktelikleri uyum ve saygiyr ifade eden olusumlar
dikkat cekmektedir. Kirsal yerlesmelerdeki toplumsal bag yogun bir akrabalik
iliskisine dayanmakta, birbiri ile akraba-hisimlik olan aileler bir arada ayn1 ¢evrede

yasama egilimi gostermektedir (Kantar, 1998).
. Ekonomik Ozellikler

Kirsal alanlar, ozellikle koyler tarim sektoriiniin {retim mekanlari olarak
bilinmektedir. Tarim ve hayvancilik bu bolgelerde en 6nemli ekonomik faaliyettir.
Tarim ve hayvancilik disinda farkli ekonomik faaliyetlerinde yapildigi ve bu
faaliyetlere gore siniflandig1 goriilmektedir. Madencilik yapilan yerlerde kurulmus
madenci koyleri, deniz gol kiyilarinda sik rastlanan balik¢1 koyleri, odunun bol
oldugu kaynagin i¢inde yada yakininda yer alan orman kdyleri gibi ¢esitlendirmek
miimkiindiir (Timertekin, 1997). Giinlimiizde iletisim ve ulasim imkanlarinin
gelismesi, modern toplumun kent hayatinin artan baskilarindan uzaklasma istegi ile

giindeme gelen kirsal alanlara doniik rekreasyon talebi ve bu bdlgelerdeki turizm



faaliyetleri yeni bir ekonomik kaynagi giindeme getirmektedir. Turizm kirsal
bolgelerde hizla yayilmakta, bu amagla bilingli, bilingsiz yapilanmalar ortaya

¢ikmaktadir.
2.1.2 Kentsel Yerlesme Kavrami

Genel bir tamimlamayla kent; farkli sosyal siniflardan olusan bir toplumun, yapay
cevreyi dogal ¢evreye egemen kildig1 bir ortamda ve kentsel yasam kurallarina uygun
olarak yasamlarimi stirdiirdiikleri bir yerlesme yeridir. Bu yerlesme yerleri tarihin
degisik donemlerinde farkli sosyo-ekonomik islevleri iistlendiginden, kent kavrami da
bu islevsel degisime uygun olarak her déonemde farkli bir icerige sahip olabilen dinamik

bir nitelik tasimaktadir.

Kent sosyolojisinin dnciilerinden olan WEBER’e gore sehir, “sakinlerinin hayatlarini
tarimdan degil, esas itibari ile ticaret ve aligveristen kazandiklar bir yerlesim yeri” dir.
Ancak sadece ticaret ve aligverisin hakim olmasi bir yeri sehir olarak tanimlamaya
yetmemektedir. Bu faaliyetin siirekli olmas1 dnemli bir 6lgiittiir. Bununla beraber sehir
olarak nitelendirmenin imkansiz oldugu bazi yerlesmelerde de hakim faaliyet, ticaret

olabilmektedir (Weber, 2000).

Tirkiye’de kent sosyolojisi konusundaki ¢aligmalari ile taninan KIRAY, sehri “tarimsal
olmayan tiretimin yapildig1 ve daha 6nemlisi hem tarimsal hem de tarim dis1 liretimin
dagitimimin kontrol fonksiyonlarinin toplandigi, belli teknolojik gelisme seviyeleri gore
bliytikliik, heterojenlik ve biitiinlesme diizeylerine varmis yerlesme bicimleri” olarak

tanimlamaktadir (Kiray, 1998).

Sehirleri fonksiyonlara gore degerlendirenler arasinda yer alan TOLUN-DENKER’e
gore ““ sehir genel olarak zirai olmayan faaliyetlerin toplanma-yogunlasma mekanidir.

Sehirde 6zellikle hizmet sektdriine ait faaliyetler hakimdir” (Tolun-Denker 1976).

GONEY “Sehir cografyas1” isimli eserinde sehir tanimini sehir ve bolgesi ile birlikte ele
almistir. Ona gore sehir, “dar veya genis bir niifuz bolgesi dahilinde ¢esitli faaliyet ve

hizmetleri kendisinde toplamis ve tesir bolgesi ile ekonomik, sosyal ve idari bakimdan



bir biitlin olusturan, onunla birlikte yasayan ve gelisen, ayrica onun c¢esitli ihtiyaglalarini

karsilayan ve mekanda gevresi ile birlik olusturan bir yerlesmedir” (Goney 1977).

Birlesmis Milletlerin diinya geneli ile ilgili ilk yillarinda sehirlerin en az 100.000 niifusa
sahip yerlesmeler oldugu kabul ediliyordu. 1920-2000 yillar1 arasindaki sehirsel
niifusun gelisimi ve gelecege iliskin tahminlerin yapilabilmesine yonelik bir ¢alisma
i¢in, Birlesmis Milletler niifusun alt kriteri olarak 100.000 niifusu Onermisti. Buna
karsilik gliniimiizde bile iilkeler arasinda bir birligin olmadigi, sehir yerlesmelerinin
niifus sayist olarak 300-30.000 arasinda ¢ok farkli niifus kriterlerine dayandirildig1 veya

farkl kriterlerin kullanildig1 goriilmektedir (Tablo 1.2).

Tablo 1.2: Sehir Kriterinin iilkeler gore degisimi

ULKE KRITER

Fransa 2.000 veya daha fazla daimi yerlesik niifusa sahip veya evler
arasinda 200 metreden daha fazla ara olmayan yerlesmeler

Ispanya 10.000 veya daha fazla niifusa sahip belediyeler

Dogu Almanya 2.000 veya daha fazla niifusa sahip yerlesmeler

Belgika 5.000 veya daha fazla niifusa sahip yerlesmeler

Danimarka 250 veya daha fazla niifusa sahip yerlesmeler

Kanada 1961 den sonra 10.000 veya daha fazla niifusa sahip yerlesemeler

Japonya 30.000 veya daha fazla niifusu barindiran belediyelerin yer aldig:

kiimeler (ancak bu sehirsel kiimelerin i¢inde kirsal yerlesmeler de
olabilmektedir. Ayrica “yogun yerlesme bdlgeleri” olarak

tanimlanan en az 5.000 niifusa sahip yerlesmeler de

bulunmaktadir)
Israil 2.000 den fazla niifusa sahip tiim yerlesmeler
Meksika 2.500 veya daha fazla niifusa sahip yerler
Hindistan 5.000 den fazla niifusa sahip yerlesmeler.

Kaynak: Carter 1975, 20; .Frey & Zimmer 2001,26

Tanoglu, niifusun miktarinin 6nemli olmadigini, buna karsilik fonksiyonun esas
oldugunu belirtmektedir. Sehirsel yerlesmelerde, dogal cevre kosullar1 ve topraga

baglilik diger fonksiyonlarin toplamindan daha az olmalidir (Tanoglu 1969).
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Tiirkiyede sehir sayisi, sehirli niifusa ait 6zellikler ve sehirlesme ile ilgili ¢aligmalarda

nifus kriteri esas alinmaktadir.

Darkot 1955, 1961 ve 1967 yilinda yayinlanan caligmalarinda 3.000 niifusa sahip
yerlesmeleri sehir yerlesmelerinin ilk basamaginda yer alanlar olarak tanimlamaktadir.
Ancak Darkot’un sehir olarak kabul ettigi ilk grup 3.000-10.000 arasinda niifusa sahip
olan kasabalardir (Darkot, 1955). Oysa kasabalarin giiniimiizde kdyler ile sehirler
arasinda ayri1 bir grubu olusturduklari, fonksiyonlar ve diger Ozellikleri bakimindan
sehirsel yerlesme olarak nitelenemeyecegi, buna karsilik kirsal yerlesme karakteri
tasimadig1 da agik olarak kabul edilmektedir. Darkot ayni yayininda 10.000 — 100.000
arasinda niifusa sahip yerleri dar manasiyla sehir, 100.000 in iizerindeki yerlesmeleri ise

biiyiliksehir olarak tanimlamaktadir.

Tiirkiyede cografyacilar arasinda bir yerlesmenin sehir olarak nitelendirilmesi i¢in genis

Olciide kabul goren niifus miktar1 10.000 dir.

Kentsel yerlesmeler, tarim dist ekonomik etkinliklerin yogun oldugu biiyiik
yerlesmelerdir. Bunlar dokularina gore diizenli yerlesmeler ve diizensiz yerlesmeler

olarak iki gruba ayrilabilir.

Diizenli kent yerlesmeleri, kent kiiltiiri gelismis, kalkinmasi tamamlanmis, gé¢ sorunu
olmayan iilkelerde kurulan kentlerdir. Buralarda kent i¢i yaya, bisiklet ve motorlu tagit
yollar1 ile otoparklar ve yesil alanlar ihtiyaca cevap verebilecek olgiidedir. Egitim,
saglik ve alt yap1 hizmetleri ihtiyaci karsilayacak durumdadir. Ayrica kentin hangi

yonlerde ne kadar hizla gelisecegi, yapilan arastirmalarla 6nceden planlanmistir.

Diizensiz kent yerlesmeleri ise kalkinmasini heniiz tamamlayamamis, dolayisiyla
koyden kente gbciin devam ettigi ve kent kiiltiiriiniin heniiz yerlesmemis oldugu iil-
kelerde bulunan kentlerdir. Bunlar, 8-10 milyonluk biiyiik kentler olsa bile gesitli
sorunlar1 bulunan yerlesmelerdir. Bu sorunlarin basinda hizli go¢ alma nedeniyle ortaya
cikan gecekondulasma, alt yap1 eksikligi, kent i¢i ulagim yetersizligi gibi sorunlar gelir.
Diizensiz kent yerlesmelerinde, kismen diizenli olarak gelismis bulunan modern

binalarin bulundugu semtlerin yaninda, diizensiz gelismis semtler de yer alir.
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Baz1 yerlesmeler ise deniz ve gol kiyis1 boyunca kurulmustur. Kiyr seritleri genellikle
deniz turizmine uygun yerler oldugu i¢in bu yerlesmeler kiy1 ¢izgisini ve kumsali takip

eder. Kiymin gidisine uygun bir uzanis gosterir.

Yerlesmeler zamanla bazi faktorlerin etkisiyle fonksiyon degistirebilmektedir. Ornegin,
bir kdy ya da kiiciikk bir belde isletmeye agilan bir maden sayesinde kisa zamanda

geliserek sanayi kentine doniisebilmektedir. Bazen de kurulan bir fabrika o yerlesim

biriminin hizla geliserek kent olmasini1 saglamaktadir.

Tablo 1.3 : Kirsal ve Kentsel Yerlesme Karsilastirmasi

Kentsel Yerlesme

Kirsal Yerlesme

Mesken sayis1 fazla

Mesken sayisi az

Mesken kant sayisi fazla

Mesken kant sayis1 az

Dagilis alan1 genis

Dagilis alan1 dar

Sanayi ve hizmet faaliyetleri fazla

Tarimsal faaliyetler fazla

Nifus fazla Nifus az
Tagit fazla Tasit az
Okul fazla Okul az

Hastane, saglik ocagi, eczane vb. fazla

Hastane, saglik ocagi, eczane vb. az

Otel, lokanta fazla

Okul, lokanta az

Yollar genis ve uzun

Yollar dar ve kisa

Aligveris merkezleri az ve kiiclik

Aligveris merkezleri ¢ok ve biiyiik

Kaynak : Adem AVGIN tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 1.1 : Yerlesmelerin Siniflandirilmasi

— Konumuna Gore

- Dag Yerlesmesi - Vadi Yerlesmesi - Orman Kenan
- Dag Etegi - Akarsu Boyu - Yol Boyu - Ada Yerlesmesi

—— Dokularina Gore

- Dagimmik Yerlesme - Toplu Yerlesmesi

—— Sirekliligine Gore

Kirsal Yerlegme

- Siirekli Yerlesme - Gecgici Yerlesmesi

— Gecim Kavnagima Gore

- Balikcilik - Madencilik - Ormancihk -Ziraat - Hayvancihk
—— Biuyviikliigiine Gore

- Kovalti Yerlesmesi - Koy Yerlesmesi - Kasaba

—— Nifusuna GOore

- Kiiciik - Orta Buyiiklitkte - Biyiik - Metropoliten

—— Konumuna Gore

- Plato -Kayi - Vadi - Yamac -Owva -Ada

Kentsel Yerlesme

—— Fonksivonlarima Gore

- Sanavyi - Ticaret - Kiiltiir - Turizm - Idari - Liman - Dini

—— Dokularima Gore

- Diiizenli Kent - Diizensiz Kent

Kaynak :Adem AVGIN tarafindan hazirlanmistir.

2.1.3 Kirsal — Kentsel Toprak Kavramlar:

Toprak kullanim amacina gore tarimsal toprak ve kentsel toprak olarak
siniflandirilmaktadir (Akim, 2007:103). Miilkiyete konu olan topraklarin tarimsal
alandaki ifadesi arazi, kentsel alandaki ifadesi ise arsadir; toprak, tarimsal toprak olarak;
tarimsal arazi, kentsel toprak olarak; kentsel arsa ve kentsel arazi olarak tanimlanabilir
(Tekeli, 2009:51, Kilingaslan, 2010:179). Tarim arazisi, tarimsal iiretim amaciyla
kullanilan ve piyasa degeri liriin potansiyeline ve verimliligine gore belirlenen tarimsal
topraktir. Arsa, imar plani uyarinca imar parseli haline gelmis, lizerinde imar haklar1 ve
kullanim tiirleri belirlenmis, kentsel altyapr sistemleriyle kente baglanmig, kentin

yapilagmis kesiminde veya yakininda bulunan kentsel topraktir (Meydan, S. 2012:629).
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Kentsel arazi ise imar plani uyarinca imar parseli haline gelmemis, lizerine imar haklari
ve kullanim tiirleri belirlenmemis; ancak yakin gelecekte arsaya doniisme iimidiyle
alinip satilmaya baglanan, piyasa degeri tarimsal iiriin potansiyeline gore degil, kentsel
toprak olma olasiligina gore belirlenmeye baslayan kentsel topraktir (Tekeli, 2009:51,
Kilingaslan, 2010:179). Tarim arazilerinde altyapt hizmetlerinin, imar haklarinin
verilmesi yoluyla kentsel toprak {iretimi gergeklestirilmektedir (meydan, 2011: 40-42).
Kentsel toprak, kentsel arazi ve tarimsal araziden nitelik olarak farklidir. Niteliksel
olarak kentsel arsaya doniistimdeki birinci yol kamu tarafindan yol, su ve elektrik gibi
degisik tiirlerde altyapilarin saglanmasi, ikinci yol ise imar diizenlemeleri yapilarak

kullanim bigimlerinin belirlenmesidir.(Meydan, S. 2012:629).

Arazinin konut, ticaret veya sanayi arsasi haline doniistiiriilmesiyle kentsel araziden bir
kentsel arsa iiretilmis olmaktadir. Tarimsal arazilerin ya da kullanilmayan arazilerin
kentsel arsa haline doniistiiriilmesiyle, kentsel arsa miktar1 artmaktadir. Ustelik imar
diizenlemeleri topragin degerinin katlanarak artmasi saglanmaktadir (Tekeli, 2009:51,

Kilingaslan, 2010:179).

Kentsel faaliyet ve hizmetler, gelecekteki gelisme yoniine ve biiyiikliigiine gore, belirli
miktarlarda kentsel topraga gereksinme duymaktadir. Gerekli olan tesislerin yapilmasi
icin, gerek kamunun, gerekse 6zel kesimin artan kent topragi istemi, topragin degerini
de siirekli olarak arttirmaktadir. Bir arazi parcasinin 6nce tarimsal kullanistan kentsel
kullanima (tarimsal araziden arsaya) doniistiiriilmesi, dolayisi ile altyapr hizmetlerinin
gotiirilmesi, daha sonra da yol, otopark, yesil alan ve meydan vb. kamusal hizmetlerle
gerekli tesislerin yapilmasi, kentsel arsa olmasimna dolayisiyla her asamada toprakta

degerin katlanarak yeniden iiretilmesini saglamaktir (Keles, 2004: 599).
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Sekil 1.2: Toprak Vasfinin Degisim Siireci

II I

Kent Topragina Doniistim " Imar Hareketi

Imardan Dogan Deger Artisi

Piyasa
Hareket]

KAMUNUN EYLEM ve ISLEMLERI

I. Tarimsal Toprak

II. Tanmsal Topradin yakin cevresinde imar hareketlerinin baglamasi
II1. Imara acilma

IV. Altyapinin hazirlanmasi

V. Bolgedeki insaat artisi

VI. Kat artisi yada kullanim tipinin degismesi

VII. Spekiilasyon

Kaynak: Keles vd., 1999:41- 42
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2.2 KENTSEL CEPER KAVRAMI

2.1.1 Kentsel Biiyiime Kavrami

Kentler, icerisinde barindirdigi pek c¢ok dinamikle birlikte biiyiiyen mekanlardir.
Kentsel biiylimenin agiklanmasi igin ortaya konan yaklasimlar da, dogal olarak kentin

bu dinamiklerine dayanmaktadir.

Kentsel biiyiimenin temel dlgiitlerinden birisi, niifustur. Niifus biiyiimesi ile kentin diger
kentler igerisindeki kademesi artarken, niifus ve niifus yogunlugunun getirdigi hizmetler
ise, ¢evredeki diger bir ¢ok kenti, biiyiiyen (metropol) kentin etki alanina sokacaktir.
Buna gore, kentin biiyiime nedeni, hizmet sunmus oldugu ve hizmet verdigi

hinterlandinin genislemesidir.

Kentsel biiylimenin tanimlanmasindaki bir diger Olgiit ekonomidir. Bir kentin
hizmetlerin sunulmasini ekonomik kilmasi, bu hizmeti sunanlar1 kente ¢ekmektedir.
Niifusa bagl kuramlarda oldugu gibi, ekonomik biiylime kuramlarinda da stireklilik yer
almaktadir. Kentte sunulan hizmetler bir ¢ekim unsuru olmakta ve kentlerde yigilmalar

ortaya ¢cikmaktadir.

Kentsel biiylimedeki bir diger tanimlama da, kaynaklara bagli yer se¢cimi ve buna baglh
biliylimedir. Bu yaklasima gore kentler, olusum nedenselligine bagli olarak biiylime
gostermektedir. Ornegin, bir dogal kaynagin varligi, sonrasinda bunun islenmesi,

ekonomik katkis1 vb. siiregler, kentin biiyiimesini sekillendirmektedir (Dagli, 2007).

‘Kentsel biiytime’ kavraminin sadece fiziksel olarak mekanda biiyiimeyi icermedigi,
beraberinde pek ¢ok etkeni barindirdigi ve kentin biitiiniinii kapsadigidir. Iste bu
noktada da ‘kentsel biiylime’ ile ‘kentsel sagaklanma’ kavramlar1 birbirinden
ayrigmaktadir. Kentsel biiylime, kent biitiiniinii kapsayan (merkez + sagaklanma alani),
fiziki degisimle birlikte diger etkenleri de igerisine alan bir kavramken, kentsel
sacaklanma daha cok kentin ¢eperlerinde yasanan degisimi anlatmaktadir. Diger bir
anlatimla, kentsel biiylime, kentsel sacaklanmay1 da icerisine alan daha fist 6l¢ekli bir

kavramdir.
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Kentler niifus olarak ya da ekonomik ag¢idan biiyiidiik¢ce ¢ekim merkezi haline gelmekte,
bu paralelde, kentlerdeki yigilma ve mekansal biiyiime de hiz kazanmaktadir. Cekim
merkezi olan ancak yigilmanin baskisiyla zorlanan merkez kent i¢inde ¢are, merkezin
etki alaninda kalan kiigiik kentlere yonelmektir. Ancak bu durum sadece merkez kentin
agirligimi kismen azaltmaya yarar. Bu nedenle, kentsel fonksiyonlar diger kentlerde

oldugu kadar, metropol alanin i¢ine aldig1 kentsel ¢epere de sigrar.

2.1.2 Kentsel Sacaklanma (Yayilma) Kavrami

“Ceper kavrami ilk kez 1937 yilinda T.L. Smith tarafindan ortaya atilmis ve ‘kentin
yerlesik / bitisik alanlarinin disinda yapilasmis alan’ olarak tanimlanmistir. Pryor ise
¢eper alanini, bliylimekte olan sehir merkezi ile onun kirsal hinterland1 arasinda kalan,
bir bagka deyisle net olarak tanimlanmus iki kutup (kir / kent) arasinda kalan alan olarak

tamimlamistir” (Ozdemir, 1993).

“Cografya literatiiriinde ¢ok genel bir tanimlamaya gore ise, ¢eper, kirsal ve kentsel
arazi kullanimmin birbirine karistigi, merkez bolge ve sehirsel bolge arasindaki gegis

bolgesidir” (Dogru, 2002).

Cekici giicler merkez kentin sosyal — ekonomik ve diger imkanlarla yarattig1 ¢ekim
giict, itici giigler ise konut ve diger kullanimlar i¢in kent merkezi disinda sunulan ucuz

arazi varligidir.

Buna gore, sagaklanma alaninin siniri, kent disinda kent kaynakli faktorlerin etkisiyle

olusan dinamik bir olgu olarak kabul edilebilir (Dogru, 2002).

Sacaklanma alanlari, merkez ve alt sehirden niifusu ¢eken, gelismenin, biiylimenin en
fazla izlendigi alanlar olup, kirsal ve kentsel ¢eper olarak ikiye ayrilabilir. (Ocakgi,

1996).

Kentsel ¢eper, ana kentle iliski icinde olan, ana kente bitisik ya da yakin olan, konut
yogunlugu tiim ¢eper alani ortalama yogunlugundan yiiksek olan, konut, ticaret, sanayi

tiirli arazi kullanimlarin ve tarim dis1 bos alanlarin gézlendigi alan olarak tanimlanmakta
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ve bu alanlarda arazi kullaniminda daha hizli bir donilisimiin ve ana kente diizenli
giinliik gelis — gidisin gozlendigi belirtilmektedir. Kirsal ¢eper ise, kentsel ¢eper alanina
bitisik, ortalama konut yogunlugu tiim ¢eper alanimin ortalama yogunlugundan diisiik
olan, daha yiiksek oranda tarim alanlarinin ve yapilarinin gézlendigi, niifus artisinda,
arazi kullanim doniistimiinde daha yiiksek bir hizin gozlendigi alanlar olarak

tanimlanmaktadir” (Ozdemir, 1993).

Sacaklanma alani tanimlarindan yola ¢ikarak kentsel sagaklanma kavramini ele alacak
olursak; kentlerin olusum ve biiyiimesinde ozellikle 20. yy.’da artan sanayilesme ile
ulasim - iletisim teknolojilerindeki gelismeler ve yeni iiretim teknikleri etkili olmus,
kentler aras1 mekansal orgilitlenmede doniistimler yasanmis, bu doniisiimlerin yansima
buldugu toplumsal ve ekonomik iliskiler degisime ugramistir (Dagli, 2007). Boylece,
kentler giderek genislemeye ve yayillmaya baglamis, cevre yerlesmelere dogru
gelisimini devam ettirmis ve olusan yeni oOrgiitlenmeye paralel olarak da, bazi kentsel
fonksiyonlar metropoliten kentin yerlesim alan1 smirinin  diginda yer se¢meye
baglamistir. Bunun sonucunda, siirekliligi olmayan, arada kullanilmayan alanlarin
bulundugu, birbirinden kopuk bir yerlesim Oriintiisii olusmaya baslamis ve metropoliten
kentin bu yeni biliylime bi¢cimi ‘kentsel sacaklanma’ olarak adlandirilmistir (Karatas,

2007).

Kentsel sacaklanmayla birlikte sehirde yasanan bu biiylime siirecinde, kirsal topragin
hizla kentsel topraga doniistiigii, mekansal siireklili§i olmayan - arada bos alanlarin

bulundugu pargali bir gegis bolgesi oriintiisii olusmustur (Dogru, 2002).

Kentsel yayilma (Urban sprawl) olarak adlandirilan olgu daha ¢ok son yillarda ve niifus
artisindan bagimsiz olarak baska nedenlerle ortaya c¢ikmaktadir. Ekonomik gelisme,
artan gelir, ylikselen yasam standartlari, daha genis yasam alanina olusan talep, ulasim
ve iletisim olanaklarmin artmasi, kent merkezinin cazibesini yitirmesi gibi pek c¢ok
farkli neden kentsel yayilmanin nedenleri arasinda sayilmakta; bugiin neredeyse hig
niifus artis1 yasamayan (ya da niifusu ¢ok az artan) kentlerde bile yukarida ifade edilen
etmenler kentsel yayillmanin devam etmesine sebep olmaktadir. (EEA report, 2006, s.
17.)
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Kentlesme ve sanayilesme, toplumun ekonomik ve toplumsal gelismesine katkida
bulunan olumlu etmenleri kentlerde toplamasina karsin, insan eliyle sekillenen ve
cevresindeki tarim alanlarina dogru yayilan kentler, tarim topraklarim1 dogrudan
etkileyen bu siireci, insanlara kaynak olusturan dogal yasam alanlarinin yerlesim

alanlaria doniismesi seklinde tanimlamak da miimkiindiir.

Kentsel yayilma ilk donemlerde, tren veya tramvay giizergahlarina baglh olarak ve
sinirlt bir gelisme gosterirken, otomobilin kent yasamina girmesi ile birlikte bu
sinirlamayr agmistir. Bu anlamda, diisiikk yogunluklu konut alanlarinin dogusuna ve
kentsel fonksiyonlarin birbirinden ayrilmasina da (desantralizasyon) neden olan
otomobilin, rayl sistemlere gore oldukca farkli bir yerlesme deseninin ortaya c¢ikisina

zemin hazirladigin1 vurgulamakta yarar vardir (Sekil 3)

Sekil 2.1: Ulasim Biciminin Kent Makroformuna Etkisi

Kuzey Amerika

Avrupa

Il ' Yaya ve at arabas: donemi (1800-1890)

II-Tramvay donemi (1890-1920)
D lI- Otomobil dénemi (1920-1945)
E IV- Otoyol dénemi {(1945-)

— = = Tramvay guzergahi

Otoyol

Kaynak : Akseki, H, Meshur, M.C, Kentsel Yayilma Sonucu Yapilagsmaya Agilan
Verimli Tarim Alanlari: Konya Kenti Deneyimleri, Megaron Dergisi
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2.1.3 Kentsel Sacaklanmanin Nedenleri

Avrupa Cevre Ajansi tarafindan 2006 yilinda hazirlanan raporda (Urban Sprawl In
Europe: The Ignored Challenge), kentsel sacaklanmanin temel nedenleri sdyle

stralanmistir:

1. Makro-ekonomik nedenler: Ekonomik biiyiime, kiiresellesme

2. Mikro-ekonomik nedenler: Yasam standardinda yiikselme, arazi fiyatlar1i ve
ucuz tarim arazileri varlig

3. Demografik nedenler: Niifus artisi, hane halki sayisindaki artist

4. Konut tercihleri: Kisi bagina daha fazla alan, konut begenisi

5. Kent merkezi sorunlari: Hava kalitesinde kotlilesme, giiriiltii, giivensiz g¢evre,
sosyal problemler, kentsel sosyal donat1 eksikligi

6. Ulasim: Ozel arag sahipliligindeki artis, toplu tasimin yetersizligi

7. Diizenleyici c¢erceve: Glicsliz arazi kullanim planlamasi, mevcut planlarin
uygulamasindaki yetersizlik, yatay ve diisey koordinasyon ve isbirliginin

eksikligi (Tamer,2009).

2.14 Kentsel Ekonomik Teoriye Gore Kentin Sacaklanmasi

Bireylerin gelir ve yasam seviyelerinin artmasi, daha pahali ve genis evlere olan talebi
artirir. Bu tiir konutlarin yapimina en uygun alanlar da ¢eperde bulundugundan, kentin

mekansal gelisimi etkilenir.

Kentsel niifustaki artislar, kentsel yapilara ve dolayisiyla mekana olan ihtiyaci artirir.
Kentlerin ‘cikar kent’ niteligiyle birlikte ortaya cikan arsa spekiilasyonu, kentin

mekandaki dagilimini etkiler (Marin ve Altintas, 2004).

Kentin mekansal yapisini bu denli yonlendiren ekonomik - demografik faktorlerin etki
sinirlart sadece sosyal — ekonomik boyutta kalmaz, ayn1 zamanda kent hinterlandindaki
arazi kullanim sekillerinde degismeler ile arazilerin dogal karakterinin bir daha geri

dondiiriilemez sekilde tahrip edilmesine yol agar. Bu nedenle, ekonomik — demografik
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etkenler, kentlesme - metropolitenlesme siirecinde oldugu gibi, kentsel sagaklanma

stirecinde de temel bir nitelige sahiptir.

2.1.5 Kentsel Sacaklanmanin Ekolojik Etkileri

Kentlesen alandaki 6nemli sorunlardan biri, kentsel gelisim i¢in kullanilmak istenen

alanin oldukga biiytik bir kisminin verimli tarim topragi olmasidir.

“Yerlesim alanlarinin ve sanayinin tarim alaninda gelismesi, tarim bakimindan da
Oonemli sorunlar ortaya g¢ikarmaktadir. Sanayilesme ve kentlesme, sadece iizerinde
bulundugu arazileri tarim digina atmakla kalmamakta ve ayni zamanda tarim arazisinin
biitiinliiglinlii bozmakta, fiyatlar1 asir1 ylikseltmekte, tarimsal faaliyetleri sinirlamakta ve
tarim {drilinleri kentsel ve endiistriyel kirlenmeden olumsuz yonde etkilenmektedir”

(Erbas, 1989).

Kentlerde sagaklanma ile konut, c¢aligma, dinlenme alanlar1 giderek birbirinden
ayrilmakta, bunun sonucunda kentlilerin ulasim araglarina olan bagimlilig1 artmaktadir.
Kentlerde, 6zel otomobile bagli ulagim yapisinin desteklenmesi ve toplu tasimanin géz
ardi edilmesiyle gerek enerji tiiketiminde, gerekse de ¢evresel kirlilikte artig

gozlenmekte, bu da daha cok dogal kaynagin tiikketilmesine neden olmaktadir (Yazar,
2006).

Kentsel sacaklanma, bir onceki boliimde belirtildigi gibi, dogal yapiyr hizla yok
etmekte, ekolojik dengeyi bozmakta ve tarimsal iretimi olumsuz etkilemektedir. Kentin
hemen ¢evresinde yer alan tarim topraklarinin kentsel alana dahil edilmesiyle
sonuglanan bu siiregte, dogal kaynaklar kaybedilmekle birlikte, ayn1 zamanda bu
arazilerde iiretim yapan kirsal niifus da gecim sikintisina diigmektedir. Bu durumda,
kirsal niifus, yakinlarina kadar gelen kentsel kullanislarda vasifsiz is¢i olarak caligmaya
baslar ya da her iki iste de yar1 zamanl c¢alisan niifusun bulundugu bir sosyal yap1
olusur. Kentle kirin birbirine karistigi bu ortamda sosyal yapr da giderek degisir,

heterojenlik kazanir.
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Toplumsal kiiltiir, kentle kirin kimi zaman birlestigi, cogu zaman ise ¢atistigi karmasik
bir gelisim gosterir. Bunun sonucu kentlerde, ‘kiiltiir erozyonu’ olarak da adlandirilan,

kirsal kiiltiiriin kent kiiltiiriine egemen oldugu bir silire¢ yasanir.
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3  SILE ILCESININ GENEL OZELLIiKLERI

3.1 TARIHCE VE iDARI YAPILANMA

3.1.1 Tarihge

Sile, Yunanca kokenli bir kelimedir. Tiirkge anlam1 Mercankosk’tiir. Sile ilgesindeki ilk
yerlesik yasamin Yunanlilar ile basladigi diisiiniilmiistiir. Cilinkii Yunanlilar sehir
isimlerini belirlerken, yerlesimin yerel Ozelliklerini dikkate aldiklari bilinmektedir.
Agva’ nin anlami “Iki su aras1 yerlesimidir.” 1960 yillarina kadar Sile, Kalpe adi ile
anilmaktadir. T.A. Beler’in 1960’ da Sile adinin antik ¢agdan itibaren “Artena” olarak
kullanildigini tespit etmistir. Tlirk makamlarinca da kabul edilerek yerlesme ismi Sile

olarak degistirilmistir (SEMA, Envanter Raporu).

Istanbul'un en eski bulgular1 arasinda Sile ilgesinin Agva ve Sahilkdy kdyleri
bulunmaktadir. Marmara kiyisinda Ambarli'y1 da i¢ine alan kiy1 konak yerlerinden biri

olan Sahilkdy, Sile Merkez il¢enin bat1 kesiminde yer almaktadir.

M.S. 3. yiizyilda hristiyanligi heniiz benimsemeyen Dogu Roma Imparatorlugunun,
hristiyan kavimler {izerindeki din baskisi, Inkese, Sofular ve Sile magaralarmdaki
izlerde ve buluntularda goriilmektedir. Giilek magarasi hristiyan niifusun Dogu Roma

askerlerince tutsak edildigi ilk yerdir (SEMA, Envanter Raporu).

Selguklu hiikiimdar1 Kutalmisoglu Siileyman Sah 1090 senesinde Sile’ yi ele
gecirmistir. 1097 ¢ de 1. Hagli ordulart Sile’yi Selguklulardan geri almistir. 13 yiizyila
kadar Hagli hiikiimdarligi yerini Latin egemenligine birakmistir(SEMA, Envanter
Raporu).

Sile ise Yildirnm Beyazit doneminde ele gegirilmistir. Sile ve cevresine Tiirkmen
asiretleri yerlestirilerek yore bu tarihten sonra Tirklestirilmeye calisilmistir. Yerlesim

isimleri de Tiirkmen boylarinin adiyla sekillenmistir (Hasanli Koyii-Hasanogullar1),
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(Cengili Koyii-Cengril ogullar), (Goce Koyii-Gogerli Koyti), (Gokmenler-Gokmasli),
(Citaklar-Citaklt  Koyi), (Karamanogullari- Karamadere Koyii), (Yakupogullari-
Yakuplu Kéyii), (Eksiogullari-Eksikoyii), (Isaogullari-Isakdy).

I. Murat doneminde tiim Trakya ve Balkanlar, Macaristan’ a kadar tamamen alinmisken,
Istanbul ve Sile Bizans’in elinde kalmistir. Osman Bey zamanindan beri Istanbul’ un
fethi giindemde olmus ve genisleme politikasinin bir pargasi olmustur. Yildirim Beyazit
doneminde Kocaeli’nin alinmasiyla ¢evresi Tiirklesmis koyleriyle g¢evrili Sile’ de
Osmanli topragt olmustur. Ancak Anadolu’ da ki birligin tesisini saglamak iizere
Yildirnm Beyazit’mn 3. kez Anadolu seferine ¢ikmasini firsat bilen Bizanshlar tekrar

Sile’yi zapt etmistir(SEMA, Envanter Raporu).

Osmanli Anadolu” da ki birligi sagladiktan sonra, Sile’yi 1395 yilinda tekrar
fethetmistir. Nigbolu seferinden sonra, Istanbul 3. kez kusatilir. Bizans’m Venedik ve
Cenevizlilerden aldig1 destek yetmedigi icin, Bizans Avrupa’dan da yardim arayisini
siirdiirmiis ancak gerekli destek gelmeyince, 1401’ de “Osmanli-Bizans” anlagmasi
yapilmistir. Bu anlagma ile Sile ve Silivri ilgelerinin Tiirk topragi sayilmasi resmiyete

kavusmustur (SEMA, Envanter Raporu).

1921 wyilinda Beyoglu Jandarma komutant K. Ali Bey tarafindan gorevlendirilen
Yiizbas1 Yusuf Bey, Sile esrafindan ve g¢evre halkindan kurdugu 55 kisilik goniillii
jandarma kuvveti ile bolgedeki Kacaros emrindeki 250 kisilik Yunan birligini Sile’den
stirmiigtiir ve deniz yoluyla kagmalarina sebep olmustur. Bagkomutanlik Meydan
Muhaberesi (30 Agustos 1922) zaferiyle Yunanlilar Anadolu’dan kesin olarak ayrilmak
zorunda kalmslardir. ITI. Kolordu birliklerinin Izmir’i ele gegirmesinden sonra Istanbul
lizerine harekete gegmesiyle 7 Ekim 1922’ de Sile tamamen diismandan arindirilmistir.

(SEMA, Envanter Raporu).

3.1.2 Idari Yap1

27.06.1984 tarihinde kabul edilmis, 09.07.1984 tarih ve 18453 sayili resmi gazetede
yayimlanan 3030 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu yerine, 23.07.2004 tarih ve

24



25531 sayilt Resmi gazetede yayimlanan, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
kabul edilmesiyle yerel yonetimlerin yapisinda Onemli degisiklikler olmustur. Bu

degisiklikler; Tanimlara iligkin degisiklikler,

1. Biiyiiksehir Belediyesinin Kurulusu ve Sinirlara iliskin degisiklikler
2. Gorev ve yetkilere iliskin degisiklikleri
3. Biiyiiksehir Belediyesinin Organlarinin Calismalarina Yonelik Degisiklikler dir.

5216 Sayili Kanunun gecici 2. Maddesi geregince bu tarihte, Biiyiiksehir belediyesi
siirlar i¢cinde kalan, kdylerin tiizel kisiligi sona ererek mahalleye doniisiir. Bu sekilde
olusan mahallelerin katilacagi ilge veya ilk kademe belediyesi de, Biiyiiksehir belediye
meclisince belirlenir. Orman koylerinin tiizel kisiligi devam eder.” Hiikmiiniin
uygulanmas1 igin, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17 Eyliil 2004 tarihinde
815 sayili karar1 ile yeni belediye smirlar1 belirlenmistir.  Boylelikle Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesinin yetki alani, Istanbul Il sinir1 olmustur. S6z konusu degisikliler
sonucunda Sile Belediyesi Istanbul Metropoliten Alan yetki smr1 il siniriyla

ortigmistiir. (Sekil 3.1).

6360 Sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 {lge Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
koy tiizel kisilikleri kaldirilarak mahalle olarak belediyeye katilmis ve Sile toplamda 62

mahalleden olusan bir il¢e haline gelmistir.
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Sekil 3.1. : Sile Tlgesinin idari Simirlar

®

1:200.000

Kaynak: Sile Ekosistem Yonetim ve Yerel Kalkinma Merkezi Projesi Envanter Raporu

Istanbul Metropoliten y&netimine bagli olan, Sile ilgesi 62 mahalleden olusmaktadir.
5216 sayili kanun ile, Kumbaba, Cavus, Hacikasim, Balibey merkez, Agva ise Sile
Merkezinin 32 km dogusundaki mahallesi olmustur. 6360 sayili kanun ile koy
yerlesmeleri ortadan kaldirilarak merkeze 8 ila 40 km mesafelerde yeni mahallelerin

olusmasina olanak saglamistir.

Sile idari smirlan i¢indeki yerlesmeler niifus ve sosyal ihtiyaglarin karsilanabilmesi
acisindan bakildiginda Sile Merkez ve Agva kentsel 6zellikler gostermektedir. Ticaret
ve hizmet sektorleri bu iki yerlesimde yogunluk kazanmaktadir. Sile ilge merkezi 3000
yillik bir gecmisi olan bir yerlegsmedir. Yakin ge¢miste Sile merkezinin gilineyindeki
Sile ovasi tarimsal faaliyet icin kullanilmistir. Kentsel yerlesik alan yliksek falez ve dik
yamaglarla ¢evrili ortalama 80 metre yiikseltiye, Karadeniz’e dogru yarimada seklinde

bir aginim ylizeyinde oturmustur.

Sile merkeze 32 km uzakliktaki Agva mahallesi Yesilgay Deresinin agiz kesiminin
batisinda Goksu Nehri ile olusturduklar aliivyal ovanin iistiine kurulmustur. Yesilcay
deresi tarihin bircok doneminde biiyiik yiik gemileri i¢in korunakli bir liman olmustur.

1970¢ i yillara kadar Istanbul ve Anadolu’ da ki birgok ilin odun ve odun komiirii
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nakleden teknelerin yiikleme yeri olmustur. Bu durum Agva’ nin yakin ¢evresindeki
yerlesimlere gore ekonomik anlamda daha gelismis olmasin1 saglamistir. Giiniimiizde

denizciligin yerini Turizm Fonksiyonu almistir.

flgedeki orman koyleri ise i¢ kesimlerinde daha ¢ok yamaglarda dere kenarina toplu
olarak konuslanmistir. Bu kisith alanlar sinirli 6l¢iide tarima imkan saglamaktadir. Bu
alanlarda yapilan tarimsal faaliyet orman koyliisiiniin kendi ihtiyacini karsilayacak
kadardir. Tarim koyleri orman kdylerine gore daha fazla ekilebilecek diiz tarim

alanlarina sahip olan kirsal yerlesmelerdir.

Taban arazilerde ise tarimsal faaliyet siirdiiriilmektedir. Bu tip araziler son yillarda
Istanbul metropoliiniin ikincil konut baskis1 altindadir. (Sahilkdy, Dagancali, Alagali,
Kabakoz, Akcakese, Imrenli, Bozgoca).

Kentsel alanda ilgede Sile Merkez ve Agva sosyal ve ekonomik yasamin merkezi
durumundaki yerlesmelerdir. Her iki yerlesme kirsal yerlesmeler igin ticari merkezdir.

Yaz doneminde gerek Sile gerekse Agva 6nemli birer turizm merkezidir.

3.2 DEMOGRAFIK YAPI

Sile ilgesi, Istanbul Metropoliten alan1 sinirlar icindeki 39 ilgeden biri olan Sile ilgesi
Istanbul Metropoliten alanda yiizolgiimii 3. biiyiik ilgedir (781,72 ha). Istanbul ili
igindeki 151 kdy’ iin (kirsal yerlesme)’ iin 57 tanesi Sile ilgesindedir. Ilgedeki kentsel

karakterli yerlesmeler ise; Cavus, Hacikasim, Balibey, Kumbaba ve Agva’ dir.

Sile ilgesinin birinci derece etkilesim iginde oldugu, istanbul Anadolu yakasinin, 1965
yilindaki niifusu 10 kat artarak, 589.894’ ten 5.181.268’ e artmis. Sile niifusu ile 1965-
2012 yillan arasinda 1,67 kat artarak 18.098” den 30.218" e yiikselmistir. (Tablo 3.1)

Anadolu yakasinda Adalar ilgesinden sonra en diisiik niifus biiyiikliigiine sahip ilgedir.

1965-1990 yillart aras1 ve sonrasinda 2014’e kadarki donemde Anadolu yakasinda
Adalar ve Sile Belediyesi hari¢ tiim yerel yonetimlerin niifus biiyiikliikleri dogrusal

olarak artmistir. (Tablo 3.2) 2014 yili TUIK adrese dayal1 kayit sistemi sonuglarina gore
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ilge niifusu 32.823 tiir. Merkez niifusu 14.338 iken, kirsal yerlesmelerdeki niifus 18.485
tir (Tiiik, 2015). Sile ilgesindeki 2014 TUIK verilerine gére yillik niifus artis hiz1 yiizde
4.96 iken Istanbul Metropolii’ de bu oran yiizde 1.53 dir (www.nufusu.com,
Erisim:01.02.2015).

Tablo 3.1: Sile Tlgesi Yillara Gore Kentsel ve Kirsal Niifus Dagilimi (1965-
2007 Yillar1 Arasinda Genel Niifus Sayimi ile 2008-2014 Yillar1 Arasinda
TUIK Adrese Dayah Kayit Sistemi Verileri)

Kentsel

i Toplam Kentsel — Kirsal | Kirsal Niifus
Niifus Niifus Niifus | (yiizde)

(yiizde)
1965 |18.098 2.788 15,41 15.310 |[84,59
1970 |19.427 3.448 17,75 15.979 82,25
1975 |18.648 4.062 21,78 14586 |78,22
1980 |20.424 4.882 23,90 15.542 |76,10
1985 [19.310 4.832 25,02 14.478 | 74,98
1990 |25.372 7.872 31,03 17.500 |68,97
2000 |32.447 10.262 31,63 22.185 |68,37
2007 |25.169 9.831 39,06 15.338 [60,94
2008 |28.571 12.753 44,64 15.818 |55,36
2009 |28.325 12.545 44,29 15.780 55,71
2010 |28.119 12.311 43,78 15.808 |56,22
2011 | 28.847 12.851 44,55 15.996 |55,45
2012 |30.218 13.260 43,88 16.958 |56,12
2013 |31.718 14.035 44,24 17.683 |55,76
2014 |32.823 14.338 43,68 18.485 56,32

Kaynak: TUIK.2015
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Tablo 3.2 : Sile ilcesi ve istanbul iline Ait Kirsal ve Kentsel Niifus Biiyiikliigii
Kiyaslamal Tablosu

SILE 30.218 13.260 16.958
0,22 13.710.5 |0,10 11,76
ISTANBUL | 13.854.740 12 144.228
Kaynak:TUIK.2012

Tablo 3.3.: Sile ilgesi Merkezi ve Kéoylerdeki Niifusun Kadin Erkek Dagilim

Toplam |Erkek |Kadin |Toplam|Erkek |Kadin |Toplam|Erkek |Kadin
13260 |6887 6373 16958 |8635 8323 30218 |[15522 |14696
Yiizde Yiizde Yiizde

52 48 51 49 51 49
(viizde) (yiizde) (viizde)

Kaynak: TUIK. 2012
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Tablo 3.4 : Sile ilce Merkezi ve Koylerdeki Niifus Biiyiikliikleri ve Kadin-Erkek

Dagilim
Sile Tlgesinde ilge ve Kdylerdeki Niifus Biiyiikliigii ve Kadin - Erkek Dagilim
Yerlesimler Toplam | Erkek |[Kadin | Yerlesimler Toplam | Erkek Kadin
Agacdere 105 45 60 Karabeyli 227 110 117
Ahmetli 856 467 389 Karakiraz 294 155 139
Akgakese 330 159 171 Karamandere 284 155 129
Alacali 399 196 203 Kervansaray 226 113 113
Avcikoru 95 58 37 Kizilca 412 205 207
Bigkidere 292 151 141 Korucu 203 97 106
Bozkoca 129 67 62 Komiirliik 208 91 117
Bucakli 322 153 169 Kurfall 207 113 94
Cataklt 229 104 125 Kurna 132 70 62
Cayirbasi 724 372 352 Mesrutiyet 1.409 788 621
Celebi 139 69 70 Orugoglu 311 161 150
Cengilli 200 103 97 Osmankdy 282 133 149
Darlik 125 62 63 Ovacik 165 73 92
Degirmengayiri 457 238 219 Sahilkdy 668 350 318
Dogancilt 642 317 325 Satmazli 279 133 146
Erenler 155 71 84 Sofular 309 153 156
Esenceli 54 26 28 Sogullu 200 97 103
Geredeli 572 284 288 Sortullu 129 64 65
Goge 389 202 187 Suayipli 233 120 113
Gokmasli 184 89 95 Tekekoy 514 260 254
Goksu 260 119 141 Ulupelit 146 70 76
Hacill 270 130 140 Uvezli 320 181 139
Hasanli 235 117 118 Yaka 213 113 100
Imrendere 205 110 95 Yaylali 67 34 33
Imrenli 210 106 104 Yazimanayir 223 114 109
Isakdy 145 68 77 Yenikoy 397 200 197
Kabakoz 463 230 233 Yesilvadi 142 78 64
Kadikoy 141 72 69 Kirsal Niifus 16.958 8.635 8.323
Kalem 217 118 99 Kentse Niifus 13.260 6.887 6.373
Karabeyli 214 101 113 Toplam Niifus 30.218 15.522 14.696

Kaynak: Tuik 2012 Adrese Dayali Kayit Sistemi Verileri




Sile ilgesindeki niifusun ‘0-14’ yas grubu 4.918 kisidir ve toplam niifusun yiizde
16,28°dir. ‘15-29° yas arasi niifus 7.012 kisidir ve toplam niifusun yiizde 23,20 sini
olusturmaktadir. Verilere gore ilgedeki geng¢ niifus toplami 11.930 kisidir ve ilge

niifusunun yiizde 39,48’ ini olusturmaktadir.

30-49’ yas grubunun olusturan orta yas grubu toplam 7.826 kisidir ve ilge niifusunun
yiizde 25,90 ‘min olusturmaktadir. 50-70 yas grubu arasindaki niifus 7.258 kisidir ve
ilge niifusunun yiizde 24,02°linii olusturmaktadir. ‘30-49” ve *50-70’ aras1 yas gruplari
toplamda,15.084 kisidir ve ilge niifusunun yiizde 49,92’ sini olusturmaktadir.

llgede 70 vyas {isti 3.139 kisi vardir ve ilge niifusunun yiizde 10,39’ unu
olusturmaktadir. Tlgede 90 yas Ve iistii kisi sayis1 toplam 65°tir. Ilgede toplamda 70 yas

ve iistii yagh niifusu 3.204 kisidir ve ilge niifusunun yilizde 10,60’1n1 olusturmaktadir.

llgedeki niifus gruplarindaki agirlik *30-49° (7,826 Kisi) ile* 50-69° (7.258 Kisi) yas
gruplarindadir. flgede 0-14 geng niifusu (4.918 Kisi) kadar, yash niifus (‘70-90” - 3.204
Kisi) ikamet etmektedir.

Tablo 3.5 : Sile lgesindeki Yas Gruplar

Yas Grubu Erkek Niifus Erkek Niifus Kadin Niifus Kadin Niifus
Orani (yiizde) Orani (yiizde)

0-14' 2507 16.15 2411 16.41

15-29' 3848 24.75 3164 21.53

30-49' 4021 25.91 3805 25.89

50-69' 3635 23.42 3623 24.65

70-89' 1488 9.59 1651 11.23

90+ 23 0.15 42 0.29
TOPLAM 15522 100 14696 100

Kaynak : Tuik 2012 Adrese Kayith Niifus Verileri

2012 yilinda, Sile ilgesinde ikamet eden kisilerin yiizde 56’ si (17.021”) Istanbul iline,
yiizde 44°1i (13.138 kisi) ise Istanbul disinda baska bir ile kayithidir.
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flgede Istanbul’a kayitl niifus 2007 ile 2012 yillar1 arasinda yiizde 10,95 biiyiiyerek
15.156’dan 17.021’e yiikselmistir. Istanbul disinda baska bir ile kayitl: niifus ise, yiizde
23,93 oraninda biiyiiyerek, niifus 9.993’dan 13.138’e biiylime gostermistir.

Tablo 3.6. : Sile Tlcesinde Yillara Gore Niifusun Kayith Oldugu Ilgelerin Dagilinm

Kayith 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Olunan il

istanbul’a | 15.156 | 17.283 | 17.077 | 16.830 | 16.872 | 17.021
(%60) (%61) (%60) (%60) (%59) (%56)

Kayith
Istanbul 9.993 11.271 11.225 11.244 11.914 13.138
Disinda (%40) (%39) (%40) (%40) (%41) (%44)
Kayith

TOPLAM | 25.149 28.554 28.302 28.074 28.786 30.159
Kaynak:Tuik 2012

flgede Istanbul ili disinda baska bir ile kayith niifus sirastyla; Karadeniz, Dogu
Anadolu, I¢ Anadolu, Marmara, Akdeniz, Giineydogu Anadolu, Ege cografi
bolgeleridir.

Tablo 3.7 : Sile flcesinde Istanbul Disinda Niifusun Kayith Oldugu Bélgeler

BOLGELER NUFUS ORAN (yiizde)
EGE 310 2,36

G.DOGU ANADOLU 696 5,30
AKDENIZ 705 5,37
MARMARA 1.655 12,60

IC ANADOLU 1.889 14,38

DOGU ANADOLU 2.930 22,30
KARADENIZ 4.953 37,70
TOPLAM 13.138 100,00

Kaynak: TUIK, 2012
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3.3 EKONOMIK YAPI

Sile koylerinin tamami orman koyl niteligindedir. Bu nedenle orman koylerinin

demografik yapis1 dogrudan Sile’nin demografik yapisi ile biiyiik oranda ortiismektedir.

Sile kdylerinde ana gecim kaynagi, agirlikli olarak emekli maaslaridir. Hemen hemen
her hanede bir emekli bulunmaktadir. Yas ortalamas yiiksek olan kdylerde, genelde ana
gecim kaynaklart “Ormancilik, Hayvancilik, Aricilik, Turizm ve Findik” tir (SEMA,

Envanter Raporu).

Giintimiizde sahil kdyleri daha ¢ok i¢ turizme yonelmis, bu yorelerde ikinci konutlarin
yapilmasi ile yapilasma da artmigtir. Bu nedenledir ki bir¢ok kdyde yaz-kis niifuslar
farklidir. Findik bahgeleri daha ¢ok Sile’nin dogusunda yer almaktadir. i¢ kesimlerdeki
koylerde ise ormanciligin yaninda hayvancilik ve aricilik da yapilmaktadir. Koylerin
neredeyse tamaminda arsa satisi sektorii gelismistir. Bir¢ok tarim alan1 bu nedenle

arsalastirilmak suretiyle satilmistir (SEMA, Envanter Raporu).

Sile halki gecimini 2006 yilina kadar, Ormancilik (Enerji Ormani isletmeciligi-Baltalik
Orman Isletmeciligi) c¢alismalarindan saglamistir. Baltalik alanlarin koruya tahvil
edilmesi sonucunda, ormancilik c¢aligmalarindan saglanan gelirlerde biiyiik disiis
yasansa da, halen koruya tahvil ¢calismalar1 kapsaminda Orman Isletme Miidiirliigii’nce
yaptirtlan bakim g¢aligmalari nedeni yorenin 6nemli gelir kaynaklarindan birisi halen
ormancilik faaliyetidir. 13 koyde ormancilik faaliyeti bulunmamaktadir. Bu koyler;
Ahmetli, Akgakese, Cayirbasi, Celebi, Degirmencayir1, Geredeli, Goce, Imrenli, isakdy,
Karacakdy, Kurfalli, Mesrutiyet ve Suayipli kdyleridir (SEMA, Envanter Raporu).

Yorenin bunun disindaki en 6nemli gelir kaynaklarint hayvancilik (7 kdyde; Ahmetli,
Akcakese, Imrenli, Kabakoz, Kurfalli, Mesrutiyet Sofular kdylerinde hayvancilik

hemen-hemen hi¢ yapilmiyor), aricilik ve findik bahgeleri olusturur.

Cigekgilik, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan satin alim sdzlesmesi garantisiyle
tesvik edilerek kurdurulmus olan kooperatif araciligiyla Bozgoca, Degirmencayiri,
Erenler, imrendere ve Yazimanayir kdylerinde 240-320 m”’lik seralarda yapilmaktadir.

Bu seralarda Ilkbaharda 1,5 ay, sonbaharda 1,5 ay olmak iizere iki kez iiretim
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yapilmaktadir. Bunun disinda kalan zamanlarda az sayidaki seralar sebze ekilerek bos
birakilmamaktadir. ilk kurulusta 99 aile ve 182 sera yapilmas: planlanmasma karsin

giintimiizde 30 aile isletmesi tiretime devam edebilmektedir (SEMA, Envanter Raporu).

Karabeyli, Osmankdy, Sogullu, Teke, Yazimanayir, Agacdere, Bozgoca, Catakli,

Gokmasli, Goksu ve Hacili kdylerinde mangal komiirii yapilmaktadir.

Koylerin neredeyse tamami ormandan, yalnizca kendi gereksinimleri i¢in ihlamur,
kestane, kekik, yabani elma, musmula, kocayemis vb. odun dis1 orman iiriinleri
toplamakta, c¢ok kiiciik bir bdoliimiinii yerel ekonomi igerisinde Sile’ye gelen

ziyaretcilere ilkelden kayitsiz bir sekilde pazarlamaktadir (SEMA, Envanter Raporu).

Ormanlardan kestane toplayiciligi da orman koylerinde mantar gibi fazla olmasa da
onemli gelir kaynaklarindan birisidir. Ancak kestane mescerelerinin 2006 yilina kadar
baltalik olarak isletilmesi, agaglarin 5-25 yas arasinda olmasi, asisiz olmasi, agaglarin
cogunda mirekkep ve dal kanseri hastaliklarinin olmasi gibi nedenlerle dogal

kestanelerin ticari degeri ¢cok diisiiktiir (SEMA, Envanter Raporu).

Koylerin ¢ogunda tarimsal aktiviteler gé¢, miras uygulamalari, arsalasma arz ve
talepleri ve sulama imkani kisitlar1 nedeni ile yapilamamaktadir. Terk edilmis ve
faydalanilmayan tarim alanlar1 yogunluktadir. Koylerde yasayan aileler kendi
tilketimleri i¢in Sebze ve meyve {iretimi yapmaktadirlar. Ticari amagh iretim yok
denecek kadar azdir (SEMA, Envanter Raporu).
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Tablo 3.8 : Koylerin Ge¢cim Kaynaklar:

KOYLER Hane | Nifus Yas GECiM KAYNAKLARI
sayisi Ortalama | Emekli| Orman| kémiir | Cicekgilik | Meyvecilik | Findik Tarim Sera Hayvancilik Aricilik Turizm
orami | isleri | yapimi Kovan

AGAGDERE 35 80 [s0-60 |90 [x X - - X Az 3 |x 10 -
AHMETLI 200 [800 |60 65 |- - - - - 2 |- 10 X
AKGAKESE 150 |300 |60-65 [90 |- - - X - - |- 300 X
ALACALI 250 |350 |60-65 |90 [x - - X - - 11 |x 2-300 X
AVCIKORU 35 110 |60 80 |x - - - - - - Ix 50 -
BICKIDERE 150 |[300 |60-65 [97 |X - - - - - 16 |x - -
BOZGACA 40 180 |65-70 |100 |x X X - X - 2 |x 50 X
BUYUK BUCAKLI  [250 |[550 |60-65 |70 |x - - - X X 4 |x 100 X
CATAKLI 80 230 [35-40 |50 |X X - - X - - Ix 20 -
CAYIRBASI 240 |750 |s0 70 |- - - - - - - Ix 75 X
CELEBI 85 130 |60 75 |- - - - X Az 2 |x 70 -
CENGIlLLi 50 200 [40-60 |50 |X - - - - Az - X - -
DARLIK 38 120 |60 90 |x - - - - - - Ix 50 -
DEGIRMANGAYIRI [150 [600 [40-60 |50 |- - X - - X 7 |x - -
DOGANCILI 900 |700 [55-65 |90 [x - - X - 2 |x 130 X
ERENLER 60 150 |50-60 |60 [x - X - X - 8 |x - -
ESENCELI 15 50 |60 95 |x - - - - - - Ix - -
GEREDELI 30 450 |60-65 [90 |-- - X - 20 |x 3-400 -
GOGE 180 [400 |[s0-60 [60 |-- - - - X - X 100 X
GOKMASLI 120 |[300 [50-60 [60 |X X - goktu |X X X 250 -
GOKSU 125 |e00 [30-50 [10 |X X - X - - Ix 50 -
HASANLI 64 250 [40-60 |60 |X - - - - Az 1 |x - X
HACILLI 73 270 |40-65 |75 |X X - - X Az - Ix 50 -
iIMRENDERE 360 |250 [50-65 |98 [x - X - - X 90 [x 200 -
IMRENLI 80 120 |65 98 |- - - - X - - - 13 X
iSAKOY 95 170 |60-70 |98 |- - - - X Az 2 X 100 X
KABAKOZ 180 [450 |60 90 |x - - - X - - |- 200 X
KADIKOY 60 160 |60 60 |x - - - X - - Ix 75 -
KALEMKOY 110 |250 |60 80 |x - - - X Az 4 |x 100 -
KARABEYLI 68 215 [40-60 |70 [x X - - X - - Ix 20 -
KARACAKOY 125 |250 |65 100 |- - - - X - - Ix - X
KARAMANDERE 60 300 |40-60 |60 X - - - X X 10 |x 200 X
KARAKiRAZ 110 [220 |s5-60 |90 |x - - - - - - Ix - -
KERVANSARAY 80 250 [40-60 |60 [X - - - - - - Ix - -
KIZILCAKOY 300 |[350 [55-60 |60 |X - - - - - - Ix - -
KORUCUKOY 55 200 [s0-60 |40 |X - - - - Az - Ix 75 -
KURNA 80 105 |65 80 |x - - - - - - Ix 50 X
KURFALLI 130 [250 [65-70 |80 |- - - - X - - |- 200 X
KOMURLUK 80 200 [60-65 |90 |[x - - - - X - Ix - -
MESRUTIYET 50 250 |[s0-60 |70 |- - - - - - - |- - X
ORUCOGLU 125 |300 [40-60 |60 |x - birakmus |- - Az 6 |x X -
OSMANKOY 80 280 [40-60 |60 |[X X - X X - Ix 100 -
OVACIK 19-45|150 [40-50 |10 |x - - - - Az - Ix - X
SATMAZLI 50 250 [s0-60 |50 [x - - - - Az 2 |x 50 -
SAHILKOY 1100 |650 |50-55 |70 X - - - - - - X 300 X
SOGULLU 55-60 160 [50-60 |60 |X X - - X - - Ix 10 -
SORTULLU 37 130 50 |Ix X - - X - - Ix - -
SOFULAR 135 |330 [55-60 |90 |x - - - - - - |- 70 -
SUAYiPLI 150 [250 [55-60 |95 |- - - - X Az - Ix 30 X
TEKE 150 |530 [30-60 |70 |x X - - X X 3 |x 350 -
ULUPELIT 30 160 [40-60 |60 |[x - - - - Az 5 |Ix - X
UVEZLI 100 |300 [50-65 |80 |x - - - - - - Ix - -
YAZIMANAYIR 65 300 [60-65 |90 |[X X X - - Az 3 |x 200 -
YAKA 54 300 [30-50 |15 |X - - - - X - Ix 15 -
YAYLALI 30 63 |40-60 |50 [X - - - X - 1 |x 40

YENiKOY 120 [400 |40-65 |60 X - - - - - 2 X 1500 X
YESiLVADI 100 |[150 |50-60 |50 X - - - - - 2 X X

Kaynak: SEMA Projesi Envanter Raporu
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3.4 ULASIM

Sile ilgesinin Istanbul Metropoliine olan ulasim iliskisi dncelikli olarak karayolu ile
yapilmaktadir. Sile otoyolu iizerinden saglanan ulasim igin, Istanbul Metropoliine
hizmet veren her iki ¢cevre yolundan kuvvetli baglantilar1 bulunmaktadir. 1. Cevre Yolu
Uzerinden (O-1) Altunizade kavsagi, 2. Cevre Yolundan (TEM/ O-2) Umraniye kavsagi
kullanilarak Sile Otoyoluna baglanilabilmektedir.

Sile ilgesinin metropol alanda etkilesim i¢inde oldugu Istanbul Anadolu Yakasindaki,
Uskiidar Kadikdy ve Kartal gibi merkezlere ortalama 60 km uzakliktadir. Sile ile
Metropol arasinda ulasim iliskisinin en yogun oldugu yer, Uskiidar Harem mevkii ile
Umraniye Tepeiistii Mevkiidir. Bu iki noktadan Sile’ ye erisim, I.E.E.T ve Ozel seyahat
firmalarinin, karsilikli olarak siirdiirdiigli tarifeli seferler ile yapilmaktadir. Sefer
siireleri  60-90 dk. arasindadir. Trafigin yogun oldugu saatlerde “Konut — Isyeri” ve
“Konut — Egitim” iliskili hareketlilik agirlik kazanmaktadir. Hafta sonu ve tatil
donemlerinde ilgede giintlibirlik turizm ve rekreasyon amacgh yolculuklar 6nem

kazanmaktadir.
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Sekil 3.2 : Sile Tlcesinin Cevre ve Bolge Yerlesimlerle Ulasim iliskisi
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Kaynak : Karayollar1 1. Bolge Midiirligii

Sekil 3.3 : Sile Tlcesi Mevcut Ulasim Ag

GOSTERIM
ULASIM_AGI
CJicesmmi
: [] maHALLE SINIRI
B8 [ verLeSIKALAN
r'\_ [ cot ve GoLET

Kaynak: SEMA Envanter Raporu
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Sile otoyolunda Sile Merkez ilgeye 20-25 km uzakliktaki Avcikoru, Uvezli ve Yesilvadi
yerlesimlerinin yakin g¢evresinde ekonomik degeri yliksek olan ve insaat sektoriinde
kullanilan silis kumu ocaklar1 bulunmaktadir. Bu ocaklardan ¢ikarilan {iriin Sile otoyolu
kullanilarak dagitimi1 yapilmaktadir. Cikarilan iirliniin, islenecek yere gotiiriilmesinde
agir vasita araglar kullamlmaktadir. Bu araglar Omerli havzasimin giiney batisinda kalan
Pasakoy — Kurna yolunu kullanarak Pendik Kavsagi iizerinden Anadolu Otoyolu’ na
(TEM Istanbul Ankara Otoyolu) baglanmaktadir. Dolayisiyla Pasakéy Kavsaginda
zaman zaman agir vasitalar trafik yogunlugu olusturmaktadir. Bu yogunluga ek olarak
Sile ilgesinin batisinda yer alan K. Oda Mevkii Kémiirciioda yerlesmesindeki, Istag’a
bagli calisan Komiirciioda Diizenli Depolama Alan1 ‘ da, Sile Otoyolu i¢in zaman

zaman yogunluk olusturmaktadir.

flgenin bat1 boliimdeki sahil kdyleri (Karakiraz, kurna, Sahilkdy, Dogancali, Alacali,
Sofular) ile ilgenin dogu sahili kdylerine (Kabakoz, Akcakese, Imrenli, Karacakoy,
Bozgoca) erisim saglayan I. derece yollar, Sile otoyoluna baglanmaktadir. 1. derece
yollar, ilge merkezinden giiney yoniinde, Imrendere, Ocacik ve Yenikdy
yerlesimlerinden gegerek, Teke kdyiine kadar devam etmektedir. Teke kdylinden sonra
I. derece yol aksi; Yaylali, Osmankdy, Goksu, Gokmaslh yerlesimlerinden de gegerek,
dogu yénde, Osmankdy, Goksu, Gokmasl, Isakdy, Goge koylerinden gecerek Agva’ ya

kadar ilerlemektedir.

Ilgenin orta ve giineyindeki yerlesimler, orman alani ve igme suyu havza sinirlari iginde
kalan diisiik yogunluklu kirsal yerlesmelerdir. S6z konusu koylere erisim I. derece
yollara baglantis1 bulunan, II. Derece yollar, orman i¢i yollar ve stabilize yollar ile

saglanmaktadir.

Insaat siireci Mayis 2013’de baslayan, 3. Koprii Projesi, Anadolu yakasinda,
Uskumrukdy Kavsagindan, sonra sirasiyla; Riva, Hiiseyinli, Resadiye, Alemdag ve
Pasakdy Kavsaklarindan gecmektedir. Pasakdy kavsagi 3. Koprii yolunun mevcut ¢evre
yollar1 ile entegrasyonun saglanacagi dnemli bir kavsak olacaktir. Dolayisiyla Pasakdy
kavsagi ileriki donemlerde gerek metropoliten alan icindeki ulasim gerekse Sile

Otoyolu iizerinde trafik yiikii olusturacaktir.
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Sile ilgesinin Anadolu yakasindaki Uskiidar, Umraniye, Kadikdy ve Kartal gibi nemli
merkez ilgelerle olan etkilesimi, 3. koprii ve cevre yollarinin hizmete girmesiyle
artacaktir. Ilgenin en oOnemli ekonomik kaynagi olan turizm sektdrii, ulasim
imkanlarinin kolaylasacak olmasiyla Avrupa yakasindan gelecek talepleri arttiracaktir.
Boylelikle ilge agirlikli olarak, Anadolu yakas1 sakinlerinin tercih ettigi bir alan olmak

yerine, Istanbul Metropolii i¢in dnemli bir turizm ¢ekim merkezi olacaktir.

Sekil 3.4 : 3. Koprii ve Cevre Yollar1 (Kuzey Marmara Otoyolu)

1) Mahmutbey-Qdayeri AvQse 223 1
2) Qdayeri-PasakéyAras1 60 KNt
3) Camlik-Resadiye Arasi 13 Km
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http://uzmanasor.org/3-kopru-guzergahi-tem-baglantisi-yollari-haritasi/

Sekil 3.5: Ulasim Kademelenme Analizi

e BOlinmis Karayolu

= 1. Derece Kentsel ve Bélgesel Yollar
w11, Derece Kentici Yollar

e [11. Derece Kentigi Yollar
KARADENIZ

owsiraneL ©

MERLETANL

Kaynak: IBB Imar Sehircilik Daire Baskanlig1 Sehir Planlama Miidiirliigii, Analiz Raporu
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4 SILE’NIN MEKANSAL GELISIMI ve KENT MAKROFORMUNUN
DEGIiSiM SURECI

Osmanli déneminde Uskiidar’a bagli olan ve Cumhuriyetin kurulusu ile olusturulan
belediyelerden biri olan Sile, 1923 yilinda Belediye olmustur. 1926 yilina kadar
Uskiidar’a bagli kalmistir.

2004 yilinda ise 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’yla birlikte Sile ilgesinin
yetkisi, Baymdirlik ve iskan Bakanligi’ndan alinarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne
devredilmistir. 2008 yilinda 5747 sayili kanunun 2. Maddesi geregince Agva ilk
Kademe Belediyesi kaldirilarak Sile Ilgesi sinirlari icine katilmistir. Bu kanunu takip
eden ilk yerel secimler olan 2009 yerel segimleri ile birlikte Sile flgesi sirlar;, Agva
[lk Kademe Belediyesi sinirlar1 da dahil edilmistir. Istanbul miicavir smirinm il smri
olarak kabul edilmesi ile birlikte Agva Ilk Kademe Belediyesi 2009 yilinda Sile nin bir
mahallesi konumuna gelmistir. 6360 sayil1 yasa ile birlikte 57 adet kdy, mahalle vasfina

dontstiiriilmiistiir ve Sile 62 mahalleden olusan bir ilge haline gelmistir.

4.1 1990 ONCESI

19.yy. Osmanli kayitlarina gore Sile kazasi 1846'da Zaptiye Miisirligine (merkezden
uzak yerlerden sorumlu yonetim birimi) bagli iken, 1876'da Sile kazasinin Dersaadet
Sehremaneti'ne baglandig1 goriilmektedir. 1877 Devlet Salnamesinde ise Sile, Zaptiye
Nezaretine baglh Uskiidar Mutasarrifligma (Il ve ilgeler arasindaki yonetim boliimii,
sancak.) baglanmistir. 1924'de biitiin sancaklar vilayet yapildiginda Sile'nin Uskiidar'a
baghilign devam etmistir. 1926'da yapilan yeni diizenlemeyle Uskiidar il statiisiinden
cikarilarak kaza haline getirilip Istanbul vilayetine baglaninca Sile kazas1 da Uskiidar'la
ayni yapi i¢inde yer almistir. Ayrica Sile, Cumhuriyetin kurulusu ile olusturulan ilk

belediyelerden biridir (1923).
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Sile; belediyeligin kuruldugu 1923 yilindan 1969 yilina kadar plansiz bir donem
gecirmigtir. 1969 yilina kadar gegen siire zarfinda herhangi bir planli gelisme
saglanamamistir. 1969 yilinda iller Bankasi tarafindan Sile 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 yapilmustir.

1965’lerde baslayan liman yapim ¢alismalar1 1970 lere kadar devam etmistir. Biiyiik ve
kiigiik dalgakiranlardan olusan ve liman Oncesinde sahil olarak kullanilan alanda,
mendirek imalatlar1 sonucunda kum birikintileri liman igerisine doldugundan deniz
icinde kum tepecikleri, vahsi otlar, haserat yogunluklari yasandig1 gerekgeleri ile deniz
dolgusu yapilarak bu kumul alanlar kaybedilmistir. S6z konusu dolgu alaninin yapilan
incelemeler ve arastirmalar neticesinde bugiinkii sinirlarinin tespiti yapilarak dolgu
isleminin yapilmasina karar verilmis ve donemin Belediyecilik faaliyetleri ile organize

edilerek, deniz dolgusu olusturulmustur bir alandir.

Plan simrlart ilge merkezinde belirli bolgeleri kapsamakla birlikte; bugiinkii kent
merkezini ¢ekirdek kismini olusturmaktadir. Planlarin hazirlandig tarihlerde, plan
siirlart genis tutulmus, mevcut yapilagsmis alan kadar daha bolge plan sinirlarina dahil

edilmistir.

Iller Bankasi tarafindan hazirlanan planlar, mevcut yapilasmalar dikkate alinarak,
mevcudun plana doniistiiriilmiis hali olarak diisiiniilebilir (S. GUNEY, Soézli
goriisme.2014).
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Sekil 4.1 : Sile Ilcesi 2010 Yii Uydu Gériintiisii

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii

1969 tasdik tarihli planlama alan sinirlar igerisinde, Sile Feneri ¢evresinden gilineye
dogru Atatirk Caddesi istikametinde sinirlar1 devam ederek, Eski Kabakoz
Caddesinden Cumhuriyet Caddesine inen ve Eski Agva Sosesinden Uskiidar Caddesine

baglanarak Vasiyet Tepesine ¢ikar ve orandan Ayazma Plaji Kumbaba girisinden

itibaren kuzeyde Karadeniz ile sinirlanmigtir.
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Sekil 4.2 : 1969 Tasdik Tarihli Uygulama imar Plan Sinir1

Kaynak: Adem AVGIN tarflndan olusturulmustur.

1969 tarihli plan ¢alismalar1 yapilirken, planlara altlik olusturacak herhangi bir kurum
goriisti alinmamistir. Kurumlarin istekleri veya tasarruflari veya kisitlar1 dikkate
alinmadan, mevcut veriler 1s18inda bir mekan planlamasi yapilmistir. Kurum
goriislerinin alinmamis olmasi sonraki yillarda sorunlarin ortaya g¢ikmasina sebep

olmustur.

Ancak, gerek yerlesik halkin birbirine olan tutumlar1 ve hemsehrilik iliskileri, gerekse
kirsalligin  verdigi aidiyet duygusu, yapi Olgeklerinde miitevaziligin korunmasini
saglamistir. Genelde en fazla iki kathi binalarin yer aldig ilgede balik¢ilik lokomotif

sektor olmakla birlikte, denizin dinlendirici etkisinden de az da olsa faydalanilmistir.

1980 yilna gelindiginde istanbul 1/50.000 Cevre Diizeni Plan1 hazirlanmistir. Bu plan
ongoriileri dogrultusunda kent merkezinde Atatiirk ve Bayrak Caddeleri ile

siirlandirilmig  konut bolgesinin planlandigl, gelisme konut bolgesi olarak bir
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Ongoriiniin  bulunmadigr ancak; turizm ve rekreasyon amacgl olarak Aglayankaya
Bolgesi, Sile Ovasi kuzeyi ile Ahmetli ve Mesrutiyet Koyleri ¢evresi Ozel Yapilanma

Kosullu Kullanim Alanlar1 olarak 6ngoriilmiistiir.

Ozel Yapilanma Kosullu Kullanim Alanlari’nda turizme yodnelik olarak Kamping ve

Gilintibirlik kullanimlar ile Dinlenme Evi yapilabilirligi de vurgulanmaktadir.

Konut ve turizme yonelik kullanim alanlarini tarim ve orman alanlar1 ¢evrelemektedir.
Tarim alanlarinda 20.000 m? ifraz sarti, ylizde 5 ve maksimum 250 m? yi gegmeyecek
sekilde yap1 yapilabilirligi ongoriilmiistiir. Tarimsal amacglh yapilagmalar igin ilgili

kurumun onay ile farkli uygulamalarinin yapilabilirligi belirtilmektedir.

Kent merkezinin batisinda Sahilkdy, Dogancili ve Alacali ile dogusunda Kabakoz ile
Agva arasinda mevcut kdy yerlesimlerinin disinda turizm yonelik olarak 6zel yapilanma

kosullu kullanim alanlar1 planlanmustir.

Mevcut ve planlanan barajlar ¢evresinde ve Kent merkezi ile Imrenli Koyii arasinda
Agaclandirilacak Alanlar planlamis, bu alanlarda kalan 6zel miilkiyetlerde de tarim

alanlarinda oldugu gibi belirli sartlarda yapilasma ongoriilmiistiir.

1980 nazim imar planindan sonra 1969 yilinda yliriirliige giren uygulama imar plani
hiikiimleri gibi yapilasma hakki edinmek isteyen tasinmazlarda Belediyeye olan talepler
artmistir. Balibey Mahalle simirlart iginde Aglayankaya Bolgesinde sahile yakin ve
+60.00 kotuna kadar olan taginmazlardan gelen taleplerin yogunlasmasina sebep

olmustur.

Yine aym1 bolgede biiyiikk metrekarelere (yaklasik 20.000 m? - 40.000 m?) sahip
taginmazlar, 200 m?> — 400 m? arasinda hisse satiglar1 yapilarak, parsel maliklerinin ve
taleplerin artisina sebep olmustur. 1977-1984 donemi Belediye yonetimi parsel
malikleri nezdinde artan talepleri karsilamak iizere iller Bankasindan, mevcut planin
revizyonu ile birlikte ve Aglayankaya Bolgesinin de imar plani sinirlari i¢ine alinmasini

talep etmis ve bu dogrultuda 1984 yilinda yeni plan yiiriirliige girmistir.

45



Sekil 4.3 :1984 Tasdik Tarihli Uygulama Imar Plan Sinir1

= 1969 Tasdik Tarihli Plan Siniri 1973 Tarihli Yerlesim Siniri _mmssm 1984 Tasdik Tarihli llave Plan Siniri

Kaynak: Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.

Bu imar plani ile, 1969 tarihli meri imar plan kararlarinin uygulanmasinda ortaya ¢ikan
sorunlarin ¢ézlimlenmesi ve Aglayankaya bdlgesinden de gelen yapilagsma taleplerinin

karsilanarak, bolgede olusacak kagak yapilagsmalarin 6niine gegilmesi hedeflenmistir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu 1983 yilinda yiiriirliige
girmesinden bir y1l sonra hazirlanarak ylirtirliige giren imar planlarinda s6z konusu yasa
kapsaminda bir c¢alisma yapilmadan, ilgili kurumlardan bir goriis veya onaya
sunulmadan hazirlanmis ve uygulamaya koyulmustur. Bu durum kentte bulunan bazi
tescilli sivil mimari 6rnegi yapilarin yok olmasina sebep olmakla birlikte komsulugunda
yer alanda parsellerde yapilagsma hiikiimleri de Olgekleri itibari ile yasa dikkate

alinmadan gergeklestirilmistir.

1984 ten sonra 1991 yilinda hazirlanan Sile Revizyon Uygulama imar Planinda da 2863
sayil1 yasaya gore sit alanlar1 ve tescil islemleri yapilmadigindan korunmasi gerekli
yapilar ve alanlarda mevcut plan kosullarina gore korunma saglanamamustir. Yerel

yonetimin elinde kamulastirma igin yeterli mali imkanlarin bulunmayisi bu tiir
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durumlarda tarihi degerlerin ve kiiltiirel mirasin korunmasina olumsuz sekilde etki

etmistir.

Sekil 4.4 : 1978 - 1990 Yillar1 Arasinda Ruhsat Almis Tasinmazlar

$

1}

X

Kaynak: Sile Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii verilerine dayanilarak Adem AVGIN tarafindan
olusturulmustur (Parsel numaralarindaki degisiklikler ve ruhsata baglanmayan yapilar isaretlenmemistir. ).

4.2 1990 - 2004 ARASI

Sile’deki  planlama calismalar1 ve planli gelisim agisindan 6nemli bir donemdir.
Ozellikle 1985 yilinda vyiiriirliige giren 3194 sayili Imar Kanunu’nun yerel ydnetimlere
plan yapma yetkisi tanimasi, Belediyelere smirlar1 i¢inde imar planlarini tiretmesine

olanak saglamistir.

3194 sayili kanunu ile plan yapma yetkisini sahip olan belediye bu sayede kent
sakinlerinden veya dis yatirnmcilar tarafindan gelen talepleri istekleri dogrultusunda

yonlendirebilmislerdir.

Sile’de ozellikle 1990 — 2004 yillar1 arasinda yapilan planlama calismalarinda bazi
bolgelerde (ilerleyen boliimlerde ayrintili sekilde aciklanmaktadir) iist 6lgekli planlar
yapilmadan uygulama planlar1 yapilmistir. Planlama c¢aligmalar1 yiiriitiiliirken, topragin

ve dogal alanlarin korunmas1 adina ilgili kurumlardan yeterli goriisler alinmadan plan
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kararlar1 iretilmistir. Bu durum uygulama asamasinda da sikintilar1 beraberinde
getirirken, mutlak korunmasi gerekli tarim alanlarinin ve orman alanlarinin yok
olmasina sebep olmustur. Sile kent merkezinin giineyinde yer alan ve Cayirlar Ovasi
olarak adlandirilan, yaklasik 340 hektarlik alan, farkli tarihte yapilan planlar ile amaci

disinda kullanim fonksiyonu tanimlanmustir.

Sekil 4.5 : Sile Tlcesi Merkez ve Cevresi Mutlak Tarim Alanlar

Kaynak istanbul i1 ¢ Glda Tarim ve Hayvanc111k Mudurlugu verilerine dayamlarak Adem AVGIN )
tarafindan olusturulmustur.

Sile de ilk st 6lgekli plan; Sile Cevre Diizeni Plani olarak Sile Belediyesi tarafindan
yaptirilarak 18.05.1990 tarihinde Sile Belediye Meclisi tarafindan tasdik edilmistir. Bu
plan sinirlar Sile’nin Hacikasim, Cavus, Balibey ve Kumbaba Mabhalleleri ile Ahmetli,

Mesrutiyet ve Cayirbasi Koylerini kapsamaktadir. (Sekil 4.6).
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Sekil 4.6 : 1/25.000 Olgekli Sile Cevre Diizeni Plam (1990)

=_isSTANBUIL
RE DUZIEENT P_AN [

el ©G:1/25000)

SiLE
<

rng © ."y,‘ e
e

2

e 3
J5% e

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Mudiirliigii Arsivi

Sile merkez ve g¢evresi igin hazirlanan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1980
yilinda hazirlanan 1/50.000 Olgekli Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plami kararlar ile
uyusmazlik gostermektedir. 1980 planinda merkez ¢evresin turizme yonelik olarak 6zel
yapilanma kosullu kullanma alanlari ve tarim alanlar1 planlanirken, 1990 planinda

tamamen gelisme konut alani olarak planlanmaistir.

1980 nazim planda yaklasik 56 ha lik konut alani, 450 ha lik turizme yonelik kamp,
glinlibirlik olarak ongoriiliirken, 1990 ¢evre diizeni planinda 247.5 ha meskun konut

alani, 1038.4 ha gelisme konut alan1 olarak ongoriilmiistiir.

Bununla birlikte Aglayankaya bolgesinin dogusunda yer alan orman alanlar1 da turizm
ve ikinci konut kullanim boélgeleri olarak planlanmistir. Korunma gerekli tarim ve
orman alanlart1 bu plan kararlar1 dogrultusunda amaclart diginda kullanima izin

verilmistir.

Plan biitiinliigiine bakildiginda tarim alanlart ve orman alanlarmin amagclar1 disinda
kullanim kararlar getirildigi goriilmektedir. Bugiin dahi tarim yapilabilen alanlar; 1990

yilinda imara konu edilmis ve bu plan hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan uygulama
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planlar1 ile yanhs kararlar pekistirilmistir. Plan sinirlar1 dahilinde tarim alanlarini

korumaya dair herhangi bir bolge tespit edilememistir.

1991 yilinda Revizyon, Gelisme Bolgesi ve 2 Nolu Gelisme Bolgesi Nazim Imar
Planlar1 hazirlanarak yiiriirliige girmistir. Yine ayni yi1l Revizyon ve 1 Nolu Gelisme

Uygulama Imar Planlar1 hazirlanarak tasdik edilmistir.

Sekil 4.7 : 1/5.000 Ol¢cekli Nazim Imar Plan Simirlar1 (1990-2004 Arasi)

Sile 1/5000 Nazim
Imar Plan1 Simirlar:

Sile Rezivyon Nazim imar Plar
Sile Gelisme Bolgesi Nasim imar
Sile 2 Nolu Gelisme Nazim imar
Kiy1 Uyarlama Nazim imar Plan

S6z konusu planlar ile mevcut yerlesim alanlarinin veya toprak kullanimi agisindan
tarim dis1 amagcla kullanilabilecek alanlarin planlandigi, mutlak tarim alanlarmin da

yapilagmaya agildigi goriilmektedir.

1993 yilinda 2 nolu gelisme bdlgesi uygulama imar planlar1 hazirlanarak yiiriirliige
girmis, bu imar planinda da dnceki hazirlanan planlar gibi mutlak tarim topraklar1 imara

acilmustir.

1992 yilinda Kentsel Sit Alan1 Koruma Imar Plan1 hazirlanmistir (Sekil 4.7). Planlama
hiyerarsisi agisindan sorunlu olmakla birlikte, korumaya yonelik plan anlayisi agisindan

onem arz etmektedir. Kentsel Sit Alan1 Uygulama Imar Plani ile birlikte; Sile deki
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tescilli sivil mimari 6rnegi yapilarin plan ile birlikte tescile konu edilmesi, kiiltiirel

mirasin ve tarihi dokunun korunmasi adina 6nemli bir gelismedir.

Sekil 4.8 : Sile Kentsel Sit Alan1 Koruma Imar Plam

SILE (ISTANBUL)

KENTSEL SIT ALANI
KORUMA iMAR PLANI
OLCEK: 171000

LEJAND v
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(3] o e

O
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Istanbul II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 23.02.1992 giin
2796 sayili karar ile Kentsel ve Dogal Sit Alani ilan edilmistir (Sekil 4.8). Dogal sit
alan1 kiy1 kesimindeki dogal degerleri ve giizellikleri kapsamaktadir. Bu alanda yer alan
plajlar, kumullar, falezler, adaciklar, magaralar, koy ve burunlar koruma kapsamina

alinmastir.

Sekil 4.9: Sile Kent Merkezi ve Cevresi Sit Alanlar:

|. DERECE DOGAL SIT ALANI
Il. DERECE DOGAL SIT ALANI
Ill. DERECE DOGAL SIT ALANI
KENTSEL SIT ALANI

il I'js

BALIBEY

\ .

Kaynak: IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, Sile Analitik Raporu

KUMBABA

MESRUTIYET
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Belediye sinirlar1 iginde yer almasa dahi Bakanliga bagl olarak 1993 yilinda Imrenli
Koyii Nazim Imar Plani, 1998 yilinda Sahilkdy-Dogancili-Alacali ile Karacakdy
Koylerine ait Nazim ve Uygulama planlan yiirtirliige girmistir. Sile kent merkezinin
batisinda ve dogusunda kiimelenmis olan bu koyler, kirsal yasamin denizin etkisi ile

birlikte ikinci konut kullanimlarinin artis gosterdigi bolgelerdir.

Sekil 4.10 : Sile Tlcesi Sahilkéy-Dogancili-Alacali Kéyleri 1/5.000 Nazim imar

Plam

K
e
-

OLCEK: 1/5000

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Mudiirligi

Sekil 4.11 : Sile Tlcesi Karacakoy ve Imrenli Koyleri 1/5000 Nazim imar Plam

iMRENLi - KARACAKOY 1/5000 NAZIM iMAR PLANI

LEJAND

[ Veskun konuT B Parx
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I convsiruik Tesis | R
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B vicarer [ ACAGUANDIRILACAK ALAN
Il voneTiv KUMSAL
I i xocReTIM I ore
I s-cux ENERJI NAKIL HATTI
Il <ouToRe Tesis TRAFIK YOLLAR!
| B PLAN ONAMA SINIRI

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Miidirliigii

52



Bakanlik tarafindan iiretilen bu planlarda biitiinciil yaklagimlar kismen olsa
saglanabilmistir. Sahil bandinda lineer bir plan yaklasimi ile nazim planlar
olusturulmustur. Genel anlamda bag bahc¢e nizamli yapilagsmalarin Ongorildigi
planlarda donati ihtiyaglar1 da belirlenen kriterler dogrultusunda olusturulmaya
calistimistir. Ozellikle gelisme konut alanlarmin fazlalig: dikkat cekerken, ikinci konut

kullanimlarina altlik olusturulmustur.

2000 ile 2004 yillar1 arasinda Agva ve Sile Merkez cevresinde Ahmetli, Mesrutiyet ve
Cayirbasi Koylerinde imar planlar1 hazirlanmigtir. Agva’da nazim imar planindan sonra
uygulama imar planlart hazirlanirken, Ahmetli, Mesrutiyet ve Cayirbasi Koylerinde
nazim planlar iiretiimeden 1/1000 Uygulama Imar Plani yapilmistir. Bu planlarin

kademeli birlikteligine aykir1 bir uygulamadir.

Yine bu imar planlar1 hazirlanirken kurum goriisleri kismen alinmis kismen
alinmamistir. Bu durum da arazilerin vasiflarina bakilmadan amag¢ disi1 kullanim

kararlari iiretilmesine yol agmustir.

2001 yilinda 1992 yilinda yapilan koruma amachh planimnin hem eksikliklerinin
giderilmesi hem de kiyr kanunu hiikiimlerine uyarlama yapilmas: amaciyla, dogal sit
alanlarmi da kapsayan koruma amacglhi imar planlar1 hazirlanmistir. Bu plan
hazirlanirken planlama hiyerarsisi dikkate alinmustir. Ust dlgek planlardan parsel
bazindaki uygulama detayina varincaya kadar o6zel bir ¢alisma yapilmigtir. Ancak
plandaki bazi kararlar yasa ve yonetmeliklere aykiri sekilde olusturulmus ve bu

dogrultuda uygulamalar gergeklestirilmistir.
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Sekil 4.12: 1991 - 2004 Yillar1 Arasinda Ruhsat Alms Tasinmazlar

} A S
A4 ‘

Kaynak: imar ve Sehircilik Miidiirliigii verilerine dayanilarak Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur
(Parsel numaralarindaki degisiklikler ve ruhsata baglanmayan yapilar isaretlenmemistir.).

4.3 2004 — 2009 ARASI

5216 sayili Biiyiliksehir Belediyeleri Kanunu'nun 5. Maddess geregi Biiyliksehir
belediyelerinin smirlari, adini aldiklart biiyliksehirlerin  belediye smirlar1 olarak
belirlenmesine karsin, gecici 2. Madde ile Istanbul ve Izmit illeri igin istisnai bir
uygulama yapilarak biiyiiksehir belediye sinirlari, Kanunun yiiriirliige girdigi tarih
itibariyle il miilki sinir1 olarak genisletildi. Sile Istanbul’un merkez ilgesi konumuna
gelmekle birlikte Agva’da ilk Kademe Belediyesi olarak teskilat yapisini devam

ettirmistir.

S6z konusu yasa degisikligi ile birlikte Sile Ilgesine ait yapilacak plan veya tadilat
islemlerinde IBB meclisinin de onaylamasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Ilgede sz
konusu donem igerisinde yeni plan c¢aligmalar1 konusunda herhangi bir faaliyet

olmamakla birlikte, belirli bolgelerde plan tadilatlar1 gerceklestirilmistir.

Bu dénemde ilge genelinde altyap: yatirimlarinda artis olmustur. Ozellikle Istanbul’a
olan mesafesi ve orman alanlarinin olusturdugu bosluklar nedeni ile dogalgaz altyapisi

bulunmayan Sile’de IGDAS marifeti ile dogalgaz hatlarinin altyapisi olusturulmustur.
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2005 yilinda ana hat imalat caligmalar1 baglanmig ve 2007 yilinda Sile kent merkezinde
abone bazinda gaz kullanimlar1 faaliyete ge¢mistir. Sile merkezden sonra g¢esitli
tarihlerde de kdy yerlesmelerine dogalgaz hizmeti sunulmus ve eksik olan bolgelerde

yatirimlar devam etmektedir. (Sekil 4.11).

Sekil 4.13: igdas Tarafindan Hizmet Saglanan Yerlesmeler

DOGAL GAZ KULLANIM HARITASI
[ 2007DE GAZ KULLANAN YERLESMELER
[I07] 2008DE GAZ KULLANAN YERLESMELER
[ 2010DE GAZ KULLANAN YERLESMELER
[ 2013DE GAZ KULLANAN YERLESMELER
[I777] 2014DE GAZ KULLANAN YERLESMELER
2015'DE GAZ SAGLANACAK YERLESMELH

GEREDELI

vvvvv

DEGIRMEN GAYIRI

Kaynak: igdas Sile Sefligi verilerine dayanilarak Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.

Kirsal Istanbul olarak adlandirabilecegimiz Sile ve kdylerinde dogalgaz kullanimina
baglanmig ve yatirnm programina alinmig ancak uygulamasi yapilmamis olan bazi
koylerde de idareye olan baskilar artmistir. Bu durum kent sakinlerinin yasam

standartlarini yiikseltmeye yonelik degisiminin de varligini ortaya koymaktadir.

Dogalgaz yatirimlar ile birlikte icme suyu hatlar1 ve elektrik altyapr yatirnmlarinin da
gelistirilmesi bolgede ki gayrimenkul piyasasinda hareketliligi beraberinde getirmistir.
Gerek arazi/arsa yatirimi gerek konut yatirimlarinin artmast ile birlikte fiziki mekanda
farkliliklar, yeni konut birimlerinin olusmasi, arz talep dengesi igerisinde gelisme

gostermistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ¢alismalarini
tamamlamis ve 2006 yilinda onaylanmak {izere meclise gonderilen planlar; .......
gerekcelerle onaylanmamis veya iptal edilmistir. IBB tarafindan yeniden plan

calismalar1 yapilmis olup Sile’ye iliskin vizyonu ve misyonu noktasinda genel anlamda
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korunmasi gerekli alanlarin koruma altina alindig1 ve yerlesilebilir alanlarin bu koruma-

kullanma dengesine uygun sekilde gelisme gostermesi ongorilmiistiir.

Ilgenin mevcut potansiyelleri ve dogal degerleri gdz oniinde bulundurularak niifus

projeksiyonlari belirlenmistir.

Sekil 4.14 : Istanbul ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 (2009)

11100.000 OLCEKLI
ISTANBUL
GEVRE DUZENI PLANI

P 1

Kaynak: IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii

Sile’nin {stlenecegi vizyon ve misyon dogrultusunda iiretilen plan kararlarina
bakildiginda; meskun ve gelisme konut alanlari Sile kent merkezi ve giineyinde
Ongoriildigih bunun disindaki biitiin - yerlesimler kirsal yerlesim alan1 olarak

tanimlanmaistir.

Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan ve Gida, Tarim ve
Hayvancilik Midurliigii tarafindan belirlenen, Agva’nin ¢evresinde ve gilineyinde yer
alan kirsal yerlesmeleri cevreleyen tarim alanlar1 basta olmak {tizere, Sile kent
merkezinin giineyinde yer alan tarim alanlari, Kabakoz ve Karacakdy arasindaki tarim
alanlar1 ve Degirmengayir1 bolgesindeki tarim alanlari ile kirsal yerlesmeleri ¢evreleyen
tarim alanlari, Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar olarak planlanarak; oncelikle
ekolojik tarim yapilmasi, ekolojik liretime uygun olmayan geleneksel tarimin yapildigi
alanlarda ise iirlin ¢esitliginin artirilmas: ve uygun yerlerde tarim turizminin (agro-

turizm) gelistirilmesi dngoriilmistiir.
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Sekil 4.15: 1/100.000 Cevre Diizeni Plam (Sile Tlgesi)

1/100.000 OLGEKLI
ISTANBUL
GEVRE DUZENI PLANI

0
OLGEK: 1/100.000 ||_|L
LEJANT

Kaynak: IBB, Sehir Planlama Midiirliigii

Cevresel Siirdiiriilebilirlik Ac¢isindan Kritik Oneme Sahip Alanlar; Sahilkdy, Sile Ovasi,
Kervansaray, Agacdere, Hacilli bolgeleri olarak belirlenmis ve bu alanlarda dogal
karakterin korunmasi ongoriilerek dogal karakteri diginda fonksiyon verilen c¢evresel
stirdiiriilebilirlik agisindan kritik 6nem tasiyan yapilasmis alanlarda alt 6l¢ek planlarda
sagliklagtirma, yogunluk azaltma, tasfiye, mutlak surette koruma altina alma gibi

onlemlerin alinmasi planlanmistir.

Yesilvadi, Uvezli, Komiirliik, Kervansaray, Orugoglu ve Ulupelit bolgesindeki tarim
alanlan ile Goge, Kalemkdy, Geredeli, Celebi bolgesindeki tarim alanlar1 Ekolojik
Tarim Alant olarak planlanmis olup organik tarim faaliyetlerinin gelistirilmesi
hedeflenmistir. Ekolojik tarimin yapildigi bu alanlarda Ekolojik Turizm faaliyetlerinin

de gelistirilebilecegi 6ongoriilmiistiir.

Denize kiyisinda sahiller giiniibirlik turizm ve rekreasyon faaliyetlerinin yapilabilecegi
alanlar olarak belirlenirken; kullanim 6mrii biten maden ve tas ocagi alanlar1 da alt
Ol¢ekli planlarda ilgili kurumlarin goriisleri dogrultusunda giintibirlik turizm ve

rekreasyon alani olarak kullanilabilmesi 6ngoriilmiistiir.
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Sekil 4.16 : 1/100.000 CDP'ye gore Turizm Bolgeleri ve Cesitleri

ORMAN gl
REKREASYON

EKOLOJIK
TURIZM ALANI

SPOR TURIZMI
ALANI

GUNUBIRLIK
REKREASYON - SU SPORLARI
TURIZMI ALANI

. MADEN
C OCAKLARI BOL.

@

Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Miidiirliigii

Dogal degerlerin korunmasi, iyilestirilmesi ve gelistirilmesine yonelik, koruma
kullanma dengesinin saglandigi, ekolojik yap1 ile uyumlu, g¢evresiyle biitiinlesen,
niifusun eglenme, dinlenme ve tatil ihtiyaclarina yonelik konaklamali turizm alanlarinin
olusturulmasi, deniz turizmi, su sporlari, kamping alan1 ve doga sporlar
potansiyellerinin degerlendirilebilecegi alanlarda; otel, motel gibi konaklama

tesislerinin yapilabilirligi ongoriilmiistiir.

llgenin yaklasik yiizde 80’ini olusturan orman alanlarmin korunmasi gerekliligi
tekrardan vurgulanirken, mevcut Omerli ve Darlik Barajlarinin bulundugu havzalar ile
planlanan Kabakoz, Isakdy ve Sungurlu Havzalari da ilgili mevzuat kapsaminda

korunmasi gerekli sinirlara dahil edilmistir.

58



Sekil 4.17: 2005 - 2009 Yillar1 Arasindaki Ruhsat Almis Tasinmazlar

h J(‘,f?"

st S
!

A Zz A

4

Kaynak: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Verilerihe dayanilarak Adem AVGIN tarafindan hazirlanmigtir
(Parsel numaralarindaki degisiklikler ve ruhsata baglanmayan yapilar isaretlenmemistir.).

4.4 2009 SONRASI

2009 yilinda istanbul Cevre Diizeni Plani’nimn yiiriirliige girmesinden sonra bu plan
kararlarina uygun olarak alt 6lgk plan calismalarina baglanmistir. Yerel secimlerin
akabinde Sile Belediyesi biinyesinde kurulan Plan ve Proje Miidiirliigli’nlin faaliyet
alaninda, Oncelikle 5216 sayili yasa kapsaminda hazirlanacak olan nazim imar
planlarina, ilgenin gelecegine yonelik plan kararlarinda etki olusturmak adina mevcut
durumun gilincellenmesi ile birlikte, taleplerin karsilanmasi yoniinde c¢aligmalar
yiiriitmek olmustur. Bu kapsamda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ile koordineli bir

calisma ytriitiilmesi hedeflenmistir.

Yapilan bu koordinasyon ile birlikte, 780 km? lik ilge sinirlart alt1 (6)plan bolgesine
ayrilmigtir (Sekil: 4.18). Bu bolgelemede havza sinirlari, yasal diizenlemeler, dogal ve
yapay esikler, yoresel degerler ve yerlesme bolgeleri gibi Ozellikler goz Oniinde

tutulmustur. Buna gore;

1. Omerli Havza Kiimesi Nazim Plan Bolgesi
2. Darlik Havza Kiimesi Nazim Plan Bolgesi

3. Sile Merkez Nazim Plan Bolgesi
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4. Sile Merkez Etkilenme Nazim Plan Bolgesi
5. Bati Sahil Kiimesi Nazim Plan Bolgesi

6. Dogu Sahil Kiimesi Nazim Plan Bolgesi olugturulmustur.

Sekil 4.18: Sile Ilgesi Nazim Imar Plan Bélgeleri (2010)

DARLIK HAVZA
KUMESI

Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii

Plan bolgelerinde yapilan calismalardan sonra Iski Yonetmeligi goz oniinde tutularak
Omerli Havza Kiimesi ve Darlik Havza Kiimesi Nazim Planlarinin 6ncelikli olarak
tamamlanmasinin, yonetmelikten dogan baglayict unsurlarin ortadan kaldirilarak
tasinmaz sahiplerinin sorunlarina ¢oziim Tretilmesi ile birlikte, havzadaki kagak
yapilagmalarin oniine gecebilmek ve ayni zamanda yasalar ¢ergevesinde bir mekansal

gelisme Ongorilmiistiir.

Bu ana sebepler 1s18inda Omerli Havza Kiimesi 1/5000 Nazim Imar Plan1 (Sekil 4.19)
15.04.2011 tarih ve 923 sayili IBB meclis karari ile kabul edilerek yiiriirliige girmistir.
Sile’nin giineybatisin1 olusturan bu plan bolgesinde Avcikoru, Uvezli, Yesilvadi,
Ulupelit, Bigkidere, Orucoglu, Kervansaray, Esenceli, Komiirliik Kdyleri olmak tizere

toplamda dokuz (9) adet kOyiin nazim imar plani hazirlanmstir.
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Sekil 4.19 : Sile ilcesi Omerli Havza Kiimesi 1/5000 Nazim imar Plam

1/5000 OLCEKLI SILE ILCESI OMERLI HAVZA KUMESI NAZIM IMAR PLANI

TR

180400

THTH T T

Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii

Darlik Havza Kiimesi 1/5000 Nazim imar Plan1 (Sekil 4.20) da 15.04.2011 tarih ve 922
sayill IBB meclis karar1 ile kabul edilerek yiiriirliige girmistir. Sile’nin giiney ve
giineydogusunu olusturan plan bolgesi, Karabeyli, Gokmasl, Geredeli, Goksu, Yaylali,
Osmankdy, Sogullu, Kalemkdy, Catakli, Hacilli, Sortullu, Yazimanayir, Teke, Darlik,
Hasanli, Yaka, Agagdere, Cengilli ve Degirmencayir1 Kdyleri olmak iizere toplam on

dokuz (19) adet koyii kapsamaktadir.
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Sekil 4.20: Sile ilcesi Darlik Havza Kiimesi 1/5000 Nazim imar Plam

1/5000 OLCEKLI SILE ILGESI DARLIK HAVZA KUMESI NAZIM IMAR PLANI

BEENE!D DR!ONOELS

BI04

i ananniang

Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii

Havza simirlan iginde kalan kdylerin nazim imar planlari tamamlandiktan sonra Sile
Merkez 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam1 15.03.2012 tarih ve 574 sayili IBB meclis
karar1 ile kabul edilmistir. Merkezde bulunan Hacikasim, Cavus, Balibey ve Kumbaba
Mahallerinin sinirlarinin tamamu ile birlikte, Kizilcakdy ve Mesrutiyet Koylerinin bir

kism1 bu plan kapsaminda tutulmustur.

Sile Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 (Sekil: 4.21) simirlar1 i¢inde kalan alanda
gecmis tarihlerde hazirlanmis 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani bulunan bolgeler olmakla
birlikte, nazim planmi1 yapilmadan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 yapilan bolgeler
de bulunmaktadir. Sile Merkez Nazim Imar Plan ile birlikte plan hiyerarsisi saglanarak

geemis donemlerde ortaya c¢ikan eksiklikler usiil agisindan tamamlanmistir.

Sile Merkez 1/5000 Nazim Imar Plani’nda 6zellikle turizm agisindan tesvik edici plan
kararlar1 olusturulmustur. Kentin turizm potansiyeli dikkate alinarak, yatirimcilari
tesvik acisindan turizm alanlarinin belirli lokasyonlarda planlandigi goriilmektedir.
Yapilasma ongoriilerinde de 1/100.000 Istanbul Cevre Diizeni Plani’na dayanak

olusturularak farkli bolgelerde farkli plan hiikiimleri getirilmistir. Cevre yapilagsmalari
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konut bolgelerinden olusan ve hatta yapilagmalarini tamamlamis bazi alanlarda yine

turizmi tegvik agisinda turizm tercihli planlama 6ngdriilmiistiir.

Sekil 4.21: Sile ilcesi Merkez 1/5000 Nazim imar Plam

1/5000 OLGEKLI SILE ILCESI MERKEZ NAZIM iMAR PLANI

LEJAND

KARADENIZ

KARADENIZ

i

OMERLI
ISTANBUL

KIZILCAKOY

(NUREE I E L L))

MESRUTIYET

I HII LI LR

AHMETLI

IMRENDERE AGVA-KANDIRA

GAYIRBAS!

]}

Kaynak: iBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii

Sile Merkez Nazim Imar Plani’nda dikkati ¢eken bir diger nokta, kentin cekirdegi
olarak adlandirabilecegimiz bdlgenin komsulugunda yogunluk degerleri villa nizami
yapilasmaya denk gelebilecek diisiik yogunluk degerleri dngériilirken Agva yoniinde
Cayirbas1 Koyl batisindaki yaklasik 90 ha’lik bolgede yliksek yogunluk degerleri
ongoriilmiistiir. Kent ¢ekirdegi ile yakin yogun degerlerine sahip olan bdlgede mevcut

yapilagmalar villa yapilagmalar1 olup; bolgenin biiyiik cogunlugu bos durumdadir.

S6z konusu alandaki yapilagmalarin planlar dahilinde ve tesvik edici planlama
yaklagimi ile daha yasanabilir kentsel mekanlar olusturularak kent ¢ekirdeginin de bu
sekilde doniisiimii bir ¢ikis noktasi olmustur. Ancak ilerleyen boliimlerde bahsedilecek
olan uygulama imar planlarinda nazim plan bélgesi iki (2) etap seklinde ele alinmis
olup, yeni alt merkez konumuna kavusacak olan bdlgenin uygulama imar planlar ikinci

etaba birakilmistir.

Bu durum Sile Merkez Nazim Imar Plani’nin alt merkezin yapilasma kosullarmin
basamak olarak kullanilarak kent g¢ekirdeginin daha yasanabilir sekilde doniistimi

Ongoriisii ile tezatlik olusturmaktadir.
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Sekil 4.22: 2010 - 2014 Yillar1 Aras1 Ruhsath Tasinmazlar

Kaynak: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii verilerine dayanilarak Adem AVGIN tarafindan hazirlanmistir
(Parsel numaralarindaki degisiklikler ve ruhsata baglanmayan yapilar isaretlenmemistir. ).

Sile Merkez Nazim Imar Plan1 sonras1 bu plan sinirlarinin giineyinde yer alan ve havza
sinirin1 olusturan koylere kadar ki etkilenme alaninda kalan kdylerinde nazim imar

planlar1 hazirlanmastir.

Sile Merkez Etkilenme Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (Sekil: 4.17) 12.10.2012
tarih ve 2169 sayili iBB Meclis karari ile kabul edilerek ...... tarihinde IBB Baskaninca
onaylanarak yirirlige girmistir. imrendere, Karamandere, Cayirbasi, Yenikdy, Ovacik,
Korucukdy, Satmazh ve Erenler Koyleri olmak (izere toplam sekiz adet koyi

kapsamaktadir.
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Sekil 4.23 : Sile flcesi Merkez Etkilenme Bolgesi 1/5000 Nazim imar Plam

1/5000 OLGEKLI SILE ILGESI MERKEZ ETKILENME BOLGESI NAZIM iIMAR PLANI
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Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1, Sehir Planlama Miidiirliigii

Kent merkezi ile yogun iliskiye sahip olan 6zellikle Cayirbasi Kdyii bu plan sinirlari
icinde yer almakla birlikte, kentin Kiigiik Sanayi Sitesi’de yine ayn1 plan sinirlari i¢inde
Cayirbas1 Koyltiniin batisinda yer almaktadir. Cayirbasi Koyii’niin kuzey kisminda, Sile
Merkez Nazim Imar Plam sinirlart iginde Balibey Mabhallesi’nin giineydogu
bolgesindeki yeni alt merkez olarak belirlenen bolge bulunmakla birlikte, yeni karayolu
projesi ile sinirlanmadan giineyine; yani Cayirbast Koyiiniin kuzey boliimiinde de

yaklasik yogunluk degerlerinin verildigi goriilmiistiir.

Plan biitiinliigiine bakildiginda konut alanlari; K1 (300 kisi/ha), K2 (80 kisi/ha) ve K3
(60 kisi/ha) olarak planlanmistir. Turizm Alanlari; TT-1, TT-2 ve Giliniibirlik Turizm
Alanlart lejandi ile doga odakli turizm yaklagiminin karsiligi olarak planlanmistir.
Ayrica turizmi tesvik acisindan Konaklama+Konut Alanlarinda tercihli yapilasma
haklar1 O6ngoriilmiistiir. Tarimsal Nitelikli Turizm Alanlari, belirli sartlar sunularak

Konut, Turizm ve Giiniibirlik Turizm yapilmak iizere planlanmistir.
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Merkez Etkilenme Bolgesi Nazim imar Plan bélgesinden sonra Bati Sahil Kiimesi
Nazim Imar Plani giindeme gelmistir. Bu plan Sile kent merkezi ile Beykoz Ilgesi

sinirlarina kadar olan bolgeyi kapsamaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2013 tarih ve 1112 sayili karar ile
tadilen kabul edilen 1/5000 Olgekli Sile Ilgesi Bat1 Sahili Nazim Imar Plan1; Karakiraz,
Kurna, Sahilkdy, Dogancili, Alacali, Sofular, Kizilcakdy, Mesrutiyet ve Ahmetli
Koyleri olmak {izere toplam dokuz (9) adet kdyii i¢ine almakla birlikte; Mesrutiyet ve
Ahmetli Koylerinde 11.02.2002 tasdik tarihli Sile Ahmetli-Gebze Devlet Karayolu
Giizergah1 Uygulama Imar Plani ile 20.06.2002 tasdik tarihli Sile Mesrutiyet Bolgesi
Uygulama Imar Plani’na gore ruhsat almarak yapilmis binalarin oldugu tespit
edildiginden, miiktesep haklarin korunmasi i¢cin Ahmetli ve Mesrutiyet Koylerinin plan
onama sinir1 digina ¢ikarilmasiyla tadilen uygun goriilerek onaylanmigtir. (Sekil: 4.18).

(11.06.2013 tarih ve 1112 sayili IBB Meclis Karar1)

Sekil 4.24 : Sile Ilcesi Bat1 Sahili Kiimesi 1/5000 Nazim imar Plam

1/5000 OLGEKLI SILE ILGESI BATI SAHILI KUMESI  NAZIM IMAR PLANI

P A, KARADENIZ
e

<<<<<<

F OLGEK
< 1/5000

Kaynak: IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi, Sehir Planlama Miidiirliigii

11.02.2002 tasdik tarihli Sile Ahmetli-Gebze Devlet Karayolu Giizergaht Uygulama
Imar Plan ile 20.06.2002 tasdik tarihli Sile Mesrutiyet Bolgesi Uygulama Imar Plan1
kararlarinda, konut adalari, imar yollari, yesil alanlar ve cesitli donati alanlarinin
planlandig1 goriilmektedir. S6z konusu bu alanlarda, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

Imar Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Miidiirliigii tarafindan hazirlanacak
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olan nazim imar planlarina altlik olusturmak iizere kurum goriisleri alindiginda Istanbul
Gida, Tarim ve Hayvancilik il Miidiirliigii tarafindan 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi1 Kanunu’na gore bolgedeki tarim arazilerinin degerlendirilmesi
sonucunda Sulu Mutlak Tarim Arazisi ve Kuru Mutlak Tarim Arazi olarak belirlenmis
olan bolgelerin bir kismi, Ahmetli ve Mesrutiyet Koylerindeki uygulama imar
planlarinda tarim dis1 amagla kullanima agildiklar1 goriilmektedir. Bu durum adi gegen
uygulama imar planlarina gore ruhsat alarak yapilmis binalar ile birlikte, terk, tevhit,
ifraz vb. yasal siirecleri tamamlayarak imar durumu diizenlenmis taginmazlarda
miiktesep haklarin kazamldigini ortaya koymaktadir. Sile flgesi 1/5000 Olgekli Bati
Sahil Kiimesi Nazim Imar Plan’’da kurum gériisleri dogrultusunda hazirlandigindan
dolay1 s6z konusu miiktesep hak kazanan tasinmazlar Tarimsal Niteligi Korunacak Alan

olarak planlanmak zorunda kalmustir.

Sekil 4.25: Sile Ahmetli-Gebze Devlet Karayolu Giizergah1 Uygulama imar Plam

SILE AHMETLI :
SILE-GEBZE DEVLET KARAYOLU_ GUZERGAHI
UYGULAMA IMAR PLANI * 0:11000

\ LEJAND:

e

="

i

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii
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Sekil 4.26: Sile Mesrutiyet Bolgesi Uygulama Imar Plam

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Midirligi

Nazim planda bu alanlar meri plan emsal alinarak tarim dis1 amacla kullanim karari
tiretilmis olsalard1 5403 Sayili yasaya aykirilik gosterdigi gerekgesi ile dava siireglerine
konu edilerek iptal edilmesi ka¢imilmazdi. Yasanin 6ngordiigii sekilde bu alanlar
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar olarak planlanmasi, miiktesep hak kazanmig
tasinmazlarda ve bu taginmazlarin digindaki parsellerde de yiiriirliikteki plan hiikiimleri
gecerli oldugu icin ve meri planlar dogrultusunda gayrimenkul degerleri piyasasi
olusmasi, altyapi yatirnmlarinin kamu idareleri tarafindan tamamlanmis olmasi kamusal
bir sorunun dogmasina ve yasal agmaza girilmesi sonucuna varmaktadir. Ahmetli ve
Mesrutiyet Kdylerinin plan onama sinir1 disina ¢ikarilarak ortaya ¢ikmast muhtemel
sorunlara gegici bir ¢O0ziim Tretilmistir. Ancak Onlimiizdeki donemlerde bu yasal

sorunlar tekrar giindeme gelecektir.
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Sekil 4.27: Ust Olcek Plan Karsilastirmasi

1980 istanbul Fonksiyon Adi Alan Biiyiikliigii (ha)
Metropolitan Alan
Mevcut Konut Alant 7.6
Nazim Plani
0: 1/50.000 Gelisme Konut Alani
471.9
Turizm Alani
Tanim Alanlari 1118.8
Orman Alanlar 494.4
Diger Alanlar 407.3

1990 Sile Cevre
Diizeni Plani

5o Fonksi Ad
=~ O:1/25.000 R

Alan Buyiklugii (ha)
Mevcut Konut Alani
Geligsme Konut Alani
Turizm Alam

Tarim Alanlar
Orman Alanlari 274.9

Diger Alanlar 901.7

Fonksiyon Ad Alan Bilyiikligii (ha)
Mevcut Konut Alam 709.7

Geligme Konut Alani 318.1

2009 istanbul Cevre
Diizeni Plani
0:1/100.000

Tarim Alanlan 721.7

Orman Alanlari 480.9

Diger Alanlar 269.6

1990 t.t. 1i Cevre Diizeni Plam1 Sinurlari, karsilastirma sinir1 olarak belirlenmis olup toplam 2.500 ha.

Kaynak: Adem AVGIN tarafindan olugturulmustur. (Diger Alanlar: Plan detay gosterimlerine gore kumul

alanlari, yollari, kentsel donat1 alanlarini, dere alanlarini, askeri alanlar1 kapsamaktadir).

Ust 6lgekli planlar 1980, 1990 ve 2009 yillarinda vyiiriirliige girerken; nazim imar
planlar1 1990-1991 yillarinda, 1998 — 2003 yillar1 arasinda ve 2011 yilindan sonraki
donemde yogunluk kazanmistir (Sekil 4.28).

Uygulama imar planlarindan bazilar1 nazim imar planlari ile birlikte yiirtirliige girerken
bazilar1 daha sonraki tarihlerde tamamlanmistir. Bazi uygulama imar planlar1 nazim
imar planlar1 yapilmadan uygulamaya ge¢mistir. Uygulama imar planlar1 1991 — 1993
yillar1 arasinda, 1998 — 2003 yillar1 arasinda, 2012 ve takip eden yillarda yogunluk
kazanmugtir (Sekil 4.29).
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Kaynak
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Kaynak: Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.
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Sekil 4.30: Yerlesim Bolgelerinin Donemsel Degisimi

] 1975 Yili Yerlesim Alanlart
] 1990 Yili Yerlesim Alanlart
[ 2002 Yili Yerlesim Alanlar:
] 2013 Yih Yerlesim Alanlart

Kaynak: Adem AVGIN tarafmdanlustlmustur.
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5 SILE KENT MAKROFORMUNU ETKIiLEYEN OLGULAR

5.1 SINIRLAR VE KORUMA ALANLARI

5.1.1 Su Havzalar

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 i¢inde ihtiyag duyulan i¢me ve kullanma
sularinin temin edildigi ve edilecegi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi siirlar1 dahilinde
ve haricinde bulunan yiizey ve yeralt1 su kaynaklarinin cesitli yollarla kirlenmesini
onlemek gayesiyle hazirlanmis olan I¢gme Suyu Havzalari Koruma ve Kontrol

Yonetmeligi ¢ercevesinde dort adet koruma kusagi tanimlanmistir (Sekil 5.1).

Mutlak Koruma Alant: Igme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan suni
ve tabii goller etrafinda en yliksek su seviyesinde su ile karanin meydana getirdigi
cizgiden itibaren yatay 300 m genisligindeki kara alanidir. Bahis konusu alanin
havza siirin1 agmasi halinde mutlak koruma alani havza sinirinda son bulur.

o Kisa Mesafeli Koruma Alani: Mutlak koruma alani {ist sinirindan itibaren yatay 700
m genisligindeki kara alanidir. Bahis konusu alan sinirin su toplama havzasi sinirini
asmasi halinde kisa mesafeli koruma alan1 havza sinirinda son bulur.

e Orta Mesafeli Koruma Alani: Kisa mesafeli koruma alan1 iist sinirindan itibaren
yatay 1000 m genisligindeki kara alanidir. Bahis konusu alan sinirinin su toplama
havzas1 sinirin1 agmasi halinde orta mesafeli koruma alani havza siirinda son bulur.

o Uzun Mesafeli Koruma Alani: Orta mesafeli koruma alanmin {ist sinirindan

baslamak {izere su toplama havzasinin nihayetine kadar uzanan biitiin kara alanidir.
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Sekil 5.1: Havza Koruma Kusaklar1 Mesafeleri

Su Toplama Alani

Mutlak Koruma Kusagi (300 m)

D Kisa Mesafe Koruma Kusagi
(300-1000 m)
D Orta Mesafe Koruma Kusag

(1000-2000 m)

Uzun Mesafe Koruma Kusag
(2000m - Havza Sinir)

Kaynak: Adem AVGIN tarafindan hazirlanmistir.

Sile ylizey ve yeraltt su kaynaklari agisinda olduk¢a zengin bir cografyadir. Bu
potansiyeli kullanilarak gecmis donemlerde Istanbul metropoliiniin su ihtiyaglarimni
karsilamak iizere planlanan barajlardan Omerli ve Darlik Barajlar1 faaliyete gecmis ve
Istanbul’un su ihtiyacinin yaridan fazlasi1 bu iki baraj tarafindan karsilanmaktadir.

Omerli Havzas: Sile simirlart icinde yaklagik 9334.73 ha lik alana sahiptir (Sekil 5.2)

Sekil 5.2: Sile Tlcesi Havza Siirlar1 ve Koruma Kusaklar:

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii
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Sekil 5.3: Omerli Baraji ve Yesilvadi Regiilatorii Koruma Kusaklar:

[ ] MuTuax MesarE koRUMA.
[ ] asa mesarE KoRUMA AL
[ oA MesAPE KORUMA ALV
[ ] uzaK MesARE KORUMA AL
[ veriest v

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigi

Omerli havzasi iginde yer alan koruma kusaklarinda Esenceli kirsal yerlesmesi mutlak
koruma sinirlart iginde yer almakla birlikte nazim imar planlarda yerlesim olarak
belirtilmemis olup mevcut yapilara basit onarim ve tadilat izni verilebilmektedir.
Komiirliik ve Ulupelit kdyleri uzun mesafe koruma kusaginda, Kervansaray, Bickidere
ve Orucoglu Koyleri de kismen orta mesefa kismen uzun mesafe koruma kusaginda yer

almaktadirlar.

Yesilvadi Regiilatorii uzun mesafe havza koruma kusagi olarak degerlendirildiginden,
bu regiilatore etki edebilecek Avcikoru, Yesilvadi ve Uvezli kdyleri de uzun mesafe

koruma kusaginda kalmakta ve toplam havza alan1 6158.09 hektardir.

Darlik Baraj Havzasi toplamda 7969.31 hektar olup; uzun mesafe koruma kusaginda
Darlik, Hasanli, Cengilli, Yaka, Degirmencgayir1 kirsal yerlesmeleri bulunmaktadir.
Darlik koyli baraj altinda kaldigindan, kamulastirma islemi yapilarak bosaltilmas,
koydeki taginmaz sahipleri kismen 2B arazisine kismen de orman alanina isgalci olarak
yerlesmislerdir. Hasanli, Cengilli, Yaka ve Degirmencayiri uzun mesafe koruma

kusaginda kalmaktadir.
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Sekil 5.4: Darlik Baraji Havzas1 Koruma Kusaklar

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigi

1973 yilinda tamamlanan Omerli Baraji ve 1989 yilinda tamamlanan Darlik Baraji
haricinde Sile’de 3 adet planlanan baraj bulunmaktadir. Bunlar; Kabakoz, Isakdy ve

Sungurlu Barajlart’dir.

Planlanan barajlar icin yapilan hesaplamalar ile maksimum su kotlar1 belirlenmis ve
buna gore koruma kusaklari ve havza sinirlart olusturulmustur. Yatirim programinda
olmamasma karsin gelecekte bu alanlarda olusturulacak barajlardaki su kalitesini
korumak adina havza smnirlart ig¢inde yapilagmalar yasal ¢ercevede korunmaya

caligilmistir.
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Sekil 5.5 : Kabakoz - isakéy - Sungurlu Baraj Havzalar1 Koruma Kusaklar

\ 4
e PR ) MRENU

-
ARACAKOY

Kaynak: Sile Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigi

Kabakoz, Isakdy ve Sungurlu Barajlar1 Havzasi toplamda 14770.13 ha lik bir alam

kapsamaktadir. Bu havzalarin i¢inde Yaylali, Yazimanayir, Teke, Agacdere, Osmankdy,
Karabeyli, Gokse, Gokmasli, Hacilli, Sortullu, Catakli, Sogullu, Geredeli ve Kalemkdy

kirsal yerlesmeleri bulunmaktadir. Bu kdylerden Hacilli ve Osmankdy’e bagli Sevisli

yerlesmesi mutlak ve kisa koruma kusaginda yer alirken, Sogullu, Catakli, Gokmasli ve

Goksu baraj altinda kalmaktadir. Bunlarin disindaki Yaylali, Yazimanayir, Karabeyli

orta mesafe, Teke, Agagdere, Osmankdy, Sortullu, Geredeli ve Kalemkdy uzun mesafe

koruma kusaginda kalmaktadir.

Tablo 5.1: Baraj Havzalar1 Yogunluk Degerleri

Havza Adi Havzaici | Yerlesilemez | Yerlesilebilir Alanlar (Ha) Yonetmelige Gore En
Toplam Alanlar (Ha) Fazla Yasayabilecek Nifus
Alan (Ha) Orta Uzun Orta Uzun
(20 ki/ha) (25 ki/ha)
Omerli 9334.73 8970.36 147.56 216.80 2951 5420
Darhk 7969.31 7206.58 0.00 762.72 0 19068
Kabakoz 6381.20 5948.68 384.26 148.25 7685 3706
isak6y 7085.99 6986.54 25.68 73.75 514 1844
Sungurlu 702.94 702.13 0.00 0.80 0 20
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Yesilvadi 6158.09 6028.79 56.48 72.81 1130 1820

Toplam 37632.26 35843.08 613.98 1275.13 12280 31878

Kaynak: IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii Havza Nazim Imar Planlar1 A¢iklama Raporu

Havza smirlan i¢inde yapilan nazim imar planlarinda mutlak ve kisa mesafe koruma
kusaklar1 i¢inde herhangi bir yapilagmaya izin verilmemekle birlikte, orta mesafe
koruma kusaginda yonetmelikte belirtilen 20 ki/ha nufiis yogunluguna gore, uzun
mesafeli koruma kusaginda 25 ki/ha niifus yogunluk degerleri dikkate alinarak
hesaplamalar yapilmistir. Buna gore Omerli ve Darlik-Kabakoz-isakdy-Sungurlu Havza
Kiimeleri Nazim Imar Planlarinda konut alanlarinda yogunluk degerleri 20 ki/ha ve 60

ki/ha olarak belirlenerek yonetmelikten gelen niifus yogunluklarina uyum saglanmistir.

Havza sinirlar i¢cinde uzun mesafeli koruma alanlarinda ; Tuz ile metal sertlestirme,
metal kaplama, asitle ylizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik
yikama, liftli yitkama-yaglama, yanici, parlayici, patlayici kimyasal madde depolari,
imalatindan sanayi atik suyu kaynaklanan kimyasal madde tretim tesisleri, hurda
kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele
ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz
ciftlikleri, ilag sentez fabrikalari, agir metal tuzu tretimi, cam yikama, yiin yikama,
endiistriyel ve evsel kati atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve
akaryakit dolum tesisleri kurulmasi yasaklanirken, orta mesafeli koruma alanlarinda ek
olarak; serbest bolge, tip fakiilteleri, Laboratuarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi
maddelerin islendigi her tiirlii egitim ve 6gretim kurumlari, hastane, akaryakit istasyonu,
entegre hayvancilik tesisleri, mezbaha, kimyevi madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli
madde depolari, endiistriyel ve evsel kati atik depolama ve imha merkezleri

kurulmamasi belirlenmistir.

5.1.2 Tarimm Alanlar

Sile Istanbul’un tarim arazi biiyiikliigii agisindan 4. Biiyiik ilgesidir. 780 km? lik yiiz
Olciimiinlim yiizde 7-8’ini tarim arazileri olusturmaktadir. Tarim arazileri iizerinde
uzmanlagsmis bir tarim faaliyeti yiirlitiilmemekle birlikte gecimini tarimdan karsilayan

bireyler geleneksel tarim faaliyeti gerceklestirmektedirler.
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Siledeki tarim alanlar1 5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na Gida,
Tarmm ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii tarafindan belirlenmis ve Sulu Mutlak, Kuru
Mutlak, Dikili Tarim ve Marjinal Tarim topraklar1 olarak dort c¢esit olarak

siniflandirilmastir.

Kuru Mutlak Tarim Alani; Bitkisel iiretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yodre ortalamasinda iirin alinabilmesi i¢in sinirlayici
olmayan, topografik sinirlamalar1 yok veya ¢ok az olan; iilkesel, bolgesel veya yerel
onemi bulunan, halihazir tarimsal {iretimde kullanilan veya bu amagla kullanima

elverigli olan arazilerdir (5403 sayili kanun).

Silenin dogu bolgesini olusturan Agva ve giineyindeki yerlesmeleri genis mutlak tarim
arazileri g¢evrelemektedir. Mutlak tarim arazilerinin biiyiikk ¢ogunlugu bu bolgede
bulunmaktadir. Bunun haricinde Sile Ovasi, biitiinliik acisindan yaklagik 340 ha lik bir
mutlak tarim arazisidir. Alacali, Dogancili, Ulupelit, Ovacik, Yenikdy, Cayirbasi,
Akcakese, Imrenli, Komiirliik, Avcikoru, Kervansaray, Bickidere ve Orucoglu kdyleri
disindaki tiim kirsal yerlesmelerde mutlak tarim alanlar1 ¢ok parcali da olsa mevcuttur.
Satmazli ve Ahmetli, Mesrutiyet ve Kizilcakdy arasinda ve Teke ve Suayipli

bolgelerinde biitiinliik olusturan mutlak tarim alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 5.6: 5403 Sayih Kanuna Gore Tarim Arazileri

LEJAND
Jsieicesnri DIKILI TARIM ARAZIS|

»
(/ /\/\3 , \ S
& P P
\
e  YERLESIM YERLERI [ MARJINAL TARIM ARAZISI
vozevseL su HAVZASINIRI [l MERAALANLARI
TvzLA % ——— HAVZA KORUMA KUSAKLARI [l BARAJ, GOL VE GOLETLER
* : Diger Alanlar olarak tanimlanan alanlar yerlesim yerlerini, KURU MUTLAK TARIM ARAZIS| /771 ORMAN ALANI
askeri alanlari, maden alanlarini, kumul alanlari, kayalik alanlarn
r—- ve tanm dis) amaci ile izinlendirilmig alanian suLu MuTLAK TARIM ARAZIS [l DIGER ALANLAR
L et 1

Kaynak: SEMA Projesi Envanter Raporu.

Sulu Mutlak Tarim Alani; Tarimu yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu
suyun, su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandigi

arazileri, (5403 sayili kanun)

Agva giineyinde, Goge, Isakdy, kurfalli, Gokmash kirsalinda yogunlasan sulu mutlak
tarim arazileri, ayrica Ahmetli, kabakoz ve karakiraz kodylerinde de biitiinciil olarak

bulunmaktadir.

Dikili Tarim Alani; Mutlak ve 6zel iirlin arazileri disinda kalan ve {izerinde yore
ekolojisine uygun ¢ok yillik agag, agageik ve c¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan,

iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazileri, (5403 sayili kanun)

Dikili tarim alanlar1 Sile’nin dogusunda, Suayipli, Kurfalli, Isakdy, Géce, Geredeli,
Bucakli, Kadikéy ve Celebi koyleri etrafinda bulunmaktadir. Dikili tarim alanlari
genellikle findiklik olarak tarim yapilmaktadir.
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Marjinal Tarim Alani; Mutlak tarim arazileri, 6zel {iriin arazileri ve dikili tarim arazileri
disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeniyle iizerinde sadece geleneksel

toprak islemeli tarimin yapildig arazileri, (5403 sayili kanun)

Sile’nin dogusunda bulunan Geredeli, Kadikdy, Celebi ve Goce koyleri harig, diger
biitiin kirsal yerlesme etrafinda ve merkez c¢evresinde marjinal tarim alanlari
bulunmaktadir. Ozellikle Sile merkez ¢evresi ve Akgakese ve Karacakdy arasinda

biitiinciil marjinal tarim arazileri mevcuttur.

Marjinal tarim vasfi olarak belirlenen bu arazilerden merkezde ve cayirbasi koyiinde
bulunanlarm tamamu ile Imrendere kdyiinde bulunanlarmn bir kismi 2009 yili dncesinde

yapilan imar planlar1 ile imara konu edilmistir.

Tablo 5.2: Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'na Gére Sile flcesi Arazi

Smiflar
Arazi Sinifi Alan (ha)
Kuru Mutlak Tarim Arazileri 2443,3
Sulu Mutlak Tarim Arazileri 1299,3
Dikili Tarim Arazileri 2436,5
Marjinal Tarim Arazileri 5672,7
Mera Alanlar 16,2

Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.

Grafik 5.1: Sile Tl¢esi Arazi Kullanim Dagilimlar
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Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.
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Ilge genelinde mera alan1 Yenikdy, Cayirbasi, imrendere, Kizilcakdy’de bulunmakta

olup toplamda 16.2 hektarlik bir biiyilikliige sahiptir.

Tablo 5.3: Sile Tlcesi Mera Alanlarimin Biiyiikliikleri

Koy Adi Alan (ha)

Yenikoy 7,2
Cayirbast 4,7
Imrendere 3,7
Kizilcakdy 0,6

Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.

2009’da onaylanan cevre diizeni planindan sonra ylriirliige giren nazim imar
planlarinda da marjinal tarim alanlariin yerlesmeyi ¢evreleyen kisimlari gelisme konut
alan1 olarak belirlenirken, yerlesmeden uzaklastikca Tarimsal Nitelikli Turizm Alani
olarak planlanmistir. Tarimsal nitelikli turizm alanlarinda; konaklamali turizm tesisleri
ve giiniibirlik turizm tesislerinin yapilabilirliine izin verilirken, konut veya bag/bahce
evi yapimima havza iginde izin verilmemistir. Ancak tarimsal iiretim yapilacak
taginmazlar i¢in 100 m? lik demontabl bekgi evi yapimina izin verilmistir. Havza disinda
bulunan tarimsal nitelikli turizm alanlarinda 5000 m? parsel biyiikligii sart1 ile konut

250 m? lik konut yapilabilecegi belirtilmistir.

Sekil 5.7: Tarimsal Nitelikli Turizm Alanlar:
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NUT ALANLARI (300 KISUHA)

ALANUAR (80 KISVHA)

KONUT ALANUAR (80 KISUHA)

KIRSAL GALISMA ALANLARI

« KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM/KARAYOLU
L R ERISNE KONTROLLO YOLLAR
— S KENTICI2 DEREGE ULASIM AKBLARI
] e e
(=] [ e re—"
TURIZM YERLESME ALANLARI
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| o= | B oo oz
== " YAPI SINIRLAMAS GETIRILEN ALANLAR
@ o TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
v s I 540 ARA KORUNACAK ALANLAR

MUTLAK KORUMA KUSAGH (0-300 m)

KISA MESAFE KORUMA KUSAGH (300-1000 m)
MERA ALANLAR

ORMAN ALANLAR

MEVCUT VE PLANLANAN BARAJ GOLU

GoLE

Kaynak: IBB, Sehir Planlama Miidiirliigii, Merkez Etkilenme Nazim Imar Plam verilerine dayamlarak

Adem AVGIN tarafindan hazirlanmastir.
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Tarim topraklarinda yapilan bu siniflamalara goére mutlak ve dikili tarim arazilerinde
yapilasma haklar1 tarimsal amacli yap1 olmasi sart1 ve Gida, Tarim ve Hayvancilik 1
Miidiirliigii’niin uygun goriisii dogrultusunda yapilasma saglanabilmektedir. Ancak
parsel bazinda yapilacak uygulamalar, arazi kullanim planlari olmadan yapilasmalarini

saglayacagi i¢in bu alanlarda yap1 baskisinin artacagini géstermektedir.

Marjinal tarim alanlarinda yapilasmayi sinirlayici herhangi bir 6nlem alinmadigi i¢in,
yapilagsmalarin uygulama imar planlar1 tamamlandiktan sonra baslayabilecegi, imar
hakki alan taginmazin rantsal boyutu diisiiniildiigiinde, marjinal tarim alanlarinda geri

doniigiimii miimkiin olmayan kayiplarin yasanabilecegi sonucuna ulagilmaktadir.
5.1.3 Orman Alanlar

Sile ilgesi 780 km? lik yiizdlciimii ile Istanbul’un alan biiyiikliigiibakimindan 3. Biiyiik
ilgesidir. 78.386 hektarlik yiizolgiimiiniin de 59.827 hektar1 yani yiizde 76 s1 orman
alamidir. Ormanlik alanin 51.866,6 hektar1 verimli orman, 7.961,2 hektar1 bozuk

ormandir.
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Sekil 5.8: Sile Tlcesi Orman Alanlari ve 2B Arazileri

LEJAND

] SILEILGE SINIRI
~—— YUZEYSEL SU HAVZA SINIRI
HAVZA KORUMA KUSAKLARI
I GOL VE GOLETLER
I ORMAN ALANI
YERLESIM YERLERI
DIGER ALANLAR
4 & 16K | N ORMAN 2B ARAZILERI

KOCAELI

pLransevLl

Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.

Orman alanlarinin ylizde 3 liikk kismin1 orman disina ¢ikarilan 2B taginmazlar
olusturmaktadir. 2B tasinmazlarmin toplami yaklasik 1.974 hektardir. 2B arazilerinin
alan biiyiikligi ilce genelinde en fazla 153.6 hektar ile Kalemkdy’de en az 0.19 hektar
ile Darlik K6yli’nde bulunmaktadir.

Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari
Disma Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi
Hakkinda Kanun ile Orman Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile birlikte
orman vasfini kaybetmis 2B arazilerinin satisina iliskin diizenleme sonrasinda Maliye
Hazinesi tarafindan belirlenen bedeller 6denmek kosulu ile zilyetliginde bulunan kisiler
tarafindan tapulandirilabilen bu taginmazlarda yapilagsma haklarinin olabilirligi artmistir.
Bu durum pargacil, diizensiz ve Ongoriisiiz bir fiziksel degisimi beraberinde
getirmektedir. Bugiinkii kullanimlarinda baz1 2B arazilerinde ecrimisil faktorii dikkate
alinarak bos veya tarim arazisi olarak mevcudiyetini devam ettirirken, tapulu tasinmaz

olduktan sonra konut birimlerinin olugsmasi kaginilmaz olacaktir.
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Tablo 5.4: Sile Tlcesi Orman 2B Arazilerinin Yerlesim Yerlerindeki Biiyiikliikleri

Yerlesim Adi | Orman 2B Alani (ha) | Yerlesim Adi | Orman 2B Alan (ha)
Agacdere 23,27 Kalemkoy 153,6
Agva 12,11 Karabeyli 47,4
Ahmetli 18,08 Karacakdy 52,2
Akcakese 5,53 Karakiraz 30,1
Alacali 25,47 Karamandere 25
Avcikoru 23,33 Kervansaray 21,5
Balibey 0,28 Kizilcakoy 131,4
Bigkidere 13,61 Korucukody 51
Bozgoca 43,53 Kémdarlik 16,1
Buyukbucakh 56,98 Kumbaba 4,6
Catakli 16,46 Kurfalli 0,6
Cayirbasi 9,38 Kurna 12,3
Celebi 0,45 Mesrutiyet 31,6
Cengilli 88,69 Orucgoglu 47,5
Darlik 0,19 Osmankody 21,8
Degirmen Cayiri 26,97 Ovacik 9,1
Dogancili 21,01 Sahilkdy 25,2
Erenler 17,15 Satmazli 41,5
Esenceli 22,42 Sofular 25,5
Geredeli 132,17 Sogullu 119,7
Goge 4,13 Sortullu 7,3
Gokmaslh 9,72 Suayipli 42,1
Goksu 30,11 Teke 26,2
Hacillh 97,39 Ulupelit 8,0
Hasanli 52,03 Uvezli 14,3
imrendere 12,37 Yaka 19,3
imrenli 18,26 Yaylali 15,7
isakoy 0,77 Yazimanayir 65,3
Kabakoz 28,06 Yenikoy 53,1
Kadikdy 2,31 Yesilvadi 29,7

Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.
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Grafik 5.1: Sile Ilgesi Orman 2B Arazilerinin Yerlesim Yeri Bazinda Dagilhim
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Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.

Sile Ilgesi orman kadastro caligmalari esnasinda yapilan &lciimler veya teknik
sorunlardan kaynakli hatalarin yapildigi, Sile Kadastro Sefligi tarafindan alinan
kadastral veriler ile Orman Isletme Miidiirliigi’'nden edinilen orman smirlarinda
uyusmazliklar tespit edilmis, bu uyusmazliklarin parsel malikleri nezdinde veya
korunmas: gerekli orman alanlarinin yok edilmemesi adina nazim imar planlarinda
cakisma gosterilen bu alanlarda Ormanla Ihtilafli Alan fonksiyonu verilmistir. Bu plan
karar1 ile tasinmaz malikleri Orman Isletme Miidiirliigii’'niin uygun goriisiinii alarak,
tasinmaz kadastral smirlarinin belirlenmesinden sonra komsulugunda {iretilen plan

kararlarina gore fonksiyon alma hakki getirilmistir.
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Sekil 5.9: Sile Tlcesi Ormancilik Faaliyeti Yapan Yerlesmeler
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Kaynak: SEMA Projesi Cevre Durum Raporu.

5.1.4 Sit Alanlar

Sile Tlgesi sinirlar1 icinde Merkez’de I.,I1. ve II1. Derece Dogal Sit Alani ile Kentsel Sit
Alani, Agva’da 1. Derece Dogal Sit ve 1. Derece Arkeolojik Sit Aiani, Sahilkdy,
Dogancili ve Alacali kdyleri sinirlart igindeki sahillerde I. ve Il. Derece Arkeolojik Sit

Alanlar ile I. Derece Dogal Sit Alan1 bulunmaktadir.

Istanbul ili, Sile flge merkezine iliskin, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu’nun 23.02.1992 giin 2796 sayili karar ile Kentsel ve Dogal
Sit Alani ilan edilmigstir. Dogal sit alan1 kiy1 kesimindeki dogal degerleri ve giizellikleri
kapsamaktadir. Bu alanda yer alan plajlar, kumullar, falezler, adaciklar, magaralar, koy

ve burunlar koruma kapsamindadir.

87




Sekil 5.10: Sile Merkez ve Mesrutiyet Koyiindeki Sit Alanlar1
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AHMETLI

Kaynak: IBB Sehir Planlama Miidiirliigii Sile Analitik Raporu

Sile kent merkezindeki korumaya yonelik olarak hazirlanan ve ilge belediyesinin
hazirladig1 koruma plan teklifi lizerine sit alani1 tespitleri yapilmis ve Kentsel Sit Alani
Koruma Imar Plan1 1992 yilinda tasdik edilerek yiiriirliige girmistir. Daha sonraki
donemlerde 6321 sayili Kiy1 Kanunu’nda yapilan degisiklikler ve dogal sit alanlar1 da
dikkate alinarak, 26.03.2001 tasdik tarihli Sile Dogal Sit ve Etkilenme Bolgesi Kiy1

Uyarlama Koruma Amagli Nazim ve Uygulama Imar Planlan yiiriirliige girmistir.

Istanbul I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 03.02.2000 tarih
ve 5495 sayili karar geregi kumul alanlart ve yakin gevresi I. Derece Dogal Sit,

giineyinde yer alan Kum Tepesi de I. Derece Arkeolojik Sit Alan1 olarak ilan edilmistir.
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Sekil 5.11: Agva ve Kurfallh Koyiindeki Sit Alanlar:
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Kaynak: IBB Sehir Planlama Miidiirliigii Sile Analitik Raporu

Dogancili ve Alacali kdylerine iliskin, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu’nun 11.12.1997 giin 4667 sayil1 karar ile 1. ve II. Derece
Arkeolojik ve 1. Derece Dogal Sit Alani ilan edilmistir. Sahilkdy (Domali) Goztepe
Mevkiine iliskin, Istanbul II Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kurulu’nun 07.02.2001 giin 5950 sayili karar ile I. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan

edilmistir.

Sekil 5.12: Sahilkoy, Dogancili ve Alacali Koylerindeki Sit Alanlar

[ ] |. DERECE DOGAL SIiT ALANI
[ ] . DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI
7] 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

SAHILKOY

DOGANCILI
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Kaynak: IBB Sehir Planlama Miidiirliigii Sile Analitik Raporu

Sahilkdy, Dogancili ve Alacali Koylerine iliskin 1998 tasdik tarihli Sile Sahilkdy,

Dogancili ve Alacali Koyleri Nazim ve Uygulama imar Planlari’nda Dogancili ve
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Alacali sinirlart iginde yer alan sit alanlari koruma smirlar1 belirtilerek herhangi bir
fonksiyon tanimlanmamugtir. Sahilkdy Goztepe Mevkii’ndeki 1. Derece Arkeolojik Sit
Alani ise plan tasdik edildigi tarihte sit alan1 olmadigindan dolay1 konut alanlar1 ve imar
yollar1 olarak planlanmistir. Ancak II. Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’'nun 07.02.2001 giin 5950 sayili kararina istinaden s6z konusu bolgede

fonksiyonlar iptal edilmistir.

52  TURIZM CESITLERI

5.2.1 Kiyr Turizmi

Sile Karadeniz’e yaklagik 60 km kiyis1 olan bir ilgedir. Genis plaj kullanimlarinin
yaninda, Imrenli, Karacakdy, Suayipli ve Kilimli’de dogalligin1 koruyabilmis kiigiik
koylarda bulunmaktadir. Denizin dinlendirici etkisi, 6zellikle Istanbul’dan yaz aylar1 ve

hafta sonu cogunlukta olmak tiizere turistlerin akin ettigi bir turizm yerlesmesidir.

Kiy1 alanlarinin Sile turizminde bir firsat olarak kullanilmasi, bdlgedeki konaklama
tesislerinin de artmasina sebep olmustur. Sile merkezde mevcut durumda 7 adet otel
isletmesi bulunurken, motel ve ev pansiyonculugunun daha fazla ragbet gormesi,
turistlerin gelir seviyeleri dogrudan orantilidir. Bu durum aynmi zamanda konaklama
stirelerini de etkilemekle birlikte hizmet sunum kalitesinin de gelismemesine neden

olmaktadir.

Sile merkez ve ¢evresindeki turizm yatirimi yapilacak arazinin az olusu, kentteki turizm
hizmet sunum ve kalitesinde etkili olmus, ¢esitliligin olmayis1 kullanicilar1 zorunlu
hizmet kabuliine itmistir. Ancak 2010 yil1 sonrasinda ¢ikarilan nazim imar planlarinda
gerekli turizm alanlar1 planlanarak turizm yatirimcilar i¢in birgok alan tiretildigi tespit
edilmistir. Turizm yatak kapasitesinde ve lokasyon farkliliklari, yatirimeilarin rekabet
edebilirligini artirirken, turistlere de alternatif konaklama imkanlari sunulmasina olanak

saglayacaktir.
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Agva’da bulunan Kilimli Koyu’da gerek dogal giizelligi gerek deniz kullanim
acisindan yoredeki bir bagka ¢cekim noktasi haline gelmistir. Koyun giizellikleri gérmek

ve bununla birlikte denizi kullanan turistler Agva’nin da turizmine katki saglamaktadir.

Nazim planlarda turizm tesislerine iliskin yapilasma hiikiimleri tesvik edici nitelikte
diizenlenmis, turizm tesisi yapilabilecek bazi ikinci konut alanlari da turizm tesisi

yapilmas1 durumunda emsal artis1 saglanmistir.

Sekil 5.13: Sile Merkez Nazim Plan1 Turizm Alanlar:

TURIZM YERLESME ALANLARI

m TT-1 RUMUZLU TURIZM TESIS| ALANI
- TT-2 RUMUZLU TURIZM TESISI ALANI

KARADENIZ

Kaynak: IBB Sehir Planlama Miidiirliigii Sile Merkez 1/5000 Nazim imar Plan1

5.2.2 Doga Odakh Turizm

Dogal yapisin1 giiniimiize kadar biiylik oranda koruyabilmis olan Sile’de, denizin
etkisinin disinda, dogal alanlarin ¢oklugu, kiiltiirel degerleri, orman alanlari, organik
tarrm ve seracilik faaliyetleri gibi Istanbul metropoliinde az rastlanilan olgularin

cesitliligi Sile’yi tercihin diger bilesenleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Doga sporlart olarak adlandirabilecegimiz, doga yiiriiylisleri, tirmanma, avlanma,

motorlu sporlar, bisiklet turlar1 ve kirsal kdy yasami izlenimleri dogal iiriinlerle



beslenme talebi, denize kiy1 olmayan orman koylerinde hareketlilik kazanmigtir. Bu
hareketlilik yol kenarlarinda kurulan dogal iiriin satis iiniteleri basta olmak tizere, piknik
ve mesire yerlerindeki aktiviteler ile, gruplar halinde diizenlenen doga yiiriiylisleri ve
bisiklet turlari, koylii yasam tarzinda dogallik ve kiiltiirel zenginliklerin aktarimi, kirsal
alanlardaki konaklama ihtiyaclarint da beraberinde getirecektir. Ayn1 zamanda doga
icinde yer alan butik otel kullanict sayilarindaki artislar, koy yerlesimleri i¢cinde veya

komsulugunda butik otel isletmelerinin yatirim taleplerini artirmistir.

Agva’daki dere kenarinda karsilik olarak faaliyette bulunan butik otel isletmeleri de bir
diger ¢ekim noktasini olusturmaktadir. Bu merkezdeki tesislerin bir arada olusu,
izledikleri politikalar, miisteri portfOyiiniin tespiti ve buna yonelik hizmet sunumlari

gelistirmeleri Agva’nin bir cazibe merkezi haline gelmesine katki saglamislardir.

1/100.000 Cevre Diizeni Plani’'nda 6ngoriilen Doga Odakli Turizm fonksiyonlar: alt
Olgekli planlarda karsilik bulmus, nazim imar planlarinda da doga turizmini

desteklemek adina turizm alanlar1 olusturulmustur.

5.2.3 Giinibirlik Turizm

Turizm c¢esitleri arasinda en fazla talebin yasandigy, tatil siiresi agisindan rahat kisitlilik
durumu olan kullanicilar igin tercihen 6zellikle hafta sonu olarak belirlenen Giiniibirlik
Turizm, g¢esitlilik gostermekle birlikte yaz aylarinda niifusu ortalama 300.000 ile
500.000 lere kadar ¢cikarmaktadir.

Giintibirlik tesislerin 6zellikle kiy1 kesimlerinde yer segmesi kiy1 turizmi ile entegre bir
yapisinin olustugu sonucuna ulasilmaktadir. Bunun disinda doga odakli turizm ile de
orantili bir yapiya sahiptir. Dogal yasam icinde dinlenme ve tatil ihtiyaglarini
karsilamak isteyen turistlerinde giintibirlik ziyaretleri i¢ kesimdeki kirsal yerlesmelerin

ekonomik ve fiziki mekan degisikliklerinde etkili olmaktadir.

Orman alanlarinda C tipi piknik ve mesire yerleri de giiniibirlik olarak kullanilan alanlar

olarak talep gdérmekte ve genellikle orman koyliilerinin isletmelerini iistlendikleri bu
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alanlardan koyliiller ekonomik kazanim saglamaktadirlar. Bu alanlarda kullanilan

tirtinlerin de bolgedeki tarimsal iiretimin artmasina olanak saglamaktadir.

5.2.4 ikinci Konut Kullanimlar

Ikincil konut; ¢ogunlukla rekreatif amaglara hizmet etmesi amaci ile kiralanan veya
satin alinan, kiyilarda, nehir, gol gibi diger su kenarlarinda yer alan konutlar, dag, yayla
gibi havasi temiz olan yerlerde bulunan konutlar, orman kenari, kaplica 6zelligi
gosteren yerlesimlerde ve arkeolojik niteligi agir basan yerlesimlerde bulunan konutlar

olarak ¢esitlenebilir (Bakirci, 2007).

Bir baska ifade ile; kiy1 mekanlarinin en biiyiik arazi kullanicilarindan birisi olan ikincil
konutlar, ¢ogunlukla kent yerlesimi yakininda, rekreasyonel kullanim yoniinden uygun,
deniz kiyis1 boyunca cizgisel bigimde gelisen ve kiyilarin elverissiz oldugu yerlerde
noktalanan, yilin biiyiikk boliimiinii bos geciren, dinlenme amagli daimi konutlardir

(Ulusoy, 2006).

Turizmin bir pargast olan ikincil konutlarin, lilkemizde genellikle kiy1 seridi boyunca
konumlanmasinin en biiyiik nedeni; tilkemizdeki turizm anlayisinin genellikle deniz,
kum, giines turizmine yonelik olmasidir. Bunun sonucu olarak ikincil konutlar

tilkemizde, kiy1 bolgelerinin agirlikta oldugu bir yerlesim alanina sahip olmustur.

Ulkemizdeki ikinci konutlarin ilk 6rnekleri, Istanbul Bogazi’ndaki yalilardir. Bugiinkii
bicimde olmasa da, ikinci konutlarin sayica artis1, Ikinci Diinya Savasindan sonraya,
1950°1i yillara rastlamaktadir. Ulkemizde 1950’lerden 6nce yani denize ilginin hala

zay1f oldugu zamanlarda, ilgi daha ¢ok yaylalara yogunlagmistir (Taner, 1982).

1980 sonrasi Tirkiye’de artis goOsteren ikinci konutlar, Sile’de de varligim
hissettirmektedir. Kooparatiflesme ile olusan konut bolgeleri, mevzii imar planlari ile
yasal althk olusturarak pargacil ve dagmik bir bicimde yer edinmislerdir. Ozellikle
kiytya yakin kirsal yerlesmelerde ve kent merkezinde konumlanan konut birimleri,
sezonluk olarak tercih edilmekle birlikte kis aylarinda diisiik oranda da olsa hafta sonlari
da kullanilmaktadar.
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Kentin yerlesim dokusunu gii¢lii olarak etkileyen ikinci konutlar, yol, su, elektrik ve
dogalgaz gibi altyapi taleplerinin resmi kurumlarca karsilanmasi gerekliliginin yaninda
yilin 8 aylik kisminda bos durumda tutulmaktadir. Yazlik konut olarak tercih edilen ve
kapali devre sistem olarak yasamsal faaliyetlerin gerceklestigi bu konutlarda, kentin

ekonomisine diisiik katki saglamaktadir.

Ikinci konut kullanicilart ayn1 zamanda yorenin sosyal ve kiiltiirel yasam etkinlikleri
icinde yer almamakla birlikte, baz1 kirsal yerlesmeler de veya ¢evresindeki ikinci konut
sahipleri, kirsal yasamin dogal unsurlarindan sikayet etme noktasina gelmektedir.
Sosyal agidan bakildiginda tercih sebebi olan dogal yasam, siire¢ icerisinde dogal hayat
bilesenlerinden duyulan rahatsizliklarin ortaya c¢ikmasi sonucu kendi igerisinde bir

tezatlik olusturmaktadir.

Ozellikle Sile kent merkezinde mevzi imar planlar ile olusturulan, Sanatkent, Dostlar
Sitesi, Eczacilar Sitesi, Akdeniz Evleri gibi site yapilagsmalarina sahip ikinci konut
kullanimlari, yapt yogunlugu itibari ile ¢evresindeki konut bdlgelerinden ayrilmaktadir.
Tekil ikinci konutlarda olusan sokak dokularinin aksine etrafi yiiksek duvarlarla

cevrilmis, disar ile baglantis1 koparilmig bir konut bolgeleri olusturulmustur.

Sekil 5.14: Sile Merkezdeki ikinci Konut Bolgeleri

Kaynak: Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.
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6 SON DONEMIN BUYUK PROJELERI VE ULASIM YATIRIMLARI

6.1 UCUNCU KOPRU VE UCUNCU HAVALIMANININ SiLE’YE ETKISi

Son donemin biiyiik projeleri olarak adlandirabilecegimiz ficilincii koprii ve lgilinci
havalimaninin Sile’ye olabilecek muhtemel etkilerinin agiklamasi yapilmadan once
bogaz da karayolu gegisleri i¢in yapilan Bogazi¢i ve Fatih Sultan Mehmet K&priilerinin
bir degerlendirilmesi yapilmasi, analizini yapacagimiz yeni projelerin daha iyi

aciklanmasi acisindan faydali olacaktir.

Istanbul, 1950°1i yillardan giiniimiize siirekli degisen niifus, istihdam ve arazi kullanim
yapistyla her gegen giin ulagim ihtiyaglarinin cesitlenerek arttigi bir kenttir. Kent ici
ulagim politikalarinda izlenen yol temelde karayolu oncelikli yatirnmlarin uygulama
onceligi buldugu ve 6zel ara¢ kullanimini tesvik eden, deniz ve rayli ulasima dayali
toplu ulagimin diisiik pay ve sinirli yatirnmla ihmal edildigi bir siire¢ izlemistir. Ulagim
konusunda izlenen politikalar, kentin genel yapisinin gelisiminde belirleyici bir yol
oynamugtir. 1950’lere kadar deniz ve demiryolunun tesvik ettigi, Marmara Denizi’ne
paralel olarak sekillenen kentsel gelisim, ulasimda karayolunun agirlik kazanmasiyla
birlikte daha yayilmaci bir siire¢ izlemistir. (Sekil 6.1) (SPO 3. Koprii Degerlendirme
Raporu)
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Sekil 6.1 : 1973'e Kadar Gelisen Yerlesim Alanlar:

- Orman Alanlar:
Yapilagsmamis Alanlar
1973’e Kadar Gelisen Yapilasmis Alanlar

Kaynak: Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi 3. Koprii Degerlendirme Raporu.

Bu gelisim, 1973 yilinda bogaza birinci kopriiniin (Bogazi¢i Kopriisii) ve c¢evre
yollarmin yapilmasi ile kokli bir degisime girmis ve kent, gerek niifus, gerekse arazi
kullanim yapis1 bakimmdan yogunlasarak daha kuzeye yoOnelmistir. Kentin transit
tasimacilik islevini giiclendiren Bogazi¢i Kopriisii ve ¢evre yollari, hizli biiyiime
sonucunda kisa siirede kent i¢i ulagim aginin omurgasi haline gelmis ve kentin niifus ve
istihdam dengesini degistirmistir (Sekil 6.2). Bogazi¢i Kopriisii’niin yapilmasindan
sonra 1973’ten 1974’e, bogazi gegen tasit sayisi ylizde 200 artarken tasinan yolcu
sayisindaki artig sadece yiizde 4 kadar olmus ve kopriiniin asil etkisinin insan degil arag
tasimaya doniikk oldugu anlasilmistir. Koprii yapimi ile birlikte 6zel otomobil
sahipliliginin 1970-1990 yillar1 arasindaki yiizde 230’luk artisinin sagladig1 hareketlilik,
kentin merkezden uzak kesimlerinin yerlesime a¢ilmasimni hizlandirmistir. (SPO 3.

Koprii Degerlendirme Raporu)
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Sekil 6.2 : 1973-1990 Donemi Kentsel Yerlesim Alanlar

- Orman Alanlar1
Yapilasmamais Alanlar

- 1973’e Kadar Gelisen Yapilasmis Alanlar

[ 1973-1990 Dénemi Yapilasmis Alanlar

Kaynak: Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi 3. Koprii Degerlendirme Raporu.

1970’te kent niifusunun yiizde 23’1 Asya, ylizde 77’si Avrupa Yakasi’nda yasarken,
1990°da Asya yakasinda yasayanlarin kent niifusu i¢indeki pay1 ylizde 34’e ylikselmistir
(Tablo 6.1).

Tablo 6.1 : Istanbul'da Tkamet Eden Niifusun Yakalara Gére Dagilim, 1970-1990

YAKALAR 1970 (yiizde) 1990 (yiizde)
Asya 23 34
Avrupa 77 66

Kaynak: Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi 3. Koprii Degerlendirme Raporu.

97



Sekil 6.3 : Bogazic¢i Kopriisii'nden Sonra Degisen Arazi Kullanim
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KOPRUDEN SONRA

Kaynak: Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi 3. K6prii Degerlendirme Raporu.

1988°de transit trafigin kentin daha kuzeyine tasinmasi amaciyla yapilan 2. Bogaz
kopriisii  (Fatih Sultan Mehmet) ve TEM (Trans-European Motorway) baglanti
yollariysa kentin kuzeyindeki igme suyu kaynaklari, orman alanlari, su havzalari, kirsal
yerlesimler ve tarim alanlar1 lizerindeki yapilasma baskilarini arttirmasi yani sira
ozellikle yasal sorunlarla sekillenen yeni yerlesim alanlarinin gelismesinde en 6nemli
itici giic olmustur (Sekil 6.4). 2. Koprii ve ve TEM baglantili yollarin faaliyete gecisini
takip eden 10 yilin sonunda, TEM boyunca uzanan ve koprii baglantilartyla beslenen
ilgelerden Gaziosmanpasa’nin niifusu 360 bin, Umraniye ‘nin niifusuysa 305 bin kadar
artmistir. 1989°da Umraniye’ye baglh bir yerlesim olan Cekmekdy’iin niifusu ayni
donemde 13.500°’den 37.500’e, Kartal’a bagli bir belde olan Sultanbeyli’nin niifusu
82.000’den 175.000’e ve Gaziosmanpasa’ya bagli bir yerlesim olan Arnavutkdy’iin
niifusu ise 21.000’den 37.500°e yiikselmistir. Beykoz, Sariyer ve Eyiip ise niifusu
onemli oranda (45-70 bin arasinda) artan ilgeler olarak one ¢ikmislardir. (SPO 3. Koprii

Degerlendirme Raporu)
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Sekil 6.4 : 1990-2006 Donemi Kentsel Yerlesim Alanlar

S r‘

- Orman Alanlar1

Yapilasmamis Alanlar

i - 1973’e Kadar Gelisen Yapilasmis Alanlar P
- 1973-1990 Donemi Yapilasmis Alanlar ﬁ"
I 1990-2006 Dsnemi Yapilasmis Alanlar

Kaynak: Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi 3. K6prii Degerlendirme Raporu.

Kent niifusunun hizla artmasi ve buna bagli olarak yaka gecislerindeki artiglar sonucu
bogazin iki yakasii karayolu ile birlestiren bir bogaz kopriisii yapilmas: giindeme
gelmis ve 1970 yilinda g¢alismalar1 baglatilan bogaz kopriisii 1973 yilinda hizmete
acilmistir. Bogazi¢i kopriistinlin hizmete girmesiyle birlikte giiclii bir karayolu aks1
olusturulmustur. Bu aksin olusmasi ile birlikte ulasilabilirligi artan bolgelerde yeni
yerlesim bolgelerinin dogmasina yeni ¢ekim merkezlerinin ortaya ¢ikmasina ve yol

acmuistir.

Istanbul’un makroform degisiminde etkili olan 1. ve 2. Kopriiler den sonra Istanbul
Bogazinin kuzey bdliimiinde Garipce ve Poyrazkdy arasinda yapilacak olan yeni
havalimani ve transit trafiginin bu kopriiden saglanarak kent i¢ine olan baskinin
azaltilmasi, rayli sistem yatirimlari ile yaka gecislerindeki yiik tagimaciliginin bu koprii
iizerinden saglanmasi gibi hedefler dogrultusunda yeni bir bogaz gecis koprisi

distintiilmiistiir.

Uciincii bogaz kopriisii diger ad1 ile Yavuz Sultan Selim Képriisii, ¢ift yonlii karayolu
lastikli tasitlar i¢in dorder serit ve bu yoneler arasinda konuslanmis yine ¢ift yonlii rayl

sistem altyapisina sahip olacak sekilde tasarlanmistir.
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Lastikli gecislerin saglandig1 ve yerlesim yerleri ile baglantisinin kurgulanmasi adina

baglant1 yollarinin olusturuldugu goriilmektedir.

Sekil 6.5.: Ugiincii Koprii ve Baglant1 Yollan

1) Mahmutbey-Odayeri Avgse 22 Kt
- _ : v«;._, Pe 8 2) Odayeri-Pasakoy Arasi 60 Knr
S~ * -, 3) Camlik-Resadiye Arasi 13 Km

Kaynak: http://uzmanasor.org/3-kopru-guzergahi-tem-baglantisi-yollari-haritasi/

Ugiincii kdpriiniin Sile ile olan baglantis1, kdpriiye ulasimi saglayan ana giizergahin Sile
karayolu ile Pasakdy mevkiinde kesistigi noktadan saglanacaktir. Bu sayede Sile’nin
Avrupa Yakasina gecis i¢in Pagsakdy Kavsagi’na kadar 40 km, ti¢ilincii kopriiye kadar
yaklasik 30 km olmak iizere toplamda 70 km ile gegis saglanmis olacaktir (Sekil 6.7).

Uciincii koprii ulasim aksinin 6zellikle iigiincii havalimani ulasiminda Sile agisindan
onemli Olgiide seyahat siiresinde kisalma saglayacaktir. Mevcut ulasim akslar ile
havalimani baglantilar iligkisi incelendigin; Sabiha Gok¢en Havalimanina mesafesi 65
km olup, seyahat siiresi yaklasik 50 dakikadir. Atatiirk Havalimanina mesafesi 90 km
olup, seyahat siiresi yaklasik 120 dakikadir (Sekil 6.6).
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Sekil 6.6: Sile Merkez ve Mevcut Havalimanlar1 Ulasim Iliskisi

2
ABoyallkisso—

s Kumkoy
) Y

Uskumrukay Riva

Zekeriyakdy Pojyraz Sahilksy,

Anadolu Alibahadit "5 Karakiraz .}
ol ) Golli it
Kavagi ! ¥

Alacall "
Mahmitsevketpasa, B, ARmetl| Ahoane Ay

\ { MerkezMh
Yenikoy N
poicts: Vo Erenler )

M :rkezZ Mh. Bickidere

Alemd g

Cumaksy;
Cavuslu

HAVALIMANI

Kinaliada
o
Aioseler

Demirciler.

Kocaeli Kent Orman| @

H 40100 1G5
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turulmustur.

Gerek Avrupa Yakasmin kuzey boliimlerinden, gerek yeni havalimanindan, gerek bati
bolgesinden gelebilecek ziyaretgiler igin 6zellikle seyahat siiresinin kisalmasi, Istanbul
gibi trafik sorunu olan bir metropolde Sile’nin ziyaret¢i sayisini artiracaktir. Bununla
birlikte yeni giizergahin Sile’ye daha yakin bir noktadan gececek olmasi, giiniibirlik

ziyaretlerin artmasina da yol acacaktir.

Ziyaret¢i sayilarindaki bu artiglar, ticaret-giiniibirlik turizm gibi yeni hizmet alanlarinin
olugsmasina ve istthdamin artmasi ile demografik yapidaki hareketlilikler yeni yerlesim

alanlarinin ortaya ¢ikmasina sebep olacaktir.

Ayn1 zamanda, ana ulasim aksina yakin orman i¢inde kalmis agik araziler veya orman
vasfin1 kaybetmis araziler zaman igerisinde kent merkezi ¢evresinde goriildiigli lizere

site yapilasmalari ile haftasonu veya yazlik ev niteliginde kullanimlara agilacaktir.
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Sekil 6.7: 3. Havalimani, Bogaz Kopriileri ve Ulasim Baglantilar:

|:| 3. Képrii ve Baglant: Yollari
- TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu
Sile Karayolu

|:| 3. Havalimani

Google earth

Kaynak: Google Earth kullanilarak Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.

6.2 KARAYOLU YATIRIMLARININ ETKIiSi (SILE-AGVA-KANDIRA)

Sile i¢in tgiincii koprii ve havalimani etkilesiminden daha fazla 6nem arz eden
karayollar1 yatirimlari, 6zellikle son bes yil igerisinde alinan yeni yatirim kararlari ile
bolgesel bir boyut kazanmistir. Mevcut ulasim akslarina bakildiginda Istanbul Sile
baglantisin1 saglayan ve yapimi uzun yillar siiren karayolu projesi ¢ift yonlii olmak
tizere ikiser seritten olusmakta iken, yatirimin agilisinin yapildigi siire zarfinda merkezi
yonetim tarafindan s6z konusu ulagim aksindaki serit sayisinin iice ¢ikarilmasi
Ongoriilmiis ve yatirim projeleri tekrardan revize edilerek kademeli olarak uygulamalar

yapilmustir.

Sile — Agva — Kandira aras1 karayolu projesi de yeniden revize edilmis ve ¢ift yonli
ticer serit seklinde tasarlanmigtir. Projedeki serit sayisindaki artiglar, topografya ve

yapilagmalar dikkate alindiginda giizergahta da revizeler yapilarak sonuglanmistir (Sekil
6.8).
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Sekil 6.8: Sile Tlcesi Mevcut ve Yapimi Devam Eden Béliinmiis Karayolu

[ Meveut Boliinmiis Karayolu

[ Yapmi Devam Eden Bliinmiis Karayolu

Kaynak: Adem AVGIN tarafindan olusturulmustur.

Karayollar1 genel miidiirliigii tarafindan ihalesi yapilmis ve yiklenici firmaya yer
teslimi yapilarak uygulama faaliyetlerine 2014 yilinda baslanmistir. Projenin 2018
yilinda bitirilmesi hedeflenmektedir.

Kandira ile Sile aras1 75 km ve seyahat siiresi 90 dk iken Sile — Agva — Kandira
Karayolu projesi ile birlikte iki merkez aras1 uzaklik 40 km ve seyahat siiresi yaklagik
45 dakikaya diigmesi Ongoriilebilir (Sekil 6.9). Aymi sekilde Kandira (Kocaeli) ve
Akgakoca (Diizce) aras1 mevcutta 100 km uzaklikta ve yaklagik 120 dakikalik seyahat
stiresine sahipken bu giizergahta yapilacak proje ile Kandira — Ak¢akoca arasi 80 km ve
seyahat siiresi yaklasik 60 dakikaya inmektedir (Sekil 6.9).

Karadenize kiyis1 bulunan; doguda Artvin’den baslayarak Sinop’a kadar yapimi
tamamlanan Karadeniz Sahil Yolu, Sinop’tan sonra da yine sahil giizergahindan devam
ederek Bartin ve Zonguldak illerine ulagsmasi hedeflenmistir (KGM). Yol projeleri ile
Karadeniz Sahil Yolu, Karadenize paralel bir sekilde Sile’ye kadar siireklilik saglayarak
ulagim yatirimlar1 tamamlanmis olacaktir. Bu sayede gilineydeki otoyol projelerini de
alternatif bir glizergahin olugsmasi, baz1 yogun donemlerde veya seyahat amacina gore

yeni olusturulan yollarin trafik hacmini artiracaktir.
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Aym zamanda &zellikle Karadeniz Bélgesi ile Istanbul ve Trakya bolgesinin ulagim
baglantilar Sile iizerinden saglanabilecek ve Sile, Istanbul’un kuzeydeki bir giris kapist
olacaktir. Gerek turistik gezi yapan kullanicilar gerek transit gegisler i¢in kullanilacak
olan bu yeni ulagim aksi, glineyinde yer alan otoyollarin hacimlerindeki yogunluklari
nedeni ile tercihte 6n plana cikabilecek ve otoyollardaki yogunluklarin azalmasini

saglayabilecektir.

Yaz aylarinda ve resmi tatil donemlerinde Istanbul Metropoliiniin niifus dinamikleri gz
oniinde tutuldugunda Istanbul, Kocaeli ve Sakarya arasindan trafik sikisikliklar:
meydana gelmekte ve seyahat siireleri tahmin edilen siirelerin birkag katina
cikabilmektedir. Kuzeyde alternatif bir giizergahin olmasi, Istanbul’da her iki yakaya

ulagimda rahatlik saglanmasi nedeni ile tercih edilecektir.

S6z konusu boliinmiis yol yatirimlari ile Sile, bulunmak(olmak) igin tercih edilen bir
konumdan, gecis giizergahinda bulunan bir yerlesim haline gelecektir. Bu durum
avantajlar1 ile birlikte dezavantajlarini da beraberinde getirecektir. Bir yandan
ulagilabilirliginin artmasi ile ¢ekim merkezi haline gelecek, turizm potansiyelleri ile
birlikte turizm yatirnmlarinin artmasi, isttihdamin genislemesi ve niifus yapisindaki

degisimler ile fiziki mekan degisikleri kaginilmaz olacaktir.

Ekonomik ve demografik yapida meydana gelen degisimler, yasam standartlarinin
yiikselmesine, kentsel mekan ihtiyaclarinin artmasina, mevcut yerlesim dokularinda kat
artislarina ve mevcut yerlesimden ayri yeni yerlesim alanlarinin olugsmasina olanak
saglayacaktir. Tarim topraklarinin varligina karsin tarimsal tiretimin yok denecek kadar
az olmasi, yeni dinamikler ile tarim topraklar iizerindeki amag dis1 kullanim baskisini
artiracaktir. Miilkiyet yapisindaki degisimler ile birlikte kirsal arazi, kentsel arsaya
doniisme egilimine gececek ve kent formu Ongoriilemeyen bir sekilde degisime

ugrayacaktir.
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Sekil 6.9: Boliinmiis Karayolu Giizergah Haritasi

Hizmete Agik Boliinmiis Yollar
Yapim Calismalari Devam Eden Boliinmiis Yollar
ihale Edilecek Boliinmiis Yollar

for
Kot
g
-sﬁksz;«jv D Gl e | UMUCA
& 36
l 39 - 7'§oncseev
Yx SEVGET PASA YENICE
SILIVRI ! KARAB
| eresLis|
3,
MENGEN -]
YIGILCA ’ =
asaniar Bri GOKGESU sy ESMIPAZAR
MARMARA
DENTZE GERED!
= e\
- m 7 YENIGAGA O) 114 g
BOLU  Dormolvan
ARMUTLY ¢
S\ % GAMLIgBRE
68 )
= INIK GO 08 3S
. GeNLiK LZNIK GOLU 3 JJ KIBRISCIK
MA f’ K 71 ~ MUDURNU SEBEN
y 388 9 ISMANELT
KARACABEY - ) KRS
GOLPAZARI &
—— [T
)eUooL 88
sin YENIPAZAR BEYPAZARI A
89 22
il s
INEGOL n 29 INISAR 2
745 PAZARYER] = s000T PG ara Brj

SARICAKAYA
MIHALGAZI

opuguEl | TMHTACCRRD BAZ(v(K

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidirligii, 2014
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7 SONUC ve DEGERLENDIRME

Kirsal alanlar tarih boyunca ekonomik kazanimlarini tarim odakli gerceklestirirken,
tarim dis1 ekonomik kazanimlar sinirli olmustur. Ticaret, sanayi ve turizm yoniinden bir
gelisme gostermemekle birlikte ticari hayat komsuluk iliskilerine dayanarak kiigiik
Olcekte kalmistir. Zaman igerisinde bdlgenin potansiyellerine gore tarim disi
fonksiyonlarin gelistirilmesi, beraberinde meydana gelen yatirnmlar ve ulasilabilirlik
faktorleri kirsal alanlarin demografik ve ekonomik yapisini degisime ugratmis ve bazi
kentsel fonksiyonlarin olusmasina neden olmustur. Yasam kalitesinin artmasi,
ekonomik stirdiiriilebilirlik, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarin karsilanabildigi kentsel

alanlarin olusmasini tetiklemistir.

Kirsal bolgelerde meydana gelen degisimlerle birlikte ulasim yatirimlarinin artmasi,
bolgenin daha ulasilabilir hale gelmesi bu noktada bdlgeyi tercih etme anlaminda
taleplerin artmasi, yeni yerlesme alanlarinin olusmasina, etkilesimde olan is kollarinin

gelismesine ve sonug itibari ile kent formunun degismesine sebep olmusladir.

Sile ilcesi 4 adet mahalle ve 45 adet kdyden olusmakta iken 5747 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Sinirlar1 igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun ile Agva ilk Kademe Belediyesinin baglanmasi sonucu mahalle
sayist 5’e, koy sayis1 57 ye ylkselmistir. 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 Sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 llce Kurulmasi Ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile koy tiizel
kisilikleri kaldirilarak mahalle olarak belediyeye katilmigs ve Sile toplamda 62

mahalleden olusan bir ilge haline gelmistir.

Sile gecimini balik¢iliktan ve ormanciliktan karsilayan kirsal bir yerlesme iken 1980
sonrasinda denizin dinlendirici etkisinin kesfedilmesi, turizm potansiyellerini ortaya
cikarmis ve buna bagh olarak sayfiye yeri 6zelliginde tercih sebebi olmustur. Turistler
ozellikle yaz aylarinda olmak iizere tatil donemlerinde rekreatif ihtiyaclarini karsilamak,
dinlenme ve dogal yasam ile i¢ i¢e bulunmak iizere Sile’yi tercih etmislerdir. ilcede

giinden giline pansiyonculuk isletmeleri artmig, gelisen standartlarla birlikte otel
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yapilarina doniisiimler gergeklesmis, hizmet sektorli ve ticaret hayatinda gelismeler
ortaya ¢cikmigtir. Farkli sektorlerin gelismesi istihdamin artmasi ve niifusun biiylimesi

hizmet sektoriinlin de genislemesine olanak saglamistir.

1980 yilinda hazirlanan Istanbul Metropoliten Alan 1/50.000 Olgekli Nazim Plan
kararlarinda Sile merkez ve gevresinde giiniibirlik kullanima ve tarimsal alanlarin da
korunmasina ydnelik plan kararlari iiretilirken 1985 yilinda Iller Bankasi tarafindan
hazirlanarak yiirtrliige giren uygulama imar plan1 ile Aglayankaya bdlgesi konut
yapilagsmasina ac¢ilmistir. Bu bolgedeki yaklasik 20.000 — 40.000 m? arasindaki
parsellerde 200 — 400 m? arasinda hisse satiglart yapilmis ve buna bagli olarak imar
planlarinda ifraz sartlar1 saglanmistir. Bu durum s6z konusu parsellerde tekil ikinci
konut yapilagmalarina zemin hazirlamistir. Kamu kurumlari tarafindan altyapilari
gerceklestirilen bolgelerde, 6zellikle ulasilabilir olan alanlarda arsa fiyatlar1 daha farkli
isleme tabi tutulurken, villa yapilar1 da kent i¢i ikinci ve li¢lincii derece imar yollari

cevresinde artmaya baglamistir.

1990 yilinda hazirlanan 1/25.000 Olgekli Sile Cevre Diizeni Plan1 ve bu plan hiikiimleri
dogrultusunda 1991 yilinda hazirlanan 1/5.000 Olgekli 1 Nolu Gelisme Alan1 Nazim
Imar Planlarinda Sile Ovasi olarak adlandirilan bolge mutlak tarim alam olmasina
karsin amaci diginda kullanim kararlar getirilmistir. Bu plan kararlarina gore yaklasik
340 ha lik tarim alaninda konut, ticaret, kentsel donati alanlar1 ve imar yollar
planlanmistir. Bu durum tarimsal tretim yapilabilecek alanlarin zaman igerisinde
kaybolmasina yol agmistir. Giiniimiizde dahi tarim yapilabilen bu bdlgede, imar
haklarn devamliligi mevcuttaki bos alanlarin korunamamasma sebep olmaktadir. il
Gida, Tarim ve Hayvancilik Midiirliigii goriisleri dogrultusunda bu bolge mutlak tarim
alan1 olarak tespiti yapildigindan Sile Merkez Nazim Imar Plam veya Sile Merkez
Etkilenme Bolgesi Nazim Imar Plam smirlarina dahil edilmemistir. S6z konusu bolgede
kamu yarar1 karar1 alinmis, ancak TEMA Vakfi tarafindan agilan dava ile kamu yarari
karar1 alinmasi siirecinde usul hatalar1 yapildigi gerekgesi ile iptal edilmistir. S6z
konusu bolge dahilindeki tasinmazlarin yaklasik yiizde 53t 18. Madde uygulamasi
gormiig, yiizde 37°si 3194 sayili kanunun 16. ve 17. Maddelerine istinaden terk
islemlerini gerceklestirmislerdir. Terk islemine tabi tutulan ve imar yollarinin

sinirlarinin tespit edildigi bolgelerde belediye tarafindan talep ve ihtiya¢ durumuna gore
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yol yapim c¢alismalart gerceklestirilmektedir. Kenti¢i ulagim imkanlar1 arttikca
yapilagsmalar da tekil veya site seklinde giinden giine artmaktadir. Arz ve talebin birlikte
sekillendigi bolgede diger kamu kurumlar1 tarafindan da altyapr hizmetleri
sunulmaktadir. Bolgedeki arsa ve konut satiglarinda fiyat hareketliligi altyapi
hizmetlerinin tamamlanmasimna bagli olarak degiskenlik gostermektedir. Mevcut
yerlesimler disindaki tarim topragi ve bos arazi olarak kullanilan alanlar 1990 yilinda
yiiriirliige giren Sile 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile birlikte gelisme konut
bolgesi olarak planlanmistir. Yapilan alt 6l¢ekli nazim ve uygulama imar planlari ile de
bu bdlgelerin konut alani olarak Ongoriilmesi arazi fiyatlarinda hareketlilige ve cins

degisiklikleri ile arsa vasfina doniistiigii goriilmektedir.

Sahilkdy, Alacali ve Dogancili bdlgesinde nazim ve uygulama planlar1 1998 yilinda
yiiriirlige girmesi ile birlikte ikinci konut yapilagsmalar1 kendini géstermeye ve bolgenin
yerlesme formunda degisimler gozlemlenmeye baslanmistir. Sile Merkez’in batisinda
bulunan ve ana ulasim aksimin i¢inden gectigi kdylerde, yola yakin noktalarda ikinci
konutlar hizli bir gelisme gostermistir. Yoldan uzak olan bdlgelerde yoreye 0zgiin
mimariler korunabilmistir. Kiyiya yakin kesimde imar planlarindan gelen haklar
nispetinde bolgenin yapilasma yogunlugu mevcut kdy yerlesimlerine goére daha hizh
artiy gostermistir. 2013 yilinda yiiriirliige giren Bat1 Sahil Kiimesi Nazim Imar Plan ile,
bolgedeki turizm fonksiyonlari artist Ongoriiliirken; orman vasfini kaybetmis ve

marjinal tarim alani olarak belirlenen tasinmazlarda; cesitli fonksiyonlar verilerek

yapilagsma haklar1 tanimlanmustir.

Sile’nin batisinda bu gelismeler yasanirken dogu bolgesinde de benzer gelismeler
yasanmustir. Karacakdy ve Imrenli Koyleri; Sile ile Agva arasinda yer aldigindan bu
durum misafir kullanicilar i¢cin avantaj olarak degerlendirilmektedir. Ciinkii ulasim
acisindan bulunduklart lokasyon her iki merkeze de esit sayilabilecek mesafede
bulunmaktadir. Yine bu bdlgede de ikinci konut kullanimlari karayolu cevresinde
gelismis, ulasimin rahat saglanabildigi konut bolgeleri olusmustur. Kendi igerisinde koy

yerlesmelerinin sinirlar1 da geniglemistir.

2009 yilinda yiiriirliige giren 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan kararlari
dogrultusunda Sile Merkez, Merkez Etkilenme, Bati Sahil Kiimesi, Dogu Sahil Kiimesi,
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Omerli Havza Kiimesi ve Darlik Havza Kiimesi olmak iizere 6 nazim plan bdlgesine
ayrilarak nazim plan g¢alismalari yapilmis, bu plan bolgelerinden sadece Dogu Sahil

Kiimesi Nazim Imar Plan calismalar: yiiriirliige girmemistir.

Omerli Havza Kiimesi, Darlik Havza Kiimesi, Bat1 Sahil Kiimesi (Ahmetli ve
Mesrutiyet yerlesmeleri hari¢) ve Merkez Etkilenme Bolgesi Nazim Imar Plan simirlar
dahilinde kalan koylerde koy yerlesik alan sinirlart 1970°li yillardan baslayarak ¢esitli
tarihlerde belirlenmistir. Belirlenen bu sinirlar iginde, kodyliiniin konut veya donati
yapilarinda farkli haklar kazaniminda bulunurken, bu sinirlar disinda Plansiz Alanlar
Tip imar Yénetmeligi’ne gore, yiizde 5’i ve 250 m? yi gecemeyen yapilasma haklar
saglanmistir. Koy yerlesik alan sinirlart toplamda 596.74 hektar olup, Sahilkdy,
Dogancili ve Alacali’yr kapsayan imar plan sinirlart da yaklasik 340 hektar, Cayirbasi
Bolgesi imar plan sinirlar: yaklasik 312 hektar olmak tizere toplamda 1248.74 hektardir.
1248.74 hektarlik bu alanlarda yapilasma fonksiyonlari; konut, ticaret, turizm, sanayi ve
donat1 alanlar1 seklinde olmustur. 2009 yilinda vyiiriirlige giren 1/100.000 Istanbul
Cevre Diizeni Planina goére hazirlanan nazim imar planlari aym koyler tizerinden
incelendiginde yaklasik 3094.9 hektarlik bir alanin yap: yapilabilecek sekilde
planlandigi goriilmiistiir. Mevcut yapilasmaya agik alanlar nazim imar planlari ile
yaklasik ylizde 150 oraninda artmistir. Bu durum kentin makformunun imar planlarinin

etkisi ile nasil degisiklik gdsterecegi konusunda bilgi sunmaktadir.

Mutlak tarim alanlarinda 2009 yili 6ncesinde yiizde 5’i ve 250 m*’yi gegmeyecek
sekilde yapilasma hakki tanimlanirken, nazim imar planlarinda; Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar olarak agiklanmis ve 20.000 m? parsel biiyiikliigii olmast kosulu ile
Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin izni dogrultusunda tarimsal amagli yap:
yapilabilirligi 6ngorilmiistiir. Sadece tarimsal amaclh yapilarin yapilabilirligi tarimsal
tiretimi  desteklemek, toprak biitiinliigiinli korumak ve tarimsal siirdiiriilebilirlik
acisindan olumlu bir yaklasimdir. Mutlak tarim alanlar1 disinda kalan marjinal tarim
alanlarinda konut, turizm, ticaret ve tarimsal nitelikli turizm fonksiyonlarinin
ongoriilmesi yapilasabilir alanlari artirmistir. Bu durum gelecek donemlerde bu
alanlarin yerlesme alani olarak tespitine yol acacak ve yeniden hazirlanacak imar
planlarinda farkl: sekilde degerlendirilmelerine sebep olacak, kirsal yerlesmelerin yap:

yogunluklarinin artiglar giindeme gelecektir.

109



1/25.000 Sile Cevre Diizeni Plani’nda Aglayankaya Bolgesinin dogusunda bulunan
orman alanlarinda amaglar1 disinda kullanim kararlar1 {iretilmig, bu plan kararlar
dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Sile Revizyon Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama
Imar Planlari’nda da orman alanlarmin turizm ve konut gibi imar hakki tanimlandig1 ve
3194 sayili kanunun 18. Madde wuygulamasina tabi tutularak imar parseline
doniistiiriildiigli ve sahislarin bu taginmazlarda maliye hazinesi ile hissedar olarak hak
sahibi olmasi saglanmistir. Orman Genel Midiirliigii tarafindan sonraki dénemlerde
yapilan tespitler sonrasinda orman alani olarak belirlenen sinirlar i¢gindeki yapilasma
haklarinin 6831 sayili yasa kapsamindaki haklar disinda kaldirilmas: ve orman
siirlarinin korunmasi konularinda davaya konu edilmistir ve siire¢ gliniimiizde dahi
devam etmektedir. Bu konuda plan kararlarindan kaynakli hatalarin gerek korunmasi
gerekli alanlarin imara agilmasi gerek oOzel miilkiyetli tasinmazlarla 18. madde
uygulamasi gerceklestirilmesi, sahislar ve kamu kurumlarii zor durumda birakmustir.
Bu alanlarda imar parseli olmasina karsin yapilagsmalarin gergeklesmemesi orman

alanlarin korunmasi acisindan avantaj saglamaktadir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda orman alanlarinin korunmasi hususu daha
dikkatli ele alinarak ilgili kurumlardan elde edilen simnirlara riayet edilmistir. Ancak
planin onaylandig: tarihten sonra 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Smirlari Dismma Cikarillan  Yerlerin
Degerlendirilmesi Ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun
yiriirliige girmis olup; 6831 sayili Orman Kanununun 2. Maddesinin B bendi
kapsamindaki tasinmazlar 6292 sayili yasa ile satisa konu edilmis ve bu tasinmazlar
tapulu 6zel miilkiyet halini almistir. Orman disina ¢ikarilan bu tasinmazlardan yerlesim
yerine uzak ve g¢evresi tamamen orman alanlar1 ile ¢evrili olanlarda yapilagsma hakki
taninmazken; bu oOzelliklerin haricindeki tasinmazlarda genellikle komsulugunda
bulunduklar1 fonksiyonlarla ayni sekilde planlanmasi 6ngoriilmistiir. 6292 sayili yasa
ve s0z konusu planlama yaklagimi ile gegmiste orman alani olan ve herhangi bir sebeple
orman vasfin1 kaybeden bu taginmazlar 6zel miilkiyete konu edilerek yapilagma hakki

tanimlanmasi, kentin makroform sinirlarini etkileyen bir diger etkendir.

1991 yilinda yapimina baslanan ve 2001 yilinda tamamlanan boliinmiis karayolu projesi

ile birlikte ulasilabilirlik artmistir. Ulasimda yasanan bu gelismeler, kentteki ikinci
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konut kullanimlarinin artmasina, turizm tesislerinin gelismesine, yeni yapilagmalarin
ortaya ¢ikmasini hizlandirmistir. Bu nedenledir ki; miilkiyet sahipleri gerek gecmis
donemlerde edindikleri tasinmazlar tizerinde gerek turist olarak geldikleri Sile’deki
dogal yasam ve turizm potansiyellerini kesfettiklerinde arazi satin alarak ikinci
konutlarin1 insa etmisler, yaz aylari boyunca siirekli diger aylarda hafta sonlari
kullanmaya baslamislardir. ikinci konutlar mevcut yerlesim smirina bitisik ve yeni
konut alanlarinin gelismesi seklinde yansima bulmustur. Bu durum da kent formunun
giinden gline farklilagsmasina sebep olmus ve yeni altyap1 yatirimlarinin ger¢eklesmesini
zorunlu kilmistir. Altyapr yatirimlart yapilan bolgelerde ulasim ve ihtiyag duyulan
teknik hizmetlerin saglanmasiyla ikinci konut sayilar1 daha da artmigtir. Bu bir dongii
halinde ikinci konutlar i¢in altyap1 yatirnmlarinin gerceklesmesi, altyapisi tamamlanmis
bolge olarak ikinci konut kullanicilart i¢in pazarlanmasi seklinde gerceklesmistir.
Ozellikle yerlesim yerlerine yakin tarimsal arazilerde de yapilasma hakki
bulunmamasina ragmen potansiyel alan olarak goriildiigiinden bu alanlarda da arazi

fiyatlar1 artis gostermistir.

Umraniye — Sile karayolu kapsaminda, Sile ovasinin giineyinden Uskiidar Caddesi girisi
ile kiiciik sanayi sitesi arasinda boliinmiis yol yapim calismast yapilmis ve bu
karayolundan Sile’ye ikinci bir ana giris yolu olarak 20 metrelik yeni bir yol inga
edilmistir. Cumbhuriyet Caddesi’nin devami olarak kent merkezi ile karayolu
baglantisin1 saglamaktadir. Sile Ovasinin kuzeyinde Uskiidar caddesi ve cumhuriyet
caddesi arasindaki baglantiy1 saglayan 15 metrelik Cayirlar Caddesi de giiglii bir aks
olarak ikinci derece kent igi yol olarak tasarlanmistir. Ulagim altyapisindaki
giiclendirmeler ve yeniden yapimlar sonrasinda ova bolgesinde yapilagmalar daha hizli
sekilde cogalmislardir. Diizensiz bir sekilde yerlestirilen ve adeta serpistirilmis konutlar,
ulagim altyapisinin tamamlanmasi ile yag dokusu seklinde konut Obekleri halini
almiglardir. Bu durum giiniimiizde de devam etmekle birlikte kentin ¢eperlerinde yeni

konut bolgelerinin gelismesini saglamigtir.

Karadeniz Sahili Karayolu Projesi kapsaminda Sinop’a kadar tamamlanmis aks,
sonrasinda Karabiik ve Zonguldak illerinden gegerek Kocaeli’nin Karadeniz sahil
bandina ulagmasi, oradan da Agva’nin giineyinden gecerek Sile’deki mevcut yol ile

birlestirilmesi dngoriilmektedir. Sile sinirlari igindeki karayolu projesi uygulamasi 2014
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yilt i¢inde baglamistir. Ayni sekilde Kandira ve Akcakoca arasindaki proje de
tamamlanmak iizeredir. Bu akslar haricinde 6zellikle Sinop — Zonguldak arasindaki aks
ile Kadikoy(Sile) — Kandira arasinda akslarin ihale edilecek gilizergahlar olarak KGM
tarafindan yatirim programina alinmis olmasi, dniimiizdeki 10 yil igerisinde bu yeni

karayolu aginin aktif sekilde kullanilacagi 6ngoriilebilir.

Karayollar1 yatirimlarindaki bu gelismeler, Sile genelindeki imar plan c¢aligmalar ile
etkilesimli olarak gerek Sile Kent Merkezi ve cevresinde gerek ilge merkezinden
bagimsiz kirsal yerlesmelerde yapilasmalar tetikleyecektir. Istanbul Gida, Tarim ve
Hayvancilik 11 Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Sile’deki tarim topraklarinin
cesitliliklerine gére imar planlarinda da fonksiyonlar belirlenmis, bu ¢esitlenmeye gore
giiniimiizde ilkesel bir yaklasimla mutlak olmayan marjinal tarim alanlarinda belirli m?
biiyiikliikleri sart kosularak konut ve turizm gibi fonksiyonlar planlanmis ve yapilasma
haklar1 6ngoriilmiistiir. Gilinlimiizde bu alanlarda diisiik yogunluklu bir yapilasma
ongoriiliirken, onlimiizdeki 15 yillik siirecte yeni plan ¢aligmalar1 yapilirken, bu alanlar
artik yerlesim alanlar1 olarak tespit edilecektir. Tarim vasiflar1 parsel biitiinlinde
belirlendiginden; 10.000, 5.000, 3.000, 1.000 m? lik biytikliik sartlarina gore yapilasan
taginmazlar, artik tamamu ile yerlesim alani olarak belirlenecek ve yeni plan kosullar1 da
bu dogrultuda sekillenecektir. Giinlimiizde marjinal tarim alani olarak belirlenmis bu
alanlarda imar planlarn1 ile bugilin i¢in ilkesel olan yaklasim, bir sonraki plan

donemindeki yapilasma bolgelerinin althigini olusturacaktir.

Ulasim yatirnmlar1 gerek ulasilabilirliginin artmasi1 gerek gecis giizergahinda bir ilge
konumuna gelecek olan Sile’de turizm, ticaret, kiiclik Olcekli sanayi ve hizmet
sektorlerinde gelisme saglanacaktir. Kentin ekonomik hayatinda meydana gelecek bu
degisiklikler ile istthdam olanaklar1 cesitlenerek artis gésterecek ve barinma ihtiyacglari
ortaya ¢ikacaktir. Ortaya ¢ikan barinma ihtiyaglari 6ncelikli olarak mevcut yapilardan
saglanacak olup; zaman igerisinde yeni konutlarin ingasim1 gerektirecektir. Merkezde
ikinci konut olarak kullanilan yapilar kiralama veya satis yoluyla siirekli konut
kullanimina doniisecektir. Siirekli konut kullanimina gegislerle birlikte sosyal yapidaki
farkliliklar ikinci konut kullanicilarinin yeni yerlesim dokularinin insasina veya insa

edilmis bu bolgelerde yer secimini beraberinde getirecektir.
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Imar planlar1 ve bélgede yasanan degisimler ile emlak ve insaat sektdriinde daha fazla
hareketlilik yasanacaktir. Bir yandan yeni konutlar insa edilirken diger yandan mevcut
konut alanlarinda ikinci konutlardan siirekli konut kullanimlarina gegisler olacak ve
kentsel donat1 alanlar1 yetersiz kalacaktir. Niifusa bagli olarak ortaya c¢ikan kentsel
donat1 ihtiyaglarinin karsilanabilmesi i¢in imar planlarinda revizyonlar yapilirken bu
alanlarin olusturulabilmesi icin gevrelerindeki tasinmazlarda imar artiglart giindeme
gelecektir. Bunun sonucunda kirsal yerlesme 6zelligi kaybolacak ve kentsel 6zellik

tasiyan konut bolgeleri ortaya ¢ikacaktir.

Tarimsal Nitelikli Turizm Alanlari’nda yapt yogunluklar1 giiniimiizde minimum
seviyede tutulurken; bir sonraki plan doneminde bu alanlar yerlesim alani olarak
karsimiza ¢ikacak ve imar artiglar1 ile yeni konut boélgelerinin olugmasina althik
olusturacaktir. Tarimsal (kirsal) toprak kullanimlart imar planlarinin etkisi ile once
kentsel topraga daha sonra kentsel arsaya dontisecektir. Ulasimin etkisi ile ekonomik ve
sosyal yapidaki degisimlerin fiziki mekandaki karsiligi yine yeni imar planlar ile
sekillenecektir. Yerli ve yabanci yatirimcilarin dogal yasam alanlarinda, 6zellikle deniz
kiyilarinda ikinci konut yapilagmalart artarken, Sile’nin tercih 6zelligi olan doga ile i¢
ice olma, kent hayatinda uzak olma, dinlenme gibi rekreatif ihtiyaglar1 karsilayabilme
ozelligi yavas yavas kaybolacak ve makroform, Ongoriilenin diginda bir sinira

ulasacaktir.

Ortaya ¢ikan bu veriler 1s18inda; tarim alanlariin biitiinctil sekilde korunarak {iriin
cesitliliginin artirllmasi, tarim alanlarmin amaglart disinda kullanimlara agilmamasi,
orman alanlarinin 6zel miilkiyete konu edilmemesi, parsel bazinda imar artiglart
saglanmamasi, havza alanlarinda kamulastirmalarin tamamlanmas1 ve kamulastirma
sonrasinda yapilardan tahliyelerin gergeklestirilmesi, kiyilarda ilgili kanun ve
yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda planlama yapilmasi, ikinci konutlarin turizme
kazandirilmasi, karayolu projelerinin ekolojik yasami etkilemeyecek sekilde
planlanmas1 ve uygulamalarda gerekli &nlemlerin alinmasi; Kirsal Istanbul olarak
nitelenebilecek Sile’nin kirsal yasam alanlarinin ve kendine 06zgili degerlerinin

korunmasini saglayacaktir.
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