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OZET
YABANCI PARA [POTEGI
Uysal, Volkan
Bahgesehir Universitesi Ozel Hukuk Yiiksek Lisans Programi

Tez Danismani: Prof. Dr. Ozer Selici

05/2011, 117

Yabanci para ipotegi, hukuk sistemimizde ilk olarak Eski Medeni Kanun’a 14.11.1990
tarihli ve 3678 sayili Kanun ile eklenen 766/a maddesi ile kabul edilmistir. Sonraki
donemde 01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren Medeni Kanun’un 851. maddesi ile
kapsami genisletilerek mevcut seklini almigtir.

Medeni Kanun’un 851. maddesinin 2. fikrasina gore, yurt i¢inde veya disinda faaliyette
bulunan kredi kuruluslarinca, yabanci para iizerinden veya yabanci para Olgiisii ile
verilen kredileri giivence altina almak i¢in yabanci para ipotegi kurulabilecektir. Bu
halde her derecenin ifade ettigi miktar, rehin konusu alacagin tespit edildigi para tiirii
tizerinden gosterilecek ve ayni derecede birden fazla para tiirti kullanilarak rehin
kurulamayacaktir.

Tasinmaz rehninin Tiirk paras1 tlizerinden kurulmasina iligkin temel kural
degistirmeksizin, Medeni Kanun madde 851/2 hiikmii, baz1 sartlar dahilinde yabanci
para lizerinden de ipotek kurulabilmesine iligkin istisnai bir uygulama getirmistir.
Yabanc1 para ipoteginde teminat altina alinan miktar, kur dalgalanmalar1 nedeniyle tam
olarak belirlenemediginden Tiirk hukukunda tasinmaz rehni sistemini zedeleyen
neticelere yol agmaktadir.

Birinci boliimde, Borg¢lar Kanunu kapsaminda yabanci para kavrami ve yabanci para
tizerinden bor¢lanma konulari incelenmis, yabanci para borcunun ifasi ve yabanci para
borcunun rehin hukukundaki yeri degerlendirilmistir.

Ikinci boliimde, ge¢misten giiniimiize yabanci para ipoteginin yasalasmasina neden olan
kosullar ve yasalagma siireci ele alinmistir. Bu g¢ergevede yabanci para ipotegi, Eski
Medeni Kanun’daki 766/a diizenlemesi ile de karsilastirilmak suretiyle, genel olarak
ipotek tesisi icin gerekli sartlar ve Medeni Kanunumuzun madde 851 diizenlemesi ile
Ongormiis oldugu 6zel sartlar ¢ercevesinde agiklanmistir.

Ucgiincii boliimde, tasinmaz rehnine hakim olan belirlilik, sabit dereceler ve teminat
ilkeleri genel olarak ele alindiktan sonra, her bir ilke acisindan yabanci para ipotegi
degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Tasinmaz Rehni, Para Borcu, Yabanci Para Ipotegi, Teminat
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ABSTRACT
MORTGAGE ON THE FOREIGN CURRENCY
Uysal, Volkan
Bahgesehir University Private Law Master Programme

Thesis Supervisor: Prof. Dr. Ozer Selici

05/2011, 117

In Turkish legal system, mortgage on the foreign currency, was first added to the
abrogated Code of Civil Law with supplemented article 766/a within Law No. 3678
dated 14.11.1990. After that latest Code of Civil Law came into force
on 01.01.2002 and has expanded the scope of this clause.

In accordance with the article 851/2 of the Code of Civil Law, mortgage on the foreign
currency shall be constituted to secure loans granted via foreign currency or or
exchange rate of foreign currency through credit institutions operating domestically or
overseas. In that case, the amount of each grade, will be shown with the same sort of
money which is determined in pledge of debt and also mortgage shall not be constituted
using more than one currency.

The article 851/2 of the Code of Civil Law, without changing the basic rule regarding
the establishment of mortgage on the Turkish currency, allows to constitute
mortgages on the foreign currency under certain circumstances.

Guaranteed amount under mortgage on the foreign currency, can not determinable
because of real exchange rate fluctuations, which tarnishes the Turkish legal system.

In the first part, foreign currency and exchange rate of foreign currency debt issues are
examined and fulfilment of foreign currency debt evaluated under the legal system of
pledge through the Code of Obligations.

In the second part, conditions that cause enactment of mortgage on the foreign currency
and legislative process are considered from past to present. In this context, mortgage on
the foreign currency is explained, by comparing with the article 766/a of the abrogated
Code of Civil Law, within general necessary conditions for the establishment
of mortgage and special conditions prescribed with the article 851 of the Code of Civil
Law.

In the third part, after evaluation of principles of clarity and definiteness, constant
degrees and suretyship in general, mortgage on the foreign currency is considered in
terms of each principle.

Keywords: Mortgage, Money Loan, Mortgage On The Foreign Currency, Guarantee
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GIRIS

Calismamizin konusu olan yabanci para ipotegi, hukuk sistemimizde ilk olarak Eski
Medeni Kanun’a 14.11.1990 tarihli ve 3678 sayili Kanun ile eklenen 766/a maddesi ile
kabul edilmistir. O donemde ekonomide yasanan kur dalgalanmalar1 nedeniyle, Eski
Medeni Kanun’un 766. maddesi uyarinca taginmaz rehninin Tiirk parasi lizerinden
kurulmasi zorunlulugu karsisinda, 6zellikle yabanci para lizerinden kredi veren kisi ve
kuruluslarin menfaatleri yliksek oranlarda marj birakilmak suretiyle iist sinir ipotegi ile
korunmakta ve bu uygulama, tasinmaz tizerindeki ipotek miktarinin yiiksek tutulmasina
neden oldugundan taginmaz malikinin, yine ayni tasinmaz {izerinde rehin tesis etmek
suretiyle yeni bir kredi temin etmesinin oldukga giiglesmesine ve ayn1 zamanda ipotek
islemlerindeki damga vergisi ve har¢ masraflarinin da artmasina yol agmaktaydi. Bu
cergevede tasinmaz rehninin Ongdriilen amaca hizmet edememesi ve Ozellikle de
yabanci kredi kuruluslar tarafindan kredi karsilig olarak tesis edilen tasinmaz rehninin,
yasanan Yyiiksek enflasyondan dolay1r rehnin tesis edildigi tarihteki Tiirk parasi
karsiliginin deger kaybetmesi nedeniyle yeterli bir teminat olarak goriilmemesinden
otiirii, Eski Medeni Kanun’a eklenen 776/a maddesi ile yabanci para iizerinden ipotek
kurulabilecegi kabul edilmistir. Diizenleme, her ne kadar donem kosullarina gore
olumlu olarak karsilanmissa da, tasinmaz rehin sisteminde belirlilik ilkesi ile sabit
dereceler sistemine ters dustiigii ileri siirlilerek doktrinde ciddi olarak elestirilmesine
ragmen sonraki donemde 01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren Medeni Kanunumuzun

851. maddesi ile kapsam1 genigletilerek mevcut seklini almistir.

Yabanci para ipotegi, calismamizda 6nceki diizenleme ile de karsilastirilmak suretiyle,
ayrintili olarak inceleme konusu yapilmistir. Bu amagla, ilk boliimde oncelikle Borglar
Kanunu kapsaminda yabanci para kavrami ve yabanci para lizerinden bor¢lanma
konular1 incelenmis olup, yabanci para borcunun ifasi ve yabanci para borcunun rehin

hukukundaki yeri de degerlendirilmistir.



Caligmamizin ikinci boliimiinde, geg¢misten giiniimiize yabanci para ipoteginin
yasalagmasina neden olan kosullar ve yasalasma siireci ele alinmistir. Diger yandan
yabanci para ipotegi, Eski Medeni Kanun’daki 766/a diizenlemesi ile de karsilagtiriimak
suretiyle, genel olarak ipotek tesisi i¢in gerekli sartlar ve Medeni Kanunumuzun m.851
diizenlemesi ile ongdrmiis oldugu 6zel sartlar ¢ercevesinde ayrintili olarak agiklanmaya
calisilmigtir. Ayrica diger tasinmaz rehin tiirleri bakimindan uygulanabilirligi ve
yabanc1 para ipoteginin kurulusu i¢in Ongoriilen sartlara uyulmamasinin neticeleri de
inceleme konusu yapilmistir. Béliimde son olarak, yabanci para ipoteginin anapara veya
iist sinir ipotegi olarak kurulup kurulamayacagi meselesi ile ayni derecede tek bir para

tiirii kullanilarak rehin kurulmasi hususu ele alinmastir.

Uciincii ve son boliimde ise, dncelikle tasinmaz rehnine hakim olan belirlilik, sabit
dereceler ve teminat ilkeleri genel olarak ele alindiktan sonra, her bir ilke agisindan
yabanci para ipotegi degerlendirilmis ve bu ilkelerin uygulamalar1 bakimindan herhangi
bir sakinca teskil edip etmedigi tartisilmistir. Bununla birlikte yabanci para ipotegi
uygulamasi, 6zellikle ipotek iizerindeki bir derecenin bosalmasi halinde s6z konusu
olabilecek olasiliklar tizerine diisliniilerek konu incelenmis, ayrica bos dereceye ilerleme

sO0zlesmesi dogrultusunda yabanci para ipoteginin uygulama sekli agiklanmigtir.

Sonu¢ boliimiinde ise, Medeni Kanunumuzun tasinmaz rehin sistemi bakimindan
yabanci para ipoteginin uygulanma sartlari, 6zellikleri ve sakincali yonleri agisindan
calismamizda varilan sonuglar iizerinde durulmus ve bu baglamda 6ngdriilen ¢oziim

Onerileri sunulmustur.



BIiRINCi BOLUM
YABANCI PARA KAVRAMI VE YABANCI PARA UZERINDEN
BORCLANMALAR

I- Yabanci Para Kavrami

A- Genel Olarak

Karsilikl, tek tarafli ya da tek tarafa borg¢ yiiklenen bir¢ok islemde edim konusunu
yerine getirme araci olarak ifade edebilecegimiz “para” kavrami, ayn1 zamanda edimin
hi¢ veya gerektigi gibi yerine getirilmedigi durumlarda, bu nedenle dogacak zararlarin
tazmini i¢in de islev goriir'. Borg iliskisinde taraflarin amaci, karsilikli olarak edimlerini

degistirmeye yonelik oldugundan, bu degisim icin en elverisli ara¢ paradir’.

Para, doktrinde goriiniis bigimine gore; madeni para, kagit para ve kaydi para olarak,
para biriminin ait oldugu iilkeye gore; memleket parasi ve yabanci para olarak,
kapsamina gore ise; dar anlamda para ve genis anlamda para olmak iizere ¢esitli

sekillerde siniflandiriimaktadir’.

Caligmamiz konusu olan yabanci para ipoteginin degerlendirilmesi agisindan, konunun
daha iyi anlagilabilmesini saglayabilmek adina asagida 6zellikle memleket parasi ve

yabanci1 para ayrimi lizerinde durulacaktir.

" von Tuhr Andreas, Bor¢lar Hukukunun Umumi Kismi 1-2, Cev. Cevat Edege, Ankara, 1983, s.58;

Albas Hakan, Paranin Deger Kaybindan Dogan Zararin Tazmin Edilebilirligi (BK m.105), Ankara, 2004,
s.19; Turhan Turgut, Milletleraras1 S6zlesmelerde Yabanci Para Kayitlari, Ankara, 1997, s.12.

2 Kilicoglu Ahmet, Borglar Hukuku Genel Hiikkiimler, 5. Baski, Ankara, 2005, s.439; von Tuhr, s.58;
Tekinay Selahattin Sulhi/Akman Sermet/Burcuoglu Haluk/Altop Atilla, Borg¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler, 7. Baski, Istanbul, 1993, s.772; Eren Fikret, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 10. Baski,
Istanbul, 2008, s.931.

3 Ayrintili bilgi i¢in bkz. Eren, 5.932; Albas, Munzam Zarar, s.21 vd.; Barlas Nami, Para Bor¢larinin
Ifasinda Bor¢lunun Temerriidii ve Bu Temerriit A¢isindan Diizenlenen Genel Sonuclar, Istanbul, 1992,
s.5 vd.; Baygin Cem, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, Istanbul, 1997, 5.7 vd.;
Turhan, s.17 vd.; Nar Ahmet, Yabanci Para Ipotegi, Ankara, 2009, s.21 vd.; Helvact1 Mehmet, Borglar
ve Ticaret Kanunu Bakimindan Para Borglarinda Faiz Kavramu, Istanbul, 2000, s.44 vd.; Pekcanitez
Hakan, Medeni Usul ve Icra-Iflas Hukukunda Yabanct Para Alacaklarmin Tahsili, 3. Baski, Ankara,
1998, 5.27 vd.; inandioglu Savas, Para Borglarinda Yabanci Para ile Odeme ve Yabanci Para Uzerinden
Cek Diizenlemesi, IBD Eki - Staj Tezleri Dizisi, C.1, S.4-5-6, 2000, s.192.



B- Memleket Parasi ve Yabanci Para Kavramlar

Memleket parasi, ayn1 zamanda Tiirk parasi, milli para, iilke parasi, ulusal para, dar
anlamda para, cari para, tediye parasi seklinde de ifade edilmektedir’. Borglar
Kanunu’nda tanimi olmamakla birlikte, 1567 sayil1 Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda Kanun’a istinaden Bakanlar Kurulu tarafindan kabul edilen 32 sayili
Karar’in 2/e maddesinde Tiirk parasi; “Tirkive Cumhuriyeti kanunlarina gore
Tiirkiye'de tedaviilde bulunan veya tedaviilden kaldirilmis olsa bile degistirme siiresi
dolmamis olan paralar” seklinde tanimlanmistir. S6z konusu tanimin, paranin
fonksiyonlar1 ve niteligi ortaya koyulmaksizin, sadece kamu hukuku acisindan ele
alindigi goriilmektedir®. Doktrinde memleket parasi; bir iilkede para birimi olarak
resmen gegerli olan, gilinliik yasamda kullanilan ve iilkedeki siyasal otorite veya
otoritenin verdigi yetkiye dayanarak yetkili makamlarin tedaviile sundugu para olarak
tanimlanmaktadir’. 5083 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin Para Birimi Hakkinda
Kanun®un 1. maddesinde, Tiirkiye Cumhuriyeti Devletinin para biriminin “Yeni Tiirk

Lirast” ve alt biriminin “Yeni Kurus” oldugu hikkme baglanmustir’.

Memleket parasi iizerinden yapilan bor¢lanmalarda bor¢lu, borcunu Tiirk parasi ile
0demek zorunda oldugu gibi, alacakli da Tiirk parasi ile yapilan 6demeyi kabul etmek

zorundadir'®. Dolayisiyla borglunun 6demeyi Tiirk parasiyla yapmamasi halinde

4 Oguzman Kemal/Oz Turgut, Borglar Hukuku-Genel Hiikiimler, 6. Baski, Istanbul, 2009, s.232;
Baygin, Yabanci Para Uzerinden Bor¢lanmalar ve Hukuki Sonuclari, s.31; Eren, 5.931; Albas, Munzam
Zarar, $.24-25. 6098 sayil1 TBK.’da, BK.’da yer alan “memleket parasi” deyimi yerine “lilke parast”
ifadesi tercih edilmistir.

> 11.08.1989 tarihli, 20249 sayili RG.’de yayinlanan, 07.08.1989 tarihli ve 89/14391 sayili Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Bakanlar Kurulu Karari.

% Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.6.

! Albas, Munzam Zarar, s.24-25; Turhan, s.19. Uygur, memleket parasint “bir iilkenin mevzuat
tahtinda, o iilkede iizerinde yazili degerden tedaviilii zorunlu olan miibadele araci” olarak
tanimlamaktadir, Uygur Turgut, Acgiklamah ve Igtihatli Borglar Kanunu, C.3, 2. Baski, Ankara, 2003,
s.3056.

¥ RG. T.30.01.2004, S.25363.

?05.05.2007 tarihli ve 26513 sayili RG.’de yayinlanan, 2007/11963 karar sayili Bakanlar Kurulu Karart
ile, 01.01.2009 tarihinden itibaren yiiriirliikte olmak {izere, Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti’nin para birimi
olan Yeni Tiirk Lirasi ve Yeni Kurus’ta yer alan “Yeni” ibareleri kaldirilmistir.

' inandioglu, 5.192-193.



temerriide diisecegi gibi ayni sekilde Tiirk parasiyla yapilan édemeyi kabul etmeyen

alacakli da temerriide diisecektir''.

Yabanc1 para kavrami ise, 32 sayili Karar’in 2/e maddesi uyarinca Tiirkiye’de tedaviilde
bulunan tek para “Tiirk parasi” olarak kabul edildiginden, Tiirk parasi disinda kalan tiim

paralar olarak ifade edilmektedir'®.

Yabanci para, BK. 83/2 maddesinde, “tediye mahallinde kanuni rayici olmayan bir
para” olarak ifade edilirken, ayn1 maddenin 3. fikrasinda ise “yabanci para” ifadesi
kullanilmistir. Burada kanuni rayici olan para; rayici kesin bir sekilde tespit edilebilen
ve 6zel bir kanunla tedaviilii zorunlu kilian paray: ifade etmektedir'®. Doktrinde, BK.
m.83/2°de diizenlenen “tediye mahallinde kanuni rayici olmayan bir para” ifadesi,
tilkemizde hicbir yabanci paranin kanuni rayici bulunmadigi, sadece resmi rayici
bulundugu gerekgesiyle elestirilmektedir'®. Kanuni rayicin bulunmasi i¢in, memleket
parasi ile yabanci para arasindaki oranin mutlaka bir kanun ile kesin bir sekilde tayin
edilmesi ve boylelikle yabanci paralarin tedaviiliiniin zorunlu kilinmasi sarttir'”. Bu

baglamda tilkemizde higbir yabanci paranin kanuni rayici bulunmamaktadir'.

TBK."”’nmn, BK. m.83’¢ karsilik gelen, 99. maddesinde de “yabanci para” ifadesinin
kullanilmadigini, daha acik ve anlasilir bir sekilde “iilke parasi disinda baska bir para
birimi” kavramimin tercih edildigini goriiyoruz. Ayrica yeni diizenlemede, BK.

m.83/2°de yer alan “akit tediye mahallinde kanuni rayici olmayan bir para iizerine varit

1 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.22; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuclari,
s.37.

12 Turhan, s.178; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.23.

13 Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.42-43; Aykonu Mustafa,
Yabanci Para Borglarinda Munzam Zarar Sorunu, Ticaret Hukuku ve Yargitay Kararlar1 Sempozyumu
X1V, Ankara, 4-5 Nisan 1997, s.144.

4 «1211 sayih T.C. Merkez Bankasi Kanunu geregince, tespit ve ilan edilen yabanci para ve altin
rayigleri, resmi rayic olup kanuni rayi¢ degildir. Bu tiir yabanct paralar ‘déviz’ olarak anilmaktadir.”,
Aykonu, s.145; Pekcanitez, s.29; Barlas, Para Borglarinda Temerriit, 5.12; Oguzman/Oz, s.235. Aksi
gbriiste bkz. Nerad Hasan, Yabanci Para ile Ifa, BATIDER, C.VI, S.3, 1972, 5.593; Baygin, Yabanci
Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.43-44.

15 Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.44; Aykonu, s.144-145.

16 Pekcanitez, s.29; Oguzman/(")z, s.235; Eren, s.935; Turhan, s.178; Aykonu, s.145; inandloglu,
5.193; Albas Hakan, Genel Olarak Para Borglarmin ifasi ve Paranin Deger Kaybetmesinin Para
Borclarinin Ifasma Etkisi, MBD, S.47, Ekim 1993, s.19.

" TBMM Genel Kurulu tarafindan 11.01.2011 tarihli oturumda kabul edilerek kanunlasan 6098 sayili
Tiirk Borglar Kanunu’nun yiirtirlige giris tarithi m.648 uyarica 01.07.2012 tarihine ertelenmistir.



olmugsa” diizenlemesi, TBK. m.99/2°de “iilke parasi disinda baska bir para birimiyle
odeme yapilmasi kararlagtirilmigsa” seklinde degistirilmistir. Bdylelikle BK.
cercevesinde doktrinde elestiri konusu yapilan yabanci paranin kanuni rayici
bulunmamasi meselesinin, yeni diizenlemede tartisma konusu olmaktan ¢ikartildigi

kanaatindeyiz.

II- Yabanci Para Uzerinden Bor¢lanmalar
A- Para Bor¢larimin Odenmesinde Genel Kural

Bir borcun konusunu paranin borgluya nakledilmesinden =ziyade, belirli veya
belirlenebilir bir para meblagi ile ifade edilen soyut mali giiclin alacakliya saglanmasi
yiikiimliiliigii teskil ediyorsa, bir para borcu sz konusudur'®. Para borcu, miktarini
belirleyen sayi ile ifade edilirken, borcun miktar1 ya dogrudan dogruya belirlidir ya da
dolayli olarak, drnegin elde edilecek kdrmn yarisi seklinde belirlenmektedir'®. Para,
maddesi itibariyle degil, temsil ettigi kiymet itibariyle borcun konusunu teskil
etmektedir’’. Para borglarina bu karakteristik 6zelliginden 6tiirii “meblag bor¢lart” veya
“deger bor¢lar’” da denmektedir’'. Para bor¢larinin ifasindaki 6zellik BK. m.83’te

diizenlenmistir.

Borglar Kanunu 83/1 hiikmiine®® istinaden para borglarinda borg, kural olarak taraflar
arasindaki anlagsma veya yasa geregi hangi iilkede 6denecek ise o iilkede tedaviilii

zorunlu para ile, diger bir ifadeyle memleket parasi ile 6denir®. Alacakli kabul

18 Barlas, Para Bor¢larinda Temerriit, s.10; Albas, Munzam Zarar, s.36; Helvact Mechmet, s.45; Turhan,
5.29; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Bor¢lanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.13; Karapmar Akif, Para
Borglarinda Temerriit ve Sonuglari, IBD, C.66, S.4-5-6, 1992, 5.404.

' Oguzman/Oz, s.231.

* yvon Tuhr, 5.59; Oguzman/Oz, s.231; Eren, 5.932.

2! Eren, s.932; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.13; Albas,
Munzam Zarar, s.38; Aykonu, s.144.

22 BK. m.83/1 : “Mevzuu para olan bor¢ memleket parasiyla édenir”. Maddeye karsilik gelen TBK.
m.99/1°de herhangi bir degisiklik yapilmaksizin sadece metin dilinin arilagtirildig1 goriilmektedir. Madde
metni su sekildedir : “Konusu para olan bor¢ Ulke parasiyla édenir”, Yavuz Cevdet, Borglar Kanunu
(BK.) — Tiirk Borglar Kanunu Tasaris1 (BKT.) ve Gerekgesi, Karsilastirmali Liste Ile Birlikte, Istanbul,
2007, Umumi Hitkiimler/83.

> von Tuhr, s.59; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.722; Eren,
5.933; Reisoglu Seza, Yabanci Para Uzerinden Taahhiit Altina Girilmesi ve Hukuki Sonuglari,



etmedikce, bagka bir iilkenin parasi tizerinden borcun ifasini kabule zorlanamaz**. Tiirk
hukukunda, s6zlesme serbestisinin bir sonucu olarak taraflar para borcunun cinsini ve
0deme seklini serbestce belirleyebilmektedirler25. Bu ¢ergevede para borcunun konusu
memleket parasi olabilecegi gibi yabanci bir para da olabilir®®. Memleket parasi ve
yabanci para ayrimi, yukarida da belirtildigi iizere, edim konusu para borcunun hangi

para birimiyle ifade edilmesi esasina dayanmaktadir®’.

Doktrinde taraflarin, bor¢ miktarin1 dogrudan yabanci para iizerinden degil de, bir
yabanci para biriminin belirli bir tarihteki kuru iizerinden belirlemeleri halinde burada

“yabanci para degeri borcu” bulundugu kabul edilmektedir®®.

Yabanci para ile 6deme kayitlarinin gegerliligi ilk olarak Bakanlar Kurulu’nun 1983
yilinda yiiriirliige giren miilga 28 sayili Karari ile kabul edilmis olup, isbu Karar ve
buna bagl olarak ¢ikartilan tebliglerde, taraflara yabanci para ile 6deme yapabilmeleri
serbestisi getirilmistir. Akabinde 28 sayili Karar yiiriirlikten kaldiran 30 sayili Karar®

ile daha liberal bir diizenleme getirilerek yabanci para ile 6demeye iliskin serbesti

BATIDER, C.XIII, S.3-4, 1986, s.144; Kih¢oglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.439; Karapinar,
s.404; Uygur, s.3056.

2 Aybay Aydin, Bor¢lar Hukuku Dersleri, 11. Baski, Istanbul, 1995, s.107; Ayan Mehmet, Borglar
Hukuku (Genel Hiikiimler), 6. Baski, Konya, 2010, s.286.

2 Albas, Munzam Zarar, s.37; Eksi Nuray, Uluslararas1 Ticarete iliskin Giincel iki Sorun: Sézlesme
Bedelinin Yabanci Para Olarak Odenmesi ve Yabanct Mahkemenin Yetkisinin Tesisi, IBD, C.72, S.10-
11-12, 1998, s5.865; Pekcanitez, s.28; Para borcunun kiymetli evrakla ve bu baglamda cek ile
O0denebilmesi, banka hesabina veya posta ¢eki hesabina yatirmak suretiyle borcun ifasi, her ne kadar
elektronik sistemlerin gelismesi sonucunda 6zellikle sehirlerarasi ve milletleraras1 6demelerde ¢ok biiyiik
bir uygulama alani bulsa da, ancak taraflarin anlasmas1 halinde miimkiin olabilmektedir. Aksi takdirde,
alacakli kiymetli evrak ile ddeme veya hesaba yatirma hususundaki teklifi reddedebilecektir. Ancak
borcun ifas1 agsamasinda borgluya gonderilen yazi, fatura veya irsaliye gibi belgelerde alacaklinin posta
¢eki veya banka hesap numarasi gibi bilgilerinin yazili olmasi, alacaklinin hesaba yatirma suretiyle
O6demeye muvafakati oldugu seklinde nitelendirilmektedir; Oguzman/(")z, s.234; Eren, s.934;
Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.775; Reisoglu, Yabanci Para
Taahhiidii, s.144; Helvact Mehmet, s.46; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki
Sonuglari, s.38-39; Albas, Para Borglarinin Ifas1, S.47, Ekim 1993, s.19, Uygur, s.3056. Bu husustaki
gorlsler i¢in ayrica bkz. Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.91, 270 no’lu dn.

%% yvon Tuhr, s.60; Kihgoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.439.

27 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.21; Albas, Munzam Zarar, s.42.

28 Turhan, s.30; Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.13.

#07.07.1984 tarihli ve 18451 no’lu RG.’de yayilanan, 84/8224 karar sayili Tiirk Parasmnin Kiymetini
Koruma Hakkinda 30 Sayili Bakanlar Kurulu Karari.



getiren diizen devam ettirilmistir’’. Halihazirda yiiriirliikte bulunan 32 sayili Karar

bakimindan da bu hususta bir smirlama getirilmedigi goriilmektedir®’.

B- Yabanci Para Borcu

Para borcu yabanci bir iilkenin para birimi ile ifade edildiginde, bir yabanci para borcu
sdz konusu olur’®. Yabanci para borcu da bir cesit para borcu olup, en bariz 6zelligi
bor¢lunun alacakliya saglamay1 taahhiit ettigi soyut mali giiciin yabanci para birimi ile

ifade edilmis olmasidir™.

“Yabanci para borcu” ibaresi yerine, TBK.’da 06zellikle borglarin ifasina iliskin
diizenlemelerde “Ulke paras: disinda baska bir para birimi” kavraminm kullanildig
gerekcelerde ifade edilmekte ise de, TBK. nin yasalagtirildigi 11.01.2011 tarihli TBMM
Genel Kurulu oturumunda, tasart metninde yer almamakla birlikte, sunulan 6nergenin
kabul edilmesi neticesinde “asirt ifa giicliigii” kenar basghkli 138. maddeye ikinci fikra
olarak eklenen “Bu madde hiikmii yabanct para bor¢larinda da uygulanir.” hiikkmiinde
acikea “yabanct para borcu” teriminin kullanildig1 goriilmektedir. Madde gerekgesinde
her ne kadar “iilke parasi disindaki bor¢lar” ifadesi kullanilmigsa da, madde metninde
BK.’da yer alan ifade hiikiim altina alinmistir. Kullanilan bu ibarenin TBK. nin kavram
biitlinliigii acgisindan yerinde olmadigi, bunun yerine gerekcede belirtilen ifadenin

kullanilmasinin daha uygun olacagi kanaatindeyiz.

Yabanci para borcunun, yabanci para veya memleket parasi ile ddenmesi konusunda

BK. 83/2 maddesi’® uygulanacaktir’. BK. m.83/2 hiikmii, taraflarin para borcunun

30 Eksi, 5.867.

*! Ayrintili bilgi i¢in bkz. Baygmn, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.56.

32 Pekcanitez, s.29; Albas, Munzam Zarar, s.42; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve
Hukuki Sonuglari, s.17. Ayrica, yasa koyucu bazi hallerde edimin yabanci para birimi ile belirtilmesini
acikca hiikme baglamistir. Ornek vermek gerekirse, TTK. m.623’de police bedelinin yabanci iilke
parasiyla 6denebilmesi esasi kabul edilmistir. Bu kural TTK. m.690 uyarinca bonolar i¢in, TTK. m.714
uyarinca ¢ekler i¢in de uygulanacaktir. Bunun yani sira, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu m.6
tahtinda leasing sozlesmelerinde finansal kiralama bedelinin yabanci para lizerinden belirlenebilecegi
ongorilmekte ve yine TTK. m.939°da yabanci para iizerinden yapilacak ddemelerle ilgili gemi ipotegi
diizenlenmektedir.

33 Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.13; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki
Sonuglari, s.17.

** Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, s.777. BK. m.83/2 : “Akit tediye
mahallinde kanuni rayici olmayan bir para iizerine varit olmusg ise akdin harfiyen icrast ‘aynen ddemek’



mutlaka yabanci para ile ifa edilmesini isteyip istemediklerini dikkate alarak iki ihtimal

cercevesinde ¢oziim dngormektedir’ 6,

So6zlesme igerisinde yiiklenilen para borcunun konusu yabanci para olup da, 6demenin
de yabanci parayla yapilacagi taraflarca agik¢a belirlenmemisse, borglu isterse bu
yabanci parayla, isterse vade giiniindeki rayici iizerinden Tiirk parast ile 6demeyi
yapabilir’’. Bu tiir yabanci para borglarina “gercek olmayan yabanci para bor¢lart”,
“valin yabanci para bor¢lar’” veya “yabanct para itizerinden kararlastirilan borg”
denilmektedir’®. Bu baglamda BK. m.83/2’nin uygulanabilmesi i¢in, kanuni rayici
olmayan para iizerinden kabul edilmis bir para borcunun varlig1 ve bu borcun 6deme
yerinin Tiirkiye olmas: gerekmektedir’ . Ulkemizde hicbir yabanci paranin kanuni rayici
bulunmadigindan, borg¢lu yabanci para borglarimi BK. m.83/2’ye istinaden, dilerse

yabanci para ile dilerse Tiirk parasi ile deyebilecektir®.

Isbu diizenleme, yabanci para borcunda bor¢luya bir secimlik yetki tanimaktadir*'. Buna

gore borglu, asil edim olarak yabanci para ile 6demeyi taahhiit etmistir, ancak dilerse

kelimeleri veya buna muadil sair tabirat ile sart edilmis olmadik¢a bor¢ vadenin huliilii giintindeki rayici
tizerinden memleket parasiyla ddenebilir.”, Yavuz, Umumi Hilkkiimler/83. Maddenin diizenlenme
amacinin, yabanci paray temin etmede zorluk yasayabilecek bor¢luyu ve ayni zamanda da ulusal paranin
sayginligint korumak oldugu ifade edilmektedir, bkz. Serozan Rona, Medeni Kanun ve Borglar Kanunu
Degisikliklerinin, Ozellikle Yabanci Para Borglarina ve Bunlarm Teminat Altina Almmalarina iliskin
Degisikliklerin Elestirilmesi, IBD, C.65, S.1-2-3, 1991, s.206. TBK.’da isbu maddeye karsilik gelen
m.99/2 aynen su sekildedir : “Ulke paras: disinda baska bir para birimiyle ddeme yapilmasi
kararlastirilmigsa, sozlesmede aynen ddeme veya bu anlama gelen bir ifade bulunmadik¢a borg, 6deme
giiniindeki rayic iizerinden Ulke parasiyla da édenebilir.”, Yavuz, Umumi Hiikiimler/83. Maddede daha
once bahsettigimiz yabanci paranin kanuni rayicine iliskin degisiklik haricinde bir farklilik bulunmamakla
birlikte, metin arilastirilmis bir sekilde kaleme alinmistir.

3 Reisoglu Seza, Yabanci Para Taahhiid, s.145.

36 Eren, 5.935; Albas, Para Borglarinin ifasi, s.19; Ayan, Borglar Hukuku (Genel Hiikiimler), s.286.

37 von Tubhr, s.60; Oguzman/Oz, s.235; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Borglar Hukuku Genel
Hiikiimler, s.777; Eren, s.935; Baygin, Yabanc1 Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.50;
Ayan, Bor¢lar Hukuku (Genel Hiikiimler), s.286; Kihi¢oglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.440,
Aybay, s.108; Turhan, s.183. Bor¢lunun hangi para birimini sectigini ne zamana kadar bildirmek
zorunda oldugu ile ilgili goriis i¢in bkz. Grassinger Giilgin Elgin, BK m.83 Hiikmiine Gore Yabanci Para
Borglar1 fle Tlgili Baz1 Sorunlar, Kemal Oguzman’in Anisina Armagan, Istanbul, 2000, s.296; Serozan,
5.206; Karapinar, s.404.

38 Albas, Munzam Zarar, s.42; Grassinger, s.296; Barlas, Para Bor¢larinda Temerriit, s.92; Baygin,
Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuclari, s.50; Pekcanitez, s.30; Turhan, s.184.

39 Pekcamitez, 5.29; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglar, s.42.

* 0guzman/Oz, s.235; Karapnar, s.404.

' Oguzman/Oz, s.235; Eren, s.935, Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Borglar Hukuku Genel
Hiikiimler, s.777; Albas, Para Borglarmin Ifasi, s.19; Serozan, s.206.



Tiirk parasi ile de 6deme yapabilecektir*’. Dolayisiyla doktrinde, borglu igin Tiirk parast
ile 5deme yetkisine “vedek edim yetkisi” de denmektedir®. Burada alacaklinin bir se¢im
hakki yoktur ve borglunun tercihine karisamaz**. Borglu borcunu, secimlik yetkisini
kullanarak yabanci paranin vade tarihindeki resmi rayici lizerinden Tiirk parasi karsilig
ile 6demek isterse, bizce yabanci paranin o giin i¢in T.C. Merkez Bankasi tarafindan
saptanan resmi efektif satis kurunu dikkate alarak 6demede bulunmalidir®. Bu durumda
alacakli Tirk parasi lizerinden yapilan 6demeyi kabul etmek zorundadir. Eger alacakl
bu yonde yapilan 6demeyi kabul etmez ise, bor¢lu temerriide diismeyecek, ancak bu
halde diger sartlarin da olusmasi halinde alacakli temerriide diisebilecektir*®. Bor¢luya
taninan s6z konusu se¢imlik yetkinin varligi ve se¢imlik yetkinin kullanilmasi, borcun
niteliginde herhangi bir degisiklik yaratmamakta, bor¢ her haliikarda bir yabanci para

borcu olarak varhgini korumaktadir®’.

Borglar Kanunu m.83/2 hiikmiinde sadece vadeye bagli borglardan s6z edildiginden,
vadenin belirlenmedigi yabanci para borglarinda nasil hareket edilecegi hususunda
doktrinde farkli gériisler ileri siiriilmiistiir. Bizim de katildigimiz baskin goriis*®, belirli
bir vadeye baglanmamis olan borg¢larda da bu hiikmiin uygulanacagi yoniindedir. Zira
belirli bir vadeye baglanmamis olan yabanct para borglari da séz konusu
olabileceginden, isbu maddedeki “vade giinii” ifadesinin “muacceliyet giinii” olarak
anlasilmasi gerekmektedir’’. Bu halde, BK. m.74’¢ istinaden bor¢ dogdugu anda
muaccel olacaktir’. BK. m.74’c gore, vade kararlagtinlmadigi veya borcun
mahiyetinden boyle bir vade anlasilmadig: takdirde, borcun hemen ifasi istenebilecegi
gibi hemen ifas1 da miimkiin olur. Dolayisiyla ifasi bakimimdan herhangi bir vadeye

baglanmayan borglar, dogduklar1 andan itibaren muacceldirler. Alacakli, borcun

42 Ayan, Borglar Hukuku (Genel Hiikiimler), s.286; inandioglu, s.193; Karahasan Mustafa Resit, Yeni
Tiirk Medeni Kanunu-Esya Hukuku, C.2, Istanbul, 2007, s.213.

* inandioglu, s.193.

* 0guzman/Oz, s.236.

* Bu hususta doktrindeki gériisler i¢in bkz. Baygmn, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki
Sonuglari, s.105; Oguzman/(")z, s.235; Karapinar, s.404.

¢ Bu hususta bkz. Oguzman/(")z, 5.280 vd.;Albas, Para Borclarinin Ifasi, s.19.

47 Barlas, Para Borglarinda Temerriit, 5.92; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki
Sonuglari, s.50.

48 Serozan, s.206-207; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.76 vd.;
Oguzman/Oz, 5.236; Aykonu, s.147; inandioglu, s.193,

49 Serozan, s.207.

* Aykonu, s.147; inandioglu, s.193.
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dogumu anindan itibaren ifasini talep edebilecegi gibi, bor¢lu da borcun derhal ifasi ile
miikelleftir''. Bu baglamda vadesiz yabanci para borglarinda borglu, bu secimlik
yetkisini kullandiginda yabanci paranin memleket parasit iizerinden karsiliginin
belirlenmesinde borcun dogumu anindaki rayicin esas almmasi gerekmektedir’>. Aksi

goriiste olan Barlas’a gore>

, BK. m.83/2 hiikkmii esasen vadeye bagli bor¢lar
gozetilerek diizenlendiginden, sadece vadeye bagli borglarda uygulama alani
bulabilecek olup, buradaki vade tabirinin muacceliyet olarak kabul edilerek bu kuralin
vadesiz borglar i¢in de tatbik edilmesi, hiikmiin uygulama alanini haksiz olarak
genisletilmesine yol acacaktir. Yazar, bu durumda yabanci paranin memleket parasi
tizerinden karsiliginin belirlenmesinde, 6demenin alacakliya usuliine uygun bir sekilde
ve fiilen teklif edildigi giindeki kurun esas almmasi gerektigini savunmaktadir™®. Seza
Reisoglu 1ise, vadesi belirli olmayan yabanci para borglarmin Tiirk parasina

cevrilmesinde bor¢lunun temerriide distiigii tarihin esas alimmasit gerektigini

belirtmektedir>.

Borcun vadesinde ifa edilmemesi, 14.11.1990 tarihli ve 3678 sayili Kanun ile
degistirilerek 23.11.1990 tarihinde yiiriirliige giren BK. m.83/3°° hitkmiiniin uygulamas1

bakimindan bizim de katildigimiz goriise gore’’, borglunun segim yetkisinin alacakliya

°! Barlas, Para Borglarinda Temerriit, 5.27; Oguzman/Oz, s.249-250.

>2 Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.77.

>3 Barlas, Para Borglarinda Temerriit, 5.96-97.

>* Ayrintili bilgi i¢in bkz. Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s. 97.

>> Reisoglu Seza, Yabanci Para Taahhiidii, s.145-146.

%0 BK. m.83/3 : “Yabanci para borcunun vadesinde édenmemesi halinde alacakli, bu borcu vade veya fiili
odeme giiniindeki rayice gore Tiirk parasi ile odenmesini isteyebilir.””, Yavuz, Umumi Hiikiimler/83.
TBK.’da maddeye karsilik gelen m.99/3’te esaslt bir degisiklik yapilmaksizin sadece “yabanc: para
borcu” ifadesi degistirilerek ve aymi maddenin ikinci fikrasina uyumlu hale getirilerek su sekilde
diizenlenmistir : “Ulke paras: disinda baska bir para birimiyle belirlenmis ve sozlesmede aynen édeme ya
da bu anlama gelen bir ifade de bulunmadikca, borcun édeme giiniinde 6denmemesi iizerine alacakli, bu
alacaginin aynen veya vade ya da fiili édeme giiniindeki rayic iizerinden Ulke parasi ile odenmesini
isteyebilir’, Yavuz, Umumi Hiikiimler/83.

°7 Barlas, Para Bor¢larinda Temerriit, 5.99-100; Oguzman/Qz, s.236; Baygin, Yabanci Para Uzerinden
Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.105. Aksi yondeki goriisler i¢in bkz. Baygin, Yabanci Para
Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.102 vd. Usul hukuku acisindan, yabanci para borcunun
vadesinde 6denmedigi takdirde, alacaklinin davasini dogrudan yabanci paranin 6denmesi talebiyle
agmasini engelleyen bir diizenleme bulunmadigr gibi, mahkeme de borcun yabanci para olarak
O0denmesine karar verebilir. Bu hususta ayrintili bilgi i¢in bkz. Barlas, Para Borglarinda Temerrtit, s.98
vd.; Eksi, s.867; Reisoglu Seza, Yabanci Para Taahhiidii, s.145. YHGK. bir kararinda bu husustaki
uygulamayi acik¢a ortaya koymustur. Karar su sekildedir : “BK. 83. maddesine, 3678 sayili Kanun ile
tigiincii fikra eklenmesinden sonra, Yargitay uygulamalarinda, alacagin Tiirk parasi olarak talep
edilmesine ve Tiirk parasi iizerinde hiikiim verilmesine iligkin goriisiinii degistirerek, yabanci para
alacaginin yabanci para olarak da talep edilebilecegi ve mahkemelerin de yabanci paraya mahkumiyet
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intikali sonucunu dogurmayacaktir. Bu durumda bor¢lu, vadeden sonra dahi borcunu
yabanci para lizerinden veya Tirk parasi karsilig1 {izerinden 6deyebilecek ancak se¢im
yetkisini kullanarak yabanci paranin Tiirk parasi karsiligi iizerinden 6demek istemesi
halinde alacakli yabanci paranin Tiirk parasina ¢evrilmesinde, rayi¢ giinii olarak isterse
O0deme giiniinii yani vade tarihini, isterse fiili 6deme giiniinii segme hakkina haiz
olacaktir’®. Yargitay da vermis oldugu kararda, “Davaci, basladigi icra takibinde
dovizin fiili 6deme tarihindeki Tiirk Lirast karsiligi iizerinden talepte bulunmustur.
Mahkemece davacinin bu talebi gozetilerek hiikiim kurulmas: gerekirken talep olmadigt
halde takip tarihindeki Tiirk Lirast karsiligt iizerinden karar verilmesi usul ve yasaya
aykirt olup bozma nedenidir.” seklinde hiikim kurmak suretiyle alacaklinin bu
husustaki talebine riayet edilmesi gerektigini belirtmistir’”. Bu halde BK. m.83/3
maddesi, yabanci para degeri memleket parasina gore diismiisse, alacakliya ugradig kur
zararin1 ispat ve dava siirecine tasimaksizin bor¢ludan talep edebilme imkanini
getirmektedir®. Isbu maddede gecen fiili 6deme giinii, bor¢lunun borcunu fiilen dedigi

tarihi ifade etmektedir®'. Bu diizenleme ile birlikte kur farkina dayali munzam zarar®

kararmi verebilecegi goriisii benimsenmistir. Bu uygulama ile de, doktrinde agirlikli olarak BK. 83.
maddesine iigiincii fikra eklenmesinden once de yabanci para alacaklarinin aynen talep edilmesi ve
mahkemelerin yabanci paraya karar vermesi yoniindeki goriislerle Yargitay kararlar arasinda paralellik
saglanmistir.”, YHGK. T.13.11.1996, E.11-709, K.775, Uygur, s.3075.

8 Aybay, s.108; Ayan, Bor¢lar Hukuku (Genel Hiikiimler), s.286; Eren, s.936; Kilicoglu, Bor¢lar
Hukuku Genel Hiikiimler, s.441; Karapinar, s.405. BK. m.83/3’ten yararlanabilmek i¢in temerriide
diismenin sart olmadigi, borcun muaccel olmasina ragmen ddemenin yapilmamasinin yeterli oldugu
goriisii icin bkz. Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.100; Karahasan, s.213. Aksi goriis i¢in bkz.
Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.75; Serozan, s.210-211; Uygur,
s.3057.

% Y.13.HD. T.09.07.2002, E.2002/7120, K.2002/8587, Kazanci, E.T. 15.12.2010. Yine benzer bir
kararda, “...yanlar arasinda sozlesme ile kararlastirilmis oldugundan Borglar Yasasi’'min 83. maddesi
geregince yiiklenici davali, yaptigi 6demenin Alman Marki karsiligini aynen yahut vade veya fiili 6deme
giintindeki Merkez Bankasi’'nca belirlenen efektif satis kuru iizerinden Tiirk Lirasi tutarim isteyebilir.”
denilmistir, Y.15.HD. T.10.11.2003, E.2003/2305, K.2003/5332, Kazanci, E.T. 11.12.2010. Ayn1 yonde,
“...olayda her ne kadar bor¢lanma USD iizerinden tahakkuk ettirilmis ise de, davaci bu miktar1 TL
karsiligr olarak kuruma yatirdigina gore, 4.944 USD'nin fiili 6deme tarihi olan 20.01.2006 tarihindeki
kur karsiligi TL'nin bu tarihten isleyecek yasal faizi ile tahsiline karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde
hiikiim kurulmasi usul ve yasaya aykiridir.”, Y.21.HD. T.23.06.2008, E.2007/16838, K.2008/9610,
Kazanci, E.T. 07.12.2010.

60 Serozan, s.211; Oguzman/(")z, $.399. Baygin Cem, Yabanci Para Borglarinda Temerriit Faizi, Ticaret
Hukuku ve Yargitay Kararlar1 Sempozyumu XXII, Ankara, 15 Aralik 2006, s.47-48.

61 Uyar Talih, Yabanc1 Para Alacaklarmin Tahsilinde Ortaya Cikan Sorunlar, IBD, C.68, S.7-8-9, 1993,
$.574.

62 BK. m.105’te diizenlenen “munzam zarar” kavrami; bir para alacaklisinin temerriit dolayust ile ugradigt
zararin, temerriit faizi ile karsilanamayan kismini ifade etmektedir. Bu hususta ayrintili bilgi i¢in bkz.
Albas, Munzam Zarar, s.111 vd.; Helvact Mchmet, s.86 vd.; Pekcamtez, s.119 vd.; Pakel Nafi, 3678
Sayili Yasa ve Munzam Zarar, iBD, C.4, S.3, 1997, 5.627 vd.; Barlas, Para Bor¢larinda Temerriit, s.187
vd.

12



taleplerine cok nadir olarak rastlanilabilecektir®. Zira 3095 sayili Kanun’a * eklenen 4a
maddesi uyarinca, yabanci para borcunda temerriit halinde, o yabanci paraya devlet
bankalarinda bir yillik mevduata verilen en yiliksek faiz orani kadar temerriit faizi
yiiriitiileceginden, hala temerriit faizi ile karsilanamayan kur farki zarari bulunmasi
oldukca giictiir®. Kaldi ki alacakli, BK. m.83/3 uyarinca, se¢im hakkini vade tarihi
olarak kullanirsa, artik vadeden sonra ortaya ¢ikan kur artist i¢in munzam zarar talep

edemeyecektir®.

Yabanci para ile ifade edilen para borcunun taraflarca acik¢a belirlenen para birimi ile
aynen 0denmesi bu kelimeler ile veya benzer ifadeler ile kararlagtirilmigsa, 6deme o
yabanci para ile yapilmalidir®’. Bu tiir yabanci para borglari ise; “yalin olmayan yabanct
para bor¢larr”, “efektif yabanci para borglart” veya “yabanct parayla odenecek borg”
olarak adlandirilmaktadir®®. Su halde, bu tiir yabanci para borglarinda yabanci para, borg
iligkisinin muhtevasini olusturmakta ve borcun mutlaka yabanci para olarak 6denmesi
gerekmektedir®. Borglu bu yiikiimliiliige, alacakli da kendisine yiiklenen bu kiilfete

uymadigi takdirde temerriide diismiis sayilacaktir’’

. Bu durumda bor¢lu se¢imlik
yetkiye sahip olmadigindan, alacakli i¢in sadece sozlesmeye konu yabanci paranin
degerinin diismesi riski s6z konusu olabilmektedir’'. Doktrinde Serozan, bor¢ konusu
yabanci paranin temininin agir1 derecede giliglesmesi halinde, MK. m.2 uyarinca Tiirk
parasi ile ddeme yapilabilecegi goriisiindedir’®. Burada taraflarin belirli kelimeler

kullanmas1 zorunlu olmayip, so6zlesmeden borcun sadece yabanci para ile

63 Barlas, Para Borclarinda Temerriit, s.218-219; Oguzman/(")z, $.398-399; Baygin, Yabanci Para
Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.135; Grassinger, s.308; Pekcanitez, s.126; inandloglu,
s.195; Karapinar, s.413.

64°19.12.1984 tarihli ve 18610 sayili RG.’de yayinlanarak yiiriirliige giren 3095 sayili Kanuni Faiz ve
Temerriit Faizine Iliskin Kanun.

5 Oguzman/Oz, s.399.

5 Grassinger, 5.308; Oguzman/Oz, s.399.

7 von Tuhr, s.60; Oguzman/Oz, s.235; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Borglar Hukuku Genel
Hiikiimler, s.777; Eren, s.936; Aybay, s.108; Kili¢oglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s.440;
Aykonu, s.147; inandioglu, s.194; Uygur, s.3056; Turhan, s.184. Ayrica Yargitay da vermis oldugu bir
kararda, sozlesmede altin Fransiz frangi ile ifasi kararlagtirilan borcun aynen ddenmesi gerektigini kabul
etmistir, bkz. Y.IBGK. T.04.12.1929, E.1929/27, K.1929/16, Kazanc1, E.T. 04.01.2011.

% von Tuhr, s.60 dn.15; Albas, Munzam Zarar, s.42-43, Barlas, Para Borglarinda Temerriit, s.12-13;
Eren, 5.936; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.52; Pekcanitez, s.31;
Aybay, s.108.

% Inandioglu, s.194.

70 Albas, Para Bor¢larmin fasi, s.19; inandloglu, s.194.

! Baygin, Yabanci Para Uzerinden Borglanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.52.

2 Serozan, s.206.
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6denebileceginin anlagilmasi gerekmektedir’®. Yargitay vermis oldugu bir kararda bu

hususu su sekilde ifade etmistir:

“Kira sozlesmesinde, kira parasinin Bati Alman marki tizerinden ifa edilmesi ile
vetinilmemis, ayrica odemenin de efektif doviz ile yapiimasi ‘aynen odeme’ anlamina
gelen sozler ile kararlagtiriimistir. O kadar ki, sozlesmeden ve onun uygulanmasindan
taraf iradelerinin borcun yabanci para ile ddenmesi gerektigi yoniinde olustugu

kuskuya yer vermeyecek bicimde anlasilmaktadu”.”*

Uygulamada genellikle taraflarin aralarinda yaptiklar1 s6zlesme ile borcu yabanci para
tizerinden belirledikleri, ancak aynen 6deme kaydina veya benzeri bir ifadeye yer
vermedikleri goriilmektedir””. Yargitay, genel olarak taraflarin 6demeyi yabanci para
tizerinden kararlagtirmalart halinde, aksi anlagilmadik¢a, bu paranin efektif para borcu

oldugu goriisiindedir. Bu baglamda verilen bir karar aynen su sekildedir :

“Taraflar arasindaki 21.03.1988 tarihli sozlesmenin 4. maddesinde 6demelerin ABD
dolart iizerinden yapilacagr kararlastirilmistir. Bu durumda BK. m.83/2 hiikmii
geregince yabanct paranin aynen ddenmesi sart edilmis sayulir. Nitekim 6demeler ABD

dolart iizerinden yapilmistir."®

Efektif yabanci para borglar1 kanundan degil, taraflarin iradeleri dogrultusunda
sO6zlesmeden dogmaktadir. Kanundan dogan borgclar, ya memleket parasi ya da gercek
olmayan yabanci para borcu olarak dogar.”’ Yabanci para borglari, se¢imlik para birimi
sart1 ile de kurulabilmektedir. Bu tip yabanci para borglarinda, para ¢esitli para birimleri
iizerinden belirlenmektedir. Ornegin, bor¢ miktar1 para 1000 Euro veya 1500 USD
olarak kararlastirilabilir. Burada para birimini se¢gme hakki alacakliya aittir. Alacakli bu
secim hakkini kullanirken serbesttir. Eger alacakli se¢cim hakkini yabanci para olarak

kullanirsa, efektif yabanci para borcu s6z konusu olacaktir. Memleket parasiyla 6deme

& Pekcanitez, s.31-32; Turhan, s.184.

Y. 13.HD. 11.03.1996, 716/3055, YKD. 1996/4, 5.536.

s Reisoglu Seza, Yabanci Para Taahhiidii, s.145; Baygin, Yabanci Para Bor¢larinda Temerriit Faizi, s.47.
®y. 15.HD. 20.03.1995, 397/1576, ABD, 1995/2, s.139.

77 Pekcanitez, s.34.
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kararlastirllmamis ve alacakli yabanci parayr segmisse bor¢lu, borcunu segilen yabanci

para yerinde onun karsiligi memleket parasi ile 6deyemez.”®

C- Yabanci Para Borcunun Rehin Hukuku Ag¢isindan Degerlendirilmesi

Borglunun 6deme giiciiniin yeterli olmamasi halinde, alacakli alacagini rehin hakki ile
giivence altina alabilir. Boylelikle bor¢lunun borcunu ifa etmemesi, eksik veya kotii ifa
etmesi hallerinde alacakli bor¢lunun gosterdigi malvarligi degerinden alacagini ve
zararin1 elde etme imkanina sahip olur. Rehin hakki araciligr ile gergcek veya tiizel
kisiler ihtiyaglar1 olan krediyi kolay bi¢imde temin edebilmekte, kredi karsiliginda
alacagimi geri alamama riski i¢cinde olan kredi veren, rehin vasitasi ile korunmus
olmaktadir”. Gergekten de uygulamada kredi veren kuruluslar nezdinde rehin ve
ozellikle de tasinmaz rehni, kredinin teminatlandirilmasi agisindan oncelikle tercih

edilmektedir.

Taraflar arasindaki sozlesme iliskisinde, s6zlesmenin konusunu olusturan paranin,
borcun dogdugu tarih ile muaccel oldugu tarihler arasindaki siire igerisinde deger
kaybetmesi miimkiin olupgo, memleket parasinin alim giiciiniin azalmasi, taraflari alim
giici azalmayan veya sabit kalan para birimleri {izerinden sozlesme yapmaya
itmektedir. Uygulamada, memleket parasinin yabanci para karsisinda deger kaybetmesi
nedeniyle sozlesme konusu para borcu, yabanci para birimi ile de ifade edilmektedir.
Boylelikle kredi veren, krediden kaynaklanan alacaginin geri 6denmeme riskini rehin
hakki ile teminat altina alirken, s6zlesme konusu kredi tutarinin alim giicli de yabanci
para ile giivence altina alinmaktadir.®’ Rehin hukuku cercevesinde yabanci para,
calismamizin konusunu olusturan tasinmaz rehni haricinde, TTK. m.939’da diizenlenen
gemi ipotegi ile Tiirk Sivil Havacilik Kanunu’nun 73. maddesinde diizenlenen hava

araci ipotegi bakimindan da uygulama alani bulmaktadir.

78 Pekcamitez, s.34-35.

7 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.33.

% Paranin deger kaybi ve deger kaybini doguran olaylar hususunda ayrintili bilgi icin bkz. Albas,
Munzam Zarar, s.50 vd.; Baygin, Yabanci Para Uzerinden Bor¢lanmalar ve Hukuki Sonuglari, s.143 vd.
8! Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.33.
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IKINCi BOLUM
YABANCI PARA BORCLARININ GUVENCE ALTINA ALINMASI

I- Genel Olarak

Rehin hakki, bir alacakli lehine olmak iizere baskasina ait bir mal veya hak iizerinde
kurulan ve alacakliya, alacak konusunu teskil eden mal veya hakki paraya gevirterek,
elde edilen meblag iizerinden alacagini karsilama yetkisini veren bir ayni haktir™.
Ayrica varligl gecerli bir alacagin varligina tabi bulundugundan ayni zamanda fer’i bir
haktir®. Diger bir anlatimla, rehin hakk: alacak hakkini giivence altina almaktadir™. Bu
anlamda rehin hakki, 1iK. kapsaminda diizenlenen haciz ve iflas gibi cebri icra
usullerine gore degerlendirildiginde, alacakli i¢in 6nemli bir Oncelik ve kolaylik
saglamaktadir. Zira, haciz veya iflas1 baglatan alacakli i¢in alacagin tam olarak tahsil
edilememe riski bulunmakta iken; rehinli alacakli, kural olarak diger alacaklilara gore
oncelikli olmak tizere, rehin konusu mal veya alacagi paraya cevirterek alacagini tahsil
edebilmektedir®™. Bu durumda borglunun baska bir malvarligmm bulunmamasi, diger
alacaklilarin alacaklarin1 tahsil edememeleri rehinli alacaklinin bu Onceligini
etkilememektedir®. Bu noktada su hususu belirtmek gerekir, alacakli rehin hakkindan
kaynaklanan bu yetkisini mutlaka kanunda belirtilen yollarla ve resmi makamlar
araciligr ile kullanmalidir®”. Zira rehinli alacaklinin rehin konusu mali bizzat paraya
cevirme yetkisi bulunmadigr gibi, alacak 6denmemesi halinde rehin konusu malin

miilkiyetini kendiliginden kazanacagi seklinde bir anlasma yapilmas: da MK. m.873/2

82 Tekinay Selahattin Sulhi, Menkul Miilkiyeti ve Siirli Ayni Haklar, C.II/3, Istanbul, 1994, s.70;
Akipek Jale/Akintiirk Turgut, Esya Hukuku, Istanbul, 2009, s.732; Kopriilii Biilent/Kaneti Selim,
Smirlt Ayni Haklar, 2. Baski, Istanbul, 1982-1983, 5.251; Karahasan, s.179; Altay Siimer/Eskiocak Ali,
Tiirk Medeni Hukukunda Tasinmaz Rehni, Istanbul, 2007, s.8; Ayan Mehmet, Esya Hukuku-I-Zilyetlik
ve Tapu Sicili, 5. Baski, Konya, 2010, s.25; Sirmen Lale, Alacak Rehni, Ankara, 1990, s.5; Ertas Seref,
Esya Hukuku, 8. Baski, Ankara, 2008, s.515; Unal Mchmet/Baspmar Veysel, Sekli Esya Hukuku, 5.
Baski, Ankara, 2010, s.101; Kuntalp Erden, Lex Commissoria Yasagi Kavrami, Kosullar1 ve Uygulama
Alani, Inan Kirag’a Armagan, Istanbul, 1994, s.151; Ekecik Siikran, Azami Meblag Ipoteginde Gecikme
Faizi, Ticaret Hukuku ve Yargitay Kararlart Sempozyumu VIII, Ankara, 26-27 Nisan 1991, s.43; Dalyan
Sener, Taginmaz Rehninin Paraya Cevrilmesi, Adalet Dergisi, S.16, Temmuz 2003, s.134.

8 Ayan Mehmet, Esya Hukuku-III-Sinirli Ayni Haklar, 2. Baski, Konya, 2000, s.129.

84 Akipek/Akintiirk, s.732; Tekinay, s.70.

8 Sirmen, Alacak Rehni, s.5.

86 I"Jnal/Basplnar, s.101; Kopriilii/Kaneti, s.251-252; Ayan, Sinirli Ayni Haklar, s.127; Sirmen, Alacak
Rehni, s.6; Akipek/Akintiirk, s.731-732.

%7 Kuntalp, Lex Commissoria Yasagi, s.153.
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uyarinca gegersiz olacaktir®. Doktrinde “lex commissoria yasagi” olarak ifade edilen bu
yasak, kredi temin edebilmek adina alacakliya zamaninda Odeme yapabilecegi
inanciyla, borcun 6denmemesi halinde rehin konusu malin miilkiyetinin alacakliya
gecmesini kabul eden rehin veren borgluyu, bu nedenle kendisi i¢in dogurabilecegi agir

sonuglara karsi koruma amaci ile getirilmistir®.

Medeni Kanun, rehin haklarin1 konusuna gore, “tasinmaz rehni” ve “tasinir rehni”

olmak iizere ikiye ayirmaktadir’”.

Hak sahibine bir tasinmazin degerinden alacagini elde etme yetkisi veren sinirli bir ayni
hak seklinde tanimlanan tasinmaz rehninde hak sahibi, sartlarin ger¢eklesmesi halinde
rehin konusu taginmazi icra organlarinca paraya cevirterek, alacagini oncelikle elde
etme yetkisine sahip olmaktadir’. Alacaklinmn bu yetkisi, MK. m.873/1’de “Bor¢
odenmezse alacakli, alacagini rehinli tasinmazin satis bedelinden elde etme hakkina
sahiptir.” seklinde ifade edilmistir. Tasinmaz rehninin, genel olarak rehin haklarinin
karakteristik 6zelligi olan ve yukarida kisaca ifade ettigimiz kisisel alacagi teminata
alma gOrevinin yani sira, taginmaz degerinin tedaviil ettirilmesi gibi amaclar

bulunmaktadir’>. Medeni Kanun’da bu amaglar dogrultusunda; kisisel alacag teminat

% Kuntalp, Lex Commissoria Yasagl, s.153; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.127.

% Ayrintili bilgi i¢in bkz. Kuntalp, Lex Commissoria Yasagi, s.153 vd.

% Giirsoy Kemal/Eren Fikret/Cansel Erol, Tirk Esya Hukuku, 2. Baski, Ankara, 1984, s.950; Saymen
Ferit/Elbir Halid, Tiirk Esya Hukuku Dersleri, Istanbul, 1963, 5.514; Reisoglu Safa, Tiirk Esya Hukuku
Girig-Zilyedlik-Tapu Sicili ve Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu-Tapulama Kanunu, C.I, 4. Baski,
Ankara, 1973, s.11; Kopriilii/Kaneti, s.256; Karahasan, s.179; I"Jnal/Baspmar, s.102; Ertas, s.515.
Rehin haklari, dayanagi olan hukuki sebebin sozlesme yahut kanun olmasina gore, “iradi rehin” ve
“kanuni rehin” olmak iizere de siniflandirilmaktadir, Akipek/Akintiirk, s.734; Ayan, Tapu Sicili, s.26.
Ayrica kurulus bicimine gore, “fescilli” veya “tescilsiz rehin hakki” olarak da ayrim yapilmaktadir,
Dalyan, s.135; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.950; Cetin Soner, Ipotekli Bor¢ Senedi ve Irad Senedi, Ankara,
2004, s.32.

! Wieland C., Kanunu Medenide Ayni Haklar, Cev. Ismail Hakki Karafakih, C.II, 2. Baski, Ankara,
1949, 5.538; Oguzman Kemal/Selici Ozer/Oktay-Ozdemir Saibe, Esya Hukuku, 12. Baski, istanbul,
2009, s.715; Akipek/Akintiirk, s.735; Saymen/Elbir, s.518; Altay/Eskiocak, s.1; Esener
Turhan/Giiven Kudret, Esya Hukuku, 4. Baski, Ankara, 2008, s.423; Akipek Jale, Tiirk Esya Hukuku,
Uciincii Kitap, Mahdut Ayni Haklar, Ankara, 1974, s.162; Karahasan, s.198; Artukma¢ Sadik,
Bankalarin Ipotekli Kredi Muameleleri, Ankara, 1966, s.12; Ayan, Sinirh Ayni Haklar, s.131; Ertas,
5.515; Secer Oz, Ipotegin Tasinmaz Bakimindan Kapsami, IBD, C.82, S.4, 2008, 5.1901, Bozkurt Oguz,
Banka Kredilerinde Gayrimenkul (Ipotek) Teminati, Ankara, 1998, s.221; Dalyan, s.135; Cetin, s.27;
Giinel Mustafa Cahit, Tasinmaz Rehninin Alacak Bakimindan Kapsamu, Ozer Seligi’ye Armagan,
Ankara, 2006, s.247.

%2 Taginmaz rehninin tasinmaz degerini tedaviil ettirme amaci cercevesinde tasinmaz, farazi deger
pargalarina boliinmek suretiyle tasinmaz degerinin bir parcasi ile tasinmaz rehni kurulabilecegi kabul
edilmekte ve alacagin, tasinmazin bu deger pargasi ile teminat altina alinmasi miimkiin kilinmaktadir. Bu

17



altina almak bakimindan “ipotek”, tasinmaz degerini tedaviil ettirmek bakimindan
“ipotekli bor¢ senedi” ve “irat senedi” olmak lizere ¢ tiir tasinmaz rehni diizenlemistir.
Tasinmaz rehni tlirleri, MK. m.850’de siirli say1 prensibi ile diizenlenmis olup, bu ii¢

taginmaz rehni tiirii haricinde baskaca bir taginmaz rehni tiirii tesis edilememektedir’.

Tasinmaz rehni tiirlerinden kisisel alacagin giivence altina alinmasi amacini giiden
ipotek, MK. m.881/1 uyarinca mevcut veya heniiz dogmamis olmakla birlikte, ileride
dogmas1 kesin veya olasi bir alacagi teminata almak i¢in kurulan, alacaga bagh feri bir

haktir”®. Para ile 6lgiilebilen her tiirlii alacak ipotek ile teminat alta alinabilmektedir’.

Ipotek konusu tasinmaz malikinin gercek kisi olmasi durumunda tasinmaz iizerinde
ipotek tesisi i¢in herhangi bir engel bulunmadigi halde, ticaret sirketleri i¢in TTK.
m.137°de ongoriilen kisitlama ile birlikte, TK. m.2 uyarinca, sirket ana sozlesmesinde
ipotek tesisi yetkisi aranmaktadir’®. Ayrica MK. m.881/2 uyarinca, ipotege konu
tasinmazin bor¢lunun miilkiyetinde bulunmasi zorunlu degildir. Zira ipotek esyaya baglh

bir bor¢ dogurmadigindan ipotekli tasinmaz maliki, malik oldugu icin bor¢lu degildir®’.

hususta ayrintili bilgi icin bkz. Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.715-716; Kopriilii/Kaneti, s.257-
258; Akipek/Akintiirk, s.735-736; Saymen/Elbir, s.519-520; Davran Biilent, Rehin Hukuku Dersleri,
Istanbul, 1972, s.11; Cetin, s.30.

” Homberger A., Ayni Haklar — Zilyedlik ve Tapu Sicili is. m.919-977 (Bizim Kanunun m.887-935),
Cev. Suat Bertan, Ankara, 1950, s.230; Wieland, s.533; Saymen/Elbir, s.519; Giirsoy/Eren/Cansel,
5.954; Karahacioglu Ali Haydar/Dogrusoéz Edip/Altin Mehmet, Tiirk Hukukunda Rehin, Ankara, 1996,
s.108; Altay/Eskiocak, s.6; Kopriilii/Kaneti, s.259; Hatemi Hiiseyin/Serozan Rona/Arpaci Abdiilkadir,
Esya Hukuku, Istanbul, 1991, s.718; Karahasan, s.198; Ayan, Tapu Sicili, s.29-30; Akipek, s.164;
Reisoglu Safa, Esya Hukuku, s.11; Artukmag, s.13; Aybay Aydin/Hatemi Hiiseyin, Esya Hukuku
Dersleri, Istanbul, 1981, 5.181; Esener/Giiven, s.425; Ertas, s.515; Tekinay, s.71; Ayiter Nusin, Esya
Hukuku Kisa Ders Kitabi, 3. Baski, Ankara, 1987, s.169; Reisoglu Seza, Medeni Kanun A¢isindan Ipotek
Islemleri ve Uygulamada Ortaya Cikan Sorunlar, Ankara, 1978, s.3; Ekecik, s.43; Cetin, s.33; Yiicel
Miijgan Tung, Banka Alacaklarimin 1potegin Paraya Cevrilmesi Yoluyla Takibi, Istanbul, 2010, s.38;
Dalyan, s.136.

94 Akipek/Akintiirk, s.786; Saymen/Elbir, s.516; Artukmac, s.13; Esener/Giiven, s.428; AKipek,
5.226; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.41; Reisoglu Seza, Ipotek Islemleri, s.3; Ayan, Sinirli Ayni Haklar,
s.179; Tercan Erdal, Ipotegin Paraya Cevrilmesinde Kredi Kurumlarmin Ozel Durumu, BATIDER,
C.XVII, S.4, 1994, 5.84; Aktepe Sezin, Ipotegin Alacaga Baghh Hak Olmasi ve Diger Ozellikleri, Istanbul
Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, Y.6, S.12, 2007/2, s.178; Ekecik, s.46; Cetin, s.34; Yiicel,
s.41; Dalyan, s.136; Siimer Binnur, Miiteahhit ve Diger Calisanlarm Kanuni Ipotek Hakki, Halil Cin’e
Selguk Universitesinde 10. Hizmet Y1l1 Armagani, Konya, 1995, 5.601; Aydoegdu Murat, Ipotegin Paraya
Cevrilmesi Yolu Ile flamsiz Takip, Prof. Siikrii Postacioglu’na Armagan, izmir, 1997, s.321.

9 Akipek/Akintiirk, s.786; Esener/Giiven, s.428; Ayiter, s.171; Reisoglu Seza, Ipotegin Kapsamy,
Hiikiimleri ve Uygulamada Ortaya Cikan Sorunlar, Ankara, 1979, s.3; Yal¢induran Tiirker, Ana Para ve
Ust Siir Ipotegi Arasindaki Farkliliklar, Ergun Ozsunay’a Armagan, Istanbul, 2004, s.672; Cetin, s.35;
Siimer, s.601.

% Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, C.I, Ankara, 2007, s.35.

°7 Bozkurt, 5.224; Kopriilii/Kaneti, s.255.
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Kald1 ki taginmaz maliki, {igiincii kisinin borcu i¢in tasinmazi iizerinde alacakli lehine
ipotek kurabilir’. Bu durumda tasinmaz maliki bor¢lu olmadigindan, borg ile ilgili
kisisel sorumlulugu bulunmamakla birlikte, sadece tasinmaz bu borca karsilik teskil
eder.”” Bu durumda taginmaz maliki her ne kadar borcun ifa edilmesini saglamak icin
takip edilemez ise de, MK. m.884 uyarinca, borgtan sahsen sorumlu olmayan taginmaz
maliki, bor¢luya ait kosullar icinde borcu ddeyerek taginmazin {izerindeki ipotegin

kaldirilmasini isteyebilir.

Medeni Kanun’un 851/1. maddesine istinaden, bir tasinmaz iizerinde ipotek kurulurken
tapu kiitiigiinde ipotek yiikiiniin kural olarak Tiirk parasiyla gosterilmesi gerekmekte
olup, bu kuralin bir istinasi olarak ayni maddenin 2. fikrasinin 1. climlesinde “Yurt
icinde veya disinda faaliyette bulunan kredi kuruluslarinca yabanci para iizerinden
veya yabanci para olgiisiiyle verilen kredileri giivence altina almak igin yabanct para
lizerinden tasinmaz rehni kurulabilir.” denmek suretiyle taginmaz tizerindeki ipotek
yiikiiniin belirli nitelikleri tasiyan alacaklar igin yabanci para birimiyle de
belirlenebilecegi ifade edilmistir. Isbu madde uyarinca, yabanci para iizerinden ipotek
tesisi i¢in alacaklinin bir kredi kurulusu olmasi, bu kredi kurulusu tarafindan bir kredi
verilmis olmasi ve kredinin yabanci para iizerinden veya yabanci paraya endeksli olarak

verilmesi gerekmektedir'®.

Konunun daha iy1 anlasilmasi i¢in, yabanci para ipotegi kavramini, kurulusu i¢in gerekli
sartlar1 ve tasinmaz rehnine hakim olan ilkeler bakimindan degerlendirilmesine yonelik
incelenmesine baslamadan Once, yabanci para ipoteginin diizenlenis bi¢imini ve bu

baglamda ilgili kanun degisikliklerini incelemenin uygun olacag kanaatindeyiz.

% Wieland, s.539; Reisoglu Seza, Ipotegin Kapsam, s.228; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.720; Sener
Yavuz Selim, Tiirk Hukukunda Ipotek ve Uygulamasi, 3. Baski, Ankara, 2010, s.7; Yiicel, 5.39; Uyar
Talih, Icra Hukukunda ‘Tasinmaz Rehni’ Kavrami, MBD, C.26, S.101, 2007, s.9.

9 Artukmag, s.14; Reisoglu Seza, Ipotek Islemleri, s.14, Altay/Eskiocak, s.4; Ertas, s.516; Aktepe,
s.184.

1% Helvacr ilhan, Eski Medeni Kanunumuzla Kargilagtirmali Olarak Tirk Medeni Kanununa Gére
Sozlesmeden Dogan Ipotek Hakki, Istanbul, 2008, s.160; Eken Senem, Yabanci Para Ipotegi,
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2006, .39 vd.
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II- Yabanci Para Uzerinden Ipotek Tesisinin Yasalasma Siireci

Tasinmaz rehninin Tiirk parasi tizerinden kurulmasi eski Medeni Kanun’un 766.
maddesinde kabul edilmistir. Ancak o donemde yabanci para {izerinden kredi veren kisi
ve kuruluslarin menfaatleri, kur dalgalanmalarindan etkilenmemek bakimindan yiiksek
tutarlarda Tiirk parasi {izerinden kurulan iist sinir ipotegi ile giivence altina alindigindan
isbu yliksek ipotek miktar1 nedeniyle, yeni kredi temin edilmesi olduk¢a zorlastig1 gibi
damga vergisi ile har¢ masraflarinda da artis yasanmakta idi'®'. 14.11.1990 tarihli ve
3678 sayili Kanun ile eklenen 766/a maddesi, bu kurali kismen degistirerek yabanci
para lizerinden de taginmaz rehni tesis edilmesi imkanin1 getirmistir. 3678 sayili Kanun

ile eMK ’ya eklenen 766/a maddesi aynen su sekildeydi'®*:

“Yabanci para iizerinden gayrimenkul rehni tesisi, vadesi 5 yil ve daha fazla olan dis
kaynakll krediler icin miimkiindiir. Bu halde, her derecenin ifade ettigi miktar, rehin
konusu alacagin tespit edildigi para tiirii tizerinden gosterilir. Ancak ayni derecede

birden fazla para tiirii kullanilarak rehin tesis edilemez.

Yabanci para ile tesis edilmis rehine ait bir derecenin bosalmasi halinde yerine, tescil
edilecegi tarihteki karsiligi Tiirk parast veya yabanci diger bir para tizerinden rehin
tesis edilebilir. Tiirk parasi ile tesis edilmig bir rehne ait derecenin bosalmasi halinde
ise, yerine tescil edilecegi tarihteki karsiligi yabanci para iizerinden rehin tesis

edilebilir.

Yabanci veya Tiirk parasi karsiliklarinin hesap giiniindeki Tiirkive Cumhuriyeti Merkez
Bankasinin doviz alis kuru rehin haklarinin hangi yabanct para iizerinden tesis

edilebilecegi Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginca belirlenir.”

1! Giilekli Yesim, Ipotegin Tasinmaz ve Alacak Agisindan Kapsami, Istanbul, 1992, 5.68-69; Reisoglu
Safa, Yeni Medeni Kanun Hiikiimlerine Gére Yabanci Para Ipotegi, Bankacilar Dergisi, S.45, 2003, s.72;
Altop Atilla, 4489 Sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine Iliskin Kanunda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun Cergevesinde Ipotegin Alacak Bakimindan Kapsami ve Anapara Ipotegi — Limit (Ust
Sinir) Ipotegi Aymrminin Uygulamaya Yansiyan Sonuglari, Milletlerarast Hukuk ve Milletleraras1 Ozel
Hukuk Biilteni, Aysel Celikel’e Armagan, S.1-2, Y.19-20, 1999-2000, s.32.

22 Kacak Nazif, Emsal ictihatlarla Yeni Tiirk Medeni Hukukunda Esya Hukukuna iliskin Hikiimler,
Ankara, 2006, s.563.
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O donemde yasanan yiiksek enflasyon karsisinda, Tiirk parasi {izerinden gosterilmesi
zorunlu olan rehinli alacagin zaman iginde dnemli miktarlarda deger kaybina ugramasi
nedeniyle tasinmaz rehninin amaca hizmet edemedigi ve Ozellikle de yabanci kredi
kuruluglar1 tarafindan kredi karsiligi olarak kurulan tasinmaz rehninin, rehnin tesis
edildigi tarihteki Tiirk parasi karsiliginin deger kaybetmesi nedeniyle yeterli bir teminat
olarak goriillmemeye baslanmisti'®. Tiirk hukukunda ilk olarak, eMK’ya eklenen isbu
766/a maddesi ile sadece “vadesi bes yil ve daha fazla olan dis kaynakl krediler” igin
yabanci para iizerinden ipotek kurulabilecegi kabul edilmistir'®. Maddenin
gerekeesinde, ozellikle dovize bagli kredili konut satisinda karsilagilan olanaksizliklarin
bu diizenleme ile giderildigi belirtilmistir. O donemde konut satislar1 ya dogrudan
yabanci para iizerinden ya da yurt disindaki bir bankadan, Tirkiye’deki bir bankanin
kontrgarantisi ile yurt disindaki Tiirk vatandaslarina tesis edilen konut kredisi ile
gerceklestirildiginden, alacak i¢in konut lizerine yabanci para cinsinden ipotek tesis

105

edilmesi gerekmekte idi . Bu baglamda yapilan bu diizenleme ile sadece konut satisina

yonelik olmak {izere sinirli ve istisnai bir sekilde yabanci para tlizerinden ipotek tesisi

miimkiin kilimmugtir'%.

O tarihte, gelisen ekonomik kosullar1 karsilamaya yonelik getirilen bir diizenleme
olmasindan o&tiirii her ne kadar ilk asamada hosgoriiyle karsilansa da, tasinmaz rehin
sistemine ters diistiigli ve rehinli alacaklilar i¢in ciddi tehlikeler yarattifindan otiirii
elestirilmistir'®’. Bu dogrultuda ipotegin kurulu oldugu derecenin miktari, yabanci
paranin degerine bagli olarak Tiirk parasina gore artis veya azalma gosterebildiginden,

yabanci para {lizerinden kurulan ipotegin bulundugu bu derecedeki degiskenlik

1% Kihgoglu Ahmet, Medeni Kanun’umuzun Aile-Miras-Esya Hukukuna Getirdigi Yenilikler, 2. Baski,
Ankara, 2004, s.362.

104 Hatemi/Serozan/Arpaci, s.724; Kih¢oglu, Medeni Kanun’da Yenilikler, s.362; Ayan, Sinirhh Ayni
Haklar, s.137; Kuntalp Erden, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, Hayri Domani¢’e Armagan,
Istanbul, 1995, 5.293 vd.; Giilekli, s.69; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.72; Yassioglu Serkan,
Yabanci Para Uzerinden Rehin, MBD, S.40, 1992, s.13, Altay/Eskiocak, s.71; Bozkurt, s.315; Eken,
s.33 vd.

195 Giilekli, s.68.

106 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, Bankacilar Dergisi, S.44, 2003, s.43; Eken, s.28; Deynekli
Adnan, Icra ve Iflas Hukuku Bakimindan Yabanci Para Ipotegi, 75. Yas Giinii I¢in Baki Kuru Armagani,
Ankara, 2004, 5.323; Baspinar Veysel, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Hakkinda Baz1 Diisiinceler, GUHFD,
C.III, S.1-2, Haziran-Aralik 2003, s.11.

97 Serozan, s.217 vd.; Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, 5.293 vd.
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niteliginin, tasinmaz rehni sistemindeki belirlilik ilkesi ile sabit dereceler sistemine ters

diistiigii doktrinde ileri siiriilmiistiir'*®.

Sonraki donemde Adalet Bakanligi’nca hazirlanan ve 30.12.1999 tarihinde TBMM
Bagkanligi’na sunulan Tiirk Medeni Kanunu Tasarisi’nin 851. maddesinin 2., 3. ve 4.
fikralarinda eMK’nin 766/a maddesinde yer alan diizenlemeler esas olarak aynen yer
almakla beraber, farkli olarak rehin haklarinin hangi yabanci para birimleriyle
kurulabilecegini belirleme yetkisi Hazine ve Dis Ticaret Miistesarligi’na degil, Bakanlar

' Daha sonra tasarinin 851/2. maddesi Adalet Komisyonu’nda

Kurulu’na birakilmisti
degistirilerek, giivence altina alinacak dig kaynakli kredinin siiresi bes yildan iki yila
indirilmek suretiyle yabanci para ilizerinden ipotek tesisinin, vadesi iki y1l ve daha fazla
olan dis kaynakli krediler i¢in kurulmasi miimkiin hale getirildi. Akabinde TBMM
Genel Kurulu’nda daha kapsamli bir degisiklik yapilarak halihazirda yiiriirliikte bulunan

MK m.851/2 asagidaki sekilde kabul edilerek yiiriirliige girmistir :

“Yurt icinde veya disinda faaliyette bulunan kredi kuruluslarinca yabanct para
lizerinden veya yabanci para 6lgiisii ile verilen kredileri giivence altina almak igin
vabanci para iizerinden tasinmaz rehni kurulabilir. Bu hdlde her derecenin ifade ettigi
miktar, rehin konusu alacagin tespit edildigi para tiirii tizerinden gésterilir. Ancak, ayni

derecede birden fazla para tiirii kullanilarak rehin kurulamaz”.

TBMM Adalet Komisyonu tarafindan kabul edilerek TBMM Genel Kurulu’na sevk
edilen metin iizerinde sonradan iki onemli degisiklik daha yapildig1 goriilmektedir.
Madde metninde yer alan ve tasinmaz rehninin “dis kaynakli krediler” igin
kurulabilecegine yonelik istisnai sart kaldirilarak, “yurt icinde veya disinda faaliyette
bulunan kredi kuruluglarr” seklinde genisletilmistir. Boylelikle yabanci para iizerinden

taginmaz rehni kurulabilmesi dis kaynakli kredilerin yani sira yurt i¢indeki yerli krediler

1% By hususta ayritili bilgi i¢in bkz., Kuntalp, Yabanc1 Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.314 vd.;
Sirmen Lale, Yeni Tiirk Medeni Kanununda Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni Kurulmasina
Tliskin Diizenlemeler, AUHFD, C.52, S.1, 2003, s.1 vd.

' Barlas Nami, Yeni Medeni Kanunun Ayni Teminatlara iliskin Diizenlemeleri, Unal Tekinalp’e
Armagan, C.II, Istanbul, 2003, 5.581; Yalcinduran, s.693.
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icin de miimkiin hale getirilmistir''’.

Diger bir degisiklik ise, kredinin Onceki
diizenlemede yer alan asgari “bes y1I” ve TBMM Adalet Komisyonu tarafindan kabul
edilen “iki yi/” stireli olmasi kosulu kaldirilarak, kredi siiresi ne olursa olsun yabanci
para iizerinden tasinmaz rehni kurulmasi miimkiin kilinmistir. Ayrica bu noktada
belirtmek gerekir ki, bu Onemli degisikliklere karsilik madde gerekcesinde,
“Yiirtirliikteki Kanun'un 766 ve 766/a maddelerini karsilamaktadir. Hiikiim degisikligi
yoktur.” ifadesi yer almaktadir''!. Bu degisikliklerin gerek¢ede de mutlaka belirtilmesi
gerekirken, siiregelen uygulama nedeniyle bu degisiklik gerekcede belirtilmemistir' 2.
Dolayisiyla bu 6nemli degisikliklerin hangi amagla ve neden gergeklestirildigi gerekce

metninden tespit edilememektedir' .

III- Yabana Para Ipoteginin Kurulmasi icin Gerekli Sartlar ve Sartlara

Uyulmamasinin Sonuclari

A- Yabanc1 Para Ipoteginin Kurulusunda Genel Sartlar

Medeni Kanun’un m.881 hiikmii uyarinca ipotegin, halihazirda var olan veya ileride
meydana gelecek yahut henliz dogmamis olmakla beraber dogmasi kesin veya olasilik
dahilinde bulunan herhangi bir alacagin giivence altina alinmasi i¢in kurulabilecegi
ongoriilmekle birlikte, ipotegin kurulusuna yonelik ayrica 6zel bir diizenleme
getirilmemistir. Bu baglamda genel hiikiimlerden hareket etmek suretiyle, ayni haklarin
kurulmasina iligkin sekli sartlar, ipotek ve dolayisiyla yabanci para ipoteginin

kurulusunda da uygulama alani bulacaktir''*.

o Kilicoglu, Medeni Kanun’da Yenilikler, s.363; Bagpmar, s.11; Arpacit Abdiilkadir, Egya
Hukukumuzda Yeni Medeni Kanunla Yapilan Degisikliklerden Bazilarmma Kisa Bir Bakis, Necip
Kocayusufpasaoglu I¢in Armagan, 2004, s.110; Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, 5.43; Yal¢induran,
5.693.

"' Kacak, s.562; Barlas, Ayni Teminatlar, s.583.

12 Kilicoglu, Medeni Kanun’da Yenilikler, s.364; Cetin, s.85; Arpaci, s.110.

13 Barlas, Ayni Teminatlar, s.583.

H Akipek, s.197; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.189 vd.; Esener/Giiven, s.454; Nar, Yabanci
Para Ipotegi, s.53.
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Ipotek, MK. m.853’e istinaden sadece tapuya kayith tasinmazlar iizerinde
kurulabilmektedir' . Dolayisiyla tapu siciline kayitli olmayan bir tasinmaz tizerinde
ipotek kurulamaz''®. Daha oénce de belirttigimiz iizere, ipotegin islevi alacaga teminat
saglamaktan ibaret olup alacaga teminathi olarak tedaviil kabiliyeti saglanmasi s6z
konusu degildir. Genel olarak ipotegin kurulabilmesi i¢in diger ayni haklarda oldugu
gibi, ipotegin kurulmasina yonelik bir taahhiit niteliginde olan “ipotek sozlesmesi” ve
rehin hakkini bir ayni hak olarak meydana getiren, tasarruf niteliginde bir iktisap islemi
olan ve tapu sicilinde yapilan tescil ile tamamlanan “ipotegin tescili” islemleri olmak

iizere iki ayr1 hukuki islem tesisi gereklidir'"".

1- Ipotek Sozlesmesi

Ipotek, tasinmaz maliki ile alacakli arasinda yapilan ve alacakliya, tasinmaz malikine
veya liglincii bir sahsa ait borcun vadesinde 6denmemesi halinde, tasinmazin paraya
cevirterek bedelinden alacagini elde etme yetkisi veren bir sd6zlesmenin mevcudiyetini
gerektirir''*. Tapu memuru tarafindan diizenlenecek bu resmi senede “rehin sézlesmesi”

veya “ipotek sozlesmesi” denmektedir' .

Ipotek sézlesmesi, yabanci para ipotegi bakimindan, alacak vadesinde denmediginde
takdirde kredi kurulusunun rehin konusu taginmazi sattirarak elde edilen bedelden kredi
alacagini oncelikle elde etmeye yonelik olarak, kredi kurulusu ile kredi bor¢lusu veya
ticiincli kisinin borcu igin ipotek tesis ediliyorsa tasinmaz maliki arasinda yapilan
sdzlesme olarak tanimlanabilmektedir.'”® Bu baglamda yabanci para ipoteginin tescil

edilmesinde hukuki sebebi de isbu ipotek sdzlesmesi olusturmaktadir.

"5 MK. m.853 : “Rehin hakki, ancak tapuya kayitl tasinmazlar iizerinde kurulabilir”.

16 Ertas, s.516.

17 Wieland, s5.632; AKipek, s.197-198; Reisoglu Seza, Ipotek Islemleri, 5.27; Bozkurt, s.230.
18 Esener/Giiven, s.454; Akipek, s.198.

19 Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.189; Akipek, s.198; Bozkurt, s.231.

"2 Nar, Yabanc1 Para ipotegi, s.56.
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Ipotek sozlesmesinin taraflarmi yabanci para ipoteginde, uygulamada genellikle kredi
sozlesmesine taraf olan kisiler olusturmaktadir. Ancak kredi bor¢lusu disinda, kredi
sozlesmesine taraf olmayan tigiincii bir kisi de kredi bor¢lusunun borcuna yonelik kendi
tasinmazi iizerinde kredi kurulusu lehine ipotek tesis edebilir'*'. Bu halde, ipotek

sOzlesmesinin diger tarafini1 tasinmaz maliki olan {igiincii kisi olusturacaktir.

Tasinmaz maliki, ipotek sozlesmesi ile alacakli kredi kurulusuna karsi tasinmaz
tizerinde rehin hakki kurmayi taahhiit ederken, kredi kurulusu alacakli da tasinmaz
malikinden rehnin kurulmasini talep etme hakkini elde eder. Tasinmaz maliki isbu
ipotek sozlesmesi ile yiiklendigi edimini yani tasinmaz {izerinde rehin tesis edilmesini
tapu memurundan talep etmemesi halinde alacaklinin agacagi davanin hukuki niteligi
doktrinde tartismalidir. Kaldi ki, Medeni Kanun’da da tasinmaz rehnine iliskin
hiikiimlerde taginmaz miilkiyetinin iktisabina iliskin diizenlemelere herhangi bir atifta

12 Bir gorlise gt')rem; tasinmaz rehninin kazanilmasma iliskin

bulunulmamaktadir
hiikiimlerde tasinmaz  miilkiyetinin  iktisabina iligkin  diizenlemelere atifta
bulunulmadigindan burada kanun boslugu bulundugu kabul edilmeli ve diger sinirl
ayni haklarda oldugu gibi, taginmaz miilkiyetinin kazanilmasma iligkin hiikiimler
kiyasen uygulanmak suretiyle alacakli, rehin hakkini mahkemenin verecegi kararin

124 Bu halde mahkeme karart

kesinlesmesi iizerine sicil dis1 yolla iktisap edecektir
yenilik doguran bir hiikiim olup, tapu kiitiigiine yapilacak tescil de agiklayici nitelikte
olacaktir'®’. Bizim de katildigimiz diger bir goriise gore'?’; sicil dist kazanimlar istisnai
bir nitelik teskil ettiginden ve sadece kanunda Ongoériilen hallerde uygulama alani
bulabileceginden, taginmaz miilkiyetinin iktisabina iliskin diizenlemelere de atifta
bulunulmamis olmasi1 nedeniyle, MK. m.716/1 hiikmii kiyasen uygulanamayacak olup,

kanun koyucunun 6zellikle kamuya acgiklik ilkesi bakimindan taginmaz rehnine 6zel bir

2l Aydogdu, s.321.

'22 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.731; Helvaci ilhan, s.126.

'3 Kopriilii/Kaneti, 5.299; Erel Safak, Gayrimenkul Rehninde Sira, Ankara, 1974, 5.107; AKipek, s.201;
Altay/Eskiocak, s.17; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.481; Esener/Giiven, s.457; Sener, s.134.

124 Burada MK. m.716/1 hitkmii kiyasen uygulama alani bulacaktir. Madde hitkmii su sekildedir :
“Miilkiyetin kazanmilmasina esas olacak bir hukuki sebebe dayanarak malikten miilkiyetin kendi adina
tescilini istemek hususunda kigisel hakka sahip olan kimse, malikin ka¢inmasi hdlinde hakimden,
miilkiyetin hiikmen ge¢irilmesini isteyebilir”.

125 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.730.

126 Giirsoy/Eren/Cansel, s.983; Helvaci Ilhan, s.127; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.730; Davran,
s.31; Selici Ozer, Gayrimenkul Rehninde Bos Dereceye flerleme Hakki, [TUHFM, C.XL, S.1-4, 1974,
5.440; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.57.
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Onem atfettigi de géz Oniine alinmak suretiyle, tasinmaz maliki aleyhine agilacak dava
bir eda davasi, mahkemenin verecegi karar da yenilik doguran bir karar olarak degil
edaya mahkumiyet karar1 olarak kabul edilecektir. Boylelikle alacakli, rehin hakkini
ancak isbu mahkeme kararina dayanarak tapu kiitiigline tescil ettirdiginde

kazanabileceginden tapu kiitiigiine yapilacak tescil de kurucu nitelikte olacaktir'’.

a- Ipotek Sozlesmesinin Sekli

Kural olarak MK. m.856/2 hiikmii uyarinca, yabanci para ilizerinden kurulan ipotek
sozlesmesinin gegerli olabilmesi i¢in resmi sekil sartina uyulmasit zorunlu
tutulmustur'>®. Dolayisiyla resmi sekil sartina uyulmaksizin yapilan ipotek sozlesmeleri
gecersiz  olacagi  gibi, MK. m.1015/3 ve m.1024/2 hikimleri'” birlikte

degerlendirildiginde, gecersiz ipotek sozlesmelerine istinaden gergeklestirilen tescil

islemleri de yolsuz tescil islemi sayilacaktir'’.

Ipotek sdzlesmesi, TK. m.26 hiikmiine istinaden sadece tapu sicil miidiirleri veya tapu

sicil gorevlileri tarafindan diizenlenebilecektir. Ipotek sdzlesmesine resmi sekli tapu

1

memuru kazandiracaktir'®'. Bu baglamda noter tarafindan diizenlenecek ipotek

s0zlesmesi gegersiz olacaktir'*?.

27 Helvaci ilhan, s.127.

18 MK. m.856/2 : “Tasinmaz rehninin kurulmasina iliskin sézlesmenin gecerliligi, resmi sekilde yapilmis
olmasina baghdir”.

2 MK. m.1015/3 : “Hukuki sebebin belgelenmesi, bu sebebin gecerliligi icin gerekli sekle uyuldugunun
ispati suretiyle olur.”, MK. m.1024/2 : “Baglayict olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki
sebepten yoksun bulunan tescil yolsuzdur”.

" Helvaci ilhan, s.112; Reisoglu Seza, ipotek islemleri, s.28; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.57.

! Resmi senedi hazirlama ve onaylama yetkisine sahip gorevli ve tapu memurlari, 10.11.2009 tarihli ve
27402 sayili RG.’de yaymlanarak yiriirlige giren Tapu Sicil Midiirliiklerince Diizenlenen Resmi
Senetlere Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 8. ve 9. maddesinde ayrintili olarak
diizenlenmis olup, maddeler aynen su sekildedir :

“Resmi senedi hazirlama yetkisine sahip gorevliler

MADDE 8 — (1) Tapu sicil miidiirliiklerinde miidiir veya tapu sicil gorevlileri resmi senedi hazirlar.

(2) Personel sikintisi bulunan yerlerde zorunluluk halinde, tapu sicil miidiiriiniin teklifi iizerine bélge
miidiiriiniin yazili onayr alinmak kaydi ile arsiv memuruna da akit hazirlama yetkisi verilebilir.

Resmi senedi onaylayacak memurlar

MADDE 9 — (1) Tapu sicil miidiirliiklerinde miidiir olarak gorev yapanlar ve miidiirliik gérevine vekalet
edenler resmi senedi onaylayarak akdi gergeklestirir.

(2) Tapu sicil miidiiriintin yetki vermesi halinde ise, resmi senedi, taraflar ile hazirlayan tapu sicil
miidiirliigii gorevlileri imzalar, goreviendirilen memur onaylayarak akdi gerceklestirir.
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Resmi sekil sarti, ipotek sdzlesmesinin asli igerigini yani sdzlesme taraflarini, rehin
konusu taginmazi veya rehinli alacak konusunu degistiren ve ozellikle rehin yiikiinii
arttiran ek sozlesmeler bakimindan da gecerlidir. Ornegin, rehin miktarmin
arttirilmasin1 ongoren veya bos dereceye ilerlemenin kararlastirildigr soézlesmeler de
resmi sekle tabi olacaktir. Ancak tasinmaz malikinin bor¢ ve yikiimliiliikklerini sona
erdiren, rehin yiiklinli azaltan sozlesme degisiklikleri resmi sekle uyulmaksizin
yapilabilir.'** Uygulamada da karsilasilan ve ipotek sozlesmesi akdedilmesini talep
etme hakkin1 veren bir 6n sozlesme olarak nitelendirebilecegimiz “ipotek vaadi
sozlegsmesi’nin gecerli olmasi i¢in, Yargitay’a gore, ipotek sozlesmelerinde oldugu gibi

resmi sekilde yapilmasi gerekmektedir'**.

Her ne kadar, MK. 856/2 ile ipotek sozlesmelerinin gecerliligi resmi sekle tabi
tutulmussa da, 26.04.1984 tarihli ve 3000 sayili Kanun ile Tapu Kanunu m.26’ya
eklenen ve daha sonra 27.01.2009 tarihli ve 27123 sayili RG.’de yayinlanarak yiiriirliige
giren 5831 sayili Tapu Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile degistirilerek son halini alan ; “Kamu kurum ve kuruluslart (Ordu Yardimlagma
Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince
acilacak tiim kredilere karsilik teminat géosterilen gayrimenkullerin ipotek islemleri,
taraflarin istemi halinde resmi senet tanzim edilmeksizin alacakli ile bor¢lu ve varsa
kefilleri arasinda yapilan kredi veya bor¢ soézlesmelerine istinaden, tapu sicil

miidiirliiklerince tapuya tescil edilir.” maddesi ile resmi sekil zorunluluguna istisnai bir

(3) 2644 sayih Tapu Kanununun 26. maddesinin ikinci fikrasina goére, illerde bulunan tapu sicil
miidiirliikleri disindaki miidiirliiklerden akitli ve akitsiz islemleri 500’tin altinda olan yerlerde, tapu
hizmetlerini yiiriitmek iizere, Genel Miidiirliik tarafindan yakin il veya ilgelerde gorevli tapu sicil miidiirii
veya gérevlendirilen yetkili memura veya memurlara belirli giinlerde yetki verilebilir.”

32 Reisoglu Seza, Ipotek islemleri, s.28; Kopriilii/Kaneti, s.300; Cansel Erol, Tapu Siciline itimat
Prensibi, Ankara, 1964, s.27-28. Kaldi1 ki, Y. 21.HD. nin T.25.04.2005, E.2005/1150, K.2005/4255 sayili
kararinda, “...davaciya ait gayrimenkuliin bor¢lunun bor¢larina karsilik teminat olarak gosterilebilmesi
ve buna iligkin hukuki islemin gecerli olmast icin MK. m.881-887 maddelerinde ongoriildiigii sekilde
ipotek seklinde yapilmaldyr. ...Bu baglamda ipotek, kisisel bir alacak icin tesis edilen, kiymetli evraka
bagli olmayan ve yalniz teminat fonksiyonu ifa eden tasinmaz rehin hakkidir. MK. 856. maddesi uyarinca
ipotek, Tapu Sicil Miidiirliigii’nde resmi senet diizenlenmesi ve tapu kiitiigiine tescil ile kurulur. Somut
olayda noterlikce diizenlenmis 24.01.2001 tarihli belgenin yukarida yazili sekil ve gegerlilik sartlarini
tasiyan bir belge olmadigr ortadadwr. Sézlesme o anlamda gegerli olmadigindan davaciyr baglayict bir
yonii bulunmamaktadwr...” seklinde hikkmiinde de noterlerin ipotek sozlesmesi diizenleme yetkisinin
bulunmadigr agikca ortaya konmustur, Kazanci, E.T. 21.12.2010.

133 AKkipek, s.200; Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.727; Sener, s.121; Nar, Yabanci Para Ipotegi,
s.58.

Y. 4HD. T.04.06.1968, E.1967/6747, K.1968/4784, Kazanci, E.T. 12.04.2011. Ipotek vaadi
sdzlesmesinin hukuken gegerli olmadig1 goriisii igin ayrica bkz. Kazancioglu Yusuf, Ipotek Vaadi, ABD,
C.14, 8.5, 1957, 5.202.

27



5

diizenleme getirilmistir'>>. Bu diizenleme ile ipotek islemi sdz konusu maddede

belirtilen nitelikte degilse, resmi senet diizenlenecektir.

Son yapilan bu degisiklikten 6nce, maddenin dnceki metninde yer alan ve doktrinde
tartisma konusu yapilan “ilgililerin talebi iizerine” tescil isleminin yapilacagina iliskin
diizenleme, tescil talebinin alacakli tarafindan yapilabilecegi yoniinde bir izlenime

neden oldugu savunularak elestirilmistir'*®.

Isbu diizenleme son degisiklik ile,
“taraflarin istemi halinde” olarak degistirilmis olup, kanaatimizce kredi s6zlesmesinin
bir tarafinin tasinmaz maliki oldugu hallerde, tescile muvafakat beyan1 da agikca
sozlesme igerisinde yer alacagindan bu husus agikliga kavusturulmustur. Ancak
Ozellikle {igiincli bir kiginin borcunun teminatimi teskil etmek lizere ipotek tesisi igin
Tapu Miidiirliigli’'ne bagsvurulmasi halinde, kredi s6zlesmesi alacakli ile bor¢lu arasinda
imzalanacagindan, taginmaz malikinin sozlesme tarafi olmadigi dikkate alindiginda,

istisnai diizenlemenin bu halde uygulanamayacagi kabul edilmelidir'®’.

Maddenin uygulamasi, 10.11.2009 tarihli ve 27402 sayili RG.’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin “bazi ipotek islemlerinin resmi senet diizenlenmeden

yvapilmasi” kenar baglikli 32. maddesinde aynen su sekilde diizenlenmistir'>® :

“(1) Kamu kurum ve kuruluslari (Ordu Yardimlasma Kurumu dahil), bankalar, Esnaf ve
Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatiflerince agilacak tiim kredilere karsilik teminat
gosterilen taginmazilarin ipotek islemleri, taraflarin istemi halinde resmi senet tanzim
edilmeksizin alacakli ile bor¢lu ve varsa kefilleri arasinda yapilan kredi veya borg

sozlegmelerine istinaden, tapu sicil miidiirliiklerince tapuya tescil edilir.

135 Ayni maddeye 12.03.1985 tarihli ve 3165 sayili Kanun ile tarimsal kredi sebebiyle bankalar veya
kamu kurum ve kuruluslar1 lehine teminat olarak gosterilen gayrimenkullerin ipotek islemlerinin de ayni
istisnai uygulamaya tabi olacagina dair eklenen sekizinci fikra, 27.01.2009 tarihli ve 27123 sayil1 RG.’de
yayinlanarak yiirlirliige giren 5831 sayil1 Tapu Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yiiriirliikten kaldirilmistir.

136 Hatemi/Serozan/Arpaci, s.736; Sener, s.122.

7 Ayni goriiste bkz. Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.728; Helvaci ilhan, s.115.

"% Bu hususta TKGM. nin 23.03.1984 tarihli ve 1464 sayili Genelge’si yiiriirliikten kaldirilmustir.
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(2) Birinci fikraya gore resmi senet diizenlenmeksizin tesis edilecek ipotek islemlerinde,
alacakly ile bor¢lu ve varsa kefilleri arasinda yapilan kredi veya bor¢ sozlesmelerine,
ipotek tesis ve tescil istemi ile tapu sicil miidiiriiniin onami boliimleri eklenmek suretiyle

gergeklestirilir.

(3) Taraflarca diizenlenen kredi veya bor¢ sozlesmesinde yer alan ipotek edilecek
tasinmazlarin ada ve parsel numaralari, (kadastro veya tapulama gormeyen yerlerde
zabit defterindeki tarih ve sira numarasi), tasinmazlarin nitelikleri ve yiizolgiimleri,
tapu sicilindeki bilgiler ile karsilastirilir ve uygunlugu anlasildiktan sonra sozlesmeler

isleme konulur.

(4) Ipotege teminat teskil edecek tasinmazlar iizerinde ayni veya sahsi haklar veya diger
kisitlamalar varsa ve bunlarin varligi ipotek isleminin yapilmasina engel degilse, tapu
sicilindeki kayitlarin tarih ve yevmiye numarasi ile hak ve kisitlamalarin niteligi

taraflara bildirilir ve bu konudaki imzalar: kredi ve borg sézlesmeleri iizerine alinir.

(5) Bu Yonetmelige ekli ipotek tesis ve tescil istemi ile tapu sicil miidiiriiniin onami
boliimii, ilgili bankalar, kamu kurum ve kuruluslarindan gonderilen sozlesme
metinlerinde mevcut ise, ornege uygun sekilde yazilip imzalandigi kontrol edilir. Bu
boliimler sozlesme metninde bulunmuyorsa, sozlesme kdgidinin son sayfasi uygun ise
onun tizerine, degilse baska bir kagida ipotek tesis ve tescil istemi eklenir, eklenme

verlerinden miidiirliik miihrii ile miihiirlenir.”

Resmi senede uyma zorunlulugunun istisnas1 kapsaminda; alacak eger bir kredi
sozlesmesinden kaynaklaniyorsa, tescil islemi resmi senet dilizenlenmeksizin
gerceklestirilebilecek olup, ayrica bir ipotek sdzlesmesi yapilmasina gerek
bulunmamaktadir. Ancak bu halde kredi soézlesmesinde, Tapu Sicil Miidiirliiklerince
Diizenlenen Resmi Senetlere Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y®netmeligin 32/2
maddesi uyarinca, “ipotek tesis ve tescil istemi” ile “tapu sicil miidiiriiniin onami”

139

boliimlerinin bulunmast gerekmektedir Kredi so6zlesmesinde bu boliimler yer

almiyorsa, ayn1 maddenin yukarida belirtilen besinci fikrast uyarinca son sayfaya, son

%% Eklenecek bu bolimlere iliskin matbu metinler, Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi
Senetlere iligskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmeligin ekinde yaymlanmustir.
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sayfada yeterli ve uygun bir alan bulunmuyorsa ek bir sayfaya “ipotek tesis ve tescil
istemi” bolimii ayrica eklenecek ve Tapu Miidiirliigii tarafindan eklenme yerleri

miuhiirlenecektir.

Yabanct para ipoteginin de mutlaka bir kredi soézlesmesinden kaynaklanmasi
gerektiginden, istisnai hiikiimden yararlanmak adina yukarida belirtilen sekilde kredi
sozlesmelerinin hazirlanmasi gerekmektedir. Bu durumda yabanci para ipoteginin tescili
icin ayrica bir ipotek sézlesmesinin akdedilmesine gerek kalmayacaktir. Ancak kredi
sOzlesmesinden kaynaklanmayan bir alacak icin yabanci para ipotegi tesisi, istisnai
diizenlemeden yararlanamayacak, bu yonde bir talep Tapu Midiirliigi’'nce isleme

140
alinmayacaktir.

b- ipotek Sozlesmesinin Icerigi

Ipotek sozlesmesinin asli ve zorunlu unsurlari; taraflar, rehin konusu tasinmaz ve rehinli

alacak olarak ii¢c ana baslik altinda belirlenmektedir'*!

. Bu temel unsurlarin yaninda
alacagin 6denmemesi halinde alacaklinin ipotek konusu taginmaz sattirarak bedelinden
alacagini elde edecegi hususu da asli unsurlardan kabul edilmektedir'**. Doktrinde
tartigmali olmakla birlikte, rehin derecesinin'® ve rehin hakki belirli bir siire icin
kuruluyorsa bu siirenin'** de ipotek sozlesmesinde yer almasi gerektigi kabul
edilmektedir. Kanaatimizce, asli unsurlar haricinde bu kayitlarin ipotek s6zlesmesinde
belirtilmemesi, sozlesmenin gegersizligi sonucunu dogurmayacaktir. Bos dereceye
ilerleme kaydi ve bunun serhi anlagmasi ipotek sézlesmesinde sart olarak yer alabilecegi

gibi zorunlu bir unsur degildir'”. Ayrica 10.11.2009 tarihli ve 27402 sayili RG.’de

yayinlanarak yiiriirlige giren Tapu Sicil Midiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere

10y, 12.HD.’nin T.15.02.1996, E.1996/2161, K.1996/2330 sayili kararinda bu husus agik¢a su sekilde
belirtilmistir: “Alacakly ...Bankasi ile kredi bor¢lusu arasinda yapilan kredi sézlesmesi tapu sicil
muhafizligina gonderilmis ve miidiirliikce onanmustir. Bu durumda ayrica ipotek akit tablosu
diizenlenmemektedir. Kredi sozlesmesi akit tablosu yerine gegmektedir”, Kazanci, E.T. 18.01.2011.

141 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.728; Kopriilii/Kaneti, s.301-302; Sener, s.115 vd.; Nar,
Yabanc1 Para Ipotegi, s.60.

142 Helvaci Ilhan, s.116.

143 Kopriilii/Kaneti, s.302; Sener, s.92.

144 Akipek, s.200.

'3 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.728.
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Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 7. maddesinde ipotek sézlesmesinin

igeriginde yer almas gereken hususlar ayrintili olarak diizenlenmistir' .

Yabanci para ipoteginde de, ipotek sozlesmesi kural olarak hukuki sebebi
olusturdugundan ve kredi s6zlesmesine dayanilarak ipotegin tescili istenebildiginden,
yukarida bahsedilen ve ipotek sozlesmesinin zorunlu unsurlarini olusturan unsurlarin

kredi sdzlesmesinde de yer almasi gerekmektedir.'*’

aa- Taraflara iliskin Bilgiler

Yabanci para ipoteginde ipotek sozlesmesi taraflari; tasinmazi iizerinde ipotek kurmay1
taahhiit eden taginmaz maliki ile lehine ipotek kurulacak yurt ici veya yurt dis1 kredi
kuruluslaridir. Rehnedilen tasinmaz maliki ile asil borg¢lunun farkli kisiler olmasi, yani
tasinmaz malikinin baskasinin borcu i¢in kendi tasinmazi tizerinde kredi kurulusu lehine
ipotek tesis etmesi halinde, asil borgluya ait bilgiler de ipotek sozlesmesinde
gosterilmelidir. Ipotegin hangi alacak igin tesis edildiginin agik¢a belirlenebilir oldugu
hallerde, asil borgluya iligkin bilgilerin ipotek soézlesmesinde gdsterilmemis olmasi

ipotegin gegerliligini etkilemeyecektir'*.

¢ isbu Yoénetmeligin 7. maddesinde taraflara yonelik olarak ipotek sozlesmesinde yer almasi gereken
unsurlar su sekilde belirtilmistir : “a) Gercek kisi olan taraflarin akde bizzat katilmalar: halinde, bunlarin
kimlik bilgileri, vatandaslik numaralari, fotograflari, tebligata esas adresleri ve imzalari,

b) Gergek kisi olan taraflar yapilacak islemde temsil ediliyorsa, kanuni veya akdi temsilcilerinin ve temsil
olunanin kimlik bilgileri, vatandaglik numaralar: ve temsilcinin fotograflari, tebligata esas adresleri ve
imzalart,

¢) Ticaret sirketlerinin unvanlari, kayitl olduklari ticaret sicil memurlugu ve ticaret sicil ve vergi
numaralari, bu sirketleri temsile yetkili olan kisilerin kimlik bilgileri, vatandaslik numaralari, tebligata
esas adresleri ve imzalari,

¢) Vakiflarin unvanlary ve vakif sicil numarasi, derneklerin unvanlar: ve dernek tescil numaralart ile bu
tiizel kigileri temsile yetkili olan kisilerin kimlik bilgileri, vatandashk numaralari, tebligata esas adresleri
ve imzalari,

d) Akit sirasinda hazir bulundurulmus ise, taniklarin veya terciimamin kimlik bilgileri, vatandashk
numaralari, tebligata esas adresleri ve imzalari,

e) Resmi senedi hazirlayan, onaylayan, tescili yapan, akit éncesi ve tescil sonrasi kontrolii yapan
gorevlilerin adlari, soyadlar, unvanlar ve imzalarr”.

"7 Nar, Yabanc1 Para ipotegi, s.61.

4% Sener, 5.93.
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bb- Teminat Altina Alinan Alacagin Belirlenmesi

Medeni Kanun m.851/1°e gore, “Tasinmaz rehni, miktar: Tiirk parasi ile gosterilen belli
bir alacak icin kurulabilir. Alacagin miktarinin belli olmamasi halinde, alacaklinin
biitiin istemlerini karsilayacak sekilde tasinmazin giivence altina alacagu iist sinwr
taraflarca belirtilir”. Isbu madde geregince bir tasinmaz iizerinde ipotegin
kurulabilmesi igin belirli bir alacagin var olmasi gerekir. Alacak olmadan tek basina
bagimsiz bir ipotek sdzlesmesi yapilamaz'®. Ipotek sdzlesmesi ancak bir alacaga bagh
olarak ve onu giivence altina almak tizere yapilabilecektir. Bu husus MK. m.881/1°de su
sekilde diizenlenmistir : “Hdlen mevcut olan veya heniiz dogmamis olmakla beraber
dogmast kesin veya olast bulunan herhangi bir alacak, ipotekle giivence altina
alinabilir’. Burada “herhangi bir alacak™ ifadesi; verme, yapma ve yapmama gibi her
tiirlii edimin ipotek ile giivence altina alinabilecegini gostermektedir’’. Ipotek ile
teminat altina alinabilecek alacaklarin MK. m.851/1 uyarinca belirli bir alacak olmasi
ve bu alacagin miktar1 Tiirk parasi olarak gosterilmesi gerekmektedir'>'. Yabanci para
ipoteginde MK. m851/2 hiikmiine istinaden, ipotek sozlesmesindeki alacak miktar
yabanci bir lilke parasi ile de ifade edilebilecektir. Bu kapsamda parasal bir deger
tagtyan her tiirlii alacak ipotek ile teminat altina alinabilir. Bu alacaklardan halihazirda
mevcut olan ve miktar1 belirli olanlarin giivence altina alinmasi i¢in anapara ipotegi
kurulmakta, ipotegin kurulmasi sirasinda miktar1 heniiz belli olmayan yahut degiskenlik

gosteren alacaklar igin ise iist sinir ipotegi kurulmaktadir'?,

Ipotegin kurulmasinda, ipotek sdzlesmesinde alacagin hukuki sebebinin belirtilip
belirtilmeyecegi hususunda Medeni Kanun’da acik bir diizenleme bulunmamaktadir.
Doktrinde alacagin hukuki sebebinin ipotek s6zlesmesinde gosterilmesi hususu,
ipotegin anapara veya st sir ipotegi seklinde kurulmasina goére farklh
degerlendirilmektedir. Buna gore; anapara ipotegi ile alacak teminat altina alinirken

alacak miktarinin ipotek sdzlesmesinde belirtilmesi yeterli olup, ayrica alacagin hukuki

14 Sener, 5.102.

150 Akipek, s.189; Nar, Yabanci Para ipotegi, s.61; Kuntalp Erden, Ana Para ve Ust Siir (Maksimal)
Ipotek Ayrimi, Ankara, 1989, s.3.

151 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.1.

'>2 Hatemi/Serozan/Arpaci, s.724; Nar Ahmet, Yabanci Para Ipoteginde Temerriit Faizi, Terazi Aylik
Hukuk Dergisi, Y.4, S.36, Agustos 2009, s.18 vd.
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sebebinin de ipotek sozlesmesinde gosterilmesine gerek bulunmamaktadir'.

Zira
anapara ipoteginde, ipotek hakki mevcut bir borcu teminat altina aldigindan, ipotek
sozlesmesindeki borcun ikrari, kayitsiz sartsiz belirli bir para borcu ikrar1 olup, alacak
muaccel hale geldiginde ilamli takibe konu teskil eden kesin bor¢ mahiyetinde
oldugundan, takip talebi halinde bor¢luya [iK. m.149 Oinca icra emri gonderilecektir'>*.
Giilekli ise, sorunu oOzellikle alacakta belirlilik ilkesi bakimindan degerlendirerek,
Isvigre Medeni Kanunu’nda agik¢a belirliligin sadece miktar ile ilgili oldugu ifade
edildiginden, ipotek sozlesmesinde hukuki sebebin gosterilmesine gerek olmaksizin,
ipotek Tiirk parasi yahut yabanci para lizerinden kurulsun, sadece alacak miktarinin
tapuda belirlenmesinin alacakta belirlilik ilkesini gerceklestirmeye yetecegi

goriisiindedir'™>.

fleride dogmus veya dogmast muhtemel olan alacaklar igin kurulan {ist sinir ipoteginde,
baz1 yazarlarin bizim de katildigimiz goriisline gore, alacagin hukuki sebebinin de
ipotek sozlesmesinde gosterilmesi gerekir'>®. Boylelikle iist simir ipoteginde ileride
dogacak her tiirlii borgtan Otiirii tasinmazin ipotek ile yiiklenilmesinin Oniine geg¢ilmis
olacaktir®’. Kars1 goriiste olan yazarlar158 ise, alacakta belirlilik ilkesi bakimindan
alacak miktarinin tapu kiitiigiinde belirtilmesinin yeterli oldugu, alacagin hukuki
sebebinin belirtilmesinin ipotek sodzlesmesinin zorunlu igerigine dahil olmadig
gorlsiindedir. Yargitay’in goriisii ise, alacagin hukuki sebebinin ipotek sézlesmesinde

gosterilmesinin zorunlu olmadig: yoniindedir'™.

133 Karahasan, s.218; Akipek, s.199; Kuntalp, Ana Para ve Ust Smir (Maksimal) ipotek Ayrimu, s.7;
Altay/Eskiocak, s.135; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.10; Esener/Giiven, s.455;
Giirsoy/Eren/Cansel, s.981; Kopriilii/Kaneti, s.301; Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.62; Aktepe, s.181.

154 Ayrica bkz. Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.155, Altay/Eskiocak, s.135; Kopriilii/Kaneti, s.301.

15 Giilekli, 5.75-76.

"% Wieland, s.563; Akipek, s.200; Esener/Giiven, s.455; Kopriili/Kaneti, s.302; Karahasan, s.218;
Altay/Eskiocak, s.137; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.62; Sener, s.104; Sar1 Suat, Tasinmaz Rehninde
Belirlilik (Muayyenlik) Tlkesi, Kemal Oguzman’in Anisina Armagan, Istanbul, 2000, s.981.

7 Kéopriilii/Kaneti, s.302; Nar, Yabanci Para ipotegi, 5.62; Sener, s.104.

"% Giirsoy/Eren/Cansel, 5.961; Kuntalp, Ana Para ve Ust Smir (Maksimal) Ipotek Ayrimi, s.9-10;
Giilekli, s.79; Sirmen, Yabanc1 Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.10; Reisoglu Seza, Ipotegin Kapsami,
s.4.

159 «“Bir ipotek var olan bir alacak icin tesis edilebilecegi gibi; ileride dogacak alacaklar i¢in dahi tesis
olunabilir. Bu sonuncu hallerde, rehin hakki tapu kiitiigiine tescil edilirken, alacagin dogumuna sebep
olacak belli bir hukuki iliskinin varligi gosterilmesi dahi sart degildir; alacagin belirlenebilir olmasi
yeterlidir. Aymi sekilde viicut bulmasi muhtemel olan herhangi bir alacagin temini igin de ipotek tesis
olunabilir. Bununla birlikte istenen husus, sarta bagli alacaklar i¢in dahi ipotegin tesis edilebilecegidir.”,

Y. IiD. T.06.04.1973, 3688/3694, Altay/Eskiocak, s.377.
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Ipotek konusu alacagm belirlenebilir olmas: ile, kurulan ipotegin tasmnmaz iizerinde
hangi miktara kadar bir giivence teskil edecegi tapu kiitiiglinden anlasilabilecektir.
Boylece kurulacak bu rehinden sonra gelecek olan rehin hakki sahipleri ya da diger
sinirlt ayni hak sahipleri, tasinmaz sahibinin alacaklilar1 veya tasinmazin devri halinde
tizerindeki rehin gerhi ile tasinmazi devralacak olan taginmazin yeni sahibi, rehin
hakkinin tasinmaz iizerinde ne miktara kadar bir rehin yiikii teskil ettigini tapu

kiitiigiinden agikca anlayabilecektir'®.

Uygulamada bankalar ile miisteriler arasinda imzalanan genel kredi sdzlesmelerinde ve
ipotek resmi senetlerinde ipotegin sadece tesis edilen kredi ile sinirlt olmaksizin ve
herhangi bir siireye bagli olmaksizin, bankanin dogmus ve dogacak tiim alacaklarinin
teminatini teskil etmek tizere kurulmus oldugu hiikiim altina alinmaktadir. Bizim de
katildigimiz goriise gore, bu durum alacakta belirlilik ilkesine aykirilik teskil
etmektedir'®'. Seza Reisoglu da ipotekli alacaklmin ileride borg iliskisine girebilecegi
iddiastyla, dogmus ve dogacak borglarin teminatini teskil edecek sekilde kurulan ipotegi
sinirsiz olarak devam ettirme hakkinin bulunmadigi, bor¢lunun gegerli ve baglayici bir
yikiimliliigliniin bulunmadiginin saptanmasi halinde, tasinmaz malikince ipotegin
terkininin istenebilecegini, aksi halde ipotek verenin iktisadi hiirriyetinin yasaya aykiri

bir sekilde kisitlanmasmin séz konusu olabilecegini belirtmektedir'®

. Yazar boylelikle
isabetli olarak bu uygulamanin aynmi zamanda, kimsenin Ozgiirliiglinden
vazgecemeyecegi, Ozgiirliikklerin kimse tarafindan hukuka veya ahlaka aykir sekilde
siirlanamayacagini diizenleyen MK. m.23/2’ye de aykirilik teskil edebilecegini ifade
etmektedir. Benzer uygulamalarda Isvigre Federal Mahkemesi’nin yerlesmis goriisii,
ileride dogacak alacaklarin taraflarca, rehin sozlesmesi yapilirken dikkate alinan veya
makul olarak dikkate alinmasi gereken yani aralarinda mevcut yahut ileride kurmay1

diistindiikleri is iliskilerinden kaynaklanan alacaklar1 teskil ettigi, bu baglamda soz

konusu iliskiye yabanci olan bor¢larin teminat kapsaminda degerlendirilmeyecegi

' Kuntalp, Ana Para ve Ust Smir (Maksimal) ipotek Ayrimi, s.10-11; Képriili/Kaneti, s.283;
Esener/Giiven, s.455; Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.719 vd.

! Yiicel, s.56. Buna karsilik, “anapara ipotegi belli bir alacagi giivence altina aldigindan miisterinin
bankaya olan diger alacaklarimin giivencesini olusturmamakta, bor¢ ddendigi zaman tapuda goziikse de
sona ermektedir.”, Reisoglu Seza, Yabanc1 Para Ipotegi, s.43.

12 Reisoglu Seza, Ipotegin Kapsamu, s.4-5.
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yoniindedir'®. Safa Reisoglu ise, belli bir alacagi ve dogmus ve dogacak diger
alacaklar1 kapsayacak sekilde iist sinir ipotegi kurulabilecegi, belli olan alacagin sona
ermesi halinde ipotegin dogmus ve dogacak diger alacaklar1 garanti etmeye devam
edecegi, bu baglamda belli olan alacagin 6denmis olmasinin, {ist sinirin 6denen miktar
kadar indirilmesi sonucunu dogurmayacag goriisindedir'®’. Yargitay’in vermis oldugu

giincel bir kararinda ayni goriiste oldugu goriilmektedir :

“Davacilar vekili, dava disi ...-Temizlik Uriinlerinin davali bankanmin Mersin
Subesinden 15.000 TL kredi kullandigini, miivekkillerinden S.S.K. ’ye ait olan Mersin’de
bulunan tasinmaz iizerinde davali banka lehine diger miivekkili R.K.E.’ye verdigi
vekaletname ile ipotek konuldugunu, miivekkilinin borcun tamamint kapatmasina
ragmen davali banka tarafindan ipotegin dava disi sahsin borcunun bulunmasi
nedeniyle kaldirilmadigini, oysaki miivekkilinin sadece bu kredi i¢in ipotek verdigini,
bankamin isteminin haksiz oldugunu belirterek, tasinmaz iizerindeki ipotegin
kaldirilmasint talep ve dava etmistiv. Davali banka vekili, davacilardan R.K.E. nin
tasinmaz sahibi olmadigindan dava hakki bulunmadigini, ipotek sézlesmesinde banka
lehine verilen ipotegin dava dist bor¢lunun bankaya ve bankanin diger subelerine
asaleten veya kefaleten dogmus veya dogacak tiim bor¢larinin teminatini olusturmak
lizere verildigini, kredi bor¢lusu ...-Temizlik Uriinlerinin bankaya olan kredi karti
borcu nedeniyle fek isteminin yapimadigini bildirerek davanmin reddi gerektigini
savunmustur. Mahkemece, ipotegin kredi bor¢lusunun davali banka ve subesine dogmusg
ve dogacak tiim bor¢larinin teminatini teskil etmek tizere konuldugunu, dava disi kredi
bor¢lusunun halen 6denmemis kredi karti borcundan dolayr riskin devam ettiginden
davali bankanmin ipotegin kaldirilmas: yolundaki talebi reddetmesinin hukuka uygun
oldugu gerekgesiyle, davact S.S.K. 'min a¢tigi davanin reddine, diger davaci R.K.E. nin
actigi davamin aktif dava ehliyeti bulunmadigi gerekgesiyle reddine karar verilmis,
hiikiim davacilar vekilince temyiz edilmistir. Dosyadaki yazilara, kararin dayandig
delillerle geciktirici sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina

gore, davacilar vekilinin yerinde goriilmeyen biitiin temyiz itirazlarimin reddiyle usul ve

163 Arrets de Tribunal Federal, 108 11 49; 51 11 282 naklen, Kuntalp, Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal)
Ipotek Ayrim, s.9.
1% Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.68.
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kanuna uygun bulunan hiikmiin onanmasina ....oybirligiyle karar verildi.”, Y. 19. HD.

T.24.06.2008, E.2008/197, K.2008/6996.'%°

Alacagin miktar olarak belirli olmasi, rehin hakkinin dogmasinda mutlak bir sart olarak
degerlendirilmelidir. Bu nedenle alacak miktar1 tapu kiitiigiinde belirtilmeksizin tescil

islemi yapilmas1 halinde, yapilan bu tescil islemi gegersiz sayilacaktir.'®

Yabanci para ipotegi agisindan ise ipotek sozlesmelerinde alacagin hukuki sebebinin

7

gosterilmesi bakimindan yapilan bu ayrim uygulama alam bulmayacaktir'®’. Zira

yabanci para ipotegi kurulmasinin taninmasi ile Medeni Kanun bu tiir ipoteklerde

alacagin hukuki sebebinin gosterilmesi geregini kabul etmistir'®®

. Yabanci para
ipoteginin kurulabilmesi i¢in alacagin mutlaka kredi sozlesmesinden kaynaklanmasi
gerekmektedir. Bu baglamda sadece belirli 6zellikteki alacaklar i¢in yabanci para
ipotegi kurulmasina olanak saglayan MK. m.851/2 diizenlemesi de dikkate alindiginda,
gerek anapara gerekse iist smir ipote8i kurulurken hangi alacagin giivence altina
alindiginin  ipotek sozlesmesinde gosterilmesi gerektigi kabul edilmelidir'®. Bu
dogrultuda ipotek sdzlesmesinde alacagin hukuki sebebi olarak, yabanci para tizerinden
veya yabanci paraya endeksli olarak diizenlenmis bir ipotek sozlesmesi agikca
gosterilmezse tapu memuru bu tescil talebini isleme koymayacaktir' . Kaldi ki, yabanci
para ipotegi tesisinde, ipotek sézlesmelerinin sekli bahsinde ele aldigimiz iizere, ipotek
sozlesmesine iligkin resmi sekil sartinin istisnalarindan yararlanabilmek adina, TK.
m.26/son ve Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve

Esaslar Hakkinda Yonetmelik m.32/1’e istinaden, dogrudan dogruya alacagin hukuki

sebebini teskil eden kredi s6zlesmesine istinaden tescil islemi yapilacaktir.

1% Yiicel, 5.56, dn.151.

166 Kopriilii/Kaneti, s.283; Sener, s.103.

17 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.62.

168 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.313.

169 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.313; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz
Rehni, s.10.

7" Nar, Yabanci Para ipotegi, s.62.
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cc- Ipotek Konusu Tasinmaz

Ipotege konu olan tasinmazin MK. m.853 ve 854/1 uyarinca tapuya kayitli olmas1 ve
ozelliklerinin agik bir sekilde belirtilmesi gerekmektedir'’'. Dolayisiyla ipotege konu
teskil edecek tasinmazin pafta, ada, parsel numaralarinin, cografi konumunun ve
ylizél¢limiiniin acgik¢a ipotek sozlesmesinde bulunmasi gerekmektedir. Tapu Sicil
Miidiirlikklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda

Yonetmeligin 7/f maddesinde bu husus aynen su sekilde diizenlenmistir :

“Tasinmazi tammlayan bilgiler (tasinmazin mahallesi veya koyii, pafta, ada ve parsel
numaralari, var ise bagimsiz béliim numarasi, yiizolgiimii, hissesi, cinsi, siniri, tapu

kaydinin cilt ve sayfa numaralari)”.

Yabanci para lizerinden kurulacak ipoteklerde ipotek sozlesmesinin resmi sekilde
kurulmasi istisnast1 bakimindan ayni Yonetmeligin 32/3 maddesinde kredi
sozlesmelerinde tasinmaza iliskin bilgilerin bulunacagi ve bu bilgilerin tescil
asamasinda tapu sicilindeki taginmaza iliskin bilgiler ile karsilastirilarak uygunlugu
tespit edildikten sonra islemlere devam edilecegi belirtilmistir. Ilgili madde metni aynen

su sekildedir :

“Taraflarca diizenlenen kredi veya bor¢ sozlesmesinde yer alan ipotek edilecek
tasinmazlarin ada ve parsel numaralari, (kadastro veya tapulama gormeyen yerlerde
zabit defterindeki tarih ve sira numarasi), tasinmazlarin nitelikleri ve yiizolgiimleri,
tapu sicilindeki bilgiler ile karsilastirilir ve uygunlugu anlasildiktan sonra sozlesmeler

isleme konulur”.

"I Tapuya kaydedilebilecek tasinmazlar ise, MK. m.704 ve m.998 uyarinca; arazi, tasinmazlar iizerindeki
bagimsiz ve siirekli ayni haklar ve kat miilkiyetine konu olan bagimsiz bdliimler olarak belirlenmistir. Bu
hususta ayrintili bilgi igin bkz. Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.140 vd.
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2- ipotegin Tescili

Genel olarak rehin haklarinda oldugu gibi yabanci para ipoteginin kurulusunda da
taraflar arasinda ipotek s6zlesmesinin akdedilmesi yeterli olmayip, ayrica tescil sartinin
da ger¢eklesmesi gerekmektedir. Tescil islemi, tapu kiitiigline kayith bir tasinmaz
tizerinde ayni hak kurulmasi, mevcut ayni hakkin kapsaminin degistirilmesi,
devredilmesi veya kaldirilmasi igin yapilan bir islemdir' . Tescil, MK. m.1022’ye gore,
ayni hakkin kazanilmasi i¢in kurucu bir unsur oldugundan, tescil yapilmadik¢a ayni hak
kazan11amayacakt1r173. Tescil isleminin tamamlanabilmesi i¢in tescile esas teskil eden
bir hukuki islem ve yetkili kisilerce talepte bulunulmasi gerekmektedir'’. Bu baglamda
tescil i¢in gegerli bir sebebin bulunmasi arandigindan tescil, sebebe bagli bir tasarruf

muamelesi niteligindedir'”.

Tescil icin gerekli olan sartlarda eksikligin olmasi halinde; gegerli bir hukuki islem
bulunmaksizin yani sd6zlesmeye konu alacak yok veya gegersizse yahut yetkili kisilerce
tescil talebinde bulunulmaksizin tescil isleminin yapilmasi halinde bu islem, yolsuz
tescil olacak ve bu halde, ayni hakkin durumunda bir degisiklik meydana gelmemekle

176

birlikte, ayni hak kazanilamayacaktir Bu bakimdan yolsuz tescil, ger¢ek hak

177 Yolsuz tescil

durumuna uygun olmaksizin yapilan tescil olarak ifade edilmektedir
nedeniyle, gercek hak sahibi ayni hak {izerinde herhangi bir tasarrufta bulunamayacagi
gibi, tescile gore hak sahibi goriinen kisi bu hakk: diger sartlarin da varligi halinde MK.
m.712’ye istinaden on yillik olagan zamanasimi ile kazanabilecektir'’®. Yapilan bu

tescil, ayn1 zamanda iyiniyetli iiglincii kisiler bakimindan hiikiim ifade edecek ve bu

172 Homberger, s.165; Giirsoy/Eren/Cansel, s.244; Ayan, Tapu Sicili, s.280; Reisoglu Safa, Esya
Hukuku, s.129; Cansel, s.15.

' Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.198.

% Cansel, s.42; Ayan, Tapu Sicili, s.283; Reisoglu Safa, Esya Hukuku, s.148; Sirmen Lale, Tapu
Sicilinin Tutulmasindan Dogan Zararlardan Devletin Sorumlulugu, Ankara, 1976, s.45; Sener, s.124;
Tekinay Selahattin Sulhi/Akman Sermet/Burcuoglu Haluk/Altop Atilla, Esya Hukuku Zilyedlik-Tapu
Sicili-Miilkiyet, C.I, 5. Baski, Istanbul, 1989, s.324; Giirsoy/Eren/Cansel, s.245. Kanuna uygun bir
sekilde tescil isleminin gerceklestirilmesi, tescili istenen hakkin tescil kabiliyetinin bulunmasi, tescil talep
eden kiginin tescile yetkili olmasi ve gecerli bir hukuki sebebin varligi halinde miimkiin olacaktir,
Homberger, s.171.

175 Esener/Giiven, s.134; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.199.

176 Cansel, 5.23 vd.; Reisoglu Seza, Ipotegin Kapsami, s.27; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya
Hukuku, s.325; Esener/Giiven, s.134; Sirmen, Tapu Sicili, s.45.

7 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.222; Esener/Giiven, s.134.

'8 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.223.
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baglamda MK. m.1023 uyarinca, tapu kiitiigiindeki bilgilere iyiniyetle giivenerek

miilkiyet veya bagka bir ayni hak kazanan tigiincii kisinin bu kazanimi korunacaktir.

Yargitay vermis oldugu bir kararinda ipotegin gegerli bir sekilde kurulabilmesi igin

gerekli sartlari su sekilde ifade etmistir'”’:

“Ipotek, kisisel bir alacagin teminata alimmasi amacim giiden ve bir tasinmaz
degerinden alacaklinin alacagim elde etmesini saglayan simirll bir ayni haktr. Ipotek
tesisi i¢in rehin edilecek tasinmaz maliki ile alacakl arasinda anlagsmanin bulunmasi ve
rehin sozlesmesinin MK. m.856 geregince tapu siciline tescil edilmesi gerekir. Rehin
sozlesmesinin gegerli olabilmesi icin iki ayri hukuki islemin varligi gerekir. Bunlardan
ilki ipotegin kurulmasina neden olan borg¢landirici bir islemin varligi ikincisi ise, bir

tasarruf islemi olan rehin sozlesmesinin tapu siciline tescili muamelesidir”.

Yabanc1 para ipotegi bakimindan, gegerli hukuki sebebi ipotek s6zlesmesi yahut da TK.
m.26/son ile Tapu Sicil Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yoénetmeligin 32. maddesinde belirtilen sartlar dahilinde imzalanan
kredi sozlesmesi olusturacaktir. Bu noktada tescil islemi ile ilgili olarak sadece tescil

talebi ve tescil islemi usulii lizerinde durulacaktir.

a- Tescil Talebinde Bulunabilecek Kisiler

Yabanci para ipoteginde, ipotege esas teskil eden hukuki sebebe istinaden ipotegin
tescilinin yapilabilmesi i¢in bu yonde bir talepte bulunulmasi gerekmektedir. MK.
m.1013"*"¢ istinaden tasimaz miilkiyeti tek kisiye ait ise, kural olarak tescil talebinin
de tizerinde ipotek tesis edilecek olan tasinmazin tapu kiitiiglinde maliki olarak goriinen

kisi tarafindan yapilmasi gerekmektedir'®'.

7%y 14. HD. T.12.03.2009, E.2009/2301, K.2009/3094, Sener, s.124, dn. 353.

BOMK. m.1013 : “(1)Tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyani iizerine yapilir.
(2)Edinen kimse, kanun hiikmiine, kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye
dayaniyorsa, bu beyana gerek yoktur.

(3)Bir ayni hakk: tescilden dnce kazanan kimse, gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir’.
81 Akipek, 5.201; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.249.
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Uzerinde ipotek tesis edilecek tasnmazin miilkiyeti birlikte miilkiyet seklinde
kurulmusgsa, tescil talebinde bulunabilecek kisi, birlikte miilkiyetin tiirline gore
belirlenecektir. Eger bir payli miilkiyet sz konusu ise, paylar birbirinden bagimsiz
olarak, her tiirlii hukuki igsleme konu olabileceginden paydaslarin kendi paylar1 iizerinde

ipotek tesis edebileceklerdir'®

. Bu husus MK. m.857/1°de, “Payli miilkiyette paydas
kendi payini rehnedebilir.” ve MK. m.688/3’te, “Paydaslardan her biri kendi payi
bakimindan malik hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur. Pay devredilebilir, rehnedilebilir
ve alacaklilar tarafindan haczettivilebilir.”” denmek suretiyle agikca belirtilmistir. Bu
baglamda paydaglardan biri tarafindan belirli bir pay tizerinde ipotek kurulmus ise,
bundan sonra paydaslar MK. m.692/son'®® ve m.857/2'* hiikiimleri geregince
tasinmazin tamami tizerinde ipotek tesis edemeyeceklerdir'®. Ancak tasginmazin tamami
rehnedilmisse, sonradan pay tzerinde tasnmaz rehni kurulmasi miimkiindiir'®,
Tasinmazin tamamu lizerinde ipotek tesis edilmek isteniyorsa, MK. m.692 uyarinca tim
paydaslarin birlikte tescil talebinde bulunmasi gerekmektedir'®’. Eger bir elbirligi ile
miilkiyet s6z konusu ise, maliklerin iizerinde tasarruf edebilecekleri paylar s6z konusu
olmadigindan, MK. m.857/son hiikmiinde; “Elbirligi miilkiyetine tabi tasinmaz, ancak
biitiin olarak ve maliklerin tamami adina rehnolunabilir.” belirtildigi ilizere ve
“Kanunda veya sézlesmede aksine bir hiikiim bulunmadik¢a, gerek yonetim, gerek
tasarruf islemleri icin ortaklarin oybirligiyle karar vermeleri gerekir.” seklindeki MK.

m.702/2 hiikkmiinde ifade edildigi ilizere, malikler bu tasinmaz iizerinde ancak oybirligi

182 Kursat Zekeriya, Birlikte Rehin, Ozer Selici’ye Armagan, Ankara, 2006, s.395, Esener/Giiven, s.437;
Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.582; Giirsoy/Eren/Cansel, s.249; Ayan, Tapu
Sicili, s.291; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.124; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.111; Altay/Eskiocak,
s.47; Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, s.35; Secer, s.1904.

' MK. m.692/son : “Paylar iizerinde tasinmaz rehni veya tasinmaz yiikii kurulmussa, paydaslar maln
tamamini benzer haklarla kayitlayamazlar”.

"% MK. m.857/2 : “Pay iizerinde rehin kurulduktan sonra paydaslar malin tamamini rehnedemezler”.

185 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.722-723; Sirmen Lale, Yeni Tiirk Medeni Kanununda Payli
Miilkiyete Iliskin Diizenlemeler, Turgut Kalpsiiz’e Armagan, Ankara, 2003, s.735; Cetin, s.47. Bir
gorlise gore, biitliin ilgililerin 6zellikle de paylar {izerinde daha once rehin hakki elde eden rehinli
alacaklilarin muvafakat etmesi halinde tasinmazin tamami iizerinde sonradan rehin kurulabilmelidir,
Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.583; Barlas, Ayni Teminatlar, s.578; Arpaci, s.110;
Reisoglu Seza, Yeni Medeni Kanunun Bankalar Ilgilendiren Baslica Farkli Diizenlemeleri, Bankacilar
Dergisi, S.40, 2002, s.74.

'8 Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.582; Sirmen, Payl Miilkiyet, s.735; Cetin, s.47.

""" Giirsoy/Eren/Cansel, s.249; Esener/Giiven, s.436; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya
Hukuku, s.584; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.124; Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, s.35.
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ile ipotek tesis edebileceklerdir'®®. Dolayisiyla elbirligi ile miilkiyet halinde tescil
talebinin tiim maliklerce yapilmasi gerekmektedir. Kuskusuz birlikte miilkiyetin her iki
tiirlinde de, maliklerin tamaminmi temsile yetkili temsilcilerce de tescil talebinde

bulunulabilecektir.

Tasinmaz maliki tarafindan lehine ipotek tesis edilecek kisiye veya li¢iincii bir kisiye

% Bu imkan, Tapu Sicil Tizigi'nde m.13’te

Ozel temsil yetkisi verilebilecektir
belirtilmekle beraber, esas olarak BK. ile birlikte 1512 sayili Noterlik Kanunu’na gore
degerlendirilmelidir. Bu baglamda eger islem temsil yetkisi verilmek suretiyle temsilci
aracih@ ile yapilacaksa, BK. m.388/son'” maddesine istinaden, tasinmaz iizerinde
sinirlt ayni hak tesisi i¢in 0zel bir yetki tesis edilmesi gerektigi belirtilmekle birlikte,
Noterlik Kanunu m.89'"' uyarinca tapuda islem yapilmasim gerektiren islemlerde

vekaletnamelerin  noter tarafindan diizenleme seklinde yapilmast zorunlulugu

getirilmistir'*?.

Baz1 hallerde ipotek hakki sahibi de ipotegin tescilini talep etmeye yetkili olabilir.
Tasinmaz maliki, ipotek sozlesmesindeki taahhiidiine uygun olarak, yabanci para

ipoteginin tescilini talep etmemesi halinde, kredi kurulusu ipotek sézlesmesinden dogan

'® Giirsoy Kemal Tahir, Birden Ziyade Gayrimenkuliin Aym Borg igin ipotek Edilmesi ve Uygulamada
Ortaya Cikan Sorunlar, 1979, s.7; Kursat, s.396; Esener/Giiven, s.437; Acar Faruk, Rehin Hukukunda
Tasmnmaz Kavrami ve Ozellikle Belirlilik Ilkesi, Ankara, 2008, s.334; Altay/Eskiocak, s.48;
Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.639; Cetin, s.48; Reisoglu Safa, Yabanci Para
Ipotegi, s.67; Giirsoy/Eren/Cansel, s.249; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.111; Ayan, Tapu Sicili,
s.291; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.149; Secer, s.1904.

189 Reisoglu Safa, Egya Hukuku, s.140.

1 BK. m.388/son : “Hususi bir salahiyeti haiz olmadik¢a vekil, dava ikame edemez, sulh olamaz, tahkim
edemez, kambiyo taahhiidiinde bulunamaz, hibe edemez, bir gayrimenkulii temlik veya bir hak ile takyit
edemez”.

YT NK. m.89 : “Niteligi bakimindan tapuda islem yapilmasini gerektiren sozlesme ve vekaletnamelerle,
vasiyetname, miilkiyeti muhafaza kaydr ile satis, gayrimenkul satis vaadi, vakif senedi, evlenme
mukavelesi, evlat edinme ve tanima, mirasin taksimi sozlesmesi ve diger kanunlarda ongériilen sair
islemler bu fasil hiikiimlerine gére diizenlenir”.

2 Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.334; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.249-250; Ayan,
Tapu Sicili, s.292; Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, s.35. Y. 19.HD.’nin T.01.03.2007,
E.2006/11508, K.2007/1934 sayil1 karar1 ; “...Bir kimsenin alacagi para karsiliginda tasimmmazint ipotek
etmesi igin verdigi temsil yetkisi kural olarak temsil olunan lehine kullanilmaktadwr. Vekilin kredi borcu
icin veya bir bagkasinin borcu icin tigiincii kisi lehine ipotek tesis edebilmesi i¢in bu konuda ozel bir yetki
gereklidir. Somut olayda, davali vekile 6zel bir vekaletnamede bu hususta ozel yetki verilmemistir. Bu
durumda davali lehine diger davalimin borcu i¢in tesis edilen ipotek gecersizdir.”, Yargt Diinyasi, S.143,
Kasim 2007, s.178. Noterlik Kanunu'nda yapilan bu diizenleme ile ilgili olarak, doktrinde yapilan
tartigmalar  i¢in  ayrica bkz. Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.334;
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.174.
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talep hakkina dayanarak mahkemeden tescili talep etme yetkisinin kendisine verilmesini
isteyebilir. Boylelikle lehine ipotek tesis edilecek kredi kurulusu da mahkemeden
alacagi tescili talep etme hiikmiine istinaden Tapu Miidiirliiglinden ipotegin tescilini

talep edebilecektir.'”

b- Tescilin Usulii

Tescil talebi, MK. m.1013/1 ve Tapu Sicil Tiiziigli m.11 uyarinca kural olarak yazili
olarak yapilmalidir'®*. Kural olarak, Tiirk parasi iizerinden tesis edilen ipotekte tapu
gorevlileri, yapilan inceleme sonucunda tescil isleminin hukuki sebebinin, tescil
talebinde bulunan kisinin talepte bulunma yetkisinin var oldugunu ve bunlarin

belgelendigi tespit edilirse ipotek tapu kiitigiine tescil edilecektir'”’

. Yabanci para
ipoteginde ise, ipotegin tescil edilmesi i¢in ayrica MK. m.851°de yabanci para ipotegi
tesisi i¢in gerekli olan 0Ozel kosullarin da saglanmis oldugunun incelenmesi
gerekmektedir. Eger bu kosullarda da bir eksiklik bulunmadig: tespit edilirse, yabanci
para ipoteginin tescili, tasinmazin tapu kiitiigii sayfasinin rehin haklar1 siitununa

yapilacaktir. Ongoriilen bu o6zel kosullar, ilerleyen béliimlerde ayrintili olarak

incelenecektir.

Tapu Sicil Tiiziigii’niin 31 vd. maddelerinde ipotegin tescilinde uyulmasi gereken usul
ayrintili olarak diizenlenmistir. Buna gdre yabanci para ipoteginin tescili de asagida

usulde gercgeklestirilecektir :

* Yabanci para ipotegi de dahil olmak iizere, her bir rehin hakki; A, B, C... gibi

harfler altinda tescil edilir.

19 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.64. Ayrica bu hususta verilecek mahkeme kararimin niteligi ile ilgili
gorlsler i¢in bkz. ikinci bolim/IIT/A.

194 Cansel, s.43; Ayan, Tapu Sicili, s.289; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.423; Giirsoy/Eren/Cansel, s.248;
Reisoglu Safa, Esya Hukuku, s.130; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.331.

1% Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, Esya Hukuku, s.333.
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= Tescilde, ipotek "I", ipotekli bor¢ senedi "I.B.", irat senedi "I.S." harfleriyle
gosterilir. Yabanci para ipotegi sadece ipotek seklinde kurulabileceginden "i"

harfi ile gosterilecektir.

» Alacaklinin adi, soyadi ve baba adi, tlizel kiginin {invani yazilir. Yabanci para
ipotegi sadece yurt i¢i veya yurt dist kredi kuruluslari lehine kurulabilecegi icin

burada tiizel kisilige sahip olan kredi kurulusu iinvani yazilacaktir.

» Rehin miktari, varsa faiz orani, rehin derecesi, rehin miiddeti ile tescil tarihi ve
yevmiye numarasi yazilir. Yabanci para ipoteginde rehin miktar1 Tiirk parasi

degil yabanci para birimi ile belirtilecektir.

Ipotegin tescili tamamlandiginda ilgililerin talebi iizerine kendilerine “ipotek belgesi”
verilecektir'®. Ipotek belgesi, ipotek szlesmesinin yerini almamakla birlikte, sadece
tescilin yapildigini gdsteren bir belge niteligindedir'®’. Ayrica ipotek belgesi tasinmazin
degerini tedaviil ettirmeye yarayan kiymetli evrak niteliginde de degildir'”®. Ipotegin
tescilinin temel borg iliskisine etkisi olmayip, rehinli alacaklinin ayni hakkinin varligina
delil teskil etmektedir'®. MK. m.882/2 hiikmiinde bu husus aynen su sekilde ifade
edilmistir : “Tapu memuru istem iizerine alacakliya ipotegi gosteren bir belge verir.

Sadece tescilin yapildigint ispata yarayan bu belge kiymetli evrak niteligi tasimaz”.

B- Yabanci Para Ipoteginin Kurulusunda Ozel Sartlar

Ipotegin belirli hallerde, istisnai olarak yabanci para iizerinden de kurulabilmesi,
eMK.’ya 14.01.1990 tarihli Kanun ile eklenen 766/a maddesi ile kabul edilmis olup,
01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren MK. m.851 ile kapsami daha da genisletilmek

19 Artukmac, s.18; AKkipek, s.202.

197 Wieland, s.634; Tekinay, s.109; Reisoglu Seza, Ipotek Islemleri, s.34; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku
Dersleri, s.190; Aktepe, s.182.

'8 Tekinay, s.109; Akipek, s.202; Sener, 5.6, Ayan, Siirli Ayni Haklar, s.181; Cetin, s.35.

' Wieland, s.634; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1032; Akipek, 5.202.
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suretiyle diizenlenmistir’™®’. Medeni Kanun’un 851. maddesinin 2. fikrasina gore, yurt
icinde veya disinda faaliyette bulunan kredi kuruluslarinca yabanci para iizerinden veya
yabanci para 6lgiisii ile verilen kredileri glivence altina almak i¢in yabanci para ipotegi
kurulabilecektir. Bu halde her derecenin ifade ettigi miktar, rehin konusu alacagin tespit
edildigi para tiirii lizerinden gosterilecek ve ayni derecede birden fazla para tiirii

kullanilarak rehin kurulamayacaktir.

Madde hiikmii incelendiginde yabanci para ipoteginin kurulabilmesi i¢in temel olarak
dort sartin gerekli oldugu goriilmektedir. Bunlart; bir kredi iligkisinin bulunmast,
kredinin yabanci para {lizerinden veya yabanci para Olgiisii ile tesis edilmis olmasi, bu
kredinin yurt iginde veya yurt disinda faaliyette bulunan bir kredi kurulusunca verilmis

olmasi ve rehin yiikiinlin yabanci1 para birimi ile belirlenmesi seklinde siralayabiliriz.

1- Bir Kredi iliskisinin Bulunmasi

a- Genel Olarak

Medeni Kanun’un m.851/2. hiikkmiinde ifade edildigi ilizere, yabanci para iizerinden

ipotek  kurulabilmesi i¢in Oncelikle alacagin bir krediden kaynaklanmasi

gerekmektedir™".

04.06.2002 tarihli, 074/123-1852 sayili ve “Yabanci Para Uzerinden Ipotek Tesisi”

Isbu maddede kredi tanimlamasi yapilmadigindan, TKGM’nin

konulu bolgelerarasi genel emrinde, 4389 sayili Bankalar Kanunu’nun®’* 4672 sayili
Kanun’un 6. maddesi ile degisik 11. maddesindeki diizenlemenin esas alinacagi

bildirilmistir’®. Ancak 01.11.2005 tarihinde yiiriirliige giren 5411 sayili Bankacilik

200 Reisoglu Safa, Yabanci Para 1potegi, s.72; Altay/Eskiocak, s.72; Ertas, s.517; Giinel, s.252;
Deynekli, s.323; Giilekli, s.68.

2" Altay/Eskiocak, s.73.

2 RG. T.23.06.1999, S.23734.

203 4389 sayili Bankalar Kanunu’nun 4672 sayih Kanun ile degisik 11. maddesinde kredi su sekilde
tanimlanmakta idi : “Bir bankanin verecegi nakdi krediler ile teminat mektuplar, kefaletler, aval, ciro ve
kabuller gibi gayrinakdi krediler, satin alacagr tahvil ve benzeri sermaye piyasasi araglari, tevdiatta
bulunmak suretiyle ya da herhangi bir sekil ve surette verecegi odiingler, varliklarin vadeli satisindan
dogan alacaklar, vadesi ge¢mis nakdi krediler, gayrinakdi kredilerin nakde tahvil olan bedelleri, vadeli
islem ve opsiyon sozlesmeleri ile benzeri diger sozlesmeler ve ortaklik paylari izlendikleri hesaba
bakilmaksizin bu Kanun uygulamasinda kredi sayilir”.
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Kanunu®® ile 4289 sayili Bankalar Kanunu yiiriirliikten kaldinldigindan ve de TKGM
tarafindan degisen mevzuat ¢ercevesinde kredi kavraminin kapsami hususunda yeni bir
genelge cikartilmadig gibi yukarida belirtilen bolgelerarasi genel emir de yiiriirliikten
kaldirilmadigindan, kredi kavraminin nasil degerlendirilecegi hususunda uygulamada
bosluk dogmustur. Bu baglamda, MK.851/2 hiikmiine gore kredi kavraminin 5411 sayili
Bankacilik Kanunu’nun “krediler” kenar baslikli 48. maddesine gore degerlendirilmesi
gerektigi kanaatindeyiz. Kredi kavrami, Bankacilik Kanunu m.48’de su sekilde

. . . 205
diizenlenmistir™":

“Bankalarca verilen nakdi krediler ile teminat mektuplari, kontrgarantiler, kefaletler,
aval, ciro, kabul gibi gayrinakdi krediler ve bu niteligi haiz taahhiitler, satin alinan
tahvil ve benzeri sermaye piyasasi arag¢lari, tevdiatta bulunmak suretiyle ya da
herhangi bir sekil ve surette verilen odiingler, varliklarin vadeli satisindan dogan
alacaklar, vadesi ge¢mis nakdi krediler, tahakkuk etmekle birlikte tahsil edilmemis
faizler, gayrinakdi kredilerin nakde tahvil olan bedelleri, ters repo islemlerinden
alacaklar, vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile benzeri diger sozlesmeler nedeniyle
tistlenilen riskler, ortaklik paylari ve Kurulca kredi olarak kabul edilen islemler

izlendikleri hesaba bakilmaksizin bu Kanun uygulamasinda kredi sayilir.

Birinci fikrada belirtilenlere ildve olarak, kalkinma ve yatirum bankalarimin finansal
kiralama yontemiyle sagladigi finansmanlar ile katilim bankalarimin tasinir ve tasinmaz
mal ve hizmet bedellerinin ddenmesi suretiyle veya kdr ve zarar ortakligr yatirimlari,
tasinmaz, ekipman veya emtia temini veya finansal kiralama, mal karsiligi vesaikin
finansmani, ortak yatirnmlar veya benzer yontemlerle sagladiklar: finansmanlar da bu

Kanun uygulamasinda kredi sayilir”.

Medeni Kanun’un m.851/2 hiikmii ile Bankacilik Kanunu m.48 birlikte
degerlendirildiginde kredi kavraminin nakdi kredileri, gayrinakdi kredileri ve mal

verilmesi seklindeki ayni kredileri igerdigi anlagilmaktadir®®. Ozellikle bankacilik

2 RG. T.01.11.2005, S.25983 (Miikerrer).

205 Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, s.573.

206 Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.72; Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, 5.299-
302, Barlas, Ayni Teminatlar, s.585; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.745; Reisoglu Seza,
Bankacilik Kanunu Serhi, s.581; Eken, s.39; Baspmar, s.11; Deynekli, s.324; Giinel, s.252.
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uygulamasinda gayrinakdi kredi olarak degerlendirilen garanti ve kontrgarantiler ile
ilgili olarak eMK m.766/a hiikmii ¢ercevesinde, 4289 sayili Bankalar Kanunu’nun 11.
maddesinde de agik bir diizenleme yer almadigindan, TKGM’nin 28.03.2000 tarihli,
2000/3 sayil1 ve “Yabanci Para Uzerinden Ipotek Tesisi” konulu Genelge’sinde, Hazine
Miistesarligi’nin da goriisli dogrultusunda, Tiirkiye'de faaliyet gosteren aract bankanin
yurt disina verdigi garantinin yurt i¢indeki bir bagka bankanin kontrgarantisine istinaden
verilmis bulunmasi halinde, araci bankaya karsi diizenlenen kontrgaranti sdzlesmesi
nedeniyle, kontrgaranti veren banka Ilehine yabanci para iizerinden ipotek tesis
edilebilecegi belirtilmistir. Bu baglamda MK.851/2 uygulamasinda da, Bankacilik
Kanunu m.48 uyarinca gayrinakdi kredi olarak kontrgarantilerin de kredi kapsaminda
degerlendirilece8i agikca belirtildiginden, kontrgarantiden kaynaklanan alacaklar da

yabanci para ipotegi kapsaminda teminat altina alinabilecektir.

Doktrinde kredi kavrami genel olarak, herhangi bir kimseye para vermek veya parasini
sonra almak kaydiyla ona mal vermeyi kabul etmek ya da alinacak bir mal veya
hizmetin yerine getirilecegini vekalet etmek, garanti etmek seklindeki uygulama olarak
tanimlanmaktadir’”’. Banka uygulamasinda ise, geri 6deyecegi konusunda kendisine
giiven duyulan gercek veya tilizel kisiye nakdi veya gayrinakdi veya mal seklinde bir
itibarin daha sonra geri alinmak kaydiyla, faiz veya komisyon gibi bir bedel karsiliginda
belirli bir siire i¢in verilmesi yahut bir hizmet taahhiidiiniin garanti edilmesi seklinde

ifade edilmektedir’®®.

b- Kredinin Kaynagi ve Vade Unsuru

Medeni Kanun m.851/2 diizenlemesinden farkli olarak eMK. 766/a maddesinde,
yabanci para iizerinden ipotek kurulabilmesi i¢in kredinin dis kaynakli olmasinin yani
sira, bes yil veya daha uzun siireli bir vadeye baglanmis olmasi aranmaktaydi®®’. MK.
m.851/2 maddesine gore, verilen kredinin dis kaynakli yani yurt disindaki bir banka

veya sair bir kredi kurulusunca verilen bir kredi borcu olmasi ve en az bes yil vadeli

207 Artukmac, s.86; Cetin, 5.25; Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.68-69.
2% Yiicel, s.11; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.69.
% Reisoglu Seza, Farkli Diizenlemeler, s.72.

46



olmas1 gerekmemektedir. Buna gore yeni diizenlemede kredinin vadesi ile ilgili
herhangi bir kisitlama getirilmemis olup, kredi yurt i¢i veya yurt dis1 kaynakli
olabilecegi gibi vadesinin de kisa veya uzun siireli olmasi yahut kredi cari hesap
seklinde isleyen vadesiz bir kredi olmasi yabanci para ipoteginin kurulmasi bakimindan
onem arzetmemektedir’’. Isbu diizenleme uyarinca herhangi bir déviz borcu igin
yabanci para ipotegi kurulamayacaktir’''. Ayrica uygulamada, yabanci para ipotegi
siiresiz olarak kurulmakta, siire sonunda glivencenin sona erecek olmasindan otiirii

siireli ipotek kurulmamaktadir®'?.

Yabanci para iizerinden ipotek kurulmasi imkani1 sadece Tiirkiye’de yerlesik kisiler ile
sinirlandirilmamustir. 32 sayilh Karar’in  17/b-vi maddesi uyarinca; bankalarin,
sagladiklar1 doviz kredileri ile doviz tevdiat hesaplarini gegmemek lizere, yurt disina
nakdi doviz kredisi agmalar1 ve 18/2 maddesi uyarinca; gayrinakdi kredi olarak disarida
yerlesik kisiler lehine, Tiirkiye’de yerlesik kisilere hitaben doviz ilizerinden teminat
mektubu diizenlemeleri, garanti veya kefalet vermeleri serbest oldugundan, yurt disinda
yerlesik kisilere nakdi veya gayrinakdi doviz kredisi kullandirildiginda, bu kredinin
teminat1 olarak Tiirkiye’deki bir taginmaz iizerinde yabanci para iizerinden ipotek tesis

edilebilecektir’".

2- Kredinin Yabanci Para Uzerinden veya Yabanci Para Olgiisii ile Tesis Edilmesi

Kredinin yabanci para ipotegi ile giivence altina alinabilmesi i¢in yabanci para olarak
veya yabanci para olciisii ile, yabanci paraya endekslenerek verilmesi gerekmektedir®'?.
Buna karsilik yabanci para iizerinden verilmeyen yahut yabanci paraya endekslenmeyen
krediler i¢in yabanci para ipotegi kurulmast miimkiin olmayip, bu krediler ancak MK.
m.851/1°de belirtilen sekilde Tiirk parasi iizerinden verilen ipotek ile gilivence altina

alinabilecektir.

210 Barlas, Ayni Teminatlar, 5.585; Reisoglu Safa, Yabanc1 Para Ipotegi, s.73; Reisoglu Seza, Yeni
Diizenlemeler, s.72-73.

21 Reisoglu Seza, Farkli Diizenlemeler, s.72.

212 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.43.

21 Barlas, Ayni Teminatlar, s.586; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.83-84.

214 Reisoglu Seza, Yeni Diizenlemeler, s.72; Altay/Eskiocak, s.73.
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Onceki uygulama, MK. m.851/2 diizenlemesine gore daha smirli bir uygulama alanina
sahipti. Zira eMK. m.776/a maddesine gore, yabanci para ipoteginin kurulabilmesi i¢in
dis kaynakli kredinin sadece yabanci para ile saglanmis olmasi gerekmekteydi.
Dolayisiyla dis kaynakli kredi Tiirk parasi {izerinden agildiysa, ipotegin de Tiirk parasi

215

tizerinden kurulmasi kabul edilmekteydi®”. Bu baglamda kredinin yabanci paraya

endeksli olarak tesis edilmesi halinde bu kredi i¢in yabanci para ipotegi kurulamamakta

. 1:216
idi”.

Medeni Kanun’un m.851/2 diizenlemesi, yabanci para iizerinden verilen kredilerin yani
sira yabanci para Olgiisii ile verilen krediler i¢in de yabanci para ipotegi kurulmasi

imkanini getirmistir.

Yabanci para iizerinden verilen kredi, BK. m.83 uyarinca yabanci para borcu olup,
taraflar borcun acgik¢a belirlenen para birimi ile aynen 6denmesini bu kelimeler ile veya
benzer ifadeler ile kararlastirmamaislar ise, borglu se¢imlik yetkisi ile borcunu belirlenen
yabanci para iizerinden 6deyebilecegi gibi, vade tarihindeki kur iizerinden Tiirk parasi
karsilig1 ile de 6deyebilecektir. Ancak yabanci para 6l¢iisii ile verilen kredilerde, para
borcunun miktari, bir yabanci paranin édeme giiniindeki Tirk parasi karsiligi olarak
tespit edildiginden, bu tiir kredilerde yabanci para borcu s6z konusu olmadigi igin,
bor¢lunun 6deme bakimindan herhangi bir secimlik yetkisi bulunmamaktadir®'’.
Dolayisiyla bu halde borglu, borcunu yabanci paraya endeksli Tiitk parasi ile
Odeyecektir. Bu bakimdan yabanci para oOlgiisii ile verilen kredi, yabanci paraya

endekslenerek Tiirk parast ile verilen kredi seklinde tanimlanmaktadir*'®.

1% Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.302.

?1® O dénemde Yargitay vermis oldugu bir kararda uygulamay1 su sekilde ifade etmistir: ...Kural olarak
ipotek, ancak belirli bir alacak i¢in miktar:t Tiirk parasiyla goésterilerek kurulabilir (MK. m.766). Bu
kuralin istisnast 14.11.1990 tarih ve 3678 sayili Kanun’la Medeni Kanun’a eklenen 776/a maddesinde
diizenlenmigtir. Anilan hiikme gore yabanci para iizerinden gayrimenkul rehni kurulabilmesi igin giivence
altina alinacak bir dis kaynakl kredi bulunmall ve vadesi 5 yil ve daha fazla olarak belirlenmelidir.
Ayrica ipotek tesisinde kural, Tiirk parasi oldugundan bu tiir krediler yabanci para iizerinden
kurulmalidir...”, Y.19. HD., T.25.05.2000, 3227/3951, YKD. 2001/3, 5.404, Altay/Eskiocak, s.523.

27 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.81.

2% Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.4; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.73;
Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.81.
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Kredi iliskisinin taraflari, kredi sdzlesmesine konu kredi tutarin1 herhangi bir yabanci
para birimi iizerinden veya yabanci para Olgiisli ile serbestge akdedebilecektir ancak
yabanci para ipotegi ilizerinden alacagin giivence altina alinmasi durumunda, ipotegin
kurulacag1 para birimi serbest¢e belirlenemeyecektir. MK. m.851/4 hiikmii uyarinca,
ipotegin hangi yabanci para birimleri iizerinden kurulabilecegi Bakanlar Kurulu

tarafindan belirlenecektir’'’.

Bakanlar Kurulu'nun 2002/3813 sayilh “Tasinmazlar Uzerine Rehin Hakki
Kurulabilecek Yabanci Paralar Hakkinda Karar™° uyarica, yurt i¢inde veya yurt
disinda faaliyette bulunan kredi kuruluglari tarafindan yabanci para iizerinden veya
yabanci para Olgiisii ile verilen kredilerin yabanci para ipotegi ile giivence altina
alinmasinda TCMB tarafindan alim satim konusu yapilan ddviz cinslerinin esas
alinacagr belirtilmigtir. Diger bir anlatimla, Bakanlar Kurulu yabanci para ipotegi
kurulusunda dikkate alinacak yabanci para birimlerini belirleme yetkisini TCMB’ye

birakmigtir®?'.

Bu hususta TKGM tarafindan ¢ikartilan, 26.03.2002 tarihli, 074/123-961 sayili ve
“Yabanci Para Uzerinden Ipotek Tesisi (Para Birimleri)” konulu bdlgelerarasi genel
emrinde belirtilen; yabanci para ipoteginin kurulusunda TCMB’nin 25.02.2002 tarihi
itibariyle belirledigi ve isbu genel emir yazisinda sayilan ddvizlerin esas alinmasi
gerektigine iliskin diizenleme, TCMB tarafindan yayinlanan genelgede yapilan

degisiklik uyarica 09.04.2010 tarihi itibariyle gecerliligini yitirmistir.

TCMB tarafindan belirlenen ve alim satim konusu yapilan doviz cinsleri haricinde bir

doviz cinsi iizerinden yabanci para ipotegi tesis edilemeyecektir. Bu yonde yapilacak bir

1% Reisoglu Seza, Farkli Diizenlemeler, s.73. eMK. m.776/a diizenlemesinde; iizerinde yabanci para
ipoteginin hangi yabanci para birimleri {izerinden kurulabilecegi Hazine ve Dis Ticaret Mistesarlig
tarafindan belirlenmekteydi.

20 RG. T.23.02.2002 ve S.24704, Kacak, s.564.

22! TCMB tarafindan yayinlanan, 09.04.2010 tarihli ve 27547 sayili RG’de yaymlanarak yiiriirlige giren
2010/4 sayili “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayiui Karar ile Bagbakanlik Hazine
Miistesarliginin 2008-32/34 Sayili Tebligine Iliskin I-M Sayili Tiirkive Cumhuriyeti Merkez Bankas:
Genelgesinde Degisiklik Yapilmasina Dair Genelge” ile halihazirda alim satim konusu yapilan dévizler
su sekilde belirlenmistir : “ABD Dolart (USD), Avustralya Dolart (AUD), Bulgar Levasi (BGN),
Danimarka Kronu (DKK), Euro (EUR), Ingiliz Sterlini (GBP), Iran Riyali (IRR), Isve¢ Kronu (SEK),
Isvigre Frangi (CHF), Japon Yeni (JPY), Kanada Dolari (CAD), Kuveyt Dinart (KWD), Norve¢ Kronu
(NOK), Rumen Leyi (RON), Rus Rublesi (RUB), Suudi Arabistan Riyali (SAR)”.
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talep Tapu Midirligi’nce reddedilecektir. Ancak buna ragmen TCMB tarafindan
belirlenen doviz cinsleri disinda bir doviz lizerinden yabanci para ipotegi tesis edilirse
bu ipotek kanunen gecersiz sayilacaktir yani yolsuz tescil olarak degerlendirilecektir’*.
Alim satim konusu yapilan doviz cinsleri her giin TCMB tarafindan Resmi Gazete’de

yayinlanmaktadir.

3- Kredinin Yurt icinde veya Yurt Disinda Faaliyette Bulunan Bir Kredi

Kurulusunca Verilmis Olmasi

Eski Medeni Kanun’un 776/a maddesinde kredi kavraminda oldugu gibi kredi kurulusu
ile ilgili olarak da bir diizenleme bulunmamaktaydi. Bu baglamda dis kaynakli bir
kredinin kredi kurulusunca verilmesi gibi bir sart dngoriilmediginden, en az bes yil
vadeli olmak tizere dis kaynakli krediler, gergek kisi tarafindan verilse dahi yabanci
para ipotegi ile giivence altina almabiliyordu®?. Kaldi ki, TKGM tarafindan ¢ikarilan
23.08.1996 tarihli, 1996/5 sayili ve “Yabanci ve Tiirk Paras: Uzerinden Rehin Tesisi”
konulu Genelge’de de kredi agan kisinin gergek kisi olabilecegini gosteren

diizenlemeler yer almaktaydi***

. Doktrinde ise, TKGM’nin anilan Genelge’sinden yola
cikarak, gergek kisilerce verilecek kredilerin de yabanci para ipotegine konu
olabilecegini kabul eden goriislerin®’ yani sira dis kaynakli kredi ifadesinden yola
cikarak yabanci para ipoteginin istisnai bir diizenleme oldugu da gozetilmek suretiyle
kredi kavraminin banka kredisi seklinde anlagilmasi gerektigi ve dolayisiyla banka
kredisinin de ancak kredi kuruluslarinca verilebilecegini ileri siiren goriisler™® de

mevcuttu.

22 Barlas, Ayni Teminatlar, s.586, Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.85.

2 Yassioglu, s.13.

2% fsbu Genelge’de bu yonde diizenleme su sekilde ifade edilmistir : “Yabanci para iizerinden ipotegin
tesisi sirasinda, kredi acan gercek kisi, banka veya aract olan banka ile gercek ve tiizel kigiler tarafindan,
agulan kredinin dis kaynakl kredi oldugunun agik¢a belirtilmesi ile birlikte kredi sozlesmesinin tasdikli
bir terciimesinin de ibrazi gerekmektedir’.

225 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.46.

226 Bu gbriis ile ilgili ayrintili bilgi i¢in bkz. Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.293
vd., Giilekli, s.69-70. Ayrica eMK. m.766/a hiikkmiiniin ortaya ¢ikmasina neden olan gelismeler ve madde
gerekcesi dikkate alindiginda, kredi verenin “yurt disindaki bir kredi kurulusu” seklinde anlasilmasi
gerektigi yoniinde goriis igin bkz. Nar, Yabanci Para ipotegi, s.82.
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Medeni Kanun’un m.851/2 diizenlemesinde ise, yabanci para iizerinden ipotek tesisi
icin kredinin bir kredi kurulusunca saglanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla taginmaz
tizerinde gercek kisi veya herhangi bir tiizel kisi lehine yabanci para iizerinden ipotek
tesisi yapilamayacaktir”’. Burada ayrica belirtmek gerekir ki, kredi kurulusu, yurt
icinde veya yurt disinda faaliyet gosteren kuruluslar olabilecektir™®. 5411 sayili
Bankacilik Kanunu m.3’te “kredi kuruluslari” : mevduat bankalarim1 ve katilim
bankalar1; “banka” ise : mevduat bankalar1 ve katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim
bankalarl, seklinde tanimlanmistir®®’. Bu dogrultuda, MK. m.851/2 hiikmii ¢ergevesinde
baslica kredi kuruluslar1 olarak; mevduat bankalari, katilim bankalar1, kalkinma ve
yatirim bankalar1 ile bunlarin yami sira finansal kiralama sirketleri®’, faktoring

sirketleri®®! ve finansman sirketleri*** olarak sayllabilir23 3, Ayrica doktrinde, gercek kisi

27 Helvac [lhan, s.160; Deynekli, s.325; Kiligoglu, Medeni Kanun’da Yenilikler, s.364.

228 Oguzman/Selig:i/Oktay-()zdemir, s.745; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasmmaz Rehni, s.5;
Reisoglu Safa, Yabanci Para ipotegi, s.73; Nar, Yabanci1 Para Ipotegi, 5.82-83; Helvaa Ilhan, s.161;
Reisoglu Seza, Yeni Diizenlemeler, s.73; Altay/Eskiocak, s.74; Baspinar, s.11; Deynekli, s.325; Eken,
s.44.

2 Reisoglu Seza, Bankacihk Kanunu Serhi, s.89. Aym Kanun’un 3. maddesinde mevduat bankasi,
katilim bankasi ile kalkinma ve yatirim bankasi su sekilde tanimlanmaktadir : “Mevduat bankas: : Bu
Kanuna gore kendi nam ve hesabina mevduat kabul etmek ve kredi kullandirmak esas olmak tizere
faaliyet gésteren kuruluslar ile yurt disinda kurulu bu nitelikteki kuruluglarin Tiirkiye'deki subeleri,
Katilim bankasi: Bu Kanuna gére ozel cari ve katilma hesaplart yoluyla fon toplamak ve kredi
kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gosteren kuruluslar ile yurt disinda kurulu bu nitelikteki
kuruluslarin Tiirkiye'deki subeleri,

Kallkinma ve yatirim bankasi: Bu Kanuna gore mevduat veya katilim fonu kabul etme disinda; kredi
kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gésteren ve/veya ozel kanunlarla kendilerine verilen goérevleri
yerine getiren kuruluslar ile yurt disinda kurulu bu nitelikteki kuruluslarin Tiirkiye'deki subeleri”,
Reisoglu Seza, Bankacilik Kanunu Serhi, s.89-90.

2% Finansal kiralama sirketleri, “3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu tahtinda, finansal kiralama
sozlesmesi ile kiracinin talebi ve segimi iizerine tigiincii kisiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi
bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday: saglamak iizere ve belli bir siire feshedilmemek sarti ile kira bedeli
karsiiginda, kiraciya birakmayr yiikiimlenen anonim sirketler” olarak tanimlanabilir.

#! Faktoring sirketleri, 545 sayili KHK ile degisik 90 sayili Odiing Para Verme islemleri Hakkinda KHK
m.3 uyarinca : “Mal ve hizmet satislarindan dogmus veya dogacak alacaklari temelliik ederek tahsilini
tistlenen, bu alacaklara karsilik odemelerde bulunarak, finansman saglayan sirketler” olarak
tanimlanmaktadir.

22 Finansman sirketleri, 545 sayilll KHK ile degisik 90 sayili Odiing Para Verme Islemleri Hakkinda
KHK m.3 uyarinca : “Devamli ve mutad istigal konusu olarak her tirlii mal ve hizmet alimini
kredilendirmek iizere 6diing para veren tiiketici kredi sirketleri” olarak tanimlanmaktadir.

23 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, 5.46; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.73; Helvaci ilhan,
s.161; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.82; Yiicel, 5.61; Eken, s.44.
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olmasina karsin faaliyeti nedeniyle ikrazatgilarn®* da kredi kurulusu niteliginde oldugu

kabul edilmektedir®™.

32 Sayili Karar’in 18/3 maddesine gore, “yurt i¢cinde veya yurt disinda faaliyette
bulunan kredi kuruluslarinca yabanct para iizerinden veya yabanci para olgiisii ile
verilen kredileri giivence altina almak igin yabanci para iizerinden tasinmaz rehni
(gemi ipotegi dahil) kurulmasi serbesttir’. Buna gore, kredi kuruluslarinca yabanci para
yahut yabanci para iizerinden tesis edilen kredi alacaklarinin teminatin1 teskil etmek

lizere, yabanci para lizerinden ipotek kurulabilecegi ayrica hiikiim altina alinmistir.

TKGM’nin 04.06.2002 tarihli, 074/123-1852 sayili ve “Yabanci Para Uzerinden Ipotek
Tesisi” konulu bolgelerarasi genel emrinde, kredi kuruluslar ile ilgili olarak, “yurt
icinde faaliyette bulunan kredi kuruluslary” ile “yurt disinda faaliyette bulunan kredi
kuruluslarr” olmak iizere ikili bir ayrim yapilmak suretiyle uygulama belirlenmistir.
Buna gore, yurt i¢cinde faaliyette bulunan kredi kuruluslar1 bakimindan asagida belirtilen

diizenleme getirilmistir :

“Yabanci para iizerinden ipotek tesisi talebinde bulunan kuruluslarin, kurulus
Kanunundan veya 2644 sayili Tapu Kanununun 2. maddesi uyarinca ibraz edecegi yetki
belgesinden, amag ve faaliyetleri icerisinde ‘kredi verme’ oldugunun tespit edilmesi

halinde talep karsilanacaktir.”

Diizenlemeye gore, yurt i¢inde faaliyette bulunan kredi kuruluslarinin yetkileri, TK. m.2
uyarinca, Ticaret Sicil Midiirliigi’nden alinacak yetki belgesi ile belirlenecektir. Yetki
belgesinde kredi kurulusunun amac¢ ve faaliyet konular1 kapsaminda “kredi verme”

yetkisinin bulundugu teyit edilecektir™*®.

234 jkrazatgilar, 545 sayih KHK ile degisik 90 sayili Odiing Para Verme islemleri Hakkinda KHK m.3
uyarinca : “Devamli ve mutad meslek halinde, faiz veya her ne ad altinda olursa olsun bir ivaz karsiligi
veya ipotek almak suretiyle, odiing para verme isleriyle ugrasan veya édiing para verme islerine aracilik
eden ve kendilerine faaliyet izni verilen gercek kigiler” olarak tanimlanmaktadir.

23 Helvaci ilhan, s.161.

26 Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.73; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.83.
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Ayni genel emir ile yurt disginda faaliyette bulunan kredi kuruluslari bakimindan

getirilen diizenleme ise su sekildedir :

“Yurt disinda faaliyette bulunan kredi kuruluglar: ise, her iilkenin kendi mevzuati ile
belirleneceginden; yetki belgesi yerine gecen bir belgenin noter onayli Tiirkcge

terciimesinden kredi vermeye yetkili bir kurulus oldugunun tespit edilmesi gerekir”.

Buna gore, yurt disinda faaliyette bulunan kredi kuruluslarinin kredi verme yetkisi,
kendi kurulu oldugu tilke yasalarina gore diizenlenmis, yetki belgesinin yerine gecen ve
Ticaret Sicil Miidiirliigli veya muadili bir kurum tarafindan diizenlenecek belge ile
belirlenecektir. Bu belge Tapu Midiirliigii’ne noter tasdikli ve Tiirk¢e’ye cevirisi

yapilmis olarak ibraz edilecektir.

Genel emirde ayrica, yurt disindaki kredi kuruluslarindan saglanan kredilerin, bankalar
ve Ozel finans kurumlar aracilifiyla kullanip kullanilmadigi hususunun Tapu
Miidiirligii tarafindan tespitine gerek bulunmadigi, dolayisiyla bu hususun inceleme

konusu yapilmayacagi da belirtilmistir.

Yabanci para ipoteginin, MK. m.851/2 hiikmii ¢ergevesinde, usuliine uygun bir sekilde
tesis edilmesinden sonraki asamada bazi hallerde kredi kurulusu olmayan kisiler de
yabanci para ipotegi kapsaminda rehin hakki sahibi olabilmektedirler. Ozellikle kredi
sOzlesmesi tarafi olmayan tasinmaz malikinin, {i¢iincii kisinin borcunu giivence altina
almak {lizere, tasinmazi lizerinde yabanci para ipotegi tesis edildigi durumda, MK.
m.884 uyarinca, tasinmaz malikinin s6z konusu borcu édemesi durumunda alacakliya
halef olacag: gibi kendi tasinmazi {izerinde de rehin hakki kazanmis olacaktir. Bu halde
tasinmaz tizerindeki ipotek sona ermemekte, alacaga bagli olarak malik lehine ipotek
seklinde devam etmektedir. Ancak ipotek hiikiimleri, rehinli tasinmaz maliki ve alacakli
sifat ayni kiside birlestigi siirece askida kalacaktir™’. Bu baglamda borgtan sorumlu
olmayan tasinmaz maliki, tasinmazi1 veya alacak hakkini bir baskasina temlik ederse,

yabanci para iizerinden ipotek hakkindan faydalanabilecektir™®. Boylelikle de kredi

»7 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.771.
2% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.771.
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kurulusu olmamasia karsin bu nitelikte olmayan kisi yabanci para ipoteginden

yararlanabilecektir.”*’

4- Rehin Yiikiiniin Yabanci Para Birimi ile Belirlenmesi

Medeni Kanun’un 851/2. maddesinin “her derecenin ifade ettigi miktar, rehin konusu
alacagin tespit edildigi para tiirii iizerinden gosterilir.” seklindeki 2. ciimlesi uyarinca,
her bir derecenin ifade ettigi miktarin, rehin konusu alacagin tespit edildigi para tiirii
tizerinden gosterilmesi gerektigi belirtilmistir. Bu baglamda yabanci para ipoteginin
kurulusunda, gerek derecenin rehin yiikii miktarinin gerekse gilivence altina alinan
miktarin ayni para birimi {izerinden gosterilmesi gerekmektedir**. Dolayisiyla drnegin,
ABD Dolar1 alacagin gilivence altina alinabilmesi i¢in Euro iizerinden rehin tesis
edilemeyecek, Euro lizerinden bir alacak i¢in ancak ve ancak Euro iizerinden yabanci
para ipotegi tesis edilecektir. Bu noktada belirtmek gerekir ki doktrinde, s6z konusu

diizenlemenin MK. m.851/2’nin ilk ciimlesi ile ¢elistigi 6ne siiriilmektedir®*!

. Bu gortise
gore, kredinin MK. m.851/2 ilk climlesine istinaden yabanci para ol¢iisii ile verilmesi
durumunda bu borg, yabanci para borcu olarak degil yabanci paraya endeksli bir borg
olarak kabul edilecek ve bu alacagin yabanci para iizerinden kurulacak tasinmaz rehni
ile giivence altina alinmasi halinde, derecenin rehin yiikii miktari, giivence altina alinan
alacaktan farkli bir para birimi iizerinden gosterilmis olacaktir ki, bu da MK.
m.851/2’nin 2. ciimlesi ile yasaklanmis durumdadir. Bu dogrultuda celiskinin 6nlenmesi

i¢in, yabanci para Olgiisii ile verilen bir kredi i¢in ancak alacagin endekslendigi yabanci

para birimi iizerinden taginmaz rehni kurulabileceginin kabul edilmesi gerekmektedir.

239 Sirmen, Yabanci Para U;grinden Tasinmaz Rehni, s.5; Nar, Yaba}pm Para Ipotegi, s.84.
240 Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.746; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.7.
! Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasginmaz Rehni, s.6-7.
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Kanaatimizce de, bu durumda yabanci para borcundan soéz edilemeyeceginden,
derecenin rehin yiikii miktar ile gilivence altina alinan miktarin farkli para birimi ile
gosterilmis olmast MK.851/2 hiikmiine aykirilik teskil edecektir. Dolayisiyla 6nerilen
¢Ozlimiin yerinde oldugu, yabanci para Olgiisii ile verilen bir kredide alacagin,
endekslendigi yabanci para birimi ile tasinmaz rehni kurulabileceginin kabuliiniin uygun

olacag goriisiindeyiz.

Taraflar, kural olarak her ne kadar kredi sozlesmelerinde yabanci para iizerinden ya da
yabanc1 paraya endeksli olarak soOzlesmeye konu para birimini serbestce
belirleyebilmekte ise de, isbu alacagin teminatini teskil etmek {izere yabanci para
tizerinden tasimmaz rehni kurulusunda yabanci para birimini se¢mekte serbest

degillerdir**

. MK. m.851/4 diizenlemesine gore, yabanci para ipoteginde giivence altina
aliman alacak miktarinda oldugu gibi derece miktar1 da Bakanlar Kurulu tarafindan
belirlenen para birimlerinden biri iizerinden gosterilecektir’*’. Bu hususta yabanci para
ipoteginin kurulusunda 6zel sartlarin incelenmesinde para biriminin belirlenmesi ile

ilgili yapmis oldugumuz agiklamalar burada da gegerli olacaktir™**.

C- Yabanci Para ipotegi Kurulusunda Kosullara Uyulmamasinin Sonuclari

Yabanci para iizerinden ipotek kurulabilmesine olanak saglayan MK. m.851/2 hiikmii,
tasinmaz  rehninin Tiirk parast {izerinden kurulmasina iliskin temel kurali
degistirmeksizin, yabanci para {izerinden de baz1 sartlar dahilinde ipotek
kurulabilmesine iligkin istisnai bir uygulama getirrnistir245. Dolayisiyla oncelikle ifade
etmek gerekir ki, MK. m.851/2 hiikmii uyarinca ongoriilen sartlarin olusmus olmasina
karsin taraflar, yabanci para ilizerinden veya yabanci para Olgiisii ile verilen bir kredi

alacagini, Tiirk parasi lizerinden kurulacak ipotek ile de giivence altina alabileceklerdir.

242 Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.746; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.6; Nar,
Yabanc1 Para Ipotegi, s.84.

243 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.6; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.85.

* bkz. ikinci bolim/IV/B.

23 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.305; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz
Rehni, s.7; Giinel, s.251; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.86.
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Bu noktada bir se¢imlik hak s6z konusu olmadigi, sadece kanunun 6ngdrdiigii sartlarin
bulunmasi halinde yabanci para ipotegi kurulabilecegi, bunun haricindeki tiim hallerde
Tiirk parasi lizerinden ipotek kurulmasinin kabul edilmesi gerektigi tespit edilmektedir.
Tirk parasi lizerinden ipotek kurulmasi tercih edildiginde, Tiirk parasinin deger kaybi
da dikkate alinacak ve yabanci para kurunun birkag¢ kat1 Tiirk parasi lizerinden ipotek
kurulmasi gerekecek ve bunlarin yani sira damga vergisi ve har¢ yoniinden bazi ek
yiikiimliiliikler de dogabilecektir**®. Bu baglamda taraflar yabanci para iizerinden ipotek

kurma yolunu tercih edeceklerdir.

Medeni Kanun’un m.851/1 hiikmiine istinaden, miktar1 Tiirk paras1 ile gosterilen belirli
bir alacak i¢in tasinmaz rehni kurulabilecektir. Bu hiikmiin hukuki niteligi doktrinde
tartismalidir. Konu taginmaz rehninde belirlilik ilkesi bahsinde ayrintili olarak
incelenecegi icin bu noktada sadece genel olarak kabul goéren goriise gore, isbu
diizenlemenin emredici nitelikte oldugunu belirtmekle yetiniyoruz**’. Bu baglamda
alacak miktarinin Tirk paras1 ile goOsterilmesi bir gecerlilik sart1 olarak
degerlendirileceginden, alacak miktariin Tiirk parasi ile gosterilmedigi durumda
kurulan ipotegin gecersiz oldugu, tescilin de yolsuz oldugu sonucuna varilacaktir. Bu
nedenle MK. m.851/2’de belirlenen ve yabanci para ipoteginin kurulabilmesi igin
ongoriilen sartlara uyulmaksizin tapu kiitiigline yapilacak tescil, MK. m.851/2
anlaminda yolsuz olacagi gibi, kural olarak ipotegin ancak Tiirk parasi iizerinden
kurulabilecegi diizenlemesini getiren ve emredici nitelikteki MK. m.851/1’e gore de,
Tiirk parasi iizerinden kurulmus bir tescil olmadigindan yolsuz sayilacak, yani tescil

248

hiikiim dogurmayacaktir™". Bagka bir anlatimla, kosullarina gore Tiirk paras1 iizerinden

kurulmasi1 gereken bir rehnin yabanci para ile kurulmasi, bu rehnin gecersizligi

sonucunu dogurmaktadir®®.

Temel borg iligkisi gegerli ve mevcut olmasina karsin tapu kiitiigiindeki kayitlarda bu
hususun tespit edilememesi veya ipotek sozlesmesinin diizenlenmesinde bir sakatlik

olmast durumunda, “Tapu kiitiigiindeki tescile iyiniyetle dayanarak miilkiyet veya bir

246 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.45; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.7.
7 bkz. iiciincii bolim/I/A/1-a.

% Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.8; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.87.

% Altay/Eskiocak, s.79.
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baska ayni hak kazanan iigiincii kiginin bu kazanimi korunur.” diizenlemesini getiren
MK. m.1023 uyarinca, ayni hakki iktisap eden iyiniyetli yeni alacaklinin giiveni
korunacak ve gegerli alacaga bagli olarak ipotegi kazanacaktir. Yabanci para ipoteginin,
yukarida belirtildigi sekilde yolsuz olarak tescil edildigini bilen veya bilmesi gereken

{iciincii kisiler ise, bu tescile dayanarak hak iddia edemeyeceklerdir®’.

IV- Yabanci Para Uzerinden Tasimmaz Rehninin Kurulmasina iliskin Esaslar

A- Yabana Para Ipoteginin Diger Tasinmaz Rehin Tiirleri Agsindan

Degerlendirilmesi

Medeni Kanun’un 851/2 maddesi incelendiginde, madde metninde “ipotek” ifadesi
yerine “tasinmaz rehni” kavramimin tercih edildigi goriilmektedir. Bu baglamda,
yabanci1 para iizerinden tasinmaz rehninin ipotek gibi, diger tasinmaz rehni tiirleri olan

ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi biciminde de kurulabilecegi diisliniilebilir.

Doktrinde Cetin, kanun koyucunun MK. m.851 ve bu diizenlemeden 6nceki eMK. 766/a
maddesinde ““tasinmaz rehni” ifadesi yerine, “ipotek” ifadesinin kullanmasi ve
boylelikle maddenin uygulama alaninin daraltilmamis olmasindan hareketle, dngdriilen
diger sartlarin da gerceklesmesi halinde ipotekli bor¢ senedi ve irat senedinin yabanci
para iizerinden tesis edilebilecegini savunmaktadir™'. Bizim de katildigimiz goriise
gore; ipotekli bor¢ senedi ve irat senedinde senet alacaginin; kolay tedaviil edilebilir,
kisisel sinirlamalardan bagimsiz ve alacakliya dogrudan dogruya kayitsiz sartsiz bir hak
saglayan alacak olmasi amaci giidiildiigiinden MK. m.910/1%°* uyarinca, ipotekli borg
senedi ve irat senedinin kurulmasi ile yeni bir alacak dogar ve rehnin kurulmasina sebep
olan bir alacak varsa, bu iligki sona erer. Dolayistyla ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi

kurulmasinin yenileme etkisine sahip oldugu kanunen kabul edilmektedir.”>® Senette

0 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.87.

21 Cetin, s.85 vd.

22 MK. m.910/1 : “ Ipotekli bor¢ senedinin veya irat senedinin diizenlenmesiyle birlikte dayanagi olan
borg iliskisi yenileme yoluyla sona erer”.

3 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.795; Kopriili/Kaneti, s.397; Oguz Cemal, ipotekli Borg
Senedinde Defiler, Turgut Kalpsiiz’e Armagan, Ankara, 2003, s.300.
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eski borg iliskisi alacagin sebebi olarak gosterilemediginden, senedin diizenlenmesi ile
birlikte soyut bir alacak dogmaktadir™*. Dolayisiyla, MK. m.851/2’ye gore ipotekli
bor¢ senedi ve irat senedi kuruldugu varsayildiginda, senetlerin diizenlenmesi ile
birlikte soyut bir alacak dogacagindan kredi borcu, yenileme etkisi nedeniyle sona
erecektir. Kredi borcunun sona ermesi ile de, MK. m.851/2 diizenlemesine gore,
yabanci para ilizerinden taginmaz rehni ile glivence altina alinabilecek bir alacak s6z
konusu olmayacagindan, yabanci para ipotegi kurulabilme imkam kalmayacaktir. Bu
nedenle yabanci para lzerinden tasinmaz rehni ancak ipotek bigiminde

kurulabilecektir®’.

B- Yabanci Para Ipoteginin Anapara veya Ust Simir ipotegi Olarak Kurulabilmesi

Meselesi

Genel olarak MK. m.881/1°de acikca ifade edildigi iizere, mevcut olan veya heniiz
dogmamis olmakla beraber dogmasi kesin veya olast bulunan herhangi bir alacak,
ipotek ile giivence altina alinabilmektedir®. MK. m.851 hiikmiinde ise, ipotegin
dayanagin1  olusturan alacagin  belirlenmesinin  miktar olgusuna baglandigi

257

gorilmektedir™’. Buna gore, alacak miktarinin belirli oldugu hallerde “anapara”, belirli

olmadigi hallerde ise “ist sinr” ipotegi soz konusu olmaktadir™®

. Tasinmaz rehni
kurulurken teminat altina alinacak alacagin miktar1 belirli olup, tapu kiitiiglinde de rehin
yiikii olarak bu miktar belirtilmisse, bu halde tapu kiitiigiine yapilan tescil bor¢lanilan
anapara miktarini gosterdiginden, burada anapara ipotegi soz konusu olmaktadir®™.
Alacak miktarinin belirli olmadig1 yahut birden fazla alacak icin tek bir rehin tesisi
yapilacaksa, tapu kiitiglinde alacaklinin tiim taleplerini karsilayacak sekilde tasinmazin

teminat altina alacagi bir miktar {ist sinir olarak gosterilir ve bu halde {ist sinir ipotegi

234 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.307; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.795-
796; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasmnmaz Rehni, s.8; Altay/Eskiocak, s.76; Nar, Yabanci Para
Ipotegi, s.51; Oguz, s.316.

3 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.307; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz
Rehni, s.8; Altay/Eskiocak, s.76; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.51.

36 Kuntalp, Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal) ipotek Ayrimy, s.4.

»7 Sirmen Lale, Ipotekli Alacagin Devredilmesi ile Ilgili Bazi Sorunlar, Ticaret Hukuku ve Yargitay
Kararlar1 Sempozyumu XXII, Ankara, 15 Aralik 2006, s.215; Ekecik, s.46.

% Kuntalp, Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal) ipotek Ayrim, s.17.

9 Sirmen, ipotekli Alacagin Devri, s.215; Reisoglu Seza, Yabanci Para ipotegi, s.43; Siinkitay Argun,
Alacagin Ferileri Bakimindan Taginmaz Mal Rehninin Kapsami, ABD, C.31, S.3, 1974, 5.480;
Altay/Eskiocak, s.30; Altop, s.13; Aktepe, s.178.
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kurulmus olur®®. Ancak iist siur ipotegi, alacaga bagli olmadigindan yani alacak
miktarindan soyutlanmig bir ipotek tiirii oldugundan, hem alacagin belirli oldugu
hallerde, hem de alacagin belirsiz oldugu hallerde uygulama alani bulmaktadir™'.
Boylelikle iist sinir ipotegi her tiirlii alacak i¢in kullanilabilecek genel bir ipotek tiirii
olarak degerlendirilmekte iken, anapara ipotegi yalnizca alacak miktarinin belirli olmasi
halinde uygulama alan1 bulan bir ipotek tiirii olarak karsimiza ¢ikmaktadir®®. Baska bir
anlatimla, ipotegin kurulmasi sirasinda alacak miktarinin belirli olmasi halinde taraflar,
bu iki ipotek tiriinden birini segebilecek iken, alacak miktar1 ipotegin kurulmasi
sirasinda belirli degilse sadece ist siir ipotegi kurulabilecektir®®. Yabanci para ipotegi
de, aksine bir diizenleme yer almadigindan ayni diizenlemeye tabi olacaktir’®*. Bankalar
da, kullandiracaklar1 kredilerin teminatin1 teskil etmek {izere ipotek tesis ederken, kredi
limitinin ne kadarinin kullanilacagi halihazirda belirli olmadigindan, kullandirilabilecek
kredi miktarini yani miisteri ile imzalanan genel kredi sézlesmesinde belirlenen kredi

tutarini Gist limit olarak belirleyerek {ist sinir ipotegi kurmaktadirla 263,

Yabanci para ipote8inin kurulusu acisindan yiriirliikkte bulunan MK. 851. maddesi
diizenlemesinin degerlendirilmesine gegmeden 6nce, bu diizenlemeden Once yiiriirliikte
bulunan eMK. m.766/a hiikmiine istinaden doktrinde yapilan degerlendirmelerin de goz

ontine alinmasi konunun daha net bir sekilde anlagilmasini saglayacaktir.

Yabanci para iizerinden kurulacak taginmaz rehninin, eMK. 766/a maddesi
cercevesinde, anapara ipotegi seklinde mi, yoksa iist sinir ipotegi seklinde mi kurulacagi
hususunda doktrinde farkli goriisler ileri siiriilmiistiir. Bazi yazarlar, yabanci para

ipoteginin ancak anapara ipotegi ile kurulabilecegi, yabanci para iizerinden iist sinir

2% Sirmen, ipotekli Alacagin Devri, 5.215; Ekecik, s.48; Siinkitay, s.480; Dalyan, s.154; Reisoglu Safa,
Yabanci Para Ipotegi, s.68; Nar, Yabanci Para Ipoteginde Temerriit Faizi, s.25; Altay/Eskiocak, s.32;
Altop, s.23; Yal¢induran, s.674; Cetin, s.39; Giinel, s.250; Aktepe, s.178.

261 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.308; Sirmen, Ipotekli Alacagin Devri, 5.216;
Yal¢induran, s.675; Aydogdu, s.322; Aktepe, s.179; Tercan, s.92.

262 Altay/Eskiocak, s.31; Nar, Yabanci Para Ipoteginde Temerriit Faizi, s.26. Ayrintili bilgi i¢in bkz.
Kuntalp, Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal) Ipotek Ayrimu, s.20 vd.

263 Kuntalp, Ana Para ve Ust Smir (Maksimal) Ipotek Ayrimu, s.22; Nar, Yabanci Para Ipoteginde
Temerriit Faizi, s.25.

264 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.308.

% Nar, Yabanci Para Ipoteginde Temerriit Faizi, s.25.
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ipotegi kurulamayacag: goriisindedir’®. Bu goriiste olanlardan Giilekli; MK.
m.766/a’nin diizenleme amacindan yola c¢ikarak, bu hiikmiin getirilmesinde biiyiik
turizm yatirimlari i¢in basvurulan doviz kredilerine para degerindeki degismelerden
etkilenmeyecek bir teminat saglama amaci 6ngoriildiigiinii, bu diizenlemeye kadar olan
stirecte bu ihtiyacin Tiirk parasi ilizerinden iist smir ipotegi kurulmak suretiyle
giderilmeye ¢aligildigini, ancak iist sinir ipoteginin yiiksek tutulmasinin har¢ ve damga
vergisi miktarlarinda artisa, diislik tutulmasinin da teminat agigina yol agtigini belirterek
bu sakincalarin giderilmesi i¢in MK. m.766/a diizenlemesinin kabul edildigini ve bu
baglamda anilan maddeye dayanarak iist sinir ipotegi kurulabileceginin kabuliiniin
kanun koyucunun amacinin agilmasi anlamina gelecegini, ayrica yabanci para iizerinden
ist sinir ipoteginin kurulmasinin kabul edilmesi halinde, ipotekli alacaklinin tasinmazin
paraya ¢evrilmesi halinde satis bedelinden oncelikli olarak talep edebilecegi miktarin ne
oldugunun tespitinin o tarihteki doviz kurunun kesin olarak tahmin edilemeyeceginden
hareketle, bu ipotek tiirlii acisindan gegerli olan rehin yiikiiniin {ist sinirmin ipotegin
tescili halinde kesin olarak belirlenmesine iligkin kurala aykiri olacagini

savunmustur2 67

. Aynm1 goriiste olan Yassioglu'na gore ise, yabanci para tizerinden tesis
edilen tasinmaz rehni anapara ipotegi olarak hukukumuza girmis olup, her ne kadar ilk
bakista rehin kapsaminin Tiirk parasi karsisinda devamli degisken bir nitelikte oldugu
ve bu nedenle de anapara ipoteginde oldugu gibi sabit bir para miktarinin bulunmadigi
sOylenebilir ise de, rehin konusu alacagin miktar1 tesis edildigi yabanci paraya gore
sabit oldugundan rehin miktar1 belirli oldugu gibi, rehin kuruldugu anda da maddi bir

varhga sahiptir’®®,

Aksi goriiste olan Kuntalp, Ozellikle yabanci para iizerinden
kurulacak st sinir ipoteginin rehin yiikiiniin {ist siniriin ipotegin tescili aninda kesin
olarak belirli olmasi1 kuralinin zedelenecedi noktasinda, dovize bagli olarak deger
degisikliklerinden 6tiirli derecenin miktariin kesin olarak tespit edilememesi olgusunun
anapara ipotegi bakimindan da gecerli oldugunu, kanun koyucunun amaci gozetilerek

ileri siiriilen iddianin koyulan vergilerden kurtulma yolunu hazirlayacagini kabul etme

% Giilekli, s.73-74; Yass108lu, s.19. Ayrica, TKGM’nin 23.08.1996 tarihli, 1996/5 sayili ve “Yabanci ve
Tiirk Parast Uzerinden Rehin Tesisi” konulu Genelgesi’ndeki “Tiirkiye'de yerlesik kisiler tarafindan, yurt
disinda yerlesik gercek kisi, banka veya kredi kurulusundan, Tiirkiye'deki bankalar veya ézel finans
kurumlart araciligiyla temin edilen ve vadesi en az bes yil olan dis kaynakh kredilerin bor¢ kiitiigiine
kayit ve tescil edilmesini miiteakiben ... yabanci para iizerinden ipotek tesisi miimkiin bulunmaktadir.”
ifadesinden yola c¢ikarak, yabanci para ipoteginin, sadece belirli bir borcun giivencesini teskil etmek
{izere, anapara ipotegi seklinde kurulabildigi goriisii icin bkz. Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, 5.47.
*7 Giilekli, 5.73-74.

% yassioglu, s.23.
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gibi anlamsiz bir sonuca yol actigini, iist sinir ipoteginin alacagin miktarinin belirli
oldugu hallerde de kullanilabilen genel bir tip oldugunu belirterek MK. m.776/a
hiikmiine gbére yabanci para iizerinden anapara veya list sinir ipotegi kurulabilecegini

kabul etmektedir’®.

Yiiriirlikteki MK. 851/2 maddesi ile getirilen, yurt i¢i ve yurt diginda faaliyet gdsteren
kredi kuruluslarindan alinabilecek yabanci para lizerinden veya yabanci para 0l¢iisii ile
verilen kredilerin yabanci para ipotegi ile gilivence altina alinabilecegi diizenlemesi

kapsaminda da doktrinde gortis birligi saglanamadig1 goriilmektedir.

Doktrinde, MK. m.851/2 uyarinca yabanci para ipoteginin anapara veya iist sinir ipotegi
ile kurulup kurulamayacagi hususunda Sirmen ikili bir ayrim yaparak, yabanci para
Olgiisii ile verilen kredilerin giivence altina alinmasi i¢in kurulan yabanci para
ipoteginde, giivence altina alinan alacak miktarinin degisken olmasindan otiirii rehin
tesisi sirasinda alacak miktar1 kesin olarak belirli olmadigindan, bu alacaklar i¢in sadece
{ist siur ipotegi kurulabilecegini kabul etmektedir’’’. Yazar, yabanci para iizerinden
verilen kredilerde, rehin yiikii miktar1 bu alacagin ger¢ek miktarin1 gosterse dahi,
miktar1 belirli bir alacaktan soz edilemeyecegini ifade etmektedir. Ciinkii alacaklinin
ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla icra takibine basvurmasi halinde, 1IK.’nin 58/2.
maddesinin 3. bendi uyarinca alacak miktarinin Tiirk parasi ile gosterilmesi
gerekmektedir. Bu baglamda alacak miktarinin takip talebinde bulunulan giinde gecerli
olan resmi kur {izerinden Tiirk parasina ¢evrilmesinden 6tiirii rehin kurulurken miktari
belirli olmayan bir alacagin gilivence altina alinmasi s6z konusu olacagindan yazar,
yabanci para iizerinden verilen kredilerde de ancak iist sinir ipotedi kurulabilecegini

ileri siirmektedir®’".

Bizim de katildigimiz egemen olan goriise gore yeni diizenleme, yabanci para ipoteginin
tiiri bakimindan herhangi bir sinirlama getirmemekle birlikte, bu imkan sadece

kullandirilmis belirli bir kredi i¢in de Ongoriilmediginden, yabanci para ipoteginin

26 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.308-309. Ayni goriiste bkz. Aydogdu, s.329;
Yalcinduran, s.696.

"% Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.10.

"l Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.10.
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anapara ipotegi seklinde kurulmasi zorunlu olmadigi gibi, kredi iliskisinden dogacak
borglar i¢in de yabanci para tizerinden iist siir ipotegi kurulabilecektir®’>. Bu goriiste
olanlardan Safa Reisoglu’na gore, bankalarin verdikleri nakdi kredilerin yabanci para
tizerinden belirli bir alacag1 kapsadigindan genellikle yabanci para {lizerinden anapara
ipotegi kurulmak suretiyle giivence altina alindigini ancak ticari bankalarda kredilerin
genellikle {ist sinir belirtilmek suretiyle cari hesap kredisi seklinde verildigini
dolayisiyla cari hesap kredisi seklinde yabanci para lizerinden veya yabanci para 6lgiisii
ile verilen nakdi krediler ile yabanci para iizerinden verilen gayrinakdi kredilerde,
ozellikle de olasi bir risk garanti edildiginden teminat mektuplarinda, miktar1 belirli
olmayan bu olas1 alacaklar uygulamada yabanci para {izerinden iist sinir ipotegi
kurulmak suretiyle giivence altina almmaktadir’”. Seza Reisoglu da, MK. m.851/2
hiikmiiniin belirli borglar i¢in 6ngdriilmeksizin genel bir diizenleme getirdigini bu
baglamda doviz kredileri ile dovize endeksli krediler i¢in anapara veya tist sinir ipotegi
kurulabilecegini belirtmekle birlikte krediler kapsaminda, olast bir riskin garanti altina
alindig1 gayrinakdi krediler icin {ist sinir ipoteginin alinmasi gerektigini, uygulamanin
bu yonde oldugunu belirtmektedir’’*. Nar ise, Tiirk rehin hukukunda yabanci para
tizerinden tasinmaz rehni kurulmasmin diizenlenmesindeki amacin dis kaynakl
kredilerin tilkeye girisini kolaylagtirmak ve tesvik etmek ile kredi miiessesesi olan
tasinmaz rehninin fonksiyonlarinin tam olarak yerine getirilmesini saglamak olarak
belirtmekle birlikte, kredi kuruluslarinin kullandirdiklar1 kredilerde kredi miktar1 {ist
sinir olarak belirlendiginden, kredi alanin bu kredi miktarinin ne kadarim1 kullanacagi
heniiz belirli olmadig1 i¢in bankalarin zorunlu olarak iist sinir ipotegi kurma yoluna
gittiklerini, bu baglamda diizenlemenin getirilmesindeki amacin yani sira kredi
sozlesmelerinden dogan alacagin bu 6zelliginden dolay1 yabanci para ipoteginin anapara

veya {ist sinir ipotegi seklinde kurulabilecegini kabul etmektedir®”.

Yabanci para ipoteginde, ipotegin kurulu bulundugu derece miktari, yabanci paranin

degerine bagli olarak Tiirk parasina gore artma veya azalma gosterebileceginden

272 Barlas, Ayni Teminatlar, s.586; Reisoglu Seza, Yeni Diizenlemeler, s.73; Oguzman/Selici/Oktay-
Ozdemir, s.745; Helvaci lhan, s.167-168; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.78; Sener, s.110; Nar,
Yabanci Para Ipotegi, 5.47-48; Ertas, 5.518; Yal¢induran, s.698; Esener/Giiven, s.435; Deynekli, 5.328;
Sar1, s.991.

23 Reisoglu Safa, Yabanci Para ipotegi, s.78.

77 Reisoglu Seza, Yabanci Para ipotegi, s.47.

"> Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.47-48.
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degisken bir ozellik arz etmektedir. Bu baglamda derecede bir anapara veya st sinir
ipoteginin bulunmasi bu sonucu etkilememektedir. Yani anapara ipoteginde de alacak
degeri, Tiirk parast bazinda siirekli degiskenlik gostereceginden ipotekli tasinmaz
tizerinde ne kadar miktar iizerinden rehin yiikii kurulmus oldugunun Onceden tespiti
miimkiin olmayacaktir. Kald1 ki, yabanci para ipotegi miiessesesi zaten bu temel
ozelliginden otiirli, ileride de ayrintili olarak degerlendirecegimiz iizere, Tiirk rehin
hukuku sisteminde tasinmaz rehni diizenlemesinin dayandigi belirlilik ilkesi ile sabit
dereceler sistemine ters diistiigiinden elestirilmektedir. Kanaatimizce, ipotegin paraya
cevrilmesi yolu ile takibe gegilmesi durumunda, IIK hiikiimleri geregi, alacagin Tiirk
parast lizerinden gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle rehin kurulusunda belirli olmayan
bir alacak var oldugundan, sadece iist sinir ipotedi tesisinin dngdriilmesi miimkiin
gorinmemektedir. Zira yabanci para ipotefinde ipotegin kurulu oldugu derece
miktarinin kesin olarak tespit edilememesi yukarida da ifade ettigimiz {izere, yabanci
para ipoteginin kendisinden kaynaklanmaktadir. Bu durum yabanci para ipoteginin
sadece lst sinir ipotegi bi¢iminde kurulabilmesi neticesini dogurmayacagindan, alacak
miktariin belirli olmasi halinde yabanci para ipoteginin anapara ipotegi seklinde de

kurulabileceginin kabulii yerinde olacaktir.

C- Ayni Derecede Tek Bir Para Tiirii Kullanilarak Rehin Kurulmasi

Yabanc1 para ipoteginde derece miktarin1 asmamak kaydiyla, ayni derecede birden fazla
rehin tesis edilmesi miimkiin olup, MK. m.851/2’nin 3. ciimlesindeki, “Ayni derecede
birden fazla para tirii kullamilarak rehin kurulamaz.” diizenlemesi uyarinca, ayni
derecede birden fazla para tiirii kullamlarak rehin kurulmasi yasaklanmistir”’®. Bu
nedenle yabanci para ipoteginde ayni derecedeki rehinlerin tiimiiniin ayni1 para birimi
{izerinden gosterilmesi gerekmektedir’’’. Bu baglamda taraflar aym derecede olmak
lizere Ornegin, hem Tiirk parasi hem baska bir yabanci para birimi ile yabanci para

ipotegi kurulmasini talep edemeyeceklerdir.

276 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.7; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.86; Ayan, Smirli
Ayni Haklar, s.138; Karahasan, s.212; Giinel, s.253; Deynekli, s.326.
2" Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.746; Altay/Eskiocak, s.75.
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TKGM’nin 04.06.2002 tarihli, 074/123-1852 sayil1 ve “Yabanci Para Uzerinden Ipotek
Tesisi” konulu bolgelerarasi genel emrinde bu diizenleme uygulamasi, MK. m.851/2 son
climlesine atifta bulunmak suretiyle, “Ayni derecede birden fazla yabanct para tiirii
kullanilarak rehin tesis edilemez.” gseklinde belirtilmistir. Genelgedeki bu diizenleme
lafz1 yorumlandiginda, ayni1 derecede birden fazla yabanci para tiirii {izerinden ipotek
tesis edilemeyecegi ve fakat bir yabanci para tiirii ile birlikte Tiirk parasi iizerinden
ipotek tesis edilebilecegi sonucuna varilmasina imkan tanimaktadir. Halbuki MK. nin
yukarida belirtilen ilgili diizenlemesi ¢ok acik bir sekilde birden fazla para tiirii ile ayn1
derecede ipotek tesisine izin vermemektedir. Burada “birden fazla para tiirii” ibaresi
kapsamina, yabanci paranin yani sira Tiirk parasi da girdiginden ayni derecede hem
Tiirk parast hem de yabanci para iizerinden yabanci para ipotegi kurulamayacaktir®’.
Dolayisiyla, ayni derecedeki rehin haklarimin ayni para birimi iizerinden kurulmasi
gerekmektedir279. Ormnegin, bir derecede ABD Dolari iizerinden kurulan bir rehin soz
konusu ise, ayn1 derecede, derece miktarini agsmamak {izere ancak yine ABD Dolari
tizerinden ikinci bir rehin kurulabilecektir. Ancak ayni derece tlizerinde ABD Dolar ile
birlikte baskaca bir yabanci para birimi veya Tiirk parasi iizerinden ikinci bir rehin
kurulamayacaktir. Bu nedenle belirtilen Genelge’ye istinaden yapilan diizenlemenin

kanuna aykirilik teskil ettigi kanaatindeyiz.

Ayrica isbu diizenlemede yer alan “aymi derecede” ifadesinin uygulanmasi ile ilgili
olarak doktrinde farkli goriisler ileri siiriilmiistiir. Safa Resioglu, bu ifadenin “aym
derecede ve aymi sirada” anlaminda degerlendirilmesi gerektigi goriisiinde olup, bu
durumda ayn1 derecenin farkl siralarinda, farkli yabanci para birimleri tizerinden rehin
kurulabilecegini kabul etmektedir™’. Bizim de katildigimiz goriise gore, soz konusu
hiikiimde derece ve sira ayrimi yapilmadigindan, kanunun bu agik hiikmii karsisinda
birden fazla para tiirii kullanilarak, ayn1 derecede veya ayni derecede olmakla birlikte

farkl1 siralarda yabanci para ipotegi kurulamayacaktir®®',

278 Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.47-48; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.85; Karahasan, s.212.

279 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.7; Helvaci Ilhan, s.373.

%0 Reisoglu Safa, Yabanci Para ipotegi, s.75.

281 Deynekli, s.326; Eken, 5.52, dn.189; Nar Ahmet, Smirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para
Ipoteginde Sira, Kazanc1 Hakemli Hukuk Dergisi, S.51-52, 2008, s.56.
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UCUNCU BOLUM
TASINMAZ REHNINE HAKIM iLKELER ISIGINDA YABANCI
PARA IPOTEGI

I- Yabanci Para Ipoteginin Belirlilik Tlkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

A- Tasinmaz Rehninde Belirlilik Ilkesi

Tasinmaz rehninde tasinmaz degerinin tedaviiliiniin saglanmasi islevinin yaninda temel
amag bir alacagin giivence altma alinmasidir™. Boylece gerektiginde bu teminata
dayanilarak s6z konusu tasinmaz paraya cevrilecek ve hak sahibinin satis bedelinden

alacagim elde etmesi saglanacaktir”™.

Muayyenlik ilkesi olarak da adlandirilan®®*
tasinmaz rehninde belirlilik ilkesine gore, ipotegin gecerli olarak kurulabilmesi igin
gerek giivence altina alinacak alacagin, gerekse alacaga teminat teskil edecek
tasinmazin belirli ve tam olarak tayin edilmis olmasi gerekmektedir.285 Burada amag,
alacagin rehin yolu ile teminat altina alinmasinin o tasinmazin degerini ne Olcilide
etkiledigini, ilgili herkesin tapu sicilinden anlayabilmesini saglamak oldugundan,
boylelikle ayn1 zamanda esya hukukuna hakim bir bagka ilke olan aleniyet ilkesi de

gergeklestirilmis olmaktadir®®

. Goriildiigii lizere, tasinmaz rehninde iki unsur 6n plana
cikmaktadir. Bunlar; teminat altina alinan alacak ve bu alacagi teminat altina alan rehin
konusu taginmazdir®®’. Belirlilik ilkesi de bu baglamda, “alacaga” ve “rehin konusu

tasinmaza” iliskin olmak iizere iki yonlii olarak degerlendirilmektedir.

82 Akipek/Akntiirk, s.756.

283 Sarl, 5.964.

% Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.89. Ayrica belirlilik ilkesi doktrinde, “tahsis” (Akipek, s.188, Aybay
Aydin/Hatemi Hiiseyin, Esya Hukuku, 2. Baski, 2010, Istanbul, s.277.), “belirli konu-bireysel islem”
(Hatemi/Serozan/Arpaci, s.725.) “bellilik” (Davran, s.24.) ilkesi olarak da adlandirilmaktadir.

285 Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, s.719; Davran, s.24-25; Akipek/Akintiirk, s.756; Esener/Giiven,
5.432; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.725; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.89; Ayiter, s.170; Ekecik, s.45;
Giinel, s.248.

286 Sarl, s.964.

287 Giirsoy/Eren/Cansel, s.960; Saymen/Elbir, s.530; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.108;
Aybay/Hatemi, Egsya Hukuku, s.277; Karahasan, s.199; Ayan, Simnirli Ayni Haklar, s.135, Sari, s.963;
Acar, s.158; Akipek/Akintiirk, s.756; Altay/Eskiocak, s.43; Davran, s.21; Ertas, s.516; Yiicel, s.52;
Bozkurt, s.236; Cetin, s.37; Giinel, s.248.
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1- Alacak Yoniinden Belirlilik ilkesi

Alacakta belirlilik ilkesi, tasinmazin ne miktarda bir alacak i¢in teminat teskil edecegini
yani hangi miktara kadar teminat yiikii teskil etti§inin tapu kiitiglinden agikca
anlagilabilir olmasmi ifade etmektedir®™®. Ozellikle tasmmmazin devredilmesinde yeni
malikin veya sira itibariyle daha sonra kurulacak tasinmaz rehinlerinde rehinli
alacaklilarn bu alacak miktarimni bilmeleri son derece énemlidir™. Zira ipotek hakkina
uygun bir sekilde hareket edilebilmesi, bu hakkin varliginin ve kapsaminin belirli
olmasia baglidir™’. Belirlilik ilkesi, sira itibariyle ipotekten sonra gelen alacaklilarin
yani sira genel olarak kurulacak hukuki iligkiler icin de tasinmaz {izerindeki teminat

yiikiinii goriiniir kilmaktadir™".

“Tasinmaz rehni, miktar: Tiirk parast ile gosterilen belli bir alacak i¢in kurulabilir.
Alacagin miktarimin belli olmamast halinde, alacaklinin biitiin istemlerini karsilayacak
sekilde tasinmazin giivence altina alacagu iist sinwr taraflarca belirtilir.” seklindeki MK.
m.851/1 hiikmii, ipotekte alacagin belirli olmasi ilkesini, alacak miktarinin tapu
kiitigtinde Tiirk parasi olarak gdsterilmesi ve tapuya kaydedilecek alacak miktarinin

belirli olmasi olmak iizere iki farkli sekilde ele almaktadir™?,

a- Alacak Miktarinin Tiirk Parasi ile Gosterilmesi

Kural olarak her tiirlii alacak tasinmaz rehni ile glivence altina alinabilir ise de, Medeni
Kanunumuz taginmaz rehninin Tiirk parasi ile ifade edilen bir para alacagi seklinde

gosterilmesini sart olarak 6ngdrmiistiir™”. Ipotek hakkinin Tiirk parasi iizerinden

% Wieland, s.545; Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.719; Acar, s.160; Esener/Giiven, s.432;
Tekinay, s.72; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.90; Sari, 5.963; Akipek/Akintiirk, s.756; Bozkurt, s.237;
Siinkitay, s.479.

289 Tekinay, s.72; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.719-720; Kopriilii/Kaneti, s.283; Giilekli, s.71;
Serozan, s.217; Yassioglu, s.24; Helvaci Ilhan, s.140; Kuntalp, Ana Para ve Ust Sinir (Maksimal)
Ipotek Ayrimy, s.10, Sar1, 5.964; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.90.

290 Giinel, 5.249; Yal¢induran, s.673; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, 5.90; Sar1, 5.964.

! Nar, Yabanci Para ipotegi, s.90.

292 Kopriilii/Kaneti, s.283; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.90.

3 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.719; Giirsoy/Eren/Cansel, s.962; Saymen/Elbir, s.531; Sari,
$.964. Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.110; Karahasan, s.201; Akipek/Akintiirk, s.757; Ayan, Sinirlt
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kurulmasi ile ipotegin tasinmaz iizerinde hangi miktara kadar teminat teskil ettigi tapu

kiitiigiinden agikca tespit edilebilecektir.

Doktrinde alacak miktarinin Tiirk parasi ile gosterilmesi hiikmiiniin hukuki niteligi

bakimindan iki farkli goriis ileri siirilmiistiir.

Bazi yazarlar®*, rehin yiikiiniin Tiirk paras: ile tapu kiitiigiine kaydedilmesine iliskin
hiikmii tapu memuruna getirilen bir diizen hiikmii olarak degerlendirmekte ve bu
baglamda emredici bir nitelik tasimadigini kabul etmektedir. Bu goriise gore, teminat
altina alinan alacagin miktarinin Tiirk parasi ile gosterilmemesi tasinmaz rehnini
gecersiz hale getirmeyecektir. Bu goriiste olanlardan Tekinay, alacagin Tiirk parasi ile
belirlenmis olmast gerekliligine iliskin diizenlemeyi yorumlarken metne bagh
kalmamak gerektigini, vade veya Odeme tarihindeki Tirk parast karsilig
hesaplanabilecek yabanci para tizerinden rehin kurulabilecegini, eMK’daki yabanci para
tizerinden ipotek kurulabilecegine iliskin diizenlemenin istisnai bir hiikiim olmadigini,
sadece alacagin mutlaka yabanci para ile 6denmesinin sart kosuldugu hallerde

uygulanmasi gerektigini savunmaktadir®®’.

Genel olarak kabul goren goriise gore® ise, alacak miktarmin tapu kiitigine Tiirk
parasi ile kaydedilmesi kurali bir diizen hiikmii degil, rehin hakkinin dogmasi i¢in
maddi bir sart olup, emredici niteliktedir. Bu nedenle miktar1 Tiirk parast ile
gosterilmeden yapilan tescil hukuken gecersiz olacak, alacaklinin taginmaz iizerinde
alacagim giivence altina alan bdyle bir rehin hakki bulunmayacaktir®’. Ornegin, yine
MK. m.851/2’de diizenlenen istisnai hal disinda yabanci para ile veya altin ya da

298

tedaviilden kaldirilmis bir para gosterilmek suretiyle ipotek tesis edilemeyecektir .

Ancak para degerindeki degismelere karsi alacakliyr korumak icin bir deger kaydi ile

Ayni Haklar, s.137; Kuntalp, Ana Para ve Ust Siir (Maksimal) ipotek Ayrimi, s.6; Altay/Eskiocak,
$.29; Ayiter, s.171; Yal¢induran, s.673; Ekecik, s.45; Giinel, s.249; Siinkitay, s.479.

% Tekinay, s.72; Wieland, s.546. Bu goriis ayrica Isvicre doktrininde de ileri siiriilmekte olup, bu
hususta ayrintili bilgi i¢in bkz. Giilekli, s.67.

2% Tekinay, s.72.

29 Kopriili/Kaneti, s.283; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.720; Akipek/Akintiirk, s.757;
Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.305; Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz
Rehni, s.7; Helvac Tlhan, s.140; Yassioglu, s.24, Giilekli, s.67; Altay/Eskiocak, s.29; Sar1, 5.965-966;
Ertas, s.517; Giinel, 5.249; Yiicel, s.53; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.91.

#7 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.720; Altay/Eskiocak, s.29.

% Kopriilii/Kaneti, s.283; Helvaci ilhan, s.140; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.91.
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Ornegin yabanci para veya altin 6l¢ii alinmak suretiyle, diizenlenen sézlesmeden dogan
bir alacak icin Tiirk parasit tiizerinden ipotek kurulmasinda kanuni bir engel

bulunmamaktadir®®”.

Yargitay da vermis oldugu bir kararda, tasinmaz rehninin ancak belirli bir alacak i¢in
miktar1 Tiirk parasi ile gosterilerek kurulabileceginin, alacagin miktar1 belirli degilse
tasinmazin ne miktar i¢in teminat teskil edeceginin taraflarca tespit olunmasinin
gerektiginin eMK.’nin 766. maddesi ile ongoriildiigiini belirtmekle birlikte, mevcut
alacak i¢in ipotek tesisi miimkiin oldugu gibi ilerde dogacak bir alacak i¢in de ipotek
tesisi olanag1 bulundugunu ancak, her iki halde de tasinmazin ne kadar bir meblag i¢in
teminat teskil edeceginin herhalde tescilde goOsterilmesi gerektigini ifade etmis ve bu
hususlarin akdin sekil sartiyla ilgili oldugunu kabul etmistir.>”’ Bagka bir kararda da
“Medeni Kanun'un 851. maddesi geregince tasinmaz rehni, ancak muayyen bir alacak
icin miktar1 Tiirk parasi gosterilerek kurulabilir.” denilmek suretiyle s6z konusu

maddenin emredici olduguna igaret edilmistir’".

Kanaatimizce, MK. m.851/1 hiikkmiiniin lafzi ve amaci1 dikkate alindiginda,
diizenlemenin emredici nitelikte oldugunun kabulii yerinde olacaktir. eMK.’ya 766/a
maddesi ile getirilen ve daha sonra MK. m.851/2 hiikmii ile son seklini alan, belirli
kosullarin yerine getirilmesi halinde yabanci para ipotegi kurulmasina imkan saglayan
diizenleme ise, istisnai bir nitelik tasimaktadir. Bu baglamda MK. m.851/2’de
ongoriilen istisnai hal disinda alacak miktarinin tapu kiitiiglinde Tiirk parasi ile
gosterilmesi gerekmektedir. Aksi halde isbu emredici nitelikteki hiikme uyulmaksizin
yapilan tescil, yolsuz tescil olarak kabul edilerek, lehine tescil yapilan kisi ipotekten

yararlanamayacaktir >

299 Kopriilii/Kaneti, s.283; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.91.

0 YHGK. T.07.02.1975, E.1974/470, K.1975/154, Kazanci, E.T. 01.02.2011.

31y, 12. HD. T.04.10.2004, E.2004/16805, K.2004/20943, Kazanc, E.T. 01.02.2011.
32 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.91.
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b- Tapuya Kaydedilecek Alacak Miktarinin Belirli Olmasi

Belirlilik ilkesinin bu yonii, giivence altina alinacak alacagin tapu kiitiigline agikca

yazilmasii  ngdrmektedir’®.

Burada oOnemli olan temel borg iliskisinde alacak
miktarinin belirli olmasi1 degil, taraflarca belirlenmis olan miktarin tapu kiitiigline
kaydedilmesidir. Ayrica bu ilke, bor¢lunun, diger alacaklilarin ve tasinmazi sonradan
devralacak iiclincli kisilerin tasinmaz iizerindeki rehin yiikiinii tam olarak tespit
edemeyeceginden, bor¢lunun ileride dogacak her tiirlii borcunun ayni ipotek ile temin

edilmemesini de ifade etmektedir’®.

Medeni Kanun m.851/1 uyarinca, alacakta belirlilik ilkesinden anlagilmasi gereken,
sadece teminata baglanacak alacagin para ile ifade edilen miktarinin tapuda
gosterilmesidir’®. Teminat altina alian alacak, para alacag ise para miktarinin; yapma,
yapmama yahut para disinda bir verme edimi ise bu edimlerin Tiirk parasi lizerinden
karsihiginin tapu sicilinde gosterilmesi gerekmektedir’®. Isbu madde belirli bir
alacaktan bahsettigi i¢in, burada alacak miktarinin yani sira alacagin hukuki sebebinin
de belirlenmesinin 6zellikle belirlilik ilkesi bakimindan zorunlu olup olmadig1 sorusu

307

giindeme gelmektedir™'. Bu konu daha once ayrica degerlendirildiginden burada sadece

ilgili kisma atifta bulunmakla yetiniyoruz>*.

Kural olarak ipotek, mevcut bir iliskiden dogmus olan ve miktar1 belirli bir alacagi

39 Ancak Medeni Kanunumuz miktar1 dnceden belirli

giivence altina almaktadir
olmayan alacaklar i¢in de ipotek kurulabilecegini kabul etmistir. MK. 851/1 maddesinin
2. ctimlesinde bu husus, “Alacagin miktarinin belli olmamasi hdlinde, alacaklinin biitiin
istemlerini karsilayacak sekilde tasinmazin giivence altina alacag iist sinir taraflarca
belirtilir.” seklinde ifade edilmektedir. Buna gore, rehin ile giivence altina alinmak

istenen alacagin miktar olarak belirli olmasi durumunda bagka bir anlatimla, tapuda

33 Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.109; Nar, Yabanci Para ipotegi, s.91.

304 Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.183; Yassioglu, s.24; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.91.
305 Giirsoy/Eren/Cansel, s.961; Akipek/Akintiirk, s.757; Ayiter, s.171.

3% Altay/Eskiocak, s.29; Nar, Yabanci Para ipoteginde Temerriit Faizi, s.18.

37 Giilekli, s.75.

% bkz. ikinci bolim/I1/A/2-b.

% Wieland, s.545; Akipek/AKintiirk, s.757.
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gosterilen alacagin Tirk parast ile miktari, mevcut alacagin gercek miktarini
gOsteriyorsa anapara ipotegi; glivence altina alinacak alacagin miktart belirli degil ise

) . U 310
iist sin1r ipotegi s6z konusu olacaktir’ .

Tapu kiitiigiinde alacak miktarinin anapara ipotegi yahut iist sinir ipotegi ile tescil
edilmis olmasi, ayn1 zamanda MK. m.875’e istinaden alacagin kapsaminin tespitinde de
onem kazanmaktadir. Zira bu hiikiim sadece anapara ipoteginde uygulama alani
bulmakta, iist siir ipotegi tapuda belirtilen meblag disinda kalan yan alacaklar
kapsamamaktadir.’'' Anapara ipoteginde rehnin sagladig1 giivence, anapara ile birlikte
takip giderleri ve gecikme faizi, iflasin agildig1 veya tasinmazin paraya ¢evrilmesinin
talep edildigi anda muaccel bulunan ti¢ yillik faiz, iflasin agilmasindan veya taginmazin
paraya cevrilmesi talebinden itibaren paraya cevrilme anina kadar isleyecek faiz ile
tasinmazin korunmasi i¢in yapilan zorunlu masraflar ile sigorta primlerini
kapsamaktadir’'>. Bunlar diginda kalan cezai sart, gider vergisi, ekspertiz ticreti gibi
diger yan alacaklarin teminat haricinde kaldig1 ve adi alacak niteliginde oldugu kabul

13 Ust smir ipoteginde ise alacakli, tim talepleri icin ancak tapu

kiitiigiinde belirtilen iist sinir tutarina karar bu giivenceden yararlanabilecektir’ ',

edilmektedir

Ister anapara ipotegi ister iist sinir ipotegi biciminde kurulsun, ipotek ile giivence altina
alinan alacak miktariin tapu kiitiiglinde agik bir sekilde gosterilmesi gerekmektedir. Bu
kural bir gegerlilik sartt oldugundan alacak miktar1 belirtilmeksizin yapilan tescil,

gecersiz olacaktir. Ipotek konusu alacak miktarmin ipotek sozlesmesi veya kredi

310 Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.109; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.720; Akipek/AKkintiirk,
$.757 vd.; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.68; Ertas, s.517; Ayiter, s.171; Aydogdu, s.322;
Giinel, s.250; Karahasan, s.211; Esener/Giiven, s.434; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.92.

3 Wieland, s.548; Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, 5.720-721; Sirmen, Ipotekli Alacagin Devri,
s.216; Siinkitay, s.482; Davran, s.23; Altop, s.28.

312 Kuntalp, Ana Para ve Ust Simr (Maksimal) Ipotek Ayrimi, 5.25 vd.; Altop, s.14 vd.; Yal¢induran,
5.677-678; Sener, s.31; Helvaci ilhan, s.146.

313 Kuntalp, Ana Para ve Ust Simir (Maksimal) Ipotek Ayrimu, s.33-34; Altop, 5.28; Sener, s.32; Helvac
Ilhan, s.157.

314 Altop, s.28; Yal¢cinduran, s.687. Yargitay’in bu konuda vermis oldugu bir karari su sekildedir:
“Ipotek veren iigiincii kisi Sebahattin Acar’in sorumlulugunun 29.08.1990 giinlii 6123 yevmiye nolu
ipotek akit tablosu ile 45 milyon, 13.11.1990 tarih 8040 yevmiye nolu akit tablosu ile 30 milyon limitli
olarak simwrl oldugu goriilmektedir. MK. 766 ve 790 maddeleri hiikiimleri geregince adr gecen limitle
sinwrlt olarak sorumludur. Talep edilebilecek miktar borg ve ferileri ile birlikte limiti asamaz. Somut
olayda iiciincii sahis ipotek bor¢lu Sebahattin Acar 18.10.1994 tarihinde 75 milyon limiti icra dosyasina
yatirdigina gore, istemin kabulii ile her iki ipotegin de feshine karar verilmesi gerekirken yazili sekilde
karar verilmesi isabetsizdir.” Y.12.HD. T.20.04.1995, E.1995/5233, K.6143,
Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.495.
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sozlesmesi gibi belgelerde gosterilmesi ipotegi gecerli hale getirmeyecektir.’'> Ancak
Yargitay vermis oldugu bir kararda®'®, tapu kiitiigiinde rehin yiikiiniin belirtilmemesinin
ipotegin iptalini gerektirmedigini, mahkemenin ipotek belgelerini inceleyerek rehinle
temin edilen miktar1 saptamasi gerektigini ifade etmistir. Kanaatimizce, bu karara
katilmak mimkiin olmamaktadir. Zira ipotekte belirlilik ilkesi, emredici nitelikte
oldugundan ipotegin kurulmasi bakimindan bir gegerlilik sart1 teskil etmektedir. Bu
diizenlemenin aksini kabul etmek kanuna ve yasa koyucunun amacina aykirilik teskil
edecektir. Kaldi1 ki, s6z konusu kararin kars1 oy yazisinda da isabetli olarak, Medeni
Kanun’un smirli say1r prensibine bagli olarak {i¢ tiir taginmaz rehni 6ngordiigiinii,
tizerinde bedeli yazilmayan ipotek akit tablosuna gegerlilik verilmesi halinde kanunun
sistematigine aykir1 olarak yeni bir ipotek tiirii yaratilacagi, belirlilik ilkesi bakimindan
ipotek derecesinin ne miktarda teminat teskil ettiginin bilinmesini teminen rehin
yiikiinlin mutlaka belirli bir ipotek derecesi biinyesinde tapu kiitiigline tescil edilmesi
gerektigi ve rehin yiikiiniin iliskili oldugu tutarin tapu kiitiiglinde yazili olmamasinin

gecersizlik nedeni oldugu agikca belirtilmistir’"”.

2- Rehin Konusu Tasinmaz Yéniinden Belirlilik flkesi

Tasinmaz rehninde belirlilik ilkesi geregince, alacakli lehine {izerinde rehin hakki
kurulacak tasinmazin belirli olmasi zorunludur’'®. MK. m.853e gére rehin hakki, ancak

tapu kiitiigiine kayitli tasinmazlar iizerinde kurulabilecektir. Isbu maddenin devaminda

315 Nar, Yabanci Para ipotegi, s.92.

31 “Davaci G., kocasimin meveut ve dogmasi muhtemel borglarindan otiirii 666 parsel sayuli tasinmazdaki
payi iizerine davali sirket lehine teminat ipotegi kurmus ve bilhare alacak miktar: belli olmadigindan
bahisle mezkur ipotegin iptalini istemistir. Her ne kadar dava konusu ipotegin 18.05.1979 giin ve 2569
yevmiye numaralt akit tablosunda ipotegin kag lira alacak igin teminat teskil ettigi yazilmamus ise de,
gerek ipotek belgesinde gerekse tapu kaydinda ipotek bedeli 6.500.000 liradir. Bu durumda ipotek akdi
tanzim olunurken kag lira alacak i¢in teminat teskil ettigi hususunun yazilmasi unutulmus olabilecegi géz
oniinde tutularak tapu sicil muhafiziigindan ipotekle ilgili evrakin istenmesi ve diger belgeler ile birlikte
degerlendirilmesi, hasil olacak sonug¢ dairesinde bir hiikiim kurulmas: gerekirken eksik inceleme ve
sorusturmaya istinaden yaziul sekilde karar verilmesi isabetli bulunmamigtir.”, Y. 14.HD. T.16.04.1985,
E.1984/8369, K.1985/2747, Altay/Eskiocak, s.513.

317 Altay/Eskiocak, s.514-515.

318 Wieland, s.551; Giirsoy/Eren/Cansel, s.969; Saymen/Elbir, s.533; Kopriilii/Kaneti, s.290; Sari,
s.991; Unal/Baspmar, s.102; Esener/Giiven, s.435; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.183;
Ayan, Sinirhh Ayni Haklar, s.139; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.110; Karahasan, s.213; Reisoglu
Seza, Ipotek Islemleri, s.10; Artukmag, s.20; Davran, s.24; Altay/Eskiocak, s.19; Bozkurt, s.236;
Avyiter, s.171; Yiicel, s.63; Acar, s.161; Cetin, s.42; Ekecik, s.45.
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m.854 ve m.855 ile de rehin konusu tasinmazin tek veya birden ¢ok olmasi durumu
diizenlenmistir. Bu diizenlemelere gore, bor¢lunun halen sahip oldugu ve ileride sahip
olacagi biitlin tasinmazlarn kapsayacak sekilde genel bir rehin hakki tesis
edilemeyecektir’'’. Ayrica taginmaz iizerinde kurulacak rehin, taginmazin tamami

iizerinde bir yiik olusturmaktadir®®’

. Taginmazin miinferit pargalari, hukuken esya
niteligine sahip olmadigindan, tasarruf niteligindeki iglemlere bagimsiz olarak konu
olamamaktadir’®. Tagmmazin sadece bir bolimii iizerinde rehin tesis edilmek
isteniyorsa, bu boliimiin bagimsiz parsel olarak tapu kiitigiine kaydedilmis olmasi
gerekmektedir322. Bu husus, MK. m.854/2’de su seckilde ifade edilmistir; “Béliinen

tasinmazin parselleri tapu kiitiigiine ayrt ayrit kaydedilmedik¢e rehne konu olamaz”.

Ayni alacak lehine birden fazla belirli tasinmaz iizerine rehin kurulmasi durumu,
teminat gosterilen taginmazlar, MK. m.855 uyarinca ayr1 ayri agikca belirtileceginden,

333 Bu durumda Medeni Kanunumuz

belirlilik ilkesine aykirilik teskil etmeyecektir
sisteminde aymi alacak i¢in birden fazla tasinmazin rehne konu olmasi iki sekilde

mumkin olabilmektedir.

a- Ipotek Yiikiiniin Tasinmazlar Arasinda Paylastiriimasi

Bir alacagin birden fazla tasinmaz ile teminat altina alinmasinda kural, her bir taginmaz
tizerinde asir1 yiikii 6nlemek amaci ile, rehin yiikiiniin birden fazla taginmaz arasinda
paylastirilmasidir’®®. Bu durumda MK. m.855/2 uyarinca her tasmmaz alacagin belirli

bir miktarini teminat altina almaktadir. Taginmazlar {lizerindeki deger parcalarinin

1% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.723; Kopriilii/Kaneti, s.290; Giirsoy/Eren/Cansel, s.970;
Karahasan, s.214; Saymen/Elbir, s.535; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.111; Ertas, s.518;
Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.183; Altay/Eskiocak, s.19; Yiicel, s.63; Bozkurt, s.236; Acar,
$.207; Cetin, s.43; Ayan, Sinirli Ayni Haklar, s.139.

320 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.723.

32 Wieland, s.552; Giirsoy/Eren/Cansel, s.970-971; Davran, s.26; Oguzman/Selig:i/Oktay-()zdemir,
s.723; Ayan, Sinirlt Ayni Haklar, s.139; Altay/Eskiocak, s.19.

322 Wieland, s.552; Tekinay, s.74; Saymen/Elbir, s.535; Karahacioglu/Dogrusoéz/Altin, s.111; Ayiter,
s.171, Altay/Eskiocak, s.19; Karahasan, s.214.

323 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.723.

** Wieland, s.552; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.723; Karahacioglu/Dogruséz/Altmn, s.112;
Davran, s.26, Altay/Eskiocak, s.22; Cetin, s.45.

72



toplam1 alacak miktarmi gecemeyecektir’>. Bu durumda béliinen teminat altina alman
alacak miktar1 degil, teminat yiikiidiir’*®. Teminat yiikiiniin dagitilmasi ise, taraflarin
anlasmasina gore yapilacaktir’>’. Taraflar bu baglamda hangi tasinmazin alacagmn ne
miktar1 i¢in teminat teskil edecegini serbestce kararlastirabilecektir’?®. Bu belirlemenin

ipotek sozlesmelerinde belirtilmesi gerekmektedir’>’.

Teminat yiikiiniin dagitilmasi ile ilgili taraflar arasinda bir anlasma bulunmamasina
ragmen, taginmazlarin degeri tapu kiitiiglinde belirlenmis ise, MK. m.855/3’te yer alan
“Aksine bir anlasma bulunmadik¢a, tapu idaresi, re'sen giivenceyi tasinmazlarin her
birine degeri oraminda dagitir.” diizenlemesine gore, yiikiin dagitimi tasinmazlarin

degeri ile orantili olarak yapilacaktir®>’.

Konu ile ilgili olarak TST.’nin 31/d maddesinde, tescil bakimindan rehin miktarinin
belirtilmis olmasi arandigindan, teminatin boliinmesi halinde, TST. m.32/c uyarinca
tasinmazlarin kiitiilk sayfalarimin rehin siitununa, rehin miktarindan taginmaza isabet
eden miktarin tescil edilecegi belirtilmektedir. Buna karsilik, ipotek tesisi talebinde
bulunanlarin, her bir taginmazin ne miktar i¢in rehnedildigini belirtmemeleri
durumunda, TST. m.32/son hiikmii geregi tescil talebi tapu memuru tarafindan

reddedilecektir.

Goriildigi tizere, TST. m.32 diizenlemesi, MK. nin tasinmazlarin degeri ile orantili
olarak dagitim yapilacagina iliskin yukarida belirtilen diizenlemesi ile ¢eligmektedir. Bu
hususta doktrinde de fikir birligi bulunmamaktadir. Bir goriise gore™ ', ipotek isteminde
bulunanlarin, bu miktar1 gostermemisler ise, MK. m.855 uyarinca mahkemeye

bagvurarak taginmazlarin degerleriyle orantili olarak paylastirma yapilmasini talep etme

323 Helvaci ilhan, s.228.

326 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.724; Helvac ilhan, s.228; Kuntalp Erden, Aym Alacak i¢in
Birden Cok Tasmmaz Rehni, Yigit Okur’a Armagan, Istanbul, 1998, s.268; Karahasan, s.215;
Altay/Eskiocak, s.22.

327 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.724; Kuntalp, Toplu Rehin, s.268; Helvac1 Ilhan, s.228;
Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.112; Sari, s.1003-1004.

328 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.724; AKipek, s.195; Acar, s.239; Karahasan, s.215.

32 Davran, s.27; AKkipek, s.195.

339 Karahasan, s.215; Altay/Eskiocak, s.22.

31 Akipek, 5.195; Davran, s.27; Kuntalp, Toplu Rehin, s.270.
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hakki bulunmaktadir. Diger goriise gore’”, Isvigre Tapu Sicil Nizamnamesi m.45
hiikmiine kiyasen, tasinmazlarin degerinin tapuda gosterildigi hallerde tapu memurunun
re’sen paylastirma yetkisine sahip oldugu kabul edilmelidir. Uygulamada tapu
memurlart ipotek tescil talebinde taraflar bir paylastirma yapmamislarsa, dagitimin

333, Kanaatimizce, Tiirk hukuk sisteminde normlar

yapilmasinit saglamaktadirlar
hiyerarsisi de dikkate alinmak suretiyle, MK. 855/3 hiikmiiniin uygulama alani
bulacaginin kabulii yerinde olacaktir. Bu baglamda ipotek tesisi talebinde bulunanlarin,
her bir tasinmazin ne miktar i¢in rehnedildigini belirtmemeleri durumunda, tapu
memurunca taraflarin bu belirlemeyi yapmalarinin saglanmasi ve re’sen dagitimin

yapilmasinin saglanmasi gerekmektedir.

b- Toplu Rehin

Her tasinmazin alacagin tamamini teminat altina aldig1 bu tasinmaz rehninde taraflar, ne
alacagin ne de rehin yiikiiniin boliinmesi gerekmeksizin, birden ¢ok taginmaz iizerinde

rehin kurulmasmi rehin sézlesmesinde kararlastirabilirler’>*. Doktrinde toplu rehin,

99336 99337 k”338

“kollektif rehin™*>, “miisterek rehin>*°, “miiteselsil rehin*" ve “toplu ipote olarak

da ifade edilmektedir. MK. m.855/1%%¢ gore, toplu rehin ancak; itizerinde rehin
kurulmak istenen taginmazlarin miilkiyeti ayni1 kiside ise veya taginmazlarin malikleri
farkli kisiler olmakla beraber, bunlar teminat altina alinmak istenen borcun miiteselsil

340

borglulart ise kurulabilmektedir™. Bu baglamda sartlar1 olusmamig bir toplu rehin,

gecersiz olarak kabul edilecek ve dolayisiyla tapu siciline yapilan tesciller de yolsuz

332 Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, s.724; Kopriilii/Kaneti, s.294; Karahacioglu/Dogruséz/Altin,
s.112; Helvaci Ilhan, s.231; Acar, s.242.

333 Eken, s.13.

3% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.724; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.974; Sar1, 5.1005; Esener/Giiven,
s.437; Ertas, s.519; Giirsoy, s.8; Kuntalp, Toplu Rehin, s.265; Karahasan, s.215; Altay/Eskiocak,
s.21; Cetin, s.45; Kursat, s.405-406; Uyar, Taginmaz Rehni, s.26.

335 Saymen/Elbir, s.537; Giirsoy, s.8; Altay/Eskiocak, s.21.

336 Wieland, s.554; Giirsoy/Eren/Cansel, s.974; Davran, s.28; Ertas, s.519; Cetin, s.45.

337 Acar, s.243; Esener/Giiven, s.437; Kursat, s.403.

338 Helvac ilhan, s.212.

339 MK. m.855/1 : “Birden ¢ok tasinmazin ayni borg icin rehnedilmesi, taginmazlarin aynt malike veya
bor¢tan miiteselsilen sorumlu olan maliklere ait olmalarina baghdir”.

** Wieland, s.553; Ayan, Siurli Ayni Haklar, s.141; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.114; Giirsoy,
s.15, Karahasan, s.215; Kuntalp, Toplu Rehin, s.266; Altay/Eskiocak, s.21.
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olacaktir’*'. Burada ayrica belirtmek gerekir ki, sartlar1 olussa bile toplu rehin kurulmasi
zorunlu  olmayip, taraflar rehin  yikiinii  c¢esitli  taginmazlar  arasinda

paylastirabileceklerdir’**.

Toplu rehinde amag, tek bir alacagin tamamini teminat altina almak oldugundan, birden
fazla taginmaz lizerinde kurulan rehinler arasinda hukuki  bagliliktan
bahsedilmektedir’*®. Dolayisiyla rehinli alacakli, rehin konusu tasmmazlardan birinin
paraya cevrilmesi neticesinde alacagini tamamen tahsil etmisse, diger tasinmazlar
tizerindeki rehinler maddi agidan kendiliginden sona erecek olup, diger rehinli
taginmazlarin tapu kiitiigiindeki sayfalardaki tesciller sadece sekli bir degere sahip

olacaktir’®. Yargitay’in vermis oldugu kararlarm da aym ydnde oldugu

goriilmektedir’®.

Medeni Kanun’un m.873/3 hiikmii uyarinca, toplu rehinde rehinli alacaklinin istedigi

taginmazi paraya ¢evirtme imkani sinirlandirilmis olup, tiim rehinli tasinmazlarin paraya

346

cevrilmesini talep etme mecburiyeti s6z konusudur Hangi tasinmazin paraya

341 Kopriilii/Kaneti, s.292; Kuntalp, Toplu Rehin, s.277; Helvac Ilhan, s.214. Ayrica toplu rehinin
kurulabilmesi igin ipotek sézlesmesinde rehnin toplu rehin oldugunun agikga belirtilmesi gerektigi, aksi
takdirde kurula rehin iligkisinin ipotek yiikiiniin paylastirilmas:t yolu ile kurulan rehin sayilacagi
yoniindeki goriis icin bkz. Akipek, s.196. Yargitay da vermis oldugu bir kararda, toplu rehinin ipotek
sozlesmesinde belirtilmis olmasimi aramaktadir, bkz. Y. 12.HD. T.16.06.1997, E.1997/6419,
K.1997/7032, Kazanci, E.T. 30.01.2011.

2 Kopriilii/Kaneti, s.292; Kuntalp, Toplu Rehin, 5.266; Kursat, s.405; Giinel, s.248.

3 Helvac Ilhan, s.213; Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, s.725; Davran, s.27.

344 Kuntalp, Toplu Rehin, s.272; Helvac1 Ilhan, s.222; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.725;
Davran, s.27; Kopriilii/Kaneti, s.291.

3 “Ylacagin tiimiinii giivence altina almak icin rehin yiikii bolinmeden birden fazla tasinmaz iizerinde
toplu rehin kurulabilir. Bu gibi halde alacakl, rehinli tasinmazin birisinin paraya ¢evrilmesi ile alacagini
elde ederse diger tasinmaziar iizerindeki rehin sona erer”, Y. 12.HD. T.23.11.2001, E.2001/17448,
K.2001/19796, Kazanci, E.T. 12.12.2010. Aynt yonde, Y. 12.HD. T.18.04.2002, E.2002/6829,
K.2002/8052 say1l1 baska bir kararindan: “Somut olayda ortada toplu rehin durumu vardwr. Alacakli rehin
konusu tasimmazlarmm hepsinin satisint aymi zamanda istemek zorundadir. Ancak ipotek verilen
tasinmazlar, ayni bor¢luya ait ise, tasinmazlardan birinin satilmasi halinde, ipotek bedeli alacaklinin
alacagini tatmine ve yeterli ise artik diger tasinmazin, Icra Miidiirliigiince satisimin yapilmamasi gerekir.
Somut olayda, 5615 parsel nolu tasinmazin satis bedeli olan ...TL. takip yapan ve satig isteyen ... Bankasi
alacagim karsiladigr gibi, bu alacaga riichani olan diger alacaklar da karsiladigindan artik, 5616 nolu
parselin satilmasina gerek kalmadigindan bu tasinmazin ihalesinin feshinin kabulii gerekirken...”,
Kazanci, E.T. 02.01.2011.

346 Giirsoy, s.22; Kuntalp, Toplu Rehin, s.288; Akipek, s.196; Kopriilii/Kaneti, s.293-294;
Saymen/Elbir, s.538; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.115; Karahasan, s.216; Davran, s.29; Helvaci
[lhan, 5.220; Acar, s.242; Sar1, s.1004; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.140; Esener/Giiven, s.438; Ertas,
s.519; Altay/Eskiocak, s.60; Kursat, s.424; Uyar, Tasinmaz Rehni, s.27.
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cevrilecegine icra miidiirligii karar verecektir'®’. Amlan m.873/3 hiikmii aynen su
sekildedir : “Ayni alacak i¢in birden ¢ok tasinmazin rehnedilmis olmast halinde, rehnin
paraya ¢evrilmesi istemi, tasinmazlarin tamami hakkinda yapilir. Bununla birlikte, icra
dairesi onlardan ancak gerektigi kadarini paraya ¢evirir’. Yasa koyucu bu hiikiim ile,
ipotekli alacaklinin alacagindan fazlasinmi karsilayacak miktarda taginmazin paraya
cevrilmesine engel olmayr ve borctan miiteselsilen sorumlu olan diger taginmaz

malikleri ile onlarin adi ve rehinli alacaklilarin1 korumay1 amaclamisti*®.

Yargitay, “MK.’va gore birden fazla tasinmaz iizerindeki rehin yiikii boéliinmeden
alacagin tiimii icin ipotek konulabilir. Bu durumda tasinmazlarin sorumlu olduklart
miktar, icra miidiirii tarafindan oranlama suretiyle tespit edilir. Ayni alacak i¢in birden
fazla tasinmaz iizerine rehin tesis edildigi icin bunlarin birlikte satisinin istenmesi
zorunludur.” seklinde vermis oldugu kararinda, ayni alacak i¢in birden fazla taginmaz
tizerinde ve rehin yiikii boliinmeksizin alacagin tiimii i¢in rehin tesis edildigi durumda,
rehinli tasinmazlarin tamami tlizerinden paraya c¢evirme talebinde bulunulmasinin
zorunlu oldugunu belirtmistir'*®. Bagka bir kararda ise, taginmazlarin aym kisiye ait
olmasi halinde sadece zorunlu olanlarin, farkli kisilere ait olmasi halinde ise tamaminin
satilmasi gerektigi kistasinin getirildigi goriilmektedir’>®: “Toplu rehin durumunda
alacakli, rehin konusu tasinmazlarin hepsinin satisimi  aymi zamanda istemek
zorundadir. Ancak ipotek verilen tasinmazlar, aynt bor¢luya ait ise, tasinmazlardan

birinin satilmast halinde, ipotek bedeli alacaklinmin alacagini tatmine yeterli ise artik

diger tasinmazin, Icra Miidiirliigiince satisimin yapilmamasi gerekir”.

Toplu rehinin birden fazla taginmaz iizerinde yiik teskil eden tek bir rehin hakki mi1

oldugu, yoksa yiiklenen tasinmazlarin adedi kadar birden fazla tasinmaz rehni mi

**7 Altay/Eskiocak, s.21. icra miidiirliigine taninan bu takdir yetkisinin kullanimi, icra hukukuna gére
icra tetkik merciine yapilacak sikayetlere konu olabilecektir, Tekinay, s.75. “Bu durumda segimin
yapumasida miimkiin oldugu él¢iide toplu rehin konusu tasinmazlarin maliklerinin menfaati ile ipotekli
alacaklilarin menfaati arasindaki denge ile bu tasinmazlar iizerindeki alt derecedeki diger ipotekli
alacaklilarin menfaatlerini korumak gerekir”, Helvaci ilhan, s.223.

348 Davran, s.29, Helvaci {lhan, 5.221, Acar, s.242.

9y, 12.HD. T.06.03.2002, E.2002/3619, K.2002/4566, Kazanci, E.T. 27.12.2010. Aymi yénde bkz. Y.
12.HD. T.27.10.1989, E.33701, K.12905, YKD, 1990/11, s.1658.

30y, 12.HD. T.18.04.2002, E.2002/6829, K.2002/8052, Kazanci, E.T. 27.12.2010.
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dogurdugu hususu doktrinde tartismalidir’>'. Hakim goriis> >, birden fazla tasinmaz
tizerinde kurulan rehinlerin, hukuki bir biitiin olarak tek bir rehin hakk: teskil ettigi
yoniindedir. Ayrica malikin bir tasinmaz tlizerinde ipotek tesis ettikten sonra, bir diger
tasinmazin1 da sonradan ipotek kapsamina dahil etmek suretiyle her iki tasinmaz
tizerinde toplu rehin kurulmasina hukuken bir engel bulunmadigi da kabul
edilmektedir’>. Bizim de katildigimiz goriise gore ise’>*, esya hukukunda hikim olan,
ayni hakkin konusunu bagimsiz bir varlik niteligi olan tek bir esyanin teskil edebilecegi
kuralindan hareketle, toplu rehinde birden ¢ok tasinmaz rehni kurulmus oldugunun
kabulii ile birlikte burada temel kurala, sinirli ayni hak olan tasinmaz rehninde bir

istisna getirilmesine gerek bulunmamaktadir’™.

B- Yabanci Para Ipoteginin Belirlilik ilkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

Yabanci1 para ipotegi kurulmasinin kabul edilmesi ile birlikte, tasinmaz rehninde
belirlilik ilkesine gore emredici nitelikte olan ipotegin mutlaka Tiirk parasi lizerinden
kurulmasi diizenlemesine istisnai bir imkan getirilmistir356. Boylelikle tapu kiitiigiinde
rehin yiikii, ipotegin kuruldugu yabanci para birimi ile de ifade edilebilecektir. Bu
baglamda yabanci para ipoteginin, alacak miktarinin tapu kiitiiglinde Tiirk parasi ile
gosterilmesi ilkesinin bir istisnasi olarak kabul edilmesi yerinde olacaktir. Ancak hemen
hatirlatalim, yabanci para ipoteginin kurulabilmesi i¢in Medeni Kanun’da ongdriilen
sartlar gerceklesmemisse, yine temel kural gegerli olacak ve kurulan rehnin Tiirk parasi

ile gosterilmesi zorunlu tutulacaktir.

Belirlilik ilkesinin “alacaga” ve “rehin konusu taginmaza” iliskin olmak tizere iki yonlii

35
k7

oldugunu daha 6nce ifade etmistik™’. Yabanci para ipoteginin, tasinmaz rehnine hakim

ilkelerden belirlilik ilkesi ile olan iliskisi, daha ¢ok belirlilik ilkesinin alacak yonii ile

1 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.725, Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.113, Altay/Eskiocak,
s.21, Kursat, s.410.

352 Davran, s.27, Giirsoy, s.8, AKipek, s.195, Kopriilii/Kaneti, s.291, Giirsoy/Eren/Cansel, s.974,
Kuntalp, Toplu Rehin, s.271, Altay/Eskiocak, s.57, Kursat, s.411.

353 Helvac Ilhan, s.214, naklen Steinauer, T:II, s.157, no: 2662b; Simonius/Sutter, II, 5.208, N: 22.

334 Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.725; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.114; Acar, s.251.

355 Bu hususta ayrintil bilgi i¢in bkz. Acar, s.250 vd.

336 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.316; Yassioglu, s.24; Sar1, 5.987.

37 bkz. tigiincii bolim/I/A.
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ilgilidir. Zira yabanci para ipotegi, Ozii geregi rehin konusu alacak miktarinin

belirlenmesi ile ilgili istisnai diizenlemeler getirmektedir.

Mevcut diizenlemeden once, eMK. m.766/a hiikkmii ile getirilen ve yabanci para
tizerinden ipotek tesis edilmesine olanak saglayan diizenleme, doktrinde Serozan
tarafindan belirlilik ilkesinin uygulanmasim engelledigi 6ne siiriilerek elestirilmistir’>®.
Yazara gore; yabanci para iizerinden kurulacak ipotekte, yabanci paranin degerinin Tiirk
parasina gore degisken olmasi, tasinmazi rehneden maliki ve beraberindeki tim

teminatll ve teminatsiz alacaklilari olumsuz yonde etkileyebilecektir’™.

Zira
tasinmazina gilivenerek tasinmazin degerinin yarisi karsilifinda kredi alan malik,
olaganiistii boyutlara ulasabilecek kredi borcu nedeniyle tasinmazinin elinden ¢ikmasina

30 Kuntalp de benzer goriiste olup, belirlilik ilkesinin

katlanmak zorunda kalacaktir
tasinmazini karsilik gostererek kredi almak isteyen rehin veren malikin sonraki sirada
yer alan rehinli alacaklilar1 ve teminatsiz alacaklilarin ¢ikarlarini koruma amaci dikkate
alindiginda, rehin yiikiinii belirsiz hale getiren yabanci para iizerinden ipotek
kurulmasina imkan verilmesinin hatali oldugu, yabanci para ipoteginin belirlilik ilkesine
aykirilik teskil ettigini savunmaktadir’®'. Barlas ise, her ne kadar 6nceki dénemde
yabanci para ipotegi tahtinda kullandirilan kredi miktarlarinin ¢ok yiiksek olmasi
nedeniyle, alacagi karsilamaya yeterli olacak sekilde iizerinde rehin kurulabilecek
degerde bir tasinmaz bulunmasi oldukca gii¢ oldugundan uygulama agisindan rehinde
belirlilik ilkesinin fazlaca zedelenmedigi goriisiinde ise de, daha sonra getirilen ve
yabanci para ipoteginin uygulama alanini genisleten son diizenlemelerin belirlilik

ilkesini agir Olclide zedeleyecek sekilde genis alana yayildigini ifade etmekte, buna

karsilik mevcut diizenlemede mutlaka degisiklik yapilmak suretiyle yabanci para

%% bkz. Serozan, s.217 vd. Yazar ayrica, yasa koyucunun bu diizenlemeyi getirirken belirlilik ilkesinin
zedelendiginin bilincinde oldugunu ve bu nedenle de ilk tasarida; “Dovizli ipotegin limiti, ipotegin tesis
edildigi giindeki isleme esas olan déoviz miktarmmin T.C. Merkez Bankasi doviz alis resmi kuru esas
alinmak suretiyle bulunacak degerde, her yil igin bu degerin yiizde kirkinin ilavesi suretiyle bulunacak
meblagi gecemeyecek ve bu artislar en fazla bes yillik siire goz oniinde tutularak hesaplanip, ipotek
bedeli o sekilde tespit edilecektir.” seklinde bir diizenlemeye yer vermek suretiyle, her yil igin yiizde kirk
ile smirli bir artis Ongorildiigiinii, tasar1 gerekgesinde de, bu diizenleme ile belirliligin saglanmis
olacagmin belirtildigini, ancak Tiirk parasina duyulan giivensizligin bu sekilde dile getirilmesinden daha
sonra vazgecildigini ifade etmektedir, Serozan, s.220.

3% Serozan, s.219.

360 Serozan, s.219.

361 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.314.
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tizerinden tasinmaz rehni kurulmast imkaninin sadece dis kaynakli doviz kredileri igin

miimkiin kilmasi gerektigini ileri siirmektedir*®*.

Yabanci para ipoteginde teminat altina alinan miktar, kur dalgalanmalar1 nedeniyle tam

olarak belirlenememektedir’®’

. Yabanci paranin Tiirk parast karsisindaki degerinin, kur
dalgalanmalar1 nedeniyle degismesi nedeniyle, taginmazin {izerindeki rehin yiikii de
degisecektir’®. Bu nedenledir ki, mevcut diizenlemeye gore belirlilik ilkesi uyarinca,
tapu kiitiiglinde gosterilen alacak miktarinin belirlenebilir olmasi, yabanci para ile
kurulan ipotek bakimindan goriiniiste kalmaktadir’®. Zira dnceden kurulmus bir rehin
var ise, onun Oniine kurulacak bir yabanci para iizerinden rehin, sonraki rehnin
teminatin1 6nemli Glgiide azaltabileceginden, dnceki derecelere bakarak hareket eden
alacaklilarin menfaatleri zedelenebilecektir'®®. Bir 6rnek vermek gerekirse, tapuda Euro
para birimi ilizerinden tescil edilmis bir ipotek kaydinin bulundugu varsayildiginda, bu
kayd1 goren alacaklilarin, 6n siradaki ipotekli alacaklinin s6z konusu taginmazin paraya
cevrilmesi neticesinde satis bedelinden oncelikle elde etmeye hak sahibi oldugu miktari,
kur dalgalanmalar1 nedeniyle saglikli olarak belirleyebilmeleri miimkiin olmayacaktir.
Ayrica rehin kurulduktan sonra bdyle bir taginmazi almak isteyen kisiler i¢in de ayni

. 6
sakinca sdz konusu olmaktadir’®’

. Doktrinde Yal¢induran, yabanci para lizerinden rehin
tesis edilmesi imkaninin kabulii ile birlikte tasinmaz rehninde belirlilik ilkesine de
istisna getirildigini, yasa koyucunun iradesinin yabanci para ipoteginin tesis edildigi

durumlarda belirlilik ilkesinin aranmamasi yoniinde oldugunu ifade etmektedir*®®.

Aciklanan bu nedenlerle bizim de katildigimiz goriise gore, MK. m.851 diizenlemesi
uyarinca tasinmaz rehninde 6zellikle de alacak yoniinden belirlilik ilkesi, kural olarak
gecerliligini siirdiirse de oOzellikle yabanci para ipotegi bakimindan artik egemen

oldugundan bahsedilemeyecektir. Mevcut durumda, bu ilke sadece Tiirk parasi

%2 Barlas, Ayni Teminatlar, s.581 vd.

363 Serozan, s.219; Barlas, Ayni Teminatlar, s.584; Giilekli, s.71; Yal¢induran, s.692; Nar, Yabanci
Para Ipotegi, 5.93; Ertas, s.518.

364 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.314.

365 Yassioglu, 5.16; Yalginduran, s.692; Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.93.

366 Kuntalp, Yabanc1 Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.314; Barlas, Ayni Teminatlar, s.584; Yassioglu,
s.25.

3%7 Barlas, Ayni Teminatlar, s.584.

%% yaleinduran, s.693.
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iizerinden kurulacak rehinler bakimindan giindeme gelebilecektir.’®

Dolayisiyla
tasinmaz rehnine hakim olan ilkeler ile de uyumlu olarak rehin hakkinin 6zellikle
teminat fonksiyonunu yerine getirebilmesini temin etmek ve rehinli alacaklilarin
menfaatlerini korumak adina yabanci para ipotegi ile Tiirk parasi lizerinden kurulacak
ipotek ayriminin kaldirilmak suretiyle MK. m.851’in yeniden diizenlenmesi yerinde
olacaktir. Bu noktada yabanci para iizerinden tesis edilen kredi alacaklarinin giivence
altina alinabilmesi bakimindan, iist sinir ipotegi kurulmasi yolunun tercih edilmesinin
uygun olacagini diisiiniiyoruz. Boylelikle ipotek miktari, kredi alacag siiresince yabanci
paranin Tiirk parasina gore kazanacagi deger varsayimsal olarak hesaplanarak yiiksek
tutulmak suretiyle kredi alacagi giivence altina alinabilecektir. Uygulama agisindan
Ozellikle yabanci para ilizerinden veya yabanci paraya endeksli olarak tesis edilen kredi

alacaklar1 bakimindan tapu har¢ ve masraflarinda yeniden diizenleme yapilmasi da

faydali olacaktir.

II- Yabanci Para Ipoteginin Sabit Dereceler Ilkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

A- Tasinmaz Rehninde Sabit Dereceler Ilkesi

1- Genel Olarak Simirh Ayni Haklarin Sirasi

Sinirlt ayni haklarin kapsami ve sahiplerine sagladiklar yetkiler sinirli ve birbirinden
farkli oldugundan hukukumuzda ayni tasinmaz {izerinde birden fazla sinirli ayni hak
kurulmast miimkiindiir’’’. Siirli ayni hak sahiplerinin gerek kendi aralarinda, gerekse
tasinmaz maliki ile olan iliskilerinde, yetkilerin karsilikli etki ve kapsamini tespit

371

bakimindan sinirl ayni haklarin bir sira diizenine bagli olmalar1 zorunludur’’'. Burada

“sira” kavrami, rehin hakkinin taginmaz tizerindeki diger rehin rehin haklar ile ayni

369 Barlas, Ayni Teminatlar, s.584.

370 Erel, s.1; Akipek, s.203; Sirmen, Alacak Rehni, s.24; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.117; Ayan,
Tapu Sicili, s.31; Franko Nisim, Gayrimenkul Rehninde Serbest Dereceden Istifade Sart;, ABD, C.34,
S.6, 1977, 5.1006; Aksoy Sanem, Tiirk Hukukunda Sabit Dereceler Sistemi ve Istisnalari, Ergun
Ozsunay’a Armagan, Istanbul, 2004, s.599, Cetin, s.61; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.94.

7' Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s. 159; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.734; Sirmen,
Alacak Rehni, s.24; Erel, s.1; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.117; Nar, Sinirh Ayni Haklarda ve
Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s5.42.
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haklar karsisindaki hukuki durumunu, ayni taginmaz tiizerinde kurulu gesitli ayni

haklardan dogan yetkilerin nasil kullamlacagimni ifade etmektedir’’?.

Ayni taginmaz tizerindeki birden fazla sinirli ayni hak birbiri ile ¢atismadan, yani birinin
kullanilmas: nedeniyle digeri zarara ugramadan kullanilabiliyorsa, sinirli ayni haklar

373

arasinda sira esitligi s6z konusudur’ . Ornek vermek gerekirse, bir manzara irtifaki ile

gecit irtifaki yahut ayr1 kisiler lehine ayni taginmaz {izerinde tesis edilen gegcit irtifaki,
hak sahiplerinin bu haklarim kullanmasinda birbirine engel teskil etmemektedir’”.
Yahut ayni tasginmazin iki ayri kati icin iki ayr1 oturma hakki kurulmussa, bunlar

arasinda da bir ¢atisma s6z konusu degildir3 »,

Ayni taginmaz iizerinde kurulan ayni haklar birbiri ile ¢atismadan kullanilamiyorsa,
birinin kullanilmasi digerinin kullanilmasma engel teskil ediyor veya kisitliyorsa, bu
sinirli ayni haklar arasindaki sira, MK. m.1022 hiikmii uyarinca, kurulus tarihlerine gore
belirlenecektir’’®. Bu baglamda “tarih itibariyle éncelik ilkesi” olarak adlandirilan bu
esasa gore, tarih itibariyle daha 6nce kurulan sinirli ayni hak, sonraki tarihte kurulan

sinirlt ayni haktan daha 6nde gelmektedir’”’. Bu diizenleme emredici nitelikte olmayip,

372 Wieland, s.384; Altay/Eskiocak, s.197; Kuntalp Erden, ipotek Dereceleri — Bos Dereceden Istifade
ve Uygulamada Ortaya Cikan Sorunlar, Ankara, 1979, s.4; Erel, s.31; Akipek/Akintiirk, s.629; Nar,
Sinirh Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.42; Ayan, Tapu Sicili, s.31; Bozkurt,
s.372; Artukmac, s.23; Franko, s.1006.

B Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.618-619; Unal/Baspnar, s.118; Karahasan, s.61; Nar, Smirh
Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, 5.43.

™ Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, 5.619.

375 Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.253.

376 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, $.619; Akipek/Akintiirk, s.630; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin,
s.117; Karahasan, s.61; Nar, Simirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.43;
Ayan, Tapu Sicili, s.32; Cetin, s.61; Erdogan Sirin Mehmet, Gayrimenkul Rehninde Derece ve Sira,
ABD, S.3, 2000, s.103. MK. m.1022/2’ye gore, “Tescilin etkisi, kanunen éngoriilen belgeler isteme
eklenmis veya gegici tescil hdlinde belgelerin uygun zamanda tamamlanmis olmast kosuluyla yevmiye
defterine yapilan kayit tarihinden baslar.” MK. m.1022/1°de her ne kadar ayni haklarin tapu kiitiigline
tescil ile dogacagi, siralarini ve tarihlerini tescile gore alacagi belirtilmisse de, bu tescilin etkisi yevmiye
defterine yapilan kayit tarihine kadar geriye yiiriimektedir. Dolayisiyla smirli ayni haklarin siras1 da
yevmiye defterine yapilan bu kayit tarihine gore belirlenir, bkz. Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.94. Bu
husus TST. m.22/6’da su sekilde ifade edilmistir: “Yevmiye defierine, tapu sicili iizerinde iglem
yapumasmi gerektiren veya reddedilen istemler kaydedilir. Tapu sicili iizerinde kayitly haklarin
birbirlerine iistiinliigii, bu deftere yazim tarih ve sira numarasina gore belirlenir”.

377 Wieland, s.384; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.266; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.10; Saymen/Elbir, 5.550;
AKkipek/Akintiirk, s.630; Karahasan, s.61; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.253; I"Jnal/Basplnar, s.118,
Kurulus tarihine gore, zaman itibariyle daha dnce kurulan sinirli ayni hakkin, sira itibariyle sonraki tarihli
siirli ayni haktan dnce gelmesi esasi, doktrinde “kideme itibar ilkesi” olarak da adlandirilmaktadir, bkz.
Hatemi/Serozan/Arpaci, s.140; Ayan, Tapu Sicili, s.32; Aksoy, 5.599-600; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi,
$.94.
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taraflarca yapilacak anlagsma ile daha sonra tescil edilen ayni hak i¢in 6nce gelme hakki

taninabilecektir’ 'S,

Tasinmaz rehni ile diger sinirli ayni haklar arasindaki sira iliskisi ise, tarih itibariyle
oncelik ilkesinin yani sira, sinirli ayni haklarin ipotekli alacaklinin rizasi ile kurulup
kurulmadigi da dikkate alinarak tespit edilmektedir’’’. Buna gore, tasinmaz rehninin
kurulmasindan sonra ipotekli alacaklinin rizasi ile kurulan diger sinirli ayni haklar,
tasinmaz rehnine gore sira bakimindan Oncelikli kabul edilecek iken, ipotekli
alacaklinin nizast alinmadan kurulan sinirli ayni haklar, sira itibariyle tasinmaz
rehninden sonra gelecektir'®’. Bu husus MK. m.869/2°de su sekilde ifade edilmistir :
“Tarihi daha eski olan rehin hakki, ayni tasinmaz iizerinde alacaklinin izni olmadan
daha sonra kurulan irtifak haklarindan veya tasinmaz yiiklerinden énce gelir”. Ancak
ozellikle belirtmek gerekir ki, tarih itibariyle oncelik ilkesi burada kurulus tarihi dikkate
almarak degil, tasinmaz rehninin derecesinin tescil edildigi tarih esas alinarak
uygulanmaktadir’®'. Bir taginmaz iizerinde, alacakli lehine tasmnmaz rehni kurulduktan
sonra diger smirli ayni haklarin kurulmasi da miimkiin olup, MK. m.869/1’e gore,
tasinmaz malikinin rehinli taginmaz tizerinde yeni sinirli ayni haklar kurmayacagini

taahhiit etmesi gecerli degildir382.

Tasinmaz hukukunda rehin haklar1 bakimindan sira diizeni, bir tasinmaz iizerinde ister
ayni tiirden olsun ister farkli tiirden olsun, ayni1 anda mevcut olan sinirli ayni haklarin
birbirleri ile olan éncelik iliskilerini ifade etmektedir’™. Sira diizeni, tasinmaz tizerinde
aym anda bulunan tim rehin haklarini istisnasiz olarak kapsar’™®. Aym taginmaz
tizerinde kurulmus birden fazla tasinmaz rehni bulunuyorsa, bunlar arasindaki onceligi

tespit eden siranin belirlenmesinde, “ilerleme” ve “sabit dereceler” olmak lizere iki

3™ Giirsoy/Eren/Cansel, 5.266.
7 Akipek/Akntiirk, s.630; Nar, Siirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para ipoteginde Sira, s.44.
3% Nar, Yabanci Para ipotegi, 5.95.
1 Erel, s.11; Ayan, Sirli Ayni Haklar, s.12; Nar, Smirh Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para
Ipoteginde Sira, s.45. Aksi goriiste olan Hatemi’ye gore, derece sistemi sadece rehin haklari arasinda
onem tasimali, bir rehin hakki ile sinirli ayni haklar arasinda tarih itibariyle 6ncelik ilkesi uygulanmalidir,
bkz. Hatemi/Serozan/Arpaci, s.680.
%2 Ertas, s.521.
zzz Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.734; Tekinay, 5.90; Erel, s.2; Uyar, Tasinmaz Rehni, 5.27.

Erel, s.2.
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sistem 6ngoriilmektedir’®

. Medeni Kanunumuz, taginmazin boliindiigii farazi deger
parcgalarinin, kendilerini temsil edecek birer senede baglanmasi yolu ile bu degerleri
tedaviil ettirme imkan1 saglamasi neticesinde tasinmaz degerinin tedaviiliinii
kolaylastirmasindan Gtiirli ve menfaatler dengesi bakimindan, 6nce gelen derecedeki
rehinli alacak ddendiginde, sonra gelen rehinli alacagin, kredi verilirken kararlagtirilan
sartlarda hi¢bir degisiklik olmadan ilerleyerek teminatini saglamlastirmasi, taginmaz

malikinin menfaatlerini zedeleyeceginden, sabit dereceler sistemini tercih etmistir’*®.

Medeni Kanun, bu konuda kideme itibar ilkesinden ayrilmistir®®’.

2- Sabit Dereceler Sisteminin Hiikiimleri

Sabit dereceler sistemi, miktar1 ve sirasi belirli dereceler ongoren, bir dnceki derecede
bulunan alacakli tam olarak tatmin edilmeden sonraki derecelerde yer alan alacaklilara
6deme yapilmamasina iliskin sistem olarak ifade edilmektedir’®. Bu sistemde tasinmaz

rehninin sirasi, kuruldugu tarihe gore degil, bulunduklar1 derecelere gore belirlenir’™ .

% Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.7; Kopriilii/Kaneti, s.350 vd.; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir,
s.734; Giirsoy/Eren/Cansel, s.989; Davran, s.35; Akipek/Akintiirk, s.768; Ayan, Sinirli Ayni Haklar,
5.143; Ayiter, s.175; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.8; Ertas, 5.520; Aksoy, s.600; Cetin, s.62; Franko,
s.1007; Tiryaki Fuat, Tasinmaz Rehni Hukukunda Sabit Dereceler Sistemi ve Hiikiimleri, ABD, C.35,
S.1, 1978, s.7; Uyar, Tasinmaz Rehni, s.27; Erel, s.15 vd. Ilerleme sisteminde tasinmaz rehni, tasinmazin
degerinin tamamini kapsamaktadir. Burada rehin, taginmaz degerinin bir kisminda kurulmamaktadir. Her
bir alacakliya karsi taginmaz, degerinin tamamiyla rehnedilmistir. Taginmaz degerinin tamami tasinmaz
rehninin teminatin1 tegkil ettiginden, rehinler kurulduklari tarihe goére sira olustururlar. Tasinmaz
iizerindeki bir rehin terkin edildiginde, tarih itibariyle sonradan gelen rehin, kendiliginden terkin edilen
rehin yerine ilerler. flerleme sistemi ile ilgili ayrintili bilgi igin bkz. Erel, s.15 vd.; Kuntalp, ipotek
Dereceleri, s.8 vd.; Akipek/Akintiirk, s.768-769; Aksoy, s.600 vd.; Franko, s.1007-1008;
Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.734; Erdogan, s.112 vd. Sabit dereceler ve ilerleme sistemlerinin
yanm sira, Ozellikle Alman hukukunda uygulanan fiigiincii bir sistem olarak ongoriillen “malik rehni
sistemi” i¢in ayrica bkz. Giirsoy/Eren/Cansel, s.990-991; Saymen/Elbir, s.551-552; Erdogan, s.116;
Erel, s.21 vd.

386 Selici, 5.429-430; Kuntalp, ipotek Dereceleri, s.13; Aksoy, s.603; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir,
5.621; Kopriilii/Kaneti, s.353-354; Helvaci ilhan, 5.349 vd.; Erel, s.35 vd.; Nar, Simrli Ayni Haklarda
ve Ozellikle Yabanc1 Para Ipoteginde Sira, 5.52.

¥7 Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.254; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.721; Saymen/Elbir, s.553; Ayan,
Tapu Sicili, s.32; Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.98.

388 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.8-9; Artukmacg, s.23; Nar, Yabanci Para Ipotegi, 5.98.

¥ Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.621; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.184; Artukmac,
s.23; Sirmen, Alacak Rehni, s.25; Ayan, Tapu Sicili, s.32.
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Sabit dereceler sisteminde, tasinmazin boliindiigii farazi deger parcalarina “derece”
denmektedir’”®. Derece, miktar ve sira itibariyle sabit olarak belirlenmis bir deger
boliimii ¢ercevesini ifade etmekle birlikte her derecede, derecenin degerine erisinceye

kadar taginmaz rehni kurulabilmektedir™’

. Yani taginmaz rehninin alacakliya sagladigi
teminat, bu rehnin i¢inde bulundugu derecenin miktari ile simrhdir’®?. Bu husus, MK.
m.870/1°de su sekilde ifade edilmektedir: “Rehnin sagladig: giivence, tescilde belirtilen
rehin derecesi ile stmirlidir”. Bu baglamda tasinmazin paraya ¢evrilmesi halinde, rehinli
alacaklilar sadece kendi derecelerine diisen meblag: talep edebileceklerdir’®. Baska bir
anlatimla rehinli alacaklilar, alacaklarini taginmazin tiim satis bedelinden degil,

dereceler ile belirlenmis degerler iizerinden tahsil edebileceklerdir®®.

Derecelerin sayis1 kanunen smirlandirilmadigindan, bagimsiz boliimler olusturacak
sekilde; birinci, ikinci, tglincii, vs. derece olmak {izere siniflandiriimaktadir®®”.
Dereceler birbirinden tamamen bagimsiz olup, rehinli alacaklinin hakki, bir derecedeki
deger smirimi asamadigr gibi, hak sahibine tasinmazin degerinin tamami lizerinde bir

talep hakk: vermemektedir’

. Ayn1 zamanda bir derecedeki tasinmaz rehninde meydana
gelen degisiklikler, diger derecede yer alan rehin haklari lizerinde herhangi bir etki

yaratmayacaktir’

39 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.8; Artukmag, s.22; Ertas, s.520; Akipek/Akintiirk, s.770; Sener,
s.112; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.280; Akipek, s.206; Ayan, Smirlt Ayni Haklar, s.144;
Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, $.621; Giirsoy/Eren/Cansel, s.994; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin,
s.118; Karahasan, s.221; Altay/Eskiocak, s.197; Franko, s.1008; Helvac1 Ilhan, s.350; Cetin, s.62;
Nar, Yabanci Para ipotegi, $.99; Erdogan, s.101; Yiicel, s.49. MK. m.870’in gerekcesinde derece,
“tasinmaz rehinlerinde, tasinmazin farazi bir deger parcasi karsiligi rehnin tescil edildigi sabit kutu”
olarak tanimlanmistir, bkz. Kacak, s.578.

31 Erel, 5.30; AKipek, s.206; Nar, Smirl1 Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.53;
Bozkurt, s.367; Aksoy, s.602; Tiryaki, s.8.

2 Wieland, s.606; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.8; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.280;
Akipek/Akintiirk, s.770; Karahasan, s.221; Esener/Giiven, s.440; Altay/Eskiocak, s.197; Ertas,
5.520; Sener, s.112; Erdogan, s.108; Yassioglu, s.26; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, 5.99.

3% Tiryaki, s.8.

3% Franko, s.1008.

395 Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.737; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.9; Aksoy, s.605; Erel, s.31;
Kopriilii/Kaneti, s.355; Akipek/AKintiirk, s.770; Yiicel, s.49; Cetin, s.62; Uyar, Tasinmaz Rehni, s.27;
Madde gerekcesinde, kaginci dereceye kadar rehin tesis edilebilecegi hususunda bir sinirlama yapilmadigi
belirtilmektedir, bkz. Kacak, s.578.

3% Franko, s.1009; Seli¢i, 5.430; Aksoy, 5.605; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.99; Bozkurt, s.370.

%7 Tekinay, 5.90; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.144; Seligi, s.430; Sener, s.112; Tiryaki, s.9.
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Derecenin miktar1 belirlendikten sonra, sonraki sirali derecelerde bulunan rehinli
alacaklilarin rizast alinmadan bu miktarin onlarin zararina arttiritlamayacagi doktrinde

ifade edilmektedir’®®.

Zira on derecedeki rehnin giivence miktarmin arttirilmasi,
ipotegin paraya c¢evrilmesi halinde tasinmaz degerinin tiim alacaklilar1 tatmin etmedigi
durumda, oncelikle 6n derecede bulunan rehinli alacakliya bu derecenin teminat altina
aldig1 miktar ile siirlt olmak iizere 6deme yapilacagindan, alt derecedeki rehinli
alacaklarin giivencesinin zayiflamasma neden olacaktir’””. Bu konuda kanunda agik
hiikiim bulunmamakla birlikte, MK. m.870’in bu sonucu gerekli kildig1 kabul

edilmektedir*®,

Yabanci para ipoteginin kurulabilmesi i¢in, rehin ile glivence altina alinan alacak
miktar1 hangi para birimi iizerinden gosterilmisse, o derecenin miktar1 da, ayni ve
Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen para birimi iizerinden gosterilmelidir*”’. Ornegin,
kredi s6zlesmesinden kaynaklanan ve giivence altina alinmak istenen alacak Euro ile
belirlenmisse, bu alacak i¢in ayni1 derecede Euro disindaki bir para birimi {izerinden

rehin tesis edilemeyecektir.

Sabit dereceler sisteminde, bir tasinmaz iizerinde birden fazla derece olusturarak birden
fazla rehin hakki kurmak miimkiin oldugu gibi, bir derecede birden fazla rehin hakk1

kurmak da miimkiindiir*®

. Bagka bir anlatimla, aymi rehin derecesi igerisinde, o
derecenin deger miktarini asmayacak sekilde alt rehin dereceleri olusturulabilir*®. Alt

rehin derecesi miktarinin, asil derecenin gilivence miktarin1 gegmesi halinde alt rehin

398 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.14; Oguzman/Selig:i/Oktay-()zdemir, s.736-737; Akipek, s.208;
Kopriilii/Kaneti, s.355; Ayan, Sinirhh Ayni Haklar, s.144; Karahasan, s.222; Altay/Eskiocak, s.197-
198; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.69; Ertas, s.521; Sener, s.112; Nar, Yabanci Para Ipotegi,
s.100; Yassi08lu, s.26.

399 Akipek, s.208; Tiryaki, s.8; Nar, Simirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira,
s.54.

% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.736; Sener, s.112.

1 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.6; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.101.

492 Kopriili/Kaneti, s.355; Akipek/Akintiirk, s.771; Karahasan, s.223; Sener, s.113; Akipek, s.207;
Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.145; Ertas, s.521; Tiryaki, s.9; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.101;
Yassio08lu, s.26.

403 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.17; Aksoy, s.607; Akipek, s.207; Tekinay, s.92; Ayan, Smirli Ayni
Haklar, s.145; Giirsoy/Eren/Cansel, s.995; Erdogan, s.122; Ayiter, s.176; Yiicel, s.50. Alt rehin
derecesi doktrinde, “yan derece” veya “kismi derece” olarak da adlandirilmaktadir, bkz. Selici, s.435;
Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.737; Helvaa Ilhan, s.352; Aksoy, 5.606; Altay/Eskiocak, s.200;
Erdogan, s.109; Nar, Sinirh Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.55; Ertas,
8.521; Cetin, s.64; Uyar, Tasinmaz Rehni, s.28; Yassioglu, s.26.
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tesisi icin sonraki sirali derecelerde yer alan alacaklilarin izninin alinmasi

gerekmektedir®™*.

Yabanci para iizerinden tesis edilen ipotekte de ayni derecede, derecenin miktarini
asmamak kaydiyla, birden fazla rehin tesis edilebilir®®. Ancak yabanci para ipoteginde
ayni derecede kurulacak rehin haklarinin ayni para birimi iizerinden kurulmasi

gerekmektedir*®.

Bir derece igindeki alt derecelerde kurulan rehin haklari arasindaki sira iliskisi, tasinmaz
maliki ile rehinli alacakli arasinda yapilan bir anlagma ile serbestge kararlastirilabilir*”’.
Taraflar arasinda herhangi bir sira kararlastirilmamissa ve rehin konusu taginmazin
paraya c¢evrilmesi sonucunda elde edilen bedel de o derecedeki rehinli alacaklarin
tamamini karsilamiyorsa, MK. m.874/2*® uyarinca o dereceye diisen satis bedeli,
alacaklilar arasinda alacaklari oraninda paylastirilacaktir*”®. Uygulamada birinci derece
birinci sira, birinci derece ikinci sira, birinci derece {iciincii sira seklinde rehin hakki

tesisine rastlanmaktadir*'’.

Derecenin hangi sirada ve ne miktar i¢in teminat teskil edecegi tasinmaz maliki

tarafindan tek tarafli olarak veya rehinli alacakli ile anlasarak belirlenmektedir*'!

. Yani
eski tarihli bir dereceye tescil edilen bir rehin hakki, yeni tarihli bir derecedeki rehin

hakkindan mutlaka 6nde gelmemektedir*'?. Dolayisiyla birinci derecede heniiz rehin

404 Sener, s.113; AKkipek, s.209.

405 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.7; Yassioglu, s.27; Nar, Yabanci Para Ipotegi,
s.101.

496 Konu ile ilgili ayrintili bilgi i¢in bkz. ikinci bolim/IV/F/3.

“7 Erel, 5.32; Kuntalp, ipotek Dereceleri, s.17; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.738; Helvaci ilhan,
5.353; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.145; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.102; Yiicel, s.50; Cetin, s.63;
Bozkurt, s.374.

% MK. m.874/2’ye gore, “Aymi sirada olan alacaklilar arasinda o siraya diisen satis bedeli alacaklart
oraminda dagitilir”.

409 Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, 5.738; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.17; Ayiter, s.176; Sener,
s.113; Erdogan, s.122; Tiryaki, s.9; Yiicel, s.50; Nar, Smirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para
Ipoteginde Sira, s.56.

10 Yiicel, s.50.

4 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.14-16; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.993; Karahacioglu/Dogruséz/Altin,
s.118; Akipek, s.206; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.736; Akipek/Akintiirk, s.770; Karahasan,
s.222; Esener/Giiven, s.440; Sener, s.112; Erdogan, s.119.

12 AKipek, 5.206.
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*13. Rehinli alacaklilar

kurulmadan ikinci derecede bir tasinmaz rehni tesisi miimkiindii
da, tasinmaz malikinin de katilmasi ve diger rehinli alacaklilarin glivencelerini tehlikeye
disiirmemek kaydiyla, kendi aralarinda yapacaklar1 sozlesme ile siralarini

degistirebileceklerdir*'?.

Tasinmaz maliki, sabit dereceler sisteminde, 6n siradaki bir dereceyi bos birakarak
tasinmaz lizerinde kuracagi rehin hakkina sonraki bir sirayr vermek suretiyle, on
siradaki dereceyi ileride tesis edecegi rehin haklari lehine sakl tutabilir*'>. Bos birakilan
bu derece, “sakli (mahfuz) derece” olarak ifade edilmektedir*'®. Ancak bu takdirde, MK.
m.870/2’ye istinaden dnce gelen ve kullanilmast sakli tutulan derecelerin azami olarak
hangi miktar i¢in sakli tutulduklar tapu kiitiigiinde agikga belirtilmelidir*'”. Isbu MK.
m.870/2 hitkkmii aynen su sekildedir, “Tasinmaz rehni, sirada kendisinden once gelecek
olanin miktarimin tescilde belirtilmesi kaydiyla ikinci veya daha sonraki derecede de
kurulabilir’. Ayrica TST.nin “korunmus miktar” kenar baslikli 34. maddesinde sakl
derece su sekilde diizenlenmistir; “Daha sonra tesis edilecek rehin icin sakli derece
birakilmak istenirse rehindeki sekle uyulmakla beraber, kiitiik sayfasi rehin stitunu
alacakly adr kismina ‘korunmus miktar’ ibaresi ve alacak siitununa da miktart yazilir.
Faiz ve miiddet siitunu bog birakilir.”” Boylelikle, sonraki sirada yer alan rehinli
alacakliya oOnceki derecede yer alan alacagin miktarini gérme imkéni saglanmis

418

olmaktadir™°. Bu nedenle tasinmaz maliki, bu sekilde sakli tuttugu {ist derecenin

miktarini belirledikten sonra, alt sirali derecelerde yer alan alacaklilarin iznini almadan

419

arttiramayacaktir™ ~. Sakli tutulan bir rehin derecesi, sadece buna muvafakat etmis

rehinli alacaklilara kars1 degil, sonraki siralarda yer alan biitiin diger rehinli alacaklilara,

413 Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.280; Aksoy, s.609; Akipek/Akintiirk, s.773.

414 Kuntalp, ipotek Dereceleri, s.16.

415 Wieland, 5.606; Oguzman/Selici/Oktay—Ozdemir, s.738;  Giirsoy/Eren/Cansel, 5.996;
Kopriilii/Kaneti, s.356; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.118; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.18; Aksoy,
5.609; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.185; Karahasan, s.223; Ayan, Sinirh Ayni Haklar,
5.145; Erel, 5.43; Altay/Eskiocak, s.199; Ertas, s.521; Helvaci ilhan, s.356; Nar, Yabanci Para Ipotegi,
s.102; Tiryaki, s.12; Franko, s.1009; Erdogan, s.120; Bozkurt, s.370.

a1 Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.738; Ertas, s.521; Nar, Smirli Ayni Haklarda ve Ozellikle
Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.56; Uyar, Tasmnmaz Rehni, s.28; Bozkurt, s.379; Yassioglu, s.26.
Doktrinde ayrica “malike intikal sistemi” olarak da ifade edilmektedir, Tiryaki, s.8.

47 Tekinay, s.91; Kopriilii’Kaneti, s.356; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.118; Erel, s.44;
Aybay/Hatemi, Esya Hukuku, s.280; Helvace1 ilhan, s.356; Akipek, s.210; Tiryaki, s.12; Erdogan,
s.120; Yassi0g8lu, s.26.

% Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.102-103.

% Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.118; Erel, s.45; Aksoy, s.610; Sener, s.115; Ayan, Smirli Ayni
Haklar, s.145; BozKurt, s.378; Helvaci lhan, 5.358.
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irtifak hakki sahiplerine ve tasinmaz yiikii alacaklilarina karsi da hiikiim ifade

etmektedir*?’.

Yabanci para ipotegi bakimindan da, sakli derecelerin kurulabilecegi doktrinde kabul

edilmektedir*?!

. Buna gore, onceki derecenin miktari, TCMB tarafindan alim satim
konusu yapilan yabancit para cinsi iizerinden tapu kiitiiglinde belirtilerek sakl
tutulabilecektir. Sakli tutulan bu dereceden sonra gelen derecelerde ise, Tiirk parasi
veya yabanci para lizerinden rehin hakki kurulabilecektir. Taginmaz maliki, sakli tutulan
dereceye, bu derece iizerinde belirtilen yabanci para birimi ile bu yabanci para miktar
ile sinirli olarak ipotek kurabilecegi gibi, farkli bir para birimi ile yabanci para
iizerinden veya Tiirk parasi iizerinden de ipotek kurabilecektir**2. Farkli bir para birimi
tizerinden ipotek kurulmak istenirse, sakli tutulan derecedeki yabanci paranin karsiligi
ile kurulmak istenen yabanci paranin karsiligi, iki yabanci para birimi arasindaki deger
iligkisini gdsteren ¢apraz kur esas alinarak hesaplanacakt1r423. Tiirk parasi lizerinden
ipotek kurulmak istendiginde ise, yabanci paranin Tiirk parasi karsiligr, MK. m.851/4’e

gore ipotegin tescili tarihindeki TCMB déviz alis kuru esas almarak hesaplanacaktir**,

Sabit dereceler sisteminin Onemli ozelliklerinden biri olan bosalan dereceler, MK.
m.871/1°de su sekilde diizenlenmektedir : “Ayni tasinmaz iizerinde farkl siralarda
kurulmus bulunan rehin haklarindan birinin terkin edilmis olmasi, sonraki sirada yer
alan rehinli alacaklyya bosalan dereceye ge¢me hakki vermez”. Buna gore, st
derecelerden biri bosaldigr takdirde, alt derecelerdeki rehinli alacaklilar kendiliginden
bosalan dereceye ilerleyemeyecektir425. Tasinmaz maliki, bosalan derece iizerinde,
“Terkin edilen rehin hakki yerine yeni bir rehin hakki kurulabilir.” diizenlemesini
getiren MK. m.871/2 uyarinca, serbestce tasarrufta bulunabilecektir. Bu baglamda

malik, bosalan derece iizerinde, bosalan derecenin degerini asmamak kaydiyla, daha

420 Erel, 5.46; Helvaci lhan, s.358.

! Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.104. Yabanci para iizerinden kurulan rehnin ancak belirli sartlar dahilinde
tesis edilebileceginden hareketle, yabanci para ipoteginde sakli derece kurulamayacagi goriisii i¢in bkz.
Yassio8lu, s.27.

22 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.104.

423 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.11; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.747;
Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.53.

2% Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.53.

425 Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.738; Akipek/Akintiirk, s.772; Ertas, s.521; Reisoglu Safa,
Yabanci Para Ipotegi, s.69; Sener, s.112-113; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.105; Tiryaki, s.10; Uyar,
Tasinmaz Rehni, s.27; Bozkurt, s.370.
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sonra yeni bir veya birden fazla rehin hakk: kurabilecegi gibi, sonraki sirali derecede yer
alan rehinli alacakliyr bosalan dereceye getirebilecektir*?®. Bosalan derecenin serbest
kalmasi, sonraki sirali derecedeki rehin haklarinin bu dereceye ilerleyememesi, rehin

.. . Cg e o . 427
derecelerinin sabit ve birbirinden bagimsiz olmalarinin bir sonucudur

. Bununla
birlikte tasinmaz maliki, yazili olarak tapu memuruna yapacagi bir beyan ile bos derece
tizerinde kendisine taninan bu tasarruf yetkisinden feragat edebilir. Ancak bu degisiklik,
rehin dereceleri arasindaki sirada bir degisiklik yapilmasii istedigi anlamina

geldiginden, tapu kiitiigiine tescil edildikten sonra hiikiim ifade edecektir*?®.

3- Sabit Dereceler Sisteminin Istisnalar

Medeni Kanun’da kural olarak sabit dereceler sistemi kabul edilmekle birlikte, bazi

429 flerleme sisteminin

hallerde ilerleme sistemine de yer verildigi goriilmektedir
Ongoriildiigi, kanundan yahut da taraflar arasindaki sozlesmeden kaynaklanan {i¢
istisnai hal bulunmaktadir®’. Bu istisnai hallerde genel olarak sonradan gelen rehin

hakkinin bosalan dereceye kendiliginden ilerlemesi kabul edilmektedir®’'.

a- Kanundan Dogan istisnalar

Kanun tarafindan 6ngoriilen istisnai haller, ipotegin paraya c¢evrilmesi halinde ilerleme

hakki ile arazi 1slaht masraflarinin temini i¢in kurulan ipotegin sona ermesi sonucu

ilerleme hakk: olmak iizere iki durumda goriilmektedir*?.

426 Selici, 5.430; Kopriilii/Kaneti, s.358; Akipek/AKintiirk, s.772; Erel, s.48; AKipek, s.209; Sener,
s.113; Helvac ilhan, s.358; Erdogan, s.121; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.105; Yiicel, s.50.

7 Akipek/AKntiirk, s.772; Aksoy, s.612; Tiryaki, s.10; Akipek, s.209; Nar, Smirli Ayni Haklarda ve
Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, 5.59.

28 AKipek, s.210.

429 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.739; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.19; Giirsoy/Eren/Cansel,
$.999; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.119; Ayan, Sinirli Ayni Haklar, s.146; Franke, s.1014;
Bozkurt, s.383.

430 Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.739; AKkipek, s.211; Selici, s.431; Ayiter, s.176; Saymen/Elbir,
$.556; Kopriilii/Kaneti, s.358; Aksoy, s.615; Davran, s.37; Ertas, s.521; Sener, s.115; Franko, s.1014;
Cetin, 5.65; Erdogan, s.125; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.107.

1 Seligi, 5.430; Sener, s.115.

2 Akipek/Akintiirk, s.775; Ayan, Siirli Ayni Haklar, s.148; Akipek, s.211; Nar, Siurli Ayni
Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para ipoteginde Sira, s.63.
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Bunlardan ilk istisnai halde, MK. m.872’ye gore, “Sonraki siralarda kurulmugs bir rehin
hakkindan once gelen bir rehin mevcut degilse veya bor¢lu onceki bir rehin senedi
tizerinde tasarruf etmemisse ya da onceki sirada bulunan rehinli alacak, o derece icin
tescilde belirtilen miktardan az ise; tasinmazin paraya ¢evrilmesinde satis bedeli, bos
derece hesaba katilmaksizin sonraki alacaklilara siralarina gore dagitilir’. Buna gore,
bir taginmaz iizerinde sakli tutulmus, kismen veya tamamen bosalmis olan rehin
dereceleri mevcut ise, ipotegin paraya ¢evrilmesi asamasinda, sonraki sirali derecelerde
bulunan rehin haklari kendiliginden sakli tutulan veya bosalan derecelere gececektir*.
Dolayisiyla ipotegin paraya c¢evrilmesi durumunda, tasinmazin satis bedelinin
paylagtirilmasi bakimindan sakli tutulan veya bosalan dereceler hesaba katilmaksizin
ilerleme sistemi uygulanacaktir**. Bu halde eger sabit dereceler sistemi biitiin sonuglar
ile uygulamiyor olsa idi, rehnin paraya cevrilmesi sirasinda once gelen bos dereceler
varsa, bos derecelere diisen meblagin malike verilmesi gerekecekti, yahut iflas yolu ile
takip yapilmasi halinde bu bos derecelere diisen meblag iflas masasina dahil olacak ve
teminat altma alinmamus alacaklara tahsil edilebilecekti*®. Kanun koyucu bu halde
tasinmaz rehninde teminat fonksiyonuna daha fazla 6énem vermis ve rehinli alacaklinin
menfaatinin korunmasini iistiin tutmustur*®. ipotegin paraya ¢evrilmesi halinde sakli
tutulan veya bosalan derecelere ilerleme hakki genel nitelikte bir diizenleme

oldugundan, yabanci para ipotegi bakimindan da uygulama alani bulacaktir’,

438

Diger istisnai hal ise, MK. m.877 ve m.878’de diizenlenmistir~". Bu durumda, malikin

arazinin iyilestirilmesi ¢aligmalarinda yapacagi masraflari karsilamak tizere aldig1 kredi

433 Tekinay, s.91-92; Seli¢i, s.431; Kopriilii/Kaneti, s.364 vd.; Akipek/Akitiirk, s.776;
Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.739; Akipek, s.213; Sener, s.116; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin,
s.120; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.148-149; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.19; Karahasan, s.225;
AKsoy, s.616; Bozkurt, s.384; Yiicel, s.51; Uyar, Tasinmaz Rehni, s.28.

% Hatemi/Serozan/Arpaci, s.722; Altay/Eskiocak, s.201; Ertas, s.521-522; Nar, Yabanci Para ipotegi,
s.108.

3 Selici, s.431.

¢ Selici, 5.431.

“7 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.108.

B8 MK. m.877, “Bir kamu kurum veya kurulusunun katkisiyla iyilestirilen arazinin degerinde bir artma
meydana gelirse malik, iyilestirme giderlerinden payina diigseni karsilamak iizere kendisine édiing veren
alacakl lehine tescil suretiyle rehin hakki kurabilir. Kurulan rehin, tasinmaz tizerindeki diger biitiin
yiiklerden énce gelir.

Dyilestirme, kamu kurum veya kurulusunun katkisi olmaksizin yapums ise, malik tagimmaz iizerinde en
¢ok masraflarin iicte ikisi i¢in rehin kurabilir”.

MK. m.878, “Lyilestirme, kamu kurum veya kurulusunun katkist olmaksizin yapilmis ise, rehinli alacagin
en ¢ok bes yil icinde esit taksitlerle 6denmesi gerekir.
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icin, iyilestirilen arazi lizerinde biitlin rehin haklarindan o6nce gelen bir ipotek
kurulmaktadir*. igbu kredi alacagimin veya yillik taksitlerinin muaccel olmasindan
itibaren bes yil sonra Oncelikli olan bu ipotek sona erer ve sonraki sirali derecede
bulunan rehinli alacaklar kendiliginden 6n dereceye ilerler*’. Tasmmaz malikinin,
arazinin iyilestirilmesi ¢calismalarindaki masraflari karsilamak i¢in aldig1 kredi, bir kredi
kurulugu tarafindan saglanmis ve MK. m.851’de Ongoriilen diger sartlar da
gergeklesmisse, biitiin rehin haklarindan 6nce gelen bu ipotegin yabanci para iizerinden

de kurulabilecegi kabul edilmelidir**'.

b- Sézlesmeden Dogan Istisnalar

Medeni Kanun m.871/3’te alt sirada yer alan bir rehin derecesi i¢in kredi bulmayi
kolaylastirmak amaciyla, malik ile diger derecelerdeki rehinli alacaklilarin anlasarak
alacagi giivence altina alan rehnin bosalacak bir iist dereceye ilerlemesi miimkiin

kilinmugtir*?.

aa- Bos Dereceye Ilerleme Hakkinin Kurulusu ve Hukuki Niteligi

Bos dereceye ilerleme hakki, rehin hakkinin {ist derecede bosalan diger bir rehin
hakkinin yerine geg¢mesini ve bdylelikle sira olarak ilerlemesine iliskin olup, MK.
m.871/3’e gore taginmaz maliki, rehinli alacakli ile yapacagi bir sézlesme ile sonraki
sirali derecedeki alacakliya bosalan dereceye ilerleme hakki taniyabilir**’. Tasmmmaz

maliki, heniiz tasinmaz iizerinde rehin hakki sahibi olmayan bir alacakli ile bos

Alacagin veya yilik taksitlerin muaccel olmasindan bes yil sonra rehin hakki sona erer ve sonraki
alacaklilar siralarina gore ilerlerler”.

#9 Karahacioglu/Dogrusoz/Altn, s.120; Selici, s.432; Helvaa ilhan, s.370; Erdogan, s.136; Nar,
Yabanci Para Ipotegi, 5.109; Yiicel, s.51.

0 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.741; Akipek, s.214; Erel, s.34; Akipek/Akntiirk, s.777;
Bozkurt, s.386; Erdogan, s.137; Karahasan, s.225; Altay/Eskiocak, s.201; Sener, s.116; Ertas, s.522.
*! Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.109.

442 Tekinay, s.92; Seli¢i, s.433; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.20; Aksoy, s.617; Akipek, s.211;
Oguzman/Selig:i/Oktay-Ozdemir, s.741; Kopriilii/Kaneti, s.359; Ertas, s.522; Sener, s.117; Franko,
s.1010; Bozkurt, s.386; Yiicel, s.51.

443 Wieland, s.611; Erel, s.59; Erdogan, s.125; Karahasan, s.224. Doktrinde Seli¢i’ye gore, menfaat
dengeleri ve amaca uygun olarak yorum yapildiginda ayni derecede yer alan alt dereceler bakimindan da
bos dereceye ilerleme s6zlesmesi yapilabilmelidir, bkz. Selici, s.435-436.
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dereceye ilerleme hakki veren bir sdzlesme yapamaz***. Bu sozlesme ile tasinmaz
maliki, tist derece bosaldiginda bu dereceye yeni bir rehin hakki tesis etmemeyi ve bu
dereceye sozlesmenin tarafi olan sonraki sirali derecedeki rehinli alacaklinin

ilerlemesini saglamay1 taahhiit etmektedir**.

Bos dereceye ilerleme hakki, gecerli bir tasinmaz rehninin varligina bagl oldugundan,
tasinmaz rehnine bagli fer’i bir haktir*®. Aymi zamanda rehinli alacaga da bagh
oldugundan alacagin temliki halinde, fer’i hak olarak alacak ile birlikte devredilmis
sayilir*’. Ancak sadece belirli bir rehinli alacakli lehine olmak iizere bos dereceye
ilerleme hakki taninmasi halinde, rehinli alacak temlik edildiginde, bos dereceye
ilerleme hakki tasinmaz rehni ile birlikte yeni rehinli alacakliya ge¢gmeden sona

. 448
erecektir .

bb- Bos Dereceye Ilerleme So6zlesmesinin Sekli ve Icerigi

Bos dereceye ilerleme s6zlesmesinin gegerliligi, MK. m.871/3’e istinaden resmi sekilde
yapilmis olmasina baglanm1$t1r449. Madde hikkmii su sekildedir: “Sonraki sirada yer
alan rehinli alacaklilara bosalan dereceye ge¢me hakki veren sozlesmelerin gecerliligi,
resmi sekilde yapilmalarina; ayni etki saglamalari, tapu kiitiigiine serh verilmelerine
baghdir”. Isbu maddenin gerekgesinde, bos dereceye ilerleme sdzlesmesinin kaynak
kanundan farkli olarak resmi sekle tabi tutuldugu, resmi sekle uymanin bir gegerlilik
sartt oldugu belirtilmis, bu sdzlesmenin rehin kurulurken yapilabilecegi gibi rehin
kurulduktan sonra da yapilabilecegi ifade edilmistir. Bu baglamda bos dereceye ilerleme

hakki, tasinmaz rehin s6zlesmesine bir kayit olarak konulabilecegi gibi, tasinmaz rehni

4 Selii, 5.433.

5 Homberger, s.256; Selici, 5.433-434; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.742; Akipek, s.211;
Kopriilii/Kaneti, s.359; Akipek/Akintiirk, s.774; Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.120; Helvaci ilhan,
$.362; Franko, s.1010; Sener, s.117; Erdogan, s.125; Bozkurt, s.386; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.109;
446 Selici, s.434; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.22; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.742; Sener,
s.117; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.109.

447 Selici, s.434; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, 5.742; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.22; Sener,
s.117; Nar, Sinirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.65.

8 Seligi, s.434.

9 Altay/Eskiocak, s.202; Nar, Siirli Ayni Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.65.
Kaynak Isvicre Medeni Kanunu’nda da ister ipotek sozlesmesi icinde belirtilsin ister ayr1 bir sdzlesme
konusu yapilsin, her iki halde de resmi gekle tabi tutulmustur; Homberger, s.258.
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tesis edildikten sonra taginmaz maliki ile rehinli alacakli arasinda yapilacak sézlesme ile
de kurulabilmektedir*™. Eger bu hak tasnmaz rehin sozlesmesinde bir kayit koyulmak
suretiyle taninmigsa, isbu sdzlesmenin unsuru olarak, tapu memurunca resmi sekle
baglan1r451. Sonradan kurulmasi halinde ise, tasinmaz rehin sdzlesmesinde malikin
borcunu agirlagtiran bir degisiklik olarak nitelendirileceginden, rehin sdzlesmesi gibi

452

resmi sekilde yapilmasi gerekmektedir™”. Bu durumda resmi sekil, TK. m.26 uyarinca

tapu memuru tarafindan saglanmaktadir™>. Dolayisiyla, noterlerin bos dereceye ilerleme

454

sozlesmesi dilizenlemeleri kanunen mimkiin olmamaktadir Uygulamada isbu

sozlesmenin, daha gok ipotek sdzlesmesinin igerisinde yer aldig goriilmektedir®™.

Bos dereceye ilerleme sozlesmesi, MK. m.871/3 uyarinca tapu Kkiitiigiine serh
edilebilmektedir. Ancak tapu kiitiigiine serh edilmesi bir gegerlilik sart1 olmayip, isbu
tasinmaz lizerinde daha sonra hak sahibi olabilecek kisilere karsi bu hakkin ileri

siiriilebilmesini saglamaktadir*>®

. MK. m.871’in gerekg¢esinde de, bos dereceye ilerleme
hakki veren sozlesmelerin tapu kiitiigline serh edilmesinin bir gegerlilik sart1 olmadig,
bu hakkin tasinmazin iizerinde daha sonra hak sahibi olabilecek kisilere karsi ileri

stiriilebilmesini saglayabilmek amaciyla 6ngdriildiigii agikca ifade edilmektedir.

Rehinli alacakli lehine kurulan ilerleme hakki tapu kiitiigiine serh edilmemisse, bu hak
kisisel bir talep hakki niteliginde olacagindan sadece s6zlesmenin tarafi olan taginmaz
malikine karg1 ileri siiriilebilecek olup, tasinmazin miilkiyetinin {iclincii bir kisiye

gecmesi halinde, yeni malik eski malikin akdetmis oldugu sozlesme ile bagh

430 Selici, s.436; Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, $.742; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.120; Ayan,
Sinirli Ayni Haklar, s.146; Aksoy, s.618; Artukmac, s.24; Esener/Giiven, s.441; Ertas, s.522; Erdogan,
s.131; Nar, Yabanci Para Tpotegi, s.110.

451 Giirsoy/Eren/Cansel, s.1002; Seli¢i, s.436; Akipek, s.212; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.742;
Ayan, Smirl1 Ayni Haklar, s.146; Karahasan, s.224; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.110.

2 Selici, 5.436; Franko, s.1010.

3 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.742; Kopriilii/Kaneti, s.359; Helvaci ilhan, s.361; Aksoy, 5.619;
Franko, s.1010; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.110.

4% Artukmac, s.24; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.110.

3 Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.69.

436 Homberger, s.237-238; Selici, s.437; Wieland, s.611; Davran, s.37; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1002;
Saymen/Elbir, s.558; Kopriilii/Kaneti, s.360; Karahacioglu/Dogruséz/Altin, s.120; Artukmag, s.24;
Akipek/Akintiirk, s.775; Esener/Giiven, s.442; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.22; Karahasan, s.225;
Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.147; Aybay/Hatemi, Esya Hukuku Dersleri, s.185; Ertas, s.522;
Hatemi/Serozan/Arpaci, s.427; Altay/Eskiocak, s.202; Aksoy, s.621; Franko, s.1011; AKipek, s.212;
Erdogan, s.131; Bozkurt, 5.390; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.110; Yiicel, s.52. Aksi goriiste bkz.
Tekinay, s.92.
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01mayacakt1r457. Burada rehinli alacakli, yeni taginmaz malikine karsi bu hakkini ileri
stiremeyecegi gibi, bosalan derecede {igiincii kisi lehine rehin hakki kurulmasi halinde
de, bu iicilincii kisilere karsi hak talebinde bulunamayacakt1r458. Ancak ilerleme hakki
sahibi rehinli alacakli eski malikten, BK. m.96 vd. hiikiimlerine istinaden sozlesmeye

aykir1 davramsi nedeniyle ugramis oldugu zararinin tazminini talep edebilecektir®’,

Rehinli alacakli lehine kurulan ilerleme hakki, tapu kiitiigiine serh edilmisse, isbu serh
ile birlikte bos dereceye ilerletme borcu kisisel talep karakterini kaybetmeksizin esyaya
bagli bir bor¢ haline gelir ve ayni bir etki kazanmis olur*®. Bu durumda ilerleme hakki,
bosalan derecede lehine rehin hakki kurulan iiglincii kisilere karsi ileri siiriilebilecegi
gibi, esyaya bagli oldugundan tasinmaz miilkiyetinin devri halinde yeni tasinmaz
461

malikine kars1 da ileri siiriilebilecektir

hakkin1 ihlal edecek sekilde rehin hakki kurulmasi halinde, ilerleme hakki sahibi rehinli

. Bu serhe ragmen serbest dereceden istifade

alacakli, lehine rehin hakki kurulan {giincii kisiye karsi ipotegin terkinini dava

edebilecektir*®.

Bos dereceye ilerleme soOzlesmesinin igerigini belirleyen husus taraflarin iradeleri

oldugundan, sozlesme igerigi taraflarca BK. m.19 ve m.20’ye istinaden serbestce

kararlastirilabilmektedir*®.

457 Wieland, s.611; Selici, s.439; Kopriilii/Kaneti, s.360; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.743.

438 Kopriilii/Kaneti, s.361; Helvac Ilhan, s.365.

439 Selici, s.439; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.743; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.23;
Kopriilii/Kaneti, s.361; Ayan, Sinirlh Ayni Haklar, s.147; Esener/Giiven, s.442; Erdogan, s.132;
Franko, s.1011.

460 Homberger, s.243; Selici, 5.443; Kuntalp, ipotek Dereceleri, s.23; Hatemi/Serozan/Arpacl, s.427;
Aksoy, s.621; Davran, s.37; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.70; Akipek, s.212;
Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.744; Kopriilii/Kaneti, s.361; Esener/Giiven, s.440; Karahasan,
5.225; Altay/Eskiocak, s.202; Erdogan, s.133; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.111. Bu noktada belirtmek
gerekir ki, ilerleme hakkimin tapu kiitiigline serh edilmis olmasi, bu hakki ayni bir hak haline
getirmemektedir, Franko, s.1013.

a6l Homberger, s.258; Seli¢i, s.446; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1003; Kopriilii/Kaneti, s.361;
Karahacioglu/Dogrusoz/Altin, s.120; Franko, s.1012; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.70; Ayan,
Smirli Ayni Haklar, s.147; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.111.

462 Homberger, s.258-259; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.744; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1003;
Kopriilii/Kaneti, s.362; Aksoy, 5.621; Erdogan, s.133; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.111.

463 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.21; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.147; Aksoy, s.619; Franko, s.1011,;
Erdogan, s.126.
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Bos dereceye ilerleme sozlesmesi, tasinmaz maliki ile rehinli alacakli arasinda borg
doguran bir hukuki islemdir*®*. Rehinli alacaklimin, isbu sézlesme ile tasinmaz malikine
kars1 bosalan dereceye ilerletilmesini talep hakki bulunmakta, buna karsilik tasinmaz
maliki de, sozlesmedeki sartlarin rehinli alacakli tarafindan yerine getirilmesi
durumunda, ilerleme hakki sahibi rehinli alacaklinin bosalan dereceden

yararlanabilmesi i¢in gerekli tescil talebinde bulunma yiikiimiinii iistlenmektedir*®

. Bos
dereceye ilerleme sozlesmesi, bu yonii ile tek tarafa bor¢ yiikleyen bir sozlesme
niteligindedir, ancak taraflar rehinli alacaklinin da ilerleme halinde tasinmaz malikinin
rehin sézlesmesinde yer alan, faiz oraninin azaltilmasi, bor¢ vadesinin uzatilmasi gibi
baz1 borglarinin hafifletilmesini de kararlastirabileceklerinden bu halde iki tarafa borg

yiikleyen bir sézlesme niteliginde de yapilabilecektir*®.

Taraflar, ilerlemenin hangi hallerde ve nasil uygulanacagini kendileri belirleyebilirler*’.

Burada ilerleme, ard arda veya dnce gelen dereceleri atlama seklinde ngoriilebilir*®®.,
Ilerleme bir defaya o6zgii olabilecegi gibi, herhangi bir sinirlama yapilmaksizin
dogrudan dogruya onceki dereceye ilerleme seklinde de tesis edilebilir*®®. Dogrudan
dogruya ilerleme hakki, ipotekli alacakliya serbest dereceden yararlanma yetkisini veren
bir taahhiitle de gerg:eklestirilecektir470. Yine ilerleme, tek bir rehinli alacakli lehine
kabul edilebilecegi gibi, birden fazla rehinli alacakli lehine de kabul edilebilecektir®’".
Bu hususta yapilacak sézlesme, rehinli alacakliya ya sirasiyla kendisinden 6nce gelen
siradaki rehin derecelerine bosaldikga ge¢me hakkini yahut da on sirada bosalan
herhangi bir dereceye atlamak suretiyle gegirilmesini isteme hakkini vermektedir®’?.

Ilerlemenin hangi sekilde uygulanacagi sozlesmeden acikca tespit edilemiyorsa

404 Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.70; Franko, s.1012; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.111.

5 Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.743; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1002; Reisoglu Safa, Yabanci Para
Ipotegi, s.70; Aksoy, 5.619; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.111.

6 Seligi, 5.437; Davran, s.37; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.743; Franko, s.1011.

7 Seligi, 5.437; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.743; Aksoy, s.619; Erdogan, s.126.

468 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.21; Selici, s.438; Giirsoy/Eren/Cansel, s.1000; Akipek, s.212; Ayan,
Smirli Ayni Haklar, s.147; Aksoy, s.619; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.743.

469 Homberger, s.256; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.21; Aksoy, 5.620; Seli¢i, s.438; Akipek/AKintiirk,
s.774.

4 Homberger, s.256.

"l Franko, 5.1010; Tiryaki, s.12.

472 Akipek/Akmntiirk, s.774; Helvaa ilhan, s.362; Akipek, s.212; Ertas, s.522; Kuntalp, ipotek
Dereceleri, s.21.

95



ilerleme, bir goriis gore*”

atlama seklinde, bizim de katildigimiz diger bir goriise
gore’™, tagmmaz maliki ile rehinli alacaklilar arasindaki menfaat dengesini korumak

adina ard arda ilerleme seklinde yapilmalidir.

cc- Bos Dereceye Ilerlemenin Gergeklestirilmesi

Bos dereceye ilerlemenin saglanabilmesi i¢in, 6n derecedeki rehin hakkinin usuliine
uygun bir sekilde terkin edilmis olmasi gerekmektedir*’®. Terkin islemi ile bos dereceye
ilerleme hakki sahibi, bosalan dereceye kendiliginden ilerleyememekte, tasinmaz

malikinin  talebi olmadik¢ca da tapu memurunca re’sen tescil islemi

476

gerceklestirilememektedir Zira bos dereceye ilerleme hakk: kisisel bir talep

niteliginde olup, sadece bos kalan dereceye geg¢meyi talep hakki vermekte, bu hakkin

tapu kiitiigiine serh edilmesi de, bu hakkin kisisel talep niteligini degistirmemektedir*’’.

Tapu memuru, ancak tasinmaz malikinin talebi iizerine ilerlemeyi saglar’’®. Tasinmaz

maliki talebini, MK. m.1013/1*”° hiikmii uyarinca yazili olarak tapu memurluguna

iletmelidir*®

olur®®!.

. Rehinli alacakli, tescilin yapilmasiyla birlikte bosalan dereceye ge¢cmis
Doktrinde, tasinmaz malikinin bu talebine, ilerleme hakk: sahibi rehinli
alacaklinin da istirak etmesinin gerekli olup olmadigi noktasinda, rehinli alacaklinin
sozlesme ile hak kazanmasina Onceden muvafakat ettigi kabul edilerek, tasinmaz

malikinin borcunu tek tarafli tescil talebi ile yerine getirebilecegi kabul edilmektedir*?.

3 Akipek/Akntiirk, s.774; Selici, 5.438; Akipek, s.212; Aksoy, 5.620; Nar, Siirli Ayni Haklarda ve
Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.67.

474 Homberger, 5.256; Kuntalp, ipotek Dereceleri, s.21; Ertas, s.522.

475 Selici, s.449; Wieland, s.609; Kuntalp, Ipoteck Dereceleri, s.24; Artukmag, s.24; Akipek, s.212;
Oguzman/Seligi/Oktay-Ozdemir, s.744; Erel, s.49; Akipek/Akintiirk, s.774; Aksoy, s.621; Helvaci
Ilhan, s.363; Altay/Eskiocak, s.203; Franko, s.1011; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.111.

476 Képriilii/Kaneti, s.361; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, 5.23; Seli¢i, s.453; Ertas, s.523; Reisoglu Safa,
Yabanci Para Ipotegi, s.70; Helvac ilhan, s.364; Karahasan, s.225; Franko, s.1011-1012; Nar, Yabanc1
Para Ipotegi, s.112. Aksi goriiste bkz. Artukmag, s.24. Ayrica yabanci doktrinde de serbest dereceden
yararlanma hakkinin tapu memurunca re’sen yerine getirilmesi gerektigi yoniinde goriisler ileri
stirlilmiistiir, goriisler i¢in bkz. Homberger, s.259; Wieland, s.611.

*"7 Homberger, s.259; Seli¢i, s.454; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.744.

478 Homberger, s.259; Seli¢i, s.455; Kuntalp, Ipotck Dereceleri, s.25; Akipek, s.212;
Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.744; Altay/Eskiocak, s.203; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi,
5.70; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.147; Akipek/Akintiirk, s.774; Nar, Sinirli Ayni Haklarda ve Ozellikle
Yabanci Para Ipoteginde Sira, 5.67; Ertas, 5.523.

9 MK. m.1013/1, “Tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyant iizerine yapilir”.

80 Helvaci ilhan, s.364.

1 AKipek, s.212.

2 Seligi, 5.456; Oguzman/Selici/Oktay-Ozdemir, s.744; dn.129, Franko, s.1013.
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Homberger, tasinmaz malikinin talebinin yan1 sira, hak sahibi alacaklinin da agik veya

zimni olarak bu hakkini kullanmasi gerektigi goriisiindedir®’.

Yargitay vermis oldugu bir kararda bos dereceye ilerlemenin gergeklestirilmesi ile ilgili

isabetli olarak su sekilde hiikiim tesis etmistir :

“Bir gayrimenkul tizerinde, muhtelif derecede rehinler tesis olunursa, bunlardan birinin
terkini, sonraki rehin sahibi alacakliy1, serbest dereceye gegirmez. Malik, terkin olunan
rehin yerine bir digerini tesis edebilir. Ancak sonradan gelen alacakliya serbest
dereceden istifade etmek hakkini veren ve tapu siciline bu yolda serh edilmis bulunan
mukaveleler muteberdir. Tetkik konusu olayda, birinci derecedeki Cemal ile ikinci
derecedeki Sevim’in rehin haklar: daha evvel ve serbest dereceden faydalanmak sartiyla
tesis edilmis, miiteakiben serbest dereceden faydalanmak sartiyla iigiincii derecedeki Ali
adina olan rehin hakki tesis edilmis bulunmaktadir. Melahat ve Perihan’in ipotekleri,
Ali’ye ait rehinden sonra tesis edilmislerdir. Sonradan tesis olunan rehnin, onceki
dereceyi igsgal eden rehin terkin olunmadan, bu derecede yeni siralar ihdas etmek
suretiyle kayit edilmis olusu, evvelce tesis olunup serbest dereceden faydalanmak
vetkisini haiz Ali’nin sonradan ihdas olunan rehin sahibi Melahat ve Perihan’dan once

484
hak almasi lazimdir”.

Tasinmaz malikinin tescil talebini usuliine uygun olarak iletmemesi halinde, ilerleme
hakki sahibi mahkemeden, bosalan dereceye gecirilmesi talebinde bulunabilir*’.
Mahkemece bu talep uygun goriiliirse, bizim de katildigimiz goriise gore, MK. m.716/1
kiyasen uygulanmak suretiyle ilerleme hakki sahibine tescil talebinde bulunma yetkisi
verilecektir*®®. Boylelikle ilerleme hakk:i sahibi, “Edinen kimse, kanun hiikmiine,

kesinlesmis mahkeme kararina veya buna esdeger bir belgeye dayaniyorsa, bu beyana

gerek yoktur.” seklindeki MK. m.1013/2 hiikmii uyarinca mahkeme kararina istinaden

* Homberger, s.259.

#y 1iD., T.04.11.1969, 9519/10239; Altay/Eskiocak, s.934.

485 Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.25; Selici, s.439; Kopriilii/Kaneti, s.361; Erel, s.49; Aksoy, s.620;
Ayan, Sinirli Ayni Haklar, s.148; Altay/Eskiocak, s.203; Erdogan, s.132; Ertas, s.523.

486 Homberger, s.259; Seli¢i, s.440; Kuntalp, Ipotek Dereceleri, s.25; Aksoy, s.620;
Oguzman/Seli¢ci/Oktay-Ozdemir, s.730; Kopriili/Kaneti, s.361; Giirsoy/Eren/Cansel, 5.983;
Esener/Giiven, s.442; Helvaci ilhan, s.364; Erdogan, s.132.
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tapu memurlugundan tescil talebinde bulunabilecektir*®’

. Aksi goriiste olan Erel’e gore,
Medeni Kanun’un miilkiyet hakkinin mahkeme karariyla sicil dis1 kazanilmasina iliskin
hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi neticesinde, mahkeme tarafindan verilecek kararin

kurucu nitelikte oldugunun kabulii gerekmektedir*™.

Bos dereceye ilerleme, ancak bosalan derecenin tapu kiitiigline tescil edilmis teminat
miktar1 simirina kadar olabilecektir®’. Bos dereceye ilerleyecek olan rehinli alacak
miktari, bosalan derecenin teminat miktarindan fazla ise ilerleme hakki sahibi ancak
bosalan derecenin teminat miktar1 kadar 6n dereceye ilerleyebilecektir*”. On dereceye

ilerleyemeyen kalan rehinli alacak eski derecesinde kalacaktir*',

Bos dereceye ilerleme hakki tapu siciline serh edilmis ve derece degisikligi
gerceklestirilmisse veyahut bagli bulundugu tasinmaz rehni sona ermigse serhin re’sen
terkini gerekir, ancak hak devam ediyorsa, hak sahibi olan rehinli alacaklinin tek tarafli
yazili terkin talebi ile serh terkin edilebilir*’>. Serbest dereceden yararlanma suretiyle

isbu hak tesis edildiyse, birinci dereceye gelene kadar serh gecerli olarak kalacaktir*””.

dd- Yabana Para Ipoteginin Bosalan Derecede Kurulmasi ve Bos Dereceye

ilerlemesi

Medeni Kanun’da ve TKGM genelgelerinde, yabanci para iizerinden kurulan ipotege
iligkin olarak bosalan dereceye ilerleme sozlesmesi yapilmasini engelleyici bir hiikiim
bulunmadigindan, bosalan dereceye ilerleme sozlesmesi bakimindan yapilan

494

aciklamalar yabanci para ipotegi i¢in de gecerli olacaktir™". Medeni Kanun’da, bos

derecelerde yabanci para iizerinden nasil ipotek kurulacagi diizenlenmekle birlikte,

487 Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.730; Ayan, Siirli Ayni Haklar, s.148; Nar, Yabanci Para
Ipotegi, s.112.

8 Erel, s.107. Ayni goriiste bkz. Akipek, s.201.

489 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.744; Altay/Eskiocak, s.203; Franko, s.1013.

0 AKipek, s.212.

“! Homberger, s.258.

2 Selici, 5.448,

4 Homberger, s.260.

% Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.53; Reisoglu Safa, Yabanci Para ipotegi, s.79; Nar, Yabanci
Para Ipotegi, s.112.
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95

bosalan dereceye nasil ilerlenecegine iliskin bir diizenleme yer almamaktadir™. Burada

bos derecelerin doldurulmasima ilisgkin MK. m.851/3 hiikmiiniin bosalan dereceye

ilerleme bakimidan da uygulanmas: yerinde olacaktir*’®.

“Yabanci para iizerinden kurulan rehne ait bir derecenin bogalmast halinde, yerine,
tescil edilecegi tarihteki karsihigi Tiirk parasi veya yabanci para iizerinden rehin
kurulabilir.” seklindeki MK. m.851/3-1 hiikmii uyarinca, bosalan derecede Tiirk parasi

veya herhangi bir yabanci para iizerinden ipotek tesis edilebilecektir*”’

. Yabanc1 para
tizerinden bosalan bir derecede, belirtilen yabanci paradan farkli bir yabanci para ipotegi
tesis edilirken, Medeni Kanun bu farkli yabanct paranin karsiligimin nasil
hesaplanacagin1 diizenlememistir. Doktrinde genel kabul goéren goriise gore, yabanci
para iizerinden kurulmus bir derecenin bosalmasi halinde, sonraki sirali derecede yer
alan yabanci para alacagina bosalan dereceye ilerleme hakki taninmig ise, rehinli
alacakli, bos dereceye gecis tarihindeki capraz kur esas alinarak bos dereceye

ilerleyebilecektir®®.

Tiirk parasi lizerinden bosalmis bir dereceye yabanci para ipoteginin ilerlemesi ise, MK.
m.851/3-2’de su sekilde diizenlenmektedir: “Tiirk parasi ile kurulmus bir rehne ait
derecenin bosalmasi halinde ise, yerine tescil edilecegi tarihteki karsiligi yabanci para
tizerinden rehin kurulabilir’. Buna gore, bosalan derecede gosterilen Tiirk parasinin
miktar1 yabanci paraya g¢evrilecek ve bulunacak miktar, o derecenin yabanci para ile

499

ifade edilecek olan ipotek yiikiinii belirleyecektir™ . Tiirk parasi ile kurulan dereceye,

yabanci para ipotegi ilerlerken derecenin teminat yiikiiniin belirlenmesinde ipotegin

tescili tarihindeki TCMB déviz alig kuru esas almacaktir™®.

% Altay/Eskiocak, s.79.

4% Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.113; Deynekli, s.327.

497 Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir, s.747; Karahasan, s.212; Altay/Eskiocak, s.79; Nar, Sinirli Ayni
Haklarda ve Ozellikle Yabanci Para Ipoteginde Sira, s.61.

498 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.11; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.747;
Reisoglu Seza, Yabanci Para Ipotegi, s.53; Giinel, s.254; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.113.

499 Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.11; Oguzman/Seligi/Oktay-(")zdemir, s.746;
Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.113.

% Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.747; Helvaci ilhan, s.374; Karahasan, s.213; Yassioglu, s.18.
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B- Yabana Para Ipoteginin Sabit Dereceler Ilkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

Sabit dereceler ilkesinin temel amaci, bir ipotek hakki kurulurken, rehinli alacaklinin,
kendisinden Onceki sira veya siralarda bulunan rehin haklarmin miktarlarint bilmesinin
saglanmas1 ve boylelikle ikinci derecede bir ipotek ile hakkini giivence altina alirken,
birinci derecedeki ipotegin biiyiikliigiine bakarak tasinmazin paraya c¢evrilmesi halinde
alacagi icin yeterli bir glivence teskil edip etmedigini degerlendirebilme imkanina sahip

olmasini temin etmektir’®’.

Yabanc1 para ipoteginde, rehin derecesinin glivence altina aldigi miktar kredi
sozlesmesinde belirtilen yabanci para ile ifade edildiginden, giivence miktarinin
belirlenmesinde kullanilan yabanci paranin, Tiirk parasi karsisinda deger kazanmasi
yahut kaybetmesi halinde, derecenin giivence altina aldig1 rehin yiikli miktar1 tam olarak
tespit edilemeyebilecektir’’’. Baska bir anlatimla, rehin hakki yabanci para iizerinden
tesis edilmisse, kur dalgalanmalar1 nedeniyle derecenin teminat altina aldigi miktar
agisindan bir kesinlik bulunmamaktadir’®. Oysa taginmaz rehninde gegerli olan sabit
dereceler sisteminde ipotegin sagladig1 glivence, tapu kiitiigiine tescil edilerek belirlenen
rehin derecesinin siras1 ve miktar1 ile siirlidir. Ornek vermek gerekirse, tasimnmaz
maliki, (X) bankasindan almis oldugu krediye karsilik olarak 200.000-TL degere sahip
tasinmazi lizerinde 50.000-Euro limiti olan birinci derecede, (X) bankasi lehine 50.000-
Euro iizerinden ipotek tesis etmistir. S6z konusu ipotegin tesis edildigi tarihte 1 Euro 2
TL’ye karsilik gelirken, tilkedeki ekonomik kosullar nedeniyle doviz kurlarinda yagsanan
dalgalanmadan &tiirti, 1 Euro ipotegin paraya cevirildigi tarihte 2.5 TL’ye karsilik
gelmistir. Bu durumda birinci dereceden kurulan ipotek, paraya g¢evrilme aninda
125.000-TL’ye karsilik gelmektedir. Goriildiigii lizere, rehin derecesinin sirasinin ve
giivence altina aldigi miktarin belirli olmasinin 6ngoriildiigii sabit dereceler sisteminde,
rehin hakkinin yabanci para iizerinden kurulmasi ile, derecenin tasinmazin degerinin

onceden tespit edilmis belirli bir bolimii olmasi, anlamini yitirmektedir. Bu nedenle

! Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.77.
°%2 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.114.
%% Sirmen, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.12; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.114.
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yabanci para ipotegi, tasinmazin boliindiigii farazi deger parcalarini ifade eden derece

kavramna aykirilik teskil etmektedir™**.

Sabit dereceler sisteminde, derecenin giivence altina aldig1 miktar bir kez belirlenip
tescil edildikten sonra, alt swradaki rehinli alacaklilarin rizasi olmadan
arttirllamamaktadir. Ancak yabanci para ipoteginde, ipotegin iizerinden kuruldugu
yabanci paranin Tirk parasi karsisinda deger kazanmasi halinde, rehin derecesinin
giivence altina aldigi miktar, ipotegin tesis edildigi tarihteki degerine gore bir artis
gosterebilecektir'™. Bu baglamda yukarida vermis oldugumuz 6rnegi dikkate alirsak,
ipotegin tesis edildigi tarihte, s6z konusu birince derece {izerinde giivence altina alinan
miktar 100.000-TL iken, ipotegin paraya ¢evrilmesi asamasinda kurdaki dalgalanmalar
nedeniyle bu miktar 125.000-TL’ye yiikselmis ve bdylelikle alt derecedeki rehinli
alacaklilarin rizasi olmaksizin derecenin gilivence altina almis oldugu miktarda artis
meydana gelmistir. Dolayisiyla yabanci para ile kurulan derecenin Tiirk parasi
karsisinda limiti belirli olmamaktadir’®®. Bu bakimdan da yabanci para ipotegi, sabit

dereceler sistemine aykirilik olusturmaktadir™’

. Burada yabanci1 para ipoteginden sonra,
Tiirk parasi tizerinden ipotek kuran rehinli alacaklinin, kendisinden 6nce gelen bu
ipotegi bilmesi ve bundan dolayr kendisi aleyhine meydana gelebilecek sonuglari
ongorebileceginden hareketle, derecenin giivence altina almis oldugu miktarin
artmasina katlanmas: gerektigi ileri siiriilebilir’®. Doktrinde Safa Reisoglu, dzellikle
ipotegin dogrudan yabanci para iizerinden kuruldugu hallerde, rehinli alacakli, 6nceki
derecelerdeki ipotek haklarinin yabanci para iizerinden tesis edilmis oldugunu gorecek
ve riskini buna gore hesap edeceginden, sabit dereceler ilkesine aykiriligi burada daha
az gormekte, yarar dengesinde kabul edilebilir bir simirda oldugunu ifade etmektedir’”.
Bu acidan konu ele alindiginda, her ne kadar yabanci para ipoteginin sabit dereceler
sistemine aykirilik teskil etmeyecegi kanisina varilabilse de, 6zellikle “Tiirk parasi ile

kurulmug bir rehne ait derecenin bosalmast halinde ise, yerine tescil edilecegi tarihteki

karsithigr yabanci para iizerinden rehin kurulabilir.”” seklindeki MK. m.851/3-2

304 Yassioglu, 5.27; Nar, Yabanc1 Para Ipotegi, s.114.

305 Yassioglu, s.16; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.115; Aksoy, s.615.

306 Yassioglu, s.16; Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.315; Aksoy, s.615.

307 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.315; Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.77;
Yassi08lu, s.27; Aksoy, s.614.

208 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Taginmaz Rehni, s.315; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.115-116.

> Reisoglu Safa, Yabanci Para ipotegi, s.77.
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hiikmiine istinaden bosalan veya sakli tutulan derecelerin doldurulmasi bakimindan s6z
konusu iddia biiyiik 6l¢lide 6nemini yitirmektedir. Zira kendisinden dnce yalnizca Tiirk
parasi lizerinden ipotek veya ipotekler oldugunu gorerek ve bunlarin kurulu olduklari
derecelerin miktarlarinin degismeyecegine inanarak rehin almis bulunan alacakli, bu
ipoteklerden birinin terkini {izerine bosalan dereceye yabanci para iizerinden bir ipotek
tesis edilmesi veya sakli tutulan derecenin yabanci para iizerinden bir ipotek ile
doldurulmasi nedeniyle, alacagini karsilayamama riski ile kars1 karsiya kalacak ve bu

baglamda da tapuya olan giiveni bosa ¢ikabilecektir®'".

TKGM’nin, yukarida belirttigimiz sakincanin giderilmesi amaciyla yayinladig
bolgeleraras: genel emrinde®!, “Tiirk parasi ile tesis edilmis bir ipotege ait derecenin
bosalmast halinde, yabanci para degerinin ipotegin ilk tesisindeki Tiirk parasi degerini
gecmeyecegi hususu resmi senede yazilmak ve taraflarca kabul edilmek suretiyle bunun
verine kredinin tescil edilecegi tarihteki Tiirk Lirasi karsiligi yabanci para tizerinden
ipotek tesis edilebilir.” denilmekle, yabanci para degerinin ilk tesisindeki Tiirk parasi
degerini gecemeyeceginin taraflarca kararlastirilmasi kaydiyla da, bosalan derecede
yabanci para ipotegi kurulabilecegi belirtilmistir. Isbu diizenleme, yabanci para
ipoteginin tesis edilmesi amaci ile bagdasmadigidan otiirii elestirilse de’'?, niteligi
geregi sabit dereceler ilkesine aykirilik teskil eden yabanci para ipoteginin, bu olumsuz
etkilerinin bertaraf edilmesine yonelik getirilen, taraflarin serbest iradelerine bagl
olarak ve tapu memurlarinca sadece talep halinde uygulamaya konulabilecek
hakkaniyete uygun bir ¢6ziim olarak degerlendirilmesinin yerinde olacagi

kanaatindeyiz.

S10 Kuntalp, Yabanci Para Uzerinden Tasinmaz Rehni, s.315; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.116.
S1104.06.2002 tarihli, 074/123-1852 sayili ve “Yabanci Para Uzerinden Ipotek Tesisi” konulu
bolgelerarasi genel emir.

312 Reisoglu Safa, Yabanci Para Ipotegi, s.78; Altay/Eskiocak, s.80; Reisoglu Seza, Yabanci Para
Ipotegi, s.53.
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III- Yabanci Para Ipoteginin Teminat Ilkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

A- Tasinmaz Rehninde Teminat Ilkesi

Kural olarak bor¢lu borcundan 6tiirli malvarligr ile sinirsiz olarak sorumlu oldugundan,
alacagini elde etmek isteyen alacakli, alacagini karsilayincaya kadar bor¢lunun haczi
kabil tim malvarlig1 degerlerine basvurabilecektir’'?. Bu imkan her ne kadar alacakliya
yeterli bir giivence sagladig1 izlenimini verse de, bor¢clunun malvarligi degerlerinin
artmasi veya azalmasi suretiyle degiskenlik gosterebilmesi yani sira alacaklinin kural
olarak oOncelik hakkina sahip olmamasi yani bor¢lunun malvarlifina bagvurma
hususunda diger alacaklilara gore Onceliginin ya da istiinliigiiniin bulunmamasi,
alacaklin alacagimi tam olarak elde edememe riskini dogurmaktadir®'®. Bu riskler
karsisinda, borcunu hi¢ veya geregi gibi yerine getirmeyen bor¢lunun alacaklinin bu
nedenle ugradig zararlar karsilama yiikiimliiliigliniin bulunmasi, alacakliya alacagini
kiymetli evraka baglayabilme imkaninin saglanmasi veya cezai sart ddenmesinin
kararlastirilmasi gibi yaptirimlar, bor¢lunun sorumluluk kapsamini genisletmeksizin
sadece borcun agirlagsmasina neden oldugundan, daha giivenilir bir durum olusturmak

icin alacakli alacagimim 6denmesini saglamak tizere teminat almak zorundadir®"’.

Medeni Kanun’da teminat islevini, miilkiyet hakki ya da sinirli ayni haklar; siirl ayni
haklar icerisinde de rehin haklar1 ve taginmaz yiikii olusturmaktadir’'®. Rehin hakkina
dayali teminat tiirlerinden tasinmaz rehnini ise ipotek, ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi

olusturmaktadir.

Tasinmaz rehninde temel amag, alacagi giivence altina almak ve gerektigi durumda
rehnin paraya gevrilmesi yolu ile alacagin karsilanmasimi saglamaktir’'’. Bu baglamda

rehin hakki ile 6rnegin kredi ihtiyaci duyan gercek veya tiizel kisiler, gerekli olan

S13 AKkipek/Akintiirk, s.731; Kuntalp Erden, Teminat Kavrami, Teminat Tiirleri ve Bunlardan Dogan
Sorumluluk, Reha Poroy’a Armagan, Istanbul, 1995, s.264; Altay/Eskiocak, s.4.

Sia Kuntalp, Teminat Kavrami, s.264-265.

315 Kuntalp, Teminat Kavrami, s.266.

s1e Kuntalp, Teminat Kavrami, s.280.

S17 Artukmag, s.13; Kopriilii/Kaneti, s.251; Saymen/Elbir, s.518; Oguzman/Selig:i/Oktay-(")zdemir,
s.747; Hatemi/Serozan/Arpaci, s.712; Davran, s.17-18; Karahasan, s.226; Altay/Eskiocak, s.3;
Avyiter, s.172; Yiicel, s.44; Bozkurt, s.238; Tercan, s.84; Cetin, s.52.
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krediyi daha kolay bir sekilde temin edebilirken, kredi veren de alacagini geri alamama
riski karsisinda korunmus olmakta, alacak zamaninda 6denmedigi takdirde, teminat
konusu tasinmaz {izerinden alacagim diger alacaklilara gore oOncelikle elde etme

olanagina sahip olmaktadir’'®.

Boylelikle alacakli, borcun 6denmemesi halinde
bor¢lunun diger alacaklilar1 ile birlikte alacagini bor¢clunun malvarligi degerlerinden
kargilama yetkisini muhafaza etmekle birlikte, alacagini diger alacaklilara gore
oncelikle dogrudan dogruya rehin konusu tasinmazin degerinden tahsil etme imkanina
da sahip olmaktadir’'®. Rehin hakkinin bu niteligi teminat ilkesini olusturmaktadir®®.
Burada ayrica belirtmek gerekir ki alacakli, her ne kadar borcun 6denmemesi halinde
rehin konusu taginmazi paraya cevirterek alacagini elde edebilirse de, bu hakkini ancak
bor¢ muaccel hale geldiginde kullanabilecektir’'. Ipotek konusu alacak dogmazsa veya
herhangi bir nedenle sona ererse, ipotegin seklen tapu sicilinde gdsterilmesi teminat

bakimindan bir hukuki sonu¢ dogurmayacaktir®*%.

Teminat ilkesi, teminat kapsamina nelerin girecegini ve bu degerlerin nasil korunacagini
belirlerken, diger yandan da teminatin alacak bakimindan kapsamini belirlemektedir’>.
Teminat kapsamini, iizerinde rehin hakki tesis edilen tasinmaz, tasinmazin biitiinleyici
pargalar1 ve eklentileri (MK. m.862), tasinmazdan alinan kira bedelleri (MK. m.863) ile
sigortalanan taginmazin yok olmast durumunda tasinmaz yerine kaim olan sigorta
tazminatt (MK. m.879) olustururken, alacak bakimindan kapsami ise MK. m.875
uyarinca, anapara, takip giderleri ve gecikme faizi, iflasin acildigi veya tasinmazin
paraya cevrilmesinin talep edildigi anda muaccel bulunan ii¢ yillik faiz, iflasin
acilmasindan veya taginmazin paraya cevrilmesi talebinden itibaren paraya cevrilme
anina kadar isleyecek faiz ile MK. m.876 uyarinca tasinmazin korunmasi i¢in yapilan

zorunlu masraflar teskil etmektedir’>*.

318 Bozkurt, 5.222; Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.116; Ekecik, s.43.

°!Y Wieland, s.538; Saymen/Elbir, s.538; Akipek/Akintiirk, s.735; Kuntalp, Teminat Kavramu, s.294;
Kopriilii/Kaneti, s.252; Ekecik, s.44.

520 Oguzman/Selig:i/Oktay—(")zdemir, s.747; Saymen/Elbir, s.538; Ayiter, s.172; Cetin, s.52; Nar,
Yabanc1 Para Ipotegi, s.117.

521 AKkipek/Akintiirk, s.745; Yal¢induran, s.675.

522 yaleinduran, s.675.

523 Oguzman/Selici/Oktay-(")zdemir, s.747; Ayan, Smirli Ayni Haklar, s.150; Nar, Yabanci Para
Ipotegi, s.117; Yiicel, s.44.

>** Ayrintih bilgi igin bkz. Giilekli, s.80 vd.; Oguzman/Seli¢i/Oktay-Ozdemir, s.747 vd.; Helvaci ilhan,
s.139 vd.; Ayan, Sinirli Ayni Haklar, s.151 vd.; Ayiter, s.172 vd.; Ertas, s.527 vd.; Cetin, s.53 vd.
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B- Yabanci Para Ipoteginin Teminat ilkesi Bakimindan Degerlendirilmesi

Yabanct para ipotegi, rehin hukukuna 0&zellikle alacak bakimindan bir istisna
getirdiginden teminat kapsami ve bu degerlerin korunmasi hususunda bir aykirilik
olusturmamakta, teminat ilkesi bu yonii ile Tiirk paras1 tizerinden tesis edilen
ipoteklerde oldugu gibi yabanci para ipoteginde de aynen uygulama alani

bulmaktadir>>>,

Bu baglamda so6z konusu hiikiimlerin uygulanmasi ve sonuglar
acisindan ipotegin, Tiirk parasi yahut yabanci para iizerinden kurulmus olmasi farkli bir

durum meydana getirmemektedir.

Tasinmaz iizerinde ipotegin kurulu bulundugu dereceden sonra gelen derecelerde lehine
ipotek tesis edilen alacaklilar ile ayni tasinmaz iizerinde ipotek kurmak isteyen diger
alacaklilar, kendi rehin haklarindan 6nce gelen derecedeki ipotek yiikiiniin Tiirk parasi
tizerinden kurulmus olmasi1 karsisinda, alacaklarinin ne kadarinin teminat dahilinde
bulundugunu, tasinmazin paraya ¢evrilmesi halinde alacaklarimin ne miktarda
karsilanacagini dnceden bilme imkénina sahip olurlar ve buna gore hareket edebilirler.
Oysa sOz konusu ipotegin yabanci para iizerinden kurulu olmasi halinde, yabanci
paranin Tiirk parasi karsisindaki degerinin kur dalgalanmalar1 nedeniyle degiskenlik
gosterebilmesinden  Gtiirli  tasinmaz  iizerindeki ipotek  yiikiiniin  degeri de
degisebilecektir. Ozellikle memleket parasmin yabanci paralar karsisinda siirekli olarak
deger kaybettigi veya bu hususta bir istikrarin bulunmadigi durumlarda, sonraki
derecelerde yer alan rehinli alacaklilar i¢in ipotegin teminat fonksiyonu zayiflayabilir

526

veya tamamen ortadan kalkabilir Dolayisiyla yabanci para ipotegi, alacak

bakimindan kapsami yoniinden teminat ilkesine aykirilik teskil etmektedir.

Ayrica bu hususta teminat kapsamini, ayni ve nakdi kapsam olmak iizere siniflandiran goriis i¢in bkz.
Esener/Giiven, s.444 vd.; Giinel, s.254 vd.

°2% Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.117.

>26 Nar, Yabanci Para Ipotegi, s.118.

105



SONUC

Tasinmaz rehninin o6zellikle teminat iglevini tam olarak yerine getirebilmesi igin
ipotegin kural olarak Tiirk parasi iizerinden tesis edilmesi gerekmektedir. Bununla
birlikte dis kaynakli kredilerin iilkemize girigsinin kolaylastirilmasini, tesvik edilmesini
ve tasinmaz rehninin dngoriilen amaglarina hizmet edebilmesini teminen, Eski Medeni
Kanun’a 14.11.1990 tarihli ve 3678 sayili Kanun ile eklenen 766/a maddesi ile belli
sartlarin varlig1 halinde yabanci para tlizerinden rehin kurulmasi imkani getirilmistir. O
donemin kosullar1 ¢ercevesinde getirilen bu diizenleme ile beklenen faydanin
saglanamamasi iizerine, gerek uygulamadaki aksakliklar1 gidermek gerekse hiikmiin
kapsami genisletmek {izere, 4721 sayili Medeni Kanun’un 851. maddesi ile yabanci
para ipotegi esasli degisiklikler ile yeniden diizenlenmistir. Ancak bu Onemli
degisikliklere karsin madde gerekgesinde hatali olarak, diizenlemenin 766 ve 766/a
maddelerini karsiladig1 ve hiikiim degisikligi yapilmadig: ifade edildiginden, bu 6nemli
degisikliklerin hangi amagla ve neden gergeklestirildigi gerek¢ce metninden tespit

edilememektedir.

Mevcut diizenlemeler ¢ergevesinde ipotegin kurulabilmesi igin gerekli olan genel
sartlarin yan1 sira MK. m.851 incelendiginde, yabanci para ipoteginin kurulabilmesi i¢in
temel olarak dort 6zel sartin gerekli oldugu tespit edilmektedir. Bu sartlart : bir kredi
iliskisinin bulunmasi, kredinin yabanc1 para iizerinden veya yabanci para 6lgiisii ile tesis
edilmis olmasi, bu kredinin yurt icinde veya yurt disinda faaliyette bulunan bir kredi
kurulusunca verilmis olmast ve rehin yiikiinlin yabanci para birimi ile belirlenmesi
seklinde siralayabiliriz. Ongériilen sartlara uyulmaksizin tapu kiitiigiine yapilacak tescil,
MK. m.851/2 gercevesinde yolsuz olacagi gibi, kural olarak ipotegin ancak Tiirk parasi
tizerinden kurulabilecegi diizenlemesini getiren ve emredici nitelikteki MK. m.851/1°¢
gore de, Tiirk parast lizerinden kurulmus bir tescil olmadigindan, hi¢ kurulmamis

sayilacaktir.

106



Yabanci para lizerinden taginmaz rehni, ancak ipotek bigiminde olmak {izere, mevcut ve
belirli alacaklar1 teminat altina almak tlizere anapara ipotegi seklinde veya ileride
dogmas1 muhtemel yahut kesin bir alacagi teminat altina almak iizere iist sinir ipotegi

seklinde kurulabilecektir.

Yabanci para ipoteginin kurulmasi imkanmin getirilmesi ile kanunkoyucu bu tiir
ipoteklerde alacagin hukuki sebebinin gosterilmesi geregini kabul etmistir. Bu
baglamda sadece belirli Ozellikteki alacaklar i¢in yabanci para ipotegi kurulmasina
olanak saglayan MK. m.851/2 diizenlemesi de dikkate alindiginda, gerek anapara
gerekse lst sinir ipotegi kurulurken hangi alacagin giivence altina alindiginin ipotek

sozlesmesinde gosterilmesi gerektigi kabul edilmelidir.

Yabanci para ipotegi, her tiirlii alacak icin degil, sadece yabanci para {izerinden veya
yabanci para 6l¢iisii ile belirlenen kredi sdzlesmesinden kaynaklanan alacaklari teminat
altina almaktadir. Burada yabanci para lizerinden ipotek kurulabilmesi i¢in dncelikle
alacagin bir krediden kaynaklanmasi gerektiginden, MK. 851/2 hiikmiine gore kredi
kavraminin 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nun 48. maddesine gore degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu baglamda Bankacilik Kanunu g¢ergevesinde kredi sayilan alacaklar
icin yabanc1 para ipotegi kurulmasi miimkiin olup, kredi yurt i¢i veya yurt dis1 kaynakl
olabilecegi gibi vadesinin de kisa veya uzun siireli olmasi yahut kredi cari hesap
seklinde isleyen vadesiz bir kredi olmasi yabanci para ipoteginin kurulmasi bakimindan

Onem arzetmemektedir.

Medeni Kanun m.851/2 diizenlemesine gore, yabanci para iizerinden ipotek tesisi i¢in
kredinin yurt icinde veya yurt disinda faaliyet gosteren bir kredi kurulusunca saglanmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla kredi kurulusu niteliginde olmayan tiizel kisiler lehine veya
gercek kisi adina tasinmaz lizerinde yabanci para iizerinden ipotek tesisi

yapilamayacaktir.
Yabanci para ipoteginin kurulusunda, gerek derecenin rehin yiikii miktarinin gerekse

giivence altina alinan miktarin ayni para birimi iizerinden gosterilmesi gerekmektedir.

Taraflar, her ne kadar kredi s6zlesmelerinde yabanci para iizerinden ya da yabanci
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paraya endeksli olarak sozlesmeye konu para birimini serbestce belirleyebilmekte ise
de, isbu alacagin teminatini teskil etmek {lizere yabanci para ipotegi tesis edilirken gerek
giivence altina alinacak alacak miktarinin gerekse ipotek iizerindeki derece miktarinin
yabanci para birimi, Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen para birimleri iizerinden

belirlenmelidir.

Yine yabanci para ipoteginde ayni derecedeki rehinlerin tiimiiniin aym1 para birimi
tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. Burada madde metnindeki “birden fazla para
tiirii” ibaresi kapsamina, yabanci paranin yami sira Tiirk parast da girdiginden ayni
derecede hem Tiirk parast hem de yabanci para lizerinden, yabanci para ipotegi

kurulamayacaktir.

Yabanci para ipotegi miiessesesi, Tiirk hukukunda taginmaz rehni sistemini zedeleyen
neticelere de yol agmaktadir. Bu baglamda yabanci para ipoteginde teminat altina alinan
miktar, kur dalgalanmalar1 nedeniyle tam olarak belirlenemediginden, belirlilik ilkesi
uyarinca, tapu kiitiigiinde gosterilen alacak miktarinin belirlenebilir olmasi, yabanci
para ile kurulan ipotek bakimindan goriiniiste kalmaktadir. Keza dnceden kurulmus bir
rehin var ise, onun oniinde kurulacak bir yabanci para ipotegi, sonraki rehnin teminatini
onemli dlglide azaltabileceginden, dnceki derecelere bakarak hareket eden alacaklilarin
menfaatleri zedelenebilecektir. Bu bakimdan MK. m.851 diizenlemesi, tasinmaz
rehninde belirlilik ilkesine ve rehinli alacakli agisindan teminat fonksiyonunun tam
olarak yerine getirememesinden dolayr teminat ilkesine aykirilik teskil etmektedir.
Ayrica rehin derecesinin sirasinin ve giivence altina aldigi miktarin belirli olmasinin
Ongoriildiigii sabit dereceler sisteminde rehnin yabanci para {izerinden kurulmasi ile, kur
dalgalanmalarindan 6tiirli derecenin teminat altina aldigr miktar agisindan bir kesinlik
bulunamayacagi gibi, sonraki derecelerde yer alan hak sahiplerinin muvafakati
olmaksizin ipotek derecesinin teminat altina aldigi miktarda, kuruldugu tarihteki
degerine gore bir artis meydana gelebilecektir. Dolayisiyla yabanci para ipotegi, bu
yoniiyle derecenin tasinmazin degerinin 6nceden tespit edilmis belirli bir béliimii olmasi

anlamini yitirmekte ve sabit dereceler sistemine de aykirilik olusturmaktadir.
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Tiim bu agiklamalar gercevesinde, gerek eMK doneminde, gerekse yiiriirliikteki mevcut
diizenleme tahtinda yabanci para ipotegi ile ilgili bircok konunun doktrinde tartisma
konusu yapildigi, ancak halihazirda bu tartismalarin ¢ogunun bir ¢6ziime
kavusturulamadigr goriilmektedir. Uygulamada, yabanci para ipotegini hiikiim altina
alan Medeni Kanunumuzun 851. maddesinde diizenlenmeyen ve bu nedenle meydana
gelen kanun bosluklarinin doldurulmasi ile kanun metninin agik olmayan ifadeleri
karsisinda nasil hareket edileceginin tesbit edilmesini teminen TKGM tarafindan bir¢ok
genelge ve bolgeleraras1 genel emir c¢ikartildigi, ancak kimi zaman TKGM tarafindan
cikartilan genelgelerin kanuni diizenlemeler ile c¢elistigi, kimi zaman da degisen
mevzuat tahtinda TKGM diizenlemelerinin halen yiiriirlikte bulunmasina karsin
gecerliligini yitirdigi anlasilmaktadir. Ayrica bu hususlarda Yargitay kararlarinin da

eksiklikleri gideremedigi belirlenmektedir.

Yabanci para ipoteginin getirmis oldugu olumsuz neticelerinden &tiirii hak sahiplerinin
menfaatlerinin  zadelenmesinin ve uygulamada yasanan belirsizliklerin  Oniine
gecilmesinin  yaninda tasinmaz rehin sistemi igerisinde teminat goOrevini yerine
getirilebilmesi amaciyla, yabanci para ipoteginin mevcut kosullar dahilinde yeniden ele
almarak yabanci para ipotegini diizenleyen MK. m.851 hiikmiiniin degistirilmesi
gerektigi kanaatindeyiz. Bu baglamda yabanci para alacaklisinin menfaatleri ile
tasinmaz rehnine iligkin hakim ilkelerin korunmasi ve rehin miiessesinin tam anlamiyla
fonksiyonlarini saglayabilmesi i¢in, genel anlamda ipotek ile yabanci para ipotegi
ayriminin kaldirilmasi, yabanci para iizerinden tesis edilen kredi alacaklarinin giivence
altina alinabilmesi bakimindan iist sinir ipotegi kurulmasi yolunun tercih edilmesinin
uygun olacagini diisiinliyoruz. Uygulama acisindan mevcut diizenlemeden oOnceki
donemde yasanan tecriibeler de dikkate alinmak suretiyle Ozellikle yabanci para
lizerinden veya yabanci paraya endeksli olarak tesis edilen kredi alacaklar1 bakimindan
tapu har¢ ve masraflarinda yeniden diizenleme yapilmasi da faydali olacaktir. Yabanci
para lizerinden rehin tesisi, esas olarak yabanci paranin Tiirk parasina karsi ne miktarda
deger kazanabileceginin Onceden belirlenememesi nedeniyle kabul edildiginden, bu

belirsizlik tist sinir ipotegi kurulmak suretiyle giderilebilecektir.
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