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1970’li yillarin basindan giiniimiize, Cevresel Etki Degerlendirme
(CED), herhangi bir faaliyetin cevresel etkilerinin belirlenebilmesi amaciyla
gelistirilmis ve bir faaliyete baslamadan onceki izin mekanizmas1 olarak
yaygin sekilde kullamlmaya baslamistir. Stratejik Cevresel Degerlendirme
(SCD) ise, CED iizerine kurulmus yeni bir cevre yonetimi yaklasimidir.
SCD’de ; plan, politika ve programlar ile bunlarin alternatiflerinin cevresel
etkileri degerlendirilir. Amac itibariyla CED ve SCD cahsmalarinda cok
sayida cevresel faktorii aym1 anda degerlendirmek gerektiginden, bu tiir
calismalar icin, bilgisayar destegi kacinilmaz olmaktadir. Cografi verileri
kullanarak cesitli analiz ¢aliymalar1 yapmak amaciyla son otuz yildir
kullamilan Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) destegi, CED ve SCD
calismalarinda dogru sonuca hizh bir sekilde ulasilmasinda en 6nemli arac
haline gelmistir.

Bu calismada, Eskisehir kent merkezi simirlar1 icinde, SCD siireci
kapsaminda toplu konutlar i¢cin uygun alanlarin belirlenmesi ve mevcut toplu
konut alanlarmin degerlendirilmesi amaciyla, CBS ve Uzaktan Algilama
(UA) tekniklerinden yararlanilmasi orneklenmis; ayrica, CBS ve UA’nin
SCD siirecindeki gerekliligi analiz edilmistir. Bu kapsamda, ¢calisma alanina
ait topografya, toprak, jeoloji, niifus, yesil alan, mevcut alan kullanimi,
ulasim, altyapi, giiriiltii ve hava Kkirliligi verileri agihkh cakistirma
yontemiyle degerlendirilmistir. Degerlendirmeler sonucu elde edilen
haritalarda, caliyjma alaninda toplu konut gelisimlerine uygun bolgeler
uygunluk derecelerine gore belirlenmistir. Bu belirlemelere gore, calisma
alaninda Tepebas1 Belediyesi hizmet alam icinde kalan 2 adet toplu konut
projesinin yerlesime uygun olmayan bir bolgede ; Odunpazar1 Belediyesi
hizmet alam icinde kalan 1 adet toplu konut projesinin ise yerlesime 1. ve 2.
derecede uygun araziler iizerinde yer aldig1 saptanmstir.

Anahtar Kelimeler: Cevresel Etki Degerlendirmesi, Stratejik Cevresel
Degerlendirme, Cografi Bilgi Sistemleri, Toplu Konut,
Eskisehir
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From the beginning of 1970s, Environmental Impact Assessment
(EIA) has been developed as a tool to determine the environmental impacts of
any activity and extensively applied as a control mechanism. Strategic
Environmental Assessment (SEA) is a new environmental management
approach based on EIA. SEA is used to determine the environmental impacts
of plans, policies and programmes as well as their alternatives. To fulfil their
goals, a good number of environmental factors have to be analysed at the
same time for both EIA and SEA. Computer aid is inevitable for these Kinds
of works. Therefore, Geographical Information System (GIS), which has
been utilized to make various analyses using geographical data for over 30
years, makes the most important tool to achieve most rapid and accurate
outcomes for EIA and SEA process.

In this study, GIS and Remote Sensing (RS) utilization within SEA
process, to determine suitable lands for mass housing projects in Eskisehir
County was analysed and current mass housing projest areas were critisized.
Moreover, the necessity of GIS and RS support for SEA process has been
emphasized. Within this context, topography, soil, geology, demography,
green area, current land use, tranportation, infrastructure, noise and air
quality data of the study area were analysed via weighted overlay method.
The resulting maps illustrated the suitable areas for mass housing projects
within study area boundries. According to the results, it was concluded that 2
current mass housing projects of Tepebasi Municipality was located on
restricted areas for mass housing developments, while 1 current mass
housing project of Odunpazari Municipality occupied 1% and 2" grade
suitable lands.

Keywords: Environmental Impact Assessment, Strategic Environmental
Assessment, Geographical Information System, Mass Housing,
Eskisehir
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1. GIRIS

Ulkemizde, 6zellikle son yillarda, artan konut problemlerine ¢oziim
olarak ortaya c¢ikan en Onemli girisim, toplu konut projelerinin baslatilmasi
olmustur. Bu kapsamda, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin (TOKI) destegiyle,
Tiirkiye genelinde toplu konut projeleri hiz kazanmistir. Bu projelerin hayata
gecirildigi illerden biri olan Eskisehir’de de, yapimina baslanan toplu konutlarin
yanisira, heniiz proje asamasinda olan diger toplu konut projeleri mevcuttur. Bu
projelerin varligi, ¢evresel degerlerin ve siirdiiriilebilir gelisim yaklagimlarinin 6n
planda oldugu giiniimiizde, ¢evreye etkisi olan her tiirlii girisimin daha kontrolli
bir sekilde yiiriitilmesi gerekliligini giindeme getirmektedir. Bu kontroliin sekli
iilkemizde bazi yasal zorunluluklara ve Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
veya lilkemizde 2005 yilinda taslak yonetmeligi olusturulan Stratejik Cevresel
Degerlendirme (SCD) gibi siireclere dayandirilmakla birlikte, insanlarda duyarli
bir ¢evre bilinci ve sorumlulugunun varligina da baghdir. Diger bir ifadeyle,
yasalarin yeterli olmadig1 durumlarda toplu konut gibi ¢evreye etkisi muhtemel
baz1 girisimlerin en uygun sekilde hayata gecirilmesi, kisi veya kurumlarin
duyarlilig1, egitimi ve bilgi diizeyiyle sinirli kalmaktadir.

Bilindigi gibi, ¢evre sorunlarinin tarihi insanlik tarihi kadar eski olmakla
birlikte, 6zellikle hizli kentlesmenin bas gosterdigi 1950-1960°11 yillardan itibaren
giindeme sikca gelmeye baslamistir. 1972 Stockolm “Cevre ve Insan” Konferansi,
1987 Brundtland Raporu, 1992 Rio Konferansi, Giindem 21, 2002 Johannesburg
Zirvesi gibi g¢esitli girisimler vasitasiyla cevre konulart sikca tartigilmustir.
Kaynaklarin 6zensiz ve tahripkar bir sekilde giinliik ihtiyaglar1 karsilamak
amaciyla kullanilmasi ve hizla tiiketilmesi sonucu, yasanabilir ¢evreler yok
edilmis; buna karsilik dogal afetlerin sayis1 artarak kendi yarattiklari gevre
sorunlar1 insanlar1 tehdit eder hale gelmistir.

Bu tehditleri aza indirmek ve ¢evreyle uyumlu bir sekilde yasayabilmek
icin insanlar her tiirlii faaliyetlerini dogal ve kiiltiirel kaynaklar1 etkin ve
stirdiiriilebilir bir sekilde kullanip yonetebilecegi Onlemlerle gerceklestirmek
durumunda kalmaktadir. Fisunoglu (1997)’nun belirttigi gibi, ¢evre tahribatina

yonelik birgok problemin ¢dziimii, uzun dénemli planlamalar1 gerektirmektedir.



Ornegin, yeraltt sularmin temizlenmesi biiyiik maliyetler ve uzun zaman
gerektirmekte; toprak erozyonuna karsi yiiriitillen programlar ve agaglandirma
caligmalar1 da sonuglarmi 10-30 yilda vermektedir. Dolayisiyla kaybedilen
degerleri yenilemek yerine, dnceden bu kayiplar1 dogal, sosyal, tarihi ve kiiltiirel
anlamda en aza indiren 6nlemler almak 6nem tagimaktadir.

TOKI baskanhiginda yiiriitiilen biiyiik 6lcekli toplu konut projelerinde de
cevresel kaynaklarin hem insanlar, hem de cevre yararma en etkili sekilde
kullanilmast ve olas1 kayiplarin en aza indirilmesi s6z konusu olmaktadir. Bu
projelerin kentlere ve cevreye getirecegi yiikler g6z Oniinde tutulacak olursa, bu
yiiklerin en uygun sekilde dengelenmesi ve mevcut dokuya olabilecek zararin en
az seviyede tutulmasi; yapilacak konutlarin ihtiyaclar1 karsilayabilmesi ve uzun
Omiirlii olabilmesi icin ise en uygun yer seciminin yapilmasi gerekmektedir.
Boylelikle, bu tarz projelerin kaynaklara zarar vermesi dnlenebilecegi gibi, hatali
bir yer secimi sonrasi ortaya ¢ikabilecek can ve mal kayiplar1 da en aza
indirgenebilir.

Yer se¢imi caligmalarinda dogal, sosyal, tarihi vb. bir¢ok faktor
degerlendirilmektedir. Bu faktorlerin ise neredeyse tamamina yakini mekansal
olarak ifade edilebilen verilerden olusmaktadir. Diger bir deyisle, bu veriler
herhangi bir projeksiyon sisteminde cografi koordinatlarla ifade edilebilen
verilerdir. Bu 0zellik, gliniimiizdeki teknolojik ilerlemelere paralel olarak en
uygun yer se¢imi siirecinin bilgisayar ortaminda en hizli ve dogru bigimde
yapilabilmesini miimkiin kilmaktadir. Bu kapsamda Cografi Bilgi Sistemi (CBS),
mekansal verilerin toplanmasi, depolanmasi, islenmesi ve yoOnetilmesi i¢in
kullanilan, yazilim, donanim ve kullanici bilesenlerinden olusan en etkili aractir.
Bu sayede sonsuz sayida veri kullamilarak analiz ve sorgulamalar
gerceklestirilebilmektedir. CBS’nin bir planlama gereksinimi sonucu ortaya
ciktigi ve en 6nemli Ozelliginin harita ¢akistirma (map overlay) teknigi oldugu
diisiiniilecek olursa, toplu konut projeleri icin en uygun yerin seg¢iminde
kullanilabilecek en etkili, dogru ve hizli ara¢ oldugu daha iyi anlasilir.

Uzaktan Algilama (UA) teknikleriyle elde edilen goriintiiler ise, CED ve
SCD’nin yanisira birgok calisma i¢in en giincel veri kaynagini olugturmaktadir.

UA verileri kullanilarak mevcut alan kullanimlarinin ve vejetasyon indekslerinin



tespiti yapilabilmekte; farkli tarihlerdeki goriintiilerin karsilagtirilmasi ile zaman
icindeki gelisim ve degisimler izlenebilmekte ve ¢evreye etkileri olan bir faaliyet
sonrasi olusan degisiklik ve etkiler gozlemlenebilmektedir. Ayrica, UA verileri
CBS verileriyle birlestirilerek alana ait gorsellestirmeler yapilabilmekte, bu islem
ise karar vericilere biiylik kolayliklar saglamaktadir. Bu kapsamda, UA verilerinin
toplu konut alanlarindaki gorsellestirmelerde ve dolayisiyla toplu konut
projelerinin durumu ve cevreyle iliskisinin daha kolay kavranmasinda biiyiik bir
Oonem tagidigini sdylemek yanlis olmayacaktir.

Bu calismada amag, bir plan karar liretmek veya ekolojik analiz yapmak
degildir. Tezin amaci, CBS’nin, giinliimiiz sartlarinda SCD gibi ¢ok farkli veriyi
aynt anda, yiiksek dogrulukta ve kisa siirede degerlendirebilmeyi gerektiren
siirecler i¢in kaginilmaz bir ara¢ haline geldigini vurgulamak ve bu iddiay:
dogrulamaktir. Bu amacla, SCD’ye tabi olan plan ve programlar kapsaminda yer
alan ve ililkemizde son zamanlarda giindemde olan toplu konut projeleri, SCD
kapsaminda degerlendirilmistir. Bu ¢alisma icin, Eskisehir kent merkezini igine
alan calisma alani sinirlar i¢inde, toplu konutlar i¢in uygun alanlarin belirlenmesi
ve mevcut toplu konut alanlariin degerlendirilmesi 6rnegi kapsaminda, CBS ve
UA’nin, SCD siirecindeki kullanim1 ve sagladigi faydalar orneklenmistir.
Bunlarin yanisira, ¢alisma alani sinirlarindaki mevcut ve plan agamasindaki toplu

konut projeleri de irdelenmistir.



2. KURAMSAL TEMELLER

Tezin bu boliimiinde, tezin konusu kapsamindaki cesitli kavramlara ait

literatiire dayal1 genel bilgiler verilmistir.

2.1. Cevre Koruma ve Cevre Yonetimi

Bir organizmanin yasama, gelisme ve neslini siirdiirebilmesine etki eden
fiziksel, kimyasal ve biyolojik digsal sartlar ¢evre olarak tanimlanmaktadir. Bir
bagka tanima gore ise ¢evre, bilimsel olarak birbirine bagh bir¢ok ayri sistemden
olusan ¢ok kompleks bir sistem biitiiniidiir (Cabuk 1995a). Yiiriirliikte olan CED
Yonetmeligi, ¢evreyi canlilarin yasamlari boyunca iligkilerini siirdiirdiikleri ve
karsilikli olarak etkilesim icinde bulunduklar1 biyolojik, fiziksel, sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel ortam olarak tanimlamaktadir.

Cevreyi olusturan bu ortamlarin ve kaynaklarin insanlar tarafindan hizl
bir sekilde tiiketilmeye baglanmasi, gelecege duyulan endiseleri beraberinde
getirmistir. Bu endiseler, dogal kaynaklar1 ve enerjiyi etkin bir sekilde kullanarak
yonetmeyi, dolayisiyla c¢evreyle birlikte insanlarin  kendi geleceklerini
siirdlirmenin gerekliligini 6n plana ¢ikarmistir. Sonugta ¢evre koruma ve yonetimi
politikalar1 gelistirilmeye baslanmistir.

Kence (1990)’ye gore, toplumlarin biiyiikliigii, yasama alani, su ve gida
gibi yasam icin gerekli kaynaklarin yeterliligi ile sirhdir. Varliklarini
stirdiirebilmek icin toplumlar yasam kaynaklar ile dengede kalmak zorundadirlar.
Bu kapsamda ¢evre koruma ve g¢evre yonetimi, dnemli bir ¢alisma alani olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Andrews (1993), c¢evre korumayr bir yatirim olarak
tanimlamaktadir. Bu yatirnm hem c¢evrenin gelecegine, hem de ekonominin
gelecegine yapilmistir. Cevre yonetimi ise, insanlarin kalkinmak i¢in diinyanin
dogal kaynaklarina yonelik talebini, doganin talebi karsilama kapasitesi ile
stirdiiriilebilir sekilde dengelemeyi amaglamaktadir.

Giliniimlizde c¢evresel politikalarin, program ve projelerin formiile
edilmesi ve uyarlanmasinda yeni yaklagimlar 6n plana ge¢mektedir. Cevresel

fayda ve maliyetlerin, politikalarin belirlenmesi siirecine dahil edilmesine daha



fazla O6nem veren bu yeni cevre yoOnetimi yaklasimi, yerel halki cevresel
stratejilerin merkezine yerlestirmekte, cevresel =zararlarin davranisa dayali
sebeplerini belirlemekte ve ¢evresel reformlarin politik boyutunu degerlendirmeye
almaktadir. Bu yeni ¢evrecilik yaklasimini asagidaki 10 ilke 6zetlemektedir (http-
1).

ilke 1: Onceliklerin dikkatli bir sekilde belirlenmesi

Cevre sorunlarinin boyutlar1 ve finansal kaynaklarin kitligi, bunlarin ¢oziimiine
yonelik faaliyetlerin bir dncelik siralamasina sokulmasi ve asamalandirilmasini
gerektirmektedir. Bilimsel ¢alisma ve analizlerden yararlanmak suretiyle, genel,
yiizeysel ve pahali ¢ézliimlerden kaginilmalidir.

ilke 2: Her bir kurusun énemsenmesi

Genellikle endiistri iilkelerinde kullanilan yiiksek giderli yaklasimlara dayali
gereksiz ve pahali ¢cevre politikalarindan kaginilmalidir. Artik giiniimiizde kisith
kaynaklarla en etkin ¢oziimiin bulunmasina yonelik bir yaklasima ihtiya¢ vardir.
Bunun igin disiplinleraras1 bir yaklasim gereklidir. Ornegin, ¢evre uzmanlari ve
ekonomistlerin, baslica ¢evre sorunlarin1 ve ¢oziimlerini belirleyecek en ucuz
yontemleri bulmak i¢in igbirligi i¢inde ¢aligmalari 6nemlidir.

ilke 3: Karsilikli kazan-kazan olanaklarnin dikkate alinmasi

Bazi ¢evresel kazanimlar belirli masraflar1 ve degisimleri beraberinde getirecektir.
Digerleri ise etkinligi artirmak ve yoksullugu azaltmak icin gelistirilen
politikalarin yan iriinleri olarak ortaya ¢ikar. Cevre sorunlarinin ¢dziimiinde,
ozellikle kisith kaynaklarin s6z konusu oldugu durumlarda, ¢evresel faydalar elde
etmek icin dogal kaynaklarin kullanimindaki siibvansiyonun azaltilmasi, miilkiyet
haklarinin tasfiye ve yeniden tahsis edilmesi “kazan-kazan” politikalarina
ornektir.

ilke 4: Miimkiin olan durumlarda cevre ydnetimine ydnelik piyasa bazli yeni
araglarin kullanilmasi

Cevresel zararlarin azaltilmasinda piyasa bazli yeni araglarin kullanilmasi
genellikle uygulamada i1yi sonuglar vermektedir. Bunlar kisa bir siire Oncesine
kadar kural olarak benimsenmis geleneksel yasal standartlarin asilip agilmadiginin
kontrol edilmesi (command and control) ve teknoloji odakli diizenlemelerden

(technology-driven regulations) c¢ok farkli yaklagimlardir. Emisyon ve atik su



harglari, alinip satilabilir izinler s6z konusu yeni yaklasimlara 6rnek teskil eden
uygulamalardir.
ilke 5: idari ve yasal kapasitenin uygun sekilde kullanilmasi
Yonetme ve yiirlitme kapasitesinin zayif oldugu iilkelerde, baglayicilig1 yiiksek
yaklagimlar yerine, kendiliginden isleyecek politikalar ve diger yaklasimlar
(vergiler, yasaklar, iicretler vb.) lizerinde yogunlasilmaktadir. Bunun sonucunda
ise goniillii kuruluglarin tizerine diisen gorevler artmaktadir.
ilke 6: Ozel sektorle uyumlu ¢alisiimasi
Pek ¢ok hiikiimet, sinirli yasal kapasite ve 6zel yatirimlara olan ihtiyacin arttiginin
farkina vardiklarinda, 6zel sektore karsi baskin olan kontrolor kimligini, diyalog
kuran ve tartigilabilir, izlenebilir programlar ortaya koyan bir yaklasimla
degistirmektedir. Boyle durumlarda, kendiliginden isleyen bagimsiz sertifika
programlari (6rnegin ISO 14000) artik daha biiyiik bir rol oynamaktadir.
ilke 7: Halkin tiim siirece dahil edilmesi
Bir iilkenin ¢evre sorunlart s6z konusu oldugunda yerel halkin siirecin igine
katilmas1 basar1 sansinmi biiyiik Olcilide artiracaktir. Boyle bir katilimin gerekliligi
asagidaki sekilde 6zetlenebilir:
e Yerel halk onceliklerin belirlenmesi konusunda genellikle hiikiimetlerden
daha bilgilidir.
e Yerel toplumlarin iiyeleri genellikle hiikiimetlerin bilmedigi ucuz
cozlimler konusunda bilgi sahibidirler.
e Toplumlarin motivasyonu ve yliklenecekleri sorumluluklar, ¢evresel
projelerin tamamlanabilmesini saglayan en 6nemli etmenlerdir.
ilke 8: Isleyen iiclii iliskiler ve ortakliklarin desteklenmesi
Cevresel konularla ugrasirken en etkili yol ortaklasa ¢alismaktir. Onceliklerin
belirlenmesi ¢alismalarima goniillii kuruluslarin katilimi ve {i¢ tarafli iliskiler
(hiikiimet, 6zel sektor ve sivil toplum orgiitleri) giderek yayginlagsmaktadir. Bu
tarz ortakliklarin 6nemi, farkli bakis acilar1 ve becerilerin masaya yatirilmasinin
yanisira, c¢evreyle ilgili ortaklasa planlanan eylemlerin yiiriitiilmesinin
gerekliliginden kaynaklanmaktadir.

Ilke 9: Yonetimin teknolojiden daha énemli oldugunun unutulmamasi



Cevreyle ilgili geleneksel, teknoloji odakli yaklasimlar artik yerini iyi bir
yonetimin oynadigt ciddi bir role birakmaktadir. Gelistirilmis yOnetim
uygulamalari, ekipman yatiriminin daima bir tamamlayicisi, bazen ise yerini
alacak bir unsur olmaktadir.
ilke 10: Siirecin en basindan ¢evreyle isbirliginin yapilmasi
S6z konusu g¢evre olunca sorunlart en basindan dnlemek, ortaya ¢iktiktan sonra
ona ¢Ozlim aramaktan ¢ok daha ucuz ve etkili olmaktadir. Artik birgok iilke yeni
altyapt yatinmlarina gelecek olas1 zararlar1 onceden degerlendirip azaltma
yollarin1 arastirmaktadir. Cevresel konular1 sektorel stratejilerin igine katmak
amaciyla artik bu tarz yaklagimlar proje dongiilerinde iist siralara yerlesmektedir.
Cevreyle ilgili tim bu yaklagim ve tartismalarin ortaya ¢ikmasina neden
olan ¢evre sorunlarmin temelinde, kaynaklarin etkin ve siirdiiriilebilir sekilde
kullanilamamasi yatmaktadir. Tiirkiye’de de yasanan bu ¢evre sorunlari, 6zellikle
tilkemizdeki dogal kaynaklarin zenginligi g6z 6niinde tutuldugunda, sadece ulusal
degil uluslararasi diizeyde de 6nem arz etmektedir. Banaz ve Toksoéz (1995),
iilkemizdeki baglica ¢evre sorunlarimi asagidaki gibi siiflandirmakta ve
Ozetlemektedir:
e Kentsel ¢evreye iliskin sorunlar;
o Hava kirliligi,
o Temiz su kaynaklar1 bulma sikintisi,
o Atik sularin toplanmasi ve giderimi,
o Yeralt1 ve yiizeysel sularin kirlenmesi ve
o Kati atiklar.
e Kirsal ¢evreye iligskin sorunlar;
o Tarim alanlari, orman ve meralarin niteliklerinin bozulmas1 veya
yok edilmesi ve
o Pestisit ve kimyasal glibre kullanimina bagli ortaya c¢ikan kirlilik
ve biyolojik bozulmalar, ekolojik sorunlar
e Dogal kaynaklarin yonetimi (su kaynaklari, toprak ve arazi kullanimu,
ormanlar ve biyocesitlilik);

e Kiiltiirel ve dogal mirasa yonelik bozulmalar.



CED ve SCD calismalari, yukarida s6zii edilen bircok ¢evre sorununun
Onlenmesi veya azaltilmasi agisindan son derece Onemlidir. Cabuk ve ark.
(2004a)’nin da belirttigi gibi, Tiirkiye’nin uygulamaya yonelik ulusal, sosyal,
ekonomik ve cevresel politikalari, Devlet Planlama Teskilat1 (DPT) tarafindan
hazirlanan Bes Yillik Kalkinma Planlarinda belirtilmektedir. 7. ve 8. Kalkinma
Planlarinda siirdiiriilebilir kalkinma kavrami ortaya konmus ve bu kavramin
devlet politikas1 olarak benimsenmesi lilkemizde c¢evre sorunlarina artan
duyarliligin bir gostergesi olmustur.

Ulkemizde vyiiriirliikte olan g¢evre ile ilgili ¢cok sayida kanun (Cevre
Kanunu, Kiy1 Kanunu, Maden Kanunu, Bogazi¢i Kanunu, Su Uriinleri Kanunu,
Yeralti Sularn1 Hakkinda Kanun, Milli Parklar Kanunu, Kiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Kanunu, Orman Kanunu, Kara Avciligi Kanunu, Belediye
Kanunu, imar Kanunu, Iskan Kanunu, Kamulastirma Kanunu), bir kismi hala
taslak halinde olan yonetmelikler (Bilyiik Yakma Tesisleri Taslak Yonetmeligi,
Hidrofloroklorokarbonlarin Azaltilmasina Dair Taslak Yonetmelik, Stratejik
Cevresel Degerlendirme Taslak Yonetmeligi) ile uygulanmakta olan birgok
yonetmelik (Katt Atiklarin  Kontrolii  Yonetmeligi, Ambalaj ve Ambalaj
Atiklarmin Kontrolii Yonetmeligi, Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Ydnetmeligi,
Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Atik Pil ve Akiimiilatorlerin Kontrolii
Yonetmeligi, Atik Yaglarin Kontrolii Yonetmeligi, Gemilerden Atik Alinmasi ve
Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Tarimsal Kaynakli Nitrat Kirliligine Karsi
Sularin Korunmasi Yonetmeligi, Endiistriyel Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii
Yonetmeligi, Isinmadan Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Ydnetmeligi,
Hava Kalitesinin Korunmasi Y o6netmeligi, Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi
ve Yonetimi Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Toprak Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, Cevre Denetimi YoOnetmeligi, Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi, Agaclandirma Yonetmeligi, Yaban Hayat1 Koruma ve Yaban Hayati
Gelistirme Sahalar1 ile Ilgili Yénetmelik, Tarim Arazilerinin Korunmasi ve
Kullanilmasina Dair Yo6netmelik, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi)
bulunmaktadir.

S6z konusu yasal diizenlemeler i¢inde siiphesiz en onemlilerinden biri

CED yonetmeligidir. Ciinkii CED yonetmeligi ayni zamanda diger birgok



yonetmeligin uygulanmasini ve uygulanmasinin kontroliinii de saglamaktadir.
SCD ise tlilkemizde yeni olmakla birlikte, cevre iizerinde dnemli etkiler yapmasi
muhtemel plan ve programlar hakkinda ¢evresel degerlendirme yapilmasini ve bu
plan ve programlara siirdiiriilebilir kalkinma ¢ergevesinde ¢evresel faktorleri dahil
etmeyi zorunlu kilmaktadir. Sekil 2.1°de Tiirkiye’de ¢evre konusunda c¢alisan bazi

ulusal kurum ve kuruluslar gosterilmektedir.

2.2. Siirdiiriilebilir Kalkinma ve Siirdiiriilebilir Insan Yerlesimleri

Stirdiiriilebilir kalkinma terimi diinya literatiiriine 1987 yilinda girmis
olmakla birlikte kavram olarak oldukga eskidir. Dogal kaynaklarin tiiketilmemesi
ve gelecek nesillere birakilmasi gerekliligi ve bu konuyla ilgili endigeler, 1950 ve
1960’1 yillarda basgdsteren ¢evresel tepkilerle ortaya cikmaya baglamistir.
Ozellikle, 1973/1979 enerji krizlerinden sonra, smirli kaynaklarm tasarruflu
kullanilmasi, yeni kaynaklarin aranip bulunmasi ve yenilenebilir kaynaklarin
tercih edilmesinin Onemi iizerinde uluslararasi platformlarda tartigmalar
baglamistir (Demirer 1997).

Bu tartismalar ve Dberaberinde yapilan bircok c¢alisma sonrasi
“surdiiriilebilir kalkinma” kavrami 1987°de yaymlanan Brundtland Raporu ile
resmilesmistir. 1992°deki Rio Konferanst ve Giindem 21 adi verilen kiiresel
eylem plani ise, bu kavramin birgok iilke tarafindan kabul edilir hale gelmesinde
onemli rol oynamistir. Uslu (1997)’nun da belirttigi gibi, “siirdiiriilebilir
kalkinma”, genel olarak, Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan
“gelecek nesillerin ihtiyaglarint karsilama yetenek ve olanaklarini kisitlamaksizin
bugtinkii ihtiyaglarin karsilanmasr” seklinde tanimlanmaktadir.

Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu, siirdiiriilebilir kalkinmanin ancak
toplumlarin isleyisi ve davranislarindaki radikal degisimlerle basarilabilecegini
belirtmektedir. Bunun i¢in bireysel yasam tarzlar1 ve tliketim bigimleri, 6zellikle
zengin ve fakir olan uluslar arasindaki iliskiler, endiistrinin mal ve hizmetleri
iretme ve dagitma sekli ve toplumdaki tiim sektorlerin temel yasam destek
sistemlerini anlama ve ele alma sekillerinde kokli degisiklikler gerekmektedir

(Long 1993).
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Saltik (1997) ise, kalkinmada siirdiiriilebilirligin, genel olarak ekonomik,
toplumsal ve ekolojik olmak iizere birbiriyle iligkili ii¢ boyuta sahip oldugunu
belirtmektedir. Ekolojik siirdiiriilebilirlik ile kalkinma arasindaki iliski yasamsal
Oneme sahiptir.

Stirdiiriilebilirlikle ilgili bu degerlendirmeler, siirdiiriilebilirligin farkl
boyutlarini ortaya c¢ikarmaktadir. Bu boyutlardan biri de insan yerlesimlerinin
sirdiiriilebilir olmas1 gerekliligidir. Keating (1993)’in de belirttigi gibi;
giinlimiizde diinya niifusunun yaris1 kentlerde yagamaktadir. Buna karsilik birgok
biiyilk kent, hava kirliliginden sokaklarda yasayan evsiz insanlara kadar gesitli
sorunlarla kiiresel ¢evre ve kalkinma krizini yansitmaktadir.

Thinh ve ark. (2002) ise, 10.000 yil once kentlerin ortaya g¢ikmaya
basladig: ilk tarihlerden 20. yiizyila kadar, daha korunakli bir kent formu elde
etmek ve erisim mesafelerini kisa tutmak amacghi olarak meydana getirilen
mekansal kent formlarmin; 20. yiizyilin sonlarina dogru popiilerlik kazanan
sirdiiriilebilirlik  yaklasimlariyla ters diismeye ve tartisilmaya basladigini
belirtmektedirler.

Bu baglamda, Birlesmis Milletler tarafindan 1996 yilinda gerceklestirilen
Habitat II Konferansinin temel hedeflerinden biri diinyada siirdiiriilebilir
yerlesmeyi gerceklestirmek olmustur. Tekeli (1996), bu hedefin temellerinin
aslinda 1992’de Cevre ve Kalkinma Konferansi ve Giindem 21 tarafindan ortaya
kondugunu belirtmektedir.

Habitat II’'nin  herkese yeterli konut hedefi, Insan Haklar
Beyannamesi’'nde ve Uluslararas1 Ekonomik, Sosyal ve Kiiltiirel Haklar
Uluslararas1 Sozlesmesi’nde temel insan haklarindan biri olarak tanimlanmistir
(Tekeli 1996). Cevre hareketi icinde kabul goren siirdiiriilebilirlik kavramui,
yerlesme hareketi iginde siirdiiriilebilirligin tamamlayicis1 olarak ortaya g¢ikan
yaganabilirlik kavrami ve her ikisinin de igeriginde sik sik deginilen ancak
uygulamada unutulan hakgalik kavramlari; 21. yilizyilin “iyi yerlegsme” kosullarini
ortaya koymaktadir (Devecigil 2002). Siirdiiriilebilir insan yerlesimlerinin
temelinde sosyal esitlik, ¢evreye duyarlilik, ekonomik yeterlilik ve kalkinabilen

bir yerlesim olusturma hedefleri yer almaktadir.
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Tekeli (2001)’ye gore, siirdiiriilebilirlik kavraminin iyi bir yerlesmeye
iligkin kullaniminda gelecek nesillerin de yasam ortamlarinda; yeterli temiz hava,
su, toprak ve enerjiyi bulabilmesi s6z konusudur. Bu durumda siirdiiriilebilirlik
ilkesi, ger¢eklesmesi gereken bir kosuldur; ancak tek basina alternatif yerlesme
bicimleri arasinda en 1iyisinin hangisi oldugunu se¢me olanagr vermez.
Dolayisiyla, bu kavram yasanabilirlik ilkesi i¢inde anlam kazanir. Yasanabilirlik,
bir yerlesmenin iyi olarak nitelenebilmesi i¢in toplumlarin {izerinde uzlastiklari,
bir yerlesmenin gergeklestirmesi gereken basari Olciitleri olarak tanimlanmaktadir.
Yasanabilirligin bu bicimde tanimlanmasi, iceriginde bir dlglide yerel kosullara ve
kiiltiirel gorelilige agik olmasi zaman iginde gelisebilmesine olanak saglamaktadir

(Devecigil 2002).

2.3. Toplu Konutlarin Cevresel Etkileri

Tiim diinyada insaat ve konut yapma amaciyla kullanilan arazi miktari,
hizli niifus artislar1 ve ekonomik durgunlugun bas gosterdigi zamanlarda bile
artmaya devam etmis ve bu artis hizli kentlesmenin bir gostergesi olmustur
(Meinel ve Winkler 2002). Ulkemizde de hiz1 hi¢ azalmayan niifus artis1 ve hizli
kentlesme, 6zellikle biiyiik kentlerde, konut sorununu 1940’1 yillardan bu yana
hep giindemde tutmustur. “Yap-sar” diizeni ve gecekondu yoluyla konut
liretmenin soruna ¢oziim olamayacagl diisiincesiyle, 1960’11 yillardan sonra
kooperatiflesme ve toplu konut yollar1 denenmistir. Ozel sektdr ve yerel
yonetimler tarafindan baglatilan konut uygulamalari, 1980’li yillarda c¢ikarilan
yasalarla kurumsallastirilmistir (Imamoglu ve Imamoglu 1996).

Toplu konutlar, kent i¢inde, fiziksel gelismelerin neden oldugu g¢evresel
baskilar1 yaratirlar. Ancak, toplu konutlarin g¢ogunlukla kent i¢inde mevcut
yapilarin yerine degil, farkli amaglarla kullanilan alanlarda (tarim alani, biiyiik bos
arsalar vb.) konumlandirilmalar1 nedeniyle, 6nceden fiziksel bir yapinin getirecegi
yiiklere (niifus yogunlagmasi, altyapi, hava kirliligi vb.) maruz kalmamis bir
bolgenin, hem daha oOnceki kullanim 6zelligini yitirmesi, hem de c¢evresel

Ozelliklerinin etkilenmesi s6z konusudur.
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Toplu konutlarin meydana getirecegi olumsuz etkileri tamamen ortadan
kaldirmak miimkiin olmasa bile, bu etkileri hem ¢evrenin, hem de insanin
gelecegi icin azaltmak miimkiindiir. Sonugta etkinin yonii iki tlirliidiir. Cevrenin
olumsuz etkilenmesi, ya da toplu konutlarin ¢evresel faktorler agisindan uygun
olmayan yerlerde konumlandirilmasi, insanlarin saglik, ekonomik, sosyal
durumlarm etkileyebilir; hatta can ve mal kaybina neden olabilir. Ornegin,
verimli tarim topraklarinin yerlesim alani olarak sec¢ilmesi hem ekolojik, hem de
ekonomik bir kayiptir. Cizelge 2.1°de biiyiik 06l¢ekli konut projelerinin
olusturabilecegi potansiyel olumsuz etkiler ve bu etkileri azaltmak icin alinacak
Oonlemler Ozetlenmektedir. Cizelgedeki bilgiler ayn1 zamanda ne tip arazilere

yogun yapilagmalarin riskli olacaginin da gostergesi durumundadir.

Cizelge 2.1. Biiyiik 6l¢ekli toplu konutlarin yaratacagi olumsuz etkiler ve bunlar1 azaltmak igin

almacak 6nlemler (Anonim1 2002)

POTANSIYEL OLUMSUZ ETKILERI AZALTMAYA YONELIK
ETKILER ONLEMLER
GENEL ETKILER
1. Mevcut alan kullanimlarinin yer|o Konut alani yer se¢imi, I. sinif tarim alanlari,
degistirmesi ormanlik alanlar veya toplum i¢in 6nemi olan

dogal habitatlar gibi farkli islevleri bulunan arazi
ozellikleri goz oniinde tutularak, en uygun sekilde
yapilmalidir.

o Mevcut planlama ve tasarim  standartlar
arastirilarak konut alaninin yerel sartlara uygun
oldugundan ve arazilerin gereksiz yere tahrip
edilmediginden emin olunmalidir.

o Gerekiyorsa daha uygun yeni taslak diizenlemeler
iizerinde ¢aligilmalidir.

2. Cevrenin tahribi o Orman alanlari, yiizey sulari ve sulak alanlar,
ender ve tehlikede olan tiirleri iceren habitatlar
gibi bolgesel olarak kritik 6neme sahip alanlarin
proje icin yer se¢imiyle riske atilmadigindan emin

olunmalidir.
3. Tehlikeli doga sartlarmin ikamet|o Proje alaninin  asagidaki  bolgelerde  yer
edenlere getirecegi riskler almadigindan emin olunmali ya da sartlara uygun

tasarimlar yapilmalidir:

o Taskin alanlar1

o Kiy1 bolgesi su baskin alanlar1

o Giivenilir olmayan topraklar veya alt katman
sartlar1

Tuzlulugu yiiksek topraklara sahip alanlar
Heyelan riski olan bolgeler

Sismik veya volkanik agidan aktif olan alanlar
Asir1 derecede dik veya sulak alanlar

Hastalik vektorlerine bagli dnemli risklerin
oldugu veya dogal afet riski tagiyan bolgeler

OO0 OO0 O
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Cizelge 2.1. (devam) Biiyiik 6lgekli toplu konutlarin yaratacagi olumsuz etkiler ve bunlari

azaltmak icin almacak 6nlemler (Anonim1 2002)

4. Insan yapimi unsurlarm ikamet

edenlere getirecegi riskler

0

Dolgu araziler, madencilik faaliyetleri sonucu
¢Okme riski olan alanlar, yer alt1 suyu, petrol veya
diger sondaj islemleri gibi insan yapim
unsurlardan dolay1 énemli tehlike arz eden alanlar
belirlenmelidir.

Kati, siv1 veya toksik atiklarin depolandigi, ya da
daha  once  bosaltilmis  oldugu  alanlar
belirlenmelidir.

Uygun jeoteknik ve kimyasal test prosediirlerini
kullanarak arazinin durumu arastirilmalidir.

Ozel sartlar s6z konusu ise, yeterli finansal ve
teknik uzmanlik hizmetlerinden
faydalanilabileceginden emin olunmalidir.

Gerekirse bagka alternatif alanlar arastirilmalidir.

5. Komsu veya yakin diger arazilerdeki
kullanimlardan kaynaklanan su, hava
veya giiriilti kirliliginin ikamet edenlere
getirecegi tehlikeler

Proje alanmmin bu tarz kirlilik kaynaklarindan
uzakta olmasinda yarar vardir.

Baca vb. 6nemli hava kirliligi kaynaklar1 hakim
riizgar yoniine dogru konumlandirilmamalidir.
Havaalanlari, ana yollar vb.’nin ¢evresindeki
giiriiltii perdeleri belirlenmelidir.

Konut alan ile kirlilik kaynaklar1 arasinda yeterli
genislikte tampon alanlar veya benzer baska
kullanimlar olusturulmalidir.

Uygulanabildigi durumlarda kirliligi kaynaginda
azaltacak Onlemler (Ornegin, ekspres yollar
boyunca  giriilti  perdeleri  olugturulmasi)
almmalidir.

Gerekirse bagka alternatif alanlar arastirilmalidir.

6. Proje alanmin sik sik sicaklik
tersellemesine maruz kalan bir bdlgede
olmasindan dolayr meydana gelen hava
kirliliginin ikamet edenlere getirecegi
riskler

Kirlilik, kontrol altina alinmasi veya ortadan
kaldirilmas1 zor olan bir kaynaktan atiliyorsa,
alternatif proje alanlar1 arastirilmalidir.

Aksi takdirde, projeyi diisik yogunluklu ve
1smma, yemek pisirme gibi  aktivitelerin
kirletmeyen teknolojilerle gerceklestirildigi
bicimde tasarlamak gerekmektedir.

7. Mevcut ikamet eden niifusun

dagilmasi/pargalanmasi

Arzu edilmeyen yeni yerlesimlerin/diizenlemelerin
uygun standartlarla yapildigindan emin olunmasi,
ya da baska alternatif bolgelerin bulunmasi
gerekmektedir.

8. Tarihi
tahribi

veya kiiltiirel kaynaklarin

Alternatif bagka alanlar bulunmali, ya da tarihi ve
kiiltiirel acidan oOnemli bdlgelerin ¢evresinde
tampon bolgeler olusturmak suretiyle ¢esitli
onlemler alinmalidir.

9. Mevcut altyapr ve hizmetlere asiri
yiiklenilmesi

Bolge i¢in diger planlama amag¢ ve hedefleriyle
isbirligi i¢inde ¢aligilmalidir.

Uygulanabiliyorsa mevcut altyapt ve hizmetlerin
kapasitesi artirilmalidir.

Alternatif bagka alanlar diistiniilmelidir.
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Cizelge 2.1. (devam) Biiyiik 6l¢ekli toplu konutlarin yaratacagi olumsuz etkiler ve bunlari

azaltmak icin almacak 6nlemler (Anonim1 2002)

10. Odun ya da fosil yakit gibi
kaynaklarinin asir1 derecede tiiketilmesi,
ya da tugla yapim gibi geleneksel
endiistrilere fazla yliklenilmesi

0

Biiyiik 6lcekli ingaat ve yenileme faaliyetleri igin

yerel kaynak ve endiistrilerin  kapasiteleri
arastirilmalidir.

Materyalin  se¢imi  ve tasarim  kriterlerinin
belirlenmesi  yerel sartlara ve kaynaklarin

durumuna uygun yapilmalidir.

Maksimum malzeme ve enerji kullanim etkinligi
saglayacak tasarimlar yapilmalidir.

Yerel ingaat gelenek ve teknikleri
cesaretlendirilmeli ve proje tasarimina bu teknikler
adapte edilmelidir.

YEREL VE ALAN OLCEGINDEKIi ETKiLER

11. Ozellikle toprak, vejetasyon ve
drenaj ag1 gibi dogal
kaynaklardaki/sistemlerdeki bozulmalar
sonucu bolge ve yakin g¢evresinin zarar
gormesi

0

Bir alanin ve yakin g¢evresinin temel dogal
sistemleri belirlenmeli ve agik alan, tampon
bolgeler vb. koruyucu 6nlemler alinmalidir.
Kaliplagsmis geometriler konusunda 1srar etmek
yerine ¢aligma dogal desenlere (pattern) adapte
edilmelidir.

12. Boliinmeler neticesinde habitatlarin
tahrip olmasi

Nehir koridorlar1 gibi dogal alan o&zelliklerini
izleyerek acik alan aglari/sistemleri olusturulmali
ve lokal, yerel ve bolgesel oOlcekteki acik alan
sistemleri birlestirilmelidir.

13. Yapilasmig alanlar sonucu artan
yagmur suyu akisi neticesinde olusan
onemli taskin/kuraklik dongiileri, artan
erozyon ve toprak tasinmasi, nehir
biyotasinin ve nehir boyu
vejetasyonunun tahribi gibi sorunlar

Mevcut vejetasyonun, Ozellikle de bozulmamis
dogal habitatlarin korunmas: gerekmektedir.
Asagida verilen benzer stratejileri iceren yagmur
suyu yonetim plani olugturulmalidir:

o Su gegirimsiz alanlarin minimize edilmesi,

o Yeniden dolum alanlar1 kullanilarak topragin
suyu filtreleme yeteneginin artirilmasi,

o Drenaj borulari yerine miimkiin oldugunca
dogal vejetasyona sahip Dbatakliklardan
faydalanilmasi,

o Kademeli su desarj mekanizmasi igeren su
tutma/depolama 6nlemlerinin alinmasi.

Toprak ve kiyr stabilizasyonu ig¢in striiktiirel

onlemler yerine vejetatif stabilizasyon (toprak

biyomiihendisligi) gibi daha yumusak miihendislik
teknikleri kullanilmalidir.

14. Yerel yeralt1 su kaynaklarinin tahribi
ve/veya kirlenmesi

Projelendirilen yeralti suyu kullaniminin kendini
yenileyebilmesine olanak verecek sekilde dogal
sistem kapasitesini asmadigindan emin
olunmalidir.

Ozellikle, kurak iklimlerde
¢ikarmaktan kaginilmalidir.
Daha az su, damlatmali sulama gerektiren veya
golgede  yetisebilen  yerel  bitki tiirleri
kullanilmalidir.

Topragin fosseptik veya diger alanda yapilacak
uygulamalar i¢in uygun oldugundan emin
olunmalidir.

Yagmur suyu yonetimi yukarida belirtildigi
sekilde yapilmali;; Ozellikle suyu tutmak ve
yagmur suyunu temizlemek icin vejetasyondan
faydalanilmalidir.

yeraltt  suyu
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Cizelge 2.1. (devam) Biiyiik 6l¢ekli toplu konutlarin yaratacagi olumsuz etkiler ve bunlari

azaltmak icin almacak 6nlemler (Anonim1 2002)

15. Sikistirma isleminden dolay1 toprak
Ortlisliniin erozyona ugramasi, taginmasi
ve toprak striiktiiriiniin bozulmasi

o

Hem ingaat sirasinda gecici, hem de daha sonrasi

icin stirekli erozyon kontrol planlar1

olusturulmalidir. Gegici kontrol planlar1 i¢in;

o Kum/¢amur perdelemesi

o Gegici kum/camur tutma havzalari

o Ozellikle egimlerde acikta kalan toprak
alanlarinin kisa vadeli olarak tohumlanmasi
veya malgla Ortiilmesi

o Topragin sikigmasimi Onlemek igin agir is
makinalarinin ~ erigsimlerine ve malzeme
stoklamaya sinirlama getirilmesi
gerekmektedir.

Siirekli erozyon kontrol planlari,

tiirlerinin  araziye  yerlestirilmesi

yogunlagmalidir.

Insaat alanindaki iist topragin siyrilip ileride

kullanilmak tiizere depolanmasi gerekmektedir.

yerel bitki
lizerinde

16. Gerekli olmayan sokiimler veya is
makinalarinin verdigi zararlar sonucu
vejetasyonun kaybedilmesi veya tahrip
olmast1

Onemli vejetasyon alanlari, genis siirekli orman
alanlar1 veya diger habitatla, dik egimler, nehir
koridorlar1 veya bataklik alanlardaki vejetasyonlar
belirlenmelidir.

Bu alanlar tasarimin igine veya agik alan sistemine
dahil edilmelidir.

Bu tarz alanlar insaat agsamasinda gecici bariyerler
kurarak ve agir is makinalar1 ve malzeme
stoklamaya siirlamalar getirmek suretiyle koruma
altina alinmalidir.

17. Uygun olmayan ydnetim veya yerel
olmayan tiirlerin alana  yayilmasi
sonucunda habitatlarin tahrip olmasi

Agaclik alanlarin altindaki Ortii vejetasyonunun
uzaklagtirnlmast ~ veya  nehir  kiyilarindaki
vejetasyonun asir1 temizlenmesi gibi tahrip edici
yonetim ve bakim uygulamalarina karsi dogal
habitatlari1 koruyun.

Peyzaj veya agaglandirma ¢alismalarinda yabanci
bitki tiirlerini kullanmayin.

Yukaridaki ¢izelgeden de anlagilacagi gibi, toplu konutlarin yaratacagi

olumsuz etkileri en aza indirmek i¢in alinacak onlemlerin basinda en uygun yer

seciminin yapilmasi gelmektedir. Uygun yer secimini takiben, insaat isleri

sirasinda ve sonrasinda alinacak fiziksel onlemler, kaynaklar1 ve enerjiyi etkin

kullanacak tasarim ve miihendislik ¢oziimleri, uygun yonetim ve kontrol

belirlemeye yonelik idari ve politik yaklagimlar gelmektedir.

Ulkemiz VIII. Bes Yillik Kalkinma Plan1 (Anonim2 2000) kapsaminda

da, konut iiretiminde yap1 ve g¢evre kalitesinin arttirilmasi; tarihi, dogal doku,

sosyal ve kiiltiirel degerlerin korunmasi; saglikli, giivenli, kaliteli ve ekonomik

konut ve ¢evrelerinin olusturulabilecegi yap1 ve ¢evre standartlarinin gelistirilmesi

ongoriilmektedir. Bu agidan bakildiginda, yeni olusturulacak konut projeleri s6z
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konusu oldugunda, gerek cevreyi, gerekse yasayanlari tehdit etmeyecek sekilde
bir degerlendirme yapilmasi ihtiyacinin, yerel ve ulusal yonetimler tarafindan da

kabul goren 6nemli bir konu oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir.

2.4. Toplu Konut Yer Secimini Etkileyen Faktorler

Yer se¢imi, arazinin kullantma uygunlugunun degerlendirilmesiyle
ilgilidir. Yer se¢imi yapilirken genelde arazinin karakteri ile onun fiziksel,
cevresel ve jeolojik etkileri géz oniinde tutulur (Anonim3 1998). Kullanim tipine
ve yerel sartlara bagli olarak degerlendirilmesi gereken kriterler, gostergeler ve
esik degerleri farklilik gosterebilir.

Toplu konut uygulamalar1 da dahil olmak {izere bir¢ok faaliyet tipi igin
kat1 cizgilerle belirlenmis bir yer secim kriter kiimesi yoktur. Daha dogru ifade
etmek gerekirse, genel anlamiyla, uygun yer seciminde kullanilacak bir dizi dogal,
sosyo-ekonomik, tarihi, kiiltiirel ve kentsel faktér mevcuttur. Ancak, bu
faktorlerin nasil degerlendirilecegi yerel Ozelliklere, beklentilere, fayda-maliyet
iliskilerine gore degismektedir. Ornegin, deprem agisindan riskli olan alanlara
herhangi bir yerlesim uygun goriilmemekle birlikte, Japonya gibi tamamiyla
deprem {ilkesi olan bir bolgede gerekli miihendislik dnlemleri alinarak konut
alanlar1 olusturulabilmektedir.

Baska bir ornek vermek gerekirse, farkli alan kullannom ve faaliyet
tiplerine uygun egimleri belirleyen bazi standart kategoriler mevcuttur. Bunlar da
yerel dlgeklerde degisiklik gosterebilir. Ornegin, Amerika Birlesik Devletlerinde
orta bat1 Pensilvanya’da kabul edilebilen egim araliklar1 daha dik dogal egimlerin
gbzlendigi bat1 Pensilvanya veya bat1 Virginya’ya gore daha kisithdir (http-2).

Toplu konut ¢aligmalar1 i¢in uygun yer seciminde degerlendirilebilecek
faktorler asagidaki gibi 6zetlenebilir:

1. Dogal faktorler
a) Topografya (yiikseklik, baki, egim)
Yiikseklik enerji tliketimi ile dogrudan ilgisi olmasi bakimindan

onemlidir. Kesin bir kural olmamakla birlikte, yiikselti arttikca yerlesimlerin
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1sinma, beslenme ve barinma i¢in ihtiya¢ duydugu enerji miktar1 da artmaktadir
(Y1lmaz ve Duman 2001).

Baki ise genel ve hatta mikro iklim sartlarina gore degerlendirilmesi
gereken bir Ozelliktir. Sicak iklim sartlarinda kuzey bakarlar daha uygun
goriilebilmekte, ancak 6zellikle kislarin sert ve soguk gectigi bolgelerde giliney
bakarlar yerlesimler i¢in daha uygun olmaktadir.

Egimin kullanim amaglarina gore siniflandirilmasi da yerel sartlara gore
degisiklik gostermektedir. Alan kullanimi ag¢isindan tipik egim siniflamalari

Cizelge 2.2(a) ve Cizelge 2.2(b)’de verilmistir.

Cizelge 2.2(a). Egimin kullanimlara uygunluk acisindan siniflanmast - 1 (http-2)

Egim (%) Aciklama
0-2 Geligime en uygun araliktir.
2-8 Bircok gelisim tipi i¢in uygundur.
8-16 Bazi gelisimler sinirlanir; yollar ve yiiriiyiis yollar1 i¢in iist sinirdir.
16-24 Bir¢ok gelisime onemli kisitlamalar getirir.
>24 Genellikle gelisime uygun degildir.

Cizelge 2.2(b). Egimin kullanimlara uygunluk agisindan siniflanmasi — 2 (Anonim3 1998)

Egim (%) Aciklama
<10 Ziraat ve ormancilik dahil bir¢ok kullanim i¢in uygun araliktir.
10-20 Yapilasmaya bazi sinirlamalarin getirilmesi gerekir.
20-30 Birgok kullanim i¢in ciddi sinirlamalar s6z konusudur.
>30 Gelismelere izin verilmemesi 6ngoriilmektedir.
b) Toprak

Toprak, iizerindeki bitki Ortiisiiyle hava ve suyun temizlenmesinde
onemli rol oynar. Yiizeysel sularin ve yeralti sularmin akisin1 diizenler; yagigsiz
donemlerde ise tiim canlilar icin sigorta gorevi yapar. Topragin kaybi ¢evresel
kayiplarin ilk ve en 6nemli halkasidir. Toprak kaybi giiniimiizde erozyon basta
olmak {iizere, amaci disinda ve yanlis kullanim veya kirlilik yoluyla olmaktadir
(Unver ve Biiyiikburg 1998).

Araziler, yapisal Ozellikleri, erozyon duyarliligi, sulama ve drenaj
planlamasi, iirlinlere uygunluk, kent planlamasi vb. amaclara goére gruplandirilir.
Bu smiflandirmalara uygun olarak degerlendirilmeyen topraklar amag¢ dist

kullaniliyor demektir (Unver ve Biiyiikburg 1998).
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Topragin, ozellikle Tiirkiye gibi tarimsal faaliyetlerin yasamsal dneme
sahip oldugu iilkelerde, tarim arazisi olabilme 6zelliklerinin ¢ok dogru bir sekilde
degerlendirilmesi dnemlidir. Ciinkii kaybedilen veya yanlis kullanimlar sonucu
tahrip edilen tarim topraklarinin yeniden kazanilmasi neredeyse imkansizdir.
Tarim topraklar1 gibi, ¢ayir, mera ve orman olarak kullanilabilen arazilerin de
korunmasi ekolojik dongiilerin siirekliligi ve iilke ekonomisi i¢in 6nem arz eder.

Tiirkiye’de hala yiiriirliikkte bulunan Tarim Arazilerinin Korunmasi ve
Kullanilmasina Dair Yo6netmelik’in (Anonim4 2001) 9, 10 ve 11inci maddelerinde
belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, tarim dig1 amaglarla kullanilmaya tahsis
edilemeyecek araziler su sekilde siralanmaktadir:

e [, II, III ve IV. smif sulu ve sulanabilir araziler, I ve II. simif kuru tarim
arazileri, ekonomik olarak verimli olan dikili araziler.

e Drenaj yetersizligi, tashlik veya tuzluluk gibi sebeplerle III. siuf
tizerindeki arazi 6zelliginde bulunan, kullanilmaya acilmis veya a¢ilmamis
olsun, 1slah edilmek suretiyle I ve II. smif tarim arazisine
doniistiiriilebilecek araziler.

e Ogzellikleri itibariyla tarim dis1 kullanimlara tahsis edilebilir durumda
olmakla birlikte sulama, drenaj, toprak muhafaza ve benzeri planlama veya
uygulama projeleri kapsaminda yer alan ve bir proje kapsami iginde
olmasa bile tarim dis1 kullanimlara tahsisleri halinde proje biitlinliigiinti
veya ¢evre arazilerdeki tarimsal kullanma biitiinliigiinii bozacak durumda
olan araziler.

Yine ayn1 yonetmelikte belirtildigi tizere; tarim dis1 amacl arazi kullanim
ihtiyaclar1 oncelikle VIII. sinif arazilerden karsilanmalidir. Bu simif arazilerden
karsilanamamasi halinde VII., VI, V., IV. ve IIl. simnif kuru tarim arazilerinden
karsilanabilir. Ancak, bu durumda VII. smiftan III. sinifa dogru bir 6ncelik
strasinin gozetilmesi zorunludur.

Benzer sekilde, 4342 sayili Mera Kanunu'nda (Anonim5 1998) ise,
“Mera, yaylak ve fkiglaklar o6zel miilkiyete gegirilemez, amaci disinda
kullanilamaz, zaman asimi uygulanamaz ve sumrlart daraltilamaz” hiikkmiiyle,
belirtilen kullanima ayrilmis topraklarin baska amaclarla kullanilmasi

yasaklanmaktadir.
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Bunlarin yanisira, Anonim3 (1998), ozellikleri itibariyla biiziilme ve
sisme yapan topraklar ile asinma ve erozyona ¢okg¢a miisait olan topraklarin konut
gelisimi ig¢in riskler getirdigini belirtmektedir. Ayrica, hassas ekolojiye sahip
alanlar ve peyzajlar ile cevresel Ozellikleri itibariyla koruma altinda bulunan
alanlarda da yapilasmalardan kaginmak gerekmektedir.

c¢) Jeoloji

Herhangi  bir alanin jeolojik agidan  yerlesime uygunlugu
degerlendirilirken kaya birimleri, kaya 6zellikleri, tane boylari, zemin sivilasma
ozellikleri, su igerigi, sisme potansiyeli, sismik durum vb. bircok faktdriin goz
Oniine alinmasi gerekmektedir.

Sismik durum degerlendirilirken, fay hatlar1 boyunca, fay hatt1 {izerinde
veya kirilma zonlarinda, potansiyel zemin sivilasmasinin oldugu alanlarda yogun
yapilagsmalarin yasaklanmasi onemlidir. Fay bolgelerinde bazi durumlarda az
yogunluklu konut yapilasmasi kabul edilebilir, ancak her zaman bir risk oldugu ve
bu riskin depreme duyarli mimari Onlemlerle karsilanmas1 gerektigi
unutulmamalidir. Dolgu yapilmis veya denizden kazanilmis alanlarin saptanarak
buralarda yapilasmanin en alt seviyede tutulmasi gerekmektedir (Novakowski ve
Efe 2000).

Ulkemiz yasal mevzuati gercevesinde, 2.09.1997 tarih ve 23098 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik (Anonim6  1997)’in 7269 sayili kanunun 1051 sayili kanunla
degistirilen 14. maddesine gore de, yapilagsma i¢in yasak bolge sayilan yerlerde
bina yapilamayacagi ve mevcut binalarin onarilamayacagi; ayrica yapiminin
tizerinden 30 yil gegmemis yapay dolgu zeminler iizerinde, 6zel olarak zemin
tyilestirmesi yapilmadik¢a, ya da gerekli temel tipi uygulanmadik¢a bina
yapilamayacagi belirtilmektedir. Bu yonetmelikte adi gecen 7269 sayili Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun’un (Anonim7 1995) 14. maddesinde “afet bolgelerine dahil kent,
kasaba ve koylerde bina ve mesken yapimi, fen kurullarinca tehlikeli goriilen ve
sinirlart krokilerle tespit olunan yerler, Imar ve Iskan Bakanhgi’nca yapi ve

ikamet i¢in yasaklanmig afet bolgeleri sayilir” denmektedir.
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d) Hidroloji ve drenaj

Burak ve ark. (1997)’nin da belirttigi gibi, su kaynaklar1 hem ekolojik
dengenin korunmasi, hem de su ihtiyaglarinin karsilanabilmesine yonelik olarak
korunmasi ve yonetilmesi gerekli en temel kaynaklardandir.

Yiizey hidrolojisi, egimin ve yeralti drenaj sisteminin bir parcasidir.
Hidroloji ve drenaja ait veriler genellikle su havzalari, su akis siiresi ve hacmi,
nehirler, durgun sular ve taskin alanlar1 gibi verilerden olusur. Erozyon riski ve
sedimantasyon problemi, hidroloji ile iligkisi yoniinden 6nemlidir. Genel olarak
dogal yeralt1 suyu drenaj desenlerine zarar vermekten kaginmak gerekir (http-2).

Taskin alanlari, sulak alanlar, akarsular, goller ve ana drenaj kanallar1 bir
havzadaki hidrolojik dengeyi saglayan fiziksel sistemlerdir. Bu nedenle, bu
alanlarda gelisimden kaginilmasi gerekmektedir (Anonim3 1998).

Ulkemizde, 04.04.1990 tarih ve 3621 sayilh Kiyr Kanunu (Anonim§
1992) ¢ergevesinde; deniz, dogal ve suni gol, akarsu kiyilar1 ile bu yerlerin
etkisinde olan ve devami niteliginde bulunan sahil seritlerinin dogal ve kiiltiirel
Ozellikleri gozetilerek koruma ve kamu yararina kullanma esaslar1 tespit
edilmistir. Buna gore, sahil seritlerinde yapilacak yapilarin kiy1 kenar ¢izgisine en
fazla 50 metre yaklagabilecegi; uygulama imar plani bulunmayan alanlardaki sahil
seritlerinde ise 100 metre icinde hicbir yap1 ve tesisin yapilamayacagi
belirtilmektedir.

e) Vejetasyon

Mevcut vejetasyon desenleri ve tipleri hakkindaki bilgi ¢ogunlukla hava
fotograflarindan elde edilebilir. Detayli bitki tanimlama ve tiirlerin yerini saptama
isleri i¢in arazi c¢alismalari ve Olglimler gereklidir. Vejetasyon bilgisi
yapilanmayla ilgili baz1 konular1 yakindan ilgilendirir. Alanin gérsel karakteri ve
mekansal tanimi vejetasyonun miktart ve kategorisiyle iliskilidir. Vejetasyon;
golge saglamasi, potansiyel yapilari/gelisimleri kis riizgarlarindan korumasi veya
yazlik hava akimlarim1 kanalize etmesi gibi etkilerle iklimi degistirebilmektedir.
Bitki ortiisii topragin mukavemetini artirir; topragin durumunun bir gostergesidir
(6rnek; bataklik) ve potansiyel yaban hayati habitatlariyla iligkilidir. Bu yiizden
yetigsmis yogun bir vejetasyon Ortiisii, yiikksek yogunlukta bir yapilasma i¢in daha

az uygun olacaktir. Diger yandan agaclarin ve diger bitkilerin varligi mevcut alani
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baz1 yapilagmalar ve/veya rekreasyonel aktiviteler igin cazip hale getirebilir (http-
2).
f) Iklim

Iklim, gerek yarattigi c¢evresel kosullar sonucu yerlesim yerlerinin
durumu tizerinde, gerekse o ortamdan yararlanmanin boyutu ve bi¢imi iizerinde
denetleyici rol oynar (Y1lmaz ve Duman 2001).

Hakim riizgar yonii de konutlarin ve kirletici kaynaklarinin
konumlandirilacaklar1 yonii tayin etmede 6nemli bir kriterdir.

2. Sosyo-ekonomik faktorler
a) Demografik veriler

Niifus yogunlugunun (birim alan basma diisen kisi sayisi) artmasi,
kaynaklara ve altyapiya daha fazla yiiklenilmesi, hava,su ve giirtltii kirliliginin
artmasi, kisi basma diisen yesil alan miktarinin azalmasi, trafik sorunlarinin
artmast gibi pekcok problemi de beraberinde getirir. Niifus yogunlugu arttik¢a
hizmetlerin kalitesi de diisme egilimi gosterebilmektedir.

Bu nedenle, kent icindeki yeni ve yogun gelismelerin, niifus
yogunlugunun nispeten daha diisiik oldugu bolgelerde 6ngoriilmesi ve boylece
farkli niifus yogunluguna sahip bolgeler arasinda dengelemeye gidilmesi dogru bir
yaklasim olacaktir. Dolayisisiyla kalabalik bir niifusu barindiracak yeni konut
alanlarinin da niifus yogunlugunun ¢ok yiiksek olmadig1 bélgelerde olusturulmasi
gerekmektedir.

b) Gelir dagilimi

Ozellikle iilkemizdeki giincel toplu konut stratejisi, her gelir kesiminden
insan1 ayni yerlesim alani i¢inde, esit hak ve hizmetlerden yararlanabilecekleri
sekilde biraraya getirmeyi, boylelikle toplumdaki sosyal esitsizlik ve dislanmishk
duygusunu ortadan kaldirmayr hedeflemektedir. Bu kapsamda proje
gerceklestirilecek alanlardaki gelir dagilimi hakkinda bilgi edinmek 6nemlidir.

¢) Sug oranlar1 ve dagilimi

Su¢ olgusu 6nemli bir toplumsal problemdir. Giivensizlik duygusunun
sonucu olan su¢ korkusu kentsel alanlarda siklikla goriilen bir konudur. Sug
korkusu ile daha fazla sugtan etkilenebilir topluluklar olustugu gibi, geceleri disar1

cikma, giivenli yerleri tercih etme, potansiyel su¢ alanlarindan uzak durma gibi
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toplumsal iletisimi, toplumsal denetimi ve komsu iliskilerini azaltan toplumsal
davranig diislincelerinin ortaya ¢ikmasina neden olabilmektedir. Sug, toplumsal
iliskileri bozar ve temel yasam kalitelerini tiimiiyle yok eder (Apak ve ark. 2002).

Bu baglamda, yeni yerlesimlerin “giivenli ve yasanabilir’ cevrelerde
projelendirilmesi, projeye olan gilivenin ve destegin artmasinda Onemli rol
oynayacaktir. Yer se¢iminin yanisira, sugu onleme ve toplumsal giiven duygusunu
artirmaya yonelik kentsel ve mekansal tasarim ¢alismalar1 gereklidir.

3. Tarihi ve Kkiiltiirel faktorler
a) Tarihi ve arkeolojik sit alanlari

Tarihi ve arkeolojik sit alanlar1 yasal gerekliliklerin yanisira, sahip
olduklar1 krymet ve 6nem itibariyla da korunmasi gereken alanlardir. Ciinkii bu
alanlar, gegmisin izlerini tasiyan, tarihe taniklik etmis ve gelecege yon gosteren
yegane yerlerdir. Bir topluma, bir kente ve bir ulusa kisilik ve itibar kazandiran
ozellikler tasirlar.

b) Tarihi ve kiiltlirel degere sahip yapilar (6rnegin tescilli binalar)

Tarihi ve Kkiiltiirel degere sahip anitlar ve yapilar da sit alanlar1 gibi
gecmise 151k tutan ve kentin Onemini artiran unsurlardir. Dolayistyla her tiirlii
planlama calismasi kapsaminda koruma altina alinmalar1 6nemlidir.

4. Kentsel faktorler
a) Altyap1 ve ulasim (su, kanalizasyon, ulasim ag1 vb.)

Su, kanalizasyon, yagmur suyu, gaz, elektrik ve telefon hatlarinin varligi
hem ekonomik, hem de ¢evresel agidan alandaki yapilagmalar i¢in oldukga kritik
unsurlardir. Eger, bu hizmetler direkt olarak yeni yapilanan alana
gotiiriilebiliyorsa, yeni gelisimin giderleri biiyiik 6l¢iide azaltilmis olur. Eger
kanalizasyon ve yagmur suyu hatlart mevcut degilse, s6z konusu alanda yeni
gelisimler ciddi anlamda kisitlanmis olur (http-2).

b) Acik-yesil alanlar

Acgik ve yesil alanlar kentlesmenin neden oldugu olumsuz etkileri
stirdiiriilebilir sekilde azaltma potansiyeline sahip en 6nemli faktorlerdir. Agik ve
yesil alanlar, kent ekolojisine yaptiklar1 6nemli katkilarin yanisira, toplumlarin

refahi lizerinde de olumlu etkilere sahiptir. Erisilebilir, iyi kalitedeki bir acik-yesil
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alan, rekreasyonel olanaklar yaratir ve sosyal birliktelige katkida bulunur;
yerlesimlerin kalitesini ve yasanabilirlik diizeyini yiikseltir.

Keeble’a gore, kent icindeki konut, sanayi, egitim gibi farkli kullanimlar
icinde acgik ve yesil alanlarinin genel oraninin % 14,5 ve 1000 kisiye diisen acik
yesil alan miktarinin ise 28.000 m” olmasi gerekmektedir (Uz 2005).

Ulkemiz yasal gercevesinde, 17.03.2001 tarih ve 24345 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik’te (Anonim9
2001), niifusu 100.000’den fazla yerlesimler i¢in kisi basina diismesi gereken
minimum aktif yesil alan miktar1 ise 10 m” olarak belirlenmistir.

¢) Mevcut alan kullanimlari

Mevcut alan kullanimi, toprak verileriyle de ilgilidir. Ornegin, mevcut
alan kullanimi tarim alani, mera ve cayir olan arazilerin korunmasi ve amaglari
disinda kullanilmamasi gerektigi yasal ¢ercevelerle de giivence altina alinmistir.

Ormanlik arazilerin korunmasi da Onemlidir. Siirdiiriilebilir kalkinma
siireci i¢ginde orman kaynaklari, yasamsal ve c¢ok sayidaki islevi yerine
getirdiginden biiylik 6neme sahiptir. Dogal olarak sahip olunan veya flretilen
orman kaynaklari, bir yandan insanlarin maddi ve manevi ihtiyaglarini giderip
sosyo-ekonomik hayata olumlu etki yaparken, diger yandan tiim dogal sistemlerin
dengelerinin korunmasini ve gelistirilmesini saglar (Geray 1998).

Ulkemizdeki ormanlik alanlar 6831 sayili Orman Kanunu cercevesinde
koruma altina alinmistir. Ancak, 6zellikle son zamanlarda ormanlarin tahrip edilip
sahis miilkiyetlerine gecirilmesini kolaylastiracagi iddia edilen yasa degisikligi
teklifleri ormanlarin korunmasiyla ilgili yeni tartismalarin baslamasina neden
olmustur. Aslinda, tartismalarin merkezindeki “2/B”' uygulamasina, 1982
Anayasasinin 169. maddesine dayanarak, Orman Kanunu’nun 2. maddesinde
1984 yilinda 2896 sayili yasa ile degisiklik yapilarak baslanmistir. Bu uygulama
cergevesinde 21/12/2002 tarihine kadar toplam 473.000 ha saha orman sinirlari
disina ¢ikarilmistir (http-3).

2/B uygulamasiyla ilgili tartismalarin biliylimesine neden olan son yasa

degisikligi teklifinde ise, Giines (2003)’in belirttigi gibi, orman disina ¢ikarilan

! 2/B: Orman vasfini yitirmis, kadastro marifetleriyle orman alanlar1 digina ¢ikartilmig, bir daha

geri kazanilamayan ve 1slah edilmeyen araziler (http-3).
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alanlarin sagillerine satilabilmesi veya orman koyliilerinin tasarruf yetkilerinin
siirlandirilmas:  6ngodriilmektedir. Oysa mevcut yasada, hazine adina orman
disina c¢ikarilan alanlarin ancak 25 yil satilmamak sartiyla orman koyliilerine
satilabilecegi ve bu koylilerin  kalkindirilmas1  i¢cin  kullanilabilecegi
belirtilmektedir. Dolayisiyla yasa degisikligi teklifi beraberinde, ormanlarin
ozelliklerini  kaybetmelerine yonelik kasitli  girisimlerin  baslatilabilecegi
endiselerini beraberinde getirmektedir.

Tiim bu tartismalar arasinda gézden kagan konular da vardir. Bunlardan
en Onemlisi, bir yerin orman niteligini kaybedip kaybetmeyecegidir. Bir yer
biyolojik olarak orman niteligini kaybedebilir, ancak bu gibi alanlar orman
niteligini kaybetseler dahi tekrar agaclandirilmalar1 gereklidir (Giines 2003).

Ormanlar disinda, doga koruma alanlari, tarihi ve arkeolojik sit alanlari,
askeri giivenlik bolgeleri, kent acik ve yesil alan sistemleri de korunmasi gerekli
kullanimlar arasinda yer almaktadir.

d) Kirlilik kaynaklar1 (fabrikalar, havaalani, trafik, 1sinma faaliyetleri
vb.)

Hizli bir kentlesme, oOzellikle gelismekte olan iilkelerde yasayan
insanlarin sagligini olumsuz yonde tehdit eden kirleticilerin kontrolsiiz artigini da
giindeme getirmektedir (Topbas ve ark. 1998). Bu kirleticilerin varligi ve
yogunluklar1 yerlesim alan1 se¢iminde énemli rol oynamaktadir. Yogun bir kirlilik
ve beraberinde getirdigi ¢evre ve saglik risklerine maruz bir bolgede yeni yerlesim
alanlarinin tasarlanmast hem ¢evre sorunlarini, hem de saglik risklerini
artiracaktir. Benzer sekilde, atiklarin depolandigi bolge yakinlarina veya her tiirlii
atigin saghikli bir sekilde bertaraf edilemeyecegi alanlarda da yerlesimlerin
olusturulmasi uygun degildir.

Cevrenin ve insanlarin karsi karsiya kaldiklari kirlilik siniflar1 ve
miktarlari, yerlesimlerin bulunduklar1 c¢evredeki kirlilik olusturan faaliyetlerle
ilgilidir. Isinma, ulagim, endiistriyel iiretim, atik depolama gibi faaliyetler hava,
su, toprak kirliligi ve giiriiltiiye neden olmaktadir.

Kentlerde yogun niifus artis1 sonucu ortaya ¢ikan plansiz kentlesme,
isitmada  kullanilan yakitin niteligi ve kent trafik yogunlugu hava kirliligi

olusturan onemli sebeplerdendir (Anonim10 1997). Kentlerde su kaynaklarindaki
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kirliligin 6nemli bir kesimi ise, Topbas ve ark. (1998)’1n da belirttigi gibi, evsel
atiklardan kaynaklanmaktadir.

Trafikten kaynaklanan giirtiltii ve hava kirliligi de artik kamuyu yakindan
ilgilendiren 6nemli bir sorun haline gelmis ve otoyollarin ¢evresel
degerlendirmelerinde 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Trafik akislari, agir tonajh
araglarin miktar1 ve glin boyunca dolasim hizinin artmasi, otoyollar ve islek kent
yollarinda trafikten kaynaklanan giirtiltii ve hava kirliliginin de artmasina neden
olmaktadir (Jadaan ve Marsh 1993).

Cizelge 2.3.’te kentlerde en cok karsilagilan hava kirleticileri ve bu

kirleticilere ait acik ortam hava kalitesi standartlar1 verilmektedir.

Cizelge 2.3. En sik karsilagilan hava kirleticileri i¢in acik ortam hava kalitesi standartlar1 (Cinar

2003)

Eitletici Ortalatha Zamat Tiitkiye (HILIL V) (1) ABD (HAAQZ) &)
Uvs Evsd Standart
(pg/m®) (pg/m®)
Flulyg 24 saat - - 130 pgfm®
Filhk 150 300 50 pgfm®
Pl 5 24 saat - - 5 pgimd
Villik - - 15 pgim?
B0, 1 zaat - - -
3 saat - - 0,50 ppm (1300 pgfm®)
24 saat - - 0,14 ppmm (365 pgfm®)
Tilhk 150 40079007 0,030 ppm (20 pgim®)
co 1 saat - - 35 ppm 40 000 pgfm™)
& saat - - 9 ppm (10000 pgfm®)
Tilhk 10.000 30000 -
NO il 200 aoo -
MOy 1 zaat - - -
Tilhk 100 300 0,053 ppm (100 pgim®)
CrHy Tilhk - 140 (220 -
O 1 zaat - (240 0,12 ppm (235 pgfmd )
g saat - - 0,02 ppm (137 pgfm®)
Tilhk - - -

(1) Uzan Vadeli Smwr De gerlerd (TVS), aplmarmas gereken, bittin dlgirm sonnglarmm aritrnetik ortalaras
olan degerlerdir. Eisa Wadeli Swor Deferleri (KV5) ise, maksirourn ginlitk ortalama degerler wewa istatistik
olarak bittin &lpirm  sonuglan savisal deferlerinin bibyikligine gire dizildifinde, Slpidm sonuglanmm
¥R agrmamast gereken deferlediv. UVS we KV35 deferler igin dmgdrilen sireler gemellikle 1 snlhk
petivotlan kapsar. (2) KVS stiturnndaki parantez igindekd rakaralar referans maksirom saatlik swmor
deferlerdir. (3) LBD standartlan igin parantez ipinde werilen degerler ise wraklapbk epdeder derigim
deferlering ghstermektedir,

HKKY: Hava Kalitesinin Krounmasi Y 6netmeligi
NAAQS: National Ambient Air Quality Standards (Ulusal Cevre Hava Kalitesi Standartlari)
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e) Kent icindeki onemli yapilar (liniversiteler, kiiltiir merkezleri,
kamu binalar1 vb.)

Kent i¢indeki 6nemli ve kente kimlik kazandiran yapilar, korunmasi ve
gelistirilmesi gerekli alanlardir. Bunun yanisira, genelde bu tarz yapilara veya
merkeze erigimin kolay olmasi da tercih edilen bir durumdur.

Mesafe uzak olsa bile, bahsedilen noktalara ulasimin kolay saglandigi bir
yol ag1 veya kamu tasimaciligi gibi hizmetlerin varligi, toplu konutlar igin
secilecek uygun alanlarin saptanmasinda diger 6nemli bir kriterdir.

Bunlarin yanisira, uygun olmamakla beraber kent ic¢inde kalmis ve
kirlilik iireten yapilara da dikkat etmek gerekir. Ornegin kent iginde kalmis bir
fabrika, ¢evresine yerlesimlerin yapilmasi i¢in uygun degildir.

5. Yasal mevzuat

Her tiirlii yer se¢cimi ve planlama caligmasi siirecinde daha onceki
boliimlerde adi gecen ulusal yasa ve yonetmeliklerin yanisira, gerekli hallerde
uluslararasi yasa ve politikalara da uygun davranilmasi 6nemlidir.

6. Arsa maliyetleri

Maliyetleri en aza indirmek icin arsa maliyetlerinin ¢ok yiiksek olmadigt
alanlarin tercih edilmesi 6nemli bir yaklagimdir.

Ozellikle, iilkemizdeki uygulamalarda, arsa maliyetlerinin cevresel
faktdrlerin Oniine gectigi goriilmektedir. Oyle ki, TOKI ve ortaklasa calistig
belediyeler, yer secimi yaparken oncelikli olarak hazine arazilerinin ¢ogunlukta
oldugu bolgeler lizerinde yogunlasmaktadir. Bu da, isin ekonomik yoniiniin ne
denli agir bastiginin bir gostergesidir.

Bu tez calismasinda yukarida belirtilen yer se¢imi faktorlerinin nasil
degerlendirilecegi ve Onceliklerin nasil belirlenecegi, gerekgeleriyle birlikte

Materyal ve Yontem boliimiinde anlatilmistir.
2.5. Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
CED, ozellikle 1970’11 wyillarin basindan itibaren ¢evre yonetimi

calismalarinin temel bileseni olarak ortaya ¢ikmistir. Glinlimiizde pek ¢ok tilkede

bir faaliyetin yapilip yapilmamas karar siirecinde yaygin olarak kullanilmaktadir.
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CED kapsaminda kullanilan degerlendirme yontemleri, CBS kullanimin1 ¢ogu
zaman kac¢inilmaz hale getirmektedir. Bunun yanisira, UA ile elde edilen veriler,

CED agisindan mevcut durumu gosteren 6nemli bir veri kaynagi olmaktadir.

2.5.1. CED’in tanim ve tarihcesi

CED, yerel halk ve ilgili kuruluslarin katilimi saglanarak, bir proje
hayata gecirilmeden Once yaratacagi etkileri gdzden gecirmek ve bu etkilerin
cevresel etki raporu seklinde 6zetlenebilmesini saglamak amaciyla, ¢cevre koruma
konusunda uygun yaklasimlarin belirlenmesine yonelik bir siirectir (Lupkitaro
1993).

Giiner (2003) ise CED’1 daha ayrintili olarak su sekilde tanimlamaktadir:
“CED, ¢evreyi dogrudan ya da dolayli olarak, olumlu ya da olumsuz yonde
etkileyebilecek bir ya da birden fazla faaliyete ait bir proje igin alinacak kararda
esas alinmak tizere, proje konusu faaliyet(ler)in biitiin ¢evresel etkilerinin bilimsel
yontemler ve tekniklerle irdelenmesi, bu irdelemelere gére olumsuz etkileri
onlemek ya da gevreye zarar vermeyecek olgiilerde en aza indirmek i¢in alternatif
coziimlerin belirlenmesi, soz konusu proje hakkinda CED ¢alismalari sonuglarina
gore yatirnm karart alinarak faaliyet(ler)in gerceklestirilmesi halinde, insaat ve
isletme asamalarinda ve isletmenin kapatilmasindan sonra ¢evresel etkiler icin
CED ¢alismast ile belirlenen onlemlerin izlenip denetlenmesi siirecidir.”

CED i¢in yapilan tanimlar ne olursa olsun, Lupkitaro (1993)’nun da
belirttigi gibi CED, giiniimiizde tiim diinya iilkeleri i¢in proje ve faaliyetlerin
gevreye verecegi zararl en aza indirme amacini tagiyan bir kontrol araci olmustur.
CED’in temel gorevi, projelerle ve gelismelerle ilgili karar vericilerin daha
biitiinsel, yani karara etkiyecek birden fazla faktorii gbz Oniine alir bir sekilde
daha saglikli karar vermelerini saglamak i¢in, onlara projelerden
kaynaklanabilecek c¢evresel etkileri net bir sekilde gostermektir (http-4).

Tarihgesine bakildiginda, CED’e dair ilk ipuclarinin aslinda cevre
yasalarmin ilk 6rneklerinde yerini almaya bagladigi goriilmektedir. Ornegin
Napolyon, 1910 yilinda bir kararname ile tehlikeli is alanlarin1 kategorilere

ayirmistir. Bu kategoriler; yerlesim alanlarindan kesinlikte uzakta bulunmasi
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gerekenler, sehrin/yerlesimlerin dis sinirlarina yakin bolgelerde bulunmasina izin
verilebilecek olanlar ve faaliyetin 6nem derecesi ile ¢evresel unsurlara da baglh
olmak kaydiyla yerlesimlerin yakininda olmasina miisaade edilebilecek olanlar
seklinde ortaya ¢ikmustir (http-5).

Daha sonralari, 1950 ve 1960’11 yillarda 6ne ¢ikmaya baslayan c¢evre
koruma bilincinin sonucu olarak, g¢evreyi etkilemesi muhtemel olan c¢esitli
faaliyetlerin irdelenmesi ve ekonomik karar siireclerine ¢evre bilesenlerinin dahil
edilmesi istenmeye baslamistir. Konu iizerinde yapilan ilk c¢alismalar fayda
maliyet analizlerinden olusan kaba yaklagimlari igermektedir. Bu yaklasim,
Londra’da yapilacak {glincii  havaalant  projesinin  degerlendirilmesinde
kullanilmistir (Uslu 1993).

CED bugiinkii anlamda ilk olarak 1969 yilinda ABD’de Ulusal Cevre
Politikasiyla birlikte ortaya ¢ikmistir. 1973 yilinda ise Kanada’da, ABD’deki
uygulamaya benzer ama zorunlu olmayan CED girisimleri baslamistir (Ozer
1996).

1972°deki Cevre ve Insan Konferansinin sonrasinda olusturulan
Birlesmis Milletler Cevre Programi (UNEP) cergevesinde, birinci derecede dnem
verilen calisma alanlarindan biri Ozellikle gelismekte olan iilkelerde CED
uygulamalart i¢in etkili yontemlerin gelistirilmesi olmustur. UNEP’in konuya
yaklagimi ekonomik kalkinmay1 engellemeden ¢evre sorunlarina ¢éziim getirecek
pratik yaklagimlarin olusturulmasi esasina dayanmaktadir (Uslu 1993).

1987°deki Ortak Gelecegimiz raporunun yaymlanmasindan sonra ise
CED, siirdiiriilebilir kalkinma hedefine ulasilmasinda izlenen tahmin-6nleme
stratejisine uygun olarak kullanilan en Onemli ¢evre yonetim araci 6zelligini

kazanmustir.

2.5.2. CED ve siirdiiriilebilir kalkinma iliskisi

CED’i siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerinden ayr1 tutmak miimkiin
degildir. CED, siirdiiriilebilir bir kalkinma saglanmasindaki 6nemli kontrol
mekanizmalarindan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Siirdiiriilebilir kalkinma,

kaynaklarin, yarinin ihtiyaglarinin da karsilanabilmesine ve ¢evrenin korunmasina
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olanak verecek sekilde, uygun ve etkin bir bicimde yonetilmesini hedeflemekte;
CED ise bu kalkinma kapsaminda g¢evreye, dolayisiyla bagimli bulundugumuz
kaynaklara zarar verme olasilig1 bulunan faaliyetler i¢in bir kontrol araci olarak
gorev yapmaktadir. Bir anlamda CED, kalkinmanin siirdiiriilebilir bir sekilde
saglanmasinin araclarindan biri, hatta en dnemlisi olmaktadir.

Bununla birlikte, stirdiiriilebilirlik kavraminin yavas yavas anlamini
yitirdigi ve gliven vermedigi konusundaki tartismalar son zamanlarda sik¢a yapilir
olmustur. Bu giivensizligin nedeni olarak, uygulamadaki basarili 6rneklerin azligi
gosterilmektedir. Iste bu noktada CED anlayismin ortaya koydugu “koruma-
kullanma dengesi” ve dogaya verilen zararin onarilmasi eylemi daha isler gibi
gozikkmektedir. CED bu anlamda, kalkinmanin tam ortasinda en kritik noktada
yer almaktadir. Bulundugu noktadaki gorevini ise “kaginilmaz olan kalkinmanin
ve kalkinma icin kagmilmaz olan tiikketimin, ¢evreye verdigi zararin minimize
edilmesi ve verilen zararin onarilmasi” seklinde ifade etmek miimkiindiir (Cabuk

ve ark. 2004a).

2.5.3. CED uygulanacak faaliyetler ve CED’in asamalar

CED'de yanitlanmas1 gereken ilk soru, hangi faaliyetler ile ilgili projeler
i¢in uygulanacagidir. Boyle bir belirleme i¢in kabul edilen temel kistas, etkinin
“onemli” (significant) olup olmayacagidir. Bazi faaliyetler 6zellikleri ve/veya
biiyiikliikleri nedeniyle ¢evre lizerinde "6nemli" etkilerde bulunurlar. CED, bu tip
faaliyetlerle ilgili projelere uygulanir. Kimi faaliyetler vardir ki, bulunduklari
bolgeler nedeniyle zaten CED siirecinin uygulanmasi mutlaka gereklidir. Ornegin,
turizm ve dogal degerleri acisindan 6nemli olan bir bdlgede bir termik santral
yapilmamas1 gerektigi, CED uygulanmadan da anlasilabilir niteliktedir (Ozer
1996).

CED’in farkl tilkelerdeki gelisim siireci iginde, bir projeye CED’in
uygulanmasinin  gerekip gerekmeyecegini belirlemek i¢in faaliyet tipleri
seciminde ii¢ farkli yaklagim izlenmistir. Bu yaklasimlar sunlardir (Balta 2003):

1. Her proje i¢in tek tek belirleme

2. Genel saptamalara gore belirleme
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3. CED’in uygulanacagi projeler icin faaliyet tiplerinin siralandigi bir liste
diizenleme

Birinci yaklagim ile, hazirlanan her proje icin CED uygulamanin gerekip
gerekmeyecegi, onemli etki kistasina gére tek tek belirlenir. Ikinci yaklasimla,
once CED uygulanacak projelerin belirlenmesinde 6nemli etki kistasina gore
dikkate alinacak genel 6zellikler belirlenir; daha sonra, hazirlanan her proje i¢in
CED uygulanip uygulanmayacagma bu genel ozelliklere uyup uymadigi
saptanarak karar verilir. Bu iki yaklasimin en onemli zorlugu, zaman alici
olmalari, dolayisiyla da pratik olmamalaridir. Ugiincii yaklasim, uygulamada en
pratik olanidir. Bu yaklasim ile, CED uygulanacak projelerin hangi tiplerdeki
faaliyetler hakkinda olacagi o©nceden diizenlenen bir faaliyetler listesiyle
belirlenir; boylece, hazirlanan projeler i¢in CED uygulanip uygulanmayacaginin
her seferinde tek tek belirlenmesi gerekmez. Halen CED uygulayan iilkeler
tarafindan ve uluslararas1 kuruluglarin belgelerinde en fazla bu yaklasim tercih
edilmektedir. Ulkemizde yiiriirlikte olan CED Yonetmeligi de bu yaklasimla
hazirlanmistir (Balta 2003).

Herhangi bir faaliyete CED uygulanip uygulanmayacaginin belirlenmesi,
CED siirecinin ilk asamasini olusturmaktadir. CED siireci i¢inde, kapsamin ve
etkilerin belirlenmesi, alternatiflerin géz oniine alinmasi, halkin katilimi, kalite
kontrolii, izleme gibi diger 6nemli basamaklar yer almaktadir. CED’in asamalarini
su sekilde siralamak miimkiindiir (Sahin ve Cabuk 1998):

1. Hazirlik ¢caligmalar1 ve eleme,

Kapsam ve etkilerin belirlenmesi,
Cevrenin ozelliklerinin belirlenmesi ve projenin ve alanin tanimlanmasi,
Etkilerin sayisallastirilmasi ve tanimlanmasi, 6lgiilmesi, degerlendirilmesi,
Almacak onlemlerin belirlenmesi,
Alternatiflerin, ¢6ziim 6nerilerinin degerlendirilmesi,
CED raporunun hazirlanmasi ve sunumu,

Karar verme siireci,

A A

CED sonrasi, izleme ve denetleme faaliyetleri ve

10. Proje sonras1 analiz.
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2.5.4. Ulkemizdeki CED mevzuati ve CED siireci

1983 yilinda yiirtirliige giren Cevre Kanunu’nun 10. maddesinde yer alan
“Anayasamiza gore herkesin temiz ve saglikli bir ¢cevrede yasama hakki vardir”’
ilkesi, CED calismalar1 i¢in altyapiyr olusturan ilk unsur olmustur. Altinci,
Yedinci ve Sekizinci Kalkinma Planlari’nda bulunan “sirdiiriilebilir kalkinma
kavrami” ise CED’in diger bir dayanagidir. Cevresel konularin énem kazanmasi
sonucunda, Cevre Kanunu’nun 10. maddesi uyarinca 1993 yilinda CED
Yonetmeligi ¢ikarilmig ve bu yonetmelik 1997, 2002, 2003 ve 2004 yillarinda
revize edilmistir. Su an yiiriirliikte olan yonetmelik 16.12.2004 tarih ve 25672
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan yonetmeliktir. CED YoOnetmeligi sayesinde
tilkemizdeki mevzuatlarda yer alan hava ve su kirliliginin 6nlenmesi, kiyilarimizin
korunmasi, tarim alanlarinin, meralarin korunmasi gibi g¢evre ile ilgili pek ¢ok
yonetmelik daha etkin sekilde kullanilmaya baslamistir.

Ulkemizde halen yiiriirliikte olan CED Yo6netmeligi’nde, CED siireci ve
bu siire¢ kapsaminda uyulmasi gereken kurallardan bahsedilmektedir. Aymi
yonetmelikte CED tartigmalarinda kritik bir konu olan CED’in “hangi faaliyetlere
uygulanacagr”, yonetmeligin eklerinde bir liste halinde belirtilmistir.

CED Yonetmeligi’nin (Anonimll 2004) EK-I listesinde verilen
faaliyetleri iceren proje sahipleri, yeterlik belgesi sahibi olan kurum veya
kuruluglara “CED raporu” hazirlatmak ve bu raporu bakanliga (T.C. Cevre ve
Orman Bakanlig1) sunmakla yilikiimlidiirler. Yonetmeligin EK-II listesinde
belirtilen faaliyetleri iceren proje sahipleri ise, belirlenen formata uygun sekilde
“proje tamitim dosyasi” hazirlar ve bakanliga, ya da bakanlik¢a verilen ve
sinirlanan onay dahilinde valiliklere bu dosyay1 sunarlar. Proje tanitim dosyasinin
degerlendirilmesi neticesinde “CED gereklidir’ sonucuna varilan faaliyetler i¢in
CED raporu hazirlanir. Degerlendirme sonucunun “CED gerekli degildir” olmasi
durumunda, 6ngoriilen faaliyet icin CED raporuna gerek kalmadan ilgili izinler
alinip 5 yil icinde uygulamaya gecilebilir.

Toplu olarak projelendirilen konutlar s6z konusu oldugunda, 1000 konut
ve tzerindeki projeler (EK-I listesimadde 37) direkt olarak CED raporu

hazirlanmasini gerektiren faaliyet grubundadir. 200 konut ve iizeri projeler
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(madde 27) ise, yonetmeligin EK-II listesine dahil olup, bunlar i¢in &ncelikli
olarak proje tanitim dosyasi hazirlanir. Sekil 2.2 ve 2.3’te Yonetmeligin EK-I ve
EK-II listesinde verilen projeler i¢in izlenecek CED siireci gosterilmektedir.

Bazi durumlarda, ¢evre dis etkilere karsi Oylesine hassastir ki, bu
bolgeler i¢cin CED Raporu hazirlanmasina gerek olup olmayacaginin, ¢evresel
etkilere karsi hassas yoreler igin ayrica saptanmasi gerekli goriilmiistiir. Ulkemiz
CED Yénetmeligi'nde de boyle bir uygulamaya yer verilmektedir (Ozer ve ark.
1996).

PROJE TANITIM DOSYASI HAZIRLANIR
BAKANLIGA SUNULUR

. BAKANLIK PROJE TANITIM DOSYASINT INCELER VE_ _
iDK (INCELEME DENETLEME KURULU) KURULIR ( 3§ Giinh)

HALKTN KATILIMI VE FORMAT VERILMES
{ 1215 CIiNT)

CED RAPORUNUN BAKANLIGA SUNULMAS
(EN FAZLA BIR YIL ICERISNDE)

BAKANLIK RAPORUN FORMAT A
UY CUNLUGUNU INCELER (3 i5 ciih

KOMISY O UVELERINCE INCELEME VE
DE CERLENDIRME YAPILIR
(101§ GUNIT
NiHAI CED RAPORU
BAKANLIGA SUNULUR ( 5 is ciinih
BAKANLIK CA .
CED OLUMLU/OLUMSUZ KARARI VERILIR
(215 ciMih
P 5
& YILICERISINDE YATIRIM
YATIRIMA BASLANMALIDIR TAPILAMAZL

Sekil 2.2. CED Yonetmeligi EK-I listesindeki faaliyetler i¢in CED siireci (http-6)
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PROJE TANITIM DOSYASI
EK IV ‘E GORE HAZIRLANIR

PROJE TANITIM DOSYAS BAKANLIGA
YONUNDEN INCELER ( £ 1§ GUNU)

PROUJE TANITIM DOSYASININ
DECERLENDIRILMESE (15 i5 ciinviiy

BAKANLICIN KARAR VERMES]
{515 GUNU)

- CED GEREKLI
CED GEREKLITAR DE CILDIR

KARART

CED PROSEDURT
IV CULAMIE

Sekil 2.3. CED tonetmeligi EK-II listesindeki faaliyetler icin CED siireci (http-6)

2.6. Stratejik Cevresel Degerlendirme (SCD)

SCD, 1990’11 yillardan itibaren CED uygulamalarinin g¢evre koruma
onlemleri icin yetersiz kaldiginin anlasilmasiyla glindeme gelmis nispeten yeni bir
uygulamadir. Bu béliimde SCD’nin tanimi, tarihgesi ve siirecleriyle ilgili genel

bilgiler verilmistir.
2.6.1. SCD’nin tanim ve tarihcesi
McLauchan ve Jodo (2005), SCD’yi, “cevre iizerine etkileri olan strateji,

plan ve programlarin gevresel etkilerini azaltmak, ya da bunlardan kaginmak icin

olusturulmus sistematik bir metot” olarak tanimlamaktadir. Bir bagka tanimda ise
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SCD, “cevresel etkileri olan plan veya programlarin halkin katilimi ve ¢evresel
etki raporu géz oniinde tutulmak suretiyle degerlendirilmesi” (Anonim12 2003)
olarak ifade edilmektedir.

Cun-kuan ve ark. (2004), SCD’yi “bir politika, plan veya programin
cevresel etkileri ve bunlarin alternatiflerinin degerlendirilmesini saglayan
formiile edilmis, sistematik ve kapsamli bir siire¢” seklinde tanimlamakta ve
CED’de oldugu gibi SCD asamalar igindeki alternatiflerin degerlendirilmesinin
Onemini vurgulamaktadirlar.

Daha kapsamli olarak SCD, Anonim13 (2005)’te, iist diizeyde bir ¢evre
korumasi ile plan veya programlarin hazirlanmasi ve onayi/kabulii asamasinda,
siirdiiriilebilir kalkinma ilkesi dogrultusunda cevresel faktorlerin géz Oniinde
bulundurulmasini saglamak amaciyla, ¢evre iizerinde onemli etkiler yapmasi
muhtemel plan ve programlar icin stratejik ¢evresel degerlendirme raporunun
hazirlanmasi, raporun kalite kontroliiniin yapilmasi, karar verme mekanizmasi
icinde bu raporun g6z Oniinde bulundurulmast ve plan veya programin
onayindan/kabuliinden sonra gerekli bilgilendirmenin yapilmasi ve izleme
hususunda yiiriitiilecek ¢alismalarin tiimii olarak tanimlanmaktadir.

Politika, plan ve programlarin degerlendirilmesi ihtiyacinin 1969 yilinda
Amerika Birlesik Devletleri’'nde Ulusal Cevre Koruma Yasasi ile birlikte hayata
gecirilen CED’in bir uzantisi olarak dogdugu sdylenebilir (http-6). CED’in uzunca
bir siliredir bircok iilkede uygulaniyor olmasina karsilik; c¢esitli politik, sosyo-
ekonomik ve kiiltiirel faktdrlerden dolayr uygulanabilirligi kisitlanmistir. Hatta
son zamanlarda, bir proje hayata gecirilmeden 6nce yapilan CED ¢alismasinin,
daha onceki safhalarda ortaya c¢ikabilecek etkilerin degerlendirilmesinde yetersiz
kaldig1 ortaya c¢ikmaya baglamistir (Kuo ve ark. 2005). Bu ihtiyaclar
dogrultusunda ¢evresel degerlendirmenin politika, program ve planlara da
uygulanmasi goriisii savunulmaya baglanmis ve bu temel diisiince ile birlikte pek
cok SCD yaklagimi ortaya ¢ikmistir (http-7).

Birlesmis Milletler Avrupa Ekonomik Konseyi (UNECE), 25 Subat 1991
tarihinde kabul edilen “Sinir Asan Cevresel Etki Degerlendirmesi” sdzlesmesi
sonrasinda, 26-27 Subat 2001 yilinda Sofya’da yapilan toplantiyla “Sinr Asan

Cevresel Etki Degerlendirmesi” cer¢evesindeki mevcut kosullarin tamamlayicisi



36

olacak ve yasal baglayiciligt olan bir stratejik ¢evresel — degerlendirme
protokoliiniin imzalanmasini ngdrmiistiir. Bunun amaci bagka iilkelerin ¢evreleri
tizerinde 6nemli etkiler yapmasi muhtemel bir plan veya programin uygulamaya
gecirilmeden 6nce degerlendirilmesi ve bu plan ve programlarin yaratacagi etkiler
hakkindaki bilgileri yasal bir c¢erceve dahilinde diger iilkelerle paylagma
gerekliligidir (Anonim14 2001). Nihayetinde 2003 yilinda Kiev’de “Stratejik
Cevresel Degerlendirmesi Protokolii (SCD Protokolii)” Birlesmis Milletler-
Avrupa Ekonomik Komisyonu iilkelerince imzalanmuistir.

SCD’nin uygulanmasindaki temel amag bilgiye dayali ve siirdiiriilebilir
bir karar verme siireci vasitasiyla daha iyi bir ¢evrenin yaratilmasina yardimeci
olmaktir. SCD’nin ortaya ¢ikisindaki baslica nedenleri su sekilde siralamak
miimkiindiir (Fischer 2003):

1. Planlama ve karar verme slireclerindeki ¢evre ve siirdiiriilebilirlikle ilgili
konulara destek saglamak,

2. CED uygulamalarinin sayisini ve yarattigi karigikligi azaltmak,

3. Kimiilatif etkileri degerlendirmek ve siirdiiriilebilirlik gostergelerini
tanimlamak.

Briffett ve ark. (2003) ise, SCD’nin ortaya ¢ikisindaki en Onemli
nedenlerden birinin, SCD’nin CED’e kiyasla stirdiiriilebilir kalkinmaya ¢ok daha

fazla katkida bulunmas1 oldugunu belirtmektedirler.

2.6.2. SCD uygulanacak plan ve programlar ve SCD’nin asamalar:

SCD, onerilen plan ve programlar hayata gecirilmeden Once, bu plan
veya programlarin uygulanmasi sonucu olusabilecek ¢evresel etkilerin dogas1 ve
gelisimi hakkinda bilgiler saglayan bir kontrol metodudur. Bu bilgiler ayni
zamanda, CED’de de oldugu gibi, halkin katiliminda tartisilacak konularin
temelini olusturur ve karar verme siirecinde basroldedir (Vanderhaegen ve Muro
2005). SCD; ziraat, ormancilik, balik¢ilik, enerji, maden, ulasim, bolgesel gelisim,
atik yonetimi, su yonetimi, telekomiinikasyon, turizm, sehir ve bdlge planlama

veya alan kullanim kararlar1 gibi, belirlenen bir¢ok faaliyet ve ulusal mevzuat
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geregi CED gerektiren faaliyetlere uygulanacak plan veya programlar i¢in gerekli
bir siirectir (Anonim12 2003).

SCD, siirdiiriilebilir ¢evre kalkinmasina etki eden en 6nemli ara¢ olarak
giderek artan bir kabul gérmeye baslamakla birlikte, daha fazla gelistirilmesi
gereken bir metot olarak da tartisilmaktadir. Bunun en 6nemli nedenini Noble
(2004), bir politika veya plandan kaynaklanmasi muhtemel etkilerinin ¢ogunun
dolayli etkiler olmasi ve etkinin tahmin edilmesi yoluyla yapilan o6l¢limiin
dogrulugunun zorluguna baglamaktadir.

Genel olarak SCD’ye tabi yasa, politika, plan ve programlar1 igeren dort
asamal1 stratejik karar verme eyleminden bahsedilmektedir. Bu asamalar ve
birbirleriyle iligkileri asagidaki sekilde 6zetlenebilir (Cun-kuan ve ark. 2004):

a) Bir yasa, ulusal ve yerel meclisler tarafindan belirlenen ve hiikiimetlerin
her kademesince uygulanan, insanlarin sosyal ve ekonomik davraniglari
icin olusturulmus bir yapidir. Bir yasa genellikle, bir politikanin nihai sekli
olarak kabul edilir.

b) Politika, hepsinin merkezinde bulunur; plan ve programlara etki edebilen
ve yasama siireci vasitasiyla yasaya doniistiiriilebilen bir olgudur.

c) Bir plan, 6zel bir mekansal igerigi, belirli bir zaman dongiisii ve acik bir
hedefi bulunan eylemler serisinin, politikalarin olusturulmasi amaciyla
diizenlenmesi anlamina gelmektedir.

d) Program, belirli bir planin hayata gegirilmesiyle alakali projeler serisidir.
Bazen plan ve program kelimeleri birbirine karistirllmaktadir. Plan, uzun
vadede biliylik oOlgekli faaliyetler biitlinline isaret eder. Program ise
nispeten daha kisa vadeler icin olusturulacak belirli proje veya eylemlerle
ilgili bir ifadedir.

Avrupa Parlamentosu ise, 2001 tarihli SCD Direktifi (Anonim14 2001)
cergevesinde, plan ve programlara ait muhtemel 6nemli etkilerin belirlenmesinde
dikkate alinacak kriterleri belirlemistir. Bu kriterler asagida verilmistir:

1. Ogzellikle asagida belirtilen konular1 igeren plan ve programlarin dzellikleri
e Konum, ozellik, biiyiikliik ve isleme sartlari, ya da kaynaklarin

dagitilmasiyla ilgili projeler ile diger faaliyetler i¢in gerceve olusturan

plan ve programlar,
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Belli bir hiyerarsik diizen icinde bulunanlar da dahil olmak {izere,
diger plan veya programlar tlizerinde etki eden plan ve programlar,
Ozellikle siirdiiriilebilir kalkinmanin gelistirilmesiyle alakali cevresel
konularin entegrasyonunu yapan plan veya programlarla ilgili olan
plan ve programlar,

Cevresel sorunlarla ilgili plan ve programlar,

Cevre tlizerinde, konseyin belirledigi yasalarin uygulanmasiyla ilgili
(0rnegin, atik yonetimi veya suyun korunmasiyla ilgili plan ve

programlar) plan ve programlar.

Ozellikle asagida belirtilen kriterler agisindan, etkinin ve etkilenmesi

muhtemel alanin 6zellikleri

Etkilerin olusabilirligi, siiresi, siklig1 ve tersinirligi

Etkilerin kiimiilatif yapis1

Etkilerin smirlar 6tesi yapisi

Insan saglig1 ve gevreye yonelik riskler (6rnegin, kazalar yiiziinden)
Etkilerin biiyiikliigii ve mekansal dagilimi (etkilenmesi muhtemel
cografi bolge ve niifusun biiyiikliigii)

Dogal ozellikler ve kiiltiir miras1 Ozellikleri, asilan c¢evre kalite
standartlar1 veya siir degerler ve yogun arazi kullanimi sebebiyle
etkilenmesi muhtemel alanlarin degeri ve hassasiyeti

Ulusal, Konsey veya uluslararasi koruma alani konumundaki alan ve

peyzajlardaki etkiler.

Nilsson ve ark. (2005), yerel sartlara gore bazi kiigiik degisiklikler

gozlenmekle birlikte, SCD’nin genel c¢ergevesi ve metotlarint Sekil 2.4°te

gosterildigi sekilde agiklamaktadirlar. Finnveden ve ark. (2003) ise SCD’nin

temel asamalarini su sekilde 6zetlemektedirler:

1.

AN

Amaclarin/hedeflerin tanimlanmasi,

Alternatiflerin belirlenmesi,

Senaryo analizleri,

Cevresel analizler,

Kiymetlendirme ve

Sonuglar, kalite/is takip dnlemleri vb.
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kutumizal ahaliz paydas analis

politika aF analizi
CE3/temel pizgiler,
pevresel hedefler Kapsamlaghrma
17 zamana ve mekana hagh
lar
Durum Degerlendirmesi) s]w Al igerik

genel gergeve galismas
terme] sivdiiilebilivlil

Lo —l politika senaryo gahigmalar
Tagam Dongisii Alternatifler
Degerlendirmeler, I SEMATYD e sistermlerin "=:H
gostergeler, ethd sekilleri, | Ceyre Analizi analizi
tisk degetlendirmelen verilerin yommlanmmas teknik-ekonomik sistem modeller
etki azaltmna opsiyonlan N
Eiymetlendirme

qokh knterley, tartma, -
belivsizlik anali=i

Karar o poklu keiter aralizi, ke aragtimalas,
H=. :Tuﬂmmnﬁzkm] iu]“mg';]: ekonomik kirmetlendirme
iriirde tabalmasy
maliyet ethinliZi
fayda-malivet ataliz
Yonetim Plam
etki azaltmna, izleme ve geribesleme
sistemlerinin nygulanmas,

Sekil 2.4. SCD’nin genel ¢ercevesi ve metotlar1 (Nilsson ve ark. 2005)

SCD siirecinde alternatiflerin varligi ¢ok Onemlidir. Aksi taktirde bu
stireg, plan ve programlarin risk analizinden oteye gitmeyecektir. SCD
caligmalarinda plan ve program alternatiflerinin olmasi en 1iyi alternatifi
secebilmek icin Onemlidir. Alternatiflerin birbirinden zamanlama, Ol¢ek ve
kapsam bakimindan farklilik gostermeleri, alternatiflerdeki kalkinma ve g¢evre
yaklagimlarinin degerlendirilerek etkilenen tiim taraflar i¢in en uygun kararin

verilmesini kolaylastiracaktir (http-6).

2.6.3. Ulkemizdeki SCD mevzuat1 ve SCD siireci

Tiirkiye, Avrupa Birligi (AB) Helsinki Zirvesi ile AB aday iilkesi ilan
edilmis ve bu baglamda yiiriitiilecek “AB Miiktesebatinin Ustlenilmesine Iliskin
Ulusal Uyum Programi”, 24 Mart 2001 tarih ve 24352 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmigtir.  Programin  “Cevre” basghigi altinda Stratejik  Cevresel

Degerlendirme ile ilgili mevzuata da uyum saglanacagi taahhiit edilmistir. Tiirk
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Cevre Mevzuatinin AB Cevre Mevzuatina uyumlagtirilmasi caligmalari
cergevesinde, 2003 yilinda kabul edilen Gozden Gegirilmis Katilim Ortakligi
Belgesi’nin ¢evre boliimiinde, orta vadede siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerinin,
diger biitliin sektorel politikalarin tanim ve uygulamalarima entegre edilmesi
gerekliligi nedeniyle, 2003 yilinda revize edilen ve 24 Temmuz 2003 tarih ve
25178 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan AB Miiktesebati’nin Ustlenilmesine
Iliskin  Ulusal Uyum Programi’nda, SCD Direktifi'nin orta vadede
uyumlagtirilmasinin tamamlanmasi hedeflenerek, 2005 yilinin IV. ¢eyregi i¢inde
Taslak SCD Yonetmeligi’nin kabul edilmesi planlanmistir (http-7).

Taslak yonetmelik resmi ve idari planlara uygulanmaktadir. Yonetmelik
bunlari; ulusal, bolgesel veya yerel seviyede kamu kurulusu tarafindan
hazirlanmasi ve/veya onaylanmasi s6z konusu olan, veya TBMM veya Bakanlar
Kurulu’nun onay1 i¢in bir kamu kurulusu tarafindan hazirlanan ve ydnetmelik,
mevzuat veya idari kosulun gerek duydugu plan veya programlar olarak
tanimlamaktadir. Yani, SCD Yonetmeligi, Ornegin, sektorel sanayi kurulusu
tarafindan gelistirilen zorunlu olmayan bir plana uygulanmaz. Ayrica, taslak SCD
Yonetmeligi’'nde tarim, ormancilik, balik¢ilik, enerji, sanayi, ulagtirma, atik
yOnetimi, su yonetimi, haberlesme, turizm, kentsel ve kirsal planlama veya arazi
kullanim1 i¢in hazirlanacak plan ve programlara SCD siirecinin uygulanacagi
ifade edilmektedir. SCD, ¢evre iizerinde olas1 6nemli etkilere yol agabilecek bazi
plan ve program degisikliklerinde de uygulanmasi gerekli bir siirectir; ancak,
ulusal savunma, sivil savunma, dogal afetlerle miicadele veya mali ve biitce plan
ve programlari i¢in zorunlu degildir (Anonim13 2005).

CED Yonetmeligi'ne benzer sekilde, taslak SCD Yonetmeligi’nde
(Anoniml15 2005) de SCD uygulanacak plan veya programlara ait listeler
belirlenmistir. Bu listede CED Yonetmeligi’ne gore CED gerektiren gelecekteki
proje veya faaliyetler icin ¢er¢eve olusturan plan ve programlar yer almaktadir.
Sekil 2.5.te iilkemiz taslak SCD Yonetmeligi uyarinca SCD prosediirii
Ozetlenmektedir. Cizelge 2.4’te ise planlama siireci ve SCD siireci arasindaki

iligki verilmektedir.
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Cevre ve Orman Bakanld, ydnetmelikieki Ex-1 ve Ek-II'ye gbre

bir plan/programa SCOD uygulamip uygulanmayacagna karar ve- /‘_ Gevre ve Orman Bakanhd, karan hak-
rir | : .\\‘ kinda halks bilgilendirir.

l B e B B R B R e A e R e S R 4 5

Yetkili kurum, yonstmelikteki Ek-IIT géz dnlinde bulundurarak
taslak SCD raporu kapsam belileme dokimarini, kapsam belir-
lemz ve kalite kontrol asamalannda yapilacak halkon kathmi to-
plantllan |Ie |Ig||| onenlerl de |genecek $ek|lde hazuial

Yetkili kurum, Cevre ve Orman Bakanhd, ilgili kuruluglar ve yet-
kili kurumun belineyecedi organizasyonlann kabhmi ile kapsarn
bellrleme toplantlsml duzenlE|

| ﬁe’we ve Orman Bakanhd toplantyz %
gazlemci sifet ile katlr ve vetkili kurum
Ly toplanty ile ilgili sskreterya islerini yerine

l \?itiril'.

Yetkili kurum taslak kapsam belideme doklmamini sonlandirarak
SC;D |apc|ru formallnl belnia

Yetkili kurum, SCD raporunun dzel format ile dlgili halkin
gmuglennl almak |g|n halkm kahllml toplantlslm duzenler

Ll bR LB

— Cewe ve Orman Bakanhdl toplantya
gizlemai sfat ile kathr ve yetkili kuram
-1 toplant: ile ilgili sekreterya gorevini yering

Roett B = N ] o R o
l Qﬁﬁr.

Yetkili kurum SCD raporunu sonlandine ve Cavre ve Orman
Eakanllgl na sunar.

Yethili kuram, hazilanan SCD raporu hakiinda halkan gniglerini
almak |g|n halkln katlllml b:nplantlsml duaenler.

Eder Cevrs ve Orman Bakanhdl raporda eksik

r
Cevre ve Orman Bakanllﬁl SC0 raporunu inceler ve dededendirir i
------ I": unsurlar ve yanlslar bulursa, yetkili kurumdan
1
1

Ve yethll kL.n uma |ap0|un kahleg |Ie |lg||| goruslennl b||r:||r|r
T LS R T TS R e i L A bunlan dizeitmesini talep eder,

R R A L A LR

|

1
| ! ________________ 1
i Yetkili kunum rapordaki eksik unsurlan tamam- g
| lar vefveya yanhglan dizeltr.
PR TR S S R T P

Yethili kurum plan/program hakkinda kesin karanni verir ve
{onaylanmig) plan/programi bilgilendirici rapor ve izleme pro-
glaml IIE blr|lktE Ce'vre ve Crman Bakanllﬁfna SUNGr,

Yetkili kurum aynca SCD sirecing katilmis halka ve ilgili kurom-
Iara Ve olgamzaswnlala aldid karar hakdanda bilgi verir

Yethili kurum ve Cevre we Orman Bakanhd! uygulama sirasindz [
planfpmgramln nnemh -::-Iumsuz gewesel el:kllennl IZ|EI !

Sekil 2.5. Taslak yonetmelik ile diizenlenen SCD prosediirii (Anonim13 2005)
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Cizelge 2.4. (devam) Planlama ve SCD siireci arasindaki iliski (Anonim13 2005)

+  COnerlen izleme

algialer,
+ 30D metodolojisi,
+  Bilg eksikliklen.
Cnerilen rapor SCD haklanda halka damisma +  bnagergeve ve sonimlar hakkmda daha [+ Kime ve nasil damslac akin? +  Damsra silrect,
haklanda halka +  Bugine kadarki 30D sonuglarmm fazla bilginin toplanmasy, »  Damgma sonuglar nasil entegre »  Mihai 3¢D Raporu.
darugra gurrm, +  Hallun, gevrese]l honulardala fikirlerimn | edile celotir?
+  Halkwe gevre temsileilerinden gelen | we kaymlanrom ortaya gikarilmasy,
girdilerin aragtirlmasy, +  Cevresel korularda bilg ve fikirlerin
+  Darugrna sonuglarimn d dikkate uygun bir gekilde dikkate almdizmm
ahnrnasy, ghsterilines.
+  Nihai planda 3CD Raporu
sornglarm nasil dikkate ahwdifivm
ghsterilinesl.
SCD Raporunun Cevre ve Orman + 30D Raporn bilzisinin yeterli + 50D Raporn wygandur karanivesa |+ Cevre e Ottoan
Bakanhd tarafindan incelenmesi oldugindan exnin olunrnasy, s Ilave bilgive gerek vardir karar, Bakanh# ghiriigleri kontrol
+ 5D Raporimm tamarnlanras: ve » 3D siwecinin wygun bir gekilde takip eder.
Crevre e Onman Bakanlif'na sunulreasy, | edildiginden e min olunrnas:.
+  Cevre ve Ornan Bakanhi® tarafindan
raporin kontrol edilrnesi
Plaran Earar verme ve halla hilgilendirme +  Projeden etkilenen herkesin alinan karar - +  Planveya progratn
tamarrlanimasi ve +  Kararvenmeve cevresel giriglerin hakkinda bilgilendirmesinin saglantmas. hakkimdaki karann
berimsentnesl entegre edilinesl, werilnesive bu kararda
+  Benimsenen plaran yaymlanmasi ve S0 D nin rolimiin
prograrin izlenmesi belirlenmesi.
Izlerne ve uygulama | Plan uyzulamasimn cevre dizerindeli |+ Olwosuz etkierin belirtilmesinin +  Olumsuz etkilerin tarantas:. +  Izleme sonuglan.

inemli etkilednin izlenmesi

saflanrnasy,

+  Planm uygun bir gekilde
wygnlantriasimin e sonraki plan veya
incelerne leri desteklermesinin saglanasy,

+  Sonrakd SCTler ipinbilg saglanrnas,

1974
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2.7. Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) ve Uzaktan Algillama (UA)

Gelisen teknolojik olanaklara, bilgisayar ve iletisim sektoriindeki
gelismelere, ticari iirlinlerin yayginlagmasina ve ucuzlamasina bagli olarak CBS,
bircok meslek disiplini i¢in ¢ok 6nemli, hatta kullanilmasi ka¢inilmaz olan bir
ara¢ olarak ortaya ¢ikmistir. Aslinda CBS, bir¢ok meslek disiplini i¢in bir arag
degil; “icinde depolama, veri olusturma, giincellestirme, envanter-analiz yapma
araglart barindiran bir arag¢ kutusudur” denebilir. UA ise, ayn1 nedenlere ve
gozlem uydu ve sensorlerindeki gelismelere bagli olarak, CBS i¢in en 6nemli veri
kaynagi olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Son yillardaki teknolojik gelismelere bagli olarak, CBS’nin planlama
alaninda kullanimmin olduk¢a yayginlagsmast ve mekansal analizlerin
yapilabilmesine olanak saglamasi, CBS’yi giinlimiiz sartlarinin en etkin araci
haline getirmistir. Uydu gorintiileri ise planlama i¢in hizli ve giincel bir veri
kaynag teskil etmesi nedeniyle bir¢ok planlama calismast i¢in dnemlidir (Uz ve
Cabuk 2005).

Tez calismasimin bu kisminda, CBS,UA ve planlamayla olan iliskileri

daha ayrintili bir sekilde anlatimistir.

2.7.1. CBS ve planlama iliskisi

CBS, mekansal verilerin ayni1 ortamda depolanmasi, diizenlenmesi,
sorgulanmasi, analizi ve sunumu icin kullanilan sistemlerdir. Bir CBS’nin
kurulabilmesi i¢in yazilim, donanim, kullanici, iyi bir organizasyon ile grafik ve
grafik olmayan verilere ihtiyag vardir.

Giliniimiizde CBS, sagladigi pek ¢ok avantaj sayesinde bircok farkl
alanda kullanilan 6nemli bir sistem haline gelmistir. CBS’nin bu kullanim
alanlarindan bazilarii agagidaki gibi 6zetlemek miimkiindiir:

e Alan uygunlugu analizi,
e Hizmet ve servis yonetimi,
e Yangin riski simiilasyonu,

e Pazar analizi,
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e Kriz yonetimi,
e Risk analizi,

e Ulasim,

e (Cevre yonetimi.

Abler (1988)’e gore, CBS, mekansal analizlerin mikroskobu, teleskopu,
bilgisayar1 ve fotokopi makinesidir; mekansal verinin sentezidir. Bu
tanimlamadan yola ¢ikarak, CBS’de temel hedefin mekansal analizlere yonelik bir
altlik olusturmak ve bu mekansal analizlerin gergeklestirilmesini saglayacak
araglar sunmak oldugu hiikmiine varilabilir.

Bazi1 tanimlamalara gore CBS; cografya, haritacilik, bilgisayar bilimi ve
matematik bilimlerinden ortaya ¢ikmis bir sistemdir. Aslinda bu tanimlama dogru
olmakla birlikte oldukga eksiktir. Ciinkii CBS’nin ortaya ¢ikisindaki temel taslara
bakildiginda, temellerinin ilk kez 1950’li yillarda Jacqueline Tyrwhitt tarafindan
ortaya konulan manuel ¢akistirma (manuel map overlay) mantifi {iizerine
kurulmus oldugu ve 1960’larda Ian McHarg’in yorumlariyla anlam kazandigi
goriilmektedir (Sahin ve Cabuk 1998; Uz 2005). Sekil 2.6’da lan McHarg
(1969)’n “Design with Nature” isimli ¢aligmasinda yer alan ve CBS’nin temel
mantigin1 olusturan ¢akistirma (map overlay) Ornegi verilmektedir. McHarg
(1969)’a gore, yapilacak planlama ¢alismasinda, farkli verilerin degerlendirilmesi
sz konusu ise, insan duyulari ile en fazla bes katmana kadar ¢aligilmasi halinde
dogruya en yakin sonug elde edilmesi miimkiin olabilecektir. Eger katman sayisi
besin iizerine ¢ikacak olursa, yapilan ¢alismanin dogrulugu, artan katman sayisina

bagli olarak giderek azalacaktir.

GAKISTIRMA
PAFTASI

Sekil 2.6. Katmanlarin gakistirilmasi (map overlay) (McHarg 1969)
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Bu tespitten de anlagilacagi gibi CBS kullanim1 planlama g¢alismalart
icin, insanin kavrama ve degerlendirme giiciiniin yeterli olmadig1r durumlarda son
derece onemli bir ara¢ olarak ortaya c¢ikmaktadir. Nourian ve Jahani (1999),
CBS’yi planlama c¢alismalarinda zamandan ve paradan tasarruf saglayan ve
kullanicilarin en uygun stratejileri belirlemelerine yardimer olan giiglii bir karar
verme destek araci olarak tanimlamaktadir.

Dueker (1989) tarafindan yapilan tanimlamada, CBS, bilgi sistemlerinin
0zel bir sekli olarak belirtilmekte ve CBS’de veri tabaninin; mekanda nokta, ¢izgi
ya da poligon olarak tanimlanabilen, mekansal olarak dagilan elemanlara,
aktivitelere ya da olaylara ait gozlemleri icerdigi anlatilmaktadir. CBS’ nin amaci
bu noktalara, ¢izgilere ya da poligonlara ait verileri yonetmek, bunlara iliskin
analiz ve sorgulamalar yapmaktir. Dueker’in bu tanimlamasi da, CBS’nin temel
kullanim seklinin, genel anlamda planlamaya yonelik ¢aligmalar i¢in bir altlik ve
bir dizi arag seti saglamak oldugunu vurgulamaktadir.

Her giin gelistirilen yeni strateji ve yaklagimlara bagli olarak, planlama
caligmalarinda g6z Onilinde tutulmasi ve eszamanli olarak degerlendirilmesi
gereken farkli veri sayisi artmaktadir. Bunun sonucunda, planlama c¢aligmalarinda
CBS kullaniminin dogru sonuglara ulasabilmek i¢in neredeyse kacinilmaz hale
geldigini sdylemek yanlis olmaz.

Cabuk ve ark. (2002)’a gore, Planlama Bilgi Sistemi (PBS) grafik
veritaban1 ve Oznitelikleri ile bunlarin bilgisayar ortaminda, bir CBS motoru
tarafindan entegre edilmesi ve yonetilmesini igerir. Sekil 2.7°de Cabuk ve ark.
(2002) tarafindan ortaya konulan PBS bilesenleri verilmistir. Sekil 2.8’de ise

ornek PBS katmanlar gosterilmektedir.

PBS

D

PLANLAR
GORUNTULER
HARITALAR

(D)
PLANLAR

HAKKINDA
Ril Gi

(IID)
CBS Donanim / Yazilim

Sekil 2.7. PBS bilesenleri (Cabuk ve ark. 2002)
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/ Yerel Planlar /
=
E / Yapisal Planlar /
B

/ Yol Ag1 /

‘_,fl Hava Fotografi ,./
~ i IKONOS-1m 24
2
d
e
LANDSAT-30m
/ SYM “-Miinhaniler /
=)
=
=
2 Altbolge Planlar:
s imar Planlar
=
=
E 1/10.000 (vektor)
= 1/20.000- 25.000 (vektor)
b
= / 1/50.000 (raster) /
[.«'f 1/250.000 (raster) /

* Sayisal Yiikseklik Modeli

Sekil 2.8. PBS katmanlarinin gdsterimine tipik bir 6rnek (Cabuk ve ark 2002)

2.7.2. UA ve planlama iliskisi

UA, hedeften belli bir mesafede bulunan bir aygit vasitasiyla, o hedef
hakkinda bilgi toplama ve gézlem yapma bilimidir. UA yalnizca goriintii (image)
formundaki verilerin elde edilmesi veya c¢alisilmasiyla ilgili degildir.
Atmosferdeki farkli yiiksekliklerdeki basing, nem ve sicaklik gibi verilerin
roketler veya yerden belirli araliklarla birakilan ve uygun aletlerle donatilmis
balonlar vasitasiyla 6l¢iilmesi gibi ¢alismalar da UA’nin kapsamina girmektedir
(Cracknell ve Hayes 1991).

Glinen ve ark. (1992)’na gore ise, UA, herhangi bir fiziksel temasta
bulunmaksizin belirli bir uzakliktan yapilan tespitlerle kaynaklar hakkinda bilgi
edinme bilimi olarak tanimlanmaktadir. Insan gozii, fotograf makineleri, kisa
dalga 6l¢ii aletleri, spektroradyometreler ve ¢cok bantl tarayicilar uzaktan algilama

araclarina 6rnek olarak gosterilebilirler.
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Giliniimiiz sartlarinda ise, daha ¢ok yeryiizli parcalarna ait goriintiilii
verilerin 6zellikle uydular ve kismen ugaklar vasitasiyla elde edilmesi UA ile es
tutulur olmus ve bu anlamda biiyiik bir sektor olusmustur. Seséren (1999)’in de
belirttigi gibi, UA’nin degisik konulardaki basarili uygulamalari, birgok tilkeyi
kendi UA uydusunu uzaya yerlestirme ¢abasi i¢ine sokmustur. Hi¢ kusku yok ki,
yakin bir gelecekte uzaya c¢ikanlar arasindaki rekabet artacak, pazar kapma
kavgas1 UA’nin siirekli gelismesine yardime1 olacaktir.

UA teknolojisinin gelismesi, bu yontemlerle elde edilen verilerin sayisal
ortamda kullanilabilmesi i¢in uygun yazilim ve donanimlarin da gelistirilmesini
zorunlu kilmaktadir.

En 6nemli UA teknolojisi {irtinleri olan raster veriler, PBS’nin 6nemli
veri kaynaklarindan birisidir. UA, planlama c¢alismalar1 i¢in ii¢ farkli amaca
yonelik olarak kullanilabilir. Bunlar;

1. Yiksek ¢oziiniirliikklii uydu goriintiisii verileri son derece hizli ve
fotogrametri teknikleri ile elde edilen verilere, ya da yerde yapilan
haritacilik caligmalarina gore ¢ok daha ucuz ve hizli bir sekilde
tiretilebilmektedir. Bu tiir veriler, yalnizca geometrik diizeltme veya
ortorektifikasyon sonrasinda kullanilabilirler.

2. Multispektral gorlintiiler, planlama bilgi sistemleri i¢in, mevcut alan
kullaniminin  belirlenmesi, vejetasyon tiplerinin ve indeksinin tespit
edilmesi amaghh veri kaynagi olmaktadirlar. Bu tir verilerin
kullanilabilmesi i¢in, genellikle geometrik diizeltme-ortorektifikasyon
disinda, bir takim goriintii isleme yontemleri ve yazilimlar1 kullanilmakta,
ayrica bunlara ek olarak test alanlarinda yer gergekliginin tespiti
gerekebilmektedir.

3. Farkli tarihli pankromatik ya da multispektral goriintiiler kullanilarak
planlama i¢in yine ¢ok 6nemli olan degisim belirleme (change detection)
islemi yapilabilmektedir ve zaman igerisinde tarim arazilerinin ya da

ormanlarin azalmasi, kentlesmenin takibi vb isler yapilabilmektedir.
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2.7.3. CBS ve UA’nmin CED ve SCD ¢alismalarinda kullaninm

CBS ve UA desteginin, aslinda CED ve SCD’nin tiim asamalarinda yer
almasi neredeyse kagimlmazdir. Ozellikle etki degerlendirme ydntemleri biiyiik
oranda CBS ve UA destegine gereksinim duymaktadir. Vanderhaegan ve Muro
(2005) bu gereksinimin nedenini, hem CED, hem de SCD c¢alismalarinda zaman
ve mekan i¢inde degiskenlik gosteren bir¢ok karmasik ve farkli degisken ve
olayin ele alinmas1 gerekliligiyle agiklamaktadir.

CBS’nin ¢evresel uygulamalar icin kullanilmaya baglanmasi oldukga
eskiye dayanir. Cevresel bilginin mekansal boyutu, CBS’nin ¢evresel
uygulamalara dahil edilmesinin temel nedenlerinden biri olmustur. Onceki
boliimlerde de bahsedilen lan McHarg’in “Design with Nature” adl1 ¢alismasinda,
cevreye duyarli planlamalarda cakistirma tekniginden faydalanilmasi anlatilmis;
bu teknik daha sonralari analiz tekniklerinin en Onemlilerinden biri haline
gelmigtir. 1970’lerde bu analiz tekniginin bilgisayar ortamina tasinmis bir
uygulamasi gelistirilmistir. CBS tabanli modellemeye gecis ise 1980’lerde ortaya
¢ikmig, CBS yavas ama emin adimlarla ¢evre modelleme araci haline gelmistir.
1990’larda c¢evresel bilgilerle calismanin en uygun yontemi olarak CBS’nin
kullanimi, hemen hemen herkes tarafindan kabul gérmiistiir (Vanderhaegen ve
Muro 2005).

Cevresel etkilerin gii¢li mekansal boyutu, CBS’nin CED ve SCD
calismalarinda 6nemli bir rol oynamasma neden olmaktadir. CBS’nin giderek
artan kullanim olanaklari, bu sistemlerin ekonomik etki degerlendirmesindeki
kullanimin1 da artirmaktadir. Hong Kong’da yeni bir kentsel gelisim projesinde, is
tiiri, konumu ve bu iste calisacak kisilerin yerlesecegi konut alanlarinin alan
icindeki dagiliminm1 hesaplamada, belirli bir ekonomik model CBS ile entegre
edilerek  kullanmilmistir ~ (Leistritz  1992). CBS; etkilerin tahmini ve
gorsellestirilmesi, alternatiflerin belirlenmesi, verilerin glincellenmesi, proje ve
plan/politikalar ~ uygulamaya  gecirildikten sonra tahmin edilen etki
parametrelerinin 6l¢iilmesi ve tahmin edilen degerlerle karsilastiriimasi agisindan

da kolaylik saglayan bir aragtir.
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Bir¢ok arastirmaci CBS’nin ¢evresel etki degerlendirmede ¢ok yararli bir
ara¢ oldugunu belirtmis ve kullaniminin hizla yayginlasacagini tahmin
etmiglerdir. CBS’nin CED c¢alismalarinda kullanimi1 ¢ogunlukla karayollari, boru
hatlar1, konut gelisim projeleri, kiy1 ve tagskin koruma caligmalari, barajlar, turizm
yatirim projeleri, limanlar ve enerji hatlar1 konularinda yogunluk kazanmistir
(Sahin ve Cabuk 1998).

Bugiin CBS, mekansal veri entegrasyonu yapabilme 6zelligi sayesinde
cevresel degerlendirmenin tiim asamalarinda kullanilabilmektedir. Genelde etki
degerlendirme konusunda ¢alisan uzmanlar mekansal verileri eleme, kapsam
belirleme, projenin tanitimi, temel ¢evresel hatlarin ortaya konmasi, etkilerin
belirlenmesi, etkilerin azaltilmasina yonelik alternatiflerin belirlenmesi, halkin
katilimi, izleme ve kontrol asamalarinda kullanmaktadirlar (Vanderhaegen ve
Muro 2005).

Sahin ve Cabuk (1998), CBS’nin, CED ve SCD kapsaminda kullanim
seklini daha detayli olarak asagidaki gibi 6zetlemektedir. Buna goére CBS;

e Harita, gizelge, rapor, grafik ve goriintii entegrasyonunda,

e C(Calismada kullanilan tiim  verilerin  depolanmasi, analiz  ve
entegrasyonunda,

e Karar verme siirecinde sorgulama ve analiz yapma Ozellikleriyle dogru
kararlarin verilmesinde,

e Gelismis etiketleme ve yiiksek kalitede harita kompozisyonu ile CED
raporunun hazirlanmasinda,

e Cografi verilere resim, video ya da web sayfasi iligskilendirebilme 6zelligi,
buffer, merge, dissolve, union, clip gibi 6zellikleri ile gelismis mekansal
analizler yapmada,

e Toplanan verinin gerektigi durumda giincellenmesinde,

e CED kapsaminda kullanilacak verilerin tiretilmesinde ve

e 3 boyutlu analiz 6zellikleri ve gorsellestirme araglariyla mevcut durumun
ve etkilerin gorsellestirilmesinde

kullanilabilir.
CBS’nin CED c¢aligmalarinda kullaniminin saglayacagi avantajlar ise

sunlardir (Cabuk 1995a):
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Daha 1yi etki 6lgme ve degerlendirme olanagi saglayan mekansal analiz ve
modelleme yetenegi,

Proje yer seciminde ve alternatiflerin karsilastirilmasinda kolaylik
saglamasi,

Etki degerlendirmede alana ait yazinsal ve sayisal veriyi ayni ortamda
depolama, diizenleme ve kolayca giincellestirme olanagi saglamasi,

Etkin sunum teknigi ile projenin etki degerlendirme siirecine katilan halk
dahil her grup tarafindan daha kolay anlasilir hale gelmesi,
Degerlendirmede insan hatalarini en aza indirerek en dogru sonuglara kisa
zamanda ulasilabilmesinin saglanmasi.

Bunlarin yanisira, ¢evresel konularda mekansal tekniklerin, bagka bir

deyisle CBS’nin kullanimi, geleneksel yontemlerle karsilastirildiginda, mekansal

ve zamana bagli degiskenliklerin tanimlanabilmesi gibi farkli avantajlar da

sunmaktadir. Geleneksel yontemler, etkilerin ancak belirli bir konum ve zaman

icindeki durumlarin1 degerlendirebilmektedir (Vanderhaegen ve Muro 2005).

CBS’nin etki degerlendirme c¢alismalarinda kullaniminin saglayacagi

bircok avantaja karsin heniiz CBS’nin kullaniminin iilkemizde c¢ok yaygin

olmamasinin nedenleri agagidaki gibi siralanmagtir:

CBS nispeten karmasik bir yontemdir.

CBS teknolojisinin kullanilabilmesi i¢in yatirim ve yetismis eleman
gereklidir.

CBS’de kullanilmak {izere hazirlanmis gilincel sayisal veri.kaynaklari
yeterli degildir.

Farkli kurum veya kuruluslarin hazirladiklart mevcut giincel verilere
ulasma  konusunda, prosediirlere baghh sikinti  ve gecikmeler
yasanabilmektedir.

Kurum ve kuruluslar arasindaki anlagmazliklar ve iletisim kopuklugu
nedeniyle, birbiriyle iligkili verilerin aym1 format ve yapida elde
edilmesinde sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.

CBS’nin 6zellikle son yillarda kazandigi 6neme ragmen, egitim ve teknik

destek sistemleri konusunda hala yeterli uzman personel bulunamaktadir.
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UA’nin, CED ve SCD calismalarinda kullanilacagi asamalar ise asagida
Ozetlenmistir:
1. Mevcut alan kullaniminin tespit edilmesi, vejetasyon tipi ve yogunlugunun
belirlenmesi gibi konularda veri kaynagi olarak kullanilabilir.
2. Sayisal arazi modelinin olusturulmasinda ve halihazir haritalarin
tiretilmesinde yiiksek ¢oziiniirliiklii uydu goriintiilerinden yararlanilabilir.
3. Faaliyet Oncesi, sirasinda ve sonrasindaki cevresel etkilerin degisim
belirleme (change detection) algoritmalari ile izlenmesinde kullanilabilir.
UA yazilimlarindaki gorsellestirme ve 3 boyutlu modelleme araclari,
proje Oncesi, siras1 ve sonrasindaki ¢evresel etkilerin gorsellestirilmesi amaciyla
karar vericiler i¢in faaliyetin veya politika ve programlarin uygulanip
uygulanmayacagina karar verme siirecinde 6nemli ¢oziimler sunabilirler. Yani bu
kapsamda degerlendirildiginde UA, 6zellikle CED ve SCD sonrasi, izleme ve

denetleme faaliyetleri acisindan 6nem kazanacaktir.

2.8. Konuyla Ilgili Onceki Calismalar

Konuyla ilgili 6nceden yapilmis 6zel bir ¢alismaya rastlanmamistir.
Ciinkii bu c¢aligmada farkli uzmanliklar gerektiren birgok veri ayni potada
degerlendirilmeye c¢alisilmis ve toplu konut yer secimi icin Ozellestirilmistir.
Bununla beraber genel itibariyla, CBS, SCD, toplu konutlar, kentlerin gelismesi,
alan kullanim kararlarinin  alinmasi, kentlerin = siirdiiriilebilirligi, yerlesim
alanlarinda ekolojik planlama ve alan kullanimi gibi konularda bir¢ok ¢aligma
(Balta 2003, Cabuk 1995a, Demirer 1997, Devecigil 2002, Finnveden ve ark.
2003, Fisher 2003, Giiner 2003, Keating 1993, Lupkitaro 1993, Seséren 1999,
Tekeli 2001, Vanderhaegen ve Muro 2005, vb.) mevcuttur.

Ornegin basta ABD olmak iizere, yurtdisindaki birgok resmi kurulus ve
belediye, kentlerin gelisebilecegi alanlar1 saptarken egim, homojen alan
blytkligi, sulak ve taskin alanlari, ekolojik hassasiyete sahip alanlar ve zirai
amacli arazileri goz Oniinde tutarak planlama caligmalar1 gergeklestirmekte ve
bunlar1 raporlamaktadir (buildable lands, buildout analysis). Bu ve benzeri bir¢ok

rapora (King County Buildable Lands Evaulation Report, Everett Buildable Lands
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Report, Pierce County Buildable Lands Report, City of Newberg Buildable Lands
Inventory, City of Bellevue Buildable Lands Report, vb.) internet sitelerinden
ulasilabilmektedir.

FAO tarafindan ilk kez 1976 yilinda yayimlanan “A framework for land
evaluation” adli kitapta, temel olarak zirai hedefler orneklenmekle birlikte,
arazinin c¢esitli kriterler g¢ercevesinde belirli kullanimlara uygunlugunun nasil
saptanacagina dair genel bir ¢ergeve ¢izilmektedir. Bu calismada (A framework
for land evaluation) arazi uygunlugunun arazinin siirdiiriilebilirligi ile iliskisi
siirlt bir kapsamda kalmis ve genel olarak uygunluk siniflar1 sadece “uygun’ ve
“uygun degil” olarak belirlenmis; ara siniflamalar yapilmamistir. Bununla birlikte
arazilerin hangi faktorler cercevesinde ve hangi asamalara sadik kalarak
degerlendirilecegi ve kullanimlar i¢in siniflandirilacagi sorununa bu ¢alisma 151k
tutmaktadir.

Daha sonraki yillarda FAO, bu ilk arastirmasindaki eksiklikleri gidermis,
stirdiiriilebilirlik iligskilendirmelerinin, simif sayilarinin, arazi degerlendirme ve
alan planlamasi iliskilerinin daha detayli ve kapsamli tanimlandigi ve genel
cergevelerin anlatildigi baska kitaplar yayimlamistir. “Land evaluation for
development” (yili bildirilmemis), “Guidelines for land-use planning” (1993),
“Planning for sustainable use of land resources —towards a new approach”
(1995) bunlardan bazilaridir.

Aka (1992)’nin “Toplu konut alanlarinda yer se¢imi, altyapi, donatim ve
cevre diizenleme ilkeleri”, Ancin (1995)’1n “Toplu konut yerlesmelerinde ¢evre
standartlarimin degerlendirilmesi”’, Yesilnacar (1998)’1n “Selection of settlement
areas using GIS and statistical methods (CBS ve istatistiksel metotlar kullanilarak
verlesim alani se¢imi)” ve Duman (1999)’1n “Toplu konut alanlarinda ekolojik
planlama ilkelerinin Ankara-Eryaman 5. etap orneginde irdelenmesi” isimli
yiiksek lisans c¢alismalar1 konuyla ilgili 6nceden yapilmig ¢alismalara 6rnek teskil

etmektedir.
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3. MATERYAL VE YONTEM

Bu boliimde, Eskisehir i¢in toplu konutlara uygun yer se¢imi ve mevcut
toplu konut alanlarinin degerlendirilmesi 6rnegi kapsaminda, CBS destekli SCD
calismasinin ele alindig1 bu calismada kullanilan materyaller ve bu materyaller

kullanilarak yapilan ¢aligmada izlenen yonteme iligkin bilgiler verilmistir.

3.1. Materyal

Bu c¢alismanin temel arastirma materyalini, cografi olarak ifade
edilebilecek Eskisehir Kenti’ne iliskin grafik ve grafik olmayan (sozel)
topografya, toprak, jeoloji, niifus yogunlugu, yesil alanlar, mevcut alan kullanimi,
ulasgim, altyapi, giiriiltii ve hava kirliligi verileri olusturmustur. S6zel verinin
mekanla iliskilendirilmesinde mahalleler baz alinmistir.

Materyalin incelenmesinde farkli birincil ve ikincil veri tiirlerinden
yararlanilmigtir. Calisma ¢ercevesinde elde edilen mekansal olarak ifade
edilebilen tiim veriler birincil veriler grubunda degerlendirilmis ve bu grupta yer
alan veriler konu ile ilgili kamu kuruluslar1 ile temasa gegilerek temin edilmistir.
Ikincil veri tiirleri olarak ise literatiir arastirmasma dayali olarak bulunan
kaynaklardan yararlanilmis, bu kaynaklarda yer alan bilgiler 1518inda ¢alismada
ortaya konan yontem olusturulmaya caligilmistir.

Yukarida da bahsedildigi gibi, calismada birincil materyali Eskigehir’e ait
dogal, kiiltiirel, sosyo-ekonomik ve fiziksel (kentsel) verilerin mekansal olarak
ifade edilebilen kismi teskil etmistir. Bu kapsamda kullanilan birincil veriler
asagida gruplandirilarak verilmistir. Grafik olmayan verilerin tiimii CBS ortamina
aktarilirken mahalle bazinda ele alinmistir. Cizelge 3.1°de ¢alismada kullanilan

birincil veriler, Cizelge 3.2°de ise ikincil veriler 6zetlenmektedir.
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Cizelge 3.1. Calismada kullanilan birincil veriler

VERIi TURU

VERI KAYNAK

Nifus verileri

il Saglik Midiirligii (2004)

Grafik olmayan

Yesil alan verileri

Uz (2005)

veriler

Hava kirliligi verileri

Cimnar (2003), Ozden (2005)

Altyapi verileri ESKI (2005), ESGAZ (2005)
Mahalle sinirlari Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi (2005)
Topografik veriler Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi (2005)
Toprak verileri KHGM (2005)

Grafik veriler Jeolojik veriler MTA (2005), KHGM (2005)

Mevcut alan kullanim verileri

KHGM (2005), Odunpazar1 Belediyesi
(2005), Tepebas1 Belediyesi (2005)

Ulasim verileri ve sokaklar

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi (2005)

1/25.000 ekran altliklar1 HGK

Raster veriler

Uydu goriintiileri

IKONOS (2002)

Cizelge 3.2. Calismada kullanilan ikincil veriler

KONU

KAYNAK

Cevre koruma

Andrews 1993, Anonim4 2001, Anonim5 1998, Anonim8 1992,
Anonim9 2001, Anonim10 1997, Anonim19 1986, Banaz ve Toksoz
1995, Burak ve ark. 1997, Cabuk ve ark. 2004a, Geray 1998, Giines
2003, http-1, Jadaan ve Marsh 1993, Topbas ve ark. 1998, Unver ve
Biiyiikburg 1998.

Siirdiirtilebilirlik

Demirer 1997, Devecigil 2002, Fisunoglu 1997, Keating 1993,
Kence 1990, Long 1993, Saltik 1997, Tekeli 1996, Thinh ve ark.
2002, Uslu 1997.

Toplu konutlar, ¢evresel
etkileri ve yer se¢imi

Anoniml 2002, Anonim3 1998, Anonim6 1997, Anonim7 1995,
Apak ve ark. 2002, Ayday ve ark. 2001, Devecigil 2002, http-2,
Imamoglu ve imamoglu 1996, Novakowski ve Efe 2000, Y1lmaz ve
Duman 2001

CED ve SCD

Anoniml1 2004, Anoniml2 2003, Anoniml3 2005, Anoniml4
2001, Anoniml5 2005, Balta 2003, Briffett ve ark. 2003, Cabuk
1995a, Cabuk ve ark. 2002, Cun-kuan ve ark. 2004, Finnveden ve
ark. 2003, Fisher 2003, Giiner 2003, http-3, http-4, http-5, http-6,
http-7, Kuo ve ark. 2005, Lupkitaro 1993, Mclauchan ve Joao 2005,
Nilsson ve ark. 2005, Noble 2004, Ozer ve ark. 1996, Vanderhaegen
ve Muro 2005.

CBS ve UA

Cabuk 1995b, Cabuk ve ark. 2002, Cabuk ve ark. 2004b, Cnar
2003, Cracknell ve Hayes 1991, Giinen ve ark. 1992, Leistritz 1992,
McHarg 1969, Meinel ve Winkler 2002, Nourian ve Jahani 1999,
Sesoren 1999, Sahin ve Cabuk 1998, Uz 2005, Vanderhaegen ve
Muro 2005

3.2. Yontem

Calismanin yontemi temel olarak, CBS’nin ortaya c¢ikisindaki temel

nedenlerden biri olan harita cakistirma (map overlay) teknigine dayanmaktadir.

Bu caligmada, tezin ilk boliimiinde de iizerinde duruldugu gibi, CBS’nin ve
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UA’nin, SCD siirecindeki gerekliligi ve saglayacagi avantajlar, toplu konut
yerlesimleri i¢in uygun alanlarin belirlenmesi ve mevcut toplu konut alanlarinin
degerlendirilmesi yontemiyle oOrneklenmistir. Sekil 3.1°de caligmada izlenen
yonteme ait akis semasi Ozetlenmektedir. Materyal boliimiinde sunulan verilerin
olusturulmasi, depolanmasi, analizleri ve yonetimi Arclnfo 9.0 yazilimi
kullanilarak gerceklestirilmistir.

Agirlikli cakistirmalarin yapilmasinda ise, ArcGIS 9.0 Model Builder
yazilimi kullanilmistir. Model Builder, ArcGIS’te model olusturmak igin
kullanilan bir arayiiz penceresidir. Yeni bir model olusturulur olusturulmaz Model
Builder penceresi bilgisayar ekraninda belirir. Model Builder penceresinin i¢inde,
olusturulacak modele ait bir diyagram ¢izilebilmesini saglayan bir pencere, bir ana
menii ve model diyagramdaki elemanlar1 birbiriyle iligskilendirmeye yarayan bir
araglar cubugu bulunmaktadir (Anonim16 2005). Sekil 3.2°de 6rnek bir Model
Builder penceresi gosterilmektedir.

Sekil 3.2°de gosterilen Model Builder penceresi ve diyalog kutusu
kullanilarak, olusturulan model calistirnlmaktadir. Model Builder’daki araclar
cubugu, Model Builder’da bulunan meniilerin birgoguna ¢abuk ve kolay sekilde
erisilmesini saglamaktadir (Anoniml16 2005). Sekil 3.3’te Ornek bir model
diyagrami gosterilmistir.

Calismada kullanilan tiim CBS wverileri, shape file (*.shp) olarak
olusturulmus, mevcut veriler ayn1 formata doniistiiriilmiistiir. Geodatabase yerine
shape file kullanilmasinin temel sebebi, Arclnfo 9.0’da agirlikli cakistirma
isleminin yapilmasidir. Caligmadaki UA verileri ise, ArcGlobe yazilimi
kullanilarak gorsellestirilmistir.

Kuramsal temellerin  ortaya konulmasi  asamasi, calismada
kullanilabilecek teorik bilgilerin arastirilmasi asamasidir. Bu asama; cevre
koruma, siirdiiriilebilirlik, toplu konutlar, yer se¢imi, CED, SCD, UA, CBS ve bu
konularla ilgili daha 6nce yapilmis O6rnek uygulamalarin arastirilmasi siirecini
kapsamistir. Bu asamada izlenen yoOntem, kiitiiphanelerin taranmasi,
tiniversitelerde konuyla ilgili yapilan akademik ¢aligmalarin taranmasi ve konuyla
ilgili kurum ve kuruluglarin yaptigi c¢alismalarin elde edilmesi seklinde

Ozetlenebilir.
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Sekil 3.2. Model Builder penceresi (Anonim16 2005)

Sekil 3.3. Ornek bir model diyagrami (Anonim16 2005)

Agirlikl cakistirma igin belirlenen ve sonraki boliimlerde daha detayli
sekilde anlatilan uygunluk smniflar1 ve etki dereceleri, miimkiin oldugunca
calismanin kuramsal temeller boliimiinde verilen arastirma bulgularina uygun
olarak belirlenmistir. Ancak planlama caligmalarinda yer se¢imini etkileyen
faktorlerin  degerlendirilmesi, yerel oOzelliklere, Oncelikli hedeflere ve

gereksinimlere bagh olarak degisiklik gdstermektedir. Ornegin, bir yerlesim alani
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icin yer se¢imi calismasinda, bazi durumlarda “zemin giivenligi” on plana
cikartilabilmekte, bazi durumlarda “yasanilabilirlik diizeyi” oncelikli olmaktadir.
Ciinkii giivensiz bir zemin, yerlesim alani se¢ciminde uygun olmasa da, gesitli
miithendislik Onlemleri alinarak giivenli bir yapilasmanin gerceklestirilmesi
saglanabilmektedir. Caligma alani i¢cinde de bazi standartlarin uygulanamadigi
durumlar gdzlenmektedir. Ornegin, kisi basina diisen yesil alan miktarlar1 bircok
mahallede, zaten Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik ( Anonim9 2001)
uyarinca minimum olan 10 m? seviyesinin altindadir. Boyle bir durumda kisi
bagina diisen yesil alan miktar1 10 m*’den daha az olan bdlgelerde yeni
yerlesimlerin yapilamayacagini sdylemek pek gercekei olmayacaktir. Dolayisiyla,
uygunluk simiflari, kuramsal temellerde verilen bilimsel ve yasal cercevenin
yanisira, alanin giincel durumu ve Ozellikleri goz Oniine alinarak saptanmustir.
Bunun yanisira, mevcut alan kullanimi haritasindaki tarimsal alan kullanim
verilerinin ¢ok giincel olmamas1 gibi nedenler de gbz oOniinde tutularak, arazi
gezileri ve mevcut durumun saptanmasina yonelik diger arastirmalarin sonucunda
Ozelliklerini kaybettigi belirlenen alanlarda uygunluk sinifi saptanirken de giincel
durum degerlendirilmistir.

Yontemin temelini olusturan agirlikli ¢akistirma tekniginin yanisira, bu
teknikle degerlendirilecek bazi verilerin olusturulmasinda kullanilan bagka
yontemler de mevcuttur. Ornegin, agirlikli ¢akistirmada kullanilan bazi veriler,
mevcut sayisal verilerin CBS ortaminda analiz edilmesi sonucu elde edilmistir.
Bunun yanisira, basili plan ve haritalar sayisallagtirilarak da veri tiretilmistir; bazi
veriler ise cakistirma yapilarak olusturulmustur. Asagidaki boliimlerde, bahsi
gecen verilerin elde edilmesinde kullanilan yontemler, ¢alismada kullanilan
agirlikli cakistirma teknigi ve UA verilerinin gorsellestirilmesi daha ayrintili

olarak agiklanacaktir.
3.2.1. Sayisallastirma
Porsuk Cayi, fay hatlari, demiryolu hatlari, endiistri alanlar1 ve

havaalanlarin1 gosteren veriler, ArcGIS 9.0 ortaminda basili harita ve planlar

kullanilarak sayisallastirilmistir. Bunun igin ilk olarak basili kopyalar tarayicida



60

taranmig, elde edilen fotograf dosyasi bilgisayar ortaminda rektifiye edilmis ve
diger sayisal verilerle uyumlu hale getirilmistir. Rektifiye edilen ve diizenlenen,
baska bir deyisle ger¢ek cografi koordinatlarina oturtulan ve ¢alisma igin
belirlenen diger cografi ayarlar1 yapilan resim dosyalari, altlik olarak kullanilarak

sayisallastirma islemi gergeklestirilmistir.

3.2.2. Topografik analizler

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi’nden temin edilen sayisal topografik
veriler kullanilarak 6ncelikli olarak Sayisal Yiikseklik Modeli (SYM)
olusturulmus, daha sonra ArcInfo 9.0 3D Analyst ortaminda e8im (slope), baki
(aspect) ve yiikseklik (elevation) analizleri yapilmistir. Boylelikle agirlikli

cakistirmada kullanilacak egim, baki ve ytikseklik verileri tiretilmistir.

3.2.3. Zonlama (buffer) analizleri

Fay hatti, Porsuk Cayi, demiryolu ve sokaklar gibi ¢izgi veriler ile
havaalan1 gibi poligon verilere ait uygunluk siniflari, bu verilerin ¢evresinde
amaca uygun mesafeler tanimlanarak olusturulan kademeli tampon bolgelere gore
belirlenmistir. Bu tampon bolgeleri ise zonlama (buffer) analizleri yapilarak elde

edilmistir.

3.2.4. Cakistirma ile mevcut alan kullanim haritasinin iiretilmesi

Calisma alanina ait mevcut alan kullanimi haritasi, glincel multispektral
uydu goriintiilerine ulagilamadigr icin farkli kaynaklardan elde edilen verilerin
cakistirilip tek bir mevcut alan kullanim paftasi elde edilmesiyle olusturulmustur.
Mevcut alan kullanim haritas1 olusturmak i¢cin KHGM tarafindan iiretilen toprak
verileri, belediyelerden temin edilen koruma, sit ve askeri giivenlik alanlarina
iligkin veriler, basili 1/25000 6lgekli haritalardan sayisallastirilarak iiretilen sanayi

alanlar1 ve Porsuk koruma zonu verileri kullanilmistir.
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[lk asamada toprak verileri igindeki tarimsal alan kullanimlari
paftasindan, yukarida bahsedilen diger alan kullanim verilerinin sinirlar
cikarilmak suretiyle aymi alana birden fazla kullanimin denk diismesi
engellenmistir. Ciinkii her bir alanda tek bir alan kullanim tipi mevcuttur. Ornegin
sit alan1 olan bir kullanim ayni zamanda sulu tarim alan1 veya askeri gilivenlik
bolgesi degildir. Bu islemden sonra diger kullanim verilerine ait poligonlara ait
katmanlar tarimsal alan kullanimi katmaniyla ¢akistirilarak mevcut alan kullanim

paftasi elde edilmistir.

3.2.5. Agirhikh ¢akistirma ve calisma alaninda toplu konut icin yer secimi

Agirlikl cakistirma, entegre bir analiz yapabilmek i¢in farkli degerlere
sahip, baska bir deyisle farkli birimlerle ifade edilen, girdilerin ayni ortamda
degerlendirilebilmesi amaciyla uygulanan bir tekniktir. Bilindigi gibi, mekansal
sorunlarin  ¢6ziimii  genellikle birgok farkli faktoriin  analiz  edilmesini
gerektirmektedir. Ornegin, yeni bir konut alan1 igin yer seciminde arazi fiyatlari,
mevcut hizmetlere yakinlik, e§im ve taskin alanlarina ait bilgiler gibi cesitli
verilerin degerlendirilmesi gereklidir. Bu bilgilerin her biri normalde farkli birim
veya degerlerle ifade edilir (6rnegin para birimi, mesafe, derece vb.) ve farkl
raster katmanlarinda tutulur. Dolayisiyla para birimi cinsinden ifade edilen arazi
birimi katmanini, mesafe olarak ifade edilen mevcut hizmetlere yakinlik
katmanma ekleyip anlamli bir sonu¢ elde etmek miimkiin degildir. Bunun
yanisira, analiz edilecek faktorlerin hepsi esit derecede 6neme sahip olmayabilir
(Anonim17 2005).

Agirlikli  ¢akistirmada ilk  olarak her bir katman igindeki
Oznitelikler/degerler amaca gore, en uygundan en az uygun olana dogru siralanir.
Ornegin egim séz konusu oldugunda 0-5 derecelik araliktaki egimlere “1” , 5-10
derecelik egim araligmma “2”, 10-15 derecelik araliktaki e§imlere “3” verilmek
suretiyle en uygundan en az uygun olana dogru bir egim siniflamasi yapilabilir.
Daha sonra bu siniflara, en uygun olan sinifa en yiiksek deger gelecek sekilde
puanlar atanir. Ornegin puan skalasi 1-9 arasinda degistigi varsayildiginda, 1

numarali sinifa (dik egimlerin en az oldugu en uygun aralik / 0-5 derece egim
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araligl) puan olarak “9” vermek gerekecektir. Uygunluk smifindaki azalmaya
paralel olarak siniflara atanan puanlar da disiiriilecektir. Amaca higbir sekil ve
sartta uygun goriilmeyen simiflara ise skaladaki en diisiik puan atanmalidir
(Anonim17 2005).

Agirlikl gakistirmada girdi olarak sadece sayilarla ifade edilen raster
(integer raster) veriler kullanilabilmektedir. Dolayisiyla siirekli rasterlarin
(floating point raster) ¢akistirmada kullanilmadan 6nce, yukaridaki paragrafta
anlatildig1 gibi integer raster olacak sekilde yeniden smiflandirilmalar
gerekmektedir. Genellikle siirekli raster degerler, egimde oldugu gibi belirli
araliklar dahilinde gruplandirilir. Her bir araliga agirlikli ¢akistirmada kullanilmak
lizere tek bir degerin verilmesi 6nemlidir. ArcInfo 9.0 Spatial Analyst’de oldugu
gibi yazilim paketlerinde bulunan yeniden siiflandirma ara¢ kutusu kullanilarak
bu islem kolaylikla gerceklestirilebilmektedir. Siirekli rasterlarda her bir araliga
verilen yeni sayisal degerler, o araliktaki her bir hiicrenin yeni degeri olacak ve
agirlikli cakistirmada kullanilacaktir (Anonim17 2005).

Calisma alan1 i¢in uygulanan agirlikli ¢akistirma analizinin ilk asamasi,
benzer ve birbiriyle iliskili ana ve alt veri gruplarinin belirlenmesi, diger bir
deyisle aynm1 agirlikli cakistirma icinde kullanilacak verilerin saptanmasidir. Her
bir ana veri grubundaki verilere verilen uygunluk siif puanlarmin agirlikli
cakistirilmas1 sonucu birincil uygunluk paftalar1 elde edilmistir. Ornek vermek
gerekirse, bu calismada “jeoloji” ana veri grubunu ve onun altinda yer alan
“litoloji” ve “fay hattr” alt veri gruplarini olusturmaktadir. Litoloji altinda yer alan
degerler (O0rnegin, andezit, bazalt, gabro) Ozniteliklerdir. Fay hatti gibi ¢izgi
veriler ise zonlama (buffer) analizi yapilarak degerlendirilmistir. Son asamada,
elde edilen birincil uygunluk paftalar1 birbirleriyle agirlikli ¢akistirilmis ve
uygunluk sonug¢ paftast elde edilmistir. Sekil 3.4’te aymi agirlikli gakistirma
grubunda kullanilan veriler o6zetlenmekte, Sekil 3.5’te ise, bu c¢aligmada

uygulanan agirlikli ¢akistirmaya tipik bir 6rnek gosterilmektedir.
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TOPRAK

Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflart Biiyiik Toprak Gruplari Erozyon Dereceleri

I. Simf (2. derece uygun / 2 puan)
(uygun degil / 0 puan) VIL Siif Hig veya ¢ok az ﬁ‘(;l;:fg:gl
(1. derece uygun / 3 puan) (1. dercce uygun /3 puan) /0 puan)

(2. derece uygun / 2 puan)

Kahverengi topraklar

Kahverengi orman topraklart
(2. derece uygun / 2 puan)

VI. Siif
. Orta

(2. derece uygun / 2 puan)

Etki derecesi % 20 Etki derecesi % 20 Etki derecesi % 15

2x02=04
\/ 3x0.15=0.45 0x0.15=
X X
2x02=04
2x0.15=03
A
0 0
0108)
0
0 0.108
0.072
0
0.048 0.072

Sekil 3.5. Agirlikli ¢akistirma 6rnegi (Orijinal 2005)

Asagida agirlikli ¢akistirma isleminin basamaklar1 daha detayli sekilde

anlatilmaktadir;

L.

Her bir ana veri grubu altindaki alt verilere ait 6znitelikler, toplu konut
yerlesimine uygunlugu bakimindan smiflandirilmis ve her smifa
cakistirmada kullanilacak puan atanmistir. Eger, alt veriler kullanilarak
zonlama (buffer) analizleri yapilmasi1 s6z konusu ise, bu durumda
uygunluk siniflari, olusturulan tampon bdlgelere veya yakinlik
derecelerine gore saptanmistir. Calismada toprak ve jeoloji verilerinin

uygunluk smiflarinin belirlenmesinde jeoloji ve insaat miihendislerinin



II.

65

goriiglerine bagvurulmustur. Calisma alanindaki kanalizasyon ve i¢cme
suyu hizmetleriyle ilgili yazili veri olmadigindan, smiflandirmada ESKI
Genel Midiir Yardimcisi ile yapilan sozlii goériismeler referans alinmistir.
Bu ¢alismada genel olarak 4 adet uygunluk sinifi belirlenmistir. Bu siiflar
ve puanlar1 agagidaki gibi 6zetlenebilir:

e 1. derecede uygun/3 puan: Genel ¢evresel ve teknik standartlar ile
uyulmasi gereken yasal diizenlemeler disinda herhangi bir ek
Oonlem alinmasina ihtiyag gOstermeyen ve toplu konut
yerlesimlerine en uygun alanlar1 kapsamaktadir.

e 2. derecede uygun/2 puan: Toplu konutlarin yapilmasinda bazi
sinirlamalarin ortaya cikabilecegi ve bu sinirlamalara uygun gesitli
cevresel, teknik, ekonomik ve tasarim Onlemlerinin alinmasini
gerektirecek alanlari kapsamaktadir.

e 3. derecede uygun/l1 puan: Zorunlu olmadik¢a tercih edilmemesi
gereken ve toplu konut projelerinin uygulanmasi icin secilmesi
durumunda ciddi Onlemler alinmasimmi gerektiren alanlar
kapsamaktadir.

e Uygun degil / 0 puan: bu smifta degerlendirilen alanlarda hic¢bir
sekilde toplu  konut yapilasmasina izin  verilmemesi
ongoriilmektedir.

Agirlikli cakistirma gergeklestirebilmek icin paftalarin integer rastera
dontstiiriilmesi gerekmistir. Bunun i¢in ilk olarak vektor veriler ArcInfo
9.0 Spatial Analyst ile raster veriye doniistiiriilmiistiir. Daha sonra raster
veriye doniistiiriilen haritalar, uygunluk siniflariin her birine onlar1 temsil
eden bir say1 verilmesi yontemiyle yeniden siniflandirilmistir. Buna goére
uygun olmayan alanlar 0, 1.derece uygun alanlar 1, 2.derecede uygun
alanlar 2, 3.derecede uygun alanlar 3 rakamlariyla temsil edilerek yeniden
siiflanmustir. Ornek olarak egim gruplari igin yapilmis olan smiflama

Cizelge 3.3’te verilmistir.
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Cizelge 3.3. Egim araliklarinin yeniden siniflandirilmasi

Alt veri grubu | Oznitelikler

Yeniden simiflama

oznitelikleri Uygunluk simfi

Egim

% 0-10 1 1. derecede uygun
% 10-20 2 2. derece uygun
% 20-25 3 3. derecede uygun
> % 25 0 Uygun degil

I1I.

IV.

Ayn1 agirlikli ¢akistirma grubuna dahil her bir alt veri grubuna yiizde (%)
cinsinden etki derecesi verilmistir. Her bir agirlikli cakistirma grubundaki
alt veri gruplarinin etki dereceleri toplami1 100 olacak sekilde pay
edilmistir. Etki derecelerinin belirlenmesinde, yer se¢iminde goz Oniinde
tutulacak oncelikli stratejiler onemli bir role sahiptir. Bu ¢alismada 3 adet
strateji subjektif olarak belirlenmistir. S6z konusu bu stratejiler oncelik
sirasina gore asagidaki gibi 6zetlenebilir:

e Toplu konut yapimindaki maliyetleri en aza diigiirmek,

e Tarim alanlarim1 koruyarak tarimsal kapasiteyi arttirmak,

e Hava kirliliginden uzak saglikli bir yerlesim alan1 olusturmak.
Ozniteliklere ait uygunluk simf puanlari, dahil olduklar: alt veri grubunun
etki derecesiyle carpilmis ve elde edilen carpim sonucu ayni Oznitelige
sahip tlim alanlara atanmistir. Her bir alt veri grubu i¢in bu islem yapilarak
elde edilen tiim katman paftalar {ist iiste getirilmis ve katmanlardaki ayn1
cografi mekana denk diisen degerler birbirleriyle carpilarak ana veri
grubuna ait uygunluk paftalar1 (birincil uygunluk paftalari) elde edilmistir.
Agirlikli cakistirmalar sonucu elde edilen birincil uygunluk paftalarina da,
etki derecesi atanmis ve birincil uygunluk paftalart agirlikli olarak
cakistirllmistir. Elde edilen, uygunluk sonug¢ paftasi, bagska bir deyisle,
degerlendirme kriterleri agisindan caligma alaninda toplu konut yerlesimi
i¢cin uygun alanlarin belirlendigi sonug paftasidir.

Cizelge 3.4’te caligma alanina ait verilerin uygunluk siniflar1 verilmistir.
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Birincil Birincil . Yeniden o :
Uygunluk Uygllnluk. Ana Veri Alt Veri Grubu Oznitelikler Simiflandirma| Uygunluk Sinifi Agirhk Etki .
Paftas! Paftasi El!u Grubu Gznitelikleri Puanlan |derecesi
Derecesi
% 0-10 1 1. derecede uygun 3
. % 1020 2 2. derecede uygun 2 5
Eéim % 20-25 3 3. derecede uygun 1 A
=% 25 u] Uygun dedil i}
- Giney 2 2. derecede uygun 2
g Kuzey i Uygun degil 0
E Bati 2 2. derecede uygun 2
™ Dodu 2 2. derecede uygun 2 o
% Bak Gineydogu 1 1. derecede uygun 3 wdl
EN N . Gineyhati 1 1. derecede uygun 3
2 "5 Tepodrafya Kuzeydodu 3 3. derecede uygun 1
jid Kuzeybat 3 3. derscede uygun 1
'E' <800 m o] Uygun dedil 0
g 500850 m 3 3 derecede uygun 1
E‘ §50-900 m 1 1.derecede uygun 3
. 900-950 m 1 1.derecede uygun 3 o
Vikseklik 950-1000 m 2 2. derecede uygun 2 w10
1000-1050 m 3 3.derecede uygun 1
1050-1100 m 3 3.derecede uygun 1
=1100 m 1] Uygun degil 0
Kahverengi Orman Topraklan 2 2. derecede uygun 2
Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklan 3 3. derscede uygun 1
Boyok Toprak Kakwerengi Topraklar 2 2. derecede uygun 2 590
Gruplan Kiregsiz Kahverengi Topraklar 3 3. derecede uygun 1 ®
Allvyal Topraklar u] Uygun dedil 1]
Kaolivyal Topraklar o] Uygun dedil 1]
Alkali-Yetersiz Drenajl 2 2. derecede uygun 2
Hafif Tuzlu-Yetersiz Drenajli 2 2. derecede uygun 2
Di_ger Toprak Hafif Tuzlu-Alkali-vetersiz Drenajlt 2 2. derecede uygun 2 515
Ozellikleri Tuzlu-Alkali-Yetersiz Drenajl i} Uynun defil 0 :
_ Tagh 2 2. derecede uygun 2
2 %20 Toprak Yetersiz drenajll 3 3. derecede uygun 1
'E Hig veya cok az 1 1. derecede uygun 3
< Erozyon Dereceleri Orta 2 2 derecede uygun 2 %18
o Siddetli 3 3. derecede uygun 1
(:-; Cok siddetli 0 Uynun degil i
= -1l 1] Uygun degil 0
=] Arazi Kullanien 111 3 3. derecede uygun 1 %35
2 Kabiliyet Siniflan [v-v 2 2. derecede uygun 2 -
3 I 1 1. derecede uygun 3
il Arazi Kullanim Edirn ve Brozyon Zarar u] Wygun dedil 1] wis
3 Kabiliyet Alt Sinf Toprak yelermzll_gl 1 1 derece%e uygun 3 o
o Waglilk, drenaj bozukluu veva taghin zaran 0 Uygun dejil ]
5 Alldyyon 1] Uygun degil 0
Andezit 2 2. derscede uygun 2
Bazalt 2 2. derecede uygun 2
Gabro 1 1. derecede uygun 3
Granit 1 1. derecede uygun 3
il + Marn 3 3. derecede uygun 1
Kil + Marn + Tof 2 2. derecede uygun 2
Killi Tufla Kalker 2 2. derscede uygun 2
Kirectag 2 2. derecede uygun 2
Konglomera 2 2. derecede uygun 2
Litaloji Konglomera + Kumntagi 3 3. derecede uygun 1 %50
Konglomera + Marn 2 2. derecede uygun 2
Y25 Jealoji Kurntagt 2 2 derecede uygun 2
Marn + Kiltagl + Kiregtagi 2 2. derecede uygun 2
helanj 3 3. derecede uygun 1
Mermer 1 1. derecede uygun 3
Metadetritik 2 2. derscede uygun 2
Peridotit 3 3. derecede uygun 1
Setpantin 3 3. derecede uygun 1
ist 2 2. derecede uygun 2
Taf + Tiifit 2 2. derecede uygun 2
Zon 1: 0-50 m 1] Uygun degil 0
Zon 2; 50-500 m 3 3. derecede uygun 1 o
Fay Hatt Zon 3: 500-1000 m 2 2. derecede uygun 2 A
Zon 4 = 1000 m 1 1. derecede uygun 3
F 0-100 kigitha 1 1. derecede uygun 3
Mitfus . . . [100-200 kigitha 2 2. derecede uygun 2 5
E Yodunludu Mifus Yagunlugu 200-250 kigitha 3 3. derecede uygun 1 HED
E 965 =250 kigi‘ha i} Uynun defil 0
= . . = & m2kigi 3 3. derecede uygun 1
I \;\;ﬁ‘:aﬁ‘aﬁr? ytlj: sfaim;‘i:ﬁ?; 5-10 m2/kigi 2 2. derecede uygun 2 %50
= = 10 m2ikisi 1 1._derecede uygun 3
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Birincil Birincil Yeniden
Uygunluk Uygllnluk. Ana Veri Alt Veri Grubu Oznitelikler siniflandirma | Uygunluk Sinifi Agirhk Etld "
Paftasi Etki Grubu [ Puanlan|derecesi
Paftasi A dznitelikleri
Derecesi
= Sulu tanm 1] Uygun degil 0 B
= Sulu tanm (yetersiz) 3 3. derecede uygun 1 =
é Tanmsal Alan Kutu tanm (hadash) 3 3. derecede uygun 1 =
3 WKullanim Bad (kury) 2 2. derecede uygun 2 E .
H Mera 3 3. derscede uygun 1 EES
£ Gayir 2 2. derecede uygun 2 ='m
g £ %5 Mli:ﬁl:;ﬁ?n Fundalik 1 1. derecede uygun 3 E é
= o Forsuk Gay Koruma Zonu [0-100 m o] Uygun dedil 0 s
E it ve Koruma Alanlar| Sit ve Koruma Alanlan o] Uygun dedil 0 = =
_‘I_ Asker Govenlik AlanilAskeri Gvenlik Alani o] Uygun dedil 0 ow
3 Havaalani Havaalan o] Uygun dedil 0 '_E
B Yerlegim 1 1. derecede uygun 3 =
= Kentsel Doku Enduistri alani o] Uygun dedil 0 <
Ulagim kolay 1 1. derecede uygun 3
Yol af Ulagim zor 2 2. derecede uygun 2 iiaia)
Ulagim gok zor 3 3. derecede uygun 1
o
w10 Wlagim Dwraklara ulagim kolay 1 1. derecede uygun 3
Tramway Afi Duraklara ulagim zor 2 2. derecede uygun 2 %35
Diuraklara ulagirn cok zar 3 3. derecede uygun 1
. ar 1 1. derecede uygun 3 o
Dojalgaz ok 2 2. derecede uygun 2 #3
ar 1 1. derecede uygun 3
o o
%10 Altyam Kanalizasyon Tok 3 2 derscade uygun 3 %30
—_ i o ar 1 1. dereceds uygun 3 o
2 Igme Suyu ok 2 2. dersceds uygun 2 #35
t 0-500 m i} Uygun degil 0
=3 500-1000 3 3. derecede uygun 1 N
nd g Havaalan 1000-1500 m 2 2 derecede uyqun 2 w50
>8 N =1500 m 1 1. derecede uygun K}
2 ZE "5 Guruty 5100 m o Uygun degi i
o H 100-2001 m 3 3 derecede uygun 1 o
g ] Tren yolu 200-300 m 2 2. derecede uygun 2 w50
=] =300 m 1 1. derecede uygun 3
2' 0-75 tandyil-km2 1 1. dereceds uygun 3
=] 20n 75-150 tonfyil-kini2 2 2. dersceds uygun 2 %30
g 150-300 tonfyil-kmi 3 3. derecede uygun 1 °
=) =300 tanfyil-km2 u] Uygun dedgil 0
0-250 tonfyil-km 1 1. derecede uygun 3
co 250-500 tonfyil-km2 2 2. derecede uygun 2 %15
S00-750 tanfyil-km2 3 3. derecede uygun 1 B
= 750 tondyil-km2 1] Uygun degil 0
z 0-25 ton/yil-km2 1 1. derecede uygun 3
25-50 tonfyil-keni2 2 2. derecede uygun 2 N
E P 50-75 tonfyil-keni2 3 3. derecede uygun 1 w20
= =75 tonfyil-km2 u] Uygun dedil 0
= 0-75 tondyil-km2 1 1. derecede uygun 3
) . 75-150 tonfyil-ken2 2 2. derecede uygun 2
= q 9
= w15 Hava kirilgi MO 150-300 tonfyil-kmn2 3 3. derecede uygun 1 Hl
=300 tonfyil-km2 1] Uygun dedil 0
0-15 ton/yil-km2 1 1. derecede uygun 3
15-30 tanfyil-km2 2 2. derecede uygun 2 o
OCs 30-70 tonfyil-km2 3 3. derecede uygun 1 %10
=70 tonfyil-krm2 1] Uygun dedil 0
0-20 mikrograrmdm3 1 1. derscede uygun 3
s 20-60 rikragrar/m3 2 2. derscede uygun 2 %5
B0-100 mikrograrm/m3 3 3. dersceds uygun 1
=100 mikrogram/m3 u] Uygun degil 0
0-20 mikrogram/m3 1 1. derecede uygun 3
NOR 20-60 mikrogram/m3 2 2. derecede uygun 2 %10
B0-100 mikrogram/m3 3 3. derecede uygun 1
=100 mikrogram/m3 1] Uygun degil 0

3.2.6. UA verileriyle gorsellestirme

CED ve SCD caligmalar i¢in son derece 6nemli olan konulardan birisi,

kuramsal temeller boliimiinde de deginildigi gibi, etkilerin izlenmesidir.

Gorsellestirme, cevresel etkilerin degerlendirilmesi siirecinde karar vericilerin
projenin uygulanmasi ile ilgili saglikli karar verebilmelerini saglamak agisindan

(Cabuk  1995b).

projelerin, proje yapilmadan Onceki, proje uygulanmasi sirasindaki ve proje

onem kazanmaktadir Cevresel etkileri degerlendirilecek
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bittikten sonraki durumlar1 gorsellestirilerek karar vericilere sunulmasi halinde,
projenin ¢evreye gorsel anlamda verecegi olumlu ya da olumsuz etkilerin ve/veya
faaliyet sonrasi ortaya konacak doga onarimi c¢alismasinin etkinliginin
degerlendirilmesi ¢ok daha kolay olabilecektir (Cabuk ve ark. 2004b).

Bu calisma kapsaminda, 1 metre ¢oziiniirliiklii IKONOS goriintiisiinden
yararlanilarak, Odunpazar1 Belediyesi toplu konut proje alan1 ve Tepebasi
Belediyesi toplu konut proje ve uygulama caligmalar1 ArcGlobe ve ArcScene

yazilimlar1 yardimiyla {i¢ boyutlu olarak gorsellestirilmistir.

3.2.7. Cahisma alanindaki mevcut toplu konut projelerine iliskin

degerlendirmeler

(Calismanin bu asamasinda toplu konut insa edilen ve edilmesi diisiiniilen
alanlarin bu tez kapsaminda Ongoriilen kriterlere uygun olup olmadigit CBS
yardimiyla belirlenmistir. Bu kapsamda, ayrica ArcScene ve ArcGlobe yazilimlari

yardimiyla toplu konut projeleri gorsellestirilmistir.
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4. BULGULAR

Bu boliimde, ¢alisma alanina iliskin bilgilerin yani sira, yonteme bagl
olarak yapilan analiz, yeniden smiflandirma ve c¢akistirmalara ait bulgulara yer
verilmigtir. Bu boliimiin birinci kisminda, ¢alisma alan1 tanimlanmis ve calisma
alanina ait veriler tematik haritalar seklinde verilmis; ikinci kisminda ise, birinci
kisimda verilen haritalarin CBS yardimiyla yeniden siniflandirilmasi sonucu
tiretilen uygunluk siniflar haritalar1 sunulmustur. Bu béliimiin tigiincii kisminda,
agirlikli ¢akistirma sonucunda elde edilmis olan birincil uygunluk paftalar ve
birincil uygunluk paftalarinin agirlikli ¢akistirilmas: sonucu elde edilen uygunluk
sonug paftasi verilmistir. Dordiincii ve son kisminda ise, Odunpazar1 ve Tepebasi
Belediyeleri’nin TOKI isbirligi ile yiiriitmekte oldugu toplu konut uygulamalarina
iligkin bulgular verilmistir.

4.1. Calisma Alanina iliskin Bilgiler

Calismanin bu boliimiinde, Eskisehir Kenti ve c¢alisma alaninin
konumunun yanisira, CBS yardimiyla elde edilen, yer se¢cimi ve mevcut toplu
konut alanlarinin degerlendirilmesi ¢alismalarinda kullanilacak temel bilgiler

anlatilmaktadir.
4.1.1. Eskisehir Kenti ve calisma alaninin konumu

Eskisehir, Ic Anadolu Bolgesi’nin kuzeybatisinda yer alan; giineyde
Afyon, dogu ve kuzeydogudan Ankara, kuzeyden Bolu, bati ve kuzeybatidan
Bilecik, bat1 ve giineybatidan Kiitahya ile ¢evrilmis bir ildir. il; 29° 58’ ve 32° 04’
dogu boylamlari ile 39° 06’ ve 40° 09° kuzey enlemleri arasinda yer alir. Yiiz
Slgiimii itibartyla 13.652 km? olup, Kent merkezinin deniz seviyesinden ortalama
yiiksekligi 792 metredir (Basyigit ve Celik 2002). Calisma alani ise, Eskisehir’in
kent merkezini olusturan ve yaklasik 98 km”’lik bir yiizél¢iimiine sahip toplam 65
mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler, merkez belediyelerin (Odunpazar1 ve

Tepebas1t Belediyeleri) hizmet gotiirdiigli mahallelerdir. Bu bolge Calisma



71

alaninin sinirlari, ulusal indekse gore 1/25000 Slgekli alti adet paftanin (124B3,
125A4, 125A3,124C2,125D1,125D2) igine girmektedir.

Eskisehir’in ana karayolu baglantis1 Istanbul-Eskisehir-Ankara devlet
yoludur. Tiim kenti kuzeybati-giineydogu yoniinde gegen bu yol kent ulagiminin
omurgasidir. Ayrica Ankara’nin Bati Anadolu’yla, Istanbul’un tiim Anadolu
kentleriyle olan demiryolu baglantis1 Eskisehir tizerinden kurulmaktadir (Yaren

2002). Sekil 4.1°de ¢aligsma alan1 ve konumu gosterilmektedir.

Sekil 4.1. Eskisehir Kenti ve ¢alisma alan1 (Uz 2005)

4.1.2. Topografya

Alana iliskin topografik veriler Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan, Harita Genel Komutanligi’'nin (HGK) iirettigi 1/25000’lik haritalar
kullanilarak hazirlanmis sayisal haritalar ile bu haritalar kullanilarak iiretilen
egim, baki ve yiikseklik verilerinden olusmaktadir. Sekil 4.2°de, ¢alisma alanina
ait esyiikseltileri igeren harita verilmistir. Sekilde, sol alt kosede 6rnek olarak

calisma alaniin giineyindeki mahallelerden bir kismi biiyiitiilerek gosterilmistir.
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Sekil 4.2. Calisma alanina ait esylikselti egrileri (Eskigehir Biiyiliksehir Belediyesi 2005)

4.1.2.1. Egim

Arastirma alanina iliskin 6nemli parametrelerden biri egimdir. Alana ait
egim durumunun belirlenmesi amaciyla ilk olarak ArcInfo 9.0 3D Analyst
yazilimi kullanilarak Sayisal Yiikseklik Modeli (SYM) olusturulmustur. Daha
sonra, olusturulan SYM yardimiyla egim analizi yapilmistir. Sekil 4.3°de calisma
alanina ait egim haritas1 gosterilmektedir.

Haritadan da anlasilacag1 gibi, kent merkezinin biiyiik bir kism1 %0-10
egim grubu igerisinde yer almaktadir. Bu egim araliginin bir¢ok gelisim tiirii igin
en uygun siif oldugu, ¢alismanin Toplu Konut Yer Secimini Etkileyen Faktorler
boliimiinde anlatilmistir. Bu egim aralifinda yapilasma maliyeti, nispeten daha
diisiik olacak ve teknik uygulamalar daha kolay gergeklestirilebilecektir.

Egim gruplarina bagli olarak kuramsal temellerde verilen 6lgiitlere gore
yeniden bir siiflama yapilmis ve siniflama sonucu olusan yeni egim haritas1 Sekil

4.4.°de verilmistir.
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4.1.2.2. Baki

Baki, planlama g¢alismalar1 i¢in 6nemli bir diger parametredir. SYM
kullanilarak ArcInfo 9.0 3D Analyst yazilimi1 yardimiyla baki analizi yapilmistir.
Baki analiziyle saat yoniinde 45 derecelik dilimlere gore alanin baki durumu
belirlenmistir. Buna gore, alanin baki yonleri sirasiyla kuzey, kuzeydogu, dogu,
giineydogu, giiney, gliney bati, bat1 ve kuzey bati1 olacak sekilde sekiz dilime
boltinmiistiir (Sekil 4.5). Alana iligkin baki haritas1 Sekil 4.6’da verilmistir.

280000 285000 290000 295000

4410000

14405000

g
8
§ 280000 285000 290000 295000

Sekil 4.6. Calisma alanina ait baki haritasi (Orijinal 2005)
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Baki analizi sonucuna gore; kuzey, kuzeybati ve kuzeydogu bakarli
yamaglarin ¢alisma alaninda biiylik bir yer kapladigi goriilmektedir. Caligma
alanindaki hakim iklim tipinin karasal iklim oldugu g6z Oniine alinirsa, s6z
konusu bakarlarin 6zellikle kis aylarinda daha sert ve soguk iklim ozellikleri
gosterecegini sOylemek yanlis olmayacaktir. Bu da yerlesimlerde 1sinma

maliyetlerini 6nemli 6l¢iide artiracak bir 6zelliktir.

4.1.2.3. Yiikseklik

Planlama ¢alismalar1 acisindan iklim faktorleri ile dogrudan iligkili olan
yiikseklik gruplari, calisma alanina iligkin bir diger 6nemli parametre olarak
kullanilmistir. Bu amagla, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan
sayisal esylikselti egrileri haritasi kullanilarak iiretilen SYM, ArcInfo 9.0 Spatial
Analyst modiilii ile yeniden siniflandirilmis ve yiikseklik haritas1 elde edilmistir.

Elde edilen sayisal yiikseklik modeli Sekil 4.7°de verilmistir.

280000 290000 295000
ayisal arazi modeli

yiikseklik (metre)
1000,000 - 1050
950,000 - 1000
900,000 - 950
850,000 - 900
800,000 - 850
<800

4410000
4410000

4405000
4405000

4400000

280000 285000 290000 295000

Sekil 4.7. Calisma alanina ait yiikseklik gruplari haritasi (Orijinal 2005)
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Sekil 4.7°de de goriildiigli gibi, ¢alisma alaninin biiyiik bir kismi 800-850
metre ylikseklik sinifindadir. Alanin giiney kisminda ise 1000 metreye kadar bir

yiikselme gozlenmektedir.

4.1.3. Toprak

Calismada kullanilan toprak verileri, Koy Hizmetleri Genel Miidiirligi
(KHGM) tarafindan Eskisehir i¢in hazirlanmis sayisal toprak verilerinden
olusmaktadir. Asagida calisma alanina ait toprak verileri ile ilgili bilgilere yer

verilmektedir.

4.1.3.1. Biiyiik toprak gruplan

Alana iligkin KGHM tarafindan hazirlanmis biiyiik toprak gruplar
haritas1 Sekil 4.8’de verilmistir. Bu haritaya gore, ¢alisma alaninin biiyiik bir
kismi kent dokusu olarak belirtildigi i¢in, bu alanda biiyiik toprak gruplarina
iligskin bir degerlendirme yapilmamistir. Ancak, Eskisehir’e iligskin genel 6zellikler
dikkate alindiginda, kent merkezinin 6nemli bir kisminin tarimsal kullanimlara
uygun aliivyal topraklardan olustugu sOylenebilir. Calisma alaninin giineydogu,
bat1 ve kuzeybati yonlerinde yer yer kahverengi topraklar, giiney yoniindeki

yamaglarda kahverengi orman topraklar1 bulunmaktadir.

4.1.3.2. Diger toprak ozellikleri

Arastirma alanina iligskin diger toprak 6zellikleri haritas1 (Sekil 4.9) yine
KHGM tarafindan iiretilen toprak verileri kullanilarak hazirlanmistir. Buna gore,
kent dokusu olarak belirlenen bdlgede ¢ok yetersiz bir siniflama yapilabilmistir.
Bununla birlikte alanin batisinda yer alan topraklarin bir kisminin yetersiz
drenajli, giiney ve glineydogusunda yer alan yamaclarin ise tash araziler oldugu

goriilmektedir.
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4.1.3.3. Erozyon durumu

Biiyiik toprak gruplari haritasinda oldugu gibi, calisma alanindaki
erozyon durumuna ait haritada da, kent dokusu olarak belirlenen bolgedeki durum
degerlendirilmemistir. Ancak, alanin 6nemli kisminin diiz ve diize yakin
egimlerde olmasi ve toprak grubunun verimli aliivyonlardan olusmasi nedeniyle
su anda kentsel dokunun yer aldigi alanin aslinda tarima uygun, erozyon derecesi
diisiik olan alanlar oldugunu sdéylemek yanlis olmayacaktir. Erozyon durumunun
belirlenmis oldugu kisimlarda ise genellikle erozyon derecesi, hi¢ veya ¢ok az
olarak saptanmistir. Alanin giineyinde yer alan bolgelerde yer yer orta siddette
erozyon, alanin gilineyinde ise orta seviyede ve siddetli erozyon oldugu
gorilmektedir.

Aragtirma alanina iliskin erozyon durumu haritas1 Sekil 4.10°da

verilmisgtir.
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4.1.3.4. Arazi kullamim kabiliyet simiflar:

KHGM’den temin edilen verilere gore, kent dokusu disinda kalan
bolgelerde 1. ve II. smif tarim arazileri 6nemli bir yer kaplamaktadir. Bunun
yanisira, ¢alisma alaninin giineybati sinirlarinda VIIL sinif ve giiney ile giineydogu
boliimlerinde III ve VI. sinif tarim arazileri bulunmaktadir. Sekil 4.11°de arazi

kullanim kabiliyet siniflarina ait tematik harita verilmistir.
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Sekil 4.11. Caligma alanina ait arazi kullanim kabiliyet siniflart haritas1 (KHGM 2005)

4.1.3.5. Arazi kullanim kabiliyet alt simiflar

Diger toprak verilerinde oldugu gibi, caligma alani igerisinde kent dokusu
olarak belirlenen bolge iginde arazi kullanim kabiliyet alt sinifina ait bir
degerlendirme bulunmamaktadir. Kent dokusu disinda kalan alanin giiney ve
giineydogu boliimlerinde ef§im ve erozyon zarari bulunmaktadir. Bu bakimdan
egim ve erozyon zarari gosteren bu alanlarin, 6zellikle tarimsal kullanimlar
acisindan fazla deger tasimayan araziler olduklar1 sonucuna ulasilmaktadir. Alanin

giineybati, bat1 ve kuzeybati kisimlarinda drenaj bozukluklarina ve tagkin zararina
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bagli yaslik oldugu, 6zellikle alanin bat1 yoniinde taslilik, alkalilik ve tuzluluk gibi
sebeplerle toprak yetersizligi oldugu goriilmektedir. Arazi kullanim kabiliyet alt

siniflarina ait tematik harita Sekil 4.12°de verilmistir.
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Sekil 4.12. Calisma alanina ait arazi kullanim kabiliyet alt siniflar1 haritast (KHGM 2005)

4.1.4. Jeolojik veriler

Alana iliskin jeoloji verileri MTA ve Afet Isleri Genel Miidiirliigii
(AIGM) tarafindan hazirlanan verilerden elde edilmis ve alanin jeolojisine iliskin

olarak, litoloji ve fay hatt1 verilerine iliskin tematik haritalar olusturulmustur.

4.1.4.1. Litoloji

MTA tarafindan hazirlanmis alana ait litolojik veriler KHGM’den temin
edilmistir. Alinan bu verilere bagh olarak alanin litolojik durumu CBS ortaminda
tematik harita seklinde diizenlenmistir. Buna iligkin harita Sekil 4.13’de

verilmisgtir.
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Sekil 4.13. Calisma alanina ait litoloji verileri (MTA, KHGM 2005)

Litoloji haritas1 incelendiginde, mevcut kentsel doku da dahil olmak
lizere ¢alisma alaninin biiylik bir kisminin konut yapimina ¢ok uygun olmayan
allivyonlardan olustugu tespit edilmistir. Alanin batisinda ve kuzey batisinda yer
yer konglomera-marn, giineybatisinda gabro, giiney ve giiney dogusunda

konglomera, yer yer kiregtagi ve mermer oldugu goriilmektedir.

4.1.4.2. Fay hatti

Fay hatlarinin varligi, dolayisiyla deprem riski, 2. derece deprem bolgesi
olan Eskisehir Kenti i¢cin en 6nemli potansiyel dogal afettir. Yeralt1 su seviyesinin
yiizeye c¢ok yakin olmasi, Eskisehir yerlesiminin genellikle Porsuk Cayi’nin
tasiylp getirdigi aliivyal malzeme iizerinde yogunlagsmis olmasi, olasi bir deprem
sonrasi meydana gelecek hasar riskini artiracak faktorlerdir (Ayday ve ark. 2001).

Ayday ve ark. (2001), Eskisehir ilindeki yeralt1 su seviyesinin yiizeye
cok yakin oldugunu ve kimi yerlerde yiizeye 2 m. kadar yaklastigini
belirtmektedir. Bu durum ise zemin sivilagsmasinin temel nedenlerinden birini

olusturmakta ve olas1 bir depremde tehlike arz etmektedir.
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AIGM ve Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi’nden alman veriler
kullanilarak sayisallastirma sonucu fretilen fay hatlar1 haritasi Sekil 4.14’de

verilmistir.
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Sekil 4.14. Calisma alanina ait fay hatlar1 haritas1 (AIGM, Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi 2005)

Sekil 4.14°den de goriilebilecegi gibi, Eskisehir’in yogun olarak kentsel
amaclarla kullanilan kent merkezi ve giineybat1 kisimlarda yer alan yeni yerlesim
bolgelerini de i¢ine alan biiyiik bir alanda fay hatlar1 yer almaktadir. Baska bir
deyisle, Eskisehir mevcut kent dokusunun 6nemli bir kismi fay hatlarina ¢ok
yakin mesafede, ya da fay hatlar1 {izerinde yer almaktadir. Mevcut kent dokusu,

deprem acisindan riskli bir bélgede bulunmaktadir.

4.1.5. Niifus yogunlugu

Alana iliskin 2004 yilina ait mahalle bazindaki niifus verileri, Il Saglik
Miidiirliigii’nden temin edilmistir. Sekil 4.15°de mahallelere gore toplam niifuslar
(kisi) verilmistir. Haritadan da anlasilacagi gibi, kent merkezindeki mahallelerin

niifuslar1 kenar mahallelere gore oldukga yiiksektir.
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Sekil 4.15. Caligma alanina ait mahallelere gore toplam niifus degerleri-kisi (il Saglik Miidiirliigii
2004)

Niifus yogunluklarinin degerlendirilmesi de diger birgok faktor gibi yerel
ozelliklere bagli olarak degismektedir. Ornegin Eskisehir icin orta yogunluk
olarak kabul edilen bir deger, niifusun ¢ok daha yiiksek oldugu Istanbul gibi bir
kentte diisiik yogunluk olarak degerlendirilmektedir. Eskisehir Kenti yerlesik
konut alanlar1 ve gelisme konut alanlarindaki niifus yogunluklari, Eskisehir
Biiyliksehir Belediyesi revizyon nazim imar planlarinda belirtilmistir. Cizelge
4.1°de Eskisehir Kenti i¢in niifus yogunluklart verilmektedir.

Cizelge 4.1. Eskisehir Kenti niifus yogunluklar: (Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi 2002)

Diisiik yogunluk

Orta yogunluk

Yiiksek yogunluk

Yerlesik konut alanlari

150-200 ki/ha (briit)

200-250 ki/ha (briit)

250-350 ki/ha (briit)

Gelisme konut alanlari

50-100 ki/ha (briit)

100-150 ki/ha (briit)
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4.1.6. Yesil alanlar

Yesil alan verileri, mahalle bazinda kisi basina diisen yesil alan miktarlar
seklinde degerlendirilmistir. Uz (2005)’a ait calismadan temin edilen mahalle
bazinda yesil alan miktarlar (m2), mahalle bazindaki niifus degerlerine (kisi)
béliinerek, kisi basmna diisen yesil alan miktarlar (m*/kisi) tespit edilmistir. Elde
edilen sonuglara gore hazirlanan tematik harita Sekil 4.16’da verilmistir.

Sekilden de anlasilabilecegi gibi, merkezde bulunan mahallelerde kisi
basmma diisen yesil alan miktarlari, yasal cergeveyle belirlenen ve calismanin
Toplu Konut Yer Secimini Etkileyen Faktorler kisminda anlatilan minimum
degerlerin altinda bulunmaktadir. Baz1 kenar mahallelerde ise, kisi basina yesil
alan miktarlar1 10 m”’nin iizerindedir. Seker, Karapmar ve Giiltepe Mahallelerinde

bu oran 24 m*’den daha yiiksektir.
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Sekil 4.16. Mahallelere gore kisi basina diisen yesil alan miktarlar1 (Orijinal 2005)
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4.1.7. Mevcut alan kullanimi

Mevcut alan kullanimi verilerini iiretebilmek i¢in, Eskisehir’e ait
multispektral uydu verilerinden yararlanilarak egitimli siniflama (supervised
classification) yapilmast disiiniilmiistir. Ancak, Eskisehir’e ait giincel
multispektral uydu goriintiisii temin edilememistir. Bu nedenle, KHGM’den
aliman toprak verilerine bagli tarimsal kullanimlar, Belediyelerden temin edilen
askeri koruma bdlgeleri, koruma ve sit alanlar1 ile 1\25000 olgekli basili
haritalardan yararlanilarak sayisallagtirilan kent dokusu sinirlar1 ve endiistri
alanlar1, CBS ortaminda cakistirilmak suretiyle alan kullanimi haritasi tiretilmistir
(Sekil 4.17). Porsuk Cay1 cevresinde 100 metrelik bir tampon bdlge olusturularak

oneri Porsuk Koruma Zonu olusturulmustur.
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’& D Mahalle Sinirlari - Kent Dokusu \ Mera
——— Demiryolu Askeri Guvenlik Bolgesi \ Porsuk Koruma Zonu (Oneri)

== Porsuk cayl [ Fundalik [ manmsal Alaniar
Sit Alanlari [ Endustri
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Sekil 4.17. Caligma alanina ait mevcut alan kullanimi haritas1 (HGK, Odunpazar1 Belediyesi,
Tepebasi Belediyesi, Orijinal 2005)

Arazi gozlemleriyle karsilastirildiginda, KHGM toprak haritalarindan
elde edilen tarimsal alan verilerinin giincel durumu yansitmadigi goriilmektedir.

Ornegin, bu verilere gére cayir ve mera olarak belirlenmis alanlarin bircogu
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bugiin 6zelliklerini yitirmis durumdadir. Bu alanlarda Universite Evleri de dahil

olmak tizere cesitli konut bolgeleri olusturulmustur. Ayni sekilde, tarimsal

kullanim olarak gosterilen bazi alanlar da 6zelliklerini yitirmis ve konut

bolgelerine déniismiistiir. Ornegin Batikent ve Camlica Mahallelerinin biiyiik bir

kismi, KHGM nin hazirladig: haritada tarim arazisi olarak goriinmektedir.

4.1.7.1. Tarmmsal alan kullanim

Tarimsal alan kullanimi verileri, KHGM nin toprak verilerinden elde

edilmistir. KHGM’nin toprak verilerine bagl olarak iiretilmis olan tarimsal alan

kullanimlar1 Sekil 4.18’de verilmistir.
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Sekil 4.18. Caligma alanina ait tarimsal alan kullanimi haritasi (KHGM 2005)

Sekilden de anlasildigi gibi, calisma alaninin biiylik bir kismini kent

dokusu olusturmaktadir.

Alanin giiney batisinda sulu tarim arazileri ve

fundaliklar, gliney ve giineydogusunda yine fundalik ve mera kullanimlari

bulunmaktadir.
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4.1.7.2. Porsuk koruma zonu

Eskisehir Kenti’ndeki en 6nemli su varligi Porsuk Cay1’dir. Porsuk Cayi,
Sarisu Deresi ile Eskisehir Kent merkezinin kuzeybatisinda birlesir ve Eskisehir
Ovast’m1 kat ederek batidan doguya dogru akar. Porsuk Cayi’nin sular1 Eskisehir
Ovasi’nda sulama amagli olarak kullanilmaktadir. Ayrica, bu ¢aym tiizerindeki
Porsuk Baraji, sulama ve tagkin 6nleme amaciyla insa edilmistir. Porsuk Cay1’nin
tagsmasi sonucu olusan son su baskini 1963 yilinda yasanmis; Porsuk Barajimnin
yiikseltilmesinden sonra su baskini gibi bir dogal afet meydana gelmemistir
(Ayday ve ark. 2001). Yine de, halen yiiriirliikkte olan Kiy1 Kanunu (Anonim8
1992) goz oOniinde tutularak, Porsuk Cay1 ¢evresinde 100 metrelik bir koruma

tampon alan1 olusturulmustur.

4.1.7.3. Koruma alanlar, sit alanlar1 ve askeri koruma bdlgeleri

Koruma ve sit alanlar1 ile askeri koruma boélgelerine iligkin veriler,
Odunpazar1 ve Tepebasi Belediyeleri Imar Miidiirliiklerinden temin edilmistir.
Cizim dosyas1 (*.dwg) olarak alinan bu veriler, shape dosyasi haline getirilerek,

Oznitelik degerleri girilmistir.

4.1.7.4. Endiistri Alanlar

Endiistri alanlarin1 gosteren veriler, HGK tarafindan iiretilmis 1/25000

Olcekli basili haritalardan sayisallastirilarak elde edilmistir.

4.1.8. Ulasim

Tez c¢alismasinin bu boélimiinde Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi
tramvay ve yol a8 verilerinden yararlanilarak iiretilen tematik haritalara yer

verilmisgtir.
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4.1.8.1. Yol ag1

Eskisehir Kenti karayolu ulasim agi, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan hazirlanmig olan Microstation (*.dgn) dosyasindan yararlanilarak
olusturulmustur. Eskisehir ulasim ag1 Sekil 4.19°da verilmistir. Kent merkezi,

sokaklarin okunabilir olmasi agisindan sol alt kdsede biiyiitiilerek gosterilmistir.
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Sekil 4.19. Calisma alanmna ait karayolu ulagim ag1 haritasi (Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi
2005)

4.1.8.2. Tramvay ag1

Eskisehir’de toplu tasim ile ilgili en 6nemli ara¢ tramvay haline gelmistir.
Diger toplu tasim olanaklarinin kent i¢indeki trafik sikisikligini artirmasina engel
olmak amaciyla, tramvay disinda kent merkezindeki diger toplu tasim araglari
olduke¢a sinirlandirilmastir.

Hafif rayli sistemlerde taginabilen yolcu sayis1 (yolcu/saat/yon) 5000 ile
20000 arasinda degismekte, Eskisehir tramvayinda ise, tek yonde 1 saatte
taginabilen yolcu sayis1 6000 olarak bildirilmektedir (http-8 2005).
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2004 yil1 sonunda kullanilmaya baglanan Eskisehir tramvayina ait ulagim

ag1 Sekil 4.20°de verilmistir.
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Sekil 4.20. Tramvay ag1 (Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi 2005)

4.1.9. Altyap:

Caligma alanina ait altyapr verileri, dogal gaz, kanalizasyon ve i¢gme suyu

verilerinden olusmaktadir.

4.1.9.1. Dogalgaz

Ik olarak 1990 yilinda, Eskisehir Organize Sanayii Bolgesi’ne (O.S.B.)
dogal gaz verilmesi amaciyla dogalgaz altyapi c¢alismalar1 baslamis ve O.S.B.,
Eylil 1990 tarihinden itibaren dogal gaz almaya baslamistir. 1994 yilinda yogun
hava kirliligi nedeniyle, sehir merkezindeki sanayi kuruluslarinin ve biiylik
tiikketicilerin de dogal gaz kullanmasina karar verilmis ve bu amagcla ihalesi

yapilan Sehir I¢i Dogal Gaz lletim Hatti'nin insaat ¢alismalar1 1995'e kadar
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stirmistiir (http-9). Bugiin Eskisehir Kent merkezinde bulunan toplam 66
mahalleden 50 tanesine dogalgaz hizmeti verilebilmektedir (Sekil 4.21).

Dogalgaz hizmetinin verilemedigi tim mahallelerde 1sinma amacina
yonelik olarak komiir kullanilmaktadir. 2005-2006 kis sezonundan itibaren,
Mabhalli Cevre Kurulu karari ile dogalgaz dagitim hattinin ulastigi mahallelerde

dogalgaz kullanim1 yasal bir zorunluluk haline getirilmistir.
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Sekil 4.21. Dogalgaz hizmetinin verilebildigi mahalleler (Orijinal 2005)

4.1.9.2. Kanalizasyon ve icme suyu

Eskigehir Kenti calisma alani sinirlart i¢indeki su ve kanalizasyon
hizmetleri ESKI tarafindan saglanmaktadir. I¢gme suyu ve kanalizasyon
hizmetlerine ait detayli bilgi temin edilememistir. Bununla birlikte, ESKI Genel
Miidiir Yardimcist Garip Yildirim’la yapilan sozlii goriisme sonunda, Eskisehir’in
tiim mahallelerine i¢gme suyu hizmeti verildigi, kanalizasyon ¢alismalarinin devam
ettigi mahallelerdeki kanalizasyon insaatinin %80 oraninda tamamlandig1 ve ¢ok
yakin bir zamanda, kanalizasyon hizmetlerinin c¢aligma alanindaki tiim

mahallelere goétiiriilebilecegi anlasilmistir. Dolayisiyla, yer seg¢iminde altyapi
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hizmetleri acisindan dogalgaz verileri, kanalizasyon ve i¢gme suyu verilerine

kiyasla daha belirleyici olmustur.

4.1.10. Giiriiltii

Bu boliimde, Eskisehir’de onemli giiriiltii kaynagi olan havaalanlar1 ve
demiryolu ile bu kaynaklara gore olusturulmus giiriiltii zonlar1 verilmektedir.

Kentin dogu ve kuzey bolgelerinde sirastyla sivil ve askeri olmak {izere
iki adet havaalan1 bulunmaktadir. Ankara’nin Bati Anadolu’yla, Istanbul’un tiim
Anadolu kentleriyle olan demiryolu baglantis1 ise Eskisehir {izerinden
kurulmaktadir.

Farkli ucak tiplerinin kalkis sirasinda olusturduklart giiriiltii diizeyi ise
75-85 dB arasinda degismektedir (Anoniml19 2004). Avrupa iilkeleri yasal
cerceveleri kapsaminda demiryollarindan kaynaklanan giiriiltiiniin yerlesimler i¢in
kabul edilebilen iist siir1 ise 60-70 dB arasinda degismektedir. Ulkemiz Giiriiltii
Kontrolii Yonetmeligi (Anonim20 1986)’ne gore ise bu oran 80-85 dB olarak
belirlenmistir.

Giiriiltitye bagl olarak zonlama yapmak ve yerlesim alanlarinin giirtiltii
kaynaklarina yaklasim mesafelerini belirlemek i¢in s6z konusu kaynaktan yayilan
giirtiltiiniin uygun ekipman ve yontemlerle 6l¢iilmesi, dogal ve yapay olusumlar
dikkate alinarak giiriiltiiniin mesafeye bagli olarak azalma seviyelerinin
saptanmast gerekmektedir. Calisma alaninda onemli giiriiltii kaynagi olarak
degerlendirilen demiryolu ve havaalanlari i¢in bdyle bir 6l¢iim ve degerlendirme
yapmak miimkiin olmamistir. Bu nedenle, giiriiltii kaynaklar1 etrafindaki tampon
alan biyltikliikleri, havaalanalar1 i¢in 500m, 1000 m ve 1500 m; demiryolu i¢in
100m, 200m ve 300m olacak sekilde varsayimsal olarak belirlenmistir.

Sekil 4.22°de havaalanina bagli havaalanmi giiriiltii zonlar1, Sekil 4.23’te
ise demiryolu giiriiltii zonlar1 verilmistir. Demiryollart HGK tarafindan hazirlanan

1/25000 6lgekli basili haritalardan sayisallagtirilarak tiretilmistir.
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Sekil 4.22. Havaalani giiriiltii zonlar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.23. Demiryolu giiriiltii zonlar1 (Orijinal 2005)
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4.1.11. Hava kirliligi

Calisma alanindaki kentsel hava kirliligi evsel 1sinma, trafik ve
endiistriyel tesislerdeki yanmadan kaynaklanan SO,, CO, PM, NOx ve VOCs
emisyonlart ile O; ve NO; derisimlerinden olusmaktadir. SO,, CO, PM, NOy ve
VOCs emisyonlarinin mahallelere gore dagilimma ait veriler, Cimar (2003)
tarafindan emisyon envanterlerine dayali sonuglar g6z Oniinde tutularak
hazirlanan sayisal haritalardan elde edilmistir. O3 ve NO; derisimlerinin
dagilimina ait haritalar ise, Ozden (2005) tarafindan yapilan acik ortam 6l¢iim
degerleri kullanilarak interpolasyon yontemiyle iiretilmistir. NO, derisimleri i¢in
2005 yili boyunca 5 noktada yapilan acik ortam 6lgiim sonuglarinin ortalamasi
alinirken, O3 derisim degerleri i¢in, 2005 yili Temmuz ayina ait 5 noktadaki acgik
ortam Ol¢clim sonuglarinin ortalamasi kullanilmistir. Bunun nedeni, 6zellikle yaz
mevsiminde giines 1518min siddetine bagli olarak, ozonun ¢ok daha yiiksek
derisim seviyelerine ¢ikiyor olmasidir.

Sekil 4.24-Sekil 4.32°de, calisma alanindaki SO,, CO, PM, NO, ve
VOCs emisyonlari (ton/yil-km?) ile O3 ve NO, derisimlerinin (ug/m’) mahalle

bazindaki dagilimlar1 gosterilmektedir.
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Sekil 4.24. Mahalle bazinda SO, emisyonlarinin dagilimi (Cinar 2003)
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Sekil 4.25. Mahalle bazinda CO emisyonlarmin dagilimi (Cinar 2003)
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Sekil 4.26. Mahalle bazinda PM emisyonlarinin dagilimi (Cinar 2003)
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Sekil 4.27. Mahalle bazinda NO, emisyonlarinin dagilimi (Cinar 2003)

28000[0 28500ID ZBOODID

-
295000

29500:)

A

4410000

Esentepe

Batykent

1

4405000

. Blyukdere
Orhangazi

Hava Kirliligi

VOC tonl/yil-km2

D Mahalle Sinirlari
0-15

B 15-30

Il -0

>70

4410000

4405000

Gindoddu

T T T
280000 285000 290000

4400000
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Sekil 4.29. 2005 yili Temmuz ayma ait agik ortam ortalama Os derisim degerleri (ug/m’) (Ozden
2005)
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Sekil 4.30. Mahalle bazinda O; derisimlerinin dagilimi (Orijinal 2005)
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Sekil 4.31. 2005 yilina ait agik ortam ortalama NO, derisim degerleri (pg/m”) (Ozden 2005)
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Sekil 4.32. Mahalle bazinda NO, derigimlerinin dagilimi (Orijinal 2005)
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Hava kirliligi haritalar1 incelendiginde SO,, CO, PM, NOx ve VOCs
emisyonlarindan kaynaklanan kirliligin, niifus yogunlugunun fazla oldugu
mahallelerde en yiiksek degerlere ulastigi goriilmektedir. O3 ve NO;
derisimlerinin c¢alisma alanindaki dagilimlarima bakildiginda, trafik ve yakit
tilketiminden kaynaklanan NO, derisiminin, kent merkezinde {ist seviyelere
ciktig1; atmosferde olusan ve ikincil bir kirletici bilesen olan Oz derisiminin,
kentsel alanin simir bolgelerinde ve hatta kent disindaki bolgelerde daha yiiksek

seviyelerde seyrettigi goriilmektedir.

4.2. CBS ile Uygunluk Smiflarinin Belirlenmesi

Calismanin 4.1 bolimiinde sunulan calisma alanina ait veriler, toplu
konut yerlesimine uygunluklar1 acisindan degerlendirilerek her bir veri igin
uygunluk siniflar1 belirlenmis (Cizelge 3.4) ve bu smiflarin her biri daha sonra bir
rakamla yeniden temsil edilmistir. Bu islem uygunluk siniflarinin yeniden
siiflandirilmasi islemidir. Cizelge 4.2’de uygunluk siniflarina gore yeniden
siniflandirma 6znitelik degerleri verilmektedir. Ayrica, daha 6nce calismanin
Yontem boliimiinde, uygunluk siniflarinin belirlenmesine dair detayli bilgiler

verilmisgtir.

Cizelge 4.2. Yeniden siniflandirma 6znitelikleri

Uygunluk simifi Yeniden siniflandirma 6znitelikleri
1. derecede uygun 1
2. derecede uygun 2
3. derecede uygun 3
Uygun degil 0

Asagidaki boliimlerde yeniden smiflandirma Ozniteliklerine gore
olusturulan tematik haritalar verilmektedir. Haritalarin lejandlar1 orijinalinde
oldugu gibi yeniden siniflandirma Oznitelik degerlerine gore degil, uygunluk
simniflarm1  gosterecek sekilde yeniden diizenlenerek olusturulmustur. Bu
diizenlemeyle uygunluk siiflar1 haritalarinin okuyucular tarafindan daha kolay

anlasilmas1 hedeflenmistir.
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4.2.1. Egim

Calisma alanmin egim durumu goéz Oniine alinarak olusturulmus egim
uygunluk smiflar haritas1 Sekil 4.33’te verilmistir. Sekilden de anlasilacagi gibi,
alanin biiylik bir kism1 egim durumuna gore toplu konut yerlesimleri agisindan 1.
derecede uygundur. Alanin sadece giineydogu ve giineybati yonlerinde egim
acisindan 2. derecede uygun alanlar bulunmakta, alan igerisinde egim acisindan
toplu konut yerlesimlerine uygun olmayan, ya da 3. derecede uygun olan herhangi
bir bolge yer almamaktadir.

Egim uygunluk siniflar1 haritasi, ArcInfo 9.0 3D Analyst yazilimi
yardimiyla olusturulmus olan egim siniflar1 haritasinin tezin nceki boliimlerinde

verilen uygunluk smiflarmna baglhi olarak yeniden smiflandirilmasi ile

olusturulmustur.
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Sekil 4.33. Egim uygunluk simiflar1 (Orijinal 2005)
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4.2.2. Baki

Baki uygunluk haritasi, egim uygunluk simiflar1 haritasina benzer sekilde
hazirlanmistir. Agirlikli cakistirma g¢alismasinda kullanilmak iizere hazirlanan

baki uygunluk siniflart haritasi Sekil 4.34’te verilmistir.
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Sekil 4.34. Baki uygunluk siniflari (Orijinal 2005)

Haritaya gore, calisma alaninin biiyiik bir boliimiinde, uygun olmayan ve
3. derecede uygun bakarlar bulunmaktadir. 1. ve 2. derecede uygun bakili alanlar

ise, ¢ogunlukla ¢aligma alaninin bat1 ve kuzeybati yonlerinde yer almaktadir.

4.2.3. Yiikseklik gruplarn

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan sayisal esytikselti
egrileri kullanilarak elde edilen SYM, ArcInfo 9.0 Spatial Analyst yazilimi ile
olusturulan yiikseklik gruplarina bagh olarak yeniden simiflandirilmis, boylelikle
agirlikli cakistirmada kullanilan yiikseklik gruplart uygunluk siniflart haritas: elde
edilmistir (Sekil 4.35).
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Haritadan da anlasilacagi gibi, Eskisehir’in gilineyinde kalan yamaglar,
belirlenmis kriterlere gore Eskisehir’de yapilacak bir toplu konut ¢aligsmasi igin

yiikseklik gruplar1 agisindan en uygun yerler olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 4.35. Yiikseklik gruplar: uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)

4.2.4. Toprak ve jeoloji

KHGM toprak verilerine bagli olarak hazirlanan toprak haritalar1 ile
MTA, AIGM ve Biiyiiksehir Belediyesi’nden temin edilen verilere bagli olarak
hazirlanan litoloji ve fay hatlar1 haritalari, ¢alismanin yontem bdliimiinde verilen
uygunluk smiflarina gore agirhikhi cakistirmada kullanilmak iizere yeniden
siniflandirilmigtir. Toprak haritalarina bagl uygunluk simiflar1 belirlenirken arazi
gozlemlerine dayali bulgular da g6z Oniinde tutulmustur. Bunun nedeni, arazi
gozlemleriyle karsilastirildiginda, KHGM’den temin edilen toprak haritalarinin
giincel durumu yansitmadiginin belirlenmesidir. Ayrica ¢alisma alani sinirlar
icinde KHGM tarafindan kent dokusu olarak belirlenmis ve bu nedenle toprak
verilerine bagli degerlendirmenin yapilamadigi bodlgeye, her bir toprak verisi

acisindan, mevcut durum ve uygunluk simiflarinin belirlenmesinde kullanilan
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oncelikli stratejiler géz Oniine alinarak uygunluk smifi atanmistir. Cizelge 4.3’te
toprak haritalarinda kent dokusu olarak belirlenen bolgeye verilen uygunluk sinifi

gosterilmektedir.

Cizelge 4.3. Kent dokusunun farkli toprak verilerine gore siiflandirilmasi

TOPRAK VERISI UYGUNLUK SINIFI
Biiyiik toprak gruplari 3. derecede uygun
Diger toprak 6zellikleri 1. drecede uygun
Erozyon durumu 1. derecede uygun
Arazi kullanim kabiliyet siniflart 1. derecede uygun
Arazi kullanim kabiliyet alt sinifi 1. derecede uygun

Fay hatlar1 icin uygunluk siniflamasi belirlenirken ise, yontemde
belirtilen Olgiitlere bagli olarak zonlamalar yapilmis ve iiretilen harita yeniden
siiflandirilarak fay hatlaria bagl uygunluk siniflar haritasi elde edilmistir.

Toprak, tarimsal amagh kullanimlar, litoloji ve fay hatlar ile ilgili olarak
agirlikli cakistirmada kullanilmak iizere iiretilen uygunluk siniflar1 haritalar Sekil

4.36 — Sekil 43’te verilmistir.
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Sekil 4.36. Biiyiik toprak gruplart uygunluk siiflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.37. Diger toprak 6zelliklerine bagli uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.38. Erozyon durumlarina bagli uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.39. Arazi kullanim kabiliyet siniflar1 uygunluk siniflart (Orijinal 2005)
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Sekil 4.40. Arazi kullanim kabiliyet alt siniflart uygunluk siniflari (Orijinal 2005)
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Sekil 4.41. Litoloji uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)

280000 285000 290000 295000
y

Fay Hatlan Zonlama

Zonlar
| |50m
[]50-500m
[ =00 - 1,000 m
I - 1000m

4410000
4410000

4408000
4405000

4400000
4400000

280000 285000 280000 295000

Sekil 4.42. Fay hatlar1 zonlar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.43. Fay hatlarina bagli uygunluk siiflar1 (Orijinal 2005)

4.2.5. Niifus yogunlugu ve yesil alanlar

Niifus yogunlugu uygunluk simiflart haritas1 elde edebilmek icin
oncelikle mabhallelerin alanlar1 hektar cinsinden hesaplanmig, daha sonra
mahallere diisen niifus degerleri alan degerlerine boliinmiistiir. Niifus ve kisi
basina diisen yesil alan miktarlarina bagli yeniden siniflandirilmis uygunluk
siiflar1 haritalar1 Sekil 4.44-4.45te verilmistir.

Sekil 4.44°te de goriildiigl gibi, ¢alisma alaninin biiyiik bir kism1 niifus
yogunlugu acisindan 1. derecede uygun alanlardan olusmakta, niifus yogunlugu
yiiksek olan kent merkezindeki mahalleler ise, cogunlukla 2. ve 3. derecede uygun
alanlardan meydana gelmektedir.

(Calisma alanindaki kisi basina diigsen yesil alan miktarlarinin ¢ok ytiksek
olmamasi nedeniyle, kent merkezi ve ¢evresindeki alanlarin biiylik bir cogunlugu,
yesil alan miktarlar1 agisindan 3. derecede uygun alanlardan olugmaktadir.
Kuzeybat1 ile giineydogu yonlerinde 1. derecede uygun, kuzeydofu ve

giineybatida ise 2. derecede uygun alanlar gézlenmektedir.
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Sekil 4.44. Niifus yogunlugu uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.45. Yesil alan uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
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4.2.6. Mevcut alan kullanimi

Mevcut alan kullanimi agisindan kent merkezi ve ¢evresinin biiylik bir
cogunlugu 1. derecede uygun alanlardan olusmaktadir. Ancak 1. derece uygun
olan bu bolge i¢inde sit, koruma ve endiistri alanlarindan olustugu i¢in toplu konut
yerlesimine uygun olmayan bolgeler de yer almaktadir. Alanin giiney ve
kuzeybat1 kesimlerinde 3. derecede uygun alanlar dikkati ¢cekmektedir. Gilineybati
boliimlerde ise cogunlukla toplu konut yerlesimine uygun goriilmeyen kullanimlar
bulunmaktadir.

Agirlikli ¢akistirma ¢alismasinda kullanilmak iizere hazirlanmis olan alan

kullanimi uygunluk siniflar1 haritas1 Sekil 4.46.’da verilmistir.
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Sekil 4.46. Mevcut alan kullanimi uygunluk siniflari (Orijinal 2005)

4.2.7. Altyap1 ve ulasim

Onceki béliimlerde de anlatildig1 gibi, altyap: durumu agisindan dogalgaz
hizmetleri, uygunluk simifi haritasinin olusturulmasinda belirleyici olmustur.

Ciinkii, sozlii goriismelere dayanilarak, dogalgaz disindaki altyapr hizmetlerinin
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(kanalizasyon ve igme suyu) tiim mahallelerde mevcut oldugu kabul edilmis ve
uygunluk smifi “/. derecede wuygun (1) olarak belirlenmistir. Dogalgaz
hizmetlerinin eksik oldugu bolgeler, eksik altyapit hizmetinin toplu konut
uygulamalar1 sirasinda maliyeti artiracagi goz oniinde tutularak 2. derecede uygun

alanlar olarak saptanmistir (Sekil 4.47).
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Sekil 4.47. Altyap1 uygunluk siiflar1 (Orijinal 2005)

Ulagim uygunluk simiflarinin belirlenmesinde ise kent i¢indeki ana yollar
ve tramvay duraklar1 esas alinmistir. .Anayollarin belirlenmesinde Eskisehir
acisindan Onemli trafik akslari, Eskisehir gelisim planlar1 dahilinde 6nem
kazanmis olan yeni yollar, tramvay projesi sonrast kent merkezinde artan trafik
sorunlarina bagli olarak ortaya c¢ikan alternatif yollar esas alinmistir ve bu yollar
IKONOS uydu goriintiisii lizerinden sayisallastirilmigtir. Yiirlime mesafeleri esas
alinarak tramvay duraklarina bagli zonlama yapilmis ve belirlenmis ana yollara
bagli zonlama icin ise ulasilabilirlik esas1 dikkate alinmistir. Buna gore estram
duraklarina ve anayollara yaslilar ve ¢oguklar tarafindan da rahatca yiiriinebilecek
bir mesafe olan 0-200 metre arasinda olan yerler 1.derecede uygun, 200-400 metre

arasinda yer alan alanlar ikinci derecede uygun olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.48-4.49°da ulagim uygunluk siniflar1 haritalar1 gosterilmektedir.
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Sekil 4.48. Anayollara bagl uygunluk siniflari (Orijinal 2005)
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4.2.8. Giiriiltii

Giiriiltii uygunluk siniflar1 haritalarinin iiretilmesinde ¢alisma alanindaki
havaalan1 ve demiryoluna bagli olarak olusturulan zonlar kullanilmistir.
Havaalanlar1 ¢alisma alani sinirlart igine girmemesine ragmen, havaalanlarindan
cevreye yayilan gliriiltiinlin azalma seviyeleri disiiniilerek olusturulan zonlari
caligma alan1 smirlarina girmektedir. Demiryolu hatti ise caligma alanin1 bir
bastan digerine katetmekte ve demiryoluna bagl giiriiltii zonlar1 tiim calisma
alaninda etkili olmaktadir.

Sekil 4.50 ve Sekil 4.51’de bu zonlara gore olusturulmus uygunluk

siniflar1 haritalar1 gosterilmektedir.
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Sekil 4.50. Havaalanlar1 zonlarma bagl giiriiltii uygunluk siniflari (Orijinal 2005)
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Sekil 4.51. Demiryolu zonlarina bagh giiriiltii uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
4.2.9. Hava kirliligi

SO,, NOy, CO, PM ve VOCs emisyonlarina ait uygunluk simiflarinin
saptanmasinda,  emisyonlarin  smiflandirilmasiyla  ilgili  bir  standart
bulunmadigindan, her bir kirleticiye ait mevcut en yiiksek ve en diisilk emisyon
degerleri géz Oniinde tutulmustur. Os ve NO, derisimleri i¢in ise, kriter olarak
insan sagligina etki eden sinir degerler baz alinarak uygunluk siif araliklari
belirlenmistir. WHO tarafindan yapilan degerlendirme sonuglarina gére O; ve
NO, derisimleri 60 pg/m”iin altinda bir risk olusturmamakta, 60-100 pg/m’
arasinda saghk riskleri ortaya c¢ikmaktadir. 100 pg/m’ iizerindeki derisim
miktarlar1 ise insan saglig1 agisindan ciddi tehlike arz etmektedir (Loublod ve ark.
1997; Anonim21 1999). Ancak ileriye yonelik planlar arasinda NO, derisim sinir
degerinin 40 ug/m3’1'in altina indirilmesine yonelik hedefler bulunmaktadir.

Sekil 4.52-4.58’de hava kirliligi verilerine iliskin uygunluk smiflari

haritalar1 verilmektedir.
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Sekil 4.52. SO, emisyonlarinin dagilimina bagli uygunluk simiflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.53. NO, emisyonlarinin dagilimina bagli uygunluk siniflari (Orijinal 2005)
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Sekil 4.54. CO emisyonlarinin dagilimma bagli uygunluk siniflari (Orijinal 2005)
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Sekil 4.55. PM emisyonlarimin dagilimina bagli uygunluk siiflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.56. VOCs emisyonlarinin dagilimina bagli uygunluk siniflar1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.57. O; derisimlerinin dagilimma bagli uygunluk siniflart (Orijinal 2005)
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Sekil 4.58. NO, derisimlerinin dagilimina bagli uygunluk simiflar1 (Orijinal 2005)

4.3. Agirhkh Cakistirma Sonuclar

Calismanin bu kisminda Boliim 4.2°de belirlenen uygunluk haritalar
kullanilarak gerceklestirilen agirlikli ¢akistirma sonuglart verilmistir. Agirlikli
cakistirmada kullanilan gruplar, puanlar ve etki dereceleri (Sekil 3.5, Cizelge 3.4)
materyal ve yontem boliimiinde agiklanan stratejilere bagli olarak belirlenmistir.

Agirlikli gakistirma islemi sonucunda elde edilen birincil uygunluk
paftalar1 lejandindaki orijinal degerler, agirlikli ¢akistirma sonucu ortaya ¢ikan
puanlar1 yansitmaktadir. Buna gore en yiiksek puani alan yerler toplu konut
yerlesimleri i¢in en uygun, en diisiik puan1 alan yerler ise en az uygun alanlari
gostermektedir. Ancak, Onceki boliimdekine benzer sekilde, lejand degerleri
uygunluk smiflarim1 gosterecek sekilde yeniden diizenlenmistir. Cizelge 4.4’te ise
agirlikli cakistirma sonucu elde edilen puanlarin karsilik geldikleri uygunluk

siniflar 6zetlenmektedir.
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Cizelge 4.4. Agirlikli ¢akistirma sonucu elde edilen puanlara ait uygunluk siniflar1 degerleri

PUAN UYGUNLUK SINIFI
0 Uygun degil
1 3. derecede uygun
2 2. derecede uygun
3 1. derecede uygun

4.3.1. Topografya uygunluk paftasi

Topografya uygunluk paftasi elde etmek ic¢in, egim, baki ve ylikseklik
gruplarina ait uygunluk siniflar1 haritalar1 kullanilarak agirlikli  ¢akistirma
yapilmigtir. Model Builder’da yapilan agirlikli ¢akistirma sonrasi elde edilen
topografya uygunluk paftasi Sekil 4.59°da verilmektedir.

Haritaya gore, topografik durumu agisindan toplu konut yerlesimi i¢in en
uygun bolgeler alanin giineydogusunda bulunmakta, bat1 ve kuzeybatida bulunan

bolgelerin biiyiik bir kismi ise 2. derece uygun alanlardan olusmaktadir.
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Sekil 4.59. Topografya uygunluk paftasi (Orijinal 2005)
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4.3.2. Toprak uygunluk paftas:

Toprak uygunluk paftasinin elde edilmesi i¢in biiyiik toprak gruplari,
diger toprak Ozellikleri, erozyon durumu, arazi kullanim kabiliyet siniflar1 ve arazi
kullanim kabiliyet alt siniflarindan olusan uygunluk siniflart haritalar1 agirlikli
olarak cakistinlmistir. Elde edilen toprak ugyunluk paftast Sekil 4.60’ta
gosterilmektedir. Bu paftaya gore ¢alisma alaninin orta boliimleri ¢ogunlukla
toprak verileri agisindan 3. derecede uygun bolgelerde olusmaktadir. Alanin
giineybati, bati, kuzeybati, glineydogu ve kuzeydogu yonlerinde toprak acisindan
toplu konut yerlesimine uygun olmayan bolgeler yer almamaktadir. Agirlikli
cakistirma sonucuna gore, toprak agisindan 1. derecede uygun olan bir bolge

saptanamamigtir.
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Sekil 4.60. Toprak uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.3. Jeoloji uygunluk paftasi

Jeoloji uygunluk paftasi litoloji ve fay hattt uygunluk siiflar

haritalarinin agirlikli cakistirilmasi sonucu elde edilmistir (Sekil 4.61).
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Elde edilen jeoloji uygunluk paftasina gore, calisma alaninin biiyiik bir
kisminda jeolojik acidan yerlesime uygun olmayan boélgeler bulunmaktadir.
Alanin giineybati, giiney, giineydogu ve kuzey kesimlerinde kalan bazi alanlarda
jeolojik agidan 2. ve 3. derecede uygun alanlar dikkati ¢ekmektedir. Jeoloji

uygunluk paftast Sekil 4.61°de verilmektedir.
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Sekil 4.61. Jeoloji uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.4. Niifus — yesil alan uygunluk paftasi

Niifus — yesil alan uygunluk paftasi, niifus yogunlugu ve kisi basina
diisen yesil alan haritalarinin agirlikli ¢akistirilmasi sonucu elde edilmis ve Sekil
4.62°de verilmistir.

Buna goére c¢alisma alanmnin kuzeybati, gilineybati, giineydogu ve
kuzeydogu boliimleri niifus yogunlugu ve kisi basina diisen yesil alan miktari
acisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygundur. Niifusun ¢ok yogun ve
yesil alan miktarlariin  diisiik oldugu kent merkezindeki bazi mahalleler
(Kurtulus, Akarbasi, Istiklal) toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun alanlar

olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.62. Niifus — yesil alan uygunluk paftas: (Orijinal 2005)

4.3.5. Mevcut alan kullanimi uygunluk paftasi

Sekil 4.63’te verilen haritadan anlagilacagi gibi, ¢alisma alaninin bilyiik
bir boliimiinde mevcut alan kullanimi1 agisindan toplu konut yerlesimine 1.
derecede uygun alanlar bulunmaktadir. Bununla birlikte, alanin glineybatisinin
bliylik bir boliimiinde toplu konut yerlesimine uygun olmayan alanlar vardir.
Calisma alaninin giliney ve giineydogu kisimlarinda ise 3. derecede uygun alanlar

dikkati cekmektedir.
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Sekil 4.63. Mevcut alan kullanimi uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.6. Ulasim uygunluk paftasi

Ulagim uygunluk paftalarinin elde edilmesinde calisma alanindaki
anayollar ve tramvay duraklari zonlarina bagl olarak olusturulan uygunluk
siniflar1 haritalar1 kullanilmis ve Sekil 4.64°te ulasim uygunluk paftasi verilmistir.
Bu paftaya gore kent merkezinin biiyiik bir boliimii ulasimin nispeten daha kolay
oldugu bolgelerden olusmakta ve ulasim agisindan toplu konut yerlesimlere
uygunlugu 1. ve 2. derece uygun alanlardan meydana gelmektedir. Calisma alani

siirlarinda kalan alanlar ise 3. derecede uygun olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.64. Ulagim uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.7. Altyapi uygunluk paftasi

Daha onceki boliimlerde de bahsedildigi gibi, altyap: agisindan calisma
alanindaki belirleyici veri dogalgaz olmustur. Cilinkii diger altyap: hizmetleri olan
kanalizasyon ve i¢mesuyunun tiim mahallelerde bulundugu kabul edilmis ve
caligma alaninin tamami kanalizasyon ve igme suyu agisindan 1. derecede uygun
olarak belirlenmistir.

Sekil 4.65’te altyap1 uygunluk paftasi verilmektedir. Bu pafta igme suyu,
kanalizasyon ve dogalgaz uygunluk siniflar1 haritalarinin agirlikli cakistirilmasi
sonucu elde edilmistir. Paftaya gore, dogalgaz hizmetinin bulundugu mahallelerin
(Akarbasi, Akcamii, Akcaalan, Alanonii, Arifiye, Bahgelievler, Biiyilikdere,
Cumbhuriye, Cunudiye, Cankaya, Dede, Deliklitas, Erenkdy, Ertugrulgazi,
Eskibaglar, Fatih, Gokmeydan, Goztepe, Giilliik, Giiltepe, Giindogdu, Hacialibey,
Haciseyitbey, Hayriye, Hosnudiye, Huzur, TIhsaniye, Istiklal, Isiklar,
Kirmizitoprak, Kurtulus, M.Kemalpasa, Mamure, Osmangazi, Omeraga,
Seyrantepe, Sultandere, Stimer, Seker, Sirintepe, Tunali, Uludnder, Visnelik,

Yenimahalle, Yenibaglar, Yenidogan, Yenikent, Yildiztepe, Zafer) tiimii altyapi
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gelmektedir.
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Sekil 4.65. Altyap1 uygunluk paftas: (Orijinal 2005)

4.3.8. Giiriiltii uygunluk paftasi

Giiriilti uygunluk paftasi havaalanlar1 ve demiryolu zonlarina bagl olarak

tiretilen uygunluk simiflart haritalarinin agirlikli cakistirllmasiyla elde edilmistir.

Sekil 4.66°da verilen giiriiltii uygunluk paftasindan da anlasilacagi gibi ¢alisma

alaninin biiylik bir boliimii giirtiltii agisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede

uygun alanlardan meydana gelmektedir. Demiryolu hatti1 boyunca daha 6nceden

olusturulan zonlara bagli olarak 3. derecede uygun, 2. derecede uygun ve uygun

olmayan alanlar bulunmaktadir. Havaalan1 g¢evrelerinde olusturulan zonlara bagh

olarak ise, ¢caligma alani i¢cinde havaalanlarina yakin bolgelerde giiriiltii agisindan

2. ve 3. derecede uygun alanlar gdozlenmektedir.
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Sekil 4.66. Giiriiltii uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.9. Hava kirliligi uygunluk paftasi

Hava kirliligi uygunluk paftasinin iiretilmesinde SO,, NOy, CO, PM ve
VOCs emisyonlarina ve O3 ve NO, derisimlerine bagl olarak iiretilen uygunluk
siiflart haritalart kullanilmistir. Agirlikli ¢akistirma sonucu elde edilen hava
kirliligi uygunluk paftasi Sekil 4.67°de verilmektedir.

Sekilden de anlasilacagi gibi, hava kirliliginin yogun olarak belirlendigi
kent merkezindeki bazi1 mahalleler hava kirliligi agisindan toplu konut yerlesimine
3. derecede uygun alanlar olarak belirlenmistir. Calisma alaninin biiyiik bir
boliimii ise hava kirliligi acisindan 1. derecede uygun alanlardan meydana

gelmektedir.
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Sekil 4.67. Hava kirliligi uygunluk paftasi (Orijinal 2005)

4.3.10. Uygunluk sonuc paftasi

Ana veri gruplarina (topografya, toprak, jeoloji, niifus-yesil alan, mevcut
alan kullanimi, ulagim, altyapi, giiriiltii, hava kirliligi) ait uygunluk paftalarinin
agirlikli cakistirilmas1 sonucunda, ¢alisma alanmi i¢in uygunluk sonu¢ paftasi
iiretilmis ve Sekil 4.68’de verilmistir.

Uygunluk sonu¢ paftasi, caligma alanit smirlart iginde toplu konut
yerlesimine uygunluk agisindan degerlendirilen verilerin tamamimin 6zetlenmesi
olarak degerlendirilebilir. Bu paftada, tiim veriler agisindan toplu konut
yerlesimine uygun alanlar gosterilmektedir. Uygunluk sonug¢ paftasina gore,
caligma alanmin biiyiik bir bolimii toplu konut yerlesimine uygun olmayan
alanlardan meydana gelmektedir. Bununla birlikte, alanin giiney ve giineydogu
boliimleri ile orta kuzeybati boliimlerinde toplu konut yerlesimine 1. derecede
(Batikent, Uludnder, Sirintepe, Cankaya, Huzur, Yenidogan, Dede, Yildiztepe,
Akarbasi mabhallelerinin bir kismi1) ve 2. derecede uygun (71Evler, Emek,
Cankaya, Dede, Yenikent, Erenkdy, Yenikent, Yesiltepe,Sirintepe,Camlica

mahallelerinin bir kismi) alanlar bulunmaktadir. Mahalle bazinda toplu konut
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yerlesimine en fazla uygunluk gosteren bolge ise Cankaya Mahallesidir. Bu
mabhallenin neredeyse tamami toplu konut yerlesimine 1. derecede ve 2. derecede

uygun alanlardan meydana gelmektedir.
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Sekil 4.68. Uygunluk sonug paftast (Orijinal 2005)

4.4. Odunpazan1 ve Tepebasi Belediyesi Toplu Konut Alanlarmna Iliskin
Bulgular

Calisma alan1 smirlar1 iginde, Odunpazar1 ve Tepebasi Belediyeleri
hizmet alanlarinda yer alan toplam 3 adet toplu konut alani bulunmaktadir.
Odunpazar1 Belediyesi ve TOKI isbirligi ile yiiriitiilen ve heniiz proje asamasinda
olan toplu konut bolgesinde, toplam 1718 konut insa edilmesi 6ngoriilmektedir.

Tepebas1 Belediyesi simirlar1 icinde ise, 2 adet toplu konut alani
bulunmaktadir. Bunlardan ilki, Tepebasi Belediyesi ve TOKI isbirligi ile
uygulanmakta olan 644 konutluk toplu konut alanidir. Digeri ise Tepebast
Belediyesi sinirlar1 iginde kalmakla beraber, TOKi’nin miiteahhit sirketlere ihale
yoluyla gerceklestirmeyi diislindligii ve heniiz proje asamasinda olan 200-250
konutluk bir toplu konut alanidir. Sekil 4.69 ve Sekil 70°de ¢alisma alan1 igindeki
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toplu konut alanlarinin sinirlart gosterilmektedir. Sekilden de anlasilacagi gibi
Odunpazarn Belediyesi toplu konut alaninin biiyiik bir kism1 Cankaya Mahallesi
sinirlar1  i¢inde kalmakta, daha kiiciik bir boliimi ise Dede ve Yenikent
Mahallelerinde bulunmaktadir. Tepebasi Belediyesi hizmet alani sinirlar1 iginde
kalan her iki toplu konut alani1 da Seker Mahallesinde yer almaktadir. Bunlardan
TOKI’nin miiteahhit sirketlere ihale yoluyla gergeklestirmeyi diisiindiigii projenin
alaniin Porsuk Cay1 kenarinda oldugu goriilmektedir.

Calismanin bu boliimiinde uygunluk smiflar1 ve agirlikli cakistirma
sonuclarina gore toplu konut alanlar1 degerlendirilmis ve bu alanlarin toplu konut
yerlesimine uygunluklar1 irdelenmistir. Bagka bir deyisle, bu bdliimde, tez
kapsaminda belirlenen stratejik etkiler ac¢isindan toplu konut alanlarinin

degerlendirilmesi yapilmistir.
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Sekil 4.69. Toplu konut alanlarinin ¢aligma alani igindeki konumu - 1 (Orijinal 2005)
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Sekil 4.70. Toplu konut alanlarinin ¢alisma alani i¢indeki konumu - 2 (Orijinal 2005)

4.4.1. Toplu konut alanlarimin uygunluk simiflariyla karsilastirilmasi

Bu béliimde CBS yardimiyla gergeklestirilen yeniden simiflandirmalara
bagli olarak {iretilmis uygunluk simiflar1 haritalar1 ile toplu konut alanlari

karsilastirilacaktir.

4.4.1.1. Toplu konut alanlarinin egim uygunluk siniflariyla karsilastirilmasi

Calismanin 4.1 boliimiinde de bahsedildigi gibi, ¢alisma alaninin biiytik
bir bolimi % 0-10 egim araliginda bulunmakta, dolayisiyla toplu konut
yerlesimine 1. derecede uygun alanlardan meydana gelmektedir. Caligma
alanindaki toplu konut alanlarinin iicii de, egim agisindan 1. derecede uygun

alanlarin bulundugu boélgede yer almaktadir (Sekil 4.71).
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Sekil 4.71. Egim uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)
4.4.1.2. Toplu konut alanlarinin baki uygunluk siniflariyla karsilastirilmasi

Toplu konut alanlarmin baki uygunluk siniflariyla karsilastiriimasini
gosteren harita Sekil 4.72°de verilmistir. Buna gére Odunpazar1 Belediyesi toplu
konut alaninin tamami1 baki agisindan toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun
olan bir bolgede yer almaktadir. Tepebasi Belediyesi toplu konut alaninin bir
kismi 2. derecede, bir kismi ise 3. derecede uygun bdlgelerden olusurken,
TOKI’ye ait toplu konut alaninin tamamina yakini yerlesime 2. derecede uygun

yamaglar tizerinde bulunmaktadir.



290000 29500]0

Eskigehir Kenti
Uygulanmakta Olan ve Oneri
Toplu Konut Alanlari igin
Degerlendirme Paftalari
-Baki Gruplari

Uygunluk Paftasi-

D Mahalle Sinirlari

——+— Demiryolu

m— Porsuk gay!

DOdunpazan Bel. Toplu Konut Alani
DTepeba§| Bel. Toplu Konut Alani
|:| Uygun Degil

|:| 1.derecede uygun

- 2.derecede uygun

- 3.derecede uygun

\

|

4405000

T T
290000 295000

Sekil 4.72. Baki uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

130

4.4.1.3. Toplu konut alanlarimin yiikseklik gruplar1 uygunluk siiflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani yiikseklik gruplar itibariyle

toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bir bolgede yer almaktadir. Bununla

birlikte Tepebasi Belediyesi sinirlar1 iginde bulunan her iki toplu konut alani da,

uygunluk siniflart belirlenirken gbz Oniinde tutulan kriterler ve stratejiler geregi,

yiiksekligi toplu konut yerlesimine uygun goriilmemis bir alanda bulunmaktadir.

Sekil 4.73’te yiikseklik gruplar1 uygunluguna gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.73. Yiikseklik gruplar1 uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.4. Toplu konut alanlarinin biiyiik toprak gruplari uygunluk simiflariyla

karsilastirilmasi

Sekil 4.74’te verilen harita incelendiginde Odunpazar1 Belediyesi toplu
konut alaninin, biiyiik toprak gruplarina bagl olarak yapilan uygunluk simiflari
haritasina gore, 2. derecede uygun toprak gruplarindan meydana gelmis bir
bolgede yer aldig1 goriilmektedir.

Tepebast Belediyesi sinirlari iginde bulunan her iki toplu konut alan1 ise
biiyiik toprak gruplari agisindan toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun bir
bolgede bulunmaktadir.
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Sekil 4.74. Biiyiik toprak gruplart uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal
2005)

4.4.1.5. Toplu konut alanlarimin diger toprak ozellikleri uygunluk

siniflariyla karsilastirilmasi

Diger toprak oOzellikleri uygunluk smiflariyla karsilagtirildiginda,
Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin 6zellikle Cankaya Mahallesi
sinirlarina giren biiyiik bir boliimiiniin toplu konut yerlesimine 2. derecede uygun
topraklardan meydana geldigi goriilmektedir. Alanin gliney bati kesimlerinde ise
toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun topraklar bulunmaktadir.

Tepebast Belediyesi toplu konut alanlarinin her ikisi de diger toprak
Ozellikleri agisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun topraklardan
olusmaktadir.

Sekil 4.75’te diger toprak Ozelliklerine bagli uygunluk siniflarina gore

toplu konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.75. Diger toprak 6zellikleri uygunluguna goére toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal
2005)

4.4.1.6. Toplu konut alanlarinin erozyon uygunluk smflariyla

karsilastirilmasi

Sekil 4.76°da verilen haritaya gére Odunpazart Belediyesi toplu konut
alaninin biiyiik bir boliimiinliin erozyon acisindan toplu konut yerlesimine 3.
derecede uygun Ozellikteki topraklardan meydana geldigi goriilmektedir. Toplu
konut alaninin bat1 ve giineybati boliimlerinde, erozyon siniflarina goére toplu
konut yerlesimine 2. derecede uygun olan alanlar bulunmaktadir.

Tepebast Belediyesi toplu konut alanlari ise erozyon durumuna gore

toplu konut yerlesimine en uygun topraklar {izerinde yer almaktadir.
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Sekil 4.76. Erozyon durumu uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.7. Toplu konut alanlarimin arazi kullamim kabiliyet siniflar1 uygunluk

siniflariyla karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi sinirlarinda bulunan toplu konut alaninin biiytik
bir kism1 arazi kullanim kabiliyet smiflarina gore toplu konut yerlesimine 2.
derecede uygun alanlardan meydana gelmekte, alanin kismen batisiyla
giineybatisinda kalan kii¢iik bir bolimii toplu konut yerlesimine uygun olmayan
arazi iizerinde bulunmaktadir.

Tepebas1 Belediyesi’ne ait toplu konut alaninin biiyiik bir bolimii ise
arazi kullanim kabiliyet siiflari agisindan 1. derecede uygun bir bolgede yer
almakta; bununla birlikte alanin glineydogusundaki bir kismi toplu konut
yerlesimine uygun olmayan arazilerin sinira girmektedir. Tepebasi Belediyesi
sinirlart icinde kalan TOKI toplu konut alaninin tamamu, arazi kullanim kabiliyet
siniflar1 agisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bir bolgede
bulunmaktadir.

Sekil 4.77°de arazi kullanim kabiliyet siniflarina goére toplu konut

alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.77. Arazi kullanim kabiliyet siniflar1 uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu
(Orijinal 2005)

4.4.1.8. Toplu konut alanlarimin arazi kullanim Kkabiliyet alt smiflan

uygunluk simiflariyla karsilastirilmasi

Sekil 4.78’de verilen haritadan da anlasildig1 gibi, Odunpazari Belediyesi
toplu konut alanimin biiylik bir bolimii arazi kullanim kabiliyet alt siniflari
acisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bir arazi iizerinde
bulunmakta; bununla birlikte toplu konut alaninin bati ve giineybati sinirlari
icinde yerlesime uygun olmayan bir kisim yer almaktadir.

Tepebast Belediyesi sinirlart i¢indeki her iki toplu konut alani1 da arazi
kullanim kabiliyet alt siniflarina gore toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun

araziler Uzerinde bulunmaktadir.
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Sekil 4.78. Arazi kullanim kabiliyet alt smifi uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu
(Orijinal 2005)

4.4.1.9. Toplu konut alanlarimin  litoloji  uygunluk  smmflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin Cankaya Mabhallesi
siirlarinda kalan biiyiik bir boliimii litolojik agidan toplu konut yerlesimine 1.
derecede uygun alanlardan meydana gelmektedir. Alanin kuzeydogusunda ise
toplu konut yerlesimine 2. derecede uygun araziler bulunmaktadir. Toplu konut
alanimin batisinda kalan bolgenin tamami ise litolojik acidan toplu konut
yerlesimine 2. derecede uygundur.

Tepebas1 Belediyesi smirlar1 igindeki her iki toplu konut alani da,
litolojik agidan yerlesime uygun bulunmamistir. Bunun en biiylik nedeni, bu iki
toplu konut alaninin zemin sivilagmasi riski tasiyan allivyonlar iizerinde
bulunmasi ve bu aliivyonlarin litolojik agidan toplu konut yerlesimine uygun
olmayan bir sinif olarak degerlendirilmesidir.

Sekil 4.79°da litoloji uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.79. Litoloji uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.10.Toplu konut alanlarimmn fay hatlar1 uygunluk smiflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani i¢inde bulunan fay kirigi
nedeniyle toplu konut yerlesimine uygun olmayan bir bolge bulunmaktadir. Bu
bolge disinda alanin ¢ok biiyiik bir boliimii fay hatlarina bagl olarak olusturulan
zonlara gore 3. derecede uygun alanlardan meydana gelmekte, alanin dogusunda
ise fay hatt1 zonlarina bagl olarak toplu konut yerlesimine 2. derecede uygun bir
bolge yer almaktadir.

Tepebas1 Belediyesi smirlari i¢inde yer alan TOKI toplu konut alaninin
tamami fay hatti uygunluk siiflarina gore yerlesime 3. derecede uygun alanlardan
meydana gelmektedir. Tepebast Belediyesi toplu konut alaninin biiyikk bir
kisminda ise toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun alanlar bulunmakta, fay
hattindan daha uzak bir mesafede bulunan kuzey kesimlerde uygunluk sinifi 1.
derece olarak degerlendirilmektedir.

Sekil 4.80°de fay hatlar1 zonlarina bagl uygunluk siiflarina gore toplu

konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.80. Fay hatlar1 zonlarima bagli uygunluk smiflarina gére toplu konut alanlarmm durumu
(Orijinal 2005)

4.4.1.11.Toplu konut alanlarmmin niifus yogunlugu uygunluk smflariyla

karsilastirilmasi

Calisma alani smirlart i¢inde bulunan toplu konut alanlarinin tamami
niifus yogunluna gore toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun mahalleler
icinde yer almaktadir.

Sekil 4.81°de niifus yogunlugu uygunluk smiflarina gore toplu konut

alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.81. Niifus yogunlugu uygunluguna gére toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.12.Toplu konut alanlarimin yesil alan uygunluk smiflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin Cankaya Mahallesi sinirlari
icinde kalan tamami kisi bagina diisen yesil alan miktar1 agisindan toplu konut
yerlesimine 2. derecede uygun bir bolgede yer almaktadir. Alanin Dede Mahallesi
siirlart i¢inde kalan boliimii, kisi bagina diisen yesil alan miktar1 agisindan 3.
derecede; Yenikent Mahallesi i¢inde kalan kismi ise 1. derecede uygunluk
gostermektedir.

Tepebas1 Belediyesi sinirlart i¢inde bulunan toplu konut alanlar kisi
basina diisen yesil alan miktarlar1 agisindan toplu konut yerlesimlerine 1. derecede
uygundur.

Sekil 4.82’de yesil alan uygunluguna gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.82. Yesil alan uygunluguna gore toplu konut alanlariin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.13. Toplu konut alanlarinin mevcut alan kullanimi uygunluk simiflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazari Belediyesi toplu konut alaninin kuzeydogusunda kalan kii¢lik
bir bolge disinda tamami mevcut alan kullanimi agisindan toplu konut yerlesimine
3. derecede uygun alanlardan olugmaktadir. Kuzeydogudaki bolge ise 2. derecede
uygundur.

Tepebas1 Belediyesine ait toplu konut alani tamamiyla mevcut alan
kullanim1 agisindan uygun olmayan bir arazide yer almaktadir. Mevcut alan
kullanimi1 haritastyla incelendiginde bu bolgenin endiistri alan1 (Seker Fabrikasi)
olmasmin bu sonugta etkili oldugu goriilmektedir. Tepebas1 Belediyesi sinirlar
i¢inde kalan TOKI toplu konut alaninin Porsuk kiyisindaki kesimlerinde mevcut
alan kullanimi1 agisindan uygun olmayan boéliimler goze carpmaktadir. Bunun
nedeni, bu bolgenin yerlesime uygun goriilmeyen Porsuk Koruma Zonu {izerinde
bulunmasidir. Alanin Porsuk Koruma Zonu disinda kalan boliimii ise, mevcut alan
kullanim1 uygunluk smiflariyla karsilagtirildiginda, toplu konut yerlesimine 1.

derecede uygundur.
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Sekil 4.83. Mevcut alan kullanimi uygunluguna goére toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal
2005)

4.4.1.14.Toplu  konut alanlarmmin  altyapt  uygunluk smflariyla

karsilastirnlmasi

Daha onceki boliimlerde de anlatildigi gibi, ¢alisma alanmin altyapi
acisindan toplu konut yerlesimine uygunlugunda dogal hizmetleri belirleyici
olmustur. Ciinkli diger mabhallelerin tiimiinde altyap: dahilinde degerlendirilen
kanalizasyon ve igme suyu hizmetlerinin mevcut oldugu kabul edilmistir.

Calisma alanindaki toplu konut alanlarinin tamami dogalgaz hizmetinin
saglandig1 mahalleler icinde bulunmakta; bagka bir deyisle, altyap1 agisindan toplu
konut yerlesimine 1. derecede uygun mahallelerde yer almaktadir.

Sekil 4.84’te altyapr uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.84. Altyap1 uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.15.Toplu konut alanlarmmin yol ag (anayollar) uygunluk siiflariyla

karsilastirilmasi

Calisma alan1 sinirlart igindeki anayollara bagli olarak yapilan
siniflamaya gore, Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin dogu boliimleri
toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun alanlardan meydana gelmektedir.
Alanin geri kalaninda 2. derecede ve 1. derecede uygun alanlar bulunmaktadir.

Tepebast Belediyesi toplu konut alaninin orta kisimlart disindaki biiyiik
bir boliimii anayollara yakinlik itibariyle toplu konut yerlesimine 2. derecede
uygun alanlardan meydana gelmekte, TOKI’ye ait toplu konut alami ise 1.
derecede ve 2. derecede uygun bolgeleri igermektedir.

Sekil 4.85’te karayolu ulasim uygunluguna gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.85. Karayolu ulagim uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.16.Toplu  konut alanlarimin  tramvay uygunluk smiflariyla

karsilastirilmasi

Tramvay duraklarma yakinlik agisindan yapilan degerlendirme itibariyle
caligma alanindaki toplu konut alanlarinin tiimii toplu konut yerlesimine 3.
derecede uygun bolgelerde yer almaktadir.

Sekil 4.86’da tramvayla ulagim uygunluguna gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.



144

290000 295000
N

Eskisehir Kenti .
Uygulanmakta Olan ve Oneri
Toplu Konut Alanlari igin
Degerlendirme Paftalari
-Estram Uygunluk Paftasi-

D Mahalle Sinirlari

——— Demiryolu

m—— Porsuk ¢ay!

D Odunpazari Bel. Toplu Konut Alani
DTepeba§| Bel. Toplu Konut Alani
|:‘ Uygun Degil

D 1.derecede uygun

- 2.derecede uygun r
- 3.derecede uygun

4405000

T T
290000 295000

Sekil 4.86. Tramvayla ulasim uygunluguna gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.17.Toplu  konut alanlarinin havaalam1  uygunluk smflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani, Eskisehir’de bulunan her iki
havaalanina da yakin olmamasi nedeniyle, havaalanlar1 c¢evresinde olusturulan
giirtiltii zonlarina gore toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bir bolgede yer
almaktadir.

Tepebas1 Belediyesi sinirlart i¢indeki toplu konut alanlari ise, mevcut
havaalanlarina nispeten daha yakin bir mesafede bulunmaktadir. Bu nedenle, her
iki toplu konut alan1 da havaalanlar1 ¢cevresinde olusturulan giiriiltii zonlarina goére
toplu konut yerlesimine, 2. derecede ve 3. derecede uygunluk gostermektedir.

Sekil 4.87°de havaalanlar1 giiriiltii zonlarina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.87. Havaalani giiriiltii zonlarina bagh uygunluk siniflarina gére toplu konut alanlarinin

durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.18.Toplu konut alanlarinin demiryolu uygunluk smmflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani havaalanlar1 gibi demiryolu
hattina da oldukca uzaktir ve demiryolundan kaynaklanan giiriiltiiye maruz
kalmamaktadir. Bu nedenle bu alanin demiryolu giiriiltii zonlarma goére toplu
konut yerlesimine uygunlugu 1. derecededir.

Tepebast Belediyesi toplu konut alaninin kuzey sinirindaki bazi alanlar,
demiryoluna nispeten daha yakin oldugu i¢in toplu konut yerlesimine 2. derecede
uygunluk gostermektedir. Kuzey smirindaki bu bolge disinda kalan alanlar ise
toplu konut yerlesimine 1. derecede uygundur. Benzer sekilde, TOKI’ye ait toplu
konut alan1 da demiryoluna bagl giiriiltii seviyesine gore toplu konut yerlesimine
1. derecede uygun bir bolgede bulunmaktadir.

Sekil 4.88’de demiryolu giiriiltii zonlarina bagli uygunluk siniflarina gére

toplu konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.88. Demiryolu giiriiltii zonlarina bagli uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin

durumu (Orijinal 2005)

4.4.1.19.Toplu konut alanlarinin SO,, CO, PM, NOy ve VOCs emisyonlari

uygunluk siniflariyla karsilastirilmasi

Calismanin 4.1 boliimiinde de bahsedildigi gibi, caligma alanindaki SO,,
CO, PM, NOyx ve VOCs emisyonlar1 niifusun yogun oldugu kent merkezinde
yiiksek degerlere ulagsmakta, bu alanlar disinda kalan tiim mahallelerde emisyon
degerleri toplu konut yerlesimlerine 1. derecede uygunluk gostermektedir.

Calisma alan igindeki toplu konut alanlariin tiimii de burada adi gecen
emisyonlar acisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun mahallelerin
sinirlar1 i¢cinde kalmaktadir.

Sekil 4.89-4.93’te SO,, CO, PM, NOx ve VOCs emisyonlarina baglh

uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.89. SO, emisyonlarina bagl uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarmnin durumu

(Orijinal 2005)
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Sekil 4.90. NO, emisyonlarina bagli uygunluk smiflarina gore toplu konut alanlarmin durumu

(Orijinal 2005)



148

290000 295000
1 N

Eskisehir Kenti

\ Uygulanmakta Olan ve Oneri
Toplu Konut Alanlari Igin
Degerlendirme Paftalari
-CO Uygunluk Paftasi-

D Mahalle Sinirlari

——— Demiryolu

Fevzicakma

m—— Porsuk gay!
D Odunpazari Bel. Toplu Konut Alani
D Tepebasi Bel. Toplu Konut Alani

/
’ X [ uygun Degil
Gokmeydan I:] 1.derecede uygun
)
-8
Gundoddu - 2.derecede uygun g
- 3.derecede uygun
‘enidodan
|
71 Evler
f
Meters
2,550 3,400
¥ T
290000 295000

Sekil 4.91. CO emisyonlarina bagli uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin durumu
(Orijinal 2005)
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Sekil 4.92. PM emisyonlarina bagli uygunluk smiflarina gore toplu konut alanlarinin durumu
(Orijinal 2005)
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Sekil 4.93. VOCs emisyonlarina bagl uygunluk siniflarina gore toplu konut alanlarinin durumu
(Orijinal 2005)

4.4.1.20. Toplu konut alanlarinin O3 ve NO; derisimleri uygunluk simiflariyla

karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin biiyiik bir boliimiinde O
derigimlerine bagli veri bulunmamaktadir. Bununla birlikte, alanin kuzeydogu
kisimlarinda, O3 derisimlerine bagli uygunluk siniflarina gore 2. derecede uygun
alanlar bulunmakta; bati ve kuzeybatisinda 3. derecede uygun yerler dikkati
cekmektedir. NO, derigsimleri s6z konusu oldugunda ise daha farkli bir durum
gozlenmektedir. Derisim verilerinin bulundugu sinirlar i¢ine giren bdlgenin biiytik
bir kismi toplu konut yerlesimi i¢in 1. derecede uygun alanlardan olusmakta;
alanin sadece kuzeydogu ucunda 2. derecede uygun yerler gézlenmektedir.

Tepabas1 Belediyesi sinirlart i¢inde kalan toplu konut alanlari ise, hem
O3, hem de NO, derisimlerine bagli uygunluk smiflari agisindan toplu konut
yerlesimine 2. derecede uygun alanlardan meydana gelmektedir.

Sekil 4.94-4.95’te O; ve NO, derisimlerine bagli uygunluk siniflarina

gore toplu konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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(Orijinal 2005)
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4.4.2. Toplu konut alanlarimin agrhkh cakistirma sonuglariyla

karsilastirilmasi

Calismanin bu boliimiinde toplu konut alanlari, agirhikli gakistirmalar
sonucu elde edilen birincil uygunluk paftalar1 ve uygunluk sonug¢ paftasiyla
karsilastirilacaktir.

Mevcut alan kullanimi haritasi, ¢alismanin 4.1.7 boliimiinde amlatildigi

gibi ¢akistirma sonucu olusturulmustur.

4.4.2.1. Toplu konut alanlarimn topografya uygunluk paftasiyla

karsilastirilmasi

Topografya verilerinin agirlikli cakistirilmast sonucu elde edilen
topografya uygunluk paftasina gore Odunpazari Belediyesi toplu konut alani,
topografik kriterler agisindan toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bir
topografyada yer almaktadir.

Tepebasi Belediyesi sinirlari i¢inde kalan her iki toplu konut alaninin yeri
ise, agirlikli ¢akistirma sonucu topografik agidan toplu konut yerlesimine uygun
olmayan bir bolgede bulunmaktadir.

Sekil 4.96’da topografya uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.96. Topografya uygunluk paftasina gére toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)
4.4.2.2. Toplu konut alanlarinin toprak uygunluk paftasiyla karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin Cankaya Mahallesi
sinirlarina  giren boliimiiniin  tamam1 toprak verileri agisindan toplu konut
yerlesimine 2. derecede uygun bir arazi lizerinde yer almaktadir. Alanin bati ve
giineybatisinda toprak uygunlugu acisindan toplu konut yerlesimine uygun
olmayan araziler bulunmaktadir.

Tepebast Belediyesi toplu konut alaninin giineydogusunda bulunan bolge
disinda kalan tamami toprak uygunluk paftasina gore 3. derecede uygun alanlar
iizerindedir. TOKI’ye ait toplu konut alaninin tamami ise 3. derecede uygun
topraklardan meydana gelmektedir.

Sekil 4.97°de toprak uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.97. Toprak uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.2.3. Toplu konut alanlarinin jeoloji uygunluk paftasiyla karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani jeolojik agidan toplu konut
yerlesimine 3. derecede uygun bir arazi lizerinde bulunmaktadir. Cankaya
Mahallesi sinirlari i¢inde kalan bolgede ise, fay kirigina bagli olarak ortaya ¢ikmis
toplu konut yerlesimine uygun olmayan bir bolge yer almaktadir.

Tepebast Belediyesi sinirlari icinde yer alan toplu konut alanlarinin her
ikisi de jeolojik agidan toplu konut yerlesimine uygun bulunmamuistir.

Sekil 4.98’de jeoloji uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.



154

290000 29500I0

\) Eskisehir Kenti

\ Uygulanmakta Olan ve Oneri
Toplu Konut Alanlari Igin
) Degerlendirme Paftalari
-Jeoloji Uygunluk Paftasi-

D Mahalle Sinirlar

——— Demiryolu

Fevzicakma

m— Porsuk gay!

D Odunpazari Bel.Toplu Konut Alani
D Tepebasi Bel.Toplu Konut Alani
l:l Uygun degil

|:| 1.derecede uygun

- 2.derecede uygun

- 3.derecede uygun

4405000

T T
290000 295000

Sekil 4.98. Jeoloji uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)

4.4.2.4. Toplu konut alanlarimin niifus yogunlugu-yesil alan uygunluk

paftasiyla karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin Dede Mahallesi sinirlari
icinde kalan boliimii, niifus yogunlugu-yesil alan uygunluk paftasina gore toplu
konut yerlesimine 2. derecede uygundur. Toplu konut alaninin diger boliimleri ise
1. derecede uygun olarak goriilmektedir.

Tepebast Belediyesi sinirlar1 igindeki toplu konut alanlart niifus
yogunlugu-yesil alan uygunluk smiflarina gore toplu konut yerlesimine 1.
derecede uygun bir bolgede yer almaktadir.

Sekil 4.99°da niifus yogunlugu-yesil alan uygunluk paftasina gore toplu

konut alanlarinin durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.99. Niifus-yesil alan uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal
2005)

4.4.2.5. Toplu konut alanlarinin mevcut alan kullanimi uygunluk paftasiyla

karsilastirilmasi

Mevcut alan kullanimi uygunluk paftasi, daha 6nce de belirtildigi gibi
farkli alan kullanimlarin1 gosteren ¢izgi ve poligon verilerin ¢akistirilmasi ve tek
bir paftada toplanmasiyla elde edilmistir. Bagka bir deyisle, mevcut alan kullanimi
uygunluk paftasi tiretmek i¢in agirlikli cakistirma yapilmamistir. Bu yiizden toplu
konut alanlarinin mevcut alan kullanimi uygunluk paftasiyla karsilagtirildigt

harita, Sekil 4.82’de verilen harita ile aynidir.

4.4.2.6. Toplu konut alanlarimin ulasim ve altyapr uygunluk paftalariyla

karsilastirilmasi

Calisma alanindaki toplu konut alanlarinin biiyiik bir cogunlugu, ulagim
acisindan toplu konut yerlesimine 2. derecede uygun araziler lizerinde yer

almaktadir. Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin dogu sinir1 boyunca ve
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Tepebas1t Belediyesi toplu konut alaninin orta ve bati kisimlarinda ulasim
acisindan toplu konut yerlesimine 3. derecede uygun alanlar bulunmaktadir.
Altyap1 uygunluk paftasiyla karsilastirildiginda ise, ¢alisma alanindaki
tiim toplu konut alanlarinin toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun bolgelerde
yer aldig1 goriilmektedir.
Sekil 4.100°de ulagim uygunluk paftasina goére toplu konut alanlarinin
durumu gosterilmektedir. Sekil 4.101°de ise, altyap1 uygunluk paftasina gore toplu

konut alanlarinin durumu verilmektedir.
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Sekil 4.100. Ulasim uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)
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Sekil 4.101. Altyapr uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinim durumu (Orijinal 2005)

4.4.2.7. Toplu konut alanlarmmin giiriiltii ve hava Kirliligi uygunluk

paftalariyla karsilastirilmasi

Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alani, giiriiltii zonlarina bagh
uygunluk paftasina gore toplu konut yerlesimine 1. derecede uygun mahallelerin
sinirlart i¢inde kalmakta, Tepebasi Belediyesi sinirlar1 i¢indeki her iki toplu konut
alani da giiriiltii kaynaklarina nispeten daha yakin olmalar1 nedeniyle, toplu konut
yerlesimine 2. ve 3. derecede uygun goriilen alanlar iizerinde bulunmaktadir.

Hava kirliligi verilerinin agirlikli ¢akistirilmasi sonucu elde edilen hava
kirliligi uygunluk paftasina gore ise, ¢calisma alami smirlarindaki 3 toplu konut
alan1 da toplu konut yerlesimi i¢in 1. derecede uygunluk gostermektedir.

Sekil 4.102°de giiriiltii uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarinin
konumu gosterilmektedir. Sekil 4.103’te ise toplu konut alanlarinin hava kirliligi

uygunluk paftasiyla karsilagtirilmasi verilmektedir.
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Sekil 4.102. Giiriiltii uygunluk paftasina gore toplu konut alanlarmin durumu (Orijinal 2005)
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4.4.2.8. Toplu konut alanlarinin uygunluk sonuc paftasiyla karsilastirilmasi

Birincil uygunluk paftasinin agirlikli ¢akistirilmasi sonucu elde edilmis
olan uygunluk sonug paftasina gére Odunpazar1 Belediyesi toplu konut alaninin
biiyiik bir kism1 toplu konut yerlesimine 1. derecede ve 2. derecede uygun araziler
tizerinde yer almaktadir. Fay hatt1 zonlar1 ve toprak verilerine bagli olarak alanin
giineybatisindaki ile giiney sinirlarinda bulunan bazi bolgelerde uygun olmayan
arazilerin bulundugu goriilmektedir.

Tepebas1 Belediyesi sinirlar igindeki toplu konut alanlarinin her ikisi de,
uygunluk sonu¢ paftasina gore toplu konut yerlesimine uygun olmayan bir
bolgede bulunmaktadir.

Sekil 4.104’te uygunluk sonug¢ paftasina gore toplu konut alanlarinin

durumu gosterilmektedir.
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Sekil 4.104. Uygunluk sonug paftasina gore toplu konut alanlarinin durumu (Orijinal 2005)
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4.4.3. Gorsel analizler

Calismanin bu kisminda, Odunpazari Belediyesi, Tepebasi Belediyesi ve
TOKTI’ye ait toplu konut alanlarina iliskin degerlendirme yapmak amaciyla toplu
konut alanlarina ait uydu goriintiilerine, uydu goriintiileri kullanilarak tiretilmis ii¢
boyutlu arazi goriintiilerine ve Odunpazar1 Belediyesi toplu konut projesi icin
gerceklestirilen gorsellestirmeye yer verilmistir.

Sekil 4.105 - 4.109°da yer alan sekillerde, Tepebasi Belediyesi toplu
konut alan1 ve cevresini gosteren 2002 yilia ait IKONOS uydu goriintiileri
kullanilarak ArcGlobe ortaminda yaratilmis gorsellestirmeler verilmektedir.

Sekil 4.110 - 4.112’de ise, Odunpazar1 Belediyesi toplu konut projesinin

yer aldig1 alan ve yakin gevresi goriintillenmektedir.

Sekil 4.105. Tepebast Belediyesi toplu konut alanlarmin giineybati yoniinden goriiniisii



161

Sekil 4.107. Tepebas1 Belediyesi toplu konut alanlariin kuzeybati yoniinden goriiniisi
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Sekil 4.109. Tepebasi Belediyesi toplu konut alanlariin kuzeydogu yoniinden goriiniisii
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Sekil 4.111. Odunpazarindan toplu konut alan1 ve Cankaya sirtlarinin goriiniisii
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alaninin goriniisi

Calismanin bu agamasinda gorsellestirmeye ornek teskil etmesi amaciyla
Odunpazar1 Belediyesi tarafindan yapilacak olan toplu konut alanlarinin vaziyet
planlarina bagli olarak, ArcScene yazilimi yardimiyla ger¢ek arazi modeli
iizerinde toplu konut projesi gorsellestirilmistir. Bu gorsellestirmelerde altlik
olarak 1/25000 haritalar kullanilmistir. Tez ¢aligmasi, oldukg¢a yiiksek kapasiteli
bir kisisel bilgisayar kullanilarak yiiriitilmesine ragmen, IKONOS uydu
goriintiisii, bu gorsellestirmelerde yazilimin bilgisayarda ¢ok kaynak tiiketmesi ve
goriintlinlin biiytikligi (yaklasik 1GB’lik iki dosya) nedeniyle, tez ¢alismasinin
yapildig: kisisel bilgisayarda etkin olarak kullanilamamistir. Olusturulan sekiller
Sekil 4.113’te verilmistir.
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Sekil 4.113. Odunpazari Belediyesi toplu konut projesine ait gorsellestirme (Orijinal 2005)
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5. SONUC VE ONERILER

Bu calismada, CBS’nin SCD gibi ¢ok sayida verinin degerlendirilmesini
gerektiren siirecler icin kaginilmaz bir ara¢ haline geldigi tezi, toplu konut alani
yer se¢imi Ornegi kapsaminda dogrulanmaya ve CBS’nin verilerin saklanmast,
kontrolii, gilincellenmesi ve yoOnetiminde sagladigi faydalar Orneklenmeye
calisiimastir.

Ozellikle, biiyiik dlcekli toplu konut projelerinde oldugu gibi, bir plan
karar1 alirken, bircok verinin geleneksel yontemlerle kisa siirede ve yiiksek
dogrulukta degerlendirilebilmesi pek miimkiin olamamaktadir. Sahin ve Cabuk
(1998) da, cakistirmada kullanilan veri sayis1 besten fazla oldugunda, geleneksel
yontemlerin etkin olarak kullanilmasinin miimkiin olmadigini belirtmektedir.
CBS, ¢ok fazla veri kullanilarak hizli ve dogru analizlerin yapilabilmesini
saglamaktadir. Tezin Bulgular boliimiinde sunulan ve ¢alisma alanina ait bilgileri,
CBS ile yapilan uygunluk simiflar1 haritalarini ve agirlikli ¢akistirma sonucunda
elde edilen haritalar1 igeren yaklasik 100 adet haritanin iiretilebilmesi ve
yonetilebilmesi i¢in, Arclnfo 9.0 ortaminda yaklasik 2000 farkli dosyanin
olusturulmasi, saklanmasi, gilincellenmesi ve birbiriyle iliskilendirilmesi
gerekmistir. Toplam dosya biiyiikliigii 25 GB civarindadir. Geleneksel yontemler
ile tretilmesi gereken gridleme yontemi ile benzer bir islem yapilmasi
durumunda, bilgisayar ortaminda 5 metre alinan grid biiytiklikleriyle ayni
dogrulukta sonu¢ elde edebilmek i¢in her bir haritada, {i¢ milyondan fazla grid
icin degerlendirme yapilmas1 gerekmektedir.

Tiim bu veri ¢esitliligi ve ¢oklugu géz ontlinde tutuldugunda bile, benzer
bir islemi manuel cakistirma yontemleriyle bu kadar hizli ve yiiksek dogrulukta
gerceklestirmenin neredeyse imkansiz olacagini sdylemek yanlis olmayacaktir.
Ayrica UA verileri ve bu verilerin gorsellestirilmesi sonucu elde edilen
gorlntiiler, proje alaninin 6nceki, proje sirasindaki ve sonrasindaki durumlarinin
daha 1yi algilanmasina biiyiik katkilar saglamaktadir.

CBS ve UA’nin sagladigi tiim bu kolayliklara ragmen, ¢alisma alaninda

yer alan toplu konut projeleri i¢in yer secimi s6z konusu oldugunda, ne
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belediyelerin, ne de TOKI’nin CBS ve UA desteginden yararlandigimi sdylemek
miimkiin degildir. Bunun en 6nemli sebepleri sunlardir:

e Bahsi gegen belediyeler ve TOKI biinyesinde, calisma kapsamindaki gibi
cok sayida veriyi kullanarak bir degerlendirmenin yapilabilecegi yeterli
yazilim, donanim ve uzman personel bulunmamaktadir. CBS ile ilgili
girisimler heniiz baglangi¢ sayilabilecek bir asamadadir.

e C(CBS konusundaki c¢alismalarla ilgili olarak baslangic maliyetlerinin
yiiksek olusu, bu konudaki girisimleri ertelemekte veya yeterli seviyeye
getirilmesine engel olmaktadir.

e C(CBS destekli planlama g¢alismalarina heniiz  yeterince Onem
verilmemektedir.

e Kamu kurum ve kuruluslari arasindaki iletisim ve bilgi paylagimi
yetersizidir.

e Verilerin elde edilecegi kurum veya kuruluslarin ¢ogunda diizenli,
paylasilabilir, glincel ve zengin sayisal veri taban1 bulunmamaktadir.

Nitekim bu ¢alisma kapsaminda da, verilerin toplanmasi asamasinda
giincel bircok veriye ulasilmasinda sikinti yasanmistir. Bilgi, teknoloji ve
paylasim ¢aginda oldugumuz 21. yiizyilda bile, {ilkemizde hala bilgi paylagimi
konusunda muhafazakar bir anlayls 6n plana ¢ikmaktadir. Bugiin uydular
vasitastyla diinyanin bir¢ok yerine ait 60 cm. ¢oziinirlikkte en giincel uydu
fotograflar1 elde edilebilmesine ragmen, HGK, 1/25000’den daha biiyiik 6lgekli
haritalar1 devlet surr1 oldugu gerekgesiyle halkin kullanimina agmamaktadir.
Benzer sekilde, kamu kurum ve kuruluslarmin birgogu ellerindeki bilgiyi
paylasmaktan ¢ekinmekte veya yiiksek iicretler karsilifinda vermektedir.

Bu c¢alisma kapsaminda, calisma alani, belirlenen oOncelikli stratejiler
cergevesinde, elde edilebilen bazi kantitatif verilerin yanisira, kalitatif ve
varsayimsal olarak belirlenmis kriterlere gore genel itibartyla degerlendirilmistir.
Bununla birlikte, kalitatif ve varsayima bagli olarak kullanilan kriterler (giirtilti
zonlarina bagli mesafeler gibi), ¢alismanin Kuramsal Temeller boliimiinde
anlatilan bilgiler 1s5181nda degerlendirilmistir. Calismanin 6nceki bdliimlerinde de
sik sik belirtildigi gibi, yer se¢imi konusunda kati standartlar bulunmamaktadir.

Sartlar gerektirdigi takdirde, uygun mimarlik ve miihendislik onlemleri alinarak
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uygun olmayan zemin, egim, toprak veya ulagim sartlarinda bile saglam,
ekonomik ve saglikli ¢cevrelerde yeni yerlesimler olusturmak miimkiin olmaktadir.
Dolayisiyla bu calismanin yontemi ve Oncelikli stratejileri c¢ercevesinde toplu
konut yerlesimine uygun bulunmayan alanlarin, zorunlu durumlar s6z konusu
oldugunda, duruma bagl olarak belirlenecek yeni stratejilere uygun olarak tekrar
degerlendirilmesi miimkiindiir. Ancak, burada 6nemli olan, belediyeler de dahil
olmak tizere bigok kurumun yaptig1 gibi, yasal mevzuati veya ¢evresel sartlari,
karar1 c¢oktan verilmis bir plana uydurmaya veya uygunmus gibi gostermeye
caligmak degil, yasal mevzuat ve gevrenin gercek durumunu degerlendirerek plan
kararlarinin alinmasidir.

Bu calismada uygulanan agirlikli cakistirma tekniginde, uygun olmayan
alanlara verilen puanin 0 (sifir) olmasi, bir bélgenin, diger tim veriler agisindan
uygunluk gosterse bile, tek bir veri sinifina gore uygun olmamast durumunda
sonu¢ paftasinda “uygun olmayan alan” olarak degerlendirilmesine neden
olmaktadir. CBS ile yapilan calismada, iiretilen her veriye ait uygunluk sinifi
haritalarinda toplu konut yerlesimine uygun olmayan alanlarin goriilebilmesi,
sadece uygunluk sonu¢ paftasina gore degil, caligmanin her asamasindaki
uygunluk durumuna gore tek tek degerlendirme yapmayr mimkiin kilmaktadir.
Bu, ayn1 zamanda, bazi zorunlu hallerde, stratejilerin ve uygunluk siniflarinin
yeniden gbézden gegcirilmesine; toplu konut yerlesimine uygun alternatif alanlar
arasinda, sadece sonug¢ paftasina gore degil, karsilastirma yaparak her bir veri
grubuna goére se¢im Yyapilabilmesini kolaylastirmaktadir. Ancak, yukaridaki
paragrafta da vurgulandigi gibi, bu is, plan kararini sartlara uydurmak kaygisiyla
degil, ger¢ekten en dogru plan karar iiretebilmek i¢in tiim cevresel sartlar1 en iyi
sekilde degerlendirmek amaciyla, konusunda uzman kisilerden olusan
multidisipliner bir ekip tarafindan yapilmalidir.

Bu calisma kapsaminda, tezin yontemine uygun olarak CBS yardimiyla
yapilan analizler sonucu ortaya c¢ikan uygunluk sonu¢ paftasi incelendiginde,
alanin giiney ve giineydogu boltimleri ile orta kuzeybati boliimlerinde, toplu konut
yerlesimine 1. derecede (Batikent, Uluonder, Sirintepe, Cankaya, Huzur,
Yenidogan, Dede, Yildiztepe, Akarbas1 Mahallelerinin bir boliimii) ve 2. derecede
uygun (71Evler, Emek, Cankaya, Dede, Yenikent, Erenkdy, Yenikent,
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Yesiltepe,Sirintepe,Camlica Mahallelerinin  bir boliimii) alanlarin  bulundugu
goriilmektedir. Bu bolge disindaki alanlarin tiimii, dolayisiyla ¢alisma alaninin
bliylik bir kismi, toplu konut yerlesimine uygun bulunmamistir. Mahalle bazinda
toplu konut yerlesimine en fazla uygunluk gdsteren bolge ise Cankaya Mahallesi
olmustur. Bu mahallenin neredeyse tamami toplu konut yerlesimine 1. derecede
ve 2. derecede uygun alanlardan meydana gelmektedir. Odunpazar1 Belediyesi
toplu konut alaninin biiyiik bir kismi1 da ¢ogunlugu Cankaya Mahallesi sinirlari
icinde kalan 1. derecede ve 2. derecede uygun arazilerden olusmaktadir. Tepebasi
Belediyesi sinirlart i¢indeki her iki toplu konut alani ise yerlesime uygun olmayan
bir bdlgede yer almaktadir. Bunun en biiyiik nedeni litolojik ag¢idan, aliivyonlar
tizerinde yer almalar1 ve litoloji verileri uygunluk siniflarma gore aliivyonlarin
“aygun degil” seklinde siniflandirilmasi olmustur. Ayrica, bu iki toplu konut
alanmnin bulundugu topografya {iizerindeki yiikseklik gruplar1 da, c¢aligma
kapsaminda uygun olmayan smif olarak degerlendirilmistir. Her iki belediyenin
hizmet alanlarina giren toplu konut alanlarina ait degerlendirme ve Oneriler
asagida verilmektedir.

e  Odunpazar: Belediyesi toplu konut alani:

o Yukarida da soz edildigi gibi, Odunpazar1 Belediyesi 1718 konutluk
toplu konut alaninin biiyiik bir bélimi toplu konut yerlesimleri igin
uygun araziler lizerinde bulunmaktadir. Ancak, toplu konut alani
sinirlar iginde, fay kirigina gore yapilan zonlamaya bagli olarak toplu
konut yerlesimine uygun olmayan bir bolge saptanmistir. Bu bolgede,
miimkiin oldugunca park ve rekreasyon alanlarma yer verilmeli, fay
kirig1 iizerinde ve yakin gevresinde konut inga edilmemelidir.

o Toplu konut alani, hava kirliligi ve giiriiltii agisindan uygun olarak
siniflanmis bir bolgede yer almaktadir. Mevcut hava kalitesinin
bozulmamasi icin toplu konutlar, alanda mevcut olan dogalgaz
hizmetinden faydalanacak sekilde tasarlanmali, ulagim ve toplu tasima
olanaklar1 zenginlestirilerek trafikten kaynaklanabilecek giiriiltii ve
hava kirliligi en alt seviyelere ¢ekilmelidir.

o Odunpazar1 Belediyesi ve TOKI isbirligiyle yiiriitiilen toplu konut
projesi, konut adedi itibariyla CED Yonetmeligi’nin EK-II listesindeki
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faaliyetlere dahildir ve CED raporu hazirlanmasi zorunlu faaliyetler
arasinda yer almaktadir. Ancak, bu toplu konut projesi i¢in herhangi
bir CED raporu hazirlanmamistir. Bunun yerine, toplu konut alanmi 3
adet etaba ayrilmis ve konut adedi itibariyla CED Y 6netmeligi’nin EK-
I listesindeki faaliyetlere dahil olan I. ve IIL. etap toplu konut projeleri
icin Proje Tanmitim Dosyas1 hazirlanmistir. i1 Cevre ve Orman
Miidiirliigii dosyalar1 inceleyerek 15 Temmuz 2005 tarihinde CED’in
gerekli olmadigi kararini vermistir. Bu durum, yasal diizenlemelerde
bazi1 bosluklar oldugu izlenimini yaratmaktadir.
o Tepebasi Belediyesi toplu konut alanlar:

o Tepebasi Belediyesinin TOKI isbirligi ile proje ve uygulamasini
gerceklestirdigi 644 konutluk toplu konut alaninin, ¢aligma kriterleri
acisindan toplu konut yerlesimine uygun olmayan bir bolgede yer
aldig1 goriilmektedir.

o Uygulamas1 baglatilan bu toplu konut alaninin, ozellikle Seker
Fabrikasi, demiryolu hatt1 ve ¢evre yolu gibi énemli giiriiltii ve hava
kirliligi kaynaklarina, askeri glivenlik bolgesine komsu olmasi; toprak
ve jeoloji yapisinin uygun olmayis1 dikkati ¢ekmektedir. Bu alanda
toplu konut uygulamalar1 baslatimis oldugu i¢in, toplu konut alaninin
yerini degistirmek miimkiin degildir. Bununla birlikte, hava kirliligi ve
glirtiltii i¢in gesitli perdeleme Onlemleri alinmasi, bina tasarimlarinin
olas1 bir deprem durumunda dayanikli olacak sekilde gergeklestirilmesi
gerekmektedir. Ayrica dogalgaz hizmetinden faydalanilmasi da
onemlidir.

o Tepebasi Belediyesi smirlar1 igindeki, TOKI’ye ait ve heniiz proje
asamasindaki 200-250 konutluk toplu konut alani da Tepebasi
Belediyesi toplu konut uygulama alaniyla benzer o&zellikler
gostermektedir. Bu bolgede de benzer dnlemlerin alinmasi gereklidir.
Ayrica bu bolgenin Porsuk Cay1 kenarinda yer almasi nedeniyle, olasi
tagkin ve zemin zarar1 riskleri goz Oniinde tutularak gerekli tasarim ve

muhendislik 6nlemleri alinmalidir.
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o Tepebasi Belediyesi toplu konut projesi, konut adedi bakimindan CED
Yonetmeliginin EK-I listesindeki faaliyetlere dahildir. Yani CED
yapilmasina gerek olup olmadiginin saptanmasi amaciyla Proje
Tanitim Dosyas1 hazirlanmasi gerekli olan faaliyet tipleri arasinda yer
almaktadir. Nitekim, bu proje i¢cin 2004 yilinda hazirlanan dosya
incelenmis ve il Cevre ve Orman Miidiirliigii tarafindan CED’e gerek
olmadig1 sonucuna varilmistir. Ancak proje alaninin g¢evre yolu ve
Seker Fabrikasi ile komsu olmasi, bu kararin dogrulugu konusunda
soru igaretleri uyandirmaktadir.

Calisma alanina ait ve ¢alisma sirasinda karsilasilan sorunlara iligkin

diger degerlendirme ve Oneriler ise su sekilde siralanabilir:

Mevcut kent dokusu, uygunluk sonu¢ paftasiyla karsilagtirildiginda, kentin
Ozellikle toprak ve jeoloji yapisi itibariyla uygun olmayan alanlar iizerinde
yayilldigim1 goérmek miimkiindiir. Bu bolgenin biiyiik bir kismi tarimsal
kullanimlar i¢in dnemi biiyiik olan verimli aliivyonlardan olugsmaktadir. Aym
zamanda bu topraklar, olasi bir deprem durumunda risk altinda bulunan
bolgelerde yer almaktadir. Bu durumda kentin zaman i¢inde, toprak, jeoloji ve
tarimsal faaliyetler agisindan uygun olmayan alanlara dogru yayildigim
sOylemek yanlis olmayacaktir. Eskisehir’in bir deprem bolgesi oldugu da
dikkate alinarak, risk altindaki bu araziler {izerinde bulunan mevcut yapilarin
kontrolii, gerekli hallerde iyilestirilmeleri veya yikilmalari, bu bdolgelerde
miimkiin oldugunca yeni yapilagsmalara izin verilmemesi, zorunlu hallerde ¢ok
katli olmayan, gerekli teknik ve mihendislik Onlemleriyle mukavemeti
arttirtlmis yapilar insa etmek gerekmektedir.

Calisma sirasinda KHGM’den temin edilen toprak verilerinin giincel durumu
yansitmadig saptanmistir. Bu durum hatali degerlendirmelerin yapilmasina ve
yanlis sonuglara ulasilmasina neden olabilmektedir. Dolayisiyla, tim kurum
ve kuruluslarin verilerini miimkiin oldugunca giincel tutmasi Onemlidir.
Bunun en kolay yontemi ise CBS ve UA desteginden faydalanilmasidir.
Gilincel olmadig1 disiinlilen veriler calismada kullanilmadan once, arazi

gozlemleriyle ve UA goriintiileriyle karsilastirilarak giincellenmelidir.
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Odunpazar1 Belediyesi’ne ait toplu konut proje alani, uygunluk sonug
paftasiyla karsilagtirildiginda uygun bir bolgede bulunmasina ragmen, her iki
belediyenin ve TOKi’nin yer seciminde 6ncelikli tuttugu konu arsa maliyetleri
olmustur. Bu nedenle alan se¢iminde miimkiin oldugunca hazine arazilerinden
olusan alanlar tercih edilmis, boylelikle arsa maliyeti asgariye diisiiriilmeye
calisilmistir. Ancak ¢alisma alanindaki hazine arazilerinin yerlerine ait bilgi,
ne belediyelerden, ne de Maliye Bakanligi’ndan elde edilemedigi igin,
giiniimiiz sartlarinda bir¢ok ¢evresel konunun Oniine ge¢mis olan arsa maliyeti
konusu bu ¢alisma kapsaminda cografi bir veri olarak degerlendirilememistir.
Bu kapsamda, hazine arazilerinin yerlerinin kolayca saptanabilecegi giincel ve
sayisal veri tabanlarinin olusturulmasi oldukg¢a 6nemlidir.

Uygunluk sonug paftasina gore toplu konut alanlarinin igine girdigi siniflarin
yanisira, daha yerel Olgekte proje alanma ilisgkin daha detayli bilgilerin
edinilmesi i¢in arazi ¢caligmalar1 ve etiidleri yapilmalidir.

Heniiz yasal baglayiciligi bulunmadigi icin belediyeler ve TOKi’nin toplu

konut projelerine iliskin SCD yaklagimi degerlendirilememistir.
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