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OZET

KENTSEL DONUSUM VE ALANYA CUMA PAZARI BOLGESI ICIN
UYGULAMA ONERISI

Onur OZPELIT
Mimarlik Anabilim Dali
Alanya Hamdullah Emin Paga Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Mayis 2019

Danigman: Prof. Dr. Rifat Erol SAYIN

Uygarligin gelisimi insanlarin hem barindiklar1 konutlardan hem de yasadiklari
bolgede sunulan alt ve {ist yapt hizmetlerinden beklentilerini arttirmistir. Ozellikle
Tirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde mevcut yapilarin bu beklentileri tam olarak
kargilamamasi sebebiyle kentsel doniigtim ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Yiiriitiilmiis olan
tez calismasinda Alanya Ilgesinde Cuma Pazar1 olarak adlandirilan bolge i¢in bir kentsel
doniigsiim uygulama Onerisi geligtirilmistir. Bu kapsamda oncelikle arsiv ve saha
taramalar1 yapilarak bolgenin mevcut durumu ortaya konmustur. Sonrasinda ise Delphi
Yontemi yardimiyla hem o bolgede yasayan vatandaslarin hem de kentsel doniigiim
alaninda uzman kisilerin goriisleri alinmigtir. Calisma sonucunda pazar yeri ve dolmus
duraginin zemin altina alinarak iistiine ticari binalarin yapilmasi ile kent meydani ve
okullar bolgesine hitap edebilmesi i¢in mevecut diigiin salonunun kiiltiir merkezine

¢evrilmesi Onerilmigtir.

Anahtar Sozciikler: Kentsel Dontigiim, Alanya, Cuma Pazari, Delphi Metot
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ABSTRACT

URBAN TRANSFORMATION AND A PROPOSAL FOR ALANYA FRIDAY
MARKET PLACE AREA

Onur OZPELIT

Department of Architecture

Alanya Hamdullah Emin Paga University, Graduate School of Institute of Science and
Technology, May 2019

Supervisor: Prof. Dr. Rifat Erol SAYIN

The development of civilization has increased the expectations of people both from
the housing they live in and from the infrastructure and superstructure services provided
in the region where they live. Especially in developing countries such as Turkey the
existing structures do not meet the expectations fully and therefore urban transformation
becomes necessary. In this study, an urban transformation application proposal has been
developed for the region called Cuma Pazar in Alanya. In this context, first the current
situation of the region was determined by conducting archive scans and field surveys.
Then, with the help of Delphi Method, opinions of both the citizens living in that region
and the experts in the field of urban transformation were taken. As a result of the study,
it was proposed to move the market place and bus stop to underground and built
commercial buildings on them, and to convert the existing wedding hall into a cultural

center in order to address the city square and the school district.

Key words: Urban Transformation, Friday market place Alanya, Delphi Method
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ETIiK iILKE VE KURALLARA UYGUNLUK BEYANNAMESI

Bu tezin bana ait, 6zgiin bir ¢aligma oldugunu; ¢aligmamin hazirlik, veri toplama, analiz
ve bilgilerin sunumu olmak tizere tiim agsamalarinda bilimsel etik ilke ve kurallara uygun
davrandigimi; bu ¢aligma kapsaminda elde edilen tiim veri ve bilgiler i¢in kaynak
gosterdigimi ve bu kaynaklara kaynakgada yer verdigimi; bu ¢alismanin Alanya
Hamdullah Emin Pasa Universitesi tarafindan kullanilan “bilimsel intihal tespit
programi”yla tarandigini ve higbir sekilde “intihal igermedigini” beyan ederim. Herhangi
bir zamanda, ¢aligmamla ilgili yaptiZim bu beyana aykir1 bir durumun saptanmasi

durumunda, ortaya ¢ikacak tiim ahlaki ve hukuki sonuglari kabul ettigimi bildiririm.
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1. GIRIS

Sanayi devriminin baglamasi ile tarimsal iggiicli potansiyelinin degiserek, yerini
sanayi is giicli potansiyeline birakmasi niifus yogunlugunun kentlere kaymasini
hizlandirmstir. Beklenmedik bir gekilde niifus yogunlugunun yer degistirmesi kentlerin

karakterini degistirmis kentsel doniigiim kavraminin ¢ikmasina sebep olmustur.

Son dénemlerde sehirlerde yasanan; demografik degisimler, mevcut yapilarin yeni
deprem yonetmeliklerine gore yeterli kogullar1 saglamamasi ve fiziki olarak yipranmasi,
sosyal ve kiiltiirel degigimler, ulasim ve altyap1 ihtiyaglarinin mevcut planlara gore
giderilemeyecek durumda olmasi, ekonomik degisimler, teknolojik degisimler, siyasi
iradenin kurmus oldugu politikalar, yapt stokunun iglev degistirmesi, savaglar ve ohal

durumlari...vb etkenler kentsel doniigiim projelerine olan ihtiyaci arttirmagtir.

21. yiizyilda yapilmakta olan kentsel dontigiim projelerinde bakanliklarin, yerel
yonetimlerin, 6zel sektor temsilcilerinin ve sivil toplum kuruluslarinin aktif olarak rol
aldig1 goriilmektedir. Ancak en 6nemli faktor olan bolge kullanicilarinin proje siirecine
katilminin yeteri kadar saglanmadigi bilinmektedir. Bu ¢aligmanin esas amaci proje
siirecinin  her olgeginde boélge kullanmicilarinin  karar mercii  olarak bulunmasin

saglamaktir.

Bu ¢alisma Antalya ili, Alanya ilgesi, Cuma pazari olarak adlandirilan bolgede;
6306 sayil1 “afet riski altindaki alanlarin doniigtiiriilmesi hakkinda kanun” isimli kanun
ve “6306 sayili kanunun uygulama yoOnetmeligi” isimli yOnetmelik kapsaminda
gerceklestirilmesi planlanan kentsel doniigim projesinin  kullanicilariin - goriisleri
dogrultusunda olusturulmasini amaglamaktadir. Ilge bazinda baska bir bolge igin kentsel
doniisiim projesi ¢alismast yapilmis, bakanlar kurulu karari ile onaylanmstir. Ikinci

¢alisma alani olarak tez ¢alismasina konu olan Cuma pazar1 bolgesi diistiniilmektedir.

Cuma pazari bélgesinin st 6l¢ekli imar planlarinda, ilgenin merkezi ig alant olmas;
Cuma pazari, dolmug duragi, diigiin salonu fonksiyonlarinin sarth kamulagtirma islemi
yapilmasindan dolay1 fonksiyonunun degistirilemedigi; Ayrica bolgede korunmasi
gereken tagimnmaz kiltiir varliklarinin bulunmast agisindan bu g¢aligma Onem arz

etmektedir.
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2. LITERATUR TARAMASI

Bu boliimde kentsel doniisiim kavrami ele alinacaktir. Oncelikle kavrami
agiklayacak ardindan kentsel doniisiime ihtiya¢ duyulma nedenlerine bakilacaktir. Daha
sonra kentsel doniistimiimiin hangi amaglar i¢in yapildigi ve bu amaglari gergeklestirirken
hangi yontemlerin denendigi tizerinde durulacaktir. Son olarak Diinyada’ki, Tiirkiye’deki

ve Alanya’daki geligimi tizerinde durularak boliim tamamlanacaktir.

2.1. Kentsel Doniisiim Kavrami

Tiurk Dil Kurumunun yayimnlamig oldugu Tiirkge sozliigiine gore kentsel doniistim
kavrami “Kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara uygun olarak
toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” olarak tanimlanmaktadir (TDK, 2018). Kentsel
dontigsiim kavramini sadece sozliikk anlamina bakip irdelememiz miimkiin degildir. Bu
nedenle daha farkli tanimlamalarin incelenip bu kavramin tam olarak anlagilmas,

aragtirma galigsmast i¢in 6nem arz etmektedir.

Kentsel dontigiim kavramini anlamak i¢in oncelikle yapi, kent ve doniisiim
terimlerini bilmek gerekir. “Yap1” kavrami Tirk dil kurumunun yaymlamis oldugu
sozlikte “Barinmak veya bagka amaglarla kullanilmak i¢in yapilmis her
tirli mimarlik eseri, bina.” olarak gegmektedir. “Kent” terimi “Sehir” olarak
tanimlanmaktadir. Yine aym sozliikte “Doniislim” terimi ise “Oldugundan baska bir
bi¢ime girme, bagka bir durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon”
olarak ifade edilmigtir (TDK, 2018). Yukaridaki terimlerin anlamlarinin incelenmesi ile
birlikte kentsel doniigim kavramiin: “Yapilarin olusturdugu sehirlerin; gereklilik

durumunda bagka bir durum almasi.” olarak ifade edilmesi dogru olacaktir.

Kentsel Doniigiim, kentsel problemlere ¢6ziim tiretmek amaciyla, deformasyona
ugramis bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve gevresel kogullarina ¢agdas ¢oztimler
tiretmeye c¢alisan ¢ok yonlii bir eylem olarak ifade edilmektedir (Thomas, 2003). Bir
bolgede kentsel doniisiim kavramindan s6z edilebilmesi i¢in bolgenin mevcut ekonomik,
fiziksel, sosyal ve g¢evresel durumunun giiniin sartlarini saglayamaz duruma gelmesi

gerekmektedir.

2.2. Kentsel Doniisiimiin Olusma Nedenleri

Kentsel doniistimiin olugum nedenleri incelendiginde degisik etkenlere bagli olarak

meydana geldigi goriilmektedir. Bu etkenler; niifus degisimlerinin olugmasi, fiziksel
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degisimlerin olugmasi, makro-ekonomik degisimlerin olusmasi, teknolojik degisimlerin
olugmasi, sosyo-kiiltiirel degisimlerin olugmasi, politik degisimlerin olusmas1 basliklar

altinda incelenebilir.

2.2.1. Niifus degisimlerinin olusmasi

Sehirlerdeki insan niifusunun artmasi ya da azalmasi sonucunda kentsel doniisiim
projeleri olugabilmektedir. Yeni dogumlar ve gehir merkezlerine gég¢lerin gergeklesmesi
sonucu niifus yogunlugunun artmast sebebiyle yasam alanlarinin yetersiz kaldigi, bu

sebepten dolay1 kentsel doniigiim projelerinin olustugu goriilmektedir.

Cesitli sebeplerden dolayr merkezden diga gogler sebebiyle kentlerdeki niifusun
azalmasi ile yapilarin terk edilmesi ve atil duruma diigsmesi sebebiyle de kentsel doniisiim

projelerinin olustugu goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.2.2. Fiziksel degisimlerin olugsmasi

Sehirler dogal afetlerden, kullanim hatalarindan, bakimsizliktan, terk edilmislikten
dolay1 zamanla eskiyip fiziksel ¢okiintiiye ugrarlar. Bu gibi durumlarda kentsel doniisiim

projelerine ihtiya¢ duyuldugu goriilmektedir.

Ozellikle tarihi dokuya sahip yapilar, tescil edilmelerinden sonra, aslina uygun
olarak restore edilmeyi beklerken ciddi oranda fiziksel degisime ugramalari sebebiyle de

kentsel doniisiim projelerinin olugtugu goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.2.3. Makro-Ekonomik degisimlerin olusmasi

Ekonomik degisimler neticesinde de kentsel doniisiim projelerine ihtiyag
duyuldugu goriilmisttir. Tim diinyada ortaya ¢ikan fordis ve post-fordizm akimlar ile

farkli tiretim modelleri ortaya ¢ikmugtir.

Yirminci ylizyilin sonlarina dogru yurtdigina ihracat {iriinleri yapan sirketlerin
sayis1 oldukea ¢cogalmig ve sanayi alanlart hizli bir gelisime ugramistir. Kent merkezinde
bulunan atolyeler merkez digina dogru taginarak yeni sanayi alanlari olusturmustur. Kent
merkezinde tahliye edilen bu alanlarin da fonksiyon degistirmesi sebebiyle kentsel

dontigiim projelerinin olustugu goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.2.4. Teknolojik degisimlerin olusmasi

Teknolojinin artmast ile dncelikle ulagim sistemlerinde ciddi degisiklikler
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olmustur. Kervanlar, deniz yollari ile ulagim saglanirken endiistri devrimi ile demiryolu
ulasim sistemleri devreye girmigtir. Yirminci yiizyilin baglarinda ise demiryollarinin kent
biitiiniinii bozdugu, kentleri boldiigii gerekgesi ile demiryolu yerine metro ulagim sistemi
tercih edilmistir. Ikinci diinya savasindan sonra da hava yolu ulasimi gelismeye
baglamistir. Saymis oldugumuz bu sebeplerden ve 1950’lerden sonra otomobil edinmenin
kolaylagsmasi sonucu karayolu ulagiminin artmasi sebebiyle kentsel doniigtim projelerinin

olustugu goriilmektedir.

Radyo, televizyon, bilgisayar ve internet teknolojilerinin bulunup gelismesi ile
akilli kent modelleri ortaya ¢ikmaya baglamigstir. Sehirlerin hizli iletigim aglar ve hizli
ulasim kanallari iizerinden birbirine baglanmasi neticesinde sehirler yeniliklerin tiretildigi
merkezler haline gelmigtir. Bu sebepten dolay1 da kentsel doniisiim projelerinin olustugu

goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.2.5. Sosyo-Kiiltiirel degisimlerin olugmasi

19. Yiizyilda Endiistri devrimi ile {iretim modellerinin degismesi ile sanayi
alanlarinin arttifi goriilmektedir. Sanayi alanlarinda yasanan isgiicti a¢igr kadin
personeller tarafindan kapatilmigtir. Bu hamleden sonra kadin erkek iligkileri ve egitim
konularinda yasanan degisimler neticesinde kadinlar hak ve hiirriyetlerine
kavugmuslardir. Aile reisinin s6z sahibi oldugu genis aile modelinden, eslerin esit haklara

sahip oldugu kentli ¢ekirdek aile modeline ge¢ilmistir.

Alle reisi tarafindan verilen egitimlerin, uzman kisiler olan 6gretmenler tarafindan
cagdas arag-gerecler ve yapilarla verilmesi sonucunda egitim, dini, sosyal ve kiiltiirel
mekAnlar ihtiyact dogmustur. Bu sebepten dolayr da kentsel dontigiim projelerinin

gergeklestigi goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.2.6. Politik-Siyasi degisimlerin olugmasi

19. Yiizyildaki Endiistri devrimiyle gelen batililagma hareketleri ile baglayan siyasi
degisimler ilerleyen stiregte, 20. Yiizyillda modernlesme hareketlerine dontigmiistiir. 20.
Yiizyilin sonlarinda ve 21. Yiizyilin baglarinda kiiresellesme kavrami ortaya atilmigtir.
Toplumun ulusal kimligini, ekonomik giiclerini, sosyal yasaminin biiyiik bir kismim
kiiresel giigler belirlemeye baglamigtir. Sehirlerin olugsmasi i¢in devletin vatandasa
Odedigi tegvik ve yardimlarinin miktar1 azalmistir. Bu sebepten dolay1 6zel sektorde yer

alan giiglii sirketler tarafindan kentsel doniistim projelerinin gergeklestigi
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goriilmektedir (Alyar, 2018).

2.3. Kentsel Doniigiimiin Olusum Amaci

Kentsel dontisimiin olusum nedenlerini agikladiktan sonra amag¢ kisminin
kavranmasi daha kolay olacaktir. Nedenler kisminda agiklamis oldugumuz maddeler

tizerinden ilerleyecek olursak amaglart asagidaki sekilde siralayabiliriz.

Fiziksel Amagclar:

Polat ve Dostoglu (2007) fiziksel amaglari, fiziksel ¢okiisti durdurmak olarak
tanimlamugtir. Tarihi dokunun tescil ve restorasyon iglemlerinin tamamlanarak, doku
icerisinde stirdiiriilebilirligini saglamak da fiziksel deformasyonun durdurulmasi

anlamina gelmektedir.

Bélgenin altyapisinin teknolojiye uygun olarak yapilmasi, nitelikli yapi tiretiminin
saglanmasi, dogal afet sorunlarina karsin 6nlemler alinmasi, ulagim otopark sorunlarinin
teknolojik imkénlarin da kullanilarak ¢oziilmesi, evsel atiklarin toplanmasi geri
doniistiiriilmesi ¢evresel kirlilik sikayetlerinin ortadan kaldirilmasi kentsel doniistimiin

fiziksel amaglarindandir (Pestil, 2015).
Ekonomik Amaclar:

Kentsel doniiglim, fonksiyonunu kaybetmis bir bolgedeki, is hayatinin
canlandirilmasi ve ig imkaninin arttirilmasini hedeflemektedir. Yapilacak dontistimde
eski ekonomik degerini kaybetmis alanlarin ekonomik agidan yeniden eski degerlere
ulagabilmesini hedefleyen projeler hazirlanmalidir. Ekonomik dengelerin saglanmasi ana

kriterler igerisinde olmalidir (Pestil, 2015).
Sosyal Amaglar:

Polat ve Dostoglu (2007) sosyal amaglari, projenin her asamasinda bolge
kullanicilarinin katiliminin saglanmasi olarak belirtmektedir. En temel hedefinde galisma

bolgesinin kullanicilart arasinda sosyal koprii kurulmasit olmalidir.

Caligma bolgesinde fen, sanat ve saglik kurallari ¢ergevesinde, giivenli ve nitelikli
kentsel donatilarin olusturulmasi da sosyal amaglar igerisinde yer almaktadir (Pestil,
2015). Kiiltiirel potansiyeli agiga ¢ikarmak ve bunlara planlamalarda oncelik vermek de

sosyal sorumluklarimiz arasinda yer almalidir (Polat ve Dostoglu, 2007).
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Yukarida saymig oldugumuz fiziksel, ekonomik ve sosyal amaglarin incelendigi
maddeleri, Roberts (2000) yayinlamig oldugu kitabinda, beg temel amag olarak su sekilde
bahsetmisgtir. Birinci amag olarak kentsel doniigtim projelerinin,
toplumsal bozulmanin nedenlerini aragtirmasini  ve bu bozulmayr Onleyecek
onerilerde  bulunmasini; Ikinci amag¢ olarak kentsel doéniisiim  projelerinin
kentin hizla bliyliyen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya g¢ikan yeni fiziksel,
toplumsal, ekonomik, c¢evresel ve altyapisal ihtiyaglara gore, kent pargalarinin
yeniden gelistirilmesine olanak saglamasini; Uglincii amag olarak kentsel refah ve yasam
kalitesini artirict bir ekonomik kalkinma yaklagimini ortaya koymasini; Dérdiincii amag
olarak kentsel dontigiim projelerinin fiziksel ve toplumsal ¢okiintii alanlar1 haline gelen
kent parcalarinda ekonomik canlilig1 yeniden getirecek stratejileri gelistirmeyi ve boylece
kentsel refah ve yasam kalitesini arttirmay1 amaglamasini; Besinci amag olarak ise kentsel
alanlarmm  en etkin bicimde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan
kacinmaya yonelik stratejiler ortaya koymasi gerektigini belirtmistir.

2.4. Kentsel Doniisiimde Kullanilan Uygulama Yontemleri

Genel tabiriyle gehrin yenilenmesi anlami tanigsan kentsel doniisiim terimi,
uygulama yontemleri bakimindan dokuz farkli uygulama bigimini biinyesinde
barindirmaktadir. Bu yontemler bolgenin fiziksel, sosyal ve ekonomik ihtiyacina gére

farklilik arz etmektedir. Ana bagliklar halinde bu yontemler su sekilde siralanabilir

(Sisman ve Kibaroglu 2009).

o Yenileme (Renewall)
o Sagliklagtirma (Rehabilitation)
o Koruma (Conservation)
° Yeniden Canlandirma (Revitalization)
e  Diizenleme (Improvement)
o Temizleme (Clearance)
o Bosluklar1 Doldurarak Gelistirme (Infill Development)
o Tazeleme-Parlatma (Refurbishment)
Bahsetmis oldugumuz bu yoOntemleri literatiirde gruplandirarak agiklayan
kaynaklar da bulunmaktadir. Bu kaynaklar, bu yontemleri, fiziksel, sosyal ve ekonomik

miidahaleler sonucu yeniden yapilanmay1 yonlendiren yontemler ve korumaci yontemler

olarak iki ana baglik halinde incelemislerdir (Kara, 2013 akt. Alp 2005).



[ DONUSUM STRATEJILERI |

[ MODAHALECT YONTEMLER ] [ KORUMACI YONTEMLER |

[ KENTSEL YENILEME-YENILENME (RENEWAL) |
[ KENTSEL YENILESME (RENAISSANCE) |
| KENTSEL YENIDEN CANLANDIRMA (REVITALIZATION) |
[ KENTSEL YENIDEN OLUSUM (REGENERATION) |
[ SOYLULASTIRMA (GENTRIFICATION) |

[ KENTSEL KORUMA (CONSERVATION) ]
| KENTSEL IYILESTIRME (REHABILITATION) |

Sekil 2.1. Kentsel doniisiim stratejileri (Alp, 2005)
2.4.1. Kentsel koruma (Conservation)

Yabanci kaynaklarda “conservation” olarak adlandirilmaktadir. S6zciigiin anlami
mimarlik s6zliiklerinde “koruma” olarak gegmektedir (Hasol, 2006). Tasinmaz kiiltiir ve
tabiat varliklarinin r6l6ve, restorasyon ve restitiisyon iglemleri genel olarak koruma diye

tanimlanmaktadir.

Kocamemi’ye (2006) gore basarili bir koruma politikasinin su iki maddeyi

kapsamasi gerektigi belirtilmektedir.

o Yapilari, ilk karakterini, tarihi ve karakteristik degerlerini koruyarak bilimsel
verilere dayanarak restore etmek.

° Bu yapilara gelismekte olan toplumun gereksinimlerine gére fonksiyon yiiklemek.
2.4.2. Kentsel canlanma-canlandirma (Revitalization)

Yabanci kaynaklarda “revitalization” olarak adlandirilmaktadir. S6zctigiin anlami
mimarlik sozliiklerinde “canlandirim” olarak gegmektedir (Hasol, 2006). Eski canliligini
kaybetmis kentsel alanlarin, 6zellikle de tarihi kent merkezlerinin yeniden canlilik

kazanmasini saglamak olarak yorumlanabilir.

2.4.3. Kentsel yenileme-yenilenme (Renewal)

Yabanci kaynaklarda “renewal” olarak adlandirilmaktadir. S6zciigiin anlami
mimarlik sozliikklerinde “yenileme” olarak gegmektedir (Hasol, 2006). Yapilarin
yerlesme diizeninin ve tasiyict sisteminin, fen, sanat ve standartlar ¢ergevesinde
iyilestirilme imkani1 bulunmamasi durumunda, tiimiiniin ya da bir boliimiiniin ortadan

kaldirilmasi sonucu elde edilen uygulamaya kentsel yenileme denilmektedir.

2.4.4. Kentsel saghklastirma (Rehabilitation)



Yabanci kaynaklarda “rehabilitation” olarak adlandirilmaktadir. S6zciigiin anlami
mimarlik sézlikklerinde “islah, iyilestirme” olarak gegmektedir (Hasol, 2006). Cokiintii
alanlarinin temizlenmesi ve bu bolgelerde kismi yenilemeler yapilmasi sonucu eski kent

dokusunun esenlestirilerek kullanima agilmasi olarak agiklanabilir.

2.4.5. Kentsel yeniden olusum - yeniden hayat verme (Regeneration)

Yabanci kaynaklarda “regeneration” olarak adlandirilmaktadir. Sézciigiin anlami
Tiirkgeye yeniden hayat verme olarak girmistir. Yeniden olusum eylemi olarak da
tanimlanmaktadir. Sosyal, ekonomik ve fiziksel faktorlerin analizi sonucunda ortaya

¢ikan eylemdir.

2.4.6. Soylulagtirma (Gentrification)

Yabanci kaynaklarda “gentrification” olarak ge¢mektedir. Ingilizce “gentiry”
kelimesinden tiiremistir. Ust ve orta siiftan olusan aydin tabaka konut sahiplerinin,
kentin belirli yerlerine yerlestirilmesi eylemini ifade etmektedir. Yerel yonetimlerin

siklikla kullandig1 ve strateji haline getirdigi bir yontemdir.

2.5. Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Kentsel donilistim kavraminin tarihi incelendiginde 19. yiizyildaki degisimlerin
ortaya ¢ikmasiyla bagladifi goriilmektedir. Is giicti alanindaki degisiklikler, politik
nedenler, sosyal ve kiiltiirel degisimler, ekonomik yapilanmalar kentsel doniisiimiin tarihi

stirecinin baglamasina neden olmustur (Aslan, 2014).

Caligmanin devaminda, Diinya’da, Tirkiye’de ve Alanya’da kentsel doniigiim

uygulamalarinin tarihi siireci ve gelisimi hakkinda bilgiler sunulmustur.
2.5.1. Diinya’da kentsel doniisiim

Diinyadaki kentsel doniistim yikip yeniden yapma seklinde, Avrupa’da kentsel
biiytime hareketleriyle 19. Yiizyilda ortaya ¢ikmistir. Kamunun 6nderliginde baglayan
doniisiim hareketleri; 1851 yilinda Ingiltere’nin ¢ikarmis oldugu konut kanununa ve
Fransa’da Paris i¢in olusturulan Haussmann operasyonlarina dayanir (Sisman ve

Kibaroglu 2009).

Sanayi devriminin bitimi ile Avrupa’da ig¢i sinifinin yagam alanlarinin ¢okiintii
haline gelmesi bilim adamlarinin yeni fikirler tiretmesine sebep olmustur. Tony
Garnier’in ~ “Endiistri Kenti”, Ebenezer Howard’in “Bahge Sehir” fikirleri kentsel
dontistim hareketlerinin ortaya ¢ikmasini saglamistir.
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Kentsel doniisiim siirecinde politik ve ekonomik yapinin degismesi kiiresellesmeyi
on plana ¢ikarmugtir. Planlama siirecinde ulusal gelisimden uzaklasilmig, kiiresel
biitiinlesme hedeflerine yonelinmistir. Giirler (2003) diinyadaki kentsel dontisiim siirecini

dort ana grupta incelemistir (Polat ve Dostoglu 2009’dan akt. Giirler, 2003).

Modernizm ve kentsel yenileme (1910-1940): Bu donem Fordist ekonomi
sisteminin etkisi dogrultusunda olugmustur. 1900’1t yillarin baginda tek merkezli ideal
kentsel yenileme faaliyetleri, 1920’lerde tarihi mirast yok sayan kentsel yenileme
faaliyetleri, 1930’larda ise koruma kavramlarmm 6n plana ¢iktif1 kentsel yenileme

faaliyetlerinin hakim oldugu goriilmektedir.

Endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon (1940-1960): Ikinci diinya savagt
sonrasinda sehir merkezi disinda bélgesel endiistri alanlarinin olugsmasi neticesinde, kent
ici alanlar atil duruma digmigtiir. Kent iginde bogsalan bu alanlarin rehabilitasyonu

gergeklesmistir. Bu alanlarin sosyal konut projeleriyle 6nemi artmistir.

Postmodernizm ve kentsel yeniden canlandirma (1960-1980): Bu donem Post-
Fordist ekonomi sisteminin etkisi dogrultusunda olugmustur. Merkezi is alanlarinin ve
cevresindeki ¢okiintii bolgelerinin 1960’11 yillarda yikilip yeniden yapilmasi, 1970’lerde

ise yipranmis alanlarin turizm enddistrisi ile iyilestirilmesi s6z konusu olmustur.

Endiistri sonrasi gelisim ve kentsel Ronesans (1980-giiniimiiz): Yenilenen
yasalar ¢ergevesinde kentsel doniigiim stratejilerinin geligsmesinin planlandigi, kentlerin
gelecekte alacagi rollerin tanimlandig, kent sorunlarinin teknik ve idari yonetimlerle
¢oziilmesinin planlandigi bir donemdir. 80°li yillarda kent i¢indeki sanayi alanlarinin,
90’larda ise tasmnmaz Kkiiltiir varliklarinin niteliklerinin gelistirilmesi s6z konusu
olmustur. Déniisiimde rant 6n plan ¢ikmig, kamu yararindan uzaklasilip ticarilesme ve

kar oranlarinin yiikseltilmesi amacina yonelinmigtir.
2.5.2. Tiirkiye’de kentsel doniisiim

Tiirkiye’de kentsel dontigiim ilk olarak “yenileme” olarak tanimlanmis ve bu
sekilde uygulanmaya baglanmigtir. Zamanla uygulamalarin  yapim asamasinda
cesitlendigi, yeni boyutlar kazandigi gozlemlenmektedir. 1k dénemlerde eskiyi yikip
yenisini yapma olarak baglayan uygulamalar, ilerleyen agamalarda tarihi, kiiltiiri,
cevresel degerleri koruma, fiziksel 6zellikleri diizenleme, ulasim ve altyapiy1 gelistirme

olarak uygulamaya gegmistir (Atadv ve Osmav, 2007).

Kentsel doniisiimiin gelisimine Tiirkiye 6l¢eginde baktigimizda, birbirinden
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farkl1 ti¢ donemde incelendigini gérmekteyiz. Ilk dénem ekonominin canlandig1, sanayi
giicliniin arttigt 1950-1980 arasindaki donemdir. Ekonominin canlanmasi kirsaldan
kentlere goglere ve bunun neticesinde gecekondu mahallelerinin olugmasina neden
olmustur. Daha sonralar1 bu mahallelerin apartmanlar yapilarak yenilenmesi seklinde
kentsel doniigiim diizenlemelerine gidilmistir (Atadv ve Osmav, 2007)(Goriin ve Kara

2010).

fkinci donem olarak 1980-2000 yillar1 arast verilebilir. Bu dénemde Uriinlerin,
fikirlerin, kiiltiirlerin ve diinya goriislerinin alig verisinden dogan bir uluslararasi
biitiinlesme siirecinin (kiiresellesme) dogdugu goriilmektedir. Ekonomik kararlarin
bireyleri esas alarak ortaya g¢ikardigi ekonomi modelinden (liberal ekonomi) kiiresel
ckonomiye gegis (kiiresellesme) sebebiyle metropol kentlerin etkilendigi gorilmektedir.
Bu donemde yerlesim alanlari sehir merkezi digina taginmistir. Yagam kalitesi diigiik
alanlarin yenileme, sagliklastirma ve yeniden canlandirma yontemleri ile dontigtimlerinin
yapildigt goriilmektedir. Tarihi eser niteliginde olan kiiltiir varliklarinin da soylulagtirma
yontemiyle doniistimlerinin yapildigl goriilmiistiir (Atadv ve Osmav, 2007)(Goriin ve

Kara 2010).

Bu donem yasalarin yenilendigi 3194 sayili imar Kanunu ve yénetmeliklerinin
yiirtirliige girdigi bir donemdir. Donem igerisinde kamunun organizasyonu ile Portakal
Cigegi ve Dikmen vadisi kentsel dontigiim projeleri uygulamalari ortaya ¢ikmigtir (Goriin

ve Kara 2010).

Sekil 2.2. Portakal Cigegi Vadisi Kentsel Doniigiim Projesi (Uslu ve Yetim, 2006)

Ugtincti dsnem 2003 yilindan sonraki dénem olarak verilebilir. 1999 Marmara
depreminin aci tablosu neticesinde, afet riski altindaki binalarin dontistiiriilmesi giindeme

oturmustur. Bu afet sonucu yasal diizenlemeler ivedilikle giindeme alinarak 2003 yilinda
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Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) kurulmustur. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi,
yerel yonetimler ve 6zel sek(or [irmalarinin ortaklaga ¢aligmalar: neticesinde doniigiime
ihtiyag duyulan bélgelerde biiyiik kentsel doniigiim projelerine baslanilmistir. ilk defa

kentsel doniigtimiin bir strateji olarak dile getirildigi dsnemdir (Goriin ve Kara, 2010).

2003 yilindan sonra siyasi irade tarafindan acil eylem planlar1 yaymlanmistir.
Avrupa Birligi uyum yasalar1 kapsaminda 2004 yilinda “Kuzey Ankara Girisi Kentsel
Dontistim Projesi Kanunu” yiiriirliige girmistir. Toplu konut kanununa eklenen maddeler
ile TOKI’nin yetkisi arttirilmistir. 2005 yilinda 5393 sayili “Belediye Kanunu” ile
belediyelere kentsel doniistim konusunda ciddi gorevler yiiklenmistir (Gériin ve Kara,
2010). Yine 2005 yilinda yayinlanan 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda da korumaci uygulamalarla doniistimden bahsedilmektedir.

2004 yilinda yayinlanan biiyliksehir yasasi ile biiyiiksehir belediyelerinin
yetkilerinin genisletilmesi ve 2012 yilinda yayinlanan 6306 sayili kanun ile yeni
biiyliksehirlerin olugmasi, kentsel dontiglim uygulamalarinin, metropol kentlerden

Tiirkiye 6l¢egine yayilmasinda etkili olmustur.

2012 yilinda 6306 sayili kanunun ve yonetmeliginin ¢ikmasi Tiirkiye’de yasal
konularda kentsel doniisiimiin Oniinti agmistir. Kentsel doniigiim faaliyetlerinin hizli
yiiriitebilmesi igin kanun kapsaminda genel sartlar ve deney ¢alismalar1 eklenmistir. Bu
kanun nezdinde 6zel sektor ve idarelerin ortak ¢aligmalariyla riskli binalar, hatta riskli

bolgeler daha hizli tespit edilebilmektedir.

Son donemlerde yaganan terdr olaylarindan dolayr kentsel doniisiim alanlar
olusmaya baglamistir. Diyarbakir ilinin Sur ilgesinde buna benzer bir proje giindeme
gelmigtir. Tarihi binalarin koruma altina alinacagi, diger binalarin ise dokuya uygun

olarak yeniden inga edilecegi bir diizenleme Onerisi ortaya atilmistir.

2018 yilinda yeni deprem yonetmeliginin mevzuata girmesi ve 2019 yilinda
uygulanmaya baslamas1 kentsel doniigiim kriterlerinin yeniden ele alinmasina sebep
olmustur. Yeni deprem yonetmeliginde zemin ve yapi analiz yontemlerinin daha da
sikilagmasi, mevcut yapr stokunun yeni yonetmelige karsi riskli olarak tanimlanacagini
gostermektedir. Yeni yonetmeliklerle Tiirkiye’de kentsel doniisiim alanlarinin daha da

cok artacagi tahmin edilmektedir.
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2.5.3. Alanya’da kentsel doniisiim

Alanya’da kentsel doniigiimiin ¢ok uzun bir gegmigi bulunmamaktadir. 6306 sayili
“Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun” 2012 yilinda
yayinlanmasi ve ayni yil igerisinde bu kanunun uygulama yonetmeliginin yiirtirliige
girmesi neticesinde parsel bazinda uygulamalarla baglamigstir. Parsel bazinda riskli yapi
doniigiimlerinin  olumlu sonuglar verdigi, kullanicilar tarafindan gozlemlenmesi

neticesinde, ada bazinda uygulamalar da yapilmaya baglamistir.

Yipranmis bina stokunun doniigtiiriilmesinde parsel ve ada bazinda ¢oziimlerin kisa
vadede sonu¢ getirmeyecegi diisiincesiyle, Alanya Belediyesi tarafindan riskli alan
uygulamasi ¢aligmalarina baglanmistir. Zemin yapist veya Uzerindeki yapilagma
sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tagiyan Cumhuriyet Mahallesinde kiigiik
sanayi sitesi ve gevresindeki alan igin ¢aligmalar baslamistir. Bakanlar kurulunun 2017
tarihli kararina gore de yaklagik 30 hektar yilizolgiimiine sahip bu bolge riskli alan olarak
ilan edilmistir. Bu bdlge i¢in planlama ¢aligmalar1 heniiz sonuglandirilamamis olup saha
calismalar1 devam etmektedir. Planlama ¢aligmalarinin Cevre ve Sehircilik Bakanhigi ve
Alanya Belediyesi tarafindan sonuglandirilmasinin ardindan kentsel doniistim projesi

baglayacaktir.

Alanya’daki bir¢ok bolgenin ayni durumda olmast sebebiyle farkli bélgeler i¢inde
uygulama fikirleri ortaya atilmigtir. Calismanin devaminda Atatiirk Bulvari ve Sevket
Tokus Caddesi arasinda kalan, 19,77 hektarlik Cuma pazar1 blgesinde bulunan, merkezi

is alan1 i¢in uygulama Onerisinden bahsedilecektir.
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3. MATERYAL VE METOT
3.1. Arastirmanin Amaci ve Onemi

Fiziksel, ekonomik ve sosyal faktorleri diizeltmek amaci ile kentsel doniigtim
projelerinin olugtugu yazinin ikinci boliimiinde belirtilmigtir. Bu béliimde de ikinci

boliimde verilmis olan agiklamalar ¢ergevesinde Alanya ilgesi, cuma pazari bolgesinin

se¢ilme amaci ile ilgili bilgiler verilecektir.

Sekil 3.1. Cadde ve Sokak Isimleri

Giineyde Atatiirk Bulvari, kuzeyde Sevket Tokus, doguda Yayla Yolu, batida ise
Bostanci Pinar1 caddeleri arasinda kalan, “Cuma Pazar1” olarak adlandirilan bu bolgede;
yapilarin biiyiik bir kisminin yaklagik otuz yillik olmasi sebebiyle fiziksel yipranmaya
ugramig olmasi, 2018 yilinda ylirtirlige giren yeni deprem yonetmeligi neticesinde
yapilarin yeni analizlere gére uygun degerleri tasiyamayacagl, yapilarin mimari
projelerinde mesken olarak belirtilen bagimsiz boliimlerin kullanim fonksiyonlarinin
degiserek ticari amag i¢in kullanilmasi, yapilarin mesken olarak kullanilan bagimsiz
boliimleri ile ticari olarak kullanilan bagimsiz boliimleri arasinda ekonomik deger

farklarmin olugmasi, mevcut konut stokunun diisiik nitelikli olmasi sebebiyle talep
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gbérmemesi, {ist 6lgekli yeni imar planlarinin olugmast neticesinde alt 6l¢ekli meveut imar
planlarinda revizyona ihtiya¢ duyulmasi, yapilarin dortte birinin ruhsatsiz olmast ve
geriye kalanlarin bir kismina ruhsat ve eki projelere aykirt sekilde ilaveler yapilmasi,
Biiyliksehir yasasi ile belde belediyelerin idari iglerinin Alanya Belediyesine baglanmasi
sonucu niifus yogunlugunun artmasi, mevcut on beg adet taginmaz kiiltiir varliginin amaci
disinda kullanilmasi ya da atil durumda bekletilmesi, ulasim ve otopark sikintilart
yasanmasi, yesil alan yetersizligi, Cuma pazari, dolmus duragi ve dugiin salonu
fonksiyonlarinin bolgenin isleyisini bozmasi, Cuma pazari, dolmug duragi ve diigiin
salonu fonksiyonlarinin boélgenin ihtiyaglarina cevap verememesi, kentsel doniisiim

ihtiyacini meydana getirmistir.

Aragtirmaya yonelik 6n hazirliklarin olusturulmast sirasinda Alanya Belediye
Bagkanligi’nin Cumhuriyet mahallesinde bulunan Kiigiik Sanayi bolgesinde boyle bir
calismaya basladigi, bakanlar kurulundan riskli alan kararlarimin ¢iktigi bilgisine

ulagilmgtir.

Alanya’da Cumhuriyet mahallesinde bulunan bu bélgenin kentsel doniistim ile ilgili
ana kararlara varmasi, Cuma pazari bolgesi i¢in Ornek teskil etmistir. Cumhuriyet
mahallesinde yapilan ¢aligmalar neticesinde kentte yer alan yipranmig yapi stokunun,
olasi bir afete dayanmasinin gii¢ oldugu goriilmiis, 6306 sayili yasanin ilgili maddelerine
gore bakanlar kurulu karari ile riskli bolge olarak ilan edilmistir. Yeni ¢ikan deprem
yonetmelikleri ile analiz degerleri daha da gli¢lendirilmis olup, cuma pazart bolgesinde

bulunan yipranmig yapi stokunun bu degerleri karsilayamayacag diigtintilmektedir.

Bu baglamda bélge igin arastirma g¢aligmasina baglanmistir. Oncelikle Alanya
Belediye Bagkanligi Plan Proje ve Imar Sehircilik Miidiirliikleri biinyesinde arsiv
taramalar1 gergeklestirilmistir. Ardindan saha taramalarina ¢ikilarak bu bilgilerin mevcut
durumla birlikte degerlendirmesi yapilmistir. Calismanin bir diger agamasi olan anket
aragtirmast  yapilmig, uzman kisilerin ve bolge kullanicilarinin  goriislerine

bagvurulmustur.

Bu arastirma kapsaminda 31/05/2012 tarih ve 28309 sayili resmi gazetede
yaymlanarak yiriklige giren 6306 numarali “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” isimli kanun kapsaminda bu bélge i¢in hazirlanmasi

planlanan kentsel doniistim projesinin, bu bélgede yasayan kullanicilar ve uzman kisiler
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tarafindan olusturulmasi amaglanmaktadir. Bu arastirma sonucunda Alanya il¢esinin imar
planlarinda belirtilen merkezi is alaninin, fen, sanat, norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama g¢evrelerini teskil etmek tizere iyilestirilmis olarak dontigtimii

saglanmis olacaktir. Bu agidan bu 6neri kentsel doniisiim ¢aligmasi 6nem arz etmektedir.

3.2. Materyal

Arastirma Antalya ilinin, Alanya ilgesinde, Sevket Tokus caddesi ve Atatiirk
bulvari gibi sehrin en iglek yollar1 arasinda kalan, cuma pazari olarak adlandirilan bolgede
gerceklesmistir. Arastirmanin  evrenini  Alanya sehri olusturmaktadir. Aragtirma
kapsaminda Alanya ilgesinin segilmesinin nedeni bu tarz bir ¢aligmanin ilge bazinda

gergeklestirilmemis olmasidir.

Aragtirmanin  6rnekleminin belirlenmesi amaciyla Alanya Belediye Bagkanligi
Imar ve Sehircilik Midiirliigii ile goriismeler gergeklestirilmistir. Goriigmeler
cergevesinde 6306 sayili kanun kapsaminda, ¢aligmalarinin ¢ogunlukla parsel ve ada
bazinda yapildigi, kentsel doniisim projesi olarak ilk ¢aligmanin Cumbhuriyet
mabhallesinde yer alan kiigiik sanayi bolgesinde denedikleri bilgisine ulagilmistir.
Caligmalarin devaminin ise yipranmig yapt stoku olan bolgelerde stirdiiriilecegi bilgisi
verilmistir. Bu bilgiler 1s18inda eski yerlesim yerlerinden olan Cuma pazart bolgesi

arastirmanin 6rneklemi olarak secilmigtir.

Oncelikle Ek-2’de simrlar: yer alan aragtirma bolgesi ile ilgili 2018 ilkbahar-yaz
doneminde arsiv bilgileri toplanmigtir. Arsiv bilgilerinin toplanmasinin ardindan saha
caligmalarina  gegilmis 2018  sonbahar-kis  doneminde  saha  g¢alismalari
gerceklestirilmigtir. Yapilan argiv ve saha caligmalari neticesinde bolgenin mevcut

durumu ve yapilagsma durumu ile ilgili bulgular toplanmigtir.

Arastirma kapsaminda arsiv ve saha bilgilerinin veri havuzunda toplanmasinin
ardindan  kullanicilarin ~ fikirlerine ulagsmak ig¢in delphi aragtirma teknigine
bagvurulmustur. Oncelikle danismanlarimiz ile mevcut durum ve beklentileri analiz eden
elli adet anket sorusu belirlenmis, uzmanlarin goriisleri neticesinde bu sorular yirmi alti

adete indirgenerek uygulanmigtir.

Delphi aragtirma teknigi kapsaminda yirmi alti sorudan olusan anket 6lgegi, iki

grup halinde uygulamaya gegirilmistir. Ik grup bélgeyi kullanan, alaninda uzman otuz
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kisi olarak belirlenmistir. Ikinci olarak bolge kullanicilarnin olusturdugu otuz kisilik
grup tercih edilmigtir. Bu ¢aligma Aralik 2018 ve Ocak 2019°da yapilmigtir. Anket
caligmasinin iki farkli gruba uygulanmasi sayesinde bolge kullanicilart ve uzman kisilerin

goriiglerinin kiyaslamasi yapilmistir.

Arsiv bilgileri ile bolge sinirlart, miilkiyet durumlari, taban oturumlari, kat adetleri,
kaks alanlari, jeolojik durumlar, imar planlart belirlenmistir. Saha bilgileri ile de; cuma
pazari, dugin salonu, dolmus duragi, okullar ve diger ticari yapilarin verilerine
ulagilmistir. Son olarak delphi arastirma teknigi sonucu ortaya ¢ikan kullanici istekleri
neticesinde aragtirma sonug¢landirilmig olup, Oneri vaziyet plani iizerinden sonug

degerlendirilmesine gidilmistir.

3.3. Arastirmanmin Metodu

Dokiiman, goriisme ve gozlem gibi nitel verilerin toplandig1 bir arastirma metodu
tercih edilmistir. Oncelikle Alanya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
argivlerine bagvurularak dokiiman taramasi yapilmig, ardindan aragtirma bolgesi ile ilgili
saha taramasina ge¢ilmigtir. Son olarak Delphi yontemi ile hazirlanmig anket ¢aligmasi
uzman kisiler ve bolge kullanicilar {izerinde uygulanmustir. Iki farkli gruba uygulanan

Olcek verileri kargilagtirilarak sonuca ulagilmistir.
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EDILEN VERILERIN KIYASLAMASI YAPILIR

Sekil 3.2. Delphi tekniginin arastirma kapsaminda uygulama semast.
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Belirlenen alanda uzman kisilerin ve kullanicilarin ortak goriis ve fikirlerini,
birbirlerinden bagimsiz olarak ortaya gikarmak i¢in kullanilan teknige Delphi yontemi
denilmektedir. “Delphi” seklinde yazilip “Delfi” olarak okunmaktadir. “Delphi” 6zel isim
oldugu igin yaziligi degistirilmemigtir. Delphi teknigi kisiye ozel goriis farkliliklarinin
¢ok olabilecegi durumlarda uzlagma ortaminin olusturulmasi amaciyla kullanilan bir
olcek yontemidir. Politik kararlarda, bagkalar: tarafindan etki edilebilecek durumlarda bu

teknigin kullanilmas tavsiye edilmektedir (Turoff ve Hiltz, 2001°den akt. Sahin, 2001).

Delphi tekniginde ardigik anketlerin kullanilmasi, bulgulara iligkin katilimcilara bir
onceki anket bilgilerinin verilmesi, katilimcilara goriislerini tekrar gozden gegirme firsati
vermektedir. Bunun neticesinde uzlasmaya yonelik adimlarin atilmast kolaylagmaktadir

(Sahin, 2001).

Teknigin dort temel 6zelligi bulunmaktadir. Bunlar:

o Katilimer kimliklerinin gizli tutulmasi

o Olgegin turlar halinde katilimeiya uygulanmasi

° Cevaplari matematiksel yontemlerle istatiksel olarak hesaplanmasi

o Sonuglarin katilimcilara agiklanarak olgegin tekrar uygulanmasidir (Rowe ve

Wright, 1999).

Metot uygulandigt grubun goriislerini yazili olarak toplar ve birlestirir. Tek bir
ortalama deger halinde katilimcilara geri bildirir. [lk turdaki ortalama degerleri goren
katilimeilar goriislerini degistirip degistirmeme konusunda serbesttir. ikinci turda tekrar
bir tahmin yaparlar ve sonuglar yeniden birlestirilerek aritmetik ortalama alinir. Devam

edilmesi isteniyorsa ayni sekilde siralama devam eder. (http-1)

Delphi metodunun kaginci turda sonlandirilacagi ayri bir arastirma konusu
olmustur. Genel olarak aragtirmaci tarafindan onceden karar verilen bir noktaya
erisildiginde son verilmektedir. Bu sonlandirma noktasi, ¢ogunlugun fikrinin
degismemesi, ortalamalardaki degisimin diisiik olmasi gibi sebeplere baglanabilir (Rowe

ve Wright, 1999).

Arastirma bolgesinin incelenmesi kapsaminda olugturulan delphi anket galigmasi
EK1’de sunulmustur. Anket g¢alismasinda her soru i¢in sifir-on aralifinda olgek

olusturulmustur. Arastirma otuz adet kullanict ve otuz uzman kisiden olugan grup olmak
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tizere toplam altmis kisi tizerinde uygulanmigtir. Katilimeilara iki tur halinde ayni 6lgek
tekrarlanmistir. Ikinci turda aritmetik ortalamalarda ciddi bir degisikligin olmadig
goriilmiis ve ¢aligma sonlandirilmigtir. Matematiksel hesaplamalar sonucunda bulunan
veriler 1s131nda ortak beklentiler tespit edilmis, Oneri vaziyet plani ve sonug¢ kismi

hazirlanmistir.
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4. BULGULAR

Alanya Cuma Pazart Bolgesini kapsayan kentsel dontiglim caligmasinin bu
boliimiinde analiz ¢aligmalart ve delphi aragtirma teknigi ile elde edilen veriler
bulunmaktadir. Analiz ¢aligmalar1 Alanya Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii, Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii arsivlerinde bulunan teknik veriler ile baglamig olup saha
caligmalari ile devam etmigtir. Bulgular boliimii mevcut durum, yapilasma durumu ve

delphi yontemi sonuglari olmak tizere ti¢ alt baglikta a¢iklanmustr.
4.1. Mevcut Durum

Kentsel doniisiim aragtirma alanimiz olan Cuma pazar1 bolgesi, giineyde Atatiirk
Bulvari, kuzeyde Sevket Tokus caddesi, doguda Yayla yolu caddesi, batida Bostanci
pinar1 caddesi arasinda kalan 19,77 Ha yiizdl¢timiine sahip bir bolgeyi kapsamaktadir.
S6z konusu bolgede bir adet bulvar, dort adet cadde ve yirmi alti adet sokak

bulunmaktadir.

Bolge igerisinde Antalya Kiiltiir varliklart koruma bolge kurulu tarafindan
tescillenmis on bes adet tagmmaz kiiltiir varlii bulunmaktadir. Bunlara ait tescil figleri
verileri EK-6’da yer almistir. Sekil 4.1.’de tescilli yapilar turkuaz renk ile igaretlenmis

olarak goriilmektedir.
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Gorsel 4.1. Tescilli yapilarin bolgedeki konumu
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Sekil 4.1. Bolge icerisinde yer alan tescilli yapilar

Bolge igerisinde bir adet pazar alani, iki adet dolmug duragi ve bir adet diigiin
salonu bulunmaktadir (Sekil 4.2) (Gorsel 4.2). S6z konusu bu parseller fonksiyon
degisikligi olmama sarti goz oniinde bulundurularak, tapu maliklerinin rizast ile 1978-
1986 yillar1 arasinda Alanya Belediyesi tarafindan kamulagtirilmistir. Dolayisiyla bu
parseller tizerinde bulunan bu mekénlarin kaldirilarak baska fonksiyonlarda mekéanlarin

yerlestirilmesi durumunda hukuki siirecin baglamasi muhtemeldir.
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Gorsel 4.2. Diigiin salonu, dolmus duragi ve cuma pazarina ait gorsel
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Sekil 4.2. Cuma pazari bolgesine ait uydu goriintiisii (Google Earth, 2019)
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Alanya Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigli ile yapilan ¢alismalar neticesinde

bolge ile alakali asagidaki bulgulara ulagilmistir.

Oncelikle bolgenin simirlarim belirlemek adma smir krokisi ve koordinat listesi
olusturulmugtur. Olusturulan bu smir krokisi ITRF 96 3° derece formatinda, Ek 2’de

sunulmaktadir.

O et i : ‘ '-,/_l.
1 CUMA PAZARI BOLGES]”

}/ ITRF 96 3 DERECE Y X

1 410728.686 | 4046718485

410627.142 | 4046332740
3 410541991 | 4046331.805,
4 410426185 | 4046333.119

5 410356.928 4046337 281 .',

6 410291456 | 4046347.500 '
7

8

9

410230.147 | 4046361881 |
410228314 | 4046425746 |
410184098 | 4046535920 |
10 410138485 4046681.972
11 410144480 4046736.469
| 410400.334 4046740829

Sekil 4.3. Swur krokisi (ALBE PPM, 2018)

Kentsel doniisiim alaninin sinirlandirilmast ve smir krokilerinin olugturulmasinin
ardindan miilkiyet analizlerinin yapilmasina baglanmistir. Kentsel déniisiim alani olarak
belirlenen Cuma pazari bolgesi igerisinde 11,1Ha(%56) miilkiyete esas boliim bulundugu
tespit edilmigtir. Aragtirma bolgesinin toplami 19,77Ha(%100) alandan geriye kalan 8,67
Ha(%44)’lik boliim ise tapulama boslugu olarak goriilmektedir. Sekilde 4.4’de kirmizi
isaretli alanlar milkiyete esas alanlardir. Alanya Belediyesi Plan ve Proje

Midirliigiinden alinan miilkiyet analizi ile ilgili dokiiman Ek 2’de sunulmaktadir.
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Sekil 4.4. Miilkiyet analizi (ALB PPM, 2018)

Sinir ve miilkiyet verilerinin kiyaslanmasinin ardindan bélgenin jeolojik ve jeofizik
degerleri tizerinden argiv bilgilerinin edinilmesi ile ¢aliymaya devam edilmigtir. Zemin
degerlerinin incelenmesi agsamasinda arazinin dogal yap1 analizlerine ve yer alt1 yapisal

durumuna goz atilmigtir.

Dogal yapi analizi denildiginde egim, es yiikselti ve yonelme ile ilgili konulara
arastirma kapsaminda deginilmistir. Cuma Pazar1 Bolgesinin egim derecesi %0 ila %5
aralifindadir. Bu nedenle plan sartlarina gore 6nlem alinmadan yerlesime uygun alan
statiisiindedir. Calisma alaninin diginda ise kuzeyde Toros daglar giineyde ise Alanya
Kalesi bulunmaktadir. Her iki noktaya dogru es yiikselti egrilerinde kot artisi
gozlemlenmektedir. Bu alanlarda egim %30’un {izerine ¢ikmaktadir. Sekil 4.5°de bu

verilerin yer aldig1 egim analizi gortlebilmektedir.
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Sekil 4.5. Egim analizi (ALB PPM, 2018)

Alanya ile birlikte Cuma Pazar1 bolgesinin yonelis durumuna baktigimizda hakim
yoniin giiney ve giineydogu oldugu goriilmektedir. Alanya kalesinde ise egim yiikseldigi
i¢in durum tam tersine kuzey ve kuzeybati tarafina donmektedir. Gorsel 4.3°de bulunan

hava fotografi ile yonelis durumu gozlemlenebilmektedir.

Gorsel 4.3. Alanya hava fotografi
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Alanya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin arsiv kayitlarindan edinmisg
oldugumuz diger bir unsur ise jeolojik ve jeofiziksel zemin ¢alismalaridir. 254 ada 88,
97, 99 ve 100 no’lu parsellerde yapilmasi planlanan kapali pazar yeri ve diigiin salonu
ingaatinin zemin ve temel etiidii raporuna istinaden bélgenin zemin durumu hakkinda

bilgi edinilmigtir.

Zemin ¢aligmasina gore inceleme alaninin imar planina esas jeolojik raporunun
bulundugu ve bu rapora gére dnlemli alanlarda kaldig: belirtilmektedir. Onlemli alan
olmasi sebebiyle zeminde iyilestirme c¢aligmalari yapilmasi tavsiye edilmektedir.
Caligma kapsaminda agilan sondaj kuyularina gore; 0,00-1,00 metre arasinda yol
dolgusu-asfalt, 1,00-7,00 metre arasinda koyu kahve renkli yer alt1 suyunun etkisi ile
cokga altere olmus ve ayrigmis sist pargalari iceren Kuvaterner yagli Aliivyonlardan(Qal)
olan kumlu siltli killi ¢gakil(GC), 7,00—15,00 metre arasinda ise gri renkli, orta plastisiteli,
orta sisme derecesine sahip Kuvaterner yash Altivyonlardan(Qal) olan az ¢akilli kumlu

siltli kil(CL) gézlenmistir (Kaptanoglu ve Uzun, 2017).

Inceleme alaninda arastirilan 15,00 metre derinlik boyunca 4,00 metrede statik
yeralt1 suyu seviyesine rastlanilmistir. Yapilan sismik ¢aligmalar1 sonucuna goére yaklagik
3,70 ve 8,90 metre seviyelerinde yeralti sulari belirlenmistir. Inceleme alaninda yer alt1
ve yer iistli suyunun binalarin temeline olan etkisini gidermek i¢in mutlaka ¢evre drenaji
yapilmasi, su gecirmeyen beton malzeme kullanilmasi ve izolasyon yapilmasi gerektigi
belirtilmektedir. Inceleme alaninda zeminde iyilestirme galismalarinin uygulanmasi ve

derin temel tipi se¢ilmesi tavsiye edilmektedir (Kaptanoglu ve Uzun, 2017).

Ettit alaninin dordiincli derece deprem bolgesinde bulundugu ve yapilasmada
dordiincii derece deprem yonetmeligine ait esaslarin uygulanmasinin tavsiye edildigi
goriilmektedir. Dinamik zemin parametrelerine gére zeminin depremi biiyiitme etkisinin
2,03 olarak belirlendigi, yani etlit alani civarinda var olabilecek 6 biiyiikliigiindeki bir
depremin ¢alisma alaninda 8,03 biiyiikliigiinde hissedileceginden bahsedilmektedir

(Kaptanoglu ve Uzun, 2017).
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Sekil 4.6. Bolgenin sondaj kuyularindan ¢tkan kesit (Kaptanoglu ve Uzun, 2017)

Aragtirma bolgesinin meveut durumu ile alakali argiv bilgilerinin yetersiz oldugu
durumda saha ¢aligsmalarina bagvurulmustur. Yapilan saha ¢aligmalari neticesinde meveut

durumla alakali agagidaki bulgulara ulagilmistir.

Bolgenin niifus ozelliklerine iligkin bilgilere ulagmak amaci ile saha taramasi
gerceklestirilmistir. Ilk olarak Alanya Niifus miidiirliigii ile irtibata gegilmistir. Sekerhane
mabhallesinde 11207 kisinin ikamet ettigi bilgisine ulagilabilmis, cuma pazari olarak

adlandirilan aragtirma bolgesini kapsayan net verilere ulagilamamistir.

Saha taramasiin detaylarma girildikge bina stoku belirleme ¢aligmalarina
baglanmigstir. Bu ¢aligma kapsaminda biitiin cadde ve sokaklar gezilerek Tablo 4.1°de
belirtilmis olan verilere ulagilmigtir. Her iki sokaga cephesi olan yapilarda genis yola
cephesi olan caddelere veriler iglenmistir. Tablo incelendiginde yapilarin en fazla
Tevfikiye caddesinden cephe aldig1 goriilmektedir. Imar planinda blok nizam yapilagma
olmasindan dolay1 yapilarin birgogunun birden fazla caddeye ya da sokaga cephesi

oldugu goriilmiistiir.
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Tablo 4.1. Bina stoku

SOKAK VEYA CADDE ADI BINA SAYISI
Atatiirk Bulvari 16
Sevket Tokug Caddesi 19
Yayla Yolu Caddesi 16
Bostanci Pmari Caddesi 14
Tevfikiye Caddesi 36
Eczacilar Sokak 12
Killioglu Sokak 5
Kaymakli Sokak 2
Malan Sokak 2
Hasan Karagoz Sokak 3
Kerim Cagirict Sokak 5
Tokuglar Sokak 3
Besim Aga Sokak 2
Kural Sokak 8
Hac1 Karanfil Sokak 3
1117 Sokak 2
[ 113 Sokak 2
1115 Sokak 2
Hacikura Sokak 4
Fakilar Sokak 4
Sinanoglu Sokak 11
1136 Sokak 1
1135 Sokak 1
Liutfii Dizdaroglu Sokak 1
Sevki Bey Sokak 9
Halimaga Sokak 1
Fatih Sokak 16
Otopark Sokak 1
Kaptanoglu Sokak 1
Beberoglu Sokak 3
1147 Sokak 1

TOPLAM 208

Bina stokunun belirlenmesinin ardindan yapilar arasinda smiflandirmaya
gidilmigtir. Aragtirma bolgesinde bulunan kamusal alanlara ait binalarin tespiti

yapilmigtir. Bu tespite ait bilgilere Tablo 4.2°de yer verilmistir.
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Tablo 4.2. Kamusal Alanlar

KAMUSAL ALAN SAYI
Kapali Otopark 1
Diigiin Salonu 1
Cami 1
Pazar Yeri 1
Dolmug Durag1 2
Lise 2
Egitim Merkezi 1
Aile Saglig1 Merkezi 1
Toplam 10

Aragtirma bolgesi ¢evresinde yer alan okullar hakkinda bilgilere ulasilmaya
caligilmistir. Bolgenin batisindan gegen Bostanci Pinari caddesinin bati cephesinde sekiz
adet okul yapisinin oldugu goriilmiistiir. Bu yapilar okul 6ncesi, ilkdgretim ve lise
diizeyinde egitim vermekte olup Alanya il¢esinin merkez mahalleleri arasinda en biiyiik
egitim yerleskesi konumundadir. Cuma pazar1 bolgesi igerinde ise iki adet Anadolu Lisesi
ve bir adet egitim merkezi bulunmaktadir. Bunlara iligkin bilgiler tablo 4.3’de yer
almaktadir. Bolge igerisinde bulunan okullara iligkin bulgular incelendiginde, 315
Ogrencinin O6grenim gordiigli, bununla birlikte bahsi gegen okullarda toplam 36

Ogretmenin ¢aligtigl saptanmistir.

Tablo 4.3. Bolge icerisindeki okullara iliskin bulgular

OKUL ADI - OGRENCI OGRETMEN
Ozel Fen Bilimleri Anadolu Lisesi 154 12
Ozel Smav Anadolu Lisesi 161 24
Toplam 315 36
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Tablo 4.4. Bolge civarindaki okullara iliskin bulgular

OKUL ADI OGRENCI OGRETMEN
Sehit Abdullah Umit Sercan Lisesi 741 46
Alanya Anadolu Lisesi 991 60
Rifat Azakoglu Mesleki Teknik Anadolu Lisesi 750 79
Fatma Ozmiiftiioglu imam Hatip Lisesi 395 34
Barbaros Azakoglu Ortaokulu 753 34
Neziha Abdullah Dogan ilkokulu 625 34
Halk Egitim Merkezi - 20
Rehberlik Arastirma Merkezi - 13
Toplam 4255 320

Bolge igerisindeki okullar ile birlikte, bolgenin hemen bati kenarinda kalan okul
kompleksi ile ilgili analiz ¢aligmalar1 da yapilmistir. Bu okul kompleksinde toplam 8 adet
yapinin bulundugu, bu yapilarda 4255 adet 6grenci ve 320 adet 6gretmen bulundugu
yetkililerle yapilan goériigmeler neticesinde edinilmigtir. (Tablo 4.4) Sekiz adet okulun

bolgenin niifus ve trafik yogunlugunu énemli miktarda arttirdigy goriilmektedir.

Okullarin ardindan giinii birlik kullanim alanlar1 olan konaklama isletmelerine
yonelik ayr1 bir saha taramasi gergeklestirilmis ve bolgede yer alan konaklama igletmeleri
tespit edilerek yatak sayilari ve caligan sayilarini belirlemek igin birebir goriismeler
gergeklestirilmigtir. Konaklama igletmelerine iliskin bulgular tablo 4.5°de yer almaktadir.
Saha ¢alismalari incelendiginde arastirma boélgesinde yedi adet konaklama igletmesinin
bulundugu, bu tesislerden hepsinin faaliyette oldugu, toplam 498 adet yatak kapasitesi ile
67 kisiyi istihdam ettikleri saptanmuigtir.

Tablo 4.5. Konaklama isletmelerine iliskin bulgular

KONAKLAMA TESiSi ADI YATAK CALISAN SAYISI
Apart Otel 1 120 20

Apart Otel 2 60 10

Apart Otel 3 96 15

Apart Otel 4 48 6

Apart Otel 5 57 9

Otel 1 60 2

Otel 2 57 5

Toplam 498 67
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Aragtirma kapsaminda bolgede yer alan konaklama isletmelerinin ardindan bélgede
yer alan yesil alanlara iligkin bilgilere ulagilmaya ¢aligilmigstir. Alanya Belediyesi Plan ve
Proje Miudiirliiglinden edinilmis olan imar planinda 10 farkli par¢ada yesil alan
bulundugu ve bu alanlarin toplam 2790 m? oldugu hesaplanmistir. Bahsi gegen yesil
alanlar EK-4’deki imar planinda yer almaktadir. Bununla birlikte, gerg¢eklestirilen saha
taramasinda aragtirma bolgesi sinirlari igerisinde bolge halkinin kullanabilecegi 2 adet
yesil alanin oldugu tespit edilmigtir. Bahsi gegen yesil alanin kullanim alani yaklagik 450

2

m* civarindadir.

Aragtirma bolgesinin en 6nemli ti¢ fonksiyonundan birisi olan Pazar alan1 hakkinda
bilgilere ulagilmaya g¢aligilmigtir. Yapilan saha ¢aligmalari neticesinde Cuma giinleri
resmi rakamlara gore 350 liretici 254 pazarci olmak iizere 604 adet Pazar tezgahi agildig,
acilan bu tezgédhlar ve dolagim alanlar1 igin yaklagik 12.000 m? alanin kullanildig

saptanmugtir. Bu bilgiler cuma giinleri bélgenin %6’sinin pazar alani olarak kullanildigi

istatistigini vermektedir.

Gorsel 4.4. Pazar alanminin kuzeyinden gorsel (Street View, 2018)

En 6nemli {i¢ fonksiyonundan ikincisi olan dolmus duragi hakkinda bilgiler
toplanmigtir. Dolmusg duraginda araglarin alan yetersizliginden dolay1 uzun siireli olarak
sabit durmadifi, ring yontemi ile belirli zaman araliklarinda donitistimlii olarak yolcu
aldigr goriilmistiir. Ayni gekilde alan yetersizliginden dolayr bu fonksiyonun iki ana
bolgeye ayrildigi gézlenmigtir. Bir dolmus duragimin diigiin salonunun batisinda yer
aldigr (Gorsel 4.5), diger dolmus duraginin ise Aile Sagligi merkezinin kuzeyindeki

bolgede konumlandigr goriilmiistiir (Gorsel 4.6).
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Gorsel 4.6. Aile Saghigi Merkezinin kuzeyindeki dolmus duragr (Street View, 2018)

Bolgede yer alan bir diger 6nemli fonksiyon belediye diigiin salonudur. Belediye
diigiin salonunun yapmig oldugu insan, arag sirkiilasyonu da bolgeyi onemli derecede
etkilemektedir. Diigiin salonu yoneticileri ile yapilan goriigmeler neticesinde 2016 yilinda
201 diigiin, 2017 yilinda 208 diigiin, 2018 yilinda ise 138 diigiin organizasyonu
yapilmustir. 2018 yilinda sayinin az olmasinin sebebi ise 2019 yili yatirim programinda
binanin yikilip tekrar yapilmasinin giindemde olmasindan kaynaklandig1 soylenmektedir.
Diigiin salonunun 750 kisi kapasitesine sahip oldugu gézlemlenmistir. Yillara gore diigiin

sayis1 ve ziyaret¢i sayist Tablo 4.6’da belirtilmistir.
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Tablo 4.6. Yillara gore diigiin salonu verileri

YIL DUGUN SAYISI ZIYARETCI SAYISI
2016 201 150.750
2017 208 156.000
2018 138 103.500
Toplam 547 410.250

4.2. Yapilasma Durumu

Arsiv taramalari neticesinde edinmis oldugumuz veriler 1518inda yapilasma durumu
ile ilgili oncelikle mevcut binalarin taban alani kullanimlar: hesaplanmigtir. Sekil 4.7°de
kirmizi renkte belirtilen, 5,9 hektar biiytikliigiindeki alan mevcut yapilarin oturumunu
gostermektedir. Bina oturumlart kentsel doniisim igin segilen bolgenin %29’una,
miilkiyet esas alaninin ise %53’tine denk gelmektedir. Ek 3 *de Alanya Belediyesi Plan

ve Proje Miidiirligiinden alinmig olan bina taban alan1 kullanimina ait veri sunulmaktadir.

Sekil 4.7. Bilgenin mevcut durumunun taban alant analizi
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Yapilagma durumu baglig altinda incelenmesi gereken ikinci 6nemli unsur ise kat
adetleridir. Bolgenin imar planinin 1984 yilinda 3-4-5 kat rejiminde onaylanmasinin
ardindan, plan tadilatlar yapilarak kat adetlerinin 4-5-6 kat rejimine ¢ikartilmasi mevcut
dokudaki binalarin kat adetlerinde farkliliklar yaratmistir. Asagidaki sekilde mavi renkte
altt katlh, kirmizi renkte bes katli, yesil renkte dort katli, sar1 renkte ii¢ katli, turkuaz renkte
iki katli, beyaz renkte tek katli binalar belirtilmistir. Sekil 4.8°de goriilecegi gibi Sevket
Tokus caddesine cepheli olan binalarin 6 kat adedine, Atatiirk bulvarina cepheli olan
binalarin ise genellikle bes kat adedine sahip oldugu goriilmektedir. Yol kotu altinda

bodrum kat statiistinde kalan kat adetleri analiz kapsami diginda birakilmistir.

Sekil 4.8. Bolgenin mevcut durumunun kat sayist analizi

Sekil 4.8°de belirtilen kat adetleri dogrultusunda toplam kullanim alanini
belirlemek i¢in kat alani kullanim analizleri yapilmigtir. Bu ¢alisma arsiv verilerinin
sahada toplanan veriler ile kiyaslanmasi sonucu olugturulmustur. Bazi yapilarin mevcut
imar planindaki kat adetlerine uymadigi, eksik katli olarak yapildig1 tespit edilmistir.
Yapilan Kaks analizine gore, bir katli binalarm 1609m?, iki katli binalarin 10382m?, ii¢
katli binalarin 13455m?, dort katli binalarin 32364m?, bes katli binalarin 159615m?, alti
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katlt binalarin 46206m? ingaat alanina sahip oldugu goriilmektedir. Biitiin kat adetlerine
denk gelen kaks alanlarinin toplanmasi sonucu 263631m? kullanim alant oldugu

goriilmusgtiir. (Tablo 4.7)

Bolgenin alaninin 19,77 hektar oldugu daha oOnceden belirtilmistir. Yapilan
analizler sonucu kaks alaninin da 26,4 hektar oldugu hesaplardan ¢ikmaktadir. Eksik katli
yapilan yapilarin 2018 yilinda yayinlanan deprem yonetmeligine gore ruhsatlariin
devam ettirilemeyecegi de diistiniildiigiinde yap1 yogunlugunun %133 oranlarinda kaldig1

bulgular arasinda goriilmektedir.

Tablo 4.7. Mevcut binalarin kullanim alant analizi

KAT ADEDI KAKS ALANI ORAN
1 Kath 1609m? %1

2 Kath 10382m? %3

3 Kath 13455m? %5

4 Katli 32364m? %12

5 Kath 159615m? %61

6 Kath 46206m? %18
Toplam 263631m> %100

Taban oturumlari, kat adetleri ve kaks kullanim alanlarinin incelemesinin ardindan
mevcut binalarin fonksiyon dagilimlarini gosteren analizler de yapilmistir. Bu analiz
yapilirken Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin arsiv bilgilerinden ve saha taramalar
sirasindaki gozlemsel verilerden yararlanilmistir. Yapilan incelemede binalarin
fonksiyon dagiliminin Tablo 4.8’de oldugu gibi goriilmektedir. Tabloda goriildiigii tizere
9 adet konut (%4), 15adet ticari yap1 (%7), 168 adet konut ve ticaret kullanim1 (%80), 7
adet turizm yapisi(%3), 9 adet kamu yapisi(%4) oldugu goriilmektedir. Tabloda %1 in

altinda ¢ikan degerler %1 olarak islenmistir.

35



Tablo 4.8. Mevcut binalarin fonksiyon dagilimlar:

BiNA FONKSIYONU ADET ORAN
Konut 9 %4
Ticaret 15 %7
Konut + Ticaret 168 %80
Turizm 3 %1
Turizm + Ticaret 4 %1
Kapali Otopark 1 %l
Diigiin Salonu 1 %1
Cami 1 %1
Pazar Yeri 1 %1
Dolmug Duragi 2 %1
Okul 2 %1
Aile Sagligi Merkezi 1 %1
Toplam 208 %100

Arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler neticesinde yapi stokunun dortte birinin
ruhsatsiz oldugu geriye kalanlarinin da biiylik bir kisminin ruhsat ve eklerine aykir
yapilagtigi goriillmiistiir. Argiv kayitlarinda binalarin yapim teknikleri bilgisine tam olarak
ulasilamamistir. Yapim tekniklerine iligkin bilgi saha taramasi agamasinda gozlemsel
olarak edinilmistir. Yap1 ruhsatlarinda, yapt kullanma izin belgelerinde ve gozlemsel
olarak yapilan aragtirmalar neticesinde inceleme alaninda bulunan toplam 208 adet
yapinin yapim cinsi hakkinda Tablo 4.9’daki bilgilere varilmistir. Kentsel Doniigiim
bolgesinde bulunan bu 208 adet binanin 183 adedi(%88) betonarme yapim teknigi ile, 23
adedi(%11) yigma yapim teknigi ile, 2 adedi(%1) prefabrik olarak yapildig

goriilmektedir.

Tablo 4.9. Mevcut binalarin yapim teknikleri analizi

BINA FONKSIYONU ADET ORAN
Betonarme 183 %388
Yigma 23 %11
Prefabrik 2 %1

Toplam 208 %100
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Arastirma bolgesinde goézlemsel olarak yapilan degerlendirmeler neticesinde,
yukarida yapim teknikleri belirtilen 208 adet yapinin, 5 adedinin kot durumda, 192
adedinin orta durumda, 11 adedinin ise iyi durumda oldugu bulgular arasinda yer
almaktadir. (Tablo 4.10) Yapilan degerlendirme iglemi binalarin dig cephelerinin gorsel
durumlari dikkate alinarak belirlenmistir. Herhangi bir fiziki deneye dayandirilmamistir.
Inceleme alaninda bulunan yapilarin dis cephe goriiniislerine gore siniflandirma yapmak

icin bulgular listesinde yer almaktadir.

Tablo 4.10. Yap: dig cephe durumu

BiNA FONKSIYONU ADET ORAN
Kot 5 %2
Orta lyilikte 192 %92
lyi 11 %5
Toplam 208 %100

Caligma alani ile ilgili delphi 6l¢egi bulgularinin degerlendirilmesinden dnce son
olarak plan kararlari incelenecektir. S6z konusu bolge ile alakalt Cevre ve $ehircilik
Bakanligi’nin 1/100.000 6lgekli Antalya Isparta Burdur planlama bolgesini kapsayan
¢evre diizeni plami bulundugu goriilmektedir. Ayni bolge ig¢in Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25000 &lgekli nazim imar plani da bulunmaktadir.
1984 yilinda yiiriirliige giren ve halen yiirtirliikte olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

mevcuttur. Asagida bu planlar hakkinda edinilmis olan bulgulara yer verilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, mekénsal
Planlama genel miidiirliigii tarafindan 15/04/2014 tarihinde ytirtirlige girmistir. Cevre
diizeni planlar1 gehirlerin planlama konusunda anayasalaridir. Cevre diizeni planinda,
Cuma Pazar1 bolgesinin, Alanya kentinin yiiksek yogunluklu kentsel yerlesim alani

olarak tanimlandig1 goriilmektedir.
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Sekil 4.9. 1/100.000 olgekli cevre diizeni plant (CSB, 2018)

6360 sayili biiyliksehir yasasi ile belde belediyeler fesih edilmis yetkileri Alanya
Belediyesi’ne baglanmugtir. S6z konusu yasa ile 1/25000 6lgekli imar plani yapma yetkisi
ilce belediyelerden biiyiiksehir belediyelerine aktarilmigtir. Bunun iizerine Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi on yedi adet belediyenin imar planini birlestirerek 12.01.2018
tarih ve 85 sayili meclis karariyla 1/25000 6lgekli yeni nazim imar planint yaymlamigtir
(ABSB, 2018,). Sz konusu nazim imar planinda, aragtirma bolgesinin, ilge igerisindeki
en biiyiik merkezi is alan1 igerisinde oldugu gortilmektedir. ABSB ’nin ¢evre diizeni plam
hiikiimlerinde, merkezi is alaninin; Yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel, ticari amagli yapilar
ve sosyal altyapi alanlar1 i¢in ayrilmig bolgeyi ifade ettigi belirtilmistir. (ABSB, 2018p)

Bu alan igerisinde:

“Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, Ishani, Carsi, Cok katl magaza, Banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlar1, Turizm tesis alanlari, ibadet yerleri, Sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlari, Park rekreasyon ve benzeri yesil alanlar, Spor alanlari, Egitim ve saglik

tesis alanlari, Katli otoparklar ve Yiiksek nitelikli konutlar”

yapilabilecegi imar plan hiikiimlerinde gegmektedir (ABSB, 2018b).
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Sekil 4.10. 1/25000 olgekli nazim imar plant (ABSB, 2018)

Arsiv taramalari neticesinde plan kararlari ile edinmis oldugumuz bilgiler arasinda
bolgenin meveut 1/1000 6lgekli imar plant da bulunmaktadir. S6z konusu alan1 kapsayan
imar plan1 1984 tarihinde yiiriirlige girmis olup o glinden bu giine ¢esitli revizyonlar
gegirerek uygulanmasina devam edilmistir. 1978 yilindan bu yana kamulastirma
islemlerinin par¢a parga olarak yapildig1 diigtin salonu, pazar yeri ve dolmug duraginin
da mevcut uygulama imar planinda yer aldig1 gériilmektedir. Alan igerisinde bulunan on
bes adet taginmaz kiiltiir varlifi koruma alanlartyla birlikte imar planma islenmistir.
Yiirtikliikteki uygulama imar planinin ¢evre diizeni plan1 ve nazim imar planindan &nce
yapildig1 goriilmektedir. Alanya Belediyesi Plan Proje Miidiirliigiinden alinan onayl
giincel imar plam Ek 4’de sunulmustur. Ek 7°de 1984 yilinda yiirtirliige giren ilk imar
plan1 da bulunmaktadir. 1984 yilinda yiirtirlige giren imar planinda kat adetlerinin daha
diistik oldugu, mevcut planda ise kat adetlerinin zamanla arttirnldigi bulgusuna
ulagilmigtir. Eski planda ayrik nizam olan yapilagma diizeninin yeni planlarda blok
nizama degisim gosterdigi, bu sebeple miilkiyet digt alanlarin arttii bulgular arasina

girmigtir.
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Sekil 4.11. Mevcut uygulama imar plant (ALB PPM, 2018)

Gorsel 4.7. Bolgenin imar plant yapilmadan énceki 60-70 li yillar: gosteren bir gorsel (Yetkin, 2013)
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4.3. Delphi (Delfi) Yontemi Sonuclari

Kentsel doniigiim aragtirmasinin bu boliimiinde, delphi teknigi kullanilmis anket
calismasi sonucunda elde edilen bulgulara yer verilmistir. Calisma 6ncelikle kentsel
dontisim konusunda uzman kigsiler ile yapilmis olup, ardindan aym olgek bolge
kullanicilart izerinde uygulamaya sokulmustur. Daha sonra her iki uygulama sonucunun
birbiri ile kiyaslamasi yapilmigtir. Uygulanan delphi aragtirma teknigi kullanilmig anket
sorular1 EK-1’de yer almaktadir.

4.3.1. Uzman Kkisiler ile yapilan delphi 6lcegi sonuclari

Delphi aragtirma teknigi ile hazirlanan anket ¢aligsmasi; Alanya ilgesi igerisinde
yasayan, bolgeyi kullanan ve aragtirma konusu kapsaminda uzman otuz katilimci ile
degerlendirilmeye alinmigtir. Tablo 4.11°de alaninda uzman kigilerin goriislerinin
degerlendirdigi ilk tur anket galigmasina iligkin verilerin aritmetik ortalamalarina yer

verilmistir.
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Tablo 4.11. Uzman kigiler ile yapilan ilk anket ¢alismasina iliskin bulgular

ONERMELER ARITMETIK
ORTALAMA

Cuma pazari bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 5.3
Cuma pazari bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 5.7
Cami, okul, saglik ocag1 gibi yapilar yeterli mi? 6.9
Cuma pazari bolgesi ne kadar sakindir? 4.5
Cuma pazari bolgesinde trafik ne kadar sorunludur? 7.2
Cuma pazari bolgesinde otopark sorunu var m1? 7.2

Kent meydaninin yasadiginiz alana olumlu etkisi var m1? 7.3
Konutlarin donatilari ihtiyaglarinizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 4.7
Kentsel doniigiime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 7.0
Kentsel doniigiim siirecinde 6zel sektordeki firmalari belediye mi belirlemeli? 5.5
Kentsel dontstimiin Cuma pazari bolgesi i¢in ne kadar gerekli oldugunu 7.2
distintiyorsunuz?

Kentsel doniisiim niifus yogunlugunu diigiirebilir mi? 3.1
Kentsel doniigiim sonrasinda yesil alanin arttirilmasini ne kadar istiyorsunuz? 7.1
Algveris merkezi ve ticaret alanlarina ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 6.9
Bolgede kentsel doniisiim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olugturulmali mi1? 6.8
Kentsel dontigiim ulagimi ne kadar rahatlatacaktir? 8.4
Kentsel doniisiim engelli vatandaglar i¢in ne kadar yararl olacaktir? 8.2
Kentsel doniigtim bélgenin estetik goriintimii nasil etkileyecektir? 8.8

Kentsel doniigiimiin komguluk iliskilerini nasil etkileyecegini diisiiniiyorsunuz? 6.1 a

Kentsel doniisiim uygulamasi ranta yol agar m1? 6.8
Kentsel doniistim bolgedeki ticareti arttiracak mi1? 6.7
Kentsel doniigiim sonrasi binalar kag katl olmalidir? 7.5
Kentsel doniigitm mevcut altyapi sisteminin gelistirilmesini saglayacak mi? 8.1
Kentsel doniisiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir? 7.3
Kentsel doniigiim evsel atiklarm toplanmasini nasil etkileyecektir? 6.7
Kentsel doniisiimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi? 8.3

Aragtirmanin bir sonraki adiminda tablo 4.11°de yer alan aritmetik ortalamalar ayn1

otuz katilimeiya sunularak ikinci kez olgegi degerlendirmeleri istenmistir. Ikinci

degerlendirmeye iligkin bulgular tablo 4.12°de yer almaktadir.
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Tablo 4.12. Uzman kisiler ile yapilan ikinci anket ¢calismasina iliskin bulgular

ONERMELER ARITMETIK
ORTALAMA

Cuma pazari bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 5.5
Cuma pazari bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 5.9
Cami, okul, saglik ocag1 gibi yapilar yeterli mi? 6.5
Cuma pazar1 bolgesi ne kadar sakindir? 4.7
Cuma pazari bolgesinde trafik ne kadar sorunludur? 7.3
Cuma pazari bolgesinde otopark sorunu var m1? 7.1
Kent meydanmin yagadiginiz alana olumlu etkisi var mi1? 7.6
Konutlarin donatilar ihtiyaglarinizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 4.3
Kentsel dontisiime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 7.6
Kentsel doniistim siirecinde 6zel sektordeki firmalari belediye mi belirlemeli? 3.8
Kentsel dontigiimiin  Cuma pazart bolgesi igin ne kadar gerekli oldugunu 7.5
dustiniiyorsunuz?

Kentsel doniisiim niifus yogunlugunu diigiirebilir mi? 3.6
Kentsel doniigiim sonrasinda yesil alanin arttirilmasini ne kadar istiyorsunuz? 7.8
Aligverig merkezi ve ticaret alanlarina ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 7.1
Bolgede kentsel dontisiim kapsaminda ozellikle ticari alanlar olusturulmali m1? 7.2
Kentsel dontisiim ulagimi ne kadar rahatlatacaktir? 8.6
Kentsel doniistim engelli vatandaglar igin ne kadar yararli olacaktir? 8.2
Kentsel doniistim bolgenin estetik goriinimii nasil etkileyecektir? 8.6
Kentsel donustimiin komguluk iligkilerini nasil etkileyecegini diigtiniiyorsunuz? 6.6
Kentsel doniigtim uygulamasi ranta yol agar mi1? 6.5
Kentsel dontigiim bolgedeki ticareti arttiracak m1? 7.3
Kentsel dontigiim sonrasi binalar kag katli olmalidir? 7.8
Kentsel dontiglim mevcut altyapi sisteminin gelistirilmesini saglayacak mi? 83
Kentsel doniisiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir? 7.1
Kentsel dontigtim evsel atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir? g
Kentsel doniigtimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi? 8.5

Aragtirma konusu kapsaminda uzman kigilere ilk yoneltilen “Cuma pazari
bolgesinin gu anki meveut durumundan ne kadar memnunsunuz?” sorusuna 5,5 ortalama
ile orta diizeyde bir memnuniyet oldugunu gésteren cevap verilmistir,

Anketteki en diisiik degeri 3,6 ortalama ile “Kentsel doniisiim niifus yogunlugunu

dugtirebilir mi?” sorusunun aldig1, en yiiksek degerleri ise 8,6 ortalama ile “Kentsel
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dontigtim ulagimi ne kadar rahatlatacaktir?” ve “Kentsel doniisiim boélgenin estetik

goriiniimiinii nasil etkileyecektir?” sorulariin aldig1 gézlemlenmistir.

Cuma pazar1 olarak adlandirilan bu bolgenin mevcut durumda sakin olmadigi,
kentsel doniistim sonrasinda da niifus yogunlugunun diisiiriilemeyecegi uzman kisilerin

anket verileri arasinda yer almigtir.

Kentsel dontistimden teknik beklentileri yansitan sorularin 7-8 ortalama araliginda
degerler aldig1 goriilmekte olup, uzman kigilerin kentsel déniisiimden beklentilerinin

olumlu oldugu anket sonuglarindan anlasilmaktadir.

“Konutlarin donatilari ihtiyaglarinizi karsilamada ne kadar yeterlidir?” sorusuna
verilen 4,3 ortalamaya sahip cevabin, “Kentsel doniisiim konutlarin teknik ve fonksiyon
kalitesini nasil etkileyecektir?” sorusuna verilen 7,1 ortalamaya sahip cevap ile
kiyaslanmast sonucunda, bolgenin yiiksek nitelikli konutlara ihtiyact oldugu ve bu

beklentinin gergeklesecegi kanaatinde olundugu goriilmektedir.

Kat adetlerinin ve yesil alanlarin artmasi da 7,8 ortalama deger alarak kentsel
dontisiimden beklentiler kisminda iist seviyelerde yer almigtir. Yesil alanlarin ve kat

adetlerinin artmasi taban alanlarinin azalmasi olarak yorumlanabilir.

4.3.2. Bolge kullanicilar ile yapilan delphi 6l¢egi sonuclar:

Delphi aragtirma teknigi ile hazirlanan anket g¢aligmasi, bolge igerisinde yagsayan
kullanicilarin kentsel dontisiim hakkindaki fikirlerini edinmek i¢in bélge kullanicist otuz
katilimer ile degerlendirilmeye alinmigtir. Tablo 4.13°de bolge kullanicilarinin
goriglerinin  degerlendirdigi ilk tur anket calismasina iliskin verilerin aritmetik

ortalamalarina yer verilmistir.
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Tablo 4.13. Bolge kullanicilar: arasinda yapilan ilk anket ¢alismasina iligkin bulgular

ONERMELER ARITMETIK
ORTALAMA

Cuma pazar1 bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 6.1
Cuma pazar1 bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 4.6
Cami, okul, saglik ocag1 gibi yapilar yeterli mi? 6.5
Cuma pazar1 bolgesi ne kadar sakindir? 4.1
Cuma pazari bélgesinde trafik ne kadar sorunludur? 8.3
Cuma pazar1 bolgesinde otopark sorunu var mi? 8.7
Kent meydanmin yasadigimiz alana olumlu etkisi var m1? 6.5
Konutlarm donatilart ihtiyaglarinizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 4.1
Kentsel doniigtime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 3.6
Kentsel dontigtim siirecinde 6zel sektordeki firmalari belediye mi belirlemeli? 4.2
Kentsel dontigimiin Cuma pazart bolgesi i¢in ne kadar gerekli oldugunu 6.8
dusiinityorsunuz?

Kentsel doniigiim niifus yogunlugunu diistirebilir mi? 3.8
Kentsel doniisiim sonrasinda yesil alanin arttirtlmasini ne kadar istiyorsunuz? 6.5
Aligverig merkezi ve ticaret alanlarma ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 6.6
Bolgede kentsel doniisiim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olugturulmali mi1? 6.1
Kentsel donitigiim ulagimi ne kadar rahatlatacaktir? 8.1
Kentsel doniigiim engelli vatandaglar i¢in ne kadar yararl olacaktir? 8.2
Kentsel doniigiim bolgenin estetik goriiniimii nasil etkileyecektir? 7.2
Kentsel doniigtimiin komsuluk iliskilerini nasil etkileyecegini diistiniiyorsunuz? 5.3
Kentsel doniisiim uygulamasi ranta yol agar m1? 4.9
Kentsel doniisiim bolgedeki ticareti arttiracak mi? 6.3
Kentsel doniisiim sonrasi binalar kag kath olmahidir? 4.2
Kentsel doniistim mevcut altyap sisteminin gelistirilmesini saglayacak m1? 5.2
Kentsel doniigiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir? 5.8
Kentsel doniigiim evsel atiklarin toplanmasint nasil etkileyecektir? 4.2
Kentsel doniistimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi? 7.6

Aragtirmanin bir sonraki adiminda tablo 4.13’de yer alan aritmetik ortalamalar ayn1
otuz katilimciya sunularak ikinci kez olgegi degerlendirmeleri istenmistir. Ikinci

degerlendirmeye iligkin bulgular tablo 4.14’de yer almaktadir.
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Tablo 4.14. Bolge kullanicilart arasinda yapilan ikinci anket ¢alismasina iliskin bulgular

ONERMELER ARITMETIK
ORTALAMA
Cuma pazar1 bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 3.7
Cuma pazar1 bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 5.1
Cami, okul, saghk ocag1 gibi yapilar yeterli mi? 6.9
Cuma pazari bolgesi ne kadar sakindir? 3.8
Cuma pazari bolgesinde trafik ne kadar sorunludur? 8.9
Cuma pazari bolgesinde otopark sorunu var m1? 8.9
Kent meydaninin yasadiginiz alana olumlu etkisi var mi1? 7.3
Konutlarin donatilar1 ihtiyaglariizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 4.3
Kentsel doniisiime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 5.4
Kentsel doniistim stirecinde 6zel sektordeki firmalari belediye mi belirlemeli? 5.1
Kentsel doniigimiin Cuma pazari bolgesi igin ne kadar gerekli oldugunu 7.1
diistiniiyorsunuz?
Kentsel doniigiim niifus yogunlugunu diisiirebilir mi? 4.2
Kentsel doniigiim sonrasinda yesil alanin arttirilmasini ne kadar istiyorsunuz? 7.1
Aligveris merkezi ve ticaret alanlarma ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 72
Bolgede kentsel doniisiim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olusturulmali mi? 6.4
Kentsel dontigiim ulagimi ne kadar rahatlatacaktir? 8.6
Kentsel doniistim engelli vatandaglar i¢in ne kadar yararli olacaktir? 8.4
Kentsel doniigtim bolgenin estetik gortiniimii nasil etkileyecektir? 7.6
Kentsel dontigiimiin komsuluk iligkilerini nasil etkileyecegini diisiiniiyorsunuz? 5.7
Kentsel doniisiim uygulamasi ranta yol agar m1? 6.1
Kentsel doniigiim bolgedeki ticareti arttiracak m1? 7.0
Kentsel dontisiim sonrasi binalar kag katl olmalidir? 4.0
Kentsel doniigiim mevcut altyapi sisteminin gelistirilmesini saglayacak mi? 55
Kentsel doniigiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir? 6.1
Kentsel doniisiim evsel atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir? 4.4
Kentsel doniisiimle birlikte otopark sorunu ¢éziilecek mi? 8.1

Kullanicilara ilk olarak cuma pazart olarak adlandirilan arastirma bélgesinin

mevcut durumundan ne kadar memnun olduklart sorulmustur. Bu maddeye iligkin ikinci

tur sonuglart incelendiginde kullanicilarin mevcut duruma vermis oldugu puanlarin

ortalamasinin 5,7 oldugu, mevcut durum i¢in orta diizeyde bir memnuniyet duyuldugunu

gormekteyiz. Ilk tur dlgek degerlerinin katilimciya iletilmesi sonucunda yapilan ikinci

anket ¢aligmasinda memnuniyetin biraz daha dustiigti goriilmektedir.
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Cuma pazar1 bolgesinin ne kadar sakin oldugu yoniinde yoneltilen soruda da ilk
bulgular ile ikinci bulgular arasinda olumsuz yonde ilerleme gézlemlenmistir. Ikinci turda
aritmetik ortalama 3,8 degerinde kalarak anketin en diisiik diizeyini olusturmustur. Bu

soru ile bolgede niifus yogunlugunun fazla oldugunu belirttikleri anlasilmistr.

Anket ¢aligmalar sirasinda kullanicilar, yaganan bu yogunlugun Pazar yerinin ve
dolmus duraginin bu bolgede olmasiyla baglantili oldugunu soylemektedirler. Bu sdzler
kullanicilarin anketteki “Cuma pazar1 bolgesinde trafik ne kadar sorunludur?” ve “Cuma
pazar1 bolgesinde otopark sorunu var mi?” sorularina vermis olduklar1 cevabin 8,9

aritmetik ortalama ile anketin en yiiksek diizeyinde olmasindan anlasilabilmektedir.

Cami, okul, saglik ocagi gibi yapilarin yeterliligi hakkinda iletilen soruya 6,9
ortalama ile orta diizeyin biraz iistiinde yeterli olduguna dair bir cevap verilmistir.
Inceleme alaninda yeterli sayida olmamasina ragmen bolge etrafinda cami, okul, saglik
ocagl gibi yapilarin olmasi bu gibi yapilarin ihtiyacini hissettirmemekte oldugu
goriilmiistiir.

“Cuma pazari bolgesinin sosyal donatilar1 sizce ne kadar yeterli?” Sorusuna 5,1
ortalama ile orta diizeyde bir cevap verildigi goriilmektedir. Yine bolge igerisinde sosyal
donat1 alanlarinin eksikligi gozle goriilse de bolge etrafinda bulunan kent meydaninin bu
eksikligi tamamladi1 anlagilmaktadir. Kullanicilarin “Kent meydaninin yasadiginiz
alana olumlu etkisi var m1?” sorusuna vermis olduklar1 7,3 ortalamaya sahip cevap bu
hipotezi dogrular niteliktedir. Bu cevap kentsel doniisiim kapsaminda, yeniden planlama

asamasinda, bolgenin dogrudan kent meydanina agilmasi gerektigini de belirtmektedir.

“Konutlarin donatilart ihtiyaglarimizi kargilamada ne kadar yeterlidir?” sorusuna
gelen cevabin 4,3 ortalama ile anketin en diigiik diizeylerinde oldugu goriilmektedir.
Aragtirma kapsaminda yapilan saha c¢aligmalarinda da konut kullaniminin diisiik
seviyelerde oldugu, resmi evraklarda mesken olarak gériilen bagimsiz béliimlerin yerinde
ofis olarak ticari kullanima agildig1 goriilmiistiir. Ayrica arastirma bolgesindeki yapilarin
birgogunun eski olmasi, yeni yapilagma bélgelerindeki yapilarin daha konforlu ve

nitelikli yapilmasi sebebiyle bu cevabin diisiik seviyelerde kaldig: diistiniilmektedir.

Mevcut durum ile alakali olumsuz goriisler iletilirken, kullanicilarin kentsel
doniisiime katilma istegi sorulmus ve bu soruya verilen 5,4 ortalamali cevap ile katilma
isteginin orta diizeyde kaldigi goriilmigtiir. Ancak “Kentsel doniigiimiin Cuma pazari

bolgesi igin ne kadar gerekli oldugunu diisiiniiyorsunuz?” sorusuna verilen 7,1 ortalamali
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anketin yiiksek diizeylerindeki cevaplardan birinin verildigi goriilmektedir. Hem katilma

isteksizligi hem de gerek oldugunun diigtiniilmesi kafalar1 kurcalar niteliktedir.

“Kentsel doniigiim uygulamasi ranta yol agar m1?” sorusuna verilen cevabinin ikinci
anket sonuglarinda ortalama olarak artmasi kullanicilarin kafalarinda soru isaretleri
oldugunu tammlamaktadir. Ik anket sonuglarinda orta diizeyin altinda olan sonug ikinci

anket sonuglarinda 6,1 ortalama ile orta diizeyin {izerine yiikselmistir.

“Kentsel dontisim stirecinde 6zel sektérdeki firmalar1 belediye mi belirlemeli?”
sorusuna verilen cevap da ikinci anket sonuglarinda diizey olarak artmaktadir. ilk anket
sonuglarinda orta diizeyin altinda olan sonug¢ ikinci anket sonuglarinda orta diizeyin
tizerine ytikselmigtir. Kullanicilarin olusabilecek ranta karsi 6zel sektordeki firmalarin

belediyenin stizgecinden gegmesini olumlu bulduklart s6ylenebilir.

“Kentsel dontigtim niifus yogunlugunu diisiirebilir mi?” sorusuna verilen 4,2
ortalamal1 cevaptan ise konum itibariyle merkezi ig alani statiisiine gelen bélgenin niifus

yogunlugunun ¢ok da diisiiriilemeyecegi kanaatinde olduklari anlasilmaktadir.

“Bolgede kentsel doniistim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olusturulmali m1?”
sorusuna verilen 6,4 ortalamali yanit ve “Alisveris merkezi ve ticaret alanlarina ne kadar
yer verilmesini istiyorsunuz?” sorusuna verilen 7,2 ortalamali yanit; Bolgede ticari
alanlarin daha da arttirilabilecegi ancak arttirirken aligveris merkezleri gibi halkin giinliik
ihtiyaglarini kargilayabilecegi, igerisinde sosyal mekéanlarin da olabilecegi alanlarin
istenildigini agiklar niteliktedir. “Kentsel doniisiim boélgedeki ticareti arttiracak mi?”

sorusunda ikinci ankette goriilen ortalama artisi ise bu hipotezi dogrulamaktadir.

“Kentsel dontisiim sonrasinda binalar kag¢ katli olmalidir?” sorusuna yoéneltilen
cevaplarda bina kat adetlerinin diisiik dizeylerde tutulmasi istenildigi goriilmektedir.
Mevcut yapilagmanin alt1 katlar1 buldugu bir planlamadan, daha az katli, emsal haklarinin
yatayda taban alanlarmma yayilarak kullanildigt bir planlama onerisine geg¢ilmesi

gerektigini zihinlerde canlandirmaktadir.

“Kentsel dontigiim sonrasinda yesil alanin arttirilmasini ne kadar istiyorsunuz?”
sorusuna verilen cevabin yiiksek diizeyde olmasi hatta ikinci yapilan anket ¢alismasinda
diizeyinin artmasi, yatayda yayilarak kullanilan bir planlama ile nasil olacagi hakkinda
duigiincelere yol agmaktadir. Bu noktada ¢at1 bahgeli ¢oziimlemeler ile yesil alanin farkli

kotlarda dahi olsa arttirilabilecegi fikri akillarda canlanmaktadir.

Ulasim ve otopark ile alakali beklentilerin yer aldig1 sorulara gelen cevaplarin
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mevcut durum ile alakali sikintilari belirten sorulari destekler nitelikte oldugu
gorilmektedir. “Kentsel doniistim ulagimi ne kadar rahatlatacak?” ve “Kentsel doniistimle
birlikte otopark sorunu ¢éziilecek mi?” sorularina verilen 8,6 ve 8,1 ortalamalarina sahip
anketin yiiksek diizeydeki cevaplarindan olumlu beklentiler oldugu anlagilmaktadir. Bu
bolge icin ulagim ve otopark sikintisinin ciddi 6nem arz ettigi anket sonuglarindan
goriilmektedir. Her ne kadar bolge icerisinde agik ve kapali otoparklar, cuma giinleri
haricinde otopark olarak kullanilan bir pazar yeri olsa da, dolmus duragi, diigiin salonu
ve ticari {nitelerin fazlalifit nedeniyle yollar ve otoparklarin yetersiz geldigi
gozlemlenmektedir. Kentsel doniisim projesi kapsaminda otopark alanlarmin
arttirilmasi, mevzuat g¢ergevesinde yollarin altinda kapali otoparklarin planlanmasi

gerektigi kanaatine varilmaktadir.

“Kentsel doniigim mevcut altyapr sisteminin geligtirilmesini saglayacak mi?”
sorusuna 5,5 ortalama ile orta diizeyde bir cevap gelirken, “Kentsel doniisiim evsel
atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir?”” sorusuna gelen cevap 4,4 ortalama ile diisiik
diizeylerde kalmigtir. Bolgenin yeniden planlanmasi sirasinda altyapi sistemlerinin
giiniimiiz teknolojisi ile yenilenmesi s6z konusu olacaktir. Evsel atiklarin ayristirilmasi
ve geriye kalan atifin daha kiigiik boyutlarda toplanmasi miimkiin olacagindan toplama
isleminin de olumlu diizeyde degisecegi bilinmektedir. Anketten ¢ikan sonucun
kullanictmin - bu  konu hakkinda detayli bilgisinin olmamasindan kaynaklandigi

diistiniilmektedir.

“Kentsel dontigimiin komguluk iligkilerini nasil etkileyecegini diisiiniiyorsunuz?”
ve “Kentsel doniistim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir?”
sorularina verilen cevaplarin 5,7 ve 6,1 ortalama ile orta diizeyin biraz iizerinde oldugu
goriilmektedir. Giintimiiz akilli bina teknolojisinde konutlarin kalitelerinin en fiist
seviyelere ulagtifi goriilse de yeniden yapilanma agamasinda, bélgenin bu standartlara

ulagilabilirligi goriisii orta seviyelerde kalmistir.

“Son olarak kentsel doniislim bolgenin estetik gériiniimiinii nasil etkileyecektir?”
sorusuna verilen cevabinda 7,6 ortalama ile yiiksek diizeylerde olumlu oldugunu
gormekteyiz. Ancak bu sorunun bir 6nceki soru ile gelistigi fark edilmektedir. Estetik
goriiniimiin ytiksek diizeyde oldugu ancak teknik ve fonksiyon kalitesinin orta diizeylerde

olumlu kaldig1 yapilar fikri ortaya ¢ikmaktadir.
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4.3.3. Uzman kisiler ve bolge kullanicilari ile yapilan él¢ek sonuclarinin

kiyaslanmasi

Her iki grupla yapilan anket ¢aligmasi incelendiginde katilimeilarin 3 ila 8 arasinda
puanlar verdigi goriilmektedir. Anket ¢aligmasinda her iki katilimer grubun da en ¢ok
trafik ve otopark sorunlari tizerinde durdugu anlagilmaktadir. En yiiksek 6lgme
degerlerinin 8,9 ortalama ile “Cuma pazar1 bslgesinde trafik ne kadar sorunludur?” ve
“Cuma pazar1 bolgesinde otopark sorunu var mi?” sorularna, en diisiik 6lgme
degerlerinin ise 3,6 ortalama ile “Kentsel doniigiim niifus yogunlugunu diistirebilir mi?”
Onermesine verildigi goriilmektedir. Uzman kisiler ile yapilan anket ¢alismalarinda 6l¢tim
degerlerinin kullanicilarin 6lgtim degerlerine gére daha yiiksek seviyelerde kaldig

bulgular arasindadir.

Aragtirmanin ikinci periyodunda, kullanicilar ile yapilan anket ¢alismalarinda da
hemen hemen ayni sonuglarin ¢iktig1 goriilmektedir. Bolgedeki yol ve otoparklarin

yetersiz oldugu, mekénlarin birbirini olumsuz etkiledigi sonucuna ulagilmaktadir.

Her iki grupta engelli vatandaslarin kentsel doniigiim projesinden daha c¢ok

yararlanacag1, kentsel doniistimiin estetik goriiniimii arttiracag fikrindedirler.

Uzmanlar ve kullanicilar arasinda yapilan sonuglar incelendiginde “Kentsel
doniigiim sonrast binalar kag¢ katli olmalidi” sorusuna farkli dogrultularda cevaplar
verildigi goriilmektedir. Uzmanlar kat adetlerinin maksimum diizeylerde olmasini
isterken, kullanicilar ise minimum diizeylerde olmasi gerektigi yonde fikir beyan

etmiglerdir.

Alaninda uzman kigiler ile yapilan anket ¢aligmasinda kentsel déniisiimden
hedeflenen teknik beklentilerin, kullanicilarin beklentilerine gére daha yiiksek
ortalamalara sahip oldugu anlagilmigtir. Bu sebepten dolayr bolgedeki kullanicilarin
kentsel dontistimiin amaci, yontemi, sonuglari ile ilgili bilgilendirilmeye ihtiyaci oldugu

kanaatine varilmistir.

Her iki grup ile yapilan anket ¢aligmasinda, ilk tur ile ikinci tur arasindaki aritmetik
ortalamalarin birbirine yakin oldugu gériilmiistiir. Bu sebeple anket ¢alismasi her iki grup

icin de iki turda sonuglandirilmigtir.
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5. ONERIi

Arastirmamizin bagindan sonuna kadar edinmis oldugumuz bilgiler neticesinde
asagidaki taslak vaziyet plani olusturulmus, arsiv taramalari, saha taramalar1 ve anket

caligmalar1 sonucunda kentsel doniistim Onerisi ile alakali nihai kararlara varilmigtir.

Sekil 5.1. Mevcut yollar
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Sekil 5.2. Oneri yollar

Kullanicilarin trafik ve otopark sikintilarini 6n planda tuttugunun goriilmesinden
dolay1 Atatiirk Bulvar1 (35mlik yol) ve Sevket Tokus Caddesi (25mlik yol) tizerinden
caligmalara baglanmasi gerektigi dustiniilmiistiir. Atatiick bulvarinin dogu yonde
genisliginin 50 metreyi bulmasindan ve Sevket Tokus caddesinin ise devaminda 35mlik
yola birlesmesinden dolay1 planlama ¢aligmasinda Atatiirk Bulvarinin 50m, Sevket Tokus

caddesinin ise 35m olarak revize edilmesi onerilmigtir (Sekil 5.2).
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Sekil 5.2°de siyah renkte belirtilen taginmaz kiiltiir varliklarinin korunmasi mevzuat
cergevesinde ana plan kararlarindan oldugu igin Sevket Tokus caddesinin iki yiiziinde yer
alan tarihi Alanya evleri korunacak sekilde 35m olarak ongoriilen Sevket Tokus
caddesine hafif bir kavislenme verilmesi gerektigi diigtintilmiistiir (Sekil 5.2).
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Sekil 5.3. Mekdnlarin birbiri ile baglantist

Sekil 5.3°de A notasyonu ile gosterilen alan kent meydami, C notasyonu ile
gosterilen alan ise merkezi okullar bolgesidir. Anket galismasinda her iki grup kent
meydaninin bélgeye olumlu yonde etki ettigini belirtmistir. Kent meydanimim bolgeye
olan olumlu etkisini daha da kuvvetlendirmek amaciyla A ve C bélgelerini, B notasyonu
ile adlandirilan yesil alan aksi ile baglamanin uygun olacag diisiiniilmiistiir. B notasyonu
ile adlandirilan bu sosyal donati alanina, tek katli kiigiik yardimci ticari birimlerin
yapilmasi gerekebilecegi geriye kalan kismin ise tamamen yesil alana hizmet edebilecegi
diisiiniilmektedir. Gorsel 5.1°de yer alan San Francisco’daki South Park 6rnegindeki gibi

gezinti, eglence, dinlenme koridorunun gehir i¢in uygun olacag diistiniilmektedir.
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Gorsel 5.2. South Park, San Francisco (http-2)

Sekil 5.3’de D notasyonu ile adlandirilan kisima ise diigiin salonu fonksiyonunun
da yer aldig1 yeni kiiltiir merkezi fonksiyonunun getirilebilecegi diisiiniilmiistiir. Bu

fonksiyonun okullara da hizmet verebilecek sekilde tasarlanmasi bélgenin canlanmasi
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acisindan daha da faydali olacaktir. Yeni kiiltiir merkezi fonksiyonu i¢in yerden gatiya
kadar uzanan yesil bir kabugun tasarlanmasinin, alanin cazibesini arttirmak i¢in 6nem arz
edebilecegi dugtniilmektedir. Gorsel 5.3’de sunulan Wenchuan Deprem Miizesindeki
gibi ¢evresiyle uyumlu bir yapt yapilmasinin alan i¢in uygun olabilecegi diistintilmiistiir.
Bu tarz ¢6ziimlemeler kullanicilarin eksikligini belirttigi yesil alan ihtiyacinin

karsilanmasina imkan saglayacaktir.

Gorsel 5.3. Wenchuan Deprem Miizesi (http-3)

Ana fonksiyonlardan olan diigiin salonu fonksiyonunun, kiiltiir merkezi olarak
kapsaminin genigletilmesi ve alana uyumlu bir noktaya yerlestirilmesinden sonra dolmusg
duragi ve pazar yeri igin Oneri sunulmugstur. Bu fonksiyonlarin yer altinda
¢Oziimlenmesinin meveut sikintilarin ¢6ziimii i¢in daha uygun olacag diistiniilm{istiir.
Bulgular ¢ergevesinde bélgenin jeolojik durumu incelendiginde, gerekli onlemler
alinmak kaydi ile toprak altinda bu tarz uygulamalarin yapilmasinda herhangi bir sakinca

olmadig1 goriilmektedir.
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Sekil 5.4. Taslak vaziyet plan

D ve E harfleriyle adlandirilan kisimlarin toprak altinda, haftanin bir glintinde Pazar
yeri olarak hizmet veren diger giinlerde ise kent i¢i otopark ihtiyacini karsilayacak olan
gémiili<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>