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OZET

KENTSEL DONUSUM VE ALANYA DAMLATAS BOLGESI ICIN TASARIM
ARASTIRMASI

Tunahan KASAPOGLU
Mimarlik Anabilim Dali
Alanya Hamdullah Emin Pasa Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Ocak 2019

Danisman: Prof. Dr. Erol SAYIN

Bu arastirma, 6306 sayili “afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda
kanun” isimli kanun kapsaminda gerceklestirilmesi planlanan kentsel doniisiim
projelerinin yerel halk goriisleri dikkate alinarak olusturulmasini amacglamaktadir. Bu
arastirma, gergeklestirilen bolgede Oncii olmasi nedeniyle 6nem arz etmektedir.
Arastirma kapsaminda nitel aragtirma yontemlerinden olan saha taramasi ve delfi
yontemi ile arastirma verileri toplanmistir. Arastirmada saha calismasi Agustos-Eyliil
2018 tarihlerinde, delfi yontemi ise Ekim 2018 tarihinde gergeklestirilmistir. Delfi

yontemi kapsaminda 27 vatandasa anket uygulanmistir.

Arastirma bulgulart incelendiginde katilimcilarin arastirma bolgesinden orta
diizeyin biraz altinda memnun olduklar1 saptanmistir. Bununla birlikte, katilimeilarin
kentsel doniisiime katilim istekleri de orta diizeyin biraz altindadir. Ayrica katilimcilar
benzer diizeyde kentsel doniisiime bolgede ihtiyag duyuldugu goriisiindedir.
Katilimcilarin  kentsel doniistime bakis agilarina yonelik bulgular incelendiginde
katilimcilarin kentsel doniisiim projelerinin ranta neden olacag goriisiine katilmadiklar
saptanmistir. Bununla birlikte, katilimcilarin belediyelerin kentsel doniigiim projelerinde

firma sec¢imlerini halka birakmasi gerektigi goriisiinde oldugu sdylenebilir.

Katilimcilarin  bolgede yer alan konutlara ve altyapiya iligkin bulgular
incelendiginde katilimcilarin mevcut bina stokunun donati durumunu orta diizeyin
altinda degerlendirdikleri goriilmektedir. Bununla birlikte, katilimcilar kentsel doniisiim
projeleri ile insa edilecek binalarin teknik ve fonksiyonel donatilarmin fark
yaratmayacagina inanmaktadir. Katilimcilarin bolgenin genel 6zelliklerine yonelik
vermis oldugu cevaplar incelendiginde katilimcilarin bolgede yer alan sosyal donatilar

orta diizeyin biraz altinda yeterli bulduklar1 goriilmektedir. Buna karsin, kentsel



dontisiim projelerinde yesil alanlarin arttirllmasini orta diizeyde istemektedirler. Bu
bulgulara ek olarak bolgede ve ¢evresinde yer alan yesil alan stoku incelendiginde
bolgede yeterli denilebilecek diizeyde alan oldugu sdylenebilir. Katilimcilarin bolgede
yasanan yogunluga yonelik bakis agilar1 degerlendirildiginde katilimcilarin Damlatas

bdlgesini sakin bir yer olarak gérmedikleri goriillmektedir.

Anahtar Sozciikler: Kentsel Doniisiim, Alanya, Tasarim Kriterleri



ABSTRACT

URBAN TRANSFORMATION AND A STUDY FOR DESIGNING OF ALANYA
DAMLATAS REGION

Tunahan KASAPOGLU
Department of Architecture

Alanya Hamdullah Emin Pasa University, Institute of Science and Technology, January
2019

Advisor: Prof. Dr. Erol SAYIN

This research aims to carry out urban transformation projects, which are planned
to be put into practice within the scope of Law No. 6306 on “Transformation of Areas
Under Disaster Risk”, by taking local communities opinions into consideration. This
study is important since it is a pioneer in this region. Within the scope of this research,
data is collected through qualitative research methods such as survey and Delphi
method. Survey was conducted in August-September 2018 period and Delphi method
was performed in October 2018. In the framework of Delphi method, 27 locals were

surveyed.

When findings of this study are examined, it is detected that participants are
satisfied with the study region slightly under the medium level. Besides, participants’
demand for participation to urban transformation is slightly under the medium level. In
addition to this, participants think that a similar level of urban transformation is required
in the region. When findings on perspectives of participants on urban transformation, it
is determined that participants do not agree with the opinion that urban transformation
projects will lead to unearned income. Also, it can be indicated that participants are of
the opinion that municipalities should leave company selection with regard to urban

transformation to local community.

When findings on residences and infrastructure in the region are examined, it is
observed that reinforcement status of current building stock is evaluated under medium
level by participants. Besides, participants believe that technical and functional
reinforcements of buildings to be constructed by urban transformation projects will not
create any difference. When participants’ replies on general features of the region are

examined, it is observed that participants find social reinforcements in the region

\"



sufficient slightly under medium level. On the other hand, they demand expansion of
green areas in urban transformation projects at medium level. In addition to these
findings, when green area stock in and around this region is examined, it can be stated
that there is a sufficient level of green area in the region. When participants’
perspectives on regional density are evaluated, it is perceived that participants do not

regard Damlatas region as a calm place.

Key Words: Urban Transformation, Alanya, Design Criteria
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ETiK iLKE VE KURALLARA UYGUNLUK BEYANNAMESI

Bu tezin bana ait, 6zgtin bir ¢aligma oldugunu; ¢alismamin hazirlik, veri toplama, analiz
ve bilgilerin sunumu olmak {izere tiim agamalarinda bilimsel etik ilke ve kurallara
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Herhangi bir zamanda, ¢aligmamla ilgili yaptigim bu beyana aykir1 bir durumun
saptanmasi durumunda, ortaya ¢ikacak tiim ahlaki ve hukuki sonuglar1 kabul ettigimi

bildiririm.
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1.GIRIS

On dokuzuncu yiizyilda yasanan sanayi devrimi sonrasinda kentlerde biiyiik
degisimler yasanmaya baslamistir. Sanayi devrimi sonrasi kentlerde yasanan
endiistrilesme ve buna bagl yasanan gogler kentlerde yapilasmayr ve yasami olumsuz
yonde etkilemistir. Bu donemde, yasanan kentlesme sorunlar1 kentlerin veya kentlerin
belli bolgelerinin kentsel doniisiim geregini dogurmustur. Bu baglamda, kentsel
dontisim kavraminin ortaya c¢iktigt sOylenebilir. Yasanan ilk kentsel doniisiim
ihtiyacinin ardindan kentlerde fiziksel, ¢evresel, sosyo-kiiltiirel ve siyasal gibi bir¢ok
farkli nedenden dolay1r kentsel doniisiime gerek duyulmustur. Kentlerde yasanan
dontisiimler yap1 ve yasam kalitesini arttirmak amagli olabilecegi gibi, literatiirde de yer

alan bir¢ok farkli amacla gerceklestirilmektedir.

Kentlerde yasanan kentsel doniigsiimler genellikle kamu kuruluglari tarafindan
gerceklestirilmektedir. Bu durum son zamanlarda degismis olup kentsel doniisiimlere
0zel igletmeler ve sivil toplum kuruluslar1 da dahil edilmistir. Kentsel doniisiimle ilgili
caligmalara ve kararlara 6zel isletmelerin ve sivil toplum kuruluslarinin dahil edilmesine
karsin kentsel doniisiimiin en ¢ok etki ettigi yerel halkinin karar siirecinde yer almadigi
goriilmektedir. Kentsel donilisimde karar mekanizmalarinda yerel halkin gdzard:
edilmesinin kentsel donilisim sonrasi bolgede ciddi sorunlara neden olabilecegi
ongoriilmektedir. Bu baglamda, bu arastirma, 6306 sayili “afet riski altindaki alanlarin
doniistiiriilmesi hakkinda kanun” isimli kanun kapsaminda gerceklestirilmesi planlanan
kentsel doniisiim projelerinin yerel halk goriisleri dikkate aliarak olusturulmasinm
amaclamaktadir. Bu arastirma, gerceklestirilen bélgede oncii olmasi nedeniyle 6nem arz

etmektedir.



2 KENTSEL DONUSUM
2.1. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim Tiirk Dil Kurumu Giincel Tiirkge Sozliigline gore “kentin imar
planina uymayan ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara uygun olarak toplu yerlesim
alanlarmin olusturulmasi” agiklanmaktadir (TDK, 2018). Sozliikte yer alan tanimin
kentsel doniisiim kavramini anlamamiz igin yeterli olmadig1 goriilmektedir. Bu nedenle,

literatiirde yer alan ¢esitli tanimlamalarin incelenmesi gerekmektedir.

Kentsel doniisiim en genel anlamiyla, kentsel bolgelerin mevcut durumlardan
baska bir sekle girmesi, farkli bir sekil almasi olarak tanimlanmaktadir
(Akkar,2006:29). Geng (2008:116) kentsel doniisiimii birgok farkli nedenden dolay1
eskimis, kullanilmayan, degerini kaybetmis ve terkedilmeye baslamis kent alanlarinin
fiziksel ve sosyo-ekonomik kosullara uygun sekilde yeniden canlandirilarak kente
kazandirilmas1 olarak tanimlamaktadir. Kentsel doniisiim, yeni kentsel alanlarin
meydana getirilmesinden ziyade, mevcut kentsel alanlarin yeniden planlanmasi ve
yonetilmesi ile ilgili bir konudur (Akkar, 2006:29). Goriin ve Kara (2010:144) gore ise
kentsel doniisiim, yerel dinamikleri harekete gecirerek fiziksel ve sosyal yonden
bozulma siirecine girmis kentsel alanlarin yeniden yasanabilir hale getirmeyi ve
kazanmay1 hedefleyen bir kentsel planlama ve kentsel koruma yaklagimidir. Daha genis
bir ifade ile kentsel doniisiim, sartlarinda gerileme ve bozulma olan bir kentsel alanin
ekonomik, fiziksel, sosyal, toplumsal ve ¢evresel durumlarim1 kapsamli ve biitiinlesik
yaklasimlarla iyilestirmeye yOnelik uygulanan strateji ve eylemler biitiintidiir (Akkar,

2006:29; Akin ve Erkan, 2012:123; Aliefendioglu ve Tanrivermis, 2015:739).
2.2.KENTSEL DONUSUMUN NEDENLERI
Kentsel doniisiime ihtiya¢ duyulmasi bircok farkli faktére bagl olarak ortaya

cikmaktadir. Literatiir incelendiginde bu faktorlerin alti ana baslik altinda toplandig

goriilmektedir. Bu faktorler asagidaki gibidir (Goriin ve Kara, 2010:145):

e Demografik degiskenler,

e Yapilarda fiziksel eskimeler ve kentlerde yeni alan ihtiyaglari,
e Makro ekonomik degisimler,

e Gelisen teknoloji,

e Siyasi ve politik degisimler,

e Sosyo-kiiltiirel degisimler.



2.3.KENTSEL DONUSUMUN AMACI

Kentsel doniisiim, kentlerde ekonomik ve fiziksel sartlarda meydana gelen
bozulmalara ¢ézliim iiretme ve bu baglamda kentlerin daha yasanilabilir hale gelmesini
amaglayan mekansal planlama aracidir. Bununla birlikte, ekonomik ve fiziksel sartlar
kentin sosyal ve toplumsal yapisini da etkiledigi diisliniildiigiinde kentsel doniisiim
sosyal ve toplumsal bozulmalara kars1 onem alma amaci tagimaktadir (Alver, 2010:21).
Roberts (2000:10-14) kentsel doniisiimiin bes ana amaca hizmet ettigi belirtmektedir.

Bunlar;

o Kentin fiziksel sartlariyla toplumsal ve sosyal problemleri arasinda bir iliski
kurmayz,

e Siirekli degisim ihtiyaci duyan kent dokusuna ait bir¢ok Ogenin degisime
yonelik ihtiyacina cevap vermeyi,

e Kentsel refah ve yasam Kkalitesini arttirmaya yonelik, basarili bir ekonomik
kalkinma yaklagimini ortaya koymayzi,

e Kentsel alanlarin en etkin sekilde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan
kacinmaya yonelik stratejileri olusturmayi,

e Toplumsal kosullar ve politik giliclerin {iriinii olarak kentsel politikanin

sekillendirilme ihtiyacini karsimay1 amaglamaktadir.

Ak ve Erkan (2012:123) ise kentsel doniisiim projelerinde yok olmaya baslayan bir
ekonomik etkinin tekrar ortaya c¢ikartilmasi ve mevcudun gelistirilmesi, toplumsal ve
sosyal diglanma olan kentsel bolgelerde birligin saglanmasi, c¢evresel ve ekolojik
bozulmalarin yasandigi alanlarda bozulmalarin 6nlenmesi ve tekrar dengenin

saglanmasinin amaclandigini ifade etmektedir.
2.4 KENTSEL DONUSUM YONTEMLERI

Kentsel doniisiime ge¢cmisten bugiine fiziksel, sosyal ve ekonomik gibi birgcok
farkli nedenden ihtiya¢ goriilmesinden dolayr kentsel doniisiim projelerinde farkli
yontemler uygulanmaktadir. Bu yontemler kentsel doniisiim uygulanacak bolgenin
ihtiyacina gore farklilik gostermektedir. Bu yontemler genel olarak yeniden
canlandirma, sosyo-ekonomik yenileme, yenileme-yenilenme, esenlestirme, yeniden
gelisim ve yeniden olusum olarak isimlendirilmistir (Akalin, 2003:8). Literatiirde
kentsel doniisiim yoOntemleri farkli isimlendirmeler ve c¢esitlendirmelerle yer

alabilmektedir. Bahsi gegen yontemler asagida agiklanmaktadir.



2.4.1.Yeniden Canlandirma

Yeniden canlandirma olarak Tiirkge literatiire giren bu yontem, “revitalization”
adiyla yabanci literatiirde yer almaktadir. Bahsi gecen sozciiglin anlami incelendiginde
birseye yeniden yasam ve canlilik vererek eskiyi yok etme anlami tasidigi
gorilmektedir (Oxford Dictionary, 2018). Bu yontem, eski canliligini1 kaybetmis basta
tarithi alanlar olmak iizere kentsel alanlarin alman sosyal Onemlerle yeniden

canlandirilmasi seklinde agiklanmaktadir (Goriin ve Kara, 2010:146).
2.4.2.S0syo-ekonomik Yenileme

Tiirkge literatiire sosyo-ekonomik yenileme olarak giren bu yontem, yabanci
literatiirde “gentrification” olarak yer almaktadir. Gentrification sézciigiiniin anlami
incelendiginde bir evin yada bdlgenin orta ve tizeri sinifa uygun sekilde yenilenmesi
veya iyilestirilmesi olarak aciklandigi goriilmektedir (Oxford Dictionary, 2018). Hall
(2006:119) sosyo-ekonomik yenileme yerine soylulastirma s6zciigiinii tercih etmis olup
bu sozcligli bir bolgede yapilacak yenileme veya iyilestirmelerle genellikle geng niifus
basta olmak {lizere orta ve iizeri sinifin bu bolgeye hareketinin saglanmasi olarak
aciklamistir. Burada Onemli olan fiziksel yenilemeden ziyade kentsel doniisiim
uygulanan boélgeye daha iist sinifa sahip niifusun hareketinin saglanmasidir. Sen
(2005:128) de bu yontemin sorunlu bolgelerin iyilestirilmesi i¢in kentsel projeler yolu
ile bolgede yasayan alt sinifa ait kullanicilarin bélgeden ¢ikartilarak orta ve {ist sinifa ait

kesim bu bolgelere yerlestirilmesi ilkesine dayandigini belirtmektedir.
2.4.3.Yenileme-yenilenme

Yenileme-yenilenme olarak literatiirde yer alan bu kentsel doniisim yontemi
yabanci literatiirlerde “renewal” ve “renovation” kelimeleriyle ifade edilmektedir.
Renewal sozciigli birseyin degistirilmesi veya onarilmasi olarak agiklanirken,
renovation bir binanin yada yapinin yenilenme eylemi olarak agiklanmaktadir (Oxford
Dictionary, 2018). Bu yontemde bahsi gecen eskimeye baslayan kentsel yapilarin
yikilarak yenilerinin yapilmasi ile bdlgede yeniden gelisimin saglanmasidir (Akalin,
2003:9). Goriin ve Kara (2010: 145) bu yontemi iyilestirilmesi miimkiin olmayan
yapilarin tamamen veya bir boliimiinlin yikilarak yenisinin insa edilmesi olarak
acikmaktadir. Yontem, 1800’lerden 1945’lere kadar fiziksel ve toplumsal bozulmaya

kars1 en 6nemli kentsel doniisiim yontemi olarak kullanilmistir (Akkar, 2006:30).



2.4.4 Esenlestirme

Yabanc literatiirde “rehabilitation” olarak yer alan bu yontem literatiiriimiize
esenlestirme adi ile girmistir. Bazi kaynaklar esenlestirme yerine sagliklastirma
sozclgiinii de tercih etmektedir. Rehabilitation sozciigii eski durumuna gore zarar
gormiis birseyi eski haline geri getirme olarak agiklanmaktadir (Oxford Dictionary,
2018). Esenlestirme yontemi yenileme-yenilenme yonteminden farklidir. Bu yontemin
farki bolgede yer alan yapilarin ve halkin korunarak mevcut iyilestirme
diizenlemelerinin gerceklestirilmesidir (Akalin, 2003:9). Bu yontemde eskimis yapilar

ve bozulan alanlar yenilenerek yeniden kullanima agilmaktadir (Goriin ve Kara,

2010:146).
2.4.5.Yeniden Gelistirme

“Redevolopment” olarak yabanci literatiirde yer alan bu yontem literatiiriimiizde
yeniden gelistirme olarak yer almaktadir. Redevolopment sozciigii bir kentsel alanda
eski binalarin yikilmasinin ardindan yeni binalarin yapilmasi olarak ifade edilmektedir
(Oxford Dictionary, 2018). Bu yontemde temel amag, kent alanlarinda kullanilmayan,
atil kalmis veya eski yapilarin yerine yenilerinin yapilmasi ile ekonomik ve yapisal

canliligin saglanmasidir (Akkar, 2006:31; Goriin ve Kara, 2010:146).
2.4.6.Yeniden Olusum

Yeniden olusum ismiyle literatiirde yer alan bu kentsel doniisim yontemi
yabanci literatiirde “regemeration” olarak isimlendirilmistir. Regeneration sozciigii
yeniden iiretim veya yeniden olusum eylemi veya silireci olarak agiklanmaktadir
(Oxford Dictionary, 2018). Yeniden olusum bir kentin sorunlarinin ¢6ziilmesi ve bir
alanin biitiin kosullarinin iyilestirilmesi i¢in ¢6ziim saglayan detayli ve entegre olmusg

vizyon ve faaliyetlerin tamamidir (Akalin, 2003:10).
2.5 KENTSEL DONUSUMUN TARIiHI SURECI VE GELISiMi

Kentsel doniisiim projeleri ve uygulamalar1 farkli faktorlere bagl olarak Diinya
genelinde farkli zamanlarda, farkli iilkelerde ve farkli sekillerde gerceklesmistir. Bu
nedenle bu boliimde kentsel doniisiimiin tarihi siireci ve gelisimi Diinya genelinde ve

Tiirkiye’de olmak tizere iki farkli baslik altinda incelenmistir.



2.5.1.Diinya’da Kentsel Doniisiim

Diinya’da kentsel doniigiimiin tarihi siireci ve gelisimi ile ilgili {i¢ kirilma
noktasinin oldugu goriilmektedir. Bu ii¢ kirilma noktasinin ilki on dokuzuncu yiizyilda
baslayan ve 1970’lerin ortalarina kadar devam eden devlet eliyle gerceklestirilen kentsel
doniisiim projeleridir. Bahsi gegen ikinci kirilma ani, 1970’lerin ortalarinda baglayan ve
kentsel doniisiim projelerine 6zel sektoriinde dahil edildigi siiregtir. Son kirilma aninin
ise 1990’larda toplumun da kentsel doniisiim projelerine dahil edildigi ve giiniimiizde

halen devam eden siire¢ oldugu belirtilmektedir (Carmon, 1970: 131-138).

Yukarida bahsi gegen kentsel doniisiimiin tarihi stirecindeki ilk kirilma ani1 on
dokuzuncu yiizyilin ortalarina denk gelmektedir (Carmon, 1970:131-132). On
dokuzuncu yiizyilin baslarinda Avrupa’da yasanan sanayi devrimi sonrasi iiretim
sekilleri degismis ve tarimsal {iretim yerini sanayiye birakmaya baslamistir (Arslan,
2014:181). Sanayi devrimi sonrasi basta Avrupa olmak {izere biiyiik kentlerde isgilerin
yasadiklar1 insanlik dig1 ortam mimarlar basta olmak tizere bir¢ok diisiiniirii etkilemistir.
Bu nedenle var olan yasam ortamlarinin iyilestirilmesi ve daha yasanilabilir bir hale
dontistiiriilmesi tartisiilmaya baslamistir (Sahin, 2003:90). Sanayi devrimi ile birlikte
gelisen sanayilesmenin ortaya c¢ikardigi cevresel sorunlar, sanayi alanlarmin
diizensizligi, kalabalik ve diisiik standartlardaki konutlar ve yetersiz alt yap1 da kentsel
dontisiim kavraminin ortaya ¢ikmasina neden olmustur (Akkar, 2006:30). Yukarida yer
alan sorunlarin ¢oziime yonelik kentsel doniisiim projeleri ilk olarak kamusal alanlarin
arttirtlmasina yonelik olmustur. Bu kentsel doniisiim projeleri kapsaminda 1844 yilinda
Liverpool’da Birkenhead Park, 1845 yilinda Londra’da Victoria Park ve 1863 yilinda
New York’ta Central Park insa edilmistir. On dokuzuncu yiizyilin ikinci yarisinda
gerceklestirilen bu kentsel doniisiim projeleri literatiire “park hareketi” olarak gecmistir

(LeGates ve Stout, 1998:302).

Park hareketinden sonra kentsel doniisiim projeleri kent merkezlerine genis
yollar ve caddelerin agilmasi ile devam etmistir. Bu projelerin Onciisii Baron
Haussmann tarafindan Paris’te 1850-1860 yillar1 arasinda gerceklestirilen kentsel
dontisiim projeleridir. Bu proje kapsaminda, Paris sehrinde bir¢ok bina yikilmis ve yeni
yollar agilarak cevrede yer alan parklara baglantilar saglanmistir (LeGates ve Stout,
1998:303). Bu donemde Kuzey Amerika’da da benzer hareketler goriilmeye baslamis ve
kentlerde genis yollar ve caddeler agilarak 6nemli kamu binalar1 bu yollara insa

edilmistir (Carr vd. 1992’den akt. Akkar, 2006:30-31).
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Yirminci yiizyila gelindiginde kentsel doniisiim projelerine onciiliik yapan yeni
akimlarin ortaya c¢iktigi goriilmektedir. Bu akimlardan en Onemlisi “bahce kent
hareketi” ve “yeni kentler hareketi” gibi akimlara paralel olarak gelisen “modernist
hareket” akimidir. Modernist harekete gore bu akima yonelik projeler gelistirecek
kentler temiz, sagliklt ve gilizel bir ¢evreye sahip olmali, kentlerde yer alan sagliksiz
bolgeler yikilmali, bu bolgeler yikildiginda yerine yiiksek yapilar insa edilerek
cevresinde yesil alanlar birakilmalidir. Bununla birlikte, modernist hareket kapsaminda
yaya ile ara¢ trafigi birbirinden ayrilmalidir (Akkar, 2006:31; LeGates ve Stout,
1998:309-311). Yirminci yiizyilin baslarinda ortaya ¢ikan modernist hareket, II. Diinya
Savas1 sonrasi yikilan kentlerin yeniden insasi siirecinde de bir hayli etkili olmus ve
kentsel yeniden yapilanma politikalar1 bu hareketten yola ¢ikilarak planlanmastir.
Bununla birlikte bu hareket, yerel yonetimlere de kentleri yeniden gelistirecek planlarin
gelistirilmesinde yol gosterici olmustur (Oc ve Tiesdell, 1997: 9-10; LeGates ve Stout,
1998:312).

1960’lar 1970’lere gelindiginde kentsel doniisiim projelerinin  yenileme-
yenilenme yontemleri ile devam ettigi goriillmektedir. Bu donem ile ilgili en 6nemli
degisiklik, kentsel doniisiim projeleri kapsaminda kentlerde yasanan fiziksel bozulmalar
ile toplumsal ve sosyal bozulmalarin arasinda iliski oldugunun anlagilmasidir. Bu
donem itibari ile kentsel doniisiim projelerinde toplumun problemlerine odakli ¢oziimler

iiretilmeye baslanmistir (Couch ve Fraser, 2003:1).

Kentsel dontistimiin tarihi siirecinde ikinci dnemli kirilma an1 1970’lerin ortasina
denk gelmektedir (Carmon, 1997:132-135). 1970’lerin ortasina kadar kentsel doniisiim
projelerinde kentsel bozulmalar toplumsal ve sosyal bir olay olarak ele alinirken,
1970’lerin ortasi itibari ile bu bakis acis1 degismeye baslamis ve kentsel doniisiim
projeleri dogrudan yapisal ve ekonomik bakis acisi ile ele alinmaya baglamistir (Balchin
ve Hull, 1987°den akt. Akkar, 2006:31). Bununla birlikte, bu yillar itibariyle devlet
politikalarinin daha katilimci ve esenlestirmeye Onem verir sekilde degistigi

goriilmektedir (Roberts, 2000:15).

1980’lere gelindiginde Diinya genelinde bircok konuda oldugu gibi kentsel
dontisim projelerinde de degisim yasandigi goriilmektedir. Bu donemde kentsel
doniisiim projelerinde yeniden gelistirme yontemi uygulanmaya baslamigtir. Bahsi
gecen projelerde temel amag kentlerde kullanilmayan ve atil kalmis alanlarin ekonomik

acidan canlandirilmasidir. Bahsi gecen projelerde kamu yararindan ¢ok yatirimcilarin
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ekonomik yararlar1 6n planda tutulmaya ¢alisilmistir. Bu donemde uygulanan projelerde
bir diger amag¢ ise yeniden gelistirme yOntemi ile bahsi gegen kentsel alanlarin
canlandirilarak bolgeye yatirimci ve turist ¢ekmektir. Bu donemde gergeklestirilen
kentsel doniisiim projelerinin birgogu kamu-6zel sektor isbirligi ile gergeklestirilmeye
calistlmistir.  Ozel sektdér kendisine ait alanlarda kentsel doniisiim projeleri
gerceklestirirken, kamu bahsi gegen alanlarda alt ve iist yapi calismalari ile kentsel

doniistim projelerine destek vermistir (Akkar, 2006:31-32).

Kentsel doniisiimde yasanan son kirtlma ise 1990’larin baslarinda yasanmistir
(Carmon, 1997:135-138). 1990’lara gelindiginde ise 90’lardan giiniimiize kullanilmaya
devam eden kentsel doniisiim yontemlerinden yeniden olusum yontemi kullanilmaya
baslamistir. Bahsi gecen yontemde kentsel doniisiim projeleri ¢ok yonlii ve bir¢ok
paydasin katilimi ile hazirlanarak uygulanmaya baglanmigstir. 1980°lerde kamu ve 6zel
sektorlin igbirligi ile gerceklestirilen kentsel doniisiim projelerine bu donemde sivil

toplum kuruluslar1 ve toplumun farkli kesimlerinden paydaslar dahil edilmistir (Akkar,

2006:32).
2.5.2.Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Tiirkiye’de kentsel doniislimiin tarihi silireci ve gelisimi incelendiginde
Tiirkiye’de kentsel donilisiimiin asir1 niifus yigilmasi, yasanan afetler ve yanlis yer
se¢imlerden dolayr uygulanmaya basladigi goriilmektedir (Geng, 2008:116). Genel
olarak, Tiirkiye’de kentsel doniisiim siireci farkli fiziksel, baglamsal, sosyo-ekonomik,
yonetsel ve yapisal dinamiklere bagl olarak degisim gostermistir. Gergeklestirilen
biitiin kentsel doniisiim projeleri bahsi gecen degisimlere paralel olarak ortaya ¢ikmigtir

(Atadv ve Osmay, 2007:59).

Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin tarihi siireci incelendiginde kentsel doniistim
projelerinin Osmanli déneminde bagladig1 goriilmektedir. Osmanli doneminde kentlerde
yasanan degisim Tanzimat donemi ile baslamistir. 1838 yilinda Ingiltere ile
gerceklestirilen ticaret anlagmasi uyarinca liman sehirlerinde degisimlerin yasanmaya
basladig1 goriilmektedir (Incekara, 2011:2). Bununla birlikte bu dénemde o6zellikle
yangilar nedeniyle yok olan bdlgelerin 1slahina baslanmistir. Osmanli doneminde
baslayan bu tip projeleri Tiirkiye Cumhuriyeti zamaninda kent bolgelerinde yer alan sit
alanlarinin korunmasina yonelik gerceklestirilen kentsel doniisiim projeleri izlemistir

(Geng, 2008:117). Devam eden siirecte, 1950-1980 arasinda, 1980-200 arasinda ve



2000 sonrasinda Tiirkiye’de kentsel donilisimde degisimlerin yagsandigi goriilmektedir
(Atadv ve Osmay, 2007:61).

1950-1980 arasinda Tiirkiye’de uygulanan ekonomik ve sanayilesmeye yonelik
politikalar kentlerde fiziksel ve sosyo-ekonomik yapiy1 etkileyen asiri niifus artiglarinin
yasanmasina neden olmustur. Yasanan siire¢ kentlerde yap1 stokunun yetersiz
kalmasina, yeni, plansiz ve sagliksiz alanlarin olusmasina, alt yapinin yetersiz
kalmasina neden olmustur. Bu dénemde ilk kez Tiirkiye’de gecekondu kavrami ortaya
cikmig ve bahsi gecen bolgelerde yer alan hazine ve 6zel arazilere gecekondular inga
edilmeye baglamistir. Bu tarihlerde yasanan bir diger degisim ise sehir merkezlerinde
yer alan kiiciik dlgekli liretim tesislerinin kurulmasidir. Bu tesisler yasanan konutlasma
ile birlikte kent merkezlerinde sorunlarin yasanmasimna neden olmustur. Kentlerde
yasanan bu degisimler basta yerel yonetimler olmak tizere kamu kuruluslarini kentlerde
yasanan sorunlara kisithida olsa duyarlilik gostermeye baslamasina neden olmustur.
Basta gecekondu alanlarinin diizenlenmesi i¢in yasal diizenlemeler yapilmaya
baslanmigtir. 1950-1980 yillar1 arasinda Tiirkiye’de kentsel doniisiim projelerinin
gerceklestirilmeye basladigr goriilmektedir. Bu projeler yenileme-yenilenme yontemi ile
gerceklestirilmistir. Yukarida bahsi gecen nedenlere bagh olarak 1950-1980 arasinda
kentsel donilisiim projeleri kapsaminda eski binalarin yikilmaya bagladig1 ve yerini ¢cok
kath yapilarin aldig1 goriilmektedir. Gergeklestirilen kentsel doniisiim projeleri yasam
kalitesi diisiik alanlarin sagliklastirilmast ve yasa dis1 yapilarin yasallastirilmasina
yoneliktir. Bununla birlikte gergeklestirilen bu kentsel doniisiim projeleri kentlerde
yasanan gecekondulasmayr ve afet riski yiiksek alanlarda kentlesmenin Oniine
gecememistir  (Atadv ve Osmay, 2007:61-64; Geng, 2008:117; Akbiyikli vd.,
2017:118).

1980-2000 yillar1 aras1 Tiirkiye’de kentsel doniisiim anlaminda yeni bir donem
olarak ele alinmaktadir. 1950-1980 yillar1 arasinda yasanan dénem sonrasi 1980’lere
gelindiginde Tirkiye’de ekonomik anlamda degisimler yasandigr goriilmektedir.
Tiirkiye bu donemde disa agilmis ve uluslararasi tiretim yapan bir lilke haline gelmistir.
Bu degisim iiretim tesisi ve lretim istthdami ihtiyact dogurmustur. Ortaya ¢ikan bu
ithtiya¢g Tiirkiye’de liretim tesislerinin organize hale gelmesine neden olmustur. Bu
baglamda organize sanayi bolgeleri kurulmaya baslamis ve iiretim tesisleri kent
merkezlerinden bu bdlgelere taginmaya baslamistir. Yasanan bu siireg, yeni organize

sanayi bolgelerinde c¢alisan niifusa bagli olarak kentsel degisimlerin yagsanmasina neden
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olmustur. Bahsi gecen iiretim tesislerinde ¢alisan niifusun bir kism1 kent merkezlerinde
yasarken, bir kismi ise kent disinda organize sanayi bdlgeleri etrafinda kurulmaya
baslayan yeni alanlarda yagamaya baglamistir. Tiirkiye’de 1980 sonrasi1 yasanan kentsel
degisimler sadece lretim tesislerine bagli olarak gerceklesmemistir. Serbest piyasa
ekonomisine gecisin ortaya cikardigi Ozel sektorler kent merkezlerinde degisimi
tetiklemistir. Bu donemde kentlerde yasanan degisime ve ortaya ¢ikan is imkanlarina
bagli olarak niifusun kirsaldan kente gog¢ii devam etmistir. Bu donemde niifusun
kirsaldan kentlere gociinii etkileyen bir diger faktor de bahsi gecen donemde yasanan

teror olaylaridir (Atadv ve Osmay, 2007:64-65).

1980 sonras1 Tiirkiye’de yasanan degisimler kentlerde degisimlere neden
olmustur. Artan niifusa paralel olarak gecekondulasma artmig, gecekondu yapilar
kiralanabilir ve satilabilir hale gelmistir. Bu donemde gecekondularin yasallagsmaya
basladigt ve gecekondularin yikilarak c¢ok katli binalarin insasinin basladigi
goriilmektedir. 1980 sonrasi kentlerde yasanan degisim sanayilesme ve gecekondulasma
ile sinirlt kalmamistir. Tiirkiye’de devlet kanali ile toplu konut ingaatlarinin baslamasi
bu tarihlere denk gelmektedir. Toplu konut insaatlar1 kentlerin degisiminde énemli rol
oynamugtir. Devlet kanali ile kentlerde yasanan degisimler sadece yapisal degildir. 1980
sonrast kentlerde degisimi ve donilisiimii etkileyen yasal mevzuatlar olusturulmustur.
Bahsi gecen mevzuatlarda gecekondulagsmis alanlarda miilkiyet sorununu g¢oézmek,
planli gelisimin saglanmasi, konut dis1 alanlarin gelistirilmesi, bos arazilerin imara
acilabilmesi ve konut kat sayilarinin arttirilmasi: amaclanmistir. Bu donemin bir 6nceki
donemde farkli sadece olusturulan mevzuatlar degildir. Bu donemde kentsel doniisiim
projelerinin kamu disinda 6zel sektore de verilmeye bagladigi goriilmektedir (Atadv ve

Osmay, 2007:65-66).

2000’lere geldiginde Tiirkiye’de kentsel doniisiim adina yeni bir doneme
girilmigtir. 2000 sonras1 donemde kentsel doniisiim alaninda gerceklesen en Gnemli
gelisme kentsel doniisiimle ilgili mevzuatlarin gelistirilmesi ve kentsel doniisiimiin
yasalarda yer almaya baslamasidir. Kiiresel akimlar, Avrupa Birligi uyum yasalar1 ve
kamusal alanlarda gerceklestirilen 6zellestirme hareketleri bu siiregte etkili olmustur.
Bununla birlikte, Tiirkiye kiiresel egilimlerden etkilenmis ve kentsel doniisiim
projelerinin ¢ok aktorlii gerceklestirilmesini saglamaya ¢alismistir. Bu donem itibari ile
kentsel doniisiim projelerine kamu ve 6zel sektor disinda toplumun farkli kesimlerinden

paydaslar dahil olmaya baglamistir (Ataév ve Osmay, 2007:68-72).
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Tiirkiye’de kentsel doniigiimiin tarihi siirecini ve gelisimini daha 1iyi
anlayabilmemiz i¢in Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin hukuksal boyutunun da bilinmesi
gerekmektedir. Tiirkiye’de kentsel doniisiimiin  hukuksal boyutu incelendiginde
karsimiza; kamulastirma kanunu, imar affi kanunu, imar kanunu, kuzey Ankara girisi
kentsel doniisiim projesi kanunu, Biiyiiksehir Belediye Kanunu, Yipranan tarihi ve
kiiltiirel tasinmaz varliklarin yenilerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi kanunu,
belediye kanunu ve afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanun
cikmaktadir (Calis vd. 2017:80). Bu calismada konu kentsel doniisiimiin hukuksal

boyutu olmamasi nedeniyle bahsi gegen mevzuatlar incelenmemistir.
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3.KENTSEL DONUSUM VE ALANYA DAMLATAS BOLGESI iCIN TASARIM
KRITERLERININ GELiSTIRILMESI

3.1. ARASTIRMANIN METODOLOJiSI

Bu arastirma, 6306 sayil1 “afet riski altindaki alanlarin dontstiiriilmesi hakkinda
kanun” isimli kanun kapsaminda gercgeklestirilmesi planlanan kentsel doniisim
projelerinin yerel halk goriisleri dikkate alinarak olusturulmasini amaglamaktadir. Bu
arastirma, gerceklestirilen bolgede oncli olmasi ve kentsel doniisiim projelerinin

gelistirilmesine yeni bir yaklagim getirmesi nedeniyle 6nem arz etmektedir.
3.1.1. Arastirmanin Yontemi

Arastirma kapsaminda arastirma yontemlerinden nitel aragtirma yOnetimi
kullanilmistir. Ik olarak arastirma bdlgesinin bilgilerine ulasmak amaci ile saha
taramas1 gerceklestirilmistir. Saha taramasinin gergeklestirilmesinin ardindan bdolge
halkinin ihtiyaglariin belirlenmesi amaci ile nitel arastirma yontemlerinden Delfi
aragtirma teknigi kullanilarak veriler toplanmistir. Delfi arastirma teknigi, konuyla ilgili
uzman / kullanic1 grubunun akilci ve yazili bir yaklasimla ortak goriis ve diisiincelerinin
alinmasidir. Bu teknikte birbirinden bagimsiz ve habersiz katilimcilarin goriis ve
diisiincelerinden ortak goriis veya diisiinceler c¢ikartilmaya ¢alisilmaktadir (Karacaoglu,
2009:9-10). Gergeklestirilen literatiir taramasinda Delfi yonteminin 4 temel ozelligi
oldugu goriilmektedir. Bunlardan ilki goriis bildirilen katilimcilarin  kimliklerinin
birbirlerinden ve arastirma kapsaminda gizlenmesidir. Bu biitiin arastirmalarda
karsimiza c¢ikan anonim bir uygulama olarak karsimiza ¢ikmaktadir. ikinci &zellik,
uygulanan Olgegin turlar halinde ardisik olarak katilimcilara tekrar uygulanmasidir.
Burada amagc, ilk turda elde edilen verilerin kontroliiniin saglanmasidir. YOntemin
ticiincli Ozelligi ise, katilimci1 cevaplarinin istatistiksel olarak hesaplanmasidir. Delfi
yontemine iligkin son 6zellik ise istatistik sonuglarinin kontrollii bi¢imde katilimcilara
geri Dbildirilere Olgegin tekrar uygulanmasidir (Rowe ve Wright, 1999:354-355).
Arastirma kapsaminda, yukarida bahsi gecen Ozellikler dikkate alinarak uygulama
gerceklestirilmistir. ilk olarak olusturulan 6lcek katilimcilara uygulanmistir. Olgekte
0’dan 10’a kadar aralikli 6lgek kullanilmistir. Olgek EK-1°de yer almaktadir.
Katilimcilarin bilgileri birbirinden gizlenmistir. Daha sonraki stirecte ilk bulgular
istatistiksel olarak degerlendirilmistir. Son islemde ise ayni katilimcilara ilk bulgulardan

elde edilen istatistiksel veriler soylenerek tekrar dlgegi degerlendirilmeleri istenmistir.
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Bu uygulamanin sonucunda elde edilen bulgular nihai sonuglar olarak kabul edilmistir.
Bu aragtirmada, arastirma ornekleminde yasayan bireylerin kentsel doniisiim projesi
uygulanan bolgeye iliskin ortak beklentilerini belirlemek amaciyla delfi arastirma
teknigi tercih edilmistir. Arastirma kapsaminda uygulanan 6l¢ekten elde edilen bulgular

SPSS 20.0 istatistik paket programi kullanilarak degerlendirilmistir.
3.1.2. Arastirmanin Evren ve Orneklemi

Aragtirma Antalya ili Alanya ilgesinde gergeklestirilmistir. Arastirmanin evrenini
Alanya ilgesi olusturmaktadir. Arastirmada Alanya ilgesinin secilme nedeni benzer bir
aragtirmanin bolgede daha Once gergeklestirilmemis olmasidir. Arastirmaya yonelik
uygulamanin 6rnekleminin belirlenmesi amaciyla Alanya Belediyesi ile goriismeler
gerceklestirilmistir. Goriismeler sonucunda Alanya Belediyesinin 6306 sayili Kanun
kapsaminda Kentsel Doniisiim Projelerine ilk olarak Alanya Milli Egemenlik Stadyumu
ile Sanayi bolgesi arasinda yer alan Cumhuriyet Mahallesinde basladigi bilgisine
ulasilmistir. Fakat bahsi gecen bolgede kentsel doniisiim projelerinin baglamasi nedeni
ile orneklem olarak uygun goriilmemistir. Alanya Belediyesi ile gergeklestirilen
goriismelerde Oniimiizdeki siirecte kentsel doniisiim projelerine Alanya Damlatag
Mahallesinde yer alan turizm tesislerinin bulundugu bolge haricinde kalan alanda
devam etme niyetinde olundugu bilgisine ulagilmigtir. Bu bdlge Alanya’nin en eski
mahallelerinden birisi olmasi nedeniyle Alanya Belediyesi tarafindan kentsel doniigiim
kapsaminda degerlendirilmistir. Bu bilgi 1s181nda arastirma 6rneklemi Alanya Damlatag
Mabhallesinde yer alan turizm tesislerinin buldugu bdlge haricinde kalan alanlar olarak

belirlenmistir. Arastirma bolgesinin cografi sinirlar1 EK-2’de yer almaktadir.

Arastirma  bolgesinde saha c¢aligmast  Agustos-Eylil 2018  tarihinde
gerceklestirilmistir. Arastirma kapsaminda gergeklestirilen bir diger yontem delfi
yontemidir. Delfi yontemi ile gerceklestirilen uygulamada 6rneklem bdlgesinde yasayan
yerel halka uygulama gergeklestirilmistir. Delfi yontemi kapsaminda ilk olarak
aragtirma bolgesinde yasayan 27 katilimciya 6lgek uygulanmistir. Daha sonra ayni
kisilere ilk uygulamada elde edilen aritmetik ortalamalar verilerek tekrar anketi
degerlendirmeleri istenmistir. Delfi yontemi ile uygulanan 6l¢cek Ekim 2018 tarihinde

uygulanmigtir.
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3.2.BULGULAR

Calismanin bu boliimiinde saha taramasi ve delfi arastirma teknigi ile elde edilen

bulgular yer almaktadir.
3.2.1.Saha Taramasi

Arastirma kapsaminda ilk olarak arastirma bolgesine ait bilgilerin elde edilmesi
amaci ile saha taramasi gergeklestirilmistir. Saha taramasi kapsaminda ilk olarak
arastirma bolgesine ait bina stokunun belirlenmeye ¢alisiimistir. Bu baglamda Alanya
Belediyesi ile goriismeler gerceklestirilmistir. Elde edilen bulgular incelendiginde
arastirma bolgesinde yer alan bina stokuna ait haritalandirma EK-2’de yer almaktadir.

Bahsi gegen alanm yiizélgiimii 167.110,32 m?’dir.

Aragtirma bolgesine ait bina stokuna ait sayisal veriler Tablo 1’de yer almaktadir.
Bulgular incelendiginde 5 cadde ve 14 sokakta toplam 144 binanin oldugu tespit
edilmistir. Bununla birlikte, 5 sokakta bina cephesi bulunmasma karsin bina girisi

bulunmamaktadir.

Tablo 1: Bina Stoku
SOKAK VEYA CADDE ADI BiNA SAYISI
Akmanlar Sokak 9
Alaaddinoglu Sokak 9
Atatiirk Caddesi 13
Bebek Sokak 10
Damlatag Caddesi
Dedisler Sokak
Gemicioglu Sokak
Giizelyal1 Caddesi
Hacihamdioglu Caddesi
Hazirlik Sokak
Imtihan Sokak
Ismet Hilmi Balc1 Sokak
Kalearkas1 Sokak
Kiiltiir Caddesi
Miize Sokak
Neslihan Sokak
Tarim Sokak
Tasc1 Ali Sokak
Tolu Pasa Sokak
Koseoglu Sokak
Konser Sokak -
Mahmut Sokak -
Sanat Sokak -
956. Sokak -
TOPLAM 144

= (= = =
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Arastirma bolgesine ait bina stokuna ait bulgulara ek olarak arastirma kapsaminda
arastirma bolgesinde yer alan kamusal alanlara ait bilgilerde incelenmistir. Arastirma
bolgesinde yer alan kamusal alanlara iliskin bulgular Tablo 2’de yer almaktadir.
Bulgular incelendiginde miize, miizeye ait lojman, kiiltiir merkezi, polis lojmani,
ilkogretim okulu, liseler ve belediyeye ait kiralik alanlar olmak {izere arastirma
bolgesinde toplam 9 kamusal alanin bulundugu belirlemistir. Kamu alanlarinin yerlerine
iliskin harita EK-3’de yer almaktadir. EK-3’de yer alan sar1 ile renkle isaretli alanlar
dogrudan kamu kuruluslarina ait alanlar, mor ile isaretli yerler ise kamu hizmeti veren

ozel liselere aittir.

Tablo 2: Kamusal Alanlar
KAMUSAL ALAN
Miize
Miize Lojmani
Kiiltiir Merkezi
Polis Lojmani
Ilk6gretim okulu
Lise
Belediyeye ait kiralik alan
Toplam

w
>
=

ON|N[R PPk~

Aragtirma kapsaminda arastirma bolgesinde yer alan kamusal alanlara ait bina
stokunun belirlenmesinin ardindan bahsi gecen kamusal alanlara ait bilgilere ulagilmaya
calisilmigtir. Bu baglamda ilk olarak Alanya Belediyesi Tiyatro Miidiirliigii ile iletisime
gecilerek Kiiltiir Merkezinin ziyaret¢i sayilarina ulasilmaya calisilmistir. Alanya
Belediyesi Tiyatro Miidiirliigli tarafindan tarafimiza iletilen bilgiye gore Kiiltiir
Merkezinin 2017 yilinda ziyaretgi sayisi ortalama 28.000 kadardir. Kiiltiir Merkezinin
ziyaret¢i sayisinin belirlenmesinin ardindan Alanya Miize Midiirligi ile iletisime
gecilerek ziyaret¢i sayilar talep edilmistir. Alanya Miize Midirliigi tarafindan
tarafimiza iletilen bilgiye gore Alanya Miizesini 2015 yilinda 21.279 kisi, 2016 yilinda
18.662 kisi ve 2017 yilinda 20.953 kisi ziyaret etmistir.

Tablo 3: Okullara Iliskin Bulgular

OKUL ADI OGRENCI OGRETMEN
Hayate Hanim Ilkdgretim Okulu 838 48
Ozel Final Temel Lisesi 229 25
Zafer Tek Yildiz Lisesi 186 24
Toplam 1253 97
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Arastirma kapsaminda bolgede yer alan okullara iligkin bulgulara ulagmak amaci
ile bolgede yer alan okullar ile iletisime gecilmistir. Elde edilen bulgular Tablo 3’de yer
almaktadir. ilk olarak bahsi gecen bolgede 3 adet okul oldugu saptanmistir. Okullardan
elde edilen bulgular incelendiginde bu okullardan 1 tanesinin ilkdgretim okulu ve 2
tanesinin Ozel lise oldugu belirlenmistir. Okullara iliskin bulgular incelendiginde
ilkogretim diizeyinde 838 Ogrencinin ve lise diizeyinde 415 6grencinin dgrenim
gordiigli, bununla birlikte bahsi gecen okullarda toplam 97 Ogretmenin calistigi

saptanmistir.

Arastirma kapsaminda bdlgede yer alan kamu alanlarinin ardindan bélgede yer
alan yesil alanlara iliskin bilgilere ulasilmaya calisilmistir. Alanya Belediyesi ile
gerceklestirilen goriismeler kapsaminda 6 bolgede yesil alan bulundugu ve bu alanlarin
toplam 1.460,34 m? oldugu bilgisine ulasilmistir. Bahsi gecen yesil alanlar EK-4’de yer
almaktadir. Bununla birlikte, gerceklestirilen saha taramasinda arastirma bolgesi
sinirlart igerisinde yer almamasina karsin bolge halkinin kullanabilecegi 1 adet yesil
alanin oldugu tespit edilmistir. Bahsi gegen yesil alanin arastirma boélgesinin en uzak

bolgesine uzaklig1 678 metre olup yiizdl¢iimii 35.000 m?dir.

Arastirma kapsaminda bolgenin fiziksel 6zelliklerine yonelik bilgilerin ardindan
bolgede yer alan is yerleri ve niifus 6zelliklerine iligskin bilgilere ulasmak amaci ile saha
taramas1 gergeklestirilmistir. Ilk olarak arastirma bdlgesinin niifus o6zelliklerine
ulagabilmek amaci ile Alanya Niifus Midiirliigi ile gortsiilmiistiir. Alanya Niifus
Midiirliigii ile gerceklestirilen goriismeler neticesinde bolge niifusuna iligkin bilgilere
ulagilamamigstir. Bilgilere ulasilmamasinin ardindan Alanya Belediyesi ile iletisime
gegilerek bolgenin niifus 6zelliklerine ulasilmaya calisilmistir. Alanya Belediyesinden
elde edilen bilgiler 15181nda arastirma bolgesinde 935 kadin ve 907 erkek olmak iizere
1842 kisinin yasadigr saptanmustir. Arastirma kapsaminda bdlge niifusunun yas ve

egitim bilgilerine ulasilmaya calisilmissa da bahsi gecen bilgilere ulagilamamistir.
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Tablo 4: Is Yerlerine Iligkin Bulgular

SOKAK VEYA CADDE ADI iS YERI SAYISI CALISAN SAYISI
Akmanlar Sokak 6 23
Alaaddinoglu Sokak 10 22
Atatiirk Caddesi 33 244
Damlatag Caddesi 35 141
Dedigler Sokak 1 5
Gemicioglu Sokak 8 18
Giizelyal1 Caddesi 6 35
Hacihamdioglu Sokak 8 20
Hazirlik Sokak 4 9
Imtihan Sokak 3 15
Ismet Hilmi Balci Caddesi 17 76
Kalearkas1 Sokak 8 26
Konser Sokak 3 6
Koseoglu Sokak 5 41
Kiiltiir Caddesi 2 13
Mahmut Sokak 5 11
Miize Sokak 4 10
Neslihan Sokak 6 16
Tarim Sokak 3 9
Tasc1 Ali Sokak 3 17
Tolu Pasa Sokak 17 47
Toplam 187 804

Aragtirma kapsaminda bolgede yer alan is yerleri ve calisan sayilarina iliskin
bilgilere ulasilmaya c¢alisiimistir. Bu baglamda, Alanya Belediyesi ve IS-KUR ile
gerceklestirilen goriismelere karsin herhangi bir bulguya ulagilamamistir. Bunun
ardindan sahaya c¢ikilarak sahada biitiin i yerleri ziyaret edilerek bilgiler toplanmistir.
Gergeklestirilen saha taramasi sonucunda arastirma bolgesinde 187 is yerinin oldugu ve
bahsi gecen is yerlerinde 804 kisinin calistigi saptanmustir. Is yerlerine iliskin bulgular
Tablo 4’de yer almaktadir. Tablo 4’de aragtirma bolgesinde yer alan konaklama
isletmelerine iliskin bulgular yer almamaktadir. Arastirma bolgesinde yer alan
konaklama isletmelerine yonelik ayr1 bir saha taramasi gergeklestirilmis ve bolgede yer
alan konaklama isletmeleri tespit edilerek yatak sayilari ve calisan sayilari birebir
goriismeler gerceklestirilerek elde edilmistir. Bahsi gecen bulgular Tablo 5’de yer
almaktadir. Tablo 5’de yer alan bulgular incelendiginde arastirma bdlgesinde 12 adet
konaklama isletmesinin oldugu, bu tesislerden 11 tanesinin faaliyette, 1 tanesinin ise
faaliyette olmadigi belirlenmistir. Faaliyette olan 11 tesise iliskin bulgular
incelendiginde ise bahsi gecen tesislerin toplam 883 adet yatak kapasitesine sahip

oldugu ve 109 kisiyi istihdam ettikleri saptanmustir.
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Tablo 5: Konaklama Isletmelerine Iliskin Bulgular

KONAKLAMA TESISI ADI YATAK CALISAN SAYISI
Aslan Otel 100 15
Exenia Otel - -
Hanedan Apart Otel 22 5
Havana Apart Otel 45 4
Kleopatra Aytur Apart Otel 72 8
Kleopatra Bavyera Otel 66 15
Kleopatra Develi Apart Otel 60 8
Musti Apart Otel 20 3
Sunway Otel 60 5
Uzel Otel 72 6
Wasa Otel 168 20
Xperia Grand Bali Otel 198 20
Toplam 883 109

Arastirma bolgesine ait fiziki sartlar1 ve niifusu etkileyebilecek degiskenlere
iliskin bulgulara ek olarak, arastirma bolgesinde yer almayan buna karsin arastirma
bolgesindeki niifus yogunlugu etkileyebilecegi diisiiniilen cesitli degiskenlerde saha
taramas1 kapsaminda incelenmistir. Bahsi degiskenlerden ilki arastirma bolgesinin
karsisinda yer alan ve niifus yogunluguna neden olabilecegi Ongoriilen teleferik
isletmesidir. 2017 yili Agustos ayi itibari ile faaliyete gecen teleferik isletmesini 2017
yil1 igerisinde 205.906 kisi kullanmistir. 2018 yil1 verileri incelendiginde ise bulgulara
ulasilan 26 Agustos 2018 tarihine kadar kullanict sayis1 539.813°dir. Arastirma
bolgesinde niifus yogunlugunu etkileyecegi ongoriilen bir diger degisken arastirma
bolgesine ¢ok yakin olan Damlatas sahil kesimidir. Bahsi gecen sahilin uzunlugu
yaklastk 4,37 km olup, sahilin giinliik kullanim kapasitesine iliskin bulguya
ulagilamamistir. Son olarak bolgeye yakin kamu hizmeti veren kuruluslara iliskin
bulgular incelendiginde bolgeye en yakin lisenin arastirma bolgesinin en uzak bolgesine
697 metre, saglik ocaginin 967 metre ve hastanenin 567 metre oldugu olctimlerle

belirlemistir.
3.2.1.Delfi Yontemi

Calismanin bu boéliimiinde delfi yontemi sonucunda elde edilen bulgular yer

almaktadir. Uygulanan 6l¢gek EK-1’de yer almaktadir.
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Tablo 5: [k uygulamaya iligkin bulgular

-~ Aritmetik
Onermeler
Ortalama

Damlatag bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 5,48
Damlatas bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 4,91
Cami, okul, saglik ocagi gibi yapilar yeterli mi? 3,38
Damlatag bolgesi ne kadar sakindir? 3,97
Damlatag bolgesinde trafik ne kadar sorunludur? 7,27
Damlatas bolgesinde otopark sorunu var mi? 6,89
Teleferik projesinin yasadiginiz alana olumlu etkisi var m1? 6,18
Konutlarin donatilar1 ihtiyag¢larinizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 4,70
Kentsel doniigsiime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 4,90
Kentsel doniigiim siirecinde 6zel sektordeki firmalar belediye mi belirlemeli? 5,06
Kentsel doniigiimiin Damlatas bolgesi igin ne kadar gerekli oldugunu diisiiniiyorsunuz? 4,67
Kentsel doniigiim niifus yogunlugunu diigiirebilir mi? 4,77
Kentsel doniisiim sonrasinda yesil alanin arttirilmasini ne kadar istiyorsunuz? 6,77
Alisveris merkezi ve ticaret alanlarina ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 4,06
Bolgede kentsel doniisiim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olusturulmali mi? 4,42
Kentsel doniisiim ulasimi ne kadar rahatlatacaktir? 5,75
Kentsel doniisiim engelli vatandaglar i¢in ne kadar yararli olacaktir? 6,18
Kentsel doniigiim bolgenin estetik goriiniimii nasil etkileyecektir? 5,27
Kentsel doniisiimiin komsuluk iligkilerini nasil etkileyecegini diigiiniiyorsunuz? 3,38
Kentsel doniigiim uygulamasi ranta yol agar mi1? 5,29
Kentsel doniigiim bolgedeki ticareti arttiracak mi? 5,35
Kentsel doniisiim sonrasi binalar kag¢ katli olmalidir? 4,20
Kentsel doniisiim mevcut altyapi sisteminin gelistirilmesini saglayacak mi? 6,00
Kentsel doniisiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir? 5,52
Kentsel doniisiim evsel atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir? 4,99
Kentsel doniisiimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi? 5,14

Tablo 5°de 27 katilimci tarafindan ilk seferde degerlendirilen olcege iliskin
aritmetik ortalamalar yer almaktadir. Arastirmanin bir sonraki adiminda yukarida yer
alan aritmetik ortalamalar 27 katilimciya sunularak ikinci kez dlgegi degerlendirmeleri

istenmistir. Ikinci degerlendirmeye iliskin bulgular Tablo 6’da yer almaktadir.
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Tablo 6: Ikinci uygulamaya iliskin bulgular

Onermeler Aritmetik 1. Tur
Ortalama Farka
Damlatag bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz? 5,73 +0,25
Damlatas bolgesinin sosyal donatilari sizce ne kadar yeterli? 5,53 +0,62
Cami, okul, saglik ocagi gibi yapilar yeterli mi? 4,40 +1,02
Damlatag bolgesi ne kadar sakindir? 4,56 +0,59
Damlatag bolgesinde trafik ne kadar sorunludur? 7,10 -0,17
Damlatas bolgesinde otopark sorunu var mi? 6,94 +0,05
Teleferik projesinin yasadiginiz alana olumlu etkisi var m1? 6,22 +0,04
Konutlarin donatilar1 ihtiyag¢larinizi karsilamada ne kadar yeterlidir? 5,20 +0,50
Kentsel doniigsiime katilmaya ne kadar isteklisiniz? 5,08 +0,18
Kentsel doniisiim siirecinde 6zel sektordeki firmalari belediye mi 4,97 -0,09
belirlemeli?
Kentsel doniisiimiin Damlatag bolgesi i¢in ne kadar gerekli oldugunu 5,18 +0,51
diisiiniiyorsunuz?
Kentsel doniigiim niifus yogunlugunu diigiirebilir mi? 4,26 -0,51
Kentsel doniigim sonrasinda yesil alanin arttirilmasimi ne kadar 6,09 -0,68
istiyorsunuz?
Aligveris merkezi ve ticaret alanlarina ne kadar yer verilmesini istiyorsunuz? 4,27 +0,21
Bolgede kentsel doniisiim kapsaminda 6zellikle ticari alanlar olusturulmali 4,82 +0,40
mi1?
Kentsel doniisiim ulasimi ne kadar rahatlatacaktir? 5,66 -0,09
Kentsel doniisiim engelli vatandaglar i¢in ne kadar yararl olacaktir? 6,50 +0,32
Kentsel doniigiim bolgenin estetik goriiniimii nasil etkileyecektir? 5,17 -0,10
Kentsel  doniisimiin =~ komsuluk  iligkilerini  nasil  etkileyecegini 3,60 +0,22
diisiiniiyorsunuz?
Kentsel doniisiim uygulamasi ranta yol agar m1? 5,29 0
Kentsel doniisiim bolgedeki ticareti arttiracak mi? 5,25 -0,10
Kentsel doniisiim sonrasi binalar ka¢ katli olmalidir? 4,26 +0,06
Kentsel doniisiim mevcut altyapi sisteminin gelistirilmesini saglayacak mi? 5,72 -0,28
Kentsel doniisim konutlarin  teknik ve fonksiyon kalitesini nasil 5,51 -0,01
etkileyecektir?
Kentsel doniisiim evsel atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir? 5,18 +0,19
Kentsel doniisiimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi? 5,27 +0,13

Tablo 6’da 27 katilimecinin ikinci kez degerlendirdigi 6nermelere iliskin aritmetik
ortalamalar ve 1. tur aritmetik ortalamalarina gore farklar yer almaktadir. Onermeler
incelendiginde genellikle katilimcilarin Onermeleri 4 ila 7 arasinda degerlendirdigi
saptanmistir. Bahsi gecen Onermelere istisna olarak “Damlatas bolgesinde trafik ne
kadar sorunludur?” 6nermesine 7,10 ortalama ile cevap verilirken, “Kentsel doniigiimiin

komsuluk iligkilerini nasil etkileyecegini diislinliyorsunuz?” 6nermesine 3,60 ortalama

ile cevap verilmistir.
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4.SONUC

6306 sayil1 “afet riski altindaki alanlarin doniistiirtilmesi hakkinda kanun” isimli
kanun kapsaminda gerc¢eklestirilmesi planlanan kentsel doniisiim projelerinin yerel halk
goriigleri dikkate alinarak olusturulmasini amaclayan bu ¢alisma kapsaminda elde edilen

bulgulara iliskin sonuglar asagida yer almaktadir.

Saha taramasinda elde edilen bulgular Delfi yontemi ile elde edilen bolgede
yasayan katilimcilarin gortisleri ile birlikte yorumlanmasi gerekmektedir. Delfi yontemi
ile uygulanan Olgekte yer alan dnermeler iki ana cesittedir. Bunlardan ilki bdlgenin
mevcut durumunun degerlendirilmesi ikincisi ise kentsel doniisiime bakis agilari ile
ilgilidir. Katilimcilara ilk olarak su an arastirma bdlgesinin durumundan ne kadar
memnun olduklart sorulmustur. Bu 6nermeye iliskin bulgu incelendiginde katilimcilarin
mevcut durumdan orta diizeyin biraz altinda memnun olduklar1 goriilmektedir. Bununla
birlikte, katilimcilarin kentsel doniisime katilim istekleri de orta diizeyin biraz
altindadir. Ayrica katilimcilar benzer diizeyde kentsel donilisiime bolgede ihtiyag
duyuldugu goriisiindedir. Katilimeilarin kentsel doniisiime isteklerinin ve bolgede
ithtiya¢ olarak duymalarinin orta diizeyin biraz altinda olusu bilgilendirme eksikligi
olarak yorumlanabilir. Dogru bilgilendirme ile kentsel doniisiime katilimin ve bakis
acisinin olumlu yonde degistirilebilecegi sdylenebilir. Yukarida yer alan bulgular
151ginda, kentsel donlisim projelerinin  mevcut memnuniyeti arttirict  sekilde
diizenlenmesi gerektigi ve kentsel doniisiim projeleri hakkinda gerceklestirilecek
bilgilendirmelerde memnuniyetin arttirilacagi yoniinde bilgi verilmesi gerektigi

sOylenebilir.

Katilimcilarin kentsel doniisiime bakis agilarina yonelik bulgular incelendiginde
katilimcilarin kentsel doniistim projelerinin ranta neden olacagi goriistine katilmadiklari
saptanmistir. Bununla birlikte, katilimcilarin belediyelerin kentsel doniigiim projelerinde
firma sec¢imlerini halka birakmas1 gerektigi goriisiinde oldugu sdylenebilir. Bu bulgular
1s18inda, belediyeler yanlis algilanmalara neden olabilecek firma segimleri yapmak

yerine, firma se¢imlerini halka birakarak denetleyici rol iistlenmelidir.

Katilimecilarin - bolgede yer alan konutlara ve altyapiya iliskin bulgular
incelendiginde katilimcilarin mevcut bina stokunun donati durumunu orta diizeyin
altinda degerlendirdikleri goriilmektedir. Bununla birlikte, katilimcilar kentsel doniisiim

projeleri ile insa edilecek binalarin teknik ve fonksiyonel donatilarinin fark
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yaratmayacagina inanmaktadir. Bu bulgular 1s18inda, gergeklestirilecek kentsel
doniisiim projelerinde insa edilecek binalarda mevcut yapilara gére daha ytiksek teknik
Ozelliklere ve fonksiyonel donatilara sahip olmasi gerektigi ongoriilmektedir. Yukarida
binalarla ilgili bulgulara ek olarak, katilimcilar kentsel doniisim kapsaminda insa
edilecek binalarin kat sayisinin ¢ok fazla olmamasini istemektedir. Bununla birlikte,
katilimcilar kentsel donilisim projelerinin  komsuluk iligkilerini olumsuz yonde
etkileyecegi goriisiindedir. Bu bulgu degerlendirildiginde kentsel doniisiim projeleri
kapsaminda insa edilecek binalarin sosyal yasami etkilemeyecek sekilde dizayn
edilmesi gerektigi Ongoriilmektedir. Katilimcilarin  altyapiya yonelik —algilar
incelendiginde ise katilimcilarin kentsel doniisiim projeleri kapsaminda altyapi
olanaklarinin ve atik toplama olanaklarinin arttirilacagina orta diizeyin altinda
inandiklar1 buna karsin engellilere yonelik uygulamalar1 arttiracagina inandiklar
belirlenmistir. Bu bulgular 1s18inda, gergeklestirilecek kentsel doniisiim projeleri
kapsaminda altyap1 olanaklarinin ve atik toplama olanaklarinin gelistirilecegine yonelik

bilgilendirmenin bdlge halkina dogru sekilde yapilmasi gerektigi sdylenebilir.

Katilimcilarin  bolgenin  genel o6zelliklerine yonelik vermis oldugu cevaplar
incelendiginde katilimcilarin bdlgede yer alan sosyal donatilari orta diizeyin biraz
altinda yeterli bulduklar1 goriilmektedir. Buna karsin, kentsel doniisiim projelerinde
yesil alanlarin arttirilmasini orta diizeyde istemektedirler. Bu bulgulara ek olarak
bolgede ve cevresinde yer alan yesil alan stoku incelendiginde bolgede yeterli
denilebilecek diizeyde alan oldugu sdylenebilir. Biitiin bu bulgular 1s18inda, kentsel
doniistim projeleri kapsaminda bdlgede yer alan yesil alan stokunun arttirilmas yerine
mevcut yesil alanlarin  niteliklerinin  arttirilmas1  gerektigi  Ongdriilmektedir.
Katilimcilarin bolgede yer alan cami, okul, saglik ocag gibi kamu hizmeti veren
kuruluglara yonelik yeterlilik algilar1 diisiik denilebilecek diizeydedir. Bolgede cesitli
diizeylerde okullar olmasina karsin cami ve saglik ocagimin yer almamasi bu goriiste
etkili oldugu diisiilmektedir. Bu bulgu 1s18inda, gergeklestirilmesi gereken kentsel
dontisiim projeleri kapsaminda kamuya ait alanlarin halkin ihtiyag¢larini karsilayabilecek
sekilde diizenlenmesi yukarida bahsi gecen olumsuz algiy1 degistirebilir.

Katilimcilarin =~ bolgede  yasanan  yogunluga  yonelik  bakis  acilan
degerlendirildiginde katilimcilarin Damlatas bolgesini sakin bir yer olarak gérmedikleri
goriilmektedir. Bu algi, arastirma bolgesinin turizm cazibe noktalarina yakin

olmasindan ve bolgede yiiksek =ziyaretgiye sahip kamu tesislerinin varligindan
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kaynaklandig1 diisiiniilmektedir. Katilimcilar kentsel doniisiim projelerinin bolgede
yasanan niifus yogunlugunu diisiiremeyecegi goriisiindedir. Bu bulgular 1s18inda,
kentsel doniisiim projeleri kapsaminda bolgede yer alan kamu tesislerinin bagka
bolgelere tasinmasinin halkin bakis agisim1 olumlu yonde etkileyebilecegi sdylenebilir.
Katilimeilarin bolgede yasanan yogunlukla ilgili yasadigi bir diger sorun ise trafik ve
otopark olarak goriilmektedir. Bu konuda elde edilen bulgular incelendiginde
katilimcilar bolgede trafik ve otopark sorunu yasandigi goriisiindedir. Bununla birlikte,
kentsel doniisiim projeleri ile trafik ve otopark sorununa ¢oziim {iretilebilecegine orta
diizeyin altinda inanmaktadir. Bu bulgular 1s18inda, kentsel doniisim projeleri
kapsaminda insa edilecek bina ve kamu tesislerinin otopark diizenlemelerinin yapilmasi
gerektigi, ayrica bolgeye disaridan gelecek ziyaretciler icin otopark yapilmasi gerektigi

sOylenebilir.

Son olarak katilimcilarin bolgede yer alan ticari faaliyetlere yonelik bakis acilart
incelendiginde katilimcilarin kentsel doniistim projelerinde aligveris ve ticaret alanlarina
fazla yer verilmemesi gerektigi gorlisiindedir. Ayrica kentsel doniisiim projelerinin
bolge ticaretini arttirmayacagina inanmaktadir. Bu bulgular 1s1ginda, kentsel doniistim
projeleri kapsaminda bdlgede aligveris ve ticaret alanlarimin arttirilmamasi gerektigi,
buna karsin mevcut aligveris ve ticaret alanlarin niteliklerinin gelistirilmesi gerektigi

sOylenebilir.
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EKLER
EK-1: Anket

Degerli Katilimei,

Bu arastirma, Alanya Hamdullah Emin Pasa Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dali kapsaminda yiiriitiilen bir akademik c¢aligma amaci ile
gerceklestirilmektedir. Katilimceilarin bilgileri gizli tutulacak olup, gostermis oldugunuz

ilgiden dolay1 tesekkiir ederiz.

Mevcut Durum

1-) Damlatas bolgesinin su anki mevcut durumundan ne kadar memnunsunuz?
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EK-1: (devam) Anket

9-) Kentsel doniisiime katilmaya ne kadar isteklisiniz?

Kentsel Doniisiimden Beklenti

1-) Kentsel donlisimiin Damlatas bolgesi i¢in ne kadar gerekli oldugunu
diisiiniiyorsunuz?

Hayir (0. 10) Evet
8-) Kentsel doniisiim bolgenin estetik goriiniimii nasil etkileyecektir?

OIUMSUZ (0.1t 10) Olumlu
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EK-1: (devam) Anket

9-) Kentsel doniisiimiin komsuluk iliskilerini nasil etkileyecegini diistiniiyorsunuz?
OIUMSUZ (0.1 e e 10) Olumlu
10-) Kentsel doniisiim uygulamasi ranta yol agar mi1?

Hayir (0. o 10) Evet

Hayir (0. 10) Evet

Kentsel Doniisiimden Teknik Beklentiler

1-) Kentsel donilistim sonrasi binalar kag katli olmalidir?
MInImum (0. ... 10) Maksimum

2-) Kentsel doniigiim mevcut altyap1 sisteminin gelistirilmesini saglayacak m1?

3-) Kentsel doniisiim konutlarin teknik ve fonksiyon kalitesini nasil etkileyecektir?
OIUMSUZ (0. 10) Olumlu

4-) Kentsel doniisiim evsel atiklarin toplanmasini nasil etkileyecektir?

OIUMSUZ (0.1t e e 10) Olumlu

5-) Kentsel doniistimle birlikte otopark sorunu ¢oziilecek mi?

Hayir (0. .. 10) Evet
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