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OZET

KOCAELI ILI ERENLER CEDIT MAHALLESI TOPLU KONUT ALANLARINDA
KONUT- ACIK VE YESIL ALAN ILISKISININ IRDELENMESI

Erhan COSAN
Kentsel Sistemler ve Ulastirma Yonetimi
Tez Danigmani: Prof. Dr. Emre AYSU

Ocak, 2011, 79 sayfa

Bu aragtirma kapsaminda, Kocaeli kentine bagli Erenler Mahallesi sinirlar1 igerisindeki
Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanlarinda bulunan konut-agik ve yesil alanlarin
durumu irdelenerek, bu alanlarin icinde bulundugu sorunlarin saptanmasina
calisiimustir.

Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alaninin dogal (cografi konum, topografya ve
morfoloji, jeoloji, hidroloji ve iklim) ve kiiltlirel yapisi, literatiir tarama ve yerinde
yapilan incelemelerle belirlenmistir. Daha sonra elde edilen bulgular sonucunda, Erenler
Cedit Mahallesi Toplu Konut Alaninda bulunan agik ve yesil alanlarin iginde bulundugu
sorunlarin ¢éziimiine ve yeterli acik ve yesil alan sistemi olusturulmasina iliskin oneriler
gelistirilmistir.

Toplu Konut yapimindaki amag, konut gereksinimini karsilamak degil, insanlar1 kentin
yogun ve stresli ortamindan uzaklastirarak, dogayla bulusturan, ¢evresel kalitesi yiiksek
mekanlar olusturmaktadir. Bu nedenle, tez ¢alismasina ait sonuglarin belediye ve Kent
konut Insaat A. S tarafindan yiiriitiilen calismalarina yardimci olmasi beklenmektedir.

Anahtar sozciikler: Erenler-Cedit Toplu Konut Alani, acik-yesil alanlar.

il



ABSTRACT

ANALYSIS OF RELATIONS AMONG RESIDENCE, OPEN AREA AND PUBLIC
GARDEN AT ERENLER-CEDIT PUBLIC HOUSING SITE IN KOCAELI
PROVINCE

Erhan COSAN

Department of Urban Systems and Transport Management

Supervisor: Prof. Dr. Emre AYSU

January 2010, 79 pages

In this study, residences, open areas and public gardens in the Erenler district in Kocaeli
Province are studied in order to find out possible problems.

Erenler Cedit district Public Housing Site’s natural (geographic location, topography,
geologic, hydrologic and climate) and cultural status are determined by screening
existing literature and in-situ observations. According to the results from those
observations, a number of recommendations have been proposed to solve problems
between open areas and public gardens at the Erenler Cedit district Public Housing Site
and to establish new open space and public garden system.

The aim of establishing a public dwelling site is not only to meet puplic housing, but
also to create new places which may have high living quality, unstressful and natural
environment. For this reason, it is expected that this study would help municpal
authority to carry out public garden establishment projects.

Key words: Erenler Cedit Public Housing Site, Residence, Public Garden, Open Space
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Taban Alan1 Kat Sayisi : TAKS



1. GIRIS

19. yiizyilda gerceklestirilen, sosyal, ekonomik ve teknik bakimdan bir doniim noktasi
sayilan endiistri devrimi, kentlerin diizenini etkilemis, kirsal yerlesmelerden kentlere
gocler baglamistir. Bunun sonucunda konut gereksinimi biiyiik dlgiide artarken mevcut
konut iiretimi, bu ihtiyaca cevap verecek Olclide artamamistir. Konut maliyetlerindeki
hizli artiglarda buna eklenince, konut sorununun bir sonucu sayilabilecek yasal olmayan
yapilagsma alanlar1 (gecekondular) ortaya ¢ikmistir. Bu olusumu engellemek ve konut
ac1gini kisa siirede kapatmak i¢in, bir arada ¢ok sayida insa edilen konut birimini igeren,
yasayan niifus icin gerekli teknik ve sosyal donati alanlari ile birlikte planlanmig bir
cevre olusturan bir arada olmasindan dogan toplumsal, ekonomik, cevresel, teknolojik

yararlar saglayabilen yerlesimler olan toplu konutlar ortaya ¢ikmustir.

Toplu Konut, konutlar1 kullanacak olanlarin tiim gereksinimlerini karsilayabilecek
nitelik ve nicelikte planlanan sosyal ve fiziksel iliskileri yonlendirecek bicimde
diizenlenen gerekli ¢cevre elemanlar1 ve yeterli derecede bitkisel materyalle donatilmis

diisiik maliyetli yapilar biitiiniidiir (Subasi, 2000).

Konutun bireye ve aileye sagladigi yasam standardi dikkate alindiginda, toplu konut
alanlarinda cevresel kalitenin yiikseltilmesi olduk¢a 6nem kazanmaktadir. Konut ve
cevresinin birlikte planlanarak ¢evre diizeni standartlarinin ytikseltilmesi modern insani
giinliik hayatin stresinden uzaklastiracak ve bireye, daha giivenli, saglikli ve huzur dolu

bir yasam siirmesi i¢in gerekli ortam hazirlayacaktir (Percin, 1982).

Kooperatifler, bircok kamu ve 06zel kurulus tarafindan kentliye konut saglamak
amaciyla yapimina hizla girisilen toplu konut alanlarinin c¢evrelerindeki acik alanlar,
kisi bagina diisen yesil alan miktarinin azaldigi kentlerde biiyiik bir potansiyel
durumundadir. Fakat 6nemli olan bu alanlarin kullanici gereksinimlerini karsilayacak

alanlar olmasidir.

Biitiin bu nedenlerden dolay1 toplu konut alanlar1 insa edilirken mimarlar, miihendisler,

sehir plancilari, peyzaj mimarlari, sosyolog ve psikologlar beraber ¢aligsmalidir.



1.1 ARASTIRMANIN AMACI

Arastirma alani olarak segilen Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani, bugiin Kent
Konut Insaat AS. olarak bilinen Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin Istiraki sirketin
vatandast uygun 6deme kosullar1 ile ev sahibi olabilmeleri ve gecekonduyu 6nleme

¢abasinin bir {irlinii olarak ortaya ¢ikmistir.

Bu aragtirma ile toplu konutlarda kentsel dis mekan karakterini belirleyen etmenlerin
saptanmasi, Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesimlerinin bu etmenler
dogrultusunda incelenmesi, alandaki sorunlarin saptanmasi ve sorunlarin ¢oziimiine

iliskin Oneriler getirilmesi amaclanmaktadir.

1.2 ARASTIRMANIN KAPSAMI

Arastirma kapsaminda Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanlarinin sosyal, kiiltiirel
ve kentsel gelisimi, dogal ve kiiltlirel degerleri ile acik ve yesil alanlarmin bugiinkii

durumu incelenecektir.

Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanlarinin i¢indeki farkli islevler sunan gesitli
boyutlardaki acik ve yesil alanlar, nitelik ve nicelik bakimindan rekreasyon

gereksinimlerine yeterlilikleri yoniiyle irdelenecektir.

Bu kapsamda birinci boliimde, arastirmanin amacit ve kapsami belirtilerek giris
yapilmustir. Ikinci bdliimde, konut ve toplu konut kavrami tanimlanarak toplu konutu
ortaya ¢ikaran nedenler, sagladig1 yararlar ve toplu konutlarda yer secimine etki eden
faktorler agiklanmistir. Ayrica diinyada ve Tiirkiye’de toplu konutun gelisimi ve
gerceklestirilen toplu konut uygulamalart incelenmis, toplu konut alanlarinda kentsel dis
mekan karakterini belirleyen etmenler irdelenerek, dis mekan planlamasini etkileyen

yasa ve yonetmelikler ile dis mekan planlama ilkeleri agiklanmistir.

Aragtirmada yararlanilan materyaller ve arastirmanin yontemi, ikinci bdliimde

aciklanmistir.

Ugiincii boliimde, arastirma bulgulari bashgi altinda, arastirma alanina ait dogal ve
sosyo kiltiirel ozellikler belirtilmis, arastirma alani konut ve agik-yesil alan iligkisi

incelenmistir.



Dordiincii boliimde ise Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanlarindaki agik ve yesil
alanlarla ilgili planlama ve uygulamaya iliskin hata ve eksiklikler belirlenmis ve bir

takim ¢0ziim Onerileri getirilmistir.



2. KURAMSAL TEMELLER

2.1 KONUT KAVRAMI

1950’11 yillardan itibaren kirsal kesimden kentlere dogru yapilan gocler sonucu kentsel
niifus yaklasik bes kat artmistir. Yogun kentlesme ve niifus artisi, sosyo-ekonomik ve

mekansal boyutlarda bir¢ok sorunu da beraberinde getirmistir.

Konut, birey ve aile gereksinmelerinden birini karsilayan bir barmak, toplum igin
toplumsal, ekonomik ve mekéansal icerigi olan bir kavramdir. Bu alanda yasanmakta
olan sorunlar, konut agiginin giderek biiyiimesi ve sagliksiz sartlara sahip olunmasi,
toplumun sosyo-ekonomik yapisini bozmakta ve ¢evre kalitesini diisiirmektedir (Turgut,

1994),

Ulkemizde yillik konut gereksinimi ile iiretilen konut sayis1 arasindaki fark giderek
biiyiimektedir. Toplumun degisen degerleri, ekonomik ve sosyal yapist baglaminda
Ozellikle dar ve orta gelirli gruplarindaki bireyler yeterli yasam standartlarima sahip

konut edinme olanagindan yoksun kalmaktadirlar (Turgut, 1994).

Biiyiik kentlerin ¢evresine baktigimizda genelde ii¢ tiir gelir grubunun yasadigi

konutlar1 gormekteyiz. Bunlar; gecekondu, diizenli konut ve toplu konuttur.

Gecekondu, ucuz konut saglamak amaciyla dar gelirlilerin kendi imkanlariyla yaptiklar
konutlardir. Gecekondu bolgelerinde karsilasilan olumsuzluklar su sekilde siralanabilir

(Tirel, 1991);

a. Yalnizlik duygusu,

b. Masrafinin ¢ok olmasi,

c. Hizmetlerden yeterince yararlanamama,

d. Altyapisizligin getirdigi saglik sorunlari,

e. Konutlarda kullanilan malzemelerin diisiik standartli olmasidir.

Bu olumsuz ozelliklerle birlikte gecekondular bazi olumlu nitelikler de

tagimaktadir(Glinay, 1987; A¢iks6z’den, 1993). Bunlar;
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a. Topografyaya uyum,

b. Bahgeli diizende yagsama istegi,

c. Insanlarin kendi gevrelerini yaratmalar,
d. Olumlu komsuluk iliskileridir.

Diizenli konut bolgeleri, 6zellikle 1960 yillarda var olan ‘Bahge Sehir’ dokularini
ortadan kaldirarak gelisen apartmanlardan olusmaktadir. Yerel yonetimler hem bazi
olanaksizliklar hem de spekiilatif baskilar nedeniyle alt yap1 ve ulasim sistemlerini
yayginlastiramayarak yeni kentsel alanlar1 yerlesime agamamiglardir. Bunun sonucunda,
var olan kentsel parsellerdeki yogunlasma egilimleri, apartmanlasma olgusunu ortaya
cikarmistir. Bu gelisme, orta ve iist gelir gruplarini, glinessiz ve yesilsiz ancak pahali
konutlardan olusan mahallelerde yerlesime zorlamistir. Konut stokunun biiylik bir
kismin1 olusturan diizenli konut boélgelerinde karsilasilan olumsuzluklar sunlardir

(Aciksoz, 1993);

a. Kirlenme,

b. Giiriilti,

¢. Yonlenme dlgiitleri agisindan uyumsuzluk,

d. Komsuluk iligkilerini zayiflatmasi,

e. Ulkenin farkl1 bdlgelerinde ve farkli biiyiikliikteki kentlerde ayni olmasidir.

Diizenli konut bdlgelerindeki olumlu ozellikler ise asagidaki gibi siralanabilir

(Imamoglu, 1993);

a. Merkeze- hizmetlere yakinlik,

b. Diger konutlara gére daha ekonomik olmasi,
c. Guivenlik,

d. Rahatlik, kolaylik saglamasidir.



Ugiincii tip olan toplu konut ise, giiniimiizdeki yeni cevrelerin temel o6gesini
olusturmaktadir. Toplu konutlar ¢ogunlukla kooperatifler ve kamu kurumlar eliyle
gerceklestirilmektedir (Ac¢ikséz, 1993). Ayrica kredi verilen kuruluslar ve 6zel kesim
eliyle gerceklestirenler de bulunmaktadir (Saris6zen, 1986; A¢ikséz’den, 1993).

2.2 TOPLU KONUT KAVRAMI

Bireysel konut iiretiminden toplu konuta gegiste ana neden konut gereksinimi ve konut
tiretimi farkinin yani konut agiginin giderek artmasidir. Endiistri devrimi sonucunda
ortaya c¢ikan sosyo-ekonomik siniflagmalar ve konut edinme giicii, lilke ekonomisine
yon vermek amaciyla kamu tarafindan yeni yaklagimlar ve standartlar gelistirilmesine
neden olmustur. Sanayilesme sonucu ortaya cikan is merkezlerine kolay ulagim

gereksinimi bu merkezlere yakin konut alanlarin1 dogurmustur (Subasi, 2000).

2.2.1 Toplu Konut tanimi

Toplu konut, bir arada ¢ok sayida insa edilen konut birimini igeren, konutlar1 kullanacak
olanlarin, tiim gereksinimlerini karsilayabilecek nitelik ve nicelikte planlanan, sosyal ve
fiziksel iligkileri yonlendirecek bi¢cimde diizenlenen, gerekli ¢cevre elemanlar1 ve yeterli
derecede bitkisel materyalle donatilmis diisiik maliyetli yapilar biitiiniidiir (Anonim,

1998).

Pamir (1982) ise toplu konutu, sosyo-cografik mekéanda, ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve
sosyo-psikolojik nedenlerle ortak iligkiler kurmaya karar vermis ve bu ortak iliskileri,
cevre ile uyumlu kentsel bir mekanda beraber iiretmek ve yasatmak {izere aralarinda
fikir birligi saglanmis, bu birligi farkli bireylerin ve olusacak sosyal gruplarin
gereksinimlerini dikkate alarak olusturmus insan gruplarimin toplu yasami olarak

tanimlamaktadir (Pergin, 1982).

Toplu konutla ¢ok yakindan iligkili olan diger bir kavram ise sosyal konuttur. Sosyal
konut, yoksul ve dar gelirli halk topluluklarinin barinmasini karsilayan konuttur. Bagka
bir deyisle, kamu kuruluslar1 ya da sosyal nedenlerle harekete gecen ve kar amaci
giitmeyen kuruluslar kanaliyla satmak veya kiraya vermek lizere yonetim ile konutun
icerisinde oturacak olan kimseler arasindaki iliskileri de kapsayacak sekilde konut

yapma olarak tanimlanmaktadir (Palvia, 1968; Per¢in’den, 1982).



Sosyal konutun asil amaci, her aileyi, ailenin 6deyebilecegi degerde saglik, gilivenlik,
huzur ve genel bolluk saglayan tesislere kavusturmaktir. Temel hedefleri asagidaki gibi

siralanabilir (Pergin, 1982):

a. Konutlarin nitelik yoniinden toplumun gereksinmelerini karsilayabilecek sekilde insa

edilmesi ve dagitimin1 saglamak yoluyla arz ve talep arasindaki dengesizligi azaltilmasi,
b. Diisiik standartli konut sartlarinin ortadan kaldirilmast,

c. Cevre sartlarinin sosyal, kiiltiirel ve fiziksel acidan degerlendirilerek yeniden

planlanmasi,
d. Yeni teknolojik yontemler kullanilarak konutlarin modernlestirilmesi.

2.2.2 Toplu Konutu Ortaya Cikaran Nedenler ve Sagladig1 Yararlar

Gelismekte olan iilkelerde yogun niifus artisiyla birlikte hizli kentlesmenin yasandig:
bilinmektedir (Dingel, 1991). Tiirkiye'de 6zellikle son 25 yilda yogun bir toplu konut
tiretimi ¢abasi goriilmektedir. Hizla artan niifus, kirsal alandan kente goc¢ biiyiik
kentlerde biiyiik sorunlar yaratmistir. Bu sorunlardan biri olan barmma biiylik

kentlerimizde konut ihtiyacini da beraberinde arttirmaktadir (Eruzun, 1991).

Kentlerimizde kiigiik girisimeci olarak tanimlanan tek yapi ilireten ‘yap-satgr’ grupla
konut ag¢ig1 giderilememistir. Bu durum toplu konut yapiminin 6rgiitlenmesine neden
olmustur. Birden fazla parsel {lizerinde konut yapilmasini saglayan biiylik girisimci
olarak tanimlanan kooperatif veya biiyilik organizasyonlar, arsa fiyatlarinin ¢ok yiiksek
olmasi, insaat maliyetlerinin giin gectikge artmasi ve artan konut talebi sonucunda ¢ok

katli konut birimlerini olugturmuslardir (Tokay ve Kalkan, 1991).

Cok katlh toplu konutlarda, diisikk ve orta gelirli gruplar, alacagi konutun nitelikleri
tizerinde fazla durmadan sadece barmma ihtiyacin1 karsilamaya calisirken, yiiksek
gelirli gruplar, oncelikle konut ¢evresinin nitelikleri ve konutun g¢evre ile olan iligkisi

tizerinde durmaktadir (Tokay ve Kalkan, 1991).

Toplu konutlar tek konutlarla karsilastirildiginda birlikte yapilmaktan dogan olumlu
ozellikler bulundugu goriilmektedir. Toplu konutlarin sagladigi bu yararlar asagida

maddeler halinde siralanmistir (Subasi, 2000).



a. Toplu konutlarin genis siteler olusturarak kentlerin planl, diizenli gelismesine
katkida bulunabilmesi, konut arzindaki dengelenme ile gecekondu vb. yasal olmayan

sagliksiz yapilasmanin azalmasina yardimi,

b. Sosyal donati alanlari, yesil alan standartlari, yogunluk kosullar1 saglanmis bir konut

dokusu olusturabilme olanagi,

c. Biitiin olarak planlandigindan kent icindeki yapilasmada tek parsel diizeninin
getirdigi sakincalar1 onleme olanagi (belirli sinirlarda sikisip kalma, yeterli hava

alamama, yonlendirme giicliigii),

d. Yapim yonteminde yenilikler ile kisa zamanda biiylik capta konut iiretiminin
gerceklesebilmesi, konut iiretiminde yeni teknolojilerin yeni malzeme ve organizasyon

yontemlerinin uygulanma, denetim ve gelistirilmesine olanak saglamasi,
e. Standardizasyonu gelistirmesi, maliyette ekonomi saglanmasi,
f. Uygulamada yonetsel kuruluglara denetim kolaylig1 saglamasi,

g. Toplumsal yasamda diizenli bir konut dokusunun sagladig1 yararlar

gerceklestirebilmesi,
h. Toplumda tabakalar ve sosyo-ekonomik gruplar arasinda biitiinlesmeyi saglamasi,

1. Konutlar bittikten sonra bakim ve tamiratinin devamli ve organize bir bi¢imde

yapilmas1 yoluyla konut dmriiniin uzamasi gibi yararlar sayilmaktadir.

2.2.3 Toplu Konutlarda Yer Se¢cimine Etki Eden Faktorler

2487 sayil1 Toplu Konut Kanunu Uygulama Y 6netmeligi’nde toplu konutlarin yerlesme

alanlar1 asagidaki maddeyle belirtilmistir (Anonim, 1981):

‘Bakanlik¢a belirlenen ve Toplu Konut Yiiksek Kurulu'nca karara baglanarak ilan
edilen toplu konut yerlesme yerlerinde, yerel ydnetimlerle isbirligi yapilarak, il Toplu
Konut Kurullarinin 6nerileri ve Milli Savunma Bakanligi ile diger ilgili kurumlarin

gortisleri de dikkate alinarak toplu konut yerlesme alanlar1 belirlenir. ’

Toplu konut alanlarinda yer seciminde dikkat edilmesi gereken diger konuda fiziki

ozelliklerdir. Topografik yapisi; alt yapr projeleri, su, atik su ve elektrifikasyon



acisindan oOnemlidir. Kente olan uzakligi; ulasim akslarmin kapasitesi ve isyeri-ev
yolculuklar1 agisindan gbéz Oniine alinmasi gereken konulardandir. Ayrica kentsel
topraklarin merkeze yaklastikca pahalilagmasi, yiliksek toprak getirisine karsilik diisiik
ulagim masraflart veya tam tersi ile aradaki farkli birlesimler incelenmelidir. Toplu
konutlarda agik alanlarin amaca uygun olmasi i¢in; dogal faktorler ve fonksiyonel
iliskiler ile sosyal, psikolojik, hijyenik ve estetik faktorlerin de g6z Oniinde

bulundurulmasi gerekmektedir (Unaran, 1987, Subasi’ndan, 2000).

2.2.3.1 Dogal faktorler

Toplu konut yerlesimlerinde yapilarin yonlendirilmeleri, gruplasma bigimleri ve kat
sayillarinda manzara durumu ve bitki Ortiisii etkili olmaktadir. Toplu konutlarin
yerlesiminde bitkilerin de yapilarla birlikte dusiiniilmeleri, gelistirilmeleri var
olanlarinda korunmalar1 gerekmektedir. Ayrica bitki oOrtiisii, 151k kontrolii, giiriilti

kontrolii, hava temizleyicisi, goriintii kontrolii ve estetik amacli olarak da kullanilabilir.

Bitkisel diizenleme yapilirken yerel kosullara uygun bitki tiirlerinin se¢imi ve yerinde
kullanilmas1 6nem kazanmaktadir. Toplu konut yerlesimlerinde var olan bitki Ortiistiniin
korunabilmesi amaciyla yapilarin yerlesme diizeni, sikligi ve boyutlar1 dikkate

almmalidir (Unaran, 1987, Subasi’ndan, 2000).

2.2.3.2 Fonksiyonel iliskiler

Konutlarin saglik, egitim, ticaret ve diger sosyal tesisler ile olan iligkileri ve bu iligkiyi
saglayan ulasim sitemidir. Cesitli arastirmalarda bu tesislere olan uzaklik zaman veya
ylirliylis uzaklig1 olarak belirtilmistir. Genellikle 400 ila 800 m. arasinda degisen bu
uzakliklar ayni zamanda toplu konut tasariminda yerlesim smirini da belirleyici
etkenlerden olmaktadir. Yaya yolu ve motorlu trafik yolu ayriminin yapilmas: da

yerlesim diizeninde ele almacak konulardandir (Unaran, 1987, Subasi’ndan, 2000).

2.2.3.3 Sosyal ve psikolojik faktorler

Niifus artis1 ile kentlerde olusan yigilmalar uygun yerlere yerlestirilen agik alanlarla
hafifletilir. Toplum faaliyetleri i¢in imkan saglanir. Konutlarda oturanlar
diisiiniildiiglinde aile yapisi, gelir durumu, biiyiikliigii, toplumsal ve bireysel aktiviteler,

kiiltiirel yap1, toplumsal iliskiler gibi etkenlerin bilinmemesi planlamada bosluklara



neden olacak, konut ile i¢inde yasayanlar arasinda kopukluk yaratacak, konutlarin kisa
siirede yipranmasina neden olacak, yatirimlarin verimliligini azaltacaktir. Toplu
konutlar bir komsuluk iinitesi olusturacak bicimde ele alindiginda toplumsal yonii daha

da 6nem kazanacaktir (Unaran, 1987, Subasi’ndan, 2000).

Insan iginde dolasacagi, kenarma dokunabilecegi, kendi dlgiisiine uygun mekéanlara
ihtiyag duyar. Bina ile yakin ¢evresindeki acik sahalarin ortaya koydugu en onemli

0zellik bina kiimelerinin insan tizerindeki psikolojik baskisini hafifletmektedir.

2.2.3.4 Hijyenik faktorler

Bunlar arasinda hava kirliligi ve giiriiltiiye kars1 alinacak 6nlemler ile konut ¢evresinin

temizlik ve bakimi sayilabilir.

2.2.3.5 Estetik faktorler

Estetik faktorler arasinda 6nce mimari yapilarin diizenlemelerinin rolii olmakta, ayrica
bu yapilarin gevreyle olan estetik biitiinliigii énem kazanmaktadir (Unaran, 1987,

Subasi’ndan, 2000).

2.3 TOPLU KONUTUN TARIHSEL GELIiSiMi

Toplu Konutun tarihsel gelisimi, diinya ve Tiirkiye’de olmak iizere iki baslik altinda

incelenmistir.

2.3.1 Toplu Konutun Diinyadaki Tarihsel Gelisimi

Pergin (1982)’ye gore toplu konut yapimimnn ilk uygulamasi, Misir uygarligmin MO
2700 yillarinda insa ettigi KAHUN isci yerlesimidir.

Bayhan (1962)’ye gore ise, toplu konutun temelleri 15. yiizyildaki Ronesans doneminde
atilmistir. Almanya’da Augsburg kentinde taninmig tiiccar Fugger ailesi bugiin halen
kullanilmakta olan Fuggerei yerlesimini insa ettirerek, geliri az olan halka, ucuz kira

karsiliginda tahsis etmistir (Duman, 1999).

Avrupa’da sanayilesmeyle birlikte, kentlerin fiziksel bakimdan ¢okiintiiye ugramasi,

asirt niifus ve konut yetersizligi, sosyal ayriliklarin ve su¢ oraninin artmasi gibi
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sorunlarla karsilasilmistir. 11k ¢dziim Onerileri, fabrikalarin sahipleri tarafindan, kendi
igyerlerinde ¢alisanlara, sehir disinda ve isyerlerine yakin, daha i1yi yasama kosullari
saglayan apartman tirii ¢ok kathi konut alanlar1 ve sosyal olanaklar sunmalariyla
baslamustir (Oztiirk, 1991). Diisiik gelirli niifusun barinma ihtiyacim karsilayan bu tiir
yerlesmelere ornek olarak, Ingiltere’de Saltaire ve A. B. D. ’de Pulman verilebilir

(Suher, 1989; Caglar’dan, 1998).

Bu doénemi yasayan Ingiltere’de 19. yiizyilin baslarinda, Ebenezer Howard’in ‘Bahge
Sehir’ kavrami bir ¢6ziim olarak ortaya ¢ikmistir. Howard, birbirine ulagim ag1 ile bagl
olan 10 adet yeni bahge sehir organizasyonunu ‘Sosyal Sehir’ olarak tanimlamistir.
Burada ekonomik firsatlar ve sosyal avantajlar arasinda bir denge kurulmasi

amaclanmistir (Suher, 1989; Caglar’dan, 1998).

20. yiizy1lin baslarindan itibaren Ingiltere’de yeni bir kent politikas1 gelistirilmis ve
istthdam sorunu ile konut sorununu bir arada ¢6zmeyi amaglayan 40 civarinda yeni kent
olusturulmustur (Suher, 1989; Caglar’dan, 1998). Yeni kentler hareketiyle konut
gereksinimi, ekonomik ve politik degisimler nedeniyle amaglanan 6l¢iide kargilanamasa
da, 1950’li yillarin basinda konut ac¢ig1 biyiik olclide giderilmistir (Eyiice,
1991;Duman’dan, 1999).

Savas sonrasi olusturulan konut alanlarinda 6zellikle ¢ok katli binalar yapilmistir. Ac¢ik
alanlarin tasarimi, idaresi ve bakimi farkliliklar géstermis ve birbirine benzememistir.
Cevre diizenlemelerinde, biiyiik eksiklikler ve problemler olmasina karsin hepsi
problemli olmamistir. Cok pahali ve miikemmel yesil alan tasarimlarinin yapildigi
konut alanlar1 da olmustur. Bunlarin iginde, giiniimiizde de ¢ok biiylik talepler alan

konut alanlar1 bulunmaktadir (Abadia, 1996; Caglar’dan, 1998).

Ornegin Fransa’da yiiksek katli bloklarla uydu kentler yapilmis, kullanicilar 1970'li
yillara kadar donat1 ve fonksiyonlardaki eksikliklerle yasamlarini siirdiirmiislerdir. 1956
yilinda inga edilen, biiylik ve ¢ok katli konut komplekslerinin tim 6zelliklerini tagiyan
6. 000 konutluk Sarcelles Toplu Konut Alan1 buna 6rnek verilebilir (Abadia, 1996;
Caglar’dan, 1998).

1950 ve 1970 yillan1 arasinda c¢ok katl ve biiytik kiitleli binalarin olusturuldugu ‘Uydu

Kent’ ve toplu konut alanlariin verdigi rahatsizlikla, cok genis alanlara yayilan, yiiksek
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kaliteli ortak alanlarin var oldugu toplu konut alanlar1 da olusturulmustur. Ornegin,
Fransa’da 1976’da, Cergy/Saint Christophe konut alaninda, sokaklar, meydanlar ve
parklarla ¢ok 1iyi bir tasarim uygulanmistir. Fakat sosyo-ekonomik problemlerin
yigilmasi ve ¢ok hizli niifus artis1 ile bu proje kotii bir imaj olusturmustur (Abadia,

1996; Caglar’dan, 1998).

Son yillarda, gelismeye acik, ekolojik agidan uygun, yasam kalitesini arttirmay1
amaglayan konut alanlar1 olusturulmustur. Ornegin Berlin’de, 1990°dan sonra sehir
disinda, sehre ulasimi kolay, esit yasama sartlar1 sunan, biiylik bina komplekslerinden
olusan, sehir planlama standartlarina uygun, yiiksek kalitede rekreasyon alanlarim
iceren, sehirsel alanlar icin peyzajiyla drnek olan, ¢ok biiyiik bos acik alanlarda konut
projeleri uygulanmistir. Tarihten yoksun, soguk alanlar oldugu, yerlesim ve acik
alanlarin monoton oldugu, kullanicilar arasinda yas ve aile durumlarina gore bir ayirim

yapilmadig1 yoniinde elestiriler almistir (Gelford and Klemann, 1996).

Macaristan’da yasalar ve kararnamelerle yeni planlanan konut topluluklarinin
standartlar1 sik1 bir sekilde denetlenmektedir. Genelde yesil alanlar, miimkiin olan
yerlerde devamli bir sistem dahilinde, kamu hizmetleriyle (6zellikle okullar, cocuk oyun
alanlari, ¢cocuk yuvalar1) yakin bir iligki olusturacak sekilde bir araya getirilmislerdir

(Pergin, 1982).

Amerika’da 1965’11 yillarda yapilan ilk projelerde, binalarin peyzaj tasarim ile birlikte
tamamlanmasiyla bir standardin olugmasi saglanmistir. 1965 yilinda yapilan Sea Ranch
buna Ornektir. 1990’I1 yillarda yaratici projelere destek vermek zorunlulugu ortaya
ctkmistir. Bu durum konut projelerinde kaliteli tasarimcilarla ¢alisilmasini saglamistir.
Son yillarda yogunlugu arttiran konutlar iizerindeki siddetli talep karsisinda, peyzaj
mimarlari, cevre ekolojisinin gelismesinde bir baski unsuru olusturarak fayda

saglamislardir (Woodbridge, 1991).

Amerika’da sosyal konut olusturmada da biiyiik atilimlar yapilmistir. Hiikiimetler,
diisiik fiyatta arazi saglamak, yogunluklar1 azaltmak, mali yardimcilar saglamak, daha
dar yollara izin vermek konusunda fedakarlik gostermislerdir. Bunun sonucunda,
birikmis mali kaynaklarin tehlikeye atildig1 diislinceleriyle biiyiik tartigmalar olmustur.

Bu girisimler, yliksek yogunluga giden gelismeleri durdurma ve hizli sonu¢ alma
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konusunda basarili olmustur. Fakat sehirlerin genelinde, idari usullerde ve gelisme
diizeninde biiyiik degisiklikler oldugundan, gelecekte nasil bir adim atilacagi konusunda
bir ¢ikmaza girilmis, bir¢ok alanda yeniden diisiiniilmesi gereken durumlar ortaya

cikmigtir (Langton, 1991).

Bugiin Avrupa, Amerika, Afrika ve Asya temsilciliklerinden olugsan Diinya
Metropoliten Sehirler Birligi i¢inde Istanbul’un da bulundugu 55 metropoliten sehrin
problemlerine ¢oziimler aramaktadirlar. Insanlarin ihtiyaglarmi karsilamaktan kesinlikle
kacinilmamasi ve yaraticilik, ireticilik ve mutlulugu getiren bir yasam icin, sosyal,
kiiltiirel, ekonomik, ¢evre, sehir ekolojisi, saglik, bolgesel gelisme ve sehir planlama
acisindan gelismeye Oneriler getirmistir. Gelecek neslin 6zel ihtiyaglarina hitap eden
politikalar uygulayarak gerekli projelerin gerceklestirilmesiyle bir gii¢ olusturulmasi ve
kendi iglerinde ¢oziimlerin yaninda, gelismeleri i¢in bir isbirligi i¢inde olmalari

gerekliligi vurgulanmistir (Metropolis, 1996).

2.3.2 Toplu Konutun Tiirkiye’deki Tarihsel Gelisimi

Tiirkiye’deki toplu konutun tarihsel gelisimi, 1945 Oncesi, 1945-1960 kentlesme

dénemi ve 1960 sonrasi Planli donem olmak {izere {i¢ béliimde agiklanmustir.

2.3.2.1 1945 Oncesi donem

Ulkemizde toplu konut uygulamasi olarak nitelendirilebilecek ilk érnekler 1870 yilinda
Abdiilmecit zamaninda kargir malzemeden yapilan ‘sira evler’ dir. Bu konutlar,
baslangicta Ozellikle biirokratlara yonelik yapilmistir. Daha sonra Balkanlar’daki
savaslar sonucu gelen go¢menleri yerlestirmek amaciyla sira evler uygulamasi
yayginlasmis ve toplumsal gruplara gore nitelikleri farkliliklar géstermistir (Sarisézen,

1986;Topaloglu’ndan, 2003).

Ayn1 donemde yapilan diger bir toplu konut uygulamasi da, bazi sirketlerin
Zonguldak’ta ‘Hazine-i Hassa’ doneminde insa ettikleri Fener Mahallesidir (Sarisozen,

1986;Topaloglu’ndan, 2003).

1918°’deki biiyiik yangin sonucu, halktan toplanan paralarla afetzedelere yapilan
Lalelideki Harekzedegan Apartmanlari, Istanbul’ da yapilan ilk apartman tipi toplu

konut drnegidir (Oztiirk, 1991). Avlulu konut tipinin énemli 6rneklerinden olan Sekil 2.
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1’de planm1 goriilen bu apartmanlar, ailelerin sosyal yasantisini olumlu yonde etkilemekte
ve komsuluk iligkilerini giiclendirmektedir. Ayn1 zamanda avlularin ortak kullanimu,

toplumsal geleneklerin korunmasinda da etkili olmaktadir (Tutal, 2001).

Sekil 2.1: Harekzedegan apartmanlari
Kaynak: (Yavuz, 1978; Topaloglu’ndan, 2003).

1930 ile 1940 yillar1 arasinda toplu konut alanindaki en 6nemli faaliyet, 1934 yilinda
Ankara’daki ilk biiyiik Olgekli konut kooperatifi uygulamasi olan ‘Bahgeli Evler’
uygulamasidir. Bu uygulama iilkenin diger kentlerinde yapilan planlarda da onerilmistir

(Tekeli, 1996).

1944 yilinda devlet, memurlarina konut saglamak amaciyla bir yasa ¢ikarmistir. Bu yasa
ile ilgili ilk uygulama, Ankara’da kurulan Saragoglu Mahallesidir. 469 birimden olusan
bu mahalle, Bonatz tarafindan planlanmis ve insa edilmistir. (Saris6zen, 1986;

Topaloglu’ndan, 2003).

2.3.2.2 1945-1960 Kentlesme donemi

Bu dénemde kirdan kente go¢ nedeniyle, kentlerin ve sanayide ¢alisanlarin niifusu hizla
artmig, biiyiikk kentlerde gecekondu bolgeleri olusmaya baslamistir (Boduroglu vd. ,
1995). 1948 yilinda konut sorununa ¢oziim getirmek {lizere kanunlar ¢ikarilmis ve bu

kanundan hareketle Ankara’da Yenimahalle kurulmustur. S6z konusu yasa, bina
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yapimin1 tesvik etmekte ve izinsiz yapilan binalar hakkinda kooperatifler lehine
hiikiimler getirmektedir (Inelbars ve Demirtas, 2003). Bu kanunla beraber Istanbul

Zincirlikuyu’da kooperatif evleri kurulmustur.

1950’11 yillardan itibaren sehirlerimize olan hizli gé¢ ve niifus artist sonucu iilkemiz
hizl1 bir kentlesme siireci yagamistir. Bireysel konut sunumunun konut sorunu ¢ézmede
yetersiz kalmasi nedeniyle taseronlar ya da kiiciik yapimeilar (miiteahhitler) eliyle konut
yaptirmak iizere ilk kooperatifler kurulmustur. Bu sisteminde artan konut ihtiyacina
cevap verememesi yap-sat sistemi dogurmus ve gecekondu tiretimi artmistir. Diizenli isi
ve geliri olmayan, kdyden kente gb¢ eden insanlar kentin merkezine yakin kesimlerde
genellikle hazinenin sahip oldugu arazilere yasal olamayan yollarla gecekondular

yapmuslardir (Tekeli,1996).

Bu donemde Emlak Kredi Bankasi da uygulamalar yapmistir. Bunlardan en biyiigi
Atakoy ile daha kiiciik ol¢ekli olan Levent ve Yenimahalle Bloklaridir (Sarisézen,
1986;Aciks6z’den, 1993). Ancak yinede yeterli sayida konut {iretilememistir
(Aydemir,1991).

1960 yilina kadar, konut kooperatifleri eliyle, 24.274 konut birimi {retilmistir
(Keles,1991;Caglar’dan,1998).

2.3.2.3 1960 Sonrasi planli donem

1960’11 yillarin ikinci yarisindan sonra, sendikalarda toplu konut yapmaya baslamistir.
Ik 6rnek olarak Tiirk-Is’in Ankara’da insa ettigi 2. 566 birimlik Aydinlik evler Sitesi
sdylenebilir. Daha sonra Tiirk-Is, iiyelerinin konut gereksinimini karsilamak amaciyla 5.
140 daireden olusan Balgat sitesini kurmustur. (Sarisézen, 1984; Ac¢ikséz’den, 1993).
Tiirk-Is iiyelerine ait Yap: Kooperatifinin Istanbul’da Serif Ali Ciftligi Mevkiinde
bulunan gecekondu Onleme bolgesinde yaptigi 6. 000 konutluk bir uygulamasi da

bulunmaktadir (Sarisézen, 1986; Topaloglu’ndan, 2003).

1960’11 yillarin sonuna dogru konut sorununun ¢oziimiinde tek secenegin toplu konut
oldugu goriisli yayginlagsmistir. Konut ve cevresinin niteliginden ¢ok, sayisal olarak
konut agigim1 kapatma yolunda girisimlerin hizlandig1 bu doénemde, 6zel toplu konut

sirketlerinin de girisimlere basladig1 gériilmektedir. Uretilen konutlar arasinda cevreyle
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biitiinlesen az katli konutlarda olmasina ragmen, genel egilim, ¢ok katli bloklardir

(Tutal, 2001).

Ayni yillarda Ankara’nin ¢esitli yerlerinde konut uygulamalar1 gergeklestiren 6zel toplu
konut sirketleri olan OR-AN ve ME-SA kurulmustur. Emlak Kredi Bankasi, Oyak ve
Sosyal Sigortalar Kurumu konut iiretimine baglamiglardir. Yeterli sayida konut iiretme
amacinda olan bu kuruluslarin insa ettikleri konut alanlari, konut birimlerinin
olusturdugu bloklar disinda konut yakin ¢evresi ya da konut dis1 mekana yonelik bir

¢Oziim getirememistir (Tutal, 2001).

Toplu konut iiretimi ile ilgili diger girisimler ise, konut sorununa yerel yonetimlerin de
¢ozlim aramaya basladigi 1970°1i yillarin sonunda goriilmektedir. Bu girisimler ilk
olarak, Izmit Belediye’sinin 741 ha'lik bir arazi iizerinde 30. 000 konutun iiretilmesine
yonelik caligmalariyla baslamistir. Yerel yonetimlerce gergeklestirilen toplu konut
girisimlerinin en biiyligli, Ankara Belediyesi’nin toplu konut girisimi olan Batikent

uygulamasidir(Saris6zen, 1986; Topaloglu’ndan, 2003).

1980’11 yillarda c¢ikarilan Toplu Konut Yasalari’nin sagladigi fonlarin, kiigiik olcekli
tiretim yerine, biiylik liretim girisimlerinin 6rgilitlenmesine onciiliik ettigi goriilmektedir.

Bu donemde konut ve ¢evresinin birlikte ele alindig1 dikkat ¢ekmektedir (Tutal, 2001).

Ulkemizde, kamunun artan konut ihtiyacini tek elden karsilamasi ¢ok zor olmaktadir.
Bu nedenle dar gelirliler ve fakirler diisiiniilerek kamu destekli ciizi taksitlerle 6deme
yapip konut sahibi olabilecekleri kamu kuruluslar1 araciligiyla sosyal konutlar

yapilmaktadir.

2.4 TOPLU KONUT UYGULAMALARINA ORNEKLER

Bu béliimde, farkli kullanim alanlarina sahip, diinyada ve Tiirkiye’de gerceklestirilen

toplu konut uygulamalarina bazi 6rnekler verilmistir.
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2.4.1 Diinyadaki Uygulamalardan Ornekler

Cumbernauld, Ujpolova, Bogenhousen, Pont Royal, Bayside Village ve Tama Uydu
Kenti orneklerinde diinya’da gerceklestirilen farkli kullanimlar igeren Toplu konut

Yerlesimleri incelenmistir.

2.4.1.1 Cumbernauld yerlesmesi (Ingiltere)

Cumbernauld yerlesim bdlgesi, 1970’11 yillarda, 1. 600 ha’lik alanda kurulmugtur. Mc.
Harg tarafindan, Ebenezer Howard’in bahge kent diislinceleri dogrultusunda

planlanmistir. Cizelge 2, 1°de 737, 5 ha alanin kullanimi1 goriilmektedir (Pergin, 1982).

Diizenlemede ilk olarak konut ve bahgenin tipi belirlenmis ve amag olarak 6zel bahgeli
iki kath evlere o6n planda yer verilmistir. Konut ve arag iliskisine, ara¢ ile yayalar

arasindaki uzakliga dikkat edilmistir (Caglar, 1998).

Cumbernauld’de insa edilmis olan ii¢ komsuluk {initesinin birincisi, diger iki alandan
farkli olan ‘Park 1°dir. Burada yaya ve araglar birbirinden ayrilmistir ve yesil bir merkez
vardir. Konut alanini saran yol sistemi, 6zel bahgelere ve garajlara girigleri saglayan bir
baglant1 yoludur. Bu ¢evresel yol, ayni1 zamanda yesil alanlara baglantiyr saglamaktadir

(Caglar, 1998).

Ikinci komsuluk iinitesi, 140 kisi/ha yogunlukta, Seafer 1 adiyla anilan Cumbernauld’in
3ha’lik diger bolgesidir. Bu bdlgede yogunluk yiiksektir. iki katli evler, egimli bir
alanda teraslarla diizenlenmistir. Hepsinin 6zel bahgesi vardir. Garajlar ¢ikmaz
sokaklara, bu yollar da g¢evresel yola acilmaktadir. Araglarin bastanbaga bir dolagimi

yoktur (Per¢in, 1982).
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Tablo 2. 1: Cumbernauld yerlesiminde alan kullanimi

Arazi Kullanimi1 Alan (ha) Oran (%)
Konutlar 237 32,13
Okullar 52 7,05
Alisveris Merkezi 20 2,71
Endiistri ve Ticaret 136 18, 44
Yollar 43 5,83
Acik Alanlar Rekreasyon Alanlar 235 31, 86
Demiryolu 14,5 1,96
TOPLAM 737 100

Kaynak: (Per¢in, 1982)

Uglincii komsuluk iinitesi, Seafer 2, yiizde 14 egimli bir yamag iizerinde, 147 tek kath
konut ve 139 kisi/ha olarak planlanmistir. Konutlarin 6zel bahgeleri yoksa da her konut
yar1 Ozel bir girig alanina sahiptir. Alanin g¢evresi tasit yoluyla ¢evrelenmistir. Rezerv
alanlar1 boyunca yaya yollari, pencerelerden uzak tutulmus ve aga¢ ve yer Ortiiciilerle
bitkilendirilmistir. Bu ii¢ {inite, Ingiltere’nin sosyo-ekonomik yer ve zaman kosullarina

uygun olarak planlanmistir (Caglar, 1998).

2.4.1.2 Ujpolova yerlesmesi (Macaristan)

Ujpolova yerlesimi, hiikiimetin belediyeler eliyle gerceklestirdigi konutlandirma
calismalarinin bir parcasidir. 135 ha alanda 13. 059 konut bulunmaktadir. Toplam
alanin yaklasik %67, 6’s1, spor alanlari, park, otopark ve dolasim alanlar1 olarak

ayrilmistir (Pergin, 1982).

Cevre diizenleme ¢alismalari, konutlarin yapimi ile birlikte baslamistir. Cocuk oyun
alanlari, konutlar arasinda yer alan avlularda planlanmis, yaya yollar ile arag trafigi
birbirinden ayrilmistir. Tasit yolu ve kenarindaki yaya yollar1 arasinda ise yesil bantlar

olusturulmustur (Pergin, 1982).

2.4.1.3 Bogenhousen yerlesmesi (Bat1 Almanya)

1955-1956 yillar1 arasinda Bayern’de insa edilmis bir toplu konut 6rnegidir. Yogunluk,

konut yerlesim alaninin tamaminda 125 kisi/ha’dir (Pergin, 1982).
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Ana yollar, yerlesim alaninin i¢inden ge¢mektedir. Bu yollardan ayrilan yaya yollari,
yesillikler arasindan bloklara gitmektedir. Bu yollarin hepsi kavisli, oturma odalari,

yatak odalar1 ve acik-yesil alanlar1 gorecek sekilde planlanmistir (Pergin, 1982).

2.4.1.4 Pont Royal yerlesmesi (Fransa)

Fransa’nin Aix-En-Pro Vence kentinde, 193 ha’lik alan iizerine kurulmustur. i¢inde yer
alan fonksiyonlar; konaklama, aligveris mekéanlari, avlular, havuzlar ve dar yaya
sokaklari ile donatilmig kasaba merkezi, 18 delikli 2 golf sahasi, golf egitim sahasi, tam
hizmetli kuliip binasi, 11 adet tenis kortu, saglik kuliibii, lokantalar, kilise, saglik
merkezi (hastane), yiizme havuzudur. Gerek konutlarda gerekse ticari mekéanlarda, bir
biitiin olarak eski Fransiz kasabalarinin ¢izgileri esas alinmis ve bu temaya son derece

sadik kalinmigtir (Otaner, 1991; Caglar’dan, 1998).

2.4.1.5 Bayside Village yerlesmesi (Amerika Birlesik Devletleri)

1990°da tamamlanan Bayside Village yerlesmesi, Bay Bridge’in giineyinde, San
Francisco’nun en yogun sehir i¢i diizenlemesidir. 3. 5 ha alan yollarla iige boliinmiistiir.
1 adet 8 katli, 8 adet 4 katl1 bina yerlestirilmistir. Her bir boliimde, bir kuliip ve yilizme
havuzunun oldugu alanlar diizenlenmistir. Sehir planindan ayrilmadan kendi i¢inde bir
sirkiilasyon sistemiyle tanimlanmistir. Alan1 ¢apraz olarak korfeze dogru kesen prestij
yolu, sehrin manzara noktasina agilisiyla vista noktasini olusturmustur. Bu yol, konut
alaninin ortasinda genisleyerek, ortasinda yaya yolu ile ¢evrili ¢im alaninin oldugu bir

meydan olusturur (Woodbridge, 1991).

2.4.1.6 Tama uydu kenti yerlesmesi (Japonya)

Japonya’nin Tokyo kentinde, 1965—1985y1llar1 arasinda planlanmistir. Alanda 3. 000 ha
doga parki, 58 ha spor parki, 27 ha merkez parki diizenlenmistir. 1965 yilinda yiliksek
nitelikli bir yasam sunmak iizere, A. B. D. standartlarinin %25 iizerinde bir yesil alan
orani ile planlanan bu proje ii¢ kisim halinde, 1985 yilinda tamamlanmistir. 1 merkez
parki, 9 bolgesel park, 34 mahalle parki ve diger yesil ve cocuk oyun alanlar1 toplam
475 ha alani kaplamaktadir. 110 km uzunlugundaki tas kaplamali satith ve yar1 yesil alan
dahil olarak kentin yaklasik %35°i yesil kabul edilebilir. Yaklasik 4 ha alana sahip
yapay golet, su kaynagi olarak yagmur suyunu kullanmakta ve su kalitesi bir ¢akil

filtrasyonu ile saglanmaktadir. Mevcut dogay1 koruyarak ve dogal kaynaklar1 kullanarak
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‘Bahge sehir’i amimsatan bir Oneri ve gelisme siireci gOsteren bu projede, ilk etap
sakinlerinin ihtiya¢ ve istekleri dogrultusunda peyzaji tamamlayic1 yeni diisiinceler
gelistirilmistir. Tokyo’nun bir bdlgesi haline gelen Tama Uydu kenti, birkag¢ yildan bu
yana konuttan ¢ok bir igyeri merkezi/ park olarak gelisme gostermektedir (Caglar,

1998).

2.4.2 Tiirkiye’deki Uygulamalardan Ornekler

Tiirkiye’de ozel sirketler ve kamu kuruluslart tarafindan gergeklestirilen toplu konut

yerlesimleri, OR-AN, Atakdy ve Sanliurfa 6rneginde incelenmistir.

2.4.2.1 OR-AN toplu konut yerlesmesi (Ankara)

Ankara’ya Cankaya {izerinden 6 km ve Konya Golbasi yoluyla 8 km ulasim
mesafesindedir. Caldagi’nin giiney sirtlarinda 110 ha’lik bir arazi {lizerindedir. Giiney
yoniinde %10 egimli olan arazi, {i¢ ayr1 topografik yapi biitiin olarak degerlendirilmis ve
lic ayr1 mahalle olusturulmustur. Ankara kenti merkezi ile iligkili olarak planlanan

alanda yapilar dort ve bes kathidir (Giirel, 1984; Caglar’dan, 1998).

Yol sisteminde, yaya ve arag trafigi birbirinden ayrilmistir. Kisi basina 20 m? olan Yesil
alanlar, 6zel bahce yerine, konut gruplarinin cevreleriyle biitiinlesen alanlar olarak
planlanmistir. Pasif yesil alanlar, koruma ve estetik amacli; aktif yesil alanlar, her yas
grubu i¢in farl iglevler igeren, rekreatif amacli alanlar olarak diigiintilmiistiir. 100 ha’lik
alanin 26, 4 ha’lik kismu aktif yesil alan, 27 ha’lik kismi pasif yesil alan olarak
ayrilmistir (Gtirel, 1984; Caglar’dan, 1998).

2.4.2.2 Atakdy yerlesimi (istanbul)

Tirkiye Emlak Kredi Bankasi 1955 yilinda Atakdy’de 3. 769. 483 m?’lik bir arsa satin
alarak bir proje yarigmasi agmistir. Bu projenin birinci kisim insaatina 1957 yilinda
baslanmis 21 ha’lik bir arazi iizerinde 52 blokta 662 konuttan olusan 3—13 katli blok
apartmanlar insa edilmistir. 1959 yilinda ikinci kismin insaati1 17 ha’lik bir arazi
lizerinde baslanarak 38 blok 1964 yilinda tamamlanmistir. 1963 yilinda baslayan
ticlincii kisimda yapilan konutlar ise 42 bloktan olusan 783 daire 1966 yilinda
tamamlanmistir. Dordiincii kisimda ise 1. 881 konut bulunmaktadir. Atakdy

yerlesiminde toplam 4. 139 konut insa edilmistir (Per¢in, 1982).
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Atakoy yerlesiminin giineyini Londra Asfalti, batisin1 ise Yesilkdy Hava Alam
sinirlamaktadir. Bu alanda insa edilmis olan dort komsuluk iinitesinde de bir merkez
bulunmaktadir. Komsuluk {initeleri arasinda kalan genis diizliiklerde yesil alanlar,
bloklarin arasinda kalan kiigiik diizliiklerde ise ¢ocuk oyun alanlart vardir. Kiiglik
cocuklar i¢in insa edilmis olan kresler yaya yollar1 {izerinde ve iinitelere kolay
ulasilabilir uzakliktadir. Biitiin iinitelerde bloklarin Onlerine otopark alani insa

edilmistir. Bloklar arasinda ve merkezle baglanti yaya yollar1 ile saglanmistir (Pergin,

1982).

2.4.2.3 Sanhurfa toplu konut projesi (Sanhurfa)

Merkeze 6 km uzaklikta, Gaziantep- Sanlurfa devlet karayolunun iizerinde yer
almaktadir. 83 ha’lik alanin 34 ha’lik birinci asamasinda 790 az katli, 720 ¢ok katl
konut ve sosyaldonati yapilar1 planlanmustir (Caglar, 1998).

Az katli konutlarda avlulu konut tipi uygulanmigtir. Sokak genislikleri 2, 5-3 m olup,
yaya diizeyinde sadece bina giris kapilar1 vardir. Sokaklara bakan yap1 ve avlu duvarlar
yiiksek tutularak sokagin golgeli ve serin kalmasi saglanmis, evlerin mahremiyeti de
korunmustur. Konutlarin girisleri dar, golgeli, merdivenli sokaklardan yapilirken, servis
ve acil arag ulagimlar1 girislere 30 m uzakliktadir. Geleneksel Urfa evlerinin biiyiik
avlularinda yapilan diigiin vb. toplantilar i¢in, ana yaya akslarinin odaklastig1 noktalarda

meydanlar diizenlenmistir (Caglar, 1998).

2.5 TOPLU KONUT ALANLARINDA KENTSEL DIS MEKAN KARAKTERINi
BELIRLEYEN ETMENLER

Toplu konut alanlarinda, kullanicilara yonelik planlanan kentsel mekanlar, bazi dolular
(yapilar) ve boslardan (acik alanlar) olusmaktadir. Konut cevrelerinde tek konut
birimleri ya da birimlerinin bir araya gelmesinden olusan bloklar dolulari; a¢ik alanlar,
yesil alanlar ve kayip alanlar ise boslar1 olusturmaktadir. Doluluk boslu ilkesine Sekil 2,
2’de dolular(yapilar) ve boslardan (agik alanlar) olusan bir alan verilmistir (Eyiice,

1991; Aciks6z’den, 1993).
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Sekil 2.2: Dolu (yapilar) ve boslardan (acik alanlar) olusan cevre
Kaynak: (Anonim, 1978; A¢iks6z’den, 1993)

Dolu veya boslarin bir araya gelme bicimi, olusan dokunun karakterini belirleyen en
onemli etkendir. Ayrica, bu yerlesim dokusu iizerinde 06zel, yar1 6zel ve kamusal
kullanimlara ait olan agik, yari-agik ve kapali mekanlar bulunmaktadir. Bir toplu konut
alanindaki ortak mekanlar; yollar, otoparklar, parklar, spor alanlari ve g¢ocuk

bahgeleridir(A¢iksoz, 1993).

Toplu konut alanlari, yapr diizenine, alanin miilkiyet durumuna ve agik yesil alan
durumuna gore farkliliklar gostermekte ve bu etmenlere bagli olarak

incelenmektedir(Aciksoz, 1993).

2.5.1 Yap: Diizeni

Onen (1972), bina kullanis sekillerine gore yap1 diizenini Miilkiyet sekli, konut sayilari,
kat adetleri, bina ara mesafeleri, bina konumlari, bina tipleri olarak siniflandirmistir

(Aciksoz, 1993)

2.5.1.1 Miilkiyet sekline gore yap1 diizeni

Miilkiyet sekline gore yapi diizeni, 6zel ve ortak miilkiyet olmak iizere iki gruba

ayrilmaktadir. Ozel miilkiyet, miilkiyet hakki kisiye ait binalardir. Ortak miilkiyet ise
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sigorta, sendika, kooperatif veya devlet tarafindan insa edilerek yerlesimde bulunmasi
gereken hizmet tesislerine de yer verilmis (kres, yiizme havuzu, yesil alan vb. ) ve konut
sakinlerinin ortak kullanimina imkén tanryan yerlesimlerdir (Onen, 1972; Aciksdz’den,

1993).

2.5.1.2 Konut sayilarina gore yapi diizeni

Onen (1972)’ye gére, konut sayilarina gore yap1 diizeninde tek konutlu ve ¢ok konutlu
olmak iizere iki grup s6z konusudur. Tek konutlu yapi diizeni, icinde bir aileyi
barindirabilecek sekilde yapilan, tek ya da iki katli binalardir. Cok konutlu yap1 diizeni
ise, i¢inde bir¢ok ailenin oturabildigi bagimsiz dairelerden olusan yapilardir (A¢iksdz,

1993).

2.5.1.3 Kat adetlerine gore yapi diizeni

Kat adetlerine gore yap1 diizeni, az, orta ve ¢ok yiiksek binalar olmak {izere {i¢ gruba

ayrilmaktadir (Onen, 1972; A¢iks6z’den, 1993).
a. Az ytikseklikte, bir veya iki katli konutlardir.
b. Orta yiikseklikte, bes kata kadar olan bina ve bloklardir.

c. Cok yiikseklikte ise, kat adedi besin iizerinde olan bina ve bloklardir. Asansér bu

grup binalarda bulunmaktadir.

2.5.1.4 Bina ara mesafelerine gore yap: diizeni

Yap1 diizeni, bina ara mesafelerine gore ayrik, bitisik ve karma diizen olarak
gruplandirilmaktadir (Onen, 1972; Acgiksdz’den, 1993). Sekil 2. 3’te bina ara

mesafelerine gore yapi diizeninden bir planlama bulunmaktadir.
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Sekil 2.3: Bina ara mesafelerine gore yapi diizeni
Kaynak: (Anonim, 1978; A¢iks6z’den, 1993)

a. Ayrik Diizen: Her tarafi acik olan ve komsu parsellerden yan bahgelerle ayrilan
yapilardan olusan yerlesim seklidir.

b. Bitisik Diizen: iki tarafi yan komsu parsellerdeki binalarla bitisik yapilardan olusan
yerlesim seklidir. Ayrica ¢ok konutlu, orta veya ¢ok kathh tek bir yapiya da blok

denmektedir.
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c. Karma Diizen: Karma diizen, ayrik ve bitisik diizenlerin bir arada kullanildigi

yerlerdeki yerlesim sekli olarak belirtilmistir.

2.5.1.5 Bina konumlarina gore yap1 diizeni

Yerlesim alanlar1 olusturulurken, binalar farkli sekillerde konumlandirilir. Onen
(1972)’ye gore, bina konumlarinin degisimi ile sira, dizi, grup, hali ve teras adi1 verilen
yap1 diizenleri ortaya ¢ikmaktadir (Aciksdz, 1993). Sekil 2, 4’te bina konumlarina gore

yapi1 diizeni planlamasi bulunmaktadir.

a. Sira: Bir yol boyunca ve yola paralel olarak ayrik veya bitisik diizende planlanmig
konut ya da bloklarin olusturdugu bina konum sekline ‘sira yap1 diizeni’ adi

verilmektedir.

b. Dizi: Yola dik sekilde siralanan, ayrik veya bitisik diizende planlanmis konut ya da

bloklarin konum sekline ‘dizi yap1 diizeni’ ad1 verilmektedir.

c. Grup: Aralarinda mimari 6l¢ii degerlerine gore (degiskenlik, birlik, oran, zitlik, ritim,
perspektif, mesafe, asimetri vb. ) ¢esitli ortamlar olusturan ayrik diizendeki konum sekli

ise ‘grup yapi diizeni’ olarak ifade edilmektedir.

d. Hali: Hali yap1 diizeninin temel taslarin1 ‘L’ seklinde sira ev ve avlulu ev (atrium ev)
olusturmaktadir. Genellikle ‘L’ seklinde sira ev ve i¢ avlulu evlerin birbirlerine gore
kaydirilmalariyla ortaya ¢ikan zincir seklinin, gruplar halinde yogun bir sekilde
kullanilmast ile meydana gelmektedir. Bu konum sekli ‘hali yapi diizeni’ olarak

tanimlanmaktadir.

e. Teras: Teras deyimi; bir yapt tipi olmasinin yani sira arazinin seklinden
kaynaklanarak yapilmis binalarin olusturdugu doku icin de kullanilmaktadir. Avlulu ya
da i¢ avlulu konutlarin arazinin sekline gore bir araya gelmesiyle olusmus yapilanma

bicimine ‘teras yap1 diizeni’ denilmektedir.
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Sekil 2.4: Bina konumlarina gore yapi diizeni
Kaynak: (Anonim, 1978; A¢iks6z’den, 1993)
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2.5.1.6 Bina tiplerine gore yapi diizeni

Bina tipleri, genellikle hitap ettikleri aile sayisina gore tek ailelik ve ¢ok ailelik konutlar

olmak tizere ikiye ayrilmaktadir (Aka, 1992):

Tek ailelik konutlar: Biinyesinde sadece bir aileyi barindirabilecek sekilde diizenlenen
yapilardir. Yapilis sekillerine gore dort konut tipi bulunmaktadir. Bunlar, tek konut, ikiz

konut, sira konut ve avlulu konuttur (Aka, 1992).

a. Tek konut: Higbir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 tiiri olup, ayrik
nizamdir. Genellikle tek veya iki katli olarak yapilirlar (Aka, 1992). Sekil 2, 5’te ayrik

diizende parselasyon ve kitle diizeni planlamasi bulunmaktadir.

b. Ikiz Konut: Iki evin bitisik sekilde planlanmasi ile olusmaktadir. Parsel genislikleri
tek eve gore daha az oldugunda, araziden ve altyapt maliyetinden tasarruf

saglanmaktadir(Aka, 1992).

c. Sira Konut: Parsel genisliginin en az boyuta indigi yap: tipidir. Iki yanlarinin kapali
olusu nedeniyle planlama asamasinda, bu duvarlara bitisecek odalarin 1siklandirma
durumuna dikkat edilmesi gerekmektedir. Planlar1 basit ve oda sayilar1 azdir. Sekil 2,
6’da sira konut diizeninde planlanmis konutlarin parselasyon ve kitle diizenine ait
planlama goriinmektedir. Bu tipin en biiylik dezavantaji, komsular arasi yakinliktan

kaynaklanan rahatsizliktir (Aka, 1992).

d. Avlulu Konut: Yogun kentsel yerlesimler i¢in uygun bir konut tipidir. Parsel i¢indeki
yapt genellikle tak katli ve ‘L’ seklindedir. Araziden maksimum fayda saglanilmasi

bakimindan tercih edilebilir (Onen, 1972; Aka’dan, 1992).

Cok ailelik konutlar: Birden fazla aileyi barindiracak sekilde planlanan konut tipleridir.

Blok ve yildiz-nokta bi¢imli konutlar olmak iizere iki tipi vardir.

a. Blok Konutlar: Imar plan1 ve yénetmeliginde, cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yap1 kitlesinin, bir veya daha fazla parsel lizerine oturdugu bahgeli yap1

nizamidir (Aka, 1992). Katlardaki daire sayisi fazladir. Yatay baglantiy1 saglayan
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koridorlar ya yapi i¢inde ya da yap1 disinda balkon seklinde olmaktadir. Bu koridorlar

bir veya iki noktadan asansor veya merdivene baglanmaktadir (Aka, 1992).

Sekil 2.5: Ayrik diizende parselasyon ve Kitle diizeni planlamasi
Kaynak:(Aka, 1992)
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Sekil 2.6: Sira konut diizeninde parselasyon ve Kitle diizeni planlamasi
Kaynak: (Aka, 1992)

Blok apartman tipleri, koridor baglantilarina goére balkon koridorlu blok ve ortadan
koridorlu blok olmak iizere iki tipte incelenmektedir (Aka, 1992). Balkon koridorlu
bloklarda, blok derinligi bir konutu alacak sekilde planlanmistir. Konutlar, hem koridor
tarafinda hem de arka tarafta bulunan pencereye sahiptir. Diisey baglantidan sonra en
fazla 30 m. ylriiyiis mesafesi ile konut girisine ulagilmaktadir. Ortadan koridorlu

bloklar ise, iki daire alacak sekilde planlanmaktadir (A¢iksoz, 1993).

b. Yildiz- Nokta Bi¢imli Konutlar: Bu tip yapilar yiiksek yapilar olup, 10 kat veya daha

fazla yapilmaktadir (Aka, 1992). Asansor ve merdiven icin ayrilan boliime her katta 2-8
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daire baglamak miimkiindiir. Her katta 4 daireyi gegen tiplerde, giinesten faydalanma ve
havalandirma sorunlar1 ortaya ¢ikmaktadir. Katlardaki daire sayilar1 degiskendir. Blok
yiikseklikleri, arazinin tasima kapasitesine gore degisiklik gostermektedir. Genellikle

yiiksek olduklari i¢in bulunduklar: yerin siluetini etkilemektedirler.

2.5.2 Alamin Miilkiyet Durumu

Kentsel mekanlar, miilkiyet agisindan kamusal mekanlar ve 6zel mekéanlar olmak tizere
iki gruba ayrilmaktadir. Bu iki mekan tipi, kentte birbirinden sert cizgilerle
ayrilmamaktadir. Bunlar1 birbirinden ayiran tampon bolgeler bulunmaktadir. Kentsel dis
mekanlara ait olan bu bdlgeler, yari- kamusal ve yari- 6zel mekanlardi (Bakan ve
Konuk, 1987; Ac¢iksoz’den, 1993). Sekil 2, 7°de ve Sekil 2, 8’de dis mekanlardaki

miilkiyet durumu verilmistir.

2.5.2.1 Kamusal mekanlar

Bakan ve Konuk (1987)’ye gore kamusal mekan, herkesin, her kentlinin tartismasiz
girebildigi, serbestge hareket ettigi, kamuya ait mekanlardir. Bu mekanlar1 sokaklar,
ara¢ ve yaya yollar, parklar, ¢ocuk oyun alanlar1 gibi tiim halka acik, ortak kullanim

alanlar1 olusturmaktadir (Topaloglu, 2003).

2.5.2.2 Yari-kamusal mekanlar

Bu mekanlarin miilkiyeti bazen bir grup kentliye bazen de kamusal yonetime aittir.
Avlu, ortak bahge, otopark, merdiven boslugu bu tiir mekanlar1 olusturmaktadir. Bu
alanlara yabancinin girisi denetlenmektedir. Kullanicilari i¢in ortak bir mekan 6zelligi

tasimaktadir(Bakan ve Konuk, 1987; A¢iks6z’den, 1993).
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Sekil 2.7: Alanin miilkiyetine gore dis mekanlar
Kaynak: (Anonim, 1978; Aciks6z’den, 1993)
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2.5.2.3 Ozel mekanlar

Yapilarin i¢inde ve kullanicisinin kontrolii altinda olan mekanlardir. Bu alanlarin giigli
sinirlart ve kendilerine 6zgii yonetimleri bulunmaktadir. Yapilanmis 6zel mekanlar
sirastyla; konut, igyeri, tarim, hizmet ve sanayi yapilari, yap1 bulunmayan 6zel mekanlar
ise; arsa, arazi, bah¢e ve kisiye Ozel diger mekanlardir (Bakan ve Konuk,

1987;Topaloglu’ndan, 2003).
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Sekil 2.8: Yari-kamusal ve yari-ozel mekanlar
Kaynak: (Anonim, 1978; Aciks6z’den, 1993)

2.5.2.4 Yari-ozel mekanlar

Yari- 6zel mekan, konuta ait bir mekan parcasidir. Bu bir 6n bahge olabilecegi gibi,
girig kapis1 Onilindeki bir alan parcasi da olabilir. O mekana giren bir kisi, kentsel
diizenden ayrilmis ve kontrolli bir 6zel mekana gecilmistir. Bu yari-6zel mekana girme
hakki ev sahibi tarafindan gozlenir. Yari-6zel mekanlar, konuta ait olmasina karsin

disaridan gozlenebilmektedir (Bakan ve Konuk, 1987; Topaloglu’ndan, 2003).
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2.5.3 Acik ve Yesil Alanlar

Yapilari birbirine baglayan elemanlar kismen veya tamamen kamu kullanimina ait farkl
nitelikte acik ve yesil alanlardir. Bunlar caddeler, yaya yollar, otoparklar toplanma
alanlar, cocuk bahgeleri veya bunlardan birkagcinin bir araya gelmesiyle olusan
alanlardir (Deilman et. al. , 1982). Bu boliimde, acik ve yesil alan kavramlari
tanimlanarak, acik ve yesil alanlarin siniflandirilmasi, islevleri ve standartlari tizerinde

durulmustur.

2.5.3.1 Acik ve yesil alan tanimi

Acik alanlar, insanlarin yasantilarini siirdiikleri konut gibi kapali mekanlar disinda kalan
alanlar veya bir bakima serbest ylizeylerdir. En az konutlar kadar énemli olan ortak
mekanlardir. Ac¢ik alanlar ayn1 zamanda kent i¢i ve kirsal karakterdeki yerlesmelerde
insanlarin veya toplumun ¢esitli rekreatif gereksinimleri i¢in yararlandiklar1 cogunlukla
bitkisel materyalle desteklenmis ylizeylerdir. Bu alanlar toplumun, doga ve insanin,

kendisiyle uyum iginde olmasina yardimei olurlar (Ozerdim, 1991).

Pamay (1978) genel anlami ile agik alanlari; insanin yasantisimi siirdiirdiigii kapali
mekanlarin disinda kalan alanlar olarak tanimlamistir. A¢ik alanlarin bitkisel elemanlar
ile(agag, agaceik, cali, cicek, ¢im ve cayir) Ortiilii olanlarina ya da bitkisel elemanlar ile
kombine edilmis (6rnegin lizerinde agag ve ¢igek gruplari bulunan) olan kisimlarina ise
‘yesil alan’ adi1 verilmektedir. Her yesil alan bir agik alandir, fakat her agik alan yesil

alan olmayabilir (Gtilez, 1989).

Gilintimiiz  sehircilik anlayisina goére yesil alanlar, insanlarin bos zamanlarim
degerlendirmelerine imkén taniyan, bedenen ve ruhen rahatlamalarini saglayan, eglence,
gezinti ve spor gibi c¢esitli aktivitelerin yapilabildigi yerler olarak tanimlanmaktadir.
Diger bir deyimle yesil alanlar, dogrudan dogruya isle veya mecburi bir eylemle
doldurulmayan sadece serbest eylemler icin birakilan alanlardir. Yesil alan ihtiyaci,
yerlesmelerde, iklime, cografi duruma ve bu alanda duyulan istege gore degisir

(Anonim, 1975).
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2.5.3.2 Acik ve yesil alanlarin siniflandirilmasi

Kentsel agik ve yesil alan kavramlari, plancilar tarafindan farkl tiplere ve fonksiyonlara
gore siniflandirilmaktadir. Giilez (1989), kentlerdeki agik alanlar yer ve islevlerine gore

su sekilde siralamaktadir.

a. Jeofiziksel alanlar: Kentin fiziksel yapisinda yer alan alanlar olup bunlarda
topografya ve su etmenleri planlamay1 sinirlandirir veya olanak saglarlar. insan yapisi
elemanlarla doga varliklar1 arasinda baglant1 kurarlar. Arazi, su, vejetasyon jeofiziksel

alanlardir.

b. Biiyiik a¢ik alanlar: Toplanma alanlar1 olup genellikle kent merkezinden uzakta
bulunurlar. Bu tip alanlarda genis Ol¢iide araziye gereksinme duyulur. Kamu
kuruluglarina ait alanlar, mezarliklar, parklar, golf alanlari, hava alanlar1 biiyiikk agik

alanlardir.

c. Tarim alanlari: Kent gevresi veya kent i¢inde yer alirlar. Kent fizyonomisi ile kontrast

bir peyzaj olustururlar.

d. Sirkiilasyon alanlari: Kentin tiim ag¢ik alanlari ile yap1 kitlelerini birbirine baglayan

arac ve yayalarin kullandigi alanlardir.

e. Kiigiik acik alanlar: Cok yonli ve siirekli kullanig alanlaridir. Carst meydanciklari,
bliyiilk ve kiiciik meydanlar, parklar, endiistriyel ve yerlesim alanlar kiigiik agik

alanlardir.

f. Yardime1 alanlar: Yaya girisi saglam ve estetik islevleri olan alanlardir. Bina girisleri,

dekoratif yesil alanlar yardimci alanlardir.

g. Cesitli alanlar: Otoparklar i¢in yeterli ve diizgiin alanlar, bakis noktalar1 icin ise

yiiksek yerler s6z konusudur.

Tiirel (1988), kent i¢i ve bolgesel yesil alanlar1 su sekilde siniflandirmistir (Yilmaz,
1998):

a. Konut yakin ¢evresi parklari (cep parklar, mini parklar, cocuk bahgeleri),

b. Komsuluk tinitesi parklari,
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c. Kent metropoliten parklari,

d. Ozel aktivite alanlari,

e. Yol kenari parklari,

f. Yesil bantlar,

g. Gorsel yesil alanlar,

h. Botanik bahgeleri,

1. Kent i¢i yollar, refiijler, yaya bolgeleri.

Tandy (1975), agik ve yesil alanlari, kent makro formundaki yerleri ve kullanim

amaglarma gore su sekilde siniflandirmistir (Y1lmaz, 1998):

a. Lineer (Cizgisel) Rekreasyon Alanlari: Tren yollari, akarsular, dereler ve kanallar
gibikent ic¢indeki parklar ve kentsel alanlar arasinda baglanti kuran acgik ve yesil

alanlardir.

b. Merkezi Agik alanlar: Cok amacli kullanima hizmet edecek aligveris merkezleri,

meydanlar vb. bu sinif igine girmektedir.

c. Rekreasyona Yonelik Yerlesimler: Goller gibi rekreatif degeri olan alanlarin

yakininda kurulmus olan yerlesimlerdir.

d. Spor Alanlari: I¢ ve dis mekanda yer alabilen, sportif aktivitelere hizmet eden

alanlardir.

e. Dinlenme Parklari: Sportif, kiiltiirel ve sosyal aktivitelerin yer aldig1 alanlardir.

Tirel (1988) ve Tandy (1975) tarafindan yapilan siniflandirmalarda, kentsel acik ve
yesil alanlar birbirinden farkli unsurlar olarak degerlendirilmistir. Biitiin olarak ele
alinmas1 gereken acik ve yesil alanlar i¢in yapilan diger siniflandirmalar, konuyla ilgili

calismalarda objektif yaklagim saglayacaktir (Yilmaz, 1998).
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Biitiin bu simiflandirmalardaki ana amag, gelisen endiistri ve toplumsal diizen icerinde
insan, doga ve ¢evre arasinda sorunlara en ideal ¢6ziimii bulma cabalaridir. Acik ve
yesil alanlar bir kentte nicelik ve nitelik olarak yeterli miktarlarda planlanmalidir.
Birgok arastirmaci kent 6lgeginde her 1. 000 kisi i¢in 1, 2 ha’lik alanin yesil alan olarak
hesap edilmesi gerekliligini vurgulamaktadir. Ayrica yesil alanlarin islevlerini dogru
yerine getirebilmeleri i¢in hizmet verdikleri her yas grubuna goére planlanmasi

gerekmektedir (Unal, 1993).

2.5.3.3 Acik ve yesil alanlarin islevleri

Gilinitimiizde kentsel yerlesim alanlar1 igerisinde acik ve yesil alanlara yer verilmesi
gerektigi kabul edilmektedir. Ag¢ik ve yesil alanlar, hem estetik hem de fonksiyonel
acidan kente katkida bulunmaktadir (Ag¢iksoz, 1993).

Acik alanlar kent yasaminda, Ozellikle yasam niteliginin yiikseltilmesinde yeni
olanaklar saglamasi agisindan ¢ok biiylikk Onem tasir. Bu nedenle alan kullanim
planlamalarinda ¢evre niteliginin arttirilmasinda iyi bir bicimde diizenlenmis ve yeterli
acik alanlara mutlak gereksinim duyulmaktadir. A¢ik alanlar, 6zellikle kentlerde yapisal
gelismeleri kontrol altinda tutabilen elemanlar olarak kabul edilir. A¢ik ve yesil alanlar
birbirleri ile baglantili olarak, kentsel yapinin ve kentsel bdliimlemenin 6nemli
elemanlaridir. Dogal ve tarihi potansiyele gore yesil alan sisteminin olusumu, kentin
gelisim modelini ortaya koyar. Aymi bi¢imde kentsel gelismeyi zorunlu kilan
gereksinmeler de (endiistri gibi), yesil alan sistemlerini etkiler (Erwin, 1975;

Yilmaz’dan, 1998).
Agcik alanlarin baslica islevleri sunlardir:

Biyolojik islevleri, acik ve yesil alanlar ekolojik dengenin korundugu gelecege yonelik
saglikli kentler icinde yasam ortamlari olarak kalacaktir. Giin 15181, taze hava, serbest

hareket olanaklarimi karsilar (Ozerdim, 1991).

Klimatik islevleri, bulunduklar1 yere mikro klima 6zelligi kazandirarak sehir hayatini
olumlu yonde etkiler. Hava nemini yiikseltir, 1sima kosullar1 ve dolayli olarak sicakliga

etki eder, riizgar giiciinii azaltir (Ozerdim, 1991).
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Sosyal islevleri, niifus artis1 ile kentlerde olusan yigilmalar uygun yerlere yerlestirilen

acik alanlara hafifletilir (Ozerdim, 1991).

Fiziksel islevleri, yaya ve tasit trafigi seritleri arasinda ayrimi, dolayisiyla yayalar igin

kolay ve emniyetli sirkiilasyon saglar (Ozerdim, 1991).

Estetik islevleri, mimari elemanlarin tek diizeligini gidererek, cansiz materyalle birlikte

kiiltiirel peyzaja canlilik ve estetik bir deger kazandirir (Ozerdim, 1991).

Psikolojik islevleri, bina kiimelerinin insan {izerindeki psikolojik baskisini hafifletir.
Mevsimlere gore degisen goriiniimleriyle insani dogaya yaklastirir. Kentin gilinliik
yasamla gelen baskilardan kurtularak yenilenmesini saglar. Ag¢ik alanlarin bir sistem
halinde fonksiyonlarini yerine getirebilmeleri ve basariya ulasabilmeleri ise alanda
yasayan insanlarin sayisina, binalarin yatay- dikey hacimlerine, ulasilabilir olmasina ve
kiitleler ile bosluklar arasinda kurulacak olumlu bir dengeye baghdir. Cok kath
binalardaki konutlarin her birine ayr1 bah¢e yapmak miimkiin olmadigindan ortak

kullanim alanlar1 en kullanish sekilde tasarlanmalidir (Ozerdim, 1991).

Konutlarin c¢evresindeki yesil alanlarin islevleri, ii¢ madde altinda toplanmaktadir

(Caglar, 1998):

a. Isik ve hava i¢in giris yeri,

b. Bitkiler i¢in gelisme alani,

c. Kisa siireli rekreasyon i¢in uygun alanlardir. ( Oztan, 1968; Caglar’ dan, 1998).

Agik ve yesil alanlarin ekolojik yonden, toplum yasantisi yoniinden, peyzaj ve estetik
acidan oldugu kadar, ¢evre sorunlarinin Onlenmesi ve ¢oziimiinde 6nemli islevlere
sahiptir. Ozellikle gevre sorunlarmin gevre kirliligi adi altinda incelenen bdliimiinde
acik ve yesil alanlarin korumaya yonelik bliylik etkileri vardir. Aga¢ ve ormanlar,
havanin toz miktarini, kirliligini, radyoaktif serpintileri, mikroorganizmalar1 ve rahatsiz

edici ses ve giirtiltiileri onemli 6l¢iide azaltirlar (Y1lmaz, 1998).

2.5.3.4 Acik ve yesil alan standartlar:

Literatiirde, ¢esitli kentsel islevlerin gerektirdigi alanlar veya yapilarin boyutlar, tiiri,

fiziksel yapisi konularinda, en az, en ¢ok ve en uygun Olciileri saptayan nicesel

37



siniflandirmalarla, bunlar1 etkileyen kentsel degiskenlerde yapilan varsayimlar ‘Kent

Standartlar1’ olarak tanimlanmaktadir (Ozduran, 1992; Yilmaz’dan, 1998).

Caliskan (1990)’a gore, kentsel acik ve yesil alanlar, kent insaninin aktif ve pasif
rekreasyon gereksinimini karsilayabilmesi ve kendilerinden beklenilen ¢esitli
fonksiyonlar1 yerine getirebilmeleri i¢in, bazi standart Olgiilere uygun sekilde
diizenlenmelidir. Ancak bu diizenleme gergeklestirilirken temel norm kabul edilen
standartlar, asagida belirtilen faktorlere gore degisiklikler gostermektedir (Agiksoz,
1993).

a. Kentte mevcut agik ve yesil alanlar ile olanaklari,
b. Kentin cografi, topografik ve iklim 6zellikleri,

c. Icinde ve ¢evresindeki alan kullanim sekli,

d. Dogal giizelliklere ve tarihi degere sahip alanlarin varligi,
e. Kentin sosyal ve kiiltiirel yapisi,

f. Yerlesim tipi ve yogunlugu,

g. Kentin biiylime egilimi,

h. Turistik ve ticari fonksiyonlari,

1. Simdiki ve gelecekteki niifus miktari ve yapisi,

j. Kullanim yogunlugu,

k. Finansman olanaklari.

Bu faktorler kentsel acik ve yesil alanlarin diizenlenmesi ve bir sistem olusturmasi

bakimindan plan kararlarina yon vermektedir (A¢iksoz, 1993).

Kentsel standartlar1 degisik acilardan gruplandirmak miimkiindiir. Baz: standartlar tiizel
niteliktedir ve yetkili kurumlar tarafindan yasa, yonetmelik vb. yollarla saptanir. Yesil
alanlar, kamu donatimi alanlar1 vb. i¢in bu konudaki standartlara uyma zorunlulugu
vardir. Diger baz1 standartlar ise, genel bazi teknik yaklagimlardan, aliskanliklardan,

otoritelerin veya teknik gruplarin Onerilerinden kaynaklanmaktadir. Yasal zorunluluk
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olmamakla birlikte, bu standartlara uyulmasi gerekmektedir. Yap1 yiikseklikleri, komsu
mesafeleri, parsel boyutlari, yogunluklar, yol genislikleri konularindaki kararlar,

cogunlukla bu tiir yaklagimla alinmaktadir (Durmus, 1988; A¢iks6z’den, 1993).

Yesil elemanlar i¢in diizenleme ilkelerine gore alinacak odlgtiler her iilkeye, yerlesmeye
ve bunlarin gereksinmelerine gore degismektedir. Bircok bati iilkelerinde bu alanlara
duyulan gereksinmeler ile ilgili ¢alismalar yapilmis, kisi bagina diisen yesil alanlar

Cizelge 2.2°de goriiniin degerler olarak belirlenmistir (Y1lmaz, 1998).

Tablo 2.2: Avrupa kentlerindeki Kisi basina diisen yesil alan miktarlar

AVRUPA KENTLERI KiSi BASINA DUSEN YESIL ALAN MIKTARI (m?)
Ziirih’te 60

Londra’da 28

Hannver(Almanya)’da 78

Fransa’da yeni sehirlerde 25

Amsterdam’da 45

Stocholm’de 80

Roma’da 46

Ingiltere’de yeni sehirlerde 70-80

Kaynak: Yilmaz 1998

Agik alanlarin kentin genel alanina orani, striiktiir ve biiyiikliigiine bagl olmak iizere %
10-20 arasinda degismelidir. Kisi basina diisen yesil alan miktar1 ise Cizelge 2, 3’te

verilmistir(Y1lmaz, 1998).

Tablo 2.3: Kisi basina diisen yesil alan miktar:

ALAN TiPI KiSi BASINA DUSEN ALAN MIKTARI(m?)
Ev bahgeleri ve kiigiik bahgeler 20-40

Spor ve oyun alanlart 4-8

Topluma ait park ve bahge alanlari 4-8

Mezarliklar 2-4

TOPLAM 30-60

Kaynak: Y1lmaz, 1998
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Insanlar yaslarina gore ihtiya¢ duyduklari yesil alanlarin nitelikleri, miktar ve donatilar:

belirlenmis ve Cizelge 2.4’te gosterilmistir.

Tablo 2.4: Yaslara gruplarina gore yesil alan gereksinimi

YAS | GEREKSINMELER | DONATIM VE NITELIKLERI | GEREKLI KONUTA
ALAN UZAKLIK
0-21|- Sessizlik]|-Anneninabuk ulasabilecegi, cocugun 30 m.
- Korunma gozaltinda bulundurulabilecegi sessiz alanl - En ¢cok 10 Dolaylarinda
- Giineslenme Bitkisel perdeleme Gerektiginde anne ve
- Kum, tas, toprak, tahta, siginilabilecek kapali bir yer 10 ¢ocuk igin,
yapraklar, ¢icekler, su - Kum havuzlari, nemli kum, model masas{ 30-60 m?
gibi dogada bulunan ilkel agag kiitiikleri, su havuzlar
geregler arasinda ayirim Oturma siralari, kopeklerin gegmesine eng
yapma. olacak parmaklik
3 - 6 | - Ruhsal ve duygusal |- K um havuzlari1|Konutbagina2m? | 30-70m.
gelisime uygun bir ortam - Salincak, kizak, donme dolap, tahterevall arasinda

- Asagidaki nitelikte
geregler ve diizenler

- Saglam fakat tehlikesiz
geregler

- Cocugun genis diisiinme
giicii ile gercek ya da
gercek dist kullaniglara
olanak vermesi agisindan

ilgi ¢cekme

- Uzerinden atlanabilen algak duvarlar
- Iginde yiiriinebilen su havuzlar

- Cesmeler

- Sivri ucu bulunmayan kayalar (1 m.
dolayinda)

-Tahta silahlar, merdiven

- Diismelere kars1 kum zemin iizerinde, yat
egimli ya da dik duran agag kiitiikleri

- Topraktan ici bos oyuncaklar

Ogrenci basina 31
bahge, 1 m?
Hava dersligi, 1 n

Egitim bahgesi, 41

150 m
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Tablo 2.4: Yaslara Gruplarina Gore Yesil Alan Gereksinimi (devam)

16-20 - Bagimsizlik anlayisinin - Konutla okul ya da isyeri arasinda géze hos Kent disinda
gerektirdigi gereksinme goriinen dinlendirici yesil yaya yollart yada yakin
- Yetiskinlerle tartigma ve - Tatil giinlerinde yetiskinleri taklit cevrede
onlar gibi davranabilme edebilmelerine yardimer yerler
olanaginin aranmasi - Yiizme havuzlari, spor merkezleri,
- Okullar, toplu ulagim aligveris
araglar gibi kirli havali yerleri gibi ilgi ¢ekici yerler
yerlerde gegen zamanin
kotii etkilerini gidermek
i¢in agik hava
-Dinlenme gereksinmesi - Degisik toplum ve meslek dilimlerindeki En ¢ok 1 km
- Rahatlik arama, sessizlik, aile ve kisilere gore diizenlenmelidir. En ¢ok 1 km
yalniz geziler, agik hava - Yapi adalari i¢indeki bahgeler (okumak,
kahveleri bagkasi ile bulugmak i¢in banklar
- Kiltiirel eglenceler konulmalidir)
(Dinletiler, miize agik hava - Cigekli odalar, parklar (ilgi ¢ekici
21-60 tiyatrosu, agag ve ¢icek manzaralara agilan heykel, ¢esme, su,
sergi bahgesi, botanik yiizeylerinin yanindan gegen dinlendirici
bahgesi, hayvanat bahgesi gezi yollar1 folklor ve yoresel bayramlar igin
gibi) gosteri yerleri, dostlarin bir araya
-Eylem gereksinmesi gelebilmeleri i¢i, degisik ugraslar i¢in,
(¢esitli spor ve oyunlar) degisik oyunlara olanak saglayan arag ve
-Baska sosyal yasanti geregle donatilmis geng ve orta yaslilar i¢in
gruplart ile toplanma, bir oyun yerleri, tebesirle resim yapilabilecek
araya gelme ve kent yasantisina| duvarlar, zemini betonlagmis podyumlar,
dolagma ve gezi yerlerinde dinlenme parklar,
yesillik i¢inde agik hava tiyatrosu top
oyunlarina atletizm ve yiizme sporlarina
elverisli arag ve geregle donatilmig spor
alanlar1, hipodrom, binicilik yapilabilecek
diizliikler vb. )
-Konut bahgeleri (ekilebilecek yerler, diizen
gosterilmis siis ¢itleri, ¢igekli bordiirler, kum
ya da ¢akil kaplanmg gezi yollari, gocuklar
i¢in oyun yerleri, su yiizeyleri ya da
kanallar)
60 ve | - Bagkalar: ile konusma ve | - Genellikle ¢ocuk bahgeleri ¢evrelerinde En ¢ok 1| km
daha ilgi ¢ekici olaylara taniklik gezinti, yollarin kenarlarinda ya da dolagsma
yukaris1 | olma gereksinmesi (sokag1 yerlerinde yaslilara ayrilan gélgelik ve

Kaynak: A¢iks6z,1993
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2.6 TOPLU KONUT ALANLARINDA DIS MEKAN PLANLAMASINI
ETKILEYEN YASA VE YONETMELIKLER

Bir toplu konut yerlesimi planlanirken, o bolgeye ait Imar Yénetmeligi ile Toplu Konut
Kanunu Uygulama Yonetmeligi géz 6niinde bulundurulmalidir. imar yénetmeliklerinin
getirdigi kat1 kurallar ile bina yiiksekligi, ¢ekme mesafeleri, TAKS, KAKS vb.
kisitlamalar nitelikli tasarimlara olanak vermemektedir (Eyiice, 1991; Aciks6z’den,

1993).

23.804 sayili Imar Yonetmeligi'ne gére bahce mesafeleri, bina cepleri ve bina
derinlikleri Su sekilde ifade edilmektedir: Yerlesim alanlarinda, yapilarin 6n bahge ve
yol kenarlarina rastlayan bah¢e mesafeleri en az 5 m’dir. Yan bahge mesafeleri, bodrum
katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan yapilarda en az 3
m’dir. Fazla olan her kat i¢in yan bahge mesafeleri 0. 50 m arttirilir. Arka bahce
mesafeleri ise, h/2 (yap1 yiiksekliginin yarisi)kadar alinmaktadir. Ayrik yap1 diizenine
ait olan yerlerde, yapilarin cephesi en fazla 30 m’dir. Blok yap1 diizenine ait olan

yerlerde ise, en fazla blok boyu 50 m’dir (Abacioglu, 2002).

Bina derinlikleri 40 m’yi gegcmemek ve hicbir yerde bahce sinirina 3 m’den fazla

yaklagmamak sart1 ile asagidaki Denklem 2.1 ile hesaplanir.

Bina derinligi = Parsel genisligi — (On bahge mesafesi + Bina yiiksekligi/2)  (2.1)

Formiiliin kullanilmasi sonucunda 10 m’den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bahge

mesafesi 2 m’den az olmamak {izere 10 m’ye ¢ikarilabilir (Abacioglu, 2002).

Otopark Yonetmeligi’nde, yerlesim alanlarindaki otopark miktar1 belirlenirken, 4 konut

birimi i¢in en az 100 m?’lik otopark (5 arag¢) alaninin ayrilmasi gerektigi bildirilmistir.

Toplu konut alanlarina iliskin ¢ikarilan yasa ve yonetmeliklerde, genellikle finansal ve
niteliksel agidan kararlar bulunmaktadir. En son ¢ikarilan 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu Uygulama Yonetmeligi’'nde ¢evre diizenlemesine iliskin tek madde 31.

maddedir. Bu madde su sekilde belirtilmistir (A¢iksoz, 1993):
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‘Toplu Konut Yapimcilari, 6n izin ve uygunluk belgesi bagvurusunda c¢evre
diizenlemesi ile ilgili projeleri diizenlemek zorundadir. Ayrica bankanin verecegi rapora
gbre; arsast uygun projelerde azami miktarda aga¢ dikilmesi zorunludur. Cevre
diizenlemesi insaat siiresi i¢inde gerceklestirilmedigi takdirde, bu is i¢in hak edis
0denmez ve bu seviyeye kadar 6denen miktar esas alinarak kredi geri 6deme islemlerine

baglanir. ’

Toplu Konut Idaresi, Toplu Konut Kanunu’na dayanarak Belediye arsalari iizerinde
toplu konut ve kentsel ¢evre iiretimi ile kredilendirilmesine iliskin bir y&netmelik
cikarmistir. Bu yonetmelikte, modern kentsel ¢evreler olusturmak {izere plan, proje ve
uygulama asamalarinda; rasyonellik ve biitiinlik arz eden koordine bir calisma
hedeflenmektedir. Boylece konut sorununa karsi arsa, alt yapi, sosyal tesisler, ¢evre
diizenlemesi ve konut iiretimini ayni anda ¢6zmeyi tasarlayan bir sistem olusturulmus,
Toplu Konut Idaresi’nin kredilendirme yoluyla destek vermesi, Belediyeler, konut
yaptiranlar ve bankalarin is birligi ile modern kentsel ¢evrelerin iiretilmesine olanak

saglayan onemli bir adim atilmistir( Sayan Atanur, 2000).

2.7 TOPLU KONUT ALANLARINDA DIS MEKAN PLANLAMA iLKELERI

Peyzaj planlama, ¢ok sayida degiskenin yonlendirmesini gerektiren yaratici bir iglemdir.
Yer konum ve alan elemanlar1 arasinda bir iligki gerektirmektedir. Alan elemanlari
arasinda bir iliski gerekmektedir. Alan elemanlari; konut, 6zel, yari-6zel, kamusal, yar1
kamusal alanlar, yayalar i¢in yiirtime yollari, park yeri ve servis hizmetleri gibi 6geleri

kapsamaktadir (Undermann and Small, 1977).

Subast (2000)’e gore toplu konut alanlari g¢evresindeki agik ve yesil alanlarin

planlanmasindaki ilkeler sunlardir;

a. Toplu konut alanlarinda ulasim, rahat ve giivenli olmali, tasitlar i¢in yeterli park yeri

ayrilmalidir.

b. Mevcut bitki ortiisiinii, yap1 kitlelerinin yerlestirilmesinde ve bi¢gim kazanmasinda
etkili bir ara¢ olarak kabul edilmeli ve konutlarin yapimi sirasinda {ist topragin

korunmasi saglanmalidir.
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c. Yetiskin ve yaslilara uygun yerlerde oturup dinlenmeleri i¢in yeteri kadar acgik ve

pergolali manzaral1 ve sessiz oturma teraslar1 planlanmalidir.

d. Uygun alanlarda ¢esitli yas grubu ¢ocuklar i¢in oyun yerleri diizenlenmeli ve bunlarin

yer se¢iminde oyun alanlar1 uzaklik ve diizenleme ilkelerine dikkat edilmelidir.
e. Diizenleme yapilan alanda, kisimlar arasinda uygun bir iliski ve oran bulunmalidir.

f. Toplu konut alanlarinda rekreasyonel planlama yapilirken zaman iginde niifusta
meydana gelebilecek artislar ile toplumun yapisinda olusacak gelismeler goz Oniinde

bulundurulmalidir.

g. Alana ekonomik olanaklar cergevesinde tiim yas gruplarina hizmet edecek
rekreasyonel aktiviteler getirilmelidir. Rekreasyonel aktivitelerin planlanmasi ve
uygulanmasi uzman kisilerin grup calismasi ile yapilmalidir. Giinlimiizde bu gruba
mimarlar, miihendisler, plancilar, kentsel tasarimcilar, peyzaj mimarlari, psikologlar,

sosyologlar, pedagoji ve felsefe bilim dallarindan uzman kisiler olusturmaktadir.

Tandy (1975)’e gore; toplu konut alanlarinda, bahge planlamasinda goéz Oniinde

bulundurulacak 6geler asagidaki gibi siralanmaktadir (Pergin, 1982):
a. Iklim, giines, riizgar

b. Sirkiilasyon ve dolasim

c. Kot farkliliklar

d. Servisler ve baglantilar

e. Bahge ve ev karakteri

f. Komsuluk iligkileri

g. Yapi1 sinirlari

h. Toprak, mevcut bitki ortiisii

1. D1g goriinlim, i¢ elemanlar, kapali yerler.
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Toplu konut alanlarinda, konut- agcik mekan iligkisinde; agik alanlarin saglik ve sosyal
acidan yeterli alanlar olarak diizenlenmesi, yaya-tasit trafiginin saghikli bir sekilde
¢cOziimlenmesi, dis mekanin, goriiniim ve rahatsiz edici etkenlerden korunmasi, yap1 ve
yapilar arasindaki iligkinin en olumlu sekilde saglanmasi gerekmektedir (Aydemir,

1991).
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3. MATERYAL VE YONTEM

3.1 MATERYAL

Erenler Cedit Mahallesi sinirlar1 iginde yer alan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin ilan
ettigi 1. ve 2. Kentsel doniisiim alanindaki Toplu Konut Alanlar1 arastirma alani olarak
secilmistir. Kocaeli ili Izmit kentinin mahallesi konumundaki Erenler Cedit
Mahallesinde 599. 989 m?’lik kentsel doniisiim alaninda toplam 3. 055 konut

planlanmustir.

Arastirmanin ana materyalini Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nda yerlesim
bolgelerindeki konut, agik ve yesil alanlar ile bu alanlarin gelisimini etkileyen dogal ve
kiiltiirel degerler olusturmaktadir. Bu materyalin incelenmesi amaciyla asagida belirtilen

cesitli yardime1 materyaller kullanilmistir.

Bu calismada kullanilan harita ve dokiimanlar asagida siralanmistir:

a. 1/ 25. 000 dlgekli Kocaeli Ili Egim Haritasi-Bayindirlik i1 Miidiirliigii

b. 1/ 25. 000 lgekli Kocaeli ili Jeoloji Haritasi-MTA Genel Miidiirliigii

c. 1/ 1. 000 6lgekli Erenler Cedit Mahallesi Imar plan paftalari- Izmit Belediyesi

d. 1/ 1 000 dlgekli Erenler Cedit Mahallesi Halihazir Haritas1- Izmit Belediyesi

e. 1/ 1. 850 000 olgekli Tiirkiye Karayollar1 Haritasi- Karayollar1 Genel Midiirligi

f. 2010 yili Erenler Cedit Mahallesi hastane personel ve hasta yatak sayisi- Saglk 1l
Midiirligii

g. Kocaeli Meteoroloji Istasyonuna ait 1975-2009 yillar1 arasi iklim verileri- Kocaeli

Meteoroloji Miidiirliigii
h. Kocaeli ili 2009 yil1 genel niifus sayimi- Kocaeli Niifus Midiirligii

i. Kocaeli Ili Erenler Cedit mahallesi Toplu Konut Alanindaki okul, dgrenci ve

Ogretmen sayilari- Kocaeli Milli Egitim Miidiirligi

46



Literatiir taramasinin ilk asamasinda, konu ile ilgili olarak daha Once yapilmis
calismalar hakkinda bilgi edinmek amaciyla YOK Dokiimantasyon Merkezi’nden elde

edilen dokiimanlardan faydalanilmistir.

Ankara Universitesi, Istanbul Universitesi, Ege Universitesi, Istanbul Teknik
Universitesi, Zonguldak Karaelmas Universitesi Kiitiiphanelerinden elde edilen makale,

tez ve kitaplardan faydalanilmistir.

Ayrica tez siiresince ¢alisma alaninda, yerinde inceleme ve gozlemler yapilmistir. Alana
ait daha ayrintili bilgi edinmek i¢in Kent Konut AS. Genel Miidiir ve Yardimcisi,
Erenler Mahalle muhtarlar1 ile sozlii goriismelerde bulunulmustur. Arazide yapilan
sorvey calismalari sirasinda, alanin dogal ve Kkiiltiirel 6zelliklerinin belirlenmesi

amaciyla ¢esitli zamanlarda fotograflar ¢ekilmistir.

3.2 YONTEM

Bu arastirmada; dncelikle Erenler Cedit mahallesi Toplu Konut Alani’nda acik ve yesil
alan sistemini etkileyecegi diisliniilerek alana iliskin dogal ve Kkiiltiirel degerler
incelenmistir. Siirl sayidaki kaynaklardan yararlanilarak ve daha ¢ok yerinde yapilan
inceleme ve gozlemler sonucu Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alan1 dogal ve
yapisal durumu ve bu yapi i¢inde yer alan agik ve yesil alanlarin bugiinkii durumlart ele
aliip, bu alanlarin i¢inde bulundugu ¢esitli sorunlar ortaya konmaya ¢alisilmistir. Sekil

3, I’de arastirmada izlenen yonteme iliskin bir akis diyagrami bulunmaktadir.
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Sekil 3.1:Arastirmada izlenen yonteme iliskin akis diyagrami

Calisma ii¢ boliimde yiiriitiilmiistiir. Ilk béliimde,

a. Konut, toplu konut tanim1 yapilarak, toplu konutu ortaya ¢ikaran nedenler ve toplu

konutlarda yer se¢imine etki eden faktorler irdelenmistir.

b. Diinyada ve Tiirkiye’de toplu konutun gelisimi ve gerceklestirilen toplu konut
uygulamamalar1 incelenerek toplu konut alanlarinda kentsel dis mekan ozellikleri

saptanmaya calisilmigtir.
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c. Toplu konut alanlarinda yap1 diizenine ve agik-yesil alan durumuna goére degisen

kentsel dis mekanlar tanimlanmaya calisilmistir.

d. Toplu konut alanlarinda dis mekan planlamasini etkileyen yasa ve yonetmelikler ile

acik ve yesil alanlar incelenmistir.

Aragtirmanin ikinci bdliimiinde, arazinin daha iyi tanimlanabilmesi amaciyla Erenler
Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nin dogal ve kiiltiirel 6zellikleri arastirilmustir.

Arazide yapilan sorvey caligmalart sirasinda;

a. Arazide farkli zamanlarda inceleme ve gozlemler yapilmis, yerinde c¢ekilen
fotograflardan yararlanilarak alanin konut ve acik- yesil alan durumu tanimlanmaya

calisiimuis,

b. Arazi ile ilgili veriler edinmek i¢in ilgili kisi ve kuruluslarla goriisiilmiis ve gesitli

plan, proje, harita ve raporlardan yararlanilmistir.

Aragtirmanin li¢iincii boliimiinde ise, toplu konut alanlar ile ilgili elde edilen bilgiler ile
Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanina ait veriler karsilagtirilarak yerlesim alan,
icerdigi konut tipleri, agik ve yesil alan sistemi bakimindan degerlendirilmistir. Yapilan
bu degerlendirme neticesinde Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’na ait
planlama ve uygulama hatalari, eksiklikleri belirlenerek bu eksikliklerin giderilmesine

iliskin Oneriler gelistirilmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI

4.1 ARASTIRMA ALANININ DOGAL VE SOSYO-KULTUREL OZELLIiKLERIi

Bu boliimde, Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nin dogal 6zellikleri ve sosyo-

kiiltiirel yapis1 ele alinmistir.

4.1.1 Dogal Ozellikler

Konut ve agik- yesil alan iliskilerinin ortaya konmast ile ilgili calismalar, cografi
konum, topografya, morfoloji, jeolojik yapi, hidroloji, hidrojeoloji ve iklim 6zellikleri

bu boliimde incelenen ozelliklerdir.

4.1.1.1 Cografi konum

Kocaeli, Sekil 4, 1’de de goriildiigii gibi Marmara Bdlgesi’nin Catalca-Kocaeli
Boliimii’nde, 29°22'-30°21" dogu boylami, 40 D 31 ‘- 41*13’ kuzey enlemi arasinda yer
alir. Dogu ve giineydoguda Sakarya, giineyde Bursa illeri, batida Yalova ili, Izmit
Koérfezi, Marmara Denizi ve Istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz’le cevrilidir. Il merkezi
[zmit’in dogusundan gegen 30° dogu boylanu Tiirkiye saati i¢in esas kabul edilir.
Kocaeli ilinin yiizél¢timii 3. 505 km2’dir. Asya ile Avrupa’y: birlestiren énemli bir yol
kavsaginda bulunmaktadir. Dogal bir liman olan izmit Kérfezi islek bir denizyoludur.
[lin kuzeybati yiiziindeki Istanbul il smiri, Gebze ile Istanbul arasinda akan Kemikli
dere’nin dogusundan gecer. Giineybatida Istanbul-Kocaeli sinir1 Izmit Korfezi’nin kars
kiyisinda Yalova topraklartyla son bulur. Bursa smirmmi Samanli Daglari’nin
tepelerinden gecen hat olusturur. Giineydoguda bu sinir Masukiye’nin hemen yanindaki

Sapanca Golii kiyisinda Sakarya iline dayanir. (Anonim, 2010).

Kocaeli ilinin kuzey dogusunda kurulmus olan Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut
Alani, Kocaeli merkez ilgeye 2-3 km uzakliktadir. 288. 988 m2’lik bir alan iizerine
kurulmus olan Erenler Cedit Mahallesi Toplu Konut Alan1 Erenler Mahallesi sinirlari

i¢erisindedir.
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Sekil 4,2°de Erenler Mabhallesinin Kocaeli ili igerisindeki konumu goriilmektedir.

Caligma alaninda toplam 4. 840 adet konut bulunmaktadir.

Sekil 4. 1: Kocaeli ilinin iilke ve bolge icindeki yeri
Kaynak : Anonim,2010
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Sekil 4.2: Erenler Mahallesinin Kocaeli ili izmit Kenti icindeki konumu
Kaynak : Anonim 2010

4.1.1.2 Topografya ve morfoloji

Izmit topraklarinin Izmit Kérfezi kuzeyindeki biiyiik béliimii, giineyden kuzeye dogru
egimli ve az engebeli bir yayladir. Bu yayla, Karadeniz'e dogru akan sularin vadileriyle
yarilmig, yer yer tepelerle kabaran bir goriiniim almistir. Bu yaylanin yiiksek kesimi
giineyde Izmit Korfezi dolaylarindir. Burada Cene dagi 645 metreye ulasir. Izmit'in
kuzeyinde higbir tepenin denizden yiiksekligi, 350 metreyi asmaz. izmit Ovasi ve
Sapanca Golii ¢ukur alanlardir. Kocaeli ilinin Izmit Kérfezi giineyinde kalan kesimi
dagliktir. Burada Samanli Daglari, Sapanca Golii Izmit Korfezi iizerinde yer yer dar yali
seritleri birakarak birden yiikselir. Bu kesimde Samanli Daglarinin en yiiksek noktasi
Kartepe’dir (1602 m). Erenler Mahallesi ise Izmit’in giineye bakan dik yamaglarinda

bulunmaktadir. Sekil 4, 3’de goriintiiden izmit’in egim durumunu anlasilmaktadir.
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Sekil4.3: izmit’in 1745 yilinda Cizilen Gériintiisii
Kaynak: Anonim,2010

4.1.1.3 Jeolojik yap1

Kocaeli 1Ili, jeolojik acidan iki onemli tektonik ve yapisal birligi bir arada
bulundurmaktadir. Bunlardan biri Izmit Kérfezi’nin kuzeyinde yer alan ve Sengdr ve
Gortir (1983) tarafindan Moezya platformundan kopup geldigi 6ne siiriilen ve agirlikli
olarak Istanbul Paleozoyik’i ile Kocaeli Triyasini iceren Kocaeli Yarimadasi, digeri ise
[zmit Koérfezi'nin giineyinde yer alan ve Sakarya zonunun bir boliimii olan
Armutlu Yarimadast’dir. Kocaeli Yarimadasi’nda, alttan iiste dogru Erken Paleozoyik
(Ordovisiyen-Erken Karbonifer), Permo-Triyas (Ge¢ Permiyen?-Karniyen), Geg
Kretase-Orta Eosen, Oligosen-Erken Miyosen, Pliyo-Kuvaterner yash ¢okel kayalar ile
Permiyen ve Geg¢ Kretase yasli magmatik (pliitonik ve volkanik) kayalar yiizeyler.
Kocaeli Yarimadasinin Kocaeli ilinde kalan kisminda yer alan birimler bagliklar halinde
ve alttan iiste dogru olmak iizere sunlardir: Paleozoyik Ordovisiyen yasli Kocatdngel
formasyonu, Bakacak formasyonu, Kurtkdy formasyonu, Aydos Formasyonu, G6zdag
formasyonu, Siluriyen-Devoniyen yasli Dolayoba formasyonu, Istinye formasyonu,

Devoniyen yagh Kartal formasyonu, Devoniyen-Karbonifer yasl Tuzla ve Baltalimani
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formasyonlar1 ve Karbonifer yasli Harem formasyonu; Mesozoyik Permo-Triyas yasl
Cakraz formasyonu, Triyas yash Erikli, Demirciler, Baliklaya, Kazmali, Tepekdy ve
Cerkesli Formasyonlari, Kretase yash Teksen Formasyonu, Ishakli formasyonu ve Riva
formasyonlar; Tersiyer yasli Darica formasyonu, Orencik formasyonu, Akveren
formasyonu, Atbasi formasyonu ve Caycuma formasyonu ile Kuvaterner yash
Traverten ve aliivyon yorede yer alan ¢okel birimlerdir. Kocaeli ilinde bu formasyonlari
kismen kesen Sancaktepe pliitonu Gebze kuzeyinde yer almakta olup Triyas yashdir.

Ayrica Eskihisar volkaniti Gebze civarinda yer alir.

4.1.1.4 iKklim ozellikleri

Korfez kiyilariyla Karadeniz kiyisinda iliman, daglik kesimlerde daha sert bir iklim
hiikiim stirer. Kocaeli ikliminin, Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir gegis
olusturdugu soylenebilir. Il merkezinde yazlar sicak ve az yagish, kislar yagish, zaman
zaman karl1 ve soguk gecer. Kocaeli’nin Karadeniz’e bakan kiyilari ile Izmit Kérfezine
bakan kiyilarinin iklimi arasinda bazi farkliliklar goze carpar. Yazin korfez kiyilarinda
bazen bunaltic1 sicaklar yasanirken Karadeniz kiyilari daha serindir. i1 merkezinde
Olctilen en yiiksek hava sicakligi 41, 6 D C (11 Agustos 1970), en diisiik hava sicakligi -
8, 7°C (4 Subat 1960), yillik ortalama sicaklik ise 14, 8°C’dir. Karadeniz kiyisinda
yillik ortalama yagis miktart 1. 000 mm’yi asar. Bu miktar1 giineye dogru gidildikce
azalir, Izmit’te 800 mm’nin de altina diiser (784, 6 mm). Samanli Daglarinin korfeze
bakan yamagclarinda iklim Karadeniz kiyilarina benzer. Yagis miktar1 da bu kesimde

farklidir. Riizgarlar kisin kuzey ve kuzeydogudan, yazlar ise kuzeydogudan eser.
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KOCAELI Ocak || Subat| Mart || Nisan || Mayis |Haziran | Temmuz||Afustos| Evldl || Ekim || Kasim || Aralik

Uzun Yillar icinde Gerceklesen Ortalama Deferler (1975 - 2008)

Ortalama Sicakhk (°C) 6.2 6.4 8.6 13.0 17.4 21.8 23.7 23.6 20.2 16.0 11.4 8.2
Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 9.6 10.2 131 18.3 23.0 27.5 25.4 28.2 25.7 20.7 15.5 11.4
Ortalama En Disik Sicakhk (°C) 3.4 3.4 5.1 8.8 12.8 16.9 19.1 18.3 16.0 12.6 8.2 5.4
Ortalama Glineslenme Siiresi (saat) 2.4 2.8 4.0 5.4 7.0 8.8 9.0 8.4 6.5 4.7 3.2 2.4
Ortalama Yadish Giin Sayisi 17.0 15.6 13.4 11.9 9.5 8.7 6.1 5.8 7.6 12.3 13.7 16.8
Ortalama Yadis Miktar {kg/m?) 93.9 74.4 69.9 55.1 44.7 45.4 42.6 48.3 50.1 87.5 90.4 105.5

Uzun Yillar iginde Gergeklesen En Yiiksek ve En Diigiik Degerler (1975 - 2005)*
En Yiksek Sicaklik (°C) 22.6 23.7 30.2 34.7 36.6 38.7 44.1 40.4 37.2 36.2 27.2 24.3

En Disik Sicaklik (7C) -6.0 -8.3 -53.7 -0.9 2.8 8.5 11.3 15.4 8.0 2.4 -0.7 -4.5

Sekil 4.4: Kocaeli ilinde Gériilen Sicakhk ve Yagislarin Ortalama Degerleri
Kaynak: Anonim,2010

4.1.2 Sosyo-Kiiltiirel Ozellikler

Sosyo-kiiltiirel 6zellikler basligi altinda alanin tarihsel gelisimi, demografik yapisi,
ulasim durumu, saglik hizmetleri, egitim ve alan kullanimi sosyo-kiiltiirel 6zellikler

i¢cerisinde incelenecektir.

4.1.2.1 Tarihsel gelisim

Marmara Bélgesi’nin Kuzey dogu kesiminde yer alan Kocaeli, tarihi gelisimi M. O. ki
yillara dayanan ve izleri halen giinlimiize kadar gelen ¢esitli medeniyetlerin yasandigi
bir bolgedir. Ilk ¢aglarda, Bithynia adi verilen bolgede kurulan kentler, sirasiyla,
Olibya, Astakoz, Nicomedia, Iznikmid, izmid ve Kocaeli adlarmi almistir.
Asya ve Avrupa dogal gecis yollar lizerinde 6nemli bir kiiltiir, ticaret ve jeopolitik
koprii islevi goren kent, M. O. bugiinkii Izmit’in giiney dogusuna, Basiskele gevresine
yerlesen Megarali gd¢menler tarafindan M. O. 712 yilinda kurulmus ve Astakoz adimni
almistir. Kent, M. O. 300 yilina kadar ydreye egemen olmus, M. O. 500-435 yillar1
arasinda bagimsiz bir kent olarak yasamis ve kendi adia sikke bastirmistir. M. O. 262
yilinda Astakoz halki, bugiinkii Izmit’in bulundugu alanda kurulan bélgeye yerlesmis ve
kent Bithynia kral1 olan Nikomedes dolayisiyla Nikomedya adini almigtir. Nikomedya
1331 yilinda Osmanli egemenligine gectikten sonra, énce Iznikmid, daha sonra Izmid
(Izmit) adin1 almustir. Izmit ilk olarak 11. yy ‘in sonlarinda Selguklular zamaninda Tiirk

egemenligine alindi. (1078) Daha sonra Hagli Seferleri sonunda kisa bir siire Hagh
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Ordusu komutani1 Aleksios Komnenos tarafindan isgal edildi. Tiirk egemenligine kesin
olarak gecisi, Orhan Bey doneminde oldu. 1331 yilinda Ugbeyi Akgakoca tarafindan
Osmanl topraklarina katild. I, Kocaeli adini ise, bu ydreyi Osmanli Devleti'ne katan,
Osman Bey ve oglu Orhan Bey’in ug¢ beylerinden olan Ak¢a Koca’dan almistir. Bu
tarihten sonra kente, énce Iznikmid, daha sonra Izmid (izmit) ad1 verildi. Kent en parlak
donemine Kanuni Siileyman zamaninda ulast1. 19. yy Istanbul-Izmit arasinda isleyen ve
1873 yilinda Haydarpasa-Ankara demiryolunun kente ulasmasindan sonra Izmit’in
ticari ve sosyal yasami canlanmaya basladi. [.Diinya Savasi’nin getirdigi yikimlar
sonucu dnemini bir siire yitiren ve Ingilizler ile Yunanlilar tarafindan isgal edilen Izmit,
27 Haziran 1920 de Tirk Ordulan tarafindan isgalden kurtarildi. Cumhuriyet
Déneminin baslarinda Izmit Kocaeli ilinin merkezi oldu ve 1950’ li yillardan sonra
hizla geliserek biiyiik bir sanayi ve ticaret merkezi haline geldi ve kisa siirede biiyiik
gelismeler gostermis, bunlarin sonucunda da birtakim sorunlar ortaya ¢ikmistir. Sanayi
ve ticaret merkezi olmasinin ¢ektigi biiylik insan giicli nedeniyle bdlgeye ¢ok miktarda
niifus akist olmustur. Kisa silirede gelisen ve sanayi sehri haline gelen Kocaeli, bir anda

biiylik sehirlerde sorun teskil eden gecekondu ile karsi karstya kalmastir.

Hizla sanayilesen bir kentte hem gecekondulagmay1 dnleme ¢abasinin bir {iriinii hem de
vatandast uygun sart ve kosullarda birer konut sahibi olabilmeleri amaciyla K. B. B
tarafindan Kent Konut A. S kurulmus ve kentsel donilisim i¢in kararlar alinmaya
baslanmigtir. Bu baglamda 2006 yilinda ilk tapu alinarak Erenler mahallesinde Toplu

Konut Alani i¢in start verilmis oldu.

[k olarak Erenler-Cedit Konutlar1 B-C-D tipi olmak iizere 18 blok 588 adet daireden
olugmakta bloklar Zemint+7 ve Zemin+8 kat olarak insa edilmistir. Daha sonra
Akgakent Konutlar1 B-C tipi olmak iizere 9 blok 384 daireden olusmakta Bloklar
Zemin+9-10-11 olarak degisen kat adedi ile insa edilmeye baslandi. Ayni bélgede Umut
Kent konutlar1 B tipi olmak iizere 4 Blok 152 daire olarak 2010 yilinda teslim

edilmistir.

Sekil 4.5’de Erenler-Cedit Konutlar1 2008 yilinda tamamlanan kismindan, Sekil 4.6’da
Akgakent Konutlarinin 2010 yilinda devam eden insaatindan, Sekil 4.7°de Umut Kent

Konutlarinin 2010 yilinda tamamlanan kismindan bir goriiniim bulunmaktadir.
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Sekil 4.6: Akcakent Konutlarinin 2010 yilinda devam eden ¢alisma alanindan
genel bir goriiniim
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Sekil 4.7: Umut Kent Konutlarimin 2010 yihinda tamamlanan kismindan bir
goriniim

4.1.2.2 Demografik yapi

3. 505 km?’lik yiiz 6l¢lime sahip Kocaeli ili kent merkezinin 2009 yilinda yapilan niifus
sayimina gore nifusu 1. 522. 408, niifus yogunlugu 445 km?¥kisi’dir. Gecekondu
onleme bolgesi olarak ayrilan 2, 88 km*’lik alanda insa edilen Erenler Mahallesi Toplu
Konut Alanina ait niifus 11680 olup bu sayida 2010 yilinda teslim ettigimiz Umut Kent
Konutlar1 ve 2011°de teslim edecegimiz Akc¢akent Konutlarindaki kisiler dahil degildir.

4.1.2.3 Ulasim durumu

Calisma alanina ulasim sadece karayolu ile saglanmaktadir. Izmit- Istanbul
Karayolunun(D130) kuzeyinde bulunan Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut
Yerlesiminin kent merkezi ve komsu illerle olan karayolu baglantisi, asfalt yollarla
saglanmaktadir. Kent merkezine 2-3 km uzaklikta bulunan Erenler-Cedit Mahallesi
Toplu Konut Yerlesiminin komsu ve biiyiik illere olan uzaklhigi Cizelge 4, 1’de

verilmistir.

58



Tablo 4.1: Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminin komsu ve biiyiik
illere olan uzakhklar

iL UZAKLIK(KM)
SAKARYA 37
YALOVA 65
BURSA 132
ISTANBUL 111
ANKARA 342

Kaynak: Anonim, 2010

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanmna Izmit- Istanbul Karayolundan(D-100)
ayrilan tasit iist gecit koprisiiyle asfalt yoldan girilmektedir. Cesitli genisliklerde
bulunan mabhalle, cadde ve sokak yollar1 Sekil 4. 8 de goriildiigii gibi beton parke ve

asfalt ile kaplanmigtir.

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminden izmit kent merkezine ve KOU

kampiisiine ve Tip Fakiiltesine karsilikli minibiis seferleri diizenlenmektedir. Bu durum

alana ulasim1 kolaylastirmaktadir.

Sekil 4.8: Ikinci derecedeki asfalt ve parke kapl yoldan bir goriiniim.

4.1.2.4 Saghk hizmetleri

288. 988 m2 olan calisma alaninda planlarda 1886 m2 (% 0, 65)’lik kismu saglik
tesisleri i¢in kullanima ayrilmistir. Erenler Mahallesinde iki adet saglik ocagi
bulunmakta olup mahallenin giiney sinirinda 326 yatakli 687 personelden olusan Izmit

Devlet Hastanesi bulunmaktadir.

59



4.1.2.5 Egitim kurumlar

Erenler Mahallesinde bir adet lise, 3 adet ilkdgretim okulu olmak {izere 3 adet 18. 250
m?’lik alan kaplayan 6gretim kurumu bulunmaktadir (Milli Egitim Miid. 2010). Cizelge

4, 2°de alanda bulunan mevcut 6rgiin 6gretim kurumlar1 ve bu okullardaki 6grenci ve

Ogretmen sayilar1 verilmigtir.

Tablo 4.2: Ogretim kurumlar, 6grenci ve 6gretmen sayilari

Ogretim Kurumu Okul Sayisi Ogretmen Sayisi Ogrenci Sayist
[Ikogretim Okullar: 3 72 1473
Liseler 1 35 860
TOPLAM 4 107 2333

Kaynak: Milli Egitim Miid. , 2010
4.1.2.6 Alan kullanimi

K. B. B’nden alinan bilgiler gore Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nin plani
15. 09. 2005 yilinda 1091 meclis karari ile Kocaeli Biiyiiksehir Belediye meclisinden
gecmistir. Bu Plan dogrultusunda kamulastirilmalar baglanmis ve ilk tapu 2006 yilinin

baslarinda alinmistir.

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nin planinda % 31, 2’u konut alani, %1, 7
ticaret alani, %18 yesil alan, %0, 6 saglik alani, %4, 1 egitim alani, %44, 4 yol ve diger

alanlar olarak ayrilmistir.

Tablo 4.3: Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alaninin kullanim

FONKSIYON KULLANILAN ALAN (m?) ORAN%
Konut 90. 180 31,2
Yesil Alan 51.799 18
Ticari Alan 4. 839 1,7
Saglik Alan1 1. 886 0,6
Egitim Alan 11.902 4,1
Yol ve Diger 128. 382 44, 4
TOPLAM 288. 988 100

60



4.2 ARASTIRMA ALANININ KONUT-ACIK ve YESIL ALAN ILISKIiSI

Toplu konut alanlari; yap1 diizenine, alanin miilkiyet durumuna ve agik yesil alan
durumuna gore farkliliklar gostermekte ve bu etmenlere baglh olarak incelenmektedir.
Bir toplu konut alaninin diizenlenmesi sonucu ortaya ¢ikan ortak mekanlar ise; yollar,
otoparklar, yesil alanlar, parklar, spor alanlar1 ve ¢ocuk bahgeleridir. Arastirma alani
yap1 diizeni, miilkiyet durumu, agik ve yesil alan durumuna gore incelenerek, konut—

acik ve yesil alan iliskisi belirlenmeye calisilmistir.

4.2.1 Alamin Miilkiyet Durumuna Goére Di1s Mekéanlar

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani, miilkiyet agisindan kamusal, yar1 kamusal,
0zel ve yar1 6zel mekanlardan olusmaktadir. Kamusal alanlar; herkesin serbestce
hareket ettigi sirkiildssyonunu saglayan ara¢ ve yaya yollar1 bulunmaktadir. Ayrica
calisma alaninda bulunan 2 adet idari ve resmi kurum, 3 adet dini tesis, 3 adet saglik
kurumu ve 4 adet egitim tesisi de kamusal alan olarak degerlendirilmistir. Sekil 4. 21°de
Erenler Mahallesindeki park alanindan bir goriiniim, Sekil 4.22°de Erenler Mahallesinde
bulunan basketbol sahasindan bir goériiniim ve Sekil 4. 23’te 11 Ozel Idare

Midiirliigi’nden bir gériiniim verilmistir.

Calisma alaninda kullanicilar tarafindan denetlenen ve ortak bir mekan 6zelligi tasiyan
cok konutlu yapilara ait ortak bahge, otopark ve merdiven boslugu yari kamusal

mekanlar1 olusturmaktadir.
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Sekil 4.21: Erenler Mahallesindeki Park Alanindan Bir Goriiniim

N Bk ;_;_';.,.;v '--tl'."

Sekil 4.22: Erenler Mahallesinde Bulunan Basketbol Sahasindan Bir Goriiniim
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Sekil 4.23: i1 Ozel Idare Miidiirliigii’nden bir goriiniim

4.2.2 Acik ve Yesil Alanlarin incelenmesi

Yerlesim alan1 icerisindeki acik ve yesil alanlari, yollar, otoparklar, kamu kuruluslarina
ait alanlar, okul, hastane, dini yapilarin ¢evresindeki alanlar ve konut bahgelerindeki

alanlar olugturmaktadir.

4.2.2.1 Yollar ve meydanlar

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminde ulasim agini olusturan yollar,
hiyerarsik bir sistem igerisinde diizenlenmistir. Yerlesim alanin1 g¢evreleyen {igiincii
derece yollar, 25 m’lik, ikinci derece ana giris yoluna 20 m, 14 m ve 12 m’lik yollarla
baglanmaktadir. Alan igerisinde ayn1 zamanda 7 m, 9 m ve 10 m’lik ii¢lincii derecedeki
yollarla baglantili yollarda bulunmaktadir. Yollarin iki aracin rahatca gecebilecegi
genislikte oldugu, alan i¢i motorlu tasit trafiginde bir problem yasanmadig
goriinmektedir. Sekil 4. 24°de trafigin en yogun oldugu alanlarda yayalarin rahatga

yiirlimelerini saglayan tretuvardan bir goriiniim verilmistir.
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Sekil 4.24: Alan icerisindeki tretuvardan bir goriiniim

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesinin ve Kent Konut AS. Katkilariyla Toplu konut Alani
insa edildikten sonra yol agag¢landirilmasi ikinci ve tiglincii derece yollarda yapilmistir.
Alan i¢i ulasimi saglayan yollarda diizenli bir yol agaglandirma ¢aligmasi kismi olarak

goriilmektedir. Yollarin bazi kesimlerinde bitkisel materyale rastlanmamaistir.

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut alanindaki ara¢ yollarinin kenarlarinda daha ¢ok

Top akasya agact kullanilmastir.

Sekil 4.25’de goriildiigli gibi Erenler Mahallesinde bazi yollarin kenarlar1 ¢ok bakimsiz
ve diizensizdir kimi ara¢ yolu kenarlarindaki tretuvarlarin bir kismmin yagis, don gibi

nedenlerle iist yiizeyinin asindig1 ve ¢atladig1 gériinmektedir.
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Sekil 4.25: Erenler mahallesindeki bakimsiz yol kenarlarindan bir goriiniim

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminde meydan niteligi tasiyan herhangi bir
alan bulunmamaktadir. Okul bahgeleri, resmi giinlerde toren anlarinda bir meydan gibi

kullanilmaktadir

4.2.2.2 Otoparklar

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alaninda otopark gereksinimi site i¢i otopark
alanlar1 ve ara¢ yoluna paralel diizenlenen otopark alanlar ile ¢dziimlenmeye
calisilmigtir. Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesim Alaninda Kent Konut AS.
Toplam 1124 adet konut insa etmistir. Bu konutlara 1030 adet otopark yapmuistir.
Yapilan otoparklar sadece site i¢ine hitap ettiginden Erenler Mahallesindeki sorunlari
cozmemektedir. Sekil 4. 26’te de goriindiigli gibi bahgesinde garaj bulunmayan
vatandas ise araglarni bina oniindeki yol kenarina park yaparak bu sorunu ¢ézmeye
calismuglardir. Uciincii derece ara¢ yollar1 iki aracin rahat¢a gecebilecedi genislikte
oldugundan yol kenarlarina yapilan park sorun teskil etmemektedir. Ancak dar yollarda

otopark i¢in ayrilmig bir alan bulunmamaktadir.
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Sekil 4.26: Otoparki olmayan vatandasin park ¢oziimiinden bir goriiniim

4.2.2.3 Spor alanlari

Acik alan kavrami i¢inde yer alan spor alanlarinin standart dlgiilere uygun planlanmasi
gerekir. Ciinkii spor faaliyetlerinin gergeklesmesi i¢in, sporcunun varligi, ara¢ ve
gerecinin gerekliligi kadar, belki de daha fazla bir 6nemle, standart 6lgiilere uygun spor
yerlerinin olmasi zorunludur. Ciinkii spor yerleri, kent i¢i acgik alanlarin kamuya agik

aktif alanlarini olustururlar.

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani igerisindeki spor alanlari, alan tizerinde %0,
5 kadar yer kaplamaktadir. Erenler Mahallesinde, standart dlgiilerde planlanmamis bir
adet Basketbol Sahasi 1 adet spor alan1 bulunmaktadir. Ancak Kent Konut AS. ’nin
yapmis oldugu 1124 adet konutun bulundugu sitelerin icerisinde ve okul bahgelerinde

de standart dlciilerde planlanmamis basketbol ve voleybol alanlar1 da bulunmaktadir.

Alan i¢indeki ilkogretim ve lise bahgelerinde ve park alanlarinda da degisik dlgiilerde
planlanmis spor alanlari bulunmaktadir. Okul bahgelerindeki, parklardaki ve c¢ocuk
oyun alanlarindaki spor alanlarinin biiyiik ¢ogunlugu standart dlgiilerde degildir. Sekil

4. 27 de okul bahgesindeki sahadan 6rnek verilmistir.
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Sekil 4.27: Erenler Mahallesi Topcular Ilkégretim Okulu Bahgesinden Gériiniim

4.2.2.4 Parklar, cocuk oyun alanlari ve agachk alanlar

Erenler Mahallesinde 1 adet mahalle parki ve 1 adet cocuk oyun alan1 bulunmaktadir.
Cocuk oyun alanimin, bir boliimiinii 6-12 yas grubuna hitap eden ¢ocuk oyun
elemanlari, diger boliimii ise ¢ift potali basketbol sahasi olusturmaktadir. Alanda ayni
zamanda ebeveynler i¢in oturma birimleri bulunmaktadir. Park civarinda yasayan
insanlarin bulugsma noktasi olarak kullandiklari bu alana 6zellikle yaz aylarinda ilgi
bliyiik olmaktadir. Maz1 ve kiigilik ¢al1 bitkileri alanda kullanilan bitki tiirleridir. Erenler
mahallesinde planda birakilan park alanlarina herhangi bir bitki-agac¢ dikilmemis olup
Sekil 4. 28’de de goriildiigii gibi yapilan insaatlarin hafriyatlarinin bu alanlara
dokiilmesi sonucu arazinin dogal bitki oOrtiisii kaybolmustur. Genelde evlerin bitisik

yapida yapilmasi ve ¢arpik kentlesme sonucunda da agaclik bir alan kalmamugtir.

Kent Konut AS. 'nin yapmis oldugu sitelerde ise %50 ile %15 aras1 degisen miktarlarda
yesil alanlar birakilmis ve agalandirilmis, 5 adet olmak ¢ocuk oyun grubu, 1 adet siis

havuzu yapilmistir.
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Sekil 4.28: Erenler Mahallesinde bulunan bos alanlardan bir goriiniim

4.2.2.5 Kamu kuruluslarina ait acik ve yesil alanlar

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani igerisinde bulunan kamu kuruluglar1 olan
Saglik ocaklari, 11 Ozel idaresi’ ne ait agik ve yesil alanlar ile okul, hastane ve dini

yapilar ¢evresindeki acik ve yesil alanlar incelenecektir.

Yapilan incelemeler ve yerinde yapilan sorvey ¢alismalarinda Toplu Konut Alaninda
Bulunan kamu kuruluslarinin agik alanlarinin sert zemin oldugu ve herhangi bir bitkisel
materyal olmadig1 goriilmiistiir. Sert zemin olarak goriilen alanlar okullarda; ¢ocuklarin
oyun alani, téren alani, basketbol sahalari, Hastane ve saglik ocaklarinda otopark, dini
tesislerde cemaat yeri olarak kullanilmaktadir. Bu alanlarda Idarecilerle yapilan sozlii
goriismelerde sert zemin imalatin kendileri i¢cin daha avantajli, yesil alanin ise
bakimmin ve korunmasmin kendileri i¢in maddi kiilfet doguracagindan sicak

bakmadiklarini anlagilmistir.
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5. SONUC VE ONERILER

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani, Izmit’te konut agiginin kapanmasinda ve
diizenli konuta gegiste Onemli bir yere sahiptir. Erenler Mahallesi simirlari icinde
bulunan ¢alisma alam Izmit —istanbul(D-100) karayolunun kuzeyinde bulunmaktadir.
Gecekondu olusumunu Onlemek ve vatandast uygun kosullarda konut sahibi
olabilmeleri i¢in insa edilen Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani, ii¢ kisimda
tamamlanmigtir. Farkli tipte ve yilikseklikteki yapilar farkl aile tiplerine hitap etmesinin

yani sira alana bir dinamizm kazandirmistir.

Yerlesim alam1 genel olarak incelendiginde, yesil alanlarin yeterli olmadig:
goriilmektedir. Yesil alanlar, toplam alanin yiizde on sekiz’lik bolimiini
kapsamaktadir. Bu durum bagka sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Giiriiltii, trafik
yogunlugu, cevre kirliligi bu sorunlardan bazilaridir. Bu sorunlarin engellenebilmesi
icin agik ve yesil alan sisteminin yayginlastirilmasi, kalici, uzun vadeli ¢6ziim onerileri

getirilmesi gerekmektedir.

Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alani’nda gerek plan gerekse arazi iizerinde
yapilan mevcut sorunlar ve eksiklikler belirlenmistir. Daha sonra Belirlenen bu

sorunlara yonelik ¢6ziim ve Oneriler gelistirilmistir.

5.1 ERENLER-CEDIT TOPLU KONUT ALANI ACIK-YESILALAN
SISTEMINDE TESPIT EDIiLEN SORUNLAR

Yollar, otoparklar, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlari, parklar, agaclik alanlar, okul
bahgeleri, hastane, cami, diger kamu kuruluslar1 ve konut bahgelerinde tespit edilen

sorunlar asagida belirtilmistir.

Yollar: Erenler-Cedit Mabhallesi Toplu Konut Yerlesimi icerisindeki yol sistemi
diizenlidir. Trafigin yogun oldugu ikinci ve {igiincii derece yol kenarlarina tretuvar
yapilmistir. Ancak ara¢ yolu kenarlarindaki tretuvarlarin bir kisminin yagis, don gibi
nedenlerle {ist yiizeyi deforme olmustur. Erenler Mahallesinde tek-iki katli konutlarin
bulundugu alanlarda yollar bakimsizliktan dolay1 islevini yitirmek {izeredir. 2. ve 3.

Derece ki yol agaglandirilmasina gerekli Onem verilmemistir. Ara yollarda
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bitkilendirmeye o6nem verilmemistir. 2005 yilinda alinan kararla birlikte yapimina
baslanilan bu alana ulasim i¢in ana arter olan yolun egiminin yiizde on sekiz olmasindan
dolay1 oliimciil kazalara sebebiyet vermekte ve kamyon, minibiis, otobiis bu yolu

kullanamamaktadir.

Otoparklar: 23. 804 sayili Otopark Yonetmeligi’nde, yerlesim alanlarindaki otopark
miktar1 belirlenirken, 4 konut birimi i¢in en az 100 m*’lik otopark (5 arag¢) alaninin
ayrilmasi gerektigi belirtilmektedir. Yerlesim alan1 bu yonetmelige gore incelendiginde,
konut alanmmin bir kisminda otopark miktarmin yeterli oldugu, ancak Erenler
Mabhallesinde bulunan iki {i¢ ve dort katli konutlarin bir kisminda yeterli olmadigi
goriilmektedir. Bu nedenle arag¢ yolu kenarlarina ve bos arsalara park yapilmaktadir. 20-
25 m’lik ara¢ yolu kenarina yapilan park yollarin genis olmasindan dolay1r problem
yaratmamaktadir. Dar olan ara yollarda iki ara¢ gecisi saglanamadigindan bu bolgelerde

de problem yasanmaktadir.

Spor Alanlari: Yerlesim alaninda Okul bahgeleri ve parklarda da planli basketbol

sahalar1 bulunmaktadir. Kent Konut AS. *nin yapmis oldugu sitelerde 3 adet basketbol
sahas1 mevcuttur. Yerlesim alaninda Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi ve Izmit Belediyesi

yatirim programinda planlanan spor sahast mevcut degildir.

Cocuk Oyun Alanlari: Yerlesim alani igerisinde bir adet, Kent Konut As. 'nin yaptigi

sitelerde 5 adet ¢ocuk oyun alani mevcuttur. Yerlesim alani icerisindeki ¢ocuk oyun
alan1 yeterli degildir. Mevcut oyun alanlar1 da klasik, yaraticiliktan uzak birka¢ oyun
aletinin dogal zemin {iizerine gelisi giizel yerlestirilmesiyle olusturulmustur. Bitkisel
materyale yeteri kadar 6nem verilmeden planlanan ¢ocuk oyun alanlarinda oyun ve
donat1 elemanlar1 korunamamis ve zamanla kullanilamaz hale gelmistir. Ayrica ¢ocuk
oyun alanlarindaki yesil alanlar, yaklagik toplam c¢ocuk oyun alanlarinin %20’unu

olusturmaktadir.

Parklar ve Agaclik Alanlar: Parklarda kullanilan bitkisel materyaller cesit yoniinden

olduk¢a smirlidir. Ayrica bitki tiirleri miktar agisindan da yetersizdir. Erenler-Cedit
Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminde konutlar arasinda kalan kullanilmayan ve plan

tizerinde yesil alan olarak goriinen alanlarda herhangi bir planlama yapilmamistir. Bu
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bos alanlar bakimsiz oldugundan goriintii kirliligi olusturmaktadir. Alan igerisindeki

agaclik alanlarla ilgili herhangi bir planlama s6z konusu degildir.

Okul Bahgeleri: 2333 6grencisi olan ilkogretim ve lise alanlarinin toplami 18. 250 m?

dir.

Bu alanlarin bahgeleri sert zeminden olusmaktadir. Okul bahgelerinde bir 6grenciye

diisen yesil alan miktar1 5 m? olmasi gerekirken buralarda hi¢ diismemektedir.

Hastane, Cami ve Diger Kamu Kuruluslar1 Bahgeleri: Hastane, cami ve diger kamu

kuruluslarina ait agik alanlar yeterlidir. Ancak bu alanlarda yesil alanlarin bulunmayisi

ya da ¢ok kisitli olmasi bir eksiklik olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Yapilan bu aragtirma sonucunda planlama ve uygulamalardan kaynaklanan hatalarin
giderilebilmesi i¢in, Erenler Mahallesinde bulunan Erenler-Cedit Mahallesi Toplu
Konut Alani’na yonelik yapilabilecek calismalara iliskin Oneriler iki bdliimde

incelenebilir:

5.2 ERENLER-CEDIT TOPLU KONUT ALANI ACIK-YESIL ALAN
GELISTIiRILMESINE YONELIK ONERILER

Bu boliimde Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Alani’nda tespit edilen hata ve eksikliklerin
giderilmesine ve acik yesil alan miktarinin arttirilmasina iligkin oneriler gelistirilmistir.
Bu oneriler yapisal ve bitkisel diizenlemeler ile yasa yonetmeliklere iliskin Oneriler

seklinde incelenmistir.

5.2.1 Yapisal ve Bitkisel Diizenlemelere iliskin Oneriler

Yollar, otoparklar, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlari, parklar, agaclik alanlar, okul
bahgeleri, hastane, cami, diger kamu kuruluslar1 ve konut bahgelerinde yapisal ve

bitkisel diizenlemelere iliskin oneriler asagida belirtilmistir.

Yollar: Yerlesim alanm1 iginde yasayanlar i¢in, ara¢ trafigine kapali gezinti yollari,
dinlenme parklar1 diizenlenmelidir. Ara¢ ve yaya yollar1 sistemli bir sekilde
planlanmalidir. Ancak yaklasik % 18-20 egime sahip ana arter yolun kaplamasi asfalt
olup kisin buzlanmalara ve agir tasitlarin frenlerin bosalip kaza yapmasina sebep

olmaktadir. Bu egimli yollarda buzlanmalara sensorler vasitasiyla otomatik tuzlama
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yada acil miidahale ekibi koyulmali, kazalara kars1 rampada kismi yerlerde hiz kesme
taglar1 konulup uyarici levhalar konulup stiriicliler bilgilendirilmelidir. Arag¢ yollarinin
kenarlarinda bulunan tretuvarlardaki zamanla asinmis ve catlamis yiizeyler
tyilestirilmelidir. Erenler Mahallesindeki 148 nolu sokaklarda bulunan bakimsiz yollar

temizlenerek iyilestirilmeli, kismi yollarda bulunmayan tretuvar yapilmalidir.

[zmit-Istanbul(D-100) Karayolundan Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Alanina
giris, alam1 tanmimlamak ve 0Ozel kullanim saglamak yoniinden bir deger ifade
etmemektedir. Toplu konut alanina girisin vurgulanmasi, alanin algilanmasi agisindan
onemlidir. Alana giriste bulunan orta refiijde goriisii engellemeyecek ve araglar
yonlendirme islevine sahip Cotoneaster horizontalis (Yayilict musmula), Juniperus
horizontalis (Yayilici ardig) gibi yayilict bitki tlrleri kullanilarak planli  bir

bitkilendirme yapilmalidir.

Otoparklar: Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesiminde otopark alani yeterli
degildir. Alanda; kisim kisim istimlak yapilarak otopark alanlari olusturulmali, arag
yolu kenarlarinda ve otoparki olmayan bina oOnlerinde cep seklinde otoparklar
yapilmalidir. Mevcuttaki otopark alanlarinin da diizenlenerek daha islevsel hale

getirilmesi saglanmalidir.

Spor Alanlari:Alanda spor alam yetersiz olup K. B. B, izmit Belediyesi ve Kent Konut
AS ortak bir girisimle bdlgeye en azindan bir futbol sahasi, voleybol sahasi ve tenis
kortu yapmalidir. Yunus Emre parkindaki basketbol sahasinin da ¢evre c¢itlerinin

bakiminin ve gece aydinlatmasinin yeterli hale getirilmesi gerekmektedir. .

Cocuk Oyun Alanlari: Mevcutta bulunan ¢ocuk oyun alanlari revize edilmelidir. Cocuk

oyun alaninda islevini yitirmis ve kullanilmayan oyun ve donati elemanlari
yenilenmelidir. Her yas grubundaki ¢ocuklar i¢in oyun elemanlarina yer verilmelidir.
Ebeveynler ve cocuklarin iklim kosullarindan, trafikten, olumsuz cevre etkilerinden
korunmay1 saglayacak pergola, kameriye gibi tasarimlar gelistirilmeli, bitkilendirmede
gorsellik on planda tutularak g¢ocuk igin tehlike olusturacak Cedrus sp. (Sedir),
Cupressus sp. (Servi), Pinus sp. (Cam), Alnus sp. (Kizilagag), Populus sp. (Kavak) gibi

cicek tozlari allergen olan bitki tiirleri kullanilmamalidir.
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Parklar ve Agaclik Alanlar: Mevcut parklarda oturma alanlari, ¢6p kovalari, aydinlatma

elemani gibi donati elemanlarina yer verilmelidir. Golge yapan, ¢icekli, kokulu siis

bitkileri kullanilarak yesil alanlar diizenlenmelidir.

Planda park olarak goriilen alanlar Belediyeler ve Kent Konut AS ile projelendirilip
yapisal ve bitkisel islevsellik kazandirilmali. Islevsellik; Sosyal dinlence alanlari, mini

parklar, hobi bahgeleri, yiirliyiis yollar1 piknik alanlar1 vb imalatlarla olabilir.

Okul Bahgeleri: Sert zemin olan okul bahgelerine ¢ocuk oyun elemanlar1 ve spor

alanlar1 yapilmalidir. Ayrica Erenler-Cedit Mahallesi Toplu Konut Yerlesimi i¢inde
bulunan okul bahgelerinde bank, ¢op kovasi gibi donatilara yer verilmelidir. Bahgelerin
bir boliimii yesil alan olarak ayrilmali, giiriiltiiyii dnleyen, giines ve riizgadrdan koruyan

uygun bitki tiirleri se¢ilmelidir.

Hastane, Cami ve Diger Kamu Kuruluslar: Bahceleri: Kocaeli Devlet Hastanesinin sert

zeminden olusan bahgesinde, otopark alani olarak kullanilan asfalt kapli zemin, ¢im
derzli taglar ile degistirilmelidir. Hasta yatak odas1 pencerelerinin karsisina mini parklar
yapilmali. Boylece hastalarin psikolojik olarak rahatlamalari kismen saglanmis

olacaktir.

5.2.2 Yasa ve Yonetmeliklere iliskin Oneriler

Yerlesim alani, bahg¢e mesafeleri, yap1 derinlikleri ve yap1 cepheleri bakimindan yasa ve
yonetmeliklerde belirtilen 6l¢iilere uygunlugu bakimindan incelenmis ve kismen uygun
oldugu, kismen uygun olmadigi goriilmiistiir. Daha sonraki yillarda insa edilecek
yapilarin, bahce mesafelerine ve blok diizende planlanan yapilarda maksimum yapi

cephesi uzunluguna ve yapi1 derinligine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Kent yesil alanlarinin planlanmasinda, konusunda yeterli peyzaj mimarlarinin mutlaka
yer almalar1 gerekmektedir. Fonksiyonel ve estetik agidan kent halkina hizmet
saglayacak yesil alanlarin diizenlenmesi, dogru kararlar alinmasi ve vadeli ¢oziimler

getirilmesiyle saglanacaktir.

Kocaeli kentindeki gecekondu olusumunu oOnlemek i¢in insa edilen Erenler-Cedit
Mahallesi Toplu Konut Yerlesimi, sahip oldugu farkli konut tipleri ve yiikseklikteki

konutlar ile kullanicilara hareketli bir yasam ortami sunmaktadir. Ancak agik ve yesil
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alanlar, cevre ile bagdagsma konusunda ciddi sorunlarla karsi karsiyadir. Bu baglamda
Yetkililer bir yere yatirim karar1 alacaklar1 zaman cevrenin dogal, sosyo-kiiltiirel
degerlerini dikkate alarak yatirim yapmalidir. Ayrica yapacaklari proje alaninin
gelisiminde rol oynamalidir. Bu sorunlarin ¢dzlimiinde ise oOncelikle halkin
bilinglendirilmesi ve halktan goriis alinmasi gerekmektedir. Bu konuda yaptirmis
oldugumuz ankette KBB ile Kent Konut AS’nin yapmis oldugu sitelerde oturan
vatandaglarin ¢ogunlugunda sosyal alanlarin yetersizliginden, Alisveris merkezlerinin
olmamasindan, spor alanlarinin olmamasi gibi nedenlerden dolay1 bir memnuniyetsizlik
s0z konusudur. Mevcut agik ve yesil alanlarin bilingsizce kullanilmasi, ayrica halkin
acik ve yesil alanlar konusunda kentsel yonetimlerden ve konut sirketinden herhangi bir

istekte bulunmamasi, konunun daima en son olarak ele alinmasi sonucunu doguracaktir.
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