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OZET

KENTSEL SISTEMLER CERCEVESINDE SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI :
BAHCELIEVLER iLCESINDE SURDURULEBILIR KONUT ALGISI

Tolga KARAN

Fen Bilimleri Enstitiisii
Kentsel Sistemler Ve Ulastirma Y 6netimi
Yiiksek Lisans Programi

Tez Danismani :  Dog. Dr. Goksel DEMIR

Ocak 2013, 102 sayfa

Bu tez calismasinin konusunu giinlimiiziin en O6nemli konularindan biri olan
stirdiirtilebilirlik kavraminin kentsel sistemler ¢er¢cevesindeki analizi olusturmaktadir.

Tez ¢ergevesinde Oncelikle tezin basligini ve konusunu olusturan kavramlar, kentsel
sistemler, kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik agiklanmistir. Teorik ve literatiirde yer
alan bu bilgilerin ardindan, tezin uygulama kismi gergeklestirilmistir. Uygulama,
Istanbul’un en biiyiik, kalabalik ve 6nemli ilgelerinden biri olan Bahgelievler ilcesi
iizerinde gerceklestirilmistir.

Bahgelievler ilgcesinde konu ile ilgili bir anket c¢alismasi yapilarak, halkin
stirdiiriilebilir konut hakkindaki diisiinceleri ve bu konudaki algis1 analiz edilmeye
calisiimastir.

Tez ¢alismasinda aciklanan bu kavramlar ve yapilan bu uygulama ile kentsel sistemler
cercevesinden siirdiiriilebilirligin saglanmasina yardimci olmak, kentsel doniisiim ile
stirdiiriilebilirlik arasindaki iligkileri ortaya ¢ikarmak ve halkin bu konudaki bilgi ve
biling seviyesinin 6l¢iilmesi hedeflenmistir.

Anahtar kelimeler: Kentsel sistemler, kentsel doniisiim, stirdiiriilebilirlik
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ABSTRACT

SUSTAINABILITY CONCEPT PURSUANT TO URBAN SYSTEMS :
SUSTAINABLE HOUSING SENSE IN BAHCELIEVLER DISTRICT

Tolga KARAN

The Graduate School of Natural and Applical Science
Urban Systems and Transportation Assesment
Master Program

Thesis Supervisor :  Dog. Dr. Goksel DEMIR

January 2013, 102 pages

The subject of this thesis study is the analysis of sustainability in the scope of urban
systems which is one of the most important subjects today.

Pursuant to the thesis, the concepts which constitutes the heading and subject of the
thesis, urban systems, urban renewal and sustainability are explained. After the
theoretical information that is in the literature, the application part of the study is
executed. The application is handled over one of the most importat, big and crowded
country of Istanbul, Bahgelievler.

By taking a poll about the subject, it is tried to analyse the thoughts, ideas and senses
of the public about the subject.

It is aimed to be benefical about providing the sustainability in the scope of urban

systems, revealing the relations between urban renewal and sustainability and
measuring the information and consciousness level of the community.

Keywords : Urban systems, urban renewal, sustainability
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1. GIRIS

Stirdiirtilebilirlik kavrami glinlimiizde ekolojiden turizme; bilgisayar yazilimlarindan insaata;
ekonomiden iletisime pek ¢ok bilim ve ugras alaninda karsimiza ¢ikan, devamlilik anlamina
gelen bir kavramdir. Sirdiirtilebilirlik kavrami 6zellikle ¢evre ve ingaat miihendislerinin
onemli ilgi alanlarindan biridir ve bu kavramlar ile beraber kullanildiginda yenilenebilir enerji
ve malzeme kullanarak c¢evreyi korumak, tasarruf etmek gibi anlamlara gelmektedir.
Gilinlimiiziin ve gelecegin en oOnemli sorunlarindan biri olarak c¢evre kirliligi kabul
edildiginden siirdiiriilebilirlik 1le ilgili 6zellikle son zamanlarda olduk¢a ¢ok ¢alisma

yapilmistir.

Bu tez calismas: siirdiiriilebilirlik kavramini ele alan ve bu kavrami giiniimiiziin diger bir

baska popiiler konusu olan kentsel sistemler ¢er¢evesinde inceleyen bir tez calismasidir.

Tez caligmasimin organizasyonu su sekildedir :

Birinci boliimde tez ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

Ikinci bolim kentsel sistemler kavrammi agiklamaktadrr. Kentsel sistemin tanmmy,

parametreleri, kentsel mekan, kentsel ekonomi gibi kavramlar1 ele alarak anlatmaktadir.

Uciincii boliim kentsel doniisiim ismini tasimaktadir. Bu bdliimde dncelikle kentsel doniisiim
kavrammin tanimi, amact ve modelleri ifade edilmistir. Ardindan yeniden canlandirma,
yeniden gelistirme, kentsel entegrasyon ve rehabilitasyon isimli kentsel doniisiim yontemleri
anlatilmistir. Kentsel doniisiim uygulandigi bazi alanlardan bahsedildikten sonra iilkemizde
bu konu ile ilgili olarak bulunan yasal diizenlemelere yer verilmistir. Bu boliimde son olarak
bir kentsel doniisiim projesinin siiregleri, AR-GE, planlama, kesin projenin hazirlanmasi,
miilkiyetin projeye tahsisi, projelerin uygulanmasi, iriiniin hedef kitleye teslimi olacak

sekilde alt1 baslik halinde anlatilmistir.

Dérdiincii boliim  siirdiiriilebilirlik konusunu ele almaktadir. Oncelikle siirdiiriilebilirlik
kavrami, siirdiiriilebilirligin gereksinimleri, amaci ve oOzellikleri ifade edilmis, ardindan
sirdiiriilebilirlik ile ilgili tesvik ve dilizenlemeler, bu konuda verilen sertifikalar vb.

anlatilmistir. Tez konusunun bir kismini da teskil eden kentsel doniisiim ve stirdiiriilebilirlik



arasindaki iliski agiklanmistir. Ardindan siirdiiriilebilir yap1 ¢esitlerine verilen farkli isimler ve

gerek dlinyadan gerekse tilkemizden ¢esitli siirdiiriilebilir yap1 6rnekleri verilmistir.

Besinci bolim tezin uygulama kismini olusturmaktadir. Burada Bahgelievler ilgesi model
almarak Bahgelievler’deki kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik ile ilgili halka bir anket

diizenlenmistir. Bu anket sonucunda elde edilen veriler ve bulgular bu boliimde verilmistir.

Son boliimde, tez ¢aligmasinda verilen teorik bilgilerin ve yapilan uygulamanin 1s1gimnda gerek
genel olarak gerekse 6zel olarak Bahgelievler ilgesinde kentsel sistemler, kentsel doniisiim ve

sirdiirtilebilirlik ile ilgili Bahgelievler halkinin bilgi ve biling diizeyi 6l¢tilmiistiir.



2. KENTSEL SISTEMLER

Bu tezin konusunu kentsel sistemler ¢cercevesinde yapilan kentsel sistemler, kentsel doniisiim,

stirdiiriilebilirlik kavramlar1 ve Bahgelievler halkinin bu konudaki bilgi ve biling diizeyleri

olusturmaktadir. Bu agidan, tezin konusunu daha iyi kavrayabilmek icin kent, sistem, kentsel

sistem gibi kavramlar ile kenti ve kentsel sistemleri olusturan parcalar iyi anlasilmalidir. Bu

boliimde kent ve kentsel sistem kavramlar1 incelenmis ve bunlar1 olusturan parametreler ele

alimustir.

2.1. KENTSEL SISTEM NEDiR?

Kentsel sistemin ne oldugunu ifade edebilmek i¢in Oncelikle kent ve sistem kavramlar1 ayr1

ayr1 incelenmis, daha sonra kentsel sistem kavrami lizerinde durulmustur.

Kent kelimesi olduk¢a genis anlamlar igeren bir kavram oldugundan tek bir tanimla bu

kavrami anlatabilmek miimkiin degildir. S6z konusu kavram, pek ¢ok kisi taratindan pek ¢cok

farkli kaynakta farkli tanirmlanmistir. Bu tanimlardan bazilar1 su sekildedir :

a)
b)

d)

Kent en basitiyle bir eko topluluktur (Bookchin 1999).

Kent yasam alanidir, kiiltiirdiir, bilgidir, felsefedir, siyasettir, tarihtir, ekonomidir,
insanin kendisini gelistirecegi ve gerceklestirebilecegi biricik mekandir (Cukurgayir
2000).

Kent, siirekli toplumsal gelisme i¢inde bulunan ve toplumun yerlesme, barmma,
gidig—gelis, caligma, dinlenme ve eglenme gereksinimlerinin karsilandigi, pek az
kimsenin tarimsal ugraslarda bulundugu kodylere oranla niifus yoniinden daha yogun
olan ve kii¢lik komsuluk birimlerinden olusan yerlesme birimidir (Keles 1990).

Kent, sanayi, ticaret ve hizmet gibi ekonomik etkinligi olan tarimsal iiriinlerde dahil
olmak tizere her tiirli lirtiniin dagitildigi, smirlar1 belirlenmis bir alanda yogunlasmis
niifusun sosyal bakimdan tabaka lastigi, mesleksel rollerin artarak farklilastigi, dikey
ve yatay hareketliligin yaygin oldugu, cesitli sosyal gruplar1 barindiran, sivil toplum
orgiitlerinin etkinliklerinin gittik¢e arttig1, merkezi ve yerel yonetimi temsil eden,
yonetsel kurumlarin bulundugu yerel, bolgesel ya da uluslararasi iliski aglarina sahip,

heterojen bir toplumdur (Bal 1999).



e) Kent, bircok acidan tanimlanabilir, ana tarihsel ve toplumsal ¢ikis noktasi olarak
kendi kendini yoneten ve birarada oturan bir toplulugun isgal ettigi ve bu isgalden

otlirii iskan ettigi ve buna bagh olarak orgiitledigi mekan demektir (Kiligbay 2000).

Ayni sekilde sistem kavrami da oldukga genis bir kavramdir ve pek cok farkli tanimi
verilebilir :

a) Sistem kelimesi, Latince "birlesme","olusma","bir araya gelme" anlamini tasiyan
systema'dan; o da Yunanca gene ayni anlamlara gelen sustema kelimesinden
tliremistir.

b) Sistem, en basit tanimiyla, birbiriyle iliski icerisinde olan, birbiriyle etkilesen
elemanlar toplulugudur.

c) Sistem, ortak bir amac1 gerceklestirmek veya basarmak amaciyla bir araya getirilen,
ortak ozellikleri olan, birbiriyle etkilesimli parcalarin biitiiniine verilen isimdir.

d) Sistem, her biri dogrudan dogruya veya dolayli olarak bir digerine bagli ve hi¢bir alt
grubu digerinden bagimsiz olmayan, birbiriyle iligkili elemanlardan olusan bir
gruptur. Buna gore bir sistem, en az iki elemandan ve her eleman ile en az ayni
dizindeki bir baska eleman arasindaki mevcut bir iliskiden olusan mevcut bir
biitiindiir. Sistemin elemanlar1 bagimsiz alt gruplara ayrilmasi miimkiin olmayan ve

tamamen birbirine baglh bir grup olusturur (Aydin 1996).

Kent ve sistem kavramlarindan faydalanilarak kentsel sistem kavraminin tanimimi yapmak zor
olmayacaktir. Kentsel sistem kentin olusturdugu sistemdir. Diger bir deyisle kenti bir sistem
olarak kabul ettigimizde kenti olusturan sosyal, ekonomik, jeolojik yapi, niifus, ev ve igyerleri
kentin unsurlar1 olarak ifade edilebilir. Mahalle ve sokaklar altsistemler olarak diisiiniilebilir.
Bu unsurlar ve altsistemler arasinda ulasim, yasama, ¢alisma, bulunma, aligveris, gitme-gelme

gibi iligkiler bulunmaktadir.
2.2. KENTSEL SISTEMLERIN PARAMETRELERI
Kentsel sistemlerin c¢esitli parametreleri bulunmaktadir. Bu bolimde, bu parametreler

anlatilmistir. Ancak tiim parametreler degil yalnizca bu tez konusu ile ilgisi yiliksek olan

kentsel mekan ve kentsel ekonomi parametrelerinden bahsedilmistir.



2.2.1. Kentsel Mekan

Kent ve kentsel sistem temelinde bir mekani ifade etmektedir. Bu mekanin igerisinde yasayan
ve calisan halk, mekanin igerisindeki binalar ve araglar da bu mekanin unsurlaridir. Ayrica
ulagimi saglayan yol, koprii, viyadiik; altyapiy1 saglayan depo, jeneratdor gibi elemanlar;
iletisim, haberlesme, telekomiinikasyon aglari da bu mekani olusturan unsurlar arasinda

sayilabilir.

Bir kentsel sistemde yapilacak olan kentsel doniisiim ¢alismasinin en biiylik kismi fiziksel
mekan ile ilgili kismidir, ¢linkii en ¢ok degistirilecek olan kisim fiziksel yapidir. Bu fiziksel
yapida yapilacak degisikliklerin neden olacagi sosyal, ekonomik ve buna benzer degisiklikler
de diisiiniilmek zorunda olsa da esas olan mekandir. Dolayisiyla bir kentsel doniisiim

projesinde kentsel sistemi olusturan mekan parametresinin 6zellikleri iyi bilinmelidir.

2.2.2. Kentsel Ekonomi

Bir onceki boliimde bahsedilen kentsel mekan, kentsel sistemin somut bir parametresidir.
Kentsel sistemlerin somut parametreleri disinda soyut parametreleri de bulunmaktadir. Bunlar
kent sosyolojisi, kentsel ekonomi, kent psikolojisi gibi basliklar altinda toplanabilir. Burada

kentsel ekonomik incelenmistir.

Kentsel ekonomi, bir kentsel sistemde yasayan ve ¢alisanlarin refah diizeyini ve gelismislik
seviyesini direkt olarak etkileyen bir parametredir. Kentsel sistemler, 6zellikle biiyiik kentler
ve metropoller bulunduklar: iilkelerin ekonomisine yon vermektedir. Bu agidan kentlerin

ekonomilerinin gii¢lii olmasi iilkelerinin de ekonomisinin gii¢lii olmas1 anlamina gelmektedir.

Kentsel doniisiim projelerinde kentsel sistemin ekonomik degerlerine zarar vermeyecek hatta
bu ekonomik degeri arttiracak uygulamalar yapmak gerekmektedir. Ekonomiyi gelistirirken

cevreye de zarar vermeyen siirdiiriilebilir binalar bu uygulamalardan biri olabilir.



3. KENTSEL DONUSUM

Bu béliimde kentsel doniisiim kavrami agiklanmustir. Oncelikle bu kavramin tanimi, amaglari
ve kentsel dontisiim yapilirken kullanilan modeller anlatilmistir. Ardindan kentsel doniisiimiin
farkli yontemleri (yeniden canlandirma, koruma, yeniden gelistirme, yeniden iiretim,
yenilenme, soylulastirma, entegrasyon, rehabilitasyon) ac¢iklanmistir. Daha sonra kentsel
doniisiimiin farkli uygulama alanlarindan bazilar1 (konut alanlari, kent merkezleri, sanayi
alanlari, liman ve doklar) ifade edilmistir. Ulkemizde kentsel doniisiim ile ilgili olan kanunlar
ve yasal diizenlemeler incelendikten sonra, bir kentsel doniisiim projesi siirecini olusturan

asamalar tek tek anlatilmigtir.

3.1. KENTSEL DONUSUM NEDIR?

Kentsel doniisiim yipranmis, gerekli gorevlerini ve amaglarini yerine getiremeyen, eskimis ya
da halk i¢in zararli duruma gelmis bina, binalar toplulugu, mahalle ya da biitiin bir kentin
yenilenmesi, modernlestirilmesi, gerekirse yikilip yeniden yapilmasi yoluyla islevlerini
yeniden kazanmasit anlamma gelir. Kentsel sistemler cercevesinde kentsel dontisiimii
kavrami inceleyebilmek i¢in kentsel donilistimiin tanimlarini ve 6zelliklerini bilmekte fayda

vardir. Bu boliimde bu konulara deginilmistir.

3.1.1.Kentsel Doniisiim Tanimi

Kent genis bir kavram oldugundan, igerisinde bulundugu tiim kavramlari da genis hale
getirmektedir. Kentsel doniisiim, bir kentin veya kentin bir par¢asinin yeniden diizenlenmesi,
yenilenmesi gibi anlamlara geldiginden genis bir icerige sahiptir. Dolayisiyla kentsel
doniisiim kavramimni tek bir tanimla ifade etmek olas1 degildir. TDK (Tiirk Dil Kurumu)
Tirkce SozIigh (1992), ‘doniisiim’ kelimesini, “oldugundan baska bir bi¢gime girme, baska bir
durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak tanimlamaktadir. Bu tanimlardan
hareket edilirse, kentsel doniisiim, kentsel alanlarin varolan durumundan baska bir bigime
girmesi, bagka bir durum almasi olarak tanimlanabilir. Asagida kentsel doniisiim i¢in yapilan

tanimlardan bazilar1 yer almaktadir.



a) Kentsel dontistim, kentsel bozulma siireclerini daha iyi anlama ihtiyacindan dogan ve
gerceklestirilecek  doniisimde elde edilen sonuglarin  iizerinde uzlagsmadir
(TMMOB Bursa Raporu 2008).

b) Kentsel doniisiim, kentsel ¢okiintli alanlarinda yogunlasan sorunlarin esgiidiimlii bir
bicimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yontemdir (TMMOB Bursa Raporu 2008).

c) Kentsel doniisiim, kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin
ekonomik, fiziksel, toplumsal ve c¢evresel kosullarin siirekli iyilestirilmesini
saglamaya ¢alismaktir (TMMOB Bursa Raporu 2008).

d) Kentsel doniisiim, kentsel sorunlara ¢oziim liretmek amaciyla, degisime ugrayan bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve c¢evresel kosullarina kalici bir ¢6ziim
saglamaya c¢alisan kapsamli bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir (Thomas
2003).

e) Kentsel donilisiim, bozulma ve ¢okme olan kentsel alanin ekonomik, toplumsal,
fiziksel ve ¢evresel kosullarinin kapsamli ve biitiinlesik yaklagimlarla iyilestirilmesine
yonelik olarak uygulanan strateji ve eylemlerin biitliniinii ifade eder (Arkitera
Mimarlik, www.arkitera.com).

f) Kentsel doniisiim, ‘bir kentin dokusunu bozan sorunlarmn giderilmesi’dir (Arkitera
Mimarlik, www.arkitera.com).

g) Kentsel doniisiim, farkli nedenlerden dolay1 zaman i¢inde eskimis, terkedilmis, deger
kaybma ugramis ve kdhnelesme egilimine girmis olan kent alanlarinin giiniin sosyo-
ekonomik ve fiziksel kosullarina uygun olarak yeniden canlandirilmasi ve kente
kazandirilmasini ifade eder (Ozden 2000).

h) Kentsel doniisiim; yerel ekonomiye ait dinamikleri harekete gecirerek fiziksel ve
sosyal yonlerden ¢Okiintii siirecine girmis kentsel alanlar1 yeniden yasanabilir yerler
haline getirmeyi ve kente yeniden kazandirmayi hedefleyen bir kent planlama ve

kentsel koruma yaklasimidir (Erden 2006; Oner 2007).

3.1.1.Kentsel Doniisiim Amaclar

Kentsel doniisiimiin amaci, kentsel doniisiim yapilan alana, sahip olunan ihtiyaglara,
kullanilan kentsel doniisiim modeline gore degisebilmekle beraber genelde bu amaclar bes ana

baslik altinda toplanir. Bu ana basliklar ve kisa agiklamalar1 asagidaki gibidir.



Temelde toplumsal bozulmanin nedenlerinin arastirilarak, bunun ortadan kaldirilmasiyla
kentsel alanlarin ¢okiintii hale gelmesini Onlemek: Fiziksel sorunlarin yani sira kentsel
alanlarin ¢okiintii haline gelmesindeki en 6nemli nedenlerden birisi toplumsal ¢cokme ya da
bozulmalardir. Kentsel doniisiim projeleri, temelde gerceklesen bu toplumsal bozulmanin
nedenlerini arastirir; bu nedenlerin Oniline nasil gegilebilecegine dair fikirler sunar, bu
bozulmay1 ileriye doniik olarak dnleyecek onerilerde bulunarak, kentsel ¢okiintii ve bozulma

problemlerine ¢6ziim bulmay1 amaglar (TMMOB Bursa Raporu 2008).

Kent dokusunu olusturan bircok 6genin fiziksel olarak siirekli degisim ihtiyacina cevap
vermek: Daha Once de bahsedildigi gibi kent, fiziksel, toplumsal, c¢evresel bir¢cok farkl
elemanin birlesmesinden olusmustur. Bu elemanlar siirekli degisim halinde olduklarindan
ihtiyaclar1 da siirekli olarak degismektedir. Bu de§isime cevap vermek, kentsel doniisiimiin en

onemli amaglaridan birini olusturmaktadir.

Kentsel refah ve yasam kalitesini arttirict basarili bir ekonomik kalkinma modeli ortaya
koymak: Toplumsal ve fiziksel bozulmalar disinda ekonomik krizler, ¢okiintiiler, bozulmalar,
yanlis ekonomik stratejiler de alanlarin canliliklarini yitirmelerine ve degisime ihtiyag
duymalarina neden olmaktadir. Bu agidan ekonomik diizelme ve canlilik kentsel
doniisiimlerin hedeflerinden biri haline gelmektedir. Kent veya kent parcalarmi yeniden
doniistiirme islemleri, gerek kisa vadede ekonomik diizelme saglayacak, gerekse uzun siireli
planlar dahilinde ekonomik gelismeler yaratacak stratejiler olusturmayi, boylece kentlerin

yasam ve refah seviyelerini arttirmay1 amaclamaktadir.

Kentsel alanlarin en etkin bigimde kullannomma ve gereksiz kentsel yayillmadan kagcimmaya
yonelik stratejiler belirlemek : Kentsel donilisiim projeleri bir seferlik degil devamlilik
hedefinde projelerdir. Diger bir deyisle herhangi bir alanda uygulanan kentsel doniisiim
sirekli olarak devam etmeli, bozulan yerler yeniden canlandirilmali, eksiklikler
giderilmelidir. Bunun disinda gerceklesen kentsel doniistimler basarili olmalar1 halinde
etraflarina veya gerekli olan diger bolgelere yayilarak devam etmelidir. Bu siirdiirtilebilirlik

de kentsel doniisiimiin amaclarindan biri olmalidir.

Toplumsal kosullar ve politik gii¢lerin iiriinii olarak kentsel politikalarin sekillendirmeye

ithtiyacinmi karsilamak tizere sivil toplum orgiitleri ve toplum farkli kesimlerinin planlamaya



katilimini saglamak: Giintimiizde kentsel alanlarin tiretilmesi ya da yeniden gelistirilmesi ¢cok

paydasli bir planlama ve tasarim siireciyle gergeklestirilmektedir.

3.1.3. Kentsel Doniisiim Modelleri

Kentsel doniisiim, doniistimiin uygulanacagi alanin cografi konumuna, altyapisina, sartlarina
ve doniisiim ¢ercevesinde yapilacak olan islemlere bagh olarak farkli sekillerde yapilabilir.

Bu boliimde bu modeller incelenecektir.

3.1.3.1. Stratejik Doniisiim

Stratejik kentsel doniisiim modeli, doniisiim yapilmasi planlanan bdlgedeki miilk sahiplerinin
ortak karari ile gerceklesen ve miilk sahiplerini bir ¢ati altinda bir araya getirerek katilim ve
katkilarmin saglandig1 6zel proje alanlar1 doniisiim modeli olarak ifade edilebilir. Glinlimiizde
pek cok kentsel doniisiim, 6zellikle tek bir sokak, tek bir mahalle gibi doniisiimler bu sekilde

gerceklestirilmektedir. Ornek olarak KAgithane Cendere Vadisi Déniisiim Projesi verilebilir.

3.1.3.2. Plan Kararlan ile Déniisiim

Plan kararlar1 ile doniisim kentsel doniisiim modeli, bina sahiplerinin miimkiin ise ada
bazinda bir araya gelerek yapi alanlar1 olusturacaklar1 yogunluk artiglar1 ile tesvik edilen bir
doniisiim modelidir. Ornek olarak eski binalarin bina sahiplerinin izinleri ile yeni binalara

cevrildigi Fikirtepe — Kadikdy doniisiim projesi verilebilir.

3.1.3.3. Gecekondu Alanlarinda Doniisiim

Oldukga kisa zamanda, herhangi bir plan, imar olmadan yapilan, derme catma tek katli evlere
gecekondu denmektedir. Bu yapilar tamamen izinsiz olup kisilerin kendileri tarafindan
olusturulmakta ve cogu yerde sehrin giizelligini yok etmektedir. Bu yapilarin yikilmasi,
yerlerine sehrin yapisina uygun baska tipte yapilarin yapilmasi kentsel doniisiim agisindan
onemlidir. Bu tip bir kentsel doniisiime 6rnek olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Mesken

Miidiirligii caligmalar verilebilir.



3.2. KENTSEL DONUSUM YONTEMLERI

Kentsel doniisiim, mahalleleri, kentlerin belirli parcalarini hatta kentlerin tamamini ele alan
olduk¢a genis capli bir kavramdir. Olduk¢a fazla sayida kriter bagli olarak sekillenir ve
dolayisiyla pek ¢ok farkli yontemle yapilabilir. Bu yontemlerden hangisinin secilecegine,
kentsel doniisim icerigi, biliylikligli, doniisime ugrayacak alanin sosyolojik, ekonomik,
cografi yapis1 gibi 6zellikleri, kentsel doniisiimiin siiresi ve eldeki imkanlar gibi farkli
kriterlere bagli olarak karar verilir. Bu bdliimde farkli kentsel doniisim yontemlerinin

aciklamalar1 verilmistir.

3.2.1.Kentsel Yeniden Canlandirma

Yeniden canlandirma diger yontemlere gore genelde daha kiiciik ¢apli bir yontem olup,
sosyo-kiiltiirel, ekonomik, fiziksel ya da herhangi bagka bir a¢idan ¢okiintii siireci yasamakta
olan, bozulmaya baslayan kentsel alan parcalarindaki ¢okiintiiye neden olan faktorlerin
ortadan kaldirilmasi ya da degistirilmesi ile, o alanin tekrar hayata dondiiriilmesi,

canlandirilmasi yontemine verilen isimdir.

3.2.2.Kentsel Yeniden Gelistirme

Yeniden gelistirme, ciddi olarak bozulmus ve korunacak degeri neredeyse hi¢ bulunmayan
olmayan yapilarin bulundugu boélgelerde kabul edilen bir yaklasim bi¢imidir. Adina uygun
sekilde bolgenin tamamen degistirilmesini ve uygun olacak sekilde yeniden planlanmasimi ve
gelistirilmesini ongoriir. Yerel yonetimler icin bu yaklagim, arazinin maksimum kullanima,
daha yiiksek zemin alan1 ve sehir merkezine daha yiiksek gelir gruplari ve bunlarin
aktivitelerinin gelmesi ile avantajli goriinmektedir. Yeniden gelistirme yaklasimi, genellikle
kentsel doniisiim uygulanacak olan bolgedeki niifusun bu doniisiim esnasinda kentin veya
bolgenin baska bir kismina gecici olarak yerlestirilmesini ongoriir. Bu da gerek yerini
degistirmek zorunda kalan niifus i¢in gerekse doniisiim gerceklestirecek yonetim agisindan
olduk¢a sikimtili bir durum olusturur. Hem ¢evresel, hem sosyal hem de ekonomik ac¢idan agir
kiilfetleri olan bir durumdur. Kiracilar, mal sahipleri ve ig sahipleri icin mahallenin yikima,
sosyal ve psikolojik kayiplara neden olur, insanlar tarafindan sadece eski binalarin degil,
bulunduklar1 sosyal sistemin de harap edildigi fikri olusabilir, ayrica siirekli birlikte oldugu

toplumun dagilmasinin 6zellikle yash insanlara ¢ok zarar verdigi uzmanlar tarafindan
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belirtilmektedir. Dolayisiyla bu siire¢ ne kadar kisa siirerse o kadar az sorunla karsilasilir.
Diger yandan doniistimiin diizgiin ve faydali olarak yapilabilmesi i¢in acele etmemek gerekir.

Optimum bir siireyi bulmak énemli ve gereklidir.

Gelismis iilkelerin biiyiik bir ¢ogunlugu artik bu yontemi kullanmamaktadir. Bunun sebebi
yontemin gecekondu mahallelerinin  kentin baska bir yerde yeniden olusmasini
engelleyememesidir. Bununla birlikte birgok gelismekte olan iilke ise yontemi halen konut
kosullarin1 iyilestirmek ve Ozellikle sehir merkezindeki alanlarini modernize etmek i¢in tek
uygun yol olarak goérmektedir. Yeniden gelistirme yontemi, genel harcamalar diginda
kamulastirma bedellerinin 6denmesi, alt yap1 getirilmesi ve kamu tesislerinin yapilmasi i¢in
harcanan tutarlar hesaba katildiginda oldukca yiiksek biitceye sahip bir kentsel doniisiim
yontemidir. Genellikle yerel yonetimlerin kendi baslarina c¢ozemeyecekleri kadar biiyiik

yatirimlara ihtiya¢ duyuldugundan devlet destegi gerekmektedir.

3.2.3.Kentsel Entegrasyon

Ekleme anlamina gelen entegrasyon yonteminde genellikle kentsel doniisiim uygulanacak
alana dokunulmaz veya ¢ok az dokunulur. Burada doniisiim esas olarak mevcut binalarin
yanina yeni binalarm katilmasi ve boylece zengin bir ¢evre olusturulmasi ile gerceklestirilir.
Yeni eklenecek bu binalar, gergeklestirilmek istenen yeni yapilara uygun olarak modern,
cagdas bir yapida insa edilir. DOoniisiime ugrayacak alanda yasayan niifus herhangi bir bagka
lokasyona yerlesmek zorunda kalmadigi, binalar yikilmadigi ve genel olarak daha kisa siiren
islemler yapildig1 i¢in entegrasyon ile kentsel doniisiim yontemi pek cok kisi tarafindan
avantajli olarak goriiliirken, esasinda kalic1 degil, gecici bir ¢oziim oldugunu ve ileride eninde
sonunda bozulmus alanlar i¢in farkli bir kentsel doniisim modeli uygulanmak zorunda
kalmacagini diisiinen, bu agidan entegrasyon yontemini az karli ve zaman kaybettirici olarak

goren kisi sayis1 da oldukca coktur.

3.2.3.Kentsel Rehabilitasyon

Kelime anlami olarak “Kisilerin hastalik, kaza, hapis, bunalim gibi ruhi ve bedeni
yaralanmalardan sonra karsilastig1 giicliikleri yenmesine yardim ederek, kendi kendine yeter

duruma getirilmesine verilen ad” seklinde ifade edilmektedir. (Rehabilitasyon Nedir?).
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Rehabilitasyon ile kentsel doniisiim metodu tam da bu sozlilk anlaminin alanlara uygulanmasi
anlamma gelir. Buna gore kentlerin rehabilitasyonu, planli olarak gelismis ancak zamanla
yipranmig, yogunlugu artmis ve islevlerini yerine getiremeyen bolgeleri tekrar degerli hale
getirme yontem bi¢imidir. Mevcut bdlgenin yapisinin korunarak, koruma, tamir ve restore
edilmesi temeline dayanmaktadir. Bu yontemde ya kentsel doniisiim siirecine giren bolgenin
halki buradan uzaklastirilip, yerine iist ve orta smif alicilarin yerlestirilir (soylulastirma) ya da

bolge halki burada ikamet etmeye devam eder (zorunlu iyilestirme).

3.3. KENTSEL DONUSUM UYGULAMA ALANLARI

Diinya ve Tiirkiye genelinde uygulanan kentsel doniisiim projeleri kapsaminda seg¢ilen kentsel

dontistim alanlar1 (Kara 2007) :

a) Hazine arazilerinin iggali sonucunda olusturulan gecekondu alanlari,

b) Cok fazla yogunluga sahip kacak apartmanlagsmanin goriildiigii alanlar,

c) Kent merkezine yakin rant1 yliksek olan alanlar,

d) Deprem, sel, heyelan vb. dogal afetlerden dogrudan etkilenecek olan alanlar,
e) Kent merkezindeki ¢okiintii alanlari,

f) Tarihi kentsel alanlar,

g) Ekonomik émriinii doldurmus yapilarm bulundugu alanlardir.

Uygulamalarin kapsamina bakildiginda iilkemizde uygulanan kentsel doniisiim proje alanlari
genellikle gecekondu alanlar1 olmaktadir. Hazine arazileri iizerinde yer alan bu alanlar
kentlerin ¢Okiintii alanlar1 haline gelmistir. Bu alanlarin bir an 6nce belirlenmesi ve kentsel
dontistim alani i¢inde yer alip almadiginin saptanmasi gerekmektedir. Bu amag¢ dogrultusunda

yapilmas1 gereken islemler:

a) Ulke genelinde miilkiyet yapismin ve yap1 envanterinin ¢ikarilmasi,

b) Mevcut arazi ve arsa durumun belirlenmesi,

¢) Yapilasma talebinin yogun oldugu alanlarin belirlenmesi,

d) Kisa, orta ve uzun vadeli arsa liretme olanaklarmin var olup olmadigmnin saptanmasi,
e) Cokiintii alanlar1 i¢inde yer alan tarihi dokunun ortaya ¢ikarilmasi,

f) Hazine arazilerinin kesin olarak belirlenmesi ve kayit altina alinmasidir.
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Kentsel doniisiim alanlarmin belirlenmesinde yukarida siralanan ¢alismalar ¢ogaltilabilir. Bu
caligmalar tamamlandiginda politik ve stratejik konumu ve diger nedenler dikkate alinarak bu
alanlar planlama kapsamina dahil edilmelidir. Kritik alanlarin ve 6zel oncelikli proje
alanlarinin saptanmasi gerekmektedir. Secilen kentsel doniisiim alanlarmin farkli bolgelerde
olmasi farkli sorunlar1 ortaya ¢ikaracaktir. Bu nedenle segilen her kentsel doniisiim alani i¢in
yapilacak olan proje program ve stratejilerinin belirlenmesi gerekmektedir. Clinkii yapilan her
kentsel doniisiim projesi, o kentin gelecegi ile ilgili vizyonunu gelistirmeye yoneliktir. Kentsel
donlisim projeleriyle ayni zamanda kent alanlarindaki bos alanlar planlamaya dahil

edilecektir.

Kentsel doniigiim alanlarinin belirlenmesinden sonra, kentsel doniisiim projesini yapacak olan
kurumlar arasinda protokol imzalanir. Bu protokolde kurumlar arasinda isbirligi iginde
gergeklestirilecek olan isler yer almaktadwr. Diinyada ve Tiirkiye’de yapilan c¢alismalar
incelendiginde genel olarak kentsel doniisiim projelerinin hazirlik agamasinda yapilmasi

gerekenler asagida siralanmigtir:

a) Kentsel doniisiim alaninin ilan edilmesi,

b) Kentsel doniisiim proje alanina uygun modelin belirlenmesi,

c) Kentsel doniisiim projesinin kapsaminin belirlenmesi,

d) Kentsel doniisiim alaninin miilkiyet yapisinin tesbit edilmesi,

e) Kentsel doniisiim alaninin halihazirmin giincellenmesi,

f) Kentsel doniisim projesinde projeye Ozgii demografik, cevresel, ekonomik ve
sosyolojik yapinin incelenmesi,

g) Finansman modellerinin belirlenmesi,

h) Kentsel doniisiim proje alanmin kent plani ile biitlinliigiiniin saglanmasidir.

Kentsel doniistim alaninda proje uygulama asamasinda yapilacak olan isler; kentsel doniisiim
projesi yapilacak olan bolgenin 6zelliklerine, miilkiyet yapisina gore degisiklik gosterir.
Diinyada ve Tiirkiye’de yapilan uygulamalar incelendiginde proje ortaklarinin iizerine diisen
gorevleri zamaninda yapmamasi uygulama asamasinda gecikmelere neden olmustur.

Bu nedenle asagida genel olarak siralanan islerin zamaninda yapilmasi gerekmektedir.

a) Tasmmaz deger tesbit komisyonunun kurulmasi,

b) Tasmmazlarin deger tesbitlerinin yapilmasi,
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c) Kentsel doniisiim alanindaki miilkiyet sahipleri ile uzlasma saglanmasi,

d) Uzlagma saglanamamasi durumunda kamulastirma islemlerinin yapilmasi,

e) Miilkiyet devrinin yapilmasi,

f) Kentsel doniisiim alaninin imar, jeolojik, altyap1 ve gevre projelerinin hazirlanmasi,

g) Kentsel donlisim alanmnin niteligine gore (konut alani, tarihi alan, zemin yapisi
yapilagsmaya uygun olmayan alanlar) uygun projenin hazirlanmasi,

h) Projenin uygulanmasinda kentsel doniisiim alaninda yasayan insanlarin beklentilerinin
karsilanmasi,

1) Sosyal farkliliklarin ve mekansal esitsizliklerin giderilmesi,

J) Modern, gelismis, yasanabilir ve giivenilir yasama mekanlarinin olusturulmasi,

3.4. KENTSEL DONUSUM iLE iLGILi YASAL DUZENLEMELER

Kentsel doniisiim, mahalli idareleri, belediyeleri, bolgede yasayan veya calisan halk:
etkileyen, kisacast pek cok farkli yonden incelenmesi ve diizenlenmesi gereken bir
yapilanmadir. Bu kisilerin ve kurumlarin birbirlerine olan gorevlerini, haklarmi ve yetkilerini
diizenlemek amaciyla kentsel doniisiimii dogrudan veya dolayl olarak ele alan ¢esitli yasal
diizenlemeler mevcuttur. Bu boliimde lilkemizde kentsel doniisiimii dogrudan veya dolayl

olarak ele alan ve c¢esitli hiikiimleri inceleyen yasal diizenlemeler incelenmistir.

3.4.1. 5104 Sayih Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

Kanun Numarasi : 5104

Kabul Tarihi: 04/03/2004

Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi: 12/03/2004
Yayimlandig1 Resmi Gazete Sayisi: 25400

Amact: Bu Kanunun amaci, kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda kentsel
donlisim projesi cercevesinde fiziksel durumun ve c¢evre gorintiisiiniin gelistirilmesi,
giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin

yiikseltilmesidir.
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Kapsami : Bu Kanun, ekli "Protokol Yolu Smir Krokisi"nde gosterilen Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Doniisiim Projesi alan sinirlari igindeki her tiir ve 6lcekteki planlar, insa edilecek
resmi ve Ozel her tiirlii yapi, alt yap1 ve sosyal donat1 diizenlemeleri ve kamulastirma islemleri
ile Projenin amacina uygun gerceklestirilmesine yonelik usul ve esaslar1 kapsar (12.03.2004

tarithli 25400 say1li Resmi Gazete).

3.4.2. 5366 Sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilmas1 Hakkinda Kanun

Kanun Numarasi : 5366
Kabul Tarihi : 16/6/2005
Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi: 05/07/2005

Yayinlandig1 Resmi Gazete Sayis1 : 25866

Amaci: Bu kanunun amaci, biiyliksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri simirlar1 i¢indeki
ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'in iizerindeki
belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini
kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alan1 olarak tescil
ve ilan edilen bdlgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarmin, bdlgenin gelisimine uygun
olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal
donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine ars1 tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel

tasinmaz varliklarm yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir.
Kapsami : Bu Kanun, yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan yenileme
alanlarinin tespitine, teknik altyapit ve yapisal standartlarmin belirlenmesine, projelerinin

olusturulmasina, uygulama, orgiitlenme, yonetim, denetim, katilim ve kullanimina iliskin

ustl ve esaslar1 kapsar (05.07.2005 tarihli 25866 sayili Resmi Gazete).

3.4.3. 5393 Sayih Belediye Kanunu

Kanun Numarasi 15393

Kabul Tarihi : 3/7/2005
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Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi :13/07/2005
Yayimlandig1 Resmi Gazete Sayis1 : 25874

Amact : Bu Kanunun amaci, belediyenin kurulusunu, organlarmi, yonetimini, gorev, yetki ve

sorumluluklar1 ile ¢alisma ustl ve esaslarini diizenlemektir.

Kapsami : Bu Kanun belediyeleri kapsar (13.07.2005 tarihli 25874 sayili Resmi Gazete).

3.4.4. 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

Kanun Numarasi : 5216

Kabul Tarihi : 10/7/2004
Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi : 23/07/2004
Yayimlandig1 Resmi Gazete Sayi1:25531

Amact : Bu Kanunun amaci, biiyliksehir belediyesi yonetiminin hukuki statiisiinii
diizenlemek, hizmetlerin planl, programli, etkin, verimli ve uyum icinde yiiriitiilmesini

saglamaktir.

Kapsami : Bu Kanun, biiyiiksehir belediyesiyle biiyliksehir smirlar1 icindeki belediyeleri
kapsar (23.07.2004 tarihli 25531 sayili Resmi Gazete).

3.4.5. 2985 Sayil Toplu Konut Kanunu

Kanun Numarasi : 2985

Kabul Tarihi : 02/03/1984
Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi : 17/03/1984
Yayimlandig1 Resmi Gazete Sayi :18344

Amact ve kapsami : Konut ihtiyacinin karsilanmasi konut ingaatin1 yapanlarin tabi olacagi

usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat

teknikleri ile arag ve gereglerin gelistirilmesi ve Devletin yapacagi desteklemeler i¢in Toplu
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Konut Fonunun meydana getirilmesi ve kullanilmasi bu Kanun hiikiimlerine tabidir

(17.03.1984 tarihli 18344say1l1 Resmi Gazete).

3.4.6. 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda Kanun

Kanun Numarasi : 6306

Kabul Tarihi : 16/5/2012

Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi: 31/05/2012
Yayimlandig1 Resmi Gazete Tarihi Sayis1 : 28309

Amaci : Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli
yasama cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1

belirlemektir (31.05.2012 tarihli 28309 sayili Resmi Gazete).

3.4.7. Yasal Cercevesinde Genel Degerlendirilmesi

Kentsel doniisiim yalnizca bazi alanlari yikip yerine yenilerini yapmak degildir. Fiziksel

doniistimiin yaninda sosyal ve ekonomik doniistimlerden olusmaktadir. Kentsel doniisiim

Genel olarak, kentsel doniistim projeleri miilkiyet hakki iizerinde sinirlandirmalara neden
olmaktadir. Bu simirlandirmalarin hangi kismmin halkin yararma oldugu, hangi hallerin halkin
haklarin1 smirlamak ic¢in yeterli oldugu, ya da kamu yararmnin olup olmadigmin nasil tespit
edilecegi onemli sorunlardir. Bunun disinda kentsel doniisim siirecine halkin katilmasi
oldukca onemlidir. Ancak bu sayede halkin istekleri, beklentileri yeterince karsilanir, proje
yeterince faydali ve etkin hale gelir. Fakat, halkin katilimina ne Olgiide yer verilmesi
gerektigi, halkin goriislerinin ne 6l¢iide dikkate alinacagi ve bu katilimin nasil saglanacagi da
siirecin bir diger 6nemli sorunudur. Gerek bu sorunlar1 asmak gerek kentsel doniisiim
sirecinde haklarm ve gorevlerin nerede basladigi nerede bittigini belirlemek kentsel

dontistimiin hukuki acidan incelenmesini gerektirir.

Kentsel doniistim projelerinde genelde ortaya ¢ikan hukuksal sorunlar kentsel projelerin halk,

imar planlari, kamu alanlari, kamu mallari, 6zel miilkiyet, yerel idare ile c¢akigmasi
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sorunlaridir. Hem {ilkemizde hem diger iilkelerde kentsel doniisim bazi kanun ve

sozlesmelerle hukuksal olarak diizenlenmistir.

3.5. KENTSEL DONUSUM PROJE URETIiM SURECLERI

Her kentsel doniisiim projesi oldukga genis, kapsamli ve ¢ok boyutlu projelerdir. Ekonomik,
sosyal, cevresel boyutlar1 olan bu projeler tek etapta yapilamaz, cesitli siireclere ayrilmasi
gerekir. Bu siirecler genel olarak AR-GE (arastrma-gelistirme) faaliyetleri, planlama, kesin
projelerin hazirlanmasi, miilkiyetin projeye tahsisi, projelerin uygulanmasi ve iiriiniin hedef

kitleye teslimi basliklar1 altinda toplanabilir. Bu ana basliklar ve igerikleri asagida verilmistir.

3.5.1. AR-GE (Arastirma-Gelistirme Faaliyetleri)

AR-GE proje alaninin lokasyonunun belirlenmesi, fizibilite ¢aligmalarinin yapilmasi, sosyal,

ekonomik, cevresel analizlerin yapilmasi seklinde 6zetlenebilir.

Doniisiim i¢in proje alani belirleme, belediye yatirimlari nedeniyle miilkiyet ve yapidan
armdirilarak projeye tahsis edilmesi gereken arazilerden kentsel doniistime uygun olanlarin
arastirilmasi, planlarda herhangi bir fonksiyon tanimlanmamis olup, 6zel proje alani gibi
tanimlar ile projeye dayali planlama yapilmak {izere ayrilmis olan alanlardan kentsel
donilisime uygun olanlarm arastirilmasi, yatirima dayali kurum i¢i taleplerden ve mevcut
planlardan bagimsiz olarak kentsel doniisime muhtag yap1 ve alanlarin arastirilmasi
(gecekondu alanlari, ¢okiintii halindeki veya depreme dayanikli olmayan konut alanlari,
fonksiyonunu yitirmis veya c¢evresini tehdit eden sanayi alanlar1 gibi), cazibe yolu ile kentsel
dontistimii gerceklestirebilmek i¢in tiret-aktar-bosalt metodu i¢in kullanilabilecek yerlesime

uygun bos kamu arazilerinin arastirilmasi anlamlarma gelmektedir.

Sartlar ¢ergevesinde belirlenen alanda, fiziksel, ekonomik ve sosyal durum arastirmalarmin
gerceklestirilmesi, proje paydaslari ile toplantilar ve c¢alistaylar yapilmasi, toplu goriismeler
ile dogru analizlerin gercgeklestirilmesi AR-GE c¢aligmalarinin ikinci adimi olarak ifade
edilebilir. Daha sonra, belirlenen alan i¢in en uygun doniisiim modelinin belirlenmesi

gerekmektedir. Yukarida da belirtildigi {izere, her alana her doniistim projesi uygulanmaz.
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Ihtiyaclar, sahip olunanlar, yapilmak istenenlere gore uygulanacak kentsel doniisiim modeli

de farkli olacaktir.

3.5.2. Planlama

AR-GE calismalar1 gergeklestirildikten ve projenin gerceklesecegi alan ile proje yontemi
belirlendikten sonra, yapilan bu 6n calismalar 1s18inda planlamaya yonelik fikir projeler
hazirlanir. Ardindan sira doniisim planlarmin  hazirlanmasma gelir. Bu islemler de
gerceklestirildikten sonra ilge belediyelerinin doniisiim alani1 ilan ve uygulama yetkisi
taleplerinin degerlendirilmesi, doniisiim alani ilan1 husususun miidiirliik goriisii ile belediye
meclisine iletilmesi, meclis kararinin aski ve dagitim siirecinin baslamasi ve plan ile ilgili

dava ve diger hukuki konularm takibi islemleri yapilarak planlama siireci tamamlanir.

3.5.3. Kesin Projelerin Hazirlanmasi

Planlama gerceklestirildikten sonra projelerin kesin halinin hazirlanir. Tek etapta
gergeklestirilemeyen bu islem icin sirasiyla avan projeleri, alt yap1 projeleri, peyzaj projeleri

ve bina uygulama projeleri hazirlanir.

3.5.4. Miilkiyetin Projeye Tahsisi

Miilklerin projeye tahsis edilmesi agsamasi, imar uygulamasi yapilmasi, kamu kurumlarina ait
miilklerin devir iglemleri, hak sahiplerinin belirlenmesi, kiymet takdiri, uzlasma, satin alma,
kamulastirma, tahakkuk ettirme, proje ortak giderlerinin tespit ve taahhiidii, tasfiye ve tahliye

asamalarmi icermektedir.

3.5.5. Projelerin Uygulanmasi

AR-GE caligmalari, planlamasi yapilan, kesin projesi hazirlanan, miilkiyetlerin teslim edildigi
kentsel doniisiim projelerinde esas kisim olan projenin uygulanmasi kismu pek cok farkl
asamadan olusmaktadir. Bunlar genel olarak ihale sartlarmin belirlendigi yapim ihale siireci,

ingaat yapim ruhsatinin almmasi, kat irtifaki kurulmasi, diger imar islemleri olarak
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belirtilebilecek islemler, bina ingaatlarinin yapilmasi, kontrol ve kabul asamalari, yap:

kullanma izni alinmas1 ve kat miilkiyeti islemleri olarak ifade edilebilir.

3.5.6. Uriiniin Hedef Kitleye Teslimi

Kentsel dontistim projeleri basarili bir sekilde tamamlandiktan sonra esas olan projenin hedef
kullanic1 kitlesine teslim edilmesidir. Doniisiim gergeklestirilen kentin, kent parcasinin,
mahallenin, sitenin veya binanin hak sahiplerine teslim edilmesi ve bu kisiler tarafindan
kullanilmaya baglanmasi1 doniisiimiin son siirecidir. Genel olarak belli zaman araliklar1 ile
kentsel donilislim yapilan alant kullanan kisilere sorular sorulup anket uygulanarak

doniisiimiin istenilen sekilde gergeklesip gerceklesmedigi sorgulanir.
Kentsel doniisiim daha once de belirtildigi gibi siireklilik arz eden bir olaydir ve bir kez

gerceklestikten sonra ¢esitli eklemeler, ¢ikartmalar, degistirmeler ile kentsel doniisiim

gelistirilebilir.
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4.SURDURULEBILIRLIK

Bu tez calismasmin konusu kentsel sistemler cercevesinde siirdiiriilebilirlik kavramini

incelemek ve Ornek alman bir ilge lizerinde halkin bu konudaki bilgi ve biling seviyesini

olgmektir. Onceki boliimlerde kentsel sistemler ve kentsel doniisiim kavramlar1 ayrintilari ile

aciklanmistir. Bu bolimde ise tez bashginin diger ayagi olarak ifade edebilecegimiz

sirdiirebilirlik kavrami incelenmistir.

4.1. SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI

Stirdiirtilebilirlik kavrammin pek ¢ok fakli tanimi yapilmaktadir. Bunlardan bazilar1 asagidaki

gibidir :

a)

b)

d)

Stirdiirtilebilirlik en basit ve yalin tanimiyla “daimi olma, siireklilik arz etme yetenegi
ve istegidir”.

Strdiiriilebilirlik, bugiiniin ihtiyaglarini, gelecek kusaklarin kendi ihtiyaglarini
karsilayabilme imkanmdan 6diin vermeksizin karsilamaktir.

Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Komisyonu’nun 1987 yili tanimma gore:
"Insanlhk, gelecek kusaklarm gereksinimlerine cevap verme yetenegini tehlikeye
atmadan, giinliik ihtiyaglarmi temin ederek, kalkinmay1 siirdiiriilebilir kilma
yetenegine sahiptir."

Stirdiirtilebilirlik ~ sistemlerin =~ ¢esitliliginin =~ ve  ilretkenliginin  devamliliginin
saglanmasidir.

Stirdiirtilebilirlik  ekoloji, ¢evre ve enerji gibi kavramlarla birlikte kullanilan
glinlimiiziin 6nemli olgularindan biridir. Giiniimiizde siirdiiriilebilirlik kavrami pek
cok farkli dalda karsimiza ¢ikmaktadir. Siirdiiriilebilirlik, bir yandan dogal kaynaklarin
kullanimina devam edilirken, 6te yandan bu kaynaklarin gelecek nesiller tarafindan da
kullanilabilmesini giivenceye almak i¢in korunmasi seklinde tanimlanmaktadir

(Renda, 1995).

Stirdiirtilebilirlik her zaman yalnizca tek basmna bir tanim ifade etmez bunun yaninda farkl

bilim dallar1 ile birleserek de bir anlam ifade edebilir. Yukarida da bahsedildigi gibi,

stirdiirtilebilirlik kavrami artik pek cok farkli dalda karsimiza ¢ikmaktadir.
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d)

2

h)

Ekonomik siirdiiriilebilirlik, en basit tanimiyla bir yatirim alanina gerektigi kadar
yatirim yapmak ve bunun karsiligini alabilmektir.

Bilgisayar yazilimlarinda stirdiiriilebilirlik, yazilimm degistirilmeye yatkinhiginin
Olcililmesi olarak ifade edilmektedir.

Is hayatinda siirdiiriilebilirlik is siirekliligi plan1 olmasidir ve herhangi bir olumsuz
durumda caliganlarin ve beraber is yapilan diger firmalarin etkilenmemesini
saglamaktadir.

Stirdiirtilebilir tarim, tarimsal faaliyetlerin faaliyetin uzun donemde verimliligi ¢evreyi
koruyacak, ekonomik gelismeyi saglayacak, kirsal yasam kalitesini yiikseltecek
sekilde yonlendirilmesidir.

Ekolojik siirdiiriilebilirlik, en fazla doganin kendi kendini yenileyebilecegi kadar
dogadan faydalanmak anlamma gelir (Kochan, 2003).

Sosyal siirdiiriilebilirlik, insanin sosyal yasamindaki gereksinimleri her daim
saglayabilmektir.

Stirdiirtilebilir turizm hem dogal ve kiiltiirel kaynaklarin gelecegi diisiiniilerek
kullanilmasi, hem turizm sermayesinin, mevcut ziyaretcilerin ve yore halkinin
amaclarinin maksimum diizeyde karsilanmasi One c¢ikarilmaktadir. Siirdiriilebilir
turizm, ¢evrenin zarar verilmeden korundugu, kiiltiirel biitlinliigiin, ekolojik siire¢lerin,
biyolojik ¢esitliligin ve yasamsal sistemlerin siirdiiriildiigli bir yaklasimdir.
Stirdiirtilebilir kalkinma, ekonomik biiyiime ve refah seviyesini yiikseltme ¢abalarini,
cevreyl ve yeryiiziindeki tiim insanlarin yasam kalitesini koruyarak gerceklestirme

yontemidir.

Sonu¢ olarak genellemek gerekirse, siirdiiriilebilirlik enerji, su, elektrik, kagit gibi dogal

degerlerden tasarruf edildigi ¢evre dostu bir yaklasimdir.

4.2. SURDURULEBILIRLIK iLE iLGILI TESVIK VE DUZENLEMELER

Bilim adamlarinin, sirketlerin, kullanicilarin, arastirmacilarim, tasarimcilar ve buna benzer pek
cok kisinin ugrastigi alanda siirdiiriilebilirligi saglayabilmesi, ¢evreyi koruma, yeni nesillere
iyi bir gelecek birakma agisindan Onem tasimaktadwr. Bu amacla siirdiriilebilirligin
saglanmas1 icin cesitli tesvik ve diizenlemeler bulunmaktadir. Bu boliimde bahsedilen bu

maddeler incelenmistir.
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4.2.1.Mimaride Cevre Performans ve Siirdiiriilebilirlik Sertifikalari

Stirdiirtilebilirligin en 6nemli oldugu dallardan biri olan mimaride ¢esitli ¢evre performans ve
siirdiiriilebilirlik sertifikalar1 bulunmaktadir. Bu sertifikalar, binalarin ne kadar ¢evre dostu
oldugunu gostermektedir. Binalar farkli kriterlere gore degerlendirilip numaralandirilarak
sertifikalar1 alip almayacagina karar verilir. Bu kriterlerden bazilar1 sunlardir : su tasarrufu,
elektrik tasarrufu, yenilenebilir esya kullanimi, kendi kendini temizleyebilen dis cephe, 15181n
iyl kullanimi, insaat atiklarmin degerlendirilmesi, ¢evresel tiitiin dumani ve karbondioksit

(COZ) takibi, kimyasal ve kirleticilerin kontroliidiir.

4.2.1.1.LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (US Green Building Council - USGBC) tarafindan
gelistirilerek, 1998 yilinda uygulamaya gecirilen (USGBC Report, 2001). LEED (Leadership
in Energy and Environment Design - Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) programinin
hedefi yap1 sektoriinde pay: olan tiim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam dongiisii siirecinde
olusturduklar1 olumsuz ¢evresel etkilere dikkatini ¢ekerek, faaliyetlerini ve {iiriinlerini bu

olumsuz etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir.

Bugiine kadar, USGBC basta ABD olmak iizere diinyanin 30 {ilkesinde 14.000’den fazla
yapiy1 sertifikalandirmistir. LEED sertifikasi i¢in bagvuran binalar1 degerlendirme siirecinde
tamamen seffaf bir teknik degerlendirme ve sertifika olusturma islemleri ger¢eklesmektedir.
Tiim sertifikasyon ve dokiimantasyonlar belgelidir, halka aciktir ve pek ¢cok USGBC iiyesi

tarafindan desteklenmektedir.
LEED sertifika sisteminin amaclar1 asagidaki gibi siralanabilir :

a) Yesil bina tanimini gerceklestirirken kullanilan 6l¢iim yontemlerini standartlastirmak.

b) Enerjiyi verimli bir sekilde kullanan ve siirdiiriilebilirlige katkida bulunan yontemler
tasarlamak, var olan yontemleri iyilestirmek.

¢) Kurumlar, firmalar arasindaki yesil bina rekabetini koriiklemek.

d) Oncelikle mal sahipleri olmak iizere tiim halki yesil binalarin faydalar1 hakkinda

bilinglendirmek. (Foundations of the Leadership in Energy and Environmental
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Design™, Environmental Rating System A Tool for Market Transformation, LEED

Steering Comitee, Bahar 2003).

LEED sertifika sistemi, kullanildig1 iilkelerde genelde hiikiimetlerce verilen vergi ve kredi
inisiyatifleri gibi tesvikler ile desteklenmektedir. Kullanilmaya basladig1 ilk zamanlarda
yalnizca yeni yapilan binalara sertifika vermeyi amaglayan LEED, zaman igerisinde var olan
binalarin renavasyonu, endiistriyel i¢ mimari, semt planlamasi ve hastaneler gibi spesifik
alanlara 06zgii olarak sekillenerek farkli alanlar igin farkli kriterlerden olusan bir cok
sertifikadan olusan bir sisteme dontismiistiir. Farkli projeler i¢in gelistirilen farkli LEED

cesitlerini su sekilde siralamak miimkiindiir:

a) Yeni Yapilar ve Biiyiik Onarimmlar (New Constructions, LEED-NC),

b) Mevcut Yapilar (Existing Buildings, LEED-EB),

¢) Ticari i¢ Mekanlar (Commercial Interiors, LEED-CI),

d) Cekirdek ve kabuk (Core and Shell, LEED-CS)

e) Okullar (Schools, LEED-S),

f) Mahalle Kalkindirma Projeleri (Neighbourhood Developments, LEED-ND),
g) Konutlar (Homes, LEED-H)

h) Algveris Merkezleri (Retail, LEED-R) degerlendirilmekte,

saglik yapilar1 ve laboratuarlar iizerinde de caligsmalar yapilmaktadir.

Bu sertifikalarda kullanilan kontrol listelerinde performans kriterlerinin her biri igin krediler
tanimlanmistir. Yeni Yapilar ve Biiyiik Onarimlar icin LEED v2.2 (NC) sertifikasyon sistemi
6 kategoriden olusmaktadir.
Bu kategoriler

a) Siirdiirtilebilir Arsalar (Sustainable Sites) (14 puan),

b) Su Etkinligi (Water efficiency) (5 puan),

c) Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) (17 puan),

d) Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources) (13 puan),

e) I¢c Mekan Cevre Kalitesi (Indoor air quality) (15 puan),

f) Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) (4 art1 1 de tasarimda LEED sertifikali

profesyonel kullanmak)

seklindedir. Bu kategorilerin her yapi tipi icin biitiin i¢indeki oranlar1 farklilagmaktadir.
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4.2.1.2.BREEAM Yapi1 Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu

Ingiltere’deki yap1, yapim, enerji, cevre, yangin ve risk konularinda uzman bir kurum olan
Yap1 Arastrma Kurumu (BRE - Building Research Establishment) tiiketicilere danigmanlik,
Ol¢iim ve sertifika verme amacl arastirmalar gerceklestiren ve Yapma Cevre Vakfi (FBE -
Foundation for the Built Environment) tarafindan kabul edilen bir kurumdur (Bre Report

2010).

BRE, planlamacilara, mimarlara, tasarimcilara, yap1 sahiplerine ve yoneticilere; yapinin i¢ ve
disinda verimli, giivenli, konforlu ve saglikli ¢evreler yaratilmasi becerisini verir, ayrica
yapilarda verimin artirilmasinda ve riskin azaltilmasinda yardimci olur. Bunun disinda BRE,
yapilarda, can kaybina, ciddi ekonomik ve ¢evresel zararlara yol agan tehlikeleri gorebilen,
riskleri tahmin edebilen ve bu risklere karsin pratik ¢oziimler olusturabilen bir kurumdur.
Ayrica BRE’nin yapilar, striiktiirler, malzemeler, iriinler, yap1 servisleri ve yapma ¢evrenin

niteligi i¢in 6l¢lim ve izleme servisleri de sunmaktadir.

BREEAM (Yap: Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu), BRE tarafindan 1990
yilinda uygulamaya gecirilen ilk kriterlere dayali degerlendirme sistemidir. Giiniimiize kadar
115 000°den fazla yapinin BREEAM sertifikasia sahip oldugu, 700 000°den fazla yapmin da
sertifika i¢in bagvuruda bulundugu diistiniilmektedir. BREEAM’in olusturulmasi sirasinda ele
alman en 6nemli nokta, siirdiiriilebilir kalkinmanin en genis kapsamli bileseni olan c¢evresel
kalkinmadir. BRE’nin desteginin yani sira, Ingiliz hiikiimeti ve isadamlarindan da destek
almas1 BREEAM’in etkinligini artrmaktadir. BREEAM ile ofisler, konutlar, apartmanlar,
okullar, alisveris merkezleri, yurtlar, bakimevleri, endiistri yapilari, imalathaneler, adalet
saraylari, hastaneler, kamu kurulusu binalari, hapishane binalar1 gibi pek ¢ok farkli ¢esitteki
yapt degerlendirilebilmektedir. Yap1 ¢esidinin genisligine uygun olacak sekilde,
degerlendirme kriterleri de oldukca genis sayidadir ve ¢esitli kategorilere gore paylastiriimis

haldedir.

BREEAM ile degerlendirme;

a) Yonetim (kapsamli yonetim politikalari, santiye yonetimi, yonetimsel sorunlar vb.),
b) Saglik (yap1 i¢i ve dis1 sorunlarin sagligi etkilemesi),

¢) Enerji kullanimi1 (harcanan toplam enerji, karbondioksit gibi sorunlar),
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d) Tasmma (karbondioksit ve bolge ile ilgili tasima faktorleri),

e) Su tasarrufu,

f) Yapu iirtinleri (yap1 iirlinlerinin yasam dongiisiinii igeren ¢evresel etkilerti)
g) Toprak kullanimu (yesil alanlar, yap1 alanlar1 vb.),

h) Ekoloji (ekolojik degerlerin korunmasi, alanlarmn artirilmasi vb.) ve

i) Kirlilik (hava, su vb. kirlilik)

gibi dokuz farkli etki alaninda yapilmakta ve her etki alani; farkli kredilerden olusmaktadir.

BREEAM sertifika sisteminin (BREEAM, BRE Environmental Assesment Method,

http://products.bre.co.uk/breeam)

a) BREEAM/Ofisler

b) BREEAM/EcoHomes

c) BREEAM/Perakende Hizmet Saglayicilar
d) BREEAM/Endiistriyel Isletmeler

e) BREEAM/Okullar

olmak tizere 5 farkli stirimi mevcuttur.

4.2.1.3.HK-BEAM Hong Kong Bina Cevresel Degerlendirme Metodu

Hong Kong Bina Cevresel Degerlendirme Metodu, 1996 yilinda piyasaya ilk ¢iktiginda, yeni
ve eski ofis binalar1 i¢in iki ayri siiriime sahipti. Daha sonra yeni bir versiyon daha
degerlendirmeye eklenmistir. Bu yeni versiyon, yiiksek konut binalar1 i¢in hazirlanmistir

(HK-BEAM Society, 2003).

HK-BEAM, genel olarak BREEAM sertifika sisteminin Ozelliklerinden faydalanarak
hazirlanmistir. Ancak kullandig1 standartlar, piyasaya ¢iktigi ve kullanilmasi planlanan iilke
olan, Hong Kong’un bina enerji yasasina gore belirlenmistir. Degerlendirmede ele alinan
konular, kiiresel, yerel ve yap1 i¢i ana bagliklar1 altinda incelenmektedir. Degerlendirme
sonrasi kazanilan kredilerin mevcut kredilere oranina gore belirlenen bir yiizde ile sertifika
notu belirlenmektedir. Buna gore, alinabilecek kredilerin toplam kredilere orani yiizde 40

oldugunda bronz (vasat {istii), ylizde 55 arasi oldugunda giimiis (iyi), ylizde 65 arasi
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oldugunda altin (¢ok iyi) ve yiizde 75 ve lizeri oldugunda Platin (miikemmel) derecesi
kazanilmaktadir. Ayrica sadece toplamda yeterli oran1 tutturmak yeterli olmamaktadir, bunun
yani sira IEQ (Inside Environment Quality - Yap1 I¢i Ortam Kalitesi) oran1 da elde edilen
toplam kredi oranindan diisiik olmamalidir. IEQ’nun daha diisiik kaldig1 durumlarda derece

bir kademe asagiya ¢ekilmektedir.

4.2.1.4.SBTool Cevresel Degerlendirme Metodu

GBTool, bir binanin kullanilmaya baslanmadan once, tahmin edilebilir degerlendirmesini
yapmak ya da potansiyel performansini hesaplamak ic¢in kullanilabilir bir yazilim aracidir.
Yesil binalar1 tanimlamak i¢in ortak bir dil olusturmay1 amaglayan Yesil Bina Miicadelesinin
(GBC) bir parcast olarak Kanada Dogal Kaynaklar tarafindan gelistirilmistir. Program
MsOffice Excel altinda ¢aligsmaktadir. (Cole ve Larsson 2002)

SBTool, gelismis tlkelerin ilk olarak 1998 yilinda, bir araya gelmesiyle olusturulmus bir
cevresel degerlendirme aracidir. 14 tilkeden olusan bu topluluk daha sonraki senelerde (2000,
2002, 2005 ve 2008 yillar1) yapilan konferanslarda toplam 21 iilkeye ¢ikmistir. Topluluk, ilk
ortaya koydugu ve biiylik oranda ¢evresel performans kriterlerinden olusan GBTool’a, zaman
icerisinde yapilara iliskin ekonomik ve sosyal sorunlarin da ¢oziimiine yonelik

stirdiirtilebilirlik kriterleri ekleyerek SBTool’u yaratmistir. (www.cedbik.org/SBTool.asp)

SBTool tek basina dogrudan yapilara uygulanmayan, genel bir degerlendirme c¢ergevesi olup,
cesitli lilkelerin bu kalib1 alarak, iilkesel ve bolgesel kosullarna uyarlamasini 6ngdren bir
aragtir.
a) Uluslararas1 yap1 endiistrisini siirdiiriilebilir insaat pratiklerine yoneltme konusunda
rehberlik etmeye odaklanmistir.
b) Uluslararasi kar amac1 giitmeyen bir organizasyondur.
c) Arastrma ve yonetmeliklere ve Ozellikle de bilginin yayillimmna, binanin
performansina ve degerlendirilmesine 6nem verilmektedir.
d) 16 iilkeden 23 Ydnetim Kurulu tiyesi vardir.
e) Sekreteryas1 Kanada/Ottowa ve Fransa/Paris’te yer almaktadir.
f) Sili, Cek Cumbhuriyeti, Israil, Italya, Portekiz, Ispanya ve Tayvan’da yerel boliimler

mevcuttur.

27



g) Polonya, Fransa, Malezya, Yunanistan ve Kanada’da yerel boliimler
olusturulmaktadir.

h) Meksiko ve Brezilya’da birlesik organizasyonlar mevcuttur.
Baskan : Andrea Moro’dur. icra Yéneticisi ise Nils Larsson’dur.

(www.cedbik.org/SBTool.asp)

Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri; arsa se¢imi, proje planlama ve gelistirme
(site selection, project planning and development); enerji ve kaynak tiiketimi (energy and
resource consumption); cevresel ylikler (environmental loadings); i¢ mekan cevre kalitesi
(indoor environmental quality); servis kalitesi (service quality); sosyal ve ekonomik esaslar
(social and economic aspects); kiiltlirel ve algisal esaslar (cultural and perceptual aspects)

olmak tizere 7 kategoride ele alinmaktadir (Sev ve Canbay 2009).

4.2.1.5.SPeAR Siirdiiriilebilir Proje Gelisimi ve Degerlendirme Yontemi

Stirdiiriilebilir Proje Gelisimi ve Degerlendirme Yontemi (SPeAR) ARUP Miihendislik
Danigmalik tarafindan gelistirilmis bir degerlendirme yontemidir. Yontem etkin cevre
koruma, ihtiyath kaynak kullanimi, giicli ve kararli ekonomik biiyiime konularini

kapsamaktadir (www.environ.ie, SPeAR).

4.2.1.6.Eco-Quantum Yasam Cevrimi Analizi Hesaplama Yontemi

Eco-Quantum, binalar i¢in kullanilan Yasam Cevrimi Analizi (Life Cycle Analysis - LCA)
hesaplama yontemidir. Enerji ve malzeme akisinin, binanin yasam ¢evriminin her asamasinda
cevreye yaptigi etkisini 0lgmek iizere gelistirilmistir. Enerji ve malzeme akis1 sayesinde
binanin kullamildig1 siirece cevreyi ne kadar kirlettiginin belirlenmesini saglayan bir
yontemdir. Hollanda Enerji ve Cevre Sirketi’nin Uriinlerin Yasam Cevrimlerinin Cevresel

Analizi rehberi esas almarak hazirlanmistir. (Regener Design Tools, 1997)
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4.2.1.7.EQUER Cevre Performans Sertifikasi

Bu yontem, Paris Enerji Caligmalar1 Merkezi tarafindan, malzeme iiretimi, yapim,kullanim,
yenileme ve yikim asamalarinda ¢evreye verilen zararlarin ayr1 ayr1 degerlendirilebilmesi icin

gelistirilmistir (Peuportier 2010).

4.2.1.8.BERS Bina Enerji Siniflama Semasi

Avustralya kokenli bir ¢evresel performans degerlendirme sistemi olan BERS (Bina Enerji
Smiflama Semas1), evlerin 1s1l performanslarini zamana gore (aylik, mevsimlik, yillik olmak
ziiere) simiile etmek amaciyla hazirlanmis bir programdir. Dag ikliminden tropikal iklime
kadar ¢esitli iklim kosullar1 altinda yapilabilen hesaplamalar sonucu binaya bulundugu iklim
bolgesi de goz Oniinde bulundurularak, performansiyla dogru orantili sayida yildiz

verilmektedir. (BERS, www.solarlogic.com.au/BersDetail.htm.)

4.2.1.9.Green Star Cevre Performans Sertifikasi

BREEAM sertifika sistemi ile pek ¢ok benzer yonlere sahip olan Green Star, Avustralya
Yesil Bina Konseyi (Green Building Council of Australia - GBCA) tarafindan 2003 yilinda
gelistirilmistir. Green Star’in hedefi, yapilarin yasam dongiisii boyunca g¢evreye yaptiklari
etkilerin degerlendirilmesidir.  Ilk etapta Green Star ofisler igin gelistirilmistir, yeni
gelistirilecek ofis tasarimlarini, mevcut ofislerin dis yapilarni ve ofislerin i¢ mekanlarmi
degerlendirmektedir. Bu siiriimlere daha sonra aligveris merkezleri ve egitim binalar1 da

eklenmistir.

Green Star sisteminin performans kategorilerinde, BREEAM ve LEED’de oldugu gibi, enerji,
malzeme ve kaynak korunumu ile i¢ mekan hava kalitesinin saglanmasina iligkin kriterler 6n

plana ¢ikmaktadir.

Degerlendirmeye alinan yapmin her performans kategorisi i¢in topladigi puanlar, bolge ve
iklim kosullarindaki farkliliklar da ele alinarak belirlenmis agirhik katsayilar1 ile
carpilmaktadir. Bu agirhk katsayilar1 sayesinde sistem, Avustralya’daki farkli iklim

bolgelerinde degerlendirme yapabilir ve gercekei bir degerlendirme elde edilmesini saglar.
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Yapilar degerlendirme sonunda kazandiklar1 puana goére bir yildizdan, alt1 yildiza kadar
derecelendirilmekte, yapinin “Yesil Yap1” olarak nitelendirilmesi i¢in puanlarin yiizde 31 ini

toplayarak, dort yi1ldiz diizeyine ulasmasi gerekmektedir. (Sev ve Canbay 2009)

4.2.1.10.CASBEE Bina Cevresel Etkinligi Degerlendirme Sistemi

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC) igbirligi
ile 2001°de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi icin Detayli Degerlendirme Sistemi
(CASBEE) Japonya’nin yani sira Asya llkelerinin de siirdiiriilebilirlik esaslarmi dikkate
alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araglar binalarm bulunduklar1 asamaya gore c¢esitlilik
kazanmaktadir. Bagka bir deyisle binanin fonksiyonuna bagli olmaksizin (i) Tasarim; (i1) Yeni
Yapilar; (ii1) Mevcut Yapilar; (iv) Yenileme asamalar1 icin farkli degerlendirme araglar
kullanilmaktadir. Bu tasarimin amaci, projeye uygun yer se¢imi ve projenin ¢evresel etkilerini
azaltmak konusunda tasarim ekibine yardimci olmaktir. Gegici yapilar ve sergi alanlari
(CASBEE for Temporary Construction) ile miistakil konutlar (CASBEE for Detached House)
icin iki ayr1 sistem gelistirilmis olup, bunlarin yani sira 1s1 adas1 etkisini, kentsel kalkinma
projelerini ve binalarin kentsel alan i¢indeki performanslarini degerlendirmek iizere ii¢ sistem

daha bulunmaktadir.

CASBEE degerlendirme siireci diger degerlendirme sistemlerden olduk¢a farkli bir
yaklagimla yiiriitiilmekte olup, iki esasa dayalidir. Bunlardan ilki Q harfi ile ifade edilen ve
yapinin ¢evresel kalitesi ve performansmi gosteren etmenler, digeri L harfi ile ifade edilen

yapinin ¢evresel yiikleridir.

4.3. SURDURULEBILIR YAPI CESITLERI

Glinlimiizde mimarlikta siirdiiriilebilirlik kavrami gittikce dnem kazanmaktadir. Bu kavram
onem kazandikca siirdiirtilebilir mimarhig1 ve siirdiiriilebilir yap1 ¢esitlerini ifade eden farkl

kavramlar da olusmaya baslamaktadir. Bu béliimde bu kavramlar ele alinmis ve tanitilmistir.

4.3.1. Siirdiiriilebilir Bina (Yesil Bina)

Yapilan bircok arastrmada, kullanilan elektrigin yaklasik yilizde yiizde 60’mnimn, igme

suyunun yaklasik yiizde 15’inin binalar tarafindan tiiketilmekte oldugu gortlmiistiir. Ayrica
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olusan sera gazi etkisi oranina bakildiginda da binalardan kaynaklanan sera gazi liretiminin
yaklagik yiizde 30 oraninda oldugu anlasilmistir. S6z konusu oranlar yiiksek sayilabilecek
oranlardir ve yiiksek maliyetlere ve cevre kirliligine neden olmaktadir. Bina yapmay1
diisiinene bir yatirimct ya da miiteahhit bu oranlar1 diisiirerek ¢cok daha az maliyete sebep
olacak binalar yapabilir. Isin maddi yoniinden daha da &nemlisi enerji, su harcamasini
azaltan, atiklar1 yeniden kullanan ve tasarruf eden bir bina ¢evreyi koruyan, gelecek nesillere

daha 1y1 bir diinya birakmaya yarimci olan bir bina olacaktir.

Kiiresel 1snma ve ¢evre kirliligi artikga, doganin bize saglamis oldugu doga iirlini
kaynaklarda hizla azalarak canlilarin sikint1 yasamasina neden olmaktadir. Giin gegtikce her
alanda yasanan bu sikitilarin 6niine gecebilmek icin yap1 sektorii de kaynaklarm dogru

kullanilmas1 amaciyla ¢evre dostu binalarin yapilmasi fikri olusturulmustur.

Gilintimiizde her alanda oldugu gibi konut sektoriinde de ¢evrecilik fikri dnemsenmeye
baslanmigtir. Meniilerine riizgar enerjisi kullandiklarin1 yazarak ¢evreci olduklarini
kanitlamaya calisan sektorler gibi insaat ve yasam alani lireten biiyiik firmalarda ¢evreci veya

yesil binalarla tiiketicilerinin karsisina ¢ikmaya baglamistir.

Iste bu yaklasimla yiizde 30-35 oraninda daha az enerji, daha az dogal gaz ve daha az su
tiiketen atik maliyetlerini ylizde 50-90 oraninda azaltan ¢evreci binalarin ortaya ¢ikmasina
neden olmuslardir. Bu binalara siirdiiriilebilir ya da yesil bina ismi verilmektedir. Belli
standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan yesil binalar veya c¢evreci binalar yap1
sektoriinde daha degerli, dogaya saygili, ekolojik, konforlu ve enerji tliketimini azaltan

binalar olarak yeni bir yonelim ve sektor ortaya ¢ikarmistir.

Bu tiir yapilara "yesil bina", “cevreci bina” ya da “sirdiiriilebilir bina” iinvanini veya
ozelligini; yer se¢imi, tasarim, inovasyon binada kullanilan yap1 malzemelerinin 6zellikleri,
yapim asamasinda dikkat edilen c¢evresel etkinlikler, yapilan enerji tasarrufu, su tasarrufu,
yapim teknigi, atik malzemelerin yeniden kullanimi konularindaki secici yaklasimlar
vermektedir. Yesil binalar ayn1 zamanda Cevreci Akilli Evler olarak da adlandirilmaktadir.

Bu evler, konforun yani sira, evlerin ¢evreye olan etkilerinin de 6n planda tutuldugu
evlerdir. Bu evlerde en az atik olusumu planlanmis ve olusan atiklarinda yeniden kullanimi
ve geri doniisimii yapilarak degerlendirilmesi hedeflenmistir. Bu kapsam standart

donanimlarin otomasyonundan, evin kendisi i¢in gereken enerji ve temiz su kaynagi
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olusturmasi, olusan atiklarin geri doniisiimlii olarak kullanilmasini saglayabilecek ¢ok genis

bir yelpaze i¢cinde ele alinmaktadir.

Enerji tasarrufunun ve dogal enerji kaynaklarinin kullannmmin 6n planda tutuldugu
binalarda, 1sitma ve havalandirmada kullanilan enerji yari1 yariya dustiriilebilmektedir.
Yapilan arastirmalara gore yapilar, diinyada enerjinin yaklasik iicte birinin kullanmaktadir.
Yesil bina veya g¢evreci bina uygulamalar1 ile enerji tasarrufu, dogayr koruma, yenilebilir
enerjinin kullanim1 ve konforlu bir yagsam ortami ve ayni1 zamanda gelecek i¢in temiz bir

¢evre birakma 6zlemi hedeflenmektedir.

Bu binalar kullanilan malzeme ve gelistirilen teknolojiler agisindan Ozellesmis binalar
olduklarindan yapim maliyetleri standart yolla insa edilen yapilardan yiizde 10-20 hatta
bazen daha yiiksek oranlarda fazladir. Ancak bu binalarin isletme giderleri daha azdir ve
daha pahaliya ve kolay satilabilirler bu ylizden de yatirimcilar harcadiklar1 paray: fazlasiyla
geri alabilirler. Ayrica enerji kullaniminda saglanan tasarruf sayesinde ¢evreci yapilar kisa
siirede kendilerini amorti edebilecek 6zelliklere sahiptir. Asagidaki Sekil 4.1°de bir binanin
Oomiir maliyetini olusturan bilesenler, Sekil 4.2’de bir yesil binanmn sahip oldugu LEED
sertifikas1 versiyonuna gore ilk yatirim maliyetlerinin yaklasik oran1 ve Sekil 4.3’te bir

binanin dmiir maliyetini olusturan bu bilesenlerin sematik olarak gosterimi goriilmektedir.

Bu c¢evreci evler cevrenin ve gelecegin korunmasi agisindan her gecen giin Oonem
kazanmaktadir. Ayn1 zamanda burada yasamini siirdiiren veya bu ¢evreci yasam alanlarinda
yetisecek olan yeni nesiller daha cevreci ve tam donamli gorsel ¢evre egitimi alarak
biiytiyeceklerdir. Gordiikleri ve kazanacaklar1 c¢evreci davraniglari yasam boyunca
kullanarak sonraki nesillere aktaracaklardir. Yesil binalar ilk basta ne kadar iyi tasarlanirsa
enerji tasarrufu miktar1 da o kadar yiiksek olur. Sahip olduklar1 enerji tasarrufuna gore ilk
yatirim maliyetleri elbette yiikselecektir ancak bu durum daha sonra yapilan tasarruflarla
binanin kendi kendini amorti etmesi hatta kazanca ¢evirmesi ile sonuglandigindan

onemsenmez.
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Sekil 4.1: Bina 6miir maliyetini olusturan bilesenler

Bina dmur boyu maliyeti = minimum
(Enerji ile ilgili sistemler)
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Kaynak : Ozbalta ve Cakmanus, 2008 Yayinlari, istanbul.
Sekil 4.2: Yesil binalarin LEED sertifikalarina gore ortalama ilk yatirim maliyetleri
Y
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Kaynak: www.yesiliz.com
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Sekil 4.3: Bina 6miir maliyetlerinin sematik olarak gosterilmesi

Ekonomik etmenler

Kullanici gereksinmeleri

Kabuk degiskenleri

Kullanim siirecine
iliskin

enerjisi birim mali-
yetleri
«Sistem etkinligi
-Iskonto orani
+Yagam dénemi

Yapim siirecine iliskin
+Bilesen birim mali-
yetleri

+Bilesen alanlan

Bilesen &zellikleri

«Isitma ve sogutma >

—» enerji maliyetlerinin

Toplam maliyetin
disiik olmast

Bilgisayar
(& == programi ile
similasyon

A
Segeneklerin Segeneklerin
enerji yiiklerinin »| 1sitma ve sogutma
belirlenmesi enerjisi yukleri
]
Yasam donemi

+| Yasam dénemi

Y

SORUNUN
DUZENLENMESI

o

MODELIN
KURULMASI

belilenmesi enerji maliyetleri
+ /Yasam dénemi
¥ €« — maliyet analizi
- [ yontemi )
ilk yatinm I
> maliyetlerinin > e
belirlenmesi b
V A
SRS N Bakim-onarim
>  maliyetlerinin DEGERLENDIRME
belirlenmesi LTl
[
) 4
Toplam yasam
déneml mallyet.inln > YASAM pON.EMi >
belirlenmesi MALIYETi

Kaynak : Ozbalta ve Cakmanus, 2008 Yayinlari, Istanbul.

Y

ABD Yesil Binalar Konseyi ¢ok sayida calisma gerceklestirmis ve LEED standartlarina

uygun bir sertifika elde etmenin maliyetinin sifir ile yiizde 3 arasinda oldugunu, en yiiksek

seviyeli (platin) LEED sertifikasinin ise yiizde 10°dan daha diisiikk bir maliyet artis1 ile
alinabilecegini ortaya koymustur (Katz 2009).

Bir ingaat yonetim hizmetleri firmasi tarafindan yapilan daha kapsamli bir ¢alismada

ABD’deki 19 eyalette 600’den fazla projeye odaklanmig ve lokasyon ve iklimin maliyet

iizerindeki etkisini incelemistir. Sekil 4.4 uygun LEED seviyesine erisim i¢in gereken ek
maliyetleri gdstermektedir.
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Sekil 4.4: Yesil olmanin maliyeti: kapsamh bir maliyet veritabam ve biitceleme metodolojisi
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Kaynak : Davis Langton Adamson; Lisa Fay Matthiessen, Peter Morris (2004)

Cevreci Yesil binalar1 diger yapilardan aymran bir¢ok faktér bulunmaktadir. Bu binalarda
1sitma, sogutma, havalandirma ve elektrik ihtiyaglarmin karsilanmasi i¢in siirdiiriilebilir
enerji ¢ozlimlerinden yararlanilmaktadir. Tasarimlar, dogal 1siktan maksimum yararlanacak
sekilde dizayn edilmektedir. Binada ya da bahg¢esinde bulunan bitkiler, suyu az tiiketen
tirlerden secilmektedir. Bahge sulamasinda evsel atiksularin aritmasindan sonra
temizlenmis sular kullanmilmaktadir. Bu durum bile su tasarrufu veya suyun diizenli

kullanilmas1 bakimindan biiylik 6nem arz etmektedir.

Tasarruflu ampuller, tasarruflu musluklar, dus basliklari, ve akilli klozetler kullanilmaktadir.
Is1 pompalariyla 75 metre derinlikteki toprak 1sis1 bina i¢ine tasmabilmektedir. Bu binalarin
insa edilecegi araziler se¢ilirken bazi 6zel kriterler g6z 6niinde bulundurulmaktadir. Tarim
arazilerine, tarihi alanlara ve ekolojik dengeyi bozacak boélgelere cevreci yesil binalar
yapilmamaktadir. Ulkemizde bir cok kentsel tasarimda ormanlk alanmn bir kismi
katledilerek binalar veya turistik tesisler insa edilmektedir. Kalan diger ormanlik ise reklam

veya tanitim olarak ¢evre adi altinda yansitilmaktadir.

Binalarin ingaat1 sirasinda, daha az yakit harcanmasini saglamak i¢in hafriyati en aza indiren
yontemler kullanilmaya calisilmaktadir. Insaat artiklar1 cesitli yontemlerle yeniden
degerlendirilerek cevre kirliligi en aza indirilmektedir. Yapilarin insasinda hafriyat ve

yikint1 atiklar1 ¢evre acisindan biiylik sorunlar olusturmaktadir. Cevreci yesil binalarin
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insaatinda bu tiir atiklarin miimkiin oldugunca degerlendirilmesi bu tiir zorluklarin ve

sikintilarin  Oniine ge¢mektedir. Yesil binalarin faydalar1 asagidaki gibi siralanabilir

(http://www.cevreonline.com/cevreci/yesilbinalar.htm).

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
J)
k)

D

Kentsel yasam alanlarma deger katmasi

Yapinin ekonomik degerini artirmasi

Yapim asamasinda dogal ¢evre tahribatinin en aza indirilmesi

Temiz teknolojilerin kullanimi1 ve gelistirilmesine ortam saglamasi
Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirmeye alinmasi
Yesil ¢cat1 uygulamasi ile yagmur sularinm arindirilmasi

Yagmur sularmin kullanimi ile kanalizasyon sisteminin ytikiinii azaltma
Glines enerjisinden yaralanma

Riizgar enerjisinden faydalanma

Dogal 1s1ktan yaralanma

Yesil katmanlarin giines 1smlarmi yansitmamasi ile sera etkisini olusturan
yansimalar1 azaltmasi

Enerji tasarrufu saglamasi

m) Yesil katmanlar1 ile oksijen tiretmesi

n)

0)

Izolasyon sistemleri ile 1sitma sogutma maliyetlerinin ve karbondioksit saliniminin
azaltilmasi

Geri dondistiirtilebilir atiklarin kullanilabilmesi

4.3.2.Ekolojik Kent

Bir 6ndeki boliimde anlatilan yesil bina ya da diger ismiyle siirdiiriilebilir bina kavrami

yalnizca tek basina cevreye katkida bulunan binalar i¢in kullamilan bir kavramdir. Esas

istenen bu binalarin bir site, bir mahalle ya da kent olusturacak sekilde birlesmesi ve toplu

halde ¢evreye fayda saglamasidir. Bu tip yapilara ekolojik kent ya da ekokent adi verilir.

Bu tarz yapilar gerek enerji, gerek kagit, gerekse baska degerler konusunda tasarruf miktarimi

arttirmaktadir.

Ekolojik kent kavrami, kentlerin siirdiiriilebilirligine yonelik arayis ve ¢abalarin sonucu ortaya

¢ikmistir. Insan, kent ve ¢evrenin birbirleri ile iliski ve etkilesim igerisinde ele alindig1 bir

kent tasarim ve uygulama yaklasimidir. Kelimenin (ecocity) ilk kullanildigi kaynak Richard
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Register'in 1987'de yaymlanan "Ecocity Berkeley: building cities for a healthy future." adl

kitabidir. Giiniimiizde konuya ilgi siirekli artmakta, sehir-bdlge planlamacilari, mimarlar ve

yerel yoneticiler tarafindan tartisilip gelistirilmektedir. Ekokent tasariminda, kentin cevre

iizerinde etkisinin azaltilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanimi, en diistik diizeyde atik

dretimi, geri donlisimlii malzeme kullanimi (ekolojik ayakizinin en aza indirgenmesi) gibi

ilkeler gozetilmektedir. Ekokentler topragi, suyu, havayir yasatmak ve 1s1y1 denetim altinda

tutmak unsurlarini ger¢eklestirmektedir. Bu dort unsur yasarsa, onlarm yasattiklar: da yani

insanlar da yasar. Bunlar1 gerceklestirebilmek asagida belirtilen maddelerin gergeklesmesi

sayesinde olur :

a)
b)

©)
d)

e)

2

h)

3

k)

D

Kullanilan kaynak miktar1 en aza indirgenmelidir.

Ekolojik ayakizini en aza indirmek gereklidir.

Sera gazina yol agan uygulamalari sifirlamak ya da en aza indirgemek gereklidir.

Sifir karbon ilkesini hayata ge¢irmek gereklidir.

Giinesten, riizgardan, akintidan, dalgadan enerji kaynagi olarak en yiliksek diizeyde
faydalanmak gereklidir.

Kullanilabilir suyu en az diizeyde atiksuya doniistiirmek, miimkiin oldugunca ¢ok
kullanmak gereklidir.

Binalar1 hava akimin1 kullanarak, klima kullanmadan serinletmek gereklidir.

Binalar disar1 1sitmayacak sekilde tasarlanmalidir.

Kentin gidasini kent i¢i ve kent ¢evresinde ayni kentin insanlar1 tarafindan organik
tarim ilkelerine gore tiretmek gereklidir.

Yeniden kullanma, yeniden iiretim ve doniisiim ilkelerine uyarak, atiklar1 yeniden ve
yeniden kullanmak gereklidir.

Cok yogun bir agaglandirma ve yesil koridorlarla tiim kentin bir orman gibi olmasini
saglamak gereklidir.

Modern banyolarda yikanma Oncesinde sicak su gelene kadar akan su bosa
gitmektedir. Bu yiizden musluklarin sensorlii hala getirilmesi, su 1sitma sistemlerinin

degistirilmesi, termostath batarya uygulamasina gecilmesi faydali olacaktir.

m) Bosa akan su azaltilmalidir.

n)

Lamba-1sik-aydinlatma sistemleri kiiresel 1smmmaya etki etmektedir. Bunun yaninda
gereksiz aydmlatmaya da sebep olmakta, insan ve diger canlilarmn bitkiler dahil ihtiyag¢

duymadig1 bir aydinlatmaya yol agmaktadir. Bu durum 6zellikle insanlarin uygu
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diizenlerine etki etmekte ve uykunun getirdigi istirahat ve tedavi edici sonuglara
erisememeye sebep olmaktadir.

o) Trafik sikisiklig1 sebep oldugu zaman kaybi, stres gibi etkenlerin yaninda bir de
gereksiz yakit tiiketimine neden olmakta, daha fazla 1s1 ve ses kirliligi yapmaktadir.

p) Yagmur suyu biriktirmek dogayla en 1yi dostluk 6rneklerindendir.

q) Deterjan kullanim1 yerine zarari, tabiatin karsilayabilecegi diizeyde olan sabun ve

sabun tozu kullanmak dogaya faydali sonuglar olusturacaktir.

4.4. SURDURULEBILIR YAPI ORNEKLERI

Bu boliimde iilkemizden ve diinyadan cesitli stirdiiriilebilir bina 6rnekleri verilmistir. S6z
konusu binalar sahip olduklar1 c¢evre dostu teknolojiler ve politikalar sayesinde cevre
performans sertifikalarina layik gorilmiislerdir. Bu boliimde bu bina ve yapilarin 6zellikleri,
sertifika almaya hak kazanmalarini saglayacak puanlandirma sistemleri ve aldiklar1 puanlar

hakkinda bilgi verilmistir.

4.4.1. Diinyadan Siirdiiriilebilir Yap1 Ornekleri

Diinyada, ozellikle gelismis {llkelerde olduk¢a fazla sayisa siirdiiriilebilir yapi1 Ornegi
bulunmaktadir. Kendi enerjisini kendi {ireten binalar, enerji tasarrufu saglayan yesil binalar,
ekolojik kentler, su tasarrufu saglayan sistemler, kagit tasarrufu saglayan biirolar gibi pek
cok farkl tarzda ekolojik yap1 bulunmaktadir. Tabi ki buraya bu yapilarin hepsini almak
miimkiin degildir. Ancak teze drnek teskil etmesi agisindan bu boliimde bu binalardan birkac1
anlatilmistir. Bu binalarin ortak 6zelligi, siirdiiriilebilir ve ¢evreye duyarli oluslarinin LEED

ve BREEAM gibi sertifikalarla tescillenmis olmasidir.

4.4.1.1. Cambridge City Hall Annex Binasi

Amerika Birlesik Devletleri’nin New York kentinde bulunan bu bina esasen 1871 yilinda insa
edilmis, fakat 2002-2003 yillar1 arasinda restorasyona ugramistir. Bina, su kullanimini yiizde
50 azaltmasinin yaninda, i¢ hava serinliginin korunmasi amaciyla tavanda beyaz renk
kullanilmasi, bisiklet vs araglarla ulasilabilmesi sonucunda c¢evre korumasi saglamayan bir

bina durumuna gelmistir. Bina, kendi elektriginin yaklasik ytizde 10’unun liretmekte ve sahip
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oldugu karbondioksit sensorleri ile i¢ havanin siirekli taze kalmasini saglamaktadir. Ayrica
tavan, doseme gibi alanlarda geri doniistiiriilebilir malzeme kullanmasi ile de ¢evre dostu bir
bina oldugunu gostermistir. Asagidaki Sekil 4.1°de binanin goriliniisii, Tablo 4.1°de ise
binanin sahip oldugu cevre performans degerlendirme sertifikasi ile ilgili bilgiler yer

almaktadr.

Sekil 4.1: Cambridge City Hall Annex binasi

Kaynak : http://www.cambridgema.gov/cdd/et/greenblgs/greenbldg_annex.html

Tablo 4.1: Cambridge City Hall Annex binasi sertifika bilgileri

Isim Cambridge City Hall Annex
Yer City Hall Annex: 344 Broadway, NY, USA
Sertifika ¢esidi LEED-NC (GOLD)
Alinan puan 39/61
Alinan puanlarm dokiimii :
Enerji ve atmosfer 13/14
Uriinler ve kaynaklar 7/11
I¢ ortam kalitesi 8/11
Siirdiiriilebilir alanlar 6/15
Su verimliligi 1/5
Tasarim inovasyonu 4/5

4.4.1.2. Joe Serna JR. California EPA Headquarters Binasi

Amerika Birlesik Devletleri’nin Kaliforniya eyaletinde Sakremento kendinde bulunan bu
bina, Kullanilan harici su miktarmi ylizde 50 oraninda; dahili su miktarini yiizde 20 oraninda
azaltmig, ylizde 56 oraninda kagit ve ¢op geri doniisimil saglamistir. Ayrica aydinlatma
konusunda oldukga basarili olan bina, alaninin yiizde 80’inden dogal 1giktan faydalanacak ve

bu sayede 151k tasarrufu yapacak sekilde dizayn edilmistir. Bu 6zellikleri ile bina 2003 yilinda

39



LEED-EB Platinyum sertifikasi almaya hak kazanmistir. Asagidaki Sekil 4.2°de binanin

goriiniisi, Tablo 4.2°de da ise binanmn sahip oldugu cevre performans degerlendirme

sertifikasi ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sekil 4.2: Joe Serna JR. California EPA Headquarters Building binas1

Kaynak : http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPagelD=1721/Joe Serna Jr.

Tablo 4.2: Joe Serna JR. California EPA Headquarters Building binasi sertifika bilgileri

Isim Joe Serna JR. California EPA Headquarters
Building
Yer Sacremento, California, USA
Sertifika ¢esidi LEED-EB (Platinum)
Alinan puan 60
Alinan puanlarm dokiimii :
Enerji ve atmosfer 20
Uriinler ve kaynaklar 10
I¢ ortam kalitesi 12
Siirdiiriilebilir alanlar 1
Su verimliligi 3
Tasarim inovasyonu 2

4.4.1.3. Villa Trieste Binasi

Amerika Birlesik Devletleri’nin Las Vegas eyaletinde bulunan ve 185 konuttan olusan bir site

icerisinde yer alan Villa Trieste binasi, tasarimcilar: tarafindan “olabildigince yesil” olarak

ifade edilmistir. En 6nemli 6zellikleri olarak sagladig1 ylizde 35°lik su tasarrufu ve ylizde

75°1ik geri donilisiim miktarlar1 gosterilebilir. Sekil 4.3’te binanin goriiniisii, Tablo 4.3’te ise




binanin sahip oldugu cevre performans degerlendirme sertifikasi ile ilgili bilgiler yer

almaktadr.
Sekil 4.3: Villa Trieste
Kaynak : http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPagelD=1721
Tablo 4.3: Villa Trieste binasi sertifika bilgileri
Isim Villa Trieste
Yer Las Vegas, Nevada, USA
Sertifika gesidi LEED-H (Platinum)
Alinan puan 91/136
Alinan puanlarm dokiimii :
Enerji ve atmosfer 25/38
Uriinler ve kaynaklar 11/16
I¢ ortam kalitesi 14/21
Siirdiirtilebilir alanlar 17.5/22
Su verimliligi 7/15
Tasarim inovasyonu 7.5/11
Lokasyonlar ve baglantilar 7/10
Egitim 2/3

4.4.1.4. Innovate Green Office Binasi

Thorpe Park, Leeds’te bulunan bu yapi, gelmis gecmis en yiiksek orandaki puanla BREEAM
sertifikas1 almaya hak kazanan yapidir. Bosa giden suyu azaltacak, giin 1s1gm1 miimkiin

oldugu siirece i¢ alanda tutmay1 saglayacak, yagmur suyundan faydalanacak sistemleri
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sayesinde ¢evreye olduk¢a duyarli olan bu yapi, yiizde 100’1 geri doniistiiriilebilen cihazlar ve

yiizde 65-80’1 geri doniistiiriilebilen betonarme malzemeleri ile de stirdiiriilebilirlige katkida

bulunmaktadir. Sekil 4.4’te binanin goriinilisii, Tablo 4.4’te ise binanin sahip oldugu cevre

performans degerlendirme sertifikasi ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sekil 4.4: Innovate Green Office

http://www.breeam.org/filelibrary/BREEAM Awards 2010 Multi-Res.pdf

Tablo 4.4: Innovate Green Office binasi sertifika bilgileri

Isim Innovate Green Office
Yer Innovate Green Office, Thorpe Park, Leeds
Sertifika ¢esidi BREEAM School
Alnan puan % 87,55
Alman puanlarm dokiimii :
Yonetim % 100
Saglik % 100
Enerji ve Tasima % 80
Su % 100
Yapi Uriinleri % 75
Toprak Kullanimi ve Ekoloji % 90
Kirlilik % 75

4.4.1.5. Rogiet Primary School Binasi

Sekil 4.5°te dis goriiniisii, Tablo 4.5°te ise bilgileri bulunan, Monmouthshire’da 2006 yilinda

yapilan bu ilkokul binasi, 1447 m*’lik oldukea biiyiik bir alan kaplamaktadir. Bu yapinmn

cevreyi koruyucu 6zellikleri su sekilde ifade edilebilir :

a) Sicak su i¢in giines enerjisinden yararlanilmaktadir.

b) Isiklandirma i¢in miimkiin oldugunca giin 15181 kullanilmaktadir.




c) Havalandirma, gerek maniiel olarak gerekse pencereler ve bosluklar sayesinde
otomatik olarak gerceklesmektedir.

d) Yagmur suyu depolanarak tuvaletlerde kullanilmaktadir.

e) Bina sahip oldugu bu ozellikler ile ylizde 78,18’lik bir oranla BREEAM School

sertifikas1 almaya hak kazanmistir.

Sekil 4.5:Rogiet Primary School binasi

Kaynak : http://www.breeam.org/filelibrary/Casestudies/Case_Study RogietPrimary_School.pdf

Tablo 4.5:_Rogiet Primary School binasi sertifika bilgileri

Isim Carnegie Village, Leeds Metropolitan University
Yer Monmouthshire
Sertifika ¢esidi BREEAM School
Alman puan % 78,18
Alinan puanlarm dokiimii :
Yonetim %380
Saghk %383
Enerji ve Tagima %74
Su %86
Yap1 Uriinleri %76
Kirlilik %100

Verilen bu ornekler yesil bina drnekleridir. Ancak tabi ki ekolojik yapilar bunlarla smirlt

degildir. Asagida farkli ekolojik yap1 o6rnekleri verilmistir.

Avustralya’nin Melbourne Kent Konseyi’nin 50 milyon $’lik binasinda asili bahgeler, havay1
sogutan fiskiyeler, riizgar tiirbinleri ve giines panelleri binada tiiketilen elektrigin yiizde 85’ini
iretmekte ve catidaki yagmur suyu kollektorleri ihtiyaci olan suyun yiizde 70’ini

biriktirmektedir.
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Berlin’de, Almanya’nin yeni Reichstag yapist da notr karbon sebze yaglar1 yakarak

karbondioksit emisyonunu yiizde 94 oraninda azaltmaktadir.

Avusturya’nin Viyana kentinde ise 1.500 bisiklet ticretsiz olarak dagitilmistir.

Izlanda, Reykjavik hidrojenli toplu tasimanin énciilerinden olmustur.

Sangay’da 100.000 giines panelinin kurulmasi i¢cin devlet destegi verilmistir (Cetinkaya
2013).

Binalar disinda komple bir mahalle, ilce, il ya da bolge de ekolojik yapi tasiyabilir, Bu
sekildeki sistemlere ekolojik kent dendigi daha 6nceki boliimlerde ifade edilmisti. Diinyada
ozellikle son yillarda pek ¢ok sayida ekolojik kent kurulmaya baslanmistir. Bunlardan iki

tanesi Madar ve Tianjin ekolojik kentleridir.

2006 yilinda kurulmus Madar kenti sehir, oturdugu alan anlaminda enerji kazanimi
saglamistir. Bunun haricinde binalarin dig kabuk sistemleri, bina i¢i kullanilan aktif enerji
sistemlerinin minimumda kullanimi siirdiiriilebilir yaklasimi desteklemektedir. Fotovoltaik
elektrik jeneratorleri yani sira, glines enerjisinden sicak su elde etmede kullanilan giines 15181
kolektorleri ve yogunlastirilmis giines ve jeotermal 1s1, tek ve ¢ift etkili kolektorlerle sogutma
absorbu saglayarak sehirde havalandirmayi desteklemektedir. Ayrica atiklar1 ayristiran ve
smiflandiran sistem her binada sistematize edilmis, bunlardan islak olanlar peyzajda, kati
onlalar ise geri doniisiimlii olarak bir¢cok alanda kullanilmaktadir. Bunun disinda tasitlar
elektrikli olup, yakin zamanda toplu ulasim agi tamamlandiginda ulasimda devreye girecegi
beklenmektedir. Ingiliz mimar Sir Norman Foster’in tasarimini hazirladign diinyanin ilk
ylizde yiiz yesil ve karbon ayak izinin sifir olacagi planlanan kentinde 40 bin kisinin
yasayabilecegi iddia edilmektedir. Kaynak ve baslangi¢ noktasi anlamma gelen masdar bu
kente adini vermistir. Diinya ekonomik krizinin etkisiyle 2016°’da bitirilmesi planlanan
projenin 2023 yilindan once tamamlanamayacagi tahmin edilmektedir

(http://arsiv.ntvmsnbc.com)

Sino-Singapore Tianjin Eco-city Singapur ve Cin hiikiimetlerinin ortak oldugu bir projedir.
2007 yilinda temelleri atilan proje, hizli kentlesme ve artan populasyona ¢6ziim arayisiyla,
siirdiiriilebilir gelisme saglamak i¢in tasarlanmistir. 30 km*‘lik bir alanda insa edilmis olup,

2020 yilinda bitmesi hedeflenmektedir. Sehir tamamlandiginda 350.000 kisi i¢in yasam alani
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olacaktir. Proje tasarimcilar1 tarafindan projede, 3 uyum ve 3 kabiliyet temasi belirlenmistir.
Uyum: diger insanlarla uyum, ekonomik aktivitelerle uyum, ¢evreyle uyum. Kabiliyetler ise;
pratik ve kullanilabilir teknolojiler, Cin ve diger {lilkeler i¢cin de model olusturabilecek ve
uygulanabilecek bir sehir tasarimi, projenin farkli Slgeklerde gelistirilebilir ve adapte

edilebilir olmasidir (ttp://www.tianjinecocity.gov.sg).

4.4.2. Tiirkiye’den Siirdiiriilebilir Yap1 Ornekleri

Tiirkiye yesil binalar, ekolojik kentler ve siirdiiriilebilirlik konusunda giin gegtikge ilerleyen
bir iilkedir. Yesil Binalar Bilgi Dernegi (GBIG- Green Building Information Gtaeway)
bilgilerine gore Tiirkiye’de 25 adet LEED sertifikal aktivite ve toplamda 5383 ft*’lik LEED
sertifikal1 alan bulunmaktadwr. Sekil 4.6’da Tiirkiye’nin sahip oldugu LEED sertifikal

binalarin oranlar1 goriilmektedir.

Sekil 4.6: Tiirkiye’deki LEED sertifikal binalarin sertifika oranlar

B Silver

I Gold
I Platinum

Bu boliimde Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sertifikalarina sahip bazi bina 6rnekleri ele
alimustir.

4.4.2.1. Tekfen Kagithane Ofisi

14.500 m2’lik bir alana yayilan 9 bina ile birbirinden kopmayan 4 bloktan olusan bu ofiste,
yiiksekligi 8 kat1 gegmeyen binalar kopriilerle birbirine baglanmaktadir. LEED standartlarinin
uygulandig1 Kagithane OfisPark’ta insaat asamasinda baglayan titiz segimler, son kullaniciya
avantaj olarak geri donmektedir. Boylece hem yatirimciya hem de isletmeciye kaynaklari
verimli kullanma imkani1 vermekte ve isletme maliyetlerinde yiizde 15-20 tasarruf

saglanmaktadir.
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Asagidaki Sekil 4.7°de binanin goriiniisii, Tablo 4.6’da ise binanin sahip oldugu cevre

performans degerlendirme sertifikasi ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sekil 4.7: Tekfen Kagithane Ofisi

- . - " a
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Kaynak : http://www.emlakkulisi.com/tekfen kagithane ofis projesi nin son_ hali

Tablo 4.6: Tekfen Kagithane Ofisi binasi sertifika bilgileri

Isim Tekfen Kagithane Ofisi
Proje boyutu 409,072 ft2
Sertifika ¢esidi LEED Core & Shell 2.0 Gold
Sertifika tarihi 09/12/2012
Alinan puan 36/61
Alinan puanlarm dokiimii :
Enerji ve atmosfer 6/14
Uriinler ve kaynaklar 6/11
I¢ ortam kalitesi 7/11
Siirdiiriilebilir alanlar 10/15
Su verimliligi 3/5
Tasarim inovasyonu 4/5

Kaynak : http://www.kagithaneofispark.com

4.4.2.2. KFC — Torium Binasi

Tim restoran biinyesinde yesil tasarim anlayismi ve g¢evreci yapiyl benimseyen ofiste,
temizlik malzemelerinden mutfakta kullanilan enerjiye kadar pek ¢ok baslik altinda doga
dostu bir yaklasim hayata gegirilmistir. Torium aligveris merkezinde bulunan KFC
restoraninda, hayata gecirilen degisikliklerin ardindan artikk yiizde 40 daha az su

tiikketilmektedir. Restoranda g¢evre dostu temizlik iriinlerinden su bazli boya kullanimina
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kadar pek cok yenilik hayata gecirilmistir. Bunun gibi uzun ve kapsamli bir hazirligin
ardindan restoran LEED sertifikas1 almaya hak kazanmistir. Sekil 4.8’de binanin goriiniist,
Tablo 4.7°de ise binanm sahip oldugu ¢evre performans degerlendirme sertifikasi ile ilgili

bilgiler yer almaktadir.

Sekil 4.8: KFC — Torium

Kaynak : http://www.torium. gen.tr/etk/kfc-torium

Tablo 4.7: KFC Torium sertifika bilgileri

Isim KFC Torium
Proje boyutu 895 ft2
Sertifika ¢esidi LEED Silver
Sertifika tarihi 09/04/2012
Alman puan 59/110
Alman puanlarm dokimii :
Enerji ve atmosfer 23
Uriinler ve kaynaklar 21
I¢ ortam kalitesi 12
Tasarim inovasyonu 3

Kaynak : http://www.torium. gen.tr/etk/kfc-torium

4.4.2.3. Metlife istanbul Binasi

Kullanilan glinisig1, varlik sensorleri, verimli aydinlatma armatiirleri ve mekanik sistemleri
sayesinde, toplam enerji harcamasinda normal verimli bir binaya gore yiizde 40’ iizerinde
enerji tasarrufu saglayan Metlife Istanbul binasinda, bunlara ek olarak ofise alman elektrikli
ekipmanlarin yiizde 90’dan fazlasi, enerji tasarrufunu artrmayi amacglayan uluslar arasi

program ENERGYSTAR ile uyumludur. Proje, LEED kapsaminda yesil ofislerin en 6nemli
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ozelliklerinden normal binalara oranla yiizde 30 daha fazla temiz hava vermesi, su verimliligi,

mekanik-elektrik sistemlerin Olgiilebilirligi, diisiik emisyonlu ingaat malzemesi kullanim1 ve

alternatif toplu ulasim olanaklar1 gibi baska ozellikleri de bulundurmaktadir. Asagidaki

Sekil 4.9’da binanin goriiniisii, Tablo 4.8’de ise binanin sahip oldugu gevre performans

degerlendirme sertifikasi ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sekil 4.9: Metlife istanbul binasi

Kaynak : http://www.altensis.com/proje/metlife-istanbul-merkez-ofisi

Tablo 4.8: Metlife Istanbul binas: sertifika bilgileri

Isim Metlife Istanbul
Proje boyutu 20,624 ft2
Sertifika ¢esidi LEED Commercial Interiors 2009 Gold
Sertifika tarihi 09/12/2012
Alman puan 72/110
Alman puanlarm dokiimii :
Enerji ve atmosfer 32/37
Uriinler ve kaynaklar 3/14
Ic ortam kalitesi 6/17
Siirdiiriilebilir alanlar 19/21
Su verimliligi 7/11
Tasarim inovasyonu 5/6

Kaynak : http://www.altensis.com/proje/metlife-istanbul-merkez-ofisi/

4.4.2.4. OIB Teknik ve Endiistri Meslek Lisesi

Bursa ilinin Niliifer ilgesinde yer alan Otomotiv Endiistrisi Ihracat¢ilar1 Birligi (OIB) Teknik
ve Endiistri Meslek Lisesi, Tirkiye’nin LEED sertifikali ilk kamu binasi olmas1 6zelligini

tasimaktadir.

a) Okuldaki ¢evreci 6zellikler maddeler halinde asagidaki gibi siralanabilir.

b) Okulun gatisina 35 kW'lik giines enerji sistemi kurulmustur.
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c) Yesil cat1 uygulamasi ile yagmur sularmi arindirmaktadir.

d) Okulun 440.000 kW'lik enerji kullanimi yiizde 30 verimle 300.000 kW'a
diistirilmiistiir.

e¢) Okulun 15.000 m”'liik su tiikketimi yiizde 30 tasarrufla 10.000 m’'e diisiirilmiistiir.

f) Okuldaki 1.600.000 m3dogalgaz sarfiyat: 1.000.000 m'e indirilmistir.

g) Yesil bina doniisiimii yiizde 70'e kadar verimlilik saglamistir.

Sekil 4.10’da binanin goriiniisii yer almaktadir.

Sekil 4.10: OIB Teknik ve Endiistri Meslek Lisesi

e

2.1t/

=

Kaynak : http//www.oibtekniklise.k1

Tirkiye’deki ekolojik yapilar yalnizca yesil binalar ile siirli degildir. Ekolojik kentler de
mevcuttur. Ornegin Toplu Konut Idaresi’ nin (TOKI), Istanbul-Kayabasi’nda bir kismini
kurdugu toplam 60 bin konutluk projede, "¢evreye daha duyarli ve sirdiiriilebilir sehir"
planlamas1 yapilmaktadir. TOKI tarafindan dnceki yillarda bu bdlge icin hazirlanms ancak
ekolojik kent prensipleri i¢in yetersiz oldugu goriilen proje, 2008 yilinda revize edilmis,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan onaylanmistir. ODTU destegiyle
hazirlanan proje kapsaminda, bolgede yasayacak insanlarm bir kismmin istthdam ve diger
ithtiyag¢larini karsilamak tizere, 200 doniime yakin konut dis1 kentsel ¢calisma alani ile her 5 bin
konut i¢in 50 bin hektar yesil alan ayrilmistir. Planlamada yagmur suyu depolama sistemleri,
atiksu degerlendirme sistemleri; konut ingaatlarinda su tasarrufu i¢cin fotoselli bataryalar,
termostatik dus bataryalari, kademeli rezervuarlar kullanilmasmnin Ongoriildigii; boylece,
yilda 2.4 milyon m’ temiz su, 2 milyon 590 bin m’ atik su tasarrufunun saglanmasmnin
hedeflendigi proje sahipleri tarafindan oOngoriilmektedir. Konutlarda ise, yiizde 50 yakit
tasarrufu saglayan mantolama ve 1s1 yalitimi ile giines pillerinden elektrik enerjisi iiretilecek.
Bu enerji ile binalarin ortak alanlari, yesil alanlari, yliriime yollari, trafik lambalari,

otoparklar1 aydinlatilacaktir. Projedeki amag, bir model olusturmak ve diger kentlerde de
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bunu uygulayabilmek olarak aciklanmaktadir (http://www.normenerji.com.tr,

http://www.emlakproje.com/toki-konut-projeleri).

4.5. SURDURULEBILIRLIK VE KENTSEL DONUSUM

Strdiiriilebilirlik ve kentsel doniisiim kavramlar1 olduk¢a icige ve birbirini besleyen
kavramlardir. Bu kavramlarin yakm iligkisini anlayabilmek i¢in Oncelikle mimarlkta

siirdiirtilebilirlik ya da diger adiyla siirdiirtilebilir mimarlik kavramina bakmakta fayda vardir.

Bir tarz1 ya da belirleyici bir dis goriiniisii tarif etmeden, bir binanin dmrii boyunca nasil
olmas1 gerektigini ve goriiniisii ardinda neleri barmmdirmast gerektigini tanmimlayan
stirdiiriilebilir mimarlik kavrami genel olarak “dogal kaynaklarin kullanimini azaltmak i¢in
bagimlilig1 ve kaynak tiikketimini en aza indirmeyi amaglayan mimari tasarim yaklagimi”

olarak tanimlanmaktadir.

Strdiiriilebilir mimarlik; binalarin tasarimima, yapimina, isletilmesine, cevre alanlarma
yoneliktir ve binalarin ¢evresi ve kullanicilariyla olan iligkisini diizenlemeyi amaglar.
Stirdiiriilebilir mimarhigin amaci, i¢indekilere giivenli ve konforlu mekanlar sunarken; dogal
kaynaklarin kullanimmi minimize ederek cevreye saygi gosteren binalarm tasarlanmasidir
(Canan, 2003). Diger bir deyisle 6zel yontemler kullanarak, insan gereksinimlerini; gelisim,

sosyal esitlik, ekoloji ve ekonomi arasinda bir denge olusturarak saglamaktir.

Binalarin siirdiirtilebilir bina ya da diger deyisle yesil bina 6zellikleri tasimasi ¢evre kirliligi
ve ¢evre korumasi agisindan oldukc¢a dnemlidir. Binalarin yesil bina 6zelligi tasimasi, pek ¢ok
maddeden tasarruf sagladigi i¢cin maddi ve manevi katkilarda bulunmaktadir. Bu agidan eski,
verimsiz, yiksek miktarda su ve elektrik harcayan, giin 151¢indan faydalanmayan yapilarin
kentsel doniisiim ile yenilenmesi, onarilmasi veya gerekiyorsa yikilip yeniden yapilmasi

ekonomiye, ekolojiye, cevreye yapilacak biiyiik bir katki olacaktir.
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5.BAHCELIEVLER iLCESi SURDURULEBILIRLIiK BILGI VE BILINC ANALIiZi

Bu boliim, tez ¢alismasmin uygulama kismini olusturmaktadir. Bu uygulama, Istanbul’un en
biiyiik, kalabalik, merkezi ve gerek sanayi gerek ulasim agisindan olduk¢a Oneme sahip
ilgelerinden biri olan Bahgelievler ilgesinde gergeklestirilmistir. Uygulama kismina gegmeden

once, Bahgelievler hakkinda bilgi vermenin faydali oldugu diigiinilmiistiir.

Sekil 5.1°de Bahgelievler’in Istanbul haritasindaki yeri, Sekil 5.2°de ise Bahgelievler ilgesinin

mahallelerini gosteren bir harita goriilmektedir.

Sekil 5.1: Bahgelievler’in Istanbul haritasindaki yeri

Kaynak : http://en.wikipedia.org

Sekil 5.2: Bahcelievler ilcesinin mahalleleri

Kaynak : www.wowturkey.com
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Bahgelievler, Istanbul’'un Avrupa yakasinda bulunan; giineyden Bakirkdy’e, batidan
Kiigiikgekmece’ye, kuzeyden Bagcilar’a ve dogudan Giingoren’e komsu olan bir ilgedir
(http://www.bahcelievler.bel.tr). Yiizol¢timii 16.7 km” olan ilge, 1992 yilinda Bakirkdy’den
ayrilarak ilce olmustur. Ilgenin, Cumhuriyet, Cobangesme, Fevzicakmak, Hiirriyet,
Yenibosna, Kocasinan, Siyavugpasa, Soganli, Sirinevler, Zafer ve Bahgelievler olmak iizere
11 mabhallesi bulunurken, bucak ve koyii bulunmamaktadir. 1950’li yillara kadar bugiin
Bahgelievler ilgesinin bulundugu bolgede Kocasinan ve Yenibosna kdyleri vardi.
Bahgelievler’in bulundugu kesim, Bakirkoy’iin O-1 karayolunun kuzeyine dogru biiyiimesiyle
olugsmustur. Bahgelievler’in niifusu da, komsu ilgelerinin niifusu gibi, 60’1 yillardan itibaren
cok hizli bir artig gdsterdi. 1960 yilinda 8.500 olan niifus, 5 yil sonra 1965 yilinda 20.881°¢

¢iktl. Su anda yalnizca Sirinevler Mahallesi’nin niifusu 60.000’in {istiindedir.
Sekil 5.3’te Bahgelievler ilgesinin sahip oldugu aligveris merkezlerinden, Sekil 5.4°te
Bahgelievler ilgesinin spor merkezlerinden, Sekil 5.5°te ise Bahgelievler ilgesinin sanat

merkezlerinden 6rnekler goriilmektedir.

Sekil 5.3 : Bahgelievler ilcesi ahsveris merkezleri

Ouel
MEDIU.U, AR
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Sekil 5.4 : Bahgelievler ilcesi spor merkezleri

Bahcelievier Belediyesi
6. Genc Sahne
Tiyatro Festivall
4 - 14 Mays 2012

eigre . s Seng SAting

| IR RN HMMW
Yot : ehgalenter - fem Sane - Necp Fear Kisshrek Kutur Neriwzi

Tez ¢aligmasinda Bahgelievler ilgesinde yasayan, o6zellikleri birbirinden farkli pek ¢ok insan
iizerinde bir anket uygulamasi gerceklestirilmistir. Bu anket uygulamasinda kisilerin sahip
olduklar1 kisisel Ozellikleri, konut Ozellikleri, yasadiklar1 ¢evre ozellikleri ile ilgili giris
sorular1 yoneltildikten sonra, konutun yenilenmesini isteyip istemedikleri, oturduklar1 binaya
miidahale etmek isteyip istemedikleri, istiyorlarsa nasil bir miidahale olmasin1 istedikleri gibi
sorular yoneltilmistir. Son olarak kentsel doniisiim kavrami ve yapilan/yapilacak kentsel

doniisiim ¢aligmalart ile ilgili bazi bilgiler sorulmustur.

5.1. ANKET CALISMASININ AMAC VE KAPSAMI

“Stirdiirtilebilirlik Kavrami ve Siirdiirtilebilir Konut Algist Arastirmasi”; Bahgelievler gibi
Istanbul‘un gerek yiizolgiimii gerekse niifus acisimndan biiyiik bir ilgesinde siirdiirebilirlik
tanimint ve siirdiirebilir konut tipinin bilinirligini ele alarak, ilgede gergeklestirilebilecek
kentsel doniisiim uygulamalarinda bu tiir konutlarin tercihi konusunda istatistiki bilgiler elde

edilmesini ve bu 6l¢iimler dogrultusunda ¢esitli ¢ikarimlar olusturulmasini amaglamistir.
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Bu anket arastirmasmin temel amaci Bahgelievler ilcesi’nde gerceklestirilebilecek kentsel
dontistim projeleri nedeniyle tekrar insa edilecek konutlarin tercihinde siirdiirebilir konut
tipinin de seceneklerden biri oldugunu anlatabilmek ve gelecek doniisiimlere 151k tutarak
cevre ve yasam kalitesine getirebilecegi etkileri bireylere gdstermektir. Bu baglamda anket
calismasinda ilk olarak anket arastrmanin yapildigi alan dahilinde kisisel bilgiler tespit
edilmis, devaminda bireylerin ikamet ettikleri konutlarin 6zellikleri incelenmis, son boliimde
ise kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik ifadelerinin bilinirligi irdelenerek, katilimcilara
stirdiiriilebilir konut bilgisi verilmis; glinimiizdeki kentsel doniisiim uygulamalarinda veya
herhangi bir sebeple konutun yenilenmesi durumunda konut tercihinin ne olacaginin

degerlendirmesi yapilmistir.

5.2. ARASTIRMA YONTEMI

Anket formu yliz-ylize gorlismeler yapilacak sekilde yapilandirilmistir. Anket formu
2 sayfadan olusup; toplamda 23 soru icermektedir. Soru cevaplarmin daha rasyonel
degerlendirilmesi maksadiyla cevaplar katilimcilara ¢oktan segmeli olarak sunulmustur.
Anket caligmasi yapilirken hedef bolge goz oniinde bulundurarak 1000 katilimciyla goriigme

planlamig ve 1000 goriisme gergeklestirmistir.

5.3. ARASTIRMA ORNEKLEMI

Bolgede ikamet eden katilimcilar hakkinda daha dogru bilgiler edinilmesi amaciyla; anket
arastirmasi yapilan alanda katilimcilarin tesadiifi bir sekilde secilmesi esasina dayayan ve
diger secim yontemlerine gore kazanimlar1 daha ¢ok olan 6rnekleme yontemi olan rastlantisal
ornekleme tercih edilmistir. Ayrica anket sorularmin dogru yorumlanabilmesi ve bu yontemin
etkin olabilmesi i¢in anket alaninda 18 yasindan biiyiik kisiler katilimci olarak kabul

edilmistir.

5.4. ANKET SONUCLARI

Yapilan anketin sonuglar1 hakkinda asagidaki bulgular elde edilmistir. Bu bulgular daha kolay

anlagilabilmesi amaciyla katilimcilarin farkl 6zellikleri gruplandirilarak verilmistir.
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5.4.1. Katihmcilarin Demografik Yapisi

Arastirma kapsamindaki katilimcilarin profili hakkinda bilgi sahibi olabilmek i¢in,
katilimcilara; ailedeki yeri, cinsiyeti, yasi, egitimi, medeni durumu, ¢alisma durumu, meslegi,
hanede ikamet eden kisi sayis1 ve gelirlerini igeren sorular sorulmus, bu sorulari siibjektif

olarak cevaplamalari istenmistir.

Arastirmaya katilanlarin yiizde 50,9°si erkek, yiizde 49,1°1 ise kadindir. Bahgelievler ait 2011
tarthli adrese dayali niifus kayit sistemi orani ile anket sonucunu birbirine yakin oldugu
goriilmektedir. Anket sonuglarma yas dagiliminin ylizde 45,4’iin 18-39 yas araliginda ve
yilizde 42,2°sinin 40-59 yas araliginda yogunlastig1 goriilmiistiir.

Katilimcilarin egitim durumu incelendiginde en biiyiik kesimin yilizde 80,4 ile lise ve lise alt1
egitimli olanlarin olusturdugu goriilmiistiir. Katilimcilarin ylizde 74,6’s1 evli, yiizde 25,4’

ise bekardir. Hane halki sayisi ise, ylizde 60,7 oranla 4-6 kisi arasinda yogunlasmaktadir.

Aragtirmaya katilanlarin ¢alisma durumlarma bakildiginda, c¢alisanlarin yiizde 40,2;
calismayanlarin yiizde 23,8 seviyesinde oldugu, emeklilerin ise, ylizde 23,1 oldugu
goriilmektedir. Anket kapsamindaki c¢alisan katilimcilarin (meslek belirtmeyenlerin orani
dagitildiginda) yiizde 27,2’s1 is¢i, yiizde 21,4’ memur, ylizde 18’1 serbest meslek sahibi,
ylizde 18.4’t esnaf c¢alisanlarindan olusmaktadir. Katilimcilarin  gelir  durumlarini
tanimlamalar1 ve kademeli gelir skalas1 olarak; oldukga yetersiz, yetersiz, yeterli, oldukca
yeterli, ifadeleriyle belirtmeleri istenmistir. Buna gore katilimcilarm toplam deger olarak
ylizde 45,41 aile gelirinin olduk¢a yetersiz ve yetersiz oldugunu, yiizde 33,6’s1 yeterli

oldugunu, yilizde 21,0 ise oldukga yeterli oldugunu ifade etmislerdir.

Tablo 5.1°de katilimcilarin demografik yap1 6zellikleri gosterilmistir.
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Tablo 5.1. Anket katihmcilarinin demografik ozellikleri

| Katihime1 | Oran %
Cinsiyet
Kadin 491 49,1
Erkek 509 50,9
Yas Dagilinm
18-29 220 22
30-39 234 23,4
40-49 216 21,6
50-59 206 20,6
60+ 124 12,4
Ailedeki Yeri
Evin Beyi 403 40,3
Evin Hanimu 428 42,8
Evin Kiz1 58 5,8
Evin Oglu 102 10,2
Diger 9 0,9
Egitim Durumu
Tlkokul 124 12,4
Ortaokul 358 35,8
Lise 322 32,2
Universite 146 14,6
Lisansiistii 31 3,1
Okuryazar Degil 19 1,9
Medeni Durumu
Evli 746 74,6
Bekar 254 25,4
Calisma Durumu
Calisan 402 40,2
Calismayan 238 23,8
Issiz 70 7
Emekli 231 23,1
Opgrenci 59 5,9
Meslegi
Isci 133 13,3
Memur 75 7,5
Serbest Meslek 41 4,1
Yonetici 11 1,1
Esnaf 45 4,5
Meslek Belirtmeyen 695 69,5
Hanede ikamet Eden Kisi Sayis1
1-3 Kisi 348 34,8
4-6 Kisi 601 60,1
7+ Kisi 51 5,1
Su Andaki Yasam Kosullarina Gore Aile Geliri
Oldukga yetersiz 57 5,7
Yetersiz 397 39,7
Yeterli 336 33,6
Oldukga yeterli 210 21
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Sekil 5.5 : Anket katihmcilarinin cinsiyet bilgileri
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Sekil 5.6 : Anket katihmcilarinin yas bilgileri
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Sekil 5.7 : Anket katihmcilarinin ailedeki yerleri
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Sekil 5.8 : Anket katihmcilarinin egitim durumu
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Sekil 5.9 : Anket katihmcilarinin medeni durumu
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Sekil 5.10 : Anket katihmcilarinin ¢alisma durumu
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Sekil 5.11: Anket katihmcilarinin meslegi
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Sekil 5.12: Anket katihmcilarinin hanesinde ikamet eden Kkisi sayisi
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Sekil 5.13 : Anket katihmcilarinin su andaki yasam kosullarina gore aile geliri
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Tablonun kalem kalem ayrmntili halleri yukaridaki grafiklerde ayrintili bir bi¢imde
aciklanmistir. Sirasiyla Sekil 5.5, anket katilimcilarinin cinsiyet bilgilerini; Sekil 5.6, anket
katilimcilarinin yas bilgilerini; Sekil 5.7, anket katilimcilarinin ailedeki yerlerini; Sekil 5.8,
anket katilimcilarmnin egitim durumunu; Sekil 5.9, anket katilimcilarmin medeni durumunu;
Sekil 5.10, anket katilimcilarinin ¢alisma durumunu; Sekil 5.11, anket katilimcilarinin
meslegini; Sekil 5.12, anket katilimcilarinin hanesinde ikamet eden kisi sayisint; Sekil 5.13,
anket katilimcilarmin su andaki yasam kosullarma gore aile geliri degerlendirmesini

gostermektedir.

5.4.2. Katihmcilarin Konut Bilgileri

Anketin bu boliimiinde katilimcilara; konut sahipligi bilgisi, konut edinme bi¢imi konutun
yap1 tipi ve yasy, kac m’ oldugu, konutun 1ismma sekli, ikamet edilen konuttan duyulan
memnuniyet ile yeni konut tercihinde hangi 6zellige 6ncelik verecekleri konularinda sorular
sorulmus ve cevaplar arasindaki baglar ilgi arastirilmistir. Ankete katilanlarin yiizde 59,3’i ev
sahibi iken, yiizde 32,2’s1 kiracidir. Yiizde 8,5°1 ise oturdugu evin ailesine/akrabasma ait
oldugunu veya lojman ikamet ettiginden kira 6demedigini ifade etmistir. Konut edinme sekli
konusunda ise en yiiksek oran ylizde 62,4 ile satin alma segenegi olurken, katilimcilarin

konutu miras yoluyla elde etme orani yilizde 10,6 olarak bulunmustur.

Anket kapsaminda goriisiilen katilimcilarin yiizde 94,4’ betonarme, yiizde 1,1 celik, yiizde
0,6 ahsap yapida oturmaktadir. Konutlarin yiizde 24,1°1 1980 oncesi, yiizde 15,4’
1980-1989 arasinda, yiizde 13,9’u 2000-2009 arasinda insa edilmistir. 80 sonrasi ekonomik
nedenlerle Istanbul’un hizli gd¢ alis ile birlikte Bahgelievler ilgesinde yogun bir yapilasma
gerceklesmis; bu durum anket sonuclarina yansimistir. Oturulan evlerin biiyiikligii ise ¢ok
cesitli olup, 75 m*‘den kiiciikk, 75 m’ ile 100 m* arasinda, 100 m” ile 150 m® arasinda, 150
m*’den biiyiik olarak degismektedir. Katihimcilarin yiizde 77,4’ kombi-kat kaloriferi, yiizde
19,1°1 ise, soba kullanmaktadir. Elektrikli 1sitici1 kullanim yiizdesi 2,7, merkezi sistem
kullanim yiizdesi ise 0,8’dir. Evlerinden memnun olanlar yiizde 31,8; evlerinden memnun
olmayanlar yiizde 68,2’dir. Evin ¢ok kiiciik olmasi en onemli sikayet nedenidir. Diger
nedenler konutta rutubet olmasi, akan cat1 ve evlerin yeterince 151k almamasidir. Katilimcilara
yeni konut tercihinde; konuttaki hangi kriterin daha 6nemli oldugu sorulmustur. Tercihlerde

deprem dayanimi yiizde 38,4 ilk siray1 alirken; konutun fiyati yiizde 18,6 oranla ikinci; ylizde
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17,9 oranla konutun biiyiikliigii {igiincii siray1 almistir. Son siray1 ise ylizde 1,3’lik oran ile
enerji verimliligi ve geri doniisim secenegi almistir. Deprem dayanimi yiiksek konut
seciminde 1999 depreminin ilgede meydan getirdigi zarar ile ilgedeki mevcut yap1 stokunun
deprem acgisindan yetersiz bulunmasinin pay1 biiyiiktiir. Mevcut yapi stokunun eskiligi bir
diger onemli sebeptir. Enerji verimliligi ve geri doniisiim tercihinin son siray1 almasinda ise
bu konudaki bilgi eksikligi ile konuta getirecegi yiiksek maliyet endisesi ile agiklanabilir.
Tablo 5.2, katilimeilarin konut bilgilerini gostermektedir. Tablonun kalem kalem ayrintili
halleri grafiklerde ayrmtili bir bi¢cimde agiklanmistir. Sirasiyla Sekil 5.14, anket
katilimcilarinin konut sahipligi bilgisini; Sekil 5.15, anket katilimcilarinin konut edinme
bi¢imini; Sekil 5.16, konutun yapim yilini; Sekil 5.17, konut yapim yilmi; Sekil 5.18,
konutun m’ cinsinden bityiikligini; Sekil 5.19, konutun ismma seklini; Sekil 5.20,
katilimcilarin  ikamet ettikleri konuttan duyduklar1 memnuniyeti; Sekil 5.21, anket

katilimcilarinin yeni konut tercihindeki onceliklerini gdstermektedir.

Sekil 5.14 : Anket katihmcilarinin konut sahipligi bilgisi
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Sekil 5.15 : Anket katihmcilarinin konut edinme bi¢cimi
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Sekil 5.16 : Anket katihmcilarinin konut yap tipi
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Sekil 5.17 : Anket katihmcilarinin konutunun yapim yih

300

250

200

150

100

50

241

241
154
139
122
I I I 103

1980 6ncesi 1980-1989 1990-1999 2000-2009 2010 sonrasi Bilmiyorum

Sekil 5.18 : Anket katihmcilarinin konutunun m” cinsinden biiyiikliigii
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Sekil 5.19 : Anket katihmcilarinin konutunun 1isinma sekli
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Sekil 5.20 : Anket katihmcilarinin ikamet ettikleri konuttan duyduklari memnuniyet
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Sekil 5.21 : Anket katihmcilarinin yeni konut tercihindeki oncelikleri
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Tablo 5.2. Anket katihhmcilarinin konut ozellikleri

Katihmei | Oran %
Konut Sahipligi Bilgisi
Kendimizin 593 59,3
Kira 322 32,2
Lojman 45 4,5
Diger 40 4
Konutu Edinme Bicimi
Satinalma 624 62,4
Miras 106 10,6
Diger 270 27
Konut Yap Tipi
Betonarme 944 94,4
Celik 11 1,1
Ahsap 6 6
Diger 39 3,9
Konut Yapim Yih
1980 6ncesi 241 24,1
1980-1989 154 15,4
1990-1999 122 12,2
2000-2009 139 13,9
2010 sonrasi 103 10,3
Bilmiyorum 241 24,1
Konutun m’ Cinsinden Biiyiikliigii
75 m*den kiigiik 226 22.6
75 m? - 100 m” arasi 315 31,5
100 m” - 150 m’ arast 412 41,2
150 m*'den biiyiik 47 4,7
Konutta Kullamlan Isinma Sekli
Kat kaloriferi-K ombi 774 77,4
Soba 191 19,1
Elektrikli Isitici 27 2,7
Merkezi Sistem 8 0,8
Ikamet Ettikleri Konuttan Duyduklar1 Memnuniyet
Evet 318 68,2
Hayir 682 31,8
Yeni Konut Tercihindeki Onceliginiz

Deprem Dayanimi 384 38,4
Mimari Estetik 56 5,6
Konumu 108 10,8
Biiyiikliik 179 17,9
Enerji Verimliligi ve Geri Doniigiim 13 1,3
Konutun Fiyati 186 18,6
Diger 74 7,4
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5.4.3. Kentsel Doniisiim ve Siirdiiriilebilirlik

Arastrma konumuz olan kentsel doniisiim ifadesi ve siirdiiriilebilirlik kavramlarinin

bilinirligini ortaya ¢ikartmak amaciyla katilimcilarimiza cesitli sorular yoneltilmistir.

Arastirma kapsamindaki katilimcilarin yiizde 84,4’ (844 kisi) kentsel doniisiim ifadesini

duymustur.

Ilcede egitim seviyesinin yiiksek olmasi ve ozellikle basin-yayinda konunun devamli

glindemde tutulmasi, bilgi sahibi olma durumu yiikseltmektedir.

Arastrmanm yapildig1 sahada “kentsel donilisim” c¢aligsmalar1 ile ilgili katilimcilarin
bilgilerine basvuruldugunda,  yiizde 58,4 oraninda ilgedeki c¢aligmalardan haberdar

olmadiklar1 belirtmislerdir.

Katilimcilarin  s6z konusu kentsel doniisim calismalarini  ylizde 59,4’ basin-yayin
vasitastyla, yiizde 23,2 belediyelerin duyurular: ile yiizde 10,6 komsu, ylizde 2,1°1 muhtar

tarafindan bilgilendirilmesiyle 6grendiklerini beyan etmislerdir.

Arastirma kapsamindaki katilimcilarin  yiizde 94,8’t (948 kisi) siirdiiriilebilirlik ile

stirdiirebilir konut kavramlar1 hakkinda bilgi sahibi olmadiklarini beyan etmislerdir.

Anketin son boliimiinde katilimcilarim “siirdiirtilebilir konut” hakkinda hazirlanmis kisa bir
metni okumalar1 istenmis ve daha sonra kentsel doniisiim nedeniyle yahut farkli bir sebeple
yeni almacak konutlarda siirdiiriilebilir konut tercihinde bulunup bulunmayacaklari

sorulmustur.

Katilimcilarin yiizde 62,7°1 kentsel doniisim nedeniyle konut degistirilme sansi verilse
stirdiirtilebilir konut tipini tercih edeceklerini beyan etmislerdir. Yeni konut alimi sirasinda
miiteahhit/yapimc1 firmalarindan siirdiirilebilir konut tipi talebinde bulunacaklarini
belirtenlerin orant ylizde 68,6 ‘twr. Tablo 5.3’te katihmcilarin kentsel doniisim ve

stirdiiriilebilirlik ile ilgili bilgileri bulunmaktadir.
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Tablo 5.3: Katihmcilarin kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik bilgileri

Katilime1 | Oran %

Kentsel Doniisiim Ifadesinin Bilinirligi

Evet 844 84,4
Hayir 156 15,6
Kentsel Doniisiim Calismalarindan Haberdar Olma Durumu

Evet 416 41,6

Hayir 584 58,4

Haberdar Olma Sekli

Komgulardan duydum 106 10,6

Muhtardan duydum 21 2,1

Belediyeden 6grendim 232 23,2
Basin-yayin 594 59,4

Diger 47 4,7

Siirdiiriilebilirlik ve Siirdiiriilebilir Konut Kavramimn Bilinirligi

Evet 52 5,2

Hayir 948 94,8
Kentsel Doniisiim Nedeniyle Konut Degistirilmesi Durumunda Siirdiiriilebilir Konut Tipi Tercihi
Evet 627 62,7

Hayir 373 37,3

Yeni Konut Alminda Miiteahhit /Yapimci Firmalarindan Siirdiiriilebilir Konut Tipi Talebinde

Bulunma

Evet 686 68,6
Hayir 314 31,4

Tablonun kalem kalem ayrintili halleri grafiklerde ayrintili bir bicimde aciklanmistir. Swrasiyla
Sekil 5.22, anket katilimcilarinda kentsel doniisiim ifadesinin bilinirligi; Sekil 5.23, anket
katilimcilarinin  kentsel doniisimden haberdar olma durumunu; Sekil 5.24, anket
katilimcilarinin kentsel doniisiim ¢alismalarindan haberdar olma seklini; Sekil 5.25, anket
katilimcilarinda siirdiiriilebilirlik ve stirdiiriilebilir konut kavraminin bilinirligini;  Sekil 5.26,
anket katilimcilarinda kentsel doniisim nedeniyle konut degistirilmesi durumunda
siirdiiriilebilir konut tipi tercihini; Sekil 5.27, anket katilimcilarinda yeni konut aliminda
miiteahhit/yapimc1 firmalardan siirdiiriilebilir konut tipi talebinde bulunma konusundaki

fikrini gostermektedir.
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Sekil 5.22 : Anket katihmcilarinda kentsel doniisiim ifadesinin bilinirligi
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Sekil 5.23 : Anket katihmcilarinin kentsel doniisiimden haberdar olma durumu
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Sekil 5.24 : Anket katihmcilarinin kentsel doniisiim ¢calismalarindan haberdar olma
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Sekil 5.25: Anket katihmcilarinda siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir konut kavraminin

bilinirligi
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Sekil 5.26 : Anket katihmcilarinda kentsel doniisiim nedeniyle konut degistirilmesi

durumunda siirdiiriilebilir konut tipi tercihi
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Sekil 5.27: Anket katihmcilarinda yeni konut ahminda miiteahhit/yapimei firmalardan

siirdiiriilebilir konut tipi talebinde bulunma
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5.5. ANKET ARASTIRMASININ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

Kentsel doniisiime alam1 olma olasili§i bulunan Bahgelievler ilgesindeki 1000 kisiye

ulagtirilan anket formu sonuglarina iligkin degerlendirme ve analizler bu boliimde ele

almmistir. Anket kapsaminda katilimcilara toplam 23 soru yoneltilmis, sorulara iliskin

degerlendirmelerde anlamli biitiinler elde edilmeye calisilmistir. Caligma siiresince istatiksel

acidan netlik saglanmasi1 amaciyla sorularin cevaplar1 katilimcilara ¢oktan segmeleri olarak

sunulmustur. Bu baglamda anketten elde edilen veriler, su sekilde degerlendirilebilir.

Katilimcilarin cevaplar1 genel itibari ile birbiriyle uyumludur. Bazi sorularin cevaplari

homojen olarak dagildig1 gézlenmistir.

Katilimcilarin demografik 6zellikler incelendiginde;

a)

b)

d)

Cinsiyet dagilimmin hemen hemen esit oldugu ve ayni zamanda Bahgelievler’e ait
2011 tarihli adrese dayali niifus kayit sistemi orani ile anket sonug¢ oranlarinin
birbirine yakin oldugu goriilmektedir.

Yas dagilimmin ylizde 45,4’tin 18-39 yas araliginda ve yiizde 42,2’sinin 40-59 yas
araliginda yogunlastigi goriilmiistiir. Aynmi sekilde Bahgelievler’e ait 2011 tarihli
adrese dayali niifus kayit sistemi yas grubuna gore niifus orani ile anket sonug oranlar1
birbirine yakindir.

Aile i¢i statli dagilimmin 6nemli bir kismi toplamda yiizde 83,1 orani ile kendilerini
“Evin Beyi” ve “Evin Hanim1” olarak belirtmislerdir. Anket katilimcilarinin 18 yas ve
iistiinde tercih edilmesi bu sonucun en 6nemli sebebidir.

Egitim seviyesi incelendiginde karma bir yapinin oldugu anlasimaktadir. Anket
sonuglarina gore en biiylik kesimin yiizde 80,4 ile lise ve lise alt1 egitimli olanlarin
olusturdugu goriilmiistiir.

Medeni durum istatistik verilerine gore yiizde 74,6 orani ile evli ¢iftler biliyiik bir yer
tutmaktadir.

Calisma durumlarina bakildiginda, ¢alisanlarin ylizde 40,2; calismayanlarin yiizde
23,8 seviyesinde oldugu, emeklilerin ise, yiizde 23,1 oldugu goriilmektedir. Anket
kapsamindaki c¢alisan katilimcilarin (meslek belirtmeyenlerin oranit dagitildiginda)
ylizde 27,2’si1 is¢i, yiizde 21,4’ memur, yiizde 18’1 serbest meslek sahibi, yiizde

18,4°1 esnaf calisanlarindan olusmaktadir. Calisanlarin 6nemli bir kisminin memur ve
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2

h)

is¢ilerden olustugu goriilmektedir. Bu oran nispetinde katilimcilarin ¢ogunun alt ve
orta gelir grubuna mensup oldugu varsayilabilir.

Hanedeki kisi sayis1 dagilimi ytizde 60,7 orani ile 4-6 kisi arasinda yogunlagmaktadir.
Bu istatistiki bilgi ilgede gergeklestirilebilecek kentsel doniisiim ¢aligsmalarinda insa
edilecek konut sayisini belirlemede kullanilabilecek bir veridir.

Yasam kosullarma gore aile geliri dagilimi incelendiginde, yiizde 45,41 aile gelirinin
oldukca yetersiz ve yetersiz oldugunu, ylizde 33,6’s1 yeterli oldugunu, yiizde 21,0 ise
olduk¢a yeterli oldugunu ifade etmislerdir. Yine bu istatistiki bilgi katilimcilarn

cogunun alt ve orta gelir grubuna mensup oldugu gostermektedir.

Katilimcilarin konut bilgileri incelendiginde;

a)

b)

d)

Konut sahipligi dagilimina bakildiginda kisilerin yiizde 59,3 ‘i konutun kendilerine ait
oldugunu belirtmislerdir. Ayrica konut edinme bigimi yiizde 62,4 ile satin alma
seklindedir. Konut sahipligi ile konut edinme bi¢imi oranlar1 birbirine paralel olmas1
oldukga tutarl bir sonugtur. Ozellikle 1980°1i yillardan itibaren ¢ok hizli niifus artis:
gosteren ilcede olusan konut ihtiyacini karsilamak i¢in ¢ok sayida bina inga edilmistir.
Bunu ragmen Istanbul’un diger ilcelerine gore daha az sayida gecekonduya sahiptir ve
yerlesim daha planlidir. Ilgenin bu 6zellikleri uyarinca ev sahiplik oran1 normal kabul
edilebilir.

Konut yap1 tipi dagiliminda, betonarme yapi1 tipi yiizde 94,4 ile ¢ok biiyiik bir oranla
ilk swrada yer almaktadir. Ilcede betonarme ¢ok katl apartmanlarm yerlesim
alanlarinda kullanicilara neredeyse tek konut alternatifi olarak sunulmasi bunun dogal
bir sonucudur.

Konut yapim yili dagiliminda, kisilere sunulan 10 yillik se¢cenekler arasinda homojen
sayilabilecek bir dagilim goze carpmaktadir. Katilimcilarin beyanina gore anket
yapilan il¢ede konutlarin yiizde 75,9’ti 1980°den sonra yapildigi saptanmistir. 1980
sonrast ekonomik nedenlerle Istanbul’'un hizli gd¢ ahsi ile birlikte Bahgelievler
ilgesinde yogun bir yapilasma meydana gelmistir. Bununla birlikte katilimcilarin
ikamet ettikleri yapinin yasmi bilmemesi, bu kesimin konutlarinda kirac1 olarak
kaldig1 seklinde yorumlanabilir.

Konutun m® “insinden dagiliminda, en biiyik pay 100 m* — 150 m* arahgmdaki

konutlardir. Bahgelievler’de ikamet edenlerin biiyiik ¢ogunlugunun alt ve orta alt
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h)

grubunun i¢inde olmasi ve hanede ikamet eden kisi sayisina bakildiginda bu dagilim
normal karsilanabilir.

Konutta kullanilan 1smma sekli dagiliminda kisiler yiizde 77,4’{linlin evinde kombi-kat
kaloriferi, ylizde 19,1°1 ise, soba (odun, komiir veya dogalgaz) kullandigmi beyan
etmigstir. Elektrikli 1sitic1 kullananlarm yiizdesi 2,7 iken, merkezi sistem kullanilan
konut yiizdesi ise 0,8’dir. Binalarda kullanilan enerjinin biiylik bolimiiniin 1sitma
amaclh kullanildig1 distiniiliirse 1sitma sistemlerinin verimli ¢aligmasi veya bu tiir
sistemleri biinyesinde barindiran konut tipi tercihinin iilke ekonomisine getirecegi
katkilar ¢cok onemlidir. Bu veride dikkat ¢eken unsur soba kullanim oranidir. Son
yillarda artan dogalgaz fiyatlar1 soba kullanimimi arttirmistir. Buna bagli olarak kent
genelinde hava kirliliginde artis olmaktadir.

Ikamet edilen konuttan duyulan memnuniyet dagiliminda, evlerinden memnun olanlar
yiizde 31,8 oraninda iken, evlerinden memnun olmayanlar yiizde 68,2 oranindadir.
Evin ¢ok kiiclik olmas1 (yiizde 29,2) en 6nemli sikdyet nedenidir. Diger nedenler
arasinda konutta rutubet olmasi, akan cat1 sorunu, yeterince 1sik almamasi, 1sinma
giderlerinin fazlaligi, eski olmasi ve konumu diger sikdyet nedenleridir. Sikayet
nedenlerine bakildiginda sorunun kaynaginin konutlardaki yapisal problemlerden ileri
geldigi gorilmektedir. Ayrica, katilimcilarin betonarme cok katli apartmanlardaki
konutlarindan gerek yasam tarzlarina uygun olmamalari, gerekse kentsel ve dogal
cevreye uyum saglamamalari nedeniyle memnun degildirler.

Yeni konut tercihindeki 6ncelik dagiliminda, deprem dayanimi yiizde 38,4 ilk siray1
alirken; konutun fiyat1 yiizde 18,6 oranla ikinci; yiizde 17,9 oranla konutun biiytikligt
ticlincii swrayr almistir. Son siray1 ise yiizde 1,3’lik oran ile enerji verimliligi ve geri
donilistim secenegi almistir. Deprem dayanimi yiiksek konut seciminde, Tiirkiye’de
yasanan biiylik depremlerin meydana getirdigi zarar ile ilgedeki mevcut yap1 stokunun
deprem agisindan yetersiz bulunmasinin pay1 biiyiiktiir. Ozellikle 1999°daki Marmara
depreminden sonra konut alimlarinda deprem dayanimi daha fazla 6nem kazanmastir.
Depremden ¢ekinilmesinin bir diger sebebi de mevcut yap1 stokunun eskiligidir. Enerji
verimliligi ve geri doniisiim tercihinin son sirayir almasinda ise bu konudaki bilgi
eksikligi ile konuta getirecegi yiiksek maliyet endisesi ile agiklanabilir.

Kisiler icin konut edinme maliyetlerinin diisiik olmas1t onemli diger bir kriterdir.
Tirkiye’de calisan alt ve orta gelir seviyesinin Avrupa Toplulugu iilkelerine gore ¢ok

alt seviyede oldugu diisiiniildiigiinde bu sonucun ortaya ¢ikmasi dogaldir.
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Katilimcilarin kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik kavramlari ile incelendiginde;

a)

b)

2

h)

Arastirma kapsamindaki katilimcilarin yiizde 84,4°i (844 kisi) kentsel doniisiim
ifadesini duydugunu belirtmistir. Ilgede egitim seviyesinin yiiksek olmas1 ve dzellikle
basin-yayinda konunun devamli giindemde tutulmasi, konu hakkinda bilgi sahibi olma
oranini yiikseltmektedir.

Arastirmanin yapildig1 sahada “kentsel doniisim” ¢alismalar1 ile ilgili katilimcilarin
bilgilerine basvuruldugunda, yiizde 58,4 oraninda ilgedeki calismalardan haberdar
olmadiklar1 belirtmislerdir. Bu durumun bilinmemesi bilgilendirmenin yeterince
yapilmamast ile agiklanabilir. Katilimcilarin s6z konusu kentsel doniisiim
calismalarini yiizde 59,4’1i basin-yayin vasitasiyla, ylizde 23,2 belediyelerin duyurulari
ile yizde 10,6 komsu, ylizde 2,11 muhtar tarafindan bilgilendirilmesiyle
ogrendiklerini beyan etmislerdir. Yazili - gorsel basmn ile internetin, bireylere bilgi
aktarimi konusunda son derece etkili bir ara¢ oldugu bu oranlar ile daha iyi
anlasilmaktadir.

Arastirma kapsamindaki katilimcilarin yiizde 94,8l (948 kisi) siirdiiriilebilirlik ile
stirdiirebilir konut kavramlar1 hakkinda bilgi sahibi olmadiklarini beyan etmislerdir.
Katilimcilarin egitim dereceleri dikkate alindiginda kavramlarin bilinirligi son derece
diistiktiir.

Katilimcilarin ylizde 62,7°1 kentsel doniisiim nedeniyle konut degistirilme sans1 verilse
siirdiirtilebilir konut tipini tercih edeceklerini beyan etmislerdir. Yeni konut alimi
sirasinda siirdiirtilebilir konut tipi talebinde bulunacaklarini belirtenlerin orani yiizde
68,6°dur.

Stirdiirtilebilir konut bilgisi edinen katilimcilarm konut tercihlerini bu yonde
kullanmasi dikkat ¢ekici bir unsur olarak goze carpmaktadir.

Stirdiiriilebilir yapim teknolojisi ile insa edilmis konutlarin yasanacak ideal yapilar
olabilecegi ve konut tercihinin bu yonde kullanilabilecegi katilimcilar tarafindan
disiiniilmektedir. Modern teknoloji kullanilarak {iretilen konutlar kullanicilar
tarafindan arzulanmaktadir.

“Stirdiirtilebilirlik” ve “siirdiiriilebilir mimari ve yapim” konusunda gerek toplumun
biiyiik bir kesiminin bilgi sahibi olmadig1 bilinmektedir. Anket katilimcilarinda da
ayn1 sonug tespit edilmistir. Gerek devletin gerekse uygulayict miiteahhit firmalarin
stirdiiriilebilir konut ile ilgili tanitim yapmadiklar1 ve hatta konuya ilgisiz olduklar1

tespit edilmistir.
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6. SONUC VE DEGERLENDIRME

Diinya niifusunun 6zellikle 1950 ‘den sonra katlanarak biliylimesine bagli olarak fosil yakit
tilketimi hizla artmistir. Bu tiikketim artisinin sonucu olarak baslayan kiiresel 1sinma, bugiin
ekosistemin bozulmasinda en biiylikk neden olarak gosterilmektedir. Dogal kaynaklarin
tilkkenmeye baslamis olmasi ¢evre kirliligi gibi problemler tiim diinyay: etkiledigi gibi yap1

sektoriinde de etkisini gdstermis ve ¢evre dostu binalar1 giindeme getirmistir.

Diinyada bu problem ile iliskili olarak; ¢evre, toplum ve ekonominin tehdit altinda oldugu ve
bu tehditlerin bertaraf edilmesi i¢in siirdiiriilebilir mimari ile tiretilen konut sistemine sahip

yapilar yapilmasi gerekliligi tartisilmaktadir.

Binalar ¢evre ile dogrudan iliskili olup, yasam dongiisii igerisinde Oonemli bir noktada
bulunmaktadir. Tiirkiye’de ¢evreye birakilan bina kaynakli atik tiriinlerin orani her gecen giin
artmaktadir. Bu atiklar; ekolojik dengeyi, topografyay1 ve dogal kaynaklar1 dogrudan ya da

dolayli olarak etkilemekte, cogunlukla da bu etki olumsuz yonde gerceklesmektedir.

Binalar ayn1 zamanda ekonomi ile de dogrudan iliskilidir. Binalar {iretim-tiiketim sistemleri
icerisinde onemli bir paya sahiptir. Bu sistemlerin devamlilig1 konusunda basrolde enerji
bulunmaktadir. Enerji; is yapabilme kabiliyetinin anahtar1 konumundadir. Bu sihirli kavram
yeni diinya diizeninde oyun kuruculari belirlemede her zamankinden daha 6nemli durumdadir.
Diinya siralamasinda hak ettigi yere ulagsmak isteyen Tiirkiye, enerji konusunda 6nemli
stratejiler gelistirmek zorundadir. Bu stratejilerin icerisinde binalarin enerji giderlerinin

azaltilmasi kiiciimsenmemesi gereken 6nemli bir konudur.

Tim bu sebepler 15181inda, siirdiiriilebilir mimari tasarim ve uygulamalar1 tercih olmaktan
ziyade zorunlu hale gelmektedir. Ancak bu noktada o6zellikle Tirkiye’de gerek akademik
cevrelerce gerekse de yapi sektoriince yaygin olarak bilinen bu kavramin Tiirkiye’de nerede
uygulanacagi ve nasil yayginlasacagi dnemli bir konudur. Bu noktada bir kent planlama arac1
olan kentsel doniisiim, siirdiiriilebilir mimari standartlariyla donatilmis kentlerin olusmasinda

aktif bir rol tistlenebilir.

Calisma kapsaminda uygulanmis olan anketlerin istatiksel degerlendirmesi yapildiginda;

toplumun biiyiik ¢ogunlugunun kentsel doniisiime bakis agisi, depreme karst dayanimi yeterli
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olmayan konutlarin iyilestirilmesi yoniindedir. Ayrica kentsel doniisiim ifadesi duyulmasina
ragmen, kentsel doniisiim projeleriyle ile ilgili olarak konutlarmn yikilip, bunlarin yerine bina

yapilacagmin 6tesinde toplumun bir bilgiye sahip olmadiklar1 goriilmektedir.

Yapilan yiiz yiize goriismelerde de, katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugu siirdiiriilebilir konut
kavrammi bilmediklerini belirtmislerdir. Fakat kendilerine verilen kisa metni okuduktan sonra
gerek kentsel doniisiim nedeniyle gerekse de yeni bir konut alimimda bu tiir konutlarini tercih

ettikleri goriilmiistiir. Bilgi tercihleri etkileyen 6nemli bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Tez kapsaminda incelenen Bahgelievler ilgesi kentsel doniisiim ile siirdiirtilebilirlik
kavramlarma iliskin bulgular, bunu destekler niteliktedir. Anket bulgulari, halkin
bilgilendirilerek bilin¢lendirilmesi durumunda kentsel doniistim projelerinde siirdiiriilebilir

mimari i¢ceren konutlar bulundurmasinin tercih sebebi olacagini géstermistir.

Tirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde ise siirdiiriilebilir yapim kavramimin yayginlasmasi

toplumun her kesiminin bilgilendirilmesi ve bilin¢lendirilmesine baglhdir.

Ancak Tiirkiye’de stirdiiriilebilirlik mevzuatina uygun olarak diinyada kabul goren bina
sertifikas1 ve derecelendirme sistemlerine gore insa edilen binalarin maliyetleri goreceli
olarak yiiksek olmakta ve bunun etkisiyle siirdiiriilebilir yapilara kars1 toplumda bir ¢ekince

unsuru olusabilmektedir.

Bu nedenle, iilkeye 6zgii sertifikalanma ve derecelendirme sistemlerinin olusturulmasi, bu
olusumda yerel ve merkezi yonetimlerin devreye girerek, yasalar ve mevzuatlar dahilinde
tanimlanarak yerel degerlendirme sistemlerinin kullanilmasi tegvik edilmelidir. Ya da yaygin
olarak tercih edilen uluslararas1 sertifika sistemlerinin iilkemize adaptasyonu iizerinde
calisilabilir. Bu konudaki ¢alismalarin bu tiir yapilardaki toplam maliyeti diislirmesi

kacmilmaz olacaktir.

Son yillarda kentsel doniisiime iliskin yapilan yasal diizenlemeler olumlu bir gelismedir.
Stirdiirtilebilir konut yapimu ile ilgili ise, mevcut yap1 mevzuat1 disinda ayr1 6zel bir yasal
diizenleme bulunmamaktadir. Bu konuda gerekli yasal diizenlemeler yapilarak bu tiir
yapilarin insasi, diigiik faizli krediler veya indirimli KDV, emlak vergileri ve bunun gibi

uygulamalar ile tesvik edilmelidir.
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Kentsel doniisim projeleri ile mekanin degisimi s6z konusu oldugu kadar, gevre ve
ekosistemde meydana getirebileceg§i degisimler de goz ardi edilemez. Bu ylizden

stirdiiriilebilirlik kavrami mutlaka kentsel doniisiim projelerinde yer almalidir.

Tirkiye’nin kentsel doniisiim stratejisi, siirdiiriilebilirlik, enerji verimliligi ve yesil bina
uygulamalarmi da icermelidir. Kentsel doniisiim yatirimlarina siirdiriilebilirlik  kosulu
getirilerek siirdiiriilebilirlik konusunda yerel ve ulusal yonetimler oncii rol iistlenmelidir.

Bu sayede kentsel doniisiim projeleri siirdiiriilebilir konut kullanima 6nciiliik edebilir.

Sonu¢ olarak; siirdiiriilebilir mimarlik anlayis1 ile insa edilen yapilarin yerlesmesinde ve
yayginlagsmasinda kentsel doniisiim karsimiza bir firsat olarak ¢ikmaktadir. Bu tez ¢alismasi
kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde; kentsel doniisiim projelerinde aktif veya
pasif rol iistlenen tiim aktorlere kentsel doniisiim uygulamalariyla siirdiiriilebilir mimarlik

yaklagimlarmin birbirine entegre olacak sekilde degerlendirmeleri 6nerilmektedir.
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EKLER

EK A: GERCEKLESTIRILEN ANKET SORULARI

1-Katilimcinin:

Ailedeki Yeri Cinsiyeti Yas1 Egitimi Medeni Calisma Durumu Meslegi
Durumu
Evin Beyi........... Erkek..... 18-29..... ilkokul........... Evli............. Calisan.........ccoceoun.... |7 T
Evin Hanimu....... Erkek..... 30-39..... Ortaokul......... Bekar.......... Calismayan............... Memur...........
Evin Oglu .......... 40-49..... Lis€...ccoorvn.... | TS T Serbest Meslek....
Evin Kizt............. 50-59..... Universite...... Emekli.....ccoovernnenne Yonetici.......
Diger....cccevevenene 60+ ... Okuryazar degil.... Ogrenci...........co.... Esnaf.........

2- Hanede ikamet eden Kisi sayis1 nedir?

[J 1-3 Kisi ] 4-6 Kisi [ 7+ Kisi

3-Su andaki yasam kosullarina gore aile geliri degerlendirmeniz nedir?

[J Oldukga yetersiz [J Yetersiz [ Yeterli [J Oldukga yeterli

4- Konutunuz kira mi, kendinizin mi?
[J Kendimizin [J Kira [J Lojman [J Diger

5-Konutunuz kendinizinse hangi yolla edindiniz?
[1 Miras [] Satmn alma (1 Diger

6-Konut yap tipi nedir?

[J Betonarme [ Celik [ Ahsap (1  Diger

7-Konutunuz kac¢ yilinda yapilmistir?

] 1980 Oncesi [J 1980-1989 [J 1990-1999 J 2000-2010 (12010 sonrast [ Bilmiyorum

8-Konutunuz m? acisindan biiyiikliigii nedir?
[J75 m?’den kiigiik [J75 m? - 100 m? arasi [J 100 m? - 150 m? arast (1150 ‘den m? biiyiik

9-Konutunuzda kullandigimiz o6ncelikli 1sinma sekli nedir?
[J Kombi- Kat Kaloriferi [J Soba [J Elektrikli Isitict [IMerkezi Sistem

10-Oturdugunuz konuttan memnun musunuz; eger degilseniz sebebi nedir?
I 2= A F- 2§ Pt

11-Yeni bir konut tercihinde hangi Kkriter sizin i¢in daha onceliklidir?

] Deprem Dayanimu [ Mimari Estetik [ Konfor Ozellikleri [J Enerji Verimliligi ve Geri Doniisiim
[ Biyiikliik [J Konutun Konumu (1 Diger

12-Kentsel doniisiim ifadesini duydunuz mu?
[J Evet U Hayir

13-Yasadigimiz alan iizerine yapilmis olan kentsel doniisiim calismalarindan haberdar misimz?

[J Evet U Hayir
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14-Haberdarsamiz ne sekilde haberiniz oldu? (komsulardan duydum - muhtardan duydum - belediyeden
o0grendim vb.)

[J Komsulardan duydum

[J Muhtardan duydum
[ Belediyeden 6grendim

15-Siirdiiriilebilir mimari ve/veya ekolojik konut kavramlar1 hakkinda bilginiz var m?

[J Evet U Hayir

Kendi enerjisini kendi iireten konuta siirdiiriilebilir konut/bina denir. Siirdiiriilebilir binalardaki 1sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma, sulama, emniyet alarm sistemlerinin kullanilmasi, kontrol edilmesi islemleri
bilgisayar ile kontrol edilir. Belli standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan siirdiiriilebilir binalar dogaya
saygili, ekolojik, konforlu ve enerji tiiketimini azaltan binalar olarak tanimlanabilir. Iklim, ¢evre kosullari, arazi,
yap1 malzemelerinin uyumu goz 6niine alinarak insa edilen bu evler hem gereksiz yakit tiiketimine neden olmaz,
hem de uzun yillar bakim istemeden ayakta kalarak bizlere konforlu bir hayat sunarlar.

16-Kentsel doniisiim nedeniyle konut degistirilme sansi verilse siirdiiriilebilir konut tipini diisiiniir
miisiiniiz?

[J Evet UJ Hayir

17-Yeni konut alimm yaparsamiz Miiteahhit /yapimc1 firmalarindan siirdiiriilebilir konut tipi talebinde
bulunur musunuz?

[J Evet U Hayir
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EK B : ORNEK ANKET CEVAPLARI -1

1-Katibmeinin:

Ailedeki yeri Cinsiyeti Yasi itimi Medeni Durumu  Cahigma Durumu Meslegi
. Evin Beyi..n.. Z Erkek......."718-29.... ¥ilkokul............) VEVli..oovrn. OCaligan......coocvmnrnnnnns ) (1
' Evin Hammu.. \/ : ..,.Qéallsmayan................ “Memur............
ZEVIN OB e ) ceere P LIS€ tueirieririnniarene et 5] CTY7 OO I Serbest Meslek
CEvin KizZheoc 750-59.....Universite..........coovvvesrvceeernsconenes SEMeklicennonneennnnnn. Z Yonetici. ...
L DIBE e, 260+ ......CLisansiistli.....crrrrrierrriensernsssonnns ZO8renci ..., ZEsnaf..............

......................................................................... Okuryazar degil

2- Hanede ikamet eden kisi sayis1 nedir?
= 1-3 Kisi \',46 Kisi 7 7+ Kisi
3-Su andaki yasam kosullarina gore aile geliri degerlendirmeniz nedir?
" Oldukga yetersiz ’_./Y:tersiz = Yeterli _i Oldukga yeterli

4- Konutunuz kira mi, kendinizin mi?

Z_Andimizin 2T Kira C Lojman ~ Diger
5-Konutunuz kendinizinse hangi yolla edindiniz?
Miras LA;.tm alma 1 Diger
6-Komut yaps tipi nedir?
Aj)nanne [ Celik C Ahsap 71 Diger

7-Konutunuz kag yilinda yapilmistir?

1 1980 Oncesi 4-1989 ~1990-1999 0 2000-2010 712010 sonrast 0 Bilmiyorum
8-Konutunuz m? agisindan biiyiikligii nedir?

“175 m*'den kiigiik 075 m? - 100 m? arasi U)l/()()m2 - 150 m? arasi (3150 ‘den m? biiyiik
9-Konutunuzda kullandiginiz dncelikli isinma sekli nedir?

mmbi— Kat Kaloriferi ZI Soba M Elektrikli Isitic OMerkezi Sistem

10-Oturdugunuz konuttan memnun musunuz; eger degilseniz sebebi nedir?

' Evet /) Hayir (gmada...aasc\sbcg.)hL:i&md&axm\&dakklk.,MA.ooL
2o,

11-Yeni bir konut tercihinde hangi kriter sizin icin daha dnceliklidir?

‘\%)eprem Dayanimt 0 Mimari Estetik g Konfor Ozellikleri 0 Enerji Verimliligi ve Geri Déniigiim
L Biiyiikliik [ Konutun Konumu C Diger

12-Kentsel doniisiim ifadesini duydunuz mu?
Evet 2 Hayir
13-Yasadigimiz alan @izerine yapilmis olan kentsel déniigiim ¢alismalarindan haberdar mistniz?

Evet ) Hayir
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14-Haberdarsaniz ne sekilde haberiniz oldu? (komsulardan duydum - muhtardan duydum - belediyeden
dgrendim vb.)

Komgsulardan duydum (-
Muhtardan duydum
Belediyeden 6grendim /
Basin-yaym

DAZET Tl ettt e r e

15-Siirdiiriilebilir mimari ve/veya ekolojik konut kavramlar: hakkinda bilginiz var m1?

i Evet ¥'Hayir

Kendi enerjisini kendi Greten konuta siirdiiriilebilir konut/bina denir. Strdiiriilebilir binalardaki 1sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma, sulama, emniyet alarm sistemlerinin kullamImast, kontrol edilmesi islemleri bilgisayar ile
kontrol edilir. Belli standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan siirdariilebilir binalar dogaya saygili, ekolojik, konforiu
ve enerji tiiketimini azaltan binalar olarak tanimlanabilir. [klim, ¢evre kosullari, arazi, yap: malzemelerinin uyumu g6z
Oniine alinarak inga edilen bu evler hem gereksiz yakit tilkketimine neden olmaz, hem de uzun yillar bakim istemeden
ayakta kalarak bizlere konforlu bir hayat sunarlar.

16-Kentsel doniisiim nedeniyle konut degistirilme sansi verilse siirdiiriilebilir konut tipini diisiiniir miisiiniiz?

Evet \"/{aylr

17-Miiteahhit /yapimci firmalardan konut tipi se¢ciminde bu tiir olanaklara sahip konut tipi talebinde bulunur
musunuz?

Evet V{aylr
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EK C : ORNEK ANKET CEVAPLARI -2

1-Katihmcinin:
Ailedeki yeri  Cinsiyeti Yag Egitimi Medeni Durumu Calisma Durumu Meslegi
7 Evin Beyi........... 7 Erkek.......0.18-29..... itkokul............. KEVH..oooeerronen . ZCaliSaAN. e, ) £-1 T
)_( Evin Hamimu....... Xl(adm ...... ~130-39....."Ortaokul.......... CBekar........o..... ><Cal1§mayan ................ ~Memur............
2 Evin OFIU oo C40-49..0.. T LiS.vneecrereeeesseennennenienienes 2 I§81Zusrss s icsiisieeneeenennn. — Serbest Meslek
Evin Kizi weeenenee L Ynetici
I D17 TI60+ 208renci.........voec.... CEsnaf........
....................................................................... TOKUTyazar deBil...... ..ot ee e et tenn
2- Hanede ikamet eden kisi sayisi nedir?
. £ 1-3 Kisi X4-6Kisi 1 7+Kisi

3-Su andaki yasam kosullarina gore aile geliri degerlendirmeniz nedir?
7 Oldukga yetersiz XYetersiz [~ Yeterli < Oldukga yeterli
4- Konutunuz kira mi, kendinizin mi?
- Kendimizin )'(Kira = Lojman . Diger
5-Konutunuz kendinizinse hangi yolla edindiniz?
« Miras C Satin alma XDiger
6-Konut yapt tipi nedir?
Xl Betonarme 21 Celik L* Ahgap O Diger
7-Konutunuz kac¢ yilinda yapilmigtir?
L. 1980 Oncesi Z 1980-1989 01 1990-1999 )( 2000-2010 T 2010 sonrast I Bilmiyorum
8-Konutunuz m? agisindan bilyiikliigii nedir?
L275 m*’den kiigilk X?S m? - 100 m? arasy C 100 m? - 150 m? arasi 0150 ‘den m? biyiik
9-Konutunuzda kullandiginiz ncelikli 1sinma sekli nedir?
- Kombi- Kat Kaloriferi XSoba 0 Elektrikli Isitic CMerkezi Sistem

10-Oturdugunuz kenuttan memnun musunuz; eger degilseniz sebebi nedir?

7 Evet { Hayir 6&/);% ...... g 'ormi,'l ak...zer.  I5ini 2 d2..
X ' S eF sl

11-Yeni bir konut tercihinde hangi kriter sizin icin daha dnceliklidir?

x Deprem Dayanimi () Mimari Estetik {1 Konfor Ozellikleri U1 Enerji Verimliligi ve Geri Déniiglim
‘ (] Bityuiklik (1 Konutun Konumu U Diger

12-Kentsel doniigiim ifadesini duydunuz mu?
X Evet U Hayir
13-Yasadiginiz alan iizerine yapilmis olan kentsel déniisiim ¢alismalarindan haberdar misiniz?

1 Evet ){ Hayir
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14-Haberdarsamz ne sekilde haberiniz oldu? (komsulardan duydum - muhtardan duydum - belediyeden
ogrendim vb.)

Komsulardan duydum _i
Muhtardan duydum _
Belediyeden 6grendim .
Basm-yaym}

15-Siirdiiriilebilir mimari ve/veya ekolojik konut kavramlari hakkinda bilginiz var mi?

Evet X' Hayir
Kendi enerjisini kendi iireten konuta siirdiiriilebilir konut/bina denir. Siirdirillebilir binalardaki 1sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma, sulama, emniyet alarm sistemlerinin kullanilmast, kontrol edilmesi iglemleri bilgisayar ile
kontrol edilir. Belli standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan siirdtriilebilir binalar dogaya saygih, ekolojik, konforlu
ve enerji tilketimini azaltan binalar olarak tanimlanabilir. Iklim, gevre kogullari, arazi, yapi malzemelerinin uyumu goz

dniine alinarak inga edilen bu evler hem gereksiz yakit tiiketimine neden olmaz, hem de uzun yillar bakim istemeden
ayakta kalarak bizlere konforlu bir hayat sunarlar.

16-Kentsel déniigiim nedeniyle konut degistirilme sansi verilse siirdiiriilebilir konut tipini diisiiniir miisiiniiz?
- Evet X Hayrr

17-Miiteahhit /yapimci firmalardan konut tipi seciminde bu tiir olanaklara sahip konu.t tipi talebinde bulunur
musunuz?

. Evet X Hayir
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EK D : ORNEK ANKET CEVAPLARI -3

I-Katilimernin:

Ailedeki yeri  Cinsiyeti Yas Egitimi Medeni Durumu  Calisma Durumu Meslegi
~ Evin Beyi........... _ Erkek.......018-29....." [kokul.oo....... VEVE oo, A CANSAN e ST
3/ Evin Hantmu........ ' Kadm......w'30-39.....~ Ortaokul.......... C Bekar.............. ZiCaligmayan............... _Memur............
Evin Oglu ..... . 40-49..... LS. vveenmsss s sssssssssnes L ISSIZereeemeeeeeeennnennnen Y SerbESE Meslek

© Evin Kizi.... et e et araane

2- Hanede ikamet eden Kisi sayis1 nedir?
143 Kisi V4-6Kisi - 7+Kisi

3-Su andaki yasam kosullarina gore aile geliri degerlendirmeniz nedir?
. Oldukga yetersiz .. Yetersiz h/Yeterli ~ Oldukga yeterli
4- Konutunuz kira m, kendinizin mi?
\/ Kendimizin - Kira 7 Lojman Z! Diger
5-Konutunuz kendinizinse hangi yolla edindiniz?

Miras \/ Satin alma [Z Diger
6-Konut yapt tipi nedir?
J Betonarme 1 Celik _i Ahsap 0 Diger
7-Konutunuz kag¢ yilinda yapilmistir?
"7 1980 Oncesi [ 1980-1989 it 1990-1999 ‘V/ 2000-2010 2010 sonrasi [ Bilmiyorum
8-Konutunuz m? a¢isindan biiyiikliigii nedir?
275 m*’den kiigitk 275 m?* - 100 m? aras: IT(IOO m? - 150 m? aras C 150 ‘den m? bityilk
9-Konutunuzda kullandifimiz 6ncelikli isinma sekli nedir?
‘/Kombi- Kat Kaloriferi - (U Soba 7 Elektrikli Isitici [“Merkezi Sistem

10-Oturdugunuz konuttan memnun musunuz; eger degilseniz sebebi nedir?

7 Evet & Hayr Bbpop., mlokakil. bir..eude... 2turmak.. dterim, ..

11-Yeni bir konut tercihinde hangi kriter sizin i¢in daha énceliklidir?

1.'\/Deprem Dayanimi 7 Mimari Estetik (C Konfor Ozellikleri 0 Enerji Verimliligi ve Geri Doniigitm
C Biyiiklik [7 Konutun Konumu C Diger

12-Kentsel doniisiim ifadesini duydunuz mu?
4\/ Evet C Hayir
13-Yasadiginiz alan iizerine yapilmis olan kentsel doniisiim cahgmalarindan haberdar msiniz?

&/Evet 7) Hayir
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14-Haberdarsaniz ne sekilde haberiniz oldu? (komsulardan duydum - muhtardan duydum - belediyeden
6grendim vb.)

Komgulardan duydum _:
Muhtardan duydum _

Belediyeden ;);rendim »:
Basin-yayin :

15-Siirdiiriilebilir mimari ve/veya ekolojik konut kavramlar hakkinda bilginiz var mi?

Zw/ Evet = Hayir

Kendi enerjisini kendi tireten konuta stirdiirillebilir konut/bina denir. Strdiirillebilir binalardaki 1sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma, sulama, emniyet alarm sistemlerinin kullaniimasi, kontrol edilmesi islemleri bilgisayar ile
kontrol edilir. Belli standartlar getirilerek sertifikalanmakta olan siirduriilebilir binalar dogaya saygili, ekolojik, konforlu
ve enerji tilketimini azaltan binalar olarak tanimlanabilir. Iklim, gevre kosullari, arazi, yap1 malzemelerinin uyumu géz
dniine alinarak inga edilen bu evler hem gereksiz yakit tiiketimine neden olmaz, hem de uzun yillar bakim istemeden
ayakta kalarak bizlere konforlu bir hayat sunarlar.

16-Kentsel déniisiim nedeniyle konut degistirilme sansi verilse siirdiiriilebilir konut tipini diisiiniir miisiniiz?

'v/ Evet [ Hayir

17-Miiteahhit /yapimci firmalardan konut tipi seciminde bu tiir olanaklara sahip konut tipi talebinde bulunur
musunuz?

i\/ Evet i1 Hayir
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