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ONSOZ
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OZET

“1980 Sonrasi Konutlarin Mekansal Dgidin Analizi: Istanbul Orngi”, Marmara
Universitesi Glizel Sanatlar Enstitig¢éimimarlik Anasanat Dall, Sanatta Yeterlik Tezi,
istanbul, 2011

Bu tez camasinda, 1980 dncesi ve sonrasanbul’da yganan mekansal dogiimu
guinimuizdeki durumu ve gelecek konut tasarimlaritesi oetkileri argtiriimistir.
Tanzimat doneminden gunimuize sosyo-kultirel sgein konut cevrelerine
yansimasinin ele alingli calsmada; konutun toplumsal, ekonomik ve sosyo-kulturel
degsisimlerin etkisi ile klevsel, bicimsel ve anlamsal gklere bgh olarak

karsilastirmall analizi yapilmgtir.

Birinci Bolimde;

1839 yilindan gunumize dénemlerin sosyo-kiltureknolojik, ekonomik ve siyasal
gelisimi arastirlimistir. Batililasma ile balayan toplumsal gelmelerin konut tasarimina
yansimasi ve bati etkileriyle bicim kazanan topldederlerinin konut mekanina etkisi

irdelenmitir.

ikinci Bolumde;

1980 sonrasi donemden ginumize konut kavramistanbul 6lggindeki durumu
incelenmgtir. Toplumsal olaylarin gelimi paralelinde kentlgne, nifus arg1, sosyal,
kultarel ve sinifsal farklilgmanin konut tasarimlarina yansimasi ele akhmiBu
surecin ortaya cikargh kent merkezi ve periferisindeki yegim birimlerinin giinimuiz

konutuna etki eden bicimslev, anlam kavramlariyla konut tuketim bicimindeki

Uclincli Bélumde;
Tarihi Yapilar, Yalilar, Siteler-Toplu Konutlar, Nalar, Loftlar, Rezidanslar, Teras
Evler ve Tek Evler (Bamsiz Konutlar) olmak Uzere sekizshl altinda, ginimuiz

\



Istanbul’'unda konut bigimindeki yegienler mekansal anlamda irdelengnbelirlenen
kavramlar giginda kagilastirmali analizleri yapilngtir.

Sonug;

Gecmiten gunimuize yanan sosyo-kiltirel, ekonomik ve teknolojik gelelerin
etkisiyle ortaya cikan toplumsal talepler kamda konut surekli olarak gigime
ugramstir. Bu nedenle tez camasinda konut tipolojileri bélimlere ayrilarak
incelenmg ve oOrneklerle irdelenmgiir.  Arastirmalar sonucunda konunun
degerlendirilmesi yapilmy, konut birimlerinin irdelenmesiyle ortaya cikanvkamlar
kargilastirmali olarak bir tablo halinde sunulgtur. Elde edilen verilerle, konut
dretiminin  gindmuazdeki durumu analiz edigibu analizler sonucunda konut

tasarimindaki dasimler ve eksiklikler belirtilmstir.
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ABSTRACT

“Spatial Transformation Analysis of Housing Afte980: Example of Istanbul”,
Marmara University Institute of Fine Arts, Art Biam of Interior Architecture, Thesis

of Sufficiency in Arts, Istanbul, 2011

In this study both the current status of spatehsformation in Istanbul before and after
1980 and concepts that may influence future houdesigns were studied. In the study
in which socio-cultural development from TanzimagriBd till now was regarded

together with the reflection to housing surroungliogmparative cognitive analysis of
the effects of social, economic, public, culturdlange on housing settlement and

housing examples according to functional, stru¢tama semantic values were done.

In the First Section;

Socio-cultural, technological, economic and pdditidevelopment of the period from
1839 till now was studied. The reflection socialvelepments which began with
westernization on housing design and the effesbofal values which was formed with

western influences on housing place were studied.

In the Second Section;

The condition of housing concept in the scale taribul from the period after 1980 till

now was analyzed. In the parallel of developmerdazial events, the reflection social,
cultural and class differentiation on space whichesged with the reflection of

urbanization and population growth on housing desigs studied. Concepts of form,
function, meaning that urban and rural allocatiartaiinfluenced to the current housing
and their effects on spatial transformation in them of dwelling consumption were

studied.

Vil



In the Third Section;

Settlements in the form of residence in today’aribul were analyzed in spatial sense
under eight titles being Historical Constructioi®easide Residences, Sites-Housing
Estates, Villas, Lofts, Residences, Terraced HoasdsDetached Houses (Independent

Houses); their comparative analyses were done ptunaiéy.

Conclusion;

As a result of social demands which emerged wighetiifiect of socio-cultural, economic

and technological developments, residential placage continuously transformed.

Therefore in this study while residential typolagjigere examined they were separated
into sections and transformation was analyzed witamples. As a result of the

researches; assessment of subject was done, aceptethat arose with the analysis of
allocation units were presented in comparison asbde. The results of the data

obtained, current condition of dwelling productiovas presented, and moreover

predictions were made for future dwelling produstio



GIRIS

19. yuzyilda batililgmayla balayan ve 1980’lere kadar devam eden ggediler sosyo-
kaltarel hayati dgisime uratmstir. Gegcmgte batililgmanin etkileriyle dénguime
ugrayan geleneksel yamin yani sira, gunumizde kiresghenin etkisiyle konut
kavrami da dgisime usramstir.

Konut, insanin ygamini surddrebilmesi icin gerekli bir unsur ve kunlimina gore de
statii simgesidir. Bu nedenle sosyo-kulturel, ekakpnsiyasi gelsmeler konut
tasarimini etkilegi desisim ve dongumlerin surekli yganmasina neden olstur.

Ozellikle 1980 sonrasi kenfime ve gocun ortaya cikaglikonut politikalarindaki

desisimlerle Istanbul’da, konut sektori yeni bir kimlik kazagtm

1980 sonrasi konutlarin mekansal dgimit adll tez ¢agmasinda tarihi ve modern
konutlar incelenngtir. Kent merkezi ve periferisindeki alanlardan isat konutlar,
toplumsal yapi ve sosyal cevre dikkate alinarakirlbamis, analizleri yapilmytir.
Analizi yapilan konutlarin 6zellikle birbirleriyleenzer 6zelliklerinin ygun oldwgu ve
biayuk farkhlik gostermedikleri gbzlengtir. Bunun sonucunda ortaya c¢ikansige
hareketli, esnek, bireysel veya ortak kullanim,irsia, sanal, akill, da kapali-
korunakli, ekolojik, surdurdlebilir gibi kavramlar farkh etkilesimlerle gelkip,

donistigl de goralméetar.

Arastirmanin Amaci;

Calisma, istanbul'da 1980 sonrasi konutlarin mekansal giémiini olgturan
faktorleri, farkh 6zellikler tatyan konutlarin analizi ile ortaya koymaktir. ggen ve
gelisen teknolojinin konut i¢ mekanina yansimasinistam@ak ve bu ardirmayla
teknolojik desisimlerin etkisiyle dgisime usrayan kullanici gereksinimlerini de ortaya

ctkarmaktir.



Kiresellgme ile birlikte artan go¢ ve hizlh nufus artibuna bgl olarak ygam
biciminde farkliliklar ortaya ¢ikarmgtir. Degisim gosteren ygam bicimleri, farkli konut
tiplerinin ve mekanlarinin ortaya ¢cikmasina nedénugtur. Bu nedenle ortaya cikan

konut tipleri ve mekansal @simlerin kasilastirmali analizi amaclanrgtir.

Elde edilen bulgularla konut mekansal dgimiatinin gamalari, artan konut talebi
karsisinda konut tasarimlarinin benzer ve ortak, faskbllikleri ortaya konulmakta ve
bu verilerle gelecekte konut tasarimlarinin nasilabibecesinin irdelenmesi
amaclanmaktadir. Konut ggininin sire¢ icerisindeki dgsimi, Tanzimat doneminden
tiplerinde ortaya cikan kavramlar belirlenmeye ghihistir. Mekéansal doniiimu

kuresel diizeyde edingisosyo-kiiltiirel anlanistanbul modelinde ele alinghr.

Arastirmanin Kapsami:

Istanbul’da konut olgusunun gecigtidegisimi irdelemek amaciyla, toplumsal yapi-
konut iliskisine yonelik hazirlanan bu cainada, 19. yizyildan ginimuize kadar olan
dénem incelenmgtir. Bu donemlerde yapilan cginalarda, istanbul'da ysanan
degisimlerin toplumdan topluma, aile yapisina ve bicimigle konuta yansimasi ele

alinmstir.

19. yuzyilldan ginumuze konut tasarimlari 6rneklamtelenmg, calsma sonucunda
konut ve mekéanlarin sosyo-kultirel, psikolojik, et ve teknolojik etkilerle,
donimU ve bu dorgiimin tasarimsal kurgulari analiz edigtii Konut mimarisi, i
mekanin tarihsel ggiimi, islevsel ve bigcimsel anlamlaristanbul dlgginde, kent
merkezi ve periferisindeki Ornekleriyle irdelenmedtir. Konut alanlarinin mimari
olusumlari, mekan organizasyonlari, konut tipleri vesaya tarzlar argirmanin

kapsami icerisinde ele alinmaktadir.

Bu tez kapsaminda farkli konut tipleri gtalmis, konut kriterleri incelenngi populer
konut ornekleri secilerek detayli analiz edgtini Konut 6zelliklerine bali olarak genel



ve sosyal cevresi irdelengni kent merkezi-periferisindeki yegien alanlarindan
ornekler secilmitir. Bu ¢alsma kapsaminda incelenen konut Ornekierisekildedir.
1980 oncesi, Dgan Apartmani, Botter Apartmani, Sadullahs@& alisi, Hasip Ra
Yalisi, 1980 sonrasi donemde ise, Narcity, Soyalk Pgarts, Checklife Villalari,
Avrupa Konaklari, Levent Loft, Incity Lofiistanbul Sapphire, My Towerland Aéhir,
Akasya Acibadem, Spradon Teras Evler, Ozdemir Apamt, Kardelen Apartmani
ornekleri olmak Uzere konut biriminde ortaya cikalgularla kavramsal analizleri

yapiimstir.

Arastirmanin Hedefi;

Gunumuzde hizh dgsim surecinin konut kurgulamalarina gtadan etkisi gézlenmi
sunan konut projeleri, kavramsal olarak mekansalligéni ortaya cikarmaktadir.
Konut kavraminin, gecmive gelecek arasindag@gm, dongimu, konunun ginimuiz
perspektifinde ele alinmasini gerektigtimi Toplumsal dgisimler ve farkli ygam
bicimleri arasindaki etkikdmin gelecge yon vermesi bakimindan konut projelerinin
analizinin yapilmasi 6nem ganaktadir. Konut O©rneklerinin analizi sonucunda
belirlenen kavramlarin, gelecek konut tasarimlagin ireferans olgturmasi tezin
hedefini olgturmakta ve gelecekteki gtamalara kaynak olmasi hedeflenmektedir. Bu
baglamda, konut analizleri dwultusunda gelecek konut tasarimlari ile ilgili bir

onermede bulunulmaktadir.

Arastirmanin Yontemi:

Tez kapsaminda, 1980 yilindan ginimize mekansamalal konutun nasil bir
degisime wradgl ve bu dgisimin gelecge ait donglimlerine cevap aranmaktadir. Bu
baglamda ele alinan konut 6rnekleri gincel ve tipilojpler arasindan secilgtir.
Gecmi ve gunumuizdeki konut orneklerinin ve gelecekte stolwlacak konut
tasarimlarini  etkileyecek teknolojik, sosyo-kullirgelismelerin incelenmesinde
roportaj, reklam, haber, tarihi kitap, tez, makalergi, internet vb. gibi kaynaklardan

yararlaniimgtir.
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1.BOLUM

1. Istanbulda Tanzimat Doéneminden Giinimiize Sosyo-Kiiltiel Gelisimin

Konuta Yansimasi

1.1. 1839-1923 DOnemi

Osmanliimparatorlgu kurulusundan yikilsina kadar olan donemde gdcebe, ykle
dogu-bati, islam ve Anadolu gibi birgok yam sekli ve Kkultirini binyesinde
barindirmgtir. Osmanhimparatorlgu icin, 1839 yilinda imzalanan Tanzimat Fermani
doénisum slrecinin bdangicidir. Tanzimat Fermani, genel anlamda Osmemyiapi ve
toplumsal ilgkilerinde yapilan dizenlemelerdir. Bu dizenlemelebatili toplum
yasami, giyim-kgam, mobilya-donati, mimari vb. gibi alanlarda 6rnaknmstir.
Tanzimat Fermani ile musliman ve gayrimuslimlgt itulmus, din ve devletgleri
birbirinden ayrilmgtir. Ayrica Osmanlimparatorlgu, Tanzimat hareketleri ile birlikte
Batiya kagl gucli gorinmek, kaybetmek tizere giduwevlet otoritesini geri kazanmak

istemitir.

iR S

Resim 1.1.Batililasma Dénemi Kilik-Kiyafet
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Resim 1.2 Batililasma Sonrasi Mimari Yapilar Jstiklal Caddesi

Tanzimat donemi ile birlikte Batiligmaya cajan Osmanlimparatorlgu’nun adapte
etmeye cabtigl yeni uygulamalar, inanclarla cgtis, Osmanl devleti batili yama
ayak uyduramangtir. Bu nedenle, dinin baskin gicu ile yenisilticeleri reddeden
Osmanli, otoritesini kaybedegiaden korkup kendi halkina ticareti yasaklaim
Mdislimanlara ticaret yasaklagdiicin, bu durum gayrimislimlerinsine yarany,
Ozellikle insaat sektoriinde 6nemli rol oynaghardir. Yeni malzemeler, tretim teknikleri
getirilmis, ¢esitli atblyeler kurulmy, yabancilarla ticaret artarak, Galata ve Pera inem
ticaret merkezi haline gelstir.

Galata kuruldgu donemden itibaren canl bir ticaret merkezi ojjran parlak donemini
1839 Tanzimat Do6nemi ile yamstir. Tanzimat Fermani ile yabancilara taninan
ayricaliklarla elgilikler, kiliseler, ardindan kottar, alsveris merkezleri, glence yerleri
ve Kkiltir merkezleriyle bu bélge de sgan hiz kazanmgtir. Burada ygayan
gayrimuslimler sayesinde sosyalskiler gelismis, nufus artmy, yasam standartlar
yukselmitir. Levantenlerin Pera olarak adlandgdou bolge, dnemli bir ticaret merkezi
ve finans merkezi olmasinin yani sira Batili gibhanin, yemenin, icmenin, giyinip

kusanmanin, glencenin de merkezi olngtur.



Galata bolgesindeki ticaretin buyik bir bolimuni@ymgmuslimlerin elinde olmasi, Bati
ile ticareti 6nemli derecede arttignistanbul’'un semtleri icinde Begtu 6nemli bir
merkeze don{mistlr. Burada alt katlari dikkan, tst katlar ise kibalarak kullanilan
hanlar ve konutlar yapilstir. Batililasma etkisiyle 6ncelikle sarayin yiksek rutbel
calisanlarinin  ygam bicimlerinde dgsiklikler olmus, bu deisimin yansimalari
mekénsal kurgulamalarda da gorUktiii. Yasam bigcimindeki dgisim, beraberinde
yeni gereksinimleri de ortaya cikagnr. Oncelikle kiicik esnaf ve orta Olgekli
blrokratlar icin kiicik 6lcekli toplu konut drgieolan sira evler yapilngtir. Ornesin,
1875 yilinda Abdulaziz tarafindan saray galari icin Akaretler ve yine 1890 yilinda
Taksim Surp Agop Evleri yapilstir.

!

Resim 1.3.Akaretler Resim 1.4.Surp Agop Evleri

Batiya acilmaya calan Osmanli, Batil kavram ve bicimlerin mimarlik ngi@mine
girdigi donemde yabanci mimara gereksinim duymu Hassa Mimarlar Oga bu
gereksinimi geleneksel yontemlerle &yamamgtir. Egitimli eleman eksikigi
nedeniyle 1850’lerden sonra birgok yabanci mestiskraistanbul’a getirilmgtir. Hassa
Mimarlar Oc&i’'nda gayrimuslim usta ve kalfalagiéimesine r&gmen yetsmis meslek
adamina olan gereksinim Sanayi-i Nefise Mektebi’'kurulmasini hizlandirrgiir.
Okul, 1883 yilinda ilk kuruldgunda resim, heykel ve mimarlkgiémleri vermistir.

Buradan mezun olan gayrimuslim mimarlar birgok yagmza atmtir.



Tanzimatla birlikte her alanda olgu gibi batiilama, mimaride de kendini
gostermgtir. Hassa Mimarlar Oga gereksinimleri kanlayamayarak kapatils
egitime 6nem verilmedi icin de mimar yetitirilememistir. Istanbul’a kendi gelen ya
da getirilen yabanci mimarlar yeni malzeme kulldanmi ve dginceleri mimari
yapilarda da uygulagyi mimari ve ic mekan ¢ozumleri birlikte ele aligtm. Zorunlu
olarak ortaya cikan Bati kaynakli mimari, toplumsdagisim sirecinde yenikgnenin
yani sira geleneksel mimari de uygulanmaya devaimigtir. Batili yasam tarzinin
orta sinif tarafindan benimsenmesiyle |Uks tUketmmstir. Beyglu, Galata, Bgktas
gibi semtlerde batili yam tarzini benimseyen konak tipisgan balamis, yazlik ve
kishk konut tipleri de yine bu dénemde gorulgtiir. Bati tarzi mobilyalar, koltuk,
masa, dolap vb. pek cok Urin Osmanh konakaganin da gundelik hayatini

olusturmustur.

Yuzyllin sonlarina dgru Il. Abdulhamit ile birlikte geleneksel konut tigerini bati
taklidi konut ve apartmanlara birakgnr. Ozellikle mimari dgisimin simgesi olan
apartmanlar, ilk kez Bewtu-Pera'da yapilng, burada ygayan gayrimuslimlerin
evlerinde ise donemin ilk modern mobilyalari  kullamstir.  Osmanli
Imparatorlgu’nun son déneminde halk, siradan ustalarin gagiade mimarisi olan
evlerde oturmglardir. I. Dinya sava ile birlikte konut Uretiminin yavwdamasiyla,
Istanbul’un imar ve cevre diizenlemeleri icin yabangnarlar getirilmg, bu mimarlar
konut mimarisinde de etkili olngtur. Ayrica, iki-t¢ katli, icinde tek ailenin yadig
konutlar da iga edilmeye bgdamistir.

1870 yilhinda ¢ikan yanginla biyuk bir kismi yanagy@&lu, tekrar yapilandiriingtir.
Yangin sonrasi arsalar, oncelikle Bglypzenginlerine satilngtir. Ahsap yapi tamamen
bir kenara birakilip sivali ya dastaepheli yeni konutlar yapilgi Galata ve Beygu
kentin modern ygaminin yayginlgtigi bolgeler olmgtur. Bey@lu'na 6zglu konutlar,
Avrupa tarzi ygami ile Istanbul semtleri icerisinde oldukca dnemlidkilise, elgilik,

tiyatro, otel, restoran, pasaj ve geleneksghdaki ilk konut 6rnekleri burada yapilghr. Bati



tarzi yapilar, eski tarihsel Gsluplar, farkl mafee kullanimi, ¢ok katl apartmagtaa ve sira

evler yine burada gorilngtiir.”*

Resim 1.5.Tarlabal

19. yuzyilda ticaretiistanbul'da olmasi 6ncelikle tim ggim ve gelsmelerin burada
yasanmasina imkan vergtir. “Atilla Yucel bu donemin konutlarini dort kategoeiy

ayirmstir: Geleneksel Akap Konutlar, Sira evler, Apartmanlar, Sayfiye Kdaut"

Hepsinde
ortak Ozellik, yatma, yama, yemek, misafir gibi alanlara ait ayri ayr dolar
bulunmasidir. Ozellikle apartmagiaayla birlikte geleneksel konut tipi farklilk

gOstermeye bgamistir.

Geleneksel konut tipi 20. yuzyila kadar pavyonesiglen buyik konut sistemli yapilara
donsmuistur. Konak, k&k ve yalilar akap yapilirken, saraylar, Batl tarzinda
yapiimstir. Osmanh halki ise geleneksel olan “Turk evidsgm tipini sidrdirmeye
devam etmtir. 19. yuzyila kadar geleneksel 6zgili koruyan Turk evinde oturma,
yemek yeme, yatma gibi tim ihtiyaclar ortak birrala gerceklgirilmi stir. Odanin bir
kosesinden mekana girilir, bka bir késede yiklik ve ocak bulunur. Oturma birimi

olan sedir, evin duvarlarini sarar. Cok sayida penbulunmasina ganen hicbiri acilir

Y “Tarihten Giiniimiize Anadolu’da Konut ve Yartee”, Tarih Vakfi Yayinlari, s. 297
2 “Tarihten Guniimiize Anadolu'da Konut ve Yertee”, Tarih Vakfi Yayinlari, s.298



degildir, evlerin Gst kati cumbalidir ve saka tagar. Geleneksel Anadolu evi, zamanla
yerini gayrimuslimler sayesinde Bati tarzi konuti@kmstir.

Resim 1.6.Eskiistanbul Evi

Istanbul’da 19. ylzyil evlerinde, harem ve selarayk olarak planlanmgtir. Pad§ahin
kosk gibi isteklerini ¢cabuk yerine getirebilmek icilaglarin ¢gu kéagir olarak iga
edilmistir. Ornesin Civili Kosk, Bagdat K&ku vb. gibi. Bu yapilarda Neoklasik,
Neobarok, Art Nouveau ve Art Deco usluplari gorfikiir kismi bati tarzi bir kismi ise
geleneksel 6zelliklerini koruyan yapilardir. Ogive “Biiyik Mabeyn Kakii, Hasip Pga

Yalisi batt mimarisinin 0Ozelliklerini tayan, Fethi Pga Yalisi, Sadullah Ba Yalisi da

geleneksel 6zelliklerini koruyan yapilardistanbul’un tipik evleri ise sokak aralarinda yapgim

bahceli evlerdir ve bu evler II. Diinya savaonrasinda yok olngtur.”

® Dogan KUBAN, “Kent ve Mimarlik Uzerindstanbul Yazilar”, YEM Yayinlari, s. 188
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Resim 1.8.Sadullah Pga Yalisi

Istanbul’da dgisime katkisi olan mimarlar ve bazi yapilaga@daki gibidir:

“Balyan Ailesi: DoOrt kgak boyunca sayisiz yapi uygulamalarinda buluganu En

onemlisi Garabet Balyan'dir. 1l. Mehmet Tirbesi, Ida Bendi, Harbiye Mektebi,
Hereke Hali Fabrikasi,gtu Nikogos ile Ortakdy Cami ve Dolmabahge Sarayerih

yapilarndir.

Guillio Mongeri: Sanayi-i Nefise Mektebinde uzurllgn hocalik yapmgtir. Karakdy

Palas, Macka Palas, o6zellikle Mongeri I. Ulusal Mk akiminin 6énde gelen
uygulayicilarindandir.

Aleksandre Vallaury: Beyglu’'na damgasini vuran birgok yapiya imza gtmi Cercle

Orient, Pera Palas Oteli, Unlu tliccar Decugis igaptgl iki konut, Abed Han,

11



D’Aranco ile birlikte bircok yapi, ayrica Sanayiflefise Mektebi kurucusu ve
hocalarindandir.

Raimondo D’Aranco: 1894 yili yangininda zarar gofgngcok yapinin onarimini
yapmsg, Art Nouveau'yu, Dg@u mimari @eleriyle birletirerek bircok yapiya imza
atmstir. Botter apartmanitalyan Konsoloslgu yazlgl énemli uygulamalarindandir.
Konstandinos Kiryakidis: Elhamra Hani, Frej Apartmagibi birgok apartman
yapmstir.

Hovsep Aznavur. Alkazar Tiyatrosu, Topalyan Han,erRes Hatice Beytu
Apartmanlari, Kiriks Apartmani, Heybeliada Abbas libla Pga Koéskleri, Misir
Apartmani gibi yapi uygulamalarinda bulungtu.

Aleksander Yenidinya: Kiryakidis ile Frej Apartmaiiernudakis Apartmani (Goethe
Enstitisu), ayrica Art Nouveau ve Neoklasgeleri harmanlayarak konutlarda balkon,
konsol ve sutun kullanrtir.

Bu donemde,istanbul'da ozellikle gayrimislim mimarlara ait yiapin cgu Art
Nouveau tarzinda yapilgtir. Nifus artgina paralel olarak ofan yikimlar nedeniyle

Beyaglu, Bogazici ve Adalar dunda giiniimiize cok fazla yapi gaenamstir.”*

Resim 1.9.Tarlabai

Endustri devrimiyle hizla biytyen Avrupghirleri gibi istanbul’da da nufus, ayni

paralellikte artmytir. Avrupa ulkelerinden farki yayayava bosalanistanbul semtlerine

* Hasan KURUYAZICI “Gegmiten Giiniimiize Beyu” Cilt Il, s. 597-598
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musliman halkin yergenesidir. Ayricasehrin ekonomik payindan yararlanmak icin
buraya yerlgen gayrimuslimlerinde sayisi oldukca fazladir. gkilde kent nufusu
artmstir. “NUfusun buydk bir kismi Beygu'na yerlgmis, ardindan cevre semtlere
dagihm baglamistir. Sisli, Besiktas, Nisantgi'nin ardindan Anadolu yakasinda Kadikoy,
Uskudar gibi semtlerde de nufus ggmlasmistir. Bos alanlar yapilsmis, mekansal
hareketlilik kendini gostermgiir. Ticaret alanlarinin bu cevrelerde olmasi, lemtere
ilgiyi arttirmistir. Ayrica araba, tramvay ve trenin uUlkeye gjriulasim akslarini,
konutlarin ygun oldwgu bdélgelere gore planlanmasini gerektitmi Ulagim araclarinin

gelismesi, kentin yeni yapilarini bicimlendirmeye dalamistir. (Tekeli, 1996)°

Resim 1.10Beyazlu

Osmanli imparatorlgu, kenti canlandirmak, ekonomiyi ggirmek icin farkl
bolgelerden getirilen halk igin konut alanlar atts ya da arsa verstir. Anadolu’dan
gelen bircok gocmeni de yinéstanbul'da Tarlaba gibi bolgelere yerlgirmistir.
Cumhuriyet donemiyle birlikte bir modergtae sureci bgamis, Istanbul, izmir ve
Mersin gibi limansehirleri ds diinyaya acilarak modergtaenin temsilcisi olmglardir.
Bu sehirlerde yaayan orta sinif ve kent soylulari igin apartmangra evler gibi yeni

konut tipleri yapilmgtir.

® Melda YALVAG, “istanbul’da 2000 Yili Sonrasi Ggh Yeni Konut Alanlarinin Deerlendirilmesi”,
YTU, Yiksek Lisans Tezi, 2008, s.10
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Degisimi yansitan 6nemli simgelerden biri, 1913 yilin82yaslu’'nda yapilan ilk
elektrikli tramvay olmugtur. Fiziksel dgisim sosyal dgisimi hizlandirmg, 1914 yilinda
Levanten, Rum, Ermeni, Musevilerin asil nufusunustirdugu semt, yerini yava
yava Turklere birakmgtir. Osmanli’dan Cumhuriyet donemine gégi Avrupa tarzi
yasam Bey@lu bolgesinden Tgvikiye, Macka, Beiktas, Sisli ve Bogazici'ne dgru
yaylimistir. Istiklal Caddesi boyunca mgazalar, bankalar, tiyatrolar, sinemalar ve
eglence yerleri aciimtir. Beyglu masazalarina Avrupa’nin en énemli merkezlerinden
kumglar, kiyafetler getirilmg, kilik-kiyafetlerde dgisim kendini gdsternsiir.
“Beyoglu, Osmanhimparatorlgu donemini etkileyen Sanayi Devrimi'nin Ulkeye gikapisi

bicimine donigmds, Batlyr simgeleyen oOncu ve Onemli birikimin sonucalarak

bigimlenmistir.”®

Istanbul (20. yiizy1l bagi-1910) > &

Sekil 1.1.20. Yuzyil bainda (1910)stanbul (Yiicel, 1996)

Tanzimat doneminden itibaren yapilan modeymie hareketleri din ve devleglerinin
celismesi sonucunda karisiz olmgtur. Bu nedenle 1920’li yillarla birlikte Osmanh
Imparatorlgu, Turkiye Cumhuriyetine Duyun-u Umumiye idarese iimtiyazlarin
oldugu bir yapiyr miras birakrmgy yeni kurulan Cumbhuriyet ile Bati glinceleri
izlenerek modern bir devlet kurulmaya edinistir. Geleneksel yapi yeringehir

® Onder KUCUKERMAN, A. Binnur KIRAC, “Gecngten Giiniimiize Beydu”, Cilt Il, Istanbul 2004, s.
569
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kaltard olwturulmus, kalabalik aile ygami yerini cekirdek aile kavramina birakmi
toplumsal dgisimler yggsanmaya devam etstir.

1.2. 1923-1950 D6nemi

Bati yagam standartlarini benimseyemeyen Osmémparatorigu, kokli deisimler
sonucunda, Bati normlarini benimseyen, moderneitete yerini birakngtir. islam ve

Bati kaltdrt ile yg@rulan yeni bir Cumhuriyet kurulngtur.

Cumbhuriyet 6ncesi dénemdgstanbul 6nemli bir ticaret merkeziydi. Sonrasinda,
Anadolu insaninidistanbul’a gé¢ etmesehir nifusunu arttirng) yasam standartlari ve
buna bgl olarak mekansal ggsimi de zorunlu kilmgtir. istanbul'un koy-kent ikilemi
arasinda sikmasi, Cumhuriyet ile birlikte ticaret alaninda gefinin balamasiyla
baskent Ankara’'ya tgnmistir. Kapittilasyonlarin kaldirilmasi, Cumhuriyet iterlikte
elciliklerin cosunun Ankara’ya tanmasi, ardindan Il. Dinya Savayibi olaylarin da

cikmasi istanbul’da yabancilarin azalmasina neden gtanu

Istanbul’'u merkez kent yapisindan ve Bati etkilezimckurtarabilmek icin Ankara
baskent secilmgtir. Buna r&men istanbul ticaretteki canlgini surdirmg, o
donemlerde de merkez semti yine Bglyoolmustur. Batililggma cabasi icerisinde
bulunan kent merkezinde gayanlar, yalilarini terk edip apartman dairelerine
tasinmislardir. istanbul bgkent statiisiinii kaybetmesinezmeen kiiltir sehri olmaya
devam etny, tiyatro, sinema ve benzeri etkinliklere ev salt@pyapmstir. “Bu yillarda
kiyafet devriminin etkileri kendini gostermeyeslzanistir. Avrupa tarzi saclar, diz alti etekler
ve kiyafetlerde yganan dgisimin ardindan kadinlarsi hayatina atiimaya kamilardir.
Eglence hayatinin artmasiyla Bgyo'nda ilk barlar acilmgtir. Bunlardan bazilari, Meutiyet
Caddesi'nde Beyazgiil, Santral, Kutu, Roznuvatiklal Caddesi’nde Monparnas, Garden,

Sanuvar, Siraselviler Caddesi'nde Maksifrt1923 donemi Beyglu'nun en sakin, en olaysiz,

" http://www.timeoutistanbul.com/s76237/konular/Hatiistanbul1930lar
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en temiz, en onurlu dénemi olgtur.”® 1940’lara dgru bu durgunluk bozulmy eslence

yerlerinin artmasi ve hizla artan nufus sosyal yaga deistirmistir.

19. yuzyillin sonlarina gou Galata ve Beygu bdlgelerinde orta sinifin konutlar
olarak ilk apartmanlar yapilmaya dle@mistir. Gayrimislimlerin konutu olarak bilinen
apartmanlar, konut talebindeki artnedeni ile Tgvikiye, Nisantgl gibi semtlere de
kaymstir. Tark ailesinin ice donik wam bicimi ve konut ygamina ayak
uydurabilmesi icin bir ajma sireci gerekmi bu nedenle apartman tipi konut

1930’lardan sonra yaygirgiaistir.

Resim 1.111930'larda Yaam

Bati'nin sosyal ve teknolojik ganelerini adapte ederek yenilenmeye gt Turkiye
Cumbhuriyeti, Osmanli geleneksel konut yapimini 8iirteye devam etntir. Bununla
birlikte yurt dsindan yetgmis meslek adamlarinin gelmesiyle de yeni mekan ve yap
uretimi hiz kazanmgtir. Ozellikle Sanayi-i Nefise Mektebi'nin bu gglielerde 6nemi

bayuktdr.

8 Celik GULERSOY jstanbul Ansiklopedisi, Cilt Il, 5.220
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Resim 1.13Sisli

“1929 yilinda Akademiye gelen Profesér Guntherftadan “Dahili Mimari” adli bir atdlye
kurulmuws, tasarim gitimi verilmistir. Bu yeni Avusturyali hoca, Akademide “Orta Apau

Tasarim Gelengnin” etkili olmasinda rol oynamtir. Cuinkii donemin en yeni aletleri ve yeni

tasarim diiinceleri ile birlikte, Tirkiye'deki ilk “Asri” moblya tasarimlarini yaptirrgir.”

Gunther'in o yillarda tasarimda biyuk etkisi gorugndaha sonra bircok yabanci
hocayla tasarim gggimine devam edilmitir. Zamanla batidan esinlenen kuramsal ve
gorsel @elerle bicimlenen tasarimlar, 06zgln nitelikleriyl8atili tasarimlari
aratmamygtir. Ozellikle mobilya tasarimlari seri Uretilgnitiiketiciye ulamasi igin ilk

adimlari da bu dénemde atikfr.

° Onder KUCUKERMAN, “Osmanlimparatorlgundan Tiirkiye'ye Mobilya Tasariminin Bigimi”,
Tombak Antika Kulttr Koleksiyon ve Sanat Dergis®9B, Sayi 23, s.3
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Resim 1.15.Gulzel Sanatlar Akademisi-1930

Tark Yetkililer, mimarlk alaninda Bati kulturinidnaak istedginden 1927 yilinda okul
yapilarinin  mimari tasarimlarinin uygulanmasi i¢cMiyana’dan Ernst Egli'yi
cagirmistir. Bu nedenle”l. Ulusal Mimarlik Akimi” terk edilerek “Modern Mnarlik”
benimsenngtir. 1930 yilina gelindiinde Egli, Glzel Sanatlar Akademisinin programini
diizenleyip, tasarim okulunu yiritmeyeslaanstir.(TEKELL ilhan)™® Egli'nin kurdugu
egitim sisteminde yegen Turk Mimarlar, Bati taklidini reddetgi taklit tasarimi
reddeden Tudrk mimagli ortaya cikmgtir. Mimar Kemalettin, Mimar Vedat, Arif

Hikmet, Muzaffer gibi mimarlar I. Ulusal Mimarlikéshemine dahil olmglardir.

10 http:/iwww.goethe.de/ins/tr/ank/prj/urs/geb/sietiex.htm
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I. Ulusal Mimarlik akiminin énemli mimarlari ve elssi:

“Mimar Kemalettin: Camlica Kiz Lisesi, Laleli Taysa Apartmanlari, Gureba
Hastanesi vb.

Resim 1.16 Harikzedegan (Tayyare Apartmanlar)

“Istanbul’da ilk apartman binasi Lalelideki Harikegén (Tayyare apartmanlari)
apartmanlaridir. 1918 yangininda evsiz kalan déirlitg icin 1920’de balanan ve
1922'de bitirilen bu apartmanlar, Batr’'daki beneeslle izler tgimakla birlikte
Osmanli mimarisinden alinan bicimsegeteriyle 1.Ulusal Mimari Akiminin drnek
yapilarindandirigindeki konut birimi sayisinin cokiu ile de Turkiye'nin ilk toplu
konut 6rngi kabul edilmektedir.**

Vedat Tek: Ankara Gazi K, Sirkeci Buyuk Postane, Eski Buyik Millet Meclis
Binasi vb.

Muzaffer Bey: Konya Erkek Lisesi-Kiz Lisesi, Ziraaniti vb.

Arif Hikmet: Etnografya Muzesi, Gumrik ve Tekel Baligl Binasi vb.

Seyfi Arikan: Florya CumhurB&anligi Koskl, Cankaya Misafir, Bgpakan Konutu,
Iller Bankasi Genel Mud(rdii Binasi vb.

1 yildiz SEY, Istanbul Ansiklopedisi, Cilt I, s. 281
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Yabanci mimarlardan Guillio Mongeri, Ernst Egli,udio Taut dnemli eserlere imza
atmstir. Mongeri mimarlk gitimine ve Ankara’nin kurulmasina katkida bulunytuw.
Ankara’da Osmanl Bankasi, Macka Palas, Karakownd$gibi uygulamalar yapstir.
Kamu yapilarindaki bari sivil yapilarda ¢ok fazla gorilmegtir. 1. Ulusal Mimarlik,
donemin teknolojik gejmelerine yanit veremeyen bir akim olarak katmi
Yabancilarin gitim kurumlarindaki caimalarinin artmasi, 1l. Ulusal Mimarlk akimini
ortaya cikmgtir. Cumhuriyet donemi mimaginda Gaspare Fossati, Aleksandre
Vallaury, Raimondo D’Aranco, Helmuth Cuno, Otto tBit gibi mimarlarin etkisi
blayuktir. Mongeri, Egli, Taut, Holzmeister, Bonabgretim Uyelgi yapms, Rene
Denger, Herman Jansen proje gaklari, Holzmeister ve Mongeri yapslariyle

ugrasmislardir.”*?

Resim 1.17 Botter Apartmani-Raimondo D’Aranco

Cumbhuriyetin  ilk yillarinda modern yamin simgesi olan apartmanlar
gayrimuslimlerin evleri olarak ortaya cikghr. 1930’lu yillardan sonra modern
mimarlik akiminin drnekleri sayilan apartmanlariany sira villa tipi tek evler ve

Beyoglu, Nisantal gibi semtlerde kibik mimari ile bigcimlenen korartlyapiimstir.

2jstanbul Ansiklopedisi, Cilt 3, s. 443-444
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Yabanci mimarlara tepki olarak Il. Ulusal Mimarldkimi sivil mimariye 6zellikle

konut mimarisine 6nem vergtir.

Resim 1.18Bosfor Apartmani, arka ceph&esim 1.19Bosfor Apartmani, 6n cephe

“Turkiye’deki modern tasarim ve uygulamalarda adlicek gecen védstanbul'da yapi
insa edenler mimarlar, Zeki Selah (Sayar), Sedad H@Kkem), Abidin (Mortg), Sadi
ve Seyfi Arikan sayilabiliristanbul’da 1930’lar mimaghinin 6nemli yapilari arasinda
tek aile evi olarak; Z. Sayar'in Dr. Sani Yaver [gd (1931-Muhdrdar, Kadikdy), E.
Egli'nin Ragip Devres Villasi (1932-Bebek), A. Magtn Erenkdy Evi (1936), S.
Hakkl Eldem’in Ahmet A&acslu Evi (1939-Topgaci). Apartman olarak; Abidin
Mortas'in Melek Apartmani (1932-Nantal), S. Macar@lu'nun Bosfor Apartmani
(1932-Gumisuyu), S. Hakklr Eldem’in Ceylan Apartmani (1933-3iak), S. Hakki
Eldem’in Seyhanh Apartmani (1934- shékiye), S. Arikan’in Ucler Apartmani (1935-
Gumissuyu), A. Denktgin Titen Apartmani (1936-Giinsuyu).™?

13 Afife BATUR, Istanbul Ansiklopedisi, Cilt 3, s. 450
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Resim 1.20Ceylan Apartmani Resim 1.21Tuten Apartmani

1930’larda sawan ortaya cikardgy ekonomik ve sosyal problemlerin ardindan tek
partili dénemin ysandgi surecte milli mimari anlayt egemen olmgtur. Geleneksel
mimari ile birlikte modern mimarinin uyumsuzluk gamasiyla, dizensiz yaptaa
baslamistir. Bu gamada Sedad Hakki Eldem’in Milli Mimari seminerirlyanimariyi
argtirmay! hedeflengtir. Ozellikle yabanci mimarlara tepki olarak ulusaimarlig
yaratmak icin milli mimari akimi gatiimistir. 1940°h yillardan 1950’lere kadar Turk
mimarligini etkisi altina alny, gecmsgteki sivil yapilarin sade biekilde ele alinmasini

salamistir. 1950’lerde modern mimari anlgyna ayak uyduramayarak sona egtimi

“Donemin 6nemli sosyo-kultlrel olaylarindan biri déarlik Vergisi'dir. Turkiye
Cumbhuriyeti vatanda olan gayrimuslim azinhklarin gelirlerinin énendir bélimine
devlet el koymstur. Odemek istemeyenler gaha kampina goénderilgi kampa
gitmeyenler de tim mallarini birakip Ulkeden ayrlardir. Kalan gayrimuslimler
azinhklari olgturmus, Ulke ekonomisi el dastirmistir. Tiyatro, sinema gibi kulturel

olaylar duraklamy, istanbul dyaridan goc¢ alng) niifus hizla artngtir.”**

4 http://www.timeoutistanbul.com/s76238/konular/Hatiistanbul1940lar
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Kdyden kente gb6¢, artan nifusun yani sira gecekaidrak adlandirilan yapilarin
ortaya ¢ikmasina neden olgtur. 1940’li yillarda yganan ekonomik kriz, Turkiye’'nin
kalkinmasini yavgatmistir. ABD ile imzalanan Ekonomikisbirligi Antlasmasiyla
(1948) Bati resmen Turkiye'yi tanigibu antlama cercevesinde yapilan yardimlar
gerekli ihtiyaclar icin kullanilmagundan belirli bir kesimin toparlanmasina neden
olmus, sanayi gelememigtir. Buna rgmen 1950’lerde birgcok sosyal konut projesine
baglanmstir.

Geleneksel yapi yerine glurulmaya cakilan yeni dizen, kitlesel olaylarin ortaya
ctkmasina sebep olmtur. Cumhuriyet ile kiz ¢ocuklariggime balamis, 6zellikle
Fransa'ya @tim almalar icin gencler gonderilgti. Cumhuriyet ile birlikte ilk
degsisimler, siyasi alanda gorulmfl desisen sosyo-kiltirel cevre, tim ggmi
etkilemistir. Bati taklidine dayali dgésimler, geleneksel Uretimden kopamama, artan
go¢ gibi sorunlar beraberinde kulttr bozukluklagatirmitir.

1.3. 1950-1980 Donemi

1950 donemi sadece mimari anlamdaillesosyal, kulturel, ekonomik anlamda da
Ulkenin toparlanmaya Bedigi dongim dénemi olmgtur. 1930 ve 1940l yillarda

yasanan modernizmin ardindan Batilisgan tarzi daha belirgin ortaya cikgimr.

Bati etkileriyle gegen bir donemde 6-7 Eylul 1955 olaylarn ve Kibrigusw ile
Rumlarin Ulkeden ayrilmasi sosyal yapiyigigeérmeye balamistir. Asil doniim
dénemini yaatan 27 Mayis 1960htilal't olmustur. Bu dénem tek parti donemi ve
baskilarin altinda birikngitoplumsal tepkilerin patlamasiyla gestini iscinin sendikal
haklari, Universitelerin Ozerlgh ve dunyada yganan siyasi gelmelerin Ulkemize

yansimalari bu tepkilerin merkezi sayigtm.
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Sekil 1.2.1950-1960 Donemindistanbul (Ycel, 1996)

II. Dinya Sava sonrasl, toplumsal olaylarda gigmler yssandgl gibi, mimari
anlamda da dgsimler yasanmstir. 1. Ulusal Mimarlik Akimi eski 6nemini yitirngi
olmasina rgmen 1950’li yillarin sonlarina kadar etkisini stmahiistir. Egitim icin yurt
disina giden Tark mimarlarin Glkeye geri dénmesi, Cunyet ile birlikte kurulmy
olan mimarlik okullarinin mezunlar vermesi bu dédenyganan énemli gemelerdir.
1950’lerde net bir mimari akim ve mimarlardan sdmek mimkin dgldi. Buna
ragmen farkli mimarlar ve farkl tasarim anlglgri déneme hakim olngtur. Sosyal ve
kultarel anlamda Batiyr 6rnek alan Turk mimgrlidaha ¢cok @i yayinlarin etkisi ile
teknolojik alt yapisi olmayan tasarimlar ortayaagrkstir. “Donemin dnemli mimar ve
yapilari; istanbul Belediye Sarayi (Nevzat Erol, yara, 1952),istanbul Hilton Oteli
(SOM ve Sedad Hakki Eldem, 1953), Buyiukada Anaddlliibii (Turgut Cansever,
Abdurrahman Hanci, 1953), DSGenel Mudurl@gli (Enver Tokay, Behruz Cinici,
Teoman Doruk, 1959), Briksel Dunya Sergisindeki Kiy@ Pavyonu (Muhlis

Tirkmen, Utaritizgi, HamdiSensoy,ilhan Tiiregiin, 1958):®

'3 http://www.mimarlikmuzesi.org/Gallery/Photo_6_5 50%r-ve-modernizm.html

24



T

11

i3 Ll 1]
el i o

L.

ol
i

i

i
i
&
i
=il
i

H

i

"
i
(=

| 6
£
L

Resim 1.22istanbul Adliye Sarayi-1949-Sedad Hakki Eldem-EmiaO

Bu donemin en belirgin mimari yapisi, Sedad Hakklek tarafindan uygulanan
“Istanbul’'un ilk bg yildizli oteli olan “Hilton Oteli”, Bati kdkenli imari akimlarinin en énemli
sembol yapilarindandir. “Hilton Oteli” gibi, uluskrasi tslupla yapilan Nevzat Erol'un tasarimi
“[stanbul Belediye Sarayi” da oldukca 6nemlidfr'Sedad Hakki Eldem’in mimarlik
kariyerinde onemli bir uygulama olanistanbul Adalet Sarayi’nda rasyonalizmin
Ozellikleri vurgulanmgtir. Ayrica Turgut Cansever ve Abdurrahman Hancaftadan
modern mimargin ilk érneklerinden olan “Buylkada Anadolu Kulubdé bu donemde
yapiimstir.

18 http:/iwww.yapi.com.tr/Haberler/istanbul-beledigarayinin-mimari-nevzat-erolu-kaybettik_8057.html
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Resim 1.24stanbul Hilton Oteli-1952-Sedad Hakki Eldem

1960’1 yillara gelindginde mimaride akilcilik uygulamalarindan uzaHiaistir.
Rasyonalizm ile beliren mimaride sadelik wevsellik yerini daha hareketli yapilara
birakmstir. “Dénemin 6nemli konut isaati olan Atakoy I. Kisim, Erfiul Mentese tarafindan
tasarlanmgtir.”*” Emlak Bankasi tarafindan yapilan bu konutlar, Tyékle uygulanmy

ilk Uydukent projesi olmgtur.

Cumbhuriyetle birlikte bgayan modern mimari yerini gecekondu yapilarintmasiyla
carpik yapilamaya birakmtir. Bir yanda mimari gedimeler yaanirken dger tarafta
modernleme ve sanayi sireci hiz kazanlmtanbul’da nifus agi, semtlerin plansiz

Y http://arkiv.arkitera.com/p5365-tandogan-ogrenaiey. html
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gelismesine neden olmgtur. Bu donemde Bewytu o6nemli semt olma Ozefini
korumu, fakat yeni kent merkezlerinin glumu ile sehir ygami yava yavag cevre
semtlere kaymgtir. 1960’larda merkez semt olma 0Ozghi giderek kaybetnsi

tiyatrolar kapanng, taninmg magazalar yerini ucuz dikkanlara biralkgm.

1960’larda planli mimari dinda fakli mimari yapilarda ortaya cikgtir. Gelir dizeyi
iyi olan kesim ile birlikte, i¢ turizme yonelme d& donemde gorilngtiir. ic turizmin
patlamasiyla sahil konutlarina talep agmsahil semtlerde artan konut ihtiyacini

kargilayabilmek icin yazlik konutlar ga edilmitir.

||||||

Resim 1.25Riza Denv Villasi-1957-Sedad Hakki Eldem

Farkli tip yapilarin ¢galmasi, sanayikene ve goc ile birlikte gecekondu sayilarinin da
artmasi plansiz gehneyi hizlandirmgtir. Modern sonrasi donemde ekonomik ve sosyal
olaylarin ardindan ortaya ¢ikan mimari, bu gelden olumsuz etkilenngtir. Blyuk
konut aciklarinin ortaya ¢cikmasi, ekonomik dnleml@atinmamasi, gecekondgiaayla

birlikte yap-sat dizeni icinde anonim mimgrlortaya cikarnstir.

1950’lerden 1980’lere kadar olan donemde, 6zell}@&0’li yillarda hizla artan nufus
ve buna paralel olarak kergiae hiz kazanmtir. 1960’larda Ulke genelinde organik ve
brutalist mimarlik egemen olmayastemistir. 1960 yilinda uygulanmaya gfanan imar

plani, dzellikle Galata'nin kiiltiirel ve sosyal ysimi deistirmistir. Is yerleri Levent'e,
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ticaret hayatinin Nantgi'na kaymasiyla Galata ticari kingini kaybetmeye
baslamistir. 1950’lerden 1960’lara kadar siren apartmgmba donemi, 1970’lerde
blyuk 6lcekli konut tretimine yerini birakgtir. Artan konut ihtiyacini karlayabilmek

icin Levent, Kguyolu ve Atakdy’'de Turk mimari cizgileri §ayan konutlar yapilnstir.

artmani

Resim 1.26.S6nmez Ap Resim 1.27 Ucler Apartmani

Istanbul’'un kent kimfini degistiren asil mekansal dogiim ise, 1970'li yillara dgru
eski yapilarin yikilarak yerine yeni konutlarin yagpasidir. Konut yapimina, ticari
gOzle bakilarak, gerek tasarim gerek Uretim kahtesdonem verilmengtir. Kent
dokusunu c¢gunlukla bitsik diizenle yapilan ygun apartman mimag olusturmustur.
19. yuzyilldan kalma konut ve oteller el gdgirerek eski gorinumlerini kaybetgi
bircogu yikilarak yerine yenileri yapilgtir. 1965 yilinda kat miulkiyeti kanunu
citkarilms ve apartman yapimi hiz kazamtm

Donemin aile yapisi, konutlarin mekénsal kurgulamatla da etkili olmgtur.
Mekansal birimler, sirkiilasyon alanlari ile birkkiele alinmgtir. Once Ug-dort katli
baslamistir. Apartman tipleri genellikle her katta tek daieklindedir. Daire gigileri
genelde 1slak zemin ya da tamamenaghir. Mekanlar, gunlik gam, yemek ve
misafir alani ¢evresinde bigcimlengtir. Yapilarin mekansal kurgusu, girholiinden
yasam mekanina gegisaglar, mutfak ikinci ygama alani olarak yerini algtir. Cam

kapilar ya da bdliuct elemanlarla farkh kullaninaraéri yaratilmgtir. Mutfak ancak

28



1970'li yillarda cekirdek aile kavraminin 6n plagé&masiyla ygam alanina yakin
olarak bicimlenmitir. 1970’lere damgasini vuran asil gsle, siyasi ortam ve
1960’larda ivme kazanan go¢ hareketiyle artan nigbmsustur. Artan nifus konut
acginl ortaya cikarng, belediyelerin 6nlem almamasi nedeniyle kacak |ggpa

baslamistir. Herhangi bir mimari anlaya sahip olmayan yapilar sa edilmgtir.

Muteahhit tipi yapilar artrg) modern mimari zamanla yok olgtur.

Uretilip pazarlamaya sunulan konutlarin ortaya @kmgla kooperatifler, konut
ureticileri rolint dstlenmglerdir. Gecekondu aflari yeni bir konut piyasastaga
ctkarmstir. Yap-sat¢li konut sunum bigiminin azadiliks konut Uretiminin art
1980'li yillara zemin hazirlayan bir gggdonemi yaganmstir. “1983 yilinda 2805 sayil
yasayla 1981 yilina kadar yapilan tium gecekondaffedilmis, 1984 yilinda cikarilan yasa ile
de gecekondu sahiplerine tapulari verilerek, démtakkadar bina yapabilme hakki da
taninmgtir.”*® 1950'li yillarda balayan gecekondugma, 1970’lerde kentin buyuk bir
kisminda gorilmg) 1980’lerde neredeyse tiim kente yayshmn)

Yap-satci konut bicimlerini ortaya c¢ikaran mitedehie, cok katl konut yapimi bu
donemde artngtir. Hizla artan nufusjistanbul’un bir ucundan gir ucuna kadar
karmalk bir metropolitenlgmeye neden olngtur. 1980°li yillara dgru ulke

ekonomisindeki buyime, mimari anlamda daha biyigeldi projeleri de gindeme
getirmistir. Beyoglu-Odakule, Zincirlikuyu-Tofa bloklari gelsmis yapim teknikleri ve
ithal malzemenin kullanilgh is merkezlerinin onculerinden sayilgtir. 1960-1980
donemi, Osmanli ve Cumhuriyet donemi yapilarinrik &gilip betonarme tipi yapilarin
insasina bglanan bir donem olarak yerini algtir.

18 http://www.timeoutistanbul.com/s76238/konular/Hatiistanbul1980ler
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1.4. 1980 Yilindan GUnimuze

1980'li yillarda, siyasi cekmeler, silahli cagmalarin artmasi ve hicbir ortamda
uzlasma sglanamamasiyla ortaya cikan ekonomik sikintilar, tuidrkiye'yi etkisi
altina almgtir. 12 Eylal 1980 olaylari ile tim Ulkede uzun dl yasaklar donemi
baslamis, 1982 Anayasasiyla sivil toplum orgitleri yasakhay) Universiteler YOK'e
baglanmstir.

1980’li yillar, farkl hareketler icinde kimlik ayan, farkl ygam sekillerine tanik olan
bir ara donem olarak tarihte yerini aktm. Kisitli iletisim araglari ve yurtdina ciksta
yasanan zorluklar da bu vyillara ait gostergelerdir.8@ferin ortalarina dgru,
kiresellsmenin de etkisi ile ekonomik alanda yapilanmayaegidilkede ticaret ve
sermaye hiz kazangiblylk sermaye gruplarinin konut sektériine yatyapmasina
imkan taninmgtir. 1968’li yillar esitim ve siyasi bir kgakken, 1980’li yillar, askeri
ihtilallerle basusan, yasaklar yayan bir kgak yaratmgtir.

Resim 1.28.12 Eylil 1980 Olaylar

Askeri darbejran-Irak sava, Pijamall Profesérler olarak anilag@tim Elemanlarinin
bir gecede profesorfie yukseltiimeleri, Korfez sagmin bglamasi, Gecekondulara ilk

kat cikma izni verilmesi, Gecekondudan kacak kentkye gegin balamasiyla
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sendikalama, TRT'nin renkli yayina gecmesi, Cernobil Fagidsan-lrak savanin
sona ermesi gibi olaylar 1980’lere damgasini vutomu

Dunyada ve Turkiye’de yanan bu olaylarin ardindan kiresgienin etkileri ile
devlet yeniden yapilanmaya gatis ve yeni devlet modeli arayarina girmgtir. Petrol
fiyatlari yukselmg, buna bl olarak ds bor¢c bulma gibi kaulasilan sorunlar ortaya
ctkmistir. Ekonomide yganan bu sorunlara ¢c6zim olarak 24 Ocak Kararlarmagtir.
1970’li yillarda balayan 1980°li yillarda da kendini gdsteren ekonons&runlar,
degisen dinya standartlarina ayak uydurma strecindeg/aoiggkmgtir. Kiresellsme
surecinde, Dunya yeni yaklanlariyla, kiresellgmeye uygun yapilanma reformlari
uygularken, Turkiye kendi icine kapaliliktan sigmdya cakmistir. Disa acik biyume
stratejileri ile gumrik tarifeleri minimum duzeyendirilmis, yabanci sermaye

O0zendiriimeye c¢agtimis, ihracati arttirmaya yonelik ¢cghnalar yapilmgtir.

| o" 1}1) B
) S
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Resim 1.2%c Donald’s Resim 1.30Starbuck’s Coffee

1980’lerle birlikte teknolojik hayatin en 6nemlilggnelerinden biri olan bilgisayarla bu
donemde tagiimistir. 1990’larla birlikte 6zel televizyon kanallarm sayisi artngy
cagri cihazlan ve ardindan gelen cep telefonu ilentédjik anlamda ilerlemeler
yasanmstir. Mc Donald’s’in “hamburger-cola-patates” Uclesiyde fast-food kalttri
ulkeye girmgtir. Mc Donald’s’in ilk subesi Taksim’'de acilmny hizli servis, farkli

mendler ile randevular burada verilmeyslamistir.
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Sosyo-kultirel ygama damgasini vuran bir ¢ka gelsme de Turkiye'nin ilk modern
alisveris merkezi olan Galleria’dir. Turkiye'de gheris merkezlerinin ilk 6rngi olmasi
nedeniyle mimarlik tarihinde 6nemli bir yapi olarg&rini almstir. Unli masazalari,
yurtyen merdivenleri, buz pateni ve Turkiye’de déhae yapiimangicocuk oyun alani
ile tum Istanbullular icin ilging bir afveris merkezi olmgtur. Sehir merkezlerine daha
modern alveris merkezleri acildikgca eski dnemini kaybegtmi 1960’larda ortaya
clkan 0zel sektor, 1990’larda daha da agtriO60’larin mimari apartman tipleri, bu
dénemde vyerini modern uygulamalara birajtmi 2000’lere gelindiinde surekli
yenilenen iPod, iPhone, bilgisayar, internet verlsitek’s Coffee’ler gunlik hayatin

alisilagelmi unsurlari olmstur.

Resim 1.31 Apartmanlaan gecekondu cevresi

1960-1980 yillari arasinda gayrimuslimler yayava Istanbul’dan ayrilng, bu gocun
sonucunda bir¢cok bina sahipsiz kajtm Bu binalara Anadolu’nun kéylerinden gelen
insanlar yerlgmistir. Donemin beraberinde getifgliolumsuz olaylarin ardindan Galata,
Beyoslu gibi semtlere sahip cikilmamashu semtlerinticari ve sosyal itibarini
kaybetmesine neden olgtur. Ozellikle 1950’lerden itibaren artan go¢ olgnen kirsal
yasami sehir yaantisina tgmasi kent kavraminin anlamini gigirmistir. 1990’lara
dogru Ozellikle Bey@lu gecmsine gore farkli kullanici gruplarinin eline ghidstar.

Eski binalar, zamanla yerirgyierlerine, dikkanlara birakgtir.
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Istanbul’'un Beyglu gibi tarihi semtleri, 1990’h yillarda ticaret @rkezi olarak dgil
daha c¢ok kultir ve gence merkezi olarak 6n plana cikim. Eski binalar restore
edilerek kultar evlerine, galerilere danartimastar. 1993 yilinda Anitlar Kurulu’nun
karariyla Galata ve Begtu kentsel sit alani ilan edilgi her tarlt tadilat icin izin
alinmasi gerekrgiir.

Artan nufus ihtiyacini karlamak igin uygulanan plansiz gghe, gecekondularin
¢ogalmasina neden olngtur. Gog ile kent ygamina eklenen yeni nufus, toplumsal
degisimi zorunlu kilmsg, konut talebini kamlamak icin konut alanlarina gereksinim
artmstir. Gelir durumuna gére beliren konut Gretimleaslamistir. 1980’lerde belirgin
olarak gorulen yap-sat¢i uretim ve gecekondu yad@fi0’larda da devam etgi
1990’larin sonlarina dou, 6zel girsimciler sayesinde konut Uretimleri hiz kazaginni

1980'li ve 1990'li yillarda istanbul'un kentsel siluetini gokdelenler gilurmaya
baslamistir. Ozellikle bazi bolgelerinsimerkezine dongimesi, 1990’larla birlikte artan
nufusa paralel olaraks imerkezi cevrelerinde konut yapimini da gereklimkgtir.
Bununla birlikte kent merkezi karmi& bir kentlame olgurken, kent periferilerinde
orman alanlari tahrip edilmeye dt@mistir.
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Resim 1.34 Bahcgehir

1980’lerin ortalarinda hizla artan nufus nedenigjr diizeyi iyi olan kesim, konforlu
ve sakin bir ygam icin,sehir dsinda ygaamayi tercih etmeye klamis ve bu gekmeler
uydu kentleri ortaya c¢ikargtir. Kentlerin bina yginlarina donmesi, uydu yegimelerin
onund agnytir. Uydu kentlerin olsgumuna neden olan 6nemli etken, go¢ nedeniyle
sehrin geneline yayillan gecekondu tipi yapilarirmagidir. 1990’larla birlikte kent
periferisinde orman alanlarinda her tarli imkénkenatiimg konutlarin yapimi da
artmstir. Apartman tipi konutlarda birbirleri arasindarkhliklar olsa da belirli
standartlamalar gozlenngtir. 2000’li yillara gelindginde kiresellgmenin de etkisi ile
yabanci mimarlar gindeme geltim. Yabanci mimarlar, her tarli mimari projelere

farkli c6zimler Uretebilmek icin tercih edilgtir.
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Resim 1.36 Metrocity

1980 sonrasi kent yami i¢in dort mekansal segenek One ¢gtmi Birincisi tarihi
cevreye yakinlik, ikincisi yiksek katli konutlardgasam, Gcuncist kent merkeziohda

gelisen kapali konutlar, dordiincisu ise Rezidans tipukgaamidir.

Ozellikle 1990 sonrasi donemde belediyelerin arty@akent merkezine bakilmaksizin
kent cevresine yayilmikonut alanlar geymistir. “Bu da yeni konut alanlar olan
Fransizca'da “banliyo”ingilizce’de “suburb” kelimeleriyle, Turkce’de deltieent” olarak ifade

edilen olyumlardir.™ Bu bicimlenme 6zellikldstanbul’da oldukga fazla gorilmektedir.

19 Ozgul YILMAZ, “Cagdas Kent Yaaminda Teknolojik Gejimelerin Kisith Konutic Mekan
Bicimlenisine Etkileri”, Hacettepe Universitesi SBE, Sanattderlik Tezi, Ankara 2008, s.22
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1980 sonrasi donemde 1960’'larla birlikte harekgtfil kaybeden Beyglu, Ozellikle
1980’lerin sonlarina dgu hareketlenmeye Bamistir. Eski konutlar, birtakim
sanatcilar tarafindan satin alinarak tekrar elamagtir. Eski geleneksel 6zediini
koruyan pastane ve oteller tekrar acgimkultirel aktivitelere grlik verilmistir.
Gunumuzde koruma bilincinin ggtnesiyle tarihi dgeri bulunan birgok yap! koruma

altina alinmgtir.
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2. 1980 SONRASI KONUTUNISTANBUL OLCE GINDEKI DURUMU

2.1. 1980 Sonrasi Konuta Genel Baki

1950’lerden 1970’lere kadar olan donemdeaya kalitesine bakilmaksizin ortaya ¢ikan
duzensiz yapilar, 1980’lerde konut uretimine vee$ingereken énemi hizlandigtr.
Ancak 1980’lerin bginda yganan sosyal, siyasal ve ekonomik olaylar, konut
sektorinin gefimini olumsuz etkilemgtir. Buna r&men konut projelerinin
gelistiriimesi icin Toplu Konut Yasasi ¢ikarilgyigerekli kayngin ayrilmamasi yasay!

sonlandirmytir.

Devletin konut sektortyle ilgili sorunlara midalgleancak 1980’lerin ortalarinda
gerceklgmistir. Toplu Konut Kanunun uygulanmasi ve konut (reti igin
kooperatiflere kaynak verilecek olmasi, yeni kogpiderin kurulmasina da zemin
hazirlamstir. 1980 sonrasi ortaya c¢ikan d@ainlerle birlikte, toplumsal olaylarda
degisim kendini gostermgi, kentleme streci icerisinde bulunan konut talep ve sunumu

da bicimlenmeye amistir.

Resim 2.1 Atakoy

1980 oOncesi kucguk yatirimcilar tarafindan yapilaonklar, 1980 sonrasi buyuk

sermayeli yatinmlara dowginistiir. insaat sektoriine giren sermayenin bir kismi
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alisveris merkezleri, § merkezlerine, gier kismi buyik konut projelerine ayrilgtir.

1980 sonrasi artan sermaye ile liiks konutlar, wetést gelir gruplarina yonelik olarak
yapilmstir. Konut dretiminin hiz kazanmasi ardindan bsjediayilarinin da artmasi ve
kontrolsiiz blyume kent planlamasina uygun olmayanut#tarin ortaya cikmasina

neden olmgtur.

Konut sektdriinde ganan modernkene hareketleriyle birlikte imar hareketlesghir
merkezlerinin biylmesine ve bunagbalarak ulgim akslarinin da gelmine zemin
hazirlamgtir. Farkli kullanim bicimleri, alt yapi hizmetlain desisimine bal olarak
yeni sosyal siniflar ve yeni konut alanlari gphustur.

1990’ yillara dg@ru kent merkezinde giderek artan konut ve ticanpilga, nuifus
yogunlugu ile baga cikamayacak duruma gektni. Bu nedenlesehir merkezi dunda
Ozellikle ust gelir grubuna yonelik konut alanlaniyapimina yonelinngtir.

2.1.1. 1980-1990 Yillari Arasinddstanbul’da Konut Gelisimi

1950’ yillarda balayip 1960l yillarin sonuna kadar siren apartragnbh donemi,
1970’li yillarda cok daireli bloktan buyuk oOlcekkonut Gretimine dgru gelsmistir.
1980'li yillarda ise tim dunyay! etkisi altina al&iiresellsme, Turkiye’'de 6zellikle
ekonomi alaninda etkisini gostegtmi. Degisen dunyasartlarina ayak uydurmak ve
yeniden yapilanmak icin 24 Ocak 1980 Ekononskikrar Programi uygulanstir.
Bankalar arasi angmalarin yapilmasi, faizlerin yuikseltiimesi, sekténlumsuz
etkilemis, konut Uretimini durdurmytur. Ihtiyaclarin artmasiyla birlikte evini satan ya
da bankerlere teslim edenlerin de sayisi gttmiAlici bulamayan, konut sayisinin
arttigl bir doneme girilmy, konut sektoért desteksiz kaktr.

24 Ocak kararlari ve 12 Eylul 1980 darbesi ile #lagan tlke, 1980’lerin ortalarina

dogru dss ticaretin gemeye baladigi bir doneme girngtir. Yeni ortaya ¢ikan ticari
ili skiler, buyuksehirlerin gelgimini hizlandirms, tiketim alskanhklarini dgistirmistir.

39



—

Resim 2.Bagdat Caddesi 2.3stanbul’da Carpik Kentjene

1980’li yillar Turkiye'de bireysel ve kuguk oOlcekdjirisimlerin ontnd a¢ngy cikarilan
yasalar ile kontrolstiz konut Uretimlerineslzaamstir. Kbéyden kente gb¢ ve nifusun
sosyo-ekonomik duzensigli carpik yapilamay! beraberinde getirgtir. Hizla artan
go¢, sinifsal farklihklarr dgurmustur. Konut ihtiyacini kaglayacak yeterli arsa
olmamasi, dfiik gelirli kesimin barinma sorununa yeni ¢dzimleettnesine neden
olmustur. Kéyden kente go¢, gecekondureanin en dnemli nedenidir ve 1980 yilinda
cikarilan Gecekondu Af Yasasl gecekonguonayr hizlandirmgtir. 1984 yilinda

cikarillan af yasalari ile de tum kacgak yapilar difexek, dort kata kadar da kat ¢ikma

izni verilmistir.

Konut yasalari ile 6zelliklelstanbul’da yasa ghi konut piyasasinda gorilen arti
1980’lerin ortalarindan itibaren Ust gelir grupfan kent yaamini terk ederek kent
periferisine yerlgmesine neden olngtur. Artan sermaye ile ggén st gelir gruplari
liks konut alanlarinin mekansal getiini de hizlandirmytir.
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Kiresellgme siirecinin etkileriyle birliktdstanbul, diizensiz yapsgima ve birbirinden
farkli konut ve yapilarin biraradglyla yeni bir gorinim kazangtir. Ekonomik ve
siyasal olaylarla birlikte sanayisi duraklayan,vie dgs bor¢clanmasi giderek artan bir
doneme girilmgtir. Istanbul ve cevresindeki bdlgesel gele, kentin ekonomik
belirleyiciligini pekistirmis, yeni s merkezleriyle birlikte kente gé¢cen nifusunda konut
talebini arttirmgtir. Ozellikle 1980 sonrasi donemde yeni alinannekaik kararlar ile
toparlanmaya cajan istanbul, mekéansal gginini bu kosullarla ilerletms,
kiresellgme 1980 sonrasi ilk etkilerini artan nufusla gdsigtir. “1923 yilinda 690.000
olanistanbul niifusu 1980'li yillara gelinginde 4.741.890’lara ugaistir.”*

Yil Nufus Yillik Artis (%)
1923 690.000

1945 900.000

1950 1.166.477

1955 1.533.822 5,63
1960 1.822.092 4,18
1965 2.293.823 4,04
1970 3.019.032 5,65
1975 3.904.588 5,28
1980 4.741.890 3,96
1985 5.842.985 4,26
1990 7.309.190 4,58
1995 9.198.809 3,33
2000 10.033.478 2,94

Tablo 2.1.istanbul’da Yillara Goére Nufus AstOranlari
(Kent ve Ulgtirma Planlamasi Komisyonu Raporu, 2002)

1980’li yillarin sonunda ortaya cikan 6énemli birligme de kicluk oOlcekli tretime

dayanan konut dretim bicimlerindeki tikanmadir. ¥sgtci ve gecekondu Uretim

2 jbrahim OZKAN, ‘istanbul Metropoliten Alaninda Uygulanan Konut Rkéitari ve Levent Bolgesine
Etkilerinin irdelenmesi”, YTU, Yiiksek Lisans Tezi, 2006, s.31
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kapasitesi dgmus, 6zel sektdr buyuk Olcekli konut projeleringzihk vermistir.
Ozellikle ekonomik alanda yapilanmaya giden ulkeskéllgmenin de etkisiyle ticaret
ve sermayede hiz kazargtm. Ekonomik yapinin dgsimiyle birlikte buyldk sermaye
gruplarinin konut alanlarina yatirm yapmasina akavermitir. Ozellikle buyik
kentlerde Ust ve orta gelir gruplarina yonelik kibswukent merkezinde gginis, zaman
icinde kent periferisinde de yapilgtir.

Resim 2.5.Beylikdizu Uydukent

Yap-sat¢l muteahhitlerin ve gecekondu tipi yapmlaetkinligini yitirmesiyle, Konut
piyasasinin 6nini acmaya yonelik Toplu Konut Fofaplu Konutidaresi ve Toplu
Konut Yasasl! gibi diizenlemeler yapigtm. Artan sermaye ile birlikte konut Gretimi
orta gelir gruplarini hedef alirken, Ust gelir darpma yonelme de kamistir.
Gayrimenkule yapilan yatirnmlar sonucunda kent merde bglayan konut Uretimi,
blyuk 6lcekli projelerle kent ¢evresine de yaygimmi 1980’li yillarin sonunda yapimi
artan kent periferisindeki konutlar oldukca yukdsfatlara satilirken, 1990 sonrasinda
en c¢ok tercih edilen yapi tipleri olrstur. Ayrica uygulamaya nan diizenlemelerle
cok sayida kooperatif kurularak yeni konutlar daijraistir. Beylikdiizi Uydukent
projesi gibi. 1980’lerde Turkiye'de toplu konut Ureten kurglar, Emlak Bankasi, Sosyal

Sigortalar Kurumu, Bgkur, Oyak, Bayindirlik veiskan Bakanfi, basli genel miidirliikler,
Konut Kooperatifleri, Belediyeler, Ozel Sektérdi&akarya, 20025

2 Melda YALVAC, a.g.k., .18
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“5656 sayili yasanin cikmasi yerel yonetimler il@ply kooperatiflerinin si birligini
kolaylastirmistir. Bu uygulamayla “Halkali konutlarn” Toplu konatlani olarak konut
yatinmcilarinin dikkatini ¢cekmgtir. Kamu eliyle yapilan bu toplu konut uygulamalar
TOKTI'nin kurulmasiyla hizlanmgtir. Ust gelir gruplarina yonelik konutlar yapilenk
trafige uzak ve gegi alanlar secilngti. Bununla birlikte Sariyer'de villalar,
BuylUkdere'de 63 villa, Etilerde 530 konutluk, Fenéolunda 70 konutluk, Levent'te
272 konutluk, 1980’lerin sonlarina gl ise Zekeriyakdy'de 1000 konutluk, Kemer
Country’de 1452 konutluk, Goztepe Soyak’ta 1536Wktuk siteler ve yerlgm alanlari

yapilmstir.”??

2.1.2. 1990’li Yillardan Giiniimiizeistanbul’da Konut Gelisimi

1990 yilina kadar Turkiye’'nin gaat sektorinin merkezi oldstanbul, 90 sonrasinda
yerini durgunluk dénemine birakgtir. Buna rgmen 1980’li yillarin sonunda konut
uretimlerinde olgan kurumsallgma, konut artini hizlandirmgtir. Degisen ekonomik
kosullarla bicimlenen nifusun, konut ihtiyacina cewagrebilmek icin farkli Gretim
bicimleri ortaya cikarilmtir.

22 Emre iSLEK, “istanbul’da 1980 Sonrasinda @m Kapali Konut Alanlariniincelenmesi”, YTU,
Yuksek Lisans Tezi, 2007, s.56
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Resim 2.8 Toki Umraniye

Tarkiye'de konut Uretimi ve kentsel dégiiim, ygam Kalitesinin arttirlimasi agisindan
onem kazanmaya danmstir. Ozellikle gecekondu tipi yapgmanin engellenmesi,
mevcut olanlarinda yikilarak yeni alternatif komwtlyapiimasi hedeflenstir. Bu

nedenle planlgehirlesme icin, konut arzi ve arsa Uretimi yenileme gahlari sayesinde
yasanabilir mekanlar elde edilmesi amaclagtmi Bu kapsamda 2004 yilinda TOK
Bagbakanlga ba&lanmg ve kentsel dongiimin onind agacak dizenlemeler yammi

TOKI'ye ek gorevler yiiklenngtir.
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istanbul (1990)

Sekil 2.1.1990 Dénemindéstanbul (Yiicel, 1996)

Toki'ye verilen gorevler:

« Konut sektoriyle ilgilisirketler kurmak veya kurulnyusirketlere katilmak,

e Ferdi ve toplu konut kredisi vermenin yani sira kdymarisinin gektiriimesine,
gecekondu alanlarinin dégiimine, tarihi doku ve ydresel mimarinin korunup
yenilenmesine yonelik uygulamalar yapmak ve bu kiaki projeleri kredilendirmek,
gerektginde tim bu kredilerde faiz stibvansiyonu yapmak,

* Yurt ici ve yurt dsinda d@rudan veyastirakler aracilgiyla proje geltirmek, konut,
altyapi ve sosyal donati uygulamalari yapmak veysiymak,

» Idareye kaynak ganmasini teminen kazang amagli projelerle uygulamgapmak
veya yaptirmak,

« Dogal afet meydana gelen boélgelerde gerekli gorgildiiakdirde konut ve sosyal
donatilari, altyapilariyla birlikte ga etmek, tgvik etmek ve desteklemek konularinda
gorevlendiriimek,

» Hazineye ait arazileri, Maliye ile Bayindirlik viskan Bakanliklarinin teklifi ve

Basbakanin onayiyla bedelsiz olarak devralma yetkisatgp olmgtur.?®

% Mustafa KARA, Hamit PALABIYIK, “1980 Sonrasi Tirke'de Konut Politikalari: Toplu Konut
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Kentsel dongimi kolaylgtiracak yasal duzenlemeler yapigmbu kapsamda 5393
saylll Belediye Kanunu ile belediyelere kentsel @@m konusunda go6revier
verilmistir. 5104 sayili Kuzey Ankara Ggii Kentsel Dongiim Projesi Kanunu ile
Donisim Alanlar Kanun Tasarisi hazirlargtm. Arsa ve konut Uretim streci tek cati
altinda toplanngi, arsa ve konut Uretimi stirecinde s6z sahibi olamlkslar kapatilarak,
gorevleri ve kaynaklari TORye aktariims, konut tretimi sturecindeki ganiklik ve

kaynak israfinin 6niine gecilmeye gdimistir.

TOKI, 2003 yilindan giinimize yoksul ve dar gelirlilginisosyal konut, yurt ici ve
yurt dsinda afet konutlari, hastane, okul ve ticaret meste yapmstir. “TOKI 1984-
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2003 yillar arasinda 43.145 konut uregken; 2003-2009 yillar arasinda 81 il ve 603 ilgede
369.547 konut Uretrgiir."** TOKI, glinimUzde kentsel yenileme ve gecekondu glimii

projeleri ile gindemdedir.

Kentsel dongiim, kent yapisinin yenilenmesi icin yapilan uygwéardir. Banyesinde

barindirdg! uygulamalar isgu sekildedir.

* Yenileme: Yerleme diizeni ve mevcut yapilarin,ghl kosullarinin iyilestiriimesi
olana bulunmayan alanlardaki yapilarin timindn veya défiminin ortadan
kaldirilarak yeniden imar edilmesi,

e Soylulstirma: Yerlgim genelinde, sosyal sinifin ve milkiyet gdgminin
gerceklgmesi, (Bu siregte konutlarin birer birer elggérmesiyle diguk gelirli
kisilerin yerini yuksek gelirli ksiler almaktadir.) (Ergiin, 2006: 15)

o Sagliklastirma: Eski kent dokusunun ve c¢okintl alanlarimsmk yenileme ile
kullanima aciimasi,

e Koruma: Toplumun gecrtieki sosyal ve ekonomik kallarini, kilttrel dgerlerini
yansitan fiziksel yapisinin, y@nan dgisim ve gelsimler nedeniyle yok olmasinin
engellenmesi,

¢ Yeniden canlandirma: Eski canfiini kaybetmy kentsel alanlarin, ¢zellikle de
tarihi kent merkezlerinin alinacak sosyal 6nlendeyeniden canlilik kazanmasini
sglamaktir.

* Yeniden geltirme: Ekonomik ve yapisal O6zellikleri, iyg@riimesine olanak
vermeyecek olcide kétigmis olan alt gelir gruplarinin konutlarinin yikiimase
bunlarin olgturdusu kent bélimlerinin yeni bir tasarlama dizeni ignd
gelistiriimesi,

» Diuzenleme: Bir kentin veya bir yeglen yerinin bir bolimunin kendginden
gelismesine engel olmak, bu ggtieye toplum yararina bicim vermek amaciyla,
yerlesim yerinin iglevleriyle toprak kullanim arasinda birski kurmay1 dngdéren,

gelecge donuk kamusal bir eylem olmasi,

4 Mustafa KARA, Hamit PALABIYIK, a.g.m., s.2
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* Temizleme: Alt gelir gruplarinin gadgi bolgelerdeki konutlarin ve gier yapilarin
sgliga aykiri niteliklerinin giderilmesi,

e Bosluklari doldurarak gegtirme: Bir bolgede yeni aktivitelerin ve binalarin
eklenmesi,

* Tazeleme-parlatma: Peyzaj elemanlarinin ve kenilgadérinin kullanimiyla tarihi

bolgelerin yeniden canlandirilmasini 6ngérmesidir.

1950’lerden gunumuize uluslar arasi alanda birbibeazer kentsel dégim
projeleri gorulmektedir. “Kentsel dongim konusunda 6nemli bir yol alan
Ingiltere’de, 1950’lerde yeniden s, 1960’larda yeniden canlandirma, 1970’lerde
yenileme, 1980’lerde yeniden gglime ve 1990’larda yenilenmgeklinde gelgmistir.
(Eren, 2006: 217°

Kentsel dongimin gercekligirilmesi, kamu ve 0Ozel sektorin girmleri agisindan
oldukgca 6nemlidir. Kamu sektori, dizenleyici ve tdkkeyici, 6zel sektdr ise finans
kayna olan ortak durumundadir. Turkiye'de ise kents@h@um sireci U¢ donemde
yasanmstir. Birinci dénem, sanayijgnenin gelsmeye baladigi 1950-1980 yillari
arasindaki donemdir. Kdyden kente goc¢ ile geceklagohanin artmasi ve bu
bolgelerde gecekondularin yerine gelen apartrgardasiirecidirikinci donem, biyik
sehirlerde kuresellgnenin boy godstermeye #adigi, kacak yapilgma ve kent
periferisindeki ygam tercihlerinin kendini gostergi1980-2000 yillar arasi donemdir.
Ucuincuisii ise 2003 yili sonrasindaar@an kentsel dogiim projelerine gurlik verildigi
donemdir. TOK, 6zel sektor ve yerel yonetimlerle biyik, kapsaptbjelerin 6ni

actimstir.

“Turkiye'de 1980'li yillarda kamu oncufitinde hazirlanan ve uygulanan “Dikmen
Vadisi” ve “Portakal Cicgi” Kentsel Dongum Projeleri ilk uygulamalardir. Bu

yillardan sonra kentsel dagiim projeleri, gecekondu alanlarinin igilieilmesinden

% Mustafa KARA, Hamit PALABIYIK, a.g.m., 5.5
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uluslararasi sermayenin de dahil @dublylk projelere kadar gdi Olceklerde

126

uygulanmgtir.

1980’lerin ortalarinda yabanci sermayenin tlkeyengsiyle 6zel sektérin canlanmasi
ekonominin temelini olgturmuwstur. Ekonomideki bu canlanma ofis alanlaris\aris
merkezleri, sanayi ve konut Uretiminde yeni aglayiicerisinde bulundgunu gozler
Onune sermtir. 1990’larin baindan itibaren yap-sat¢i konut dretimleri yerineyiiki
sermaye ile uygulanan gerkapsamli projeler gélilik gostermistir. Tek bicimlenen
apartmanlarin yerine siteler 6n plana ¢imi Bununla birlikte ayni ve farkl konut tipi

orneklerisehir dsinda da devam etuiir.

%6 Mustafa KARA, Hamit PALABIYIK, a.g.m., .10
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1990-2000 ARASINDA BINA YOGUNLUGU ARTAN BELEDIVELER

Sekil 2.3.1stanbul Belediyelerinin bina yapim ganluklarinin yillara gére dalimi
(TUIK, 2000)

Ayni ve farkli konut tipleri, orta ve alt gelir gou icin yikilip tekrar yapilan, Ust gelir
grubu icin ise 6zel sektdr temelli orman ve su ladaanda ygam kalitesi yluksek, konut
projeleri yapiimaya bdanmasidir. Ayrica, nufusun galmasiyla artan konut ihtiyaci ile
tek konut iga etmek yeterli olmayinca ¢oklu konuta yoneligimi Ticari, sosyal,
kalturel donatilarin birarada bulunmasi da toplawon tercih edilme nedeni oltur.
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1990 sonrasi donemde ortaya cikagkbabir deisiklik ise disa kapal (korunaklr)
yerlesimlerdir. 90l yillarin sonu, Ust ve orta siniftilketim kaltiriinin gegtigi, yasam
tarzlarinin dgismeye baladigi yillardir. Onceleri zengin sinif icin yapilansdikapali

yerlesimler, sonralari daha dilk maliyetlerle orta gelir sinifi icin de yapilgtr.

1990’larda orman koyu olan Zekeriyakdy, Kilyos, Bdykoy, Kemerburgaz,
Beylikdiizii, Catalca, Beykoz, Camlica, Tuzla, Omgitli bolgeler en ¢ok tercih edilen
bolgeler haline gelmgtir. Istanbul dyinda sakin bir hayat, sosyal agidan temiziliye
fazla olan, farkli tiplerde konutlardan e&n yeni ygam bigimi, tst gelir grubunun
tercihi olmutur. Ardi ardina gelen orman alanlarinda luks kaiketimi, farkh nitelikli

projeler icinde cekim merkezi haline ge#tim. “1990 yilindan sonra kent ceperinde
bulunan bir¢ok arazi 6831 sayili Orman Kanunu'nild iaddesi uyarinca orman alangida
cikarihp birlsstirilmis ve mevzi planlarin hazirlanmasiyla liks konut Eana déngmistir.

(Cinar, 2003)*” Ayrica 1994 yilinda kabul edilen Master Planiylaistanbul’un kiilturel

ve tarihsel mirasinin korunmasi hedeflegtmi

Resim 2.1®olat Tower Rezidans Resim 2.14 Akmerkez

" Melda YALVAC, a.g.k., 5.29
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1990’larda gorulen der bir gelsme ise stidyo daire ve rezidans tipi konut bicimdier
Rezidanslar, ¢cok kath bloklar halinde olup gerddlialt katlari agveris merkezidir. En
onemli 6zellgi sehir merkezinde, kolay wdabilir, giivenli ve rahat bir y@m sunuyor
olmasidir. Ozellikle Akmerkez ile ortaya ¢ikan dms kultlir(, Avrupa yakasinda;
Besiktas, Sisli, Anadolu yakasinda; Kadikody, Kartal gibi semder goérilmektedir.
Metrocity, Polat Tower, Akmerkez, Kanyon vb. gibisaeris merkezleri kent merkezi

ve periferisindeki yerkgm alanlarinda kendini gosterstir.

Resim 2.1&anyon Resim 2.16 Metrocity

1999 Marmara depremi sonrasinda ortaya cigemr planlamasinin yetersigii ve
konutsuz kalan halkin konut ihtiyact en 6nemli soalmustur. Yeni yapilan konutlarda
Deprem yonetmetine dikkat edilmg, ¢cok kath konut yapimi yerini az kath konutlara
birakmstir. 1999 depremi ve 2001 yilindasgman ekonomik kriz, konut sektdriine
durgunluk getirmg, bu durgunluk 2005 yili sonunagta hareketlennstir.

2000 yih sonrasi kentsel d&yiiim projeleri ve yiuksek yam standartlari okturan kent

projeleri, istanbul kent hayatinin siluetini gturmaya bglamistir. Onceleri Avrupa

yakasinda artan konut yapimi, orman alanlar vehawralarinin tahrip edilmesiyle

52



Anadolu yakasina kayarak plansiz konut gmline neden olmgtur. Anadolu
yakasindaki hareketlilik 6zellikle Sabiha Gokcenviaaninin agilmasiyla Maltepe,

Kartal, Kurtkdy, Ataehir, Umraniye gibi semtlerdedir.

2.2. Sosyo-kultirel Dgisimin Konut Tasarimina Yansimasi

1970’lerde bglayan nufus ar§1, 80’li ve 90l yillarda hizli ama dizensiz biegisime
neden olmstur. Kéyden kente gog, kentin sosyal ve kilttrepigeni buyuk olcide
degistirmis, artan barinma ihtiyaci gecekondu tipi ygirie bicimini olusturmustur. Go¢
edenlerin sahip oldiw sosyo-kultirel 6zellikler vgehir hayatina uyum gamalarinda

yasadiklari olumsuzluklar, toplumsal gisimde etkili olmutur.

1950’lerde bglayan kdyden kente goc carpik kegtheenin asil nedenidir. Son altgmi
yilin kentleme sorunlari, ginimuze kadar geitini Gocle birlikte ekonomik, kilturel,
sosyal olaylar kendini gostergnisosyal yapi ve artan nifus carpik yagmaya zemin
hazirlamstir. Niteliksiz yapilan konutlar, dial afetler nedeniyle zarar gorgican

glvenligi olmayan mekanlar uretilgtir. Sadece istanbul’da dgil, diger buyik

sehirlerde de kendini gbsteren asil sorunun sosy&iittrel oldgu da gorulmétar.

“Kentlesme; demografik, ekonomik, sosyal ve kultirel birpygal dongimddr.
Demografik acidan “kentjene” Ozellikle koyden kente goécle beslenen nifus
yogunlugunun fazlalgl olarak ifade edilnstir. (Bayhan, 1995: 178) Farkli bir acidan
bakildginda, sosyal ve kultirel agidan “kenttee” sosyal 6rgutlenme,sholima,
uzmanlama yaratan, insan davrarnve iliskilerinde kentlere 6zgu dssikliklere yol
acan, bir nifus birikim sureci olarak tanimlagim (Keles, 1970: 42) Ekonomik acidan
ise “kentlgme”, isgiicinin tarim sektdriinden tarigtdsektorlere aktariimasi olarak
tanimlanmytir. (Sezal, 1992: 225®

%8 Samet SONMEZ, “1980 Sonrasi Tiirkiye'deki Sosyoaitlove Ekonomik Dgisimlerin 2000'li Yillara
Yansimasl”, Afyon Kocatepe Universitesi, Yiiksekdris Tezi, 2008, s. 75
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Kat Mulkiyeti Kanunu’'nun ¢ik@l 1950’li yillarda tekli konut tretimi s6z konususfk
ellilerden sonra bgayan konut Uretimindeki agtl 1980’lerde toplu konut yapimina
baslanmasiyla ivme kazangtir. 1990 sonrasi donemde ise kireselenin etkisiyle
konut sektorii bicim d#stirmistir. Istanbul’da kentsel dogiim kavraminin giindeme
gelmesinin nedenlerinden biri de deprem olgusudDepremle meydana gelen
hasarlarin buyik boyutlu olmasi, konut yapimindarelme kagi dayaniklilik faktorint
gindeme getirngtir. DUsUk yasam standartlari, carpik yapfaa, deprem gibi dial

afetler kagisinda konut Uretimlerinde gigim gerekli olmuytur.

;-SRI T
Resim 2.17 Carpik Yapilamaya Ornek

1999 depremi sonrasi ve ardindan gelen 2001 kistanbul'da konut uUretimini
hizlandirmgtir. Bununla birlikte dnde gelen gaat firmalari “Konutta Markakma”
dénemini balatmis, proje gamalarinda konut satarinin énunu acngtir. Ozellikle
1990 sonrasi, ust-orta gelir gruplarina yonelikgtkeeriferisinin tercih edilmesi ile gh
kapali yerlgimler olarak adlandirilan farkli yapi tipleri oragikmstir. Buna kagin alt

gelir gruplari icin Gretim payi ise oldukcasiik kalmstir.
Artan nifusun ihtiyaclarina cevap verebilmek icbitbirinden farkli mekéan tipleri

olusturulmwstur. Onceleri sadece barinma amacl yapilan konutiEmanla yerini her

turlti  gereksinimin kaglanabilecgi yasam alanlarina biraktir. Artan talepler
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dogrultusunda mekan kavraminin hizh birgdgm yasamasi, konut kavramina farkli
anlamlar yuklemgtir. Gecekondu, apartman, kooperatif gibsg@ alanlari ¢cok yonlu
bezenilere cevap veren toplu konuta déuiiiimistir. Ozellikle toplu konutlarin her
tarlt ihtiyaca cevap verebilecek tarzda yapilmdmi, tip ygdam merkezlerine olan

talepleri de arttirngtir.

Gecekondu semtlerinde ayni kimlik ve kuoltirel okédri tasiyan kesim, kent
yasaminda kendi sosyo-kiltlrel gkrlerinin konuta yansimasina neden ojtau
Ozellikle 2000'li yillarda Tiirkiye'de sosyal hayathizli bir dgisim sureci yaanmestir.
Teknolojik imkénlarin  artmasi, bircok olumlu-olunzsugelsmenin ginimuize
tasinmasini  sglamistir.  Istanbul, kireseligne etkileri altinda, yerli-yabanci

yatirrmcilarin merkezi haline dogials, bu surecten en c¢ok etkilenen il konumuna

gelmistir.
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Sekil 2.4.istanbul metropoliten alanindaki korunakli konutg@mlerinin
bUyuklUklerine gore dalimlari (BERKOZ, 2008)

55



1950’lerde bgayan dgisim sureci, 1985 yili sonrasinda farkl bir boyutz&ams,
kentin tarihsel Ozelliklerinden Kamsiz yapilan projelere her gegen gin yenisi
eklenmitir. Hizli sanayileme ve ardindan gelen sdi acilma, d@sen tuketim
aliskanhklari, yeni ygam alanlarini ortaya cikargtir. Farklilggan ekonomik dengeler,
zengin sinifi olsturmus, artan goé¢ ile sosyal, sinifsal farkliliklar bgiiesmistir.
Kente goc¢en yeni nifusla ggnan dongim, yerl@me alanlarinin d&simi ve konut
ihtiyaclarinin kagilanmasini zorunlu kilngtir. Bu desisimlerin yasandgl merkez kent
olan Istanbul, genieyen § alanlaryla birlikte, bu donemde de go¢ almayaadev

etmistir. Sgzladigl is ve ygam olanaklariyla artan nufus, kenti yeniden yamliemistir.

Istanbul’un orman ve su havzalarini guan kuzey kesimleri, 1990’larin sonlarina
dogru, ust gelir grubunun yam alanlari olarak duzenlengtir. Konut alanlarinin bir
yasamsekli olmasinda etkili olan konum, konut tipi, gii&nsosyal alanlar, ukam vb.

gibi faktorler Ug tip yerlgmeyi ortaya cikarngtir.

“Birincisi; Kent merkezinde ve merkezi alanlarina yakin konumlanan kent merkezinin
olanaklarindan, servis hizmetlerinden sonuna kaaaarlanan bu alanlarin, sosyal
yasam iddiasi korsuluk ve aile dgil, ayricalikli, konforlu bir yagam sunmaktir. Bu
konutlar ayni zamanda en yiksek metrekares s@¢gerine de sahiptir. (Levent,
Esentepe, ...)

T’I|H|I
L L il i il
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Resim 2.18 Levent Loft
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ikincisi; Kent merkezinde ama gorece merkegialanlarina uzak konumda olan,
genellikle apartman tipi olup, guvenlik ve sp@gaman aktivitelerini fazlasiyla sunar.
(Acibadem, Kozyata, Atasehir, ...)

Uctinciisii; Kentin periferisinde yer alan konut aanlkonum ve konut tipi acisindan
farkhhk gosterir. Komnguluk, huzur, guven, kentten uzak olma temel kungdia
(Goktiirk, Bahggehir, ...)"*°

G

Resim 2.20Bahcgehir

% Sinem TAAR, “Mekansalimge Yaratmada Medyanin Rolii “Kiiresédtanbul’da Konut Reklamlari”,
Dokuz Eylul Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, 208897
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Bu ¢ tip yerlemede de konut kullanicilarinin ortak amaci,s beamanlari
degerlendirmek, teknolojik imkénlardan faydalanmak wesim aksinin konuta kisa

mesafede olmasidir.

Son doénemlerde yeni konut alanlarinin artmasiytaah sektorti hiz kazanghr. Bu
konutlar, konut tiplerinin belirleyici etmeni olabiyluk yatirimlarla desteklenen, her
tarli imkana sahip yam cevreleridir. Ozellikle 1985 yilindan ginumuzestiien

konutlarin kullaniciya sungu yasam secenekleri giderek argostermgtir.

Konut kullanicilari, konut tercihlerinde sadece ktum fiziksel ozelliklerini dgil, ayni
zamanda ukam, semt, kalite ve kogo 6zellikleri gibi unsurlari da se¢gmektedir. Tercih
ve secimlerde kinin kultarel degerleriyle iligkili olan istekler, gereksinimlerden daha
fazla on plana gecmektedir. Kent merkezinden uzajelisen konutlar, tek tek
olabildigi gibi yuksek katli konut bloklarindan da einaktadir. Bunlara ek olarak
yapilan yan hizmetler (gheris, spor, vb.) ilgiyi arttirmasinin yaninda aynigdderi

benimseyen kilerin bir araya gelmesini glamaktadir.

2.2.1 Sosyal, Kultirel ve Sinifsal Farklilgmanin Mekéna Yansimasi

Istanbul’da 19. yuizyildan itibaren, Ust-orta sigifiionemli bir sembol olan apartman
yasami, 1950’lerdesehir merkezinden deniz kiyisina kagmdeniz goren ev sahibi
olmak statl gostergesi olgtur. Glnimuzde ise, Ust ve orta siniflar, sakinyegam
icin bahgeli villalar, orta ve alt sinif ise kenéwesinde otoyol boyunca siralanan
apartmanlar tercih etmeye gamistir. Ozellikle 1980’lerde gelir durumu yiiksek
kesim, toplumsal statilerinin elvegdisekilde liks konutlarda yamayi istemtir.
Onceleri, zengin kesimin ihtiyacina cevap veretalat, sonralari liiks sitelere de yerini
birakmstir. Gunimuzde Ust gelir grubu yawava sehir merkezini terk etrgiir. Kent
periferisini tercih eden belirli bir gelir dizeyingahip kitlenin elde edebilegiebu

konutlar, toplumdaki sinifsal farklgeanin da géstergesi olstur.
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Orta ve ust gelir grubu, 6zel gami tercih eden, kentin negatif yonlerinden uzalaam
kente yakin bolgelerinde cfwrulan yerlgim alanlarini tercih etngiir. Toplumsal
siniflar arasinda ortaya c¢ikan bu bélinme, mekaagagmaya da neden olngtur.
Konut Ureticilerinin,sehir merkezinden kagi fark etmesiyle kent periferisinde, orada
yasayacak olan kesimin her turla ihtiyacini fdayacaksekilde yerlgim alanlari iga
edilmeye bglamistir. Ozellikle 1980 sonrasi toplumsal farkft@anin hiz kazanmasiyla
ortaya net bir aysma cikmg, kent merkezi ygam alanlari tamamen birbirinden

ayriimustir.

Kent merkezinde ortaya c¢ikan zengin-fakgit®zliginin artmasi, kentsel dokunun
degisimini belirginlestirmistir. Zengin sinif, [iks ygam bicimini korumak icin gtivenlik
hizmetlerini arttirmy, 6zellikle kent merkezinde bulunan konutlar, d&baunakli hale
getirilmistir. Kent periferisindeki yerlgm alanlari ise yuksek duvarlarla cgevrilerek
guvenlik sistemleri ile korunngtur.

1990’larda yaanan ekonomik olaylar, globajlme ve dga acilma gelir dalimindaki
esitsizligi daha da arttirmgtir. Orta-Ust gelir grubunun yam alanlariyla, dgiik gelirli
nifusun yaadgl alanlarda ygam cevresinin kalitesi bakimindan farkhiliklar gda
ctkmistir. Bu sitsizlik, sosyal farklilamaya ve toplum icinde yabanaitaaya neden

olmustur.

Artan sermaye ile birliktéstanbul kentsel alaninin énemi argnae rantin yiikselmesine
neden olmstur. Bu durum hizmet payaninda gitsizlige yol acnmg, sosyal ve sinifsal
ayrismalar ortaya cikngtir. Ozellikle gecekondu alanlarinin yerinden edilsuireciyle

yeni konutlar iga edilmgtir. Bogaz kiyilarina villalar, Bgktas, Levent gibi semtlere
ofis ve rezidanslar yapilgtir. is merkezi ygunlugu Karakoy-Galata'da iken, 1990
sonras! igaat sektérinde yanan gelimelerle ygunluk sehir merkezlerine, blyuk
Olcekli sanayi isesehir dsina kaymgtir. Ayrica sehir merkezine yakinlik ve tarihsel

cevre, gelir duzeyi iyi olan gruplari bu alana ygidirmatir.
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1980 sonrasi yanan ekonomik ve toplumsal ggmlerle birlikte mekénsal
donsumler yganms, bununla birlikte “kent merkezindeki semtlere geme sureci”,
diger anlamiyla “soylulgtirma” belirgin olarak go6zlenmgiir. “Soylulastirma, dar
gelirlilerin yasadg1, kent icerisindeki kohnejenekte olan konut alanlarina, daha ust siniflarin
yerlsmeye bslama siireci olarak tanimlanmaktadit.’Bu surecin goruldgli semtlerde,
bakimsiz konutlarin yengenesi, eski kullanicilarinda yerinden ed#dibir durum
yasanmaktadir. Farkli kdltirlerin bu alanlara yeneeleriyle de soylulgirma sireci,
mahalle kiiltiriinii ve cevresini degiléme usratmaktadir. Ozellikle, @timli genclerin

Resim 2.21Beyagslu

Istanbul’da belirgin olarak soylyfarmanin goruldgi bolgeler; Bgaz, Bey@lu ve
Hali¢ bolgeleridir. Birinci soylulgtirma sureci 1980’lerde Arnavutkdy, Ortakdy ve

cevresinde, ikincisi 1990’larda Cihangir, Galata'daiincusu ise 2000’li yillarda Balat

%0 http://www.arkitera.com/yt136-istanbulda-soylulasta-eski-kentin-yeni-sakinleri.htmi
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ve cevresinde gorulmektedir. Soylgtiama dizeylerini ygayan bu semtler, farkh
bolgelerde olmalarina ganen gayrimuslimlerin ygunluklu olarak ysadgi bolgeler
olmasi bakimindan ortak 6zellik gostermektedir.

Resim 2.23 Fener-Balat Evleri

Toplumsal gelimeler nedeniyle, hizmet sektorinin ve bunglibalt sektorin
yayginlamasi, istanbul’da kiiltirel tiikketim akanliklarini da dgismistir. Ornegin
Beyaoglu, tarihi yapilarin varfi, sosyal, kilttrel aktivitelerin merkezi olmasideaiyle
orta smif icin uygun yerkgm merkezi olmgtur. Sanatcilar, akademisyenler,
yabancilarla bolgenin soylyiarma streci ve sosyal dokusugggme usramstir.

1990 sonrasi 6zellikle toplumda e&un “benlik” duygusunun 6n plana ge¢cmesiyle koy-

kent ikileminin yani koyli-kentli kavraminin ortayektigi donem olmstur. Kent
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periferisi-kent merkezi gibi ayrilan liks ve gecel®a tipi konutlar, ayni cevrede
yapilmaya bglamistir. Farkli ekonomik imkéanlara sahip insanlarin iagilgede fakat

farkl konut tiplerinde ygadiklari goraimgtar.

Modern olarak iga edilen konutlarin dnemli 0zellide sadece konut g farkh bir
yasam tarzi sunuyor olmasidir. Luks konut sahibi @anayricalikli bir ygam tarzini
da satin alngtir. Ozellikle sehrin ygun is hayatindan kacarak, kapali yaitelerde

konut sahibi olanlar btin ihtiyacglarini bu tir igsimlerde kagilamak istemtir.

“Konut birimi, tek bgina ele alindiinda kkilerin barinma kegullari igin belirleyici olan
bir kabuk iken cevresi ile birlikte ele aliganda konut alanlari kilerin sosyallatigi,

toplumsal ilgkilerin olustugu, bireylerin yeniden dretim slreclerinin gercetilé

yerlesme ortaminin temel birimini ofturmustur.”*

Gunumuzde modern yamin belirleyicisi olan akanliklar, yeni ygam alanlarini
beraberinde getirrglir. Ozellikle liks konutlarin planlamalarinda eftevlere de yer
verilmistir. Salon, yemek odasl, yatak odasiyla birliktgisona odalari, mutfak, banyo
ve ebeveyn banyosu gibi temel alanlarin yani sofa bdalari, sauna, hizmetli odalari
da planlamalarda yer algtir. Bir konutu liiks diye anlatabilecek her turtdkan bu tip

konutlarda gorulmgidr.

Konutlarin yerlgim alanlarinin belirlenmesinde, toplusit@ma araclarinin da 6nemi
oldukca buyuktir. Ozellikléstanbul'u kent periferisine Bayan ulgim akslar ve 6zel
arac kullaniminin artmasi konut alanlarinin kentk@a ile iliskisini sgzlamistir. Konut
alaninin kentle ifkisinin yaninda sosyal, kultirel hizmet alanlarbigimkanlar,
bireylerin iyi bir ygsam strdirmesi icin belirleyici etkendiistanbul’'un eski semtleri,
yenilenerek gelir durumu iyi olan kesime, kent neaikicinde yer alan siteler st gelir

grubuna, toplu konutlar ise orta vesdl gelirli kesimin bgenisine sunulmgiur. Konut

31 Ebru F. OZGUR, “Sosyal ve Mekansal Ayna Cercevesinde Yeni Konutaa Egilimleri: Kapali
Siteleristanbul-Cekmekdy Org#, M.S.G.S.U., Doktora Tezi, 2006, s.16
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sektorii daha cok Ust ve Ust-orta sinifin tiketimtikiinin bir parcasi olarak
belirginlesmistir. Bu cerceveden bakilginda; sosyal ortam olarak mahalle kavrami
geleneksel anlamini yitirgtir. GUnimuzdeki anlamiyla mahalle kavramg diinyaya

kapali,sehir merkezinden ayri olarak kurgulanan kiguk lerdlaraksekillenmistir.

Sosyal ve ekonomik anlamda kentsel d@mi mekéana da yansighr. Toplum iginde
gelir durumuna gore sinifsal farkhliklarin gorulsnetoplumdaki belirli bir kesimin
batinligiine zarar verngiir. Bireylerin sehir hayatinda tercih ettikleri yam tarzi,
toplumsal acidan bakilginda mekéansal ayrilmalara da yol agini Birbirinden
uzaklgan bireylerin yabancimasi, toplum icinde kopukluklarin glmasini

sglamistir.

Artan nufus ve tuketim bigimleri, mekanin sinifsa kultirel agidan farkliemasina
neden olmgtur. Ekonomik anlamda yeniden yapilanma ile bidikizmet sektorinin
bicim desistirmesi mekansal yapgmayi da beraberinde getirgtir. Nfus, sosyal yapl,
ekonomik etkenler gibi olgular sosyal aynayi etkilemgtir. Kalabalik aile, ¢ekirdek
ailenin yani sira tek kma ygamak gibi olgular da mekansal gllami belirlemeye
baslamistir.

......

‘el

Resim 2.24.Yeni Yapilan Konutlar ve Gecekondu
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Istanbul'da, 1990 sonrask imerkezlerinin artmasi, sosyal ve mekansal anlamda
donisim sirecini hizlandirngtir. Ust ve alt gelir gruplarinin arasindaki farktanet
olarak ortaya ¢ikmasi, konut sektérini gelir dizgisek olan sinifa yonlendirgtir.
Gelir dagilimi farkhlastikca, toplumsal siniflarin kent ile gkilerinde deisimler
gorulmis, kentin sosyal dokusundaki parcalanmalar atimi Toplumsal dgisimle
sekillenen modernkgne sireci, modern doénemin sorunlarinaskih tartsmalar

kiresellgme kavramini dgurmustur.

Kiresellame ile birlikte kent merkezi alanlarda konut @rtdan dolayi konut sikmasi
olarak beliren arsa sikintisi kendini gostetmi Toplumun algkanlklariyla ortaya
ctkan, farkli seceneklerde bircok konut tipi uygutastir. Farkh olarak Uretilen, ancak
benzerlgi fazla olan konutlarda, konut kullanicilari icindéal ev” arawl gtiindeme

gelmis, mekansal aygma belirginlgtirmistir.

Gunimuzde apartman dairelerinden villalara farkptet konutlar, kullanicilarin
bezenisine sunulmaktadiistanbul’un dginda sehir merkezine kisa sirede gilan,
ayrica sosyal imkanlarin fazlasiyla bulugduyapilar, méterinin dikkatini ¢ekecek
sekilde tanitimlari yapiimaktadir. Bu tanitimlartesanlar, 6zellikle dgayla i¢ ice olan
yapilar tercih etmektedir. Kent periferisinde @o yeni yerlgim birimleri birbirinden

keskin sinirlarla ayrilan yam bicimlerine déngmektedir.

Musteri dikkatini cekmek igin yapilan tanitimlara oknelarak:

“Metro City Millenium adli mitevazi site komplekdiendiniséyle tanitir: Metro City
Millenium, yeni bir yilin habercisi..Ilk bin yilda saraylar vardi..ikinci bin yilda
konfor hep uzaklarda arandi. Metro City Milleniurasknlikle tGc¢incistine ai§ehrin
kalbinde, hayatin icinde... Levent'tesanedilen ofis kulesi, alveris merkezi ve internet
baglantili dairelerden okan site, kentten kacanlatstanbul'a, ayni site kompleksi
icinde hem gyeri hem de ev sahibi olmayaggayor. Metro City Millenium projesi de,

tum diger Ust sinif mekanlarinda olglu gibi toplumsal elitleri hedef alan bir vurguyla
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sunulmuytur. istanbul’da hayatin, prestijin, konforun, sakrisin, bozazin, yasilin,
mutlulugun, givenligin, eglencenin, sporun, gagin ve kilturin tam ortasinda bizim

gibi distinen tim kentliler igin... (Bali, 99)>*

Tanitim reklamlari, genellikle Ust ve orta geliuguna yonelik yapilmaktadir. Bu tip
reklamlarda Ust-orta sinifin alt kesimle arasintlgam toplumsal farkliliklarin mekan
tercihlerinde etkili oldgu da gorulmektedir. Ayrica ust gelir grubu liks ktarda
yasarken, alt gelir grubu kentsel cevre kaliteskitki bolgelerde ygamaktadir. Kent
merkezinde konut ves ialanlari ¢cevresinde bulunan,gBsiz kaullarda izole edilmi
mekanlar olarak dikkati cekmektedir. Sanayibeyle birlikte artan goclersehir
merkezinde nidfusun artmasina, bu nedenle Ust,getta grubunun kent periferisinde
veya daha ucuz cevrelerde prestijli konutlargant@alarina neden olmaktadir. Bu
sebeple kent merkezinde bulunan konut alanlarigdeaymaktadir. Bu durum fiziksel

yapinin eskimesinin yaninda kiralarindamésine sebep olmaktadir.
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Sekil 2.5.istanbul’da Yeni Diizenlemeler

%2 Kubilay AKMAN, “istanbul'da Kentsel Farklganalar ve Mekansal Yansimalar”, Z.K.U. Sosyal
Bilimler Dergisi, Cilt 5, Say! 9, 2009, s.117
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Gunumuzde kentygne nedeniyle okan ygun gogler, kentlerde dizensiz buyimeyi
hizlandirmgtir. Koyden kente gog ile gelenlerin bir kismi girsayida bulunan arsa ve
konutlara, dier kismi ise bg bulduklari alanlara yererek sehir yagamina uyum

sgilamaya cakmislardir. “1995 verilerine gére, New York, Londra ve Tokyo'da

gecekondulgma orani % 0’dir. Yani hi¢ yoktuistanbul'da ise bu oran % 51 seviyelerindedir.
(Senlier ve dgerleri, 2003)%?

Gunumuzde konut uygulamalari, sosyo-ekonomigedere goére toplumsal siniflarin
yasam cevresi etrafinda dizenlestii Toplumsal siniflarin y@am alanlari, Ust ve alt
nifus arasinda toplumsal bolinmeyi de beraberimdiengjstir. iletisim ve ulgim gibi
gelismelerle kent merkezi konut Uretimleri yerini baolgre birakmy, tst gelir grubu
dis dunyayla ilegimini minimum duzeye indirngtir. Istanbul, kendi icinde sinifsal
ayrisma surecine girngtir. Ozellikle 2001 krizi sonrasi toplumsal gigm ve sinifsal
ayrisma ivme kazanngtir. Yerlesime acilan yeni bolgeler, gelir diizeyi iyi olan kese

satilip, gecekondu tipi yapilarinda yikiminglaamstir.

Gunumuzde konut kullanicilari, 1s1, ses ve nemeai kgailitim, estetik, fonksiyonel,
dayanikli tasarimlar, giivenlik hizmetleri, rekreas\alanlari ve depreme kagguvenli
binalar tercih etmgtir. Kent merkezinde y@nan 1980’lerde Bmyip 1990’larda
belirginlesen sosyal, sinifsal doku gleime usrayarak, cevresinden farklgimasini

sglamistir.
2.2.2. Surecin Ortaya Cikardg Yerlesim Birimleri
1980 sonrasgehirlesmenin hizli ve dengesiz artmasi, insanlarin kalktzad, kirlilikten

kacslarinin hizlanmasi gaat sektoriini yeni arglara itmitir. 1980’lerle birlikte Ust

gelir grubusehir kalabalgindan kacmayi tercih etgjiorta sinifin aksine daha yalin

*Elif KARAKURT, “Bilgi Toplum Siirecinde Yeniden Yafanan Kentsel Mekani Okumak”, s.66
(http://iibf.ogu.edu.tr/kongre/bildiriler/02-03.pdf
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mekénlarda y@ma giliminde olmulardir. 1990 sonrasi ise ana wta akslarinin
Uzerinde veya yaninda gama imkéani sunan yesgien birimleri inga edilmitir.

Son donemlerde orta sinifa dahil olan nifus, hkatir yerlgimlere yonelmgtir.
Konut piyasasindaki cazip fiyatlar, konut kullatacni tevik edicidir. Ust siniflar,
sehir merkezindeki boparazileri ya da kent periferisinde ayricaliklird&ada yagamay
tercih etmgtir. Ayrica kentin lUks alanlarinda uygun arazilkaiminin az olmasi kent
periferisinde ysamay! gerektirmgtir. Bu tip yapilarda ortak nokta,sehrin

kalabalgindan uzak, givenli mekéanlar sunan bigara tarzi olmasidir.

1980 sonrasi sosyo-ekonomik mekanlarin yenidenlgrmpas! sonucu, sgmis kent

dokusu icinde gelir dizeyi yukseksker icin ¢ mekansal secenek dne ¢ikmaktadir.

“Birincisi; Kentlerin eskimg ama tarihsel prestije sahip, kent merkezine yakin
alanlardaki eski konutlara yegkrek buralara yeni yam bicimleri ve prestij

kazandirmak; Cihangir, Balat ve Galata gibi ygrieler.

P

Resim 2.25Cihangir

ikincisi; Kentlerin manzarali ¢eperlerinde biiylkaat firmalarinin eski gecekondu
alanlarini kapatarak ga ettikleri yiksek katli, gostahi siteler.

67



|

Resim 2.26 Agaaslu My City-Bahgelievler

Ucuincuisii; Ozel sektor temelli, st gelir gruplaradef alan, bahge icinde buyiik
konutlar ve cgitli servisler sunan, duvar gibi engelleyicilerlevgelerinden ayrilan,
guvenlikli, sosyo-ekonomik acidan kentsekamdan farkli, araba sahidiierisimine

dayanan konut gruplarindan gémn yeni banliyélgme sistemidir.®

Resim 2.27 Almond Hill-Acibadem

Liuks konut yerlgimleri aslinda modern dinyanin kargaaindan ve sikintilarindan
uzak dga kapali ve bircok hizmeti binyesinde bulundurani ¥entsel cevrelerdir. Bu

tip konutlarin kullaniciya kendini cazip gosternmesitemel nedeni, g@im, alisveris,

3 yasar CCBUT, “Kiiltir Sureci Olarak Kiresejenenin Mekansal Doniime Etkileri”, M.S.G.S.U.,
Yusek Lisans Tezi, 2005, s.113
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spor, glence, sosyal alanlar, kuafor, banka, eczane gkbifamksiyonlara cevap
vermesidir.

Ust gelir gruplarina yonelik konutlar, statii simigealine gelmekte ve tiketim kaltur

de konut saginin alt yapisini olgturmaktadir. Dgeri artarak konut yatirimlari olarak
degerlendirilen yapi tipleri;

* Merkezi k alanlari ve gevresini ojturan rezidanslar,
* Soylulagtirma sureci icindeki semtler,

* Kent merkezine uzak, fakat kolay glebilir konut alanlardir.

Istanbul’da en pahali konut tipleri olan rezidanstaellikle Levent bélgesinde ggtine
gostermektedir. Yalnizca yamak dgil, her turli hizmeti kullanicisina sunmaktadir.
Rezidans, kapali yeqmelerin, digeyde yukselmesiyle ortaya cikan konut tipidir.
Konutlari, ofisleri ve akveris merkezleri ile karma yapi statlsuine girerek, bedir
kesime hitap etmektedir.

4
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Istanbul'daki eski mahalleler, dogiim siirecinden paylarini almayastaanistir. Halig,
Galata, Beyglu, Kuzguncuk, Arnavutkdy ve Ortakdy oOzellikle solgktirma
egilimlerinin etkisini gosterdii alanlardir. Bu alanlar, tekrar dizenlenerek Uslirg
gruplarina sunulmaktadir. Orgia, Tarlabal gibi semtler yenilenerek yeni sakinlerine

tahsis edilmekte, eski sahipleri ise bdlgeden w@aklmaktadir.

Nufusu ygun, alt yapisi karmgk olan Zeytinburnu, Gaziosmargaa Bacilar'da ise
gecekondu yerkgnelerinin 6niine gecilememektedir. Ayrica KiucgukcekeeMaltepe,
Kartal gibi bolgeler yatirnmcilar icin son doénender dikkat cekmektedir. Konut
alanlarina yatirimlarin yapilmasi, konut dretiminoplumsal ve mekansal butuglii
acisindan bazi sorunlara da neden olmaktadir. G@lirmuna gore farklilik gosterenler
icin konutlarin Uretilmesi, hem kent merkezi hem gderiferisinde farkli konut
projelerini giindeme getirirken, konut Uretimlerindist, orta ve alt gelir grubu arasinda
esitsizlik yaratmaktadir. Ozellikle yeni konut progei nedeniyle gecekondu alanlarinda
yasayan nufusu yerinden etmek, son donemlerdganan ©Onemli bir konu

saylimaktadir.

Konutlar, piyasa kgullarina gore uretiimekte ve kullaniciya yonelikpyanamaktadir.
Uretilen konutlar genellikle 1+1, 2+1, 3+skklindedir ve hane halki sayisina cevap
verememektedir.istanbul’'da kayit @i istihdam ygunlugu ve konuta egim gibi

etkenler konut Uretimindeki diizensglgozler 6nine sermektedir.

Gecekondulgmanin yani sira yé alanlari tahrip ederek yapilan konut alanlari,
altyapisiz bir bicimde gaata acilmgtir. Bu carpik yapilgma denizlerin kirlenmesine,
yesil alanlarin yok edilmesine yol acggtir. Ayrica nufus argl yeni yerlgim alanlarina
gereksinimi ortaya cikarmgy kent merkezi ve periferisinde carpik yapmeya neden
olmustur. Istanbul’da orman alani ve su havzalari bu nedahiggt edilmi, yatirimciya

taninan imar ayricaliklari sayesindesya yapilama giderek artngtir.
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Konut sektorli, merkeze uzak kent periferisinde ehiettmaya devam ederkegehir
merkezine geri doniide balamistir. imar durumu ve pahali olmasi, konut Gretiminde
sorunlar ortaya cikargtir. Ozellikle Badat Caddesi, Twikiye, Nisantgl gibi

semtlerde site tarzi konutsen etmek imkansiz olgu icin bu bdlgelerde butik konut

yapimi yayginlgmistir.

1980 sonrasistanbul’da, kent merkezi ve periferisinde olmakrézki tir yerlgimden
sz edilmektedir. Birincisigialanlari ve merkezilik agisindan tercih edilentkmaerkezi
yerlesim, ikincisi; orman alanlarinda konumlargnisehir merkezine ukalabilirli gi
nedeniyle kent periferisindeki yeglen alanlaridir.

“Ormanlari, sahilleri, su havzalari, vadileri, dergmtaklar, bgazlari, tepeleri
yagmalanan, beton bloklarla doldurulastanbul, 1950’lerden giinimiize kadai e
gorulmedik bir ygmaya konu olmgtur. Goékdelenleri, gokkafesleri, plazalarg i

merkezleri, bol yildizli otelleri, villalari, apananlari ile plansiz, denetimsiz, kural

tanimayan bir yapifanaya dongtirilmistir.”*

2.2.2.1. Kent Merkezindeki Yerlgim Birimleri

1990’ yillarda ds ticaretin gemesiyle algveris merkezleri sik tercih edilen mekéanlar
olmustur. Galeri alanlari, yemek yeme alanlari, gawa ve sinemalariyla modern
mimari ¢ercevesinde ga edilmglerdir. Alisveris merkezleri ve d ¢evrelerinin merkez
semtlerde iga edilmesi, konut taleplerini dgehir merkezine kaydirrgtir. 2000’li
yillarda yeni konut alanlagehir dsinda yapilirken,siyerleri plazalarda toplanmiliks
tuketim kaliplari ile ayricalikl y@am isteyenlerin kendilerine ait mekéansal alanlar
istemesiyle, farkli toplumsal doku glmaya balamistir. Konut alanlari, bireylerin gelir
durumlarina goére de farklihk gostegniyasam cevrelerinin belirlenmesindesg |

alanlarina ve kilttrel merkeze yakin olmak etKinostur.

% http://istanbulkentsempozyumu.org. (CelalBETEPE, Kiresellgme Siirecinde Kentler \istanbul)
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1980’lerin baindan itibaren orta sinif ve Ust sinifta gorileplidmsal aygmanin
mekéna yansimasi, sai kapali konut alanlarinin gghini hizlandirmgtir. 1990’larla
birlikte yabanci sermayenin hiz kazanmasi, Ustrggtubuna yonelik liks konut
yapimlarini da arttirngtir. Disa kapali konutlarin ginda, ikinci tip konut yerlgneleri
olan korunakli yerlgmeler de aryi gostermgtir. Korunakli yerleme tipleri, tst gelir
gruplarinin talepleri dgrultusunda yapilmtir. Guvenlik ve sosyal imkanlarin fazla

oldugu villa tipi yerlesimlerdir.
Istanbul'da korumali yerjeneler dort tip altinda toplangtir:
1. “Dikey Korumali: Kent merkezinde si cevrelerine yakin olarak

konumlandirilmg, yuksek katli rezidanslar. (Genellikle adamlari tercih

etmektedir.)

S

Resim 2.28Kanyon

2. Yatay Korumall Yerlgmeler: Mustakil, tek aile konutlarinin ghurdugu bu
yerlesimler, geng alan gereksiniminden dolayr kent c¢eperlerinde
konumlandiriimglardir. (Genellikle cocuklu Ust ve orta gelir grulau

mensup aileler tercih etmektedir.)
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Resim 2.29Bahcgehir Spradon Evleri

3. Yart Yatay Korumali Yerlgmeler: Kentin prestijli semtlerinde
konumlandirilmg ve apartman bloklarindan gan yerlgimlerdir. (Ust ve

orta gelir grubu icin gedtirilmi slerdir.)

Resim 2.30Dumankaya Konsept

4. Karma Tip Korumal Yerlgmeler: Kendine yeten, her turli donati alanlarina

sahip uydu kentlerdir. (Genellikle giebilirli gi yiksek, cevre yolu

komsulugunda geni alanlarda kurulmglardir.)"*®

% ale BERKOZ, ‘stanbul'da Korunakli Tek-Aile Konutlar: Konut Kadsi ve Kullanici
Memnuniyetinin Belirlenmesi”, s.115
(http://itudergi.itu.edu.tr/index.php/itudergisiagicle/view/283/234)
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Resim 2.31 BahcgehirSehr-i Bahce

Istanbul’'un mekansal geiininde ulgim aslarinin etkisi buylktir. Kent merkezi

alanlarda yerlgm birimleri, genellikle ulaim akslari ¢evresinde ganlasmistir. Bu

yogunlagsma gamalari:

“l.Asama: (1965 yilina kadar olan dénem) Anadolu-Avrgpdil seridi boyunca ve

banliyo hatti etrafindaki kengme,

2.Asama: (1965-1975) Banliyo hatti ile E-5 karayolusandaki kentlgme,

3.Asama: (1975-1987) E-5 karayolundan kuzeyesrdoyer yer TEM otoyoluna
yaklasan kentleme,

4. Asama: (1987-GUnumiz) TEM otoyolunun etrafindaki lesme olarak

siniflandinlabilir.”®’

*ibrahim TASDEMIR, Fatmagill BATUK, “B@az Gegjlerinin istanbul’'un Mekansal Gelmine
Etkileri”, s. 3, (http://www.hkmo.org.tr/resimleiker/5f66a7cda623915_ek.pdf)
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1955 - 2007 YERLESIM ALAN SINIRLARI HARITASI N

KARADENIZ

Sekil 2.7.1955-2007 yerkgm alan sinirlar

“Ilk on yilda Avrupa yakasi, ikinci on yilda Anadojtakasi, cunci on yilda tekrar
Avrupa yakasl daha hizli yamhaistir. Yerlesim alanlarinin toplam alana oranina
bakildginda 1955'de %1 olan oran, 2007'de %19'a yuksgimi Tablo 2.2.’de
yapilasma deisimleri gosterilen 540.000 ha biylgiindekiistanbul ilinin %53’0niin
su toplama havzalari ve %48’inin orman alanlaruglddikkate alindiinda %219’luk

bir yapilama oraninin ¢ok yiiksek olgu séylenmektedir®®

Yil Yerlesim Alani (m2) Yerlgim/Toplam Alan (%)
1955 71320403,26 1
1965 113929792,26 2
1975 171567415,42 3
1987 384666727,21 7
1997 737071536,85 14
2007 1050286231,52 19

Tablo 2.2.Yillara gére yapilgma buyUklukleri ve oranlari (TRDEMIR 2009)

% [brahim TASDEMIR, Fatmagiil BATUK, a.g.m., s.4
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1990’ yillardan itibaren ekonomik krizlerin etkpe toplumsal olaylar ve kentsel
dongim projeleriyle konut sektorindeki sorunlara c¢ozmlaranmgtir. Konut
ihtiyacinin artmasi, gecekondu tipi Uretimlerin yagira luks konut Uretimini de
hizlandirmg, kent merkezinde farkhh mimari géler g6z yormaya BRamistir.
Tuketiciler, konut sunum bigimlerine 6nem vegmiercihlerinde bir takim unsurlara

dikkat etmglerdir.

Kullanicilarin konut ve konut ¢evresindeki memnutirgde etkili olan 6zellikler;
* Konut alaninin glveni,
* Merkeze kolay esilebilirli gi,
* Konutun bulundgu boélgenin yatirnm degeri,
» Dogal afetlere kag guvenlgi,

* Komsuluk ve sosyal ikkilerin iyi olmasidir.

Gunumuzdestanbul'un kent kimfini, hem kent merkezinde hem de kent cevresinde
yer alan projeler okiurmaktadir. Konut sunumlarinda, 6zel ve kamu gékto

isbirli giyle yenilenen ygam tarzi yaratmak 6nemli unsur olmayalaaistir.

2.2.2.2. Kent Periferisindeki Yerlgim Birimleri

Istanbul’da 1990 sonrasi konut sektorii, hizli biis arasams, 6zellikle 1999 depremi
sonrasinda depreme dayanikl binalar yagtimiYasanan hizl artl, sehir merkezinde
yasayan kentlileri kalabaliktan ka@ zorlamgtir. Firmalar, § cevreleri, konut alanlari
farkl bolgelere dgilm gostermgtir. 1980’lerde ¢ok katli bloklar, holding ve baitéa

icin de kullaniimgtir.
Blyuk olcekli firmalar, TEM ve E5 cevresinde, kugdigekli firmalar, farkli semtlerde

ve dainik, is alanlari kent merkezinde, yeni konut alanlari keat periferisinde ve

korunakli alanlarda wa edilmitir. Farkli yerlame gruplari ile mekansal érgutlenmeleri
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birbirinden ayirt edilemeyecek metropol bygehir olmutur. Yaam bicimleri
farklilasmis ve kentsel ygunluk birden fazla alana yayilgtir. Sosyal ve sinifsal
ayrisma beraberinde farkli tipehir ygamini kitlelerin kagisina cikarmtir. Ozellikle
blyuk sehirlerde goérilen bu durum, Metropol ve Uydukenbigkavramlarin da

dogmasina sebep olrgiur.

“Metropol, nifusun ygun oldigu, ekonomik, sosyal ve yonetim acisindan o bdlgenin
merkezi durumunda bulunan kentlere verilen addir.

Metropoliten alanntfus, ekonomik, sosyal ve yonetim acisindan tliblyukl(ze

varms, metropol kentlerin ¢cevrelerinde yer alargeadi kentler ve cevre kentler (uydu
kent) ile olyturduklari birime denir.

Uydukent, metropol (blyuk kent) cevresine kurulgnue tamami bir arada bir bitin
meydana getiren alanlardir. Bu alanlar, kendi iglig bir bitiin olmakla birlikte, kente
bagimli durumdadirlar. Bga ulgim ve su olmak Uzere genellikle bir ¢ok alt yapi
hizmetleri metropol kent tarafindan kdanmaktadir. Kent merkezlerindeki

yogunlasmayi cevreye yaymak dolayisiyla merkezin yukiinitaeaprojesidir.®

Gecekondu cevrelerinin gameye balamasiyla da, bu cevrelerde apartmgmia
artmstir. Mteahhitler, kent planlarina dikkat etmedgarekli imar izinlerini almakta

zorlanmadan, bobulduklara arsalara gokdelenlesaretmitir.

Kent periferisindeki yerkgm birimleri, genellikle orman alanlari ve su halara
cevrelerine yapilngtir. Konut standartlari Ust, orta gelir grubuna i yapilirken
toplum yapisina uygun yam sekilleri de sunulmstur. Yeni konut cevrelerinde yer
alan sosyal imkanlar, konutlari bulurgdubdlgenin kiguk kentleri haline getirgtir. Bu
nedenle, konut alanlarinin adina “City” veya “Cayhkelimeleri eklenmgtir.

%9 www. felsefeekibi.com/forum/forum_posts.asp?+/D=@D2
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1950-2008 ILGE SINIRLARI HARITASI

Sekil 2.8.1950-2008 ilge sinirlari haritasi

Kent periferisindeki konut alanlarina yénelmenineelerisu sekilde siralanabilir.

* Kent ygaminin yg@unlugu,

* Toplumda gorulen farklikamalar,
* Guvenlik,

e Sosyal ve kilturel hizmetler,

* Konutun nitelgi ve tipi,

* Ulasim akslarina yakinlik.

Kent periferisindeki ygami tercih edenler icin, konforlu konutlarin yamaskent ile
baglantlyl sglayan ulgim aginin olmasi da énem gnaktadir. Ust gelir grubunun
amacl sadece ev gk yasanabilir bir hayat tarzina da sahip olmaktir. Yapil
uygulamalara bakilginda her tirlt ihtiyaca cevap verebilecek tim gsrekler bu
alanlarda bulunmaktadir. Tenis kortu, bisiklet glapirime parkurlari, Cafe-bar,
sinema ve restoranlara kadar sinirsiz aktivite btian verilmektedir. Bu tip cevrelerde
yasayabilmenin ilk kgulu, maddi imkanlarin elvedi olmasi, ayni ¢cevreyi payacak
Kisilerin uyum icerisinde bulunmasidir. Ayni zamandgayn tarzini satin alan kesim,

belirli bir kilttre sahip korgulari da satin almaktadir.
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Ornesin Atakdy, 1950'lerin sonunda ideal bir cevre psijelarak hayata gegirilrgtir.

2000’lere gelindiinde dg dinyayla balarini koparan, kapali yegen alani haline
donsmuUstlr. Gunimuizde Atakdy, yeni yapilan konutlarylaikie tst gelir grubuna
hitap eden yerkem merkezi olmy, Atakdy'in ardindan Bahgehir, Kemerburgaz,

BeylikdlzU gibi semtlerde Ust gelir grubuna yongigtlesme alanlarina doinUstar.
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3. BOLUM

3. GUNUMUZ ISTANBUL'UNDA IC MEKANIN GEL iSiMi VE KONUT
TIPLERININ MEKANSAL ANAL izi

3.1.i¢c Mekanin Gelisimi

Turkiye'’de mekan kavraminin gsglini oncelikli olarak saray yapilarinin mimari
dizenlemeleri ile bgamistir. 19. yizyilda mimari ve i¢ mekénda, Avrupa kknin
artmasiyla, Osmanl imparatog, kultirel ve dini dgerlerini bati tarziyla birlgirip
bir sentez olgturmustur. Dolmabahce Sarayi,sth bati, icte dgu tarzi olmasi acisindan

buna bir 6rnek olarak gosterilebilir.

Tanzimat fermani ile yabancilara taninan ayricatildayesinde azinliklarin ticaret ve
uretim alanindaki ilerlemeleri, mimari tasarimlaiayansimy, bircok apartman ve k&
yapilmstir. Osmanli imparatorgunun son doneminde alan bati hayranéi toplumsal

yasami etkilemg, toplumsal dgisimler ic mekana yansigtir.

[I. Megrutiyet donemi ile birlikte mimari alanda yeni arggrla yapilan tasarimlar,
geleneksellik yerini bati tarzi gélere birakmytir. Cumbhuriyet ile birlikte olgan
cekirdek aile kavrami batilgena sirecini hizlandirm gelisen mimari ve i¢ mekan
dizenlemeleri ygam tarzindaki dorgiiimu baglatmistir. Apartman yapimlarinin artmasi,
farkli mekan bicimlerini ortaya cikargyidis mekanda kubik, ic mekanda 6ze#a

alanlarin dgisimi yasanmstir.

1930’lardan 1950’lere kadar olan doénemde Bauhaubjzkn ve betonarme etkileri
ortaya c¢ikarken, dietkiler altinda bigcimlenen gefnelerle yabanci mimarlar bu doneme

egemen olmgtur.

1950’lerde bati kaynakl yalkdanlarin benimsenmesiyle, sanayi ile birlikte toplu

konutlar yapilmy, bati kaynakli uygulamalar aytgostermgtir. Turkiye'yi etkisi altina
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alan sanayi ve kentlme, 1960 sonrasinda mimari ve i¢ mekan tasarindaretkili
olmus, 1970’lerde artan kdyden kente gocle sanayike hiz kazanmgtir. Turkiye'de
etkisini gostermeye Rlyan Post-modernizm ile birlikte teknolojik gghieler de
kendini gosterngtir. 1980’lerle birlikte cok katli konutlarin ic rkén tasarimi, konut

kullanicilarinin istgine goresekillenmeye bgamistir.

1990’larla birlikte teknolojinin ortaya cikargll gens ve renkli mekanlarin ardindan
alisveris merkezlerinin yapimi hiz kazamgniyeni konut alanlari icin ugam akslari
diuzenlenmitir. 2000’lere gelindiinde teknolojik imkanlarin hiz kazanmasi ile
bilgisayar ortaminda projeler cizilgiic mekan tasariminda kullanici istekleri 6n plana

gecmitir.

Resim 3.1.Varyap Meridian Dy ve Ic Mekan Resimleri

Gunumuzde farkli tipte kendini gosteren konutl€99 depreminden sonra dayanikli
yapilmstir. Cephelerinde yer yer c¢ikmalarla bicimlenen iia@p, farkh renklerle de
hareketlilik kazandirilngtir. Genellikle girg ardindan gelen bir koridora ganan
odalar, salon, mutfak, koridor boyunca devam ed#lepa da ¢ oda ve banyo mekéansal
alanlari olgturmustur. Yatma alanlarinda banyo ve soyunma odaladairyer almasi,

mekéanlari 6zellgirmeye balamistir.
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Son donemlerde ise ekonomik skitlarin etkisiyle bicimlenen i¢ mekanda konforla
donatilmsg, kaliteli ysgam alanlarina sahip olmak o6nemli olmaktadir. Yeapiian
konutlarda dy kabysa bal olarak ic mekan, dgskenlik kazanmakta, kullanicilar,
yasam bicimlerine uygun olarak mekanlarini dizenlereeikter. Sosyo-kiltirel
degerler, farkh kuoltirlerin etkilgimleri ile strekli dgisime uramakta, bu nedenle
konutlarin ic mekan duzenlemelerindggigen yasanmaya devam etmektedir.

21. yuzyilda kullaniciyr temel alan mekan tasarin8osyo-kultirel, toplumsal yapi
biyluk oOlctide etkilemektedir. Mekansal gereksinimlekapasitesi, kultturel ve
ekonomik gekimlere paralel olarak dgsiklik gostermekte, oturma, yemek yeme,

calisma gibi eylem alanlari mekanlarin 6zetteesini sglamaktadir.

Resim 3.2.My Towerland Ataehir-Rezidans

Mekanlarin  6zellgnesi, mekén kimfiinin kullanici ve tasarimci tarafindan
belirlenmesiyle olgmaktadir. Bu nedenle mekan tasariminda etkili dkaianici
gereksinimlerinin bilinmesi gereklgi ortaya cikmaktadir. Toplumsal, Psiko-sosyal,
fizyolojik olgular dikkate alinarak kullanici gergkimlerinin belirlenmesi, <kl
mekanlarin olgabilirligi acisindan da 6nem stenaktadir. Kullanici gereksinimleri,
boyutu, sayisi, turt, yam sekline ba&li olup desisebilir nitelige de sahiptir. Konutta

kullanici gereksinimleri sonucunda ortaya cikaneeyer, girs, depolama, dokam,
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oturma, dinlenme, yemek yeme, yemek hazirlama, gatentemizlik eylemleridir. Bu

eylemlerin kullaniciyi rahatsiz etmeden uygugtiarla bicimlenmesi gerekmektedir.

Toplumdan topluma, sosyal yapi ve kiltliregeiderin etkilgiminden ygaama bigimleri
farkli sekillenmektedir. Orngin, mahremiyet ya da davratarin desiskenligi gibi.
Konutun kullanici rahatiini 6n planda tutan 6nemli bir 6zellik bigcimseliktMekanin
aclidan mekansal gereksinimleri ortaya koymaktadwtekan icerisinde okan
ergonomik, Antropometrik, duyusal, kulttrel gibi [kunici beklentilerine kullanici
gereksinimi denilmektedir. Gereksinimlere gore &altinin isteklerini kgrlamakta,
eylemlere uygun mekanlar yaratmaktadir. Kullani@regsinimleri, mekanin var
olmasindaki en énemli unsurdur. Kullanici gereksieri, farkli yagam bicimleri, aile

yapisl, teknoloji ve ekonomi gibi unsurlargshbalarak deisiklik gostermektedir.

Konutun bigimsel, Psiko-sosyal (anlamsal), fizyiofislevsel) degerleri kullanici
konforu acisindan da O6nemsi@aaktadir. Mekaninslevsel, bicimsel ve anlamsal
gelisimi, insanin mekanla sosyal, psikolojik, fiziksela@ak kurdgu iliskiyle ortaya
cikmaktadirislevsel, bicimsel ve anlamsal gkrlere bgl olarak insanin tim yamini
sorunsuz gecirmesi de cevresel etkilerglider. Bu anlamda, kullanici gereksinimleri
en temel acilimiylaglevsel, bicimsel ve anlamsal olarak Ggldaaltinda incelenerek,

dcuncu bolumde bu kriterler dikkate alinarak angdilsmasi yapilacaktir.

 Islevsel; kullanicinin her tiirlii ihtiyacini kalayan slevsel boyut,

* Bicimsel; ekonomik, kulttrel, goérsel alumlarin iletilebilmesini sglayan
bicimsel boyut,

* Anlamsal; sosyal, kilturel, psikolojik etkilerlenlatiimak isteneni verilerle ifade

eden boyuttur.
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3.1.1.1i¢c Mekanin islevsel Gelsimi

Islev, kullanici gereksinimlerinin ortaya cikagdiistekler, ergonomik, Antropometrik
deserler ve mekan gelerinin amaca uygun dizenlenmesidir. Mekanin hgesio
islevsel gereksinimleri kalayacaksekilde planlanmaktadir. Yapilarin farkli amaclara
hizmet icin ayrilan bolumleri kullanim sirasina @dgekillenmekte, glevsellik bu
iliskilerin  olumlu dizenlenmesi olarak tanimlanmaktadiMekan @elerinin
organizasyonu, olcileri ve uyumu konut kullanieiar ygam bicimine uygun olarak
yansimasidir. Cok yonlulik, esneklik, uyum yevsellik mekansal donanim acisindan
onemli gerekliliklerdir.

Gecmiten gunumize hizli bir gesim gecirerek teknoloji ve kultirel olgularla besten
yasam bicimleri, gereksinimlerlgekillenen konut birimlerinde farklisievler ortaya
ctkarmstir. Her donemin kgullarina uygun olarak farkli konut tipleri ortayakiqis,

islevsel gereksinimlere cevap verersg@a, yatma, yemek ve dela gibi mekansal

alanlar olgmustur.

Gecmite barinma ve korunma amagli Uretilen konut, gurddatbilingli mekanlar
biatinine déngimUsttr. Konut ¢aitlilik kazanms, Tek Evler, Teras Evler, Apartmanlar,
Siteler, Toplu konutlar vb. konut tipi Gretilgtir. Konut kullanicisi tarafindan ajan
eylem ve gereksinimlerslevi, toplumdan topluma, kiden kkiye farklihk gosteren
eylemler, farkli eylem alanlarini aftwurmustur. Kisi sayisi, nitelgi, sosyal, kiltirel ve

ekonomik dgerler konut alaninin olunasina zemin hazirlagtir.

Islevselligin asil amaci kullanima uygun mekanlar yaratmakk$oyona engel olmadan
estetik dgerlerle mekani tanimlamaktir. Ginimuzde teknolejygam tarzinin ortaya
cikardgl yalin ve glevsel tasarimlar belirgindenistir.  Yeni malzemelerin,
donanimlarin, Tv, telefon, bilgisayar gibi imkanfarartmasiyla mekan ve mobilya
tercihleri de kullanima uygun gehnistir. Bu nedenle ic mekaniglevselligi ginimuz
kosullarinda olumlu ya da olumsgekillenmistir.
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Tablo 3.1.Konut Birimi islev Semasi (Arcan, Evci, 1987)

Mekan, gerekli eylem ve donanim alanlarini belelek sleviere uygun olarak
diizenlenmektedir. Mekénin kullanim alaninglevsel ve bigcimsel 0zellikleri
belirlemektedir. insan ve donatilar arasindakiskii sonucunda ortaya cikan alan
gereksinimi eylem alanlarini ortaya cikarmaktaéylemler, eylem alanlarini, eylem

alanlari mekani, mekanda konutu glumaktadir.

Eylemlerin olgturdusu, yagama mekani, hem ortak paylam hem de farkli
gereksinimler icin tasarlanan eylem alanidir. Gatauf bir aile, salon ve ¢ odadan
olusan konutlarinda, konuklari icin ayrilgnmisafir odasini, gunlik gamlari icinde
oturma odasi olarak adlandirilan mekéanlari kullaktadir. Ekonomik, sosyo-kulttrel
olgularin gel§mesi, mobilya ve i¢ mekan gigimini de etkilemektedir. Konut i¢
mekéanlarinda kullanilmayan donatilar, alanlargieviselligini yitirmesine neden

olmaktadir.
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YAPI HACIM ILISKIDE OLDUGU MEKANLAR

Yasama Mekanlari| Mutfak, Caima Alani, Yemek Yeme, Gii

Calisma Mekanlari| Ygama alani, Uyuma ve Dinlenme mekanlari

=
:@ Uyuma-Dinlenme | Islak Hacimler, Dolam Alanlari, Calgma Mekani
o)
,5 Mekanlari
CZ) Islak Hacimler Dolaim Alanlari, Islak Hacimler
X
Dolasim Alanlari Islak Hacimler, Dinlenme mekéanlari, gala

Mekani, Yaama Mekanlari

Tablo 3.2.Konut Birimi Mekaniliskileri (Ozturan Agivinden)

Mekéansal organizasyonun yani sy ve renk kavramlarinin butiglaesiyle mekanin
gorsel algilanmasi ortaya ¢ikmaktadir. Farkli dakutenk ve bicimler mekanin farkh
sekillerde algilanmasini gmmaktadir. Mekan orgutlenmesinde kullanicinin roli
onemlidir. Her kiltirde ve ywam anlawinda kullaniciya b#li olarak mekanlar
farkhilasmaktadir. Mekanin yapisal bgkenleri, kullangh olmasi, kullanicinin yam
tarzi ve gerekli konfor g$#anmasi, mekan Oorgutlenmesinde bir bitin olarak
dizenlenmektedir. Mekan, sinirlayici, belirleyigihnlendirici, odaklayici, sureklilik
sgilayicl, anlam tayici ve birlatirici roller Gstlenmektedir. Mekan icerisinde meka
bilesen ve @&eleri mekanin sinirlayicilari (renk, doku) olarakill&niimaktadir.
Sinirlayici olarak kullanilan mekan bienleri; dgeme, duvar, kolon, kigj merdiven,
kapl, pencere. Sinirlayici olarak kullanilan mekégeleri; donatilar (mobilya),

aksesuarlardir. (hali, aydinlatma vb.)

Konut i¢c mekan tasariminda mekéani kullanacak irssanlygantilarini sardurebilmeleri
icin yerine getirmeleri gereken eylemler, konutndgki slevlerini belirlemektedir.
Konut i¢ mekanini olgturan eylem alanlari ise gundiz, gece ve ortakrbl@iiolarak

uce ayrilmaktadir.
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Gindiz Bolumleri

*  Yasam Alani
Konut kullanicilarinin  sosyal gereksinimleri iginiz&nlenen alan, yama

mekanidir. Oturma, misafigalama, yemek yeme, sohbet etme, mizik dinleme, TV

izleme gibi eylemlerin gercekdggi alandir.

* Yemek Yeme Alani

Gunumuiz mutfaklarinda yemek yeme icin gerekli alimadgl durumlarda yemek
yeme alani ygam cevreleri icerisinde ¢ozumlenmektedir. Yemek gexdtani mutfak
ile yakin iliski icindedir.

* Mutfak

Disaridan iceriye getirilen-goturtlen gidalarin haamh, pgirme, sgutma gibi
eylemlerin bulundgu alandir. Mutfak eylem alanlari, hazirlama, yikapigirme ve
depolamadir.

Konutta Gece Boélimleri

* Yatma Alanlari

Kisinin giiniin yorgunlgunu, fiziksel ve ruhsal agidan dinlenerek @ftiuyuma
eylemini gerceklgtirdigi alandir. Yatma cevreleri, ebeveyn yatak odasieoeuk
odasi olmak Uzere iki gruptan emmaktadir. Yatma-uyuma, soyunma-giyinme-
depolama, makyaj-bakim, dinlenme, daota eylemleri, ginimizde Wc ve banyolar

da yatma alanlarina eklengtir.

Konutta Gindiz ve Gece Bolumleri

* Banyolar
Insanin fiziksel ihtiyaclarinin kaftandgl, temizlik eylemlerinin gercekitigi,

makyaj, bakim, yikanma, tgalma, el yilkama, tuvalet gibi ihtiyaclarin gidengsi

icin dizenlenen alandir.
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+ Sirkilasyon Alanlari

Sirkulasyon alanlari, ggidolssim, depolama-temizlik ve g¢h acik alanlardaki

eylemler olarak ti¢ bélime ayrilmaktadir.

Gunumuz konutlarinda kullanici sayisi ve gerekdigime gore dgisen slev semalari
uygulanmaktadir. Konutu ofturan yaama, yatma, islak hacim ve dgla alanlari
temel gereksinimleri okturmaktadir. Kullanici gereksinimlerine @aolarak olgan
islevler, konut mekaninin da sabit ve hareketli doadd yaam cevrelerini

sekillendirmektedir.

“Kullanici gereksinimleri, fiziksel ve psiko-sosyalmak tzere ikiye ayrilmaktadir.
Fiziksel Gereksinimler: mekéansal, gorselsitsel, s&lik, glvenlik. Kullanici
Ozelliklerine bgli olarak degiskenlik gostermektedir.

Psiko-sosyal Gereksinimler: mahremiyet, dawamstetik, toplum. Kullanicinin ait

oldugu sosyal ve kiiltiirel cevreye @aolarak degiskenlik gostermektedir®

Kullanicinin fiziksel gereksinimleri mekanin biciels konut mekaninda gérilen
teknolojik donatilar ise mekanin fiziksel Ozellikiige dogrudan ilskilidir. Farkli
buyuklukteki hacimler, farklisievsel olgularla anlam kazanmaktadir. Konut mekiénin
tum birimleri kullanici sayisi dikkate alinarak, cirasel ve glevsel 6zellikleri

belirlenmektedir.

Konut mekani birimleri, ygama mekani, dinlenme, misafir, mizik, TV izlemeigib
alanlari icermektedir. Moderrsehir ygaminda kisith mekéansal alanlara sahip
konutlarda sabit ya da hareketli donatilar, faiklevleri icerseler de ayni mekan
icerisinde duzenlenmektedir. Sabit ve hareketli addar, ygam alanlarinda gkide

oldugu hacimlerle bolicu eleman gorevini de tstlenmeakted

“Ozgu OZTURAN, a.g.k., s.110
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Calisma alanlari, teknolojinin ilerlemesiylg yasaminin konutta da surdurilmesiyle
ortaya cikmgtir. Modern sehir hayatina uyum gkmak, internet, bilgisayar gibi
yeniliklerin yasami kolaylatirmasi cakma alanlarinin konutun herhangi bir alaninda

bicimlenecgi gibi yasam alaninda da olabilegiai de gostermektedir.

Yatma alani, konut birimleri icerisinde gam sekline uygun, mahremiyetin andgi,

kendi binyesinde 6zel islak hacmi barindiran ozellar olarak tanimlanmaktadir.

Islak hacimler, mutfak, banyo ve tuvaletlerdir. K&kt giris, yasama ve yemek
alanlariyla, banyo ve Wc'ler ise yatma alanlari iligkilendirilmektedir. Mutfaklar,
yemek hazirlama, girme, yemek yeme eylemlerinin uygulagdislevsel alanlardir.
“Geleneksel ygam biciminde yemek hazirlamanin tigtem evreleri mutfakta gercekieken,

ginimizde besinler mugfa yari hazir halde gelmektedir. Bu nedenle mutfakla

endustrilgmeyi, standartiamay! kolaylgtirmig alansal kiculmeleri de beraberinde

getirmistir.”*

Gecmi donemlerin mutfak planlamalarina bakgithda, hazirlama, grme, yemek
yeme gibi glevlerin timi burada gercektesinden geny alanlar olarak yapilrgtir.
Gunumuzde ise yemek yeme alaninin ayri bir boltihmé@elmesi, donemigartlarina
gore de mutfak alaninin kiacilmesinigeanistir. Genellikle mutfak planlamalarinda
buzdolabi, eviye, ocak Uglemesi g6z 6nunde buluddwak “I”, “II”, “U” ve “L”
formlar gortlmekte, buhar, 1s1, koku gibi olgulasnéti elemanlarinin bicimlenmesini
etkilemektedir. Islevsel olarak tim  hazirlama slemleri,  mutfaklarin

bicimlendiriimesinde dnemli olmaktadir.

Islak hacimler, temiz ve pis su giderlerinin veriiifoir sekilde uygulanabilmesi icin yan
yana ya da alth Ustli olarak dizenlenmektedirgli®akosullarina uygunlgu,

kullangliligl ve iyi havalandiriimasi mekén kalitesini belirkede 6nemlidir. Ayrica

“ Ozgii OZTURAN, a.g.k., s.116
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konut icerisinde camya ylkama, temizlik malzemelerinin konulgiw ayri bir odanin
planlanmadil durumlarda 1slak hacimler ek fonksiyon gorevisil@nmektedir.

Sosyo-kultirel gegimler, gecen zamanla birlikte farklgan aile yapilarina goére
degisim gostermekte, mekan donatilari, kullanicinin ksremlerine goére

sekillenmektedir. Uretim teknolojilerinin gglimi, donati elemanlarinin tasarim ve
kullaniminda esneklik kazandirirken Uretim starddartin tekrar ele alinmasini

gerektirmektedir.

Gunumuzde konutlarin yenideglev kazandirilmasi, bi¢cimlendiriimesi, koruma ve
surddrdlebilirligi kentsel gekimde 6nemli olmaktadir. am standartlari dgsmeye
basladikca kullanici bgenileri, tasarim yakkamlarini da dgistirmis, bu nedenle
mevcut binalarin yeniden kullanimi 6nem kazagimiGunumuzde i¢ mekaniglevi,
sosyal dgisimlerle sekillenmistir. Kullanici profili, alskanhklari, ygam sekli konut
mekaninin glevini belirlems, stidyo daire, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1, Ozel plan tiple

Penthouse, Loft daireler kullanici isteklerine ggekillenmistir.

Islev; kullanici isteklerinin daha az gekene sahip ozellikleridir. Kullanici
gereksinimleri acgisindan ele alinagevsel 6zellikler; fonksiyonel, iklimsel, duyusal,
gorsel §lev, cevre sgligl, glvenlik gibi unsurlarl icermekteditslevsellik agisindan

kullanici gereksinim turlerisagida tanimlanan érneklerle birlikte ele alinmaktadir

Fonksiyonel (Kullanici Boyutu)

Mekanin ergonomik, Antropometrik 6zelliklerine ghaolarak aranan, kullanici eylem
alanlarina bg kullanim alanlarini ifade etmektedir. Yap! ekmharinin amaca uygun
bir sekilde dizenlenmesi, mekéna bigcim kazandiran embnesurdur. Mekanin tuim
alanlari kullanict icin gerekli hareket alaninin zdilenmesi, ergonomik ve
Antropometrik boyutlar dikkate alinarak tim vicuaréketlerinin olculeri ile ele

alinmaktadir. Boyut, hareket gibi insanin fizikseelliklerini tanimlamaktadir. Ya
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cinsiyet, kultur gibi etkenlere Bh olarak dgisiklik gostermekle birlikte, insanin
Antropometrik ol¢ulerinin de bilinmesini gerektirktedir.

iklimsel

Mekanin uygun sicaklik, gakluk, nem gibi hava hareketlerini ifade etmektedir
Mekansal acidan insan@g ve konforunun gercekjmesinde dnemli etkendir. Sicak
ve s@uk havalarda isisal konforunganmasi, ygunlasma, kuflenme gibi sorunlarin
onlenmesini sgamaktadir. Sicaklik icin 1sitma, @atmak icin serinletme ve dal
yolla mekani havalandirma iklimsel 6zelliklerdinsan ygami icin en uygun iklimsel
kosul minimum %40, maksimum %70’dir. Bu sinirlariniattaki iklimsel degisiklikler
rutubet, nem gibi olumsuz kollara neden olmaktadir. Mekan icerisinde uyguimkkl

kosullarin bulunmamasi kullaniciyr olumsuz etkilemekite

Duyusal
Mekandaki yon, form gibi gelerin ses, gérmegitme, dokunma gibi duygularla ifade

edilmesidir. Gurulti gibi tepkili olgularin k@sinda psikolojik bir davragin ortaya
ctkmasidir. Kullaniciya uygun akust sglanmasi, mekanin ses agisindan uygun
konumda olmasi gibi duyusal durumlardir. Mekanmlahmasi, sadece tek bir duyu ile
sazlanmamaktadirilk baksta etki eden gérme duyusu ile algilanan mekanpa@altim
duyularla birlikte anlamh olmaktadir. Mekan icenideki her unsur, herkese gore farkl
etkiler yaratabilmekte, kiden kkiye psikolojik deiskenligi de bulunmaktadir. Bu
nedenle, mekan algisi tum duyular farkl orand#exhektedir.

Gorselislev
Mimari ya da i¢ mekéanda kullanilan aydinlatma utssum icermektedir. Dgal ve

yapay olmak uzere iki tir aydinlatma turi vardioghl aydinlatma, gunsigindan
maksimum diizeyde vyararlanabilme, yapay ise mek@mrekli alanlarina, belirli
dizeyde s1gin verilmesidir. Mekaninslevine, amacina uygun olarak kullaniimasinin
yani sira goérsel konforunun ganmasi da gerekmektedir. Aydinliksik ve renk

mekanin algilanmasinda belirleyici ve tim donatilaerinde énemli olmaktadir. Bir
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mekéanda psikolojik etkiyi, fizikselsievin niteligini belirlemektedir. Kullanicinin ya
kaltar diazeyi gibi 6zelliklerine kb#i olarak mekanin algilanmasinda 6nemli bir

unsurdur.

Cevre S&ligi

Mekan hijyeninin yani sira temiz-pis su gideri veklarin yok edilmesini ifade
etmektedir. Oncelikli olarak konut kullanicisi icerekli temizlik sartlarinin yerine
getirilmesidir. Konut tesisatlari, temiz ve pis slarak adlandiriimaktadir. Ozellikle
banyo ve mutfak giderleri, ortak duvar icinde ekomnsgilamak amaciyla bir arada
yapilmakta, tesisat bacasi yardimiyla gizlenen laorutim mekanlari birbirine
baglamaktadir. Atik su tesisati, kullanilan pis sunigiapiimstir. Temiz su tesisati,
bulssik, camair, gunlik temizlik, bakim gibi durumlarda kullaadak suyun

hazirlanmasidir.

Guvenlik

Yapisal sglamligi, deprem guverdini, kisi guvenligini ifade etmektedir. Konutun
struktirel agidan dayanikli, yangin, hirsiz, koigutkaza gibi olaylara kar korunma
salamaktadir. Guvenlik gereksinimi mimariyi gluran énemli bir unsurdur. Straktur
sisteminde guvenlik, géme guvenfi, yangin givenfi, hirsiza kagi mal ve can

glvenligi, deprem guivengi gibi gereksinimleri icermektedir.
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ISLEVSELL IK ACISINDAN KULLANICI GEREKS 1INiM ANAL izi

(1%

Gereksinim Taru Gereksinim Tiriinin igerigi Ortaya Cikarilan Kavram
Mekanin ergonomik, Antropometrik
' Ozelliklerine bgli olarak aranan, kullanici eylem Bireysel alan, Toplumsal alan, Yonlu, T

Fonksiyonel ' e
alanlarina  bgh kullanim alanlarini ifade tip, Kullanih, Kullanigsiz.
etmektedir.

i | Mekanin uygun sicakhk, gaokluk, nem gibi Sosuk. Sicak. Gesli. Gecksi

imse _— uk, Sicak, Gegli, Gegissiz.

hava hareketlerini ifade etmektedir. * 5 o
Mekandaki yon, form gibi gelerin ses, goérme,

Duyusal isitme, dokunma gibi duygularla ifade———— | Duyarli,Isitsel, Gorsel, Algisal, Dokunsal,
edilmesidir.

. Mimari ya da i¢ mekanda kullanilan aydinlatma

Gorsellslev _ _ ——» | Aydinlik, Karanlik, Kapali, Agik.
unsurlarini icermektedir.
Mekan hijyeninin yani sira temiz-pis su gideri|ve . L

Cevre Sglig ) o ) — | Teknolojik donanimli, Hijyenik.
atiklarin yok edilmesini ifade etmektedir.

_ Yapisal sglamhgi, deprem guverdini, Kisi o

Guvenlik o _ — | Korunakli, gavenlikli.

guvenligini ifade etmektedir.

Anlatimlar gergevesinde, Ugiincui Bolimde anajem@asinda yer verilecek olan kavramlar, bu cizetg@udtusunda ele alinacaktir.
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3.1.2.i¢ Mekanin Bicimsel Gelsimi

Bicimlendirme, gereksinim, statli, sosyal yapl vesamn duygu, diiincelerinin
iletiimesine yarayan bir anlatim aracidir. Mekaig@nb kazandirmanin genel amaci ise,
gorsel ve kullanim acisindaglavlere kagilik gelen formlarin elde edilmesidir. Bigim,

kullanici gereksinimleri ile belirginlik kazanmalkita.

Ekonomik ve kultirel yapi kullanici Benilerini olutururken, toplum ygami ise
mekanisekillendirmektedir. Kullanim gamasinda ic mekana yansiyan bu egkiner,
bilincli ic mekanlari ortaya ¢ikarirken, dikkatarahadginda konut kullanicilari kendi
yasam bigimleri dgrultusunda dgisimler yapmaktadir. Ozellikle kdyden kente gog
edenlerin kiltarel deerlerini kent ortaminda surdirmeye galalari, farkh kullanim

bicimlerinin d@masina neden olmaktadir.

Organik ve g§levsel hacimler

Mekanlar arasinda esnek ve organik organizasyonlar

Yoresel ve tarihsel bigcimlepi

Konutta Bigim

Birbirinden ayri, cgitli buyuklikte ve dgerde hacimler

Tablo 3.3.TEAM 10'un Bicimleni Ozellikleri (Ozturan Agivinden)”

Kisi, kdlttrel, fiziksel, sosyal ve ekonomik olarakt a@ildugu sosyal ygami, icinde
bulundigu mekéna yansitmaktadir. Sosyal ve kultiregeder, konut mekanlarinin
bicimlenmesinde 6nemli rol oynamakta, toplumsalekenomik gekmeler ise konut
mekanlarinda farkhhklar goérilmesine neden olmdktaOrngin yasama ve yatma

alanlari konutun anglev alanlarini, mekanin da buyuk bir bolimini kapeetadir.

42 Ozgi OZTURAN, “Cadas Kent Yaaminda Teknolojik Gejmelerin Kisith Konutic Mekan
Bicimlenisine Etkileri”, Hacettepe Universitesi SBE, Sanattaerlik Tezi, Ankara 2008, s. 42
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Gunumuz konutlarinda yam alanlari, farkli sosyal derlere sahip bireylerin
ihtiyaclarina cevap verecekekilde bicimlenmektedir. Farkh kilttrel bdolgelerde
yasayan insanlarin yam bicimleri farkllik gostergi gibi mekan organizasyonu da

farkhlik gostermektedir.

Gelir durumundaki farkliliklar, konuttan beklentile ¢esittenmesine ve buna Bl
olarak farkli konut ihtiyacinin g@mlmasina neden olmaktadir. Konut ihtiyaci
barinabilmeyi sglayan gerekli konut sayisini ve kalitesini, konaiebi ise konut alim
fiyatinin mterinin ulgabilecgi miktarlarda olmasi demektir. Konut kullanicisinin
tercihlerini, maddi imkanlari, sosyal ve ekonomépysi da etkilemektedir.

Son dénemlerde TOIKToplu Konutidaresi) wst, orta ve alt gelir grubuna yonelik
konutlar Uretmektedir. Alt gelir grubuna yodnelikaal konutlar, maliyetten kisilarak
yapilmaktadir. Konut aginin giderilmesine kam, konut bakim masraflari,
kullanicilarin sikayetlerini arttirmakta, yatirnm araci olarak aimn konutlarda, farkh
sorunlar ortaya cikmaktadir. Yanabilir konutlar ise kent§ene, nifus, cevreyle en
uygun bicimlenen kultirel, sosyal ve ekonomik utmurdikkate alinarak yapilan
konutlardir.

Ekonomik imkanlarin insana sungluolanaklar sonucunda, aile yapilarina uygun, tiim
gereksinimlere cevap veren konuta sahip olmak Gnleahé gelmgtir. Ginumuzde gl
yapiya bgh olan i¢c mekanlara elastiklik ve gigkenlik 6zelligi eklenmg, gelisen

teknolojik imkanlar sayesindegdyapl, ic mekan ile uyumlu olmayagamistir.

“Konut tasariminda g6z 6nunde bulundurulmasi gerdkdtirel @eler, fiziksel ve
sosyo-psikolojik faktorler olmak tzere iki gruptacelenmektedir. Fiziksel faktérler,
iklim ve yerlesim yeri, sosyo-psikolojik fakttrler, gelenekler,fare adetler, normlar,

dini inanclar, etnik kdken, aile yapisi, sosyaskilier, yasam sekli, toplumsal yapl,
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davrang kurallari, mahremiyet davram) kisisel alan, egemenlik siniri, davrgni

ekonomik yapi, dil, gitim, hukuk ve teknolojidir. (Demirarslan, 200%)”

STATK BOYUTLAR
ANTROPOMETRIK BOYUTLAR {

DitqAMIK BOYUTLAR

GORME
ESITME
DUYUSAL BOYUTLAR DOKLUNMA

TAT ALMA
KOKL ALMA

INSAN HAFLZASI BOYUTLARI
ALGISAL BOYUTLAR {

REAKSIYON SURELERI

TORLUNSAL GZELLIKLER
KULTUR BOYUTU <|:

CEVRESEL KOSULLAR

Tablo 3.4.Temel kullanici gereksinimlerini gdturan boyutlar

Yasam bicimleri dgisip zorlanmaya bgadikca, konut ic mekén coziamleri bilingli
olarak ele alinngi ic mekan, donati ve mobilyalarla birlikte bir biit olarak ortaya
cikarilmstir. Degisen yaam, geleneksel konutlardan modern konutlaragrao
geleneksel aile yami da yerini modern aile yamina birakmstir. Ozellikle kiilturel
degerler, ygam cevresingekillendirmede en 6nemli kriterdir ve toplumlarigliirel

degerleri, birbirinden etkilenerek surekli gigsim gostermektedir.

Konut planlamalarinda goéstermelik tiketim aggyekonomik gu¢ oraninda artmakta,
sosyo-ekonomik sorunlar nedeniyle, koyden kente gdenler ise kentin kultirel
karakterini tartyamamaktadir. Konut tiketimlerinde ekonomik anlanpahali olgularin

ortaya cikmasiyla da o6zellikle bati hayrgnlile bicimlenen konutlarda goérulen i¢

mekan duzenlenmelerinde sorunlar ortaya ¢ikmaktadir

43 Kemal YILDIRIM, Oguzhan UZUN, Necmi KAHRAMAN, fki Farkli Kiiltirel Bélgede Bulunan
Apartman Konut Ygama Mekéanlarinin Kullanim Sirecinde geelendirilmesi”, Politeknik Dergisi,
Cilt:12, Sayi: 2, 5.113-120
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Mekan tasariminda fiziksel, sosyal, psikolojik wédl&nici nitelikleri gibi etkenler 6nem
kazanmakta, y@nabilir cevre olgturabilmek icin ksinin sosyo-psikolojik dgerlerini
anlayabilmek gerekmektedir. Mekan tasariminda araian bazi gereklilikler, mekan
da uyumu 6nemli duruma getirmektedir. Bu nedenlekdn tasariminda esneklik bazi
durumlarda farkli glevlendirmeye imkan tanimaktadic mekan tasariminda gorilen
esneklikler; Planlama, Fegyici Sistem, Boluctu Duvar, Yatay Bolicu, 2y Bolucd,

Fiziksel Olmayan Boluci, Donati Elemanlar Esngldibidir.

Gunumuzde teknolojinin bize sunglu imkéanlarla farkh meslek gruplarindaki konut
kullanicilari, cagmalarini konutlarinda da surdurebilmektedir. Bidgiar, telefon, faks
gibi teknolojik trtnlerin konuta girmesi, konut gaha alanlarinin ayri bir alan olarak
ele alinmasini gerektirgtir. Modern aile yapisindaki @asimler, sosyo-kultirel olaylar
ve kent buyumesi gibi galmler konut Gretimlerine yansigtir. Bu desisimler, konutta
esneklik ve dgstirilebilirlik kavramlar olarak kagimiza ¢ikmgtir.

Ic mimaride esneklik, herhangi bir ggklige gerek duyuldgunda yapilan
yeniliklerdir. Gereksinimlerden kaynaklanan ek ferylonlarla planlama yapilmakta, i¢
mekan tasariminda gigebilirlik 6n planda tutulmaktadir. Esneklik ve gigirebilirlik
kavramlari ygam bicimine uygun olarak ele alinmaktadir. Bglamda dgisen ygam
standartlari cercevesinde esneklik kavrami ile yartgikan konut kullanicilarinin

gereksinimlerini tge ayirabiliriz.

« Konutta yapilacak dgsimin alan gereksinimine uyguriu,
* Konut mekanlarini istenildi sekilde bayutulup, kicultilmesi,

* Degisim icin mekanin acik ve uygun olmasidir.
Esneklik kavrami, mimari ve ic mekéanda yapisal @elar olarak gorilmekte, ayrica

degisebilirlik kavrami ile birlikte ele alinmaktadir. Bbina yapils amaci dyinda baka

bir amac icin kullanildiinda mevcut gereksinimler yeni $dlar icin uygun
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olmamaktadir. Bu nedenlesleve uygun olmayan mekanlarda gagklik yapmak
gerekmektedir. Bu dsiklik, ic mekanda struktirel ve strikttrel olmayaegisiklikler

olarak ikisekilde gorulmektedir.

Strukturel, mekanirseklini, diizenini dgistirmek, eklemek gibi. Orngn, ddseme,
tavan, cati. Strukturel olmayangigklikler ise, kolon ve kirg sisteminin uygulanmasi
ile elde edilen dgsikliklerdir. Yapida esnekfii meydana getiren, ggyici 6zelligi
olmayan duvarlar, mekan boéluct o6zalli sahiptir. Kolon, kig disindaki yapl
elemanlari kullanicinin istegli sekilde uygulanmasi, @een gereksinimlerin uyum
sglamasi, mekanin esnekini gostermektedir. Mekanin farkli eylemler icende

bulunmasi, malzeme ve donanimlarla ortaya ¢ikaasekige balidir.

Mekan olyumunda kullanicinin algisal ve bigcimsel 6zellikheni yani sira davragpve
mekéan etkilgiminin iyi bilinmesi gerekmektedir. Cevresel sistem ile mekani
tamamlayan donati elemanlart kullanici ve mekéansiadaki dengeyi, uyumu
sgilamaktadir. Mekan tasarim elemanlari, yataysegiisinirlar, acikliklar, geger,

renk, aydinlatma, ses, mobilya, donatilar, malzeengevresel sistemlerdir.

Ic mekan tasarimi, mimari ile bir bitin olarak, ebrssitsel her turli kavrami
icermektedir. Gunimuz konutlari, ekonomik, teknidlope kilttrel gelsmelerle

bicimlenmeye devam etmektedir. Kullanici gereksieime cevap veren mekan,
mimari ile birlikte ele alinmali ve mekéansal gernieksleri belirlemek, alanlar arasi

etkilesimi ortaya koymak gerekmektedir.

Gunumuzde konut dretimini belirleyen faktor, kuflesgiketim kultard, konut
bicimlenmesini sglayan ise konut ihtiyacinin tretilmesidir. 20. yizlgonutunun i¢
mekanini, modern giindelik ggm gereksinimleri yeniden bicimlendirmektedstanbul
baglaminda gunimizde konutun ic mekan o6rgutlenmesatirldyen hane halkinin
niteligi, aile ici is bolumid gibi temel sosyolojik unsurlar ve mekan dusunun
¢ssitlili ginin konut sunumunda git gidekilsiz bir yapiya dongimesidir.
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Toplumun sosyal, kilturel ve ekonomik yapisi, kory#gpimlarinda bir kaynak
niteliginde olmuytur. Ancak teknolojik ilerlemelerin tim dinyayi etkaltina almasi
konut Uretiminde standargiaayi ortaya cikarmtir. Ozellikle Sanayi Devrimi sonrasi
cekirdek aile yapisina uygun konutlar yapgmailenin yaam sekli, kilttrel yapisi
mekéan organizasyonlarini bicimlendigtm. Yasam bicimindeki dgisimler, konut
kullanicilarini tiketime ve bireyselgie yonlendirmg, aile yapisindaki farkliliklar

mekansal farkhliklarin dgmasina neden olngtur.

Kullanici gereksinimleri agisindan ele alinan bmanozellikler; boyutsal, malzeme-
teknoloji, esneklik, yenileme, gorsel bigim, stibgunsurlari igermektedir. Bigimsellik
acisindan kullanici gereksinim tirlersagida tanimlanan 6rneklerle birlikte ele

alinmaktadir.

1) Boyutsal Ozellik (Olciisel)

Mekanin, Antropometrik, ergonomik olculerine ghaolarak en, boy ve oraninin
belirlenmesidir. Ergonomi, insanin Antropometrikjzyblojik tim karakteristik
Ozelliklerini dikkate alarak, mimari-mekan ve c¢ewvamsindaki uyumu gemmaktadir.
Antropometri, ergonominin faydalar@li bir unsurdur, genellikle insanin uzunluk,
genilik, ylukseklik gibi hareket alanlarinin belirlenmege ergonomi ile birlikte
konforlu mekéan, donatilarin uygun oOlcllerde tasd@rm yapiimasina imkan
vermektedir. Mimari yapi, insan eylemlerinin tumubarindirmaktadir, bu nedenle
mekénlar arasi gkiden, donatilar arasi dizenlemeye kadar insangidige olan,

konutta belirli standartlarin gerekfini ortaya koymaktadir.

2) Malzeme-Teknoloji

Mekéansal agidan yeni, eski malzeme kullanimi vendékik donanimlarla beslenen
bicimlerin ifade edilmesidir. Sanay§ime ile birlikte toplum ygaminda yer alan
teknoloji kavrami, gunimuzin vazgecilmez unsuruinealgelmstir. Teknolojik

gelismeler, mimari ve i¢ mekanda siklikla gortlmektediirekli yenilenen yontem,

arag, gerec, donati gibi tingéler teknolojinin bir dranudur. Hizh geén teknoloji
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kavrami beraberinde donatilarinda gekesine imkan verrgj tim i¢c mekan ve mimari

de kullanilan malzemeler de bununla birlikte yemhastir.

3) Esneklik

Esnek, dgistirilebilir, organik mekanlarin yapiya eklenmesikarilmasi, mimari ya da
ic mekanin her turlu teknolojik geineye cevap verebilmesidir. Yapinin yeniden
sekillendirilmesi, mekanlar arasi gegiklik yapiimasi gibi, kullanicidan kaynaklanan
fiziksel, psikolojik, sosyal, kultirel gereksininnlsonucunda uygulanmaktadir. Yapi
Uzerinde zaman icinde, kullanici istekleri gddtusunda gercekien deisebilirlik
gereksinimlerine yanit verebilmektedir. Bu nedemhekan tasariminda esneklik bazi
durumlarda farkh gleviendirmeye imkan tanimaktadir. Mimaride fonksiyee teknik

uyum icinde olmasi esneklik ve ggebilirlik kavramlari ile yakin igkilidir.

4) Yenileme

Yaply! tekrar ele alma, derlendirme, glevlendirme ve farklh amaca yonelik
kullaniimasini ifade etmektedir. Tekrar kullaninullanim dsi kalms ya da bakimsiz
binalarin ele alinip derlendiriimesi sonucu kullanima uygun hale getiggwir. Yapi,
harabe halinde oldunda yikilip, tekrar yapilabilir ya da kurtarilac&ladar iyiyse
onarilarak, “depolarin konuta ddtirilmesi” gibi farkh bir glev yuklenebilmektedir.
Ornezin, Yapilarin tekrar kullanimini gerektiren ya dareksinimler sonucunda yapi
icerisine  eklenmesi guinulen birimlerin  belirlenerek, yapilmasi gereken

mudahalelerdir.

5) Gorsel Bicim

Gorsel bicim, mekan iginde renk vaigin etkisini belirtmektedir. Renk, mekan
algilanmasini dgrudan etkileyen mekanin en belirgin fiziksel 6zg|lisik ise mekansal
algilamanin énemli faktorlerinden biridir. Mekansaiganizasyonun yani sirgik ve
renk kavramlarinin butingmesiyle mekanin gorsel algilanmasi ortaya cikmaktad
Farkh dokular, renk ve bicimler mekanin farkékillerde algilanmasini glmaktadir.
Mekanin d@ru bir sekilde algilanmasi, mekanda surekiilolustururken, gi1gin varlg
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mekéani daha verimli hale getirmekte, algilamaytiranbktadir. Renk,sik ile mekanin
karakterini belirlemekte, anlamini yansitmakta, &rek gorsel bicimine etki

etmektedir.

6) Stil

Mekani etkileyen tarihsel, simgesel ve anlamsgederi ifade etmektedir. Anlam ve
bicim mekansal acidan surekli olarakgdene usramaktadir. Anlamsal d@esiklikler,
tasarimci ve kullanici arasinda davgbra bglh olarak farklihk gostermekte ve
gelismektedir. Herhangi bir durum kasinda bicim kazanan olgular, mekéan tasariminda
gorsel algiyr arttirmaktadir. Gorsel etkisikiizerinde ortaya cikargh memnuniyet
duygusuyla, bicimin dgerlendiriimesinde mekanin fiziksel 6zellikleriningatmaktadir.
Toplumdan topluma, kiden kisiye dezisiklik gbstermekte ve gorsel peniler
dogrultusunda dgerini olusturmaktadir. Estetik derler, blyuk oranda anlami
belirledigi gibi, simgesel, algisal ve pamsal boyutlari da ortaya koymaktadir.
Anlamsal dgerler, bicimin nesne ve nitelikleri g Sosyo-kultirel dgerini de icine

alan ifadesini yansitmaktadir.
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BICIMSELL iK ACISINDAN KULLANICI GEREKS 1INIM ANAL izi

Gereksinim Turd

Gereksinim Tiriinin igerigi

Ortaya Cikarilan Kavram

Olguisel
(Bicimsel Nitelik)

Mekanin, Antropometrik, ergonomik dlc¢ulerin

bagli olarak en, boy ve oraninin belirlenmesidir.

Temel geometrik formlar, Antropometri

Ergonomik, Statik, Dinamik.

_/\

Mekansal acidan yeni, eski malzeme kullan

Teknolojik, Eski, Modern, Melez, Glince

Malzeme-Teknoloji | ve teknolojik donanimlarla beslenen bigcimlefin— Etkilesimli
tkilesimli.
ifade edilmesidir.
Esnek, dgistirilebilir, organik mekanlarin
aptya eklenmesi, cikarilmasi, mimari ya da i Batincul, Ayrnk, Hareketli, Durgan,
Esneklik yapy ¢ - _ Y E S Y =
mekéanin her tarli teknolojik gefneye cevay Degistirilebilir.
verebilmesidir.
Yaplyr tekrar ele alma, derlendirme, 5 Veniderisleviendiilebil
) _ _ ogaya uyum, Yenidenslevlendirilebilir,
Yenileme isleviendirme ve farkh amaca yonelk— > s . _
_ _ Surduarulebilir, Geri Dongiim.
kullaniimasini ifade etmektedir.
o Gorsel  bigcim, renk ve sigin  etkisini Asimetrik, Simetrik, Kademeli, Surekl,
Gorsel Bigim _ _ s _
belirtmektedir. Dolu, Bas, Hareketli, Karmga.
) Mekéani etkileyen tarihsel, simgesel ve anlamsal Yoresel, Tarihsel, Geleneksel, Modern,
Stil . . —_— N
degerleri ifade etmektedir. Algisal, Etkileimli.

Anlatimlar cercevesinde, Ugiincii Bélimde anajamaasinda yer verilecek olan kavramlar, bu cizetggudtusunda ele alinacaktir.
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3.1.3.i¢ Mekanin Anlamsal Gelsimi

Anlam bir davrarg ya da olgu kawsinda ksi Uzerinde etki eden, zihin Gzerinde
canlandirilan dgiincedir. Anlamsal ise, bu glincenin sosyal ve psikolojik olarak
gorsel yolla iletiimesiyle olgan kavramdir. Mekan kaminda anlamsallik ise
bireylerin Gzuntd, seving, heyecan gibi duygularitk ortaya ¢ikardii durumdur.

Mekansal acidan anlamglev ve bicim ile ele alinganda strekli olarak dgsime
ugramakta, anlamsal @dsiklikler, tasarimci ve kullanici arasinda davstara bal
olarak farklilik gostermektedir. Tasaringgderinde sosyo-kultirel gerler, toplumsal

yapi ile birlikte anlamsalgimleri belirlemektedir.

Anlamsal dgerler, Ozellikle bigcimsellik ile yakindan skili olmakla birlikte, insan
iletisiminde anlamsal gelerin ¢cgunu estetik gereksinimlerle kalamaktadir. Estetik
ve gorsellikle ortaya konulan renk, doku, malzernie kavramlar, bicimsel olarak 6ne

ctkan anlamlari yansitmaktadir.

Anlam;
» Bir davrang veya olgunun hatirlag dislince,

» Bir tasari veya ddiincenin anlatmak isteglidurumdur.

Bicim, tasarimin sonug¢ dranadir ve hem kuramsal demygulamada tasarimin baskin
bileseni durumundadir. Tasarima ait bicimin ortaya glk@sinda glev ve teknoloji
kavramlari on planda tutulmakta, ayrica estetikamngda bicim ve onun anlamsal
icerikleri de ortaya konulmaktadir. Hegénin bir bigimi vardir ve bigim, tadig
anlamiyla kendini ifade etmektedir.

Anlam, herhangi bir davragive durum kagisinda bicim kazanan olgulardir. Gorsel etki

ve kisi Uzerinde ortaya cikargh memnuniyet duygusu, bicimin gerlendiriimesinde
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mekanin fiziksel 6zelliklerini yansitmaktadinsanin duygu ve dgiinceleriyle ortaya
citkardgl, toplumdan topluma, kiden ksiye, donemden déneme gigklik gbsteren ve

gorsel bgeniler dgrultusunda olgan olgu, anlamsal gerlerdir.

ic mekan tasariminda estetik ve gorgallibirlikte adlandirlabilmesi igin gorilen
yuzey ve bigcim karakteri gereklidir. Bicim, insale icevresi arasindaki duygu ve
distnceleri tamamlayan anlamsal gée yansitmaktadir. Kinin bicim yoluyla
kavradgl, gorsel nitelik yoluyla etki etfi begenisine ulamakta veya ukamamaktadir.
Bicim bu 0Ozellgi ile gevre ve mekén Uzerindeki bask@mi estetik alaninda
kurmaktadir.

Estetik olgusu, mimarinin hem bicimlendiriimesindem de dgerlendiriimesinde
onemli olmaktadir. Estetik kavraminin 6znel ve msonlmak Uzere iki boyutu
bulunmaktadir. Nesnel, toplumsal yapinin sahip glddlculebilir degerler, 6znel ise
toplumun dger yargilarina b#li olarak, bireyin anlik psikolojisine gore geiklik

gosterdgi durumdaur.

ic mekanda estetik derler olyturulurken @eler arasi ikki, tasarim organizasyonu ve
birbiri ile iliskileri énemli olmaktadir. Mekan algilanmasi ve flmlici arasindaki
dengenin de anlamsal olarak kurulmasi gerekmektéditamsal ve estetikslevier
birbirlerini  etkilemekte, bir nesnenin anlamsal gee, estetik dgerini de
yansitmaktadir. Anlamsalevler, estefie dayall olarak, gecgien gelen kultirel ve
psikolojik olaylari ortaya koymaktadiic mekandasievsel ve bicimsel gerekliliklerin
yaninda estetik gerekliliklerde énem kazanmaktaHstetik dgerler, buyik oranda
anlami belirledii gibi, simgesel, algisal ve plamsal boyutlari da ortaya koymaktadir.
Ornesin Turk Evi ic mekaninda goriilen sofa ve sedirlregkanin estetik ve anlamsal

degerini gostermektedir.

Farkli statl ve deerlere sahip kiler, kendileri i¢cin anlam ifade eden mekanlarictier
etmekte, kultirel dgerler, i¢ mekanin galiminde etkili olmaktadir. Yatma, yemek
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yeme gibi alanlar buna goére bi¢cim kazanmaktadirnf-aenk, yizey, malzeme gibi
estetik @eler ve bunlarin uyumu, slev alanlarini gercekiirmede temel
olusturmaktadir. Anlamsal @erler, bicimin nesne ve nitelikleri g ayni zamanda

ifadesi ve sosyo-kultirel gerini de tanimlamaktadir.

ic mekanda anlam, kavramsal, bicimsel ve kltirgederin bittinudur. Bu ozellikler,
bicimsel ve anlamsal tasaringederinin (sosyo-kultirel dgerler gibi) estetik acidan
anlamini ifade etmektedir. Mekanin anlami, kendksiyigili olan psiko-sosyol
degerlerle ele alinan davrani mahremiyet, estetik, toplumsal ve gorsel etlaerl
anlatmaktadir. Anlamsal der, mekan uzerindglevsel ve bigcimsel deerlerle birlikte

ele alinmakta, buna goreglendiriimektedir.

Anlamsal (Psiko-sosyal); kullanicinin ait offlu cevreye bgli olarak, degiskenlik
gosteren Ozelliklerdir. Kullanici gereksinimleriigipdan ele alinan anlamsal dzellikler,
mahremiyet, davragsal, estetik, sosyo-kultirel, gorsel etki gibi utau icermektedir.
Anlamsallik agisindan kullanici gereksinim tirkiagida tanimlanan érneklerle birlikte

ele alinmaktadir.

Mahremiyet
Mekansal acidan 6zeflen ya da geleneksel gexleri, mekanlar arasi gkiyi ifade eden

olgudur. Mekéanin bireysel, toplumsal olarak gerekenahremiyet alaninin
olusturulmasidir. Konutun gorsel veitsel mahremiyete uygun kollarin sglanmasi
gerekliligidir. Gerek konut gerekse konugdalanlarda, eylemlerin ikinci ki tarafindan
gorinmesi istenilmedi durumlarda sg@anan gereksinim turiduar. Kye ait gizli ya da
kisisel alan gereksinimidir, bu gereksinmeglddi bir yasam konforu icin 6nem
tasimaktadir.

Davranissal
Kaltar, egitim, yas, cinsiyet gibi etkenlere I3 olarak deisiklik gosteren eylemlerin,
hangi kgullarda gerceklgecesini tanimlayan gereksinimlerdir. Mekanin bireye ga
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topluma ait karakter ve davralarini tanimlamaktadir. Kinin hareketleri kansinda
gereksinimine gore beliren, gorselliklesKili olarak mekan icerisinde alinmasi gereken
kosullardir. Mekan olgumunda kullanicinin davranive mekan etkilgminin iyi

bilinmesi gerekmektedir.

Estetik

Mekanin ya da yapinigekil-zemin iliskisi, doku, ¢izgi, yon, bicim, renk, malzeme gibi
Ozelliklerini ifade etmektedir. Mekan icerisindgotomsal dgerlere bgli olarak gelsen
aile yapisi, ygam tarzi gibi niteliklerdir. Gorsel etkiler birakaolgularin ifade
edilmesini sglayan bicimsel boyuttur. Bicimsel acidan yapi vdldeumla d@rudan
iliskilidir.  Estetik olgusu, mimarinin hem bicimlendimesinde hem de
deserlendiriimesinde 6nemli bir faktordir. Estetik kaminin 6znel ve nesnel olmak
Uzere iki boyutu bulunmaktadir. Nesnel, toplumsapimin sahip oldgu Olculebilir
degerler, 6znel ise toplumun ger yargilarina bl olarak, bireyin anlik psikolojisine

gore degisiklik gosterdigi durumdur.

Sosyo-kultirel (Psiko-sosyal)

Toplumsal dger vyargilarinin, igkilerin, kultarel deerlerin konut tasarimlarina
yansimasini ifade etmektedir. Toplumsageteyargilari, kji yasami Gzerinde etkileyici
faktordir. Sosyo-kultirel gerler, saygl, statii, yenilenme gereksinimi, 6zleii g
gereksinimleri icerirken, sosyal, kulturel, psikgko biyolojik tim toplumsal yapiyla
surekli degisim gostermektedir. Psiko-sosyal ise, Sosyo-kultidegisimlerin Kisi
Uzerinde yarat@ olumlu ya da olumsuz durumdur. Kullanici gereksigle beliren,
toplum gereksinimlerinden kaynaklanan Sosyo-psikoldavranglar, Psiko-sosyallik
Uzerinde etkilidir. Psikolojik acidan rahatsizlikiydilmamasi icin gerekli kallarin
sglanmasi gerekmektedir.

Gorsel Etki

Mekanin cevresel kaollarla birlikte degerlendirilmesidir. Cevresel kallar, yapinin
tarihsel, simgesel, ekonomik, sosyal gibi 0Ozellike kapsamaktadir. insan
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davranglarini diizenleyen etkendir ve fonksiyonu, imaji @eketkileyen 6zellikleridir.
Her Gge bir bicimdir ve gorsel etkiye sahiptir, bu nedehicim kavramiyla ortaya ¢ikan
memnuniyet gibi duygular gorsel tatmini giurmaktadir. Formun uzungu, gengli gi
ile olusan bicim cevresel organizasyonuyla da gorsel etiiyiirmaktadir. Kullanici
konforu igin 1sisal, gorsel,sitsel ve cevresel kaollar icermektedir. Bir cevre
olusturabilmek icin tasarlanan mekani sggacak kginin psikolojik ve sosyolojik

degerlerinin bilinmesi gerekmektedir.
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ANLAMSALLIK ACISINDAN KULLANICI GEREKS

INIM ANAL izi

Gereksinim Turd

Gereksinim Tiriinin igerigi

Ortaya Cikarilan Kavram

Mahremiyet

Mekansal acidan Ozeflen ya da geleneks
deserleri, mekéanlar arasi skiyi ifade eden

olgudur.

o

Toplumsal alan, Bireysel alan, Geleneks

el.

Davrangsal

Kdaltar, egitim, yas, cinsiyet gibi etkenlere Igh
olarak dgisiklik gosteren eylemlerin, hang
gerceklgecezini
gereksinimlerdir.

kosullarda tanimlayan

i

Bireysel alan, Toplumsal alan, Kavramsal.

Estetik

Mekanin ya da yapinigekil-zemin iligkisi,
doku, c¢izgi, ybn, bicim, renk, malzeme g

ozelliklerini ifade etmektedir.

b,

Melez, Belirli, Belirsiz,

Aydinlik, Duzenli.

Etkilgimli,

sosyal dgerler

Sosyo-kultirel, Psikot

Toplumsal dger

degerlerin

yargilarinin, igkilerin,

kultirel konut tasarimlarin

yansimasini ifade etmektedir.

R ——

Karmaa, Esnek, Kalici, Gegici, Kultlre

Anlamsal, Butuncul.

Gorsel Etki

Mekanin cevresel birlikte

kollarla

deserlendirilmesidir.

—_—

Alisilagelms, Yoresel, Tarihsel, Algisa

Simgesel.

Anlatimlar gergevesinde, Ugiincui Boliimde anajem@asinda yer verilecek olan kavramlar, bu cizetg@udtusunda ele alinacaktir.
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3.2. 1980 Sonrasi Konutta Yganan Mekansal Doniglum

Istanbul, gecngten guinimuze kilturlerin bir aradasgdiz onemli bir ticaret ve kiltir
merkezidir. Cumhuriyet dénemi o©ncesinde, EminonigraP Galata ve Karakdy
bdlgelerinde ticaret 6nemini arttirirken, Cumhutiy@®nemi sonrasinda Taksim ve
cevresi ticaretin merkezi sayilghir. 1950’lerde gog ile birlikte agigosterenistanbul
nifusu, 1980’lere kadar ticaretin Taksim’den Osnegfd dgiru kaymasina neden
olmustur. Ticaretin gekimesiyle birlikte konut alanlari, ticari alanlarard®mus, ¢casu

zaman, yapilarin alt katlari pasaj ve dukkan, asibk ise konut olarak kullanilgtir.

1980'li yillara gelindginde ticaret, Avrupa yakasinda Topkap! ve ¢evrasihadolu
yakasinda ise Bglat Caddesi ve cevresinde yaygsma, buna bgli olarak konut
fiyatlarinda ary yasanmstir. Zaman icinde kentin ggén alanlarinda sanayi sektoru,
cevresinde ise gecekondularsan edilmgtir. 1990’larda akveris merkezlerinin
acllmasiyla, ekonomik ve sosyal canlanma yabanketiti mallarinin kullanimini
arttirmstir. Bu gelsme liks konut dretimlerini arttirgtir.  Alisveris merkezi

cevrelerinde konut yapiminin artmasiyla, ofis aanle § merkezleri de yapilmtir.

“Bakirkoy, Yesilkdy, Yesilyurt, Atakdy, Beylikdizi, Buyukcekmece, Avcilagadikoy,
Bagdat caddesi, Bostanci, Caddebostan, Erenkdy gimilesele konut alanlarinin deri
artmstir. Kopri ve cevre yollarinin bu semtlere yakirmasi, konut d&aliminin
artmasinda 6nemli bir etkendir. 1990’larin ikinarysindan sonra liks konut sitelerinde
yasama giliminin temeli 1980’lerde Bahgehir ile birlikte balamistir. Bununla
birlikte, Silivri, Catalca, Kicukcekmece, Beylikdilz Buyukcekmece, Terkos,
Kemerburgaz, Omerli, Tuzla gibi gal cevrelerde lilkks konutlar yapilgnistanbul’'un
en yiksek sative kira bedelli konut alanlari ortaya ¢ikgm. Ozellikle 1999 Depremi
sonrasinda Sariyer, Beykoz, Cekmekoy'de deprem rgilliekonut yapimlari hizla

artmstir.”**

* http://www.evkultur.com/mimarlik/konutcevresi/koticevresi.htm
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1980’lerden itibaren 6zel sektdrdesgaan dgisimler istanbul’'u metropol bir kente
donistirmis, sanayi kent periferisine kayghr. Ortaya cikan dgsim, farkl kullanici

kitlesinin de dgmasina neden olmtur. Deisen ygam tarzi farkli bicimlenmeye
baslayan tiketim mekanlarini ortaya cikagtm Yeni yerleme bicimleri olan kapali

siteler ve soylulgtirma sirecinde olan semtler de buna 6rnektir.

1980'li yilarda yeni ygam tarzinin en belirgin 6zelli cekirdek aile kavramina dnem
verilmesidir. Cekirdek aile kavramiyla beliren yemile modeli konuta bicim
kazandirmgtir. Anne, baba ve cogun aile icindeki yeri netlik kazangiher bireyin
mahremiyetine saygi gosterilgnve 6zel alanlar yaratilgtir. 1980 6ncesi donemde ev,
evin hanimi tarafindan didzenlenir, ev misafire gbr@mlenir, konuklar geldiinde
misafir odasi hari¢, B&a bir odaya giremezdi. GUnimuzde iseyasaminin ygun
temposu nedeniyle misafirg@lamak eski dnemini yitirmgi misafir odasi kalkng)
gundelik hayatin tim mekanlari misafire aggnm Cocuk odalari, ¢caima alanlari
ortaya cikmgtir. Banyo-Wc onceleri konut icerisinde bir adeenk dnce Banyo+Wc
ayri ayri kullanima acilrg) sonra da ebeveyn yatak odalarina da Banyo-Waekgér.
1980 oOncesinde alani daraltilan mutfak mekéninineigyemek yeme alani dahil
edilmistir. GUnumuizde ise mutfak, teknolojik yeniliklerlidevsel ve bicimsel anlamda
donsim yaamstir. Ayrica algveris merkezlerinin ygama egemen olmasi, sosyal
yasami 6nemli olcide destirmistir. Randevularin ajveris merkezlerinde verilmesi,

sinemaya, yemg buralarda gidilmesi kogualuk iliskilerini iyice azaltmgtir.

Gunumuzde farkli mekansal déinlerin etkisiyle, gesi mutfaklar ve yemek yeme
alanlari ayri dizenlenmi salon asil oturulan mekan, ebeveyn odalarina e@a h
soyunma hem de banyo-Wc eklegtini 1980 6ncesi donemde, zemin malzemesi parke,
mozaik karo, rabita kullanilgi konutlar soba ile isitilngiir. Kireg, lambri, seramik,
yagli boya duvar ylzeylerinde uygulangmi. GUnumuzdeki aliminyum @oamalar
1980 oOncesinde butinuyle saptir. Alafranga tuvalet yerini klozet ve klvete
birakmstir. Amerika'yla iliskilerin arttigi donemde toplumun mutfak planlamalari

Amerikan tarzi yapilngi merdaneli camar makinesi, elektrikli stpirge, donemin
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drtnleri arasinda sayilgtir. En biyik dongiim ise bati etkileri ile okan toplumun
aliskanhklarinin temelli dgismeye balamasidir. Bati tarzi mobilyalar, 6zellikle siyah-
beyaz televizyon vyerini renkli televizyona, gri-lagy duvarlar, parlak renklere

birakmstir.

1980 oncesi donemde yeni konut alanlar yapilirk&yden kente goc¢ edenler sanayi
alanlarinin cevrelerine gecekondu bdlgelerismltmuslardir. 1980 sonrasi ekonomik
gelismelerle planli, plansiz konut alanlarinda yeni gpaéiler gortlméttr. Bu konut
projeleri, d&nik, duzensiz, ¢cok katli, yoin yerlgimlerdir. 1980 dncesi apartman
yasami On plandayken, 1980 sonrasi ekonomik imkanlaiamlenen uygulamalar
karsimiza cikmgtir. 1990l yillarda yapilsma genellikle kacak olarak yapilgnislah-
Imar Planlar sayesinde gecekondu yapimi yasallenistir. Orman alanlari ve su
havzalarinda kacak yapglaa artmg, ardindan kent periferisine yegie bu alanlara
kaymstir. 1980’lerde site ile bdayan mekansal dogim 2000’li yillara dgru farkh
konut tiplerine yerini birakngtir. 1999 Depremi sonrasinda ortaya cikan kalkehut
sorunu, binalarin az kath ve @am olmasini gerektirngiir. 2000 ve 2001 ekonomik
krizleri konut ve emlak piyasasini etkilegnikonut piyasasindaki durgunluk devam
etmistir. 2003 yili sonunda konut piyasasi tekrar hatlekenistir.

Gunimuzde 6deme gucline uygun konut sunumu yetkadmakta, geliri iyi olan
kesim ise konutu yatirirm araci olarak kullanmaktalpbnut sunumlarinda etkili olan
reklamlar, konut safiarini arttirmstir. Ozellikle Mortgage etkisiyle son dénemlerde
dizensiz yapikana hiz kazanng) buna bgli olarak konut yapimi artrgtr.

Gunumuzde ev sahibi olmak sosyo-ekonomik agidasthiti simgesi olmyur. NUfus
artisl ve buna bgh olarak hane halki sayisinin azalmasi, konutsisatetkilemitir.
Istanbul'da son dénemlerde konut yapiminin hiz kaganbolgeler, Bahgehir,
Beylikduzli, Kemerburgaz, Biyikcekmece, Kartal, Umya, Cekmekdy, Kurtkdy ve
Atasehir'dir. Bu bdlgelerde konut sektori 6zellikle Z20§ilinda konut talebindeki
patlamayla hareketlengtir.
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Konut kullanim bigimlerinin yani sira konut alimiada kullanici memnuniyeti, st
sonrasinda da hizmetlerin devam etmesi dnemlitkéneolmutur. Konut tercihlerinde
konut kullanicisini yonlendiren yam tarzi icin, konum, konut tipi, gtvenlik, sosyal

alanlar gibi faktorler 5Gnem kazangtir.

Resim 3.3.Sapphire Rezidans Plan vesMekan Resimleri

Kent merkezinde veya kent merkezine yakin alanlaydgayanlar, sehir hayatinin
sundgu tim olanaklardan yararlanabilmekte, ayyehir kalabalgindan siyrilarak 6zel
bir yasam alanina sahip olmaktadir. Tercih edilen konpinin s&ladigi olanaklar
bireysel gereksinimleri kelamaktadir. Donanimli ve olduk¢a gerodalar, mutfak,
banyo, teras, bahce, internet, kablolu TV, O6zelisdrizmetleri, yemek, ¢cocuk bakimi,

kuru temizleme, ev temigi vb. olanaklardan yararlanabilmektedir.

Sehir icinde bulunansialanlarina uzak yegeeler, digeyde yukselen apartmanlardan

olusmaktadir. Bunun yani sira, glen akslarina yakin orman alani konumundaki konut
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alanlari da farkh niteliklere sahiptir. Apartmalok, yaninda tek evlerden aglan birgok
yapl tiplerini binyesinde barindirmaktadir.

Gunumuzde pahali konutlarin  bulugdu istanbul'da, konut tipleri gitlilik
gostermekte, bazi 6rneklerde havuz, sauna, hekk@usti, limuzin servisi, golf sahalar
gibi hizmet alanlari da yer almaktadfKiler Grubunun Levent'te ipa ettpi 64 kattan
olusan Istanbul Sapphire en pahali ultra liikks konut profgarak ilk sirada yer almaktadir.
Rezidans ve alveris merkezi olarak yapilan Sapphire 22 farkli tipte4 lrezidanstan
olusmaktadi’® Yeni yapilan konut drneklerinde en belirgin 6elli+1, 2+1, 3+1, 4+1

ve dubleks tipi dairelerin konut kullanicilariniizimetine sunulmaktadir.

B A e

Resim 3.4 Kanyonic ve Ds Mekan Resimleri

Istanbul’da yapilan lilkks ve pahali olan konutlardezilari; Levent Loft,istanbul
Sapphire, Akasya Acibadem, Kanyon Rezidans, BelleRezidans by Kempinski,
Bosphorus City, Dragos Royal Towers, Dumankaya dizyWwaryap Meridian, Singa
Lagln, Mashattan, Palladium Rezidans, DumankaygovizPanorama, My Towerland
Atasehir, Incity vb.

5 www.emlakhaberleri.com/emlak-projeleri-haberlistinbul-da-yapilan-en-luks-konut-projeleri.html
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Resim 3.5.Dragos Royal Towerk; ve Ds Mekan Resimleri

“Yatirirmcilar Samandira, Esenyurt, A¢hir, Pendik, Kartal, Bahcelievler gibi semtlere
ragbet etmekte, konut sunumlarinda marka ve kalitesy@ni sira konsept projeler
tercih edilmektedir. 1999 depremi sonrasistati profili ile ginimuizdeki mgieri
profili oldukca farklihk gostermektedir. OzellikiBahcgehir, son yirmi yilda oldukca
geliserek, luks daire ve villalari ile dikkat cekmekteditasehir, son 4-5 yilda ¢ok kath
luks konutlariyla 6ne ¢ikmakta, Cekmekdy ve Saregkison donemlerde blyillkdat
firmalarinin akimina gramaktadir. Beylikdlizl ise, Turkiye standartlariristinde,
istanbul'un konut sektériinde 6ne ¢ikan bolgesi swmktadir.*®

Birbirinden farkli konseptlerle, icegi ayni amaca yonelik yapilan konut projeleri
tuketicilerden ilgi gormektedir. Gelir dizeyi iyilam kesimin ilk tercihi guvenlik
sorununun olmamasi ve bu tip konutlarla daha coieitilmesidir. Ayrica apartman
tarzi ygam giderek vyerini bamsiz ygamayl hedefleyen villa tipi yama
birakmaktadir. Bununla birlikte evde gaha yani Home-ofisler tercih edilen konut

projeleri arasinda bulunmaktadir.

“% hurriyet.emlak.dergisiubat 2010
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Resim 3.6.Tepepark Villalari

Gunumuzde Uretim ve tuketim bicimleriningignesi, konutu yatirim araclarindan biri
haline getirmekte ve konuta balacisini dgistirmektedir. 21. ytzyilla birlikte dinyayi
etkisine alan dgal kaynaklarin kullanimi 6nem kazanmaktadir. Génigiim, gereksiz
yere kullanim ve tiketimin dniine gegmek guniamuzukgnojelerinin hedefi durumuna

gelmektedir.
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3.3.Istanbul'da Konut Tiplerinin Mekansal Analizi

1980’li yillardan gunumuize sosyal, kultirel, ekonkmsiyasal tim olaylar,
insanin yaam sekline yansimaktadir. Toplumsal fakhliklar, gindgiine dgisen
yasam bicimleri, ideal ygam sekilleriyle birlikte ideal konut tipinin de dgsimini
zorunlu kilmaktadir. Bu dgsimler, konut kullanicilarini hedef alan, farkli ksept
ve tasarimlarla bir sosyal stati haline gelen, dgglevli konutlari ortaya
cikarmaktadir. Bu nedenle 6zel, yerel, toplu komeikooperatif eliyle ortaya cikan

konut uretimleri, firmalari buylk bir rekabet icisekmaktadir.

Konutlarin mekansal kullanim @eri, sosyal-kiltirel ve ekonomik gghnelerle
bicimlenmektedir. Ozellikle aile kavrami, konut kawmini sekillendirmede
etkilidir. Konut kullanicilarinin sayisi, yg cinsiyeti, nitelgi, sosyal ve ekonomik
yapilari beraberinde konut tiplerinde kuculme yabdg/iimeyi ortaya c¢ikarmakta,
islevsel, ulaimi kolay, sosyal donati ve hizmetlerin bulugdukonutlara talep

artmaktadir.

Istanbul’da 1980’lerden sonra kentsel dgimaiin etkileriyle ortaya cikan,
mekansal anlamda dogiim yaayan; banliydler, bahceli evler, kapali konutlar,
korunakl yerlgimler, rezidanslar, villalar vb. bircok yapi tiprtaya cikmaktadir.
Beyoglu ve cevresinde tarihi apartmanlar, Kadikdéy ve dermde sira evler,
Anadolu yakasi, Bgaz'da yalilar, Levent ve cevresinde rezidansiatanbul’'un

ceperlerinde villalar géralmektedir.

Gunumuzde pazarlama stratejilerinin hedef alinaiekildigi konutlarin temelini
19. yuzyilda bati etkileriyle bicimlenen konutlatugturmaktadir. Bu nedenle
“1980 Sonrasi Konutlarin Mekansal Daiiin Analizi: Istanbul Orngi” adli tez
calismasinda 1980 sonrasi ortaya cikan konutlargindeeden 6nce gunimiiz
konutlarinin olgumuna zemin hazirlayan, 6ncu nigtide olanistanbul’'un tarihi

apartman ve yalilarina analizde yer verilecek, radeddn 1980 sonrasi konutlar ele
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alinacaktir. Tum konut tipleri doneminin izlerirastyarak bicimlendgi gibi, her
biri farkh nitelikler tasimaktadir. Bu boliumde sirasiyla; “Tarihi Yapilalalilar”,
“Siteler-Toplu Konutlar”, “Villalar”, “Loftlar”, “Rezidanslar”, “Teras Evler”, ve
Tek Evler (B&imsiz Konutlar) olmak Uzere sekiz gh& altinda konutlarin

mekansal analizi yapilacaktir.
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3.3.1. TARIHI YAPILAR

Istanbul’da ilk apartmanlar, 19. yizyilda Batilsga tarzinin gorildgii Beyglu'nda
yapiimstir. Osmanl déneminde yabancilar tarafindan yaiblan tarihi yapilardan,
guinimuize ¢ok azi orijinal dokusu bozulmadan getakiir. Bircogu yikilmis yerine
binalar, otoparklar yapilrgy bir kismi da Kdaltir Varhklarr Koruma Kurulu'nun
denetimi altina girmgtir. Tarihi yapilar, Levanten ve yabancilar saydsitati etkileri
altinda bicimlenmitir. Beyoglu ve cevresinde gorilen tarihi yapilar, déneminin
gelismis yapim teknikleriyle yapilngtir. Genellikle yiksek katli ve betonarme olarak
insa edilen yapilar, dar ve uzun planlardanswoiaktadir. On cephede s@eaveya

manzaraya bakan salon, arka bélimde ise yatakrogalaalmaktadir.

Beyoglu'ndaki tarihi binalarin zemin katlari dukkan, dsttlarinda daireler ve ¢ati kati
bulunmaktadir. Genellikle dar, uzun, neredeyse ¥adar inen pencerelerden gdn
yapilarin planlar da dar, uzun ve bu yapilar dédel4-5 kattan olgmaktadir. Bu

yaplilara tipik 6rnek Dgan ve Botter Apartmanlaridir.
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3.3.1.1. DGGAN APARTMANI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER |

Resim 3. 7-15Dogan Apartmani By Mekan Resimleri
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER |

Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

Resim 3. 16-24Dogan Apartmanic Mekan Resimleri

\
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER

Yapinin Yeri ve Konumu

g 4 \\\1: <F\L< \
7w KNS e R
an Apartmani Vaziyet Plani

"Resim 3.35Dog

Dogan Apartmani,istanbul, Beyglu, Serdar-1 Ekrem sokanda bulunmaktadin.

1895 yilinda yapilngy Uskiidar, Bgazici Koprusi, Kadikoy, Kiz Kulesi, Topka
Sarayl, Eminoni ve Galata Kulesi manzaralarinanhdki Konumu itibari ile

merkezi, tarih ve kultirtun bir arada bulugdikent merkezinde yer almaktadir.

Yapilis Amaci

18. yuzyilda Beyglu'nda iki kath ve bahceli Turk Kor@'nin bulundi@gu 6énce
Prusya elcilik binasi olarak kullanilan bina, dadanra Belgikali Helbig ailes
tarafindan yatirnm amach satin aligtm. Daha sonra, Levanten, Yahudi

Rumlara kiralanmgtir. 1919 yilinda acik arttirmayla satilan binayicé Maison
Botton, 1929 yilinda da ipotek nedeniyle Victorigg@ta almstir. Victoria
Sigorta, binadaki kiraci sayisini arttirmak iciavhgazi, elektrik, icme suyu gi
tadilatlarin yani sira mutfak ve banyo da yaptstmi11942 yilinda D@an Sigorta
tarafindan satin alinan binanin daireleri 1950éerd 970’lere kadar kisel mulk
haline gelmgtir. Dogan apartmaninin mimari bilinmemekle birlikte, tar
boyunca Helbig, Nahid Bey, Botton Han ve VictoriarHadlarini alngiolup, 1942
yilindan beri Dgan Apartmani adiyla aniimaktadir. 2003 yili resigoau
sonrasinda, satilik ve kiralik daire fiyatinda bakyik arty yasanmstir.
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Satilik ve kiralik daire fiyatlarinin artmasinindesi bolgenin soylukdirma sireci
etkilerinin altinda olmasidir. Guvenlik kameraldauyizlenen binaya apartman
sakinleri, elektronik kartla ggi yapmaktadir. 2000’li yillarda Begtu ve
Galata’da gorilen “soyluarma” denilen bir tlir kentsel dogiim, Dgan
Apartmaninda da kendini gostegmisanat¢i ve akademisyenlerin yenisg@a

merkezi olmytur.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Dogan Apartmani, Weklindeki plani, avlusu ile ¢gevre yapilardan fadarak 19.
yuzyill Avrupa evlerine benzemektedir. Tarihi dokaoniginde cevreye zarar

vermeden etkileyici bir yapi olarak ginimuze kagmistir.

Cephe ve Genel Ozellikleri

Roma a&irhkh gec Barok donem oOzellikleri gayan yapi, 330 metrekare
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mimarlik bicemi doneminin @limlerine uygun olarak eklektiktir. Avlu kotunun

dstiinde, alti yam kati bulunmaktadir. Guney kanadi kuzey kanadidda kisa

olan Useklindeki yapiy! ¢cepecevre saran pencereler veligya bakan balkonlar

ile dis cephenin sari, panjurlaring# oldukca vurgulayicidir.

Plan ve Genel Ozellikleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

Bagimsiz merdiveni ve asansorleriyle 4 blok olarakilgapbinada A blokta tg, B
blokta bir, C ve D bloklarinda ik&r olmak Gzere toplam 49 daire yer almaktadir.
Alt katli olan binanin daireleri, 90 ile 300 meékage arasinda @gemekte, salor
salomanje, 2, 3 ya da 4 oda, 1 mutfak, 1 ya dardal balkon ve bahcesi
bulunmaktadir. 4 blok kare ve dikdortgen olarakfdéikli bicimde planlannstir.
Odalar genellikle kare planh yalniz salomanjelié, kare formun birlgimden
olusmustur. Banyo-Wc'ler ve dokam alanlari olduk¢a uzun ve dardir. Uzuncalbir

koridor etrafinda siralangiodalar, kare planh, ahp rabitali, yiksek tavanl

islevsel olarak kullanima uygun genmekanlardir. Volta-putrel tavan, sp

parke zemin, afap giyotin basik kemerli sira pencereler, dokmeid&orkuluklu

balkonlarin yani sira alti katli olan binanin ¢aii eskiden hizmetci odalari iken
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gunimuizde jimnastik salonu olarak kullaniimaktadnsanin meyilli olmasinda
dolay! bazi bloklarda g, bazilarinda bir bodrurh ar almaktadir. Eskiden ten
kortu olarak kullanilan alan, gunimuizde otoparkanigiistlr. Dazan
Apartmani,istanbul’'un konut mimarisi iginde ilk asansor kullan binalarindarn

birisidir.

is

Lpas -
® orprrrrrere

ReS|m 3.36.Dogan Apartmani Plani

Ic Mekan Acisindan Dgerlendirilmesi

Dogan Apartmani, farkli kudltirlerin etkisiyle 19. yuhap tarihi dokusunu
koruyarak ginimuze kadar geftin. Yeni barok Uslubuyla yapilan binada siire
olarak toplumsal doniimler yganms, bu dénigiimle mekénsal geime de
yansimstir. Yapinin dgi tarihi 6zellgini korusa da i¢c mekani ganimuz etkileriy
bicimlenmg, modern, teknolojik mobilya ve donatilar mekaranhsel dokusun;g
zarar vermeye Reamistir. Yatak odalarinda Fransiz balkonu, odalarig
duvarlari, batin odalarin bir odaya acilmasi, zémrabita parkeleri ve moza
karolar, yuksek tavanlari, salon salomanje alalar, uzun pencere ve ger
kapilariyla sadece anlamsal gdeini korumaktadir. Gunumuzde dretilen ba
alsap mutfaklar, tesisat ve elektrik kablolarinin duwaizeyinde goérinmes

modern koltuklar, aydinlatmalarla tarihi 6zgihi yozlastirmaya balamistir.
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3.3.1.2. BOTTER APARTMANI
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Yapliya ait Dis Mekan Resimleri

ImEsasann
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

Gy e

Resim 3. 45-54Botter Apartma"rl-ig'l\)lekén Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

METRO HAN
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Resim 3.63Botter Atanl Vaziyet Plani

Botter Apartmani, Beygu-Tunel'de Isve¢ Blyukelciginin  yanindal
bulunmaktadir. Konumu itibari ile merkezi, tarih k@ltirin bir arada bulungu

kent merkezinde yer almaktadir.

Yapilis Amaci

1900 yihinda Raimondo D’Aranco tarafindan yapglmtipik bir Art Nouveau
yapisidir. 1. Abdilhamit’'in terzisi olan Jean Batticin iki kati moda evi, ger
katlari ise konut olarak planlanghr. 19. yiizyllda Hollanda’daristanbul’a gog
eden Jean Botter, Osmanli'da Un yapmir terzidir. Cumhuriyet donemiyl

4%

birlikte Osmanlinin sonunun gelmesi, Botter'in idk@ ayrilmasina neden olgu
Botter evini, Osmanli veziriningu Mahmut Nedim Bey'e satitir. Nedim bey
ve &i Olince yapl uzun bir stre sahipsiz kalpnlaha sonra Hazine tarafindan
yapiya el konulmg mirasgilar tarafindan mahkeme yoluyla geri algtm Buna

ragmen yapinin restorasyonuna gegléamstir.

Cevre ile Uyum Faktori

Botter Apartmani, Saint Antoine Kilisesi, HollanBaskonsoloslgu, Santa Maria
Kilisesi, Rus KonsoloskEu gibi tarihi yapilarla bir arada olmasi nedeniyle
cevresiyle uyum icerisindedir. Bunagraen bozulan ve yozjan kent dokusu,

tarihi yapilarin kiltirel dokusuna zarar vermeygdraistir.

130



KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLERI

Cephe ve Genel Ozellikleri

Botter Apartmani, Viyana Sezessionu etkileriyleisift nizamda, dar, uzun b
arsa Uzerinde yedi katl olarak tasarlagtmiSusleme ve bitkiselg@lerin 6n plana

ciktigi Art Nouveau akimi etkileriyle bicimlengtir. Cekme kat ve terasla ye

katt bulunan vyapinin niaza cephesinin yan tarafindan konuta sgi

sgzlanmaktadir. Dy cephede birinci katta gesel formlu balkon ve balkon
cikmak icin U¢ adet kapi, dordinct kata kadar a@ayiksek pencereler, ieci
katta balkon, altinci katta ise getuir teras kati bulunmaktadir. Volta ginel,
yigma tigla, kagir duvarli ve cephesistde kaplanmg, tarihi bir yapidir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Botter Apartmani, zemin kat, yuksek tavanli, asradi kmgzaza, birinci katta o
cephede konuklaringalandgl salon, arka bolimde yardimcilara ait odalar
olusmustur. Bodrum kati depo, birinci katl atolye, Ustlaatise Botter ailesi igir
konut olarak tasarlangtir. Botter Apartmaninin arkasinda, yapiya ait éiirve

dcuncil ek binalar da bulunmaktadir. Ginimuze kagdranina dongttrilen

yapinin zemin kati mermer, Ust katlargtta Merdiven korkuluklari, aydinlatma

elemanlari Art Nouveau 6zelli tasimaktadir. Normal katlar uzun bir koridor
birbirine balanmakta, 6n bolim salon, arka bolim ise yatmaegexirseklinde
planlanmgtir. Yuksek ve geisalon duvarlari, belirli bir yikselge kadar lambr
ile kaplanmgtir. Her katta bir daire bulunmakta, uzun, dar k&ni koridor
seklindedir ve i¢ avluya acilmaktadir. Pencereler, #ssali-uzunludur. Ayrica i
mekanlardasomine de bulunmaktadir. Gyrialaninda gegibir hol koridora ve
salona bglanmakta, odalar, i¢ ice ve birbiri icinden mek&alagecs
sglanmaktadir. Zemin katta bulunan modaevinin salapift kollu, egrisel
merdivenle, dairesel planh asma kataglbamaktadir. Duvarlar, ayna \
kumglarla kaplanmgtir. Dar ve uzun koridorlarla birbirine panan odalar
harabe halindedir. 1960’larda banka olarak kulkamsy ginimuzde boyali aap
kapilari, eskimg rabita parkeleriyle tarihi dokusunu kaybetmeygddraistir.
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Resim 3.66Botter Apartmani Asma Kat Plani
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Resim 3.69Botter Apartmani Ugiincii Kat Plani
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Resim 3.72Botter Apartmani Cati Kati Plani
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Botter Apartmani, 19. yuzyildan ginimuze tarihi ugkk ve gérkemi bozulara
gelmistir. Art Nouveau uslubuyla yapilan binada 2000’lekadar mekéansa
donimler yganmstir. Konut, ofis, banka gibi mekanlara dg@eda yapi,
Onceleri, doktor, sanatgl, esnafa kiralanirken, admbakimsizliktan yok olmay
ylz tutmytur. Restorasyonu yapilan binada Afife Batur ildignis, yapinin
orijinal haline dénmesi amaclangtir. Buna gére yapi daha dnce aidugibi giris
katinda mgaza, Ust katlari ofis ve rezidans, bahce ise rastga da tamamen ot
olarak kullanilmasi planlanmaktadir. Kentsel démi kapsaminda yapiima

distnulen otel projesiyle eski gorkemine katewrulmasi amaclanmaktadir.
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3.3.1.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1zi

DOGAN APARTMANI

BOTTER APARTMANI

Islevsel Gel§im

f}r‘ Jir‘ﬂ'1 WLEEFEEJJJE 1
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Yonli, Toplumsal Alan, Kullasli,

Gegili, Dokunsal, Aydinlik, Guvenlikli.

Yonlu, Tek Tip, Kullangsiz, Gegisiz,
Karanlik, Dokunsal, Toplumsal Alan.

Bicimsel Gelsim

Temel Geometrik Formlar, Etkganli,
Hareketli, Yeniden Islevlendirilebilir,

Sarekli, Simgesel.

Temel Geometrik Formlar, Etkigamli,
Duragan, Yeniden Islevlendirilebilir,
Tarihsel, Simgesel, Geleneksel.

Anlamsal Gelisim

Toplumsal Alan, Etkilgimli, Kalturel,

Anlamsal, Tarihsel, Simgesel, Aydinlik.

Toplumsal Alan, Etkilgimli, Kulturel,

Anlamsal, Tarihsel, Simgesel.
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3.3.2. YALILAR

Yali, deniz, g6l ve irmak kenarindas@ edilen yapilardir. Ancak, yali denilince
aklimiza deniz kiyisinda, tarihi ve sap yapilar gelmektedir. Ginimuzéstanbul’'un
simgelerinden sayilan yalilarin sayisi 620’yi buktaair. Ancak gunimize gam
olarak 30 ya da 40 tanesi ggdilmistir. Yali deniz kenarlarina Turklerin getigiibir
yasam simgesi sayilngiir. Tark yali mimarisinin en tipik érnekleri, Baz yalilaridir.
16. yuzyllda belirmeye Blyan yalilarin ¢gu, Osmanli Devleti zamaninda devlet
bayukleri icin yapilmgtir. Genellikle yazlik olarak kullanilan yalilar,amanla
cevrelerinde kiguk bir semt glurmustur.

Tarihi Yalilar, genellikle harem, selamlik ve diveme bdlimlerinden ojmakta,
ulasim genellikle deniz yoluyla yapilmaktadir. Yazliklack kullanilan yalilar,
Bogaz'da ve Anadolu yakasinda, skk olarak kullanilan yalilar ise Hali¢'tedir. ik

olarak kullanilan yalilarin hicbiri ginimiize gdanamstir.

Yalilarda, bati etkileriyle bicimlenen ovajlen sofalar, en 6nemli mekanlardir. Bunun
en tipik orngi, Sadullah Pga yalisidir. Yali yapiminda dini inanglarin etkogiyiktdr.
Harem ve selamlik ayri bolim, harem, hamamigkilli mutfak ve erkek caganlarinin
odalar yapilardan tamamengoasiz olarak iga edilmitir. Yalilari cevreleyen yiksek
duvarlar, mahremiyet alanlarini sinirlgim 18. yitzyildan sonra harem ve selamlik

ayni cati altina girngtir.

Yalilarin genellikle en alt katlarinda mermer seiheli tglik ve aydinhk odalar
bulunmakta, gegimerdivenlerle Ust kata ¢ikilmaktadir. Ust kattaigeofalar, misafir
kabul alani, yatma odalari bulunmaktadir. Tava@asgma ve suslemeler, odalarin i¢
mekanlarinda, yuklik, kavukluk, lambalik denilenlago bélimleri yer almaktadir.
Blayuk halilar, sedir, kanepe ve buylk aynalar godktedir. Geni bahceli,
kayikhaneli, balikhane yollari da yalillari tamamédataydi. Hizmetlilere ait odalar ve
mutfak, bahcgenin bir k@sinde yer almaktaydi. Yalinin gim yolu, deniz oldgu igin
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yali 6nlerinden yol gecmemekte, Yali sakinleri, dalfarla gelen saticilardan sleris

yapmaktaydi.

“Yalilar, icinde oturanlarin kidemleri dikkate ahrak boyanngtir. Devlet calganlarinin
yalillart; kirmizi, yeil, beyaz, gayrimdslimlerin; yalniz kirmizi renkiem olgmus,
herkes her istegi yere yali yapamarstir. Devlet calganlari; Bsgiktas, Ortakdy,
Kurugcesme, Babiali erkani; Bebekilmiye ricali; Rumelihisari, Gayrimuslimler;

Arnavutkdy, Yabancilar; Tarabya, Yenikdy, Buyikder®@efaret Tercimanlar ve

Rumlar; Buyukdere, Kiregburnu, Orta halli Turkleej Sariyer'e yermnislerdir.”47

[I. Dinya savainin ardindan sosyal ve ekonomik sorunlar nedenygliei yapilama
engellenmy, yalilarda oturanlar, maddi sorunlarla &ksmis, yalilarini terk etmek
zorunda kalnglardir. Kalan yalilar ise bir kismi yangnibir kisminin yerine de beton
yap! uygulamalari ga edilmitir. Glinimuize ¢ok az Orpeulasan yallar, tarihi eser
niteligi tasimakta olup ¢gu koruma altina alinrgiir. Yalillarin birggunun dgi iyi
goriinse de i¢ mekéanlari harabe halindedir. Denyapiya verdii zarar ve bakim
masraflari nedeniyle, apartman dairesinde oturryak,da oturmaktan daha ucuza mal
oldugundan gunumuzde yali, sadece stati semboll olarédnkmaktadir. Ticaret ve
yatirm amacli satin alan bircok kullanici, yaltargenellikle restaurant ve otel igin

kiralamaya bglamistir. Bu yapilara tipik 6rnek Hasip Rave Sadullah Ra Yalisidir.

“7 http://www.istanbultekneturlari.com/bogazici-yalilbogazici-yalilarina-genel-bakis
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3.3.2.1. HAGP PASA YALISI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

Resim 3. 73-75Hasip Pga Yalisi Dg Mekan Resimlei

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

Resim 3. 76-79Hasip P I||I(; Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

Hasip Paa yalisi, Istanbul, Uskiidar, Beylerbeyi, Cengelkdy'de buluntadk.
Konumu itibari ile deniz kenarinda bulunan yalimhkent merkezi hem de kept
periferisinde sayilabilir. Cengelkoy, merkezi biei olan Uskiidar'a kdir, fakat
Cengelkdy'de yalilarin bulungu yerde sosyal yamin olmamasi, bu bdlgenin

pahali olmasi merkezi olmamasinin nedenlerindendir.

Yapilis Amaci

[I. Mahmut zamaninda yapiigli sbylenen yali, Osmanli ddéneminde vezitlik

yapmsg olan Hasip Pa’ya aittir ve onun adini algtir. Yali, 1974 yilinda cikal

—

bir yanginla tamamen yangnibati tarzinda tekrar yapilgir. Yali 6nce Nazim
Kalkavan'a, 1987 yilinda da Ozdemir Sabancr'yalsagtir. Uzun bir donem
Kalkavanlar tarafindan kullanilgh icin “Kalkavanlar Yalisi” olarak da

&

adlandinimgtir. Hasip Pga yalisi, Sadullah Ba yalisindan sonra bolgenin en eski
yahlarindan birisidir. 19. yuzyilddstanbullularin Hasip Ra yalisiyla ilgili

tekerlemeleri de bulunmaktadir.

“Dunyanin en guzel yeri neresidir? gazici.
Istanbul’'un en giizel yeri neresidir? Beylerbeyi.

Beylerbeyi'nin en giizel yeri neresidir? Hasip®¥alis1.”®

Cevre ile Uyum Faktori

18. yuzyilda iga edilen yali, Bgaz mimarisinin en tipik drneklerinden olgu
yillar boyuncaistanbul Bgazi ile 6zdelestirilmistir. Tarihi olarak sadece adini

korumu, orijinal yali yanmg, yerine eskisini andiracakkilde yenisi yapilngtir.

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

“8 http://sehristanbul.wordpress.com/2008/11/10/hpsiga-yalisi-uskudar
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Cephe ve Genel Ozellikleri

19. yuzyihin ikinci yarisinda Neo-klasik/Neobarolrada yapilan yal, bat

etkileriyle bicimlenmg, Avrupa tarzi bir yapidir. 900 metrekarelik biaadla iki
kath olarak iga edilmitir. iki katli alsap yapi, blinyesinde sekiz daire ve yifmi
alti odadan olgmaktadir. Ust kattaki sofa gdp, asma kubbe ile ortilmideniz
tarafindan direk ve eli@indelerle denize gaistir. Deniz tarafindaki baaki
odalar, ileri dgru uzatilmsg, deniz Uzerindeki tim odalarin ayni yone aciimasi
sglanmstir. Hasip Pga Yalisi, Osmanli déneminde yapiimiyalilardan
gunumuize kadar wan ve bati etkileriyle bicimlenmibnemli bir yapidir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Tark-Ampir dslubunda yapilan yaliya ait t¢ gteémilat binasi, havuzu, denjz
hamami, kulliye, baytk harem yalisi, selamlk, Mabelairesi ve da kdski
bulunmaktadir. Bodrum kati Gizerinde ikisap kati olup, her katta giiney ve kuzey
olmak Uzere iki merdiveni bulunmaktadir. DikdortgiEmmlu yali, kendi i¢inde
dorde bolinmgi bu boluntulerde kicuk dairecikler ortaya cikim Eski yali, ilk
kez mobilya yerlgtirilecegi zaman yanng, harem ve selamlik ayri olaca&kilde
tekrar yapilmgtir. Iki blyuk sofasi, bir blyik salonu, alti odasi, Banyosu
bulunmaktadir. Selamhk bolumu, elips bicimli safagevreleyen odalardan
olusmaktadir. Kgelerde i¢ sofalar ve birbirinden @ansiz dorder adet kigik
daireler yer almaktadir. Yalinin tim siusleme ve aldari Barok-Rokokd
tarzindadir. Bati etkileriyle bicimlengi yapinin esas alani, girer girmez
karsilasilan buylk sofasidir. Donati ve mobilyalaringgobulundgu dénemin
Ozelligine go6re bati tarzinda yapilgni sedir yerine koltuk ve masalar
kullaniimistir. Elips bigcimli sofanin dort kesinde odalar bulunmakta, dar, yuksek
ve sik araliklarla konulmupencereler ve yiksek, gerolarak tasarlanan kapilar
ic mekana hakim konumdadir. “Kuleli Yali” olarak ddinen Harem baolumu, eski

ozelligini kaybetmitir. 1ki biyik salon, 26 oda ve 33 metre uzgninda bir

n 49

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

koridordan olgan eski yalfbogazin en uzun koridorlu yalisi olarak kabul edgini

“9 http://www.arkitera.com/h1299-hasip-pasa-yalisitoee-ettiriyor.html
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Resim 3. 80 Hasip Paa Yalisi Zemin Kat Plani

Resim 3. 81 Hasip Paa Yalisi Birinci Kat Plani
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I¢c Mekan Acisindan Dgerlendirilmesi

19. yuzyilda yapilan ve yanan Hasips&aralisi, eski dokusu korunarak, bz
degisikliklerle 1974 yilinda tekrar a edilmgtir. GUnUmuzde yapinin tarik
Ozelligi korunmaya cagilmaktadir. Yaliya ayri bir anlam katan sedirlealifar,
avizeler, tim donati ve mobilyalar, Hasips&ain varisgisinin 6limunden son
tek tek satilmy, yalinin i¢c mekani tarihi dokusunu kaybegtini 2000’li yillarda
yapilan restorasyonla i¢c mekanin tarihi 6@t kazanmasi acisindan tekrar

alinmstir. Orijinalinde farkl renklerde olan odalar, grayni renklere boyangi

kap! ve pencerelerin gal atyap dokusu yenilenmi mekandaki tim mobilyalar

kendi mobilyalar tek tek satilghicin yapiya uygun bicimlendirrgtir.
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3.3.2.2. SADULLAH PASA YALISI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

=

alisi Ds Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Resim 3. 82-84Sadullah Pga Y

146




Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

Istanbul, Uskiidar, Beylerbeyi, Cengelkéy'de buluSadullah Pga yalisinin, kim
tarafindan yaptirign bilinmemektedir. Konumu itibari ile deniz kenadm
bulunan yali, hem kent merkezi hem de kent pesiigdie sayilabilir. Cengelkoy
merkezi bir ilge olan Uskidar'a pladir, fakat Cengelkéy'de yalilarin bulungiu
yerde sosyal y@amin olmamasi, yalinin merkezi bir yerde ama kemifgrisinde

tanimlanmasini gerektirmektedir.

Yapilis Amaci

Osmanlr'da Viyana buyukelgfli yapms olan Sadullah Ra, Sultan Abdilaziz'e

muhalefet etii icin Istanbul’dan uzakkurilmis, Viyana'ya gonderilmi, orada
intihar etmgtir. Sadullah Pga ve @lu birbiri ardina intihar edince, “gursuz Yall”
olarak adlandiriing, aile yaliyr bealtmistir. Akrabasi olan Seyfullah Es
tarafindan satin alingwve i Emel Esin tarafindan Tag Vakfina devredgtini

Cevre ile Uyum Faktoru

18. yuzyilda iga edilen yali, Bgaz mimarisinin en tipik 6rneklerinden olgu
yillar boyuncaistanbul Bgazi ile 6zdglestirilmistir. Geleneksel yapim ve tari

Ozelligini koruyarak, deniz ve d@nin icinde ginimuze kadar gegtini

-

Cephe ve Genel Ozellikleri

En eski klasik Osmanli yalilarindan biri olan SaalulPaa yalisi, bati kaynak
etkilerinin yaninda geleneksel Osmanli mimarisiydgiimstir. 18. ylzyilin ikinci
yarisina ait oldgu bilinmektedir.“ilk kez I. Abdiuilhamit zamaninda Vakif kayitlarin
izine rastlanmytir.(1774-1789)%° bati kaynakli Barok etkileriyle bicimlenstir. Yapi
alsap strikturle yapilng) bati cephesi tamamen deniz ile ¢evrghini Kubbesi,

semsiye bicimindedir. Yaplyl ¢cepecevre saran dagnugencereler ve girintili

cikintili duvarlari ile iki katl olarak planlangtir.

%0 http://www.kenthaber.com/marmara/istanbul/uskuRlehber/yalilar/sadullah-pasa-yalisi
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Plan ve Genel Ozellikleri

Sadullah Pga Yalisi, iki kath merkezi planli bir yapidir. Satmik olarak
duzenlenmy, harem ve selamlik olmak Uzere iki bélimden megdgalmitir.
Harem ve Selamlik yapilari, farkli donemlerdgairedilmitir. Harem iki katl ve
kubbeli, selamlik ise uzun, tek katli bir yapidyfapinin bahgesinde havuz, i
kath algap kaylkhane, hamam, mutfak ve birspe bulunmakta, Haren
dikdortgen, sofalar ise hagvari planlamadarymlaktadir. Alt kat sofa dikdértger
Ust kat sofa ise, oval bicimlidir. Alt kattaki sofa dort kgesi pahlanng,
dikdortgen formlu, Ust kattaki ise kubbe ile ordilii. Her iki katta da “Turk
Odas!1” nitelginde sekiz oda bulunmaktadfiOdalar, mavi, sari, y#l ve pembe
renklere boyanng) oda tavanlarinda Avrupali ressamlardan resimier gimstir.”>
Kuzeyd@u cephesinde bir ocak ve vyiksek tavanhh mutfak génaktadir.
Restorasyonu sonrasinda, yapinig eephesi, pencere giamalari ve kapaklaf
yenilenmsg, catlayan sivalar tamir edilgtir. Yaliya gliney yonden eklenen i
katl alsap yapi ilave oda olarak tanimlagtm. Ana merdivenkovasinin yaning
yallya kuzeyden birkeen mutfak yer almaktadir. Mutfak, zemin kat ile edil
ili skilidir. Dogu yonunde bir de balkonu bulunmaktadir. Eskideriikimda olarak
kullanilan mekéanlar, ginimuzde banyo olarakigeilmistir. Isitma, elektrik ve
tesisatlar, yapinin genel butuplilbozmayacakekilde sonradan eklengtir. Bati
etkileriyle bicimlenen yalida Osmanli sofa tipi wjyanms, Tlrk-islam
mimarisinde gorulen dstu acik kubbeyle ortult sefkileri ile bicimlenmgtir.
Yalidaki gundelik hayatin gegti misafirlerin &irlandigl, eglencelerin yapildii
en 6nemli alan ise kare planl, dairesel kubbéln duvarlari sedirle cevrili ola
divanhanedir. Eyvanlar, oturma ve katlar arasieldsimi saslayan sofanin da
acilmasina yardimci olan mekéndir. Zemin kattakifa,sdbeyaz mermerl
kaplanmg, zamanla kuzey, giney ve ded odalari 6zgungiini kaybetmtir.

Kapilarin bulundgu duvarlan yukltk, dier duvarlari da sedirle ¢evrilgtir.
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*! http://www.kenthaber.com/marmara/istanbul/uskuRlehber/yalilar/sadullah-pasa-yalisi
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

18. yuzyilin ikinci yarisinda yapilgh tahmin edilen Sadullah Ba Yalisi,
gunumuize kadar desiklikler gecirmesine rgmen, gecmiten ginimuze tasarim-
struktdr iliskisini direk aktaran 19. yuzyil 6zelliklerini yamsiaya devam eden
sayili yallardandiric ve ds mimarisindeki tarihi 6zelfi halen yaatiimaktadir.
Ahsap struktirle yapilan glicephe, ic mekani etkisine alan oval sofa, duwvarlar
saran sedirleri, glap parke zemini, farkl renklerle bicim kazananksgk tavanli
odalari ile Osmanli doneminde vyapiimyali etkileri belirgin bir bigimde
goOrulmektedir.
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HASIP PASA YALISI

SADULLAH PA SA YALISI
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3.3.3. 9TELER-TOPLU KONUTLAR

Gensk bir alanda, tek, ¢ok, yuksek, alcak ve sosyal im&an icerisinde bulundiu
konut topluligudur. Bir yerlgim boélgesinde devlet, konut yatirimcilari, bankalar
ve Ozel kurulglarca gercekligtirilen ¢cok sayida insan igin tasarlanan konutlardi
Onceleri toplu konutlar, lojman tipi olarak yapigniginimizde ise kentsel

donisum projeleriyle ele alinan bir cok konut 6gnegerceklatirilmi stir.

1950’lerde bslayan kentleme ve ortaya cikan konut talep-arzi konut utretimini
hizlandirmgtir. 1970’lerde konut sunum bicimleri ortaya cikmi fakat
kurumsallgamayan konutlar, kooperatiflerin etkisiyle tekrade ealinmstir.
1980’ler sadece konut dié, her anlamda dg&sim ve dongumin ygandgi yillar
olmustur. Emlak Bankasi ve Toplu Konidaresi uygulamalari konut tiretimlerinde
etkilidir. Toplu konut kavrami, son donemlerde dabek Toki ve Kipta ile
O0zdslestirilmistir. Son dénemlerde Toplu konut, farkl tiplerdegionlenen konut
projelerine yerini birakngtir. Artan toplu konutlar, ¢cok katl, az kath dee
toplumda yabancikmay! arttirmg, komsuluk iliskilerinin azalmasina neden

olmustur.

Tiplerine gore konutlar:

1.)Sinifsal Duzeye Gore;
Ust Sinif; Rezidans, Yall, Villa,
Orta Sinif; Apartman, Site,

Alt Sinif; Sosyal Konutlar, Gecekondu.

2.)Bulundugu Yere Gore:

Kent merkezi; Apartman, Site, Gecekondu, Rezid¥d, Loft,
Kent periferisi; Site, Villa, Toplu Konut.

3.)Kat Adedine Goére;

Az kath; Yal, Villa, Gecekondu.

Cok katli; Rezidans, Apartman, Site-Toplu Konut.
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Istanbul’da son dénemlerde yapilan konutlar;

Varyap Meridian, Dumankaya Adres, Dumankaya Vizy#&worupark Konaklari,
Akasya Evleri, Vil La Vie Konaklari, Karya EvlerRalladium Rezidans, Camlik
Evleri, Incity, Kiptas Yesilvadi Konaklari, Dragos Konaklari, Mahallistanbul,
Camlica Koru Evleri, Narcity, Esttanbul Yeehir, Dragos Rezidans, Lagln
Konaklari, Levent Loft,istanbul Sapphire, Ihlamur Konaklarigéoslu My City,
Eltes Gold Rezidans, Almond Hill, Bosphorus Cityepe Park Villari, Avrupa
Konaklari, Checklife Villari, Spradon Bahgshir vb. gibidir. Ele alinan analiz
calismasinda bu yapilara tipik 6rnek Narcity ve SoyakkPgarts konutlaridir.
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Yaplya ait Dis Mekan Resimleri
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

Resim 3. 103-110Narcityic Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu
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Resim 3.111Narcit3; Vaziyet Plani

Narcity konutlari, istanbul, Maltepe, Babiyik'te Tepe insaat tarafindar
yapilimstir. Konumu itibari ile kent merkezine oldukca yadlir. Merkezi bir ilce)
olan Maltepe’ye uzakli araba ile bgdakika, E5 ve Tem otoyollarina ise olduk
yakin konumlandiriingtir. 2006 yilinda igaatina bglanan Narcity’de A, B, C, D
E, F, G olmak lzere toplam yedi etap bulunmaktadir.

N

ca

Yapilis Amaci

Tepeinsaat tarafindan modern bir kent yapisi olarak adtdad Narcity, 5 ve 9
kat arasinda dgsen sira evlerin yani sira 15-30 kath iki kuleddosmaktadir.
Narcity evlerinin yapiimasindaki amagclardan birgkir konutun birbirinin 6zelin

engellemeyecekekilde projelendiriimesidir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

1414 konuttan okan Narcity, deniz ve orman manzaral olup, Malt
Universitesi, Kipta Konutlari ve Nish Adalar gibi bircok konut proje ayni

cevrede bulunmaktadir.

[12)
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Cephe ve Genel Ozellikleri

Narcity, son deprem yonetmgihe uygun betonarme olarak san edilms,

mantolama, ses, I1sI ve su yalitimi yapgtmi Yerlesme alanlarinin diz oljn

bolumunde ikiylzli ve ortak ana mekanlgireli boliminde ince, tek yuzlu, y
acik ortak dailim mekanlari bulunmaktadir. Beyaz lizerine rengléards cephesi
farkli balkon tipleri ile modern mimari cizgisi gianaktadir. Konutlarin gugeen
yararlanabilmesi icin pencereler, genie tavandan zemine kadar yapgtm
Balkonlar, tim konutu saracak bi¢cimde, deniz vearmanzarasina hakim olar

planlanmgtir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Narcity, farkh buyuklikte iga edilen bloklariyla dikkat cekmektedir. Toplangaat
alani 220.000 metrekare olan Narcity konutlarinda3@0 metrekare arasin(
desisen daireler bulunmaktadir. 4 blok, 265 dairederaiuA bolgesinde 1+1'de
4+1’e, studyo dairelerden bahce katina kadar bidaike secerig bulunmaktadir
1+1 stidyo, 2+1 normal daire, 3+1 bahce dubleksl, #eras katlarinin bulungu
daire tipleri, 80 ile 175 metrekare arasind@iglteektedir. Dar, dikdortgen, uzu
plan tiplerinden olgan konutlarda pencerelerden higbir daire birbi
gorememektedir. Tek yonli mekanlar, genellikle ditden ve manzaraya bakac
sekilde planlannytir. Salon, yatma cevreleri, mutfak, balkon boyusaalanarak
yon kazanmtir. Salon, acgik mutfak, banyo, yatma cevrelerindgusan daire
tiplerinde ebeveyn banyolu, soyunma odali yatmaegex, ayrica 3+1 daireleri
hepsinde balkon veya kat bahcesi olagalilde planlanmgtir. TUm i¢ mekanlarda
dis cephede oldgu gibi beyaz renk hakimdir. Dairelerin @g acik mutfak olaral
planlanmg, hem mutfak hem de banyo dolaplari laminat malzkmeyapilmgtir.
Tum konutlarda yildirnrm koruma tesisati, kabloluyya her dairede doért hari
telefon hatti, kombi, ocak, firin, daviumbaz vedd makinesi, ayrica 1+1 ve 2+

dairelerde buzdolabi da bulunmaktadir. Salon, reutéaodalar, laminat parke
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olarak yapilmgtir. Banyolar, birinci sinif yerli seramik, duvarjalci siva tzering

su bazli boya, tavan kaplamalari saten al¢i Uzeuneazli boya, i¢c kapilar gdp,
dis kapilar ise afap gorinimli metal kapilardan ghoustur. Binalarin alt
katlarinda kapali otopark alani ve her daireyeatkaclik otopark alani tahs
edilmistir. Bahge, yaya yollari, tenis kortu, voleybol,skatbol sahalari, aci
yuzme havuzu, meditasyon bahcesi, yusliy8 kau parkuru, kdpek gezdirm
alani, cocuk oyun alani, kafeterya, Fitness saltlardo, squash, cocuk baki
odalari, sinema salonu, aleris merkezi, kapali otopark ve gtvenlik gibi sos
alanlari bulunmaktadir. Meditasyon bahcesi iFmirden Narcity’nin konsept

olan nar gaclar getirilmg, her daire bana bir nar dikilmgtir.
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Resim 3. 112-120Narcity Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Narcity, ds cephedeki renk kombinasyonu, farkli balkon yapilaranzara ve

yon faktorleriyle bicimlenen modern kent projesamak adlandiriimaktadiig
mekéanlarda modern, sade ve yalin gizgiler 6n pldmd&osyal ygam alanlarinir
yani sira yglin ve nar &aclarinin egemen old@u 6zel bir ygam merkezi olaral
tanimlanan Narcity, yeni konutlarin yani sira gecelu tipi yerlemelerin de sik
goruldigu cevrede modern semt Kiggihi kaybetmektedir. Orman alanlari tah
edilerek yapilmy bir konut projesi olmasinin yaninda, 6zellikle Anya’'da
Turk, Yugoslavtalyanlar icin yapilan Alman gégmen evlerine benektadir.
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3.3.3.2. SOYAK PARK APARTS

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri
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Resim 3. 129-136Soyak Park Aparti; Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

NASIL GELINIiR?
=) TEMDEN NASIL GELINIR? )
wp ESTEN NASIL GELINIR? il 'ﬁl

| sovak
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Resim 3.137 Soyak Park Aparts Vaziyet Plani

Soyak Park Apartsistanbul, Kiiciikcekmece, Halkal’'da Soyak Yapi vellafi
paylagimi yontemiyle de Emlak Konut GYO tarafindan kemetiferisinde iga
edilmektedir. Etaplari halen devam etmekle birliktie son etap 2013 yiling

tamamlanmasi gundlmektedir.

la

Yapilis Amaci

Soyak Park Aparts projesi “Binalarda Enerji Perfansi” yonetmefiine uygun,
az kath, sdrddrtlebilirlik anlay ile planlanmgtir. Konsepti itibari ile ken
merkezinde ygayan insanlarin, kendilerini strekli tatilde hisseterini sglamak
amaciyla Apart Otel tarzinda tasarlagtmi

Cevre ile Uyum Faktoriu

Konut furyasinin bgadigi son donemlerde carpik kentheenin belirgin olarak

one ciktgl Halkali'da birbirinden farkli konut tipleri bulumaktadir. Bir tarafta
carpik kentlemenin, dger tarafta elit yapigmanin oldgu mahallelerin ortasind

Soyak Park Aparts, karmpi& kent yapisinin icerisinde kendine yer bushou.

1

Cephe ve Genel Ozellikleri

Soyak Park Aparts’'in gi cephesinde, dolu-goetkisiyle sureklilik sglayan
balkon duvarlarinin, kademe kademe yegigtemesiyle hareketli ve farkli bi
kimlik ortaya cikarilmgtir. Yapilar, betonarme karkas, radye temel olg

yapilmstir. Dis cephede akrilik esasli silikon katkiliscthephe boyasi, ic mekang

r
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su bazl boya kullanilmgtir. Teras cati olup, su ve isi yalitimi yapildrkisonra,
dere cakili ve hafif ygl cati uygulanmytir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Soyak Park Aparts stidyo daire, 1+1, 2+1, 3+1, éahg dubleks kent evleri
olarak planlanngtir. 1. ve 2. etaplarda toplam 1121 konut, 30 nkeire ile 128
metrekare arasinda glgen konut tipleri bulunmaktadii¢ mekanlarda dar, uzun,
tek yonli, manzaraya bakacakekilde, klevsel acidan kullanima cevap
veremeyecek kadar kicuk i¢c mekéanlar yer almakt#eakenellikle salon, mutfak,
yatma cevreleri, ayni yénde veya tek bir balkon aerda siralanngtir. Bu
Ozelligi tim konut tiplerinde etkin olarak gorulmekted#alon, acik, yari acik ya
da kapali mutfak, banyo, yatma cevreleri ile teklytolarak planlanan dairelerde
dar, uzun balkon veya kat bahceleri bulunmaktadairelerin i¢ kapilari mdf
Uzeri lake boyali, gigi kapilar celik kapi, pencereler, is1 kontrollii ¢ardan
olusmaktadir. Blok gig ve kat holleri, granit ve mermer olaraksd@migtir. Her
dairede iki adet telefon hatti, dort adet Etherhatti kurulmgtur. 2+1, 3+1
dairelerde koridorlar, birinci sinif porselen seilamle désenmgtir. Diger
dairelerin girg holleri laminat parkedir. Acik mutfaklarda laminparke, kapal

mutfaklarda birinci sinif porselen seramik kullamgtir. Ahsap veya laminatli

aliminyum cerceveli mutfak dolaplari, banyolardanai sinif fayans ve seramik

dolaplar ise mdf tizeri laminat kaplamadir. Ozel zagytasarimi bahceleri, su

gol, yuzme havuzlari, basketbol ve voleybol sahalanis kortu, 24 saat guvenl

hizmeti bulunmaktadir. Proje icerisinde kent maodli#y1, dinlenme alanlari, cocuk

oyun alanlari, bisiklet park alanlari, dairelerdalpk giris ve cevrelerinde

ik

gorantalt  iletsim  sglanmaktadir. Bloklarda asansor, interkom, yangin

aksesuarlari, hidrofor, IEEC(Uluslar arasi Elekéilektronik Standardi
kurallarina uygun olarak topraklama ve vyildinmd&oerunma tesisati d

bulunmaktadir.
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ReS|m 3. 138 147Soyak Park Aparts Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Soyak Park Aparts projesi “Binalarda Enerji Perfansi” yonetmefiine uygun
olarak dg@aya zarar vermeyen, tasarrufglsgian malzemeler kullanilarg
yapiimstir. Dis cephenin renkli gelerle desteklendi, gereksinimleri
karsilayabilecek bgimsiz ve bahceli yam tarzlarina uygun olacak bigim

projelendirilmitir. Karmasik kent dokusu icinde sgmis sayili yapilardan olmas

ve Apart Otel tarzinda yapilmasi nedeniyle son dide Uretilen konutla

arasindan siyriimayi parmstir.
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3.3.3.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1zi

NARCITY

SOYAK PARK APARTS

Islevsel Gel§im

Bireysel Alan, Yonlu, Kullargl,

Geckli, Algisal, Acik, Teknolojik,
Guvenlikli.

Bireysel Alan, Yonlu, Kullargl,

Gecskli, Algisal, Acik, Teknolojik,
Korunakilr.

Bicimsel Gelsim

Temel Geometrik Formlar, Hareket
Kademeli, Strekli, Modern.

iTemel Geometrik Formlar, Hareket

Kademeli, Dolu-Bg, Etkilesimli,

Modern, Sardurulebilir, Dgaya Uyum.

Anlamsal Gelisim

Bireysel Alan, Etkilgimli, Aydinlk,
Kalici, Modern, Alsilagelms.

Bireysel Alan, Etkilgimli, Aydinlik,

Dizenli, Modern, Algilagelms.
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3.3.4. ILLALAR

Villalar, yazlik ya da kent periferisinde konumlagmbahceli konut tipleridir:Villa,
Ronesans’ta yazlik olarak, 19. yizyildagiltere’de varlikli kgiler icin cosu kentlerin
varolislarinda yapilan evlerdir. Giinimiizde ayrik ev antafal kullaniimaktadir>
Istanbul’da konut aginin artmasiyla farkl tiplerde konut projeleri igétiimekte, villa
da bunlardan biri olmaktadir. Genellikle Kemerburg&ariyer, Kilyos gibi ilgelerde

villalara rgsbet oldukca fazladir.

Kentlesme kavraminin ortaya c¢ikagaigo¢ sonrasi kalabalildan sehir hayati, insanlari
kent periferisinde ya@ama yonlendirmsitir. Ayni sosyal statliye sahip insanlarin bir arada
yasama ve kent y@amindan kopma tercihleri ile villa tipi yeslmeler ortaya c¢iknstir.

Ust gelir grubunun kullangi villalar, genellikle sehir dsinda mistakil olarak

uygulanmgtir.

Villalarin genellikle acik ya da kapali yizme hawpzverandasi ve balkonlari
bulunmaktadir. Zemin katta gimn ardindan gegibir salon ve salona Bl acik mutfak,
yemek alani, banyo, garaj, birinci katta ihtiyaddegsekillenen yatma cevreleri ve
banyo yer almaktadir. Bazi villalarda ise zemin da bodrum katta sauna, ytuzme
havuzu, hizmetli odasi, hobi odasi, camadasi gibi ek fonksiyonlar igin ayrilgi
alanlar da bulunmaktadir. Bu yapilara tipik orneke€klife Villalari ve Avrupa

Konaklaridir.

%2 http://www.bulmacasozlugu.com/tag/villa-ne-demek
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3.3.4.1. CHECKLUIFE VILLALARI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

=

fe Villalari D Mekan Resimleri

X -

Resim 3. 148-153Checkli
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172




KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

L

Resim 3. 14-159Check|ife Villalari Dg Mekan Resimleri

173



KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Yapiya ait ic Mekan Resimleri

Resim 3. 160-67Ck|ife ViIIIanI(; Mekan Resimleri

S )
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Yapinin Yeri ve Konumu

GilzLE SHELL PETROL ARKRASI

GEKHEKOY/iSTANBUL

FaM kfiprilsii TEL 0216 640 57 85
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"Resim 3.168Checklife Villalari Vaziyet Plani

Checklife villalari, Istanbul, Cekmekoy'de 1500 metrekare bulygklide bir
alanda kent periferisinde konumlargim. Arsaninsaat tarafindan alti farkl tipt
53 adet villa olarak 2010 yilinda tamamlagimni Checklife villalari, Bgdat

Caddesi ve Etiler'e on keKozyatagina on dakika uzakliktadir.

Yapilis Amaci

Checklife projesi, konumu, sosyal hizmetleri, akéleri ve yapilariyla carpi

kentlgmeden uzak, butik proje olarak yapiytm. Zen kulttrd ile bicimlenen

Checklife Villalari, bahce duzeni, giryapisi ile tamamen dal bir cevre olarak

tasarlanmytir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Checklife villalar, etrafi ormanla sarilgaikent yginlarindan uzak bir aland
cevre dokusuna zarar vermemeyeseabik irsa edilmitir. Orman igerisinde yen
bir orman karakterine burtnen villalarin cevregnkygamindan uzak mahal

kimligine bardnmgtar.

Cephe ve Genel Ozellikleri

Checklife projesi, Art Deco akimi etkileriyle, bearme, radye jeneral olar:
insa edilmitir. Tum cepheler, manzaraya bakacsgdkilde, hicbir bdollntd
olmadan akilli ev altyapisi aiturularak planlanngtir. Alti metreyi bulan ikonik
kolonlar, cephelerin yatay ve gy detaylari, G¢ farkl tip cati, dcama renkleri
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

yerleskeye bir mahalle anlami kazandigtm. Yesilin, ahsabin dgal rengi,
tonlari ds ve ic mekanlara yansitilgtir. Zen kultirt hedef alinarak,staalsap,

seramik, cakil, boya, koku gibgélerlesekillenmistir.

Plan ve Genel Ozellikleri

6 farkl konut tipinin bulundgu Checklife villalari, 390, 550, 351, 304

metrekare tripleks, 305 ve 308 metrekare dublekialaidan olgmustur.

Secilen tim malzemeler gadan esinlenerek gaahsap, seramik, cakil ve Zen

kaltara ile bicimlenmgtir. Salon ve ebeveyn yatak odalarinda Art Deco tarzi

gorulurken, dier yatak odalari oldukga renklidir. A ve C tipilallar, bahge

zemin ve birinci kattan olmaktadir. Bahce ve zemin katta birer salon, zemin

katta mutfak, bahce katinda kitchenette ve miséfa, birinci katta iki ade
cocuk yatak odasi, banyolu ebeveyn yatak odasad&t banyolu misafir yatak
odasi, ayrica camggihane, Utl odasli, banyolu hizmetli odasi, tekmi& ve depc
bulunmaktadir. B tipi villalar, bahce, zemin veihai kattan olgmasinin yan

sira A tipi villalara benzemekte, ek olarak zemattt sinema odasi, misafir Wic,

ebeveyn yatak odalarinda banyo ve soyunma alanbadunmaktadir
Istenildginde bahce katina bir adet banyolu misafir odasi
uygulanabilmektedir. Bu villalarin 6zel yizme hauuda vardir. D tipi villa,

bahce ve zemin kat olmak Uzere iki kathdir. Bakieezemin katta birer salon

mutfak, kitchenette ise bahce katindadki.adet cocuk odasi, bir adet banyo
ebeveyn yatak odasi, banyolu misafir odasi, gaimane, ttl odasi, banyolu
hizmetli odasi, teknik oda, depo bulunmaktadir.ift villa, ikiz villa olup
bahce, zemin ve birinci kattan efnaktadir. Bahce katinda gunliksgan alani,
kitchenette, zemin katta ana salon, mutfak, birketta iki adet cocuk yatak
odasi, bir adet banyolu ebeveyn yatak odasi, Gaeydiu misafir yatak odas,
ayrica camgrhane, Uti odasi, banyolu hizmetli odasi, teknila e deposu
bulunmaktadir. F tipi villalar ise, bahge ve zerkat olmak tzere iki kathdir.

Bahce katinda, salon, mutfak, banyolu misafir gdge@nairhane, Utl odasi,
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banyolu hizmetli odasi, teknik oda, depo, zemintekée iki adet cocuk odas
bir adet banyolu, soyunma odall ebeveyn yatak otdatunmaktadir. Zef
kaltard ile bicimlenmg dinlenme ve meditasyon alani, golet, su, cakumn kta
ve bitki ortuleriyle tamamlanan @al cevre, oyun parki, Spa&wellnes
restaurant, Cafe-bar, acik jakuzi, yari olimpik lavhamam ve saunasi

“Ormanicinde Orman Evleri” olacaekilde tasarlanmtir.

N
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Plan ve Genel Ozellikleri
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I

| Rsim 3. 170-177Checklife Villalari Plan v‘é Gorugleri
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Resim 3. 178-184Checklife Villalari Plan ve Gorunleri
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Resim 3. 185-191Checklife Villalari Plan ve Gorinleri
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Yeniden dgus konseptiyle planlanan villalar, dal cevreyle uyumlu, mahall
konseptiyle olgturulmustur. Checklife orman villalarinin i¢ ve gdimekanlari,
yogun sehir ygamindan insanlari uzaklarip, Zen kulttra ile huzurlu bir yam
sunmaya cajmistir. Geng i¢ mekanlari, direk dgaya acilan balkon v

teraslariyla ic ice gecen mekan hissi uyandirmaktad
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3.3.4.2. AVRUPA KONAKLARI V ILLALARI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

——

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Resim 3. 192-19Avrupa Konaklari Villalari DgMekén Resimleri
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

== B =73 .
i

Resim 3. 200-207Avrupa Konaklar Villalaric Mekan Resimleri

184




KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER I

Yapinin Yeri ve Konumu
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Resim 3.208 Avrupa Konaklari Villalar Vaziyet Plani

Avrupa Konaklari, istanbul, Bahgehirde Bemay insaat tarafindan kent
periferisinde konumlandirimgiir. Avrupa Konaklari 7.661 metrekarelik bir arazi
Uzerinde projelendirilngtir. 8 blok ve 8 ayr tipten okan villalarla birlikte

toplam 36 adet konutun 2010 yilinda yapimi tamamigtnr.

Yapilis Amaci

Farkli tip ve metrekarelerdeki pansiz bloklarda dubleks, tripleks ve mistakil

villa secenekleriyle otuz alti konutluk butik korprbjesi olarak yapilngtir.

Cevre ile Uyum Faktori

Bahcaehir bolgesinde son donemlerde, elit tabakanireyarimerkezi olmasiyla
konut yapimlar argi gostermgtir. Avrupa Konaklari villalari, Bahgehir'in tam
merkezinde bircok konut projesiyle birliktgehir karmaasindan uzak kugtk bjr

kasabaeklindedir.

Cephe ve Genel Ozellikleri

Betonarme karkas, radye jeneral temel olarak, ntemim I1S1 ve ses yalitimlar
yapiimstir. 2, 3, 4 kath olarak planlanan villalar, zemiisti balkon ¢ikmali,
birinci kat Ustu kat ¢cikmahdir. Cephelerde bejkadve tonlari hakimdir. Balkop
ve gens pencerelerin hakim olgw di cephe, ikinci kattan itibaren farkh bir

renkle ayrilmaktadir. Tripleks olan villalar kit nizamda, dier villalar ise ikiz

ve Uclz olarak yapilngiir.
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Plan ve Genel Ozellikleri

Avrupa Konaklarinda 300 metrekareyle 590 metrelkaesinda désen tripleks,
dubleks daire ve villa secenekleri, dubleksler 34l 4+1 olmak lzere 2 tipt
tasarlanirken, tripleks villalar 3+2 ve 5+2 olari@sarlanmgtir. Bitisik nizamda
planlanan A tipi villalar, bahce, zemin ve birirkcat olarak planlanmtir. Bahce

katinda kitchenette, oturma alani ve banyo-Wc, mekdtta balkonlu gegi bir

salon, ortak Wc, mutfak, birinci katta ise iki yatralani dyinda, 6zel banyolu ayr

bir yatma alani, ayrica ¢cama odasi, ortak banyo-Wc ve dairesba asanso
bulunmaktadir. C tipi kent villalari, bgtk nizamda, ortak kullanima yonel
asansorle dairelere giam seklinde planlanmtir. Bahce katinda balkonlu gerbir
salon, katlar arasi gacisaslayan merdiven, zemin katta Wc, mutfak, balko
geng bir salon, birinci katta ise, ortak kullanimli y@maWc, iki adet yatak odas
ayrica banyolu, soyunma odall yatak odasi bulunadkktD tipi mustakil villalar
ise serbest planhi olup, ikiz villa olarak tasartagtir. Garaj katinda depg
camairlik ve banyo, zemin katta Amerikan tarzi mutfalyr yemek yeme alan

balkonlu geny bir salon, Wc, birinci katta banyo-Wc, soyunmalgdaanyolu yatak

odasi, ayrica iki yatak odasi, ikinci katta ortak,Wucuk bir mutfak, balkonlu bir

salon, iki adet yatak odasi bulunmaktadir. Kesintsektrik, hidroforla daire suy
temini, merkezi acik ylizme havuzu, site cevresiddmir parmaklikli, guvenlik
duvarli ve elektronik kontrollii sistem yer almaktadlim dairelerde iki haric
telefon hatti, gorintalt interkom sistemi, merkex emme sistemi bulunmaktad

Blok girisleri ddsseme malzemesi mermer, duvarlar, al¢i siva Uzestigldooyadir.

Daire ici kapilar, mdf Gzeri lake boyall, sdkapilar ise afap kaplamal celik

kapidir. Villa pencereleri ve balkon kapilari, samli, PVC d@ramadir. Tam
villalarda girs alanlarinda portmanto bulunmaktadir. Salon, yatalalar ve
mutfaklarda klima, villalarda otoparktan daire ikatlara egimli panoramik

hidrolik asansérler, her Bamsiz bélime ait ti¢ adet kapall otopark alani

—
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bulunmaktadir. Konut Bana digen asansor sayisi, daha once yagilimcbir
projede gorilmemektedir. @8me kaplamalari birinci sinif seramik, duvar
saten al¢l siva Uzeri plastik boya, salon ve yatd&larinin dgemeleri lamine
parkedir. Banyolar, birinci sinif seramik, tavankgipan asma tavan, ebeve
banyolarinda hidromasajh akrilik kiivet, dolapli agnali lavabo, cangalik ise D,

H ve G tipi villalarda bulunmaktadir. Mutfaklardasgeme malzemesi seramik,

mutfak dolaplari mdf tzeri lakedir. (Mutfaklardantibeyaz gyalar, Franke mark
ankastre firin, ankastre mikro firin, yari ankastutesik makinesi, ankastre oceé

ve davlumbazdir.)
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Plan ve Genel Ozellikleri

A Tipi Kent Villa Kat Planlari
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1. Kat

Resim 3. 209-211Avrupa Konaklari Villalari Planlari
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C Tipi Kent Villa Kat Planlar

Bahce Kati
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Resim 3. 212-214Avrupa Konaklari Villalar Planlar
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D Tipi Villa Mustakil Kat Planlari

478.64m-Brit

2. Kat

Resim 3. 215-218Avrupa Konaklari Villalari Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Avrupa Konaklari, altyapi sistemiyle akilli eve dgtiirtilebilen, apartmanda
mistakil eve tanma konsepti cercevesinde butik proje olarak tasars,
neredeyse tum Bahgehire hakim olarak konumlandirilgtir. Cephe 6zellikleri
ithal malzeme kullanimi ve akill eve dairulebilen alt yapisi sayesind

cevresinde bulunan gkr projelerden, konsepti itibari ile farklillk gésinektedir.

191



3.3.4.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1zi

CHECKL IFE VILLALARI

AVRUPA KONAKLARI

Islevsel Gel§im

Bireysel  Alan, Yonlu, Gegsiz,

Bireysel Alan, Gegii, Gorsel,

Dokunsal, Gorsel, Aydinlik, Teknolojik,Aydinlk, Teknolojik, Korunakli.

Korunakili.

Bicimsel Gelsim

Temel geometrik formlar, Dinamik
Etkilesimli, Hareketli, D@aya Uyum,
Algisal.

Modern, Etkilgimli, Ayrik.

(, Temel geometrik formlar, Dugan,

Anlamsal Gelisim

Bireysel Alan, Kavramsal, Esne

Anlamsal, Algisal.

kBireysel Alan, Kavramsal,

Algisal, Butuncuil.

Gecic
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3.3.5. LOFTLAR

Amerika’da balayip tim dinyaya yayilan Loft mekanlarin en bugiklligi, tavanlarin
yuksekligi, boluct hicbir elemanin olmamasi, bdélici olmamdan kaynaklanan
kapilarin bulunmamasidir. Bélicu elemanlarin veadiawin olmamasi mekanin kolay
algilanmasini ggamaktadir.“Genel anlamiyla Loft, ¢ati kati, tavan arasi, ext kiat yani
catinin hemen altindaki kat olarak tanimlanmaktzdiboft konut anlaygi, deniz kenarinda
bulunansehirlerde gemilerle getirilip-goturalen trtnler ngdepo olarak kullanild,
yuksek tavanli, gemi pencereli yapilarin konuta dd&tiarilmesiyle ortaya cikan

yapilardir.

Loft tipi konutlar, Turkiye'de Iiks konut projelein vazgecilmezi olmaktadir.
Genellikle, sanatci, akademisyen, vyabancilar tadah tercih edilmektedir.
Soylulgtirma surecinde ortaya c¢ikan atdlye ve depo alamfar konuta

donisturalmeleriyle 6zellikle 1980 sonrasinda kullanijradalanmstir.

Loft tipi konutlarda, oturma, yatma, ¢gha, mutfak ve banyo alanlari tek bir planda
sekillenmektedir. Banyo-Wc'ler 6zel alan nedeniyldizi elemanlarla mekandan ayri
tutulmakta, fakat mutfak yama mekaninin birgesi olarak ele alinmaktadir. Ginimuz

kosullarinda her mekansal alan teknolojiketerle desteklenmektedir.

Dis cephede tgla, demir, i¢c mekanda ise gp, tg veya beton kullaniimaktadir. Sabit
yap! elemanlari, acik bigekilde kendini gdstermektedir. Bir mekanin Loft rala
tasarlanabilmesi icin yuksek tavanl, genpencereli ve yapi iskeletinin acikca
gorunmesi gerekmektedir. Tesisatlar, aydinlatméao|olar vb. gibi. Loft tipi konutlar,
depo tipi yapilarin farklisievler yiklenerek kullanabilecek konuta détiiitiimesiyle,

ginimuze uyarlanmaktadir.

%3 Zeynep KARAGOZ, “Tasarimda Loft Anlayt, istanbul Kiiltiir Universitesi, FBE, Yiiksek Lisans
Tezi, Aralik 2007, s.10
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Yapisal Anlamda; Dgal, Gergek, Ara, Sahte ve Yeni Loft,
Kullanim Agisindan; Konut-Atolye, Ticari-Kamusalott Apartman, Loft Ev, Asma
Kath Loft, Cati Loft olarak ayrilmaktadir.

Mekan organizasyonu normal konutlara gore dahalifark Diseyde ve yatayda
kesintisizlik hakimdir. Normal konutlarda mahrentiyin planda tutulurken, Loftlarda
genk pencerelerle ganan i¢c ve di mekanin i¢ ice olmasi mahremiyet icermemektedir.
Loft konutlarda glevsellikten daha ¢cok anlamsal 6zellik vurgulanradikt Bu yapilara

tipik drnek Levent Loft ve Incity Loft konutlaridir
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3.3.5.1. LEVENT LOFT

KONUT VE CEVRESININ OZELL iKLER 1

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri
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Resim 3. 219-224L event Loft Ds Mekan Resimleri
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ OZELL iKLER 1

Resim 3. 225-234L event Lftig, Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

Bliylikdere Cad.No:207. Levent, 34394, fstanbul
Resepsiyon: 0 212 782 3385

Satis Ofisi:0 212 27081 18

Faks: 0212 270 80 91

beliz@dvaarealestate.com = |

einjyyy,

N

Leveyy
\V2

Resim 3.235Levent Loft Vaziyet Plani

Levent Loft, Istanbul, Levent'te Tabankgtu Mimarligin projelendirdgi, Akfen
ve Yildiz Holding tarafindan kent merkezinde konandiriimg, 2009 yilinda
tamamlannygtir. Tim toplu taima araclarina yakin, Tem, E5, FSM vegBo

Koprusine yakin olarak ga edilmatir.

Yapilis Amaci

Ust diizey nitelikte, sosyal bir y@m alani olarak planlangtir. Loft mimarisinin
Ozelligine go6re, var olan bir binanin yeniden yorumlaniylasi ortaya
cikarilmstir. Levent Loft konut projesinden o©nce, ilac f&asi olarak
kullanilmasi dgindlen yapi, § cevresine uygun olarak tasarlagmifakat
uygulanmamgtir.  Ofis olarak dizenlenen vyapi, daha sonra ko

donsstardlmstar.

nuta

Cevre ile Uyum Faktoriu

Maslak-Levent aksindas merkezi ¢evresinde konumlandirilan Levent Lofpiy
olarak cevresiyle uyumludur. Levent Loft, bulugdukonum itibari ileistanbul
Sapphire, Metro City, Kanyon abteris merkezi, Sabanci Centds, Kuleleri gibi

is merkezleriyle cevrelenmtir.
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Cephe ve Genel Ozellikleri

Beton ve karkas yapi olarak, Loft mimari tarzindggnymstir. Levent Loft, kent
merkezinde sakin bir yami kullanicilarinin hizmetine sunmaktadir. Ofimdsi
olarak iryaatina bglanan bina, mevcut beton, karkas yapi korunaralukotarak
tekrar ele alinmgtir. Ic mekanlarda kullanilan perde sistemi, cephede -baju
etkisiyle farkli kutular olarak algilanan, sdylizeyde kat bahcelerigik ve renk

oyunlariyla estetik vesievsel unsurlar vurgulanmaktadir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Levent Loft Bahgce, 1760 metrekare alan Uzerinde,kagi, 16 fakli tipte 82
konuttan olgmaktadir. Daireler, 100-210 metrekare arasindasde 1+1 ve 2+]
olarak iki farkh tipte dizenlenmgir. Levent Loft 1, 3870 metrekarelik bir ar
Uzerinde uzun, ince bir plan, 144 adet 21 farklred@larak tasarlanrgir. On
blokta, zemin+11 katl, arka blokta zemin+7 ka@l§ ile 182 metrekare arasin
desisen konutlardan okmustur. Levent Loft daire planlamalarinda, kalin duada
cevrelenmy ic mekanlari, boélict elemanlar arggijia mekansal birimler ortay

cikariimstir. 1+1 dairelerde, yatma ve ggana mekanlari, dolap gibi mekani bo

1
QD

da

a

en

elemanlarla ikiye ayrilng| yasama mekaninda acik mutfak, yatma alaninda banyo-

Wec olarak planlanmgtir. 2+1 daire tiplerinde ise, diz bir plan Gzeengens bir
salon ve bir kfesinde yemek yeme alani, ince bir bélictu elemaatma alan
ardindan ayri bir yatma cevresi bunyesinde banydsWganmakta, mutfak yari ag
olarak planlanmaktadir. Levent Loft, ic mekanlaangenel olarak gorilen yemé
yeme alanlariyla birlikte gepibir salon ve ona tgh kat bahceleri, yari acik ya @
acik mutfak, boluct bir elemanla ayrignyatma cevreleri ve banyo-Wc olar
tasarlanmytir. Duvar ve tavanlar boyanmadan, beton olara&gkimis, mutfak ve
banyolarda dgal ts malzeme kullaniiitir. Mekan boluntulerinde, sokily

takilabilen, mekani tek bir birim olarak ele almagalayan akilli dolaplaf

uygulanmgtir. Yerden tavana kadar pencereler, yiuksek tav&elkintisiz devam

eden duvarlar, kisel tercihlere gore tasarlanabilir alanlar ve lokrelerde teras

P
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ve kat bahceleri bulunmaktadir. Daire gikapilari, dgal alsap kaplamal celik

kapi, i¢c kapilar ise mat lake boyalisap kapi, duvarlar, gazbeton Uzeri su b
boya, ic mekan duvarlari, su bazh diz yizey bagtsk hacimler, dgal ta
kaplama, balkonlar, givenlik camlh korkuluk, girkoridor, mutfak ve banyolari
yer kaplamasi, dml tastir. Salon ve yatak odalari ggp parke, mutfak mobilyala

Intema markadir ayrica Siemens beygyakar, banyolarda ise Vitra marka ter¢

edilmistir. Ic mekanlarin sicaklini denetlemek icin d@&me tipi fansiz
konvektorler kullanilmgtir. Yasama ve cadma alanlari gibi mekanlar, binan
konseptine ve yapisina zarar vermederstolulmuwtur. Bodrum katta otopar
bulunmakta, katlara asansorlerle direkiarisgzlanmaktadir. Her daireye doért ad
harici hat, 6zel kapal otopark, dért metrekarel@dpo alani, ytiz on araclik t¢ ka
otopark ve on araclik misafir otoparki bulunmaktaéna girs, geni bir lobiden
sglanmaktadir. 24 saat hizmet veren resepsiyon, sa&entoplanti odalari

Lounge&bar, Concienge, yari agilan havuz, kapalluha sauna, masaj odalari,

gunslenme terasi, Turk hamami, Vitamin bar, Spa, Fgneerzi, lostra, kurt
temizleme hizmetleri bulunmaktadir. Ayrica Akilliokut sistemiyle egim
kolayligi saglanmstir. Kapali devre guvenlik sistemi, merkezi jenératve
otoparkta acil anons sistemi yer almaktadir. Zekaitta bina ile arsa siniri arasin

Zen bahcesi dizenlengtir.
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Plan ve Genel Ozellikleri
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Resim 3. 236-240Levent Loft Planlari
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Resim 3. 241-245_event Loft Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Levent Loft, Ust gelir grubuna hitap eden, sosyal yasam alani olarak
tasarlanmgtir. Konut alanlarinin yani sira toplanti salonlagglik merkezi, Cafe
ve lokantalariyla liks bir yami kullanicilarinin hizmetine sunmaktadir. Mod
standartlarla bicimlenen, akilli ev sistemiylesgii kolaylgtiran yeni bir konut
kultird olwturmustur. ic mekanlarin mumkin olgunca az bolunerek kullani
alanlarinin arttirilmasgehir merkezinde heng hem de akveris merkezleriyle ig
ice konumlandiriimasi Levent Loft konutlarinin 6nem arttirmaktadir.
Gunumizde iga edilen bircok konut projesinin tam tersine vaanobir yapinin

tekrar ele alinarak farkh biglev yuklenmesiyle ortaya cikarilgtir.
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INATY LOFT
Yaplya ait Dis Mekan Resimleri
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Resim 3. 246
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Resim 3. 253-256Incity Loft ic Mekan Resimleri

205
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Yapinin Yeri ve Konumu

o

o Cikig almak icin tiklayimz

Resim 3.257Incity Loft Vaziyet Plani

Incity Loft, istanbul, Kozyata’'nda, Diindarinsaat tarafindan kent merkezin
konumlandiriimg, 2008 yilinda tamamlangtir. 34.000 metrekare arsa tzerin
19.000 metrekaresi rekreasyon alani olarak dizemgn E5 ve Tem

otoyollarina direk bglantisi bulunmaktadir.

de
de

Yapilis Amaci

Incity konutlari, ginimuizde belirensdikapali konutlarin artmasiyla ice donuk

yasam tarzinin tekrar ortaya c¢ikarilmasi amaciyla lyagtir. Yalin ve modern
cizgisiyle kapall ve acik alanlaeklinde tasarlanmtir. Modern Japon bahcele
yaratma amaciyla yapilan proje, her katta ve blddtadini farkl hissettirmey

amaclamytir.

Cevre ile Uyum Faktorl

Sosyal ve kdlturel bircok etkinlik alanina oldukgakin olan Incity, kente her
uzak hem yakin konumlandirilghir. Sehir hayatinin guartltistiine uzak ufa
aksi Uzerinde bulungiu alan itibari ile farkh bir konseptle ajturulmustur.

=
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Cephe ve Genel Ozellikleri

Simetrik 6zellgi bulunan yapi, Japon bahceleri yaratma amaciylima@ik ve g
boyutlu @eler, bicimsel bitkilendirme, aydinlatmalarla, gecgindiz, yaz, ki
renk ve giklarla dokunsal dasiklikler ortaya cikarmaktadir. Buyuk dikdortge
formlu gecs alani, diyagonal yaya yolu ile ana bahge planamiyu dikdoértgen
havuzla sonlanarak, sosyal alanlaglamaktadir. Betonarme, karkas yapl, ra

jeneral temel olarak, katlar arasinda ses ve lgigada yapilimgtir.

N

Plan ve Genel Ozellikleri

322 konut olarak tasarlanan Incity konutlarinda5-385 metrekare arasing
desisen 22 adet Loft daire bulunmaktadir. Manzara, ykikeesan, geri cam
pencereleri ile Penthouse sganini 6n plana c¢ikarmaktadir. Mimari agid
bakildginda binalar, birbirlerinin goéglialanlarini engellemeyecek acilarda A vg
bloklari ayr olarak iga edilmitir. B bloklarin A bloklardan ayrilmasinin nedeBi,
bloklarin Rezidans tipi konut olmasidir. A blokl@adet 15 katli, B bloklari gere
Rezidans ve Loft, gerekse manzara faktorii nedertyladet 23 katl olara
yapilmstir. Incity Loft ic mekanlarinda iki tir planlam&z konusudur. Birincis
1+1 tipi gercek Loft konutu andiran, ikincisi 2+brmal daire Ozellikli sahte Lof
dairedir. Loft A blokta iki katl olarak ele alingslanlarda, alt katta yemek b6lim
acik mutfg&n bulund@gu geng bir salon, Wc, ayrica mekanin bir dasinde
banyolu yatma alani, Ust katta iki ayri yatma alabanyolu ayri bir yatma ala
bulunmaktadir. Loft B blokta, normal bir Loft plamhasi, genibir salon icinde

yemek yeme alani, yari acik mutfak, ortak Wc, yaahaai ve banyolu yatma alani

bulunmaktadir. Ana merdivenler, bina sahanlikladaire girglerinin komple cam
olmasiyla, dgal aydinlatmadan yararlanma amacgirteaktadir. Bloklarin ang
girisi, yaya trafgini azaltmak icin arka cephelerdendir. Her kat [darasinda
ikiser daire olup, ses izolasyonu icin daireler bidsirle bitsik olarak
yapilmamgstir. Bahce ve cati dubleks dairelerle cephede déddr yaratiims, yapi
monotonluktan siyrilntir.
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Her daire tipindeki ¢gtlilik, ic mekanlardaki galeri bguklarindan olgmustur.
Bahce ve cati dublekslerinde salon boéliminde uygulagaleri bglugunun
onlne gelen dgamalar, giydirme cephe olarak tasarlagtmi Ozel tasarim

banyo ve mutfak dolaplari, Siemens beyayatar, Vitra banyo elemanlar

duvarlar saten algi tzerine su bazli boya, yefeadh@leri masif parke ve ses

izolasyonunu sglayan geni cam pencereler kullanilgtir. Dairelerin i¢ kapilar

0zel aRap kaplama, di kapilar ise afap gorunumlu celik kapidir. Yiksek
tavanlari, Instabus akilli ev sistemi, salonlardasi@ema sistemi, genel muzj
yayini, adsl ve kablolu TV bulunmaktadir. Mutfaklathal Snaidero ve Miele
beyaz gyalidir. Her daireye iki araclik kapali otopark wkepo alani, tim

dairelerde goruntult diafon sistemi de bulunmaktadigik-kapall yizme havuzu,

basketbol, voleybol sahalari, tenis kortu, joggipgrkuru, bisiklet parkuru
squash, ajveris merkezi, market, Fitness center, spa, sauna, masdjuhar

odalari, 24 saat guvenlik, jenerator, kapall otklpadan dairelere asansoérler

direk ulgim, ayrica en alt katta@gnak alanlari bulunmaktadir.
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Loft B Blok Alt Kat Loft Blok Ust Kat

Resim 3. 258-261Incity Loft Planlar

209




nﬁﬁm w@k

SUIBOB Blok

Maisonet#eBlok Ust Kat

Resim 3. 262-265Incity Loft Planlar

Suite 225 B Blok

Maisonette A Blok Alt Kat
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Incity konutlari, stiidyo daireden Rezidansa birgokut tipinden olgmaktadir.
Dairelerin  bitsik olarak yapilmamasi, binalarin birbirlerinin  gélrini
engellememesi, ylksek tavani, getaireleri ve merkezi lokasyonda olmasi Ing
konutlarinin 6nemini arttirmaktadir. Incity, Leveboft'un aksine var olan bi

binayi tekrar ele alarak 8¢ yeni bir konseptle sifirdan ¢a edilmitir.
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3.3.5.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1izi

LEVENT LOFT

INCITY LOFT

Islevsel Gel§im

Alan, Kullarl,

Acik,

Yonlt, Bireysel

Geggli, Duyarli,  Algisal,

Teknolojik, Guvenlikli.

Alan,
Algisal, Acik, Teknolojik, Guvenlikli.

Bireysel Kullargh, Gegili,

Bicimsel Gelsim

Moder

Hareketli, Yeniden Isleviendirilebilir,

Temel Geometrik Formlar,

Sardaralebilir, Strekli, Algisal.

nTemel Geometrik Formlar, Modern,

Duragan, Surekli, Algisal, Etkikgmli.

Anlamsal Gelisim

Bireysel Alan, Kavramsal, Belirli, Bireysel Alan, Belirli, Aydinlik,
Aydinlik, Agik, Esnek, Anlamsal, A¢ik, Algisal.
Algisal.
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3.3.6. READANSLAR

Kullaniclya sosyal ve kultirel donanimlarkgkillenmis hizmetleri ve teknolojik
imkanlari sunan tam donanimh konut bicimidiRezidans, kendi kendine yetebilen,
kullanicilar igin hizmet veren, sosyal imkan ve sz givenli bulunan bir yapidir®
Akmerkez ile bglayan Rezidans kultirt, son yillarda daha da artrmustakil
konutlara da yansigtir. Kent periferisinde @ri tiketilen konutlari, kullanicilagehir

merkezinde yuksek kath hem merkezi hem de uzak ydgami tercihe zorlamtir.

Yeni bir tuketim bicimi olan Rezidans kavrami, lok¢ hizmeti blnyesinde
barindirmakta, bu nedenle birgoksikitarafindan tercih edilmektedir. Rezidanslar
genellikle Amerikan tarzinda mutfaklar ve tim beyagalara sahip birsekilde
donatilmaktadir.“Sekreter, resepsiyon, gunlik temizlik, kuru temime, camgar yikama,
aligveris servisi, internet, direk telefon, kasa, 0tl, kébldv, uydu bglantilari, dzelsoftr,
Shuttle hizmeti, oto yikama, Cafe-Lounge, Bellbowkliye, spor salonu, posta, krgibi
hizmetleri bulunmaktadi®® Ozellikle isadamlari, yabancilar ve sanatcilar tarafindan

tercih edilmektedir.

Son yillarda Rezidans konut s#drinda ary yasanmaktadir. Gozlenen bu grtdaha
glvenli ve rahat bir y@min insanlara sunulmasindan kaynaklanmaktadiidBRez tipi

konutlar, merkezi semtlerde ve merkezlerine yakin cevrelerdesa edilmektedir.
Amagc, ygam kaullarinin kolaylatirihip konut icinde gunliksierle gecirilen zamanin

azaltilmasidir.

Istanbul’da konut kullanicilar tarafindan en cokcite edilen Rezidanslar, Akmerkez,
Istanbul Sapphire, Dumankaya Vizyon, Metro City, ¥@m Maya, Astoria Kempinski,

Istinye Park, Elit, Terrace Fulya, Polat Tower vibidjr. Bu yapilara tipik ornek

Istanbul Sapphire ve My Towerland Rezidanslardir.

> \www.residence.gen.tr
%5 www.arkitera.com
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3.3.6.1. SAPPHRE REZIDANS

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Resim 3. 266715apphire Rezidans PMekan Resimleri
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Resim 3. 272-279Sapphire Rezidaris Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

ZINCIRLIKUYU YONUNDEN GELIS

OTE

4. LEVENT

TEKFEN
ZINCIRLIKUYU

<

o i3 KULELER
YABI KRED| PLAZA

LEVENT FaM. KOPRUSU
A4 v
Resim 3.280Sapphire Rezidans Vaziyet Plani
Istanbul Sapphirdstanbul, Levent'te Kiler GYO tarafindan 15.800 rekarelik
bir alanda, 261 metre 64 kat olaraksanedilmitir. Alisveris merkezleri, §
cevreleri ve tim toplu tama araclarina yakin olarak merkezi ve kent merkezi
alanda konumlandirilng 2011 yilinda yapimi tamamlargtr.

Yapilis Amaci

Kent merkezinde, dikey, @al bahceleriyle akilli, cevreye duyarli, enerji

tasarruflu, sosyal alanlari, seyir terasi, kat &g konutlari ve ajveris

je ¥

merkezleri ileistanbul'da farkli bir mimari, hizmet anlgyisunmak amaciyl

yapilmstir.

Cevre ile Uyum Faktori

)

Istanbul, Levent'tesimerkezi, akveris merkezleri ve konut gibi yiksek yapilaf
ayni ¢evrede bulunmaktadistanbul Sapphire, 21. yiizyil ilk konut kulesi olara
dogayla uyumlu, modern ve surdurtlebilir mimgrh 6rnek yapilar arasinda

sayllmaktadir.
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Cephe ve Genel Ozellikleri

Kavisli bir L formunu andiran dikabuk timiyleseffaf olup, zeminden st katla
dogru daralma gostermektedir. Bodrum kati ves\aris katlari betonarme, g
cephe ve averis merkezinin catisi ¢elik konstriksiyon olarak yapstir. Dig
cephede kullanilan iki ¢ kabuk sayesinde havanin I1si1 ve nem Kkont
sgzlanmaktadir. $iddetindeki depreme dayanikli, birinci sinif malzdenle celik

konstriksiyonla, ikinci kabuk cam malzemeden tasamlstir.

[a

rolu

Plan ve Genel Ozellikleri

Tarkiye ve Avrupa’nin en yuksek binasi olarak adiatan Sapphire, 56 ka|
zemin ustinde olmak Uzere toplam 66 kathdir. 2RIiféipte 174 adet Rezidansts
olusmaktadir. Daire buyuklukleri 120 ile 559 metrekarasinda dgsmektedir. %
30’a yakin enerji tasarrufu gayan cevre dostu yapi olarak tanimlanmaktadir.

metrede seyir terasi, her 3 katta bir dikey bamge®e katta bir ortak kullanin

alanlari, 970 metrekare Lounge, 1100 metrekareli glani bulunmaktadir. 4

metrenin Uzerinde kat yukseklikleri ile sirasidbir yasam bicimi sunmaktadir.

Sapphire’in Rezidans tasariminda dort farkl terggulanmstir. “Doruk-Huzur,
Lav-Casku, Toprak-Giuven, Magma-Tutku.” Yapinin yuksegklloruk, huzurlu bir
atmosfer, sade ve acik tonlarin hakim @alic mekanlar, volkan gibi heyecanl

hareketli ygam alanlari, toprak gibi givenli ve sade alanlaarat mekang

yansitilmgtir. Rezidans olarak planlanan ic mekéanlarda, led’'é+1'e kadar

farkli plan tipleri gortlmektedir. 1+1 dairelerdgeni bir kat bahcesi, salon ve ag
mutfak, banyo-Wc, banyolu, soyunma odali yatmaialagnl dairelerde, gepbir
kat bahcesi, salon ve acilabilir mutfak, Wc, banydt adet yatma alanlarind
olusmaktadir. Cok odali planlamalarda, giglani etrafinda tanimlanan beklen
oturma alanlari, kiitiphane ve bilardo alani, topladasi, ayrica banyolu dort Y
da be yatak odali alanlareklinde planlannstir. Sapphire Rezidansta, ti
konutlarin ortak alani olarak acilan kat bahcelé&ulunmaktadir. Konu

kullanicilari jakuzi, masaj odalari, sauna, gilgreme ve dinlenme terasi, Fitness|

t
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alanlarindan yararlanmaktadic. mekanlar cift di kabuk sayesinde olumsuz hava

kosullari ve sesten etkilenmemektedir. Cift cam cepiséemi sayesinde gridan

gelen dgal havayla % 25 oraninda enerji tasarrufu eldenesktedir. Dorduncu

kattan gaglya dgru etek gibi inen kavis i¢ mekéanda Cafe-restauaamt| isting
ortmektedir. D@al 1stktan maksimum yararlanilan bu alan, tek ve buyiikiekan
olarak algilanmaktadir. Rezidanslarda akilli evesisyle tim teknolojik imkanla

kullaniclya sunulmaktadir. TUm giime ve donatilarda sdp tonlari kullanilmgtir.

Ic mekanda ydllikten vazgecilmemitir. Ahsap ve cam malzeme oldukca $

kullaniimis, banyolarda mermer ve granigidikli olarak yer almgtir. ic mekan
mutfaklarindaitalyan SCIC, beyaz sgada Gaggenau markalari kullanigm.

Konutlarda adsl, ankastre beyagyaar, goruntuli diafon, interkom ve klima

bulunmaktadir.
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Resim 3. 281-282Sapphire Rezidans Kat Planlari
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Rezidans 25 A Rezidans 25 B

Resim 3. 283-289Sapphire Rezidans Planlari
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Rezidans40 D

Rezidans 40 E

Resim 3. 290-295Sapphire Rezidans Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Sapphire Rezidans, 120 ile 559 metrekare arasingised rezidans tip

konutlardan olgmaktadir. Daireler, biik nizamda yuksek tavanl ve fark
tiplerde planlanmasi, Sapphire’in  konut gdeni arttirmaktadir. Rezidans
planlamalarinda birgok farkli konut tipinin yanrasisosyal imkanlarin bulunmasi
olumlu, kat bahcelerinin ortak kullanima aciimdsnut kullanicilar agisindan

islevselligini olumsuz yonde etkilemektedir.
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3.3.6.2. MY TOWERLAND ATA SEHIR

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

'Resim 3. 2"96-03My Towerland Ataehir D Mekan Resimleri

1 H3IT 173Z0Q T3INID NINISIHATD IA LNNOM
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

Resim 3. 304-311My Towerland Ataehiric Mekn Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

Resim 3.312My Towerland Ataehir Vaziyet Plani

My Towerland, istanbul, Ataehirde, Agacglu Insaat tarafindan 285.00
metrekarelik bir alanda tamamlagmhda 3500 konut olacak projenin, 25
konutu tamamlanmgtir. TUm etaplarin 2013 yilinda tamamlanm

beklenmektedir.

0

asl

Yapilis Amaci

My Towerland Ataehir, Agacglu ingaatin “Nasil bir konutta gamak istersiniz?’
anketi sonucunda ortaya cikgtr. Ev sahibi olmak isteyen elli bingiye sorulan
sorulara verilen cevaplarla My Towerland konuttasarlanmtir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Son doénemlerde hizla gg#n Ataehir, konut sektdriniin agtgosterdgi bir semt
olmustur. Ozellikle ulaim akslari tzerinde bulunmasi, sakris merkezleri,
hastaneleri, sosyal ve kultirel alanlariyla gai bir merkez haline domitnUsttr.
My Towerland, Ataehir'in merkezinde, manzaraya hakim, yagrhanin fazla
oldugu bir alanda konumlandirilstir.
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Cephe ve Genel Ozellikleri

11 ayri yapi blgundan olgan My Towerland, her yapida farkh bir mimari bice

sunmaktadir. Dikeyde ylkselen konutlar, cati katlda farkli bir formla
tamamlanmaktadir. Simetri 0zgjli bulunan yapilarin, betonarme cephelerin
cam yuzeyler de oldukga sik kullaniltmr. Betonarme karkas olarak, radye jene

olarak yapilnmgtir.

M

aral

Plan ve Genel Ozellikleri

Resim 3.313My Towerland Ataehir Vaziyet Plani

Bir konut blggunda, 77 ile 133 metrekare arasinda 1+1, 98 ile @2@érekare
arasinda 2+1, 139 ile 325 metrekare arasinda 36|l 342 metrekare arasin
4+1 daireler ve ayrica kat bahgeleri de bulunmakta@®. ve 50. katlarda dublel

villalar da bulunmaktadir. 1+1, 2+1 dairelere ba@ 3+1, 4+1, 2+1 E tipi

dairelere iki araclik kapall otopark imkani taniiaalir. A blokta, zemin+51 ka|
398 daire, 98 adet 1+1, 148 adet, 2+1, 126 adet, 28l adet 4+1 dair
bulunmaktadir. My Towerland’da 1+1 daire planlamalda, gir, acik mutfak,

yemek yeme alani, oturma alani, gdoir kat bahcesi, soyunma odali banyolu

da

KS

L,

D
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yatma alani, 2+1 dairelerde, giriagcik mutfak, yemek yeme alani, oturma al:

genk bir kat bahcesi, iki yatma alani ve ortak kullahibanyo-Wc, 3+1 dairelerde

giris, yari acik mutfak, yemek yeme alani, oturma algidk|ik, terasli gesi bir
salon, yatma alanlar ayri bir bolim olarak elenralg, terash bir yatak odas|
terassiz bir yatak odasi, iki ayrn yatak odasi dulininda banyo-Wc, ayrid
banyolu, soyunma odali, ebeveyn yatak ogeklinde planlannstir. Her blga ait
acik yizme havuzu, acil anons sitemi, jeneratgitatiinterkom sistemi, dumar
gaz detektorleri ve otomatik sulama, her katta bb#ig en Ust cati bolimuing
villa daireleri, Fitness, buhar odalari, ¢cocuk oyalanlari, kapali yizme havuz
alisveris merkezi, sglhik merkezi, oda servisi, vale, resepsiyon, tam ahomli

beyaz gya, 6zel guvenlik, interkom goruntili habene sistemi, kablolu interne

kablolu Tv, jeneratdr bulunmaktadir. B blokta derde geni cam ylzeyler ve

balkonlar mekana hakim konumdadic mekanlarda birinci sinif malzemel
kullaniimistir. Dairelerde lake mutfak dolaplari, yatak odesisalonlarda klima

mutfaklarda beyazsgalarin tima bulunmaktadir. Kahve tonlarinfrbkli oldugu

ani,

a

er

mekanlarda dgal alanlar yaratilmak istengtir. Boydan boya ve zeminden tavana

kadar olan pencereler mekéna farklilik vermekteditiminyum dgrama olan
pencereler 1si cam, dkapi akap kaplamali celik kapi, ic kapilar ise Amerik
panel ve afap kapilardir. Daire ici d@&meler, yerli ve ithal laminat park

duvarlar, al¢i siva Uzeri su bazh boya, gidolaplari laminat, lake ve sdp

kaplamadir. Banyolar, birinci sinif yerli ve ithsgramik, banyo dolaplari, laminat,

lake ve akaptir. Yapilarin ortak kullanim alanlari ghd tag kaplamadir.

an
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~ Resim 3. 314-318Vly Towerland Atgehir Planlar
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Resim 3. 319-322My Towerland Ataehir Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Musteri talebi dgrultusunda hayata gecirilen My Towerland projesmtyagama
mekanlari geni islevsel ve manzaraya hakim olacakkilde planlanmstir.

Tuketici talepleri dgrultusunda tasarlanan, ilk kez bir konut projesitidgletilen
enerjinin % 100 oraninda yenilebilir kaynaktaglaaacgi, 3500 konuttan okan
My Towerland’da enerji kullanimi %20 oraninda azaga belirtilmistir. Rezidans
dairelerin yani sira Loft, villa, site gibi farkkonut tiplerini bu projede goérme

mumkin olmaktadir.
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3.3.6.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1zi

SAPPHIRE REZIDANS

MY TOWERLAND REZ iDANS

Islevsel Gel§im

Yonlu, Alan, Kullaryll,

Gegsli, Aydinhk, Acik, Guvenlikli.

Bireysel

Yonli, Kullaryli,
Gegsli, Aydinhik, Acik, Guvenlikli.

Bireysel Alan,

Bicimsel Gelsim

Dinamik, Teknolojik, Esilebilir,
Surduaralebilir, Dgaya Uyum, Surekli

Algisal.

Ayrik, Teknolojik, Erkilebilir, Surekili,
Etkilesimli, Karmasa.

Anlamsal Gelisim

Kaltarel, Bireysel Alan, Kavramsal

Aydinlik, Esnek, Simgesel.

,Bireysel Alan, Belirsiz, Gegici, Algisa

Alisilagelm.
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3.3.7. TERAS EVLER

Istanbul’da son donemlerde dikey ve yatay mimariadevederken, acik hava ve
yesilli gin eksikligi artmaya devam etmektedir. Teras Ev, 6zel alamagellemeyecek
bicimde yerlgimlerin yapildgi, toprak dolguyla, iklimlendirme gkayarak dizenlenen
bahcelerle ortaya cikarilan konutlardfferas ev, gimli bir arazide, birinin dami bir
Usttekinin terasi olacakekilde aime dik dgrultuda yerlgtirilen evlerdir.”®® Yapilarin
herhangi bir katinda ya da bitlinindegalgda i¢c ice olabilmek icin yapilan bahce
duzenlemeleridir. Balkon olarak giebahce ya da teras olarak kullaniimaktadir.

“Teras Ev” ya da “Kat Bahceleri” olarak da tanindankonutlar, ginimuzde yeni bir
egilimden cok ihtiyac olarak ortaya cikstir. Artan yapilama, sehir yagaminin
kalabaliklgmasi, insani dgal cevreden koparmaya g@mistir. Bu nedenle hem kenti
hem dgay tercih edenler i¢in ofturulmus bir konutseklidir. Hem kullanim hem de
gorsel olarak kullanicilarina anlam yiklemektedg. mekandan ayri ama bir butiin
olarak dgundlen bu alanlargeffaf boltcllerle mekani bélmektedir. Gergktide

konutun mekansal alanlari terasa agilabilmektedir.

Istanbul’un son imar yonetmginde Kat Bahcelerinin adi yer almayaslaanistir. “Kat

Bahceleri,istanbul imar yonetmgdinin 2. 04. 17 maddesinde tanimlanan Kat Bahceleriait

oldugu kat alaninin % 10’unu gecmeyen bélumididstanbul’da 6zellikle dikey buyiime
ile gelisen mimari kagisinda, insanlarin acik havadan yararlanmasi aniaci
yapiimstir. Konutlarda balkonlarin kullanim alanina daédilmesiyle, ic mekénlarda
nefes alinabilecek yer kalmagthr. Bu gereksinimden dolayi ortaya ¢ikan TeraseEvl
ginimuzde tercih edilen konut tiplerinden oftom. Bu yapilara tipik 6rnek Akasya

Acibadem ve Spradon Teras Evlerdir.

%8 http://lwww.serki.com/index.php?bolumsec=terimlat&8097ra
*" http://osman.midill.com/2008/06/28/kat-bahceleri/
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3.3.7.1. AKASYA ACIBADEM TERAS EVLER

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri
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Yapiya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Resim 3. 330-337Akasya Acibadem Teras Evler Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu
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Resim 3.346 Akasya Acibadem Teras Evler Vaziyet Plan|

Akasya Acibademistanbul, Acibadem’de Sinpae Akkok Gruplari ortakfiinda

182.000 metrekarelik bir alandas& edilmi, Koru ve gol projeleri 2010, kent

etabl 2012 yilinda tamamlanacaktir. Akasya konytBogaz koprisu ve Balat

caddesine bedakika mesafededir.

Yapilis Amaci

Tarihi korulardan esinlenerek yapilan Akasya Koyesil dokuyu modern bir

bicimde, Akasya GOl ise, su sesinin ortaya cikardiogal cevreyle sakin bif

yasam yaratma amaciyla yapilgtir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Sehrin icinde amasehir karmaasindan uzak bir alanda konumlandirgmi
Ulasim akslari Gzerinde, alieris merkezleri, hastaneleri, sosyal ve Kkult{
cevreleriyle merkezi bir alandadir. Konumu, suta kolayligi, konsepti ile farkh

bir mimari tarzda planlanrgtir.

Cephe ve Genel Ozellikleri

Akasya Acibadem, kademeli olarak artan yuksekliklehs cephede yalin
surekliligi ifade eden ve her katta gorilen kat bahce, tength farkh bir mimari
konseptle tasarlangtir. Cephede cizgisel form, hicbir bolintiye&ramadan
devam etmekte, kat bahcelerinin ardindan cam yédeyl de yap

tamamlanmaktadir. Betonarme, karkas, radye teraehloirsa edilmitir.
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Plan ve Genel Ozellikleri

Akasya Teras Evler, Akasya GOl ve Akasya Koru pesjpden olgmaktadir.
Ayrica 2013 yilinda tamamlanmasi beklenen, tamareeians hizmeti verece
olan Akasya Kulejstanbul'un en yiiksek ilk lekulesi arasina girngiir. Akasya
Teras Evler, 1580 adet konuttan ghakta, 58.000 metrekare gylealani, 7500
metrekare golet, 26.000 metrekare Central Park) BBaclik otopark, 40 kath b
kule, 15 kath yatay yam alanlari bulunmaktadir. Akasya’da u¢ farkligiggam
secenekleri sunulmgtur. Yuksek bloklarda yam, Yatay bloklarda yam ve
Penthouse ywamidir. Yiksek bloklarda yam, Rezidans konforunu kullanicilar
hizmetine sunmaktadir. Ozel guvenlik, eczane, BSitying, kuru temizleme
Housekeeping hizmetleri bulunmaktadir. Bahceli kdigreleri, geri yasam
alanini koru ve g6l manzarasi, hem acik hem i¢ éabgenekleri ile sunmaktad
Yatay bloklarda ygam, bahceli daireler, kat bahceli daireler, dubleksteras
bahceli dairelerdir. 3,5+1, 3+1, 2+1 ve get@rash daireleri bulunmaktadir. Ter
evler, toplam 45 metrekarelik teras alanlarininsituldusu konut tipleridir.
Penthouse yam ise, dgal bir atmosferde Rezidans konforuyla sunulan kisetk
ve dubleks secenekleriyle kulelerin en gedaireleridir. Dg cephe formunur
etkisi ile beliren grisel, acili, dikdortgen, dairesel gibi bircok farllan tipi
ortaya ¢ikmgtir. 1+1 dairelerde, gigj oturma alani ve yemek yeme alani, yari g
mutfak, hizmetli odasi, banyo-Wc, yatma alani, elaboyunca uzanan k
bahceleri ya da terageklinde planlanngtir. iki katli olan dairelerde, alt katt
girisle bglayan planlamada yemek yeme alani, oturma alanagtaran teras
banyo, hizmetli odasi, yatak odasi, mutfak, Ustakabyunma odall yatak oda
ayrica bir yatak odasi, ortak kullanimli banyo-We anyolu, soyunma oda
yatak odasi bulunmaktadir. 3+1 dairelerde iseg,dizmetli odasi, yemek yem
alani ve oturma odasi, mutfak, iki yatak odasialokullanimli banyo-Wc, ayric
soyunma odall, banyolu yatak odasi ve daire boyw®eam eden kat bahce

bulunmaktadir.
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Akasya algveris ve ygam merkezinde ise allerisin yani sira Spa, sauna, sine
salonu, cocuk merkezi, kuafor, Fitnessslkkove yuruyg parkurlari gibi bircok
aktivite ve sosyal imkéanlar tanimlargtwr. Akasya’da tim ylzeyler riizgar te
asamasindan gec®)i yasamsal guvenlik kriterlerine uygun Uretilgtir. 24 saat
kameralarla izlenen gtvenlik sistemi, dairelerdgigtiili diafon, kapi gisierinde
tek anahtar ile evin kumandali aydinlatmalari boiaktadir. Gorinttlu diafonlg
Akasya qirgi, bina girki, cocuk parki, tenis kortu ve Akasya cevr
izlenmektedir. Teras evler, hem go hem de bahce ile glurulmuw, kat
bahcelerinde ayrica jakuzi de yapigtm

ma

A

esi
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Yerlesim Plani

Yizalgimi :182.000 m2
Toplam Konut Sayisi 11580 adet
Toplam Yesil Alan  :56.000 m?

Toplam Golet Alani  :7.500 m?
Central Park 126.000 m?
Otapark :5.500 araghk

Yerle

Yiizdliimii :182.000 m?
Toplam Konut Sayisi 11580 adet
Toplam Yesil Alan  :58.000 m?
Toplam Golet Alan1  :7.500 m?
Central Park :26.000 m?

Otopark

sim Plani

:5.500 araclik

Yerlesim Plani

Yizolgumi

Toplam Konut Sayisi 11580 adet
Toplam Yesil Alan  :58.000 m?
Toplam Golet Alani  :7.500 m?

Central Park :26.000 m?

Otopark

:182.000 m?

:5.500 araclik

Resim 3. 347-349Akasya Acibadem Teras Evler Planlrl
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B0O3 Blok (Bahce ve GigiKat)) BO1 Blok (9. Ve 0. Katlar)

Resim 3. 350-353Akasya Acibadem Teras Evler Planlarn
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Akasya Koru BO3 Kule (36. ve 37. Katlar) BO3 Kule (36. ve 37. Katlar)
Alt Kat Ust Kat
Resim 3. 354-357Akasya Acibadem Teras Evler Planlari
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-& £,

\\\§

Akasya G(’jl AO3Kule AO03 Kule
(1. ve 30. Katlar) (1. - Me 13. - 34. Katlar Arasi)

Akasya Gol AO1 Blok AO01 Blok
(Bahce ve Gig Katr) (1.,2.,3.,4.,5,6., &8 Katlar)

Akasya Koru&Gol BO1 Blok BO1 Blok
(Bahce ve Gig Katl) (1., 2.,3.,4.,5.\& 7. Katlar)

Resim 3. 358-363Akasya Acibadem Teras Evler Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Insanlarin dgayla i¢ ice olmasini gkayan bir konut projesidir. Tarihi korulardé
esinlenerek tasarlangnikorusu, su sesiyle rahali sundgu gol konutlari ile
modern, d@al bir ysgami kullanicilarin hizmetine sunmaktadir. Bahcéiat
bahceli, dubleks, teras bahceli ve Penthousamagibi bir cok secerggyle konut

kullanicilarinin hizmetine sunulmaktadir.

N
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3.3.7.2. SPRADON TERAS EVLER

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Resim 3. 364-367Spradon Teras EvIr Dén Resimleri
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

Resim 3. 368-376Spradon Teras Evléc Mekan Resimleri
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Yapinin Yeri ve Konumu

BAHCESEHIR

¢ Edirne

TEM Otoyolu

Gigeler @ Istanbul —

E-5 Otoyolu

Resim 3.377Spradon Teras Evler Vaziyet Plani

Spradon Teras Evleristanbul, Bahgshirde Kuzu insaat tarafindan 33.00
metrekarelik bir alanda $a edilmitir. 6 etaptan olgan konutlarin yapimi 201
yilinda tamamlanngtir.

Yapilis Amaci

Spradon projeleri, Beetaptan olgmaktadir. Spradon Evler, Spradon Kulel
Spradon Teras Evler, Spradon Rezidans, SpradontQ@&pwradon Teras Evle
TOKI kapsaminda gercekliilen konut projelerinden Bahgehir-Ispartakule
yerlesim bdlgesinin antik donemindeki konutlarini yansit&pradon’dan adir

almustir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Elit tabakanin yerlgm merkezi olan ve konut yapimlarinin artgosterdgi
Bahcaehir'de bulunan Spradon Teras Evler, bircok konmoigsiyle birlikte,sehir

karmagasindan uzak ktcik bir kasaba olarak planlanmi

(@)

er,

r

Cephe ve Genel Ozellikleri

Teras evler, Akdeniz tarzi mimariyle bicimlertii. Betonarme tinel kali
sistemiyle radye jeneral temel olarak, katlar ar@daises ve isi yalitimi yapilghr.
Temel ve bodrum katlarini koruyan bohgalama sistehgi cephede mantolan
uygulanmgtir. Zemin kattan bgnci kata kadar merdivegeklinde devam ede

a

=)

yapl, bginci kattan itibaren dikey olarak tasarlagtm
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Plan ve Genel Ozellikleri

Resim 3.378Spradon Teras Evler Plani

Spradon Teras Evler projesinde 1+1'den 6+1’e fatkhut tipleri bulunmaktadir.

A-B-C-D tipi Teras Evler, kg bahceli, bahceli, zemin ve birinci kattan, ikir
alternatif ikinci kattan, Gclnci katlariskbahcesinden ogmaktadir. C tipi Tera
Evler, ikinci kati ks bahceli, Gcuncl kati terasli, E tipi ise dubleksnmal kat
planlarindan olgmaktadir. 174 konutluk Teras Evlerde konutlar, Iiidtrekare
4+1, 193 metrekare terasli,skibahceli 4+1, 185 metrekare 4+1, 245 metre}
terasli evler, 280 metrekare terasl, 290, 295, B@rekare terasl ve bah
kath evler, 350 metrekare terasli,s Kbahceli 5+1 salon evler, 508 metrek
bahceli, terasl 6+1, 250 metrekare c¢ati dublekbldunmaktadir. 7 bloktan ajan
teras evlerin A, B, D tipi daire planlamalarindahba katta bulunan dairelerd

giris, mutfak, salonla @antili kis bahcgesi ve teras, U¢ yatak odasli, birsgad

odasi, ortak kullanimli banyo-Wc, soyunma odalnymdu ebeveyn yatak odas

havuz, hamam, Fitness ve i¢ bahcgesi, zemin katldaile, girg, mutfak, salon, ki

1Ci

5

Kare

)
D

are

€,

bahcesi, teras, i¢ bahge, ortak kullanimli banyq-W¢cyatak odasi, soyunma odtll,

banyolu ebeveyn yatak odasi, hamamg de sauna, normal katta bulun

dairelerde, gig, mutfak, salon, banyo-Wec, (¢ yatak odasi, ebebeyryolu yatak
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odasi bulunmaktadir. A, B, D tipi 1., 2. ve 3. kd&nlamalari ayni olup, gii
mutfak, teras, kibahcesi, salon, U¢ yatak odasi, ortak kullaniahyle, banyolu
soyunma odali ebeveyn yatak odasi olarak tasarinn@ tipi daire planlar ger
dairelere gore daha gegnolup, 5-6 yatak odasi, bahce ve tesaklindedir. ic
mekanin tim donatilarinda birinci sinif malzemeldwlmistir. Salon ve tim

odalarin déemesi akap lamine parke, glikapi akap kaplamali celik kapi, i

kapilar ise Amerikan panel veyasap kapidir. Pencereler, @ap gorinimlt PVC

dograma, ISI ve ses izolasyonuglsyan cift cam olarak yapilgtir. Goruntula
interkom sistemi, yangin sondirme sistemi, saldalddima, Jetfon havalandirn
sistemi, glingenme terasi, kafeterya, ylizme havuzu, jenerattme$s merkezi
Tark hamami, sauna gibi hizmetleri bulunmaktaderak evlerde, konut eninli
yer alti otoparklari ve organik yam bicimleri gorilmektedir. Toplam 80.0(
metrekare Uzerinde % 80'i yaya yollari, rekreasyom bahce sistemlerin
ayrilmistir. C blokta merkezi, A, B, D, E, F bloklarindardgysel 1sitma sistenm

yapilmstir.

)
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A-B-D Tipi 2. Kat Plani

A-B-D Tipi Kat Plan

Resim 3. 379-384Spradon Teras Evler Planlari
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Resim 3. 385-390Spradon Teras Evler Planlari
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Resim 3. 391-394Spradon Teras Evler Planlari
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Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Spradon Teras Evlesghir kalabalgindan kacan elit kesim igin, sakin bir orta
yaratma amaciyla yapilan bir konut projesidir. Fatipteki teras evleri, Ik
bahceleri, gegialanlar ve Ozellikle konut iginde bulunan saunamam gibi ek
fonksiyonlariyla farkli konut anlayini sunmaktadiric ve ds mimarisi bitiiniyle
Akdeniz mimarisi 6rnek alinarak yapilgtir. Geng ic mekan ve ygam

cevreleriyle farkli, dgal bir ortam olgturmak istenmtir.

M
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AKASYA TERAS EVLER

SPRADON TERAS EVLER

Islevsel Gel§im

i

3 s
A

Temss.
s

L
) | -
I i N ==

Yonla, Bireysel Alan, Kullargi, Sicak,

Gecili, Duyarli, Dokunsal, Acik

Teknolojik, Guvenlikli.

Yonlu, Bireysel Alan, Sicak, Gorse
Acik, Teknolojik, Korunakli.

Bicimsel Gelsim

Temel Geometrik Formlar, Moder

Hareketli, Strekli, Etkilgmli.

nTemel Geometrik Formlar, Modern,
Hareketli, Kademeli, Guncel,
Etkilesimli.

Anlamsal Gelisim

Bireysel Alan, Kavramsal, Belirli

Anlamsal, Algisal, Simgesel.

, Bireysel Alan, Belirli, Anlamsal

Algisal, Simgesel.
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3.3.8. TEK EVLER (BAGIMSIZ KONUTLAR)

Tek Ev ya da hamsiz konut, ¢coklu kullaniciyr binyesinde barindjraz, ¢cok katli,

katlarinda bir veya daha fazla daire bulunan, ag®iir grubuna hitap eden yapi
tipleridir. 19. ylzyllda batililgma etkileriyle bicim kazanan Ppemsiz konutlara

genellikle “apartman” ya da “tek konut” da denilnexdir.

19. yuzyilda Beyglu’'nda yabancilarin etkisi ile uygulanan ilk apaamtar, 1930’lardan
1950’lere kadar olan donemde 3-4 katli iken ¢ol lkdarak da yapilngtir. 1950’lerden
1980’lere kadar olan donemde ise kemtle ve goclin ortaya cikagainifus artl,
apartman yapimini hizlandirghr. 1980’lerde miteahhit eli ile ortaya ¢ikan ysaigl
Uretimin yani sira 6zel sektor temellisgat firmalarinin rekabeti apartman yapimini
arttirmstir. Ginumuzde daha coksamt firmalari, miteahhitlik ya da arsa sahibinin
imkanlari dgrultusunda yapilan uygulamalar oldukca sik goruliaei.

Geleneksel ymdan gunumize sadece kullaniciyglbalarak kullanim alanlar
degisiklige uwrams, 1950'lerde gorulen konut bicimleri c¢cok fazla fank
gostermemtir. Bagimsiz konutlar, liiks sitelerle kalastirildiginda givenlik, akveris,
sosyal, kultirel cevre, otopark gibi hizmetlerimmadgl gorilmektedir. Baimsiz
konutlar, modern konutlar gibi boydklik ve donatiakbmindan farkhlik
gostermemesine gmen mekéansal olarak farkhliklar sunmaktadir. Gldel “1”, “U”

ya da “L” formlu bir koridor etrafina siralangn8 oda, bir salon, banyo-Wc, mutfak,
salon ve biri mutfakta olmak tzere en az iki balkeklinde planlanngtir. Eski tip
bagimsiz konutlarin ic mekanlari, ginimiz modern klamutdan daha gegpiolarak

planlanmgtir.

Gunumuzde hem deprem hem de maliyet nedeniyle, kiatizk olarak projelendirilen
konutlar, kullanim acisindan sorunlar da yaratnaktaOrta gelirli aile yapisina gore
bicim kazanan y@m tarzi, konut kullanimlarini etkilemekte, planidar buna goére
degisiklik gostermektedir. Orngn, banyodan ayri olarak planlanan ikinci Wc'leepa,
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salon dginda ikinci bir oturma odasi, dairenin gikapisinin 6nu yani kgr komsu ile
ortak kullanim alani genellikle ayakkabilik olarkullaniimakta, bu nedenle modern
konutlar Iiks bir ygami, b&msiz konutlar ise sinirli bir yami kullanicilarinin
hizmetine sunmaktadir. Bunagraen bu tip apartmanlarda, liks sitelerde gorilen
yabancilama, aidiyet korkusu gibi kavramlarla kdasiimamaktadir. Bu yapilara tipik

ornek Ozdemir ve Kardelen apartmanlaridir.
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3.3.8.1. OZDEMIR APARTMANI
Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

Resim 3. 395-4000zdemir Apartmani RiIMekan Resimleri

1 93T 173Z0Q T3INID NINISIHATD IA LNNOM
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER i

Resim 3. 401-4080zdemir Apartmanic Mekan Resimleri
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Yapinin Yeri ve Konumu
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Resim 3.4090zdemir Apartmani Vaziyet Plani

Ozdemir Apartmani, Kartal Cayoglu'nda, Ekioglu Insaat tarafindan 440

metrekarelik bir alanda, 2010 yilinda tamamlagtmi Yapi, Kartal Stadi, Milli

Egitim Mauaduarlugu, Real gibi akveris merkezlerine yakin, kent merkezinge

konumlandiriimgtir.

Yapilis Amaci

Orta gelirli ailelerin kullanimi icin, diitk maliyetli olarak yapilnstir.

Cevre ile Uyum Faktorl

Ozdemir Apartmani, konumu dolayisiyla mahalle ardal yer alan bir

yapidir. Buna rgmen algveris merkezleri, hastaneler ve sosyal cevreye
dakika uzakliktadir. Konsepti ise gunimuzde yaygiarak tercih edilen
Fransiz balkonla yapilmimimari tarzi ile ¢cevresindeki yapilardan farkl

gbstermektedir.
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

Cephe ve Genel Ozellikleri

4 kath olan binanin gicephede yalin ve acik renkler, kompozit malze
tercih edilms, ses, 1s1 yalitimi yapiltir. Plan Gzerinde, diyagonal c¢izgil
taslyan yapi, cephede yalin ve cizgisel formlara yebmakms, kademeli
olarak yan yiuzeylere ayrilgtir. Deprem givenlikli yapilan yapi, betonarn

karkas, radye temel olaraksanedilmitir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Ozdemir Apartmani, bodrum ve zemin kat stl tcakattismaktadir. Girg katta
2+1 iki, diger katlarda ise 3+1 iker daire olmak Uzere toplam sekiz da
bulunmaktadir. Asansort, mustakil bahcesi ve ddraclk otoparki yer
almaktadir. Orta gelir kesime hitap eden yapinidrom Kkati, apartma

kullanicilarinin depoya uygun, ortak kullanim atani Giris katindaki daireler

2+1, 85 metrekare, 1., 2., 3. kattaki daireler 8s€l, 105 metrekare olara
planlanmgtir. Tim daire tiplerinde tek banyo ve bir balkonlunmaktadir. Dy
yap! formunun beliren diyagonal etkisi ic mekanldia yansinstir. Ayni katta
bulunan dairelerin plani benzerlik gostermemekteziitl dairelerde gigi oturma
alani, yemek yeme alani, mutfak, banyo ve yatmae¢ew, 3+1 dairelerde ise da
uzun bir koridor etrafinda siralangnoturma, yemek yeme alani, mutfak, ban
balkon ve yatma cevreleri bulunmaktadgrmekanlarda zemin malzemesi lami
parke, islak zemin seramik, duvar yuzeyleri plastya uygulanngi ic kapilar
alsap, ds kapilar akap gorunumla celik kapi, mutfak dolaplari ve badgptaplari

laminat olarak yapilnstir. Tim dairelerde acik renkler kullaniktr.

ire

1k

I,

Yo,
nat
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IiKLER I
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Resim 3.4110zdemir ApartmanZemin Kat Plani
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER |

N

Resim 3.4130zdemir ApartmanCati Kat Plani
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Incelenen konut 6rigg giinimuizde sik olarak kamiza ¢ikan yapi tiplerindendi

-

Bu nedenle, i¢c ve glicephe uygulamalar acisindan tum ornekleri beikzerl

gOstermektedir. Modern konut uygulamalari arasimi@ari bicem olarak ayn

tarzin ortaya konuldiu bu tip yapilar, tasarim ve konsept kagasa icerisinde

bulunmaktadir. Ozdemir Apartmani, orta gelirli llci kesime hitap ede

=]

mahalle arasinda konumlandirignimodern olarak tasarlangni fonksiyonel
olmayan mekénlarseklinde uygulanngtir. Dis cephede etkisini gdsteren
diyagonallik, ic mekéanda da etkili olmakta bu ndddwullanim zorlgu nedeniyle

isleve uygun olmayan alanlar ortaya ¢ikarmaktadir.
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3.3.8.2. KARDELEN APARTMANI

Yaplya ait Dis Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Resim 3. 414-41%Kardelen Apartmani iMekan Resimleri
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Yaplya ait i¢ Mekan Resimleri

KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Resim 3. 420-427Kardelen Apartmanic Mekan Resimleri
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL IKLER 1

Yapinin Yeri ve Konumu
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Resim 3.428Kardelen Apartmani Vaziyet Plan

Kardelen Apartmani, Maltepe Cevizlide, Karadenimsaat tarafindan 340
metrekarelik bir alanda, 1989 yilinda tamamlagimi Yapi, Kauyolu Kalp ve
Arastirma, LOtfu Kirdar Bitim ve Arastirma, Kartal Adliye, Maltepe Carrefou

=

Suleyman Sah Universitesi ve Sabanci Hginelik Yiiksekokulu gibi birgok
egitim, sosyal ve kulturel cevreye yakin, kent merkde konumlandirilngtir.

Yapilis Amaci

Kardelen Apartmani orta gelirli, feardein birlikte ortaya ¢ikard bir yapidir.

Cevre ile Uyum Faktoriu

Kardelen Apartmani, konumu dolayisiyla mahalle aréa bulunmasina
ragmen oldukca merkezi bir cevrede bulunmaktadir.s\vdris merkezleri,
hastaneler ve sosyal cevreleres lbakika uzakliktadir. D6neminin mimayri

Ozelliklerini yansitmasinin yani sira, bu mahalgerisinde yapilan ilk col

)

kath yapi olma 0Ozelii tasimaktadir. 1990’h yillarin banda yapinin sa
kanadinin hemen yaninda Marmara Denizine akan éie dulunmaktaydi.

Artan yapilama sonucu kirlenen dere, 2000’li yillarda kapaalaryaya

yoluna dongtirulmistar.
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLERI

Cephe ve Genel Ozellikleri

Kardelen Apartmani, zemin ve cati kati ile birlikt@lti kath olarak
yapilmstir. Yapi, deprem oncesi yapiimasindan dolay! depmgivenlikli
olarak uygulanmang) yapi! denetimi hala yapilamaghr. Betonarme yapilan
binanin su yalitiminin yani sirasdcephede siva lzeri boya uygulagtm
Dikkat ceken rengi ile cevre yapilardan ayirt edikte, yalin cizgisi tercih

edilen renkleri ile bozulmaktadir.

Plan ve Genel Ozellikleri

Kardelen Apartmani, bodrum ve zemin Ustl dort katca cati-teras kati olarak

planlanmgtir. Giris ve diger katlarda 3+1 ikier daire olmak Uzere toplam on dajre
ve mustakil bahgesi, ¢ aracghk otoparki yer almdkt Orta gelir kesime hit:|p
eden yapinin bodrum kati, apartman kullanicilamitadepo alanlandir. Gii
katindaki daireler 3+1, 90 metrekare, 1., 2., 3.ka&taki daireler ise 3+1, 110
metrekare olarak planlanghr. Tum daire tiplerinde tek banyo-Wc, ayrica We|v
oturma alani ve mutfakta birer balkon bulunmaktadns yapida beliren
dikdortgen form etkisi ic mekanlarda da goérilmekte@. ve 3. kattaki daire
planlamalar, 3+1, 2+1 olarak yapi genelinden fakklgostermektedir. 2+1
dairelerde gig, oturma alani, yemek yeme alani, iki balkon, mgyti&/c, banyo-
Wc ve yatma cevreleri, 3+1 dairelerde ise oturnemek yeme alani, mutfak, W,
banyo-Wc, iki balkon ve yatma cevreleri bulunmaktadc mekanlarda genel
olarak zemin malzemesi geparke, I1slak zemin seramik, duvar yizeyleri saliba
ipek mat boya uygulangiic ve dg kapilar mge kaplama afap, mutfak dolaplarj
laminat, banyo dolaplari suntalam olarak yapgtmi Dairelerin ¢cgunda akap
mobilyalar ve akap renkler, duvar ytizeylerinde ise canli renklegulgnmstir.
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KONUT VE CEVRESININ GENEL OZELL iKLER I

Ic Mekan Acisindan Dgerlendiriimesi

Kardelen Apartmani, genel anlamiyla 1980’lerin iirle tasiyan etkilgimli bir
yapidir. Kullanici profili ile dger érneklerden de farkhlik gostermektedir.s
cephede kendini gosteren devamlilik ve gégiic mekanlarda da genive
kullanima uygun mekanlar kamiza cikarmaktadiriki cocuklu bir ailenin
yasamina uygun olarakekillenmis, fonksiyonel mekanlar gortilmektedir. Orn
verilen dger konutlarla kagnlastirildiginda modern izler t@ayan konutlara rgmen
Kardelen Apartmani, mitevazi, orta gelirli kullaaca aittir. Bu nedenle hal
geleneksel deerlerini ygamlarina yansitan, tium donati ve mobilyalari
geleneksellik unsurlari gorilen bir ggam sekli kasimiza c¢ikmaktadir. Misafi
odasi kavraminin hala uygulagdiduvarlarinda, masa ve sehpalarinin tizering
islerinin sergilendii birka¢ konut arasinda yer almaktadir. Orta geéilelerin
yasamlarini, binyesinde ggyan kicuk mahallelerde bu tip konut 6érnekleri

karsilasmak mumkun olmaktadir.

a
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3.3.8.3. YAPILARIN KAR SILA STIRMALI ANAL 1zi

OZDEMIR APARTMANI KARDELEN APARTMANI
e 1 o Y ~
E
] X ia
[} : I
? L
> LIEES
Q
== [Toplumsal Alan, Yonli, Tek Tip, Toplumsal Alan, Tek Tip, Kullassiz,

Kullanigsiz, Gegjsiz, Acik.

Geggili, Agik.

Bicimsel Gelsim

Hareketli, Teknolojik, Modern, Gilince
Kademeli, Etkilgimli.

I.Durggan, Etkilgimli, Degistirilebilir,

Simetrik, Geleneksel.

Anlamsal Gelisim

Toplumsal Alan, Belirsiz, Gegic

Alisilagelmis, Butincul, Geleneksel.

,Toplumsal Alan, Belirsiz, Gegic

Alisilagelmi, Butuncul, Geleneksel.
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MEKANSAL DONU SUMUN
1980 ONCES VE 1980 SONRASI
KAVRAMSAL OLARAK KAR SILA STIRILMASI

1980 ONCE4 1980 SONRASI
Ortak Kullanim (Toplumsal Alan) | m=—== | Bireysel Kullanim (Bireysel Alan
Tek Tip so— Cesitli
Duragan me—— Hareketli
Duzenli so—— Karmasik
Gercgek me—— Sanal
Geleneksel Io——— Modern
Seri Ie— Hazir Uretim
Kati I— Esnek
Mahremiyet pmE—r Ozel alan-Kjisel alan
Kapal s— Acik
Simirh I Sinirsiz
Alisilagelmis —— Surekli - Yeni
Disa Acgik I Disa Kapali - Korunakli
Erisilebilir
Geri donigiim

Surdurdlebilir

Etkilesimli

Yeniden glevlendirilebilir

Teknolojik
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SONUC

Tez calsmasinda konutlarin mekansal déaini istanbul bglaminda incelenngtir.
yapilari, cevresel ¢zellikleri, mekan tipolojilete birlikte birbirinden farkh 6zellikte
Tarihi Yapilar, Yalilar, Siteler-Toplu Konutlar, Nalar, Loftlar, Rezidanslar, Teras
Evler ve Tek Evler gibi konut oOrnekleri olarak edinmstir. Yapilan analizler
sonucunda, her konutun kendi doneminin konut migad yeni yaklaimlar sunmsg
ve buna gore tasarlangnoldusu gozlenmgtir. incelenen konut ornekleri kavramsal
cerceve dgrultusunda, tasarim yaklanlari arasindaki ikileri belirtebilmek amaciyla
tablolandiriimgtir. Analizi yapilan konutlarda, konum, yagihmaci, ¢evre ile uyumu,
cephe ve plan Ozellikleri, malzeme kullanimi, r@lsyon alanlari gibi 6zelliklerin yani

sira kullanici etkileri dikkate alinarak atiama yapilmstir.

Secilen konut o6rnekleri, analiz sonucu belirleneravrmlar dgrultusunda
incelenmgtir. Tasarim yaklgmlari, mekan 6zellikleri, konut tipolojileri ve syal cevre
dikkate alinarak asiirma calsmasi hazirlanng) 1980 6ncesi ve sonrasi konutlarin
karsilastirmall analizi yapilmgtir. Arastirmalar kapsaminda elde edilen bulgujar
sekildedir:

« 1980 sonrasi ortaya cikan, kullanici gereksinimiigevap verebilen ve gam
tarzini yansitan konut argyl ginimuzde benzer hedef ve 06zellikler iceren,

fakat farkli sunumlarlaekillenen konut tiplerini ortaya ¢ikargtr.

* Ulasim glarinin konut ¢evresiyle gantili konumlandiriimasi, kent yaminin
yogunlugunun artmasi vesicevrelerinin merkezlerde bulunmasi sonucunda,
belli bir kullanici profili tarafindan kent perifisinde sakin bir ygam alani
tercih edilmeye bgamistir.
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1990’lardan gunumize sosyal aynayla beliren daha cok blok/apartman tipi
konutlar yerini kapali, cokslevli sitelere ve teknolojinin ilerlemesi ile bikle

akilli konutlarin yani sira gevreye duyarl kontayaslarina birakmytir.

Konut, dggisen sosyo-kultirel dgerler ve gereksinimlere uygun tasarlanirken,
tasarimda esnelgin 6nemi de artmgtir. Sosyo-ekonomik dgsimler sonucunda
aclk ve esnek i¢c mekanlar ortaya cikarkergigin ygam algkanhklara bgh

olarak planlanmaya kamistir.

Ic mekan acisindan en onemligdém, aciklik ve esnekiie planlamalarda yer
verilmeye balanmasidir. Orngin, mutfak, salon, yemek alanlarinin acik ya da
kapali planlanmasi, yatak odalarina banyo ve sowuoghalarinin eklenmesi

gibi.

1980 6ncesi donemde konut kullanicisinin gerekdarime yanit veren gdmme
ya da yukluk olarak adlandirilan depolama elemardedlikla gorilmg, buna
ragmen guinuimuzde bu uygulama yerini hareketli ya @& s@nati elemanlarina

birakmstir.

1980 oncesi donemde konut tercihlerinde tek thpdz konuyken ginimuzde
coklu kullanima ydnelinngtir. 80 6ncesi donemde sadece bahcesi bulunan ya da
bulunmayan tek apartmanlardasgmak s6z konusuyken, gunimuizde birgok

sosyal ve klttrelslevi biinyesinde barindiran konut tipleri tercinleudltir.

Studyo, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1, 5+1, dubleks ve tripl&knut tiplerinin yani sira
son donemlerde Loft ve Rezidans gibi konut bicimberplana ¢iknytir. En cok

tercih edilen konut tipi ise toplu konut, apartmea villalarin old@gu fakat
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apartman ygaminin giderek amsiz ygamayi hedefleyen villa tipi gama
yerini biraktgl gbzlenmgtir.

1980’lerde salon, misafir odasl, yatak odasi, bmywm-Wc, bir Wc, mutfak, iki
balkon ya da tek balkonun gturdugu 3+1 daire tipleri giinimiizde birbirinden
farkli sunum tiplerine salon+yemek cevresi, acikdgakapali mutfak, banyo-
Wc, yatma cevreleri+soyunma-banyo-Wc'ye dgmistir. Ayrica gunumiz
konut planlamalarinda Fransiz pencereleri siklkidanilirken, tek balkonlu ya

da balkonsuz uygulamalarin siklikla uygulandia gozlennsitir.

Sosyo-kultirel dgsimlerin etkisiyle glvenlik, deprem, sosyal ¢cevrenkm ve

ulasim gibi etkenler konut tercihlerinde énemli etkdmostur.

Sosyo-ekonomik ve cevresel faktorlerle kendini giest, dga kapali, teknolojik
acidan guvenlikli, cok katli yapilarin belirgigieesi, sosyal aymay! ortaya
citkaran ice donuk yam bigimlerinin olgumuna da zemin hazirlagniyiksek
duvarlarla cevresinden ayrilan korunaklisaa alanlarinin tercih edilgii

gorulmugtar.

Gunumuzde Uretim teknolojisinin gghesiyle, tiketim toplumu gemis,

bireysellame 6nem kazanmy kullanici yapisina gorgekillenen mekanlar
yaratilmstir. Ornesin, 1980 6ncesi donemde mutfak, oldukcga kiigiik vaeje
yeme alani mutfaktan ayri ¢ézumlenirken, ginumigelss, gereksinime goére
aclk, yari acik, kapal esnek mekanlara gamigtir. Ayrica mutfak pencereleri

1980 Oncesine gore daha gemygulanmaya bganmstir.
Arastirma kapsamindaki konut Orneklerinin i¢ mekan fideli, kullanici

sayisina gore geskenlik kazandil da gorilmektedir. Ayrica bircolkglevi bir

arada bulunduran, gereinde ayrilabilen, esnek mekanlar da skamza
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ctkmaktadir. Cagma alanlarinin oturma ya da yatma cevrelerininabaninda

¢bzimlenmesi gibi.

1980’li yillarda Amerika ile ilgkilerin arttigi donemde mutfaklar Amerikan tarzi
yapilirken, gtinimazde “17, “U”, “L”, “II” formlu madern uygulamalar yerini
almistir. Siyah-beyaz televizyon; renkli televizyonaakhnga tuvalet; klozet ve

kiivete, bati tarzi mobilyalar; bireysel tasarimhaeani birakmstir.

Rekreasyonel cevrenin (@leris, spor merkezleri gibi) konut planlamalarinda
etkili olmasi, komguluk iligkilerini iyice azaltmg, yabancilgma artmgtir.

Degisen ygam kaullari ile birlikte ekolojik tasarim, ¢cevresel dulk, esneklik,
konut tasarimlari gereklilikten ¢cok gostermelik étikn anlaygl olarak 6n plana

gecmitir.

1980 oOncesi donemde, sap uygulamalarn @rhklh olarak kullaniims,
doneminin izlerini tatyan, 3+1, tek apartmageklinde, geni salon ve yatak
odalarinin, dar mutfak ve banyolarin bulupduy Ozellikle misafire gore
sekillenen mekanlarin yer afgl konut uygulamalari siklikla gorulngiiir. Buna
ragmen gunumuizde genmekanlarin bulundiu Iiks konutlarin yani sira, orta
gelirlilere yonelik yapilan konutlarin fonksiyonebzimlere cevap veremgdi
oldukca dar i¢c mekéanlarin uygulagdi gorilmgtir. 1980 ©ncesi aghp
uygulamalari da yerini @hp, cam, metal gibi yeni malzemelere biragmi

Gunumuzde, da donuk yerlgmler, kolay ergilebilir, aile yapisina uygun

sekillenen konut tipolojilerine dosinUstir. Son dénemlerde 1+1, 2+1, 3+1,
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4+1 daire tipleri konut satin alimlarinda aile saya goreekillenip, yeni gilim
genellikle 2+1 ygam tipine kaydil gbzlenmigtir.

1980 oOncesi donemde uygulanan konut projeleri, ohimea kosullarina gore
sekillenen, gelegge 6nem veren, tarihi yansitan, anlamsal olarak ikenivak yer
bulmus yapilardir. 1980 sonrasi yapilan konutlar isesapabilir bir alan

olmalarinin dginda yatirirm amaci gadigi gérilmektedir.

Tarihi yapilara gonderme vyapan, konut projeleri t&ekicerisinde son
donemlerde dikkat c¢ekmektedir. da1 kapali bicimlenen yeni konut
uygulamalarinin ggunda bu 6zellik gérulmektedir. X Korusu, X Sarayasal
gibi konut projeleri, tarihi ygami 6zendiren, kullanici dikkatini cekmeye gaih

bu konutlarin ticari amacla yapiflida gortlmektedir.

Gunumuzde ygma cevresi, genellikle yemek yeme alaniyla belikele
alinirken, 1980 dncesi goérulen misafir odasi kavreamamen kaybolmaktadir.
1980 oncesinde misafire gogekillenen, tim ygam cevrelerinin mahremiyet
etkisi ile sekillendigi konut uygulamalari, ginimuzde bireye yonelik {rap,

misafire goresekillenen konut tasarimlari ortadan kalktm

Konut iginde, istenildii zaman ilegimin kurulmasi da konut gi&iminin en
onemli gostergesi sayillmaktadir. Gala hayatinin konuta girmesi (Home-
office), bireysel kullanimin 6n plana gec¢cmesi, kibmlanlamalarinda etkili
oldugu gozlemlenmtir.

Akilli konut olarak tanimlanan ayni mimari bicimkepazarlanan konut projeleri

dunyadaki 6rneklerden farkhliklar gostererek tidanitimlarla sadece konutun
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pazarlanmasi dinulmekte, konutunsievsel ve cevresel Ozedllnin gbz ardi

edildigi gorulmektedir.

+ Ulkemizde 1980’lerden sonra sksel isteklerin konuta yansimasi, kullanim
bicimlerini dezistirmis, 6zellikle Gretim teknolojisinin bilgisayar tekmyisi ile
birlesmeye baladigi 1990’larda aile kavraminin da gigimiyle konutun
kavramsal yapisina farkh anlamlar yuklegidigozlenmstir. 80’li yillarda
cekirdek aile kavraminin 6nem kazanmasiyla ailedbkr bireye saygi

gosterilmi, 6zel alanlar yaratilngtir. (cocuk odalari gibi)

Bunun sonucunda, 1980 Oncesinde aile, mahremiyétekidik, durgzanlik,
toplumsallik, tek tiplilik s6z konusuyken, 1990%kr caitlilik, akillilik, esneklik, geri
donim kavramlari hizla ilerleyen teknoloji ve sosyakamla dgisiklige usrams,
ginimuzde, sanal, akilli, ekolojik, surekli, esneakgsistirilebilir, surduralebilir
kavramlari onem kazangtr. Buna rg&men surdarulebilir ve ekolojik tasarim
Ozelliklerinin yapinin belirleyicilginde etkili unsur olmagh gozlenmgtir. Alternatif
konut tasarimlarina ganen 1980 6ncesi doneme gore blyukigmler yagayan konut

projelerinin mekansal acidan ¢ok buyulgidiklikler sunmadgl da tespit edilngiir.

Bu bulgular sonucunda, gunumigtanbul konutu gecrten giiniimiize incelenirken
bazi eksiklikler de tespit edilgtir. incelenen 6rneklerle, geggte, giiniimizde, gelecek
konut ve cevresinin olturulmasinda, surdurdlebilir, ekolojik tasarimlabalirlenen,

sosyal yaami konforla sunan, gunumiz sktlarina kolayca uyum gayan, esnek,

teknolojik mekéanlarin hentiz dikkate alinmady6zlemlenmtir.

1980’lerde bgayip gunimuze kadar ggin mimari yaklaimlar, konut tasariminda
surekli yenilenmenin gerekldini gozler 6nine sermektedir. Her gecen gin artan
teknolojik gereksinim sosyo-kdlttrel, psikolojikkanomik anlamda konut kavramini
etkilemektedir. Ayrica teknoloji galikce, insan ygaminin d¢ dinyaya ilegimi daha
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cok sanallgmaktadir ve gindelik ygamdan izole olunmasina neden olmaktadir. Ayrica
bu aratirmalardaistanbul’daki ¢gu konut tretiminin sadece ticari amagcla yagidia

gorulmektedir.

Sonug olarak, yeni konut Uretimlerinde konut sdlkidin ihtiyaci olan dinya tretim
kaynaklarinin tikenmeye @adigi donemde Turkiye'de de ayni eksiklik gorilmektedir
Yurtdisinda c¢aitli kuruluslar, konut sorununa yonelen ve destek verensrpalar
yapmaktadir. Ulkemizde de konut sektoriyle ilgilksikliklerin giderilmesi icin
calismalarin yapilmasi, kullanicinin bilin¢glendiriimesiniversitelerin bu konu ile ilgili
bilgilendiriimesi, ayrica devletin konut sektoridestek vermesi gerekmektedir. Uluslar
aras! platformda konut camnalarina dikkat edilginde bu gibi etkenlerin belirleyici
faktor olduysu tespit edilmitir. Bu argtirmalar sonucunda, gunimiistanbul’'unda

konut tasarimlarinda bu faktdrlerin dikkate alinngeekliligi sonucuna ulglmistir.
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KAYNAK ROPORTAJLAR

Tarihi Yapilarla ilgili:

Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu; Arkemd Ersoy KOSE
Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu; SanBarihgi Bulent TASA
Kaltar ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu Miadur&enan MALKOC
Beyaslu Sahaf; Selami CANSIZ

Beyoglu Mefrusatci; Vahan ANTKYAN

Konutlarla ilgili;

Dogan Apartmani yoneticisi; Birol CENIG

Narcity konut kullanicisi; AnmegAHIN

Avrupa Konaklari Bahgehir konut kullanicisi; Selma ODEK
Soyak Park Aparts proje mudirii; Deniz GIBAR

Incity konut kullanicisi; Rezan AYBERK

Sapphire halkla ifkiler

Levent Loft halkla ilgkiler

My Towerland halkla ikkiler

Ozdemir Apartmani; Miteahhit Fevzi BKOGLU

Kardelen Apartmani konut yoneticisi; Ozturk TERZ
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EKLER

ROPORTAJ NOTLARI (BEYO GLU ILE ILGILI)

SELAMIi CANSIZ — (BEYOGLU'NDA K iTAPCI)
ROPORTAJI (30.05.2009)

Serpil OZKER: Kisaca kendinizi tanitir misiniz?

Selami CANSIZ: Adim Selami Cansiz. 1943 Beyla dogumluyum. D@ma buyime
iki kusaktir Bey@luluyuz. 20 senedir Sahaflar gemnda kitapcilik yapiyorum.

Serpil OZKER: Beyoslu’nu nasil anlatirsiniz, kimler yasardi?

Selami CANSIZ: Su anda Beyglu icerisinde dginiursek Beyglu’'nu aslinda dort
boliumde incelemek gerekir. Birincisi Pera yani bnigii Istiklal Caddesinin oldgu
bolim, ikinci bolim Kasimpz, tc¢incu bolim Tophane ve dérdincu bolum Galatadir
Pera bdlgesi daha ziyade yabancilarin otgugdCarlik Rusya’dan Beévik devrimi
olduktan sonra gelen Levantenlerin otytdwe ayni zamanda Rumlarin, Ermenilerin,
Yahudilerin bol miktarda bulungiu bélimdur. Bu bélum igine bir miktar gdirida eski
Kurtulus yani eski Tatavla bdlgesi de girmektedir. Tatabldgesi yine Rumlarin,
Ermenilerin, Yahudilerin gokga oturgu bolimlerden bir tanesidiikinci bolim olan
Kasimpaa'ya gelirsek bizim Tidrk halkinin en cok otugdu bdlge Kasimpaa
bolgesidir. Daha onceleri Kasimgakisimlarinda sadece bir koy var$tanbul'un
fethinden sonra bu bdlgede de ygirie oldu ve Turkler bu bolgede c¢okca ikamet
etmeye bgladilar. Tophane kismi ise Yine Turklerin ve 0zédliAraplarin oturdgu bir
bdlgedir. Hala ginimizde devam eder. Hatta beniarladalarim var Suriye’den,
Sam’dan orada ikamet ederler. Son olarak Galataesblgski Cenevizlilerden kalan
bélgedir. Fetih sirasinda Osmairhparatoru Fatih Sultan Mehmet'le de politikkiieri

olan Cenevizliler teslim ettir Galata’yl. Oraddtalyanlar, Fransizlaingilizler yani
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bitiin herkes var o kisimda. Uzun yilistanbul ve Diinya ekonomisi bu bdlgeden
yonetilmistir. Halen bircok binaddtalyan isimleri mevcuttur vétalyanlar tarafindan
yapiimstir bu evler. Orngin en zengin ailelerden bir tanesi olan Kamondesiile ait
bir de merdiven bulunmaktadir Bankalar Caddesitita bu aile Osmanl Sarayina

bor¢ verecek kadar buyuk bir zenggdisahiptir.

Serpil OZKER: Pera Bolgesi nasild?

Selami CANSIZ: Pera boélgesijstanbul’'un bugiinde olgu gibi hep glence bélgesi
olmustur. 1800’1t yillarin sonlari ve 1900’1t yillarinafdarinda burada mutiibir

gelisme oluyor. O zamana kadar bu bolgede cok fazlaigeliok.

Serpil OZKER: Binalar yine bugiinkii gibi miydi?

Selami CANSIZ: 1890’dan itibaren 6-7 kath binalar yapikrwe yine bugunki gibi

binalarin altinda ajveris yerleri mevcut iken tstiinde de ikamet edilirdi.

Serpil OZKER: O dénemlerde alsveris nasildi?

Selami CANSIZ: Ben kendi hatirlagami dile getireyim. Bundan 45 sene evigtiklal
Caddesinde trafik vardi. Tramvay vardi ama cifthizdt su anda bulundgu yerin
haricinde birde Galatasaray Lisesi'nin 6niinden gdge hat vardi. Fakat daha sonra o
tramvay kalktl. Algveris kiltiriinde insanlar zaten sikca duywg@dugibi cok sik
giyinirlerdi ve ticaret bu bélgede cok canliydi.i®deris eden insan o kadar fazlaydi ki
defalarcasahit oldysum dukkéan sahiplerinin ngterilerini alsam saatlerinde “kapatmak
zorundayiz efendim” diyerek insanlari zorlaad ¢ikarttiklaridir.
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Serpil OZKER: Tiiketim bicimi genel olarak neydi?

Selami CANSIZ: Yeme icme yerleri gene vardi ama bu targilde Daha ziyade
muhallebici seklindeydi. Park pastanesi, Markiz pastanesi enshovéariydi.
Gunumuzin osik ve gostegli restaurantlart pek yoktu. Tokatliyan Han da vacH
Abdullah, Haci Salih gibi birka¢ tane yer vardi dtkestaurant olarak. Onun haricinde
cok fazla yoktu. Ama @ence cok vardi. Yalniz buginkt gibi Cafe bar tagence
degil, tiyatro ve sinema @rliktaydi. Sadece benzer olarak pavyonlar ve samad!.
Insanlarin ailece, sg/le, dostuyla gittzi kimsenin birbirini rahatsiz etmegli rahatca
eglenebildisi nezih mekanlar vardi.

Serpil OZKER: Hanlarda eskiden neler satilirdi?

Selami CANSIZ: Burasi eski Krepen pasaji. Krepen pasaji 18001&ryn sonlarinda
yapillms bir pasaj. Fakat bundan yaklia 25 sene once yikilarak tadilata girdi ve
gunimuizdeki halini aldi. Krepen pasaji eskiden taradaha ziyade Rum
meyhanelerinin oldgu pasajdir. iste eslence merkezi degimiz Beyaslu'nun
meyhaneler kismi burasidir. Hatirlin balica Unli mekanlarimroz ve Gedik
meyhaneleridir. Hatta ben burada kicukken harcikargnak icin gazete sattim. O
zamanlar gazetelergten vakitlerinde cikardi ve kucukleri giremgdbu pasaja gazete
sattgimiz igin bizler girebilirdik. Yine hatirlagim kadariyla ¢cok nezih mekéanlar vardi
ve insanlar ¢ok nazik davranirlar@imdi ise sahaflar carsi haline gelen bu yerde kitap
satiyorum. Hemen buranin yanindaki Avrupa pasajisdamasrafci degimiz iplik,
kordenet, astar ve dihe gibi malzemelerin satilgll yerdi. Daha sonrgapkalarin,
cantalarin, kemerlerin satifgdibir pasaj halini aldi. Orasi da 15 sene 6ncdatadgirdi
ve buguinku halini ald§u anda da hegey satiimaktadir.
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Serpil OZKER: Peki Pasajlardan hatirladiklariniz nelerdir?

Selami CANSIZ: Cicek pasaji ise bildim bileli hep oradaydi. En mfiehatiram ise
askerdeyken yangina dair bir bilgi almgtim ve cok Gzulmgtim. 1977 yilinda 6 katli
olan cicek pasajinin askerden ggidide Ustteki 3 katinin tiglandgini tekrardan cati
yapildgini gérdim. Aznavur pasajl en tarihi pasajlardamndioi Orasi da sonradan
tadilata girmgtir. Haci Pulo pasaji ortasi fok olan bir soka andiran tarihi bir

pasajdir. Tunel tarafindgarkaynali pasaj var.

Serpil OZKER: Sokaklar nasildi, caddeler kalabalikmiydi?

Selami CANSIZ: Soyle ifade edeyim tam agm 5 civarinda suslenscicili bicili
giyinmis sapkalarini takmyi genelde Rum, Ermeni gibi azinlikta olanilerin meshur 5
cayl saatinde muhallebiciler dgdniz yerlere oturarak tathlarini yedikleri ve
gezdiklerinesahit olurduk. Alsamlari cok canliydi. Herkesin sinemaya tiyatroyti i
bir yerdi. Rahat rahat ailecek gidilip daha somdalyuruyglerin yapildgl ve bitin
vitrinleri intisamiyla aydinlatildii goruldi. Ozel saatlerle gece 1'lere kadar viérinl
aydinlatildgr goralurdd. Simdiki gibi Beyoslu karanlga gomulmezdi. Kendim
magazacilik yapiim donemde de bu boyleydnsanlar gezer vitrinlere bakar ve kimse

kimseyi de rahatsiz etmezdi. Gayet glizelce kadkndar cocuklar efendice gezerlerdi.

Serpil OZKER: Konutlarin di s cephelerinde bir deisiklik var mi?

Selami CANSIZ: Caddedeki binalarda cok gigiklik olmadi. Binalar hemen hemen
ayni. Bir tek benim gizel olarak hatirlgdn su anda Yapi Kredi’'nin oldgu yerdeki
binaydi. Ayrica Galatasaray Lisesi’'nin yanindakima binada banka oldu. ger
cogunlukla binalarin orijinal halleriyle kalgini goriiyoruz. Ozellikle binalarda dikkat
ceken tavanlarin ¢cok yuksek ve dolayisiyla feramasidir. Bizim oturdgumuz
apartmanda eski bir Rum evidiismi Nicolayadis apartmaniydSimdi masonlar
dernegi aldi orayi ve yikildi. 1898 yilinda yapilgnd katli bir binaydi. Ana merdivenler
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tahtaydi. Tirabzanlarinda epeyce oyun oynardikldiginde sganligl vardi. Yuksek ve
cok aydinhktl. Merdivenler ¢cok gegti. Evler cok ferahti. Daha sonra Fransiz
Konsoloslgunun kagisinda bir eve tanmistik. Orasi da cok ferahti ve 4 odaydi.
Buradan Tilyap’a dgu uzanan Mgutiyet Caddesinde de cok sayida guzel bina
bulunmaktadir. Orada misafige gittigimi bir binada butiin duvarlarin goblenle kaph
olduguna sahit olmuytum. Once etrafina kartonpiyer @ien duvarin aralarina sari
yaldizli goblen koymglardi ve ihtsamina hayran kalsinik. Su anda @gretmen evinin

oldugu yere ¢ok yakindi.

Serpil OZKER: Mobilyaci var miydi?

Selami CANSIZ: Mobilyacilaro donemde Kasimpa'ya kaymsti.

Serpil OZKER: Burada yasayan yabancilarin meslekleri genelde neydi?

Selami CANSIZ: Mesela bizim ygadgimiz Nicolayadis apartmaninin altinda iki tane
Rum esnaf vardi. Bir tanesi ayakkabici, bir tamdsisimdi yok ama tenekeciydi,
tenekeden her turlgey yapardi, oluklar yapardi, leyimden kaynaklagdkrsey yapardi.
Ermeni terzimiz vardi. Benim babamin terzi dikkada vyikilan Nicolayadis
apartmaninin altindaydi. Cadde Uzeri genellikles sgtrlikl, binalarin ikinci katlari ise
gelinlikgi, terzi vs. gibi daha arkalarda ise ayaklcisi, marangozu, mefatcisi yer
alirdr.

Serpil OZKER: Ne oldu da yabancilar buradan ayrildi?

Selami CANSIZ: Ozellikle 6-7 Eyliil Olaylari birinci sebep, bu olay sirasinda ¢ok
sayida Ermeni ve Rumlarin mallari talan edskmi Babamin anlat@ina gore, yerlerde
cok blytk boyutta Grtinler vardi, ayakkabilar nesaadgar atilms, alip gétirmek dal
resmen zarar vermek amaciyla yapiliyordu. Kgmalip atiyor, ortadan ikiye
yirtiyorlarms, arada tabi alip goture olgtu. Ama amacg zarar vermektir. Eski Lyon
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magazasi diye bir mgaza vardi. Hatta benim ilk ¢sthigim mazazaydi. Kocaman bir
kasa vardi icerde kasay! ucguncu kattgapigya atmglar, acamangiar, oranin sahibi de
Yahudi bir bayan, adi Leaydi. Yillar sonra kasayiiae kagilasmistim. Kibris Bars
Harekati ikinci sebeptir. Benim bircok Ermeni, Rankadalarim o dénemlerde resmen
kactilar. Kendilerini rahatsiz hissettiler. Hagtiyle sGyleyeyim. Kibris BagiHarekati
sirasinda benim alt katimda oturan bir Rum ailedyakadincgiz gelmg eli ayasi
titriyordu, “ Bize birsey yapmazlar d8l mi” diye soruyordu. Age teyze, Fatma teyze
gibi Madam teyze derdik. Madam teyze olur mu, olrigte sey derdik mesela. Hatta
annem Oyle bir dgiinceniz varsa gelin bizde kalin dgthiama hi¢ unutmuyorum
Madam teyzenin o korkusunu. Mesela Hristo diyeabikadaim vardi, harekattan sonra
Yunanistan’a gitti. Phusan vardi onlar da Fransajiti bunlar ¢cok samimi birlikte
blyudiEum arkadglarimdi. O zamanlarda arkagilar cok daha guzeldi, cinki ¢cok
farkli etnik kokenlerden oldiu igin insanlar ister istemez kendini bazi konudard
frenliyordu. Bir oluyor meselgu dénemlerde bir olay olgunda “ vay ermeni, vay
Rum gibi” bitlin sucu onlara atiyoruz. O donemdeyeanizda her milletten biri var i¢
ice yalyorsunuz, birbirine kar saygi oldgu icin 6nce hatayi insan kendinde ariyordu.
Rusya’dan gelen Levantenler vardi, bizdendi oldugu gibi “vay Moskov gavuru”
diyemezdik, ¢inki onlar bizim arkaganizdi, asla boyleeyler diginmezdik. Hatta
Levanten olan bir amcamiz vardi, isminigdgirmis Cemal yaptirngti. Kendisinin
sosis imalathanesi vardi, biz sosisin ne gldw bilmezdik, bize ikram ederdi, sosisi
ondan @rendik. O zaman sosis bize ¢ok ilging gelirdi, ireder sarkuterilere, ¢canlara
satardi. Bu sosis imalati gayrimuslimlerin ticaredeandirdii bir istir.

Serpil OZKER: Giiniimiiz acik pazarlari gibi pazarlar var miydi?

Selami CANSIZ: En 6nemlisisu anda Balik Pazarinin bulungluyerdi. Balik Pazari,
su anda oldgu gibi meyhane yeri dg, tam bir sabit pazardi. Benim hatirlgdn
kadariyla Beyglu'nun ilk sabit pazariydi. Pazar alaninin gériniimgeklindeydi, 6n

taraflar sebze-meyve, arka taraflgarktteri-cgerci-kasapti. Ne isterseniz buralarda
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bulabilirdiniz. O zamanlardgimdi oldugu gibi yine cok pahaliydi. Kasimga ve
Tophane’de iki adet normal semt pazari kurulurdu.

Serpil OZKER: Balik pazarinda Bar kavrami ne zamanbasladi?

Selami CANSIZ: On be-yirmi sene olmsgtur. Eskiden yuzlerce esnafin ofglu bu
pazarda, kasaplarin olgu yerlerden yani arkalardangiayarak meyhaneler kurulmaya

baslamis, buglinkt halini alngl

Serpil OZKER: Vakko Ma gazasi hakkinda ne biliyorsunuz?

Selami CANSIZ: Eskiden 60’li yillarda, yaniimiyorsam 1962 yilindace cok kigik
bir mgzaza olarak acildi. Sontadilata girdi, bina komple olarak yapildi, yirmerse
evvel kapandi, sonra yandaki binayla birlikte ikndolarak hizmete sunuldu. Dortsbe

sene evvelde satildimdi bagska bir marka yer aliyor.

Serpil OZKER: O dénemlerde alsveris yapilan magazalardan hangilerini

hatirliyorsunuz?

Selami CANSIZ: Lyon maazasi, Turkiye’de ¢cok katll nigazacilgl ilk yapan yerdir.
1900°lu yillarin bainda agilmgti. Sanirim Musevi bir ailenindi ama tam emirgitien.
Hatta icerisindeki ayakkabi reyonunu bu aifletirdi. Su an yerindeinci ayakkabi ve
Starbuck’s bulunmaktadiSu an orada ¢ ngaza var. Bunun ginda Lazzaro Franco
cok giizel bir mefrgat maazasiydi, ¢oksik perdelerin, d§emelerin oldgu italyan
kokenli bir ma&azaydi.Su an yerinde galiba kozmetik gazasi var. Lyon nimzasi
karsisinda Rum olan Pandelli'nirslettisi Bayer m&azasi vardiSark muhallebicileri

vardi.
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Serpil OZKER: Sinema-tiyatro nasildi?

Selami CANSIZ: Sinemalarin biyik @unlugu ayni sinemalardi. Sinepop, Emek,
Yeni Melek, Lale, Riiya, Luks, ayrigandi Demirdren’in oldgu yerde liks bir sinema
vardi. Atlas sinemasi vardi, ¢ok buyuk, tc¢ kathhtegem bir sinemaydi, bu t¢ katli
sinemada bazi seanslara bilet bulunmaz, biletlendasaya djerdi. Televizyon
olmadgi icin insanin tek @encesi sinema ve tiyatroydu. Bundan otuz- kirkesen
evvelinden bahsediyorum ama. Birde daha da ondami agik hava sinemalari var, bir
tanesi Galatasaray Lisesinin bahcesine kurulurthenga balamadan bir saat falan
Oncedesarkicilar cikardi. Tepekhamda Cumhuriyet sinemasi vardi. Daha birgok acik

hava sinemasi vardi.
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VAHAN ANT iKYAN — (BEYO GLU'NDA MEFRU SATCI)
ROPORTAJ Il (21.08.2009)

Serpil OZKER: Kisaca kendinizi tanitir misiniz?

Vahan ANTIKYAN: Adim Vahan Antikyan. 1936 Beytu dogumluyum.ilk énceleri
Erzurum’a go¢ eden ailem 1914 yilinda Erzurum’diEtanbul’a goc¢ etrgi ve
Beyaslu'na yerlgmisler. Babam Tarlab@nda Nalburluk yapardi. Yani hep Be§la
icinde ygadim ve buyidim. Bugiinde Sahaflarsgaricinde mefrgatcilik yapiyorum.

Serpil OZKER: Beyoglu’nu nasil anlatirsiniz, kimler yasardi?

Vahan ANTIKYAN: Ben hatirladiklarimisdyle anlatabilirim. En belirgin aklimda
kalan sosyal yantida komguluk iligkilerinin ¢ok guizel oldgunu sdyleyebilirim.
Burada ygayan bir Gayrimuslim olmamizagaen Musliman kargeerimizle beraber
cok rahat ve guzel yadgimiz bir ortam vardi. Kesinlikle her iki toplum arada
ayrilik yoktu. Tum bayramlar beraberce kutlanitddesela kurban bayrami olurdu. Bu
Muslimanlara ait bir bayram olmasingmeen ekalliyetlerin dierlerinin de bayrami
gibiydi. Yani Gayrimuslimlerle bir arada kutlanirddayramlamaya bizlerde giderdik.
Ayni sekilde paskalya bayrami olgu zaman Muslimanlar da ayni kendi bayramlari
gibi ellerinde yumurtalar, paskalya ¢orekleri benae kutlanirdi. Eskiden 3-4 tane firin
vardi, Beyglu'nda paskalya corekleri orada yapilir ve hi¢ ayrgézetmeksizin tim
ahaliye daitiirdi. Almayan insana da darilirdik yani. Aymyekilde bizlerde

Gayrimuslim olmamiza gmen kurban bayraminda bize et gelmese darilirdik.

Serpil OZKER: Beyoslu insanini yasantisini nasil anlatirsiniz?

Vahan ANTIKYAN: Beyoslu'ndaki caddeye cikmak icin seckin insan olmak
gerekirdi. Burada seckinlikten kastim insanlaratist dgil gorandsleriyle yani kilgi
kiyafetiyle seckin olmasi gerekirdi. En gizel emiz kiyafetleriyle Beyg@lu'nda
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dolastiklari bir yagam vardi.Soyle soyleyebilirim 6-7 ydarimdayken bile kisa kadife
pantolonumun uUzerine kravat takardim. Cocuklarite lgiyimine cok fazla 0zen
gosterilirdi ve herkesin buna uyumgtadigl bir cevreydi Beyglu. Benim babamin
Tarlabgi’nda bir nalbur dikkani vardi. Kum, kire¢ veska satardik. Cevredeki insanlar
babama Hrant usta diye seslenirlerdi ve herkesdayte: bilirdi. Ayrica esnaf arasinda
Onik usta diye de bir lakabi vardi. Bende orageeiidim calgma hayatiniSu anda
belki de gecilmeyecek bir yer olan Tarlabao zaman bir saray kapisi gibi
distinebilirsiniz. Ufacik dikkanlarda sicacik insantarlunurdu. Ermeniler, Rumlar,
Museviler ve Muslimanlar hepsi bir aradaasai ve ¢cakirdl. Arka arkaya koguluklar

ki Oyle su andaki gibi apartmanda kimsenin kimseyi tani@iadesil, her dakika her
saniye insanlarin birbirine gelip gti komsuluklardi. Ben 10-12 ydarinda
Beyaslu'nda kiicik tuhafiye dikkanlarinda da gaim. Haci Pulo pasajinda hala tek tik
bulunur bu tuhafiyelerden. Eskiden Rumlar daha abtalarda, Rumca bilmeyeni
almazlardi. Cunku gelen mgtérinin ¢cggu genelde Rum’du. Ermeni olmamagmaen
aileden gelen Rumcada bign icin oralarda caabilmistim. Duikkanlar simdikine

gore oldukca kucukta.

Taksim parki bize 6zel bir bahceydglence yeriydi. O bahcede ailecek hep beraber
otururduk. Herkes tabii kistanbullu dgildi. Ama Anadolu’dan gelen insanlar o kadar
glzel buradaki yantiya uymstu ki ayirim yapamiyordunuzSimdi ise insanlar
Amerika’daki Cin Mahallesi gibi kendi kilturini kada yagamaya caliyor ve buraya
uyum sglamiyor. Dilini desistirmiyor, kiyafetini deistirmiyor, yasamini dgistirmiyor
hicbir seyini desistirmiyor bdyle olunca da uyum gayamiyor istanbul’a. Eskiden
buraya gelen insan bir hafta sonra boynuna kraakdrtbey, hanim diye kopmaya
baslardi. Inanmayacaksiniz asker Be&ywna cikamazdi. Askerin Beytu'na ¢ikmasi
yasakti.insanlar tedirgin olmasin diye yapilirdi bu. Burddakenk bozulmasin diye.
Insanlar birbirinesakalar yapardi kimse kimseyi rahatsiz etmezdgekilde blyuduk
bizler. Cuma-Cumartesi gunleri geldi mi herkes tarafa giderdi. Gliney park Deniz

diye dort gozle beklerdik. Ben 12 gfarimda orada tim bati m@zi sanat mugi

330



sarkilarini ezberlengtim. Bunun haricinde Pazar gunleri Kiigiksu, Cawrb&ariyer'e
giderdik. Oralarda ¢ok guzel lokantalar vardi. késr ailecek giderdi ve zengin-fakir
diye ayrim yoktu. Paralar ¢cok az olmasina hayatzdouve imkanlar cok iyiydi.
Simdileri kaybolup giden orta tabaka rahatlikla @ gibi gezer glenirdi. Mesela
yazin adalara gitmeler ¢cok revagtaydi. Baytnda ygayan gayrimuaslimlerin buyuk bir
cogunlugu adada yaz¥a giderdi. Hepsinin oralarda yazlivardi. Hatta oyle bigey
vardi ki, her adada bazi kesimlerggoluktaydi. Kinallada Ermeniler, Burgazada
Rumlar, Heybeliada kank, Bliylkada tekrar Rumlar ve adalarin MUslimarusiifcok
azdi. Cgunlukla Gayrimuslimler vardi. Benim babaistanbul’a geldiinde ingiliz
Baskonsoloslgunda iki karde bahc¢ivan olarakse bglamiglar. Cok fazla okumamasina
ragmeningiliz konsoloslgunda oldgu icin t¢ dil bilirdi. Ingilizce, Fransizca ve Rusca
ana lisani gibi komurdu. Ermenice ve Rumca zaten bilinirdi. Biz tabiikadar
O0grenemedik ama bizim okugumuz Ermeni okullarinda da tg¢inctu sinifta Fransizca
ve bainci sinifta daingilizce vardi. Ondan sonra ortaokulda da secimlyepingilizce

ya da Fransizca diye.

Tarlabginda iki tane atlh araba vardi. Bejo caddesinde ise tramvay vardi yine iki
tarafli. Uclincli arabayl parmakla gosterirdiniz. &y'na Taksim’'den bakginizda
Taneli ve Tunelin oradaki yapilari gayet net goiiimdz. Parke t&1 Beygslu ve mahalle
aralarinda kacucuk emeler vardi. Mesela Galatasaray’'in yaninda Hamidiysgunun
ciktigl bir cesme vardi. Bildgimiz su anda parayla satilan Hamidiye suyunu biz
bidonlara doldurarak rahat rahat icerdgimdi o Hamidiye suyuna para vermek bize
komik geliyor. Ayrica mahalle arasinda seyyar géaen manavlar. Bunlarin geneli de
Arnavut vatandgardi. Sonra bu bahseiimiz Hamidiye sularini parasi olanlara ya da
iste yali olup gelip de Cgnmeden alamayanlara gltan sakalar vardi. Suirekli
yogurtcular gezerdi. Kocaman tablalarla Uzerinde en baz parmak kalinginda

kaymagl ile has y@urttu.
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Serpil OZKER: Yasanti nasildi mesela? Sabah kacta kkr giin nasil devam

ederdi?

Vahan ANTIKYAN: Burada kendi babamdan 6rnek verebilirim. Sabah igleaasnaf
ayakta olurdu. Butln dukkanlar erkenden agilirdalnyz bayanlarin ¢ok fazla cgina
ortami yoktu. Benim annem 7-8 sene kadar gakzor cikmgtir. Tabii burada bunu
yanls algilamamak lazim, Ermeni insaninin 6zellikle Tirklkina cok benzemesi
nedeniyle bayana kardaha fazla bir kiskanclik s6z konusuydu. TabiBkyaslu’nun
cok fazla insanlara yetmesi de pekedtiyerlere gitmeye insanlaristek etmezdi. Ama
Ermeniler, Yahudiler ya da Museviler gibi kadinigok fazla yalniz birakmaz,
calismasini istemez, Anadolu egkae daha cok benzerdi. Bejla’'nda yaayan bir
kadin Emin6éni’'nd bilmezdi. 20 tane paada en fazla 4-5 tane bayan gall.
Istanbul’da gitim de bayanlarda genelde ortaokula kadard. Lisigersite okuyan pek
yoktu. Tabii Ozellikle Ermeniler, Rumlarda da balmnfazla okumazdi ama aileden
gelen mutlakaingilizce Fransizca gibi bir dil genilirdi. Oyle cok fazla bgbrtisi
yoktu. Ama benin annem bile Gayrimuslim olmasingnran dsari c¢iktgl zaman
boynunun altinda bir Barttiist kullanirdi. Bu tabii daha ziyade aksesudaramdaydi.
Yuksekkaldirrmda ggunlukla Museviler otururdu. Dolayisiyla orada oturBumlar,
Ermeniler, Muslimanlarda o diligéeniyordu. Cok fazla toplumdan insan giduicin
herhalde herkes birbirinin dilinigbenirdi. Kormsuluk ic ice ve yakinhk cok oldiu icin,
Rumlarla oturanlar Rumcayi, Ermenilerle oturanlaalili ister istemez grenirdi.
Kapilarda oturulur, cay icilirdisimdi tahmin bile edemiyorum bunlari. Hatta beni
blyuten Musliman vardi, ben onun yani Kezban tepzetinde buyudim. Annem
kadar Ustimde s6z sahibi, onun kadanmacasirirdi. Onun kiziyla beraber buyudim.
O kadar kardge buyuduk ki ayni yatakta yattik, birbirimizi keskp elbiselerini
giydik. Beyglu'nda insanlar kizli-erkekli kardee buyudulerSu anda modern diye
tabir ediliyor belki yaanti ama bence eski zamanda daha moderndi. Maralkrinda
maclar yapilirdi. Herkes iner izlerdi. Ermeni verHlarin yasantisi o kadar benzerdi ki

mutfak kalttrimuz bile ayniydi.
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Serpil OZKER: Genel olarak yapilar, ic mekanlar, mobilyalar nasildi?

Vahan ANTIKYAN: Evler umumiyetle iki ti¢ katlydi. Beydu yani istiklal Caddesi
haric genelde iki u¢ kath binalardistiklal caddesinde gordiuniz binalar ise
cogunlukla Fransizlardan kalan yapilardir. Ara sokadd&iler dedgim gibi ¢ok buyik
olmayan mustakil binalardi. Fransizlarin yaptbu yiiksek istiklal Caddesindeki
binalarin ¢ok buyiik kolonlari dikkat ceker. Cunkilybk depremler atlatrgiir Istanbul
tarih boyunca. Yine migazalarda kicuktl ama Lyon ve Lazzaro Franco gilyiiki
magazalarda vardi. Evlerin ici ise ¢ok doluydu ama ityalar ¢ok kaliteliydi, hep
cevizden yapilirdi. Hegey akliniza gelecek butiin mobilyalar cevizéimdi ¢op
dediiniz mobilyalar o zamanlar ¢ok gerliydi. Saatler, koltuklar, masalar, dolaplar
bircok sey vardi. Beyglu'nda ¢ok eskiden oturan insanlarin evi mghite gizel ve cok
doluydu. Beyg@lu'nun ara sokaklarinda olan insanlarin evlerinde ¢ok fazla ga
olmazdi, gte bir masa, dort sandalye ve yatak olurdu. Anddalu gécenlerin evleri
oldukca sadeydi, bu gayrimuslimde olabilir Turk Be&im evimiz oldukca sadeydi, ben
hasir masada buyidim, Schaub-Lorenz radyomuz \Wodmal bir ailenin evinde kag
kisi varsa o kadar sandalye olurdu fazlasi olmazdnaalsey yirmi sene otuz sene
kullantlirdi, simdiki gibi degildi. Yerler hep mgambaydi, tahtalar bir muddet sonra
bozuldgu icin Uzerine oldgu gibi mwamba serilirdi. Hegey tel dolabinda saklanir,
simdi bakkallarda ekmek dolaplarina benzer, yemeglerlik psirilirdi. Tel dolaplari
evin en serin yerine konurdu ki icindeki yiyecekbmzulmasin diyeilk evimize giren
beyaz gya buzdolabiydi. Radyolarda arkasi yarinlari sirekllerdik simdiki diziler

gibi ve ¢ok sonra televizyonlar geldi.

Serpil OZKER: Peki pasajlar, alisveris nasildi?

Vahan ANTIKYAN: Beyoglu'nda pasajlar ¢oktu, Aznavur pasaji, Hacl Pulsgpa
Elhamra, Suriye pasajl gibi tarihi pasajlar. Geaklgl kirkctler vardi o pasajlarda.
Eskiler, bayanlar kirke ¢ok skiindi, cok dgerliydi. Miicevherat ¢cok vardi pasajlarda,
caddede kuyumcular bulunurdinsanlar pastanelere giderdi, Tila ve Markiz, Saray
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pastanesi ¢cok mburdu. Tiyatrolara, sinemalara gidilirdi. Lale smasi, Riya
sinemasi ve Yeni Melek gibi daha birgok sinema va@lima, Cumartesi, Pazar oldu
mu 9:15 matinesi dediniz mi buttin genclik gideiliigiin gibi bar gibi yerlerin yerine
pasajlarda meyhaneler vardi, kiictk kicuk yerle3dl, metrekare bile yoktu. O zaman
kokorecciler,simdiki gibi bir Sampiyon kokorecgisi gibi buyuk gadi. Meyhanelerde
insanlar, bira icer, kokore¢ yerdi. Saray Muhaltehikagisinda sosis yapan Atlantik
adinda bir dukkan vardi. Orada insanlar toplansissio sandvi¢ yer, bira icerler,
sinemaya giderlerdi. Taksime c¢ikarken bir kilise, wasanlar orada toplanir, ayrilmadan
Ermeni, Rum’u, Turk' birlikte caylara, partileredgrlerdi. Beyglu Spor Kultbtinde
caylar olurdu. Geziler genelde Adalar’a, Saryelierdu, biz Silivri'yi bilmezdik. Hatta
ben yirmi bg yasinda askere gittim. Trakya'ya gtum, bana k&t geldi, Malkara
yaziyordu ben Ankara’ya gitim zannettim. Ankara'ya gittim, bana Malkara digoy

anlamiyordum.

Serpil OZKER: Genel olarak Beyaslu’nda kimler otururdu?

Vahan ANTIKYAN: Cadde zengin mubhitiydi, genelde gayrimislimler otdu.
Levanten, Fransiz, Rumlar gibi. Ama o zamanlar enigkir ayrimi yoktu. Mesela
simdi ayakkabisi Converse gibi yapilan marka ayriyoktu, sadece zenginlerin
kiyafetleri daha yeni olurdu. Buyekilde birbirinden ayirirdiniz. Yalniz insanlar
temizlige ¢ok 6nem verirdi. Bir dedyle bir durum vardi, anneler, anneanneler
cogunlukla diks dikmeyi bilirdi. Kilik-kiyafet dsaridan ¢ok fazla alinmaz, dikilirdi.
Benim bitin kadife pantolonlarimi, gémleklerimi aannem dikerdiSimdiki dikis
makineleri gibi de dgl, ufacik, el makineleriyle yapilirdi. Begtu caddesine c¢ikip
kiyafet alanlar cok zengin kesimdi.

Serpil OZKER: Peki ne oldu da yabancilar buradan ayildi?

Vahan ANTIKYAN: Aslindasunu belirtmek gerekir. Bizlerin zalim degliMakaryus
adinda biri vardi. Ozellikle Kibris olayinda Erm&niRumu herkesi birbirine giirdd.
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O donemden 6nce bdyle bir ayrim yoktu. Kibris gana buradaki Rumlarda rahatsiz
olmaya baladi. Tabi Yahudilerde bu durumdan etkilenerekadan ayrildi. Fransa’'da,
Amerika’'da, bir takim yerlerde akrabasi olanlatigRus tarafina go¢ edenler ise rejim
gordigl icin geri geldiler. Uyrgu Yunan vatanda olanlar Kibris olayindan sonra
Yunanistan'a gittiler. Ermenilerin geneli kaldi. Bevilerde gitmedi cunku gittikleri
yerde askerlik vard§dyle sdyleyebilirim, hala oralardan gelen arkgalam var, orada
ayrim yapiliyormyg, yani Turkiye’den giden biri orada rahat gddi. Agizdan
duydygumuz “Turcosphoro” yani Turkce Turk kedisi deyipriay yaparlarmy, hatta
kirk sene sonra bir arkaden geldi, buraya gelince togta yerleri Optl, orada
“Turcosphoro”yum, buradan da gittim burada da yabam diyerek buradaki 6zlemini
dile getirdi. Yirmi be sene gemilerde caimak zorunda kalng) coclgu olmams, iki
tanesi kedisi varmive hep go¢ etmek zorunda kagmyani Yunanistan’a gidenler rahat
edemediler, Kibris olayindaki mubadele gibi kayde onlar ygadilar. 6-7 Eyll
olaylari da etkili olmgtur. Ama sadece Rumlara, Ermenilereskarapilms bir sey
degildir, Maslimanlarin diukkanlari da gmalanmgtir. Batin dukkanlar talan edilgi
ertesi gin rahmetli, Celal Bayar ile Menderes sa@ikak dolaip “zararlarinizi tanzim
edecgiz” diye esnafi yattirmistir. Tabi boyle bisey olunca Rumlar huzursuz olup go¢
etmeye bglamistir. Ermeni ve Musevilerin ¢gou kaldi, Kapali Can da ¢alsanlar var.

Serpil OZKER: Peki burada yasayan yabancilarin buraya yerlame nedeni neydi-

neden Beyglu?

Vahan ANTIKYAN: istanbul bir merkezehirdi, Bizans'tan itibaren Beytu'nda
cogunlukla zaten gayrimuslimler olgu icin, Anadolu’dan gelenlerde burayi tercih
etmistir. Ozellikle 70’li yillardan sonra Kurtuly Sisli tarafina dgiimislardir. Ama ilk
geldiklerinde Kumkapi, Yenikapi, Beglw'na yerlemislerdir. Eskiistanbul denilen bu
yerlerde 1900’lerin banda zaten Turk sayisi, gayrimuslimlerden daha. aladaret ve
ekonomi onlarin elinde olgw icin maddi gugleri var olunca binalari dikip,arete ve
yasamaya bglamilardir. Zaten dikkat ederseniz bircok binada yabasimleri vardir.
Simdi ise gayrimuslimler Turkiye'nin her yerine glamistir.
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