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Buglinkii gecekondu bdlgeleri, kSyden biiylikgehirlere olan akiman
akabinde belediyelerin gerekli tnlemleri almamasi ve siyasi tavizlerin
verilmesi sonucu olusmustﬁr. Hisseli parsellerdeki kagak yapilarin du-
rumu da bunlardan farkli dezildire

6785 sayili Imar Xanunu'yla gecekondu bdlgelerinin problemi go-
zlilemeyince, yeni yésal dﬁzenlemeler yapmak ihtiyaci hasail olmugture.
Bu diizenlemelerden biri ng&n 3290 sayili kanunla defigik 2981 sayala
kanun, aslah imar plani uygulamalarinin temelini tegkil etmigtir.

Bu galigmada islah imar plani uygulamalarinin nasil yapildiga,
defigik bOlgelerde yapilan uygulamalar sonucu kargilagilan itiraz ve

problemler elc alinarak ¢cdzlimler getirilmeye galmsalmzstzr;
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ABSTRACT

The slum areas have evolved due to the municipalities not having
taken necessary precautions and not being determ;ned in their desicions
after the flow from villages to cities. The conditions of illegal con-
structions in shared parcels are not different.

It has become clear that there is a need for a new arrangement
because the law of 6785 can not salve the problemg of slum regions.

The law of 2981 changed by the law of 3290, which is one of these
arrangements has been the main frame of applications of improvement
plans.

In this work, how improvement plans are made is salved by

studying the objections and problems encountered during aplications

in different regions.
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l.1. ISLAH IMAR PLANI NEDiR?

Belediye ve miicavir alan sinirlar: iginde veya diganda, hisselj
parsellerde, mevzuata aykiri yapilmig yapilar ile hazine, belediye,
vakif ve il 6zel idarelerine kayitla araziler ilizerinde yapilmig, gece-~
kondularan, dengeli, diizenli ve saflikli gelismeye uygun olarak ydn-
lendirilmesini saglamak igin; meveut durum da gozdniinde bulundurularak
¢izilen imar planlarana "Islah imar Planmi" denir.

Yukarida s&zli gegen "gecekondu" deyimi ile; imar ve yapa igle-~
rini diizenleyen mevzuata ve genel hilkiimlere bagli kalinmaksizin, ken-
disine ait olmayan arazi ve arsalar lzerinde, sahibinin razasi alinma-
dan yapilan izinsiz yapalar kastedilmektedir [8].

Islah imar planlari ise; diizensiz ve sagliksaz bigimde olusmug
yapi topluluklaranan veyé yerlesme alanlaranin, sinirlara bellli edil-
mek suretiyle mevcut durumu da dikkate alanarak dengeli, dlizenldi ve
sagliklia hale getirilmesi amaciyla yapilan imar planadar [L].

1.2. ISLAH IMAR PLANLARININ AMACI

Islah imar plﬁnlarznip amaci, diizensiz ve saflaksiz bigimde o-
lusmug, yapi topluluklaranin bulundugu alanlarda veya yerlegme alanla-
randa, dengeli, diizenli ve saglakli gelismenin anlendirilmesini, mev-
cut durumda dikkate alinarak saglamak olarak sUylenebilir.

Bu nedenle planlamanain en sagliklia ve Onemle lizerinde durularak



yapilmasa gereken kismi, tespit galagmalaradar. Meveut dokunun, hali-
hazir harita iizerine buglinkil durumunu gisterir gekilde iglenmeside zo-
runlu olmaktadir. Zira yasa, mevcut dokuyu azami diizeyde korumaya On-
gormektedir.

Islah imar planlaranin yasal dayanagi olan 2981 sayila yqsa ile
yasada belirtilen tarihe kadar yapalmig olan, gerek yasal dlizenlemele~
rin yetersizligi, gerekse imar ile ilgilil iglemlerinin uzunlufu ve ge-
reksede toplumumuzun bilgisizlik ve teknik imkansizliklari nedeniyle
ortaya gakan kagak ve dlizensiz yapilari affetmeyi, bunlara yasal bir
hiiviyet kazandlrmayz amaglamaktadair [1].

1.3. ISLAH iMAR PLANLARININ YAPIMI

2981 sayila yasa uyaranca islah imar planlarani valilik, talep
olmasi halinde belediyelere, talep olmazsa re'sen yeminli dzel teknik
biirolara yaptirar veya yaptirmak {izere belediyelerl giérevlendirir. Bu
onaylamalarda, 2981 sayili yasadan bagka, yasa hiikmli gegerli deZildir.
Hazirlanan 1slah imar planlari, ilgili valiligince onaylanar. 2331 sa=
yila yasayla kurulmasi ongtrillen Yeminli Uzel Teknik Biirolar Ytnetme-
1igi uyaranca; 1slah imar planlara yapma yetkisi ve belgeleri "imar
planlarinin yapam tarzlara ile bunlara yapacak uzmanlarda aranacak ni-
telige ait ybtnetmelige" gire A, B, ¢, D, E, F grubu karne sahiplerine
verilir.

Islah imar pléni yapamnda 2981 sayila yasa ile getirilen ana
prensip, mevcut binalaf:niazami glglide korunmasidar (Ek 1). Ozel Dbir
durumm gﬁzﬁmlemék {izere gakaralan 2981 sayala yasa; 1slah planlaranda
mevcut binalarin korunmasi ve bu bina alanlara igin olabildigince veya
imkanlar elverdigince (yol, otopark, yesil alan, okul vb,) sosyal do-
naniman saglanmasini $ng6rméktedir.

Bu yasa imar yasasi gibi, arazi kullamig standartlarina getir-

memektedir. Islah alani igindeki yapilagmamig arsalaran imkan verdigi



miktarda alt yapinin plana alinmasi ana prensiptir [1].
l.4, ISLAH IMAR PLANLARININ YAPIM SURECI

Islah imar plani yapilmasi gerekli alanlar, belediye ve miicavir
alani iginde belediye, diginda da valiliklerce belirlenir. Belirlene-
cek olan alanlar hisseli parselasyonlara gdre yofun yapilagmanan ve
gecekondulagmanin olduZfu alanlardar. Alanlaran biiylikliigli en az dbir i-
mar adasi Slglistine de imebilecektir [1].

Imara aykari olarsk yapilmig veya yapilmakta olan yapilar ve
gecekondularin imar affindan faydalanabilmesi dgin:

a) Stiresi iginde miiracaat etmig olmasa,

b) 10.11.1985'den tnce tamamlanmig olan gecekondular ile 0l.10.
1983'den Once yapimina baglanan imar mevzuatina aykiri yapilar olmasa
gerekmektedir (3290 sayili kanunla defigik 2981 sayilia kanunun  14/f
maddesi).

Planlama sarasinda, yasa hiikimlerine uygun olan binalarin azamil
dlclide korunmasi ongoriilmektedir. Yapilaran tek tek tesbitinin yanisi-
ra, zélah alanlaranda yapalmig bulunan ve k;sman de olsa yapilanmis O-
lan tzel parselasyonlarda belirlenerek miilkiyet dokusunu belirlemek {i-
zere haritaya iglenmig olmaladar. Yasa, Ozel parselasyon planlaranin
1slah plani &zelligl gtsterebilenlerin aynen islah plani olarak kabul
edilmesini Sngtrmektedir. Bu nedenle &zel parselasyonlarin degerlendi~
rilerek 1slah plani nitelifinde olanlaranin islah plama g¢aligmalarina
dahil edilmesi gerekmektedir. Bu nitelikte olmayan “zel parselasyon a-
lanlaranda ise yasanan &ngtrdiigli aslah plani galismalara yapilar [1].

Yasa hiikiimlerinden faydalanacak bina toplu}uklarzn:n bulunduin
alanlar beljrlendikten sonra, araziye ait 6zelliklerin incelemesi ya-
pilair. Yapilacak incelemelerden en tnemlisi; zeminin saglamlik durumu-

nu ortaya gikaracak olan jeolojik etidtiir. Jeolojik yapa egikleri g¢a-
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karildiktan sonra, planiama alanindaki mevecut kamu milkii arazileri ka-
dastro haritalarina iglenir.

Islah imar plana yapilarken verilecek kat ylikseklikleri ile, bu
alana barandiracak nﬁfusu; 1slah imar plani siniri iginde saélanébile-

cek veya yakin gevredeki sosyal ve teknik alt yapinan bliylikliigline gbre

dengelemek gereklidir,



2- IMARSIZ KONUT ALANLARININ ISLAHINDA HAZIRLANAN PROJELERIN EKONOMIK
DEGERLENDIRITMESE

2.1, PROJENIN AMAGLARI

Projelerin ekonomik analizinin esas amaglarandan birisi; proje
giderlerini kargilayabilen kaynaklaran, projenin topluma getirecegdi
faydalarin yeterli goriilmesi halinde, proje uygulamasina tahsisind
saglamaktar [7].

Onerilen projeleri degerlendirmek igin:

a) Projenin uygulanmasi sonucunda saglanmasia beklenen faydala-
ran degerlendirilmesi, |

b) Unerilen yatiramlarla ilgili kaynak maliyetlerinin (sermaye,
6zel, kamu, cari) belirlenmesi,

¢) Onerilen projelerin sagZlayacagi faydalaran proje igin gere-
ken kaynaklaran alternmatif kullanimi halinde saglanabilecek faydalarla
kargilagtirilmasi zorunludur.

Projenin faydalari, projenin sonuglarandan faydalanacak kigile-
rin bu faydalar igin para Odemeye istekli olup, olmamalariyla deger=-
lendirilir. Bdyle bir yaklagam, s0z konusu alanlardaki servis eksik-
likleri giderildiginde, konutlarda olugabilecek kira artaglara ile
tahmin edilerex test edilir.

Uygulamaya gegilmeden dnce, kesin milhendislik tasaramlari, 2is-

lah planlara hazarlanan alanlarin altyapi projelerine iligkin, kesin



‘tasarimlari ve ayrantila maliyetleri igind ekonomik gisterge ¢aligmala-

r1 yapalmalidar.
2.2+ PROJENIN FAYDALARL

Kbnuflarnn servis eksikliklerinin giderilmesinden saglayacakla~
r1 faydalara tahmin edebilmek igin bir takam varsayimlardan hareket e-
dilir: Bu varsayamlar agagidaki gibi Yzetlenebilir:

a) Proje uygulamasana baglanmadan ¥nce yapilmig olan konutlaran
tiimliniin elektrik enerjisinden faydalandaiga, .

b) Mevcut konutlaran su, kanalizasyon ve miistakil tapularinin
olmadiga,

¢) Halibazardaki yol kalitesinin gok kutii oldufu ve proje uygu-
lamasindan sonra vasat dlizeye gelecegi varsayalar [7].

imarsiz konut alanlaranin islah programai degerlendirilirken
altyapa: bilegenleri yaninda, efitim ve saglik gibi sosyal tesislerin
de saglayacaga faydalaran hesaplanmasi ve degerlendirilmesi gerekmek-

tedir.
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3~ ISLAH IMAR PLANI UYGULAMALARINDA TAPU VERME

Uygulama ve tapu verme iglemleri 2981 sayila yasanan 10, mad-
desine gtre yliriitilmektedirs

Madde 10-a) Bu yasa hiikiimlerine gdre hazine, belediye, il ozel
idaresine ait veya Vakaflar Genel MUdiirliifiiniin idare ettiZi arsa ve a-
raziler {izerinde, gecekondu sahiplerince yapilmig yapilar, i1slah edi-
lerek muhafaza edilecek yapilar tespit ettirildikten sonra, kayat ma-
liki kamu kurulugunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve tahsisin
yapildiga tapu sicilinin beyanlar hanesinde gdsterilerek ilgilisine
"Papu Tahsis Belgesi" verilir (Ek 2).

Tapu tahsis belgesi, 1slah imar plani veya kadastro planlari
yapaldaktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas tegkil edex.
Ancak 1slah imar plani veya kadastro planlara ile belirlenen alanlarda
tapu tahsis belgesl yerine hak sahiplerine doZrudan tapulari 3290 sa-
yili yasayla degigik 2981 sayili yasanin 10/a maddesine gtre  verile-
bilir.

Yasa hazine, il OUzel idaresi, belediye, vakiflar gibi kamu ara-
zileri lizerindeki gecekondulara bedeli kargiligr satilacak parsellerin
bliylikliigliniin 400 m2 yi gegmemesini Ungdrmektedir. Bu nedenle planlama
safhasinda ada, parsel biiylikliklerinin tasariminda bunun gtzoniinde bu-
lundurulmasi gereklidir.

Madde 10-b) Uzerinde imar mevzuatina aykiri olarak toplu bina-
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lar inga edilmig hisseli veya Gzel parselasyona dayali arsa ve arazi-~
lerde, kigilerin hisse miktarlari ve £iili kullanma durumlari dikkate
alinarak valilik veya belediyelerin talebi {izerine:

1- Henliz kadastrosu yapilmamag yerlerde kadastro midilirlliklerin-
ce, bu yasada belirtilen milkiyet tespitine dair hiiklimlerde uygulana-
rak,

2- Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmig yerlerde ise bu ya~
sayla verilen yetkiler kadastro miidiirliiklerince kullanilarak,

Islah imar planlaranin yapalap yapilmadigana bakilmaksizing o=~
naylarin alinmasina ve ilanlaran yapilmasana (aska ilanlari harig) ko-
misyonlaran kurulmasina ihtiya¢ kalmaksizan 3402 sayili kadastro yasa-
sana gore hak sahipleri tespit veya yeniden tayin edilerek adlarana
tescil edilir,

Bu tespit sarasinda; ozel parselasyon planinda gdrlilen veya his-
sell sataglar sonucu fiilen olugan yol, meydan, otopark, gocuk bahgesi,
yesil saha vb. hizmetlere ayrilan yerler ile bunlara iligkin hisseler
bedelsi£ olarak re'sen tapudan terkin, okul, cami ve benzer kamu hiz-
metlerine ayralan yerler ise, bedelsiz olarak 1lgili idareler adana
tesbit ve tescil edilir.

Hazine, belediye veya 1l Ozel idarelerine ait veya vakiflar ge-
nel miidiirliigiinin idare ettiZi arsa ve arazileri lizerinde yapildagi tes-
bit edilen gecekondular hakkinda da yukaradaki fikra hiiklimleri uygula-
nire

Belediye, hazine, Yzel idare veya vakiflar genel  mldlirliiiinin
idare ettigi arsa va'araziler Uzerine gecekondu yapildakian sonra tes-
bit edilerek kira kontrati dlizenlenmig gecekondulardaki hak sahipleri-
ne tapu tahsis belgeleri ve tapulari verilir.

‘Hak sahibi olmadi@i halde tapu verilen kigilerin tapularai 3290

sayila kanunla deBigik 2981 sayila kanunun 10/b maddesine gtre re'sen
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iptal edilir.

Madde 10-~c) Imar mevzuatina aykiri bina yapalmig, hisseli arsa
ve araziler veya Gzel parselasyona dayala arazilerde, imar adasi veya
imar parseli olabilecek biiylikliikteki alanlarda, binala veya binasiz ar-~
sa ve arazileri birbirleriyle, yol fazlalariyla veya devletin hiikiim ve
tasarrufu altandaki yerlerle birlegtirmeye, bunlari yeniden ada ve par-
sellere ayirmaya, yeniden olugturulan imar ada veya parseli iginde ka-
lan yapalari yapi sahiplerine, yapa olmayan imar ada veya parseli  i-
ginde kalanlari ise diZer hisse sahiplerine miistakil ya da hisseli ve-
ya kat miilkiyeti esaslarina gdre vermeye, bunlar adina tescil ettirme-
ye ve tescil iglemi dasanda kalanlarin hisselerini 2942 sayala  kamu-
lastarma kanununa gére tesbit edilecek bedell pegin Gdenmek -gartiyla
veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek, tapu si-
cilinden terkin ettirmeye belediye veya valilikler re'sen - yetkilidir.
Belediye veya valiliklerin talebi halinde bu yetkiler kadastro midiir-
lerince de kullanilire

Bu gibi araziler hisse sahiplerinin malik oldufu hisse lzeriny
deki temliki tasarruflar ve bunlarla ilgili takyitler 11.06.,1945 tarih
ve 4753, 19.07.1943 tarih ve 4486 sayala  kanunlar, 775
sayila gecekondu  kanunundaki hiikiimler dahil, uygulamayi dur-
durmaz. Bu gibi iglemlerde takyitler hisse sahibine isabet edecek miis-
takil parsele aynen nakledilir ve yapilan iglem medeni kanunun 927.
maddesine g&re hak sahibine bildirilir. Islah imar planmi ile diizenle-~
meye tabi tutulan arsa ve arazilerin yeni sahiplerine verilmesinde va-

11lik vaoya belediyelerce arsa ve arazilerin durumuna gore D.O.F. (DU~

zenleme Ortaklik Paya) alinabilir.
Bu gibi yerlere ait yapilmg ©dzel parselasyon plani islah imar
plani olabilecek nitelikte olduZu belediye veya valiliklerce uygun go-

riildiigli takdirde aynen kabul edilerek tescil edilir.
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Uzerinde yaplianma bulunan devletin hiikim ve tasarufu altandaki
yerler valiligfin talebi lizerine, belediye veya Gzel idareler adina re'-
sen tapuya tescil edilir. Islah imar planlaranda genel blitgeye dahil
dairelerin ihtiyaglarini kargalamak {izere ayrilan veya ayralacak olan
veya bir kamu hizmeti igin lizumlu gbriilen arsa ve araziler eski sahi-
bl kamu idarelerine veya o ige tahsis edilmek {izere hazineye ayni
gartlarla geri verilir,.

Islah imar plani yapilmig ve yapilacak bdlgelerde bu kanun kap-
semina giren ve tapu tahsis belgesi verilen hazine arsa ve arazileri,
iktisap tarihine bakilmaksizin ayni amagta kullanilmak lizere, 3290 sa~
y2la kanunla defisik 2981 sayilia kanunun 10/c maddesine gdre ilgili
belediyelere devredilir.

Tapu tahsis belgesi 3290 sayilia yasayla degigik 2981 sayala ya-
sanan 10/a maddesinde belirtildigi gibi, aslah imar plana veya kadast-
ro planlari yapaldiktan sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas
tegkil eder. Gecekonducuya tapu tahsis belgesindeki yazili miktardan
duruma gdre az veya gok verilebilir. Glinkii tapu tahsis belgesinin hu-
kuki gegerliliZi yoktur. Sadece o kigiyi dizenleme sshasi  igerisinde
yer verilebilecegini gtdsterir.

3.1. BELEDIYELERE ARSA SAGLANMASI

Hazine, &zel idare ve vakaflar idaresi disandaki katma Diitgeli
dairelerin miilkiyetindeki arazi ve arsalardan veya devletin hiikiim ve
tasarrufu altandaki yerlerden, belediye sanirlari iginde olanlar, ge-
cekondu sahiplerine tahsisi igin, bedelsiz olarak ilgili belediyelerin
miilkiyetine geger. A

Tapu daireleri, arazi ve arsalari devralacak idarelerin yazila
miiracaatlari lizerine en ge¢ 6 ay iginde, yeni malikleri adina arazi ve

arsalaran tescilini yapar ve durumu ilgililere yazi ile bildirirler.
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Bglediyelere devrolunan arazi ve arsalardan yapilacak imar veya
18lah planlarina gtre yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi ve ye-
§il saha gibi genel hizmetlere ayrialmasi gerekenleri hakkinda ayrica
tahsis karara alznmaz.(l)

Belediyeler, gecekondu sahiplerine tahsis etmek amaciyla aldik-
lari arazl ve arsalari bu amaglar diginda tasarruf edemezler [8].(2)
342, 2981 SAYILI KANUNUR 10/b MADDESININ TATBIKATI

Islah imar pian:nda kanunun 10/b maddesi gerefince ada igi dii-
zenleme yapalarak, miilkiyet problemi ¢oziimlendiginde plan sinirlari i-
ginde bog parsel ﬁulunabilir. Bu tiir parseller gecekondusu muhafaza e-
dilemeyen kigilere verilir. Bu parsellerdeki yapilar igin, i1slah imar
planinda getirilen yapilanma sartlarina ve imar mevzuatana gdre ruhsat
diizenlenir. Hissell parsellerde yapalan 1slah imar planlér: siniri di-
ginde olugabilecek bog parseller ise, yapa yapmamig hisse sahiplerine
verilir. Yapa yapmamig hisse sahiplerine verilebilecek bog parsel o=
lugmamasi halinde ise; hisselerin kargilifi bedel, yapl sahibi hisse-
darlar tarafindan Gdenecektir.

Baza belediyéler, bu tip yerlegmelezin 1§1ah1 igin ilk Once ha-
lihazair haritalar {lizerine aslah plani ¢izildiZi ve sonra bunun mahal-
line uygulandiZa goriilmektedir.

Bu uysgulama, kigiyi miilk olarak kullandifa yerden alip, ayni
bGlge de olsa da'bagka bir arsaya yerlegtirmeyi gerektirebilecegi  i-
¢in, vatandag ile vatandagi, vatandag ile devleti gekismeye (kavgaya)
siirliklemektedir. Hisseli yerlegimi, devletin hiikiim ve tasarrufu altin-
daki arazi lizerine yapilan yerlegimle karagtirmamak gerekir. Burada,

vatandagin elinde devlet glivencesinde olan hisseli de olsa bir tapusu

(1) 775 Sayala Gecekondu Kanunu, lfadde-10.
(2) 775 Sayila Gecekondu Kanuﬁu, Madde-11.



mevceuttur. Yallarca da yerlegtiZi yeri ¥ullanmaktadar. Arsa halinde o-
lup da henliz bina yapmamig olanlar da gerek Uzel parselasyon ve gerek-
se komgulara ile vardiklara mutabakat sebebiyle bu arsaya  kullanmayor
sayilmaktadar.

Halbuki bu tip bir yerlegimi yasanan 10/b maddesine gore aslah
edebilmek igin gekigmesiz parselin kadastral alam . ile paftalarinin
glincel hale getirilmesi kaganmilmaz bir zarurettir. Bdylece kim nereye
yerlegmig ve bu parselin neresi nasil i1slah edilebilecek, bu suretle
belirlenmig olacaktire. Islah plani ¢izen mimar ne yaptifina ve nigin
yaptigini gdrerek kigileri birbirleriyle davali hale sokmadan gdrevini
yapmig olacaktar.

Hatta hizmete hiz verebilmek igin mevecut yerlesim uygun ise,
aynen 1slah plani olarak da kabul edilebilir.

Ayrica yasa, kayden malik olupda yeri bulunamayanlaran, aslah
plana gerefince terkini gerekenlerin, zorunlu hallerde birlegmesi ge-
rekenlerin haklarini koruyabilmek i¢in:

- Kigileri guyulandarmaya,

- Tayin olacak birim fiata gbre;

a) Pegin ddemeyi,

b) Kanuni ipotek tesisini
miimkiin kalmigtir. Boylece devlet gilvencesindeki tapudan dogma haklara
korunmug olmaktadir. Bu caligmalar sonunda hissesinden fazla yer iggal
edenler tesbit edilmekte ve bunlarda ayna fiatlarla borglandaralmakta
veya guyulandiralmaktadax.

Surasi unutulmamalidar ki; birlikte géyrimenkule sahip olma di-
siincesi her insan igin kolayca kabul edilmeyebilir. Bdyle hallerde
problem daha da bilylimektedir. Buglin ekonomik meseleler insanlari  kat
miilkiyetinde ikamete zorlamig ve hatta zamani da pargalayarak yilan

belirli peryotlara "devre miilk" olarak kullanilmaya baglanmigtir. TFa-
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kat gehirlerin bu kesiminde yagayan insanlar genel olarak milstakil
miilklerde yagamaya aligmig kigilerdir. Bunlari re'sen birlikte millk
kullanmaya mecbur etmek huzursuzluk doZmasina sebep olabilir. Bunu on-
lemek igin kanunun verdifi imkandan faydalanarak pegin ddeme veya ka-
nuni, ipotek tesisi ile hak sahiplerinin bu haklar;nzn.korunma © yoluna
gidilmesi en uygun yol olarak gtriilebilir [4 ]

3.3+ TAPU TAHSIS BELGESI VERILEN GECEKONDULAR HAKKINDAKL UYGULAMALAR

a) Kendisine arsa tahsis edilecek kimselerin, bizzat kendisinin
veya eginin veya regit olmayan gocufunun oturduu belediye ve miicavir
alan sinira iginde ev yapmaya miisait arsaya veya bir eve veya apartma-
nain bagimsiz bir bEliimiine veya bir bOliumii igyeri olarak kullanilan bir
yapiya sahip bulunmamasi gerekir.

b) Hazine, belediye, il $zel idarelerine ait veya vakiaflar ge-
nel midiirliifiiniin idaresinde olan veya bu kanun uyarinca miilkiyetlerine
gegen arsa veya araziler lizerinde, islah imar planlari ile meydana ge~
tirilen imar parsellerd iginde hak sahiplerine yapilarinin iggal etti-
gl arazide dikkate alinarak islah imar planinda getirilen Glglilere uy-
gun gekilde arsa veya hisse tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza edile-
meyen hak sahiplerine ayni bidlgede veya diZer gecekondu aslah veya on~-

leme bdlgesinde bagka bir arsa veya hisse verilir [8].



4~ YEMINLE BURO ISLEMLERL
4.1, TANIMT |

Yeminli &zel teknik biiro (Y.0.TeB.) 14 Mart 1984 tarih ve 18341
sayila resmi gdzetede yayinlanarak yliriirliife giren ydnetmelikte ifade-
sini bulan yeminli Yzel teknik biirolardir.

Yeminli 6zel teknik biirolar, Tiirkiye Milhendis ve Mimar Odalarm-
na bagla, meslek odalarina kayatla Yiiksek Mimar, Mimar, Ingaat Yiiksek
Mithendisi, Mihendisi, Harita-Kadastro Yiiksek lithendisi, Mihendisi, §e-
hir Plancilara ile imar kanununun 14 ncli maddesine dayall yonetmeligin,
3 ve 6 nci maddelerinde belirtilen fen elemanlara ve bu elemanlar ta-
rafindan kurulan tizel kigilifeé haiz bﬁrolard:r.(l)

4.2. YEMINLI BUROLARIN YETKILERT

Valilik ve belediyelerin yeminli Ozel teknik blirolara verdikle-
ri yetkiler gdylece dzetlenebilir.

a) 2981 sayala kanunda belirtilen; Bayandarlak ve Iskan Bakan-
lagZanca bast:rzlnpbilgili idarelere dagaitilan miiracaat formlarinin dol-
durulmasa,

b) Tesbit formlaranan diizenlenmesi; tesbit formlara doldurulur-
ken miiracaatlar su gekilde gruplandaralar (Ek 3).

1~ Tesbit ve degerlendirmeye tabi tutulacak miiracaatlar,

2- Tesbit ve degerlendirme diganda kalan miiracaatlar.

(1) 2981 sayala kanunda kurulmasi ongdriilen yeminli $zel teknik biiro-
lar yonetmeligi, Madde-3.



21~

I1gili idarece tesbit ve deferlendirilmesi tamamlattiralip my-
hafazasaina veya aslah edilerek muhafazasana karar verilenlerin diganda
kalan 2805 sayila kanuna uygun olarak yapilmig miiracaatlar ile 2981
sayila kanuna gSre yapalan miiracaatlar tesbit ve degerlendirmeye +tabi
tutulur.

Uzerinde yapa yapilmak suretiyle arsa ve arazisi tecaviiz ve ig~
gal edilen maliklerle yapilan miiracaatlar ile, imar mevzuatana uygun
inga edilerek kullamma izni alinmig yapilar diginda kalan hazine, il
Uzel idare, belediye, kdy tlzel kigiliZi ve vakiflara ait arazilerde,
k8y nlifusunii kayatla ve sﬂrekli oturanlara ait konut miigtemilata ile
buralarda kamu hizmeti igin yapilmig binalara ait milracaatlar tesbit
ve deZerlendirmeye tabi olmazlar.

¢) Degerlendirme belgelerinin dlizenlenmesi; yapanan hangi gru-
ba girdigi ve tehlike durumu da belirtilmek suretiyle deZerlendirme
formu dlizenlenir. Ayraca bu forma fon yanetmelik(l) hilkimlerine gtre
hesaplanan harglar ve arsa bedelleri gdsterilir.

d) En az 1/100 ©lgekte rdleve plan ve projelerinin hazirlanma-
81; binalar igin arazide detay alamr yapilir, Gl¢li ve roper krokisiyle
birlikte vaziyet plania Olgekli olarak hazarlamar (§ekil-l, Sekil-2).

e) Islah edilerek muhafaza edilecek yapilar igin en az 1/100
0lgekte aslah proje ve raporu hazairlanar.

£) Duruma gbre imar uygulama plani, mevzi imar plani ve aslah
imar planlara diizenlenir [1].

4,3. YEMINLI BUROLARIN GALISMALART
Yeminli blirolaran yapiyla ilgili tesbit ¢aligmalari ddrt kade-

meden meydana gelir:

(1) 2981 sayili kanunun uygulamasina dair fon'un harcama esaslarani dii-
zenleyen ytnetmelik.



-

» YEMINLI OZEL TEKNIK EvRAR MO
0 BURO
ANKARA ONAY POL, NO Y X

5§ KECIOREN ADI ILHAN
\LLESI ' SOYAD!| TURHAN
¢ii DIP NO.| 77/2858
» SK, Si{C.NQ] 53805
NO. )
(i SULEYMAN AKDENIZ

. YUZ OLCUMU
O PARSEL NO.| vamamt BINA

o] 9052

ROPER VE_OLC{KROKist

Sekil: 1




' PRy -23— ! .
) YEMINLI OZEL TEKNIK EVRAK NO
o BURO
ANKARA ONAY POL,NO Y
si KECIOREN ADI ILHAN
\LLES] SOYADI| TURHAN
¢t DiP NO.| 77/2858
e SK. siC.NO| 53805
NO. )
< SULEYMAN AKDENIZ
. YUZ OLCUMU
O PARSEL NO.| ramam 8INA
46712 9052
VAZIYET PLANI
/
.\'
N
e

Sekil: 2




2=

a) Yapanan Birinci Kademe Galigmalari:
Yapainin kanun kapsami igerisinde kaldagi, imar mevzuatana ayka-

ri ise 01l,10.,1983 den dnce yapildiZi, gecekondu ise 10,11.1985 den bn=-
ce yapaldagy tesbit edilir,

b) Yapanan lkinci Kademe Calasmalara:
Yapi, 1slahi ile korunmasa milmkin olmayan yapilardan ise yemin-

1i bliro degerlendirme formuna yapinin kanundan yararlanamayacagi kay-
dedilir ve ilgili idareye verilir.

¢) Yapanan Uglincli Kademe Galagmalari:

Yapainin oldﬁgu gibi muhafaza edildip édilemeyecegi veya islah e~
dilerek muhafaza edilip edilemeyecefi aragtiralar. Ayrica arastairmalar
sonunda tehlike arzetmiyor ise deZerlendirme formu ilgili idareye ve-
rilir,

d) Yapinan Dérdiincli Kadame Caligmalara:

Yapa, muhafazasi milmkiin yapilardan ve kendi parseli iginde imar
mevzuatina aykiril yapilardan ise bu husus degerlendirme formuha dgle-
nerek ilgili idareye bildirilir.

Iki kattan fazla yapalarda, yapar tehlike arzediyor ve  tehlike

giderilemiyor ise yapinin ksnundan faydalanamayacagia belirtilir.
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5- ISLAH IMAR PLANI UYGULAMALARINDA KADASTRO VE BELEDIYELERIN GUREVLERY
5.1. KADASTRO MUDURLUGUNUN GOREVLERL

Kanunun 10/b maddesine g&re aislah alanlarinda kadastro g¢aligma=-
larinan Oncelikle tamamlanmasi Sngdriilmligtiir. Bu“galzgmalarzn ‘yaninda
kadastro midiirliiglinlin gérevleri gunlardar:

a) Belediyece teklifi yapilan alanlarda kadastro mevzuatina gb-
re her tiirlii hazarlik ve baglangi¢ g¢alagmalarini yapmak,

Tasarruf (sinarlandarma) krokilerini diizenleyerek belediyece i-
hale edilen harita miiteahhitlerine vermek ve tesbitlerini yapmak,

b) Olgl krokileri ile sinirlandirma krokileri arasanda : farkla-
ran bulunmasi halinde bunlari usuliine gire dlizelimek ve dﬁzeltfirmek,

c) Miiteahhitlerce yapalan harita ve fenni belgelerin bliro ve
zemin kontrollerini yaparak teslim almak,

d) Fen ve tasarruf iglemleri biten mahallelerin ilan, kesinleg-
tirme, tescil veidevir iglemlerini yapmak, bu galaigmalarla ilgili d4i-
ger gbrevlieri yapmak [2].

Cal;gmalépda gbrev alacak tlim personelin, yetkili kontrol me~
murlari nezaretinde ilgili kanun ve ydnetmelikleri okuyup UZrenmeleri
saglanarak, tereddiit konusu hususlar giderilir., Hukuki ve fénni iglem-
lerin temeli sanarlandirma krokileri olacaéindan, 6zellikle bunlaran
dogru, agak ve anlagilir gekilde dlizenlenmeleri konusuna ayrica Onem

verilir.
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5.2+ BELEDIYELERIN GOREVLERI

Belediyelerin gdrevleri gu sekilde Yzetlenebilir.

a) Islah imar plamina teklif ettiZi sahalaran haritalarini tek-
nik ybnetmeliklerdeki uslil ve esaslara uygun olarak harita miiteahhit-
lerine ihale etmek suretiyle yaptarmak, bedellerini Ydemelk,

b) Gerektiginde kadastro midiirliigline iggi, arag-gereg ve malze-
me yardimanda bulunmak,

¢) Kontrol ve kabul iglemlerini birlikte yiiriitmek,

d) Uygulamanin getirecegi faydalara parsel maliklerine akset-~

tirmek,

e) Teknik igleri miimkiin oldugu kadar bSlinmeden tek ' milteahhide
ihale etmek,

f) Yapilan ihalelerde yliklenici miiteahhidlerde yeterlilik ara-
mak geklinde Gzetlenebilir.

Kadastro ve belediyelerin yaninda &zel sektdriin de gdrevleri gu
gekilde siralanabilir:

a) Kadastro haritasina halihazir harita géziyle bakmayip arazi-
de pafta kontrollerini yapmak.

b) Sinarlandarma krokileri afaziye hatasiz uygulanarak, tzel-
likle miilkiyet sanarlarainin tesbitine Gzen g8stermek.

¢) Galagtairdaklaria elemanlaran bu igiﬁ bilincinde olmasi, ye~
terli diizeyde teknik donanima ve elemana sah%p olmak. .

d) Islerin devama siiresince ortaya gikan hata ve eksikliklerin
giderilmesi ig¢in idare ile siirekli temas halinde olmak.

e) Ihale sartnamesinde belirtilen diger hususlara riayet etmek

geklinde agiklanabilir [2].
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6~ ISLAH IMAR PDANI ULGULAMALARINDA YAPILACAK ISIEMLER

1-
24

3=~

10~

Diizenleme sanirinin tesbiti.

Uygulama haritasanin dﬁzenienmesi

Ada anahtari, ada fihrist ¢izelgesi, kadastro ayirma gapa
ve parsel fisinin diizenlenmesi.

Tapu siciline gerh konulmasi.

Ada uygulama krokisinin gakaralmasa.

Araziye uygulama, igaretleme ve riperleme.

Yerde igaretlenmig imar adalarinin réldve olgisii ve. rileve
6l¢l krokisinin dﬁzenlenmési,

Harita revizyonu.

Yapi adalaranin kesin boyutlarainin tesbiti, agilan yeni paf-
taya ¢izimi ve miilk sainirlaranin bu paftaya gegiril-
mesi.

{amuya ayrilan alan ve diizenleme ortaklik paya (D.0.P.) he~

saba.



1l- Islah imar planina gire, parsellerin olugturulmasi ve parse-
lasyon planainin diizenlenmesi,
12- Dagataim.

13- Parsellerin kesin boyutlaranan tesbiti, ¢izimi, ylizGlglimle~

rinin hesaplanmasi.

14- Parselasyon haritasa ile gizelgelerin onayi ve duyurnl-

masi.
15- Parsellerin tapuya tescili.

6.1, DUZENLEME SINIRINIK TESBiTt

Daha dnce uygulama g6£mﬁ§ arsalary yeni bir diizenleme sahasina
katmamak ve uygulama diga alan bairakmamak ig¢in uygulama alani sanira-
nin tesbit edilmesi gereklidir.

Diizenleme sanara tesbit edilirken bdlge igindeki yol, meydan,
park, otopark, gocuk bahgesi, yegil alan gibi kamuya ayrilan yerlerin
olabildiéince diizenleme sahalarana homojen bir gekilde ‘dagilmasana,
boylece diizenleme ortaklak payinin dengeli olmasina galigilir.

Diizenleme sanmiri genellikle uygulama alanima gevreleyen yolla=-
ran eksenlerinden geg¢irilir [6].

Diizenleme sanarapan herhangi bir parseli iki veya daha fazla
pargaya bolmesi halinde,'51n1r bu pargalardan diizenleme sahasa diginda
kalan bagka bir imar adasana girmeyenleri varsa bunlar: da igine ala-
cak gekilde gegirilir. Parsel bliylik ise ifraz yapilarak ifraz siniran-
dan gegirilir.

Diizenleme samira belediye enciimeninin onaya ile kesinlegir [1]o
6.2, UYGULAMA HARITASININ DUZENLENMESI

Islah imar plani ¢izim normunda ©lgl inceliZi kadar hatta  on-
dan da ¢ok anlatima Gzen gbtsterilir ve Onem ve;ilir. Bu nedenle plan
gizim normu ile harita ¢izim teknifi birbirine uymaz. @izim incelikle-

ri de birbirinden farklidar. Plan ¢izimindeki incelik, harita ¢izimi
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igin kabul edilen 0,2 mm incelik derecesinde degildir. Anlataim wygu-
lamak ig¢in gok degigik kalinlakta gizgiler kullamilmaktadar [6].

Islah imar plani f{izerinden alinan &lglilerle uygulama Yapailsa,
‘bir takam yanligliklar ve kaganilmayacak farklaliaklar olacaktar. By
.yanlaglaklar ve farklaliklari gidermek suretiyle, planan uygulamada
kullanmilacak tim ayrintilara, blitiinlemesi yapilmag bir halihazar hari-
ta Uzerine gegirilir. Islah imar plaminan uygulama igin gerekli ayrain-
tilarinan harita g¢izim teknigine gtre halihazar harita tizerine ¢izimi
ile elde edilen bu haritaya uygulama haritasa denir

Altlak olarak astrolon, pokalon gibi saydam paftalar kullani-
lar,

Haritaya uygulamada gerekli bilgiler eksiksiz ge¢irilmelidir.
Meveut binalaran durumlari gdziniinde bulundurulmali, uygulama Sirasin-
da yakaimi Snleyici Snlemler alinmalidar.

Uygulama haritasa diizenlendikten sonra, imar adaiarnna numara
verilir. Numaralama, Tapu-Kadastro tegkilata ile iligki kurularak son
numaradan itibaren verilir.
6+3. ADA ANAHTARI, ADA FIHRIST GiZELGESI, KADASTRO AYIRMA GAfI VE PAR-

SEL Fisimiv DUZENIERNMESI

Ada Anahtara: Uygulamé alanandaki imar adalarainin yerlerini ge-
matik olarak gdsteren bir krokidir. 1/5000 veya 1/2500 Blgeklerinde
hazirlanar (gekil-3).

Ada Fihrist Cizelgesi: imar adalaranin hangi imar paftasina
girdigini gbdsteren gizelgedir (Cizelge 1).

Kadastro Ayarma Gapa: Uygulama sainira ile bdliinen kadastro par-
sélleri igin diizenlenen g¢aptir. Ayirma gapa {izerinde parselin <tapuda
yazila ylizoleiimli ile diizenleme alanina giren ve girmeyen kisimlarin
yizolgiimleri yazilar. 1/1000, 1/2000, 1/5000 Slgeklerinden uygun olana

ile g¢izilir.
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Parsel Figi: Uygulame alaninin ig¢indeki kadastro parselleri i-
¢in diizenlenen ¢izelgedir. Figin On yliziline tapu kitliglinden alanan bil-
giler yazilar. Arka yliziine ise parselin yer aldifa imar paftasinman nu-
marasi, parselin tapu ylizdlglimli, diizenleme alanina giren ve  girmeyen
kaisamlaran yiizdlgtimleri ile kadastro parselinin hangi dmar adalari-
na gittifi miktarlarayla birlikte yazailir [6]. Kadastro parselinin da-
Batam sonrasi gittiZi imar parselleri iglendiginde kalan safir olmali-
dar. Aksi takdirde dagitamda hata var demektir (Gizelge 2).
6e40 TAPU SICILINE SERH KONUIMASI

Islah imar plani uygulanacak dlizenleme bbdlgesine iligkin hari-
ta, belediye enciimenince onaylandiktan sonra karar trnegi ile birlikte
uygulama bdlgesinde kalan taginmazlaran sicillerine gerh konulmasi i-
¢in bir yazi ekinde o yerin tapu tegkilatina gtnderilir.

Konulan gerhle uygulama alaninda kalan taganmazlar iizerinde a-
lim-satam, ipotek ve benzeri iglemler sirasinda ilgililerin bilgi sa-
hibi olmalari saflanarak bir hak kaybina yer verilmemeye galisilmig o-
lunur (6]

Tapu tegkilataina, kadastro parsellerinin sicillerine gerh ko=~
nulmasa igin yaza gonderilmediginde; uygulama alanina giren parseller-
de alim-satima devam edilmekte, bu da uygulamanin sonunda biiylik glig-
liikler gikarmaktadar. ‘
6e50 ADA UYGULAMA KROKISININ QIKARILMASI

imar adalarani yerde igaretleyebilmek igin, uygulama haritasa
fizerinden alinan Slgiileri yazmak iizere hazirlanan krokiye "Ada Uygula-
ma Krokisi" denir [6].

Uygulama Slglileri nirengi ve poligon noktalaranin olugturdugu
0lgii dogrularina daya11'olarak gikarilir. Kroki uygulamanin yapalacaZi
6lgll yontemine uysun olarak dlizenlenir. Dik koordinat, kutupsal koor-

dinat yontemi gibi. Islah imar plani uygulamalarinda en gok . - kutupsal
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koordinat ydntemi kullanilir.

Dik koordinat yonteminde; 6lcil dogrmilarana belirlenecek nokia-
lardan dikler inilmekte, diklerin Sl¢ii dogrusu lizerindeki izdligimleri-
nin (dik ayaklaranin) poligon noktalarana olan uzaklaklari ile boylara
O0lglilerek noktalar igaretlenmektedir.

Rutupsal koordinat ytnteminde; ydntemden faydalanabiimek igin
arazide yatay mesafeyi ve ayni anda sapma agisini hassas olarak lgen
aletlere ihtiyag vardar [6].

Uygulanacak tiim noktalar harita lizerinde ada ada numaralanir ve
koordinatlara okunur. Istasyon noktasi olarak segilen poligon noktasa
ile birlikte buna uygun gdriigteki poligon noktasinan koordinatlara ko~
ordine Yzet gizelgesinden alinarak yazilar. Uzunluk ve agikliklar is~
tasyon noktasana gbre hesaplanir. Baglangig doZrultusu olarak, istas-
yon noktasa ile ikinci poligon noktasi alinmir. Istasyon noktasina gbre
hesaplanan agiklaklar baslahgzg dogrultusuna indirgenir,

6.6. ARAZIYE UYGULAMA, ISARETLEME VE ROPERLEME

Poligon istikgafa, tesisi.ve hesaba bittikten sonra hazirlanan
uygulama krokileri araziye aplike edilir.

Uygulama krokilerd hangi yonteme gbre hazirlanmigsa (dik koor-
dinat veya kutupsal koordinat) o ytnteme gtre noktalar yerde igaretle-
nir.

6.7, YERDE ISARETLENMIS IMAR ADALARININ RULEVE ULGUSU VE ROLEVE OLgl
KROKISININ DUZENLENMESZ

Ada kige kirak noktalara aplike edildiklerinde, arazide bu nok-
talara gegici kaziklar gakilmakta sonra beton bloklara glmlilmektedir.
Bu iglemler yapzl:fken uygulama degerleri degigmekte, noktalar azda
olsa yerlerinden kaymaktadar.

Bu gibi 61lgU degigiklikleri ve kaydirmalar sebebiqu, zeminde

sabit tesislerle igaretlenmig ada kdge karak noktalara yeniden olglillr
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ve Olgliler bir krokiye yazilir. Buradaki yapilan &lgiilere "rdleve 51—
glileri™ ve diizenlenen krokilere de "rdleve &lgli krokileri" denir (sé-
kil-4),

R6leve Olglilerd dik koordinat veya kutupsal koordinat ydntemle-

ri ile yapilmaktadir. Uygulamada daha gok kutupsal koordinat yontemi
kullanilmaktadir.

6.8, HARITA REViZYONU

Halihazar haritalarin yapimindan imar uygulamaliranin baglangi-
cina kadar gegen slire iginde, izinli veya izinsiz bir ¢ok yapa yapal-
maktadir. Son geligmeleri g¥steremeyen halihazar haritalar {izerine dii~-
zenlenecek uygulama haritalarandan gikarilacak krokilerle yapalacak
uygulamalar dolayisayla bir takim aksaklaklara neden olacaktir. Hari-
tada g&zﬂkmeyeﬁ binalar parselasyon durumunu ve dafitam iglemini de-
gigtirecektir. Bu da bir slirii zaman kaybina ve maddi kiilfete sebep o-
lacaktire. Bu tiir aksakliklara onlemek ig¢in halihazar harita paftalam
ile arazide gezilir ve haritada goriinmeyen biitiin detaylar Glglilerek
ﬁaftaya tersim edilir. Biylece en son geligmeler; arazinin son durum
harita lizerine gegirilmig olacaktar.
6.9+ YAPT ADALARININ KESIN BOYUTLARININ TESBiTi, AGILAN YENL PAFTAYA

¢izimt vE MULK SINIRLARININ BU PAFTAYA GEQIRIIMESI

Ada aplikésyonu igleminden sonra blitiin ada kirmk noktalari ve
cephe uzunluklari arazide yeniden 8lgliliir. Bu Slgliler gerektiginde ada
karak nokta koordinatlarainin hesaplanmasini saflayacak tarz ve nite-
likte olmaladar.

Yeni agilan paftaya, faydalanilan nirengivve poligon noktalara
koordinat deéerleriﬁe, ada kige ve kark noktalar: koordinat ya da r&-
leve &Slglilerine g6£e gizilir. Islah imar plani uygulamasi ile - yapala-
cak daé:t:ﬁ i¢in miilk sainirlarinin agilan paftaya gegirilmesine kesin

ihtiyag vardar.



| ‘ Beledivesi Kecioren 3
Mahallesi _Utuktep i
Plan No. 8026._8027
Pafta No. -] -69KS_Ib -- -
Ada No. 3IN72

L 4

Nokta Koordineler
No. - Y X
P.241 |487 264 |64 14431 796

P2412 | ~...222 130} .~ 799 !
P243 | ~_ 17312 1~ 773.106
P46 ~ 197 |37 | 7704 |35 .
S P07 ~» A9 M ~ 726

Keoki PIWVAY ~ 255 167 ). 7. 727129 .

-
N
b
~J
(0]
&
X
=3
(8]
~J

P.

i

D& WN
x
N .
8
<
X
~J
[€=]
N

o
N
)
N
©

.8

X
O

.......................

i
i
H
i

)
0w iy

N

D iR

i

~J

——

AN

o

NS

K VA

[RPPRRTNIIN PRRPPRRDSSRSPYTS Y USRI IR PR en SRR

Yiizolciimia 3048 m*

Olcen Kontrol Eden
Adi Soyads Acy Soyadi

000 ;

P.33467 %)

b Sekil: 4

Y
| A ——— A R o

f
!
i
i
g




-38-

Kadastro paftasinin durumu ve imar plani ile olan iligkilerine
gbre aktarma iglemi gu gekilde yapalar:

Parselasyon plan;n:n dlgegl kadastro haritasinin dlgegine uygun
ve kadastro paftasi da boyut degigtirmeyen cinsten ise, ¢izim kopya u-
stilti ile; Slgeklerin defigik olmasa veya kadastro paftasinin boyut de-
gigtiren bir kagida ¢izilmig bulunmasa halinde, yizim kadastro dlgli
krokilerindeki deZerlere gtre yapalar,

Kadastro haritasa Gigeéi, parselasyon plani Ulgeginden blylik i-
se, kadastro haritalari hassas pantofraf veya fotomekanik - usullerle
kligUltiilebilire

Kiigiik 6lgekli kadastro haritalarandan bliyililtiilerek yararlanil-
maz. Bu durumda kadastro sanirlara, parselasyon planina ve dlgli kroki-
lerine gore yeniden tersim edilire

Kadastro haritasi ile parselasyon plani arasinda koordinat bir-
1igi yoksa, arazide gerekli ©lgli yapalarak kadasiro koordinati parse~
lasyon plani koordinatina dbnigtirulir [1].

Diizenleme sahasinda ya da yakin gevresinde olmak garta ile en
az U¢ noktaya iki planin koordinat sistemine gire koordinat verilerek
dbniigiim elemanlari olan dontiklik ve kayiklaklar elde edilir ~'veé daha
sonra kadastro koordinatlari imar koordinatlarina donfigtilrilir.

iki plan arasinda koordine birliZini saglayacak donligiim eleman-
larin: elde etmek miimkiin degilse ya da kadaéfro haritasa kiigiik Slgekll
fotogrametrik yé da koordinat sistemine dayanmiyorsa (yani grafik ka=-
dastro ise) bu durumda taganmaz sinarlari, bu haritalar yardama ile
tnce yerde belirlenir ve belirlenen sinarlar daha sonra poligonlara
dayali olarak 8lgllir ve paftaya gegirilir [6].

6.10. KAMUYA AYRILAN ALAN VE DUZERLEME ORTAKLIK PAYI (D.0.P.) HESABI

Kamuya ayralan alan dilzenlemeye giren toplam alandan imar ada-

lara alanlara toplami gikartilmak suretiyle bulunur.



c: Dlizenleme ortaklak payi alinmayacak parsellerin toplama,

h: Dlizenleme sahasina giren kadastro parsellerinin alana.

Diizenlemeye giren toplam alan = (c) + (h) = (a) + (h)

Imar parsellerine tahsis edilen alan = (r)

Ramu hizmetlerine ayrilan alan = (¢) + (h) - (r)

Diizenleme ortaklak payi (D.0.P.): Diizenlemeye tabi tutﬁlan yer-
lerin ihtiyaci olan yol, meydan, park, yegil saha, genel otopark gibi
unumi hizmetlere ayralan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami, ka-
rakol yerleri ve ilgili tesisler igin kullanalmak lizere, diizenleme do-
layasayla meydana gelen deger artiglara kargilifinda diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin, dlizenlemeden Onceki ylizdlgiimlerinden % 35'
e kadar dligiilebilen miktar ve zorunlu hallerde malikin muvafakata 1le
tesbit edilen kargaliZi bedeldir [1].

D.0.P. Orani: Bir diizenleme sahasinda tesbit edilen diizenleme
ortaklak paya miktaramin bu saha igindeki kadastro veya imar parselle-
rinin toplam yuzdlgum miktarina oranadar.

Kamu hizmetlerine ayralan alan

D,0.P. orﬂm =
= ()

Kadastro parsellerinden daha dnce ifraz veya dlizenleme garenlep

tesbit edilir. Daha dnce yapilan diizenlemeler dolayisiyla D.0.P. alin=-
mig olan arazi ve arsalardan tekrar D.O.P. alinmaz. Daha tnce ifraz e-
dilerek tescil edilen parsellerden diizenlemeye dahil edilenlerin, "ilk
parselin ifrazianda alanan terk oranaina % 35'e tamamlayan fark kadar D,

0.P., alinabilir.

Yola terk miktara ¥.T
Terk Orana = =k = i
Terkden “nceki toplam alan o

Ifraz géren parseller, dijer parsellerle ayni gekilde D.0.P. a-

linabilecek gekle getirilire.
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Diizenlemeye giren mik.-Dlizenlemeye giren mik.x k = Senet alana

Senet alana
Diizenlemeye giren miktar =

(1 - k)
Eski terk orana % 35'i gegen parsellerden D.O.P. alinmaZe.
Diizenleme sahasinda bulunan okul, hastaﬁe, kreg, belediye hiz-
met veya diZer resmi tesis alani gibi uﬁumi tesislere ayrilan alanla-
rin parselleri, diizenlemeye giren parsellerin alanlari oraninda pay
verilmek suretiyle hisselendirilir [1].
Kural olarak kamu tesisleri igin ilk tnce maliye hazinesi ara-

zileri kullanilar. Arta kalan kisam vatandaga alanlara oraninda hissé-
lendirilir.

Kam tesislerine Kamu tesis alsnlara ftoplama

katalim katsayisi = KT =

Imara tahsis edilen alan

Kamu tesislerine katilam katsayisanan hesaba igin de gerekli o-
lan Diizenleme Ortaklik Payi'na ¢izelge lizerinde gasterecek olursaks;

l. Satar: Diizenleme ortaklik paya alimmayacak parsellerin ala-
n1 = (a) = (c).

Bu miktar, daha 8nce diizenleme gbriip, D.O.P. nin % 35'i gegen
parsellerin miktari veya terki % 35'i gegen parsellerin miktari ve E,
N.H. laranin gegtiZi yerlerdeki trafo yerlerinin (Etibank Genel Midtir-
liigiintin) miktarlari, Kligedeki 36 m® Etibank Genel Mildlirliglinlin  trafo
yeridir. '

2. Satar: Dizenleme sahasina giren kadastro parsellerinin ala-
n1 = (h).

Diizenleme ortaklik paya alinmayacak parselier disaindaki dlizen-
lemeye giren kadastro parsellerinin toplamidir (319 838.70).

3. Satir: Dizenleme giren toplam alan = (c) + (h)

Diizenleme ortaklik payi alinmayacak parsellerin alani ile, dl-
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zenleme sahasana giren kadastro parsellerinin alani toplamadar (319
874.70).

4. Satar: Imar parsellerine tahsis edilen alan = (r)

Yeni imar adalari alan hesap cetvelinden alinan toplam  alan-
dar (207 931.00).

S5e Satar: Kamu hizmetine ayrilan alan: Diizenlemeye giren toplam
alandan imar parsellerine tahsis edilen alan:n:g:kartzlmas:yla elde e-
dilen miktardar (111 943.70).

6. Satar: (h) = % 35: Diizenleme sahasina giren kadastro parsel-
leri alaninin % 35'idir (111 943.70). Bu miktar kemu hizmetlerine ay-
ralan alana egit véya‘bﬁyﬁk olmalidir, Aksi takdirde yani kamu hizmet-
lerine ay:11an alandan kilglik gaikarsa D.O.P. % 35'den fazla gikacak de-
mektir. Bu da uygulamayi olumsuz ybnde etkileyecektir. Bu nedenle % 35
i gegen miktara kamulagtirmaya gitmek uygulamayi uzatacagindan, diizen-
leme siniri, homojen uygulama sahalarana bilecek gekilde gegirilmeli-
dir.

Son satarda: "
Kamu hizmetlerine ayralan alan

(h)

111 943.70 _
319 87470 = » 35

Diizenleme ortaklik paya orana

olarak hesaplanar (Gizelge 3).
6.11, ISLAH IMAR PLANINA GURE, PARSELLERIN OLUSTURULMASI VE PARSELAS-
YON PYLANININ DUZENLENMESL

Gecekondu bﬁigelerinde parselasyon plani, aslah imar plani iize~
rinde gosterilir (Ek 1).

Hisseli parsellerin yojun olduifu bblgelerde islah imar planla=
rinda yapa adalaranin parselasyon bigimleri imar planlarinda gosteril-
migtir. Uygulama sirasinda planin 8ngdrdUgil parselasyon bigimine uyul-

mas1 gerekir. Parselasyon plan paftalara da, halihazar haritalarin
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pafta anahtarana gore agalar.

Parselasyon plani yapilirken agafidakl ilkeler glziniindé bulun-
durulur:

a) Adanan tiim parselasyon bicimi tesbit ediiir.

b) Imar parsellerinin derinlik g¢izgileri cephe g¢izgilerine dik
veya dike yakan konumda olmaladar.

¢) Yapilan parselasyon ekonomik olmaliadar. Yani ySnetmelife uy-
gun, en ¢ok imar parseli elde edilecek bigimde diizenlenmelidir [2].

Kanunun 10/b maddesine gbre hisseli parsellerde miilkiyet sanair-
lara arazide ﬁlgﬁierek meveut durum parselasyon plani olarak alinar.

Parselasyon plani hazirlanirken dikkat edilecek bagka bir husus
da, mevcut yapilarin ada ig¢indeki konumlari da dikkate alinmasadar.
Burada parsellerin derinlik gizgileri zorunlu haller diginda binalari
kesmemeli, uygun, hatta imar yonetmeliZinin 8ngdradiigl bahge mesafeleri
barakilmalidare :

Dagitimda defigtirilmemesi gereken paxseller,‘yapllan etiide gore
yiiz6lgiimleri hesaplamir (Cizelge 4).
6412, DAGITIM _
6012,1, DASITIMDA TANZIM EDILEN CETVELLER

Ozet Cetweli: Dilzenlome sahasina giren'kédastro, varsa 18lah i~
mar parsellerinin tapu senedi miktari, diizenleme sahasina giren ve
girmeyen kisimlara ile diizenleme ortaklik paylara, varsa kamulagtirma
ve bagig miktarlara ile olugan 1slah imar pqrselleri ve i1slah imar a-
dalarimin ylizdlglimlerinin yazildaga cetveldir (Gizelge 5),[1]3

Dagitam Cetvell: Her islah imar adész igin.ayrz olarak;dﬁzen1e~
nen ve bu dlizenleme sonucu meydana gelen parsellérin, hangi ;kadastro
veya 1slah imar parsellerinden, nasil olusfﬁéunu, kadastro ve aslah i~
mar parsellerinden alinan diizenleme ortaklak payani, gerektifinde ma-

likin muvafakata ile terk edilen alanlara ve kamulagtiralan alanlarin
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KADASTRO DUZ.0, P. ALINYAYACAX PARSELLER DUZENLEME DRTAKLIK PRYT ALINACAK PRRSELLER

SENET DUZENL. DUZENL. [BELEDi, KANULAG | DUZENL. {iMAR P,

ADA | PARSEL| ALANT || D.0.P. |BAGISLAIKAMULAS| KALAN | |GiRMEY, |BAGISLA{ GiREN |PARSELi| KALAN |KAMULAS(S. KALAN{GR. PAYI{TAH. ED.
TOPLAM | 369422 0 0 of 370152 113217 0| 256935 0 0 0| 256935| 89913 167022
— 4650 _|_340.2|(_.1577 405 405 45| t48) 263
—— {4651 |_341.6| .1577 408 406 40| 102|264
— | 4652 .3||_.1577 350 360 360|__126|__ 2w
— | 4653 318} |__.1577] 378 378 8|13 246
— | 465 340! 1577 404 404 44| 1a1]  gE3|
— | 4657 34511 1577 410 410 410( 144 o6
— | 4658 248|1_.1577) 2% 2% 24| __ 103 191]
~— | 4659 280{|_.1577 332] 332 33| 116|218
— | 4650 | 374}|_.1577| 444 444 444)  155|  2p9
— | 4803 | _372.41|_.086H] 408 408 408|__ 143|265
- | 4810 | 346.2}|_.0866 379 ) 379(__ 133|246
— | 4811 | 375.7||_.0865 A1 41} Al seel a7
— | 4812 | 305.8|| 0856 33 33 33|18 218
— | 4813 _|_312.8)|_.0866 343 343 33| te0| @23
— | 4814 | 305.2/| .0866 33| 334 o
— | 4815 |_304,7}| .0866 33 3% Y Y
— | 4816 _|_304.5||_.0866 333 333 a3yl a6
— | 4817 |_303.1)| .0B56 332 332 33| 16 216
— | 4818 |_301.7){_.0BGE 330 330 330|__ 15| g15
— | 4819 | 301.2||_.0866 330 330 330|___115|__ 215
— | 4820 4| |_.0866 329 39 32| 15| e
— | 4821 | 299.6(|_.0866 308 328 38| 15| 213
— | 4822 | 298.8{| .0BGE 327 327 37| 115]__ 212
— | 4873 .11 _.08E6 326 32 36| 118|212
| 4828 234}] 0866 256 256 256i_ 90| 166
—— | 4830 |_284.4]|_.0866 311 311 3| 109 poe
— | 4831 285! | .0886 312 312| 32| 109|203
“— | aB3 | pea||_.0866 313 313 33|10l 203
T — | 4833 |_286.4||_.0866 314 314 8| 110|___eos
{_— | 4834 |_286.7||_.0866] 314 314 38| 110|208
— 14835 | 207.4(| 0866 315 315 35| 110|205
| — | 4836 |_287.8||_.0866 313 315 35| 110 205
—— | 4837 _|_288.7)| ,0866| 316 316 36| 111|205
) _~— | 4838 | 291.2||_.0866| 319 319 39(___12|__go7
| —_| 4839 295||_.0866 323 323 33| 113|210
— | 4880 |_299.6| .0866| 328 38 38 15| 213
§_~—|_4841 |_304.5{|_.0866 333 3 333 17| 218
— | 442 308||_.0866 337 331 37| 18| 219

1 T— 1a99 | 3306 3506 3506 3506| __12e7|_2279)
— | 4995 |__ 615 615 BiS| IS __6i5|__ 218 400
— | 5375 | 19248 19248 | 12567 g8aL| __6681|_ 2338|4343
— | 5371|4867 4867 4867 a367| 1708|3163
— {5378 | 7551 7551 7551 7551 | __2643]_ 4908
— | 5483 | Gl 6341 B34} 694yl 249|  ast2
=510 550 550 550 _ 550|__193| a7
“TOPLAM | 424347 0 0 0| 426449} | 125784 0| 300665 615 0 0| 300865| 105221| 195444

OZET

e

VEL i

ili:AFYON

iLCESL sMERKEZ

DUZENLEME SAHASTI NO:S
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miktarlarinm gsteren cetveldir (Gizelge 6),[1].

Klastr Yapraa: Tapu siciline tescilde kullanilan ¢izelgedir,
Cizelgede, imar parselleri ile mal sahipleri arasandaki bzet "bilgiler
gosterilir (uygulamanin yapildiaga il, ilge, bucak, mahalle, pafta no,
kiitlik sayfa no, ada/parsel no, parsel yuzdlelimii;, cinsi, parsel malik-
leri ve hisse miktarlari) (Cizelge 7).

Mal Sahiplerd Imar Ada Uzet Cetveli: Kadastro ve imar parselle-
ri ile mal sahipleri arasindaki zet bilgilerin glsterildifi ¢izelge~
dir. Klasdr yapragina benzemekle birlikte bundan farkli olarak tapu
sicili bilgilerini de (kadastro, pafta, ada/parsel, ylUz&lcim ve hisse
miktarlarani) igermektedir (Gizelge 8).

Tahsis Cetvell: Kadastro veya islah imar parsellerinin hangi,
1slah imar adalarina gittigini gSsteren cetveldir (Cizelge 9),[1].

Alacaklalar Cetveli: Hisseli parsellerdeki uygulamalarda lehine
ipotek yapilacak maliklerin, alacaklarim. gdsteren cetveldir (Cizelge
10). Cetvelde, alacaklanin, kadastro ada/parseli, alacaklia oldufu imar
ada/parseli, m? si, m2 birim fiata, tutara, borglu olan malik ve ala=-
cakli-boxrglu Ydenegi gisterilir.

Borglular Cetvell: Hisseli parsellerdeki uygulamalarda borglu
maliklerin borg miktarlarini gdsteren cetveldir (Cizelge 11). Bu cet-
velde ise, borglu malikin islah imar plana paftasa, ada/parsel borg
miktara (mz), m2 birim figt:, tutara, alacakla malik ve borg-alacak 6~
denegi gisterilir,

Yoni Imar Adalara Alan Hesap Cetveli:AAda_numaralarinzn sarala
‘olarak yazaldaga bu cetvelde; ada alani, kamuya tahsis edilen alan ve
imar parseline ayrialmig alan siitunlari bulunur. Cetvel sonunda kamuya
tahsis edilen alan ile imar parseline ayralmig alan toplamlari, ada a-

lanlari toplamina egit olmaladar (Gizelge 12).
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311466 NUMARALI iMAR ADA/FARSELINE BGORE TAHBi5-DAGBITIM CETVELA

Gizelge-6

ibis ilLCESi: DUZEMLEME SAHAST MQ:
Tehsis Edilen]| Tahsis Bu Adada imar Duzenleme
iHAR KADASTRO Edilen | Tahsisler| imar Diger Parsel | Ortaklik jDuzenleseye|Duzenleseye| Senet

ADA/PARSELI | ADA /PARSEL | Miktar Toplasi | Parseline| Adalarda | Toplanmi Payi Biren Birmeven | Alani
31166701 === {213 243 245 285 0 25 131 376 32,374 {32,730 |
31154101 --= 213 244 489 489 -245 284 | 132 376 32,374 32,750
21166704 -— {23 23 727 121 -489 238 128 Jab 32,384 32,750
31168/01 -=- {23 117 844 127 2 32,75
31166701 -== /213 23 1,078 1,g§g —£4Z %%Z Igi ‘%gg '“'%ﬁf%%%""‘%%f;ﬁg‘“
31166701 YOL ./INDAS 20 1,098 20 -20 0 g g 218,410 | 218,410
1156702 3909 /01 928 2,024 228 4,201 5.12¢ 2,761 7,890 0 7,890 |
31156/03 --- /213 202 2,228 202 g 202 109 31 32,439 32,750 4
31156/03 --- /213 274 2,502 474 =202 279 147 421 32,329 32,750
31166103 --- /213 280 2,782 756 -474 280 154 431 32,349 32,750
3156/03 YOL . /IHDAS 3 2,783 3 -3 0 0 0 218,419 ) 218,410

. 311446704 3909 /01 435 3,420 633 4.4%4 5,129 2,744 7.8% o | 7.8%
31166/03 3509 /04 114 4,138 1,351 3,778 5,129 2,781 7,890 0 7,890
31156/06 --- 1213 222 4,358 222 0 222 119 3 32,409 32,750
31166706 --= /M3 18 4,374 240 228 448 252 720 32,030 32,750
2166/06 - /23 234 4,610 474 -240 234 124 b0 32,390 32,750
31166107 =-- /213 117 §,727 591 -474 117, 63 180 32,570 22,750
1164707 - /213 101 4,828 5§93 -591 104 94 153 32,395 32,740
31166707 ~--= /213 104 4,929 7193 -492 101 i} 1,546 31,204 32,750
166707 --= /213 202 g.431 993 =793 202 109 3 32,439 32,750
31166407 yoL . /IHDAS | o9 5,190 9 -39 0 0 0 218,410 1 218,410
31164/08 3909 /01 48 5,738 348 4,581 §,129 2,761 7,890 0 7.8%0
1166709 3909 /04 401 5,139 949 4,180 3,129 2,781 7,890 g 7,8%¢
J11466/10 3909 /44 410 4,549 1,339 3770 5,12¢ 2,744 7,890 { 7,890
3166/11 3909 /04 404 6,953 1,763 3,366 5,129 2,748 7,890 0 7,890
31166212 2909 /01 ohl 7,313 2,323 2,806 3,129 2,751 7,890 0 7,8%0
31166713 2009 101 527 8,040 2,850 2,27% 5,129 2,761 7,890 0 1,890
31166113 ! YOL ./IHQQQ_A &7 ) 8,407 | 67 | =67} 0] 0 0 ] 218,810 1 218,410
31166714 YOL . /1HDAS 871 9,077 | 1,037 | -1,0%/ 0 0 |_218,410 | 218,810
31166715 YoL . /IHDAR 833 9,910 1,870 -1,87¢ g ¢ 0 218,410 | 218,310
iMAR ADASI | ADI : 31164 ALANT = 9,910 Tahsisler Toplasi = 9,910  Tahsisler Sonucu Beriye Kalan = 0

« Bokge Harita/1l1 245/KONYA Forp=18,Madde/10 PIRAMIT




iMAR

PARSELLERiLi ilLE MAL SAHiIiPLERi OZET CETVELi

il.i 2 AFYON PAFTA NO =
iLCESi = MERKEZ -
BUCABGI =: S

MAHALLESi = ADA NO @ 2710

Mtk Pafta Ada Yuzoloumu Hisse

Sayfa N Parsel ComE Cinsi Pay / DUSUNCELER

N Nz Payda
18L—-Ia (2710 2 ARSA MEHMET GOMMEN

01 YUSUF _0OGLY
2710 ) ARSA 148 HASAN TEMEL
o 283 ARDULLAH 06LU
2710 135 VELI 0ZCELIK
O 283 IRAMAZAN OGLU
2710 ARSA 136 HANIFE DONMEZ

. 03 276 [ISMAN KIZ1
2710 140 MEHMET EMIN ALMACT

. 03 276 AHMET 06LU

- 2710 ARSA 134 ALI DEMIRCI
04 278 YUSUF _06LU
2710 144 ALI KALAYCT
04 278 HOSAN OGLLY
2710 ARSA IHSAN EBATI
05 IBRAHIM DGLL
2710 ARSA MEHMET ALI BAYKENT
06 M. KAZIM OGLL
2710 ARSA MEHMET ALI BAYKENT
07 M. MAZIM OGLU
2710 ARSA ZEHRA DOZPINAR
08 AEDULLAH KIZI
2710 ARSA HUSEYIN KOC
0% USMAN_OGLLI
2710 ARSA 38 BILAL YILDIRIM
10 85 HAMIT O6LL
2710 147 MEHMET ELCI
10 285 OMER_0OBLU
2710 ARSA 138 HUSEYIN DANA
i1 264 IBRAHIM OGLU
2710 126 IBRAHIM SOGUT
i1 264 OHMET OGLLI
2710 ARSAH HAFIZE GUDER
18 : TEYFIK KIZI
2710 ARSA CETIN BAYRAK
13 , ALl oGLuy
2710 ARSA 153 |HALIL IBRAHIM AYAZ
14 197 OSMAN_0GLY ‘
2710 44 SULTAN YARIMAY
14 137 IBRAHIM WIZI
2710 50 ARSA 5 TURKAN ARI
15 150 MEHMET KIZJ

Glzelge-T
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KEADASTRDO ve iMAR FARSELLERi ilLE MAL SAHiIiFLERiI DZET CETVELIL

iMEAR ADA NOe 2704 il.i @ AFYON iLCERL @+ MEREEZ
DUZEMLEME SAaHASI: S MEaHALLESL : DEFER FAFTAS MOs18L~Ia
TAPU SicCili TAHSiS EDILEN iMAR PAR, |Borc.8ldugu Kutuk
§8ira - Parselden {Fars, Sayia
I No |Sira|Paftal Ada | Par,|Biktar|Hisse Maliki Ada | Par.] ik, |Hizse| no - eik.|Blani| CiNGi | N o |DUSUNCELER
o L 3R/ | ~-- 14BLG 30511 TAHSIN BOK 2704 {01 1811181 0 531|6RSA
L : i MEHHMET DBLU ' 531
L 2| 3%6{7HL | --- 14815 30541 WUIRFFER ZORLU 2704 {01 180{180 ¢ Q
1 HEHMET OBLU : w3l
* 3 389)7/1 | --- 18834 28711 AHMET RIFAT OIDEMIR|27G6 |01 1701170 ol o
. H NER] DELY 531
3| 206}07 ~-=- 13263 | 18490)41  |BEKIR SITKI 27046 102 375l 0] 3751ARSA
N 48 |DSHAN DBLU i
5 35917/ | --- [4819 et MUZAFFER NAL 2704 {03 200|1 121] O0{KAGIR EV
i HUSTAFA DGLY 1
A1 3604771 1 --- 13830 KHTRN] IBRAKIN UMCY 2706 {04 32001 1420 320{KASIR EV
i {SH&N DGLU |
71 3sL{711 | --- |4824 30041 SEFIKA EMREM 2706 |05 1771477 0]  465]ARSH
i AHMET K171 466
8l 3681741 7| --- 14824 2344 YASER ACUN 2704 |05 138}138 g 0
{1 HALIL OBLY 46
3] 378|741 | --- {4840 3000 BUNER SOLAK 2706 103 1511151 ¢ i
1 ARIF K111 854
10} 36217/1 | --- (4822 29311 RAMARIAN CATALPINAR (2704 |04 17171177 G  3541ARSA
i HRSAN DGLU 354
11} 3634770 | - {882 29814 RAMAIAN CATALRINAR 2704 |06 177{177 it ]
1 HASAN OBLY I .
121 365{7/1 | --- 14830 28411 SABRT CETIN 2706 {07 1687148 4} J37iARSA
1 337
13] 3651741 | --- [4831 285{1 MEHNET DITAS 2706 |07 169] 169 it 0
1 SALIH OBLU 37 -
14 367{7/1 | --- |4832 28614 SEREF DITAS 2704 108 1591169 4 339]ARSA
H AHMET DELY 339
18] 3£8y7/1 | ~-- {4833 281 SEREF 01785 2704 108 1761170 0 ft
1 SHHET DELU 339 :
18] 206{07 --= 13253 | 1B&%0j11  {BEKIR SITK] 2704 {09 3501 ’ 0] 350{ARSA
~ 48 IDGHAN DELU i
177 37047/4 | -~ 14835 28741 ILYAS ZENGIN 2708 |10 28541 114} 285 TEMEL
1 CAFER DRLU v 1 ,
18} 370|711 | --- |4835 28711 ILYRS ZENGIN 2798 |10 f ---- i 0
{  ICAFER BELY —
19] 204{07 --- 13263 | 18690}11  |BEKIR SITKI 12704 |1t 4261 0 A2b|&RSA
48 [0SHAN DBLY 1
207 37371 | --- [4B3B 2911 HURT DURAN 2706 |12 1724172 0] 347|ARSR
- i HUSTAFA DBLY W
_ 2L} 3741741 -~~~ 14839 29511 RAMAZAN CICEK 2706 |12 1781173 ] 0
i HUSEYIN DOELY w :
BONEE HARITA/9-33-11126%/Konva Fora=18,Hadde/12 ) FiRAN

Cizelge-8




~50=

4006 NOLU KADASTRO ADA/PARSELiNE GORE TAHSiS-DAGITIM CETVELi
HILi: iL.CESi: DUZEMLEME SAHASI NO:
Tahsis Edilen|Tahs.Edildigi] Tahsis Bu Adada imar Duzenlese .

KADASTRO iNAR Edilen | Tahsisler{ imar Diger Parsel | Ortaklik {Duzenlemeye|Duzeniemeye| Senet
ADA/PARSELI | ADA /PARSEL | Miktar Toplaei | Parseline| Adalarda | Toplasi Payi Biren Birmeyen | Alani
4006 /0] 31122/01 593 593 1 617,997 9,089 2,472 3,048 8,710 0 8,710
5006 /01 31122702 810 1,403 | &)B.B07 | 4,289 | 2,472 ) 3.04B 8,210 0 B, 710
4006 /901 31122703 451 2,054 | 519,458 3,608 ) 2,472 1 3,048 8,710 0 8,710
4006 /01 31124701 353 2,607 | 620,008 1 3,058 1 5,330 3,048 8,710 0 8,710
4008 /01 31124702 64 3,471 | 620,575 |_ 2,49 5,330 3,048 8,710 0 8,710
4006 /04 31124403 517 3,688 § 621,092 | 1,974 5,330 3.048 8,710 0 B 710
4006 /01 31124704 932 4,620 ] 422,024 | 1,042 8,330 3,048 8,210 0 8,210
4005 /04 31124/05 | 817 5,437 ) 822,84 | 225 5,330 3,048 8,710 0 B.710
4006 /01 31124706 225 5,662 | 623,086 | 0 5,330 3,048 8,710 ¢ 8,710

KADASTRD ADA | ADI : 4006 ALANI = 5,462 Tahsisler Toplasi = 5,662 Tahsisler Sonucu Beriye Kalan = 0
Bokee Harita Fora=18,Madde/11 PIRANLT

Cizelge-9
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.T.C. AFYON BELEDiYESi

S NOLU DUZENLEME SAHASI «53=

YENi iMAR ADALARI ALAN HESAFP CETVELI

EaMUY & iMAR FARSEL .
Sira ADA MO ADA  ALAMI TAHS1S AYRILMIS
“IEDAILEN  ALAN alan
1 2714 LPES 0 LPIEG
2 2704 4032 0 4832
= ETO5 ADAS 0 LOLHS
4 BF0A . 44730 0 44730
5 2707 5199 0 5199
& 27oR 4084 0 4086
7 2709 1952 0 19582 J
a 2710 4744 0 4744 J
g 2711 427 E 0 4273
10 271Z 27211 0 27211
11 F7L3 &107 0 H107
12 271 feLH4 0 B6464
= F7L6 4584 0 4584
- 14 F7L7 70 0 70
15 2718 et 128 0 2o84
16 2719 BEST 0 SERS3
17 i dely ' 5244 0 5264
18 2721 1445 1445 0
19 EFRR Rt 0 335
20 FVRE 4287 0 4287
21 2FR4 &TF7 0 L7R7
23 2725 HOTH 0 HOTS
23 el 8418 0 2418
24 2727 6019 0 &HO19
b 2728 4578 0 4538
2 272 R 0 BER6
27 FTEO BTRT 0 - RTR7
28 2731 27T 0 277
.29 27ER 44697 .0 4627
0 F7EE 27b& 0 2764
31 Z7E4 BIAT 0 5RR7
i) F7ES 4522 0 4522
3] 27EA 44734 0 4436 |
=4 2T H728 0 L7728
35 2738 FL10 0 7110
) 2740 HER] 0 L2321
37 B7EY 8470 0 K470
TOFLAM ROBIRD 1445 ZOTEAET
HEBARI YAPAMN HEBART KONTROL EDEM
ADI SOYADI
GOREWVi
imza
BUKCE HARTTA/9-33-111265/Konya Forn=18,Madde/5 PIRANLT

Cizelge-12
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Yola ve Yegil Alana Isabet Eden Binalar (izelgesi: . Gecekondu
bdlgelerindeki uygulamalar igin hazirlanan bu gizelge; ~bina -sahibi,
tapu sicili (pafta, ada, parsel), imar pafta numarasa ve ~diijiincelerle
birlikte analiz numaralari yazilar (Gizelge 13).

Bina Sahipleri Analiz Formu: Arazide pafta gézimi yép;ldzé: S~
rada binalara analiz numarasi verilir. Bu apaliz sarasinda ‘binalarzn
maliklerinin yazildaga g¢izelgedir (Gizelge 14),

6012,2. DAGITIMA HAZIRLIK GALISMALARI

Kadastro pérsellerinin ve imar adalaranin ¢izildigi éstrolon
pafta ozglit kopyalari lizerine bina sahipleri veya analiz numaralari
yazalar (Ek 4).

Kaba hatalara meydan vermemek igin, kadastro parsellerinin yiiz-
dlgimleri pgrafik yontemlerle (Srmegin Thomson yantémi) hesaplanir ve
tapu kiitliglinden alinan degerlerle kargilagtirilar. Alanlaran farklar
tecvize girmezse, degerler kontrol edilerek hatalar dlizeltilir. Bura-

daki tecviz, Biiylik Olgekli Haritalaran Yapim Yonetmeliginin 259. mad-
desindekis

[}

f = 0,013 UF + 0,0003 F
formiilliyle hesaplanir. Formiilde;

1 : Olgek paydasa

F: m2 cinsinden alana
gistermektedir,

Ayni gekilde koordinat hatalarina meydan vermemek igin imar a-
da1a¥1 da ayni ydnteme gdre hesaplanar ve kontrol edilir.

Ozet cetvelinden daha Ynce ifraz gbrmlis parselleri veya dizen-
leme gdrmlis imar parsellerinin yuzalgumieri ve terk oranlari ' kontrol
edilir., Hesaplanan D.0.P. na gdre blitlin parsellerden D,0.P. alanmir ve

imara tahsis edilecek miktarlari bulunur.
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Diizenleme sahasina giren kadastro parsellerinin malikleri, mal
sahipleri aragtirma ve &zet formuna razilir (Gizelge 15). Kadastro
parsellerinin tamaminin hisse kontrolli yapiliar. Hisse kontrolii tutma-
yan parseller tapu kiitlifinden kontrol edilir. Tapu kiitliflinde de hata
tesbit edilirse, satig senetleri incelensrek hata dlzeltilir. Her par-
seldekl hissedarlarin D.O.P. hesaplanir ve imara tahsis edilecek mik-
tarlara bulunur. Ayrica her parsel igin kamu tesisleri miktara da he-
saplanarak dagitama hazar hale getirilir.

6.12,3, DAGITIM ISLEMINDE UYULMASI GEREKLI HUSUSLAR

Dagitam iélemi; hergeyden dnce adilane yapilmaya galigilmali-
dir. Bu da dagatimi yapan kisinin vicdani sorumlulufuna kalmig bir o-
laydar. Bununla beraber dagitaim esnasinda agafidaki hususlar da gbzd-
niinde bulundurulmalidar.

a) Planda evleri veya arsalara okul, park, yol gibi hizmetlere
ayrilan maliklere dncelikle ayni bdlgedeki bog parseller tahsis edile-
cektir. |

b) Korunmasi miimkin olan yapilaran mevzuata gdre tam ve hisse-
siz bir imar parseline intibak ettirdlmesi saélanmaya galigalacaktar.

¢) Islah imar uygulamasia sonucu olugacak parsellerin miimkiin
mertebe ayni yerdekl veya yakinindaki eski paréellere tahsisi saglan-
malidar. Hisseli parsellérde herkesin kendi kullanam alama  verilmeye
galagailmaladare ‘

d) Mal sahibine teknik ve hukuki nedenlerle miistakil imar par-
sell verilmemesi halinde; aslah imar parselasyon planlara ve ima: du-
rumu belirlenmig dizenleme alanlaranda yapilacak binalarin toplam in-
gaat alana veya bagimsiz bUlim adetleri beiirtilen imar adalari veya
parselleri, kat miilkiyetine esas olmak iizere hisselendirilebilir.

Hisseli parsel sahipleri ilgili idarenin tebligi tarihinden i-

tibaren alta ay iginde aralarinda anlagamadiklari veya guyuun izalesi
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KADASTRO ve iMAR PARSELLERiL ilLE MAL SAHiPLERi :i.L:L.":K:LS::I.-—E
DAGITIM SONRASI

ili:AFYON iLCESL tMERKEZ DUZEMLEME'SQHQSI NO:S
TAPU SicCiLi Duz. {Duzen|imara| TAHSiS EDIiLEN iMAR PAR.  [Alam, Oldupu)Bore, 0ldugy
Biren|Or. P, | Tah. Parselden | Parselden
Sira|Pafta| Ada | Par.} Miktar| Hisse Maliki m2 [ m2 | Ada | Par.| Mik.| Hisse | no ¢« mik.| no y mik.
39617 — |5377 | 4,867|2347 (154 KEDICI 195 1R9 {127 (2723 103 {106 {106
38404  |MEHMET OGLU 217
39%|7 -— 19377 | 4,867|2347 |15A KEDICI 196 |69 {127 (2715 {04- 21 {21
30404 IMEHMET OBLU 1303
38517 ~— 19377 | 4,86711203 (ISMAIL AKYAR 100 135 |65 2729 |09 |54 |54
98406 {YUSUF OBLU 24
' 38617 -— 19377 | 4,B67{1203 |ISMAIL AKYAR 100 {35 165 {2715 (06 111 iU
! 98404 JYUSUF OBLU 1303
. 38317 -— 15377 | 4,867|2952 |ISMAIL BILGICER 246 186 1160 {2729 (06 1133 1133
: 58404 [MEVLUT OGLU ~ 233
- 38317 - |5377 | 4,867[2932 |ISMAIL BILGICER e4p 186 160 2715 104 |27 |27
1 58404  IMEVLUT DBLU 1305
| 393|7 - 15377 | 4,867{4500 |MEMMET ERYILMAZ 315 1131 (244 (2729 {02 (203 |1
! ‘ 58404 IHASAN OBLU i
| 393{7 - |5377 | 4,BB7[4500 |MEMMET ERYILMAZ 3715 {131 244 (2715 (04 (41 |4
90404  IMASON OBLU ‘ ] 1305
38917 — |G377 | 4,867{3540 |MUSTAFA CENGELCI 293 103 |192 ja7e9 (06 |160 {160
98404 {VELI OGLU ' ) £33
389(7 - |5377 | 4,867{3540 |MUSTAFA CENGELCI 295 103 {192 [e715 j04. |32 |32
58408 TVELI OBLU 1305
39147 — 13377 | 4,867{2520  |NECATI YILDIRIM 210 |73 1137 (@729 |63 1114|114
28404 TKEMAL OBLU : 268
39117 — 5377 | 4,867|2520  |NECATI YILDIRIM 210 |73 1137 (2715 oA 123 |23
98404  THEMAL OBLU 1305
38217 -— 5377 | 4,867([2880 |SALIM WUS 240 184 156 (2729 |04 {130 (130
98404 |OMER OBLU 238 ‘
38217 — 13377 | 4,857{2BBO  |SALIH KUS 240 184 1156 |2715 |04 |2B- 2B
—_ : 58404 1OMER OBLU 11305
39217 —- |5377 | 4,867{5937 |SUKRU ARSLAN 495 ]173 {322 |e729 |12 {268 |1
SB405 IMEHMET OBLU . 11
392(7 -— (G377 | 4,B67{S937 |SUKRU ARSLAN 493 (173 (322 12715 (04 |54 |54
58404 IMENMET DBLY : 1305
38417 —— 15377 | 4,B6712460 |YRSAR CELIK 203 (72 {133 (2789 [03 [111 11t
8404  |ABDIL OBLU : 217
38417 — {9377 | 4,867i2460  |YASAR CELIK 205 |72 |133 2715 |04 @R i
' 938404 1ARDIL OGLU 1305
39417 - |3377 | 4,86713348 |YASAR ERDEM 27 181 a7e9 {10 1181 Nl
58404 IMEWNET DBLY _ . 257
39417 -—— 13377 | 4,B67{3348 |YRSAR ERDEM 2n 181 {2745 jo4 - {30 |30
- 58404 IMEWMET OBLU : ' 1305
38517 -— {5377 | 4,867{1204 |ZELIMA AKYAR 100 135 |65 |e729 [09 |54 |54
i 98404 INIYAZI K111 - 224
383{7 -— {3377 | 4,BR711204 |IELIMA AKYAR 100 135 2715 106 {11 11
L SB40A INIYAZI WIZ] 1303
3987 — |5377 | 4,867:18%6 |ZELIMA UIMEL 141 |49 2789 (11 (77 !
| 58404 [HRSAN K121 267
39517 -~ 5377 | 4,857[1696  |ZELIHA UZMEL 161 |49 |92 [2715 |04 {15 }15
. 98604 |HASON KIZl 1309
40517 —- (5378 | 7,551{247 AMMET HAMDI GUVEN 247 |86 |11 €719 |03 {134 {134
L 75591 IMEWMET NAZIF OGLU P




(hissedarliZin giderilmesi) igin, mahkemeye miiracaat edilmedifi - tak-
dirde ilgili idare hissedarmig gibi, suyuun izalesi davasi agabim
lir (1]

e) I¢inde yapi bulunan parsellerin hakediglexdi parsel alanina
saflamazsa fark kadar borglandirilar. Borg miktari kadar, belediye ve-
ya vatandag alacakli yapilar. Borgland:r:laﬁ parsellere ipotek tesisi
konur,.

f) Kadastro parsellerinin konumlara islah imar plamndaki yeri-
ne gbre deferlendirilir,

6.12.4, DAGITIN SONUGLARININ 1LANI VE YAPILAN ITIRAZLARIK DEGERLENDi-
rRitvest |

Daé:tlm.iglemi bittikten sonra tanzim edilen evraklarla birlik-
te, dagitam bilgileri belediye ye teslim edilir. Evraklar bir ay aska
da kalar. Ayrica mahalle muhtarliklarana da ilan verilir. Aski - "slireé-
since parsel maliklerl dagitim sonucu olugan durumu incelerler. Hakla
olarak dajitamdan memnun olmayanlar veya yanliglakla bina sahiplerinin
yerleri degigtirilmig olanlar belediye ye itiraz haklara vardair. Iti-
raz dilekgeleri askia silresinden somra belediye kontrol - mithendisleri
tarafindan incelenir. Diizeltilmesi uygun gdriilenler diizeltilerek va-
tandagan hak kaybi Onlenmig olur.
6e1204el. Adana Biiylikgehir Belediyesl PIT ve Serinevler lMahallelerinde

Uygulanan Islah Imar Plani Uygulamalaranda Kargalagilan Iti-

razlaran DegZerlendirilmesi _
Deiierlendirme sonunda vatandaglaran iti?az dilekgeleri agalida
belirtilen bagliklar altinda tasnif edilmigtir.
1- Belediye alacaklarina itiraz’edenler;
2- Diizenleme ortaklik payina itiraz edenler,

3~ Bvinin tapusu bagkasinda olanlar,
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Evi imar yolunda kalanlar,

5- Arsasinan (6zel parselasyondaki arsa) yeri degfigenler,

6- Vatandag alacaklarana itiraz,

T~ Arsasi olup tapusu olmayanlar,

8~ Isin tamamana itirez edenler,

9- Ozel parselasyonda birden fazla miilk iddia edenler,

10- Neden jitiraz ettigini bilmeyenler.

Belediyeye gelen vatandag dilekgelerl yukarida genel olarak be-
lirtilen on grupta toplanarak konulara gore tasnif edilir ve bir ¢i~
zelge haline getirilir (Cizelge 16).

Cizelge de belirtildifi gibi, bu uygulamada vatandagan ~itiraz
mahiyetindeki dilekgelerinin toplama 824'i bulmugtur.

PTT ve Serinevler mahallelerinde aslah imar plani uygulama ala-
ni 129 hektar bir alandir, Bu alandaki toplam malik sayasa 3750 dir.

Vatandagain itiraz nedenlexd sira ile incelenirse; |

1- Belediye alacaklarana yapilan itiraz:‘129 hektarlik bir ala-
ni kapsayan PTT ve Serinevler mahallelerinin islah imar plana uygulama
alaninda miilkiyeti belediye adina kayaitli 116532 m® arazi meveut didl.
Uygulamada belediye miilkii araziler siispansiyon olarak kullanilda. Uy~-
gulamanan en iyi bigimde yapilabilmesi igin bu beiédiye miilkiyetindeki
arsalar agagida belirtilen amaglar dogrultusunda kullanildi.

a) Diizenleme ortaklik paya diiglildiikten sonra izerinde bina olan
arsalara vatandagan hissedar edilmeyip belediye arsalarinin hissedar
edilmigtir. |

b) Evi olup tapusu olmayan veya alamayan vatandaglarin binala-
ranin arsasi belediye arazisinden kargilanacak gekilde tedarik edil-
migtir.

¢) Vatandagin vatandaga hissedar veya alacakliy yapmamak  igin,



-

Genel ?1{::1‘ gongl !g };m
' op oplam aga
i71RAZ NEDERIERL|MiktaziToplam Topl tira Orani (%
aixtas |fopiad Soptan, | Ivivese, | Orems (5
“Feledlye ‘
Alascaklarana 254 | 824 ] 3750 31 6.8
D.O.P.'nn tu”l 214 824 3750 26 507
“Bvinin tapusu '
kasanda rl 27 | 8241 3750 _3 0.7
Evi yolda kalanler| 8| 824] 3750 b -
Arsam deligenler 92 1 8241 3750 11 2.5
asan alagaxia- .
tirap 2| 8241 23750 0.2 =
n tapamna
dtiray 205 824 | 3750 25 55
8a 81 Olup,rapu- m
su_olma ar 2 824 | 3750 0.1 » -
Ozel parsslasyon- -
da birden faszla
milidyet! olan 1| 824 3750 0,1 -
Neden %Hraz ) .
ottifini bilme~
~¥snlexr 20 1 6241 23750 2 __10:005,35 |
| | seal 3750 | - 22

Gizelge-16
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belediye arazisi silispansiyon olarak kullanilmigtar.

d) Evi ve tapusu olan ancak sahibi belirlenemiyen ev - ve bina
temellerinin tapusunun belediye arsalarandan kargilanacak gekilde kul-
lanalmagtar.

Ancak belediye adina kayatlia miilkler bittikten sonra kanun ge-
regi vatandag vatandaga hissedar edilmigtir. Bu uygulamanan % 14 ({nii
tegkil etmektedir.

Belediye alacaklara bir amme alacaé: oldugundan kaldirilmasa
veya iptal edilmesi hukuken miimkiin degildir.

2~ Diizenleme ortaklik payina itiraz: Diizenleme alaninda diizen-
leme ortaklak pays orana % 25,65 dolayaindadir. Dlizenleme ortaklik paya
% 35'e kadar alanacaga 3290 sayila kanunla degigik 2981 séy11: kanunun
18, maddesinin ¢ bendinde belirtilmigtir.

Kanunun 18/c¢ maddesi su gekildedir:

"Islah imar plani uygulamalaria geregi gecekondu ve imar mevzua-
tana aykara yapilanmig sahalarda arsalaran % 35'ine kadar °~ ' diizenleme
ortaklik paya alzngbilir."

Dizenleme ortaklik payima ortadan kaldarmak miimkiin deZildir. O-
zel parselasyona gére yapilagmag bir alanda dlizenleme oftakl:k payina
kargalik gelen sadece yollaran toplami % 20'nin {izerindedir.

3~ Evinin tapusu bagkasina ait olanlar: Diizenleme sirasinda bii-
tin §a115malara ragmen sahibi bulunamayan bina veya bina temelleri
vardir. Bunlarin ¢ofunluZu belediye arsalarindan tahsis edilerek kargi-
lanmaktadar.

4= Uygulems aleninda evi yola gidenler: Uygulama sonunda evi
yola giden ev sahiplerine mutlak surette arsa:tahsis edilmigtir. Ev
bedeli ise, imar yolunda kaldigi igin zaten istimlak edilerek bedeli

verilecektir.

5- 0zel parselasyondaki arsasinin yeri degigenler: Uygulama a-
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lanandaki 298l sayila kanunun bir gereZi olarak arsasi binala  olarak
tesbit edilen parseller sahiplerine verilir. Afsés: olanlar ise hisse-
1li miilkiyet nedeni ile yerinin tesbit edilmesi mimkiin degildir. Bir
O6zel parsele birden fazla kigi sahiplendiji gtriilmiigtiir.

6- Vatandag alacaklarina itiraz: Vatandagain vatandaga alacakla
olmamasi yasa geregi miimkiin defildir. Ancak uygulamada vatandagin - va-
tandaga borglanmasa asgariye indirilmeye galagalar.

7- Isin tamamina itiraz: Uygulamanin ne olup olmadifini bilme-~
den itiraz edenlerin sayisa 205'i bulmugtur. Bu ise genel malik topla-
manan , 5,5 ini tegkil etmelktedir.

8- Arsasa olup tapusu olmayanlar: Bunlarin uygulamadaki sayisa
son derece azdar. Ancak senet ile arsa alip, kanunun(l) yasaklanmasain-
dan sonra tapusunu alamayanlar bu gruba girmektedirler.

9~ Ozel parselasyonda birden fazla miilkiyet iddiasinda bulunan-
lar: Uygulamada olmakla birlikte sayisa hi¢ yok denecek kadar azdar.

10- Neden itiraz ettifini bilmeyenler: Uygulamanin ne ige yara-
dagaini, nigin yapaldigini bilmeyenlerdir.

Agaklanan maddeler arasinda en dikkat gekici olan 5. madde de
belirtilen "arsasi deZigenler" ile 3, madde de belirtilen "evinin ta-
pusu bagkasanin adina ¢akmig olanlardir."” Bunlarin genel toplama oran-
lara % 0,7 ve % 2,5 civarandadar.

Bu da, uygulama islemleri ve tapuya tescilinden sonra eskl dzel
parselasyon planina dayanarak bina yapimina isrardan dofmugiur. Yeni
tahsis edilen imar parseli yerine Uzel parselasyondaki arsayi kendl
arsasi bilerek bina yapilmasa uygulama igin en talihsiz olaydir. Bunun

diizeltilmesi teknik ve hukuki agidan zordur.

(1) 3194 sayaila imar kanunu, madde-18.
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Sonug olarak, itirazlar maddeler halinde incelendigfinde iglemin
tamamen bozulmasi ve yeniden yapilmasina karar verilmesi yersiz ve
mimkin degildir. Glinkii:

-~ Islah imar plaminin yapilmasi ve uygulamasi 1985'de baglamig
1988'e kadar siirmligtiir.e Yeniden yapilmasi ig¢in bu siireden kisa bir sii-
re narcanacaginin iddia edilmesl mimkiin defildir,.

- Uygulamanan tescil edilmig olmasi, rejimin teminata altanda-
dar. Tescilden geri ddniilmez,

Tescil edilen 1slah imar planina uygun tasarruflarin devam e-
dilmesi ve durdurulmasimin mimkin olmamasidar [9]e i
6e12e40.20. PTT ve Serinevler Mahallelerine Ait Islah Imar Plana Yapama

ve Plan Uygulamasi Hakkinda Ag¢iklama

Adana'nan bilitiininde halihazir harita yapami ¢aligmalara A, B,
c, D adlariyla dort bdlge halinde iller Bankasi Genel NMiidiirliigline 1984
tarihinde verilen yetkiyle yapimina baglanmigtar. PTIT ve Serinevler
mahallelerini de igine alan A bGlgesi halihazar harita alana 1985 ya-
landa bitirilmigtir. Yeni halihazir haritala?'1985 sonunda ve 1986 yi-
11 baglarainda belédiyeye intikal ettirilmigtir,.

Revizyon ¢aligmalari, yeni bitmig PTT ve Serinevler mahallele-
rini kapsayan sahada Belediye BagkanliZinan gbriigliyle islah imar plam
yapimana karar verilmigtir. Bu nedenle haritasi yapilan PTT ve Serin-
evler mahallelerine ait 126 hektarlik sahada aslah imar plani  yapaima
ve imar uygulamasa igi Belediye Enciimeninin 15,04,1986 giin ve 3426 sa-
y1la karari ile bir Yeminli Uzel Teknik Bliro'ya ihale usulli ile yapta-
rilmasina karar verilmigtir. Yine Belediye Enclimeninin 04,07.1986 giin
ve 5121 sayala karara ile Serbest Yeminli Ozel Teknik Biiro'ya ihale e-
dilmigtir.

fhaleyi alan miiteahhit firma, 1985 yilinda tasdik edilen sbz

konusu sahaya ait halihazir haritalara yeni iglem revizyona tabi tuta-
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rak 450'ye yakan yeni bina ve temeli tesbit edilmig ve binalar 8lgiile-
rek paftalara tersimi yapailmigtare. |
Revizyonu yapilan haritalar iizerine, daha ®nce yapilan hisseli
parselasyon planlaria bulunarak ve f£iili durum dikkate alanarak islah
imar planlara yapilmig ve Belediye Meclisinin 10.12.1986 glin .>ve 524
sayila karara ile kabul ve tasdik edilmigtir.
Belediye meclisince tasdik edilen islah imar planlaria 3290 sayi-
11 kanunla deéigik 2981 sayila kanunun 10/c maddési uyaranca islah i~
mar plani uygulamasana gegilir. |
Dlizenleme sahasina giren toplam alan 1191876 ? dir. Imar ada=-
lara toplama 889214 m2 dir. Daha ®nce ifraz gdrmiiy ve D.O.P. alinmaya-
cak parsellerin toplam 12072 m® dire
Bunlara gdre diizenleme ortaklak payi orani % 25,6535831 dir.
Kamu tesislerd alanlari (okul, kreg, saglikocafi vb.) toplama
124184 m2 olup, bunun 38761 m? si maliye hazinesine kayatli parseller-
den kargilanmig olup, kamu tesislerd adalarina tahsia orani
% 11,8339154 diir. Bu oranin kadastro parsellerine oranmi % 7 dir.
Dizenlemesi yapilan bdlgede ilk galagmalar milkiyet ve bina sa-
hiplerinin tesbiti ile baglanair. Bu tesbitler sirasinda agagida sira-
lanan hususlar dikkate deger goriilmiigtiire
1- Diizenleme sahasana yapilan kagak yapz’Sahiplerinin tapusun-
daki hissesinden fazla yer iggal ettili,
2- Emlakgilarin sabttaZa ancak, tapusunu veremedigi kigilerin
(2981 sayili kanun kapsami) ruhsatsiz af.kapsamn diganda bina ygpt1k-
lari, |
3- Delediye zabita marifetl ile yapilan bina tesbitlerinde 41
adet bina ve temellerin sahibinin bulunamadi@a anlagailmgtar.
Diizenleme sahasinda Adana Belediycsi adina kay:tlz‘llS 532 m2

yer olup, bu yer 3290 sayili kanunla degigik 2981 sayila kanunun 10/c
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maddesi uyaranca belediye lehine ipotek tesisi yapalar.

Miteahhit firma a1slah imar plani uygulama igini 27.07.1987 ta-
rihinde teslim etmigtir. Belediye kontrol milhendislerince gerekli in=-
celemeler yapildiaktan sonra Belediye Enclimeninin 11.09.1987 giin ve 6949
sayali karari ile parselasyon planlara tasdik edilmigtir.

Ayrica Adana Belediyesi lehine yapilan ipotek tesisi igin; il
takdir komisyonuna Belediye Enciimeninin 11.,09.1987 giin ve 6950 sayila
karari ile havale edilmigtir. .

2981 sayili kanun ve 2942 sayili kamulagtirma kanunu geregi il
takdir komisyonunca tesbit edilen arsa bedelleride Belediye Enciimeni-
nin 13.11,1987 giin ve 8573 sayala karari ile tasdik edilmigtirs

Parselasyon planlari ve aski cetvelleri ﬁelediye Encilimen kara-
rindan soﬁra 16,09.1987 tarihinde ilan edilerek imar MUdUrliigl Harita
Subesi ilan tahtasinda askiya gikarilmigtir. Ayraca, uygulama yapilan
iki mahalle muhtarliZina bir yazi ¢ikarilarak durumdan vatandaglaran
‘haberdar edilmesi temin edilmigtir. ‘

Aski sirasinda malikler tarafzndan.loé tane itiraz = dilekgesi
verilmigtir. Itiraz dilekgeleri kurulan komi?yonca incelenerek itiraz
eden 55'adet dilekge sahibinin talebi uygun‘garﬁlerek diizeltme yoluna
gidilmigtir,.

Parselasyon kesinlegtikten sonra teknik kontrolii igin kadastro
midlirligine gdnderilir. Kedastro mldlirlilinin kontrol élemanlar:nca
kontrol edilen aslah imar plani uygulamasina ait teknik evraklar, tes~
cil'e mani bir halin olmadifina dair bir yazi ile ilgili  Tapu Sicil
Miidiirliiiiine havale edilir.

Yuregir Tapu Sicil Midiirliiflince 16,11,1987 tarih ve 6044 yevmi-

ye numarasi ile tescil edilmigtir.

Tescil sonunda toplam 3332 parscl olugmugture. Mistakil tapulu

parsel orana ise % 94'dlir.
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Belediyenin alacakla oldufu parsel adedi 1658 olup, toplam par-

sele orani S 49'dur,

Sahis alacakli parsellerin toplami da 486 olup, toplam parsele

orani % 14'dlir,

Toplam yegil alan ada sayasi = 26,
Toplam kamu tesisi adalara = 10
Alacakla gahis sayasa = T21

dir.

Bu tiir uygulamalarin ilk yapaldifi yerde bliyik elegtirilerle
kargilagalacaga bagtan kabul edilir.

Hazla bir karsal ve kdy hayatindan gehir ve toplum hayatana ge~
¢is ddneminde eskiden aligalagelmis alagkanliklaran terk edilmesi u~

zun, yorucu ve sebatli g¢aligmalara baglidir.

% 90'a yakan bir kismi kagak ve hisseli araziler {izerinde yapa-
lagan ve var olan imar planinin uygulammasini uygulanmaz hale sokulan
Adana'da bu tlir elegtirilerle kargilagmak dofaldar.

Biitlin uygulamayi, Srnek olmas: bakimndan bazi dilekgeleri in-

celeyip tek tek izah edelim.

Daha ®nce tapunun K&priili mahallesi (PTT ve Serinevler) 196
pafta, 1676 ada, 46 parselde A ve B gahislarina ait 669 m2 hisseleri
varken f£iili durumda 785 m2 lik yer gevirerek iggal ettifi  anlagal-~

maktadir.

Hisseleri toplami olan 669 n® den 172 m2 D.0.,P, alanmigtair. Ge~

riye kalan 497 n2 yerden kamu tesislerinden 61Am2 hisse . verildikten
sonra geriye kalan 436 m2 miistakil arsa binasanin bulundufu imar par-
seline denk getirilmigtir. TFiilen iggal ettifi yerden artan kasmana

bagka bir hissedar getirilmigtire.

Baska bir Srmek verirsek, 1676 ada, 61 parselde, 162/16738 m°
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ile hissedar olan C gahsina ait arsadan D.0+.P. olan 42 m2 alinmig, ka-
mu tesislerine hissedar olarak 14 m2 hisselendirilip geriye 106 m2 lik
bir arsasi kalmigtir. Arsasinda mevcut binasi bulundufundan dolaya
parselasyon hatti binayi koruyacak gekilde gegirilmig, bagka bir mali-
ki hissedar etmemek igin, varolan belediye arsasindan 73 mz hisse ve-
rilmig ve kanun gerefi Adana Belediyesi lehine, vatandag aleyhine ipo-
tek tesis ettirilerek binasinin bulunduzu yerden 179 m® lik  mistakil

parsel verilmigtir [9].

641244430, Afyon Belediyesi Fatih Mahallesinde (V Nolu Dlizenleme Saha-
s1) Uygulanan Islah Imar Plani Uygulamalarinda Kargilagilan
Itirazlaran Degerlendirilmesi

Islah imar plani uygulamasi yapilan V nolu diizenleme sahasainda
aski miiddeti iginde mal sahiplerine yapilan itirazlar incelenmig olup,
gerekli goriilen yerlerde diizeltmeler yapilarak vatandagin magduriyeti
giderilmigtir.

S6z konusu bblgede 106 adet itiraz yapilmg olup, bunlardan 72
tanesinin itirazlara uygun gbrillerek dlizeltmeler yapilmigtar.

itiraz dilekgeleri agagida belirtilen bagliklar altinda tasnif
edilmigtir [10]. |

1- Hisseli parseline itiraz edenler,

2- Diizenleme ortaklik payina itiraz edenler,

3~ Islah imar planina itiraz edenler, -

4~ Beledlye ve vatandag alacaklarina itiraz,

S5~ Dagitim iglemine itiraz edenler,

6- Igin tamamina itiraz edenler,

T~ Parselasyon durwmuna itiraz edenler.

GOrlildligi gibi defigik bUlgelerde ylirlitlilmesine ragmen aslah i~
mar plani uygulamalaranda karsilagilan itirazlar genelde birbirlerinin

benzeridir.
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6.13. PARSELLERIN KESIN BOYUTLARININ TESBITI, ¢IzimMI, YUZOLGUMIERININ
HESAPTANMASI |

Dagatam iglemi tamamlandiktan sonra; parselasyon etlidine uyula-
rak, ylzblglim degerlerine gbre ifraz yapalir. Dagitimdan dnce, bina a-
ralarindan gegip hesaplanan parsel sinirlari da aynen alanarak parsel-~
lerin kesin boyutlara belirlenmig olur.

Kesin boyutlara tesbit edilen parseller ait oldugu ada lgine
¢izilir ve miirekkeplenir. Parsellere dagitim esnasinda verilen numara-
lar aynen alanar. Ada ve parsel alanlara koordinat degerlerine gore
dm2 incelijzinde hesaplanar.

6014, PARSELASYON HARITASI ILE GIZELGELERIN ONAYI VE DUYURULMASI

Parselasyon planlari, diizenleme iglerine ait belgelerle beraber
belediye ve miicavir alan iginde belediye enciimeni, diginda lse il ida-
re kurulunun onayindan sonra ylirlirllite girer. Bu planlar bir ay mid-
detle ilgili idarede asilar. Ayrica, mutat vasitalarla duyurulur. Bu
slirenin sonunda planlar kesinlegir. Kesinlegen parselasyon planlarinin -
tescili igin, mahalli tapu ve kadastro teékilatlna agagidaki bilgi ve
belgelerin gtnderilmesi gerekir.

a) Parselasyon planinin onaylandifa ve ilan edilerek kesinleg-
tiZini bildiren ve tapuya tescilini isteyen yaza,

b) Parselasyonunun dayandiga ve halen ylirlirlikteki imar plani-
nan onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numaralara,

¢) Parselasyon pldninin onaylandifina dair belediye ~ enctiimend
veya il idare kurulu karari Srnegi,

d) Kadastro standartlarina gdre diizenlenmig parselasyon plani-
nin boyut deftigtirmeyen geffaf altliffa ¢izilmig asli ile li¢ kopyasa,

e) Nirengi ve poligon koordinat degerleri, kanavalari, - \fﬁper

krokileri, 6l¢l krokileri, dagatim ve yiiz8lgUm hesaplara ile cetvel-
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lerden ikiger onayla Srnek (I.Y.Mad. 39), [11].
6.15, PARSELLERIN TAPUYA TESCILI

Parsellerin tapuya tescili igin klasdér yapragi kullanilar. Tes-~
cil iglemi igin tapu sicil miidlirliklerine gbnderilen dagitam cetvelle~
ri, kadastro veya imar parsellerinin bulunduiu tapu kiitiifliniin beyanlar
hanesine kaydedilir ve sonra sairayla imar parsellerinin tescili yapa-
lar (i.Y. Madde- 41),[11]. |

Tescil ile imar planinan bireyi sayilabilecek olan imar parsel=-
leri hukuksal kigiligine kavugur. Boylece parselasyon haritasi kadast-
ro paftasi, imar parselleri de kadastro parselleri nitelifini kaza~
nir [6].

Hisseli parsellerin tescili yapilirken, 18, madde yonetmeligi

madde 42'de belirtildigi gibi hissenin paydasia 2400 den biiylik olamaz.
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T~ KARSILASILAN PROBLEMLER

Imarsiz konut alanlarinin diizenlemesi yapilirken baza problem-
lerle kargilagilmamasi diiglinilemez.

Uygulamanan gogunlugunu tegkil eden gecekondu ve hisseli  par-
sellerden olugan bdlgeleri dilizenlerken kargilagilan problemleri lig ana
grupta toplayabiliriz, |

1- Teknik problemler.

2- Hukuki problemler.

3- Ekonomik (mali) problemler.

Tel., TEKNIK PROBLEMLER

«~ Islah imar planlarinan, paftalara gﬁncgl hale getirilmeden ¢i~-
zilmesi. Planlarin uygulamaya konulduijunda arazinin son durumu pafta-
larda goziikmediginden, yakimdan kurtarilabilecek bir gok ev yolda kal-
maktadar. Evi yolda kalan maliklere arsa tahsis edileceginden, dagitaim
iglemi zorlagmaktadir.

- Yerlegimin uygun oldugu yerlerde, islah imar planinin " meveut
2lizene gore gizilmemesi,

-~ Islah imar planlarinda, meydan, pafk, gocuk bahgesi, yegil a-
lan gibi kamuya ayralan yerlerin homojen gekilde dagilmamasai, kamuya
ayrilan yerlerdeki parsel sahiplerine arsa taﬁSis edilmesi‘ zorlagtir-

maktadar.

- Belediyelerin teknik eleman yetersizlifi, yapilan uygulamala-
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ran kontroliinii zorlagtarmaktadar,

- Dagitim esnasinda kadastro parséllerinin ylzdlglimlexinin ha-~
tali gakmasa, imar adalarinin kige koordinatlarina gore yanlag hesap-
lanmasi D.0.P. oranani degigtirmekte bu da daé:t:m igleminin yeniden
yapilmasina sebep olmaktadar. .

- Gecekondu sahiplerinin iggal ettikleri alanlarin 400 m2 den
fazla gikmasi, kanunun ongdrdiigl siniri zorlamaktadir. Hisselli parsel-
lerde ise maliklerin hakediglerinden fazla yer iggal etmelerd, dagatam
igleminde binali parseller borglandirilmakta ve parsel sahiplerinin o-
deyemeyocefi miktarlara gikmaktadir, |

~ Kigilerin gikarlari ugruna islah imar planlarainain siirekli de-
gisiklige ugramasi, uygulamanin uzamasina neden olmaktadar,

- Vatandagan evini iki ayri yeminli 8zel teknik biiroya Slgtiirtp
iki ayra tapu tahsi belgesi almasia, belediyece dosyalarin kontrolﬁnﬁ
ZOrlastarmaktadlr.

m n“>;.islah imar planlarinda ticaret alanlarinin, arazinin mevcut
halihazar durumu gizoniinde bulundurularak hazirlanmama51.

- Beldelerdeki altyapa galzsmalarznan yogun olmasa sebebiyle a-
razide poligon tahribatlarinin artmasai. Belde sakinlerinin uygun gor-
medikleri parsel kazik ve taglarimi stkmeleri. Kadastro kontrol memur-
laranin yaptiklara kontrolleri zorlagtirmakta ve uzamasina sebep ol-
maktadirlar.

5rneéin; Afyon Sahipata mahallesinde yép:lan uygulamada parsel
kaziklara dért defa gakilmak durumunda kalinmigtar [10] .

7.2, HUKUKI PROBLEMLER

- Yenlig bir tapu sicili igleminin bulunmasi, adi yazim hatala-
ri, tapu kUtliglndeki parsel maliklerd hisselerinin tutarsiz olmasa,

- Daha bnce uygulama goriip, parselasyonu tescil olmug arsala-

rain, tekrar ve uygulamaya dahil edilip, D.O.P. alinmasi sonucu parsel-



lerin kilgiilmesi ve borglandirilmasanin parséi malikleri tarafindan ka-
bul edilmemesi,

~ Belediyelerin Tapu Sicil Mudﬁrluki;;ine gerh yaé:snn: geg
gbndermeleri veya hig gdndermemeleri, sonucuﬁtgpu kiitliklerinden alanan
ilk bilgilerin degfigmesine sebep olunmaktad:r.‘Allm-satlm sonucu degi-
‘sen parsel malikleri, dagitim iglemini etkilemektedir.

- Hissell parsellerde tescilsiz barakilan yol paylari uygulama-
da tekrar tahsis edilmesi gerektiginden, arsa tahsisi  yapilamamikta,
bu durumdaki parsel malikleri alacakli duruma getirilmektedir,

- Vatandagan uygulamalar hakkindaki bilingsizligi, . getirecegi
faydalara bilmemektedir.

- Kiigiik hisse sahiplerinin birlestirilmesi sonucu, birlikte gay-
rimenkule sahip olma diiglincesinin kabul edilmemesi.

To3e MALI PROBLEMLER

Belediyeler 1slah imar planlarini uygulamaya koydugZunda yeterli
odenek ayaramamakta istikhak Odeme ve uygulamanzn.bitiminde ddeme yap-
makta giigliik ¢ekmektedirler. Istikhak Gdemelerinin gecikmesi, ihaleye
¢i1karilan uygulamalarin uzamasina sebep olmaktadire

Uygulamanin yapaildiga bolgelerdeki altyapa galagmalari; nirengi
ve poligon gibi tesislerin tahribatina yol agmakta, igin maliyétini ve
siiresini arttarmaktadar.

Yapalan plan tadilatlari, islah imar plani uygulama sliresini
arttarmaktadir. Boylece ayrilan ddenekler uygulama ig¢in yeterli olma-
maktadar.

Gecekondu bdlgelerinde veya hisseli parsellerde vatandagin ye-
minli ¢zel teknik biirolara yaptirdifi dlgmeler, islah imar 'planlarz
uygulamaya konuldugunda gegersiz sayilmaktadir. Detay odlglileri yeniden

yapilarak halihazir haritalar tamamlanmakta, uygulamanin masrafi bele-

diyeleri etkilemektedir.



Belediyelerin plan uygulamasini ve oteki hizmetlerini yerine
getirecek mali imkanlardan yoksun bulunmasi onlari eldekl arsalarana
daha yliksek fiyatla satabilecek plan degigikliklerd yapmaya ydneltmek-
tedir [ 5h
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8- SONUGLAR ~ ONERILER

Calagma genig bir perspektif iginde incelenirse Islah Iimar Pla-
ni uygulamalaranda kargilagalan problemlerin tamamen gdzlimlenmesi veya
en aza indirilmesi hususu hedeflenmigtir.vKarg:lagzlan bu problemlerin

gUzlimlenebilmesl veya en aza indirilebilmesi igin:

Yeminli szel teknik blirolara yaptirilan dlgmeler, her belde i-
¢in bblge bilge yapilmala, bdylece beldenin halihazir haritasi tamam-
lanmg olmalidire Her uygulama btlgesinde oncelikle halihazir hari-
talar tamamlanmig olmalidare

Grafik yontemle yapilan kadastro paftalari yenilenmeli, uygula-
manin yapilacaga yerlerde kadastro galigmalarina Oncelik verilmelidir.

Islah imar planlarinda yapilacak degisiklikler yasalara uygun
olarak yapilmaladir. Belediyelerin, gelir elde etmek ve bazi kigilerin
menfaatleri igin plan degigikliklerine gidilmemelidir.

Islah imar planlarimin esnek, gergekei ve uygulanabilir nite-
likte planlar olarak elde edilmesini saélayacak tedbirler alanmalidar.
Bunun igin de belediyelerin mali durumlarini iyilegtirici dnlemler a-
linmaladar. Kigisel gikar ve siyasal baski yollariyla plan degigtiril-
mesini dnlemek igin, belediyeler denetlenmelidir.

Islah imar plani uygulamalari ihale edilirken, igler fazla bb-
linmemeli, yaklagik uygulama alanlari 50-100 Ha civarinda olmalidir.

Hisseli parsellerde tescilsiz barakilan yol paylari, parsel ma-
liklerine bagig yaptirilmalidir. Bu da kendi kullanim alania verildik-
ten sonra saglanmaladar,

Uygulamalarin getirecegi faydalar vatéhdasg izah edilmeli, bu

gbrevi de belediyeler yiiklenmelidir.
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Vatandag bilinglendiZinde uygulamalara olan itirazlaran daha az
olacaga diiglincesindeyim.

Islah imar plani, uygulamalarin akabinde, 3194 sayili imar . ka-
nunun 18. madde uygulamalari yapilacagindan islah imar plani galigma-
lara hizlandiralmaladar. Bunun iginde belediyelerde ﬁarita Daire Bag~
kanliklara: kurulmali, kontroller hizlandirilmali, diger meslek grupla-
. randan olan kigiler islah imar plani uygulama iglerine karigmamalidar.

Gecekondu bblgelerinde, vatadandaga tghsis edilecek parsel bii-
ylikliiklerd kanunun bngdrdiigi 400 n® ile sinirlandirilmamali, °  uygun
parsellerde 150-200 m2 arttiralmalidar, Boylece hisseli parsel ve ile-~
ride tapu sicilinde yapilacak alam-satim iglemleri azalacaktir.

Hisseli parsellerde, bina tesbitleri yanminda her malikin kulla-
nim alani tesbit edilmeli, bunlara gbre dagitim iglemleri gergeklegti-
rilmelidir. Daha once uygulama gtriip, tescil edilmis imar parselleri
tekrar islah imar plani uygulama.sahgglpa_élzgmamalzd:r. Gunkii, bu
parseller islah imar planlara g¢izilirken aynen korunmaktadir.

Islah imar planlari, vatandaga diizglin yol, altyapi, park, gocuk
bahgesi, okul ve dinlenme yerlerd kazandiracak, devletin sosyal  hiz-
metlerinden gecekondu vatandaglarinan da faydalanmasini saglayacakiire
Ayrica 1slah imar plani uygulamalariyla carpik ve diizensiz gehirlegme~
ler yavaglayacak, yeni ¢izilen aslah imar planlari sayesinde parsel
malikleri, ruhsatli olarak yeni bina inga etme ve planda belirtildizl

kadar kat artarma yoluna gidebileceklerdir.
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EKLER
- Islah imar plani,
- Tapu tahsis belgesi,
~ Tespit formu,

- Parselasyon haritasa.
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FORM : 2

Ek-3

2981 SAYILI KANUNA GORE BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRI icmim KALAN YAPILARA AiT
YEMINLI OZEL TEKNIK BUROLARCA DOLDURULACAK

- Belediyece verilen,

Miracaat tarihi
Milracaat Numaras: :

................

sira |
No.

Yam ile ilglll Bilgller

TESPIT FORMU

Yapinin cinsi ve kullanma gekli.

Yapinin halihazir durumu (temel, subasman kat-
lar, cati)

Yapimn kullanima hazir olup olmadig, kullamlan
béliimleri

Muhafazas1 miimkin olan yapmin: (Kanun M. 11)
A — Kendi parseli iginde olup Imar mevzuatina ay-
kirlik sekii,
B —Komsu parsele tecaviizlii olanlar,
a) Komsu parsel sahibi ile anlasmis oldufunu
belgeleyecektir.
b) Anlagsamayip yan yoluna basvurdugu belir-
tilecektir,

ACIELAMALAR I

Islah edllerek muhafaza edilecek yapmnin:

A — Komsu parsele tecavilz durumau,

B — Yola veya lmar yoluna tecavilz durumu,

C — Karayollar1 yaklasma sinirina tecaviiz durumu
D-—EKiy1 kenar cizgisine tecavilz durumu,

A — Bir sanayi tesisinin eklentisi olup olmadigi,

B —lImar planinda tehlikeli madde depolamasina
ayrilan yerde olup bu amag¢ disinda hangi
amacla kullanildifi,

Yapr, teblikell madde deposu Ise, (Kanun M. 14-2)

l

Bu Kanun Hikimlerinden yararlanamayacak olan
yapilar stz konusu Yapimin 2981 sayilt Kanunun
14. cil maddesinin hangl bend ve bentlerine girdigi

a) Ek 7-8 Yon. 1.03 icinde
Yam belediye miicavir

alan simir1 disinda e, | vy @y 7.8 Yon, 1.03 disinda

hangi alanlar iginde

oldugu Kby - mezra

Daginik yerlesik alaninda

Yapinin baslama tarihi : (Kanun Madde 14-f)

A — Gecekondu ise 2 Haziran 1981 tarihinden oénce
yapilip yapilmadip, -

B — Imar Mevzuatina aykir1 yap: ise 1 Ekim 1983
tarihinden @nce baslanp baslanmadlgx

Yap1 ruhsati ve kullanma izin belgesi varsa tarih

Numarasi ve Fenni mesul_u_

EKLER :

1, A—Yap1 Gecekondu ise, 2 Haziran 1981 tarihinden

tnce yapildigim belirleyen belge.

B — tmar mevzuatina aykin yapilarda ise, 1 Ekim 1983

tarihinden &nce baslandifinl belirleyen belge.

2. Roleve plani,
3. Roperli 8lgt krokisi,

4, Varsa

M

miilkiyeti belirleyen belge,

5. Tehlike arzeden haller i¢in ingaat, makine, elektrik,

ile ) ve

Tespiti Yapan YOTB

.....................................

Adi, Soyadi

Karne No.

......................................

Kagse

.....................................

imaza

-------------------------------------
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167 NUMAHALI iMAR ADA/PARSELiNE BﬂRE TAHSiS-DAGITIM CETVELi

is ilLCESi: DUZEMLEME SAHASI NO:
Tahsis Edilen| Tahsis Bu Adada imar Duzenleme

iMAR KADASTRD Edilen | Tahsisler| imar Diger Parsel | Ortaklik |Duzenlemeye!Duzenleseye| Senet
JPRRSEL: | ADA /PARSEL ; Miktar Toplami | Parseline] Adalarda | Toplasi Payi Biren Biraeyen | Alani
67/01 -— 1213 S Hab Sab 10,088 10,444 %734 16,375 16,373 32,750
47702 -—- 13 837 1493 1,193 7,451 10,444 5,73 16,375 16,375 32,780
67103 - 1213 632 1,825 1,825 8,819 | 10,644 5,731 16,375 16,373 32,750
87104 -~ {213 485 2,510 2,510 8,134 10,644 8,031 | 16,379 16,378 32,780
67/05 --- /243 448 3,158 3,158 7,484 10,644 5,734 16,375 16,375 32,750
87106 - 143 597 3,758 3,755 4,887 10,644 5,04 16,378 16,375 32,750
47797 3907 /04 643 4,398 643 2,834 1,477 1,873 5,350 0 9,350
47108 3907 104 518 4,916 1,181 2,316 3,477 1,873 5,350 0 3,330
iR ADASI | ADI : 31147 ALANI = 4,916 Tahsisler Toplami = 4;?15 Tahsisler Sonucu Serive Kalam = 0

2 Harita/111 285/K0NYA

Fors={8.Hadde/10

PIRANIT
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POL1GON HESABI

Sehir veya Kasaba AdiiKECIGREN UFUKTEPE

!

Guzergah No:28

Sayfa Mot

Poligonun Tari = ARA/YRD

Poligonun $ekli = DAYAL]

{ . Burup Arazi

Durulan Nokta Baysss = 3

Koordinat Kapanma Hatasi 2 ds=0.0078(5 = 0.08 Aca Kapanma Matasy = dp=1.08fn¢d = 0.0273¢ |
fr= 0022 fa= -0,00 o fsef fytefal = 0,02 » . Bulunan = 0,0223 g
Poligon Poligon Sest {Kenar{ Koordinat Farklary KOORDiINATLAR Poligon .
Ko Roasa B a B By r N Y | X Ko
33514
+75 1 1009670 ' o
33516 328.35350 =0.01 +0,0 48731031 | 443172646 | 33516
75| 29.509 | 83,27 ~28.29 ~56.59 _
rivy} 252, 4199 ' =0.01 -0.00 | 48728201 | 4431649.87 | 2427
+74 1 Z2B1.9368 75.70 ~72.67 ~21.19 - ‘
33463 108.4775 487209.33 | 4431688.47 | 33483
190.4247
33466 I AR AU BT N
138.97 -100.96 ~71.78 =100.98 N _
ERK Wabendislik Ltd./14b AL S4/ANKARA rxahu;r
POLIGON HESABI
Sehir veya Kasaba Ad1:KECIGREN UFUKTEPE Buzergah bHoi34 ’ Sayfa Mo:

Poligonun Tirg = ARA/YRD

Poligonun Sekli = DAYALL

L . Gurup Arazi

Durulan Nokta Sayis1 = §

Koordinat Kapansa Hatasy = ds=0,007045 =

0.13 &
fy= -0.0bm f3= 0,00 0 f5=f fydasat = 0.06 a

Act Kapansa Hatass = dB=1,08/n4f =
‘ * Bulunan = 0,0117 g

0.0324 g

Poligon Poligon S5est {Kenar| Koordinat Farklar: KOORDINATLAR] Poligon
No fcisy B (| 5a) DY y N 'Y . H No
317
~23 | 3934142 : .
33125 210.5221 ~0.02 - 40,00 | 485812.78 | 4431553.03 | 33125
B Lee]  9am +5.72 #9254 .
2026 2243971 <001 001 486818.48 | 4431645.57 | 2426
3] 132581 106,40 +45.80 96,22 1
19 221,219% -0.02 +0,007)  4B5BbA.3% | W31741.00 | 2M9
T aneost | 0245 ] wnm | e ;
2418 2239019 0,01 40.007| 486936.32 | 443181469 | 2418
=26 | 73502 £7.85 2,07 +20.44 T :
"33185 209.1945 486998.39 | 443180213 | 33185
82,6946 .
33188
369,43 183,46 +209,09 +185,40 +289.10

(ERK Mishendislik Lid./145 41 S4/ANKARA

© - PIRANIY



KEODRDINATLARDAN ADA
Fasab ANkARS UWFUKTERE

KOMTROLLU ALAN HESARI
L VEVS

R H

Davfa Nm

Adanan
Topleam

~lara
lan =

BEOR.TT
PRT .

£

me
m?

Feld,
Arazi

RO 00
Giaretbay = |

irzel Bo

ik

1 ar

Duts . Kasin alan Fiee No Y 4

14é& QREOT TV mE 0,00 ERNT.TT omEIT1164670] A40FIFT LT S4T0REL, 08
Z11&&00 48371324 .87 Q4IOGE0T, 0P
Z11&H/03 487148 AA4Z0OFLE 00
Bll&4H04 4RT1&T 52 4470917 ,3F
F11&66/03 487258, 45 4470917 .01
Ti1H404 487301, 2 44TOR0NE, 42
F11&67°07 4BTI02 .97 440900 . %4
F116&6/708 ABTZET ., -9 447 HR E 473
S11e&6709 4722548 447 » 30
21188710 A48T 154, 0% 4#au¢«1 =8
N Y W 48713028 A4 ZOEIETE OO

[RER-E-XX ngnemERBETREB R swumpEL® pEgpPpOLRRANIRE gnhuERBaBRR

EHh—0]

1097 .74 me

1,

1057 E’fl

m.s.

Jl1a6701

[:30: - R O

4q.71.-.«-'u

L

HRRARABREREEE

44.,,.(""?‘?5,,“

T11&6&502 4S,1¢4,87 : .07
F11bbH/00 4B8T714R.61 U?I t, )

Fl1s46714

F116&6/E%

487154640
4B7 167 .38

44 0T 1L, B
A4ZORG0H, 48

-0 E11AE/LT 48713210 | 44%0RTS. D5

i&&-02 REEBLLT mE 007 FEE.24 m? | 311466714 427154, 40 A4EZ0F 16,80
T1166/049 Aa7167.57 | 443091939

T11AA/15 4g71824,51 | a4zamin. s

T1166/T0 | 4R7IDLLEL | 44T0BR4. 11

Rl | 2 T1166/28 437172.19 | 4430878.53

16607 TEG.ZL mE]  0.06& TERLDY mR 31164715 487184.51 | 4470%18.5%

Il1&6/16
311866531
F1166/T0

487209, 51
| a87213,72
487191 .51

JH4TZOHRIE .2
A4708%0, 08
44 ()C\S“Tt }.

16604

624,72

me

0,050

487209, 51
487235, 00
487233,82

48721E.72

~

4A4TORIREF
447017 .62

4473 YRG0, 1 o
JA4TZORG0,

ﬁ

164

"

5 FIT.T7R mE LU K FIEL,.78 me | X1166717 CARTREE,. O
116605 4R7IER ., 45
1311646718 4QT72E1 .30
F11AAKSTEE 4ETERS,F28
Sl I&ESEE QETRER BT
Tad~—iih ¥ 0l ATELET e A1 14451

i e o 1t et




!

‘ FOORDINATLARDAN ADA KDNTROLLU ALAN HhSﬁPT R
ir veys Kasaba @ AMEARS UFUKTOPE o Bayfa Mes X

KO
N

Adanln Blamy =  S90%,77 mi de = 22,88 m vkﬁ.ﬁamﬁﬁaymmbﬁomr_ |
Toplam. Alan = HR09,00 mt Fark = 0,74 m? Arazi Burabd =1
| f — " T N e —
~mel Mo ik Alan Tz, Fasin Alan tee Mo Y : ‘}SX
Jas-10 409,35 mt]  0.0% 407,78 m? [ T1166/22 | 4BTVREE.EEZ

Fllea/ B0 AET R ,“3 ﬂﬁ”“&dﬂ.ui
SL1&6/722 anyRes. 8 o 443 ”Rm4uuﬂ

’ ::j 3\‘:‘&"3? 4 ?”T:,du "" ',.":{‘3&5\\/ né?{‘}
lasa~-11 404,31 mE 0,035 404,748 w2 [ 3114673 4ETRIE, TR 447 wa@n,no

”11“&'-“ RIRTR. G2 A43Z0RFC .12
TilaL/2E 4R72ER .84 44ﬁﬂﬁée,k4

uilhéfU? 48 205,48 | A4TORALY 00

E1is6b6724 '7"17 49 ;4-43?3&8\&\4 . 534 :

1

186-12 560.27 md]  0.04 BA0.27 m? 31166730 1 487191.51 | 4430884, 11
. : IZ1166/31 48721772 “441ﬂ8@ﬂ G
Tlleas24 487217.48 | 4470864 .84
*11&6/”” 487201 .04 }44 nsda.;'

166-17 SO3.40 mt | 0.05]  593.45 mt|31166/28 | 48717 4430878.24

- .o 31166430 4971@3“~ 443084, 11
T1166/25 | 487201.04 | 4430856.31
31166/26 | 487185.09 | 443084800

166-14 FIO.EY mE | 0.07 FT0. T m? 311646710 487154 . Ch ’4.,.,j1u99
| a C31188/11 487150, L8 | 443083F,00
S SRR . AR b3 8 F-F-P e AB7140/9% 44suu%4,u
T1166/27 487175 .47 30871.09
Tlleb/ 24 4871646, 09 544 naqn 0E

.;... . . (X . . /,1 “
164-15 TELE0 me .06 BES.56 m2 311646712 487 ;Am 95 | 443 09”4¢u
: ¢116&’1‘ ARAZR.10 | 443087524
T1164/0 ,,‘4F51ﬁ7.w8 144730890, 48
T1166/2 4, A4TORTL 0%

Hihendislik Lid./145 41 38/ANKARA A : B _ PIRARLT



