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OZET

ONARAN Durul. Ofis i¢ Mekan Diizenlemelerinde Siirdiirtilebilir Tasarim Yéntemleri,
Sanatta Yiksek Lisans Tezi, Ankara, 2012.

GunUimuizde ofis i¢ mekanlarinin dizenlenmelerinde sirdirilebilir tasarim oélgutleri cagdas
anlamda ¢ok 6nemli bir olgu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ticaret kavraminin ortaya ¢gikmasini
takiben 16. yuzyilldan 20. yuzylla kadar ofis tasarimlarinda sudrdudrilebilirlik kavrami giderek
daha fazla 6nem kazanmaya baslamistir. ofis tasarimlarini sirdirilebilirlik kavrami ile beraber
tasarlanabilmesi icin ofis i¢ mekanlarinin bugiine kadar gegirdikleri gelisim ve evrelerin ortaya
konulmasi, bundan sonra atilacak adimlar yéninden son derece O6nemlidir. Bu amagla;
surdurulebilir ofis yapilarinin ic mekan dizenlemeleriyle ilgili secilen ¢gagdas 6rneklerle bu glinki
durumuna gelirken gegirdigi gelisim ve degdisimler, tez galismasi kapsaminda sebep-sonug

yaklasimi igerisinde ele alinmistir.

Birinci bolimde, ticaret kavraminin ortaya cikigindan baslayarak ofis yapilarinin gecirdigi

gelismeler analiz edilerek, ofis tipolojileri tanimlanmigtir.

ikinci bélimde ise, siirdiiriilebilir tasarim kavraminin ortaya ¢ikisindan baslayarak sirdirilebilir
ofis yapilarinin tasarim O&lgutleri, surdurilebilir yapi sistemleri, ofis yapilarinda kullanilan
surdlrulebilir yapr ve ylzey malzemeleri, esnek plan anlayisinin énemi, enerji tasarrufu,
mekanik sistemler, aydinlatma, surdirilebilir ofis yapilarinda ekonomik gereksinimler,
surdurulebilir tasarim O&lgutleri ve editimleri ile sdrdurdlebilir ofis yapilarinin  denetleme
performanslari ele alinarak amaca yodnelik gereksinimler ortaya konulmustur. Konu ile ilgili
Ulkemizde ve yurt disindaki kaynaklar yardimi ile gagdas durum saptamalarinin yapilmasindan
sonra, surdurulebilir ofis yapilarinin i¢ mekan olusumunu etkileyen her tirli etken; gagdas,

bilimsel ve sanatsal yaklagimlarla irdelenmistir.

Sonug¢ béliminde ise; Subat 2010 tarihinde agiimis olan Eser Holding ofis yapisi surdurilebilir
ofis ic mekanlari ve tasarim olgUtleri dogrultusunda de@erlendirilmigtir. Sonug¢ olarak;
surdurulebilir ofis yapilarinin i¢ mekan dizenlemelerinde ¢agdas ve teknik gereksinimlere yanit
verecek bir ofis yapisinda olmasi gereken yaklagimlar ortaya konulup, tasarima esas Oneriler

sunulmustur.

Anahtar Sozciikler

ic mimarlik, sirdirilebilir tasarim, ofis yapilari, ofis ic mekanlari, siirdirilebilir ofisler, teknolojik

ofisler, cagdas ofis yapilari.



ABSTRACT

Durul Onaran, “Sustainable design methods in Office interior layouts”, Master’s Thesis,
Ankara, 2012.

Nowadays, the sustainable design method in office interior layouts is a very important
contemporary issue. Throughout civilizations, innovative all developments of trade; beginning
from 16" century to 20" century, the office design mentioned with sustainable design criteria. It
is very important to put forward the development and phases which the sustainable office
design has been through out in order to shape the steps to be taken in the future. With this
manner, the aim of the study is to evaluate the present state of sustainable design methods of
office interior layouts and to provide a contemporary criticism. At this point; the office interior
layouts and sustainable design methods are examined with by using a cause and effect

approach.

In the first chapter, the evaluation of the concept of trade is presented and the definition of office

structure and development is analyzed and finally office typologies are introduced.

In the second chapter, beginning from the former situation of sustainable design concept,
sustainable office structures and features, sustainable building systems, sustainable materials
in office structures, the importance of flexible layout, criteria for energy conservation,
mechanical systems, lighting, the economic considerations in sustainable office buildings and
the evaluation of sustainable performances in offices are considered in a contemporary manner
and target-specific requirements are specified. Following the determination of present state of
the sustainable design methods in office interior layouts by using references both from Turkey
and the world, all the factors affecting the interior sustainable design methods in office interiors

evaluated by using contemporary, scientific and artistic approach.

In the conclusion, Eser Holding office building, which was opened in February 2010, is
evaluated according to sustainable office interiors and design criteria. And finally, requirements
in the sustainable office interiors that will serve to the contemporary technical and artistic

requirements of a sustainable office design are given.

Key Words

Interior architecture, sustainable design, office buildings, office interiors, sustainable offices,

technologic offices, contemporary office interiors.
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GIRIS

Dogal cevre hizla degisim gostermektedir. Uzun yillar insanlar, dogal gevreyi
istedikleri sekilde kullanabilecekleri ve degistirebilecekleri bir ham madde olarak
dusunmus ve bu hammaddeyi gereksinimlerine gore kullanmiglardir.
Gunumuzde yagsam kosullarinin hizla degismesi sonucunda insanlarin dogal
cevre ile iletisiminde yeni dengeler olusmustur. Giderek, insanlarin dogal ¢evre
Uzerindeki etkisi daha fazla ve olumsuz bir diizeyde hissedilmistir. Bu etkilerin
baslica nedenleri arasinda dinya nufusunun hizla gogdalmasi, buna bagh olarak
da kullanilan malzemelerin ve tuketimin artmasi ile teknolojinin degismesi
gosterilebilir. Ancak; nufusun hizli artigi, dogal kaynaklarin umarsizca kullaniligi
ile teknolojik gelismelerin ¢evre Uzerindeki olumsuz etkileri, hi¢ bu kadar agik ve

net bir sekilde gorulmemistir.

Blyuk olgekli ofislerin kullaniimaya baslanmasi EndUstri Devrimi'nde yasanan
teknolojik gelismelerden sonra ortaya ¢ikmistir. Bu dénemde ofis mekanlarinda
¢aligilan surenin gegmise oranla uzayabilmesi ve her kosulda galisanlar igin
standart konfor dizeyinin saglanmasi mekan anlayisinin belirlenmesinde en
onemli unsuru olusturmustur. Bu yaklasim cevreye salinan gazlarin ¢oklugu,
enerji tuketiminin fazlaligi su tiketiminin artmasi, kullanilan malzemelerin
cevreye verdikleri zararlar gibi sorunlarin yani sira, galisanlar agisindan da

mekanik ve yorucu mekanlarin yaratilmasina neden olmustur (Sev 2009).

Son vyillarda ofis mimarisinde de degisimler yasanmaya baslamistir.
Tasarimcilar iyi tasarlanmig yapilarin ve dogal ¢evrelerin ¢alisan personelin is
glcund artirabildigini ve calisanlari tzerindeki olumlu etkilerini fark etmeye
baslamiglardir (Edwards, 2006). Bu durum surdurulebilir tasarim anlayisinin bir
sonucudur ve Ozellikle ic mekanlarda daha fazla etkilidir. Sardardlebilir
yaklasimlar yapilarin aydinlatmasini, termal konforunu, ses dizenlemesini ve i¢
mekan havalandirmasiyla, kullanilan malzemeleri ofis mekanlarinda ¢alisanlari
dogrudan etkiler. i¢c mekanlarda kullanilan tiim sirdirilebilir yaklagimlarin

mekanin kalitesi Uzerindeki etkisi artik herkes tarafindan bilinmekte ve kabul



gormektedir. Bu noktada; tasarimcilar, saglikli ve dogal malzemelerin
kullanildigi yeni yasama ve c¢alisma alanlar yaratarak bunlarn yUksek
teknolojiyle destekleyerek surdurllebilir tasarim olgutlerini i¢ mekanlarda

uygulamaya baglamislardir.

Bu calismada ofis ic mekanlarinin tarihi slre¢ igerisindeki gelisimi ve son
yilllarda yagsamakta olduklari degisimler ulkemizden ve dunyadan ornekler ile
incelenecektir. Bunun yani sira ofislerin ic mekén yaklagimlari ile mimarinin
etkilesimi degerlendirilerek, i¢ mekanda kullaniimasi gereken malzemeler

avantajlari ve dezavantajlari ile irdelenecektir.

Ofis i¢ mekanlarinin dizenlenmesinde, surdurllebilir tasarim anlayisi, cesitli
degisikliklere neden olmustur. Bu degisikliklerin iki temel nedeni oldugunu
sOyleyebiliriz. Bunlardan birincisi; ilk ofis yapi tipolojilerinin havalandirma, yapay
aydinlatma ve mekanik havalandirmada yetersiz kalmaya baslamasidir. Ikincisi
ise, dogal aydinlatma ve havalandirma metotlarinin kullaniimasinin ofis
calisanlarinin psikolojik stres seviyeleri Uzerindeki olumlu etkisi ve bunun

sonucunda da galisanlarin ig Uretkenligini artirmasidir.

Surdurdlebilir ofis tasariminda, ofislerde kullanilacak olan bilgisayar ve bununla
ilgili diger donanimlar ile calisan kisi sayisi, ofis tipolojilerinin degismesine
neden olmustur. Ofisler surdurulebilir tasarimin 4 énemli 6gesi olan eneriji, su,
malzeme ve saglik temalari dikkate alinarak tasarlanmalidir. Elbette ki tim bu
O0zel ve genel ozellikleri tek bir ofis projesinde elde etmek mumkin degildir.
Ancak bu yaklagimlarin yaklagik %75’inin bir ofis yapisinda kullaniimasi

surdurulebilir ofis yapilarinin tasarlanmasinda yeterli olacaktir.

Sonug¢ olarak; surdarulebilir ofis yapilarinin i¢ mekanlarini tasarlayabilmek ve
yaplyl insa edebilmek icin pek ¢ok farkli strateji kullanilabilir. Bu ¢alismanin
amaci, surdurulebilir ofis yapilarinin mimarisi ile i¢ mekan olusumlarinin
incelenmesi, i¢ mekdnda kullanilan malzemelerin yapisal 6zelliklerinin
irdelenmesi ve tasarimcilarin yararlanabileceg@i surdurulebilir ic mekan tasarim

Olcutlerinin ortaya konmasidir.



1. BOLUM

OFIS YAPILARININ 20. YOZYIL ONCESi VE SONRASINDA
TANIMI VE GELISiMI

Doswell’e (1983) gére; ofisler bilginin islendigi mekanlardir. Insanoglu tarihi
gelisim sureci igerisinde yaziyi kesfettigi andan itibaren soz ile yapmakta oldugu
bilgi paylasimi ve aktarimini yaziya dokmeye baslamigtir. Yazinin kaliciligi,
yanlis anlasiimalarin ortadan kaldirildigi ve ileriki kusaklara bilgilerin dogru
aktarilabildigi gercegdi o yillardan ginimuze kadar degismeden hatta 6nemini ve

gegerliligini artirarak gelmigtir.

HUkimdarlarin kendileri ya da medeniyetleri Uzerine olusturduklari tarihi
bilgilerin yazilmasinin ardindan kanunlarin ve kurallarin yazili hale getiriimesi,
bir slire sonra yazilarin karsilikli olmasini getirmistir. Yazilarin tek tarafli olarak
yazilip depolandidi alanlarin kargilikli  yazismalarin  yapildigi alanlara

donusmeye baglamasi ile yasanacak gelismeler de kaginilmaz olmustur.

Hemen her isin bir kisi ya da bir aile tarafindan yuarutuldigu, ilk ofis yapilari,
genellikle konutlar ile birlikte kullanilan alanlardir. Daha ¢ok insan guicline dayali
bu mekanlarin dusuk is hacmi nedeni ile baslangicta son derece yeterli oldugu
gozlemlenmektedir. Ancak zaman igerisinde is hacmindeki artigin sonucunda,
olusan talebin karsilanabilmesi i¢in ofis igerisinde ¢alisan insan sayisinin

artmasi, mekéansal kurgunun degismesine ve gelismesine neden olmustur.

Is hayatindaki degisim ve gelismeler, sirketlerin ve calisanlarin bazi konular
uzerinde profesyonellesmesi gerekliligini ortaya c¢ikartmistir. Bu durum
baslangicta mekansal ve calisan sayisi anlaminda sinirsizca buylyen ofis
yapilarinin, yeniden gdzden gecirilerek, alan olarak daha kiguk ve konusunda
uzmanlasmis ofislere birakmistir. Ancak teknolojik gelismelerin ofis hayatina
girmedigi bu dénemlerde ofislerin yeniden genis alanlarda ¢ok sayida calisan ile

surecteki yerini almalari kaginilmaz olmustur.



Otomasyonun ofis mekanlarina butunlesmesi ile de ofis tasariminda yasanan
degisim dramatik bir hal almistir. is gliciiniin azaltiimasi, buna bagli maliyetlerin
dusurulmesi ve iglem hizinin artiriimasi gibi temel gerekgelere bagli olan bu
degisim teknolojide yasanan hizli gelisme ve ilerleme ile de ofis tasariminin
yilllar icerisinde hizlanan degigsimler yasamasina neden olmustur. Bu
yaklagimlardan yola ¢ikarak; Jarret (1986) “Ofisler etkilerini artirmak icin gerekli
teknolojinin  sistematik olarak mekanla butinlesmesi ile otomasyona

gececeklerdir’ saptamasinda bulunmustur.

Teknoloji artik ofis yapilarinin vazgegilmez bir 6gesidir. Bu duruma nasil
gelindigi, yaratmis oldugu avantaj ve dezavantajlarinin saptanmasi igin ofis

tasariminin tarihi surecinin incelenmesi yerinde olacaktir.

1.1.  20. YUZYIL ONCESI OFiS YAPILARININ TASARIMI:

Yazih tarih incelendiginde, iki farkh temel sinifin var oldugunu gormekteyiz.
Bunlardan birincisi aristokratik yoneticiler digeri ise yonetilen koylller ve
ciftcilerdir. 13. yuzyil ile 15. ylzyil arasinda bu yaklasim baska dunyalarin var
oldugunun anlagilmasi ve bu Ulkelerden getirilen egzotik Urlnlerin satilabilmesi
ile degismistir. Artik dinyada yeni bir yaklagim hakim olmaktadir; ticaret. Her ne
kadar eski Misir uygarliklari da dahil olmak tzere ticaretin temelleri cok eskilere
dayanmakta olsa da, burada s6zU gecen ticaret gerek donemin kosullarina gore
hizi acisindan gerekse de kureselligi acisindan benzerlerinden daha farkh bir
yaplya burinmustir. Ticaretin bu yapisinin yerlesmesi ile ticaret zihniyeti ortaya

¢cikmis ve orta sinif dogmustur (Lueder, 1986).

Ticaret kavraminin degismesi ile ofis mekanlarinin degisim sureci, ofis
organizasyon yapilarinin zorlu deg@isim surecinin bir pargasi olmustur. Bu zorlu
degisim hangi mekanin ne ofisine ait oldugunun anlasilamadigdi, 16. ylzyildan
18. Yuzyilin sonlarina kadar gegen sureyi kapsamaktadir. Cok daha Ust dizey

bir gelire sahip olan dénemin bankerlerinin Ug¢ hatta dort kisilik ofisleri paylastigi,



buna karsin gelir dizeyi dusuk olan bir muhasebe sirketinin galigsanlarinin ayri

odalarda galistigi yapilarin bulundugu donemlerdir (Genceli,1992).

Kuskusuz ofis yapilari yaklasik son 100 - 120 yil icerisinde pek ¢ok farkh yonde
degisimler gostermistir. Her yeni ticari kurulusun kendi teknolojik gelisimleri,

organizasyonel ve teknolojiden kaynakli ¢ozulmesi gereken sorunlari olmustur.

Ofis yapilarinin, kullanicilari arasinda ki sosyal ve hiyerarsik iligkileri ve bunlarin
yapilari ile genel anlamda ofislerin bulunduklari sosyal cevreleri ile olan
iligkilerinin nasil oldugunun incelenmesi gerekir. Ayrica, ofis i¢ mekanlarinin
tasarimi, ofis teknolojilerini ve ofis organizasyonlarinin hangi kapsamda
etkilediginin irdelenmesidir. Ofis teknolojilerinden anlatiimak istenen; ofis
icerisinde yurutulmekte olan isleri, islerin yapilabilmesi igin gerekli makine
parkurlarini, is akis semalarini, iletisim yapisini tarif eder. Ofis organizasyonlari
ise; ofiste bulunan insanlar arasindaki karmasik iliski agini anlatir. Bu ikKi
sorunun, ofisin i¢c mekan anlayisinin degisimin nasil yasandiginin anlasiimasi
icin incelenmesi gerekir. Ayrica ofis binalarinin dis mekdn anlaminda degisim
gOsterdikleri goz ardi edilmemelidir. Yapi maliyetlerinden planlamanin igleyisi
g6z dnlne alinarak yeniden duzenlenmesine kadar pek ¢ok etken ofis yapilarini
etkilemistir (Lueder, 1986).

Ik dénem ofis yapilarinin baglangici gogunlukla bir kisinin hemen her ise
baktigi, zamanin buglinku kadar degerli olarak gorulmedigi donemlerdir. Bu
ofislerde avukatlik, bankerlik, ya da muhasebe iglemleri yapilmistir. Cok fazla
evraka ihtiyag duyulmayan herkesin birbirini tanidigi gérece olarak daha kuguk
bir dUnyanin var oldugu bir dénemdir. Sehirlesmenin baglamasi ile
kalabaliklasan bdlgelerde ofislerin yapilari da degismek durumunda kalmistir.
Daha fazla dokimanin kullanilmaya baslanmasi bu dokimanlarin
hazirlanabilmesi ve depolanabilmesi i¢in daha fazla alana gereksinim oldugunu

ortaya ¢ikarmigtir (Kleeman & Duffy, 1991).

Sivil savas sonrasi, savasta kullaniimak Uzere icat edilmis olan, sokulebilir
hassas silahlar igin kullanilan teknolojiden faydalanarak, 1867 yilinda ilk
calisilabilir daktilo Christopher Latham Sholes, tarafindan geligtirilmistir. Bu



cihazin bizim gunumuzde halen bilgisayarlarimizda kullanmakta oldugumuz
“qwerty” standart klavyelerine kavusmasi biraz zaman almistir. ilk dénem
yazicilar daktilolarinin sahipleriydiler, ofislere gelirken getirdikleri daktilolarini
giderken goturmuslerdi. 19. yuzyilin sonlarinda duzinelerce daktilo Ureticisi
olusmustur. Daktilonun ucuzlamasi yaygin kullanimini beraberinde getirmis ve
bu cihaz ofis mekéanlari igerisinde yerini almaya baslamistir (Lueder, 1986)
(Resim 1.1).

Ofis igine yazi cihazlarinin gelmesi otomasyonun ilk donem o&rneklerinden
olmustur. Son derece gurultili olan bu cihazlarin varligi ile tasarimci igin,
kullanici tercihine bagli olarak kargi konulamayan bu teknolojik gelisme
sorunlarin baslangici anlamina gelmektedir. Bu donem boyunca pek ¢ok yeni
cihazlarin yapiliyor olmasinin énemi olduk¢a buyuktur. Bu cihazlarin gerek
guralttld calismasinin mekan icerisindeki olumsuz etkileri gerekse de fiziki
bayukluklerinin  yarattigi alan mekan sikigikliklari, mekanin kullanicilari

acisindan sikinti yaratmaktaydi (Kleeman & Duffy, 1991) (Resim 1.2).

Resim 1.1: Ofis i¢ mekanlarinda yerini alan daktilolarin bulundugu acik ofis i¢
mekani (Lauder,1986).



Daha fazla evrak uretildigi bu donem depolama sorunun ortaya ¢ikmasina
neden olmustur. Onceleri rulolar halinde dolaplarda ya da (st Uste konarak
cekmecelerde depolanan dokUmanlar, yasanan yogunluk kargisinda evrakin
dizenlenmesi ya da aranmasi isi i¢in ayrica bir elemanin goérevilendirilmesini
gerektirmistir. Bu durum Galitz’e gore 1876 yilinda dikey kitiphane kartlarinin
icadindan sonra evrakin dik olarak saklanabilmesi ve icerigine bakilmadan
siralamada hangi grup isin durdugunun tanimlanabilmesi ile asilabilmisti. Ofis
evrakinda standardizasyona gidilmesi de yine bu donemde ortaya ¢ikan

ihtiyagtan dogmus olan bir duzenlemedir (Galitz, 1984).

Bu doénemde ofis mekanlarinin tasarimlarinin gelisimi daha ¢ok teknolojik
gelismelerin golgesinde kalmistir. Yasanan gelismeler mekana katillan yeni
objeler tasarimi etkilemiglerdir. Gunumuzde gecerliligini tamamen yitirmis olan
elektrikli kalem agacaginin icadi ve ofislerde kullanilmaya baslanmasiyla bir
masa, bir sandalye ve hatta bir personelin isine son verilmesine neden olmustu.
Belirli muhendislik ve Uretim standartlarindan kaynakli drtnler, ofis donanimin
yapisal Ozelliklerini de belirlemigtir. Dosya dolabinin standart olguleri, kagit

ebatlarina ve buna bagh karton dosya ebadi ile ortaya ¢ikmistir (Genceli,1992).

Resim 1.2: Stenograflar dikte edilen her kelimeyi kagitlara yazarlardi, ayni

zamanda da kopyalama makinesi olarak da c¢alisirlardi (Lauder,1986).



Edison’'un 1880 yilinda 40 saat dayanabilen ampuli yapmasinin ardindan,
1900’lerde elektrik ve elektrik ile aydinlanma hayatimiza girmis ve gun isigina
bagdimli yasanti yavas, yavas ortadan kalkmaya baslamistir. Ofisler i¢in son
derece 6nemli olan bu gelisme ile birlikte telefon, telgraf gibi yeni cihazlarin da
ofis igerisine girmesi kaginilmaz olmustur. Yukarida belirtiimis olan tim bu
gelismelerin 15131 altinda 20. ylUzyila gelindiginde ofislerin tasarim anlayigi
tamamen bambagka bir hal almaya baslamistir. Frederick Winslow Taylor’'in
(1890) tezinin destekleyicilerine goére, g¢alisma ortaminin analizinin yapilmasi
gerek ofisler gerekse de fabrikalar i¢in gerekliydi. Bu bilimsel yaklagimin sonucu
olarak, 20. yuzyihn baslarindaki ofislerde haberlesme icin kullanilan basingli
tuplerin varligi, neredeyse hi¢ bitmeyecek uzunlukta tasima bantlar ile

bilimkurgu filmlerini aratmayacak dizeyde i¢ mekan tasariminda yer almistir.

Bilimkurgu vyazarlarinin, bilgisayarlarin dunyayi yonetecekleri bir gelecek
anlatan romanlarini yazdiklari o gtinlerden glinimuz ofislerine gelinen asamada
tasarima yon veren ana unsurun teknoloji oldugu gorulmustir. Basit iglemlerin
yapildigr oda buyukligundeki teknolojik alt yapilarin bu giin sadece bir hesap
makinesinin hafizasi blyukliginde oldugu bir gergektir (Mc. Corduck, 1984).

1.2.  20. YUZYIL SONRASI OFiS YAPILARININ TASARIMI:

Ofis ic mekanlarinin uzun sureler ile degisim gostermedigi eski donemlere gore,
hemen her konuda oldugu gibi, teknolojik alanda yasanan gelismeler, ofis i¢

mekan tasarimlarini bu dénemde ¢ok radikal bir bicimde etkilemistir.

Konvansiyonel ofis tasarim anlayigi, genisleyen ve blyuyen kadrolar arasi
iletisimin 6neminin artmasi ile yerini agik ofis anlayigina birakmigtir. 20. yy
baslarinda yasanan bu anlayis ile yayginlasan agik ofis anlayisi teknolojik
gelismenin etkisi ile tersine dogru bir gelisim gostermistir. Ozel mekan ihtiyaci
nedeni ile kapali alanlari da igerisinde barindiran bir anlayisa dontusmaustir.

Yasanan bu gelismeler ileriki bolumlerde detaylar ile ortaya konacak, ofis ig



mekan tasarim anlayisinin degisimi, cegitleri, drnekleri ile belirtilecektir (Resim
1.3).

1904 yilinda Frank Lloyd Wright, Larkin Binasini yeni posta binasi olarak
tasarlamistir. Bu bina 19. yuazyilin sonunun geldiginin ve bu yeni ylzyilda yeni
ofis binasi yaklagsiminin baslayacaginin tipik bir 6rnegini olusturmaktadir.
Binanin, U¢ temel tasarim karakteristigi ile aligiimis yapilarin digina ¢iktigi
gozlemlenebilmektedir. Bunlardan birincisi; yapinin, maliyet ve kullanim
iligkisindeki sinirlarinin zorlanmasi, ikincisi, yapinin bir alis veris merkezine
benzer buyuklugu, sonuncusu ve belki de hepsinden onemlisi kolay, ucuz is

gucu ile ulasilabilen mikemmele yakin organizasyon semasinin olmasidir.

Resim 1.3: 19. ylzyllin sonlarinda ofis ¢alisanlar ilk dijital hesap makinesi
olarak kabul edilen abakus isimli cihazi kullanmaktaydi. Bu donemdeki ofis ic
mekanlari ¢ok cazip tasarimlara sahip olmasalar da; her ¢alisan, bir masa Ustlu
lambasin oturarak ya da ayakta durabildigi ¢alisma istasyonuna, egimli ¢alisma
masalarina ve dis mekani gorebildikleri pencerelere sahipti (Lauder,1986).
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Frank Llyod Wright Larkin Ofis Binas’'nda 19. yuzyildakine benzer fabrika
yapisini andiran ig gucune dayali bir ofis sistemini tasarimina aktarmaya
calismistir. Burada sadece yapinin olgegini yeniden duzenlemistir. YUuzlerce
kisinin bir arada ¢alismasina olanak saglayan bu yapi, tasarimiyla da galisanin
patron gdzetiminde, disik bir statiide galistigi anlayisini yansitmaktadir. ic
mekanda kullanilan mobilyalarin, sandalyeler ile masalara birlesik olarak
tasarlandigi son derece kaliplasmis, degistirilemeyen bir tasarim anlayigina
sahiptir (Resim 1.4, Resim 1.5).

i‘mt‘ ".Q!! lg" g'a'o 3
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Resim 1.4: Frank Lloyd Wright'in Larkin Binasi, bir aligveris merkezini andiran

bayudkltkteki yapisi ile dig mekan gorunusit (Gossel, Leuthauser 1991).

Bina, ofis elemaninin is glcune dayali, ¢calisma sistemi anlayiginin buyuk bir
savunucusu olarak kabul edilmektedir. Larkin Ofis Binasi, sadece tasarimindaki
0zgunligu nedeni ile degil; iceride, genis tek mekan anlayisi ile ¢alisanin tek bir

amag igin birlikte oldugu bir yapidir. Disarida ise guglu ve heybetli yapisi ile
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donemin sosyal yasantisina yon verecek bir forma sahiptir (Kleeman & Duffy,
1991).

Resim 1.5: Larkin Binasi i¢ mekan gorunusu (Gossel, Leuthauser 1991).

Bu dénemde tasarlanan bir baska ofis yapisi da Peter Ellis tarafindan 1864
yihinda tasarlanan “Oriel Chambers” ofis binasidir. Yapinin 6zelligi olan bal
petegini andiran hucreli yapisi ile dev bir gokdelen olarak tasarlanmistir. Bu
donemde, arsalarin ozellikle is merkezi olmaya baglayan buyuk kentlerde deger
kazanmasi ile ayni arsa zemini Uzerinde yukselen yapilarin arsa sahiplerinin
kazancini artirdigi bilinmektedir. Bu bina yeni, ingaat tekniklerinin gelistigi bu
sayede celik tabanli imalatlar ile cam cephe giydirmesinin birlikte kullanildigi,
yukselen yapilarin olusturuldugu dénemin ilk eserlerindendir (Resim 1.6, Resim
1.7).
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Resim 1.6: Peter Ellis'in Oriel Chambers Binasi dis gorunusu (Kleeman & Duffy,
1991).
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Resim 1.7: Peter Ellis’in Oriel Chambers Binasi tip kat plani (Kleeman & Duffy,
1991).

Gokdelenler ofis yapilarindaki degismenin bir nedeni dedgil, ticari tesebbuslerin
gelismesinin bir yansimasi olarak degerlendirilebilirler. “The Guaranty Building”
ya da simdiki ad1 ile “Prudential Building” binasi mimar Louis Sullivan ve mimar

Dankmar Adler tarafindan tasarlanmistir. Bina ofis yapilarindaki bulylk


http://en.wikipedia.org/wiki/Louis_Sullivan
http://en.wikipedia.org/wiki/Dankmar_Adler
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degisimin bir 6zeti niteligindedir. On iki kath “U” seklindeki yapisi ile dar bir alan
icerisinde ¢ok fazla sayida ofisi bunyesinde barindirmigtir. Larkin Binasi ile bu
yapidan sadece dokuz yil sonra ayni sehirde insa edilen yeni ofis binasi
arasindaki tasarim anlayisi oldukga farklidir. Kendisinden yaklasik altmis yil
sonra yapilan “Seagram” Binasi da bu yeni yaklagimdan etkilenmigtir. Yapi;
bina teknolojinin gelismesiyle, merkezi iklimlendirmesiyle, tek ve blyuk bir yapi
izlenimindedir. Ancak bunyesinde 20’den fazla farkli ofis barindirmaktadir.
Yapida her firmanin yararlanabilecedi ortak kullanim alanlari bulunmaktadir.
Yapiya disaridan bakildiginda kendisine 6zgu tasarim anlayigi ile gugli ve
saygin gorunmektedir. Bu yaklasim gunimuzde de halen gecerliligini koruyan

bir tasarim anlayisinin da temeli niteligindedir (Resim 1.8, Resim 1.9).

Resim 1.8: Luis Sullivan’in “Guaranty Building” ya da simdiki adi ile “Prudential
Building dis goértintsu (Croix, Tansey 1986).
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Resim 1.9: Mies Van Der Rohe’nin “Seagram” binasi dig gorinusu (Kostof,
1985).

“‘Seagram” Binasinin yapildigi donemde, Amerika’nin ¢ok uzaginda Bati
Almanya’da da ofis i¢ mekan anlayisinin tamamen degistigi yapilarin ele
alindigr gorulmektedir. Bu yeni yaklagsim Almanca “Blrolandschaft” ya da
ingilizce karsih@: olarak “Office Landscape” diye bilinen bir tasarim anlayisidir.
Bu yeni yaklagsim, bilinen ofis tasarimlarindan, gerek organizasyon semasi,
gerekse de ofis i¢ mekan tasarimi agisindan farkhlik gostermektedir. Ofis
yapilarinin geometrik ic mekan tasarim anlayiglarina, organik i¢ mekan
dizenlemesini adapte etmeyi amaglayan bir tasarim anlayigi ortaya
konmaktadir.

Bu yaklasim Ug¢ farkl nedenle ortaya ¢ikmistir. Bunlardan birincisi; “Larkin”
binasinda bulunan, yonetim merkezli tasarim anlayisidir. ikincisi ise “insan

iligkileri” agisindan daha sicak bir yaklagimin ele alinmasi gerekliligidir. Bu
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anlayis igerisinde daha insana yonelik bir tasarim yaklasimi bulunmaktadir.
Statiden ve hiyerarsiden uzak durmayir amaglayan daha rahat bir ortamin
olusturulmasi gerektigini savunan bir anlayistir. Uglinciisi ise, sibernetiktir. Bu
anlayis; ofis yapisinin bir iletisim araci veya kontrol paneli gibi ele alindigi bir

yaklasimdir. Burada, ofis igi iletisim on planda tutulmaktadir.

19. yuzyilin sonundan itibaren 20. YlUzyilin ortalarina kadar yapilarin tasarimlari
hizli bir degisim igine girmistir. Bu donem igerisinde ofis tasarimlarinin da
mimari ve i¢ mimari anlayisinda degisen gereksinimler ve teknolojik gelismeler
dogrultusunda farklihklar olusmustur. Bu dénemde, geleneksel ofis tasarim
anlayigi acik ofis tasarim anlayisina dénismustir. Dis tasarimi ile tek, buyuk ve
guglu izlenimi veren geleneksel ofis yapilari zamanla calisanlar arasindaki
iletisimin  6n plana c¢ikarildigi agik ofis tasarim anlayisina donusmustir.
Boylelikle yonetici merkezli bir yaklagim ortaya ¢ikmistir. Ancak zamanla bu
dizenlememin calisanlarin  performansini  olumsuz ydnde etkiledigi
belirlenmistir. Bu noktada da tekrar geleneksel ofis tasarim anlayigi 6n plana
¢lkmaya baglamigtir. Bu iki tasarim anlayisinin birlesmesinin tasarim ve
verimlilik acisindan olumlu sonuglar doguracadinin saptanmamasi sonucunda
da karma bir tasarim yaklasimi ortaya c¢ikmigtir. Bu anlayista calisanlarin
kendilerine ayriimis 6zel mekanlari daha fazladir. Ancak bu yaklagimda da agik

ofis tasarimi anlayisindan tam olarak vazgecilmemigtir.

Yarinlarin ofis tasarimlarinin nasil olacagini Jarret 1982 yilinda su sekilde
ongormaustur. “ofis yoneticisi ileride ¢ok az hareket etmesi gereken bir kisi (ya
da sey) olacaktir. Oniinde oturmus oldugu isiklari yanip, sénen elektronik
konsolda bulunan digmelere sadece dokunmasi ile ofisinde bulunan personel
veya dunyanin herhangi bir yerinde bulunan bir kKisi ile iletisime gecgebilecektir.
Bunu yaparken, elektronik masa sekreteri gelecek ile ilgili atilmasi gereken
adimlari kendi icerisinde bulunan sistem ile hesaplayarak yapilmasi gerekenleri

Onerecektir’ (Jarret, 1982).

GunUmuUzdeki teknolojik gelismelerin 1s1g1 altinda, bu gunden yaklasik 30 yil
once Jarret'in 6ngdrdugu teknolojik gelismenin neredeyse tamaminin ve belki

de bagka agilardan fazlasinin yasandigi gorilmektedir. Gelecekte olusturulacak
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ofislerin daha ¢ok teknoloji bagimlisi hale gelecekleri 6ngorisinde bulunmak
¢ok hayalci bir yaklagim olmayacaktir. Yapilan iglerin yuUk sayilabilecek
kisimlarinin teknolojik olarak ¢ozuluyor olmasi ile insanin yapacagi kismin daha
cok yaraticilik gerektiren islere yogunlasacagina kesin gdézlyle bakilabilir.
Yaraticilligin ve ise yon vermenin yapilacag! ofislerin, tasarimsal olarak bu
gunun ofislerine kiyasla daha rahat mekénlar olmasi gerektigi inanciyla

gunumuz tasarimcilari gsimdiden tasarimlarini sekillendirmeye baslamiglardir.

1.2.1. Ofis Tipolojileri

Yukaridaki bolimlerde ofis ic mekan tasarimin anlayisinda farkh yaklasimlarin
zaman igerisinde yer aldigindan bahsedilmisti. Teknolojik gelismelerin
kacinilmaz etkileri ile insaat teknolojisinin gelismesi ve yasam tarzinin
degismesiyle ofis yapilarinin i¢ mekanlarinda da cesitli bigcimsel degisiklikler
olmustur. Bu tasarim yaklagimlari iki ana grup altinda ele alinacaktir. Buna

gore;
1 - Geleneksel Ofis Tasarimlari
2 - Acik Ofis Tasarimlari

1.2.1.1. Geleneksel Ofis Tasarimlari:

Pile’a gore 1950’lere kadar tasarlanmis olan tim ofis yapilari bu gruba
girmektedir. Geleneksel ofisler branslasmanin yayginlasmadigi, oda tipi
alanlarin ofis olarak kullanildigi tasarimlardir. Bu tur ofisler, baslangicta bir
odada tum isin yapilabildigi donemlere hizmet edebilmiglerse de gelisime agik
olamamiglardir. Gereksinimlerin ve personel ihtiyacinin artmasi sonucunda
yetersiz kalan mekan ihtiyaci, yan yana olan odalarin birlestirilerek buyutiimesi
ile ¢ozulmeye cahgsiimigtir. Bu odalarin birbirleriyle baglantisi koridorla
saglanmaktaydi. Bu tasarim anlayisinda, bir ofisin igleyisini surdurebilmesi icin

birden fazla parcaya bolinmesi gerekmekteydi. Her zaman yan yana
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gelemeyen ofislerin arasinda iletisim ve dolasimin saglanmasi ise bu donem

tasarimlarinin en buyudk problemini olusturmaktaydi (Resim 1.10).

irculation patterns (Pile, 1978)

5 J
rtional Office

Resim 1.10: Quickborner Team, tarafindan ¢izilmis olan Avrupa’da bulunan ofis
binasindan alinan galismayan isleyis semasinin gosterildigi yerlesim plani (Pile,
1986).

Bu dizenlemede, ofis mekanlarinin arka arkaya siralanmasi, ofislerin daha
sonra gerekebilecek mekansal ihtiyaclarina cevap verebilmesinin mumkin
olmadidi bir tasarim anlayisi ile dizenlenmistir. Plan yapisi ise son derece
statiktir. Plan Uzerinde istenilen her turli degisikligin, yapilabilmesi zaman ve
maliyet agisindan degerlendirilmelidir. Bu iki temel gereksinimin giderilebilecek
olmasi bile bazen sorunlarin ¢ozilmesi igin yeterli gelmemektedir. Bir birleri ile
yan yana gelebilen ofislerin aralarinda bulunan duvarin kiriliyor olmasi; gerek
dosemede, gerekse de tavanda tadilat yapilmasini gerektirirken bu bolumun

yikilmasi da her zaman mumkuin olamamaktadir.

Ofislerin bu statik yapilari, ic mekan anlayisina da yansimaktadir. Buylk oda
hiyerarsik olarak yoneticilere verilmekteydi. Benzer bir anlayigla, ayni oda
icerisinde bulunan yodneticiye ise, buyuk masa ya da cam kenarindaki masa
verilmekteydi. Takim g¢alismasinin yapilmasinin neredeyse imkansiz oldugu bu
duragan ofis tasarimlarinda, belki de en bulylk sorun ofis ici iletisimde

yasanmaktaydi. Kablo ve alt yapi organizasyonunun saglanmasi statik yapi
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nedeni ile olduk¢a zordu. Bu organizasyonun saglandigi durumlarda ise; ofis
yapisinin, yeni olusan gereksinimlere cevap vermesi her zaman mumkin
olamamaktaydi (Pile, 1986).

Ofisin tasarim anlayisi ile ortaya konulmasi gereken firma kimligi ise her odanin
kullanicisina bagh olarak belirlenen isleyisi ve tasarimi nedeni ile
saglanamamaktadir. Acgik ofis tasarim alanlarinin en buylk sorunlari ise,
konvansiyonel ofis tasarimlarinda son derece rahat ¢ozulmektedir. DOrt duvar
arasina alinmis bir tasarim anlayigi ile kisisel alan belirlenmesinin ¢ok kolay
olarak yapildigi, buna bagh olarak da akustik kontrolin saglandigi tasarimlardir.
Ancak bunun yani sira bu tasarim anlayisinda c¢alisanlari yalniz olmaya iten,

tekduze yaklagimin dezavantajlari oldugu da gézlemlenebilmektedir.

1.2.1.2. Acik Ofis Tasarimlari

Gunumuzde ofisin isleyis semasina bagli olarak ender kullanilan konvansiyonel
ofis tasarim yaklasimi, gelismeye acik olmayan yapisi nedeni ile zaman
icerisinde terk edilmigtir. Tasarim yaklagsimlarinda yasanan problemlerin
g6zlemlenmesi sonucunda ana sorunlar tespit edilerek, bu sorunlara ¢6zim
olarak alternatif tasarim yaklasimlari ortaya konulmustur. Geleneksel ofis
tasarimlarinin en buyuk sorunu, takim g¢aligmasina uygun olmayan, kapall ve
duragan tasarimlardir. Bu planlamada belirlenen ofis igi iletisim sorunlari agik

ofis tasarim anlayisi ile giderilmeye calisiimigtir.

Acik ofis tasarim yaklagiminin temelleri 1950 yilinda Bati Almanya’da atilmigtir.
Almanca, “Burolandschaft” ya da ingilizce karsih@ olarak “Office Landscape”
diye bilinen bir tasarim anlayigidir. Tasarim olarak ortaya koymus oldugu
anlayis zaman icerisinde sadece bir cesit olarak kalmis ve pek cok farkli
varyasyonu yapllmistir. isminden de anlagildi§i gibi ortaya konuldugu ilk
dénemlerde acik ofis tasarim anlayigini anlatmaktadir. Bu anlayista ofis
icerisinde kullanilan bitkiler de tanimlanmaktaydi. Son derece karmasik goérinen

yerlesim planlar ile tasarim anlayisinin kendisini de anlatmaktaydi. Agik ofis
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tasarimi, yeni bir icat olmaktan ¢ok, yeni bir tasarim anlayigi olarak kabul
gormastur (Pile, 1978). Organizasyon yapisina bagli olarak ortaya konan plan
semalarini Resim 11, Resim 12'deki Orneklerde goruldigu gibi, ilk bakista
anlamak mimkun olmayabilir. Bu tip dizenlemeler ¢ogunlukla, ¢alisanlarin belli
bir amag icin gruplar olusturdugu bir yerlesim anlayisinda olurlar (Resim 1.11,
Resim 1.12).
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Resim 1.11: Acik ofis (Burolandschaft landscape) yerlesim planina bir érnek
(Pile,1978).

Anlasiilmasi gu¢ daginik yapilarina ragmen bu tur agik ofis plan semalarinda
amaclanan; herhangi bir ofis ici isleyis degisikligi ihtiyaci oldugunda yapinin,
yapisal elemanlari Gzerinde bir degisiklige gidilmesine gerek kalmadan yerlesim
planinin degistirilebilmesidir. Bu yaklagim son derece esnek ve rahat yapisi ile
calisanlar Uzerinde daha az baski kuran bir yapiya sahiptir. Geleneksel ofis

yapilarinda ¢ok zor elde edilen takim ¢aligsmasina son derece yatkindirlar.

Geleneksel ofis yapilarinin yukarida bahsedilmis olan dezavantajlarini ortadan

kaldirmak igin ortaya atilmis olan bu acgik ofis yapilari da zaman igerisinde
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geligtiriimek zorunda kalinmigtir. GUnUmuzde gelmis oldugumuz noktada ise

acik ofis sistemlerini dort ana gruba ayirmak mumkuindur. Buna gore;

Resim 1.12: Agik ofis (Burolandschaft landscape) alanlarinda ¢igek

dizenlemelerinin ayirici olarak kullanimina érnek (Kleeman & Duffy, 1991).
1- Kumes tipi acgik ofis planlari (bulltype plan)

2- Tekli ofis tipi agik ofis planlari

3- Yonetici ofis tipi agik ofis planlari

4- Agik tip ofis planlari

1- Kimes tipi acik ofis planlari; Yoneticilerin kenarlara toplandig,
calisanlarin ise orta alanlarda birakildigi tipteki plan semasidir. Bu tipte
olusturulan plan semalarinda en belirgin 06zellik caligsanlar ile yoneticileri
birbirlerinden ayiran boélict panellerin seffaf olmasidir. Bu sayede eger ofis
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mekani dig cepheye bakiyorsa, yonetici odalarinin da c¢alisanlar kadar dis

mekanla iliski kurabilmesi saglanmig olmaktadir.

“Yonetici ofis tipi agik ofis planlar’” ile arasinda ¢ok az fark bulunmaktadir.
Aralarindaki temel fark mekan igerisindeki dogal 1sigin kullanilma miktardir.
Diger tipler ile kargilastirldiginda mekan degisikliklerine bagh tadilatin
yapillmasinin gorece olarak kolay sayillmayacagi bir plan semasi olmasina
kargin; ofis icerisindeki hiyerarsik yapinin kendi igerisindeki organizasyonu son

derece kolaydir (Resim 1.13).
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Resim 1.13: Kimes tipi acik ofis plan semasi (Erbug,1987).

2- Tekli ofis tipi acik ofis planlari; Yoneticilerin yine kenarlara toplandigi,
calisanlarin ise birbirlerinden farkl ebatlardaki odalarda gruplar halinde
calistiklar ofis tipleridir. Farkli boyutlarda odalarin varligi ile bu tip ofislerin de
gorece olarak esnek yapida olduklari varsayilabilir. Ancak daha esnek yapiya
sahip olabilmeleri, iyi ¢6zlilmis mekanik ve elektrik alt yapisi ile hareketli ofis

mobilya ve donatilarinin varhgina baghdir (Resim 1.14).
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Resim 1.14: Tekli ofis tipi agik ofis plan semasi (Erbug,1987).

3- Yonetici ofisi tipi acgik ofis planlari; Yonetici ofislerinin orta g¢ekirdek
etrafina toplandigi, calisanlarin ise kenarlara yayildigi bir plan semasidir. isleyis
bakimindan kontrolin yoneticiye verildigi bir plan semasi olmasina karsin; orta
alanda gun 1sigindan yeterince faydalanamayan yonetici odalari nedeni ile
dezavantajlar olan bir plan semasidir. Bolme panellerin mamkin oldugunca
seffaf olarak yapilmasi bir anlamda kaginiimazdir. Agik alanin genis yapisi
calisacak personelin birbirleri ile olan iligkileri agisindan son derece elveriglidir.
Cahisanlarin gruplara ayrilmalari ve farkli donemlerde bu gruplarin degisiklige

ugrayabilmesi plan semasinin en 6nemli avantajidir (Resim 1.15).
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Resim 1.15: Ydnetici ofisi tipi agik ofis plan semasi (Erbug,1987).
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4- Acik tip ofis planlari; Yapisi itibari ile tarinun ilk 6rnegi olan agik ofis
sistemleriyle benzerlik icermektedir. Herhangi bir bolucu panelin kullaniimadigi
bir plan semasidir. Yonetici alanlari ile ¢alisanlarin kendi iclerinde gruplara
ayrildigi, ancak gruplarin duzenli sayilacak bir yapida ayrildiklari bir yapi
barindirir. Son derece esnek yapisi ile degisiklie en elverisli plan semasi
olmasina karsin kendi igerisinde belli dezavantajlari da barindirmaktadir.
Herhangi bir 6zel alanin tariflenemedigi bu plan semasinda kisiye 6zel alanlar
sadece masalar ile sinirh  kalmaktadir. Ozel hayatin mahremiyetinin
saglanamiyor olmasi, genellikle c¢alisanlar acgisindan sorun olarak ortaya
konmaktadir. Buna karsin yonetici agisindan kontrolin belki de en Ust seviyede

oldugu yapilaridir (Resim 16).
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Resim 1.16: Acik tip ofis planlari (Erbug,1987).

1.3. BOLUM SONUCU:

Yukarida bahsedilmis olan gerek geleneksel yapidaki ofisler, gerekse de acik
tip ofis alternatiflerinden herhangi birisinin uygulanmasina karar verilebilmesi
icin, kullanicinin gereksinimlerinden baglayarak bir dizi tasarim dlcutlerinin ele
alinmasi gerekmektedir. Goéruldugu gibi her ofis plan semasinin bir digerine

gOre Ustunlik ve zafiyetleri bulunmaktadir.



24

2. BOLUM

OFiS YAPILARINDA SURDURULEBILIRLIK KAVRAMININ
ANALizi

Surdurdlebilirlik, tukenebilir kaynaklarin asiri  kullanimi, ekosistemin etkin
yonetimi, yeterli gida uretimi ve sosyal esitlik konulariyla ilgili bir kavramdir.
Surdardlebilir gelisme duslncesi, insanlarin yagsam standardinin doganin
tasima kapasitesi ile orantili olmasina yardimci olmaktadir (Yiimaz, 2004).
Sirdirilebilir kalkinma ve cevre konular ilk olarak, 1971 yilinda Isvigre'de
yapilan bir uzmanlar panelinde ele alinmigtir. Toplanti sonrasinda yayimlanan
raporda g¢evre sorunlarinin, sanayilesmis ulkelerin tretim ve tuketim yapisindan
kaynakligindan so6z edilmistir. Bu sorunun ayni zamanda az gelismisligin de bir
sonucu oldugu vurgulanmistir. Ulasilan bu sonug 1972’de Stokholm’da
gerceklestirilmis olan “insan ve Cevre Konferans!” ile devam etmistir. 1983’deki
Birlesmis Milletler Genel Kurul Toplantis’'nin sonucunda “Ortak Gelecegdimiz —
Our Common Future” isimli rapor yayimlanmigs ve daha sonrasinda da
surdurulebilirligin klasik ve en ¢ok kullanilan tanimi Birlesmis Milletler tarafindan
kurulan Brundtland Komisyonu’'nca 1987 yilinda yapilmigtir. Komisyon,
raporunda surdurulebilir gelismeyi, “Bugunun ihtiyacglarini, gelecek kusaklarin
kendi ihtiyaclarini karsilama imkanina zarar vermeden karsilamak” olarak
tanimlamaktadir (Gissen, 2002 ve Sev, 2009).

Brutland Komisyonu’nun raporundan sonra surdurulebilirlik kavrami, 1992
yihinda yine Birlesmis Milletler tarafindan Brezilya’nin Rio de Janeiro Kenti'nde
dizenlenen Dunya Zirvesi'nde ana gundem surdurulebilir kalkinma hareketi
olmus ve konuya butunlesik bir yaklagim getirilmistir. Daha sonrasinda 1995
yilinda Avrupa birligi tarafindan gelistirilen ‘Glindem 21’ ile ilerleme kaydetmistir.
Buna gobre, degerli kaynaklar, ayni zamanda insanhdin mirasi ve kulturel
kaynagi olan buglinki yapi stokunu da icermektedir. islemin bir bolimi yerel ve
bolgesel yonetimlerin ‘bugunku kosullar’ dikkate almalarini gerektirmektedir. Bu
sosyal, ekonomik ve kultlrel dizeni igermektedir (Yilmaz, 2004). 1992'deki Rio
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Zirvesi ve 1993'de Chicago’daki Uluslararasi Dinya Mimarlar Kongresi’nin
ardindan 1994 Kahire Nufus ve Kalkinma Konferansi, 1995 Kopenhag Sosyal
Kalkinma Konferansi, 1996’da Istanbul Habitat Il "Kent Zirvesi” ve bunun
ardindan Birlesmis Milletler Konferanslari ve zirveleri surdurulebilir kalkinma ve

kuresel ortaklik ilkelerinin tim dinyada kabul gérmesini saglamistir (Sev, 2009).

Boylece, surdurulebilirligin - ortak bir sorumluluk konusu oldugu ortaya
ctkmaktadir. Dayanigma, farkli duzeyler, orgutlenmeler ve ilgi alanlari arasinda
ortak calisma ve 6nem tagsimaktadir. Hizla blyuyen kentlerde yasiyor olmak,
var olan kaynaklarin kullanim bigimlerini arastirmayi gerektirmektedir. Mimarlik
yapilarin temellerinden ve dig duvarlarindan ibaret degildir. Kent planlamasi, i¢
mekan, peyzaj, Uretim ve sistem tasarimlari sdrduarulebilir mimarhgin
bolumleridir. NUfus artisi ile birlikte insanlar yiksek yapilarda yasamaya

basladilar ve dogadan uzaklastilar (Yiimaz, 2004).

2.1. SURDURULEBILIR TASARIM KAVRAMI:

Ozellikle geyrek asirdir surdirulebilirlik hareketi ileriye dogru blyik bir atilhim
yapmistir. Cevreye duyarli surduartlebilir projeler yapi sektériinde her yerde ve
her alanda gorulmuastir. Bu ylksek performansli yapilar hakkinda; ¢igir acan,
modern uygulamacilar, tasarimcilar ve diger profesyoneller pek ¢ok calisma
yapmislardir. Bu c¢alismalarin sonucunda da, surdurulebilir yapi olgutlerini
olugsturan malzemeleri, UrUnleri ve teknik bilgileri iceren kitapciklari, kisacasi
surdurulebilirlik kavraminin, tim standartlari ve dlgutleri belirlemislerdir. Konu ile
ilgili olarak, meslek odalar c¢esitli surdartlebilirlik olgutleri olusturmus ve
hikimetler de standartlar gelistirmis ve tesvik programlarini uygulamaya
sokmuslardir. Winston Churchillin ¢ok ©6nceden belirttigi gibi “Simdi biz
yapilarimizi sekillendiriyoruz, ancak daha sonra onlar bizi sekillendirecek” s6zu
ginimuzde giderek dogrulugunu artirmaktadir. Yapili g¢evre Ozellikle 20.
yuzyilin sonlarina dogru surdurulebilir tasarim anlayigi ¢ergevesinde yeniden

duzenlemeye ve tasarlanmaya baslamistir (Fox, 2006).
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Surduaralebilir yapilar, tasarim ve muhendislik detaylariyla performans 6zellikleri
dikkate alinarak, bu yapilarin diger yapilardan farkli oldugu soylenebilir.
Geleneksel bir yapinin tersine, bu yapilarda girisimciler, proje koordinatorleri,
mimarlar, igmimarlar, statik, mekanik, elektrik mahendisleri, peyzaj mimarlari ve

diger disiplinlerin beraber ¢alismalari zorunlu olarak gorulmektedir.

Daha 6nce hi¢c denenmemis teknikler ve tasarim sudreclerinden dolayi ilk nesil
surdurulebilir yapilarin giderleri ¢ok daha fazlaydi. Ancak son zamanlarda
tasarlanan ve inga edilen yapilar i¢cin bunu sdylemek ¢ok dogru olmaz. Cok
degil, bir kag yil dncesinde tasarlanmigs olan yesil ofis yapilari, yeni teknolojilerin
ve malzemelerin kullanildigi 6ncl yapilar olarak goértlmekteydi. Glnimuz
mimarlari, muhendisleri ve girisimcileri, geleneksel mimari 0Orneklerini
inceleyerek ¢ok fazla ders gikartmislardir. Hatta yapinin surdurulebilir olmasi
icin gerekli baslica olgutlerin belirlenmesinde de yine geleneksel yapilardan

yararlanmiglardir.

Surdardlebilir yapilarda maliyetin artmasinda HVAC (isitma, havalandirma,
iklimlendirme sistemleri) sistemlerinin ve bu sistem igin gerekli olan kablolama
maliyeti en ylksek bolumd olusturmaktadir. Bu alt yapilarin maliyetleri de
geleneksel yapilara yaklagsmaktadir. Strdurdlebilir ofis yapilarini ¢gevreye karsi
daha duyarli yapan pek ¢ok neden bulunmaktadir. Strdurdlebilirligin, kesin bir
tanimi olmamakla birlikte LEED ( Leadership in Energy and Environmental
Design) ve BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) gibi dinya genelinde yaygin olarak kullanilan ve bilinen
bir yapinin ne kadar surdurulebilir oldugunu olcen ¢esitli dlgutler bulunmaktadir.
Bu Olcutler Marmot ve Eley tarafindan saptanan asagidaki karakterleri
icermelidir (Frej, 2006):

1. Cevreye ve Ortama Saygili Olmalidir: Surdurulebilir yapilar, ister sehir
disinda bos bir arazinin ortasinda insa edilsin, isterse de sehrin ortasina ya da

cevresine konumlandirilsin; inga edildigi ortama saygili olmalidir.

2. Kaynaklari Etkin Kullanmalidir: Sardurdlebilir yapilar malzemeleri enerji ve su

kaynaklarini korumak ve devamliligini saglamak igin tasarlanmalidir. Ornegin;
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Amerika'nin Maryland Eyaleti'nde Philip Merril Cevre Binasi kendisi ile ayni
biyulklige sahip bir yapidan %90 daha az su tiuketmektedir (Resim 2.1).

Amerika'daki en g¢evreci bina olarak 6nem kazanan yapinin tamamen cam olan
cephesi pasif iklimlendirme igin motorize bir sekilde kontrol edilen camlarla
kaplanmigtir. Glnes enerijisi ile 1sinan binada, yagmur sulari ¢atida toplanarak
bir sarnica alinmakta ve filtre edilmektedir. Daha sonra ise, bu su binada
tuvaletlerde ve bahge sulamasinda kullaniimaktadir. Binada kullanilan butin
bitirme malzemeleri ve kaplamalar ya geri donusumla ya da geri donustarulebilir

malzemelerden secilmistir.

Resim 2.1: Janet Harrison & Smith Group tarafindan tasarlanmis olan Philip
Merrill Cevre Merkezi, Annapolis-Maryland, ABD.

Bunun 6rneklerini artirmak mamkundur. Yesil yapilar atik miktarini azaltmak ve
geri donusimu desteklemek Uzere duzenlenmislerdir. Havalandirma gibi
mekanik sistemlerin kullanimini da en aza indirmeyi amaclamaktadirlar. Yapinin
araziye yerlesimi, yalitimi, pencereleri ve aydinlatmasi da ilerideki enerji

harcamasini azaltmak Uzere tasarlanmalidir.
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3. Cevreye Duyarli Malzemelerin Kullaniimasi: Yesil yapilarda kullanilacak olan
cevreye duyarli malzemelerin segiminde; ¢evre, dayanikllik ve enerji kullanimi
dikkate alinmalidir. Cevreye duyarli malzemeler asagidaki olgutleri icermelidir.

Buna gore:

- Geri donUsturilmus, kurtariimis ya da tarimsal atiklardan elde edilmelidir,
- Dogal kaynaklari korumalidir,

- Uretim, montaj ve yikim agamasinda gevreye az zarar vermelidir,

- Enerji ya da su tasarrufu saglamalidir,

- Saglikh ve guvenilir bir ic mekana katkida bulunmalidir,

- Toksin madde ve diger emisyonlari icermemelidir.

4. Kullanicilart igin  Saglikh ve Rahat Kullanim Alanlari Saglamalidir:
Kullanicilarinin - rahatini  ve saglikll ortamlarda calismasi sagladigi igin
surdaralebilir yapilarin yuksek moral verdigi ve uUretkenligi artirdigi cesitli
arastirmalarla  belirlenmistir.  Ornegin, surdlrilebilir  yapilarin  élgitlerini
degerlendiren degerlendirme sirketlerinin  yaptiklari bazi  arastirmalar
sonucunda; dogal aydinlatma, iklimlendirme kontroli ve ¢ok az zehirli toksin
yayan malzemelerin diger geleneksel ofislere goére daha saglikli ofis i¢

mekanlari sagladiklari saptanmigtir.

5. Kullanicilari igin Esnek ve Uyumlu Mekanlar Yaratmalidir: Esnek tasarimlar,
20. yuzyil ofis yapilari icin hem maddi olarak ve kaynak kullanimi agisindan,
hem de gelecekteki dizenlemeler icin 6nemli gerekliliklerdendir. GUnumuzdeki
ofis yaplilari i¢in en dnemli dlgutlerden biri de; galisanlarin iletisimlerini artirmaya
yonelik daha esnek, daha rahat ve konforlu bir ¢galisma ortami saglayan ofis
yapilarinin gerekliligi olarak gorulmektedir. Kullanici gereksinimlerinin degisken
olmasi, ic mekan tasarimlarinin da degisen gereksinimlere cevap verilebilmesini
gerektirmektedir. GUnumuzdeki ofis yapilarinin pek c¢ogunun ortak sorunu,
degisen gereksinimlere cevap verebilecek esneklikte olamamalaridir. Acgik ofis
sistemleri bu gereksinimin giderilmesinde kullanilan en yaygin ofis i¢ mekan

dizenlemelerinden birisi olarak kabul edilmektedir. Bu dlizenlemelerin yani sira,
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sokulup takilabilen ofis sistemleri de ofis i¢ mekan tasarimina esneklik
kazandiran diger tasarim Olgutleri arasindadir. Ofislerin tasarimlarinin
esneklikleri yalnizca vyerlesim semalar ile saglanmamalidir. Isitma ve
havalandirma ile sihhi tesisat sistemlerinin de yapilarinin da bu esneklige uyum

saglayacak sekilde tasarlanmalidir (Resim 2.2).

Resim 2.2: Istanbul’da 2008 yilinda kullanima agilmis olan Swanke Hayden

Connell Architects tarafindan tasarlanmis olan Microsoft Ofis Binasi.

6. Performansa Dayali Yap! Yonetim ve Denetleme Sistemi: Yesil yapilar, yapi
formlariyla, araziye vyerlesimleriyle, mekanik ve elektrikli sistemleriyle,
pencereleri ve ic mekan aydinlatmalari ile bilgisayarli modelleme sistemlerinde
en uygun ¢dziimlerin Uretiimesinde yararlanabilecek yapi tirleridir. ilk tasarim
ve muhendislik asamalarinda bilgisayarla yapilan analizler yapinin maliyetinin
daha ekonomik olmasina yardimci olur. Gunimuizde pek cok yesil yapida

denetleme ve enerji yonetim sistemleri kullaniimaktadir.

1973'de 1960’larin sonundaki cevre hareketi ve 1970’lerin basinda aniden
ortaya cikan Arap petroli ambargosu Amerika’'nin enerji krizine girmesine
neden olmustur. Bu eneriji krizi daha ¢ok ulasimi etkilemistir. Ancak tasarimcilar,
yap! endustrisinde de bu konunun etkilerinin zamanla hissedilecegini fark
etmiglerdir. Tasarimcilar, dogal kaynaklarin sinirsiz kullanilabilecegini varsayan,

fosil yakit kavramini tekrar gdzden gecgirmeye baslamiglardir.
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1970’lerdeki enerji krizi sirasinda gerek tasarimcilar, gerekse de kullanicilar,
enerji kullanimina ve tuketimine dikkat etmeye bagladilar. Sardurulebilir yapi
anlayisinin ilk ortaya c¢ikisi da yine bu dénemde gérilmustir. Ornegin; bu
dénemde dlnyada dogrudan gun 1sigi alan, reflekte camli ve i¢c mekani dogal
aydinlatmayla desteklenen vyapilar tasarlanarak inga edilmeye baslamistir
(Resim 2.3).

Resim 2.3: Tekfen Holding’in Levent Ofis Binasi uluslararasi sertifikasyon

sistemi LEED'in altin kategorisinde sertifika almaya aday gdsterilmigtir.

Bu noktada, enerji krizinin o yillarda ¢evreye duyarli yapi sistemlerinin ilk
tasarim anlayislarini belirlemeye basladigini sdylemek muiamkindar. Ancak,
“cevreyle dost” ya da surdurllebilir tasarim anlayisi o yillarda halen daha tam
olarak yeterli olgunluga ulagsamamisti. Bu donemlerde Amerika’da cevre
hareketiyle ilgilenen sirketler 1970’lerin sonunda ve 1980’lerde bir bocalama
doénemi gecgirmekteydi. Ancak 1980’lerin sonunda ve 1990’larin baglarinda konu
daha glncel olarak yapi sektérinde ve diger sektorlerde giderek artan bir ilgiyle

kargilanmaktaydi. Bu vyillarda pek c¢ok kisi her alanda c¢evresel bir harekete
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taniklik ediyordu. Bu donemde tasarlanan yesil yapilarin pek c¢ogunda
surdurulebilir tasarim anlayisi enerji boyutuyla ele alinmakta, ancak
surdurulebilirlik kavrami bir tasarim araci olarak kullaniimamaktaydi. Bu
dénemde Amerika’da ingsa edilmis olan Rittleman’in tasarlamis oldugu
Pittsburg’daki Western Binasi ve Sim Ryn ve Peter Caltyorpe tarafindan
tasarlanan Gregory Bateson State Ofis Binasi i¢ ve dig tasarim ve enerjinin
verimli ve etkin kullanimiyla strduralebilir tasarimin ilk érneklerindendir (Resim
2.4) (Fox, 2006).
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ReS|m 2.4: Gregory Bateson State OfIS BlnaS| (Mlmarl Sim Ryn ve Peter

Caltyorpe, Kaliforniya, 1979).

ic mekanlardaki hava kalitesinin de dnemli oldugunun sosyologlar ve psikologlar
tarafindan yapilan arastirmalarla saptanmasi sonucunda isitma ve sogutma
sistemleri de 6nem kazanmaya baslamistir. Hava almayan bitirme malzemeleri,
ic mekénlarda sigara igme yasaklari ve yuzey malzemelerinin yapigtiricilari
1990’larda surdurulebilirlik anlayigini bagka bir tartismaya agmigtir. Hasta bina
sendromu (SBS - sick building syndrome) bu dénemlerde ortaya ¢ikmis ve bas
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agrisi, halsizlik, 6ksurme, bogaz kurulugu gibi pek cok farkh sekilde kendini
gOstermis, halilar, yapistiricilar ve temizlik malzemeleri bu konudaki en énemli

nedenler olarak gdsterilmistir (Edwards, 2005).

1980’lerin sonlarinda endustri yesil yapilarin tasarimlariyla daha fazla
ilgilenmeye baslamistir. Amsterdam’daki NMB Bank (bugin ING Bank'tir) ve
New York’daki Natural Resources Defence Council and the Environmental
Defence Fund Binalar ilk ger¢cek anlamdaki surdartlebilir ofis yapilari olarak
gosterilebilirler (Resim 2.5) (Resim 2.6).

Resim 2.5: NMB Bank (bugtiin ING Bank), Amsterdam, 1987.

Sardurdlebilir yapi tasarimlarinin  zamanla “ticari bir organizasyon” halini
almasiyla enerji konusuyla ilgili alt gruplarda olusmaya baglamistir. Ozellikle
Amerika’da konu ile ilgili pek ¢ok kurum ve kurulus olusturulmustur. Bunun
sonucunda da olusturulan kurullar deneyimlerini birlestirerek Amerika’da 2003
yihinda LEED Yesil Bina Degerlendirme Sitemini kurmuslardir. Bundan sonra,

Avrupa’da da benzer degerlendiriime sistemleri olugturulmaya baslaniimigtir.
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Resim 2.6: New York da ki Natural Resources Defense Council and the

Environmental Defense Fund Binalari, Yilli 1985.

Surdurdlebilir ofis yapilarinin performanslari ve tasarim detaylari giderek daha
¢ok Onem kazanmaya basladi. Bu nedenle, surdurulebilir yapr tasarimi
anlayisini ve bilesenleri anlamak son derece Onem kazanmistir. Aslinda

surdurulebilir yapi tasarimi genellikle karmasik olmayan bir tasarim anlayisidir.

Ofis yapisinin planlanmasi sirasinda surdurulebilirlik hedefine ulasabilmek igin
yapilabilecek cesitli teknikler bulunmaktadir. Ornegin; yagmur suyu
depolanmasi daha sonra bu suyun sisteme tekrar kazandiriimasi ile yapida,

tuvaletlerde, bahge sulanmasinda kullanilir.

Pasif ve aktif enerji saglayan sistemler de ofis yapilarinda kullanilabilen
surdlrulebilir tasarim dlgutleri arasindadir. Pasif sistemler yapinin araziye

yerlesimi, boyutlari ve pencere agikliklarinin yonu, peyzajin kullanilmasi olarak
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gosterilebilirler. Aktif sistemler ise, genellikle 6zel donanim ve araglarda olusan
fotovoltaik sistemler ya da enerji tasarrufu saglayan havalandirma ve
aydinlatma sistemleridir. Fotovoltaik paneller yari gegirgen olarak calisirlar ve
gunes enerijisini elektrik enerjisine gevirirler. Bu sistemler ¢ati sistemleri ya da
pencere sistemleri ile yapi kabuguyla iliskilendirilmis olabilirler. Bunun yani sira,
gunumuzde tek basina calisan fotovoltaik sistemler de bulunmaktadir. Ticari
amagl yapilarda isitma ve havalandirma sistemleri siklikla yapilarda kullanilan
enerjinin buyutk bolimunu olusturduklarindan bu sistemlere yesil yapilarda daha
cok dikkat edilmelidir. HVAC sistemleri daha dusuk enerji harcayarak, daha
konforlu ve saglikli ic mekanlar saglayabilirler. Yapilarda is1 kaybini veya da
kazancini saglayan yalitim malzemeleri de bulunmaktadir. Bu malzemelerin isi
akisina karsi direncleri “R” degeri ile olgulir. Bu deger artikga termal rezistans
da artacaktir. Dusik yayma kuvveti Ozelliklere sahip yuksek performansli
malzemeler pencerelerde olusacak 1si kazang ve kayiplarinin kontrol edilmesine

yardimci olurlar.

Yesil catilar, peyzajla, drenaj sistemleri ve toprakla ortulmus O6zel olarak
tasarlanmis olan c¢ati sistemleridir. Bu c¢atilar, araziye kullanilmadan giden su
miktarini azaltirlar ve koyu renk c¢ati ylzeyleri tarafindan emilen ve daha sonra

Is1 yayan 1sI adasi etkisinin azalmasina yardimci olurlar.

Dogal aydinlatma ile mekénlarin ve calisma yuzeylerinin ortak aydinlatildigi
sistemler surduralebilir yapilarin i¢ mekanlarinda genellikle tercih edilen
aydinlatma sistemleridir. “T8” florasan lambalar kullanilarak belirgin dlzeyde
enerji tasarrufu saglamak mumkin olabilir. Boyalar, ugucu organik bilesen
(VOC volatile organic compound) igeren yapistiricilar yapilarda kullanilan
geleneksel yapi malzemeleri arasindadir. Dusuk ya da ugucu organik bilesen
(VOC) icermeyen malzemeler kullanilarak ic mekan hava kalitesini artirmak
mumkundur. Malzeme seciminde dikkat edilmesi gereken diger bir konu da
kullanilan malzemelerdeki, malzemenin Uretim asamasindan, araziye geligine,
montajina ve kullanim suresince kullanacagi enerji miktari olarak tanimlanan
goémulu enerjidir. Malzemenin kullanim sdresi buyunca goOsterecegi cevresel

performans surdurulebilirlik agisindan énemlidir.



35

Surduaralebilir ofis yapilarinin planlanmasinda, yukarida kisaca bahsedilen,
kullaniimasi gereken teknikler, daha sonra 2.3. bolum igerisinde daha detayl

olarak ele alinacaktir.

2.2. SURDURULEBILIR OFiS TASARIMININ OZELLIKLERI

Tasarim surecinin en basindan itibaren surdurulebilir tasarim élgutlerinin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Bu, tasarimin hem ekonomik hem de kullanim
anlaminda daha verimli olmasini saglayacaktir. SurdurUlebilir tasarim sirecine
mimarlar, icmimarlar, mekanik, ingaat, elektrik muhendisleri ve peyzaj
mimarlari, dahil edilmelidir. Stardurulebilir yapilarin tasarim sdregleri, geleneksel
yap! anlayisina gore, daha uzun surmekte ayrica mali agidan daha fazla yuk
getirmektedir. Ancak bu durum, yapinin kullanim asamasina ge¢mesinden
sonra kendisini amorti eden bir tasarim yaklagimidir. Tasarim surecinin basinda
yap! igin uygun olan surdurllebilir tasarim ¢oézumlerinin ve hedeflerinin
belirlenmesi gerekmektedir. Genellikle enerji tasarrufu ve bununla ilgili stratejiler
gunumuzde ekonomik getirisini daha kisa zamanda gosterdigi icin tercih
edilmektedir. Cevre dizenlemesi, su tlketimi, malzeme kullanimi ve kaynaklar
ile (IEQ —indoor enviromental quality — i¢ mekan cevre kalitesi) ic mekén hava
kalitesi (IAQ-indoor air quality) proje tasarimlarinda en bagindan itibaren dikkate
alinmasi gereken bir yaklasimdir. Bu ofis i¢ mekanlarinda calisanlarin mekani
algilamalarini, yapay ve dogal aydinlatmasini, 1s1, nem ve akustik degerleri ile
calisanlarin mekani kontrol edebilmelerini icermektedir. ic mekan cevre kalitesi
(IEQ) de, calisanlar igin daha az hasta gunler, daha ¢ok verimlilik ilkesi dikkate
alinmaktadir. Bu da calisanlarin Uretkenlik ve tium is performanslari igin son
derece 6nemlidir. Yapilan calismalar sonucunda ic mekan cevre kalitesinin
(IEQ), ic mekén duzenlemesinde mekana giren gun 1s1g1 ile c¢aliganlarin
uretkenligini artirdigi saptanmistir. Bunun yani sira, ofiste galisan personelin dig

mekani ve dogayi gérmelerinin de streslerini azalttigi ispatlanmistir. i¢ mekan
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hava kalitesi (IAQ) ise; i¢ mekéanlarda kullanilan malzemelerle Grtnlere dayanir

ve yine insan saghgini etkiyen bir dizenlemedir (Frej, 2006; Kibert, 2008).

Surduarudlebilir tasarim olgutleri, inga edilecek yapilarin gerekli yasal kurumlardan
daha kolay onay almalarina da yardimci olmaktadir. Ornegin; su sikintisi
cekilen bir bolgede inga edilecek yapinin daha az su tuketmesi ya da suyun
kullanildiktan sonra pis su olarak yeniden degerlendirimesi ve tekrar
kullaniimasini saglayan projelere oncelik verilmektedir. Trafigin ve araba park
etmenin buyuk problem oldugu sehirlerde ise; calisanlarini toplu tasim
araclarini  kullanmasini destekleyen ofis projeleri daha avantajli olarak

gorulmektedir.

Burada Onemli olan, surdurllebilir ofis tasarim &lgltlerinin ve hedeflerinin
belirlenmesidir. Bunlar arasinda oncelikli olanlarin saptanmasi ve aralarindan
hangilerinin daha avantajli ve gercekgi olacaginin saptanarak is programina ve
blutgeye alinmasidir. Tum bu avantaj ve dezavantajlar saptandiktan sonra, proje
ile ilgili tim birimler bir araya gelerek bir ortak gorus olusturarak proje igin en
uygun tasarim ve uygulama c¢o6zumleri tasarimcilar ve firmalar tarafindan
uretiimektedir. Proje ilerledikge zaman iginde ortaya ¢ikacak olan sorunlar igin
proje ekibinin gerekirse tekrar bir araya gelerek yeni ¢ozumler Uretmesi
saglanmalidir (Kibert, 2008). Ornegin; bir projede ic mekanlarda kullanilacak
olan tum bitirme malzemelerin ve kullanilacak mobilyalarin diguk ugucu organik
bilesen (VOC) icermesi, formaldehit emisyonu ve geri donusumli
malzemelerden Uretilmesi isteniyorsa, bu konu ile ilgili 6zel bir proje birimi
olusturulmahdir. Bu birim, projede kullanilacak olan tum i¢ mekan bitirme
malzemelerini ve mobilyalarin surdurulebilirlik 6zelliklerini  arastirmalidir.
Bunlarin secgimlerinde, Uretimlerinde ve uygulamalarinda ortaya c¢ikabilecek

problemleri belirlemeli ve bunlara ¢ozumler dretmelidir.

Gunumuzde sudrdurilebilir tasarimla ilgili LEED ve BREAM gibi bazi
sertifikasyon programlari, yesil tasarimlara yardimci olacak sekilde
duzenlenmigtir. Bu programlar, surdurulebilir gozumler gelistirmede pratik olarak
¢6zum yerine gegmeseler de onu desteklemektedirler. Building Green firmasi

“Green Building Advisor” (Yesil Bina Danigmani) isimli bir yazilim gelistirmistir.
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Bu program; isitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma ve yapidaki diger
bilesenlere yardimci olan, surdurulebilir tasarim stratejilerini destekleyen bir
program Ozelligine sahiptir. Bu ve benzeri bilgisayar programlari yapi i¢indeki
hava dolasimini bile modelleyebilmektedirler. En verimli dogal havalandirma
icin kag tane pencere aglimasi gerektigi, bu pencerelerin hangi yonlerde olmasi
gerektigi ve pencere boyutlarinin nasil olmasi gerektigini
hesaplayabilmektedirler. Eger yapi tamamen HVAC sistemlerine dayaniyorsa,
bu programlar sayesinde en etkili HVAC sisteminin ne olmasi gerektigini,
bolgenin hava kogullarina gore ve arazinin mikro-iklim kosullarina goére
inceleyerek belilemek mumkindur. Sonug¢ olarak; ofis i¢ mekanlarinin
tasariminda tasarimci, caligsanlarin sagligini etkileyen malzemelerin hangileri
oldugunu bilmeli, aragtirmali ve probleme neden olan urunler hakkinda bilgi
sahibi olmalidir (Frej, 2006).

2.3.  SURDURULEBILIR OFISLERDE iG MEKAN TASARIM
OLGUTLERI

Surduardlebilir bir ic mekani tasarlayabilmek icin éncelikle yapinin isleyisinin,
kullanicilari ve cevreyi nasil etkilediginin dikkate almasi gerekmektedir. Bu
yaklasim surdurulebilir ofis yapilari igin de gegerlidir. Ofis yapilarinin i¢ mekan
tasarimlari ile ilgili pek ¢ok Olgl araci bulunmaktadir. Bu 6l¢t araclarn ile ofis
tasariminin maddi agidan ne kadar yuk getirecegi, surdurulebilir tasarim
stratejilerinin ofis yapisi i¢in ne gibi getirileri olacagini ve bunun ne kadar
zamanda kendisini amorti edecegi hesaplayabilmektedir. HVAC sistemleri, su
kaynaklarinin korunmasi ve galiganlarin tUretkenlikleri ile memnuniyetlerini de bu
sistemler yardimiyla hesaplamak mumkin olmaktadir. Sdrdurtlebilir tasarim
OlgUtlerinin  duzenlenmeleri ofis yapilarinin  her asamasinda o6nemini
korumaktadir. Buna yapinin insa edilecegi araziden tasarim asamasina ve
imalat agsamasina kadar olan tim suregler dahil edilmelidir (Kibert, 2008). Bu

noktada; daha kapsamli ve insancil ofis tasarim yaklagimlari i¢in birgok faktorin
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de ele alinmasi gerekmektedir. Bu yaklasimlar surdurdlebilir ofis tasarim

Olcutleri baghgi altinda siralanabilir.

2.3.1. Surdurilebilir Yapi Sistemleri

Donatili betonarme ve celik malzemeler ofis yapilarinin striktirlerinde en
yaygin olarak kullanilan malzemelerdir. Bu malzemelerin hem avantajlari hem
de dezavantajlari bulunmaktadir. Betonarme struktirlerde termal kutle avantaj
daha fazladir. Termal kutle farki daha az olan yapilarda sicaklik degisimi
geleneksel yapilara gore daha yavas olur. Bu da i¢ mekanlarin isitilmasi ya da
sogutulmasi icin harcanmasi gereken enerji miktarinin azalmasina neden olur.
Bu tip betonarme yapilarda, yapinin kitlesi gines 1sinlarini emer, ¢ok sicak
gunlerde bile ic mekanin daha serin olmasini saglarken; gece boyunca da gun

icinde topladigi i1s1y1 yayar.

Termal kutle genellikle ilave yaltimlarla daha etkili hale gelerek, orani
artirilabilir. “Trombe duvari”, (Trombe duvari: Sandvi¢ seklinde cam ve hava
kanallar ile paketlenmis bir pasif gunes enerjisi sistemidir, gines isinlari gin
boyunca, duvarin altinda ve ustinde yer alan hava gegis bosluklarini tahrik
ederek, dogal cevirim ile termal kuatleyi isitirlar. Gece ise Trombe duvari
biriktirdigi enerjiyi 1sima yolu ile yayar.) kitle verimliligini artirmada kullanilan
enerjiye yonelik ¢dzim Onerilerinden biri olarak goértulmektedir (Resim 2.7,
Resim 2.8) (Don, R, 2001).

Betonarme cgergeveli binalar genellikle kalin diz katlardan ya da kaset doseme
strikturlerden olugur ve asma tavan kullaniimadiginda termal anlamda belirgin

bir avantaj saglamaktadir.

Betonarme Uuretimi sirasinda c¢evreye verilen zarar kacginiimazdir. Portland
cimentosu genellikle betonarmeyi birbirine baglamada kullanilir ve bu sirada da
dogayi kirleten ve istenmeyen sera gazlarinin ortaya ¢ikmasini saglayan fosil
yakit yakilmasini gerektirir. Ancak, betonarmedeki Portland ¢imentosunun

degderi azaltilarak bu oran da azaltilabilir (Don, R, 2001).


http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Trombe_duvar%C4%B1&action=edit&redlink=1
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Resim 2.7: “Trombe Wall” cephe duvarlarinda uygulanan bu duvar tipinin
sematik c¢izimi; istenmeyen yaz gunesi bina cephe sacgaklari tarafindan
engellenirken yatay olarak gelen kis gunesi cam ile cephe duvari arasindaki

havayi isitir. Isinan bu hava, cephe duvarinda olusturulacak delikler ya da

Isinim yoluyla mekéana kazandirilir (www.wikipedia.com).

Resim 2.8: Blue Ridge Parkway Destination Center 2011 yilinda Kuzey
Carolina’da acgilmistir. Yapi gecirdigi renovasyondan sonra enerji verimliliginde
%75 oraninda bir iyilesme olmustur. Yapida kullanilan Trombe Duvar tek
basina  yapidaki Ist  yukunu %35 oraninda  azaltabilmektedir.

(www.wikipedia.com).


http://www.blueridgeheritage.com/aboutus/parkwaydestinationcenter.html
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Celik Uretimi sirasinda da buyuk olglide enerji kullanilir. Fakat betonarmenin
aksine; strukturel gelik neredeyse %100 oraninda geri donusumli malzemeden
olugur. Yapida yeni uretilmis c¢elik kullanmak yerine, geri donusumlu celik
malzeme kullanmak daha az Kkirllige ve atiga neden olur. Gunumuizde
ingaatlarda “post endustriyel” ve “post-consumer” olmak Uzere iki farkh tip gelik
kullaniimaktadir. Post endustriyel gelik Uretim sirasinda geri kazanilirken, “post-
consumer” gelik esas amacina hizmet ettikten sonra geri donusturtlmektedir
(Don, R, 2001).

2.3.1.1. Arazi Kullanimi

Iklim sartlari da surdirdlebilir tasarim alaninda énemli bir rol oynamaktadir.
Gunduz kuru ve sicak, geceleri soguk olan iklim sartlarinda dis duvarlarda gin
icinde emilen yuksek orandaki termal kutle sicakligindan yararlaniimakta ve bu
gece gunduz sicakliklari arasinda olusan sicaklik farkinin azalmasini
saglamaktadir. Sicak ve nemli iklimlerde ise; yiksek oranda yansitma 6zelligine
sahip duvar malzemeleri sogutma maliyetinin azalmasina yardimci olmaktadir.

Soguk iklimlerde ise; iyi bir yalitim gereksinimi kaginilmazdir.

Mimari tasarimla tarim arasindaki iliski 6zellikle 2000-2004 yillari arasinda artan
su taskinlari, toprak kaymalari ve sellerden sonra giderek daha c¢ok fark
edilmeye baglanmistir. Kuresel 1sinmaya bagl olarak; toprak yagmurdan gelen
suyu yeterince ememedigi igin; artan yagmurlar daha ¢ok sel taskinlarina ve
toprak kaymalarina neden olmustur. Bunun yani sira, tarim arazilerinin 6zellikle
blylk kentlerde insaata aciimasi da bunun nedenlerinden biri olarak
gosterilmektedir. Dolayisiyla surdurulebilir tasarimla arazi planlama arasinda

oldukca dnemli bir, iliski bulunmaktadir (Edwards, 2006).

Toprak, yasayan tUm organizmalar i¢in son derece onemli bir yasam
kaynagidir. Arazi de, yalnizca toprak pargasi olarak degil; yasayan bir
organizma olarak kabul edilmelidir. Ginimuzde 6zellikle buyuk sehirlerde, arazi

kullanim politikalari gogunlukla ekonomiyle iligkilendiriimektedir. 20. Yuzyil



41

boyunca c¢evre dusunulmeden harcanmis olan enerjinin kaginilmaz etkileri
modern  sehirleri  olusturan arazi kullaniminin  geniglemesi  olarak
gOsterilmektedir. Arazi kullaniminin surddrulebilir boyut kazanabilmesi igin,
Ozellikle gelismekte olan ulkelerdeki izinsiz arazi kullaniminin 6ndne gegilmesini
gerektirmektedir (Yiimaz, M. 2008).

2.3.1.2. Cephe Kaplamalari

Dis cephe kaplama malzemesinin Ozellikleri de 1s1 kazanimini etkileyen
secimlerden biridir. Iyi bir dis cephe malzemesi giinesin istenmeyen ve Isi
yayan Kkizilétesi isinlarinin etkisini azaltarak yapilarin ¢ok fazla isinmasini
engeller. Bu tayfsal 6zellige sahip kaplama malzemesi ic mekéni daha soguk
tutabilme oOzelliginin fazla olmasinin yani sira, cam kullanimini artirmaktadir.
Ancak, daha soguk iklimlerde, gunesin yaydigdi isiyi igeride tutmak daha onem
kazanir. Bu durumlarda da, birkag kath dustk enerji verimliligi saglayan cephe
kaplamalarinin kullanimi daha uygun olur. Bunun yani sira “smart windows”
olarak adlandirilan akilli pencere sistemleri de gun 1sidinin gun igerisindeki
oranina gore renk degistirerek 1191 kontrolli bir sekilde i¢ mekanlara alinmasini

saglayan sistemlerdir (Don, R, 2001).

2.3.1.3. Cati Sistemleri

Bitkilendirilmis ya da yesil catilar, ¢ati kaplamasinin Uzerine toprak konularak
genellikle kurakhda dayanikli canl bitkiler yetistiren alanlardir. Bu ¢ati sistemleri
Avrupa’da Ozellikle Aimanya’da daha yaygin olarak gortulmektedir. Yesil ¢atilar,
benzerleri ile karsilastirildiginda pek ¢ok avantaja sahiptir. Geleneksel ¢atilar
uzun suren kotu hava sartlari stresince olusan yagmur suyunu tamamen drenaj
sistemine ya da sehrin ana kolektorine akitirlar. Yesil catilar ise; yagmur

sularini blyUk oranda toplarlar.

Geleneksel gatilar ise, gun boyu glnes isinlarini emer ve onu yapiya verirler.
Sehirlerde ylkselen hava sicaklidi, belirgin bir sekilde artan ntfus yogunlugu ve

degisken hava kosullari burada yasayanlari giderek daha fazla rahatsiz etmeye
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bagslamis ve c¢esitli ¢cozUm 6nerilerine itmigtir. Catilardaki bitki ortisu gunesten
yayllan enerjiyi kullanmakta, Ust katlari daha serin tutmaktadir. Bitkiler
fotosentez yontemi ile havadaki karbondioksiti emmekte ve aciga c¢ikardiklari
oksijen ile hava Kkirliliginin azalmasina yardimci olmaktadir. Catidaki bitki
katmanlari zararl kizildtesi 1sinlardan c¢ati yuzeyini korumakta ve normal
catilarda siklikla karsimiza ¢ikan c¢atinin bozulmasini engellemektedir. Sonug
olarak; yesil catilar, geleneksel ¢atilara goére iki ya da U¢ kat daha uzun sulre
dayanmaktadirlar. Yesil alanlar ¢atilarda kullanilabileceg@i gibi; ara katlarda da
yesil alanlara rastlamak mumkin olmaktadir. Ozellikle ofis yapilarinda kat
bahceleri ¢aliganlar i¢in sosyal alan olusturmaktadir (Resim 2.9) (Resim 2.10)
(Murdock, J. 2007).

Resim 2.9: Chicago’daki Bank One Cooprporate Center'da bulunmakta olan
yesil ¢ati yagmur suyunu emmekte ve dig mekan ile Ust katlarin sicakligini

azaltmaktadir.

Diger surduarulebilir ¢cati 6nerileri, metal catilar, soguk ¢atilar ve solar singil
catilar olarak siralanabilir. Bakir, gelik ve aliminyum catilar geri dontusumlu
malzemelerden yapilabilirler ve asfalt kaplh c¢atilardan daha uzun dayanirlar.
Soguk catilar, guines i1sinlarini bloke eden beyaz metal malzemelerden yapilirlar
ve 1sI kazancini dusurduklerinden yapinin yaz aylarinda sogutma masrafinin
azalmasina yardimci olurlar ve ¢atinin formunun bozulmasini geciktirirler. Solar

singilllar, PV panellerden olusurlar ve gunes enerjisini elektrik enerjisine
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donustararler. Sonug olarak; tum c¢atilarda enerji tasarrufunun saglanabilmesi,
daha az i1sitma ve sogutma sistemlerinin kullaniimasi icin yuksek seviyede bir
yalitim kacinilmazdir (Murdock, J. 2007) (Resim 2.11).

Resim 2.10: Daniel Libeskind tarafindan New York’da tasarlanmis olan yapi
hendz inga edilmemistir. Ancak edildigi takdirde yer yer camlarla kapatiimig olan

dikey bahcelerle galisanlar igin sosyal alanlar saglamasi hedeflenmektedir.

o

5

——y

Resim 2.11: Jie Fang Daily News &Media Group’s Binasi’nin i¢ mekan
acikhklarinda bulunan yesil duvarlar is1 bariyeri olarak ve i¢ mekan kalitesini

artirmada kullanilimistir.

2.3.1.4. Cevre Dizenlemesi
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Cevre duzenlemesi sirasinda kullanilacak bitkilerin daha az su isteyen
bitkilerden secilmis olmasi kullanilan su miktarini azaltacaktir. Yapinin
yuksekligine bagl olarak secilmis agaclarin arazi Uzerindeki yerlesimleri,
binanin aldigi rizgarlarin azalmasina neden olur, yapinin yaz aylarinda daha az
gunes almasini ve golgede kalmasini saglayacaktir. Ancak; gunimuzde ofis
yapilari daha c¢ok katl olarak tasarlanmaktadir. Bu da yapinin c¢evre
duzenlemesinin yalnizca zemin kotta dedil; ara katlarda tasarlanmig olan kat
bahcelerinde ve yapilarin iglerinde tasarlanan yesil duvarlarin da tasarlanmasi
gereken bir konu oldugunun gostermektedir. Asagidaki Onerilerde, yesil
alanlarin ve gevre duzenlemesinin nasil yapilmasi gerektigi ve nereler dikkat
edilmesiyle ilgili konularda yardimci olabilecektir (Baharma ve Lofthouse 2008).

Buna gore;

- Yerel bitki kullanimi, hem daha az su kullanimina hem de daha az zararl

organizma olmasina neden olacaktir.

- Yagmur suyunun daha sonra bitki sulamada kullaniimak Uzere su tanklarinda

depolanmasi daha az su tlketilmesine katkida bulunacaktir.

- S6z konusu bu suyun yani sira gri su olarak adlandirilan dustan, kivetten,
lavabolardan gelen atik suyun bir baska deyisle fosseptik atigi icermeyen atik
suyun da sulamada ya da rezervuarlarda tekrar kullaniimasi su sarfiyatini

etkileyici bicimde azaltacaktir.

- Yesil alanlarin azaltilmasi bunun yerine daha az su isteyen bitkilerin

kullaniimasi su kullanimi azaltacaktir.

- Yesil alan bahcgelerde ¢imen kullanilacaksa, bunun boyutlarn 5-7,5 cm. kadar

olmalidir.

2.3.2. Malzeme Gereksinimi
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Ic mekanlarda kullanilan bitirme malzemeleri ile diger malzemelerin kimyasal
emisyonlari daha sagliksiz i¢ mekanlara, mekani kullananlarin daha az verimli
olmalarina ve daha fazla hastalanmalarina neden olacaktir. Cdzlculerde,
boyalarda, yapistiricilarda, kompozit ahsap malzemelerde, tavan ve duvar
kaplamalarinda ve derz malzemelerinde bulunan ugucu organik bilesenler
(VOC) mekan igindeki 1sinan hava ile buharlagsarak ortaya g¢ikarlar. Bunlar da
hasta bina sendromu gibi kisa sureli saglik problemlerine, burun akintisina ve
nefes alma zorluklarina, halsizliklere ve bas agrilarina neden olabilir. Uzun
zamanda ise; lejyoner hastaliina ve kansere neden oldugu vyapilan
arastirmalarla ispatlanmigtir. TUketicilerin talepleri dogrultusunda Uretici
firmalarin hazirlattig1 deney raporlari ile artik Ureticiler de distk ya da hi¢ ugucu
organik bilesen (VOC) yaymayan urunlerin kullanimini desteklemekte ve tercih
etmektedirler (Frej, 2006).

Yesil yapi malzemeleri se¢cmek bir takim stratejik gereklilikleri getirmektedir.
Ornegin; bir projenin sirddrilebilirlik hedefleri karmasik olasiliklari  da
icermektedir. Bazi malzemeler geri donusumli kaynaklarin  kullanimiyla
yapildiklari i¢in surdurulebilir olurken, bazilari disik ya da sifir ugucu organik
bilesen (VOC) emisyonlu olduklari igin strdurdlebilir sayilirlar. Bunun yani sira;
malzemenin Uretimi sirasinda ortaya cikan gomulu enerji (malzemenin
hammaddesinin ¢ikarilmasi sirasinda, udretimi sirasinda ve insaat alanina

nakliyesi sirasinda ortaya ¢ikan enerji miktarlari) de 6nem tasimaktadir.

Ofis yapilarinda dogru malzemenin kullaniimasi ve buna karar verilmesi zaman
alici, pahall hatta her ikisini de bir arada kapsayabilmektedir. Farkli UrUnleri,
farkh dGretici firmalarla da karsilastirmak malzeme sec¢im asamasinda bazi
karisikliklarla neden olabilir. Ancak ginimuzde bu karisikliklari 6nlemek adina
bazi sertifika programlari ve sistemleri kullaniimaktadir. Bu sertifikalar
malzemelerin dogadaki biyolojik ¢ozunurligunt, ozon tuketen kimyasallari,
formaldehitleri, i¢c mekandaki temiz hava performanslarini, geri donasimu ne
kadar igerdiklerini ve dederlendirilmis, geri donusturilmis ahsap oranlarini

incelemektedir.



46

Malzemelerin yasam dongusunun dedgerlendirilmesi Grandn tim  kullanim
suresince gosterdigi performansa gore belirlenmektedir. Hammaddenin
cikarilmasi, fabrikalarda Uretilmesi, uygulanmasi, kullanilmasi, yikilmasi ve son
olarak tekrar kullanim i¢in uygun hale getiriimesi ya da tamamen yok edilmesi
bu degerlendirme asamasinin tUmunUd kapsamaktadir. Cogu malzemenin
yasam dongusunun degerlendiriimesi baslangic asamasindadir. Su anda bile
bazi malzemeler hakkinda yeterince bilgiye ulasilamamaktadir. Ancak pek ¢ok
firma ve arastirmacilar yapi malzemelerinin karsilastirimasini yapmak ve
Ozelliklerini ortaya c¢ikartacak cesitli bilgilere ulagsmak igin arastirmalar

yapmaktadir.

Surduaralebilir ofis yapilarinda kullanilacak olan malzemelerin segilmesi siradan
ofis yapilarina gore daha c¢ok arastirma gerektiren bir sire¢ igcermektedir.
Burada oOnemli olan projenin ortaya c¢ikisiyla, bu malzemelerin sec¢imine
baslanmasidir. Bazi surdurulebilir malzemelerin teslim suregleri standart Grtinler

gibi seri Uretimle ¢ok miktarlarda yapilmadigindan daha uzun surebilmektedir.

Surdardlebilir malzemeler zemin kaplamalarinda, duvar kaplamalarinda ve
tavan kaplamalarinda kullanilabilirler. Asagida yuzey kaplama malzemeleri

hakkinda daha detayli bilgiler verilmistir. Buna gore;

2.3.2.1. Zemin Kaplamalari

Zemin kaplama malzemeleri pek cok sekilde sirdurilebilir olabilirler. Ornegin;
malzemeler, geri donisumlu malzemelerden imal edilebilirler. Bu yaklasim ozon
tabakasina zarar veren sera gazlarinin da ortaya ¢ikmasini en aza indirgemis
olacaktir. Zeminler ve halilarda kullanilan dusuk emisyonlu ugucu organik
bilesenler (VOC), ic mekadn hava kalitesinin daha ylksek olmasini saglar.
Ornegin; bambu, adaclara gére ¢ok daha hizli blylr ve hasat edilmesi daha

kolay oldugundan surdurulebilir yapi malzemeleri arasinda sayiimaktadir.

Mantar zemin kaplamalari mantar agacindan bigakla soyularak elde edildigi igin

surdurulebilir zemin kaplamalari arasinda saylimaktadir. Mantarlar cogu zaman
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tapa amagh kullaniimaktadir. Bu malzeme son derece dayaniklidir. Termal ve
ses yalitimi olduk¢a verimlidir. PVC (Poli Vinil Clorir) esasli zemin malzemesi,
katilastirilmis bezir yaginin diger dogal malzemelerle karistirilmasi sonucu elde
edilir ve 6zU cikartilirken ¢ok fazla enerji kullanilmaz. Zemin kaplamasini geri
donusumltu kauguk malzemelerle yapmak diger biz ¢6zim olabilir ancak, bu
durumda malzemenin ugucu organik bilesen (VOC) emisyonunun ne oldugunun

bilinmesi gerekmektedir (Frej, 2006).

Ureticiler giinimiizde geri dénUsimli pek g¢ok hali Uretmektedir. Bu halilar
kullanim surelerinin sonunda hali taban kumasina, plastik yapi malzemelerine
ya da zemin karolarina donusturalebilir. Dogal yun halilarin kullanim sureleri de

oldukga uzundur, bu halilar da iyi yalitim saglarlar ve temizlenmeleri kolaydir.

Bazi geleneksel hali taban kumasglari PVC igerebilirler. O zaman hali toksin
madde Uretir ve dogada biyolojik olarak pargalanmaz. Yapilan arastirmalar
sonucunda, bu tip hali tabanlari c¢ocuklarda astim ve alerji gibi cesitli
hastaliklara da neden olmaktadir. Glinlimuzde, bu tip PVC tabanli halilarin,
tabanlarinda kullandiklari maddenin sinirli miktarda ve farkli bilesenler ile
karigtinlarak kullanilmaya baslanmistir. %100 geri donusimli malzemelerden
yapilmis ve PVC icermeyen taban kumasli halilar da bulunmaktadir. Halllarda
kullanilan yapistiricilar ve hali althiklari da ofis i¢ mekanlarinda calisanlarin
dikkatlerini olumsuz yonde etkileyen ugucu organik bilesen (VOC) barindirabilir
ya da kuflenebilirler (Earthscan, 2000).

Artik Ureticiler daha dugstik miktarlarda ugucu organik bilesen (VOC) iceren
hahlar Gretmeye, bulnyesinde anti mikrobik anti bakteriyel Ozellikler de
barindiran halilar kullanmaya baslamiglardir. Karo olarak kullanilan halilarin
Ozellikle yukseltiimis dogeme ile beraber kullaniimasi tercih edilen bir uygulama
yontemidir. Bu uygulamada hali bulundugu zemine yapistirlmamaktadir.
Yapistiricinin kullanilmamasi, yukseltiimis désemenin varligi, kullaniciya sahip
oldugu mekanin esnekligini getirmektedir. Tekrar kullanila bilen malzemeler

surdurulebilirlik adina buyuk oranda katki saglamaktadir (Earthscan, 2000).
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Halilar yapistiricilardan, boyalardan ve diger yapi malzemelerinden ugucu
organik bilesen (VOC) emerler. Daha sonra bunu havaya esas malzemelerden
daha yavas bir sekilde tekrar birakirlar. Bu nedenle halilar bulunduklari mekéna

diger kaplama malzemeleri arasinda en son dogenmelidir.

2.3.2.2. Tavan Kaplamalari

Tavanlari ¢iplak birakmak pek ¢ok kaynagin korunmasi adina ilk tercih edilecek
seceneklerden biri olmalidir. Ancak genellikle asma tavanlar akustik, saglik ya
da estetik acgilardan tercih edilmektedir. Geleneksel tavan kaplamalari 6zellikle
de yeni kaplandiklari zaman havaya yayilmis olan formaldehit ya da ugucu
organik bilesen (VOC) maddelerini emebilirler. Tavan kaplama malzemelerinin
seciminde dusuk ugucu organik bilesen (VOC) emisyonu olan malzemeler

testinden gecmis olanlar secilmelidir.

Gunumuzde, geri donisuimli malzemeler igeren tavan kaplama malzemeleri
bulunmaktadir. Akustik tavanlar, geri dontisumllu gazete kagidi, tas yuna ve /
veya fiberglas icerebilirler. Hatta bazi tavan kaplama malzemeleri %80 oraninda
geri donusumlld malzeme igcermektedir. Akustik tavanlar delikli malzemeler
olduklarindan diger yap! malzemelerinden ugucu organik bilesen (VOC)
emebilirler. Bu nedenle halilar gibi bu malzemenin de en ge¢ dosenen
malzemeler arasinda olmasi gerekmektedir. Geri dénuslimli metalden yapilmis
olan aliminyum asma tavanlar ugucu organik bilesen (VOC) emmedikleri igin
tercih edilmelidir. Artik pek ¢ok Uretici, kullanim émrint doldurmus eski asma
tavanlari geri donusturerek tekrar kullanmaktadir. Bu yaklasim sadece, cevreyi
korumada yardimci olmuyor, hem de maliyet acisindan daha disuk oldugu igin
tercih edilmektedir (Earthscan, 2000).

Tavanlarin en 6nemli gorevi iyi bir gun 1s1g1 ile dogal aydinlatma ve yapay
aydinlatma saglamaktir. Yuksek derecede yansitma o0Ozelligi olan tavan
kaplamalari i mekéna daha fazla gin 1s1§1 girmesine yardimci olarak, yapay
aydinlatmanin daha az kullanilmasini saglar. Bu da daha az maliyetli bir
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aydinlatma saglamakta, daha dusuk enerji gerektirmekte ve daha az bakim
onarim gerektirmektedir. Bunun yani sira, endirekt aydinlatmaya yardimci
olurlar, keskin golgelerin olusmasini engeller ve bilgisayar ekranlarinda olugan
kamasmay! azaltirlar. Bu Ozelliklerinden dolayl da ofis mekanlarinda tercih

edilmektedir.

2.3.2.3. Duvar Kaplamalari

Duvarlar her i¢ mekanda gozle gordugumuz en buyuk alani duvarlar
kapladigindan insanlar Uzerindeki psikolojik etkileri o oranda daha fazladir.
Modulerlik, doku, desen, renk ve bunlarin mekanlarda kullanim yerlerine gore
mekaninin atmosferini ve karakterini degistirebilmektedirler. Son yillarda farkh
renklerin, dokularin ve desenlerin ofis ic mekanlarinda kullanimiyla mekanin
sikici goruintisu giderek kaybolmaya baslamistir. Teknolojik gelismelerle de ofis
ic mekanlarinin atmosferleri giderek farklilasmaktadir. Artik tasarimcilar, hem
fonksiyonel, hem de bakim-onarimi kolay ve estetik agidan da kullanicilar
tatmin edebilen kaplama malzemeleri kullanmaktadirlar. ic mekan duvarlarinda
kullanilan duvar renkleri kamasmayi artirabilmekte ve 1s1gIn yansimasini
saglayabilmektedirler. Bu da mekanin daha ¢cok ya da daha az algilanmasina
neden olmaktadir. Bunun yani sira zemin yuzeylerinin ¢ok parlak olmasi 1s1gin
daha ¢ok yansimasina ve daha ¢ok kamasma olugsmasina neden
olabilmektedir. Bu nedenlerde, hem duvarlarda hem de zeminlerde sert
kaplama malzemelerinin kullaniimasi zemin ile duvarlarin algilanmasini

zorlastirabilmektedir.

Mekanda kullanilacak duvar malzemesine karar verilirken, mekanin ne amagli
kullanilacadi ve yogunlugu da énem kazanmaktadir. Ornegin yogun kullanim
alanlarinda kullanilacak duvar malzemelerinin yirtilmaya, koétu kullanima ve
ilave temizlige ve kolay degisime olanak saglayacak turde segilmesi
gerekmektedir. Bu tip kaplama malzemeleri Ozellikle koltuk arkalarinin
hizalarinda secilmesi tercih edilmelidir. Bunun yani sira; malzemenin ¢ok sert

olmamasi da gerekmektedir. Bu tip malzemelerde de 1s1gin daha ¢ok
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yansidiginin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu da, malzemenin rengini,

dokusunu ve desenini de etkilemektedir.

Dis duvarlar genellikle daha uzun Omurli oldugundan dolayr daha ¢ok
tuglalardan orulmektedir. Boylelikle yapilar i¢in yapilarin gun 1sigini ve gece
sicakligini i¢ mekanlara tam olarak gecirmemesi ayni zamanda termal bir
izolasyon da saglamaktadir. Blok duvarlar, algi panel duvarlara gore daha
dayanikli ve akustik agidan daha verimli oldugundan daha c¢ok tercih
edilmektedir. Duvar kaplama malzemeleri olarak kagit kaplama yerine su bazli
boyalarla boyanmis duvarlar tercih edilmelidir. Bu malzemenin daha kolay
boyanmasini, temizlenmesi dolayisiyla bakim onariminin daha kolay
yapilabilmesini saglamaktadir. Bunu yani sira, duvarlarda kése koruyucular ve
duvar boyunca devam eden bantlarinda kullaniimasi duvarin daha uzun sure

bozulmadan ve yipranmadan kullaniimasini yardimci olacaktir.

Duvar boyasinda geri donusumlu malzemelerden uretiimis su temelli saten
boyalar tercih edilmelidir. Bu boyalar ¢ozlcullerin de daha az kullaniimasini
saglayacaktir. Su temelli akrilik boyalar alkid boyalara gére daha ¢ok organik
¢Ozucu icermekte ve yuzeyleri daha iyi kapatabilmektedirler. Sonug olarak; su
bazl alkid boyalar yine su bazl akrilik boyalara gore daha az katki maddesi
icermektedirler. ic mekan mobilyalarinda kullanilacak boyalarin yine su temelli

akrilik boyalarin ya da dogal boyalarin kullaniimasi tercih edilmelidir.

2.3.3. Esnek Plan Anlayisi

Ofis yapilarinin esnek plan anlayisi ile tasarlanmasi istenildiginde kullanim
alanlarinin genigletiimesine ve yeniden duzenlenmesinde kolaylik saglayacaktir.
Ofis i¢c mekanlarinin tasariminda esneklik géz dntinde bulundurulmasi gereken
tasarim kararlarindan biridir ve bdylece moduler planlama ile esnek yapi
kaliplarinin tasarlanmasi gelecekteki dizenlemeler i¢in kolayliklar saglayacaktir.
ic mekan donati sistemlerinin modiler olusu yeni yerlesim semalarinin

uygulanabilirligi adina buyuk ©Onem tasimaktadir. Benzer sekilde sabit
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kablolamalar yapi strukturanin degistiriimesi durumunda hem ekonomik hem
de uygulama anlaminda gesitli zorluklar getirecektir. Bu tasarim anlayisi ayni
zamanda yapi igerisindeki enerji akisinin duzgun saglanabilmesi agisindan da

onem tasimaktadir

2.3.3.1. Mobilya ve Donati Gereksinimleri

Ofis mekanlarinda kullanicilar tarafindan en fazla dikkat edilen ve énem verilen
konu, ofis mekanlarinin donati sistemleridir. Bir ofis tasariminda mobilya secimi
yapilirken birden fazla él¢ut g6z 6nidne alinmasi gerekmektedir. Metal, ahsap ve
kumas malzemelerinin pek ¢ogunu geri donusumli malzemeden Uretilmig
olarak bulmak mumkindr. Ureticiler; geri dontsumli, lastik, naylon, plastik ve
atik kagitlarla ilgilenmektedirler. Ancak dikkat edilmesi gereken Onemli
konulardan biri de, Uretim asamasinda kullanilacak malzemelerin nakliyesi ve
uretim asamasinda acgida cikacak olan enerji miktari olmalidir. Bir ofis mobilya
sistemlerinde, eger sistem %30 geri donusumli celik Ulkenin her yerinden
toplanarak uretiliyorsa; ancak yerel malzemelerden Uretilmis mobilyadan daha

az surdurulebilir 6zellik tagimaktadir (Stringer 2009).

Bozuldugu ya da kinldigi zaman kolaylikla tamir edilebilen ya da bozuk
parcalari degistirilebilen moduler ofis mobilyalari daha az kaynak
tikettiklerinden daha c¢ok sdrdurilebilir olarak goértlmektedir. Ofis ¢
mekanlarinda kullanilan mobilyalar i¢ mekan hava kalitesini (IAQ), bunyelerinde
olan veya yapistiricilardan, ya da uretim asamasindan kaynaklanan, ugucu
organik bilesenler (VOCs volatile organic compound) nedeniyle mekaninin
havasini kirletebilirler. Ofis ic mekéanlarinda kullanilacak olan mobilyalar disuk
ucucu organik bilesen (VOC) igermeli ve bununla iligkili testlerden geg¢mis
olmalidir. Mobilyalar, ofis mekanlarina gelmeden 6nce yaklasik iki hafta kadar
dis mekanda bekletilmeleri, bunyelerinde barindirdiklari ugucu organik bilesen
(VOC) ve diger istenmeyen emisyonlardan arindiriimig olmalarini saglayacaktir
(Stringer 2009) (Resim 2.12).
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Sardurilebilir gagdas ofis mobilyalari, daha az malzemeden uretilmis olmaldir.
Celik, aliminyum ve kompozit ahsap ¢ogu mobilyanin struktar yapisini
olusturmaktadir. Bunun yani sira; lamine ve polyester kumaglar gibi bitirme
malzemelerinin de estetik olarak gérinmesi gunumuiz sdrduardlebilir ofis i¢

mekanlarinda bir gereklilik olarak goriunmektedir.

Son yirmi yilda mobilyalarin tretim asamasinda malzemelerden kaynaklanan
tehlikeli maddelerden korunmaya calismaktadir. Mobilyalar hem kullanicilari
hem de Uretim asamasinda bulunanlar i¢cin en guvenli ortami saglamalidirlar.
Bunun yani sira; insana ve gevreye duyarli mobilyalarin ve malzemelerin ofis i¢
mekanlarinda kullanimi su bazli boyalarin ve c¢evreye zarar vermeyen
yapistiricilarin -~ kullaniminin ~ yayginlasmasini  desteklemektedir. Boylelikle,
yapilan arastirmalarla da, calisma ortamlarinin temiz havaya kavusmasi ve
calisanlarin da daha mutlu olduklari ve is verimliliklerinin artigi saptanmistir
(Marmot ve Eley 2000). (Resim 2.13).

Resim 2.12: Ford Premier Auto Grup Binasinda kullanilan pek ¢ok malzeme ve

mobilya geri donusimli malzemelerden uretilmigtir.
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2000’'li yillarin basglarinda, yapilan arastirmalarla gevreyle uyumlu calisma
mekanlarinin galisanlarin Uretkenligini artirdid1 anlasiimistir. Gan 1s1§1 alan ve
disariy1 gorebilen, kamasmayi engelleyen ve i¢ mekanin isisini kontrol edebilen
mekanlar calisanlara daha verimli ve rahat calisma alanlari sunmaktadir.
Calisma alanlarinin gevreye ne odlgtide duyarl olduklariyla ilgili olarak gergekgi
bilgilere dayanan pek c¢ok sertifika programlari ve organizasyonlar
bulunmaktadir. Bu programlarda i¢ mekanlarda kullanilan mobilyalarin
malzemeleri, bunlarin ¢evreye uyumlu olup olmadiklari, ¢evreye ve c¢alisanlara
verdikleri zararlar ile mobilyalarda kullanilan geri donusumli malzemelerin

oranlari dikkate alinmaktadir.

Resim 2.13: Herman Miller INC. ‘de kullanilan mobilyalar ¢evreye duyarli ve
sertifikall Granlerden secilmistir. Burada kullanilan mobilyalarin pek ¢cogu LEED

0dulu almis mobilyalardir.
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2.3.3.2. Kablolama ve lletigim

Hemen her alanda oldugu gibi ofis yapilarinda da uygulanmaya calisilan
yenilikler bazi sorunlari da beraberlerinde getirmistir. Otomasyon sistemlerinin
daha yaygin olarak kullanilmaya baslamasiyla kagit yukinin azaltilmasi igin
kullanilan bilgisayar destekli yeni teknolojiler beraberlerinde kablolama

sorunlarini ve bilgisayarin yaydiklari istenmeyen 1s1y1 da getirmistir.

Ofis tasariminda bilgisayar kablolarinin duvarlarin ve bdluculerin igerisinden
g6tirmek, disey dolasim icin de saftlarin olusturulmasi gerekmektedir.
Kuskusuz, bir ofis binasi s6z konusu oldugunda kablo gereksinimin konut

projelerine kiyasla ¢ok daha fazla olacagi kaginiimazdir.

Ofislerde kablo kullaniminin nasil bir sorun haline geldigini her tekil masanin
ihtiyacini belirlemek icin olugturacagimiz liste ile anlamak mumkuin olacaktir. 21.
yuzyilda her ofis ¢alisaninin masasinda bulunan bilgisayarin, sadece bu cihaz
icin gereken ekran, klavye, fare gibi azami gereksinimlerinin yani sira, telefon,
veri transfer kablosu, kesintisiz gu¢ kaynagi veya bu kaynaga baglanmanizi
saglayan priz, yazici ya da muhtemel ortak ofis yazicisi igin kablo, sarj aletleri,
masa aydinlatma kablolari ve bunun gibi pek ¢ok farkli kablo bulunmaktadir
(Stringer, 2009).

Acik ofis sistemlerinde her masa icin yukarida siralanmis olan kablonun bir
noktadan diger bir noktaya transferi ciddi bir sorun olusturmaktadir. Baslangicta
acik ofis tiplerinde ortada bulunan masalara gelen kablolarin yere bantlar ile
tutturulmalar bile bir ¢6zim olarak gorulmustur. Ancak hem insan saghgini
tehdit eden hem de gorsel olarak rahatsiz edici goruntulere ve kablo
kopmalarina neden oldugundan bu duzenlemeye bir ¢6zUm getiriimeye

calisilmigtir (Stringer, 2009).

ik goziimler kablolarin duvar kenarlarindan dolastiriimasi ya da duvar iclerinden
kablo transferinin saglanmasi seklinde olmustur. Ancak yapilarin yeni insa
edilmis olmalari, binalarin strukturel yapilarinin bunun igin elverisli olmamasi

gibi sorunlarla sikhkla karsilagiimaktadir. Ofis mobilya sektérl, kablolama
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sorununa masa Uzerinde bulunan kablo tasiyici traversler ya da kablo kanallari
ile ¢6zUm bulmaya galismiglardir. Bu durum masa ayagina butlnlesmis veya
ayri bir aparat ile masa Uzerine tasinan kablolar ile desteklenmistir. Her iki
durum da duvar diplerinde olusturulan kablolarin mekanin ortasinda bulunan
masalara getirilmesi sorununa bir ¢b6zim olamamistir. Baska bir sorun da,
bulunan mekénsal ¢ézumlerin, kullanicinin gereksinimlerine zaman igerisinde
cevap verememesidir. Mekana ilave edilen yeni masalar, kullanic
gereksinimlerinin her seferinde bastan ele almasini zorunlu kilmistir (Frej,
2006).

Kablo gereksiniminin en iyi ¢ozumu olarak gorulen sistemler ise, doseme
altindan ve de tavan uzerinde olugturulan sistemlerdir. Bu sistemlerde en buyuk
problem eski yapilarin tavan yuksekliklerinin désemede ya da mevcut tavan
kotunun altinda bir asma tavan yapmaya uygun olmayacagi durumlardir.
Mevcut tavan Uzerine asma yontemi ile olusturulan tavanlarin arasinda
yapilacak kablo tavalari igerisinden gerek yuksek akim elektrik kablolarini
gotirmek mumkin olmaktadir. Ayrica olusturulacak ikincil ya da uUguncdl
tavanlar ile duastuk akim telefon, telekomlnikasyon ve veri kablolamasinin
tasinmasini saglamak mumkudn olacaktir. S6z konusu bu sistemlerin en énemli
avantajlarindan biri de; kablolamanin degistiriimesinin veya bakiminin rahatlkla
yapilabiliyor olmasidir. Ancak her sistemin avantajlari oldugu gibi dezavantajlari
da bulunmaktadir. Kablolarin ana panolardan c¢ikarak genis acikliklardan
gecerek istenilen mekanin Uzerine tasinmasindan sonra bu kablolarin disey
olarak her masa veya calisma alaninin Uzerine indiriimesi gerekliligi de bu
sistemler icin problem yaratmaktadir. Bunun yani sira; bu sistemde yapinin ana
tasiyici strukturinde bulunan kirislerin sarkma paylari da goéz onune alinmasi

gereken bir baska sorun olarak gértlmektedir (Frej, 2006).

Yukseltiimis doseme igerisinden tasinan kablolar ise soruna uygulanabilirligi
agisindan en akilci ¢6zUmu getiren sistemler olarak kabul edilmektedir. Bu
sistemlerde ihtiyacina gore degisik yuksekliklerde yapilan yerden yukseltiimis
désemeler uygulamak mumkin olmaktadir. Sistemin c¢alisma prensibi son

derece basittir. Bitmis doseme kotunun Uzerine metal ayaklari Uzerinde tasitilan
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sac ya da 25-30mm kalinhginda MDF ahsap plakalarin konmasi ile
yapilmaktadir (Marmot ve Eley 2000). Birbirleri Gzerlerinde duran bu plakalar ile
baglanan sistemler birlikte hareket ederek kayma, burkulma ve deforme olma
olasiliklarini ortadan kaldirmaktadirlar. Noktasal yuUklerin fazla olmadigi, kapi
gecisi pencere yukseklikleri, mevcut tavan yuksekligi gibi kisitlayicilari olan bu
sistemin uygulanabildigi durumlarda kullaniciya son derece esnek g¢ozumler
sunmaktadirlar (Marmot ve Eley 2000). Sistem kablolara kolay ulasim olanaklari
sadladigi gibi kablolama igin genis alan yaratmasi nedeni ile dusuk akim ve
yuksek akim kablolamasinin bir arada uygulanabilmesine olanak saglamaktadir.
Ancak burada Onemli olan, ana iki sistem arasinda yeterince mesafe
birakilmasina dikkat edilmesi gerekliligidir. Yukseltiimis ddseme sistemin
kurulmasi ile yapilan kablolamanin en buyuk avantaji, kablonun mekan
icerisinde istenilen noktadan masa ya da c¢alisma alaninin altina kolaylikla
ulagtirilabilmesidir (Frej, 2006).

Gelisen teknolojiler kablolarin ortadan kaldirimasi igin alternatif ¢oézumler
sunmaktadir. Ozellikle disik akim kablolamasi son dénemde gelismeler
gOstermistir. Son kusak kablolar ile veri transferi, telefon ve iletisim ayni kablo
Uzerinden saglanabilir hale gelmistir (Frej, 2006). Ancak, kablolarin ortadan
kalkmasini beklemek en azindan yakin gelecek igin ¢ok olasi gorulmemektedir.
Unutulmamahdir ki ¢ok yakin bir gegmise kadar kablosuz baglantilar ile
telefonlarin, veri transferlerinin saglanabilmesi ve bu sistemin yaygin kullanim

alanlarina yayllmasi da dnceden hayal edilmemistir.

Fiber optik kablolarin kullaniimasi tek hat Gzerinde tasinacak buylk veri aglari
icin ¢ok elverigli olmalarina ragmen her alanda kullanilacak bir ¢ézim olarak
gorulmektedir. Kablo baglanti sorunlari kablonun iyi korunmasinin geregi gibi

sorunlar duzenlemenin yaygin kullanimina henluz olanak saglamamaktadir.

Kablosuz iletisimin yontemleri arasinda yer alan radyo dalgalari, kisa dalga
frekanslari, kizil 6tesi 1sinlar gibi sistemlerin tamaminin kendilerine 6zgu
kullanim avantajlari olmasina karsin insan sagligi uzerinde olumsuz etkileri
bulunmaktadir. Bu gibi maliyeti yuksek sistemlerde de kullanicilar zaman zaman

istedikleri sonuca varmaktadirlar. Ancak yine de gunumuzde ofislerde kablosuz
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telefon ve iletisim agi kullaniminin son derece yayginlastigi bir gercektir
(Marmot ve Eley 2000).

lletigimin sinir tamimayan bir ivmeyle gelismesi, yapisal kablolama da
kullanilacak kablolarin tirlerini de etkilemektedir. Ornegin; kurulan akilli ev
sistemlerinde, bulunulan herhangi bir noktadan arzu edilen baska bir noktadaki
elektrikli cihaza hukmetmek mumkin olmaktadir. Tasarimcilarin stratejik olarak
dogru noktalarda yerlestirecekleri anahtarlar ile bir Ust kattaki odanin i1si1ginin
kapatiimasi, yaziimin degistiriimesi ile ayni anahtar ile salonun lambalarinin
kapatiimasi agilmasi ya da perdelerin kapatilip acilmasi da gunumuzde

mumkun olabilmektedir (Marmot ve Eley 2000).

2.3.4. Enerji Gereksinimi

lyi bir enerji verimliligi saglamak icin dncelikle bélgede bulunan diger yapilarin
arastinlmasi ve onlarin enerji, verimliligi icin kullandiklari sitemlerin ne
olduklarinin arastiriimasi gerekmektedir. Ancak bunun yani sira; yapinin insa
edilecegi arazinin, topografyanin, bdlgenin iklimsel ozelliklerinin ve jeolojik

olanaklarinin neler oldugunun dikkate alinmasi gerekmektedir (Don, R, 2001).

Tam ve faydali olan tek bir enerji verimliliginden bahsetmek mumkun dedgildir.
Yapilacak olan binanin projelendiriimesi asamasindan basglayan ve uygulama
asamasi ile devam eden suregte en buyuk verimliligin genel itibari ile melez

¢6zumlerde oldugu tespit edilmektedir.

Yapinin bulundugu bdlgenin cografi 6zellikleri ile baslayacak olan g¢alismanin
kullanici gereksinimlerinin tespiti ve optimum mekansal ¢bézumlemeler ile proje
olusturulmasi en bilindik yontemdir. Ancak surdurulebilir bir binada yalnizca
mimarin olusturacagi kabuk ve onun olusturacagr mimari konumlandirma ve
sekillendirme yeterli degildir. Mekanik, elektrik, icmimari gruplarin mimari ile

birlikte ¢galismalari konunun ¢ézime ulastirilmasinda etkin rol oynayacaktir.
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2.3.4.1. Enerji Verimliligi ve Geri Donugumlta Enerji Kaynaklarinin

Kullanimi

Gug¢ kaynaklarinin gogu geri donusimu olmayan fosil yakitlara dayanmaktadir.
Bu yakitlar dogal cevreye zarar vermekte ve bunlarin kullaniimasi havaya
salinan CO2 salinimini artirmaktadir. Ginumuzde ¢ogu binanin genel tasarim
anlayisinda enerji gereksinimlerini  geleneksel elektrik sistemlerinden
saglamaktadir. Ancak bu geleneksel tasarim anlayigi yerine dogada var olan
enerjiyi kullanan aktif ve pasif enerji sistemlerinin tasarimiyla azaltmak mumkun
olabilir. Aktif tasarim teknikleri ureticilerin enerji tasarrufu saglamak igin
urettikleri sistemlerdir. Fotovoltaik paneller, enerji tasarruflu HVAC ve
aydinlatma sistemleri, yerel hava sartlarina gore ve cevresel kosullara gore
kendisini ayarlayarak enerji tasarrufu saglayan sistemler aktif sistemler olarak
kabul edilmektedir (Frej, 2006). Ornegin aktif sistemlerde; konumlari yapilarin
araziye yerlesimine gore tasarlanmig ve vyerlestiriimis pencereler yapay
aydinlatmalarinin daha az kullanilmasini saglamaktadir. Yapidaki panjurlarin
yerlerinin gunese gore yerlesimleriyle i¢ mekanlara giren gunes 1siginin ginin
en sicak zamaninda bile kontrol edilmesi mumkin olmaktadir. Yansitici ¢ati
kaplamalari ve iyi bir yalitim ise geleneksel isitma sistemlerine duyulan
gereksinimi azaltacaktir. Cift kabuklu cephe kaplamalar ise; iki kat cam
kullanarak akustik ve termal yalitim saglamanin yani sira; camlarin arasindaki
panjur sistemleri ile gin 1s1ginin ic mekana kontrolll girmesini saglamaktadirlar.

Cok ruzgarl alanlarda ve yuksek yapilarda bile camlarin agilmasina olanak

saglayarak i¢ mekana temiz hava girisini saglamak muUmkun olabilmektedir
(Marmot ve Eley 2000) (Resim 2.14).
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Resim 2.14: Shaklee Genel Mudurlik Binasi, Pleasanton, Kaliforniya, 2001
(Marmot ve Eley 2000).

Dis cepheye yerlestiriimis olan 1gik kirici panjurlar hem iceriye direk gun 1sinin
girmesini engellemekte, hem de gunes iginlarini yansitmaktadir. Genel olarak
aydinlatma, yapida kullanilan enerjinin 1/3'Unu igerdiginden surduralebilir
tasarimda 6nemli faktérlerin basinda gelmektedir. Yapay aydinlatma ise, dogal
aydinlatmaya destek olacak sekilde tasarlanmis ve bir butin olarak
dusundlmelidir. Sardurulebilir tasarimda, enerji tasarruflu yapay aydinlatma

tasarimi ile dogdal aydinlatma i¢ mekan tasarimiyla iligkili olmalidir.

Yerlestirildigi mekandaki hareketi algilamaya yarayan hareket sensorlari ya da
diger adiyla mesgul detektorleriyle 1sik seviyesi algilayicilarn  elektrik
aydinlatmasini verimli kullanirlar. Harekete duyarli olduklari i¢in de gereksiz
harcamalarin yapilmasini engellemektedirler. Mesgul detektorleri; kizil otesi,
ultrasonik ya da her iki sistemi birlikte kullanan sistemlerdir. Bu sistemler,
kullanicilar mekandan ayrildiklarinda kendilerini otomatik olarak kapatirlar. Bu
sistemler insan trafiginin cok fazla olmadigi yerlerde, 6zellikle tuvaletler,
koridorlar ve depolama alanlarinda daha verimli olmakta ve daha c¢ok
kullaniimaktadir. Isik seviyesi detektorleri ise, bir mekandaki 1s1gin miktarini
algilamakta kullanirlar. Mekanin 1sik seviyesi azaldiginda ya da artiginda
otomatik olarak devreye giren sistemler bulunmaktadir. Ornegin; bu sistemler,
bir odadaki guin 1s1g1 miktarina gore yapay aydinlatma seviyesini ayarlayabilirler.
Baoylelikle, gun 1s1dinin parlak oldugu saatlerde yapay aydinlatmanin gereksiz
enerji harcamasini engellemis olurlar. Yapi otomasyon sistemi programlandigi

zaman kullanim saatleri ayarlanabilir ve binada hi¢ galigan olmadigi zaman tum
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Isiklarin otomatik olarak kapatiimasini saglayabilirler. Elektrikli aydinlatmada,
yapida farkli bolgeleri kontrol eden ve kolay ulasilabilen alanlara yerlestiriimis
olan agma kapama dugmeleri kullanicilarin mekanlari terk ederken bunlari
kullanmalarinin tesvik edilmesi de daha ekonomik bir ¢6zim olarak
dugunulmelidir (Marmot ve Eley 2000) (Resim 2.15).

Fotovoltaik sistemler ise, ilk olarak 1970’li yillarda kullaniimaya baslanmistir.
Gunesten aldiklari maliyeti ve sifir olan enerjiyi kullanmaktadirlar. Bu sistemler
ve ayni zamanda geleneksel sistemlere gore maliyeti ok daha dusuk enerji
uretmektedirler. Fotovoltaik sistemler sabit sistemler olduklarindan hareket
etmezler, dmurleri uzundur. Sistemin maliyeti ve bakim onarim masraflari da bu

oranda ¢ok daha duguktur (Marmot ve Eley 2000).

Resim 2.15: Torrance California’daki Toyota Motor Satis Ofis Binasi’'nda
merdivenkovalari gin isigindan yararlandigindan, hi¢ aydinlatiima elemani

kullaniimamigtir.

Fotovoltaik sistemler tek kristalli ya da ince bir film olarak kullaniimaktadirlar.

Eskiden daha ¢ok glnes isigini enerjiye gevirmede kullanilan bir sistemken;
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gunumuzde daha az elektrik dretmelerine karsin daha dusuk maliyetli sistemler
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bunun nedeni olarak; eskiden tek kristalli
sistemler kullanilirken, bugin ince film hucreli sistemlerin daha yaygin olarak
kullaniimasi gdsterilebilir. Bu sistemler metrekareye daha az elektrik enerjisi
saglamalarina kargin tek kristalli sistemlere oranla daha az sayida iletken

kullanmaktadirlar (Marmot ve Eley 2000).

Fotovoltaik sistemlerin, enerji Uretmelerinin yani sira, bir diger avantaji da
uygulandigi  bolgede goblge de saglamasidir. Bu sistemler c¢atida
kullanildiklarinda, catiya golge saglamakta, c¢atinin dmrUnu uzatmakta, isi
kazancini azaltmakta ve sogutma sistemleri Uzerindeki yuku azaltmaktadir.
Bunun yani sira, pencerelerdeki tenteler gibi kullanilarak da her pencere igin

golge de saglayabilmektedirler (Frej, 2006).

Yapinin araziye yerlesimi ve bicimlenisi de PV (fotovoltaik) sistemlerinin
kurulmasinda onemli rol oynamaktadir. Yapi araziye konumlandirilirken, PV
panellerinin sabah 9.00’dan aksamustl 15.00’a kadar kesintisiz ve bolinmeden
gun 1s1g1 almasi saglanacak sekilde konumlandiriimasi dagsunulmelidir. Bunun
en onemli nedeni; hem gunes 1s1dinin hem de enerji gereksiniminin bu saatler
arasinda ¢ok yogun olmasi ve bu sayede elde edilen eneriji ile enerji nakil hatlari
uzerindeki yuku hafifletmesidir. Enerji nakil hatlarina bagli olan PV sistemleri
fazla enerjiyi tekrar kullaniimasi igin geri gondererek de enerji tasarrufuna
yardimci olmaktadirlar. Bununla birlikte bu sistemlerin sebekeye bagl olmasi pil

sistemine duyulan gereksinimi de ortadan kaldirmaktadir.

Bu sistemler kirma catilarda kullanildigi gibi duz catilarda da kullaniimaktadir.
Her iki durumda da paneller giines enerjisini en fazla alacak sekilde catiya
yerlestiriimelidir. Son zamanlarda en ¢ok kullanilan sistem ise, PV panellerinin
yapiya dahil olmus sekilde kullanildigi ve kisaca BIPV sistemler olarak anilan
sistemlerin kullaniimasidir. Bu sistemlerde PV paneller yapinin perde duvarina

monte edilmektedir (Resim 2.16).

Bir yapinin kag tane PV sistemine gereksinimi oldugunun hesaplanmasinda pek
cok farkh etmen devreye girmektedir. Yapinin her gun aldigi giin 1s1§1 miktari ve
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bdlgenin enerji gereksinimi bunlar arasindadir. PV sistemlerinin yapinin tasarim
asamaslyla beraber dusunmek bu sistemlerin maliyetini de dusuirmekte ve
tasarimla birlikte dastntlmesi diger enerji tasarruflu sistemlerle beraber
kullaniimasi icinde kolaylik saglamaktadir. Bu sistemler surduralebilir tasarimin
vazgecilmez 6gelerindendir. Bu sistemlerin diger enerji tasarruflu sistemlerle
beraber kullaniimasi yapinin enerji tasarrufu miktarini da belirgin Olgude

artiracaktir.

Resim 2.16: The Condé Nast Building at Four Times Square, NY. Yapida BIPV
sistemi enerjiyi sehir sebekesinden almakta ve sisteme geri kazandirmaktadir.

Sistem yapinin enerji gereksiniminin yaklasik %1’ini karsilamaktadir.

Bazi ofislerde geri doénudstirdlmds enerji 1sitma ve sogutma masraflarini

azaltmak igin kullaniimaktadir. Ornegin; Honda'nin Oregon Fabrikasi’'nda
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dogudan gelen ruzgarlar kullanilarak yaklasik 20.000m2’lik bir kullanim alanina
sahip karisik kullanimli yapi dig cepheye yerlestiriimis olan vantilatorler ve ofis
mekanlarinda kullanilan yukseltiimis dogseme ile digaridan havayi iceri alarak
fitreden gecirdikten sonra onu sogutmaktadir. Bununla birlikte dogal
aydinlatmayi verimli olarak kullandiklarindan yapay aydinlatmaya c¢ok fazla
gereksinim duymamaktadirlar ve bu sayede yaklasik %51 oraninda enerji

tasarrufu saglanmasi mimkuin olmaktadir (Baharma ve Lofthouse 2008).

Green-Think Firmasr'nin ve Dunya Yesil Bina Federasyonu'nun Bagkani Rick
Fedrizzi 6zellikle ofis yapilarinda enerji tasarrufu saglayabilecek on bes yontemi

asagida siralamistir (Baharma ve Lofthouse 2008). Buna gore;

1. GUnUmuzde kullaniimakta olan su sistemleri 10-15 yil dncesine kiyasla
yaklasik %25-%50 arasinda daha fazla enerji tasarrufu saglamaktadir.
Dolayisiyla binalarda son teknolojiklerin takip edilmesi enerji tasarrufu agisindan

onemlidir.

2. Daha buyuk sogutma kulelerinin kullaniimasi verimliligi artiracak ve kuleden
donen 1siyl1 da azaltacaktir. Bu kuleler ¢ok sicak gunlerde son derece verimli

olarak galigabilirler.

3. Sogutma kulelerindeki vantilatorlerde farkh derecelerde (variable speed fans)
calismaya uygun cihazlar kullaniimalidir. Donus hizi ayarlanabilen vantilatorler
sogutma kulelerinin daha verimli c¢alismalarini saglarlar, daha az enerji
kullanirlar ve acgip-kapama sayisi daha az oldugundan bakim-onarimlari da

daha az masrafhdir.

4. Sicak su icin enerji tasarrufu yiksek 1s1 kazanlarinin kullanimi tercih
edilmelidir. Bu sayede yaklasik %30 enerji tasarrufu saglamak miumkun olabilir.
Gunumuzde en son olarak tek ve buyuk bir boiler yerine iki ya da daha fazla

kazandan olusan daha ufak boilerlerin kullanimi tercih edilmektedir.

5. GUnumuzde kullanilan sicak su isiticilari, suyu isitmak icin daha az enerji

harcamaktadir.
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6. Ozellikle enerji depolamasinin yliksek oldugu sicak mevsimlerde disaridan

iceri hava aliminin azaltilmasina dikkat edilmelidir.

7. Buhar, sicak su ve chiller gruplarin borularinin dizenli olarak kontrol edilmesi
gerekiyorsa da degistiriimesi enerji tasarrufu saglamada etkili bir yontemdir.
Egder borularda kagak varsa buradan sizacak olan su enerji kaybina neden

olacaktir.

8. Sicak su pompasi sistemlerinde degisken hizli cihazlarin kullaniimasi tercih
edilmelidir. Surekli olarak galisan pompalar daha kolay bozulur ve daha fazla

enerji harcarlar.
9. Havalandirma Unitelerinden ya da chiller’lardan sicak su temini yapilabilir.
10. Yapida kullanilan tim vantilatorlerde degigken hiz kontrolleri kullaniimalidir.

11. Uzun galigma sureleri boyunca daha az enerji harcamalarini saglamak igin
pompa ve havalandirmalarda enerji tasarrufu saglayan motorlarin kullanimi

tercih edilmelidir. Buyuk olg¢ekli motorlar daha kuguk motorlarla degistirilmelidir.
12. Jeotermal 1sitma ve sogutma sistemlerinin kullanimi desteklenmelidir.

13. Su tanki igin suyu ozonla yumusatan sistemler kullanilabilir. Bu sogutma
sistemlerinde kullanilan kimyasallari azaltacagi gibi, chillerin duvarlarinin temiz

kalmasini da saglar.

14. Yeni akilli teknolojiler kullanarak HVAC sistemlerini gelistirmek mumkindur.
Bu sistemler sayesinde c¢alisanlar mekan igcinde daha konforlu sartlarda

caligirlarken, enerji tasarrufu da saglamak mumkun olmaktadir.

15. Kurutucu HVAC sistemlerinin kullanilmasi mekandaki havanin nemini alir.
Bu sistemler ozon tuketen gaz igcermezler, dogal gaz ve termal gunes enerjisi
kullanirlar. Bu sistemler ozellikle nem oranlari yuksek olan mekanlarda c¢ok
daha etkilidir.

2.3.5. Aydinlatma
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Ofis mekanlarinda dogal aydinlatma kullanimi pasif bir tasarim teknigi olarak
disunldlmekte ve belirgin bir enerji tasarrufu saglamaktadir. Ancak; dogal
aydinlatma ofis yapilarinda tek basina hi¢ bir zaman yeterli olmamaktadir. Pasif
aydinlatma sistemi, yapay aydinlatma ile beraber desteklendiginde elektrik
enerjisinin kullanim dizeyini alt seviyelere gekmek mumkun olabilmektedir. Ofis
yapilarinda dogal aydinlatmanin i¢ mekanlara ulasimi genel kabul olarak,
pencerelerden itibaren mekanin iglerine dogru 5-7m arasindadir. Gun is1ginin
ofis mekénlarinda daha verimli ve yaygin kullanimini saglamak icin pencere
onlerinde 1sik raflari, genis parapetler ve denizlikler kullanarak isigin mekéan
icerisinde yonlendiriimesini saglamak mumkun olabilmektedir. Dogal olarak, bir
mekan ne kadar ¢ok dogal aydinlatma aliyorsa, o mekanda kullanilan elektrik
enerjisi de o oranda daha az olacaktir. Bunun yani sira; yapilan pek c¢ok
arastirmanin sonucunda da gun isiginin cahliganlarin verimliligini de artirdigi
tespit edilmigtir. Ancak, gun isiginin artiriimasi yalnizca pencere sayisinin
artirlmasi ile saglanamayacaktir. Gin 1s1§1 ile aydinlatma tasarlanirken; binaya
giren gun 1s1ginin orani ve bunun 1sitma-sogutma sistemlerine etkisi, dolayisiyla
da bolgenin iklim sartlar dikkate alinmalidir. Yapinin tasarlanma asamasinda
olusturulmasi dusunltlen mekana, icmimarlarin midahalesi, muhendisler ve

danigsmanlik girketleriyle beraber olmalidir.

Genellikle ofislerde dogal aydinlatma ve tavan isiklari genel bir aydinlik seviyesi
saglamak icin yeterli olmaktadir. Ancak galisma alanlarinin aydinlatilmasi igin
ayri lambalar kullaniimasi gerekmektedir. Aydinlatma tasarimcilari, bir ofis
mekanin aydinlik seviyesinin nasil olmasi gerektigini belirleyerek buna en
uygun olan aydinlatma tasarimini yapmaktadirlar. Boylelikle, farkli aydinlatma
senaryolar1 yaratmak i¢in yapay aydinlatma kullanma gereksinimi azaltmak ve

daha az elektrik harcanmasini saglamak mumkun olacaktir.

GuUnumuzde, enerji tasarrufu saglayan pek ¢ok aydinlatma elemanini daha
dusuk maliyetli elde etmek mimkin olmaktadir. Burada en énemli konulardan
birisi, aydinlatma elemanlarini segerken onlarin bakim-onarim ve igletme

maliyetlerini de dikkate alinmasi gerekliligidir. Uzun omarli aydinlatma
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elemanlarinin degistiriime gereksinimi daha az olmaktadir. Bu da hem dogal
kaynaklarin daha az tuketilmesini hem de uzun vadede maliyetlerin daha

asaglya ¢ekilmesini saglamaktadir.

Tasarim sirasinda kullanilan malzemelerin en aza indirilmesi yapinin gevreye
verdigi zararin azalmasini saglamaktadir. Amerika Birlesik Devletleri’nde
bulunan Gensler mimarlk ofisindeki LEED yoneticilerinden Nellie Reid “Eger
inga etmek zorunda degilseniz, etmeyin” diyerek yapilarin gevreye verdikleri
zarari en basit anlamda belirtmektedir. Yine Gensler ofisinin LEED boliminde
calisan aydinlatma tasarimcisi Melissa Mizel dogal 1s1§1 kesen ofis alanlari
yaratmaktan kaginilmasi gerektigini, bunun yerine daha esnek ve degisen
gereksinimlere cevap verebilen ofis tasarimlarinin tercih edilmesinin dnemini

vurgulamaktadir (Frej, 2006).

Yapay aydinlatmanin yerine tercih edilmesi gereken gun 1siginin kontroli ¢ok
onemlidir. GUnUmuzde gun 1131 ¢alismalan olgekli modellerle ya da bilgisayar
yardimiyla yapilmakta ve bunun yapinin araziye yerlesimine, i1si kayiplarinin
hesaplanmasina ve hem kendi iginde uyumlu hem de bdlgenin iklim gartlariyla
uyumlu pencere agikliklarinin tasarlanmasina katkisi son derece olumludur.
Dogu ve bati cephelerindeki pencerelerden gelen gun i1giginin kontroll guinegin
en yatik oldugu zaman dilimi icerinde bulundugundan daha zor olmaktadir.
Bunun vyani sira; kuzeyden gelen gun 1sigi yaygin oldugundan bunun
pencerelerden igeri girmesi problem yaratmamaktadir. GUney cephesi Glkemizin
bulundugu yarim kure itibari ile gin boyu 1sik alan cephelerdir. Tasarimcilar, bu
tip bilgiye dayali ¢alismalar ve bilgisayar programlarinin yardimi ile yapinin
araziye yerlesimine ve yapay aydinlatmanin tasariminda da ¢6zim oOnermek
zorundadir. GUn 1gi1gindan igeri giren 1sinin yani sira, olusan kamasma da ofis
calisanlari ve diger kullanicilar tarafindan da tercih edilmez. Buna karsi

gelistirilebilecek ¢cozumler asagida siralanmaktadir. Buna gore;

1- Isik kirici panel ve panjurlar, 1sik tavalari: Isik kirici panel ve panjur
sistemleri yapilarin disina siklikla pencerelerin Ustiine g6z hizasinda (yatay
ctkmali kirisler) kullaniimaktadir. Bu sistemlerde, ylksek dlzeyde yansitici Ust

yuzey 1511 vasistas pencereden igeri girer. Isik Kirici panjurlar pencere yaninda
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oturan Kigiler igcin kamasmay! engelledigi ve caliganlara golge sagladigi gibi
tavanin da yuksek duzeyde yansitici olmasi ile gun i1siginin igeride daha uzun

zaman kalmasini da saglamaktadir (Licht, Ulrike 2006) (Resim 2.17).
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Resim 2.17: Sacramento’da bulunan “East End Complex” binalarinda ener;ji
verimliligi i¢cin PV paneller, dogal gun i1s1g1, otomatik 11k kontrolleri, cephede

gunes kiricilar ve cam kaplamalari beraber kullaniimigtir.

Dogrudan gun 15191 bagka sekillerde de engellenebilir. Yandan kanatl dik agilan
pencereler, algcaktan gelen gunes isidini bloke edebilirler, yapilarin dis
cephelerine gunes Kkirici paneller vyerlestiriimesi ya da bunlarin yapinin
struktUruyle birlestirilmesi ya da son olarak yapinin i¢ mekaninda pencerelerde
uygulanacak panjur ve guneslikler istenmeyen dogrudan gelen gun i1sigini
kesmede yardimci olan diger sistemlerdir. Her ne kadar; panjurlar ve guneslikler
daha fazla bakim onarim gerektirse ve yapinin butgesine arti bir yuk getirse de
gun icinde kullanim kolayligi saglarlar. Bunun yani sira; stratejik olarak yapinin
etrafina yerlestiriimis olan agaclar, ¢alilar ve yesille sariimis ¢it érgller glines

Isiklarini kesmede yardimci olurlar (Don, R, 2001). (Resim 2.18).
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Resim 2.18: Isik Miktarini dengelemeye yardimci olan cephe aparatlarina ornek

2- Isik Tapleri ve Tepe Isikliklari: Tepe i1sikliklari da bulunduklari bolgelerin
sicaklik seviyesine uygun olarak tasarlandiklarinda, gun 1s1gini igeriye alan bir
diger sistemdir. Bu sistemlerde catidan elde edilen dogal isik, asma tavan
arasinda olusturulan, 1sik tupleri ile i¢ mekanda kullanilan hacimlerin istenilen
noktalarinda, tavanda yapay aydinlatma gibi gorilen dogal 1sik kaynaklarina
donusturulurler. Bu sistemlerde catidan elde edilen 1siktan istenilen aydinlhk
seviyesinin elde edilebilmesi 11k tUpunun yapisina, mimari ve statik yapinin
kosullarina ve binanin bulundugu yerin cografi kosullarina baglidir. Bu sistemler
gun 1s131in1 en ¢ok gun ortasinda igeriye alirlar, bu nedenle sicak bolgelerde
sogutma sistemlerinin daha fazla enerji harcamasina neden olurlar (Resim
2.19).

Ofis mekanlarinda gln 1s1gini iceriye almakta kullanilacak diger bir alternatif de;
IStk monitorleri kullanmak olabilir. Yapinin Ust kisimlarindaki pencereler de
bagka bir alternatiftir. Bunlar, ylUksek i¢ mekan duvarlarinda dikey olarak
kullanan pencerelerdir. Bu pencerelerden gelen gun 1sig1, 1sik monitdrlerine, dig
cepheden uygulanan panjurlara ve i¢ mekéan panjurlarina gore gun 1s1g1 daha
kolay kontrol edilebilir (Licht, Ulrike 2006) (Resim 2.20).
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Resim 2.19: James Stirling ve Michael Wilford’'un Industrial Complex B. Braun

Melsungen Yonetim binasi giris fuayesinde bulunan 1sik tipleri.

Resim 2.20: National Museum of American History 2008 yilinda tadilat

gecirmistir. Tadilattan sonra, muzede tim katlarin dogal 1sik almasi saglanmigtir.

3- Galeri Bosluklari: ig mekan agikliklari, bir mekana daha parlak giin 11§
almak igin siklikla kullanilan tasarim 6geleridir. Cambridge Masecusette’de The
Genzyme binasi bu tur yapilara iyi bir érnektir. Burada yapi tasarlanirken bir i¢

mekan acikhgi yaratiimistir. Bu agikligin tepe 1sikhdi otomatik olarak hareket
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eden aynalarla desteklenerek gun 1s1gini kontrolli olarak i¢ mekan almaktadir.
Isig1 yonlendiren panjurlar iceriye gelen gun 1s1gd1 oranini artirmada yardimci
olmaktadir. Bu agiklik igeriye gin 1s1§1 almanin yani sira hava kanali olarak da
calismaktadir. Havalandirma sistemi asagida temiz havayi dolastirmakta ve

Isinmis havay! yukaridan tahliye etmektedir (Resim 2.21).

Resim 2.21: The Genzyme Building in Cambridge, Massachusetts. ic

mekandaki galeri boslugu sayesinde tum mekanlarin gun 11§31 almasina ornek.

2.3.6. Mekanik Sistemler

Genel olarak yapilarin dis kabuklarinin i1sitma ve sogutma sistemleri, pencere

boyutlari ile tiplerine karar verilmesinde, ¢ati ve zemin kaplamalarinda duvarlara
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ve tepe acikliklarinin tasarim kararlarinin verilmesi agsamasinda iklim yapisi son
derece onemli bir rol oynamaktadir. Yapi kabugunun geligtiriimesi ile pasif solar
sistem stratejileri ofis yapilarinin kullanicilarinin daha konforlu bir sekilde
calismalarina ve yapinin enerji gereksinimini azaltmaya yarayacaktir. Buradan
yola gikarak tasarimcilarin surduralebilir bir ofis yapisi tasarlarken yapinin inga
edilecegi alanin cografi konumu ve iklim sgartlarinin sagladigi avantaj ve

dezavantajlar g6z 6ntne alinmahdir.

Ozellikle yirminci ylzyil sonrasi yasanan teknolojik gelismeler binalarin aktif
surduralebilir yapilarinin gelismesine yardimci olmustur. Baslangigta bina
tasariminda dikkate alinan hakim rtizgar, gunes 15191 yonu gibi tasarim girdileri,
teknolojik gelismelerle beraber daha az dikkate alinan konular olmustur. Binanin
dogal olmayan vyollar ile iklimlendirilebilmesi ya da benzer sekilde dis
kosullardan bagimsiz olarak aydinlatilabilmesi tasarimcilara buyuk esneklikler

saglamigtir.

Teknolojik gelismelerin baslangigta yarattigi bu olumlu gelismeler zaman
icerisinde kullaniciya saglik ve gevre alaninda getirmis oldugu olumsuzluklarin
anlasiimasi ile teknolojik gelismeler yeniden degerlendiriimeye baglanmistir.
Gunumuzde binalarin var olabilmek igin ihtiya¢c duyduklari enerji basta olmak
uzere tum alanlarda surdurdlebilir tasarim Olgutleri dikkate alinarak teknolojik

gelismeler yapi sektorinde kullaniimaktadir.

Gunumuzde artik bilgisayar kontrolli elektronik sistemlerin yardimiyla yesil
yapilarin isleyisleri daha kolay ve ucuza mal olmaktadir. Mikro elektronik
mekanik sistemler (MEMS) yeni elektronik bilesenlerin gelisiyle de ucgucu
organik bilesenlerin (VOC) zararlarini en aza indiren ve daha ekonomik ¢alisma

sistemlerine sahip dusuk maliyetli bilegenler kullaniimaktadir.

MEMS’ler, (Mikro elektronik mekanik sistemler) cevreye daha duyarli olan
ekipmanlari buyuk miktarlarda Uretebilen bir dizi teknolojik gelisme olarak
Ozetlenebilir. Pek ¢ok yeni bulus gibi, mikro sistem teknolojisi de esas olarak
askeri bir sistemdir ve daha ¢ok askeriyede ve guvenlik amagcli kullaniimaktadir.
Universitelerdeki arastirma laboratuvarlari da bu sistemleri daha yaygin ve
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kullanilir hale getirilebilmesi igin galismalarini  siirdiirmektedir. Ornegin;
Amerika’daki Twenty-First Century Arastirma Merkezi havalandirma
sistemleriyle ilgili yeni ve gevreye duyarli sistemler geligtirmek igin ¢caligmalarini
surdurmektedir. Bu merkez, konu ile ilgili son uygulamalari kamu kesimi ile
paylasarak onlarin da bu gelismelerden yararlanmasini saglamayi
amaclamaktadir. Bu gibi benzer kurumlarin sayisinda giderek artis

gozlemlenmektedir.

2.3.6.1. Isitma, Havalandirma, iklimlendirme (HVAC Sistemleri)

Enerji tasarrufu saglayan HVAC sistemlerle diger surdurilebilir yapi ¢éztmlerini
beraber kullanmak mekanik sistemlerin ve yapinin daha az enerji harcamasini
saglayacaktir. Bu sistemlerde, genellikle birden fazla ¢6zUm bir arada
kullanilarak yapilarin daha az enerji harcamasi saglanmaya caligiimaktadir
(Resim 2.22, Resim 2.23).

Resim 2.22: 40 Grosvenor Place, HOK Architects 1999, Londra, ingiltere.

Ornegin; resim 23 ve 24'te gdsterilen yapida birden fazla siirdirilebilir mekanik
sistemi bir arada kullanilarak yaklasik %20’lik bir enerji tasarrufu saglanmistir.
Tam calisma alanlari 7,6 metrelik yukseklikten dogal 1sik almaktadirlar. Yapinin
dis cephesi isik kiricilarla kaplanmis, guney-bati yonine bakan ana agikliklarin

yani sira iki tane daha ikincil acgiklhk bulunmaktadir. Yapinin betonarme



73

striktlrt, seffaf cam dikmelerle birlikte kullanilarak termal bir kutle
olusturmaktadir. Bununla birlikte; i1sik kiricilar, iceri ¢ekilmis pencereler ve dig
cephe bitirime malzemeleri gunes 1sigindan Is1 kazanimini azaltacak sekilde
tasarlanmistir. Yapidaki havalandirma sistemi fanlara gereksinim duymamakta
ve daha az enerji kullanimi saglamak adina radyan sogutma saglamaktadir
(Millett 2000).

Resim 2.23: 40 Grosvenor Place, HOK Architects 1999, Londra, ingiltere.

Ofis yapilarinda kullanilan mekanik enerji sistemleri genellikle gerektiginden
daha buyuk olarak tasarlanmaktadirlar. Ancak, yapinin araziye yerlesiminin
planh olarak dugsunulmesi, yap! kabugunun glnes isidindan fazla is1 almasini
engelleyecek sekilde tasarlanmasi, iyi yalitim saglanmig dis duvarlari olmasi ve
yuksek performansh gin 1s1g1 saglamasi daha kigik HVAC sistemleri
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kullaniimasinda etkili rol oynamaktadir. Soguk iklimlerde, iyi yalitimh duvarlar ve
camlar yapi cevresindeki I1s1 kaybini azaltir, enerji ve yapi imalat maliyetlerini
dusurebilmektedir. DUsuk nem oranina sahip 1liman iklimlerde, dogal
havalandirma tercih edilen bir ¢6zim olarak gorulmektedir. Surduarebilir HVAC
¢Ozumleri; yalnizca yapinin daha dusuk maliyetle calismasini saglamakta
kullanilmamakta, bunun yani sira hem g¢alisanlar igin i¢ mekan hava kalitesinin
(IAQ) artmasina, ¢alisan personelin daha az hasta olmasina ve is verimliligi ile

memnuniyetinin de artmasina yardimci olmaktadir (Millett 2000).

Mekanik sistemlerin ortaya c¢ikisindan once tum yapilar dogal havalandirmayla
havalanmaktaydi. Dogal havalandirma, baca etkisine (havanin hareket etmesi;
Isinan havanin yukselmesi ve zemine yakin havalandirma kanallarindan soguk
havaninin igeriye alinmasi) ve hafif rlzgarlara dayanmaktadir. Dogal
havalandirma sisteminde yapinin araziye yerlesimi buyuk onem tagimaktadir.
Bu sistemde, yapinin en uzun cephesi yazin egemen olan ruzgar yonune dik
gelecek sekilde yerlestiriimelidir. Agaglar ve diger korunma elemanlari kigin
soguk esen ruzgarlardan koruyacak sekilde konumlandiriimalidir. Dar yapi
formlari, yap! kanatlari ve / veya avlular yapidan gececek olan hava akisini
artiracak sekilde olmalidir (Millett 2000).

En verimli sekilde tasarlanmis olan ofis odalarinda en az iki ayri pencere
bulunmalidir. Bunlardan bir tanesi igeriye havanin girmesi igin digeri de obur
pencereden daha ylUksekte olan ve havayi disariya tahliye etmeye yardimci
olan pencere olmalidir. ic mekan tasarimi, igerideki havanin mekanda
dolasiminda herhangi bir engele takilmadan dolasabilmesi i¢in uygun yapida
olmalidir. BuylUk pargca mobilyalar pencere agikliklarini bloke etmeyecek sekilde
yerlestiriimelidir. Daha az mahremiyet saglayan acik ofis planlari havanin en
rahat dolasabildigi plan tipleri olarak kabul edilmektedir. Eger i¢ mekanda
duvarlar olmasi gerekiyorsa; o zaman yuksek cati pencereleri, vasistas
pencereler ve calisma saatleri iginde acgik kalabilecek hava akigini saglamaya

yardimci olacak kapilar tasarlanmalidir (Marmot and Eley, 2000).

Yapilar dogal havalandirma ile mekanik havalandirmayi bir arada kullanacak

sekilde tasarlanabilirler. Bazi durumlarda, HVAC sistemleri yapinin yalnizca
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bazi bolumlerini kontrol edecek sekilde konumlandirilabilir. Bazi durumlarda ise;
HVAC sistemleri ve dogal havalandirma birbirlerine alternatif olusturacak
sekilde olabilir. Ornegin; giiniin belirli saatlerinde calisan sayisina ve iklim
sartlarina bagli olarak sistemlerin kullanimlari degisiklik gdsterebilir. Diger bir
sistem de pencereler agikken HVAC sistemlerinin ¢alismadigi durumdur.
(Resim 2.24).

44
T
I 18
L
L

=
e
"
:
i

1

Resim 2.24: Smith Grup tarafindan tasarlanmis olan Amerika, Maryland,
Annapolis’deki Chesapeake Bay Foundation’s Philip Merrill Environmental

Center.

Ornegin; Philip Merril Environmental Centre’da kullanilan sistem son derece iyi
distnulmus bir sistemdir. Yapi enerji tasarrufu saglamak igin gin igerisindeki
disaridaki hava sicakligini ve nem oranini dlgmektedir. Eger disaridaki hava
sicakhidl ve nem orani rahatsiz edici duzeyde degilse, HVAC sistemi otomatik
olarak kapanmakta ve iceride yesil 1Sk yanarak calisanlarin isterlerse
pencereleri acabilecekleri uyarisi yapmaktadir. Kirmizi isik yandiginda ise
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pencerelerin kapatiilmasi gerektigi anlagiimaktadir. Sistem ayrica calisanlarin
ulasamayacaklari pencereleri kendisi otomatik olarak agip kapatma o6zelligine
de sahiptir (Winchip, 2007).

Bir diger yaklasim da; Avrupa’da Amerika’dan daha yaygin olarak kullanilan i¢
mekan hava kalitesini (IAQ) artirmayl amaclayan yer degistiren havalandirma
sistemidir. Burada, ¢ogunlukla %100 soduk hava disaridan alinarak odalara
daha dusuk oranda verilmektedir. Hava i¢ mekéanlara ya duvarlarin iglerinden
gecgen borulardan ya da yerdeki havalandirma kanallarindan verilir. Isinan hava
tavandaki toplayici i1zgaralardan kirli havayi ¢alisanlardan uzaklastiracak sekilde

toplanmaktadir (Merley and Eley, 2000).

Déseme altindan hava dagitan sistemler, daha ¢ok Avrupa ve Japonya’da
kullaniimakta ve daha ¢ok yuksek 1si1 yuku olan alanlar i¢in tasarlanmaktadir.
Déseme altindan borulu ya da borusuz havalandirma sistemi kullanilan
yapilarda vyukseltiimis doseme bulunmakta ve sistem maliyet ve servis
acisindan cesitli avantajlar saglamaktadir. Ornegin; borulu sistemler daha derin
bir yukseltiimis dosemeye gereksinim duyarlar. Borusuz sistemlerde ise; hava
kagaklari daha fazla olur, ic mekadn hava kalitesi daha dusuktir ve sistem

doéseme Uzerinde lekeler birakabilir (Stringer, 2009).

Borusuz sistemlerin maliyetleri daha dusuk, borulu sistemlere gore de i¢
mekanda daha fazla esneklik saglamaktadirlar. Dolayisiyla, bu sistemlerde tim
telefon, veri ile elektrik kablolarini saklamak daha hizli ve kolay olmaktadir.
Calisanlarin sayilari ve gereksinimleri degisse de sistem esnek ve degistirilebilir
oldugu icin hizli ¢6zim Uretmek mumkdnddr. Calisanlar, bu sistemde kendi
calisma alanlarini duzenleyebilmektedirler. Bazi sistemlerde, calisanlar kendi
havalandirma sistemlerini de yeni oturma duzenlerine gore bulunduklari alana
da tasiyabilmektedirler. Bunun nedeni ise; sistemde temiz havanin calisanin
hemen yanindan igeri girmesidir. Bu sistemlerde hava geleneksel sistemlerdeki
kadar sogutulmaz. Bu sistemlerde de zaman zaman havanin dolasim hizini

artirmak icin HVAC fanlarina gereksinim duyulabilmektedir (Stringer, 2009).
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Tasarim ekibinin iyi bir planlama ve koordinasyonuyla yukseltiimis dosemeden
hava dolasimini saglayan sistemlerde zeminden zemine yukseklikleri ayni
tutarak geleneksel sistemlerdeki gibi uygulama yapmak mumkun olmaktadir.
Tavandan devam eden havalandirma borularini ortadan kaldirarak zeminde

yukseklikleri standart kilmak mumkuanddar.

Tum HVAC sistemleri bir sekilde soguk hava Uretme sistemine sahip olmahdir.
Dogal gazl sogutucu sistemler yerine elektrikli sistemlerin tercih edilmesi,
baglangigta sogutma alt yapisinin maliyetini dusurebilir ancak dogalgazli
sistemler, elektrikli sistemlere gore yatirrm maliyeti acisindan daha maliyetli
olmalarina karsin, uzun vadede daha etkilidir. Aydinlatmada, yalitimin daha
verimli olmasinda ve HVAC sistem Uzerindeki sogutma yukunin azaltilmasinda

daha etkili olmaktadir.

Radyan isitma ve sogutma sistemleri, calisanlar icin iyi bir konfor seviyesi
saglamaktadirlar. Sistem; tavandan, duvardan ya da zeminden gecen
borulardan olugsmaktadir. Su boyler tarafindan isitiir ya da sogutucularla
sogutulur, borularin igcinden gecgerek mekanlara dagitilir. Eski tip bir kalorifer
gibi, bu borular hava dolagimi olmaksizin 1siy1 dagitip toplayabilmektedirler.
Kalorifer tipi sistemlerde, sistemden cikan su sicakhdi 70-75 °C iken sisteme
geri dénen su sicakhgl 55 °C duzeyindedir. Yerden isitma sistemlerinde is bu
degerler sistemden ¢ikis sicakligi 50-55 °C iken donen su sicakhgi 40-45 °C
araligindadir. Geleneksel tip kalorifer sistemlerinde baslangi¢ isisinin fazla
olmasi ve ¢ikis suyu ile geri donen su arasinda isi farkinin gérece fazla olmasi
bu iki sistem arasinda yerden Isitmanin daha avantajli oldugunu
gOstermektedir. Radyan sistemler fanlara ve geleneksel havalandirma
sistemlerine gereksinim duymadiklarindan daha fazla enerji tasarrufu
saglayabilmektedirler. Ancak bazi durumlarda, bir mekéandaki dig hava
miktarina bagh olarak ayri bir havalandirma sistemine gereksinim
duyulabilmektedir (Mermot and Eley, 2000) (Resim 2.25).

Gece ile gindiz arasinda isi farkinin ¢ok fazla oldugu iklim sartlarinda sicak
aylarda gece havalandirmasi ile binanin sogutulmasi iyi bir ¢6zim

olabilmektedir. Bu sistemlerde, gece boyunca, dogal havalandirma sistemi
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mevcut esintilerden yararlanmakta ya da HVAC sistemi geceleri diglardan temiz
havay! igeriye alarak onu mekanlarda dolasmasini saglamaktadir. Betonarme
yapilarin termal kutleleri c¢elik yapilara goére daha fazla oldugu icin radyan
sogutma daha etkilidir (Frej, 2006).

Resim 2.25: Pier 1, San Francisco.

Havalandirmada i¢c mekan acikliklari énemli bir rol oynamaktadir. Ornegin;
ispanya Madrid’deki Endesa Genel Miidiirlik Binasi’nda iki ofis kiitlesi birbirine
bir aciklikla baglanmistir. Burada aciklik ofis mekanlarindan gelen kontrollu
hava ile dis mekan havasi arasinda bir gegis bolgesi olusturmaktadir. Bu yapida
temiz hava yer altindan gelen iki adet boruyla igceri alinmaktadir. Bu toprak
kaynakh 1s1 pompalariyla (earth tube) sicak gunlerde toprakta depolanmis
soguk havayi, soguk gunlerde ise sicak havayi alarak, buhar spreyli 1sitma ve
sogutma sistemleri yardimiyla mekanlarin 1sinma ve sogutmasinda yardimci

olmaktadirlar. Gunes bacalari mevsimsel sicakliklara bagh olarak i¢ mekan
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acikliklarinda farkli oranlardaki hava akiglarinin bosaltiimasini saglamaktadirlar
(Frej, 2006) (Resim 2.26).

Resim 2.26: ispanya Madrid’deki Endesa Genel Miidiirliik Binasi

Yapi bir kez kullanilmaya baslandiginda, iyi bir hava Kkalitesi i¢cin HVAC
sisteminin diuzenli olarak bakim ve onariminin yapilmasi i¢ mekanlardaki hava
kalitesinin daha iyi olmasi i¢in onemlidir. Bu nedenlerle HVAC sistemlerinin

bakim-onarimlarinin ve temizlenmesinin kolay olmasi tercih edilmelidir.

2.3.6.2. ic Mekan Hava Kalitesi (IAQ)
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Ic mekan hava kalitesinde optimum fiziksel sartlarin saglanamiyor olmasinin en
onemli nedenleri bu alanlarda kullanilan yapistiricilar, derz sizdirmazlik
malzemeleri, boyalar, halilar, temizleme malzemeleri ve kompozit ahsap
malzemelerdir. Diger bir neden ise; mekan igindeki nemin zamanla kuflenmeye

neden olmasidir.

Bazen yapinin enerji verimliligini artirmaya yonelik dizenlemelerde c¢atlaklari ve
enerji kagaklarini kapatmada kullanilan malzemeler de i¢ mekan hava kalitesi
(IAQ) Uzerinde ters etki yaratabilmektedir. Dar yapilarin i1s1 kaybini azalttigi ve
enerji tasarrufu sagladigi dusiunulse de; i¢c mekanda havayi kirleten partiklller
icin engel yarattiklari disunulebilmektedir. Kokular ve gazlar bir mekan iginde
kolaylikla olusabilirler. Mikroskobik partikuller 1sitma ve sogutma sistemlerinden

tum mekanlarda dolasabilirler.

Son yillarda, i¢ mekan hava kalitesini degistiren ve hasta bina sendromuna
neden olan problemleri en aza indirmek i¢in bu konu Uzerinde pek ¢ok calisma
ve kanunlar ¢ikariimaktadir. Yesil ofis yapi tasariminda bu konu giderek daha
¢cok dnem kazanmakta ve ic mekan hava kalitesini (IAQ) gelistirmek igin Dunya
Saghk Orgitli ve tasarimcilar tarafindan cesitli calismalar yapiimaktadir.
Bunlardan bazilari asagidaki gibi 6zetlenebilir (Baharma ve Lofthouse 2008).

Buna gore;

- Havalandirma ve hava dagitim sistemlerinin duzenli olarak kontrol edilmesi i¢

mekanda biyolojik ve kimyasal partikuller dolagimini azaltacaktir.

- ic mekanda kullanilacak olan mobilya sistemlerinin birbiriyle iliskili olarak
dizenlenmeli, havalandirmalarin 6nune mobilyalarin yerlegtiriimemesi mekanin

surekli havalanmasi agisindan énemlidir.

- Temizlik malzeme ve arag¢ gereclerin se¢imi yaparken daha az toksin madde

icerenlerinden tercih edilmesi tercih edilmelidir.

- Fotokopi, yazici ve faks odalarinin ¢alisma alanlarindan farkli yerlere

yerlestirilmeli ve bu odalarda 6zel havalandirma sistemleri kurulmahdir.
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- Dis mekén havasinin i¢ mekanda dolasimini artirmali ve bunu saglayan

havalandirma sistemleri tercih edilmelidir.

2.3.6.3. Tesisat Sistemleri

Genel olarak surdurulebilir tasarim yaklagsimindan sonra dogal kaynaklarinda
tikenmeye baslamasi ve giderek daha fazla énem kazanmasiyla yapilarda
kullanilacak olan su sistemlerinin duzenlenmesinde yeni ve farkl sistemler
kullanilimaya baslanmigtir. Ozellikle strdUrilebilir yapilarda pis su, temiz su ve
gri su sistemleri yaygin olarak kullanilmaya baglanmistir. Yapilarda su
tasarrufunun saglanmasi, var olan temiz su kaynaklarinin giderek azalmaya
baglamasi nedeniyle bir gereklilik olarak ofis yapilarinda da karsimiza
cikmaktadir. Tuketicilerin yasam standardina gore farklilik gosterse de yapilan
arastirmalar Avrupa’da konutlarda tuketilen suyun %25’i tuvaletlerde, %5’i
temizlikte, %5’i bahge sulamada ve %13 gibi bir kismi da ¢gamasir ylkamada
kullaniimaktadir. Bu nedenle su tuketiminin azaltiimasina yonelik olarak tuvalet
rezervuarlari, bahge sulama, camasir yikkama ve diger temizlik iglerinde icme
suyu yerine aritilmis gri su kullaniimasiyla %50’ye yakin bir su tasarrufu
saglanmasinda buyuk oOlgude vyardimci olacaktir. Tuvaletlerde bahge
sulamasinda kullanilacak olan gri su tuvaletlerden ¢ikan pis suyun diginda
yapilardan c¢ikan bosaltilan atik sularin genel adidir. Gri su evsel atik sular
icinde en blylk orana sahip olan su olarak tanimlanmaktadir. Genellikle
evlerden ¢ikan atik suyun %50 — %80 ’i gri sudur. Bunun yani sira, yagmur
sularindan toplanan sular da gri su olarak rezervuarlarda ve bahge sulamasinda
rahathkla kullanilabilmekte ve bdylelikle buyuk odlgude su tasarrufu saglamak

mumkun olabilmektedir (Stringer, 2009).

Arntilmis gri suyun kullaniimasi su kaynaklarinin korunmasina katki sagladigi
gibi dogadaki su dengesi Uzerinde de pozitif etkileri bulunmaktadir. Ayrica gri su
geri kazanim tesisleri kullanilan icme suyu miktarini da azaltmaktadir. Sonug
olarak, igme suyu ¢ikarma ve dagitma sureglerinin olumsuzluklari da (enerji ve

kimyasal gereksinimler, yeralti suyunun seviyesindeki dusus, v.b) azaltilacaktir.
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Yapilarda su tasarrufu saglanabildiginin en belirgin gostergeleri su Isitmasiyla
ilgili enerji kullaniminin azalmasi ile su kullanim maliyetinin digurulmesi ve su
giderlerinin azaltilmasi olarak siralanabilir. Su kaynaklarinin nadir oldugu ya da
su kullanimindaki vergilerin gok yuksek oldugu bolgelerde buna uygun projeler

uretilmesi gerekli izinlerin alinmasini da hizlandirmaktadir (Stringer, 2009).

Ofis yapilarinda en fazla su tuketimine i1slak hacimlerde yer alan sifon sistemleri
neden olmaktadir. Ornedin Amerika’da 1997 yilindan beri, federal bir yasa ile bir
sifondan bir seferde en ¢ok 3,8 litre’den ¢ok su akmamasi yonunde yasalar
cikartilmistir. GUnimuzde ¢ok daha az su ile galisan pisuar ve tuvaletler de
bulunmaktadir. Basing destekli tuvaletler ise, her sifonda yaklasik 1,9 litre su

kullanmaktadir.

Yapilarda pis su tesisatlari kullanimi ile de yapilarin lavabolarinda, su icme
musluklarindan ve diger kaynaklardan kullanilan sular aritilarak tekrar kullanim
icin uygun hale getirile bilmektedirler. Bu toplanan sular islemden gecerek
sifonlarda kullanima hazir hale getirilebilmektedirler. Buradaki maliyet, yapinin
ne kadar temiz suya gereksinimi olduguna ve pis suyun nasil kullanildigi ile
iligkili olarak degisebilir. Bunun yani sira, bazi aritma tesisleri aritilmis suyun

ikincil hizmetler i¢in 6rnegin, bahce sulama gibi kullanimina da izin vermektedir.

Gunes 1sigiyla c¢alisan su sistemleri Kirliligin ve fosil yakit kullaniminin
azalmasinda %75-80 oraninda yapilardaki sicak su gereksinimini karsilayarak
yardimci olabilmektedir. Gunimuzde vyapilarda gines isitmali sistemler en
yaygin olarak kullanilan sistemlerdir. Burada sistemin buyukligune de bagli
olmak Uzere yapinin ihtiya¢ duydugu sicak su gereksinimini buyuk olgude
karsilayabilmektedir (Stringer, 2009).

Gunesten gelen enerjinin kullaniimasinin yani sira; jeotermal kaynaklar da ofis
yapilarinda sicak su gereksinimini karsilamakta kullaniimaktadir. Ozellikle
Tarkiye gibi zengin jeotermal kaynaklara sahip Ulkelerde bu sistemlerin giderek
daha yaygin olarak kullanilmasi daha temiz ve ¢evre dostu olmasi nedeniyle de
kaginilmaz olmalidir. Sistem; sifira yakin emisyona sebebiyet vermesi nedeniyle

tum yapilar i¢in kullanimim olanagi saglamaktadir. Bunun yani sira; fosil enerji


http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Fosil_enerji&action=edit&redlink=1
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veya diger enerji kaynaklarina gore ¢ok daha ekonomik bir sistem olarak
gorulmektedir. Bu nedenle de zaten ¢ok fazla maddi gidere sahip ofis yapilari
icin uygun bir ¢6zim olarak gorilmektedir (Stringer, 2009). Yagmur, kar, deniz
ve magma sularinin yeraltindaki gozenekli ve c¢atlakli kayac¢ kutlelerini
besleyerek olusturduklari jeotermal rezervleri, yeralti ve reenjeksiyon kosullari

devam ettigi strece yenilenebilir ve surdurulebilir 6zelliklerini koruyacaklardir.

Genellikle sicak su gereksinimi yapilarin ¢atillarinda yer alan gunes enerjisi
panelleri ile saglanmakta; fazla su iyi yahtimli, saglhk kosullarina uygun
depolama Unitelerinde saklanmaktadir. Aktif, endirekt sistemler en yaygin olarak
kullanilan sistemlerdir. Bu sistemler pompalarin, vanalarin ve kontrol
mekanizmalarinin ¢aligsmasi igin elektrige gereksinim duymaktadirlar. Pasif
sistemlerde ise, suyun dolagsmasi, igin pompalara ya da elektrik sistemlerine
gereksinim yoktur, bunun yerine suyun isinmasi dogal dolasim igin yeterlidir.
Direk sistemlerde kolektor icme suyunu dogrudan isitir. Endirekt sistemlerde
ise, kolektdor donmaya karsi direngli suyu isitarak, igme suyuna transfer eder ve
Isinan su genellikle depolama tankina bir borudan gegerek ulagsmaktadir
(Stringer, 2009). Surduarulebilir su tesisat sistemlerinin yaninda, geleneksel su
Isitma sistemlerini ikincil sistemler olarak yapilarda bulunmasi zaman zaman
gerekli olabilir. Ornegin; bulutlu giinlerde, geceleri ya da tamir-bakim onarim
sirasinda devreye girerek kullanilmasina devam edilmesi bir gereklilik

olabilmektedir.

2.3.6.4. Suyun Verimli Kullanimi

Suyun verimli kullanimi sirasinda dikkat edilmesi gereken en énemli konulardan
biri de su borularinda kagak olmamasina dikkat edilmesidir. Yapilan bazi
arastirmalara gore; eskimis ya da kiflenmis borulardan sizan su yaklasik
binanin %50 oraninda su kaybetmesine neden olurken; gereksiz harcanan
suyun %10 ise tuvalet sifonlarindan ve musluklardan gikmaktadir. Ornegin;
kagagl olan bir tuvalet yaklasik 189 litre su kaybina neden olabilir. Tuvalet

sifonlari en ¢ok konutlarda ve ofis yapilarinda su harcanmasina neden olurlar.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Magma
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lyi bir yalitim sistemi ve diisik akimli sifonlarla geleneksel tuvaletlere gore

yaklasik %60-%90 oraninda su tasarrufu yapmak mumkun olmaktadir.

Bunun yani sira; gatilarda toplanmig olan gri suyu, kimyasal icermeyen su,
lavabolardan ve tuvalet sifonlarindan c¢ikan suyun yeniden kullaniimasinin
saglanmasi yapinin su tasarrufuna yardimci olan diger bir yaklasimdir. Bunun
yani sira; su tasarrufunda yerel firmalardan suyun saglanmasi da suyun verimli
kullaniminda 6nemlidir. Ofis yapilarinda su tasarrufu yapiimasini saglamak igin

asagidaki konular dikkate alinmalidir (Don, R, 2001). Buna goére;
- daha az su kullanimini saglamak,

- su tasarrufu saglayan cihaz ve vitrifiyenin tuvaletlerde, lavabolarda, bulasik

makinelerinde, duslarda ve sogutma kulelerinde kullanimini saglamak,
- atik ve gri suyun toplanacagi alanlar olusturmak,

- c¢evre duzenlemesi yapilarken kullanilacak olan bitkilerin ¢ok fazla su

istemeyen bitkilerden segilmesi,

- sUrekli yeni teknolojileri takip ederek daha fazla su tasarrufu saglayan yeni

sistemlerin kullanimini desteklemek,
- catidan ve yeraltindan su toplayan sistemler kullanmak,

- mevsimlere gore degisen su gereksinimini belirleyen bun gore gerekili

onlemleri almak dikkat edilmesi gereken konular arasindadir.

2.3.7. Ekonomik Gereksinimler

Surduaralebilir bir yapinin yapim maliyetleri, ginumuz yapim teknikleri ile insaat
asamasinda ve malzemelerin uygulamasinda daha fazla arastirma, tim
disiplinlerin bir arada c¢aligmasini gerektirmektedir. Bu duzenlemeler ve
yaklasimlar geleneksel yapilara gére daha fazla sermaye gerektirmektedir.

Ancak, kullanim asamasinda saglanan enerji tasarrufu ile binanin kisa vadede
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kendini amorti etmesi saglanabilmektedir. Bu baghk altinda ekonomik
gereksinimlerin biraz daha agiklanmasi gerekmektedir. Oncelikle imal edilecek
olan yapinin bir yapim maliyeti bulunmaktadir. Bir diger maliyet de yapinin
isletiime maliyetidir. Yapi tasarimi; proje asamasi, malzeme secimi, nakliye,

montaj, ingaat, kullanim ile bakim ve onarim agsamalarindan olusmaktadir.

Oncelikle yapinin yatirim maliyeti géz 6niine alindiginda yapilacak olan projenin
onemi bir kez daha ortaya ¢ikmaktadir. ligili proje disiplinlerinin bir arada
calisacaklari bu donemde ortaya koyacaklari ¢ozum yontemleri ve segecek
olduklari uygulama tercihleri yapinin maliyetini dogrudan etkileyecektir. Tasarim
ve proje asamasinda dikkat edilmesi gereken konular arasinda tasarimin farkli
ic mekan duzenlemelerine uygun olacak sekilde esnek tasarima sahip olmasi,
proje ve tasarim asamasinda disiplinler arasi iletisimin saglanabilmesi,
malzeme ve detay ¢ézimlerinin ortak kararlarla alinmasi ve fizibilite gdéz énine
alinmasi gereken konularin baginda gelmektedir. Uygulama asamasinda ise
nakliye ve montaj sureci son derece onemlidir. Bu noktada yerel malzemeler
oncelik taninmasi, arazi etudu, topografya, hakim ridzgarlarin yond, gunes
hareketleri ve kullanilabilecek temiz enerji kaynaklarinin arastiriimasi
gerekmektedir. Kullanim sirecinde ise, yapilarin melez kullanima uygun olarak
tasarlanmasi gunumuizde giderek yayginlasmakta olan bir tasarim yaklagimi
olarak gorulmektedir (Don, R, 2001).

Bir yapinin yatinrm maliyetinin yuksek olmasi, daha pahali olarak imal edilmis
olmasi, her zaman o yapinin daha pahali oldugu sonucunu vermez. Genellikle
yapilarin mekanik sistemleri arasindan yapilacak tercihler de melez sistemlerin
kullaniimasi, birden fazla sistemin birbirlerine bir otomasyon ile baglanmasi
sistemin kurulum maliyetini artiracaktir ancak binanin enerji verimliligini de
artiracagindan binanin isinma ve elektrik giderlerinde bir dusus saglayacagi ve
bu sayede isletme giderlerini de duslrecegi asikardir. S6z konusu olan ofis
yapilari oldugunda dikkate alinmasi gereken bir diger konuda ofislerin surekli
degismeye musait yapilar olmasidir. Bir ofis binasi tasarlanirken ileride
olusabilecek degisiklikler gbz Onune alinmali kullaniciya esnek ¢ozimler

yaratilmaldir.
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2.3.7.1. Enerji tasarrufu yonetimi

Tasarruflu enerji kullanabilmek ve masraflari azaltabilmek igin iyi bir bltce
yapilarak HVAC sistemlerinin bakim ve onarimlarinin dizenli olarak yapiimasi
gereklidir. Isitma ve sogutma sistemleri de yapilarda ¢alisanlarin en ¢ok sikayet
ettikleri sistemlerdir. (Resim 2.27)
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Resim 2.27: Los Angeles’daki The Howard Huges Kuleleri aydinlatma, HVAC

ve yapi otomasyon sistemlerinde yuksek oranda enerji verimliligi saglamaktadir.

HVAC sistemlerinin su sistemleri (chiller group) ile sicak su kazani (boiler), hava
kontrol edici sistemlerin, kontrol panellerinin birbiriyle iliskilendiriimesi ve bakim-
onarimlarinin dizenli olarak yapilmasi gereklidir. Sonug olarak; elektrik, tesisat
ve mekanik sistemler birbiriyle iliskilendirilmelidir. Enerji tasarrufu icin dikkat
edilmesi gereken diger konular asagidaki gibi siralanmaktadir (Baharma ve

Lofthouse 2008). Buna gore;
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-Sistemler caligmadiklarinda kapatilmalidir.  Xeron Firmasi’nin  yaptigi
arastirmalarda kullaniimayan ofis cihazlarinin kapatilmasi %90 oraninda enerji

tasarrufu saglayabilmektedir.

- Aydinlatma sistemlerinde enerji tasarruflu lambalar kullanimi, T8 lambalar,

kompakt fllioresan lambalar tercih edilmelidir.

- Gun 1s1g1 ve 1sinma sistemlerinde geri donisumll enerji kaynaklarinin

kullaniimasi tercih edilmelidir (Resim 2.28).

Resim 2.28: ic mekanlarda daha c¢ok gun 1si§i kullanmak ve c¢alisma

masalarinda masa lambalari ile genel hacimlerde detektorll kullanimina ornek.

- Otomatik 1s1k kontrol sistemlerinin kullanimi tim mekanlarda tercih edilmelidir.
Insana duyarl, fotoselli ve zaman ayarli sistemler elektrik tasarrufunu
destekleyen sistemlerdir. Bunun yani sira kisilabilir nitelikli aydinlatma da
elektrik tasarrufu saglarlar.

- Ofis yapilarinda caligsanlar en ¢ok aydinlatma sisteminden sikayet ederler.
Ofisler, bazen gereginden ¢ok, bazen de daha az aydinlatilirlar. Bu nedenle
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masa lambalarinin kullaniminin yayginlagtiriimasi ofis mekanlarinda ener;ji

tasarrufunu saglayan sistemlerdendir.

- Bilgisayar ekranlarini, ofis i¢i yon bulma isaretlerini de daha az enerji harcayan

LED tipi tercih etmek enerji tuketimini azaltacaktir.

- Gunesten korunmak igin film kaplanmis pencereler yapinin i¢ mekaninin kizil
Otesi 1ginlardan etkilenmesini azaltir, kamagsmayi onler ve isitma ile sogutma

sistemlerine de yardimci olurlar.
- termostatlarin kapatiimasi
- kullaniilmayan pencerelerin yalitiminin yapiimasi

- yapinin igindeki catlak ve deliklerin kapatiimasi ve bdylelikle hava kagaklarinin

onlenmesi.
- sicak suyun isisinin 410C indirilmesi.
- hava filtrelerinin dizenli olarak degistiriimesi

- gereksiz lambalarin ve aydinlatma elemanlarinin kaldiriimasidir.

2.3.7.2. Satin alma politikalari

Surduardlebilir bir ofis tasarimi ve daha yesil bir gevre yaratabilmek icin alinacak
tum malzemelerin bu anlamda 6zenle secilmesi gerekmektedir. Bu konu ile ilgili
pek ¢ok organizasyon bulunmaktadir. Bakim onarimlari daha basit ve daha az
maliyetli olan yesil malzemeler ic mekan hava kalitesinin (IAQ) de daha temiz
olmasina yardimci olurken, ic mekan cevre kalitesinin (IEQ) de gelismesini

saglamaktadir (Baharma ve Lofthouse 2008). Buna gore;

- YUksek oranda geri donisumli malzemelerden olusmus malzemelerin tercih

edilmesi,
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- Uretim asamasinda az ya da hi¢ toksin maddeye maruz kalmamis

malzemelerin kullaniminin tercih edilmesi,

- Renkli kagit yerine beyaz kagit gibi daha kolay geri donusturulen malzemelerin

kullaniminin tercih edilmesi,

- Temizlendikten sonra tekrar kullanilabilen bardak ve sarj edilebilen pillerin

tercih edilmesi,

- Uretim asamasinda daha az kaynak kullanan malzemelerin tercih edilmesi,

plastik paket yerine karton paketleme yapilmasinin tercih edilmesi,

- Calisan personelin takip etmesinin ve uygulamasinin kolay oldugu geri
donusumll ya da cevreye duyarh UrUnlerin kullanimi ile ilgili net bir liste

olusturularak onlarinda buna katki saglamasini istemek olarak siralanabilir.

2.3.7.3. Atik Yonetimi

Bir ofis yapisinda ofis atiklarindan kurtulmak belki de en kolay yapilabilecek
dizenlemelerden biridir. Geri dénisim ve atiklarin azaltiimasi ile ilgili
programlar ve bunlari destekleyen donanimlar en iyi performanslarinda bile gok
fazla bakim ve onarim gerektirmeden caligirlar. Asagidaki maddeler atik
yonetimi ile ilgili dikkat edilmesi gereken konulari kisaca 6zetlemektedir (Don,
R, 2001). Buna gore;

- ofis malzemelerin ve gereksinimlerinin 6zellikle yliksek oranda geri donisumli

olanlarindan satin alinmasi,

- geri donusturilmus malzemelerin toplandiklari alanlarin kolay ulagilabilir ve

depolanabilir alanlar olmasina 6zen gdsterilmesi,

- fotokopi makinelerinin ve yazicilarin yanlarina hatali ¢iktilarin  tekrar

kullanilabilmesi icin bir raf ya da kutu yerlestirilmeli,
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- camlar, plastikler, ofiste ¢gikan atik kagitlar, gazeteler, karton kutular, metaller,
piller ve flloresan lambalar geri donusturilebilen malzemelerdir. Bunlari
ofislerde topladiktan sonra, bdlgede bunlari geri doénustliren fabrikalara

iletilmesinin saglanmasi,

- yenileme veya insaat sirasinda esnasinda ortaya ¢ikan ingaat atiklarinin geri
donusumlerinin  saglanmasi surdurulebilir  ofis  tasarimlarimda  atiklarin

degerlendiriimesi agsamasinda dnem tasimaktadir.

2.3.7.4. Bakim Onarim

Bazen, mekanik antlasmalari disaridan bir kontrole verilirken, diger birimler
yapinin kendi icindeki birimler tarafindan kontrol edilirler. Her iki durumda da
mekanik koordinatorleri yesil yapi projesinin basindan itibaren projenin iginde
yer alirlar. Burada koordinatorler kullanim sureleri boyunca, maliyeti en diguk
programlari ve uygulamalari en verimli gcalisma prensipleriyle projeye katmaya
cahigirlar. Unutulmamasi gereken, yesil yapilar; maliyetleri dusurebilir, atik
miktarini azaltarak ortadan kaldirabilir, Uretkenligi artirabilir ve c¢alisma
mekanlarinin tasarim anlayisini daha iyiye goturebilir. Ancak bunlarin elde
edilebilmesinde anlasmalarin Onceden yapilmasi ve bakim - onarm
mudurlerinin  projelerin  basindan itibaren projeye dahil edilmesi 6nem
tasimaktadir (Murdock, J. 2007).

Projede tum birimler, bitkiler, telekomunikasyon cihazlari, guvenlik, yemek
servisi, ulasim ve reprografik gibi diger genel idari hizmetlerin timu bakim -

onarim mudurinin sorumlulugu altindadir ve bir arada dusunulmelidir.

Surdardlebilir yapinin iyi ve verimli bir bakim-onarim programina sahip
olabilmesi i¢in asagidaki konularin dikkate alinmasi gerekmektedir (Don, R,
2001). Buna gore;

1. Surdurulebilir yapida kullanilacak olan tim sistemlerin ve sistem kesitlerinin

olabildigince guncel olmasi gerekliligi,
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2. iyi bir bakim-onarim ekibinin kurularak olasi aksakliklari en kisa zamanda

¢6zUmlenebilmesi,

3. yapi sistemlerinin nasil caligtiklari, verimliliklerini gdsteren bir monitor
sisteminin kurulmasi bakim-onarim programinin verimliligi agisindan onemlidir.
Bu sistemlerin maliyet ve performans analizlerini yapabiliyor olmasi tercih

edilmelidir.

Yapinin yonetimi, planlama ve tasarim agsamasindan, inga suresince alinacak
tum malzemelerin alimlarina karar verilmesi, faturalarin édenmesi slresince

aktif olarak projenin bir par¢asi olmalidir (Don, R, 2001).

2.3.7.5. Tasarim ve Uygulama Egitimleri

Yapinin yesil yapl olmasi igin tasarim asamasindan imalat asamasina kadar
tum ingaat suresinde bu konu ile ilgili duzenlemeler yapilmasi kaginiimazdir.
Ancak, bunun icin tasarimcilarin geleneksel anlayiglarinin disina ¢ikmalari,
teknolojik ve ekolojik esaslara dayali yeni bilgileri 6grenmeye ve kullanmaya
aclk olmalar gerekmektedir. Bu anlamda, tasarimcilarin davraniglarini
degistirmeleri bir dizi yeni standardi ve ilkeleri kabul etmeleri ile saglanabilir.
Tasarimcinin almis oldugu egitim surecinin bir pargasi haline getiriimesi
gereken bu yaklagsimin, Universitelerin ders programlarinda yer almasi
gerekmektedir. Strdurulebilir tasarimin ilkelerinin, tasarim egitiminin bir parcasi
haline  getiriimis olmasi  adaptasyon surecini de hizlandiracaktir.
Unutulmamalhdir ki sdrdurdlebilir tasarim anlayisi, yalnizca mimarlik ve
icmimarlik fakultelerinin Ustlenmesi gereken bir konu degildir. Tum disiplinlerin
(mekanik, elektrik, statik gibi) bu anlayisla bir arada calismalari dogru sonucun

elde edilmesini saglayacaktir.

Bu noktada Onemle Uzerinde durulmasi gereken bir diger konu da, tasarim
anlayisinin  ve onun gerektirdigi sistemlerin ofis ¢aligsanlarinin  kolayca

anlayabilecegi bir sekilde hazirlanmasi gerekliligidir. Bu, tasarim agsamasindan
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kullanim asamasina kadar herkesin kabul etmesi ile saglanabilecek bir

anlayistir.

Bunun diginda kigilerin konuya duyarligini gostermelerinin diger bir yolu da,
teknik elemanlarin surduarulebilir yapr tasarim ve bakim-onarimiyla ilgili
birbirleriyle iletisim iginde olmalarinin saglanabilmesidir. Ornegin; dizenli
araliklarla calisanlara ve teknik ekibe acgiklama konferanslari verilmesi bu
konuda onlarinda katkilarinin saglanmasi agisindan énem tagimaktadir. Bakim-
onarim sistemleriyle ilgilenen Kigilerin gerekirse Ozel bir egitimden gecmesi

gerekebilir.

2.3.7.6. Denetleme performanslari

Tasarlama sdrecinin bir parcasi olarak, surduarulebilir tasarim ekibi yapinin
tasarimi bittikten sonra da yapinin performansini takip etmelidir. Bunun igin
gerekli olan gozetleme sistemlerin yapiya kurulmasi gerekmektedir. Bu sekilde
yapinin surddrulebilir tasarim ilkelerine ne kadar bagli kaldigi, sistemlerin ne
kadar iyi ¢alisip ¢alismadiklarini belirlemek kolay olacaktir. Elde edilen veriler

duzenli araliklarla kontrol edilerek sistemlerin verimliligi saptanmig olacaktir.
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3. BOLUM

SURDURULEBILIR OFiS YAPISI INCELEMESI

Surdardlebilir ofis  yapilarina ihtiyag duymamizin  birden fazla nedeni

bulunmaktadir. Sertifikalandirilabilmis bir binanin;
Uluslararasi kabul géren

Kurumsal sayginlk saglayan

Dogaya saygili, ¢cevre dostu

Sardurulebilir

Konforlu

Enerji tuketimi az

Dusuk igletme giderine sahip

Olmasi hemen ilk akla gelen nedenlerdendir. Ayrica bu binalarin ticari amaglar
icin yapilmis olmasi halinde yuksek doluluk oranina ve muhtemel yuksek kira

getirisine sahip olacaklarini dngérmek yanls olmayacaktir.

Yukarida bahsi gegen nedenlerin diginda yasal zorunluluklarla da surdurtlebilir
bina yapimi desteklenmektedir. 5627 sayili enerji verimliligi kanunu geregince
de; Binalarin enerji performans sinifini belirleyecek olan binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi gibi, merkezi 1sitma sistemli binalarda gider
paylasimini duzenleyecek merkezi isitma ve sihhi sicak su sistemlerinde isinma
ve sihhi sicak su giderlerinin paylastiriimasina iliskin yonetmelik, 6érnek olarak

sayilabilir.
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3.1. ESER HOLDING YONETIM BINASI:

Tez galismasi kapsaminda Subat 2011 tarihinde Eser Holding Ofis Binasi LEED
Sertifikasyon Programi’nda en ylUksek dereceyi almasi nedeniyle 6rnek bina

olarak analiz edilmek igin segilmistir (Resim 3.1).

Resim 3.1: Eser Holding’e ait Ofis Binasi ana giris bolimu. (kisisel arsiv)

Eser Holding, Orta Dogu, Orta Asya, Dogu Avrupa ve Afrika’da faaliyet
gOsteren, alaninda lider bir uluslararasi insaat ve muhendislik sirketler
grubudur. Grubun ana sirketi olan ve 1986 senesinde kurulan Eser Taahhut ve
Sanayi A.$. kurulugsundan gunumuize gegen sure iginde basta altyapi insaatlari

olmak uzere genel muteahhitlik hizmetlerinde faaliyet gostermistir.

Eser Holding'e ait, Ankara’da 2010 yilinin subat ayinda hizmete girmis olan
yonetim binasi, 7500m2 kapali alana sahip binanin her katinda bir ana 2 adet
yangin olmak Uzere toplam 3 merdivenkovasi, 3 adet asansor, 2 ana ve 2 tali
olmak Uzere toplam 4 saft bulunmaktadir. isleyis planlamasi; 2. Bodrum
katinda; 51 araghk otopark, 1. Bodrum katinda; genel servis alanlari,
mustemilat, konferans salonu, kafeterya, ofis ve depo alanlari, giris katinda;
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genis yuksek bir hacmin algilanmasini saglayan galeri boglugu ile giris hold,
danisma, ziyaretcgi bekleme alanlari, kafe, ofisler yer almaktadir. Binanin birinci,
katinda galeri boslugunun yani sira kiiguk toplanti odalari, agik ve 6zel ofisler
yer alirken, ikinci ve uglncu katlarinda kat holleri ile kiigUk toplanti odalari, agik

ve Ozel ofisler yer almaktadir. Binanin son kati olan c¢ati arasinda ise kat

holinden dagilan 06zel ofisler, toplanti salonu ve Ozel misafir odasi yer
almaktadir (Resim 3.2).

Resim 3.2: Eser Holding’e ait Ofis Binasi kat holleri ve bekleme alani. (kigisel

arsiv)

Eser Holding’'e ait yonetim binasi, tasarim asamasindan, yapim asamasina
kadar surdurilebilir tasarim yontemlerini uygulamak Uzere programlanmis ve
uygulanmigtir. Binanin mimarisi olusturulmasi asamasinda belirlenen ihtiyag
programinin, projelendiriimesi surecinde tum disiplinlerin 6zellikle mekanik ve
elektrik grubun mimari ile uyumlu ¢alismasi surecin olumlu yonde ilerlemesini

saglamistir.
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3.2. SERTIFIKASYON SURECININ DEGERLENDIRILMESi

Diger bina tasarimlarindan oldukga farkli olan yesil bina tasarim surecinde
ingaat, elektrik ve makine muhendisleri ile mimarlar bir araya getirilerek “entegre
bina proje tasarimi ve uygulamasi” gergeklestiriimigtir. Farkli disiplinlerin bir
araya gelmesiyle olugsan bu takim ile kisa surede yesil binalar hakkinda
arastirmalar ve analizler yapilmigtir. Binanin tasarim ve yapim asamalarinda
hedeflenen olgutler; yuksek performansli, yenilenebilir ve sardarulebilir
sistemlerin kullanilmasi, bunlarin maksimum enerji verimliligi saglayacak sekilde
isletilmesi, yenilenebilir enerjinin izlenmesi ve LEED sertifikali yapi olmasidir
(Eser Yesil Bina, 2011).

Yapinin tasarim asamasindan uygulama asamasina kadar olan sure¢ bir butln
olarak ele alinmistir. Surduarulebilir bir yapi elde etmek igin izlenmesi gereken
adimlar gerek yapilan analizlerle saptanmis gerekse de sertifikasyon programi
tarafindan belirlenmistir. Tasarim surecinin  uzunlugu, geleneksel ingat
yontemlerinden daha farkli uygulamalarin yapilmasinin gerekmesi, baslangi¢
(yatirrm) maliyetlerinin fazla olusu gibi nedenlerle, surduralebilir bir yapinin
olusturulabilmesi icin ilk gereken kararh bir yonetimin varligidir (Eser Yesil Bina,
2011).

Secilmis olan sertifikasyon programinin surduarulebilir yapilar igin olusturduklar

Olcutleri su basliklar altinda toplamistir;
Suardarulebilir Arazi

Su Verimliligi

Enerji ve Atmosfer

Malzeme ve Kaynaklar

ic mekan yasam kalitesi

Yenilik, Yaraticilik
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Sirdirilebilir Arazi:

Bu baslik altinda binanin yapilacak oldugu arazinin segimi ele alinmaktadir.
Yapinin verimli topraklar Uzerinde bulunmamasi, yerlesim yogunlugu, yapinin
bulundugu bodlgenin sehir merkezi ile olan iligkisi, irdelenmektedir. Yapinin
arazisinin ingaata uygun olmasi surdurulebilirlik acgisindan yeterli dedgildir.
Ozellikle ofis binalari gibi ginin belirli zamanlarda yodun olarak kullanilan
yapilarin sehir merkezine olan yakinhgi veya alternatif ulasim alanlarina kolay
erisimin bulunmasi binalarin surdaralebilir olmasi i¢in 6nemli etkenlerdendir.
Binanin kullanicilarini tesvik etmesi agisindan bisiklet park alani ve dusuk yakit
tuketimi olan araglar icin 6zel otopark alani olusturulmasi da bu bagslk altinda

degerlendiriimektedir.

Arazinin bulundugu bolgenin cografi kogullarinin irdelenmesi, 6zellikle gok yagis
alan bdlgelerde yagmur suyunun kontroll, geri kazanilmasi veya yogun gunes
alan bolgelerde, acik renk cati malzemesi kullanilmasi, cephede gunes
kiricilarin kullaniimasi veya gunes enerjisinden yararlanmasinin saglanmasi da,

surdurulebilirlik agisindan énemli dlgutlerdendir.

Eser Holding’in bina tasariminda olusturulan sosyal alanlardan arka bahge
binanin zemin katinda alt kotta bulunmasindan ¢evre binalar ile arasinda uzun
istinat duvarlari ile cevrili bir alandadir. Bu durum kullanicilarinda kendilerini
daha rahat bir mekanda hissetmelerini saglayacak sekilde yesil duvarlar ile
cevrelenmistir. Ayni zamanda bu alanda suyun devridaim ile tekrar kullanildigi
su havuzlari da olusturulmustur. Eser Holding merkez ydnetim ofis binasi bu
baglik altinda yapilan degerlendirmede sertifikasyon kurumu tarafindan 26

Uzerinden 25 puan ile derecelendirilmistir (Resim 3.3).
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Resim 3.3: Eser Holding’e ait sosyal alanda olusturuimus dikey bahge. (kisisel

arsiv)

Su Verimliligi:

Su verimliligi agisindan binalarin surdurulebilirlikleri incelendigine iki farkli konu
ele alinmaktadir. ilk degerlendirme yesil alanlarda yapilmaktadir. Bina igerisinde
ve cevresinde olusturulacak bdlgelerde kullaniimasi ongorulen bitkilerin az su
tuketen ve yerel bitki ortusu igerisinden tercih edilmesi gerekmektedir. Bu
sayede sulama su ihtiyaci daha olusmadan 6nce ele alinarak en az duzeye
indirilmig olacaktir. Sulama suyu ihtiyacinin dusurilmus olmasinin yani sira
sulamada kullanilacak suyunda geri kazaniimig su ile desteklenmesi de yine bu

konuda dikkat edilmesi gereken konulardandir.

Bina igerisinde kullanilan suyun da tuketiminin kontrol altinda tutulmasi
gerekmektedir. Bina yapimi asamasinda fotoselli bataryalarin kullaniimasinin
yani sira gdmme rezervuarlarin ¢ift kumandali olarak tercih edilmesi de binada

olusacak temiz suyun sarfiyatini disurecektir. Tuketilen suyun geri kazanimi da
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bu baslik altinda degerlendirilen bir diger konudur. Bu binada da gri su olarak
adlandirdigimiz fosseptik suyu diginda kalan tUm atik sularin sulama amacli ve
rezervuarlarda kullaniimasi ile buylk olgide su kazanimlari saglanmigstir.
Toplamda %51 daha az su harcayan binada sertifikalandirma kurulusu yapiya

10 Uzerinden 10 tam puan vermistir.

Enerji ve Atmosfer:

Enerji verimliligi acgisindan bina yapim asamasinda elektrik ve mekanik
gruplarin birlikte galismalari ile 6nemli kazanimlar saglanmistir. Bina ¢atisinda
ve disg yuzeyinde, elektrik Uretimi amaciyla 6,126 kW kapasiteli glines pilleri
yerlestirilmigtir. Bina c¢atisinda elektrik Uretimi amaciyla 1kW kapasiteli ruzgar
turbini kullanilmigtir. Ruzgar enerjisinden elektrik Ureterek binada alternatif

enerji Uretimi saglanmigtir (Resim 3.4).

Resim 3.4: Bina dis ylzeyine yerlestiriimis gunes pilleri ve dogal i1sik kontrolu

saglayan cephede bulunan gunes kiricilar (kisisel arsiv).

Sicak su elde edilmesi amaciyla 4 adet gunes kolektort kullaniimistir. Isitma ve

sogutma yuklerinin bir bolumunu kargilayabilmek amaciyla, 60kW’lik toprak
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kaynakli 1s1 pompasi kullaniimis ve bina gevresine 5 adet 120 m derinliginde
sondaj kuyusu acilmigtir. Toprak kaynakl 1s1 pompasi ile toprak altindaki sabit
Istyl kullanarak, yazin soguk kigin sicak su elde edilmektedir. Isi pompasi
sayesinde c¢ok dusuk maliyette sicak veya soguk su Uretiimesini saglayarak
bina 1sitma ve sogutmasina katki saglanmaktadir. Alternatif bir enerji Uretimi
saglayarak, dogal kaynaklarin en verimli  bicimde  kullaniimasi

desteklenmektedir.

Dogayla dost ve temiz elektrik ve isI Uretimi amaciyla 1 adet 90 kW termal
kapasiteye sahip Kojenerasyon unitesi tasarlanmigtir. Bu cihaz sayesinde
elektrik enerjisi haricinde hem toprak kaynakli 1s1 pompasina hem de emilim
Ozellikli sogutma grubuna enerji temin edilmektedir. Bunlarin yani sira
Kojenerasyon unitesi cevre dostu enerji Uretimi saglamakta; enerji verimliligini

artirmakta ve CO2 gaz emisyonunun dismesinde katkida bulunmaktadir.

Toprak kaynakl 1sI pompasi, sogutucu ve kojenerasyon unitesi kullanilarak, pik
yuklerin olustugu saatler haricinde sicak, soguk su ve buz depolamasi
yapilacaktir. Bunun i¢in 2 adet enerji deposu ile 1 adet buz tanki tasarlanmistir.
Mekanik sistemlerde kullanilan tim motorlar enerji verimli (EEF1)olarak
secilmistir. Enerji kullanimini en aza indirmek amaciyla pompa ve fanlar frekans

kontrollu olarak secilmistir.

Tasarim sirasinda, bina igerisindeki kisi basina verilmesi gereken temiz hava
miktari, Amerikan ASHRAE standartlarinin da % 30’u Uzerinden secilmis, bina
kullanicilarin en temiz havada, en saglikli ortamlarda galismalari hedeflenmistir.
Havalandirmada ayrica, havadan suya isi geri kazanim sistemi kullaniimistir.
Binada kullanilan elektrik tiketen elemanlarin, en disuk enerji sarfiyati olan ve

verimliligi en yuksek olan cihazlar olmasina 6zen gosterilmistir.

Binada kullanilan sistemlerden en Ust seviyede verim alinmasi igin birden fazla
farkh sistem bir arada kullaniimigtir. 2011 Temmuz ayinda yapmis oldugum
incelemede, Enerji yonetim sistemi agisindan binanin aydinlatma ve mekanik
otomasyon sistemi i¢in merkezi bina yénetim sisteminin (BMS) devreye alinma

isleminin devam etmekte oldugu saptanmigtir. Bina bu sistemlerin de devreye
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alinmasindan sonra yapilacak degerlendirmede su an almis oldugu 35

uzerinden 24 puanlik notunu da yukseltebilecektir.

Malzeme ve Kaynaklar:

Insaat esnasinda kullanilan malzemelerin segimi yesil bina agisindan saglikh ve
doga ile dost malzeme kullanimi konusunda 6n plana g¢ikmaktadir. Segilen
malzemelerin enerji tasarrufuna katkisi, insan saghgina etkisi, geri dénustimlu
olmasi, imalat esnasinda olusturdugu karbon ayak izi gibi Ol¢utler on planda

tutulmustur.

Bina yapiminda Bims (ponza tasi) tuglalarin kullaniimasi tercih edilmistir. Bu
malzeme sec¢iminde dikkate alinan olgutler, insan saghgina zararli madde
icermeyen ve insaat alanina yakin bir bdlgede imal edilen bir malzeme
olusudur. Malzemenin ¢ok iyi i1sI yalitimi saglamasi ve nefes alabilme 6zelligi de

ayrica bu seg¢imde etkin rol aligtir.

izolasyon malzemesi olarak tas yinii, hem isi yalitimi saglamasi hem de
yangina kargi dayanikli olmasi nedeni ile tercih edilmistir. Malzemenin geri
dénlsimll olmasi da diger bir etkendir. ic mekanda kullanilan malzemelerden
boya ve halilarda insan sagligina zararli madde icermeyen urunlerin tercih
edilmesine ve ugucu organik bilesik barindirmayan drdnlerin kullaniimasina
dikkat edilmigtir.

Gerek yapim asamasinda gerekse de kullanim esnasinda binada bir¢cok atik
uretilecektir. Bu durumda kullanilan malzemelerin en az atik Uretecek bigimde
secilmesi, olusan atiklarin uygun bigimde bertaraf edilmesi dnemlidir. Ayrica
attk malzemenin tekrar kullanimi veya geri donusUmunun saglanmasi
gerekmektedir. Yapi icerisinde her katta uygun yerlerde geri dénusime

kazandirilacak atik toplama alanlari olusturulmustur.

Bina i¢c mekadninda azda olsa eski malzemelerin tekrar kullaniimasina
calisiimigtir. Eski bir yapidan alinmis ahsap duvar giydirmesi tavanda dekoratif

amagla kullaniimis ve bir doku elde edilmeye galisiimigtir (Resim 3.5).
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Bina imalati asamasinda insaat atiklarinin geri donistiminde %88’lik bir oranla
geri donlsum saglarken yaklasik %50 oraninda da yerel tretilmis malzemelerin
kullanimina olanak vermistir. Bu sekli ile sertifikasyon programindan 14

Uzerinden 8 alabilmisgtir.

Resim 3.5: Asma tavanda kullanilan Kastamonu’dan getirtiimis ahsap pano

(kigisel argiv).

ic mekan yasam kalitesi:

Bina icerisindeki yasam kalitesini artirabilmek icin yapilan calismalar birkag
farkli baglk altinda ele alinmistir. Taze hava konusunda Ashrae 62,1-2007’nin
0Ongoérmus oldugu taze hava debilerinin yaklasik %30 daha Uzerinde taze hava
girisi saglanmistir. Klima santrali hava debilerinin Olgimunu ve sistemde
herhangi bir ariza olmasi durumunda alarm verecek sistemler ile kurulmustur.
Bina igerisinde sigara igmenin yasak olmasi ile birlikte CO2 algilayicilar
sayesinde Ozellikle toplanti odalarinda beklenenden uzun slren toplantilarda
havalandirma sisteminin otomasyona bagl olarak otomatik devreye girmesi

saglanmistir.
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Kirlik kontroll, insaat atiklarinin olugsmasi ile bagslatiimistir. Binanin kullanim
suresi boyunca da geri donisum konusunda, atik toplaniimasina galigiimigtir.
Toz kontrolinde Uzerinde bakteri Uremesine izin vermeyen Ozellikte hall
kullanimi  saglanmistir. Genel dolasim alanlarinda ise sert ve kolay

temizlenebilen doseme malzemeleri tercih edilmigtir.

ic mekan yasam Kkalitesi agisindan son derece énemli olan, giin isigindan,
ofislerin mumkun oldugunca fazla yaralanmasi saglanmigtir. En Ust katta c¢ati
pencerelerinden yararlanilarak dogal 1s1gin cepheye bakmayan mekanlara da
kazandirilmasi saglanmigtir. Bina bu baglik altinda yapilan degerlendirmeden

de 15 Gzerinden 13 puan almistir (Resim 3.6 ve Resim 3.7).

Resim 3.7: ic mekanda kullanilan dogal isik gati pencereleri (kisisel arsiv).
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Yenilik, Yaraticilik:

Binanin getirmis oldugu yenilikler sadece kendi alani ile sinirli kalmayarak yan
arsasinda bulunan eski komurligun park olarak kullaniimasi ile de
geligtiriimigtir. Strdarulebilirlik igin son derece énemli olan mekanik sistemler ve
elektrik sistemlerinde ¢ok iyi bir proje galismasi yapiimigtir. Tasarimin birden
fazla farkh sistemin bir arada kullanacak sekilde olusturulmasi ile ener;ji
tuketiminde dnemli kazanimlar elde edilmistir. Bu ¢alismalar nedeniyle de bu

bolimde elde edilen derece 10 Uzerinden 10 olmustur.

Sonu¢ olarak; Eser Holding merkez yodnetim ofis binasi, toplam da 110
uzerinden 90 puan ile en Ust derece olan platin ile derecelendirilmigtir. Elde
etmis oldugu bu buylk basariya ulagsmasinda tum tasarim ekibinin vyerli
firmalardan secilmis olmasi da dikkat ¢ekicidir. Yapilmis olan degerlendirmede
tam puanin alinamadi§ “ic Mekan Yasam Kalitesi” ve “Malzeme ve Kaynaklar”
basliklarinda kaybedilen puanlarin sebebinin, yapilan ¢alisma sirasinda proje

surecine bir igmimarin katilmamig olmasindan kaynaklanmistir.
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SONUG

Surduaralebilir tasarim pek ¢ok diger disiplini de bunyesinde barindiran ve artik
son yillarda giderek kaginiimaz olan bir tasarim anlayigi olarak kargimiza
cikmaktadir. Surdurulebilir tasarim anlayigi, yeni bir tasarim anlayigi degildir; ilk
¢aglardan beri tarih boyunca insan yaraticiligi ile yasamak ve galismak igin son
derece konforlu sartlari saglayan bir tasarim yaklasimidir. Yerel malzemelerin
kullanilmasini desteklemek, iklime uygun tasarimlar yapmak, ingaati arazinin
sartlarina uyumlu olacak sekilde bolgeye vyerlestirmek, suirdurulebilir ofis
tasarimlari igin son derece 6nemlidir. 20. YUzyilin sonlarinda daha ¢ok gormeye
basladigimiz dikdortgen formlu ofis yapilari yerine, belirgin formlar olan yesil
tasarim anlayisini benimsemis ofis yapilar tasarlamak surddrulebilir ofis
tasarim anlayisini ileriye goétirmede yardimci olacaktir. Surdurilebilirlik
kavramindaki en onemli yaklagimlardan biri de yapilarin hem dinyaya hem de
¢alisanlarina, kullanicilarina saygil olacak sekilde, onlarin konfor dizeylerini ve

uretkenliklerini artiracak sekilde tasarlanmasini saglayabilmektir.

Sdrdurdlebilir tasarim ilk ortaya atildigi 1970’li yillardan itibaren c¢ok fazla
gelisme gostermis ve su anda da is ve ingaat dunyasinda son derece dnemli bir
yer tutmaktadir. Surduardlebilirlik ayni zamanda kullanicilar agisindan giderek
dnem kazanmis ve kazanmaya devam etmektedir. Ornegin; ticari alanda bu
konu ile ilgili satilan Grlnlerde 2007 yilinda yaklasik %46 oraninda bir artis
g6zlemlenmektedir (Fairtrade Foundadtion, 2007). Bunun yani sira; ofis
yapilarinda artan enerji faturalari ve ilave vergilendirmelerde kullanicilari ve
tasarimcilari daha teknolojik, dogaya daha az zarar veren ve kendi enerjisini bir
Olclde Uretebilen yapi tasarimlari Uretmeye itmistir (BBC News, 2007).
Surduardlebilir tasarim pek ¢ok diger disiplini de bunyesinde barindiran ve artik
son yillarda giderek kaginilmaz olan bir tasarim anlayigi olarak karsimiza

cikmaktadir.

Surduardlebilirlik yalnizca tasarim alaninda disiunilmemelidir. Tasarimla beraber

yapinin verdigi hizmetler, kullanilan malzemeler ve urtnler de kullanicilarin
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gereksinimlerini azami Olgude kargilamalidir. Dolayisiyla daha genis bir
perspektiften baktigimizda; tasarim ekibinin satin alma ve lojistik gibi ilgili
paydaslariyla beraber galismasi ofis yapilarinin strdurdlebilir tasarim anlayisi
icin dikkat edilmesi gereken konularin basinda gelmektedir. Tasarim sureci
boyunca karsilagilacak olan problemlerin asilmasinda daha verimli yapilar
tasarlamak adina bu anlayis olduk¢a 6nem tasimaktadir. Bu ayni zamanda; ofis
yapilarinin tasariminda gelecekte alinacak Onlemler ve yesil dalgayi
surdurulebilmek adina tasarimcilarin goéz oOnune almasi gereken ilkelerin

basinda gelmektedir (Bramha and Lofthouse, 2007).

Bazi yaklasimlara goére; surdurllebilir tasarim anlayisinin ofis yapilarinin
tasarimini bagka yapilardan ¢ok daha fazla etkilemistir. Bunun nedeni olarak da
daha o6nceki ofis tasarimlarinin HVAC sistemleri ve elektrik sistemleri agisindan
goéreceli olarak vyetersiz kaliyor olmasi ve dogal aydinlatmanin ve

havalandirmanin g¢alisanlar Uzerindeki olumlu etkileri gosterilmektedir.

Surdardlebilir  bir ofis  tasariminin  genel karakterlerini asagidaki gibi

siralayabiliriz. Buna gore;

Ozellikle genis ic mekan agcikliklarinin bulundugu yiiksek yapilarda, capraz
havalandirmanin ve azami gun 1s1ginin saglanabilmesi igin 12-15 m. derin

olmayan désemeler tercih edilmelidir.

Mekana gun 1s1gini alabilmek ve dogal havalandirmayi desteklemek icin orta

avlu ve camli agik alanlarin kullanimi tercih edilmelidir.

Mekanlardaki tavan yuksekligi baca etkisi yaratan havalandirmalarin etkisini

artiracaktir.

Yapilarin araziye konumlandiriimasinda dogu-bati aksinin tercih edilmesi

sonucunda daha uzun kuzey ve guney cepheleri elde etmek mumkun olacaktir.

ic mekanda ve disaridan kullanilan giines kirici panjurlar yardimiyla giin

IS1IgInin kontrol edilmesi mumkin olabilecektir.
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Mekanlarin 1sinin uzun sure ayni kalabilmesi igin termal kapasitenin iyi analiz

edilmesi gerekmektedir.

Yapay havalandirmanin belirli alanlarla sinirli tutulmasi harcanacak enerji

miktarinin dugmesine yardimci olacaktir.

Yukarida s0z edilen surdurulebilir ofis tasarimlarinin bazi 6zel straktur kararlari
ile de desteklenmesi muUmkundur. Bu noktada dikkat edilmesi gereken
surdurulebilir tasarimin dort temel ilkesini olusturan enerji, su, malzeme ve
saglik basliklari altinda ele alinabilir. Ancak tabi ki tUm bu dort yaklagsimin bir
projede bir araya getiriimesi oldukga zordur. Bu nedenle bir surdurulebilir ofis
tasarimi bu yaklasimlari %75’ini uygula biliyorsa, o zaman surdurulebilir ofis

tasarlamis olarak kabul edilmektedir (Edwards, 2005).

Surduardlebilir ofis tasarimlarinin genel tasarim kararlari asagidaki gibi olmalidir.

Buna gore;
Enerji : Dogal havalandirma
: GUn 181NN azami kullanimi
: Tercihen aglktan dolagan termal kitle
: GUnes kiricilar ve panijurlar
. Atik 1sinin yeniden kullaniimasi
Su  lyi bir izolasyon
- ikili sifon sistemleri
: Sprey musluklarin kullaniimasi
: Sensorll tuvaletler
: Yagmur suyunun toplanmasi
Malzeme : Geri donusumlu, yeniden kullanilan ve yenilenebilen

Malzemelerin tercih edilmesi
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: Yerel malzemeler

: Moduler konstruksiyon

: Enerji tasarrufu saglayan yuksek teknolojik malzemeler
Saglik : Cevresel kontrolliin otomasyonun sinirli kullanimi

: DUsuk oranda toksin madde iceren malzemeler

: dogal gevrenin ve malzemelerin kullanimi

: calisma alanlari kadar sosyal alanlar tasarlamak

: dogal peyzajin igeriden de rahatlikla algilanmasi

Geleneksel ofis yapilarinda en buyuk enerji kaybi bilgisayar havalandirma ve
aydinlatma sistemlerinin kullandiklari elektrik enerjisinden kaynaklanmaktadir.
Bu anlamda elektrik kullanimini azaltmak icin atilacak en kolay adimlardan birisi
gun 18191 kullaniminin artinlmasi ve daha az enerji harcayan aydinlatma
ekipmanlarinin kullanilmasidir. Gun 1s1ginin i¢ mekénlara daha iyi ve verimli
ulasabilmesi icin pencerelere 1sik kirici  panjurlarin  yerlestiriimesi ile
desteklenebilmektedir. Bu duzenlemeler yalnizca gun 1siginin degil ayni
zamanda da gunes 1sidinin da mekanlara daha iyi girmesini saglayacak
yaklasimlardir. Bu alanlardaki fazla i1sinma ise; baca etkisi ile saglanacak olan

dogal havalandirma ile azaltilabilmektedir.

Surdurdlebilir tasarim agisindan ofis yapisinin araziye dogru konumlandiriimasi
da dnem tasimaktadir. Ozellikle, glines 1511 ¢ok diisiik bir aciyla geliyorsa, asiri
bir gunes 1sisi, kamasma ve bilgisayar ekranlarinda 1sik yansimasi
gorulebilmektedir. Aydinlatma bdlimiunde de s6z edildigi gibi; ideal olan ofis
yapilarinin dogu-bati aksina vyerlestirilerek, guney cephesi gunes Kirici
panellerle ¢ift ya da Uu¢ kath dogal havalandirma saglayan duvarlarla
desteklenerek serinletimesi mumkun olabilmektedir. Bunun yani sira; guney
cephelerinde mekanik olarak kontrol edilebilen panjur sistemleri de tercih
edilmelidir. Buna karsin; kuzey cephelerinde gun 1sidinin i¢ mekanlara girisini

engellemek igin bir dizenleme yapilmasina gerek olmayacaktir. Dogu ve bati
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cepheleri daha kisa olduklarindan bu alanlarda islak hacimler ve fotokopi
odalart konumlandirilmalidir. Eger ofis yapisinin tum yuzeylerinde glnes

kiricilar kullanirsa, bu da asiri masrafa neden olacaktir.

19. yuzyila kadar calisma mekanlariyla konutlarin ayni mahallerde yer aldigi
gorulmektedir. Cagdas anlamda bilinen ilk baro mekanlari, 19. Ylzyilin sonunda
Amerika Birlesik Devletlerinde bigimlenmeye basladi. O donemin kosullarina
uygun olarak, calisacak eleman kapasitesi ile orantili bir ¢alisma alani, yeterli
saylda masa ve oturma elemanlari temin edilerek baro mekanlarinin en temel
gereksinimleri karsilanmaktaydi. Bu donemden sonra, teknolojinin hizla
gelismesi sonucunda ofis mekanlarinda da hizh bir degisim yasanmaya
baglandi. 19. Yuzyilin sonlarindan itibaren gelisen ticari yapilar ile ofis
mekanlarina olan ihtiyag artmaya bagladi. Bu donemde oOzellikle Amerika
Birlesik Devletlerinde yapilmaya baslanan buylk ofis binalari sunmus olduklari
mekansal ¢ozimlemeler ile ofis yasantisina damgasini vurmustur. Baslangicta
ofislerin bir arada genel ihtiyac alanlarinin tek c¢ati altinda c¢b6zume
kavusturularak toplaniyor olmasinin avantajlari  oldugu dusunulmastar.
Gunumuzde de gittikce daha da yukselen gdkdelenler ile hizmete sunulan ofis
binalarinda, ortak toplanti ve seminer odalari, fotokopi ve ¢ikti alma alanlari,
ortak sekreter kargilama ve bekleme alanlari ile bu avantaj daha fazla algilanir

olmustur.

Ancak zaman igerisinde c¢alisanlarin gun icerisinde zamanlarinin buyuk
cogunlugunun bu vyapilarda gecirmekte olduklari fark edilmistir. insan
Olgceginden ¢ok uzak olan bu yapilarda surdurulebilir tasarimin gerekliliklerinden
biri olarak kabul edilen insan — doga iligkisinin saglanabilmesi de mumkun
olamamaktadir. Kullanicinin yasamakta oldugu bu soruna ¢6zum yine
tasarimcilar tarafindan ortaya konulmustur. Bina icerisine i¢ bahgelerin
yapllmasi, bina da belirli katlarin tamamen bosgaltilarak kat bahcelerine
donustluralmesi, yine bu alanlarda ve genel dolasim alanlarinda su 6gelerinin
kullaniimasi ile ylksek yapilarin hem sehir silueti igerisindeki olgegi insan
Olcegin indirilmig, hem de i¢ mek&na doganin getiriimesi ile insan-doga iligkisi

yeniden kurgulanmaya baglaniimistir.
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Ofis yapilarinda bitki kullanimi da daha sicak bir ofis ortami yaratmak igin tercih
edilmektedir. Bunun yani sira; dig mekanlarda konumlandirilan agaclarla gun
IsIginin kesilmesi ve golge yaratilmasi mumkuan olmaktadir. Ancak burada
dikkat edilmesi gereken konu her dem yesil kalabilen agaclarin tercih edilmesi
yerine sonbaharda yapraklar dokuldugunde kis gunesini igeriye alan agaclarin
tercih edilmesidir. Bunun yani sira; ofis mekanlarinin ic mekan agcikliklarinda
kullanilacak olan yesil alanlar ya da duvarlar hem daha fazla temiz hava
saglanmasina hem de stres seviyelerinin azalmasina yardimci olacaktir. Ayrica
yesil alanlarin ofislerde sosyallesmeyi de artirdigi psikologlar ve sosyologlarin

yaptiklari galismalar sonucunda saptanmistir (Edwards, 2005).

Sonug olarak; yerel malzemelerin kullaniimasini desteklemek, iklime uygun
tasarimlar yapmak, insaati arazinin sartlarina uyumlu olarak bodlgeye
yerlestirmek, surdurllebilir ofis tasarimlari igin son derece 6nemlidir. 20.
yluzyilin sonlarinda daha c¢ok gérmeye basladigimiz dikdértgen formlu ofis
yapilari yerine, belirgin formlari olan yesil tasarim anlayisini benimsemis ofis
yapilari tasarlamak surdarulebilir ofis tasarim anlayisini ileriye goétirmede
yardimci olacaktir. Surdurulebilirlik kavramindaki en énemli yaklagimlardan biri
de yapilarin hem dunyaya hem de caliganlarina, kullanicilarina saygili olacak
sekilde, onlarin konfor duzeylerini ve Uretkenliklerini artiracak sekilde

tasarlanmasini saglayabilmektir.
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