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Bu calismada; Konya kent merkezinde ve iki farkli konumda yer alan, 1950-1970 yillar1 arasinda
uygulanan miistakil toplu konut alanlarinda bina bazinda ve doku bazinda fiziksel degisimlerin tespit
edilmesi ve yasanan degisimlerin konut bazinda ve kentsel boyutta ortaya konulmasi hedeflenmistir.
Caligmada ele alman konut alanlari Meram Ogretmen Evleri ve Konya Ogretmen Evleridir. Meram
Ogretmen Evlerinde 54 (Tek tip), Konya Ogretmen Evlerinde 51 adet (3 farkli tip) konut
bulunmaktadir. Alan ¢alismasinda gergeklestirilecek analizler igin Belediye arsivinden alinan ¢alisma
alanlarma ait projeler, plan ve meclis kararlari, yerinde yapilan incelemeler ve tespitler, konut
alanlarinin tasarimcilart temel materyaller olmus, elde edilen veriler degerlendirilerek sonuca
ulasilmigtir. Arastirmada elde edilen sonuglar asagida siralanmustir;

-Konutlardaki degisimlerin fiziksel/islevsel eskimeye, kullanici istek ve gereksinimlerine,
kullanicisinin degismesine, imar kararlarina, yerel yoneticilere, ulagima bagli oldugu goriilmektedir.

-Konut alanlarinda kullanici faktorlii degisimler gorsel olarak, plan degisikligine bagli olarak
ortaya ¢ikan degisimlerin ise morfolojik ve baglamsal olarak ortaya ¢iktigi goriilmektedir.

-Kullanict gereksinmelerinin zamana gore degisim gostermesi kullanicinin konuta miidahalesini
gerektirmis bu da konutta degisim olarak ortaya ¢ikmistir.

-Konut alanlarinda islevsel degisimin yasanmasi emsal olusturmakta, gabari ve imar durumu igin
verilen kararlarin, diger konutlardaki degisim i¢in de tetikleyici unsur oldugu goriilmektedir.

-Kentsel mekani olusturan Ogelerin (yollar, meydanlar, parklar, bahgeler v.s.) degisiminin
dolayli olarak konut alanina yansidig1 ve degisime neden oldugu tespit edilmistir.

-iki farkli konut alaninda yasanan degisimlerin hizinin ve niteliginin, konut alanlarinin kent
icindeki konumlariyla ve yakin ¢evredeki ya da alandaki degisimlerle farklilagtifi goriilmiistiir.
Degisimler son on yillik donemde hiz kazanmustir. Konut bolgelerinin farkliligindan dolay: farkl
seyir gostermistir.

-Yerel yonetimlerin belirli bir karakteri, baglamsal ve morfolojik yapisi olan miistakil toplu
konut alanlarinda parsele dayali kararlar almasi kentsel anlamda degisimin en 6nemli nedeni olarak
belirlenmistir.

-Kentsel anlamda alinan kararlarin, miistakil toplu konut alanlarin1 dogrudan etkiledigi, imar
kararlari, meclis kararlari, ruhsat degisikligi yoluyla baglamsal ve morfolojik degisimlerin oniiniin
acildig1 gorililmiistiir.

Anahtar Kelimeler: Miistakil konut alani, degisim, kentsel degisim, konutta degisim.
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In this study, between the years 1950-1970 the detached housing area that is in the center of Konya
and two different locations determined the physical changes on the basic of self- applied and tissue
and housing and urban on the basis of the changes occurred in size aimed to be exposed. In this study
Meram Theachers House and Konya Theachers House are studied. In the Meram Teachers House 54
(single type), in KonyaTeachers House 51 units (3 different types) housing are available. The
municipal archives of projects and decisions, in place of the examination and determine the areas of
housing and the designer were basic materials for field work will take place in the analysis of the
study area, the data obtained by evaluating the results have been reached. In investigating the results
are listed below;

-To physical/functional changes in old housing, the user requests and requirements, to change the
user, the owner of housing, construction decisions, local administrators, it is seen as linked to
transport.

-In the housing area, user-factor changes can be seen as a visual, the changes depending on plan
changes as can be seen the morphological and contextual changes.

-When the user needs to change to show the user must intervene in the housing, which housing has
emerged as a change.

-In the areas of functional change in the housing to create a precedent, Gabar and status data for
reconstruction of the decision, the other housing element is a trigger for changes in.

-Create urban spaces of the exchange of items (road, open space, park, garden) that can be indirectly
reflected in the housing field and has been found to cause change.

-The changes experienced in two different residential areas-speed and quality of the residential areas
within the city or nearby locations and with the change in area was different harmony. Changes in the
last decade have accelerated. Residential areas because of differences showed a different course.
-Local government is a character-specific, contextual and morphological structure of the independent
decisions based on mass housing plots in the areas of urban change in meaning is determined as the
most important reason.

-Urban decisions affected detached housing areas directly, zoning decisions, parliamentary decisions,
license changes and morphological changes through the context of the front was opened.

Key words: Detached housing area, change, urban change, changes in housing.
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ONSOZ

‘Miistakil Konut Sitelerinde Degisim: Konya Ornegi’ baslikli bu ¢aligma S.U.
Fen Bilimleri Enstitiisii, Mimarlik Ana bilim Dalina Yiksek Lisans Tezi olarak

hazirlanmustir.

Yiiksek Lisans tezimin konusunun belirlenmesinde benimle degerli fikirlerini
paylasan, yardimlarin1 esirgemeyen degerli hocam Prof. Dr. Kerim CINAR’a,
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benden esirgemeyen tez danmismanim Yrd. Dog. Dr. Dicle AYDIN’a goniilden

tesekkiir ederim.
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yardimlarini esirgemeyen meslektasim olan sevgili kardesim Muine DIKICI
KARATEKIN’e, resmi evraklara ulasmama yardimci olan saygideger babam,
kaympederim Mehmet KOSEOGLU’na, her konuda yanimda olan, destegini her an
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1.GIRiS

“ Toplumsal dinamikler, kiiltiirel ve anlamsal katmanlar fiziki diinyayi stirekli degistiren ve

doniigtiiren bir iliski agi icinde yeni olusumlara kapi aralayan iiretken bir yapi sunar.” (Aydinli,2009)

Insanoglu hayat: boyunca degisim siireci icindedir. Degisim insan hayatinda
kagmilmaz bir olgudur ve insanin ge¢misine eklenerek ortaya c¢ikmaktadir. Insan
gecmisinden bu yana topluluk halinde yasamaktadir. Insanlarin bir arada yasadig
duygularini, inang¢larini, diisiincelerini paylastigi yasam sahnesi ise kenttir. Kent,
biinyesinde sosyal, kiiltiirel, ekonomik v.s. boyutlar1 igeren dinamik bir olgudur. Bu
dinamik fiziksel ¢evre ile insan etkilesim ve iletisim i¢indedir. Bu etkilesim c¢evreye
miidahale etmek ve cevreden etkilenmek seklinde olmaktadir. ‘Fiziksel ¢evre’ ve
‘yasam’in bilesenlerini olusturdugu kent bu miidahalelerden etkilenmekte ve
miidahalenin degisimi getirmesinden Otlirii degisim siirecine girmektedir. Degisimler,
kentsel mekanin bilesenleri olan yollar, meydanlar, binalar, parklar v.s. yapil
alanlarda yasanmakta, birinde olan de§isim zaman zaman bir digerini de etkileyerek
stireklilik gosterebilmektedir. Kentsel mekanda degisim insanoglunun dogrudan
yaptig1r fiziki miidahaleler disinda go¢, ulasim, sahiplenmeme, eskime gibi
kavramlarla da ilgili olarak, planlama denetiminin alani i¢inde olan imar planlari

araciligiyla da 6zellikle morfolojik anlamda yasanabilmektedir.

Kentsel mekanin 6gelerinden olan konut ise tarih boyunca insanlarin barinma
gereksinimini karsilayan ve her kentte genis alanlara yayilan, kentin goriinlimiinde
etkili olan, gelisim ve degisimlerden etkilenen, kentsel biitiiniin bir pargasi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Insanlar konutlarmi cevre ile iletisim saglayacagi, cevreye
kendini sunacagi ve kimligini ortaya koyacagi bir ara¢ olarak gdrmektedirler. Tarih
boyunca insanlarin basta barinma gereksinimi olmak iizere bircok gereksinmesine
cevap veren konut sonraki yillarda, bir fetis ve zevk gostergesi, tiiketim, yatirim

objesi olarak giindeme gelmektedir.

Konutlar toplumsal is bolimii ve uzlasmanin sinirli oldugu donemlerde

deneme-yanilma yaklagimi ile {iiretilmekteyken ilerleyen donemlerde tasarimci



kavrami giindeme gelmektedir. Tasarimc1 konut {iretiminde kullanicilarin isteklerini
gdz Oniinde bulundurmaktadir. Fakat kullanicinin tek olmadigi toplu konut
sitelerinde kullanic1 istekleri ve ihtiyaclarinin tasarimci tarafindan konuta
yansitilmasi gii¢ olmaktadir. Kullanicilar konutlarina yerlestikten sonra konutlarinda
bir takim degisikliklere basvurmaktadir. Ozellikle miistakil konut kullanicilari
yaptiklar1 degisimlerle kendi kimliklerini, sosyal-statiilerini, zevklerini cevreye

yansitmakta, zaman i¢inde degisen ihtiyaglarina cevap aramaktadir.

Konutlar kullanicisindan  kaynakli  degisimler disinda kent igindeki
konumlarindan ve kentsel bir takim faktorlerden dolay1 degisim siirecini ve hizini
farkli boyutlarda yasamakta ve degisim zaman zaman parsel bazinda degil ada, doku,

bolge bazinda karsimiza ¢ikmaktadir.

Kooperatif konut iiretimi anlayisiyla 1950-1970 yillar1 arasinda Konya’da
uygulanan miistakil konut sitelerindeki degisim ise gerek kullanicilarin yaptig1 bina
bazinda degisiklikler gerekse planlama denetim alanina giren alanina giren boyutuyla

bu ¢alismanin konusunu olusturmaktadir.

1.1. Calismanin Amaci ve Kapsam

Konya kent merkezinde ve iki farkli konumda yer alan, 1950-1970 yillar
arasinda uygulanan miistakil toplu konut alanlarinda bina bazinda ve doku bazinda
fiziksel degisimleri tespit etmek, nedenlerini ortaya koymak bu ¢aligmanin amacini
olusturmaktadir. Bu ¢alisma ile;

- miistakil konutlarda yasanan fiziksel degisimler nelerdir?

- kullanic1 eylemlerine bagli olusan fiziksel degisimler nelerdir?
- fiziksel degisimlere etki eden faktorler nelerdir?

- degisimi tetikleyen kentsel faktorler nelerdir?

- meydana gelen degisimlerin nitelikleri nelerdir?

- konut dokusunun kent i¢indeki konumu degisimi nasil etkilemektedir?



sorularina cevap aranmaktadir.

Calismanin kapsami alan caligmasina dayali olarak gdzlenebilen degisimin
boyutlarini, bina bazinda ve miistakil konutlarin biraradaligi ile olusan adalar bazinda
belirlemek ve kentsel konumlart farkli olan bu iki dokudaki degisimi karsilastirmali

olarak ortaya koymak olarak tanimlanmustir.

1.2. Calismanin Yontemi

Arastirma kapsaminda oncelikle kavramsal alt yapiya yonelik olarak betimsel
caligmalar yapilmistir. Calismalarda konut, konut iiretimi, konutta degisim, kentsel
degisim, planlama denetimi gibi kavramlara iligkin literatiirlerden elde edilen bilgiler
1s181nda betimlemeler yapilmistir. Yazili literatiiriin yani sira devlet kurumlarindan

alinan bilgiler, fotograflar ve planlar ¢calismanin alt yapisini olusturmustur.

Alan caligmasinda; inceleme alanlarina ait planlara ve kararlara, goriismelere,
gbzleme ve gorsel kaynaklara dayali olarak analiz ve sentez metodu temel alinmistir.
Degerlendirme mevcut miistakil konutlarda ve miistakil konut alanindaki degisimler
tizerinden yapilmis; kentin farkli konumlarinda yer alan iki miistakil konut
alanindaki degisimler karsilastirilarak tablolar, sekiller ve fotograflarla desteklenerek

somut sonuclara ulasilmaya calisilmigtir.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

Calismanin arka planint belirlemede yararlanilan kaynaklar incelendiginde
konut ve konut {iretimi ile ilgili yapilmis ¢alismalar, degisim, konutta degisim ve
kentsel degisim ile ilgili yapilmis ¢aligmalar olmak iizere iki baglikta toplanabildigi
goriilmiistiir. Bu tez c¢aligmasi kapsaminda konut ve konut iiretimi anlaminda

yararlanilan baslica kaynaklar alfabetik sira ile asagida belirtilmistir.

Aydml (2009) ‘Kentsel Déniisiim Olgusu Uzerine Diisiinceler’ adli makalesinde
doniisiim kavramini ve doniisiimiin sebeplerini ele almakta, kentsel dontisiimii ve
bu doniisiimii tetikleyen mekansal, toplumsal, yapisal dinamikleri ortaya koymaya

caligmaktadir.

Belli ve Boyacioglu (2007) ‘Bir Kentsel Déniisiim Ornegi: Ankara ‘14 Mayis
Evleri’ bashikli calismalarinda, konut bolgelerinin gecirdigi islevsel ve mekansal
doniigiimii saptanmaya ¢alismakta, bu doniisiimii Ankara 14 Mayis Evlerinde tespit

etmeye ve giiniimiizdeki durumunu saptamaya ¢alismaktadirlar.

Cakir (2006) ‘Konut Alanlar1 Yer Se¢iminde Sosyal Yapinin Roliiniin Saptanmasina
[liskin Sistematik Bir Yaklasim Edirne Kaleici, Kaledist Ve Yeni Yerlesme Alanlari
Ornegi’ adli doktora tezinde kullanicinin konut alani tercihinde sosyal yapismin
roliinii tespit etmeye calismakta, 6rnek alan olarak Edirne’de bulunan {i¢ farkli konut
alaninda sosyal yapinin roliinli tespit etmeye calismaktadir. Calismamizda konut

alanlarinda kullanic1 devingenligini ortaya koymak acisindan 6nem tagimaktadir.

Ozcan (2006) ‘Konut Alan1 Yer Sec¢imi Ve Hanehalki Hareketliligine Yonelik
Kuramsal Bir Inceleme’ adli makalesinde kentsel alanin kullammi ve yogunluk
kavramlarinin ele almakta Alonso tipi modellerle gelistirmekte, daha sonra
davranigsal yak-lagimlarla birlestirilen ve pazar mekanizmasi i¢inde degerlendirilen

konut yer se¢imi ve hareketlilik modellerini incelemektedir.



Sey (1998) ‘Cumhuriyet Déneminde Konut’ adli ¢aligmasinda Cumhuriyet 6ncesi
donemden baslanilarak, 1980 yilina kadar olan konut gelisimini ve konut
gelisiminde rol oynayan Onemli olaylar1 anlatmaya c¢aligmaktadir. Tiirkiye
genelinde olan yapilagsmalarla ornekleyerek konuttaki degisimi ortaya oymaya

calismaktadir.

Tas (2005) ‘Miistakil Toplu Konutta Farkli Sosyo-Ekonomik Diizeye Bagli Olarak
Kazandirilan Cephe Kimligi’ yiiksek lisans tezi ¢aligmasinda kullanicinin kullanim
siirecinde konutunda yapmis oldugu degisikliklerden dis cepheye yansiyanlari
‘kimliklendirme’ baglig1 altinda ele almaya caligmakta, Ankara’nin banliyd miistakil
konutlarinda yasanan degisimleri saptamaya calismaktadir. Calismamizda konut

degisiminde kullanici faktoriiniin ortaya konmasi agisindan 6nemli bir ¢aligmadir.

Ugar ve Ozsoy (2006) ‘Sinir Kavramma Mekansal Bir Yaklagim: Bahgelievler
Ornegi’ baslikli makalelerinde smirlar iizerine kuramsal bir zemin olusturmaya
calisilmakta, sinir kavramini mekansal iliskiler acisindan Ankara Bahcelievler’deki

ilk planlt toplu konut yerlesimi ¢ergcevesinde tanimlamaktadirlar.

Ulu ve Karako¢ (2004) ‘Kentsel Degisimin Kent Kimligine Etkisi® adl
makalelerinde degisim, kentsel degisim kavramlarina deginerek, kentsel degisime

neden olan faktorleri ele alarak, alan ¢aligmasinda 6rneklemeye ¢alismaktadirlar.

Unlii (2006a) ‘Mersin’de Degisen Kentsel Mekan: Camlibel’de Morfolojik Degisim’
adli makalesinde Mersin 6zelinden yola ¢ikarak Tiirkiye’deki kent planlama pratigi
icinde kentsel mekanin nasil bi¢cimlendirildigi ve kentsel mekandaki degisimin nasil

yonetildigini incelemekte ve yerel yonetimlerin etkinligi sorgulamaya ¢alismaktadir.

Unlii (2006b) ‘Kentsel Mekanda Degisimin Yonetilmesi’, adli makalesinde kentsel
mekanda degisim kavramini ele almakta, kentsel yapili ¢evredeki degisiklikleri
diizeyleri ile tanimlamaya ¢alismaktadir. Yurt disindan 6rnekler vererek bu iilkelerde
degisimin nasil yonetildigi ve Tiirkiye’de degisimim yoOnetilmesinde sunulan
olanaklari, ortaya ¢ikan sorunlar1 tanimlamaya ¢alismaktadir. Calismamizda

degisimin niteliklerini ortaya koymak agisindan 6nemli bir caligmadir.



Yenice (2005) ‘Kentsel Planlama Siirecinde Konya Kent Formunun Geligimi
Uzerine Bir Arastirma’ adl1 yiiksek lisans tezinde Konya kenti i¢in hazirlanmis
ana plan donemlerini ele alarak, kent formu olusturmaya yonelik makroform, islev
alanlari, ulagim sistemi, yerlesme biiyiikliigli ve niifus yogunlugu dagilim
kararlarin1 inceleyerek, kent formu iizerindeki etkileri ve mevcut kentsel

gelismeyi irdelemeye calismaktadir.

Zorlu (2004) ‘Miistakil Konut Sitelerinde Degisim, Doniisiim Sorunsali ve
Kimlik: Trabzon Ornegi’ adli doktora tezinde konut kavrami, konutta sosyal
belirleyiciler,  kullanict  gereksinmeleri,  esneklik-degisebilirlik-uyabilirlik
kavramalar1 ve kiiltiir-kimlik-konut kimligi kavramlarini ele almakta, degisim ve
dontisiim sorunsalint Trabzon kentinde bazi konut sitelerinde ortaya koymaya

caligsmaktadir.



3. KAVRAMSAL ALT YAPI

Tez kapsaminda degerlendirilmek istenen “miistakil konutlarda degisim”
analizinin yapilabilmesi i¢in konut ve degisim kavramlarinin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu boliimde ilk olarak konut kavrami, konut tipleri, konut iiretimi ve

uretime etki eden faktorler ele alinmaktadir.

Degisim kavrammin ele alindigi ikinci alt baslikta ise; insan hayati ile
devamlilik gosteren degisim kavrami tanimlanmis, kentsel mekanda ve konutta
degisim basliklar1 ele alinarak kavramsal agiklamalar1 yapilmig, degisimlerin
sebepleri, nitelikleri, slirecleri anlatilarak alan ¢alismasinda ele alinacak kavramlar

belirlenmeye calisilmigtir.

3.1. Konut Kavrami ve Uretimi

En basit anlami ile konut, ’insanlarin beslenme, giyinme v.b. temel
gereksinmelerinden biri olan ‘barinma gereksinimi’ni, giivenli ve saglikli olarak
karsilayan fiziksel biiyiikliikleri olan bir ortamdir (Ozkan,1981). Konut;
kullanicisinin hem fiziksel hem de psiko-sosyal gereksinimini kargilamasinin

Otesinde anlamlar igeren, ¢ok boyutlu bir kavramdir (Zorlu, 2004).

Konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin orgiitlii bir oriintlistidiir.
Bir yandan ait oldugu kiiltiir ya da etnik grubun karakteristiklerini, yasam big¢imini,
davranmis  kurallarini, c¢evresel tercihlerini, imgelerini, zaman ve mekan
taksonomilerini yansitirken, 6te yandan kullanicinin 6ziiyle ilgili imgelerini, kendini
kanitlama ve donatimi ile bireyin kisilik ve ayricaligini yansitan bir olgudur (Gir,
2000). Konut; mimarlikla diger disiplinler, politika, medya, tiikketim, kisaca toplum

arasindaki en Onemli koprii, bir bagka deyisle mimarligin toplumdaki yansimasi



(Giizer, 2002), ayn1 zamanda kullanicisinin inanglarini, degerlerini, sosyal statiisiinii

ve diger bir¢ok kabullerini ¢evreye sunan acik bir iletisim aracidir (Tas, 2005).

Konut, kimligin bir sergilenisi, kullanicisinin bir ifade aract olmasinin diginda
kullanicisina egemenlik alani (territoriality), kisisellestirme (personalization),
mahremiyet, kontrol hissi ve miilkiyet duygusu saglamasi nedeniyle de yasamin

onemli bir parcasi haline gelmistir (Tas, 2005).

Cevreden gevreye, kentten kente, bolgeden bolgeye, iilkeden iilkeye degisen
ozelliklerden, degisen toplumsal yapidan dolay1 belirli bir konut tanimi yapmak
miimkiin olamamakta, bu 06zelliklerden dolayr barinma temel amagli bu fiziksel

ortam ¢esitlilik gostermektedir.

Konut, insanin gereksinimini karsilayan bir bina tiirii olarak i¢inde bir¢ok farkl
eylemi barindirir. Bu eylemler kullanicinin 6zellikleri, kullanicinin gereksinimleri,
yasam bi¢imi, sosyo-ekonomik 6zellikler vb. birgok etkene bagli olarak degisir ve
gesitlenirler. Temel anlamda konutta,

- Oturma-dinlenme

- Calisma- hobi

- Yemek hazirlama- yemek yeme
- Temizleme (yikama+ wc)

- Yatma gibi fonksiyonlar yerine getirilmektedir (Zorlu, 2004).

Konut kullanicisinin konutundan bazi beklentileri olmaktadir. Bu beklentilerin
bir kismu gereklilik olabilecegi gibi bir kismi ise konut kullanicisinin istegidir.
“Gereksinme” bir mekanin tasiyacagi en az niteligi tanimlamakla birlikte bir
zorunlulugu belirtir. “Istek” ise 6znel bir kavram olup, kullamicidan kullaniciya

degisebilecegi gibi bir sinir1 da bulunmamaktadir.



Kullanict1  gereksinmeleri Maslow (1954)’a  goére 7 Dbaslik altinda
toplanmaktadir.

1) Fizyolojik Gereksinmeler (Beslenme, dinlenme...)

2) Giivenlik Gereksinmeleri (Glivende olma)

3) Toplumsal Gereksinmeleri (Beraberlik, arkadaslik...)
4) Benlik Gereksinmeleri (Ozsaygi, 6z begeni)

5) Gergeklesme Gereksinimi (Onemli bir isi basarma)
6) Bilme ve Anlama Gereksinimi

7) Estetik Gereksinimi (Maslow, 1954 ; Web iletisi 1).

Bu gereksinimlerde konut; 6zellikle fizyolojik gereksinimlerin karsilandigi bir
ortam, glivenlik gereksinimlerini saglayan bir barinma ortami, toplumsal iligkilerinde
yasandigi paylasima donlik mekanlar iceren bir fiziksel c¢evre, benlik
gereksinimlerini tatmin etmede bir arag, estetik gereksinimlerin sergilendigi bir alan

olarak degerlendirilebilmektedir.

Kullanicisina, kullanicisinin  6rf, adet, gelenek ve goreneklerine, deger
yargilarina, toplumsal statiisiine, ekonomik durumuna ve daha bir¢cok nedene gore
farklilasan konut, gerek kullanicinin degerlerinin degismesi, gerekse konutun el

degistirmesi gibi nedenlerle fiziksel anlamda degisim yasayabilmektedir.

Toplumsal, kiiltiirel, teknolojik yapidaki degisiklikler, kendi i¢lerinde birbirleri
ile de etkilesimli ve farkli bircok etmene dayali olarak kullanicilarin degerlerinin
degisimine de etken olmaktadir. Yagam bi¢iminin degismesi, teknolojik yenilikler
insanlarin eylemlerini ve bu eylemlerde kullanilan ekipman ve donatilar1 da
etkilemektedir. Bu degisimler konuta yansimakta ve konutlarin degisen
gereksinmeleri karsilamasi i¢in degismesi kavramini giindeme getirmektedir (Zorlu,
2004). Bununla beraber ailenin biiyilikligii, ailenin sosyal-ekonomik durumu,

cevresel faktorler, ailedeki bireylerin egitim durumu, ailenin kiiltiirel yapis1 gibi
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faktorler konut i¢indeki eylemleri ve dolayisiyla da gereksinmeyi etkilemektedir. Bu

degisen faktorlere gore de beklentiler degismekte ve cesitlenmektedir (Tas, 2005).

Konut, tarih boyunca insanlarin barinma ve aidiyet duygularini tatmin eden bir
ara¢ olarak tanimlanmis olsa da (Giizer, 1994), giiniimiizde artik bireyin statiisiinii ve
ekonomik durumunu yansitan bir meta haline dontigmiistiir (Tas, 2005). Bu nedenle
de kullanicinin sosyal ve ekonomik statiisliniin degisimi konut kullanicisinin

degisimi sonucunu dogurmaktadir.

Boylelikle konut fiziksel kullannminin yaninda insanlarin kendilerini ifade
edebildikleri sosyal-kiiltiirel, ekonomik durumlarin1 diga vurduklart bir gosterim

aract olarak da degerlendirilebilmektedir.

3.1.1 Konut tipleri

Insanlarin gereksinmelerine, isteklerine, sosyo-ekonomik, kiiltiirel durumlarina,
inanclarina, aile biiyiikliiklerine, teknolojik gelismelere gore sekillenen konutta tipler
de farklilik gostermektedir. Inceoglu (1990) ve Diilgeroglu’na (1995) gére; konutlar,
konut blogunun algak ya da yiiksek olusuna gore yatayda ve diiseyde gelisenler
olmak {tizere iki grupta toplanabilirler. Her biri de kendi i¢inde asagidaki gibi alt

gruplardan olugmaktadir.

1- Az Kathi Konutlar: Burada sozii edilen konutlar tek ailelik, miistakil konutlardir.
Dubleks, tripleks ve daha ¢ok kathi olabilmektedirler (Diilgeroglu, 1995;
Inceoglu, 1990).

a- Ayrik (bagimsiz) konutlar
b- Ikiz konutlar

c- Siraevler
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d- Teras evler
e- Avlulu evler

olarak siralanabilecek olan bu konutlarda yasanan degisimlerin diger konut
tiplerine gore daha fazla oldugu Tas (2005) tarafindan belirtilmistir. Ciinkii bu
konutlar genellikle hem dis mekan hem de bina anlaminda tiimiiyle kullanicisina ait
olup oOzellesmis bir fiziksel c¢evreyi tanimlamakta ve kullanici istek ve

gereksinmeleri dogrultusunda miidahale etmek daha kolay olmaktadir.

2- Diiseyde Gelisen Konutlar: Cok katli bu bloklar ¢ok sayida ailenin bir arada
yasadig1 toplu konut, apartman dedigimiz konut tipleridir ( Diilgeroglu,1995;
Inceoglu, 1990 ).

a- Nokta bloklar
b- Duvar bloklar
c- Parcali bloklar

olarak tanimlanabilecek bu konutlarda ortak kullanim alanlar1 yer almaktadir.

Kullanicisinin konuta miidahalesi ise sinirh 6l¢iilerde gergeklesmektedir.

3.1.2 Konut ve cevre

Schulz (1980)’ a goére g¢evre; sosyal, kiiltiirel, fiziksel ve gorsel bilesenleri
iceren bir olgudur (Sekil 3.1). Bu bilesenler hem birbirlerini etkileyen hem de
biitiinleyen degerlerdir.  ilk insandan yirmi birinci yiizyil insanina gelinceye kadar,
insanoglu beyinsel ve fiziksel bircok degisime ugramustir. Insan yasantisinin tabii
geregi olarak konutun evrimi de, insanoglunun evrimiyle orantili olarak geligmistir.
Yiizyillardan bu yana yasadig1 fiziksel ¢cevreyi degistirmekte olan insanoglu, evini de
sahip oldugu cevre ve kiiltiir ortamina uydurma ¢abasinda olmustur (Zorlu, 2004;

Aksu, 1987)
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SOSYAL KULTUREL
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Konut insanlarin yasadigi ¢evreyle dogrudan ilgilidir. Yani insanlarin
eylemlerinin niteligi ve g¢esitliligi ¢evrenin niteliginin  bir  gostergesidir.
Kullanicilarinin gereksinmelerine gore sekillenir, i¢indeki fonksiyonlar kullanici
istegine, gereksinmelerine gore artar ya da azalir. Kullanici gereksinmeleri de
insanlarin yasadigi ¢evreyle dogrudan ilgilidir. Yani insanlarin eylemlerinin niteligi

ve ¢esitliligi ¢evrenin niteliginin bir gostergesidir.

3.1.3. Kentlesme ve konut sorunu

Kentlesme, sanayilesme ve ekonomik gelismeye paralel olarak, kent sayisinin
artmast ve bugiinkii kentlerin biiylimesiyle birlikte artan oranda is bolimii ve
uzmanlagmanin ortaya ¢ikmasi, kentlerde oturanlarin kendilerine 6zgii davraniglar
sergilemesi gibi sosyal ve siyasal yonleri de olan bir niifus birikimi siirecidir

(Erdumlu, 1993).

Kalkinma c¢abasi i¢inde bulunan az gelismis iilkelerde, son kirk yildir
karsilagilan en Onemli iki sorun hizli niifus artist ve kentlesme olarak
belirtilmektedir. Bu iilkelerin pek ¢cogunda yillik ortalama niifus artis1 %2-3 arasinda
degismekte, kentlerde yasayanlarin sayist ise yilda ortalama %6-7 oraninda

artmaktadir. Gelismekte olan iilke kentlerinde niifus artis1, artis hizi, dagilisi ve niifus
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blyiikligi, tilkelerin toplumsal ve ekonomik yapilarina bagli olarak konut sorununu
etkileyen temel etkenlerden olup iilkemizde de sorunun ortaya ¢ikmasinda onemli

yer tutmaktadir (Pulat, 1992).

Konut sorununun ilk goriiniimii konut a¢ig1 seklinde ortaya ¢ikmaktadir. Konut
acig1, mevcut hane halki sayisi ile mevcut konut sayisi arasindaki dengesizligi
anlatan bir kavram olup iki bi¢imde goriilmektedir; “a¢ik konut acig1” ve * gizli
konut aci1g1”. A¢ik konut agiginin gozle goriilen sayisal 6zelligi olan agik olmasina
karsin, gizli konut ag¢igi kavrami ile anlatilmak istenen barmma kosullarinin
niteligidir. Bir konut biriminin birden fazla hane halki tarafindan paylasiliyor olmasi
yani konutun kalabalik olmas1 gizli konut agiginin gostergesidir. Gizli konut agig1
nitel bir O6zellik tagimakta olup, hane halki tipleri ile konut tipleri arasindaki

dengesizlikten dogmaktadir (Keles, 1990).

Konut sorununa etki eden faktorler ise iilkeden iilkeye agirliklar1 degismesine
karsin ayni olmaktadir. Bu faktorler; demografik, sosyal ve ekonomik nedenlerdir.
Ulkemizde de demografik, sosyal ve ekonomik faktdrlerin etkisiyle konut
gereksinmelerini karsilayabilmek adina bir takim dnlemler alinmistir. Bunlardan en
Oonemlisi ¢ok partili demokratik siyasal rejimde donlim noktasi olarak kabul edilen
1960 yil1 27 Mayis askeri miidahalesidir (Soysal, 1969). Bu miidahale ile anayasa da
sosyal devlet ilkesi kabul edilmis ve refah devleti anlayisi getirilmistir. Devlet
kendini, yurttaglarinin yalniz klasik hiirriyetlerini saglamakla degil, zaruri olan maddi
ihtiyaglarin1  karsilamakla da gorevli goérmeye baslamistir. Bu anlayis icinde
Anayasa’da devletin yoksul veya dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun konut

gereksinmelerini karsilamak i¢in dnlemler alacagi da belirtilmistir (Tekeli, 1998).

1970’lerde konut piyasasinda belediyelerin yeni ve etkin bir eleman olarak yer
aldig1 goriilmektedir. Her ne kadar 1930’lardaki yasalarda belirtilmigse de, etkin bir

sekilde olaya katilmalart miimkiin olamamistir (Tekeli, 1998).

Konut ya 6zel bir ihtiyac1 giderecek tanimli bir siparisin iirlinii olarak ortaya

cikmis ya da belirli bir kesimin ihtiyacini gozeten bir kamu girisimi olarak kendini
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gostermistir. 1950’lere kadar yapilan tiim biiylik Olgekli konut girisimleri devlet
kurumlar1 ya da etnik/dini cemaatler tarafindan yapilmistir. 1990 yillarinda devlet,
yeni kurumlar1 araciligiyla giiclerini birlestiren ve belediyelerden de arsa iiretimi

destegi olan kooperatiflere ve yiiklenicilere destek olmustur (Tekeli,1998).

Kentlesme ile ortaya ¢ikan ve niifus artisinin da etkisiyle daha da biiyiiyen
konut ac¢ig1 devlet tarafindan ya da ozel sektor tarafindan yapilan girisimlerle
kapatilmaya calisilmig, boylelikle insanlarin en 6nemli gereksinmelerinden olan
barinma gereksinimi sonucu ortaya ¢ikan konut ihtiyaci karsilanmaya calisilmistir.

Konut ihtiyacinin karsilanmasinda ise farkli tiretim bigimleri benimsenmistir.

3.1.4. Konut iiretimi ve iiretime etki eden faktorler

Uretim kavramsal olarak; "belirli faaliyet ve islemler sonucu yeni bir mal veya

hizmet meydana getirme, yapma imal etme" olarak tanimlanmaktadir (Dogan, 1994).

Uretim olgusu nicelik olarak tekrarlanan ve tekrarlanmayan (bir defa igin
tiretim) olarak ikiye ayrilabilir. Bu agidan bakildiginda {iretim adedinin artmasi
kullanici1 adedini arttirarak kullanicilar1 belirlenebilir olmaktan uzaklastirmakta,
boylece bilinmeyen kullanici kavrami ortaya ¢ikmakta, gereksinmelerin belirsizligi
giindeme gelmekte bu da planlamada esneklik/ uyabilirlik kavramini getirmektedir

(Giir, 2000).

Toplumsal isboliimii ve uzmanlasmanin sinirli oldugu toplum birimlerinde,
binalarin heniiz yeterli bir kavramsal hazirlik yapilmadan gerceklestirildigi
goriilmektedir. Bu gelismislik diizeyinde bina, sinama-yanilma yaklasimi ile
gergeklestirilmektedir. Bina yapilmakta, denenmekte ve kullanima uygun degilse
degistirilmekte veya yikilip yenisi yapilmaktadir. Sonugta farkli uygulamalarin
sagladig bilgi birikimi, konut tipi geleneklerinin gelismesine yol agmistir. Artik

yapim Oncesi verilen karar, genel olarak uygunlugu benimsenmis geleneksel
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modelin, kullanicinin yapiya ayirabilecegi biitcesi, arsa ve cevre Ozellikleri ile

kaynak ve sinirlamalar agisindan yorumlanmasindan ibarettir (Aktiire, 1985).

Toplumsal isbdliimii ve uzmanlasmanin bir ileriki asamasinda ortaya ¢ikan
tasarimct veya yapimel, kullanic1 isteklerine gore binalart gergeklestirmeye
baslamiglardir. Burada tasarim ve yapim birlikte ve aym kisi tarafindan
yiriitiilmektedir. Zamanla kullanimda ve kullanic1 isteklerinde meydana gelen
farklilagsma, c¢evrenin degismeye baglamasi, bilimsel yaklagimlarin gelismesi,
tasarim1 Ozel bilgi ve beceri gerektiren bagimsiz bir ugrag haline getirmistir.
Geleneklerin belirleyiciligi yerini her kullanici igin gelistirilen 6zel tasarima

birakilmistir (Aktiire, 1985).

20. yy.’da ise konut diizenleri geleneksel yapi diizenlerinden uzaklagmis,
geleneksel konut diizeninin yerini biitiin diinyada kabul goren evrensel konut diizeni
almistir. Artik depo, atdlye, ahir gibi mekanlar konuttan ayrilmistir. Konut i¢inde de
yasama, pisirme, temizleme gibi mekanlar olusmaya baslamistir. Bu tarz evler
toplumda “modern ev”, i¢inde yasanan yasam ise “modern hayat olarak

adlandirilmistir” (Soysal, 1996).

Modernizm bize konutta da sehirde oldugu gibi fonksiyonel boliimlenme
onermistir. Daha Onceden her sekilde kullanilabilen ¢cok amagli oda yapist artik

belirli fonksiyonlara adresli olarak tanimlanmaktadir (Ugar ve Ozsoy, 2006).

1920’ye kadar olan dénemde Anadolu’da modernlesmenin diinyadaki diger
orneklerde oldugu gibi sanayi baglantili ve biitiinlesik olarak gelisememis oldugu
gozlenmektedir. Bu dénemde yapilan konutlar modernlesen herhangi bir tilkedeki
konutlarla ¢cogu yonleriyle benzerdir ve konutun i¢ smirlarmi farkli fonksiyonlar

sekillendirmektedir (Ucar ve Ozsoy, 2006).

Toplumdaki modernlesme egilimini temsil eden kesimler orta sinif ve istii ile
biirokrat yonetici siiftir. Yeni konut ve yerlesme bicimleri ve iist kesimlerin talep

ettigi kent soylu yasama tarzina yanit vermek amaciyla ortaya ¢ikmustir. Boylece
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benzerlerine Avrupa kentlerinde de rastlanabilecek bitisik apartmanlar, sira-evler ve
bah¢e icinde banliy0 evleri gibi yeni konut tipleri yapilmaya baslanmistir.
Apartmanlar, birden fazla konut birimini ve ¢ekirdek aileyi ayn1 ¢at1 altinda toplayan
yapilardir. Sira-evler ise ¢esitli halk gruplart ve dini cemaatlerin toplu girisimleriyle

yapilmistir (Soysal, 1996).

1920 ve 1945 yillar1 arasindaki donemde yeni yerlesme konut bicimlerinin
onciiliigii Orta Anadolu kentlerine gegcmistir. Once Bat1 Anadolu’ da olan politik ve
ekonomik merkez Ankara’nin baskent olmasiyla Orta Anadolu’ya kaymigtir. Bunun
sonucu iist diizey yoneticiler ve memurlarin sayis1 Ankara’da artmaya baslamistir.
Artik yeni konut ve yerlesme bi¢imlerini belirleyen kesimler, Anadolu kentlerindeki
biirokrat ve memurlar, énemli meslek sahipleri ve sanayi kuruluslarinda calisan
is¢iler olmustur (Soysal, 1996). 1920 ve 1946 arasinda bati benzerinde uygulanan
toplu konut olusumlar1 iki sekilde goriilmektedir; isciler i¢cin fabrika bdlgeleri
yakininda devlet tarafindan yaptirilan lojman konutlar ve sosyal konut amaciyla
baslaylp “miilk konut” {iretimine donen kooperatifler. Gerek lojman gerekse
kooperatif yerlesmeleri az katli, seyrek yapilardan olusan bahge-sehirler yaratmistir.
1950’lere kadar kooperatiflerin miistakil ev iiretim bi¢imi olma nedeni o yillarda
bagimsiz miilkiyet i¢in tanimlanmis en kiiclik birimin arsa olmasindandir (Ugar ve
Ozsoy, 2006). 1950-1980 yillar1 arasinda ise hizli ve plansiz kentlesme konut
gereksinimini biiyiik boyutlara ulastirmistir (Sariyar, 2008). Kent merkezinde
yogunlasan niifusun ihtiyaclar1 degiskenlik gdstermis, yasam tarzlar1 degismis, ‘Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun gelistirilmesi ile artan niifusun konut ihtiyaci ¢ok katlh
apartmanlarla karsilanmaya baglanmistir. Apartmanlagma ile kentsel dokuda fiziksel,
bir anlamda morfolojik degisimde baslamistir.

1950’11 yillar, Tiirkiye’de kentlesme hizinin arttig1 yillardir. Demokrat partinin
iktidara gelisi, dolayist ile ¢ok partili diizene gecis ve Modernlesme Projesi’nin
iceriginin degistigi, Halkeilik ilkesinin “popiilizm” kavrami ile degistirildigi bir
ortam yaratmistir (Belli ve Boyacioglu, 2007). Anadolu kentlerindeki modern
uygulamalar geleneksel dokunun icinde adaciklar olusturmus, kent geneline
yayllmamistir. Bu modern adaciklarin en tipik oOrnekleri kent merkezlerindeki

“Cumbhuriyet Caddeleri” dir. Hemen her kentte var olan bu caddelerin iizerinde
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Hiikiimet Konagi gibi 6nemli yapilar insa edilmis, meydanlar tanimlanmustir.
Kentlerin yeni yerlesim alanlar1 planlanirken, ¢ogunlukla bu caddelerin devami

secilmistir (Soysal, 1996).

1983 yilinda insaat sektoriiniin canlandirilmasi goriisiiniin benimsenmesi ve
1984 yilinda c¢ikarilan Toplu Konut Kanunu ile kii¢iik 6l¢ekli konut tireticilerinin
yerini biiylik 6l¢ekli girisimciler almis ve 6zel sektor kitlesel konut iireticileri de

kamu desteginin i¢ine alinmistir (Sartyar, 2008).

Tirkiye’de konut liretiminin gelisimi genel olarak degerlendirilecek olursa;
1923-1950 aras1 bireysel, lojman, kooperatif konut iiretimleri ile az kath, diisiik
yogunluklu, bah¢e-sehir mantiginda miistakil yapilar yapilirken, 1950°1lerde kentlerde
olan yogun goclin ardindan yasanan niifus artist sonucu ortaya c¢ikan konut
gereksinimi  donem donem gerek devlet eli ile gerekse 0Ozel girisimcilerle
karsilanmaya ¢alisilmistir. Bu donemde miistakil konutlarin yerini ¢ok katli apartman
yapilar1 almistir. Her ne kadar apartman yapis1 yayginlagsa da miistakil konut siteleri
dar gelirli ailelerin tercihi olmaya devam etmistir. Dar gelirli kullanicilar sehrin
disinda aldiklar1 arazilerle arsa {icretini diisiiriip maliyeti azaltma yoluna gitmislerdir.
Daha sonraki yillarda ise ekonomik diizeyi yiiksek kullanicilar tarafindan miistakil
konut tercih edilmeye baslanmistir. Konut iiretimi bu sekilde donem doénem farklilik
gostermistir. Bu farklilik yillara gore Sekil 3.2.°de gosterildigi gibi dagilim

gostermistir.
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KONUT URETIMi
1923-1950 1950-1980 1980 SONRASI
BIREYSEL KONUT URETIMI YAP-SATCI URETIM TOPLU KONUT URETIMI
LOJMAN KONUT URETIMI KOOPERATIF URETIMI KOOPERATIF URETIMI
KOOPERATIF KONUT URETIMI YASA DISI KONUT URETIMI YAP-SATCI URETIM

BIREYSEL KONUT URETIMI

Sekil 3.2 Konut Uretimi Dénemleri

3.1.5.Kooperatif ve konut iiretimi

Tiirkiye’de donem donem ortaya ¢ikan konut sorununa karsin g¢esitli ¢éztimler
tiretilmeye ¢alisilmistir. Konut talebine karsi alinan 6nlemler Soysal’a (1996) gore li¢
dilimde alinmistir;
i)Yapsatci tiretim
1954 yilinda serbest birakilan kat miilkiyeti ile ortaya ¢ikmustir. Arsa sahipleri ve
miiteahhitler tarafindan yapilan konutlar biiyiik oranda alict bulmaktadir.
i1) Gecekondu konutlar1
Kente yeni gelen yoksul kesim tarafindan devlet arazisi iizerine yapilan yasa disi
konutlar1 igermektedir.
11i1) Kooperatif tiretimi
Diisiik ama diizenli gelir sahibi insanlarin uygun kredi ve arsa olanaklariyla miilk
konut edinmelerini saglamaktadir. Kooperatifler ¢ok katli ayni tip apartmanlarin belli

aralikla dizildigi yerlesmeler yaratmaktadir.

Cok katli apartmanlarin yani sira kooperatif {iretimi olarak ortaya c¢ikan
miistakil konut siteleri de karsimiza ¢ikmaktadir. Kat miilkiyeti kanununun heniiz
yurirlige girmedigi donemlerde bahgeli miistakil konutlar yaygin olarak

yapilmaktadir.



-19 -

1950’11 yillara kadar kooperatifler miistakil ev {iretim bi¢iminde kurulmustur.
Bunun nedeni o yillarda bagimsiz miilkiyet i¢in tanimlanmis en kii¢iik birimin arsa
olusudur. Ilerleyen yillarda teknolojinin gelisimi, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ortaya
cikisi ile apartman tipi kooperatifler yayginlasmigtir. Apartman tipi kooperatifler
kentte yogunluk artigina sebep olmus, kent niifus artis1 ile kalabaliklagmis ve insanlar
daha sakin bolgeleri tercih etmislerdir. Sakin bolge tercihleri ile ortaya ¢ikan list gelir
grubu kisiler kent digindaki arazilerde yapilan miistakil konut kooperatiflerinde
ikamet etmeye baslamislardir. Onceleri dar gelir grubunun tercihi olan miistakil

konutlar daha sonra tist gelir grubuna hitap etmeye baslamustir.

Ozsekren (1996), kooperatif uygulamalarini iig farkli déneme ayirarak ele almistir;
1)Bahgeli evler donemi

Bir veya iki konut biriminden olusan evlerin bir araya gelmesiyle olusan bir dokuyu
tanimlayan konut uygulamasidir.

i1) Apartman tipi konutlar

Bahge-kent kavrami dogrultusunda yapilan miistakil, bahgeli evlerin yerini alan ¢ok
katli konutlar1 tanimlamaktadir.

1i1) Toplu konut iiretimi

Genellikle kooperatifler yoluyla uygulamasi yapilmaktadir.

Kullanicist igin fiziksel bir barinak olmanin Gtesinde bir dneme sahip olan
konut; 6zellikle sanayilesme ve kentlesme hareketlerine bagh olarak, gelismekte olan
tilkelerde dnemli bir sorun haline gelmistir. Endiistrilesme ile artan kirsaldan kentlere
dogru olan go¢ hareketi sonucunda barinma ve mevcut konut potansiyelini yetersiz
kilmis, yeni mekansal ¢oziimleri gereklilik haline getirmistir. Toplu konut bu

sorunun ¢Ozliimii olarak benimsenmistir.

Augee’e (1992) gore endiistrilesme ile birlikte, artan kentlesme ve farklilasan
kentsel mekanlar sonucunda, zaman ve malzeme bakimindan kolaylik saglamasi
nedeniyle bina yapiminda da seri iiretime geg¢ilmesi, birbirinin benzeri kimliksiz
yapilarin ortaya ¢ikmasma neden olmustur (Tas, 2005). Onceleri kullanicisinin

yapimminin her agamasinda s6z sahibi oldugu, onun kimligini, kiiltliriint, yasam
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standartlarin1 yansitan sadece fiziksel bir barinak olmanin ¢ok 6tesindeki konutun
yerine, “standart” ya da “tek tip” ¢oziimler Onerilir olmustur. Kullanici ile genellikle
hi¢ iliski kurulmadan, kullanicinin soyut bir imge olarak tanimlandigi, insana ait
gereksinimlerin ortaklasalig1 ve hatta tamamen birbirinin aynist oldugu kabul edilen,
kiiltiirel ve bireysel farklilik ve 6zelliklerin géz ardr edildigi toplu konut ¢oziimleri,
kullanicisina evrensel standart ve bireyselligi yasayamadigi sadece toplumsal bir

kimlik altinda degerlendirilebilecegi bir ¢oziim dikte etmektedir.

Insanlarin gevreleriyle kendileri arasinda bag kuramamasi, yeni iiretilen
mekanlarin kisiye ¢cogu zaman gegiciligi ve anlik olan1 vaat eden bir diinya sunmasi
kullaniciy1 aidiyetsizlige ve bireysellesmeye itmektedir (Aguee, 1992). Aybak’a
(1991) gore; toplu konutlara baktigimizda az zamanda ve diisiik maliyette ¢cok sayida
konut tiretmek, ayn1 tip yapilar yaparak saglanabilmektedir. Ayni tip konut yapimi
sayesinde, gerek tasarim sirasindaki zaman, gerekse de yapim maliyeti diismekte bu
sayede monoton birbirinin aynis1 bir ¢evre yaratilmaktadir. Bu tiir konutlarda
cephede kullanilacak farkli renk ve malzemelerin bu homojenligi kirma yetisine
sahip olmasina ragmen, genel olarak goz ardi edilmesi toplu konut g¢evrelerinin
kimliksizlesmesine neden olmaktadir. Bu durum bireyin kendi kimligini ve kiiltiirtinii
yansitmasini olanaksiz kilmakla beraber, birgok arasgtirmaya gore de; tekdiize
mekanlasma insanlar i¢in zararli olan, kiside uyusturucu etkisi yaratan, onun karar

verme ve problem ¢ozebilme kapasitesinin diigmesine neden olmaktadir (Tas, 2005).
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3.2. Degisim Kavrami

“Kim bilir bekli de ondan ¢ok sey bekledigimizden olacak,
“degisim” sozciigiinii ¢ok seviyor, her seyi degistirmek
istiyoruz. Sarkilardaki gelmeyen sevgili gibi hep beklenen
bir degisim var. Evlerimizi, arabamizi, teknolojimizi,
aliskanliklarimizi, egitim sistemimizi, mevcut diizeni,
altyapimiz, tistyapimizi, politikalarimizi,
politikacilarimizi, degistirme arzusu yasamimizin yontinii
ciziyor. Ideolojilerimizin  kesisme noktast  degisim.
Liderler makus kaderlerimizi degistirmekten séz ediyor,
partiler diizeni. Sohbetlerimiz de degisim iizerine. Evini,
arabasimi, sa¢imin  rengini, igini, esini degistirenleri
anlatyyoruz birbirimize. Cep telefonumuzu, bilgisayarimizi
bir tirlii degistirememis olmak ¢agin disinda kalmakla
ozdes olarak algilanyor. * Eski aliskanliklar’, ‘eski
kafalihiklar’ yeninin oniinde engel olusturuyor, ‘kendini
yvenilemeyenler’  giiniin, ekranlarin, gazetelerin, is
yasaminin, oy pusulalarinin, adres defterlerinin disinda
kalwyorlar.” ( Giizer, 2002).

Kavramsal olarak degisim; bir biitiiniin &gelerinde, Ogelerin birbirleriyle
iliskilerinde oncekine gore nicelik ve nitelikce gozlenebilir bir ayriligin olusmasidir.
Bir bagka tanimlamaya gore ise degisme; bir halden baska bir hale gecme,
baskalasma, bir seyi bagka bir seyin yerine koyma, yenilik getirmedir (Dogan, 1994).
Degisim ve gelisme gegmisin lizerine eklenerek olusur. Sonunda varilan ve degisimi
simgeleyen olusum kendisi ile birlikte ge¢misini de igerir. Degisim, siireklilik i¢inde

bir biitiin i¢in s6z konusudur (Giizer, 2002).

Insanoglu hayati boyunca bir degisim siireci i¢indedir. Insan dogar, biiyiir,
yaglanir, 6liir, bu insan hayatindaki degisimin en basit 6rnegidir (Sekil 3.3). Ayrica
insanoglunun yagami boyunca yasadigi bu degisim sosyal, kiiltiirel, fiziksel, ruhsal,
psikolojik anlamlarda da olabilmektedir. Tabi ki degisim sadece insan hayatinda
olmamaktadir. Hayvanlar ve bitkiler gibi diger canlilarda ve biitiin canlilarin var
oldugu mekanlarda da yasanmakta, yani doga da var olan her sey i¢in birbiri ile

etkilesimli olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Ulkemizin yaklasik olarak son iki yiiz yildir toplumsal, son yiiz yildir ise
mekansal olarak bir degisim siirecinde oldugu agiktir. Osmanlida batililasma adi
altinda baglayan bu degisim Cumbhuriyetle birlikte etkilerini devam ettirmis ve

beraberinde kentlerimizi de mekansal olarak degisim siirecine sokmustur.

& 4

Sekil 3.3- Insanin gelisimi, degisimi.

3.2.1. Kentsel mekanda degisim kavrami

“ Insanlar kentlere yasamak icin gelirler; iyi bir yasam icin bir arada kalirlar.”

Aristoteles

Kent; bilinyesinde sosyal, ekonomik, toplumsal, kiiltiirel nitelikleri barindiran
degisken ve dinamik bir olgu (Sey, 1998; Adam, 1988), sahip oldugu ekonomik ve

sosyal verilerle ayakta duran bir sistemdir (Ozaydin ve ark., 2002).

Kentler biiytilii birer oyun alanidir. Diinlimiiz ve bugiiniimiiz arasindaki iliskinin
izinin strtldigi, gecmisle baglant1 kuran ‘yer’ lerdir. Bu biiyiilii seriiven alaninda,
fiziksel ve toplumsal mekanda, Orgiitlenmis Ogelerin biitiinii bir anlam ifade
etmektedir. Kentler farkli mekansal 6rgiitlenme bi¢imiyle, lizerinde yasayan, dolasan
insanlara kendini sunmaktadir. Kent kendine baktirir, kendini gordiiriir, anlatir,

kavratir, hissettirir, diisiindiirtiir ve degerlendirtir (Ozaydn ve ark., 2002).

Kentlerin sosyal, ekonomik, toplumsal ve mekansal nitelikleri ayn1 zamanda
kentin bir diger kentten/yerlesimden farkini ortaya koyan &zellikleri de igerir. Bu

durum kentin kendine 6zgii kimligini ortaya koymaktadir. Kimlik ise Sahil’e (1995)
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gore zaman i¢inde degisim goOsteren, hatta bilingli bir bicimde degisebilen, tiim
varliklar1 benzerlerinden ayiran Gzelliklerin  tiimiidiir. Toplumlarin  yasam
bicimlerinin ve ¢evreyle etkilesim diizenlerinin fiziksel mekana yansiyan gostergesi
olarak kentsel kimlik, siirece bagli olarak degiskenlik gostermektedir ( Birlik, 2002).

Kimlik, kendi i¢inde saglikli sosyal yap1 olusturmus toplumlarin kentsel mekana
uzun zaman diliminde kazandirdiklar1 ortak ifade dili, yasayan uzun bir kentlesme

stirecinin sonucudur (Aydogan, 2002).

Kent kimligi uzun bir zaman dilimi i¢inde bi¢imlenir. Kentin cografi igerigi,
kiltiirel dlizeyi, mimarisi, yerel gelenekleri, yasam bigimi, niteliklerin karigimi
olarak kente bi¢im verir (Suher, 1995). Giindiiz’e (1991) gore, ¢ok boyutlu ve
karmagik 6zelliklerin sentezi olan kentlerin kimligi, salt bir fiziksel olusum ya da
estetik sorundan Gte tarihsel siire¢ igerisinde gelmis ge¢mis toplumlarin yagam ve
kiltlirlerinin fiziksel mekanda somutlagsmis iirtinleridir. Tekeli’ye (1990) gore kent
kimligi fiziki ¢evre ve icinde yasanan yasamla bir biitiindiir. Toplum tarafindan
tiretilir. Stirekli gelisim ve degisim halinde olan toplum iligkileri kent kimliginin
yeniden tanimlanip, iiretilmesine neden olur (Sahil, 1995). Kent kimligi kentin dogal
cevre Ozellikleri ile yapay cevre Ozelliklerinin toplumsal kimligi olusturan sosyo-
kiiltiirel yapis1, sosyo-ekonomik yapist ve psikolojik yapisinin etkilesimi ile

olugmaktadir (Sekil 3.4).

KENTSELKIMLIK
\
| |
| KENTSFLEKIMLIK | TOPLUMSALKIMLIK
I Sosyal-Kiultirel
Dogal Cevre Ozellikleri | Yapay Cevre Ozellikleri Kimlilk
“Tarihsel Ozellikler —
Yerlegim Olgeginde _I:I\Ill_lf“_j“olzf‘lhll‘ll_?ll )
Topografik Ozellikler }——> *Binalar Kiltiwel Ozellikler
| *Sokaklar ve caddeler
— *Weydanlar Sosyo-Ekonomik
Ticlim ve Bitld Ortiisii }—% Kimlik
[
= e - I——
| Donati Olgeginde | Psikolojik kimlil
Sembol Olmug
Elemanlar Olgeginde e

Sekil 3.4- Kentsel Kimlik Olusumu (Birlik, 2002)
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Cagdasg Cumbhuriyetin getirdigi yenilikler toplumsal alanlarin her sathasinda
kendini hissettirmis ve en etkin bi¢cimde kent mekanlarinin planlanmasinda ve
yapilarin tasarlanmasinda kendini gostermistir. Kadin ve erkeklerin toplumda birlikte
gorev listlenmesi, biiyiik aile tipinin ¢ekirdek aile tipine donmesi, kapali ekonomiden
acitk ekonomiye gecis gibi koklii doniisiimler net bicimde yasam mekanlarinda
karsilik bulmaktadir. Bu hizli degisimde toplumsal alt yapinin yetersizligi, gerekli
kosullarin hazir olmamasi, kentlere go¢ olgusunun bu etkenlere eklenmesi, kent
fiziki mekanlarindaki ¢eliskinin, yozlasmis, kisiliksiz olusumlarini yaygin bir
bicimde gilinlimiiz kentlerine tasimistir (Giindiiz ve Taner, 2002). Kentlerdeki
degisimin hizl1 ve kontrolsiiz olusu belirli bir nitelige sahip mekanlarin yok olmasina
bazen de islevinin degismesine sebep olmaktadir (Ozen ve Siiriil, 2002). Béylece
stirekliliginden yok oldugu kentlerde pargali bir gelisimin yasandig1 goriilmektedir.
Koolhas’a (2000) gore pargalilik kimliksiz kentin en belirgin 6zelligini

olusturmaktadir.

Kentsel mekanin degisiminde kenti olusturan ogeler esastir. Kentsel mekani
olusturan ogeler Zevi’ye (1957) gore yollar, meydanlar, parklar, oyun alanlari,
bahgeler v.b. bosluklar ve binalar gibi kiitlelerden olusan doluluklardir. Yani belirli
bir amaca hizmet i¢in var olan binalar ile binalarin tanimladig1r bosluklar, erisimi
saglayan yollar, kentlinin kullanimina doniik agik alanlarin bitiinii  kenti
olusturmaktadir. Kentsel mekandaki degisim bu 6gelerin degisimi ile s6z konusu
olmakta ve somut olarak goriilebilmektedir. Arslan’a (1974) gore; kentsel mekanda
dinamik bir olus olan degisim, kentin mekansal organizasyonundaki degisme ve

gelismelerin gostergesi durumundadir (Cakir, 2006).

Kentlerin bir¢ok faktdrden etkilenerek degismeye baslamasi ozellikle kent
merkezlerini ve geleneksel dokuyu etkilemektedir. Kentsel mekandaki degisim
ulagim ve iletisim teknolojilerindeki bas dondiiriicii gelisme, kent yasamindaki
celigkiler, kentsel uygulamadaki degisikler, kentsel kullanimdaki c¢esitlilik,
metropollesmenin yarattig1 sosyal ve islevsel par¢alanmalar, kente bir yandan yeni
merkezlerin olusumunu getirirken, geleneksel kent ve kent merkezlerinin giderek

baskalasmasina ve alisilagelmis islevlerini yitirmelerine yol agmaktadir. Bu siireg
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sonucunda, kent ve kent merkezlerinin biiyiik bir boliimiiniin i¢i bosalmakta, bosalan
yapilarin merkeze yabanci islevlerle doldugu bir mekanlar yiginina doniismektedir

(Gokgtir, 2002; Tiirk ve ark., 2009)

Glinlin kosullarina gore biiyliyen, kalabaliklasan, yer degistiren ve islev
degisiklikleri sonucu zamanla harap ve cokiintii alanlarina da doniisebilen kent
merkezlerinin en iyi Orneklerini biiyiiksehirlerde gormek miimkiindiir (Sey,1998).
Kentlerde yasanilan bu degisimlerin birbirleri ile 1iliskili pek ¢ok nedeni
bulunmaktadir. Gog, kentlesme, denetim mekanizmalar1 (imar kararlari), yerel
yonetimler ve politika, kiiresellesme, ulasim, arsa spekiilasyonu, sahiplenmeme,
eskime, sosyal, kiiltiirel, ekonomik yapi, kentin degisimini tetikleyen nedenler olarak
karsimza ¢ikmaktadir (Kuloglu, 1994; Ulu ve Karakog, 2004; Birlik, 2002; Ozcan,
2006; Capoza ve Helsey, 1989; Cakir, 2006; Giirel, 1974) (Sekil 3.5).

. @
Yogun
Sahiplenmeme yapilasma-
leentlesme
KENTSEL
DEGISIM

Sekil 3.5- Kentsel Degisimin Sebepleri.

Arza
spekilasyonu

Gog¢-Kentlesme: Kentlerde is olanaklarinin artmasi, yagam standartlarinin iyi

olmasi, egitim imkanlarinin kirsala gore segenek olusturmasi, kirsal bolgelerdeki is
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olanaklarinin azhig1 kirdan kente gogii getirmektedir. Bunun sonucu olarak da
kentlerde niifus artis1 yasanmaktadir. Buna bagli olarak kent mekéanlar1 var olan
konut miktariyla cevap vermez duruma gelmekte, yeni yerlesim alanlar1 kentte
olugsmaya baslamakta, bunun kontrol edilemedigi durumlarda carpik kentlesme

yasanabilmektedir.

Niifus artis1 ve kentlesme yalnizca konut gereksinmesinin artmasina neden
olmamakta, ayn1 zamanda kiiltiire dayal1 yasama bi¢iminde kendini gdsteren degisim
ile yapt kiiltiirinde de gozle goriliir bir degisim yasanmasina neden olmaktadir
(Kuloglu, 1994). Niifus artisina kentlerin mekansal olarak hazirliksiz olusu ve ortaya
¢ikan barinma sorunu, altyapi gereksinimi ve g¢arpik kentlesme kentlerin mevcut
dokusunu da degisime zorlamaktadir. Tiirkiye’nin toplumsal cografyasi ile birlikte

kentlerin fiziki yapisi da degismektedir (Batur, 1998) (Sekil 3.6).

Sorunlara ¢6ziim bulmak adina yerlesim alanlarimin tanimlanmasi, ¢ekim
alanlar1 olusturularak rant saglayan yogun yapi adalarinin olusturulmasi kentlerin

fiziksel anlamda degisimini tetikleyerek hizlandirmistir.

Kentlerdeis olanaklarinin Kirdan kente Kentte niifus artisi
artmasi goc¢

g

-Barinma sorunu
-Alt yapi gereksinimi
TOPLUMSAL COGRAFYADA DEGISIM ‘ -Carpikkentlesme

3

‘ Mevcut doku degisimi

KENT FiZiKi YAPISINDA DEGISIM |

Sekil 3.6- Kentlesmenin Degisime Etkisi

Kiiresellegsme: Giliniimiizde diinyada yasanmakta olan kiiresellesme olgusu,

gelismekte olan {ilkeleri ve lgiincii diinya lilkelerini etkisi altinda tutmakta ve
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toplumlarin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel yasamlarii gelismis iilkelerin ekonomik
amaclar1 dogrultusunda bi¢imlendirmeye c¢alismaktadir. Diinya ekonomisini elinde
tutmaya yonelik hizla etkisini artiran kiiresellesme siireci, sonuglari itibariyla yasam
mekanlarimizi ve mimarimizi, dolayisiyla da kentlerimizin kimliklerini, ka¢inilmaz

bicimde etkilemektedir (Ulu ve Karakog, 2004).

Cok genis alanlarda ele alinabilecek olan kiiresellesme kavrami iizerine
calismalar kent odakli olarak incelendiginde kentsel kimlik- kiiresellesme iizerine
yogunlasildig1 goriilmektedir. Kiiresellesme ile gelen ve degisen ekonomik amaglar
bireylerinde yasam tarzlarini, sosyal durumlarim1 degistirmekte, de§isim yasanilan

ortamlara dogrudan yansimaktadir.

Kiiresellesme ile kentler, kullanim degerinden ¢ok degisim degerlerinin 6n
plana ¢iktig1 yerler olmustur. Bu kapsamda kentsel doniisiim projelerinde de fiziksel
degisimle birlikte sosyal, kiiltiirel, ekonomik degisimlerde yasanmakta, bu kavramlar
birbirleri ile etkilesim ic¢inde olmaktadir. Kiiresellesme kentlerin siniflamasini
getirmis Karpuz ve ark. (2004) tanimina gore yan-¢evre kent, iiclincii diinya kenti, az
gelismis iilke metropoliten kenti, kolonyal kent ve kiiresel kent tanimlari yeni
kimlikleri isaret etmektedir. Kentlerin giderek ayrisan ve uzmanlasan bu yeni
kimlikleri aym1 zamanda bu kentlerde mekansal organizasyonun ve toplumsal

esitsizliklerin yeniden diizenlemesini zorunlu hale getirmektedir.

Yerel Yénetimler/Planlama: Kentlerin degisimlerinin arkasinda yatan en
onemli etkenlerden birisi de, kentlerin islevlerinde ve denetim bigimlerindeki
degismeler ve buna bagl olarak olusan toplusal tabakalagmadir. Kent merkezleri ve
merkezi is alanlari, kentlerin {iilke i¢indeki konumlarinin, kente hiikiim siiren

politikalarin hem gostergeleri hem de belirleyicileri olmaktadir (Osmay, 1998).

Kentsel mekani olusturan 6gelerin (yollar, meydanlar, parklar, oyun alanlari,
bahgeler v.b.) olusumunda ve degisiminde aktif rol alan yerel yonetimler kentlerin
kaderini belirleyebilmektedir. Bes yilda bir degisen yerel yonetimlerin izledigi

politikalar ile kentlerin goriiniimii olumlu ya da olumsuz degisebilmektedir. Alinan



-28 -

politik kararlar ve yapilan caligmalarla kentte fonksiyon gruplarinin yeri
degisebilmekte, bolge bazinda izlenen politikalarla kullanicilarin yer degistirmesi s6z
konusu olabilmektedir. Izlenen politikanin, bdlge fonksiyonlarinin ve ekonomik
dagilimlarinin saptanmasinda onemli bir yeri vardir. Bu nedenle, politik kararlarin
kent dokusunda bir degisime neden olabilecegi ve kenti belirli bir yone dogru
cekebilecegini sdylemek miimkiindiir. Yerel yonetimler kente iliskin kararlarim

planlama denetim mekanizmalariyla uygulamaya koymaktadirlar.

Tiirkiye’de planlama sisteminde denetim mekanizmalari, belirli  bir
kademelenme cergevesinde olusturulan kent planlaridir (Unlii, 2006 a). 3194 sayili
Imar Kanununda kent dlgegindeki planlar “nazim imar plan1”, alana veya kent iginde
bir bélgeye yonelik planlar ise “uygulama imar plam” olarak tanimlanmaktadir. Unlii
(2006 a)’ya gore kentin morfolojik 6zelliklerinin denetlenmesi ve kentsel mekanda

degisimin yOnetilmesi siirecinde temel belge uygulama imar plan1 olmaktadir.

Belediyeler tarafindan c¢ikarilan imar kararlart ve planlar ile denetim araclari
olarak hem niteliksel hem de niceliksel bakis agilariyla kentlerin geleceginde karar
verici rol oynamaktadir. Imar planlar ile yapilan degisiklikler arazi kullamminda
yerlesim Oriintiisiinde, yol kademelenmesinde yapilan tiim kente yonelik degisiklikler
olabilecegi gibi, parsel bazinda bina yiiksekliginde, parsel boyutlarinda, ¢ekme
mesafelerinde, yogunluk ve yap1 diizeninde yapilan degisikliklerde olabilmektedir.
Kentin tiimii ya da bir boliimiinii etkileyen degisiklikler; genis bir alan1 kapsadiklari
icin, bu tiir degisiklikleri somut olarak gozlemek miimkiin olamayabilmekte ve
etkilerinin hissedilmesi uzun zaman alabilmektedir. Parsel bazinda yapilan
degisiklikler kentin tiimiinii etkileyen degisikliklere gore daha somut olarak
gozlenebilmektedir. Belirli bir alanda gergeklesen bu degisimler ise gozlenebilir
morfolojik degisimler olarak tanimlanabilmektedir. Ozellikle parsel bazinda verilen
kararlar (TAKS, KAKS, ¢cekme mesafeleri) veya emsal uygulamalari parsele dayali
denetim planlarini olusturmaktadir. Plan degisiklikleri ile gerceklesen kentsel yapili
cevredeki yeni olusumlarin niceliksel birikimi, kentlerin karakterlerinin de niteliksel
olarak degismesine neden olmaktadir. Bala (2002), planlarin, kent gelisimini

yonlendiren, onu bi¢imlendiren dolayisiyla kentsel yasami, kentsel estetigi ve
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paralelinde kentsel mekanlarn etkiledigini belirtmis, ayrica denetim, kontrol ve

organizasyon mekanizmasi gorevini iistlendigini de vurgulamustir.

Ulasim: Capozza ve Helsley (1989)’e gore, kent merkezinden uzaklasildikc¢a
araziden elde edilen rant diismektedir. Bu, kent merkezine yaklasildik¢a arazi
kullanimlarinin yiiksek rant getirmesi ve yogunlugun artmasi anlamina gelmektedir.
Dinamik modelde yogunluk, gelisim siirecindeki ekonomik kosullara baglhdir.
Ornegin, zaman icinde gelirlerdeki artiglarin ya da ulasim maliyetindeki diisiislerin
kentsel gelisimde onemli olacagi savunulmaktadir. Giliniimiizde ulagim tiirleri ve
araclarmin degismesi ve getirdigi olanaklarin, kuramlarda ifade edilen ulasim
mesafesine gore konut alanlarmmin konumu, merkezle iliskisi, arazi degeri ve
yogunlugu konularma getirilen agiklamalar1 gecersiz kildig1 belirtilmektedir (Ozcan,
2006). Kentlerimizde sokak ve ulasim arasindaki baglanti mekanda degisime sebep
olmaktadir (Ulu ve Karakog, 2004). Tarihi kentlerde ulasimi saglamak adina dar
sokaklarin genisletilmesi, bazi yollarin yayalastirilmasi, tramvay, hafif rayli sistem
¢ozlimlerinin tarihi sokaklarda ¢6ziimlenmesi, bununla beraber yola bagli yapilagsma
diizeninin degisimi zincirleme bir sekilde mevcut yapilanmayi1 etkilemektedir. Yol
kademelenmesi ¢evresindeki yapilasma diizeni de morfolojik anlamda belirleyici

olabilmektedir.

Fiziksel/Islevsel Eskime: Kiiltiirel kimligin fiziksel bir kaniti olan yapili
cevreler bir yandan toplumsal gelismelere bagli olan degisimler sonrasi yapilis
amaglara uygun islevi kaybetmekte, diger taraftan dogal afetler ve insanlarin neden
oldugu hasarlar sonrast kullanighiklarini  yitirmektedirler. Boylece fiziksel,
fonksiyonel eskime siireci i¢ine giren kent mekanlar1 duyarsizlik, bakimsizlik ve terk
sonucu hizla yok olmakta (Birlik, 2002) ya da kent i¢inde ¢oOkiintii bolgelerin
olusmasina neden olmaktadir. Ozellikle sit alanlar1 icinde oturan mal sahipleri kentin
diger bolgelerindeki gibi yiiksek rantla 6zdes mimar haklarindan yararlanmadiklar
icin, bu ekonomik adaletsizlikten otiirii yasadiklari ¢evrede mutlu olamamakta ve
bunun sonuncunda da kentin daha cazip ve popiiler alanlarina yerlesmektedir. Asil
sahipleri tarafindan terk edilen tarihi alanlara da diisiik gelirli gruplar oturmakta ve

bu alanlar sosyal ¢okiintii alanlarina doniismektedir (Birlik, 2002) (Sekil 3.7).
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Bina Omriniin fiziksel anlamda tanimlandigi alanlarda yapi herhangi bir
korumaya deger nitelik tasimiyor, onarim yapmak ise yeni yapimdan daha maliyetli
bir durum olarak degerlendiriliyorsa mevcut parselde yikilip yeniden yapma
giindeme gelmekte, yeniden yapim siirecinde ise mal sahiplerinin ya da yaptiran
bireylerin arsalarina iligkin yapilasma kararlarimi 6zellikle yakin ¢evredeki
uygulamalar referans alarak degistirmeleri s6z konusu olabilmektedir. Dolayisiyla
mevcut dokuda ya da alanda oncekinden bagimsiz bir bigimsel durum sonraki
uygulamalara da emsal teskil edecek tarzda yapila gelmektedir. Bu anlamda fiziksel-
islevsel eskime degisimin nedenleri arasinda olmakta ve planlama kararlar1 da bu

degisim siirecinde rol alabilmektedir.

Dogal afet  Insanlarin verdigi
zarar

, Duyarsizlik,
Toplumsal gelismeye A

bak lik,
bagh degisim 1earklmSlZ 1
YAPILI CEVRE
i ini Hizl yok olug
Islevini kaybetme
Kullanighligin
kaybetme

Sekil 3.7-Yapilt Cevrede Eskime

Sosyal, kiiltiirel, ekonomik yapi: Toplumun sosyal, ekonomik ve kiiltiirel
yapist fiziksel mekdni yani kentsel dokularin olusumunu belirleyen etkenler
arasindadir. Kentsel dokularin olusumunda etkili olan kiiltiir; insanlarin yasayis
tarzlari, 6grenilmis davranislari, tecriibeleri, inanglar1 ve madde diinyalarinin hepsine

birden verilen isimdir. Giirel’e (1974) gore kentlerde, kullanicinin sosyal, ekonomik
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ve kiiltiirel yapisinin fiziksel mekana en iyi, en dogru ve en somut yansimasi; diger
kentsel islevlerden ziyade; konut ve konut alanlarinda kendini gostermektedir (Cakar,

2006).

Tekeli (1969) sosyal yapiy1; “kiiltiirel yap1, kisisel ozellikler, fiziksel ¢evre ve
sosyo-eckonomik yapidan olusan bir Ogeler biitlinii” olarak tanimlamaktadir.
Metron’a (1964) gore; bu 6gelerin her biri degisime katkida bulunmakta ve ayni
zamanda da degisim tarafindan etkilenmektedir. igerisinde gruplarmn, kurumlarin yer
aldig1, sosyal iligkilerin, sosyal olaylarin meydana geldigi, niifus ve yerlesim tarzinin
sekillendirdigi, toplumun sekil ve gercevesi ile ilgili dig goriiniise sahip olan sosyal
yap1; toplumdan topluma, yoreden ydreye, tarihi, cografi, ekonomik yap1 ve egitim
durumuna bagli olarak farkliliklar gostermektedir. Bu farkliliklar, kentsel mekana da
yansimakta ve farkli mekénsal olusumlara neden olmaktadirlar (Cakir, 2006)

(Sekil 3.8).

| KENTSELDOKU |

SOSYAL EKONOMIK KULTUREL

Kiltiirel Yap1 Kazang Insanlarm Yagayig Tarzi
Kigisel Ozellikler Mevkii Ogrenilmig Davraniglar
Fizilzel Cevre Meslel Tecriibeler
Sosyo-Ekonomik Yapt Inanglar

Madde Diinyas1

Sekil 3.8- Kentsel doku olusumu

Arslan (1974), sosyal yapiyr degisim flizerinden iki grupta ele alarak
Ozetlemistir. Bunlar;
a) Sosyal degisim;
- aile yapisinda,
- egitim durumunda,
- konut konfor durumunda,

- konut alan1 konfor durumunda,
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- aile-konut iligkilerinde,
- aile-gevre iliskilerinde.
b) Ekonomik degisim;

- iggilicii dagiliminda,

- meslek gruplarinda,

- gelir gruplarinda,

- gelir dagilimlarindaki degisimlerdir (Cakar, 2006).

Sosyal ve ekonomik yapidaki degisimler, bireylerin dolayisiyla toplumun
degisimine neden olmakta, insan mekan etkilesimi sonucu birebir kullanilan
mekanlara ve kente yansimaktadir. Dolayisiyla konut tipi ve konut alanlarinin
seciminde kiiltiirel yapinin, kisisel 6zelliklerin, fiziksel ¢evrenin niteliklerinin ve
sosyo-ekonomik yapinin etkisinden s6z etmek miimkiin olmaktadir. Konumuz
acisindan konut alani se¢imi zamana bagli olarak mevcut alanda kullanici degisimini
beraberinde getirmekte, degisim mekanlarin, binalarinda deg§ismesiyle siireklilik

gostermektedir.

Sonu¢ olarak kentsel mekandaki degisime birbirini de etkileyen birgok
faktoriin neden oldugu sdylenebilmekte ve kentsel mekandaki degisim kentsel yapili
cevredeki degisime paralel olarak ortaya ¢ikmaktadir. Yapili ¢cevredeki degisim tek
tek ya da niceliksel birikim sonucu ortaya ¢iksa da, parsel bazinda ya da genis bir

alanda da olsa o yerin karakterini olumlu ya da olumsuz etkileyebilmektedir.

Ulkemizde yerin karakterinin olusmasinda planlama sistemine bagl olarak
verilen kararlar etkin olmakta, kentsel yapili ¢cevrenin iiretimi ve bigimlendirilmesi
planlama sistemine bagl olarak yiiriitiilmekte ve denetlenmektedir. Unlii (2006 b)’ye
gore kent planlan farkl 6lgeklerde, bir kentteki ve yakin ¢evresindeki tiim yapilasma
faaliyetlerinin yonlendirilmesi, denetlenmesi ve siirdiiriilmesi i¢in bir ¢ergeve
sunmakta ve kent planlari belirli bir kademelenmeye gore olusmaktadir. Bu ¢ercgeve,
planlama sisteminin bir bileseni olan ‘yasal alam®’ olusturmaktadir. Planlama
sisteminin diger bilesenleri ise; kentsel yapili ¢evrenin bigimlendirilmesi siirecindeki

aktorlerin eylem ve davranis bicimlerini tanimlayan ‘sosyo-politik alan’ ile siirecteki
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aktorlerin katilim bigimlerinin ve planlar ile ilgili yapilacak tartisma bigimlerinin
tanimlandig: ‘siirece iliskin alan’dir (Sekil 3.9). Planlama sisteminin bilesenlerinin
birbirleriyle etkilesimi sonucu kentsel yapili ¢cevredeki degisiklikler ve dolayisiyla
kentsel mekandaki degisim yonetilmektedir. Diger bir deyisle, planlama sisteminin
bilesenlerinin etkilesimi en somut haliyle kentsel yapili cevrede gerceklesen

degisiklikler ile goriilebilmektedir (Unlii, 2006 b).

‘ KENTSELPLANLAMA SISTEMININ SURECT ‘

‘ YASALALAN ‘ ‘ SOSYO-POLITIK ALAN ‘ | SURECE ILISKIN ALAN

ETKILESIM

KENTSEL YAPILI CEVREDE
DEGSIKLIK

1

KENTSELMEKANDADE GiSiM

Sekil 3.9- Kentsel Planlama Sisteminin Siireci

Kentsel yapili ¢evre morfolojik, islevsel, mekansal, gorsel veya baglamsal
degisim gostermektedir. Bu degisimlerin bazilar1 genis bir alam1 kapsamakta ve
gozlenmesi miimkiin olmayabilmektedir. Oysa 6zellikle tek parsel ve yapi adasi
dlceginde gerceklesen degisimleri somut olarak gozlemek olasidir (Unlii, 2006 a).
Unlii (2006 b), bina yiiksekligi, parsel boyutlari, yogunluk, yap: diizeni, sokak
Oriintlisli, yap1 adas1 bi¢gimi gibi parsel ya da ada bazinda yapiya iliskin 6zellikleri
morfolojik 6zellikler, hacim, peyzaj, Olgek, ritim ve uyum gibi Ozellikleri gorsel
ozellikler, bolgeleme, arazi kullanimi, alt yapi gibi 6zellikleri islevsel ozellikler,
yerlesim Oriintiisii, yol kademelenmesi, acik alan sistemi gibi ozellikleri mekansal
ozellikler, karakter, peyzaj, yerel stiller gibi 6zellikleri baglamsal 6zellikler olarak
tanimlamis ve bunlar1 kentsel yapili ¢cevreyi olusturan unsurlar olarak nitelendirmistir
(Tablo 3.1). Bu ozelliklerin sonucu olarak degisimler par¢a parga ve tek parselde

gergeklesebilmektedir. Morfolojik 6zellikler kentteki degisimin gozlenebilir oldugu
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ozelliklerdir. Morfolojik degisim, bir kentin kendine 0Ozgii niteliklerinin ve
karakterinin giliclenmesini saglayabilecegi gibi kentsel baglamin bozulmasina,

morfolojik siirekliliklerin zedelenmesine neden olabilmektedir (Unlii, 2006 a).

Kat yiiksekliklerinde, yapilasma diizeninde, parsel boyutlarinda, sokak
Oriintlistinde ve yap1 adas1 boyutunda degisikliklere neden olan morfolojik degisim,
gergeklestigi donem icinde o donemin yerlesim 6zelliklerine yonelik dnemli ipuglar
verebilmektedir. Bir donemdeki fiziksel gelisim doygunluk sagladiginda planli ya da
plansiz miidahalelerle yeni olusumlarin Onii acilmakta ve yeni bir fiziksel
bicimlenme baslamaktadir. Bu degisim genellikle, yap1 yiiksekliklerinin artmasi ile

kendini gostermektedir (Unlii, 2006 a).

Gergeklesecek yapilagsmanin dlgegine gore; bir yerlesimin bigimlenmesi, yeni
yapilarin insa edilmesi, mevcut yapilarin yikilmasi ve yeniden yapilmasi, binalara ek
yapilmasi ve arazi kullanimlari ile binalarda cesitli nitelikte degisiklikler yapilmasi

planlama denetiminin alan1 i¢inde kalmaktadir (Unlii, 2006 a).

KENTSEL YAPILI CEVREDE DEGISIM

MORFOLOJIK GORSEL ISLEVSEL MEKANSAL BAGLAMSAL
-Bina Yiilksekligi -Hacim -Bolgeleme -Yerlesim Oriintiisi -Karalter

-Parsel Boyutlart -Peyza) -Arazi kullanmm | -Yol Kademelenmesi | -Peyza)
-Yogunluk -Olgek -Altyap1 -Acik Alan Sistemi -Yerel stiller
-Yap1 Diizeni -Ritim

-Sokak Oriintiisia -Uyum

-Yapi Adasi1 Bigimi

Tablo 3.1- Kentsel Yapili Cevrede Ortaya Cikan Degisimler (Unlii, 2006 a)

Kent planlamasi ve mimarlik ile kentsel yapili ¢evreye yapilan miidahalenin
Olcegi kentsel yapili ¢evredeki degisikliklerin bes farkli diizeyde gerceklesmesini
saglamaktadir. Buna gore en genel anlamda kent planlar ile tiim kent dl¢eginde bir
miidahale gelistirmek olanakliyken, daha &zelde bir parsel Olgeginde binanin

morfolojik bicimlenmesi ile ilgili ya da bir binanin dis goriiniimiiyle, binanin i¢
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boliimlenmesiyle veya binanin yapisal sistemiyle ilgili miidahalelerin giindeme

gelmesi olasidir. Bu ¢er¢evede Tablo 3.2°yi inceledigimizde,

Tablo 3.2- Kentsel Yapili Cevredeki Degisiklikler (Unlii, 2006 b)

Birinci diizeydeki degisikliklerin kentin tiimiinii ya

nEgE HL!IHLEH QZELIKLER ARACLARI
GEMEL

: RN !

MEKAMSAL DlZEY -

' X | azazl kuLanm ISLEVSEL PLAM REVIZYONLU '

: £ | - VERLESIM ORONTOSD | -MORFOLOJIK PLAM DEGISIKLIGH .

i ‘E 'E -0l KADEMELENMES] -BAGLAMSAL -RENT PLAN H

: SGERSEL '

X "
E TRINC '
uy x| -BiNa vOxsewLs) BUzZEY .
] = - PARSEL BOTUTLAR - MOREOLONIK -
> 5 - CEKME MESAFES] B AGLAJN'IIE-‘#.I. - PLAM DEGISIKLIGH H
= g - YOMBUNLLIK :
= b= vap1 olizend .
“‘ L]

Uconco ®

g plzEY '
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= :
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T [ ]
g BE | sacuz :
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S | DEGisiKLIK H
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e :
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STATIK SISTEM MIMAR] FROJE :
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da bir boliminu

ilgilendiren degisiklikler oldugu, ikinci diizeydeki degisikliklerin birinci diizeye gore

daha somut ve gozlenebilir oldugu, tiglincli diizeydeki degisikliklerin bina bazinda,

dis goriintimlerle ilgili olarak baglamsal ve gorsel ozellikleri icerdigi, dordiincii

diizeydeki degisikliklerin, mimari parsellere yapilan miidahaleleri icerdigi ve besinci

diizeydeki degisikliklerin ise yapiya iliskin daha c¢ok elektrik, statik gibi teknik

miidahaleleri icerdigi goriilmektedir. Birinci diizeyden besinci diizeye mekansal

anlamda 6zellesmenin oldugu ve detaya inildigi sdylenebilmektedir. Unlii (2006 b),

birinci ve ikinci diizeydeki degisikliklerin kent planlamasinin ilgi alanina girdigini,

liclincii ve dordiincli diizeydeki degisikliklerin ise mimarlik alanina girdigini
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belirtmistir. Dolayisiyla bina bazinda bir anlamda kullaniciya ve yap1 sahibine baglh

degisimler tigiincii, dordiincii ve besinci diizeyle ilgili olmaktadir.

3.2.2. Konutta degisim kavram ve Tiirkiye’de konutun degisimi

“Degisimde belirleyici olan dayaniklilik degil, gecerliliktir.”
(Giizer, 1994)

Insanlarin tek ya da toplu olarak yasamim siirdiirdiigii, kendiligini en dogal
sekilde yasadigi kentsel mekanda da yogunluklari olusturan konut, tarith boyu
insanlarin ihtiyaclarina, zevklerine, isteklerine cevap vermek adina bir¢cok degisim
yasamistir.  Ozellikle 19. yy.’dan giiniimiize bu degisimlerin konut {iretimi ve
mekansal degisim anlaminda yansidigini dolayisiyla kentlerde yapisal degisimin

nedenlerinden oldugunu séylemek miimkiindiir.

Ulkemizde 19. yiizyilda ortaya cikan kente gdclerle birlikte is potansiyelinin
fazla oldugu, egitim olanaklar1 sunan kentlerde konut agig1 ortaya c¢ikmaya
baslamistir. O zamanki devlet yapisinin konut acigimi karsilamasi miimkiin
olmamigtir. Bundan dolay1r go¢menler kredi ve arsa yardimi ile kendi konutlarini
bireysel olarak yapmuslardir. 19. ylizyilin ikinci yarisinda batilasma hareketleriyle
batidaki 6rneklerden esinlenerek gercgeklestirilen bu konut gruplar1 glinlimiize kadar
gelen kiiclik 6lgekli toplu konut 6rnekleridir. Bu konutlar iilkemiz konut tipinden
farkli bir bicimlenme gostermistir. Cumhuriyet’in ilk yillar1 konut yapimi agisindan
bir durgunluk dénemidir. Geng Cumhuriyet biiyiik bir imar ve iskan sorunu ile kars1
karsiyadir. Savasta yanan kentlerin imari, terk edilen topraklarda yasayan Tiirklerin
Anadolu’ya yerlestirilmeleri ¢ok sayida konut yapimini gerektirmistir. Her seyiyle
bastan kurulan devlet, bulunmasi gereken minimum nitelikler {izerinde sinirlamalar

getirerek konut yapimini 6zel sektore yoneltmistir.
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1930’larda, konut yapiminin devletin énemli bir sorunu olmasi kadar mimarlar
tarafindan da yeni bir bakis agisiyla ele alinmistir. Yeni mimarligin karakteri halk
mimarlig1 olmustur (Sey, 1998). Yeni mimari; gegmisini hatirlatmayan, ¢agdas, ayirt
ettirici Ozellikler tagimaktadir. Bu 6zellikler modern mimarinin konut tasariminda
benimsenmesine yol agmistir. Modern konutta konfor, donati ve mobilya konut
sahibi i¢in cagdashik ve statii olarak goriilmiistiir. Cumhuriyet Oncesi iist gelir
gruplart tarafindan benimsenen modern mimari daha sonralari orta siniflara dogru
yayginlagsmis ve konutlarin plan semasi degismeye baslamistir. Boylece farklilagsmis

mekanlardan olusan geleneksel konuttan ayrismis ve 6zellesmis mekanli konutlara

13 2

bir gecis baslamistir. 30’lu yillardan Once mekanlar sadece ‘“oda” olarak
adlandirilirken, bu yillardan sonra “salon” ,“yatak odas1” v.b. Ozellestirmeler
yapildig1 goriilmiistiir. Degisimin bigime yansima siirecinde fonksiyonalist tasarim,
diistinsel igerigi ve pratigi ile acik Onerilere ve yanitlara sahiptir. Bu 6zelligi,
Tirkiye’de konutlarda yaygin bir sekilde kullanimi anonimlesmesini saglamstir.
Modern mimarligin Tiirkiye’de yayginlasmasinin diger bir etkeni de yurtdisinda
mimarlik egitimi almis tasarimcilar ile sinirlida olsa gelisen iletisim ortami ve

yayinlardir (Batur, 1998).

1930’1u yillar ‘ucuz konut’ kavraminin mimarlik teknolojisine girdigi yillar
olmustur. Biiyiik kentlerde apartman yapimi hizla artmakta, konut darlig1 nedeniyle
artan konut kiralarinin dondurulmasina iligskin bir yasa ¢ikarilmasina karsin, kiralarin
artist devam etmektedir. Kiralarin yiikselmesi ve konut sikintisi karsisinda
kooperatifler kurulmaya baglanmigtir (Sey, 1998). 1933-1938 yillar1 arasinda
donemin konut mimarisinde fonksiyonalist tasarim gecerli olmustur. Islevin
gerektirdigi  iligkilerin  kurulmasi, bi¢imlenme siirecini  yonlendirdiginden
apartmanlarda bir tiir semalagma ortaya ¢ikmistir. Konut planinda 1sinma kolayligi
saglanmasindan dolay1 orta mekan niteligindeki hol kullanilmistir. Hol yerine
koridor kullanilan semalarin sayis1 azdir. Bu donemde konutlarda prizmatik kitlelere
eslik eden yuvarlatilmis koseler, katlar1 ayiran yatay bant halinde doluluklar, stirekli,
kesintisiz denizlik ¢izgileri, koselere donen pencereler dikkat ¢ekmektedir (Batur,

1998).
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1937-1938 yillarinda 6nceki donemlerdeki bigimlerde erime, oranlarda degisme
ve simetrik diizenlemeye dogru kayma gozlemlenmistir. Plan bazinda 6nemli bir
degisme olmamis, 30’larin modernist ¢izgisi ve espirisi devam etmektedir. Tek

degisiklik genis olmayan sokak kullanimidir (Batur, 1998).

1938-1950 yillarinda ise 2.Diinya Savasi’nin baglamasi ile birlikte iilke
ekonomik bunalim i¢ine girmistir. Tiirkiye savasin disinda kalsa da savasin etkilerini
hissetmistir. Insaat yatirimlari ve projeler iptal edilmis veya yavaslatiimis,
kooperatifcilik onem kazanmistir. 1950’lere kadar durgunluk donemi yasanmistir

(Sey, 1998).

Savasin yarattifi ekonomik sikinti, sosyo-psikolojik baski ve tehlike ortami
savunma giidiisii olacak ulusal dayanismayi beraberinde getirmistir. Tek partili
rejimin uygulandigi ortamda savagla giiclenen ve barisin gelisiyle gerileyen yerli ve
milli mimari anlayist egemen olmus 30’lu yillarin modernist egilimlerinin yerine

gecmistir (Batur, 1998).

Cok partili siyasal hayata gecilirken konut sorunu da yeni buyotlar kazanmaya
baslamistir (Sey, 1998). Liberal modelin toplumsal yapida yol agtigi gelismelerle
yasanan degisimler daha ¢ok bicim degisikligi olarak goriilenin 6tesinde daha derin
ve yapisal olmustur (Batur, 1998). Liberal ekonomi politikasinin yol actigi hizli ve
plansiz kentlesme konut ihtiyacini hizla biiyiik sayilara ulastirmistir. Boylece biiytik
kentlerde bir yandan yeni ekonomi politikasinin yarattigi ticaret burjuvazisinin
yaptirdig1 liiks apartmanlar ve konutlar yiikselirken, 6te yandan da dar gelirlilerin
konutlar1 artmaya devam etmistir. Orta gelir gruplarinin ihtiyaglari ise hizli bir
apartman yapimu siireci ile karsilanmaya baslamistir. Imar ve konut sorunlarinin
giderek artmasi sonucunda, bu alandaki tiim eylemleri diizenlemek ve orgiitlemek

lizere 1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanlig1 kurulmustur (Sey, 1998).

1950 yillar1 sonrasi yagsanan modernlesme kendini konutta da goOstermistir.
Ortaya ¢ikan ‘Yeni konut’ niifusu artan ve hareketlenen biitlin modern toplumlarda

da oldugu gibi, kendini hi¢bir noktada unutturmayacak kadar baskin bir imar unsuru
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haline gelmistir. Konut iiretimi farkli sunum sekilleriyle farkli sosyal katmanlara
hitap etmistir (Bilgin, 1995). 1950’11 yillarin bir 6nemli 6zelligi de ekonomik dis
yardimlarla birlikte yabanci uzmanlarin konut alaninda ortaya g¢ikmasidir.1960’a
gelindiginde gittikge st tliste eklenerek biiyliyen konut ihtiyact ve iiretimin
yetersizligi ile konut agig1 ¢ok biiyiikk sayilara ulagmistir.1950-1960 donemindeki
liberalizm anlayis1 konut sorununu iilkenin en énemli sorunlarindan biri durumuna
getirmistir.1950’lerde baslayip,1960 sonlarina kadar siiren apartmanlagsma siireci,
1970’lerde ¢ok daireli tek bloktan, biiyiik 6l¢ekli konut iiretimine dogru gelismeye
baslamistir. Her ne kadar 1930’lardaki yasalarda belirtilmigse de, etkin bir sekilde
olaya katilmalart miimkiin olamamuistir.1980 askeri miidahalesi ertesinde degisen
ekonomi politikalar1 sonucunda korumasiz ve desteksiz kalan konut sektorii, olumsuz

yonde etkilenmistir (Sey, 1998).

1960-1980 yillar1 arasinda konutlar ¢ogunlukla apartman olarak yapilmistir.
Ana cadde iizerinde yapilan binalarin altinda genellikle ticari amagli diikkanlar yer
almistir (Bilgin, 1995). 1990 yillarinda devlet, yeni kurumlar aracilifiyla giiclerini
birlestiren ve belediyelerden de arsa iiretimi destegi olan kooperatiflere ve
miiteahhitlere destek olmustur. Ayrica ¢cok yaygin olmasa da toplu konut alanlaria
yatirim yapilmis, bunlarin sonucunda 1990’larin basinda konut ¢evrelerinin ¢ehreleri

degismeye baslamistir.

Konutta meydana gelen bu kronolojik, somut degisimler biryandan diger
etkenlerle birlikte konutun mekansal diizeni anlaminda degisimini getirirken bir
yandan da kentlerde yeni olusumlarin 6rneklerini sergilemistir. Bu anlamda iiretim
modelleri, konuta olan talebin nedenleri ¢ok detayli olarak ele alinabilecektir.
Konumuz agisindan ele alindiginda ise dogrudan konuta yapilan miidahaleler

degisimin de tanimlayicisi olarak Rapoport’un siniflamasi ile ele alinabilmektedir.

Rapoport (1981), kullanicilarin konutlarina yaptiklari ve degisime neden olan
miidahaleleri, iki grupta toplamaktadir. i¢ kullanimda yapilan degisimleri “asil”
degisim olarak tanimlamakta ve bu degisimleri mekansal ve teknik degisim olarak

siniflandirmaktadir. Estetik kaynakli degisimleri ise “dis” degisimler olarak
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tanimlamaktadir. Mekansal ve teknik degisiklere 6rnek olarak; girislerin kapatilmasi,
i¢c mekanda daha fazla yer kazanmak i¢in balkonlarin kapatilmasi, dis mekanda
alternatif kullanimlar i¢in verandalarin birlestirilmesi, daha fazla mahremiyet icin
bahge duvarlarinin yiikseltilmesi, izolasyon igin cati teraslarnin kapatilmasi ve
cephelerin kaplanmasi olarak siralanabilmektedir. Estetik olanlar ise; temel olarak
boyamayla, kullanilan malzemenin rengiyle, pencere dogramalariyla ilgilidir. Ancak,
kullanicilarin estetik olmayan degisimlerde dahi, kullandiklar1 yontem, malzeme
kullanicinin kiiltiir ve kisiligini yansitmasi agisindan 6nemlidir (Tas, 2005) (Sekil

3.10).
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Sekil 3.10 Rapoport’a (1981) gore konuta yapilan miidahaleler

Kullanicinin kiiltiir ve kisiligini yasadigi ortama yansitmasi ise kendini o
ortama ait hissetmesi ile iligkilendirilmistir. Gegmiste yapiminin her asamasinda s6z
sahibi oldugu konutlarda kiiltiirii okumak miimkiindiir. Fakat zamanla degisen hayat
sartlarindan dolay1 ge¢miste yapiminin her asamasinda kullanicisinin s6z sahibi
oldugu konutlarin yerini, ekonomi, zaman, mekén ve malzeme temini acisindan en
kolay ¢0ziim olan seri iretilmis toplu konutlarin aldig1 goriilmektedir (Habraken,

1972). Boylece farkl kiiltiirlerden gelen farkli sosyo-ekonomik yapilara sahip olan
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insanlara ayni tipteki konutlar sunulmus bu da insanlardaki aitlik duygusunu

zayiflatmistir.

Tamamen tasarimcisinin istekleri dogrultusunda sekillenen, diisiik maliyet ve
islevselligin 6n planda tutuldugu toplu konutlarda birey, kendine bigilen bir goriintii
icinde yasamak durumunda kalmaktadir. Konut sahibi, ge¢misten gelen Kkiiltiir
birikimini ve kimligini yasadigi mekana yansitamamakta ve bdylece ¢evreyle iletisim

kuramamakta ve kendisini yasadigi mekanla biitiinlestirememektedir (Tag, 2005).

Toplu olarak uygulanan {ist iiste paketlenen konutlarda kullanicinin tercihleri,
konutun mevkii ve biiyiikliigii, cevre diizenlemesi, otopark imkani, ekonomi gibi
nedenler olmaktadir. Bu tip konutlarda kullanici i¢ mekanda kendi zevklerini,
isteklerini, kiiltiirinli, ekonomik giiclinli, yasam tarzini1 yansitmaktadir. Miistakil
konutta ise kullanic1 kimligini konutta kullanilan ve uygulanan malzemeye, renge,
bicime, striiktiire de yansitarak c¢evreye sunmakta ve sosyal statiisiinii
vurgulamaktadir (Sekil 3.11). Dolayisiyla toplu olarak insa edilen ortak kullanim
alanlarinin yer aldigi, konutun biitiin olarak &zellesme diizeyinin sinirlar1 olan
uygulamalarda kullanict i¢ mekan sinirli degisimi gergeklestirirken, miistakil konutta
degisim distan da algilanabilir bir durum alabilmektedir. Bu anlamda miistakil konut
kullanicilart da istek ve gereksinimleri dogrultusunda konutlarinda degisim
gerceklestirebilmektedir. Resim 3.1, 3.2, 3.3’de goriildiigii gibi renk farkliligi,
malzeme ¢esitliligi, bicimsel farklilik miistakil konutlarda ozgiirce uygulanan

degisimler olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Sekil 3.11- Kullanici — konut iliskisi
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Resim 3.1 Miistakil konut Resim 3.2 Miistakil konut Resim 3.3 Miistakil konut
sitesinde ekleme sitesinde renk degisimi sitesinde malzeme farkliligi,
renk degisimi,eklenti

Konutun bulundugu yer ve tipi kullanicinin tercihinde o6nemli olmakta bu da
degisimin bir nedeni olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Farkli konut alanlarinin ve konut
tiplerinin tercihi genel olarak sosyal, ekonomik ve kiiltiirel yapryla iliskili
olmaktadir. Kullanicilarin konut alani tercihleri cagdas yasam kosullarina bagh
olarak, zaman i¢inde degisiklik gosterebilmektedir. Bu degisiklik; mevcut konut
alanina uyum saglama, diizenleme, yenileme veya yeni bir konut alani tercih etme
seklinde olabilmektedir. Bu da, mevcut konut alanlarinin yenilenmesini veya yeni

konut alanlarinin planlanmasini gerektirmektedir.

Ust ve orta gelir diizeyindeki bireylerin, kentin dis ¢eperlerindeki miistakil
toplu konutlar1 se¢gmesi son yillarda yayginlasmaktadir. Bunun nedeni Tas (2005),
kullanicilarin  kisisellestirme yoluyla, kendi kimliklerini ve sosyal statiilerini

yansitabilme olanaklarini bulmalar1 olarak belirtmistir.

Miistakil konutlarda kullanici zamanin akimlarini, modalarini, teknolojisini
cephesine yansitabilmekte, verandasinda, catisinda, cephesinde, kepenklerinde,
dogramalarinda, pergolesinde, bah¢e duvarinda, garajinda kullandig1 renk, malzeme
ve doku ile kimligini, sosyal statiisiinii, imajin1 yansitabilmektedir. Dolayisiyla
apartman tipi konutlarda kullanicilarin kimliklerini ortaya koyma sanslar1 daha az
olmakta degisimi kendi istek ve begenileri dogrultusunda i¢ mekanda
gerceklestirebilmektedir. Disa yansiyan degisimler ise sadece balkonlar1 kapatma

bi¢iminde sinirli kalmaktadir.
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3.2.3. Kentsel mekinda ve konutta degisim etkilesimi

Kentsel mekanin degisiminde etkin olan faktorlerin dolayli ya da dolaysiz
olarak konut ve konut alanlarini etkiledigi sdylenebilmektedir. Konut ve kent bazinda
degisim insan hayati1 ile paralellik gostermekte, gogler, kiiresellesme, fiziksel
eskimeden kaynakli yer degistirme, sosyal, kiiltiirel, ekonomik yapi gibi nedenler
bireylerle dogrudan ilgili olarak yasanilan ve degisimlerin gézlenebildigi konut ve
konut alanlarina “kentsel degisim” bashigi altinda da kismen deginildigi gibi etki
etmektedir. Ozellikle sosyal yasamdaki degisimlerin gerek konut tipi seciminde
gerekse de konut yer se¢iminde degisimlere neden oldugu, kentsel anlamda ise konut
alanlarinin morfolojik anlamda planlama denetimine bagh olarak degisim gosterdigi

belirtilebilmektedir.

Gog, niifus artistyla beraber konut taleplerini kargimiza ¢ikarmakta, gogle gelen
niifus, kiiltiirlerine, sosyal yasamlarina, ekonomik durumlarina gore kentin
kendilerine gbre benimsedikleri yerlerinde yerlesmektedirler. Kentin yeni
kullanicilarinin - yer sec¢iminde kendileri gibi ayni yoreden gelen insanlarin
konumlandig1 mekanlarda bir etken olmaktadir. Bununla beraber konut alanlar1 yer
secimi sosyal ve ekonomik yapidaki degisimlerle de karsimiza ¢ikmakta, insanlar
oturduklari, yasadiklar1 konutlar1 ve konut alanlarini degistirmeye baslamaktadirlar.
Kullanicilarin  konutlarin1 veya oturduklari mevkiyi degistirmeleri hayatlarinda
degisen  sosyo-ekonomik nedenlerden  kaynaklanabilmektedir.  Yer/mekan
degistirmede insanlar isteyerek ya da istemeyerek bir tutum sergileyebilmektedir.
Konut alanim1 degistirme kullanicilarin yasam bicimi, sosyo-ekonomik durumlari,
calisma alanlarina olan mesafe, kiiltiirel, psikolojik ihtiyaglar, aile statiisii, hane halki
ozellikleri (yas, medeni durum, miilkiyet), komsuluk ¢evresinin 6zellikleri, akraba ve

arkadaglara yakinlik kriterlerinden kaynaklanabilmektedir.

Craig ve Edwars’e (1995) gore etnik statii farkliliklarina gore yaklagimlar da
getirilmektedir. Ozcan (2006) hareketliligin degiskenlerini aile dongiisii, konut

miilkiyeti, komsuluk c¢evresi, bireysel tatmin, konutun nitelikleri, hareketlilik
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davranis1 ve hareketlilik arzusu olarak detaylandirmistir. Cadwallader’e (1992) gore
hareketliligin/devingenligin en fazla oldugu yas araligt 20-30 yastir. Ailelerin
cocuklarinin okula gittigi donemler ise hareketlilik yani mekan/yer degistirme
yoniinden duragan olunan donemdir. Akraba ve arkadaslara yakinlik ve komsuluk
Tas’in (2005) belirttigi gibi grup kiiltiiriinii yansitan, ayni1 degerleri paylasan
insanlarin bir arada olma egilimi olarak tanimlanabilmektedir. Kullanicinin bu

devingenligi mekandaki degisimi de beraberinde getirmektedir (Sekil 3.12).

——
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ISE YAKINLIK

—

Sekil 3.12- Craig ve Edwars (1995)’a gore konutta mevkii degisiminin sebepleri

Komsuluk c¢evresinin 6zellikleri ise gerek konutun bulundugu yerin imkanlari,
gerekse de sahip oldugu kentsel donatilarla iliskilendirilmektedir. Cetiner (1979), bu
donatilarz;

-Konut gruplari,

- Okullar,

- Acik sahalar, oyun yerleri,

- Kiigtik bir aligveris merkezi,

- Dini tesis,

- Toplant1 yeri ve umumi tesisler,
- Gerekli ulagim,

olarak ayrimlandirmaktadir.
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Kullanicinin  konut alani tercihlerinde kentsel donatilarin etkisi oldugu
bilinmektedir. Yerlesim yerlerinin yasanabilir 06zellige sahip olmasinda niifus
biiylikliigiine baglh olarak yerlestirilecek kentsel donati elemanlar1 6nemli
olmaktadir. Kullanici- konut alani-donat1 arasindaki siireklilik, konut alanlarindaki
sosyal yasamin canliligin1 ve verimliligini arttiracaktir (Cakir, 2006). Konut alanina
ulasim kolayligi, yesil alanin varligi, egitim binalarmin 06zellikle ilkdgretim
okullarinin varligi, bunlara erisim yerlesim alaninin kalitesinde ve dolayisiyla

tercihinde yer alan etmenler olarak 6zetlenebilmektedir.

3.3. Boliim Degerlendirmesi

Kentlerin degisimine etki eden faktorlerin ¢ok yonlii ve detayli oldugu
goriilmektedir. Kenti olusturan etmenlerin degisimi dolayisiyla kentin degisimi bazi
faktorlerin degisimi sonucunda olmakta ve degisim farkli farkli boyutlarda,
niteliklerde ortaya ¢ikmaktadir. Degisimin faktorleri, gd¢-kentlesme, kiiresellesme,
yerel yoOnetimler/planlama, ulasim, fiziksel/islevsel eskime, sosyal-kiiltiirel-
ekonomik yap1 olarak tanimlanabilirken (ki bu faktorler birbirleriyle de etkilesim
icinde gelismekte, birinde yasanan degisim bir digerini etkiledigi durumlar ortaya
cikabilmektedir), bu faktorlere bagl yapisal degisimin niteliklerinin ise morfolojik,
gorsel, islevsel, mekansal ve baglamsal olarak karsimiza ¢iktigindan s6z

edilebilmektedir. Sekil 3.13 degisimin faktorlerini ve niteliklerini 6zetlemektedir.
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KENTI OLUSTURAN ETMENLER/Yollar, binalar, Meydanlar,
Cocuk Parklari, Bahceler...

...t zaman sonra

DEGISIMDONTUSTM
DEGISIMIN FAKTORLERI DEGISIMIN NITELIKLFRi

) Morfolojik
® Gog-Kentlegme -Bina Yiksekligi

-Parsel Boyutlari
® Yerel Yonetimler/Planlama :> -Yogunluk

-Yap1 Diizeni
® Ulasim -Sokak Orintisia

-Yap1 Adasi Bicimi
.. . Girsel
® Fiziksel/Islevsel Eskime

-Hacim
-Peyzaj

e Sogyal-Kiiltiirel-Ekonomik Yapi -Olgek
-Ritim
-Uyum
islevsel
-Balgeleme
-Arazi kullanimu
-Altyap1
Mekansal
-Yerlegim Oriintiisii
-Yol Kademelenmesi
-Acik Alan Sistemi
Baglamsal
-Karakter
-Peyzaj
-Yerel stiller

Sekil 3.13 Degisim Faktorleri ve Nitelikleri

Kentlerin dokusuna bakildiginda bina bazinda yogunluk gosteren yapilarin ise
konutlar oldugu sdylenebilmektedir. Insanlarn basta barinma gereksinimi olmak
tizere fizyolojik, giivenlik, toplumsal, benlik, gerceklesme, estetik, bilme ve anlama
gereksinmelerini de karsilayan konut, kentlerin degisimini etkileyen birgok faktérden
etkilenmekte, bu degisimler 6zellikle kullanici istek ve gereksinimleri dogrultusunda
gerceklestirilen i¢ mekanda ve distan da algilanabilir estetik amagl degisimler olarak

iki boyutta karsimiza c¢ikmaktadir. Kullanici istek ve gereksinimi {izerine
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gerceklestirilen degisimlerin hem morfolojik hem de gorsel degisimler olarak
mimarhgin siirlart i¢inde bir degisim oldugundan s6z edilebilmektedir. Bunlar
balkon kapatilmasi, malzeme degisimi, pencere acilmasi veya kapatilmasi gibi
kullanicinin i¢ mekan kullanimindaki sorunlariyla da iliskilendirilebilecek degisimler
olarak siralanabilmektedir. Bu durumda konutlarda ve konut alanlarinda yaganan
degisimler “konut bazinda degisimler” olarak kentlerin degisimine gorsel olarak etki

etmekte ve mimarinin sinirlar i¢inde kalmaktadir.

Bu degisimler disinda 6zellikle planlama kararlart ile tek bir parsel i¢in alinan
kararlar, yeni olusan yollar ile mevcut dokunun yeniden yapilanmasi, c¢evredeki
yapilasmanin var olan ama fiziksel olarak eskimis dokuya referans olmasi gibi
nedenlerle de morfolojik degisimler yasanmakta dolayisiyla hem parsel hem de
birka¢ parselden olusan alanlardaki degisimler kentsel yapili ¢evrenin degisimini
etkilemektedir. Bina yiiksekligi, kat artirimi, parsel boyutlarinin degisimi, ¢ekme
mesafelerinin degisimi, yapilasma diizeninin degisimi, yapt yogunlugunun artirilmasi
ya da azaltilmasi olarak karsimiza ¢ikan degisimler de ozellikle konut alanlarinda
kentlerin yapisal degisiminde etkili olmaktadir. Bu degisimleri konut bazinda
“kentsel boyutta degisimler” olarak tanimlamak miimkiindiir. Sonu¢ olarak konut
Ozelinde bakildiginda plan degisikligi yoluyla (kentsel boyutta degisimler)
morfolojik ve baglamsal, kullanici istek ve gereksinimleri dogrultusunda
gergeklestirilen degisimlerin (konut bazinda degisimler) ise gorsel degisimler oldugu
ve bunlarin kentlerin gorsel-yapisal-baglamsal degisiminde rol aldigi sonucuna
ulagilabilmektedir. Go6zlenebilir olan bu degisimlerin analizi arastirma konumuzun

¢ikis noktasini olusturmaktadir.
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4. KONYA’DA MUSTAKIL TOPLU KONUT URETIiMi

Konya’da konut {iretiminin anlatildigi bu bélimde, Konya’nin sosyo-ekonomik
ve demografik yapisi, niifusu, kentte ge¢cmisten giinlimiize kadar gelen yerlesim
bigimleri ve kent i¢in yapilan imar planlarma yer verilmistir. Imar planlar ile kentin
konut bolgelerinde alinan kararlar ve bu kararlarin kentteki konut gelisimini nasil

sekillendirdigi anlatilmistir.

4.1. Konya’nin Sosyal, Ekonomik ve Demografik Yapisi

Konya’nin cografi yapisindan gelen tarim kenti olma 06zelligi ayn1 zamanda
ticaret ve sanayi sektorlerini de etkilemekte ve bu sektdrlerde sermaye artirimini

saglamaktadir.

Sanayinin gelismekte oldugu kentte ekonominin son yillardaki en énemli itici
giicli ihracata dayali imalat sanayidir. Konya’da diger sanayi kollarinda da gelisme

goriilmektedir. Bu nedenle Konya niifusunda biiylime gozlenmesi olasidir.

Tiirkiye’de sosyo-ekonomik gelismislik endeksine gore yapilan siralamada ilk
bes il Birinci Derece Gelismis Iller Grubunu olusturmakta ve diger illerle arasinda
cok biiyiik farklar bulunmaktadir. Konya ise 26. sirada olup Ugiincii Derece Gelismis
[ller Grubuna dahildir. Asagida verilen harita 4.1°de tarali alanlar Ugiincii Diizey
Gelismis Iller Grubunu gostermektedir. Konya nin da dahil oldugu iigiincii grupta yer
alan iller orta derecede gelismislik seviyesine sahiptirler. Bu grupta yer alan iller {ilke
geneli toplam niifusun yiizde 19’unu, yiiz6lglimiin ise ylizde 24’{inii olusturmaktadir

(Akgiin, 2006).
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Harita 4.1 - Ugiincii Diizey Gelismis Iller Grubu (Akgiin, 2006).

Konya, niifusu hizla artan kentler arasindadir (Arii, 1998). 2008 y1l1 genel niifus
sayimi sonuclarina gore Konya, illerin niifus biiyiikliigii siralamasinda Tiirkiye’de 5.
biytik il, kent merkezi niifus biiyiikliigii siralamasinda ise 6. biiyiik ildir (Anonim,
2009). Sekil 4.1. yillara gére Konya’nin niifus hareketini gostermektedir.

Konya ilinin 2008 niifus sayimi sonucglarma goére 1.959.082 niifusun
1.423.546’s1 il ve merkez ilgelerde, 546.322°si belde ve koylerde yasamaktadir.
Niifus artis hizi ise %o 5.9 ile Tiirkiye ortalamasinin (%o 13.10) oldukca altindadar.
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2008

Sekil 4.1-Yillara Gore Niifus Dagilimi1 (Osmanli (2009)’dan faydalanilarak yeniden ¢izilmistir)

4.2. Konya’da Konut Uretimi

Konya, kenti Aldeddin Tepesi g¢evresinde olusmustur. Eski bir hdyiikk olan
Alaeddin Tepesi yillarca Konya’nin nirengi noktasi olmustur. Durukan’a (2001) gore
1941 yilinda Tiirk Tarih Kurumu igin yapilan kazilarda Aldeddin Tepesi’nin M.O.
2000 yilindan beri diizenli olarak iskan gordiigii ve bugiinkii yliksekliginde genis bir
hoytlik oldugu kanitlanmistir (Resim 4.1).
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Resim 4.1-Konya ve Aldeddin Tepesinden bir goriiniim (Web Iletisi 2).

Ik ¢aglarda Hititlerin hakimiyetinde olan Konya kenti, daha sonra Frig, Lidya,
Bergama Kralligi, Romalilar ve Bizanshlarm hakimiyetine girmistir. Ozonder
(2005), Bizans doneminde ¢ok sayidaki sivil, dini ve askeri yapilarin bulundugunu

belirtmistir.

Sekil 4.2- Konya Bizans,Selcuklu (G.Mendel’den)  Sekil 4.3-Konya Hristiyan-Tiirk Caglar
(Sarre,1989) (Sarre, 1989)

Kent, 1071 Malazgirt Savasi’ndan sonra Tiirk-islam kenti olmustur. Anadolu
Selcuklu Devletinin bagimsizlik ilan yili olan 1076’dan 1097 yilina kadar Konya
Anadolu Sel¢uklu Devleti bagkenti olmustur. Aru (1998) gore, Selcuklu doneminde
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Konya, kapali-kent olarak geligsmistir. Dolayisiyla kentin mekansal gelismesinde,
“surlar” onemli bir yer tutmaktadir. Turan (1971)’e gore kent, Anadolu Selcuklular
zamaninda sur disma tasarak Ozellikle kentin dogu kesimine dogru gelisim
gostermistir. Selguklular doneminde (XIII. y.y.) yerlesme dokusu Aldeddin Tepesi
cevresinde yogunlagmistir (Odabasi, 1998). Alkan ve ark.(1985) 'na gore Anadolu
Selguklu Devletinin yikilmasindan sonra Karamanogullari’nin hakimiyetine giren

kent batiya dogru yayilmistir (Yenice,2005) (Sekil 4.4).

Sekil 4.4-Konya, G. Niebuhr’un 1766 y1ili sonu plani (Sarre,1989)

Kent 1467 yilinda Osmanli Egemenligine girmistir. Odabast (1998), Osmanli
Devrinde XV. ve XVIII. yiizyillarda yerlesme dokusunun, tepenin dogu ve kuzey-
dogu kesimlerine dogru yayildigr goriilmektedir. XVIII. ve XIX. ylizyillarda ise
yerlesme bolgesinin, Aldeddin Tepesi’nin giliney ve giiney-dogu kesimlerinde
yogunlastigr bilinmektedir. Mevlana Tiirbesi ve ¢evresi XV. ve XVI. yiizyillarda
sehrin en popiiler semti olmaya baglamistir ve Mevlana ¢evresinde miistakil konutlar

yerini almaya baslamistir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5- Kentin tarihi siire¢ iginde mekansal gelisimi
* Aru (1998)’den faydalanilarak tekrar diizenlenmistir.

18.yy sonlarima kadar imar faaliyeti anlaminda kayda deger degisimlerin
yasanmadig1 Konya, 19.yy basinda manevi bir merkez olarak sahip oldugu kiiltiirel
ve fiziki yapiy1 koruyan 35-40 bin niifuslu bir sehir olmustur (Resim 4.2). /9.yy
basinda kentin fiziki yapisini etkileyen en onemli olay 1867 de baslayip ii¢ giin
boyunca devam eden yangindir. Bu yanginin ardindan Konya’da yavas fakat siirekli
imar faaliyetleri slirmiistiir. Bu faaliyetler 18981902 yillarinda hiz kazanmustir.
Kent merkezinde birbirini dik olarak kesen cadde ve sokaklar ac¢ilmistir. Bu
caddelerden en Onemlisi Aldeddin tepesi ve Mevlana Dergahi arasinda uzanan
Alaeddin (Mevlana) Caddesidir (Anonim, 2001) (Resim 4.3). 19.yy.’in sonunda
Anadolu-Bagdat demiryolu hattinin Konya’ya ulasmasi ile kentte ticari hayat
canlanmistir. Bu durum kentsel arazi kullanimini, kent i¢i ulasim bi¢imini ve kent
formunu etkilemistir. Istasyon ve yakilarinda otel, ambar gibi bazi tesislerin

yapimina ihtiya¢ duyulmustur (Odabasi, 1998).
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Resim 4.3- 1930°1u yillarda Aldeddin Caddesi ve Yusuf Sar’in konagi (belediye), (Odabasi,
1998)

Konya’da 1900-1925 doneminde ekonomi biiylik Ol¢lide tarima dayalidir.
Cumhuriyet sonrasi ililke genelinde oldugu gibi Konya’da da sanayi, ticaret ve
ekonomik alanda hareketlenmeler baslamistir. Niifus artist ve ekonomik hayattaki
degisimler kentin yerlesim alaninin biiyiimesine neden olmustur. Isyerleri ve konut
arasindaki mesafeler artmig, dolayisiyla toplu tagima araglarina ihtiyag duyulmustur.
Kentin ulagim problemini ¢ézmek i¢in ilk olarak atli tramvaylarin getirilmesi
diisiiniilmiistiir. istasyondan sehir merkezine dogru gidis gelislerde kullanilan ath
tramvay, XX.yy. baslarinda Selanik’ten sokiilerek Konya’ya kurulmustur (Anonim,

2001).
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19. yy baslarinda kent; geleneksel ticaret bolgesi etrafinda odaklanmis bir kent
deseni formu sergilemistir. Kentin 1922 halihazir haritalar1 incelendiginde, Alaeddin
Tepesinin Ozellikle dogu ve giliney-dogu yoniindeki alanlara yayilmis oldugu
goriilmiistiir. Bununla birlikte kent merkezinden disa dogru uzanan 1sinsal yollar
tizerinde yerlesim diizeni devam etmektedir. Kentin batisinda yer alan demiryolu ve
istasyon bolgesi cevresinde de yeni kentsel gelisme egilimlerinin oldugu dikkat

cekmektedir (Yenice, 2005).

1930’1u yillardan sonra ise lilke genelinde imar ¢alismalart baglamistir. Konya
icin ilk imar ¢alismasi, Mimar Sehabettin tarafindan hazirlanmistir. Plana gore kent
dort boliimde degerlendirilmistir. Planin birinci kismin1 Aldeddin Tepesi ve ¢evresi
olusturmaktadir. Planin ikinci kismini ise stadyum ve ¢evresi olmus, ii¢lincii
kisminda halk evi oOnerisinde bulunulmusg, doérdiincli kisminda ise istasyon ve
cevresine yeni diizenleme getirilmistir (Anonim, 2001). Bu proje etiid projesi olarak

kalmistir, uygulamaya konulmamistir.

MUSALLA
MEZARLIGH

S’
=
a
&
=

Sekil 4.6-1941 yili mevcut durum (belediye arsivinden alinarak yeniden ¢izildi).
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Konya’da planli doneme gegis 1941 yilinda baslamistir. 1941 yilinda halihazir
haritalar1 hazirlanan Konya kenti i¢in 1945 yilinda Asim Komiirciioglu tarafindan
imar plan1 hazirlanmis ve 1946 yilinda yiiriirliige girmistir. Bu plan 1954 yilina kadar
uygulanmistir (Sekil 4.7). 1941 yilia ait olan halihazir haritay1 inceledigimizde
kentin dogu ve gilineye dogru gelisim gosterdigi goriilmektedir (Sekil 4.6). Kent
merkezinin daha ilerisinde kurulan miistakil konut alanlar1 ise merkeze 1sinsal olarak
gelisim gostermistir. Kentin 1922 ve 1941 halihazir haritalar1 karsilastirildiginda
kentsel gelismenin basta dogu, giineydoguya dogru olmak iizere ¢ok az miktarda da
kuzey bolgesinde oldugu goriilmektedir. Yenice (2005), kentin batisinda yer alan
demiryolu ve istasyon bolgesi, kentsel gelismeyi belirleyen bir diger faktér olmustur.
Kentin batisinda yer alan istasyon bolgesi civarinda yeni yerlesme alanlari olusmus,
istasyon ve kent merkezini birbirine baglayan istasyon caddesi de yeni gelisme aksi

olarak ortaya ¢ikmustir.

LEJAND

II]MYEHB@IK Konut Alanlan
%Gehgme Konut Alanlan
e Sanayi Bblges!

Sosyal Donat Alanlan

Ticarl Bolge

-Mezar\lk\ar

EEEE]Kamu Kuruluglan

%Demlr‘(olu
Alaeddin Tepesi
0 |Mevlana Miizesi

[T istasyon

Sekil 4.7- 1946 yil1 plan1 (Belediye arsivinden alinarak yeniden ¢izilmistir).
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Asim Komiirciioglu'nun yaptig1 planda Konya’nin daginik bir sekilde bolgeye
yayilmis olmasi sebebi ile mevcut bulunan konut dokusu yeniden diizeltilmis ve
mevcut yapilarin istimlake ugramamasina 6zen gosterilmistir (Komiirciioglu, 1947).
Mesken alanlar1 arasinda kalan bosluklar da yeniden tanzime ¢alisilmistir (Ulusoy,
2000). 1946 planinda konut alanlart i¢in 534 ha alan ayrilmistir. Kentin bati ve gliney
batt kesimi yeni konut bolgesi alani olarak belirlenmistir. Konut alanlar1 da
maksimum {i¢ kat olarak planlanmistir. Planda kentsel gelismeyi yonlendirici bir
faktor olan kentin bati kisminda yer alan demir yolu ve istasyon bdlgesi, kentin
gelisiminde hem yonlendirici hem de fiziksel bir esik olarak yerlesme formunu
bicimlendirmistir. Planda ulasim sistemi ile ilgili olarak ise; musalla mezarliginin
kuzeyinden baslayan, kuzeydoguda konut alanlarin1 ¢evreleyen, Tiirbe mezarliginin
batisindan gegerek, kenti giineydoguda ve giineyde c¢evreleyen bir c¢evre yolu
(Istanbul yolu) planlanmistir. Ayrica kentin kuzey ve giiney uglarin1 baglayan bir de
anayol planlanmistir. Giinlimiizde Meram Eski Yol olarak tarif edilen ¢alisma
alammiz olan Konya Ogretmen Evlerinin de iizerinde yer alacagi yol da kentin
batisindan baslaylp Mevlana’da sona ermektedir. Diger 6nemli yollar ise Alaeddin
Mevlana aks1 ve Meram’a baglanti saglayan ve Meram Ogretmen Evlerinin de

tizerinde yer alacagi Meram Yeni Yoldur (Anonim, 2001).
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e ] MRt YRR ATARLAR,
s
STARDLM TRPRTT
TICAR! ALANTAR
[T wrerans
[T remssvox
] pRamvers

Sekil 4.8- 1954 yil1 Konya kent formu (Yenice, 2005 kaynagindan faydalanilarak yeniden
¢izilmistir).
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Kent i¢in yapilan ikinci plan ise 1954 yilinda 912 hektarlik bir alan i¢in yapilmis
1954 yilinda yiirtirlige girmistir (Sekil 4.8). Miiellifleri Feyzan ve Leyla Baydar olan
bu planda 1960 yilina kadar uygulanmistir (Anonim 1970).

1950°1i yillarda artan niifusa bagli toprak boliinmesi ve makinelesmeyle olusan
igsizlik, insanlar1 kirsal kesimden kente goce zorlamistir. Bu donemde ayni zamanda
Konya kent niifusu hizla artmistir. Kent merkezinde gelisen demografik hareketler
konut talebini artirmig ve 1946 yilinda yapilmis plani yetersiz duruma getirmistir. Bu
sebeple yeni bir plan gereksinimi hissedilmistir. Tkinci plan déneminde, temel olarak
ilk plan doneminde alinan makroform kararlarina uyulmus, konut gelisme yonii

olarak kentin kuzey bati, bat1 ve gliney bat1 boliimleri secilmistir (Anonim, 2001).

1960’l1 yillarda Konya kentindeki hizli sanayilesme niifus artisin1 da
beraberinde getirmis ve buna bagli olarak barinma ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Mevcut
planin kentsel gelismeye cevap veremez duruma gelmesiyle Yiiksek mimar Ferzan
ve Leyla Baydar’in imar plani, Imar ve Iskan Banklig1 Sehircilik dairesince revizyon
ve tadilat yapilarak 1960 yilinda onaylanmis ve 1966 yilina kadar uygulamada
kalmistir. 1954 plan1 revizyon goOrmesine ragmen kentsel gelismeye cevap
veremeyince 1964 yilinda Iller Bankasi aracilii ile yapilan miisabaka neticesinde
Yiiksek Mimar Yavuz Tas¢t ve Yiiksek Mimar Haluk Berksan’in hazirladigi plan
yurlirlige girmistir (Sekil 4.10).
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Sekil 4.9- 1964 yil1 halihazir haritasi (Yenice, 2005).

Hazirlanan nazim imar plam1 izah notuna gore; planlama 470.000’nin
tistlindeki bir toplulugu iskan etmek karar1 ile yonetilmis ve yeni dogacak gelismeler
ayr1 ayr1 sehir pargalart seklinde ele alinmistir. Sehrin yerlesimi ise iki boliimde ele
alimmistir. Birincisi; demir yolunun dogusunda kalan kisim, ikincisi; demir yolunun
bat1 ve kuzey batisinda kalan gelisme alanlar1 olarak gosterilen yeni sehir lekelerinin
yer aldigi alandir. Konya Ogretmen Evlerinin de yer aldigi demir yolunun
dogusundaki eski yerlesmelerin bulundugu bdlgede kat sayist 1-2 olarak
Ongorilmiistiir. Planda kentin giiney kesimindeki yerlesmeler miistakil konut alani
olarak planlanmis ve parseller min. 1000 m? olarak kabul edilmis, ingaat kat sayisi
0,75 ongoriilmiistiir. Kentin bat1 ve kuzey bati kesimlerinde dort biiyiik sehir yapisi
planlanmistir. Bunlar Sille yolunun kuzey ve giineyinde, demir yolunun batisinda ve
Meram yolunun baglangicindaki bolgelerdir. Calisma alanimiz olan Meram
Ogretmen Evlerinin de bulundugu miistakil konut alani olarak gdsterilen Meram
bolgesindeki kat adeti 1, insaat kat sayis1 0,50 olarak Ongoriilmiistir. Meram
yoresinde, Meram yolunun iki yakasindaki 6zel bahgelerde ev yapma arzusu meram
peyzajint yok etmeye egimli hale gelmis bu nedenle de Meram yolunun iki
tarafindaki insaat yasagi hududundan igerde yapilmak kaydi ile minimum 2000
m?’lik bahgelerde, yiiksekligi 4,50 m, insaat kat sayisi 0,30 olan miistakil konut
yapimina izin verilmistir. Mevcut konut bolgelerinde ise yogunluk korunmus ve
kentin kuzey yoniinde gecekondu oOnleme bolgesi Ongoriilmiistiir. Bu amagla da
kuzey yonde Nalcaci Caddesinin agilmasi diisiiniilmiistiir. Planda ayrica ikinci

derecede yOnetim merkezleri Onerisi getirilmistir. Otogar ve geleneksel merkezi
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baglayan ve dogu-bati yoniindeki insan akiminin dogal sonucu olarak, gelisecegi
varsayllan yeni bir merkez ve bu merkez c¢ercevesinde yogun yapilanma
Ongorilmiistiir. Ayrica geleneksel merkezi gevreleyen yollar gelistirilerek, merkez
cevresinde ikinci bir ring olusturulmus, boylece bir anlamda, birinci ring ile ikinci
ring arasindaki bolge, kent gelisme kuramina uygun, merkez icin bir gegis (gelisme)
alan1 olarak disiiniilmistir (Alkan, 1994). Otogar (eski garaj) kuzeye, Nalgaci
mevkiine alimmustir (Resim 4.4). Boylece kent dis1 trafigin kent i¢i trafik tizerindeki

baskisi kaldirilmak istenmistir.

Resim 4.4-1970 yilinda agilan otogar ve Nalcaci Caddesi aks1 (Konya Belediyesi Arsivi)
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Sekil 4.10- 1964 y1l1 Konya Nazim Plani (Yenice, 2005).
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1970’li yillardaki gelismelerle birlikte ortaya c¢ikan sanayi ve konut
gereksinmelerini karsilamak i¢cin 1974 yilinda Yavuz Tas¢t ve Haluk Berksan
tarafindan 4 nolu gecekondu bolgesinin ikinci etabi1 gergeklestirilmistir. Buna paralel

olarak Nalcaci Caddesi’nin gelismesini saglamak amaci ile biiylik toplu konut yapimi
girisiminde bulunulmustur (Sekil 4.11).
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Sekil 4.11-1974 yili Tlave Plan Dénemi Konya Kent Formu (Yenice, 2005)

Yaganan hizli kentlesme ile birlikte Konya’da yasanan degisimlere ve hizla
artan niifusa 1975 yili plan1 cevap veremez duruma gelmistir ve 1983 yilinda Yavuz
Tasc1 tarafindan Konya Cevre Diizeni Plani yapilmustir (Sekil 4.12). Bu planda konut
alanlar1 gelisme bolgesi icin kentin kuzeyindeki bdlgeler secilmistir. Universitenin de
1979 yilinda kuzeyde yerlesme karar1 almasi ile birlikte konut bolgesi kuzeye dogru
ilerlemistir. 4 nolu gecekondu Onleme bdlgesinin kapasitesinin dolmus oldugu
diisiiniilerek bu alanin devami niteliginde yeni bir gecekondu onleme bolgesi
olusturulmustur. 4 nolu gecekondu Onleme bolgesinin devaminda diisiiniilen bu
gecekondu oOnleme bolgesi, kuzeye iiniversitenin yerlesme alaninin dogusuna

alimmustir.
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Sekil 4.12- 1983 Yil1 Plan Donemi Konya Kent Formu (Yenice, 2005)

Bu boélgenin merkezden uzak olmasindan dolay1 bolge halkinin ihtiyaglarina
cevap verebilmek icin ¢esitli sosyal tesisler, saglik merkezleri, egitim merkezleri,
park gibi donatilar eklenmistir (Anonim, 1984). Kentin kuzey gelisme koridoru
lizerinde, IV nolu gecekondu &nleme bélgesinin kuzeyi ve Istanbul yolunun bati
kisminda yeni kent merkezi olarak tanimlanan bir bdlge tasarlanmistir. Bu gelisme
alaninda Istanbul yolu gelisme koridoru gibi lineer formdadir. Konut alanlar1 bu ring

izerinde mahalle pargalar1 halinde sekillenmistir.

Kentin gelisme aks1 olarak adlandirilan ve iiniversiteye kadar uzanan bolgede
yogunlugun 150-350 kisi/ha arasinda olacagi 6ngoriilmiistiir. Kentin bati kesimindeki

Meram-Hatip koridorunda dogal yapinin korunmasi amaci ile ana akslar {izerinde 60-
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75 kisi/ha, diger bolgelerde ise bahgeli nizamda diisik yogunluklu (Meram,
Hocacihan, Sille Baglar1 bolgesinde asgari parsel biiytikligii 5000 m?, diger tarimsal
nitelikli bolgelerde ise asgari parsel biiyiikligii 10.000 m? olarak belirtilmistir.)
miistakil konutlardan olusan yerlesim ilkesi benimsenmistir (Yenice, 2005). Planda
Meram, Giiney Karahiiyiik, Harmancik, Beybes, Kozagag bolgeleri 1-2 kath miistakil
konut bolgesi olarak gosterilmektedir. Meram bdlgesi miistakil konut alani1 olarak
Hatip’a kadar uzanmaktadir. Hatip, Karahiiylik bolgesinde asgari parsel biiytkligi
5000 m?, Harmancik bolgesinde 7500 m? olarak belirlenmistir. Planda belirlenmis
olan diger bir miistakil konut bdlgesi ise iist gelir grubunun ilgi gosterdigi Sille Yolu
tizeridir (Anonim, 1980).

C.D.P.’nin 14 yil uygulanmasinin ardindan kentte gelisen bazi olaylardan
dolay1 yeni bir plan gereksinimi duyulmustur ve 1999 yilinda Yavuz Tasc1 tarafindan
Konya Nazim Plan Revizyonu yapilmistir Anonim (1998). Planlamada Konya kent
biitiiniintin 2020 y1l1 niifusu en az 1.077.000 ve en ¢ok 2.400.000 bulunmustur. 2020
yilinda kente c¢evre kOy ve kasabalarin eklenmesi ile metropol biiyiikliigiine
ulagilacag diisiiniilmiis ve kentte konut alanlarinin gelisimi ¢evre koy ve kasabalarin
eklenmesi ile saglanacaktir. Planda; kent biitiiniinde arazi kullanilig 6l¢iimlerinde
9157 ha, kisi basina 130.26 m? konut olarak belirlenmistir. Tomek basta olmak iizere
Ortakonak ve Kampus yerlesmelerinin 2020 yilinda en biiyiik alt merkez olacagi
hedeflenmistir. Kentin kuzey ve bat1 bolgelerinde daha diisiik yogunluklu bahgesehir
olarak tanimlanan miistakil konutlardan olusan yerlesme birimleri olusturulmustur
(Anonim, 1999) (Sekil 4.13).
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Sekil 4.13- 2020 Konya Nazim Imar Plan1 (Konya Biiyiisehir Belediyesi Arsivi).

Sille kuzeyi, Akyokus villa bolgesi, Yeni Meram ve Malas yerlesmeleri yliksek
kaliteli, diisiik yogunluklu, iist sinif yonetici, sanayici, tiiccar niifusu barindiracak,
esas olarak Ozel ara¢ ulasimina bagimli miistakil konut alanlar1 olarak belirlenmistir
(Anonim, 1999).

Konya kenti i¢in bu giine kadarki yapilan planlarin kentteki goriiniimiine
etkisine bakilacak olursa; 20.yy baslarinda ve Cumhuriyetin ilaniyla birlikte yasanan

degisimler ulusal boyutta mimarlik ortamma da yansimis, 1. Ulusal Mimarlik
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Akimmin etkisiyle Konya’da kamu binalar1 insa edilmistir. Ulke genelinde kent
merkezlerindeki niifus artis1 konut gereksinimini giindeme getirmis, ddnemin mimari
{islubuyla Ankara ve Istanbul’da konut uygulamalar1 yapilsa da, Konya gibi Anadolu
kentlerinde oncelik konut olmamistir. O donemde genelde kerpic malzeme ile
yapilan bahgeli geleneksel konutlar, kentin algilanabilir siluetini olusturmustur
(Aydin ve Diren, 2004) (Resim 4.5). Diiz toprak dami, toprak sivasi ile dis cephe
olarak basit bir yap1 imaj1 sergileyen Geleneksel Konya evi 1940" I1 yillardan sonra
yavag yavas yerini 3—4 kathi apartman bloklarina birakmustir (Berk, 1951). 1937
yilinda donemin mimari tislubuyla Konya’da ilk yapilan apartman Hayat Apartmani
olmustur (Ulusoy, 2000). Daha sonra Konya’da apartman yapimi bir siireligine

duraklama gegirmistir.

Resim 4.5- Eski Konya Evleri (Turgut,2003).

1950 sonrasinda gelir artis1 ve dolayisiyla sehrin gelismesi hizlanmis, o zamana
kadar bes senede 2.000 civarinda (1945-1950 arasinda 6.000 artarak 64.434°c
ulagmist1) artan Konya niifusunun, 1950-1955 arasinda birden 3,1’lik bir artisla
100.000’e ulastig1 goriilmiistiir (Erdogan, 2002). Niifus artis1 kent i¢in konut artisini

da beraberinde getirmistir.

1946 yilinda yiiriirliige giren Imar plani ile Konya’da Miize Caddesi ile
Istasyon Caddesi arasindaki kisimda Meslek Liselerinin bulunmasindan tiirii sehre
gelen Ogretmen ve talebeler i¢in konutlar yapilmasina karar verilmistir. Boylelikle

Istasyona kadar olan kisimda muhtelif katli apartmanlar insa olmustur. Konya’da
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yapilan ilk apartmanlarda geleneksel Konya evi semasi kendini hissettirmistir (Bakir,

1986, Ulusoy, 2000).

1950’lerde baglayan apartmanlasma Konya’nin yeniden big¢imlenmesini de
beraberinde getirmistir. Alkan (1994), Konya kentinde 1954 yilinda yapilan imar
plant ile eski kent dokusundaki 1-2 kath, zeminde az yer isgal eden evlerin
yikildigini yerine 4-5-6 katli binalar yapilarak havasiz ve giinessiz kent parcalarinin

olustugunu belirtmistir.

1960’11 yillarda sanayi ve ticaretin ilerlemesi sonucunda piyasa hareketlenmis
ve bununla birlikte sermayenin artmasi, Emlak Bankasinin destegi ve banka
kredilerinin apartman yapimi igin tesvik edici olmasi, ayrica 1970 de yogunlasan kat
miilkiyeti ve kooperatiflesme, konut dokusunun artmasina neden olmustur. Adalar
halinde ve genis caddeler iizerinde yiiksek konutlar yapilmaya baslanmistir (Aydin
ve Diren, 2004). Otobiis terminali aks1 boyunca binalar yapilmis ve bu aks boyunca
yapilan degisikliklerle yeni merkez onerilmistir (Alkan,1994). Gecekondu bolgesinin
gelisimine engel olmak amaci ile belediye tarafindan uygulanan sosyal konutlarla
otobiis terminali boyunca diiseyde yogun bina yapimi baslamistir (Aydin ve Diren,

2004).

Resim 4.6- Nalcaci aksinda konut olusumu (Konya Belediyesi Arsivi).
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1970-1980 yillar1 arasinda 1 nolu gecekondu onleme bolgesi olan Aydinlik
bolgesine bahgeli miistakil konutlar yapilmistir. Bunlar kentteki ilk toplu konut
uygulamasidir (Resim 4.7, 4.8, 4.9). Bu bolgedeki 1948 konutluk arsa diizenlemesi
1983 yilinda tamamlanmistir. Aydin ve Diren (2004) gecekondu oOnleme
calismalarinin devam ettigini, 2 Nolu, 3 Nolu, 4 Nolu gecekondu Onleme
bolgelerinde gerekli alan diizenlemelerinin yapildigini, konut kooperatiflerinin bu
bolgede calisabilmesi i¢in gerekli altyapt c¢alismalar1 gercgeklestirildigini ve
gecekondu onleme bolgelerinin kentin kuzey-kuzeydogu aksinda diizenlendigini

belirtmislerdir.
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Resim 4.8, 4.9- Aydinlik Bolgesi bugiinkii durumu.
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Selguk Universitesi Kampiisiiniin sehir disinda konumlanmas ile o bolge gece
kondu oOnleme bolgesi olmus ve yapilan kooperatiflerle bir konut bolgesi
olusturulmustur (Resim 4.10, 4.11, 4.12). Gecekondu onlemek amaci ile ¢alismalar
yapilmistir. Bu ¢alismalar kent topraklarinin iggaline, niteliksiz gelisime neden olmus
ve birbirinin aynist konutlarin yiikselisini engelleyememistir. Yasanan bu
gelismelerle otogar sehrin ortasinda kalmis ve otogarin taginmasi giindeme gelmistir.
2000 yilinda otogar sehrin kuzeyine taginmustir. Otogarin yeni konumlandig yer ve
cevresinde konut faaliyetleri artmis, yap-sat¢1 firmalarin faaliyet bolgesi olmustur
(Resim 4.13, 4.14, 4.15). Konya’nin merkezi yasanan bu gelismelerle birka¢c merkeze

ayrilmstir.



Resim 4.10, 4.11, 4.12-Universite bolgesinde olusan yapilasma.
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Resim 4.13, 4.14, 4.15-. Yeni Gelismekte olan Yeni Otogar aksi-Istanbul Yolu’nun bati boliimii.

Glinlimiizde ise; Konya’da konut yapiminda 6ne ¢ikan Selguklu ilgesinde
genelde yiiksek katli binalar ve is merkezleri yapilirken, Meram ilgesinde miistakil,
bahgeli konutlar yapilmaktadir. Gegmiste miistakil konut alani olan Karatay ilgesinde
ise ylksek katli binalarin sayismin olduk¢a arttifi, yogunlugun arttigi
gozlemlenmektedir. Son donemlerde ise konut bolgesi olan Meram ilgesine ticari

faaliyetlerin kaydig1 goze ¢arpmaktadir.
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4.3. Boliim Degerlendirmesi

Konya kentinde yasanan kentsel gelisme calisma alanimizin bulundugu
bolgeleri su sekilde etkilemistir; 1940’11 yillarda ¢alisma alanimizin bulundugu
Meram bdlgesi mera vasfindayken, Konya Ogretmen Evlerinin bulundugu istasyon
civarinda 1946 yili plani ile yerlesme ongdriilmiistiir. Bu donemde Konya kenti 816
ha’dir ve534 ha konut alani olarak ongoriilmektedir. 1954 yilinda Konya kenti i¢in
yeni bir plan yapilmis ve bu planda Konya kenti 912 ha, konut alan1 ise 709 ha olarak
goriilmektedir. Bu plan dogrultusunda 1955 yilinda yerlesmeler istasyonun dogusuna
kaymis ve bununla birlikte Konya Ogretmen Evleri bu bolgede yerini almistir. 1966
yilinda Konya kenti i¢cin 2380 ha alan1 kapsayan yeni bir plan yapilmis ve bu planda
1868 ha konut alani olarak Ongoriilmiistiir. Bu planla birlikte ¢alisma alanimizin

bulundugu bolgeler i¢in su kararlar alinmistir;

-Konya Ogretmen Evlerinin bulundugu bélge igin max 2 kat insaat yapimina
izin verilmistir.
-Planda Meram Ogretmen Evlerinin bulundugu Meram Yeni yolun iki tarafinda

ise h:4,50, insaat kat sayis1 0,30 olan miistakil konut yerlesmeleri 6ngdriilmiistiir.

-Planda alian Konya Ogretmen Evlerinin bulundugu bélgeyi de etkileyen diger
bir karar ise; iiniversitenin yerinin Eregli yolu iizerinde belirlenmesi ve ulagimin Eski
Meram Yolu ile saglanmasidir. Bu kararla birlikte yol aksi boyunca yerlesmeler

goriilmeye baslanmis ve arsalarda deger artis1 meydana gelmistir.

1960’11 yillarda diisiik yogunluklu, bahgelikli miistakil konutlarin 6ngdriildigi
her iki alan da zamanla degisime ugramis, alinan imar kararlar ile yogunluk
arttirlnustir. {lerleyen yillarda imar planlar ile gelen ulasim ve arsa kullanim
amaclarindaki degisimle birlikte her iki bolgede de yogunlugun daha da arttig1, ticari
faaliyetlerin bolgede yer almaya basladigi ve liix konutlarin, apartmanlarin yer
almaya basladig1 gézlenmistir. Son yillarda ise her iki bolgede rant bolgesi olmus,

ticari faaliyetler bolgede artmustir.
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5. MUSTAKIL KONUT KOOPERATIFLERIi ALANLARINDA DEGISIiM VE
DEGIiSiMi ETKILEYEN FAKTORLER

Miistakil konutlarda ve konut alanlarinda yasanan degisimlerin ve bu
degisimleri etkileyen faktorlerin analiz edilmesi amaciyla gergeklestirilen ¢aligmada
arastirma alan1 olarak; Konya kent merkezinde iki farkli konumda yer alan, 1950—
1970 yillar1 arasinda kooperatif usuliiyle tiretilen miistakil konut alanlar1 se¢ilmistir.
Miistakil konutlar Konya’da memurlarin kendi aralarinda kurduklar1 kooperatifler
olarak ilk olmalar1 agisindan 6nem tasimaktadir. Aragtirma alanindan ilki Konya’nin
onemli yerlesim alanlarindan olan Yeni Meram bdlgesinde “Meram Ogretmen
Evleri”, digeri ise stadyum civarinda, “Konya Ogretmen Evleri” dir (Resim 5.1).
Meram Ogretmen Evleri ikiz tek kathi miistakil konutlardan olusmaktadir. Konya
Ogretmen Evleri ise ayrik, tek kath ve iki katli olmak iizere ii¢ farkli tipten

olusmaktadir.

Resim 5.1- Calisma alanlarinin Konya i¢indeki durumu
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Degisimin analizi i¢in arastirma sistematigi Bolim 3.3. de olusturulan
kavramsal altyap1 ¢ercevesinde olusturulmus ve konutta degisim iki ana baglikta ele
alimmustir: 1) konutta degisim (kullanict istekleri dogrultusunda), ii) plan degisikligi
yoluyla degisim (kentsel boyutta degisim). Her iki ana baslikta da degisimin
nitelikleri konutta degisim ic¢in gorsel, plan degisikligi i¢in ise morfolojik ve
baglamsal olarak tanimlanmistir. Calismamiz kapsaminda gozlenebilen niteliklere
yer verilmis ve sekil 5.1°de alan ¢alismasi ile elde edilmesi hedeflenen nitelikler

tanimlanmaya calisilmistir.

| KONUTTA ve KONUT ALANINDA DEGISIM

i | 1 |

KONUT BAZINDA DEGISIM PLAN DEGISIKLIGI YOLUYLA
(Kullanici istekleri dogrultusunda) (Kentsel boyutta degigim)
Girsel ] Morfolojik Tkinci bovuttaki degigimler
Balkon kapatma (parsel bazinda-yapilagma
Ek yapma diizeni, ¢cekme

] mesgafeleri..)
Dis cephe malzemesi i .
Ugiincii boyuttaki

degigimi S % S
degigimler (kat yiksekligi,
Pencere malzemesi yogunluk artis1, yapilasma
deZigimi diizeni)
Pencere agma - =
kapama ...... Baglamsal Karakter degigimi
Islevsel degigim

Sekil 5.1 Miistakil konutta ve konut alanlarinda arastirilmasit hedeflenen degisimler ve nitelikleri.

Konut bazinda degisimler gorsel analizlerle ve goriismelerle ortaya konulmusg
ve fotograflarla ve sayisal verilerle desteklenmistir. Konutlarda plan bazinda yapilan
degisimler ¢alisma kapsami disinda birakilmis, gorsel olarak distan da algilanan
degisimlerin analizi ile smirli tutulmustur. Morfolojik ve baglamsal degisimlerin
belirlenmesinde imar planlari, belediye meclis kararlari, kadastro paftalari,
gorlismeler, gorsel analizler etkili olmus, teknik c¢izimlerle, fotograflar ve

sayisallastirilmis sonuglarla desteklenmistir.
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5.1. Meram Ogretmen Evleri

1963 yilinda Konya, Armagan Mabhallesinde, Yeni Yol ile Askan Caddesi
arasinda konumlanan Meram Ogretmen Evleri, Konya ilinin tek merkezli oldugu
yillarda Ogretmenlerin kurdugu Selguk Evler Yapi Kooperatifi insaati olarak
yapilmaya baglanmistir. Diisiik gelir diizeyine sahip olan 6§retmenler projeyi ihaleye
cikarmiglar ve uygun fiyat bulamayinca da proje miiellifine avans vererek tasarimini
yaptirmuslardir'. Proje miiellifleri Mimar Cahit Uzman ve Insaat Yiiksek Miihendisi

Ali Sandikgr’dir.

Meram Ogretmen Evleri miistakil konutlar1 yerlesim olarak 6 adaya
yayilmakta, Kule Sokak, Defterciler Sokak, Damla Sokak, Goniil Sokak, Ulkii

Sokak, Manolya Sokaklari iizerinde konumlanmaktadir (Resim 5.2).

Resim 5.2- Meram 6gretmen evleri hava fotografi

Meram Ogretmen Evleri yapildigi dénemde, Yeni Yol aksinda bulunan
Egitim Fakiiltesi, konut alaninin giineyinde bulunan askeri alan bélgenin belirleyici
noktalarin1 olusturmaktadir. Kent sakinlerinin mesire yeri olarak kullandiklar
Meram Tepesine de Yeni Yol ile erisilmektedir. Daha sonraki yillarda belediye

koskii de belirleyici nokta olarak goriilebilmektedir (Resim 5.3).

! Cahit Uzman ‘dan alinan sozlii bilgi, 17.04.2008
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Meram Ogretmen Evlerinin konumlandigi alan icin, konutlarin yapildig
donemdeki imar durumu 4,50 m yiikseklik, 0,30 insaat kat sayis1 ve miistakil konut

tipi olarak goriilmektedir..

Resim 5.3- Konut alani ¢evresindeki belirleyici noktalar

Meram Ogretmen evleri miistakil konutlar1 konumlandiklar1 yollara ve
sokaklara yonelik sira oriintiisiinde tek katl ikiz evlerden olugsmaktadir. Ayni tipteki
54 adet konutun yani sira yerlesmede lokal, bakkal, ¢cocuk parki ve ¢ay bahgesi gibi
ortak ve ticari alanlarda yer almaktadir. Ayrica projede carsi olarak goriilen fakat
1985 yilinda konut olarak yapilan, mevcut dokudan farkli bir bina yer almaktadir
(Harita 5.1). Konutlar yollara ve sokaklara paralel konumlanarak 6,5 m ve 12 m
genisligindeki sokaklarla birbirine baglanmistir. Konutlar parsellere 5Sm 6n bahgeden,
3’er metre yan ve arka bahgeden cekilerek yerlestirilmistir. 158 m? olan konutlarin

arsadaki konumlanislarinda sabit bir diizen bulunmamaktadir.
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Harita 5.1- Meram 6gretmen evleri vaziyet plani

Genel plan semas: olarak dikdortgen formunda, tek kathi olarak tasarlanan
konutlarin ana girisleri yan cephelerden verilmis, cephe boyunca uzanan tag duvarlar
vurgulanmistir. Bina girisinde ilk olarak antreden dagilim saglanmis, misafir odasi,
oturma odasi, mutfak ve depoya baglanmistir. Oturma odas1 geleneksel evlerdeki
sofa gibi kullanilmis ve diger odalara dagilim buradan saglanmistir (Resim 5.4).
Konutlarda gece, giindiiz bolimii olusturan hollerle ayrilmistir. Oturma odasindan
gece holline gecilmis ve yatak odalar1 ve banyo ile baglanti saglanilmigtir. Yemek
odasmin hem oturma odasi hem de mutfakla baglantis1 saglanarak hem hazirlama
kolaylig1 saglanmis hem de yasama mekaniyla biitiinliigii saglanarak geciste kolaylik

saglanmistir.
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Resim 5.4- Meram 6gretmen evleri zemin kat plani.

Konutlarda dis mekanla biitiinliik ve i¢ — dis mekan akis1 6n ve arka cephede
diizenlenen genis balkonlarla/teraslarla saglannstir. Ikiz olarak tasarlanan binalarin
catilarinda yon degisimi yapilarak yatayda yayginlik hissi azaltilmaya ¢alisilmis ve
iclincii boyutta bicimsel bir arayis s6z konusu olmustur (Resim 5.5). Bigimsel arayis
cephelerdeki yatayda ve diiseyde kiigilk kademelenmelerle de yapilmaya
calistlmistir.  Girisi vurgulayan ve geleneksel yapr malzemesi olarak sille tagindan
olusturulan yiizey ile diisey bir hat olusturulmus ve vurgu desteklenmistir (Resim
5.6). Pencerelerin biiylikliikleri i¢ mekanin islevi ile iligkili olarak belirlenmistir.
Islak hacimlerin pencerelerinde yataylik hakim olmustur. Yasanilan mekanlarin
pencereleri genis tutulmus giin 1s13indan yararlanmak hedeflenmistir. On cephede
terasla biitiinlesen pencerelerde olusturulan detaylarla ¢igek yetistirmeye imkan
veren mekan olusturulmus, i¢ bahge etkisi yaratilmistir. Cati araliginin
havalandirilmasin1 saglamak amaciyla olusturulan kare kiigliik pencereler geri

cekilmis ylizeye oturtulmustur (Resim 5.7- 5.8).

Modern c¢izgilerin ve islevsel 6gelerin hakim oldugu tasarim igin proje
miiellifli Mimar Cahit Uzman, o donemde yabancit mimari literatiirii (Alman, Fransiz
dergilerini) oOzelliklede Le Corbuiser’i takip ettigini belirtmistir. Uluslar arasi

mimarlik egiliminin agir bastigi 1950- 1960 yillar1 arasinda, yabanci yaymlarla
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beslenen serbest yeni bi¢cim dilleri iiretme arayislarinin hizlandigi dénemde insa
edilen Meram Ogretmen Evleri bu kapsamda gelenekselden uzak, modern ¢izginin

yansitildig bir konut bolgesi olusturmustur.

Resim 5.7- Arka cephe
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Resim 5.8- Yan-giris cephesi

5.1.1. Meram Ogretmen Evleri miistakil konutlarinda degisimin analizi

5.1.1.1.Meram Ogretmen Evlerinde konut bazinda degisim

1963 yilindan bugiine Meram Ogretmen evlerinin kullanicilarinin % 85°i el
degistirmistir. 54 adet konutun 10’unda halen eski kullanicilar yasamaktadir. Gerek
kullanicinin el degistirmesi gerekse kullanict gereksinimlerinin ve isteklerinin zaman
icinde cesitli faktorlere bagli olarak degismesi konutlarin fiziksel goriiniimlerine
yansimistir. Calisma kapsamimizda ele alacagimiz gorsel degisimler distan algilanan
ve tespit edilebilen gdzlenebilen degisimlerdir. Bu kapsamda Meram Ogretmen
Evlerinde yasanan degisimleri bahgede yapilan degisimler ve cephede yapilan

degisimler olarak siniflandirmak miimkiindiir.

Cephede Yapilan degisimler; cephede renk degisimi yapilmasi, cephede
malzeme degisimi yapilmasi (tas, derzli yali baski malzemeleri v.s.), ana girisin
degistirilmesi  (riizgarlik eklentisi, ana girisin biiylitilmesi, mevcut sagagin
kaldirilmasi),  pencerelerin  degistirilmesi  (pencere  dogramalarinda  ve

korkuluklarinda malzeme degisimi), balkonlarda yapilan degisimler (balkonun
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kapatilmasi, balkonun i¢ mekéana eklenmesi, balkonun verandaya doniistiiriilmesi),
catinin degistirilmesi (¢at1 ¢ozlimiiniin degistirilmesi, ¢oziim degisikligi ile birlikte
cat1 arasina oda eklenmesi, ¢atida kullanilan kaplama malzemesinin degistirilmesi),
kat adetinde yapilan degisimler (2 kat ve 2,5 kat olarak kat artirim1 yapilmasi) olarak
tespit edilmistir. Bu degisimlerin sayisal olarak yiizdeleri gorsellerle desteklenerek

aktarilmustir.

Konutlarin % 96’sinin dis cephesinde degisim oldugu goézlemlenmistir.
Cephelerde en ¢ok renk degisimi (%84) goriilmektedir. Renk degisimini tag kaplama
(%4), derzli yalittm malzemesi kullanimi (%4), yali baski kaplamast (%2), birden
fazla malzeme kullanilarak kaplama (%2) uygulamalarinin izledigi tespit edilmistir.
Renk degisimi ana duvarda goriildiigii gibi ana giriste bulunan orijinal tas

kaplamanin boyanmasi seklinde de gerceklestirilmistir (Tablo 5.1).

Tablo 5.1 Cephede yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).

DEh

100%
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0%
40%
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2095
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arijinal DiaZisime
Lgramis

gisimi

Birden Fazla Malzeme

Derzli Yalt. Mazl. Kapl. Yali1 Baski Kullanims

Renk Degisimi
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Dis cephelerde karsilasilan diger bir degisiklik ise pencerelerde
goriilmektedir. Orjinalinde i¢c mekanda ¢iceklik olarak kullanilan, yiizey artis1 ile giin
1s181min iceriye daha ¢ok almmasimi saglayan pencerelerin ebat ve sekil olarak
degistigi goriilmektedir. Ayrica pencere korkuluklarinda da degisimin oldugu
gbozlemlenmistir. Pencerelerde %69 ebat, malzeme, korkuluk degisimi, %33
korkuluk degisimi goriilmektedir. Pencerelerde malzeme olarak PVC+cam (%65),
ahsaptcam (%35) kullanildig1 goriiliirken, pencere korkuluklarinda demir (%94),

panjur (%6) gibi malzemelere rastlanmistir (Tablo 5.2).

100% /

L
90%

0%
70% +
50%
503 4

40%

30% 1

o
- s
20%
’

10% 17

0%
Orijinal Degisim

Demir Korkuluk

Meram Ogretmen Evlerinde karsimiza ¢ikan bir diger degisiklik balkonlarda
yapilan uygulamalardir. Salona agilan balkonlarin kapatildigi (%35), i¢ mekana
eklenerek salonun biiyiitildiigii (%12) ve balkonun kaldirilarak verandaya
doniistiiriildiigli (%2) goriilmektedir. Yatak odalarima ¢ikilan balkonlarda ise
kapatilarak depo gibi kullanma (%2), i¢ mekana eklenerek yatak odalarinin

blyiitiilmesi (%8) gibi degisimler goriilmektedir (Tablo 5.3).
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Tablo 5.3 Balkonlarda yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).
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Meram Ogretmen Evlerinde cephede goriilen bir diger degisim ise catilarda
ortaya c¢ikmistir. Konutlarda c¢ati kati eklentisi ve c¢ati ¢oOziimi degisimi
goriilmektedir. Cati katt eklenen konutlar %8 olup, cati ¢Oziimiiniin degistigi
ornekler ise %4 tiir. Ayrica konutlarin ¢atilarinda kiremit degisiklikleri goriilmiistiir.
Kiremitler genel itibari ile yenilenme (%98) seklinde olmus, %94’{inde orijinal
kiremit cinsine sadik kalnmis, %4’linde shingle c¢ati Ortiisii (ana giris
sacaginda,veranda da) kullanilmig, % 2’sinde ise beton kiremit kullanilmistir (Tablo

5.4).
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Tablo 5.4 Catilarda yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).

Kiremit Degisimi

Meram Ogretmen Evleri kullanicilar1 konutlarmin ana girislerinde riizgarlik
ekleme (%76), ana giriste biiyiime (%6), mevcut sacagr kaldirma (%2) gibi
degisimlerde bulunmuslardir. Yapilan bu degisimlerde demir profil+cam (%71),
tugla duvar (%13), PVC+cam (%10), ¢esitli kaplama malzemeleri (%2), demir profil
(%2), cam (%?2) gibi malzemeler kullanilmistir (Tablo 5.5).
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Tablo 5.5 Ana giriste yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).
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Bunun yani sira bah¢ede yapilan miidahhaleler ise garaj eklentisi (%49),

havuz eklentisi (%16), veranda eklentisi (%8), kopek kuliibesi eklentisi (%6),

pergole (%?2), ardiye eklentisi (%2), bah¢ceden bodruma inis verilmesi (%4) gibi

miidahalelerin oldugu goriilmektedir (Tablo 5.6).
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Tablo 5.6 Bahgede yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).
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5.1.1.2.Meram Ogretmen Evleri konut alanminda kentsel boyutta degisim

Meram Ogretmenevleri alaninda kentsel boyutta degisimin, imar planlari,
plan degisiklikleri, plan notlar1, belediye meclis kararlar1 yoluyla olmus, kentsel
anlamda yasanan degisimler ¢alisma alanimizi da etkilemistir. Ulagilabilen belgeler
1s1g¢inda calisma alanimiza iligkin kararlarin morfolojik ve baglamsal niteliklerde
olmak tiizere nasil yasandig1 ortaya konulmaya calisilmistir. Bu degisimlere etki eden
kentsel nedenler (ulasim, imar planlari, ¢evredeki yapilasma ve degisim, kullanici
degisimi gibi) ise belgelere, gozlemlere ve kaynaklara dayali olarak yorumlanmaya

caligilmistir.



-87 -

Calisma alanimizla da ilgili olarak degisimin en 6nemli nedenini yeni Meram
yolunun agilmasi olarak belirtebilmekteyiz. 1938 yilinda Meram Yeni Yolun
acilmasindan sonra bag alanlarina erisim i¢in kullanilan yayli ve koriik arabalari
yavag yavas kaldirilmig, Onceleri 6zel bir sirket sonradan da belediye tarafindan
gerceklestirilen otobiis seferleri baglamistir. Yeni yolun agilmasi ve erisimin eskiye
gbre rahatlamasi yolun cevresindeki yapilama anlaminda olusumlar1 baglatmus,
Oktag’a (2005) gore bolgede zaten degerli olan arsalar, araziler artik daha da 6nem
kazanmigtir. 1940°l1 yillarda bolge mera vasfindayken, ilerleyen yillarda konut
bolgesi yogunlasmistir. 1962 yilinda Meram Yeni Yol iizerinde Egitim ve Ilahiyat
Fakiiltesinin de hizmete girmesiyle gerek ulagim yoniinden yogunluk artmis, gerekse
yerlesim alanlar1 yayginlasmaya baglamistir. 1966 yilina gelindiginde bolgenin
merkeze yakinligi, ulasim kolayligi, temiz havasi, sehir giiriiltiisiinden uzak olusu,
yogun ragbet edilen bir bolge olmasini tetiklemistir. Tercih edilme durumu
giinliimiize kadar artan hizla devam etmis, tek katli miistakil konut alanlar1 yeni ac¢ilan
yollarin ve caddelerinde belirleyiciliginde konut siteleri alanina doniismeye
baslamistir. Niifus artisiyla beraber kentsel gerekliliklerde yerini almis alt ticari

alanlar Meram bolgesinde olusmustur.

Bu degisimlerde imar planlar1 ve plan kararlar1 da etkili olmustur. 1946
yilinda yapilan imar planinda bolgede konut yerlesmesi yok iken, bolge mera iken,
1966 yili planinda Meram Yeni Yolun iki tarafinda konut alanlarma yer verilmis,
biiylik bir kism1 da kamu tesisleri olarak goriilmiistiir. Kentlesmesi istenmeyen
bahgelerde ve eski yapi adalarinin ortalarinda yesil alan Ongoriilmiistiir. Meram
bolgesinde parsel biyiikligii sarti getirilmistir. Asgari 2000 m? parsel biiytikliigiine
sahip olan alanlarda 4,50 metre konut Ongoriilmiistiir. Fakat bu alan daha sonra
yapilan plan degisiklikleri ile amacindan sapmis ve konut bolgesi yogunlagsmistir.
1983 planinda ise; bahgeli nizamda diisik yogunluklu yerlesim ilkesi
benimsenmistir. 1987 yilinda Konya biiyliksehir statlisiine girmis ve Meram,
Selguklu, Karatay olmak iizere ii¢ metropolitan ilgeye ayrilmustir (Web Iletisi 3).

1990 yil1 planinda ise Yeni Meram bolgesi mevcut konut alani olarak goriilmekte,
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bunun yani siral67 ha gelisme konut alani, 5000 niifus 6ngoriilmektedir (Yenice,

2005).

Bolgenin niifus yogunlugunun artmasi ve rant bdlgesi olmasinin ardindan

yapilan imar degisiklikleri ve yasallastirilan kararlar bolgede degisimin tetik¢isi

olmustur.

Meram Ogretmen Evleri miistakil konut alaninda kentsel boyutta yasanan

degisimler Sekil 5.1°de de gosterildigi gibi morfolojik ve baglamsal anlamda

olmustur. Alanda yasanan ikinci ve {ligiincii boyuttaki morfolojik ve baglamsal

degisimler su sekilde olmustur;

30.11.1987 yilinda alinan belediye meclis karar1 ile “Armagan Mahallesinde
bir katl sahalarin cevresi ile uyum saglayacak sekilde katlarinin yeniden
belirlenmesi ile ilgili planin onaylanmasi” karar1 alinmig ve alandaki ilk
ticlincii boyuttaki morfolojik degisim ve karakter degisimine bagl baglamsal
degisim 1253 nolu ada 7-8 nolu parsellerde ortaya ¢cikmistir (Tablo 5.7) (Bkz.
Ek 1).

21.06.1990 tarihinde alinan belediye meclis karar1 ile 1251 nolu ada 16-17
nolu (7-8 nolu) parselde plan tadilatinin yapilarak Biiyliksehir Belediyesine
onaya sunulmasima karar verilmis ve 31.08.1990 tarihinde belediye
onaymdan gecen plan tadilati ile 7-8 nolu parsellerde biiylime meydana

gelmisg ve alanda ikinci boyutta morfolojik bir degisim yasanmistir (Tablo

5.7) (Bkz. Ek 2-3).

31.07.1996 tarihinde alinan belediye meclis karar1 ile Meram Belediye
sinirlart dahilinde “1 kathh mesken alanlarinin 2 kata c¢ikarilmasi” karari
alimmis bu karara istinaden Meram Ogretmen Evleri alaninda yapilan ilk
degisim 2001 yilinda 1251 ada 12 nolu parselde ortaya ¢ikmistir ve alanda
liclincli boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagl baglamsal

degisim yasanmistir (Tablo 5.7) (Bkz. Ek 4).



-89 -

- 28.11.2005 tarihinde alinan belediye meclis karari ile Meram Ogretmen
Evleri konut alaninda 1256 nolu ada 7 nolu parsel ticari olarak islev
degisimine ugramis ve Havzan Etliekmek binasi 1996 yilinda alinan karara
istinaden 2 katli olarak yapilmistir. Alanda hem baglamsal (islevsel ve
karakter degisikligi) hem de {i¢iincli boyutta morfolojik degisim yasanmistir
(Tablo 5.7).

- 2008 yilinda Meram Ogretmen Evleri 1256 nolu ada 8 nolu parselde 2008 y1l1
Imar Yonetmeligi 16. maddesi 6al fikrasina istinaden tek katli mevcut konut
yikilmis, iki katl alt kat ticari fonksiyona ayrilmig konut yapilmistir. Alanda
islevsel ve karakter degisimine bagli baglamsal ve {i¢iincii boyutta morfolojik

degisim yasanmustir (Tablo 5.7) (Bkz. Ek 5).

- 2008 yilinda 1251 nolu ada 7 nolu parselde tadilatla tek kattan 2 kata
cikarilarak ii¢lincii boyutta morfolojik degisim, mevcut binanin islev degisimi
(Smav Dergisi Dershanesi) ve karakter degisimi ile de baglamsal degisim
yasanmigtir (Tablo 5.7). (Degisikliklere iligkin herhangi bir resmi belgeye

belediyeden ulagilamamuistir.)

- 2009 yilinda Meram Ogretmen Evleri 1251 nolu ada 11 nolu parselde 2008
yili Imar Yonetmeligi 16. Maddesi 6al fikras1 ve 30. Maddesi uyarinca
mevcut tek kath konut yikilarak iki kath alt kat ticari kullanima ayrilmis bina
yapilmistir. Alanda hem baglamsal (islevsel ve karakter degisime bagli) hem
de iiclincii ve ikinci boyutta morfolojik degisim yasanmistir (Tablo 5.7) (Bkz.
Ek 5-6).

- 2009 yilinda Meram Ogretmen Evleri alaninda, 2008 imar y&netmeligi 16.
maddesi 6al fikrasi uyarinca 1254 ada 7-8 nolu parsellerde tek katli konutlar
islevsel degisime ugramis ve ticari olarak kullanilmaya baglamistir. Bununla

birlikte alanda baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.7).

Alandaki islevsel degisimden kaynakli baglamsal degisimin tetikleyicisi 2005

yilinda Meram Yeni Yol iizerindeki, arastirma alaninin giineyindeki askeri alanin
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nitelikli ve ekonomik anlamda elit kullaniciya hitap eden konut alanina doniismesi
caligma alaninin bati1 ve dogu yoniinde yer alan konutlarin igyeri ruhsati alarak islev
degisikligiyle ticari alana doniismesidir. Islevsel degisimler g¢evredeki mevcut

yapilanmay1 da etkilemistir.

Tablo 5.7 Kronolojik degisimler (Meram Ogretmen Evleri)

1963 yilt mevcut durum

s Eenen Yepi (Alen digi}

L e

1972-1985 yil1 yeni olusumlar

s ikl Vapikon Todileta udraran Ksmitler
= Ticars Bira

s Exlenen Y [Alin digh)

1987-1989 yili degisimler
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s il Yapelon/ Tadidata ujrsyen Ksratler
w—Eklemen Yops (Alon dgi)

1990 yil1 degisimler

Meveut Kamt
s Yibulp Vepihom Tadilate e ayan Kevatler
e Ticari Bina
w— Eiclanen Vg (Alan digi}

3 = »

a .
e e S—

Meveut Ksmut
s Yikilip Yogilon/ Tadilats ufjrayan Kenutlar
w1 Tieari Bina

2005 yili degisimler
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mmm Yikilip Yepbon Tadilate ufapan Kenutler
e Tieard Bina

mmm TieerieKonut

—Eklenen Yepi (Alen digi}

s = » an

»
e e —

rm B~ § = n‘ )
1| .__{E} \ _:1252 = ) ’_"_'_.

g

" b g
I i S\ A
| . ') oL — Mevout Ksmut
a4 L= s Yikilip Yoglon/ Tadikits e ayan Kenustler
! M w— kil Yop
‘ 8 — =0
m— Eklanen Yopi (Alan din} .
S e w—
2009 yili degisimler

Alanda yasanan bu degisimlerle birlikte Meram Ogretmen Evleri ciddi bir
degisim ve yok olus siireci i¢ine girmistir. Orijinal projesinde 54 adet ikiz miiztakil
tek katli konut olarak tasarlanan Meram Ogretmen Evlerinde 7 adet konutun 2,5 kata
cikarildigi (%13), 4 adetinin ise 2 kata cikarildigi (%7) goriilmiistiir. Kat artis1 olan
konutlarin %27 sinin yeniden yikilip yapildigi ve de yapr diizeninin ayrik nizama
doniistiigli, %73 lniin ise tadilat gorerek kat artisina ugradigi goriilmiistiir (Tablo

5.8).
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Tablo 5.8 Kat adedinde yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).

100%

0%

0%

10%
0%

0% |
0% |
0% |
60% |7

0%

W |

1%

Orjjinal  25kat  2kat
Tekkat)

100%

0% |
30% |
0% |/
80%
0%
a%
30%
Wh |
0% |
W%

Yikalip Tadilat
yapima

2,5 Kat

Yikilip Yapilma

Tadilat

Konut olarak tasarlanan binalarda son yillarda ticaretinde yer aldigi

goriilmiistiir. Bu konutlarin bazilar1 tamamen ticarethane (%11) olurken, bazilar

konut+ticaret (%2) oldugu goriilmiistiir (Tablo 5.9).

Tablo 5.9 Fonksiyonda yapilan degisimler (Meram Ogretmen Evleri).

100%

80%
0%

0%

20%

10%
0%

Q0%

60% |

a0% A
0% |

Crijinal {(konut)

Ticarethane

Konut+ticaret

=y

el

Konut+Ticarethane
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Meram Ogretmen Evleri alaninda yasanan ikinci boyuttaki morfolojik
degisimler 1251 nolu ada 7-8 nolu parselde ve 1251 nolu ada 11 nolu parselde
meydana gelmistir. Resmi kayitlarda yer almamakla birlikte 1252 nolu ada 1 nolu
parselde de ikinci boyutta parsel bazinda morfolojik degisim ger¢eklesmistir
(Tablo 5.10). 1251 nolu ada 7-8 nolu parsellerde 21.06.1990 tarihli belediye meclis
karar1 ile yoldan alinan birkisim arsa parsellere eklenmis yol kii¢iiltiilmiisve arsalar
biiylltiilmistlir. 1251 nolu ada 11 nolu parselde ise; 2009 yilinda mevcut bina
yikilmis yerine ¢ekme mesafeleri ve yap1 diizeni (ikizden ayrik nizama doniismiis)
degismis iki katli bir bina yapilmaktadir. 1253 nolu ada 1 nolu parselde mevcut tek
katli binaya ek yapilarak bina biiyiitiilmiis, ¢cekme mesafesi azaltilmis ikinci boyutta

morfolojik degisim yasanmustir.
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Tablo 5.10 Ikinci boyutta (plan bazinda) yasanan morfolojik degisimler (Meram Ogretmen Evleri)

ONCE

SONRA

ONCE

SONRA

SONRA
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5.1.2. Meram Ogretmen Evlerinde yasanan degisimlerin degerlendirilmesi

Meram Ogretmen Evleri konutlarinda 1963 yilindan giiniimiize kadar yasanan
degisim kullanictya bagli konut bazinda gorsel degisim, plan degisikligine bagh
kentsel boyutta morfolojik ve baglamsal degisim olmak {izere ii¢ baglik altinda ele
alinmistir. Kullaniciya baglh degisimler; konutta ve konut bahgesinde yapilan
kullanicnin zevki, istekleri ve ekonomik durumuna gore ¢esitlilik gosterebilen gorsel
degisimleri kapsamaktadir. Gorsel degisimler Tablo 5.11°de de gorildigi gibi
cephede yapilan malzeme ve renk degisimi, pencerelerde dograma, korkuluk ve ebat
degisimi, balkonlarin kapatilmasi, i¢ mekana eklenmesi, depo ve veranda olarak
kullanilmasi, cat1 kati eklenmesi, cati ¢Oziimiinliin degismesi, kiremit degisimi
yapilmasi, ana girige riizgarlik eklenmesi, ana giriste biiyiime yapilmasi, mevcut
sacagin kaldirilmasi, bahgeye garaj, havuz, veranda, kopek kuliibesi, pergole, ardiye

eklentisi yapilmasi ve bah¢eden bodruma inig verilmesi olarak goriilebilmektedir.

Kentsel boyutta yapilan degisimlerden morfolojik degisimler Tablo 5.11°de de
goriildiigii gibi ikinci boyutta parsel bazinda; ¢cekme mesafesi degismesi, yapilasma
diizeninin ikiz nizamdan ayrik nizama doniismesi seklinde goriilmekte, {icilincii
boyutta ise; bina yliksekliklerinin tek kattan (4,5m) 2-2,5 kata(10 m) kadar ytikselisi,
kat artis1 ile yogunlugun artigi, yapilasma diizeninin ikiz evlerden ayrik nizama

doniigsmesi seklinde goriilmektedir.

Kentsel boyutta yapilan diger bir degisim olan baglamsal degisimler ise Tablo
5.11°de goriildiigii gibi konutlarin islev degisimine ugramasi ve yagsanan degisimlerle

konut alaninda karakter degisimin yasanmasi seklinde ortaya ¢ikmaktadir.

Konuta alaninda morfolojik degisimlerin etken oldugu ikinci ve 06zellikle
iclincli boyuttaki degisimler mevcut doku karakterinin degisiminde Onemli rol
oynamaktadir. Kullaniciya bagl gorsel degisimler ise degisen ihtiyaclar ve kullanici

degisimi ile ortaya ¢ikmakta ve plan degisikligi gibi resmi islem gerektirmediginden
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ve kullanici degisim yiizdesinin konut alaninda yiiksek olmasindan siklikla ortaya

cikabilmektedir.

Gorsel degisim, morfolojik degisim ve islevsel degisime bagli olarak ortaya

¢ikan baglamsal degisim konut alaninda karakter degisimini beraberinde getirmekte,

mevcut doku karakteri zamanla yok olmaya yiiz tutmakta, yeni doku karakteri

olusmaktadir.

Tablo 5.11 Degisimin Niteligi (Meram Ogretmen Evleri)

KONUT BAZINDA

GORSEL

-Cephede yapilan malzeme ve renk degisimi

-Pencere dograma, korkuluk ve ebat degisimi

-Balkonlarin kapatilmasi, i¢ mekana eklenmesi, depo , veranda olarak kullanimi

-Cat1 kat1 eklenmesi, cat1 ¢oziimiiniin degismesi, kiremit degisimi yapilmasi

-Ana girise riizgarlik eklenmesi, ana giriste biiylime yapilmasi, mevcut sagagin
kaldirtlmasi

-Bahgeye garaj, havuz, veranda, kopek kuliibesi, pergole, ardiye eklentisi, bahgeden
bodruma inig verilmesi.

KENTSEL BOYUTTA

MORFOLOJIK

-Ikinci boyutta parsel bazinda;
¢ekme mesafesi degismesi,
yapilagma diizeninin ikiz nizamdan ayrik nizama doniismesi

-Ugiincii boyutta;

bina yiiksekliklerinin tek kattan (4,5m) 2-2,5 kata(10 m) kadar yiikselisi,
kat artis1 ile yogunlugun artist,

yapilagma diizeninin ikiz evlerden ayrik nizama doniismesi

BAGLAMSAL

-Konutlarin iglev degisimi ile ticari olarak kullanimi;
Dershane

Biiro

Danigsmanlik-Reklam Hizmeti

Depo

Miizik Sirketi

Resim Atdlyesi-Kursu

Restaurant olarak kullanima.

-Mevcut dokuda yasan degisimlerle bolgenin karakter degisimine ugramasi.
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5.2. Konya Ogretmen Evleri

1955 yilinda Konya ili, Ogretmen Evleri Mahallesinde, Eski Meram Yolu ile
Ahmet Ozcan Caddesi arasinda konumlanan Konya Ogretmen Evleri, Konya ilinin
tek merkezli oldugu yillarda 6gretmenlerin kurdugu Mahdut Mesuliyetli Yapi
Kooperatifi ingaat1 olarak 1954 yilinda yapilmaya baslanmistir. Proje miiellifleri
Yiiksek Mimar Nihat Demirag ve Insaat Mithendisi Mahmut Ates’tir. Ogretmenlerin
talebi iizerine Yiksek Mimar Nihat Demirag projeyi Ustlenmistir. Kullanicilarin
isteklerinin farklilik arz etmesinden dolay1 ii¢ farkli tip proje iiretilmis ve asgari

ihtiyaglar1 karsilayacak sekilde tasarlanmistir.”

Konya’nin Meram ilgesi, Ogretmen Evleri Mahallesi'nde bulunan Konya
Ogretmen Evleri 6 adaya konumlanmakta, Barbaros Sokak, Omer Bedrettin Sokak,

Tevfik Fikret Sokak, Handan Sokak tlizerinde bulunmaktadir (Harita 5.3).

STADYUM

o -
- it .
AL - 1oL
! -

~ 1100
1099 -5 = 103

o -
1057 1098

Q

0 20 L 0.

Harita 5.3- Konya Ogretmen Evleri vaziyet plani

% Nihat Demirag ile yapilan goriisme- 26.06.2009
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Konya Ogretmen Evlerinin bulundugu alanin kuzey dogusunda konumlanan
stadyum, giineydogusunda bulunan tren istasyonu yapildigi donemlerde nirengi
noktasint olusturmaktadir. Konutlarin yapimindan sonra yapilan Eski Meram

Yolunun gegtigi Havzan Kopriisii de ulagimda belirleyici bir akstir (Resim 5.9).

Resim 5.9- Konya Ogretmen Evleri vaziyet plani

Proje miiellifi tarafindan parselasyonu yapilan 51 adet {i¢ farkl tipteki konut,
bulunduklar1 sokak ve caddelere paralel sekilde konumlanmistir. Genel plan semasi
olarak kare formuna yakin olan 118 m? ,86 m?, 80 m?, 82 m?’lik konutlarin yer aldig1
binalara giris yan cepheden verilmis ve iicer basamakla girise ulasilmistir. Ug farkli
tipteki binalar sadece plan semas1 olarak farklilik gostermektedir. Yapim sistemi,
kullanilan malzeme ve ana kurgusu agisindan benzerdir. Konutlarin plan gsemasini

inceleyecek olursak;

Tip 1:
Bu konut tiplerinin plan semasinda antreden giris yapilmis, misafir odasi, salon,
ikinci bir antre ile baglanti saglanmistir. Konutlarda gece ve giindiiz yasam

mekanlarinda net bir ayrilma goriilmemistir. Girisin saglandigi antreden gecilen
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ikinci antre ile de wc, mutfak, ¢ocuk yatak odasi ile baglanti kurulmustur. Yatak

odalarinin ve banyonun bulundugu hole ise salondan gecilerek ulasilmaktadir

(Resim 5.10).
¢. YATAK we HEREE ODA
ODASI ﬂ

ANTRE

ANTRE
BANYO
— -1 HOL
MISAFIR SALON
ODASI
OobA
=N —

0 100 200 300 400 500
I I

Resim 5.10- Tip 1 zemin kat plani

Bu konut tiplerinin plan semasinda antreden giris yapilmis ve mutfak, salon, ikinci
antre ile baglanti saglanmistir. Bu konut tipinde de gece ve giindiiz holii kesin bir
cizgi ile ayrilmamistir. Cocuk odalar1 ve WC’ye ikinci bir antre ile giris yapilirken,

yatak odalar1 ve banyoya ise salondan gegilen bir hol ile baglanti saglanmistir
(Resim 5.11).
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BANYO

SALON

MUTFAK
BALKON

0 100 200 300 400 500

Resim 5.11- Tip 2 zemin kat plan1

Ucgiincii tip konutlar iki kattan ve iki bagimsiz birimden olusmaktadir. Zemin kat ve
birinci kat plan semasi ayni olmakla birlikte tek fark iist katta iki adet balkon
bulunmasidir. Plan semasinda diger tiplerde oldugu gibi {i¢ holden dagilim
yapilmugtir. ilk giris holiinden ¢alisma odasi, salon ve ikinci holle baglanti
saglanirken, ikinci holden mutfak, dus ve merdiven alt1 kilerle baglanti olmaktadir.
Gece holii olarak adlandirabilece§imiz {iciincii hole salondan gegis saglanirken, bu

holle de iki adet oda ile baglanti1 kurulmustur (Resim 5.12, 5.13).
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I MUTFAK
e ODA

#_ L o
GIRIS
CALISMA SALON
ODASI
ODA
| 5 —-
BALKON

u u

0 100 200 300 400 500
| |

Resim 5.12- Tip 3 zemin kat plani

-

BALKON
Dus | MUTFAK ODA
[ J b g
CALISMA SALON
ODASI
ODA
k .—.
BALKON
(|

0 100 200 300 400 500

. .
Resim 5.13- Tip 3 1. kat plan1
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Ug tipte de balkonlar bir adet ve salona agilmaktadir. Yalnizca iigiincii tip iist
katinda mutfaginda baglantili oldugu bir adet daha balkon vardir. Bu balkonlar

aracilig1 ile bahge ile baglanti saglanmustir.

Bina iclerinde kullanilan malzemeler aynidir. Zeminde taban tahtasi, 1slak
mekanlar ve hollerde karo kullanilmistir. Duvarlarda plastik boya tercih edilmistir.
D1s cephede ise; 50 cm’lik tas duvar iizerine tugla duvar ¢ikilmis, betonarme doseme
ve ¢at1 ile bina sonlandirilmigtir. Kap1 ve pencerelerde tek tip, ayn1 yiikseklikte ahsap
malzeme tercih edilmistir. Cephe Ozelliklerine bakilinca mimari olarak sade bir

iislubun varligindan s6z edilebilir (Resim 5.14, 5.15, 5.16, 5.17, 5.18, 5.19).

| mmo

o

o e T

I S Y

0100200 300400 500 O 100 200 300 400 500
Resim 5.14- Tip 1 giris cephesi Resim 5.15- Tip 1 arka cephe

Resim 5.16- Tip 2 giris cephesi Resim 5.17- Tip 2 arka cephe
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..... =g I J:L:Li: ‘
[¢] 100 200 300 400 500 [¢] 100 200 300 400 500
. . - .
Resim 5.18- Tip 3 yan cephe Resim 5.19- Tip 3 6n cephe

5.2.1. Konya Ogretmen Evleri miistakil konutlarinda degisimin analizi

5.2.1.1. Konya Ogretmen Evlerinde konut bazinda degisim

1955 yilindan bugiine Konya Ogretmen Evleri kullanicilarmin %82’si el
degistirmistir. 51 adet konuttan 9’unda halen eski kullanicilar yasamaktadir. Gerek
kullanicinin el degistirmesi gerekse kullanici gereksinimlerinin ve isteklerinin zaman
icinde cesitli faktorlere bagli olarak degismesi konutlarin fiziksel goriiniimlerine
yansimistir. Calisma kapsamimizda ele alacagimiz gorsel degisimler digtan algilanan
ve tespit edilebilen gdzlenebilen degisimlerdir. Bu kapsamda Meram Ogretmen
Evlerinde yasanan degisimleri bahcede yapilan degisimler ve cephede yapilan

degisimler olarak siniflandirmak miimkiindiir.

Cephede yapilan degisimler; cephede renk degisimi yapilmasi, cephede
malzeme degisimi yapilmasi (tas kaplama, sove), ana girisin degistirilmesi (riizgarlik
eklentisi, ana girisin blylitiilmesi, sacak eklenmesi), pencerelerin degistirilmesi
(pencere dogramalarinda ve korkuluklarinda malzeme degisimi), balkonlarda yapilan
degisimler (balkonun kapatilmasi, balkonun i¢ mekana eklenmesi), catinin
degistirilmesi  (cat1 ¢Oziimiiniin  degistirilmesi, ¢atida kullamilan kaplama

malzemesinin degistirilmesi), kat adetinde yapilan degisimler (3, 3.5, 4, 4.5, 5,5.5, 6
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ve 6.5 kat olarak kat artirnmi yapilmasi) olarak tespit edilmistir. Bu degisimlerin

sayisal olarak yiizdeleri gorsellerle desteklenerek aktarilmistir.

Konut kullanicilarinin = %72’sinin  dis cephesinde degisim uyguladiklar
goriilmiistiir. Bu degisimlerin biiylik bir kism1 orijinal cephenin izini tasimaktadir.
Bu degisimlerin biiylik bir kisminin renk degisimi (%90) oldugu goriilmektedir.
Renk degisimi disinda bina cephelerinde tas kaplama (%S5), sove (%5) uygulamasi
goriilmektedir (Tablo 5.12).

Tablo 5.12 Cephede yapilan degisimler (Konya Ogretmen Evleri).

100%3 ,-
90% -
g0% |7
T0% e
a0% |
A% |
40% g
30% |
0% [~
10%
0%
Qrijinal De gisime
Ugramis

Renk Degisimi

Dis cephelerde karsilagilan diger bir degisimde pencerelerde goriilmektedir.
Pencerelerde ebat ve sekil olarak degisim (%17), korkuluklarda degisim (%7)
goriilmektedir. Pencerelerde yapilan degisimlerin PVC+cam (%40), ahsap+cam
(%40) ve panjur eklentisi (%20) oldugu tespit edilmistir (Tablo 5.13).
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Tablo 5.13 Pencerelerde yapilan degisimler (Konya Ogretmen Evleri).

Orijinal

D fisim

Ahsap+Cam

Panjur

Konya Ogretmen Evlerinde karsimiza c¢ikan diger bir degisiklik balkonlarda

yapilan uygulamalardir.

Agik balkon olarak tasarlanan balkonlarda, balkon

kapatilmas1 (%14), i¢ mekana eklenme (%3) oldugu goriilmektedir (Tablo 5.14).

Tablo 5.14 Balkonlarda yapilan degisimler (Konya Ogretmen Evleri).

Qrijinal

Degisim

A

I¢ Mekana Ekleme
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Konya Ogretmen Evlerinde cephede goriilen bir diger degisim ¢atilarda ortaya
cikmistir. Konutlarda cati kat1 eklendigi (%6), kiremit degisimi (%3) yapildig:
goriilmiistiir (Tablo 5.15).

Tablo 5.15 Catilarda Yapilan Degisimler (Konya Ogretmen Evleri).
Ft]

100%

90%

20%
T0%

=}
=
=0
i

A0%

u
2
e,
T \ W N TR e TN

Orijinal Dedisim

Kiremit Degisimi

Konya Ogretmen Evleri kullanicilar1 ana girislerinde riizgarhik ekleme (%27),
ana girig biiylitme (%06), sacak eklenmesi (%6) gibi degisimler yapmiglardir. Yapilan
bu degisimlerin tamaminin demir profil+cam (%100) yapildig1 goriilmiistiir. Sacak

eklentisinin ise ahsap sagaktan yapildig1 goriilmiistiir (Tablo 5.16).

100%

Crijinal Degisim o | = i

Ana Giriste biiylime Sacak Eklentisi
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Bahgede yapilan miidahalelere bakildiginda ¢ogunlukla garaj eklentisi (%21)
oldugunu goriiyoruz. Bunun yani sira bahgeye havuz eklentisi (%3), kiimes eklentisi

(%3) ve de bahgenin komple kapatildigi (%3) goriilmektedir (Tablo 5.17).

Tablo 5.17 Bahgede Yapilan Degisimler (Konya Ogretmen Evleri).
s

100% 7 -

905 -

0%

g0% 1
70% 17 A
50% rd ,',,-

50% 17

a0%
30% 7 A

20% 17 -

10% 47‘
0% - T ¢
Orijinal Degisim - - S En ™

] = e —— R

Havuz Eklntisi Kiimes Eklentisi

5.2.1.2 Konya Ogretmen Evleri konut alaninda kentsel boyutta degisim

Konya Ogretmen Evleri alaninda kentsel boyutta degisimin, imar planlar1, plan
degisiklikleri, plan notlari, belediye meclis kararlar1 yoluyla olmus, kentsel anlamda
yasanan degisimler ¢alisma alanimizi da etkilemistir. Ulasilabilen belgeler 1s181inda
caligsma alanimiza iliskin kararlarin morfolojik ve baglamsal niteliklerde olmak iizere
nasil yasandigl ortaya konulmaya g¢alisilmistir. Bu degisimlere etki eden kentsel
nedenler (ulasim, imar planlari, ¢evredeki yapilasma ve degisim, kullanici degisimi
gibi) ise belgelere, gozlemlere ve kaynaklara dayali olarak yorumlanmaya

calisilmigtir.

Calisma alanimizla ilgili olarak degisimin en Oonemli nedenini imar planlari,

plan kararlar1 ve ulagim olarak belirtebiliriz. 1946 yili planinda stadyumun yeri
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belirlenmis, kentsel gelisme yonii istasyonun batis1 olarak planlanmis ve ulasimin
saglandig1, Konya Ogretmen Evlerinin de iizerinde bulundugu Eski Meram Yolu
ticaretin yogunlastig1 ve tarihi ticaret merkezi olan Mevlana’ya kadar uzanmistir.
Eski Meram Yolu ile Mevlana aksinin giiclendirilmesi bdlgeye canlilik getirmistir.
1955 yilinda ise; yerlesimin istasyonun dogusuna kaymasi ile Konya Ogretmen
Evleri alan1 konut alani olarak tanimlanmistir. 1966 yilinda demir yolunun dogu

kisminda iiniversite alaninin belirlenmesi ile bolge daha da deger kazanmistir.

Konut alaninin yakin c¢evresindeki parsellere 1969 yili planinda 3-5 kat
yukseklik (Havzan Kopriisii, Eski Meram Yolunun kuzeyindeki parseller 5 kat,
Konya Ogretmen Evleri giineyindeki parseller 3 kat), ayrik nizam diizen verilmesi
konut bolgesi i¢in emsal teskil etmistir (Bkz. Ek 7). 1987 yilinda ise Konya sehri
biiyliksehir statiisiine girmis ve li¢ merkezi ilgeye ayrilmistir. 1997 yilinda Ahmet
Ozcan Caddesi’nin agilmast ile de bolgenin kent merkezi ile olan bag1 giiclenmis ve

ticaretin bolgeye kaymasina neden olmustur.

Yapilan imar plani degisiklikleriyle bolge rant bolgesi haline gelmis, ticari
faaliyetler bolgeye kaymus, Konutlarin birgcogunun Semra Aydinli’ninda (2009)
dedigi gibi “yasama olanagi vermek” yerine yasamlar1 sona erdirilmis, yerlerine

yiiksek yapilar yapilmistir. Boylece kentsel degisim siirecine girilmistir.

Konya Ogretmen Evleri miistakil konut alaninda kentsel boyutta yasanan
degisimler morfolojik ve baglamsal anlamda olmustur. Alanda yasanan ikinci ve

ticlincii boyuttaki morfolojik ve baglamsal degisimler su sekilde olmustur;

Konya Ogretmen Evlerinin ilk kadastro plan1 1.4.1968 yilinda yapilmistir.
Kadastro paftasi iizerinden okunan bilgilere gore, 1971 yilinda Konya Ogretmen

Evleri degisim siirecine girmistir.

-1971 yilinda 1099 ada, 1 nolu parselde ve 1103 ada, 5 nolu parselde kat artis1

olmustur, kat yiiksekligi 9,50 m.’ye yiikselmistir. Boylece konut alaninda ii¢lincii
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boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal degisim

yasanmistir (Tablo 5.18).

-1972 yilinda 1103 ada, 14 nolu parselde ve 1098 ada, 5 nolu parselde kat
yiiksekligi 9,50 m.’ye yiikselmis, bdylece iigiincii boyutta morfolojik degisim ve
karakter degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

-1974 yilinda 1103 ada,7 ve 8 nolu parsel birlesmis, kat yiiksekligi 9,80 m. olan
bir bina yapilmis, ikinci ve Tlg¢ilinci boyutta morfolojik degisim ve karakter

degisimine bagli baglamsal degisim meydana gelmistir (Tablo 5.18).

-1978 yilinda Konya Ogretmen Evlerinin bulundugu bélgeye kat artisi
verilmistir.’ Bu kararla birlikte 1978 yilinda 1100 ada, 8 nolu parselde, 1979 yilinda
1100 ada, 9 nolu parselde kat yiiksekligi 9,50 m.’ye ylikselmis, ii¢lincii boyutta
morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir

(Tablo 5.18).

-1.04.1985 yilinda alinan belediye meclis karar1 ile “Sehrimizin giiney ve
giineydogusundaki bolgelerde 14 m ve daha genis yollardan cephe alan parsellere 2
kat ilave edilmesi” karar1 alinmig, bu karara istinaden alandaki ilk degisim 1989
yilinda Eski Meram yoluna cepheli 1097 ada, 2 nolu parselde meydana gelmistir. Kat
yuksekligi 15,50 m olmus ve alanda ii¢lincii boyutta morfolojik degisim ve karakter
degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir. Aym parselde zemin kat
kullaniminin ticari olarak kullanimi ile iglevsel degisime bagli baglamsal degisim
goriilmiistiir. Bu kararla birlikte yasanan diger degisimler, 1990 yilinda Eski Meram
Yoluna cepheli 1101 ada, 3 nolu parselde ve 1991 yilinda Gaz Deposu sokagina
cepheli olan 1098 ada, 7 nolu parselde ortaya ¢ikmis, her iki parselde de kat
yiiksekligi 15,50 m olmus ve Tlgiincii boyutta morfolojik degisim ve karakter

degisimine bagl baglamsal degisim meydana gelmistir (Tablo 5.18) (Bkz. Ek 8).

? 1983 yilindan 1989 yilina kadar Konya Belediyesinde, 1989 yilindan bugiine kadar da Meram
Belediyesinde Cap Biirosu sefligi yapan Dervis ORS’den alinan bilgi.
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-20.08.1985 yilinda yapilan revizyon plan ile bolgede kat artis1 ve ¢cekme kat
yapimina izin verilmis, mevcut bina yiiksekligine 2,70 m. ilave edilmistir.* Bu
kararla birlikte 1988 yilinda 1100 ada, 7 nolu parselde 9,50 m. olan bina yiiksekligi
12,20 m.’ye yiikselmistir ve alanda ii¢lincli boyutta morfolojik degisimle birlikte

karakter degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

Belediyeden alinan kadastro paftasi iizerinden okunan diger degisimler su

sekildedir;

-1991 yilinda 1098 nolu ada, 8 nolu parselde bina kat yiiksekligi 9,50 m. olmus,
alanda ii¢lincli boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal

degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

-1995 yilinda 1100 ada, 2-3 nolu parsellerde tevhit yapilmig, bina kat
yiiksekligi 18,20 m.’ye yiikselmistir. Boylece alanda ikinci ve {igiincii boyutta
morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir

(Tablo 5.18).

-1996 yilinda 1103 ada, 13 nolu parseldeki mevcut bina yikilip yerine 5,5 katli,
bina yapilmig ve alanda {giincii boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine

bagli baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

-Bolgede 1996 yilindan bugiine kadar Konya Ogretmen Evleri alaninda mevcut
binalar yikilmis, yerine ¢esitli yliksekliklerde binalar yapilmistir. Bu yapilagsmalarla
ilgili belediyeden herhangi bir karara ulasilamamis, yerinde tespitle ortaya
konmustur. Yapilagsmalar daha ¢ok mevcut caddelere cephe alan parsellerde

goriilmiistiir ve su sekildedir;

*1097 nolu ada, 7 nolu parselde 2009 yilinda mevcut bina yikilmis ve yerine 2 katl
yeni bir bina yapimina baglanmistir. Alanda {i¢iincii boyutta morfolojik ve karakter

degisikligine bagl baglamsal degisim meydana gelmistir (Tablo 5.18).

#1983 yilindan 1989 yilina kadar Konya Belediyesinde, 1989 yilindan bugiine kadar da Meram
Belediyesinde Cap Biirosu sefligi yapan Dervis ORS’den alinan bilgi.
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*1098 nolu ada, 4 nolu parselde mevcut bina yikilip yerine 3,5 kath bina yapilmistir.
Alanda ii¢lincii boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal

degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

*1098 nolu ada, 6 nolu parselde mevcut bina yikilip yerine 5,5 katli bina yapilmis ve
2002 yili imar yonetmeligi 16. Maddesi d1 fikrasina istinaden zemin kati ticarete
acilmistir. Boylece alanda ii¢lincli boyutta morfolojik degisim, karakter ve islev

degisime bagli baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18) (Bkz. Ek 9).

*1098 nolu ada, 8 nolu parselde mevcut bina yikilip yerine 3,5 katli bina yapilmistir.
Boylece alanda iiclincii boyutta morfolojik degisim, karakter degisime bagh

baglamsal degisim yasanmustir (Tablo 5.18).

*1101 nolu ada, 1 nolu parselde mevcut bina yikilarak 2009 yilinda yapilmaya
baslanan ve halen insaatt devam eden 5,5 katli bir bina insa edilmektedir. Alanda
liclincii boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagl baglamsal degisim

yasanmaktadir (Tablo 5.18).

*1101 nolu ada, 2 nolu ve 3 nolu parsellerde mevcut binalar yikilip yerine 5’er kath
binalar yapilmistir. Alanda {i¢iincii boyutta morfolojik degisim ve karakter

degisimine bagli baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

*1101 nolu ada, 4 ve 5 nolu parsellerdeki binalar 2002 imar yonetmeligi 16-d1 ve
2008 imar yonetmeligi 16-al maddelerine istinaden islev degisimine ugramis ve
ticari olarak kullanima agilmis, iki bina bir birine baglanmistir. Alanda ikinci boyutta
morfolojik degisim ve islev degisikligine bagl baglamsal degisim meydana gelmistir

(Tablo 5.18) (Bkz. Ek 5-9).

*1101 nolu ada, 11 nolu parselde mevcut bina yikilmis, yerine bina yapilmamis bos
birakilmistir. Alanda ikinci ve tiglincii boyutta morfolojik degisim ve karakter

degisimine bagl baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).
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*1101 nolu ada, 12 nolu parselde mevcut bina yikilmig yerine 3,5 katli bina yapilmis
ve Uclincli boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagli baglamsal

degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

*1103 nolu ada, 6 nolu parselde 2009 yilinda mevcut bina yikilmig yerine 5,5 katli,
2008 imar yonetmeligi 16-al maddesine istinaden zemin kat1 ticari olarak kullanilan
yeni bir bina yapilmistir. Alanda liglincli boyutta morfolojik degisim ve islev ve
karakter degisimine bagli baglamsal degisim meydana gelmistir (Tablo 5.18) (Bkz.
Ek 5).

*1103 nolu ada, 10 nolu parselde mevcut bina yikilmig yerine 5,5 katli bina
yapilmistir. Alanda ti¢ilincii boyutta morfolojik degisim ve karakter degisimine bagl

baglamsal degisim yasanmistir (Tablo 5.18).

Alandaki islevsel degisimden kaynakli baglamsal degisimin tetikleyicisi 1997
yilinda Ahmet Ozcan Caddesi’nin agilmasi, bdlgenin kent merkezi ile baginm
gliclenmesi ve bu aksin yeni yapilagmalarla elit kullaniciya agilmaya baglamasi ile
birlikte konutlarin islevsel degisimle ticari alana doniismesi ve yeni yapilan

konutlarin zemin katlarmin ticari olarak kullanimidir.
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Tablo 5.18 Kronolojik Degisimler (Konya Ogretmen Evleri)

1955 yili mevcut durum

1970-1977 yili degisimler
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1 TR STADYUM
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LAY

1978-1984 yil1 degisimler

1985-1996 yili degisimleri

STADYUM

1 997-2\0 10 y1l1 degisimler
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Alanda yasanan bu degisimlerle Konya Ogretmen Evleri degisim siirecine
girmistir, orijinal doku yok olmaya baslamistir. Konya Ogretmen Evlerinde olan
degisimlerde en ¢ok kat artisi goriilmektedir. 26 adet (%51) konutta kat artisi
goriilmektedir. Bu konutlarin 22 tanesi yikilip yapilarak kat yiiksekligi artirilirken
(%85), 3 adeti tadilatla kat yiiksekligine ugramis (%12), 1 adeti ise yikilmis fakat
yerine bina yapilmamistir (%3). Bu degisimler 1972 yilda baslamis ve giliniimiize
kadar gelmis, halende devam etmektedir. Konutlarda kat yiiksekligi cesitli
yiiksekliklere ulagsmistir. Konutlarin %32°1 5 kat, %24°1 3,5 kat, %16°s1 5,5 kat, %8’1
3 kat, %8’1 4 kat, %41 6,5 kat, %4’ 6 kat, %41 4,5 kat olmak {lizere degisime
ugramistir (Tablo 5.19).

Tablo 5.19 Kat Adedinde Yapilan Degisimler (Konya Ogretmen Evleri).
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Tamami konut olarak tasarlanan binalarda son yillarda ticaretinde yer aldigi
goriilmektedir. Bu konutlarin bazilar1 tamamen ticarethane (%10) olurken, bazilari

konut+ticarethane (%8) olarak degisime ugramistir (Tablo 5.20).

Tablo 5.20 Fonksiyonda Yapilan Degisimler (Konya Ogretmen Evleri).

\ =

100% b
0% {7
20% -
0% |-
680% |1
0% [
0%
0% 7
0%
10% |~
0%

Konut+Ticarethane

Konya Ogretmen Evlerinde yasanan ikinci boyuttaki morfolojik degisimler;
1103 nolu ada 1, 13, 14 nolu parsellerde, 1100 nolu ada, 2, 3 nolu parsellerde, 1101
nolu ada 4, 5 nolu parsellerde, 1101 nolu ada 11 nolu parselde meydana gelmistir.
1103 nolu ada, 1, 13, 14 nolu parsellerde parsel diizenlemesi yapilmis parsel
boyutlar1 ve biiyiikliikleri degistirilmistir. Eski Meram Yolu {izerine 5 kat imar
verilmis ve 1100 nolu ada, 2 ve 3 nolu parseller tevhit yapilarak mevcut bina yerine

18,20 m. yiiksekliginde bina yapilmstir. 5 kat imar verilmesi 2, 3 nolu parsele komsu
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olan 1 nolu parsel i¢inde gecerli oldugu i¢in ¢ekme mesafeleri yeniden diizenlenmis,
1 ve 2 nolu parsel arasinda bir miktar arsa 1 nolu parselin ilerleyen yillarda 5 kata
cikarilmasi ihtimali ile kamulastirilmistir. 1101 nolu ada, 4, 5 nolu parselde bulunan
mevcut binalar tadilat yapilarak iki bina arasindaki ¢ekme mesafesi ihlal edilerek iki
bina birlestirilmistir. 1100 nolu ada, 11 nolu parselde bulunan mevcut bina yikilmis

ve parsel bos birakilmistir.

Tablo 5.21 Ikinci boyutta (plan bazinda) yasanan morfolojik degisimler (Konya Ogretmen Evleri)

1103
F);, 1103 ""f,,
B 1 w 1
7 A
14 14
13 13
ONCE SONRA
U U
o IO
g g
3
2 )
J
2-3-1100
1100 %
ONCE SONRA
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U U
oV qov
QS\Q g%‘r*\
5 5
4
1101 1101
ONCE SONRA
1101 1101
11 11
ONCE SONRA

5.2.2. Konya Ogretmen Evlerinde yasanan degisimlerin degerlendirilmesi

Konya Ogretmen Evleri konutlarinda 1955 yilindan giiniimiize kadar yasanan

degisim kullaniciya bagli konut bazinda gorsel degisim, plan degisikliklerine bagh

kentsel boyutta morfolojik ve baglamsal degisim olmak {izere ii¢ baglik altinda ele

alimmigtir. Kullaniciya bagl degisimler kullanicinin ekonomik durumuna, sosyal

statlisiine, inanglarina,

zevklerine,

isteklerine gore c¢esitlilik gosteren gorsel

degisimleri kapsamaktadir. Gorsel degisimler Tablo 5.22°de de gorildigi gibi

cephede yapilan malzeme ve renk degisimi, pencerelerde korkuluk, ebat, dograma
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degisimi, balkonlarin kapatilmasi, i¢ mekana eklenmesi, cat1 ¢oziimiiniin degisimi,
kiremit degisimi, ana girise riizgarlik eklenmesi, ana girisin biiylitiilmesi, sagak

eklenmesi, bah¢eye garaj, havuz, kiimes eklentisi olarak goriilebilmektedir.

Kentsel boyutta yapilan morfolojik degisimler Tablo 5.22°de de goriildiigii gibi
ikinci boyutta parsel bazinda; ¢ekme mesafesinin degismesi, ifraz, tevhit yapilarak
parsellerin biiyiikliiklerinin, ebatlarinin degismesi, parsel iizerindeki mevcut binanin
yikilmasi ve parselin bos birakilarak otopark olarak kullanimi olarak goriilmekte,
liclincii boyutta ise; bina yiiksekliklerinin tek (4,5m) ve iki kattan (7,5 m) 3, 3.5, 4,
45,5, 5.5, 6, 6.5 kata (18,5m) kadar yiikselisi ve kat artis1 ile yogunlugun artisi
seklinde goriilmektedir.

Kentsel boyutta yapilan bir diger degisim ise baglamsal degisimdir. Tablo
5.22’de de goriildiigli gibi baglamsal degisim konut alaninda konutlarin islev
degisikligine ugrayarak tamamen ticari olarak kullanimi (biiro) ya da konut+ticari
(restaurant, internet kafe, unlu mamuller) olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ayrica yasanan
degisimlerden dolayr konut alaninin karakter degisimine ugramasi ile baglamsal

degisim meydana gelmistir.

Kullaniciya bagli gorsel degisimler kullanici degisim yilizdesinin yiiksek
olmasindan ve degisen ihtiyaglardan dolay1 ortaya g¢ikmakta ve konut alaninda
gbzlenebilmektedir. Fakat Konya Ogretmen Evleri konut alaninda kullanic1 degisimi,
imarin getirdigi avantajlarla birlesince mevcut binalarin yikimi hizlanmis, yiiksek
katli konutlar hizla bu alanlarda yer almaya baslamis ve ii¢lincii boyutta morfolojik
degisim yasanmigtir. Konut alaninda meydana gelen ozellikle ikinci ve tiglincii
boyuttaki morfolojik degisimlerden dolay1 konut alanm1 karakter degisimine ugramus,

mevcut doku yok olmaya baslamistir.

Gorsel degisimler, morfolojik degisimler ve iglevsel degisime bagl baglamsal
degisimler konut alan1 karakteristik 6zelliklerinin yok olmasina neden olmakta ve

konut alaninda karakter degisimine bagli baglamsal degisimi ortaya ¢ikarmaktadir.
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Tablo 5.22 Degisimin Niteligi (Konya Ogretmen Evleri)

KONUT BAZINDA

GORSEL

-Cephede yapilan malzeme ve renk degisim

-Pencerede korkuluk, ebat, dograma degisimi

-Balkonlarin kapatilmasi, i¢ mekana eklenmesi

-Cat1 ¢dzliimiiniin degisimi, kiremit degisimi

- Ana girise riizgarlik eklenmesi, ana giriste biiylime yapilmasi, sagak eklenmesi
-Bahgeye garaj, havuz, kiimes eklentisi

KENTSEL BOYUTTA

MORFOLOJIK

-Ikinci boyutta parsel bazinda;

Cekme mesafelerinin degigmesi

[fraz, tevhit yapilarak parsellerde biiyiikliik degisimi yapilmasi

Mevcut binanin yikilarak parselin otopark olarak kullanimi

-Ugiincii boyutta;

Bina yiiksekliklerinin tek (4,5m) ve iki kattan (7,5 m) 3, 3.5, 4, 4.5, 5, 5.5, 6, 6.5 kata
(18,5m) kadar yiikselisi

Kat artis1 ile yogunlugun artist

-

BAGLAMSAL

-Konutlarin islev degisimi ile ticari, ticari+konut olarak kullanimi
Restaurant

Biiro

Internet kafe

Otopark

Unlu Mamiiller

-Mevcut dokuda yasan degisimlerle bolgenin karakter degisimine ugramasi.

5.3 Boliim Degerlendirmesi

Bu béliimde Konya’da yakin tarihlerde, farkli kentsel konumlarda, ayn1 sosyal

statiide olan kullanicilar i¢in yapilmis olan iki toplu konut sitesinin degisime odakli

analizi ile degerlendirmeler yapilmistir. Yasanan degisimler, kullaniciya bagli gorsel

degisimler, kentsel boyutta morfolojik ve baglamsal degisimler olarak ele alinmistir.

Kullaniciya bagli gorsel degisimler konutlarin el degistirmesi sonucu ya da

degisen hayat standartlar1 sonucu kullanicilarin ihtiyaglarinin, sosyal statiilerinin,

ekonomik durumlarinin, zevklerinin, isteklerinin degismesi ile ortaya ¢ikmakta ve

her iki konut alaninda da siklikla goriilmektedir. Her iki konut alaninda kullanici
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degisimi ylizdeleri birbirine yakin olmasia karsin ortaya c¢ikan degisimler farkl
boyutlarda olabilmektedir. Meram Ogretmen Evlerinde kullanici degisimi ile
yasanan degisimler genellikle gérsel boyutta meydana gelirken, Konya Ogretmen
Evlerinde kullanict degisimi ile bolge icin alinan imar kararlarinin birlesimi sonucu
ozellikle ana cadde iizerinde bulunan parsellerde mevcut konutlar yikilarak yerlerine

yliksek katl1 binalar yapilmis ve tigiincii boyutta morfolojik degisim yasanmustir.

Meram Ogretmen Evlerinde yasanan morfolojik degisimler; ikinci boyutta
cekme mesafelerinin degismesi ve ikiz yapi nizaminin ayrik nizama donisiimii
olarak gozlenebilirken, Konya Ogretmen Evlerinde ¢ekme mesafelerinin degisimi,
ifraz ve tevhit yapilarak parsel ebat ve biiyiikliiklerinde yapilan degisimler olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Ugiincii boyutta yapilan morfolojik degisimlerde ise alinan imar
kararlari etkili olmus, Meram Ogretmen Evleri konut alaninda aliman imar karari ile
tek kattan 2, 2.5 kata yiikselme meydana gelirken, Konya Ogretmen Evleri konut
alaninda zaman zaman alinan imar kararlar ile tek ve iki katli olan konutlar 6,5 kata
kadar yiikselebilmistir. Yasanan bu iiclincli ve ikinci boyutlardaki degisimlerden
dolayr her iki bolgede yogunluk artist meydana gelmis, mevcut doku
karakteristiklerinde degisimler olmus, o6zellikle Konya Ogretmen Evleri konut
alaninda bu degisimler daha hizli meydana gelmis, konut alaninin karakteristik
ozellikleri yok olmaya yiiz tutmustur. Bdylece her iki konut alaninda da karakteristik

degisime bagli baglamsal degisim meydana gelmistir.

Konut alanlarinda yasanan bir diger degisim ise islevsel degisime baglh
baglamsal degisim olmustur. Konut olarak tasarlanan yapilarda zamanla ticari

faaliyetlerin yer aldig1 goriilmiistiir.

Ticari faaliyetlerin bolgede yer alis sekilleri iki bolgede de farklilik
gostermektedir. Meram Ogretmen Evlerinin batisinda yer yer ortaya c¢ikan
ticarethaneler (ingaat-mimarlik biirosu, gilizellik merkezi, market, mekanik cihaz
satim biirosu v.s.) Meram Ogretmen Evlerinin giineyindeki askeri alanin
Ozellestirilip, bu alana lilks konut sitelerinin gelisi ile hiz kazanmis ve c¢alisma

alanimizda ticari faaliyetler yer almaya baslamistir. Yogunlukla Yeni Yol Caddesi
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lizerinde goriilen ticarethanelerin sayisi i¢ kesimlerde azimsanmayacak sekilde
artmaya devam etmektedir. Konya Ogretmen Evlerinde ise, Eski Meram Yolunun
tasit trafigi yoniinden yogunlugunun artmasi ve Ahmet Ozcan Caddesinin agilmasi
ile bolgede ticarethaneler artmaya baslamistir. Ticarethanelerin yer se¢imi yol {istii

giizergahlar1 olmustur. I¢ kesimlerde ticarethaneler yer bulamamustr.

Yasanan degisimlere genel olarak bakildiginda 6zellikle Konya Ogretmen
Evlerinde morfolojik degisimlerin dolayisiyla da karaktere bagli baglamsal degisimin
daha hizli oldugu sdylenebilmektedir. Meram Ogretmen Evlerinde yasanan
morfolojik degisimler konut alaninin karakteristik 6zelliklerini 2008 yilina kadar
ciddi boyutlarda etkilememesine ragmen bu degisimler son iki yilda bolgede ciddi bir
hiz kazanmistir. Farklilagarak yeniden yapilagsma siirecinin her iki bolgede de son

donemlerde daha da hiz kazandig1 gézlemlenmistir.
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6- SONUC

Insanlarin basta barinma gereksinimini olmak iizere giivenlik, fizyolojik,
toplumsal v.s. gereksinmelerini de karsilamak amaciyla tasarlanan konutlar; insan
gereksinmelerindeki degisim, toplumsal degisiklikler, kullanict degisikligi ile gelen
sosyal-kiiltiirel, ekonomik yap1 degisikligi, imar degisikligi gibi daha bircok
faktorden etkilenmekte ve degisime ugramaktadir. Miistakil toplu konut alanlarinda
yasanan fiziksel degisimleri bina ve doku bazinda tespit etmek, nedenlerini ortaya

koymak amaci ile yapilan ¢alismada asagidaki sonuglar elde edilmistir;

Kullanici faktoriine bagli; gorsel olarak elde edilen sonuclar

% Yapildigi donemde kullanicilarinin  6gretmenler ve ailelerinin  oldugu
konutlar, kullanicinin degismesi ve eskime gibi nedenlerle degisikliklere

ugramis, konuta miidahalelerde bulunulmustur.

% Tez kapsaminda dis mekandan goriilen boyutuyla ele alinan ve gorsel olarak
belirlenen miidahaleler balkonlarin kapatilmasi, cephede malzeme ve renk
degisimi, pencere dograma, korkuluk degisimi, ¢at1 malzemesinin degigimi,
rizgarlik eklenmesi, dis mekanda gorsel ve islevsel eklemeler (havuz, garaj,
veranda) olarak tespit edilmistir. Kullanicisinin ekonomik giiciine gore
degisebildigi  goriilen  miidahalelerin  gereksinimler  dogrultusunda
gergeklestirildigi sonucuna ulasilabilmektedir. Yeni yapi malzemelerinin
kullanimi1, 1s1 kaybim1 engellemek adina yapilan degisiklikler, fiziksel ve
fonksiyonel eskimeye bagli yapilan miidahaleler, teknik yenilikler bu
degisimlerin nedenleri olarak acgiklanabilmektedir.

+¢ Kullanic1 istek ve gereksinimlerinin de etkili oldugu bu degisimlerin

arastirma alani olarak se¢ilen her iki miistakil konut dokusunda da yasandigi
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ve yasanmakta oldugu belirlenmistir. Kullaniciya bagli konut bazinda
gerceklestirilen bu degisimler “konutta degisim” olarak karsimiza ¢ikmakta,

kentsel degisime dogrudan etmedigi sOylenebilmektedir.

Kentsel bovutta; morfolojik ve baglamsal olarak elde edilen sonuclar

% Kentsel anlamda alinan kararlarin, miistakil toplu konut alanlarin1 dogrudan
etkiledigi, imar kararlari, meclis kararlari, ruhsat degisikligi yoluyla
baglamsal ve morfolojik degisimlerin oniiniin agildig1 gorilmiistiir.

% Yerel yonetimlerin belirli bir karakteri, baglamsal ve morfolojik yapisi olan
miistakil toplu konut alanlarinda parsele dayali kararlar almasi kentsel

anlamda degisimin en 6nemli nedeni olarak belirlenmistir.

% Bir bolge i¢in alinan imar kararinin o bdlgenin yakin ¢evresinde bulunan
yapili ¢evre icinde emsal olusturdugu ve yapili ¢cevrede degisimi tetikledigi
tespit edilmistir. Meram Ogretmen Evlerinde askeri alanin dzellestirilmis ve
lilks konut alanina (yeni yok konaklar1) donistiiriilmiistiir. Yeni yol
konaklarin imar durumu ¢aligma alanina emsal olmustur. Yeni yapimlarda
zemin, birinci kat ve cati kati uygulamalari gdzlenmistir. Boylece alanda
yasanan yogunluk artis1 ile morfolojik degisim, konut alanlarindaki karakter

degisimi ile de baglamsal degisim meydana gelmistir.

% Konut bolgesine imar karar1 ve ruhsat degisikligi ile gelen fonksiyon
degisiminin, diger konutlar iginde emsal teskil ettigi goriilmiistiir. Meram
Ogretmen Evlerinde ticari birimlerin dokuda dershane, lokanta, yakin ¢evrede
ofis (turizm, sigorta, mimari ofis ve hukuk biirosu) gibi, 6zellikle de yeni yol
tizerindeki alanda varligi, konut dokusunun islevsel anlamda degismesini
saglamistir. Mevcut konutlarin ve yeni yapilan yapilarin zemin katlarinin
veya konutlarin tlimiiniin ticari kullanim amagh olarak degistigi gortilmiistiir.

Konut alaninda islev degisikligine bagli baglamsal deg§isim yasanmustir.
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Islevsel anlamda yasanan bu degisimler isleve bagli olarak kullanic1 profilini

ve kullanic1 hareketini dokuda degistirmektedir.

% Kentsel mekani olusturan 6gelerin (yol, park, bahge, meydan...) degisiminin
konut alanina yansidigi ve konut alanlarinda baglamsal ve morfolojik
degisimi getirdigi tespit edilmistir. Konya Ogretmen Evlerinin kuzey
dogusundaki Ahmet Ozcan Caddesinin agilmasi bdlgede yogunlugu artirmus,
dokuda var olan tek katl, ¢cogu geleneksel yapim sistemleriyle insa edilmis
konut alanlarinda imar diizenlemesiyle, apartman konut tipinin benimsenmesi
s0z konusu olmus ve yakin cevrede yasanan fiziksel ve baglamsal bu

degisimlerin arastirma alanimizi da etkiledigi belirlenmistir.

% Bolgelerde ulasimdaki kolaylik ve rahatligin bolgenin rant haline gelmesini
ve bolgelerde nitelikli yapilarin yapilmasini, kentsel donatilarin artmasini
giindeme getirdigi anlagilmistir. Meram Ogretmen Evlerinin {izerinde
konumlandigt  Yeni Yol, Egitim Fakiiltesinin de yol {izerinde
konumlanmasindan dolayr toplu wulagim araglarinin en sik gectigi
giizergahlardan biri durumundadir. Ulasimdaki bu rahatlhiga yerlesim
bolgesinin ozellikleri de (temiz hava, yesil alan, yogunlugun azligi, giiriilti
azligi...) eklenince bolgenin konut kullanicisinin tercih bolgesi oldugu ve
nitelikli konut yapiminin ve ticari faaliyetlerin bolgeye kaymasinin hiz

kazandigi, bolgede baglamsal degisimin yasandigi tespit edilmistir.

% Konut alanlarinda yasanan degisimlerin hizinin ve niteliginin kent igindeki
konuma, yakin g¢evredeki degisimlere dayali olarak farklilastigi ve farkli
boyutlarda gergeklestigi belirlenmistir. Calisma alanlarindaki degisimin son
on yilda hiz kazandigi, konut bolgelerinin farkliligindan dolay: farkli seyir

gosterdigi tespit edilmistir.

% Imar degisiklikleri ile kentsel yogunlugun artti1 bdlgelerde gorsel cesitliligin
arttig1 ve karakter degisiminin ortaya ¢iktig1 tespit edilmistir.
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Meram Ogretmen Evleri doneminin mimari karakterini yansitan kendine 6zgii
mimari lislubu ile kimligi olan bir dokuyu yansitmaktayken, yasanan degisimlerle her
biri birbirinden farkli 6zellik tasiyan bir morfolojik yapiya biirlinmiistiir. Yasanan

degisimlerle miistakil konut dokusu baglamsal ve morfolojik degisime ugramstir.

Bina niteligi ve mimari iislubu Meram Ogretmen Evleri gibi belirli bir karakteri
yansitmayan Konya Ogretmen Evleri ise siirekliligini yitirmis, 6zellikle imarla gelen
morfolojik degisimler yogunlugu artirmig ve Onceden yesilin i¢inde olan kiigiik
miistakil konutlarin degisimi ile alan sakinleri i¢cin yogunluktan kaynakli yetersiz dis
mekanlar olugmustur. Birbirine saygili kii¢iik miistakil konutlarin yerini birbirini
ezen, birbirlerinin giinesini engelleyen yiiksek katli apartman konutlar1 almig ve bu
alan sakinlerinin havasiz, dar sokak aralarinda sikisik hayatlar siirmesine neden
olmustur. Yagsanan degisimlerle miistakil konut dokusu morfolojik ve baglamsal

anlamda karakter degisimine ugramistir.

Sonug olarak Konya kent merkezinde farkli konumlarda yer alan iki miistakil
konut dokusu Ozelinde gergeklestirilen aragtirmada, gorsel olarak analiz edilen
degisimlerin, konut 6zelinde gerceklestirilen, kullanici degisimiyle, zamana bagh
islevsel — fiziksel eskimelerle agiklanabilecek degisimler oldugu bu degisimlerin
kentsel degisime etki eden bir boyutta karsimiza ¢ikmadigi soylenebilmektedir.
Aragtirma kapsaminda iki miistakil konut alaninda yasanan baglamsal ve morfolojik
degisimlerin ise kentsel anlamda degisimi etkileyen sonuglar1 ortaya c¢ikardigi
sOylenebilmektedir. Bu degisimlerin tetikleyici unsurlarinin ise imar kararlari, meclis
kararlari, ruhsat degisikligi, konut dokusunun yer aldig1 alanin komsulugunda ve

bolgede alinan imar kararlarinin oldugu sdylenebilmektedir.
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8. EKLER

EK 1- 1987 yilinda Meram Ogretmen Evlerinin bulundugu Armagan Mahallesinde

bulunan tek katli binalarin kat diizenlemesi i¢in alinan belediye meclis karardir.

EK 2- Armagan Mabhallesinde 1251 nolu ada, 16-17 nolu parsellerin diizenlenmesine

iligkin alinan karardir.

EK 3- Armagan Mahallesinde 1251 nolu ada, 16-17 nolu parsellerin diizenlenmesini

gbsteren imar plan tadilati.

EK 4- 1996 yilinda Meram Belediyesi sinirlarindaki tek katli konutlarin iki kata

c¢ikarilmasi i¢in alinan meclis kararidir.

EK 5- 2002 yili Konya Imar Mevzuatinda “zemin katin ticari olarak kullanim” iznini

veren madde.

EK 6- 2002 yili Konya Imar Mevzuatinda “ikiz nizama tabi yerlerin ayrik

kullanimina” iligkin madde.

EK 7- 1969 yilina iliskin Konya Ogretmen Evleri imar plani.

EK 8- 1985 yilinda “14 m. ve daha genis yollara cepheli parsellere verilen kat

ilavesi” meclis karari.

EK 9- 2008 yil1 Konya Imar Mevzuatinda “zemin katin ticari olarak kullanim” iznini

veren madde.
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59 = Musallabaglari Mahallesinde 19 L - II fmar paftasinda 160 pafta, 1109 ada,
.
25 molu parsele isabet eden blokun genigletilmesi yojunluk srtiries nitelikte oldu-

Bundan reddine,
60 - Musallabajlari Mahsllesinde 20 L - IV Imar paftasinda 163 paftay, 1138 ada,

15 nolu parsele isahet sden 6 katla blokun 8 kata ¢ikartiimasi talebi yogunluk arti-
rici nitelikte oldugundan reddipe,

61 - Mezbaha Mahallesinde 170 - II, 180 ~III imar paftalarinda 365 pafta, 1976
ada, 8 nolu parselde skaryakit Istesyonu kurulmasi talebi incelenmis olup, mezkur
pareel kavgakte bulundupundan girig ¢ikis yollara ile etiid edilerek tekrar miiracaat
edilmesi halinde incelenecefinden reddine,

62 - Alaverdi Mahallesinde 18 J -IT imar paftasinda 205 pafta, 1352 ada 1,2,15
nolu parsellerde yapilan bleok diizenlemesi ile ilgili planan onaylanmasina,

63 - Aydinlikevler Mghallesi 23 L -IIT Imar paftasinda M 29 pafta, 13674 ada,
6322 parsele isabet eden kigze kiriklifinin komsu ada kogesinde oldugu gibi diizeltil-
mesi ile ilgili planim onaylanmasina,

64 ~ IV Nolu Gecekondu Unleme Bslgesinde ( Cumhuriyet Mahallesinde Y2k ey -1
Imar paftasinda belirtilen yerin Camii sahasina tadili ile ilgili planin onaylanmasi-

na, >
65 - Lalebahge Mahallesinde 14 I - I fmar paftasinda 16 pdftada planda belirtilen

yerde imar lulunuu mevcut yola kaydirilmasi ile ilgili diizenlenen planin onaylanma-

sina '
66 - §ehrimiz IV Nolu Gecekondu Unleme Blgesinde 25 M IV Imar paftasinda 13818
nolu ada da yapi adasinin biiylitiilmesi yopunluk artirici nitelikte oldufundan reddi-

"€167 - Karaaslan Mahallesinde 1 Pafta, 3094 parsel numarasinda kayitli akaryakat
istasyonu sahasina isabet eden gayrimenkule kantar yapilmasi ile ilgili planin
onaylanmasina,

68 - Armagan Mahallesinde 17 J-TT, » 18 K = IV 18 J IIT Nolu imar paftasinda
bulunan bir katli sahalarin gevresi ile uyum sajlayacek gekilde katlaranin yeniden
belirlenmesi ile ilgili rlanin onaylanmasina,

69 - Agkan Mahallesinde 17 1 ~ II Imar peftasinda belirtilenm btlgede hazirlansn
1slah Imar plani 2981/3290 sayili kanun gerefince onanmasina,

70 - Bulgurimam Mahallesinde 19 L - III imar paftasinds 116 pafta, 505 ada, 547 -
550 parsellerde yapilam diizenleme ile ilgili tslep plan diizenini bozucu nitelikte
oléufundan reddine,
| 71 - Sille Mahallesinde 2 Nolu imar paftasinde 1 pafta, 8087 parsel numarzsinda

kayatli geyrimenkule isabet eden imar yolunun kaydirilmasi talebi uygun oldugu bir

katain iki_knta gikartiluasi ise yopunluk artirici nitelikte oldufundan reddine,

v

72 - Kjlrden Mahallesinde 17 f - I imar paftasinda 24k pafta, 723 ada, 16 nolu

prresele; ag%,t eden Imar Yolunun kaydirilmasi talebi komgu hakkini zedeleyici nite-
A aupindan reddine, e Ty Nt
P4 4 " ———
4 B B R [ L

.~

)
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Sayfa: 2

31— fbdlilresit Mahallesi Tapunun 5 pafta,166 nolu parselin Tarimenl alan saha-
sindan mesken sahasina dinigtiiriilmesine iligkin talep plan dilzenini bosucu nitelikte
oldufundan reddi.

32- Crpgeneral Tural Mshallesi 17-K-1,IV,17-J-II1,11I imar paftasinda tepunun 168
pafta,743 ada,20 nolu parsele iliskin ialep plan diizenini bezucu ve yofunluk artirieca
nitelikte coldufundan reddi.

33~ Rozafag Mahallesi 11-H-I,II imar paftasinda topumun 11-0-i,11 pafts,l40dl-
14982 ada, 1,2,7,8,9,10 nolu parsellerin tevhidinden sonra tekrar hiliinmesine iliskin
talep plan dizenini bozucu nitelikte olduffundan reddi.

34~ Agkan Mahnllesi 18-I-IV imar paftasinda tapunun 239 pafta, 1593 ada,B nolu
parsele iligkin talep,plan dilzenini bozucu ve yofunluk arliriecr nitelikte okdujiundan
reddi.

25— Arabildlicen Mahallesi 16L-1 imar paftasinda tapunun 174 pafta, 1188 nada,39
nolu pargele iligkin talep plen diizenini bozuen nitelikte oldujiundan reddi.

36~ Harmancik Mahallesi 14-J-I1,I1I imar paftasinda tapunun 33 pafta,l054 nolu
parcele ait imar yolunun dejiigtirilmesine iligkin talep plan diizenini hozucu nitelii—
te oldulundan reddi.

37- Mahnuriye mahallesi 13-K-III imar paftasinda tapunun 42 pafie »A0L ada,l nolu
parszele iligkin talep plan dilzenini bozucu nitelikte oldufundan reddi

38~ Yakz Mahallesi 18-1-IV imar paftasinda tepumm 246 paftae, 1641 ada,l3 nolu
parsele ait imar yolunun dejligtirilmesine iligkin talep plan diizenini bazuecu nibelik-
te oldufwndan reddi.

29~ Keraaslan "ahalloai Muhterlijiinca verilen Maliye hazinesine ait tapumm 20
pafts,1615 ada ve 16292 nolu parsellere iligkin talep plan dizenini bozucu nitelikte
olduizindan reddi.

40— Pirebi Mahallesi Mubtarlafiznea meballesine ait talep a2dilen kai arti-im ta-
lebi plan dizenini bozucu ve yofumnluk artirici nitelikte oldujiundan reddi,

@ TEK Konya Elekirik Dafiztam Miessesesi Teais Grup Kiidileliiiiniin 28.3.1950 Ta-
rih 47.10/EML 1.3-219 Sayili yazmisiyla trafo yeri olarak istenen plan tedilat ta-
lebi wymm olup,Bilyiiksehir Ielediyesi Bagkanlifiipa onnya sunulmas).

42~ Yorganci Mahallesi 15-1-1 imar paftasinda tepunun 271 pafta,68¢ ada,5G,51,52
53,54 ve 55 nolu parsellere iligkin plan tadilat talebi plan diizenini bezucu niteliie
te oldufmdml reddi.

PIT Bag Mudiirliijiniin 11.5.1990 Tarih ve N/304.49 Sayil: fazmizayla Halip mev—

jmde otomatik santral yeri olarak istenen plan tadil talebi uymm olup,Flpilisehir
Bclediyc Baglmlifiina onaya sunulmes:

Askan- Mahallesinde 17-1-11 inar‘ pafiesinda Teknil Lise ve Mesleok Li i ye-
rinin imam Hatip Lisesl olarak tadil edilmesi ureun olup,B iiyiikgehir Beladiye bagkan-—
h;_me.\cn‘.ya sunulmasi.

45~ Cedicdiye Mahallesi 1B-1-IV imar paftnsindo tenunun 6 pafin (332 awia,l7-18
nolu parsallere iligkin plen tadilat talebi nypun olup,Biyiilgenir '*P‘rl,--,-o Tugkanla-

Sana onara sunulmasi.

5 ’(3_] iahmuriye Hahallesi 17-K-IL imer paftas:inde tosunun 437 pafic, 000 oda, 263
lbl{ parsele ait bina derinlifiinin yanlarda bulunmn bSina derinlille-
elugmact uveun olup, Blyilkeehir Belediye HaskenliZinn enaya cunuins

ayny noeviyede

W72 prmeiiar 18-K-1V imar pafiasainda tapunim 102

a,1251 ada,

15 we 17 nolu pors cin plan tadilat: uygun olup,Piyiiksehir Pelediyn Dnohan-

lifann eneyn oun
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EK 4

Karar Tarihi ¢ 31.07.199%6 -3 -
Karar No. 1 32

23 Arif Bilge Nahallesinde 15 X1ll, 13 Kil isar paftalarinde 3923 adade
95 paerselin dofusundan gegen 10 m.lik imer yolunun iptsl edilersk parselin
glneyinden gegecek gekilde 7 m.lik yeni imar yolu agilmssine ve 7 m.lik imar
yoluna baQlenmes: ile 1lgili plénin onaylanmasina,
@3- Necip Fazal Mehellesinde 17 ! 11,111 imer paftasinds, 179 pafts,
2033 ada, 36 nolu parselde yUzSlglmine bekilwekeizin yolfunluk ve ylkseklik
gartlarina bajli kslinmak kesydiyls zemin kat ticeret Ust kati serbest (konut ve
t gekilde hazirlenan planin onaylenmssine,
B.Aymsnas Mshallesinde 15 L1l imer paftasinds A091 eda, 29 parsel ve
. 2000 m2.1 ev, TAKS:10.15, KAKS:10.15 gertinin kaldirilarsk 0.25/0.50
h16,50 m. olarak hezirlsnan plénin onaylsnmasina,
26~ Osmengazi Mshallesinde 15 1 11, 15 J 1 imer paftslarinds, 295 pafta,
m" 2817 ada, 1 parselin kuzeyinden gecen meveut yolun imsr yolu haline getirilmesi
S ile ilgili plémin cnaylsnmesina,
27+ Arif Bilge HMshallesinde 14 K1l imer paftasinda, 3922 ads, 1 nolu
mevout binenin, meveut colone mesafeleri ile ilgili plénin onsylsnmasine,
28- Orgeneral Tursl Mshallesinds 17 J 11 imer paftssinds 17037 edada
3 kata issbet eden 3 nolu pareelin komgu parsellerde oldufu gibi emsalin
bitigik 2 nolu parselide tsdilsta dahil ederek ada bitOnl050n0 ssfjlamak emsciyls
hazarl tadilat plSninin onaylanmasina, s
Merem Belediye sinarleri dehilinde; Belediye Meclisimizin 24.10.1991/13
soy:ll ksrsriyla uygun gSellip SiyOhgehir Golediye Meclisinin 14.08.1592/20.77
asy:li kesrsriyle dsQigiklikleriyle tuadik edilen "1 katl: mesken slanlarinin
2 kata giksrilmasy” hususuyle slakali 24.10.1991/17.45 sayila Belediye Meclisimiz
karary geredl yspilan uygulsmslarda ortsya giakan sikantilar Ozerine yapalen
inceisme sonucu
a) Hersm Belediye Meclisinin 24.10.1991/17.43 sayila kerarinin uygulemadsn
fealdirilmasinea,
o b) TAKS:0,30, KAKS:0.60, h:6.50 imar durumuylas 1 kstli mesken alsnlarimn
: 2 kata gakarilmasina,

e) Bu karar Bnceal 1 kat yikseklik ve 0.40 yoBunlu3a gire ruhsat alsrak
ingasta baglanig yapilardae synmi gekilds 2 nci kats izin verilmesine,

d) Olugmug parsel ylzBlgimil itiberiyle % 30 yofjunlula gire 100 m2.ingaast
slana sallsyamsyan paresllevde behgs mesafesi gertlarina uyulmek kaydiyla
KAKS'a esas toplsm ingast alani, zeainde 100 w2. 1 nci ketta 100 m2. olmak
Ozers toplam 200 m2. ingeate mlsssde cdilmesi,

e) 1fraz surstiyle ssgari parsel »Uy0klU3Gnin 350 m2. olmasina,

f) Uygulama imsr plani bOlgelerds mevcut tarimeal slanlarda TAXS:0.15,
hi3.50 imer durumunun 0.15/0.1%5, N16.50 olarsk dedigtirilmesi, geklindeki
plén notu ile birlikte 1/1000 3lgekli 19 J 111,1V, 18 J 111, 16 J 11,111,
15 3 11, 15 L 1,11,111,1v, 16 L 1,11,111,1v, 17 L 111,1V, 18 K 1V, 16 K 1,11,
1,1v, 15 X 1,131,111, 18 f 11,113, 15 W 1,111,1V, 16 M 1,1V nolu imar pafta-
lsramin onaylanmssina,

60k Turfut Reis Manallesinde 16 M 1¥, 15 M 1,13,111,1V imer paftalerinda
KOglk Kavmkly Soksk, Kermmen Caddosi, Gezenfer Ceddesi ve Agqa Hasan Caddeleri
ile gevrill yeklagak 3C ha.dlak 1,24 ket mesken elamy olarsk imerly sshada
mavout yol, bina kazemalwrg imar faklari ve benzeri kentsel verileri dikkste

" -—almek suretiyls heziclsnan piin revizyonunun ons

(\/ | ) ¥y '
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f) Kiiltiirel tesis alanlar: Kiitiphane, konferans ve seminer
salonlan, konser, tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kiiltiirel tesislerin bulundugu
alanlardir. Emsal: 0.60 ve yiikseklik Hmax: serbesttir.

g) Teknik alt yap: tesis alani: Elektrik, dogalgaz, igme ve kullanma
suyu, kanalizasyon, haberlesme, drenaj ve amtim gibi servislerin temini igin
yapilan tesisler ile yollar, genel agik veya kapali otopark kullamslarina verilen
genel isimlerdir.

h) Dini tesis alanlar:: [badete agik dini tesisler ile bunlarla ilgili diger
sosyal tesisleri igeren binalarin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda TAKS: 0.40
yiikseklik Hmax: serbesttir. Ancak ibadet dis1 yapilacak miigtemilatin yiiksekligi
H: 6.50 m.yi gecemez.

i) Mezarhk alanlan: [lgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen

cenaze defin alanlandir.

j) Turizm yerlesme alanlari: Otel, motel, pansiyon ve kamping gibi
konaklama tesisleri ile giinii birlik tesislerden olusan turistik igletme alanlaridir.

k) Kentsel koruma alanlari: Kendi mevzuatlarina gére yapilanma
sartlarina sahip sit alanlari, kentin genel goriiniimii ve kent estetigi agisindan 6zel
onlemler uygulanacak bolgeler, tarimsal nitelifi agisindan korunacak alanlar,
yap1 yasag1 ya da sinirlamasi getirilen alanlar, jeolojik sakincas: olan alanlar, su
kaynaklar1 koruma kugag: ile kiyr koruma kugag: iginde bulunan alanlardir.

1) Belediye hizmet alani: Yasalarda belirtilen belediye hizmetlerini
gergeklestirmek amaciyla imar planlarinda aynlan alanlardir.

(5) Fuar alanlar:

Aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagh oldufu gibi gesitli
fonksiyonlarda bir arada bulunabilir. Kentlinin eglence ve dinlenme amaci
yaninda sanayi, tanm vb. iiriinlerin sergilendifi , ticaret yapilan, ¢agdas,
teknolojik, sosyal tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig
alanlardir.Emsal = (0.10) dur, bina yiiksekligi ise Hmax: serbesttir. insaat
alaninda sadece sabit tesisler hesap edilir. Giinii birlik olabilecegi gibi siireli ve
kalici olabilir.

(6) Diger kullanim sekilleri:

a) Yapi ruhsat safhasinda

al) Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak yapilmasi: imar
planinda mesken sahasina ayrilan bolgelerde resmi kurum, gayri sihhi miiessese,
umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile ticari depolama alani haricinde
rrojesinde belirtmek kaydiyla halkin giinliik ihtiyacina déniik olarak zemin
Jeetlar, ticari maksatla kullamlabilir. Bu durumda ortak kullanilan veya her
bagimsiz boliim igin WC yapilmas: gerekir. Bu fonksiyonlar verilirken ses,
gliriiltdi, atik iiretmemesi ve imalathane fonksiyonu icermemesi 6n kosulu aranir.

a2) Ticaret bolgelerinde binalarin konut olarak yapilmasi: imar
planinda ticaret bolgelerine ayrilan alanlarda, projesinde belirtmek kaydi ile
zemin iizerindeki katlar konut olarak kullanilabilir.

10
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Ancak, blok ve ikiz nizamda ayni blok iginde yapilagsma var ise, bahge
mesafelerine tecaviiz etmemek kaydi ile taban alani, mevcut binanin ruhsat aldi:
tarihte yiiriirlilkkte bulunan yogunlugu higbir sekilde asmamak iizere
diizenlenebilir. Bu halde TAKS: % 30 sart1 aranmaz.

Aynca 2002 tarihinden 6nce parselasyonu yapilmig ve zemin ingaat
alam TAKS %30 hesabina gore (120) m2. den kiigiik ¢ikan parsellerde (rmadde
31/1 hiildimleri sakli kalmak kayd: ile) bu ybnetmelikte belirlenen bahge
mesafelerine ve bina derinliklerine tecaviiz etmemek sarti ile, taban alam
(120)m2. ye kadar bilyiiltiilebilir. imar plan1 ile verilen yogunluklar bu hiikme
dahil degildir.

Bina cepheleri

MADDE 30 -

(1) Ayrk yap: nizamu olan yerlerde, yogunluk ve bahge mesafelerine
uyulmak kayd: ile bina cephe ve derinligi serbesttir.

(2) ikiz nizama tabi yerlerin ifraz ve tevhit islemi gérmesi neticesi
olusacak yeni imar parseli, ikiz nizam olabilecegi gibi, parsel sahibinin talebi ile
aynk nizam yapi sartlarina da uydurulabilir.

Ayrica “ayrik nizam™a tabi olan yerlerde, parsel sahiplerinin birlikte
talebi iizerine, daha uygun ¢dziim yollan bulmak amaci ile birkag dar parsel ile
birlikte miitalaa edilerek, parsellere oturan binalar asgari bahge mesafelerini
muhafaza etmek ve yogunlugu agmamak sart: ile civarin yap: karakterine uyum
saglayacak sekilde” ikiz nizam™ tertip edilebilir.

Bina derinlikleri
MADDE 31 -
Bina derinlikleri hi¢hbir yerde arka bahge simrina (3.50) m.den fazla
yaklagmamak sart ile;
H
I=L - (K +-----) formiilii ile hesaplanir.
2

I: Bina derinligi

L: Parsel derinligi

K: On bahge mesafesi

H: Bina yiiksekligini gosterir

Ancak;

(1) Formiiliin kullamlmas: sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina
derinlikleri, arka bahge mesafesi (2.00) m.den az olmamak iizere (10.00) m.ye
kadar ¢ikarilabilir.

(2) Bitigik nizamda, kose bagina rastlayan parsellerde yap: derinligi,

parselin yiiz aldif1 yollar iizerindeki komgu parsellere verilecek derinliklere gére
belirlenir.

26
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T,
Y A
B DIYE BASKANLIG
Konu : Hevizycn
Subesi : Imar tg.rd. olan Hk.

Savist : 504

VILAYET MAKAMINA
KONYA

Bayindirlik ve Tek@n Riudirliigi

tLat : a) Bakanligan 31.7.1984 ziin ve 10504-2203 sayili yazisi,
b) 20.&.1984 utiin ve 42.01-120-5707 sayili yaziniz.

“ehrimizin Giiney ve Giineydofusundaki bdlgelerde 14 rmt. ve daha ge-
niy yollardan cephe alan parsellere Z kat ilive edilresi ile ilpili Fele-
diye Meclisince 1.2.198% warin ve &2 sayily karar alin- 1gtar.

Yeclis Karari ile paftalar ekli olup, onaylanrak uzere Bakanlifa
tascike sunulmasini arzederim. i -

“Tevket ALTINSARI
Bagkan Yardircisi
Belediye Bagkami Y.

6,.vay 1985 Imar Y. Tek B%Ee

4.7y 1985 tmar fg.¥d.Yrd.A.Q
& HAY 1985 Ymar Pg.rudicl R4\
EK LER (S :\]l

3 Adet Belediye Meclis Ki]il"f:.\rl.

4 Takim irar pa 'tasi,(ller takim 50 paftadar.)
1 Adet Daniyme Denetlere Kurulv rapor fotoropisi,
1 Adet Bayindirlik ve Isk.vild.yazi fotokopisi.
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¢3b) Ticaret Yolu :

Ticaret bolgelerinde yapilan binalar ile zemin kat haricinde tist
katlarda konutlarinda yer alabilecegi ticaret parselleri dizisinden
olusan yollardir.

¢3¢) Toptan Ticaret Alam :

Toptan ticaret ve bu gaye ile ilgili hizmet gorecek diger yap: ve
tesislerin bulundugu alanlardur.

c3d)Ticari Depolama Alan1 :

Sadece ticari depolama ile ilgili tesislerin bulundugu alanlardir.

¢3e) Pazar Alam :

Sabit semt pazari, agik pazar yeri, bugday pazari, hububat ve
hayvan pazan gibi pazarlarin bulundugu alanlardir.

¢4) Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan :

Bu alanlar igerisinde; Motel, Lokanta, yilizme havuzu
bulunabilen akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler,
dumansiz, kokusuz, atik ve ¢evre saghig yoniinden tehlike yaratmayan
tesisler ile parlayici ve yanici maddeler iiretmeyen ticari ve sanayi
depolama tesisleri yapilabilen alanlardur.

¢5) Sanayii Depolama Alan :

imar planlarinda her tiirlii sanayi ve depolama tesislerine
ayrilmig alanlardir. Bu bolgeler igerisinde amaca gore hizmet gorecek
diger yap1 ve tesislerde yapilabilir.

d-BINALARDA ISTEGE BAGLI KAT KULLANIMI

d1)Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak
kullamlmasi:

imar planinda mesken sahasina ayrilan bolgelerde resmi
kurum, umumi bina, gayri sihhi miiessese, her tiirlii alkollii igki satisi,
depolamast ile ticari depolama alam haricinde zemin katlar ticari
maksatla kullamlabilir. Bu durumda ortak kullamlan veya her
bagimsiz boliim i¢in WC yapilmasi gerekir.

d2)Ticaret Bolgelerinde Binalarin Konut Olarak Kullanimi

imar planlarinda ticaret bolgelerine aynlan alanlarda,
projesinde belirtilmek kayd: ile zemin iizerindeki katlar konut olarak
kullanilabilir.
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