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OZET

Yiiksek Lisans Tezi

TURKIYE’DE KAMU KONUTLARI YONETIMI VE
KONUT KiRALARININ ANALIZI:
ANKARA iLi ORNEGI

Giil Melek BOZKURT

Ankara Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali

Danisman: Prof. Dr. Tiirkay TUDES

Cumbhuriyet’in ilk yillarindan itibaren baslayan kamu konutu uygulamasi, giliniimiize kadar
devam etmistir. Artan niifus ve gesitlenen kamu hizmetleri ile orantili olarak devlet personeli
sayisinin artmasi, kamu konutu sayisinda da artisa neden olmustur. Kamu personelinin barinma
hakkina karsilik olarak diisiiniilen konutlar, kimi zaman kamu personeli oldugu halde ihtiyag
sahibi Dbireylerin bu haktan yoksun kalmasmma ve esdegerleri ile aymi imkanlardan
yararlanamamasina neden olmus ve bu durum esitsizlik olarak tanimlanmigtir. Sehirlerin
gelismislik diizeylerine ve kamu konutlarinin sehir icindeki konumlarina bakilmadan belirlenen
kira katsayilar1 ile tespit edilen kira paralar1 gercegi yansitmamaktadir. Kamu kurum ve
kuruluslarimin  miilkiyet ve ydnetimindeki konutlarin bulunduklar1 yerlesimlerde merkeze
uzakliklari, ulasim olanaklari, bina yasi, insaat kalitesi, hastane ile diger kentsel hizmet
alanlarina uzaklig1 gibi faktorlerin, kira katsayisi tespitinde dikkate alinmadigi goriilmektedir.
Alan calismasinin sonuglari, kamu konutu ile ayni1 bolgede bulunan benzer 6zel miilkiyete konu
bagimsiz boliimlerin kira paralari veya miilkiyet bagi dikkate alinmaksizin benzer konutlarin
kira bedelleri arasinda énemli farkliligin oldugunu géstermektedir. Ozellikle kamu konutlarinin
kira degerlerinin benzer 6zel miilkiyete konu tasinmazlarin kira paralarindan daha diisiik oldugu
ortaya konulmustur. Bu yap1 kamu konutundan yararlanamayan kamu personelinin hane geliri
ve refahinda kayba neden olmaktadir. Kamu konutlar1 i¢cin birim alan (m?) basina yapilan
masraflarin kamu konutlarindan birim alan (m?) basina yararlanicilarin 6dedikleri kira
parasindan daha yiiksek oldugu ve bu bakimdan konut yoénetiminin devlet biit¢esine ilave yiik
getirdigi agiktir. Mevcut yasal ve kurumsal diizenlemelerle kamu konutundan yararlanamayan
personelin refah kayiplarinin telafi edilemedigi dikkate alinarak; ya kamu konutundan
yararlanan personele verilen imkanlarin diger kamu caliganlarina da sunulabilmesi yoluna
gidilmeli ya da sadece belirli bir kesimin refahini artiran bu uygulamanin yeniden gézden
gecirilmesi veya uygulamaya son verilmesi gerekli goriilmektedir.

Kasim 2014, 334 sayfa

Anahtar Kelimeler: Kamu konutlari, kira parasi, ¢iplak kira katsayisi, emsal kira, kamu konutu
gelir ve giderleri



ABSTRACT

Master Thesis

MANAGEMENT OF PUBLIC HOUSING IN TURKEY AND AN ANALYSIS OF HOUSING
RENTS: THE CASE OF ANKARA PROVINCE

Giil Melek BOZKURT

Ankara University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Real Estate Development and Management

Supervisor: Prof. Dr. Tiirkay TUDES

Starting from the first years of the Republic, public housing practice has continued until today.
The increase in the number of government staff in commensuration with the growing population
and diversifying public services has led to an increase in the number of public housing. Housing
intended to meet the accommaodation needs of government staff have caused some individuals to
be deprived of this right form time to time although they are government officials, which has
been described as inequality. Rental allowances determined by rental coefficients that are
identified irrespective of development levels of cities and the locations of public housings
within the city do not reflect reality. It is observed that factors such as the proximity to the
center of the settlements they are situated in, transportation facilities, building age, construction
quality, distance to hospitals and other urban service areas of the housings owned and managed
by public institutions and organizations are not taken into account in determining rent
coefficients. The results of the field study show that there are significant differences between
the rents of public housings and those of the similar independent units subject to private
ownership in the same area and those of similar housing regardless of the ownership status. It
has particularly been found that the rental values of public housings are much lower than those
of similar real properties that are subject to private ownership. This structure leads to losses in
household income and welfare of those government staff who cannot benefit from public
housing. It is clear that the per unit area (square meter) expenses made for public housings are
higher than the rental amounts paid by the beneficiaries of such public housings for each unit
area (square meter) and that they bring an additional burden on the state budget. Considering
that the welfare losses of government staff that cannot benefit from public housing cannot be
compensated with existing legal and institutional arrangements, either the opportunities
extended to those government officials who benefit from public housing should also be
provided to other government employees or this practice that increases the welfare of a
particular section of government employees should be revised or completely abolished.

November 2014, 334 pages

Key Words: Public housing, rent allowance, net rent multiplier, equivalent rent, public housing
income and expenses



TESEKKUR

Kamu konutlar1 yonetimi ve Ankara ili i¢in kira analizini kapsayan tez ¢alismam
sirasinda her asamada bilgi, oneri ve yardimlar1 ile destegini esirgemeyen Danigsman
Hocam Saym Prof. Dr. Tiirkay TUDES (Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali)’e ve Anabilim Dalimiz Baskani
Prof. Dr. Harun TANRIVERMIS’(Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali)’e sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Aragtirma konusunda, veri toplama ve analiz asamasinda desteklerini gordiigiim Selim
YILMAZ’a, Hasan DEMIRTAS’a, Yunis DEMIRTAS’a, Talat DOGAN’a, tez
calisgmam boyunca destegini esirgemeyen sevgili arkadasim Duygu SAGBAS’a,
calismamin her asamasinda bana destek olan aileme tesekkiir etmeyi bir borg bilirim.

Alan arastirmasi asamasinda bana yardimci olan Milli Emlak Genel Miidiirliigii merkez
ve tasra calisanlarma, Karayollari Genel Midiirliigii calisanlarina, Orman Genel
Midiirligii ¢alisanlarina, Sermaye Piyasasi Kurulu calisanlarina, Rekabet Kurulu
calisanlarina, Ankara Il Ozel Idaresi calisanlarina, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
calisanlarina, ODTU calisanlarina, emsal kiralar1 tespit ederken yardimer olan, emlak
alim-satimi1 yapan biirolar ile 6zel konut maliklerine de tesekkiirlerimi sunarim.

Bu arastirma ile kamu konutlar1 yonetimi, kamu konutlarinda kira tespiti, tespit edilen
kiralarin emsal kiralarla karsilastirilmasi, kamu konutlarindan elde edilen kira
gelirlerinin tamir bakim ve masraflarini karsilayip karsilamadigi lizerinde durulmustur.
Yapilan arastirmanin kamu konutlar1 yonetimine yeni bir boyut getirmesi ve Milli
Emlak Genel Miidiirliigii caligmalarina yardimci olmasi en biiyiik dilegimdir.

Giil Melek BOZKURT
Ankara, Kasim 2014
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SIMGELER DiZiNi

m metre

m? metrekare

km kilometre

TL Tiirk Lirast

Kisaltmalar

AOC Atatiirk Orman Ciftligi

DLH Demiryollar, Limanlar ve Hava Meydanlar1 insaati Genel
Midiirliigi

DPT Devlet Planlama Teskilati

GMK Gazi Mustafa Kemal

KDV Katma Deger Vergisi

KHK Kanun Hiikmiinde Kararname

MEB Milli Egitim Bakanlig1

ODTU Orta Dogu Teknik Universitesi

OYAK Ordu Yardimlasma Kurumu

PTT Posta ve Telgraf Teskilat1

RG Resmi Gazete

SPK Sermaye Piyasasi1 Kurulu

TBMM Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi

TCDD Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari

TIGEM Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigii

TMO Toprak Mahsulleri Ofisi

TOKI Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
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1. GIRIS

1.1 Arastirmanin Onemi ve Amaglar

Kamu hizmetlerinin yerine getirilmesinde pozitif fayda saglayan, kamu kurum ve
kuruluglaria ait konutlarin da 6nemli bir yeri bulunmaktadir. Ancak, yillardan beri
“kamu konutlar1 veya daha genel bir yaklagimla kamu kurum ve kuruluglarinin miilkiyet
ve yonetimlerindeki konutlarin biitceye ylik olup olmadigi sorusu” tartisilmaktadir.
Ozellikle “kamu hizmeti” kavramu tartisilirken, ortaya ¢ikan toplum yarari olgusu
aslinda biitiin topluma ayni ol¢lide fayda saglamayan yalniz belirli bir kesimi mutlu
edebilen etki gdstermektedir. Kamu konutlarinin ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlarin yalniz kamuda ¢alisan kesim tarafindan kullanilabilmesi ve 6zel miilkiyete
ait konutlara oranla diisiik kira gelirine sahip olmasi sebebiyle gercek kira degerlerinin

tespit edilmesi de tartismali bir konu olma 6zelligini korumaktadir.

Baskent ilan edildikten sonra Ankara’y1 cazip hale getirmek ve biirokratlar1 burada
tutabilmek i¢in kamu konutu veya o zamanki adiyla “memur evleri” uygulamas: fikri
daha sonralar1 giderek “her memura bir lojman saglamak™ politikasina doniligsmiistiir. Bu
yaklasim ile glinimiizde yaklasik 230 bin smirin1 asan varligi ortaya c¢ikarmistir
(Aydemir 2003). Buna 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu
kapsamindaki diger kamu idarelerinin miilkiyet ve yonetimindeki konutlarin da ilave
edilmesi ile kamu kurumlarinin konut stokunun en azindan 350.000 adet dolayinda
olmasi beklenmektedir. Biitiin kamu idarelerinin lojman olarak kullandiklar1 konut

varliginin veya ulusal dl¢ekte lojman bilgi sisteminin kurulamadigr goriilmektedir.

Sosyal devlet anlayis1 ¢ercevesinde baslatilan kamu personelinin ihtiyaci olan kamu
konutu ve kamu kurum ve kuruluslarmma ait konut uygulamasinin, sayica arttigi
goriilmektedir. Kamu konutu ve kamu kurum ve kuruluslarina ait konut uygulamasinin
devlet biitgesine yiikk teskil etmesinin yaninda, bu konutlardan yararlanan ve

yararlanmayan kisiler arasinda da bir hak kaybi1 dogurdugu aciktir.



Bilindigi tizere kamu kurum ve kuruluslarinda calisan bazi kamu gorevlileri ¢alistiklar
kurum miilkiyetinde bulunan konutlarda, bazilar1 kendi miilklerinde, ¢ogunluk ise kendi
blitcelerinden ayirdiklart bir miktar veya yiikli miktar kira karsiligi bagkalarina ait
meskenlerde ikamet etmektedirler. Tabi ki bu durum ayni isi yapan kamu gorevlileri
arasinda gelir veya refah farkliligi meydana getirmektedir. Lojmanda oturan kamu
gorevlisi nakdi maasina ilave olarak lojmanin bulundugu semtteki normal bir meskenin
kiras1 kadar ayni maas almakta ve diger bazi imkanlardan da yararlanmaktadir.
Kendisine lojman tahsis edilmeyen kamu gorevlisi ise nakdi maasina ilave olarak

bahsedilen miktarda kira 6demek durumunda bulunmaktadir.

Lojmanda oturanla oturmayan arasindaki gelir veya refah dengesizligini gidermek icin
uygun politikalarin gelistirilip uygulamaya konulmasinin gerekli oldugu siklikla ileri
stiriilmekte (Aksoy 2006) ve oOzellikle ekonomik kriz yillarinda konutlarin satisi ile
kamuya gelir saglanmasi diisiincesi giindeme getirilmektedir. Ancak kamu konutlarinin
yonetim modellerinin gelistirilmesi ve Ozellikle kiralama veya isletmecilik usullerinin
gelistirilmesi konusu iizerinde durulmamaktadir. Ulke icinde bolgesel gelismislik
farklar1 ve diger sorunlarin neden oldugu yasam kalitesi kaybmin telafi edilmesi
diisiincesi ile uygulamaya alman kamu konutlar1 stratejisi, esasen dezavantajli
bolgelerde ¢calismanin tesviki icin gelistirilmis bir model olarak ele alinmasi ve modelin
aksayan yonlerinin modern varlik yonetimi yaklagimi ile ele alinmasi gerektigi gézden

uzak tutulmustur.

Bu arastirmada oOncelikle “kamu konutlarinin ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlarin devlet biitgesi lizerinde bir yiik olup olmadig1” sorusuna cevap aranmaktadir.
Belirtilen amag gercevesinde Ankara Ili siirlar1 i¢inde bulunan kamu konutlari ve kamu
kurum ve kuruluslarina ait konutlar igerisinden, 6zel miilkiyetteki emsal konutlarla
kiyaslama imkani bulunan 6rnek lojmanlar ele alinmigtir. Ankara ili'nde kurum ve
kuruluglarin yonetimindeki konutlardan yerlesim yeri ve yasam olanaklar1 agisindan
farkli 6zelliklerinin (6rnegin, sehir merkezine uzak semt olanlar, merkeze ¢ok yakin
olan ve yiiksek derecede tercih edilenler, nispeten eski tarihlerde insa edilmis olanlar,
cok katli veya miistakil yapilar) incelenmesi yapilmis ve bu yolla 6rnek konutlara iliskin

analizlerin sonuglar kullanilarak genel bir ¢ergeve cizilmesine 6zen gosterilmistir.
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flde genel ve 6zel biitce kapsamindaki kamu kurumlari, diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar ile mahalli idareler ve kamu iktisadi tesebbiislerinin miilkiyet ve
yonetimlerindeki konutlardan ornek olarak se¢ilmis tasinmazlarin kira bedelleri
incelenmis ve ayrica secilen konutlara cari kira bedelleri, emsal 6zel miilkiyetteki
konutlarin kira degerleri ile karsilagtirilmali olarak analiz edilmistir. Buna ilave olarak
kamu konutlarma ve diger kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlara ait gelir ve
giderlerin merkezi yonetim ve mahalli idareler gelir-gider dengesi i¢indeki yeri ve
onemi de irdelenmistir. Belirtilen amagla kira parasi, gelir ve giderlerin analizi i¢in hem
ilgili kamu kurumlarinin kayitlarindan derlenen veriler, hem de emsal 6zel miilkiyetteki
konutlarin malikleri ve kiracilarina uygulanan anket ¢aligmasi ile toplanan veriler
birlikte kullanilmistir. Bunun disinda konutlarin bulunduklart mahallelerdeki emlak
ofisleri ile de yiiz yiize gorlismeler yapilarak piyasa kira parasinin 6l¢iimiine yonelik

veriler elde edilmistir.

Onceki ¢alismalarda lojmanlarin gelisim siireci, yonetimi ve temel yonetim sorunlarinin
inceleme konusu yapildigi goriilmektedir (Isik 1997. Akgay 1999, Atilgan 1999,
Aydemir 2003, Alkiser ve Yiirekli 2004, Goktas 2009, Dogan 2012). Onceki
caligmalardan farkli olarak bu caligmada lojmanlardan tahsil edilen kira bedellerinin
gercekei olup olmadigi, konutlarin bulunduklar1 yerlesim yerlerinin olanaklar1 ve
binalarin temel 6zelliklerinin (konum, kat, yas, 1sinma sistemi, manzara gibi), kirasinin
tespitinde dikkate alinip alinmadig1 ve lojmanlardan elde edilen kira gelirlerinin isletme
giderlerini kargilama durumlar1 hem genel hem de alan ¢alismalarinin sonuglarina gore
irdelenmektedir. Arastirmanin amaglarina uygun olarak oncelikle belirlenen lojmanlara
emsal konutlarin kira bedelleri tespit edilmis ve 6rnek olarak belirlenmis lojmanlarin
birim basina diisen yillik masraflar1 ile birim basina diisen yillik kira gelirleri
karsilastirilmistir. Alan calismalarinin bulgular1 degerlendirilerek arastirmanin temel

varsayimlari sitnanmis ve buna gore lojman politikasinin ana hatlar1 ortaya konulmustur.

1.2 Arastirmanin Kapsami ve Simirhiliklar:

Arastirmanin ilk boliimiinde “Hazine miilkiyetindeki kamu konutu” kavraminin hukuki
tanimlamas1 yapilmis ve kamu konutlar1 yonetiminde yetkili kurulug ve yasal
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dayanaklar1 ve kamu konutlarinin kiraya verilmesi islemleri iizerinde durulmustur. Buna
ilave olarak Milli Emlak Genel Tebligleri’nden yola ¢ikarak bazi kurum ve kuruluglar
tarafindan kendilerine tahsis edilmis konutlarin yonetimi i¢in ¢ikarilmis olan konut
yonergelerine de deginilmistir. Kamu konutu kavrami igin; “1982 Anayasasi’nin
128’inci maddesinde tanimlanan memur ve diger kamu gorevlilerinin gorevlerini ifa
ederlerken ortaya c¢ikabilecek olan barinma sorununu ¢odzebilmek, onlarin bu agidan
motive edilmelerini saglayabilmek i¢in kamu kurumlarinca satin almarak veya

L denilmektedir. Genel

kiralanarak yahut yaptirilarak onlara tahsis edilen konutlardir
biitgeye bagli dairelerin konutlari, ilgili idareye tahsis edildigi tarihte kamu konutu
ozelligini kazanmig olur. Arastirma kapsaminda yalnizca kamu konutlart degil, ayrica
diger kurum ve kuruluslara ait konutlar da ele alinmistir. Ayrintili inceleme yapabilmek
icin; miilkiyeti hazineye ve diger kurum ve kuruluslara ait konutlar incelenmis ve bu

konutlara emsal olusturabilecek 6zel miilkiyetteki konutlar belirlenmistir.

Arastirma kapsaminda belirlenmis kamu konutlar1 ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlar ile 06zel miilkiyetteki emsal konutlarin kiralar1 karsilastirmali olarak
incelenmistir. Bu asamada farkli kamu kurumlarinin miilkiyet ve yonetiminde olan,
farkli semtlerdeki konutlardan secilen 6rnekler ¢cergcevesinde konutlarin cari kira paralari
ile kiralanan alanlarinin birimine diisen masraflar tespit edilmistir. Son olarak
lojmanlarin yonetimine iliskin olarak gozlemlenen sorunlar, konu ile ilgili yarg
kararlar1 ve temel ¢Oziim Onerileri ortaya konulmustur. Arastirmada ikincil veriler
kullanilarak lojman isletmeciligine iliskin temel degerlendirme ve genelleme yapilmis
ve bunu desteklemek amaci ile se¢ilmis lojmanlarin kira paralari, gelir ve gider
analizleri gerceklestirilmistir. Arastirmanin sonuglari iilke genelinde biitiin kamu kurum
ve kuruluglarinin lojman isletmeciligine iliskin hususlart karsilamadigi ve alan
caligmasinin sinirhi olarak genellestirilebilecegi gézden uzak tutulmamalidir. Bununla
birlikte alan ¢alismasi icin segilen Ankara Ili’nin baskent olmasindan sonraki dénemde
baglayan lojman tesisi ve hemen her kurumun bagkentte lojmana sahip olmasi nedeni ile
ilde yapilan alan ¢alismalariin biiyiik 6l¢iide lilke genelini temsil etme yeteneginin

olmas1 gerektigi diisiiniilebilir.

109/11/1982 tarih ve 17863 say1 ile Resmi Gazete’de yaymlanmuistir.
4



Ankara {li’nde Hazine yonetimindeki kamu konutu varlig1 yaninda diger kamu kurum
ve kuruluglarinin miilkiyetindeki konutlar ile bu konutlardan yararlanan memur
kesimine iliskin envanterin olusturulmamis oldugu gozlenmistir. Esasen alan
caligmasinda biitiin kamu idareleri yoniinden lojman yonetiminin ele alinmasi ve
yasanan sorunlarin kurumlara gore farkli bicimde ele alinmasi gerektigi ortaya
ctkmistir. Alan calismasi asamasinda Ankara Ili’nin metropoliten alaninda yer alan
ilgelerdeki konut varligr inceleme konusu yapilmis ve ozellikle Elmadag, Haymana,
Evren, Giudiil, Nallihan, Cubuk, Akyurt ve Polathh gibi oldukc¢a uzak ilgelerdeki
konutlarin incelenmesi kapsam disinda birakilmistir. Biiyiik kentlerde ve 6zellikle rantin
yiiksek oldugu merkezlerdeki kamu konutlarinin tartisma konusu yapilmasi nedeni ile

alan caligmas1 agamasinda kapsamin tespitinin de isabetli oldugu diistiniilmektedir.

Arastirma yedi boliimden olusmaktadir. ilk bdliimde arastirmanin &nemi, amaglari,
kapsami ve sinirlhiliklar {izerinde durulmus ve bu alanla ilgili yapilan diger caligmalar
incelenmistir. ikinci boliimde ise kuramsal bir arastirma yapilarak kamu hizmeti ve
kamu konutunun anlamu tizerinde durulmustur. Ayrica konut politikasi agisindan yetkili
kurulusglar incelenmistir. Yine bu boliimde kamu konutlar1 2946 sayili Kanun, 18524
sayill1 Yonetmelik ve Milli Emlak Genel Tebligleri ve diger kamu kurum ve kuruluslar
tarafindan ¢ikarilan yonergeler de irdelenmistir. Merkezi yonetim kapsamindaki kamu
idarelerine, mahalli idarelere, il 6zel idaresine ve biiyiiksehir belediyesine ait konut
sayilar1 tespit edilerek 2005-2013 yillar1 arasinda c¢ikarilan Milli Emlak Genel
Teblig’lerine goére lojmanlarin kira tespitinde kullanilan katsayr degisiklikleri
incelenmistir. Uciincii boliimde ise arastirma alan1 ve drnekleme asamasinda kullanilan
yontemler ve verilerin toplanmast ve analizinde kullanilan yontemler agiklanmistir.
Arastirmanin tartigma bolimil olan dordiincii boliimiinde ise genel biitge kapsaminda
yer alan, 6zel biit¢e kapsaminda yer alan, yiikksekogretim kurumlarina ait, diizenleyici ve
denetleyici kurumlara ait, Ankara Il Ozel Idaresine ait, Ankara Biiyiiksehir Belediyesine
ve Kamu Iktisadi Devlet Tesebbiislerine ait 6rnek konutlar ile 6zel miilkiyetteki
konutlara ait kira degerlerinin karsilagtirilmas: yapilmistir. Ardindan bu boliimde PTT
Genel Midiirliigii ve Toprak Mahsulleri Ofisine (TMO) ait 6rnek lojmanlarin piyasa
emsal kira bedeli arastirilmis ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu madde 73’e gore kira

tespitleri yapilmistir. Ayrica 2007-2012 yillart arast lojmanlardan elde edilen gelir ve
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gider karsilastirilmasi yapilmis, kamu konutlarinin ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlarin yonetimine iliskin yasanan sorunlar tespit edilmistir. Caligmanin besinci
boliimiinde ise kamu konutlar ile ilgi yargi kararlar1 incelenmis ve degerlendirilmistir.
Bu degerlendirmelerden sonra ise 6zel miilkiyetteki ve kamu miilkiyetindeki konutlarin
birim kira degerlerinin karsilastirilmast sekil {izerinde gosterilmis ve elde edilen

sonuclar aktarilmigtir.

1.3 Literatiir incelemesi

Arastirmada Oncelikle lojman sorunu ve kira gelirleri ile giderlerinin analizi yapilmis ve
ikinci agamada alan ¢aligmalarinin sonuglarina dayali olarak lojmanlarin kira bedelleri
ile emsal 6zel miilkiyetteki konutlarin kira degerlerinin karsilastirmali incelemesi
gerceklestirilmistir. Literatiir arastirmasi1 asamasinda dogrudan arastirma konusu ile
ilgili bilimsel aragtirmanin olmadig1 goriilmiistiir. Bununla birlikte Akgay (1999)
tarafindan konut politikas1 i¢inde kamu konutunun ele alindigi, Alkiser ve Yiirekli
(2004) tarafindan kamu konutlarinin gelisimi ve geleceginin incelendigi, Atilgan (1999)
tarafindan hazine tasinmazlarinin degerlemesinin aktarildigi, Araglar ve Cagdas (2002)
tarafindan taginmaz degerlemesinin incelendigi, Aydemir (2003) tarafindan kamu
konutlarinin satigina iligkin yasanan sorunlarin ele alindigi, Dogan (2012) tarafindan
kamu konutlarinin yonetiminin arastirildigi, Keles (2000) ve Keles (2003) tarafindan
kamu yarar1 ve imar hukukuna yonelik kavramlarin ve Keles (2010) tarafindan
kentlesme politikasina yonelik incelemelerin ele alindigi, Tanrivermis (2008) tarafindan
tasinmazlarin degerlemesindeki gelir carpanlar1 kavramlarinin ve Tiirkiye’de kullanim
olanaklarinin ele alindigi, Tanrivermis (2012) ve (2013) tarafindan kamulastirma ve
tasinmaz degerleme teorisi ve uygulamalarinin ele alindigi, Yildirim (2010) tarafindan

hazine taginmazlarinin kiralamasinin ele alindig1 goriilmiistiir.

Yukaridaki c¢aligmalara ilave olarak Aksoy (2003), Uzungiingér (2008) ve Goktas
(2009) tarafindan yapilan ¢aligmalarin ise arastirma konusu ile yakindan ilgili oldugu
goriilmiistiir. Uzungiingdr (2008), “Konut Sunumunda Lojman Modelinin Kocaeli ili
Genelinde Irdelenmesi” adli calismasinda; mevcut lojman stokunun verimli
kullanilmasi ve bakim-onarimlarinin diizenli olarak saglanabilmesi igin bir envanter
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modeli olusturmus, lojman yapilanmasinin diinyada ve Tiirkiye’deki gelisimini ele
almis ve dzellikle Kocaeli Ili’nde lojman gelisimini incelemistir. Calismada ilin lojman
varligi donemlere gore karsilastirmali analiz edilmis olup, mevcut lojman potansiyeli ile
ilgili saglikli bilginin olmadigi ve mevcut lojmanlarin bakim ve onarim eksikligi

gerekeesi ile yararlananlarin genellikle memnun olmadiklar1 vurgulamstir.

Goktas (2009) “Tiirkiye’de Lojmanlarin Olusumu ve Bu Olusumun Temellendirilmesi”
adli calismasinda; lojman hayatin1 sosyolojik ve mimari yonleri ile ele almstir.
Calismas1 kapsaminda kuramsal olarak endiistri devrimiyle artan niifus yogunluguna
bagli olarak gerceklesen konut taleplerine karsilik yapilan ¢6ziim Onerileri iizerinde
durmustur. Iki ana bashkta inceledigi ¢alismasmn ilk béliimiinde; sanayi kentlerinin
dogusuyla ortaya ¢ikan konut sorunu, 19. yiizyilda Ingiltere, Almanya ve Rusya’dan isci
konutlarinin ortaya ¢ikis nedenleri ve siirecleri tizerinde durup Osmanli Devleti’nde isci
evlerinin olusum evrelerini incelemis ve bu donemde konut sorununa nasil yaklasildig:
tizerinde durulmustur. Calismasmin ikinci boliimiine ise; lojman yasantist ve aidiyet
hissi temalar1 lizerinde durmus cesitli kamu yerleskelerinden 6rnekler vererek inceleme
yapmustir. Donemin mimarisini etkileyen faktorler ve sebeplerinin lojman yapilariyla
iliskisine deginmistir. Calisma sonucunda, “modern kent”in ortaya c¢ikmasi i¢in bir
milat ya da sifir noktas1 gerekmedigini belirttigi gibi giiniimiizde de konut sorununun

varligini hala siirdiirdiiglinii tespit etmistir.

Aksoy (2003) “Lojman Bilgi Yonetim Sistemi Otomasyonu ve Uygulamasi” adli
tezinde; veritabani uygulamalar1 i¢in hazirlanan yeni yazilim araglarinda amaglanan
oncelikli hedef olan proje gelistirme zamanini daha erkene ¢eken, boylece kiiciik ve orta
Olcekli projelerin kisa siirede sonuglandirilmasint saglayan “Hizli Uygulama
Gelistirme” metodolojileri ve araglarindan bazilarini tanitmis ve lojmanlarla ilgili her
tiirlii bilginin bilgisayar ortamina aktarilarak yapilan masrafin azaltilmasi, iletisimin en
hizli sekilde saglanmasi amaglanarak 6rnek bir uygulama gerceklestirmistir. Calisma
sonucunda uygulamanin kisa siirede bitirilebilmesi i¢in Bilgisayar Destekli Yazilim
Gelistirme araci olarak Oracle Developer, sistem gelistirme metodu olarak da Hizlh

Uygulama Gelistirme yonteminin kullanilmasina karar vermistir.



Tiirkiye’de kamu konutlar1 farkli kesimlerin farkli yaklagimlar: ile ele alindigi i¢in bu
alandaki caligmalarda da gorii birliginin olmadigi goriilmektedir. Bir kesim kamu
konutlariin islevini yitirdigini ve dogal olarak satilmasi gerektigi diislincesine sahip
oldugu i¢in satig amacli olarak kamu konut sorununu ele almis ve diger kesim ise kamu
konutlarmin ekonomik ydniinden ¢ok sosyal ydniine odaklanmistir. Onceki calismalarda
genel olarak kamu konutlarinin gelisimi, yonetimi, satist ve kentlesme etkileri ile
lojman bilgi sistemi gibi konularda yogunlasmaktadir. Diger yandan dnceki ¢calismalarin
daha ¢ok Milli Emlak Genel Miidiirliigii ve diger kurumlarin kayitlarina dayali olarak
yapildigi ve ikincil verilere dayandigi goriilmekte olup, alan aragtirmasina dayali
degerlendirmelerin ¢ok yetersiz oldugu tespit edilmistir. Ustelik kamu konutunun kira
parasinin emsali 6zel miilkiyete konutlarin kira paralar ile karsilastirilmast ve kamu
konutunda ikamet etmenin yararlaniciya emsal pozisyonlarda ¢alisan kamu gorevlilerine
oranla avantaj saglayip saglamadigi ve bunun esit ise esit licret yaklasimi ve ozellikle
TC Anayasast’nin esitlik ve sosyal ilkeleri iligskilendirilmesine yonelik ¢aligmalarin hig
yapilmadi81 dikkati cekmektedir. Bu ¢alismada Ankara Ili 6rmegi cercevesinde toplanan
verilerin analizine dayali olarak kamu konutlarin kira paralarinin s6z konusu konutlarin
yerel piyasa kiralarindan farkli olup olmadigi analiz edilmis olup, sonug¢ olarak kamu
konutundan yararlanmanin, yararlanmayan kamu gorevlilerine oranla sagladig
ekonomik avantaj ortaya konulmus ve mevcut kamu konutu isletmeciliginin mali
yonden siirdiiriilebilirligi olas1 biitlin yonlerden ortaya konulmustur. Arastirmanin
konusu ve kapsamui ile baslica bulgularinin 6nceki ¢aligmalardan biiyiik 6lgtide farkli
oldugu ve belirtilen yonlerden kamu tasinmazlar1 ve 6zellikle kamu konutu yonetimi

alanindaki literatiire onemli katkisinin olacagi vurgulanmalidir.



2. KURAMSAL TEMELLER

2.1 Kamu Hizmeti

“Kamu hizmeti” kavrami ¢ok tartisilan ve net bir tanim iizerinde anlagilamayan bir konu
olarak goriilmektedir. Ozellikle “kamu konutu” kavrammi saglikli bir temele
dayandirabilmek i¢in “kamu hizmeti” kavramini oncelikle agiklamak gerekmektedir.
Kamu konutlarinin ayr1 bir hukuki diizene oturtulmasinda, kamu hizmetinin
yiirlitiilmesinde stirekliligin, diizenliligin ve kamu hizmetinin yiiriitiilmesinde kolaylik
saglamanin yattig1 goriilmektedir. Bu ¢ercevede “kamu hizmeti” kavramina toplumun
ihtiya¢c ve gereksinimlerini karsilayan ve yapilmasinda toplum yarari olan eylemler

butiinu olarak da bakilabilir.

Kamu hizmetini etkin kilan 6zellikler, hizmetin siirekli ve diizenli olmasindan ileri
gelmektedir. Genel ve ortak gereksinimleri karsilamanin yaninda kamu yararini ve
cikarim1 da 6n planda tutan etkinlikler bu kapsama alinabilir. Kisaca kamu hizmeti;
“kamu kurumu tarafindan ya da kurumun sagladig1 6zel bir kurulus tarafindan yerine

getirilen hizmet” olarak ifade edilebilir.

2.2 Kamu Konutunun Tanimm

“Kamu hizmeti” kavrami igerisinde bulunan ve sosyal devlet ilkesi geregi bir kamu
hizmeti olan “kamu konutlar1” da bir¢cok bilesenden olusan bir kavramdir. Dolayisiyla
oncelikle “konut” kavraminin tartisilmasi gerekmektedir. Konut kavrami; insanoglunun
yerlesik yasama ge¢mesiyle beraber barinma ihtiyacini karsilayan bir mekan olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Bu tanim ile konutun daha ¢ok fiziksel bir 6zellik gosterdiginin alt1
cizilmektedir. Aslinda bu kavram fiziksel bir yapidan c¢ok daha fazlasimi ifade
etmektedir. Konut; sosyal, ekonomik, kiiltiirel, hukuksal ve teknolojik olmak tizere ¢ok
bileskenli bir varlik olarak ele alinabilir. Konutun; bir barinak olma, iiretilen bir mal
olma, bir tiiketim mali olma, yatirnm olarak spekiilatif deger artislarina el koyma,

ekonomik ve hukuksal giivence saglama, toplumsal iligkilerin iiretilmesinde bir arag



olma, kentsel ¢evrenin olusturulmasinda bir kiiltiirel yap1 olma gibi ¢cok degisik islevleri

vardir (Tekeli 1999).

Kamu konutu da, tanimlanan biitiin konutlar da oldugu gibi ¢ok bileskenli bir yapidir.
Yasanilan yiizyllda konut hakki sosyal devlet anlayisi cercevesinde temel insan
haklarindan biri olarak goriilmektedir. Tiirkiye’de Anayasa ve yasalarda konut hakki ve
Devletin bu alandaki yiikiimliliigii genel olarak tanimlanmistir. 1982 Anayasasi’nin
57’inci maddesinde “konut hakki” bashigi altinda; “Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve
cevre sartlarin1 gozeten bir planlama ¢ercevesinde, konut ihtiyacim1 karsilayacak

tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler” hikkmii yer almaktadir.

192 Anayasasi’nin 17’inci maddesinde; “Herkes, yasama, maddi ve manevi varligini
koruma ve gelistirme hakkina sahiptir” hiikmiine yer verilmistir. Anayasa’ya gore
bireylerin saglikli bir ¢cevrede yasamalari, barinma haklar1 ve varliklarinin korunmasi
Devletin sorumlulugu altinda bulunmaktadir. Anayasa’nin 17’inci maddesinde; konut
hakki herkese taninmig temel bir hak olmakla birlikte 6zellikle yoksul kesimler agisindan
daha da biiyiik 6neme sahiptir. Bu nedenle insan hakki belgelerinde yoksul ve dar gelirli
kesimlere oOzellikle yer verilmektedir. Tirkiye’nin 1961 Anayasasi’nin 49’uncu
maddesinde; “devlet yoksul ve dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun konut
ihtiyaglarmi karsilayici tedbirleri alir” ifadesine yer verilmis ve bu yonde egilim ortaya
konulmustur (Kuyurtar 2011)>.

Anayasas’nin 128’inci maddesinde tanimlanan memur ve diger kamu gorevlilerinin
gorevlerini ifa ederken ortaya cikabilecek olan barinma sorununu ¢6zebilmek, onlarin
bu acgidan motive edilmelerini saglayabilmek i¢in kamu kurumlarinca satin aliarak
veya kiralanarak veya yaptirilarak onlara tahsis edilen konutlar “kamu konutlar1” olarak

tanimlanabilir (Aydemir 2003 )3.

flke olarak kamu konutlarini; miilkiyeti kamu kurum ve kuruluslarina ait ve mesken

islevli binalar olarak tanimlamak miimkiindiir. Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan

209/11/1982 tarih ve 17863 say1 ile Resmi Gazete’de yaymlanmustr.
%09/11/1982 tarih ve 17863 say1 ile Resmi Gazete’de yaymlanmuistir.
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yurt i¢inde ve disinda insa ettirilen, satin alinan veya kiralama yoluyla temin edilen ve
kamu personelinin ikametleri i¢in tahsis edilmis konutlar, kamu konutu olarak

tanimlanabilir.

Anayasa’nin 128’inci maddesinden de anlasilacagi iizere; bu konutlardan yalniz kamu
gorevlileri yararlanmaktadir. Kamu gorevlisi olmayan kisiler i¢in devletin, barinma
ihtiyacin1 ortadan kaldirmak adina baska diizenlemeleri mevcuttur. Bu yiizden konut

politikalarinin belirlenmesi amaciyla ¢esitli kuruluslar gorevlendirilmistir.

2.3 Konut Politikas1 Acisindan Yetkili Kuruluslar

Tiirkiye’'nin  6nemli sorunlardan biri de konut ve yerlesme sorunu olarak
tanimlanmaktadir. Devlet konut ihtiyacim1 karsilamak amaciyla yasal diizenlemeler

yapmis ve bu amag i¢in kurumsal 6rgiitlenme gergeklestirilmistir4:

Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerdeki kentlesme siirecinde ekonomik, teknolojik,
siyasal, sosyo-psikolojik nedenlerin yani sira ekonomik cazibe merkezi haline gelen
kent ve ¢evresini, kirsal alandan biiylik kentlere akin eden milyonlarca kisinin yerlestigi
bolgeler haline getirmekte ve kentlerde imarli ve altyapr arsa ve oOzellikle konut
varliginin yetersiz olmasi, kentlerin yakin ¢evresinde gecekondu yapilarinin ortaya
¢ikmasina neden olmustur. Kirsal alandan kent merkezlerine hizli ve plansiz gog,
kentsel gelismeye ilave olarak kent kiiltiirli ve kimligini de olumsuz yonde etkilemistir.
Kentlerin gelisme stirecinde etkin bir rol listlenen faktorlerin merkezi karar organlarinca
iilke genelinde mekansal diizeyde yanlis yonlendirilmesi de bolgesel dengesizliklerin

ortaya ¢ikmasinda 6nemli bir etmen olmustur’.

Hizli niifus artis1 ve sehirlesme, konut agiginin her gegen giin biraz daha biiylimesine
neden olmaktadir. Gereksinimin ulastigi boyutun karsisinda, saglikli konut ¢evresinin
geleneksel tek tek {iretim yonetimi ile gerceklestirilmesi hemen hemen olanaksizdir.

Ozellikle kentlerde, sosyal ve teknik altyapisi ile birlikte kisa zamanda ¢ok sayida

“www.tmmob.org.tr; Erisim Tarihi 01.05.2012
*www.tmmob.org.tr; Erisim Tarihi 01.05.2012
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konutun {iretilmesine olanak verecek teknoloji ve orgiitlenme siireglerine gereksinim
bulunmaktadir®. Tiirkiye’de belirtilen amagcla birgok kurulus gérev yapmakta olup, bu
alanda gorevli/yetkili baslica kamu otoriteleri irdelenmis ve ¢alisma sonuclar1 asagida

Ozet olarak sunulmustur:

2.3.1 Tiirkiye Cumhuriyeti Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

Bakanlik vizyonunu “dogru, standart ve kaliteli cografi bilginin iiretilmesini ve yaygin
bir sekilde paylasilmasini saglayarak planlama, yatirim ve denetim faaliyetleri ile kamu
hizmetlerinin daha dogru, daha hizli ve daha kaliteli olmasina katki saglamak”™ olarak
tanimlamistir’. Buradan adi gecen Bakanligin kamu konutlarinin yonetiminde kamu
hizmetlerinin dogru uygulanmasi adma s6z sahibi olabilecegi diisiincesi ortaya

¢cikmaktadir.

2.3.2 Toplu Konut idaresi Baskanhg

Kirsal alandan kentlere olan go¢, hizli niifus artis1 ve belediyelerinin tutarsizliklar
sonucu meydana gelen carpik kentlesme ve konut ihtiyacinin dogmasiyla devletin
miidahale alan1 genislemistir. Konut ihtiyact sorununun ¢oziimiinde yetkili
kuruluslardan biri de TOKI’dir. Buradaki amaglar arasinda konut ihtiyact yaninda

istthdamin artirilmasi ve issizlik oraninin disiiriilmesi de bulunmaktadir.

Ozerk Toplu Konut Fonu, 1984 yilinda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile yiiriirliige
girmistir. Toplu Konut Yasasi ile kurulan Toplu Konut Fonunu yonetmekle gorevlidir.
1994 tarihinde yapilan bazi degisikliklerle Kamu Ortaklig1 Idaresi kaldirilarak bunun
yerine Toplu Konut Idaresi kurulmustur. TOKI Hazineye ait arazileri, baglh oldugu
bakan ve Maliye Bakani teklifi ve Bagbakan onayiyla bedelsiz olarak devralma

yetkisine de sahiptir®.

Swww.tmmob.org.tr; Erisim Tarihi 01.05.2012
‘www.csb.gov.tr Erigim Tarihi 12.06.2012
Swww. toki.gov.tr; Erisim Tarihi 12.06.2012
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2.3.3 Tiirkiye Cumhuriyeti Kalkinma Bakanhgi

Kalkinma planlarini konutlardan ayr1 diistinmek imkansizdir. Daha 6nce miilga Devlet
Planlama Tegkilatt (DPT), bu planlarda 6ncelikle konut sorunlarini tanimlar ve
uyulmasi gereken ilkeleri belirlerken, giiniimiizde bu planlar1 Kalkinma Bakanligi
tarafindan hazirlanmakta ve uygulamanin izlenmesi ve degerlendirilmesi calismasi
yapilmaktadir. Donemlik degerlendirmelerin yapildig1 planlarla ilerleme kaydedilmeye
calisilir. Ulke ekonomisine ve gelisimine genel bir ¢er¢eveden bakildiginda konut

sorunlariin ¢oziilmesi 6ncelikli hedefler arasinda yer almaktadir.

“Onuncu Kalkinma Plan1 (2014-2018)”nin kabulii, 641 sayili Kanun Hiikkmiinde
Kararnamenin 30’uncu maddesine gore Bakanlar Kurulunca 10/06/2013 tarihinde
kararlastirilmistir. Kalkinma Plani igerisindeki “Yasanabilir Mekanlar ve Strdiiriilebilir
Cevre” basliginin 965’inci maddesinde “Dar gelirliler basta olmak iizere, halkin temel
konut ihtiyacinin daha yiiksek oranda kargilanmasi i¢in gerekli Onlemler alinacak;
barinma sorununa saglikli ve alternatif ¢oziimler gelistirilecektir” gibi makro bir hedef
ortaya konulmustur. Ayni1 bashk altinda 966’imnc1 madde de ise “Kamunun, konut
piyasasinda yonlendirici, diizenleyici, denetleyici ve destekleyici rolii gili¢lendirilecek,
altyapist hazir arsa lretimi hizlandirilacaktir” denilmektedir. Sonug olarak Kalkinma
Bakanligi, konut politikalarinin belirlenmesi ve uygulanmasinda yetkili kuruluslardan

biri olarak one g:lkmaktadng.

2.3.4 Yerel yonetimler

Konut yatiriminda belediyelerin gorev ve yetkileri 13/04/2005 ve 5393 sayil1 Belediye
Kanunu’nun 14’lncii maddesinde genel olarak tanimlanan gorev ve yetkilerle
iliskilendirilebilir. 5393 sayili Kanun’un 14’iincli maddesine gore belediyelerin; “imar,
su ve kanalizasyon, ulagim gibi kentsel altyap1; cografi ve kent bilgi sistemleri; ¢evre ve
cevre saghg, temizlik ve kati atik; zabaita, itfaiye, acil yardim, kurtarma ve ambulans;

sehir ici trafik; defin ve mezarliklar; agaclandirma, park ve yesil alanlar; konut; kiiltiir

Swww.kalkimma.gov.tr Erisim Tarihi 20.05.2012
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ve sanat, turizm ve tanitim, genglik ve spor; sosyal hizmet ve yardim, nikah, meslek ve
beceri kazandirma; ekonomi ve ticaretin gelistirilmesi hizmetlerini yapma veya
yaptirma” yetkisine haiz olduklar1 hiikiim altina alinmistir. 5393 sayili Kanun,
belediyelere ucuz belediye meskenleri yapmak ve belediye namina insaat yaparak, icara
vermek gorevini vermistir. Bu gorevi yerine getirebilmek i¢in belediyelerin dncelikle
zorunlu gorevlerini yerine getirmeleri gerekmektedir. Belediyelerin konut politikasinin
yonetilmesinde yetkili kuruluslardan biri olmasi, konut sorununun ¢oziimiine katkida
bulunmak i¢in yap1 izni ve kullanma izni verme yetkilerini elinde bulundurmasi

olusturmaktadlrlo.

5393 sayili Kanun’un “arsa ve konut iretimi” basglikli 69’uncu maddesine gore
belediyeler; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani
thtiyactm1  karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan simrlar iginde, 6zel
kanunlarina gore korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarli ve altyapili
arsalar tiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaglarla arazi
satin almak, kamulastirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger
kamu kurum ve kuruluslar1 ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak
projeler gerceklestirmek yetkisine sahiptir. Belediye, bu amagcla biitcesinden gerekli
parayr ayirmak suretiyle isletme tesis edebilir. Arsalar hari¢ iretilen konut ve
isyerlerinin satis1 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir. O belediye
ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde kendisine, esine veya 18 yasindan kii¢iik cocuklarina ait
konutu olmayan dar gelirli kisiler ile afete maruz kalanlara, sanayi bolgelerinden
nakledileceklere ve iiyelerinin tamami bu durumda olan kooperatiflere, bedeli 2942
sayilt Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gore olusturulan takdir komisyonu taratindan
belirlenecek tutardan asagi olmamak {izere arsa tahsisi yapilabilir. Durumlar1 775 sayili
Gecekondu Kanunu’nun 25’inci maddesine uyan kimselere de bu maddeye gore arsa ve
konut saglanabilir. Bu fikranin uygulama esaslari, Igisleri Bakanligi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan miistereken hazirlanacak c¢ergeve yonetmelige uygun

olarak belediye meclisleri tarafindan ¢ikarilacak bir yonetmelikle diizenlenir.

Owww.tmmob.org.tr Erisim Tarihi 01.05.2012
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5393 sayili Kanun’un “kentsel doniisiim ve gelisim alani” baglikli 73’{incii maddesi de
belediyelere, belediye meclisi karari ile konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari,
teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati
alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarin1 yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi
ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla
kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilme yetkisi vermektedir. Bir alanin
kentsel doniisim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi i¢in yukarida sayilan
hususlardan birinin veya bir kaginin gerceklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir
alan sinirlar1 igerisinde bulunmasi sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya
kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve
uygulama yapilabilmesi icin ilgili belediyenin talebi ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin teklifi tizerine Bakanlar Kurulunca bu yonde karar alinmasi sarttir. Kentsel
dontisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; {izerinde yapi olan veya
olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yap1 yiikseklik ve yogunlugunun
belirlenmesi, alanin biiyiikliigliniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar
halinde yapilabilmesi hususlarinin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisine
haizdir. Toplam1 5 hektardan az olmamak kaydi ile proje alani ile iliskili birden fazla
yer tek bir doniisiim alani olarak belirlenebilir. Belediyelerce ilan edilen doniisiim sahasi
icinde kalan kamu konutlar1 da TOKI gibi kurumlarin uygulamalarinda oldugu gibi

yenilenmis ve afet riskine kars1 dnlem alinmis olmaktadir.

2.3.5 Ordu Yardimlasma Kurumu

3/1/1961 tarih ve 205 sayili Ordu Yardimlasma Kurumu Kanunu ile Milli Savunma
Bakanligina bagli olmak ve Tirk Silahli Kuvvetleri mensuplarina bu kanunda yazili
sosyal yardimlar1 saglamak ve merkezi Ankara’da bulunmak iizere kurulan OYAK, 6zel
hukuk hiikiimlerine tabi olan, mali ve idari bakimdan muhtar ve hiikmi sahsiyeti haiz bir
tesekkiil olarak tanimlanmistir (Md.1). 205 sayili Kanun’un 33’iincii maddesinde
26/06/1996 tarihinde yapilan degisiklikle “Daimi tiyeleri mesken sahibi yapmak amaci
ile Konut On Biriktirim Fonu kurmaya, arsalar almaya veya bu maksatla mubayaa
edecegi gayrimenkulleri, pesin veya ipotek karsiliginda 20 seneye kadar vade ve faizli

9

taksitlere kendilerine satmaya...” yetkili kilinmistir. Kurumun konut politikasi
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icerisinde; kendi alacagi arsalar iizerinde yaptirdigi konutlar iiyelerine satmasi, satin
alinan arsalarda konut yaparak yine arsa sahibi kendi tiyelerine satmasi ve “yapi1 kredisi”
yardimi bulunmaktadir. OY AK, sahip oldugu fonlar1 ihtiyaci olan iiyelere kredi vererek

de mesken sorununun ¢éziimiine katki yapmaktadlrll.

2.4 Kamu Konutlarimmn 2946 Sayih Kanun, 18524 Sayih Yonetmelik ve Mili Emlak
Genel Tebligleri Kapsaminda Irdelenmesi

Konut gereksinimini kargilamak devletin bir gorevidir. Birey agisindan bakildiginda ise
bu bir haktir. Yalnmiz dar gelirlilere degil, ayrica devlete hizmet etmekte olan biitiin
kamu personeline bu imkanin saglanacagi Anayasa’nin 57’inci maddesinde sdyle
ozetlenmektedir: “Devlet, sehirlerin 06zelliklerini ve c¢evre sartlarin1 gozeten bir
planlama ¢ergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir. Ayrica toplu konut

tesebbiislerini destekler”*.

Kamu konutlariin yonetiminde temel ilkeler 11/11/1983 tarih ve 2946 sayili Kamu
Konutlar1 Kanunu ile uygulamaya iligskin olarak ise 23/09/1984 tarih ve 18524 sayili

Resmi Gazete’de (RG) yayimnlanan Kamu Konutlar1 Yonetmeligi ile belirlenmektedir.

Devlete ait bu konutlar1 yonetmek icin 14/12/1983 tarih ve 178 sayili Maliye
Bakanliginin Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 13’{icli
maddesinin (e) bendine gore; “Devlete ait konutlar1 yonetmek ve kamu kurum ve
kuruluglarina ait konutlarin yonetimi konusundaki politikalar1 belirlemek, her yil yurt i¢i
ve yurt disindaki kamu konutlarinin kira ve yakit bedelleri ile isletme, bakim ve onarim
esaslarini tespit etmek™ gibi gorevler Milli Emlak Genel Miidiirliigiine verilmis olup,
s06z konusu yetki kapsaminda ¢ikan Milli Emlak Genel Tebligleri yiiriirliige konularak
islem yapilmaktadir.

Mwww.mevzuat.gov.tr Erisim Tarihi 20.04.2012
2www.tmmob.org.tr Erisim Tarihi 01.05.2012
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2.4.1 Kapsam yoniinden degerlendirme

11.11.1983 tarih ve 2946 sayili Kanun’un 2’nci maddesine gore asagidaki kurumlarin
miilkiyet ve/veya yonetimlerinde bulunan konutlarin kamu konutu olarak tanimlanmasi

gerekecektir:

a) Genel biitceye giren daireler, katma biitgeli kurumlar, il 6zel idareleri, belediyeler, il
0zel idareleri ve belediyelerin kurduklar1 birlikler ile bunlara bagli doner sermayeli

kuruluslar,

b) iktisadi devlet tesekkiilleri, kamu iktisadi kuruluslari, sermayesinin tamami bu kamu
tesebbiislerine ait miiesseseler, sermayesinin yiizde ellisinden fazlasi iktisadi devlet

tesekkiilleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait olan bagl ortakliklar,

¢) Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari hari¢ olmak iizere, 6zel kanunlarla
veya Ozel kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak kurulan bankalar ile kamu kurum ve

kuruluglari,

d) Kanunlarla kurulan fonlar, kefalet sandiklari, beden terbiyesi bolge miidiirliikleri
tarafindan yurt i¢inde ve yurt disinda insa ettirme, satin alma, kiralama suretiyle temin
olunan ve bu kurum ve kuruluslar personelinin yararlanmasi i¢in ayrilan konutlari kamu
konutu olarak tanimlamak miimkiindiir. Ancak kiralama zaruri hallerde ve kisithi olarak

yapilabilecek olup, bunun uygulamasi yonetmelik ile agikca tespit edilecektir.

Kapsami olusturan kurum ve kuruluslar 2946 sayili Kanun’da oldugu gibi
Yonetmelik’in de 2’nci maddesinde diizenlenmistir. Buna ilave olarak Yonetmeligin
2’nci maddesi geregince, kurum ve kuruluslarinca bir boliimii kamu konutuna tahsis
edilen hizmet binalarindaki konutlar hakkinda da bu Yonetmelik hiikiimleri

uygulanmaktad1r13.

1323.9.1984 Tarih ve 18524 sayili Resmi Gazete’de yaynlanmistir.
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2.4.2 Kamu konutu 6zelligi kazanma

Yonetmeligin  6’nct maddesine gore; “kamu kurum ve kuruluslarinin yetkili
makamlarinca, mevcut konutlariin, kamu konut tiirlerine gore belirlenip, bu amagta
kullanilmak tizere ayriminin yapilmasi” ile s6z konusu konutlar kamu konutu 6zelligini

kazanmaktadir.

Genel biitgeye bagli dairelerin konutlari, 178 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
13’linci maddesinin (d) bendi ile 5018 sayili Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol
Kanunu’nun 47’inci maddesi uyarinca, ilgili idareye tahsis edildigi tarihte kamu konutu
ozelligini kazanmis olur. Konutlarin ilgili idareye tahsisi, talep tarihinden itibaren en

geg bir ay i¢inde yapilir.

Kamu konutlarmin ilgili kisilere nerede ve hangi siirede tahsis edilecegi yetkili kisilerce
tespit edilmektedir. Bu yetkiyle sorumlu kisi, kamu kurum ve kuruluslarinin merkez

teskilatinda bulunan en {ist amir veya organdir.

Kamu konutlar1 idarece “kamu konutu” olarak belirlendikten sonra 192 sira sayil1 Milli
Emlak Genel Tebligi’ne gore Defterdarliklar tarafindan gorev ve unvan gruplarina gore
ayrimlar1 yapilmaktadir. Ancak, ilk defa edinilen ve kamu konutu olarak, tahsis edilen
konutlarin tiirlerine veya gérev ve unvan gruplarina gore ilk olarak yapilacak ayrimlari
ile Bakanligin merkez denetim elemanlarina tahsis edilmis veya edilecek konutlar

hakkindaki tiim islemler bakanlik¢a yapilir.

2.4.3 Kamu konutlarmin tiirleri

Tahsis edildikleri kisilere ve tahsis edilme sekillerine gore kamu konutlari; 2946 sayili
Kanun’un 3’ilincli maddesi ve Yonetmeligin 5’inci maddesine gore dort grup altinda

toplanabilir. Bunlar 6zet olarak asagida incelenmistir™;

1423.9.1984 Tarih ve 18524 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanmistir.
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2.4.3.1 Ozel tahsisli konutlar

Kamu Konutlar1 Yonetmeligine ekli (1) sayili cetvelde gosterilen ve temsil 6zelligi olan
makam ve riitbe sahiplerine tahsis edilen 6zel nitelikteki konutlardir. Bu konularin
elektrik, aydinlatma, gaz, su, as¢i, bahg¢ivan, kapici, kaloriferci gibi biitiin giderleri
idarece karsilanmaktadir. Bu konutlarda kalan kisiler iki tiirli bir ayrima tabi
tutulmustur. Bir kismi kira bedeli ddemekle yiikiimliiyken bir kismi kira bedeli

0dememektedir.

2.4.3.2 Gorev tahsisli konutlar

Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde belirtilen makam ve riitbe sahiplerine, gorevlerinin
onemi ve Ozelligi ile yetki ve sorumluluklar1 geregi tahsis edilen konutlardir. Bu
konutlarda kalan kisiler gorevleri dogrultusunda katlanmis olduklart sorumluluklar
karsiliginda bu konutlara yerlestirilmektedirler. Bu konutta kalan kisiler 1sinma,

elektrik, gaz, aydinlatma gibi giderlerini kendileri kargilamaktadirlar.

Yonetmelige ekli (3) sayili cetvelde esyali olarak tahsis edilecek gorev tahsisli
konutlarin; “Isinma, demirbas esya ve mefrusat giderleri, aydinlatma, elektrik, su, gaz
ve benzeri giderlerin, konutun yiiz yirmi metrekaresine isabet eden kismindan fazlasi,
Yonetmeligin 26’nc1 maddesinin (a) fikrasinin 2, 3 ve 4 numarali bentlerinde belirtilen
asansor, kalorifer, ana duvarlar, ¢ati, koridor gibi ortak yerlerin bakim korunmasi ve
onarimit ile kalorifer, hidrofor gibi ortak tesislerin isletme ve konutun bes yilda bir boya
ve li¢ yilda bir badana giderleri, ilgili kurum ve kurulusca karsilanir” denilerek gorev

tahsisli konutlarin kapsami tanimlanmustir.

2.4.3.3 Sira tahsisli konutlar

Bu konutlar ise Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelde11/9/1987 tarih ve 87/12144 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yeniden diizenlenmis ve puanlama esasina dayanan bir

yontemle kisilere tahsis edilmektedir. Puanlama yapilmasinda; kisinin kamuda gecirdigi
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hizmet siiresi, daha dnce kamu konutlarindan yararlanmis olup olmadigi, ¢ocuklarinin
ve bakmakla miikellef oldugu aile fertlerinin sayisi, aile fertlerinin gelir durumu,
konuttan yararlanmak i¢in bekledigi siiresi, esinin de bu Kanun kapsamina giren kurum
ve kuruluslarda calisan personel olup olmamasi, gérevinde basarili olanlardan sicili ¢ok
lyi veya iyi olan personel olup olmamasi, personelin aylik ve 6zliik haklar ile ilgili
gelirleri hari¢ olmak {lizere, kendisinin ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve
konutta birlikte oturacagi aile fertlerinin, konut kira gelirleri disindaki diger tiim stirekli
gelirlerinin yillik toplaminin, 15.000 gdsterge rakaminin memur maas katsayisi ile
carpimi sonucu bulunacak miktar1 gecip ge¢memesi, personelin kendisinin, esinin,
¢ocugunun ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve konutta birlikte oturacag aile
fertlerinden, konutun bulundugu il veya ilgenin belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
oturmaya elverisli konutu olup olmamasi, personelin kendisinin, esinin, ¢ocugunun ve
kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve konutta birlikte oturacagi aile fertlerinden
birinin ayni il veya ilcede oturmaya elverisli konutu olup olmamasi gibi hususlar

dikkate alinir.

2.4.3.4 Hizmet tahsisli konutlar

Baz1 c¢alisanlar normal c¢alisma saatlerinin disinda da hizmetle yiikiimliidiirler. Buna
verilecek en giizel 6rneklerden biri de makam soforiidiir. Yine aymi sekilde kapici ya da
kaloriferciden de normal caligma saatleri disinda hizmet beklenmektedir. Bu durumda
bu kisiler i¢in tahsis edilen konutlar hizmet tahsisli konutlardir. Bunlara ilave olarak
hudut karakolu, istasyon, haberlesme, gozlem, arastirma, insaat mahalli gibi meskun
yerlerden uzak, sosyal ve ekonomik zorluklari olan ulasim ve iskan imkanlar1 kisitl
yerlerde gorev basinda bulundurulmasi gerekli personel icin insa veya tefrik edilerek
tahsis edilen bina, baraka, prefabrik yapi, santiye eklentisi, tadil edilmis veya edilmemis

karavan, kuliibe ve benzeri konutlarda hizmet tahsisli kamu konutlaridir.
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2.4.4 Kamu konutlarmin tahsisi

2.4.4.1 Ozel tahsisli konutlarin tahsis sekli

Bu konutlarda kalan kisiler Yonetmelige ekli (1) sayili cetvelde gdsterilmistir. Bu
kisilerin 6zel tahsisli konutlardan yararlanmalar1 i¢in ayrica bir tahsis kar1 aranmaz. Bu
kisilerin secilmeleri ya da goéreve atanmalari bu konutlardan yararlanmalart igin

yeterlidir.

2.4.4.2 Gorev tahsisli konutlarin tahsis sekli

Gorev tahsisli konutlardan yararlanabilecek kisiler, Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde
belirtilmistir. Bu kisiler i¢in de ayni 6zel tahsisli konutlarda oldugu gibi sorumluluk
aldiklar1 goreve gelmeleri yeterlidir. Yetkili konut dagitim komisyonu tarafindan gorev
tahsisli konutlara yerlesecek kisiler tespit edilerek bu konutlara tahsis saglanir. Esyali
gorev tahsisli konutlarda da kalacak olan kisiler i¢in ayrica bir komisyon karari
aranmamaktadir. Bu kisilerin atanmalar1 ayrica bu konutlarda kalmalari iginde bir

karardir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda, eger kisinin atamasi merkezden yapilmigsa yine
merkezde bulunan yetkili konut dagitim komisyonunca kisiye gorev tahsisli konut

tahsisi yapilmaktadir.

Kisilerin gorevlere atanmis olmalar1 ve tahsis komisyonlar tarafindan bu konutlarin
tahsis edilmeleri bu kisilerin bu konutlarda kalmalar1 yeterli iken baz1 durumlarda yeteri
kadar gorev tahsisli konut bulunmayabilir. Bu durumda yeteri kadar gorev tahsisli konut
yoksa sira tahsisli konutlarda yapilan uygulamaya benzer bir uygulamayla puanlama
cetveliyle kisiler puan esasina dayanilarak bu konutlara yerlestirilmektedirler. Bu
puanlama i¢in yine Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelden yararlanilmaktadir. Puanlama

yapilmasinda kullanilan sira ise Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde yer almaktadir.
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Burada sayilan kurum ve kuruluslar icerindeki kisilere bu siraya gore gorev tahsisli

konut tahsis edilmektedir.

Gorev tahsisli konutta oturan kisinin gorev unvani degistiginde yeni bir tahsis karari
aranmamaktadir. Kisi yine eger Yonetmelige ekli (2) sayili cetvel igerisindeki
gorevlerden birinde yer aliyorsa konutta kalmaya devam edebilmektedir. Kisiler
tarafindan bosaltilan gorev tahsisli konutlarin Yonetmelik 8’inci maddesine gore tekrar

30 giin igerisinde hak sahiplerine tahsis edilmesi gerekmektedir.

2.4.4.3 Sira tahsisli konutlarin tahsis sekli

Sira tahsisli konutlara yerlesme, Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelde yer alan puanlama
esasina gore gergeklesmektedir. Bu konutlar da tipki gorev tahsisli konutlarda oldugu
gibi konut dagitim komisyonunca hak sahiplerine tahsis edilmektedir. Tahsis

komisyonu merkezde kurulmaktadir.

Puanlama cetveline gore puani en yiiksek olan kisiden en asagiya dogru bir siralama
yapilmaktadir. Puanlama esasina gore belirlenen siralamada kisilerin puanlari aym
olmasi durumunda hizmet siiresi fazla olan kisiye, eger hizmet siiresi de ayni1 ise kura

¢cekme yoluna gidilmektedir.

Merkezde kurulan konut dagitim komisyonu tarafindan tahsis edilecek olan konutlar,
kurum ve kuruluslarda bulunan yetkili makam tarafindan gérev ve unvan gruplarina
gore ayrildiktan sonra tespit edilerek hazirlanan genelge ile tasra teskilatina da

bildirilmektedir.

2.4.4.4 Hizmet tahsisli konutlarin tahsis sekli

Bu konutlara yonelik tahsisin ger¢ceklesmesi, Yonetmeligin 10’ uncu maddesi geregince

yetkili makam tarafindan yapilmaktadir. Bu yetkiyi uygulama gorevi ise kurum veya
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kurulusun merkez teskilatindaki en iist amir veya organindir. Baz1 durumlarda yetkiyi

devrettigi makam veya riitbe sahibini de ifade etmektedir.

2.4.5 Konut tahsis talebi ve degerlendirilmesi

Kamu konutunda kalmay1 talep eden personel Yonetmeligin 14’lincii maddesine gore
oncelikle bagvuru beyannamesi diizenlemeli ve bagli bulundugu en yakin sicil amirine
bu beyannameyi sunmalidir. Amir tarafindan kabul edilen bu bagvuru beyannamesi,
konut tahsis islemlerini yiiriitmekle goérevli olan konut tahsis komisyonlarin oldugu
birime gonderilir. YoOnetmelik geregince kisinin mal bildirimi beyanm1 ile mal
bildiriminin bulundugu mercilerde bulunan bilgilerin karsilastirilmasi yapilmaktadir.
Karsilagtirma islemi sonuglandiktan sonra Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelde bulunan
puanlar dikkate alinarak sira cetveli olusturulur. Kisinin bu konuttan yararlanip
yararlanamayacagina dair bilgi ise kisiye ve bagli oldugu birime bir yaziyla
bildirilmektedir. Bu beyannameyi kasten eksik ya da yanlis doldurdugu anlasilan

personel i¢inse kanuni bir kovusturma yapilir ve bu kisilere konut tahsisi yapilmaz.

Ozel tahsisli konutlarda kalmast i¢in belirlenen Yonetmelige ekli (1) sayili cetveldeki
makam ve riitbe sahiplerine tahsis edilen gorev ve hizmet tahsisli konutlarin tahsisinde,
anilan madde hiikmii uygulanmayacaktir. Gorev tahsisli konutlar i¢in de yine yetkili

makam gorevlendirilmistir. Beyanname alinarak yetkili makamca degerlendirilir.

Konut tahsis talebinde bulunduktan sonra herhangi bir degisiklik oldugu durumunda
kisi bu degisiklik tarihinden itibaren en ge¢ bir ay icerisinde, degisikligi gdsteren

belgelerle birlikte ek bir beyanname ile ilgili amire bu degisikligi bildirir.

Gorev tahsisli ya da sira tahsisli konutlarda talep dogrultusunda puanlama esasina
bakilarak kisilere bu konutlar tahsis edilmektedir. Bu konutlarda bos yer olmasi
durumunda kisilerin sicil amirlerine basvurarak, konut talebinde bulunmasi ve konut
tahsis komisyonlar1 tarafindan bu konutlarin kimlere tahsis edileceginin belirlenmesi

uygulanmasi1 gereken asamalardir. Ancak, uygulamada bos bulunan kamu konutlari
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ilanen duyurulmaktadir. Calismanin alan arastirmasi kisminda uygulama ile ilgili

orneklere yer verilmistir:

2.4.6 Kamu konutlarinda oturma siireleri ve konut Kira bedelleri

2.4.6.1 Konutlarda oturma siireleri

Yonetmeligin 20’ nci maddesine gore; 6zel, gérev ve hizmet tahsisli konutlarda, tahsise
esas olan gorev veya hizmetin devaminca oturulabilir. Bu konutlarda ikamet eden
kisiler, gérev ya da hizmet siireleri dolduktan sonra iki ay igerisinde konutlari

bosaltmakla yiikiimliidiirler.

Sira tahsisli konutlarda oturma siiresi ise bes yildir. Ancak bu silirenin
tamamlanmasindan sonra, konuttan yararlanacak baska personelin olmamasi halinde,
belli bir siire verilmeksizin ve sartli olarak konutta oturmaya devam edilmesine izin
verilebilir. Bu konuda yetkili merci tarafindan verilen izinle kisiler bes yili doldurmus
olsalar dahi bu konutlarda kalmaya devam edebilirler. Konuta girmek icin sira bekleyen
bulundugu takdirde, bes yildan fazla oturma siiresi en fazla olandan baslamak {izere,

teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢cinde konut bosaltilir.

Sira tahsisli konutlarda bes yili askin siirede kalmakta olan kisiler i¢in 2011 yilinda
Yonetmelikte yapilan degisiklige gore; idare tarafindan tebligat gonderildigi tarihten
itibaren kisinin on bes giin icerisinde konutu bosaltmasi gerekmektedir. On bes giin
gecmesine ragmen konut hala bosaltilmamis ise idare tarafindan ikinci bir tebligata
gerek duyulmaksizin kisinin bordrosu iizerinden ilk {i¢ ay icin kisiden normal kira
degerinin iki kati tahsil edilir. Eger lic ay ge¢mesine ragmen kisi konutu hala
bosaltmamigsa iic aydan sonraki aylarda tespit edilen kira degeri, normal kiranin dort

kat1 olarak belirlenir.
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Gorevi geregi hizmet veya gorev tahsisli konut tahsis edilenler, bu gorevlerinden
ayrildiklar1 takdirde, kendilerine yapilacak teblig tarihinden itibaren iki ay i¢inde konut

bosaltilir. Bunlara Yonetmelik hiikiimleri ¢er¢evesinde sira tahsisli konut tahsis edilir.

Esyali gorev tahsisli konutlar, bosaltildiklar1 tarihte bu konutlardan yararlanacak
kisilerin mevcut olmamasi halinde, (2) sayili cetvelde gérev unvanlart belirtilen kisilere
esyali olarak tahsis olunabilir. Konutta ailesiyle beraber yasayan kamu personelinin

Oliimii durumunda da yakinlarinin iki ay i¢erisinde konutu bosaltmalar1 gerekmektedir.

2.4.6.2 Konutlarda kira bedeli

2.4.6.2.1 Aylik kira bedelinin tespitine iliskin yasal diizenlemeler

Aylik kira bedelinin tespiti icin belirlenen birim bedeller; Kamu Konutlar
Yonetmeliginin 21’inci maddesine gore; “sosyal yardim amaci da goéz Oniinde
bulundurularak, Maliye Bakanligi’nin koordinatorliiglinde her takvim yilinin
baslangicindan en az {i¢ ay dnceden belirlenir. Bagsbakanin onayi ile yilbasindan itibaren
uygulanmak {izere Resmi Gazete’de yayimlanarak vyiiriirlige konulur” hiikmii

cergevesinde tespit edilmektedir.

Kanun’da yapilan degisikliklerle Kanun’un kira bedelleri ile ilgili besinci maddesinin
1-4 iinci fikralari, 516 sayili KHK ile yiiriirliikkten kaldirilmis ve kamu konutlarinin
aylik kira ve yakit bedellerini tespit etmek gorevi, 178 sayili KHK’nin 13/e maddesine
gore Maliye Bakanligina verilmistir. Bu yetkiye dayanarak bakanlik tarafindan yurt
icinde ve yurt disinda kira, yakit, kapici veya kaloriferci gibi hizmetlerin giderleri ile
isletme, bakim ve onarim giderleri hakkinda yapilacak islemlere iliskin esas ve usullerin
yayimlandigi Milli Emlak Genel Tebligleri ¢ikarilmaktadir. Uygulamaya yonelik olarak
cikarilan tebliglerde belirlenen birim bedeller ya da bakim ve onarim islemleri icin
kararlastirilmis olan usul ve esaslar Bakanlhigin takdiri ve istegiyle yil icerisinde

degistirilebilmektedir.
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Anilan Yonetmeligin 22°nci maddesi ve 294 sira sayilt Milli Emlak Genel Tebligi’nde
yurt disindaki konutlarin aylik kira birim bedellerinin nasil tespit edilecegi de
belirlenmistir. Buna gore, yurt disindaki konutlarin aylik kira birim bedelleri besinci
derecenin birinci kademesindeki evli ve ¢ocuksuz bir Devlet memurunun yurt i¢i ve yurt
dis1 net aylik tutarlar1 arasindaki orana gore, bulunan kat sayisinin, yurt i¢i igin tespit
edilen aylik kira birim bedelleri ile carpilmasi suretiyle, her iilke icin ayri ayri

hesaplanir.

2.4.6.2.2 Aylik kira bedelinin tespit ve tahsili

Kamu konutlarinda aylik kira hesaplanmasi i¢in gereken birim bedel Maliye Bakanligi
tarafindan belirlenmektedir. Belirlenmis olan birim bedeller briit insaat alan1 dikkate
alarak aylik kiraya dontistliriilmektedir. Aylik kiranin hesaplanmasinda briit ingaat
alanm1 birim bedellerle carpilmaktadir. Aylik kira parasinin tespitinde; daha once
belirlenmis olan birim bedeller listesinde s6z konusu konutun o6zelliklerine en uygun
diisen bedel olarak alinmakta ve esasen bu iglemde piyasa degeri yaklagimlarindan
eslestirme analizinin yapilmasi gerekmektedir. Buna gore konut kaloriferli, betonarme
ve kapicist mevcut olan bir mesken vasfina haiz ise; kaloriferli bir konut igin
belirlenmis olan ¢iplak kira birim bedeline kapict igin belirlenmis birim bedeller

eklenerek s6z konusu konut i¢in bir birim bedel tespit edilmektedir.

Yonetmeligin 23’ilincii maddesine gore; konutlarin aylik kira bedeli ilgili kurum ve
kurulusca tespit edilir. Aylik kiranin hesaplanmasi i¢in belirlenen birim bedeller her yil
yeniden tespit edilmektedir. Aylik kiranin hesaplanmasi i¢in birim bedellerle ¢arpilan
briit ingaat alam1 yiiz yirmi metrekareyi gectigi takdirde fazla olan kisim dikkate
alinmaz. Hesaplamada konutun briit alan1 120 m? den biiyiik olsa bile 120 m? iizerinden

kira bedeli tespit ve tahsil edilmektedir.

178 sayili KHK’nin 13/e maddesindeki yetkiye dayanilarak, 2946 sayili Kanun
kapsamindaki kamu kurum ve kuruluslarinin yurt i¢inde ve yurt disinda bulunan kamu
konutlarinin kira bedeli, yakit giderleri ile isletme, bakim ve onarim giderleri hakkinda

yapilacak islemleri belirlemek iizere c¢ikarilan 294 sira sayili Milli Emlak Genel
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Tebligi’nde briit ingaat alani; “miistakil bir evin veya apartman dairesinin dig duvarlar
dahil olmak {tizere, bu duvarlar icinde kalan metrekare cinsinden toplam alan1” olarak
tanimlanmistir. Briit ingaat alanimnin tespitinde Olgiilerin distan alinacagi, balkon
alanlariin 1/2’si briit insaat alanina eklenecegi, ancak merdiven, asansor, havalandirma
ve aydmlik bosluklart gibi ortak kullanim alanlarinin  hesaplamada dikkate

alinmayacag1, metrekarenin kesirlerinin tama iblag edilecegi belirtilmistir.

Kira bedeli konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanarak personelin aylik iicretinden
pesin olarak bordro iizerinden kesilerek tahsil edilmektedir. Kisilerden tahsil edilen bu
kira bedelleri genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinde Hazineye, 6zel biitce
kapsamindaki kamu idarelerinde, yiliksekdgretim kurumlarinda, diizenleyici ve
denetleyici kurumlarda, mahalli idarelerde ve kamu iktisadi devlet tesebbiislerinde ise

kendi biitcelerine irat kaydedilmektedir.

12/4/1991 tarih ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu’nun 20’inci maddesinde
10.03.1993 tarih ve 3871 sayili Kanun ile yapilan degisiklik geregince, korunmaya
alinmis emekli personelden, meskende korunmalar1 mutlak surette zorunlu bulunanlarin
konut kira bedellerini belirleme yetkisi de Maliye Bakanligina verilmistir. Bu yetkiyle
gorevli olan Bakanlik tarafindan bu kisilerden yararlandig1 konutlar karsiliginda tahsil
edilen kira bedeli, yiiriirlikte bulunan aylik kira birim bedellerini belirleyen Genel
Tebliglerdeki bedellerin iki kati olmaktadir. Konutlarin yakit bedelleri ve diger tiim

giderleri ise emekli personel tarafindan karsilanmaktadir.

294 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi’nde belirtilen sekilde hesaplanan kira
bedelleri asgari olup, kurumlar isterlerse konutlarin nitelik ve 6zelliklerini de dikkate
alarak gerektiginde daha yiiksek kira bedeli belirleyebilmektedir. Ancak, uygulamada
ise kurum veya kuruluslar genel olarak Maliye Bakanligi tarafindan belirlenmis olan

kira bedellerini yeterli gérmekte ve degisiklik yapmamaktadirlar.

Kira bedellerine yapilacak indirimler de sdz konusudur. Ornegin, bodrum katlarda

oturanlardan, hesaplanan aylik kira bedelinin % 50’si oraninda indirim yapilir. Zemin
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katin altindaki boliimler bodrum kat sayilir. Ancak, zemin kattan asagida birden fazla

kat varsa, bu indirim yalniz en alttaki bir kat i¢in uygulanir.

Aylik kira bedelleri hesaplanirken uygulanan baska bir indirim orani ise sehirler bazinda
olmaktadir. 2946 sayili Kanun kapsaminda uygulamaya yonelik bakanlik tarafindan
cikarilan ve konutlarin aylik kira bedellerinin tespitine yonelik yiirtirliikteki Milli Emlak
Genel Tebligi’nde belirtilen “Yurt i¢inde bulunan kamu konutlarinin aylik her bir
metrekare i¢in” kira bedellerine belirli oranlarda indirim uygulanmaktadir. Hangi illere
ne kadar indirim uygulandigr ise yine tebligin ilgili boliimlerinde belirtilmis
bulunmaktadir. Uygulanan indirim oranlar1 konutlarin bulundugu illere gore

degismektedir. Yonetmelik hiikiimlerine gore;

a) Ek 1°de yer alan illerde % 50,

b) Ek 2’de yer alan illerde % 45,

¢) Ek 3’de yer alan illerde % 30,

d) Ek 3’de olup da son niifus sayiminda belirlenen niifusu 10.000’den az olan yerlesim
yerlerinde % 40,

e) Meskun yerlerden uzak, ulasim ve iskan imkanlar1 kisith olan yerlerde % 70,

oraninda indirim yapilmasi gerekmektedir.

Tespit edilen birim bedeller lizerinden uygulanan indirim oranlar1 bakanlik tarafindan
tespit edilmis olan birim bedeller arasindan yalmzca ciplak kira birim bedeline
uygulanmaktadir. Ornegin, tiim iller i¢in tespit edilmis ¢iplak kira birim bedeli 2012
yilinda ¢ikarilmis olan 337 sira sayilt Milli Emlak Genel Tebligi’ne gore 2,48 TL/m?
olarak belirlenmistir. Ankara’da bulunan kaloriferli ve kapicisi olan 110 m? bir konutun
kira bedeli hesaplanirken, kapici ve kaloriferci i¢in ayrica belirlenmis olan birim
bedeller ile 2,48 TL/m? den % 30 oraninda indirim uygulanarak toplam birim tutar
ortaya konulur. Hesaplanan toplam birim bedelle briit insaat alani ¢arpilarak kira

degerine ulasilir.

Uygulanan indirim oranlarindan biri olan bodrum katlar i¢in de yine ayni sekilde

indirim uygulanir ve belirlenmis olan birim bedeller arasindan sadece ¢iplak kira birim
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bedeline % 50 oraninda indirim uygulanirken, kapici, kaloriferci ya da yakit gibi diger
ilaveler i¢in belirlenmis olan birim bedeller sabit kalmaktadir. Yine Ankara’da bodrum
katta bulunan bir konutun aylik kiras1 hesaplanirken, dncelikle Ankara i¢in belirlenmis
indirim oranm1 uygulanir ardindan ise indirilen bu oran {izerinden % 50 oraninda bir
indirim daha wuygulanir. Bulunan degerle briit insaat alan1 carpilarak kira

hesaplanmaktadir.

Yiiriirliikteki Milli Emlak Genel Tebligleri ile belirlenen ilave kira bedelleri indirime
tabi degildir. Konutlarin aylik kira bedelleri, personelin ayligindan pesin olarak bordro

tizerinden kesilmek suretiyle tahsil edilir.

2.4.6.2.3 Hizmet binalarindaki konutlarin aylik kira bedellerinin tespiti

Hudut karakollari, haberlesme miidiirliikleri ya da istasyonlar gibi yerlesim yerlerinden
uzakta bulunan ve burada c¢alisan kisilerin yararlanmasi i¢in ayrica olusturulan baraka,
kuliibe tarzi yapilarda bazen elektrik, havagazi gibi sayaglar ayr1 bir sekilde
bulunmaktadir. Bu durumda su, elektrik ve havagazi sayaclari ayr1 olan hizmet
binalarindaki konutlarin aylik kira bedelleri Yonetmeligin 23’{incli maddesine gore
tespit edilir. Konutun ayr1 sayaci yoksa, su, elektrik ve havagazi bedeli olarak aylik kira
bedeline ilave edilecek miktarlar Yonetmeligin 21’inci maddesi uyarinca, ilgili
komisyon tarafindan belirlenir. Bu miktarlarin tespitinde giicliik bulundugu takdirde
komisyonun belirleyecegi ortalama emsal bedelleri aylik kira bedeli ile birlikte tahsil

edilmesi yoluna gidilecektir.

2.4.6.2.4 Aylik kira bedeli alinmayacak konutlar

Yonetmeligin 25’inci maddesine gore belirlenmis olan ayrica (1) sayili ekli cetvelde
sunulan 6zel tahsisli konutlar arasinda yer alan; yurt icinde Cumhurbagkani, Bagbakan
ve Milli Giivenlik Konseyi yonetimi donemindeki Bagbakan, yurt disinda Biiyiikelgiler,

daimi delegeler, maslahatgiizarlar, askeri temsil heyetleri baskanlar1 ve baskonsoloslar
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icin tahsis edilen 6zel tahsisli konutlar ile Yonetmeligin 5’inci maddesinin (d) bendinde

belirtilen hizmet tahsisli konutlardan aylik kira bedeli alinmaz.

2.4.7 Kamu konutlarinin isletme, bakim ve onarimm

Kanun ve Yonetmelik’te yer alan bazi hiikiimler kaldirilarak ve degistirilerek bazi
diizenlemeler getirilmistir. Bu diizenleme ve degistirmeler sonucunda esyali gorev
tahsisli konutlarda 1sinma giderleri konutta oturan kisiler tarafindan karsilanmaktadir.
Hizmet binalarindaki konutlarin elektrik, su, dogalgaz ve havagazi sayaglarinin
ayrilmasiin miimkiin olmadig: hallerde, bu gider tespitini teknik elemanlarin yapacagi
ve bu giderlerin ilgililerden tahsil edilecegi belirtilmistir. Ayrica konutta oturan kisiler
konutta oturduklarn siire icerisinde Milli Emlak Genel Tebligi’nde belirtilen istisnalar
disinda (yani 6zel tahsisli konutlardaki 1sinma giderleri haricindeki) 1sinma giderlerini

karsilamakla yiikiimliidiirler.

Ayni sekilde elektrik, su ve gaz giderleri de yine konutta kalan kisiler tarafindan
karsilanmaktadir. Ortak kullanim alanlarindaki elektrik, gaz, aydinlatma, otomat ve

benzeri giderler de kisilerin sorumlulugundadir.

Deprem nedeniyle onarim ¢aligsmalari ve uzun siireden beri onarim yapilmadigindan bos
bulunan kamu konutlarinin giderleri devlete aitken, ortak kullanim alanlarindaki kiigiik
bakim ve onarim giderlerini de yine konutta oturanlar karsilamaktadirlar. Konutun
bosaltilmas1 nedeniyle teslim sirasinda konutta bulunan ve idarece tespit edilen

eksikliklerin karsilanmasi adina da kisiler sorumlu tutulmustur.

Konutlarda oturanlar tarafindan karsilanacak giderler disinda idarece karsilanacak
giderler de mevzuatta agikga tanimlanmistir. Bu giderler asagida oOzet olarak

aciklanmustir:

Ozel tahsisli konutlarin 1s1nma, isletme, bakim ve onarim giderleri ile demirbas esya ve

mefrusat giderleri ve konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon, kapici,
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asc1, kaloriferci, bah¢ivan gibi giderleri, esyali gorev tahsisli konutlarin demirbas esya
ve mefrusat giderleri, konutlarin, tahsis edilenlerce karsilanacak giderleri disindaki
esasli bakim ve onarim giderleri, idarelerce insa veya satin alma yoluyla edinilenler
hari¢ olmak iizere, diger yollarla edinilen kullanilmis konutlardan ilk defa kamu konutu
olarak kullanilacak olanlardan onarima ihtiya¢ duyulan kamu konutlarinin kullanima
uygun duruma getirilmesi icin yapilmasi gereken onarim giderleri, konutlarin bos
kaldig1 siireler i¢in ortak kullanim alanlarina ait giderler kamu kurum ve kuruluslar

tarafindan karsilanacaktir (Dogan 2012).

2.4.8 Konuttan ¢ikma ve konuttan ¢ikarilma

2.4.8.1 Konuttan ¢ikma

Konuttan ¢ikma, Kanun’un 7’inci maddesi ile Yonetmeligin 33’iincii maddesinde
diizenlenmistir. Buna goére 6zel tahsisli, gorev tahsisli veya hizmet tahsisli konutlarda
oturanlar; tahsise esas gorevin son buldugu tarihten itibaren iki ay; baska kurumda ayni
veya esdeger bir goreve nakledilenler en ge¢ alti ay i¢inde konutlari bosaltmak

zorundadirlar.

Sira tahsisli konutlarda oturanlar, bes yillik oturma siiresinin bitiminden on bes giin
veya yararlanacak personel olmamasi nedeniyle oturmaya devam edenler ise ¢ikmasi
icin ilgili idarece yapilan tebligat tarihinden itibaren bir ay ic¢inde; emeklilik, istifa,
baska bir yere nakil ve her ne sekilde olursa olsun, memuriyet veya is¢i sifati kalkanlar,

iligkilerinin kesildigi tarihten itibaren iki ay i¢inde konuttan ¢ikarlar.

Konutlarda oturmakta iken Olenlerin aileleri, 6lim tarihinden itibaren iki ay icinde

konutu bosaltirlar.

Konutta oturmakta iken bulundugu il veya ilge disindaki bir sikiyonetim savcilik veya
mahkemesine veya adli miisavirligine veya sikiyonetim komutanliklari emrindeki

kadrolu askeri ceza ve tutukevi midiirliiklerine atananlar veya bu gorevlerden bagska bir
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yerdeki aynmi veya degisik bir goreve atananlar, iliskilerinin kesildigi tarihten ve
sikiyonetimin  kalkmas1  halinde, gorevleri nedeniyle konut tahsis edilenler,

siktyonetimle ilgili gorevlerin bittigi tarihten itibaren alt1 ay i¢inde konutu bosaltirlar.

Tahsis yapildiktan sonra konutta oturma sartlarina haiz olmadiklar1 anlasilanlar,

kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren iki ay i¢inde konutu bosaltirlar.

Staj, kurs, tedavi amaciyla gorevlerinden gecici olarak ayrilanlarin aileleri, normal
oturma siireleri tamamlanincaya kadar konuttan c¢ikarilmazlar. Gegici veya siirekli
olarak yurt i¢ci veya yurt dis1 géreve atananlardan, ailesini beraberlerinde gotiirmesinde
siyasi, askeri veya emniyet miilahazasi ile sakinca goriilenlerin aileleri, gorevlinin bu

gorevi sona erinceye kadar konuttan ¢ikarilmaz.

2.4.8.2 Konuttan cikarilma

Yonetmeligin 34’lincii maddesine gore; konutlar, 33’lincii maddede belirlenen stireler
sonunda bosaltilmazlar ise, Kanun’un 8’inci maddesi geregince tahsise yetkili makam
tarafindan ilgili miilki veya askeri makamlara basvurulur. Bu bagvuru iizerine konut,
baska bir bildirime gerek kalmaksizin, kolluk kuvveti kullanilarak, bir hafta i¢inde zorla
bosalttirilir. Zorla bosalttirmaya karsi, idareye ve yargi mercilerine yapilacak basvuru,

bosalttirma isleminin icra ve infazin1 durdurmaz.

Konutun tahsisine yetkili makam tarafindan kendilerine tahsis yapilmadan konutlari
isgal edenler veya tahsis yapildiktan sonra gergege aykiri beyanda bulundugu
anlasilanlar, konut blok veya gruplarindaki diger konut sakinlerinin huzur ve siikununu
bozucu, genel ahlak degerlerini zedeleyici tutum ve davranista israr ettigi tespit

edilenler hakkinda da ayn1 hiikiimler uygulanir.
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2.5 Baz1 Kamu Kurum ve Kuruluslarimin Lojman Yénetimine Iliskin Hazirlanms
Olduklar1 Yonergeler

Farkli kamu kurum ve kuruluslarinin lojmanlara sahip oldugu ve bu lojmanlardan
birgogunun 2946 sayili Kamu Konutlart Kanunu ve uygulama Yonetmeligi’nin
kapsaminin disinda kalmasi nedeni hemen her kamu kurumu tarafindan kamu konutlar1
birincil ve ikincil mevzuat hiikiimlerine uygun olarak lojman yonergesinin hazirlandigi
goriilmektedir. Bu yonergelerin amaci; kamu kurumlarma ait konutlarin kurum
personeline tahsis sekli, oturma siiresi, kira, bakim, onarim, yonetim ve uygulamaya
iliskin hususlar1 belirlemek ve ayrica 2946 sayili Kanun, Yonetmelik ve Milli Emlak
Genel Tebligi’nde detaylica deginilmeyen ve uygulamada ortaya ¢ikan diger hususlara

iligkin temel ilkeleri ortaya koymaktir.

2.5.1 Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii Konut
Yonergesi

2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu, Kamu Konutlar1 Yonetmeligi ve Milli Emlak
Genel Tebligleri kapsami disina ¢ikilmadan hazirlanmis olan ve sadece TCDD
personelini ilgilendiren, TCDD Konutlar1 Y6nergesi ile TCDD biinyesindeki konutlarin
yonetimi saglanmaktadir. Bu Yonerge ile TCDD konutlarinin, personeline tahsis sekli,
oturma siiresi, kira, bakim, onarim, yonetim ve uygulamaya iliskin diger hususlar

belirlenmektedir.

Konutlarin tiirlerine gore ayrilmasi Kamu Konutlar1 Yonetmeligi’nde oldugu gibi dort
farkli baslik altinda degil; gorev tahsisli, sira tahsisli ve hizmet tahsisli olmak iizere {i¢

farkli baslik altinda incelenmektedir.

TCDD biinyesindeki konutlar, yetkili makamca konut tiirlerine gore belirlenip, bu

amagla kullanilmak iizere ayrimin yapilmasi ile kamu konutu 6zelligini kazanir.

Merkez ve merkeze bagl teskilatlarda calisanlara Genel Miidiirlik Konut Tahsis
Komisyonu, bolgelerde calisanlara Bolge Konut Tahsis Komisyonu, limanlarda

calisanlara Liman Isletmesi Konut Tahsis Komisyonu, fabrikalarda ¢alisanlara Fabrika
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Miidiirliikleri Konut Tahsis Komisyonu ve Feribot Miidiirliiglinde ¢alisanlara da Feribot

Miidiirliigii Tahsis Komisyonu tarafindan tahsis edilir™.

Gorev tahsisli konut, personel sayisina oranla az oldugu durumlarda ise; konut tahsis
talebinde bulunanlar kendi aralarinda puanlamaya tabi tutulur. Dagilimin dengeli
yapilabilmesi adina bu puanlamalara dikkat edilir. Puanlama cetveli esas alinarak
belirlenen siraya gore olusturulan liste ile geriye kalan lojmanlar hak sahiplerine sira

tahsisli olarak tahsis edilir.

Konutlarda ikamet hakki kazanan personel icin hesaplanan kira bedeli, aylik maasindan
ve bordro tlzerinden kesilmektedir. Konut tahsis edilenler, konutu teslim aldiklar

tarihten itibaren kira o6der.

Kamu Konutlar1 Yonetmeligi’nde oldugu gibi kendisine gorev ya da hizmet tahsisli
konutta ikamet etme hakki taninan kisiler, gérevleri ya da hizmet siireleri dolana kadar

bu lojmanlarda ikamet etme hakkina sahiptirler.

Sira tahsisli konutlarda oturma siiresi ise yine degismemekte ve bu Yonerge’de de bes
y1l olarak belirlenmistir. Bu siire dolmus olmasina ragmen; konuttan yararlanacak baska
personel olmadig: takdirde, ihtiyaci olan personele belli bir siire verilmeksizin ve sarth

olarak konutta oturmaya devam etmesine izin verilebilir.

Gorev siiresini tamamlayan ya da hizmeti bitmis olan personel de e§er bes yili
tamamlamis ise kendisine yapilan tebligden itibaren iki ay i¢inde konutu bosaltmasi

gerekmektedir.

TCDD biinyesindeki konutlar i¢in de kira bedeli hesaplanirken yine Milli Emlak Genel
Tebligleri’nde belirlenen katsayilar dikkate alinir ve aylik olarak bordro {izerinden tahsil

edilmektedir. Kira bedeli hesaplanirken 120 m?’den fazlas1 dikkate alinmamaktadir.

1> Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigi Konut Ydnergesi
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TCDD konutlarimin ihtiyaci olan kiigiik tamir ve bakim masraflar1 Milli Emlak Genel
Tebligi’nde belirtildigi gibi kisiler tarafindan karsilanmakta; diger biiyiik bakim ve

onarim masraflari ise kurulus tarafindan karsilanmaktadir.

TCDD konutlariin {igiincii sahislara satilmasi durumu s6z konusu oldugunda; tipki
diger tahliyelerde oldugu gibi kendisine teblig gelen lojman sakini teblig tarihinden
itibaren iki ay i¢inde lojmani tahliye etmekle yiikiimliidiir. Bu Yonerge ile yonetilen
TCDD konutlar ile ilgili herhangi bir sikint1 ¢iktiginda ve Yonerge yetersiz kaldiginda

ise Kamu Konutlar1 Yonetmeligi hiikiimleri dikkate alinmaktadir.

2.5.2 Atatiirk Orman Ciftligi Miidiirliigii Konut Yonergesi

AOC Miidiirliigi Konut Yonergesi, soz konusu kurumun miilkiyetinde olan konutlarin
yonetimi i¢in, TCDD Konut Yo6nergesi’nde oldugu gibi, 2496 sayili Kamu Konutlari
Kanunu ve Kamu Konutlar1 Yonetmeligi esas alinarak hazirlanmistir. Bu Yonerge ile
AOC biinyesindeki konutlarin personele tahsis sekli, tamir, bakim ve onarim
masraflarinin  nasil karsilanacagi, kisilerin oturma siireleri, konuttan c¢ikma ve
cikarilmalari gibi Kamu Konutlar1 Yonetmeligi’nde diizenlendigi gibi ayrmtisi ile

diizenlenmistir.

Anilan Yo6nerge ile konutlar, ilgili Yonetmelikte oldugu gibi, tahsis esaslarina gore 6zel
tahsisli konutlar, gorev tahsisli konutlar, hizmet tahsisli konutlar ve sira tahsisli konutlar
olmak iizere dort gruba ayrilir. Sira tahsisli konutlarin tahsis sekli puanlama cetveli esas
alinarak, konut tahsis komisyonunca hak sahiplerine tahsis edilir. Hesaplanan kira
bedeli pesin olarak bordro iizerinden kesilerek tahsil edilir ve biitgeye irat olarak

kaydedilir.

Konut tahsis komisyonu; AOC miidiirtince, AOC miidiir yardimcis1 baskanliginda
gorevlendirilen ii¢ asil iyeden olusur. Ayrica iki yedek iiye tespit edilir. Bu komisyon
tarafindan puanlama esasina gore konut talebinde bulunan kisilere AOC konutlar1 tahsis

edilir.
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Konutlarda ikamet hakki kazanan lojman sakinleri igerisinden 6zel, gorev ve hizmet
tahsisli konutlarda ikamet edenler tahsise esas olan gorev veya hizmetin devami
stiresince oturulabilirlerken, sira tahsisli konutlarda ise oturma siiresi yonetmelikte
oldugu gibi bes yildir. Lojmanda ikamet etmek i¢in herhangi baska bir kisinin talebi
olmadig1 takdirde, lojman sakini bes yillik oturma siiresini doldurmus olsa bile

komisyondan izin alarak ikamet etmeye devam edebilmektedir.

Konutlarin aylik kira bedellerinin tespitinde kamu konutlari i¢in yaymlanan Milli Emlak
Tebligi’nde belirlenen katsayilar baz alinir. Konutlarin kira bedeli o yil iginde belirlenen
aylik birim bedelinin konutun briit insaat alani ile ¢arpilmasiyla tespit edilir. Briit ingaat
alanmin 120 m?‘den fazlasi1 dikkate alinmaz. Su ve elektrik sayaglari ayri olan
konutlarin su ve elektrik bedelleri bu sayaclarin gosterdikleri miktara gore tespit

edilerek kira bedeli ile birlikte tahsil edilir.

Miidiirliikge karsilanan giderler de yine belirlenmistir. Ozel tahsisli konutlarin 1s1nma,
demirbas esya ve mefrusat giderleri, aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon,
kapici, asc1, bahgivan gibi giderleri, bakim ve onarim giderleri kisilerden tahsil edilmek

yerine diger yonergelerde oldugu gibi bagli oldugu miidiirliik¢e karsilanmaktadir.

Gorev bitiminden sonra yapilan teblig iizerine konutu bosaltma siiresi iki ay iken; baska
kurumda aymi veya esdeger bir géreve nakledilenler en gec alt1 ay igerisinde, Sira
tahsisli konutlarda oturanlar bes yillik oturma siiresinin bitiminden sonraki on bes giin

i¢inde konutu bosaltmakla yﬁkﬁmlﬁdﬁrlerm.

2.5.3 Milli Egitim Bakanhg (MEB) Konut Dagitim ve Yonetim Ozel Yonergesi

Bu Yonerge de diger konut yonergelerinde oldugu gibi, Kamu Konutlar1 Y 6netmeligi’ni
esas alarak hazirlanmistir. MEB’ce kullanilan konutlarin kisilere tahsisi, bakim ve

onarimi, konuttan ¢ikarilmasi ve diger yonetimle ilgili esaslar1 diizenlemektedir.

18 Atatiirk Orman Ciftligi Midiirligi Konut Yonergesi
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MEB’e bagh konutlar, genel olarak ait olduklar1 okul ve kurum personeline tahsis
edilirler. Gorevlerinin 6nem ve sorumlulugu nedeniyle konut tahsisi yapildiktan sonra
kalan konutlar, o okul ve kurumda gorevli egitim ve Ogretim hizmetleri sinifi
personeline tahsis edilir. Hizmet tahsisli konutlar ise sira tahsisli konutlarin tahsisi

yapildiktan sonra yine yerine getirilen géreve gore belirlenmis personele verilmektedir.

Gorev ve sorumluluklart nedeniyle kendine lojman tahsisi yapilan kisiler arasinda ilk
siray1 Milli Egitim Miidiirleri, okul miidiirleri, miidiir basyardimcilari ile kurum amirleri

almaktadir.

Calistig1 yerden baska bir yere atanan kisi daha 6nceki yerde hesaplanmig olan puanini
yeni atandig1 yere gotiirerek orda da puan siralamasi icine girmekte ve lojman tahsis

talebinde bulunabilmektedir.

Baz1 yerlesim yerleri sehre uzak oldugu gibi ulasim imkani agisindan da kisithdir. Bu
tarz durumlarda bekar Ogretmenler de Milli Egitim Miidiirliniin izni ile, okul

konutlarindan yararlanabilirler.

Konutta oturma siiresi Y&netmelik’te oldugu gibi bes yildir. Ikamet siiresi bes yili
gectigi takdirde konut talebinde bulunan baska personel mevcutsa kisi kendisine yapilan
tebligden itibaren konutu bosaltmakla yiikiimliidiir. Ancak konutta kalan eslerden biri
kurumdan ayrilmissa, diger esin puan siralamasindaki yerine bakilir. Eger diger es puan
siralamasinda konutta ikamet etme hakkini sagliyorsa bes yil siireyle daha ikamet

hakkina sahip olur.

[lkokul &gretmenlerinin oturmasi icin yapilmis kdy ve kdy sayilan yerlerde bulunan
Yatili Bolge Okullari’na ait konutlardan Ydnerge madde 17’ye gore kira alinmaz; ancak

su ve elektrik parasi alinir.

Kamu Konutlar1 Yonetmeligi’nden farkli bir uygulama kira hesaplamasinda soz

konusudur. Yonetmelige gore 120 m?den fazlasi dikkate alinmazken MEB’e ait
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konutlarin kira bedeli hesaplanirken 150 m? den fazla olsa dahi, aylik kira bedeli 150 m?
olarak kabul edilir. Konut kiras1 konutun ilgiliye tahsis edildigi glinden itibaren baglar
ve maaglar1 lizerinden pesin olarak tahsil edilir. Konutlarin kullanilmasindan dogan
kii¢iik nitelikli onarimlar konutu kullanana aittir. Bunlarin diginda kalan biiyiik ¢aph

onarimlar ise yonetime aittir®’.

2.5.4 Emniyet Genel Miidiirliigii Lojman Yonergesi

Bu Yonerge ile Kamu Konutlar1 Yonetmeligi esas alinarak, Emniyet Genel
Miidiirliigiince satin alinan, kiralanan, kamulastirilan, insa edilen konutlarin yonetimi ve
kisilere tahsisindeki asamalar belirlenmistir. Bu Y&nerge; Emniyet Genel Miidiirliigii, i1
Emniyet Midiirliikleri, Emniyet Teskilatina bagh egitim-6gretim kurumlari ile Emniyet
Teskilatinin {ilke capindaki en kiiclik birimlerinde gorevli personelin yararlandigi

konutlar1 kapsamaktadir.

Konut tahsisleri yapilirken diger yonergelerde belirtildigi gibi olusturulan komisyon
kararlar1 esas olarak alinmaktadir. Konut tahsis kararlar1 ¢ogunlukla verilir. Kamu
konutlar: tahsis esasma gore belirtilen dort gruba ayrilir: Ozel tahsisli konutlar, gérev

tahsisli konutlar, sira tahsisli konutlar ve hizmet tahsisli konutlar.

Yeteri kadar gorev tahsisli konutun olmamasi halinde konut talep eden personel kendi
aralarinda puanlamaya tabi tutulur. Genel Miidiir, illerde validen alinacak onaya
istinaden vekaleten yiiriitecek bir alt riitbedeki personele, gorevin devami miiddetince

gorev tahsisli konut tahsis edilebilir.

Konut tahsis komisyonlarinca; yeteri kadar gorev tahsisli lojman ayrildiktan sonra
geriye kalan diger konutlar, riitbe ve hizmet siniflarindaki personel sayisinin toplam
personel sayisina boliinmesi ile elde edilecek ylizde oraninin toplam konut sayisi ile
carpimindan elde edilecek miktarda konut, emniyet miidiirii, emniyet amiri, baskomiser-

komiser-komiser yardimecisi, bagpolis-polis memuru, ¢arsi ve mahalle bekgisi, avukatlik

YMilli Egitim Bakanlig1 Personel Genel Miidiirliigiinden Konut Dagitim ve Yonetim Ozel Yénergesi

38



hizmetleri, genel idari hizmetler, saglik hizmetleri, egitim ve d6gretim hizmetleri, teknik
hizmetler, yardimci hizmetler ve is¢i sinifindaki personele sira tahsisli olarak tahsis

edilir.

Miiracaatlar1 kabul edilenler i¢in diger kamu kurumlarinda c¢alisan personelden farkli
olarak riitbe ve unvan siniflarina gore ayr1 ayri puan siralamasi yapilir. Personelin
askerlikte gecen siiresi fiilen ¢alisilmis gibi degerlendirilerek konut tahsisinin
yapilmasinda kisiler agisindan bir avantajdir. Baska bir lojmana saglik sorunlar
sebebiyle aktarma talep eden kisi bununla ilgili gerekgesini ispatladig: takdirde aktarma

islemi yapilabilir.

Lojman tahsis sirasi gelen personele, talep formunda belirttigi tercihlerinden tercih
sirasina gore lojman tahsisi yapilir. Sirasi geldiginde tercih ettigi yerde bos lojman
bulunmamasi halinde, komisyonca baska bir yerden lojman tahsis edilir. Konut tahsis

talebinde bulunan kisiye ait bilgiler degistigi takdirde kisi en ge¢ bir ay igerisinde bu

bilgileri sunmakla yiikiimliidiir.

Merkez, bolge, il ve ilge teskilatlarinda mesai saatine bagli kalmaksizin, devletin
biitiinliiglinii, anayasal diizenini, genel glivenligini ve toplum huzurunu hedef alan yikici
ve boliicii orgiitlere karst miicadele eden teskilat mensuplarindan; bu gorevi ifa ederken
hedef haline gelen ve bu durumunun belgelenmesi halinde; bagl olduklar1 birimlerin
talebi, merkezde konut dagitim ve tahsis komisyonunun uygunluk karari ve Genel
Miidiiriin onayz; il ve ilgelerde konut tahsis komisyonunun uygunluk karari, il emniyet
miudiiriiniin onay1; diger birimler i¢in ilgili komisyonun uygunluk karari ve birim
amirinin onayi ile bir y1l miiddetle, konut puan listesi haricinde konut tahsis edilebilir.

Genel gerekgeler ile hi¢bir personele bu sekilde lojman tahsis edilemez.

Personelin toplu halde barinmalari amaciyla tahsis komisyonlarinca yeteri kadar lojman
ayrilabilir. Personelin, toplu halde barinmalari amaciyla ayrilmis lojmanlardan
faydalanabilmesi i¢in; memuriyet sicil numaralar1 ve kidemlerine gore kendi aralarinda

siralamaya tabi tutulmak suretiyle, mevcut konutun fiziki durumu degerlendirilerek her
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konuta iki kisiden az olmamak kaydiyla lojman tahsisi yapilir. Bu personelin lojmanda

oturma siiresi bes yildir.

Personelin toplu halde lojmandan yararlandig: siireler, daha sonra yapacaklar1 lojman
basvurular1 degerlendirilirken goz Oniine alinmaz. Emniyet teskilatina ayrilmis olan
konutlar, talep edilmedigi takdirde, talep eden personele ya da baska bir kurumda gorev

yapmakta olan kamu goérevlisine sarth olarak tahsis edilebilir.

Konuta giris sirasinda tutulan konut giris tutanagi kira sdzlesmesi olarak islem goriir.
Cikista ise geri alma ve biitiin bor¢lardan ve dava haklarindan kurtulmada delil yerine
gecer. Ozel, gorev ve hizmet tahsisli konutlarda, tahsise esas olan gérev veya hizmetin
devamu siiresince kendilerine konut tahsisi yapilmis kisiler ikamet edebilirlerken, sira

tahsisli konutlarda ise ikamet siiresi bes yil ile sinirlidir.

Genel Midiirliik merkez teskilat1 kontenjanina ait; Emniyet Genel Miidiir Yardimecilari,
Teftis Kurulu Baskani, Polis Akademisi Baskam1 ve Ozel Giivenlik Denetleme
Baskanina tahsisli loymanlarda, gorev tahsisli olarak halen oturanlara bu gorevleri sona
erdikten sonra yukarida gorev unvanlari sayilanlarin lojmana miiracaati bulunmasi
halinde ¢ikmasi gerekenlerden en uzun siire oturandan baslamak tizere tahliye islemleri
baglatilir. Bu lojmanlarda oturanlar, idarece yapilacak tebligattan itibaren bir ay

icerisinde lojmani tahliye etmek zorundadirlar.

Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderler konutlarin 1sinma giderleri,
lojmanlarda kaloriferci, kapici, bahgivan olarak ¢alistirilanlarin  giderleri olarak
stralanabilir. Kurum ve kuruluslarca karsilanacak isletme, bakim ve onarim giderleri ise
0zel tahsisli konutlarin 1sinma, isletme, bakim ve onarim giderleri ile demirbas esya ve
mefrusat giderleri ve konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon, kapici,
asct, kaloriferci, bah¢ivan vb. giderleri, esyali gorev tahsisli konutlarin demirbas esya ve
mefrusat giderleri ve konutlarin, tahsis edilenlerce karsilanacak giderleri disindaki esasl

bakim ve onarim giderleridir. Konutlarin aylik kira bedeli diger yonergelerde ve
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yonetmelikte oldugu gibi briit ingaat alan1 esas alinarak hesaplanir. Briit ingaat alani

duvarlar i¢inde kalan metrekare cinsinden toplam alandir™.

2.6 Merkezi Yonetim Kapsamindaki Kamu Idarelerine Ait Konut Varhgmin
Irdelenmesi

Merkezi yonetim kapsamindaki idareler denildiginde genel biitce kapsamindaki kamu
idareleri, yiiksekogretim kurumlari, 6zel biit¢eli idareler ve diizenleyici ve denetleyici
kurumlar anlagilmaktadir. Tiirkiye’de 2007 yilindan 2012 yilina kadar bu kurumlara ait
lojman sayilar1™ incelendiginde biiyiik cogunlugun genel biitce kapsamindaki idarelere
ait oldugu goriilmektedir. Genel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait lojman
sayisin1 Ozel biitce idarelerine ait lojman sayis1 takip etmektedir. Sahip olunan lojman
sayist itibariyle en az payir diizenleyici ve denetleyici kurumlar almaktadir. Aslinda
burada diizenleyici ve denetleyici kurumlara ait lojman sayisinin genel biit¢e idarelerine
ait lojman sayisindan ¢cok daha az olmasinin nedeni diizenleyici ve denetleyici kurum

sayisinin da az olmast ile ilgilidir.

Ekonomide yeniden yapilandirma ve ozellestirme politikalarina karsin, zaman iginde
konut sayisinda artis egilimi gozlenmektedir. Ozellikle 2007-2012 déneminde lojman
sayilarinda genel olarak bir artisin oldugu dikkati ¢cekmektedir. Bu durumu artan niifus
ve isgliciine baglamak miimkiindiir. Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerine ait
lojman sayis1 yaklasik 10.000 adet, 6zel biitce kapsamindaki kamu idarelerine ait
lojman sayis1 yaklasik 5.000 adet, yiiksekogretim kurumlarina ait lojman sayis1 yaklasik
2.000 adet ve diizenleyici ve denetleyici kurumlara ait lojman sayist yaklasik 150 adet
kadar artmistir. Son bes yil igerisinde toplam lojman sayisindaki artigin yaklasik 15.000
adet oldugu tespit edilmistir (Cizelge 2.1). Ancak bu ¢izelgede verilen konut sayisina
yerel yonetimler ve sosyal giivenlik kurumlarina ait konutlarin yer almadigina dikkat
edilmesi gerekmekte olup, s6z konusu kurumlarin konut varligmin da eklenmesi ile

mevcut konut sayisinin asgari % 50 oraninda daha yliksek olmasi beklenmektedir.

¥ Emniyet Genel Miidiirliigii lojman yonergesi
1 Bakiniz: 2007, 2008, 2009, 2010, 2011 ve 2012 Yillar1 Biitge Kanunu Gerekgesi.
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Cizelge 2.1 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin 2007-2012 yillar1 konut

sayilar
. YILLAR
KAMU KONUTUNUN AIT
OLDUGU IDARE 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Genel Biitge Kapsamindaki 195.781 | 207.564 | 207.544 | 209.084 | 209.684 | 205.102
Kamu Idareleri (adet)
Yitksekogretim Kurumlari 7.650 7300 | 7802 | 8318 | 9249 | 9735
(adet)
Ozel Bt‘t‘?"‘(l;i;)ger Idareler 15691 | 13.963 | 14.007 | 17.423 | 17.488 | 20.346
Diizenleyici ve Denetleyici 245 245 376 394 390 390
Kurumlar (adet)
TOPLAM 219.367 | 229.072 | 229.729 | 235.219 | 236.811 | 235.573

2012 yilindaki kamu idarelerine ait konut sayilari incelendiginde genel biitce

kapsamindaki idarelere ait kamu konutlar1 oraninin diger idarelerden oldukca fazla

oldugu goriilmektedir. Bu durumu olusturan temel sebep, genel biitce kapsamindaki

kamu idare sayisinin ve bu idarelerde ¢alisan sayisinin fazla olmasidir (Cizelge 2.2).

Cizelge 2.2 Merkezi yonetim kapsamindaki idarelere ait konutlarin 2012 yili genel

dagilimi

KAMU KONUTUNUN AiT OLDUGU 2012 YILI? Oran (%)
IDARE KONUT SAYILARI (Adet) 0

Genel Biitge Kapsamlndakl Kamu 205.102 87.06

Idareleri

Yiiksekogretim Kurumlari 9735 4,13

Ozel Biitgeli Diger idareler 20.346 8,64

Diizenleyici ve Denetleyici Kurumlar 390 0,16

TOPLAM 235.573

2 Bkz., 2012 yil1 Biit¢ce Kanunu Gerekgesi.
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Genel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait lojmanlar incelenirse, Emniyet Genel
Midiirliigli sahip oldugu 46.200 adet lojmanla ilk sirada yer alirken, Milli Savunma
Bakanlig1 41.995 adet lojmanla ikinci sirada, MEB ise 41.492 adet lojmanla iiglincii
sirada yer almaktadir. 2012 yili toplam lojman sayis1 dikkate alindiginda 205.102 adet
oldugu ve genel biitge idarelerine ait toplam lojman sayisinin % 63’{inii bu kurumlarin

olusturdugu goriilmektedir (Cizelge 2.3).

Cizelge 2.3 2012 yili genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin lojman ve sosyal
tesis sayilar1 (adet)

LOJMAN SOSYAL TESIS
KURUMLAR TOPLAM
SAYISI SAYISI
1 | CUMHURBASKANLIGI 364 0 364
2 TBMM 466 5 471
3 | ANAYASA MAHKEMES] 49 0 49
4 | YARGITAY 176 1 177
5 | DANISTAY 109 1 110
6 | SAYISTAY 721 4 725
7 | BASBAKANLIK 639 1 640
8 MILLI [STIHBARAT TESKILATI 0 0 0
MUSTESARLIGI
9 MILLI GUVENLIK KURULU GENEL 23 0 23
SEKRETERLIGI
10 | BASIN YAYIN VE ENFORMASYON 3 0 3
GENEL MUDURLUGU
11 | HAZINE MUSTESARLIGI 201 0 201
12 | DIYANET ISLERi BASKANLIGI 275 0 275
13 | AFET VE ACIL DURUM YONETIMI 24 1 25
BASKANLIGI
14 | KAMU DUZENI  VE  GUVENLIGI 0 0 0
MUSTESARLIGI
15 | ADALET BAKANLIGI 9.796 9 9.805
16 | MILLi SAVUNMA BAKANLIGI 41.995 313 42.308
17 | ICISLERi BAKANLGI 331 5 336
18 | JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI 19.700 125 19.825
19 | EMNIYET GENEL MUDULUGU 46.200 156 46.356
20 | SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGI 459 0 459
21 | DISISLERI BAKANLIGI 644 1 645
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Cizelge 2.3 2012 yil1 genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin lojman ve sosyal tesis

sayilar1 (adet) (devam)

22 | MALIYE BAKANLIGI 6.174 85 6.258

23 | GELIR IDARESI BASKANLIGI 2.876 0 2.876

24 | MILLI EGITIM BAKANLIGI 41.492 107 41.599

25 | SAGLIK BAKANLIGI 20.453 2 20.455

26 TURKIYE KAMU  HASTANELERI 0 0 0
KURUMU

27 | TURKIYE HALK SAGLIGI KURUMU 0 1 1

sg | CALISMA VE SOSYAL GUVENLIK 39 3 42
BAKANLIGI

29 | DEVLET PERSONEL BASKANLIGI 8 0 8

30 | ENERJI VE TABI KAYNAKLAR 72 0 72
BAKANLIGI

31 | KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 519 2 521
HAKIMLER VE SAVCILAR YUKSEK

32 0 0 0
KURULU
AILE VE SOSYAL POLITIKALAR

33 _ 566 0 566
BAKANLIGI

34 | AVRUPA BiRLiGI BAKANLIGI 0 0 0
BILIM, SANAYI VE TEKNOLOJI

35 P 164 0 164
BAKANLIGI

36 | CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI 1.835 67 1.902
TAPU VE KADASTRO ENEL

37 e 473 0 473
MUDURLUGU

38 | EKONOMI BAKANLIGI 189 1 190

39 | GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI 0 1 1
GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK

40 B 5.431 165 5.596
BAKANLIGI

41 | GUMRUK VE TICARET BAKANLIGI 1.464 16 1.480

42 | KALKINMA BAKANLIGI 35 4 39

43 | TURKIYE ISTATISTIK KURUMU 28 0 28

44 | ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI 0 0 0

45 | METEOROLOJI GENEL 742 11 753
MUDURLUGU
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE

46 . 368 4 372
HABERLESME BAKANLIGI

GENEL BUTCELI IDARELER TOPLAMI 205.102 1.091 206.193
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Ozel biite kapsamindaki kamu idarelerine ait lojmanlar incelenirse, Orman Genel

Miidiirliigiiniin 10.037 adet lojmanla ilk sirada yer aldigi, Devlet Su Isleri Genel

Miidiirliigii 3.805 adet lojmanla ikinci sirada, Karayollar1 Genel Miidiirliigi ise 1.760

adet lojmanla t¢iincii sirada gelmektedir. 2012 yilinda 6zel biitgeli idarelerin toplam

lojman sayisinin 20.346 adet oldugu ve Ozel biit¢eli idarelere ait toplam lojman

sayisinin % 76’sin1 bu kurumlarin olusturdugu goriilmektedir. Bu kurumlar iginde ise

Orman Genel Midirliigline ait lojman sayisinin, 6zel biitce idarelerine ait toplam

lojman sayisinin yaklasik yarisini olusturdugu goriilmektedir (Cizelge 2.4 )

Cizelge 2.4 2012 yil1 6zel biitce kapsamindaki diger idarelerin lojman ve sosyal tesis

sayilar1 (adet)

LOJMAN SOSYAL
KURUMLAR ; TOPLAM
SAYISI TESIS SAYISI
1 OLCME SECME VE YERLESTIRME 0 0 0
BASKANLIGI
2 ATATURK KULTUR, DIL VE TARIH YUKSEK 0 0 0
KURUMU
3 ATATURK ARASTIRMA MEKEZI 0 0 0
4 ATATURK KULTUR MERKEZI 0 0 0
5 TURK DIL KURUMU 0 0 0
6 TURK TARIH KURUMU 0 0 0
7 TURKIYE VE ORTA DOGU AMME IDARESI 0 0 0
ENTITUSU
8 TURKIYE BILIMSEL VE TEKNLOJIK
ARASTIRMA KURUMU 152 4 193
9 TURKIYE BILIMLER AKADEMISI 0 0 0
10 | TURKIYE ADALET AKADEMISi 0 0 0
11 | YUKSEK OGRENIM KREDI VE YURTLAR
KURUMU 1.682 56 1.738
12 | SPOR GENEL MUDURLUGU 289 109 398
13 | DEVET TiYATROLARI GENEL MUDURLUGU 0 0 0
14 | DEVLET OPERA VE BALESI GENEL 0 0 0
MUDURLUGU
15 | ORMAN GENEL MUDURLUGU 10.037 488 10.525
16 | VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU 833 19 852
17 | TURKIYE HUDUT VE SAHILLER SAGLIK
GENEL MUDURLUGU 229 0 229
18 | TURK AKREDITASYON KURUMU 0 0 0
19 | TURK STANDARTLARI ENSTITUSU 0 2 2
20 | TURK PATENT ENSTITUSU 0 0 0
21 | ULUSAL BOR ARASTIRMA ENSTITUSU 0 0 0
22 | TURKIYE ATOM ENERJiSI KURUMU 63 0 63
23 | SAVUNMA SANAYI MUSTESARLIGI 28 1 29
24 | KUCUK VE ORTA OLCEKLI ISLETMELERI 0 0 0
GELISTIRME VE DESTEKLEME IDARESI
25 | TURK ISBIRLIGI VE KOORDINASYON 16 0 16
AJANSI BASAKANLIGI
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Cizelge 2.4 2012 yil1 6zel biitge kapsamindaki diger idarelerin lojman ve sosyal tesis

sayilar1 (adet) (devam)

LOJMAN SOSYAL
KURUMLAR . TOPLAM
SAYISI TESIS SAYISI
26 | GAP BOLGE KALKINMA IDARESI 35 4 39
27 | OZELLESTIRME IDARESI BASKANLIGI 85 0 85
28 MéD]jZ.N TETKIK VE ARAMA GENEL 126 29 148
MUDURLUGU
29 | CEZAVE INFA.Z' KURUMLARI iLE 1.206 0 1.206
TUTUKEVLERI i$ YURTLARI KURUMU
30 | SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU 0 0 0
31 | MESLEKI YETERLILIK KURUMU 0 0 0
32 | YURTDISI TURKLER VE AKRABA 0 0 0
TOPLLUKLAR BASKANLIGI
33 | KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1.760 42 1.802
34 | TURKIYE YAZMA ESERLER BASKANLIGI 0 0 0
35 | DOGU ANADOLU PROJESI BOLGE 0 0 0
KALKINMA IDARESI BASKANLIGI
36 | KONYA OVASIPROJESI BOLGE 0 0 0
KALKINMA IDARESI BASKANLIGI
37 | DOGU KARADENIZ PROJEST BOLGE 0 0 0
KALKINMA IDARESI BASKANLIGI
38 | DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 3.805 147 3.952
39 | TURKIYE SU ENSTITUSU 0 0 0
40 | TURKIYE ILAC VE TIBBI CIHAZ KURUMU 0 0 0
OZEL BUTCELI IDARELER TOPLAMI 20.346 931 21.277

Yiiksekogretim kurumlarinin lojman varligi; hem Yiiksekogretim Kurulu, hem de
{iniversite ve yiiksek teknoloji enstitiilerinin lojman stokundan olusmaktadir. Universite
Ol¢eginde lojman sayilarina bakildigi zaman, 6zellikle kampiis iiniversitesi olarak
kurulan yiiksekogretim kurumlarinin lojman varligina sahip oldugu ve lojman insa
edilmesinin temel amacinin kaliteli 6gretim elemanlarint kadroya kazandirma oldugu
goriilmektedir. Bu cercevede iiniversiteler icinde Atatiirk Universitesi sahip oldugu
1.038 adet lojmanla ilk sirada yer alirken, Istanbul Teknik Universitesi 502 adet
lojmanla ikinci sirada ve ODTU 477 adet lojmanla iigiincii sirada yer almaktadir. 2012
yili yiiksekdgretim kurumlarina ait toplam lojman sayisi dikkate alindiginda 9.735 adet
oldugu ve yiiksekogretim kurumlarina ait toplam lojman sayisinin yaklasik % 20’sini

belirtilen kurumlarin olusturdugu goriilmektedir (Cizelge 5.2).
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Yiiksekogretim kurumlari i¢indeki lojman dagilimlarinin biiyiik dl¢tide orantisiz oldugu
dikkati ¢ekmektedir. Ornegin, Ankara’daki en eski devlet {iniversitesi olan Ankara
Universitesinin lojman sayist 32, Gazi Universitesinin lojman sayis1 95 adet iken,
Hacettepe Universitesinin lojman1 bulunmamakta ve bu {iniversitelere oranla ¢ok daha
yeni olan, dgrenci ve personel sayisi ¢ok daha diisiik olan ODTU’nde lojman sayis1 483
adet olarak goriilmektedir (Cizelge 2.5). Ayni kentte olan ve ayn1 isi yapan, ancak farkli
akademik kurumlarda gorev alan akademisyenlerden bazilar1 lojmandan yararlanmakta
ve ¢ok diisiik konut ve barinma gideri 6demekte, ancak digerleri hem uygun kosullarda
konut bulma, ulasim giderine katlanma ve lojmana oranla ¢cok daha yiiksek kira, 1sinma
ve yonetim gideri 6demektedirler. Ayni iicret kosullari ile ¢alisanlara farkli avantajlarin
sunulmasi, hem esit ise esit iicret, hem de sosyal devlet ve esitlik ilkeleri ile ¢elismekte
ve lojman olanagmin olmasi, Ozellikle biiyiik kentlerde nitelikli akademisyenlerin
tiniversite tercihlerini dogrudan etkilemektedir. Devlet ve vakif yiiksekdgretim
kurumlar arasinda lojman yoniinden farkliligin olmasi bir 6l¢iide normal karsilanabilir,
ancak ayn ilde iki farkli devlet iiniversitesi yoniinden bu denli farklilik bash basina
esitsizlik kaynagidir. Ayrica Vakif Yiiksekdgretim Kurumlari Yonetmeligi’ne gore
vakif tiniversitelerinin, vakiflar tarafindan kanunla kurulmus olan kamu tiizel kisiligine

sahip, ylksekogretim kurumu olarak tanimlandigina dikkat edilmelidir.

Cizelge 2.5 2012 yil1 yiiksekogretim kurumlart lojman ve sosyal tesis sayilari (adet)

KURUMLAR LOJMAN SOSYAL TESIS TOPLAM
SAYISI SAYISI

1 YUKSEKOGRETIM KURULU 20 0 20
2 ANKARA UNIVERSITESI 22 10 32
3 ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI 477 6 483
4 HACETTEPE UNIVERSITESI 0 0 0

5 GAZI UNIVERSITESI 88 7 95
6 ISTANBUL UNIVERSITESI 36 66 102
7 ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI 502 2 504
8 BOGAZICi UNIVERSITESI 175 3 178
9 MARMARA UNIVERSITESI 25 4 29
10 | YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI 104 13 117
11 IYITMAR SWAN GUZEL SANATLAR 0 0 0

UNIVERSITESI

12 | EGE UNIVERSITESI 146 27 173
13 | DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI 72 11 83
14 | TRAKYA UNIVERSITESI 166 7 173
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Cizelge 2.5 2012 yili yiiksekdgretim kurumlar1 lojman ve sosyal tesis sayilar1 (adet)

(devam)

15 | ULUDAG UNIVERSITESI 77 9 86
16 | ANADOLU UNIVERSITESI 77 12 89
17 | SELCUK UNIVERSITESI 93 8 101
18 | AKDENIZ UNIVERSITESI 66 2 68
19 | ERCIYES UNIVERSITESI 339 5 344
20 | CUMHURIYET UNIVERSITESI 212 2 214
21 | CUKUROVA UNIVERSITESI 397 4 401
22 | ONDOKZ MAYTS UNIVERSITESI 210 1 211
23 | KARADENIZ TEKNIK UNIVERSITESI 581 0 581
24 | ATATUK UNIVERSITESI 1.038 3 1.041
25 | INONU UNIVERSITESI 408 3 411
26 | FIRAT UNIVERSITESI 313 4 317
27 | DICLE UNiVERSITESI 457 3 460
28 | YUZUNCU YIL UNIVERSITESI 309 0 309
29 | GAZIANTEP UNIVERSITESI 92 1 93
30 | iZMIR YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSU 48 0 48
31 | GEBZE YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSU 2 2 4
32 | HARRAN UNIVERSITESI 244 2 246
33 | SULEYMAN DEMIREL UNIVERSITESI 0 4 4
34 | ADNAN MENDERES UNIVERSITESI 2 2 4
35 | BULENT ECEVIT UNIVERSITESI 74 1 75
36 | MERSIN UNIVERSITESI 9 1 10
37 | PAMUKKALE UNIVERSITESI 13 0 13
38 | BALIKESIR UNIVERSITESI 0 3 3
39 | KOCAELI UNIVERSITESI 72 9 81
40 | SAKARYA UNIVERSITESI 202 0 202
41 | CELAL BAYAR UNIVERSITESI 0 1 1
42 | ABANT IZZET BAYSAL UNIVERSITESI 319 1 320
43 | MUSTAFA KEMAL UNIVERSITESI 65 2 67
44 | AFYON KOCATEPE UNIVERSITESI 0 0 0
45 | KAFKAS UNIVERSITESI 140 2 142
46 8211\1\2;1:;];32 iONSEKIZ MART 36 5 A
47 | NiGDE UNIVERSITESI 6 1 7
48 | DUMLUPINAR UNIVERSITESI 28 1 29
49 | GAZIOSMANPASA UNIVERSITESI 45 1 46
50 | MUGLA SIKKI KOCMAN UNIVERSITESI 118 2 120
51 IfAI‘—IRAM.ANN.[ARAS SUTCU IMAM 0 9 )

UNIVERSITESI
52 | KIRIKKALE UNIVERSITESI 2
53 | ESKISEHIR OSMANGAZI UNIVERSITESI 1
54 | GALATASARAY UNIVERSITESI 16 0 16
55 | AHI EVRAN UNIVERSITESI 38 0 38
56 | KASTAMONU UNIVERSITESI 0 3 3
57 | DUZCE UNIVERSITESI 72 2 74
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Cizelge 2.5 2012 yili yiiksekogretim kurumlar1 lojman ve sosyal tesis sayilar1 (adet)

(devam)
58 | MEHMET AKIF ERSOY UNIVERSITESI 8 0 8
59 | USAK UNIVERSITESI 0 1 1
60 | RECEP TAYYIP ERDOGAN UNIVERSITESI 108 2 110
61 | NAMIK KEMAL UNIVERSITESI 22 0 22
62 | ERZINCAN UNIVERSITESI 140 6 146
63 | AKSARAY UNIVERSITESI 0 0 0
64 | GIRESUN UNIVERSITESI 46 2 48
65 | HITIT UNIVERSITESI 1 1 1
66 | BOZOK UNIVERSITESI 0 1
67 | ADIYAMAN UNIVERSITESI 48 0 78
68 | ORDU UNIVERSITESI 1 0
69 | AMASYA UNIVERSITESI 1 13 2
70 IgAgAMANoGLU MEHMETBEY 0 0 13
UNIVERSITESI
71 | AGRIIBRAHIM CECEN UNIVERSITESI 24 0 24
72 | SINOP UNIVERSITESI 64 3 64
73 | SIiRT UNIVERSITESI 29 1 32
74 | NEVSEHIR UNIVERSITESI 2 1 3
75 | KARABUK UNIVERSITESI 85 1 86
76 | KILIS 7 ARALIK UNIVERSITESI 68 1 69
77 | CANKIRI KARATEKIN UNIVERSITESI 46 0 47
78 | ARTVIN CORUH UNIVERSITESI 50 1 50
79 | BILECIK SEYH EDEBALI UNIVERSITESI 1 0 2
80 | BITLIS EREN UNIVERSITESI 158 0 158
81 | KIRKLARELI UNIVERSITESI 0 0 0
82 | OSMANIYE KORKUT ATA UNIVERSITESI 10 1 10
83 | BINGOL UNIVERSITESI 144 0 145
84 | MUS ALPARSLAN UNIVERSITESI 118 0 118
85 | MARDIN ARTUKLU UNIVERSITESI 74 0 74
86 | BATMAN UNIVERSITESI 10 0 10
87 | ARDAHAN UNIVERSITESI 37 0 37
88 | BARTIN UNIVERSITESI 32 0 32
89 | BAYBURT UNIVERSITESI 34 0 34
90 | GUMUSHANE UNIVERSITESI 190 16 206
91 | HAKKARI UNIVERSITESI 48 3 51
92 | IGDIR UNIVERSITESI 0 1 1
93 | SIRNAK UNIVERSITESI 0 1 1
94 | TUNCELI UNIVERSITESI 29 1 30
95 | YALOVA UNIVERSITESI 14 0 14
96 | TURK ALMAN UNIVERSITESI 2 0 2
97 | YILDIRIM BEYAZIT UNIVERSITESI 0 0 0
98 | BURSA TEKNIK UNIVERSITESI 0 1 1
99 | ISTANBUL MEDENIYET UNIVERSITESI 0 0 0
100 | iZMIR KATIP CELEI UNIVERSITESI 0 0 0
101 | NECMETTIN ERBAKAN UNIVERSITESI 0 0 0
102 | ABDULLAH GUL UNIVERSITESI 14 0 11
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Diizenleyici ve denetleyici kurumlarin lojman varligi iginde; Rekabet Kurumu 244 adet
lojman ve Sermaye Piyasasi Kurulu 146 adet lojman olmak {izere toplam 390 adet
lojmanin oldugu goriilmektedir. Diger denetleyici ve diizenleyici kurumlarin lojman
sayilarina iligkin veri bulunmamaktadir. Calisan personel sayis1i ve niteligi dikkate
alindig1 zaman, diizenleyici ve denetleyici kurumlar icindeki lojman varliginin

dagiliminin orantisiz oldugu degerlendirmesi yapilabilir (Cizelge 2.6).

Cizelge 2.6 Diizenleyici ve denetleyici kurumlar lojman ve sosyal tesis sayilari (adet)

KURUMLAR SAVIS | TESISsavist | TOPLAM

1 | RADYO VE TELEVIiZYON UST KURULU 0 0 0
2 | BILGI TEKNOLOJILERI VE ILETiSIM 0 0 0

KURMU
3 SERMAYE PIYASASI KURULU 146 0 146
4 | BANKACILIK DUZENLEME VE 0 0 0

DENETLEME KURUMU
5 | ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURUMU 0 0 0
6 | KAMU iHALE KURUMU 0 0 0
7 REKABET KURUMU 244 0 244
8 TUTUN VE ALKOL PIYASASI DUZENLEME 0 0 0

KURUMU
9 KAMU QOZET]ML MUHASEBE VE 0 0 0

DENETIM STANDARTLARI KURUMU

DUZENLEYICI VE DENETLEYICI
390 0 390
KURUMLAR TOPLAMI

Kamu kurumlarinda lojman varli§i yaninda 6nemli miktarda ve degerli arazi varligi
tizerinde kurulmus olan sosyal tesislerin oldugu da dikkati ¢ekmektedir (Cizelge 2.7).
Bazi kamu kurumlarinda sosyal tesislerim adinin egitim tesisi olarak degistirilmesi ile
sayinin son yillarda azaldig1 g6z oniine alinirsa, tesislerin tek tek kullanim bigimleri ele
alindig1t zaman, egitim, kiiltiir, rehabilitasyon, rekreasyon ve sosyal tesislerin
tanimlarinin yeniden yapilmasi ve buna gore gercek sosyal tesis envanterinin yapilmasi
zorunlu goriilmektedir. Lojman olarak kullanilan binalarda oldugu gibi sosyal, egitim,

rekreasyon, spor ve rehabilitasyon tesisleri yoniinden de kurumlar arasinda dengeli bir

50



yapimin olmadigr gozlenmektedir. Say1 olarak az personel ile ¢alisan birgok kurumun
otel — motel olarak insa edilmis ve yilin on iki ay1 etkin ve verimli kullanilmayan egitim
tesisine sahip oldugu, ancak bu kurumlarin yillik degerlendirme toplantisi i¢in sz
konusu tesisleri degil, genel olarak kiy1 illeri ve biiyiik kentlerdeki 5 yildizli otelleri
tercih ettikleri dikkati ¢gekmektedir. Yillik egitim ve degerlendirme toplantilari igin otel
tercih edildigine gore s6z konusu kurumlarin sosyal, kiiltiir ve egitim tesisine biiyiik
Olclide gereksinimlerinin olmadigi veya kalite ve sunulan konforun séz konusu

toplantilar i¢in uygun olmadigi degerlendirmesinin yapilmasi isabetli olacaktir.

Cizelge 2.7 Merkezi yonetim kapsamindaki idarelerin 2012 yil1 toplam lojman ve sosyal
tesis sayilar1 (adet)

LOJMAN SOSYAL TESIS TOPLAM
Genel Biitge
Kapsamindaki Kamu 205.102 1.091 206.193
Idareleri
Ozel Biitceli Idareler 20.346 931 21.277
Yikselggrotim 9.735 321 10.056
Kurumlari
Diizenleyici ve
Denetleyici Kurumlar 330 0 330

2.7 Mahalli Idarelere Ait Konut Sayilarinin irdelenmesi

Tiirk Hukuk Sistemi’nde mahalli idareler i¢inde; belediyeler, il 6zel idareleri ve koy
tiizel kisiligi bulunmaktadir. Arastirmanin saha ¢alismasimnin Ankara ili'nde yapilmas:
nedeni ile mahalli idareler icindeki Ankara 11 Ozel Idaresi ve Ankara Biiyiiksehir

Belediyesi miilkiyetindeki lojman sayilarinin incelenmesi yeterli goriilmiistiir.

2.7.1 Ankara 11 Ozel idaresi’ne ait lojman sayilari

Il 6zel idaresinin calisma alani genel olarak il ve ilce belediyelerinin smirlar1 disinda
kalan ve daha ¢ok kirsal nitelikli ¢alisma bolgelerinden olusmaktadir. Ankara 11 Ozel
Idaresi lojman varlig1 incelendigi zaman, genel biitce ya da &zel biitge kapsamindaki
lojman varlig1 kadar s6z konusu kurumun lojmaninin olmadigi, ancak sahip olunan
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lojmanlarin ilgelere nispeten orantili dagitildigi goriilmektedir (Cizelge 2.8). 11 dzel

idare lojmanlariin kurumun orta ve iist diizey yoneticilerinin barinma gereksinimini

karsilamak tizere tesis edildigi ve bunun da calisma alanlarina rasyonel olarak dagildigi

tespit edilmistir.

Cizelge 2.8 Ankara il Ozel idaresi miilkiyetindeki lojmanlarin ilgelere gore dagilimi

(adet)
Lojman Adi / Adresi L;ir;‘:asl: Lojman Adi / Adresi L;ir;:::
AKYURT Akyurt Lojmani 7 EVREN Evren Lojmani 7
ALTINDAG Karakus Lojmani 10 GOLBASI Bahcelievler Lojmani 13
ALTINDAG Ziraat Mahallesi Lojmani 5 GUDUL Guadul Lojmani 8
AYAS Ayas Lojmani 5 HAYMANA Haymana Lojmani 13
BALA Bala Lojmani 17 KALECIK Kalecik Lojmani 2
BEYPAZARI Beypazari Lojmani ] KAZAN Kazan Lojmani 7
CAMLIDERE Camlidere Lojmani 4] KECIOREN Basinevleri Lojmani 28
CANKAYA Val Konadi ve Personel Loj. 2 KECIOREN Atllar Sk. 66 Lojman 12
CANKAYA Maltepe Lojmani 19 KECIOREN Athlar Sk.64 Lojman 14
CANKAYA Dikmen Lojmani 9 KIZILCAHAMAM Kizilcahamam Lojmani 1
CANKAYA Kurtulus Mektep Sk Lojmani 8 NALLIHAN Nallihan Lojmani 5
CANKAYA Guven Mh.Gelincik Sk. Loj. 9 POLATLI Polath Lojmani 5
CANKAYA Uzungemiciler Lojmani 7 SINCAN Merkez Lojman 7
CANKAYA Yukari Bahgeli 32/1 Lojman 1 SEREFLIKOCHISAR Sereflikoghisar Lojmani 2
ELMADAG Elmadag Lojmani 13 YENIMAHALLE Site-1 30 nolu Lojman 18
ETIMESGUT Merkez Lojmani 1 YENIMAHALLE Site-1 28 nolu Lojman 19
TOPLAM 286

2.7.2 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ve ilce belediyelere ait lojman sayilar:

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki toplam lojman sayis1 150 adet lojman

olarak insa edilmis bina bulunmakta olup, bunun 54 adedinin belediye hizmetlerinde

kullanildig1 ve kalan 96 adedinin ise belediye ¢alisanlarina tahsis edildigi saptanmistir.

Ilge belediyelerinin toplam lojman sayilari ise 189 olarak saptanmis olup, en fazla
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lojman Cankaya ve Kegidren Belediyelerine ait olup, 11 ilge belediyesinde hi¢ lojman

bulunmamaktadir (Cizelge 2.9).

Cizelge 2.9 Ankara {li, ilge belediyelere ait lojman sayilar1 (adet)

ILCE BELEDIYELER LOJMAN SAYISI

1 Akyurt 0
2 Altindag 0
3 Ayas 0
4 Bala 0
5 Cankaya 103
6 Cubuk 12
7 Elmadag 0
8 Etimesgut 0
9 Golbasi 0
10 Kalecik 12
11 Kazan 0
12 Kegitren 60
13 Mamak 0
14 | Pursaklar 0
15 | Sincan 1
16 | Yenimahalle 0

TOPLAM 189

2.8 2005-2013 Yillarn1 Arasi1 Cikarillan Milli Emlak Genel Tebliglerine Gore
Lojmanlarin Kira Tespitinde Kullanilan Katsay1 Degisiklikleri

Kamu konutlar1 ve kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlarin yonetimi i¢in oncelikle
2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu ile uygulamaya iliskin olarak Kamu Konutlar
Yonetmeligi’ne uygun olarak ¢ikarilmis olan Milli Emlak Genel Tebligleri ¢ercevesinde
islem yapilmas1 gerekmektedir. Bazi kamu kurumlarinca yiiriirliige konulan konut
yonergeleri, Milli Emlak Genel Tebligleri’nin kapsami disina ¢ikmamaktadir. Esasen
2946 sayili Kanun kapsaminda olmayan idarelerin s6z konusu Yonetmelik ve Genel

Teblig disindaki diizenlemeleri yonergelerine koymalarinda bir sakinca olmamakla
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birlikte, birgok kurumun 2946 sayili Kanun’un kapsami disinda kalan uygulamalari ve
yonergelerinin mahkeme karari ile iptal edildigi ve mahkemelerin kurumlarin yapisini
dikkate almadan hatali kararlar tesis ettikleri acikca ortaya ¢ikmaktadir. Yarg: kararlari
ile adeta 2946 sayili Kanun, 18524 sayili Yonetmelik ve Milli Emlak Genel
Tebligleri’nin adeta 5018 sayili Kanun kapsaminda olan ve olmayan biitiin kamu
idareleri i¢cin genellestirildigi ve bu uygulamanin agik¢a hatali bulundugu

vurgulanmalidir.

Lojmanlarin kisilere tahsis edilmesinde ya da lojman kira parasinin tespitinde, Milli
Emlak Genel Tebligleri biitliin kamu idareleri i¢in yol gosterici veya rehber olarak
goriilmektedir. Bu ¢ercevede kira tespitinde kullanilan Milli Emlak Genel Tebligleri ile
degisen kira katsayilarinin ele alinmasi gerekmektedir21. 2005 yilindan bu yana, kira
tespitinde kullanilan katsayilarda her yil diizenli olarak artis goriilmektedir. 2007 yilina
kadar kira tespiti i¢in kullanilan katsayilar yilda iki defa degismekte iken, 2007 yilindan
itibaren ise katsay1 degisikligi yilda bir defa olarak uygulanmaktadir.

2 Bakimiz: 2005. 289, 302, 308,317, 321, 325, 331, 337, 350 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebligleri
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Cizelge 2.10 2005-2013 yillar1 arasi ¢ikarilan Mili Emlak Genel Tebligleri’ne gore
Ankara Ili i¢in kaloriferli konutlarda kira katsay1 degisiklikleri

EES
TR
22285 “
2<E =0 DONEM KATSAYI
>agaZ
237
E =
<)
280 2005 1 0,945
2005 2 0,994
2006 1 1,022
K e 2006 2 1,050
< é 308 2007 TAM 1,106
- = 317 2008 TAM 0162
=% 2 321 2009 TAM 1,218
5’ 325 2010 TAM 1,456
331 2011 TAM 1575
337 2012 TAM 1,736
350 2013 TAM 1.869
2005 1 1,065
A 2005 2 1,114
2006 1 il il
O e 2006 2 1,190
é —_ 308 2007 TAM 1,256
= o 317 2008 TAM 1,322
E < 321 2009 TAM 1,388
\’ 325 2010 TAM 1,646
Gl 2011 TAM 1,775
337 2012 TAM 1,956
350 2013 TAM 2,109
2005 1 1,505
A 2005 2 1,584
2006 1 1,642
0 2006 2 1,710
é & 308 2007 TAM 1,806
= X 317 2008 TAM 1,902
2 < 321 2009 TAM 1,988
> 325 2010 TAM 2,306
331 2011 TAM 2,495
337 2012 TAM 2746
350 2013 TAM 2,959
2005 1 1,625
E Ak 2005 2 1,704
< 2006 1 1772
5 NS e 2006 2 1,850
= 5 308 2007 TAM 1,956
< = 317 2008 TAM 2,062
E S 321 2009 TAM 2158
=% 325 2010 TAM 2,496
Z 331 2011 TAM 2,695
2 337 2012 TAM 2,966
350 2013 TAM 3,199
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Lojman kira parasinin tespitinde kullanilan katsayilar; ¢iplak kira katsayisi, kira ve
kapici i¢in kira katsayisi, kira ve yakit icin kira katsayis1 ve tam kira (kira, kapict ve
yakit i¢in kullanilan kira katsayisi) olarak belirlenmektedir. Diger bir ifade ile lojmanda
ikamet eden kamu gorevlisi, yakit ve kapict masrafini kendi biitcesinden karsiliyorsa
ciplak kira katsayisi, kamu kurumuna ait personel, kapici gideri karsilanan bir lojmanda
ikamet ediyorsa, kira ve kapici giderinden olusan kira katsayis1 yakit ve kapici giderleri

de lojman biinyesinde ise tam kira katsayisi, kira tespitinde kullanilmaktadir.

Son bir yi1l igerisinde yapilan katsayr degisikligi daha detayli incelenirse, 2012 ve 2013
yillar1 arasinda kullanilan katsayilarda yiiksek olmayan bir artisin yapildigir dikkati
cekmektedir. Ozellikle ilave kira bedelleri i¢in kullanilan katsayilardaki artislarin ele
alimmas1 durumunda, diisiik oranda degisikliklerin yapildig1 goriilmektedir. Hatta;
kalorifercinin ve/veya kapicinin idarece karsilanmasi halinde kullanilan ve ¢iplak kira
katsayisina eklenen ilave kira bedelleri icin tespit edilen katsayida herhangi bir
degisikligin yapilmadigi goriilmektedir (Cizelge 2.11). Zaman i¢inde lojman kira
katsayilarinda yeni diizenlemeler yapilmakla birlikte, s6z konusu yeni diizenleme ile
uygulamaya konulan katsayilarin, lojman kira parasi ve yonetim giderlerini, lojmanin
muadili, esdegeri veya emsali 6zel miilkiyete konu konut ile esit seviyeye tasimak i¢in
yeterli olmadig1 agikg¢a kendisini gostermektedir. Esasen diizenleme yapan idare
calisanlar1 ve yoneticilerinin de lojmanda ikamet etmesi ve lojmanda ikamet eden kamu
kesimi iist diizey c¢alisanlarinin neden olabilecegi baski ve bunun etkileri dikkate
alindig1 zaman, kamu gorevlilerinin lojman kira parasini adil ve hakkaniyetli bi¢imde
belirlemeleri ve tahsil etmeleri miimkiin goriilmemektedir. Sonug¢ olarak mevcut lojman
kira tespiti ve katsayr uygulamasi, lojman hakki olan ve lojmandan yararlanan kamu
gorevlisini koruma odakli olarak tesis edilmis ve bu anlayisla siirdiiriilmektedir. Mevcut
yapidan kamu lojman ve tesisleri idaresinin miimkiin oldugu o6lgiide yar1 otonom kamu
yapilar1 yonetimi idaresine gecilmesi ile adaletli yonetim modelini tesis etmenin

miimkiin olabilecegi miitalaa edilmektedir.
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Cizelge 2.11 2012-2013 yillarinda ¢ikarilan Mili Emlak Genel Tebligleri’ne gore
Ankara Ili igin kaloriferli konutlarda kira katsay: degisiklikleri

15.01.2012 15.01.2013
(Kira, Yakait, Ilave Bedel % 10,26 ) (Kira, Yakait, Ilave Bedel % 7,80 )
KONUTUN 337 NOLU MILLI EMLAK 350 NOLU MILLI EMLAK
L GENEL TEBLIGINE GORE GENEL TEBLIGINE GORE TL/m?
NITELIGI TL/m? KIRA BEDELI KIRA BEDELI
CIPLAK KIiRA BEDELI
Kerpig, ahsap, bagdadi 1,21 1,30 (1,304)
Kalorifersiz 1,88 2,03 (2,026)
Kaloriferli 2,48 2,67 (2,673)
ILAVE KIRA BEDELLERI

Kalorifercinin ve/veya
kapicinin idarece 0,22 0,22 (0,221)
karsilanmasi halinde
Elektrik veya su
sayaglarinin ayrilmamasi 0,50 0,54 (0,539)
halinde

Elektrik ve su
sayaglarinin ayrilmasinin

birlikte 1,01 1,09 (1,088)
miimkiin olmamas1 halinde

Suyun sehir sebekesi

disinda su kaynaklarindan 0,25 0,27 (0,269)

karsilanmasi halinde
Yakit bedelinin kurum ve

kuruluslarinca karsilanmasi 1,01 1,09 (1,088)
halinde

Ortak kullanim giderinin

idarece karsilaniyor 0,10 0,11 (0,107)

olmasi halinde
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3. MATERYAL VE YONTEM

3.1 Arastirma Materyali

Kamu konutlar ile diger kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlarin sehir igerisinde
kapladig1 alan bakimindan biiytikliigli ve barindirdigt memur sayisi yonlerinden farklilik
gostermekte ve farkli kamu idarelerinden konutlarin yonetiminde sorunlarin yasandigi
bilinmektedir. Ankara ili’nin baskent olmasi ve 1925 yilindan sonra ilde kamu
gorevlileri i¢in konut insa edilmesi ve hatta bu amagla konut-yap1 kooperatiflerinin
kurulmasinin bile tesvik edilmesi ve yogun memur Kkitlesinin gereksinimlerini
karsilayacak miktar ve nitelikte kiralik konut bulma giicliigiiniin ¢ekildigi donemlerde
¢ok sayida lojmanin insa edilmesi ve zaman i¢inde gilivenlik ve diger gerekgelerle
edinilen lojman sayilarinin da buna eklenmesi ile biiyilik lojman varliginin ortaya ¢iktigi
ve bunun da 6tesinde kentin marka konut projelerinde kamu kurumlarinca lojman olarak
kullanilmak {izere kiralama islemlerinin yapildigina tanik olunmaktadir. Kamu kurumu
konut varliginin gesitliligi, ilk lojman tesislerin kurulmus olmasi ve kamuda olas1 biitiin
lojman edinim ve ydnetim modellerinin agikga gdzlenmesi nedeni ile Ankara Ili alan
arastirmasi i¢in secilmis olup, ilde daha 6nce kamu konutlar1 ve lojmanlarina iliskin
saha calismas1 ve ikincil veriye dayali lisansiistii tez calismas1 ve miinferit ¢calismanin

yapilmamis olmasi da arastirma gereksinimini ortaya koymaktadir.

Arastirma hem literatiir inceleme ve mevzuat analizi, hem de saha c¢alismasi
bulgularindan olugmaktadir. Literatiir incelemesi asamasinda; kamu konutlarinin ve
kamu kurum ve kuruluslarinin sahip olduklari konutlart nasil yonettikleri tespit
edilmistir. Buna ek olarak, kurum ve kuruluslara ait konut sayilar1 belirlenmis ve yillara
gore sO0z konusu konutlarin iilke genelinde artis ve azalis miktarlar1 da tespit edilmistir.
Konu ile ilgili kapsaml literatiir incelemesine ilave olarak konu ile ilgili biitiin kanun,
kanun hiikkmiinde kararname, yOnetmelik, yOnerge ve genel tebligler ayr1 ayn
incelenmistir. Milli Emlak Genel Tebligleri’ne gore son bes yilda tespit edilen katsay1
degisiklikleri hem donemlere gére hem de ¢iplak kira katsayisi ve tam kira kat sayisi

gibi ayrimlar yapilarak incelenmistir.
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Alan calismasi i¢in gergeve olusturma ve kapsam analizi asamasinda kamu kurum ve
kuruluglarinin sahip olduklar1 konutlara iligkin bilgiler; Maliye Bakanligi, Ankara
Defterdarligi, Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii, Orman Genel Miidiirliigii, ODTU, SPK, Rekabet Kurumu, Ankara Il Ozel
Idaresi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Et ve Siit Kurumu Genel Miidiirliigi, PTT
Genel Miidiirliigii, TIGEM, AOC Genel Miidiirliigii, TCDD Genel Miidiirliigii ve TMO
Genel Miidirliigi kurumlart tek tek ziyaret edilerek arastirmaci tarafindan derlenmistir.
Ilgili kurumlarim verileri kullanilarak detayli inceleme yapilabilecek kamu konutlar1 ve
bu konutlarla yapilacak karsilastirmali analiz i¢cin emsal olabilecek konutlar tespit
edilmistir. Bu bilgilere gére bu kurum ve kuruluslara ait konutlar incelenmis olup, kamu
konutlar1 ile diger kamu kurum ve kuruluslarinin sahip olduklar1 konutlarin
bulunduklar1 yerlesim yerlerindeki benzer konutlarin ddenen kira bedelleri, 1sinma,
yonetim giderleri cari donemin fiyatlar1 iizerinden hem resmi kurum kayitlari, hem de

yerinde yapilan piyasa aragtirmalarinin sonuglarina dayal olarak analiz edilmistir.

Alan caligmalarinin sonuglarina goére kamu lojman yapilar1 ile benzer o6zellikler
gosteren, ayn1 yerlesim yerindeki 6zel miilkiyetteki emsal konutlarin kira degerlerinin
tespiti i¢cin o bolgede faaliyette olan emlak danigmanlar1 ve kiracilarla yapilan anketlerin
sonuclar1 kullanilmis ve bu yolla toplanan verileri kalibre etmek i¢in emlak sitelerinde

ilan edilen kira bedelleri ve gayrimenkul kira endeksleri kullanilmigtir.

Ikinci asamada, iilke genelinde kamu konutlar1 ve kamu kurum ve kuruluslarmnin sahip
olduklar1 konutlarin yonetimi i¢in ayrilan devlet biitgesinin, bu konutlardan elde edilen
kira gelirlerini karsilayip karsilamadigini tespit etmek icin 6rnek lojmanlar belirlenerek
yillik olarak m? basina diisen masraflar toplami hesaplanmistir. Ankara ili alan
arastirmasi i¢in secildiginden, PTT Genel Miidiirliigli miilkiyetindeki Yenimahalle
flgesi, Camlica Mahallesi ve TMO Genel Miidiirliigii tarafindan kiralanarak kamu
personeline tahsis edilen Yenimahalle ilgesi 25 Mart Mahallesi’'nde bulunan konutlar
ornek olarak belirlenmistir. Oncelikle bu konutlara emsal olabilecek konutlar icin
ornekleme yoluyla secilen hanelerden anketle veri toplanmistir. Bu konutlara emsal
olabilecek konutlara ait veriler toplandiktan sonra, 6rnek olarak secilmis olan lojmana

benzer 6zellikler gosteren 6zel miilkiyetteki konut i¢in 2013 y1li haziran ayina ait birim
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(m?) basma diisen masraflar toplam1 tespit edilmis ve lojman i¢in m? basina diisen
masraflar toplam1 ile mukayese yapilmistir. Bu ¢alismaya ilave olarak son bes yildaki
biitge kalemleri igindeki merkezi yoOnetim kapsamindaki kamu idarelerine ait
konutlardan elde edilen gelir ve giderler ile mahalli idarelere ait konutlardan elde edilen
gelir ve giderin karsilastirilmas1 yapilmak iizere yillik biitce gerekgeleri elde edilmis ve

incelenmistir.

Son olarak, iilke genelinde kamu konutlarinin ve kamu kurum ve kuruluslarinin sahip
olduklar1 konutlarin kullanimi ve yoOnetim uygulamalar1 ile ilgili yargr kararlar
incelenmistir. Yonetime iliskin baglica sorunlar tanimlanmis ve bu sorunlarin nedenleri
ve sonuclarinin mikro diizeyde yapilan alan arastirmasinda kapsamli olarak incelenmesi
hedeflenmistir. Yarg: kararlar1 ¢er¢evesinde, lojmanlarin devlet biitgesi lizerinde zaman
ve masraf kayb1 olusturup olusturmadigi sorusu da arastirma konusudur. Elde edilen
veriler ve yapilan hesaplamalar birlikte kullanilarak kamu konutlarinin ve kamu kurum
ve kuruluslarinin sahip olduklari konutlarin devlet biitgesi iizerinde yiik olusturup

olusturmadig1 sorusunu cevaplamak hedeflenmistir.

3.2 Arastirma Yontemleri

3.2.1 Arastirma alami ve 6rnekleme asamasinda kullanilan yontemler

Alan caligmas1 asamasinda oncelikle incelenen kamu kurumlarinin kira parasinin tespit
yontemi ve piyasa kosullari ile iliskisi analiz edilmistir. Gerek Yonetmelik ve Milli
Emlak Genel Tebligi, gerekse farkli kamu idarelerinin yonergeleri dogrultusunda kira
parasinin tespit esaslari ve lojmanlara emsal konutlarin giincel piyasa kira paralarinin
karsilastirmali analizi yapilmistir. Ornek olarak secilen ve bagli bulundugu kamu
kurulusu yonetmeligi ve Milli Emlak Genel Tebligi’ne gore kirasi tespit edilen loyman
ile bu konutlara emsal olusturan 06zel miilkiyetteki konutlarin kira degerleri
karsilagtirmali olarak incelenmis olup, piyasa kira parasinin analizinde emsal kira veya
rayi¢ kira olgiitlerinin analizi yapilmistir. Buna ilave olarak farkli kamu kurumlarina

iliskin farkli mevkilerde bulunan se¢ilmis lojmanlar i¢in kiralanan alanin birimine diisen
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masraflar ile kira parasinin masraflar1 kapsama orani ve lojman kiralama ve yonetiminin

mali siirdiiriilebilirligi de analiz edilmistir.

Alan ¢alismasi kapsaminda incelenecek lojmanlarin tespitinde 5018 sayili Kamu Mali
Yonetimi ve Kontrol Kanunu’na tabi olan genel biitceli kuruluslar, 6zel biitceli
kuruluslar, diizenleyici ve denetleyici kuruluslar ve mahalli idarelerle ¢alismanin sinirh
tutulmas1 hedeflenmistir. Ancak 233 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ve Ana
Statiileri geregi verimlilik ve karlilik esaslarina uygun olarak ¢alismalar1 zorunlu olan
Kamu Iktisadi Tesebbiislerinde lojman y&netiminin anlamli Karsilastirma yapma
olanagmi sunabilecegi diisiincesi ile sdz konusu kurumlarin Ankara Ili’ndeki
lojmanlarindan segilen 6rneklerin de inceleme kapsamina alinmasit gerekli goriilmiistiir.
Aragtirma kapsamin1 Ankara Ili olusturdugu icin segilen kurum ve kuruluslarin Ankara
[li’ndeki lojman varlig1 alan calismasinin konusunu olusturmus olup, her bir kurumun
biitiin lojmanlarinin incelenmesi yerine 6rnek olarak segilen bina ve siteler dlgeginde
calisma yapilmasi ile fiilen 6denen kira, emsal kira ve piyasa kirasi kiyaslamasi
yapilmistir. Sonu¢ olarak alan calismasi i¢in genel biitge kapsamindaki kurumlarin
lojmanlari i¢in belirlenen 6rnekler arasinda Maliye Bakanligina tahsis edilmis Cankaya
Ilgesi’nde, Kizilay, Konutkent, Dikmen ve Bahgelievler Mahalleleri’nde, Ankara
Defterdarligina tahsis edilmis Kecidren Ilgesi’nde, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanligina tahsis edilmis Sincan Ilgesi'nde olan lojmanlar inceleme konusu
yapilmstir. Ulagim ve diger yerlesim olanaklari acisindan farklilik gdsteren bu
bolgelerdeki lojmanlarin se¢ilmesindeki temel neden; bir taraftan farkli ilgelerde 6denen
kira ve emsal kira kiyaslamas1 yapmak ve diger yandan da lojmanlardan tahsil edilen
kira bedellerinin konutlarin bulundugu yerlesim yerlerinin imkanlar1 ile degismedigini

ve her bolgede birim basina ayni kira bedelinin tahsil edildigini ortaya koymaktir.

Ozel biitge kapsaminda bulunan Karayollari Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki
Yenimahalle Ilgesi'nde, Orman Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki Yenimahalle
Ilgesi’nde, Besevler Mahallesi’nde ve ODTU miilkiyetindeki Cankaya Ilcesi, ODTU
Yerleskesi icerisinde yer alan lojmanlar emsal kira kiyaslamasi yapabilmek i¢in 6rnek
olarak segilmistir. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Orman Genel Miidiirliigii ve ODTU

miilkiyetindeki konutlarin se¢ilmesindeki temel neden bu kurumlara ait konutlarin
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sehirden soyutlanmig 0Ozel bir bolgede yer almasidir. Belirli bir alan igerisinde
yapilandirilmis bulunan konutlarin sosyal ve diger imkanlar acisindan avantajlart ve
dezavantajlar1 tespit edilmek tlizere bu konutlar 6rnek olarak belirlenmistir. Bunlara ek
olarak, lojmanlardan tahsil edilen kira bedelleri ile 6zel miilkiyetteki emsal konutlar i¢in

Odenen kira degerleri arasindaki fark gosterilmistir.

Diizenleyici ve denetleyici kurum kapsaminda bulunan SPK miilkiyetinde bulunan
lojmanlardan Cankaya Ilgesi Bahgelievler Mahallesi'nde, Rekabet Kurumu
miilkiyetinde bulunan konutlardan Cankaya Ilgesi Bilkent’te bulunanlar &rnek olarak
secilmistir. Bu bolgelerde bulunan konutlarin seg¢ilmesindeki temel neden; bu
konutlarin, Ankara Ili icerisinde ulasim olanaklari, hastane, okul, alisveris merkezi,
eglence merkezi gibi bir¢ok ihtiya¢ noktasinin merkezinde bulunmalar1 ve diger kamu
konutlarina oranla bulunduklar1 yerlesim yeri acisindan birgok avantaja sahip
olmalaridir. Diger kurum ve kuruluglara ait konutlar ile 6zel miilkiyette bulunan
konutlarin emsal kira kiyaslamalari da goz oniine alindiginda, diizenleyici ve denetleyici
kurumlara ait konutlar i¢in tespit edilen emsal kiralarla bu konutlardan tahsil edilen kira
bedelleri arasindaki farkin olduk¢a biiylik olmasi bu konutlarin 6rnek olarak

secilmesindeki en 6nemli nedendir.

Mahalli idareler kapsaminda ise Ankara Il Ozel Idaresi miilkiyetindeki Yenimahalle
Ilgesi’nde ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde Cankaya Ilgesi’nde bulunan

konutlar 6rnek olarak belirlenmistir.

Kamu Iktisadi Tesebbiislerinden Et ve Siit Kurumu Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki
konutlardan Sincan Ilgesi’ndeki; PTT Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki konutlardan
Yenimahalle TIlgesi'ndeki; TIGEM miilkiyetindeki konutlardan Yenimahalle
flgesi’ndeki; AOC Miidiirliigii miilkiyetindeki konutlardan Yenimahalle Ilgesi’ndeki;
TCDD Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki konutlardan Cankaya Ilgesi’ndeki konutlarin
ornek olarak secilmesindeki temel neden; Et ve Siit Kurumu Genel Miidiirliigli ve PTT
Genel Miidiirliigli miilkiyetinde bulunan konutlar ile diger kamu iktisadi tesebbiislerine
ait konutlar arasindaki farki gosterebilmektir. Et Ve Siit Kurumuna ait konutlar sehrin
disinda bir yerlesim yerinde, PTT ye ait konutlar ise yine ulasgim imkan1 kisitlt olan,

62



eski yapilardan olusmus bir yerlesim yerinde iken; TIGEM, AOC ve TCDD Genel
Miidiirliikkleri miilkiyetinde bulunan konutlar yesil alan igerisinde olduk¢a nezih bir
mekanda yer almakta ve bu konutlarin kira tespitinde m? basina ayni katsayi

kullanilmaktadir.

3.2.2 Verilerin toplanmasi ve analizinde kullanilan yontemler

Arastirma yontemi, ilgili metinlerden belge toplama, verileri siniflandirma, kavramsal
ve mantiksal ¢éziimlemeler yapma, karsilagtirma, anlama, agiklama, yorumlama ve belli
basli degerleme kuramlar1 agisindan degerlendirme ve nihayet salt betimleme,
¢oziimleme ve yorumlamayla yetinmeyip sorun-¢éziim odakli 6neri gelistirme olarak
tanimlanabilir. Konu ile ilgili daha 6nce yapilmis olan akademik arastirma sonuglari ile
raporlar ve diger metinlerinden miimkiin oldugunca yararlanilarak veri toplama, analiz

ve degerlendirme yaklasimlari ortaya konulmustur.

Alan analizi asamasinda ornek olarak se¢ilen konutlarin kira parasinin tespitinde; Kamu
Konutlar1 Yonetmeligi’ne dayanilarak ¢ikarilan Milli Emlak Genel Tebligi’nde yer alan
katsayilar dikkate alinmis ve buna ilave olarak her kurum ve kurulustaki sorumlu
kisilerle yiliz ylize gériigme yapilmis ve konutlari kullananlardan fiilen tahsil edilen kira
paralar1 ortaya konulmustur. Ornek olarak alman kamu konutlarna emsal olan 6zel
miilkiyette konu konutlarin emsal veya piyasa kira paralar1 ise s6z konusu yerlesim
birimlerindeki emlak ofisleri, kiraci ve konut sahipleri ile yapilan anket ¢alismalar ile
toplanan verilerin analizi ve bu verilerin ilan edilen kira paralari ile kalibre edilmesi ile
ortaya konulmustur. Bu agamada 6rnek olarak belirlenen konutlarin kirasimi etkileyen
faktorlerin tespiti ve 6zel miilkiyetteki emsal konutlarin belirlenmesi i¢in konutlarin
bulundugu yerlesim yerlerine bizzat gidilerek fotograflanmis olup, gidilemeyen ya da
fotograflanmas1 miimkiin olmayan yerlesim bolgelerinde bulunan konutlar i¢in ise uydu
verilerinden yararlanilmigtir. Bu yolla hem segilen konutlar fotograflanarak gorsel
malzeme elde edilmis, hem de uydu verileri yardimi ile konutlarin kira paralarim
etkileyebilecek dnemli faktdrlerin incelenmesi yoluna gidilmistir. Ozellikle konutlarin

kent merkezleri ve ana ulagim akslarina olan uzakliklar1 gibi sayisal verileri ile kira
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paralarindaki degisim irdelenmis olup, kira karsilastirmalarinda konut briit alaninin

birimi veya standart konut {initesi i¢in kira parasi tizerinden karsilagtirma yapilmaistir.

Lojman olarak kullanilan binalar ve emsal taginmazlarin piyasa kirasinin analizinde;
hem emsal kira veya rayi¢ kira analizi, hem yasal normlara gore kira parasi, hem de
yatirim masraflar1 analizi {izerinden piyasa kirasmin tespiti yapilmustir. Oncelikle 213
sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine goére binanin bulundugu yerdeki cari kira
rayicleri esas tutularak ilk analiz yapilmistir. Daha sonra 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu hiikiimlerine gore emlak vergi degerinin belirli bir orani iizerinden asgari
Olciide kira analizi, yeni sdzlesme ile kiralanmig binalarin gergeklesen kira bedelleri ve
binalarin 6zellikleri ve son olarak bina yatirimlarimin malike yiikledigi masraflarin
toplami {izerinden kira parasinin analizi gibi yontemler birlikte kullanilarak piyasa
kirasinin ortaya konulmasi yoluna gidilmistir (Tanrivermis 2008). Emsal konutlarin
belirlenen kira paralarinin gegerliligi hem varsa eski tarihli s6zlesme kiralarinin Yurtigi
Uretici Fiyatlar1 Endeksi ile giincellenmesi ile bulunan kira parasi, hem de emlak kira
ilanlarina iliskin verilerle takdir edilen piyasa kira parasinin gegerliligi kalibre edilmis

ve piyasa kira parasi olacagina kanaat getirilen bedeller lizerinden islem yapilmstir.

Emsal konutlarin kira parasinin analizine ilave olarak secilen lojmanlarin kira parasinin
tespitinde birincil gorev goren kurumlardan Milli Emlak Genel Midiirligi ve ilgili
yerel belediyelerin veri kaynaklarindan da yararlanilmistir. Kira katsay1 degerleri yillara
gore arastirilmig ve artis oranlar1 da degerlendirilmistir. Son olarak gerek secilen lojman
yapilari, gerekse genel olarak kamu konutlar1 ve lojmanlarmin kira parasina iliskin
olarak yargi organlarina ulasan anlagsmazliklar ve yargi kararlar1 incelenmistir. Gerek
kamu konutlarinin giincel kira parasi verileri, gerek kamu kurumlarinda lojman olarak
kullanilan binalara yapilan yillik tamir-bakim-onarim ve diger giderlerin tutarlari,
gerekse emsal 6zel miilkiyete konu binalarin piyasa kira paralar1 karsilastirmali olarak
analiz edilerek kamuda lojman yonetimini ekonomik yonii ortaya konulmus ve
arastirma sonuglarina dayali olarak oneriler gelistirilmistir. Arastirma sonuglarina gore
Tiirkiye’de kamu konutlar1 ve lojmanlarin kira parasi, yonetim yapist ve isletmecilik

usullerine iliskin yeni orgilitlenme modeline olan gereksinim ortaya konulmustur.
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4. BULGULAR VE TARTISMA

4.1 Lojmanlarin Kira Degerlerinin Ozel Miilkiyetteki Konut Kiralar ile
Karsilastirmasi

4.1.1 Genel biitce kapsamndaki kamu idarelerine ait 6rnek konutlarin Kkira
karsilastirmasi

Genel biitce kapsaminda olan kamu idarelerine ait konutlardan, Maliye Bakanligina
tahsis edilmis olan Cankaya Ilgesi Sezenler Sokak 2 numarali apartmanda bulunan 15
ve 20 numarali bagimsiz boliimlerden briit alan1 175 m? olani1 incelenmis olup, kira
tespitinde 120 m?’nin tizeri dikkate alinmamaktadir (Sekil 4.1). Kapici ve yakit giderleri
oturanlarca karsilandigi i¢in ¢iplak kira katsayisina bagka bir katsay1 eklenmemektedir.
Tespit edilen aylik kira bedelinin 224,28 TL oldugu tespit edilmis olup, bu bedelin
piyasa kosullarinda gegerliligi teyit edilmistir (Cizelge 4.1).

Incelenen kamu konutunun bulundugu yerlesim yerinin, sehir merkezine® uzakligi 500
m olarak tespit edilmistir (Sekil 4.4). Ankara Ili siirlar1 icinde sehir merkezi olarak
tanimlanabilecek bir konumda olan lojman binasi inceleme konusu yapilmistir. Konut;
aligveris merkezleri, bazit kamu kurumlari, hastaneler ve diger 6nemli merkezler ve
olanaklara yiirime mesafesinde bulunmaktadir. Sehrin boyle bir noktasindaki konutta
ikamet edenler i¢in yol masrafi, sehre uzak bir noktada ikamet edenlere oranla olmadigi
ya da daha az oldugu gibi, bu konutlarda ikamet edenler zamandan da oldukga tasarruf
edilebilmektedir. Ornegin; Dikmen Caddesi’ndeki Maliye Bakanhiginda calisan iki
kisiden biri bu konutlardan birinde ikamet ederken, digeri Ankara’nin sehir merkezine
uzak yerlesim yerlerinden biri olan Eryaman’da 6zel miilkiyetteki bir konutta kiraci
olarak ikamet ediyorsa; bu iki kisinin ise gidis-doniis icin harcadigi zaman ve para
kaybinin disinda bir de fazla kira olarak 6denen bedelin kisiler arasinda bir hak kaybina

veya esitsizlige neden oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

22 Sehir meydanini barindirmasi ve metro ulagiminin kesim noktasi olmasi sebebiyle Kizilay Meydani
sehir merkezi olarak belirlenmistir.
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Cizelge 4.1 1155 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarindan segilen 6rnegin bilgileri

. KIRASI
YUZ . o

AD KiRA TESPIiTINE (Ciplak

ILCE | SOKAK PARSEL | VASFI OLCUMU
A ESAS ALAN kira)

(m?)
(m?) (TL/ay)

Kat

Cankaya | Sezenler | 1155 1 Miilkiyeti 1753 120 224,28

Sekil 4.1 Maliye Bakanligma tahsis edilmis kamu konutlarmin bulundugu binanin
fiziksel goriiniimii

%% Bina igerisinde Maliye Bakanligma tahsis edilmis konutlardan briit alam en yiiksek olan bagimsiz

boliim 6rnek olarak se¢ilmistir.
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Sekil 4.3 1155 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarinin konumu ve ulasim olanaklari



uzaklig
500m

-

Sekil 4.5 1155 ada 1 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlarin goriintiisii

Kizilay-Sezenler Sokak iizerinde olan kamu konutlarina emsal olusturabilecek konutlar
incelendiginde; emsal konutlara ait aylik kira degerlerinin mukayese dahi edilemeyecek

kadar kamu konutlarindan daha yiiksek oldugu, is merkezleri, aligveris merkezleri,
68



kamu kurumlar1 hizmet binalar1 ve daha birgok insan odakli yerlesim yeri ve metro
hattinin kesim noktasina yakinlik gibi dl¢iitler yoniinden lojmanin bulundugu yerin kent
merkezinde oldukga yiiksek taginmaz degerine sahip oldugu goriilmektedir (Cizelge
4.2).

Lojmanlara benzer olan ve yeni sozlesme ile kiralanmis iic konutun birim basina
ortalama kira parasi 9,67 TL/m® iken, lojmanin kira parasi 1,87 TL/m® olarak
gerceklesmistir. Lojman kullanicisinin 6dedigi kira parasi benzer 6zel miilkiyete konu
konutun kira parasindan 5,17 kat daha diisiik diizeyde kalmistir (Cizelge 4.1 ve 4.2).
Piyasa kira parasi lizerinden islem yapildiginda lojman kirasinin 224,28 TL/ay yerine
1.160 TL/ay olarak tespiti ve tahsili yoluna gidilecektir. Ustelik lojmanda ikamet
edenlerin ddedikleri 1sinma ve diger yonetim giderleri ile 6zel miilkiyete konu binalarin
1/4°1 diizeyinde kaldig1 saptanmistir. Bu sonuglara gore kamu konutlarinda ikamet
etmek Ankara ili'nde memur igin cok &nemli bir ekonomik avantaj halini almistir.
Sadece bu yonden yapilan kiyaslama ile bile kamu konutlar1 i¢in tespit edilen kira
parasinin piyasa kosullarina oranla oldukga diisiik oldugu ve hatta konutlarin maliki
olan idareye getirdigi yatirim ve isletme giderlerini karsilamaktan uzak oldugu yoniinde

degerlendirme yapilmast miimkiin goriilmektedir.

Milli Emlak Genel Tebligi'ne gore; Ankara Ili sinirlar igerisinde uygulanan indirim
oran1 % 30’dur. Ulke geneli igin tespit edilmis olan ciplak kira katsayis1 iizerinden %
30’Iluk indirim uygulamasi ile bulunan katsayi ile briit alan carpilarak genel biitgeli
kurumlara ait kamu konutlarmin aylik kiras1 tespit edilmektedir. Buna ragmen; s6z
konusu konutlar sehir merkezinde bulunmakta ve sehir merkezine uzak noktada bulunan
bir¢cok konuttan olduk¢a avantajli durumdadir. Uygulanan indirim oranlarinin semtlere

gore de ayrica belirlenmesi gerekmektedir.
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Cizelge 4.2 1155 ada 1 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

& pellikleri Emsal | Emsal Il Emsal 111
flce Cankaya Cankaya Cankaya
Semt Necatibey Halk Sokak Sakarya Caddesi
Kap1 Numarasi 61 21 42
Yiizolglimii (m?) 90 100 110
Oda sayisi 2+1 3+1 3+1
Kiras1 (TL/ay) 800 1.200 900

Genel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, Maliye Bakanligina tahsis
edilmis olan Cankaya ilcesi, Cayyolu, Konutkent Mahallesi, 16812 ada ve 1 parsel, E-3
blokta bulunan, 1, 2, 3, 5, 7, 8, 9, 10, 13, 15, 16, 19, 21, 23, 24, 26, 29, 30, 32, 34, 35,
38, 40 numarali bagimsiz boliimlerden briit alan1 121 m? olan kamu konutu incelendigi
zaman; bina igerisindeki kapici ve yakit giderleri oturanlarca karsilandigr icin ¢iplak
kira katsayis1 ve briit alanin carpilmasiyla tespit edilen aylik kira parasi1 224,28 TL
olarak uygulanmakta olup, daha dnce de vurgulandig: iizere kira tespitinde briit alam
120  m?’nin iizerinde olan konutlarin s6z konusu smir1 asan kismi dikkate

alinmamaktadir (Sekil 4.6).

Kamu konutunun bulundugu yerlesim yeri incelenecek olursa; konutun sehir merkezine
uzaklig yaklasik 17 km olarak ol¢iilmiistiir (Sekil 4.9). Konut; sehir disi1 olarak kabul
edilebilecek konumda bulunmasina ragmen, ilde ikamet i¢in yogun olarak tercih edilen
semtlerden birinde yer almaktadir. Bunu en iyi aciklayan durum ise; kamu konutuna
emsal olusturabilecek konutlarin kira degerlerinin, Ankara Ili i¢indeki diger semtlerde
bulunan ve ayni 6zelliklere sahip olan konutlarin aylik kira degerlerinden ve hesaplanan
piyasa kira parasindan olduk¢a yiiksek olmasidir. Kent merkezine uzak olan lojman
yapist ile kent merkezindeki lojman yapisinin fiilen 6denen kira paralar1 6nemli dl¢iide
degisim gostermez iken, 6zel miilkiyete konu konutlarin kira paralarinda semt ve konut

ozelliklerine bagli olarak 6nemli dl¢lide degisimin oldugu gézlenmektedir.
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Cizelge 4.3 16812 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarindan birine ait bilgiler

vz KiRA KIRASI

. SLCUMU TESPITINE (Ciplak

ILCE MAHALLE ADA PARSEL VASFI i ESAS ALAN kira)
(%) (m?) (TL/ay)

_ Kat
Yenimahall " 120
Konutkent 16812 1 Miilkiyeti 121 224.28
e

Sekil 4.6 Maliye Bakanligina tahsis edilmis kamu konutlarinin bulundugu binanin
fiziksel goriiniimii

Lojman olarak kullanilan konutun briit insaat alan1 121 m? olarak verilmekte olup, s6z
konusu sitede lojman olarak kullanilan ve briit alan1 en yiliksek olan bagimsiz bolim
ornek olarak secilmistir. 16812 ada ve 1 parselde bulunan kamu konutu sehre uzak bir
yerde bulunmaktadir (Sekil 4.7 ve 4.8). Ancak diizenli bir yerlesim olmasi ve sosyo-

ekonomik O6zellikleri hemen ayni olan kitle tarafindan tercih edilmesi gibi nedenlerle

2 Alan icerisindeki briit alan1 en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak secilmistir.
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6zel miilkiyete konu konutlarin kira paralari, sehir i¢indeki diger semtlerde olan benzer

konut yapilarinin kiralarindan daha yiiksek oldugu dikkati ¢ekmektedir.

Sekil 4.8 16812 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarinin konumu ve ulagim
olanaklar
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Sekil 4.8’de gorildiigii gibi 16812 ada ve 1 parselde bulunan kamu konutu sehre uzak
bir noktada bulunmaktadir. Ancak diizenli bir yerlesim igerisinde olmasi ve sosyo-
ekonomik sartlar1 hemen hemen ayni olabilecek bir kitle tarafindan tercih edilmesi

dolayisiyla 6zel miilkiyete ait konut kira degerleri, sehir icerisindeki diger semtlerdeki

konut kiralartyla kiyaslandiginda yiiksektir.

Sekil 4.9 16812 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarinin sehir merkezine olan
uzaklig1 17 km

Sekil 4.10 16812 ada 1 parselde bulunan kamu konutlarina emsal konutlarin gériintiisii
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Maliye Bakanligina tahsis edilmis konutlarin kira degerleri, emsal olusturabilecek
konutlarin kira degerleriyle kiyaslandiginda arada % 30 dolayinda bir farkliligin oldugu
dikkati cekmektedir (Cizelge 4.4). Kamu konutlarimin sosyal (memurun refahini
artirmak) amacli kisilere tahsis edilmesi, bu durumu aciklamak ig¢in yeterli
olamamaktadir. Biitiin kamu ¢aligsanlar1 ayni1 imkandan ayni dlciide yararlandig takdirde
kamu konutlarimin kaliciligin1 ve bu sekilde yonetilmesini savunmak miimkiindiir. Aksi
takdirde bu yerlesim yerinde 6zel miilkiyette ikamet eden bir baska kamu gorevlisi
yaklasik olarak aylik 1.000 TL’lik bir gelir kaybmma ugramaktadir. Kendine ait bir
konutu olmasi halinde de ayn1 gelir kayb1 s6z konusudur. Zira 6zel miilkiyete sahip kisi

kendisine ait konutu satabilecek ve aylik faiz gelirinden yararlanabilecektir.

Cizelge 4.4 16812 ada 1 parselde bulunan kamu konutuna emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

- Emsal | Emsal 11 Emsal 11l
Ilce Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Semt Konutkent Konutkent Konutkent
Bulundugu Site Hayal Sitesi Altan Giinalp Sitesi Sevgi Sitesi
Oda sayis1 2+L 2+L 3+1
Bulundugu kat 1 4 1
Yiizolglimii (m?) 105 105 136
Kiras1 (TL/ay) 750 875 1.200

Genel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, Maliye Bakanligina tahsis
edilmis Cankaya Ilcesi, Dikmen Caddesi, Keklikpinari, 13274 ada ve 3 parsel, 910.
Sokak, 3 numarali apartmanda bulunan, 1, 2, 3, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 40 numarali
bagimsiz boliimlerden briit alan1 105 m? olanlardan biri ele alinacak olursa; kapici gideri
kamu kurumunca karsilandigi i¢in, hem kira hem de kapici i¢in belirlenmis olan katsay1
toplamu ile briit alanin ¢arpilmasiyla tespit edilen aylik kira parasinin 221,45 TL gibi
oldukca diisiik diizeyde kaldig1 goriilmektedir (Sekil 4.11).
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Kamu konutunun bulundugu yerlesim yerinin, sehir merkezine uzaklig1 yaklasik 6,5 km
dolayinda bulunmakta olup, lojmanlar kent merkezine yakin bir konumda yer
almaktadir. Kamu konutlarinin bulundugu yerlesim yerinde ihtiyaglar rahatlikla
saglanabilmekle beraber, sehir merkezine ulasim da olduk¢a kolaydir (Sekil 4.14).
Sehrin bdyle bir yerinde olan konutta oturanlar i¢in yol masrafi, yine sehre uzak bir
yerde ikamet etmek zorunda kalan kamu gorevlilerine oranla daha diisiik olacak ve

lojmanda oturanlar hem zaman hem de kaynaktan tasarruf etmis olacaklardir.

Cizelge 4.5 13274 ada 3 parselde bulunan kamu konutlarindan birine ait bilgiler

. , - KIiRASI

YUZ KIRA TESPITINE (Kira+

a . . Ira
ILCE CADDE | ADA PARSEL VASFI OLCUMU ESAS ALAN K )
apici

(m?) ()
(TL/ay)
Kat
Cankaya | Dikmen | 13274 3 Miilkiyeti 105 105 221,45

Sekil 4.11 13274 ada 3 parselde bulunan kamu konutlarinin bulundugu binanin fiziksel
gorunumu
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Sekil 4.13 13274 ada 3 parselde bulunan kamu konutunun konumu ve ulagim olanaklar
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Sekil 4.14 13274 ada 3 parselde bulunan kamu konutlarinin sehir merkezine uzakligi
6,5 km

1 L0

Sekil 4.15 13274 ada 3 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlarin goriintiisii

Dikmen Caddesi’ndeki kamu konutlarina emsal konutlarin kira degerleri
incelendiginde; biiyiik bir deger farki olmasiyla beraber; Kizilay Sezenler Caddesi
lizerinde yer alan kamu konutlarina emsal teskil edebilecek konutlarin ve kamu

konutlariin kira degerleri kadar biiylik bir farkin olmadig goriilmektedir (Cizelge 4.6).
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Ancak bu durum, s6z konusu yerlesim yerinde bulunan kamu konutlart i¢in kira
parasinin gercek piyasa kirasi ile 6zdes oldugu anlamma gelmemektedir. incelenen
yerlesim yerinde aynmi ozelliklere sahip bir konutta oturmanin getirisinin sadece kira
gideri ile kiyaslanmamasi gerektigi dikkati cekmektedir. Is yerine olan yakinlik, sehir
merkezine olan yakinlik, zamandan tasarruf ve ayni ziimreye sahip insanlarla bir arada
oturabilmenin de bir degeri bulunmaktadir. Sonu¢ olarak belirtilen bolgedeki kamu

konutlarna iliskin kira parasinin da gergegi yansitmadigi agikca ortaya ¢ikmaktadir.

Cizelge 4.6 13274 ada 3 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

. - Emsal | Emsal I Emsal 111
Ilge Cankaya Cankaya Cankaya
Cadde Keklikpinari Keklikpinari Asag1 Dikmen
Semt Dikmen Dikmen Dikmen
Bulundugu kat 9 3 3
Yiizolglimii (m?) 120 100 100
Kiras1 (TL/ay) 550 650 650

Genel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, Maliye Bakanligina tahsis
edilmis Cankaya llcesi, Bahgelievler Mahallesi, 47. Sokak, 8 numarali apartmanda
bulunan, 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9 numarali bagimsiz bdliimlerden briit alan1 128 m? olani ele
aliacak olursa (Sekil 4.16) ; kira tespitinde 120 m*’nin iizerinin dikkate alinmadigi ve
kapici gideri kamu kurumunca karsilandigi i¢in, hem kira hem de kapici i¢in belirlenmis
olan katsay1 toplamu ile briit alanin ¢arpilmasi yolu ile tespit edilen aylik kira parasinin
253,08 TL olarak uygulandig tespit edilmistir (Cizelge 4.7). Lojman olarak kullanilan
taginmazlarin asgari 6lciideki kira parasi (bina vergi degeri*0,05) bile s6z konusu tutarin
altinda kalmakta olup, kamu lojmanlarina iliskin yasal diizenlemeler ve uygulanan kira
tespit modelinin gercekei kira parasinin tespiti ve uygulanmasina imkan vermedigi bu

ornege iligkin sonuglardan da agikca anlagilmaktadir.
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Cizelge 4.7 1471 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarindan birine ait bilgiler

. KIRA ]
YUz o KiRASI
i . . .| TESPITINE
iLCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCUMU (Kira+Kapici)
ESAS ALAN
(m?) (TL/ay)
(m?)
Kat
Cankaya | Bahgelievler | 1471 2 Miilkiyeti 128% 120 253.08

Sekil 4.16 Maliye Bakanligina tahsis edilmis kamu konutlarinin bulundugu binanin
fiziksel goriiniimii

% Alan icerisindeki briit alan1 en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak secilmistir.
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Sekil 4.18 1471 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarinin konumu ve
olanaklar1

ulagim
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Sekil 4.19 1471 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarinin gehir merkezine olan
uzaklig1 2,7 km

Sekil 4.20 1471 ada 2 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlardan birinin
goruntiisu



Bahgelievler Mahallesi’nin sinirlari iginde olan kamu konutlarina emsal olusturabilecek
0zel miilkiyetteki konutlarin cari piyasa kira paralari incelenmis (Cizelge 4.8) olup,
lojman yapilari ile benzer 6zelliklere sahip olan 6zel miilkiyetteki konutlarin birim kira
parast 10,39 TL/m? iken, lojmanlarin kirasiin 2,11 TL/m? diizeyinde kaldig1 ve kamu
ve Ozel miilkiyete konu konutlarin kira paras1 arasinda yaklasik 5 kat farkliligin oldugu
ortaya konulmustur (Cizelge 4.7). Sosyal olanaklara, aligveris ve eglence merkezleri ile
sehir merkezine olan yakinlik ve zamandan tasarruf gibi avantajlar s6z konusu semtte
yer alan konutlarin piyasa kira parasinin daha yiiksek olmasina yol agmaktadir. Segilen
calisma alanindaki kamu konutlarina iliskin aylik birim ve toplam kira degerinin piyasa
kosullarindan oldukg¢a uzak diizeyde kaldig1 ve lojman kullanicilarinin 6dedikleri kira

parasinin gercegi yansitmaktan uzak kaldigi ifade edilebilir.

Cizelge 4.8 1471 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarindan birine ait bilgiler

Emsal Konut

& pelliklert Emsal | Emsal Il Emsal 111
Ilige Cankaya Cankaya Cankaya
Mabhalle 5. Sokak 3. Cadde 3. Cadde
Semt Bahgelievler Bahgelievler Bahgelievler
Bulundugu kat 3 2 3
Oda sayisi 3+1 3+1 3+1
Yiizolglimii (m?) 140 125 120
Kiras1 (TL/ay) 1.500 1.300 1.200

Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, Ankara Defterdarligina
tahsis edilmis Kegioren ilgesi, Asag1 Eglence Mahallesi, Beste Sokak, 9529 ada ve 4
parsel, 5 numarali apartmanda bulunan, 20 numarali bagimsiz bolim ornek olarak
secilmistir. Incelenen bagimsiz bliimiin briit alam 116 m? (Sekil 4.21) olup, kapic ve
yakit giderleri oturan kisi tarafindan karsilandigi i¢in ¢iplak kira katsayist ve briit alanin

carpilmasi yoluyla tespit edilen kira 216,80 TL/ay olmustur (Cizelge 4.9).
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Kamu konutunun bulundugu yerlesim yeri incelenecek olursa; konutun sehir merkezine
uzaklig1 yaklasik 6 km civarimdadir (Sekil 4.24). Ankara ili igerisinde sehir merkezi
denilebilecek bir konumda bulunmaktadir. Ankara ili Kecioren ilgesi icerisinde ulasim

olanaklar1 ve imkanlar itibariyle tercih goren bir semtte bulunmaktadir.

Cizelge 4.9 9529 ada 4 parselde bulunan kamu konutuna ait bilgiler

. . KIRASI

YUz KIRA
; o . (Ciplak
ILCE SOKAK ADA | PARSEL VASFI OLCUMU TESPITINE Kira)
Ira,

(m?) ESAS ALAN

(TL/ay)

(m?)

Kat

Kegioren Beste 9529 4 Miilkiyeti 116 116 216,80

f

Sekil 4.21 Ankara Defterdarligina tahsis edilmis kamu konutunun bulundugu binanin
fiziksel goriiniimii
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Sekil 4.23 9529 ada 4 parselde bulunan kamu konutunun konumu ve ulagim olanaklari

Secilen kamu konutunun oldugu yerlesim yerinin diizenli yapilastigi ve lojmana farkli
ulagim olanaklar ile kolaylikla ulasimin saglandigi ve ulasim yeterliligi ve kolayliginin

taginmazlarin kira parasini artiran 6nemli bir etken oldugu gozlenmistir (Sekil 4.23).
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Sekil 4.24 9529 ada 4 parselde bulunan kamu konutunun sehir merkezine uzakligi 6
km

D
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Sekil 4.25 9529 ada 4 parseldeki kamu konutuna emsal konutlardan birinin goriintiisii
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Alan g¢alismasinin sonuglarina gore 9529 ada ve 4 parseldeki kamu konutuna emsal
olusturabilecek konutlarin cari kira parasi ortaya konulmus olup, s6z konusu konutlarin
kira parasimnin 7,29 TL/m? oldugu, lojman yapilarinda aylik kiranin 1,87 TL/m?

diizeyinde gergeklestigi ve benzer konut yapilarinin kira parasinin lojmanlardan 3,90 kat

daha yiiksek oldugu tespit edilmistir (Cizelge 4.10).

Cizelge 4.10 9529 ada 4 parseldeki kamu konutuna emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

O pellikleri Emsal | Emsal Il Emsal 111
Ilge Kegioren Kegioren Kegioren
Sokak Beste Beste Yedigiin Sokak
Semt Asagi Eglence Asagi Eglence Asagi Eglence
Bulundugu Kat 1 2 1
Oda Sayis1 3+1 3+1 3+1
Kap1 Numarasi 30 1 1
Yiizolglimii (m?) 120 120 110
Kirasi (TL/ay) 850 1000 700

Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin kullaniminda olan konut 6rneklerinden
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligina tahsis edilmis Sincan Ilgesi, Ahi
Evran Mahallesi, 185. Cadde, 377 ada ve 2 parselde yer alan kamu konutlarindan briit
alan1 120 m? ile en yliksek olan bagimsiz boliim ele alindig1 zaman (Sekil 4.26), secilen
binada kapici1 ve yakit giderleri oturanlar tarafindan karsilanmasi nedeni ile ¢iplak kira
katsayisi ile briit alanin ¢arpilmasi ile belirlenen kira parasinin aylik 224,28 TL oldugu
tespit edilmistir (Cizelge 4.11). Bakanlik birimlerinden DLH Genel Miidiirliigline
tahsisli lojmanlarin iginde briit alan1 en yiiksek olan bagimsiz bolim ornek olarak
secilerek karsilastirmali analiz calismas1 tamamlanmustir. Inceleme sonuglarina gore
kamu konutunun birim aylik kira parasinin 1,87 TL/m? gibi oldukg¢a diisiik diizeyde

uygulandig: goriilmektedir.
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Cizelge 4.11 377 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarindan birine ait bilgiler

. ) KIRASI

YUZ KIiRA
. e . (Ciplak
ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCUMU TESPITINE kira)
Ira

(m?) ESAS ALAN
(TL/ay)

(m?)

Kat

Sincan Ahi Evran 377 2 Miilkiyeti 120% 120 224,28

Sekil 4.26 DLH’ye tahsis edilmis kamu konutlarinin bulundugu binalarin fiziksel
gorunumu

% Alan icerisindeki briit alan1 en yiiksek olan bagimsiz bdliim 6rnek olarak secilmistir.
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Sekil 4.28 377 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarinin konumu ve ulasim olanaklari

Ornek olarak secilen kamu konutunun bulundugu yerlesim yerinin, sehir merkezine
uzakliginin 24 km dolayinda oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.29). Secilen c¢alisma
alaninin, il sinirlan i¢inde sehir merkezine uzak olarak tanimlanabilecek bir konumda

oldugu ifade edilebilir. Ancak konutun konum olarak aligveris merkezleri, bazi kamu
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kurumlari, hastaneler ve gesitli ihtiya¢ noktalarina yakin oldugu ve ulagiminin kolay
oldugu yerinden miisahede edilmistir (Sekil 4.29 - 4.30). Sehrin bdyle bir noktasinda
olan konutta ikamet edenlerin sehir merkezine ulagmasi i¢in yapabilecekleri yol masrafi
ve zaman kaybinin, sehir merkezine yakin bir noktada oturanlara oranla daha yiiksek
olacagi veya merkezdeki lojmanda ikamet edenlerin daha kisa zamanda ve daha diisiik
maliyet ile ise gidis-doniis yapabilecekleri tespit edilmistir. Segilen kamu konutlarinin
bulundugu ilgenin kosullar1 ve kurum c¢alisanlarinca s6z konusu lojmanlarin tercih
edilmesi, kamu c¢alisanlarinin is yerine kolay ulagimina imkan vermesi bakimindan

onemli bulunmaktadir.

Ayni kurumda calisan, lojmanda ikamet etmeyen ve sehrin farkli ilgelerinde ikamet
eden bireyler yoniinden konu degerlendirildigi zaman, is yerine ulasim maliyeti ve is
gidig-donlis saatlerinde ulagim i¢in harcanan zaman daha yiiksek olacaktir. Kurum
calisanlarinin iicretsiz olarak banliyd hatti ve metro hattindan yararlanmasi ve servis
olanaginin sunulmasi gibi ulagim alternatifleri de baska avantajlar olarak sayilabilir.
Sonug olarak lojman kira parasinin 6zel miilkiyete konu olan konutlarin kira parasina
oranla daha diislik olmas1 yaninda saglanan diger avantajlar da buna eklendigi zaman
ayn1 kamu calisanlar1 agisindan bir hak kaybi veya esitsizligin ortaya ciktigina tanik
olunmaktadir. Diger yandan &rnek olarak incelenen Cankaya Ilgesi Kizilay Mahallesi
Sezenler Caddesi iizerindeki kamu konutunda ikamet eden personel ile Sincan Ilgesi
Ahi Evran Mahallesi’nde ikamet eden personelin konutun briit insaat alaninin m?’si
basina ayni kira parasini 6demesine ragmen ayni ulasim imkanlarina sahip olmadiklar
ortaya konulmustur. Bu haklardan yararlanamayan kamu personeli ise nispeten kent
merkezinin dis1 olarak tanimlanabilecek bdlgede mevcut olan, is yerine ulagsmak ve
aksam doniis icin daha fazla zaman ve para harcayan lojman kullanicist ile aynmi Kira

parasini ddemesi, lojman yonetiminin kusurlu bir yani olarak ele alinmalidir.
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Sekil 4.29 377 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarinin sehir merkezine uzakligi 24

km

Cizelge 4.12 377 ada 2 parselde bulunan kamu konutlarina emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

& pellikleri Emsal | Emsal Il Emsal 111
flige Sincan Sincan Sincan
Mahalle Plevne Mahallesi Plevne Mahallesi Plevne Mahallesi
Semt Ahi Evran Ahi Evran Ahi Evran
Bulundugu Kat 4 2 4
Oda Sayisi 3+1 3+1 3+1
Yiizolgiimii (m?) 100 100 100
Kirasi (TL/ay) 375 450 450




Sekil 4.30 377 ada 2 parseldeki kamu konutlarina emsal konutlarin goriintiisii

Ornek olarak incelenen lojman binasinda birim kira paras 1,87 TL/m? iken, benzer 6zel
miilkiyete konu konutlarin piyasa kira parasi ise 4,25 TL/m? olarak gerceklesmistir.
Benzer konutlarin kira paralar arasinda farklilik ise 2,27 kat oldugu saptanmis olup,
merkezde kamu konutlarinin kira parasi ile lojman kiralar1 arasindaki fark daha ytiksek
iken, merkezden uzaklasildigi zaman bu farkin azaldigi tespit edilmistir. Bununla
birlikte konut kira parasinin tespitinde kullanilan katsayilarin, yerlesim yerlerinin
ozelliklerine gore diizeltilmesi (emsal kira parasinda artirma veya azaltma yapilarak)
yoluyla rayi¢ kira parasina ulastirabilecek katsayilarin tespit edilmesi gerekli
goriilmektedir. Halen kullanilan katsayilar ile tespit edilen lojman kira paralari, diger
kamu calisanlarin1 da lojmanda oturmaya istekli hale getirmekte, ancak mevcut lojman
ve memur sayist dikkate alindigi zaman biitiin kamu ¢alisanlariin s6z konusu

imkandan yararlanmasinin miimkiin olmadig1 agikca ortaya ¢ikmaktadir.
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4.1.2 Ozel biitce kapsamindaki kamu idarelerine ait 6rnek konutlarin kira
karsilastirmasi

Ozel biite kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlar arasinda segilen Karayollar:
Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki Yenimahalle Ilgesi Istanbul Yolu 25 Mart Mahallesi
8535 parsel ve 3 adadaki binalarin incelemesi yapilmis olup, toplam parsel alan1 25.904
m?’dir. Alan icerisindeki lokal ve kres ise 1.052 m?’lik bir alan kaplamaktadir.
Kullanilan miistemilat ise 1751 m?’dir. Ada tizerinde A, B, C, D, E, F, G ve H olmak
tizere 8 bloktan olusan alan iginde briit alan1 en biiylik olan bagimsiz boliimler A blokta
yer almaktadir. 20 daireden olusan A blokta yer alan, briit alam1 154 m?’lik bagimsiz
boliimlerden biri ele alinarak (Sekil 4.31), 120 m? briit alanli bagimsiz boliimiin kira
tespiti yapilmis olup, so6z konusu islemde kapici masrafi disindaki giderlerin oturan
tarafindan karsilanmasi dolayisiyla aylik kiranin 253,08 TL oldugu gorilmistiir
(Cizelge 4.13).

Kamu konutunun bulundugu yerlesim yeri incelenecek olursa; konutun sehir merkezine
uzaklig1 4 km civarinda oldugu 6l¢iilmiistiir. Ankara Ili igerisinde sehir merkezine rahat
ulasim olanaklaria sahip bir konumda bulunmaktadir (Sekil 4.33). Sehrin boyle bir
noktasinda bulunan konutta oturanlar i¢in yol masrafi, sehre daha uzak bir noktada
ikamet edenlere oranla daha az oldugu gibi, zamandan da olduk¢a tasarruf
edilebilmektedir. Biitiin bu avantajlarin yaninda, alan igerisinde sadece kurum
calisanlarinin yararlanabildigi sosyal tesisler yer almaktadir. Sadece lokal ve kres 1052
m?’lik bir alanda yer almaktadir. Bunlarin disinda kuafor ve spor salonlar1 gibi 6zel

ihtiyaclara yonelik mekanlar da mevcuttur.

Karayollar1 Genel Midiirliigli biinyesindeki konutlarin cadde igerisindeki ayirt edici
konumu dikkat ¢cekmektedir (Sekil 4.32). Bu durum, kamu kurumlarinda ¢alisan diger
kamu personelleri agisindan bir farklilik yaratmaktadir. Dis ¢evreden soyutlanmis bir

sekilde, belirli bir ziimreyle yasanildig1 izlenimi dogurmaktadir.
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Cizelge 4.13 8535 ada 3 parseldeki kamu konutlarindan birine ait bilgiler

. . KIRASI

YUZ KIRA
. - - (Kira+

ILCE MAHALLE ADA PARSEL VASFI OLCUMU TESPITINE y

(m?) ESAS ALAN apict)
(TL/ay)

(m?)

Kat

Yenimahalle 25 Mart 8535 3 irtifak 15477 120 253,08

Sekil 4.31 Karayollart Genel Midirliigline ait lojmanlarin bulundugu binalarin
fiziksel goriiniimii

27 Alan igerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim drnek olarak segilmistir.
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Sekil 4.33 8535 ada 3 parselde bulunan lojmanlarin konumu ve ulagim olanaklari
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Sekil 4.35 8535 ada 3 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii

Karayollar1 Genel Midiirliigli miilkiyetindeki konutlara emsal olusturabilecek 06zel
miilkiyetteki konutlarin siirli sayida oldugu ve biiyiik 6l¢lide benzer konutlarda da
maliklerin ikamet ettigi tespit edilmistir. Bununla birlikte bina yas1 ve fiziksel olanaklari

yonlerinden ayni semtte bulunan Park Ciftlik Evleri Projesi’ndeki bagimsiz bdliimlerin
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kamu lojmanlarina emsal olabilecegi sonucuna ulasilmistir (Sekil 4.35). Bununla
birlikte ayni semtteki emsal konutlarin kira degerleri karsilastirma igin alinmis olup,
emsal proje alanindan alinan 154 m? briit alanli bagimsiz boliimler icin tespit edilmis

kira parasinin kamu konutlarina oranla oldukc¢a daha yiliksek oldugu tespit edilmistir

(Cizelge 4.14).

Cizelge 4.14 8535 ada 3 parseldeki lojmanlara emsal konutlarmn bilgileri

Emsal Konut

O pellikleri Emsal | Emsal 11 Emsal 11l
Ilge Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Mahalle 25 Mart 25 Mart 25 Mart
Semt Ciftlik Kavsag Istanbul Yolu Istanbul Yolu
Bulundugu Kat 8 1 4
Oda Sayist 3+1 3+1 3+1
Yiizolgtimii (m?) 110 105 159
Kiras1 (TL/ay) 650 800 1300

Incelenen kamu kurumunda calistigi halde lojmanda ikamet etmeyen, ancak aymi
imkanlardan yararlanmak isteyen bir ¢alisanin, lojmanda ikamet eden kisinin 6dedigi
kiranin yaklasik 5 katim1 vererek ayni imkanlara ulasmasi miimkiin olur. Buna gore
lojmanda ikamet etmenin kamu c¢alisanlar1 arasinda biiyiik olgiide gelir veya daha
dogrusu refah farkliligt meydana getirdigi ve lojmanda oturmanin baslh basma

ekonomik avantaj niteligine doniistiigii bu 6rnekte de agikca goriilmektedir.

Ozel biitge kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, Orman Genel Miidiirliigii
miilkiyetindeki Yenimahalle ilcesi Bestepe Mahallesi Akasya Sokak 13587 parsel ve 7
adada bulunan 81 numarali dairede yer alan, 8 adet 3+1 ve briit alan1 118 m? olan
bagimsiz boliimlerden biri ele alinarak (Sekil 4.36), kira parasinin karsilagtirmali analizi
yapilmustir. Incelenen lojman yapisinin kapict masrafi digindaki giderlerin (yakat,
elektrik ve suyun) kurum tarafindan karsilanmasi dolayisiyla tiiketilen yakit, su ve

elektrik masrafina gore yaklasik kira 350 TL/ay ile 400 TL/ay arasinda degismektedir.
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Cizelge 4.15 13587 ada 7 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YAKLASK
YUZ KIiRA KIRASI
ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCUMU | TESPITINE | (Kira+Kapici
(m?) ESAS ALAN +Yakit+Su)
(m?) (TL/ay)
Kat

. 1358 . 118

Yenimahalle Bestepe . 7 Irtifaki 118 350-400

Lojmanin bulundugu yerlesim yerinin sehir merkezine uzaklig1 yaklasik 4 km olarak
Olciilmektedir (Sekil 4.39). Orman Genel Midiirligi miilkiyetindeki konutlar sehir
merkezine yakin bir mesafededir. Belirtilen avantajin yaninda, alan i¢cinde Karayollar1
Genel Midiirliigii lojman yerleskesinde oldugu gibi bu yerleske i¢inde de sadece kurum
calisanlarinin yararlanabildigi sosyal tesisler yer almaktadir. Kres, market, restoran,
spor salonu bunlardan bazilaridir. Sehir igerisinde biiylik bir yesil alan i¢inde, spor ve
sosyal olanaklar1 olan sitelerde aylik 350-400 TL kira paras1 ddeyerek ikamet etmenin

basli basina avantaj oldugu vurgulanmalidir.

Sehrin kalabalik ve giiriiltii gibi olumsuz etkileri nedeniyle dis ¢cevreden soyutlanmis,
belirli bir egitim ve gelir diizeyine sahip kisilerin adeta korunakli site mantigi ile ikamet
ettigi loyman yapilari ekonomik avantaji yaninda sosyal ¢evre ve konfor gibi avantajlari

da yararlanicilarina sunmaktadir (Sekil 4.37).
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Sekil 4.36 Orman Genel Miidiirliigiine ait lojmanlarin bulundugu binanin fiziksel
gorunumu

Sekil 4.37 13587 ada 7 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu cadde goriintiisii
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Sekil 4.39 13587 ada 7 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 4 km
13587 ada ve 7 parseldeki lojmana emsal olusturabilecek konutlarin piyasa kira

parasinin lojman kiralarina oranla yaklasik 3 kat daha yiiksek oldugu goriilmektedir

1Z€12¢€ 4. . EmsSallerin oirim Kiralanan alana auscn aylii 1ra parasi m- IKen,
(Cizelge 4.16). Emsallerin birim kiral lana diigen aylik kira parast 10 TL/m? ik
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lojmanlarin birim kira parasmm 2,95 TL/m? gibi piyasa kosullarina oranla ¢ok daha

diisiik diizeyde kaldig1 saptanmistir (Cizelge 4.15 ve 4.16).

Sekil 4.40 13587 ada 7 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii

Cizelge 4.16 13587 ada 7 parselde bulunan lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

O pellikleri Emsal | Emsal Il Emsal 111
Ilge Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Mabhalle Bestepe Bestepe Bestepe
Semt Besevler Besevler Besevler
Bulundugu Kat 2 2 2
Oda Sayisi 3+1 3+1 3+1
Yiizol¢iimii (m?) 100 90 100
Kirasi (TL/ay) 1100 850 950
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4.1.3 Yiiksekogretim kurumlarina ait 6rnek konutun kirasi

Tiirkiye’de yiiksekogretim kurumlarina ait lojman siralamas1 yapildiginda; ODTU
Rektorliigiiniin  sahip oldugu lojman sayist1 bakimindan tgiincii sirada yer aldigi
goriilmektedir. ODTU Yerleskesi icinde; blok tipi ve ODTU Kent Konukevi lojmanlar,
dubleks tipi lojmanlar ve yurt lojmanlari, ODTU Kent blok tipi kombili lojmanlar,
ODTU Kent blok tipi kombili lojmanlar, ODTU Kent dubleks tipi kombili lojmanlar ve
hizmet tahsisli yurt lojmanlar1 vb. olmak iizere 477 adet lojman bulunmaktadir.
Belirtilen lojmanlar icerisinde 13 adedi 160 m?, 104 adeti 140 m? ve 12 adeti 130 m?
olarak tespit edilmistir. Bunlarin disinda kalan lojmanlar ise 154 m? ve 75 m? arasinda
degismektedir. ODTU biinyesinde bulunan lojmanlar i¢in kira hesaplamasi yapilirken,

ornek olarak secilmis olan konut briit alan1 en biiylik olan bagimsiz konuttur.

Yiiksekogretim kurumlari kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan, ODTU
yerleskesinde bulunan bagimsiz boliimlerden briit alan1 160 m? olani ele alinacak olursa;
kira tespitinde 120 m?’nin iizerinin dikkate alinmadig1 ve bina igerisindeki yakit ve su
giderleri kurum tarafindan karsilandigi icin kira ve yakit i¢in belirlenen katsayiya
eklenen, su i¢in belirlenmis ilave kira bedeli katsayisiyla beraber yapilan hesaplamayla;

kiranin 387,6 TL/ay oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.17).

Lojmanlarin bulundugu yerlesim yeri incelenecek olursa; konutlarin sehir merkezine
uzakligr yaklagik 8 km olarak dlgiilmektedir (Sekil 4.44). Ancak Ankara Ili sinirlari
icinde bu kadar genis bir yesil alanda, sadece ODTU calisanlarinin birlikte oldugu bir

mekanda ikamet etmenin degeri cok daha yiiksektir.

ODTU ¢evresinde baska bir ormanlik alan mevcut olmadig1 i¢in, ayn1 konumda, ayni
biiyiikliikkte ve esit yesil alana sahip emsal konut bulmak olduk¢a zordur. Glinlimiizde
sehrin alt merkezlerinden biri haline gelen Universiteler Mahallesi ve ODTU Yerleskesi
gibi biiyiik yesil alan iginde ve ¢evresinde ikamet etmenin 6nemli bir avantaj olmasi
yaninda fiilen o6denen kira parasinin 6zel miilkiyete konu miistakil konutlarla

karsilastirilamayacak derecede diisiik oldugu dikkati cekmektedir.
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ODTU Rektorliigii tarafindan belirlenen ve uygulanan kira bedelinin yakin ¢evredeki
miistakil konutlardan olusan sitelerde kiraci tarafindan 6denen aylik yonetim giderinin
bile altinda kaldig1 tespit edilmistir. Ancak kurulus yillarinda ODTU yerleskesi kismen
sehir disinda oldugu i¢in, ODTU calisanlar1 icin lojman insa edilmesi mantikli iken,
giiniimiizde yerleske kentin alt merkezlerinden birinin i¢inde yer almakta ve ¢evrede
genellikle marka konut projeleri bulunmaktadir. ODTU Rektérliigiiniin biitiin akademik
ve idari calisanlar1 s6z konusu konutlarda ikamet etme hakkini elde edemedikleri i¢in
lojmanda ikamet etmek adeta calisanlar arasinda biiylik deger farkliligima yol
acmaktadir. Kira parast ve konfor disinda lojmanlarda ikamet eden personelin i yerine
ulagmasi i¢in harcadigl zaman maksimum 10 dakika iken, sehrin bagka bir noktasinda
ikamet eden kisinin harcadigi zaman 1 saati gecmektedir. Boyle bir konutta ikamet
etmenin aile biitcesine yiikleyecegi masraf da ayrica dikkate alinmasi gereken bir

parametre olacaktir.

Cizelge 4.17 13587 ada 7 parselde bulunan lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

. . KIRASI
YUZ KIRA
- . L L (Kira+Yakit+
ILCE CADDE PARSEL VASFI OLCUMU TESPITINE su)
u
(m?) ESAS ALAN
(TL/ay)
(m?)
Lojmanlar 160-161- Kat -
Cankaya ) o 160 120 387,6
Bolgesi 162 miilkiyeti

%8 Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak se¢ilmistir.
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Sekil 4.41 ODTU’ye ait bir lojmanin fiziksel goriiniimii

Sekil 4.42 160-161-162 parsellerde bulunan lojmanlarin bazilarinin bulundugu cadde
goruntiisu
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Sekil 4.44 160-161-162 parsellerde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 8 km
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4.1.4 Diizenleyici ve denetleyici kurumlara ait ornek Kkonutlarin Kkira
karsilastirmasi

Diizenleyici ve denetleyici kurumlar kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan,
SPK miilkiyetindeki, Cankaya Ilgesi Bahgelievler Mahallesi 64. Sokak 2762 ada ve 5
parsel, 9 numarali dairede bulunan 106 m?’lik 14 konuttan biri ele alinacak olursa; bina
icerisindeki kapici ve yakit giderleri oturanlarca karsilandigi i¢in ¢iplak kira katsayisiyla

belirlenen kiranin 198,11 TL/ay oldugu goriilmektedir (Sekil 4.45).

Cizelge 4.18 2762 ada 5 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

4 . KIRASI

YUZ KIRA
. r . - (Ciplak
ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL VASFI OLCUMU TESPITINE Kira)
Ira,

(m?) ESAS ALAN

(TL/ay)

(m?)

Kat

Cankaya Bahgelievler | 2762 5 miilkiyeti 106 106 198,11

Sekil 4.45 SPK’ya ait lojmanlarin bulundugu binanin fiziksel goriintimii
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Sekil 4.47 2762 ada 5 parselde bulunan lojmanlarin konumu ve ulagim olanaklari

Incelenen 2762 ada ve 5 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu yerlesim yerinin sehir
merkezine uzakligir 2 km civarindadir (Sekil 4.48). Emsal kira degerleri lojman kira
degerleri ile kiyaslandigi zaman emsal konutlarin kira parasmin oldukca yiiksek

diizeyde gergeklestigi saptanmistir (Cizelge 4.19). Lojmanlar gerek ulasim olanaklari,
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gerekse ihtiya¢ noktalarina olan yakinligi yonlerinden yiiksek yasam olanaklarina sahip
bir semtte bulunmaktadir. Boyle bir yerlesim yerinde ikamet etmenin degeri bu Kira
bedeliyle kiyaslanmayacak kadar biiyliktiir. Emsal olusturabilecek konutlarin kira
degerleriyle, lojmanlarin kira degerleri kiyaslandiginda ise yine % 30 dolayinda bir fark
oldugu goriilmektedir. Bu farki doguran en énemli neden, konutun bulundugu yerlesim
yerinin yagam olanaklarinin yiiksek olmasidir. Boyle bir yerde ikamet eden kisiyle,

sehrin disinda bu imkanlardan yararlanamadan yasayan kamu personelinin aylik

gelirinde goziikkmeyen bir deger kayb1 mevcuttur.

Sekil 4.48 2762 ada 5 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 2 km
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Sekil 4.49 2762 ada 5 parseldeki lojmanlara emsal konutlardan birinin gériintiisii

Cizelge 4.19 2762 ada 5 parseldeki lojmana emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

. Emsal | Emsal 11 Emsal 11

Ozellikleri
Ilce Cankaya Cankaya Cankaya
Cadde/Sokak 64. Sokak Emek

1. Cadde

Semt Bahgelievler Bahgelievler Bahgelievler
Bulundugu Kat Yiiksek Giris 2 2
Oda Sayist 3+1 3+1 3+1
Yiizolglimii (m?) 100 100 125
Kirasi (TL/ay) 950 1000 875

Diizenleyici ve denetleyici kurumlar kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan,
Rekabet Kurumu tarafindan Cankaya Ilgesi Universiteliler Mahallesi Bilkent 2

Konutlar1 Park Sitesi F2 blok 26080 ada ve 2 parselde bulunan, 125 ve 130 m?’lik net
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alana sahip iki konuttan, briit olan1 156 m? olan bagimsiz boliim ele alinmig (Sekil 4.50)
olup, kira tespitinde 120 m?’nin {izerinin dikkate alinmadig1 ve bina i¢indeki kapict ve
yakit giderleri oturanlarca karsilandigi bilindigi i¢in ¢iplak kira katsayisi ile briit alanin

carpilmasi ile bulunan kiranin 224,28 TL/ay oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.20).

Cizelge 4.20 26080 ada 2 parselde bulunan lojmana ait bilgiler

. . KIiRASI

YUZ KiRA
; e .. (Ciplak
ILCE CADDE ADA | PARSEL | VASFI | OLCUOMU | TESPITINE ira)
Ira

(m?) ESAS ALAN

(TL/ay)

(m?)

Kat

Cankaya Bilkent 26080 2 miilkiyeti 156%° 120 224,28

Sekil 4.50 Rekabet Kurumuna ait lojmanlarin bulundugu binanin fiziksel goriiniimii

% Bina igerisinde Rekabet Kurumuna ait konutlardan briit alani en yiiksek olan bagimsiz bélim 6rnek
olarak secilmistir.
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Sekil 4.52 26080 ada 2 parselde bulunan lojmanlarin konumu ve ulasim olanaklari

Lojmanlarin bulundugu yerlesim yeri incelenecek olursa; konutun sehir merkezine
uzaklig1 yaklasik 9 km civarindadir (Sekil 4.53). Emsal kira degerlerinin oldukca fazla
olmast dikkate alinirsa, yliksek yasam olanaklarina sahip bir semt oldugu

anlagilmaktadir (Cizelge 4.21). Boyle bir yerlesim yerinde ikamet etmenin degeri
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belirlenmis olan kira degerinden ¢ok daha fazladir. Ustelik tespit edilen kira da, diger

lojmanlar ve bulunduklar1 mekanlar géz oniine alindiginda yeterli degildir.

e 5i0d0rkod
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Sekil 4.54 26080 ada 2 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii
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Cizelge 4.21 26080 ada 2 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

Eg]zsgllilliloe r:t Emsal | Emsal Il Emsal 111
flge Cankaya Cankaya Cankaya
Mahalle Universiteler Universiteler Universiteler
Semt Bilkent Bilkent Bilkent
Bulundugu Kat 7 2 3
Oda Sayist 3+1 3+1 3+1
Yiiz6lgiimii (m?) 137 160 140
Kirast (TL/ay) 1.400 2.000 1.950

4.1.5 Ankara 1 Ozel idaresine ait 6rnek konutun kira karsilastirmasi

Ankara i1 Ozel Idaresi miilkiyetindeki Yenimahalle Ilgesi Yahya Kemal Caddesi 13761

ada ve 12 parsel, 28 numarali apartmanda 42, 84 ve 96 m?’lik bagimsiz bdliimler

mevcuttur (Sekil 4.55). Briit alan1 96 m?’lik bagimsiz boliim ele alinacak olursa; kira

tespitinde, kapict masrafi disindakiler oturanlarca karsilandig icin tespit edilen kira

202,46 TL/ay olarak uygulanmaktadir (Cizelge 4.22).

Cizelge 4.22 26080 ada 2 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

YUZ KIRA KIRASI
ILCE CADDE ADA | PARSEL VASFI OLCUMU TESPITINE (Kira+Kapici)
(m?) ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Kat
Yenimahalle Yenicag 13761 12 miilkiyeti 96 96 202,46
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Sekil 455 Ankara Il Ozel Idaresine ait lojmanlarin bulundugu binanin fiziksel
gorunumu

Sekil 4.56 13761 ada 12 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu cadde goriintiisii
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Sekil 4.58 13761 ada 12 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 6 km
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Sekil 4.59 13761 ada 12 parseldeki lojmanlara emsal konutlardan birinin goriintiisii

Ankara Il Ozel Idaresine ait lojmanlara emsal olusturabilecek 6zel miilkiyetteki konut

kira degerleri karsilagtirildiginda % 20 dolayinda bir farklilik mevcuttur.

Cizelge 4.23 26080 ada 2 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

O pellikleri Emsal | Emsal Il Emsal 111
Ilige Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Cadde Yenicag Yenicag Yenicag
Bulundugu Kat 1 3 2
Oda Sayist 3+1 3+1 2+1
Yiizolglimii (m?) 120 90 100
Kiras1 (TL/ay) 800 650 800

4.1.6 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait 6rnek konutun kira karsilastirmasi

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olan Cankaya Ilgesi Yukar1 Ayranci

Caddesi 2805 ada ve 2 parselde bulunan lojmanlar i¢inde briit alan1 114 m?’lik bagimsiz
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boliim ele alinarak kira karsilastirmasi yapilmustir (Sekil 4.60). Incelenen lojman
binasinin ¢iplak kira katsayisi ile briit alanin ¢arpilmasi ile aylik kira parasinin 213,06

TL olarak uygulandigi saptanmistir (Cizelge 4.24).

Cizelge 4.24 2805 ada 2 parselde bulunan lojmana ait bilgiler

YUZ KiRA KIRASI (Ciplak
ILCE CADDE ADA | PARSEL | VASFI OLCUMU | TESPITINE kira)
(m?) ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Yukari Kat
Cankaya Ayranct 2805 2 miilkiyeti 114 114 213,06

Sekil 4.60 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait lojmanlarin bulundugu binanin fiziksel
gorunimu
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Sekil 4.62 2805 ada 2 parselde bulunan lojmanlarin konumu ve ulagim olanaklari
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Sekil 4.63 2805 ada 2 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 6 km

Sekil 4.64 2805 ada 2 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii
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Ankara 11 Ozel Idaresi ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi lojmanlar igin ayn1 seyleri
sOylemek miimkiindiir. Sehir merkezine yakin noktada bulunan konutlardan tahsil
edilen kira paralari, diger kamu kurumlarinin lojman kiralarindaki gibi emsal konutlarin

rayic¢ kira paralarina oranla oldukga diisiik diizeyde bulunmaktadir (Cizelge 4.25).

Cizelge 4.25 2805 ada 2 parselde bulunan lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

E(r)nzS:fliiloe r:t Emsal | Emsal 11 Emsal 111
Ilce Cankaya (Cankaya (Cankaya
Mahalle/Sokak Refik 2" Gl Ahenk Sokak
Semt Yukar1 Ayranci Yukar1 Ayranci Yukar1 Ayranci
Bulundugu Kat 1 Girig Kat Kot 1
Oda Sayis1 3+1 3+1 3+1
Yiizol¢iimii (m?) 120 115 120
Kiras1 (TL/ay) 900 950 850

4.1.7 Kamu Iktisadi Tesebbiislerine ait 6rnek konutlari Kira karsilastirmasi

Kamu Iktisadi Tesebbiislerinden, Et ve Siit Kurumu Genel Miidiirliigii miilkiyetinde
bulunan Sincan Ilgesi Istasyon Mahallesi Polatli Caddesi 441 ada ve 13 parselde mevcut
olan ve briit alan1 108 m? olan lojman kira parasi ile piyasa kiras1 karsilagtirmali olarak
incelenmektedir (Sekil 4.65). Incelenen lojmanda yakit kurum tarafindan karsilandig
icin ¢iplak kira i¢in belirlenmis olan katsayiya bir de yakit bedelinin kurum ve
kuruluslarca karsilanmasi halinde belirlenmis olan katsay1 eklenmektedir. Kamu iktisadi
Tesebbiislerinin kira bedeli tespitinde; iilke geneli i¢in belirlenmis olan kira katsayisina
Ankara {li igin belirlenmis indirim oran1 uygulandiktan sonra % 15°lik bir indirim daha
uygulanmaktadir. Bulunan g¢iplak kira katsayisina ilave kira bedelleri eklenerek

hesaplanan toplam kira katsayisi ile briit alan 120 m?*’yi gegmeyecek sekilde belirlenen
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briit alan ¢arpilarak; bulunan degere eklenen % 18’lik Katma Deger Vergisi (KDV) ile
aylik kira tespit edilmektedir (Cizelge 4.26).

350 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi'nde Ankara ili igin belirlenmis ciplak kira
katsayist: 2,67*0,7= 1,869 olmaktadir. Ankara Ili i¢in bulunan ¢iplak kira katsayisina
yapilan % 15 oraninda indirim ile Kamu Iktisadi Tesebbiislerine ait lojmanlarin ¢iplak

kira katsayist; 1,869*0,85=1,58 olarak bulunmaktadir.

Yakit bedelinin kurum ve kuruluslarca karsilanmasi halinde belirlenmis olan ilave kira
bedeli ise 1,09 olmaktadir. Daha dnce bulunan ¢iplak kira katsayisina eklenen yakit icin
belirlenmis olan katsay1 ile toplam kira katsayisi tespit edilmektedir. Buna gore; 108 m?

briit alana sahip lojmanin aylik kira parasin tespiti agagidaki sekilde yapilmaktadir:

Ciplak kira katsayis1 + Yakit katsayis1 = 1,58+1,09=2,67

Toplam kira katsayist * Briit alan = 2,67*108=288,36 TL

KDV dahil kira paras1 =288,36*0,18=51,90 TL

Aylik Toplam Kira = 288,36+51,90= 340,26 TL olarak hesaplanmaktadir.

Cizelge 4.26 441 ada 13 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YUZ KiRA KIRASI (Kira+
iLCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCOMU | TESPITINE Yakat)
() ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Kat
Sincan Istasyon 441 13 miilkiyeti 108% 108 340,26

%0 Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak se¢ilmistir.
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Sekil 4.65 Et ve Siit Kurumuna ait lojmanlarin bulundugu binalarin fiziksel goriiniimii

Sekil 4.66 441 ada 13 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu cadde goriintiisii

121



Sekil 4.68 441 ada 13 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 24 km

Incelenen lojmana emsal teskil edebilecek nitelikte 3 adet 6zel miilkiyette olan ve fiilen

kiraci tarafindan kullanilan konut tespit edilmistir (Cizelge 4.27). Et ve Siit Kurumu
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Genel Miidiirliigiine ait Sincan Ilgesi Istasyon Mahallesi’nde bulunan lojmanlara emsal
olusturabilecek bu konutlarin kira degerleri ile lojmanlar icin tespit edilen kira degerleri
farki % 21 dolayinda oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.27). Inceleme sonuglarma gore
hem lojmanlarin, hem de emsallerin aslinda sehir merkezine oldukga uzak bir noktada
yer almalari nedeni ile kira paralar ile lojman ve 6zel konut kira farkinin diger
orneklere oranla daha diisiik oldugu goriilmektedir. Sehre oldukca uzak olan bu semtte
ikamet eden kesim, bu bolgede ¢alisanlar ve 6zel miilkiyete sahip olan kisilerdir. Bu
kisiler disinda bu bolgede oturmanin cazip taraflar1 bulunmadigi i¢in emsal kiralar da

cok yiiksek degildir.

Cizelge 4.27 441 ada 13 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

Emsal Konut

Sellikderi Emsal | Emsal I Emsal 111
Ilge Sincan Sincan Sincan
Mahalle Istasyon [stasyon Istasyon
Cadde/Sokak Polath Caddesi Eryaman Sokak Kaya Sokak
Bulundugu Kat Yiiksek Giris 5 3
Oda Sayist 3+1 3+1 3+1
Yiizol¢limii (m?) 105 110 90
Kiras1 (TL/ay) 400 450 380
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Sekil 4.69 441 ada 13 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii

Kamu iktisadi Tesebbiislerinden, PTT Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki Yenimahalle
Ilgesi Macunkdy Camlica Mahallesi 13798 ada ve 8 parseldeki briit alam1 54, 112, 115,
122, 127 m?’lik lojmanlar iginde, E blok, 9 numarada olan 127 m? net alan1 ve 149 m?
briit alani ile en yiiksek briit alana sahip lojman ele alinmistir (Sekil 4.70). Kira
tespitinde 120 m? lizerindeki alanin dikkate alinmadig1 ve bina igindeki kapici ve yakit
giderleri oturanlarca karsilandig i¢in ¢iplak kira katsayisi ile bulundugu kiranin direkt
224,28 TL/ay olmadig1, Kamu iktisadi Tesebbiislerine ait % 15°lik indirim yapildiktan
sonra 190,64 TL/ay oldugu; bulunan deger lizerine eklenen % 18’lik KDV ile aylik kira
bedelinin 224,95 TL/ay olarak tespit edildigi goriilmektedir (Cizelge 4.28).

Cizelge 4.28 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YUZ KiRA KIiRASI
iLCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCUMU | TESPITINE | (Ciplak kira)
(m?) ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Kat
Yenimahalle Camlica 13798 8 irtifaki 149% 120 224,95

3! Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim drnek olarak segilmistir.
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Sekil 4.70 PTT miilkiyetindeki lojmanlarin bulundugu binalardan birinin fiziksel
gorunimu

Sekil 4.71 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu cadde goriintiisii
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Sekil 4.73 13798 ada 8§ parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 7 km

PTT Genel Midiirliigi miilkiyetindeki lojmanlarin kira degerleri, emsal konutlara
oranla diisiik olmasina ragmen; sehir merkezinde bulunan ve kira degeri daha yiiksek
olan konutlarla kiyaslandiginda biiyiik farklar géze carpmamaktadir (Cizelge 4.29). Bu

durumu olusturan faktorler arasinda emsal konutlarin bulundugu cevrede 120 m?*’yi
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geemeyen biiyiikliikte konutlarin bulunmasi, yerlesim yerinin yeterince gelismemis

olmasi, ihtiya¢ noktalarina ve sehir merkezine olan uzaklik gosterilebilir.

Lojmanlara emsal olusturabilecek bu konutlarin kira degerleri ile lojmanlar igin tespit
edilen kira degerleri karsilastirildiginda 6zel miilkiyette bulunan konut kira degerleri
lojmanlar igin belirlenen kira degerlerinden yiiksektir (Cizelge 4.29). Bu bolgede 6zel
miilkiyette bir konutta kiraci olarak yasayan kamu personeli, lojmanda kalan personelin

0dedigi kiranin yaklagik 3 katin1 6deyerek ikamet etmektedir.

Cizelge 4.29 13798 ada 8 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

Eg]zsjlllirliﬁa Tt Emsal | Emsal Il Emsal 111
Ilce Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Mabhalle Camlica Camlica Camlica
Bulundugu Kat 3 2 3
Yiizolglimii (m?) 100 93 85
Kiras1 (TL/ay) 600 450 430

;i

Sekil 4.74 13798 ada 8 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin goriintiisii




Kamu Iktisadi Tesebbiisii olan TIGEM miilkiyetindeki Yenimahalle flgesi Serpme Evler
Mahallesi Silahtar Caddesi 8619 ada ve 5 parselde bulunan A blok, B blok, C blok, 149,
150, 151, 152, 153, 154 numarali lojmanlar arasindan briit alan1 109 m? olan bagimsiz

boliim ele alinacak olursa; kira tespiti asagidaki sekilde yapilmaktadir (Sekil 4.74):

Ciplak kira katsayisina uygulanan Ankara li icin indiririm orani ile tespit edilen katsay1
= 2,67 * 0,7 = 1,869 olur. Kamu iktisadi tesebbiislerine ait konut kira katsayisina
uygulanan % 15°lik indirim orani ile tespit edilen kira katsayis1 = 1,869 * 0,85 = 1,58

Kira katsayis1 * Briit alan = 1,58 * 109 =172 TL

KDV = 172 *0,18 = 30,96 TL

Aylik toplam kira = 172 + 30,96= 202,96 TL olarak bulunacaktir.

Incelenen lojman binas igerisindeki kapici ve yakit giderleri oturanlarca karsilandig
icin ¢iplak kira katsayisi lizerinden yapilan indirim oranlari da dikkate alinarak
belirlenen kira katsayisinin, briit alan ile carpilmasi ve KDV eklenmesi sonucu aylik
kira tespit edilmesi gerekecektir. Inceleme sonuglarma gore lojman yapismin tespit

edilen aylik kira parasinin 202.96 TL oldugu ortaya konulmustur (Cizelge 4.30).

Cizelge 4.30 8619 ada 5 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YUz KIRA TESPITINE ESAS | KIRASI (Ciplak
ILCE MAHALLE |ADA |PARSEL | VASFI OLCUMU ALAN kira)
(m?) (m?) (TL/ay)
. Serpme Kat
Yenimahalle 8619 5 109 109 202,96
Evler irtifaki
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Sekil 4.76 8619 ada 5 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu mekan goriintiisii
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Sekil 4.78 8619 ada 5 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 6 km
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TIGEM lojmanlar1 oldukca genis ve yesil bir alan icinde konumlandig1 goriilmekte
olup, lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 6 km civarindadir (Sekil 4.76 ve 4.77). Sehir
merkezine bu kadar yakin ve yesil alan igerisinde bulunan bu konutlar i¢in tespit edilen
kira degeri, bu konutlara emsal olusturabilecek konutlarin piyasa kirasiyla

karsilastirildiginda arada % 40 dolayinda bir farklilik bulunmaktadir (Cizelge 4.31).

Cizelge 4.31 8619 ada 5 parseldeki lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

E(r)nzsgllilljfe Tijt Emsal | Emsal Il Emsal 111
flge Yenimahalle Yenimahalle Yenimahalle
Mahalle Gazi Gazi Gazi
Bulundugu Kat 2 2 3
Oda Sayisi 3+1 3+1 3+1
Yiizolgimii (m?) 100 110 110
Kiras1 (TL/ay) 900 800 850

i "
y
§

7 il ,J_Ji__i\
t‘!ﬂlmu,, LL ~ S

Sekil 4.79 8619 ada 5 parseldeki lojmanlara emsal konutlardan birinin gériintiisii
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Kamu Iktisadi Tesebbiislerinden AOC miilkiyetinde olan Yenimahalle Ilgesi Ciftlik
Mahallesi 2098 ada ve 34 parselde bulunan kamu konutlari i¢inde briit alan1 183 m?
olan lojmanlar 6rnek olarak secilmistir. Kira tespitinde 120 m?’nin iizerinin dikkate
alinmadigr bilinmektedir. Bina igindeki oturanlarca

kapici ve yakit giderleri

kargilanmaktadir. Bu lojmanlara ait kira bedeli asagidaki gibi tespit edilmektedir:

Kamu Iktisadi Tesebbiislerinde kira bedeli tespit edilirken; iilke geneli i¢in belirlenmis
olan kira katsayisma Ankara ili igin uygulanan indirim oranindan sonra % 15°lik bir
indirim daha uygulandiginda bulunan katsayr 1,58’dir. Ciplak kira katsayisina
uygulanan Ankara ili indiririm orami ile tespit edilen katsayr = 2,67*0,7 = 1,869°dur.
Kamu Iktisadi Tesebbiislerine ait konut kira katsayisina uygulanan indiririm orani ile
tespit edilen kira katsayis1 = 1,869 * 0,85 = 1,58°dir. Bulunan katsay1 ile 120 m*’yi
gecmeyen briit alan ¢arpilarak elde edilen deger tlizerine eklenen % 18’lik KDV ile aylik

Kira tespit edilir.

Kira katsayis1 * Briit alan = 1,58*120 = 190,64 TL
KDV dahil kira = 190,64*0,18=34,31 TL

Aylik Toplam Kira = 190,64+34,31 = 224,95 TL

Cizelge 4.32 2098 ada 34 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YUZ KIiRA KIRASI
ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | VASFI | OLCOMU | TESPITINE (Ciplak kira)
(m?) ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Kat
Yenimahalle Ciftlik 2098 34 irtifaki 183% 120 224,95

%2 Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak segilmistir.

132




Sekil 4.80 AOC’ye ait lojmanlardan birinin fiziksel goriiniimii

Sekil 4.81 2098 ada 34 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu mekan goriintiisii

AOC Genel Midiirliigii lojmanlarinin bulundugu yerleske ve yasam ic¢in sundugu
olanaklar1 agsagidaki sekillerde agikca goriilmektedir (Sekil 4.80 ve 4.81). Lojmanlarin

bakim ve insaat kalitesi diisiik olmakla birlikte sehrin merkezi olarak tanimlanabilecek
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bir konumda olan ve biiylik yesil alan i¢inde tesis edilmis lojman yapilarinda oldukga
diisiik kira parast ile ikamet etmek, diger kamu personelleri ya da diger calisanlar
agisindan adil olmayan bir sonucu ortaya gikarmaktadir. Ustelik AOC Genel Miidiirliigii
bilinyesinde calisan; ancak bu konutlardan yararlanamayan bir¢ok kisinin de oldugu
tespit edilmistir. Incelenen diger kamu lojman yapilarindan yararlananlar da oldugu gibi
AOC Genel Midiirliigii calisanlar1 yoniinden de lojmanda ikamet eden ve etmeyen

calisanlar arasindaki gelir veya refah farkliliginin dikkate deger 6l¢iide yiliksek oldugu

vurgulanmalidir.

Sekil 4.82 2098 ada 34 parselde bulunan lojmanlarin konumu ve ulasim olanaklari
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Sekil 4.83 2098 ada 34 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 5 km

Bu bélgede bulunan TIGEM ve AOC kurumlarina ait lojmanlar igin ayni 6zelliklere
sahip ve ayn1 yesil alan igerisinde emsal konutlar bulunamamais; yalniz sehir merkezine
yaklasik olarak ayni uzaklikta ve ayni semtte bulunan konutlar emsal olugturabilmesi
acisindan tespit edilmistir. Sekil 4.79°da TIGEM’e ait lojmanlara emsal gdsterilen dzel
miilkiyete ait konutlar, ayn1 semtte bulunmasi nedeniyle ve ayni sebeplerle, AOC Genel
Miidiirligii biinyesindeki lojmanlar i¢in de emsal gosterilebilir. Yalniz, bu kamu
kurumlarma ait konutlarin bulunduklar1 mevkii ve sahip olduklar1 imkanlar bakimindan
diger lojmanlardan ayrilmaktadirlar. Lojmanlardan yararlanan kisiler sehre yakin
olmasma ragmen biiyliik bir yesil alan igerisinde daha diizenli bir yerleskede
yasamaktadirlar. Hemen yakininda bulunan emsal konutlarin kira degerleri lojmanlarin
kira degerleriyle kiyaslandiginda ise yine en az % 40 dolaymnda fark oldugu
goriilmektedir. Emsal konut kiralar1 lojman kiralarindan vyiiksektir. Ustelik emsal
olusturabilecek 0zel miilkiyetteki konutlarin, bu tiir avantajlar1 da bulunmamaktadir.
Emsal konutlarin kira degerini etkileyen en dnemli sebepler ise konutlarin bulundugu

semtin yasam olanaklarinin gelismis olmasi ve ihtiya¢ noktalarina olan yakinliklaridir
(Sekil 4.82).
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Kamu Iktisadi Tesebbiislerinden, TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii miilkiyetinde olan,
Cankaya Ilgesi Talat Pasa Bulvar1 Biga Sokak 29216 ada ve 1 parselde bulunan 261,
260 ve 198 m*’lik iki katli, ti¢ kamu konutundan briit alan1 261 m? ile en yiiksek olani
ele alimacak olursa; kira tespitinde 120 m*’nin {iizerinin dikkate alinmadig1 ve bina
icerisindeki kapict masrafi disindaki giderlerin oturanlarca karsilandigi bilinmektedir

(Sekil 4.84).

TCDD’de bir Kamu Iktisadi Tesebbiisiidiir ve kira bedeli tespit edilirken; Ankara ili
icin uygulanan indirim oranindan sonra % 15’lik bir indirim daha uygulandiginda
bulunan katsayr 1,58’dir. Ciplak kira katsayisina Ankara li indiritim oran
uygulandiktan sonra tespit edilen kira katsayis1 = 2,67%0,7 = 1,869 dur. Kamu Iktisadi
Tesebbiislerine ait konut kira katsayisina uygulanan % 15°lik indiririm orani ile tespit
edilen kira katsayis1 = 1,869 * 0,85 = 1,58’dir. Ciplak kira katsayis1 iizerine eklenen,
kapict i¢in belirlenmis olan katsayi ile kira tespit katsayisi bulunur. Toplam kira

katsayist = 1,58 + 0,24 = 1,82 olur.

Bulunan katsay: ile 120 m*’yi gegmeyen briit alan carpilarak elde edilen deger iizerine
eklenen % 18’lik KDV ile aylik kira tespit edilir.

Kira katsayis1 * Briit alan = 1,82*120=218,42 TL

KDV dahil kira paras1 = 218.42*0,18=39,32 TL

Aylik toplam kira = 218,42+39,32=257,73 TL

Cizelge 4.33 2916 ada 1 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

YUz KIRA KiRASI (Kira+
iLCE BULVAR ADA | PARSEL | VASFI OLCUMU | TESPITINE kapici)
(m?) ESAS ALAN (TL/ay)
(m?)
Kat
Cankaya Talat Pasa | 29216 1 miilkiyeti 261% 120 257,73

% Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak se¢ilmistir.
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Sekil 44.85 29216 ada 1 parselde bulunan lojmanlarin bulundugu cadde goriintiisii

TCDD Genel Miidiirliigiine ait lojmanlarin hem sehir i¢indeki konumu bakimindan,
hem de fiziksel imkanlar1 yoniinden diger lojmanlardan avantajli ozelliklere sahip
oldugu goriilmektedir (Sekil 4.84). Sehir merkezine sadece yiirlime mesafesinde (Sekil
4.87) oldugu gibi, bir ¢cok dénemli noktaya oldukca yakindir. Ustelik, TCDD Genel
Miidiirliigiine ait konutlarda oturan personel icin yine kres ve diger sosyal olanaklarin
mevcut oldugu tespit edilmitsir. Sehrin merkezinde bulunan ve incelenen lojman yapisi
ile ayn1 biiyiikliige sahip 6zel miilkiyette olan ve fiilen kiraci tarafindan kullanilan emsal
konutun olmadig tespit edilmistir. Inceleme sonuglarmna gére yaklasik olarak 260 m>

briit alanli bir konutta oturmanin bedeli aylik 257 TL olarak uygulanacaktir (Cizelge
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4.33). Bununla birlikte daha 6nce agiklanan yasalarda tanimlanan normlar ve yatirim

masraflarinin analizi {izerinden s6z konusu lojman yapilarinin uygulanan kira parasinin

asgari Olciideki kira parasindan bile daha diisiik oldugunu gostermektedir.

Sekil 4.87 29216 ada 1 parselde bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 1,5 km
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4.2 Ornek Lojmanlarin Kira Tespiti

421 PTT Genel Miidiirliigiine ait ornek lojmanin piyasa emsal kira bedeli
arastirmasi

PTT Genel Miidiirliigii miilkiyetinde olan Yenimahalle Ilgesi Camlica Mahallesi 13798
ada ve 8 parselde bulunan, briit 149 m? alana sahip lojmanlar, sehir merkezine yaklasik
olarak 6 km uzaklikta bulunmaktadir (Sekil 4.88). Lojman sahasi kent merkezine
olduke¢a yakin bir konumda bulunmakla birlikte, ulasim olanaklarinin fazla gelismemis
oldugu gozlenmistir. Eski bir yerlesim yeri oldugu i¢in konutlarin fiziksel 6zellikleri de
giiniimiiz sartlarrm karsilamaktan uzak olarak degerlendirilmistir. Incelenen lojman
yapilarina emsal olusturabilecek ve ayn1 yerlesim yeri i¢indeki konutlar i¢in de sayilan
dezavantajlarin oldugu vurgulanmalidir. Emsal konutlardan ¢ogunun briit yiizol¢timii

100 m*’yi gegcmemektedir (Cizelge 4.35).

Sekil 4.88 Kira tespiti yapilacak lojmanlarin fiziksel goriiniimii
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Cizelge 4.34 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

. . Yiizolgtimii
Il Ilge Mahalle | Semt Ada | Parsel Vasfi
(m?)
Serpme
_ ) 2 Kat
Ankara | Yenimahalle | Camlica | Kiime | 13798 8 149 o
Ev] miilkiyeti
vler

Yerel diizeyde konutlarin fiilen malikine getirdigi kira parasi veya emsal kira analizi,

hem 6zel miilkiyete konu yapilar, hem de lojmanlarin kiraya esas degerini tespit etmek

i¢in sik kullamilan bir yontem olarak goriilmektedir. Incelenen lojman olarak kullanilan

konutlara yakin ve nispeten benzer 6zelliklere sahip dort adet emsal tasinmaza iliskin

kira paralar ile diger 6zellikleri saptanmis ve sonuclar asagida 6zetlenmistir (Cizelge

4.35).

Cizelge 4.35 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

KONUTUN

KIRALANMA Emsal | Emsal I Emsal 11 Emsal IV
OZELLIKLERI

Ilce-Mahalle Camlica Camlica Camlica Camlica
Cadde-Sokak 134. cad 134. cad 131. sok 131. sok
Ada/Parsel 7619/5 7620/7 7254/3 7254/2
Net yiizol¢iimii (m?) 93 90 80 100
Odenen aylik toplam

Kira bedeli (TL) 450 480 400 600

% Alan icerisindeki briit alani en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak se¢ilmistir.
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Cizelge 4.36 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

KONUTUN
KIRALANMA Emsal | Emsal I Emsal 11 Emsal IV
OZELLIKLERI
Taginmazin Toplam 9 kat (48 ) . 5 kat (35
) 6 kat (34 daire) | 5 kat (40 daire) )
Kat Sayis1 (adet) daire) daire)
Kiralanan Alanin
Birimine Diisen Kira 4,84 5,33 5,00 6,00
(TL/ m?)
Kiralanan Konutun
Bulundugu Bina Yas1 23 20 35 34
(y1D)
Sehir merkezine
6 6 6 6
uzaklik (km)

PTT Genel Miidiirliigiine ait 13798 ada ve 8 parselde bulunan konutlardan net 127 m?
yiizOlclimiine sahip lojmana emsal olusturabilecek olan konut Emsal IV olarak tespit
edilmistir (Cizelge 4.36). Ayni1 semtte bulunan emsaller i¢in merkeze uzaklik, ulasim
olanaklar1 ve daha bircok degerleme faktorii hemen hemen aymidir. Emsal IV’iin
secilmesindeki sebep ise lojmana, net yiiz Ol¢iimii ve bina yas1 olarak digerlerinden
daha ¢ok benzerlik gdstermesidir. Emsal IV i¢in belirlenen, kiralanan alanin birimine
diisen kira 6 TL/ m? olarak tespit edilmistir. incelenen lojmanin net yiizdl¢iimii i¢in elde
edilen kira ise 1,77 TL/m? olup, lojmanda ikamet eden kamu calisaninin 6dedigi kiranin
emsallerine oranla 3,39 kat daha diisiik oldugu ortaya konulmustur. Eski bir yerlesim
yerinde, modernize edilmemis konutlardan elde edilen kira degeri ile lojmandan elde

edilen kira degeri arasinda yine de fark bulunmaktadir.

4.2.2 PTT Genel Miidiirliigiine ait 6rnek lojmanin Milli Emlak Genel Tebligleri’ne
gore kira bedeli

PTT Genel Miidiirliigli lojmanlarinin kira bedelinin tespitinde kurum calisanlarina Milli
Emlak Genel Tebligi’nde belirlenen katsayr orami iizerinden % 15’lik bir indirim

uygulanarak kira parasinin belirlendigi goriilmektedir. 350 sayili Milli Emlak Genel
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Tebligi’nde kaloriferli konutlar i¢in belirlenmis olan katsayr 2,67°dir. Ankara ili
indirimi (% 30) uygulandiktan sonraki katsay1 ise 1,869’dur. Bundan sonraki indirim ise
kurum calisanlar i¢in yapilan indirimdir. Diger bir ifade ile indirim sonrasi katsayi;
1,869* 0,85 = 1,59 olur. Briit yiizolgiimii 149 m? ve hesaplamaya esas yiizélgiimii 120
m? lizerinden yapilacagi igin; 120*1,59 = 190,8 TL olarak bulunur. Bu hesabin ardindan

% 18’lik KDV dahil edilirse kira bedeli 225 TL/ay olarak tespit edilmektedir.

4.2.3 PTT Genel Miidiirliigiine ait 6rnek lojmanda kira parasimi olusturan
unsurlarin maliyeti ve kira bedeli

Lojmanin birimine diisen kira parast 1,51 TL/m? olarak tespit edilmistir. Lojmana emsal
kira bedeli olarak lojmanin bulundugu yerde benzer konutlar i¢in gegerli olan cari kira
parasi ortalama 5,3 TL/m? ve lojmanin aylik kiras1 225 TL’dir. Bir yil i¢in alinan kira

225 * 12 =2.700 TL olarak tespit edilmistir.

Konut ve diger yapilarda kira parasi; bina sermayesinin faizi (reel faiz iizerinden),
amortisman, tamir ve bakim masrafi, emlak vergisi, bina sigortasi ve minimum kar
payindan olusmaktadir. Kira parasimin  karsilifi  olan masraf unsurlarinin

hesaplanmasinda belirli yaklagimlarin kullanilmast gerekli olmustur (Tanrivermis
2008):

a) Binanin yillik amortisman pay: hesaplanirken ekonomik 6miir 50 ile 100 yil
arasinda degismektedir. Lojmanin bulundugu bina betonarme oldugundan

amortisman orani % 1 ile % 2 arasinda olacaktir.

b) Tamir ve bakim masrafi hesaplanirken; insaat degerinin % 1-2’si alinacaktir.

€) Lojmana dogrusal yontemle amortisman ayrildigindan, yatirim bedelinin yari
degeri iizerinden ortalama reel faiz kullanilarak sermayenin firsat maliyeti,

kiray1 olusturan bir masraf unsuru olarak kullanilmaktadir.
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Kira bedelinin analizinde; konutun kamu kurumuna ait olmasi nedeni ile binaya ait
sigorta masrafi, emlak vergisi ve minimum kar payi, kira parasini olusturan unsurlara
ilave edilmemistir. Agiklanan yatirim masraflar1 analizi sonuglar1 asagida verilmistir

(Cizelge 4.37).

Cizelge 4.37 13798 ada 8 parselde bulunan lojmanlardan birine ait kirayr olusturan

masraflar
Toplam Insaat Maliyeti
(2013 Yil1 Fiyatlart Uzerinden Yeniden insa 585% * 149 = 87.165 TL
Maliyet, TL)
Kiray1 Olusturan Masraflar Alt simir (TL) | Ust Siir (TL)
Amortisman Tutar1 (% 1-2) 871,65 1.743,3
Faiz (% 5- 5,5) 4.358,25 4.794,08
Tamir ve Bakim Masrafi ( % 0,5-1) 435,83 871,65
Yillik Toplam 5.665,73 7.409,03
Kiralanan Alanin Birimine Diisen Masraflar 38,03 49,73
( TL/ m?)

PTT Genel Miidiirliigline ait lojmanlar i¢in yapilan analiz sonuglarina gore kiralanan
alanin birimine diigen masraflarin alt ve {ist sinir1 ortaya konulmustur. Kira parasinin alt
sinirt 38,03 TL/m? ve tst siirt ise 49,73 TL/m? olarak bulunmustur. Bir yil i¢inde briit
149 m? alam olan lojmanin kamuya aktarilan kira geliri ise 2.700 TL/y1l olarak
saptanmistir. Bir yil i¢in elde edilen kira gelirinin birim (m?) basina diisen miktar1 18,12
TL/ m? olmustur. Bir yil i¢in elde edilen kira geliri ile bir yil i¢in yapilan masraflar
karsilastirilirsa; kira gelirinin  yapilan masraflar1  karsilamadigr agikca ortaya
cikmaktadir. Diger bir ifade ile lojmanda ikamet eden kamu ¢alisaninin 6dedigi toplam

kira parasi, yillik bakim masraflarimin alt sinirinin 2,1 kat altinda kaldig: gortilmektedir.

% Cevre ve Sehircilik Bakanligmi yayimladigi teblige gore III. Simf B grubu yapilar igin yapmim birim
maliyeti.
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4.2.4 Toprak Mahsulleri Ofisine ait 6rnek lojmanin piyasa emsal kira bedeli
arastirmasi

TMO tarafindan Yenimahalle Ilgesi Gayret Mahallesi Istasyon Caddesi 8534 ada ve 10
parselde bulunan ve briit 189 m? alana sahip olup, kurum calisanlarina tahsis edilen
lojmanlar, sehir merkezine yaklasik olarak 6 km uzaklikta bulunmaktadir (Sekil 4.90). 11
icinde sehir merkezine yakin bir konumda bulunmaktadir. Ulasim olanaklar1 fazla ve
oldukca kolay olarak degerlendirilmektedir. Incelenen lojman yapilari, gerek ulagim
olanaklari, gerekse ihtiya¢ noktalarina olan yakinligiyla yliksek yasam olanaklarina
sahip bir semtte bulunmaktadir. Sosyal olanaklari, sehir merkezine yakinligi, dairelerin
sahip oldugu net m*’ler, bina yas1 ve yapisi, liiks bir site igerisinde bulunuyor olmasi

bakimindan, diger lojmanlarla kiyaslandiginda avantajlara sahip oldugu goriilmektedir.
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Sekil 4.89 Kira tespiti yapilacak lojmanlarin fiziksel goriiniimii

Cizelge 4.38 8534 ada 10 parselde bulunan lojmanlardan birine ait bilgiler

Il llge Mahalle | Cadde | Ada | Parsel Yuz(?lll%lmu Vasfi
Ankara | Yenimahalle | Gayret | istasyon | 8534 | 10 189 Kat
miilkiyeti

% Alan icerisindeki briit alan1 en yiiksek olan bagimsiz boliim 6rnek olarak secilmistir.
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Ustelik incelenen konutlar kuruma ait olmadig1 igin kurum tarafindan 6zel miilkiyeti
elinde bulunduran kisilerden kiralanarak kurum calisanlarina tahsis edilmektedirler.
Gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerin miilkiyetindeki konutlar ¢alisanlara lojman olarak
verilmek iizere kiralanmustir. Idare tarafindan rayi¢ kira parasi {izerinden (yaklasik
1.500 TL/ay) kiralanan konutlar kurum c¢alisanlarina yaklasik 200 TL/ay karsiliginda
kira iizerinden tahsis edilmistir. incelenen 6rnekte kurum tarafindan fiilen 6denen kira
parasi ile calisandan alinan kira arasinda 7,5 kat farklilik bulunmakta olup, bu durum
adeta lojman kiralama yoluyla ¢alisanin refahina pozitif katki yapilmasina anlamina
gelmektedir. Inceleme sonuglarina gére emsal kira bedeli, konut ve diger yapilarin kira
parasini etkileyebilecek niteliklerinin inceleme ve piyasa kosullarinda olusan kiralama
islemlerinin karsilastirilmasi yoluyla kira parasinin hakkaniyete uygun bi¢cimde tespitine
imkan veren bir yontem olarak goriilmektedir. Lojmanlara yakin ve nispeten benzer
Ozelliklere sahip dort adet emsal tasinmaza iligkin kira paralart ile diger o6zellikleri

saptanmis ve sonuglar asagida 6zetlenmistir (Cizelge 4.39).

Cizelge 4.39 8534 ada 10 parselde bulunan lojmanlara emsal konutlarin bilgileri

KONUTUN

KIRALANMA Emsal | Emsal Il Emsal 111 Emsal IV
OZELLIKLERI

Ilge-Mahalle 25 Mart Gayret mah. Gayret mah. Gayret mah.
Cadde-Sokak - Istiklal cad. Istiklal cad. Istiklal cad.
Ada/Parsel 8535/3 8534/10 8534/10 8534/10
Yiizol¢iimii (m?) 134 189 159 159
Odenen aylik toplam

kira bedeli (TL) 680 1.500 1.100 1.250
Tasmmazin Toplam

Kat Sayis1 (adet) 6 16 10 10
Kiralanan Alanin

Birimine Diisen Kira 5.07 7.94 6.92 7.86
(TL/m?)

Kiralanan Konutun

Bulundugu Bina Yasi 12 3 3 3

(i)

Sehir merkezine

uzaklik (km) 8 6 6 6
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TMO’ya ait 8534 ada ve 10 parselde bulunan, briit 189 m? alana sahip lojmana emsal
olusturabilecek olan Emsal I olmustur (Cizelge 4.39). Ayni semtte hatta ayni sitede
bulunan emsaller i¢in merkeze uzaklik, ulasim olanaklar1 ve daha bir¢cok degerleme
faktorii hemen hemen aynidir. Emsal I’in se¢ilmesindeki sebep ise lojmanlarla ayni bina
icerisinde bulunan emsaller i¢in bina yas1 ve diger ozellikler aynidir. Emsal 1 i¢in
belirlenen, kiralanan alanin birimine diisen kira 5,07 TL/m?’dir. Konu lojmanin briit yiiz

Olclimii i¢in elde edilen kira ise 1,19TL/ m? olarak saptanmuistir.

Emsal kira degerleri ile lojmanin kira degeri kiyaslandiginda ise yine arada ¢ok biiyiik
bir fark oldugu goriilmektedir. Bu farki doguran en 6nemli neden, konutun bulundugu
yerlesim yerinin yasam olanaklarinin yliksek olmasidir. Lojmanlardan elde edilen kira

gelirinin diger lojmanlar da oldugu gibi makul seviyelerde olmas1 gerekmektedir.

425 Toprak Mahsulleri Ofisine ait o6rnek lojmamin Milli Emlak Genel
Tebligleri’ne gore kira bedeli

Toprak Mahsulleri Ofisine ait lojmanlarin kira bedeli bulunmasinda, kurum
calisanlarina Milli Emlak Genel Tebligi’nde belirlenen ¢iplak kira katsayisina % 15°1ik
bir indirim uygulanarak kira tespit katsayis1t bulunmaktadir. 350 sayili Milli Emlak
Genel Tebligi'nde kaloriferli konutlar i¢in belirlenmis olan katsayr 2,67 dir. Ankara ili
indirimi (% 30) uygulandiktan sonraki katsay1 ise 1,869°dur. Bundan sonraki indirim ise
kurum ¢alisanlar1 i¢in yapilan indirimdir. Diger bir ifade ile katsay1; 1,869* 0,85 = 1,59
olarak bulunmaktadir. Briit yiizolglimii 189 m? olan konutun kira tespitine esas
yiizél¢iimii 120 m? olarak alinacagi icin; KDV ilave edilmeden 6nceki aylik kira bedeli
120 * 1,59 = 190,8 TL olarak bulunur. Bu hesabin ardindan % 18’lik KDV dahil
edilirse kira bedeli; 225 TL/ay olarak hesaplanmaktadir.

4.2.6 Toprak Mahsulleri Ofisine ait 6rnek lojmanda kira parasim olusturan
unsurlarin maliyeti ve Kkira bedeli

Incelenen lojmanimn birimine diisen kira parast 1,19 TL/m>’dir. Lojmana emsal kira

bedeli olarak lojmanin bulundugu yerde benzer konutlar i¢in gegerli olan cari kira parasi
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ortalama 6,94 TL/m?’dir. Lojmanin aylik kiras1 225 TL/ay olarak tespit edilmektedir.
Bir yil i¢in alinan kira 225 TL/ay* 12 ay = 2.700 TL olarak bulunmustur. Lojman
yatiriminin masraflarinin analizi lizerinden olmasi gereken asgari kira parasi ile kiranin

iist sinir1 da asagida verilen Olgiitlere gore hesaplanmistir:

a) Binanm yillik amortisman payi hesaplanmasinda ekonomik 6miir 50 ile 100 yil
arasinda degismektedir. Lojmanin bulundugu bina betonarme oldugundan
amortisman orant % 1 ile % 2 arasinda olacaktir.

b) Konut tamir ve bakim masrafinin tespitinde yeniden iiretim veya insaat maliyet
bedelinin % 1-2’si alinacaktir.

¢) Lojmana dogrusal yontemle amortisman ayrildigindan, yatirim bedelinin yar1 degeri
lizerinden ortalama reel faiz kullanilarak sermayenin firsat maliyeti, kiray1 olusturan

bir masraf unsuru olarak kullanilmaktadir.

Kira bedeli tespitinde konutun kamu kurumunun miilkiyetinde olmasi nedeni ile bina
yatiriminin sigorta masrafi, emlak vergisi ve minimum kar pay1 gibi unsurlarin dikkate
alinmamas1 gerektigi daha Once de vurgulanmistir (Tanrivermis 2008). Buna gore
incelenen konutun yillik ve aylik asgari kira parasini olusturan unsurlarin karsiliklar ve

asgari Olciideki kira parasinin analiz sonuglar1 asagida verilmistir (Cizelge 4.40):

Cizelge 4.40 8534 ada 10 parselde bulunan lojmanlardan birine ait kiray1 olusturan

masraflar
Toplam Ingaat Maliyeti
(2013 Yil1 Fiyatlar1 Uzerinden Yeniden insa 650%'*189=122.850
Maliyet, TL)
Kiray1 Olusturan Masraflar Alt Sinir (TL) | Ust Sinir (TL)
Amortisman Tutar1 (% 1-2) 1.228,5 2.457
Faiz (% 5-5,5) 6.142,5 6.756,75
Tamir ve Bakim Masrafi ( % 1-2) 1.228,5 2.457
Yillik Toplam 8.599,5 11.670,75
Kiralanan Alanin Birimine Diisen Masraflar
( TL/m?) 45,5 61,75

37 Cevre ve Sehircilik Bakanligimin yayimladig: teblige gore IV. Simf A grubu yapilar i¢in yapimn birim
maliyeti.
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TMO Genel Midiirliigii lojmanlart i¢in yapilan arastirmada kiralanan alanin birimine
diisen masraflarin alt ve iist sinrt tespit edilmistir (Cizelge 4.40). Alt sinir1 45,5 TL/m?
ve Ust sinir1 ise 61,75 TL/m? olarak bulunmustur. Bir y1l igerisinde briit 189 m?’ye sahip
bir lojmanin kamuya aktarilan kira geliri ise 2.700 TL/y1l olarak uygulanmistir. Bir yil
icin elde edilen kira gelirinin birim m? basina diisen kismi 14,29 TL/m? olarak
hesaplanmistir. Bir yil icin elde edilen kira geliri ile bir yil i¢in yapilan masraflar
karsilastirilirsa; kira gelirinin yapilan masraflar1 karsilamadig1 goriilmektedir. Aradaki
bliyiik farkin giderilmesi i¢in kira degerlerinin emsal kiralara gore yeniden tespit
edilmesi ya da lojmanlarin ihtiyag noktalart disinda bulunanlarinin satilmasi
gerekmektedir. Buna neden olarak gosterilecek en biiyiik sebep ise toplam kira parasinin

yillik bakim masraflarin1 dahi karsilayamamasidir.

4.3 Ornek Kamu Konutlarimin ve Kamu Kurum ve Kuruluslarina Ait Konutlarin
193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu Madde 73’e Gore Kira Tespiti

Gelir Vergisi Kanunu’nun “Emsal Kira Bedeli” baglikli 73’iincii maddesine gore kira
geliri elde edenlerin vergilendirilmesinde bazi degisiklikler bulunmaktadir. Kanun’a
gore kiraya verilen gayrimenkuller i¢in 6nemli kistas emsal kira degeridir. Yani; kiraya
verilen gayrimenkuliin kira degeri, emsallerinden diisiik olmamalidir. Peki; emsal kira
bedeli her zaman dogruyu yansitmakta midir? Bunu tespit i¢inse emsal kira bedeli,
kiraya verilen gayrimenkuliin emlak vergi degerinin % 5’i olarak kabul edilmektedir.
Ornegin kiraya verilen gayrimenkuliin emlak degeri 200.000 TL ise kisi en az bu
degerin % 5’1 kadar yani 10.000 TL kira geliri elde ettigini beyan etmek zorundadir.
Burada da yine “emlak degerlerinin gercegi ne derece yansittif1” sorusu karsimiza
cikmaktadir. Kanun’a gore; kisi emsal kiranin altinda bir degerde gayrimenkul

kiraladig takdirde ise emsal kira bedeli uygulanmaktad1r38.

Kisinin beyan etmesi gereken en diisiik kira gelirinin uygulanmadigi durumlar; genel
biitce kapsamindaki idarelere ait konutlar, katma biitgeli idarelere ait konutlar, il 6zel
idarelerine ait konutlar, belediyelere ait konutlar ve diger kamu kurum ve kuruluslarinca

yapilan kiralamalardir. Ozet olarak Gelir Vergisi Kanunu Madde 73’e gére standart 100

%8 31/12/1960 tarih ve 10700 say1 ile Resmi Gazete’de yaymlanmustir.
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m?’lik  bir konutun kira degerinin, emsal kira bedelinden diisiik olmamasi
gerekmektedir. Bunun i¢in kiradaki gayrimenkuliin, kira degeri tespit edilirken emlak

vergi degerinin % 5’inin alinmasi gerektigi belirtilmektedir.

4.4 Lojmanlardan 2007-2012 Yillar1 Arasi Elde Edilen Gelir ve Giderin
Karsilastirilmasi

4.4.1 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan saglanan
gelirler

Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinden, genel biitce kapsamindaki kamu
idarelerinin lojman gelirleri incelendigi zaman, gelirlerin lojman kira geliri ve lojman
satis gelirinden olustugu goriilmektedir (Cizelge 4.41). Incelenen donemde kira
gelirlerindeki artig, Milli Emlak Genel Tebligleri ile degisen katsay1 ile orantili olarak
artan kira parasi yaninda lojman sayilarinin artmasi ile elde edilen kira gelirinin de
artmasma baglanabilir. 2007-2012 yillar1 lojman kira gelirlerinde diizenli bir artig
goriilmektedir. Bununla birlikte lojman satig gelirlerinin yillar itibariyle bazen artma,

bazen de azalma egiliminde oldugu gozlenmektedir (Cizelge 4.40).

Cizelge 4.41 Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinin biitge gelirleri igerisindeki
lojman gelirleri

GENEL BUTCE GELIRLERI ICERISINDEKI LOJMAN GELIRLERI (000 TL)
Yillara Gore Gelirler Toplam
2007 Lojman Kira Gelirleri 256.809
Lojman Satig Gelirleri 323
2008 Lojman Kira Gelirleri 278.187
Lojman Satig Gelirleri 8
2009 Lojman Kira Gelirleri 294.246
Lojman Satig Gelirleri 3
2010 Lojman Kira Gelirleri 341.288
Lojman Satis Gelirleri 148
2011 Lojman Kira Gelirleri 361.349
Lojman Satig Gelirleri 130
2012 Lojman Kira Gelirleri 372.401
Lojman Satis Gelirleri 5
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Ozel biitgeli idarelerin lojman gelirleri incelendiginde 2007 yilindan itibaren lojman
satist  yapilmadigi ve lojman gelirlerinin lojman kira gelirlerinden olustugu
gorilmektedir (Cizelge 4.42). Lojman kira gelirleri ise 2007 yilindan itibaren her yil
artis goOstermektedir. Buna ek olarak 2007-2009 yillar1 arasindaki toplam artis,
neredeyse 2011-2012 yilinda meydana gelen artis kadardir. Bu durum kira tespit

ederken kullanilan katsayilarin diizenli olarak arttigin1 gostermektedir.

Cizelge 4.42 Ozel biitceli idarelerin biitge gelirleri icerisindeki lojman gelirleri

OZEL BUTCELI IDARELERIN BUTCE GELIRLERI ICERISINDEKI LOJMAN

GELIRLERI (000 TL)
Yillara Gore Gelirler Tahakkuk -y Bitte Hedef
Lojman Kira
2007 Gelirleri 25.710 25.709 24.451
LOJme}n Sé.ltls 0 0 10
Gelirleri
Lojman Kira
2008 Gelirleri 29.187 29.186 26.608
LOJme}n SZ}tls 0 0 10
Gelirleri
Lojman Kira
2009 Gelirleri 31.002 30.998 0
Lojman Satis 0 0 0
Gelirleri
Lojman Kira
2010 Gelirleri 36.674 36.657 30.518
Lojman Satis 0 0 .
Gelirleri
Lojman Kira
2011 Gelirleri 45.779 45.766 33.681
Lojman Satis ) ] ]
Gelirleri
Lojman Kira
2012 Gelirleri 61.149 61.168 42545

Lojman Satis
Gelirleri
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Diizenleyici ve denetleyici kurumlarin lojman gelirlerini, sadece lojman kira gelirlerinin
olusturdugu goriilmekte olup, 2007 yil1 sonuglarina gére lojman kira gelirlerinde artisin

s0z konusu oldugu dikkati ¢cekmektedir (Cizelge 4.43).

Cizelge 4.43 Diizenleyici ve denetleyici kurumlarin biitge gelirleri icerisinde lojman
gelirleri

DUZENLEYICIi VE DENETLEYICI KURUMLARIN BUTCE GELIRLERI
ICERISINDEKI LOJMAN GELIRLERI (000 TL)

Yillara Gore Gelirler Tahakkuk Tahsilat Biitce Hedefi

Lojman Kira

200 Gelirleri 613 613 583

Lojman Satig
Gelirleri

Lojman Kira

2008 Gelirleri 648 648 635

Lojman Satig
Gelirleri

Lojman Kira

2009 Gelirleri 686 686 21

Lojman Satig
Gelirleri

Lojman Kira

2010 Gelirleri 834 834 780

Lojman Satig
Gelirleri

Lojman Kira

L 918 918 910
2011 Gelirleri

Lojman Satig
Gelirleri

Lojman Kira

2012 Gelirleri 991 991 1.090

Lojman Satig
Gelirleri
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4.4.1.1 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan saglanan
kira gelirlerinin 2007-2012 yillar1 arasi degisim oram

Merkezi yoOnetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan saglanan kira
gelirlerinin 2007-2012 donemi yiizdece degisim orani incelendiginde, artis oraninin
yillar i¢inde diizensiz oldugu ancak; 2010 yilinda genel biitgeli ve 6zel biitgeli kamu
idarelerine ait konutlar ile diizenleyici ve denetleyici kurumlara ait konutlardan elde

edilen kira gelirlerinin diger yillardan fazla oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.44).

Cizelge 4.44 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlardan saglanan
kira gelirlerinin 2007-2012 yillar1 aras1 yiizdece degisim orani

, -- 4 Diizenleyici ve
Ol Bitee Ozel BREe Denetleyici Kurumlar
Lojman A ) Lojman .. . Lojman .. .
Gefirleri Onceki Gefirleri Onceki Gefirleri Onceki
Yillar Yila Gore Yila Gore Yila Gore
V) 0, V)
©000TL) | A% | ooty | AT | (gooTL) | AT
278.195 7,57 29.186 11,91 648 5,40
2008
294.249 5,46 30.998 5,84 686 5,54
2009
341.436 13,82 36.657 15,44 834 17,74
2010
361.479 5,54 45,766 19,90 918 9,15
2011
372.406 2,93 61.168 25,18 991 7,37
2012

4.4.2 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlar i¢cin yapilan
giderler

Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerinden, genel biitge ve oOzel biitce
kapsamindaki kamu idarelerinin lojman giderleri incelendigi zaman, giderleri olusturan

kalemlerin kira gelirlerini olusturanlardan daha fazla oldugu ve lojman miiteahhitlik
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giderlerinin diger giderlerden fazla oldugu ve genelde yillar i¢inde artma egiliminde

oldugu ortaya konulmustur (Cizelge 4.41 ve 4.46).

Cizelge 4.45 2007-2012 yillar1 aras1 genel biitge kapsamindaki kamu idarelerinin biitge
giderleri igerisindeki lojman giderleri

GENEL BUTCE GIDERLERI ICERISINDEKI LOJMAN GIDERLERI (000 TL)
YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Lojman Kiralama Giderleri | 14.416 16.239 | 21.741 | 23569 | 18.235 | 21570
Lojman Isletme Maliyetine 938 1209 | 1637 | 1625 | 1.068 | 1.945
Katilim Giderleri
Lojman Bakim ve Onarim 22.208 24884 | 25.196 | 24.931 | 22.679 | 21.860
Giderleri
Lojman I¢in Arsa ve Bina
Alim ve Kamulagtirma 3.053 9.384 17.820 | 31.344 | 58.676 1.894
Islemleri
Lojman Miiteahhitlik 11677 | 10343 | 9742 | 11.251 | 6.086 | 30.807
Giderleri
Gayrimenkullerin Biiyiik
Onarim Giderleri Iginde | g co0 | 39850 | 35433 | 38478 | 48.541 | 64.913
Lojman Miiteahhitlik ' ' ' ' : :
Giderleri
TOPLAM 71.822 93.918 | 111.569 | 131.198 | 155.285 | 142.989
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Cizelge 4.46 2007-2012 yillar1 aras1 6zel biitge idarelerinin biitge giderleri icerisindeki

lojman giderleri

OZEL BUTCELI IDARELERIN BUTCE GIDERLERI iCERISINDEKI LOJMAN

GIDERLERI (000 TL)
YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012
Lojman Kiralama Giderleri 47 100 248 601 1.180 2.189
Lojman Isletme Maliyetine
Katilim Giderleri 8 19 39 >4 81 173
Lojman Bakim ve Onarim
Giderleri 1.915 2.220 1.920 1.910 2121 2.673
Lojman i¢in Arsa ve Bina
Alim ve Kamulastirma 154 0 13.328 3.628 5.730 2
Islemleri
Sl Mingltlilc 1314 | 1809 | 7.182 | 25777 | 20.724 | 29.256
Giderleri
Gayrimenkullerin Biiyiik
Onarim Giderleri I¢inde
Lojman Miteahhitlik 559 1.996 2.571 1.918 3.134 1.351
Giderleri
TOPLAM 3.997 6.144 25.288 | 33.888 | 32.970 | 35.644

Merkezi idare ile kamu idareleri icinde diizenleyici ve denetleyici kurumlarin lojman

gelirlerini gosteren ¢izelgenin kiyaslanmasi neticesinde (Cizelge 4.47 ve 4.48), sOz

konusu kurumlara ait lojman giderlerinin de lojman gelirlerinden fazla oldugu dikkati

cekmektedir. Incelenen dénemde yillara gore artan kira gelirlerine ragmen, lojmanlar
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icin yapilan masraflar ve kiralama giderleri, gelirden fazladir. Bu da yine devlete biiyiik

bir zarar olarak geri donmektedir.

Cizelge 4.47 Diizenleyici ve denetleyici kurumlarin biitge giderleri igerisindeki lojman
giderleri

DUZENLEYICI VE DENETLEYICI KURUMLARIN BUTCE GIDERLERI ICERISINDEKI
LOJMAN GIDERLERI (000 TL)

YILLAR 2007 2008 2009 2009 2010 2011

Lojman Kiralama Giderleri 565 672 774 870 1.015 1.046

Lojman isletme Maliyetine
Katilim Giderleri 204 190 137 126 168 240

Lojman Bakim ve Onarim 167 328 396 715 415 353
Giderleri

Lojman I¢in Arsa ve Bina
Alim ve Kamulag-tirma 0 0 0 0 0 0
Islemleri

Lojman Miiteahhitlik 0 0 0 0 0 0
Giderleri

Gayrimenkullerin Biiyiik
Onarim Giderleri I¢inde
Lojman Miiteahhitlik
Giderleri

0 0 111 0 0 0

TOPLAM 936 1.190 1.418 1.711 1.598 1.639
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4.4.2.1 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlar icin yapilan
giderlerin 2007-2012 yillar1 arasi yiizdece degisim orani

Genel olarak gelir ve gider kiyaslamasi yapildig1 zaman; 2007-2012 yillar1 arasindaki
toplam lojman gelirlerinin, yine ayni yillar arasindaki toplam lojman giderinden fazla
oldugu dikkati ¢ekmektedir (Cizelge 4.48). Bu durum lojmanlarin, varliginin ve
yonetilmesinin degismesi gerekmedigi anlamina gelmemelidir. Yapilan incelemede
2007 yilindan sonraki gelir ve giderler kiyaslanmistir. Ancak; daha onceki yillarda
lojman yapmak adina devlet, konut insa etmis ya da satin almigtir. Bunun i¢in yapilan

masrafi da goz Oniine almak gerekmektedir.

Cizelge 4.48 Merkezi yonetim kapsamindaki kamu idarelerine ait konutlar i¢in yapilan
giderlerin 2007-2012 yillar1 aras1 degisimi (000 TL- %)

. 2 . Diizenleyici ve
& Ozgigrice Denetleyici Kurumlar
Lojman Onceki Lojman Onceki Lojman Onceki
Yillar Giderleri | Yila Gore | Giderleri | Yila Goére | Giderleri | Yila Goére
(000 TL) Artis % (000 TL) Artis % (000 TL) Artis %
2008 93.918 23,53 6.144 34,94 1.190 21,34
2009 111.569 15,82 25.288 73,95 1418 16,08
2010 131.198 14,96 33.888 25,38 1.711 17,12
2011 155.285 15,51 32.970 -2,18 1.598 -7,07
2012 142.989 -8,60 35.644 7,50 1.639 2,50

Lojman yerleskesi olarak kullanilan parsellerin genel olarak sehrin en islek ve tercih
goren semtlerinde oldukca biiyiik acik ve yesil alan icinde olmalar1 basl basina avantaj
olarak goriilmektedir. Bu alanlarin firsat maliyetleri de diislintildiigli zaman lojman

yapilarindan elde edilmesi gereken gelirin, kamu geliri icinde 6nemli pay almasi ve
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hatta lojman gelirlerinin devletin baska ihtiyaglart i¢in kullanilabilecegi diisiincesi
edinilebilir. Ancak lojmanlardan elde edilen gelir ve gider arasindaki farkin lojman
masraflarini karsilamakta yeterli olmadig aciktir. Lojmanlara emsal konutlarin kiralar
incelendiginde, lojmanlardan elde edilen gelirin tamamen gostermelik oldugu sonucu
ortaya ¢ikmaktadir. Emsal konutlarla lojmanlarin kiralar1 arasinda bazen bes kata kadar
biiyiik bir fark oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla gercegi yansitmayan kira degerleri,
gercek degerlerine ulastiginda elde edilen gelirin su andakinden ¢ok daha biiyiik olacagi

gorilecektir.

Sosyal devlet ilkesi geregi, memurlarin hizmetlerinde diizenlilik ve kolaylik saglanmak
isteniyorsa, bu hak herkese esit olarak dagitilmali, lojmanlarin sahip oldugu biitiin
olanaklardan diger memurlar da yararlandirilmali ya da bu degerde katki saglanmalidir.
Zaten, lojmanda kalan personele is yerine yakin mesafede konut saglanarak, ulasim
imkanlan giiclendirilerek biiyiik bir sosyal imkan tanimmaktadir. Kira degerlerinin de
oldugundan diistiik olmasi1 lojmanda kalan kisileri digerlerinden ¢ok daha avantajli bir

konuma getirmektedir.

4.4.3 Mahalli idarelere ait lojmanlardan 2007-2012 yillar: arasi elde edilen gelir ve
giderin karsilastirilmasi

Mahalli idarelere ait lojmanlardan elde edilen gelirler; lojman kira gelirleri ve lojman
satig gelirlerinden olusmaktadir (Cizelge 4.49 ve 4.50). Genel ve 0zel biit¢eye ait kamu
idarelerinin aksine mahalli idarelere ait lojmanlar i¢in yapilan giderler toplamin gelirler
toplamindan fazla oldugu agiktir. Mahalli idarelere ait konut sayilari, genel ve 6zel
biitce kamu idarelerine ait konut sayilarindan az oldugu i¢in elde edilen kira gelirleri de

daha azdir. Bu nedenle elde edilen kira gelirleri yapilan masraflar karsilamamaktadir.

Mabhalli idarelere ait gelir ve gider arasinda agikca goriilen bu zarar1 sadece lojmandan
yararlanan personel degil, o idareye bagli ikamet eden herkes telafi etmeye
calismaktadir. Bu durum; o mahalli idareye ait kurumda ¢alisan personelinin daha rahat

ulagim, ikamet gibi imkanlara erisebilmesi ic¢in diger insanlardan vergi alinmasi
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anlamina gelmektedir. Bu zararin telafi edilebilmesi icin diger gelir kaynaklar
kullanilmaktadir. Daha farkli hizmetlerle insanlara ulasmasi beklenen mahalli idare
gelirleri bu zararlar telafi etmek i¢in kullanilmaktadir. Diger yandan mahalli idarelere
ait lojmanlardan bazilar1 da sehrin islek ve kismen tercih goren semtlerinde
bulunmaktadir. Emsal konutlarla kiyaslamasi yapilan lojmanlarin aylik kira degerlerinin
de gercegi yansitmadigi goriilmektedir. Gergege uygun kira degeri tespit edilerek tahsil

edildigi takdirde bu zararin ortadan kalkacagi ongoriilebilir.

Cizelge 4.49 Mahalli idarelere ait lojmanlardan 2007-2012 yillar1 arasi elde edilen

gelirler
Yillara Gore Gelirler (000 TL) TOPLAM

2007 Lojman Kira Gelirleri 23.850
35.445

Lojman Satis Gelirleri 11.595

2008 Lojman Kira Gelirleri 27.266
31.311

Lojman Satis Gelirleri 4.045

2009 Lojman Kira Gelirleri 26.027
29.180

Lojman Satig Gelirleri 3.153

2010 Lojman Kira Gelirleri 30.806
34.857

Lojman Satis Gelirleri 4.051

2011 Lojman Kira Gelirleri 31.522
38.352

Lojman Satis Gelirleri 6.830

2012 Lojman Kira Gelirleri 23.899
28.993

Lojman Satig Gelirleri 5.094
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Cizelge 4.50 Mahalli idareler biitge giderleri igerisindeki lojman giderleri (000 TL)

MAHALLI IDARELER BUTCE GIDERLERI ICERISINDEKI LOJMAN GIDERLERI

YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Lojman

Kiralama | 14 g7 18.012 15.979 8.258 25.077 19.694
Giderleri

Lojman
Isletme
Maliyetine
Katilim
Giderleri

125 264 649 480 414 182

Lojman
Bakim Ve

Onarim 9.038 11.260 16.210 11.566 16.454 8.649
Giderleri

Lojman I¢in
Arsa ve
Bina Alim
ve
Kamulas-
tirma
Islemleri

928 5.607 751 8.914 2.519 1.225

Lojman

Miteahhit- | g 5oy 7.997 16.001 14.283 8.259 6.320
lik Giderleri

Gayrimenku
llerin
Biiyiik
Onarim
Giderleri
Icinde
Lojman
Miiteahhit-
lik Giderleri

5.921 7.773 37.118 10.830 11571 3.673

TOPLAM 40.610 50.913 86.798 54.331 64.294 39.743

4.4.3.1 Ankara 01 Ozel idaresine ait 2007-2012 yillar1 arasi lojman gelirleri

Ankara 11 Ozel Idaresine ait lojmanlardan elde edilen gelirlerin toplaminin 2007

yilindan itibaren arttig1 goriilmektedir (Cizelge 4.51). 2007-2012 yillar1 arasinda lojman
159



gelirleri 2,3 kat artmistir. Bu artisin temel sebebini, birim alan basina diisen kira
degerindeki artisla agiklamak yerine lojman sayilarindaki artiga bagh olarak elde edilen

kira gelirlerinin artmasi ile agiklamak gerekmektedir.

Cizelge 4.51 Ankara Il Ozel Idaresine ait 2007-2012 yillar1 aras1 lojman gelirleri (000
TL)

ANKARA L OZEL IDARESINE AIT LOJMAN GELIRLERI

YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Toplam

Lojman 249 244 298 429 510 560
Gelirleri

4.4.3.2 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait 2007-2012 yillar1 arasi lojmanlardan
saglanan gelirler

Ankara Biiyliksehir Belediyesine ait lojmanlardan elde edilen gelirler incelendiginde;
2011 yilma ait kira gelirinin diger yillara oranla biiyiik bir artis gdsterdigi gortilmektedir
(Cizelge 4.52). Bu yildan sonra elde edilen kira gelirinin 2011 yili kira gelirine yakin
olmadig1 goriilmektedir. 2007-2011 yillar1 arasinda lojman gelirleri yaklasik 5,1 kat
artma ve sonra tekrar azalma gostermistir. Diizenli bir gelir ve gider dengesinin

olmadig agiktir.

Cizelge 4.52 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait 2007-2012 yillar1 arast lojmanlardan
saglanan gelirler (000 TL)

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE AIT LOJIMAN KiRA GELIRLER]

YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Lojman

Kira 234 233 213 260 1.197 254
Gelirleri
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4.4.3.3 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait 2007-2012 yillar1 aras1 lojmanlar icin
yapilan giderler

Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait lojman kiralama giderlerinin lojman kira
gelirlerinden fazla oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.52 ve 4.53). Bu durumu da yine;
belediye bilinyesinde calisan ve lojmanda ikamet eden personelin daha rahat ulasim ve
ikamet imkanina sahip olmasi adina, bu zararin telafisi igin il sinirlart igindeki herkesten

vergi toplaniyor olmasiyla agiklamak miimkiindiir.

Cizelge 4.53 Ankara Biiyiiksehir Belediyesine ait 2007-2012 yillar1 arasi lojmanlar i¢in
yapilan giderler (000 TL)

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESINE AIT BUTCE GIDERLERI iICERISINDEKI

LOJMAN GIDERLERI

YILLAR 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Lojman
Kiralama | )/ 319 14.773 15.210 7.158 24.006 25.377
Giderleri
Bakim Ve

Onarim - 517 1.202 3.809 4.165 582
Giderleri

45 Kamu Konutlar1 ve Kamu Kurum ve Kuruluslarina Ait Konutlarin
Yonetimine Iliskin Yasanan Sorunlar

4.5.1 Sehir merkezine farkh uzakliklarda olmasina ragmen konutlarin ayni kirayla
kisilere tahsis edilmesi

Incelenen 1191 ada 20 parselde bulunan kamu konutu Ankara Ili icerisinde sehir
merkezi denilebilecek bir konumdadir (Sekil 4.90 ve 4.91). Aligveris merkezlerine,
hastanelere, restoranlara, sehir meydanina ve daha birgok Onemli noktaya sadece
yirlime mesafesindedir. Ankara GMK Bulvari’nda bodrum katta dahi bir konut
kiralamanin bedeli yliksektir. Sehir merkezinde bulunan bu nokta is amach

kullanilmaktadir ve insanlar tarafindan ragbet gérmektedir. Burada ikamet eden kisi,
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evinin igerisinde tek bir odada kurabilecegi kiiciik bir ofisiyle dahi rahatlikla gelir elde

edebilmektedir. Is yerine ulasim son derece rahat saglanmakta ve sehrin diger

noktalarina oranla ¢ok daha fazla ve rahat ulasim imkanina sahiptir.

Sekil 4.91 GMK Bulvari’nda bulunan lojmanin sehir merkezine uzaklig yaklasik 1 km

162



Sekil 4.92 Sincan’da bulunan lojmanin fiziksel goriintiisii

Sekil 4.93 Sincan’da bulunan lojmanin sehir merkezine uzakligi 28 km

Sehir merkezine yaklasik olarak 28 km uzaklikta bulunan lojman gosterilmektedir
(Sekil 4.92 ve 4.93). Kurumda c¢alisan personelin is yerine yakin olabilmesi adina
yapilmis olan lojmanda ikamet eden personel, sehir merkezindeki lojmanda ikamet eden
ve diger biitlin olanaklardan yararlanan personelle aymi kirayr 6demektedir. Sehre
ulagim imkan1 ¢ok kisith oldugu gibi, lojmanin bulundugu semtte herhangi bir aligveris
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merkezi, okul, hastane vb. insan yasami i¢in gerekli sosyal olanaklar bulunmamaktadir.

Lojmandan yararlanan kisiler arasinda dahi esitligin saglanamadig1 goriilmektedir.

Sekil 4.95 Dikimevi’nde bulunan lojmanin sehir merkezine uzakligi yaklasik 2 km
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Belirtilen duruma 6rnek verilecek olursa; sekil 4.94 ve 4.95’de gosterilen Dikimevi’nde
bulunan lojman ile sekil 4.96 ve 4.97°de gosterilen ve Baglica’da bulunan lojman da

yine bu konutlarin dogru olarak yonetilemedigini gostermektedir. Ciinkii bu iki semtte

oturan kisiler m? bagina ayni kira degerini vermekle yiikiimliidiirler.

o

VD> s ean o=avs-

o —

TG

Sekil 4.97 Baglica’da bulunan lojmanlarin sehir merkezine uzakligi 19 km
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4.5.2 Lojmanlarin cadde igerisindeki uyumsuz goriintiisii

Lojmanlarin belirlenmesi ve kurumlara tahsis edilmesi, belirli bir zaman aldig1 gibi
bircok resmi asamaya tabidir. Kendilerine lojman tahsis edilmis olan kurumlar, sahip
olduklar1 konutlar1 kendi personelinin yasam olanaklarini artirmak adina, bakanliga
birakmak istememektedirler. Boyle durumlarda, islevini yitirmis ve oldukca eskimis
lojmanlar yine de kurum personellerine tahsis edilmektedir. Tamir-bakim ve onarim
masraflarinin devlet biitgesiyle karsilanmasi ve kisilerin yeteri kadar bu masraflara
katlanmamas1 dolayisiyla lojmanlarin kiiclik tamir ve bakim masrafi disinda kalan,
bakim ve onarim masraflar1 devlet biitcesiyle karsilanmaktadir. Lojmanda ikamet
ederek maddi olarak avantajli bir hayat siirdiirmeyi diisiinen kamu personeli ise, biiyiik
captaki tamir-bakim ve onarim masrafina katlanarak bu avantaji kaybedecegini

diisiinmekte ve kendi 6zel ihtiyaci disindaki yatirnmlardan uzak durmaktadir.

Lojmanlarin yipranmig ve eski goriintiisii nedeniyle bulunduklar1 ¢evrede, rahatlikla
diger konutlardan ayirt edilebilmesine sebep olmaktadir. Lojmanlarin hepsi igin bu
durum tabi ki gegerli degildir. Ancak; genel olarak bakildiginda lojmanlar bulunduklar
cevreyle uyumsuz bir goriintii yaratmaktadir. Bu durumun temel sebebi ise; kisilerin bes
yildan sonra bosaltmas1 gerektigi halde, hayat boyu oturmay diistindiikleri bu konutlari
dahi, tam olarak sahiplenememeleri ve 6zel ihtiyaglar1 disindaki biiylik yatirimlardan

kaginmalaridir.

Lojmanin cadde igindeki konutlardan oldukg¢a farkli oldugu goriilmektedir (Sekil 4.98
ve 4.99). Eski bir yap1 olarak insa edilmis olan lojmanin, giiniin sartlarina uyarlanmasi
gerekmektedir. Lojmanda ikamet eden kisiler, yasamis olduklar1 konutlar1 tam olarak
benimserlerse ya da sahip olunan lojmanlar elden ¢ikarilirsa (satilirsa) bu tarz sorunlarla
karsilasilmayacagi aciktir. Miilkiyeti kendi iizerinde hisseden kisiler, sahip olduklari

konutlarin degerinin diismesini istemeyip gerekli miidahaleyi yapacaklardir.
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it

Sekil 4.98 Cankaya incesu 8154 ada 16 parselde bulunan lojmanin fiziksel gériiniimii

Sekil 4.99 Cankaya incesu 8154 ada 16 parselde bulunan lojmanimn bulundugu cadde
goruntisu

4.5.3 Kisiler agcisindan avantajlari ve dezavantajlari

Lojmanda ikamet eden kisilerin, gerek kira degerinin emsal kiralardan diisiik olmasi
nedeniyle, gerekse daha rahat ulasim olanaklarina sahip olmasi nedeniyle bir¢ok

avantaja sahip oldugu bilinmektedir. Ancak; bazen bu durumun yaratmis oldugu
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dezavantajlar1 da gérmek gerekmektedir. Bunlardan en 6nemlilerinden biri de lojmanda
ikamet eden ve bagka herhangi bir gayrimenkulii olmayan ve lojmanda oturarak
yasamini idame ettiren memur kesiminin, bu durumu kabullenmesi ve yeni bir
gayrimenkul sahibi olabilmek i¢in yatinm yapmamasidir. Lojman tahsis edilen kamu
personeli, kendisine belirli bir siire i¢in tahsis edilmis konutu, hayat boyu kullanacagi
diistincesiyle yasamaktadir. Bu durum kendisine avantaj gibi goriinse de bazen
dezavantaj yaratmaktadir. Ciinkii; yillar boyunca diisiik meblagda 6denecek olan kira

degeri, kisilerin yatirim yapma istegini ortadan kaldirmaktadir.

Lojmanda ikamet eden kisilerin ¢ogu, aslinda baska gayrimenkulleri de mevcutken,
lojmanda kalmanin avantajlarindan yararlanmaktadir. Bu kisilerin disinda kalan ve
konut ihtiyact bulunan kesim ise lojmanlarin kendilerine hayat boyu tahsis edildigini
diistinerek; yipranmis, eski ve bir¢ogu islevini yitirmis konutlarda ikamet ederek, hem
hayat standardini diisiirmekte hem de kira degeri diisiik olan bu konutlarda hayat boyu

kalacagini diislinerek yatirnm yapmak istememektedir.

Halbuki; lojmanda ikamet edenlerden, emsal kiraya yakin bir kira bedeli alinacak
olursa, kisiler fazla degerde kira bedeli 6demektense kendi evine sahip olmanin daha
avantajl oldugunu diisiinerek hareket edeceklerdir. Bu durum, maddi imkanlar1 yeterli
oldugu halde lojmanda ikamet eden kisiler i¢cinde yeni bir bakis agis1 getirecek ve hayat

standartlarini yiikseltecek yonde hareket etmelerini saglayacaktir.

4.5.4 Lojmanlarin bina yasina, fiziksel goriintiisiine bakilmaksizin m? basina aym
kira degeriyle kisilere tahsis edilmesi

Tiirkiye genelinde oldugu gibi Ankara ili sinirlar1 igerisinde de yasam olanaklar1 bolge
bolge degismektedir. Degisik bolgelerde bulunan binalar da o bdlgenin yasam sartlarini
kismen de olsa yansitmaktadir. Yasam imkanlarinin yiiksek oldugu bolgelerde, eskimis,
tamir ve bakim gerektiren binalar revize edilmektedir. Bu bolgelerde bulunan binalar
islevsel olarak daha kullanishdir. Ornegin; kaloriferli, asansérlii veya daha genis

balkonlu ve manzaralidir. Bununla birlikte kira parasinin tespitinde belirtilen 6zellikler
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goz ardi edilmektedir. Tiirkiye geneli i¢in belirlenmis olan kira tespit katsayisi
tizerinden sehirler bazinda uygulanan bir indirim orani ile biitlin bdlgeler i¢in kullanilan
kira tespit katsayis1 belirlenmis olmaktadir. Bu uygulama ile sekil 4.100°de gdsterilen
Eryaman’daki bu eski binada kalan kamu personeli de, sekil 4.101°de gosterilen ODTU

Yerleskesi icinde calisan kisi de birim basina ayni1 kira bedelini 6demektedir.

Sekil 4.101 ODTU yerleskesinde bulunan bir lojmanin fiziksel goriiniimii
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Yasam sartlarinin daha iyi oldugu konutlarda yasamay1 herkes istemektedir. Lojmandan
yararlanan kisiler acisindan da adil olmayan bir uygulama mevcuttur. Bu durumu
diizeltebilmek i¢in yeni yapili binalar i¢in m? basina belirlenmis olan kira katsayisi
yeniden tespit edilmelidir. Bina yasi arttikga tespit edilmis olan katsayr degeri

amortisman orani dikkate alinarak hey y1l yeniden diizenlenmelidir.

455 Lojmanlarin bazilar1 icin sosyal imkanlar mevcutken bazilarinda bu
imkanlarin yer almamasi

Biiyiik yerlesim alanlarinda kurulmus olan ¢ok sayida lojmanin, sahip oldugu imkanlar,
ozellikle kent icindeki miistakil binalardaki lojmanlarda mevcut degildir. Ozellikle
korunakli site mantig1 ile insa edilmis olan ve sadece belirli kamu kurumda calisan
personelin yararlanabildigi sosyal imkanlar, s6z konusu kamu kurumunda ¢alismay1 ve

lojmanda kalmay1 cazip hale getirmektedir.

Bazi lojmanlarin bulundugu yerleskelerde kres, spor salonu, restoran, kuafor hatta
ilk6gretim okulu bile mevcuttur (Sekil 4.102 ve 4.103). Bu tiir imkanlardan sadece o
lojmanda kalan kisilerin yararlaniyor olmasi diger konutlarda kalan kisiler agisindan bir
hak kaybi1 yaratmaktadir. Ornegin, Sekil 4.11°de gosterilen Eryaman’daki lojmanda
kalan kamu personelinin krese verilecek yasta bir ¢ocugu olmasi halinde, Eryaman
ilgesinde evine oldukg¢a uzak bir noktada kres bulmasi gerekmektedir. Bu durum, hem
zaman kayb1 hem de maddi kayiptir. Ya da evine yakin bir noktada spor salonuna sahip
olmak ve bundan yararlanabilmek kisilerin sagligim1 koruyacag: gibi hayat standardini
da artirmaktadir. Halbuki; sehre ¢cok uzak bir noktada ikamet eden kisi i¢in bu olanak
oldukca siirlidir. Bu hususlarin da kiraya yansitilmas: gerekmektedir. Lojmanlara ait
kira degerlerinin sabit olmasi bu konutlardan yararlanan personeller arasinda da hak
kayb1 yaratmaktadir. Bu agidan da bakilacak olursa; zorunlu olmayan bdolgelerdeki
lojmanlar satildig1 takdirde, lojmanlar arasinda bu imkanlarin esit dagitilmamasi
durumu sorun olmaktan c¢ikacaktir. Ozel miilkiyete ait konutlarm sahip oldugu
imkanlar, kamu personellerinin bazilarinin sahip oldugu bazilarinin ise sahip olmadigi

durumlart ortadan kaldiracaktir.
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Sekil4.102 Karayollart Genel Miidiirliigiine ait lojmanlarin bahge goriintimii
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5. YARGI KARARLARININ DEGERLENDIRILMESI

Incelenen yargi kararlarina gore; lojmanlarla ilgili yasamilan sikintilarm genelini
mevzuat eksikliginin olusturdugu goriilmektedir (Cizelge 5.1). Hizmet tahsisli
konutlarin  belirlenmesinde yerlesim yeri Ozelliklerine gore konutlarin tahsis
edilmesinde gereken sartlar net bir sekilde mevzuatta yer almadigi i¢in dava konusu

olabilmektedir (Yargitay 6. H.D., Esas No: 2010/336, Karar No: 2010/10975 )

Gelismekte olan ya da gelisen yerlesim yerleri de tam olarak tespit edilemediginden,
tahsis edilen lojman tiirlerini belirlemekte sikint1 yasandigi gibi, mahkemeye tasinan bu
tiir davalarda yarg: kararlar1 arasinda da goriis birligi saglanamamaktadir (Yargitay 14.
H.D., Esas No: 2013/975, Karar No: 2013/2673). Ozellikle kira tespitinde, her bélge
icin farkli olarak uygulanan indirim oranlar kisiler arasinda hak kaybina ugranildigina
dair bir diisiince olusturmaktadir. Uygulanan indirim oranlar ile ilgili olarak hakim

goriisiine birakilmis bir uygulama s6z konusudur denilebilir.

Baz1 somut olaylarda ise, tespit edilmis kiralarin emsal kira bedelleri ile uyumlu oldugu
savunulmasina ragmen; emsali olusturan konutlardan hi¢ bahsedilmemistir. Lojman kira
ve yakit bedelleri tespitinde uygulanan indirim oranlar i¢in, lojmanlarin bulundugu
yerlesim yeri Ozellikleri dikkate alinmakta; ancak yerlesim yerindeki diger konutlarin
yasam sartlar1 (PTT, hastane, ilkogretim okulu, minibiis gibi) dolayisiyla emsal kira

degerleri goz ard1 edilmektedir.

Lojman yonetimi konusunda yasanan genel sikintilardan biri ise lojman tahsislerinde
standart bir uygulama goriilmemesidir. Mevzuata uygun olarak tahsis edilmeyen
lojman, bosaldig1 takdirde daha onceki yanlis uygulamanin devam etmesi istemi ile
davalarin agildig goriilmektedir. Yapilan yanlis uygulamalar, ileriki asamalar i¢in 6rnek
teskil etmekte; bu durumlar da yine mahkemelere tasinmaktadir. Bu tiir sorunlar
yaratan uygulamalarin {istli ortiilmemeli, gorevini yapmayan ya da yanlis uygulamalara

yol agan yetkililer hakkinda da islem yapilmalidir.
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Bunun disinda 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu ve 18524 sayili Kamu Konutlar
Yonetmeligi arasinda da bir uyumsuzluk bulunmaktadir. Kamu konutundan ayrilan ya
da ayrilmast gerekli personel konutu tahliye etmedigi takdirde isgaliye bedeli
alinmaktadir. Kanun’da agikg¢a belirtilen “isgal bedeli”, Yonetmelik’te belirtilmedigi
icin idare tarafindan yapilan uygulamalarin ¢eliskili oldugu gerekgesi ile yargi yoluna
gidildigi gozlemlenmistir (Yargitay 14. H.D., Esas No: 2011/8899, Karar No:
2011/9728).

Yukarida 6zet olarak belirtilen sikintilarin giderilmesi i¢in lojman tahsislerinde, lojman
tirlerinin  belirlenmesinde, indirim oranlar1 uygulamasinda iilke genelinde bir
standardizasyon getirilmesi ve tahsis yapilmasinda olusturulan komisyon ¢alisanlarina

bireysel olarak dava agilabilmesi yoluna gidilmesi 6nerilebilir.

Cizelge 5.1 Kamu konutlarina ve bazi kamu kurum ve kuruluslara ait konutlara iliskin
yargi kararlari

Namik Kemal Mahallesi smirlarmda bulunan bélgenin “Riskli Alan”

2013/1493
olarak ilan edilmesine iliskin kararm iptali istemi.

Hukuka aykiriik goriilmemistir.

Bosalacak kamu konutlarmdan birinin tahsis edilmesi isteminin

2013/1131
reddine iliskin iglemin iptali istemi.

Reddedilmistir.

T tipi lojmanlarm, hizmet tahsisli konutlar i¢in gereken kosullary
2011/964 |tasmasi1 dolayssiyla hizmet konutu kapsamma alnmasi gerektigi Reddedilmistir.
istenmektedir.

Lojmanda oturma siiresini dolduran davacidan alman isgaliye

2011/8899 Hukuka aykirt bulunmustur.
bedelinin yapildig islemin iptali isteri. R
Cezaevi lojmannda Kalan kisiye hizmet tahsisli konut 6zelliklerini . . o
2010/10975 Yapilan ik tal edilmistir.
tasimadig1 gerekgesiyle ¢ikarilan borcun iptali istemi. R
2010/161 Davaci sendika, 325 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi'nin 1., 2., Hukuka ayknik gorilmemistir

3. maddelerinin iptalini istemistir.
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Cizelge 5.1 Kamu konutlarina ve bazi kamu kurum ve kuruluslara ait konutlara iliskin yargi kararlari (devam)

Cezaevi lojmanlarmmn hizmet tahsisli konut niteliklerini tagimamasi

2010/336 Yapilan iglem iptal edilmistir.
nedeniyle istenen kira bedeli i¢in yapilan iglemin iptali istemi. apilan islem iptal edilmistir
Kamu konutunun kiras1 hesaplanirken kiras1 %100 fazlastyla tahsis o

2010/372 Reddedilmistir.
edilmesi nedeniyle olusan zararmn giderilmesi istemi. cddediimistir

2009/1214 |Lojman kiralarmm tahsil edilmesine yonelik islemin iptali istemi. Reddedilmistir.
Tahsisi yapilan lojmanm, tahliye edilmeden baskasma tahsis

2009/4826 |(edilmesinin mevzuata aykiri olmasi nedeniyle yapilan islemin iptali Reddedilmistir.
istemi.
Aksaz askeri lojmanlar1 igin %70 indirim uygulamas1 gerekirken

2009/2796 (%30 indirim uygulanmasma yonelik yapilan islemin iptali istemi. Reddedilmistir.
Daha once sivil savunma uzmam olarak gérev yapan personelin

2008/1463 bosaltacag1 gorev tahsisli lojmanm, aym sekilde gérev yapan sivil] Yiiriitmenin durdurulmasma
savunma uzmanma tahsis edilmemesine dair yapilan islemin iptali karar verilmistir.
istemni.

Hizmet tahsisli konut 6zelligi tasimayan lojmanmn vali tarafindan
2008/3-313 [hizmet tahsisli lojman olarak kisiye tahsis edilmesi sonucu kisiden
kira bedeli istenmesine dair yapilan islemin iptali istemi.

Yapilan islemin bozulmasma
karar verilmistir.

Sira tahsisli konut tahsisini uygun goriip lojmana girdikten sonra,
2007/1395 (tahsis seklinin degistirilerek gorev tahsisli konut sekline ¢evritmesif Hukuka aykiritk goriilmemistir.
isteginin reddine yonelik temyiz bagvurusu.

Golbas1 lojmanlar i¢in 6ncesinde yapilan %70 oranmndaki indirim

2005/775
uygulamasinin devamu istenmektedir.

Reddedilmistir.

Kontenjan fazlas1 sarf edilen yakt miktar1 bedelinin Deviet
2003/3077 [Mabhallesinde oturanlarm tamammdan tahsil edilmesine yonelik Reddedilmistir.
verilen kararm temyizi istemi.

Emeklilikten sonra rayi¢ kira bedeliyle lojmanda oturmaya devam

1998/1381
etmek isteminin reddi nedeniyle temyiz bagvurusu yapilmistir.

Hukuka aykirilik goriilmemistir.

Gorev tahsisli lojmanm, unvam geregi bu lojmani hak etmeyen
kisiye verilmesi i¢in yapilan islemin iptali istemi.
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6. QZEL MfJLKin:ZTTEKi VE KAMU MULKIYETINDEKI KONUTLARIN
BiRiM KiRA DEGERLERININ KARSILASTIRILMASI

Aragtirma kapsaminda Ankara ili'nde genel biiteli kamu idareleri, 6zel biitceli kamu
idareleri, yiiksekdgretim kurumlari, diizenleyici ve denetleyici kurumlar, Ankara 11 Ozel
Idaresi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Kamu Iktisadi Tesebbiislerine ait konutlar ve
bu konutlara emsal olabilecek 6zel miilkiyetteki konutlar belirlenmis ve piyasa kira
paralar1 ile karsilastirmali olarak incelenmistir. incelenen lojman olarak kullanilan
konutlara emsal olabilecek ve ayni1 semtte bulunan 6zel miilkiyetteki farkli konutlarin
ozellikleri ve kira paralart karsilastirmali olarak incelenmistir. Lojmanlarin kira
parasinin tespitinde kullanilan kira katsayisi, il bazinda uygulanan indirim oran1 diginda
lojmana ait yakit, su ya da kapict gibi giderlerin olup olmamasina gore degismektedir.
Arastirmada 6rnek olarak alinan lojmanlarin bazilari i¢in ¢iplak kira katsayisi ile konut
kiralar tespit edilirken bazilar i¢in kira ve yakit giderleri i¢in belirlenmis katsay ile

konutlara ait kira parasinin tespiti yapilmistir.

Kamu iktisadi devlet tesebbiislerinin disindaki lojmanlar i¢in kira parasinin tespitinde il
bazinda uygulanan indirim oranindan sonra tespit edilen katsay1 ile 120 m*’yi gegmeyen
yiizol¢limii ¢arpilarak ¢iplak kira bulunmaktadir. Yakit ya da kapici gibi giderler varsa
bu katsayr da indirim orani uygulandiktan sonra tespit edilen katsayiya eklenerek
belirlenen yeni katsay1 ile 120 m*’yi gegmeyen yiizolglimii ile ¢arpilarak lojmanin kirasi
tespit edilir. Ozel miilkiyetteki konutlara ait birim kira degerleri ile lojmanlara ait
konutlarin birim kira degerleri lojmanlara ait kiralarin ¢iplak kira ya da kira ve yakittan
olusup olugsmamasina gore degismektedir. Bu nedenle 6zel miilkiyetteki konutlara ait
birim kira degerleri hem c¢iplak kiras1 tespit edilen lojmanlar, hem de kira ve yakit
giderleri nedeniyle farkli kira gelirine sahip lojmanlara ait birim kira degerleriyle
kiyaslanmis ve grafiksel analiz yapilmistir. Lojmanlara ait birim kira katsay1 degeri,
eger konutta yakit ya da kapici gibi herhangi bir gider s6z konusu degilse sabittir ve
1,87 olarak tespit edilir. Ciplak kiranin yaninda yakit giderinin de s6z konusu oldugu

lojmanlarda ise birim kira katsay1 degeri yine sabittir ve 2,11 olarak tespit edilir.
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Kamu iktisadi Tesebbiislerine ait lojmanlarm kira degerleri tespitinde il bazinda
uygulanan indirim oranindan sonra % 15°lik bir indirim daha uygulanmakta ve bu
katsayr 120 m*’yi ge¢meyen yiizol¢iimii ile c¢arpildiktan sonra % 18’lik bir KDV
eklenmektedir. Dolayisiyla kamu iktisadi devlet tesebbiislerine ait konutlarin birim kira
degerleri ile 6zel miilkiyette bulunan konutlarin birim kira degerleri kiyaslamasi ayr1 bir
grafikte gosterilmistir. Ozel miilkiyetteki konutlara ait birim kira degerleri tespitinde ise
agirlikli matematiksel ortalama yontemi kullanilmis ve emsal olarak daha 6nce
belirlenmis olan konutlara ait yiizél¢limii ve aylik kira degerleri kullanilarak birim kira

degerleri tespit edilmistir.

Kapici ya da yakit gibi gideri olmadigi i¢in 377 ada 2 parsel Sincan Ahi Evran
Mabhallesi’nde, 9529 ada 4 parsel Keciéren Beste Sokak’ta, 2805 ada 2 parsel Cankaya
Yukar1 Ayranci’da, 16812 ada 1 parsel Yenimahalle Konutkent’te, 2762 ada 5 parsel
Cankaya Bahgelievler’de, 1155 ada 1 parsel Kizilay Sezenler Sokak’ta ve 26080 ada 2
parsel Cankaya Bilkent’te bulunan lojmanlara ve bunlara emsal olusturan &zel
miilkiyetteki konutlara ait degerler grafik iizerinde gdsterilmistir (Cizelge 6.1). Kapici
giderinin kiraya dahil edildigi 13274 ada 3 parsel Cankaya Dikmen, 1471 ada 2 parsel
Cankaya Bahgelievler ve 8535 ada 3 parsel Yenimahalle 25 Mart Mahallesi’nde
bulunan lojmanlarin ve bunlara emsal olusturan 6zel miilkiyetteki konutlarin kira
paralar1 grafik ile analiz edilmistir (Cizelge 6.2). Kamu iktisadi Tesebbiisleri icin
Yenimahalle Ilgesi sinirlar1 icinde olan 13798 ada 8 parsel Camlica Mahallesi’nde, 8619
ada 5 parsel Serpme Evler’de ve 2098 ada 34 parsel Ciftlik Mahallesi’nde bulunan
kamu konutlarina ve bunlara emsal olusturan 6zel miilkiyetteki konutlara ait degerler

grafik {izerinde gosterilmistir (Cizelge 6.3).
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7. SONUC VE ONERILER

Sosyal devlet politikasi dogrultusunda, kamu konutlarinin ve kamu kurum ve
kuruluglarina ait konutlarin ilgili kisilere tahsisinin “devletin goérevi ve kisilerin ise
hakki oldugu” siklikla ileri siiriilmektedir. Anayasa’nin tanimladig yikiimliiliige
istinaden yapilan ve tahsis edilen kamu konutlarindan ve kamu kurum ve kuruluslarina
ait konutlardan kar elde etme amacindan 6nce devlet islerini diizenleme ve etkili kilma
amaci one ¢ikmaktadir. “Miilkiyeti kamu kurum ve kuruluslarina ait olan ve bu kurum
ve kuruluslar tarafindan yurt i¢inde ve disinda insa ettirilen, satin alinan ve kiralama
yoluyla temin edilen, kamu personelinin ikametleri icin tahsis edilmis konutlar”
seklinde tanimlanan kamu konutlarinin diisiiniilmesi gereken birgok farklt boyutunun

oldugu goriilmektedir.

Arastirma kapsaminda gozlemlenen en 6nemli olgulardan biri, kamu konutlarinin ve
kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlarin bulundugu yerlesim yerlerinin, gelismislik
diizeyleri dikkate alinmadan, konutlarin birim alan1 (m?) iizerinden tespit edilen kira
degerlerinin 6zel miilkiyetteki emsal konut kiralariyla kiyaslandiginda oldukga diisiik
oldugudur. Kira degerinin tespitinde; yeni inga edilmis binalarin kira parasinin eski
binalardan farkli olmasi gerektigi i¢in tespit edilen katsayilardan her yil amortisman
orani Olglisiinde indirim yapilmasi gerekmektedir. Ayrica konutun sehir merkezi ile
ulasim olanaklarma uzakligi, hastane, postane, kuafor, spor salonu, restoran ve diger
sosyal imkanlara sahip olup olmama durumlarima gore de kira katsayisinin yeniden

belirlenmesi gerektigi gdzlemlenmistir.

Arastirma sonuglarina gore kamu konutlarindan ve kamu kurum ve kuruluglarina ait
konutlardan briit alanin birimi basina elde edilen kira gelirlerinin, kamu konutlar1 ve
kamu kurum ve kuruluslarina ait konutlar i¢in birim alan basina yapilan masraftan az
oldugunu gostermistir. Kamu konutlarindan ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlardan elde edilen kira gelirinin degeri incelendiginde, hem normalin ¢ok altinda
oldugu, hem de baz1 yillarda gelirin gideri dahi karsilamadigi ortaya cikmustir.

Lojmanlar i¢in yapilan masrafin elde edilen kira gelirlerinden fazla olmasi nedeniyle
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lojmanlarin devlet biit¢esine yiik teskil ettigi aciktir. Lojmanda oturanla oturmayan

arasinda meydana gelen gelir farkliligi ayrica gozlemlenmistir.

Lojmanlar i¢in biitceden yapilan harcamalar ile lojmanlardan elde edilen gelir
kiyaslandiginda, net gelirin bazen pozitif ¢ikmasi lojmanlarin ekonomik agidan dogru
yonetildigini gostermemektedir. Lojmanlarin gelir ve gider analizine dayanarak biitce
tizerine etkisi yorumlanabilir. Sadece bu verilere dayanarak lojmanlardan elde edilen
gelirlerin giderlere esit veya biraz lizerinde oldugu goriilmektedir. Fakat burada
bakilmasi gereken temel husus, elde edilen gelirleri olusturan kismin kira geliri ve
lojman satis geliri olmasidir. Bu gelirlerin toplaminin ise olmasi gerekenden diisiik

oldugu acikga ortaya konulmustur.

Lojmanlardan saglanan kira gelirleri ve kira giderleri kiyaslandiginda, bazi yillarda kira
gelirleri toplaminin lojman giderleri toplamindan fazla olmasi normaldir. Halbuki; kira
giderlerinin yaninda o konutlari daha onceki yillarda insa etmek igin katlanilmig olan
gideri de goz Oniine almak gerekmektedir. Lojman yapilarinin yeniden insa edilmesi
veya yeniden lretim maliyeti lizerinden hesaplanan yatirnm giderleri veya malikin
katlandig1 giderin yillara dagitilmasi ile kira geliri ve gideri kiyaslamasi yapildiginda,
toplam gelirin toplam giderden fazla olmasi, lojmanlarin zarar etmedigini gdsteren

durumu degistirmektedir.

Ayni semtte bulunan lojmanlar ve 0zel miilkiyete ait konutlarin kira gelirleri
karsilagtirildiginda, lojmanlardan elde edilen kiranin diger konutlarla mukayese dahi
edilememesini sadece “sosyal devlet” ilkesiyle aciklamak eksik olmaktadir. Sosyal
devlet ilkesi ile aciklamak gerekirse, bu imkandan, ihtiyac1 olan biitiin kamu
personelinin yararlanmasi gercegi ortaya c¢ikmaktadir. Bu amagla devletin lojmandan
yararlanmayanlar igin konut yardimi yapmasi gerekmektedir. Onemli ve stratejik
bolgelerde bulunan lojmanlar disindaki konutlarin yonetilmesi agisindan da kamuyu
zaman ve masraf kaybimna soktugu ortadadir. Yillar icindeki kira gelirlerinin, bu

konutlar1 amorti dahi edemeyecegi de goriilmektedir.
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Lojmanlarin yonetiminde etkililik tam olarak uygulanamamaktadir. Lojmanlarda belirli
siire oturmasi gereken kamu gorevlileri lojmana yerlestikten sonra uzun siire
cikmamaktadir. Ustelik bazen ihtiya¢ dahilinde olmasa dahi, giderlerini azaltmak adina
kisiler lojmanda yasamay1 tercih etmektedirler. Anayasa bu anlamda sadece ihtiyact
olana degil biitiin kamu gorevlilerine bu hakki tanimigtir. Ancak bu durum devletin
tizerinde bir ylik olusturmak anlamina gelmemelidir. Bu durumun bir anlamda koétiiye

kullanilmamasi ve iyi yonetilmesi gerekmektedir.

Devlet, “sosyal devlet olma” ilkesi geregi kamu hizmetlerinin siirekliligini ve diizenini
saglamak adina gerekli gordiigi bolgelerde lojman uygulamasina gitmelidir. Ancak bazi
kurumlar i¢in tahsis edilmis olan konutlar ihtiyactan ¢ok ve kisiler agisindan da liikstiir.
Ustelik sadece gelir ve gider agisindan degil de konum olarak bakildiginda bazi
lojmanlarin bulunduklar1 yerlerin, hizmet yerine yakinliktan c¢ok baska ihtiyaclara
hizmet ettigi goriilmektedir. Halbuki, lojmanlarin insa edilmesindeki temel ama¢ kamu

hizmetinin ytiriitilmesinde kolayligin, stirekliligin ve etkinligin saglanmasidir.

Lojman hakkindan yararlananlar, yararlanmayanlara oranla, diisiik kira bedelleri
O0demeleri nedeniyle daha sanshidirlar. Bu nedenle kamu gorevlileri arasinda bazi
bolgelerde adaletsiz bir durumun ortaya ciktig1 degerlendirilebilir. Tiirkiye’de karmasa
yasanmasina sebep olan sorunlardan biri olan kamu konutlar1 ve kira tespitinin ¢oziime

yonelik i¢in asagidaki Oneriler sunulmustur:

Birinci 6neri olarak; kamu konutundan ya da baska bir kamu kurum ve kurulusuna ait
konuttan yararlanamayan kamu personeli i¢in konut yardimi yapilmasi gerekmektedir.
Tiirkiye genelinde, Milli Emlak ydnetiminde olan Maliye Bakanlhigi ve Gelir Idaresi
Bagkanligina ait personelin kullandig1 kamu konutlar1 ve bunlar i¢in yapilan masraflar
toplami1 2013 yi1l1 i¢in 1.269.450 TL dir™. Tiirkiye genelinde, Maliye Bakanlig1 ve Gelir
Idaresi Bagkanlhigma ait kamu konutu sayist 2013 yili igin ise 8.029 adettir. Kamu
konutu basma yapilan masraf 2013 yili verilerine gore 158,11 TL/m*’dir. Oncelikli
olarak konut imkanindan yararlanamayan her kamu personeline bu miktarda konut

yardimi1 yapilmasi gerekmektedir.

*Milli Emlak Genel Miidiirliigii 2013 Y1l Faaliyet Raporu, www.milliemlak.gov.tr, Erigim Tarihi 10.10.2014.
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Ikinci oneri olarak; giivenlik icin gerekli olanlar ile stratejik 6neme haiz olanlar
disindaki biitlin kamu konutlarinin tasfiye edilerek satilmasi gerekmektedir. Fakat,
buradaki ama¢ ekonomiye kaynak saglamak degil, mevcut olan kaynak israfin1 6nlemek
olmalidir. Giinlimiiz sosyal ve ekonomik kosullar1 da dikkate alindiginda personel i¢in
giivenligin saglanmasinin sart oldugu stratejik 6neme haiz illerde ya da bolgelerde
lojman uygulamasi gerekli ve temel sart olarak goriilmektedir. Ekonomik agidan
degerlendirildiginde ise iist diizey kamu personelinin, kamuya katkis1 ile bu kisilere
saglanan imkanlar arasinda biiyiik fark bulunmaktadir. Devlet tarafindan maas olarak
yansitilamayan kisim bu sekilde telafi ediliyor diye diisliniilmektedir. Bu kisilerin almis
olduklar1 maas karsiliginda katlandiklar1 sorumluluklar1 mukayese etmek dogru
degildir. Bu diislinceler ¢ercevesinde, bu uygulamalar disinda kalan lojmanlarin
yonetiminin yeniden ele alinmasi gerekmektedir. Kira degerlerinin normalin altinda
olmasi, her kamu gorevlisine lojman saglandigi takdirde kabul edilebilir. Ancak,

devletin biitiin kamu personeline konut saglama imkan1 bulunmamaktadir.

Ucgiincii 6neri olarak; ozellikle sira tahsisli konutlar i¢in azami bes yillik oturma
stiresinin 1yi bir sekilde igletilmesini saglamak gerekir. Ne var ki; lojmana bir defa giren
bir daha ¢ikmamaktadir. Bunun yaninda kendisine veya esine ait bir konutu olan ya da
konut alabilecek malvarligi olan memurlara kesinlikle lojmandan faydalanma hakki
verilmemelidir. Bunu olusturan temel sebep ise kamu kurumlarinda mal bildiriminin
yapildigt birimin personel isleri miidiirliigli olmasina ragmen; lojman tahsisinin
yapildig1 birimin ise idari isler miidirliigli olmasidir. Bilgi akisinin yetersiz olmasi
nedeniyle konut ihtiyaci olmayan personele de konut tahsisi yapilmaktadir. Bilgi akisi
yeterli Ol¢liide saglanmali ve koordinasyon kurularak konut tahsisi yapilmalidir.
Kisilerin sahip olduklar1 mal varliklarinin detayli sorgulanmasi ve el degistirmelerin
giivenilir bir sekilde sorgulanmasi i¢in Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliikleri ile de

ortaklasa bir ¢caligma yiiriitmek gerekmektedir.

Dordiincii Onerinin igerigini ise arastirma sinirlart c¢ercevesinde Ozellikle tizerinde
durulmak istenen nokta olan kiralarin gergegi yansitmiyor olmasi olusturmaktadir. Daha
once deginildigi gibi bu durumu sadece “sosyal devlet ilkesi” ile agiklamak yetersiz

kalmaktadir. Devletin gergekten gerekli goriilen bolgelerde bu duruma el atmasi ve
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konut bulma politikasina gitmesi gerekmektedir. Aksi takdirde sehir merkezine sadece
250 m mesafedeki bir lojmanda ikamet eden bir kamu ¢alisaninin ve sehir merkezine 30
km uzaklikta bir kamu konutunda ikamet eden bir kamu c¢alisaninin 6dedigi kira
degerinin ayn1 olmasi oldukga biiyiik bir haksizliktir. Sehir hayatinda zamanin ne kadar
degerli oldugu ve kisilerin kendilerine, ailelerine ve yakinlarina yeteri kadar vakit
ayiramamasinin ne denli biiyiik sorunlara yol actig1 herkes tarafindan bilinmektedir.
Lojmanlarin bulunduklar1 bolgeleri, sadece is yerlerine yakin mesafeler olarak
algilamamak gerekmektedir. Clinkii aile i¢erisindeki bir birey lojmana yakin bulunan bir
is yerinde ¢aligiyor olabilirken, diger aile bireylerin ihtiya¢ duyduklari bir sehir hayati
da s6z konusudur. Dolayisiyla, zaman kaybinin yaratmis oldugu esitsizlik de ortaya

¢ikmaktadir.

Calisma dogrultusunda, lojmanlara ait Ozelliklerin birbirleriyle asagr yukar
ortiismedigi; buna ragmen her kamu personelinden, yani farkli gelire sahip kisilerden de
m? basina ayni kira degerinin alintyor olmasinin haksizliga sebep oldugu goriilmektedir.
Ustelik genellikle {ist gelire sahip kisiler standartlar1 yiiksek konutlarda ikamet ederken
alt gelire sahip memur kesimi ise bakimsiz ve oldukca eski kamu konutlarinda ikamet
etmektedir. Lojmanlarin bakimsiz ve eski goriintiisii belki de tamir-bakim ve onariminin
bliylik ¢ogunlugunun devlet tarafindan yapilacak olmasinin kisilerde sorumluluk ve
aitlik duygusu yaratmamasindan kaynaklaniyor olmasindandir. Bu durum kisilerin
birikim yapmamasini destekledigi gibi bazen de diisiik standartlarda yasamay1 tesvik

dahi etmektedir. Bakimsiz ¢ogu lojman i¢in durum bu asamadadir.

Aragtirma kapsaminda mevcut lojmanlarin bir kisminin sehir merkezinde bulunurken
bir kisminin sehrin uzak bolgelerinde yer aldig1 goriilmektedir. Emsal olusturabilecek
konutlar belirlenerek Milli Emlak Genel Tebligleri’ne gore tespit edilen kira degeri ile
piyasa kiras1 karsilastirilarak konutlar arasindaki kira degerlerinde bir uyum olmadig:
gosterilmistir. Lojmanlar icerisinde sosyal devlet anlayisi c¢ergevesinde memurun
refahin1 artirmaktan ¢ok devlet biitcesine yiik olabilecek konutlar c¢ogunlukta
bulunmaktadir. Ankara ili igerisinde 6rnek olarak belirlenmis konutlar g6z Oniine
alindiginda sehir merkezinde, konut imkaninin rahatlikla karsilanacagi yerlesim

yerlerindeki lojmanlarin zaruri olmadigi aciktir. Sehir merkezlerinde yer alan
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lojmanlarin tasfiye edilmesi, sehirden uzak ve konut imkaninin kisitli oldugu bolgelerde
lojman kira tespiti i¢in belirlenmis ¢iplak kira katsayr degerleri yeniden tespit

edilmelidir.

Lojmanlarin kirasi tespit edilirken bazi sehirlere uygulanan indirim oranlar ise sadece
sehrin niifusuna gore degismektedir. Halbuki, sehir igerisinde kira degerini etkileyen bir
¢ok faktor bulunmaktadir. Niifus bunlardan sadece bir tanesidir. Bir konutun Kira
degerini etkileyen en onemli faktér konutun konumudur. Sehir merkezine yakinlik,
ulagim olanaklari, sosyal imkanlar gibi parametrelerin kira degerinin belirlenmesinde
kullanilmasi yararli olacaktir. Rayi¢ kira degerleriyle mukayese dahi edilmeyen kiralar
degistirilmeli ve zaruri olmayan bolgelerdeki lojmanlarin firsat maliyetleri diistiniilerek

baska amacli kamuya kazandirilmalidir.

185



KAYNAKLAR

Akcay, B. 1999. Konut Politikalarinin Yetmigbes Yillik Bilangosu, Banka Ve
Ekonomik Yayinlar Dergisi, Say1 2., 21 s., Ankara.

Aksoy, I. 2003, Lojman Bilgi Yonetim Sistemi Otomasyonu ve Uygulamasi, Selguk
Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Konya.

Aksoy, M. 2006. Kamu Konutlar1 Ve Konutlarimin Biitge Uzerine Etkileri, Milli Emlak
Genel Midiirliigi, 29-38 s., Ankara.

Alkiser, Y. ve Yiirekli, H.. 2004. Tﬁr}(iye’de “Devlet Konutu”nun Diinii, Bugiinii,
Yarini, Say1 1., Itii Dergisi, Istanbul.

Anonim. 1960. 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu, T.C. RG 10700 sayz.

Anonim. 1983. 2946 sayili Kamu Konutlart Kanunu, T.C. RG 18218 say1.

Anonim. 1984. Kamu Konutlar1 Yonetmeligi, T.C. RG 18524 say1.

Anonim. 2005. 294 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 25826 say1.

Anonim. 2007. 317 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 26743 say:.

Anonim. 2009. 325 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 27449 say:1.

Anonim. 2010. 331 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 27794 say1.

Anonim. 2011. 337 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 28156 say1.

Anonim. 2011. Milli Emlak Genel Midirligi 2011 Yili Faaliyet Raporu,
http://www.milliemlak.gov.tr Erisim Tarihi: 01.05.2012.

Anonim. 2012a. Web Sitesi: http://www.csb.gov.tr, Erisim Tarihi: 12.06.2012.

Anonim. 2012b. Web Sitesi: www.kalkinma.gov.tr, Erisim Tarihi: 20.05.2012.

Anonim. 2012c. Web Sitesi: www.mevzuat.gov.tr, Erisim Tarihi: 20.04.2012.

Anonim. 2012d. Web Sitesi: http://www.tmmob.org.tr, Erisim Tarihi: 01.05.2012.

Anonim. 2012e. Web Sitesi: http://www.toki.gov.tr, Erisim Tarihi: 12.06.2012.

Anonim. 2013. 350 sira sayil1 Milli Emlak Genel Tebligi, T.C. RG 28518 say1.

Anonim. 2014. Milli Emlak Genel Miidirligii 2013 Yili Faaliyet Raporu,
www.milliemlak.gov.tr Erisim Tarihi: 10.10.2014Atilgan, Y. 1999. Hazine
Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesinde Kiymet Takdirleri ve Ekspertiz
Raporlariin Rolii, Ankara.

Araglar, A. ve Cagdas, V. 2002. Tasinmaz Degerlemesi, Remark Yayinevi, Ankara.

186


http://www.milliemlak.gov.tr/
http://www.milliemlak.gov.tr/
http://www.milliemlak.gov.tr/
http://www.csb.gov.tr/
http://www.kalkınma.gov.tr/
http://www.mevzuat.gov.tr/
http://www.toki.gov.tr/
http://www.milliemlak.gov.tr/
http://www.milliemlak.gov.tr/
http://www.milliemlak.gov.tr/

Aydemir, S. 2003. Tirk Kamu Yonetiminde Kamu Konutlar1 (Lojmanin) Satisi
Sorununa Iliskin Bir Degerlendirme, Say1 64., Mevzuat Dergisi, 6-8 s.,
Ankara.

Dogan, T. 2012. Kamu Konutlarinin Yo6netimi, Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel
Midiirligi, Ankara.

Goktas, O. 2009. Tirkiye’de Lojmanlarin Olusumu ve Bu  Olusumun
Temellendirilmesi, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi, Fen
Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Isik, K. 1997. Kamu Harcamalarinda Tasarruf Ilkesi agisindan Kamu Konutlar, Gazi
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Ankara.

Keles, R. 2010. Kentlesme Politikas1. Imge Kitapevi, Ankara, s:1-100.

Keles, R. 2000. Kent ve g¢evre degerleri baglaminda kamu yarar1 kavrami. Merkez
Planlama Denetimi, Yargi Yayinevi, Ankara, s:1-12.

Keles, R. ve Mengi, A. 2003. Imar Hukukuna Giris. Imge Kitabevi Yayinlar1, 1. Baski,
ISBN 975-533-392-4, Ankara.

Tanrivermis, H. 2013. Tasinmaz (Gayrimenkul) Degerleme Teorisi Ve Uygulamalari,
A.U. Fen Bilimleri Enstitiisii Tasinmaz Gelistirme Anabilim Dal1 Ders Notu,
Ankara.

Tanrivermis, H. 2008. Tasinmaz Degerlemede Gelir Carpanlar1 Yaklagimi Ve
Tiirkiye’de Kentsel Ve Kirsal Taginmaz Degerleme Uygulamalarinda Kullanim
Olanaklar1, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1: 241: 106-148, Istanbul.

Tanrivermis, H. 2012 Kamulastirma Teknigi, Ders Notlar1, Ankara.

Uzungiingér, F. 2008. Konut Sunumunda Lojman Modelinin Kocaeli Ili Genelinde
Irdelenmesi, Gebze ileri teknoloji Enstitiisii, Miihendislik ve Fen Bilimleri

Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Kocaeli.

Yildirim, 1. 2010. Hazine Tasinmazlarinin Kiralanmasi. Ankara Universitesi, Fen
Bilimleri Enstitiisii, Yiiksek Lisans Semineri, Ankara.

187



EKLER

EK 1 Kamu Konutlar1 Y6netmeligi

EK 2 Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii Kamu

Konutlar1 Y6nergesi
EK 3 Atatiirk Orman Ciftligi Miidiirliigii Konut Y 6nergesi

EK 4 T. C. Milli Egitim Bakanlig1 Personel Genel Miidiirliigiinden Konut Dagitim ve

Yonetim Ozel Yonergesi

EK 5 Emniyet Genel Miidiirliigli Lojman Y 6nergesi

188



EK 1 Kamu Konutlar1 Yonetmeligi

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarihi :16.7.1984, No0:84/8345

Dayandig1 Kanunun Tarihi :9.11.1983, No0:2946

Yayimlandig1 R. Gazetenin Tarihi :23.9.1984, No0:18524

Yayimlandig1 Diisturun Tertibi 5, Cildi: 24, S.2237
BIRINCI BOLUM

Genel Hikiimler
Amag

Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, 2946 sayili Kamu Konutlari Kanununun 2
nci maddesinde belirtilen kurum personeline kamu konutlarinin tahsis sekli, oturma
stiresi, kira, bakim, onarim ve yonetimine ait usiil, esas ve sartlar ile uygulamaya dair
diger hususlari tesbit etmektir.

Kapsam

Madde 2 — Bu Yonetmelik, 2946 sayili Kamu Konutlart Kanununun 2 nci
maddesinde sayilan kamu kurum ve kuruluslar1 personelinin yararlanmasi igin yurt
icinde ve yurt disinda insa ettirme, satin alma ve kiralama suretiyle sagladiklari kamu
konutlarmi kapsar.

Kurum ve kuruluslarinca bir boliimii kamu konutuna tahsis edilen hizmet
binalarindaki konutlar hakkinda da bu Y6netmelik hiikiimleri uygulanir.

Tanimlar
Madde 3 — Bu Yo6netmeligin uygulanmasinda;

a) Merkez; Bu Y0Onetmeligin kapsamina giren kurum veya kurulusun merkez
teskilatinin bulundugu il veya ilgeyi,

b) Yetkili Makam; Kamu kurum ve kuruluslarinin merkez teskilatinda bulunan
en iist amir veya organ ile yetki devrettigi makam veya riitbe sahibini,

¢) Yetkili konut dagitim komisyonu; yurt i¢i ve yurt disinda, konutun
bulundugu iilke, bolge, il veya ilgede bu Yonetmelige gore kurulan komisyonlari,

d) Yonetici; konut blok veya gruplarinda, kurum veya kuruluslarca karsilanan
yakitin temin, tedarik ve dagitimi disindaki miisterek hizmetlerin diizenli bir sekilde
yiirlitiilmesi i¢in, konut tahsis edilenler tarafindan kendi aralarindan segilen kisi veya
kisileri,

e) (Ek: 22/8/2011-2011/2164 K.) 1dare; Devlete ait kamu konutlar1 agisindan Maliye
Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miidiirliigiinii veya bu konutlardan tahsisli olanlardan
adina kamu konutu tahsis edilen kamu kurum veya kuruluslarini, Ankara Namik Kemal
Mahallesinde bulunan ve ¢esitli Bakanliklara tahsis edilen kamu konutlar1 agisindan
Maliye Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miidiirliigiinii, diger kamu kurum ve kuruluslarina
ait olan kamu konutlar1 agisindan ise maliki idareyi,
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Ifade eder.
Kiralama Suretiyle Konut Saglanmasi
Madde 4 — a) Bakanlar ve Milletvekilleri,

b) Bakanlar Kurulunca tespit edilmis olan kalkinmada oncelikli yorelerdeki
kamu kurum ve kuruluslarinin ve mahrumiyet yerlerindeki tiniversitelerden sosyal
tesislerini tamamlayamamis olanlarin mahallen temin ve gorevlendirilmesi miimkiin
bulunmayan personeli,

c) (Degisik : 11.9.1987 - 87/12144 K.) Tiirk Silahl1 Kuvvetleri personeli,

d) Emniyet Genel Miidiirliigiince ihtiyag gosterilecek hal ve yerlerdeki emniyet
personeli,

e) Yurt disindaki biiyiikelciler, daimi delegeler, maslahatgiizarlar, askeri temsil heyeti
baskanlar1 ve bagkonsoloslar ile konut kiralanmasindaki giicliikler, kiralarin ¢ok
yiiksek olmasi1 ve diger zorunlu hallerde, kamu kurum ve kuruluslarinin yurt disinda
daimi gorevli personeli,

f) (Degisik : 11.9.1987 - 87/12144 K.) Kirasinin emsal kamu konutu kirasindan
fazla olan kismu ilgililerin tabi olduklar1 kuruluslarin biit¢cesinden karsilanmasi sartiyla
gorev yaptiklari yerde ve gorevlerinin devamu siiresince konut tahsis edilemeyen 2802
sayil1 Hakimler ve Savcilar Kanununun 2 nci Maddesinde sayilanlar, Devlet Giivenlik
Mahkemelerinin baskan ve iiyeleri ile Cumhuriyet saver ve Cumhuriyet savcet
yardimcilari,

g) (Ek :15/1/1991 - 91/1391 K.) Adalet Bakanligi'nin toplu iyilestirme ve egitim
uygulanan 6zel kapali cezaevleri ve niifusu 500.000' den fazla olan il ve ilce
merkezlerinde bulunan cezaevlerinde, goérevli miidiir, infaz koruma basmemuru ve infaz
koruma memurlari,

h) (Ek : 15/1/1991 - 91/1391 K.) Biitgelerinde yeterli 6denegin bulunmasi
kaydiyla, bagl ve ilgili bulunulan Bakanligin teklifi, Maliye ve Gilimriik Bakanliginin
uygun goriisii lizerine Bagbakanliktan izin alinmasi suretiyle kamu kurum ve
kuruluglarinin diger personeli,

I¢in konut kiralanabilir.

IKINCI BOLUM
Kamu Konutlarinin Tiirlerine Gére Ayrilmasi
Kamu Konutlarinin Tiirleri

Madde 5 — Kamu konutlari tahsis esasina gore asagida belirtilen dort gruba
ayrilir:

a) Ozel tahsisli konutlar;

Yonetmelige ekli (1) sayili cetvelde gosterilen ve temsil 6zelligi olan makam ve
riitbe sahiplerine tahsis edilen 6zel nitelikteki konutlardir.

b) Gorev tahsisli konutlar;
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Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde belirtilenlere, gérevlerinin 6nemi ve
ozelligi ile yetki ve sorumluluklari geregi tahsis edilen konutlardir.

¢) Sira tahsisli konutlar;

Yonetmelige ekli (4) sayili cetvelde gosterilen puan durumu dikkate alinarak 9
uncu maddede belirtilen usul ve esaslara gore tahsis edilen konutlardir.

d) Hizmet tahsisli konutlar;

1) Hudut karakolu, istasyon, haberlesme, gézlem, arastirma, insaat mahalli gibi
meskiin yerlerden uzak, sosyal ve ekonomik zorluklari olan, ulasim ve iskan imkanlar1
kisitli yerlerde, normal ¢alisma saatleriyle sinirlandirilmasi kabil olmadan gérev basinda
bulundurulmasi gerekli olan personel,

2) Ilgili kanunlarca kendilerine zata mahsus tasit tahsis edilen makam ve riitbe
sahiplerinin makam soforii ve koruma gorevlileri,

3) Kamu konutlarinda gérevli kapici, kaloriferci gibi personel,

I¢in insa veya tefrik edilerek tahsis edilen bina, baraka, prefabrik yapi, santiye
eklentisi, tadil edilmis veya edilmemis karavan, kuliibe ve benzeri konutlardir.

Kamu Konutu Ozelligini Kazanma

Madde 6 — Kamu kurum ve kuruluslarinin yetkili makamlarinca, mevcut
konutlarinin, kamu konut tiirlerine gore belirlenip, bu amagta kullanilmak iizere
ayriminin yapilmasi ile bu konutlar kamu konutu 6zelligini kazanir.

Genel biitceye bagli dairelerin konutlar1 ise, 178 sayili Maliye ve Glimriik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 13 iincii
maddesinin (d) bendi ile 1050 sayil1 Muhasebei Umumiye Kanununun 23 iincii maddesi
uyarinca, ilgili idareye tahsis edildigi tarihte kamu konutu 6zelligini kazanms olur.
Konutlarin ilgili idareye tahsisi, talep tarihinden itibaren en geg bir ay i¢inde yapilir.

Kamu konutlariin gérev unvan gruplarina gore ne miktarda veya hangi oranda
tahsis edilecegi yetkili makamca tespit edilebilir. Tiirk Silahli Kuvvetlerinde ayirim
subay, astsubay ve sivil memur (Uzman ¢avus ve uzman jandarma cavuslar1 dahil)
arasinda yapilir.

UCUNCU BOLUM
Kamu Konutlarinin Tahsis Usiil ve Esaslari
Ozel Tahsis Konutlarin Tahsis Sekli

Madde 7 — Ozel tahsisli konutlar, Yénetmelige ekli (1) sayili cetvelde gdsterilen
makam ve riitbe sahiplerine tahsis edilir.

Ozel tahsisli konutlarin tahsisinde ayrica tahsis karar1 alinmaz, bu géreve
secilme veya atanma yeterlidir.

Gorev Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli
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Madde 8 — Gorev tahsisli konutlar, Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde
belirtilenlere, cetveldeki siraya gore, yetkili konut dagitim komisyonu tarafindan tahsis
edilir.Ancak (3) sayili cetvelde gosterilen makam ve riitbe sahiplerine tahsiste ayrica
tahsis karar1 alinmaz, atama karar1 ayn1 zamanda tahsis kararini da kapsar. Merkezde
gorevli personele merkez konut dagitim komisyonunca, gorev tahsisli konut tahsisi
yapilir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda, atamas1 merkezden yapilan personele,

merkezde kurulan yetkili konut dagitim komisyonunca gorev tahsisli konut tahsis
edilebilir.

Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait gorev tahsisli konutlarin tahsisi, konutun
kullanimina verildigi askeri birlik, karargah ve kurumlarin komutanlari, kurmay
baskanlar1 veya yetki verecekleri amirler tarafindan yapilir.

Devlet giivenlik mahkemelerinin askeri yargiya mensup iiyeleri ile Cumhuriyet
savcl yardimcilari, siraya tabi olmaksizin Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait konutlardan da
yararlanabilirler.

Yeteri kadar gorev tahsisli konutun olmamast halinde konut tahsisi talebinde
bulunanlar (2) sayili cetvelde belirtilen sira esas alinarak Yonetmeligin ekli (4) sayili
cetvelindeki esaslara gore, kendi aralarinda puanlamaya tabi tutulur.

Gorev tahsisli konutta oturmakta iken gorev unvanm degisen personelin yeni
gorevi, Yonetmelige ekli (2) sayili cetvelde gosterilmis ise, kendisi i¢in tekrar tahsis
karar1 alinmaz. Atanma karari, son duruma gore konut tahsis karar1 yerine geger.

Bosalan gorev tahsisli konutlarin, fiilen bosaltilmasi tarihinden itibaren en geg
(30) giin i¢inde, Y0onetmelik hiikiimlerine gore hak sahiplerine tahsisi gerekir. Ancak,
onceden belli bir gérev icin ayrildigi halde, bu géreve atama yapilmadigindan bos
bulunan gorev tahsisli konutlar hakkinda bu hiikiim uygulanmaz.

Sira Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli

Madde 9 — Sira tahsisli konutlar, Yonetmelige ekli (4) sayili puanlama cetveli
esas alinarak konut dagitim komisyonunca hak sahiplerine tahsis edilir. Hak sahiplerinin
puanlarinin esit olmasi halinde, hizmet siiresi fazla olana, hizmet siiresi de esit ise,
yetkili ev dagitim komisyonunca ad ¢ekme yoluyla, konut tahsis edilir.

Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait sira tahsisli konutlarin hak sahiplerine tahsisi,
konutun kullanimina verildigi askeri birlik, karargah ve kurumlarin komutanlari,
kurmay baskanlar1 veya yetki verecekleri amirler tarafindan goérev ve unvanlarina
bakilmaksizin puan sirasina gore yapilir.

Konutlarin herhangi bir nedenle bosalmas1 halinde fiilen bosaltildig: tarihten
itibaren en ge¢ (30) giin icinde Yonetmelik hiikiimlerine gore hak sahiplerine tahsis
edilmesi gerekir.

Tiirk Silahli Kuvvetleri personeli hari¢, bu maddenin birinci fikrasi uyarinca
hak kazananlardan, bulundugu iilke, merkez, bolge, il veya ilge ayrim1 yapilmaksizin
daha 6nce Yonetmelikte belirtilen oturma siiresince veya daha fazla siire konutta
oturanlara, konut tahsis edilemez. Bu durumda olanlara tekrar konut tahsisi, mevcut
talepler karsilandiktan sonra, kalan bos konut olursa Yonetmelik esaslarina gore yapilir.
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Sira tahsisli konutlarin hak sahiplerine tahsisi, merkezde kurulan yetkili konut
dagitim komisyonunca da yapilabilir.

Merkezde kurulan yetkili konut dagitim komisyonunun tahsis edecegi gorev ve
sira tahsisli konutlar kurum ve kuruluslarin yetkili makamlarinca konutlarin tiirlerine
gore tesbiti ile birlikte, hazirlanacak genelge ile tasra teskilatina bildirilir.

Hizmet Tahsisli Konutlarin Tahsis Sekli
Madde 10 — Hizmet tahsisli konutlar yetkili makam tarafindan tahsis edilir.

Cumhurbagkanligi Genel Sekreterligi ile Yasama Organi Idari Teskilat:
Konutlarmin Tahsis Sekli

Madde 11 — (Miilga : 15/1/1991 - 91/1391 K.)
Kamu Konutlarindan Yararlanamayacaklar

Madde 12 — Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore kendisine konut tahsis edilen
biriyle evli bulunanlar bu konutta oturduklar siirece kamu konutlarindan
yararlanamazlar.

Konutta Birlikte Oturabilecekler

Madde 13 — Konutlarda oturanlarin yanlarinda yalniz kendisinin veya esinin
usiil ve fiiruu ile ii¢lincii dereceye (liciincii derece dahil) kadar hisimlar1 veya gelenek,
gorenek ve ahlak kurallar1 geregi, korumak ve bakmakla yiikiimli bulunduklari,
kimseler oturabilir.

Konut Tahsis Talebi ve Degerlendirilmesi

Madde 14 — Kendisine konut tahsisini isteyen personel, bir 6rnegi Yonetmelige
ekli (EK-5) beyanname ile bagli bulundugu en yakin sicil amirine bagvurur. Amir
tarafindan beyanname tetkik edilerek, konut tahsis komisyonlaria sunulmak iizere,
konut tahsis islemlerini yiiriitmekle gérevlendirilen birime gonderilmesi saglanir. (Ek
climle: 1/5/2002-2002/4133 K.) Bu birim beyannameleri Mal Bildiriminde Bulunulmasi
Hakkinda Yo6netmelik uyarinca verilen mal bildirimleriyle karsilastirilmasi i¢in mal
bildirimlerinin verilecegi mercilere gonderir. (Degisik cimle: 1/5/2002-2002/4133 K.)
Karsilastirma islemi sonug¢landiktan sonra, konut tahsis islerini yiiritmekle
gorevlendirilen birimde, beyannamedeki bilgileri gore ek (4) sayili cetveldeki puanlar
dikkate alinir ve her yil Ocak ay1 i¢inde gerekli degerlendirme bilgisayar ortaminda
yapilarak toplam puana gore sira cetveli diizenlenir. Sonug bir yazi ile ilgili personele
veya bu personele duyurulmak tizere gorev yaptigi birime bildirilir. Beyanname, sira
cetveli ve diger belgeler saklanir.

Ancak, birinci fikraya gore puan siralamasi yapilanlardan, kendisine konut
tahsis edilmeden baska bir il veya ilgeye atananlar, bulunduklar1 son gorev itibariyle,
yeniden puanlamaya tabi tutulur ve o yilin puan sira cetvelinde gosterilir.

Goreve yeniden veya ilk defa atananlarin konut tahsis talepleri, atamasi Ocak
ay1 icinde yapilmis ise o y1l, aksi halde bos konut yok ise miiteakip yilda degenlendirilir
ve puanlamasi yapilir.

Beyannameyi kasden noksan veya yanlis doldurdugu anlasilanlar hakkinda
kanuni kovusturma yapilir ve bunlara konut tahsis edilemez.
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Ozel tahsisli, (3) sayili cetvelde belirtilen makam ve riitbe sahiplerine tah
sis edilen gorev tahsisli ve hizmet tahsisli konutlarin tahsisinde yukaridaki fikra
hii kiimleri uygulanmaz. Goérev tahsisli konutlarda ise beyanname alinarak, yetkili
makamca degerlendirilir.

Tiirk Silahli1 Kuvvetleri personelinin konut tahsis talebi ve degerlendirilmesine
dair usiil ve esaslar (4) sayili cetveldeki puanlama ve bu madde hiikiimleri gozoniinde
bulundurularak Milli Savunma ve Igisleri Bakanliklarinca ayrica diizenlenir.

Beyannamedeki Degisiklikler

Madde 15 — Konut tahsis talebinde bulunan personelindurumunda bir degisiklik
oldugu takdirde bu degisiklik tarihinden itibaren en ge¢ bir ay icinde, degisikligi
gosteren belgeler ile birlikte ek bir beyanname ile ilgili amire bildirilir.

Konut Tahsisinin Bildirilmesi

Madde 16 — Yetkili makamin veya ilgili konut dagitim komisyonunun konut
tahsis karari, tahsisin yapildig: tarihten itibaren en ge¢ on giin i¢inde, gorevli birim
tarafindan bir yazi ile konut tahsis edilen personele bildirilir.

Konutlarin Teslimi ve Konutlara Giris

Madde 17 — Konut tahsis edilen personele, konutun teslim tarihinden itibaren
hesaplanacak kira bedeli, miiteakip ayin aylik veya iicretinden bu ayin kirasi ile birlikte
bordro tizerinde gosterilmek suretiyle tahsil edilir.

Konutlar, konut yonetimine yetkili birimce, bir 6rnegi ek (6) da gdsterilen
"Kamu Konutlar1 Girig Tutanag1" diizenlenerek teslim edilir. Bu tutanaklarin asli konut
tahsis dosyasinda saklanir ve bir 6rnegi de kiraciya verilir. Tutanaga, konutta bulunan
demirbas esya ve mefrusatin ek (7) deki 6rnegine gore, hazirlanan bir listesi eklenir.

Bu tutanak, konuta giriste kira s6zlesmesi ve ¢ikista ise, geri alma ve biitiin
bor¢larindan ve dava haklarindan kurtulma yerine geger.

Konut tahsis edilmeden ve tahsis karar1 bildirilmeden, konutun anahtari teslim
edilmez ve konuta girilemez.

Konut tahsis edilenler, konutu teslim aldiklar1 tarihten itibaren kira 6der.

Kendisine konut tahsis edilen personel, tahsis kararinin teblig tarihinden
itibaren, mesru mazeret disinda, en gec 15 giin icinde Yonetmelige ekli kamu konutlari
tutanagini imzalayip konuta girmedigi takdirde, konut tahsis karari iptal edilir. Bu
takdirde, konutun bos kaldigi siire i¢in tahakkuk eden kira bedeli kendisinden tahsil
edilir.

Konut Tahsis Komisyonlarinin Kurulmasi

Madde 18 — Komisyon kararin1 gerektiren konutlarin oturmaya hak kazananlara
tahsisi amaci ile, konut tahsis komisyonlar1 kurulur. Bu komisyonlar kurum veya
kurulusglarin yetkili makamlarinca belirlenen ii¢ kisiden olusur. Ayrica iki yedek tiye
teshit edilir.

Konut Tahsis Komisyonlarmin Toplanmasi ve Caligma Esaslar1
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Madde 19 — Komisyonlar iiye tam sayist ile toplanir ve konut tahsisi isteginde
bulunanlar ile konut tahsisine hak kazandig1 anlasilanlarin durumunu tetkik eder.
Komisyonca, konut tahsisine hak kazananlar i¢in gerekceli bir karar alinir. Konut tahsis
kararlar1, ekseriyetle verilir. Karar ayrica tutulacak bir "Karar defteri" ne yazilir. Bir
ornegi konut tahsis dosyasinda saklanir.

Konut tahsis komisyonunun sekreterya isleri, konut tahsis islemlerini yiiriiten
birimce gorevlendirilen personel tarafindan yiiriitiiliir.

DORDUNCU BOLUM
Konutlarda Oturma Sireleri ve Konut Kira Bedelleri
Konutlarda Oturma Sureleri

Madde 20 — Ozel, gorev ve hizmet tahsisli konutlarda, tahsise esas olan gérev
veya hizmetin devamu siiresince oturulabilir.

(Degisik : 15/1/1991 - 91/1391 K.) Sira tahsisli konutlarda ise oturma siiresi bes
yildir.

Ancak,

a) Bu siirenin tamamlanmasindan sonra, konuttan yararlanacak baska personelin
olmamasi halinde, belli bir siire verilmeksizin ve sarth olarak konutta oturmaya devam
edilmesine izin verilebilir.

b) Konuta girmek i¢in sira bekleyen bulundugu takdirde, bes yildan fazla
oturma siiresi en fazla olandan baglamak iizere, teblig tarihinden itibaren onbes giin
icinde konut bosaltilir.

c) (Degisik : 30/6/1992 - 92/3245 K.) Gorevi geregi hizmet veya gorev tahsisli
konut tahsis edilenler, bu gorevlerinden ayrildiklar: takdirde, kendilerine yapilacak
teblig tarihinden itibaren iki ay i¢inde konut bosaltilir. Bunlara Y6netmelik hiikiimleri
cercevesinde sira tahsisli konut tahsis edilir.

d) (Ek : 31/8/1992 - 92/3457.K) Esyal1 gorev tahsisli konutlar, bosaltildiklari
tarihte bu konutlardan yararlanacak kisilerin mevcut olmamasi halinde, (2) sayili
cetvelde gorev unvanlari belirtilen kisilere esyali olarak tahsis olunabilir.

Konutlarin Tipleri ve Aylik Kira Birim Bedelleri ile Yakit Giderleri
Bedellerinin Tesbiti (1)

Madde 21 — (Degisik : 15/1/1991 - 91/1391 K.)

a) Kamu konutlari, miilkiyet durumu, yapi cinsleri ve kullanilis 6zelliklerine
gore asagida belirtilen yedi tipe ayrilir.

1 - (A) Tipi konutlar;

Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan veya tamami
kiralanan, kapici ile ortak tesis ve ortak kullanim alanlarinin tiim giderlerinin konutta
oturanlar tarafindan karsilandig1 kalorifersiz konutlardir.
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2 — (B) Tipi konutlar;

Tamami1 kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan veya tamami
kiralanan, kapici giderlerinin konutta oturanlar tarafindan karsilandigi; ortak tesis ve
ortak kullanim alanlarinin ise sadece, su, elektrik ve aydinlatma giderlerinin kamu
kurum ve kurulusunca karsilanmasi zorunlugu olan kalorifersiz konutlardir.

3 —(C) Tipi konutlar;

Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan veya tamami
kiralanan, kapic1 ve kaloriferci ile ortak tesis ve ortak kullanim alanlarinin tim
giderlerinin konutta oturanlar tarafindan karsilandigi kaloriferli konutlardir.

4 — (D) Tipi konutlar;

Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan veya tamami
kiralanan, kapici giderlerinin konutta oturanlar tarafindan karsilandigi; kaloriferci ile
ortak tesis ve ortak kullanim alanlarinin ise sadece, su, elektrik ve aydinlatma
giderlerinin kamu kurum ve kurulugunca karsilanmasi zorunlugu olan kaloriferli
konutlardir.

5 — (E) Tipi konutlar;

Tamami, kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan veya tamami
kiralanan, kapici ile ortak tesis ve ortak kullanim alanlarinin tiim giderlerinin konutta
oturanlar tarafindan karsilandig1, kalorifercinin ise kamu kurum ve kurulusunca
karsilanmasi, zorunlugu olan kaloriferli konutlardir.

(1) Bumadde basligi, 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla
degistirilmis olup metne islenmistir.

6 — (F) Tipi konutlar;

Kerpig, ahsap, bagdadi ve benzeri yapi cinsleri ile baraka niteliginde olan
kalorifersiz konutlardir.

7 —(G) Tipi konutlar,;

Kamu kurum ve kuruluglarinin, 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanununa tabi olan ve
2946 sayil1 Kamu Konutlart Kanunu hiikiimleri uyarinca, konutlarin 1sinma, miisterek
hizmet ve ihtiyaglar ile ortak tesis ve ortak kullanim alanlarinin tiim giderlerinin konutta
oturanlar tarafindan karsilanmas1 zorunlugu olan kalorifersiz ve kaloriferli konutlardir.

b) Kamu konutlarinin, tiplerine gore aylik kira bedellerinin hesaplanmasina esas
olacak aylik kira ve yakit birim bedelleri, sosyal yardim amaci da gézoniinde
bulundurularak, Maliye ve Glimriik Bakanliginin koordinatorliigiinde, Milli Savunma,
Icisleri, Disisleri, Bayindirlik ve Iskan, Sanayi ve Ticaret ve Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliklar1 temsilcilerinden tesekkiil eden komisyon tarafindan her takvim yilinin
baslangicindan en az ii¢ ay dnceden belirlenir. Bagbakanin onayi ile yilbasindan itibaren
uygulanmak tizere Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige konulur.

Yurt Disindaki Konutlarin Aylik Kira Birim Bedellerinin Tesbiti
Madde 22 — Yurt disindaki konutlarin aylik kira birim bedelleri besinci
derecenin birinci kademesindeki evli ve ¢ocuksuz bir Devlet memurunun yurt i¢i ve yurt
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dis1 net aylik tutarlar1 arasindaki orana gore, bulunan kat sayisinin, yurt i¢i igin tespit
edilen aylik kira birim bedelleri ile ¢arpilmasi suretiyle, her {ilke i¢in ayr1 ayr1
hesaplanir.

Aylik Kira Bedelinin Tesbit ve Tahsili

Madde 23 — Konutlarin aylik kira bedeli, o yil i¢in belirlenen aylik kira birim
bedelinin, konutun briit insaat alani ile ¢arpilmasi suretiyle, ilgili kurum ve kurulusca
tesbit edilir. Briit insaat alaninin yiizyirmi metrekareden fazlasi dikkate alinmaz.

Kira bedeli konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanir.

Konutlarin aylik kira bedelleri personelin aylik veya iicretinden pesin olarak ve
bordro tizerinden kesilmek suretiyle tahsil edilerek genel biit¢eye dahil kurum ve
kuruluslarda Hazine'ye ve digerlerinde ise kendi biitcelerine irat kaydedilir.

Tahakkuka yetkili birim tarafindan, kendilerine konut tahsis edilen personelin
ad1 ve soyadi, gorevi, aylig1 veya iicreti ile aylik toplam kira miktarini gésteren cetvelin
onayli bir 6rnegi personelin maasinin 6dendigi saymanliga verilir.

Aylik kira bedelini kesmeyen tahakkuk memuru ve saymanlar, kesmedikleri
kira karsiliklarindan sorumludurlar.

Kiracilarin aylik veya ticretinden aylik kira bedelini kesen sayman, tahsil ettigi
kira miktarin1 gosterir miifredatli ve onayli bir listeyi, miiteakip ayni 10 uncu giiniine
kadar ilgili birimlere vermek zorundadir. Bu birimler, listeye gore kira tahsilatlarini kira
defterlerinde kiracinin hesabina islerler.

Hizmet Binalarindaki Konutlarin Aylik Kira Bedellerinin Tesbiti

Madde 24 — Su, elektrik ve havagazi sayaglar1 ayri olan hizmet binalarindaki
konutlarin aylik kira bedelleri Yonetmeligin 23 {incli maddesine gore tesbit edilir.
Konutun ayr1 sayaci yoksa, su, elektrik ve havagazi bedeli olarak aylik kira bedeline
ilave edilecek miktarlar, Yonetmeligin 21 inci maddesi uyarinca, ilgili komisyon
tarafindan belirlenir.

Bu miktarlarin tesbitinde giicliik bulundugu takdirde, komisyonun belirleyecegi
ortalama emsal bedelleri, aylik kira bedeli ile birlikte tahsil edilir.

Aylik Kira Bedeli Alinmayacak Konutlar

Madde 25 — Yurt iginde Cumhurbagkani, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Baskani, Bagbakan ve Milli Giivenlik Konseyi yonetimi donemindeki Basbakan, yurt
disinda biiyiikel¢iler, daimi delegeler, maslahatgiizarlar, askeri temsil heyetleri
baskanlar1 ve baskonsoloslar i¢in tahsis edilen 6zel tahsisli konutlar ile Yonetmeligin 5
nci maddesinin (d) bendinde belirtilen hizmet tahsisli konutlardan aylik kira bedeli
alinmaz.

BESINCI BOLUM
Konutlarm Isletme, Bakim ve Onarim Giderlerinin Karsilanmasi
Kurum ve Kuruluslarca Karsilanacak Isletme, Bakim ve Onarim Giderleri

Madde 26 — a) Bu Yonetmelige gore, kamu konutu olarak ayrilan konutlarin;
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1) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa tabi olmayan kaloriferli konutlarin
1sinma giderleri,

2) Borglar Kanununun 258 nci maddesinde bahsi gegen ve konutlarin olagan
kullanilmasindan dogan temizlik ve kii¢lik onarim giderleri disinda kalan asansor,
kalorifer, ana duvarlar, cati, koridor gibi ortak yerlerin bakimi, korunmasi ve onarima ile
ilgili giderleri,

3) (Degisik : 1.9.1986 - 86/10974) Kalorifer, hidrofor ve asansor gibi ortak
tesislerin elektrik ve igletme giderleri,

4) Yonetmeligin yayimi tarihinden itibaren bes yilda bir boya (yagl, plastik
gibi) ve {i¢ yilda bir badana giderleri,

b) Ozel tahsisli konutlarin 1s1nma, isletme, bakim ve onarim giderleri ile
demirbas esya ve mefrusat giderleri ve konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik,
telefon, kapici, ahgi, kaloriferci, bahg¢ivan ve benzeri giderleri,

c¢) Gorev tahsisli konutlardan (3) sayili cetvelde belirtilen makam ve riitbe
sahiplerine tahsis edilen konutlarin (a) bendinde belirtilen giderlerine ilave olarak,
demirbas esya ve mefrusat giderlerinin tamamu ile konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz
ve benzeri giderlerinin, konutun ylizyirmi metrekaresine isabet eden kismindan fazlasi,

Kamu kurum ve kuruluslarinca karsilanir.

Konutta oturanlar, kurum ve kuruluslara ait olup, yapilmasi uygun goriilen
onarimlarin yapilmasina engel olamazlar ve mesru bir mazeret olmadikga tarihini
erteleyemezler.

Konutta oturanlarin kurumlarinin muvafakatini almadan yaptiklar: onarim
giderleri 6denmez.

Esyal1 Olarak Konut Tahsisi

Madde 27 — Ozel tahsisli konutlar ile esyal1 olarak tahsis edilecek gorev tahsisli
konutlarda bulundurulacak demirbas esya ve mefrusatin neler olacagi ve bunlarin
ozellikleri ile kullanma siireleri, personelin temsil ve gorev 6zelligi ile konutlarin
ithtiyaclar1 ve giiniin sartlar1 gézoniinde bulundurularak, 6zel tahsisli konutlar i¢in ayri,
gorev tahsisli konutlardan (3) sayili cetvelde belirtilen makam ve riitbe sahipleri i¢in
ayr1 olmak iizere, Maliye ve Glimriik Bakanlig: ile ilgili kurum ve kuruluglarca
miistereken tespit olunur.

11 Ozel Idareleri ve belediyelerin esyali olarak tahsis edilecek gorev tahsisli
konutlarina alinacak demirbas esya ve mefrusatin neler olacagi ve benzeri hususlar
Icisleri Bakanliginca tespit edilir.

Iktisadi Devlet Tesekkiilleri, kamu iktisadi kuruluslari, sermayesinin tamami bu
kamu tesebbiislerine ait miiesseseler, sermayesinin yiizdeellisinden fazlasi iktisadi
devlet tesekkiilleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait olan bagli ortakliklar ile 6zel
kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak kurulan bankalarin, esyali olarak tahsis edilecek
gorev tahsisli konutlarina alinacak demirbas esya ve mefrusatin neler olacagi ve diger
hususlar ise bu kuruluglarin en yiiksek karar organlarinca belirlenir.

Yurt disinda biiyiikelgilere, daimi delegelere, maslahatgiizarlara, askeri temsil
heyetleri bagkanlarina ve baskonsoloslara tahsis edilecek 6zel tahsisli konutlarin
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demirbas esya ve mefrusati, iilkenin temsil ihtiyaglar1 da gézoniinde tutularak, Milli
Savunma ve Disisleri Bakanliklarinca diizenlenir.

Konut Tahsis Edilenler Tarafindan Karsilanacak Giderler

Madde 28 — a) Kalorifersiz konutlar ile 634 Sayili1 Kat Miilkiyeti Kanununa tabi
olan kaloriferli konutlarin 1sinma giderleri,

b) Kiiciik bakim ve onarim giderleri (Kiraci tarafindan kirilan camlarin
takilmasi, bozulan musluklarin degistirilmesi veya tamir edilmesi ve benzeri isler gibi)
ile kotii kullanimdan dolay1 meydana gelen zarar ve ziyan giderleri,

¢) Ortak kullanim alanlar1 dahil, konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, otomat
ve benzeri giderleri,

d) Konutlarda istihdam edilen kapici, bahgivan, kaloriferci, elektrik¢i ve
benzerleri ile ¢esitli ihtiyaclarin kargilanmasi i¢in gerekli olan giderler,

e) Yonetmeligin 29 uncu maddesine gore, tesbit edilen yakit ihtiyacindan fazla
kullanilan yakit giderleri,

Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanir.

(e) bendinde bahsedilen giderlerin, kurum ve kuruluslarinca karsilandigi konut
blok veya gruplarinda, bu giderlerin briit yiizol¢iimii oranina gore, her bagimsiz boliime
isabet eden kisminin, ait oldugu ay1 takibeden ayin ilk 15 giinii i¢inde personelin aylik
veya licretinin 6dendigi saymanliga bildirilerek, Y 6netmeligin 23 tincli maddesi
esaslaria gore, tahsil edilmesi saglanir.

ALTINCI BOLUM

Yakat Ihtiyacinin Tesbiti, Yakit Odenegi Talebi ve Yakitin Temin, Tedarik ve
Dagitimina

Dair Usul ve Esaslar
Yakit Thtiyacinm Tesbit Usiilii
Madde 29 — (Degisik : 15/1/1991 - 91/1391 K.)

Tamami kamu kurum ve kuruluslarinin (634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa
tabi olan konutlar1 hari¢) miilkiyetinde bulunan veya tamama kiralanan konutlarin, 2946
sayil1 Kamu Konutlar1 Kanunu uyarinca karsilanmasi zorunlu yakit miktari, bu
Yonetmelige ekli (9) ve (10) sayili cetvellerde gosterilen esaslara gore, her konut blok
veya gruplari i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere, her yi1l Mayis aymin ilk onbes giinii icinde
tesbit edilir.

Kamu konutlarinin gereginden fazla yakilmasindan dolayi, kamu kurum ve
kuruluslarinca kargilanmasi zorunlu yakit miktarindan fazla ihtiya¢ duyulan yakat,
konutlarda oturanlar tarafindan karsilanir. (1)

(1) 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla, bu madde ile
baglantili olan (9) sayili cetvel degistirilmis ve Yonetmelige (10) sayili cetvel
eklenmistir.
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Yakit Odenegi Talebi

Madde 30 — Konut blok veya gruplarimin bulundugu yore ve her birinin
bagimsiz boliim sayisi, son ii¢ yilda sarfedilen yakit miktar1 ile 29 uncu maddeye gore
tesbit edilen yillik yakat ihtiyaci, yakitin ton olarak mahalli fiyati (tagima, depolama ve
benzeri giderler dahil) ve yillik yakit ihtiyacinin karsilanmasi i¢in her konut blok veya
gruplarina gore ayr1 ayr1 hesaplanan 6denek ihtiyacit kamu kurum ve kuruluslarina ait
konutlar1 yonetmekle gorevli birim tarafindan onayli bir cetvel halinde her yil Mayis
ayinin son giiniine kadar bagli bulunduklar1 kurum ve kurulusa gonderilir.

Tgili kurum ve kurulusca gerekli tetkik ve degerlendirmeden sonra konutlar igin
gerekli goriilen yeteri kadar 6denegin biitgelerine konulmasi ve ihtiyaca gore dagitimi
saglanir.

Yakitin Temin, Tedarik ve Dagitim1

Madde 31 — Kaloriferli kamu konutlarinin yakit ihtiyacinin temin, tedarik ve
dagitimi, asagida belirtilen usiil ve esaslara gore ytiriitiiliir.

a) Genel biitceye dahil daireler, katma biit¢eli kurumlar, il 6zel idareleri,
belediyeler, il 6zel idareleri ve belediyelerin kurduklart birlikler konutlarinin yakit
ihtiyacini, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gére saglarlar.

b) Yukaridaki bentte belirtilenler diginda kalan kamu kurum ve kuruluslari,
kaloriferli konutlarinda kullanilan yakitin temin, tedarik ve dagitiminda tabi olduklari
satinalma yonetmelikleri hiikiimlerini uygularlar.

Yakait Thtiyacinin Temin, Tedarik ve Dagitimi Islerini Yiiriiten Personelin Gérev
ve Sorumlulugu

Madde 32 — Yakitin temin, tedarik ve dagitimiyla gorevlendirilenler, bu isleri
tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore yiirtitmekle ytikiimliidiirler.

Yapilan tetkik sonucundan bu iglerin yiiriitiilmesi sirasinda ihmal ve kusurlari
anlagilan ilgililere, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore disiplin cezas1 verilir.
Ayrica gerektiginde haklarinda ceza kovusturmasi da yapilir ve varsa meydana gelen
zarar bunlara odettirilir.

YEDINCI BOLUM

Konuttan Cikma,Konuttan Cikarilma ve Konutlarin Yo6netimi
Konuttan Cikma
Madde 33 — Bu Yo6netmelik kapsamina giren;

a) (Degisik : 1.9.1986 - 86/10974) Ozel tahsisli, gorev tahsisli veya hizmet
tahsisli konutlarda oturanlar; tahsise esas gérevin son buldugu tarihten itibaren iki ay;
baska kurumda ayn1 veya esdeger bir goreve nakledilenler en geg alt1 ay igerisinde
konutlar1 bosaltmak zorundadirlar.

b) Sira tahsisli konutlarda oturanlar, bes yillik oturma siiresinin bitiminden
onbes giin veya yararlanacak personel olmamasi nedeniyle oturmaya devam edenler ise
c¢ikmasi i¢in ilgili idarece yapilan tebligat tarihinden itibaren bir ay i¢inde; emeklilik,
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istifa, baska bir yere nakil ve her ne sekilde olursa olsun, memuriyet veya is¢i sifati
kalkanlar, iligkilerinin kesildigi tarihten itibaren iki ay i¢inde,

c¢) Konutlarda oturmakta iken 6lenlerin aileleri, 6liim tarihinden itibaren iki ay
icinde,

d)
Konutta oturmakta iken bulundugu il veya ilge disindaki bir sikiyonetim
savcilik veya mahkemesine veya adli miisavirligine veya siki yonetim komutanlikl
ar1 emrindeki kadrolu askeri ceza ve tutukevi Midiirliiklerine atananlar veya b
u gorevlerden bagka bir yerdeki ayni veya degisik bir géreve atananlar, iligkilerinin
kesildigi tarihten ve sikiyonetimin kalkmasi halinde, gérevleri nedeniyle konut tahsis
edilenler, sikiyonetimle ilgili gérevlerin bittigi tarihten itibaren alt1 ay i¢inde.

e) Tahsis yapildiktan sonra konutta oturma sartlarini haiz olmadiklari
anlasilanlar, kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren iki ay i¢inde,

f) Staj, kurs, tedavi amaciyla gorevlerinden gegici olarak ayrilanlarin aileleri,
normal oturma siiresini tamamladiklari tarihte,

g) Gegici veya siirekli olarak yurt i¢i veya yurt dis1 goreve atananlardan, ailesini
beraberlerinde gotiirmesinde siyasi, askeri veya emniyet miilahazasi ile sakinca
goriilenlerin aileleri, gorevlinin bu gorevi sona erdigi tarihte,

Konutlar1 bosaltmak ve anahtarlarini, yetkili birime vermek zorundadir.

Konutta oturanlarda yukaridaki fikralara gore, konutun bosaltilmasini gerektiren
bir degisiklik oldugunda, durum, personelin bagli bulundugu en yakin ve yetkili
amirince, degisiklik tarihinden itibaren en geg¢ on giin ig¢inde bir yazi ile ilgili kamu
kurum ve kurulusuna bildirilir.

Konutlar1 bosaltanlar, konutu ve anahtarini bir 6rnegi ek (8) de gosterilen
"Kamu Konutlarimi Geri Alma Tutanag1" diizenlemek suretiyle ilgili birime teslim
etmek zorundadir. Teslim sirasinda konutta bulunan demirbas esya ve mefrusat listesi
idarece kontrol edilir ve noksansiz teslim alinir.

Konuttan Cikarilma

Madde 34 — Konutlar, 33 iincii maddede belirtilen siireler sonunda bosaltilamaz
ise tahsise yetkili makam tarafindan ilgili miilki veya askeri makamlara basvurulur. Bu
basvuru {lizerine konut, bagka bir bildirime gerek kalmaksizin, kolluk kuvveti
kullanilarak, bir hafta icinde zorla bosalttirilir. Zorla bosalttirmaya karsi, idareye ve
yarg1 mercilerine yapilacak basvuru, bosalttirma isleminin icra ve infazin1 durdurmaz.

(Degisik ikinci fikra: 22/8/2011-2011/2164 K.) Konutun tahsisine yetkili makam
tarafindan kendilerine tahsis yapilmadan konutlar1 isgal edenler veya tahsis yapildiktan
sonra gercege aykirt beyanda bulundugu anlasilanlar, konut blok veya gruplarindaki
diger konut sakinlerinin huzur ve siikiinunu bozucu, genel ahlak degerlerini zedeleyici
tutum ve davranislarda bulunanlar ile yonetici veya idare tarafindan alinan kararlara
uymayanlar ve kendisine yapilan yazili uyarilara ragmen bu davranislarinda 1srar ettigi
tespit edilenler hakkinda da yukaridaki fikra hiikkmii uygulanir.

(Ek fikra: 22/8/2011-2011/2164 K.; Degisik tiglincii fikra: 17/2/2012-2012/2835 K.) 20
nci maddenin iigiincii fikrasinin (a) bendi uyarinca Idarece konutta oturmasina izin
verilenler hari¢ olmak {izere, 33 {incii madde geregince konutta oturma siiresini
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doldurdugu veya konutta oturma hakki sona erdigi halde konutu tahliye etmeyenlerden,
konutu on bes giin icerisinde tahliye ederek bosaltmasi, aksi takdirde bu siirenin
bitiminden itibaren isgaliye bedeli alinacagina iliskin olarak idarece yapilacak tebligata
ragmen, konutu tahliye ederek bosaltmayanlardan, yeni bir tebligata gerek olmaksizin,
konutun tahliye tarihine kadar gececek siireler icin ddenmesi gereken kira bedeli yerine
isgaliye bedeli tahsil edilir. Bu bedel; konutun tahliye edilmesi gereken tarihten sonraki
li¢ ay i¢in, 6denmesi gereken kira bedelinin (yakit, elektrik, su vb. hari¢) iki kati, daha
sonraki aylar i¢in ise dort kat1 olarak uygulanir. Ancak, bu sekilde oturulan siireler 33
tincli madde ile belirlenmis olan siirelerin uzatilmasi sonucunu dogurmaz ve oturanlar
yoniinden bir hak tegkil etmez.

Konutlarin Yo6netimine Dair Esaslar

Madde 35 — (Degisik birinci fikra: 22/8/2011-2011/2164 K.) Devlete ait kamu
konutlari, 178 sayili Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 13 {incii maddesinin (e) bendi uyarinca Maliye Bakanlig1
Milli Emlak Genel Miidiirliigiince yonetilir. Uzerinde kamu konutu bulunan Hazineye
ait taginmazlardan Maliye Bakanliginca Hazineye ait tasinmazlarin idaresine iliskin
yontemlerle degerlendirilmek suretiyle ekonomiye kazandirilmalarinin daha uygun
olacagina karar verilenlerin tahsisleri, adina tahsis yapilan idarelerin goriisleri de
alinmak suretiyle kaldirilir. Fiilen kamu konutu olarak kullanilan ve tahsisleri
kaldirilanlarin yerine Maliye Bakanlig1 tarafindan bagka kamu konutlar1 tahsis edilir.
Tahsisleri kaldirilan kamu konutlarinda oturanlara, kurumlari tarafindan Maliye
Bakanliginca yeni tahsis edilen kamu konutlarindan tahsis yapilir. Adina yeni kamu
konutu tahsis edilenlerce kurumlarinca yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren en
gec otuz giin i¢inde oturulan kamu konutunun bosaltilmasi zorunludur. Bu siire
icerisinde kamu konutunu bosaltmayanlar hakkinda 34 {incii maddeye gore islem
yapilir. Adina yeni kamu konutu tahsis edilenlerin zorunlu nitelikteki taginma masraflar
Maliye Bakanliginca belirlenecek usul ve esaslar ¢ercevesinde bu Bakanlik tarafindan
ilgililerine 6denir. Bu amagla gerektiginde Maliye Bakanliginca hizmet satin alinabilir.

Ancak, kanunlar geregince ve bu Yonetmelik hiikiimlerine gore, Milli Emlak
Genel Miidiirliigiince yiiriitiilmesi gerekli gorevler disinda, genel biitceye bagli dairelere
tahsisli konutlarin yonetimi, konut tahsisine dair usul ve esaslarin uygulanmasi, isletme,
bakim, onarim ve benzeri islerinin yapilmasi ve bunlara ait giderlerin 6denmesi gibi
isler, konutlarin tahsis edildigi Bakanliklara aittir.

(Ek fikra:2/6/2004 —2004/7461 K.) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa tabi
olmayan bir ana taginmaz mal ya da ana yap1 iizerinde bulunan ve birden ¢ok kamu
kurumu veya kurulusuna tahsisli kamu konutlarinin ve bunlarla ilgili ortak yerlerin,
idarelerince yapilmasi gereken bakim ve onarimlari; bagimsiz boliimlerin arsa paylari
toplaminin, arsa paylar1 bilinemiyor ise, kira bedeline esas konut alanlar1 toplaminin en
fazlasina sahip kamu kurumu veya kurulusunca yaptirilir. Diger kamu kurumu veya
kuruluslar1 da kendilerine tahsisli bagimsiz boliimlerin payina diisen onarim 6denegi
tutarini, onarimi iistlenen kamu kurumu veya kurulusunun biitgesine aktarirlar veya
Oderler. Bu kapsamda yapilan islerin ita amirligi, ihale komisyonu, tahakkuk
memurlugu ve saymanlik hizmetleri, onarimi yaptirmakla gorevli kamu kurumu veya
kurulusunca yerine getirilir. Milli Emlak Genel Midiirliigii, maliye hazinesi
miilkiyetinde olan ve kendisine tahsisli bagimsiz boliimii bulunan yapilarin idarelere ait
bakim ve onarimlarinin tamamini, gerekli gdrmesi durumunda yaptirabilir.
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Genel biitge disindaki kurum ve kuruluslarin konutlarinin yonetimi, bu idarelere
aittir.
Kamu kurum ve kuruluglarinin 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa tabi

yapilardaki konutlarin miisterek hizmet ve giderleriyle ilgili isleri, mezkiir Kanun
hiikiimleri ile bu Y 6netmelikle tesbit edilen esaslara gore yiiriitiiliir.

Konut Blok veya Gruplarimin Miisterek Hizmet ve Ihtiyaglarmin Karsilanmasi

Madde 36 — Kamu kurum ve kuruluslarmin 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununa
tabi olmayan konut blok veya gruplarinin; yakit ihtiyacinin temin, tedarik ve dagitimi
disindaki miisterek hizmet ve ihtiyag¢larin konutlarda oturanlarin kendi aralarindan birer
yil siireyle ve yeteri kadar segecegi yoneticiler araciligi ile asagida belirtildigi sekilde
karsilanir.

a) Konutlarin kapici, bahg¢ivan, kaloriferci, elektrikci gibi hizmet personeli ile
ortak kullanim alanlarinin aydinlatma, elektrik, su, gaz, otomat ve benzeri giderlerini
briit yiizol¢iimleri oranina gore konutta oturanlardan tahsil etmek,

b) Konutlarin igletme, bakim ve onarim isleri i¢in yillik programlar hazirlamak
ve idareye teklifte bulunmak,

c) Bahge, otopark diizenlemesi ve konutlarin korunmasi hususlarinda ilgili
idareye teklifte bulunmak,

d) Ilgili idare ile koordine ederek, yilda en az iki defa, konutlarin i¢ kismimin
bakim, onarimi ve tesisatlarin durumunu kontrol ettirmek,

Bu konuda, yonetici tarafindan hazirlanan raporun asli, yonetim isleri ile ilgili
dosyada bir 6rnegi de konut tahsis dosyasinda saklanir.

e) Miisterek kullanima ve yararlanmaya tahsis edilen bahge ve yesil sahalarin
kiracilar tarafindan 6zel amaglar1 i¢in kullanilmasin1 6nlemek,

Tamamu ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin miilkiyetinde bulunan konut blok
veya gruplarinda, (a) bendinde belirtilen miisterek hizmet ve ihtiyacglarin konut tahsis
edilenler tarafindan karsilanmasi esastir. Ancak, bu hizmet ve ihtiyaclarin kurum ve
kuruluslarinca karsilandigi konutlar i¢in yapilan giderler, kira birim bedellerinin
tesbitinde dikkate alinir.

Kendilerine konut tahsis edilenler, 29 uncu madde uyarinca tespit edilen yakit
ithtiyacindan fazla sarfedilen yakit giderlerine, konutlarin briit ylizél¢timleri oraninda
katilirlar.

Konut blok veya gruplariin miisterek hizmet ve giderlerinin karsilanmasi ile
ilgili olarak bu Yonetmelikte belirtilmeyen hususlarda 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimleri uygulanir.

Ankara Namik Kemal Mahallesindeki Konutlarin Y6netimi

Madde 37 — Ankara Namik Kemal Mahallesinde ¢esitli Bakanliklara tahsis
edilen konutlar, Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan yonetilir.

(Miilga ikinci fikra: 17/2/2012-2012/2835 K.)

Konutlarin Nitelikleri
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Madde 38 — Bu Yonetmelik kapsamina giren kurum ve kuruluslarin insa
edecekleri veya satin alacaklar1 konutlarin briit insaat alani, sosyal konut i¢in belirtilen
azami alan1 gegemez.

Ancak, 6zel tahsisli konutlar ile gorev tahsisli konutlar hakkinda yukaridaki
fikra hiikmii uygulanmaz.

Yasak Hukiimler

Madde 39 — Bu Yonetmelige aykir olarak; toplu is sézlesmeleri ile 6zel
sOzlesmelere hiikiim konulamaz, idari yetki kullanim1 yoluyla farkli islem yapilamaz.

SEKIZINCI BOLUM
Cesitli Hiiktimler
Konutlarda Oturanlarin Uymas: Gerekli Esaslar

Madde 40 — Kendisine konut tahsis edilen kiracilar, konutta oturduklar: siire
icinde asagida betirtilen esaslara uymak zorundadirlar.

a) Konut sakinlerinin huzur ve siikiinunu bozucu genel ahlak ve degerlerini
zedeleyici tutum ve davranislarda bulunamazlar,

b) Yonetici tarafindan tesbit edilen, konutlarin iyi kullanilmasi, korunmasi ve
tahribatinin 6nlenmesi ile ilgili 6nlemlere titizlikle uyarlar,

c¢) Konutlarin tamamini veya bir bolumiinii, baskalarina devredemezler veya
kiraya veremezler,

d) Konutlarin mimari durumunda ve i¢ tesisatlarda, kendiliklerinden degisiklik
yapamazlar,

e) Konutun bir boliimiinde veya bahgede kiimes yapamazlar ve ahir hayvanlar
ile kopek besleyemezler.

Yukarida belirtilen esaslara uymayanlar, yonetici veya kiracilar tarafindan ilgili
kuruma bildirilir. idarece bir yazi ile uyarilan ilgilinin aykir1 tutum ve davranigini
degistirmemekte 1srar ettigi tutanakla tesbit edilmesi halinde konut tahsis karar1 iptal
edilerek konuttan ¢ikartilirlar.

Kira Birim Bedelini Tesbit Komisyonunun Calisma Usiil ve Esaslari

Madde 41 — Kamu konutlarinin aylik kira bedelinin tesbitine esas olacak kira
birim bedellerini belirlemek tizere, 2946 Sayili Kanunun 5 nci maddesi uyarinca, ilgili
bakanlik temsilcilerinden olusan komisyon, Maliye ve Giimriik Bakanligimin (Milli
Emlak Genel Miidiirliigii) daveti iizerine, her yil Eyliil ayinin ilk 10 giinii icinde
toplanir. Komisyonun sekreterya hizmetleri Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan
yiiriitiiliir. Komisyon {iye tam sayis1 ile toplanir ve kararlarini ekseriyetle alir.

Ek Madde — (Ek : 11.9.1987 - 87/12144 K.) Kurumlarindan ayliksiz veya
aylikl1 izinli olarak baska kurumlarda gorevlendirilen personelin, izinli olduklar1 kamu
kurumu konutundan gorev tahsisli veya sira tahsisli olarak yararlanmalar1 halinde,
gorevlendirildikleri kurumlarda gorev yaptiklari siire icerisinde puanlart dondurulmak
ve siire kaydi aranmaksizin bu konutlarda oturmalarina devam olunur.
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Gegici Madde 1 — (Degisik : 1/9/1986 - 86/10974) Kamu konutlarinda oturanlar
durumu bu Yo6netmelikle belirlenen esaslara uymayanlar; (2) sayili cetvelde gérev
unvani yer almayanlar veya gorevleri kurum ve kuruluslarin yetkili makamlarinca (2)
say1li cetvele dahil edilecek unvanlar arasinda sayillmayanlardan, konutta bes y1llik
oturma siiresini dolduranlar ile bu siireyi doldurmaya en ¢ok iki ay1 kalanlar, bu
Yonetmeligin yayimi tarihinden itibaren {i¢ ay icerisinde; bes yil1 doldurmayanlar ise bu
siirenin sona ermesinden itibaren iki ay igerisinde; kendilerine 6zel goérev veya hizmet
tahsisli konut tahsis edilenlerden; baska kurumda ayni veya esdeger bir géreve
nakledilmis olanlar da en geg alt1 ay i¢erisinde konutlar1 bosaltmak zorundadirlar.

Ancak, Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihte Tiirk Silahli Kuvvetleri
konutunda oturanlardan Cumhurbaskanligi Genel Sekreterligi Teskilatinda gorevli
olanlarin 23/9/1984 tarihinden gegerli olmak iizere bu gorevlerinin devama siiresince
puanlar1 dondurulur ve bes yillik siireye bakilmaksizin bu konutlarda oturmaya devam
ederler.

Bu siireler sonunda konutu bosaltmayanlar hakkinda 34 iincii madde hiikmii
uygulanir.

Gegici Madde 2 — Cumhurbaskanligi Konseyi Uyeleri ile Milli Giivenlik
Konseyi yonetimi donemindeki Bagbakan'a 6zel nitelikli konut tahsis edilir. Bu konutlar
hakkinda da 25 inci madde hiikmii uygulanir.

Gegici Madde 3 — (Miilga : 1.9.1986 - 86/10974 K.)

Gegici Madde 4 — 1/1/1985 tarihine kadar bosalan sira tahsisli konutlar, bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore konut tahsis talebinde bulunanlar arasindan puan sirasi
esas alinmak suretiyle hak sahiplerine tahsis edilir.

Gecici Madde 5 — Bu Yonetmeligin yiiriirliik tarithinden 6nce hizmete giren
konutlar hakkinda Y6netmeligin 6 nc1 maddesinin ikinci fikrasi hiikmii uygulanmaz.

Gecici Madde 6 — 1985 yilina ait yakit ihtiyact Yonetmeligin 29 uncu
maddesine gore tesbit edilerek, gerekli 6denek en geg 1/10/1984 tarihine kadar talep
edilir.

Gegici Madde 7 — (Ek : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Bu Yonetmeligin 7 nci
maddesine gore Bakanlara tahsis edilen " 6zel tahsisli" konutlar i¢in 1984 yilinda

Bagbakanlik¢a alinmis bulunan demirbas esya ve mefrusat giderleri Bagbakanlik biitce
tertibinden 6denir.

Gegici Madde 8 — (Ek : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Bu Yonetmeligin yayimi
tarihinden 6nce kamu kurum ve kuruluslarinca kiralanan konutlarin, konut saglanincaya
kadar kiralanmasina devam edilmesine yetkili makamca karar verilebilir.

Gegici Madde 9 — (Ek : 31/8/1992 - 92/3457 K.) Gorevleri geregi hizmet veya
gorev tahsisli konut tahsis edilenlerden, 25/7/1992 tarihinden 6nce bu gorevlerinden
ayrilanlar hakkinda da 20 nci maddenin ikinci fikrasinin (c¢) bendi hiikkmii uygulanir.

Gecici Madde 10- (Ek ciimle: 1/5/2002-2002/4133 K.) Bu Yo6netmeligin yayimi
tarihinden itibaren yapilacak konut tahsisleri i¢in en geg bir ay i¢inde ek (5) sayili
cetvelin degisik sekline gore yeni beyannameler alinir. Konut tahsisleri yeni
beyannameler esas alinarak sonuglandirilir.
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Gegici Madde 11- (Ek: 17/2/2012-2012/2835 K.)

Bu maddenin yayimui tarihinden 6nce yliriirliikte bulunan 34 {incii maddenin
ticlincii fikras1 kapsaminda tahsil edilen isgaliye bedellerinden; 20 nci maddenin {i¢ilincii
fikrasinin (a) bendi uyarinca Idarece oturmasina izin verilenler ile 34 {incii maddeye
gore yapilacak tebligat {izerine konutu bosaltanlardan tahsil edilenler, alinmas1 gereken
kira bedelleri diisiildiikten sonra en geg iki ay igerisinde iade edilir, bosaltmayanlardan
tahsil edilenler ise, tahsil edilecek isgaliye bedellerinden mahsup edilir.

Yirurlik

Madde 42 — Bu Yonetmeligin 23, 26, 27 ve 28 inci maddeleri hiikiimleri
1/7/1984 tarihinde, diger hiikiimleri yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yurtitme
Madde 43 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
(1) Sayil1 Cetvel
OZEL TAHSISLI KONUTLAR
Kamu Konutlar1 Kanunu geregince, "Ozel Tahsisli", Konutlarin;
a) Isinma giderleri,
b) Demirbas esya ve mefrusat giderleri,

) Aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon, kapici, ah¢1, kaloriferci,
bahgivan ve benzeri giderleri ile her tiirlii isletme, bakim ve onarim giderleri.

Tgili kurum ve kuruluslarinca karsilanir.

"Ozel tahsisli" konutlari tahsis edilecegi temsil dzelligi olan makam ve riitbe
sahipleri asagida gosterilmistir.

A — Temsil 6zelligi olup kira bedeli alinmayacak olanlar,
1 — Cumhurbaskana. (...) (1) Bagbakan,

2 — Yurt disindaki biiytikelgiler, daimi delegeler, maslahatgiizarlar, askeri temsil
heyetleri bagkanlar1 ve baskonsoloslar.

B — Kamu Konutlar1 Kanunu'na gore, kira bedeli alinacak makam sahipleri:
1 — Bakanlar,

2 — Yiksek Yargt Organlari,

a) Anayasa Mahkemesi Bagkant,

b) Yargitay Baskani,

c¢) Danigtay Bagkani,

d) Uyusmazlik Mahkemesi Baskani,

e) Sayistay Bagkani,

f)Yargitay Cumhuriyet Bassavcisi ile Danistay Bagsavcisi,

g) (Degisik : 8/6/1998 - 98/11260 K.; Miilga: 26/11/2002-2002/4918 K.)
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3 — Yiiksek Ogretim Kurulu Baskani.

(1) Bu arada yeralan "Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Bagkani" unvani, Bakanlar
Kurulunun 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili Karariyla cetvelden ¢ikarilmstir.

4 — (Degisik : 1.9.1986 - 86/10974 K.) (...) (1) Milli Giivenlik Kurulu Genel
Sekreteri,

5 — (Degisik : 8/6/1998 - 98/11260 K.) a) Miistesarlar,
b) (Miilga: 26/11/2002-2002/4918 K.)

6 — (Degisik : 1/9/1986 - 86/10974 K.) Diyanet Isleri Baskani, Merkez Bankas1
Baskani,

7 — 11 Valileri, Emniyet Genel Miidiirii (Vali)

8 — Kaymakamlar,

C — Kamu Konutlar1 Kanunu'na gore kira bedeli alinacak riitbe sahipleri;
1 — Genelkurmay Bagkant,

2 — Kuvvet Komutanlari, Jandarma Genel Komutani,

3 — Genelkurmay 2.Bagkani,

4 — Ordu Komutanlari (Deniz ve Havada esidi),

5 — Kolordu Komutanlar1 (Deniz ve Havada esidi),
6 — (Ek : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Orgeneral ve Oramiraller,

7 —(Ek :1.9.1986 - 86/10974 K.) Kuvvet Komutanlar1 Kurmay Bagskanlari,
Jandarma Genel Komutan Yardimecisi, Jandarma Genel Komutani Kurmay Bagskani,

8 — (Ek : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Tiimen ve Tugay Komutanlari (Deniz ve
Havada esidi).

(2) Sayil1 Cetvel (2)
GOREV TAHSISLI KONUTLAR

Bu Yonetmeligin (3) Sayili Cetvelinde gosterilen esyali gorev tahsisli konut
tahsis edilenler hari¢, Kamu Konutlart Kanununun 3 ncii maddesine aykirt olmamasi
sartiyla kurum ve kuruluslarin yetkili makamlarinca personelin gorevinin 6nemi,
idareye yararlilig1, yetki ve sorumlulugu ile kilit gérevde olmasi gibi 6zellikler
gozoniinde bulundurularak bu Cetvelde sayilan gorev invanlarina es degerde ve en altta
belirtilen gorev tinvanindan agagi inilmemek {izere gorev tahsisli konut tatsis edilecek
ek gorev linvanlar tespit edilebilir. Kurum ve kuruluslarin yetkili makamlarinca, bu
Cetveldeki gorev iinvanlari siras1 hiyerarsi ve gérevin 6nem derecesi esas alinarak gorev
tahsisli konut tahsis edilecek gorev tinvanlari, her kurum ve kurulus icin bir cetvel
halinde ayrica diizenlenir ve genelge ile teskilata duyurulur.

Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden sonra, "Yurt diginda siirekli gorevde
bulunan personele konut temini projesi" kapsaminda saglanacak kamu konutlari, yurt
disinda stirekli gorevli kamu personeline, bu cetveldeki Disisleri Bakanligina ait yurtdisi
teskilat1 tahsis listesi ve cari protokol siras1 gozoniinde bulundurularak tahsis edilir.
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Tahsis, konutun bulundugu yerdeki diplomatik misyon seti bagskanliginda, bu
Yonetmelik esaslarina gore kurulacak komisyon tarafindan yapilir.

Milli Giivenlik Kurulu Genel Sekreterliginde gorevli personelden hangilerine
"gbrev tahsisli" konut tahsis edilecegi Milli Giivenlik Kurulu Genel Sekreteri tarafindan
tesbit edilir.

Milli Giivenlik Kurulu Genel Sekreterliginde gorevli Silahli Kuvvetler mensubu
personel, Tiirk Silahl1 Kuvvetleri konutlar i¢in belirlenen usul ve esaslara gore mensup
olduklar1 kuvvet komutanliklar1 konutlarindan yararlanmaya devam ederler.

Tiirk Silahli Kuvvetlerinde "gorev tahsisli" konutlarin tahsis edilecegi riitbe ve
makamlar, Genelkurmay Baskanligmin uygun gériisii alinarak Milli Savunma ve Igisleri
Bakanliklarinca miistereken diizenlenir.

Biitce Dairesi Bagkani ile Saymanlik Miidiirti nezdinde gorev yaptiklari
idarelerce "gorev tahsisli” konut tahsis edilebilir.

(1) Bu arada yeralan "Cumhurbagkanligi Genel Sekreteri" unvani, Bakanlar
Kurulunun 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili Karariyla cetvelden ¢ikarilmigtir.

(2) 1/9/1986 tarih ve 86/10974 sayil1 Bakanlar Kurulu Karariyla degisik seklidir.

Gorev tahsisli konutlarin tahsis edilecegi temsil 6zelligi olan kisi, makam ve
rlitbe sahipleri asagida gdsterilmistir.

I inci Grup
1 - Yasama:
() (1)
2 — Yargt:

A - Anayasa Mahkemesi:

Baskan Vekili, Asil Uye, Yedek Uye,

B - Yargitay:

Baskan Vekili, Daire Baskani1, Uye, Cumhuriyet Bagsavci vekili,

C - Danistay:

Baskan Vekili, Daire Baskani, Uye, Savci, Tetkik Hakimi,

D - Sayistay:

Daire Baskani, Uye, Savci, Birinci Smifa Ayrilmis Uzman Denetci. (2)

3 — Bagbakanlik:

Teftis Kurulu Baskani, Miistesar Yardimcisi, Basbakan Miisaviri, Bagbakanlik

Miisaviri, Bakanlar Kurulu Sekreteri, Genel Miidiir, Baskan, Basin Miisaviri, 1 inci
Hukuk Miisaviri, Genel Miidiir Yardimcisi, Daire Baskani, Savunma Sekreteri, Ozel
Kalem Miidiirii, Hukuk Miisaviri, Basimevi Doner Sermaye Isletmesi Miidiirii,
Miifettis, Bagbakanlik Uzmani, Sube Miidiiri, 1, 2, ve 3 iincii derece sahsa bagh
kadrolarda bulunanlar.
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4 — Basbakanlik Bagli Kuruluslari:
A - Merkez Teskilati:

Miistesar Yardimcisi, Genel Sekreter, Baskan, Baskan Yardimcisi, Teftis
Kurulu Baskani, Genel Miidiir, Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir Yardimcisi,
Diyanet Isleri Yiiksek Kurulu Uyesi, Daire Baskani, Mushaflar1 Inceleme Kurulu Uyesi,
Hukuk Miisaviri, Miisavir, Miifettis, Yeminli Murakip,

B - Tasra Teskilati:

Bolge ve 11 Miidiirii, Bolge Miidiir Yardimeisi, Miiftii, Miiftii Yardimecisi,
Bastabip, Isletme Miidiirii, Okul Miidiirii, Miidiir,

5 — Bagbakanlik ilgili kuruluslari:
A - Merkez Teskilati:

Baskan, Baskan Yardimcisi, Genel Miidiir, Yonetim Kurulu Uyesi, Teftis
Kurulu Bagkani, Kontrol Kurulu Bagkani, Kurul Uyesi, Savunma Sekreteri, Genel
Miidiir Yardimcisi, Daire Bagkani, Daire Baskan Yardimcisi, Grup Baskani, Genel
Sekreter, Kurul Baskan Yardimcisi (Daimi olanlar), Seksiyon Miidiirii, 1 inci Hukuk
Miisaviri, Hukuk Miisaviri, Fen ve Tetkik Kurulu Baskani, Miisavir, Miifettis, Ozel
Kalem Midiiri,

B - Tagra Teskilati:
Bolge Miidiirii, Bolge Miidiir Yardimcisi, Sube Miidiirti,
C - Miiessese, Isletme, Kompleks ve Fabrikalar:

Miiessese, Isletme, Kompleks ve Fabrika Miidiirii, Miiessese, Isletme,
Kompleks ve Fabrika Miidiir Yardimcisi, Grup Baskani, Grup Baskan Yardimcisi,
Hukuk Miisaviri, Miidiir, Sube Miidiirti, Bas Miihendis, Miihendis,

D - Bagli Ortakliklar:

Genel Miidiir, Genel Miidiir Yardimcisi, Servis Midiiri,

Il nci Grup
6 — Bakanliklar:
A - Merkez Teskilati:

(1) Bu arada yer olan "Milletvekili" unvani, Bakanlar Kurulunun 15/1/1991 tarih ve
91/1391 sayili Karariyla cetvelden ¢ikarilmistir.

(2) "Birinci Smifa Ayrilmis Uzman Denetgi" unvani 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili
Kararname ile eklenmistir.

Hakimler ve Savcilar Yiiksek Kurulu Uyesi, Bakanlikta Birinci Simif Hakimler
ve Savcilar, Miistesar Yardimcisi, Kurul Baskani, Genel Miidiir, Genel Miidiir
Yardimcisi, Daire Baskani, Kurul Uyesi, Hukuk Miisaviri, Merkez Valisi, Adalet
Bakanligina gorevli Hakim ve Savcilar, Ozel Kalem Miidiirii, Bakanlik Miisaviri,
Miifettis, Hesap Uzmanlari, Kontrolor.
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B- Tasra Teskilati:

Adli ve idari yargida hakim, Cumhuriyet Savcisi- Yardimcisi, Yargitay Tetkik
hakimi ve Cumhuriyet Bassavci Yardimcisi, Devlet Giivenlik Mahkemesi Baskani-
Uyesi, Devlet Giivenlik Mahkemesi Cumhuriyet Savcisi-Yardimeisi, Vali Yardimcist,
Bolge Miidiirii, Bagsmiidiir, Bolge Miidiir Yardimcisi, Bag Miidiir Yardimcisi, Defterdar,
Defterdar Yardimcisi, Liman Baskani, Gemi Sérvey Kurulu Baskani, 11 Miidiirii,
Miidiir, Defterdarlik Muhakemat Miidiirii, Okul Miidiirii, Bastabip, 11 Sube Miidiirii, Ilce
Miidiirii, Mal Miidiirii, Vergi Dairesi Miidiirii, [lge Sube Miidiirii, Hastane Miidiirii,
Miidiir Yardimcisi,

7 — Bakanliklar Bagli ve ilgili Kuruluslar1: (1)
A — (Yeniden Diizenleme : 27/11/1988 - 88/13530 K.) Merkez Teskilati:

Kurum Baskani, Uye, Genel Miidiir, Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir
Yardimeisi, Kurul Baskani-Kurul Uyesi, Basrejisér, Genel Sekreter, Daire Baskani,
Kurul Bagkan Yardimecisi, Daire Bagskan Yardimcisi, Birim Miidiirii, Grup Bagkani,
Grup Miidiirti, Hukuk Miisaviri, Savunma Sekreteri, Tiyatro, Opera ve Balede Gorevli
Sef ve Sanat¢1, Savunma Uzmani, Miisavir, Ozel Kalem Miidiirii, Avukat, Miifettis. (2)

B — (Yeniden Diizenleme: 27/11/1988 - 88/13530 K.) (Degisik: 20/4/2000 -
2000/598 K.) Tasra Teskilat1 (Bolge, 11, Tlge, Miiessese, Fabrika, Unite, Sube v.b.):

Bolge Miidiirii, Bas Miidiir, Bolge Miidiir Yardimcisi, Bolge Birim Miidiirii,
Bas Miidiir Yardimcis, {1 Miidiirii, Miiessese- Fabrika-isletme Miidiirii ve Yardimcist,
Fabrika-Grup Miidiirii, Mudiir Yardimcisi,Sube Miidiirii, Miidiir, Hukuk Miisaviri;
Tiyatro, Opera ve Balede Gorevli Sef ve Sanatgi, Bastabip, miistakil birim amiri olan
Bas Miihendis veMiihendis, Uzman, ilce Sube Baskan ve Miidiirleri, Sef (KIT lerde),
[lge Emniyet Amiriveya Emniyet Komiseri, Cevik Kuvvet Grup Amiri, Grup Baskani,
Adli Tabip, Savunma Sekreteri, Avukat, Miifettis.

8 — Mahalli Idareler:
A - Belediyeler:

Belediye Baskani, Genel Sekreter, Belediye Baskan Yardimcisi, Bagli Kurulus
ve Isletmelerde Genel Miidiir-Baskan-Miidiir ve Yardimcilari, Daire Baskani, Daire
Baskan Yardimcisi, Miiessese Miidiirii, Savunma Sekreteri, Ozel Kalem Miidiirii,
Bastabip, Belediye Miifettisi, Sube Miidiirii, Kadrolu Avukat. (2)

9 — Ozel idareler:

Ozel idare Miidiirii, Ozel Idare Miidiir Yardimecisi, Birim Baskani-Miidiirii, Tlge
Ozel Idare Memuru, Kadrolu Avukat. (2)

10 — Disisleri Bakanligi Yurt Dig1 Teskilati:

Elgi Miistesar, Daimi Temsilci Yardimcisi, 1 inci Miistesar, Miistesar,
Baskonsolos Yardimcisi, Baskatip, Konsolos, 2 nci Katip, Muavin Konsolos, 3 iincii
Katip, Atese, Hukuk Miisaviri, Uzman Miisavir, Idari Atese, Bolge Uzmani,
Haberlesme Teknisyeni,

11 — Bagl ve Ilgili Kuruluslar Yurt Dig1 Teskilati:

Miisavir, Atese, Temsilci, Temsilci Yardimcisi,
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(1) Bu maddenin (A) ve (B) bentleri Danistay idari Dava Daireleri Genel Kurulunun 6/5/1988 tarih ve
E. 1988/14, K. 1988/35 say1l1 karartyla iptal edilmis; daha sonra 27/11/1988 tarih ve 88/13530 sayili
Bakanlar Kurulu Karariyla yeniden diizenlenmis ve metne islenmistir.

(2) Bumaddelere, sirasiyla "Miifettig", "Kadrolu Avukat" unvanlari 15/1/1991 tarih ve 91/1391 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile eklenmistir.

III tincti Grup
12 — Yiiksek Ogretim Kurumlar:
A — Genel:

Rektor, Rektor Yardimcisi, Dekan, Dekan Yardimeisi, Boliim Baskani, Ana
Bilim Dali Baskani, Yiiksek Okul Miidiirii, Enstitii Miidiirt, Yiiksek Okul Miidiir
Yardimeisi, Enstitii Miidiir Yardimcisi, Profesor, Dogent, Yardime1 Dogent, Ogretim
Gorevlisi, Genel Sekreter, Genel Sekreter Yardimecisi, Fakiilte Sekreteri, Daire Baskani,
Hukuk Miisaviri, Hastane Bastabibi, Hastane Miidiirii, Sube Miidiirii, Hastane Miidiir
Yardimcisi,

B — Yiiksek Ogretim Kurulu:

Bagkan Vekili, Raportdr Uye, Uye, Genel Sekreter, Genel Sekreter Yardimcist,
Daire Bagkani, Hukuk Miisaviri,

C — Universiteler Aras1 Kurul:
Genel Sekreter, Genel Sekreter Yardimecisi,
D — Ogrenci Segme ve Yerlestirme Merkezi:
Genel Sekreter, Mudiir.

(3) Sayili Cetvel

ESYALI GOREV TAHSISLi KONUTLAR

Kamu Konutlar1 Kanunu uyarinca, esyali olarak tahsis edilecek gorev tahsisli
konutlarin;

a) Isinma, demirbas esya ve mefrusat giderleri,

b) Aydinlatma, elektrik, su, gaz ve benzeri giderlerin, konutun yiizyirmi
metrekaresine isabet eden kismindan fazlasi,

¢) Yonetmeligin 26 nc1 maddesinin (a) fikrasinin 2, 3 ve 4 numarali bentlerinde
belirtilen asansor, kalorifer, ana duvarlar, cati, koridor gibi ortak yerlerin bakim
korunmas1 ve onarimi ile kalorifer, hidrofor gibi ortak tesislerin isletme ve konutun bes
yilda bir boya ve ii¢ yilda bir badana giderleri, ilgili kurum ve kurulusca karsilanir.

Bu tiir konutta oturanlardan, Yonetmeligin 23 {incii maddesine gore kira bedeli
alinir.

Esyal1 gorev tahsisli konut tahsis edilecek makam ve riitbe sahipleri asada
gosterilmistir.

A — Makam Sahipleri
1-(.)@)
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2 — Universite rektorleri,
3 — Miistesar Yardimcilari,

4 — (Degisik : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Idaresi
Baskani, Savunma Sanayii Gelistirme ve Destekleme Idaresi Bagkani,

5 — Genel Midiirler,
6 — Bagli ve ilgili kuruluslarin en {ist amiri,

7 - Ozel kanunlarla veya 6zel kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak kurulan
bankalarin ve kamu kurum ve kuruluslarinin en {ist amiri,

8 — Yurt disinda el¢i miistesarlar, daimi delege yardimcilar1 ve biiyiik elgilik
miistesarlari,

9 — Biiylik sehir belediye baskanlari.

(1) Bumaddede yer alan "Milletvekilleri" unvani, Bakanlar Kurulunun 15/1/1991
tarih ve 91/1391 sayili Karariyla cetvelden ¢ikarilmistir.

10— (Ek : 1.9.1986 - 86/10974 K.) Merkez Bankas1 Baskan Yardimcilari,
Basbakanlik ve Bakanliklar Teftis Kurulu Baskanlari, Bakanlar Kurulu Sekreteri, Hesap
Uzmanlar1 Kurulu Bagkani, Bankalar Yeminli Murakiplar Kurulu Baskani,

B — Riitbe Sahipleri
General ve Amiraller,
(4) Sayil1 Cetvel (1)
SIRA TAHSISLI KONUTLARIN PUANLAMA CETVELI

a) Gorevinde basarili olanlardan sicili ¢ok iyi veya iyi olan personel i¢in (+ 10)
puan,

b) Personelin 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluglarda gegen hizmet siiresinin her yil1 i¢in (+ 5) puan,

c) Personelin, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsaminda olan kurum ve
kuruluslarda, daha 6nce konuttan yararlandigi her yil igin (-3) puan,

d) Personelin esi i¢in (+ 6) puan,
e) Personelin kanunen bakmakla yiikiimlii oldugu ¢ocuklarinin her biri i¢in (+
3) puan, (yalmz iki cocuga kadar),

f) Personelin, esi ve cocuklar1 disinda, kanunen bakmakla miikellef bulundugu
ve konutta birlikte oturacagi her aile ferdi i¢in (+ 1) puan,

g) (Degisik : 6/5/1996 - 96/8119 K.) Personelin, aylik ve 6zliik haklar ile ilgili
gelirleri hari¢ olmak tizere, kendisinin ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve
konutta birlikte oturacagi aile fertlerinin, konut kira gelirleri disindaki diger tiim stirekli
gelirlerinin yillik toplaminin, 15.000 gosterge rakaminin memur maas katsayisi ile
carpimi sonucu bulunacak miktar1 gegmesi halinde (-1) puan,
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h) Personelin, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluglarda konut tahsisi i¢in bekledigi her yil i¢in (+ 1) puan,

1) Personelin kendisinin, esinin, cocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
bulundugu ve konutta birlikte oturacagi aile fertlerinden, konutun bulundugu il veya
ilgenin belediye ve miicavir alan sinirlar iginde oturmaya elverisli konutu olanlarin her
konut i¢in (- 15) puan,

J) Personelin kendisinin, esinin, gocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
bulundugu ve konutta birlikte oturacagi aile fertlerinden, ayni il veya ilgede (i) bendi
kapsami disinda kalan yerler ile baska il veya ilgelerde oturmaya elverisli konutu
olanlarin her konut i¢in (-10) puan.

NOT

1 — Cetvelin, (b), (c) ve (h) bendlerindeki yillarin ay ve giin olarak tespit edilen
bakiyelerinin puan degeri, oranlama yoluyla hesaplanarak, toplam puanlamada dikkate
alinir.

2 — Konut tahsis talebinde bulunan personelin, kanunen bakmakla miikellef
oldugu ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinin, beyan tarihinde yillik gelirleri
toplamini tespit miimkiin degilse, bir 6nceki yilin gelirleri toplami esas alinir.

3 — Beyan tarihindeki aylik net gelirlerin, (12) ile ¢arpilmasi suretiyle yillik
gelirler toplami1 bulunur.

(1) 1/9/1986 tarih ve 86/10974 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile degistirilerek yeniden
tanzim edilen bu cetvel, Danigtayin 26/6/1987 tarih ve E. 1986/48, K. 1987/33 sayili
karari ile iptal edilmis; daha sonra 11/9/1987 tarih ve 87/12144 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 ile yeniden diizenlenmis ve metne islenmistir.

(1) 1.9.1986 tarih ve 86/10974 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla degisik seklidir

(Degisik: 1/5/2002-
2002/4133 K.)

(6) SAYILI CETVEL
Kamu Konutlar1 Giris Tutanagt:
1 — Konut tahsis edilen personelin;
Ad1 ve Soyadi



3 — Konut tahsis tarihi

icin tespit edilen;
a) Aylik kira birim bedeli (m2/TL.)

b) Kaloriferli ise, aylik ortalama
yakit gideri  (m2/TL.)

¢) Aylik Toplam kira birim
bedeli (m2/TL.) (a+b=c)
13 — Konutun briit insaat alani
(Metrekare)

14 — Kaloriferli konutun aylik

kira bedeli
(TL.)

(Aylik toplam kira birim
bedeli carp1 Konutun
briit insaat alan1)

15 — Kalorifersiz konutun aylik
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kira bedeli
(TL.)

(Aylik kira birim
bedeli ¢arp1 Konutun
briit ingaat alani)

Yukarida 6zellikleri belirtilen kamu konutunu (7) sayili cetvelde yazili demirbas
esya ve mefrusat ile birlikte asagidaki sartlarla teslim aldim.

1 — Kiraladigim konutu "Kamu Konutlart Yonetmeligi" hiikiimlerine gore kullanmay1
ve bu Yonetmelik hiikiimlerine riayet etmeyi,

2 — Konutu teslim aldigim sekil ve 6zellikte teslim etmeyi,

= n

3 — Konutun bosaltilmasi sirasinda tanzim edilecek "Kamu konutlari ¢ikis tutanagi" ile
bu giris tutanagi ve eki demirbas esya ve mefrusat listesinde bir fark ve noknaklik tespit
edilirse, bunlarin degerini itiraz etmeden 6deyecegim,

4 — Konutta oturdugum siire i¢inde yaptigim zarar ve hasarin bedelini aynen
karsiliyacagima,

5 — Konutun i¢inin ve diginin, teslim aldigim andaki mimari durumunu
degistirmeyecegimi,
Taahhit ve yukarida belirtilen hiikiimleri aynen kabul ettigimi simdiden beyan
ederim.

Personelin Ad1 ve
Soyadi,

Gorevi, Imzas1

Yukaridaki, imzanin, ad1 ve soyadi ile gérevi yazili Dairemiz personeli
....................................................... 'e/a ait oldugu tasdik olunur.

..... [ ST
Daire Amiri
.................... I, cooooeeenn dIgesi ... Mahallesi
.......................... Sokaginda/Caddesinde bulunan ............... Kap1 No. lu Konutun
............... dairesinin yukarida belirtilen 6zellikleriyle ...../...../........... tarihinde teslim

edildigini gosteren tutanaktir. ....../ ... ............

Konutu Teslim
Edenin
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Adi1 ve Soyadi,

Gorevi
Konutu Teslim Alan
Kiracinin
Adi ve Soyadi, Gorevi
(7) SAYILI CETVEL.:
Tarini @ oo

Konut kap1 Nosu :

Daire Nosu

Konutta Bulunan Demirbas Esya ve Mefrusatin Listesi:

SiraNo Cinsi  Adedi Demirbags No: Demirbas Seri No. Fiyati
TL. Tutar1 TL.

Teslim Eden Personelin:
Ad1 ve Soyad: Gorevi Imzas1 Tarihi

Teslim Alanin

Ad1 ve Soyad: Gorevi Imzas1 Tarihi

(8) SAYILI CETVEL
KAMU KONUTLARI GERi ALMA TUTANAGI
1 — Konut Tahsis edilen personelin
Ad1 ve Soyadi
2 — Gorevi
3 — Konuttan Cikis Tarihi
4 — Konutun bulundugu ili
5 — Ilgesi
6 — Mabhallesi
7 — Cadde veya Sokak adi
8 — Konutun Kap1 No. su
9 — Daire No. su
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10 — Teslim edilen demirbas esya veya mefrusatta fark ve noksanliklar ve
degerleri:

Yukarida belirtilen konutun mahsus hanelerinde agiklanan durumu ile teslim

alindiginm1 gosterir tutanaktir. L. [N ..
Konutu teslim
alanin
Adi ve Soyadi,
Gorevi
Konutu teslim eden
Kiracinin Adi ve
Soyadi

217



(9) SAYILI CETVEL
(Degisik : 15/1/1991 - 91/1391 K.)
YILLIK YAKIT MIKTARLARI

Qkx Zgx Zy
By = Formiilii ile hesabedilmistir.
2 Hu x Nk

Bu formiilde :

By= Yillik yakit sarfiyat1 (Kg/y1l)

Qk= Kazanin 1s1l kapasitesi (Kcal/h)

Zg= Kazanin giinliikk yakilma siiresi (Saat)
Zy= Kazanin yillik yakilma stiresi (Giin)
Hu= Yakitin alt 1s1 degeri (Kcal/Kg)

Nk= Kazanin verimi (% olarak)

Hu= 2800 Kcal/Kg (Komiir yakitta)

10000 " (Fuel-Oil yakatta)
Nk = 0,60 (Komiir yakitta)
0,75 (Fuel-Oil yakitta)

I. BOLGEYE BAGLI ILLERDE

Giinliikk yakma siiresi 3 saat, yillik yakma siiresi 90 giin ve dig sicaklik
ortalamasi (-0,92) olduguna gore :

By =0,080 Qk (Komiir yakitta)
By = 0,018 Qk (Fuel-Oil yakitta)

Kat Adedi  Yillik Komiir Miktarma Ait Formiil Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait
Formiil

1 (8,80 + 26,20 K) X S (2,30 + 6,90 K) x S
2 (8,80 + 52,42 K) x S (2,30 + 13,80 K) x S
3 (8,80 + 78,63 K) X S (2,30 + 20,70 K) X S
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Kat Adedi

Formil

© 00 N o O b

10
11
12
13
14
15

© 0 N oo oA W N

e e e
w N Bk O

(8,80 + 104,84 K) x S
(8,80 + 131,05 K) x S
(8,80 + 157,26 K) x S
(8,80 + 183,47 K) x S
(8,80 + 209,68 K) x S
(8,80 + 235,89 K) x S
(8,80 + 262,10 K) x S
(8,80 + 288,31 K) x S
(8,80 + 314,52 K) x S
(8,80 + 340,73 K) x S
(8,80 + 366,94 K) x S
(8,80 +393,15K) x S

(2,30 +27,60K)x S
(2,30+34,50K)x S
(2,30 +41,40K)x S
(2,30 + 48,30 K) x S
(2,30 +55,20K) x S
(2,30+62,10K) x S
(2,30 +69,00 K) x S
(2,30 + 75,90 K) x S
(2,30 +82,80K)x S
(2,30 + 89,70 K) x S
(2,30 +96,90K) x S
(2,30 + 103,50 K) x S

II. BOLGEYE BAGLI iLLERDE

Giinliik yakma siiresi 4 saat, yillik yakma siiresi 120 giin ve dig sicaklik
ortalamasi (-3,40) olduguna gore;

By =0,145 Qk (Komiir yakitta)
By = 0,035 Qk (Fuel-Oil yakitta)

Yillik Komur Miktarina Ait Formil

(19,00 +57,00 K) x S

(19,00 + 114,00 K) x S
(19,00 + 171,00 K) x S
(19,00 + 228,00 K) x S
(19,00 + 285,00 K) x S
(19,00 + 342,00 K) x S
(19,00 + 399,00 K) x S
(19,00 + 456,00 K) x S
(19,00 + 513,00 K) x S
(19,00 + 570,00 K) x S
(19,00 + 627,00 K) x S
(19,00 + 684,00 K) x S
(19,00 + 741,00 K) x S
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Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(5,40 + 16,00 K) x S
(5,40 + 32,00 K) x S
(5,40 + 48,00 K) x S
(5,40 + 64,00 K) x S
(5,40 + 80,00 K) x S
(5,40 + 96,00 K) x S
(5,40 + 112,00 K) x S
(5,40 + 128,00 K) x S
(5,40 + 144,00 K) x S
(5,40 + 160,00 K) x S
(5,40 + 176,00 K) x S
(5,40 + 192,00 K) x S
(5,40 + 208,00 K) x S



Kat Adedi

Formul

14
15

(19,00 + 798,00 K) x S
(19,00 + 855,00 K) x S

III. BOLGEYE BAGLI iLLERDE:

Giinliik yakma stiresi 5 saat, yillik yakma stiresi 120 giin ve dis sicaklik
orlamasi (-5,01) olduguna gore:

By =0,180 Qk (Komiir yakitta)
By =0,04 Qk (Fuel-oil yakitta)

© 0O N oo O B W DN P

e T i o e =
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Yillik Komir Miktarina Ait Formiil

(24,20 + 73,00 K) X S

(24,20 + 146,00 K) X S
(24,20 + 219,00 K) x S
(24,20 + 292,00 K) X S
(24,20 + 365,00 K) x S
(24,20 + 438,00 K) X S
(24,20 + 511,00 K) x S
(24,20 + 584,00 K) X S
(24,20 + 657,00 K) x S
(24,20 + 730,00 K) X S
(24,20 + 803,00 K) x S
(24,20 + 876,00 K) X S
(24,20 + 949,00 K) x S

(24,20 + 1022,00 K) x S
(24,20 + 1095,00 K) X S

(5,40 + 224,00 K) X S
(5,40 + 240,00 K) X S

Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(6,30 + 19,00 K) x S
(6,30 + 38,00 K) x S
(6,30 + 57,00 K) x S
(6,30 + 76,00 K) x S
(6,30 + 95,00 K) x S
(6,30 + 114,00 K) x S
(6,30 + 133,00 K) x S
(6,30 + 152,00 K) x S
(6,30 + 171,00 K) x S
(6,30 + 190,00 K) x S
(6,30 + 209,00 K) x S
(6,30 + 228,00 K) x S
(6,30 + 247,00 K) x S
(6,30 + 266,00 K) x S
(6,30 + 285,00 K) x S

IV. BOLGEYE BAGLI iLLERDE:

Giinliik yakma stiresi 5,5 saat yillik yakma siiresi 135 giin ve dis sicaklik
ortalamasi (—6,92) olduguna gore:

By =0,220 Qk (Komiir yakitta)
By =0,05 Qk (Fuel-oil yakitta)
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Kat Adedi

Formiil

Kat Adedi

Formiil
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Yillik Komiir Miktarina Ait Formiil

(30,50 + 92,00 K) x S
(30,50 + 184,00 K) X S
(30,50 + 276,00 K) X S
(30,50 + 368,00 K) X S
(30,50 + 460,00 K) X S
(30,50 + 552,00 K) x S
(30,50 + 644,00 K) X S
(30,50 + 736,00 K) X S
(30,50 + 828,00 K) x S
(30,50 + 920,00 K) x S
(30,50 + 1012,00 K) x S
(30,50 + 1104,00 K) x S
(30,50 + 1196,00 K) x S
(30,50 + 1288,00 K) X S
(30,50 + 1380,00 K) x S

Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(8,10+24,30K)x S

(8,10 + 48,60 K) x S

(8,10+72,90K)x S

(8,10+97,20K) x S

(8,0 + 121,50 K) x S
(8,10 + 145,80 K) x S
(8,10 +170,10K) x S
(8,10 + 194,40 K) x S
(8,10 + 218,70 K) x S
(8,10 + 243,00 K) x S
(8,10 + 267,30 K) x S
(8,10 + 291,60 K) x S
(8,10 + 315,90 K) x S
(8,10 + 340,20 K) x S
(8,10 + 364,50 K) x S

V. BOLGEYE BAGLI iLLERDE:

Giinliik yakma siiresi 6 saat, yillik yakma stiresi 150 giin ve dis sicaklik
orlamasi (-8,70) olduguna gore:

By =0,270 Qk (Komiir Yakitta)
By =0,06 Qk (Fuel-Oil yakitta)

o N oo o A W DN P

Yillik Komur Miktarina Ait Formil

(38,50 + 116,00 K) X S
(38,50 + 232,00 K) X S
(38,50 + 348,00 K) X S
(38,50 + 464,00 K) X S
(38,50 + 580,00 K) X S
(38,50 + 696,00 K) X S
(38,50 + 812,00 K) X S
(38,50 + 928,00 K) X S
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Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(10,00 + 30,00 K) x S
(10,00 + 60,00 K) x S
(10,00 + 90,00 K) x S
(10,00 + 120,00 K) X S
(10,00 + 150,00 K) X S
(10,00 + 180,00 K) X S
(10,00 + 210,00 K) X S
(10,00 + 240,00 K) x S



Kat Adedi

Formul

10
11
12
13
14
15

(38,50 + 1044,00 K) x S
(38,50 + 1160,00 K) X S
(38,50 + 1276,00 K) X S
(38,50 + 1392,00 K) X S
(38,50 + 1508,00 K) x S
(38,50 + 1624,00 K) X S
(38,50 + 1740,00 K) x S

(10,00 + 270,00 K) x S
(10,00 + 300,00 K) x S
(10,00 + 330,00 K) x S
(10,00 + 360,00 K) x S
(10,00 + 390,00 K) x S
(10,00 + 420,00 K) X S
(10,00 + 450,00 K) x S

VI. BOLGEYE AIT ILLERDE:

Glinliik yakma siiresi 6,5 saat, yillik yakma siiresi 165 giin ve dis sicaklik
ortalamasi (—10,95) olduguna gore:

By = 0,320 Qk (Komiir yakitta)
By = 0,072 Qk (Fuel-oil yakitta)

© 0O N OO O A W N P
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Yillik Komir Miktarina Ait Formiil

(47,20 + 141,80 K) X S
(47,20 + 283,60 K) X S
(47,20 + 425,40 K) X S
(47,20 + 567,20 K) X S
(47,20 + 709,00 K) X S
(47,20 + 850,80 K) X S
(47,20 + 992,60 K) x S
(47,20 + 1134,40 K) X S
(47,20 + 1276,20 K) X S
(47,20 + 1418,00 K) X S
(47,20 + 1559,80 K) X S
(47,20 + 1701,60 K) x S
(47,20 + 1843,40 K) X S
(47,20 + 198520 K) X S
(47,20 + 2127,00 K) X S
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Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(12,40 + 37,20 K) x S

(12,40 + 74,40 K) x S

(12,40 + 111,60 K) x S
(12,40 + 148,80 K) x S
(12,40 + 186,00 K) x S
(12,40 + 223,20 K) x S
(12,40 + 260,40 K) x S
(12,40 + 297,60 K) x S
(12,40 + 334,80 K) x S
(12,40 + 372,00 K) x S
(12,40 + 409,20 K) x S
(12,40 + 446,40 K) x S
(12,40 + 483,60 K) x S
(12,40 + 520,80 K) x S
(12,40 + 558,00 K) x S



Kat Adedi

Formul

VIL. BOLGEYE BAGLI ILLERDE:

Glinliik yakma siiresi 7 saat, yillik yakma siiresi 170 giin ve dis sicaklik
ortalamasi (-12,80) olduguna gore;

By = 0,360 Qk (Komiir yakitta)
By = 0,080 Qk (Fuel-oil yakitta)

© 00O N O O A W DN P
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Yillik Komiir Miktarina Ait Formiil

(56,00 + 168,00 K) X S
(56,00 + 336,00 K) x S
(56,00 + 504,00 K) x S
(56,00 + 672,00 K) x S
(56,00 + 840,00 K) x S
(56,00 + 1008,00 K) x S
(56,00 + 1176,00 K) X S
(56,00 + 1344,00 K) X S
(56,00 + 1512,00 K) X S
(56,00 + 1680,00 K) x S
(56,00 + 1848,00 K) X S
(56,00 + 2016,00 K) x S
(56,00 + 2184,00 K) X S
(56,00 + 2352,00 K) X S
(56,00 + 2520,00 K) X S

Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(14,50 + 43,50 K) x S

(14,50 + 87,00 K) x S

(14,50 + 130,50 K) x S
(14,50 + 174,00 K) x S
(14,50 + 217,50 K) x S
(14,50 + 261,00 K) x S
(14,50 + 304,50 K) x S
(14,50 + 348,00 K) x S
(14,50 + 391,50 K) x S
(14,50 + 435,00 K) x S
(14,50 + 478,50 K) x S
(14,50 + 522,00 K) x S
(14,50 + 565,50 K) x S
(14,50 + 609,00 K) x S
(14,50 + 652,50 K) x S

VIII. BOLGEYE BAGLI ILLERDE:

Giinliik yakma siiresi 7,5 saat, y1llik yakma siiresi 180 giin ve dig sicaklik
ortalamasi (-14, 97) olduguna gore;

By =0,402 Qk (Komiir yakitta)
By =0,09 Qk (Fuel-oil yakitta)
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Kat Adedi

Formiil

Kat Adedi

Formiil
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Yillik Komiir Miktarina Ait Formiil

(68,30 + 205,00 K) x S

(68,30 + 410,00 K) X S

(68,30 + 615,00 K) x S

(68,30 + 820,00 K) x S

(68,30 + 1025,00 K) x S
(68,30 + 1230,00 K) X S
(68,30 + 1435,00 K) x S
(68,30 + 1640,00 K) X S
(68,30 + 1845,00 K) x S
(68,30 + 2050,00 K) X S
(68,30 + 2255,00 K) X S
(68,30 + 2460,00 K) X S
(68,30 + 2665,00 K) X S
(68,30 + 2870,00 K) X S
(68,30 + 3075,00 K) x S

Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(17,85 + 53,60 K) x S

(17,85 + 107,20 K) X S
(17,85 + 160,80 K) x S
(17,85 + 214,40 K) X S
(17,85 + 268,00 K) x S
(17,85 + 321,60 K) x S
(17,85 + 375,20 K) X S
(17,85 + 428,80 K) X S
(17,85 + 482,40 K) X S
(17,85 + 536,00 K) X S
(17,85 + 589,60 K) x S
(17,85 + 643,20 K) X S
(17,85 + 696,80 K) x S
(17,85 + 750,40 K) X S
(17,85 + 804,00 K) x S

IX. BOLGEYE BAGLI iLLERDE :

Giinliik yakma siiresi 8 saat, y1llik yakma stiresi 190 giin ve dis sicaklik
ortalamasi (—18,30) olduguna gore:

By = 0,455 Qk (Komiir yakitta)
By =0,105 Qk (Fuel-oil yakitta)

o N oo o A W DN P

Yillik Komur Miktarina Ait Formil

(87,30 + 262,10 K) X S
(87,30 + 524,20 K) X S
(87,30 + 786,30 K) X S
(87,30 + 1048,40 K) X S
(87,30 + 1310,50 K) X S
(87,30 + 1572,60 K) X S
(87,30 + 1834,70 K) X S
(87,30 + 2096,80 K) x S
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Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(23,50 + 70,60 K) X S

(23,50 + 141,20 K) X S
(23,50 + 211,80 K) X S
(23,50 + 282,40 K) x S
(23,50 + 353,00 K) X S
(23,50 + 423,60 K) X S
(23,50 + 494,20 K) X S
(23,50 + 564,80 K) x S



Kat Adedi

Formil

10
11
12
13
14
15

(87,30 + 2358,90 K) x S
(87,30 + 2621,00 K) X S
(87,30 + 2883,10 K) x S
(87,30 + 3145,20 K) X S
(87,30 + 3407,30 K) x S
(87,30 + 3669,40 K) X S
(87,30 + 3931,50 K) x S

(23,50 + 635,40 K) x S
(23,50 + 706,00 K) X S
(23,50 + 776,60 K) X S
(23,50 + 847,20 K) X S
(23,50 + 917,80 K) x S
(23,50 + 988,40 K) x S
(23,50 + 1059,00 K) x

X. BOLGEYE BAGLI iLLERDE:

Giinliik yakma siiresi 8,5 saat, y1llik yakma siiresi 200 giin ve dis sicaklik
ortalamasi

(-22,37) olduguna gore:

By =0,510 Qk (Komiir yakitta)
By =0,115 Qk (Fuel-oil yakitta)

© 0 N oo oA W N
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Yillik Komur Miktarina Ait Formil

(116,70 + 335,30 K) X S

(116,70 + 670,60 K) X S

(116,70 + 1005,90 K) X S
(116,70 + 1341,20 K) X S
(116,70 + 1676,50 K) X S
(116,70 + 2011,80 K) X S
(116,70 + 2347,10 K) X S
(116,70 + 2682,40 K) X S
(116,70 + 3017, 70 K) X S
(116,70 + 3353,00 K) X S
(116,70 + 3688,30 K) X S
(116,70 + 4023,60 K) X S
(116,70 + 4358,90 K) X S
(116,70 + 4694,20 K) X S
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Yillik Fuel-Oil Miktarina Ait

(25,20 + 75,60 K) x S

(25,20 + 151,20 K) x S
(25,20 + 226,80 K) x S
(25,20 + 302,40 K) x S
(25,20 + 378,00 K) x S
(25,20 + 453,60 K) x S
(25,20 + 529,20 K) x S
(25,20 + 604,80 K) x S
(25,20 + 680,40 K) x S
(25,20 + 756,00 K) x S
(25,20 + 831,60 K) x S
(25,20 + 907,20 K) x S
(25,20 + 982,80 K) x S
(25,20 + 1058,40 K) x



15 (116,70 + 5029,50 K) X S (25,20 + 1134,00 K) x

NOT : 1 — Yukanidaki formiillerde kullanilan katsayilarin hesaplanmasi:

— Binanin distan disa bir kenar1 "a" mt, diger kenar1 da "b" mt. ise S =
axb (m2) dir. Yani binanin distan disa taban alanidir.

— Binanin, distan disa bir kenar1 "a" mt, diger kenari da "b" mt. ise
TABLO 1 de yatayda "a" bulunur, diiseyde "b" bulunur. Bu ikisinin kesim noktasindaki
rakam, "K" katsayisidir.

2 — Kat adedi, kazan dairesinin ustiinde kalan kisimlardir.

3 — 15 kattan yiliksek yapilarda yalniz "K" yanindaki katsay1 degisecektir.
Soyleki, yeni katsay, kat adedinin "1" nci kattaki "K" nin katsayis1 ile ¢arpilmasi
sonucu bulunacaktir.

4 — Formiillerde komiiriin 1s1l degeri 2.800.- Kcal/kg olarak alinmustir.
TKi'den alinacak yazida kullanilan kémiiriin 1s11 degeri "A" ise, Yillik kdmiir miktarina
ait formiillerde bulunacak rakam, (2800/A) katsayisi ile carpilacaktir.

5 — Kaloriferli kamu konutlarinin, kamu
kurum ve kuruluslarinca karsilanmasi zorunlu yillik yakit ihtiyaci, her ilin ait oldugu
bolge formiilii uygulanarak tespit edilir.

(10) SAYILI CETVEL
(Ek : 15/1/1991 - 91/1391 K.)

. BOLGEYE BAGLI iLLER II. BOLGEYE BAGLI iLLER
Kis Mevsimi Kis
Mevsimi
[lin Ad1 Ortalama Isis1 Ilin Ad1 Ortalama
Is1s1
1- Mugla +0,00 1- Istanbul -3,60
2- Igel -0,50 2- Canakkale -3,00
3- Izmir -1,50 3- Aydin -2,45
4- Hatay -1,67 4- Trabzon -3,67
5- Rize -4,00
Bolgenin Ortalama 6- Kocaeli -3,60
Sicakligr: -0,92°

Bolgenin Ortalama
Sicakligi: -3,40°
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II. BOLGEYE BAGLI iLLER IV. BOLGEYE BAGLI ILLER

Kis Mevsimi Kis
Mevsimi
[lin Adi Ortalama Isis1 Ilin Adi Ortalama
Is1s1

Kis Mevsimi Kis Mevsimi

1- Bursa -5,45 1- Denizli -7,00
2- Balikesir -4,89 2- Sanlurfa -6,38
3- Sakarya -4,50 3- Mardin -6,00
4- Manisa -4,50 4- Tekirdag -7,13
5- Antalya -4,50 5- Isparta -7,40
6- Adana -4,36 6- Zonguldak -6,90
7- Sinop -5,57 7- Artvin -7,29
8- Samsun -5,33 8- Gaziantep -7,29
9- Giresun -5,33
10- Ordu -5,63 Bolgenin Ortalama

Sicakligr: -6,92°
Bolgenin Ortalama
Sicakligr: -5,00°
V. BOLGEYE BAGLI ILLER VI. BOLGEYE BAGLI ILLER

Kis Mevsimi Kis

Mevsimi
[lin Ad1 Ortalama Isis1 Ilin Ad1 Ortalama
Isis1
1- Kurklareli -9,00 1- Kiitahya -10,00
2- Edirne -8,63 2- Afyon -11,67
3- Bilecik -8,00 3- Konya -11,29
4- Usak -8,50 4- Eskisehir -11,57
5- Burdur -9,00 5- Bolu -11,10
6- Kastamonu -8,75 6- Diyarbakir -10,25
7- Adiyaman -9,00 7- Siirt -10,36

8- Kahramanmaras -11,00
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Bolgenin Ortalama 9- Karaman -11,30
Sicakligt: -8,70° 10- Batman -10,36
11- Sirnak -10,36

Bolgenin Ortalama

Sicakligi: -10,95°
(x)
(x) Dis sicaklik ortalamasi, bolge iklim sartlar1 nedeniyle, -10,95° kabul edilerek,
hesaplama yapilmistir.

VIL. BOLGEYE BAGLI iLLER VIIL. BOLGEYE BAGLI iLLER
Kis Mevsimi Kis
Mevsimi
Ilin Ad1 Ortalama Is1s1 [lin Ad1 Ortalama
Is1s1
1- Ankara -12,20 1- Corum -14,33
2- Kiarsehir -13,00 2- Tunceli -15,00
3- Tokat -12,75 3- Cankir1 -15,43
4- Amasya -12,50 4- Bitlis -15,50
5- Gilimiishane -13,20 5- Nigde -15,00
6- Elaz1g -13,13 6- Yozgat -15,00
7- Malatya -13,13 7- Kayseri -15,00
8- Kirikkale -12,20 8- Nevsehir -14,50
9- Bayburt -13,20 9- Aksaray -15,00
Bolgenin Ortalama Bolgenin Ortalama
Sicakligr: -12,80° Sicakligi: -14,97°
. BOLGEYE BAGLI iLLER II. BOLGEYE BAGLI ILLER
Kis Mevsimi Kis
Mevsimi
Ilin Ad1 Ortalama Isis1 Ilin Ad1 Ortalama
Is1s1
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1- Sivas -16,75 1- Erzurum -22,10

2- Bingol -18,00 2- Hakkari -21,00
3- Erzincan -18,43 3- Kars -22,62
4- Van -18,00 4- Agn -23,75
5- Mus -20,25

Bolgenin Ortalama
Bolgenin Ortalama Sicakligr: -22,37°
Sicakligr: -18,30°

NOT : Yeni il kuruldugunda, konutlarin yillik yakit miktarinin hesaplanmasinda eskiden
bagli oldugu ilin cetveldeki bolgesi esas alinir.
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EK 2 Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii
Kamu Konutlar: Yonergesi

Yonetim Kurulunun 05.12.2011 tarih ve 24/267 sayili karari ile kabul edilmistir.

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag

MADDE 1-(1) Bu Yo6nergenin amaci; TCDD kamu konutlarinin Kurulusg
personeline tahsis sekli, oturma siiresi, kira, bakim, onarim, yonetim ve uygulamaya
iliskin diger hususlar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1)Bu ger, Kurulus personelinin yararlanmasi i¢in insa ettirme, satin
alma ve kiralama suretiyle saglanan TCDD kamu konutlarini kapsar.

Bir bolumii kamu konutuna tahsis edilen hizmet binalarindaki konutlar hakkinda
da bu Yonerge hiikiimleri uygulanir.

Dayanak

MADDE 3-(1)Bu Yonerge, “2946 sayili Kamu Konutlart Kanunu” ile
23.09.1984 tarih ve 18524 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Kamu Konutlari
Yonetmeligi” hiikiimleri esas alinarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4-(1) Bu Yo6nergenin uygulanmasinda;
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a) Kurulus: TCDD’yi,

b) TCDD: Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel
Miidiirligiinii,

¢) Yetkili Makam: TCDD Yonetim Kurulu ile yetki verdigi makami,

¢) Yetkili Konut Tahsis Komisyonu: Bu Yonergeye gore kurulan komisyonlari,

d)Yonetici: Konutlarin blok veya gruplar halinde bulundugu yerlerde, Kurulusca
karsilanan hizmetler disindaki miisterek hizmetlerin diizenli bir sekilde yiiriitiilmesi i¢in
konut tahsisi yapilanlar tarafindan kendi aralarindan segilen kisi veya kisileri,

[fade eder.

IKINCI BOLUM

Konutlarin Tiirlerine Gore Ayrilmasi

Konutlarin tirleri

MADDE 5-(1) TCDD kamu konutlari, tahsis esasina gore asagida belirtilen ii¢ gruba
ayrilir.

a) Gorev tahsisli konutlar:

Bu Yonergeye ekli (1) ve (2) sayili cetvelde belirtilenlere, gorevlerinin 6nemi ve
ozelligi ile yetki ve sorumluluklari geregi tahsis edilen konutlardir.

b) Sira tahsisli konutlar:

Bu Yonergeye ekli (3) sayili cetvelde gosterilen puan durumu dikkate alinarak,
belirtilen usul ve esaslara gore tahsis edilen konutlardir.

231



¢) Hizmet tahsisli konutlar:

Ara istasyon, haberlesme, gozlem, arastirma, ingaat mahalli gibi meskiin yerlerden uzak,
sosyal ve ekonomik zorluklar1 olan, ulagim ve iskan imkanlar1 kisith yerlerde, normal
caligma saatleri ile sinirlandirilmaksizin, gérev basinda bulundurulmasi gerekli olan
personel ile kapici ve kaloriferci gibi personel i¢in insa veya tefrik edilerek tahsis edilen
bina, baraka, prefabrik yapi, santiye eklentisi, tadil edilmis veya edilmemis karavan,
kuliibe ve benzeri konutlardir.

Kamu konutu 6zelligini kazanma

MADDES®6-(1) Mevcut konutlar, yetkili makamca konut tiirlerine gére belirlenip, bu
amagcla kullanilmak iizere ayrimin yapilmasi ile Kamu konutu 6zelligini kazanir.
Konutlarin gérev unvan gruplarina gore ne miktarda veya hangi oranda tahsis edilecegi
Yonetim Kurulunca tespit edilir.

UCUNCU BOLUM

Konutlarin Tahsis Usul ve Esaslari

Gorev tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDE7-(1) Gorev tahsisli konutlar, Yonergeye ekli (2) sayili cetvelde
belirtilenler ile bu gorevleri atamaya yetkili makamin onayi ile vekaleten yiiriitenlere,
yetkili konut tahsis komisyonu tarafindan tahsis edilir. Ancak (1) sayili cetvelde
gosterilen Genel Miidiire yapilacak tahsiste ayrica tahsis karar1 alinmaz, atama karar1
ayn1 zamanda tahsis kararini da kapsar.

(2)Merkez ve Merkeze bagli teskillerde ¢alisanlara Genel Miidiirliik Konut
Tahsis Komisyonu, Bolgelerde ¢alisanlara Bolge Konut Tahsis Komisyonu, Limanlarda
calisanlara Liman Isletmesi Konut Tahsis Komisyonu, Fabrikalarda ¢alisanlara Fabrika
Miidiirliikleri Konut Tahsis Komisyonu, Feribot Miidiirliiglinde calisanlara da Feribot
Miidiirliigti Tahsis Komisyonu tarafindan tahsis edilir.

(3)Yeteri kadar gorev tahsisli konutun olmamasi halinde; dncelikle Yonergeye
ekli (2) sayili cetvelin birinci grubunda sayilanlara, daha sonra ikinci ve iiciincii
grubunda sayilanlara tahsis yapilir. Aym1 unvanda olanlardan konut tahsis talebinde
bulunanlar, Yonergeye ekli (3) sayili cetveldeki esaslara gore, kendi aralarinda
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puanlamaya tabi tutulur. Belirli say1 veya oranda gorev tahsisli konut 6ngoriilen ve
ayni grupta yer alan unvanlara yapilacak konut tahsislerinde, dagilimin dengeli
yapilmasina 6zen gosterilir.

(4)Gorev tahsisli bir konutta oturmakta iken goérev unvani degisen personelin yeni
gorevi, bu Yonergeye ekli (2) sayili cetvelde gosterilmis ise, kendi igin tekrar tahsis
karar1 alinmaz. Atama karar1 son duruma goére konut tahsis karar1 yerine geger.

(5)Bosalan gorev tahsisli konutlarin, fiilen bosaltilmasi tarihinden itibaren en ge¢ otuz
giin i¢inde, bu Yonerge hiikiimlerine gore yeni hak sahiplerine tahsisinin yapilmasi
gerekir. Ancak, dnceden belli bir gorev i¢in ayrildig1 halde bu goreve atama
yapilmadigindan, bos bulunan gorev tahsisli konutlar hakkinda, bu hiikiim uygulanmaz.

Sira tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDE 8-(1) Gorev ve hizmet tahsisli konut talepleri karsilandiktan sonra
bosta kalan konutlar, bu Yonergeye ekli (3) sayili puanlama cetveli esas alinarak, yetkili
Konut Tahsis Komisyonunca hak sahiplerine sira tahsisli olarak tahsis edilir.

(2)Hak sahiplerinin puanlarinin esit olmasi halinde, hizmet siiresi fazla olana,
hizmet siiresi de esit ise ilgili Konut Tahsis Komisyonunca ad ¢ekme yoluyla tahsis
yapilir.

(3)S1ra tahsisli konutlarin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, fiilen
bosaldig tarihten itibaren en geg¢ otuz giin i¢inde ayn1 esaslara gore hak sahiplerine
tahsis edilmesi gerekir.

(4)Maddenin birinci fikrasi uyarinca konut tahsisine hak kazananlardan,
bulundugu boélge, il veya ilge ayrimi yapilmaksizin daha dnce bu Yonergede belirtilen
oturma siiresince veya daha fazla siire konutta oturanlara konut tahsis edilmez. Bu
durumda olanlara tekrar konut tahsisi, mevcut talepler karsilandiktan sonra kalan bos
konut olursa bu Ydnerge esaslarina gore yapilir.

Hizmet tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDES9-(1) Hizmet tahsisli konutlar, yetkili Konut Tahsis Komisyonunca 5 inci
maddenin (c) bendinde belirtilen hususlar dikkate alinarak tespit ve tahsis edilir.
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Konuttan yararlanamayacak olanlar

MADDE10-(1) Kamu Konutlar1 Yonetmeligine gore kendisine konut tahsis edilen
biriyle evli bulunanlar bu konutta oturduklar siirece, Kurulus konutlarindan
yararlanamazlar.

Konutta birlikte oturabilecekler

MADDE11-(1) Konutlarda oturanlarin yanlarinda yalnizca kendisinin veya esinin usul
ve fliruu ile ligiincii derece dahil hisimlar1 veya gelenek gorenek ve ahlak kurallari
geregi, korumak ve bakmakla yiikiimli bulunduklar1 kimseler oturabilir.

Konut tahsis talebi ve degerlendirilmesi

MADDE12-(1) Kendisine konut tahsisini isteyen personel, bir 6rnegi bu Y o6nergeye
ekli talep beyannamesi ile bagli bulundugu en yakin sicil amirine bagvurur. Amir
tarafindan beyanname tetkik edilerek, konut tahsis komisyonlarina sunulmak iizere,
konut tahsis islemlerini yiiriitmekle gérevlendirilen birime gonderilmesi saglanir.
Beyannamelerin Mal Bildiriminde Bulunulmas1 Hakkinda Y 6netmelik uyarinca verilen
mal bildirimiyle karsilastirma islemi yapildiktan sonra, beyannamedeki bilgilere gore
her yil OCAK ayi i¢inde gerekli degerlendirme bilgisayar ortaminda yapilarak toplam
puana gore bir sira cetveli diizenlenir. Sonug bir yazi ile ilgili personele veya bu
personele duyurulmak iizere gorev yaptig1 birime bildirilir. Sira cetveli ve diger belgeler
saklanir.

Beyannamedeki degisiklikler

MADDE13-(1) Konut tahsis talebinde bulunan personelin durumunda bir degisiklik
olmasi halinde, degisiklik tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin igerisinde, bu degisikligi
gosteren belgeler ve bu Yonergeye ekli (4) sayili cetveldeki beyanname ile birlikte ilgili
amire bildirilir.

Konut tahsisinin bildirilmesi

MADDE14-(1) Konut Tahsis Karar1 veya Onayu, tahsisin yapildigi tarihten itibaren en
gec on giin i¢inde, gérevli birim tarafindan, bir yazi ile konut tahsis edilen personele
bildirilir.
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Konutlarin teslimi ve konutlara giris

MADDE15-(1) Konut tahsis edilen personele, konutun teslim tarihinden itibaren
hesaplanacak kira bedeli, miiteakip aylik veya iicretinden bu ayin kirasi ile birlikte
bordro tizerinde gosterilmek suretiyle tahsil edilir.

(2)Konutlar; Konut Yonetimine yetkili birimce, bu Yonergeye ekli (5) sayili cetvelde
yer alan “Kamu Konutlar1 Giris Tutanagi” diizenlenerek teslim edilir. Bu tutanaklarin
asli konut tahsis dosyasinda saklanarak, bir 6rnegi de konutta oturana verilir. Tutanaga,
konutta bulunan demirbag esya ve mefrusatin bu Yonergeye ekli (6) sayili cetveldeki
ornegine gore hazirlanan bir listesi eklenir.

(3)Bu tutanak, konuta giriste kira sdzlesmesi ve ¢ikista ise geri alma ve biitiin
bor¢larindan ve dava haklarindan kurtulma yerine geger.

(4)Konut tahsis edilmeden ve tahsis karari bildirilmeden, konutun anahtar1 teslim
edilmez ve konuta girilmez.

(5)Konut tahsis edilenler, konutu teslim aldiklar tarihten itibaren kira 6der. Kendisine
konut tahsis edilen personel, tahsis kararinin teblig tarihinden itibaren, mesru mazeret
disinda en ge¢ onbes giin icinde, bu Yonergeye ekli (5) sayili cetveldeki kamu konutlari
giris tutanagini imzalayip konuta girmedigi takdirde, konut tahsis karar1 iptal edilir ve
konutun bos kaldig: siire i¢in tahakkuk eden kira bedeli, kendisinden tahsil edilir.

Konut tahsis komisyonlari ve olusumu

MADDE16-(1) Komisyon kararini gerektiren konutlarin hak sahiplerine tahsisi
amaciyla kurulan konut tahsis komisyonlari ii¢ asil ve iki yedek iiyeden olusur. Asil
tiyelerden birinin yoklugunda, komisyonlar yedek {iyelerden birinin katilim ile toplanip
karar alir.

Yetkili konut tahsis komisyonlari

a) Genel Miidiirliik Konut Tahsis Komisyonu:
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Insan kaynaklar1 Dairesi Baskanliginin baglh bulundugu Genel Miidiir Yardimcisinin
baskanhginda insan Kaynaklar1 Dairesi ve Emlak Insaat Dairesi Baskanlarindan,
yokluklarinda vekillerinden,

b) Bolge Konut Tahsis Komisyonu:

Personel ve Idari Isler Servis Midirligiiniin bagh oldugu Bélge Miidiir Yardimeisinin
baskanliginda Personel ve Idari Isler Miidiirii ile Emlak Insaat Servis Miidiirlerinden,
yokluklarinda vekillerinden,

¢) Liman isletmesi Konut Tahsis Komisyonu:

Liman Isletme Miidiiriiniin baskanliginda, Muhasebe Miidiirii ve Personel ve Idari Isler
Miidiiriinden, yokluklarinda vekillerinden,

d) Fabrika Miidiirliikleri Konut Tahsis Komisyonu:

Fabrika Midiirtiniin bagkanliginda Mali Eler Miidiirii (Olmayan yerlerde Idari Fabrika
Miidiir Yardimcisi) ve Personel ve Idari Isler Miidiirtinden, yokluklarinda vekillerinden,

e) Van Golii Feribot Miidiirliigii Konut Tahsis Komisyonu:

Feribot Miidiiriinlin bagkanliginda, Feribot Miidiir Yardimecis1 ve Personel Miidiiriinden,
yokluklarinda vekillerinden, olusur.

Konut tahsis komisyonunun toplanmasi ve ¢calisma esaslari

MADDE17-(1) Komisyonlar iiye tam sayist ile toplanir ve konut tahsisi
isteginde bulunanlar ile konut tahsisine hak kazandig: anlagilanlarin durumunu inceler.
Komisyonca konut tahsisine hak kazananlar i¢in gerekgeli karar alinir. Konut tahsis
kararlar1 ekseriyetle verilir. Karar ayrica tutulacak bir karar defterine islenir.

(2)Asil liye olarak belirlenen gorevleri, atamaya yetkili makamin onayi ile
vekaleten yliriitenler komisyonlarda asil liye olarak gdrev yaparlar. Asil liye sifatin1
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tasiyan tiyelerden birinin yoklugunda, komisyonlar yedek tiyelerden birinin katilimi ile
toplanip karar alabilir.

(3)Konut tahsisi ile ilgili sekretarya islemleri, merkezde Insan Kaynaklari
Dairesi Bagkanliginca, tasrada ise Personel ve Idari Isler Miidiirliiklerince yiiritiiliir.

DORDUNCU BOLUM

Konutlarda Oturma Siireleri ve Konut Kira Bedelleri

Konutlarda oturma stireleri

MADDE18-(1) Gorev ve hizmet tahsisli konutlarda tahsise esas olan gérevin
veya hizmetin devamu siiresince oturulabilir.

Sira tahsisli konutlarda oturma siiresi 5 yildir

Ancak;

a) Bu siirenin tamamlanmasindan sonra, konuttan yararlanacak baska personelin
olmamas1 halinde, belli bir siire verilmeksizin ve sarth olarak konutta oturmaya devam
edilmesine, yetkili konut tahsis komisyonlarinca izin verilebilir.

b) Gorev veya sira tahsisli olarak konut talebinin olmasi halinde,5 yildan sonra en ¢ok
oturandan baslamak iizere teblig tarihinden itibaren onbes giin i¢inde konut tahliye
ettirilir.

¢)Gorevi geregi hizmet veya gorev tahsisli konut tahsis edilenlerden,5 yi1l ve daha uzun
stire konuttan yararlanmis olanlar, bu gorevlerinden ayrildiklar takdirde, kendilerine
yapilacak tebligden itibaren iki ay i¢inde konutu bosaltirlar. Tahsise esas gorevi sona
erenlerden, 5 yildan daha kisa bir siire konuttan yararlananlarin konutta oturma
siirelerini uzatmaya,5 yilin1 tamamlayacag tarihi gegmemek kaydiyla, Genel Miidiirliik
Konut Tahsis Komisyonu yetkilidir. Gérev veya hizmet tahsisli olarak konutta oturma
siiresini tamamlamis olanlardan, sira tahsisli olarak konut talebinde bulunanlara; sira
tahsisli lojman talebinde bulunan diger personel ile birlikte puanlama yapilmak
suretiyle, Yonerge hiikiimleri ¢cercevesinde sira tahsisli olarak konut tahsisi yapilabilir.
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Konutlarin aylik kira birim bedelleri ile yakit bedellerinin tespit ve tahsili

MADDE19-(1) Konutlarin aylik kira ve yakit bedeli, Maliye Bakanliginca belirlenen
m? birim bedelleri esas alinmak ve konutun briit ingaat alani ile ¢arpilmak suretiyle
tespit edilir. Briit ingaat alaninin 120 m? den fazlas1 dikkate alinmaz.

(2)Kira ve yakit bedeli konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanir.

(3)Konutlarin aylik veya kira bedelleri, personelin aylik veya ticretinden ve bordro
tizerinden kesilmek suretiyle tahsil edilir.

Aylik kira bedeli alinmayacak konutlar

MADDEZ20-(1) Hizmet tahsisli konutlardan aylik kira bedeli alinmaz.

BESINCI BOLUM

Konutlarn Isletme, Bakim ve Onarim Giderlerinin Karsilanmasi

Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderler

MADDEZ21-(1) Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderlerin
belirlenmesinde, genel mevzuat ve milli emlak genel tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslar uygulanir.

Kurulus tarafindan karsilanacak giderler

MADDE22-(1) TCDD Kamu Konutlariin Kurulus tarafindan karsilanacak giderlerinin
belirlenmesinde, genel mevzuat ve milli emlak genel tebliglerinde belirtilen usul ve
esaslar uygulanir.

ALTINCI BOLUM
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Konuttan Cikma, Konuttan Cikarilma ve Konutlarin Yonetimi

Konuttan ¢ikma

MADDEZ23-(1) Bu Yonerge kapsamina giren gorev veya hizmet tahsisli konutlarda,

a) 5 yil ve daha uzun siire oturanlar; tahsise esas gorevin son buldugu tarihten itibaren
iki ay i¢inde, bagka kurumda ayni veya esdeger bir goreve nakledilenler; en geg alt1 ay
i¢inde,

b) Konutta oturma siireleri 18inci maddenin (c) bendi uyarinca Genel Miidiirliik Tahsis
Komisyonu karari ile uzatilanlar; uzatma siiresinin sonunda, konutta oturma siiresinin
uzatilmasina ihtiya¢ duyulmayanlar, tahsise esas gérevin son buldugu tarihten itibaren
iki ay i¢inde,

c) Sira tahsisli konutlarda oturanlar, bes yillik oturma siiresinin bitiminden on bes giin
veya

yararlanacak personel olmamasi nedeniyle oturmaya devam edenler ise ¢ikmasi igin
yapilan tebligat tarthinden itibaren bir ay i¢inde, emeklilik, istifa, bagka bir yere nakil ve
her ne sekilde olursa olsun memuriyet veya is¢i sifati kalkanlar, ilisiklerinin kesildigi
tarihten itibaren iki ay i¢inde,

¢) Konutlarda oturmakta iken 6lenlerin aileleri, 6liim tarihinden itibaren iki ay iginde,

d) Tahsis yapildiktan sonra konutta oturma sartlarina haiz olmadiklari anlasilanlar,
kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren iki ay i¢inde,

e) Staj, kurs, tedavi amaciyla gorevlerinden gegici olarak ayrilanlarin aileleri, normal
oturma siiresini tamamladiklari tarihte,

) Gegici veya siirekli olarak yurt i¢i veya yurt dis1 géreve atananlardan, ailesini
beraberlerinde gotiirmesinde siyasi, veya emniyet nedeni ile sakinca goriilenlerin
aileleri, gorevlinin bu gérevinin sona erdigi tarihte,

239



Bosaltmak ve anahtarlar1 yetkili birime vermek zorundadir.

(2)Konutlar1 bosaltanlar konutu ve anahtarini, bir 6rnegi bu Yonerge ekinde yer alan
“Kamu Konutlarin1 Geri Alma Tutanag1” diizenlemek suretiyle ilgili birime teslim
etmek zorundadir. Teslim sirasinda konutta bulunan demirbas esya ve mefrusat listesi
idarece kontrol edilir ve noksansiz teslim alinir.

Konuttan ¢ikarilma

MADDE?24-(1) Konutlar 23 tincii maddede belirtilen siireler sonucunda bosaltilmaz ise
tahsise yetkili makam tarafindan ilgili miilki veya askeri makamlara bagvurulur. Bu
basvuru lizerine konut bagka bir bildirime gerek kalmaksizin, kolluk kuvveti
kullanilarak, bir hafta icinde zorla bosalttirilir. Zorla bosalttirmaya kars1 Kurulus ve
yargi mercilerine yapilacak basvuru, bosalttirma isleminin icra ve infazin1 durdurmaz.

(2)Konutun tahsisine yetkili makam tarafindan kendilerine tahsis yapilmadan konutlari
isgal edenler veya tahsis yapildiktan sonra gercege aykiri beyanda bulundugu
anlasilanlar, konut blok veya gruplarindaki diger konut sakinlerinin huzur ve siikiinunu
bozucu, genel ahlak degerlerini zedeleyici tutum ve davranista bulunanlar ile yonetici
veya idare tarafindan alinan kararlara uymayanlar ve kendisine yapilan yazili uyarilara
ragmen bu davranislarinda 1srar ettigi tespit edilenler hakkinda da yukaridaki fikra
hiikmii uygulanir

(3)23iincli madde geregince konutta oturma siiresini doldurdugu halde konutu tahliye
etmeyenlerden, tahliye tarihine kadar gececek stireler i¢in tebligata gerek olmaksizin,
konutun tahliye edilmesi gereken tarihten itibaren isgaliye bedeli tahsil edilir. Bu bedel;
konutun tahliye edilmesi gereken tarihten sonraki ii¢ ay i¢in 6denmesi gereken kira
bedelinin iki kati, daha sonraki aylar i¢in ise dort kat1 olarak uygulanir.

(4)Ancak bu sekilde oturulan siireler 23iincii madde ile belirlenmis olan siirelerin
uzatilmasi sonucunu dogurmaz ve oturanlar yoniinden hak teskil etmez.

(5)TCDD Konutlarinin iigiincii sahislara satilmasi halinde, konutta oturanlar tebligatin
yapildigi tarihi takip eden iki ay i¢inde konutu tahliye ederler.

Konutlarin yonetimi
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MADDE25-(1) Kurulusun 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa tabi olmayan konut, blok
veya gruplarinin; yakit ihtiyacinin temin, tedarik ve dagitimi1 disindaki miisterek hizmet
ve ihtiyaglari, konutlarda oturanlarin kendi aralarindan birer yil siireyle ve yeteri kadar
sececegi yoneticiler araciligi ile asagida belirtildigi sekilde karsilanir.

a) Konutlarin kapici, bahgivan, kaloriferci, elektrik¢i gibi hizmet personeli ile ortak
kullanim alanlarinin, aydinlatma, elektrik, su, gaz, otomat ve benzeri giderlerini briit
yiiz Ol¢limleri oranina gore konutta oturanlardan tahsil etmek,

b) Konutlarin isletme, bakim ve onarim igleri igin yillik programlar hazirlamak ve
idareye teklifte bulunmak,

C) Bahge, otopark diizenlenmesi ve konutlarin korunmasi hususlarinda idareye teklifte
bulunmak,

¢) Idare ile koordine ederek yilda en az iki defa konutlarin i¢ kisminin bakim, onarim ve
tesisatlarin durumunu kontrol ettirmek,

Bu konuda yonetici tarafindan hazirlanan raporun asli, yonetim isleri ile ilgili dosyada,
bir 6rnegi de konut tahsis dosyasinda saklanir.

d) Miisterek kullanima ve yararlanmaya tahsis edilen bahge ve yesil sahalarin, oturanlar
tarafindan 6zel amaglar i¢in kullanilmasini 6nlemek,

(2)Konut blok veya gruplarin miisterek hizmet ve giderlerinin karsilanmasi ile ilgili
olarak bu Yonergede belirtilmeyen hususlarda 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu
uygulanir.

Yasak hiikiimler

MADDE26-(1) Bu Yonergeye aykiri olarak; Toplu Is Sézlesmeleri ile dzel
sozlesmelere hiikiim konulamaz. Idari yetki kullanimi yoluyla farkl islem yapilamaz.

YEDINCI BOLUM
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Cesitli ve Son Hiikiimler

Konutta oturanlarin uymasi gereken esaslar

MADDE27-(1) Kendisine konut tahsis edilenler, konutta oturduklari siire i¢inde
asagida belirtilen esaslara uymak zorundadirlar.

a) Konut sakinlerinin huzur ve siikinunu bozucu, genel ahlak ve degerlerini zedeleyici
tutum ve davranislarda bulunamazlar.

b) Kurulusga veya yonetici tarafindan, tespit edilen konutlarin iyi kullanilmasi,
korunmasi ve tahribatinin 6nlenmesi ile ilgili dnlemlere titizlikle uyarlar.

¢) Konutlarin tamamin1 veya bir bdliimiinii, baskalarina devredemezler veya kiraya
veremezler.

¢) Konutlarin mimari durumunda ve i tesisatlarda kendiliklerinden degisiklik
yapamazlar.

d) Konutun bir boliimiinde veya bahgesinde kiimes hayvani, ahir hayvani, kopek ve
konutlarda oturanlari rahatsiz edecek diger hayvanlari besleyemezler, bunlar i¢in
barmak yapamazIlar.

(2)Yukarida belirtilen esaslara uymayanlar, yonetici veya konutta oturanlar tarafindan
Kurulusa bildirilir. Kurulusga yazi ile uyarilan ilgilinin aykir1 tutum ve davranisini
degistirmemekte 1srar ettigi tutanakla tespit edilmesi halinde, konut tahsis karar1 iptal
edilerek konuttan ¢ikartilirlar.

Diger hususlar

MADDE28-(1) Bu Yonergenin yirirliige girdigi tarihte Merkez Daireler ve Dairelere
bagl teskil elemanlarina, Bélge Miidiirliikleri, Fabrika ve Liman Isletme
Miidiirliiklerine tefrik edilmis olan konutlar aynen muhafaza edilir. Isyerlerinin konut
ihtiyacindaki degisiklikler dikkate alinarak, insan Kaynaklar1 Dairesi
Baskanhginin bagh bulundugu Genel Miidiir Yardimcisinin onayi ile konutlarin
kullanim yetkilerinde degisiklik yapilabilir.
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(2)Yeni insa edilen veya satin alinan veya tadil edilerek konut haline getirilen binalar,
isyerleri ve {lniteler itibariyle Genel Miidiirliikkge dagitilir. Dagitim onay1 alinmadan bu
tiir konutlar personele tahsis edilemez.

(3)Ancak; kiralayan veya protokolle konut verilenler Kamu personeli iseler, onlara da
Kamu Konutlar1 Kanunu ve Yonetmeligi hiikiimlerine gore islem yapilir.

(4)Kamu konutlarinin birlestirilmesi, boliinmesi, baska bir amagla kullanilmak
iizere konut kapsamindan ¢ikartilmasi, Insan Kaynaklar1 Dairesi Baskanhginin
bagh bulundugu Genel Miidiir Yardimcisinin onayina baghdir.

Yonergede hiikiim bulunmayan haller

MADDEZ29-(1) Bu Yonergede hiikiim bulunmayan hallerde Kamu Konutlari
Y 6netmeligi hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE30-(1) 30.05.2006 Tarih ve 10/64 sayil1 Yonetim Kurulu Karari ile yiiriirliige
giren TCDD Kamu Konutlar1 Yonergesi yiirtirlitkkten kaldirilmastir.

GECICi MADDE1-(1) Bu Yénergenin yiiriirliik tarihinde; gorev tahsisli olarak
kamu konutunda oturanlardan unvanlar gorev tahsisli kapsamindan ¢ikarilanlar,
mevcut unvanlarda gorev yaptiklar siirece bulunduklar: konutta gorev tahsisli
olarak oturmaya devam ederler.

Yiirurliuk

MADDE31-(1) Bu Yonerge 26.12.2011 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE32-(1) Bu Yoénerge hiikiimlerini TCDD Genel Miidiirii yiiriitiir.
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EK 3 Atatiirk Orman Ciftligi Miidiirliigii Konut Yonergesi

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yo6nergenin amaci Atatiirk Orman Ciftligi Midiirligiine ait
konutlarin kurum personeline tahsis sekli, oturma siiresi, kira, bakim, onarim ve
yonetimine ait usul, esas ve sartlar ile oturacak personelin uymakla yiikiimlii olduklari
hususlarla, uygulamaya dair diger hususlar1 tespit etmektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Ydnerge Atatiirk Orman Ciftligi Midiirliigii konutlarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonerge 09/11/1983 tarih 2496 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu ve
23/09/1984 tarih ve 18524 sayili Kamu Konutlar1 Yoénetmeligi ve 5659 sayili Atatiirk
Orman Ciftligi Kurulus Kanununun 12 nci maddesi esas alinarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonergede gegen;

a) AOC : Atatiirk Orman Ciftligi Mudirligiint,

b) AOC Yonetim Kurulu : Atatiirk Orman Ciftligi Yonetim Kurulunu,

c) Birim: Atatiirk Orman Ciftligi Midiirliigtinde bulunan her bir midiirligii,

¢) Konut : Atatiirk Orman Ciftligi Miidirliigii arazileri igerisinde personelin ikametine
ayrilan evleri,
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d) Konut Tahsis Komisyonu: Atatiirk Orman Ciftligi Miidiirii tarafindan
gorevlendirilen, konut tahsisleri yapan komisyonu,

e) Yetkili Makam :Atatiirk Orman Ciftligi Miidiiriinii,

f) Yonetici : Konut blok veya gruplarinda, miisterek hizmetlerin diizenli bir sekilde
yiiriitiilmesi i¢in, konut tahsis edilenler tarafindan kendi aralarindan se¢ilen kisi veya
kisileri ifade eder.

IKINCI BOLUM

Konutlarla ilgili genel esaslar

Konutlarin tirleri

MADDE 5 — (1) Konutlar tahsis esaslarina gore asagida belirtilen dort gruba ayrilir:

a) Ozel tahsisli konutlar:Temsil 6zelligi olan makam sahiplerine tahsis edilen 6zel
nitelikli konutlardir.

b) Gorev tahsisli konutlar: Gorevlerinin 6nemi ve dzelligi ile yetki ve sorumluluklari
geregi EK-2 © de belirtilenlere tahsis edilen konutlardir.

c) Hizmet tahsisli konutlar: Atatiirk Orman Ciftligi Miidirliigi biinyesinde daimi
olarak gorev basinda bulundurulmasi gerekli olan ve Ek-3’ de belirtilenlere tahsis edilen
konutlardir.

¢) Sira tahsisli konutlar: Ek-2 ve Ek-3°de belirtilmeyen AOC personeline Ek-4’de
belirtilen esaslar dahilinde puan durumu dikkate alinarak 9 uncu maddede belirtilen
usul ve esaslara gore tahsis edilen konutlardir.

Ozel tahsisli konutlarin tahsis sekli
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MADDE 6 - (1) Ek-1’de gosterilen makam sahibine tahsis edilir. Ozel tahsisli
konutlarin tahsisinde ayrica tahsis karar1 alinmaz, bu géreve segilme veya atanma
yeterlidir.

Gorev tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDE 7 - (1) Gorev tahsisli konutlarda, Ek-2’ de belirtilen personel i¢in ayrica konut
tahsis karar1 alinmaz, atama kararlar1 ayn1 zamanda tahsis kararin1 kapsar.

Hizmet tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDE 8 - (1) Hizmet tahsisli konutlarda tahsis EKk-3’ de belirtilen personele ilgili
birim amiri onay1 ile Konut Tahsis Komisyonu tarafindan yapilir.

Sira tahsisli konutlarin tahsis sekli

MADDE 9 - (1) Ek-4’de verilen puanlama cetveli esas alinarak, Konut Tahsis
Komisyonunca hak sahiplerine tahsis edilir.

(2) Hak sahiplerinin puanlarinin esit olmasi halinde,hizmet siiresi fazla olana, hizmet
stiresi de esit olmasi1 halinde lojman komisyonunca ad ¢ekme yoluyla konut tahsis
edilir.

(3) Konut Tahsis Komisyonunun karar1 yetkili makamin onayindan sonra kesinlik
kazanir. Ancak, kendisine konut tahsis edilen hak sahibi otuz giin i¢inde lojmana
gecmedigi takdirde tahsis iptal edilmis sayilarak ilgiliye ait talep degerlendirme
listesinin en sonuna aktartlir.

Kamu konutlarindan yararlanamayacaklar

MADDE 10 - (1) Herhangi bir kamu kurulusunda kendisine konut tahsis edilen biriyle
evli bulunanlar bu konutta oturduklar siirece AOC konutlarindan yararlanamazlar.

(2) Genel ahlak degerlerini zedeleyici,huzur ve siikunu bozucu tutum ve davranislar
nedeniyle konuttan ¢ikarilanlara yeniden konut tahsisi yapilmaz.
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Konutta birlikte oturabilecekler

MADDE 11 - (1) Konutlarda oturanlarin yanlarinda yalniz kendisinin veya esinin usul
ve fiiruu ile tigiincii dereceye (iiglincii derece dahil) kadar hisimlar1 veya gelenek,
gorenek ve ahlak kurallar1 geregi, korumak ve bakmakla yiikiimlii bulundurduklari,
kimseler oturabilir

Konut tahsis talebi ve degerlendirmesi

Madde 12 - (1) Kendisine konut tahsisini isteyen personel, Ek-5’te 6rnegi bulunan
beyanname ile bagli bulundugu birim miidiiriine bagvurur. Birim miidiirii tarafindan
beyanname tetkik edildikten sonra, Konut Tahsis Komisyonuna bir tist yazi ile iletilir.

(2) Beyannamedeki bilgilere gore Ek 4’te yer alan puanlama dikkate alinir ve her yil
Ocak ay1 i¢inde degerlendirme yapilarak sonug bir yazi ile ilgili personele veya
personele duyurulmak iizere gorev yaptigi birime bildirilir. Beyanname ve diger
belgeler Konut Tahsis Komisyonunca saklanir.

(3) Beyannameyi kasten noksan veya yanlis dolduruldugu anlasilanlara kanuni islem
yapilir ve konut tahsisi yapilmaz, konut tahsisi yapilmig ise durumun anlasilmasiyla
ayni ayin takvimi igerisinde konuttan ¢ikarilir.

Beyannamedeki degisiklikler

MADDE 13 - (1) Konut tahsis talebinde bulunan personelin durumunda bir degisiklik
oldugu taktirde, bu degisiklik tarihinden itibaren en gec bir ay igerisinde, degisikligi
gosteren belgeler ek bir beyanname ile bagli bulundugu birim miidiirtine bildirir.

Konut tahsisinin bildirilmesi

MADDE 14 - (1) Konut Tahsis Komisyonunun konut tahsis karart, tahsisin yapildigi
tarihten itibaren en gec on giin iginde, Konut Tahsis Komisyonu tarafindan bir yazi ile
konut tahsis edilen personele bildirilir.

Konutlarimn teslimi ve konutlara giris
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MADDE 15 - (1) Konut Tahsis Komisyonu, Muhasebe ve Mali Isler Miidiirliigiine bir
yazi ile, konut tahsis edilen personeli ve lojman teslim tarihini bildirir. Hesaplanacak
kira bedeli miiteakip ayimn, personele ait aylik iicretinden pesin olarak ve bodro
tizerinden kesilmek suretiyle tahsil edilerek biit¢eye irat kaydedilir.

(2) Konutlar, Konut Tahsis Komisyonu Ek-6’da 6rnegi bulunan Kamu Konutlari1 Giris
Tutanag1 diizenlenerek teslim edilir. Bu tutanaklarin asli, Konut Tahsis Komisyonunda
saklanir ve bir 6rnegi de ilgiliye verilir. Tutanaga, 6rnegi EK-7’de bulunan liste
hazirlanarak eklenir.

(3) Konut tahsis edilmeden ve tahsis karar1 bildirilmeden, konutun anahtar1 teslim
edilmez ve konuta girilmez.

(4) Kendisine konut tahsis edilen personel, tahsis kararinin teblig tarihinden itibaren,
mesru mazeret disinda, en geg on bes (15) giin i¢inde teslim tutanagini imzalayip konuta
girmedigi takdirde, konut tahsis karar1 iptal edilir. Bu takdirde, konutun bos kaldig siire
i¢in tahakkuk eden kira bedeli kendisinden tahsil edilir.

UCUNCU BOLUM

Konut tahsis komisyonunun kurulmasi toplanmasi ve galisma esaslari

Konut tahsis komisyonunun kurulmasi

MADDE 16 - (1) Konut Tahsis Komisyon kararin1 gerektiren konutlarin, oturmaya hak
kazanan personele tahsisi amaci ile, Konut Tahsis Komisyonlari kurulur.

(2) Konut Tahsis Komisyonu; AOC Miidiiriince, AOC Miidiir Yardimcisi bagkanlhiginda
gorevlendirilen 3 asil iiyeden olusur. Ayrica 2 yedek iiye tespit edilir.

Konut tahsis komisyonlarinin toplanmasi ve ¢alisma esaslari

MADDE 17 - (1) Konut Tahsis Komisyonu, iiye tam sayisi ile toplanir ve konut tahsis
isteginde bulunanlar ile tahsise hak kazandigi anlasilanlarin durumunu tetkik eder.
Tahsise hak kazananlar i¢in gerekgeli bir karar alinir. Konut tahsis karari ekseriyetle
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verilir. Konut Tahsis Komisyonunun karar1 yetkili makamin onayindan sonra kesinlik
kazanir. Kararin bir 6rnegi dosyada saklanir.

(2) Konut Tahsis Komisyonunun sekreterlik isleri, Konut Tahsis Komisyon baskan1 ve
gorevlendirecegi personel tarafindan yiiritilir.

(3) Konut Tahsis Komisyonunun bu Yonergede tanimlanan diger isleri yapar.

DORDUNCU BOLUM

Konutlarda Oturma Siireleri ve Konut Kira Bedelleri

Konutlarda oturma stireleri

Madde 18 - (1) Ozel, Gérev ve Hizmet tahsisli konutlarda, tahsise esas olan gérev veya
hizmetin devamu siiresince oturulabilir.

(2)Sira tahsisli konutlarda ise oturma siiresi bes yildir. Ancak;

a) Sira tahsisli konutlarda siirenin tamamlanmasindan sonra, konuttan yararlanacak
baska personelin olmamas1 halinde, belli bir siire verilmeksizin ve sartli olarak konutta
oturmaya devam edilmesine izin verilebilir.

b) Konuta girmek igin sira bekleyen bulundugu takdirde, bes yildan fazla oturma siiresi
en fazla olandan baslamak tizere, teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde konut
bosaltilir.

c) Gorevi geregi hizmet veya gorev tahsisli konut tahsis edilenler, bu gorevlerinden
ayrildiklari takdirde, kendilerine yapilacak teblig tarihinden itibaren iki ay iginde konut
bosaltilir. Bunlara yonetmelik hiikiimleri gergevesinde sartlar saglanmigsa sira tahsisli
konut tahsis edilir.

¢) Esyal1 6zel tahsisli konut bosaltildig: tarihte bu konutlardan yararlanacak kisinin bu
hakkin1 kullanmamasi halinde AOC Miidiirii veya AOC Miidiir Yardimcisi, esyali gorev
tahsisli konutlar,bosaltildiklar: tarihte bu konutlardan yararlanacak kisilerin mevcut
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olmamasi halinde Ek-1’de gérev unvanlari belirtilen diger personele esyali olarak tahsis
edilebilir.

3) Gorev veya hizmet tahsisli konutlardan yararlanacak personelin bulunmamasi veya
yararlanacak personelin bu hakkini kullanmamasi halinde asgari bir y1l oturma hakki
verilerek bir baska personele kullandirilabilir.

Konutlarin aylik Kira birim bedelleri ve tahsili

MADDE 19 - (1) Konutlarmn aylik kira bedellerinin tespitine esas olacak kira birim
bedelleri her takvim yilinin baglangicindan gegerli olmak iizere kamu konutlar i¢in
Resmi Gazete’de yayinlanan Milli Emlak Tebligi esaslari ¢ercevesinde hesaplanir.

(2) Konutlarin kira bedeli o yil i¢inde belirlenen aylik birim bedelinin konutun briit
ingaat alani ile ¢arpilmasi suretiyle tespit edilir. Briit insaat alaninin 120 Metrekareden
fazlas1 dikkate alinmaz.

(3) Konutlarin aylik kira bedelleri konutun teslim tarihinden itibaren hesaplanmak iizere
personelin aylik iicretinden pesin olarak tahsil edilerek gelir kaydedilir.

(4) Su, elektrik sayaglar1 ayr1 olan konutlarin su ve elektrik bedelleri bu sayaglarin
gosterdikleri miktara gore tespit edilerek kira bedeli ile birlikte tahsil edilir. Konutlarin
ayr1 sayact olmamasi halinde sayagta okunan bedel konut sayisina béliinerek bulunacak
bedel kira bedeli ile birlikte tahsil edilir.

BESINCi BOLUM

Konutlarin Isletme, Bakim ve Onarim Giderlerinin Karsilanmasi

Kurum ve kuruluslarca karsilanacak isletme, bakim ve onarim giderleri

MADDE 20 - (1) Bu Yonergeye gore, kamu konutu olarak ayrilan konutlarin;
Miidiirliikge karsilanacak giderleri Ek-10 de gosterilmistir. Ozel tahsisli konutlarin
1sinma, demirbas esya ve mefrusat giderleri, aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik,
telefon, kapici, asc1, bahg¢ivan vb. giderleri, bakim ve onarim giderleri de Miidiirliikkge
karsilanir.
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a) Konutta oturanlar Miidiirliigiin onay1 olmadan tadilat ve degisiklik yapamaz. Konutta
oturanlarin Miidirliigiin muvafakatini almadan yaptiklar: onarim giderleri 6denmez.

b) Konutta oturanlar yapilmasi uygun goriilen onarimlarin yapilmasina engel olamazlar
ve mesru mazeret olmadikga tarihini erteleyemez.

¢) Konutta oturanlarin tadilat talepleri Yonergenin Ek-9 sayili ekininde gosterilen Kamu
Konutlar: Tadilat Talep Formu ile ilgili birime iletilir, tadilat yapimina teknik
degerlendirmeden sonra idarece karar verilir.

Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderler

MADDE 21 - (1) Konutta oturanlarca karsilanacak giderler EK-11" de gosterilmistir.

ALTINCI BOLUM

Konuttan Cikma,Konuttan Cikarilma ve Konutlarin Yonetimi

Konuttan ¢ikma

MADDE 22 - (1)Bu Yonerge kapsamina giren;

a) Ozel tahsisli, gorev tahsisli veya hizmet tahsisli konutlarda oturanlar; tahsise esas
gorevin son buldugu tarihten itibaren iki ay; baska kurumda ayni veya esdeger bir
goreve nakledilenler en geg alt1 ay igerisinde,

b) Sira tahsisli konutlarda oturanlar, bes yillik oturma siiresinin bitiminden sonraki on
bes giin (15) ig¢inde, yararlanacak personel olmamasi nedeniyle oturmaya devam
edenler ise ¢ikmasi i¢in A.O.C. Miidiirliigiince yapilan tebligat tarihinden itibaren bir ay
icinde, memuriyet veya isci sifat1 kalkanlar, iliskilerinin kesildigi tarihten itibaren iki ay
iginde,

c) Konutta oturmakta iken dlenlerin aileleri, 6liim tarihinden itibaren iki ay i¢inde,
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¢) Tahsis yapildiktan sonra konutta sartlarin1 haiz olmadiklari anlasilanlar, kendilerine
yapilan tebligat tarihinden itibaren iki ay icerisinde,

d) Staj, kurs, tedavi amaciyla gorevlerinden gegici olarak ayrilanlarin konutta oturmakta
olan birinci derece yakinliktaki aileleri, normal oturma siiresini tamamladiklari tarihte
konutlar1 bosaltmak ve anahtar ile varsa dogalgaz kartin1 yetkili birime vermek
zorundadir.

(2) Konutta oturanlarda yukaridaki fikra hiikiimlerine gére, konutu bosaltmasi gereken
bir degisiklik oldugunda, durum personelin bagli bulundugu birim yetkilisince
degisiklik tarihinden itibaren en geg on giin i¢inde bir yazi ile Konut Tahsis
Komisyonuna bildirilir.

(3) Konutlar1 bosaltanlar, konutu ve anahtarin1 Ek-8” de gosterilen Kamu Konutlar1 Geri
Alma Tutanag diizenlenmek suretiyle Konut Tahsis Komisyonuna teslim etmek
zorundadir. Teslim sirasinda konutta bulunan demirbas esya ve mefrusat listesi ayniyat
ambar memuru tarafindan kontrol edilir. Demirbaslar noksansiz teslim edilmelidir.

Konuttan ¢ikarilma

MADDE 23 - (1) Konutlar 22 inci maddede belirtilen siireler sonunda bosaltilmaz ise
yetkili makam tarafindan ilgili miilki makamlara basvurularak kolluk kuvveti
kullanilarak bir hafta i¢inde bosaltilir. Zorla bosaltmaya karsi, idareye ve yargi
mercilerine yapilacak basvuru, bosalttirma isleminin icra ve infazin1 durdurmaz.

(2) Konutta oturma siiresini doldurdugu halde konutu tahliye etmeyenlerden, tahliye
tarihine kadar gegecek siireler i¢in tebligata gerek olmaksizin konutun tahliye edilmesi
gereken tarihten itibaren A.O.C. Midiirliigii tarafindan isgaliye bedeli tahsil edilir. Bu
bedel; konutun tahliye edilmesi gereken tarihten sonraki ii¢ ay i¢in, 6denmesi gereken
kira bedelinin iki kat1, daha sonraki aylar igin ise dort kati olarak uygulanir. Ancak, bu
sekilde oturulan siireler 16°’nc1 madde ile belirlenmis olan siirelerin uzatilmas: sonucunu
dogurmaz ve oturanlar yoniinden bir hak teskil etmez.

(3) Kendilerine tahsis yapilmadan konutlar1 isgal edenler veya tahsis yapildiktan sonra
gercege aykirt beyanda bulundugu anlagilanlar ile konut blok veya gruplarindaki diger
konut sakinlerinin huzur ve siikununu bozucu, genel ahlak degerlerini zedeleyici tutum
ve davraniglarda bulunan ve kendisine yapilan yazili uyarilara ragmen bu davranislarina
1srar ettigi tespit edilenler hakkinda da yukaridaki fikralar uygulanir.
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Konutta oturanlarin uymasi gerekli hususlar

MADDE 24 - (1) Kendisine konut tahsis edilenler, konutta oturduklar siire iginde
asagida belirtilen esaslara uymak zorundadir;

a) Konut sakinlerinin huzur ve siikununu bozucu genel ahlak ve degerlerini zedeleyici
tutum ve davranislarda bulunamazlar,

b) Konutlarin iyi kullanilmasi, korunmasi ve tahribatinin 6nlenmesi ile Yonetici
tarafindan tespit edilen diger 6nlemlere titizlikle uyarlar,

¢) Konutlarin tamamini veya bir béliimiinii, baskalarina devredemezler veya kiraya
veremezler,

¢) Konutlarmm mimari durumunda ve ig tesisatlarda, kendiliklerinden degisiklik
yapamazlar.

(2) Yukarida belirtilen esaslara uymayanlar, yonetici veya konut sakinleri tarafindan
idareye bildirilir. idarece bir yaz ile ilgilinin aykir1 tutum ve davranigini
degistirmemekte 1srar ettigi tutanakla tespit edilmesi halinde konut tahsis karar iptal
edilerek konuttan ¢ikartilirlar.

Mgili mevzuat

MADDE 25 - (1) Bu Yonergede hiikiim bulunmayan hallerde Kamu Konutlar1 Kanunu,
Kat Miilkiyeti Kanunu, Kamu Konutlar1 Yo6netmeligi ile diger ilgili ist mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

Gegici madde

MADDE 26 - (1) Halen konutlarda oturmakta olup, durumu bu Y 6nergede belirtilen
esaslara uymayanlar ile Ek-1, EK-2,Ek- 3’de gorev unvani yer almayanlardan;
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a) Bu Yonergenin yiiriirligiinden dnce gorev veya hizmet nedeniyle oturmus olsalar
dahi konutta bes yillik oturma siiresini dolduranlar ile bu siireyi doldurmaya en ¢ok iki
ay1 kalanlar bu Yo6nergenin yiirtirliik tarihinden itibaren ti¢ ay igerisinde,

b) Bes yil1 doldurmayanlar bu siirenin sona ermesinden itibaren iki ay igerisinde,

c¢) Kendilerine gorev yada hizmet tahsisli konut tahsis edilenlerden baska kurumda ayni
veya esdeger bir goreve nakledilmis olanlar en geg alt1 ay igerisinde, bulunduklari
konutlar1 bosaltmak zorundadirlar.

(2) Belirtilen siireler sonunda konutu bosaltmayanlar hakkinda 23 {incii madde hitkmii

uygulanir.

Yiiriirlik

MADDE 26 - (1) Bu Yonerge hiikiimleri AOC Yonetim Kurulu’nun .../.../2012 tarih,
sayili karari ile yiiriirlige girmistir.

Yiritme

MADDE 27 - (1) Bu Yonergeyi Atatiirk Orman Ciftligi Midiirliiga yiirtitir.

OZEL TAHSISLI KONUT KULLANIM HAKKINA SAHIP MAKAMLAR:

1) Gida Tarim ve Hayvancilik Bakani

GOREV TAHSISLI KONUT KULLANIM HAKKINA SAHIP MAKAMLAR:

1) A.0.C. Midiirii

2) A.O.C. Midiir Yardimcisi

3) A.O.C. Hukuk Miisaviri

4) A.0.C. Muhasebe ve Mali Isler Miidiirii

5) A.O.C. Ticaret Midiirii

6) A.O.C. Ziraat Sanatlar1 Miidiiri (Siit ve Mamulleri Fabrikast)
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7) A.O.C. Mayalandirma Sanatlar1 Miidiirti ( Sarap, Meyve Suyu ve Bal Fabrikasi)
8) A.O.C. Bitkisel Uretim Miidiirii

9) A.O.C. Personel ve Idari Isler Miidiirii

10) A.O.C. Halkla iliskiler ve Pazarlama Miidiirii

11) A.O.C. Bilgi-Islem Birim Amiri

12) A.O.C. Pazarlama Birim Amiri

13) A.O.C. Basin-Yayin ve Halkla Iliskiler Birim Amiri
14) A.O.C. Idare ve Sivil Savunma Birim Amiri

15) A.O.C. Insaat Birim Amiri

16) A.O.C. Kadostra Birim Amiri

17) A.O.C. Ikmal ve Bakim Birim Amiri

*** Teskilat semasinda yapilacak her tiirlii degisiklik ayni zamanda gorev tahsisli
konut kullanim hakkina sahip makam degisikligini de kapsar.

HIZMET TAHSISLI KONUT KULLANIM HAKKINA SAHIP GOREVLILER:

1) AOC Makam Tahsisi
SOfOr. .. e 2 KOS

2) AOC Makam Hizmet
GOTEVIISI. .ot e eeeae s 2 KT

3) AOC Ozel Tahsis Lojman
GOTEVIISI...evieeeieeciieeeieecieeeee e LKST

4) AOC Elektrik Atolyesi Ustasi

5) AOC Sihhi TeS|sat(su kalorifer) Atolyesi Ustasi
.1 Kisi

6) AOC S.T.O.E.ve Atolyeler
Sorumlusu... PR B G 1)1

7) AOC Demirhane Atolyesi
UStaSI. ..ottt et e e ereeeinee e . L KST

8) AOC Asci
9) AOC Temizlik
SOTUMIUSU. ... e e L KT

10) AOC Giivenlik



11) AOC Sarap, Meyve Suyu ve Bal Fabrikast Ambar
Memuru.........................:. 1 Kisi

12) AOC Sarap, Meyve Suyu ve Bal Fab. Pastdrizasyon Unitesi
Sorumlusu.......:1 Kisi

13) AOC Sarap, Meyve Suyu ve Bal Fab. Pastérize Dolum Unitesi
Sorumlusu....:1 Kisi

Gorevlisi................... 1 Kisi

15) AOC Sarap, Meyve Suyu ve Bal Fab. Kazan Dairesi
Gorevlisi....................:1 Kisi 16) AOC Siit Fabrikas1 Ambar
MEMUIU.....ooiiiiiiii el 2 KiSH

20) AOC Siit Fabrikas: Yogurt Unitesi
SorumlusuU........ooeviiiiiiiie et KT

21) AOC Siit Fabrikas1 Pastérize Dolum Unitesi
Sorumlusu................oeeven. . IKGSE

22) AOC Siit Fabrikas1 Pastorizasyon Unitesi SOrUMIUSU. .........c....ccoveeennniniit

Kisi
23) AOC Siit Fabrikas1 Laboratuar
GOrevlisi......oovviiiiiiiiii i 2 Kiisi
24) AOC Siit Fabrikast Vakumluma Birimi
GOrevlisi.........coovvivieiiniiiiiniinenn.. .0 2 Kisi
25) AOC Hukuk Miisavirligi
Sl LKST
26) AOC Muhasebe ve Mali Isler Miidiirliigii
Personeli......c.....oovviiiii 1Kisi
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27) AOC Ticaret Midirligi
Personeli.........c.oooevviiiiiiiiiiiiiiie e LKSE

28) AOC Personel ve Idari Isler Miidiirliigii
Personeli.........ccooeeeeecneeicecninecene L KIS

(OF: 1720 1] | FO U 1Kisi
31) AOC Kepge
OPETALOTT....c.vvieerieeiieiieeieeeieereeeeee e esreereeseneeseessseeseessneenneennnes LKAST
32) AOC Motorhane ve Su Deposu
SOMUMIUSU.cccvveviecireir et LK ST

33) AOC Tamirhane
GOTEVIISI...uveeieiiieiiie et veeesreeeeveeeeenee et LKST

34) AOC Bilgi Islem Birim
TekniSyeni......ooovvviviiiiiiiiii i iieeieeesieeiene e KIS
SIRA TAHSISLI KONUTLARIN PUANLAMA CETVELI

1) Gorevinde basarili olanlardan sicili ¢ok iyi veya iyi olan personel igin (+ 10) puan,

2) Personelin 2946 sayili Kamu Konutlart Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluslarda gecen hizmet siiresinin her yili igin (+ 5) puan,

3) Personelin, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsaminda olan kurum ve
kuruluslarda, daha dnce konuttan yararlandigi her yil i¢in (-3) puan,

4) Personelin esi i¢in (+ 6) puan,

5) Personelin kanunen bakmakla yiikiimlii oldugu ¢ocuklarinin her biri i¢in (+ 3) puan,
(yalniz iki ¢ocuga kadar),

6) Personelin, esi ve ¢cocuklari disinda, kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve
konutta birlikte oturacag her aile ferdi igin (+ 1) puan,
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7) (Degisik: 6/5/1996 - 96/8119 K.) Personelin, aylik ve 6zliik haklari ile ilgili gelirleri
hari¢ olmak tizere, kendisinin ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve konutta
birlikte oturacag aile fertlerinin, konut kira gelirleri disindaki diger tiim siirekli
gelirlerinin yillik toplaminin, 15.000 gosterge rakaminin memur maas katsayzisi ile
carpimi sonucu bulunacak miktar1 gegmesi halinde (-1) puan,

8) Personelin, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluslarda konut tahsisi i¢in bekledigi her yil i¢in (+ 1) puan,

9) Personelin kendisinin, esinin, gocugunun ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu
ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinden, konutun bulundugu il veya ilgenin
belediye ve miicavir alan siirlar1 i¢inde oturmaya elverisli konutu olanlarin her konut
icin (- 15) puan,

10) Personelin kendisinin, esinin, gocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
bulundugu ve konutta birlikte oturacagi aile fertlerinden, ayni il veya ilgede (9) nolu
bent kapsami disinda kalan yerler ile baska il veya ilgelerde oturmaya elverisli konutu
olanlarin her konut i¢in (-10) puan.

NOT

1 - Cetvelin, (2), (3) ve (8) .nci bentlerinde ki yillarin ay ve giin olarak tespit edilen
bakiyelerinin puan degeri, oranlama yoluyla hesaplanarak, toplam puanlamada dikkate
alinir.

2 - Konut tahsis talebinde bulunan personelin, kanunen bakmakla miikellef oldugu
ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinin, beyan tarihinde yillik gelirleri toplamini
tespit miimkiin degilse, bir 6nceki yilin gelirleri toplami esas alinir.

3 - Beyan tarihindeki aylik net gelirlerin, (12) ile ¢arpilmas1 suretiyle yillik gelirler
toplami bulunur.

KAMU KONUTLARI TAHSISI TALEP BEYANNAMESI
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1 - Adi ve Soyadi

2 - Gorev Unvani
3 - Sicil Numarasi
4 - Gorev Yeri

5 - Ev Adresi

6 - Kadro Derecesi

7 - Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kuruluglarda
gecen hizmet siiresi (Yil, Ay, Giin)

8 - Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kuruluslarin

konutlarindan daha 6nce yararlanmis ise kon utta oturdugu siire
(Yil, Ay, Giin)

9 - Medeni hali
10 - Kanunen bakmakla yiikiimlii bulundugu ¢ocuk sayisi

11 - Esi ve ¢ocuklari disinda kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve
konutta birlikte oturacag: aile fertleri sayisi

12 - Konut tahsis talebinde bulunan personelin aylik ve 6zliikk haklari
harig, her tiirlii diger aylik veya yillik gelirleri ile konutta
birlikte oturacag aile fertlerinin aylik veya yillik gelirleri
(maas, ticret, ikramiye, emekli maasi, konut k1ras1 gibi) yillik
toplami (TL)

13 - Esinin Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kurulus-
lar da ¢alisip calismadigi

14 - Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kuruluslarda
konut tahsisi i¢in bekledigi siire (Y1l, Ay, Giin)

15 - Konutun bulundugu il veya ilgenin belediye ve miicavir alan sinirla-
r1 i¢inde kendisinin esinin, cocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
oldugu ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinin oturmaya elve-
risli konutu olup olmadig,

16 - Kurum ve kuruluslarin mevzuatina gére kademe ilerlemesi veya dere- :

ce yiikselmesinin durdurulmasi veya bu cezaya es veyahut ta daha agir
bir disiplin cezasi alip almadigi,
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17 - Gorevi ihmal veya suiistimalden mahkumiyeti bulunup bulunmadigi,
18 - Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kuruluslarda bulun-
dugu gorevler ve siireleri

19 - Daha 6nce Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve kurulus-
lar da kendisine konut tahsis edilenler i¢in

Konutta Oturma
Konutun Bulundugu Konuta Giris Konuttan Cikis Siiresi
Ilveyallgesi ~ Tarihi  Tarihi (Y1, Ay, Giin)

20 - Esinin ve kanunen bakmakla miikellef bulundugu ¢ocuklarinin:
Adive Soyadi  Dogum Yeri ve Tarihi ~ Tahsil Durumu

21 - Esi ve ¢ocuklart disinda kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve ko-
nutta birlikte oturacag aile fertlerinin
Adi ve Soyadi Dogum Yeri ve Tarihi Yakmhgl

22 - Konut tahsis talebinde bulunan personelin aylik ve 6zlikk haklar
harig, diger aylik veya yillik gelirleri (TL) :

23 - Konut tahsis talebinde bulunan personelin kanunen bakmakla miikel-
lef bulundugu ve konutta birlikte oturacag: aile fertlerinin aylik
veya yillik gelirlerinin (Maas, ticret, ikramiye, emekli maasl ko-
nut kirasi, v.b.) bir y1llik toplami (TL)
24 - Halen oturdugu konutun :
Kime Ait Oldugu Semti (Yeri) Ayhk Kiras1 TL. Oda Sayisi




25 - Tahsisini Istedigi Konutun ;
Semti (Yeri) Biiriit Yiiz6l¢timii (Alan1) m2 Oda Sayisi

Bu beyannamenin tarafindan diizenlendigini ve i¢indeki bilgilerin dogru oldugunu,
yanlis ve noksanliktan dogacak sorumlulugu kabul ettigimi, durumumda degisiklik
oldugunda bildirecegimi, beyan ve taahhiit ederim.

Ad1 ve Soyadi
Tarih ve Imza
Tasdik eden Amirin
Adi Soyadi
1mzasi

KAMU KONUTLARI GIRIS TUTANAGTI:

1 - Konut tahsis edilen personelin;
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Ad1 ve Soyadi e —————————
2 - Gorevi e ——————————
3 - Konut tahsis tarihi s
4 - Konut tahsis kararinin sayisi TR PRPR
5 - Konutun teslim ve konuta giris
tarihi e
6 - Konutun bulundugu ili e
7 - Ilgesi e
8 - Mahallesi e
9 - Cadde veya Sokak Adi e
10 - Konutun Kapi1 No. su e —————————
11 - Daire No. su e
12 - Konutun bir metrekarelik alani e
icin tespit edilen;
a) Aylik kira birim bedeli (m2/TL.).
b) Kaloriferli ise, aylik ortalama
yakit gideri (M2/TL.)
c) Aylik Toplam Kira birim
bedeli (M2/TL.) (ath=Cc)
13 - Konutun briit ingaat alani
(Metrekare) s
14 - Kaloriferli konutun aylik
kirabedeli (TL.)
(Aylik toplam kira birim
bedeli ¢arp1 Konutun
briit ingaat alani)
15 - Kalorifersiz konutun aylik
Kirabedeli (TL.) e
Aylik kira birim
bedeli ¢arp1 Konutun
briit insaat alani)

Yukarida 6zellikleri belirtilen kamu konutunu (7) sayili cetvelde ya-

zil1 demirbas esya ve mefrusat ile birlikte asagidaki sartlarla tes-

lim aldim.

1 - Kiraladigim konutu "Kamu Konutlar1 Yonetmeligi" hiikiimlerine gore kul-

lanmay1 ve bu Yonetmelik hiikiimlerine riayet etmeyi,

262



2 - Konutu teslim aldigim sekil ve 6zellikte teslim etmeyi,

3 - Konutun bosaltilmas sirasinda tanzim edilecek "Kamu konutlar1 ¢ikis

tutanag1" ile bu giris tutanagi ve eki demirbas esya ve mefrusat listesinde bir fark
ve noksanlik tespit edilirse, bunlarin degerini itiraz etmeden ddeyecegim,

4 - Konutta oturdugum siire i¢inde yaptigim zarar ve hasarin bedelini aynen

karsilayacagimu,

5 - Konutun iginin ve diginin, teslim aldigim andaki mimari durumunu degis-

tirmeyecegimi,

Taahhiit ve yukarida belirtilen hiikiimleri aynen kabul ettigimi simdiden

beyan ederim.

Personelin Adi ve Soyadi,

Gorevi, Imzasi

Yukaridaki, imzanin, ad1 ve soyadi ile gorevi yazili Dairemiz personeli

................................ ‘e/a ait oldugu tasdik olunur.

oo,

Daire Amiri

................. Ii,................. 1lgesi................Mahallesi
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........................ Sokaginda/Caddesinde bulunan...........Kap1 No. lu

Konutun........... dairesinin yukarida belirtilen 6zellikleriyle.../.../.......

tarihinde teslim edildigini gosteren tutanaktir. ......[...[.......

Konutu Teslim Edenin Konutu Teslim Alan Kiracinin

Ad1 ve Soyadi, Gorevi Adi ve Soyadi, Gorevi

KONUTTA BULUNAN DEMIRBAS ESYA VE MEFRUSATIN LISTESI:

Tarihi:...........
Konut kap1 Nosu:...........
Daire Nosu  ..........
Konutta Bulunan Demirbas Esya ve Mefrusatin Listesi:
S.No Cinsi Adedi

Teslim Eden Personelin:

Adive Soyadi  Gorevi Imzasi Tarihi
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Teslim Alanin

Adive Soyadi  Gorevi Imzas1 Tarihi
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KAMU KONUTLARI GERI ALMA TUTANAGI

1 - Konut Tahsis edilen personelin
Ad1 ve Soyadi :

2 - Gorevi

3 - Konuttan Cikis Tarihi

4 - Konutun bulundugu ili

5 - {lcesi

6 - Mahallesi

7 - Cadde veya Sokak adi

8 - Konutun Kap1 No. su

9 - Daire No. su :

10 - Teslim edilen demirbas esya veya mefrusatta fark ve noksanliklar ve
degerleri:

Yukarida belirtilen konutun mahsus hanelerinde agiklanan durumu ile teslim alindigini
gosterir tutanaktir. ... ...

Konutu Teslim Alanin Konutu Teslim Eden
Adi ve Soyadi, Gorevi Kiracinin Adi ve Soyadi Gorevi
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KAMU KONUTLARI TADILAT TALEP FORMU

Tadilat Talep Edilen Konut Kap1 Numarast:

Talep Tarihi :

Talep Mahiyeti :

Tadilat Talep Eden

Ad1 ve Soyadi, Gérevi, Imza :

Talebi Inceleyen Birim:

Talep Incelenme Tarihi:

Talebin Degerlendirmesi :

Yapilan Is Aciklamas:

Tadilat Talebini Degerlendiren/Yerine Getiren

Birim Sorumlusu

Ad1 ve Soyadi, Gérevi, Imza
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KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA KARSILANACAK GIDERLER

Sira . Kullanim
No Gider Omrii

Kullanim émriinii tamamlamis kap1 ve
pencere dogramalarinin degistirilmesi

a . Ahsap kapi 20 y1l
b . PVC kap1 25 yil

1
C . Ahsap pencere 20 y1l
¢ . PVC pencere 25 yil
d . Aliiminyum kap1 ve pencere 20 y1l
e . Celik kapr (dis kap1) 25 yil
Kullanim émriinii tamamlamig gomme dolap-

2 . o - - 20 y1l
vestiyer-elbise/yiik dolaplarinin yenilenmesi
Kullanim émriinti tamamlamis mutfak

3 dolaplarinin, tezgahinin ve evyenin

yenilenmesi
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a . Mutfak dolab1 10 y1l

b . Mutfak tezgahi (mermer) 10 yil
¢ . Mutfak tezgahi ( laminat ) 10 yil
¢ . Seramik evye 10 y1l
d. Celik evye 10 yil
e . Mutfak tezgahi ( mermerit ) 10 y1l

Kullanim 6mriinii tamamlamig zemin ve

duvar seramik kaplamalarinin yenilenmesi 20 yil
Kullanim 6mriinii tamamlamis zemin

dosemeleri ve siipiirgeliklerin yenilenmesi

a . Ahgap (rabita, masif, lamine) 20 y1l
b . Marley 15 yil
¢ . PVC esasli laminat 15 yil
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10

11

Kullanim émriinii tamamlamisg tuvalet taginin

(alafranga-alaturka) yenilenmesi 20yl
Esasli pis su gider tesisati arizalarinin

onarimi Ve yenilenmesi —
Esasli temiz su tesisati arizalarinin onarimi ve
yenilenmesi B
Kullanim émriinii tamamlamig lavabonun 20 vil
yenilenmesi y
Kullanim dmriinii tamamlamis dus teknesi ve

kiivet yenilenmesi

a . Dus teknesi 15 yil
b . Banyo kiiveti 15 y1l
¢ . Dusa kabin 15 yil
¢ . Banyo dolab: 10 y1l
Kullanim émriinii tamamlamig banyo- 15 yil

lavabo/evye bataryas: yenilenmesi
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12

13

14

15

16

17

18

Kullanim émriinii tamamlamis termosifon-
sofben, kombi ve banyo kazani yenilenmesi

10 yil
a . Termosifon

10 yil
b . Sofben

10 yil
¢ . Banyo kazani

15 yil
d . Kombi
Esasli elektrik tesisati arizalarinin onarimi ve
yenilenmesi B
Kullanim 6mriinii tamamlamis firmn tistii

10 yil

aspirat6riin yenilenmesi

Konutlarin her personele ilk tahsis

edildiginde boya ve badanasinin standarda

gore ve 3 yilda bir kire¢ badana, 5 yilda bir |~
boya (yagl boya, plastik boya gibi) yapilmasi

Binalara ait ¢at1 onarimlari ( izolasyon ve

oluklar dahil) 10 y1l

Binalarin mevcut durumuna uygun dis cephe

onarimlari Ve boyast 10 yil

Kanalizasyon hatlarinin onarimlar1 ve
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19

20

21

22

24

yenilenmesi

Kullanim émriinii tamamlamis hidrofor ve
tesisatinin yenilenmesi

Daire duvarlarina distan veya igten 1s1
yalitiminin yapilmasi

Kullanim 6zelligini kaybetmis elektrik,
dogalgaz ve su sayaglarinin yenilenmesi

Giivenligin saglanmasinin zaruri oldugu
gevre emniyeti kamera sisteminin
yenilenmesi,

Esasli onarimlar esnasinda olusan hasarlarin
giderilmesi

20 y1l

Bir defaya
mahsus
yapilacakt
1r

10 y1l

7 yil
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KONUTLARDA OTURANLARCA KARSILANACAK GIDERLER

Sira

No

Gider

Kirilan camlarin yenilenmesi,

Kapi, pencere ve camlarin bakim ve onarimu (kap1 ve pencere kollari,
fitilleri ve kilitlerinin bakimi, onarimi yenilenmesi),

Stipiirgelik ve alinliklarin onarimi,

Gomme dolap-vestiyer-elbise/yiik dolab tiirii ahsap malzemelerin
onarimi,

Mutfak dolaplarinin, tezgahinin ve evyenin bakim ve onarimu,

Kornerlerin bakim, onarim ve yenilenmesi,

Zemin ve duvar seramik kaplamalarinin onarimu,

PVC ve ahsap zemin désemelerinin bakim ve onarimi,

Tuvalet taginin (alaturka ve alafranga) onarimu,

273



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Taharet muslugu ve borusunun bakim, onarim ve yenilenmesi,

Klozet kapaginin bakim, onarim ve yenilenmesi,

Rezervuar-sifon bakim, onarim ve yenilenmesi,

Su tesisatinin bakimi,

Lavabo onarimi,agilmasi.

Lavabo sifonlarinin bakim, onarim ve yenilenmesi,

Dus teknesi ve kiivet onarimi,

Dusa kabin bakim ve onarimi,

Banyo-lavabo/evye bataryalarinin bakimi, onarimi ve arizal olanlarin
degistirilmesi,

Camasir-bulagik makinesi musluklari ve tekli musluklarin bakimi-
onarimi Ve degistirilmesi,

Dus spirali ve dus ahizesinin bakim, onarim ve yenilenmesi,
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

Kombi, termosifon, sofben, banyo kazani bakim ve onarimi,

Elektrik tesisatinin bakimu,

Lamba anahtarlar1, priz gruplari, sigorta ve lamba duylarinin bakim,
onarim Ve yenilenmesi,

Kapi zili bakim, onarim ve yenilenmesi,

Aspirator bakim ve onarimi,

Boya ve badana yapilmasi (kamu kurum ve kuruluslari tarafindan
yapilanlar hari¢ olmak iizere),

Konutlarin aydinlatma, elektrik, su ve gaz giderleri,

Binalara ait ortak kullanim alanlarinin aydinlatma, elektrik, su ve gaz,
otomat vb. giderleri,

Binalara ait ortak kullanim alanlarinin ve malzemelerinin bakim ve
onarim giderleri,

Si1ginak ve esya depolarinin bakim ve onarimlari,

Cat1 aras1 temizliklerinin yapilmast,
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32

34

Konutun bosaltilmasi nedeniyle teslim sirasinda konutta bulunan
demirbas esya ve mefrusat listesinde idarece goriilen eksiklerin
karsilanmasi veya kotii kullanilmasindan dogan onarimlar,

Elektrik, dogalgaz ve su sayaglarinin bakim ve onarimlari,
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EK 4 T. C. Milli Egitim Bakanhig: Personel Genel Miidiirliigiinden Konut Dagitim
ve Yonetim Ozel Yonergesi

AMAC:

Madde 1-Bu yonergenin amaci,Milli Egitim Bakanliginca kullanilan konutlarin dagitim
ve yonetimiyle ilgili esaslar diizenlenmektedir.

KAPSAM:

Madde 2-Bu yonerge,Bakanliga bagli her derecedeki okul ve kurumlarda
mevcut ya da ayni amagla yaptirilacak,satin alinacak,kiralanacak her ¢esit konutun
dagitim ve yonetiminde uygulanacak esaslar ile buralardan kimlerin ne sekilde
yararlanacaklarini ve miieyyidelerini kapsar.

KONUT DAGITIM KURULLARI:

Madde 3-Konutu bulunan okul ve kurumlarda Baskan harig iki asil iki yedek
tiyeden olugan Konut Dagitim Kurullar1 kurulur.Kurul Baskani;okul miidiirii ya da
kurum amiridir.Personel mevcudu 10 ve 10°dan az olan okul ve kurumlarda Kurul;okul
midiirii ya da kurum amiri ile bunlarin gorevlendirecegi iki yardimcidan olusur.Asil ve
yedek tiyeler,okul ya da kurumda gorevli yardimct hizmetler sinifi digindaki
personelden olusan genel kurulca,Eyliil ay1 i¢inde bir yil i¢in segilirler.

KONUT DAGITIM KURULUNUN TOPLANMASI VE CALISMASI:

Madde 4-Kurul,Ekim ay1 baginda,konut i¢in bagvuran personelin durumunu
degerlendirmek {izere Baskanin davetiyle toplanip bu yonergede agiklanan tahsise ait
hiikiimleri dikkate alarak KONUTA GIRME SIRA CIZELGESI (Ek:1)’deki 6rnege
gore;egitim ve dgretim hizmetleri personeli i¢in bir,diger biitiin hizmet siniflar1 i¢inde
bir olmak {izere ayr1 ayr1 diizenlenir.

KONUTA GIRME SIRA CiZELGESI,II Milli Egitim Miidiirlerince
onaylanarak yiiriirliige girer. Cizelge onaylanarak yiiriirliige girer.Cizelgenin
onaylanmasindan sonra okul ya da kuruma,KONUT PUAN BELGESI ile katilip konut
icin bagvuran personelin bu ¢izelgedeki yerini aligi,yine onay ile olur.
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Cizelgenin onaylanmayarak geri ¢cevrilmesi halinde,geri ¢evrilme gerekceleri
g0z Online alinarak diizenlenecek ¢izelge tekrar onaya sunulur.Onaydan sonra yliriirliige
girerek personele duyurulur.

KONUTLARDAN YARARLANACAKLAR:

Madde 5- Milli Egitim Bakanligina bagl okul ve kurum
konutlarindan,konutun ait oldugu okul ya da kurumda goérevli personelden 6 nc1 madde
kapsami disinda kalanlar yararlanirlar.

KONUTTAN YARARLANAMAYACAKLAR:

Madde 6-Okul ya da kurum konutlarindan asagida yazili olanlar
yararlanamazlar.

a)Konutun bulundugu yerde (Belediye hudutlar1 ve belediyenin araglarinin
isletildigi alanlar i¢inde) kendisine, esine ya da birlikte oturanlardan birine ait konutu
olanlar.

(Ancak 6zel bir kanun, kararname ya da gorevleri geregi resmi daire ve
kurumlarda oturmalarina izin verilenler hakkinda bu fikra uygulanmaz)

b)Ayn1 yerde esine ya da birlikte oturanlardan herhangi birine ,diger
kurumlarca konut tahsisi yapilanlar,

¢)Bu yonerge ve bundan onceki Yonetmelik ve Yonergelere aykir1 davraniglari
nedeniyle konuttan ¢ikarilmis olanlar

KONUT TAHSIS iSTEGI:

Madde 7- Kendilerine konut tahsis edilmesini isteyenler (Ek-2)deki KONUT
TAHSIS ISTEK FORMU'nu doldurarak baglh bulundugu miidiirliige ya da amirlige
verirler.Bagvurular,konut defterine islenerek hepsine ayr1 ayr1 bir sira numarasi
verilir.Kurul,ilk toplantida gériismek ve karara baglamak iizere bunlar1 bir dosyada
saklar.
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Basvurudan sonra durumlarinda degisiklik olan personel, yeni bir form
doldurarak tekrar bagvuruda bulunabilir.Formlardaki bilgilerin dogrulugundan beyan
sahibi sorumludur.Gergek disi1 beyanlarin tespiti halinde ilgili personel hakkinda yasal
islem yapilir.Konut tahsis edildikten sonra yanlis beyan edildigi kesinlestigi takdirde de
tahsis karar1 iptal edilerek yasal kovusturma yapilir.

KONUTLARIN TAHSISI:

Madde 8-Konutlar,genel olarak ait olduklari okul ve kurum personeline tahsis
edilirler.

Gorevlerinin 6nem ve sorumlulugu nedeniyle konut tahsisi yapildiktan sonra
kalan konutlar,o okul ve kurumda gorevli egitim ve dgretim hizmetleri sinifi
personeline tahsis edilir.

Egitim ve 6gretim hizmetleri sinifi personeline tahsisten sonra bos kalan
konutlar,o okul ve kurumdaki diger hizmet sinifi personeline SIRA CIZELGESI'ne gore
tahsis edilir.

Yukarida sayilan tahsislerde doldurulamayan konutlarin bos birakilmamasi
i¢cin,ayn1 yerlesim merkezindeki diger okul ve kurumlarda gérev yapan ve konuta
giremeyen egitim ve §gretim hizmetleri sinifi personelinden bagvuranlara,bu yonergede
belirtilen puanlama sistemine uygun olarak yapilacak SIRA CIZELGESI'ne gore,gegici
olarak tahsis yapilabilir. Konutun ait oldugu okul ve personel atandiginda,
atandiginda,gecici olarak tahsis edilen konutlar 25 inci maddenin (i) fikrasina gore
bosalttirilir.

GOREVLERIN ONEM VE SORUMLULUGU NEDENIiYLE KONUT
TAHSISI

Madde 9-a) Milli Egitim Miidiirleri,Okul Miidiirleri,Miidiir Bagyardimcilari ile
kurum amirleri,

b)Yatili okullarda gorevli saglik ekibinin baskani ile ambulans sof6rii,ambulans
soforii yoksa makam soforii, kaloriferci;

c)Bakanlik makaminca konutta oturmasi emredilenler puanlamaya tabi
tutulmazlar.Bunlar 6nc1 maddenin de kapsami disindadirlar.
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Gorev ve sorumluluklart nedeniyle kendilerine konut tahsis edilenler,konuta
girmek istemedikleri takdirde,konut,okul miidiirii ya da kurum amirinin 6nerisi ve Milli
Egitim Miidiiriiniin onay1 ile,mesai saatleri disinda sorumluluk yiiklenebilecek diger
yardimcilarindan birine tahsis edilebilir. Sorumluluk yiiklenecek yardimcilar birden
fazla olursa, PUANLAMA SIRA CiZELGESI'nde sirasi1 olana tahsis edilir.

PUANLAMA iLE KONUT TAHSISI:

Madde 10- Konut talep eden personelin puani asagida belirtilen sekilde tespit
edilir:

a)Devlet memurlugunda ge¢irdigi siirenin konutta oturmadigi her yil icin (1)
puan,

b)Bakmakla yiikiimlii oldugu ve devamli yaninda bulundugu her sahis
(Cocuklar harig)i¢in (1)puan,

c)Bakmakla yiikiimlii oldugu her ¢ocuk i¢in (2) puan,

d)Kendisinin ya da bakmakla yiikiimlii oldugu aile fertlerinden hic geliri
olmayanlara (Tasinmaz mal geliri ya da aylik gibi) (2) puan,

e)Miidiir Yardimcilarina (4) Puan

Boliim Seflerine (3) Puan

Atolye Seflerine (2) Puan, verilir.

f)isteklinin daha dnceki yillarda Bakanliga bagli okul ya da kurumlara ait
konutta oturdugu her yil i¢in puan toplamindan ( 1) puan diistiriiliir.

g)Kari-koca her ikisi de M.E.B.personeli ise konuta girmek igin,ayr1 ayri
basvuruda bulunabilirler. Bunlarin puan tespitlerinde;b,c,d, fikralar1 6gretmen olan esin
puaninin hesaplanmasinda,her ikisi de 6gretmense bu fikralar meslekteki kidemi fazla
olan esin puaninin hesaplanmasinda dikkate alinir.
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Puanlama sonucunda toplam puanlar1 esit olanlarin siralarinin belirlenmesinde:

1-Memuriyet giris tarihi evvel olana,

2-Memuriyet giriste esitlik varsa,konut tahsis edilecek okul ya da kurumdaki
hizmet siiresi fazla olana 6ncelik taninir.Bu durum da da esitlik goriiliirse ad ¢ekme ile
tespit yapilir.

Bagka bir yere atananlara ayrildig1 yerin amiri tarafindan hesaplanan bir puan
belgesi verilir.Personel, eski gérev yerinden almis oldugu bu puan belgesini yeni
atandig1 yerin amirine konut istek formu ile birlikte verir.Personelin getirdigi
puanlar,yeni gorev yerindeki degerlendirmede dikkate alinir.

Madde 11-Miilkiyeti Hazineye ait ya da Hazinece kiralanmig resmi daire, okul,
hastane ve benzeri binalarda 6zel kanun, kararname ile ya da Bakanlik makaminca
oturmalarina izin verilenler icin tahsis karar1 aranmaz; o goreve atanma emri ya da
Bakanligin oturma izni tahsis karar1 yerine geger.

Madde 12- Konut durumu elverisli ve yerlesim merkezlerinden uzak olan
okullarda gorevli bekar 6gretmenler kol miidiiriiniin teklifi ve Milli Egitim Miidiiriintin
izni ile, okul konutlarindan yararlanabilirler(bir ka¢ bekar 6gretmene bir konut tahsisi
suretiyle)

TAHSISIN BILDIRILMESI

Madde 13-Bosalan konutlara, KONUTA GIRME SIRA CIZELGESI' ne
uygun olarak kurulca tahsis karar1 ¢ikarilir ve ilgiliye derhal teblig edilir. Tebligi
izleyen ay i¢inde kendisine konut tahsis edilen kisi konuta girmezse (Kurulca veya
amirce kabul edilecek 6ziirler disinda)tahsis islemi iptal edilir. Ve konut, kendisinden
sonraki sirada olana verilir.

Konut tahsis edilen kisiye teblig edildikten sonra 3 giin i¢inde
adi,soyadi,gérevi,ayhigi ile ve ilgelerdeki yetkili makamlara bildirilir.(Ilkokul konutlar
harig.)
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KONUTLARIN TESLIiM EDILMESI-

Madde 14-Konut tahsis edilenlere, Tahsis Kurulundan bir iiye ile okul miidiirii
ve Milli Emlak Miidiirliigline kars1 sorumlu okul personelinden olusan kurul tarafindan
konutun o andaki durumu tespit edilmek suretiyle, konutlara giris tutanagindan (Ek-3)
ti¢ suret diizenlenerek teslim edilir.Bu tutanagin bir sureti konuta girene verilir,bir sureti
tahsis kurulundaki dosyasina konur,bir sureti de Mahallin Emlak Midirligiiniin ilgili
servisine verilir.

KONUTLARDA OTURMA SURESI-

Madde 15- Gorevlilerin 6nem ve sorumlulugu nedeniyle (Madde 9) kendisine
konut tahsisi yapilanlar, tahsise neden olan gérevlerinden ayrilincaya kadar;puan
strasina gore konut tahsisi yapilanlar ise 5 yil siireyle konutlarda oturabilirler.

Konut tahsis edilen esin Bakanliktan ayrilmasi halinde;goreve devam eden esin
konuta girme sira ¢izelgesindeki durumu kendisine hemen konut tahsisini
gerektiriyorsa,esinin ayrilig tarihinden itibaren,tahsisle ilgili islemler yapilmak sartiyla,5
yil siire ile yeniden oturma hakki dogar.

8 inci madde esaslarina gore ayrilmis olan konutlara girecek istekli personel
bulunmadigi ya da konut mevcutlari personel mevcudundan fazla oldugu yerlerde "5
yillik oturma siiresi"hiikmii uygulanmaz.

KONUTLARDA BiRLIKTE OTURABILECEKLER:

Madde 16-Konutlarda oturanlar,ancak kendisinin ya da esinin usul ve fiirugu
ile 3iinci,dereceye (3nci derece dahil) kadar akrabalar1 6rf,adet ve ahlak kurallarini
korumak amaciyla bakmakla yiikiimlii bulunduklar1 kimseleri,karsiliginda kira almamak
sart1 ile yanlarina alabilirler,baskalarini alamazlar.

KiRA BEDELLERI:

Madde 17- Kira bedelleri asagida yazil sekildedir.
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a)Koy ve koy sayilan yerlerde ilkokul 6gretmenlerinin oturmasi i¢in yapilmis
ve yapilacak konutlarla Yatili Bolge Okullar1 konutlarindan kira alinmaz;ancak su ve
elektrik parasi alinir.Bu konutlar bagka bir hizmet i¢in kullanilamaz.

b) (a) Fikrast disinda kalan konutlardan betonarme,kargir ve benzerleri
(prefabrik gibi) i¢in:

(il ve Ilge Belediye hudutlar1 disindaki kalorifersizlerin her m? sinden 5 Tls1,
kaloriferlilerin her m? sinden 25 Tl.st;

(2)il ve ilge Belediye hudutlar1 igindekilerden kalorifersizlerin her m? sinden
15 Tl.s1; kalo riferlilerin her m? sinden 35 Tl.s1 alinr.

¢) (a) Fikras1 disinda olan konutlardan ahsap,kerpi¢ ve baraka olanlar i¢in:

(1) 11 ve Ilge Belediye hudutlar1 disindakilerden,kalorifersizlerin her m? sinden
2 TI. s1, kaloriferlilerin m? sinden 22 TL s1,

(2) 11 ve Tlge Belediye hudutlari icindeki kalorifersizlerin her m? sinden 7
Tl.s1,kaloriferlilerin her m? sinden 27 Tl.st,aylik kira alimir.

Yukarida belirtilmis olan kira bedelleri, Memur Konutlar1 Yonetmeliginde
degisiklik yapildig: takdirde bu yonergedeki kira bedelleri de ona paralel olarak
degistirilir.

(m2 nin anlami:Apartmanlarda dairenin,bagimsiz tek katli evlerin balkonlar
dahil,yapinin oturdugu briit alandir.Olgiiler disaridan alinir. Beraberce kullanilan
teraslar,daire diginda kalan merdiven bosluklar1 hesaba katilmaz, m? nin kesirleri m? ye
tamamlanir.) .

Bir kattan fazla olan konutlarin her kat1 ayr1 ayri 8lgiiliir. Bir bina 150 m? den
fazla olsa dahi,aylik kira bedeli 150 m? olarak kabul edilir.

Sicak su verilen konutlardan ayrica 200 Tl.s1 alinir.Yaz aylarinda haftada kag
defa sicak su verilecegi yonetim kurullarinca tespit edilir.
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Bahce ve avlular m? nin hesabina katilmaz

Bodrum katlar1 kira bedellerinden %50 indirim yapilir (Doseme seviyesi
binanin kot aldig1 noktadan 70 cm. asag1 seviyede olan katlar bodrum sayilir. )

Yakit bedeli kiraciya ait olmak sartiyla kiralanmis konutlar ile kat miilkiyeti
kanunu'na gore sahip olunan konutlarda oturan personelden;kalorifersiz olarak
hesaplanacak kira bedeli alinir.Yakit ve benzeri genel giderler,konut tahsis edilen
personel tarafindan apartman yoneticisi ya da mal sahibine 6denir

RESMi DAIREDE OTURANLAR:

Madde 18- Resmi daire ve kurumlarda yalniz ya da ailece oturanlarin
isgalindeki kismin su, elektrik ve havagazi sayaglari ayri ise; aylik giderleri 17 nci
maddedeki esaslara gore tespit edilir ve bedelleri kiracilar tarafindan ddenir. Sayaglar
ortaksa 17 nci maddeye gore belirlenen kira bedeline ek olarak kalorifersiz gibi
hesaplanacak kira bedellerinin %10 u oraninda su bedeli % 20 oraninda elektrik bedeli
% 20 si oraninda da havagazi bedeli alinir.

Bu tesislerden birinin sayaci ayr1 ise ortak olan i¢in ilave yapilir.

KiRALARIN TAHSILI:

Madde 19-Konut kiras1 konutun ilgiliye tahsis edildigi giinden itibaren
baglar.Konut kiras1 konut tahsis edilen personelin ayliginin 6denmesi sirasinda,maas
bordrosunda gosterilmek suretiyle pesin olarak tahsil edilir.Bunun i¢in kendilerine
konut tahsis edilen gorevlilerin adlari,unvanlari ve kira bedellerini gosterir cetvellerin
onayl1 bir 6rnegi okul ya da kurum amirligince maas mutemetligine ve mahallin Milli
Emlak Miidiirliigii ne verilir.Mutemet,gérevlinin ayligindan kira bedelini kesmek
zorundadir.Kesmedigi takdirde Saymanlik¢a Mutemede zimmet ¢ikarilir.

Kiracilarin ayliklarindan kira karsiligini kesen Saymanlik,tahsil ettigi paralarin
dokiimiinii gosterir ve Saymanlik¢a onaylanmis listeyi,her aym onuncu giiniine kadar
mahallin Mal miidiirliglindeki Milli Emlak Servisine verilir.Bu makamlar da listelerde
gosterilen tahsilati,kira defterlerindeki kiracilarin hesaplarina islerler (Kiralarin aylik
bordrolardan kesilmesine imkan olmayan durumlarda her ne sebeple olursa olsun 2 ay
kiray1 pesin 6demeyenler hakkinda bu yonergenin 26nc1 maddesinde agiklanmig
bulunan konutun zorla bosaltilmas1 hiikiimleri uygulanir.)
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KONUTTA OTURANLARIN UYMAK ZORUNDA B UL UND UGU
KURALLAR:

Madde 10-Kendilerine konut verilen personel asagida belirlenen kurallara
uymak zorundadirlar.

a)Konutlarda bulunan demirbas esya ve dosemeyi iyi bir sekilde korumak ve
kullanmak,

b)Bakim ve onarimi gerektiren hususlar1 en kisa zamanda ilgililere bildirmek,

c)Bakanligin onay1 alinmadikga konutlarda hig¢ bir degisiklik yapmamak.

d)Biiyiik ¢aptaki bakim ve onarim gerektirdigi durumlarda,baska bir konut
verilmesi sartiyla,belirlenen siire iginde konutu gegici olarak bosaltmak.

e)lsitma araclarini yangina yol agmayacak bigimde kullanmak;elektrik arizasi
yaratacak elektrikli ev aletleri kullanmamak;varsa bahce sinirlarin1 degistirmemek;

f)ilgisizlik,dikkatsizlik ve kotii kullanma sonucunda ortaya ¢ikan her tiirlii
hasar ve zarar1 6demek;

g)Konut komsularinin birlik ve diizenligini bozacak her tiirlii tutum ve
davraniglardan sakinmak,cevreyi rahatsiz edici ortam yaratmamak.

h)Konutun i¢inde ve balkonunda komsusunu rahatsiz edecek sekilde hayvan
beslemek (Bu hususta yapilacak en kiiciik bir sikayet yetkililerce dikkate alinir ve (g)
fikrasina uyularak konutta oturan hakkinda islem yapilir. )

1)Ust kat balkonlarindan asagidaki daire sakinini rahatsiz edecek sekilde ¢igek
sulama,hal1 ve kilim silkeleme,balkon yikama gibi isleri yapmamak,

1)Konutlarin 6n cephelerine ¢amasir asmamak ve Konut Yonetimince kabul
edilenin disinda camasirlik kurmamak,
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J)Konut bahgesinin ortak kullaniminda anlasmazlik ¢ikarmamak,

k)Konutun bir kisminda ya da tamaminda;parali ya da parasiz
olarak,bildiriminde gdsterdigi aile kisilerinden baskalarinin siirekli oturmalarina izin
vermemek,kusku uyandiran kisileri barindirmamak ve konuk etmemek,

1)Konutu bagka bir amagla kullanmamak,

m)Konut apartman tipi ise,yOneticileri se¢mek,kapici i¢in belirlenmis kurallara
uymak,

n)Konutun diizen ve yonetimiyle ilgili olarak yetkililer tarafindan duyurulan
sOzlii ya da: yazili 6neri ve bildirilere uymak.

o)Konutun durumunu incelemek i¢in gelen sorumlulara gereken kolayligi
gostermek,

0)Konutun bosaltilmasi gerektiginde verilen siire i¢cinde bosaltip,anahtarlariyla
birlikte konutu teslim aldigi durumda sorumlulara teslim etmek.

KONUTLARIN ONARIMI:

Madde 21-Konutlarin kullanilmasindan dogan kiigiik nitelikli onarimlar
(Kirilan camlarin takilmasi, bozulan musluklarin degistirilmesi ve konutun i¢ kisminin
badana ve boyasi gibi onarimlar) konutu kullanana aittir.Bunlarin diginda kalan
onarimlar yonetime ait olup,yapilacak onarima konutta oturan engel olamaz.

BAKANLIGA TAHSISLI DEVLET MEMURLARI KONUTLARI:

Madde 22-4626 sayilt Memur Meskenleri Ingas1 hakkindaki kanun
hiikiimlerine gore yapilmis olup, Maliye Bakanliginca yonetilen ve Bakanligimiz
Merkez Teskilatinda gorevli personelin yararlanabildigi Ankara Namik Kemal
Mabhallesindeki konutlarin ve Milli Egitim Bakanligina ileride tahsisi yapilacak bu
statiideki konutlarin dagitim ve kullanimiyla ilgili her tiirlii islemleri,4.5.1981 tarih ve
17330 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Memur Konutlart Y&netmeligi hiikiimlerine
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gore, Bakanlik Personel Genel Miidiirliigiinde olusturulan Konut Dagitim Kurulu
tarafindan yiirtiliir.

OKUL VE KURUM DISINDA BULUNAN VE APARTMAN OLAN
KONUTLARIN YONETIMi

Madde 23-Apartman olan konutlarda kendilerine konut tahsis edilen kisilerin
tiimii, apartman genel kurulunu olusturur. Bu kurul, her y1l Aralik ay1 sonunda:

a)Bir Baskan,bir Bagkan Yardimcisi,bir Muhasebeciden olusan Y 6netim
Kurulunu,

b)Bir Baskan,bir {iyeden olusan Denetleme Kurulunu secer,

Bu Kurullarin genel olarak gorevleri asagidadir:

a)GENEL KURULUN GOREVLERI

1-Yo6netim Kurulu ve Denetleme Kurulunu se¢gmek,

2-Yonetim Kurulu ve Denetleme Kurulunu aklamak,

3-Konutlardaki ortak yerlerin ve malzemelerin,korunmasi ile ortak hizmetlerin
yonetimi, yiirlitiilmesi ve bunlardan dogacak harcamalara kiracilarin katilmalarin
karara baglamak,ya da bu hususta Yonetim Kuruluna yetki vermektir.

b)YONETIM KURULUNUN GOREVLERI

1-Apartmanin konut tahsis kurulu ve Milli Emlak Servisi ile olan iligkilerini
diizenlemek,

2-Apartman sakinlerinin iyi komsuluk iligkilerini diizenlemek,
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3-Yonetim giderleri i¢in daire ya da dairelerde oturanlardan,Genel Kurulca
saptanan aidatlar1 toplamak

4-Apartman yonetimi ile ilgili kararlar1 uygulamak,

5-Kapici ve kalorifercinin gorevlerini belirlenmis kurallara gore yapmalarini
saglamak, denetlemek ve aksakliklar1 gidermek.

6-Kapici ve kalorifercinin sigorta islerini yapmak,

7-Bir karar defteri ile gelir ve giderlerin hesab1 i¢in muhasebe defteri tutmak,

8-Genel Kurulu gerektiginde toplantiya ¢agirarak toplanti yer,giin ve saatini,en
az 15 giin 6nceden, Genel Kurul iiyelerine duyurmak,

9-Lojman yonetim ve igletmesiyle ilgili verilen ya da verilecek emir ve
kararlar1 yerine getirmek,

10-Bunlardan bagka ¢ikabilecek apartman sorunlarini ¢dziimlemek,

11-Yangina kars1 onlemler almak.

¢)DENETLEME KURULUNUN GOREVLERI

Yonetim Kurulunun yonetim durumunu ve hesaplarini denetlemek,Genel Kurul
kararlarina uymayanlar i¢in Yonetim Kuruluna uyarida bulunmak.

Yo6netim ve Denetleme Kurullari bir y1l siire ile segilirler.Bilhassa mali
konularda dogacak aksakliklar i¢in miiteselsilen sorumludurlar.

Apartman Daire sayisi,yukarida sayilan personelin secilmesi icin yeterli degilse
bu kurullardaki tiye sayis1 azaltilabilir
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Denetim Kurulu,gerek gordiigii zamanlarda Genel Kurulu toplantiya
cagirabilir.

OKUL VEYA KURUM HUDUTLARI iCINDE OLAN KONUTLARIN
YONETIMI:

Madde 24-Okul ya da kurum hudutlari iginde kalan konutlarda yonetim ve
denetleme kurullar1 bulunmaz.Bunlarin gorevleri,okul ya da kurum yonetimince
gergeklestirilir.

KONUTLARDAN CIKMA VE CIKARILMA NEDENLERI ILE
KONUTU BOSALTMA SURELERI VE BOSALTILMASI

Madde 25 Konutlarda oturanlar asagida yazili durumlarda konutu bosaltirlar:

a)Yonerge hiikiimlerine uymayanlar,yonergede belirtilen nitelikleri
kaybedenler,bu yonergenin 6.maddesi kapsamina girenler,durumun kendilerine teblig
tarihinden itibaren 1 ay i¢inde;

b)Gorevinden ayrilan,emekli olan,genel veya 6zel hiikiimlere gore Devlet
Memurlugundan ¢ikarilmalarina karar verilen ya da bagka bir yere atananlar,bu
islemlerin kendilerine teblig tarihinden itibaren 1 ay icinde;

c)Konut tahsis edilen kisinin 6liimii halinde,ailesinin bireyleri 6liim tarihini
izleyen ay basindan itibaren 3 ay i¢inde;

d)Gorevin 6nem ve sorumlulugu nedeniyle kendilerine puan sirasina
bakilmaksizin konut tahsis edilenlerden;gdrevi degisip de yeni gérev unvanlari bu
yonergenin 9.maddesinde sayilmayanlar 2 ay icinde;

e)Puan sistemine gore konut tahsis edilenler 5 yillik oturma siiresinin sonunda;

f)Yazili duyuruya karsin,iyi komsuluk iliskilerine uymayarak ayn1 binada
bulunanlari rahatsiz edenler, Miilki Amirlik¢e konuttan ¢ikarilmalari i¢in verilen emrin
kendilerine teblig tarihinden itibaren 1 ay i¢inde;
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g)Tahsis yapildiktan sonra konutta oturma kosullarini tasimadiklar1 anlasilanlar
1 ay icinde;

h)Tahsis makamlarinin izni olmadan konutu isgal edenler derhal;

1)Konutlar1 oturma amaci diginda kullananlar teblig tarihinden itibaren 1 hafta
i¢inde konutlar1 bosaltirlar

1)Bu yonergenin 8.maddesi uyarinca gegici olarak konuta girenler konutun ait
oldugu okul ve kuruma personel atanmigsa ve bu konuta da ihtiya¢ duyuluyorsa 6gretim
y1l1 sonunda konutlar1 bosaltirlar.Konutlar1 bosaltanlar,Konut Teslim Alma Kuruluna
(Ek-4) gizelgesi diizenleyerek iic 5rnek KONUTLARI GERI ALMA TUTANAGI ile
teslim ederler.Belgenin bir 6rnegini konuttan ¢ikan alir,bir 6rnegi mahallin Milli Emlak
Servis Miidiirliigiine verilir,bir 6rnegi de LOJMAN TAHSIS KURULU dosyasinda
saklanir (K6y okul konutlari harig)

Konutun normal teslim islemi yapilmadan bosaltilip gidilmesi
durumunda,Konutu Teslim Alma Kurulu (Ek-4) deki konut teslim alma formlarina gore
konutu teslim alirlar ve ayrica 3 6rnek de tutanak diizenlerler;bunlari ilgili yerlere
gonderirler.

KONUTLARIN ZORLA BOSALTILMASI:

Madde 26-Yetkililer tarafindan kendilerine konut tahsis edilmeden bu
konutlar1 isgal edenler ile 25. maddede siireler i¢inde konutu bosaltmayanlar hakkinda
6126 sayili Kanunun 1. maddesine gore,baskaca duyuruya gerek kalmadan,bu konutlar
[llerde Valilerin,ilge,Bucak ve Koylerde Kaymakamlarin karari ile 1 hafta iginde zorla
bosaltilir.Bu kararlara kars1 idare ve yargi makamlarina yapilan itirazlar uygulamay1
durduramaz

Gecici Madde: Dordiincii madde geregince Ekim ayinda kurulmasi 6ngoriilen
Konut Dagitim Kurullar1 bu yonergenin yliriirliige girdigi tarihten baglamak tizere 30
giin i¢cinde olusturulur.Kurullar Konuta girme sira ¢izelgelerini diizenlerler,yiiriirliige
koyarlar.

YURURLUKTEN KALDIRILAN YONERGELER:

Madde 27- Asagida yazili konutlarla ilgili mevzuat yiiriirliikten kaldirilmastir.
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a)Ticaret ve Turizm Ogretim Genel Miidiirliigiiniin 17 Ekim 1979 tarih ve
2741sayil1 Konut Dagitim Y dnergesi

b)Erkek Teknik Ogretim Genel Miidiirliigiiniin 17 Kasim 1981 tarih ve 26414
sayil1 Konut Dagitim YOnergesi

¢)l¢ Yonetmelik adi altinda yiiriirliikte olan mevzuatlarin konutlar1 ilgilendiren
hususlar.

MILLi EGIiTiM BAKANLIGINCA KULLANILAN KONUTLARA AiT PUAN
SISTEMI iLE KONUTA GIRiS SIRA CETVELI

Ek-1

KURUMUN ADI KURUMUN YERI

S.No Adi Soyadi 10/a{10/b [ 10/c | 10/d | 10/e | Toplam | 10/f | Tahsise Esas
Puan

Bu ¢izelgede Kurulumuz tarafindan bagvuranlarin verdikleri konut tahsis istek
formuna gore ve Milli Egitim Bakanliginca kullanilan konutlarin yonetim ve dagitimina
ait 0zel yonerge esaslarina uygun sekilde 3 suret olarak diizenlenmistir.

Kurul Bagkani UYE UYE
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EK 5 Emniyet Genel Miidiirliigii Lojman Yonergesi

Onay Tarihi  :09/11/2012

Onay Makami :Emniyet Genel Miidiirii

BIiRINCi BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonerge ile; Kamu Konutlar1 Yonetmeligi esas alinarak, Emniyet
Genel Midiirliigiince satin alinan, kiralanan, kamulastirilan, insa edilen veya baska
kamu kurumuna ait olup, lojman amaciyla tahsis edilen iilke ¢apindaki konutlarin
personele lojman olarak tahsis, teslim, kullanim, bakim ve onarim, gevre
diizenlemelerinin saglikli ve kalic1 bir sekilde yiiriitiilmesi ile konutlarin yonetimi,
tahliye ve teslim alma is ve islemlerinin diizenlenmesi amag¢lanmaktadir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yénerge; Emniyet Genel Miidiirliigii, il Emniyet Miidiirliikleri,
Emniyet Teskilatina bagl egitim-6gretim kurumlari ile Emniyet Tegkilatinin iilke
capindaki en kiiciik birimlerinde gorevli personelin yararlandigi lojman, sosyal konut,
kiralik konut, binalar ve barakalar ile bu amagla ayrilan tiim prefabrik yapilarin, her
derecede ve siiftaki personele Kamu Konutlar1 Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
konut tahsis ve tahliyesinde yapilacak is ve islemler ile yakit temini, bakimi, onarimi,
cevre diizenlemeleri ve belli bir diizen igerisinde denetimini, yonetimini ve
organizasyonun teskilini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonerge, 16/7/1984 tarihli ve 84/8345 sayili Bakanlar Kurulu
Karariyla yiiriirliige konulan Kamu Konutlar1 Y6netmeligi hiikiimleri dogrultusunda
hazirlanmistir.
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Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonergenin uygulanmasinda;

Bakan : Icisleri Bakanini,

b) Birim : Genel Miidiirliigiin merkez ve tasra teskilatinda yer alan;
Teftis Kurulunu, Ozel Giivenlik Denetleme Baskanligini, Polis Akademisi Baskanligin,
Hukuk Miisavirligini, Daire Baskanliklarini, il Emniyet Miidiirliiklerini, Polis Koleji,
Polis Meslek Yiiksekokulu, Polis Meslek Egitim Merkezi, Polis Egitim Merkezi, Polis
Moral Egitim Merkezi, Kriminal Polis Laboratuvari, Trafik Arastirma Merkezi, Basin
ve Halkla Iliskiler Miidiirliiklerini, Ozel Kalem Miidiirliigiinii ve merkez ilceler dahil
flge Emniyet Miidiirliiklerini/Amirliklerini, yurt disinda; yurt dis1 birimlerini,

¢) Birim amiri : Birimin en st dereceli amirini,

¢) Blok Yonetim Kurulu : Blokta oturanlarin aralarinda en geg iki yilda bir segtigi,
bir baskan, bir yardime1 ve muhasip tiyeden olusan kurulu,

d) Diger hizmet siniflari : Emniyet Teskilatinda gorevli emniyet hizmetleri
sinift diginda

kalan genel idari hizmetler sinifi, teknik hizmetler sinifi, saglik hizmetleri sinifi, egitim
ve 6gretim hizmetleri sinifi, yardime1 hizmetler sinifi, avukatlik hizmetleri sinifi ve
14/7/1965 tarihli ve 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanununun 4 {incii maddesinin (B) ve
(D) fikralarina gore galistirilan s6zlesmeli personel ve iscileri,

e) Diger Birimler Konut Tahsis Komisyonu: Merkez ve Il Emniyet Miidiirliikleri Konut
Tahsis Komisyonlarinca kendilerine kontenjanlar 6l¢iisiinde lojman tahsis edilen
birimlerin yoneticilerinden olusan ve lojman dagitimin1 yapan komisyonu,

f) Emniyet hizmetleri sinift  : 4/6/1937 tarihli ve 3201 sayili Emniyet Teskilati
Kanununun 13 {incii maddesine gore; emniyet miidiirli, emniyet amiri, baskomiser,
komiser, komiser yardimcisi, kidemli bagpolis memuru, bagpolis memuru, polis
memuru ile ¢ars1 ve mahalle bekg¢ilerini,
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g) Feragatli lojman : Otuz (30) giinliik siire zarfinda iki (2) den az olmamak
sartiyla, tahsis komisyonunca belirlenecek sayida gorev, sira ya da hizmet tahsisli olarak
tahsis edilmesine ragmen herhangi bir sebeple personel tarafindan istenilmediginden
dolay1 bos kalan daireleri,

&) Genel Miidiir : Emniyet Genel Miidiiriinii,
h) Genel Miidiirliik : Emniyet Genel Miidiirliigiinii,
1) Grup Yonetim Kurulu : Tiim blok yoneticilerinin bir araya gelerek aralarinda en

geg iki yilda bir sectigi, bir baskan, bir yardime1 ve muhasip tiyeden olusan kurulu,

i) Il ve Ilge Konut Dagitim ve Tahsis Komisyonu: Sosyal Hizmetler Sube Miidiirliigii
kurulusu bulunan illerde sosyal hizmetlerden sorumlu il Emniyet Miidiir Yardimcisi
baskanlhiginda olusturulan Sosyal Hizmetler Sube Miidiirii ve insaat Emlak Sube
Miidiiriinden; kurulusu bulunmayan illerde ise personelden sorumlu Il Emniyet Miidiir
Yardimecisi bagskanliginda olusturulan, Personel Sube Miidiirii ile varsa insaat Emlak
Sube Miidiirii yoksa Lojistik Sube Miidiirlerinden; ilgelerde Ilge Emniyet Miidiirii veya
Amiri bagkanhiginda olusturulan, Ilge Emniyet Miidiirii veya Amiri Yardimecilari ile
ilgili biiro amirinden olusan komisyonu,

j) Kiraci : Kendisine lojman tahsis edilen her riitbe ve unvandaki
personeli,
K) Konut : Emniyet Teskilati mensuplariin yararlanmasi i¢in

yaptirilan, kamulastirilan, satin alinan, kiralanan, bagislanan veya bakanliklar, belediye
ve il 6zel idarelerince tahsis edilen, daire, bagimsiz blok ya da gruplar halindeki yapilar
veya bu yapilardaki bir ailenin bariabilecegi miistakil boliimleri,

1) Lojman Idare Amirligi : Lojman sayisinin fazla olmasi, birbirine uzak mesafedeki
lojmanlarin idaresinin ve takibinin zor oldugu durumlar ve benzeri hallerde ihtiyag
duyulan yerlerde yetkili makamin onay1 ile mahallinde kurulabilen, merkezde Sosyal
Hizmetler Dairesi Bagkanligi, tasrada, kurulusu bulunan illerde Sosyal Hizmetler Sube
Miidiirliikleri, kurulusu bulunmayan illerde ve il¢elerde bu birimin gérevini yiiriiten
sube miidiirliigli kadrosunda gorevli bir idareci riitbeli personel ve yeteri kadar
memurdan olusan birimi,
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m) Lojmanlar Genel Yonetim Kurulu: Toplu polis sitesinde grup yonetim kurullar
baskanlarinin da i¢inde oldugu ve kendi aralarindan en geg iki yilda bir sectigi, bir
baskan, bir yardimci ve muhasip iiyeden olusan kurulu,

n) Lojman modiilii : Pol-Net Personel Bilgi Sistemi {izerinde bulunan lojmana
miiracaat, tahsis ve tahliye islemlerinin elektronik ortamda yiiriitiildiigii modiilii,

0) Merkez Konut Dagitim ve Tahsis Komisyonu: Merkezde; personelden sorumlu
Genel Miidiir Yardimcisi bagkanliginda olusturulan, Sosyal Hizmetler Dairesi Baskani
ile ingsaat Emlak Dairesi Baskaninin katildig1, yedek iiyeleri; Sosyal Hizmetler Dairesi
Baskan Yardimcist ile Insaat Emlak Dairesi Baskan Yardimcisi olan komisyonu,

0) Sakin : Lojman tahsis edilen her sinif ve riitbedeki personel ve
bakmakla yiikiimlii oldugu es ve ¢ocuklari ile anne, baba ve kardeslerini,

p) Sartl tahsis : Halen oturmakta olan personelin yonetmelikte belirtilen
stireler sonunda bosaltmas1 gerektigi ancak tahliye edildiginde bos kalacagi durumlarda
sartli olarak bir (1) yilligina yapilan tahsis seklini,

r) Yetkili makam : Lojman olarak kullanilacak konutu tahsise yetkili en iist
riitbeli amir veya yetki devrettigi makam ve riitbe sahibini,

s) Yonetmelik : Kamu Konutlar1 Yonetmeligini

ifade eder.

IKiNCi BOLUM

Konutlarin Dagitimi, Tahsis Usul ve Esaslar

Dagitima ve tahsise yetkili makamlar

MADDE 5 — (1) Dagitima ve tahsise yetkili makamlar; Merkez Konut Dagitim ve
Tahsis Komisyonu, 11 ve ilge Konut Tahsis Komisyonu ile Diger Birimler Konut ve
Tahsis Komisyonudur.
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(2) Komisyonlar {iye tam sayisi1 ile toplanir ve konut tahsis isteginde
bulunanlarin durumunu tetkik eder. Komisyonca, konut tahsisine hak kazananlar i¢in
gerekgeli bir karar alinir. Konut tahsis kararlar1 gogunlukla verilir. Tahsis kararlari
dijital ortamda saklanir. imzali karar dosyasinda muhafaza edilir.

(3) Dagitima ve tahsise yetkili komisyonlarin sekretarya hizmetleri; merkezde,
Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligy; il/ilgelerde, Sosyal Hizmetler Sube
Miidiirliikleri/Biiro Amirlikleri, kurulusu bulunmayan il/ilgelerde ve diger birimlerde ise
bu isi yapan birim tarafindan yiiriitiiliir.

(4) Genel Midiirliige tahsisli lojmanlarin merkezde ve illerde personel sayis1 lojman
say1s1 ve birimlere hangi oranda dagitilacagi yetkisi Merkez Tahsis ve Dagitim
Komisyonuna aittir. Bes yilda bir genel degerlendirme, birimler tarafindan talep
edilmesi halinde ise her y1l ocak ay1 igerisinde birimlere tahsis edilecek lojman oranlari
belirlenir ve Genel Miidiiriin onay1 ile yiiriirliige girer.

Kamu konutlarimin tiirleri

MADDE 6 — (1) Kamu konutlar1 tahsis esasina gore asagida belirtilen dort gruba ayrilir:

a) Ozel tahsisli konutlar.

b) Gorev tahsisli konutlar.

¢) Sira tahsisli konutlar.

¢) Hizmet tahsisli konutlar.

Ozel tahsisli konutlar

MADDE 7 — (1) Yonetmelige ekli (1) sayili cetvelde gosterilen ve temsil 6zelligi olan
makam ve riitbe sahiplerine tahsis edilen 6zel nitelikteki konutlardir.
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Gorev tahsisli konutlar

MADDE 8 — (1) Yonetmeligin ekinde yer alan (2) sayili cetvelin II nci Grup (7A-B)
boliimiinde sayilanlar ile bu Yo6nergenin ekinde yer alan Ek-1 sayili cetvelde sayilanlara
gorev tahsisli konut tahsis edilir.

(2) Yeteri kadar gorev tahsisli konutun olmamasi halinde konut talep eden personel,
Yonetmeligin ekinde yer alan (4) sayili cetveldeki esaslara gore, kendi aralarinda
puanlamaya tabi tutulur. Bu sekilde konut tahsisi halinde de bu Y&nergenin ekinde yer
alan Ek-2’deki 6rnege uygun sekilde karar alinir.

(3) Yonetmeligin ekinde yer alan (2) sayili cetvelin II nci Grup (7A-B) boliimiinde
sayilanlar ile bu Yonergenin ekinde yer alan Ek-1 sayili cetvelde sayilan unvanlarin
gorevlerini asaleten yiiriitecek personel olmamasi kaydiyla; bu gérevleri merkezde
Genel Midiir, illerde validen alinacak onaya istinaden vekaleten yiiriitecek bir alt
rlitbedeki personele, gorevin devami miiddetince gorev tahsisli konut tahsis edilebilir.

(4) 11 Emniyet Miidiirlerinin oturdugu gorev tahsisli konutlarda, biitge dis1
imkanlarla edinilen esyalarin demirbas kayitlari ildeki lojistik/ikmal, takibi ise sosyal
hizmetler birimlerince yiirtitiliir.

Esyali gorev tahsisli konutlar

MADDE 9 — (1) Yonetmeligin ekinde yer alan (3) sayili cetvelde sayilan ve
temsil 6zelligi olan makam ve riitbe sahiplerine tahsis edilen 6zel nitelikteki konutlardir.

Sira tahsisli konutlar

MADDE 10 — (1) Yonetmeligin ekinde yer alan (4) sayili cetveldeki esaslara gore
konut dagitim ve tahsis komisyonunca hak sahiplerine sira tahsisli konut tahsis edilir.
Hak sahiplerinin puanlarinin esit olmasi halinde, hizmet siiresi fazla olana, hizmet siiresi
de esit ise lojman modiilii tarafindan memuriyet sicil numarasina gore sirasi gelenlere
konut tahsis edilir. Sira tahsisli konut tahsis karar1 Ek-2’deki 6rnege uygun olarak alinir.
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Hizmet tahsisli konutlar

MADDE 11 - (1) Yo6netmeligin 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde
belirtilen hizmetlerde gorevlendirilen personele, tahsise esas gorevinin devamai siiresince
hizmet tahsisli konut tahsis edilir. Bu sekilde konut tahsisinde bu Yonergenin ekinde yer
alan Ek-2’deki 6rnek kullanilir.

(2) Koruma Hizmetleri Yonetmeliginin 7 nci maddesinde sayilanlarin koruma
veya soforliik gérevini yliriitmekte olan personele, fiilen gérevli bulunduklar1 Bakanlik
veya birimlere ait lojmanlardan hizmet tahsisli konut tahsis edilir. Bakanlik ve
birimlerde yeterli sayida lojmanin olmamas1 halinde Bagbakanlik Koruma Dairesi
Baskanligina ait lojmanlardan hizmet tahsisli olarak gorev siiresince tahsis yapilir.

Riitbelere ve unvanlara gore konut tahsis oranlari

MADDE 12 - (1) Konut tahsis komisyonlarinca; yeteri kadar gorev tahsisli lojman
ayrildiktan sonra geriye kalan diger konutlar, riitbe ve hizmet siniflarindaki personel
sayisinin toplam personel sayisina boliinmesi ile elde edilecek yiizde oraninin toplam
konut sayisi ile ¢arpimindan elde edilecek miktarda konut, emniyet miidiirii, emniyet
amiri, baskomiser-komiser-komiser yardimecisi, baspolis-polis memuru, ¢arsi ve mahalle
bekcisi, avukatlik hizmetleri, genel idari hizmetler, saglik hizmetleri, egitim ve ogretim
hizmetleri, teknik hizmetler, yardimer hizmetler ve is¢i sinifindaki personele sira tahsisli
olarak tahsis edilir. Konut tahsis oranlarinin hesaplanmasini gdsteren 6rnek ¢izelge bu
Yonergenin ekinde yer alan Ek-3’de gosterilmistir.

Konut tahsis basvurular ve yapilacak islemler

MADDE 13 - (1) Lojmanda oturmak isteyen personel her yil aralik ayinda,
Personel Bilgi Sistemi iizerinde bulunan lojman modiiliinde, miiracaat islemleri ile ilgili
istenilen bilgileri dogru ve eksiksiz sekilde doldurarak miiracaatin1 yapar. Miiracaat
formu tasdiklendikten sonra lojman dagitim ve tahsis komisyonunun 5 inci maddeye
gore sekretarya gorevini yiiriiten birime gdnderilir. Thtiya¢ duyulmas halinde konut
dagitim ve tahsis komisyonlarinca mal beyani ile ilgili bilgilerin dogrulugu arastirilir.

(2) Miiracaatlar1 kabul edilenler i¢in riitbe ve unvan siniflarina gore ayri ayri
puan siralamasi yapilir. Konut puan siralama listesi, konut dagitim veya tahsis
komisyonunun 5 inci maddeye gore sekretarya gorevini yliriiten birim tarafindan tasdik
edilir ve dosyasinda saklanir. Sonug ocak ayinda personele duyurulmak tizere
yayinlanir.
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(3) Personelin naklen ya da terfien atama nedeni ile yer degistirmesi halinde,
atandigi tarihten itibaren lojman modiiliinden miiracaat1 yapildiginda atandigi birimce
kabul edilir. Atandig1 birimin lojman talep listesinde puanina gore dahil edilir.
Personele atandig1 birimde goreve baslamadan lojman tahsis edilmez, baglama
yapmadiginda siras1 gelmesi halinde, sirasi kaydirilir.

(4) llisik kestigi birimde miiracaat yapmayanlar, géreve basladig: yerde (1) ay igerisinde
yapacagi lojman miiracaatlar1 kabul edilir. Puanlamasi yapilarak o yilin lojman talep
listesinde gosterilir. Atama haricindeki personelin yapacagi lojman miiracaatlar1 kabul
edilmez.

(5) Lojman miiracaat formunu eksik veya yanlis doldurdugu tespit edilenler hakkinda
adli ve idari sorusturma yapilir ve bu personele konut tahsisi yapilmaz. Bu durumda
konutta oturmakta olanlarin tahsis karar1 konut tahsis komisyonunca iptal edilir ve
haklarinda Yonetmeligin 34 tincii maddesi hiikiimleri uygulanir.

(6) Personelin askerlikte gecen siiresi fiilen ¢alisilmis gibi degerlendirilerek siireye
tekabiil eden oranda (+) puan verilir. Bu islem modiil tarafindan yapilir.

(7) Eslerden birinin Emniyet Teskilatina ait lojmanlarda oturmakta iken ayni il sinirlar
icerisinde lojmani tahliye etmeden, diger es lojman miiracaatinda bulunamaz. Bu
durumda olanlarin miiracaati genel miiracaat doneminde kabul edilir.

(8) Eslerden birinin kamu konutlarinda oturma hakkini kullanmasi halinde digeri de
lojmandan faydalanmak i¢in miiracaat ettiginde kamu konutlarindan yararlandig: her yil
i¢in (-3) puan diisiilerek lojman siralamasina alinir.

(9) Lojmandan hi¢ faydalanmamis veya eksik oturan eslerden her ikisi de ayni donemde
ayr1 ayr1 puanlamaya tabi tutulup lojman talebinde bulunabilirler, puani tutan ese
lojman tahsis edilip lojmana giris yapildiginda diger es puanlama listesinden disiirtiliir.

(10) Kendisine lojman tahsis edilen veya tahsis edilmeden siralamadan kendi
istegi ile feragat eden personele o tahsis donemi i¢inde lojman tahsis edilmez. Ancak
sirada bekleyen personel olmamasi ve bos lojman bulunmasi halinde personelin lojman
miiracaati tekrar degerlendirmeye alinabilir.

(11) Gorev, hizmet veya sira tahsisli olarak lojmanda oturmakta iken baska bir
lojmana aktarilmasini talep eden personel; kendisinde veya konutta birlikte oturacagi
aile bireylerinden birinde saglik sebepleri veya hastaliginin, tam tesekkiillii bir
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hastaneden alinacak saglik kurulu raporu ile tespit edilmis olmasi halinde miiracaatta
bulunabilir. Tahsis komisyonunca lojman degisikligini gerektirdiginin uygun bulunmasi
ve ihtiyaca uygun bos lojman bulunmasi halinde aktarma islemi yapilabilir.

(12) Lojman tahsis siras1 gelen personele, talep formunda belirttigi
tercihlerinden tercih sirasina gére lojman tahsisi yapilir. Sirasi geldiginde tercih ettigi
yerde bos lojman bulunmamasi halinde komisyonca baska bir yerden lojman tahsis
edilir.

(13) Ayn1 yerde lojmanda oturmakta iken oturma siiresini doldurmadan kendi rizasi ile
lojmani bosaltan personelin lojman talebi, Yonetmeligin ekinde yer alan (4) sayili
cetveldeki esaslara gore alinir. Mevcut konut puan listesinin sonundan siralamaya dahil
edilir.

(14) Ayn1 yerde lojmanda oturmakta iken oturma siiresini doldurmadan deprem, yangin,
sel, dogal afetler ve terdr saldirilart gibi kisinin kendinden kaynaklanmayan sebeplerle
oturulamaz raporu verilen lojmani tahliye eden personel, mevcut bulunan bos
lojmanlara miiracaat etmeleri halinde, lojmana giris tarihleri esas alinarak kalan
stirelerini tamamlamak tizere oncelikli tahsis yapilir.

Beyannamedeki degisiklikler

MADDE 14 - (1) Konut tahsis talebinde bulunan personelin durumunda bir degisiklik
oldugu takdirde bu degisiklik tarihinden itibaren en geg bir ay i¢inde, degisikligi
gosteren belgeler ile birlikte ek bir beyanname ile lojman dagitim ve tahsis
komisyonunun 5 inci maddeye gore sekretarya gorevini yliriiten birime bildirilir ve
siralamasi gilincellenir.

Ozel durumlari nedeniyle lojman tahsis edilecek personel ve lojmanlar

MADDE 15 - (1) Merkez, bolge, il ve ilge teskilatlarinda mesai saatine bagl
kalmaksizin, devletin biitiinliigiinii, anayasal diizenini, genel glivenligini ve toplum
huzurunu hedef alan yikic1 ve boliicii orgiitlere karsi miicadele eden teskilat
mensuplarindan;

a) Bu gorevi ifa ederken hedef haline gelen ve bu durumunun belgelenmesi halinde;
bagli olduklar1 birimlerin talebi, merkezde konut dagitim ve tahsis komisyonunun
uygunluk karar1 ve Genel Miidiiriin onayz; il ve ilgelerde konut tahsis komisyonunun
uygunluk karari, il emniyet miidiirliniin onay1; diger birimler i¢in ilgili komisyonun
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uygunluk Karar1 ve birim amirinin onayi ile bir y1l miiddetle, konut puan listesi
haricinde konut tahsis edilebilir. Genel gerekgeler ile higbir personele bu sekilde lojman
tahsis edilemez.

b) Bu sekilde yapilan tahsislerde; tahsise iligkin sebebin varligi devam ediyor ise alinan
onaylar her yil i¢in yenilenir. Oturdugu stireler bes (5) yillik sira tahsis stiresinden
diisiilmez. Bu sekilde konut tahsis edilenler 6zel durumlarinin sona ermesi halinde
oturma siiresinin sonunda onbes (15) giin i¢ginde tebligata gerek olmaksizin lojmani
tahliye etmek zorundadir. Bu sekilde lojman tahsis kararlari tahsis tarihinden itibaren en
gec bir (1) ay igerisinde Genel Miidiirliige bildirilir. Gerekli goriilmesi halinde, tahsis
kararinin gerekgelerinin uygunlugu Genel Miidiirliikk¢e gorevlendirilecek miifettigler
tarafindan incelenerek makama rapor olarak sunulur.

(2) Personelin toplu halde barinmalar1 amaciyla tahsis komisyonlarinca yeteri kadar
lojman ayrilabilir.

a) Bekar personel gorev, hizmet, sira tahsisli olarak kamu konutlarindan tek basina
faydalanabilecegi gibi, bu personelin toplu halde barindirilabilmeleri i¢in yetkili makam
tarafindan ayrilan lojmanlarda da oturabilirler.

b) Personelin, toplu halde barinmalari amaciyla ayrilmig lojmanlardan faydalanabilmesi
i¢in; memuriyet sicil numaralar1 ve kidemlerine gore kendi aralarinda siralamaya tabi
tutulmak suretiyle, mevcut konutun fiziki durumu degerlendirilerek her konuta iki (2)
kisiden az olmamak kaydiyla lojman tahsisi yapilir. Bu personelin lojmanda oturma
stiresi bes (5) yildir.

c) Personelin toplu halde lojmandan yararlandigi siireler, daha sonra yapacaklari lojman
basvurularindan (-) puan olarak diisiilmez.

¢) Konuttaki riitbece en yiiksek, riitbelerin esitligi halinde kidemli olan personel idareye
kars1 sorumludur. Bu tiir lojmanda oturan ve idareye karst sorumlu olan personelin
lojmani tahliye etmesi halinde, yine oturanlardan riitbe ve kidem {istiinliigii olan bu
gorevi ylriitiir.

(3) Emniyet Teskilatina ait konutlardan, personelin talep etmedigi veya kendisine
konut tahsis edilen personelin herhangi bir nedenle lojmana girmemesi sebebiyle bir ay
bos kalan konutlar, 6ncelikle istekli ve ilgili konut tahsis komisyonunca uygun goriilen
teskilat mensuplarina bes (5) yilligina; bulunmamasi halinde diger kamu kurum ve
kuruluslarinda gorevli personelden durumu uygun goriilenlere, takip eden yilin atama
donemine kadar sarth olarak tahsis edilebilir. Atama déneminde lojman talep eden
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teskilat mensubu personel bulunmasi halinde en uzun siire konutta oturandan baglamak
suretiyle idarenin yapacagi tebligata istinaden, lojmanin bir (1) ay i¢inde bosaltilmast
saglanir.

(4) Kendisi, es ve ¢ocuklar ile bakmakla yiikiimlii olduklari aile fertlerinden
14/01/2012 tarihli ve 28173 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Oziirliiliik Olgiitii,
Siniflandirmasi ve Oziirliilere Verilecek Saglik Kurulu Raporlari Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimlerine gore yiizde elli (%50) ve {izeri 6ziirliiliikk oran1 mevcut
olanlara, feragatli lojmanlardan yararlanmak istemeleri halinde dncelik taninir.

(5) 12/04/1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanununun 21 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi kamu konutlarindan yararlanmakta iken
malul olanlarin kendileri, sehit olanlarin ayliga miistahak dul ve yetimleri, 09/11/1983
tarihli ve 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanununda gosterilen 6zel tahsisli konutlarda
oturanlar hari¢ olmak iizere, bir y1l siireyle kamu konutlarindan yararlanmaya devam
ederler.

Sira tahsisli konutlar icin puanlama

MADDE 16 - (1) Sira tahsisli konutlar i¢in puanlama asagidaki esaslara gore yapilir:

Lojman talebinde bulunan personelden performans puani ¢ok iyi olan tiim personel i¢in
(+10) puan,

b) Personelin 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluglarda gegen hizmet siiresinin her yili i¢in (+5) puan,

c) Personelin esi i¢in (+6) puan,

¢) Personelin kanunen bakmakla yiikiimlii oldugu ¢ocuklarinin her biri i¢in (+ 3)
puan (yalniz iki ¢ocuga kadar),

d) Personelin, esi ve ¢ocuklari diginda, kanunen bakmakla miikellef bulundugu ve
konutta birlikte oturacagi her aile ferdi i¢in (+1) puan,

302



e) Personelin 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsamina giren kurum ve
kuruluglarda, konut tahsisi i¢in bekledigi her yil i¢in (+1) puan,

f) Kendisi, es ve ¢ocuklari ile bakmakla yiikiimlii olduklar1 aile fertlerinden
Oziirliiliik Olgiitii, Smiflandirmasi ve Oziirliilere Verilecek Saglik Kurulu Raporlari
Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine gore yiizde elli (%50) ve iizeri 6ziirliiliik oranm
mevcut her bir birey i¢in (+10) puan,

g) Personelin, 2946 sayili Kamu Konutlar1 Kanunu kapsaminda olan kurum ve
kuruluslarda, daha 6nce konuttan yararlandigi her yil igin (-3) puan,

§) Personelin kendisinin, esinin, cocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
bulundugu ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinden, konutun bulundugu il veya
ilgenin belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde oturmaya elverisli konutu olanlarin her
bir konutu i¢in (-15) puan,

h) Personelin kendisinin, esinin, gocugunun ve kanunen bakmakla miikellef
bulundugu ve konutta birlikte oturacagi aile fertlerinden, ayni il veya ilgcede (g) bendi
kapsami1 disinda kalan yerler ile baska il veya il¢elerde oturmaya elverisli konutu
olanlarin her bir konutu i¢in (-10) puan,

1) Personelin, aylik ve 6zliik haklar1 hari¢ olmak iizere, kendisinin ve kanunen
bakmakla miikellef bulundugu ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinin konut kira
gelirleri digindaki diger tiim siirekli gelirlerinin yillik toplaminin, 15.000 gosterge
rakaminin memur maas katsayisi ile ¢arpimi sonucu bulunacak miktar1 gegmesi halinde
(-1) puan,

(2) Birinci fikrada belirtilen beyan bilgilerinin uygunlugu Personel Dairesi
Bagkanlig tarafindan teyit edilir.

(3) Birinci fikranin (b), (e) ve (g) bentlerindeki yillarin ay ve giin olarak tespit
edilen bakiyelerinin puan degeri, lojman modiilii tarafindan oranlama yoluyla
hesaplanarak, toplam puanlamada dikkate alinir.

(4) Konut tahsis talebinde bulunan personelin, kanunen bakmakla miikellef oldugu
ve konutta birlikte oturacag aile fertlerinin, beyan tarihinde yillik gelirleri toplaminin
tespiti miimkiin degilse bir onceki yilin gelirleri toplami esas alinir.

303



(5) Yillik gelirler toplami, beyan tarihindeki aylik net gelirlerin oniki (12) ile ¢arpilmasi
suretiyle bulunur.

UCUNCU BOLUM

Konutlara Giris, Konutlari Kullanim fle

Tahliye Usul ve Esaslari

Konuta giris

MADDE 17 - (1) Konut dagitim ve tahsis komisyonlarinca kendilerine konut
tahsis edilenler, lojmanin tahsis edildigini bildiren teblig tarihinden itibaren onbes (15)
giin igerisinde lojmana girip girmeyecegini bildirir. Aksi takdirde lojmanin tahsis
edildigi tarihten, tahsisin iptal edildigi tarihe kadar gecen siire i¢in lojman kira bedeli ile
ortak kullanim giderleri alinir.

(2) Konuta giris sirasinda tutulan konut giris tutanag kira s6zlesmesi olarak
islem goriir. Cikista ise geri alma ve biitiin bor¢lardan ve dava haklarindan kurtulmada
delil yerine geger.

(3) Lojman tahsis edilen personele, Lojman Idare Amirligi veya ayni islemi yiiriiten
birim tarafindan diizenlenen bu Y 6nergenin ekinde yer alan Ek-4 ve Ek 5’in ilgili
boliimleri imza ve tasdik ettirildikten sonra anahtari teslim edilir. Konuta girecek
personel bes (5) giin i¢inde elektrik, su ve dogalgaza iliskin abone iglemlerini yaptirir.
Giris tutanaginin bir niishasi kira kesintisinin yapilabilmesi i¢in konuta giren tarafindan
maas mutemedine teslim edilir.

Oturma siireleri

MADDE 18 - (1) Ozel, gérev ve hizmet tahsisli konutlarda, tahsise esas olan gorev
veya hizmetin devamu siiresince oturulabilir. Sira tahsisli konutlarda ise oturma siiresi
bes (5) yildir. Ancak, bu siirenin tamamlanmasindan sonra konuttan yararlanacak baska
personelin olmamasi halinde, bir (1) yil siire ile sartli olarak konutta oturmaya devam
edilmesine, gerekceli karar alinmak suretiyle ilgili konut dagitim ve tahsis
komisyonunca izin verilebilir. Lojman talebi olmamasi halinde ise alinan onaylar her yil
i¢in yenilenir.
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(2) Bulundugu iilke, merkez, bolge, il veya ilge ayrimi yapilmaksizin daha 6nce
Yonetmelikte belirtilen oturma siiresince veya daha fazla siire konutta oturanlara konut
tahsis edilmez. Bu durumda olanlara, mevcut talepler karsilandiktan sonra, bos konut
kalirsa bu Yonergenin 16 nct maddesi esaslarina gore yapilan puanlama neticesi oturma
hakki kazanmasi halinde tekrar bes (5) yilligina konut tahsis edilir.

(3) Biiyliksehir belediyesi/belediye sinirlari igerisinde sira tahsisli olarak lojmanda
ikamet etmekte olan personel, naklen veya terfien Il Emniyet Miidiirliiklerinden
merkeze dogrudan bagli tasra birimlerine veya bu birimlerin kendi aralarindaki yer
degistirmelerinde, bes (5) yillik siire sonuna kadar oturma hakkini kullanir.

(4) Biiyiiksehir belediyesi/belediye sinirlari igerisinde gorev tahsisli olarak lojmanda
ikamet etmekte iken, naklen veya terfien Il Emniyet Miidiirliiklerinden Genel Miidiirliik
merkez ve merkeze dogrudan bagli tasra birimlerine, yine bu birimlerin kendi
aralarindaki atama islemleri ile tahsis komisyonu bulunan birimden bagka bir tahsis
komisyonu bulunan birime naklen veya terfien atamalarda, oturdugu lojmani iki (2) ay
icerisinde bosaltir. Atandig1 yerde lojman miiracaati alinir ve Y 6netmelik hiikiimlerine
gore lojman tahsis edilir. Bu hiikkme aykir1 hareket edenler hakkinda Yonetmeligin 34
tincli maddesi uygulanir.

Konuttan Cikma

MADDE 19 — (1) Bu Yoénerge kapsamina giren;

a) Ozel, gorev, hizmet ve sira tahsisli konutlarda oturanlardan naklen veya
terfien konutun bulundugu ilden bir bagka ile, il merkezinden belediye miicavir alani
disinda kalan ilgeye, ilceden diger bir il¢eye, ilgeden il merkezine veya tahsis
komisyonu bulunan birimden bagka bir tahsis komisyonu bulunan birime atandig1 ve
ilisik kestigi tarihten itibaren iki (2) ay icinde,

b) Baska kurumda ayni veya esdeger bir goreve nakledilenler en geg alt1 (6) ay
icinde,

¢) Sira tahsisli konutlarda oturanlar, bes (5) yillik oturma siiresi bitiminde onbes (15)
giin, bu slirenin tamamlanmasindan sonra konuttan yararlanacak baska personelin
olmamast halinde bir (1) yil siire ile sartli olarak konutta oturmaya devam edenler ise bu
stirenin bitiminde ¢ikmasi i¢in kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren bir ay
icinde,
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¢) Konutlarda oturmakta iken 6lenlerin aileleri, 6liim tarihinden itibaren iki (2) ay
icinde,

d) Emeklilik, istifa, baska bir yere nakil ve her ne sekilde olursa olsun
memuriyet veya isci sifati kalkanlar ilisiklerinin kesildigi tarihten itibaren iki (2) ay
i¢cinde,

e) Bu Yonergenin 15 inci maddesinin besinci fikrast hilkkmiine gére lojmanlarda
ikamet edenler oturma stiresi sonunda onbes (15) giin iginde,

f) Tahsis yapildiktan sonra konutta oturma sartlarini tagimadiklart anlasilanlar,
kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren iki (2) ay iginde,

g) Staj, kurs, tedavi amaciyla gorevlerinden gegici olarak ayrilanlarin aileleri, normal
oturma siliresini tamamladiklar tarihte,

&) Gegici veya siirekli olarak yurt i¢i veya yurt dis1 géreve atananlardan, ailesini
beraberlerinde gotiirmesinde siyasi, askeri veya emniyet miilahazasi ile sakinca
goriilenlerin aileleri, gorevlinin bu gorevi sona erdigi tarihte

lojmant tahliye etmek zorundadirlar.

(2) Genel Mudiirliik merkez teskilati kontenjanina ait; Emniyet Genel Miidiir
Yardimeilari, Teftis Kurulu Baskani, Polis Akademisi Baskan1 ve Ozel Giivenlik
Denetleme Baskanina tahsisli lojmanlarda, gorev tahsisli olarak halen oturanlara bu
gorevleri sona erdikten sonra yukarida gorev unvanlari sayilanlarin lojmana miiracaati
bulunmas1 halinde ¢ikmasi gerekenlerden en uzun siire oturandan baslamak tizere
tahliye islemleri baglatilir. Bu lojmanlarda oturanlar, idarece yapilacak tebligattan
itibaren bir (1) ay icerisinde loymani tahliye etmek zorundadirlar.

(3) Bu madde kapsaminda lojmani tahliye etmeyenler hakkinda Kamu Konutlar1
Yonetmeliginin 34 iincii maddesi hiikiimleri uygulanir.
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Konuttan ¢ikarilma

MADDE 20 - (1) Yonetmeligin 20 nci ve 33 tincii maddeleri ile bu Yonergenin 18 ve
19 uncu maddelerinde belirtilen siireler sonunda lojmani bosaltmayanlar hakkinda;

a) Zorla tahliye edilecegi ve isgaliye bedeli uygulanacagina iligkin olarak idarece
yapilacak tebligata ragmen konutu tahliye ederek bosaltmayanlardan; yeni bir tebligata
gerek olmaksizin, konutun tahliye tarihine kadar gegecek siireler i¢in 6denmesi gereken
Kira bedeli yerine isgaliye bedeli tahsil edilir. Bu bedel; konutun tahliye edilmesi
gereken tarihten sonraki {li¢ ay i¢in, ddenmesi gereken kira bedelinin (yakit, elektrik, su
vb. hari¢) iki kati, daha sonraki aylar i¢in ise dort kat1 olarak uygulanir. Ancak bu
sekilde oturulan siireler Yonetmeligin 33 iincii maddesi ile belirlenmis olan siirelerin
uzatilmasi sonucunu dogurmaz ve oturanlar yoniinden bir hak teskil etmez.

b) Yonetmelikte belirtilen siireler sonunda konutu tahliye etmeyen personel, yiiriitmenin
durdurulmasi seklindeki yargi kararini idareye bildirmedikce zorla tahliye islemi devam
eder, aksi halde kira bedeli alinir. Ancak isgaliye bedeli ve zorla tahliye islemi
mahkeme sonuglanincaya kadar durdurulur.

) Yarg tarafindan idare lehine karar verilmesi durumunda, isgaliye bedeli hesaplanarak
toplu olarak maasindan kesilmesi saglanir.

¢) Tahsise yetkili makam tarafindan ilgili miilki makamlara basvurulur. Bu bagvuru
tizerine konut, baska bir bildirime gerek kalmaksizin, kolluk kuvveti kullanilarak zorla
tahliye edilir. Zorla tahliye islemine kars1, idareye ve yargi mercilerine yapilacak
basvuru, tahliye isleminin icra ve infazin1 durdurmaz.

d) Konutun tahsisine yetkili makam tarafindan kendilerine tahsis yapilmadan konutlari
isgal edenler veya tahsis yapildiktan sonra gercege aykir: beyanda bulundugu
anlasilanlar ile konut blok veya gruplarindaki diger konut sakinlerinin huzur ve
siiklinunu bozucu, genel ahlak degerlerini zedeleyici tutum ve davraniglarda bulunanlar,
yOnetici ve idare tarafindan alinan kararlara uymayanlar ve kendisine yapilan yazili
uyarilara ragmen bu davraniglarinda israr ettigi tespit edilenler hakkinda lojman tahsis
karar1 konut tahsis komisyonunca iptal edilir. Bu kisiler hakkinda Yonetmeligin 34 {incii
maddesi hiikiimleri uygulanir.

e) Zorla tahliye islemleri i¢in; merkezde Genel Miidiirden, tasrada miilki amirden
zorla tahliye karar1 alinir. Zorla tahliye islemleri esnasinda gerceklesen tiim masraflar
(nakliye, hamaliye, ¢ilingir, depolama vb.) konutta bulunan hasarlarin bedelleri ve
bosaltma tarihine kadar ki kira alacaklar1 da dahil olmak iizere zorla tahliye edilen
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personelden bagli olduklar: birimlerce alinir. Personelin zorla tahliye islemi masraflarin
rizasi ile 6dememesi durumunda ise konutun bulundugu Il/llge Defterdarlik Muhakemat
Miidiirliigiince icra yoluyla alinmasi saglanir.

Konutun teslim alinmasinda yapilacak islemler

MADDE 21 — (1) Lojmanlar, oturma siireleri sonunda teslim alindig1 haliyle tam ve
saglam olarak teslim edilmek zorundadir.

(2) Kendilerine lojman tahsis edilenlerden;

a) Konutu tahliye eden personel, idarece diizenlenen ve bu Yonergenin ekinde yer alan
Ek-6 Kamu Konutlar1 Geri Alma Tutanagin1 imzalayarak konutun anahtarini Lojman
Idare Amirligine veya lojman biirolarina teslim etmedikg¢e konuttan ¢gikmig sayilmaz.

b) Lojmani tahliye edecek personel; elektrik, su, dogalgaz, kira ve aidat bor¢larini
kapatarak, lojmanin kendisine teslim edildigi haliyle tahliye giinii eksiksiz olarak teslim
etmek zorundadir. Eksiklikler, Kamu Konutlar1 Geri Alma Tutanaginda belirtilir.
Borclarin1 6demeyen veya eksik 6deyen personelin en yakin birim amiri vasitasiyla on
(10) giin i¢inde borg¢larin1 6demesi igin personele tebligat yapilir. On (10) giin iginde
O0denmeyen borclar, personelin maasindan kesilmek suretiyle veya icra yolu ile tahsil
edilir.

¢) Merkezde Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin koordinesinde; Insaat Emlak ve
Idari Mali Isler Dairesi Baskanliklarinin teknik personelince, tasrada ise ilgili
birimlerce, lojmanin tam ve saglam haliyle teslim alinmasi i¢in gerekli tespitler yapilir.
Cikista, lojmani bosaltacak personel tarafindan eksiklikler tamamlandiktan sonra lojman
teslim alinir. Eksikliklerin oturanlarca tamamlanmadigi durumlarda, bu hasarlarin tespit
edilmesinde lojmanin bulundugu yerde teknik bir personelin bulunmamasi durumunda
temin edilecek teknik personel ile birlikte bu islemler yapilir. Teknik heyetce tespit
edilen zarar miktari idare tarafindan yaptirilarak tutar kisiden tahsil edilir.

DORDUNCU BOLUM

Konutlarin isletme, Bakim, Onarim Giderleri, Statii Degisikligi ve Kiracilarin
Sorumluluklar:

Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderler
308



MADDE 22 — (1) Konut tahsis edilenler tarafindan karsilanacak giderler sunlardir:

a) Konutlarin 1sinma giderleri.

b) Lojmanlarda kaloriferci, kapici, bahgivan olarak ¢alistirilanlarin giderleri.

¢) Bu Yonergenin ekinde yer alan Ek-7 sayili cetvelde belirtilen hususlar.

¢) Yonetim kurullarinca kiracilardan toplanan yonetim gideri aidatina ilave
olarak, lojmanlarin giivenligi ve yasanabilir mekanlar haline getirilebilmesi i¢in, biitge
imkanlarinin yetersiz kaldigi durumlarda, yirirliikteki Milli Emlak Genel Tebliginde
yer alan ve kiracilar tarafindan karsilanacak giderler baslig1 altinda belirtilen, ortak
kullanim alanlarinin bakim onarim ve tadilatlarinda harcanmak kosuluyla yonetim
kurulu adina agilacak ayri bir hesapta tutulmak tizere her ay kira miktarinin %10’u.

(2) Kurum ve kuruluslarca karsilanacak isletme, bakim ve onarim giderleri sunlardir:

a) Ozel tahsisli konutlarin 1sinma, isletme, bakim ve onarim giderleri ile demirbas esya
ve mefrusat giderleri ve konutun aydinlatma, elektrik, su, gaz, temizlik, telefon, kapici,
ase1, kaloriferci, bah¢ivan ve benzeri giderleri.

b) Esyal1 gorev tahsisli konutlarin demirbag esya ve mefrusat giderleri.

c¢) Konutlarin, tahsis edilenlerce karsilanacak giderleri disindaki esasli bakim ve onarim
giderleri.

¢) Bu Yonergenin ekinde yer alan Ek-8 sayili cetvelde belirtilen hususlar.

d) idarece inga ve satin alma yoluyla edinilenler hari¢ olmak iizere; diger yollarla
edinilen kullanilmis konutlardan ilk defa kamu konutu olarak kullanilacak olanlardan
onarima ihtiya¢ duyulan kamu konutlarinin, Milli Emlak Genel Miidiirliigiince her y1l
yayinlanan Milli Emlak Genel Tebliginin ilgili béliimiinde belirtilen hiikiimlere
uyulmadan, konutlarin kullanima uygun duruma getirilmesi i¢in yapilmasi gereken
onarim giderleri.
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(3) Bakim, onarim ve tadilat giderleri, mahallinde ilgili insaat birimince tespit ve rapor
edilerek ingaat Emlak Daire Baskanligia gonderilir. Sosyal Hizmetler Dairesi
Baskanliginin goriisii alindiktan sonra oncelikler belirlenerek hazirlanacak yatirim
programi dahilinde 6denek planlamasi yapilir.

Statii degisikligi

MADDE 23 — (1) Statii degisikligi, kamu konutlarinin birlestirilmesi, boliinmesi ve
baska bir amagla kullanilmak {izere konut kapsamindan ¢ikartilmasi1 Sosyal Hizmetler
Dairesi Baskanlig1 ile Insaat Emlak Dairesi Baskanliginin miistereken verecegi izine
baglidir.

Kiracilarin sorumluluklari

MADDE 24 - (1) Kiracilarin sorumluluklari ile uymakla yiikiimli oldugu kurallar
asagida belirtilmistir:

a) Konutlar hakkinda ilgili mevzuat hiikiimlerini ve yonetim kurulu kararlarini aynen
kabul etmek ve uymak.

b) Lojman Idare Amirliginin veya Lojman Biiro Amirliginin, Blok Y&netim Kurulunun,
Grup Yonetim Kurulunun ve Lojmanlar Genel Yonetim Kurulunun aldig: kararlari
yerine getirmek.

¢) Olagan ve olaganiistli konut toplantilarina katilmak,

¢) Diger konut sakinlerinin huzur ve siikiinunu bozucu davranislarda bulunmamak.

d) Bloklarin giris koridorlarinda ve kap1 6nlerinde paspas hari¢ esya, ayakkabi, paket,
koli ve ¢op birakmamak.

e) Yardimei teknik personelle ilgili sorunlar hakkinda yoneticiler araciligi ile hiyerarsik
diizeni takip ederek Lojman Idare Amirligine veya Lojman Biiro Amirligine yazili
olarak miiracaat etmek.
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f) Lojman ve ortak kullanim alanlarinda ihmal ve dikkatsizlik sonucu sebep oldugu
hasar1 gidermek.

g) Cevre diizenine, temizligine dikkat etmek, ev ve blok onlerindeki diizensizligi
gidermek.

&) Konutlarin bir boliimiinde veya ortak kullanim alanlarinda hayvan beslememek ve
bulundurmamak.

h) Blok Yo6netim Kurulu, Grup Yonetim Kurulu, Lojmanlar Genel Yo6netim Kuruluna
aday bulunmadig: takdirde riitbe ve kidem sirasina gore gorev almak.

Kiraci ve sakinlerin uyarilmasina yol acabilecek davranis ve tutumlar

MADDE 25 - (1) Lojmanlarda oturanlar, oturmalarina ayrilan daire ve
boliimlerde baskalarinin huzur, siikin ve rahatini kagiracak, genel temizlik kurallarini
ve saglig1 bozacak davraniglardan sakinmakla yiikiimlidiirler. Ayrica;

a) Genel diizen ve denetim ile ilgili yonergelere, genelgelere ve emirlere uymayanlar ve
uyulmamasina yonlendirenler,

b) Genel ahlak ve degerleri zedeleyici tutum ve davranig iginde bulunanlar,

¢) Kat ve blok komsularini rahatsiz ve huzursuz edecek sekilde hareket edenler,

¢) Balkonlarin ve merdiven baslarinin her ne sebep ve surette olursa olsun
gorliniimlerini bozanlar, bu yerlere ¢uval, teneke, sandik, oto lastigi gibi arag¢ ve gerecler
koyarak isgal edenler ve bu yerlerde ¢esitli maddeleri bulundurarak sivalarin
kirlenmesine neden olanlar,

d) Komsularinin maksath olarak sularini kesenler, komsularinin dairelerine su
girmesine sebep olanlar, baskalarinin kalorifer vanalarini kapatanlar, elektrik
sigortalarin1 aganlar, bozanlar ve kaybolmasina neden olanlar,
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¢) Balkonlardan, merdiven baslarindan ve pencerelerden sofra, bulagik artig1, siipriintii
ve atik malzeme dokenler,

f) Balkonlar islevi disinda ve ¢irkin bir goriiniim olusacak sekilde kullanmakta 1srar
edenler,

g) Daire, kat ve bloklarda akvaryum ve ev kuslar1 disinda hayvan besleyenler,
baridiranlar bu amagla lojmanlarin i¢inde veya disinda kiimes garaj ve baraka yapanlar
veya benzeri yapi1 olusturanlar,

&) Bagka yerde ikamet ettigi tespit edilenler,

h) Kendilerine tahsis edilen lojman1 baskalarina devredenler veya kendisi oturmayarak
bakmakla yiikiimlii oldugu kisiler ile baskalarinin oturmasina géz yumarak idareye
yanlis beyanda bulunanlar,

1) Lojman bolgesinde ve ortak kullanim alanlari igerisinde herhangi bir siyasi parti ve
diisiinceyi temsil eder nitelikte faaliyetlerde bulunanlar ya da aracilik edenler,

1) Yonetici ve idare tarafindan alinan kararlara uymayanlar,

hakkinda 26 nc1 madde hiikiimleri uygulanir.

Kurallara uymayanlar hakkinda yapilacak islemler

MADDE 26 - (1) Ilgili mevzuatta belirtilen hiikiimler ve bu Y®énergenin 22 nci,
24 {incti, 25 inci maddelerinde belirtilen esaslar ile yonetim kurulunun kararlarina
uymayanlara, Lojman Idare Amirligi veya Lojman Biiro Amirligi tarafindan yazl
tebligat yapilir ve geregi icin onbes (15) giin siire verilir. Kiracinin bu davranislarinda,
verilen siire i¢cinde rahatsizliga konu olan durumunda herhangi bir diizelme olmadiginin
veya tebligat konusunun yerine getirilmediginin tespit edildigi durumlarda Lojman
Idare Amirligince ve/veya Lojman Biiro Amirligince ilgili konut tahsis komisyonuna
yazil1 olarak bildirilir. Konut tahsis komisyonunca alinacak karar ile kiracinin konut
tahsisi iptal edilerek konuttan ¢ikarilir.
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BESINCI BOLUM

Konutlarin Yonetim ve Denetimi

Konutlarin yonetimi

MADDE 27 - (1) Konutlarin yonetimi; Blok Yonetim Kurulu, Grup Yo6netim Kurulu,
Lojmanlar Genel Y6netim Kurulu ile Lojman Idare Amirligince yiiriitiiliir. Diger
yonetim birimleri Lojman Idare Amirligine kars1, Lojman idare Amirligi ise konut
dagitim ve tahsis komisyonunun sekretarya gorevini yiiriiten birime kars1 sorumludur.

(2) Lojman Idare Amirligi merkezde; Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligi,
Insaat Emlak Dairesi Baskanlig1, Idari ve Mali Isler Dairesi Baskanligi ve Ikmal Bakim
Dairesi Baskanlig1 ile koordineli olarak gorev yapar. Illerde ise anilan dairelerin ilgili
sube ve birimleri ile koordine kurularak iglemler yiiriitiiliir. Lojman Idare Amirliginin
kurulamadig1 durumlarda ayni gorevler Lojman Biiro Amirligince yiiriitiiliir.

Lojman Idare Amirligi kurulusu

MADDE 28 - (1) Lojman sayisinin fazla olmasi, birbirine uzak mesafedeki lojmanlarin
idaresinin ve takibinin zor oldugu durumlar ve benzeri hallerde ihtiya¢ duyulan yerlerde
Lojman Idare Amirligi kurulabilir. Merkezde, Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanlig;
tagrada, kurulusu bulunan illerde Sosyal Hizmetler Sube Miidiirliikleri, kurulusu
bulunmayan illerde ve ilgelerde bu birimin gorevini yiirliten sube miidiirliigii/biiro
amirligi kadrosunda gdrevli bir riitbeli personel ve yeteri kadar memurdan olusur.

(2) Lojmanlarda en Ust diizey yonetim Lojman Idare Amirligidir ve diger
yonetim birimleri Lojman Idare Amirligine kars1 sorumludur.

(3) Lojman Idare Amirligi; merkezde, Sosyal Hizmetler Dairesi Bagskanligina;
illerde, Sosyal Hizmetler Sube Miidiirliigline, kurulusu bulunmayan illerde ve ilgelerde
bu birimin gérevini yiiriiten sube miidiirliigii/biiro amirligine karsi sorumludur.

Lojman idare Amirliginin gérev ve sorumluluklari
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MADDE 29 - (1) Lojman Idare Amirligi; ilgili mevzuatin aksamadan yiiriitiilmesinden
sorumludur.

(2) Lojman idare Amirligi;

a) Konut dagitim komisyonu kararlarini uygulamak,

b) Mevzuat geregi oturanlara yapilacak olan tebligatlar1 yapmak,

¢) Lojman tahsis edilen personele, konutu teslim etmeden yeteri kadar konut giris
tutanaklarini diizenlemek ve tasdikini saglamak,

¢) Diizenlenen giris tutanaklarinin yeteri kadar niishasini elektrik, su ve dogalgaz
aboneligi i¢in konut tahsis edilen personele vermek, birer niishasin1 Lojman Idare
Amirligi ve konut dagitim komisyonu sekretaryasinda muhafaza edilmek iizere
gondermek, bir niishasini ise lojmanda ikamet eden personelin bagli oldugu birim
mutemetlerine gondermek suretiyle kiranin tahsil edilmesini saglamak,

d) Lojman tahsis edilen personelin oturduklar1 grup ve blok lojmanlarinin yonetim
kurullarinin olusturulmasini saglamak, oturanlar ve yonetim kurullar1 arasinda
koordineyi saglamak,

e) Lojman Yonetim Kurulu bagkanlarinin lojman i¢i ve ¢evre problemleri ile ilgili
sikayetlerine ¢oziim bulmak i¢in gerekli girisimlerde bulunmak,

f) Yonetim kurullarinin talepleri dogrultusunda lojmanlarin bulundugu semtlerde yol,
toplu tasima, ulagim, ¢ocuk parki, ¢evre aydinlatmasi ve giivenlik gibi sosyal ve
toplumsal ihtiyaclarin karsilanmasini saglamak i¢in yerel yonetimlerle irtibata gegmek,

g) Yonetim kurullarinca bildirilen, lojmanlardaki kanalizasyon, cati, trafo, kazan dairesi
ve kalorifercilerle ilgili problemlerin ¢6ziimiinde etkin sekilde caba gostermek, ilgili
kurumlar ve birimlerle koordine kurmak,

g) Yonetmeligin ilgili hiikiimleri uyarinca lojmani tahliye eden personelin dairesini
eksiksiz teslim almak ve yeniden tahsisi i¢in ilgili komisyona bildirmek,
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h) Lojmani tahliye eden personelin elektrik, su, dogalgaz ve daire ile ilgili bor¢larini
kapattirmak, varsa kira bor¢larinin tahsil edilmesi i¢in gerekli islemleri takip etmek,

1) Yeniden tahsis edilen dairenin yeni hak sahibine anahtarini teslim etmek, giris
tutanagini hazirlamak, abonelik gerektiren hizmetlerin abonelik islemlerini
yaptirilmasini saglamak,

1) Merdiven bosluklari, merdiven korkuluk demir ve tirabzanlar ile kalorifer
dairelerinin, toplanan aidatlarla yagl boya ve badanasinin yonetim kurullar1 vasitasiyla
yaptirilmasini saglamak,

j) Lojmanlarin bakim, onarim, tadilat, bahce diizenlemesi gibi is ve islemlerinde
yonetim kurullarina yardimci olmak,

k) Lojman tahsis edilen personelden; tahsis edilen konutun yagli boya ve badanasini
yaptiracagina, ¢evre diizenlemesi ile ortak giderlerin kargilanmasi igin toplanacak
katilim paylarini aksatmadan 6deyecegine dair giris tutanagindaki boliimiin
imzalanmasini saglamak,

1) Yonetmeligin 28 inci maddesine gore konut ve ortak kullanim alanlarinda yapilacak
bakim ve onarim giderleri ve kotii kullanimdan dolayr meydana gelen zarar ve ziyanlar
ile elektrik, su ve dogalgaz giderlerinin oturanlarca 6denmesi i¢in yonetim kurullar ile
koordine kurmak,

m) Lojmanlarin bakim, onarim ve tadilat isleri i¢in Lojman Y 6netim Kurullarinca
gonderilen teklif ve raporlarin degerlendirilmek tizere ilgili birime gondermek

ile sorumludur.

Yonetim kurullar: se¢cimi usul ve esaslari

MADDE 30 - (1) Yonetim kurullarinin teskili asagidaki sekildedir:

a) Blok Yonetim Kurullari; ayni blokta oturanlarin kendi aralarindan segilen bir bagkan,
bir yardimci ve bir muhasip liyeden olusur. Blogun sekiz veya daha fazla dairesi varsa,
yonetici atanmasi mecburidir.
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b) Grup Yo6netim Kurullari; ayni1 yerde bulunan birden fazla bloktan olusan konutlarda
oturanlarin kendi aralarindan secilen bir baskan, bir yardime1 ve bir muhasip liyeden
olusur. Bu gibi durumlarda blok yonetimi olusturulmaz.

¢) Lojmanlar Genel Yonetim Kurulu; ayni yerde bulunan birden fazla grup yonetiminin
bulundugu yerlerde Grup Yonetim Kurulu tiyelerinden olusur. Uyeler, kendi aralarinda
bir bagkan, bir yardime1 ve bir muhasip {iye secerler.

(2) Yonetim kurullarinin segim usul ve esaslar1 asagidaki sekildedir:

a) Mevcut yonetim kurulu tarafindan yapilacak genel kurul toplantisinin yer, giin ve
saati ile giindemi en az onbes (15) giin dnceden yazil olarak kiracilara bildirilir. 11k
toplantida ¢ogunluk saglanamadigi takdirde, yedi (7) giin sonra ayni yer ve saatte ikinci
toplant: yapilir. ikinci toplant1 cagr1 yazisinda, cogunluk saglanamasa dahi katilanlarla
goriismelere devam edilecegi ve karar alinacag kiracilara bildirilir. Katilanlarin sayisina
bakilmaksizin glindem konular1 goriisiiliir ve karara baglanir.

b) Lojman Yonetim Kurullarinin se¢imi amaciyla yapilacak toplantilar, blok veya
grupta oturan kiracilar tam sayisinin yarisindan bir fazlasiyla gergeklestirilir ve
toplantiya katilanlarin cogunlugu ile karar verilir. Kiraci oyunu bizzat veya vekil olarak
atadig1 diger bir konut sahibi vasitasiyla kullanir. Bu takdirde, vekil olarak oyunu
kullanma yetkisi verdigi konut sahibinin ismini, se¢imin yapildig1 genel kurul
toplantisindaki Divan Kurulu Bagkanina bildirir.

) Yonetim kurullarina gontilli yonetici bulunamadig takdirde, lojman tahsis
komisyonu tarafindan oturanlar arasindan riitbece en yiiksek, riitbelerin esitligi halinde
kidemli olanlar yonetici olarak atanir. Atanan yonetici kendi yonetim kurulunu
olusturur.

¢) Lojmanda oturanlar arasindan atanmis/secilmis yoneticilerin normal yonetim
giderlerine katilip katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagi kararlastirilir. Bu
yolda, bir karar alinmamis ise, yonetici yonetim siiresince kendisine diigen normal
yonetim giderlerinin yarisina katilmaz.

d) Tek blok bulunan yerlerde Blok Y&netim Kurulu iiyelerine, Grup Yonetim Kurulu
tiyelerine ve atanmig yonetim kurulu tiyelerine gorev yaptig: siirece genel kurul
toplantisinda belirlenecek miktarda iicret ddenebilir.

Yonetim kurullarimin gorev ve sorumluluklar:
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MADDE 31 - (1) Yonetmelik ve bu Yonerge hiikiimleri uyarinca olusturulan yonetim
kurullarinda gorev alan yoneticiler;

a) Blok/Grup Yo6netim Kurullar1 yakit ve yonetim giderleri i¢in kullanilacak paranin
tahsili, yakit alimlarinin yapilmasi, mevsim sartlarina gore kaloriferin yaktirilmasi,
gruptaki bloklarin ¢evre diizenlemelerinin yaptirilmasi,

b) Lojmanda oturanlardan tahsil edilecek yakit parasi miktarini tespit etmek ve tahsil
edilmesini saglamak,

¢) Konutlarin kapici, bahgivan, kaloriferci, elektrik¢i, marangoz, briilorcii, tesisatgr gibi
personel ile ortak kullanim alanlarinin aydinlatma, elektrik, tesisat, su, gaz, otomat,
badana, boya, kirilan camin takilmasi gibi giderlerini konutta oturanlardan tahsil etmek,

¢) Lojmanlarin giivenligi ve yasanabilir mekanlar haline getirilebilmesi i¢in, ¢cevre
diizenlemesi ile ortak kullanim alanlarinin bakim ve onarim giderlerinde kullanilmak
lizere gorev, hizmet ve sira tahsisli ayrimi yapilmaksizin lojmanlarda oturan tiim
personelden, yonetim kurulunun uygun gorecegi miktarda aidat toplanmasi igin karar
almak ve bu kararlarin bir suretinin lojmanda ikamet eden personelin bagli oldugu birim
mutemetlerine gondermek suretiyle maaslarindan kesilmesini saglamak,

d) Blok ortak su ve benzeri bor¢larini oturanlardan makbuz karsilig1 tahsil ederek ilgili
kurumlara zamaninda 6demek,

¢) Blokta ihtiyag duyulan malzeme alimi ile onarimlarini1 zamaninda yaptirmak ve takip
etmek,

f) Blokta oturanlarin huzur ve siiklinunu saglayici tedbirler almak,

g)Yonetmelik ile bu Yonerge hiikiimlerine aykiri davranigta bulunanlar1 usuliine uygun
olarak uyarmak,

g) Konutlarin igletme bakim ve onarim isleri i¢in yillik programlar hazirlamak ve
Lojman idare Amirligine teklifte bulunmak,
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h) Bahge, otopark diizenlenmesi, balkon, c¢ati, aydinlik gibi ortak kullanim alanlarinin
korunmasi ve 6rnek bir bicimde kullanimini saglamak, eksik ve kusurlu goriiniimleri
diizeltmek ve diizelttirmek,

1) Blok sakinlerinin goriisiinii alarak yonetim kurullarina ve Lojman Idare Amirligine
cevreyl koruma ve giizellestirme yoniinde ¢abalar olusturmak ve oneri getirmek,

1) Bloktaki ortak yerler ile merkezi 1sitmalarda su, elektrik, gaz ve fueloil, komiir, odun
gibi ihtiyaglarin temini i¢in ilgililere rapor vermek, gerektiginde idareye yardimci
olmak,

j) Lojman idare Amirliginin bilgisi dahilinde yardimc1 personele destek vermek,
gerektiginde denetlemek ve yardimci personelin diizenli ve temiz bir bigimde
calismasina yardimci olmak,

k) Yardimei personelin saglig ile ilgili ihtiyacinin karsilanmasinda dncii olmak,

1) ilgili mevzuatta yazili olmayan gereksinimlerde idareye yardimei olmak ve olumlu
tekliflerde bulunmak,

m) Binalarin gecici kabulden sonraki balkon ve dis goriiniimiinde projenin biitiinliiglini
bozucu bi¢cimde farkli renklerde boyanmasini, farkli gortintiimlerde goriilmesini
Onlemek,

n) Lojmanlarin gerek i¢ ve gerekse dis diizeniyle ilgili kararlar1 hazirlayarak blok
panosuna asmak ve uyulmasini saglamak,

0) Blokta kapici tutulmasini saglayarak temizlik, ¢op ve diger artiklarin diizenli
toplanmasini saglamak,

6) 22/05/2003 tarihli ve 4857 sayil1 Is Kanunu hiikiimlerine uygun olarak kapici,
kaloriferci, temizlik is¢isi tutmak ve bunlarin sigorta ve her tiirlii 6zliik islerini
yiriitmek,

p) Kalorifer kazanlarini, hava 1sisina ve mahalli belediye nizamina, yonerge ve emirlere
gore yaktirmak, kontroliinii yapmak, yakma mevsiminden 6nce bacalarini temizletmek,
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r) Hizmet binalar1 {izerinde bulunan lojmanlar haricinde kalan diger lojmanlarin tespit
edilen yakit bedellerinin kesilmesini saglamak,

s) Ihtiya¢ halinde Lojman Y énetim Kurulunun toplanmasini saglamak,

s) Lojmanlarda giivenlik tedbirleri alinmasina yonelik (¢evre duvari, giivenlik kamerasi,
kontrollii giris, 6zel giivenlik personeli istihdami vb.) giderler ile ilgili biitge
imkanlarinin yetersiz oldugu durumlarda kiracilar tarafindan karsilanmas ile ilgili genel
kurul toplantisinda karar almak ve bu giderleri oturanlardan toplamak,

t) Genel kurul 6ncesinde iiyelere donem faaliyetlerine iligskin hesap ve bilgileri kat
maliklerine yazil1 olarak bildirmek,

u) Bu Yonergenin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen miktarin
kiracidan tahsil edilerek yonetim adina agilacak ayr1 bir hesapta tutmak ve amacina
uygun olarak harcamak,

ile gorevlidir.

Tutulacak defterler

MADDE 32 - (1) Blok Y6netim Kurulu, Grup Y6netim Kurulu ve Lojmanlar
Genel Yonetim Kurullarinca agsagidaki defterler tutulur:

a) Karar defteri; yonetim kurulu kararlarinin iglendigi defterdir.

b) Gelir ve gider defteri; biitiin gelir ve giderlerin islendigi ve sene sonunda
bilangonun gosterildigi defterdir.

(2) Yonetim Kurulu tarafindan yapilan her tiirlii harcama ve hizmetler ile ilgili
alinan kararlar ve sene sonunda diizenlenen bilango yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri
tarafindan imzalanir.

(3) Karar defteri ile gelir ve gider defteri lojman tahsis islemlerini yapan birime
tasdik ettirilir.
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(4) Yonetim kurullari, gelir ve gider kayitlarini muhasebeci eliyle tutulmasini
saglayabilir.

Defter, kayit ve belgelerin korunmasi

MADDE 33 — (1) Yo6netim kurullari tarafindan tutulan defter, fatura, tutanak ve her
tiirli belgeler yapilacak denetimlere esas olmak tizere bes (5) yil siireyle muhafaza
edilir.

ALTINCI BOLUM

Konutlarmm Kira, Yakit ve Abone Islemleri

Konutlarin Kiralar

MADDE 34 — (1) Konut kiralari, 13/12/1983 tarihli ve 178 sayili Maliye Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 13 iincli maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendi hilkkmiine gore her y1l Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel

Miidiirligiince tespit edilir ve Genel Teblig ile duyurulur.

(2) Konutlarin aylik kira bedeli, briit insaat alan1 esas alinarak hesaplanir. Briit insaat
alan1 miistakil bir evin veya apartman dairesinin dis duvarlar dahil olmak tizere bu
duvarlar icinde kalan metrekare cinsinden toplam alandir. Balkonlarin yarisi bu alana
eklenir. Bodrum kat (-1.50 kotu altinda) konumunda olan dairelerin de kira bedelinin
yarist hesaplanir. Bu hesaba merdiven, asansor, havalandirma ve aydinlatma bosluklari
ile depolar dahil edilmez.

(3) 3713 sayil1 Terorle Miicadele Kanununun 20 nci maddesi hitkmii geregince
korunmaya alinmis emekli personelden haklarinda 6zel koruma karar1 alinanlarin
oturduklar1 konutlardan alinacak kira bedeli ve yakit bedelleri ile tiim giderleri emekli
personel tarafindan karsilanir. Bu statiideki personelin kira bedelleri Maliye Bakanligi
Milli Emlak Genel Miidiirliigiince her yil yayinlanan Milli Emlak Genel Tebligi
hiikiimlerine gore kira birim bedellerinin iki kat1 olarak tahsil edilir.

(4) Aylik kira ve isgaliye bedelini kesmeyen tahakkuk memuru ve saymanlar,
kesmedikleri kira karsiliklarindan sorumludurlar.
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Kira hesap cetvelleri ve abone isleri

MADDE 35 — (1) insaat Emlak Dairesi Baskanlig1; yatirim programinda yer
alan, satin alinan ve kiralanan lojmanlarin ilk tahsislerinde ve lojmanlarin kullaniminda
etkin bir rol iistlenerek, asagidaki islemlerin gerceklesmesinde illerde Il Emniyet
Miidiirliikleri, merkezde Sosyal Hizmetler, Idari ve Mali isler, ikmal ve Bakim Dairesi
Baskanliklariyla koordine kurarak daha diizenli saglikli ve kalic1 bir idare ve sosyal
yapinin olugsmasini saglamaya ¢alisacaktir.

(2) Ulke capinda;

a) Insa edilen, kamulastirilan, satin aliman veya tahsis edilen miistakil lojmanlar ile
hizmet binasi iistiindeki lojmanlarin farkli konumdaki dairelerin kiraya esas metrekare
alanlariin hesap cetvelinin diizenlenmesini saglamak,

b) Hizmete agilan lojmanlarm yillik yakit hesabinin yapilarak cetvel halinde idari ve
Mali Isler Dairesi Baskanlig1, Ikmal ve Bakim Dairesi Bagkanhg ile ilgili valilige
gonderilmesini saglamak,

¢) Lojmanlarin iyi kullanimini saglamak, bakim onarimini yapmak, yapim sirasinda
denetlemek, ornek siteler olusmasina katkida bulunmak

ile gorevlidir.

(3) Merkezde;

a) Hizmete ac¢ilacak lojmanlarin demirbas ve miistemilatiyla eksiksiz olarak isin
miiteahhidinden teslim alinmasi, isin gegici kabul ve kesin kabullerde miisahit liye
bulundurulmasi konusunda gerekli titizligi saglamak,

b) Gegici kabul sonunda belediyece, oturacak personelin abonelik hizmet alimlarinin ilk
abone islemlerinin yapilmasini saglamak,

¢) Ilgili elektrik kurumu ve belediyece yapilacak tesisat muayene, tespit ve kesiflerini
saglayarak diizenlenen hat istirak ve kesif bedellerinin Ikmal ve Bakim Dairesi

321



Baskanlig1 araciligiyla saymanligina aktarmak, ilgili elektrik kurumu ve belediyeye
tahsil ettirmek,

¢) Kazan dairelerinin su ve elektrik abone islemlerini tamamlatmak, oturacak personelin
kacak elektrik ve su tiiketimini 6nlemek i¢in abone olmalarini saglamak

ile yiikiimlii ve sorumludur.

Lojmanlarin yakit temini

MADDE 36 - (1) Kamu konutlarinin yakitinin kiracilar tarafindan tedariki ve
bedellerinin konutlarda oturanlarca karsilanmasi esastir. Ancak, devlet mahalleleri ve
hizmet binas1 gibi ayn1 kazandan 1sitilan konutlarin yakit ve malzeme temini merkezde,
fkmal ve Bakim Dairesi Baskanligy, illerde ve ilgelerde bu birimin uzantisi olan veya bu
gorevi yiirliten sube miidiirliikleri/biiro amirlikleri tarafindan yapilacaktir.

(2) Lojmanlarm yakit miktarlar1 Insaat Emlak Dairesi Baskanliginca hesaplanir ve yakit
temini i¢in gerekli 6denek zamaninda ilgili birimlerce talep edilir.

Lojmanlarin denetimi

MADDE 37 - (1) Emniyet teskilatina ait iilke ¢apindaki lojmanlar; Yo6netmelik ve bu
Yonerge hiikiimleri dogrultusunda yonetim, bakim ve onarimlar, ortak kullanim
alanlarinin temizligi, bakim ve onarimi, ¢cevre diizenlemesi ve diger hizmetlerinin
kurallara ve emirlere uygun yapilip yapilmadiginin tespiti, aksayan yonlerin
diizeltilmesi i¢in kamu konutlarinin bagli oldugu dagitim ve tahsis komisyonlarinca
ithtiya¢ duyuldugu zamanlarda denetim yapilabilir.

a) Idari denetim: Thtiya¢ duyulmas: halinde, lojmanlarin idari denetimi ilgili konut
dagitim ve tahsis komisyonunun bagkani tarafindan, riitbeli personel bagskanliginda en
az ui¢ kisiden olusturulan komisyonca lojmanlarin genel yonetimi, ortak kullanim
alanlarinin durumu vb. konular denetlenir. Bu denetlemede teknik personel de
gorevlendirilebilir.

b) Ozel denetim: Genel Miidiir tarafindan gérevlendirilecek miifettis veya incelenecek
konular1 bilen diger personelce yapilan denetlemedir. Genel Miidiir gerekli gordiigi
durumlarda her zaman denetleme emri verebilir. Bu denetleme, idari denetleme
konularinda veya aydinlatilmasi gereken baska konularda da yapilir.
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c¢) Hesap denetimi: Hesap denetimi genel kurulda secilecek denetci tarafindan, aksi
karar alinmadig1 miiddetge yilda bir (1) kez yapilir. Hesap denetimi ile ilgili hususlarda
634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri uygulanir.

(2) Lojmanlarin idari ve 6zel denetlemeleri sonucunda adli ve idari sorusturmayi
gerektiren bir durum tespit edilmis ise, sorumlular hakkinda gerekli yasal islemler
yapilir.

YEDINCi BOLUM

Genel Hiikiimler

Yonergede diizenlenmeyen hususlar

MADDE 38 — (1) Bu Yonergede diizenlenmeyen hususlarda; 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu, Yonetmelik ve Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Tebligleri hiikiimleri
uygulanir.

Yiiriirlikten kaldirilan yonerge

MADDE 39 — (1) 05/03/2002 tarihli ve Emniyet Genel Miidiiriiniin onay1 ile yiiriirlige
giren Emniyet Genel Miidiirliigii Lojmanlarinda Uyulacak Esaslar Hakkinda Y 6nerge
yiirtirliikten kaldirilmastir.

Yiirurlik

MADDE 40 — (1) Bu Yonerge onaylandigi tarihte yiiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 41 — (1) Bu Yonerge hiikiimlerini Emniyet Genel Miidiirii yiiriitiir.
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OLUR
09/11/2012

Mehmet KILICLAR

Vali
Emniyet Genel Miidiirii
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EXK -1

EK-1 GOREV UNVANLARI
(GOREV TAHSISLI)

MERKEZ TESKILATI

1-

Emniyet Genel Midiir Yardimeilarn

2-  Polis Akademisi Bagkam

3- Polis Akademisi Bagkan Yardimeist

4-  Teftis Kurulu Bagkam

5- Teftis Kurulu Bagkan Yardimeist

6- Ozel Giivenlik Denctleme Bagkant

7-  Ozel Giivenlik Denetleme Bagkan Yardimecist

8- 1.Hukuk Misaviri

9-  Daire Bagkanlan

10- Teftis Kurulu Bolge Bagkan

11- Merkez Emniyet Miidiirleri Bilge Calisma Merkezi Bagkam

12- Polis Meslek Yiiksek Okulu- Polis Meslek Egitim Merkezi Miidiirit
13- Polis Meslek Yiiksek Okulu- Polis Meslek Egitim Merkezi Miidiir Yardimeist
14- Polis Koleji Miidiirii

15- Polis Koleji Miidiir Yardimcisi

16- Polis Egitim Merkezi Miidiirii

17- Polis Egitim Merkezi Miidiir Yardimeis:

18- Moral Egitim Merkezi Miidiiri

19- Moral Egitim Merkezi Miidiir Yardimcisi

20~ Kriminal Polis Laboratuvarlari Bélge Miidiirii

21- Daire Bagkan Yardimecilar

22- Polis Akademisi Bsliim Bagkan

23~ Sube Miidiirii  (Sube Miidiirliigii gorevini fiilen ylirtiten miidiir)
TASRA TESKITLATI

1- il Emniyet Midiirii

2- 11 Emniyet Miidiir Yardimeisi.

3- Sube Miidirli  (Sube Mudiirliigi gorevini fiilen yariiten miidiir)
4- flge Emniyet Mild{irii

5- Ilge Emniyet Amiri

6- llge Cevik Kuvvet Grup Amiri
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ORNEKTIR EK -2

T.C.
KARAMAN VALILIGI
Emniyet Miidiirliigii ~
Konut Tahsis Komisyonu
Karar No $2013/01
Karar Tarihi :16.01.2013
Karar Konusu : Karaman [l Emnivet Miidtirligiine tahsis edilen (9) adet bog lojmanin tahsis
kararidir.
KONUT TAHSIS KARARI
1- Dogukisla- Toki 4 A Blok 13 nelu daire; [l Emniyet Miidiir Yardimcih gérevini yliriiten 70037

sicil sayaly 2. Siuf Emniyet Miidtrti Gilven COPUR’a,

Dogukagla- Toki 6 B Blok 3 nolu daire; 1l Emniyet Miidiir Yardimeih@ gorevini vekaleten
yiiriiten 37070 sicil sayili 3. Simf Emniyet Mudiirii Ferudun KARAKOC a

Cars1 Polis Merkezi iizeri, 4 nolu daire; Asayis Sube Miidiiri olarak gorev yapan 17017 sicil
sayili 3. Simf Emniyet Midiirii Murat TERZve

Cars1 Polis Merkezi iizeri ,7 nolu daire; Trafik Tescil ve Denetleme Sube Miidiirii olarak girev
vapan 40120 sicil sayih 4, Simf Emniyet Miidiirii Ahmet ILHAN’a

Kamu Konutlars Yonetmeliginin 8 nci maddesi gerefince fahyise esas gorevi siiresince GOREV
TAHSISLI olgrak tahsisine;

5-

-

7.

Dogukisla-Toki 2A Blok 7 nolu daire; 2013 yil, 4. Siuf Emniyet Miidiirleri konut puan
stralamasinda 1. Sirada bulunan Asayis Sube Miidiir Yardimeiligi gérevini yiiriiten 11111 sicii
sayalt 4. Sinif Emniyet Madiiri Hakki TERZ[*ye

Cumhuriyet Mahallesi 10 Kath 20 noln daire; 2013 yil, Bagpelis Memuru konut puan
listesinde 1. Sirada bulunan Cargt Polis Merkezi Amirliginde gorevli 169484 sicil sayith Polis
Memuru Hagim INAN’a

Seyran, 5 nolu daire; 2013 yili Emniyet Amirleri Puan siralamasinda 1. Sirada bulunan, Carg
Polis Merkezi Amiri olarak gérev yapan 30070 sicil sayili Emniyet Amiri Aysegiil YIRTAR’a

Kamu konutlars Yonetrmelifinin 9 unca maddesi gerefince SIRA TAISISLI olarak tahsisine;

8-

9.

Seyran, 7 nolu daire; Sayin Valimizin koruma gorevini yiritmcktc olan Koruma Sube
Miidiirlilgsii kadrosunda géirevli 746474 sicil sayili Polis Memuru Onder CIFTC'ye

Seyran, 1 nolu kalorifer dairesi; Seyran Polis lojmanlarinda kaloriferci olarak gérevlendirilen,
Lojistik Subc Midiirlugi kadrosunda gorevli, 999654 sicil sayili Tcknisyen Yardimest Eyip
SAHAN’a

Kamu Konutlar: Yonetmeliginin 5 inci maddesi gerefince girevieri siiresince HIZMET TAHSISLI
olarak tahsisine;
Ahnan karann Il Emniyet Midiirligii onayimma sunulmasina oy birligi ile karar verildi;

Adi Soyadi Adi Soyadi
Gorev Unvam Gorev Unvaru
Riitbesi Riitbesi
UYE UYE

Konut Dagiim Komisyonunca alman karar uygun gérillmiistiir.

OLUR
.J01/2013
Adi Soyadi ",
Gérev Unvant s
Riithesi AN )
: El
by, P P
> rflii.‘wa
e f’;‘,, .
"aw_e'
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EK-3

EMNIYET GENEL MUDURYLUGU PERSONELINE, RUTBE VE UNVANLARINA GORE
SIRA TAHSISLI OLARAK TAHSIS EDILMESI GEREKEN LOJMAN SAYILARINI

ILISKIN ORNEK CiZELGE

TOPLAM LOJMAN SAYISI 1751
AYRILAN GOREYV TAHSISLI LOJMAN SAYISI : 260
CiZELGEYE GORE TAHSIS EDILECEK LOJ. SAYISI  :491

Gen.Miid. Toplam Per. Sayis1 9791

Tahsis Edilecek Lojman Sayis 491

Personel .. . Diigsen Lojman
Sayisi Yiizdesi Miktan

1.S1mif Em.Md. 1183 0,120 59,3 = 59
2.Smif Em.Md. 81 0,008 4,06 =4
Sube Midiirii _

3 ved Siuf EmMd.) 230 0,023 11,5=12
Emniyet Amiri 395 0,040 19,8 =20
Komiser Grubu -
(Bsk.-Komiser-K.Yrd) 2 0,093 45,7 =46
Polis Memuru Grubu
(Kad.Bagpolis-Bagpolis Me.-Polis Me.) 5922 0.604 296, =297
Carg1 ve Mah. Bekeisi - - -
Saglik Hizmetleri Personeli 57 0,005 2,8=3
Egitim Hizmetleri Personeli 355 0,036 17,8=18
Teknik Hizmetleri Personeli 126 0,012 6,3=6
GIH Personeli 305 0,031 i152=15
Yardimer Hizmetleri Personcli 225 0,022 112=11
TOPLAM % 100 491

Hesaplamalarda grup basina diigen lojman miktar kesirli ¢iktifi zaman matematiksel
olarak agafi ve yukar! yuvarlamalar yapilir. Grup bagina diisen lojman miktar 1 degerinden az ise

gikan sonug 1’e tamamlanabilir,

ORNEK : 1183:9791= % 12X 491 =56.8
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EK-4
(6) SAYILI CETVEL
Kamu Konutlari Giris Tutanag:

1 - Konut tahsis edilen personelin Adi ve Soyadi:
2 — Gorevi
3 - Konut tahsis tarthi
4 - Konul tahsis karariun sayisi
5 - Konutun teslim ve konuta girig tarihi
6 - Konutun bulundugu {li
7 —Ilgesi
8 — Mahallesi
9 - Cadde veya Sokak Adt
10 - Konutun Kapt No. Su
11 - Daire No. Su
I2 - Konutun bir metrekarelik alani igin tespit edilen

a) Aylik kira birim bedeli (m2/TL.)

b) Kaloriferli ise, aylhik ortalama yakit gideri (m2/T1..}

c) Aylik Toplam kira birim bedeli (m2/TL.) (a+b=c)
13 - Konutun briit ingaat alam (Metrekare)
14 - Kaloriferli konutun aylik kira bedeli (TL.) :
(Aylik toplam kira birim bedeli ¢arpi Konutun briit ingaat alam)
15 - Kalorifersiz konutun aylik kira bedeli (TL.)
(Ayhk kira birim bedeli carpi Konutun briit ingaat alam)

Yukarida Szellikleri belirtilen kamu konutunu (EK-5) sayili cetvelde yazihi demirbag csva ve
meflrugat ile birlikte asafidaki sartlarla teslim aldim.

1 - Kiraladigim konutu "Kamu Konutlar Yonetmelifi" hitkiimlerine goére kullanmay: ve bu
Yonetmelik hilkiimlerine riayet etmeyi,

2 - Konutu teslim aldigim gekil ve ozellikte teslim etmeyi,

3 - Konutun bosaltilmasi sirasinda tanzim edilecek "Kamu konutlan g¢ikig tutanafi” ile bu girig
tutanag ve eki demirbag esya ve mefrugat listesinde bir fark ve noksanlik tespit edilirse, bunlann degerini
itiraz ctmeden ddeyecegim,

4 - Konutta oturdugum siire iginde yaptifim zarar ve hasarin bedelini aynen kargilayacagim,

5 - Konutun iginin ve diginin, teslim aldifim andaki mimari durumunu degiistirmeyecegimi, Taahhiit
ve yukanda belirtilen hitkiimleri aynen kabul ettifimi gimdiden beyan ederim.

Personelin Adi ve Soyad,
Girevi, Imzasi

Yukaridaki, imzanin, adi ve soyad ile gbrevi yazili Dairemiz personcli.......ocveevvvreviveenon 8/2 ait
oldugu tasdik olunur. ..../.../0.......

Daire Amiri

SRUURPRUPRUTIUR || IOUIOROTRRUOIN | 1L WIS Mahallesi..........ccooren.. Sokaginda/Caddesinde bulunan...........Kapt
Ne. lu Kenutun..........dairesinin yukarida belirtilen &zellikleriyle.../.../...... tarlhinde {eshim edildigini
gosteren tutanaktir. .../ ./ ...

Konutn Teslim Edenin
Adi ve Soyadi, Gorevi

Konutu Teslim Alan Kiracimn
Adi ve Soyadi, Girevi
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EK- 5

. (5) SAYILI CETVEL
Kamu Konutlan Demirbas Esya Cetveli
Tarihi
Konut kap1 Nosu
Daire Nosu
Konutita Bulunan Demirbag Esya ve Mefrusatin Listesi:
SiraNo: Cinsi_Adedi Demirbas No:  Demirbas Seri No.  Fivat: TL. Tutari TL,

Teslim Alann Teslim Eden Personelin
Ad1 ve Soyadi Adi ve Soyadi
G'c)revi _Gérevi
Imzas1 Imzas1
Tarihi Tarihi
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EK-6
(8) SAYILI CETVEL
KAMU KONUTLARI GERi ALMA TUTANAGI

[ - Konut Tahsis edilen personelin Adi ve Soyadi

2 — Gorevi

3 - Konuttan Cikis Tarihi

4 - Konutun bulundugu ili

5 —llgesi

6 — Mahallesi

7 - Cadde veya Sokak ad1

8 - Konutun Kap1 No. su

9 - Daire No. su :
.10 - Teslim edilen demirbag esya veya mefrugatta fark ve noksanliklar ve degerleri:

.......................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

.......................................................................................................................

........................................................................................................................
........................................................................................................................

Yukarida belirtilen konutun mahsus hanelerinde agiklanan durumu ile teslim alindigim
gdsterir tutanaktir. .../ ... ...

Konutu teslim alanin

Adi1 ve Soyadi, Gdorevi Konutu teslim eden
Kiracinin Adi ve Soyadi
Gorevi
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EK-7

KONUTLARDA OTURANLARCA KARSILANACAK GiDERLER

Sl:;:l Gider

1 |Kinlan camlann yenilenmesi,

2 K‘a.;n, pencere ve camlarin bakup ve onarim (kap1 ve pencere kollari, fitilleri ve
kilitlerinin bakimi, onarimu ve yenilenmesi),

3 | Siipiirgelik ve alinhklarn onarimyu,

4 | Gomme dolap-vestiyer-elbise/yiik dolab tiirli ahsap malzemelerin enarimi,

5 | Mutfak dolaplannin, tezgahinin ve evyenin bakim ve onarimi,

6 | Komejlerin bakim, onanm ve yenilenmesi,

7 | Zemin ve duvar seramik kaplamalarimn onarimi,

8 |PVC ve ahgap zemin ddsemelerinin bakim ve onarimi,

9 | Tuvalet taginun (alaturka ve alafranga) onarimu,

10 | Taharet muslugu ve borusunun bakim, onanm ve yenilenmesi,

11 {Klozet kapaginin bakim, onarim ve yenilenmest,

{2 |Rezervuar-sifon bakim, onarim ve yenilenmesi,

13 | Su tesisatinmn bakimi,

14 |Lavabo onarim,

15 | Lavabo sifonlarimin bakim, onarim ve yenilenmesi,

6 Dug teknesi ve kiivet onarim,

17 | Dusakabin bakim ve onarimu,

18 | Banyo-lavabo/evye bataryalarinin bakimi, onarim ve arizah olanlann degistiriimest,

10 Cafz'la?l.'-bule%slk makinesi musiuklan ve tekli musluklarm bakimi-onarimi ve
degistirilmesi,

20 Dug spirali ve dug ahizesinin bakim, onarim ve yenilenmesi,

21 | Kombi, termosifon, sofben, banyo kazami bakim ve onarimi,

22 | Elektrik tesisatimn bakamu,

23 Larr}ba anghtarlarl, priz gruplan, sigorta ve lamba duylanmin bakim, onanm ve
yenilenmesi, _

24 ety

Kapi zili bakim, onarim ve ycni{léﬁ‘.mési“
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25

Aspirator bakim ve onarum,

Boya ve badana yapiimas: (kamu kurum ve kuruluglarn tarafindan yapilanlar harig

% olmak iizere),

27 | Konutlarin aydinlatma, elektrik, su ve gaz giderleri,

28 Binalara ai ortak kullamm alanlarimin aydinlatma, elektrik, su ve gaz, otomat vb.
giderleri,

29 | Binalara ait ortak kullanum alanlarimn ve malzemelerinin bakim ve onarnim giderleri,

30 |Binalarin kanalizasyon hatlarimin bakimt ve tikali hatlarin agtirlmasa,

31 | Hidrofor ve tesisatinin bakim ve onarimlary,

32 | Asansér bakimu (perivedik bakim giderleri) ve kiigiik onarum,
Kornutun bosaltilmasi nedeniyle teslim sirasinda konutta bulunan demirbag egya ve

33 | mefrusat listesinde idarece goriilen cksiklerin kargilanmasi veya kéti kullanilmasindan
dopan onarimlar,

34 | Elektrik, dogalgaz ve su sayaclarinin bakim ve onarimlar,

35 Kalorifer kazanlan ve isitma sistemlerinin; basing testleri, baca gazi analizleri, kiigiik
onarimlari ile briilér bakim ve onartmlar,

36 Kalorifer kazanlari ve isitma sistemlerinin Omriniin uzatilmast ve korunmas:
maksadiyla kimyasal ve koruyucu malzemenin temini,

37 |Boylerlerin balkam ve onarimlari,

38 | Sigmnak ve egya depolarimin bakim ve onarimlari,

39 Giivenliginin saglanmasimin zaruri oldugu Tiirk Silahli Kuvvetleri ve emniyet giiglerine
ait konutlarda bulunan gevre emniyeti kamera sisteminin bakim ve onarum,

40 | Catr aras: temizliklerinin yaprlmasi,

41 |Baca temizligi yapilmasi,
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KAMU KURUM VE KURULUSLARINCA KARSILANACAK GIDERLER

Sira . Kullanym
No Gider Omri

Kullamm 6mriinit tamamlarmus kapt ve pencere dogramalarimn
degistirilmesi
a. Ahgap kapi 20y
b. PVC kapi 25yl

1
¢. Ahsap pencere 20 yd
¢. PVC pencere 25yl
d. Aliiminyum kapi ve pencere 20 yd
e. Celik kap1 (dis kap1) 25yl
Kullamm  Smriini  tamamlamig  gémme  dolap-vestiyer-elbise/yiik

2 ] . 20 y1l
dolaplarinin yenilenmesi
Kullamim $mriinii tamamlang mutfak dolaplarnim, tezgahinim ve evyenin
yenilenmesi
a. Mutfak dolab: 10 y1l
b. Mutfak tezgahi (mermer) 10 yil

3
¢. Mutfak tezgahi (laminat) 10 y1l
¢. Seramik evye 10 1l
d. Celik evye 10 yi1
¢. Mutfak tezgahi (mermerit) 10 y1i

4 Kullanmim Smrinii tamamlamiy zemin ve duvar seramik kaplamalarinin 20 vl
yenilenmesi ¥
Kullamm omriinii tamamlamig zemin dosemeleri ve siipiirgeliklerin
yenilenmesi

5 |a. Ahsap (rabita, masif, lamine) 20 yu
b. Marley 15 yil
c. PVC esashi laminat 15yl

6 Kullamm &mrind tamamlamig tuvalet tagimn (alafranga-alaturka) 20 vil
yenilenmesi Y

7 |Esash pis su gider tesisati arizalarmin onarum ve yenilenmesi _

8 |Esasli temiz su tesisati anzalarimn onanimi ve yenilenmesi _

9 | Kullamim &mriinii tamamlarmg lavabonun yenilenmesi 20 yu

10 |Kullamm émrisnd tamamlamig dustekﬂ,'é,sg ve .‘l"c'iiy‘_ct yenilenmesi

¥ . T
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