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ONSOZ

Son yillarda ticari sinirlarin ortadan kalkmasiyla isletmelerin rekabet avantaji saglamak
istemesi, hizla degisen iiretim teknolojilerinin hizim1 yakalamalariyla miimkiin
olabilmektedir. Isletmelerin bu rekabet ortaminda ayakta kalabilmesi igin siirekli
yatirimlar yapmasi gerekmekte, bu da yatirnmlarin finansman sorununu ortaya
¢ikarmaktadir. Tirkiye’de yasanan ekonomik gelismelerin sonucu ortaya ¢ikan finansal
kiralama ve faaliyet kiralamasi, gittikge daha yaygin bir bigimde kullanim alan1 bulmaya
baslayan modern finansman teknikleri arasindadir. Isletmeler kaynaklarini uzun dénemli
sabit yatirnmlara baglamaktansa ihtiyaglar1 olan varliklar1 kiralama yoluna gitmeye

baslamislardir.

Bu calismada danismanligimi tistlenerek tecriibelerinden yararlanmama olanak saglayan
danigman hocam Dr. Ogr. Uyesi Sule YILDIZ a ve gelisimimdeki katki ve emeklerinden
otiirii Marmara Universitesi Isletme Fakiiltesi’ndeki ve Sakarya Universitesi Isletme
Fakiiltesi’'ndeki tiim hocalarima tesekkiirii bir bor¢ bilirim. Bu tezin hazirlanmasi
sirasinda hatta yiiksek lisans egitimime basladigim ilk andan itibaren bana gosterdigi
siirsiz sabir ve tiikenmek bilmez yardimlari ig¢in degerli hocam sayin Dog¢. Dr. Nevran
KARACA’ya ¢ok tesekkiir ediyorum. Ayrica muhasebe derslerine ve bilimine olan
ilgimin kaynaginda yer alan kiymetli hocam Prof. Dr. Ahmet Vecdi CAN’a da ¢ok
tesekkiir ederim. Bu tezin yazim siirecindeki sabirlar1 ve destekleriyle siirekli yanimda
olan kiymetli yengem Ziileyha CAN’a, kiymetli kuzenlerim Serra CAN ve M. Zahid
CAN’a sonsuz tesekkiir ediyorum. Tiim egitim hayatimda benden destegini higbir zaman
esirgemeyen sevgili aileme ayrica tesekkiir etmek istiyorum. Son olarak sabir ve
destekleriyle beni yalniz birakmayan sevgili Dilara YILMAZ’a ve tiim arkadaslarima
anlayislart i¢in slikranlarimi sunuyorum. Calismanin tiim ilgililere faydali olmasini

temenni ediyorum.

Mustafa Emir CAN

17.07.2019
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Tezin Bash@i: Kiralama Islemlerinin TFRS 16 Kiralamalar Standardi Kapsaminda
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Tirkiye’de 12.04.2018 tarihinde Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu tarafindan yayimlanarak 2019 yili basindan itibaren yiiriirliige giren TFRS 16
“Kiralamalar” standardi ile birlikte kiralama sézlesmelerine iliskin TMS 17 “Kiralama
Islemleri” standard: vyiiriirlilkten kaldirilmistir.  TFRS 16, faaliyet kiralama
sOzlesmelerinin raporlanmasina iliskin olarak TMS 17°den farkli hiikiimler getirmek
suretiyle TMS 17 geregince bilanco disinda birakilan faaliyet kiralamasi s6zlesmelerinin
bilangoda raporlanmasi zorunlulugu getirmistir. Boylelikle TFRS 16, faaliyet kiralamasi
ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci konumundaki sirketler i¢in
kiralama islemlerinin tek bir model altinda kullanim hakk: wvarliklar1 ve kira
yiikimliiliikleri olarak finansal durum tablosuna alinmasi uygulamasini getirmektedir.
Faaliyet kiralama sdzlesmelerinin bilancoda raporlanacak olmasi isletmelerin finansal

tablolarinda 6nemli 6l¢iide degisiklige neden olacaktir.

Bu baglamda calismada, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama sodzlesmelerinin
finansal raporlara etkisinin degerlendirilmesi amag¢lanmistir. Bu amagcla caligmada
oncelikle TFRS 16 Kiralamalar Standardinin getirdigi yenilikler TMS 17 Kiralama
Islemleri standard: ile karsilastirmali olarak ortaya konulmustur. Sonrasinda faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralamaya iliskin 6rnekler vasitasiyla hem kiraya veren hem de
kiraci agisindan kiralama islemlerinin nasil raporlanacagi agiklanmistir. Calismada son
olarak faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama sozlesmelerinin TFRS 16 Kiralamalar
standardina gore muhasebelestirilmesine iliskin 6rnek uygulamalara yer verilmistir.
TFRS 16 Kiralamalar standard1 faaliyet kiralama islemleri ve kayit altina alinmasina
iliskin kokli degisiklikler igerdiginden faaliyet kiralamasina iliskin 6rnek uygulamalar
TFRS 16 kapsaminda yapilmas1 gereken islem ve kayitlara 151k tutmasi agisindan 6nem

arz etmektedir.

Anahtar Kelimeler: Finansal Kiralama, Faaliyet Kiralamasi, UFRS 16, TFRS 16
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In Turkey, the TAS 17 Standard for Leasing transactions related to leasing contracts has
been replaced by Turkish Financial Reporting Standard 16 Standard for Leasing in 2019
due to the announcement of the Public Oversight, Accounting and Auditing Standards
Authority of Turkey in April 12, 2018. Given that TFRS 16 implies different provisions
for reporting operating lease than TAS 17, it makes it obligatory to report operating lease
contracts in the balance sheet, which have been left out under the TAS 17. In this way,
the TFRS 16 abrogates the difference between operating lease and financial lease.
Consequently, the balance sheet will contain both the lessee’s right-of-use of assets and
leasing obligations in one leasing model. Reporting operating lease contracts in the

balance sheet will cause substantial changes in the financial statements of the enterprise.

In this context, this study aims at evaluating the effect of operating lease contracts on
financial statements. Thus, first of all, the innovations implied by the TFRS 16 Leasing
Standard in comparison to the TAS 17 Standard of leasing proceedings are set out.
Subsequently, it is explained how operating lease and financial lease has to be reported
in financial statements regarding both the lessee and lessor by giving examples for lease
transacions. Finally, the application of operating leases and financ leases in accordance
with TFRS 16 Leases is presented. Since TFRS 16 Leases standard includes fundamental
changes in operating leases and accounting, exemplary applications regarding
operational leases are important in terms of shedding light on the transactions and records
to be performed under TFRS 16.

Keywords: Financial Lease, Operating Lease, IFRS 16, TFRS 16
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GIRIS
Kiralama, yatirimcilarin ya da sirketlerin kendi 6z kaynaklarini kullanmak yerine dis
finansman kaynaklarini kullanmay1 tercih ettigi yontemlerden biridir. 1985 yilinda
yirlirliige giren 3226 sayili Kanununa gore finansal kiralama, kiracinin beklentisi
dogrultusunda kiralayanin bir baska kisiden satin aldig1 mallarin kullanim hakkin1 belirli
bir siire igerisinde ve kira bedeli alinmasi sartiyla kiralamasi islemidir. Finansal kiralama,
belli bir siire i¢in kiraci ve kiralayan arasinda yapilan sézlesme araciligiyla malin
miilkiyet hakkinin kiralayanda kaldig: fakat kullanim hakkinin kiracida oldugu, sdzlesme
stiresi bittikten sonra ise miilkiyet ve kullanima iligkin haklarin kiralayana gectigi bir
sOzlesmedir. Kiralama islemi, isletmelere ihtiyaglar1 olan mallar1 veya varliklar1 satin
almadan kullanma imkan1 verir. Bunun sonucu olarak, isletmeler nakit dengelerini daha
etkili planlama, yonetme, organize etme ve borglarini uzun vadeye yayarak 6deme

kolaylig1 saglamay1 hedeflerler.

Finansal kiralama isletmelerin rekabet ortaminda kaynak bulma ihtiyacindan dolay1
ortaya ¢ikmis bir dis finansman yontemidir. Tiirkiye’de finansal tablolarin seffafliginin
ve karsilastirilabilirliginin saglanmasi i¢in Uluslararast Finansal Raporlama Standardi
(UFRS) ve bu standartlarin Tiirkce ’ye ¢evirisiyle olusturulan Tirkiye Muhasebe
Standartlar1 (TMS ve TFRS) uygulanmaya baslamistir. Eski ismiyle Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurumu (TMSK) olan Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu bu standartlar1 yayimlayan tek kurumdur. Bu standartlar ile birlikte muhasebe
uygulamalar1 ve vergi kanunlar1 arasindaki farklilasmalar finansal kiralama ve faaliyet

kiralamalarina iligkin muhasebe islemlerinde ortaya ¢ikmaktadir.

2005 yilinda ABD Menkul Kiymetler ve Borsa Komisyonu (SEC), kira yiikiimliiliiklerini
finansal tablolarda gosterimine iliskin TMS 17 Kiralamalar standardini, ger¢ege uygun
sunus ve seffaflik ilkelerini saglayamadigi konusunda elestirmistir. Zira kiralama
islemlerinin isletmelerin faaliyetleri igcerisinde 6neminin giderek artmasina karsin, TMS
17 bu 6neme karsilik gelebilecek uygun ve yeterli hiikiimler igermemekte ve 6nemli
tutarlara ulasan kiralama islemlerini bilango disinda birakmaktadir (Orten vd., 2018:

315).



Yukarida bahsedilen elestirileri ve ilgililerin ihtiyaglarin1 dikkate alan Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) ve Amerikan Finansal Muhasebe Standartlari
Kurulu (FASB), kiralama islemlerini diizenleyen standardin degisimi i¢in ¢alismalara
baslamislardir (Aslan, 2018:57). Nitekim Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu
tarafindan Ocak 2016’da UFRS 16 Kiralamalar standardi yayimlanmistir. Tiirkiye’de ise
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan 12.04.2018
tarihinde TFRS 16 Kiralamalar Standard: yayimlanmistir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17
ile ilgili yorumlarin yerine ge¢mis olup 01/01/2019 tarihinden itibaren uygulanmaya

baslanmugtir.

TFRS 16 Kiralamalar standardi, faaliyet kiralamasi islemlerinin kiraci tarafindan varlik
ve yiikiimliliik olarak kayit altina alinmasi zorunlulugu getirerek bir nevi faaliyet
kiralamasi ile finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirmaktadir. TFRS 16 Kiralamalar
standardinda kirac1 isletmeler bakimindan, kiralama islemlerinin 6zii dikkate alindiginda
kullanim hakki varliginin kontrolii konusu ortaya ¢ikmaktadir. Standarda gore kiralama
konusu bir varligin, sézlesme araciligiyla belirlenmis bir siire ve bedel karsiliginda
kontrol hakkini elde eden kiraci, bu kullanim hakki varligin1 ve yiikiimligiini

bilangosuna dahil etmek durumundadir.

Bu baglamda TFRS 16 ile birlikte faaliyet kiralamalarinin raporlanmasina iliskin olarak
meydana gelecek degisiklikler faaliyet kiralamasinda kiract konumunda olan sirketlerin
degerlerinde ve sirketlerin mali analiz sonuglarinda degisimlere neden olacagindan
faaliyet kiralamalarina iliskin iglemlerin finansal raporlara dogru olarak aktarilmasi 6nem

arz etmektedir.
Calismanin Konusu ve Onemi

Bu caligmada, finansal kiralama ve ozellikle faaliyet kiralamasi islemlerine yonelik
olarak TFRS 16 Kiralamalar Standardi kapsaminda yapilmasi gereken islem ve kayitlarin
gosterilmesi suretiyle kiralama islemlerinin finansal raporlarda meydana getirecegi

degisimlerin ortaya konulmasi hedeflenmistir.

Konuya iliskin literatiir incelendiginde, kiralama konusundaki ¢alismalarin biiyiik bir
kismmin TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin yiiriirliikte oldugu dénemlere iliskin

oldugu, TFRS 16 Kiralamalar standard1 hiikiimleri ¢ergevesinde yapilmasi gereken islem



ve kayitlari iceren ¢aligmalarin ise az sayida oldugu ve sézkonusu ¢aligmalarin ¢ok azinda
detayli 6rnek ve agiklamalara yer verildigi goriilmektedir. Bu noktada TFRS 16
Kiralamalar standardinin 6zellikle faaliyet kiralamasi1 konusunda TMS 17’ye gore koklii
degisiklikler barindirdigr gézoniinde bulunduruldugunda faaliyet kiralamasina iligkin

farkli boyutlar1 iceren detayli ¢alismalara ihtiya¢ bulundugu degerlendirilmistir.

Kiralama islemlerinin Diinya’da ve Tirkiye’de en ¢ok tercih edilen finansman
yontemlerinden biri olmasi da kiralama islemlerine iliskin mali olaylarin finansal

raporlara dogru aktarilmasi noktasinda 6nem arz etmektedir.
Calismanin Amaci

Bu ¢alismanin amaci, kiralama islemlerini diizenleme amaci tasiyan TFRS 16
Kiralamalar standardinin her tiirli kiralama islemine yonelik hiikiimleri irdelenerek bu
hiikiimler geregince yapilmasi gereken muhasebe islem ve kayitlarini 6rnek uygulamalar

vasitastyla gostermektir.

Bu kapsamda o6zellikle iki husus 6n plana ¢ikmaktadir. Birincisi bilanconun varlik
tarafinda raporlanacak kullanim hakki varliginin tutarinin hesaplanmasi, ikincisi ise
bilangonun pasifinde yer alacak kira yiikiimliiliiglinlin hesaplanmasi. Calismada da kira
sozlesmesinin ozellikleri dikkate alinarak sézkonusu hesaplamalarin yapilma sekli ve
finansal tablolarda gosterim seklinin gosterilmesi hedeflenmistir. Boylece TFRS 16
Kiralamalar standardi geregince yapilacak islemlerin finansal raporlarda meydana

getirecegi degisimler ortaya konmus olacaktir.
Calismanin Yontemi

Calismanin birinci ve ikinci boliimiinde literatiir tarama yontemi kullanilmistir. Bu
dogrultuda c¢alismada kiralama ile ilgili cesitli kitap, makale, tez vb. kaynaklar
incelenmistir. Bu kapsamda calismada TFRS 16 Kiralamalar standardi hiikiimlerinin
uygulamaya getirdigi yenilikler detayli olarak incelenerek bu standart ¢ercevesinde

muhasebe ve raporlamada olusan farkliliklar ortaya konulmustur.

Calismanin ti¢iincili boliimiinde ise TFRS 16 hiikiimleri ¢ergevesinde finansal kiralama ve

faaliyet kiralamalarina iligkin rakamsal 6rneklere yer verilmistir.



Cahsmanin Icerigi
Calisma ii¢ boliimden olusmaktadir.

Calismanin  birinci boliimiinde kiralama konusunda genel bilgilerin  verilmesi
amaclanmis, bu baglamda boliimde kiralama, faaliyet kiralamasi, finansal kiralamanin
tanim1 ve kapsami, tarihgesi, tiirleri, avantajlart ve dezavantajlan ile iilke ekonomisi

acisindan etkileri agiklanmaistir.

Ikinci boliimde TFRS 16 Kiralama standard: hiikiimleri kapsaminda &ncelikle kiralama
islemlerine deginilmis, sonrasinda kiraci agisindan kiralama sézlesmelerinin kayda
alinmasi ve sonraki donemlerde Olgiimiine yer verilmistir. Daha sonra kiralama
sOzlesmelerinin kiralayan acisindan kayda alinmasi ve sonraki donemlerde dl¢limiine
deginilmistir. B6liimde son olarak TFRS 16 yiiriirliige girmeden dnce uygulanmakta olan

TMS 17 Kiralama Islemleri standardi ile ayristig1 noktalara deginilmistir.

Uciincii boliimde ise TFRS 16 Kiralamalar standardi cercevesinde kiralamalara iliskin
olarak yapilmasi gereken hesaplamalar ve muhasebelestirme islemlerine yonelik
rakamsal uygulamalara yer verilmesi amaglanmigtir. Bu baglamda boliimde s6zlesme
siiresinde, kapsaminda, fiyatinda degisiklik olup olmamasi durumlart dikkate alinarak
kurgulanan rakamsal orneklere ve bu kapsamda yapilmasi gereken hesaplamalara ve

kayitlara yer verilmistir.



BOLUM 1: KIRALAMA iSLEMLERI HAKKINDA GENEL
BIiLGILER

Kiralama bir varligin kullanimina iligkin haklara gegici bir siire i¢in sahip olmak anlamina
gelmektedir. Modern anlamda kullanimi ilk olarak Bat1 diinyasinda ortaya ¢ikan kiralama
kavramimnin tiim diinyada yaygm kullanilan Ingilizce karsiligi, Leasing (Kiralama)
kelimesidir. Anglo-Sakson kokenli bir kelime olan “leasing”, yatirnmlarin finanse
edilmesinde yaygin olarak kullanilan bir sdzciiktiir. ingilizce “lease” sdzciigii, bina ve
toprak gibi gayrimenkul kiymetlerin uzun siireli olarak kiralanmasini ifade eder (Erol,
1999). Kiralama (Leasing) temel olarak, bir maddi kiymetin(varligin) miilkiyetini
devralmadan, sadece kullanim hakkini1 belirli bir siire devralinmasina olanak saglayan bir

finansman teknigi, seklinde anlatilabilir (Tuglu ve Atila, 2007: 20).

Kiralama islemlerinin tarihsel gelisimine bakilacak olursa ilk kiralama faaliyetleri
milattan onceki donemlere kadar dayandirilmaktadir. Aristoteles M.O. 350 yilinda
zenginligin, kaynaginin varligin miilkiyet hakkina sahip olmaktan ziyade, kullanim
hakkina sahip olmaya dayandigini belirtmistir (Altop, 1990: 3). Kiralamanin tarihgesini
M.O. 2000 yillarina kadar dayandiran bazi yazarlar da bulunmaktadir. Buna gore
Stimerlerin tarim aletlerini kiralama yoluna gittikleri kanitlanmaya ¢alisilmistir (Tuglu ve
Atila, 2007: 21). Kiralamaya malin kullanim hakkinin devri olarak bakildiginda bunun

tarihte ilk 6rnekleri Fenikelilerin gemilerini Kiraya vermis olmasidir (Kocaaga, 1999: 30).

Milattan ¢ok Onceki donemlere dayandigi anlasilan kiralama islemlerine 18. yiizyilda
yasayan uinlii diisiiniir ve iktisatc1t Adam Smith, Aristoteles’in diisiincesinden etkilendigi
ve sermaye birikiminin iiretim araglarinin miilkiyetinden degil isletilmesinden

kaynaklandigini ileri siirerek finansal kiralamanin temellerini atmistir (Kocaaga,

1999:30).

Cagimizin ozellikle kiiresellesmenin de etkisiyle biiyiiyen rekabetci is diinyasinda, en
biiyiik darbogazlardan birisi kaynak yaratma noktasinda yasanmaktadir. Isletmelerin
rekabet avantaji elde etmesi ve diinyanin dort bir yanindaki yeni gelismelere ayak
uydurabilmesi i¢in yeni yatirimlara ihtiyaglari vardir. Bu sorunun (darbogazin) ¢oziimii
noktasinda, isletmelerin fon (kaynak) arayislarina bir cevap olarak ortaya ¢ikan modern

finansman tekniklerinden birisi de, kiralama (leasing) modelidir.



1.1. Kiralama Kavram

Kiralama islemleri, isletmelerin ¢esitli varlik ihtiyaglarini karsilamak i¢in kullandigi bir
yatirim finansmani yontemi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu varlik ihtiyaglar1 kisa
vadeli varlik kullanimlar1 olabilecegi gibi uzun dénemli varlik ihtiyaclariin finansmani

seklinde de ortaya cikabilir.

TFRS 16 kapsaminda Kiralama, belirlenmis bir bedel karsiliginda, tanimlanmis bir
varligin (dayanak varlik) kullanim hakkini, belirlenmis bir siire i¢in bir baskasina
devretme olarak(TFRS 16, Ek A:15) tamimlanmistir. Kiralama islemi, bir bedel
karsiliginda tanimlanan bir malin kullanimina dair kontrol hakkinin belirlenmis bir zaman

igerisinde s6zlesme araciligiyla devredilmesini ifade etmektedir (TFRS 16, md. 9).

Isletmelerin, yaptiklar1 sozlesmelerin kiralama 6zelligine sahip olup olmadigini ya da
kiralama islemi igerip icermedigini tespit etmesi gerekmektedir. Kiralama
sozlesmelerinin TFRS 16 Kiralamalar standardina gore kiralama sayilabilmesi i¢in
varligin kullanimindan saglanacak faydalarin tamamina yakinini elde etme hakki vermesi

ve sO0zlesmede tanimli varligin kullanimin1 yonetme hakki vermesi gerekmektedir (TFRS
16, B9).

1.1. Kiralama Tiirleri

Kiralamalar; s6zlesmelerin siiresine, konularina ve sozlesmenin tarafi olmayan iiglincii
sahislara kiralanmalarina gore ¢esitli sekillerde ortaya ¢ikmaktadir. Bu kisimda, Kiralama

(Leasing) tiirleri siniflandirilarak aciklanmustir.
1.1.1.Sozlesmenin Siiresi Bakimindan Kiralama Tiirleri

Sozlesmelerinin stireleri bakimindan kiralama tiirleri Satis ve Geri Kiralama, Finansal
Kiralama, Faaliyet Kiralamasi ve Satisa Yardimci Kiralama islemleri olarak dorde

ayrilarak incelenmistir.
1.1.1.1. Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasi uygulamada ¢ok sik karsilagilan kiralama yontemlerinden birisidir.
Faaliyet kiralamasinda sozlesmeye konu olacak mal s6z konusu varligin ekonomik

Omriinii kapsamayacak sekilde kisa bir siire i¢in kiralanmaktadir. Bunun sonucu olarak



sozlesme siiresince yapilacak kira 6demeleri kiralamaya konu olan malin ekonomik
degerini kargilamamaktadir. Faaliyet kiralamasinin temel 6zellikleri, ihtiyacin kisa siireli
olmasi, teknolojik bakimdan hizli eskiyen mallar veya satin alma tutarlar1 ¢ok yiiksek
olan ekipmanlar i¢in tercih ediliyor olmasidir (Drake ve Bertin, 2004: 56). Literatiirde ad1
Ingilizce karsiligindan ceviri olan “Operasyonel Leasing” olarak da gecen faaliyet
kiralamasi, kiralamaya konu olan iiriiniin ekonomik kullanim siiresinin yani émriiniin
kiiglik bir donemi i¢in kiralanmasi islemidir (Vural,2006: 21). Faaliyet kiralamasinin
finansal kiralamadan ayrildigi temel nokta, kiralama konusu malin kullanim 6mriine
iliskin kapsama oranidir. Yapilacak kira 6demeleri toplami1 malin ekonomik degerinin

tamamini karsilamayacagi i¢in yatirimc1 malin hukuki olarak sahibi degildir.

Tiirkiye'de ise; kiralama islemleri ilk defa 1985 yilinda 3226 sayili kanunla mevzuata
girmistir. Kanuna gore; kiraci taraflar, finansal kiralama yoluyla elde edilen varliklari ile
bunlara karsilik {istlenilen borglar1 bilancolarinda gdstermemislerdir. Nihayetinde
kiralayan taraf, kiralamaya konu ettigi varliklari kendi bilancolarinin aktifinde gostererek,
bu varliklara amortisman ayirarak giderlestirilirken, kiraci taraflar sézlesmeye konu olan
varliklar i¢in yaptiklar1 kira 6demelerini gider, buna karsilik olarak kiralayan tarafta aldig
kira 6demelerini gelir kaydetmistir. Dolasiyla bu islemlerinin 6ziine bakilacak olursa,
Tiirkiye'de ilk uygulamaya konmus olan ve adi finansal kiralama olarak konmus olan bu

islemler, esasinda faaliyet kiralamasi olarak muhasebelestirilmistir (Akdogan,1999: 23).

Tiirkiye’de Faaliyet Kiralamasi islemleri 13 Aralik 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6361
Sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile yasal zemine
sahip olarak uygulanmaya baslamistir (Oztas ve Burak, 2014: 50). 6361 Sayili Kanuna
gore, “Finansal Kiralama” disinda kalan diger tiim kiralama islemleri “Faaliyet
Kiralamas1” olarak kabul edilmektedir. Tiirkiye’de Kiralamalar1 diizenleyen bir baska
yasal diizenleme Kamu Gozetim ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan
Kiralama islemlerini diizenleyen TFRS 16: Kiralamalar Standardidir. TFRS 16°da,
kiralama islemi, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan risk ve faydalari 6nemli
oranda kiraciya devretmiyorsa bu kiralamanin, faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimasi

gerektigi (TFRS 16, md. 62) ifade edilmistir.

Bilango dis1 finansman metotlarindan biri olan kiralama islemleri, mali degeri olan bir

varligin kullanim hakkinin kira 6demeleri karsiliginda sahibi tarafindan kiralayan



kullaniciya devredilmesini ifade eder (Sipahi, 2004: 3). Faaliyet kiralamalar1 bilango dis1
finansman araci olarak kabul edilmektedirler. Bilango dig1 finansmanlar, igletmelerin
faaliyetlerini kesintisiz devam ettirebilmeleri amaciyla finansal durum tablolarinin
toplam aktif ve toplam pasif tutarlarini etkilemeden finansman ihtiyag¢larini karsilamalari
anlamima gelmektedir (Pamukgu, 2010: 482). Bilanco dis1 finansman, sirketin finansal
tablolarini, bankalara ve yatirnmcilara daha giiclii gostermek amaciyla tercih edilen
finansman yontemidir. Literatiir incelendiginde isletmelerin TFRS 16 Kiralamalar
standard1 yayimlanmadan once faaliyet kiralamasi yontemiyle bilango dis1 finansman
kullanma egiliminde olduklar1 goriilmistiir. Fakat bu durum igletmelerin finansal
durumlarin1 oldugundan farkli gdstermelerine neden olmaktadir ve finansal tablo
elde

kullanicilarinin  anlasilir, etmelerini

engeller(Senyigit,2014:297).

giivenilir ve gergege uygun bilgi

Sonu¢ olarak isletmelerin borglanma kapasitesinin
artmasina ve gelir tablosundaki kiralama giderlerinin artmasiyla birlikte vergi avantaj
saglamasiyla da siklikla tercih edilen bir finansman yéntemidir (Oztiirk, 2016: 3). Bilango

dis1 finansman yontemlerinin kullanilmasinin en énemli amaglar1 sermaye maliyetlerini

azaltmak ve isletmelere vergi avantaj1 saglamaktir (Pamukgu, 2010: 482).

Tablo 1

Finansal Kiralama ve Faaliyet Kiralamasinin Ayristigi Hususlar

AYIRICI
OZELLIiKLER

FINANSAL KiRALAMA

FAALIYET KiRALAMASI

Varhgin miilkiyetine
iliskin haklarin devri

Varligin miilkiyeti s6zlesme
sonunda kiraciya
devredilebilir

Donem sonunda kiralamaya
konu edilen varlik kiraya
verene iade edilir

Amortisman kaydi

Kirac1 yapar

Kirac1 yapar

Malin satin alinmasi
karan

Kiracinin se¢imi

Kiralayan Seg¢imi

Asgari kiralama siiresi

Varligin émriiniin %80’inden
uzun olmali

Varligin 6mriiniin %80’inden
kisa olmal1

Kira yiikiimliiliiklerinin
bugiinkii degeri

Varligin rayi¢ bedelinin
%90’1ndan fazla olmali

Varligin rayi¢ bedelinin
%90’1ndan kii¢iik olmali

Kira donemi sonunda
satis degeri

Varligin rayi¢ bedelinden
biiyiik olmal

Varligin rayi¢ bedeline esit
veya biiyiik olmali

Kiracinin satin alma
hakki

Bulunmalidir

Ihtiyari (rayic bedelle)

Donem sonunda
miilkiyetin devri

Kiraciya devredilecektir

Mal geri verilir

Kalan deger

Sembolik deger

Donem sonu rayi¢ bedel

Kaynak: http://www.leasingportali.com




Faaliyet kiralamasi islemlerinde malin miilkiyeti kiralayan sirkette oldugu i¢in kiraci
amortisman ayiramamaktadir (Russo,1999: 8). Bu tip kiralamalarda kiralayan taraf
varliga iliskin amortisman kayitlarini1 yapar ve varliga iliskin olas1 deger diistikliiklerini
iilkede gegerli muhasebe diizenlemelerine uygun olarak kaydeder (Deelen,2003: 99).
Fakat bu durum TFRS 16 Kiralamalar standardi ile birlikte agilmis ve kiraci igletmelere
faaliyet kiralamalarindan kaynakli olarak elde ettikleri varliklarini da finansal
tablolarinda gostererek amortisman ayirma imkani saglanmistir. Kira rakamlarinin
igerisinde malin alis bedeli bulunmadigindan 6tiirii kiract donem sonunda daha az Kira

gideriyle karsilagacaktir.

Sozlesme sona erdikten sonra kiralayan taraf sozlesmeye konu varlig: bir baska aliciya
satabilir veya rayi¢ bedel karsiliginda kiraciya devredebilir. Eger kiract varligi satin
almak istemezse veya sozlesmede satin almaya iliskin bir madde yoksa s6zlesmeye konu
olan varlik kiralayan tarafa iade edilir. Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliga iliskin
sOzlesme siiresi dahilinde olusabilecek her tiirlii bakim ve onarim, hasarlar, sigorta
giderlerinden kiralayan taraf sorumlulugundadir (Uzun, 2016: 49). Faaliyet kiralamalari,
finansal kiralama sozlesmeleriyle kiyaslandiginda genellikle kisa siireli sozlesmelerdir.
Ozetleyecek olursak bu tip kiralamalarda muhtemel risklerin hemen hemen hepsi

kiralayan sirket tarafina birakilmaktadir.

Onggriilebilirligin ve risk yonetiminin gittikce zorlastig1 giiniimiiz is diinyasinda riskleri
onemli Olglide isletmenin {izerinden almasinin, faaliyet kiralamasinin tercih sebebi
olmasinda 6nemli bir etken oldugu sdylenebilir. Faaliyet kiralamalarinda kiraci taraf
malin sahibi olmadig1 i¢cin malin eskimesi, hizli gelisen liretim teknolojileri sebebi ile
demode duruma gelmesi, altyapisal degisimlerin hizin1 yakalayamamasi gibi sorunlar1 da

kiralayan tarafa birakmistir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 20).

Kiraci olan tarafin kiralama s6zlesmesinin bitiminde s6zlesmeye konu olan ekipmani geri
iade ettigi kiralama tiiriine Operasyonel Kiralama denir. Operasyonel Kiralamalarda
kiraci taraf, varligi korumak icin daha az tesvik edilmistir ve bu sebepten otiirii bakim-
onarim Ve sigorta gibi giderler finansal kiralamalardan farkli sekilde ele alinir (Deelen,
2003: 30). Muhasebe agisindan, operasyonel kiralama, kiralayan tarafin ekipmanin
miilkiyetine sahip oldugu ve kendi finansal durum tablosunda varlik olarak kaydettigi bir

kiralama tiirtidiir (Deelen, 2003: 113).



Faaliyet kiralamasi islemlerini gergeklestiren firmalar genellikle Leasing sirketleridir ve
her isletmede oldugu gibi kar elde etme amaci ana hedeflerinden birisidir. Bu sirketler,
potansiyel miisterilerinin yani kendilerine kiraci olacak isletmelerin varlik taleplerini
karsilamak i¢in ellerinde stok bulundurabilirler. Bu durum, faaliyet kiralamasi islemleri
yapan Leasing sirketlerinin belirli mal gruplarinda mal degerleme ve yatirim analizi
yapabilmesi kabiliyetini gerektirir. Bu kabiliyet kiralamaya konu varlik gruplarinda
uzmanlasma gerektirmektedir. Uzmanlasma, sirketin malin ikinci el degerini piyasa
kosullarina gore on goérebilmesi ve muhtemel riski yonetebilmesi agisindan énemlidir.
Ciinkii  faaliyet kiralamasinda varlik sozlesme siiresi sonunda  kiractya
devredilmemektedir. Faaliyet kiralamalari bu sayilan sebeplerle genellikle leasingin
gelismis oldugu piyasalarda uygulanmaktadir ve kiraya verenin varlik gruplarinda

uzmanlagmasini gerekli kilar (Gokbulut,2017:51).

Riskin kiralayan tarafta kalmasi, Faaliyet Kiralamasi islemleri yapan sirketin ilgili varlik
gruplarinda uzman varlik yonetimine sahip olmasi gerekliligini beraberinde getirir.
Leasing firmalar1 biinyelerinde ¢alistirdiklart bu uzman personel ile hem ilgili alanlarda
kirac1 olacak olan miisterilerine danismanlik hizmeti verebilmekte, hem de mali ikinci el
piyasada satarak gelir elde etmektedirler. Leasing firmalar1 malin riskini kendileri
iislenecekleri i¢in miisterilerine en dogru makine, techizat ve ekipmani aldirmayi
onemsemektedirler. Kiralayan sirket, mali ikinci el piyasada satabilecegi i¢in, faaliyet
kiralamasi1 de genellikle ikinci el piyasasi ilerlemis olan mallarda yayginlasmistir (Uzun,

2016: 49).

Faaliyet kiralamasinda kira bedelleri toplami mala iliskin kiralayanin ilk satin alma
maliyetini karsilamamaktadir. Bunun dogal bir sonucu olarak finansal kiralamanin aksine
kiralayan taraf mali sembolik bir bedelle kiraciya devretmez. S6zlesmede aksi bir madde
yoksa sozlesme siiresi sonunda varlik, kiralayan tarafa iade edilir. Bu durum faaliyet
kiralamasina konu olan varligin birden ¢ok defa kiralanmasini beraberinde getirmektedir.
Ciinkii ancak bu sekilde defalarca kiraya verilerek mala iliskin maliyetin iizerinde bir gelir
elde edilebilecektir. Uygulamada sozlesmelere kiracinin varligi satin alma veya

sOzlesmeyi uzatmasina iliskin maddeler konulabilmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalardan hareketle faaliyet kiralamasinin 6zelliklerini su sekilde

siralayabiliriz (Uzun, 2016: 50-54; Gokbulut, 2017: 48-57);
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» Faaliyet kiralamalarinda malin her tiirlii bakim ve onarimindan kaynaklanan
giderler kiraya veren tarafin sorumluluguna birakilmistir. Bu sebeple malin bakim
ve onarim masraflar1 da kira {icretinin i¢ine dahil edilmis olup bakim ve onarim

giderleri i¢in ayrica bir licret 6denmez.

» Sozlesme cergevesinde kiracinin kiralama sozlesmesini tek tarafli olarak fesih
yetkisi bulunmaktadir. Sozlesme feshedildiginde kiraci, s6z konusu varhigi
kiralayan tarafa iade etmek zorundadir. Ancak bu durum kiralayan tarafa ceza

O0denmesi gibi kiraci agisindan olumsuz birtakim sonuglar1 da dogurmaktadir.

» Kiralamaya konu olan kullanim omriiniin kisa bir donemi igin kiralandigindan,
kiralayan taraf ayni iirlinii birden fazla kiraya verebilir ve kira siiresi bitiminde

satarak gelir elde edebilir.

» Faaliyet kiralamas1 genellikle ulagim araglari, teknolojik cihazlar, iletisim araglart
gibi hizla gelisen alanlarda pazarlamaya yonelik bir metot olarak tercih

edilmektedir.

» Faaliyet kiralamalarinda tam anlamiyla bir amortisman séz konusu degildir.
Kiralanan {iriiniin gercek bedelinin kira bedelinden yiiksek olmasi1 olduk¢a normal
bir durumdur. Bu durumda kiralanan iiriin sonraki agsamalarda yeniden kiralanir

ya da satilir.

Faaliyet kiralamasina iki ana sebepten otiirii bagvuru yapilabilir. Bu sebeplerden biri
isletmelere maliyeti yiiksek olan ve bu yiiksek maliyetli varliklara ihtiya¢ duydugu
siirenin kisa oldugu durumlarda hizli sekilde isletmenin varlik ihtiyacini karsilamak,
ikincisi ise teknoloji gibi hizla gelisen alanlarda firmalarin ¢agin gereklerine uyum

saglamasini kolaylastirmaktir.

Onceki paragrafta bahsedildigi {izere insaat ekipmanlarina ihtiyaci olan firma bu
malzemeleri daha sonra kullanmayacagindan bu kisa siireli bir ihtiyagtir. Ayn1 zamanda
son siirim ve gelismis teknoloji kullanmak isteyen firma aldigi bir teknolojik iiriinii
yillarca kullanmak yerine en yeni teknolojiyi kiralayip yenisi ¢ikana kadar kullanabilme
imkanina sahip olur. Yatirimci, satin alma bedeli ¢ok yiiksek olan bir ise giristiginde

faaliyet kiralamasini tercih ederse hem yiiksek satin alma bedelini 6dememis olur hem de
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kiraladig1 iriinleri degistirmek istediginde yenilenmis iirlinlerle degistirebilir (Uzun,

2016: 50).
1.1.1.2. Finansal Kiralama

Leasing kelimesi Ingilizce bir kelime olup, kiralamak anlamina gelmektedir. “Leasing”
kelimesi uygulamada finansal kiralama islemleri i¢in kullanilmaktadir. ilk uygulanmasi
siirecinde her iilke kendi dilinde bu sozciigii isimlendirmistir. Portekiz’de “Lacacos
Financeira”, Italya’da “Lecaziene Finanzlaric”, Fransa’da “Location Firanciere”,
Ispanya’da ise “Arrenolamiento Financiero” Leasing kelimesinin karsiligi olarak
kullanilmistir. Leasing, Amerika Birlesik Devletleri’nde toprak ve bina kiralamasi igin
kullanilirken, ingiltere’de uzun siireli kiralama anlamma gelmesi bu konuda kavram

kargasasinin olusmasina sebep olmustur (Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 2).

Kiiresellesmenin hizlanmasi, teknolojinin hizla degisimi ve rekabetin giderek artmasi ile
isletmeler cagin gerekliliklerini yakalayabilmek ve rekabet ortaminda geri kalmamak i¢in
siirekli yeni yatirimlara ihtiyag duymaktadirlar. Isletmelerin yeni yatirimlari siirekli kendi
sermayesi ile finanse etmesi miimkiin degildir. Oz sermayenin kisitli olusu buna karsin
yatirim ihtiyacinin siireklilik arz etmesi isletmeleri yeni finansman teknikleri arayisina
itmektedir. Finansal kiralama, belirlenmis bir varligin belirli bir vade boyunca énceden
belirlenmis taksitler halinde kiralayan tarafa 6denerek vade bitiminde sembolik bir bedel
ile varligin devralinmasi olarak tanimlanmaktadir (Kaya, 2015: 297). Isletmeler icin
onemli bir finansman kaynagi olarak goriilmeye baslanan finansal kiralama islemleri,
maliyetlerin fazlalig1 sebebiyle satin alinmasi giic olan varliklarin kiralanarak uzun
donemde satin alinmasina olanak saglayan bir finansman teknigidir. Finansal kiralama
islemleri genellikle sanayi isletmelerinin makine ve techizat alimlarinda satin almaya

alternatif olarak gordiikleri bir finansman aracidir (Yurttadur ve Yildiz, 2017:126).

Finansal kiralama iglemlerinin tarih¢esine bakilacak olursa, 1855 yilinda Birmingham
Wagon Company ilk tescilli finansal kiralama (leasing) sirketi olma 6zelligini vagonlarini
uzun donemli olarak kiralayarak kazanmistir. Buna kargin Finansal Kiralama terimi ilk
olarak 1877 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde Bell Telephone Company adli
sirketin telefonlarin1 miisterilere kiralamasi ile kullanilmaya baglanmistir ve bu
uygulamay1 bundan sonra pek ¢ok firma takip etmistir (Altop,1990:3). 1880 yilinda ise
“United Shoe Machinery Corporation” sahibi oldugu ayakkabi makinelerini
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ayakkabicilara kiralamaya baglamistir (Kocaaga, 1999:30). Modern anlamiyla finansal
kiralama islemi 20 yy.’1n baslarinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikan biiyiik
buhranin atlatilabilmesi i¢in uygulanmaya baslanmistir (Soyler, 2007: 21). Modern
anlamda kurulan ilk finansal kiralama sirketi 1952 yilinda ABD’de kurulan “United
States Leasing Corporation” isimli kurulus olmustur ve bu tarihten sonra finansal

kiralamanin Avrupa’ya ve diinyaya yayilmasi kolaylasmistir (Kirpici, 2001: 7).

Finansal kiralama islemleri kiraci agisindan ¢ok daha hizli ve basit bir fon saglama
yontemi olarak ortaya c¢ikabilmektedir. Banka kredisine kiyasla kiraci olarak sirketin
kredi ge¢misi ve varlik yapisindan ziyade kiralama sirketinin 6nemsedigi husus
kiralamaya konu olacak dayanak varligin yeterli kazan¢ elde edebilecek yetenekte
olmasidir. Finansal kiralama araciligiyla daha az detayli evrak ve islemle daha hizli fon

saglamak miimkiindiir (Deelen, 2003: 7).

Leasing kelimesi farkli kiiltiirlerde ve iilkelerde farkli anlamlara gelebildiginden bu
calismada “6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu”
ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun yayimladigi “TFRS
16 Kiralamalar Standard1” ¢er¢evesindeki tanimiyla ele alimmistir. TRFS 16 Kiralamalar
Standardina gore bir kiralama islemi, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim
risk ve getirileri onemli 6l¢iide devretmesi halinde finansal kiralama olarak siniflandirilir

(TFRS 16, md 62).

Finansal kiralama, yatirimcilarin yatirimlarini kendi 6z kaynaklari ile ya da banka kredisi
ile finanse etmek yerine daha az kaynak ayirarak ve borglarini daha uzun bir vadeye
yayarak, kullanabilecekleri alternatif bir finansman teknigi olarak tanimlanabilmektedir
(Akinci, 2000: 117). islemsel Leasing olarak da bilinen finansal kiralama sdzlesmelerinin
stireleri hem kisa hem uzun vadeli olabilmekte ve bu siire zarfinda feshedilemeyen bu tiir
sOzlesmeler, kira siiresinin sonunda kiraci tarafa soz konusu varligi satin alma hakki

tanimaktadirlar (Berk, 1999: 255).
Finansal Kiralama islemlerinin 6zellikleri su sekilde siralanabilir (FKK, 2012);

» Kiralamaya iliskin varliklar kirac1 sirketin talebi ve se¢imi ile belirlenir. Malin

miilkiyeti kiralama sozlesmesi boyunca kiralayan sirkete aitken kullanimina
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iligkin tim haklar her tiirlii fayday:1 saglamak ve belirli bir siire feshedilmemek

sart1 ile kira bedeli karsiliginda kiraciya devredilmektedir.

Sozlesme siiresi sonunda kiracinin sézlesmeye konu mali sembolik bir bedelle
satin alma hakki bulunabilmektedir. Yani Finansal Kiralama iglemleri 6ziinde bir
uzun vadeli satis islemi niteligi kazanabilir, bu durumlarda miilkiyetin devri

sozlesme bitiminde gerceklesir.

Kiraci, finansal kiralamaya konu maldaki kullanim hakkin1 kiralayanin yazili izni
olmadan bir baskasina devredemez. Kiralamaya konu olan varligin sdzlesmede
bulunmayan ii¢lincii bir sirkete devri ya da kiralanmas1 ancak Kiralama Sirketinin

izni ile mumkiin olur.

Kiralayan taraf kiraciya yazil sekilde bildirmek kosu ile s6zlesmeye konu varliga

iliskin miilkiyet hakkini bagka bir kiralayana devredebilir.

Sozlesmeler dort yil siire ile feshedilemez. Sozlesmede aksi diizenleme olmadigi
siirece sOzlesme siiresi i¢inde finansal kiralama islemleri taraflardan birisi

tarafindan tek tarafli olarak feshedilemez.

Finansal Kiralama sézlesmelerine menkul ve gayrimenkul varliklar konu olabilir

fakat patent gibi fikri ve sinai haklar bu s6zlesmelere konu olamazlar.

Finansal kiralamaya iliskin kira bedelleri ve bunlarin 6deme donemleri taraflarca
belirlenerek sozlesmeye yazilir. Bu bedeller sabit 6demeler veya degisken tutarlt

taksitler seklinde olabilmektedir.

6361 Sayili Kanunuyla birlikte sozlesmeye konu olan varliga iliskin sigorta
yaptirma zorunlulugu kiralayan tarafin lizerinden alinmistir. Yeni diizenlemeye
gore kiralanan varliga hangi tarafin sigorta yaptiracagi Finansal Kiralama

sozlesmesinde diizenlenir.

Kiralama bedelleri Tiirk Liras1 veya Merkez Bankasinca alim1 ve satimi yapilan

yabanci paralar cinsinden belirlenebilir.

Finansal Kiralama mevzuatina gore yurt disindan yapilacak finansal kiralama

islemlerinde kiralama bedeli yillik en az 25.000 Amerikan Dolar1 karsiligr Tiirk
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Liras1 olmalidir. Bu miktar1 arttirma ve azaltma yetkisini mevzuat BDDK’ya

vermistir.

» Finansal kiralama s6zlesmeleri sekle ve tescile tabidir. Eger sdzlesme tasinir bir
mala iliskin ise kiracinin ikametgahinin bulundugu noterdeki ozel sicile,
tasinmaza iliskin ise tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiine, eger bir gemiye iliskin

ise gemi siciline kaydedilir (Ulukanli, 1996: 29).

» Finansal kiralama siiresi boyunca malin olas1 hasar ve vergi sorumluluklari
kiraciya aittir. Fakat bu sorumluluk sigorta ile karsilanamayan kisim ile

siirlandirilmisgtir. Kiralayan sirket malin ayipli olmasindan sorumlu degildir.

» Finansal Kiralama s6zlesmesinde aksi diizenlenmedikge, sdzlesmeye konu olan
malin s6zlesme tarihinden sonra en fazla iki y1l i¢erisinde kiraciya teslim edilmesi

zorunludur.

» Finansal Kiralama sozlesmesinin bitiminde, eger kiraci tarafin sdzlesmeden
dogan satin alma hakki1 varsa otuz giin siire i¢erisinde bu hakki kullanmayan veya
bu satin alma hakki bulunmayan kiraci, finansal kiralama konusu varlik kiralayan

tarafa geri vermek zorundadir.

Finansal kiralama islemlerinde kiraci (Lesse), kiralayan (Lessor) ve satici(supplier)
olmak {izere {li¢ taraf bulunmaktadir. Kiraci, finansal kiralamayi kabul eden taraf;
kiralayan, finansal kiralama sirketini ifade eder. Kiraci, ihtiyaci olan iirline ulagsmak i¢in
satic1 firmaya ulagir ve {iriin fiyatt konusunda anlagsma saglanir. Anlagsma saglanmasi
durumunda satic1 ya da kiraci taraflarindan biri kredi basvurusu i¢in leasing sirketine
ulasir. Kredinin olumlu sonuglanmasi durumunda taraflar arasinda finansal kiralama
sOzlesme imzalanir. Leasing sirketi, kiracinin ihtiya¢ duydugu iiriinii satin alir ve satict
kiralanan iiriinii kiraciya ulastirir. Leasing sirketi bu durumda iirliniin bedelini saticiya
Oder. Kiralama siireci boyunca kira tutarlarinin tamaminin 6denmesi sonucunda leasing

sirketi kiraciya {riinii belli bir bedel karsilifinda devreder ve siire¢ tamamlanmis olur

(Aydogdu, 2017: 11).

Finansal kiralama islemlerinde, kiraya veren isletmelerin sorumlulugu, sézlesmeye
dayanak teskil eden varlig1 satin alip kiracinin kullanimina hazir hale (s6kme, tagima,

kurulum, deneme vb. dahil) getirip varligr kiraciya devrettiginde biter. Finansal
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kiralamalarda varliga iliskin satin alma opsiyonu kullanilmadigi siirece miilkiyet
kiralayana aitken, varligin kullanimina iligskin emlak ve motorlu tasitlar vergisi gibi bircok

O6deme sorumlulugu ise kiraci tarafa aittir (Aktas vd., 2017:235).
1.1.1.3. Satis ve Geri Kiralama

Satis ve Geri Kiralama islemi, finansal kiralama s6zlesmesine uygun olacak ve ikinci el
degeri yiiksek olan taginir veya taginmazlara yapilir. Bu yontemde varligin sahibi olan
firma o varlig1 bir finansal kiralama firmasina satar. Finansal kiralama firmasinin ayni
varlig1 ilk durumda satict konumundaki nihai kiraci olacak tarafa s6zlesme karsiliginda
kiralamasi suretiyle gerceklesir. Sirketler, satig ve geri kiralama yontemine siklikla nakit
sikigikliginin oldugu dénemlerde basvurmaktadirlar. Satis ve geri kiralama daha ¢ok
finansal kiralama islemine benzemekle birlikte miisterinin malin ilk sahibi olmasi

nedeniyle finansal kiralamadan ayrilmaktadir (Kog, 2004: 12).

Satis ve geri kirala islemi bir varligin satisini ve s6z konusu varligin satis1 yapan igletme
tarafindan geri kiralanmasini igerir. Varligin satis fiyat1 ve kira ddemeleri sézlesme
kapsaminda bir biitiin oldugundan birbirinden bagimsiz degildir. Bu tiir kiralama
islemleri uygulamada hem finansal kiralama hem de faaliyet kiralamasi olarak

gerceklestirilmektedir(Ataman ve Gokgen,2018: 195).

Kiraci, satis ve geri kiralama yonteminde kendi ekipmaninin kiralayan tarafa satisi
araciligiyla bu kiralama sozlesmesini bir finansman kaynagi olarak kullanir ve kiraci
ekipman satis1 ile kendisine fon yaratmayi bir ¢aligma sermayesi unsuru olarak kullanir
(Deelen, 2003: 6). Finansal kiralama firmasiim 6deyecegi bedel, iiriiniin piyasadaki
ekonomik degerini gecemez. Firmalar bu kiralamaya ellerindeki sermayeyi daha farklh
sekilde kullanma gayesi giittiiglinden ya da nakit sikisikligini gidermek amaciyla
basvurur. Boylece duran varliklarda azalis, donen varliklarda ise artis ger¢eklesmektedir

(Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 31).
Satis ve geri kiralama isleminin 6zellikleri sunlardir (Glass, 1990: 23);

» Diistik faiz oranindan yeniden finansman yontemiyle finansman maliyetlerini

azaltir.

» Kiraci tarafin varligin milkiyetine iligkin tistlendigi riskleri ortadan kaldirir.
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> Isletme sermayesine olumlu etki yaparak finansman kaynag1 saglar.

» Malin piyasa degerinin amortisman degerini astigi durumda vergilenebilir bir kar

veya deger iiretmektedir.

> Ilgili varhiga iliskin ilk satin alma bedeli kisa vadeli kaynaklarla finanse edildiyse,

bunun orta ve uzun vadeli olarak yeniden finansmanini saglar.
» Ekonomik degeri yiiksek varliklar1 kiralamaya dayanak eder.

Satis ve geri kiralama yontemi Bati diinyasinda siklikla kullanilan bir finansman
yontemidir. Amerika Birlesik Devletleri’nde finansal kiralama s6zlesmeleri tiiriinde Satis
ve Geri Kiralama sozlesmesine verilen ilk 6rneklerden birisi, 1936 yilinda Safeway Stores
Inc. varliklari arasinda bulunan market subelerini bu yontem araciligi ile finansman

sirketine satip sonra Kiralamasidir (Kételi, 1991: 24).

Bu tiir kiralamaya bir 6rnek olarak 1970’1li yillarda Pan American Airways (Pan-am)
Sirketi de gosterilebilir. Bu yontem araciligiyla yoneticiler nakit darbogazina girmis olan
sirketin iflas etmesini Onlemislerdir. Pan-am Havayolu sirket ana binasini satip geri
kiralayarak calisma sermayesi ve diger harcamalar i¢in nakit ihtiyacini saglamistir
(Cevik, 2003: 41). Bu yontem sirkete, i¢ine diistiigli nakit sikintisindan ¢ikma, sabit
kiymetlere uzun siireli yatirilmis degerlerden kurtularak parayr bosa ¢ikarma ve satig

sonucu elde edilen nakitle yeni yatirimlarin 6niinii agma olanag: saglamistir.

Uygulamada bakildiginda Satis ve Geri Kirala yonteminde genellikle s6zlesmeye konu
edilecek olan varlik ikinci el olmaktadir. Bu yontemde Satici, finansal kiralama sirketine
satmis oldugu varligr daha once kullanmamis olsa bile kiralamis olmakta dolayisiyla
ikinci el bir malin kullanim hakkina sahip olmaktadir (Cengiz, 1999: 339). Satis ve Geri
Kiralama yontemiyle finansal kiralamanin temel olarak ayristigi nokta finansal
kiralamada {ig tarafli bir s6zlesme varken satis ve geri kiralamada satici tarafin olmadigi
yani kiract ve saticinin ayni taraf oldugu iki tarafli bir sdzlesme oldugu goriilmektedir.
Bu tiir finansal kiralama s6zlesmelerinde satic1 ve nihai olarak kiract durumuna gegmis
olan isletmenin finansal durum tablosuna bakildiginda, duran varliklarda azalma

yasanirken, satistan kaynakli hazir degerlerde yani donen varliklarda artis goriillmektedir.
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Sirketlerin Satis ve Geri Kiralama yontemini se¢mesinde duran varliklara yatirdiklari
paray1 hazir deger varliklara doniistiirmekten bagka bir amaci da vergisel yonden avantaj
saglamak saglamaktir. Satis ve Geri Kiralama islemleri 5520 Sayil1 KVK istisnasi, 3065
Sayili KDV Kanunu istisnasi, Damga Vergisi istisnasi ve Tapu harci istisnasina sahiptir.
Bu olanaklar isletmeler i¢in her tiirlii kiilfetine katlanmak zorunda olduklar1 varliklarini

satip, geri Kiralama islemini avantajli duruma getirmektedir.

Satis ve geri kiralama islemi, kotii niyetli finansal hareketlere son derece acik bir kiralama
yontemi olabilmektedir. Soyle ki, bu tip kiralama aracilig1 ile isletme varliklarini isletme
disina kaydirabilmektedir. Yani isletmeler {¢iinclii taraflara olan borglarina karsi
sorumluluklarindan kurtulmak icin isletme finansal tablolarindan varliklarini1 kagirmak
gayesi ile bu yonteme bagvurmak isteyebilir. Bu amagla yapilacak kotii niyetli islemler

isletmeden alacakli olan tarafin zararina yola agabilir (Ergiil ve Dumanoglu, 2004: 100).
1.1.1.4. Satisa Yardimci Kiralama

Finansal kiralama sirketlerinin varligin saticis1 konumundaki sirketlerle 6zel anlagmalar
yapmasi sonucunda bu varliklarin kiract konumuna gelecek isletmelere satisi i¢in Leasing
yontemi uygulanmasidir. Burada en Onemli hususlardan birisi satici agisindan bu
kiralama firsatinin bir pazarlama aracina donlismesidir. Satici taraftaki isletmeler
miisterilerine vadeli satis segenekleriyle birlikte finansal kiralama segenegini de 6nerirler.
Miisterilerin bunu kabul etmesiyle birlikte finansal kiralama islemleri uygulanir.
Kiralama sirketi mali satici sirketten satin alir ve sézlesmede belirtilen kosullara uygun
olarak aliciya kiralar. Bu durumda kiralayan taraf iriinii nakit satin alirken, kiracinin
sozlesmeyle belirlenecek bir 6deme planiyla {iriinii kiralamasina olanak taninmis olur. Bu
tiir kiralama islemleri mallarin1 nakit olarak satma firsat1 elde ettikleri icin satic1 veya

tiretici konumdaki igletmeler i¢in avantajli olmaktadir (Akga, 2013: 19).

Satisa Yardimer Kiralama, satict ya da iireticinin kiraciya finansal kiralama se¢enegini
Onermesiyle baglar. Sonrasinda kiraci taraf ile kiralama sirketi arasinda sozlesme yapilir.
Finansal Kiralama sirketi gerek duymasi halinde teminat ister (Ergiil ve Dumanoglu,
2003: 33). Kiralama sirketi iiretici ya da saticiya malin bedelini dder. Satict veya tiretici
tarafindan 6demesi yapilan iiriin kiraci olan tarafa teslim edilir. Malin s6zlesmedeki

sartlara uygunlugu kiralayan ve kiraci tarafindan onaylanir. Kiraci, finansal kiralama
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sOzlesmesi uyarinca belirlenen kira bedellerini esit veya degisken tutarli taksitler halinde

kiralama sirketine 6der (Kondak, 2002: 54).
1.1.2.S6zlesmenin Konular1 Bakimindan Kiralama Tiirleri

Bu kisimda Finansal Kiralama s6zlesmeleri konular1 bakimindan doérde ayrilarak
incelenmistir. Varligin fiziksel poziSyonu, ilk sahiplik yoniinden incelenmesi, varligin
kullanim ¢esitlerine gore ayrilmasi ve varligin kendine has 6zellikleri bu siniflandirmada

ana etken olmustur.
1.1.2.1. Tasimr-Tasinmaz Kiralama

Finansal Kiralama sézlesmelerine hem taginir varliklar hem de taginmaz varliklar konu
olabilir. Tasmir nitelige haiz olan varliklarin dayanak varlik oldugu Kiralama
Sozlesmelerine; bilgisayarlar, makineler, deniz ve kara nakil araglari gibi mahiyeti
itibariyle rahatlikla taginabilen veya taginmasi esnasinda biitiinliigli bozulmayan varliklar

konu olur (Tuglu ve Atila, 2007: 29)

Finansal kiralama kanununa gore gayrimenkuller de finansal kiralama sdzlesmelerine
konu olabilirler. Gayrimenkullerin finansal kiralamasi tilkemizde fazla gelismemistir.
Bunun sebebine bakildiginda gayrimenkuliin miilkiyet hakkinin her devrinde alinan tapu
harcinin kiralama islemleri neticesinde miikerrer olusu hem kiralayan hem kiracinin
tekrar vergi O0demesine sebep olmaktadir (Tuglu ve Atila, 2007: 30). Gayrimenkul
nitelikteki varliklarin kiralamasi, bir tasinmazin satin alinip kiralanmasi veya bir arsa
taginmazinin iizerine bina insa edilmesi ve bu yeni varligin miilkiyet hakkinin finansal

kiralama sirketinde kalmak tizere kiralanmasidir.
1.1.2.2. Birinci El-ikinci El Kiralama

Kiralama islemine konu olan mal daha 6nce hi¢ kullanilmamis ise birinci el kiralama,
sozlesmeye konu olan mal daha Once kullanilmis ise ikinci el kiralama sozlesmesi
seklinde tanimlanmaktadir. Ikinci el kiralama, techizata iliskin ikincil piyasalarin canli
ve gelismis oldugu iilkelerde daha sik goriilmektedir. ikinci el kiralamalara iliskin
sozlesmeler genellikle faaliyet kiralamalarina iliskin yapilan kiralamalardir (Gokbulut,

2017:54).
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1.1.2.3. Yatirim Mallari-Tiiketim Mallar1 Kiralama

Kiralama islemine dayanak olan varlik 6361 Sayili FKK kanununda da belirtilen sartlari
saglayan yatirim 6zelliklerine sahip bir varliksa, bu tiir kiralamalara, yatirim mallarinda
kiralama sozlesmesi denmektedir. Bu sozlesmelere tesisat, makine, teghizat gibi mallar
dayanak gosterilebilir (Yalginer vd., 2008: 69).

Yatirim varliklarina iliskin finansal kiralama s6zlesmelerine makine, tesisat, techizat, alet
gibi liretime yonelik yatirim varliklarini igeren kiralamalardir. Yatirim varliklarina iligkin
kiralamalar iki farkli sekilde ortaya ¢ikmaktadir. Bunlardan birisi ekipman kiralama
yontemidir. Bu yontemde ¢esitli liretim ve yatirim araglari tek sozlesme icerisinde
kiralanir. Bir diger yatirim mallar1 kiralama teknigi, isletme tesisatinin, menkul ve
gayrimenkul tiim yazilim-donanim araglarim1 kapsayacak sekilde, bir biitiin olarak

kiralanmasidir (Altop, 1990: 69).

Tiiketim mallarinin kiralamaya konu olabilmesi i¢in belli bir asgari degere sahip olmasi
gerekmektedir. Sonug olarak tiiketim mallarina iliskin kiralama islemleri faaliyet

kiralamalar1 seklinde yapilmaktadir (Yalginer vd., 2008: 69).
1.1.2.4. Ozellikli Uriin Kiralama

Isletmenin verdigi siparis ile birlikte kendisine 6zel olarak iiretilen ve kiralayan taraf
(leasing sirketi) agisindan bir degeri olmayan sadece 6zel amagla kullanilan ve sézlesme
stiresinin sonunda miilkiyeti kiraciya gecen ekonomik degerlerin kiralanmasi amaciyla
yapilan finansal kiralama islemidir. Ozellikli varliklarin kiralama islemlerinde faaliyet
kiralamas: kullanilmaz bunun yerine finansal kiralama islemi yapilir (Gokbulut,

2017:55).
1.1.3.So6zlesmenin Taraflar1i Bakimindan Kiralama Tiirleri

Finansal kiralama sozlesmeleri taraflarina gore; dogrudan kiralama (Direct Lease) ve

dolayli kiralama (Indirect Lease) olmak tizere iki gruba ayrilmaktadir.
1.1.3.1. Dogrudan Kiralama

Bu tiir kiralamalarda, kiraya veren isletme ile satic1 veya lretici konumda olan isletme

ayn1 kurumdur. Satici isletmeler kendi tirlinlerini ve mallarini pazarlamak i¢in kiralamay1
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bir finansman araci olarak miisterilerine sunmaktadir. Bu tiir kiralamalarda taraf sayisi

ikiye diiser, araci bir finansal kurum bulunmaz (Gokbulut, 2017:55).
1.1.3.2. Dolayh Kiralama

Dolayli kiralamalarda satici taraf ile kiraci taraf arasina bir kiralama(leasing) sirketi
girmektedir. Bu durumda sozlesmeye dayanak teskil edecek olan varlik kiraci taraf
tarafindan secilerek belirlenir. Daha sonra bu varliga iligskin satin alma iglemi kiralayan
(leasing) sirket tarafindan yapilir ve bir kiralama sozlesmesi olusturularak varligin
kullanim hakki miilkiyet kiralayan da kalmak {izere devredilir. Kirac1 varligin kendisine
teslim edilmesinden sonra varliga iliskin olasi hasar ve bakim giderlerini de
tistlenmektedir (Oztas, 2010: 24).

1.2. Kiralamanin Taraflar

Leasing (Kiralama) s6zlesmeleri genellikle kiralayan taraf olan Leasing sirketi ve onun
miisterisi pozisyonunda olan kiraci igletme arasinda gercgeklesir. Bazi durumlarda
satici(liretici) konumdaki isletme varligi once Leasing sirketine satarak, kiralama

islemlerini ii¢ tarafl olarak tarif etmeyi zorunlu kilmaktadir.
1.2.1. Finansal Kiralamanin Taraflar

Finansal kiralama islemlerinde ii¢ taraf bulunmaktadir. Bunlar; finansal kiralamaya konu
olan varliga ihtiya¢c duyan kiraci (Lesse) taraf, varliga iliskin satin almayi yaparak
kiractya mali kiralayan (Lessor) yani kiralama sirketi. Bunlardan baska s6zlesmeye konu
varligin {reticisi veya saticist (Supplier) taraftir. Finansal kiralama sozlesmeleri, hem
varlik i¢in aract olan bir satici-liretici taraf kullanilarak hem de kiralayan (leasing) tarafin
kendi sahip oldugu varligi direkt kiraciya kiralamasi seklinde yapilabilmektedir.
Dolayisiyla, kiralama sozlesmelerinde taraf sayisi iki veya ti¢ olabilmektedir. Finansal

kiralama s6zlesmesinde yer alan taraflar ve iliskiler Sekil 1’de gosterilmistir.
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Sekil 1: Kiralama Islemlerinin Taraflar:

Kaynak: (Deelen ve Berold, 2003)

1.2.1.1. Satiax (Supplier)

Finansal kiralamaya konu olan ve kiracinin ihtiyag duydugu iiriinii finansal kiralama
sirketine temin eden taraftir. Kiralayan taraf {iriinii saticidan alir ve miilkiyetini kendi
lizerine alarak kullanim hakkini kiraciya devreder. Satici, finansal kiralamaya konu olan
iriiniin treticisi de olabilir ticaretini yapan kisi de olabilir. Ayrica yurt i¢i ya da yurt
disinda olmasinda da bir sakinca yoktur ve faaliyete istedikleri iilkede devam edebilirler
(Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 6). Satici, kiralamaya konu olan varligi veya mali devrettigi
giin proforma fatura diizenleyip kiralayan sirkete iletir, iirlinlin finansal kiralama sirketi
ve kiraci tarafindan onaylanmasi ve teslimatin gergeklesmesiyle birlikte satici taraf

finansal kiralama sirketinden 6demesini almaya hak kazanir.
1.2.1.2. Kiraci (Lessee)

Kiract ya da yatirimci, finansal kiralama sirketinden mali kiralayan ve iiriiniin kullanim
hakkini elde eden taraftir. Baska bir sekilde ifade edecek olacak kiraci taraf malin
miilkiyetini degil kullanim haklarin1 yani zilyedini sozlesme siiresince elinde
bulunduracak olan taraftir. Kiralama s6zlesmelerinde hukuki islem yapmaya yetkin olan
tiim kisi ve kurumlar “Kirac1” olabilir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 5). Hukuki islemler
yapabilen tiim tiizel ve gergek kisiler, sermaye sirketleri, ortakliklar, serbest meslek

sahipleri vb. kiraci sifatim1 tasiyabilirler. Finansal kiralama kanununda kirac ile ilgili
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herhangi bir ibare bulunmamaktadir. Kiraya veren yani kiralayan kurulusla ilgili bircok
ifade yer alirken kiraci i¢in yalnizca “genel sézlesme ehliyetine sahip olmasi” ibaresi
bulunmaktadir. Kiraci finansal kiralamaya s6z konusu olan mali s6zlesmedeki sart ve
hiikiimler cercevesinde kullanmalidir. Finansal kiralamada kirac1 yalnizca kiralama
yapan taraf olmaktan ziyade iiriinii kendi ihtiya¢ ve amacina uygun olarak belirleyen ve
tiriine iligkin satin almayr gerceklestirmesi i¢in kiralayan tarafa bildiren kisi ya da

kisilerdir (Ozcan, 2011: 26).

Sozlesme siiresince kiralamaya konu olan mali kiraya veren kisi ya da kisiler malin tek
yasal sahibi olmaktadir. Yani kiraci yalnizca belirlenen siire i¢ginde malin kullanimin
hakkini elde eder. S6zlesme siiresi bittiginde sézlesmeye konu olan iiriin, s6zlesmede

belirlenen rakam karsiliginda kiraci olan tarafa devredilebilir.
1.2.1.3. Kiralama Sirketi (Lessor)

Finansal Kiralama sozlesmesinde kiralayan taraf kiralama sirketini temsil etmektedir.
Yani {iriinii saticidan ya da tlireticiden alip kiraciya kiralayan sirkettir. Bu isletmeler, 6361
Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na tabidir
(Giindogdu, 2016:109). Finansal kiralama sirketleri, kiraci tarafindan talep edilen tiriinleri
genellikle stoklarinda tutmazlar. Ancak kiracinin istegi dogrultusunda iretici ya da
saticidan satin alip kiracinin kullanim hakkindan saglayacagi faydayr uygun bir kira
bedeli karsiliginda devreder fakat varliga iliskin miilkiyet hakk: kendisinde kalir (Ergiil
ve Dumanoglu, 2003: 6).

Tiirkiye’de Mayis 2019 tarihi itibariyle 23 tane aktif finansal kiralama sirketi
bulunmaktadir (BDDK,2019). Tirkiye’de faaliyet gosteren aktif finansal kiralama

sirketlerinin listesi Tablo 2’de gosterilmistir;
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Tablo 2

Tiirkiye’de Faaliyet Gosteren Finansal Kiralama Sirketleri

A&T FINANSAL KIRALAMA A.S.

AK FINANSAL KiRALAMA A.S.

ALTERNATIF FINANSAL KIRALAMA A.S.

ANADOLU FINANSAL KiRALAMA A.S.

ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

BNP PARIBAS FINANSAL KIRALAMA A.S.

BURGAN FINANSAL KIRALAMA A.S.

DE LAGE LANDEN FINANSAL KiRALAMA A.S.

©O©| 00| N| o g | W| N| =

DENIZ FINANSAL KIRALAMA A.S.

[E=N
o

GARANTI FINANSAL KiRALAMA A.S.

=
=

HALIC FINANSAL KiRALAMA A.S.

=
N

HALK FINANSAL KiRALAMA A.S.

=
w

ING FINANSAL KIRALAMA A.S.

H
o

IS FINANSAL KiRALAMA A.S.

=
ol

MERCEDES-BENZ FINANSAL KiRALAMA A.S.

=
(o]

PERVIN FINANSAL KIRALAMA A.S.

=
-~

QNB FINANS FINANSAL KIRALAMA A.S.

[EY
(o0]

SIEMENS FINANSAL KIRALAMA A.S.

[EY
©

SEKER FINANSAL KiRALAMA A.S.

N
o

VAKIF FINANSAL KIRALAMA A.S.

N
[

VFS FINANSAL KIRALAMA A.S.

N
N

YAPI KREDI FINANSAL KiRALAMA A.O.
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YATIRIM FINANSAL KiRALAMA A.S.

Kaynak: (Bankacilik Denetleme ve Diizenleme Kurumu)

Finansal kiralama sirketi, kiraci tarafindan se¢ilen iiriinii iiretici veya satict firmadan satin
alarak finansal kiralama sozlesmesi ¢ercevesinde yatirimciya kiralayan sirkettir. 6361
Sayili Finansal Kiralama Kanunu’na gore finansal kiralama islemlerini Finansal Kiralama

Sirketleri, Katilim Bankalari ile Kalkinma ve Yatirim Bankalar1 yapabilmektedir.

Ulkemizde bir Finansal Kiralama Sirketi’nin kurulabilmesi 6361 Sayili FKK’ya gore bazi

sartlar1 tasimasi gerekmektedir. Bunlar; 6denmis sermayesinin en az yirmi milyon Tiirk
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Liras1 olmasi, anonim sirket seklinde kurulmasi gerekmektedir. Ayrica ticaret unvaninda
“Finansal Kiralama Sirketi” ifadesi bulunmalidir. Ongériilen faaliyet konularma ait is
planlarini, kurulusun mali yapisi ile ilgili projeksiyonlarini, ilk ii¢ yil i¢in biitge planini
ve yapisal orgiitlenmesini gosteren bir faaliyet programini ibraz etmesi zaruridir. Pay
senetlerinin tamami nama yazili olmali ve nakit karsilig1 ¢ikarilmalidir. Yonetim kurulu
tiyelerinin FKK’nin kurumsal yonetime iliskin hiikiimlerine ve planlanan faaliyetleri
gergeklestirebilecek mesleki yeterlilige sahip olmalar sart kosulmustur (Aydogdu, 2017:
12).

1.2.2. Finansal Kiralamanin Avantajlar1 ve Dezavantajlar

Finansal kiralama, kiralayan ve kiract agisindan birgok avantaj saglarken bazi
dezavantajlar1 da i¢cinde barindirmaktadir. Finansal kiralamanin avantaj ve dezavantajlari

Tablo 3’te toplu olarak sunulmustur.

Tablo 3

Finansal Kiralama islemlerinin Avantajlar1 ve Dezavantajlar

Kiralamanin Avantajlar Klralamafun
Dezavantajlar
Kiraci Acisindan Kiralayan Acisindan kel cponil! Kiraci Acisindan
. : Acgisindan .
Avantajlar Avantajlar : Dezavantajlar
Avantajlar:
gy Tesviklerden . \{arhgl baska .b.1r
Malin miilkiyetine . Isttihdami arttirict | sézlesme icin
. . .| yararlanabilme I )
sahip olabilme olanagi N etkisi teminat
olanagi N
gosterememe
Diisiik Kaynaklarim Kullanim
maliyet Risk oranini diigiirme | rasyonel serbestisinin
kullanimi kisitlanmasi
Yatirimin  tamaminin | Karlilik oranint Yatl_rlmlar_l arttirip MUhtemel ”Skl.erm
finansmant yitkseltme maliyetleri sozlesmelerle kiraci
diisiirmesi tarafa birakilmasi
Teknolojiyi daha Hizl yatirim | Yeni teknoloplere _Yelr<1}den degerleme
akindan izleyebilme ﬁnansmgm h1.zl.1 ve etkin | imkanindan
Y saglayabilme erigim yararlanamama
Istenen. teminatlarin Genis  bir  yatirim Yabanci Hurda degerinden
alternatiflere  kiyasla ortfovii olanas: sermayeden ararlanamama
daha az olusu p yu & yararlanma y
Varligin nakliye, | Ulke capinda
Faiz  oranlar1  ve | sigorta vb. | ticaretin Sozlesme siiresinin
enflasyondan korunma | maliyetlerinin gelismesine katki | yarattigi sikintilar
tamaminin finansmani1 | saglar
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Tablo 3

Finansal Kiralama islemlerinin Avantajlar1 ve Dezavantajlar1 (Devami)

: q Kiralamanin
Kiralamanin Avantajlari araman
Dezavantajlar
Kiraci Acisindan | Kiralayan Acisindan Gt it Kiracaa  Acisindan
. . Acisindan :
Avantajlar Avantajlar . Dezavantajlar
Avantajlart
Oz kaynaklarin Mu§terllerlne c.i.aha az Oloek  ekonomisi Klr_agm_ln yatirim
teminat gosterme . indiriminden
korunmasi - avantaji
olanagi yararlanamamasi

Formalitelerin azlig1

Miisterinin  kredibilite
oranlarim korur

Operasyonel kolaylik

Tekrar kiralayabilecegi
tirden varliklar ile
karliligin yiikseltir

Olcek ekonomisinden

Odeme plan1 esnekligi | kaynaklanan — maliyet
avantaji

Orta ve uzun vadeli . )
r Vergi ve KDV avantaji

finansman saglama

fcra ve iflas

durumunda mallara el

konulamama

Tesvikten yararlanma

1.2.2.1. Kiraci Acisindan Avantajlari

Kiralama islemlerinin kiraci taraf agisindan avantajlari asagida siralanmistir.

Malin miilkiyetine sahip olabilme: Kiracinin, sfzlesme bitiminde sézlesmede yer alan

ve genelde varhigin piyasa degerinden diisiik bir bedel ile s6z konusu iiriine sahip

olabilecegini ifade eder.

Diigiik maliyet: S6zlesmede belirtilen {iriiniin, s6zlesme bitene kadarki siirede kiralama

sirketinin himayesinde yer aldigindan diger kredi veren kuruluslarma goére kiraci igin

ticret agisindan daha avantajli olduguna isaret eder (Toroslu, 1998:19).
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Yatirimin tamamunmin finansmani: Finansal kiralama sistemi ile yatirimin neredeyse
tamami1 finanse edilir (Schallheim, 1994: 4). Ancak yatirim bankalarinin ve diinya
bankasinin sagladig1 kredilerde yatirimlarin tam yarisinin 6z kaynaktan saglanmasi
kosulu bulunmaktadir (Onal, 1998:117). Finansal kiralama islemlerinde ise kiraci

isletmelerin 6zkaynaklarini kullanarak herhangi bir 6deme yapmasi gerekmez (Aktas vd.,
2017: 235).

Teknolojiyi daha yakindan izleyebilme olanagi: Finansal kiralama yontemi firmalarin
cok fazla 6z kaynagi olmadan da gelismis teknolojiyi kullanabilme imkanmi tanir.
Dolayisiyla sirketlerin teknolojiyi takip etmesini kolaylastirip yatirimlar i¢in esneklik
kazandirir (Kocaaga,1999:36). Boylece gelismis teknolojilere yonelirken riskler

minimum seviyeye diisebilir.

Istenen teminatlarin azhigi: Finansal kiralama yonteminde varlig miilkiyeti finansal
kiralama sirketine ait oldugundan kiralayan sirket tarafindan banka kredilerine kiyasla
daha az teminat talep edilmektedir. Dolayisiyla bu durum kiraci i¢in ayrica bir giiven

kaynag1 sayilabilir.

Faiz oranlart ve enflasyondan korunma: Kiracinin, kiraladigi iriinii satin almasi
durumunda, ilgili islemlerin kiralama sirke tarafindan yiiriitilmesi sayesinde, faiz
degisimi, kur artis1 ya da enflasyon gibi olumsuz durumlardan etkilenmemesini ifade eder

(Yal¢iner,2008:73).

Ozkaynaklarin korunmasi: Kiralama sistemiyle finansmanda &zkaynaklar korunur ve
tiikkenmez ancak kredi imkéni saglanir (Ar1, 1992: 5). Boylece 6z kaynaklar bagka yatirim

veya isler icin kullanilabilir.

Formalitelerin azhig1 ve operasyonel kolaylik: Finansal kiralama islemleri diger kredi
islemlerine kiyasla daha hizli ilerler. Kiralamaya bagvuran sirkete doniitler kisa siirede
verilir ve zamandan kazanilir. Boylece kur artiglar1 ya da faiz degisimleri de minimalize
edilmis olur (Erol,1999:17). Finansal kiralamaya iligkin varligin satin alimi, eger
yurtdisindan getiriliyorsa ithalati, tasima ve kurulum gibi islemler kiraya veren tarafindan

yapildigindan kiraci isletmeye operasyonel kolaylik saglar (Aktas vd. 2017:235).

KDV Avantaji: Kiralama sozlesmesinde yatirimci olacak sirkete saglanan KDV

avantajina isaret eder. Tirkiye’de finansal kiralama yontemiyle temin edilen {iriinlere
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uygulanan KDV orani daha diisiiktiir. Normalde %18 olan KDV orani, kiralanan ticari
araclarda %8, leasing yoluyla kiralanan yatirim mallarinda ve ekipmanlarda %1 olarak
uygulanmaktadir (Yiiksel, 2003: 60). Dolayisiyla, isletme Ozkaynaklarmni veya banka
kredisini kullanarak bir varlik satin alirsa yiiksek katma deger vergisi 6deyecekken,

kiralamay1 tercih ederse diisiik vergi avantaji elde edecektir (Uzun, 2016:12).

Odeme plani esnekligi: Finansal kiralamada 6deme plan1 kiracinin sahip oldugu
finansman yapisina uygun olarak yapilir. Odeme planlari sabit olup kiraciy1 fiyat
artisindan da korumaktadir. Degisken gelir yapisina sahip kiracilar 6deme planlarini da

ona uygun olarak planlayabilir (Toroslu, 1999: 19).

Orta ve uzun vadeli finansman saglama: Finansal kiralama islemlerinde s6zlesme siireci
en az 4 yili kapsadigindan yatirimlar bakimindan orta ve uzun vadeli kaynak edinebilme
acisindan firmalar i¢in 6nemli bir se¢cenek olmaktadir. Bu durum kiract agisindan avantaj

saglamaktadir (Kog, 2004: 17).

Icra ve iflas durumunda mallara el konulamama: Yatirimci sirketin iflas1 ya da icra
durumunda kiralanan {iriinlere el konulamaz. Bdylece yatirimeinin iiretime devami

saglanir ve borglar1 6deyebilmesi de kolaylasir (Toroslu, 1998: 26).

Tegvikten yararlanma: Y atirimer sirketin tesvik belgesinin olmasi durumunda finansal
kiralama sirketine diisiik kira bedelleri gibi avantajlar saglamaktadir. Bu belgenin Hazine
Miistesarlig1 araciligi ile finansal kiralama sirketine devredilmesi gerekmektedir (Erol,

1999: 17).

Kredi degerliligi: Kredi kullanilarak temin edilen tirtinlerin finansal kiralama yontemiyle
temin edilmesi durumunda, 6z kaynak ve bor¢ dengeleri etkilenmediginden igletmenin
kullanacag1 diger krediler i¢in risk primi ylikselmemis olup diger kredilerin maliyeti

diiser. Boylece isletmelerin kredi bulmasi da kolaylasir.

Kullanmaktan vazgecebilme imkanimin varhg: Uriiniin satin alinmasi yolu tercih
edilirse miilkiyet satin alana ait olur ancak mal sahibi bundan kolayca vazge¢mez.
Finansal kiralamada kiralanan mal s6zlesmenin bitmesiyle kiralama sirketine teslim edilir

(Tuglu ve Atilla, 2005: 25).
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Likit kaynaklarin alternatif alanlarda kullanimina olanak saglama: Sirketler, finansal
kiralama yontemini tercih ederek ellerinde bulunan nakit kaynaklar1 bagka alanlarda
kullanim hakkini elde etmis olur. Boylece likidite ve karliligin artis1 saglanir. Ayrica

alternatif yatirimlara yonelebilir (Ceylan ve Korkmaz, 2010: 124).
1.2.2.2. Kiralayan Acisindan Avantajlari
Kiralama islemlerinin Kiralayan taraf agisindan avantajlar asagida siralanmustir.

Tegviklerden yararlanabilme: Tesviklerden yararlanabilme secenegi hem kiract hem
kiralayan agisindan avantajlari beraberinde getirmektedir. Kiracinin sahip oldugu tesvik
belgesini leasing sozlesmesi kapsaminda kiralayan taraf kullanabilir. Tesvik belgesi

vasitasiyla, kiralama sirketi belli kosullarda vergi avantaji elde eder (Glass, 1990: 32).

Risk oramini diisiirme: Kiracinin kira bedelini 6deyememesi ya da 6deme giicligii
cekmesi durumunda kiralama sirketi malin kullanim hakkini geri alabilme hakkina
sahiptir. Bu durum finansal kiralama sirketinin malin sahibi olmasi1 sebebiyle kiralayan

tizerindeki mali riski azaltmaktadir (Toroslu, 1998: 19).

Vergi avantaji: Kiralama yontemi vergi agisindan da avantaj saglamaktadir. Kiralama
islemlerinden dogan kira 6demelerinin tamami vergi hesaplari i¢in gider olarak gosterilir

ve bu da vergi avantaji saglar (Yalginer, 2008: 83).

Karlilik oranin yiikseltme: Kiralama sézlesmesinin bitiminde kiract mali devralmayi
tercih etmezse kiralama sirketi mali yeniden degerlendirip baska kiracilara kiralayabilir.
Boyle durumlarda varligin devralinmasi sonucunda vergi avantaji kiracida olmaktadir.

Kiralayan da bu kiralama igslemlerinden ekstra avantajlar elde eder (Glass, 1990: 2).

Yatirima iliskin maliyetlerinin tamaminin Finansmanu: Kiraya veren leasing kurulusu,
rakibi olan diger finansman saglayicilara gore bir kiralama sozlesmesi ile varliga iliskin
masraflar da dahil tiim toplam rakami finanse edebilme olanagina sahiptir (Aktas vd.,

2017:235).

Olgek ekonomisi Avantaji: Kiralayan tarafta bulunan Leasing kuruluslar bireysel olarak
isletmelere nazaran bilylik isletme durumundadirlar. Kiralamaya konu edecekleri
varliklart 6l¢ek ekonomisinden faydalanarak kiraci taraflardan daha ucuza mal etme

olanagina sahiptirler. Kiralayan isletmeler buradaki ucuz fiyat elde etme avantajini
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kullanarak miisteri sayisini arttirirken miisterilerinin maliyetlerini de diisiirme olanagina

sahip olmaktadir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 14).
1.2.2.3. Ulke Ekonomisi A¢isindan Avantajlar

Finansal kiralama sayesinde iilke ¢apinda yatirimlarin artmasi dolayisiyla istihdamin da
artmas1 gerceklesir. Ayrica, finansal gereksinimlerin karsilanmasina olanak veren bu
sistem, kaynak tasarrufu ve iiretimin gliglenmesini de saglar. Finansal kiralama,
firmalarin yeni ve gelismis teknolojilere sahip olma olanagi vererek ekonomi i¢in gereken
yatirimlarin kazandirilmasinda etkili olur. Eldeki kaynaklarin ise etkin kullanimini,

rasyonel kararlarla islenmesini ve bu sayede sermaye birikimini destekler (Kocaaga,
1999: 41).

Kiralama iglemleri, lilke ekonomisi agisindan talep arttirict bir 6zellige sahiptir. Heniiz
gerekli finansal biiyiiklige erismemis olan kiigiik ve orta boy isletmeler, kiralama
islemleri vasitasiyla gereksinim duyduklar1 varliklara erisme olanagi elde edebilirler. Bu
durum iilke ekonomisin gelismesine ve canlanmasina 6nemli katki saglar. Kiralama
islemlerinin tilke ekonomisine yatirim rakamlarini arttirici etkisinin yaninda issizlik gibi

temel sorunlari da azaltici etkisi bulunmaktadir (Dinler, 2000: 522).

Finansal kiralama yontemi aracilifiyla yabanci sermaye iilke ekonomisine giris
saglamaktadir. Kiralanan malin miilkiyetine sahip olundugundan yurtdisindan birgok mal
temin edilip gelisen teknolojinin diger iilkelerle ayn1 zamanda takibi ve erisimi saglanmis

olur (Kocaaga,1999: 42).
1.2.2.4. Kiralamanin Dezavantajlar:
Kiralama islemlerinin getirdigi dezavantajlar asagida siralanmistir.

Kiracimin yatirim indiriminden yararlanamamasi: Y atirimcilar sahip olduklar tesvik
belgesini kiralama sirketine biraktiginda, belgeden saglanan vergi avantajlarina sahip
olamaz. Yani tegvik belgesi yatirimi yapan firmaya degil malin sahibine vergi avantajlari

saglar (Ergiil ve Dumanoglu, 2003: 14).

Teminat gisterememe: Isletmeler finansal kiralama ydntemiyle elde ettigi iiriinlerin

sahibi olmazlar. Yani isletme borglarina karsilik borglanarak teminat sorunu ortaya ¢ikar
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(Ceylan ve Korkmaz, 2003: 127). Ayrica mallarini teminat gosterememekten kaynakli

olarak kredi alabilmesi de zorlasir.

Kullanim serbestisinin kisitlanmasi: Kiralama yontemiyle elde edilen malin kullanim
serbestligi satin alinan mala gore daha kisitli olmaktadir. Kiraci, kiraladigi mal ile ilgili

degisiklikler i¢in kiralama sirketinden izin almak zorundadir (Condur vd., 2008: 12).

Kiracimin kredibilitesinin diisiik olmasi: Finansal yeterligi diisiik olan isletmelerin finans
kredibiliteleri de diisiik olmaktadir. Finansa kiralama yontemi bu durumlarda zorunlu
olabilmektedir. Artan riskler kiralayan isletmenin maliyetini de arttirir (Ceylan ve
Korkmaz, 2003:127). Ayrica isletmelerin diisiik kredibiliteleri, kredi bulmasinda da
sorunlar ¢ikarabilir (Kog, 2004: 19).

Yeniden degerleme imkdmindan yararlanamama: Amortismana tabi tutulan varliklari
biinyesinde bulunduran sirketin yeniden degerlendirme yapma hakki bulunmaktadir.
Enflasyonun yiiksek oldugu iilkelerde bu yiikseklikten kaynakli deger artiglar1 sebebiyle
enflasyon vergisi 6dememek icin yeniden degerleme hakki bulunur (Tuglu ve Atilla,

2005: 26).

Hurda degerinden yararlanamama: Enflasyon oranmi yiiksek olan iilkelerde mallarin
hurda degerleri de yiiksek olmaktadir. Boyle durumlarda hurda degerinin yiiksek oldugu
varliklarda kiralama yontemi satin almaya gore olumsuz bir segenektir. Satin alma
secenegi daha dogru olmaktadir. Ancak kiraci, kira sdzlesmesi bitiminde mali belirli bir
ticret karsilig1 satin alabildiginden kiract hurda degerinden faydalanmama riskinden de

kurtulmus olacaktir (Kog, 2004:19; Ceylan ve Korkmaz, 2010:127).

Sdozlesme siiresinin yol actigi problemler: Kiralamaya konu olan iiriinler minimum 4 yil
devredilemez. Taraflar arasinda bu durumdan kaynakli sorunlar ortaya ¢ikabilmektedir.
Kiralama sirketi liriinii satmak istediginde malin kullanim hakki kiracida oldugu i¢in bu
islemi gerceklestiremez. Ya da kiraci onceden kullanim hakkini elde ettigi {iriiniin
sonradan geri teknoloji kalmasiyla sebepleriyle iiriinleri degistiremez. Ancak kiraci satin

alma yolunu tercih ettiginde bu tiir sorunlarla karsilasmamaktadir (Kog, 2004:19).
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BOLUM 2: TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDININ
INCELENMESI

Isletmeler, muhasebenin temel kavramlarindan birisi olan siireklilik kavramimin geregi
olarak faaliyetlerini araliksiz devam ettirebilme amacindadirlar. Bu nedenle temel kurulus
amaglarindan birisi olan kar elde etmek icin g¢esitli yatirimlara ihtiyag duyarlar.
Isletmelerin, mal ve hizmet iiretmek igin gereksinim duyduklar1 mallar1 satin alma ya da
kiralama olarak iki farkli sekilde elde etme olanaklari bulunmaktadir (Tfageeks.com,
2017). Giiniimiizde isletmelerin bir varlig1 satin almaktan daha ¢ok, o varlig1 kiralama
yontemlerini kullandiklar1 gozlemlenmektedir (Aslan, 2018: 56). Kiralama s6zlesmeleri,
mali degere sahip bir varligin kullanimina iliskin haklarin, belirlenmis kira 6demeleri
karsiliginda, kiralayan tarafindan kiraciya devredilmesi olarak tanimlanmaktadir (Sipahi,

2004: 4).

Para ve sermaye piyasalarinin tiim diinya ¢apinda entegrasyonu hedefine ulasmak adina
atilan adimlarin 6nemlilerinden bir tanesi de, isletmelerin ve isletmelere ait ¢iktilarin
karsilastirilabilir olmasi, nihayetinde ortak bir muhasebe dili gelistirilmesidir. Bu hedefin
gerceklestirilmesine yonelik olarak ortaya g¢ikarilan Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar1 (UFRS/IFRS) ile, finansal raporlarda ayn1 dilin konusulmasi
amaglanmaktadir (Orten, Kaval ve Karapmar, 2018). Bugiine kadar yayimlanmis olan
Uluslararas1 Finansal Raporlama standartlarindan biri de kiralama iglemlerine yonelik

finansal raporlama hiikiimlerini iceren UFRS 16 Kiralamalar Standardidir.

Tiirkiye’de 2017 yilinin Subat ayinda Kamu G6zetimi ve Denetim Standartlar1 Kurumu,
“TFRS 16 Kiralamalar” taslak metnini kamuoyuna agiklamis, metnin son hali ise
31.12.2018 tarihinden sonraki hesap doneminde kullanilmaya baslanmak iizere, 16 Nisan
2018 tarithinde yaymnlanarak yiirlirliige girmistir (Marsap ve Yanik, 2018). TFRS 16
Standardi, daha énceden yayimlanmis olan TMS 17 Kiralama Islemleri standardi, TFRS
Yorum 4 bir anlasmanin kiralama igerip icermedigi ve TMS Yorum 15 Faaliyet
Kiralamalar1 ve Tesviklere iligkin hiikiimleri tamamen ytiriirliikten kaldirmaktadir. TFRS
16 Kiralama islemleri standardi 01.01.2019 tarihinden itibaren tiim kiralama islemlerinin

muhasebelestirilmesi i¢cin uygulanmaya baglamistir.
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TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinin getirecegi en onemli degisiklik, kiraci
acisindan kiralamalarin faaliyet ya da finansal kiralama olarak siniflandirilamamasi, tiim
kiralamalarin finansal kiralama olarak muhasebelestirilecek olmasi ve dolayisiyla
kiralamalarin tiimiiniin isletmelerin bilangosunda goriinmesini saglamasidir (Sergemeli
ve Oztiirk, 2016:46). IFRS16, kiralamanin muhasebelestirmesiyle ilgili tek bir model
olarak, kullanim hakki modelini uygulamaya koymaktadir (Sercemeli ve Oztiirk,
2016:31). Yeni kiralamalar standardiyla birlikte kiralamalara iliskin paradigma kapsamli
bir sekilde degisime ugramaktadir. TFRS 16; finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
arasindaki farki kiraci a¢isindan ortadan kaldirmaktadir. Ayrica isletmeler agisindan uzun
dénemli kiralamalarin bilango dist kalmasinin oniine gecmeyi
amaglamaktadir(Sari,Altintag ve Tas,2016:146). Kiraya verenler i¢in muhasebelestirme

mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir (Karatas, 2019:27).

Uluslararas1 finansal raporlama standartlar1 ve genel kabul gormiis muhasebe
prensipleri(U.S. GAAP) kapsaminda raporlama yapan 30.000 sirket {izerinde yapilan bir
arastirmaya gore toplam 3.3 trilyonluk kira sézlesmesinin yaklasik %85’inin finansal
durum tablosunda gosterilmedigi tahmin edilmektedir. Bu duruma bugiine kadar kiralama
sOzlesmelerinin finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak ikiye ayrilarak farkli

sekilde muhasebelestirilmesi sebep olmustur(Yiicel ve Adiloglu,2016:73).
2.1. Standardin Amaci

TFRS 16 Kiralamalar standardi, tiim kiralama islemlerine iliskin bilancoda gdsterimi,
degerlenmeleri ve raporlanmalarina iliskin kapsamli diizenlemeler getirmistir (Orten vd.,
2018:315). TFRS 16 Kiralamalar standardinin amaci, tiirii ne olursa olsun kiraci ve Kiraya
verenlerin islemlerinin ger¢ege uygun sunusunu saglayarak, finansal tablo kullanicilarina
faydali ve ihtiyaca uygun bilgiler verilmesidir (Orten vd., 2018: 315-316). Bu bilgiler,
kiralamalarin isletmenin finansal durumu, finansal performanst ve nakit akislari

tizerindeki etkisinin finansal tablo kullanicilar tarafindan degerlendirilmesinde esas

teskil eder (TFRS 16, md.1).

TFRS 16 Kiralamalar standardi, kiralama islemlerinin finansal tablolara alinmasi,
Olclimii, sunumu ve agiklanmasia iliskin ilkeleri belirler. TFRS 16 standardi
uygulanirken, kiralama sozlesmesi hiikiimlerinin ilgili tiim durum ve sartlarinin hesaba

katilmas1 gerekmektedir. TFRS 16 Kiralamalar standardi benzer 6zellik tasiyan tiim
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kiralama s6zlesmelerine tutarli bir sekilde uygulanmalidir (TFRS 16, md.2). TFRS 16’ya
bakildiginda; standardin asil amacinin, eski kiralama standardi TMS 17’de mevcut olan
tekdiize yaklasimdan uzaklasilarak, hem kiracilarin hem de kiraya veren taraflarin
ihtiyaclarina ve gercege uygun bilginin saglanmasina odaklandigi (IASB, 2016: 9)
goriilmektedir. TFRS 16 Kiralamalar standardi 6zetle, finansal tablo kullanicilarina
isletmeler hakkinda ihtiyaca uygun, seffaf, gercege uygun tam ve anlasilir bilgi ile

onemlilik ilkelerinin karsilanmasin1 amaglamistir (Cetin, 2018: 38).
2.2. Standardin Kapsami

Isletmeler, TFRS 16 Kiralamalar standardini asagidaki siralanan sozlesme tiirleri haric
olmak tizere, bir alt kiralama islemleri de dahil tiim kiralama sézlesmelerine uygulamak

zorundadir (TFRS 16, md.3).

» Dogalgaz, maden, petrol vb. yenilenemeyen tiirden dogal kaynaklarin arastirilmast

ve kullanimina iliskin kiralamalar,

» Kiraci tarafindan elde tutulan canli varliklara (TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

standard1 kapsamindaki canli varliklar) iliskin kiralamalar,
» TFRS Yorum 12 kapsamina giren imtiyazli hizmet anlagmalart,

» TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat standardi kapsaminda Kiralayan

tarafindan verilen fikri miilkiyet lisanslari,

» TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardi kapsamindaki lisans
anlagsmalar1 c¢ercevesinde kirac1 tarafindan elde tutulan sinema filmleri,
videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi unsurlara iliskin
haklar. Kiraci taraf, burada sayilanlarin disinda kalan maddi olmayan duran

varliklarina iliskin kiralama sézlesmelerine isterlerse bu standardin hiikiimlerini

uygulayabilirler (TFRS 16, md.4).

Kirac1 isletmeler, sozlesmeye konu olan dayanak varhigin diisiik degerli oldugu
kiralamalarda ve sozlesme siiresinin 12 aydan daha az oldugu kiralamalarda bu standardin
finansal tablolara almaya iliskin hiikiimlerini uygulamak zorunda degildir (TFRS 16,
md.5-8). Dolasiyla, degeri diisiik olan (6rnegin; kisisel bilgisayar ya da ofis mobilyalari)
veya 12 aydan daha az sdzlesme sliresine sahip ve 5.000 USD’den daha diisiik
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kiralamalara kiraci taraf aksini tercih etmedigi siirece bu standardin kapsami disinda

birakilma olanagi getirilmistir (Yiicel ve Adiloglu,2016:73).
2.3. Kiralama Islemlerinin Simflandirilmas

TFRS 16 Kiralamalar standard: hiikiimleri Sekil 2’den de goriilecegi lizere, daha 6nceden
yiiriirliikte olan TMS 17 Kiralama Islemleri standardinda var olan, kiracinin bir kiralama
islemini ilk muhasebelestirmede islemin bir finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi
kapsaminda olup olmadigim belirlemesi islemine son vermistir (Oztiirk, 2016:13). Tiim
kiralama iglemleri i¢in ayn1 muhasebelestirme modelini getirmektedir (Aktas, 2017: 861).
Bu modele gore 12 aydan daha uzun ve degeri 5.000 USD’den daha yiiksek tutardaki tim
kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum tablosunda varlik ve yiikiimliiliikk olarak
muhasebelestirilmesi gerekmektedir (Orten vd., 2018: 317). Dolayisiyla, yeni kiralama
standardinin uygulanmaya bagslamasiyla birlikte kiract konumdaki isletmeler igin
kiralama islemlerinin tamami finansal durum tablosunun varlik tarafinda; kullanim hakki
varligi, kaynak tarafinda ise yiikiimliiliik olarak raporlanacaktir. Ayrica, kiralamaya konu
varliga iligkin amortisman gideri ile kira demelerindeki faiz giderinin kapsaml kar/zarar

tablosunda raporlanmasi gerekmektedir.

TFRS 16’nin kira s6zlesme siiresinin 12 aydan daha kisa kiralamalar ile dayanak varligin
degerinin diisiik oldugu (5.000 USD’den az) kiralamalara getirdigi istisnalardan
faydalanacak olan kiracilar bu 06zellikleri tasiyan kiralama islemlerine iligkin kira
giderlerini, kira sOzlesmesi siiresi boyunca dogrusal (esit) olarak ya da baska bir

sistematik esasa gore gider olarak finansal tablolarina yansitacaklardir(TFRS 16 md.5-6).

ik Sarutatta aglemiert “Finansal Durum Tabdonn " nda

"V v Thore” slarakorapartavar,

UFRS 16 -
KIRALA
"M‘G NA

Sekil 2: TFRS 16 Kiralamalar Standardina Géore Muhasebelestirme

Kaynak: “UFRS 16 Kiralamalar Standardina Gére Muhasebelestirme” (Aktas, Kargmn
ve Arici, 2017: 862).
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Kiraya veren taraf agisindan ise, finansal kiralama-faaliyet kiralamasi siniflandirmasi
devam etmekte, siniflandirma sekline gore raporlama islemleri de farklilik arz etmektedir

(TFRS 16, md.61-66).

Kira siiresi boyunca miilkiyetin devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, ekipmana
sahip olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamamina yakininin devredildigi kiralama
cesidi finansal kiralamalardir. Eger risk ve faydalarin tamamina yakini kiraci tarafa
devredilmezse bu tiir kiralamalar, faaliyet kiralamasi olarak tanimlanir. Kiralamanin
siniflandirmasi kira s6zlesmesinin baslangicinda yapilir ve karsilikli taraflarin kiralama
s0zlesmesinin yenilenmesi konusunda anlagma saglamadig1 siirece kiralamanin
siniflandirmas1 hususunda bir degisiklik yapilmaz. Fakat kiralama sozlesmesinin
sartlarinin degisiklige ugramasi durumunda, yapilan ilk siniflandirma tekrar gozden

gecirilmek durumundadir (Isiklilar, Buz ve Bagiran, 2018: 351).

Isletmeler yaptiklar1 kira sdzlesmelerinin baslangicinda, sozlesmenin kiralama
sOzlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi igerip icermedigini degerlendirmek
durumundadir. Sozlesme eger belirlenmis bir bedel karsiliginda s6zlesmeye dayanak
teskil eden malin kullanim1 kontrol etme hakkini belirlenecek bir siire i¢in devrediyorsa
bu sozlesme i¢in kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi igerir. Burada bahsedilen
stire, sdzlesmeye dayanak varligin kullanimiyla birlikte iiretilecek {irlinlerin sayist olarak

belirlenebilir (TFRS 16, md.9-11).

Kiralama s6zlesmelerinin, TFRS 16 Kiralamalar standardina gore sahip olmas1 gereken

unsurlar asagida verilmistir (TFRS 16, B9).

a) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina

yakinini elde etme hakki
b) Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakk1

Isletmelerin yapacaklari kira sézlesmelerinin TFRS 16 Kiralamalar standard: agisindan
kiralama sozlesmesi olup olmadigi ya da kiralama islemi icerip icermedigine karar

verilmesinde izlenmesi gereken adimlar Sekil 3 araciligiyla gosterilmistir.
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Sekil 3: Kiralamanin Mevcudiyetinin Belirlenmesi

Kaynak: “Kiralamanin Mevcudiyetinin Belirlenmesi”, (Bardens, Kroner ve Meurer,
2016: 389, Akt. Aksoy Hazir, 2018).

TFRS 16 Kiralamalar standardi, hangi islemlerin kiralama sézlesmesi kabul
edilebilecegini gdstermek amaciyla isletmelerin degerlendirmelerine yardimci olmak igin

asagida ayrintis1 verilen test siirecini 6nermistir (TFRS 16, B31):

1. Asama: Kiralama s6zlesmesine konu edilmis dayanak varlik mevcudiyetinin kontrol

edilmesi

2. Asama: Varligin kullanimindan kaynakli olarak elde edilecek faydalarin kiraciya

devrinin sozlesme ile saglanmis olup olmadiginin kontrolii

3. Asama: Varligin kiralama s6zlesmesi siiresi boyunca ne amagla kullanilacagina iliskin

karar verme hakkinin kiraci tarafa devredilmis devredilmediginin tespit edilmesi.

Standart, kiracinin kullanim stiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina
iliskin yonetme hakkina sahip olmasini ve dayanak varligin nasil ve hangi amaglar icin

kullanilacaginin 6nceden belirlenmis olmasinin kiracinin sézlesmede kullanimi yonetme
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hakkina sahip oldugunu gosterdigini kabul vurgulamaktadir. Kiraci tarafin varlig
onceden kendi amaci dogrultusunda belirlemesi ya da varligi kullanim amacina yonelik
olarak tasarlamasi yapilan islemin kiralama sézlesmesi oldugu veya kiralama islemi

icerdigini gostermektedir (TFRS 16, B24).

2.4. Faaliyet Kiralamas1 Islemlerinin Kiraci Acisindan Muhasebelestirilmesi ve

Olciilmesi

TFRS 16 Kiralamalar standardi, kiralama islemlerini diizenleyen ve nasil raporlanmasi
gerektigi gosteren eski TMS 17 Kiralamalar standardindan ayristigi en temel nokta;
faaliyet kiralamasi islemlerine ait varlik ve ytlikiimliiliikleri finansal durum tablosunun
dipnotlarinda degil, isletmelerin finansal durumunu ve risklerini gercege uygun sekilde
gostermesi ve finansal seffafligin saglanmasi amaciyla bilangonun aktif ve pasifinde,
kullanim hakk: varlig1 (right of use asset) ve buna karsilik olarak borg¢ yiikiimliiliikleri
seklinde raporlanmasidir (Marsap ve Yanik, 2018: 9). TFRS 16 geregince kiraci
isletmeler, finansal tablolarina kiralama islemlerini siniflandirmadan yansitacak, buna

gore tiim kiralamalar finansal kiralama gibi varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirilecektir.
2.4.1. IIk Muhasebelestirme

Kiralama s6zlesmesi yapildiktan sonra kira s6zlesmesine dayanak teskil eden varlik kiraci
isletme tarafindan maliyet degeri iizerinden Ol¢iiliir ve bu tutarla muhasebelestirilir.
Kullanim hakki varligina iliskin maliyet bedeli belirlenirken es zamanli olarak bilangoda
kaynak tarafina yazilacak olan kira ylikiimliliklerinin ilk Olglim tutar1 da

belirlenmektedir (TFRS 16, md.23-27).

Kiraci tarafindan aktiflestirilecek olan kullanim hakki varligi bir finansal olmayan varlik,
kaynak tarafinda yer alacak olan kiralamaya iliskin borglar ise bir finansal yiikiimliiliiktiir.
Kullanim hakki varliginin degeri ve buna karsilik gelen yiikiimliilik sézlesmeden
kaynaklanan kira 6demelerinin bugiine indirgenmis degeridir. Nominal deger ve bugiine
indirgenen kira 6demeleri arasinda fark, igletmenin gelecekte olusacak olan finansman
gideri tutarmi ifade etmektedir. S6zkonusu finansman giderleri, bilangonun kaynak
tarafinda yiikiimliiliikler igerisinde, varlik tarafinda ise ertelenmis kiralama maliyetleri

seklinde raporlanacaktir.
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2.4.1.1. Kullamm Hakki Varhginn flk Ol¢iimii

Sozlesmeye dayanak teskil eden kullanim hakki varliginin ilk 6l¢lim tutarina asagida

siralanan unsurlar dahil edilmelidir (TFRS 16, md.22-28).

a) Kira odemelerinin Bugiinkii Degeri: Kiraci konumunda olan isletmeler kira
sOzlesmesinin fiili baslangic tarihinde, kira yiikiimliligliniin 6denmemis kira
O6demelerinin bugiine indirgenmis degeri ile 6lger. Eger, kira 6demeleri, Kiralamadaki
zimni faiz orani belirlenebiliyorsa bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bir kiralama
islemindeki zimni faiz orani, kullanim hakkinin kiraciya gectigi tarih itibariyle, kira
yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri ile varliga iliskin taahhiit edilmemis kalint1 degerin
bugiinkii degeri toplamini, s6zlesmeye dayanak teskil eden varligin gercege uygun bedeli
ile kiralayan tarafin baslangi¢c giderlerinin toplamina esitleyen faiz oranidir (KGK,
2017:10; TFRS 16, Ek A:15). Eger bu oran belirlenemiyorsa kiraci isletmeler benzer
varlik ve vadeye sahip olan alternatif bor¢glanma i¢in olusan faiz oranini kullanir (TFRS

16, md.26).

b) Kira sozlesmesinin baslangicinda katlanilan dogrudan maliyetler: Kiralama
sOzlesmesinin yapilmasindan kaynaklanan ve kiraci isletmeler tarafindan katlanilan ek
maliyetlerdir (TFRS 16, md.24c). Emlakg¢ilara 6denen komisyonlar, noter masraflari,

sOzlesme miizakere masraflar1 bu kategorideki maliyetlere 6rnek olarak gosterilebilir.

¢) Varligin amacina uygun kullanimi icim katlanilan maliyetler: S6zlesmeye dayanak
teskil eden varligin kiracinin ihtiyact olan amaca uygun kullanimi i¢in gerekli olan
sokme, tasima ve varligin yerlestirilecegi alanin restorasyonu ile iliskili olan maliyetlerdir

(TERS 16, md.24d).

d) Onceden bu kiralama sozlesmesine iligkin yapimis édemeler: Eger bu kiralama
sO0zlesmesine iligkin olan kiraya veren tarafa 6nceden yapilmis olan avans, pesinat ve kira
gibi 6demeler olmussa bunlarda kullanim hakki varliginin degerinden diisiiriilmelidir

(PWC, 2019).

e) Kiralama Tesvikleri: Kiraya verenin kiralamayla ilgili olarak kiraciya yaptigi
O0demeler veya kiracinin katlandig1 maliyetlerin kiraya veren tarafindan {istlenilmesini

ifade eder.
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2.4.1.2. Kira Yiikiimliiliigiiniin 11k Ol¢iimii

Kira ytkiimliliigii gelecekteki asgari faaliyet kiralamasi kira 6demeleri, tahmini stireler
ve faiz orani yardimiyla bugiinkii degeri bulunarak hesaplanir (Akbulut, 2018:23). Kira
yiikiimliiliiglinlin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda zimni faiz orani ya da alternatif
bor¢lanma faiz orani kullanilir (TFRS 16, md.26). Pesin 6denmis kiralar ise bu baglamda
bir yiikiimliiliik olarak tablolara alinamamasina karsin, kullannm hakki varliginin bir

pargasini olusturur (Karatag, 2019:62).

Kiralama yiikiimliiliigliniin belirlenmesinde kiralama siiresi, iskonto orani ve kira

O6demeleri olmak tizere ii¢ kilit unsur bulunmaktadir (Karatas, 2019:62).
A. Kiralama Siiresi

Kiralama siiresi kiralamanin fiilen basladig1 tarihte baslamakla beraber kira 6demesi
alinmayan siireler s6zkonusu ise bedelsiz olarak yararlanilan tiim kiralama siireleri de bu
kapsamda degerlendirilir. Kiraci tarafin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonu
kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmast durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire
(TFRS 16, md.18) toplam kiralama siiresinin belirlenmesinde dikkate alinacaktir.
Ornegin; 6 yillik yapilmis olan bir kira sozlesmesinin igeriginde kiraciin benzer
kosullarla kira siiresini 4 y1l daha uzatma hakkinin bulunmasi1 durumunda ve kiracinin bu
4 yillik ek kiralama opsiyonunu kullanmasi bekleniyorsa toplam kiralama stiresi 10 yil

olarak dikkate alinmalidir (Karatas, 2019:63).

Diger taraftan, kiralamay1 sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanilmayacagindan
makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire (TFRS 16, md.18)
de kiralama siiresi olarak dikkate alinmalidir. Ornegin 5 yillik bir kira sézlesmesinde
kiracinin sozlesmenin bagladigr tarihten itibaren ilk 6 aylik siirede sozlesmeyi
sonlandirma opsiyonu varsa ve kiraci tarafin 6 aylik siiregte kiralamayi1 sonlandirma
yoniinde bir karar1 bulunmuyorsa kiralama siiresinin 5 y1l olarak dikkate almas1 gerekir.
Aksi durumda kiralama siiresinin baslangigta 6 ay olarak belirlenmesi gerekecektir

(Karatas, 2019:64).
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a) Sozlesme Baslangicinda Yapilmasi Gereken Degerlendirme

Kiracilarin gelecege yonelik is biitgeleri ve projeksiyonlar1 kapsaminda kiralama
stiresinin 1 yildan fazla olacagi anlasiliyorsa kiralama siiresi en azindan yapilan biitge ve

projeksiyon donemlerine esit siireli olarak belirlenebilir (Karatas, 2019:65).
b) izleyen Donemlerde Sézlesme Siiresinin Yeniden Degerlendirilmesi

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra kiracinin, daha once kiralama siiresini
belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu kullanacagindan ya da daha once kiralama
stiresini belirlerken dikkate aldig1 bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin
olup olmamasini etkileyen ve kiracinin kontroliinde olan 6nemli bir olayin veya
kosullarda 6nemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda kiracinin, kiralama
siiresini yeniden degerlendirecegi belirtilmistir. Onemli olay veya kosullardaki

degisikliklere iliskin 6rnekler sunlardir (TFRS 16, EK B41):

a) Kiracinin kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varlig1 satin
alma opsiyonu kullanilabilir hale geldiginde, kiraciya 6nemli ekonomik yarar saglamasi

beklenen ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte dngoriilmeyen 6zel maliyetler,

b) Dayanak varlik {izerinde yapilan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6ngoériilmemis

olan 6nemli bir degisiklik veya uyarlama,

¢) Onceden belirlenen kiralama siiresini asan bir donem igin dayanak varliga iliskin alt

kiralamanin baglamasi ve

d) Kiracinin, bir opsiyonu kullanmasiyla ya da kullanmamasiyla dogrudan ilgisi olan
ticari bir karar almasi (6rnegin, tamamlayici bir varligin kiralamasini uzatma, alternatif
bir varlig1 elden ¢ikarma veya kullanim hakki varliginin kullanildig: ticari birimi elden

cikarma karar1).
B. Kira Odemeleri

Kiralama s6zlesmesinin fiili baslangi¢ tarihinde, kiralamaya konu olan varligin tiim fayda
ve getirileri elde etmek i¢in devralinacak kullanim hakkina karsilik olarak yapilacak olan

kira 6demeleri asagidaki unsurlardan olusur:
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a) Sabit Kira Odemeleri: isletmenin sézlesmeye konu olan kullanim hakki varligin elde
etmesine karsilik olarak 6demeyi kabul ettigi sabit kira 6demeleridir. Bunlara ek olarak
TFRS 16 Kiralamalar standardinin B42 maddesinde agiklanan ve 0zii itibariyle sabit
kabul edilecek olan kira 6demeleri de yilikiimliligiin ilk 6l¢iim tutarina dahil edilir.
Bunlar s6zlesmede seklen degisken kira 6demeleri olarak yapilandirilmis gibi goziikse
bile islemin 6ziine bakildiginda gergek bir degiskenligi bulunmaz. Kiralama standardi bu
tip Kira 6demelerini sabit kira 6demesi olarak degerlendirmeyi gerekli kilar (TFRS 16,
md.26- B42a). Kira 6demeleri degisken nitelikte olan 6demelerden (ciro veya kullanima
bagli) ziyade sabit nitelikte olan 6demeleri (bir endekse baglanmis veya belirli bir oranda

artis1 ongoriilen) icermektedir (Karatas, 2019:27).

b) Degisken Kira Odemeleri: Kira sdzlesmesinin baslangig tarihinde sdzlesmede
belirlenen bir endeks veya orana gore yapilan degisken nitelikli kira 6demeleridir. Burada
bahsedilen endeks veya oran; TEFE, TUFE gibi belirlenecek oranlara ve LIBOR gibi bir
gosterge faiz oranina bagl olan kira 6demeleridir. Bu tarz bir oran veya endekse bagl
olan kira ddemeleri kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢iim tutarina eklenir, belli bir ciro veya
satisa bagli olan kira 6demeleri varsa bunlar gerceklestigi zaman giderlestirirler, ilk

Olclime dahil edilmezler (PWC, 2019).

¢) Satin Alma Opsiyonu: Kiraci taraf s6zlesmeye konu olan kullanim hakki varligina
iligkin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu

opsiyona iligkin satin alma tutar1 ilk Gl¢lim tarihinde yiikiimliiliikk icerisinde yer alir
(TFRS 16, md.27d).

d) Sozlesme iptaline Iliskin Ceza: Kiracinin kiralama sozlesmesini feshetmek amactyla
sozlesmede mevcut ¢ikis opsiyonunu kullanmasi durumunda, kira soézlesmesinin
sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri de kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢iim tarithindeki

tutaria eklenir (TFRS 16, md.27e).

e) Kalinti Deger: Sozlesmede kiralamaya konu olan varligin kalinti degerine iliskin
kiracinin bir taahhiidii mevcut ise bu tutar da kira yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢iim tutarina

dahil edilir (TFRS 16, md.27c).

Kullanim hakk: yiikiimliiliigli kira siiresinin azalmasi 6l¢iisiinde donemsel olarak kar/

zarara veya diger varlik hesaplarina aktarilmaktadir. Faiz olarak kayda alinan bu tutar
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kiralamanin baslangicinda belirlenen kira yiikiimliiligi tutarina, kullanilan iskonto
oranina, kiralama siiresine, kira siliresinin sonunda varligi satin alma veya siireyi

uzatabilme opsiyonlarinin olup olmadigina baglh olarak belirlenmektedir (Kaval,

2018:28-29).
C. iskonto Orani

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiini o tarihte 6denmemis olan
kira 6demelerinin bugiinkii degeri {izerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni
faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir.
Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma

faiz oranini kullanir (TFRS 16, md.26).

Kiralama stiresinde degisiklik olmasi, dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin
yapilan degerlendirmede degisiklik olmasi veya degisken faiz oranlarinda bir degisiklik
olmasi ve bu durumun gelecekteki kira 6demelerinde bir degisiklige neden olmasi
durumunda kiraci, kira ylikimliligiini, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis
bir iskonto orani iizerinden indirgeyerek yeniden oOlger (TFRS 16, md.40). Kiraci
s6zkonusu durumlardan biri s6zkonusu oldugunda kiralama stiresinin kalan kismi i¢in
revize edilmis iskonto oranmini, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
kiracinin yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif bor¢lanma faiz oram

olarak belirler (TFRS 16, md.41).
2.4.2. Sonraki Dénemlerde Ol¢iim

Kiract agisindan kira s6zlesmesine dayanak teskil edecek olan varlik ve yiikiimliiliiglin
sonraki donemde Sl¢limii bu baslik altinda kullanim hakk1 varliginin sonraki dénemlerde
Olctimii ve kira yiikiimliiliigiiniin sonraki donemlerde Olgiimii olarak ikiye ayrilarak

incelenmistir.
2.4.2.1. Kullanim Hakki Varhginin Sonraki Dénemde Ol¢iimii

Kira sozlesmesinin fiili baslangic zamanindan sonra, TFRS 16’nin 34 ve 35.
paragraflarinda imkan tanman diger O6l¢lim yontemlerinden birini tercih etmedigi

durumlarda kullanmak zorunda oldugu 6l¢iim yontemi maliyet yontemidir.
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Kiraci taraf, maliyet yontemine goére finansal durum tablolarina aldiklar1 kullanim
hakkina iligkin olan varliklarini izleyen donemlerde amortismana tabi tutar ve deger
diisiikliigii sozkonusu olursa deger distikliigiinii giderlestirir. Dolayisiyla varliklar, bir
maddi duran varlik olarak kabul edilerek, birikmis amortismanlar ve deger diisiikligl
zararlar1 digiilerek ol¢iiliir (Kaval, 2018: 16). Ayrica kiraci, kira ylikiimliiliigiiniin sonraki
6l¢timiinde olusabilecek deger degisikliklerini dikkate alarak varligi, diizeltilmis maliyet
bedeli iizerinden 6l¢er (TFRS 16, md.29-30).

Kiralama islemi, sozlesmeye konu edilmis olan dayanak varligin sahiplik hakkinm
kiralama s6zlesmesinin bitiminde kiraciya devrediyorsa ya da varliga iliskin opsiyon
olarak taninan satin alma bedeli, kiracinin bu varlig1 satin almaya iligskin olan hakkini
kullanacagin1 gosteriyorsa kiraci isletme bu varligi kira sozlesmesinin fiili baglangic
tarthinden faydali Omriiniin sona erecegi tarihe kadar amortismana tabi tutar. Kira
sOzlesmesinin kiraci tarafa varligin miilkiyetine iligkin bir opsiyon i¢cermedigi durumda,
kiraci, kulanim hakki varligina, varligin ekonomik 6mrii veya soézlesme siiresinden kisa

olan1 kadar siirede amortisman ayirarak giderlestirecektir (TFRS 16, md.32).

Kullanim Hakk: Varhgimin Deger Digiikligine Ugrayip - TMS 36

Ugramadiginin Belirlenmesi ve Muhasebelestiriimesi

Yatirim Amagh Gayrimenkul Tantmint Saglavan Kullanim
Hakka Varh@min Gergee Uygun Deger Yontemine gore ‘ T™MS 40

Muhasebelestinimesi

Yeniden Degerleme Yontem: Kullanilan Maddi Duran Varhk - TMS 16
Grubuna Dahil Olan Kullanim Hakk: Varhig

Sekil 4: Kullamim Hakki Varhigmin Standartlara Gore Sonraki Ol¢iimii

Kaynak: Kullanim Hakki Varliginin Diger Standartlara Goére Degerlendirilmesi (Aksoy Hazir,
Cagri, 2018: 100).

Kiraci isletmeler, kullanim hakki varligini, Sekil 4’ten de goriilecegi tizere maddi duran

varlik veya yatirnm amagli gayrimenkul niteliklerini tasiyacak sekilde kiralayabilir
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(Marsap ve Yanik, 2018:23). Kiralanan varligin, kullanim yeri ve kullanim amaci
kiracinin bu kullanim hakki varligina iliskin degerleme yontemini belirleyecektir.
Isletme, TMS 40 Yatirim Amacli Gayrimenkuller standard1 kapsaminda yer alan gercege
uygun deger yontemini kullanmasi halinde bu standardin yaptifi yatirim amacl
gayrimenkul tanimina uyan kiralamaya konu olmus varliklarini, TMS 40’1n getirdigi
gercege uygun deger hiiklimlerini uygulayarak sonraki donemlerde 6lger (TFRS 16,
md.34). Faaliyet kiralamasi yontemiyle elde edilen bir gayrimenkul eger yatirim amaglh
gayrimenkul tanimini karsiliyorsa, bunlara iliskin kullanim haklar1 ilk kayda alinislarinda
ayni finansal kiralama gibi muhasebelestirilerek finansal durum tablosuna alinir. Gerek
ilk kiralama aninda gerekse de bu gayrimenkule iliskin kullanim hakkinin sonraki
Olciimlerinde degerlemeye konu olacak unsur, gayrimenkuliin kendisi degil bu
gayrimenkule karsilik kaydedilen kullanim hakkidir. TFRS 16’ya gore, faaliyet
kiralamas1 yontemi ile elde edilen yatirim amagli gayrimenkuller finansal durum

tablosunda raporlanir(Ozerhan ve Sultanoglu,2018:114)..

Kiraci isletmelerin kiraladiklari varliklarin TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinin
iceriginde yer alan yeniden degerleme yonteminin uygulandigi bir maddi duran varlik
siifiyla iligkili olmas1 durumunda, kiraci taraf, bu maddi duran varlik sinifiyla iliskili
kiralamadan kaynaklanan varliklarina yeniden degerleme yontemini uygulama imkani
taninmustir (TFRS 16, md.35). Bu dogrultuda kiralamaya dayanak teskil eden kullanim
hakk1 varligi, maddi duran varlik niteligini karsiliyorsa ve kiraci bu tiir varliklara iliskin
yeniden degerleme yontemini diger maddi duran varliklarina uyguluyorsa kiralanan
varlif1 da uygulayabilir, eger kirac1 yeniden degerleme yontemini uygulamay: tercih

etmezse maliyet yontemini uygulamak durumundadir (Marsap ve Yanik, 2018:33).

Kiract isletmeler, kiralama sozlesmesi araciligiyla kiraladiklar1 varliklarinin deger
diisiikliigline ugrayip ugramadigini, eger varligin degerinde bir diisiis sézkonusu olmus
ise deger diisiikliigli nedeni ile olusan zarari muhasebelestirmek amaciyla TMS 36

Varliklarda Deger Diisiikliigli standardini uygular (TFRS 16, md.33).
2.4.2.2. Kira Yiikiimliiliigiiniin Sonraki Dénemde Ol¢iimii

Kiraci, kiralamadan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini maliyet yOntemine gore, kira

sO0zlesmesinin fiili baslangicindan sonraki donemin sonunda kira anapara 6demeleri ve
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kiralamadan kaynaklanan faiz 6demeleri seklinde ayristirarak belirlemektedir (Marsap ve

Yanik, 2018: 33).

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiligiini asagidaki sekilde

Olcer (TFRS 16, md.36):
a) Defter degerini, kira yiikkiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

€) Defter degerini, yeniden degerlendirmelerin tamamimi ve kiralamada yapilan
degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zl itibartyla sabit kira 6demelerini

yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama s6zlesmesi dolasiyla katlanilan ve her bir doneme diisen faiz, kira sézlesmesine
iligkin ytkiimliiliiklerin kalan tutarina sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan
tutardir. Donemsel faiz orani ise kiralama sézlesmesindeki zimni faiz oranidir. Eger bu
oran belirlenemiyorsa, Kiraci, alternatif borglanma faiz oranini veya revize edilmis
iskonto oranini kullanabilir (TFRS 16, md.37; Marsap ve Yanik, 2018:33).

Kiraci, kira yiikiimliiliigiinii, kiralamanin fiili baslangicindan sonra kira 6demelerinde
olusan degisiklikleri yansitmak amaciyla yeniden 6l¢ebilir. Kiraci, kira yiikiimliiliigline
iliskin yeniden Ol¢lilmiis olan tutari, kullanim hakki varliginin kayitli degerinde de
diizeltme yaparak finansal tablolarina yansitir. Ancak, kullanim hakk: varliginin defter
degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliiliigliniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanin

mevcut olmas1 durumunda kiraci, kalan yeniden 6l¢iim tutarini kar veya zarara yansitir

(TFRS 16, md.39).

Kira sézlesmesindeki degisiklikleri iki gruba ayirarak incelemek miimkiindiir (Kaval,

2018:29):

A) Kira Yiikiimliiliigiinii Revize Eden Durumlar (TFRS 16, md 39-43). Bunlar kira
yikiimliliiglinde degisikligin ayr1 bir kiralama sozlesmesi sonucunu dogurmayan

durumlardir.
a) Kira Sozlesmesinin Kapsaminda degisiklikler

» Kiralama siiresinde degisiklik olmast,
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= [lk degerleme sirasinda yapilan satin alma opsiyonunda degisimler.
b) Kira sozlesmesinin baslangicindaki sozlesme esaslarinda degisiklikler,
= Kalint1 deger taahhiidiinde degisiklikler,
» Kira bedelini belirleyen indekslerde veya oranlarda degisiklikler,
» Baslangigta yapilan kira bilesenlerine ayirmada meydana gelen degisiklikler.
B) Yeni Bir Kira Sozlesmesi Sonucunu Doguran Durumlar (TFRS 16, md. 44-46)

* Kiralamaya konu olan varligin benzeri veya ilisiginin de kiralanmas1 gibi bir kapsam
genislemesi sonucunda kiralama kosullarinin tamamen degismesi (Mevcut varliga yeni

kiralama varliklarinin eklenmesi gibi),
* Kiralama konusu varligin kirasinin ve stiresinin birlikte degismesi.

Kiraci, ayri bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iligkin olarak,

degisikligin uygulanma tarihinde;

a) Kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler i¢in, kullanim hakki varliginin defter
degerini kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasini yansitacak sekilde azaltir.
Kiraci, kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasiyla ilgili kazang veya kayiplari

kar veya zarara yansitir.
b) Diger tiim degisiklikler i¢in kullanim hakki varliginda uygun bir diizeltme yapar.

Kiraci, kiralamaya iliskin sozlesmenin siiresi veya kullanim hakki varliginin kiract
tarafindan satin alinmasina iligskin opsiyon hakki lizerinde meydana gelen bir degisiklik
yasanmast durumunda kira yiikiimliliigiini, yeni belirlenecek kiralama siiresine
yayilacak kira 6demeleri ve revize edilmis iskonto oran1 vasitasiyla indirgeyerek yeniden
Olgcer. Eger satin alma opsiyonuna iligskin bir degisiklik yasanirsa kiract isletme, kira
O0demelerini, bu satin almaya iliskin opsiyonda yasanacak degisimi yansitacak sekilde

yeniden olcerek kayda alir (TFRS 16, md.40).
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2.5. Faaliyet Kiralamasi Islemlerinin Kiralayan Acisindan Muhasebelestirilmesi ve

Olciilmesi

Kiralama sozlesmeleri kiraya veren isletmeler tarafindan TFRS 16 kapsaminda da
yukarida da bahsedildigi iizere yiiriirliikten kaldirilan TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinda oldugu gibi faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama olarak siniflandirilarak
Olcer. Zira kiralayanin kira islemlerine iliskin raporlama islemleri bu ayrima gore

farklilasacaktir.

TFRS 16’ya gore kiralayan taraf¢a finansal kiralama islemlerine iligskin olarak yapilmasi
gereken raporlama islemleri TMS 17’ye gore yapilmasi gereken islemlerle biiyiik dlctide
benzerdir. Buna gore; sozlesmeye konu edilen dayanak varligin sahipligine iligkin riskleri
ve getirileri 6nemli 6l¢iide kiraciya devreden kiralama ¢esidi finansal kiralamadir. Risk
ve getirileri dnemli 6l¢lide devretmeyen kiralamalarin tamami ise faaliyet kiralamasi
olarak nitelendirilmektedir. Kiralama iglemlerinde sézkonusu olabilecek riskler; atil
kapasite, teknolojinin hizli gelismesi sebebiyle techizatin giincelligini yitirmesi ve
farklilasan kosullar dolayisiyla gelirlerde olusabilecek azalislardir (Marsap ve Yanik,
2018:38; TFRS 16, md.61-62). Standardin kiralamalarin siniflandirmasinda s6zkonusu
olan fayda ve getiriler ise varligin kalint1 degerinin nakde ¢evrilmesi, varligin s6zlesme
stiresince kullanilmasindan kaynaklanan faydalar ve degerinde meydana gelebilecek
artiglardir. Burada kiralamanin niteligine karar verilirken kiralama sézlesmesinin sekli

sartlarindan ziyade sdzlesmenin &ziiniin dikkate alinmasi gerekmektedir (Orten vd.,
2018:320).

2.5.1. Ilk Muhasebelestirme

Kiralayan taraf, faaliyet kiralamalarina dayanak olan varliklart niteliklerine gore
bilancolarinda gosterirler. Kiralamanin baslangicinda faaliyet kiralamasi olarak
smiflandirdig1 kiralamadan dogan gelirlerini dogrusal olarak veya bagka sekilde

belirlenecek sistematik esasa gore gelir olarak finansal tablolarinda gosterir (TFRS 16,

md.81).
2.5.2. Sonraki Dénemlerde Olgiim

Faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis olan bir kiralama isleminde, kiralamaya konu

olan varlik, maddi duran varlik olarak finansal tablolarda izlenir ve amortisman ayrilarak
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giderlestirilir. Buna karsilik olarak kiraci taraf kendi finansal durum tablosunda kullanim
hakki varligini, maddi olmayan duran varlik olarak kaydederek amortisman yoluyla itfa
eder. Bu durumda tek bir varlik i¢in iki farkl isletme amortisman ayirip kaydetmis
olacaktir. Dolayisiyla TFRS 16 ilk defa bir varlik icin iki ayr1 kisiligin es zamanli olarak

amortisman hesaplamasi durumunu ortaya ¢ikarmistir (Marsap ve Yanik, 2018: 40).

Kira gelirinin elde edilmesi karsiliginda katlanilan tiim maliyetler, gider olarak
muhasebelestirilir. Kiralamaya konu olan varligin elde edilmesi i¢in kiraya veren tarafin

katlandig1 baglangic maliyetleri ise varligin defter degerine eklenir.

Kiraya veren benzer nitelikteki varliklarina benzer amortisman politikasi uygulamalidir.
Kiraya veren sirketler, kiralama konusu varliklarinin degerlerini, TMS 36 Varliklarda

Deger Diisiikliigii Standardina gore 6lgerler (TMS 17, md.51-55).

2.6. Finansal Kiralama Islemlerinin Kiralayan Acisindan Muhasebelestirilmesi ve

Olciilmesi

Kiraya veren taraflar yaptiklar kiralama sozlesmelerini tiim risk ve getirilerin dnemli
Olciide devredilip edilmemesine gore siniflar ve bu siniflandirmaya uygun olarak raporlar.
Bir kiralama dayanak varligin miilkiyetinden dogan riskleri ve faydalari 6nemli 6l¢iide
kiractya devrediyorsa bu kiralama finansal kiralama olarak nitelendirilir. Yukarida da
bahsedildigi tizere TFRS 16 kapsaminda bir kiralama isleminin finansal kiralama veya
faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilmasi s6zlesmenin seklinden ziyade 6ziine bagh

olmaktadir.

TFRS 16 Kiralamalar standardinda bir kiralama sézlesmesinin asagidaki maddelerden

birini ya da tamamini saglayan bir sdzlesme finansal kiralama olarak nitelendirilmektedir

(TFRS 16, md.62).

a) Sozlesme, kullanim hakki varligmmin sozlesme siiresi sonuna kadar kiraciya

devredilmesini 6ngoriiyorsa,

b) Kiracinin, sézlesmede bulunan bir satin alma opsiyonuna sahip olmasi ve bu
opsiyonun kullanilma tarihinde varlifin ger¢ege uygun degerinden yeterince diisiik bir
tutar olmasi ayrica kiracinin sozlesme baslangicinda bu satin alma opsiyonunu

kullanacagindan emin olmasi,
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) Sozlesmeye dayanak teskil eden kullanim hakk1 varliginin miilkiyetinin kiractya devri
ile ilgili bir madde icermese bile, kullanim hakki varliginin ekonomik émriiniin biiyiik bir

kismini kapsamasi,

d) Kira sozlesmesinin baslangicinda kiraya iligkin tistlenilen yiikiimliiliikklerin dayanak

varligin ger¢ege uygun degerinin tamamina yakinini olusturmast,

e) Kullanim hakki varliginin iizerinde ciddi bir degisiklik yapilmadig: siirece yalnizca

kiraci tarafindan kullanilabilecek, kiraciya 6zel bir {iriin olmasi,

f) Kiracinin kiralama s6zlesmesini feshedebilmesi durumunda, kiraya veren tarafin bu

sO6zlesmenin iptalinden kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi,

g) Kullanim hakki varhigma iligkin kalinti degerde meydana gelecek kazang veya

kayiplarin kiractya ait olmasi,

h) Kiraci tarafin, varliga iliskin kiralamanin piyasa fiyatinin énemli 6l¢iide altinda bir
kira bedeliyle bir donem daha kullanim hakki varligin1 kiralamay1 siirdiirme hakkinin

bulunmasi.

TFRS 16 Kiralamalar standardinda kiralamalarin siniflandirilmasi igin verilen bu kriterler
ve gostergeler her sozlesme icin kesin bir sonug¢ vermez. S6zlesmenin icerigindeki diger
maddelerin, dayanak varliga iliskin risk ve getirilerin devri ile ilgili sliphe uyandiracak
gostergeler igermesi durumunda s6z konusu kiralama yine faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilabilir. Ornegin, sdzlesmeye dayanak teskil eden varlik, kiralama siiresinin
bitiminde, o tarihte olusacak gercege uygun degerine es bir degisken 6deme karsiliginda
devredilmigse, kullanim hakki varligina iliskin tiim risklerin kiraciya devredilmemesine

sebep oldugu i¢in bu s6zlesme faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir (TFRS 16, md.65).

Kiraya veren, kiralamanin baglangicinda bir kiralama sozlesmesini finansal kiralama
olarak siniflandirmis ise buna iligskin varliklar1 bilangosuna alir ve bunlar1 net kiralama

yatirimu tutaria esit gelecek sekilde alacak olarak kaydeder (TFRS 16, md.67).
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2.6.1. Tlk Muhasebelestirme

Briit kiralama yatirimi; finansal kiralama kapsaminda kiraya veren isletmenin alacagi
kira ddemeleri ile kiralayanin elde edecegi taahhiit edilmemis olan kalinti degerin

toplamudir.

Net kiralama yatirimt; kiralamadaki zzimni faiz oraniyla bugiine indirgenmis olan briit
kiralama yatirimidir. Briit kiralama yatirimi ile net kiralama yatirimi arasinda kalan farka
ise kiraya veren agisindan kazanilmamis finansman geliri denilmektedir. Kiralayan taraf,
net kiralama yatirrminin 6lgiimii i¢in kiralamadaki zimni faiz oranimi kullanir. Eger
kiralayan taraf liretici veya satict konumda degilse baslangicta katlanilan dogrudan
maliyetler net kiralama yatirimi tutarinin ilk 6l¢iimiine dahil edilir ve kiralama sézlesmesi

stiresince finansal tablolara yansitilacak gelir tutarini azaltir.
2.6.1.1. Net Kiralama Yatirimima Dahil Olan Kira Odemelerinin ilk Ol¢iimii

Net kiralama yatirimina dahil olan kira 6demeleri, kiralamanin baglangicinda alinmayan
O0demeler ve sozlesmeye dayanak teskil eden varligin kullanim hakki i¢in 6denecek

asagidaki unsurlardan olusur (TFRS 16, md.70);

a) Kiralama sozlesmesi araciligiyla belirlenen sabit 6demeler ve sekil itibariyle degisken
gdziiken ancak 6zii itibariyle sabit olan kira 6demeleri. Ornegin; sézlesmede kullanim
hakki varliginin kiralama siiresi boyunca faaliyette bulanabilecek yeterlilikte oldugunun
kanitlanmasina bagli olan bir degisken kira 6deme maddesi mevcut ise bu durum ortadan

kaldirilirsa bu 6deme 6z itibariyle sabit bir 6demeye doniisecektir,

b) i1k &l¢iimii kiralamanin fiili baslangic tarihinde belirlenmis endeks veya orana baglh

olarak hesaplanan, endeks veya orana bagl degisken kira 6demelert,

¢) Kiraciyla iligkili bir taraf¢a veya sdzlesmede bulunan taahhiitleri yerine getirebilecek
finansal yeterlilige sahip olan ve kiralayanla iliskili olmayan ticiincii bir taraf¢a kiralayana

garanti edilen her tiirlii kalint1 deger taahhiitleri,

d) Kiraci eger satin almaya iliskin opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide eminse, bu

opsiyona iligkin satis fiyati,
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e) Kiracinin, kiralama so6zlesmesini vaktinden Once sonlandiracagina gosteren bir
gosterge bulunmasi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin sézlesmede

bulunan ceza 6demeleri.
2.6.1.2. Uretici veya Satict Konumundaki Kiralayanlar

Kiralama islemlerinin ilk muhasebelestirilmesinde liretici veya satict konumda bulunan

kiraya verenler, asagidaki unsurlari finansal tablolarinda yansitir (TFRS 16, md.71);

a) Sozlesmeye dayanak olan varligin gergege uygun degeri kadar hasilat. Hasilat varligin
gercege uygun degerinden diisiikse kiralayanin alacagi kira 6demelerinin piyasa faiz

oraniyla bugiine indirgenmis degeri kadar hasilat,

b) S6zlesmeye dayanak olan varligin maliyetinden taahhiit edilmemis kalinti degerin

bugiinkii degerinin ¢ikarilmasiyla elde edilecek olan tutar kadar satiglarin maliyeti,

€) Hasilat ile satislarin maliyeti arasindaki fark kadar iiretici veya satict konumdaki
kiraya veren finansal kiralama islemine iliskin karin1 ya da zararini kiralamanin baslangi¢

tarihinde finansal tablolarina alir.

Uretici veya satict konumdaki kiralayan isletmeler, finansal kiralama islemi igin
katlanilmak zorunda kalinan maliyetleri kiralamanin baslangicinda gider olarak finansal
tablolara yansitir. S6z konusu maliyetler, saticinin satis kar1 elde etmesiyle iliskilidir.
Dolayisiyla, iiretici/satict konumdaki isletmelerin bu tiir maliyetleri, baslangigtaki
dogrudan maliyet taniminin ve sonug¢ olarak net kiralama yatiriminin igerisine dahil

edilmezler (TFRS 16, md.74).
2.6.2. Sonraki Dénemlerde Ol¢iim

Kiralayan isletmeler, kiralama siiresince finansman gelirini sistematik ve rasyonel bir
bicimde dagitmay1 amaglar. Kiraya veren doneme iliskin kira 6demelerini, anaparay1 ve
kazanilmamis finansman gelirini azaltmak iizere briit kiralama yatirimindan diiser (TFRS
16, md.76). Kiraya veren, net kiralama yatirirmina TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1
birakmaya ve deger diisiikliigline dair hiikiimleri uygular. Briit kirala yatirimi tutarinin
tespitinde bir unsur olarak yer alan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli

olarak takip eder. Eger bu degerde biz azalma yasanirsa, gelirin kiralama siiresince
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dagitimini revize eder ve tahakkuk eden tutarlarda yasanan azalmalar1 finansal tablolara

yansitir (TFRS 16, md.77).
2.7. Satis ve Geri Kiralama Islemleri

Satis ve geri kiralama s6zlesmeleri, bir varligin 6nce satisini ardindan da bahse konu olan
varhigin geri kiralanmasini igeren sdzlesmelerdir. TMS 17 Kiralama Islemleri standardi
kapsaminda sat ve geri kirala islemlerinin muhasebelestirilmesi, kiralama isleminin
siniflandirilmasina gore yapilmaktaydi. TFRS 16 Kiralamalar standardi ile birlikte
kullanim hakki varliginin kiraciya devrinin bir satis islemi igerip i¢cermedigine baglh
olarak muhasebe islemleri belirlenmektedir (Orten vd., 2018:321). Bu tiir kiralamalarin
0zii itibariyle, varligin satis fiyat1 ve sdzlesmeden dogacak olan kira yiikiimliiligi bir

biitiin olarak belirlenir ve bu ikisi birbirine bagimlidir (KGK, 2017:105).
2.7.1.Varhgmn Devrinin Bir Satis islemi Oldugu Durumlar

Varligin ilk sahibi ve nihai olarak kiracisi olan isletme satis ve geri kiralama isleminden
kaynaklanan kullanim hakki varligini, satmadan 6nceki defter degeri lizerinden Olger.
Satici/kiract pozisyonunda bulunan isletme sadece devredilen haklariyla iligkili kazang
ve kayiplarini finansal tablolarina yansitir (TFRS 16, md. 100a). Dolayisiyla, kullanim
hakki varligini transfer edip daha sonra tekrar kiralayacak olan kiraci isletme, ilk olarak
satisa iliskin kayd1 gerceklestirecek sonrasinda ise varligin kiralanmasina iligkin islemleri

kayda alacaktir (Orten vd., 2018:321).

Kiraya veren isletme s6zlesmeye konu olan varligi ilgilendiren standart uyarinca satin
alma islemini kaydeder. Kiralama islemini ise TFRS 16 Kiralamalar standardinin

kiralayan isletmelere iliskin hiikiimleri ¢cergevesinde muhasebelestirir.

Sat ve geri kirala islemlerinde varliga iliskin satis bedelinin o varligin gercege uygun
degerine esit olmasi1 ya da kira 6demelerinin piyasa kosullarina uygun olmas beklenir.
Aksi durumda isletmelerin buna uygun sekilde diizeltme yapmasi gerekmektedir. Isletme
bahsedilen bu degerler arasinda fark varsa; satis bedeli ile varligin gercege uygun degeri
arasinda kalan farki veya kira 6demelerinin buglinkii degeriyle kiralamaya iliskin piyasa
kosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki farki diizeltmek suretiyle
muhasebelestirir. Isletme piyasa kosullarinin altinda dedigi bedelleri 6n kira ddemesi

olarak kayda alir. Eger piyasa kosullarinin iistiinde 6deme yaptiysa 6denen tiim bedelleri,
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alicv/kiraya veren pozisyonundaki isletmenin sagladigi ek finansman olarak

mubhasebelestirir (TFRS 16, md.101-102).
2.7.2. Varh@in Devrinin Bir Satis Islemi Olmadigi Durumlar

S6zlesmeye dayanak teskil eden varligin devrinin TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat standardina goére edim yiikiimliiliigliniin ne zaman yerine getirildiginin tespitine
iligkin hiikiimleri karsilamamasi durumunda, satici/kiract konumdaki isletme varligini
finansal tablolarinda izlemeyi siirdiiriir ve buna karsilik devir bedeli tutarinda bir borcu
da yiikiimliiliik olarak bilangosuna yansitir. Bu yiikiimliilik TFRS 9 Finansal Araglar
standard1 kapsaminda muhasebelestirilir. Alici/kiralayan konumdaki isletme devredilen
varligi bilangosuna dahil etmez. Yalnizca devir bedeli kadar bir finansal varlig
bilangosuna dahil eder. Bu varlik ta TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsaminda
muhasebelestirilir (TFRS 16, md.103a-b).

Kullanim hakki varliginin kiraya veren isletmeye devri, varligin kontroliinlin ve
faydalarinin kiraciya devrini icerir. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
standardina gore kontroliin devri; baska isletmelerin bu varligin kullanimini
yonetebilmesi ve varliktan elde edilecek faydalari engelleyebilme giiclinii icermektedir.
Varliktan elde edilecek faydalarin devri ise, s6z konusu kullanim hakki varligiin kiraci
tarafindan satilabilmesi, takas edilebilmesi, rehin verilebilmesi gibi durumlar1 kapsar.
Dolayisiyla, varligin devrinin satis islemi olmadigi bu tip kiralamalarda, kiraci taraf bu
islemi bilangosunda ilgili varlik hesabinda muhasebelestirmeye devam eder. Bu s6zlesme
vasitasiyla kiraya veren isletmeden elde edilen bedeli ise finansal yiikiimliiliikk olarak
kayda alir. Kiraya veren taraf, kiraci isletmeye sézlesmeden dolay: 6demis oldugu bedeli,
alacak olarak raporlar. Kiraya veren isletme s6z konusu varhig1 aktiflestirmez (Orten vd.

2018:321).

2.8. TFRS 16 Kiralamalar Standardi ile TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinin

Karsilastirilmasi

Bu kisimda TFRS 16 Kiralamalar standardinin finansal tablolarda meydana getirecegi
degisimi vurgulamak amaciyla TFRS 16 Kiralamalar standardinin temel olarak TMS 17

Kiralama Islemleri Standardindan ayristigi noktalar ortaya konmustur. Bu baglamda
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burada s6zkonusu standartlarin kiraci taraf ve kiralayan taraf agisindan ayristigi hususlara
deginilmistir.

2.8.1. Kirac1 Tarafa iliskin Hiikiimler Acisindan Karsilastirma

Onceki kisimlarda da deginildigi iizere TFRS 16 ve TMS 17 arasindaki farkliliklarin
onemli bir kismu1 kiraci taraf acisindan faaliyet kiralamasi-finansal kiralama ayriminin

tek  bir
kaynaklanmaktadir. Buradan hareketle kiraci taraf agisindan TFRS 16 ve TMS 17’nin

ortadan kaldirillip  kiralama islemlerinin modelde toplanmasindan

ayristig1 noktalar toplu olarak Tablo 4’de verilmistir.

Tablo 4

TFRS 16 ve TMS 17’nin Kiraci1 Taraf A¢isindan Karsilastirilmasi

Karsilastirma Kriteri TFRS 16 TMS 17
Kiralama sodzlesmesinin
Kiralamanin fiilen basladig1 | baslangici itibariyle
tarinte  kiraci, kullanim | varligin gergege uygun
Ik Ol¢iim hakki  varhgm maliyeti | degeri ile kira
tizerinden Olger (TFRS 16, | 6demelerinin bugiinkii
md.21) degerinden disiik olant ile
olger (TMS 17, md.20)
f/lagll i?/léfllgri Dogrudan Maliyete eklenir. Maliyete eklenir.
Kiraci, kiralamanin fiilen
bagladig1r tarihte finansal
tablolarmna bir kullanim
hakki varhigr ve bir kira
yitkiimliligi yansitir | . ..
Aktife ~ Alinacak  Hesap | (TFRS 16, md.22) Iklglh dgr_an varlik hesabina
. : aydedilir  (TMS 17,
Grubu Eger  kiract  kullamm | o 21)
haklarini1 ayr1 bir hesapta '
gostermiyorsa bu durumda
ilgili duran varlik hesabinda
izlenecektir (TFRS 16,
md.47)
Oncelikle pasif
. Finansman Gideri olarak diizenleyici hesaba
Faizlerin Izlenmesi Gereken | ., .- . kaydedilir. Realize
ilgili Gider  hesabina . .
Hesap/ Hesaplar kaydedilir oldukca Finansman Gideri

olarak ilgili Gider

hesabina aktarilir.
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Tablo 4

TFRS 16 ve TMS 17’nin Kiraci Taraf Acisindan Karsilastirilmasi (Devam)

Sonraki Dénemlerde Ol¢iim

Kiralamanin fiilen basladigi
tarihten sonra kiraci, kira
ylkiimliligini  asagidaki
sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira
yilikiimliiliigiindeki faizi
yansitacak sekilde artirir,
(b) Defter degerini, yapilmis
olan  kira  Odemelerini
yansitacak sekilde azaltir
(TFRS 16, md.36)
Kiralama siiresindeki her bir
doneme ait kira
yiikiimliiliigiine iliskin faiz,
kira yiikiimliliigiiniin kalan
bakiyesine sabit bir
donemsel faiz orani
uygulanarak bulunan tutar
olmalidir (TFRS 16, md.37)

Temel
Modeli.
yeniden
modeline  gore
varlik  smifi  ile aym
kapsamda ise  Yeniden
Degerleme Yontemi de
kullanilabilir.

Yontem: Maliyet
Kiralanan varlik
degerleme
izledigi

Yatirim
Gayrimenkuller
Gergege  Uygun
(GUD) Modeline
izleniyorsa ve
konusu varlik YAG
kapsaminda ise = GUD
yonteminin ~ kullanilmasi
zorunludur.

Amagl
(YAG)
Deger
gore
kiralama

Finansman giderleri ve
bor¢ anapara O6demesi
olarak ayristirilir.
Finansman giderleri kalan
borg tutarina sabit bir faiz
orant uygulanmasini
saglayacak sekilde
kiralama siiresi boyunca
her bir doneme dagitilir.
(TMS 17, md.25)

Zimni olarak  Maliyet
Yontemi

Yatirim Amagli
Gayrimenkuller  (YAG)
Gergege Uygun Deger

(GUD) Modeline gore
izleniyorsa ve kiralama
konusu  varlk YAG
kapsaminda ise GUD
yonteminin  kullanilmas1
zorunludur.
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Tablo 4

TFRS 16 ve TMS 17’nin Kiraci Taraf Acisindan Karsilastirilmasi (Devam)

Faydali 6miir Faydali Omiir
Sahipligin devrine iligkin bir | Sahipligin devrine iliskin
kesinlik yoksa kiralama | bir kesinlik yoksa
stiresi ile faydali dmiirden | kiralama siiresi ile faydal
kisa olani dikkate alinir. Omiirden  kisa  olam
Amortisman ve Itfa dikkate alnr.
Mgili Duran Varlik | flgili ~ Duran  Varhik
Grubunun tabi  oldugu | Grubunun tabi oldugu
amortisman, itfa payr ve | amortisman, itfa pay1 ve
deger disiikligii | deger disiikligii
uygulamasit yapilir (TFRS | uygulamasi yapilir (TMS
16, md.32 -33) 17, Md.27-28)
Oncelikle pasif
. Finansman Gideri olarak dzenleyici hesaba
Faizlerin Izlenmesi Gereken | .. .. . kaydedilir. Realize
Hesap/ Hesaplar ilgili . _Glder hestle olduk¢a Finansman Gideri
kaydedilir. o )
olarak ilgili Gider
hesabina aktarilir.

Kaynak: Demirci ve Kiymaz, 2018: 517-519’dan faydalanilarak hazirlanmistir.

Tablo 4’ten de goriilecegi lizere, TFRS 16’nin kiracinin kira sézlesmesine iligkin ilk
muhasebelestirme ve sonraki donemlerde 6l¢iim islemleri TMS 17°den biiyiik Olciide

farklilik arz etmektedir.
2.8.2. Kiralayan Tarafa Mliskin Hiikiimler Agisindan Karsilastirma

Onceki kisimlarda da deginildigi iizere TFRS 16 kiralayan taraf konumundaki isletmeler
icin 6nemli degisiklikler getirmemektedir. Dolayisiyla kiralayan igletmeler TMS 17°deki
muhasebe yontemlerini uygulamaya devam edeceklerdir. Dolayisiyla kiralayan taraf
acisindan kiralamanin halen faaliyet kiralamasi-finansal kiralama olarak ayrilmasi nem
arz etmektedir. Bu baglamda varligin miilkiyetinden kaynaklanan 6nemli risk ve getiriler
devrediliyorsa finansal kiralama, devredilmiyorsa faaliyet kiralamasi olarak dikkate

alinacaktir.

TFRS 16’nin kiralayan taraf agisindan getirdigi degisikliklerden birisi kira konusu

varligin kiralama niteligi tagiyan ve tasimayan niteliklerini ayristirmasi ve eger miimkiin
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ise paylastirilmasi zorunlulugudur. Bu baglamda varlik kiralama ile ilgili degilse elde

edilen gelir kira geliri degil hasilat olarak dikkate alinacaktir.

Kiralayan taraf i¢cin TFRS 16’nin getirdigi bir diger degisiklik sat ve geri kirala islemleri
ile ilgilidir. Sat ve geri kirala islemlerinde varlik TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat standardinin kriterlerine gore satis islemi niteliginde ise varligini satarak kiraci
konumuna gegen isletme Oncelikle varligi bilango disina alacak, kiraci konumuna
gectiginde ise mevceut defter degerini kullanim hakki degeri olarak muhasebelestirecektir.
Varlig1 satin alarak kiralayan taraf icin ise Oncelikle varligi aktifine dahil etmesi,
sonrasinda kiraladiginda da TFRS 16’ta gore muhasebe islemlerini yapmasi

gerekmektedir.
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BOLUM 3: TFRS 16 KAPSAMINDAKI KIRALAMALARA ILiSKIN
ORNEK UYGULAMALAR

Bu boliimde, kiralama islemlerine iliskin olarak TFRS 16 kapsaminda yapilmasi gereken
islem ve kayitlarin gosterilmesine yonelik 6rnek uygulamalara yer verilmistir. Bu
kapsamda oOncelikle kiract isletmenin kiralama islemlerine yonelik islem ve kayitlarinin
gosterimine iliskin 6rnek uygulamalara, sonrasinda kiralayan isletmenin kiralama is islem

ve kayitlarinin gosterimine iliskin 6rnek uygulamalara yer verilmistir.

Ornek uygulamalara iliskin yapilmis olan yevmiye kayitlarinda miimkiin oldugu 6l¢iide
KGK’nin yayimlamis oldugu taslak hesap planinda yer alan hesaplar segilerek

kullanilmasgtir.

3.1. Kirac1 Isletmenin Kiralama Islemlerine Yénelik Islem ve Kayitlarinin

Gosterimine Iliskin Ornek Uygulamalar

Bu kisimda kira sozlesmelerinin kapsaminda sozkonusu olabilecek farkliliklar
g6zoniinde bulundurularak gesitli 6rnek uygulamalara yer verilerek kiraci isletmenin

yapmast gereken islem ve kayitlar gosterilmistir.

3.1.1. Sozlesme Degisikliginin Olmamasi Durumuna ve Yillik Kira Bedellerinin Esit

Olmasi Durumuna iliskin Ornek Uygulama

Kumas dokuma isiyle istigal eden Dokusan A.S. bir dokuma makinasin1 "X" A.S.’den 5
yilligina kiralamak tizere 01.01.2019 tarihinde s6zlesme yapmistir. Kira siiresi boyunca
aylik kira bedelleri degismeyecek olup aylik 20.000,00 TL olarak belirlenmistir.
Sozlesme hiikiimleri geregince kira bedelleri yillik bazda 6denecektir. Sozlesmenin
kapsam1 Tablo 4’teki gibidir. S6zlesmenin imzalandig: tarihte makina Dokusan A.S.
tarafindan teslim alinmistir. Sozlesmeden belirlenen bir zimni faiz  oram
bulunmamaktadir. Isletme benzer bir makine igin finansmanda kullandig1 %12 alternatif

bor¢lanma faizini esas almistir.
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Tablo 5

Faaliyet Kiralama Sozlesmesinin Ayrintilar:

Sozlesme Tarihi 01.01.2019
Kira Siiresi 60 ay

Aylik Kira Bedeli 20.000,00 TL
Kalint1 Degeri Yok
Varhgin Ekonomik Omrii 144 ay

Ornekte ve Tablo 5°de verilen bilgiler 1s18inda yillik kira 6demelerine iliskin tutarlar

Tablo 6°daki gibi hesaplanacaktir.
Tablo 6

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlan

DONEM | KiraOa. | pronte | NetBuginki| gy
1 240.000,00 0,5674 136.176,00 103.824,00
2 240.000,00 0,6355 152.520,00 87.480,00
3 240.000,00 0,7118 170.832,00 69.168,00
4 240.000,00 0,7972 191.328,00 48.672,00
5 240.000,00 0,8929 214.296,00 25.704,00
1.200.000,00 865.152,00 334.848,00

Tablo 5’teki hesaplamalardan hareketle ve TFRS 16 cergevesinde kiraci tarafindan

yapilmasi gereken islem ve kayitlar asagida sirasiyla verilmistir.
1) Soézlesmenin yapildig tarihte (01.01.2019) yapilmasi gereken yevmiye kaydi

TFRS 16 hiikiimleri geregince dokuma makinasinin kaydedilmesi gereken hesap
kullanim hakki varligini igeren bir varlik hesab1 olmalidir. KGK’nin yayimlamis oldugu
taslak hesap planinda kullanim hakki varliinin takibine uygun bir hesap
bulunmadigindan TFRS 16’ya uygun kayit 6rneklerinin yer aldig1 akademik yayinlarda
genellikle “Kullanim Hakk1 Varlig1” hesab1 onerilmistir. Bu dogrultuda bu ¢alismada da
Kullanim Hakk1 Varligi Hesabi olusturularak kullanilmistir.
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Kiralama sozlesmesi dolayisiyla dogan yiikiimliiliik tutarlar1 ise 2019 yilinda 6denmesi
gereken toplam tutar1 ifade eden 240.000,00 TL KGK’nin yayimlamis oldugu taslak
hesap planinda bulunan 303 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Hesabina, 2020 ve sonrast donemlerde ddenmesi gereken toplam yiikiimliiliik tutari
olarak hesaplanan 960.000,00 TL ise yine KGK’nin yayimlamis oldugu taslak hesap
planinda bulunan 403 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler Hesabina
kaydedilecektir. Sozkonusu agiklamalar 1s1ginda yapilmasi gerecken yevmiye kaydi su

sekilde olacaktir:

01/01/2019

KULLANIM HAKKI VARLIGI HSB. 865.152,00

303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN 136.176,00
KAYNAKLANAN YUK. HSB

403 KIRALAMA ISLEMLERINDEN

KAYNAKLANAN YUK. HSB 728.976,00

2) Kira 6demelerine iliskin olarak yapilmasi gereken yevmiye kayitlari

Aylik kira d6demeleri yapildik¢a ddenen kira tutar1 kadar Kira Yiikiimliligii Hesab1
borglandirilacak, 102 Bankalar Hesab1 ise alacaklandirilacaktir. Ornegin 2019 yilina

iliskin 6denmesi gereken taksit tutari i¢in yapilacak kayit su sekilde olacaktir:

31/12/2019

303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN 240.000,00
KAYNAKLANAN YUK. HSB

102 BANKALAR HSB. 240.000,00
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3) Faiz giderleri tahakkuk ettiginde yapilmasi gereken yevmiye kaydi

Kira siiresi boyunca her yil cari yila iligskin faiz tutar1 Kira Yiikiimliiliigii Hesabindan

diisiilerek Finansman Giderleri Hesabma aktarilacaktir. Ornegin 2019 yili kira

yiikiimliiliigliniin igerisinde bulunan faiz tutar1 i¢in asagidaki kayit yapilacaktir.

31/12/2019

780 FINANSMAN GIDERLERI HSB.

303 KIRALAMA ISLEMLERINDEN
KAYNAKLANAN YUK. HSB

103.824,00

103.824,00

4) Donemsonlarinda ayrilmasi gereken amortisman tutarlarina iliskin olarak

yapilmasi gereken yevmiye kaydi

Dokusan A.S. kullanim hakki varligina iliskin amortisman paylarinin hesaplanmasinda

makinanin tiiketimini en iyi yansittigini diisiindigii normal amortisman yodntemini

kullanmaya karar vermistir. TFRS 16 hiikiimleri uyarinca kiraci kiralama konusu varligi

yararli Omrii veya kiralama

siresinden kisa olanmma goére amortismana tabi

tutabilmektedir. Buna gore isletme sdzkonusu varligi 60 aylik faydali dmrii siiresince

amortismana tabi tutacaktir. Bu bilgilere gore kira siiresi boyunca ayrilmasi gereken

amortisman tutarlar1 Tablo 6’daki gibi hesaplanacaktir.

Tablo 7

Kira Siiresi Boyunca Ayrilmasi Gereken Amortisman Paylari

DONEM Deger E)f:lf;%“ﬁ:‘:; Siiresi Am;ﬁfrr? -
1 865.152,00/ 5 y1l 173.030,40
2 865.152,00/ 5 y1l 173.030,40
3 865.152,00/ 5 y1l 173.030,40
4 865.152,00/ 5 y1l 173.030,40
5 865.152,00/ 5 y1l 173.030,40
TOPLAM| 865.152,00 TL
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Hesaplanan amortisman tutarina iliskin olarak yapilmasi gereken kayit ise su sekilde

olacaktir:
31/12/2019
730 GENEL URETIM GIDERLER] HSB. 173.030,40
258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HSB. 173.030,40

5) Ertelenmis Vergi Varhgina iligskin olarak yapilmasi gereken yevmiye kaydi

2019 yili i¢in Tiirkiye’deki vergi mevzuatinca Kar veya Zarar Tablosuna yansitilmasi
gereken toplam gider tutar1 240.000,00 TL olup, TFRS 16’ya gore Kar/Zarar Tablosuna
Finansman Giderleri Hesabina kaydedilmis olan 103.824,00 TL, Genel Uretim Giderleri
Hesabina kaydedilmis olan 173.030,40 TL olmak iizere toplam 276.854,40 TL gider
kayd:r yapilmistir. Dolayisiyla Kar veya Zarar Tablosuna vergi mevzuatinin izin
verdiginden 36.854,40 TL daha fazla gider aktarilmistir. Bu durumda ortaya 36.854.40
TL indirilebilir gegici fark ortaya ¢ikmis olmaktadir. Ertelenmis vergi etkisi ise Kurumlar
Vergisi Orani olan %22’den hareketle yaklasik 8.107,97 TL olarak hesaplanacaktir. O
halde ertelenmis vergi alacagi tutar1 8.107,97 TL olarak kaydedilecektir. Ertelenmis vergi
varli@ina iliskin kayit ise asagidaki gibi yapilacaktir:

31/12/2019

289 ERTELENMIS VERGI VARLIGI HSB. 8.107,97

692 SURDURULEN FAALIYETLER 8.107,97
ERTELENMIS VERGI
GELIR-GIDER ETKISI (+-)

* Aktif-Pasif Fark: (728.976-692.121,6)*0,22=8.107,97

63




6) Donemsonlarinda uzun vadeli hesaplarda kayith tutarlardan kisa vadeli hale

gelenlerin kisa vadeli hesaplara aktarimi

Donemsonlarinda uzun vadeli yiikiimliililk hesaplarinda kayith olan tutarlardan kisa

vadeli hale gelen tutarlarin kisa vadeli hesaplara aktarilmasi gerekir. Ornegin 31.12.2019

tarihinde 403 nolu hesaba kayith tutarlardan 2020 yilina ait tutarlarin kisa vadeli

hesaplarina aktarimina iligkin olarak su kaydin yapilmasi gerekir:

31/12/2019

403 KIRALAMA ISLEMLERINDEN
KAYNAKLANAN YUK. HSB

303 KIRALAMA iSLEMLERINDEN
KAYNAKLANAN YUK. HSB

170.832,00

170.832,00

Ikinci y1l ve sonraki yillarda yapilacak kayitlar benzer sekilde yapilacak olup kira siiresi

boyunca kira sdzlesmesine iliskin olarak Finansal Durum Tablosu ile Kar veya Zarar

Tablosunda raporlanacak tutarlar Tablo 8’de gosterilmistir.

Tablo 8

Kira Sézlesmesine Iliskin Tutarlarin 2019-2023 Arasi Finansal Durum Tablosu ve

Kar veya Zarar Tablosunda Gosterimi

FINANSAL DURUM

TABLOSU 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Kullanim Hakki Varhi@1i | 692.121,60 | 519.091,20 | 346.060,80 | 173.030,40 0,00
Kullanim Hakki Yik. 728.976,00 | 576.456,00 | 405.624,00 | 214.296,00 0,00
Gegici Farklar -36.854.40 | -57.364,80 | -59.563,20 | -41.265,60 0,00
KAR VEYA ZARAR

TABLOSU 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023
Finansman Giderleri 103.824,00 | 87.480,00 | 69.168,00 | 48.672,00 | 25.704,00
Genel Uretim Giderleri 173.030,40 | 173.030,40 | 173.030,40 | 173.030,40 | 173.030,40
Toplam 276.854,40 | 260.510,40 | 242.198,40 | 221.702,40 | 198.734,40
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Tablo 8’den de goriilecegi tizere kira siiresi boyunca kiralama iglemi ile ilgili olarak Kar

veya Zarar Tablosuna aktarilan gider toplam1 1.200.000,00 TL olmaktadir.

3.1.2. Sozlesme Degisikliginin Olmamasi Durumuna ve Yillik Kira Bedellerinin

Endekse Bagh Olarak Degismesi Durumuna fliskin Ornek Uygulama

Kumas dokuma isiyle istigal eden Dokusan A.S. bir dokuma makinasin1 "X" A.S.’den 5
yilligia kiralamak tizere 01.01.2019 tarihinde s6zlesme yapmistir. Kiralamanim ilk
yilinda aylik kira bedeli 20.000,00 TL olarak belirlenmis olup, kira siiresi kapsaminda
izleyen yillarda aylik kira bedelleri Tiiketici Fiyat Endeksine (TUFE) baglhi olarak
giincellenecektir. S6zlesme hiikiimleri geregince kira bedelleri yillik bazda 6denecektir.
Sozlesmenin kapsami Tablo 9’daki gibidir. S6zlesmenin imzalandigi tarihte makina
Dokusan A.S. tarafindan teslim alinmustir. Isletmenin alternatif bor¢lanma faizi aylik

%1 dir.
Tablo 9

Kiralama Sozlesmesinin Ayrintilar:

Sozlesme Tarihi 01.01.2019
Kira Siiresi 60 ay

Ik Y1l I¢in Ayhk Kira Bedeli 20.000,00 TL
Kalint1 Degeri Yok
Varhigin Ekonomik Omrii 144 ay

2020 ve sonrasinda s6zkonusu olacak aylik kira tutarlarinin tespitine iligskin olarak tahmin

edilen TUFE oranlar1 Tablo 10°daki gibidir:
Tablo 10

2020-2023 Yillar1 Arasi Tahmini TUFE Oranlar

L ORANLARI
2020 %15
2021 %16
2022 %18
2023 %21

65



Tablo 10°daki TUFE oranlar dikkate alinarak kira siiresi boyunca yillik olarak édenmesi

gereken kira tutarlari, kira tutarlarinin net bugiinkii degerleri ve faiz tutarlari hesaplanmis

ve Tablo 11°d sunulmustur.

Tablo 11

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

. TUFE Oram
poNew| e | IO | Ut | Ne g |,
Tutarlar
1 240.000,00 - - 136.176,00 103.824,00
2 240.000,00 | 0,15 276.000,00 175.398,00 100.602,00
3 276.000,00 | 0,16 320.160,00 227.889,89 92.270,11
4 320.160,00 | 0,18 377.788,80 301.173,23 76.615,57
5 377.788,80 | 0,21 457.124,45 408.166,42 48.958,03
TOPLAM 1.248.803,54 422.269,71

Kira siiresi boyunca kiraci tarafindan kullanim hakki varlig1 i¢in ayrilacak amortisman
paylart normal amortisman yontemine gore hesaplanacak olup kira siiresi boyunca

ayrilacak amortisman paylar1 Tablo 12’de gosterilmistir.
Tablo 12

Kira Siiresi Boyunca Ayrilmasi Gereken Amortisman Paylari

DONEM Deger g}‘:lfll:f/“ﬁ:?; Siiresi AmTOSLS:? i
1 1.248.803,54 /5 249.760,71
2 838.322,40/ 4 209.580,60
3 937.229,54 /3 312.409,85
4 709.339,65/ 2 354.669,83
5 408.166,42 / 1 408.166,42
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Tablo 12, her y1l TUFE ile giincellenen kira bedeli kullanilarak hesaplanmus net bugiinkii
degerin, normal amortisman yontemiyle kalan kiralama siliresine boliinmesiyle

olusturulmustur.

Tablo 11 ve Tablo 12’deki hesaplamalardan hareketle ve TFRS 16 ¢ercevesinde kiract

tarafindan yapilmasi gereken islem ve kayitlar asagida sirasiyla verilmistir.
1) Sozlesmenin yapildig: tarihte (01.01.2019) yapilmasi gereken yevmiye kaydi

Bir oOnceki Ornekte kira yiikiimliliiglinin takibine iliskin olarak 303 Kiralama
Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler ve 403 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliiliikler Hesabimnin kullanilabilecegi belirtilmis ve kisa/uzun vade ayrimi
gozetilerek kayitlarda s6zkonusu hesaplar kullanilmistir. Bu 6rnek ve izleyen 6rneklerde
pratik olmasi agisindan TFRS 16’ya iliskin yapilmis olan akademik yayinlarda tasarlanip

kullanilan Kira Yiikiimliiligii Hesab1 kullanilmigtir.

— 01/01/2019

KULLANIM HAKKI VARLIGI HSB. 1.248.803,54

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 1.248.803,54

2) Kira 6demelerine iliskin olarak yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 240.000,00

102 BANKALAR HSB. 240.000,00

3) Faiz Giderleri tahakkuk ettiginde yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

780 FINANSMAN GIDERLERI HSB. 103.824,00

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 103.824,00
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4) Donemsonlarinda ayrilmasi gereken amortisman tutarlarina iliskin olarak

yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

730 GENEL URETIM GIDERLERI HSB. 249.760,71
258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HSB. 249.760,71

5) Ertelenmis Vergi Varhigina iliskin olarak yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

289 ERTELENMIS VERGI VARLIGI HSB. 24.988,64

692 SURDURULEN FAALIYETLER 24.988,64
ERTELENMIS VERGI
GELIR-GIDER ETKISI HSB. (+-)

6) Kullanim Hakki Varhgna iliskin olarak yapilmasi gereken ikinci y1l kira 6demesi

yevmiye kaydi
31/12/2020
KiRA YUKUMLULUGU HSB. 276.000,00
102 BANKALAR HSB. 276.000,00

7) Kullamim Hakki Varhgna iliskin olarak yapilmasi gereken ikinci y1l amortisman

yevmiye kaydi

31/12/2020

730 GENEL URETIM GIDERLERI HSB. 209.580,60
258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 209.580,60
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8) Kullamm Hakki Varhgina iliskin olarak yapilmasi gereken ikinci yi1l amortisman

yevmiye kaydi

31/12/2020

780 FINANSMAN GIDERLERI HSB. 100.602,00
KiRA YUKUMLULUGU HSB. 100.602,00

3.1.2. Sézlesme Degisikliginin Olmasi Durumuna iliskin Ornek Uygulamalar

Ikinci bélimde de ifade edildigi iizere; faaliyet kiralamasma iliskin sdzlesmelerin

stiresinde ve kapsaminda degisiklikler s6zkonusu olabilmektedir.
3.1.2.1. Sozlesme Siiresinde Degisiklige Iliskin Ornek Uygulama

Kiralama sozlesmesinin yeniden yapilandirilmasi mevzubahis oldugunda, kiralamanin
kapsamini arttiran veya mevcut kira sézlesmesinin siiresinin degistirilmesine, opsiyon
haklarimin  kullanilmasi ya da kullanilmamast durumlarmma goére Olgme ve
muhasebelestirme farklilik gostermektedir. Bu baslikta daha oOnce Ornek olarak
kurgulanan Dokusan A.S.’ye ait kira sozlesmesinin siiresinde meydana gelen degisikligin

6l¢me ve muhasebelestirmeye olan etkisi ortaya konmustur.

Ornek: “3.1.1.” bolimiinde kurgulanan 6rnek uygulamada ve kumas dokuma isiyle
istigal eden Dokusan A.S. bir dokuma makinasint "X" A.S.’den 5 yilligina kiralamak
tizere 01.01.2019 tarihinde s6zlesme yapmuistir. Kira siiresi boyunca aylik kira bedelleri
degismeyecek olup aylik 20.000,00 TL olarak belirlenmistir. Sozlesme hiikiimleri
geregince kira bedelleri yillik bazda 6denecektir. S6zlesmenin imzalandig: tarihte makina
Dokusan A.S. tarafindan teslim alinmistir. S6zlesmeden belirlenen bir zimni faiz orani
bulunmamaktadir. Isletme benzer bir makine i¢in finansmanda kullandig1 %12 alternatif

bor¢lanma faizini esas almistir.

Dokusan A.S. sozlesmeye dayanak teskil eden dokuma makinasini mevcut kira
sozlesmesinin tiglincii yilinin sonunda geriye kalmis olan iki yillik siireye ek olarak 2 yil

daha mevcut kira bedeliyle kiralamak i¢in “X” A.S ile anlagsmistir. S6zlesmenin uzatildigi
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ticiincli y1l sonunda isletmenin sahip oldugu alternatif faiz oram1 %15 olarak tespit

edilmistir.
Tablo 13
Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar
Donem Kira Odemeleri 1{,1‘;:;2:?1 Net]];:ggeiinkii Faiz

1 240.000,00 0,5674 136.176,00 | 103.824,00
2 240.000,00 0,6355 152.520,00 | 87.480,00
3 240.000,00 0,7118 170.832,00 | 69.168,00
4 240.000,00 0,7972 191.328,00 | 48.672,00
5 240.000,00 0,8929 214.296,00 | 25.704,00

1.200.000,00 865.152,00| 334.848,00

a) Sozlesmenin yapildig: tarihte (01.01.2019) yapilmasi gereken yevmiye kaydi

01/01/2019

KULLANIM HAKKI VARLIGI HSB. 865.152,00

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 865.152,00

Kiraci isletme yapmis oldugu faaliyet kiralamasi s6zlesmesinde meydana gelmis olan bu
degisikligi, kira s6zlesmesi kapsaminda degisiklik olarak kabul edecektir. Dolayisiyla bu
bir yeni sozlesmeye yol agmayacak mevcut sozlesmede yenileme (revize) olarak kabul
edilecektir. Burada degisiklik sadece siire ile smirli kalmayip eger ayni zamanda
sozlesmeye konu olan varliga iliskin kira da ayn1 zamanda degisiyorsa bu sefer yeni bir

kira sdzlesmesi yapilmasini zorunlu kilmaktadir (TFRS 16, md.44).

Isletme dordiincii yilin basinda revize edilmis sdzlesmeden geriye kalan dért yillik (48

Ay) kira bedelini yillik %15 alternatif bor¢lanma faiz oraniyla iskonto edecektir.
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Tablo 14

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

Donem Kira Odemeleri lf“il::;ggn Net]];:éiiinkﬁ Faiz
1 240.000,00 0,5718 137.232,00 102.768,00
2 240.000,00 0,6575 157.800,00 82.200,00
3 240.000,00 0,7561 181.464,00 58.536,00
4 240.000,00 0,8696 208.704,00 31.296,00
960.000,00 685.200,00 274.800,00

Kullanim Hakki Varliginin Yillik Amortisman Tutar1: (865.152 / 5) = 170.030,40 TL

olarak hesaplanacaktir.

Kullanim Hakki Varliginin Uc Yillik Amortisman Tutari ise 519.091,20 TL (170.030,4 *

3) olarak hesaplanacaktir.

Kira s6zlesmesine revizyon yapilmasindan 6nce ii¢lincli yilin sonunda kullanim hakki
varliginin aktif bilango degeri 342.060,80 TL (865.152 — 519.091,2) olarak

hesaplanacaktir.

Buna karsin pasif tarafta kira yiikiimliiliigiin ilk 6l¢tim tutar1 olan 865.152 Tiirk Lirasina
revizyon tarithine kadar gerceklesmis olan faiz gideri eklenecek, buna karsin 6denmis olan
kira 6demeleri diisiilecektir. Boylece (865.152 + 260.472 — 720.000) kullanim hakki
yiikiimliiliigliniin defter degeri olan 405.624 TL bulunacaktir.

Dokusan A.S. kira s6zlesmesinin revizyon tarihinde hesapladigi gelecek dort yila iligkin
kira 6demelerinin bugiine indirgenmis degeri olan 685.200 TL son yiikiimliiliik tutarini
hem aktif hem de pasifte revize etmek zorundadir. Dolayisiyla, 865.152 TL ile 405.624
TL arasindaki fark olan 459.528 TL aktif ve pasif taraflara ilave edilerek revize edilen
kira s6zlesmesinin kayith degerleri diizenlenecektir. Sonug olarak kullanim hakki varlig
ve yiikiimliliigl sézlesme siiresinin uzatilmasiyla birlikte glincellenmistir. Sozlesmede

kalan siire iki yil yerine dort yil olacaktir ve 01.01.2025 tarihinde son bulacaktir. Kira
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sOzlesmesine dayanak teskil eden kullanim hakki varliginin revize edilmis tutar1 geriye

kalan dort yil icerisinde normal amortismana tabi tutulacaktir.
3.1.2.2. Sozlesme Kapsaminda Degisiklige iliskin Ornek Uygulama

“3.1.1.” baghg altinda kurgulanan Dokusan A.S. 6rneginin kapsaminda meydana gelecek

bir degisikligin etkisi bu baslikta ortaya konmustur.

Kiracinin sahip oldugu s6zlesmenin kapsaminin geniglemesi ve bu kapsam degisiminin
kira yiikiimliiligiinii arttirici etkisi olmasi durumunda kira sdzlesmesinin yeniden

yapilandirilarak yenisiyle degistirilmesi gerekmektedir (Marsap ve Yanik, 2018: 35).

Ornek (TFRS 16’daki agiklayici ornekten uyarlanarak hazirlanmistir): Kiraci
Dokusan A.S. isletmesi iiretim kapasitesini amaciyla 2.500 metrekare kapali kullanim
alanina sahip bir fabrika binasi kiralamistir. Kiraci ile kiraya veren arasinda 10 yillik bir
kira sozlesmesi yapilmistir. Kira tutar1 aylik olarak 10.000 TL olarak belirlenmistir.
Sozlesmeye gore kira 6demeleri her yilin sonunda yapilacaktir. S6zlesmede bulunan
zimni faiz orani tespit edilememektedir. Isletmenin ayni1 yil igin sahip oldugu alternatif
bor¢lanma maliyeti yillik %14 olarak tespit edilmistir. Kiraci isletme olan Dokusan A.S.
altinc1 yilin basinda kiraya veren isletme ile kiralamaya konu olan kullanim hakki
varligina ek olarak ayni binada 3.000 metrekare kapali alan daha kiralamistir. Buna karsin
sO0zlesmenin siiresi 10 yildan 8 yila indirilmistir. S6zlesmenin kalan siiresinde 5.500
metrekare alan i¢in kira bedeli her yilin sonunda 6denmek tizere 15.000 TL olarak
belirlenmistir. Kiralamada kapsam degisikligi yapildig1 tarih olan altinci yil basinda

bor¢lanma faiz oranm1 %7°dir.

Bu bilgilere gore; kiracinin kiralama alaninda meydana gelen artis sozlesmeye eklenen
kiradaki artisla orantili degildir. Dolayisiyla kiract isletme s6zlesmede meydana gelmis
olan 3.000 metrekare ilave alana iligkin yeni bir kiralama gibi degerlendirme yapamaz.
Sozlesme baslangicindaki kira yiikiimliiliigli ve buna karsin olarak kullanim hakk:

varligina iligkin bilgiler Tablo 15’te verilmistir.
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Tablo 15

Kira Yiikiimliiliigii ve Kullamim Hakki Varhgi

Kira Yikimlilugi Kullanim Hakki Varhg:
Y| pgnem Eaiz _ Kira Dénem Doénem Amortisman Donem
Basi Gideri Borcu Sonu Bas1 Sonu

1| 625.944 | 87.632 120.000 593.576 625.944 62.594 563.350
2 | 593.576 | 83.101 120.000 556.667 563.350 62.594 500.576
3 | 556.667 | 77.935 120.000 514.602 500.576 62.594 437.982
4 | 514.602 | 72.044 120.000 466.646 437.982 62.594 375.388
5 | 466.646 | 65.330 120.000 411.976 375.388 62.594 312.794
6 | 411.976 312.794

So6zlesme baglangicinda 10 yil boyunca aylik 10.000 TL kira 6demelerinin %14 faiz

oraniyla hesaplanan net bugiinkii degerleri Tablo 16’da verilmistir.
Tablo 16

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlarn

Yil Kira Odemeleri ISkO?t(.). Net Bu:gunku Faiz
Faktorii Deger

1 120.000,00 0,2697 32.364,00 87.636,00
2 120.000,00 0,3075 36.900,00 83.100,00
3 120.000,00 0,3506 42.072,00 77.928,00
4 120.000,00 0,3996 47.952,00 72.048,00
5 120.000,00 0,4556 54.672,00 65.328,00
6 120.000,00 0,5194 62.328,00 57.672,00
7 120.000,00 0,5921 71.052,00 48.948,00
8 120.000,00 0,675 81.000,00 39.000,00
9 120.000,00 0,7695 92.340,00 27.660,00
10 120.000,00 0,8772 105.264,00 14.736,00
1.200.000,00 625.944,00 574.056,00

Doénem Sonu Faiz Gideri: 87.636 TL olarak hesaplanmistir.

Donem Sonu Yiikiimliiliik tutar1 ise 593.580 TL (625.944 + 87.636 - 120.000)’dir.
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Kiralamanin yeniden yapilandirilmasi sebebiyle yiikiimliiliiglin ve buna karsilik gelen
kullanim hakki varliginin degerinin yeniden hesaplanmasinda kiralamaya konu alan,

kiralama stiresi ve bor¢lanma faiz oraninin etkisinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

a) Kira Yiikiimliiliigiiniin Yeniden Hesaplanmasi: Altinci yilin basinda yeniden
yapilandirilmadan onceki tutar 411.976 TL’dir. Yeni olusan durumda soézlesmenin
siiresinin kisalmasi ile birlikte geriye ii¢ yillik bir kira s6zlesmesi siiresi kalmistir.
Yenilenen sozlesmede yillik kira ddemeleri 180.000 TL’ye yiikselmistir. Yenilenen

kiralama s6zlesmesinin bor¢lanma orani %7°dir.

Kalan ti¢ yillik siire i¢in yeniden hesaplanan kira yiikiimlaliigi tutar1 Tablo 17°de

gosterilmistir.
Tablo 17
Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar
Kira Iskonto Net Bugiinkii .
Yil Odemeleri Faktorii Deger il
1 180.000,00 0,8163 146.934,00 33.066,00
2 180.000,00 0,8734 157.212,00 22.788,00
3 180.000,00 0,9346 168.228,00 11.772,00
540.000,00 472.374,00 67.626,00

b) Kira Siiresinin Etkisinin Hesaplanmasi: Kiralama sozlesmesinin ilk halinde altinci
yilin basinda yikiimliligiinin deger1 411.976 TL’dir. Yeniden yapilandirilan
sozlesmeye gore kalan ii¢ yillik kira 6demeleri orijinal s6zlesmedeki kira tutar1 olan

120.000 TL tizerinden %14 faiz oraniyla iskonto edilerek Tablo 18 olusturulmustur.
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Tablo 18

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

vil _ Kira iskogt('). Net Bugiinkii Eaiz
Odemeleri Faktorii Deger
1 120.000,00 0,675 81.000,00 39.000,00
2 120.000,00 0,7695 92.340,00 27.660,00
3 120.000,00 0,8772 105.264,00 14.736,00
360.000,00 278.604,00 81.396,00

Buna gore yiikkiimliiligiintin kayitlt degeri olan 411.976 TL ile faiz ve kira tutarindaki

degisimin olmadig1 varsayildiginda degisen siirenin yiikiimliiliige etkisi;

411.976 — 278.604 = 133.372 TL olarak hesaplanacaktir.

C) Faiz Oramindaki Degisimin Etkisi: Kira yiikiimliliiginin ilk kira tutari olan 120.000

TL olmasi buna karsin kiralamanin iskonto oraninin %7 olmasi durumundaki etkinin

hesaplanmasi i¢in Tablo 19 olusturulmustur.

Tablo 19

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

| Odenster | rokort | e | Pl

1 120.000,00 0,8163 97.956,00 22.044,00

2 120.000,00 0,8734 104.808,00 15.192,00

3 120.000,00 0,9346 112.152,00 7.848,00
360.000,00 314.916,00 45.084,00

Faiz Oranin Degisiminin Etkisi: 314.916 — 278.604 = 36.312 TL
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d)  Kira Soizlesmesindeki Kiralanan Alan Degisiminin Etkisi: So6zlesmenin
giincellenmesiyle kiralanan ilave 3.000 metrekare icin katlanilacak olan yillik 60.000

TL’nin kalan {i¢ yillik kira siiresine etkisi Tablo 20’de hesaplanmustir.
Tablo 20

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

vil _ Kira Iskonto Net Bugiinkii Faiz
Odemeleri Faktorii Deger
1 60.000,00 0,8163 48.978,00 11.022,00
2 60.000,00 0,8734 52.404,00 7.596,00
3 60.000,00 0,9346 56.076,00 3.924,00
180.000,00 157.458,00 22.542,00

Tablo 20’den de goriilecegi lizere Dokusan A.S. nin ilk kira s6zlesmesine ek olarak revize
edilen sozlesmeyle birlikte Odeyecegi kira yiikiimliliiklerinin altinci yilin basina

indirgenmis tutar1 3.000 metrekare i¢in 157.458 TL dir.

e) Kullanim Hakki Varliginin Defter Degerinin Diizeltilmesi: Sozlesmenin revize
edildigi tarihte kullanim hakki varligmin defter degeri 312.794 TL’dir. Yapilan yeni
s0zlesmeye gore Dokusan A.S.’nin kiraladig1 toplam kapali alan toplam 5.500 metrekare
olmustur. S6zlesmenin ilk durumunda kiralanan alan olan 2.500 metrekare icin kullanim

hakki varliginin geriye kalan ii¢ y1la gore yeniden hesaplanmasi gerekmektedir. Soyle ki;
(312.794,00 / 5)*3 =187.676,40 TL
312.794,00 — 187.676,40 = 125.117,60 TL

Kullanim hakki varliginin yillar itibariyle kira yilikiimliiliigline ve amortisman

hesaplamalarina iliskin olarak Tablo 21 olusturulmustur.
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Tablo 21

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar

Kira Yiikiimliiliigii Kullammm Hakki Varhg
Y1l | pinem Faiz Kira Dénem | Dénem . Dénem
Basi Gideri Borcu Sonu Basi IR BTN Sonu

6 472.374 33.066 | 180.000 | 325.440 | 312.795 104.265 208.530
7 325.440 22.781 | 180.000 168.221 | 208.530 104.265 104.265
8 168.221 11.779 | 180.000 0 104.265 104.265 0

3.1.3. Kiralama Sézlesmesinin Déviz Cinsinden Yapilmasi Durumuna fliskin Ornek

Uygulama

Dokusan A.S.’nin 01.01.2019 tarihinde kiraladigr makinanin kira ticretinin yillik 12.000
USD oldugunu varsayalim. Kiralama siiresi 3 yil olarak belirlenmistir. Makinanin
kullanilacagi Dokusan A.$’nin yeni {iretim tesisine tasinmasi ve burada kullanilabilir hale
getirilmesi i¢in yapilmasi gereken harcamalar 400.000 TL’dir. Kiracinin zimni faiz
oraninin USD para cinsi igin yillik %6 oldugu tespit edilmistir. Kira bedelleri her yilin
sonunda 6denecektir. S6zlesmenin yapildig: tarihte giiniin kuru 1 Amerikan Dolar1 = 5
TL’dir. Buna kargm kur birinci yilin sonunda 6 TL, ikinci yilin sonunda ise 7 TL’ye

cikmustir.

Bu bilgilere gore USD cinsinden Net Bugiinkii Deger ve Faiz tutarlari hesaplanarak Tablo

22°de, TL cinsinden Net Bugiinkii Deger ve Faiz tutarlari ise Tablo 23’te verilmistir.
Tablo 22

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlar1 (USD)

Y| Sdomeleri | Oram | NP Fiz | S
1 12.000,00 0,8396 1007520|  1.92500| 22.000,80
2 12.000,00 0,89 1068000 132000 11.320,80
3 12.000,00 0,9434 11.320,80 679,00 0
Toplam |  36.000,00 32.076,00
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Tablo 23

Net Bugiinkii Deger ve Faiz Tutarlarn (TL)

Y Sgemeteri | Oram | NED Faiz |

1 60.000,00 0,8396 50.376,00 9.624,00| 110.004,00

2 60.000,00 0,89 53.400,00 6.600,00 56.604,00

3 60.000,00 0,9434 56.604,00 3.396,00 0
Toplam 180.000,00 160.380,00

Tablo 23’de hesaplandigi {izere Tiirk Lirasi cinsinden kiralama s6zlesmesinin bugiine

indirgenmis toplam bedeli

muhasebelestirilmesine iliskin kayitlar asagida gosterilmistir.

01/01/2019

KULLANIM HAKKI VARLIGI HSB.

KiRA YUKUMLULUGU HSB.

160.380,00

160.380 TL’dir. Bu tutarin ilk sozlesme tarihinde

160.380,00

Kullanim hakki varliginin kurulumu i¢in yapilan harcamalarin kaydi ise su sekilde

olacaktir:

01/01/2019

KULLANIM HAKKI VARLIGI HSB.

102 BANKALAR HSB.

400.000,00
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Kullanim hakki varligina iliskin 1.y1l amortisman kayd: su sekilde olacaktir:

31/12/2019

730 GENEL URETIM GIDERLERI HSB. 186.793,30

258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HSB. 186.793,30

* (160.380+400.000) / 3 =186.793,33

1. yila iliskin faiz tutar1 asagidaki sekilde kayda alinacaktir.

31/12/2019

780 FINANSMAN GIDERLERI HSB. 9.624,00

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 9.624,00

1.y1la iligkin kira 6demesinin yevmiye kaydi su sekilde yapilacaktir:

31/12/2019

KIiRA YUKUMLULUGU HSB. 72.000,00

102 BANKALAR HSB. 72.000,00

Donemsonunda 1 USD= 6 TL’ye yiikseldiginden kur artigina iligkin olarak asagidaki
kaydin yapilmasi gerekmektedir.

31/12/2019

674 KUR FARKI ZARARLARI HSB. 22.000,80

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 22.000,80
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3.1.4. Kiralamaya Konu Varhgn Yatirnm Amach Gayrimenkul Olmasi Durumuna

Mliskin Ornek Uygulama

Dokusan A.S. bir binay1 sézlesme 01.01.2019 tarihinden baslamak iizere 10 yilligina
faaliyet kiralamasi seklinde kiralamistir. Sozlesmeye gore kiralar donem sonunda
O0denecektir. Yillik kira 6demesi 70.000,00 TL olarak belirlenmistir. Kullanim hakki
varliginin gergege uygun degeri 1.000.000,00 TL’ dir. S6zlesmede mevcut bulunan zimni

faiz oran1 aylik %1.25°dir.

Isletme kiralamis oldugu bu gayrimenkuliin bir boliimiinii ileriki dénemde azalan is
yogunlugu sebebiyle CAN A.S.’ye alt kiralama seklinde kiralamistir. Dokusan A.S. bu
kiralamaya iligkin hakkini yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmistir ve isletme
bu kullanim hakki varligin1 degerleme yontemi olarak maliyet yontemini kullanacaktir.
Dokusan A.S’nin TFRS 16 standardina gore finansal durum tablosuna alarak
muhasebelestirecegi yatirim amagli gayrimenkuliine iligkin net bugiinkii deger tablosu
yardimiyla hesaplanarak hazirlanan kira 6demelerinin bugiinkii degerleri asagidaki Tablo

24’de verilmistir.

Tablo 24

Kira Odemelerinin Bugiinkii Degerleri

Yillar Kira |iskonto Faktorii Bl]l)geig;llfﬁ Faiz Defter Degeri
1.01.2019 351.316,00
31.12.2019 | 70.000 0,2472 17.304,00 52.696,00 334.012,00
31.12.2020 | 70.000 0,2843 19.901,00 50.099,00 314.111,00
31.12.2021 | 70.000 0,3269 22.883,00 47.117,00 291.228,00
31.12.2022 | 70.000 0,3759 26.313,00 43.687,00 264.915,00
31.12.2023 | 70.000 0,4323 30.261,00 39.739,00 234.654,00
31.12.2024 | 70.000 0,4972 34.804,00 35.196,00 199.850,00
31.12.2025 | 70.000 0,5718 40.026,00 29.974,00 159.824,00
31.12.2026 | 70.000 0,6575 46.025,00 23.975,00 113.799,00
31.12.2027 | 70.000 0,7561 52.927,00 17.073,00 60.872,00

31.12.2028 | 70.000 0,8696 60.872,00 9.128,00 -
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Yatirim amagli gayrimenkul i¢in sézlesme siiresince Dokusan A.S dogrusal amortisman
yontemini kullanacaktir. Asagida Tablo 25°de yillara iliskin hesaplanan amortisman ve

toplam gider tutarlar1 verilmistir.

Tablo 25

Kira Siiresi Boyunca Ayrilmasi Gereken Amortisman Paylari

| - | TOPLAM
YIL AMORTISMAN GIDERI FAIZ GIDER
2019 35.131,60 52.696,00 87.827,60
2020 35.131,60 50.099,00 85.230,60
2021 35.131,60 47.117,00 82.248,60
2022 35.131,60 43.687,00 78.818,60
2023 35.131,60 39.739,00 74.870,60
2024 35.131,60 35.196,00 70.327,60
2025 35.131,60 29.974,00 65.105,60
2026 35.131,60 23.975,00 59.106,60
2027 35.131,60 17.073,00 52.204,60
2028 35.131,60 9.128,00 44.259,60
351.316,00 348.684,00 700.000,00

Yukaridaki bilgiler 1s18inda yapilmasi gereken islem ve kayitlar asagida sirasiyla

verilmistir.

1) Sézlesmenin yapildig tarihte (01.01.2019) yapilmasi gereken yevmiye kaydi

01/01/2019

246 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 351.316,00

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 351.316,00

81



2) Kira 6demelerine iliskin yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 70.000,00

102 BANKALAR HSB. 70.000,00

3) Kiralamanin ilk yilina iliskin faiz gideri icin yapilmasi gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

780 FINANSMAN GIDERLERI HSB. 52.696,00

KiRA YUKUMLULUGU HSB. 52.696,00

4) Yatirnm amach gayrimenkuliin birinci yil amortisman gideri icin yapilmasi

gereken yevmiye kaydi

31/12/2019

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HSB. 35.131,60

258 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HSB. 35.131,60

3.2. Kiralayan Isletmenin Kiralama islemlerine Yoénelik Islem ve Kayitlarimin

Gésterimine Iliskin Ornek Uygulama

Bu kisimda kiralayan isletmenin finansal kiralama kapsaminda kiralama islemine iliskin
ornek bir uygulamaya yer verilerek kiralayan isletmenin yapmasi gereken islem ve
kayitlar gosterilmistir. Bununla birlikte kiralayan tarafin faaliyet kiralamasina iligkin bir
uygulamaya yer verilmemistir. Zira onceki kisimlarda da deginildigi iizere faaliyet
kiralamasinda kiralayan tarafin yapmasi gereken yalnizca elde etmis oldugu kira gelirinin

kayda alinmasindan ibarettir.
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Kumas dokuma isiyle istigal eden Dokusan A.S. bir dokuma makinasin1 "X" A.S.’den 5
yilligina kiralamak tizere 01.08.2019 tarihinde sdzlesme yapmistir. S6zlesmenin kapsami
Tablo 26’daki gibidir. S6zlesmenin imzalandig tarihte makina Dokusan A.S. tarafindan

teslim alinmustir.
Tablo 26

Finansal Kiralama Sozlesmesinin Ayrintilar

Sozlesme Tarihi 01.08.2019
Kira Siiresi 60 ay

Faiz Oram (Yilhk) %12

Varhgin Rayic Bedeli 600.000,00 TL
Kalint1 Degeri Yok

Varhigin Ekonomik Omrii 72 ay

Devir Bedeli 1.000,00 TL

Tablo 26°daki bilgiler kullanilarak 6deme plani dikkate alinarak aylik taksit tutarlari su
sekilde hesaplanmistir.

Anapara x Aylik Faiz Orani

1 - I
(1 + Aylik Faiz Oram)®

Ayhk Taksit Tutan =

Yillik faiz oran1 %12 oldugundan aylik faiz oran1 %1 (%12/ 12ay) olarak hesaplanmustir.

Aylik taksit tutarimin hesaplanmasina iligkin formiilden ve aylik faiz oranindan hareketle

aylik kira taksit tutarlar1 su sekilde hesaplanacaktir:

Aylik Taksit Tutari= (600.000,00 x 0,01)/ (1- 1/(1+0,01)%%)
Aylik Taksit Tutari= (600.000,00 x 0,01)/ (1- 1/1,8166967)
Aylik Taksit Tutari= 13.346,67 TL

Aylik taksit tutarindan hareketle 6deme plan1 Tablo 27°deki gibi hesaplanacaktir.
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Tablo 27

Kira Odeme Plam
Vade Tarihi lilt(::: Anapara Faiz Dﬁg;‘;};‘;nu
01.08.2019 13.346,67 7.346,67 6.000,00 592.653,33
01.09.2019 13.346,67 7.420,14 5.926,53 585.233,20
01.10.2019 13.346,67 7.494,34 5.852,33 577.738,86
01.11.2019 13.346,67 7.569,28 5.777,39 570.169,58
01.12.2019 13.346,67 7.644,97 5.701,70 562.524,61
2019 YILI TOPLAM 66.733,35 | 37.475,40 | 29.257,95
01.01.2020 13.346,67 7.721,42 5.625,25 554.803,18
01.02.2020 13.346,67 7.798,64 5.548,03 547.004,55
01.03.2020 13.346,67 7.876,62 5.470,05 539.127,92
01.04.2020 13.346,67 7.955,39 5.391,28 531.172,53
01.05.2020 13.346,67 8.034,94 5.311,73 523.137,59
01.06.2020 13.346,67 8.115,29 5.231,38 515.022,30
01.07.2020 13.346,67 8.196,45 5.150,22 506.825,85
01.08.2020 13.346,67 8.278,41 5.068,26 498.547,44
01.09.2020 13.346,67 8.361,19 4.985,47 490.186,25
01.10.2020 13.346,67 8.444,81 4.901,86 481.741,44
01.11.2020 13.346,67 8.529,25 4.817,41 473.212,19
01.12.2020 13.346,67 8.614,55 4.732,12 464.597,64
2020 YILI TOPLAM 160.160,04 | 97.926,96 | 62.233,06
01.01.2021 13.346,67 8.700,69 4.645,98 455.896,95
01.02.2021 13.346,67 8.787,70 4.558,97 447.109,25
01.03.2021 13.346,67 8.875,58 4.471,09 438.233,67
01.04.2021 13.346,67 8.964,33 4.382,34 429.269,34
01.05.2021 13.346,67 9.053,98 4.292,69 420.215,37
01.06.2021 13.346,67 9.144,51 4.202,15 411.070,85
01.07.2021 13.346,67 9.235,96 4.110,71 401.834,89
01.08.2021 13.346,67 9.328,32 4.018,35 392.506,57
01.09.2021 13.346,67 9.421,60 3.925,07 383.084,97
01.10.2021 13.346,67 9.515,82 3.830,85 373.569,15
01.11.2021 13.346,67 9.610,98 3.735,69 363.958,17
01.12.2021 13.346,67 9.707,09 3.639,58 354.251,09
2021 YILI TOPLAM 160.160,04 | 110.346,56 | 49.813,47
01.01.2022 13.346,67 9.804,16 3.542,51 344.446,93
01.02.2022 13.346,67 9.902,20 3.444,47 334.544,73
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Tablo 27

Kira Odeme Plam1 (Devami)

01.03.2022 13.346,67 | 10.001,22 3.345,45 324.543,51
01.04.2022 13.346,67 | 10.101,23 3.245,44 314.442,28
01.05.2022 13.346,67 | 10.202,25 3.144,42 304.240,03
01.06.2022 13.346,67 | 10.304,27 3.042,40 293.935,76
01.07.2022 13.346,67 | 10.407,31 2.939,36 283.528,45
01.08.2022 13.346,67 | 10.511,38 2.835,28 273.017,07
01.09.2022 13.346,67 | 10.616,50 2.730,17 262.400,57
01.10.2022 13.346,67 | 10.722,66 2.624,01 251.677,90
01.11.2022 13.346,67 | 10.829,89 2.516,78 240.848,02
01.12.2022 13.346,67 | 10.938,19 2.408,48 229.909,83
2022 YILI TOPLAM 160.160,04 | 124.341,26 | 35.818,77
01.01.2023 13.346,67 | 11.047,57 2.299,10 218.862,26
01.02.2023 13.346,67 | 11.158,05 2.188,62 207.704,21
01.03.2023 13.346,67 | 11.269,63 2.077,04 196.434,58
01.04.2023 13.346,67 | 11.382,32 1.964,35 185.052,26
01.05.2023 13.346,67 | 11.496,15 1.850,52 173.556,12
01.06.2023 13.346,67 | 11.611,11 1.735,56 161.945,01
01.07.2023 13.346,67 | 11.727,22 1.619,45 150.217,79
01.08.2023 13.346,67 | 11.844,49 1.502,18 138.373,30
01.09.2023 13.346,67 | 11.962,94 1.383,73 126.410,36
01.10.2023 13.346,67 | 12.082,56 1.264,10 114.327,80
01.11.2023 13.346,67 | 12.203,39 1.143,28 102.124,41
01.12.2023 13.346,67 | 12.325,42 1.021,24 89.798,98
2023 YILI TOPLAM | 160.160,04 | 140.110,85 | 20.049,17
01.01.2024 13.346,67 | 12.448,68 897,99 77.350,30
01.02.2024 13.346,67 | 12.573,17 773,50 64.777,14
01.03.2024 13.346,67 | 12.698,90 647,77 52.078,24
01.04.2024 13.346,67 | 12.825,89 520,78 39.252,35
01.05.2024 13.346,67 | 12.954,15 392,52 26.298,21
01.06.2024 13.346,67 | 13.083,69 262,98 13.214,52
01.07.2024 13.346,67 | 13.214,52 132,15 0,00
2024 YILI TOPLAM 93.426,69 | 89.799,00 3.627,69
GENEL TOPLAM | 800.800,52 | 600.000,00 | 200.800,52
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Tablo 27°deki hesaplamalardan hareketle ve TFRS 16 gergevesinde kiralayan isletme
tarafindan yapilmasi gereken kayitlar gosterilmistir. Kayitlarda miimkiin oldugunca

KGK’nin yayimlamis oldugu Taslak Hesap Planinda yer alan hesaplar kullanilmistir.
3.2.2. Kiralayan Tarafin Yapmasi Gereken islem ve Kayitlar

Finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda kiralayan tarafin yapmasi gereken islem ve

kayitlar asagida sirastyla verilmistir.
1) Sozlesmenin yapildigi tarihte (01.08.2019) yapilmasi gereken yevmiye kaydi

Dokuma makinasini Dokusan A.S.’ye kiralayan “X” A.S. aktifine kayith olan makinay1
01.08.2019 tarihinde teslim ettiginde asagidaki kaydi yapacaktir. Finansal kiralama “X”
A.S.’nin ana faaliyet konusu olmadigindan kiralama isleminden dogan alacaklarinin kisa
vadeli kisimlar1 136 Diger Cesitli Alacaklar Hesabina, uzun vadeli kisimlar1 ise 236 Diger
Cesitli Alacaklar Hesabina kaydedilecektir. Buna paralel sekilde faiz tutarlarinin kisa
vadeli olanlar1 138 Ertelenmis Vade Farki Gelirleri Hesabina, uzun vadeli olanlar1 238

Ertelenmis Vade Farki Gelirleri Hesabina kaydedilmistir.

01/08/2019

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
HESABI

236 DIGER CESITLI ALACAKLAR 66.733,35
HESABI

734.067,17

253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR
HSB.

138 ERTELENMIS VADE FARKI
GELIRLERI HSB.(-) 29.257,95
238 ERTELENMIS VADE FARKI 171.542.57
GELIRLERI HSB.(-)

600.000,00

2) Kira tahsilatlarina iliskin olarak yapilmasi gereken yevmiye kayitlar

Aylik kira tahsilatlar1 yapildikga tahsil edilen kira tutari kadar 136 Diger Cesitli Alacaklar
Hesab: alacaklandirilacak, 102 Bankalar Hesab1 ise borglandirilacaktir. Ornegin 2019

yilinin onuncu ayinda tahsil edilen taksit tutar1 igin yapilacak kayit su sekilde olacaktir:
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01/10/2019

102 BANKALAR HSB. 13.346,67

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR HSB. 13.346,67

3) Vadesi gelen faiz tutarlarinin Faiz Gelirleri Hesabina aktarimi

Vadesi gelen faiz tutarlar1 aylik olarak veya finansal raporlama dénemlerine uygun
sekilde gelir hesabina aktarilabilir. Burada 6nemli olan isletmenin finansal raporlama
tarihleridir. Ornege konu isletmenin finansal tablolarmi aylik bazda hazirladig
varsayildiginda 6rnegin 2019 yilinin onuncu ayinda yapilmasi gereken kayit su sekilde

olacaktir:

31/10/2019

138 ERTELENMIS VADE FARKI GELIRLERI 5.852,33
HSB.(-)
663 DIGER FAIZ GELIRLERI HSB. 5.852,33

4) Donemsonlarinda uzun vadeli hesaplarda kayith tutarlardan kisa vadeli hale

gelenlerin kisa vadeli hesaplara aktarimi

Donemsonlarinda uzun vadeli alacak ve uzun vadeli ertelenmis vade farki gelirleri
hesaplarinda kayitli olan tutarlardan kisa vadeli hale gelen tutarlarin kisa vadeli hesaplara
aktarilmas1 gerekir. Ornegin 31.12.2019 tarihinde 236 ve 238 nolu hesaplara kayitl
tutarlardan 2020 yilina ait tutarlarin kisa vadeli hesaplarina aktarimina iligkin olarak su

kayitlarin yapilmasi gerekir:

31/12/2019

238 ERTELENMIS VADE FARKI
GELIRLERI HSB.(-)
138 ERTELENMIS VADE FARKI
GELIRLERI HSB.(-)

49.813,47

49.813,47
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31/12/2019

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR HSB. 160.160,04

236 DIGER CESITLI ALACAKLAR HSB. 160.160,04

5) Kiralama siiresi sonunda makinanin kiraciya devredilmesi

Kiralama siiresi sonunda “X” A.S. s6zlesmede belirlenen 1.000,00 TL’yi kiracidan tahsil

ederek makinanin miilkiyetini Dokusan A.S.’ye devredecektir.
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SONUC

Faaliyet kiralamalarina iligkin varlik ve yiikiimliiliikleri finansal durum tablosu disinda
birakarak bu kiralamalardan kaynaklanan riskleri gizlemeye, bu nedenle de bu islemlerin
finansal tablolar iizerindeki etkisinin tespit edilememesine neden oldugu i¢in elestirilen
TMS 17 Kiralama Islemleri standardmnin yerine getirilen TFRS 16 Kiralamalar standard:
Ozellikle kiract acisindan kira sozlesmelerinin raporlanmasi konusunda devrim
niteliginde diizenlemeler icermektedir. Bdylece isletmeler 6nceden finansal durum
tablosu disinda kalan bu kiralamalardan kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal

tablolar tizerindeki etkisini tespit edebilme olanagi elde edeceklerdir.

TFRS 16 ile birlikte, kirac1 agisindan kiralama islemlerinin faaliyet kiralamasi ve finansal
Kiralama olarak ikiye ayrilarak siniflandirilmasina ve bu ayrima goére raporlanmasina son
verilmistir. Buna gore kiralama islemleri tek bir model altinda toplanmis, bu modele gore
kiract igletmeler kira s6zlesmesi kapsaminda kullanim hakkini elde ettikleri varliklar
kiralama isleminin tiirline bakilmaksizin  finansal tablolarinda  gdstermek
durumundadirlar. Bu dogrultuda kullanim hakki varligini finansal durum tablosunda
varliklar1 arasinda, kira yiikiimliliiglinii ise finansal durum tablosunda kaynaklari

arasinda sunmaktadirlar.

TMS 17 Kiralama Islemleri standard: kapsaminda kirac isletme faaliyet kiralamalarini
sadece kira gideri olarak Kar veya Zarar Tablosunda sunmaktayken TFRS 16 ile birlikte
kira gideri; ana para ddemesi, amortisman gideri ve faiz gideri olarak siniflandirilip
muhasebelestirilmektedir. S6z konusu siniflandirma kiraci isletme i¢in iki sonug
dogurmaktadir. Birincisi kiraci taraf faaliyet kiralamalar1 i¢in de amortisman ayirip Kar
veya Zarar Tablosunda amortisman gideri raporlamakta, ikincisi kira ile ilgili olarak yine
Kar veya Zarar Tablosunda finansman gideri raporlamaktadir. Bu durum kiraci
isletmenin hem amortisman giderlerinde hem de finansman giderlerinde artisa neden

olmaktadir.

Yukarida bahsi gecen Onemli degisikliklerden de anlasilacagi tizere TFRS 16 kiraci
isletme i¢in faaliyet kiralamalar1 baglaminda 6nemli degisiklikler getirmektedir. Bu
baglamda calismada TFRS 16’nin kiralama islemine yonelik raporlama hiikiimleri

geregince yapilmasi gereken muhasebe islem ve kayitlarini 6rnek uygulamalar vasitasiyla
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gostermek amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda calismada 6zellikle kiract isletmenin
kullanim hakk1 varlig1 tutarinin ve kira yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasina iligkin 6rneklere

yer verilmistir.

Calismada oncelikle kiraci isletmenin kiralama islemlerine yonelik islem ve kayitlarinin
gosterimine iliskin 6rnek uygulamalara yer verilmistir. Bu kapsamda oncelikle s6zlesme
degisikliginin olmamasi durumuna ve yillik kira bedellerinin esit olmast durumuna iliskin
ornek bir uygulama verilmistir. Yillik kira 6demeleri esit oldugunda kira siiresi boyunca
kira s6zlesmesi i¢in belirlenmis olan iskonto oranindan hareketle kullanim hakk1 varligi
ve yikiimliligiiniin net buglinkii degeri hesaplanmis, buna bagli olarak yillik faiz ytikleri
ve amortisman tutarlart hesaplanmistir. Bu dogrultuda ilk olarak sézlesme baslangicinda
kullanim hakk1 varlig1 “Kullanim Hakki Varligr” hesabina ve kira yiikiimliiliigii ise vade
ayrmmi gozetilerek 303 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler Hesab1 ve
403 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler Hesabma kaydedilmistir.
Sonrasinda faiz giderleri realize olduk¢a 303 Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yikiimlilikler Hesab1 alacaklandirilarak 780 Finansman Giderleri Hesabina borg kaydi
yaptlmistir. Her yila iligkin amortisman giderleri ise bir gider hesabina ve bunun
karsiliginda 258 Birikmis Amortismanlar Hesabina kaydedilmistir. Calismada ayrica kira
giderlerine iliskin olarak ortaya ¢ikan Ertelenmis Vergi Varlig)/ Yikiimliligiine iliskin
islem ve kayitlar gosterilmistir. Ornek kapsaminda son olarak kira siiresi boyunca
Finansal Durum Tablosunda raporlanacak Kullanim Hakk: Varligi ve Kullanim Hakk1
Yiikiimlilagi tutarlarina ve kira siiresi boyunca Kar veya Zarar Tablosunda raporlanacak
Finansman Gideri ve Amortisman tutarlarina yer verilmistir. Boylece kira s6zlesmesine
iligkin olarak kira siiresi boyunca raporlarda yer almasi gereken tutarlar gosterilmis

olmaktadir.

Kiralama sdzlesmesinin yeniden yapilandirilmas: séz konusu oldugunda, kiralamanin
kapsamini arttiran veya mevcut kira s6zlesmesinin siiresinin degistirilmesine, opsiyon
haklarinin kullanilmasi ya da kullanilmamasi durumlarina gére bu degisikliklerin kira
varlig1 ve ylikiimliiliiglinde ve buna bagli olarak faiz ve amortisman tutarlarinda meydana
getirecegi  degisimleri dikkate alan Ornekler kurgulanmistir. Bu kapsamda kira
sOzlesmesinin siiresinde ve kapsaminda meydana gelebilecek degisimlerin finansal
raporlara etkisi degerlendirilmistir. Zira sdzlesmenin kapsaminda degisiklik meydana

geldiginde kiralamanin yeniden yapilandirilmasi sebebiyle kullanim hakki varliginin ve
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kira yiikiimliliigiiniin yeniden hesaplanmasinda kiralama siiresi ve borg¢lanma faiz

oraninin etkisinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda calismada yer verilen 6rneklerden biri s6zlesme degisikliginin olmamasi
ancak yillik kira bedellerinin endekse bagli olarak degismesi durumuna iliskindir. Bu
kapsamda yillik kira bedelleri kira siiresi dahilinde her yil tahmini TUFE oranlar1 dikkate
alinarak hesaplanmis, hesaplanan bu tutarlardan hareketle net bugiinkii deger toplami,
buna bagli olarak ta yillik faiz ve amortisman tutarlar1 hesaplanmistir. Boylece yillik kira
bedellerinin herhangi bir endekse bagli olarak de§ismesi durumunda yapilmasi gereken

hesaplamalar ayrintili olarak gosterilmis olmaktadir.

Sozlesme degisikliklerinin etkisinin degerlendirilmesine iliskin olarak verilmis
orneklerden bir digeri sozlesmenin siiresinde degisiklik meydana geldiginde yapilmasi
gereken hesaplamalar igermektedir. Bu kapsamda sozlesme siiresi degistiginde bu
degisikligin net bugiinkii deger toplami, yillik faiz ve amortisman tutarlarina etkisi

hesaplanmustir.

Sozlesme degisikliklerinin etkisinin degerlendirilmesine iliskin olarak ¢aligmada verilen
orneklerden birisi de kiralama konusu varligin kapsaminin genisletilmesine iligkindir. Bu
durumda kullanim hakki varliginin ve kira yiikiimliiliigliniin yeniden degerlenmesi

gerekmektedir.

Calismada kiralama s6zlesmesinin déviz cinsinden yapilmasi durumunda kullanim hakki
varlig1 ve yiikiimliiliigiiniin tespiti ve finansal raporlama dénemlerinde s6zkonusu olacak
kur degisimlerinin etkisini dikkate alan bir 6rnek kurgulanmistir. Bu durumda kullanim
hakki varlig1 ve kira yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kira s6zlesmesindeki doviz cinsi
tizerinden hesaplama yapilir. Kira 6demeleri yapilirken kayith yikiimlilik tutar ile
odeme tutar1 arasindaki fark duruma gore kar veya zarar olarak kaydedilir. Bununla
birlikte kullanim hakki varliginda parasal bir kalem olmadigi i¢in herhangi bir degerleme
yapilmast s6zkonusu olmamakta, kira ylkiimliliigii ise parasal bir kalem oldugundan

degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Caligsmada kiraci isletmeye yonelik olarak ayrica kiralamaya konu varligin yatirim amach
gayrimenkul olmasi durumuna iliskin 6rnek uygulamaya yer verilmistir. Buna gore

kiralama konusu varlik kiraci igletme tarafindan yatirim amacglhi gayrimenkul olarak
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siiflandirilacak ise sozkonusu varligin kullanim hakki varligi olarak degil yatirim amaglh
gayrimenkul olarak siniflandirilmasi gerekecektir. Kira sozlesmesi kapsaminda yapilacak

islemler ise farklilik arz etmeyecektir.

Calismada son olarak kiralayan isletmenin finansal Kkiralama igeren bir sozlesme
kapsaminda yapilmasi gereken islem ve kayitlarinin goésterimine iliskin 6rnek bir
uygulamaya yer verilerek kiralayan isletmenin yapmasi gereken islem ve kayitlar
gosterilmistir. Bununla birlikte faaliyet kiralamasinda kiralayan tarafin yapmasi gereken
yalnizca elde etmis oldugu kira gelirinin kayda alinmasindan ibaret oldugundan kiralayan
tarafin faaliyet kiralamasi igeren kira sozlesmelerine iliskin uygulamaya yer

verilmemistir.

Sonug olarak, kira s6zlesmesinin baslangicinda 6ngoriilen kiralama siiresi, iskonto orani,
kira bedellerinin bir endekse baglanmasi, kira sdzlesmesinin déviz cinsinden yapilmasi,
stirecte kiralama siiresinde meydana gelebilecek degisikliklerin dikkate alinarak kullanim
hakki varlig1 ve kira ylikiimliliigiiniin hesaplamas1 ertelenmis vergi etkisinin dikkate
alinmasi mali tablolarin saglikli olmasi noktasinda 6nem arz etmektedir. Bu nedenle kira
sOzlesmesi kapsaminda yapilacak teknik hesaplamalarin kira s6zlesmesinin 6zelliklerine

uygun sekilde yapilmasi gerekmektedir.
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