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ABSTRACT

The intent of this work is to form a profile about settling of foreign tourists in
Fethiye and to search the factors that influence them having the property in Fethiye.
Especially in last 3-4 years; there has been a great increase in foreign tourists’

demand of property in Fethiye.

Searching the factors that influence the tourists having property in Fethiye,
knowing the choices of the tourists who have the property in that place, measurement
of tourist’s pleasure on official and private associations and also knowing if these
things change according to country, education, age, the number of visit, the residence

period are important.

In the first part of the work; the problem, the subject, the content and the
importance of the research are explained. In the second part; after explaining the
materials and the method, the analysis are made. In the third part; findings acquired
in the end of analysis are evaluated. In the fourth part; after making interpretations

and suggestions, the conclusions are explained.

Consequently; reasonable prices, historical and natural beauties, their
frequent visit and suggestions of their close friends are quite efficient for the foreign

tourists’ desire to have a property in Fethiye.
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UCUNCU BOLUM
BULGULAR VE TARTISMA

3.1. Ankete Katilan Yabancilara Ait Kisisel Bulgular ve Sorulara Verdikleri
Yamtlarin Frekans Dagilimlar:
Fethiye bolgesinde toplam 263 yabanci turiste anket uygulanmasi sonucunda elde
edilen kisisel bulgular, sorulara verdikleri yanitlarin frekans dagilimlari, say1 ve

yilizde (%) olarak asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 1. Ulkelere Gore Dagihm

Milliyet Say1 Yiizde (%)
Ingiliz 106 40.3
Fransiz 14 53
Alman 56 21.3
Rus 12 4.6
Diger 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 1’e gore; ankete katilanlarin %40.3’iinii Ingilizler, %4.6’sim1 Ruslar ve %
28.5%ini diger milliyetler (Irlandalilar, Hollandalilar, Italyanlar, Yeni Zelandalilar,

Avustralyalilar ve Amerikalilar) olusturmaktadir.

Tablo 2. Yas Dagihhmlar:

Yas Say1 Yiizde (%)
25 ve alt1 16 6.1
26-35 37 14.1
36-45 39 14.8
46-55 65 24.7

55 ve lizeri 106 40.3
Toplam 263 100.0
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Tablo 2’ye gore; ankete katilanlarin %40.3linilin yas1 55 ve iizerinde iken %6.1°1

25 ve altindadir.

Tablo 3. Medeni Hal

Medeni Hal Say1 Yiizde (%)
Evli 140 53.2
Bekar 50 19.0
Dul 31 11.8
Bosanmis 41 15.6
Diger 1 0.4
Toplam 263 100.0

Tablo 3’e gore; ankete katilanlarin % 53.2sini evliler, %0,4’linii diger ( kiz ya da

erkek arkadasiyla birlikte yasayanlar) olusturmaktadir.

Tablo 4. Cocuk Sayisi

Cocuk Sayis1 Say1 Yiizde (%)
Bir 32 12.2

Iki 92 35.0
Ug 60 22.8
Dort ve lizeri 18 6.8

Hi¢ Yok 38 14.4
Yanit Vermeyen 23 8.7
Toplam 263 100.0

Tablo 4’e gore ankete katilanlarin %35°1 iki ¢ocuga, % 6.8’1 ise dort ve daha

fazla ¢ocuga sahiptir.



Tablo 5. Egitim Seviyesi
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Egitim Seviyesi Say1 Yiizde (%)
Egitimsiz 1 0.4
[kogretim 32 12.2
Lise ve Dengi Okul 109 41.4
Universite 108 41.1
Yiiksek Lisans ve Uzeri 10 3.8
Yanit Vermeyen 3 1.1
Toplam 263 100.0

Tablo 5’e gore; ankete katilanlar1 % 41.1°1 iiniversite mezunudur, % 0.4’1 hig

egitim almamustir.

Tablo 6. is Hayat1

Is Hayati Say1 Yiizde (%)
Calistyor 92 35.0
Issiz, is ar1yor 30 11.4
Emekli 111 42.2
Sosyal Yard. Kurumu 20 7.6
Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 6’ya gore, ankete katilanlarin %42.2°si emeklidir, %0.8’1 yanit

vermemistir.
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Tablo 7. Meslek Durumu

Meslek Say1 Yiizde (%)
Isadamu / Iskadin 30 11.4
Ozel bir sirkette ¢alistyor 36 13.4
Memur 19 7.2
Serbest Meslek 10 3.8
Diger 1 0.4
Yanit Vermeyen 167 63.5
Toplam 263 100.0

Tablo 7’ye gore; ankete katilanlarin % 63.5’1 bu soruya yanit vermeyenleri

yani calismayanlari olusturmakta, % 0.4’t diger (farkli meslekler) grubunu

olusturmaktadir.

Tablo: 8. Tiirkiye’ye Gelis Siireleri

Ziyaret Siiresi Say1 Yiizde (%)
15 yil ve daha fazla 24 9.1
10-14 yildir 58 22.1
6-9 yildir 118 44.9
3-5 yildir 57 21.7
1-2 yildir 4 1.5
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 8’e gore; ankete katilanlarin % 44.9°u Fethiye’yi 6-9 yildir ziyaret

etmis, % 0.8’1 ise bu soruya yanit vermemistir.



Tablo. 9. Fethiye’de Bir Y1l Icinde Kalma Siireleri
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Kalma Siiresi Say1 Yiizde (%)
0-3 ay 71 27.0
3-6 ay 36 13.7
6-9 ay 60 22.8
9-11 ay 56 21.3
Tiim y1l (12 ay) 39 14.8
Yanit Vermeyen 1 0.4
Toplam 263 100.0

Tablo 9’a gore; ankete katilanlarin % 27’si Fethiye’de bir y1l i¢inde 0-3 aya

kadar ikamet etmektedir, %0.4’1i ise bu soruyu yanitlamamustir.

Tablo 10. Miilkiyet Sahipligi

Miilkiyet Sahipligi Say1 Yiizde (%)
Kiralik 48 18.3
Kendime Ait 187 71.1
Aileme Ait 16 6.1
Bir Arkadasima Ait 8 3.0
Diger 2 0.8
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 10’a gore; ankete katilanlarin sahip olduklar1 miilkiyet %71.1°1

kendilerine ait, % 0.8’1 diger ve yanit vermeyenler grubunu olusturmaktadir.



Tablo 11. Miilkiyetin Satin Alinma Zamani
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Miilkiyetin Satin Alinma Say1 Yiizde (%)
Zamani

2005 yilinda 8 3.0
2004 yilinda 45 17.1
2003 yilinda 36 13.7
2002 yilinda 55 20.9
2001 ve daha 6ncesinde 46 17.5
Yanit Vermeyen 73 27.8
Toplam 263 100.0

Tablo 11°e gore miilkiyetlerin % 20.9’u 2002 yilinda, % 3’1 2005 yilinda

satin alinmustir.

Tablo 12.Miilkiyetin Satin Alinma Sekli

Miilkiyetin satin alnma Say1 Yiizde (%)
sekli

Bir emlakg1 vasitasiyla 58 22.1
Insaat: yapan firmadan 65 24.7
Bir arkadas vasitasiyla 28 10.6
Int.,gzt ve dergi vasitasiyla 8 3.0
Direkt sahistan 27 10.3
Diger 2 0.8
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 12’ye gore; miilkiyetlerin %24.7’si ingaat1 yapan firmadan, % 0.8 ‘i ise

diger sekillerde satin alinmistir.



Tablo 13.Miilkiyetin Niteligi
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Miilkiyetin niteligi Say1 Yiizde (%)
Havuzlu miistakil villa 39 14.8
Kompleks i¢inde villa 48 18.3
Kompleks i¢inde apart 25 9.5
Apartman dairesi 29 11.0
Miistakil bahgeli ev 30 114
Kooperatif dairesi 18 6.8
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 13’e gore; yabancilarin sahip oldugu miilkiyetlerin % 18’1 kompleks

icinde villadir, % 6.8’1 ise kooperatif dairesidir.

Tablo 14. Fethiye Belediyesi

Fethiye Belediyesi Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 3 1.1
Kotii 13 4.9
Fena Degil 79 30.0

Iyi 75 28.5
Cok Iyi 12 4.6
Yanit Vermeyen 81 30.8
Toplam 263 100.0

Tablo 14’e gore yabancilarin % 30’u Fethiye Belediyesi’nin yardimlarini

idare eder nitelikte bulurken, % 1.1°1 ¢ok kotii bulmustur.
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Tablo 15.Fethiye Kaymakamhg

Fethiye Kaymakamhg: Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 2 0.8
Kot 13 4.9
Fena Degil 61 23.2

Iyi 86 32.7
Cok lyi 16 6.1
Yanit Vermeyen 85 32.3
Toplam 263 100.0

Tablo 15’e gore yabancilarin, 9%32.7°si Fethiye Kaymakamligi’nin

yardimlarini iyi bulurken, % 0.8’1 ¢ok kotii bulmugtur.

Tablo 16. Fethiye Emniyet Miidiirliigii — Pasaport Biiro Amirligi

Fethiye Emniyet Miidiirliigii — Say1 Yiizde (%)
Pasaport Biiro Amirligi

Cok Koti 5 1.9
Kotii 15 5.7
Fena Degil 62 23.6

Iyi 70 26.6
Cok lyi 15 5.7
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 16’ya gore; yabancilarin %26.6’s1 Fethiye Emniyet Miidirligi
Pasaport Biiro Amirligi’nin yardimlarimi 1iyi, %1.9’u ¢ok koti olarak

degerlendirmistir.
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Tablo 17. Fethiye Tapu Dairesi

Fethiye Tapu Dairesi Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 6 23
Kot 11 4.2
Fena Degil 60 22.8

Iyi 74 28.1
Cok Iyi 16 6.1
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 17°ye gore; yabancilarin % 28.1°1 Fethiye Tapu Dairesi’nin

yardimlarini iyi, % 2.3l ¢ok kotii olarak degerlendirmistir.

Tablo 18. Fethiye Noterlik Biirolar

Fethiye Noterlik Biirolari Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 4 1.5
Kotii 8 3.0
Fena Degil 49 18.6

Iyi 91 34.6
Cok Iyi 15 5.7
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 18’¢ gore yabancilarin % 34.6’s1 Fethiye Noterlik Biirolari’nin

yardimlarini iyi, % 1.5°1 ¢ok kotii olarak bulmustur.



Tablo 19. Ege Ordu Komutanhg:
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Ege Ordu Komutanhgi Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 3 1.1
Kot 12 4.6
Fena Degil 79 30.0

Iyi 61 23.2
Cok Iyi 5 1.9
Yanit Vermeyen 103 39.2
Toplam 263 100.0

Tablo 19°a gore; yabancilarin % 30’u Ege Ordu Komutanligi’nin yardimlarim

idare eder diizeyde, %1.1°1 ¢ok kdtii bulmustur.

Tablo 20. Aracit Kurumlar ve Emlak Ofisleri

Araci Kurumlar ve Emlak Say1 Yiizde (%)
Ofisleri

Cok Koti 4 1.5
Kotii 20 7.6
Fena Degil 32 12.2

Iyi 87 33.1
Cok lyi 44 16.7
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 20’ye gore; yabancilarin % 33.1°1 arac1 kurumlar ve emlak ofislerinin

yardimlarini iyi % 1.5°1 ¢ok kotii olarak degerlendirmistir.



Tablo 21. Yakin Arkadaslarim
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Yakin Arkadaslarim Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 3 1.1
Koti 6 23
Fena Degil 23 8.7

Iyi 68 259
Cok lyi 87 33.1
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 21°e gore; yabancilarin % 33,1°1 yakin arkadaslarinin yardimlarini ¢ok

1yi, % 1.1°1 ise ¢ok kotii olarak degerlendirmektedir.

Tablo 22. Resmi Kurumlarda Cahsanlarin Lisan Bilgisi

Resmi Kurumlarda Say1 Yiizde (%)
Calisanlarin Lisan Bilgisi

Cok Kot 22 8.4
Koti 64 243
Fena Degil 56 21.3
Iyi 25 9.5
Cok Iyi 6 23
Yanit Vermeyen 90 342
Toplam 263 100.0

Tablo 22’ye gore yabancilarin % 24.3’{i resmi kurumlarda ¢alisanlarin lisan

bilgisini ¢ok kotii, % 2.3’1 ¢ok iyi bulmustur.
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Tablo 23. Resmi Kurumlarda Cahisanlarin Anlayis1 ve Yardimseverligi

Resmi Kurumlarda Say1 Yiizde (%)
Calisanlarin Anlayisi ve

Yardimseverligi

Cok Kot 3 1.1
Kotii 16 6.1
Fena Degil 59 22.4

Iyi 69 26.2
Cok Iyi 24 9.1
Yanit Vermeyen 92 35.0
Toplam 263 100.0

Tablo 23’e gore resmi kurumlarda ¢alisanlarin anlayisi ve yardimseverligi %

26.2 oraninda 1yi, % 1.1 oraninda ise ¢cok kotii bulunmustur.

Tablo 24. Firmalari Insaati Zamaninda Bitirme Cabalar

Araci Kurumlarin ve Emlak Say1 Yiizde (%)
Ofislerinin Insaati Zamaninda

Bitirme Cabalan

Cok Koti 4 1.5
Koti 18 6.8
Fena Degil 28 10.6

Iyi 93 354
Cok lyi 45 17.1
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 24’e gore; araci kurumlarin ve emlak ofislerinin insaati zamaninda

bitirme ¢abalar1 % 35.4 oraninda iyi, % 1.5 oraninda ¢ok kotiidiir.
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Tablo 25. Yerli Halkin Komsuluk liskileri ve Yardimlan

Yerli Halkin Komsuluk Iliskileri Say1 Yiizde (%)
ve Yardimlari

Cok Koti 1 0.4
Koti 3 1.1
Fena Degil 17 6.5

Iyi 71 27.0
Cok lyi 97 36.9
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 25’e gore; yerli halkin komsuluk iliskileri ve % 36.9 oraninda ¢ok iy1i,
% 0.4 oraninda ¢ok kotiidiir

Tablo 26. Satin Alinan Miilkiyetin Biiyiikliigii (Oda Sayisi)

Satin Alinan Miilkiyetin Say1 Yiizde (%)
Biiyiikliigii (Oda Sayisi)

1 oda + salon + mutfak 14 53

2 oda + salon + mutfak 79 30.0

3 oda + salon + mutfak 32 12.2

4 oda + salon + mutfak 36 13.7

5 oda + salon + mutfak 28 10.6
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 26’ya gore; satin alinan miilkiyetlerin % 30’u 2 oda + salon +

mutfaktan, % 5.3’1 ise 1 oda + salon + mutfaktan olusmaktadir.



Tablo 27. Satin Ahnan MiilKiyetin Biiyiikliigii (m?)

Satin Alinan Miilkiyetin Say1 Yiizde (%)
Biiyiikliigii (m?)

150 m” ve daha biiyiik 48 18.3
125-149 m* 33 12.5
100-124 m* 63 24.0
75-99 m” 26 9.9

74 m” ve daha kiiciik 13 4.9
Yanit Vermeyen 80 30.4
Toplam 263 100.0

Tablo 27’ye gore; satin alnan miilkiyetlerin % 24’ti 100-124 m?, % 4.9’u 74

m? ve altindadur.

Tablo 28. Cat1 Kati

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Cat1 Kath

Evet 62 23.6
Hayir 126 479
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 28’e gore; miilkiyetlerin % 23.6°s1 ¢at1 kathdir, % 47.9°u ise ¢at1 kath

degildir.

Tablo 29. Dubleks
Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Dubleks
Evet 105 39.9
Hayir 84 31.9
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 29’a gore; miilkiyetlerin % 39.9°u dublekstir,

degildir.

% 31.9’u 1se dubleks
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Tablo 30. Havuzlu Miilkiyetler

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Havuzlu

Evet 110 41.8
Hayir 79 30.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 30’a gore; miilkiyetlerin % 41.8’1 havuzludur, % 30’u ise havuzlu

degildir.

Tablo 31. Kaloriferli Miilkiyetler

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Kaloriferli

Evet 110 41.8
Hayir 79 30.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 31’°e gore; miilkiyetlerin % 41.81 kaloriferlidir, % 30’u ise kaloriferli
degildir.

Tablo 32. Miilkiyette Kiminle Yasandigi

Satin Alinan Miilkiyette Kiminle Say1 Yiizde (%)
Yasandig1

Yalniz 32 12.2
Esimle 72 27.4
Kiz/Erkek Arkadasimla 44 16.7
Ailemle (Cocuklar dahil) 33 12.5
Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 32’ye gore; miilkiyette yabancilarin % 27.4°1 esiyle, % 3’U ise
kiz/erkek arkadasiyla yasamaktadir



Tablo 33. Cocuklarin Egitimi
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Cocuklarin Egitiminin Nasil Say1 Yiizde (%)
Saglandig:

Egitimlerini tamamladilar 68 25.9
Kendim ilgileniyorum 7 2.7
Ozel ders aliyorlar 2 0.8
Devlet okulundalar 9 3.4
Ozel okuldalar 23 8.7
Yanit Vermeyen 154 58.6
Toplam 263 100.0

Tablo 33’e gore; yabancilarin ¢ocuklarinin

tamamlamislardir, % 0.8°1 ise 6zel ders almaktadir.

Tablo 34. Fiyatlarin Uygunlugu

25.9’u egitimlerini

Fiyatlarin Uygunlugu Say1 Yiizde (%)
Onemli degil 10 3.8
Cok az 6nemli 8 3.0

Az dnemli 39 14.8
Onemli 64 24.3
Cok 6nemli 55 20.9
Yanit Vermeyen 87 33.1
Toplam 263 100.0

Tablo 34’¢ gore; yabancilarin % 24.3’0 miilkiyet almada fiyatlarin

uygunlugunun énemli oldugunu, % 3°ii ise ¢ok az 6nemli oldugunu diisiinmektedir.
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Tablo 35. Dogal Giizellikler(Deniz, kum, giines)

Dogal Giizellikler Say1 Yiizde (%)
Q)eniz, kum, giines)

Onemli degil 0 0.0
Cok az 6nemli 4 1.5

Az 6nemli 12 4.6
Onemli 99 37.6
Cok 6nemli 74 28.1
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 35’e gore; yabancilarin % 37.6’s1 miilkiyet almada dogal giizelliklerin

onemli oldugunu, % 0’1 ise 6nemli olmadigini diigiinmektedir.

Tablo 36. Tarihi Giizellikler

Tarihi Giizellikler Say1 Yiizde (%)
Onemli degil 2 0.8
Cok az 6nemli 8 3.0

Az d6nemli 23 8.7
Onemli 83 31.6
Cok 6nemli 68 25.9
Yanit Vermeyen 79 30.0
Toplam 263 100.0

Tablo 36’ya gore; yabancilarin % 31.6°s1 miilkiyet almada tarihi giizelliklerin

onemli oldugunu, % 0.8’1 ise 6nemli olmadigini diistinmektedir.
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Tablo 37. Tiirk Misafirperverligi ve Dostlugu

Tiirk Misafirperverligi ve Say1 Yiizde (%)
]?ostlugu

Onemli degil 1 0.4
Cok az 6nemli 2 0.8

Az d6nemli 27 10.3
Onemli 77 293
Cok 6nemli 70 26.6
Yanit Vermeyen 86 32.7
Toplam 263 100.0

Tablo 37°ye gore; yabancilarin % 29.3’0 miilkiyet almada Tiirk
misafirperverligi ve dostlugunun 6nemli oldugunu, % 0.4’i ise onemli olmadigini

distinmektedir.

Tablo 38. Tiirkiye’yi Sik Ziyaretten Dolay1 Ev Satin Almak istenmesi

Turkiye’yi Sik Ziyaretten Dolay: Say1 Yiizde (%)
Ev Satin Almak Istenmesi

Onemli degil 5 1.9
Cok az 6nemli 9 34

Az 6nemli 32 12.2
Onemli 65 24.7
Cok 6nemli 63 24.0
Yanit Vermeyen 89 33.8
Toplam 263 100.0

Tablo 38’e gore; yabancilarin % 24.7’si miilkiyet almada Tirkiye’yi sik sik

ziyaret etmenin 6dnemli oldugunu, % 1.9’u ise 6nemli olmadigin1 diisiinmektedir.
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Tablo 39. Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin Artacag Beklentisi

Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Say1 Yiizde (%)
lj‘iyatlarln Artacagi Beklentisi

Onemli degil 84 31.9
Cok az 6nemli 43 16.3

Az d6nemli 24 9.1
Onemli 15 5.7
Cok onemli 21 8.0
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 39’a gore; yabancilarin % 31.9°u miilkiyet almada Tirkiye’nin AB’ye

girmesi ve fiyatlarin artacagi beklentisinin énemli olmadigini, % 5.7’si ise dnemli

oldugunu diisiinmektedir.

Tablo 40. Tiirkiye’de Kalmadiginiz Zamanlarda Evin Nasil Kullanildig:

Tiirkiye’de Kalmadiginiz Say1 Yiizde (%)
Zamanlarda Evin Nasil

Kullanildig:

Internet vasitasiyla veya direkt 5 1.9
olarak kiraya veriyorum

Bos birakiyorum 78 29.7
Yakin arkadaglarim ya da 83 31.6
akrabalarim kaliryor

Kiraya vermek i¢in acenteye ya da 15 5.7
emlak¢iya talimat veriyorum

Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 40’a gore; yabancilarin % 31.6’s1 Tiirkiye’de kalmadigi zamanlarda

evde yakin arkadaglar1 ve akrabalar1 kalmaktadir, % 1.9’u ise Internet vasitasiyla

veya direkt olarak kiraya vermektedir.
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3.2. Ki-Kare Testi Analizi Sonuc¢lari

Bir faktoriin diger bir faktdre bagli olarak degisip degismemesi veya bir
faktor tizerine diger bir faktoriin etkisinin olup olmadigini belirlemek amaciyla ki-

kare testi yapilmistir. Elde edilen analiz sonuglar1 6zet olarak Tablo 41°de verilmistir.

Tablo 41. Bir Faktoriin Diger Bir Faktore Bagh Olarak Degismesi

Ki-Kare | Serbestlik | Anlam
Faktorler (x? Derecesi | Diizeyi
_ (sd)

Sorul-Sorul0: Ikamet edilen evin miilkiyeti milliyete 14.337 16 0.574
bagl olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani milliyete | 33.575 16 0.006*
bagli olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorul2: Miilkiyetin satin alinma sekli milliyete 28.964 20 0.088
bagli olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorul3: Miilkiyetin sekli milliyete bagl olarak 40.844 20 0.004*
degisiyor mu?
Soru2-Sorul0: Miilkiyet sahipligi yasa bagl olarak 95.043 16 0.000*
degisiyor mu?
Soru2-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zaman1 yasa 23.865 16 0.092
bagli olarak degisiyor mu?
Soru2-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli yasa bagh 41.249 20 0.003*
olarak degisiyor mu?
Soru2-Sorul3: Miilkiyetin sekli yasa bagl olarak 37.738 20 0.010%*
degisiyor mu?
Soru3-Sorul0: Miilkiyet sahipligi medeni hale baglh 36.627 16 0.002*
olarak degisiyor mu?
Soru3-Sorull: Miilkiyet satin alma zaman1 medeni hale 19.719 16 0.233

bagl olarak degisiyor mu?
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Soru3-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli medeni hale 18.347 20 0.565

bagli olarak degisiyor mu?

Soru3-Sorul3: Miilkiyetin sekli medeni hale bagli olarak | 35.329 20 0.018*
degisiyor mu?

Soru4-Sorul0: Miilkiyet sahipligi cocuk sayisina bagh 36.454 16 0.003*
olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani ¢ocuk 16.775 16 0.400

sayisina bagli olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli gocuk 22.368 20 0.321

sayisina bagli olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorul3: Miilkiyetin sekli ¢ocuk sayisina bagl 18.170 20 0.576
olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul0: Miilkiyet sahipligi egitim durumuna baglh | 10.228 16 0.854
olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani1 egitim 15.417 16 0.494
durumuna bagli olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli egitim 27.432 20 0.124
durumuna bagli olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul3: Miilkiyetin sekli egitim durumuna baglh 13.928 20 0.834
olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul0: Miilkiyet sahipligi is hayatina bagl 31.317 16 0.012*
olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorull: Miilkiyet satin alma zaman i§ hayatina 24.344 16 0.082

bagli olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli is hayatina 25.197 20 0.194
bagl olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul3: Miilkiyetin sekli is hayatina bagli olarak 25.328 20 0.189
degisiyor mu?

Soru7-Sorul0: Miilkiyet sahipligi meslege bagl olarak 19.529 16 0.242
degisiyor mu?
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Soru7-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani meslege 16.290 12 0.178
bagli olarak degisiyor mu?

Soru7-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli meslege bagh | 21.493 12 0.044*
olarak bagli olarak degisiyor mu?

Soru7-Sorul3: Miilkiyetin sekli meslege bagli olarak 12.356 15 0.652
degisiyor mu?

Soru8-Sorul0: Miilkiyet sahipligi ka¢ yildir ziyaret 20.719 16 0.190
edildigine bagl olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani1 kag¢ yildir | 51.904 16 0.000*
ziyaret edildigine bagli olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli ka¢ yildir 42.304 20 0.003*
ziyaret edildigine bagl olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorul3: Miilkiyetin sekli ka¢ yildir ziyaret 21.600 20 0.363
edildigine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul0: Miilkiyet sahipligi bir y1l i¢inde ikamet 40.825 16 0.001*
stiresine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani bir yil 46.632 16 0.000*
icinde ikamet siiresine bagl olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli bir y1l i¢inde 26.346 20 0.155
ikamet siiresine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul3: Miilkiyetin sekli bir y1l iginde ikamet 20.001 20 0.458

siiresine bagli olarak degisiyor mu?

Tablo 41°den de gorildigi gibi Anlam Diizeyi degerinin yaninda * isareti
olanlarin etkisi veya bagli oldugunu gostermektedir.

Miilkiyetin satin alinma zamani ve sekli milliyete, miilkiyetin sahipligi,
miilkiyetin satin alinma sekli ve miilkiyetin tiiri yasa, miilkiyet sahipligi ve tiirii
medeni hale bagli olarak degismektedir. Ayrica ¢ocuk sayisinin ve is hayatinin
miilkiyet sahipligi {lizerine, meslegin miilkiyetin satin alinma sekli {izerine,
Fethiye’nin ka¢ yildir ziyaret edildigi ise miilkiyetin satin alinma zamani ve sekli

tizerine etkisi vardir. Son olarak ise; yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢inde ikamet
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etme siliresinin miilkiyet sahipligi ile miilkiyetin satin alinma zamani iizerine etkisi

vardir.

3.3. Varyans Analizi Testi Sonuclari

Ikiden fazla grup arasinda fark olup olmadigini belirlemek igin basit varyans

analizi yontemi kullanilmistir. Fark varsa (p<0.05 ise) farkliligin hangi gruptan

kaynaklandigini bulmak i¢in Duncan testi yapilmstir.

3.3.1. Milliyetlere Gore Varyans Analizi Sonuclari

Farkli milliyetlere ait yabancilarin sorulara verdiklere yanitlar yoniinden fark

olup olmadigi arastirilmistir. Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda

verilmistir.

Tablo42 . Milliyetler Arasindaki Farklhihigin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORUI10 1.204 0.310
SORU11 4913 0.001*
SORUI12 1.101 0.357
SORUI3 3.953 0.004*
SORU14 0.532 0.712
SORU15 0.577 0.680
SORU16 0.436 0.782
SORU17 1.166 0.328
SORU18 0.877 0.479
SORU19 0.346 0.847
SORU20 1.235 0.298
SORU21 3.727 0.006*
SORU22 0.621 0.648
SORU23 1.569 0.185
SORU24 2.586 0.038*
SORU25 3.677 0.007*
SORU26 1.047 0.385
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SORU27 0.203 0.936
SORU28 1.757 0.139
SORU29 3.444 0.010*
SORU30 3.389 0.011*
SORU31 1.349 0.253
SORU32 0.665 0.617
SORU33 1.806 0.133
SORU34 1.982 0.099
SORU35 0.825 0.511
SORU36 1.089 0.364
SORU37 2.975 0.021*
SORU38 5.789 0.000*
SORU39 2.085 0.085
SORU40 0.446 0.775

Tablo 42’ye gore milliyetler arasinda miilkiyetin satin alinma zamani,

miilkiyetin sekli, miilkiyet satin alinirken yakin arkadaslarin yardimi, araci

kurumlarin ve emlak ofislerinin insaati zamaninda bitirme cabalari, yerli halkin

yardimi, dubleks bir miilkiyete sahip olunmasi, miilkiyetin havuzlu olmasi, Tirk

misafirperverliginin miilkiyeti satin almada 6nemi ve Fethiye’nin her yil en az bir

kez ziyaret edilmesinin miilkiyeti satin almada 6nemi sorularina gore verilen yanitlar

yoniinden fark vardir. Ancak diger biitiin sorulara gore fark yoktur. Bu farkliliklarin

kaynaklandig1 milliyetler her bir soru i¢in asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 43. Miilkiyetin Satin Alinma Zamam Yoniinden Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Diger 53 2.9245
Rus 8 3.0000
Fransiz 12 3.5000 3.5000
Ingiliz 82 3.6341 3.6341
Alman 35 3.9143
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Tablo 43’e¢ goére miilkiyetin satin alinma zamani yoniinden milliyetler

arasinda fark vardir. Bu fark da Almanlardan kaynaklanmaktadir. Bu tabloya gore

Almanlar sahip olduklar1 miilkiyetleri, 2001 ve daha 6ncesi yillarda satin almislar,

Ruslar ve diger milliyetler ise; 2004 ve daha sonraki yillarda satin almislardir.

Tablo 44. Satin Alinan Miilkiyetin Sekli Yoniinden Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Ingiliz 81 2.6296
Rus 8 3.0000 3.0000
Diger 53 3.1887 3.1887
Alman 35 3.7714
Fransiz 12 3.8333

Tablo 44’e¢ gore miilkiyetin sekli yoniinden milliyetler arsindaki fark

vardir.Ingilizler daha ¢ok miistakil havuzlu villalar1 satin alirken Almanlar daha ¢ok

bahgeli miistakil evleri tercih etmektedirler.

Tablo 45. Miilkiyetin Satin Alinmasi Sirasinda Yakin Arkadaslar ile Tlgili

Analiz Sonucu

Milliyetler a=0.05
N
1
Diger 52 3.9038
Rus 8 4.0000
Alman 35 4.1429
Fransiz 12 4.4167
1ngiliz 80 4.4750

Tablo 45’¢ gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda yakin arkadaglarin

yardimimi Ingilizler ¢ok iyi derken diger milliyetler fena degil demislerdir.
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Tablo 46. Miilkiyetin Satin Alilnmasi Sirasinda Araci Kurumlarin ve Emlak

Ofislerinin insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri Ile ilgili Analiz Sonucu

Milliyetler a=0.05
N
1
Diger 52 3.5577
Alman 35 3.6571
Fransiz 12 4.0000
ingiliz 81 4.0370
Rus 8 4.1250

Tablo46’ya gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda araci kurumlarin ve

emlak ofislerinin insaati zamaninda bitirme gayretlerini Ingilizler iyi bulurken

Almanlar idare eder bulmuslardir.

Tablo 47. Miilkiyetin Satin Alinmasi Sirasinda Yerel Halkin Yardimseverligi

ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05

Milliyetler N 1 2

Rus 8 4.0000

Diger 53 4.1887 4.1887
Alman 35 4.2286 4.2286
Fransiz 12 4.3333 4.3333
Ingiliz 81 4.6049

Tablo47’ye gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda yerel halkin

yardimseverligini Ingilizler ¢ok iyi bulmustur.
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Milliyetler a=0.05
N
1
ingiliz 81 1.2963
Rus 8 1.5000
Alman 35 1.5143
Fransiz 12 1.5833
Diger 53 1.5849

Tablo 48’e gore Ingilizler daha ¢ok dubleks evleri tercih etmektedir.

Tablo 49. Miilkiyetin Havuzlu Olup Olmamasiyla ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Ingiliz 81 1.2963
Diger 53 1.4151 1.4151
Rus 8 1.5000 1.5000
Alman 35 1.6000 1.600
Fransiz 12 1.6667

Tablo49’a gore havuzlu evleri en ¢ok Ingilizler tercih etmektedir.

Tablo 50. Miilkiyet Satin Almada Tiirk Misafirperverliginin Onemi

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Rus 7 3.8571
Diger 52 3.9423
Alman 32 4.3125 4.3125
Ingiliz 74 4.3243 4.3243
Fransiz 12 4.500
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miilkiyet satin almada Tirk

misafirperverligini dnemli bulurken Ruslar i¢in 6nemli degildir.

Tablo 51. Miilkiyet Satin Almada Her Yil En Az Bir Kez Ziyaret Etme Nedeni

ile flgili Analiz Sonucu

a=0.05
2 3

Milliyetler
Diger 53 3.5472
Fransiz 12 3.8333 3.8333
Alman 31 3.9032 3.9032 3.9032
Ingiliz 71 4.3239 4.3239
Rus 7 4.5714

Tablo 51°e gore miilkiyet satin almada her yil en az bir defa ziyaretin etkili

oldugu fikrini en ¢ok Ingilizler ve Ruslar savunmaktadir.

3.3.2. Yasa Gore Varyans Analizi Sonuc¢lar

Ankete katilanlarin farkli yas gruplarina gore sorulara verdikleri yanitlar

yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini

bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar asagidaki tablolarda verilmistir.




Tablo 52. Yas gruplarina Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

52

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 12.752 0.000*
SORUI11 2.647 0.035*
SORU12 1.886 0.115
SORU13 0.308 0.872
SORU14 0.343 0.849
SORU15 0.178 0.950
SORU16 0.471 0.757
SORU17 1.919 0.110
SORU18 0.653 0.625
SORU19 0.552 0.698
SORU20 1.879 0.116
SORU21 0.878 0.478
SORU22 2.478 0.046*
SORU23 1.455 0.218
SORU24 1.149 0.335
SORU25 0.548 0.701
SORU26 2.197 0.071
SORU27 0.685 0.603
SORU28 1.047 0.384
SORU29 0.992 0.413
SORU30 1.099 0.359
SORU31 2.085 0.085
SORU32 5.350 0.000*
SORU33 10.002 0.000*
SORU34 0.415 0.798
SORU35 6.006 0.000*
SORU36 3.868 0.005*
SORU37 0.719 0.580
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SORU38 0.354 0.841
SORU39 2.839 0.026*
SORU40 3.234 0.014*

Tablo 52’den de goriildiigii gibi yasa gore; miilkiyetin sahipligi, miilkiyetin
satin alinma zamani, miilkiyet satin almada resmi kurumlardaki yabanc1 dil bilgisi,
birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi, miilkiyet satin almada fiyatlarin
uygunlugunun, dogal giizelliklerin, Tiirkiye’'nin AB’ye girmesi ile fiyatlarin
yiikselmesi beklentisinin 6nemi ve ikamet edilmeyen siire igerisinde evin nasil
kullanildig1 yoniinden fark vardir. Diger biitiin sorulara gore fark yoktur. Bu

farkliliklarin kaynaklandig1r yas gruplart her bir soru icin asagidaki tablolarda

verilmigtir.
Tablo 53. Miilkiyetin Sahibi ile Ilgili Analiz Sonucu
a=0.05
Yas N 1 2
46-55 65 1.8308
36-45 39 1.8974
55 ve lizeri 104 1.9038
26-35 37 1.9730
25 ve alt1 16 3.0000

Tablo 53’e gore 25 ve alt1 yas grubundakiler ailelerine ait evlerde kalmakta,

26-35 yas arasi1 grup ise kendilerine ait evlerdedir.

Tablo 54. Miilkiyetin Satin Alnma Zamam le Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
25 ve alt1 5 2.4000
46-55 51 3.1569 3.1569
36-45 29 3.3793
55 ve lizeri 88 3.6591
26-35 17 3.7059
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Tablo 54’e¢ gore 26-35 yas arasi grup sahip olduklar1 evleri 2001 ve onceki

yillarda almiglardir.

Tablo 55. Miilkiyet Satin Almada Resmi Kurumlarin Yabanci Dil Bilgisi ile

flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
25 ve alt1 5 1.6000
46-55 45 2.3556
55 ve lizeri 79 2.6835
36-45 28 2.7500
26-35 16 2.8125

Tablo 55’e gore 25 yas ve alt1 grup resmi kurumlarda calisanlarin yabanci dil

bilgisini ¢ok kotii bulmaktadir.

Tablo 56. Sahip Olunan Miilkiyette Birlikte ikamet Edilenlerle ile lgili Analiz

a=0.05
Yas N 1 2
55 ve lizeri 88 2.1932
25 ve alt1 5 2.6000 2.6000
26-35 17 2.7059 2.7059
46-55 50 2.7400 2.7400
36-45 29 3.1379

Tablo 56’ya gore 55 ve lizeri yas grubundakiler daha ¢ok esleriyle ikamet
etmektedirler.25 yas ve alt1 grup resmi kurumlarda calisanlarin yabanci dil bilgisini

¢ok kotii bulmaktadir.
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Tablo 57. Birlikte ikamet Edilen Cocuklarin Egitiminin Saglanmas: ile flgili

Analiz Sonucu

a=0.05
1 2 3
Yas N
55 ve lizeri 57 1.4912
46-55 28 2.3214 2.3214
25 ve alt1 3 3.0000 3.0000
36-45 13 3.6923 3.6923
26-35 8 4.0000
Tablo 57°ye gore 55 ve iizeri yas grubundakilerin ¢ocuklari egitimlerini

tamamlamislardir.

Tablo58. Miilkiyet Satin Almada Dogal Giizelliklerin Onemi ile ilgili Analiz

Sonucu
a=0.05

Yas N 1 2
26-35 17 3.5882

25 ve alt1 5 4.2000
36-45 29 4.2759
55 ve lzeri 88 4.3295
46-55 50 4.4600

Tablo 58’e¢ gore 46 - 55 grubu miilkiyet satin almada dogal giizellikleri

onemli bulmaktadirlar.
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Tablo59. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin Onemi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Yas N 1 2
26-35 16 3.3750
25 ve alt1 5 4.0000
36-45 29 4.1034
55 ve lizeri 86 4.1744
46-55 48 4.3125

Tablo 59’a gore 46 - 55 grubu miilkiyet satin almada tarihi giizellikleri

onemli bulmaktadirlar.

Tablo 60. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
46-55 50 2.0400
55 ve lizeri 87 2.0575
26-35 17 2.2353
36-45 28 2.4286
25 ve alt1 5 4.0000

Tablo 60’a gore 25 ve alt1 yas grubu miilkiyet satin almada Tiirkiye nin

AB’ye girmesiyle fiyatlarin yiikselecegini diisiinmektedirler.
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Tablo 61. Miilkiyette ikamet Edilmeyen Zamanlarda Nasil Kullamldig Tle Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
55 ve lizeri 88 2.5682
36-45 29 2.6552
46-55 50 2.8000
26-35 17 2.8235
25 ve alt1 5 3.8000

Tablo 61’e gore 25 ve alt1 yas grubu miilkiyette ikamet etmedikleri siire

icinde evlerini kiraya vermek i¢in acenteye talimat vermektedirler.

3.3.3. Medeni Duruma Gore Varyans Analizi Sonug¢lar
Ankete katilanlarin medeni durumlarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadig1 aragtirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmustur.

Tablo 62. Medeni Duruma Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 1.274 0.281
SORUI11 2.680 0.033*
SORUI12 1.217 0.305
SORU13 2.601 0.038*
SORU14 2.013 0.095
SORU15 1.891 0.114
SORU16 1.327 0.262
SORU17 0.636 0.637
SORU18 1.817 0.128
SORU19 3.437 0.010*
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SORU20 0.573 0.683
SORU21 0.975 0.423
SORU22 0.788 0.535
SORU23 1.908 0.111
SORU24 1.300 0.272
SORU25 0.882 0.476
SORU26 11.510 0.000*
SORU27 7.361 0.000*
SORU28 5.102 0.001*
SORU29 0.801 0.526
SORU30 2.502 0.044*
SORU31 1.152 0.334
SORU32 3.147 0.016*
SORU33 1.453 0.222
SORU34 0.852 0.494
SORU35 0.971 0.425
SORU36 2.073 0.086
SORU37 1.075 0.371
SORU38 3.062 0.018*
SORU39 2.893 0.024*
SORU40 0.837 0.503

Tablo 62°de medeni hale gore miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin

tirii, miilkiyet satin almada Ege Ordu Komutanligi’nin yardimi, ikamet edilen

miilkiyetin biliylikligl ve genisligi, cat1 katli olmasi, miilkiyetin havuzlu olmasi ve

birlikte ikamet edilenler yoniinden fark vardir. Diger biitiin sorulara gore bir fark

tespit edilememistir.

3.3.4. Cocuk Sayisina Gore Varyans Analizi Sonuclar:

Ankete katilanlarin c¢ocuk sayilarima gore sorulara verdikleri yanitlar

yoniinden fark olup olmadig: aragtirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini
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bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 63. Cocuk Sayisina Gore Farklih@in Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 2.728 0.030*
SORUI11 2.141 0.078
SORU12 0.929 0.448
SORU13 0.132 0.970
SORU14 0.639 0.636
SORU15 0.721 0.579
SORU16 1.017 0.401
SORU17 1.101 0.358
SORU18 1.126 0.346
SORU19 1.365 0.249
SORU20 4.432 0.002*
SORU21 1.095 0.361
SORU22 0.884 0.475
SORU23 0.864 0.487
SORU24 6.036 0.000*
SORU25 0.734 0.570
SORU26 2.660 0.034*
SORU27 1.194 0.316
SORU28 0.807 0.523
SORU29 1.474 0.212
SORU30 0.113 0.978
SORU31 2.706 0.032*
SORU32 0.204 0.936
SORU33 0.563 0.690
SORU34 0.545 0.703




60

SORU35 1.358 0.251
SORU36 1.619 0.172
SORU37 3.158 0.016*
SORU38 3.100 0.017*
SORU39 3.180 0.015*
SORU40 1.147 0.336

Tablo 63’e gore ¢ocuk sayisina gore miilkiyet sahipligi, miilkiyet satin almada

arct kurumlarin yardimi, araci kurum ve emlakgilarin insaati zamaninda bitirme

cabalar1, miilkiyetin blytkliigii, kaloriferli olmasi, miilkiyet satin almada Tiirk

misafirperverliginin, yilda en az bir kere ziyaret etmenin, Tiirkiye’nin AB’ye girmesi

ile fiyatlarin ytlikselmesi beklentisinin 6nemi yoniinden fark vardir. Ancak diger tim

sorular yoniinden fark yoktur. Bu farkliliklarin kaynaklandigi ¢ocuk sayilar1 her bir

soru icin agagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo64. Miilkiyet Sahipligi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
3 60 1.8833
2 92 1.9130 1.9130
4 ve lizeri 18 2.0556 2.0556
1 31 2.1613 2.1613
Hig¢ Yok 37 2.2432

Tablo 64’e gore 3 cocuk sahibi aileler daha ¢ok kendilerine ait bir evde

ikamet etmektedirler.




Tablo 65. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardimn ile ilgili Analiz Sonucu
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o =0.05
2

Cocuk Sayis1 N
4 ve lizeri 16 3.0625
1 18 3.4444 3.4444
Hig yok 21 3.5238 3.5238
2 73 3.8219 3.8219
3 47 4.1064

Tablo 65’e gore 3 cocuk sahibi aileler araci kurumlarin ve emlak ofislerinin

yardimini iyi bulmuslardir.

Tablo 66. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
2

Cocuk Sayis1 N
4 ve lizeri 16 3.1250
1 18 3.2222 3.2222
Hig yok 21 3.6667 3.6667
2 74 3.8514
3 47 4.1702

Tablo 66’ya gore 3 ¢ocuk sahibi aileler araci kurumlarin ve emlak ofislerinin

insaat1 zamaninda bitirme gayretlerini iyi bulmuslardir.
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Tablo 67. Miilkiyetin Biiyiikliigii Ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayisi N 1 2
2 74 2.7027
Hig yok 21 2.9524 2.9524
3 47 3.1064 3.1064
4 ve lizeri 16 3.4375
1 19 3.5263

Tablo 67’ye daha c¢ok cocugu olan aileler daha biiylik evleri tercih

etmektedirler.

Tablo 68. Kaloriferli Miilkiyetle lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
3 47 1.3404
2 74 1.3649
4 ve lizeri 16 1.4375 1.4375
1 19 1.5263 1.5263
Hig yok 21 1.7143

Tablo 68’¢ hi¢ cocugu olmayan aileler kaloriferli olmayan evleri tercih
etmektedirler.
Tablo 69. Miilkiyet Satin Almada Tiirk Misafirperverliginin Onemi Ile ilgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
1 18 3.8333
Hig yok 19 3.8421
4 ve lizeri 16 4.0000 4.0000
2 68 4.2500 4.2500
3 46 43913
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Tablo 69’a gore 3 cocuklu aileler Tiirk misafirperverligini ev satin almada

onemli bulmaktadirlar.

Tablo 70. Miilkiyet Satin Almada Her Y1l En Az Bir Kez Ziyaret Etmenin Etkisi

Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
1 19 3.4211
4 ve lizeri 15 3.6000 3.6000
Hi¢ yok 20 3.7500 3.7500
2 68 4.0882
3 43 4.2093

Tablo 70°e gore 3 ¢ocuklu aileler miilkiyet satin almada yil i¢inde en az bir

kez ziyareti 6nemli bulmaktadirlar.

Tablo 71. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Katilmasi ve Fiyatlarin

Artacag Beklentisi ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1
2 74 1.7703
Hig yok 21 2.4286
4 ve lizeri 15 2.4667
3 47 2.5106
1 19 2.5789

Tablo 71°e gore 2 ¢ocuklu aileler miilkiyet satin almada Tirkiye’nin AB’ye

girmesini 6nemsiz bulmaktadirlar.
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3.3.5. Egitim Durumuna Gore Varyans Analizi Sonuclari
Ankete katilanlarin egitim durumlarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmustur.

Tablo 72. Egitim Durumuna Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 0.220 0.927
SORUI11 1.799 0.131
SORUI12 1.282 0.279
SORU13 0.554 0.696
SORU14 1.602 0.176
SORU15 1.475 0.212
SORU16 2.936 0.022*
SORU17 2.072 0.087
SORU18 3.548 0.008*
SORU19 2.070 0.087
SORU20 3.748 0.006*
SORU21 1.045 0.385
SORU22 1.092 0.362
SORU23 3.036 0.019*
SORU24 4.017 0.004*
SORU25 1.472 0.212
SORU26 3.312 0.012*
SORU27 2.840 0.026*
SORU28 1.929 0.107
SORU29 0.958 0.432
SORU30 0.534 0.711
SORU31 2.263 0.064
SORU32 1.373 0.245
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SORU33 0.907 0.463
SORU34 0.882 0.476
SORU35 0.652 0.626
SORU36 1.428 0.227
SORU37 0.250 0.909
SORU38 1.634 0.168
SORU39 1.891 0.114
SORU40 1.137 0.341

Tablo 72°den de goriildiigli gibi egitim durumuna gore miilkiyet satin almada
Pasport Biiro Amirligi’nin, noterlik biirolarinin ve araci kurumlarla emlak ofislerinin
yardimi, resmi kurumlarin yardimi, arci kurumlarla emlak ofislerinin insaati
zamaninda bitirme ¢abalar1 miilkiyetin biiyiikligi ve genisligi yoniinden fark vardir.

Diger biitiin sorulara gore fark yoktur.

3.3.6. Is Hayatina Gore Varyans Analizi Sonuclari

Ankete katilanlarin ¢aligip caligmadiklarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin
yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini
bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 73. Is Hayatina Goére Farkhligin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 0.541 0.705
SORUI11 3.129 0.016*
SORU12 0.187 0.945
SORU13 0.326 0.860
SORU14 1.058 0.379
SORU15 0.977 0.422
SORU16 0.172 0.953
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SORU17 0.819 0.515
SORU18 1.233 0.299
SORU19 0.355 0.841
SORU20 1.766 0.138
SORU21 0.475 0.754
SORU22 0.668 0.615
SORU23 1.455 0.218
SORU24 0.425 0.790
SORU25 0.250 0.909
SORU26 5.622 0.000*
SORU27 4.882 0.001*
SORU28 0.922 0.453
SORU29 0.020 0.999
SORU30 1.045 0.385
SORU31 1.205 0.310
SORU32 6.560 0.000*
SORU33 3.134 0.018*
SORU34 3.743 0.006*
SORU35 1.062 0.377
SORU36 2.424 0.050*
SORU37 1.145 0.337
SORU38 1.914 0.110
SORU39 2.600 0.038*
SORU40 2.500 0.044*

Tablo 73’te is hayatina gore miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin
biiylikliigii ve genisligi birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi, miilkiyet satin
almada fiyatlarin uygunlugu ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle fiyatlarin yiikselmesi
beklentisinin 6nemi ile miilkiyette ikamet edilmedigi siire i¢inde miilkiyetin nasil
kullanildig1 yéniinden fark vardir. Diger biitiin sorular yoniinden fark yoktur. Is
hayatina gore farkliliklarin kaynaklandigi gruplar her bir soru icin asagidaki

tablolarda verilmistir.
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Tablo 74. Miilkiyetin Satin Alma Zamam {le Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1 2
Calistyor 60 3.1167
Sosyal 16 3.1250
Yardimlasma
Fonundan Ge¢imini
Sagliyor
Emekli 92 3.6522 3.6522
Issiz, is ar1yor 16 3.6875 3.6875
Diger 5 4.4000

Tablo 74’e gore gelir seviyesi yiiksek olan aileler evlerini daha once

almislardir.

Tablo 75. Miilkiyetin Biiyiikliigi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
. 2 3
Is Hayati N
Sosyal 16 1.9375
Yardimlasma
Fonundan
Gegimini Sagliyor
Issiz, is ar1yor 16 2.2500 2.2500
Emekli 92 2.9565 2.9565
Calistyor 59 3.85143.2203
Diger 5 3.6000

Tablo 75’e gore gelir seviyesi yliksek olan aileler

oturmaktadirlar.

daha biiyiik evlerde
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a=0.05
) 2
Is Hayati N
Diger 5 1.6000
Calistyor 57 2.2105 2.2105
Emekli 91 2.6703 2.6703
Issiz, is ar1yor 13 3.0769 3.0769
Sosyal 16 3.3750
Yardimlasma
Fonundan

Gegimini Sagliyor

Tablo 76’ya gore gelir seviyesi yiiksek olan aileler

oturmaktadirlar.

Tablo 77. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilenlerle Ilgili Analiz Sonucu

daha genis evlerde

a=0.05
Is Hayati N 1

Diger 5 2.2000
Emekli 92 2.2174
Issiz, is ar1yor 16 2.3125
Sosyal Yardimlasma Fonundan 16 2.8750
Gegimini Sagliyor

Calistyor 59 3.0508

Tablo 77’ye gore ¢alisanlar evlerde aileleriyle ya da kiz / erkek arkadagslariyla

oturmaktadirlar
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Tablo 78. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilen Cocuklarin Egitimi Ile Tlgili Analiz

a=0.05
Is Hayati N 1

Emekli 60 1.6833
Sosyal Yardimlasma Fonundan 6 2.6667
Gegimini Sagliyor Emekli
Calistyor 35 2.7714
Issiz, is ar1yor 3 3.0000
Diger 4 3.0000

Tablo 78’e gore emekli ailelerin ¢ocuklart egitimlerini tamamlamiglardir.

Tablo 79. Miilkiyet Satin Almada Fiyatlarin Uygunlugunun Etkisi ile Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1 2
Issiz, is ar1yor 15 3.0000
Sosyal 15 3.4000 3.4000
Yardimlasma
Fonundan Geg¢imini
Sagliyor
Diger 5 3.6000 3.6000
Emekli 84 3.8929
Calistyor 56 4.0714

Tablo 79’a gore ¢aligan aileler miilkiyet satin almada fiyatlarin uygunlugunu

¢ok onemli bulmuslardir.



70

Tablo 80. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin EtKkisi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Is Hayati N 1

Diger 4 3.7500
Calistyor 58 3.8966
Emekli 91 4.1978
Sosyal Yardimlagma Fonundan 14 4.3571
Gegimini Sagliyor

Issiz, is ar1yor 16 4.5000

Tablo 80’e¢ gore is arayanlar ve issizler miilkiyet satin almada tarihi

giizellikleri 6nemli bulmuslardir.

Tablo 81. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayat: N 1

Emekli 91 1.9121
Sosyal Yardimlagsma 16 2.0000
Fonundan Geg¢imini Sagliyor

Issiz, is ar1yor 15 2.1333
Calistyor 59 2.5932
Diger 5 2.8000

Tablo 81’¢ gore emekliler miilkiyet satin almada Tiirkiye’nin AB’ye

girmesiyle fiyatlarin yiikselecegini diistinmemektedirler.
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Tablo 82. Miilkiyette ikamet Edilmeyen Siire i¢inde Nasil Degerlendirildigi ile

flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1

Emekli 92 2.5217
Diger 5 2.6000
Calistyor 59 2.8475
Sosyal Yardimlagsma 16 2.9375
Fonundan Geg¢imini Sagliyor
Issiz, is ar1yor 16 3.0000

Tablo 82’ye is arayanlarin miilkiyetlerinde ikamet etmedikleri siire i¢inde

yakin arkadaglar1 ve akrabalar1 kalmaktadir.

3.3.7. Meslege Gore Varyans Analizi Sonuclari
Ankete katilanlarin mesleklerine gore sorulara verdikleri yanitlar yoniinden
fark olup olmadig1 arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina *

isareti konmustur.

Tablo 83. Meslege Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORUI10 1.983 0.104
SORU11 0.971 0.478
SORU12 1.438 0.241
SORUI3 0.725 0.541
SORU14 2.468 0.072
SORU15 0.695 0.559
SORU16 1.010 0.396
SORU17 0.363 0.780
SORU18 2.115 0.110
SORUI19 0.901 0.448
SORU20 2.948 0.041*
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SORU21 0.808 0.495
SORU22 0.830 0.483
SORU23 1.878 0.145
SORU24 2.726 0.053
SORU25 0.212 0.887
SORU26 3.079 0.035*
SORU27 1.537 0.215
SORU28 3.391 0.024*
SORU29 0.924 0.435
SORU30 1.280 0.290
SORU31 1.891 0.142
SORU32 0.236 0.871
SORU33 0.505 0.682
SORU34 1.984 0.128
SORU35 0.061 0.980
SORU36 0.266 0.849
SORU37 0.588 0.625
SORU38 1.292 0.287
SORU39 0.471 0.703
SORU40 0.952 0.422

Tablo 83’te meslege gore, miilkiyet satin almada aract kurumlarla emlak
ofislerinin yardimi miilkiyetin biiyiikliigli ve cat1 katli evler yoniinden fark vardir.

Diger tiim sorular yoniinden fark yoktur.

3.3.8. Fethiye’ye Ne kadar Siiredir Ziyaret Edildigine Bagh Olarak Varyans

Analizi Sonug¢lar

Ankete katilanlarin Fethiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettiklerine bagli olarak
sorulara verdikleri yanitlar yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark

olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina * isareti konmustur.
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Arastirillmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 1.244 0.293
SORU11 6.474 0.000*
SORUI12 1.960 0.102
SORU13 0.971 0.425
SORU14 0.490 0.743
SORUL15 0.544 0.704
SORU16 1.646 0.165
SORU17 0.735 0.569
SORUI18 0.792 0.532
SORU19 0.906 0.462
SORU20 4.357 0.002*
SORU21 1.631 0.168
SORU22 1.133 0.343
SORU23 0.123 0.974
SORU24 5.936 0.000*
SORU25 1.933 0.107
SORU26 5.723 0.000*
SORU27 2.722 0.031*
SORU28 2.025 0.093
SORU29 0.917 0.455
SORU30 1.307 0.269
SORU31 0.252 0.908
SORU32 1.273 0.282
SORU33 2.441 0.051
SORU34 0.572 0.683
SORU35 2.498 0.044*
SORU36 1.178 0.322
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SORU37 0.275 0.894
SORU38 1.730 0.146
SORU39 1.251 0.291
SORU40 0.131 0.971

Tablo 84’ten de anlasildig1 lizere yabancilarin Fethiye’yi ne kadar siiredir

ziyaret ettiklerine gore miilkiyeti satin alma zamam miilkiyetin satin alinmasinda

aract kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, bunlarin insaati zamaninda bitirme

cabalar1, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi ile dogal giizelliklerin etkisi yoniinden

fark vardir. Diger biitiin sorular yoniinden fark yoktur. Elde edilen analiz sonuglari

asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 85. Miilkiyet Satin Alma Zaman ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
3-5 yildir 35 2.6000
1-2 yildir 2 3.5000 3.5000
6-9 yildir 90 3.5444 3.5444
10-14 yildir 47 3.7234 3.7234
15 yil ve tizeri 15 4.0000

Tablo 85’e gore 15 yil ve daha fazla siiredir ziyarette bulunanlar 2002 ve daha

onceki yillarda miilkiyet sahibi olmuslardir.
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Tablo 86. Miilkiyet Satin Almada Araci1 Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardim Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne Kadar Siiredir N
Ziyaret Ettigi 1

15 yil ve tizeri 15 3.1333
1-2 yildir 2 3.5000
10-14 yildir 47 3.5106
3-5 yildir 35 3.8286
6-9 yildir 87 4.0460

Tablo 86’ya gore 6-9 yildir ziyaret edenler emlak ofislerini ve araci

kurumlarin yardimseverliginden memnundurlar.

Tablo 87. Miilkiyet Satin Almada Araci1 Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne Kadar Siiredir N
Ziyaret Ettigi 1

15 yil ve tizeri 15 3.2000
10-14 y1ldir 47 3.4681
1-2 yildir 2 3.5000
3-5 yildir 35 3.9143
6-9 yildir 88 4.1250

Tablo 87’ye gore 6-9 yildir ziyaret edenler emlak ofislerini ve araci

kurumlarin ingaat1 zamaninda bitirme gayretlerinden memnundurlar.
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Tablo 88. Miilkiyetin Biiyiikliigii Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
6-9 yildir 89 2.5393
3-5 yildir 35 2.9714 2.9714
15 yil ve iizeri 15 3.2667 3.2667
10-14 yildir 47 3.4681 3.4681
1-2 yildir 2 4.0000

Tablo 88’e¢ gore 1-2 yildir ziyaret edenler daha biiyiik evlerde ikamet

etmektedirler.

Tablo 89. Miilkiyetin Genisligi Ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
1-2 yildir 2 1.0000
10-14 yildir 47 2.2340
15 yil ve iizeri 14 2.3571
3-5 yildir 35 2.6286
6-9 yildir 84 2.7976

Tablo 89’a gére 6 ve daha uzun siiredir ziyaret edenler 125 — 149 m’
genigligindeki evlerde ikamet etmektedirler. Fark 1- 2 yildir ziyaret edenlerden

kaynaklanmaktadir.
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Tablo 90. Miilkiyeti Satin Almada Dogal Giizelliklerin Etkisi Tle Tlgili Analiz

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
1-2 yildir 2 3.0000
3-5 yildir 35 4.1429
10-14 yildir 47 4.2979
6-9 yildir 89 4.3371
15 yil ve tizeri 15 4.4000

Tablo 90’a gore 3 ve daha uzun siiredir ziyaret edenler dogal giizellikleri

onemli bulmaktadir.Fark 1- 2 yildir ziyaret edenlerden kaynaklanmaktadir

3.3.9. Bir yil icinde Fethiye’de ikamet Edilen Siireye Gore Varyans Analizi
Sonugclari

Ankete katilanlarin Fethiye’de bir yil icinde ikamet ettikleri siireye gore
sorulara verdikleri yanitlar yoniinden fark olup olmadigi arastirnlmistir. Fark
olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin
hangi gruptan kaynaklandigin1 bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark
olmayanlarin Duncan testi sonuglar1 verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar

asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 91. Bir yil icinde Fethiye’de ikamet Ettikleri Siireye Gore Farkhih@in

Arastirillmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 4.812 0.001*
SORUI11 9.136 0.000*
SORU12 1.561 0.187
SORUI13 0.263 0.901
SORU14 0.264 0.901
SORU15 0.061 0.993
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SORU16 0.397 0.810
SORU17 1.187 0.319
SORU18 1.539 0.193
SORU19 0.681 0.606
SORU20 2.536 0.042*
SORU21 0.493 0.741
SORU22 0.393 0.814
SORU23 0.641 0.634
SORU24 2.249 0.066
SORU25 0.429 0.788
SORU26 3.130 0.016*
SORU27 2.579 0.039*
SORU28 1.461 0.216
SORU29 0.643 0.633
SORU30 0.887 0.473
SORU31 0.100 0.982
SORU32 3.001 0.020*
SORU33 3.388 0.012*
SORU34 3.024 0.019*
SORU35 0.170 0.953
SORU36 3.289 0.012*
SORU37 1.273 0.283
SORU38 1.614 0.173
SORU39 3.492 0.009*
SORU40 1.792 0.132

Tablo 91°’de yabancilarin bir yil i¢inde ikamet etme siirelerine gore
miilkiyetin sahipligi, satin alma zamani, miilkiyetin satin alinmasinda araci
kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, tarihi giizelliklerin ve Tiirkiye’nin AB’ye
girmesiyle fiyatlarin yiikselmesi beklentisinin 6nemi, miilkiyetin biiyiikligi,

miilkiyette birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi yoniinden fark vardir. Diger
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tiim sorular yoniinden fark yoktur. Tiirkiye’de bir yil i¢inde ikamet etme siirelerine

gore farkliliklarin kaynaklandigi gruplar her bir soru i¢in tablolarda verilmistir.

Tablo 92. Miilkiyet Sahipligi Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
9-11 ay 56 1.8036
6-9 ay 60 1.8500
Tiim y1l (12 ay) 39 1.8974
3-6 ay 36 1.9167
0-3 ay 69 2.2464

Tablo 92’ye gore bir y1l icinde 0 — 3 ay siireyle ikamet edenlerin miilkiyetleri

kendilerine aittir.

Tablo 93. Miilkiyet Satin Alma Zamam Ile Tlgili Analiz Sonucu

Bir Y1l icinde a = 0.05

Fethiye’de 2 3
ikamet Edilen N

Siire

0-3 ay 42 2.7143

3-6 ay 31 3.3226

6-9 ay 40 3.3750

9-11 ay 42 3.8571 3.8571
Tiim y1l (12 ay) 34 4.1176

Tablo 93’ye gore tiim yi1l ikamet edenlerin miilkiyetleri arkadaslarina aittir.
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Tablo 94. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardim Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l Iginde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
Tiim y1l (12 ay) 34 3.5588
3-6 ay 30 3.5667
0-3 ay 41 3.6585
9-11 ay 42 3.9048 3.9048
6-9 ay 39 4.1538

Tablo 94’e gore bir yil iginde 6 — 9 ay ikamet edenler aracit kurumlarla emlak

ofislerinin yardimlarindan olduk¢a memnundur.

Tablo 95. Miilkiyet Biiyiikliigii Ile Ilgili Analiz Sonucu

Bir Y1l icinde a = 0.05

Fethiye’de 2 3
ikamet Edilen N

Siire

6-9 ay 39 2.4872

3-6 ay 31 2.6452 2.6452

9-11 ay 42 2.9286 2.9286 2.9286
0-3 ay 42 3.2143 3.2143
Tiim y1l (12 ay) 34 3.2941

Tablo 95’e gore tiim yil ikamet edenlerin evleri 3 oda + salon + mutfaktan

olusmaktadir.
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Tablo 96. Miilkiyetin Genisligi Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
Tiim y1l (12 ay) 32 2.1563
0-3 ay 41 2.3659 2.3659
9-11 ay 41 2.6341 2.6341
3-6 ay 31 2.8387
6-9 ay 37 2.9459

Tablo 96’ya gore tim yil ikamet edenlerin evleri 125 — 149 m’
genisligindedir.

Tablo 97. Miilkiyette Birlikte ikamet Edilenler Tle flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l iginqe N 1 2
Fethiye’de Ikamet
Edilen Siire
9-11 ay 42 2.1190
3-6 ay 31 2.3871 2.3871
6-9 ay 39 2.6410 2.6410
Tim y1l (12 ay) 34 2.6471 2.6471
0-3 ay 42 2.8810

Tablo 97’ye gore bir yil i¢inde 0-3 ay ikamet edenler eslerliyle birlikte

yasamaktadirlar.
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Tablo 98. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilen Cocuklarin Egitimi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
3-6 ay 19 1.7368
0-3 ay 20 1.8500
9-11 ay 26 2.0000
Tiim y1l (12 ay) 26 2.1154
6-9 ay 18 3.4444

Tablo 98’e gore bir yil i¢inde 6-9 ay ikamet edenlerin ¢ocuklar1 6zel ders

almaktadirlar.

Tablo 99. Miilkiyet Satin Almada Fiyatlarin Uygunlugunun EtKkisi ile Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
6-9 ay 33 3.5758
3-6 ay 29 3.6207
9-11 ay 38 3.6842
Tiim y1l (12 ay) 33 3.7879
0-3 ay 42 4.3095

Tablo 99’a gore bir yil iginde 0-3 ay ikamet edenler miilkiyet satin almada

fiyatlarin uygunlugunu 6nemli bulmuslardir.
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Tablo 100. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin EtKkisi Ile Ilgili Analiz

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
0-3 ay 39 3.7179
Tiim y1l (12 ay) 34 4.1176
3-6 ay 31 4.2258
6-9 ay 38 4.2632
9-11 ay 41 4.3415

Tablo 100’e gore bir yil iginde 3 ay ve daha uzun siire ikamet edenler
miilkiyet satin almada tarihi giizellikleri 6nemli bulmuslardir. Fark 0-3 ay siire

ikamet edenlerden kaynaklanmaktadir.

Tablo 101. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
6-9 ay 38 1.8684
9-11 ay 41 1.8780
Tiim y1l (12 ay) 34 2.0588
3-6 ay 31 2.1290
0-3 ay 42 2.8095

Tablo 101’e gore bir yil i¢inde 3 ay ve daha uzun siire ikamet edenler
miilkiyet satin almada  Tiirkiye’nin AB’ye girmesi ve fiyatlarin yiikselmesi
beklentisini O6nemsiz bulmuslardir. Fark 0-3 ay siire ikamet edenlerden

kaynaklanmaktadir.
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3.4 Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclari

Yabancilarin Fethiye’ye yerlesmelerine etki eden faktorleri belirlemek
amactyla korelasyon analizi yapilmig ve etki eden faktdrlerin neler oldugunu

belirlemek i¢in Regresyon analizi yapilmstir.

3.4.1 Korelasyon ve Regresyon Analizi:

Burada yabancilarin Tiirkiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettikleri bagiml
degisken olarak alinmis, digerleri (Sorul4,15,16,17,18,19,20,21) bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.33 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.

Tablo 102.Korelasyon Analizi Ile Tlgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani

1 0.333 0.111 0.104 0.88945

ANOVA

Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 14.557 8 1.820 2.300 0,24

Regression

Residual 117.086 148 0.791

Toplam 131.643 156
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Tablo 103. Regresyon Analizi fle flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (sabit) 4.747 0.000*
SORU14 -0.119 0.905
SORUIS5 -0.298 0.766
SORU16 2.387 0.018*
SORU17 -2.139 0.034*
SORUI18 0.746 0.457
SORU19 0.337 0.736
SORU20 2.774 0.006*
SORU21 - 1.556 0.122

Bagimli Degisken: SORUS

X1=4.747 +2.387X4 — 2.139X5+2.774X5

Xj: Yabancilarin Fethiye’ye Gelis Sayilar
X4: Pasaport Biiro Amirligi
Xs: Tapu Dairesi

X7 : Araci kurumlar ve emlak ofisleri

Yukaridaki tabloya gore yabancilarin Fethiye’yi ne kadar siiredir ziyaret
ettigini etkileyen ¢ faktor vardir. Bunlar: Pasaport Biiro Amirligi, Tapu Dairesi,
aract kurumlar ve emlak ofisleridir. Bunlardan Tapu Dairesi olumsuz yonde

etkilemektedir. Diger iki faktor ise olumlu yonde etkilemektedir.

3.4.2 Ziyaret Siiresine Gore Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclar

Burada yabancilarin Tirkiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettikleri bagiml
degisken  olarak  alinmis, digerleri  (Sorul,2,3,4,5,10,11,12,13,14,15,16,17,
18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40)  bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.76 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.
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Tablo 104.Korelasyon Analizi ile Tlgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani

1 0.766 0.587 0.283 0.76904

ANOVA

Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 41.160 36 1.143 1.933 0,016

Regression

Residual 28.980 49 0.591

Toplam 70.140 85

Tablo 105. Regresyon Analizi ile flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (Sabit) 0.898 0.374
SORU1 -0.226 0.822
SORU2 -2.787 0.008*
SORU3 -0.868 0.390
SORU4 0.477 0.635
SORUS 1.181 0.243
SORU10 0.590 0.558
SORUI1 -1.738 0.088
SORU12 -0.711 0.481
SORU13 -0.932 0.356
SORU14 0.635 0.528
SORU15 -0.446 0.658
SORU16 0.393 0.696
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SORU17 -0.421 0.675
SORU18 1.015 0.315
SORU19 -0.140 0.889
SORU20 0.495 0.623
SORU21 -1.127 0.265
SORU22 -1.204 0.235
SORU23 -0.553 0.583
SORU24 0.869 0.389
SORU25 -0.758 0.452
SORU26 -0.662 0.511
SORU27 0.031 0.975
SORU28 0.475 0.637
SORU29 -0.635 0.529
SORU30 2.033 0.048*
SORU31 0.168 0.867
SORU32 0.696 0.490
SORU33 0.222 0.826
SORU34 1.118 0.269
SORU35 -2.106 0.040*
SORU36 0.321 0.750
SORU37 1.498 0.140
SORU38 0.392 0.696
SORU39 0.608 0.546
SORU40 -0.293 0.771

Bagimli Degisken: SORUS

X1 =0.374 - 2.787X5 + 2.033X36 - 2.106X3,
Xi: Yabancilarin Fethiye’ye Gelis Sayilari

X, :Yas
X6 : Havuzlu Evler

X3 : Kaloriferli Evler
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Yukaridaki Tabloya gore yabancilarin Fethiye’ye ne kadar siiredir
geldiklerini etkileyen {i¢ faktor vardir. Bunlar: yas, evlerin havuzlu olmasi ve evlerde
kalorifer bulunmasidir. Bunlardan yas ve kalorifer olumsuz yonde etkilemektedir.

Diger faktor olan havuzlu evler olumlu yonde etkilemektedir.

3.4.3 ikamet Siireleri Icin Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclari

Burada yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢inde ikamet ettikleri siire bagiml
degisken olarak alinmis, digerleri (Sorul,2,3,4,5,6,10,11,12,13,14,15,16,17,18,
19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40) bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.87 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.

Tablo 106.Korelasyon Analizi Ile ilgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani
1 0.873 0.761 0.581 0.93217
ANOVA
Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 135.835 37 3.671 4.225 0.000
Regression

Residual 42.578 49 0.869

Toplam 178.414 86
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Tablo 107. Regresyon Analizi fle flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (Sabit) -0.326 0.746
SORU1 0.676 0.502
SORU2 -1.122 0.267
SORU3 -0.416 0.679
SORU4 3.856 0.000*
SORUS5 -0.807 0.424
SORU6 4.758 0.000*
SORU10 1.392 0.170
SORU11 2.679 0.010*
SORU12 1.917 0.061
SORU13 0.349 0.729
SORU14 -0.698 0.488
SORU15 -0.379 0.706
SORU16 -1.377 0.175
SORU17 1.222 0.227
SORU18 2.507 0.016*
SORU19 -1.904 0.063
SORU20 -0.214 0.831
SORU21 -0.626 0.534
SORU22 0.847 0.401
SORU23 0917 0.364
SORU24 0.064 0.949
SORU25 -0.260 0.796
SORU26 0.400 0.691
SORU27 -1.318 0.194
SORU28 2.222 0.031*
SORU29 -0.612 0.543
SORU30 -1.571 0.123
SORU31 -0.548 0.586
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SORU32 -0.898 0.374
SORU33 -0.021 0.983
SORU34 -0.887 0.380
SORU35 -0.636 0.528
SORU36 1.437 0.157
SORU37 0.227 0.822
SORU38 -0.034 0.973
SORU39 -2.082 0.043*
SORU40 -1.720 0.092

Bagimli Degigsken: SORU9

X1 =0.746 + 3.856X4 + 4.758Xs + 2.679Xg + 2.222X,5 — 2.082X36

Xi: Yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢cindeki ikamet siireleri

X4 : Cocuk sayisi
X : Is hayati

Xs : Miilkiyetin satin alinma zamani

Xys: Cat1 katli evler

X3¢ : Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisi

Yukaridaki tabloya gore; yabancilarin bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet

ettikleri stireyi etkileyen bes faktor vardir. Bunlar: ¢ocuk sayisi, is hayati, miilkiyetin

satin alinma zamani, evlerin ¢ati katli olmast ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesi

beklentisidir. Bunlardan Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisi olumsuz yd&nde

etkilemektedir. Yani beklenti arttik¢a bir yil i¢indeki ikamet siiresi azalmaktadir.

Diger dordii olumlu yonde etkilemektedir.
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3.5 Ac¢ik Uclu Sorularin Degerlendirilmesi

Arastirmanin son ii¢ sorusu ag¢ik uclu sorular olup bunlar; gayrimenkul sahibi
olan yabancilarin, tekrar bir gayrimenkul alirken dikkat edecekleri hususlarin neler
oldugunu, Fethiye’den gayrimenkul almak isteyen kisilere tavsiyelerini ve
gayrimenkul piyasasinin i¢inde bulunan resmi ve 6zel kuruluslara tavsiyelerini igerir.

Agik uglu sorulardan (41. anket sorusu) ilkine gore; bolgedeki miilk sahibi
insanlar firmalar arasinda ayni Ozellikleri tasiyan ve hatta ayni bolgede bulunan
tasinmazlar i¢in farkli fiyatlarin uygulandigindan sikayet¢idirler. Anket caligmasi
sirasinda Ovacik beldesinde goriistiigiimiiz bir Ingiliz ailenin ve Uziimlii
beldesindeki Alman ailenin anlattiklar1 ve bu konuda yasadiklar1 problemler bunlari
destekler niteliktedir. ingiliz aile su an ikamet ettikleri miistakil villanin reklamini
yerel televizyonda goriip, goriigmek i¢in ismini vermek istemedikleri firma
yetkilisiyle fiyat konusunda anlagsmiglardir. Aralarinda imzaladiklar1 anlasma
metnine gore fiyat 137,000 Sterlindir. Ingiliz aile depozito olarak 7,000 Sterlin
O0demigtir ve kalan kismimi giivenlik sorusturmalart tamamlaninca ddeyeceklerini
taahhiit etmislerdir.

Ulkemizde gayrimenkul satin almak isteyen bir yabancimin giivenlik uyaris
yaklagik {i¢ ay gibi bir silirecte tamamlanmaktadir. Aileye iki ay sonra giivenlik
sorusturmalarinin tamamlandig1 ve yasal islemler icin emlak ofisine gelmeleri
bildirilir. Ofis midiiriiyle goriisen aile durumdan memnun kalmaz. Ciinkd,
kendilerine gegen iki aylik siire i¢inde ingiliz Sterlinindeki deger kayb1 ve bdlgedeki
arazi fiyatlarindaki artis nedeniyle 12,000 Sterlin daha fark 6demeleri gerektigi
sOylenir.Durum aileyi olduk¢a lizmiis ve aile, bu aligveristen vazgecmek istedigini
belirtir. Ancak firma yetkilisi boyle bir durum karsisinda kendilerine iki ay
beklediklerini gerekce gostererek yatirilan 7,000 Sterlini geri 6deyemeyeceklerini
sOyler. Yasanan bu durum aileyi oldukca iizer, bir avukata danisacaklarini sdylerler.

Ancak Ingiliz ailenin verecegi hukuki miicadele bir sonu¢ vermeyecektir,
¢linkli imzalanan anlasma metninde aligveristen vazgecilmesi durumunda verilen
depozitonun geri alinamayaca@i hiikmii bulunmaktadir. Firma yetkilisiyle tekrar
goriisen aile, 5,000 Sterlin daha fark 6deme konusunda anlagirlar ve su an ikamet

etmekte olduklari villay1 satin alirlar.
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Ingiliz aile kendilerine sdylenen ilk fiyatin 137,000 Sterlin degil de 150,000
Sterlin olsaydi yine de bu villay1 satin alacaklarini, ¢iinkii tam istedikleri gibi bir
miilk oldugunu belirtmislerdir. Fakat anlagmadan sonra kendilerinden fark
istenmesini ve bu farkin da pazarlik sonucu 12,000 Sterlinden 5,000 Sterline
diisiirilmesini hi¢ dogru bulmamislardir. Aile eger Fethiye’de bir tane daha ev satin
almak isteseler, imzaladiklar1 anlasma hiikiimlerini bir avukat araciligiyla
yapacaklarini ve anlagma metinlerinde herhangi bir sorumluluk almayacaklarini ifade
etmislerdir.

Buna benzer bir olayla da Uziimlii beldesinde bir Alman aile karsilagnustir.
Gordiikleri villay1 ¢ok begenen aile, villanin iizerinde asili bulunan levhadan irtibat
numarasini aldiktan sonra firma yetkilileriyle goriisiip evi satin almiglardir. Konuta
tagindiktan bir ay sonra ayni kompleks i¢inde kendilerine komsu olarak bagka bir
Alman aile tasgimmistir. Yeni tasmman Alman aile, ayni Ozelliklere sahip evi
kendilerinden 20,000 Avro daha ucuza almistir. Aradaki farkin bu kadar fazla olmasi
aileyi lizmistiir ve bir daha bdlgeden ev satin almak isteseler; firmalar arasinda farkl
fiyatlar olup olmayacagini ¢ok iyi arastiracaklarini ifade etmislerdir.

Ankette verilen cevaplarin biiyilk bir ¢ogunlugu da firmalarin evlerin
dekorasyonunda kullandiklar1 malzemelerin kendilerine gdsterilen iic boyutlu
resimlerle ayni olmadigi yoniindedir. Fethiye Calis mevkiinde 12 aparttan olusan bir
komplekste yasayan Ingiliz ailelerden 11’inin sikayeti bu yonde olmustur.

Hisaronii ve Ovacik beldesinde karsilasilan bir durum da cat1 kath villalarda
is¢ilik kalitesinin yetersiz olmasi ve gatilarin su sizdirdig1 yoniindedir. Hatta bir
Ingiliz aile, kizlar1, ogullar1 ve kendisi toplam 3 villa aldiklarimni, bunlarmn 3’{iniin de
catilarinin su sizdirdigini belirtmistir. Aile eger bir daha ev satin almak isterse; bu
gibi sorunlarla karsilasilabilme olasiligina karsi, anlasma metnine bu hususun
giderilmesi ile ilgili bir madde konmasina dikkat edeceklerini sdylemislerdir.

Agik uglu sorulardan digerine (42. anket sorusu) gore alinan yanitlar su
konular {lizerinde yogunlasmistir:

Bolgedeki miilk sahibi yabancilar, yeni ev satin almak isteyen ailelere
anlagsma metinlerini dikkatle okuyup incelemelerini, gerekirse bir avukat araciligiyla
islemlerini yiirlitmelerini tavsiye etmektedirler. Evi aldiktan sonra karsilasilacak her

tiirli probleme kars1 ingaat1 yapan firmadan en az 5 yil malzeme ve bakim garantisi
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istemelerini ve bunlar1 da s6zlesmeye eklemelerini 6nermislerdir. Ayrica aileler, yeni
ev sahibi olacak kisilerin sonradan pismanlik yasamamak i¢in ¢ok iyi bir arastirma
yapmalarini tavsiye etmektedirler. Proje asamasinda ev satin alan ve kendilerine bir
teslim tarihi belirtilen 4 Ingiliz aile, evlerini ancak bu tarihten 4 ay sonra teslim
almiglardir. Bu aileler, bélgeden ev sahibi olmak isteyenlere kesinlikle proje iizerinde
bir anlasma yapmamalarini, ancak ingaat tamamlandiktan ve evi inceledikten sonra
satin almalarini tavsiye etmektedirler.

Ankette bulunan ag¢ik uglu sorulardan sonuncusu ( 43. anket sorusu ), ev
sahibi yabancilarin firmalarin ve resmi kuruluslarin bolgedeki gayrimenkul pazarinin
gelismesi i¢in tavsiyelerinin neler oldugu hususundadir: Yabancilarin biiylik bir
kismi, firmalara misterileriyle aralarinda imzaladiklari anlagsma metinlerine tam
olarak uymalarini tavsiye etmektedirler. Bir kisim aile de ; gayrimenkul alisverisi
sirasinda biirokratik islemlerin fazlaligindan ve resmi kuruluslarda ¢alisanlarin
yabanci dil bilgisinin oldukga yetersiz oldugundan sikayetcidirler.

Firmalarla yasanan sorunlarin disinda aileler, Fethiye’de miilk sahibi
olmaktan olduk¢a memnun goriinmektedirler, fakat bolgede gayrimenkul pazarinin
reklaminin tam olarak yapilamadigini belirtmislerdir. Goriistiigiimiiz yabancilardan 4
Ingiliz aile, sahip olduklar1 evleri bir arkadaslarinin tavsiyesiyle satin almislardir. Bu
konuda firmalara onerilen; yurt disindaki televizyonlarda ve gazetelerde reklamlarin
yer almasi gerektigidir.

Fethiye ilce merkezinde bir daire satin alan Fransiz bir ailenin bu konudaki
tavsiyesi su sekildedir: Bolgede, insaat yapimi ve bunlarin pazarlanmasiyla ilgilenen
kisiler bir birlik olusturmali, satilmak istenen gayrimenkullarin tamami bu birligin
kayitlarinda yer almahdir. Kaydedilen verilerin yurt disinda televizyon ve
gazetelerde reklamlarinin yapilmasi ve Internet’e verilmesini tavsiye etmektedirler.

Verilen yanitlarin bir kismi da bolgede deprem olaylarinin sik yaganmasindan
dolay1, kullanilan malzeme kalitesinin ve miktarmin kontrolii i¢in belediyeler

tarafindan bir kontrol miihendisliginin olusturulmasi yoniindedir.
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DORDUNCU BOLUM

SONUC VE ONERILER

4.1 Sonuclar

Bu ¢aligmanin temel amaci; Mugla ili Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi
olan yabanci turistlerin profilini ¢ikartmak ve neden Fethiye bolgesini tercih
ettiklerini belirlemektir.

2004 yili itibariyle Fethiye’de basta Ingilizler ve Almanlar olmak iizere
toplam 1096 yabanci turist siirekli ikamet etmektedir. 2005 yilinda bu sayi, 2000
civarindadir. Oniimiizdeki yillarda daha da artmas1 beklenmektedir.

Turizm faaliyetleri icinde yabanci gayrimenkul pazarinin Fethiye agisindan
ekonomik getirileri oldukg¢a yiiksek bir diizeydedir. Bu Pazar neredeyse bdlge
halkinin tamamini ilgilendirmektedir. Bolgede turizmle dolayli ya da dogrudan
ilgilenen kisi ve kuruluslarin tamami bu sektorden pay alma yarisi igindedir. Son
yillarda bolgede faaliyet gosteren, ev dekorasyonuyla ugrasan firmalarin ( mobilya,
sthhi tesisat, mefrusat vb. ) sayisinda gozle goriiliir bir artis yaganmistir.

Fethiye, ¢ok sayida temiz koylariyla, zengin tarihi ve kiiltiiriiyle, heniiz
kirlenmemis dogal giizellikleriyle ve iilkemizin yamag parasiitii yapilabilen nadir
yerlerinden birine sahip olmasiyla zengin bir turizm potansiyeline sahiptir. ilge, bu
yonleriyle her tiir ve yastan yabanciya ev sahipligi yapabilecek 6zelliktedir.

Son yillarda ilgeyi ziyaret eden yabanci turistler, bolgeden bir gayrimenkul
satin alma yaris1 igindedirler. Ilge bu yoniiyle de her tiir gelir grubuna hitap
edebilecek yapidadir. Ekonomik imkanlar1 iyi olan yabancilar; daha turistik diye
nitelendirilebilen yerlerde gayrimenkul sahibi olmakta, iyi olmayanlar ise kdy ya da
beldelerde miilk sahibi olmay1 tercih etmektedirler.

Yabanci gayrimenkul pazarindaki hizli artis, bdlgedeki fiyatlarin
ylkselmesine neden olmustur. Fiyatlardaki bu yiikselis sadece gayrimenkullarda
degil, diger tiim tiilketim mallarinda da goriilmektedir. Clinkii ilgede siirekli ikamet
eden yabancilar, tiiketim mallarinda da onemli bir talep olusturmaktadir. ilce bu
haliyle biitiin y1l boyunca bir turistik kent 6zelligi tagimaktadir.

Tiim bu gelismeler; firmalarin karliligin1 ve ilgeye giren yabanci yatirimlarini

arttirmasina ragmen, bolgede yasayan dar gelirli aileler i¢cin olumsuz bir etken
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olmustur. Tim bu yonleriyle bolgedeki yabanci gayrimenkul pazarinin
arastirilmasi, bu pazarin gelismesine etki eden faktorlerin belirlenmesi, pazarda yer
alan milliyetlerin dagilim1 ve gelecekte pazarin neler getireceginin Ogrenilmesi
onemlidir. Bu amagla bolgede yaptigimiz anket ¢alismasina katilan yabancilardan
%40,3Unii Ingilizler, yine %40,3’iinii 55 yas ve iizeri yabanci turistler
olusturmaktadir. Anket uygulanan yabancilarin %53,2’si evli, %35°1 iki ¢ocuk sahibi
ve %41,4’1 lise ve dengi okul mezunudur. %42,2 ile bolgeyi en ¢cok emekliler tercih
etmektedir. Ankete katilanlarin %44,9’u 6-9 yildir Fethiye’yi ziyaret etmektedirler.
Ilgede siirekli oturma iznine sahip olanlarin %71,1’inin kendilerine ait bir evi vardir.
Ve bu evler %20,9 ile 2002 yilinda satin alinmistir. Miilk sahibi olanlarin %24,7’si
ev satin almak i¢in ingaati yapan firmay1 tercih etmektedirler ve %18,3 ile kompleks
icinde villalar en ¢ok tercih edilen konut tipidir.

Ankete katilanlar, gayrimenkul alimi1 sirasinda %58,5 ile Fethiye
Belediye’sinin, %55.,9 ile Fethiye Kaymakamligi’nin, %60,2 ile Fethiye Emniyet
Miidiirliigli Pasaport Biiro Amirligi’nin, %60,9 ile Fethiye Tapu Dairesi’nin, %53,2
ile Noterlik Biirolari’nin, %53,2 ile Ege Ordu Komutanligi’nin, %45,3 ile araci
kurumlarla emlak ofislerinin ve %34,2 ile ise yakin arkadaglarinin c¢alisma ve
yardimlarini idare eder ve iyi olarak degerlendirmislerdir.

Yabancilarin miilkiyet sahibi olurken resmi kurumlarda calisanlarin yabanci
dil bilgisini %32,7 ile ¢ok kdtii ve kotii olarak degerlendirirken, yardimseverliklerini
%35,3 ile ¢ok iyi olarak degerlendirmislerdir.Insaati yapan firmalarin evleri
zamaninda bitirme gayretleri %52,5’tir. Yerli halkin yabancilarla komsuluk iliskileri
%63,9 ile 1yi ve ¢ok 1yi durumdadir.

Yabancilar %30 ile daha ¢ok iki odali konutlar1 tercih ederlerken, konut
biiytkligi 100-124m? arasindadir. Tercih edilen evlerin %23,6’s1 cat1 katli, %39,9°u
dubleks, %41,8’1 havuzlu ve %41,8’1 kaloriferlidir.

Miilkiyet sahiplerinin %27,4’i esleriyle yasamaktadir ve %25,9’unun
cocuklar1 egitimlerini tamamlamistir.

Fiyatlarin uygunlugu %45,2, dogal giizellikler %65,7, tarihi giizellikler
%57,5, Tiirk misafirperverligi %56,2, Tirkiye’yi sik ziyaret %48,7 ve Tiirkiye’nin
AB’ye girmesiyle fiyatlarin artacagi beklentisi %13,7 ile yabancilarin gayrimenkul

satin almasinda 6nemli ve ¢ok Onemlidir. Ayrica miilkiyet sahiplerinin %31,6’s1,
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ikamet etmedikleri siire igerisinde evlerini yakin arkadaslarina ve akrabalarina
birakmaktadir.

Ayrica ikamet edilen evin satin alinma zamani miilkiyete, miilkiyetin sekli
milliyete, miilkiyet sahipligi,tiirii ve satin alma sekli yasa, miilkiyet sahipligi ve tiirii
medeni hale, miilkiyet sahipligi ¢ocuk sayisina, is hayatina,miilkiyetin satin alinma
sekli meslege, miilkiyetin satin alinma zamani1 ve sekli ziyaret sayisina, miilkiyet
sahipligi ve satin alinma zamani bir yil icindeki ikamet siiresine bagli olarak
degismektedir.

Milliyetler agisindan durum incelendiginde su sonuglara ulasilmistir:
Miilkiyetin satin alinma zamani, tiirli, yakin arkadaglarin yardimi, araci kurumlarla
emlak ofislerinin gayretleri, miilkiyetin dubleks olup olmamasi, miilkiyette havuz
olup olmamasi, Tiirk misafirperverliginin 6nemi ve her yil en az bir kez ziyaret etme
milliyetler agisindan farklilik gostermektedir.

Yas acisindan durum incelendiginde su sonuglara ulasilmistir:

Miilkiyetin sahipligi, satin alinma zamani, resmi kurumlarda ¢alisanlarin yabanci dil
bilgisi, miilkiyete kiminle ikamet edildigi, ¢ocuklarin egitiminin nasil saglandigi,
satin almada dogal ve tarihi giizelliklerin 6nemi, Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle
fiyatlarin artacagi beklentisi ve ikamet edilmeyen siirelerde miilkiyetin nasil
kullanildig1 yasa gore farklilik géstermektedir.

Medeni duruma goére durum incelendiginde su sonuclara ulagilmistir:
Miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin tiirii, Ege Ordu Komutanligi’nin satin
alma sirasindaki yardimlari, milkiyetin biiyiikliigii ve genisligi, cat1 kath ve havuzlu
olup olmamasi, miilkiyette birlikte ikamet edilenler, satin alma nedenleri arasinda her
yil en az bir kez ziyarette bulunulmasinin ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle fiyatlarin
artacaginin etkisi medeni duruma gore farklilik gostermektedir.

Cocuk sayisina gore durum incelendiginde su sonuclara ulagilmistir:

Miilkiyet sahipligi, aract kurumlarin yardimi, insaat firmalarinin ingaati zamaninda
bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikliigii, kaloriferli olup olmamasi, Tiirk
misafirperverliginin 6nemi, her yil en az bir kez ziyarette bulunma, Tiirkiye’nin
AB’ye katilmasiyla fiyatlarin artacagi beklentisi ¢ocuk sayisina gore farklilik

gostermektedir.
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Egitim durumuna goére durum incelendiginde su sonuglara ulagilmistir:
Pasaport Biiro Amirligi, Noterlik Biirosu ve araci kurumlarla emlak ofislerinin
yardimi, satin alma sirasinda resmi kurumlarda calisanlarin yardimi, insaat
firmalariin insaat1 zamaninda bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi
egitim durumuna gore farklilik gostermektedir.

Is hayatina gére durum incelendiginde su sonuglara ulagilmistir:

Miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin biiyiikliigli, genisligi, birlikte ikamet
edilenler, fiyatlarin uygunlugu, tarihi giizelliklerin etkisi, Tirkiye’nin AB’ye
girmesiyle fiyatlarin artacagi beklentisi, miilkiyette ikamet edilmeyen siire iginde
miilkiyetin nasil degerlendirildigi is hayatina gore farklilik gostermektedir.

Meslege gore durum incelendiginde su sonuclara ulasilmistir:

Aract kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, miilkiyetin biiytikliigii ve cati kath
olmas1 meslege gore farklilik gostermektedir.

Fethiye’ye ziyaret sayisina gore durum incelendiginde su sonuclara

ulasilmstir:

Miilkiyetin satin alinma zamani, aracit kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, insaat
firmalariin insaat1 zamaninda bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikligii ve genisligi
ve dogal giizelliklerin etkisi Fethiye’yi ziyaret etme sayisina gore farklilik
gostermektedir.

Bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet edilen siireye gore durum incelendiginde su

sonuglara ulasilmistir:

Miilkiyet sahipligi, miilkiyetin satin alinma zamani, arac1 kurumlarla emlak
ofislerinin yardimi, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi, birlikte ikamet edilenler,
fiyatlarin uygunlugu, tarihi giizelliklerin etkisi ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle
fiyatlarin artacagi beklentisi bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet edilen siireye gore
farklilik gostermektedir.

Yabancilarin Fethiye’ye yerlesmelerine etki eden faktorleri belirlemek
amaciyla korelasyon analizi yapilmis ve etki eden faktorlerin neler oldugunu
belirlemek i¢in Regresyon analizi yapilmustir.

Yabancilarin Fethiye’ye ne kadar siiredir geldiklerini etkileyen ii¢ faktor

vardir. Bunlar: yas, evlerin havuzlu olmasi ve evlerde kalorifer bulunmasidir.
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Bunlardan yas ve kalorifer olumsuz yonde etkilemektedir. Diger faktor olan havuzlu
evler olumlu yonde etkilemektedir.

Yabancilarin bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet ettikleri siireyi etkileyen bes
faktor vardir. Bunlar: ¢ocuk sayisi, is hayati, miilkiyetin satin alinma zamani, evlerin
cat1 katli olmas1 ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisidir. Bunlardan Tiirkiye’nin
AB’ye girmesi beklentisi olumsuz yonde etkilemektedir. Yani beklenti arttik¢a bir yil

icindeki ikamet siiresi azalmaktadir. Diger dordii olumlu yonde etkilemektedir.

4.2 Oneriler
Fethiye bolgesinde gayrimenkul pazarinin son yillarda kat ettigi olumlu
gelismelere ragmen birtakim yapilmasi gereken faaliyetler vardir. Bunlar1 6neriler

olarak asagidaki gibi siralayabiliriz.

e insaat firmalari ve aract kurumlar miisterileriyle imzaladiklar
anlagma metnine uymalidirlar.

e Resmi kurumlarda bolgede yasayan yabancilarin sorunlariyla
ilgilenecek bir boliim olusturulmalidir.

e (Gayrimenkul pazarlayan firmalar bir dernek kurup tek elden
pazarlama faaliyetlerini stirdiirmelidirler.

e Satilan insaatlarda belli bir slire malzeme ve is¢ilik garantisi
verilmelidir.

e Ayni Ozellikleri tasiyan miilklerde sabit bir fiyat uygulanmalidir.

e Insaat firmalar1 ve araci kurumlar, proje iizerinde sattiklar1 evleri
taahhiit ettikleri siire i¢inde teslim etmelidirler.

e Pazarlama faaliyetleri i¢in yurt disi reklam ajanslar1 ve Internet’ten
daha fazla yararlanilmalidir.

e Resmi kurumlarda ¢alisanlar, yabanci dil bilgilerini gelistirmelidirler.

e Miilkiyet sahibi olmak isteyen yabancilara resmi islemlerde kolaylik
taninmalidir.

e Yapilan ingaatlarin depreme dayanikliligi denetlenmelidir.

e Bolgenin dogal ve tarihi giizellikleri korunmalidir.
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6. EKLER
ANKET FORMU

Dear Guest,
This questionaire has been prepared as a part of a research project which

aims to investigate the settling of foreigners in Fethiye.Please be assured that the
findings will be kept confidential and will only be used for academic
purposes.Thank you very much in advance for your assistance.

Hakan AYDILEK
PART I: DEMOGRAPHIC QUESTIONS
1.What is your nationality?
1 English "1 French '] German ) Russian

(1 Other

2.How old are you?
125 and below [126-35 [136-45 [146-55
0J 55 and over

3.What is your marital status?
"1 Married ] Single "1 Widow 1 Divorced
1 Other

4.How many children do you have?
01 02 03 [0 4 and over
[ None

5.What is your education?
1T haven’t got any education ') Elementary [ High School [] University [
Graduate Education and over

6.What is your occupational status?

"1 Working "1 Unemployed,looking for a job
1 Retired

1 Living on Social Security Benefits  [] Other

7.If you are working, what is your occupation?
'] Businessman/woman [ ] Working in a private company [ Civil servant
"1 Self- employed "1 Other
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8.For how long have you been visiting Fethiye?
"1 For 15 years and over [ For 10-14 years " For 6-9 years
"I For 3-5 years Ul For 1-2 years

9.How long do you stay in Fethiye in a year?
10-3 months (] 3-6 months 716-9 months  [19-11 months
'] The whole year ( 12 months )

PART 2 : QUESTIONS ABOUT PROPERTY

10.Whom does the property you live in belong to?
"JRental [ Belongstome [1Belongs to my parents
] Belongs to one of my friend [ Other

11.If the property belongs to you, when did you buy the house?
"11n 2005 "11n 2004 [11n 2003 11n 2002
"1In 2001 and before

12. If the property belongs to you, how did you buy?

"I Through a real estate agent (mediator association)

"1 Through the sale department of the firm which built the house
"1 Through a friend

] Through internet,a newspaper,a magazine

1 Without mediator,individual indirectly

1 Other

13. If the property belongs to you, what type of a building do you own in Fethiye?

"1 A detached villa with a pool

' Villa in a complex

] Apart in a complex

"I Flat

"1 A detached house with a garden, without a pool
I Flat in a complex

While buying the house in Fethiye, which associations helped you? Please grade
them.

14.The Municipality of Fethiye
"1 Very badly "I Badly "I Not badly 11 Well "1 Very Well
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15.The Local Government of Fethiye
"1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

16. Police headquarters-Passaport bureau Commandership
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well "I Very Well

17. The Deed Office in Fethiye
1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

18. Notary Publics in Fethiye
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well "1 Very Well

19. Aegean Army Commandership
"1 Very badly 71 Badly "1 Not badly I Well "1 Very Well

20.Mediator associations and real estate agency offices.
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well 1 Very Well

21. My close friends
"1 Very badly "1 Badly "1 Not badly I Well "1 Very Well

While buying the house,what difficulties did you meet?Please grade them.

22. The knowledge of the foreign language in official associations
'] Very badly ] Badly "I Not badly [l Well [l Very Well

23. The understanding and assistance of the officials.
1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

24. The efforts of the mediator associations and real estate agency offices about
finishing the building and the official procedures needed in time
'] Very badly '] Badly "I Not badly [l Well [l Very Well

25. The neighbourship and assistance of the local people
"1 Very bad "1 Bad "1 Not bad "1 Good "1 Very Good

26. What size of a house do you have?

11 room + 1 launge + 1 kitchen [J 2 rooms + 1 launge + 1 kitchen
713 rooms + 1 launge + 1 kitchen [74 rooms + 1 launge + 1 kitchen
15 rooms and over + 1 launge + 1 kitchen



27. How big is your house?
] 150 m?and over 1125 - 149 m? (1100 -124m> [175-99 m?
174 m®> and below

If the property belongs to you, what kind of a house is it?

YES NO
28. With an attic O 0
29. Duplex O O
30. With a pool 0 0
31. With a central heating 0 0

32. If the property belongs to you, who are you staying with?
" Alone

"1 With my husband/wife

"1 With my girlfriend/boyfriend

'] With my family (included children )

1 Other

33. If you live with your children in Fethiye, how do you manage their education?
1 They finished their education.

11 do home-teaching.

I They take private lessons.

1 They are in official school.

"1 They are in private school.

What were the reasons for buying a house in Fethiye? Please grade them.

34. Reasonable prices
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
'] Very important

35. Natural beauties ( sea,beach,sun )
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

36.Historical beauties
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

106
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37.Friendly Turkish People and nice neighbourship and hospitality
] Notimportant [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

38. My visit at least once every year and my desire to own a house
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

39.Expectation of Turkey joining the European Union and prices rising
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

40. How do you use your house when you aren’t here?

11 rent it directly or through the internet.

[T leave it vacant.

"1 My close friends or relatives do house-sitting.

11 give orders to a travel agent or a real estate agent to rent it.
"1 Other.

41..What would you pay attention to if you want to buy a house in Fethiye again?
Please write.

42. What would you recommend to your friends who want to buy a house in Fethiye?
Please write.

Thank you very much for your cooperation and patience...
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FETHIYE BOLGESINDE YABANCI YERLESIM PROFILi KONULU TEZE AiT
ANKET SORULARI

A) DEMOGRAFIK SORULAR

1. Milliyetiniz nedir?
1 Ingiliz [J Fransiz [J Alman [JRus [J Diger

2. Kag yasindasiniz?
O25vealtt [026-35 [136-45 [146-55 [156 ve lizeri

3. Medeni durumunuz nedir?
OEvli [0 Bekar [0 Dul [J Bosanmig O Diger

4. Kag¢ ¢ocugunuz var?
01 (12 (13 [1 4 ve lizeri [ Yok

5. Egitim durumunuz nedir?
) Higbir egitim almadim. [J [lkdgretim ] Lise ve dengi okul ] Universite
[ Yiiksek Lisans ve iizeri

6. Is hayatiniz ne durumda?
[J Calistyorum [J Emekliyim 7] Issizim, is artyorum
0 Gelirimi sosyal yardimlagsma kurumundan sagliyorum O Diger

7. Calisiyor iseniz mesleginiz nedir?
1 Isadami ) Memur [ Ozel bir sirkette ¢alistyorum [ Serbest [ Diger

8. Tirkiye’ye kag yildir geliyorsunuz?
015 ve daha fazla [ 10-14 yildir [06-9 yildir [ 3-5yildir [0 1-2 yildir

9. Bir yi1l iginde Tiirkiye’de ne kadar siire kaliyorsunuz?
[10-3 ay [03-6ay [16-9ay [19-11ay [JYilboyu Tiirkiye’de yastyorum. (12 ay)

B MULKIYETLE ILGILI SORULAR

10. Oturdugunuz evin miilkiyeti kime ait?
[JKira [1Kendime ait [] Anne- Babama ait [] Bir arkadasima ait [] Diger

11. Oturdugunuz ev kendinize ait ise ne zaman aldiniz?
(02005 yilinda [0 2004 yilinda [0 2003 yilinda 7 2002 yilinda [0 2001 ve oncesi

12. Oturdugunuz ev kendinize ait ise bu evi nasil satin aldiniz?
[J Bir emlakg¢1 ( araci kurum) araciligiyla

"] Insaat: yapan firmanin satis departmani aracihigiyla

O Tanidigim bir dostum araciligiyla

O Internet, gazete, dergi araciligiyla

[ Higbir araci olmadan direkt gsahistan satin aldim

[l Diger
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13. Oturdugunuz ev kendinize ait ise durumu asagidakilerden hangi gruba girer?
(1 Miistakil havuzlu villa

[ Kompleks i¢inde villa

[ Kompleks iginde apart

[J Apartman dairesi

[J Miistakil bahgeli havuzsuz ev

[0 Kompleks i¢inde daire

Fethiye’den ev satin alirken size yardimct olan kurum ve kuruluslar: puanlayiniz.

14.Fethiye Belediyesi

0 Cok kot [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
15.Fethiye Kaymakamlig1

T Cok kotii [ Kotii ] Fenadegil [Jlyi ] Cok iyi
16.Fethiye ilce Emniyet Miidiirliigii- Pasaport Biiro Amirligi

O Cok kotii [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
17.Fethiye Tapu Dairesi

OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
18.Fethiye Noterlik Biirolar

[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi
19.Ege Ordu Komutanlig1

OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi

20.Arac1 kurumlar ve emlak ofisleri
[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

21.Yakin arkadaslarim ve tanidiklarim
OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi
Ev satin alma iglemini gerceklestirirken karsilastiginiz giicliikleri puanlayiniz.

22 Resmi kurumlarda galisanlarin yabanci dil bilgisi
[0 Cok kotii [ Kati ) Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

23.Resmi kurumlarda ¢aligsanlarin anlayisi ve yardimseverlikleri
O Cok kotii [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi

24.Aract kurumlarin ya da emlak ofislerinin ingaatt zamaninda bitirmek ve resmi iglemleri
zamaninda tamamlamak i¢in gayret ve ugraslart
[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

25.Yerli halkin komsuluk iligkileri ve yardimsever davranislari
OCok kotii [ Kot O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi
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26.0turdugunuz ev biiyiikliik olarak asagidakilerden hangi gruba girer?
[J 1oda + 1 salon +1 mutfak [J2oda + 1 salon +1 mutfak

[0 3oda + 1 salon +1 mutfak  []4o0da + 1 salon +1 mutfak

[1 5 ve daha fazla oda + 1 salon +1 mutfak

27.0turdugunuz ev kag m*dir?
1150 m? ve daha biiyiik [J125-149 m? aras1  [J 100-124 m* aras1 [ 75-99 m”arasi
1174 m* ve daha kiiciik

Oturdugunuz ev kendinize ait ise asagidakilerden hangisi evinizde mevcuttur.?

EVET HAYIR
28.Cat1 kat1 var [ O
29.Dubleks O O
30.Havuz var O 0
31.Kaloriferli O O

32. Oturdugunuz ev kendinize ait ise kiminle kalryorsunuz?
(1 Yalniz yagtyorum

[J Esimle birlikte yagiyorum

[ K1z arkadasimla / erkek arkadagimla yastyorum.

O Ailemle yastyorum (¢ocuklarla birlikte)

0 Diger

33..Eger Tiirkiye’de cocuklarinizla yastyorsaniz, onlarin egitimini nasil sagliyorsunuz?
[J Egitimlerini tamamladilar.

0 Kendim ilgileniyorum.

1 Ozel ders aldirtyorum.

0 Devlet okuluna gonderiyorum.

) Ozel okula génderiyorum.

Fethiye’den ev satin almanizda etkili olan sebepleri puanlayiniz

34.Gayrimenkul fiyatlarinin ucuzlugu ve benim i¢in satin alma giiciiniin yiiksek olmasi
[ Hig etkisi yok 0 Cok az etkili 0 Az etkili O Etkili O Cok etkili

35.Dogal giizellikler ( deniz, kum, giines )
[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [J Az etkili [ Etkili [ Cok etkili

36. Tarihi giizellikler
[J Hig etkisi yok [J Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili

37. Tiirk insaninin sicakkanli olmas1 ve Tiirk kiltiiriindeki konukseverlik ve komsuluk
iligkilerinin iyi olmast
[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili
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38. Tiirkiye’ye her yil en az bir kez gelmem ve tatilimde kendime ait bir olmasi dilegim.
[ Hig etkisi yok [0 Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [ Cok etkili

39.Tirkiye nin Avrupa Birligi’ne girmesi beklentisi ve fiyatlarin yiikselecek olmasi
fikrinden

dolay1 yatirim yapma diisiincesi

[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili

40. Evinizde kalmadiginiz zaman iginde evinizi nasil kullaniyorsunuz?

[0 Internet araciligi ile ya da kendim kiraya veriyorum.

[J Bos birakiyorum.

[J Yakin arkadaglarim ya da akrabalarim kaliyor.

[J Kiraya vermek i¢in bir seyahat acentesine ya da emlakg¢iye direktif veriyorum.
O Diger.

41. Tirkiye’de bir ev daha satin almak isteseniz nelere dikkat edersiniz? ( Liitfen yaziniz )

43. Fethiye’de emlak is ile ugrasan ve ev yapip satan firmalara ve resmi kurumlara
tavsiyeleriniz nelerdir?
( Lutfen yaziniz. )

Degerli vaktinizi ayirdiginiz igin tesekkiir ederim.
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GIRIS

Ulkemiz sahip oldugu uygun iklim sartlari, tarihi ve dogal giizellikleri,
gelismekte olan ekonomisine paralel olarak fiyatlarin cazipligi, sicakkanli ve
misafirperver insanlartyla diinyanin tiim bolgelerinden turistleri kendisine ¢ekecek
bir 6zellige sahiptir.

Ozellikle 1960’1 yillardan itibaren Antalya Bélgesi’nin iilke turizmine
onciiliik etmesiyle birlikte bacasiz sanayi olarak da adlandirilan turizm ekonomisi
anlayis1 giderek daha anlamli bir kavram olmustur. Bu anlayis ¢ergevesinde turizm
tilkemizin gelir kaynaklar1 arasinda yerini almis ve her gecen yil turizm gelirleri
kendisini gelistirme ve hizmet kalitesini arttirma cabasi igine girmistir. Cilinkii bu
artig, lilke ekonomisine 6nemli girdi saglayacak bir potansiyele sahiptir. Bu girdiden
pay almak isteyen iilkemizin diger bdlgelerindeki yatirimcilar konuyla yakindan
ilgilenmek cabasi i¢indedirler. Bu ¢aba sirasiyla; Antalya, Bodrum, Marmaris ve
Fethiye’de yogun bir sekilde goriilmektedir.

1980 ve daha sonraki yillarda turizm iilkemizde daha etkili bir yapiya sahip
duruma gelmis ve bu konuda yatirimcilarin dikkatini bu alana daha fazla ¢ekmeye
baslamistir. Onceleri turizm denilince akla gelen ilk anlayis; iilkeye yabanci
ziyaret¢inin getirilmesi, onlarin ulasim, konaklama, yiyecek- icecek ve eglence
ihtiyaglarinin karsilanmasi ana hedefleri olusturmaktaydi. Fakat tilkemizdeki yiiksek
turizm potansiyeli,0zellikle Avrupali turistlerin tatillerini her yil Tirkiye’de
degerlendirmek istemeleri beraberinde yeni bir anlayisa hiz kazandirmistir.

Bu anlayis turizme ilk adimi atan ve bu konuda hizl ilerleme kaydeden
Antalya ve civarinda baglamis, diger sahil bolgelerine de hizla yayilmistir. Bu yeni
anlayis iilkemize her yil gelen yabanci turistlerin kendilerine ait bir gayrimenkula
sahip olma istegidir. Bu yaklasim yukarida da bahsedildigi gibi kendini 6nce Antalya
ve civarinda gostermis daha sonralar1 yurdun diger turistik bolgelerine de yayilmistir.
Antalya Bolgesi'ni her yil en az bir defa ziyaret eden yabancilar (6zellikle Alman
turistler) bu bolgeden bir ev sahibi olma yarigina girmiglerdir. Hatta bu yaris dylesine
hiz kazanmistir ki Antalya ilinin Alanya ilgesinde yabancilarin yerel niifusun yiizde

onuna kadar miilkiyet satin alma haklar1 tamamlanmak tizeredir.



Bu durum bolgede arz-talep dengesini talep egrisine dogru ylikseltmis ve
fiyatlarin asir1 derecede yiikselmesine sebep olmustur. Bu olumsuz ylikselme
yabancilar1 yurdun diger boélgelerinden (Antalya’ya alternatif olabilecek) miilk
edinme diislincesine itmistir. Alternatif olabilecek en yakin bolgeler Marmaris ve
Fethiye oldugundan bu bolgeler de yeni gelismelerden etkilenmeye baslamistir.

Marmaris ve c¢evresi turizm gelirlerine Fethiye ilgesine gore daha Once
gereklilik duymustur. Buna sebep olarak da bélgenin tarim alanlarinin az ve verimsiz
olmasi1 gosterilir.

Fethiye tarim ve seracilik agisindan Mugla ilinin hatta Tiirkiye’nin 6nde gelen
ilgelerindendir. Bu yiizdendir ki turizme en ge¢ adim atmayi diislinen ve turizm
gelirlerinden en son faydalanan ilcemizdir. Hatta ilgenin bes yildizh ilk tatil koyt
1991 yilinda (Lykia World) hizmete agilmstir.

Fethiye ilcesi, turizm hizmet anlayisi ve turizm gelirleriyle 1990 ve daha
sonraki yillarda tanistigindan, bu konuda yabanci turistler agisindan hala bir gelisme
cabasi icindedir. Ilgede turizme hizmet ¢alismalar1 yogun bir sekilde devam
etmektedir. Bolgenin bugiine kadar merkezi yonetimden hak ettigi payr alamamis
olmasi da il¢e agisindan olumsuz bir etki yaratmaktadir. Ancak bolge insanin azmi ve
cabasi ilcedeki ¢alismalarin daha hizli bir sekilde tamamlanmasini saglamaktadir.
Turizmden neredeyse en son faydalanmasini bilen bdlge olmasina ragmen en hizlh
ilerlemeyi saglayan sahil bolgelerimizden biridir. Ozellikle yaz aylarinda ilgedeki
yabanci turistlerin fazlalig1 dikkati ¢ekmektedir. Gelismeler bolge halkinin turizme
daha ciddi bir yaklasim ig¢inde bulunmalarina sebep olmus ve halkin turizm
anlayisinin kisa siirede gelismesini saglamistir. Bu gelisme bolgeyi ekonomik olarak
kisa siirede daha ileri seviyelere ¢ikaracaktir.

Fethiye ilgesi iirettigi tarim irilinleri, genis ve zengin dogal bitki Ortlisiiyle
iilkemizin &nde gelen ilgeleri arasindadir. Ozellikle 1995 yilindan itibaren bolgeye
gelen yabanci turistlerin sayisinda bir artis gozlenmistir. Her yil ilgeyi ziyaret eden
yabancilar civardan miilk edinme egilimine girmeye baslamislardir.

Bolgenin, turizme en son adim atmasi, dogal yapinin hala 6zelligini korumus
olmas1 ve artan talepten az etkilenmesinin sonucu olarak cazip gayrimenkul fiyat
avantaj1 bolgeye olan talebi kisa bir siire iginde arttirmstir. Ozellikle son bes yildir

ilcede bu konuda Onemli c¢aligmalar yapilmis, yurdun c¢esitli bolgelerinden ve



yurtdisindan yatirimcilar bir¢ok projeye imza atmislar ve yorede miilk sahibi olmak
isteyen ¢ok sayida yabanciya yardimci olmuslardir. 2005 yili Mayis ayi itibariyle
ilcede miilk sahibi olan yabancilarin sayist 2000’in {izerindedir. Bu say1 bolgenin
gelisimine onemli bir etki yapmakta, burada cesitli i alanlarinin olusmasina ve
bunlarin gelistirilmesine bir fayda saglamaktadir.

Calismanin ilk boéliimiinde, yapilan ¢alismanin ikinci ve {igilincii bdliimiine
kaynak olusturmasi amaciyla su konulara yer verilmistir:

Genel turizm bilgisi ve diinyadaki turizm faaliyetleri hakkinda bilgi verilmis,
Tiirk turizminin diinya turizminde sahip oldugu yer belirtilmis ve sahillerimizdeki
turizm potansiyeli ve bu potansiyelin lilkeye sagladigi getiriler iizerinde durulmustur.

Tiirkiye’nin turistler agisindan c¢ekicilikleri hakkinda bilgi verilmis, onlarin
tilkemizde siirekli bulunmak istemelerine neden olan etmenler iizerinde durulmustur.

Fethiye ilgesinin tarihi ve dogal giizellikleri agiklanmis, sahip oldugu turizm
potansiyeli hakkinda bilgi verilmis ve yabancilarin bu bdélgede miilk edinme
nedenleri lizerinde durulmustur. Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul pazarinin
boyutu hakkinda genis bilgi verilmis ve bu pazarin bolgeye katkilarinin neler oldugu
tizerinde durulmustur.

Son olarak Fethiye bolgesindeki turistik amagli gayrimenkul aligveriglerinde
ortaya ¢ikabilecek problemlerin neler oldugu konusuna deginilmis ve gerek Fethiye
halki gerek yabanci turistlerin bunlar1 en uygun sekilde nasil ¢oziimleyebileceklerine
yer verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde konuyla ilgili kavramlarin tanimlar1 yapilmis ve
turizm faaliyetleri igerisinde gayrimenkul pazarinin Fethiye bdlgesi acisindan
oneminin neler oldugu agiklanmis ve Oniimiizdeki yillarda bolgeye getirilerinin neler
olabilecegi tartigilmistir.

Calismanin tigiincii boliimiinde, 15Nisan 2004 tarihinde Fethiye Emniyet
Miidiirligi Pasaport Biiro Amirligi’nden alinan belgede adresleri tespit edilen 1096
kisiden rasgele se¢im yapilarak anket uygulanan 263 kisinin anket sorularina
verdikleri cevaplar analiz edilerek elde edilen veriler yorumlanmistir. Anket
degerlemesinde ilk olarak sorulara verilen cevaplarin frekans dagilimlar1 elde
edilmis;daha sonra ankette yer alan demografik sorularin nelere bagl oldugu ve neler

tizerinde etkili oldugunu belirlemek i¢in Ki-Kare Testi uygulanmis; daha sonra ise



demografik sorulara gruplar arasinda bir farkin olup olmadigini belirlemek amaciyla
Varyans Analizi uygulanmistir.Son olarak c¢alismanin temel amacini olusturan
Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul alimlarinin nedenlerinin belirlenmesi
amaciyla; yabancilarin Tirkiye’ye kac yildir geldikleri ve bir yil icindeki ikamet
streleri bagimli degisken alinarak, diger sorularin olusturdugu bagimsiz
degiskenlerle aralarindaki iligkiler basit ve c¢oklu regresyon analizleriyle tahmin
edilmeye ve elde edilen sonuglar yorumlanmaya calisilmistir.

Calismanin son boliimiinde ise; calismadan elde edilen sonuglar ortaya

konmus, yorumlar ve oneriler agik bir sekilde ifade edilmistir.



BIiRINCi BOLUM

1.1. Arastirmanin Problemi

Turizm, devamli olarak yasanan yer disinda tiiketici olarak tatil, dinlenme,
eglence, kiiltiir vb. ihtiya¢larin karsilanmasi amaciyla yapilan seyahat ve gegici
konaklama hareketleridir'. Bu yoniiyle turizm, 6zellikle ekonomik yéniiyle ele alan
sosyal bir faaliyettir. Ekonomi ve toplum arasindaki bu iligki, tabii bir ihtiya¢ olarak
dogmustur”.

Turizm faaliyetleri, giinlimiizde Tirkiye’nin de i¢inde bulundugu birgok iilke
ekonomisi agisindan oldukca énemlidir’. Soyle ki; 1995 yilinda uluslararasi turizme
katilanlar 567 milyon kisidir ve toplam tutara hava yolu ulasim harcamalari
katilmaksizin, turizm gelirleri yaklasik 372 milyar dolardir. I¢ turizm akimlari ve
harcamalar1 da gozoniline alinirsa turizmin olduk¢a 6nemli bir ekonomik faaliyet
oldugu goriiliir. I¢ ve uluslararasi turizm harcamalar1 toplam olarak diinyadaki gelirin
yaklagik %10’unu olusturmaktadir. Bu bakimdan turizm, uluslararasi dis ticaretin en
onemli gelir kaynaklari arasindadir®.

Ulkemiz de bu gelismelerden etkilenmis, Tiirkiye turizmi i¢in ilk 6nemli
canlanmalarin bagladig1 yi1l olarak kabul edebilecegimiz 1983 yilindan 1990 yilina
kadar gecen yedi yillik siirede turizmde elde edilen yillik doviz girdileri 411 milyon
dolardan 2.5 milyar dolara ulasmistir. Bu gelisme, 1986 yilinda goriilen %18’lik
gerilemeye ragmen, yillik ortalama %42°lik bir artis1 ifade etmektedir. Yani 1983 ve
1990 yillar1 arasinda turizm gelirlerinin GSMH’da %0.8 olan paym: %3.3
dolaylarina yiikseltmistir’.

2004 yili turizm gelirleri, Tiirkiye i¢in 13 milyonun iizerinde yabanci turiste
ev sahipligi yapilarak 6,5 milyar dolar seviyelerine ulagsmistir. Bu saymin 2010 yilina
kadar 20 milyon yabanci turiste hizmet vererek, 15 milyar dolar gelir elde edilmesi

hedeflenmektedir. Ulkemize gelen turist sayisinin bu kadar hizli artmasinda iilkemizi

'SEZGIN, 0.M., Genel Turizm ve Turizm Mevzuati, Detay Yayinlari, 2. Baski, Ankara, 2001, s: 13.

2 OZDEMIR, M., ““Turizmin Tiirkiye’nin Sosyal Yapisma Tesirleri”’, T.C Kusadas: Belediyesi
I1.Ulusal Turizm Kongresi, D.E.U. Aydin Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu isbirligiyle
Belediye Yayinlari-4, Senbil Yayinlari, Kusadasi, 1991, s: 23.

3 YAGCL, O., Turizm Ekonomisi, Detay Yaymncilik, 1. Baski, Ankara, 2003, s: 1.

* Tiirkiye’de Turizm ve Uluslararasilasma, Bogazi¢i Universitesi Uygulamali Bilimler Yiiksekokulu
Turizm Isletmeciligi Progranmi, Bogazici Universitesi Yayinlari, Yaym No: 603, Istanbul, 1998, s: 1

> TUTAR, E., ““Turizm Sektériinde Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Gelisimi’’, Turizm Yilligi 1990,
T.C Kalkinma Bankas: Yaynlari, Ankara, 1991, s: 47.



bir defa goérenlerin stirekli tatilleri i¢in Tiirkiye’yi tercih etmeleri, hatta aym yil
icinde birkag defa ziyarette bulunmalar etkilidir.

Tiirkiye sahillerinde turizmin Onciiliigiinii Antalya ili yapmakta, daha sonra
ise Mugla ili gelmektedir. Mugla ili; Marmaris, Bodrum ve Fethiye ilgeleriyle
tilkemiz turizmi i¢inde 6nemli bir yere sahiptir. Fethiye il¢esinde turizm 1980°li
yillardan itibaren ev pansiyonculugu ile baslamis, 1990 ve daha sonraki yillarda hizl
bir artig gostererck daha etkin bir yapiya kavusmustur. Ozellikle 1995 yilindan
itibaren bolgeye ilk defa gelenlerin ¢ok etkilendikleri ve daha sonraki yillarda da
tatillerini burada degerlendirdikleri goriilmektedir. Hatta sartlart uygun olan
yabancilar yil i¢inde birka¢ defa bolgeyi ziyaret etmeye baslamiglardir. Ziyaret
sayisindaki bu artis, yabancilarin Antalya ve civarinda oldugu gibi bu bolgede de
miilk edinmesine temel olusturmustur.

Yiiriirliikteki mevzuat cercevesinde; karsiliklilik ilkesi uyarinca, yabanct
uyruklu gercek kisiler lilkemizde belediye hudutlar igerisinde Askeri Yasak Bolgeler
ve Gilivenlik Bolgeleri disinda kalmak kaydiyla gayrimenkul satin alabilirler.
Yabanci sirketler ise, genel kural olarak tlilkemizde tasinmaz mal edinemezler. Ancak
yabanci sirketlerin iilkemizde yapmay1 planladigi ve Hazine Miistesarligi’nca izne
baglanan yatirimlari ig¢in istisna getirilmistir. Bu durumda, 6204 Sayili Yabanci
Sermaye Tesvik Yasast uyarinca kurulan sirketlerin, Hazine Miistesarligi’nca izin
verilen yatirimlari igin gerekli tasinmazlar1 edinmeleri miimkiin olmaktadir®.

Tiirk toplumu yabancilarin tasinmaz mal miilkiyeti edinme alaninda degisken
bir tutum sergilemektedir. Osmanli Devleti’nde, dnceleri yabancilarin tasinmaz mal
elde edinmeleri s6z konusu degildi. 18 Haziran 1867 tarihli Tebai’aa-i Ecnebiyenin
Emlake Mutasarrif Olmalar1t Hakkindaki Kanun ile belirtilen durum degismistir.
Yabancilar, Tiirk vatandaslar ile istisnalar sakli kalmak kaydiyla esit hale getirilmis,
Tirk vatandasi gibi tasinmaz mal edinme hakkina sahip kilmmistir. Cumhuriyet
doneminde c¢ikartilan kanunlarla yabancilarin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri
koylerde yasaklanmig, diger yerlerde de bazi hiikiimlere baglanmistir. Yabanci
gercek kisiler il ve ilge belediye sinirlari iginde kalan yerlerde karsilikli olmak ve
kanunun sinirlayici hiikiimlerine riayet etmek sartiyla tasinmaz edinebilirler. Burada

karsilikl1 olmak ile ifade edilmek istenen, Tiirkiye’de tasinmaz mal edinmek isteyen

% Tiirkiye’de Turizm Yatirimlart Olanaklari ve Yatirim Siireci, T.C Turizm Bakanligi Yatirimlar
Genel Miidiirliigii, Ankara, 1997, s: 56.



kisinin bagli bulundugu devlet topraklarinda Tiirk vatandaslarma aynmi hakkin
saglanmis olmasidir. Siirlayici hiikiimler ile kastedilen ise 2565 Sayil1 Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu uyarinca yabancilara satilacak
gayrimenkulun bu bdlgeler iginde yer almamasi gerekmektedir.Bu sartlar saglandigi
takdirde li¢ aylik bir siire icerisinde giivenlik sorusturmasi yapilan yabancilar
iilkemizde gayrimenkul satin alabileceklerdir’.

Fethiye, Akdeniz Boélgesi’nin batisinda Mugla iline bagl, 127,620 niifuslu
(1990 yil1 niifus sayimi verilerine gore ), 3059 km? ylizol¢limii olan, 81 kdye sahip,
turizm ve turfanda sebzecilik gelir kaynaklarma sahip bir ilgedir®.

Fethiye eski bir tarihe sahiptir. Milattan Once 362 yilinda Likya Birligi’ne
bagliydi ve Telmessos olarak bilinirdi. Tiirklerin Anadolu’ya gelmesiyle Mentese
Beyligi sinirlart iginde bulunan ilgenin adi onceleri ‘Makri’ olmus, Osmanlilar
zamaninda bu ismin telaffuzunda giigliik cekilmesi sebebiyle 1934 yilina kadar
““Megri’’ olarak ifade edilmis ve resmi isim olarak da aynen kabul edilmistir. 1934
yilinda ilk hava sehidimiz Fethi Bey’in anisina ilgceye ‘Fethiye’ ismi verilmistir. Ilce,
sahip oldugu turizm, tarim ve tarihi yerleriyle olduk¢a zengin bir potansiyele
sahiptir’.

Ilcede kiy1 turizmine oldukca elverisli 150’ye yakin koy ve 12’si Fethiye
Kérfezi'nde ( On 1ki Adalar ) olmak iizere 18 ada bulunmaktadir. Sévalye Adas,
Gemile Adas1 ( St.Nicholas ), On Iki Adalar ilgenin gériilmeye deger en 6nemli
adalarindandir. Oliideniz, Kelebekler Vadisi, Saklikent Kanyonu ilgedeki 6nemli gezi
ve rekreasyon alanlaridir'®.

Fethiye’de turizm hareketlerinin hizlanmaya basladigi 1990’11 yillarda yilda
ancak birkac yabanci turistin ev sahibi olmak istedigi Fethiye’de, 6zellikle son bes
yildir cok yogun bir gayrimenkul talebi olmustur. Turizm hareketlerinin ilk basladig

yillarda boyle bir seviyenin yakalanabilecegi tahmin bile edilemezdi.

" OZMEN, 1., Eski ve Yeni Hukukumuzda Gayrimenkul Mevzuati, Feryal Yayinlari, Ankara, 1986, s:
1275.

8 Biiyiik Larousse Sozliik ve Ansiklopedisi, 8. Cilt, Interpress Basin ve Yayncilik A.S., Istanbul, s:
4063.

? YILMAZ, M.K., Her Yoniiyle Fethiye, Emek Matbaasi, 1. Baski, Fethiye, 1969, s: 1.

'Y GURDAL, M., Tiirkiye Turizm Cografyasi, Mugla Universitesi Matbaas1, Mugla, 2001, s: 300.



Yabancilarin bolgeden miilk sahibi olma istekleri o derece artmustir ki, 2005
yilinin Mayis ay1 itibariyle bu say1, ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi
ve Tapu Miidiirliigii verilerine gére 2000 civarindadir''.

Beklenmeyen bu hizli artis, bolgede birtakim problemleri de beraberinde
getirmistir. Bu nedenle arastirma problemi; Fethiye bdlgesinde yabanci turistleri
miilk sahibi olmaya iten sebepleri arastirmak, bolgede yabancilarin hangi oranlarda
bulunduklarin1 belirlemek, yabanci turistlerin miilk aligverisinde karsilastiklari
giicliikleri ortaya ¢ikarmak ve bolge ekonomisine yliksek getiri saglayan yabanci
gayrimenkul pazarindaki olumlu ve olumsuz etkileri ortaya koymaktir.

Bolgede gayrimenkul pazari i¢in yapilan yatirim, 6zellikle 2003 yilindan
itibaren had sathadadir.Bolgenin diger turistik ilgelere gore (Marmaris, Bodrum,
Kusadas1) daha fazla avantaji vardir. ilgenin turizm faaliyetleriyle yeni tanismis
olmasi, diger ilgelere gore turistik alanlarinin zenginligi ve farkli gruplardan
turistlere hizmet verebilecek durumda olmasi, bolgeye olan talebin cesitliligini
arttirmaktadir. Ornegin; Fethiye bolgesinde yer alan Calis mevkii daha ¢ok Alman
turistlerin tatil yaptiklar1 ve gayrimenkul alimi gerceklestirdikleri bir yer olarak
bilinirken, Hisardnii, Ovacik ve Oliideniz beldeleri genellikle Ingiliz turistler
tarafindan tercih edilmektedir. Alman ve Ingiliz turistlerin ayn1 yerlerde tatil yapmak
ve gayrimenkul almak istememeleri aslinda Fethiye turizmi i¢in bir avantajdir.Ciinkii
Calis bolgesinde faaliyet gosteren firmalar daha c¢ok Alman turistlerin ilgi ve
begenilerine gére konut insa ederlerken Hisaronii ve Oliideniz beldelerinde
Ingilizlerin tercihleri dnceliklidir. Bu bdlgelere asir1 talep olmasi, fiyatlar1 oldukga
yiikseltmis, hatta 2005 turizm sezonunda konut fiyatlar1 60,000-260,000 Sterlin
arasinda degismektedir. Fiyatlarin bu derece hizli yiikselmesi, alternatiflerini de
beraberinde getirmis, Uziimlii, Gocek, Karagulha, Yaka ve Kadikdy beldelerinde de
turistik amacli konut yapimi yayginlasmistir.

Bu yogun talep karsisinda yabanci gayrimenkul pazari, toprak sahipleri de
dahil olmak iizere ilgenin neredeyse tamamimi etkilemektedir. Bu nedenle
aragtiritlacak problem; su an ilgede gayrimenkul sahibi olan yabanci profilinin

cikartilmasi, Oniimiizdeki yillarda pazardan kimlerin nasil etkileneceginin

' Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi



belirlenmesi, turistlerin isteklerinin hangi dogrultularda olustugunun 6grenilebilmesi

acgisindan onemlidir.

1.2. Arastirmanin Konusu ve Kapsami

Arastirmanin konusu “Fethiye Bolgesinde Yabanci Yerlesim Profili” ve bu
profili olusturan elemanlarin bolgeye olumlu ya da olumsuz katkilarinin tespitidir. 15
Nisan 2004 tarihinde Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi’nden
alinan belgeye gore; Fethiye ilgesinde toplam 1096 yabanci turistin siirekli oturma
izninin oldugu tespit edilmistir. Arastirma kapsami alinan belgedeki adreslerle sinirl
tutulmus ve anket uygulamasi bu adreslerde tespit edilebilen 263 kisiyle yapilmistir.

Ulkelerin uluslararasi turizme katilarak gittikge daha biiyiik pay elde etmek
icin caba harcamalarinin temel hedefi; bir yandan turizmin milli ekonominin
gelismesine, diger yandan toplumsal refah diizeyinin yiikselmesine yaptigi katkidir.
Turizm ekonomik gelismenin itici ve gii¢lii bir elemanidir. Bu elemanin ekonomik
gelismedeki etkinligi ve onemi her {ilkenin turistik potansiyeline gore degisiklik
gosterir. '

Ulkemizdeki turizm sektorii 1980’11 yillara kadar gesitli sebeplerin etkisiyle
varligini pek hissettirememistir. Bunun nedeni devletin turizmi ciddi gelir kaynaklari
arasinda gormemesi ve iilkedeki siyasi istikrarsizliktir'>. Bu gelismeler iilkemiz i¢in
biiyiik bir kayiptir.

WTTC ( The World Travel and Tourism Council ) raporlarina gore seyahat
ve turizm diinyada en fazla istihdam yaratan sektordiir. 1991 yilinda seyahat ve
turizm dogrudan veya dolayli olarak 180 milyondan fazla insana istthdam olanagi
yaratmistir. Dilinyada global isgiiciinii %10.2’sini, global maaslarin %10.3’{inli temsil
eden bu sektor, diinyadaki her 10 ¢alisandan birisine sahip bulunuyor. 1994 yilinin
sonuna kadar bu sektér 204 milyon insana istihdam olanagi saglamistir. Diger bir
deyisle, ¢alisan her 9 kisiden biri bu sektoérde hizmet vermektedir. 2005 yil1 sonunda

bu rakamun 348 milyon kisiye ulagacag: tahmin edilmektedir'.

2 OLALL H., Turizm Dersleri, Istiklal Yaymnlari, 1. Bask1, Izmir, 1984, s: 18.

3 EKINCI, Y., EKINCI, A., < Turizm Amach Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Tiirk Ekonomisine
Etkileri ** Turizm Yillig1 1993, T.C Kalkinma Bankasi Yayinlari, Ankara, 1993, s: 75.

¥ AVCIKURT, C., KARAMAN, S., *“ Global ve Bolgesel Diizeyde Uluslar aras1 Turizm Hareketleri
ve Tiirkiye”’, Turizmde Se¢me Makaleler 22, Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayini, Yaym No:
34, Istanbul, 1995, s: 5.
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Turistleri belirli yerleri ziyaret etmeye iten ana faktér; o bdlgenin sahip
oldugu c¢ekici ozellikleridir. Bir tatil bolgesinin cekici oOzellikleri; ortaya c¢ikis
bicimleri, hitap ettikleri ziyaretciler, zaman, konum, siireklilik olarak
stniflandirilabilir .

Turizm milyonlarca insani tiikketici ve {iretici olarak ilgilendirir. Bugiin
milyonlarca insan degisik amaglarla seyahat etmekte, gittikleri yerlerin otel, motel,
tatil koyii gibi konaklama tesislerinde gegici olarak kalmaktadirlar'®. Ancak, son
yillarda Fethiye bolgesine yapilan ziyaretlerde turizm faaliyetleri i¢inde yer alan
gecici konaklama yerini bolgede stirekli ikamet etmeye yada bdlgeden bir
gayrimenkul sahibi olmaya birakmustir.

Fethiye iklimi, dogal ve tarihi dokusuyla zengin bir potansiyele sahiptir.
llgenin turistik yerleri, farkli yas ve kiiltiir gruplarndan turistlere hitap edecek
zenginliktedir. Ilgede miilkiyet sahibi olan turistler neredeyse bolgenin tiim kasaba ve
koylerine yayilmistir. Bu nedenle aragtirma uygulamasi jandarma ve polis bolgesi
olmak iizere iki kistmda yapilmistir. ilce merkezinde ikamet edenler polis bolgesi,
kasaba ve koylerde ikamet edenler ise jandarma bolgesi kapsamindadir.

Daha once Fethiye bolgesinde yabanci yerlesim profili ile ilgili herhangi bir
calismanin yapilmamis olmasi, bolgede miilk sahibi olanlarin, bundan sonra miilk
edinmeyi diisiinenlerin, bu konuda faaliyet gosteren firmalarin ve yabanci
gayrimenkul pazarimin bdlge halkini ne sekilde etkiledigi acisindan oldukca

Onemlidir.

1.3. Arastirmanin Amaclari

Turizm sektoriiniin, gecmis yillarda gergeklestirmis oldugu gelismeyi,
ontimiizdeki yillarda da arttirarak siirdiirmesi beklenmektedir. Diinyada hizla gelisen
hizmetler sektoriiniin istihdam agirliginin en 6nemli ayagimi hig¢ siiphesiz turizm
sektorii olugturmaktadir .

Diinyada en hizli gelisen sektorlerden biri olan turizmin hacmi son 40 yilda,

yillik ortalama % 7. 4’ liik bir ivmeyle artmistir. Gelecekte de siirmesi beklenen bu

'S ERDOGAN, H., Ekonomik Sosyal Kiiltiirel Cevresel Yonleriyle Uluslararast Turizm, Uludag
Universitesi Yayinlari, Yaym No: 18-003-0275, Bursa, 1995, s: 63-64.

"®OLALL a.ge.,s: 11.

" OZTAS, K., Turizm Ekonomisi-Genel Turizm Bilgileri, Nobel Yayinlari, 1.Baski, Ankara, 2002,
s:4.
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gelismenin temelindeki nedenler yiikselen refah seviyesi, seyahate ayrilabilen gelirin
artis1, ulasim imkanlarinin gelismesi, ticretli izin siirelerinin uzamasi, yeni iilkeleri,
kiiltiirleri tanima, kentsel alanlardan kagma, doga ile biitiinlesme, ¢alisma hayatinin
yarattig1 gerilimlerden kagma vb. isteklerin giiglenmesidir'®.

Diinya Turizm Orgiiti'ne ( WTO ) gore; 1950 ve 1990 yillar1 arasindaki
uluslararas1 turizm hareketleri 10ar yillik periyotlar halinde incelendiginde en fazla
yer degistirmelerin 1980-1990 yillar arasinda oldugu tespit edilmistir'®. Séyle ki
1981°de diinya turizm gelirleri 104,3 milyar dolar olarak ifade edilirken Tiirkiye, 300
milyon dolarlik geliriyle pastadan % 0.3’ liik bir pay aliyordu, yani diinyada turizm
icin harcanan her bin dolarin ancak ii¢ dolar1 iilkemize gelmekteydi. 1981°e
gelindiginde diinya turizm harcamalari 116.1 milyar dolar1 bulurken Tiirkiye nin
turizm girdilerinin 1,54 milyar dolar olmastyla bu pay biiyiik bir sigramayla % 1.3’e
cikmigtir. Diinya turizmindeki bu gelismeye paralel olarak Tiirkiye, 1993°de 6.5
milyon turist girisiyle 3,95 milyar dolarlik gelir saglamistir®. Diinya turizminde
yasanan gelismeler, Tiirk turizmindeki gelismelere zemin hazirlamistir.

Ispanya; cok turist ceken , popiiler, uluslararasi turistik merkezlerden biridir.
Ispanya’ya 1986 yilinda tiim diinyadaki turist sayisinin %9’unu olusturan 29,9
milyon turist gelmistir. Mallorca, bu gelen turist sayisinin 6nemli bir oranini
cekmistir. 1986 yilinda Mallorca’ya gelen 3,9 milyon yabanci turist, ayni yil
Ispanya’ya gelen toplam yabanci turist sayisinin %13’{inii olusturmaktadur.
Ispanya’da turizm hizla bilyiimektedir; buna bagl olarak Mallorca’ya gelen turist
sayist 1981°den 1986’ya kadar %33 artis gdstermistir. Ispanya’ya gelen yabanci
turist sayisimn  biiyiik bir kismini Ingiltere’den ve Almanya’dan gelenler
olusturmaktadir; 1986°da iilkeye gelen yabanci turistlerin %42’sini Ingilizler,
%29”unu ise Almanlar olusturmaktadir®'.

Ispanya’da turizmin basladig1 ilk yillarda, turizm faaliyeti denince akla gelen

ilk sey; deniz, kum, glines i¢in yapilan kisa siireli konaklamalardan ibaretti. Zamanla

" OZEN, O.T., KURU, S., Turizm Yatirimlart, Ozkan Yayinlari, 1.Baski, Istanbul, 1998, s: 3.

' GOKDENIZ, A., Diinyadaki (6zellikle Avrupa’daki ) Yeni Yapisal Degisikliklerin Uluslararas
Turizm Hareketlerine Yansimasi Ve Tiirkiye, Turizm Yilligi 1994 , Tiirkiye Kalkinma Bankast A.S
Yayinlari, Ankara, 1994, s: 111.

2 OZEN, v.d., a.ge., s: 3.

2l GYTE, D.M., PHELPS, A., ‘Turizmde Ayni Yere Tekrar Gidilmesini Etkileyen Faktorler:
Mallorca, Ispanya’ya Giden Ingiliz Turistlerle lgili Bir Inceleme ¢ , Turizmde Se¢me Makaleler: 6,
Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayinlari, Yaymn No: 12, Istanbul, 1990,s: 16.
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gelisen kisa siireli konaklamalar yerini daha uzun siireli konaklamalara birakmis ve
bolgede yabanci gayrimenkul pazari olusmustur. Bu gelismenin dncelikle Ispanya’da
olmasi, Avrupali turistler acisindan ulagim kolayhigi, kiiltiirel olarak daha yakin
olmalarindan ve Avrupa’da turizm faaliyetlerinin en yogun yasandig: iilkelerden
birinin Ispanya olmasindan kaynaklanmustir. Ozellikle Mallorca bu konuda tiim
diinyaya Onciiliik etmistir.

Ulkemizde de Antalya bdlgesinde baslayan yabanci gayrimenkul pazart
yurdun diger kiy1 bolgelerinde de etkili olmaya baslamistir. Fethiye ilgesi de bu
gelismelerden en ¢ok pay alan yerlerden birisidir. Boylelikle Fethiye’de de turistik
gayrimenkul pazart olusmustur. Bu gelismeler, ilcede yeni istihdam sahalari
olusturmus, 2000’11 yillarda tlilkemizde yasanan ekonomik krizlere ragmen, ilge bu
krizlerden neredeyse hic etkilenmemistir. Ilgede faaliyet gdsteren ingaat firmalarinin
sayisinda gozle goriiliir bir artis olmustur. Buna paralel olarak bu sektdrde ¢aligsmak
amaciyla iilkemizin diger bdlgelerinden ilceye go¢ edenlerin sayisinda da artis
yasanmigtir.

1990 yilinda sayilar1 on-on bes olan ve miisterilerinin biiyiik bir cogunlugu
Tiirk olan emlak ofislerinin sayisi, bugiin yaklagik elli civarina ulagsmig, bu emlak
ofislerinin  miisterilerinin  biiylik bir kismim1 da yabanct yatirimcilar
olusturmaktadir®.

Bu ¢alismada hedeflenen temel amag; Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi
olan yabancilarin profilinin ¢ikartilmasi, onlar1 Fethiye’de gayrimenkul sahibi
olmaya iten temel sebeplerin neler oldugunun belirlenmesidir. Bunun yaninda
bolgede miilk sahibi olan yabancilarin demografik 6zelliklerinin (yas, milliyet,
medeni durum, is hayati, meslek, egitim durumu ) belirlenmesi, iilkemizin sahip
oldugu tarihi ve dogal giizelliklerin yabancilarin miilk alimindaki etkisi, Avrupali
turistlere goére bolgedeki gayrimenkul fiyatlarinin uygunlugu, yabancilarin
gayrimenkul aligverisi sirasinda firmalarla, resmi kurumlarla iligkilerinin nasil
gerceklestigi, sahip olduklar1 gayrimenkuldan memnuniyet dereceleri, bolgeyi tercih
eden yabancilarin firmalara tavsiyelerinin neler oldugu ve yabancilarin sahibi

olduklar1 gayrimenkulun 6zelliklerinin belirlenmesi amaglanmaktadir.

*? Fethiye Emlakgilar Dernegi Baskanhg
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Tiim bunlara ek olarak; bu ¢alismayla ekonomik getirisi oldukg¢a yiiksek olan
bu pazarin gelecekteki durumu hakkinda da bilgi verilmeye ¢alisilacaktir.
1.4. Arastirmanin Onemi

Tiirkiye, Akdeniz havzasinda yer alan ve tabii turizm degerleri genis imkanlar
sunan cografik yapiya sahiptir. Bu konumuyla iilkemiz, Avrupa turizm pazarina
oldukca yakindir. Cografi konumu ve yapisinin zenginligiyle de, bu pazardan daha
cok turist cekebilecek durumdadir. Ancak, turizm degerlerimiz yeterince
degerlendirilememekte, iilkemiz turizmden hak ettigi pay1 tam olarak alamamaktadir.
Turizm degerlerimizin gerekli seviyelere ¢ikartilmasi, turistik bolgelere yapilacak
yatirimlara ve tilkemizin gerektigi sekilde tanitilmastyla miimkiin olacaktir™.

Turizm kisilerin kendi isteklerine bagli olarak gelisen, maddi olmayan
gereksinimlerin giderilmesini amaglayan, gecici yer degistirmelerin yarattig1 sosyal
ve ekonomik bir olay olarak tamimlanabilir®*.

Yukaridaki tanimdan da anlasildigi {izere turizm kitaplar, turizm
faaliyetlerinin ve turistin tanimini yaparken gegici siireyle konaklamalardan soz eder.
Yani; tatile ¢ikan insanlar bulunduklari yeri belli bir siire i¢in terk ederler, bu gecici
siire sonunda geri donerek normal hayatlarina kaldiklar1 yerden devam ederler.
Ancak 0Ozellikle son on yildir iilkemizde gelisen yeni bir anlayisla turizm faaliyetleri
degisik alanlarda da hizmet vermeye baslamistir. Bu hizmet alaninin {ilke ekonomisi
icin getirisinin bir hayli yliksek oldugu sdylenebilir.

Turizmin esnek bir ozelliginin olmasi ve tiiketici isteklerinin degisken
ozellikleri turizm sektdriinde faaliyet gosteren firmalarin bu degisken talep karsisinda
farkli arz sunmalarina neden olmustur®.

Turizm faaliyetleri i¢inde yer alan bu yeni anlayis yabanci gayrimenkul
pazaridir. Bu pazar, dogrudan dogruya iilkemize giren yabanci yatirimi olarak da
algilanabilir.

Ulkeler arasinda smirlarin  neredeyse yok oldugu, tek bir paranm
olusturuldugu Avrupa Birligi anlayis1 ile birlikte iilkemize olan yabanci talebi

oldukca yiiksek boyutlardadir. Yabancilarin tercihleri oncelikle kiy1 bolgelerimizdir.

# ZENGIN, B., ““Turizm Cografyasmin Turistik Uriin ve Talebe Etkileri>’, Turizmde Se¢me
Makaleler: 25, Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayinlari, Yayin No: 38, Istanbul, 1996, s: 46.
*YAGClL age.,s: 11.

2 KAHRAMAN,N., Turizm Yatirim Projeleri Analizi, Siyasal Kitabevi, 1. Baski, Ankara, 1997, s: 7.
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Aslinda bu talep tlilkeye giren yabanci yatirimlarinin konusu oldugu kadar turizmin
de faaliyet alani i¢ine girmektedir. Ciinkii {ilkemizde miilk sahibi olan yabancilarin
bir kismi sadece tatillerinde iilkemizi ziyaret etmektedirler. Bu ziyaretleri sirasinda
konaklamanin disinda diger tiim faaliyetleri i¢in iilkeye en az kisa siireli gelen turist
kadar katkida bulunmaktadirlar. Buradan anlasiliyor ki turistik amacl ( villa, apart,
liikks daireler ) gayrimenkul ingas1 ve bunlarin yabancilara pazarlanmas tilke turizmi
icin 6nemli girdi saglayacaktir.

Turizm sektoriiniin en hassas oldugu nokta; diinyadaki gelismelerden ( terdr
olaylari, futbol karsilagmalari, iki iilke arasindaki diplomatik anlagmazliklar, turist
bekleyen iilkedeki ekonomik ve politik gelismeler ) en ¢ok ve en ¢abuk etkilenen bir
yapiya sahip olmasidir. Sahil bolgelerinde turistik amaglh gayrimenkul pazar1 kismen
konaklama hizmetlerinin sunuldugu isletmeler (otel, motel, tatil kdyii vb.) acisindan
dezavantaj olusturuyormus gibi goriinse de aslinda turizmin, {ilkemizin en sikintili
donemlerinde bile, daha dinamik bir yapiya sahip olmasini garantiler. Ciinkii biiyiik
bir miktarda bir harcama yaparak gayrimenkul sahibi olan bir yabanci, siradan bir
turiste gore iilkemizi daha iyi tanimakta ve bir takim olumsuz gelismelerden
etkilenmeyecektir. Boyle bir gelisme, iilke turizmi agisindan girdilerin her zaman
yliksek olacaginin bir gostergesidir.

Simdi de bu durumu Fethiye bolgesi acisindan inceleyelim: Siiphesiz turizm
diger kiy1 kentlerimizin oldugu gibi Fethiye’nin de 6nemli gelir kaynaklar arasinda
yer almaktadir. Fethiye ilgesinde yabanci gayrimenkul pazari yeni bir kavram
olmasina ragmen oldukcga hizli bir gelisme gostermistir. Fethiye Emlakc¢ilar Dernegi
Baskanligi’ndan alinan bilgilere gére 2005 yilinda ellinin {izerinde dernege kayith
emlak ofisi dernegin iiyesi durumundadir. Bélgenin turistik ¢arsilart olarak bilinen
Oliideniz, Hisardnii ve Paspatur Caddesi’nde bile toplam yirminin iizerinde turistik
amaclt gayrimenkul pazarlayan ve hatta insaatin yapimini iistlenen firma
bulunmaktadir®.

Bu pazar, 6zellikle son bes yildir olduk¢a hareketlidir. Bu calismayla
tizerinde durulacak konulardan biri de pazarin bolgeye katkisi, firmalarin gelecek
yillarda bu pazardan alacaklar1 payr arttirabilmek i¢in nelere dikkat etmeleri

gerektiginin belirlenmesi agisindan Onemlidir. Bu c¢alisma, turistik amagh

*6 Fethiye Emlakgilar Dernegi Bagkanhig
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gayrimenkul insa edip bunlar1 pazarlamak isteyen firmalar agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir., ¢linkii gayrimenkul sahibi yabancilara sunulan ankette sorulan agik
uclu sorularda, yabancilarin isteklerinin ne olgiide karsilandigi tespit edilecektir.
Belirlenen bu eksiklikler; firmalarin oniimiizdeki yillarda pazardan ne Olgiide pay
alacaklarin1 tahmin etmede yardimci olacak, bundan bdyle sirket politikalarin1 daha
kolay yonlendirebileceklerdir.

Ayrica arastirma, Avrupa Birligi’ne girmek isteyen Tiirkiye’nin resmi ve 6zel
kurum ve kuruluslarini Avrupa standartlarina getirmek icin gerekli 6zverinin hangi
hususlarda olacag1 hakkinda bilgi verecektir.

Son olarak; arastirmayla turistlerin tercihlerinin neden Fethiye oldugu
belirlenecek, bolge halkinin sahip oldugu potansiyellerin ve zenginliklerin degerini
anlamasi saglanacak ve ilge turizminin gelecekte pazardan en yiiksek payr nasil

alacagi konusunda agiklayici bir kaynak olacaktir.

1.5. Arastirmanin Boliimleri

Tez dort ana bolimden olugmaktadir. Birinci boliimde tezin konusu ve
kapsami, se¢ilme amaci ve 6nemi hakkinda bilgi verilmistir.

Ikinci bolimde materyal ve yontem ile tezde kullanilan anketin nasil
hazirlandig1, kimlere ne zaman uygulandigi, hangi sorulardan olustugu, sorularin
Ozellikleri ve bu sorulara verilen cevaplari degerlendirmek i¢in hangi analiz
tekniklerinden yararlanildig1 ayrintili bir sekilde agiklanmistir.Ayrica diinyada ve
Tirkiye’de turizm faaliyetleri, turizm ekonomisinin iilkemiz ve Fethiye bolgesine
faydalarinin neler oldugu, turizmde yabanci gayrimenkul pazarmin Tiirkiye ve bolge
acisindan 6nemi tizerinde durulmustur.

Ucgiincii boliimde bulgular ve tartisma bashg: altinda uygulanan ankette elde
edilen verilerin analizi yapilmis, analiz sonucunda ulasilan bulgular degerlendirilmis,
Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi olan yabanci turistlere ait demografik
ozellikler belirlenerek frekans dagilimlar1 tablolar halinde gosterilmistir. Sonra
bolgede gayrimenkul sahibi olan yabancilarin demografik o6zelliklerinin hangi
faktorlere bagli oldugu ve hangi faktorler iizerinde etkisinin oldugu Ki-Kare
Testleriyle belirlenmis ve elde edilen sonuclar tablolarda gosterilmis ve her bir

tablodaki degerin agiklamasi ayri1 ayri1 yapilmistir. Daha sonra anket uygulanan
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yabancilara ait demografik 6zellikler arasinda bir farkin olup olmadigini, eger fark
varsa bu farkin nelerden kaynaklandigimi belirlemek icin Varyans Analizi
uygulanmistir. Daha sonra yabancilarin Tirkiye’ye gelis sayilarim1 ve Tiirkiye’de
ikamet stirelerine etki eden faktorlerin neler oldugunu ve bu faktorler arasindaki
iligkinin olumlu yada olumsuz olup olmadigini anlamak i¢in Katli Korelasyon Ve
Regresyon Analizi yapilmis, sonuglar ayrintili bir sekilde agiklanmistir.

Degerlendirmelerin son boliimiinde ise analiz uygulamasi yapilamayan agik
uclu sorulardan elde edilen yanitlara yer verilmis ve bunlarin hangi konularda
yogunlastigt agiklanmaigtir.

Dordiincii boliimde calismadan elde edilen sonuglar degerlendirilmis, gerekli
oneriler yapilmistir. Son kisimda ise kaynakca ve ekler ( anket formu ) yer

almaktadir.
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IKINCI BOLUM
MATERYAL VE YONTEM
2.1. Materyal
2.1.1. Genel bilgiler

Turizm tarthsel bir gegmise sahip, isletmecilik ve sosyal boyutlar
bakimindan belirli bir bilgi birikimi olan, milyonlarca degisim olayinin yer aldig1 ve
milyonlarca insanin kendilerini siirekli bir parcasi olarak hissettikleri, sosyo-
ekonomik bir olay ya da faaliyet olarak tanimlanabilir. Her y1l milyonlarca dolarin
degisimini iceren bu ekonomik faaliyetin analiz edilmesi, geleceginin belirlenmesi ve
faydalarinin saptanmast iilkelerin turizm gelecegi agisindan olduk¢a Gnemlidir?’.

Gelisen iilkenin turizm merkezine doniismesi, turistin tatil seyahati kararim
nasil aldig1 ve kararin turistik tiriin dagitim sistemi tarafindan nasil etkilendigiyle
yakindan ilgilidir™®.

Ulkemize hangi iilkelerden, hangi yogunluklarda turist geldigini, bu talebin
yarattid1 dogrudan gelirin potansiyel pazarlarda dagilimini anlamak i¢in tilkemize
gelen turistlerin milliyetlerinin incelenmesi ve turistik tercihlerinin belirlenmesi,
turistik talebin yapisal analizlerinin tartisilmasi gereklidir®.

Ulkemiz gerek cografi konumu, gerekse turistik degerleri itibar1 Ile diinya
turizminde 6nemli bir yerde bulunmaktadir. Zira, Tirkiye'nin Avrupa ile Asya
kitalarinin arasinda yer almasi, hele kuzey ve orta Avrupa memleketlerinde pek
bulunmayan bol giinesli giinlerinin varligi ve denizlerimizin giizelligi, dogal
kumsallarimizin varligi, turistleri ¢ekici unsurlardir. Bunlara, ender bulunan, tarih,
sanat, arkeoloji, kiiltiir ve folklor degerlerini katacak olursak, tilkemizin, uluslararasi

turizmde yerinin 6nemi ortaya ¢ikar?".

7i¢OZ, 0., KOZAK, M., Turizm Ekonomisi, Turhan Yayinlari, 1. Baski, Ankara, 1998, s: 2.

?8 YARCAN, S.,Turizm Endiistrisinin Yapisi, Bogazigi pniversitesi Meslek YﬁksekokuI.u Turizm
Isletmeciligi Programi-1994, Yayin No: 550, Bogazig¢i Universitesi Matbaasi, 1. Baski, Istanbul, 1995,
s: 35.

¥ KUCUKTOPUZLU, F., ““Tiirkiye’ye Olan Turistik Talebin Yapisal Analizi’’, T.C Kusadast
Belediyesi I1I. Ulusal Turizm Kongresi, Belediye Yayinlari-5, Catalkaya Matbaasi, Kusadasi, 1992, s:
109.

3OKOKSAL, A., Tiirkiye Turizm Cografyasi, Gazi Biiro Kitabevi, Ankara, 1994, s: 2.
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Fethiye bolgesinde de son yillarda turistik taleplerin degisiklik gosterdigi ve
bu degisikligin kisa bir siire icinde c¢ok biiylik ekonomik girdilerinin oldugu
goriilmektedir.

Bu aragtirmayla hazirlik ¢aligmalar1 yapilirken, bolgede siirekli oturma iznine
sahip yabancilar1 belirlemek amaciyla Fethiye Ilce Emniyet Miidiirliigii Pasaport
Biiro Amirligi’ne resmi basvuruda bulunulmus ve bu bagvuru sonucunda 15 Nisan
2004 tarihinde elde edilen belgede ilce merkezinde ve kdylerinde toplam 1096
kisinin yasadig tespit edilmistir’'. Tespit edilen 1096 kisinin tamamini temsil edecek
bir anket uygulamasi diisliniilmiis, bunun i¢in bu 1096 kisi arasindan 263 turist
rasgele secilmistir. Belgedeki 1096 kisi birden baslayarak numaralandirilmis, sonra
bunlarin arasindan ilk siradan baslayarak her dort kisiden biri secilmis, elde edilen
263 yabanciya 43 soruluk ingilizce anket uygulanmustir. Anketteki sorularin ilk
dokuzu anket uygulanan yabancilar1 tanmimaya yonelik demografik sorulari
kapsar,diger otuz iki soruda ise yabancilarin sahip oldugu miilkiyetin durumu,
yabancilarin miilk sahibi olmasi sirasinda 6zel ve resmi kurumlarla iliskileri, sahip
olunan miilkiyetin durumu ve onlar1 bolgeden miilk edinmeye iten nedenlerin
aciklanmasina yardimei olan sorular yer almaktadir. Anket sorularindan son ii¢ soru
ise acik uglu sorular olup yabancilarin ev sahibi olurken nelere dikkat ettikleri ve
bolgede faaliyet gosteren firmalara tavsiyelerinin neler oldugunu Ogrenmeye
yoneliktir. (Ek Anket Formu )

Fethiye bolgesine en ¢ok turist Ingiltere’den gelmektedir.Dolayisiyla
bolgedeki miilk sahibi yabancilarin  bilyiik bir ¢ogunlugunu Ingilizler
olusturmaktadir. Bunu Almanlar takip etmektedir.

Bolgede turizmin yaz aylarinda daha yogun yasanmasindan dolayi turistik
amacli gayrimenkul pazarlamasi da yogun olarak bu aylarda ger¢eklesmektedir.
Firmalar, miisterilerinin istekleri dogrultusunda projeler iiretmekte ya da turizm
sezonundan 6nce hazirladiklar1 projeleri onlarin begenisine sunmaktadirlar.

Bolgedeki gayrimenkul pazarlamasi 2001 yilindan itibaren daha profesyonel
bir yapiya kavusmus, turistik amacli konut yapan firmalar ayn1 zamanda, yaptiklari

konutlarin pazarlamasini da biiylik bir ¢cogunlukla kendileri iistlenmislerdir.Hatta

3! Fethiye ilce Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi



19

bolgede yabancilara en cok gayrimenkul pazarlayan firmalarin yurt disinda da
ofisleri bulunmaktadir.

Yabancilar, kdy ve belediye sinirlarinda oldugu gibi bu sinirlarin disinda
kalan yerlerde de miitekabiliyet ve sinirlayict hiikiimler sakli kalmak sartiyla miilk
edinebilmektedir®”.

Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul pazari oldukca genis bir alanda
faaliyet gostermektedir. Bolgedeki yabancilardan bir kismu villa ya da liiks daireler
satin almak yerine fiyatlar1 gayet makul diizeyde bulunan, kirsal kesimlerde dogayla
i¢ ice, miistakil, bahgeli, eski tip Tiirk evlerinin bulundugu gayrimenkullar1 satin
almay1 tercih etmektedirler. Hatta Fethiye’nin baz1 koylerinde ( Yaniklar, Kargi,
Karacgulha, Arsa, Yaka ) yabancilarin biiylik araziler satin aldigr goriilmektedir.
Ancak Nisan 2005 tarihinden itibaren T.C Anayasa Mahkemesi tarafindan belediye
sinirlar1  iginde yer almayan gayrimenkullarin yabancilara satisina  izin
verilmemektedir.

Bu gelismenin belediye sinirlari i¢inde yer alan turistik amagli konut yapimi
ve bunlarin  pazarlamasint yapan firmalarin gelirlerini arttiracagi tahmin
edilmektedir. Cilinkii Anayasa Mahkemesinin iptal karari ile bdlgede gayrimenkul
sahibi olmak isteyen yabancilara sunulan arz azalmis durumdadir. Eger pazarin artan
talebi ayni hizda yiikselmeye devam ederse bolgedeki konut fiyatlarinin daha da
yiikselmesi beklenmektedir. Bu gelisme miilk sahiplerini olumlu, ev sahibi olmak
isteyenleri ise olumsuz etkilemistir.

Fethiye turizm faaliyetlerine en son baglayan ilge olma sebebiyle dogal
giizelliklerini hentiz kaybetmemis ve hala bakir kalmis bir dogaya sahiptir. Cok eski
bir tarihinin olmasindan dolay1 bolgede oldukg¢a fazla tarihi eserler bulunmaktadir.
Bunlarin en giizel ornekleri Likya-Kaya Mezarlar1 ve Kaya Kd&y’iindeki Rum
evleridir.Kaya Kd&y’iindeki Rum evlerinin diinya bankasi tarafindan saglanan 100
milyon dolarlik bir krediyle restore edilmesi beklenmektedir. Bu beklenti
gerceklestigi takdirde bolge turizminin daha iyi bir seviyeye gelecegi stiphesizdir.

Fethiye ve civarinda yapilan turistik amag¢li konutlar, miistakil havuzlu
villalar, kompleks icinde villalar, apartlar, apartman daireleri seklindedir. Calis,

Oliideniz, Hisardénii ve Ovacik beldelerinde yapilan miistakil havuzlu villalar

2 OZMEN, a.g.e., s: 1278.
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bunlarin en likks ve en pahali olanlaridir. Hatta bazi firmalarin bu beldelerdeki liiks
villalar i¢in 200,000-250,000 sterlin fiyat koyduklar1 bilinmektedir. Bu fiyatlar bazi
Avrupali turistler tarafindan bile yiliksek bulunmaktadir.

Baz1 yabancilar da istedikleri bir konutu hem daha ucuza mal etmek hem de
tamamiyla kendi begenilerine gore dizayn etmek igin insaati bizzat kendileri
yaptirmaktadir.

Insaat firmalarini bir kismi, hem pazarlamada kolaylik acisindan hem de
yurt disinda bir ofis agmanin maliyetlerinden kurtulmak ve kendilerine ekonomik

destek saglamak amaciyla yabanci ortakliklar kurmaktadirlar.

2.2. Yontem
2.2.1. Arastirmamn Tasarimi

Bu ¢alisma hazirlanirken, yapilan arastirmalar sonucunda iilkemizin 6nemli
turizm merkezlerinden olan Mugla ili Fethiye il¢esinde yabancilarin gayrimenkul
satin almalar ile ilgili herhangi bir kaynaga rastlanamamistir. Bunun sebebi de
Fethiye bolgesinde bdyle bir talebin ortaya ¢ikmasinin kisa bir gegmise sahip olmasi
ve aragtirmanin olduk¢a spesifik olmasindan kaynaklanmaktadir. Bu bakimdan
arastirmada elde edilen bulgular ve ulasilan sonuglar, konuyla ilgili calisma yapmak
isteyenlere, bolgede yabanci gayrimenkul pazarinda faaliyet gosteren ve gelecek
yillarda bu konuda pazara girmek isteyen igletmelere, bdlgede konuyla iliskisi
bulunan resmi ve 6zel kuruluslara 1s1k tutacaktir.

Calisma sirasinda elde edilen verilerin objektif olmasi ve bu verilerin
degerlendirildigi istatistiksel analiz tekniklerinden c¢ikarilan sonuglarin anlasilabilir
olmasi i¢in anket yontemi kullanilmistir. Konuyla ilgili olarak oncelikle Fethiye
Tapu Dairesi Miidiirliigii, Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi,
Fethiye Emlakg¢ilar Dernegi’nden uzman kisilerle gériisme yapilmis ve bu konudaki
verilere ulasilmistir. Daha sonra c¢alismadan ¢ikartilan sonuglarin  faydali
olabilecegini diislindiigimiiz ingaat firmalar1 ve emlak ofislerinin goriisleri de
almarak kirk ti¢ soruluk bir anket formu hazirlanmistir. Hazirlanan anket formu
adreslerde tespit edilen yabancilara Ingilizce olarak sunulmustur.

Calismada elde ettigimiz veriler birinci elden veri toplama seklinde

gergeklestirilmis ve baslica iki yontemden yararlanilmistir.
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1. Goriisme :

Goriisme yontemi, bilgi alinacak kisilerle karsilikli konusma seklinde yapilir.
Yiiz yiize bir iligkiye dayanmasi, verilerin elde edilmesinde aciklik ve netlik
kazandirir. Konunun daha iyi aydinlatilabilmesi i¢in yeni sorular sorma olanagi
vardir. Bununla birlikte, goriisiilen kisilerin inang, diisiince ve deger yargilar
sonuglarda birtakim sapmalara yol agabilmektedir™.

Bu calismadan elde edilen sonuglarin bolgede faaliyet gosteren firmalar
acisindan ve gayrimenkul yabanci pazarinda yasanan hizli gelismelerin neler
olabilecegi hakkinda bilgi toplamak i¢in resmi ve 6zel kuruluslarda konuyla ilgilenen
kisilerle goriisme yapilmistir. Buna gore yabancilarin bolgeye asir1 talepleri
bolgedeki arazi fiyatlarinin birkag kat yiikselmesine neden olmustur. Bolgede yatirim
yapmak yada bir ev sahibi olmak isteyen dar gelirli aileler, bu gelismelerden olumsuz
yonde etkilenmislerdir. Ancak goriistiiglimiiz baz1 emlak ofisi isletmecileri, durumun
bu sekilde devam edemeyecegini, muhakkak bir doyuma ulasacagini
savunmaktadirlar. Bu isletme sahipleri, bu konuda faaliyet gosteren firmalarin daha
bilingli bir politika izlemeleri gerektigini savunmaktadirlar.

2. Anket :

Anket, bilgi alinacak kisilerin dogrudan dogruya okuyup cevaplandiracaklari
bir soru listesinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanma teknigidir’**. Bu yéntemle
gozlenmesi mimkiin olmayan olaylar, davraniglar ve giidiiler kolaylikla
6grenilebilir’.

Arastirmada Ingilizce olarak hazirlanmis 3ii acik uglu olmak iizere toplam 43
soru yer almaktadir. Acik uglu sorular anketin sonuna eklenmistir. Ilk 40 soruda
alman cevaplardan degerlendirilecek analizlerin daha iyi yorumlanabilmesi ig¢in

coktan se¢meli Likert Teknigi kullanilmastir.

3 SEYIDOGLU, H., Bilimsel Arastirma Ve yazma El Kitabi, Kurtis Yaymlari, 7. Baski, Istanbul,
1997, s: 35.

' SEYIDOGLU, H., a.g.e., s: 35

3 AVCL, Y., Yabanci Turistlerin Sonbahar Aylarinda Marmaris’i Tercihine Etki Eden Faktorlerin
Arastirlimast, Yiksek Lisans Tezi, Mugla, 2004, s: 9.
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2.2.2. Orneklem Grubunun Se¢imi ve Veri Toplama

Bir arastirmada elde edilen wveriler, arastirma sonucunda analizlerin
yorumlanmasini saglayan bilgilerdir. Veri toplamadaki amag, ¢ikan sonuglarin hangi
faktorlere bagh oldugunun tespit edilmesidir®.

Bir ana kiitlenin tamamindan veri elde etmek, c¢ogu zaman hem
katlanilamayacak kadar pahaliya mal olur hem de ulasilmasi imkansiz olabilir.
Aragtirmacilar ¢cogu zaman ana kiitleyi temsil eden bir alt kiime ve Orneklemini
olusturabilirler. Ana kiitle arastirmacinin ilgilendigi grubun tamamidir, 6rneklem ana
kiitle ise anket uygulanan alt kiimeyi temsil eden kiitledir’’.

Bu tez calismasi da veri elde etmek amaciyla, Mugla ili Fethiye bolgesinde
gayrimenkul sahibi olan yabancilarin profilinin hazirlanmasi, bolgede yabancilardan
gelen gayrimenkul taleplerinin bolge halki ve konuyla ilgilenen tiim kuruluslar
acisindan Oneminin ag¢iklanmasi ve yabancilarin bu konuda diisiincelerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Oncelikle hazirlanan ankete gelebilecek tepkileri lgmek ve bir drneklem
olusturmasini saglamak amaciyla yaklasik 30 kisiye anket uygulanmistir. Yapilan
calisma, anlam ve 6nemi bakimindan olumlu tepkiler almistir. Ancak hazirlanan
anketin tiim yabancilara Ingilizce olarak sunulmasi, Ingilizce bilmeyen yabancilarin
anket sorularina cevap vermemelerine neden olmustur.

Gerekli tepkiler belirlendikten sonra anket formu 300 adet ¢ogaltilarak,
rasgele yontemle belirlenen, adresleri tespit edilen yabancilara tek tek ulagilarak

uygulanmustir. Dort aylik bir ¢alisma sonucunda toplam 263 anket geriye donmiistiir.

2.2.3. Verilerin Analizi

Elde edilen 263 anket formu sira ile birden baslanarak numaralandirilmis ve
her bir anket formu istatistik paket programina ( SPSS) kaydedilmistir. Boylece 40*
263 boyutunda bir matris elde edilmistir. Anket sonunda acik uclu sorulara ( 41-42-
43 ) verilen cevaplar yer almaktadir. Elde edilen verilerin analizi i¢in birtakim
tanimlayict ( frekanslar ve ylizde analizi ) ve agiklayici ( ki-kare testi, varyans

analizi, kath korelasyon ve regresyon analizi ) istatistikler kullanilmistir.

% SEYIDOGLU, a.g.e., s: 33.
37 AVCl,a.g.e.,s: 9.
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SPSS (Statistical Package For Social Sciences) anket ve arastirma
uygulamalarindan elde edilen verilerin analizinde kullamlan yaygimn bir pakettir®.

Yabancilarin gayrimenkul aliminda hangi faktorlerden dolay1r Fethiye’yi
tercih ettikleri, gayrimenkul sahibi yabanct profilinin belirlenmesi, yabanci
gayrimenkul pazarinin gelecekte hangi boyutta olacaginin tahmini, oniimiizdeki
yillarda bu konuda yapilacak ¢alismalara kaynak olusturacaktir.

Ki-kare testi, iki nitel veya iki nicel degisken arasinda bagimlilik olup
olmadiginin aragtirllmasinda kullanilir.Birgok arastirmada iki ana kiitle ortalamalar
arasindaki farklarm test edilmesi gerekmektedir. Ornegin iki satis bolgesindeki
potansiyel miisterilerin aylik ortalama gelirleri arasindaki farkin belirlenmesi, ayni
simifin iki subesinde ayni dersten alinan notlar arasindaki farklar tespit edilmek
istendiginde bu tip hipotez testlerine uygulanmasi gerekir. Bu testlerde ornekler
birbirlerine bagimli yada bagimsiz olabilmektedir®”.

Degiskenler arasindaki iligkinin incelenmesi, degiskenlerin 6lgme yapisina
dagilimi ozelliklerine, aralarindaki iliskinin dogrusal olup olmamasina, degisken
sayisina ve kontrol durumuna baglh olarak farkli istatistiksel teknikler kullanilarak
yapilmaktadir. Iki degisken arasindaki iliski, ikili yada basit korelasyon teknikleriyle
bulunur. Bir degiskenin iki yada daha ¢ok degiskenle iliskisi ¢coklu korelasyonu, bu
degiskenlerden birinin kontrol edilerek ( sabitlenerek ) diger degiskenlerle iliskisi ise
kismi korelasyon teknikleriyle aciklanir. Korelasyon katsayis1 ise degiskenler
arasindaki iliskinin diizeyini yada miktarmi ve yoniinii agiklar®.

Aralarinda iliski olan iki ya da daha fazla degiskenden birinin bagimli
degisken, digerlerinin bagimsiz degiskenler olarak ayrimi ile iliskinin matematiksel
esitliklerle agiklanmasi, regresyon analizini tanimlar. Regresyon analizinde bagimli
degisken bir, bagimsiz degisken bir ise Basit Regresyon Analizi; bagimli degisken
bir, bagimsiz degisken iki ya da daha fazla ise Coklu Regresyon Analizi ve bagimli
degisken iki ya da daha fazla ise Cok Degiskenli Regresyon Analizi olarak

41
tanimlanir™ .

38 AVCI, a.ge.,s: 13.

39 AVCI, a.ge.,s: 14.

Y BUYUKOZTURK, S., Sosyal Bilimler icin Veri Analizi EI Kitab, Pegem Yaynlari, 3. Baski,
Ankara, 2003, s: 31.

YBUYUKOZTURK, a.g.e., s: 31.



GIRIS

Ulkemiz sahip oldugu uygun iklim sartlari, tarihi ve dogal giizellikleri,
gelismekte olan ekonomisine paralel olarak fiyatlarin cazipligi, sicakkanli ve
misafirperver insanlartyla diinyanin tiim bolgelerinden turistleri kendisine ¢ekecek
bir 6zellige sahiptir.

Ozellikle 1960’1 yillardan itibaren Antalya Bélgesi’nin iilke turizmine
onciiliik etmesiyle birlikte bacasiz sanayi olarak da adlandirilan turizm ekonomisi
anlayis1 giderek daha anlamli bir kavram olmustur. Bu anlayis ¢ergevesinde turizm
tilkemizin gelir kaynaklar1 arasinda yerini almis ve her gecen yil turizm gelirleri
kendisini gelistirme ve hizmet kalitesini arttirma cabasi igine girmistir. Cilinkii bu
artig, lilke ekonomisine 6nemli girdi saglayacak bir potansiyele sahiptir. Bu girdiden
pay almak isteyen iilkemizin diger bdlgelerindeki yatirimcilar konuyla yakindan
ilgilenmek cabasi i¢indedirler. Bu ¢aba sirasiyla; Antalya, Bodrum, Marmaris ve
Fethiye’de yogun bir sekilde goriilmektedir.

1980 ve daha sonraki yillarda turizm iilkemizde daha etkili bir yapiya sahip
duruma gelmis ve bu konuda yatirimcilarin dikkatini bu alana daha fazla ¢ekmeye
baslamistir. Onceleri turizm denilince akla gelen ilk anlayis; iilkeye yabanci
ziyaret¢inin getirilmesi, onlarin ulasim, konaklama, yiyecek- icecek ve eglence
ihtiyaglarinin karsilanmasi ana hedefleri olusturmaktaydi. Fakat tilkemizdeki yiiksek
turizm potansiyeli,0zellikle Avrupali turistlerin tatillerini her yil Tirkiye’de
degerlendirmek istemeleri beraberinde yeni bir anlayisa hiz kazandirmistir.

Bu anlayis turizme ilk adimi atan ve bu konuda hizl ilerleme kaydeden
Antalya ve civarinda baglamis, diger sahil bolgelerine de hizla yayilmistir. Bu yeni
anlayis iilkemize her yil gelen yabanci turistlerin kendilerine ait bir gayrimenkula
sahip olma istegidir. Bu yaklasim yukarida da bahsedildigi gibi kendini 6nce Antalya
ve civarinda gostermis daha sonralar1 yurdun diger turistik bolgelerine de yayilmistir.
Antalya Bolgesi'ni her yil en az bir defa ziyaret eden yabancilar (6zellikle Alman
turistler) bu bolgeden bir ev sahibi olma yarigina girmiglerdir. Hatta bu yaris dylesine
hiz kazanmistir ki Antalya ilinin Alanya ilgesinde yabancilarin yerel niifusun yiizde

onuna kadar miilkiyet satin alma haklar1 tamamlanmak tizeredir.



Bu durum bolgede arz-talep dengesini talep egrisine dogru ylikseltmis ve
fiyatlarin asir1 derecede yiikselmesine sebep olmustur. Bu olumsuz ylikselme
yabancilar1 yurdun diger boélgelerinden (Antalya’ya alternatif olabilecek) miilk
edinme diislincesine itmistir. Alternatif olabilecek en yakin bolgeler Marmaris ve
Fethiye oldugundan bu bolgeler de yeni gelismelerden etkilenmeye baslamistir.

Marmaris ve c¢evresi turizm gelirlerine Fethiye ilgesine gore daha Once
gereklilik duymustur. Buna sebep olarak da bélgenin tarim alanlarinin az ve verimsiz
olmasi1 gosterilir.

Fethiye tarim ve seracilik agisindan Mugla ilinin hatta Tiirkiye’nin 6nde gelen
ilgelerindendir. Bu yiizdendir ki turizme en ge¢ adim atmayi diislinen ve turizm
gelirlerinden en son faydalanan ilcemizdir. Hatta ilgenin bes yildizh ilk tatil koyt
1991 yilinda (Lykia World) hizmete agilmstir.

Fethiye ilcesi, turizm hizmet anlayisi ve turizm gelirleriyle 1990 ve daha
sonraki yillarda tanistigindan, bu konuda yabanci turistler agisindan hala bir gelisme
cabasi icindedir. Ilgede turizme hizmet ¢alismalar1 yogun bir sekilde devam
etmektedir. Bolgenin bugiine kadar merkezi yonetimden hak ettigi payr alamamis
olmasi da il¢e agisindan olumsuz bir etki yaratmaktadir. Ancak bolge insanin azmi ve
cabasi ilcedeki ¢alismalarin daha hizli bir sekilde tamamlanmasini saglamaktadir.
Turizmden neredeyse en son faydalanmasini bilen bdlge olmasina ragmen en hizlh
ilerlemeyi saglayan sahil bolgelerimizden biridir. Ozellikle yaz aylarinda ilgedeki
yabanci turistlerin fazlalig1 dikkati ¢ekmektedir. Gelismeler bolge halkinin turizme
daha ciddi bir yaklasim ig¢inde bulunmalarina sebep olmus ve halkin turizm
anlayisinin kisa siirede gelismesini saglamistir. Bu gelisme bolgeyi ekonomik olarak
kisa siirede daha ileri seviyelere ¢ikaracaktir.

Fethiye ilgesi iirettigi tarim irilinleri, genis ve zengin dogal bitki Ortlisiiyle
iilkemizin &nde gelen ilgeleri arasindadir. Ozellikle 1995 yilindan itibaren bolgeye
gelen yabanci turistlerin sayisinda bir artis gozlenmistir. Her yil ilgeyi ziyaret eden
yabancilar civardan miilk edinme egilimine girmeye baslamislardir.

Bolgenin, turizme en son adim atmasi, dogal yapinin hala 6zelligini korumus
olmas1 ve artan talepten az etkilenmesinin sonucu olarak cazip gayrimenkul fiyat
avantaj1 bolgeye olan talebi kisa bir siire iginde arttirmstir. Ozellikle son bes yildir

ilcede bu konuda Onemli c¢aligmalar yapilmis, yurdun c¢esitli bolgelerinden ve



yurtdisindan yatirimcilar bir¢ok projeye imza atmislar ve yorede miilk sahibi olmak
isteyen ¢ok sayida yabanciya yardimci olmuslardir. 2005 yili Mayis ayi itibariyle
ilcede miilk sahibi olan yabancilarin sayist 2000’in {izerindedir. Bu say1 bolgenin
gelisimine onemli bir etki yapmakta, burada cesitli i alanlarinin olusmasina ve
bunlarin gelistirilmesine bir fayda saglamaktadir.

Calismanin ilk boéliimiinde, yapilan ¢alismanin ikinci ve {igilincii bdliimiine
kaynak olusturmasi amaciyla su konulara yer verilmistir:

Genel turizm bilgisi ve diinyadaki turizm faaliyetleri hakkinda bilgi verilmis,
Tiirk turizminin diinya turizminde sahip oldugu yer belirtilmis ve sahillerimizdeki
turizm potansiyeli ve bu potansiyelin lilkeye sagladigi getiriler iizerinde durulmustur.

Tiirkiye’nin turistler agisindan c¢ekicilikleri hakkinda bilgi verilmis, onlarin
tilkemizde siirekli bulunmak istemelerine neden olan etmenler iizerinde durulmustur.

Fethiye ilgesinin tarihi ve dogal giizellikleri agiklanmis, sahip oldugu turizm
potansiyeli hakkinda bilgi verilmis ve yabancilarin bu bdélgede miilk edinme
nedenleri lizerinde durulmustur. Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul pazarinin
boyutu hakkinda genis bilgi verilmis ve bu pazarin bolgeye katkilarinin neler oldugu
tizerinde durulmustur.

Son olarak Fethiye bolgesindeki turistik amagli gayrimenkul aligveriglerinde
ortaya ¢ikabilecek problemlerin neler oldugu konusuna deginilmis ve gerek Fethiye
halki gerek yabanci turistlerin bunlar1 en uygun sekilde nasil ¢oziimleyebileceklerine
yer verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde konuyla ilgili kavramlarin tanimlar1 yapilmis ve
turizm faaliyetleri igerisinde gayrimenkul pazarinin Fethiye bdlgesi acisindan
oneminin neler oldugu agiklanmis ve Oniimiizdeki yillarda bolgeye getirilerinin neler
olabilecegi tartigilmistir.

Calismanin tigiincii boliimiinde, 15Nisan 2004 tarihinde Fethiye Emniyet
Miidiirligi Pasaport Biiro Amirligi’nden alinan belgede adresleri tespit edilen 1096
kisiden rasgele se¢im yapilarak anket uygulanan 263 kisinin anket sorularina
verdikleri cevaplar analiz edilerek elde edilen veriler yorumlanmistir. Anket
degerlemesinde ilk olarak sorulara verilen cevaplarin frekans dagilimlar1 elde
edilmis;daha sonra ankette yer alan demografik sorularin nelere bagl oldugu ve neler

tizerinde etkili oldugunu belirlemek i¢in Ki-Kare Testi uygulanmis; daha sonra ise



demografik sorulara gruplar arasinda bir farkin olup olmadigini belirlemek amaciyla
Varyans Analizi uygulanmistir.Son olarak c¢alismanin temel amacini olusturan
Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul alimlarinin nedenlerinin belirlenmesi
amaciyla; yabancilarin Tirkiye’ye kac yildir geldikleri ve bir yil icindeki ikamet
streleri bagimli degisken alinarak, diger sorularin olusturdugu bagimsiz
degiskenlerle aralarindaki iligkiler basit ve c¢oklu regresyon analizleriyle tahmin
edilmeye ve elde edilen sonuglar yorumlanmaya calisilmistir.

Calismanin son boliimiinde ise; calismadan elde edilen sonuglar ortaya

konmus, yorumlar ve oneriler agik bir sekilde ifade edilmistir.



BIiRINCi BOLUM

1.1. Arastirmanin Problemi

Turizm, devamli olarak yasanan yer disinda tiiketici olarak tatil, dinlenme,
eglence, kiiltiir vb. ihtiya¢larin karsilanmasi amaciyla yapilan seyahat ve gegici
konaklama hareketleridir'. Bu yoniiyle turizm, 6zellikle ekonomik yéniiyle ele alan
sosyal bir faaliyettir. Ekonomi ve toplum arasindaki bu iligki, tabii bir ihtiya¢ olarak
dogmustur”.

Turizm faaliyetleri, giinlimiizde Tirkiye’nin de i¢inde bulundugu birgok iilke
ekonomisi agisindan oldukca énemlidir’. Soyle ki; 1995 yilinda uluslararasi turizme
katilanlar 567 milyon kisidir ve toplam tutara hava yolu ulasim harcamalari
katilmaksizin, turizm gelirleri yaklasik 372 milyar dolardir. I¢ turizm akimlari ve
harcamalar1 da gozoniline alinirsa turizmin olduk¢a 6nemli bir ekonomik faaliyet
oldugu goriiliir. I¢ ve uluslararasi turizm harcamalar1 toplam olarak diinyadaki gelirin
yaklagik %10’unu olusturmaktadir. Bu bakimdan turizm, uluslararasi dis ticaretin en
onemli gelir kaynaklari arasindadir®.

Ulkemiz de bu gelismelerden etkilenmis, Tiirkiye turizmi i¢in ilk 6nemli
canlanmalarin bagladig1 yi1l olarak kabul edebilecegimiz 1983 yilindan 1990 yilina
kadar gecen yedi yillik siirede turizmde elde edilen yillik doviz girdileri 411 milyon
dolardan 2.5 milyar dolara ulasmistir. Bu gelisme, 1986 yilinda goriilen %18’lik
gerilemeye ragmen, yillik ortalama %42°lik bir artis1 ifade etmektedir. Yani 1983 ve
1990 yillar1 arasinda turizm gelirlerinin GSMH’da %0.8 olan paym: %3.3
dolaylarina yiikseltmistir’.

2004 yili turizm gelirleri, Tiirkiye i¢in 13 milyonun iizerinde yabanci turiste
ev sahipligi yapilarak 6,5 milyar dolar seviyelerine ulagsmistir. Bu saymin 2010 yilina
kadar 20 milyon yabanci turiste hizmet vererek, 15 milyar dolar gelir elde edilmesi

hedeflenmektedir. Ulkemize gelen turist sayisinin bu kadar hizli artmasinda iilkemizi

'SEZGIN, 0.M., Genel Turizm ve Turizm Mevzuati, Detay Yayinlari, 2. Baski, Ankara, 2001, s: 13.

2 OZDEMIR, M., ““Turizmin Tiirkiye’nin Sosyal Yapisma Tesirleri”’, T.C Kusadas: Belediyesi
I1.Ulusal Turizm Kongresi, D.E.U. Aydin Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu isbirligiyle
Belediye Yayinlari-4, Senbil Yayinlari, Kusadasi, 1991, s: 23.

3 YAGCL, O., Turizm Ekonomisi, Detay Yaymncilik, 1. Baski, Ankara, 2003, s: 1.

* Tiirkiye’de Turizm ve Uluslararasilasma, Bogazi¢i Universitesi Uygulamali Bilimler Yiiksekokulu
Turizm Isletmeciligi Progranmi, Bogazici Universitesi Yayinlari, Yaym No: 603, Istanbul, 1998, s: 1

> TUTAR, E., ““Turizm Sektériinde Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Gelisimi’’, Turizm Yilligi 1990,
T.C Kalkinma Bankas: Yaynlari, Ankara, 1991, s: 47.



bir defa goérenlerin stirekli tatilleri i¢in Tiirkiye’yi tercih etmeleri, hatta aym yil
icinde birkag defa ziyarette bulunmalar etkilidir.

Tiirkiye sahillerinde turizmin Onciiliigiinii Antalya ili yapmakta, daha sonra
ise Mugla ili gelmektedir. Mugla ili; Marmaris, Bodrum ve Fethiye ilgeleriyle
tilkemiz turizmi i¢inde 6nemli bir yere sahiptir. Fethiye il¢esinde turizm 1980°li
yillardan itibaren ev pansiyonculugu ile baslamis, 1990 ve daha sonraki yillarda hizl
bir artig gostererck daha etkin bir yapiya kavusmustur. Ozellikle 1995 yilindan
itibaren bolgeye ilk defa gelenlerin ¢ok etkilendikleri ve daha sonraki yillarda da
tatillerini burada degerlendirdikleri goriilmektedir. Hatta sartlart uygun olan
yabancilar yil i¢inde birka¢ defa bolgeyi ziyaret etmeye baslamiglardir. Ziyaret
sayisindaki bu artis, yabancilarin Antalya ve civarinda oldugu gibi bu bolgede de
miilk edinmesine temel olusturmustur.

Yiiriirliikteki mevzuat cercevesinde; karsiliklilik ilkesi uyarinca, yabanct
uyruklu gercek kisiler lilkemizde belediye hudutlar igerisinde Askeri Yasak Bolgeler
ve Gilivenlik Bolgeleri disinda kalmak kaydiyla gayrimenkul satin alabilirler.
Yabanci sirketler ise, genel kural olarak tlilkemizde tasinmaz mal edinemezler. Ancak
yabanci sirketlerin iilkemizde yapmay1 planladigi ve Hazine Miistesarligi’nca izne
baglanan yatirimlari ig¢in istisna getirilmistir. Bu durumda, 6204 Sayili Yabanci
Sermaye Tesvik Yasast uyarinca kurulan sirketlerin, Hazine Miistesarligi’nca izin
verilen yatirimlari igin gerekli tasinmazlar1 edinmeleri miimkiin olmaktadir®.

Tiirk toplumu yabancilarin tasinmaz mal miilkiyeti edinme alaninda degisken
bir tutum sergilemektedir. Osmanli Devleti’nde, dnceleri yabancilarin tasinmaz mal
elde edinmeleri s6z konusu degildi. 18 Haziran 1867 tarihli Tebai’aa-i Ecnebiyenin
Emlake Mutasarrif Olmalar1t Hakkindaki Kanun ile belirtilen durum degismistir.
Yabancilar, Tiirk vatandaslar ile istisnalar sakli kalmak kaydiyla esit hale getirilmis,
Tirk vatandasi gibi tasinmaz mal edinme hakkina sahip kilmmistir. Cumhuriyet
doneminde c¢ikartilan kanunlarla yabancilarin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri
koylerde yasaklanmig, diger yerlerde de bazi hiikiimlere baglanmistir. Yabanci
gercek kisiler il ve ilge belediye sinirlari iginde kalan yerlerde karsilikli olmak ve
kanunun sinirlayici hiikiimlerine riayet etmek sartiyla tasinmaz edinebilirler. Burada

karsilikl1 olmak ile ifade edilmek istenen, Tiirkiye’de tasinmaz mal edinmek isteyen

% Tiirkiye’de Turizm Yatirimlart Olanaklari ve Yatirim Siireci, T.C Turizm Bakanligi Yatirimlar
Genel Miidiirliigii, Ankara, 1997, s: 56.



kisinin bagli bulundugu devlet topraklarinda Tiirk vatandaslarma aynmi hakkin
saglanmis olmasidir. Siirlayici hiikiimler ile kastedilen ise 2565 Sayil1 Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu uyarinca yabancilara satilacak
gayrimenkulun bu bdlgeler iginde yer almamasi gerekmektedir.Bu sartlar saglandigi
takdirde li¢ aylik bir siire icerisinde giivenlik sorusturmasi yapilan yabancilar
iilkemizde gayrimenkul satin alabileceklerdir’.

Fethiye, Akdeniz Boélgesi’nin batisinda Mugla iline bagl, 127,620 niifuslu
(1990 yil1 niifus sayimi verilerine gore ), 3059 km? ylizol¢limii olan, 81 kdye sahip,
turizm ve turfanda sebzecilik gelir kaynaklarma sahip bir ilgedir®.

Fethiye eski bir tarihe sahiptir. Milattan Once 362 yilinda Likya Birligi’ne
bagliydi ve Telmessos olarak bilinirdi. Tiirklerin Anadolu’ya gelmesiyle Mentese
Beyligi sinirlart iginde bulunan ilgenin adi onceleri ‘Makri’ olmus, Osmanlilar
zamaninda bu ismin telaffuzunda giigliik cekilmesi sebebiyle 1934 yilina kadar
““Megri’’ olarak ifade edilmis ve resmi isim olarak da aynen kabul edilmistir. 1934
yilinda ilk hava sehidimiz Fethi Bey’in anisina ilgceye ‘Fethiye’ ismi verilmistir. Ilce,
sahip oldugu turizm, tarim ve tarihi yerleriyle olduk¢a zengin bir potansiyele
sahiptir’.

Ilcede kiy1 turizmine oldukca elverisli 150’ye yakin koy ve 12’si Fethiye
Kérfezi'nde ( On 1ki Adalar ) olmak iizere 18 ada bulunmaktadir. Sévalye Adas,
Gemile Adas1 ( St.Nicholas ), On Iki Adalar ilgenin gériilmeye deger en 6nemli
adalarindandir. Oliideniz, Kelebekler Vadisi, Saklikent Kanyonu ilgedeki 6nemli gezi
ve rekreasyon alanlaridir'®.

Fethiye’de turizm hareketlerinin hizlanmaya basladigi 1990’11 yillarda yilda
ancak birkac yabanci turistin ev sahibi olmak istedigi Fethiye’de, 6zellikle son bes
yildir cok yogun bir gayrimenkul talebi olmustur. Turizm hareketlerinin ilk basladig

yillarda boyle bir seviyenin yakalanabilecegi tahmin bile edilemezdi.

" OZMEN, 1., Eski ve Yeni Hukukumuzda Gayrimenkul Mevzuati, Feryal Yayinlari, Ankara, 1986, s:
1275.

8 Biiyiik Larousse Sozliik ve Ansiklopedisi, 8. Cilt, Interpress Basin ve Yayncilik A.S., Istanbul, s:
4063.

? YILMAZ, M.K., Her Yoniiyle Fethiye, Emek Matbaasi, 1. Baski, Fethiye, 1969, s: 1.

'Y GURDAL, M., Tiirkiye Turizm Cografyasi, Mugla Universitesi Matbaas1, Mugla, 2001, s: 300.



Yabancilarin bolgeden miilk sahibi olma istekleri o derece artmustir ki, 2005
yilinin Mayis ay1 itibariyle bu say1, ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi
ve Tapu Miidiirliigii verilerine gére 2000 civarindadir''.

Beklenmeyen bu hizli artis, bolgede birtakim problemleri de beraberinde
getirmistir. Bu nedenle arastirma problemi; Fethiye bdlgesinde yabanci turistleri
miilk sahibi olmaya iten sebepleri arastirmak, bolgede yabancilarin hangi oranlarda
bulunduklarin1 belirlemek, yabanci turistlerin miilk aligverisinde karsilastiklari
giicliikleri ortaya ¢ikarmak ve bolge ekonomisine yliksek getiri saglayan yabanci
gayrimenkul pazarindaki olumlu ve olumsuz etkileri ortaya koymaktir.

Bolgede gayrimenkul pazari i¢in yapilan yatirim, 6zellikle 2003 yilindan
itibaren had sathadadir.Bolgenin diger turistik ilgelere gore (Marmaris, Bodrum,
Kusadas1) daha fazla avantaji vardir. ilgenin turizm faaliyetleriyle yeni tanismis
olmasi, diger ilgelere gore turistik alanlarinin zenginligi ve farkli gruplardan
turistlere hizmet verebilecek durumda olmasi, bolgeye olan talebin cesitliligini
arttirmaktadir. Ornegin; Fethiye bolgesinde yer alan Calis mevkii daha ¢ok Alman
turistlerin tatil yaptiklar1 ve gayrimenkul alimi gerceklestirdikleri bir yer olarak
bilinirken, Hisardnii, Ovacik ve Oliideniz beldeleri genellikle Ingiliz turistler
tarafindan tercih edilmektedir. Alman ve Ingiliz turistlerin ayn1 yerlerde tatil yapmak
ve gayrimenkul almak istememeleri aslinda Fethiye turizmi i¢in bir avantajdir.Ciinkii
Calis bolgesinde faaliyet gosteren firmalar daha c¢ok Alman turistlerin ilgi ve
begenilerine gére konut insa ederlerken Hisaronii ve Oliideniz beldelerinde
Ingilizlerin tercihleri dnceliklidir. Bu bdlgelere asir1 talep olmasi, fiyatlar1 oldukga
yiikseltmis, hatta 2005 turizm sezonunda konut fiyatlar1 60,000-260,000 Sterlin
arasinda degismektedir. Fiyatlarin bu derece hizli yiikselmesi, alternatiflerini de
beraberinde getirmis, Uziimlii, Gocek, Karagulha, Yaka ve Kadikdy beldelerinde de
turistik amacli konut yapimi yayginlasmistir.

Bu yogun talep karsisinda yabanci gayrimenkul pazari, toprak sahipleri de
dahil olmak iizere ilgenin neredeyse tamamimi etkilemektedir. Bu nedenle
aragtiritlacak problem; su an ilgede gayrimenkul sahibi olan yabanci profilinin

cikartilmasi, Oniimiizdeki yillarda pazardan kimlerin nasil etkileneceginin

' Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi



belirlenmesi, turistlerin isteklerinin hangi dogrultularda olustugunun 6grenilebilmesi

acgisindan onemlidir.

1.2. Arastirmanin Konusu ve Kapsami

Arastirmanin konusu “Fethiye Bolgesinde Yabanci Yerlesim Profili” ve bu
profili olusturan elemanlarin bolgeye olumlu ya da olumsuz katkilarinin tespitidir. 15
Nisan 2004 tarihinde Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi’nden
alinan belgeye gore; Fethiye ilgesinde toplam 1096 yabanci turistin siirekli oturma
izninin oldugu tespit edilmistir. Arastirma kapsami alinan belgedeki adreslerle sinirl
tutulmus ve anket uygulamasi bu adreslerde tespit edilebilen 263 kisiyle yapilmistir.

Ulkelerin uluslararasi turizme katilarak gittikge daha biiyiik pay elde etmek
icin caba harcamalarinin temel hedefi; bir yandan turizmin milli ekonominin
gelismesine, diger yandan toplumsal refah diizeyinin yiikselmesine yaptigi katkidir.
Turizm ekonomik gelismenin itici ve gii¢lii bir elemanidir. Bu elemanin ekonomik
gelismedeki etkinligi ve onemi her {ilkenin turistik potansiyeline gore degisiklik
gosterir. '

Ulkemizdeki turizm sektorii 1980’11 yillara kadar gesitli sebeplerin etkisiyle
varligini pek hissettirememistir. Bunun nedeni devletin turizmi ciddi gelir kaynaklari
arasinda gormemesi ve iilkedeki siyasi istikrarsizliktir'>. Bu gelismeler iilkemiz i¢in
biiyiik bir kayiptir.

WTTC ( The World Travel and Tourism Council ) raporlarina gore seyahat
ve turizm diinyada en fazla istihdam yaratan sektordiir. 1991 yilinda seyahat ve
turizm dogrudan veya dolayli olarak 180 milyondan fazla insana istthdam olanagi
yaratmistir. Dilinyada global isgiiciinii %10.2’sini, global maaslarin %10.3’{inli temsil
eden bu sektor, diinyadaki her 10 ¢alisandan birisine sahip bulunuyor. 1994 yilinin
sonuna kadar bu sektér 204 milyon insana istihdam olanagi saglamistir. Diger bir
deyisle, ¢alisan her 9 kisiden biri bu sektoérde hizmet vermektedir. 2005 yil1 sonunda

bu rakamun 348 milyon kisiye ulagacag: tahmin edilmektedir'.

2 OLALL H., Turizm Dersleri, Istiklal Yaymnlari, 1. Bask1, Izmir, 1984, s: 18.

3 EKINCI, Y., EKINCI, A., < Turizm Amach Yabanci Sermaye Yatirimlarinin Tiirk Ekonomisine
Etkileri ** Turizm Yillig1 1993, T.C Kalkinma Bankasi Yayinlari, Ankara, 1993, s: 75.

¥ AVCIKURT, C., KARAMAN, S., *“ Global ve Bolgesel Diizeyde Uluslar aras1 Turizm Hareketleri
ve Tiirkiye”’, Turizmde Se¢me Makaleler 22, Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayini, Yaym No:
34, Istanbul, 1995, s: 5.
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Turistleri belirli yerleri ziyaret etmeye iten ana faktér; o bdlgenin sahip
oldugu c¢ekici ozellikleridir. Bir tatil bolgesinin cekici oOzellikleri; ortaya c¢ikis
bicimleri, hitap ettikleri ziyaretciler, zaman, konum, siireklilik olarak
stniflandirilabilir .

Turizm milyonlarca insani tiikketici ve {iretici olarak ilgilendirir. Bugiin
milyonlarca insan degisik amaglarla seyahat etmekte, gittikleri yerlerin otel, motel,
tatil koyii gibi konaklama tesislerinde gegici olarak kalmaktadirlar'®. Ancak, son
yillarda Fethiye bolgesine yapilan ziyaretlerde turizm faaliyetleri i¢inde yer alan
gecici konaklama yerini bolgede stirekli ikamet etmeye yada bdlgeden bir
gayrimenkul sahibi olmaya birakmustir.

Fethiye iklimi, dogal ve tarihi dokusuyla zengin bir potansiyele sahiptir.
llgenin turistik yerleri, farkli yas ve kiiltiir gruplarndan turistlere hitap edecek
zenginliktedir. Ilgede miilkiyet sahibi olan turistler neredeyse bolgenin tiim kasaba ve
koylerine yayilmistir. Bu nedenle aragtirma uygulamasi jandarma ve polis bolgesi
olmak iizere iki kistmda yapilmistir. ilce merkezinde ikamet edenler polis bolgesi,
kasaba ve koylerde ikamet edenler ise jandarma bolgesi kapsamindadir.

Daha once Fethiye bolgesinde yabanci yerlesim profili ile ilgili herhangi bir
calismanin yapilmamis olmasi, bolgede miilk sahibi olanlarin, bundan sonra miilk
edinmeyi diisiinenlerin, bu konuda faaliyet gosteren firmalarin ve yabanci
gayrimenkul pazarimin bdlge halkini ne sekilde etkiledigi acisindan oldukca

Onemlidir.

1.3. Arastirmanin Amaclari

Turizm sektoriiniin, gecmis yillarda gergeklestirmis oldugu gelismeyi,
ontimiizdeki yillarda da arttirarak siirdiirmesi beklenmektedir. Diinyada hizla gelisen
hizmetler sektoriiniin istihdam agirliginin en 6nemli ayagimi hig¢ siiphesiz turizm
sektorii olugturmaktadir .

Diinyada en hizli gelisen sektorlerden biri olan turizmin hacmi son 40 yilda,

yillik ortalama % 7. 4’ liik bir ivmeyle artmistir. Gelecekte de siirmesi beklenen bu

'S ERDOGAN, H., Ekonomik Sosyal Kiiltiirel Cevresel Yonleriyle Uluslararast Turizm, Uludag
Universitesi Yayinlari, Yaym No: 18-003-0275, Bursa, 1995, s: 63-64.

"®OLALL a.ge.,s: 11.

" OZTAS, K., Turizm Ekonomisi-Genel Turizm Bilgileri, Nobel Yayinlari, 1.Baski, Ankara, 2002,
s:4.
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gelismenin temelindeki nedenler yiikselen refah seviyesi, seyahate ayrilabilen gelirin
artis1, ulasim imkanlarinin gelismesi, ticretli izin siirelerinin uzamasi, yeni iilkeleri,
kiiltiirleri tanima, kentsel alanlardan kagma, doga ile biitiinlesme, ¢alisma hayatinin
yarattig1 gerilimlerden kagma vb. isteklerin giiglenmesidir'®.

Diinya Turizm Orgiiti'ne ( WTO ) gore; 1950 ve 1990 yillar1 arasindaki
uluslararas1 turizm hareketleri 10ar yillik periyotlar halinde incelendiginde en fazla
yer degistirmelerin 1980-1990 yillar arasinda oldugu tespit edilmistir'®. Séyle ki
1981°de diinya turizm gelirleri 104,3 milyar dolar olarak ifade edilirken Tiirkiye, 300
milyon dolarlik geliriyle pastadan % 0.3’ liik bir pay aliyordu, yani diinyada turizm
icin harcanan her bin dolarin ancak ii¢ dolar1 iilkemize gelmekteydi. 1981°e
gelindiginde diinya turizm harcamalari 116.1 milyar dolar1 bulurken Tiirkiye nin
turizm girdilerinin 1,54 milyar dolar olmastyla bu pay biiyiik bir sigramayla % 1.3’e
cikmigtir. Diinya turizmindeki bu gelismeye paralel olarak Tiirkiye, 1993°de 6.5
milyon turist girisiyle 3,95 milyar dolarlik gelir saglamistir®. Diinya turizminde
yasanan gelismeler, Tiirk turizmindeki gelismelere zemin hazirlamistir.

Ispanya; cok turist ceken , popiiler, uluslararasi turistik merkezlerden biridir.
Ispanya’ya 1986 yilinda tiim diinyadaki turist sayisinin %9’unu olusturan 29,9
milyon turist gelmistir. Mallorca, bu gelen turist sayisinin 6nemli bir oranini
cekmistir. 1986 yilinda Mallorca’ya gelen 3,9 milyon yabanci turist, ayni yil
Ispanya’ya gelen toplam yabanci turist sayisinin %13’{inii olusturmaktadur.
Ispanya’da turizm hizla bilyiimektedir; buna bagl olarak Mallorca’ya gelen turist
sayist 1981°den 1986’ya kadar %33 artis gdstermistir. Ispanya’ya gelen yabanci
turist sayisimn  biiyiik bir kismini Ingiltere’den ve Almanya’dan gelenler
olusturmaktadir; 1986°da iilkeye gelen yabanci turistlerin %42’sini Ingilizler,
%29”unu ise Almanlar olusturmaktadir®'.

Ispanya’da turizmin basladig1 ilk yillarda, turizm faaliyeti denince akla gelen

ilk sey; deniz, kum, glines i¢in yapilan kisa siireli konaklamalardan ibaretti. Zamanla

" OZEN, O.T., KURU, S., Turizm Yatirimlart, Ozkan Yayinlari, 1.Baski, Istanbul, 1998, s: 3.

' GOKDENIZ, A., Diinyadaki (6zellikle Avrupa’daki ) Yeni Yapisal Degisikliklerin Uluslararas
Turizm Hareketlerine Yansimasi Ve Tiirkiye, Turizm Yilligi 1994 , Tiirkiye Kalkinma Bankast A.S
Yayinlari, Ankara, 1994, s: 111.

2 OZEN, v.d., a.ge., s: 3.

2l GYTE, D.M., PHELPS, A., ‘Turizmde Ayni Yere Tekrar Gidilmesini Etkileyen Faktorler:
Mallorca, Ispanya’ya Giden Ingiliz Turistlerle lgili Bir Inceleme ¢ , Turizmde Se¢me Makaleler: 6,
Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayinlari, Yaymn No: 12, Istanbul, 1990,s: 16.
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gelisen kisa siireli konaklamalar yerini daha uzun siireli konaklamalara birakmis ve
bolgede yabanci gayrimenkul pazari olusmustur. Bu gelismenin dncelikle Ispanya’da
olmasi, Avrupali turistler acisindan ulagim kolayhigi, kiiltiirel olarak daha yakin
olmalarindan ve Avrupa’da turizm faaliyetlerinin en yogun yasandig: iilkelerden
birinin Ispanya olmasindan kaynaklanmustir. Ozellikle Mallorca bu konuda tiim
diinyaya Onciiliik etmistir.

Ulkemizde de Antalya bdlgesinde baslayan yabanci gayrimenkul pazart
yurdun diger kiy1 bolgelerinde de etkili olmaya baslamistir. Fethiye ilgesi de bu
gelismelerden en ¢ok pay alan yerlerden birisidir. Boylelikle Fethiye’de de turistik
gayrimenkul pazart olusmustur. Bu gelismeler, ilcede yeni istihdam sahalari
olusturmus, 2000’11 yillarda tlilkemizde yasanan ekonomik krizlere ragmen, ilge bu
krizlerden neredeyse hic etkilenmemistir. Ilgede faaliyet gdsteren ingaat firmalarinin
sayisinda gozle goriiliir bir artis olmustur. Buna paralel olarak bu sektdrde ¢aligsmak
amaciyla iilkemizin diger bdlgelerinden ilceye go¢ edenlerin sayisinda da artis
yasanmigtir.

1990 yilinda sayilar1 on-on bes olan ve miisterilerinin biiyiik bir cogunlugu
Tiirk olan emlak ofislerinin sayisi, bugiin yaklagik elli civarina ulagsmig, bu emlak
ofislerinin  miisterilerinin  biiylik bir kismim1 da yabanct yatirimcilar
olusturmaktadir®.

Bu ¢alismada hedeflenen temel amag; Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi
olan yabancilarin profilinin ¢ikartilmasi, onlar1 Fethiye’de gayrimenkul sahibi
olmaya iten temel sebeplerin neler oldugunun belirlenmesidir. Bunun yaninda
bolgede miilk sahibi olan yabancilarin demografik 6zelliklerinin (yas, milliyet,
medeni durum, is hayati, meslek, egitim durumu ) belirlenmesi, iilkemizin sahip
oldugu tarihi ve dogal giizelliklerin yabancilarin miilk alimindaki etkisi, Avrupali
turistlere goére bolgedeki gayrimenkul fiyatlarinin uygunlugu, yabancilarin
gayrimenkul aligverisi sirasinda firmalarla, resmi kurumlarla iligkilerinin nasil
gerceklestigi, sahip olduklar1 gayrimenkuldan memnuniyet dereceleri, bolgeyi tercih
eden yabancilarin firmalara tavsiyelerinin neler oldugu ve yabancilarin sahibi

olduklar1 gayrimenkulun 6zelliklerinin belirlenmesi amaglanmaktadir.

*? Fethiye Emlakgilar Dernegi Baskanhg



13

Tiim bunlara ek olarak; bu ¢alismayla ekonomik getirisi oldukg¢a yiiksek olan
bu pazarin gelecekteki durumu hakkinda da bilgi verilmeye ¢alisilacaktir.
1.4. Arastirmanin Onemi

Tiirkiye, Akdeniz havzasinda yer alan ve tabii turizm degerleri genis imkanlar
sunan cografik yapiya sahiptir. Bu konumuyla iilkemiz, Avrupa turizm pazarina
oldukca yakindir. Cografi konumu ve yapisinin zenginligiyle de, bu pazardan daha
cok turist cekebilecek durumdadir. Ancak, turizm degerlerimiz yeterince
degerlendirilememekte, iilkemiz turizmden hak ettigi pay1 tam olarak alamamaktadir.
Turizm degerlerimizin gerekli seviyelere ¢ikartilmasi, turistik bolgelere yapilacak
yatirimlara ve tilkemizin gerektigi sekilde tanitilmastyla miimkiin olacaktir™.

Turizm kisilerin kendi isteklerine bagli olarak gelisen, maddi olmayan
gereksinimlerin giderilmesini amaglayan, gecici yer degistirmelerin yarattig1 sosyal
ve ekonomik bir olay olarak tamimlanabilir®*.

Yukaridaki tanimdan da anlasildigi {izere turizm kitaplar, turizm
faaliyetlerinin ve turistin tanimini yaparken gegici siireyle konaklamalardan soz eder.
Yani; tatile ¢ikan insanlar bulunduklari yeri belli bir siire i¢in terk ederler, bu gecici
siire sonunda geri donerek normal hayatlarina kaldiklar1 yerden devam ederler.
Ancak 0Ozellikle son on yildir iilkemizde gelisen yeni bir anlayisla turizm faaliyetleri
degisik alanlarda da hizmet vermeye baslamistir. Bu hizmet alaninin {ilke ekonomisi
icin getirisinin bir hayli yliksek oldugu sdylenebilir.

Turizmin esnek bir ozelliginin olmasi ve tiiketici isteklerinin degisken
ozellikleri turizm sektdriinde faaliyet gosteren firmalarin bu degisken talep karsisinda
farkli arz sunmalarina neden olmustur®.

Turizm faaliyetleri i¢inde yer alan bu yeni anlayis yabanci gayrimenkul
pazaridir. Bu pazar, dogrudan dogruya iilkemize giren yabanci yatirimi olarak da
algilanabilir.

Ulkeler arasinda smirlarin  neredeyse yok oldugu, tek bir paranm
olusturuldugu Avrupa Birligi anlayis1 ile birlikte iilkemize olan yabanci talebi

oldukca yiiksek boyutlardadir. Yabancilarin tercihleri oncelikle kiy1 bolgelerimizdir.

# ZENGIN, B., ““Turizm Cografyasmin Turistik Uriin ve Talebe Etkileri>’, Turizmde Se¢me
Makaleler: 25, Turizm Gelistirme ve Egitim Vakfi Yayinlari, Yayin No: 38, Istanbul, 1996, s: 46.
*YAGClL age.,s: 11.

2 KAHRAMAN,N., Turizm Yatirim Projeleri Analizi, Siyasal Kitabevi, 1. Baski, Ankara, 1997, s: 7.
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Aslinda bu talep tlilkeye giren yabanci yatirimlarinin konusu oldugu kadar turizmin
de faaliyet alani i¢ine girmektedir. Ciinkii {ilkemizde miilk sahibi olan yabancilarin
bir kismi sadece tatillerinde iilkemizi ziyaret etmektedirler. Bu ziyaretleri sirasinda
konaklamanin disinda diger tiim faaliyetleri i¢in iilkeye en az kisa siireli gelen turist
kadar katkida bulunmaktadirlar. Buradan anlasiliyor ki turistik amacl ( villa, apart,
liikks daireler ) gayrimenkul ingas1 ve bunlarin yabancilara pazarlanmas tilke turizmi
icin 6nemli girdi saglayacaktir.

Turizm sektoriiniin en hassas oldugu nokta; diinyadaki gelismelerden ( terdr
olaylari, futbol karsilagmalari, iki iilke arasindaki diplomatik anlagmazliklar, turist
bekleyen iilkedeki ekonomik ve politik gelismeler ) en ¢ok ve en ¢abuk etkilenen bir
yapiya sahip olmasidir. Sahil bolgelerinde turistik amaglh gayrimenkul pazar1 kismen
konaklama hizmetlerinin sunuldugu isletmeler (otel, motel, tatil kdyii vb.) acisindan
dezavantaj olusturuyormus gibi goriinse de aslinda turizmin, {ilkemizin en sikintili
donemlerinde bile, daha dinamik bir yapiya sahip olmasini garantiler. Ciinkii biiyiik
bir miktarda bir harcama yaparak gayrimenkul sahibi olan bir yabanci, siradan bir
turiste gore iilkemizi daha iyi tanimakta ve bir takim olumsuz gelismelerden
etkilenmeyecektir. Boyle bir gelisme, iilke turizmi agisindan girdilerin her zaman
yliksek olacaginin bir gostergesidir.

Simdi de bu durumu Fethiye bolgesi acisindan inceleyelim: Siiphesiz turizm
diger kiy1 kentlerimizin oldugu gibi Fethiye’nin de 6nemli gelir kaynaklar arasinda
yer almaktadir. Fethiye ilgesinde yabanci gayrimenkul pazari yeni bir kavram
olmasina ragmen oldukcga hizli bir gelisme gostermistir. Fethiye Emlakc¢ilar Dernegi
Baskanligi’ndan alinan bilgilere gére 2005 yilinda ellinin {izerinde dernege kayith
emlak ofisi dernegin iiyesi durumundadir. Bélgenin turistik ¢arsilart olarak bilinen
Oliideniz, Hisardnii ve Paspatur Caddesi’nde bile toplam yirminin iizerinde turistik
amaclt gayrimenkul pazarlayan ve hatta insaatin yapimini iistlenen firma
bulunmaktadir®.

Bu pazar, 6zellikle son bes yildir olduk¢a hareketlidir. Bu calismayla
tizerinde durulacak konulardan biri de pazarin bolgeye katkisi, firmalarin gelecek
yillarda bu pazardan alacaklar1 payr arttirabilmek i¢in nelere dikkat etmeleri

gerektiginin belirlenmesi agisindan Onemlidir. Bu c¢alisma, turistik amagh

*6 Fethiye Emlakgilar Dernegi Bagkanhig
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gayrimenkul insa edip bunlar1 pazarlamak isteyen firmalar agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir., ¢linkii gayrimenkul sahibi yabancilara sunulan ankette sorulan agik
uclu sorularda, yabancilarin isteklerinin ne olgiide karsilandigi tespit edilecektir.
Belirlenen bu eksiklikler; firmalarin oniimiizdeki yillarda pazardan ne Olgiide pay
alacaklarin1 tahmin etmede yardimci olacak, bundan bdyle sirket politikalarin1 daha
kolay yonlendirebileceklerdir.

Ayrica arastirma, Avrupa Birligi’ne girmek isteyen Tiirkiye’nin resmi ve 6zel
kurum ve kuruluslarini Avrupa standartlarina getirmek icin gerekli 6zverinin hangi
hususlarda olacag1 hakkinda bilgi verecektir.

Son olarak; arastirmayla turistlerin tercihlerinin neden Fethiye oldugu
belirlenecek, bolge halkinin sahip oldugu potansiyellerin ve zenginliklerin degerini
anlamasi saglanacak ve ilge turizminin gelecekte pazardan en yiiksek payr nasil

alacagi konusunda agiklayici bir kaynak olacaktir.

1.5. Arastirmanin Boliimleri

Tez dort ana bolimden olugmaktadir. Birinci boliimde tezin konusu ve
kapsami, se¢ilme amaci ve 6nemi hakkinda bilgi verilmistir.

Ikinci bolimde materyal ve yontem ile tezde kullanilan anketin nasil
hazirlandig1, kimlere ne zaman uygulandigi, hangi sorulardan olustugu, sorularin
Ozellikleri ve bu sorulara verilen cevaplari degerlendirmek i¢in hangi analiz
tekniklerinden yararlanildig1 ayrintili bir sekilde agiklanmistir.Ayrica diinyada ve
Tirkiye’de turizm faaliyetleri, turizm ekonomisinin iilkemiz ve Fethiye bolgesine
faydalarinin neler oldugu, turizmde yabanci gayrimenkul pazarmin Tiirkiye ve bolge
acisindan 6nemi tizerinde durulmustur.

Ucgiincii boliimde bulgular ve tartisma bashg: altinda uygulanan ankette elde
edilen verilerin analizi yapilmis, analiz sonucunda ulasilan bulgular degerlendirilmis,
Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi olan yabanci turistlere ait demografik
ozellikler belirlenerek frekans dagilimlar1 tablolar halinde gosterilmistir. Sonra
bolgede gayrimenkul sahibi olan yabancilarin demografik o6zelliklerinin hangi
faktorlere bagli oldugu ve hangi faktorler iizerinde etkisinin oldugu Ki-Kare
Testleriyle belirlenmis ve elde edilen sonuclar tablolarda gosterilmis ve her bir

tablodaki degerin agiklamasi ayri1 ayri1 yapilmistir. Daha sonra anket uygulanan
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yabancilara ait demografik 6zellikler arasinda bir farkin olup olmadigini, eger fark
varsa bu farkin nelerden kaynaklandigimi belirlemek icin Varyans Analizi
uygulanmistir. Daha sonra yabancilarin Tirkiye’ye gelis sayilarim1 ve Tiirkiye’de
ikamet stirelerine etki eden faktorlerin neler oldugunu ve bu faktorler arasindaki
iligkinin olumlu yada olumsuz olup olmadigini anlamak i¢in Katli Korelasyon Ve
Regresyon Analizi yapilmis, sonuglar ayrintili bir sekilde agiklanmistir.

Degerlendirmelerin son boliimiinde ise analiz uygulamasi yapilamayan agik
uclu sorulardan elde edilen yanitlara yer verilmis ve bunlarin hangi konularda
yogunlastigt agiklanmaigtir.

Dordiincii boliimde calismadan elde edilen sonuglar degerlendirilmis, gerekli
oneriler yapilmistir. Son kisimda ise kaynakca ve ekler ( anket formu ) yer

almaktadir.
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IKINCI BOLUM
MATERYAL VE YONTEM
2.1. Materyal
2.1.1. Genel bilgiler

Turizm tarthsel bir gegmise sahip, isletmecilik ve sosyal boyutlar
bakimindan belirli bir bilgi birikimi olan, milyonlarca degisim olayinin yer aldig1 ve
milyonlarca insanin kendilerini siirekli bir parcasi olarak hissettikleri, sosyo-
ekonomik bir olay ya da faaliyet olarak tanimlanabilir. Her y1l milyonlarca dolarin
degisimini iceren bu ekonomik faaliyetin analiz edilmesi, geleceginin belirlenmesi ve
faydalarinin saptanmast iilkelerin turizm gelecegi agisindan olduk¢a Gnemlidir?’.

Gelisen iilkenin turizm merkezine doniismesi, turistin tatil seyahati kararim
nasil aldig1 ve kararin turistik tiriin dagitim sistemi tarafindan nasil etkilendigiyle
yakindan ilgilidir™®.

Ulkemize hangi iilkelerden, hangi yogunluklarda turist geldigini, bu talebin
yarattid1 dogrudan gelirin potansiyel pazarlarda dagilimini anlamak i¢in tilkemize
gelen turistlerin milliyetlerinin incelenmesi ve turistik tercihlerinin belirlenmesi,
turistik talebin yapisal analizlerinin tartisilmasi gereklidir®.

Ulkemiz gerek cografi konumu, gerekse turistik degerleri itibar1 Ile diinya
turizminde 6nemli bir yerde bulunmaktadir. Zira, Tirkiye'nin Avrupa ile Asya
kitalarinin arasinda yer almasi, hele kuzey ve orta Avrupa memleketlerinde pek
bulunmayan bol giinesli giinlerinin varligi ve denizlerimizin giizelligi, dogal
kumsallarimizin varligi, turistleri ¢ekici unsurlardir. Bunlara, ender bulunan, tarih,
sanat, arkeoloji, kiiltiir ve folklor degerlerini katacak olursak, tilkemizin, uluslararasi

turizmde yerinin 6nemi ortaya ¢ikar?".

7i¢OZ, 0., KOZAK, M., Turizm Ekonomisi, Turhan Yayinlari, 1. Baski, Ankara, 1998, s: 2.

?8 YARCAN, S.,Turizm Endiistrisinin Yapisi, Bogazigi pniversitesi Meslek YﬁksekokuI.u Turizm
Isletmeciligi Programi-1994, Yayin No: 550, Bogazig¢i Universitesi Matbaasi, 1. Baski, Istanbul, 1995,
s: 35.

¥ KUCUKTOPUZLU, F., ““Tiirkiye’ye Olan Turistik Talebin Yapisal Analizi’’, T.C Kusadast
Belediyesi I1I. Ulusal Turizm Kongresi, Belediye Yayinlari-5, Catalkaya Matbaasi, Kusadasi, 1992, s:
109.

3OKOKSAL, A., Tiirkiye Turizm Cografyasi, Gazi Biiro Kitabevi, Ankara, 1994, s: 2.
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Fethiye bolgesinde de son yillarda turistik taleplerin degisiklik gosterdigi ve
bu degisikligin kisa bir siire icinde c¢ok biiylik ekonomik girdilerinin oldugu
goriilmektedir.

Bu aragtirmayla hazirlik ¢aligmalar1 yapilirken, bolgede siirekli oturma iznine
sahip yabancilar1 belirlemek amaciyla Fethiye Ilce Emniyet Miidiirliigii Pasaport
Biiro Amirligi’ne resmi basvuruda bulunulmus ve bu bagvuru sonucunda 15 Nisan
2004 tarihinde elde edilen belgede ilce merkezinde ve kdylerinde toplam 1096
kisinin yasadig tespit edilmistir’'. Tespit edilen 1096 kisinin tamamini temsil edecek
bir anket uygulamasi diisliniilmiis, bunun i¢in bu 1096 kisi arasindan 263 turist
rasgele secilmistir. Belgedeki 1096 kisi birden baslayarak numaralandirilmis, sonra
bunlarin arasindan ilk siradan baslayarak her dort kisiden biri secilmis, elde edilen
263 yabanciya 43 soruluk ingilizce anket uygulanmustir. Anketteki sorularin ilk
dokuzu anket uygulanan yabancilar1 tanmimaya yonelik demografik sorulari
kapsar,diger otuz iki soruda ise yabancilarin sahip oldugu miilkiyetin durumu,
yabancilarin miilk sahibi olmasi sirasinda 6zel ve resmi kurumlarla iliskileri, sahip
olunan miilkiyetin durumu ve onlar1 bolgeden miilk edinmeye iten nedenlerin
aciklanmasina yardimei olan sorular yer almaktadir. Anket sorularindan son ii¢ soru
ise acik uglu sorular olup yabancilarin ev sahibi olurken nelere dikkat ettikleri ve
bolgede faaliyet gosteren firmalara tavsiyelerinin neler oldugunu Ogrenmeye
yoneliktir. (Ek Anket Formu )

Fethiye bolgesine en ¢ok turist Ingiltere’den gelmektedir.Dolayisiyla
bolgedeki miilk sahibi yabancilarin  bilyiik bir ¢ogunlugunu Ingilizler
olusturmaktadir. Bunu Almanlar takip etmektedir.

Bolgede turizmin yaz aylarinda daha yogun yasanmasindan dolayi turistik
amacli gayrimenkul pazarlamasi da yogun olarak bu aylarda ger¢eklesmektedir.
Firmalar, miisterilerinin istekleri dogrultusunda projeler iiretmekte ya da turizm
sezonundan 6nce hazirladiklar1 projeleri onlarin begenisine sunmaktadirlar.

Bolgedeki gayrimenkul pazarlamasi 2001 yilindan itibaren daha profesyonel
bir yapiya kavusmus, turistik amacli konut yapan firmalar ayn1 zamanda, yaptiklari

konutlarin pazarlamasini da biiylik bir ¢cogunlukla kendileri iistlenmislerdir.Hatta

3! Fethiye ilce Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi
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bolgede yabancilara en cok gayrimenkul pazarlayan firmalarin yurt disinda da
ofisleri bulunmaktadir.

Yabancilar, kdy ve belediye sinirlarinda oldugu gibi bu sinirlarin disinda
kalan yerlerde de miitekabiliyet ve sinirlayict hiikiimler sakli kalmak sartiyla miilk
edinebilmektedir®”.

Fethiye bolgesinde yabanci gayrimenkul pazari oldukca genis bir alanda
faaliyet gostermektedir. Bolgedeki yabancilardan bir kismu villa ya da liiks daireler
satin almak yerine fiyatlar1 gayet makul diizeyde bulunan, kirsal kesimlerde dogayla
i¢ ice, miistakil, bahgeli, eski tip Tiirk evlerinin bulundugu gayrimenkullar1 satin
almay1 tercih etmektedirler. Hatta Fethiye’nin baz1 koylerinde ( Yaniklar, Kargi,
Karacgulha, Arsa, Yaka ) yabancilarin biiylik araziler satin aldigr goriilmektedir.
Ancak Nisan 2005 tarihinden itibaren T.C Anayasa Mahkemesi tarafindan belediye
sinirlar1  iginde yer almayan gayrimenkullarin yabancilara satisina  izin
verilmemektedir.

Bu gelismenin belediye sinirlari i¢inde yer alan turistik amagli konut yapimi
ve bunlarin  pazarlamasint yapan firmalarin gelirlerini arttiracagi tahmin
edilmektedir. Cilinkii Anayasa Mahkemesinin iptal karari ile bdlgede gayrimenkul
sahibi olmak isteyen yabancilara sunulan arz azalmis durumdadir. Eger pazarin artan
talebi ayni hizda yiikselmeye devam ederse bolgedeki konut fiyatlarinin daha da
yiikselmesi beklenmektedir. Bu gelisme miilk sahiplerini olumlu, ev sahibi olmak
isteyenleri ise olumsuz etkilemistir.

Fethiye turizm faaliyetlerine en son baglayan ilge olma sebebiyle dogal
giizelliklerini hentiz kaybetmemis ve hala bakir kalmis bir dogaya sahiptir. Cok eski
bir tarihinin olmasindan dolay1 bolgede oldukg¢a fazla tarihi eserler bulunmaktadir.
Bunlarin en giizel ornekleri Likya-Kaya Mezarlar1 ve Kaya Kd&y’iindeki Rum
evleridir.Kaya Kd&y’iindeki Rum evlerinin diinya bankasi tarafindan saglanan 100
milyon dolarlik bir krediyle restore edilmesi beklenmektedir. Bu beklenti
gerceklestigi takdirde bolge turizminin daha iyi bir seviyeye gelecegi stiphesizdir.

Fethiye ve civarinda yapilan turistik amag¢li konutlar, miistakil havuzlu
villalar, kompleks icinde villalar, apartlar, apartman daireleri seklindedir. Calis,

Oliideniz, Hisardénii ve Ovacik beldelerinde yapilan miistakil havuzlu villalar

2 OZMEN, a.g.e., s: 1278.
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bunlarin en likks ve en pahali olanlaridir. Hatta bazi firmalarin bu beldelerdeki liiks
villalar i¢in 200,000-250,000 sterlin fiyat koyduklar1 bilinmektedir. Bu fiyatlar bazi
Avrupali turistler tarafindan bile yiliksek bulunmaktadir.

Baz1 yabancilar da istedikleri bir konutu hem daha ucuza mal etmek hem de
tamamiyla kendi begenilerine gore dizayn etmek igin insaati bizzat kendileri
yaptirmaktadir.

Insaat firmalarini bir kismi, hem pazarlamada kolaylik acisindan hem de
yurt disinda bir ofis agmanin maliyetlerinden kurtulmak ve kendilerine ekonomik

destek saglamak amaciyla yabanci ortakliklar kurmaktadirlar.

2.2. Yontem
2.2.1. Arastirmamn Tasarimi

Bu ¢alisma hazirlanirken, yapilan arastirmalar sonucunda iilkemizin 6nemli
turizm merkezlerinden olan Mugla ili Fethiye il¢esinde yabancilarin gayrimenkul
satin almalar ile ilgili herhangi bir kaynaga rastlanamamistir. Bunun sebebi de
Fethiye bolgesinde bdyle bir talebin ortaya ¢ikmasinin kisa bir gegmise sahip olmasi
ve aragtirmanin olduk¢a spesifik olmasindan kaynaklanmaktadir. Bu bakimdan
arastirmada elde edilen bulgular ve ulasilan sonuglar, konuyla ilgili calisma yapmak
isteyenlere, bolgede yabanci gayrimenkul pazarinda faaliyet gosteren ve gelecek
yillarda bu konuda pazara girmek isteyen igletmelere, bdlgede konuyla iliskisi
bulunan resmi ve 6zel kuruluslara 1s1k tutacaktir.

Calisma sirasinda elde edilen verilerin objektif olmasi ve bu verilerin
degerlendirildigi istatistiksel analiz tekniklerinden c¢ikarilan sonuglarin anlasilabilir
olmasi i¢in anket yontemi kullanilmistir. Konuyla ilgili olarak oncelikle Fethiye
Tapu Dairesi Miidiirliigii, Fethiye Ilge Emniyet Miidiirliigii Pasaport Biiro Amirligi,
Fethiye Emlakg¢ilar Dernegi’nden uzman kisilerle gériisme yapilmis ve bu konudaki
verilere ulasilmistir. Daha sonra c¢alismadan ¢ikartilan sonuglarin  faydali
olabilecegini diislindiigimiiz ingaat firmalar1 ve emlak ofislerinin goriisleri de
almarak kirk ti¢ soruluk bir anket formu hazirlanmistir. Hazirlanan anket formu
adreslerde tespit edilen yabancilara Ingilizce olarak sunulmustur.

Calismada elde ettigimiz veriler birinci elden veri toplama seklinde

gergeklestirilmis ve baslica iki yontemden yararlanilmistir.
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1. Goriisme :

Goriisme yontemi, bilgi alinacak kisilerle karsilikli konusma seklinde yapilir.
Yiiz yiize bir iligkiye dayanmasi, verilerin elde edilmesinde aciklik ve netlik
kazandirir. Konunun daha iyi aydinlatilabilmesi i¢in yeni sorular sorma olanagi
vardir. Bununla birlikte, goriisiilen kisilerin inang, diisiince ve deger yargilar
sonuglarda birtakim sapmalara yol agabilmektedir™.

Bu calismadan elde edilen sonuglarin bolgede faaliyet gosteren firmalar
acisindan ve gayrimenkul yabanci pazarinda yasanan hizli gelismelerin neler
olabilecegi hakkinda bilgi toplamak i¢in resmi ve 6zel kuruluslarda konuyla ilgilenen
kisilerle goriisme yapilmistir. Buna gore yabancilarin bolgeye asir1 talepleri
bolgedeki arazi fiyatlarinin birkag kat yiikselmesine neden olmustur. Bolgede yatirim
yapmak yada bir ev sahibi olmak isteyen dar gelirli aileler, bu gelismelerden olumsuz
yonde etkilenmislerdir. Ancak goriistiiglimiiz baz1 emlak ofisi isletmecileri, durumun
bu sekilde devam edemeyecegini, muhakkak bir doyuma ulasacagini
savunmaktadirlar. Bu isletme sahipleri, bu konuda faaliyet gosteren firmalarin daha
bilingli bir politika izlemeleri gerektigini savunmaktadirlar.

2. Anket :

Anket, bilgi alinacak kisilerin dogrudan dogruya okuyup cevaplandiracaklari
bir soru listesinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanma teknigidir’**. Bu yéntemle
gozlenmesi mimkiin olmayan olaylar, davraniglar ve giidiiler kolaylikla
6grenilebilir’.

Arastirmada Ingilizce olarak hazirlanmis 3ii acik uglu olmak iizere toplam 43
soru yer almaktadir. Acik uglu sorular anketin sonuna eklenmistir. Ilk 40 soruda
alman cevaplardan degerlendirilecek analizlerin daha iyi yorumlanabilmesi ig¢in

coktan se¢meli Likert Teknigi kullanilmastir.

3 SEYIDOGLU, H., Bilimsel Arastirma Ve yazma El Kitabi, Kurtis Yaymlari, 7. Baski, Istanbul,
1997, s: 35.

' SEYIDOGLU, H., a.g.e., s: 35

3 AVCL, Y., Yabanci Turistlerin Sonbahar Aylarinda Marmaris’i Tercihine Etki Eden Faktorlerin
Arastirlimast, Yiksek Lisans Tezi, Mugla, 2004, s: 9.
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2.2.2. Orneklem Grubunun Se¢imi ve Veri Toplama

Bir arastirmada elde edilen wveriler, arastirma sonucunda analizlerin
yorumlanmasini saglayan bilgilerdir. Veri toplamadaki amag, ¢ikan sonuglarin hangi
faktorlere bagh oldugunun tespit edilmesidir®.

Bir ana kiitlenin tamamindan veri elde etmek, c¢ogu zaman hem
katlanilamayacak kadar pahaliya mal olur hem de ulasilmasi imkansiz olabilir.
Aragtirmacilar ¢cogu zaman ana kiitleyi temsil eden bir alt kiime ve Orneklemini
olusturabilirler. Ana kiitle arastirmacinin ilgilendigi grubun tamamidir, 6rneklem ana
kiitle ise anket uygulanan alt kiimeyi temsil eden kiitledir’’.

Bu tez calismasi da veri elde etmek amaciyla, Mugla ili Fethiye bolgesinde
gayrimenkul sahibi olan yabancilarin profilinin hazirlanmasi, bolgede yabancilardan
gelen gayrimenkul taleplerinin bolge halki ve konuyla ilgilenen tiim kuruluslar
acisindan Oneminin ag¢iklanmasi ve yabancilarin bu konuda diisiincelerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Oncelikle hazirlanan ankete gelebilecek tepkileri lgmek ve bir drneklem
olusturmasini saglamak amaciyla yaklasik 30 kisiye anket uygulanmistir. Yapilan
calisma, anlam ve 6nemi bakimindan olumlu tepkiler almistir. Ancak hazirlanan
anketin tiim yabancilara Ingilizce olarak sunulmasi, Ingilizce bilmeyen yabancilarin
anket sorularina cevap vermemelerine neden olmustur.

Gerekli tepkiler belirlendikten sonra anket formu 300 adet ¢ogaltilarak,
rasgele yontemle belirlenen, adresleri tespit edilen yabancilara tek tek ulagilarak

uygulanmustir. Dort aylik bir ¢alisma sonucunda toplam 263 anket geriye donmiistiir.

2.2.3. Verilerin Analizi

Elde edilen 263 anket formu sira ile birden baslanarak numaralandirilmis ve
her bir anket formu istatistik paket programina ( SPSS) kaydedilmistir. Boylece 40*
263 boyutunda bir matris elde edilmistir. Anket sonunda acik uclu sorulara ( 41-42-
43 ) verilen cevaplar yer almaktadir. Elde edilen verilerin analizi i¢in birtakim
tanimlayict ( frekanslar ve ylizde analizi ) ve agiklayici ( ki-kare testi, varyans

analizi, kath korelasyon ve regresyon analizi ) istatistikler kullanilmistir.

% SEYIDOGLU, a.g.e., s: 33.
37 AVCl,a.g.e.,s: 9.
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SPSS (Statistical Package For Social Sciences) anket ve arastirma
uygulamalarindan elde edilen verilerin analizinde kullamlan yaygimn bir pakettir®.

Yabancilarin gayrimenkul aliminda hangi faktorlerden dolay1r Fethiye’yi
tercih ettikleri, gayrimenkul sahibi yabanct profilinin belirlenmesi, yabanci
gayrimenkul pazarinin gelecekte hangi boyutta olacaginin tahmini, oniimiizdeki
yillarda bu konuda yapilacak ¢alismalara kaynak olusturacaktir.

Ki-kare testi, iki nitel veya iki nicel degisken arasinda bagimlilik olup
olmadiginin aragtirllmasinda kullanilir.Birgok arastirmada iki ana kiitle ortalamalar
arasindaki farklarm test edilmesi gerekmektedir. Ornegin iki satis bolgesindeki
potansiyel miisterilerin aylik ortalama gelirleri arasindaki farkin belirlenmesi, ayni
simifin iki subesinde ayni dersten alinan notlar arasindaki farklar tespit edilmek
istendiginde bu tip hipotez testlerine uygulanmasi gerekir. Bu testlerde ornekler
birbirlerine bagimli yada bagimsiz olabilmektedir®”.

Degiskenler arasindaki iligkinin incelenmesi, degiskenlerin 6lgme yapisina
dagilimi ozelliklerine, aralarindaki iliskinin dogrusal olup olmamasina, degisken
sayisina ve kontrol durumuna baglh olarak farkli istatistiksel teknikler kullanilarak
yapilmaktadir. Iki degisken arasindaki iliski, ikili yada basit korelasyon teknikleriyle
bulunur. Bir degiskenin iki yada daha ¢ok degiskenle iliskisi ¢coklu korelasyonu, bu
degiskenlerden birinin kontrol edilerek ( sabitlenerek ) diger degiskenlerle iliskisi ise
kismi korelasyon teknikleriyle aciklanir. Korelasyon katsayis1 ise degiskenler
arasindaki iliskinin diizeyini yada miktarmi ve yoniinii agiklar®.

Aralarinda iliski olan iki ya da daha fazla degiskenden birinin bagimli
degisken, digerlerinin bagimsiz degiskenler olarak ayrimi ile iliskinin matematiksel
esitliklerle agiklanmasi, regresyon analizini tanimlar. Regresyon analizinde bagimli
degisken bir, bagimsiz degisken bir ise Basit Regresyon Analizi; bagimli degisken
bir, bagimsiz degisken iki ya da daha fazla ise Coklu Regresyon Analizi ve bagimli
degisken iki ya da daha fazla ise Cok Degiskenli Regresyon Analizi olarak
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tanimlanir™ .

38 AVCI, a.ge.,s: 13.

39 AVCI, a.ge.,s: 14.

Y BUYUKOZTURK, S., Sosyal Bilimler icin Veri Analizi EI Kitab, Pegem Yaynlari, 3. Baski,
Ankara, 2003, s: 31.

YBUYUKOZTURK, a.g.e., s: 31.
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UCUNCU BOLUM
BULGULAR VE TARTISMA

3.1. Ankete Katilan Yabancilara Ait Kisisel Bulgular ve Sorulara Verdikleri
Yamtlarin Frekans Dagilimlar:
Fethiye bolgesinde toplam 263 yabanci turiste anket uygulanmasi sonucunda elde
edilen kisisel bulgular, sorulara verdikleri yanitlarin frekans dagilimlari, say1 ve

yilizde (%) olarak asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 1. Ulkelere Gore Dagihm

Milliyet Say1 Yiizde (%)
Ingiliz 106 40.3
Fransiz 14 53
Alman 56 21.3
Rus 12 4.6
Diger 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 1’e gore; ankete katilanlarin %40.3’iinii Ingilizler, %4.6’sim1 Ruslar ve %
28.5%ini diger milliyetler (Irlandalilar, Hollandalilar, Italyanlar, Yeni Zelandalilar,

Avustralyalilar ve Amerikalilar) olusturmaktadir.

Tablo 2. Yas Dagihhmlar:

Yas Say1 Yiizde (%)
25 ve alt1 16 6.1
26-35 37 14.1
36-45 39 14.8
46-55 65 24.7

55 ve lizeri 106 40.3
Toplam 263 100.0
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Tablo 2’ye gore; ankete katilanlarin %40.3linilin yas1 55 ve iizerinde iken %6.1°1

25 ve altindadir.

Tablo 3. Medeni Hal

Medeni Hal Say1 Yiizde (%)
Evli 140 53.2
Bekar 50 19.0
Dul 31 11.8
Bosanmis 41 15.6
Diger 1 0.4
Toplam 263 100.0

Tablo 3’e gore; ankete katilanlarin % 53.2sini evliler, %0,4’linii diger ( kiz ya da

erkek arkadasiyla birlikte yasayanlar) olusturmaktadir.

Tablo 4. Cocuk Sayisi

Cocuk Sayis1 Say1 Yiizde (%)
Bir 32 12.2

Iki 92 35.0
Ug 60 22.8
Dort ve lizeri 18 6.8

Hi¢ Yok 38 14.4
Yanit Vermeyen 23 8.7
Toplam 263 100.0

Tablo 4’e gore ankete katilanlarin %35°1 iki ¢ocuga, % 6.8’1 ise dort ve daha

fazla ¢ocuga sahiptir.



Tablo 5. Egitim Seviyesi
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Egitim Seviyesi Say1 Yiizde (%)
Egitimsiz 1 0.4
[kogretim 32 12.2
Lise ve Dengi Okul 109 41.4
Universite 108 41.1
Yiiksek Lisans ve Uzeri 10 3.8
Yanit Vermeyen 3 1.1
Toplam 263 100.0

Tablo 5’e gore; ankete katilanlar1 % 41.1°1 iiniversite mezunudur, % 0.4’1 hig

egitim almamustir.

Tablo 6. is Hayat1

Is Hayati Say1 Yiizde (%)
Calistyor 92 35.0
Issiz, is ar1yor 30 11.4
Emekli 111 42.2
Sosyal Yard. Kurumu 20 7.6
Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 6’ya gore, ankete katilanlarin %42.2°si emeklidir, %0.8’1 yanit

vermemistir.
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Tablo 7. Meslek Durumu

Meslek Say1 Yiizde (%)
Isadamu / Iskadin 30 11.4
Ozel bir sirkette ¢alistyor 36 13.4
Memur 19 7.2
Serbest Meslek 10 3.8
Diger 1 0.4
Yanit Vermeyen 167 63.5
Toplam 263 100.0

Tablo 7’ye gore; ankete katilanlarin % 63.5’1 bu soruya yanit vermeyenleri

yani calismayanlari olusturmakta, % 0.4’t diger (farkli meslekler) grubunu

olusturmaktadir.

Tablo: 8. Tiirkiye’ye Gelis Siireleri

Ziyaret Siiresi Say1 Yiizde (%)
15 yil ve daha fazla 24 9.1
10-14 yildir 58 22.1
6-9 yildir 118 44.9
3-5 yildir 57 21.7
1-2 yildir 4 1.5
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 8’e gore; ankete katilanlarin % 44.9°u Fethiye’yi 6-9 yildir ziyaret

etmis, % 0.8’1 ise bu soruya yanit vermemistir.



Tablo. 9. Fethiye’de Bir Y1l Icinde Kalma Siireleri
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Kalma Siiresi Say1 Yiizde (%)
0-3 ay 71 27.0
3-6 ay 36 13.7
6-9 ay 60 22.8
9-11 ay 56 21.3
Tiim y1l (12 ay) 39 14.8
Yanit Vermeyen 1 0.4
Toplam 263 100.0

Tablo 9’a gore; ankete katilanlarin % 27’si Fethiye’de bir y1l i¢inde 0-3 aya

kadar ikamet etmektedir, %0.4’1i ise bu soruyu yanitlamamustir.

Tablo 10. Miilkiyet Sahipligi

Miilkiyet Sahipligi Say1 Yiizde (%)
Kiralik 48 18.3
Kendime Ait 187 71.1
Aileme Ait 16 6.1
Bir Arkadasima Ait 8 3.0
Diger 2 0.8
Yanit Vermeyen 2 0.8
Toplam 263 100.0

Tablo 10’a gore; ankete katilanlarin sahip olduklar1 miilkiyet %71.1°1

kendilerine ait, % 0.8’1 diger ve yanit vermeyenler grubunu olusturmaktadir.



Tablo 11. Miilkiyetin Satin Alinma Zamani
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Miilkiyetin Satin Alinma Say1 Yiizde (%)
Zamani

2005 yilinda 8 3.0
2004 yilinda 45 17.1
2003 yilinda 36 13.7
2002 yilinda 55 20.9
2001 ve daha 6ncesinde 46 17.5
Yanit Vermeyen 73 27.8
Toplam 263 100.0

Tablo 11°e gore miilkiyetlerin % 20.9’u 2002 yilinda, % 3’1 2005 yilinda

satin alinmustir.

Tablo 12.Miilkiyetin Satin Alinma Sekli

Miilkiyetin satin alnma Say1 Yiizde (%)
sekli

Bir emlakg1 vasitasiyla 58 22.1
Insaat: yapan firmadan 65 24.7
Bir arkadas vasitasiyla 28 10.6
Int.,gzt ve dergi vasitasiyla 8 3.0
Direkt sahistan 27 10.3
Diger 2 0.8
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 12’ye gore; miilkiyetlerin %24.7’si ingaat1 yapan firmadan, % 0.8 ‘i ise

diger sekillerde satin alinmistir.



Tablo 13.Miilkiyetin Niteligi
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Miilkiyetin niteligi Say1 Yiizde (%)
Havuzlu miistakil villa 39 14.8
Kompleks i¢inde villa 48 18.3
Kompleks i¢inde apart 25 9.5
Apartman dairesi 29 11.0
Miistakil bahgeli ev 30 114
Kooperatif dairesi 18 6.8
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 13’e gore; yabancilarin sahip oldugu miilkiyetlerin % 18’1 kompleks

icinde villadir, % 6.8’1 ise kooperatif dairesidir.

Tablo 14. Fethiye Belediyesi

Fethiye Belediyesi Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 3 1.1
Kotii 13 4.9
Fena Degil 79 30.0

Iyi 75 28.5
Cok Iyi 12 4.6
Yanit Vermeyen 81 30.8
Toplam 263 100.0

Tablo 14’e gore yabancilarin % 30’u Fethiye Belediyesi’nin yardimlarini

idare eder nitelikte bulurken, % 1.1°1 ¢ok kotii bulmustur.
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Tablo 15.Fethiye Kaymakamhg

Fethiye Kaymakamhg: Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 2 0.8
Kot 13 4.9
Fena Degil 61 23.2

Iyi 86 32.7
Cok lyi 16 6.1
Yanit Vermeyen 85 32.3
Toplam 263 100.0

Tablo 15’e gore yabancilarin, 9%32.7°si Fethiye Kaymakamligi’nin

yardimlarini iyi bulurken, % 0.8’1 ¢ok kotii bulmugtur.

Tablo 16. Fethiye Emniyet Miidiirliigii — Pasaport Biiro Amirligi

Fethiye Emniyet Miidiirliigii — Say1 Yiizde (%)
Pasaport Biiro Amirligi

Cok Koti 5 1.9
Kotii 15 5.7
Fena Degil 62 23.6

Iyi 70 26.6
Cok lyi 15 5.7
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 16’ya gore; yabancilarin %26.6’s1 Fethiye Emniyet Miidirligi
Pasaport Biiro Amirligi’nin yardimlarimi 1iyi, %1.9’u ¢ok koti olarak

degerlendirmistir.
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Tablo 17. Fethiye Tapu Dairesi

Fethiye Tapu Dairesi Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 6 23
Kot 11 4.2
Fena Degil 60 22.8

Iyi 74 28.1
Cok Iyi 16 6.1
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 17°ye gore; yabancilarin % 28.1°1 Fethiye Tapu Dairesi’nin

yardimlarini iyi, % 2.3l ¢ok kotii olarak degerlendirmistir.

Tablo 18. Fethiye Noterlik Biirolar

Fethiye Noterlik Biirolari Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 4 1.5
Kotii 8 3.0
Fena Degil 49 18.6

Iyi 91 34.6
Cok Iyi 15 5.7
Yanit Vermeyen 96 36.5
Toplam 263 100.0

Tablo 18’¢ gore yabancilarin % 34.6’s1 Fethiye Noterlik Biirolari’nin

yardimlarini iyi, % 1.5°1 ¢ok kotii olarak bulmustur.



Tablo 19. Ege Ordu Komutanhg:
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Ege Ordu Komutanhgi Say1 Yiizde (%)
Cok Kot 3 1.1
Kot 12 4.6
Fena Degil 79 30.0

Iyi 61 23.2
Cok Iyi 5 1.9
Yanit Vermeyen 103 39.2
Toplam 263 100.0

Tablo 19°a gore; yabancilarin % 30’u Ege Ordu Komutanligi’nin yardimlarim

idare eder diizeyde, %1.1°1 ¢ok kdtii bulmustur.

Tablo 20. Aracit Kurumlar ve Emlak Ofisleri

Araci Kurumlar ve Emlak Say1 Yiizde (%)
Ofisleri

Cok Koti 4 1.5
Kotii 20 7.6
Fena Degil 32 12.2

Iyi 87 33.1
Cok lyi 44 16.7
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 20’ye gore; yabancilarin % 33.1°1 arac1 kurumlar ve emlak ofislerinin

yardimlarini iyi % 1.5°1 ¢ok kotii olarak degerlendirmistir.



Tablo 21. Yakin Arkadaslarim
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Yakin Arkadaslarim Say1 Yiizde (%)
Cok Koti 3 1.1
Koti 6 23
Fena Degil 23 8.7

Iyi 68 259
Cok lyi 87 33.1
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 21°e gore; yabancilarin % 33,1°1 yakin arkadaslarinin yardimlarini ¢ok

1yi, % 1.1°1 ise ¢ok kotii olarak degerlendirmektedir.

Tablo 22. Resmi Kurumlarda Cahsanlarin Lisan Bilgisi

Resmi Kurumlarda Say1 Yiizde (%)
Calisanlarin Lisan Bilgisi

Cok Kot 22 8.4
Koti 64 243
Fena Degil 56 21.3
Iyi 25 9.5
Cok Iyi 6 23
Yanit Vermeyen 90 342
Toplam 263 100.0

Tablo 22’ye gore yabancilarin % 24.3’{i resmi kurumlarda ¢alisanlarin lisan

bilgisini ¢ok kotii, % 2.3’1 ¢ok iyi bulmustur.
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Tablo 23. Resmi Kurumlarda Cahisanlarin Anlayis1 ve Yardimseverligi

Resmi Kurumlarda Say1 Yiizde (%)
Calisanlarin Anlayisi ve

Yardimseverligi

Cok Kot 3 1.1
Kotii 16 6.1
Fena Degil 59 22.4

Iyi 69 26.2
Cok Iyi 24 9.1
Yanit Vermeyen 92 35.0
Toplam 263 100.0

Tablo 23’e gore resmi kurumlarda ¢alisanlarin anlayisi ve yardimseverligi %

26.2 oraninda 1yi, % 1.1 oraninda ise ¢cok kotii bulunmustur.

Tablo 24. Firmalari Insaati Zamaninda Bitirme Cabalar

Araci Kurumlarin ve Emlak Say1 Yiizde (%)
Ofislerinin Insaati Zamaninda

Bitirme Cabalan

Cok Koti 4 1.5
Koti 18 6.8
Fena Degil 28 10.6

Iyi 93 354
Cok lyi 45 17.1
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 24’e gore; araci kurumlarin ve emlak ofislerinin insaati zamaninda

bitirme ¢abalar1 % 35.4 oraninda iyi, % 1.5 oraninda ¢ok kotiidiir.
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Tablo 25. Yerli Halkin Komsuluk liskileri ve Yardimlan

Yerli Halkin Komsuluk Iliskileri Say1 Yiizde (%)
ve Yardimlari

Cok Koti 1 0.4
Koti 3 1.1
Fena Degil 17 6.5

Iyi 71 27.0
Cok lyi 97 36.9
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 25’e gore; yerli halkin komsuluk iliskileri ve % 36.9 oraninda ¢ok iy1i,
% 0.4 oraninda ¢ok kotiidiir

Tablo 26. Satin Alinan Miilkiyetin Biiyiikliigii (Oda Sayisi)

Satin Alinan Miilkiyetin Say1 Yiizde (%)
Biiyiikliigii (Oda Sayisi)

1 oda + salon + mutfak 14 53

2 oda + salon + mutfak 79 30.0

3 oda + salon + mutfak 32 12.2

4 oda + salon + mutfak 36 13.7

5 oda + salon + mutfak 28 10.6
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 26’ya gore; satin alinan miilkiyetlerin % 30’u 2 oda + salon +

mutfaktan, % 5.3’1 ise 1 oda + salon + mutfaktan olusmaktadir.



Tablo 27. Satin Ahnan MiilKiyetin Biiyiikliigii (m?)

Satin Alinan Miilkiyetin Say1 Yiizde (%)
Biiyiikliigii (m?)

150 m” ve daha biiyiik 48 18.3
125-149 m* 33 12.5
100-124 m* 63 24.0
75-99 m” 26 9.9

74 m” ve daha kiiciik 13 4.9
Yanit Vermeyen 80 30.4
Toplam 263 100.0

Tablo 27’ye gore; satin alnan miilkiyetlerin % 24’ti 100-124 m?, % 4.9’u 74

m? ve altindadur.

Tablo 28. Cat1 Kati

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Cat1 Kath

Evet 62 23.6
Hayir 126 479
Yanit Vermeyen 75 28.5
Toplam 263 100.0

Tablo 28’e gore; miilkiyetlerin % 23.6°s1 ¢at1 kathdir, % 47.9°u ise ¢at1 kath

degildir.

Tablo 29. Dubleks
Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Dubleks
Evet 105 39.9
Hayir 84 31.9
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 29’a gore; miilkiyetlerin % 39.9°u dublekstir,

degildir.

% 31.9’u 1se dubleks
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Tablo 30. Havuzlu Miilkiyetler

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Havuzlu

Evet 110 41.8
Hayir 79 30.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 30’a gore; miilkiyetlerin % 41.8’1 havuzludur, % 30’u ise havuzlu

degildir.

Tablo 31. Kaloriferli Miilkiyetler

Satin Alinan Miilkiyet Say1 Yiizde (%)
Kaloriferli

Evet 110 41.8
Hayir 79 30.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 31’°e gore; miilkiyetlerin % 41.81 kaloriferlidir, % 30’u ise kaloriferli
degildir.

Tablo 32. Miilkiyette Kiminle Yasandigi

Satin Alinan Miilkiyette Kiminle Say1 Yiizde (%)
Yasandig1

Yalniz 32 12.2
Esimle 72 27.4
Kiz/Erkek Arkadasimla 44 16.7
Ailemle (Cocuklar dahil) 33 12.5
Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 32’ye gore; miilkiyette yabancilarin % 27.4°1 esiyle, % 3’U ise
kiz/erkek arkadasiyla yasamaktadir



Tablo 33. Cocuklarin Egitimi
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Cocuklarin Egitiminin Nasil Say1 Yiizde (%)
Saglandig:

Egitimlerini tamamladilar 68 25.9
Kendim ilgileniyorum 7 2.7
Ozel ders aliyorlar 2 0.8
Devlet okulundalar 9 3.4
Ozel okuldalar 23 8.7
Yanit Vermeyen 154 58.6
Toplam 263 100.0

Tablo 33’e gore; yabancilarin ¢ocuklarinin

tamamlamislardir, % 0.8°1 ise 6zel ders almaktadir.

Tablo 34. Fiyatlarin Uygunlugu

25.9’u egitimlerini

Fiyatlarin Uygunlugu Say1 Yiizde (%)
Onemli degil 10 3.8
Cok az 6nemli 8 3.0

Az dnemli 39 14.8
Onemli 64 24.3
Cok 6nemli 55 20.9
Yanit Vermeyen 87 33.1
Toplam 263 100.0

Tablo 34’¢ gore; yabancilarin % 24.3’0 miilkiyet almada fiyatlarin

uygunlugunun énemli oldugunu, % 3°ii ise ¢ok az 6nemli oldugunu diisiinmektedir.
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Tablo 35. Dogal Giizellikler(Deniz, kum, giines)

Dogal Giizellikler Say1 Yiizde (%)
Q)eniz, kum, giines)

Onemli degil 0 0.0
Cok az 6nemli 4 1.5

Az 6nemli 12 4.6
Onemli 99 37.6
Cok 6nemli 74 28.1
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 35’e gore; yabancilarin % 37.6’s1 miilkiyet almada dogal giizelliklerin

onemli oldugunu, % 0’1 ise 6nemli olmadigini diigiinmektedir.

Tablo 36. Tarihi Giizellikler

Tarihi Giizellikler Say1 Yiizde (%)
Onemli degil 2 0.8
Cok az 6nemli 8 3.0

Az d6nemli 23 8.7
Onemli 83 31.6
Cok 6nemli 68 25.9
Yanit Vermeyen 79 30.0
Toplam 263 100.0

Tablo 36’ya gore; yabancilarin % 31.6°s1 miilkiyet almada tarihi giizelliklerin

onemli oldugunu, % 0.8’1 ise 6nemli olmadigini diistinmektedir.
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Tablo 37. Tiirk Misafirperverligi ve Dostlugu

Tiirk Misafirperverligi ve Say1 Yiizde (%)
]?ostlugu

Onemli degil 1 0.4
Cok az 6nemli 2 0.8

Az d6nemli 27 10.3
Onemli 77 293
Cok 6nemli 70 26.6
Yanit Vermeyen 86 32.7
Toplam 263 100.0

Tablo 37°ye gore; yabancilarin % 29.3’0 miilkiyet almada Tiirk
misafirperverligi ve dostlugunun 6nemli oldugunu, % 0.4’i ise onemli olmadigini

distinmektedir.

Tablo 38. Tiirkiye’yi Sik Ziyaretten Dolay1 Ev Satin Almak istenmesi

Turkiye’yi Sik Ziyaretten Dolay: Say1 Yiizde (%)
Ev Satin Almak Istenmesi

Onemli degil 5 1.9
Cok az 6nemli 9 34

Az 6nemli 32 12.2
Onemli 65 24.7
Cok 6nemli 63 24.0
Yanit Vermeyen 89 33.8
Toplam 263 100.0

Tablo 38’e gore; yabancilarin % 24.7’si miilkiyet almada Tirkiye’yi sik sik

ziyaret etmenin 6dnemli oldugunu, % 1.9’u ise 6nemli olmadigin1 diisiinmektedir.
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Tablo 39. Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin Artacag Beklentisi

Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Say1 Yiizde (%)
lj‘iyatlarln Artacagi Beklentisi

Onemli degil 84 31.9
Cok az 6nemli 43 16.3

Az d6nemli 24 9.1
Onemli 15 5.7
Cok onemli 21 8.0
Yanit Vermeyen 76 28.9
Toplam 263 100.0

Tablo 39’a gore; yabancilarin % 31.9°u miilkiyet almada Tirkiye’nin AB’ye

girmesi ve fiyatlarin artacagi beklentisinin énemli olmadigini, % 5.7’si ise dnemli

oldugunu diisiinmektedir.

Tablo 40. Tiirkiye’de Kalmadiginiz Zamanlarda Evin Nasil Kullanildig:

Tiirkiye’de Kalmadiginiz Say1 Yiizde (%)
Zamanlarda Evin Nasil

Kullanildig:

Internet vasitasiyla veya direkt 5 1.9
olarak kiraya veriyorum

Bos birakiyorum 78 29.7
Yakin arkadaglarim ya da 83 31.6
akrabalarim kaliryor

Kiraya vermek i¢in acenteye ya da 15 5.7
emlak¢iya talimat veriyorum

Diger 8 3.0
Yanit Vermeyen 74 28.1
Toplam 263 100.0

Tablo 40’a gore; yabancilarin % 31.6’s1 Tiirkiye’de kalmadigi zamanlarda

evde yakin arkadaglar1 ve akrabalar1 kalmaktadir, % 1.9’u ise Internet vasitasiyla

veya direkt olarak kiraya vermektedir.
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3.2. Ki-Kare Testi Analizi Sonuc¢lari

Bir faktoriin diger bir faktdre bagli olarak degisip degismemesi veya bir
faktor tizerine diger bir faktoriin etkisinin olup olmadigini belirlemek amaciyla ki-

kare testi yapilmistir. Elde edilen analiz sonuglar1 6zet olarak Tablo 41°de verilmistir.

Tablo 41. Bir Faktoriin Diger Bir Faktore Bagh Olarak Degismesi

Ki-Kare | Serbestlik | Anlam
Faktorler (x? Derecesi | Diizeyi
_ (sd)

Sorul-Sorul0: Ikamet edilen evin miilkiyeti milliyete 14.337 16 0.574
bagl olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani milliyete | 33.575 16 0.006*
bagli olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorul2: Miilkiyetin satin alinma sekli milliyete 28.964 20 0.088
bagli olarak degisiyor mu?
Sorul-Sorul3: Miilkiyetin sekli milliyete bagl olarak 40.844 20 0.004*
degisiyor mu?
Soru2-Sorul0: Miilkiyet sahipligi yasa bagl olarak 95.043 16 0.000*
degisiyor mu?
Soru2-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zaman1 yasa 23.865 16 0.092
bagli olarak degisiyor mu?
Soru2-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli yasa bagh 41.249 20 0.003*
olarak degisiyor mu?
Soru2-Sorul3: Miilkiyetin sekli yasa bagl olarak 37.738 20 0.010%*
degisiyor mu?
Soru3-Sorul0: Miilkiyet sahipligi medeni hale baglh 36.627 16 0.002*
olarak degisiyor mu?
Soru3-Sorull: Miilkiyet satin alma zaman1 medeni hale 19.719 16 0.233

bagl olarak degisiyor mu?
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Soru3-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli medeni hale 18.347 20 0.565

bagli olarak degisiyor mu?

Soru3-Sorul3: Miilkiyetin sekli medeni hale bagli olarak | 35.329 20 0.018*
degisiyor mu?

Soru4-Sorul0: Miilkiyet sahipligi cocuk sayisina bagh 36.454 16 0.003*
olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani ¢ocuk 16.775 16 0.400

sayisina bagli olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli gocuk 22.368 20 0.321

sayisina bagli olarak degisiyor mu?

Soru4-Sorul3: Miilkiyetin sekli ¢ocuk sayisina bagl 18.170 20 0.576
olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul0: Miilkiyet sahipligi egitim durumuna baglh | 10.228 16 0.854
olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani1 egitim 15.417 16 0.494
durumuna bagli olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli egitim 27.432 20 0.124
durumuna bagli olarak degisiyor mu?

Soru5-Sorul3: Miilkiyetin sekli egitim durumuna baglh 13.928 20 0.834
olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul0: Miilkiyet sahipligi is hayatina bagl 31.317 16 0.012*
olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorull: Miilkiyet satin alma zaman i§ hayatina 24.344 16 0.082

bagli olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli is hayatina 25.197 20 0.194
bagl olarak degisiyor mu?

Soru6-Sorul3: Miilkiyetin sekli is hayatina bagli olarak 25.328 20 0.189
degisiyor mu?

Soru7-Sorul0: Miilkiyet sahipligi meslege bagl olarak 19.529 16 0.242
degisiyor mu?
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Soru7-Sorull: Miilkiyet satin alma zamani meslege 16.290 12 0.178
bagli olarak degisiyor mu?

Soru7-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli meslege bagh | 21.493 12 0.044*
olarak bagli olarak degisiyor mu?

Soru7-Sorul3: Miilkiyetin sekli meslege bagli olarak 12.356 15 0.652
degisiyor mu?

Soru8-Sorul0: Miilkiyet sahipligi ka¢ yildir ziyaret 20.719 16 0.190
edildigine bagl olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani1 kag¢ yildir | 51.904 16 0.000*
ziyaret edildigine bagli olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli ka¢ yildir 42.304 20 0.003*
ziyaret edildigine bagl olarak degisiyor mu?

Soru8-Sorul3: Miilkiyetin sekli ka¢ yildir ziyaret 21.600 20 0.363
edildigine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul0: Miilkiyet sahipligi bir y1l i¢inde ikamet 40.825 16 0.001*
stiresine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorull: Miilkiyetin satin alinma zamani bir yil 46.632 16 0.000*
icinde ikamet siiresine bagl olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul2: Miilkiyet satin alinma sekli bir y1l i¢inde 26.346 20 0.155
ikamet siiresine bagli olarak degisiyor mu?

Soru9-Sorul3: Miilkiyetin sekli bir y1l iginde ikamet 20.001 20 0.458

siiresine bagli olarak degisiyor mu?

Tablo 41°den de gorildigi gibi Anlam Diizeyi degerinin yaninda * isareti
olanlarin etkisi veya bagli oldugunu gostermektedir.

Miilkiyetin satin alinma zamani ve sekli milliyete, miilkiyetin sahipligi,
miilkiyetin satin alinma sekli ve miilkiyetin tiiri yasa, miilkiyet sahipligi ve tiirii
medeni hale bagli olarak degismektedir. Ayrica ¢ocuk sayisinin ve is hayatinin
miilkiyet sahipligi {lizerine, meslegin miilkiyetin satin alinma sekli {izerine,
Fethiye’nin ka¢ yildir ziyaret edildigi ise miilkiyetin satin alinma zamani ve sekli

tizerine etkisi vardir. Son olarak ise; yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢inde ikamet
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etme siliresinin miilkiyet sahipligi ile miilkiyetin satin alinma zamani iizerine etkisi

vardir.

3.3. Varyans Analizi Testi Sonuclari

Ikiden fazla grup arasinda fark olup olmadigini belirlemek igin basit varyans

analizi yontemi kullanilmistir. Fark varsa (p<0.05 ise) farkliligin hangi gruptan

kaynaklandigini bulmak i¢in Duncan testi yapilmstir.

3.3.1. Milliyetlere Gore Varyans Analizi Sonuclari

Farkli milliyetlere ait yabancilarin sorulara verdiklere yanitlar yoniinden fark

olup olmadigi arastirilmistir. Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda

verilmistir.

Tablo42 . Milliyetler Arasindaki Farklhihigin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORUI10 1.204 0.310
SORU11 4913 0.001*
SORUI12 1.101 0.357
SORUI3 3.953 0.004*
SORU14 0.532 0.712
SORU15 0.577 0.680
SORU16 0.436 0.782
SORU17 1.166 0.328
SORU18 0.877 0.479
SORU19 0.346 0.847
SORU20 1.235 0.298
SORU21 3.727 0.006*
SORU22 0.621 0.648
SORU23 1.569 0.185
SORU24 2.586 0.038*
SORU25 3.677 0.007*
SORU26 1.047 0.385
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SORU27 0.203 0.936
SORU28 1.757 0.139
SORU29 3.444 0.010*
SORU30 3.389 0.011*
SORU31 1.349 0.253
SORU32 0.665 0.617
SORU33 1.806 0.133
SORU34 1.982 0.099
SORU35 0.825 0.511
SORU36 1.089 0.364
SORU37 2.975 0.021*
SORU38 5.789 0.000*
SORU39 2.085 0.085
SORU40 0.446 0.775

Tablo 42’ye gore milliyetler arasinda miilkiyetin satin alinma zamani,

miilkiyetin sekli, miilkiyet satin alinirken yakin arkadaslarin yardimi, araci

kurumlarin ve emlak ofislerinin insaati zamaninda bitirme cabalari, yerli halkin

yardimi, dubleks bir miilkiyete sahip olunmasi, miilkiyetin havuzlu olmasi, Tirk

misafirperverliginin miilkiyeti satin almada 6nemi ve Fethiye’nin her yil en az bir

kez ziyaret edilmesinin miilkiyeti satin almada 6nemi sorularina gore verilen yanitlar

yoniinden fark vardir. Ancak diger biitiin sorulara gore fark yoktur. Bu farkliliklarin

kaynaklandig1 milliyetler her bir soru i¢in asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 43. Miilkiyetin Satin Alinma Zamam Yoniinden Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Diger 53 2.9245
Rus 8 3.0000
Fransiz 12 3.5000 3.5000
Ingiliz 82 3.6341 3.6341
Alman 35 3.9143
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Tablo 43’e¢ goére miilkiyetin satin alinma zamani yoniinden milliyetler

arasinda fark vardir. Bu fark da Almanlardan kaynaklanmaktadir. Bu tabloya gore

Almanlar sahip olduklar1 miilkiyetleri, 2001 ve daha 6ncesi yillarda satin almislar,

Ruslar ve diger milliyetler ise; 2004 ve daha sonraki yillarda satin almislardir.

Tablo 44. Satin Alinan Miilkiyetin Sekli Yoniinden Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Ingiliz 81 2.6296
Rus 8 3.0000 3.0000
Diger 53 3.1887 3.1887
Alman 35 3.7714
Fransiz 12 3.8333

Tablo 44’e¢ gore miilkiyetin sekli yoniinden milliyetler arsindaki fark

vardir.Ingilizler daha ¢ok miistakil havuzlu villalar1 satin alirken Almanlar daha ¢ok

bahgeli miistakil evleri tercih etmektedirler.

Tablo 45. Miilkiyetin Satin Alinmasi Sirasinda Yakin Arkadaslar ile Tlgili

Analiz Sonucu

Milliyetler a=0.05
N
1
Diger 52 3.9038
Rus 8 4.0000
Alman 35 4.1429
Fransiz 12 4.4167
1ngiliz 80 4.4750

Tablo 45’¢ gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda yakin arkadaglarin

yardimimi Ingilizler ¢ok iyi derken diger milliyetler fena degil demislerdir.




49

Tablo 46. Miilkiyetin Satin Alilnmasi Sirasinda Araci Kurumlarin ve Emlak

Ofislerinin insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri Ile ilgili Analiz Sonucu

Milliyetler a=0.05
N
1
Diger 52 3.5577
Alman 35 3.6571
Fransiz 12 4.0000
ingiliz 81 4.0370
Rus 8 4.1250

Tablo46’ya gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda araci kurumlarin ve

emlak ofislerinin insaati zamaninda bitirme gayretlerini Ingilizler iyi bulurken

Almanlar idare eder bulmuslardir.

Tablo 47. Miilkiyetin Satin Alinmasi Sirasinda Yerel Halkin Yardimseverligi

ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05

Milliyetler N 1 2

Rus 8 4.0000

Diger 53 4.1887 4.1887
Alman 35 4.2286 4.2286
Fransiz 12 4.3333 4.3333
Ingiliz 81 4.6049

Tablo47’ye gore miilkiyetin satin alinmasi sirasinda yerel halkin

yardimseverligini Ingilizler ¢ok iyi bulmustur.
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Milliyetler a=0.05
N
1
ingiliz 81 1.2963
Rus 8 1.5000
Alman 35 1.5143
Fransiz 12 1.5833
Diger 53 1.5849

Tablo 48’e gore Ingilizler daha ¢ok dubleks evleri tercih etmektedir.

Tablo 49. Miilkiyetin Havuzlu Olup Olmamasiyla ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Ingiliz 81 1.2963
Diger 53 1.4151 1.4151
Rus 8 1.5000 1.5000
Alman 35 1.6000 1.600
Fransiz 12 1.6667

Tablo49’a gore havuzlu evleri en ¢ok Ingilizler tercih etmektedir.

Tablo 50. Miilkiyet Satin Almada Tiirk Misafirperverliginin Onemi

a=0.05
Milliyetler N 1 2
Rus 7 3.8571
Diger 52 3.9423
Alman 32 4.3125 4.3125
Ingiliz 74 4.3243 4.3243
Fransiz 12 4.500
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miilkiyet satin almada Tirk

misafirperverligini dnemli bulurken Ruslar i¢in 6nemli degildir.

Tablo 51. Miilkiyet Satin Almada Her Yil En Az Bir Kez Ziyaret Etme Nedeni

ile flgili Analiz Sonucu

a=0.05
2 3

Milliyetler
Diger 53 3.5472
Fransiz 12 3.8333 3.8333
Alman 31 3.9032 3.9032 3.9032
Ingiliz 71 4.3239 4.3239
Rus 7 4.5714

Tablo 51°e gore miilkiyet satin almada her yil en az bir defa ziyaretin etkili

oldugu fikrini en ¢ok Ingilizler ve Ruslar savunmaktadir.

3.3.2. Yasa Gore Varyans Analizi Sonuc¢lar

Ankete katilanlarin farkli yas gruplarina gore sorulara verdikleri yanitlar

yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini

bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar asagidaki tablolarda verilmistir.
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SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 12.752 0.000*
SORUI11 2.647 0.035*
SORU12 1.886 0.115
SORU13 0.308 0.872
SORU14 0.343 0.849
SORU15 0.178 0.950
SORU16 0.471 0.757
SORU17 1.919 0.110
SORU18 0.653 0.625
SORU19 0.552 0.698
SORU20 1.879 0.116
SORU21 0.878 0.478
SORU22 2.478 0.046*
SORU23 1.455 0.218
SORU24 1.149 0.335
SORU25 0.548 0.701
SORU26 2.197 0.071
SORU27 0.685 0.603
SORU28 1.047 0.384
SORU29 0.992 0.413
SORU30 1.099 0.359
SORU31 2.085 0.085
SORU32 5.350 0.000*
SORU33 10.002 0.000*
SORU34 0.415 0.798
SORU35 6.006 0.000*
SORU36 3.868 0.005*
SORU37 0.719 0.580
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SORU38 0.354 0.841
SORU39 2.839 0.026*
SORU40 3.234 0.014*

Tablo 52’den de goriildiigii gibi yasa gore; miilkiyetin sahipligi, miilkiyetin
satin alinma zamani, miilkiyet satin almada resmi kurumlardaki yabanc1 dil bilgisi,
birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi, miilkiyet satin almada fiyatlarin
uygunlugunun, dogal giizelliklerin, Tiirkiye’'nin AB’ye girmesi ile fiyatlarin
yiikselmesi beklentisinin 6nemi ve ikamet edilmeyen siire igerisinde evin nasil
kullanildig1 yoniinden fark vardir. Diger biitiin sorulara gore fark yoktur. Bu

farkliliklarin kaynaklandig1r yas gruplart her bir soru icin asagidaki tablolarda

verilmigtir.
Tablo 53. Miilkiyetin Sahibi ile Ilgili Analiz Sonucu
a=0.05
Yas N 1 2
46-55 65 1.8308
36-45 39 1.8974
55 ve lizeri 104 1.9038
26-35 37 1.9730
25 ve alt1 16 3.0000

Tablo 53’e gore 25 ve alt1 yas grubundakiler ailelerine ait evlerde kalmakta,

26-35 yas arasi1 grup ise kendilerine ait evlerdedir.

Tablo 54. Miilkiyetin Satin Alnma Zamam le Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
25 ve alt1 5 2.4000
46-55 51 3.1569 3.1569
36-45 29 3.3793
55 ve lizeri 88 3.6591
26-35 17 3.7059
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Tablo 54’e¢ gore 26-35 yas arasi grup sahip olduklar1 evleri 2001 ve onceki

yillarda almiglardir.

Tablo 55. Miilkiyet Satin Almada Resmi Kurumlarin Yabanci Dil Bilgisi ile

flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
25 ve alt1 5 1.6000
46-55 45 2.3556
55 ve lizeri 79 2.6835
36-45 28 2.7500
26-35 16 2.8125

Tablo 55’e gore 25 yas ve alt1 grup resmi kurumlarda calisanlarin yabanci dil

bilgisini ¢ok kotii bulmaktadir.

Tablo 56. Sahip Olunan Miilkiyette Birlikte ikamet Edilenlerle ile lgili Analiz

a=0.05
Yas N 1 2
55 ve lizeri 88 2.1932
25 ve alt1 5 2.6000 2.6000
26-35 17 2.7059 2.7059
46-55 50 2.7400 2.7400
36-45 29 3.1379

Tablo 56’ya gore 55 ve lizeri yas grubundakiler daha ¢ok esleriyle ikamet
etmektedirler.25 yas ve alt1 grup resmi kurumlarda calisanlarin yabanci dil bilgisini

¢ok kotii bulmaktadir.
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Tablo 57. Birlikte ikamet Edilen Cocuklarin Egitiminin Saglanmas: ile flgili

Analiz Sonucu

a=0.05
1 2 3
Yas N
55 ve lizeri 57 1.4912
46-55 28 2.3214 2.3214
25 ve alt1 3 3.0000 3.0000
36-45 13 3.6923 3.6923
26-35 8 4.0000
Tablo 57°ye gore 55 ve iizeri yas grubundakilerin ¢ocuklari egitimlerini

tamamlamislardir.

Tablo58. Miilkiyet Satin Almada Dogal Giizelliklerin Onemi ile ilgili Analiz

Sonucu
a=0.05

Yas N 1 2
26-35 17 3.5882

25 ve alt1 5 4.2000
36-45 29 4.2759
55 ve lzeri 88 4.3295
46-55 50 4.4600

Tablo 58’e¢ gore 46 - 55 grubu miilkiyet satin almada dogal giizellikleri

onemli bulmaktadirlar.




56

Tablo59. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin Onemi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Yas N 1 2
26-35 16 3.3750
25 ve alt1 5 4.0000
36-45 29 4.1034
55 ve lizeri 86 4.1744
46-55 48 4.3125

Tablo 59’a gore 46 - 55 grubu miilkiyet satin almada tarihi giizellikleri

onemli bulmaktadirlar.

Tablo 60. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
46-55 50 2.0400
55 ve lizeri 87 2.0575
26-35 17 2.2353
36-45 28 2.4286
25 ve alt1 5 4.0000

Tablo 60’a gore 25 ve alt1 yas grubu miilkiyet satin almada Tiirkiye nin

AB’ye girmesiyle fiyatlarin yiikselecegini diisiinmektedirler.
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Tablo 61. Miilkiyette ikamet Edilmeyen Zamanlarda Nasil Kullamldig Tle Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Yas N 1 2
55 ve lizeri 88 2.5682
36-45 29 2.6552
46-55 50 2.8000
26-35 17 2.8235
25 ve alt1 5 3.8000

Tablo 61’e gore 25 ve alt1 yas grubu miilkiyette ikamet etmedikleri siire

icinde evlerini kiraya vermek i¢in acenteye talimat vermektedirler.

3.3.3. Medeni Duruma Gore Varyans Analizi Sonug¢lar
Ankete katilanlarin medeni durumlarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadig1 aragtirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmustur.

Tablo 62. Medeni Duruma Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 1.274 0.281
SORUI11 2.680 0.033*
SORUI12 1.217 0.305
SORU13 2.601 0.038*
SORU14 2.013 0.095
SORU15 1.891 0.114
SORU16 1.327 0.262
SORU17 0.636 0.637
SORU18 1.817 0.128
SORU19 3.437 0.010*
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SORU20 0.573 0.683
SORU21 0.975 0.423
SORU22 0.788 0.535
SORU23 1.908 0.111
SORU24 1.300 0.272
SORU25 0.882 0.476
SORU26 11.510 0.000*
SORU27 7.361 0.000*
SORU28 5.102 0.001*
SORU29 0.801 0.526
SORU30 2.502 0.044*
SORU31 1.152 0.334
SORU32 3.147 0.016*
SORU33 1.453 0.222
SORU34 0.852 0.494
SORU35 0.971 0.425
SORU36 2.073 0.086
SORU37 1.075 0.371
SORU38 3.062 0.018*
SORU39 2.893 0.024*
SORU40 0.837 0.503

Tablo 62°de medeni hale gore miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin

tirii, miilkiyet satin almada Ege Ordu Komutanligi’nin yardimi, ikamet edilen

miilkiyetin biliylikligl ve genisligi, cat1 katli olmasi, miilkiyetin havuzlu olmasi ve

birlikte ikamet edilenler yoniinden fark vardir. Diger biitiin sorulara gore bir fark

tespit edilememistir.

3.3.4. Cocuk Sayisina Gore Varyans Analizi Sonuclar:

Ankete katilanlarin c¢ocuk sayilarima gore sorulara verdikleri yanitlar

yoniinden fark olup olmadig: aragtirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini
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bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 63. Cocuk Sayisina Gore Farklih@in Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 2.728 0.030*
SORUI11 2.141 0.078
SORU12 0.929 0.448
SORU13 0.132 0.970
SORU14 0.639 0.636
SORU15 0.721 0.579
SORU16 1.017 0.401
SORU17 1.101 0.358
SORU18 1.126 0.346
SORU19 1.365 0.249
SORU20 4.432 0.002*
SORU21 1.095 0.361
SORU22 0.884 0.475
SORU23 0.864 0.487
SORU24 6.036 0.000*
SORU25 0.734 0.570
SORU26 2.660 0.034*
SORU27 1.194 0.316
SORU28 0.807 0.523
SORU29 1.474 0.212
SORU30 0.113 0.978
SORU31 2.706 0.032*
SORU32 0.204 0.936
SORU33 0.563 0.690
SORU34 0.545 0.703
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SORU35 1.358 0.251
SORU36 1.619 0.172
SORU37 3.158 0.016*
SORU38 3.100 0.017*
SORU39 3.180 0.015*
SORU40 1.147 0.336

Tablo 63’e gore ¢ocuk sayisina gore miilkiyet sahipligi, miilkiyet satin almada

arct kurumlarin yardimi, araci kurum ve emlakgilarin insaati zamaninda bitirme

cabalar1, miilkiyetin blytkliigii, kaloriferli olmasi, miilkiyet satin almada Tiirk

misafirperverliginin, yilda en az bir kere ziyaret etmenin, Tiirkiye’nin AB’ye girmesi

ile fiyatlarin ytlikselmesi beklentisinin 6nemi yoniinden fark vardir. Ancak diger tim

sorular yoniinden fark yoktur. Bu farkliliklarin kaynaklandigi ¢ocuk sayilar1 her bir

soru icin agagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo64. Miilkiyet Sahipligi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
3 60 1.8833
2 92 1.9130 1.9130
4 ve lizeri 18 2.0556 2.0556
1 31 2.1613 2.1613
Hig¢ Yok 37 2.2432

Tablo 64’e gore 3 cocuk sahibi aileler daha ¢ok kendilerine ait bir evde

ikamet etmektedirler.




Tablo 65. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardimn ile ilgili Analiz Sonucu
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o =0.05
2

Cocuk Sayis1 N
4 ve lizeri 16 3.0625
1 18 3.4444 3.4444
Hig yok 21 3.5238 3.5238
2 73 3.8219 3.8219
3 47 4.1064

Tablo 65’e gore 3 cocuk sahibi aileler araci kurumlarin ve emlak ofislerinin

yardimini iyi bulmuslardir.

Tablo 66. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
2

Cocuk Sayis1 N
4 ve lizeri 16 3.1250
1 18 3.2222 3.2222
Hig yok 21 3.6667 3.6667
2 74 3.8514
3 47 4.1702

Tablo 66’ya gore 3 ¢ocuk sahibi aileler araci kurumlarin ve emlak ofislerinin

insaat1 zamaninda bitirme gayretlerini iyi bulmuslardir.
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Tablo 67. Miilkiyetin Biiyiikliigii Ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayisi N 1 2
2 74 2.7027
Hig yok 21 2.9524 2.9524
3 47 3.1064 3.1064
4 ve lizeri 16 3.4375
1 19 3.5263

Tablo 67’ye daha c¢ok cocugu olan aileler daha biiylik evleri tercih

etmektedirler.

Tablo 68. Kaloriferli Miilkiyetle lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
3 47 1.3404
2 74 1.3649
4 ve lizeri 16 1.4375 1.4375
1 19 1.5263 1.5263
Hig yok 21 1.7143

Tablo 68’¢ hi¢ cocugu olmayan aileler kaloriferli olmayan evleri tercih
etmektedirler.
Tablo 69. Miilkiyet Satin Almada Tiirk Misafirperverliginin Onemi Ile ilgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
1 18 3.8333
Hig yok 19 3.8421
4 ve lizeri 16 4.0000 4.0000
2 68 4.2500 4.2500
3 46 43913
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Tablo 69’a gore 3 cocuklu aileler Tiirk misafirperverligini ev satin almada

onemli bulmaktadirlar.

Tablo 70. Miilkiyet Satin Almada Her Y1l En Az Bir Kez Ziyaret Etmenin Etkisi

Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1 2
1 19 3.4211
4 ve lizeri 15 3.6000 3.6000
Hi¢ yok 20 3.7500 3.7500
2 68 4.0882
3 43 4.2093

Tablo 70°e gore 3 ¢ocuklu aileler miilkiyet satin almada yil i¢inde en az bir

kez ziyareti 6nemli bulmaktadirlar.

Tablo 71. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Katilmasi ve Fiyatlarin

Artacag Beklentisi ile lgili Analiz Sonucu

a=0.05
Cocuk Sayis1 N 1
2 74 1.7703
Hig yok 21 2.4286
4 ve lizeri 15 2.4667
3 47 2.5106
1 19 2.5789

Tablo 71°e gore 2 ¢ocuklu aileler miilkiyet satin almada Tirkiye’nin AB’ye

girmesini 6nemsiz bulmaktadirlar.
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3.3.5. Egitim Durumuna Gore Varyans Analizi Sonuclari
Ankete katilanlarin egitim durumlarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin

yanina * isareti konmustur.

Tablo 72. Egitim Durumuna Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 0.220 0.927
SORUI11 1.799 0.131
SORUI12 1.282 0.279
SORU13 0.554 0.696
SORU14 1.602 0.176
SORU15 1.475 0.212
SORU16 2.936 0.022*
SORU17 2.072 0.087
SORU18 3.548 0.008*
SORU19 2.070 0.087
SORU20 3.748 0.006*
SORU21 1.045 0.385
SORU22 1.092 0.362
SORU23 3.036 0.019*
SORU24 4.017 0.004*
SORU25 1.472 0.212
SORU26 3.312 0.012*
SORU27 2.840 0.026*
SORU28 1.929 0.107
SORU29 0.958 0.432
SORU30 0.534 0.711
SORU31 2.263 0.064
SORU32 1.373 0.245
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SORU33 0.907 0.463
SORU34 0.882 0.476
SORU35 0.652 0.626
SORU36 1.428 0.227
SORU37 0.250 0.909
SORU38 1.634 0.168
SORU39 1.891 0.114
SORU40 1.137 0.341

Tablo 72°den de goriildiigli gibi egitim durumuna gore miilkiyet satin almada
Pasport Biiro Amirligi’nin, noterlik biirolarinin ve araci kurumlarla emlak ofislerinin
yardimi, resmi kurumlarin yardimi, arci kurumlarla emlak ofislerinin insaati
zamaninda bitirme ¢abalar1 miilkiyetin biiyiikligi ve genisligi yoniinden fark vardir.

Diger biitiin sorulara gore fark yoktur.

3.3.6. Is Hayatina Gore Varyans Analizi Sonuclari

Ankete katilanlarin ¢aligip caligmadiklarina gore sorulara verdikleri yanitlar
yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin
yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin hangi gruptan kaynaklandigini
bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark olmayanlarin Duncan testi sonuglari

verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar1 asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 73. Is Hayatina Goére Farkhligin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 0.541 0.705
SORUI11 3.129 0.016*
SORU12 0.187 0.945
SORU13 0.326 0.860
SORU14 1.058 0.379
SORU15 0.977 0.422
SORU16 0.172 0.953
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SORU17 0.819 0.515
SORU18 1.233 0.299
SORU19 0.355 0.841
SORU20 1.766 0.138
SORU21 0.475 0.754
SORU22 0.668 0.615
SORU23 1.455 0.218
SORU24 0.425 0.790
SORU25 0.250 0.909
SORU26 5.622 0.000*
SORU27 4.882 0.001*
SORU28 0.922 0.453
SORU29 0.020 0.999
SORU30 1.045 0.385
SORU31 1.205 0.310
SORU32 6.560 0.000*
SORU33 3.134 0.018*
SORU34 3.743 0.006*
SORU35 1.062 0.377
SORU36 2.424 0.050*
SORU37 1.145 0.337
SORU38 1.914 0.110
SORU39 2.600 0.038*
SORU40 2.500 0.044*

Tablo 73’te is hayatina gore miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin
biiylikliigii ve genisligi birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi, miilkiyet satin
almada fiyatlarin uygunlugu ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle fiyatlarin yiikselmesi
beklentisinin 6nemi ile miilkiyette ikamet edilmedigi siire i¢inde miilkiyetin nasil
kullanildig1 yéniinden fark vardir. Diger biitiin sorular yoniinden fark yoktur. Is
hayatina gore farkliliklarin kaynaklandigi gruplar her bir soru icin asagidaki

tablolarda verilmistir.
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Tablo 74. Miilkiyetin Satin Alma Zamam {le Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1 2
Calistyor 60 3.1167
Sosyal 16 3.1250
Yardimlasma
Fonundan Ge¢imini
Sagliyor
Emekli 92 3.6522 3.6522
Issiz, is ar1yor 16 3.6875 3.6875
Diger 5 4.4000

Tablo 74’e gore gelir seviyesi yiiksek olan aileler evlerini daha once

almislardir.

Tablo 75. Miilkiyetin Biiyiikliigi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
. 2 3
Is Hayati N
Sosyal 16 1.9375
Yardimlasma
Fonundan
Gegimini Sagliyor
Issiz, is ar1yor 16 2.2500 2.2500
Emekli 92 2.9565 2.9565
Calistyor 59 3.85143.2203
Diger 5 3.6000

Tablo 75’e gore gelir seviyesi yliksek olan aileler

oturmaktadirlar.

daha biiyiik evlerde
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a=0.05
) 2
Is Hayati N
Diger 5 1.6000
Calistyor 57 2.2105 2.2105
Emekli 91 2.6703 2.6703
Issiz, is ar1yor 13 3.0769 3.0769
Sosyal 16 3.3750
Yardimlasma
Fonundan

Gegimini Sagliyor

Tablo 76’ya gore gelir seviyesi yiiksek olan aileler

oturmaktadirlar.

Tablo 77. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilenlerle Ilgili Analiz Sonucu

daha genis evlerde

a=0.05
Is Hayati N 1

Diger 5 2.2000
Emekli 92 2.2174
Issiz, is ar1yor 16 2.3125
Sosyal Yardimlasma Fonundan 16 2.8750
Gegimini Sagliyor

Calistyor 59 3.0508

Tablo 77’ye gore ¢alisanlar evlerde aileleriyle ya da kiz / erkek arkadagslariyla

oturmaktadirlar
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Tablo 78. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilen Cocuklarin Egitimi Ile Tlgili Analiz

a=0.05
Is Hayati N 1

Emekli 60 1.6833
Sosyal Yardimlasma Fonundan 6 2.6667
Gegimini Sagliyor Emekli
Calistyor 35 2.7714
Issiz, is ar1yor 3 3.0000
Diger 4 3.0000

Tablo 78’e gore emekli ailelerin ¢ocuklart egitimlerini tamamlamiglardir.

Tablo 79. Miilkiyet Satin Almada Fiyatlarin Uygunlugunun Etkisi ile Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1 2
Issiz, is ar1yor 15 3.0000
Sosyal 15 3.4000 3.4000
Yardimlasma
Fonundan Geg¢imini
Sagliyor
Diger 5 3.6000 3.6000
Emekli 84 3.8929
Calistyor 56 4.0714

Tablo 79’a gore ¢aligan aileler miilkiyet satin almada fiyatlarin uygunlugunu

¢ok onemli bulmuslardir.
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Tablo 80. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin EtKkisi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Is Hayati N 1

Diger 4 3.7500
Calistyor 58 3.8966
Emekli 91 4.1978
Sosyal Yardimlagma Fonundan 14 4.3571
Gegimini Sagliyor

Issiz, is ar1yor 16 4.5000

Tablo 80’e¢ gore is arayanlar ve issizler miilkiyet satin almada tarihi

giizellikleri 6nemli bulmuslardir.

Tablo 81. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayat: N 1

Emekli 91 1.9121
Sosyal Yardimlagsma 16 2.0000
Fonundan Geg¢imini Sagliyor

Issiz, is ar1yor 15 2.1333
Calistyor 59 2.5932
Diger 5 2.8000

Tablo 81’¢ gore emekliler miilkiyet satin almada Tiirkiye’nin AB’ye

girmesiyle fiyatlarin yiikselecegini diistinmemektedirler.
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Tablo 82. Miilkiyette ikamet Edilmeyen Siire i¢inde Nasil Degerlendirildigi ile

flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Is Hayati N 1

Emekli 92 2.5217
Diger 5 2.6000
Calistyor 59 2.8475
Sosyal Yardimlagsma 16 2.9375
Fonundan Geg¢imini Sagliyor
Issiz, is ar1yor 16 3.0000

Tablo 82’ye is arayanlarin miilkiyetlerinde ikamet etmedikleri siire i¢inde

yakin arkadaglar1 ve akrabalar1 kalmaktadir.

3.3.7. Meslege Gore Varyans Analizi Sonuclari
Ankete katilanlarin mesleklerine gore sorulara verdikleri yanitlar yoniinden
fark olup olmadig1 arastirilmistir. Fark olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina *

isareti konmustur.

Tablo 83. Meslege Gore Farklihgin Arastirilmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORUI10 1.983 0.104
SORU11 0.971 0.478
SORU12 1.438 0.241
SORUI3 0.725 0.541
SORU14 2.468 0.072
SORU15 0.695 0.559
SORU16 1.010 0.396
SORU17 0.363 0.780
SORU18 2.115 0.110
SORUI19 0.901 0.448
SORU20 2.948 0.041*
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SORU21 0.808 0.495
SORU22 0.830 0.483
SORU23 1.878 0.145
SORU24 2.726 0.053
SORU25 0.212 0.887
SORU26 3.079 0.035*
SORU27 1.537 0.215
SORU28 3.391 0.024*
SORU29 0.924 0.435
SORU30 1.280 0.290
SORU31 1.891 0.142
SORU32 0.236 0.871
SORU33 0.505 0.682
SORU34 1.984 0.128
SORU35 0.061 0.980
SORU36 0.266 0.849
SORU37 0.588 0.625
SORU38 1.292 0.287
SORU39 0.471 0.703
SORU40 0.952 0.422

Tablo 83’te meslege gore, miilkiyet satin almada aract kurumlarla emlak
ofislerinin yardimi miilkiyetin biiyiikliigli ve cat1 katli evler yoniinden fark vardir.

Diger tiim sorular yoniinden fark yoktur.

3.3.8. Fethiye’ye Ne kadar Siiredir Ziyaret Edildigine Bagh Olarak Varyans

Analizi Sonug¢lar

Ankete katilanlarin Fethiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettiklerine bagli olarak
sorulara verdikleri yanitlar yoniinden fark olup olmadigi arastirilmistir. Fark

olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina * isareti konmustur.
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Arastirillmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 1.244 0.293
SORU11 6.474 0.000*
SORUI12 1.960 0.102
SORU13 0.971 0.425
SORU14 0.490 0.743
SORUL15 0.544 0.704
SORU16 1.646 0.165
SORU17 0.735 0.569
SORUI18 0.792 0.532
SORU19 0.906 0.462
SORU20 4.357 0.002*
SORU21 1.631 0.168
SORU22 1.133 0.343
SORU23 0.123 0.974
SORU24 5.936 0.000*
SORU25 1.933 0.107
SORU26 5.723 0.000*
SORU27 2.722 0.031*
SORU28 2.025 0.093
SORU29 0.917 0.455
SORU30 1.307 0.269
SORU31 0.252 0.908
SORU32 1.273 0.282
SORU33 2.441 0.051
SORU34 0.572 0.683
SORU35 2.498 0.044*
SORU36 1.178 0.322
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SORU37 0.275 0.894
SORU38 1.730 0.146
SORU39 1.251 0.291
SORU40 0.131 0.971

Tablo 84’ten de anlasildig1 lizere yabancilarin Fethiye’yi ne kadar siiredir

ziyaret ettiklerine gore miilkiyeti satin alma zamam miilkiyetin satin alinmasinda

aract kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, bunlarin insaati zamaninda bitirme

cabalar1, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi ile dogal giizelliklerin etkisi yoniinden

fark vardir. Diger biitiin sorular yoniinden fark yoktur. Elde edilen analiz sonuglari

asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 85. Miilkiyet Satin Alma Zaman ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
3-5 yildir 35 2.6000
1-2 yildir 2 3.5000 3.5000
6-9 yildir 90 3.5444 3.5444
10-14 yildir 47 3.7234 3.7234
15 yil ve tizeri 15 4.0000

Tablo 85’e gore 15 yil ve daha fazla siiredir ziyarette bulunanlar 2002 ve daha

onceki yillarda miilkiyet sahibi olmuslardir.
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Tablo 86. Miilkiyet Satin Almada Araci1 Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardim Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne Kadar Siiredir N
Ziyaret Ettigi 1

15 yil ve tizeri 15 3.1333
1-2 yildir 2 3.5000
10-14 yildir 47 3.5106
3-5 yildir 35 3.8286
6-9 yildir 87 4.0460

Tablo 86’ya gore 6-9 yildir ziyaret edenler emlak ofislerini ve araci

kurumlarin yardimseverliginden memnundurlar.

Tablo 87. Miilkiyet Satin Almada Araci1 Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Insaati Zamaninda Bitirme Gayretleri ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne Kadar Siiredir N
Ziyaret Ettigi 1

15 yil ve tizeri 15 3.2000
10-14 y1ldir 47 3.4681
1-2 yildir 2 3.5000
3-5 yildir 35 3.9143
6-9 yildir 88 4.1250

Tablo 87’ye gore 6-9 yildir ziyaret edenler emlak ofislerini ve araci

kurumlarin ingaat1 zamaninda bitirme gayretlerinden memnundurlar.
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Tablo 88. Miilkiyetin Biiyiikliigii Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
6-9 yildir 89 2.5393
3-5 yildir 35 2.9714 2.9714
15 yil ve iizeri 15 3.2667 3.2667
10-14 yildir 47 3.4681 3.4681
1-2 yildir 2 4.0000

Tablo 88’e¢ gore 1-2 yildir ziyaret edenler daha biiyiik evlerde ikamet

etmektedirler.

Tablo 89. Miilkiyetin Genisligi Ile Ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
1-2 yildir 2 1.0000
10-14 yildir 47 2.2340
15 yil ve iizeri 14 2.3571
3-5 yildir 35 2.6286
6-9 yildir 84 2.7976

Tablo 89’a gére 6 ve daha uzun siiredir ziyaret edenler 125 — 149 m’
genigligindeki evlerde ikamet etmektedirler. Fark 1- 2 yildir ziyaret edenlerden

kaynaklanmaktadir.




71

Tablo 90. Miilkiyeti Satin Almada Dogal Giizelliklerin Etkisi Tle Tlgili Analiz

a=0.05
Fethiye’yi Ne N 1 2
Kadar Siiredir
Ziyaret Ettigi
1-2 yildir 2 3.0000
3-5 yildir 35 4.1429
10-14 yildir 47 4.2979
6-9 yildir 89 4.3371
15 yil ve tizeri 15 4.4000

Tablo 90’a gore 3 ve daha uzun siiredir ziyaret edenler dogal giizellikleri

onemli bulmaktadir.Fark 1- 2 yildir ziyaret edenlerden kaynaklanmaktadir

3.3.9. Bir yil icinde Fethiye’de ikamet Edilen Siireye Gore Varyans Analizi
Sonugclari

Ankete katilanlarin Fethiye’de bir yil icinde ikamet ettikleri siireye gore
sorulara verdikleri yanitlar yoniinden fark olup olmadigi arastirnlmistir. Fark
olanlarda anlam diizeyi degerinin yanina * isareti konmus ve bunlarda farkliligin
hangi gruptan kaynaklandigin1 bulmak i¢in Duncan testi yapilmistir. Fark
olmayanlarin Duncan testi sonuglar1 verilmemistir.Elde edilen analiz sonuglar

asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 91. Bir yil icinde Fethiye’de ikamet Ettikleri Siireye Gore Farkhih@in

Arastirillmasi (ANOVA)

SORULAR F Anlam Diizeyi
SORU10 4.812 0.001*
SORUI11 9.136 0.000*
SORU12 1.561 0.187
SORUI13 0.263 0.901
SORU14 0.264 0.901
SORU15 0.061 0.993
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SORU16 0.397 0.810
SORU17 1.187 0.319
SORU18 1.539 0.193
SORU19 0.681 0.606
SORU20 2.536 0.042*
SORU21 0.493 0.741
SORU22 0.393 0.814
SORU23 0.641 0.634
SORU24 2.249 0.066
SORU25 0.429 0.788
SORU26 3.130 0.016*
SORU27 2.579 0.039*
SORU28 1.461 0.216
SORU29 0.643 0.633
SORU30 0.887 0.473
SORU31 0.100 0.982
SORU32 3.001 0.020*
SORU33 3.388 0.012*
SORU34 3.024 0.019*
SORU35 0.170 0.953
SORU36 3.289 0.012*
SORU37 1.273 0.283
SORU38 1.614 0.173
SORU39 3.492 0.009*
SORU40 1.792 0.132

Tablo 91°’de yabancilarin bir yil i¢inde ikamet etme siirelerine gore
miilkiyetin sahipligi, satin alma zamani, miilkiyetin satin alinmasinda araci
kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, tarihi giizelliklerin ve Tiirkiye’nin AB’ye
girmesiyle fiyatlarin yiikselmesi beklentisinin 6nemi, miilkiyetin biiyiikligi,

miilkiyette birlikte ikamet edilenler, ¢ocuklarin egitimi yoniinden fark vardir. Diger
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tiim sorular yoniinden fark yoktur. Tiirkiye’de bir yil i¢inde ikamet etme siirelerine

gore farkliliklarin kaynaklandigi gruplar her bir soru i¢in tablolarda verilmistir.

Tablo 92. Miilkiyet Sahipligi Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
9-11 ay 56 1.8036
6-9 ay 60 1.8500
Tiim y1l (12 ay) 39 1.8974
3-6 ay 36 1.9167
0-3 ay 69 2.2464

Tablo 92’ye gore bir y1l icinde 0 — 3 ay siireyle ikamet edenlerin miilkiyetleri

kendilerine aittir.

Tablo 93. Miilkiyet Satin Alma Zamam Ile Tlgili Analiz Sonucu

Bir Y1l icinde a = 0.05

Fethiye’de 2 3
ikamet Edilen N

Siire

0-3 ay 42 2.7143

3-6 ay 31 3.3226

6-9 ay 40 3.3750

9-11 ay 42 3.8571 3.8571
Tiim y1l (12 ay) 34 4.1176

Tablo 93’ye gore tiim yi1l ikamet edenlerin miilkiyetleri arkadaslarina aittir.
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Tablo 94. Miilkiyet Satin Almada Araci Kurumlarin ve Emlak Ofislerinin

Yardim Ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l Iginde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
Tiim y1l (12 ay) 34 3.5588
3-6 ay 30 3.5667
0-3 ay 41 3.6585
9-11 ay 42 3.9048 3.9048
6-9 ay 39 4.1538

Tablo 94’e gore bir yil iginde 6 — 9 ay ikamet edenler aracit kurumlarla emlak

ofislerinin yardimlarindan olduk¢a memnundur.

Tablo 95. Miilkiyet Biiyiikliigii Ile Ilgili Analiz Sonucu

Bir Y1l icinde a = 0.05

Fethiye’de 2 3
ikamet Edilen N

Siire

6-9 ay 39 2.4872

3-6 ay 31 2.6452 2.6452

9-11 ay 42 2.9286 2.9286 2.9286
0-3 ay 42 3.2143 3.2143
Tiim y1l (12 ay) 34 3.2941

Tablo 95’e gore tiim yil ikamet edenlerin evleri 3 oda + salon + mutfaktan

olusmaktadir.
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Tablo 96. Miilkiyetin Genisligi Ile Tlgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
Tiim y1l (12 ay) 32 2.1563
0-3 ay 41 2.3659 2.3659
9-11 ay 41 2.6341 2.6341
3-6 ay 31 2.8387
6-9 ay 37 2.9459

Tablo 96’ya gore tim yil ikamet edenlerin evleri 125 — 149 m’
genisligindedir.

Tablo 97. Miilkiyette Birlikte ikamet Edilenler Tle flgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l iginqe N 1 2
Fethiye’de Ikamet
Edilen Siire
9-11 ay 42 2.1190
3-6 ay 31 2.3871 2.3871
6-9 ay 39 2.6410 2.6410
Tim y1l (12 ay) 34 2.6471 2.6471
0-3 ay 42 2.8810

Tablo 97’ye gore bir yil i¢inde 0-3 ay ikamet edenler eslerliyle birlikte

yasamaktadirlar.
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Tablo 98. Miilkiyette Birlikte Ikamet Edilen Cocuklarin Egitimi ile Tlgili Analiz

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
3-6 ay 19 1.7368
0-3 ay 20 1.8500
9-11 ay 26 2.0000
Tiim y1l (12 ay) 26 2.1154
6-9 ay 18 3.4444

Tablo 98’e gore bir yil i¢inde 6-9 ay ikamet edenlerin ¢ocuklar1 6zel ders

almaktadirlar.

Tablo 99. Miilkiyet Satin Almada Fiyatlarin Uygunlugunun EtKkisi ile Tlgili

Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
6-9 ay 33 3.5758
3-6 ay 29 3.6207
9-11 ay 38 3.6842
Tiim y1l (12 ay) 33 3.7879
0-3 ay 42 4.3095

Tablo 99’a gore bir yil iginde 0-3 ay ikamet edenler miilkiyet satin almada

fiyatlarin uygunlugunu 6nemli bulmuslardir.
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Tablo 100. Miilkiyet Satin Almada Tarihi Giizelliklerin EtKkisi Ile Ilgili Analiz

a=0.05
Bir Y1l icinde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
0-3 ay 39 3.7179
Tiim y1l (12 ay) 34 4.1176
3-6 ay 31 4.2258
6-9 ay 38 4.2632
9-11 ay 41 4.3415

Tablo 100’e gore bir yil iginde 3 ay ve daha uzun siire ikamet edenler
miilkiyet satin almada tarihi giizellikleri 6nemli bulmuslardir. Fark 0-3 ay siire

ikamet edenlerden kaynaklanmaktadir.

Tablo 101. Miilkiyet Satin Almada Tiirkiye’nin AB’ye Girmesi ve Fiyatlarin

Artmasi Beklentisi ile ilgili Analiz Sonucu

a=0.05
Bir Y1l i¢inde N 1 2
Fethiye’de Tkamet
Edilen Siire
6-9 ay 38 1.8684
9-11 ay 41 1.8780
Tiim y1l (12 ay) 34 2.0588
3-6 ay 31 2.1290
0-3 ay 42 2.8095

Tablo 101’e gore bir yil i¢inde 3 ay ve daha uzun siire ikamet edenler
miilkiyet satin almada  Tiirkiye’nin AB’ye girmesi ve fiyatlarin yiikselmesi
beklentisini O6nemsiz bulmuslardir. Fark 0-3 ay siire ikamet edenlerden

kaynaklanmaktadir.




84

3.4 Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclari

Yabancilarin Fethiye’ye yerlesmelerine etki eden faktorleri belirlemek
amactyla korelasyon analizi yapilmig ve etki eden faktdrlerin neler oldugunu

belirlemek i¢in Regresyon analizi yapilmstir.

3.4.1 Korelasyon ve Regresyon Analizi:

Burada yabancilarin Tiirkiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettikleri bagiml
degisken olarak alinmis, digerleri (Sorul4,15,16,17,18,19,20,21) bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.33 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.

Tablo 102.Korelasyon Analizi Ile Tlgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani

1 0.333 0.111 0.104 0.88945

ANOVA

Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 14.557 8 1.820 2.300 0,24

Regression

Residual 117.086 148 0.791

Toplam 131.643 156
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Tablo 103. Regresyon Analizi fle flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (sabit) 4.747 0.000*
SORU14 -0.119 0.905
SORUIS5 -0.298 0.766
SORU16 2.387 0.018*
SORU17 -2.139 0.034*
SORUI18 0.746 0.457
SORU19 0.337 0.736
SORU20 2.774 0.006*
SORU21 - 1.556 0.122

Bagimli Degisken: SORUS

X1=4.747 +2.387X4 — 2.139X5+2.774X5

Xj: Yabancilarin Fethiye’ye Gelis Sayilar
X4: Pasaport Biiro Amirligi
Xs: Tapu Dairesi

X7 : Araci kurumlar ve emlak ofisleri

Yukaridaki tabloya gore yabancilarin Fethiye’yi ne kadar siiredir ziyaret
ettigini etkileyen ¢ faktor vardir. Bunlar: Pasaport Biiro Amirligi, Tapu Dairesi,
aract kurumlar ve emlak ofisleridir. Bunlardan Tapu Dairesi olumsuz yonde

etkilemektedir. Diger iki faktor ise olumlu yonde etkilemektedir.

3.4.2 Ziyaret Siiresine Gore Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclar

Burada yabancilarin Tirkiye’yi ne kadar siiredir ziyaret ettikleri bagiml
degisken  olarak  alinmis, digerleri  (Sorul,2,3,4,5,10,11,12,13,14,15,16,17,
18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40)  bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.76 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.
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Tablo 104.Korelasyon Analizi ile Tlgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani

1 0.766 0.587 0.283 0.76904

ANOVA

Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 41.160 36 1.143 1.933 0,016

Regression

Residual 28.980 49 0.591

Toplam 70.140 85

Tablo 105. Regresyon Analizi ile flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (Sabit) 0.898 0.374
SORU1 -0.226 0.822
SORU2 -2.787 0.008*
SORU3 -0.868 0.390
SORU4 0.477 0.635
SORUS 1.181 0.243
SORU10 0.590 0.558
SORUI1 -1.738 0.088
SORU12 -0.711 0.481
SORU13 -0.932 0.356
SORU14 0.635 0.528
SORU15 -0.446 0.658
SORU16 0.393 0.696




87

SORU17 -0.421 0.675
SORU18 1.015 0.315
SORU19 -0.140 0.889
SORU20 0.495 0.623
SORU21 -1.127 0.265
SORU22 -1.204 0.235
SORU23 -0.553 0.583
SORU24 0.869 0.389
SORU25 -0.758 0.452
SORU26 -0.662 0.511
SORU27 0.031 0.975
SORU28 0.475 0.637
SORU29 -0.635 0.529
SORU30 2.033 0.048*
SORU31 0.168 0.867
SORU32 0.696 0.490
SORU33 0.222 0.826
SORU34 1.118 0.269
SORU35 -2.106 0.040*
SORU36 0.321 0.750
SORU37 1.498 0.140
SORU38 0.392 0.696
SORU39 0.608 0.546
SORU40 -0.293 0.771

Bagimli Degisken: SORUS

X1 =0.374 - 2.787X5 + 2.033X36 - 2.106X3,
Xi: Yabancilarin Fethiye’ye Gelis Sayilari

X, :Yas
X6 : Havuzlu Evler

X3 : Kaloriferli Evler
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Yukaridaki Tabloya gore yabancilarin Fethiye’ye ne kadar siiredir
geldiklerini etkileyen {i¢ faktor vardir. Bunlar: yas, evlerin havuzlu olmasi ve evlerde
kalorifer bulunmasidir. Bunlardan yas ve kalorifer olumsuz yonde etkilemektedir.

Diger faktor olan havuzlu evler olumlu yonde etkilemektedir.

3.4.3 ikamet Siireleri Icin Korelasyon ve Regresyon Analizi Sonuclari

Burada yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢inde ikamet ettikleri siire bagiml
degisken olarak alinmis, digerleri (Sorul,2,3,4,5,6,10,11,12,13,14,15,16,17,18,
19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40) bagimsiz
degiskenler olarak alinmistir. Yapilan analiz sonucunda korelasyon katsayisina ait
deger r = 0.87 bulunmustur. Buna ve Regresyon analizine ait veriler asagidaki

tablolarda verilmistir.

Tablo 106.Korelasyon Analizi Ile ilgili Sonuclar

Model R R kare Diizeltilmis R kare Std. Hata orani
1 0.873 0.761 0.581 0.93217
ANOVA
Model Kareler df Kareler F Anlam
Toplami Ortalamasi Diizeyi

1 135.835 37 3.671 4.225 0.000
Regression

Residual 42.578 49 0.869

Toplam 178.414 86
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Tablo 107. Regresyon Analizi fle flgili Sonuclar

Model t Anlam Diizeyi

1 (Sabit) -0.326 0.746
SORU1 0.676 0.502
SORU2 -1.122 0.267
SORU3 -0.416 0.679
SORU4 3.856 0.000*
SORUS5 -0.807 0.424
SORU6 4.758 0.000*
SORU10 1.392 0.170
SORU11 2.679 0.010*
SORU12 1.917 0.061
SORU13 0.349 0.729
SORU14 -0.698 0.488
SORU15 -0.379 0.706
SORU16 -1.377 0.175
SORU17 1.222 0.227
SORU18 2.507 0.016*
SORU19 -1.904 0.063
SORU20 -0.214 0.831
SORU21 -0.626 0.534
SORU22 0.847 0.401
SORU23 0917 0.364
SORU24 0.064 0.949
SORU25 -0.260 0.796
SORU26 0.400 0.691
SORU27 -1.318 0.194
SORU28 2.222 0.031*
SORU29 -0.612 0.543
SORU30 -1.571 0.123
SORU31 -0.548 0.586
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SORU32 -0.898 0.374
SORU33 -0.021 0.983
SORU34 -0.887 0.380
SORU35 -0.636 0.528
SORU36 1.437 0.157
SORU37 0.227 0.822
SORU38 -0.034 0.973
SORU39 -2.082 0.043*
SORU40 -1.720 0.092

Bagimli Degigsken: SORU9

X1 =0.746 + 3.856X4 + 4.758Xs + 2.679Xg + 2.222X,5 — 2.082X36

Xi: Yabancilarin Fethiye’de bir yil i¢cindeki ikamet siireleri

X4 : Cocuk sayisi
X : Is hayati

Xs : Miilkiyetin satin alinma zamani

Xys: Cat1 katli evler

X3¢ : Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisi

Yukaridaki tabloya gore; yabancilarin bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet

ettikleri stireyi etkileyen bes faktor vardir. Bunlar: ¢ocuk sayisi, is hayati, miilkiyetin

satin alinma zamani, evlerin ¢ati katli olmast ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesi

beklentisidir. Bunlardan Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisi olumsuz yd&nde

etkilemektedir. Yani beklenti arttik¢a bir yil i¢indeki ikamet siiresi azalmaktadir.

Diger dordii olumlu yonde etkilemektedir.
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3.5 Ac¢ik Uclu Sorularin Degerlendirilmesi

Arastirmanin son ii¢ sorusu ag¢ik uclu sorular olup bunlar; gayrimenkul sahibi
olan yabancilarin, tekrar bir gayrimenkul alirken dikkat edecekleri hususlarin neler
oldugunu, Fethiye’den gayrimenkul almak isteyen kisilere tavsiyelerini ve
gayrimenkul piyasasinin i¢inde bulunan resmi ve 6zel kuruluslara tavsiyelerini igerir.

Agik uglu sorulardan (41. anket sorusu) ilkine gore; bolgedeki miilk sahibi
insanlar firmalar arasinda ayni Ozellikleri tasiyan ve hatta ayni bolgede bulunan
tasinmazlar i¢in farkli fiyatlarin uygulandigindan sikayet¢idirler. Anket caligmasi
sirasinda Ovacik beldesinde goriistiigiimiiz bir Ingiliz ailenin ve Uziimlii
beldesindeki Alman ailenin anlattiklar1 ve bu konuda yasadiklar1 problemler bunlari
destekler niteliktedir. ingiliz aile su an ikamet ettikleri miistakil villanin reklamini
yerel televizyonda goriip, goriigmek i¢in ismini vermek istemedikleri firma
yetkilisiyle fiyat konusunda anlagsmiglardir. Aralarinda imzaladiklar1 anlasma
metnine gore fiyat 137,000 Sterlindir. Ingiliz aile depozito olarak 7,000 Sterlin
O0demigtir ve kalan kismimi giivenlik sorusturmalart tamamlaninca ddeyeceklerini
taahhiit etmislerdir.

Ulkemizde gayrimenkul satin almak isteyen bir yabancimin giivenlik uyaris
yaklagik {i¢ ay gibi bir silirecte tamamlanmaktadir. Aileye iki ay sonra giivenlik
sorusturmalarinin tamamlandig1 ve yasal islemler icin emlak ofisine gelmeleri
bildirilir. Ofis midiiriiyle goriisen aile durumdan memnun kalmaz. Ciinkd,
kendilerine gegen iki aylik siire i¢inde ingiliz Sterlinindeki deger kayb1 ve bdlgedeki
arazi fiyatlarindaki artis nedeniyle 12,000 Sterlin daha fark 6demeleri gerektigi
sOylenir.Durum aileyi olduk¢a lizmiis ve aile, bu aligveristen vazgecmek istedigini
belirtir. Ancak firma yetkilisi boyle bir durum karsisinda kendilerine iki ay
beklediklerini gerekce gostererek yatirilan 7,000 Sterlini geri 6deyemeyeceklerini
sOyler. Yasanan bu durum aileyi oldukca iizer, bir avukata danisacaklarini sdylerler.

Ancak Ingiliz ailenin verecegi hukuki miicadele bir sonu¢ vermeyecektir,
¢linkli imzalanan anlasma metninde aligveristen vazgecilmesi durumunda verilen
depozitonun geri alinamayaca@i hiikmii bulunmaktadir. Firma yetkilisiyle tekrar
goriisen aile, 5,000 Sterlin daha fark 6deme konusunda anlagirlar ve su an ikamet

etmekte olduklari villay1 satin alirlar.
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Ingiliz aile kendilerine sdylenen ilk fiyatin 137,000 Sterlin degil de 150,000
Sterlin olsaydi yine de bu villay1 satin alacaklarini, ¢iinkii tam istedikleri gibi bir
miilk oldugunu belirtmislerdir. Fakat anlagmadan sonra kendilerinden fark
istenmesini ve bu farkin da pazarlik sonucu 12,000 Sterlinden 5,000 Sterline
diisiirilmesini hi¢ dogru bulmamislardir. Aile eger Fethiye’de bir tane daha ev satin
almak isteseler, imzaladiklar1 anlasma hiikiimlerini bir avukat araciligiyla
yapacaklarini ve anlagma metinlerinde herhangi bir sorumluluk almayacaklarini ifade
etmislerdir.

Buna benzer bir olayla da Uziimlii beldesinde bir Alman aile karsilagnustir.
Gordiikleri villay1 ¢ok begenen aile, villanin iizerinde asili bulunan levhadan irtibat
numarasini aldiktan sonra firma yetkilileriyle goriisiip evi satin almiglardir. Konuta
tagindiktan bir ay sonra ayni kompleks i¢inde kendilerine komsu olarak bagka bir
Alman aile tasgimmistir. Yeni tasmman Alman aile, ayni Ozelliklere sahip evi
kendilerinden 20,000 Avro daha ucuza almistir. Aradaki farkin bu kadar fazla olmasi
aileyi lizmistiir ve bir daha bdlgeden ev satin almak isteseler; firmalar arasinda farkl
fiyatlar olup olmayacagini ¢ok iyi arastiracaklarini ifade etmislerdir.

Ankette verilen cevaplarin biiyilk bir ¢ogunlugu da firmalarin evlerin
dekorasyonunda kullandiklar1 malzemelerin kendilerine gdsterilen iic boyutlu
resimlerle ayni olmadigi yoniindedir. Fethiye Calis mevkiinde 12 aparttan olusan bir
komplekste yasayan Ingiliz ailelerden 11’inin sikayeti bu yonde olmustur.

Hisaronii ve Ovacik beldesinde karsilasilan bir durum da cat1 kath villalarda
is¢ilik kalitesinin yetersiz olmasi ve gatilarin su sizdirdig1 yoniindedir. Hatta bir
Ingiliz aile, kizlar1, ogullar1 ve kendisi toplam 3 villa aldiklarimni, bunlarmn 3’{iniin de
catilarinin su sizdirdigini belirtmistir. Aile eger bir daha ev satin almak isterse; bu
gibi sorunlarla karsilasilabilme olasiligina karsi, anlasma metnine bu hususun
giderilmesi ile ilgili bir madde konmasina dikkat edeceklerini sdylemislerdir.

Agik uglu sorulardan digerine (42. anket sorusu) gore alinan yanitlar su
konular {lizerinde yogunlasmistir:

Bolgedeki miilk sahibi yabancilar, yeni ev satin almak isteyen ailelere
anlagsma metinlerini dikkatle okuyup incelemelerini, gerekirse bir avukat araciligiyla
islemlerini yiirlitmelerini tavsiye etmektedirler. Evi aldiktan sonra karsilasilacak her

tiirli probleme kars1 ingaat1 yapan firmadan en az 5 yil malzeme ve bakim garantisi
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istemelerini ve bunlar1 da s6zlesmeye eklemelerini 6nermislerdir. Ayrica aileler, yeni
ev sahibi olacak kisilerin sonradan pismanlik yasamamak i¢in ¢ok iyi bir arastirma
yapmalarini tavsiye etmektedirler. Proje asamasinda ev satin alan ve kendilerine bir
teslim tarihi belirtilen 4 Ingiliz aile, evlerini ancak bu tarihten 4 ay sonra teslim
almiglardir. Bu aileler, bélgeden ev sahibi olmak isteyenlere kesinlikle proje iizerinde
bir anlasma yapmamalarini, ancak ingaat tamamlandiktan ve evi inceledikten sonra
satin almalarini tavsiye etmektedirler.

Ankette bulunan ag¢ik uglu sorulardan sonuncusu ( 43. anket sorusu ), ev
sahibi yabancilarin firmalarin ve resmi kuruluslarin bolgedeki gayrimenkul pazarinin
gelismesi i¢in tavsiyelerinin neler oldugu hususundadir: Yabancilarin biiylik bir
kismi, firmalara misterileriyle aralarinda imzaladiklari anlagsma metinlerine tam
olarak uymalarini tavsiye etmektedirler. Bir kisim aile de ; gayrimenkul alisverisi
sirasinda biirokratik islemlerin fazlaligindan ve resmi kuruluslarda ¢alisanlarin
yabanci dil bilgisinin oldukga yetersiz oldugundan sikayetcidirler.

Firmalarla yasanan sorunlarin disinda aileler, Fethiye’de miilk sahibi
olmaktan olduk¢a memnun goriinmektedirler, fakat bolgede gayrimenkul pazarinin
reklaminin tam olarak yapilamadigini belirtmislerdir. Goriistiigiimiiz yabancilardan 4
Ingiliz aile, sahip olduklar1 evleri bir arkadaslarinin tavsiyesiyle satin almislardir. Bu
konuda firmalara onerilen; yurt disindaki televizyonlarda ve gazetelerde reklamlarin
yer almasi gerektigidir.

Fethiye ilce merkezinde bir daire satin alan Fransiz bir ailenin bu konudaki
tavsiyesi su sekildedir: Bolgede, insaat yapimi ve bunlarin pazarlanmasiyla ilgilenen
kisiler bir birlik olusturmali, satilmak istenen gayrimenkullarin tamami bu birligin
kayitlarinda yer almahdir. Kaydedilen verilerin yurt disinda televizyon ve
gazetelerde reklamlarinin yapilmasi ve Internet’e verilmesini tavsiye etmektedirler.

Verilen yanitlarin bir kismi da bolgede deprem olaylarinin sik yaganmasindan
dolay1, kullanilan malzeme kalitesinin ve miktarmin kontrolii i¢in belediyeler

tarafindan bir kontrol miihendisliginin olusturulmasi yoniindedir.
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DORDUNCU BOLUM

SONUC VE ONERILER

4.1 Sonuclar

Bu ¢aligmanin temel amaci; Mugla ili Fethiye bolgesinde gayrimenkul sahibi
olan yabanci turistlerin profilini ¢ikartmak ve neden Fethiye bolgesini tercih
ettiklerini belirlemektir.

2004 yili itibariyle Fethiye’de basta Ingilizler ve Almanlar olmak iizere
toplam 1096 yabanci turist siirekli ikamet etmektedir. 2005 yilinda bu sayi, 2000
civarindadir. Oniimiizdeki yillarda daha da artmas1 beklenmektedir.

Turizm faaliyetleri icinde yabanci gayrimenkul pazarinin Fethiye agisindan
ekonomik getirileri oldukg¢a yiiksek bir diizeydedir. Bu Pazar neredeyse bdlge
halkinin tamamini ilgilendirmektedir. Bolgede turizmle dolayli ya da dogrudan
ilgilenen kisi ve kuruluslarin tamami bu sektorden pay alma yarisi igindedir. Son
yillarda bolgede faaliyet gosteren, ev dekorasyonuyla ugrasan firmalarin ( mobilya,
sthhi tesisat, mefrusat vb. ) sayisinda gozle goriiliir bir artis yaganmistir.

Fethiye, ¢ok sayida temiz koylariyla, zengin tarihi ve kiiltiiriiyle, heniiz
kirlenmemis dogal giizellikleriyle ve iilkemizin yamag parasiitii yapilabilen nadir
yerlerinden birine sahip olmasiyla zengin bir turizm potansiyeline sahiptir. ilge, bu
yonleriyle her tiir ve yastan yabanciya ev sahipligi yapabilecek 6zelliktedir.

Son yillarda ilgeyi ziyaret eden yabanci turistler, bolgeden bir gayrimenkul
satin alma yaris1 igindedirler. Ilge bu yoniiyle de her tiir gelir grubuna hitap
edebilecek yapidadir. Ekonomik imkanlar1 iyi olan yabancilar; daha turistik diye
nitelendirilebilen yerlerde gayrimenkul sahibi olmakta, iyi olmayanlar ise kdy ya da
beldelerde miilk sahibi olmay1 tercih etmektedirler.

Yabanci gayrimenkul pazarindaki hizli artis, bdlgedeki fiyatlarin
ylkselmesine neden olmustur. Fiyatlardaki bu yiikselis sadece gayrimenkullarda
degil, diger tiim tiilketim mallarinda da goriilmektedir. Clinkii ilgede siirekli ikamet
eden yabancilar, tiiketim mallarinda da onemli bir talep olusturmaktadir. ilce bu
haliyle biitiin y1l boyunca bir turistik kent 6zelligi tagimaktadir.

Tiim bu gelismeler; firmalarin karliligin1 ve ilgeye giren yabanci yatirimlarini

arttirmasina ragmen, bolgede yasayan dar gelirli aileler i¢cin olumsuz bir etken
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olmustur. Tim bu yonleriyle bolgedeki yabanci gayrimenkul pazarinin
arastirilmasi, bu pazarin gelismesine etki eden faktorlerin belirlenmesi, pazarda yer
alan milliyetlerin dagilim1 ve gelecekte pazarin neler getireceginin Ogrenilmesi
onemlidir. Bu amagla bolgede yaptigimiz anket ¢alismasina katilan yabancilardan
%40,3Unii Ingilizler, yine %40,3’iinii 55 yas ve iizeri yabanci turistler
olusturmaktadir. Anket uygulanan yabancilarin %53,2’si evli, %35°1 iki ¢ocuk sahibi
ve %41,4’1 lise ve dengi okul mezunudur. %42,2 ile bolgeyi en ¢cok emekliler tercih
etmektedir. Ankete katilanlarin %44,9’u 6-9 yildir Fethiye’yi ziyaret etmektedirler.
Ilgede siirekli oturma iznine sahip olanlarin %71,1’inin kendilerine ait bir evi vardir.
Ve bu evler %20,9 ile 2002 yilinda satin alinmistir. Miilk sahibi olanlarin %24,7’si
ev satin almak i¢in ingaati yapan firmay1 tercih etmektedirler ve %18,3 ile kompleks
icinde villalar en ¢ok tercih edilen konut tipidir.

Ankete katilanlar, gayrimenkul alimi1 sirasinda %58,5 ile Fethiye
Belediye’sinin, %55.,9 ile Fethiye Kaymakamligi’nin, %60,2 ile Fethiye Emniyet
Miidiirliigli Pasaport Biiro Amirligi’nin, %60,9 ile Fethiye Tapu Dairesi’nin, %53,2
ile Noterlik Biirolari’nin, %53,2 ile Ege Ordu Komutanligi’nin, %45,3 ile araci
kurumlarla emlak ofislerinin ve %34,2 ile ise yakin arkadaglarinin c¢alisma ve
yardimlarini idare eder ve iyi olarak degerlendirmislerdir.

Yabancilarin miilkiyet sahibi olurken resmi kurumlarda calisanlarin yabanci
dil bilgisini %32,7 ile ¢ok kdtii ve kotii olarak degerlendirirken, yardimseverliklerini
%35,3 ile ¢ok iyi olarak degerlendirmislerdir.Insaati yapan firmalarin evleri
zamaninda bitirme gayretleri %52,5’tir. Yerli halkin yabancilarla komsuluk iliskileri
%63,9 ile 1yi ve ¢ok 1yi durumdadir.

Yabancilar %30 ile daha ¢ok iki odali konutlar1 tercih ederlerken, konut
biiytkligi 100-124m? arasindadir. Tercih edilen evlerin %23,6’s1 cat1 katli, %39,9°u
dubleks, %41,8’1 havuzlu ve %41,8’1 kaloriferlidir.

Miilkiyet sahiplerinin %27,4’i esleriyle yasamaktadir ve %25,9’unun
cocuklar1 egitimlerini tamamlamistir.

Fiyatlarin uygunlugu %45,2, dogal giizellikler %65,7, tarihi giizellikler
%57,5, Tiirk misafirperverligi %56,2, Tirkiye’yi sik ziyaret %48,7 ve Tiirkiye’nin
AB’ye girmesiyle fiyatlarin artacagi beklentisi %13,7 ile yabancilarin gayrimenkul

satin almasinda 6nemli ve ¢ok Onemlidir. Ayrica miilkiyet sahiplerinin %31,6’s1,
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ikamet etmedikleri siire igerisinde evlerini yakin arkadaslarina ve akrabalarina
birakmaktadir.

Ayrica ikamet edilen evin satin alinma zamani miilkiyete, miilkiyetin sekli
milliyete, miilkiyet sahipligi,tiirii ve satin alma sekli yasa, miilkiyet sahipligi ve tiirii
medeni hale, miilkiyet sahipligi ¢ocuk sayisina, is hayatina,miilkiyetin satin alinma
sekli meslege, miilkiyetin satin alinma zamani1 ve sekli ziyaret sayisina, miilkiyet
sahipligi ve satin alinma zamani bir yil icindeki ikamet siiresine bagli olarak
degismektedir.

Milliyetler agisindan durum incelendiginde su sonuglara ulasilmistir:
Miilkiyetin satin alinma zamani, tiirli, yakin arkadaglarin yardimi, araci kurumlarla
emlak ofislerinin gayretleri, miilkiyetin dubleks olup olmamasi, miilkiyette havuz
olup olmamasi, Tiirk misafirperverliginin 6nemi ve her yil en az bir kez ziyaret etme
milliyetler agisindan farklilik gostermektedir.

Yas acisindan durum incelendiginde su sonuglara ulasilmistir:

Miilkiyetin sahipligi, satin alinma zamani, resmi kurumlarda ¢alisanlarin yabanci dil
bilgisi, miilkiyete kiminle ikamet edildigi, ¢ocuklarin egitiminin nasil saglandigi,
satin almada dogal ve tarihi giizelliklerin 6nemi, Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle
fiyatlarin artacagi beklentisi ve ikamet edilmeyen siirelerde miilkiyetin nasil
kullanildig1 yasa gore farklilik géstermektedir.

Medeni duruma goére durum incelendiginde su sonuclara ulagilmistir:
Miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin tiirii, Ege Ordu Komutanligi’nin satin
alma sirasindaki yardimlari, milkiyetin biiyiikliigii ve genisligi, cat1 kath ve havuzlu
olup olmamasi, miilkiyette birlikte ikamet edilenler, satin alma nedenleri arasinda her
yil en az bir kez ziyarette bulunulmasinin ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle fiyatlarin
artacaginin etkisi medeni duruma gore farklilik gostermektedir.

Cocuk sayisina gore durum incelendiginde su sonuclara ulagilmistir:

Miilkiyet sahipligi, aract kurumlarin yardimi, insaat firmalarinin ingaati zamaninda
bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikliigii, kaloriferli olup olmamasi, Tiirk
misafirperverliginin 6nemi, her yil en az bir kez ziyarette bulunma, Tiirkiye’nin
AB’ye katilmasiyla fiyatlarin artacagi beklentisi ¢ocuk sayisina gore farklilik

gostermektedir.
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Egitim durumuna goére durum incelendiginde su sonuglara ulagilmistir:
Pasaport Biiro Amirligi, Noterlik Biirosu ve araci kurumlarla emlak ofislerinin
yardimi, satin alma sirasinda resmi kurumlarda calisanlarin yardimi, insaat
firmalariin insaat1 zamaninda bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi
egitim durumuna gore farklilik gostermektedir.

Is hayatina gére durum incelendiginde su sonuglara ulagilmistir:

Miilkiyetin satin alinma zamani, miilkiyetin biiyiikliigli, genisligi, birlikte ikamet
edilenler, fiyatlarin uygunlugu, tarihi giizelliklerin etkisi, Tirkiye’nin AB’ye
girmesiyle fiyatlarin artacagi beklentisi, miilkiyette ikamet edilmeyen siire iginde
miilkiyetin nasil degerlendirildigi is hayatina gore farklilik gostermektedir.

Meslege gore durum incelendiginde su sonuclara ulasilmistir:

Aract kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, miilkiyetin biiytikliigii ve cati kath
olmas1 meslege gore farklilik gostermektedir.

Fethiye’ye ziyaret sayisina gore durum incelendiginde su sonuclara

ulasilmstir:

Miilkiyetin satin alinma zamani, aracit kurumlarla emlak ofislerinin yardimi, insaat
firmalariin insaat1 zamaninda bitirme gayretleri, miilkiyetin biiyiikligii ve genisligi
ve dogal giizelliklerin etkisi Fethiye’yi ziyaret etme sayisina gore farklilik
gostermektedir.

Bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet edilen siireye gore durum incelendiginde su

sonuglara ulasilmistir:

Miilkiyet sahipligi, miilkiyetin satin alinma zamani, arac1 kurumlarla emlak
ofislerinin yardimi, miilkiyetin biiyiikliigii ve genisligi, birlikte ikamet edilenler,
fiyatlarin uygunlugu, tarihi giizelliklerin etkisi ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesiyle
fiyatlarin artacagi beklentisi bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet edilen siireye gore
farklilik gostermektedir.

Yabancilarin Fethiye’ye yerlesmelerine etki eden faktorleri belirlemek
amaciyla korelasyon analizi yapilmis ve etki eden faktorlerin neler oldugunu
belirlemek i¢in Regresyon analizi yapilmustir.

Yabancilarin Fethiye’ye ne kadar siiredir geldiklerini etkileyen ii¢ faktor

vardir. Bunlar: yas, evlerin havuzlu olmasi ve evlerde kalorifer bulunmasidir.
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Bunlardan yas ve kalorifer olumsuz yonde etkilemektedir. Diger faktor olan havuzlu
evler olumlu yonde etkilemektedir.

Yabancilarin bir yil i¢inde Fethiye’de ikamet ettikleri siireyi etkileyen bes
faktor vardir. Bunlar: ¢ocuk sayisi, is hayati, miilkiyetin satin alinma zamani, evlerin
cat1 katli olmas1 ve Tiirkiye’nin AB’ye girmesi beklentisidir. Bunlardan Tiirkiye’nin
AB’ye girmesi beklentisi olumsuz yonde etkilemektedir. Yani beklenti arttik¢a bir yil

icindeki ikamet siiresi azalmaktadir. Diger dordii olumlu yonde etkilemektedir.

4.2 Oneriler
Fethiye bolgesinde gayrimenkul pazarinin son yillarda kat ettigi olumlu
gelismelere ragmen birtakim yapilmasi gereken faaliyetler vardir. Bunlar1 6neriler

olarak asagidaki gibi siralayabiliriz.

e insaat firmalari ve aract kurumlar miisterileriyle imzaladiklar
anlagma metnine uymalidirlar.

e Resmi kurumlarda bolgede yasayan yabancilarin sorunlariyla
ilgilenecek bir boliim olusturulmalidir.

e (Gayrimenkul pazarlayan firmalar bir dernek kurup tek elden
pazarlama faaliyetlerini stirdiirmelidirler.

e Satilan insaatlarda belli bir slire malzeme ve is¢ilik garantisi
verilmelidir.

e Ayni Ozellikleri tasiyan miilklerde sabit bir fiyat uygulanmalidir.

e Insaat firmalar1 ve araci kurumlar, proje iizerinde sattiklar1 evleri
taahhiit ettikleri siire i¢inde teslim etmelidirler.

e Pazarlama faaliyetleri i¢in yurt disi reklam ajanslar1 ve Internet’ten
daha fazla yararlanilmalidir.

e Resmi kurumlarda ¢alisanlar, yabanci dil bilgilerini gelistirmelidirler.

e Miilkiyet sahibi olmak isteyen yabancilara resmi islemlerde kolaylik
taninmalidir.

e Yapilan ingaatlarin depreme dayanikliligi denetlenmelidir.

e Bolgenin dogal ve tarihi giizellikleri korunmalidir.
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6. EKLER
ANKET FORMU

Dear Guest,
This questionaire has been prepared as a part of a research project which

aims to investigate the settling of foreigners in Fethiye.Please be assured that the
findings will be kept confidential and will only be used for academic
purposes.Thank you very much in advance for your assistance.

Hakan AYDILEK
PART I: DEMOGRAPHIC QUESTIONS
1.What is your nationality?
1 English "1 French '] German ) Russian

(1 Other

2.How old are you?
125 and below [126-35 [136-45 [146-55
0J 55 and over

3.What is your marital status?
"1 Married ] Single "1 Widow 1 Divorced
1 Other

4.How many children do you have?
01 02 03 [0 4 and over
[ None

5.What is your education?
1T haven’t got any education ') Elementary [ High School [] University [
Graduate Education and over

6.What is your occupational status?

"1 Working "1 Unemployed,looking for a job
1 Retired

1 Living on Social Security Benefits  [] Other

7.If you are working, what is your occupation?
'] Businessman/woman [ ] Working in a private company [ Civil servant
"1 Self- employed "1 Other
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8.For how long have you been visiting Fethiye?
"1 For 15 years and over [ For 10-14 years " For 6-9 years
"I For 3-5 years Ul For 1-2 years

9.How long do you stay in Fethiye in a year?
10-3 months (] 3-6 months 716-9 months  [19-11 months
'] The whole year ( 12 months )

PART 2 : QUESTIONS ABOUT PROPERTY

10.Whom does the property you live in belong to?
"JRental [ Belongstome [1Belongs to my parents
] Belongs to one of my friend [ Other

11.If the property belongs to you, when did you buy the house?
"11n 2005 "11n 2004 [11n 2003 11n 2002
"1In 2001 and before

12. If the property belongs to you, how did you buy?

"I Through a real estate agent (mediator association)

"1 Through the sale department of the firm which built the house
"1 Through a friend

] Through internet,a newspaper,a magazine

1 Without mediator,individual indirectly

1 Other

13. If the property belongs to you, what type of a building do you own in Fethiye?

"1 A detached villa with a pool

' Villa in a complex

] Apart in a complex

"I Flat

"1 A detached house with a garden, without a pool
I Flat in a complex

While buying the house in Fethiye, which associations helped you? Please grade
them.

14.The Municipality of Fethiye
"1 Very badly "I Badly "I Not badly 11 Well "1 Very Well
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15.The Local Government of Fethiye
"1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

16. Police headquarters-Passaport bureau Commandership
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well "I Very Well

17. The Deed Office in Fethiye
1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

18. Notary Publics in Fethiye
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well "1 Very Well

19. Aegean Army Commandership
"1 Very badly 71 Badly "1 Not badly I Well "1 Very Well

20.Mediator associations and real estate agency offices.
"1 Very badly "1 Badly "I Not badly T Well 1 Very Well

21. My close friends
"1 Very badly "1 Badly "1 Not badly I Well "1 Very Well

While buying the house,what difficulties did you meet?Please grade them.

22. The knowledge of the foreign language in official associations
'] Very badly ] Badly "I Not badly [l Well [l Very Well

23. The understanding and assistance of the officials.
1 Very badly "I Badly I Not badly 1 Well "1 Very Well

24. The efforts of the mediator associations and real estate agency offices about
finishing the building and the official procedures needed in time
'] Very badly '] Badly "I Not badly [l Well [l Very Well

25. The neighbourship and assistance of the local people
"1 Very bad "1 Bad "1 Not bad "1 Good "1 Very Good

26. What size of a house do you have?

11 room + 1 launge + 1 kitchen [J 2 rooms + 1 launge + 1 kitchen
713 rooms + 1 launge + 1 kitchen [74 rooms + 1 launge + 1 kitchen
15 rooms and over + 1 launge + 1 kitchen



27. How big is your house?
] 150 m?and over 1125 - 149 m? (1100 -124m> [175-99 m?
174 m®> and below

If the property belongs to you, what kind of a house is it?

YES NO
28. With an attic O 0
29. Duplex O O
30. With a pool 0 0
31. With a central heating 0 0

32. If the property belongs to you, who are you staying with?
" Alone

"1 With my husband/wife

"1 With my girlfriend/boyfriend

'] With my family (included children )

1 Other

33. If you live with your children in Fethiye, how do you manage their education?
1 They finished their education.

11 do home-teaching.

I They take private lessons.

1 They are in official school.

"1 They are in private school.

What were the reasons for buying a house in Fethiye? Please grade them.

34. Reasonable prices
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
'] Very important

35. Natural beauties ( sea,beach,sun )
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

36.Historical beauties
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

106
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37.Friendly Turkish People and nice neighbourship and hospitality
] Notimportant [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

38. My visit at least once every year and my desire to own a house
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

39.Expectation of Turkey joining the European Union and prices rising
] Not important [ Very little important [ Little important ] Important
1 Very important

40. How do you use your house when you aren’t here?

11 rent it directly or through the internet.

[T leave it vacant.

"1 My close friends or relatives do house-sitting.

11 give orders to a travel agent or a real estate agent to rent it.
"1 Other.

41..What would you pay attention to if you want to buy a house in Fethiye again?
Please write.

42. What would you recommend to your friends who want to buy a house in Fethiye?
Please write.

Thank you very much for your cooperation and patience...
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FETHIYE BOLGESINDE YABANCI YERLESIM PROFILi KONULU TEZE AiT
ANKET SORULARI

A) DEMOGRAFIK SORULAR

1. Milliyetiniz nedir?
1 Ingiliz [J Fransiz [J Alman [JRus [J Diger

2. Kag yasindasiniz?
O25vealtt [026-35 [136-45 [146-55 [156 ve lizeri

3. Medeni durumunuz nedir?
OEvli [0 Bekar [0 Dul [J Bosanmig O Diger

4. Kag¢ ¢ocugunuz var?
01 (12 (13 [1 4 ve lizeri [ Yok

5. Egitim durumunuz nedir?
) Higbir egitim almadim. [J [lkdgretim ] Lise ve dengi okul ] Universite
[ Yiiksek Lisans ve iizeri

6. Is hayatiniz ne durumda?
[J Calistyorum [J Emekliyim 7] Issizim, is artyorum
0 Gelirimi sosyal yardimlagsma kurumundan sagliyorum O Diger

7. Calisiyor iseniz mesleginiz nedir?
1 Isadami ) Memur [ Ozel bir sirkette ¢alistyorum [ Serbest [ Diger

8. Tirkiye’ye kag yildir geliyorsunuz?
015 ve daha fazla [ 10-14 yildir [06-9 yildir [ 3-5yildir [0 1-2 yildir

9. Bir yi1l iginde Tiirkiye’de ne kadar siire kaliyorsunuz?
[10-3 ay [03-6ay [16-9ay [19-11ay [JYilboyu Tiirkiye’de yastyorum. (12 ay)

B MULKIYETLE ILGILI SORULAR

10. Oturdugunuz evin miilkiyeti kime ait?
[JKira [1Kendime ait [] Anne- Babama ait [] Bir arkadasima ait [] Diger

11. Oturdugunuz ev kendinize ait ise ne zaman aldiniz?
(02005 yilinda [0 2004 yilinda [0 2003 yilinda 7 2002 yilinda [0 2001 ve oncesi

12. Oturdugunuz ev kendinize ait ise bu evi nasil satin aldiniz?
[J Bir emlakg¢1 ( araci kurum) araciligiyla

"] Insaat: yapan firmanin satis departmani aracihigiyla

O Tanidigim bir dostum araciligiyla

O Internet, gazete, dergi araciligiyla

[ Higbir araci olmadan direkt gsahistan satin aldim

[l Diger
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13. Oturdugunuz ev kendinize ait ise durumu asagidakilerden hangi gruba girer?
(1 Miistakil havuzlu villa

[ Kompleks i¢inde villa

[ Kompleks iginde apart

[J Apartman dairesi

[J Miistakil bahgeli havuzsuz ev

[0 Kompleks i¢inde daire

Fethiye’den ev satin alirken size yardimct olan kurum ve kuruluslar: puanlayiniz.

14.Fethiye Belediyesi

0 Cok kot [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
15.Fethiye Kaymakamlig1

T Cok kotii [ Kotii ] Fenadegil [Jlyi ] Cok iyi
16.Fethiye ilce Emniyet Miidiirliigii- Pasaport Biiro Amirligi

O Cok kotii [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
17.Fethiye Tapu Dairesi

OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [lyi 0 Cok iyi
18.Fethiye Noterlik Biirolar

[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi
19.Ege Ordu Komutanlig1

OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi

20.Arac1 kurumlar ve emlak ofisleri
[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

21.Yakin arkadaslarim ve tanidiklarim
OCok kotii [ Kotii O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi
Ev satin alma iglemini gerceklestirirken karsilastiginiz giicliikleri puanlayiniz.

22 Resmi kurumlarda galisanlarin yabanci dil bilgisi
[0 Cok kotii [ Kati ) Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

23.Resmi kurumlarda ¢aligsanlarin anlayisi ve yardimseverlikleri
O Cok kotii [0 Kati ) Fenadegil [lyi 0 Cok iyi

24.Aract kurumlarin ya da emlak ofislerinin ingaatt zamaninda bitirmek ve resmi iglemleri
zamaninda tamamlamak i¢in gayret ve ugraslart
[0 Cok kotii [ Kati ] Fenadegil [1lyi [ Cok iyi

25.Yerli halkin komsuluk iligkileri ve yardimsever davranislari
OCok kotii [ Kot O Fenadegil [Olyi 0 Cok iyi
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26.0turdugunuz ev biiyiikliik olarak asagidakilerden hangi gruba girer?
[J 1oda + 1 salon +1 mutfak [J2oda + 1 salon +1 mutfak

[0 3oda + 1 salon +1 mutfak  []4o0da + 1 salon +1 mutfak

[1 5 ve daha fazla oda + 1 salon +1 mutfak

27.0turdugunuz ev kag m*dir?
1150 m? ve daha biiyiik [J125-149 m? aras1  [J 100-124 m* aras1 [ 75-99 m”arasi
1174 m* ve daha kiiciik

Oturdugunuz ev kendinize ait ise asagidakilerden hangisi evinizde mevcuttur.?

EVET HAYIR
28.Cat1 kat1 var [ O
29.Dubleks O O
30.Havuz var O 0
31.Kaloriferli O O

32. Oturdugunuz ev kendinize ait ise kiminle kalryorsunuz?
(1 Yalniz yagtyorum

[J Esimle birlikte yagiyorum

[ K1z arkadasimla / erkek arkadagimla yastyorum.

O Ailemle yastyorum (¢ocuklarla birlikte)

0 Diger

33..Eger Tiirkiye’de cocuklarinizla yastyorsaniz, onlarin egitimini nasil sagliyorsunuz?
[J Egitimlerini tamamladilar.

0 Kendim ilgileniyorum.

1 Ozel ders aldirtyorum.

0 Devlet okuluna gonderiyorum.

) Ozel okula génderiyorum.

Fethiye’den ev satin almanizda etkili olan sebepleri puanlayiniz

34.Gayrimenkul fiyatlarinin ucuzlugu ve benim i¢in satin alma giiciiniin yiiksek olmasi
[ Hig etkisi yok 0 Cok az etkili 0 Az etkili O Etkili O Cok etkili

35.Dogal giizellikler ( deniz, kum, giines )
[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [J Az etkili [ Etkili [ Cok etkili

36. Tarihi giizellikler
[J Hig etkisi yok [J Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili

37. Tiirk insaninin sicakkanli olmas1 ve Tiirk kiltiiriindeki konukseverlik ve komsuluk
iligkilerinin iyi olmast
[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili
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38. Tiirkiye’ye her yil en az bir kez gelmem ve tatilimde kendime ait bir olmasi dilegim.
[ Hig etkisi yok [0 Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [ Cok etkili

39.Tirkiye nin Avrupa Birligi’ne girmesi beklentisi ve fiyatlarin yiikselecek olmasi
fikrinden

dolay1 yatirim yapma diisiincesi

[J Hig etkisi yok [ Cok az etkili [ Az etkili [ Etkili [J Cok etkili

40. Evinizde kalmadiginiz zaman iginde evinizi nasil kullaniyorsunuz?

[0 Internet araciligi ile ya da kendim kiraya veriyorum.

[J Bos birakiyorum.

[J Yakin arkadaglarim ya da akrabalarim kaliyor.

[J Kiraya vermek i¢in bir seyahat acentesine ya da emlakg¢iye direktif veriyorum.
O Diger.

41. Tirkiye’de bir ev daha satin almak isteseniz nelere dikkat edersiniz? ( Liitfen yaziniz )

43. Fethiye’de emlak is ile ugrasan ve ev yapip satan firmalara ve resmi kurumlara
tavsiyeleriniz nelerdir?
( Lutfen yaziniz. )

Degerli vaktinizi ayirdiginiz igin tesekkiir ederim.
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