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ONSOZ

Diinya’nin ve Tirkiye’nin hizla biiyliyen metropol kentlerinde ge¢cmisten giliniimiize kent
yasamina bakacak olursak, her donemde mimari yapilasma ile birlikte toplumun yasam
bi¢cimini etkileyen bir takim mekansalliklarin dogmus oldugunu gérmekteyiz. Gegmiste ortaya
¢ikmis bazi yapilar, glinlimiiz diinyasinin kent yagaminda hizla artarak, yeni yasam bigimleri
olusturan -tek yapi1 biinyesinde kente ait konut, ofis, aligveris, spor, rekreasyon gibi islevleri
bir arada kullanicilarina sunan- yapilara referans vermektedir. Kentsel konteyner olarak
siniflandirilan bu yapilar her ne kadar giiniimiiz diinyasinin ¢agdas mimari tirlinleri olarak
kabul edilse de, aslinda tarihten gliniimiize bakacak olursak gesitli bi¢gimlerde var olduklar
gorilmektedir.

Giiniimiiziin kent yasaminda 6nemli yeri olan kentsel konteynerleri anlamanin ve Tiirkiye
0zelinde incelemenin 6nemli oldugunu diisiindiigiim igin se¢tigim bu konuda, tez ¢alismasi
boyunca bana yol gosteren, yardimlari, destegi, ilgisi, hosgoriisii, anlayisi ile her zaman
yanimda olan degerli hocam ve tez damismanin saymm Yrd. Dog¢. Dr. Muzaffer Tolga
AKBULUT’ a sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Bu konu ile ilgili bir calismanin Tiirkiye {izerinden yapilmasmnin o6nemli oldugunu
vurgulayarak, ana referans kaynagim olan “Mediapolis Popular Culture and the City” kitabina
ulasmam saglayan saym Prof. Dr. Ugur TANYELI’ ye, lisans ve yiiksek lisans egitimin
sirasinda mesleki gelismemde biiyiik katkilar1 olan sayin Prof. Dr. Ayfer AYTUG ve sayin
Dog. Dr. Cigdem POLATOGLU” na sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Hayatimin her doneminde, her kosulda yanimda olup, sonsuz sevgilerini, ilgilerini ve
desteklerini veren, benim ben olmami saglayan sevgili annem Ayla ISCAN, babam Namik
ISCAN, kardesim BATUCAN ISCAN’a ve canim arkadaslarima ¢ok tesekkiir ederim.
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OZET

Giliniimliz kentlerinde, kent merkezlerinde veya ¢eperlerinde, c¢esitli altyapr diigiim
noktalarinin ve ulasim akslarinin iizerinde konumlanan; igerisinde yasama, calisma ve
rekreasyon fonksiyonlarina iliskin; konut, ofis, aligveris, eglence, saglik, okul, otel, sanat
merkezi gibi kent igerisinde ayristirilmis halde bulunan islevlerin bir¢ogunun, bir arada
biitiinlestirilmesiyle kullanicilarina kentsel yeni bir yasam alan1 sunan, mimari bir yapi tipinin
hizla artmakta oldugu gorilmektedir. Kent yasamini dogrudan etkileyerek ve mekansal
ayrisma yaratarak toplumsal yapiyr degistiren bu yapilar, sehirciligin ve mimarinin karma
kullanim, kapali site-yerlesim gibi kavramlari ile ifade edilmektedir. Diinya’da ilk olarak
felsefeci ve bilisimci iki akademisyen Alex de Jong ve Marc Schuilenburg tarafindan
“Mediapolis Popular Culture and the City” kitabinda bu yapilar yeni bir siniflandirma altinda
kentsel konteyner olarak adlandirilmiglardir. Jong ve Schuilenburg ¢alismalarinda sosyolojik
bir kavram olarak ortaya koyduklari kentsel konteynerlerin tarihsel siire¢ icerisinde
gelisimlerini ve Diinya’da ortaya ¢ikmis tipolojilerini incelemislerdir. Bu tez kapsaminda
amag, sehirciligin ve mimarinin mevcut kavramlarinin ifade ettigi yapilari, daha farkli bir
bakis agisi ile ele alan sosyolojik bir kavram olarak kentsel konteyner kavraminin, mimari bir
bakis acist ile irdelenmesi, iilkemizde ve diinyada ortaya c¢ikmasini, gelismesini ve
yayilmasini etkileyen kentsel, sosyolojik, ekonomik, yasal-yonetsel ve teknolojik faktorlerin
ortaya konmasi ile birlikte; tilkemizdeki kentsel konteyner gelisiminin ve tipolojilerinin ortaya
konmasidir.

Diinya’da sirket kent, 6zerk yerlesim birimi ve e-kent (kapali site- kent) olarak siniflandirilan
kentsel konteyner tipolojilerinin, lilkemizde kapali lojman yerlesimleri, kapali site (uydu kent,
e-kent), rezidans ve aligveris-yasam kompleksleri olarak ortaya ciktigi goriilmektedir. Tez
sonucunda Diinya’da ve Tirkiye’de kentsel konteynerlerin gelisim siireci karsilagtirilmis,
ortaya ¢ikan tipolojilerinin farklar1 ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Kentsel konteyner, sirket kent, e-kent, kapali lojman yerlesimleri, kapali
site, rezidans, alisveris ve yasam merkezi, konut.
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ABSTRACT

It is observed in today’s cities, centrums and perimeters that an architectural structure type is
rapidly increasing, which provides a new urban living space to its users by combining many
functions that exist in centers of residence, office, shopping, entertainment, health, school,
hotel and art in separated form that contain living, working and recreational functions, and
which are located in various understructure nodal points and transportations axes. It is not
sufficient to refer to these structures, which change the societal structure by influencing the
urban life directly and creating a spatial separation, as mixed use, residence, gated
communities. These structures were referred to as “urban container” for the first time in the
book “Mediapolis Popular Culture and the City” by Alex de Jong and Marc Schuilenburg who
is philosopher and information tecnologies expert. Jong and Schuilenburg reviewed the
historical development and typologies of the urban containers that is manifested a sociological
term in their work. The purpose of this thesis is urban container as a sociological term is
researched by architectural aspect, the outlining of the urban, sociological, economical,
judicial-administrative and technological factors that impress the surfacing, development and
popularization of urban containers in our country and in the world as well as the review of the
development of urban containers in our country and the outlining of their typologies.

It is seen that the urban container typologies, which are classified as company town,
compound and e-city (closed site - city) in the world, appear as closed lodging settlements,
closed sites (suburb, e-city), residences and shopping-living complexes in our country. The
developmental processes of urban containers in Turkey and in the world have been compared
in the thesis, and the differences of the typologies have been outlined.

Key Words: Urban container, company town, e-city, closed lodging settlements, gated
communities (suburb, e-city), residences and shopping-living complexes, residential.



1. GIRIiS
“Her nesil kendi kentini insa etmek zorundadir.”
Italyan fiitiirist Antonio Sant Elia
1914

1.1 Amag

Gliniimiiz metropollerinde hepimizin gézlemledigi yeni yapa tiirleri ortaya ¢ikmistir. Bu yeni
yapt tiirleri kapali kapilar ardinda, kente iliskin bircok fonksiyonu bir arada kullanicilarina
sunan, kent icerisinde kent gibi davranan ve yap1 olarak adlandirilamayacak kadar kentsellik
edinmis yapilardir. Sehirciligin ve mimarinin bu yapilar1 adlandirmak i¢in kullandiklar
aligveris merkezi, rezidans, aligveris-yasam kompleksi, karma kullanimli yapi, kapali site-
yerlesim gibi kavramlar bulunmaktadir. Diinyada ilk olarak, Jong ve Schuilenburg tarafindan
sosyolojik bir bakis agisi ile ortaya konan, kentsel boyut kazanmis, kapali ve denetimli bir
alan icerisinde konut, ofis, eglence, ticaret, egitim gibi kentsel fonksiyonlar1 kullanicilart i¢in,
kisith bir alanda en verimli sekilde bir araya getiren bu yapilar, kentsel konteyner kavrami adi

altinda siniflandirilmistir.

Bu tez kapsaminda amag, sehirciligin ve mimarinin mevcut kavramlarinin ifade ettigi yapilari,
daha farkli bir bakis acisi ile ele alan sosyolojik bir kavram olarak kentsel konteyner
kavraminin, mimari bir bakis agisi1 ile irdelenmesi, lilkemizde ve diinyada ortaya ¢ikmasini,
gelismesini ve yayilmasii etkileyen kentsel, sosyolojik, ekonomik, yasal-yonetsel ve
teknolojik faktorlerin ortaya konmasi ile birlikte; tilkemizdeki kentsel konteyner gelisiminin

ve tipolojilerinin ortaya konmasidir.

1.2 Kapsam ve Yontem

Tez kapsaminda ilk olarak, Diinya’da kentsel konteyner kavramini ortaya koyan Alex de Jong
ve Marc Schuilenburg’un “Mediapolis Popular Culture and the City” kitab1 ve Arredamento
Mimarlik dergisinin kentsel konteynerler hakkinda dosya yaymladigi 2008/03 sayisi

incelenmistir. Tez kapsaminda bu iki kaynak ana referans olarak kabul edilmistir.

Tez ¢aligsmasinin ikinci boliimiinde kentsel konteynerlerin tanimi yapilmis, karma kullanim ile
farklar1 irdelenmis, kentsel konteynerlerin giiniimiiz kentlerinde ortaya ¢ikisini, gelismesini ve
yayillmasini tetikleyen faktorler; kentsel, sosyolojik, ekonomik, yasal yonetsel ve teknolojik

bagliklar1 altinda ortaya konmustur.



Kentsel konteynerlerin bugiiniin metropollerinde hizla yayilmasmi tetikleyen kentsel
faktorler, kent-kir ayriminin ortadan kalkmasi ve kentlesme siireci, goc- sug iliskisi, kentlerde
giiven arayist ve metropollesme basliklart altinda ele alinmistir. Sosyolojik faktorler ise,
kiiresellesmenin etkisi ile degisen toplumsal yapi, tiikketim toplumu ve tiiketim kiiltiirii, marka
kavrami ve cagimizin yeni kamusal alanlar1 bagliklart ile incelenmistir. Ekonomik faktorler,
gayrimenkul gelistirme fikrinin ortaya ¢ikisi, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 ve mortgage
sistemi bagliklar1 ile ortaya konmustur. Yasal ve yonetsel faktorler yapilasmayi etkileyen
yasal diizenlemelerin tarihgesi baslig1 altinda ele alinirken, teknolojik faktorler ise, teknolojik

gelismeler sonucunda degisen kent yasamlar1 bagligi ile incelenmistir.

Calismanin tigiincii boliimiinde ise, Diinya’da kentsel konteynerlerin ortaya ¢ikisini, bugiine
kadarki zaman igerisinde gecirdikleri tarihsel siireci ve kentsel konteyner tipolojileri
incelenmistir. Bu tipolojiler sirket kent, 6zerk yerlesim birimi, E-kent (kapali site-kent)

basliklar1 altinda ele alinmustir.

Tez calismasinin dordiincii boliimiinde, Tiirkiye’de konut olgusu igerisinde olugmus olan
kentsel konteynerlerin ilk 6rnekleri ve gliniimiize kadar gegirdikleri siire¢ ortaya konmustur.
Bu siire¢ igerisinde kentsel konteynerlerin iilkemizde ortaya c¢ikan farkli tipolojik
siiflandirmalar1 yapilmistir. Bu tipolojiler ise kapali lojman yerlesimi, kapali site (yerlesim),

rezidanslar ve aligveris-yagam kompleksleridir.

Sonug¢ olarak, kentsel konteyner kavraminin mimari bakis agis1 ile irdelenmesi, kentsel
konteynerlerin ortaya cikisini etkileyen faktorlerin ortaya konulmasi ve Diinya’da kentsel
konteynerlerin ge¢misten giiniimiize kadarki siire¢ igerisinde ortaya ¢ikmis tipolojileri ile
tilkemizde Cumbhuriyet’in ilani ile giiniimiize kadar gecen siirecte ortaya ¢ikan tipolojilerini

karsilastirarak, farklarinin ortaya konmasi amaclanmistir.



2. KENTSEL KONTEYNER KAVRAMI

2.1 Kentsel Konteyner Kavram Tanim

Kentsel konteyner kavrami, tarihsel siirecte ilk olarak ortacag kentlerinde okunmaya
baslanmistir. Ortagag kentlerinden bugiine farkli tipolojilerle degisimler ugrayarak gelmis,
bugiiniin metropollerinde kapali site, rezidans ve aligveris-yasam kompleksleri gibi yapilarda
ortaya konulan yasam bi¢imine ve yapilagsma tipine isaret eden bir kavramdir. Bu kavram
2006 yilinda Mediapolis Popular Culture and the City* kitabinda yazarlar1 Alex de Jong** ve
Marc Schuilenburg*** tarafindan ortaya konmus ve tlilkemizde de bu yazarlarin konu ile ilgili
Arredamento Mimarlik dergisinin 2008/03 sayisinda da makaleleri yaymlanmistir. Ayrica
tilkemizin 6nemli Mimarlik Tarihi akademisyenlerinden Prof. Dr. Ugur Tanyeli’nin Yildiz
Teknik Universitesi Mimarlik Tarihi Yiiksek Lisans Programi kapsaminda yiiriittiigi,
“Cagdas Diinya Mimarliginin Sorunlar1” dersinde ele alinan kentsel konteyner, glinlimiiz kent

yasamindan goz ardi edilemez giincel bir gergegin altin1 ¢cizmektedir.

“Mediapolis Popular Culture and the City” kitabinda, kentlerde giivenlik esas alinarak
olusturulmus yeni yasam alanlarini incelerken, America’s Army ya da Full Spectrum Warrior
gibi bilgisayar oyunlarinin, giderek askerilesen bir toplumun yansimasi olarak kontrol ve
disipline dayali bir kentsel yasam profili ¢izdiklerini, ayn1 zamanda da otorite bagimlisi bir
giivenlik kiiltiiriinii yayginlasmasina 6n ayak olduklar1 belirtilmektedir. Teknolojik, politik,
kiiltiirel, ekonomik ve askeri alanlarda yasanan degisimlerle birlikte kent kavraminin popiiler
kiltir icerisinde ugradigi anlam kaymalarii gorsellik, etkilesim, baglanirlik ve iletisim
ortami (multimedya) olmak iizere dort ana kavram cercevesinde inceleyen “Mediapolis”,
[talyan fiitiirist Antonio Sant’Elia’nin 1914’te sdyledigi soziin ne kadar dogru oldugunu bir
kez daha kanitliyor: “Her nesil kendi kentini inga etmek zorundadir.” [1] Bu baglamda kitabin
birinci boliimii olan Sanal Kentsellik (Virtual Urbanity)’de kentsel konteynerlerin ortaya

c¢ikist tipolojileri ve bugiiniin metropolleri igerisindeki yerleri anlatilmaktadir (Tan, 2008).

* Jong, A., Schuilenburg, M., (2006), “Mediapolis: Popular Culture and the City”, 010 Publishers, Rotterdam

**Alex de Jong bilisim teknolojileri konusunda damigmanlik, egitmenlik ve yazarlik yapan bir uzmandir.
Microsoft ve NGN firmalari i¢in ¢esitli seminerler vermis ve bu alanda birgok kitabi yaymlanmistir [87].

***Marc Schuilenburg felsefe ve hukuk egitiminin ardindan popiiler medyanin mimarlik, miizik, tasarim ve
felsefe alanlarinda gesitli caligmalar yapmus, dersler vermis ve birgok kitabi yayinlanmustir [88].



Kentsel konteyner isminden de cagristiracagi gibi dis ¢evreden izole, bagimsiz ve kontrollii
bir alan igerisinde kente ait ¢esitli fonksiyonlarin yan yana, iist iiste veya alt alta
sikistirilmasiyla olusturulmus bir diinyayr tanimlar. Kentsel konteyner, sosyal kurumlarin,
kendilerine 6zgl alanlarda sahipligini yitirmesi ve aligveris, yasam, calisma ve egitim gibi
cesitli islevler icin olusturulmus mimari yapilarla bir araya gelmesiyle ortaya ¢ikmigtir (Tan,
2008).

Jong ve Schuilenburg’un yapmis oldugu tanimlamaya gore; kentsel konteyner (urban
container) kent merkezlerinde veya ¢eperlerinde, gesitli altyap1 diigiim noktalarinin ve ulasim
akslarinin iizerinde konumlanan; igerisinde yasama, ¢alisma ve rekreasyon fonksiyonlarina
iliskin; konut, ofis, aligveris, eglence, saglik, okul, otel, sanat merkezi gibi kentte ayrigtirilmis
halde bulunan islevlerin bir¢ogunun, kontrolli ve giivenli bir alanda bir arada
biitiinlestirilmesiyle kullanicilarina kentsel yeni bir yasam alani sunan yapilagma bi¢imine
verilen addir. Bu tanimlama modern ¢agin popiiler kiiltiiri ve yeni diinya diizeni {izerinde
calisan, bilisim uzmani ve felsefeci iki akademisyen, Jong ve Schuilenburg tarafindan ortaya

konulmustur.

Bugiine kadar sehir bolge planlamacilarin ve mimarlarin, kent igerisinde kentsel konteyner ile
tanimlanmak istenen yasam alanlarini tariflemek igin kullandiklari bir takim kavramlar vardir.
Bunlar karma kullanim (mixed-use) ve kapali yerlesimler-kapali siteler (gated-
communities)dir. Bu kavramlar hakkinda yapilan arastirmalar ve yayinlar incelendiginde

ulagilan tanimlardan bazilar1 soyle siralanabilir:

e Bilgin (2006)’ ya gore karma kullanim, birden ¢ok programin birbiriyle iliskili ve bir
biitlin olusturacak sekilde bir arada kullanilmasidir. Mimarlik alaninda karma kullanim
ise, cesitli fonksiyon gruplarmin bir yapt programi olusturmak iizere bir araya
getirilmesi anlaminda kullanilmaktadir.

e Blakely ve Snyder (1997)’e gore kapali yerlesimler, ortak alanlarin 6zellestirildigi ve
kontrollii girisi olan konut alanlaridir. Bunlar kontrollii ve kullanic1 dis1 insanlarin
iceriye girmesini engelleyici giriglere sahip, genelde duvar veya parmaklik gibi
tasarlanmig parametrelere sahip giivenlikli yerlesmelerdir.

e Atkinson ve Flint (2004)’e gore kapali site-yerlesimler, ¢evresinden parmaklik veya
duvar ile ayrilmis olan, kapilar ile girisinin engellendigi veya kontrol edildigi yerlesim
veya konut alanlaridir (Atkinson,Flint, 2004).

e Candas (2007)’e gore kapali yerlesimler, cevresinden duvar, bah¢e duvari veya

parmaklik ile ayrilmig, yiirlime yollari, yesil alanlar gibi ortak alanlar1 6zellestiren,



kullanicrya sosyal aktiviteler sunan, 6zel giivenlik ile 24 saat korunan, girig-¢ikislari

kontrol edilen konut yerlesimleridir.

Buradan hareketle, Jong ve Schuilenburg’un kent igerisinde olusan yapilar1 ve yasam

bigimlerini anlamak iizere olusturduklar1 kentsel konteyner kavramini, sehirciligin ve

mimarinin karma kullanim ve kapali yerlesim- site kavramlart ile kaynaklardaki tanimlara

bagli kalarak karsilastirabiliriz:

Kentsel konteyner yapilari birer karma kullanimli yapilardir. Fakat biitiin karma
kullaniml1 yapilar1 kentsel konteyner olarak kabul edemeyiz.

Kentsel konteyner kavraminda yapilasma mevcut bir kent ile iliskili olmalidir. Bir
karma kullanimli yapinin kentsel konteyner olarak kabul edilebilmesi i¢in kentle
kurdugu iliski ¢ok Onemlidir. Kirsal alandaki karma kullanimli bir yap1 kentsel
konteyner olarak tamimlanamaz. Ornegin; kentsel alanin disinda otoyol iizerinde
kurulmus, restoranlari olan bir iist gecit, karma kullanimli yapt1 olmasma karsin,
kentsel konteyner olarak tanimlanamaz.

Kentsel konteyner kullanicisina kent igerisinde ayristirilmis halde bulunan kentsel ana
islevleri (yasama, ¢alisma, rekreasyon) ve hizmetleri (altyapi, elektrik, su, 1sitma,
atik/cop sistemi) en yiiksek verimlilikle kisitli, denetimli, giivenli bir alanda bir arada
sunar. Kentsel konteyner kent icerisinde kent gibi calisan yapilardir. Ornegin; bir
adliye ve hastane binasindan olusan bir yapi karma kullanimli bir yapidir. Fakat
kentsel konteyner degildir.

Kapal1 yerlesim kavraminin tanimina bakacak olursak, kentsel konteyner yapilari ile
ayni Ozellikleri barindirdiklart goriilmektedir. Kapali yerlesimler birer kentsel
konteyner yapilaridir. Fakat kentsel konteyner kavrami, kapali yerlesim kavraminin bir
iist Olgegidir. Kentsel konteyner kavrami ile tarif edilen yapilasma bigimi giinlimiiz
kentlerinde sadece kapali yerlesimler olarak tezahiir etmemektedir. Kentsel
konteynerler ge¢misten giinlimiize cesitli bi¢imlerde ortaya c¢ikmis, bugiiniin
kentlerinde de birkag tipolojileri bulunan bir kavramdir. Kapali site-yerlesimler ise

kentsel konteynerlerin bir tipolojisidir.

Kentsel konteyner kavrami felsefeci ve bilisimci goziiyle ortaya konulmus bir kavramdir.

Fakat sehirciligin ve mimarinin bu kapsamda ele alarak, isimlendirmedigi giincel bir

yapilagma bicimini tarihsel bir siire¢ icerisinde genis bir ¢erceveden bakarak tanimlamaktadir.

Bu baglamda tez kapsaminda kentsel konteyner kavrami yalnizca felsefi bir kavram olarak

degil, mimari bir kavram olarak kabul edilmis ve diinyada tarihsel siire¢ icerisinde ortaya



¢ikma nedenleri incelenmis ve iilkemizde bu kavramin ne sekilde belirdigi arastirilmistir.

Kentsel konteynerlerde temel prensip kapali denetimli bir alanda kentsel yasama, ¢alisma,
rekreasyon iglevlerini tek bir tesekkiilde toplanarak, kullanicilarina kent i¢erisinde kent hayati
sunmasidir. Kentsel konteyner kent ile kullanicilarinin iliskilerini ayristirmak tizere kurulu bir
diizen sunarken, kentsel konteynerin kendisi kent c¢eperinde veya merkezinde kurularak,
mevcut kent ile birebir iligkilidir. Bu yeni kavram aslinda hepimizin bugiiniin metropolleri
igcerisinde bildigimiz, sayilar1 hizla artan mimari yap tiplerine farkli bakis agis1 getiren bir

yaklasimdir.

Konteyner Latince “com” (bir arada) ve “tenere” (tutmak) sozciiklerinin birlesiminden olusan
“continere” sozciigiinden tiiremistir. Biiyiik dl¢ctideki merkezlerin yaptig1 da budur: Kusatmak
ve bir arada tutmak. Kentsel konteynerlerde isyerleri, okullar, hapishaneler, hastaneler,
aligveris merkezleri gibi cagdasligin ana sosyal kurumlart mimari bir alana sikistirilmis
durumdadir. Kentsel Konteynerlerde, gemi ticaretinde oldugu gibi, mevcut alanin
standartlastirilmas1 ve en verimli sekilde kullanilmasi saglanirken, ekonominin “Kii¢iik

mekan, az maliyet” kurali uygulanmaktadir (Tan, 2008).

Kentsel 6n eki de kavramin isaret ettigi mimari yapilasma tipini tanimlamak i¢in 6zellikle
secilmistir. Konteynerlerin kisitli bir alani en yiiksek verimlilikle kullanarak yan yana gesitli
tiriinleri depolama mantigin1 kentsel fonksiyonlar iizerinden olusturdugu i¢in ve aslinda
kentsel yasam icerisinde bir ayrisma yaratan kentsel konteynerlerin, ayrisma da yaratsa
mevcut bir kent ile iliskilendirilmesi gerektigi i¢in kavrami tanimlama da kentsel 6n eki

kullanilmistir.

Kentsel konteyner, ¢cok fonksiyonlu mekénlar1 ve kullanim alanlarini organik olarak bir araya
getiren ve kent tanimini bu yap: lizerinden kurgulayan bir yaklagimdir. Kenti kapsayict tiim
hizmetleri vererek, altyapr (elektrik, su, 1sitma, atik/¢cop sistemi) ihtiyaclarini ekolojik ve
doniisiim i¢inde sunarak iitopik kent kurgularina referans vermektedir. Giiniimiiziin biiyliyen
sinirsiz kiiresel kentlerinde gog, karmasik sosyokiiltiirel ve sinifsal orgiiler, ekoloji, savas,
teror ve Ozellestirme gibi siire giden sorunlar kentsel konteynerleri tetiklemektedir. Barinma
ve kentlerde en kiigiik 6lgeklerde mekan kullanma basli basina bir sorundur. Bu baglamda,
kentsel konteyner karmasik toplumsal ve sorunsal 6zellikler barindiran kentlerin sorunlarima
¢Ozlim olarak ortaya ¢ikmis yap tipleridir. Konut, ofis, sosyal kurumlar, alisveris merkezleri
barindiran, birbirine bagli, iist liste binmis hareketli ve en az derecede kullanim olanaklariyla
olusturulan kentsel konteynerler, ozellestirilmis ve teknolojik sistemlerle gilivenlik altina

alinmis kentteki toplumsal kesimin yani tist gelir sinifinin ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte



yapilardir (Tan, 2008).

Buradan yola ¢ikarak, kentsel konteyner kavrami ile anlatilmak istenen yapilasma ve yasam

bi¢iminin ortak 6zellikleri s6yledir:

Kentsel konteyner, kentsel yasama iliskin temel islevler olan; yasama, ¢alisma ve
rekreasyon islevlerinin tlimiinii kisitli belirli bir alanda biitiinlestirerek kullanicilarina
sunar.

Kentsel konteyner, altyapi, yol, elektrik, su, 1sitma, ¢op sistemi gibi kentsel hizmetleri
barindirir.

Kentsel konteyner mevcut bir kent igerisinde merkezinde veya ¢eperinde kurularak
kent ile iligki kurarlar.

Kent icerisinde veya c¢eperinde ulagim akslar1 {izerinde, dnemli diigiim noktalarinda
kurulurlar.

Kentsel konteyner denetimli, kontrollii ve kapali bir alanda kullanicilarina giivenli bir
yasam alani sunar.

Belirli bir sosyal gruba ve gelir diizeyine hitap eder. Igeride farkli sosyal gruplar degil
birbirine yakin sosyal gruplar ve ekonomik seviyede insanlari barindirir.

Kentsel konteyner, kentsel iglevleri ve insanlar1 belirli bir alanda depolar.

Kentsel konteyner icerisinde kullanicisina yonelik sosyallesme olanaklar1 sunar.
Kentsel konteynerlerin bir¢ogu igerisinde kent i¢in yeni kamusal alanlar olusturacak,
tiim kentlilere agik denetimli sosyal alanlar barindirirlar. Aligveris merkezi, restoran,
kafe gibi...

Kentsel konteyner igerisinde yasayan insanlar1 toplumdan sosyal olarak ayristirir.
Kendi kapali diinyasi igerisinde sosyallesmelerini oOnerir. Kent icerisindeki farkli
sosyal gruptan ve gelir grubundan insanlarin giinliik yasamlarinda sosyal olarak bir
araya gelmelerini engelleyen bir diizen sunar.

Kentsel konteyner kendi marka kimligi iizerinden ile kullanicisini niteler. Igerisinde

yasayan bir kimsenin, toplum igerisindeki sosyal ve ekonomik sinifin1 belirler.

Kentsel konteyneri tanimlayan biitiin bu ortak 6zelliklerin tarih igerisinde degiserek, farkli

yapilagsma big¢imlerinde ortaya ¢iktigin1 gérmekteyiz. Bu farkli yapilasma bi¢imlerine kentsel

konteyner tipolojisi denilmektedir. Kentsel konteyner izlerine ilk rastladigimiz 16.YY Ortagag

Kentinden giiniimiize bakacak olursak, bu tipolojiler; sirket kentler, 6zerk yerlesim birimi,

kapali lojman yerlesimleri, kapali siteler, rezidans-aligveris merkezleri ve e-kentler olarak

gelismistir.  Glinlimiiz metropollerinde 1ise kentsel konteynerleri kent merkezlerinde



konumlanmis igerisinde aligveris, konut, ticaret, eglence, spor, saglik gibi fonksiyonlar:
minimum mekanda maksimum verimlilikle bir araya getirilip ¢esitli kentsel altyap1 diigiim
noktalarina konumlandirilmis yapilar olarak gormekteyiz. Diinya’da ve Tiirkiye’de kentsel

konteynerlerin tarihsel siireci ve tipolojileri 3. ve 4. boliimde detayl1 olarak incelenmektedir.

20. yilizyilda ABD'den baglayarak biitiin diinyada, sehirciligin bolgeleme mantiginda
gelistirilen ve kentsel konteynerin tam aksini Oneren bir yaklasim giindeme gelmisti. Bu
yaklasim farkli islevlerin birbirinden koparilmasi ve okunakli bir bigimde yan yana
konumlandirilmasini 6ngoriiyordu. Bunun mimari sonuglari, mekanin tek islevli, dolayisiyla
donuk bir mekanik diizene sahip kilinmasiyla somutlagti. Tahmin edilebilecegi gibi bu
yaklagim tepki ¢ekti. Ama ondan da 6nemlisi, giindelik yasamin tirmanan karmasiklasmasinin
islevsel okunaklilif1 olanaksiz hale getirmesiydi. Gelisen ve alabildigine c¢ogullasan bir
diinyada birbirinden farkli her bireysel ve toplumsal etkinlik kolayca kesisebiliyordu.
Islevlerin y1g1sina ve karmasiklasmasi kaginilmaz olarak denetimin sikilasmasini getirecekti.
Nedenlerini kavramak zor degil: Bilesenler ne kadar ¢ogalir ve ¢oziilmez bir biitlin i¢inde bir
araya gelirlerse, onlarin islerligini saglamak da o denli siki ve ustalikli denetim stratejileri
gelistirilmesini gerektirir. Oyle de yapildi. Ortaya tiiketimin biitiin gesitlerini igeren hizmet
sektorlii kompleksleri ¢ikti. Kapali birer kent gibi calisan, ama kent degil, site olan yerlesme
alanlar1 belirdi. Tek bir yap1 i¢inde bir kentin tiim merkez islevlerini barindiran striiktiirler
yapilmaya baslandi. Artik “yap1 i¢inde yapilar” ve “kent i¢inde kentler” insa ediliyor. Baska
bir deyisle, yap1 olarak adlandirilmayacak kadar kentsellik edinmis yapilar ve kent olmadig:

halde kentsel boyut kazanmis komplekslerin tiretildigi bir ¢agdayiz (Tan, 2008).

Kentsel Konteynerlerin ilk olarak nereden ve ne zaman ortaya ¢iktigini saptamak zor olmakla
birlikte tarihsel bir paralellik kurulabilir. Cagdas Konteyner duvarla gevrili Ortagag kentiyle
bircok benzerlik tasir (Sekil 2.2.1). Bu kentlerde de korumacilik ve istenmeyen kisilerin
disarida tutulmasi egilimi gézlenmektedir. Duvarli kent, uzunca bir siire genis topluluklarin
diinya tizerindeki sinirli alanlara yerlesmesinin baslica yolu olmustur. Ortagag modelinde kent
ile kir kolayca ayrisir. Kent ve kir gogunlukla kendilerine 6zgii fiziksel, toplumsal ve simgesel
ozellikleriyle acik¢a tanimlanmig alanlardir. Ancak, yeni cografi diizenlemeyle birlikte vahsi
doga ile insan eliyle bigimlendirilmis kiiltiir arasindaki ayrim, giderek goézden kaybolur ve
korunakli kentsel kiiltiirtin “igerisi” ile vahsi diinyanin bulundugu “disaris1” arasinda, higbir

gecis alan1 kalmaz (Jong ve Schuilenburg, 2006).
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Sekil 2.2.1 Cittadella; italya’da bulunan 13.YY a ait bir Ortacag kenti [55].

Bu gelisme sonucunda s6z konusu kentsel alanin mimarlig artik ¢agdasligin en 6nemli sosyal
kurumlarin fiziksel kaplamalari ile tanimlanmayacaktir. Okullar, fabrikalar, hapishaneler,
hastaneler yani disipline dayali toplumun belirli islevler i¢in tahsis edilen alanlari, kontrole
dayali bir toplumun diizgiin, kusatilmis i¢ alanlarini ileri gotiirecektir. S6zde ayrilmis veya
kusatilmis alanlar isyerleri, okul ve otellerle birlesen aligveris alanlarini icerecektir. Alanin
sikistirtlmis olmasindan dolayir sakinlerin disariya ¢ikma ihtiyact olmayacaktir. “Kentsel
Konteyner” olarak adlandirdigimiz yeni bir mekansal varlik olusturulacaktir. Kentsel
Konteyner, cesitli faaliyetlerin yogunlastig1 kent igerisinde 6zel olarak diizenlenmis alanlar
olusturmaktadir. Bu model simdiden siiphe gotiirmez bir sekilde kentsel konteynerin
yayilmasini saglamaktadir. Singapur, Hong Kong ve Tokyo gibi yiiksek niifus yogunluguna
sahip alanlarda farkli tiirde islevleri bir araya getiren dev kompleksler metro ve tren
istasyonlari iizerine inga edilmektedir. ABD’de boyle kompleksler karayollari ve otoparklarla
iliskilendirilmektedir. Avrupa schirlerinde de gesitli sosyal kurumlarinin birlesimlerine
rastlanilmaktadir. Ornegin: Fransa’nin Lille sehrinde bulunan Le Triangle des Gares TGV
istasyonu (Sekil 2.1.2),(Jong ve Schuilenburg, 2006). Bu yapt OMA mimarlik biirosu
tarafindan 800.000m2’lik alanda planlanmis, 1994 yilinda, igerisinde aligveris merkezi, ofis,
konut, otel, kongre merkezi, konser salonu ve toplu ulagim aglarinin bulundugu bir kompleks

olarak insa edilmistir.
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Sekil 2.1.2 Fransa, Lille TGV istasyon yapi kompleksi [56].

Ulkemizde de 6zellikle Istanbul metropol kenti icerisinde kentsel konteyner drnekleri her
gecen giin daha da artmaktadir. Siirekli goclerle beslenen, gitgide kalabaliklagsan ve hizla
biiyiiyen Istanbul’da kent igerisinde ulasim en biiyiik sorunlardan biri haline gelmistir. Ulagim
sorunlar1 sebebiyle kent merkezlerinde yasamu talep edenlerin artmasi ve kent igerisinde
yeterli konut alanlar1 insa edebilecek parsellerin kalmamis olmasi, kent merkezlerinde arsa
degerlerinin artmasina sebep olmustur. Kent merkezlerindeki bu degisen ekonomik
parametreler ve artan kullanici ihtiyaglar1 sonucunda da Istanbul’da kent merkezlerinde
kentsel konteyner diye adlandirdigimiz kapali ve sinirh bir alanda bir¢ok fonksiyonun yan
yana bulundugu kompleksler insa edilmektedir. Bu komplekslerin ilk drnegi olan Akmerkez
1993 yilinda Istanbul’un en prestijli konut bélgelerinden olan Etiler semtinde agilmustir (Sekil
2.1.3).

Prestijli konut alanlarinin yer aldigi Etiler semtinde konumlanan Akmerkez, bolgedeki
nitelikli ticaret ve ofis mekanlarmin eksikliginden dogmustur. Daha 6nce bos olan arsa
iizerinde karma kullanimli bir merkez yapmak, degerli olan arsa {lizerinde yapilacak en karli
yatirim olarak diisiiniilmiistiir. Ilk planlanma sekli aligveris merkezi blogu ve bu blogun
tizerinde konumlanan iki adet ofis ve bir adet otel blogu seklindedir. Zamanla piyasa

durumuna gore otel olarak tasarlanan blok rezidanslara doniismistiir. Etiler, Levent ve Ulus
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cevresinde prestijli bir yap1 olarak konumlandig1 bdlgenin var olan degerini arttiran Akmerkez

yeni bir kentsel yasam sunmaktadir (Bilgin, 2006).

Sekil 2.1.3 Akmerkez’in havadan goriintiisii [57].

2.2 Kentsel Konteynerlerin Ortaya Cikisini, Gelismesini ve Yayilmasim Etkileyen
Faktorler

Kentsel Konteynerin beklenmedik yiikselisinin iligkilendirilmesi gereken baglica toplumsal
gelisme, modern hayatin toplumsal kurumlarmin (okul, isyeri, hapishane, hastane gibi)
kendilerine ait tanimli mekanlardan ¢ikarak; alisveris, yasama, ¢alisma ve egitim gibi ¢esitli
hizmetlere tahsis edilmis daha genis fiziksel tesekkiiller i¢cinde yer edinmesidir. Peki,
birbirinden tiimiiyle farkli ve karmagik hizmetleri bir araya getirme anlayisi nasil olur da bu

kadar yaygin bir hal alir (Tan, 2008).

Kentsel Konteynerin ilk Orneklerini veya farkli tipolojilerini uzun yillardir kentlerde
goriiyoruz. Fakat tanimladigimiz gibi kentler dstiinden yeni bir okuma olan kentsel
konteynerlerin bugiiniin diinyasinda bu kadar yaygmlagmasmin ve metropol yasantisi
icerisinde 6nemli bir yer tutmasinin, gliniimiiz kentlerinde ve kent yasantisinda meydana
gelen bazi degisimlerin sonucu oldugunu biliyoruz. Kent ve kir ayriminin ortadan kalkmast,
giderek artan kentlesme, kentlerden metropole doniisen glinlimiiz kentleri, bu dontisiimler ile
birlikte degisen kullanici istekleri, kiiresellesme ile birlikte toplumun sosyolojik yapisindaki

degisimlerin kent ve mekan lzerlerindeki etkileri, kentlerde artan kontrol kiiltiirii kentsel
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konteynerlerin hizla artmasinin baslica nedenleridir. Bu bdliimde kentlerin kaginilmaz bir
gercegi olan kentsel konteynerlerin ortaya ¢ikigini, gelismesini ve yayilmasini tetikleyen
nedenleri kentsel, sosyolojik, ekonomik, yasal-yonetsel ve teknolojik faktorler basligi altinda

incelenecektir.

2.2.1 Kentsel Faktorler

2.2.1.1 Kent - Kir Ayriminin Ortadan Kalkmasi: Kentlesme

Kent ile kir arasindaki ayrimin ortadan kalkmasina sebep olan baglica gelisme, yasam
alanimizin giderek kentsellesmesidir. Hepimiz birer kentsel varlik haline gelmis durumdayiz.
1900°’de niifusu bir milyondan fazla 11 kent varken, 21. yilizyilin basinda niifusu g
milyondan fazla 100’iin {izerinde kent bulunmaktadir. 36 kentin niifusu sekiz milyondan
fazladir. Yirmi yil i¢inde diinya niifusunun %90’1 kentlerde ya da kentsel alanlarda
yasayacaktir. Kent ile kir arasindaki keskin ayrimla birlikte “merkez” ve “periferi”, “doga” ve
“kent” gibi karsithiklar da gegerliligini yitirmektedir. Kir ve kent ayrimi, giliniimiiz
peyzajindaki mekansal farklilasmalar1 dogru bir sekilde analiz etmek i¢in bagvurabilecegimiz
ana referans noktalarindan biri degildir artik. Bugiin kolektif faaliyetlerin yogunlasmasini ve
siirlarin yeniden tanimlanmasini tarif etmek i¢in bagka kavramlara gereksinim duymaktayiz
(Jong ve Schuilenburg, 2006). Bu noktada kent ve kir ayriminin ortadan kalmasinin baslica
nedeni olan kentlesme kavramini ve kentlesme ile birlikte kentlerin hizla metropollesmesine

dogru devam eden siireci irdeleyelim.

Kentlesme tanimlarini inceleyecek olursak; kentlesme; sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye
kosut olarak kent sayisinin artmasi ve bugiinkii kentlerin biiyltimesi sonucunu doguran, toplum
yapisinda, artan oranda Orgiitlesme, igboliimii ve uzmanlagsma yaratan, insan davranig ve

iligkilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol agan bir niifus birikim siirecidir (Keles, 2002).

Bir bagka tanimlamaya gore kentlesme; “niifusun, diisiik cogunlukta ve kiiciik yerlesim
birimlerinin hakim oldugu kirsal alanlardan, niifusun daha biiyiik ve daha yogun yerlesim

birimlerinde toplandig kentsel alanlara gog etmesi" (Isik, 1996) olarak da tanimlanir.

Tiirk dil kurumu toplumbilim terimleri sozliigline gore kentlesme; “tarim dis1 etkinliklerin,
ozellikle isleyimin gelismesi sonucu niifusun kentlerde toplanmasi ve kentsel alanlarin
geniglemesi siireci” olarak tanimlanirken, TDK kent bilim terimleri sozligiine gore
kentlesme; “Isleyimlesmeye ve ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisiin artmasi ve

kentlerin biiylimesi sonucunu doguran, toplumda artan oranda orgiitlesmeye, uzmanlagmaya
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ve insanlar arasi iliskilerde kentlere 6zgili degisikliklere yol acan niifus birikimi siireci” olarak

tanimlanir.

Kentlesmenin farkli donemlerde, farkli dinamiklerle, farkli goriiniimleri olmasina ragmen
genelde, ekonomik, sosyal, siyasal, teknolojik ve idari faktorlerin her donemde kentlesmeyi
sagladig1 bilinmektedir. Giiniimiizde ise, ekonomik isbirligi topluluklari, serbest bolgeler,

yabanci is gocii gibi etkenlerin de kentlesmeye sebep oldugu belirtilmektedir (isbir, 1991).

Genel olarak baktigimizda, kentlesme nedenleri, ekonomik, teknolojik, siyasal ve sosyo-
psikolojik olmak tizere 4 baslik altinda toplanabilir. Ekonomik nedenler kirsal niifusun
kentlere hizla go¢ etmesinin baglica sebebidir. Degisen diinya diizeninde iiretimin kiigiik
tireticiler yerine sanayilesmis fabrikalarda daha diisiik maliyetlerle, daha ¢ok sayida yapilmasi
kirsal alandaki iireticinin liretiminin ve ekonomik giiciiniin azalmasina neden olmustur.
Bununla birlikte baslica gelir kaynagi tarim ve hayvancilik olan kirsal alandaki iireticinin
geliri azalmus, yeterli gelir elde edemeyen iiretici de daha fazla is olanagi bulunan kentlere
goc etmistir. Kentlerdeki is olanaklar1 ve kirsala gore kisi basina diisen gelir miktarinin fazla

olmasi kentleri ¢ekim merkezi haline getirmistir.

Kentlesmede diger bir etken de teknolojik nedenlerdir. Endiistri devrimi ile gelen degisiklikler
ve tarima egemen olan kosullar, teknolojik gelismelerle birlikte kentlesmenin hizlanmasini
saglamiglardir. Artan iiretimin kentlesmede rol oynamasi, iirliniin kolay ve ucuz taginmasini
saglayacak teknolojik araglarin gelismesine baglidir.17. ylizyilin sonunda buhar makinesinin
bulunmasina kadar ancak birka¢ kentin niifusu yiiz bini asabilmistir. Buhar giicii bir yandan
tirli tiiketim etkinliklerini, bir yandan da yonetim hizmetinin ve dagitim etkinliklerinin
fabrikalar yakininda birikmesine yol agmistir. Buhar giiciinlin niifusu yogunlastirici etkisine
kosut olarak, elektrik enerjisi de kentlesmeyi bir bagka acgidan etkilemis, kirsal kesimlerden
kentlere akin eden niifusu, kent merkezinden ¢evresine dogru dagitici bir rol oynamistir. Kara,
deniz ve hava ulagim araglarindaki gelismeler, yayalar ¢aginin gereksinmelerine gore
kurulmus kentleri islevlerini yerine getiremez duruma getirmistir. Banliydlesme ve
metropolitenlesme gibi olaylar, otomobil ¢aginin triinleridir. 21. yilizyilin basinda iletisim ve
bilgisayar teknolojisindeki bas dondiiriicii ilerlemelerin kentlesmeyi nasil etkileyecegini

zaman gosterecektir (Keles, 2002).

Siyasal acidan kentlesmeye yol acan siyasal nedenler; cesitli diizeylerde verilen siyasi
kararlar, yonetim yapisinin 6zellikleri, hukuk kuramlarindan bazilar1 ve uluslararasi iligkiler,
gezme, yerlesme ve ticaret Ozgiirliiklerini kisitlayan yasalarin kaldirilmasi, kimi kentlere

siyasal kararlarla bagkent statiisii verilmesi, toprak iyeligini yoneten hukuk kurallarimin
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durumu ve bunlarda yer alan degismeler ve sanayilesmeye Oncelik veren ekonomik ve
toplumsal kalkinma planlar1 ve toprak reformlari bagliklari altinda toplanabilir (Giirpinar,

1996).

Kentlesmeye neden olan sosyo-psikolojik etmenler ise, kir ve kent yasam bigimleri arasindaki
farklardan kaynaklanmaktadir. Bunlara genellikle, kentlerin ¢ekici oOzellikleri gozii ile
bakilmaktadir. Gergekten, kentlerin sahip bulundugu bir¢ok toplumsal ve kiiltiirel olanaklar
ve hizmetler ¢ok cekicidir. Kentlerin 6zglir havasi, daha genis bir kiimeye mensup olma
duygusu, kentli olmanin gururunu paylasma, bu etmenlerin baslicalaridir. Kimi yerlerde ise,
koyden kente go¢ etmeye, belirli bir toplumsal asagilik duygusunu ortadan kaldiran bir
yiikselis gozii ile bakilir. Gergekten kimi yazarlar, 19. yiizyilin baslarinda Amerikan kentinin,
herkesin sansini bir kez denedigi bir yer olduguna deginmektedirler. Bunun gibi, “Istanbul’un
tas1 topragi altin” sozii de biiyiik kentin g¢ekiciligini anlatan bir deyim olarak dilimizde yer
etmistir (Engez, 2007).

Diinya niifusunun yarist halihazirda kentlerde yasamaktadir. Bunun yiizde 5’1 ise niifusu 10
milyonu agmis biiyiik kentlerde ikamet etmektedir. Gelismis iilkelerde kentlesme orani ylizde
80’lere yaklasirken, Latin Amerika’da yiizde 70’1 ge¢mistir. Kentlesmenin en az oldugu
Afrika’da bile kentlerde yasayanlarin oraninin oniimiizdeki yillarda toplum niifusun yilizde
50’sine ulagsmas1 beklenmektedir. Tiirkiye’de de kentlesme oran1 2003 yili itibariyle yiizde
67,3’e ulasmistir. 1960°da bir milyar insan kentlerde yasarken bu rakam 1985°de iki milyara,
2002’de ti¢ milyara ¢ikmistir. 2030°da ise bes milyar1 (diinya niifusunun yiizde 60°1) bulmasi
beklenmektedir. Oniimiizdeki 30 yil boyunca kentlesmenin hizla arttig1 az gelismis iilkelerde
her y1l kent niifusuna 60 milyon kisinin eklenmesi beklenmektedir. Dolayisiyla diinya kentleri
her yil bir ingiltere kadar biiyiiyecektir. 1950°de niifusu 10 milyonu asan diinyadaki tek kent
New York olmustur. 2015°de biiyiik kent sayisinin 26 olmasi beklenmektedir. Tahminlere
gore bunlarin 22°si de gelismekte olan iilkelerde bulunacaktir. Diinyanin en biiyiik kenti olan
Tokyo’da yasayan insan sayisinin 2015’de 27,2 milyona ¢ikmast beklenmektedir. Yine
tahminlere gore, Dakar, Mumbai, Sao Paulo, Delhi ve Meksiko City niifuslar1 da 20 milyon
gececektir. Bugiin niifusu 5 milyonu askin olan 40 kent vardir. Bu saymin 2015°de 58’e
cikmast beklenmektedir. Kentlesme egiliminde iki farkli kent tipolojisi iizerinde
durulmaktadir. Biri genellikle gelismekte olan {ilkelerde goriilen biiylik kentler digeri de
diinya ekonomisi agisindan odak olusturan ve gelismis tilkelerde bulunan New York, Londra,
Paris, Frankfurt, Tokyo gibi kiiresel kentlerdir. Kentlerin biitiin bu olumlu 6zelliklerinin

yaninda kontrolsiiz sehirlesmenin getirdigi bircok problem ortaya ¢ikmaktadir. Fakir



15

kentlilerin olusmasi, sinif farkliliklarinin belirginlesmesi, kentlerin ¢esitli ayaklanmalara ev
sahipligi yapma ihtimali, sehirlerin fiziki goriintiisiindeki diisiikliik, alt yapi1 eksiklikleri,
sagliksiz iskan tarzi gibi gozle goriiniir problemler yine ayni sehirlerde miisahede ettigimiz
magandalik, trafik kesmekesi, seyyar saticilik sektorii, mesleksizlik, kalitesiz egitim ve gelir
dagilimi farkinin agilmasi gibi problemler giin yiiziine ¢ikmaktadir (Engez, 2007). Tim bu
nedenler sebebiyle kent igersinde yeni mekansalliklar dogmustur. Ust, iist-orta gelir grubunun

yeni yasam alanlar1 olan kentsel konteynerler bu mekansalliklarin tezahiirtidiir.

2.2.1.2 Kentlerde Go¢ ve Sug iliskisi

Diinyanin bir¢ok iilkesinde oldugu gibi Tiirkiye’de de toplumsal degisme olgusunun temel
eksenini - agirlikli olarak - i¢ gocler ve kentlesme olgularindan olusturmaktadir. I¢ goc ve
kentlesme ister bagimsiz, ister bagimli degiskenler olarak ele alinsin toplumsal degisme
stirecinde dnemli bir yere sahiptirler. Bu iki etken toplumsal yapinin doniisiimii, sekillenisi ve

degisimi tizerinde belirleyici bir isleve sahiptir [2].

I¢ gocler daha ¢ok kentlere, kent yerlesmelerine yonelik ger¢eklesmektedir. Bilindigi iizere
Tiirkiye'de de i¢ gdcler temelde bir kentlesme dinamigidir. Ulkemizde, kirsal yapida meydana
gelen doniistimler ve degisimler sonucunda, kirsal kesimde artan niifus toplumsal, ekonomik
ve kiiltiirel nedenlerle kdylerden kentlere, i¢ yorelerden kiyilara ve Dogu illerinden Bati
illerine dogru siirekli olarak go¢ etmektedirler. Bu go¢ siireciyle koylerle cogu kasabalar
niifus yitirerek kiigiiliirken, biiyiik kentler go¢ eden niifusu alarak, Tiirkiye ortalamasindan 2-3

kat hizli biiytimektedirler (Gliveng, 1994).

Tiirkiye’deki kentlesmenin 6nde gelen nedenlerinden olan i¢ gocler, tarihsel olarak daha ¢ok
1950°1i yillara dayanmaktadir. 1950 yilina kadar Tiirkiye de gerek i¢c gb¢ hareketleri ve
gerekse de kentsel niifus orani genel olarak diisiiktiir. 1950°den sonra Tiirkiye hizli bir

kentlesme siirecine girmistir (Keles, 2002).

Tiirkiye de i¢ go¢ hareketleri - agirlikli olarak - kentlere yonelik devam etmistir. Gog
hareketleri ilk yillarda ¢ok hizli, oran olarak yiiksek ve biiyiik kentlere yoneliktir. Ornegin
1950'de i¢ go¢ orani olan iller, istanbul ( %40 ),Ankara ( %25 ),Izmir ( %17)' dir.” (Cerit,
1986; s: 92 ) “Bu durum sonraki yillarda da devam etmistir. Ancak bu kent merkezlerinin
doygunluga ulagmasi sonucunda ¢evresinde yer alan yerlesim yerleri yogun go¢ alarak hizla
kentlesmeye baslamislardir. Buna ilave olarak ozellikle Tiirkiye'de yasanan teror ve siddet
olaylar1 nedeniyle, Dogu ve Giineydogu gibi go¢ veren bolgelerdeki bazi kentler yogun goc
almaya baslamislardir. Ornegin Diyarbakir, S.Urfa, G. Antep, Van [2].
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Kente gog edenler kisa siirede kente uyum saglayamamakta ve kentte problemli cemaatler ve
gruplar ortaya ¢ikmaktadir. Kentte kalis siireci uzadik¢a uyum miimkiin olabilmekte, ancak bu
uzun zaman aldig1 i¢in kentte problemler yogunlasmaktadir. Fakat sunu da belirtmek gerekir
ki, tilkemizde go¢ sonucunda kente uyumsuzluk yogun olmasina ragmen uyum problemleri
diger gelismis ve gelismekte olan iilkelerdeki kadar kapsamli ve toplumsal meseleleri

patlamalara doniistiirecek kadar yogun olmamaktadir (Gérmez, 1991).

Kentlesme ve go¢ olgular1 sonucunda ortaya ¢ikan konut agig1 gecekondulagsmanin baslica
nedenidir. Ulkemizde konut acigma ¢dziim bulabilmek adina, devlet kendi ¢alisanlarina
sosyal konut yerlesimleri yaptirmaya basladi. Devletin memuru, is¢isi ve askeri i¢in yaptirdigi
bu konut yerlesim alanlarina lojman adi verilmektedir. Kapali lojman yerlesimleri kentsel
konteynerlerin tilkemizdeki ilk tipolojisidir. Ayn1 kurum igin ¢alisan, sosyo-kiiltiirel seviyeleri
ayni olan insanlarin yasadigi kapali lojman yerlesimlerinde, kendi okullari, aligveris alanlart,

sosyal alanlari ile bugiiniin kapal1 sitelerine benzer bir yasam tariflendigi goriilmektedir.

Tiirkiye’deki geleneksel kiiltiirler ile aile yapisi ve kentlesme siirecinde ortaya c¢ikan
gecekondu ve benzeri tampon mekanizmalar bunalimlarin siddetini hafifletmektedir.
Gecekondu, Tiirkiye’ nin toplumsal dokusunun 1950 sonrasindaki ayrilmaz bir 6gesi olmustur.
1950’lerden 1990’lara, yarim yiizyilda, hem bi¢cim hem de nitelik degisikligine ugrayan
gecekondu olgusu, baslardaki, dar gelirlinin barinmasi temel 6zelliginden farklilasarak, biiyiik
kentin rantina ortak olmanin araci noktasina gelmistir. Gecekondunun 50 yillik tarihi, basta
[stanbul olmak iizere, biiyiik kentlerin gegirdigi evreler hakkinda dnemli kesitler sunmaktadir

(Engez, 2007).

Gecekondu olgusu ortaya ¢iktigr yillardan gilinlimiize kadar siirekli olarak nitelik
degistirmistir. Birinci kusak gecekondular, 6nce biiyiik Ol¢lide hazine topraklari tizerinde
kurulurken, ikinci ve iigiincii kusaklar hisseli tapulu alanlarda gelismistir. Ilk gecekondular,
daha cok, tek katli, derme catma, kullanilmis malzemelerden, kismen de olsa gecekondu
sakinlerinin emekleriyle, bazen dayanigmayla yapilmistir. Bunlar zaman icinde nitelik
degistirmis, ¢ok katli apartmanlar halinde, kaliteli malzemelerle yapilmistir. Gecekondu
olgusu nitelik degistirerek varligini stirdiiriirken, sadece gecekondularin fiziki yapisinda degil,
ayni zamanda gecekonduda yasayanlarin kiiltiirlerinde de bir defisme goriilmiistiir. Ilk
yillarda kente yeni gelen kitleler u¢ konumda iken zamanla kentin olanaklarindan yararlanma
yollarmi gelistirmislerdir. Daha sonra, ikinci ve iigiincii kusak gecekondulular dogmus, kentin
rantlarindan pay almmaya baslamlmistir. Tk geldikleri yillarda kendi yasamlarini eski kirsal

yasamlarla karsilastirip kendilerini daha iyi durumda hissederken, 1960’l1 yillarin sonuna
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dogru artik kendilerini kentli gruplarla karsilagtirarak goreli yoksunluk duygusu i¢ine girmeye
baslamislardir (Sonmez,1996).

Bu degismelere karsin, gecekondulular baslangicta beklendigi gibi kentli kiiltiirel degerleri
benimsememis ve kendileri yeni kiiltiirel kaliplar olusturmuslardir. Gecekondularin, kentin
imarli boliimlerinden izole, dislanmis bdlgeler durumunda birakilmasi toplumsal yapida
kesimler arasi diyalogu koparici, ugurumlar yaratici, toplumsal biitiinliigii sarsici, kiiltiirel
mozaikteki zenginligi zayiflatici sonuglara da yol agmistir. 1980 sonrasi yasanan degisimle
birlikte gecekondu bolgeleri apartmanlasma ile birlikte sehrin kenarlarindan igeriye dogru
kaymistir. Bu kesim sehrin merkezine yonelirken merkez de sehrin disina ¢ikmaya, sehri terk
etmeye baslamistir. Zenginler sehrin iginde kendi kiigiik sehirlerini inga ederek ekonomik ve
kiiltiirel olarak yalnizca kendilerine ait bir yasam alani kurmustur. Diger yandan ise 1980
sonrasinda sehre gé¢ eden ve apartmanlasma siirecine dahil olamayan gruplar da sehrin kenar
mahallerine yerlesmistir. Bu kesimlerin sehirle olan iligkileri zamanla kesilmis, kendi

alanlarina sikigarak yasamaya baslamistir (Engez, 2007).

Gilinlimiiz kentlerinin 6nlenemez boyuttaki biiylimesi, her giin artan gogler sonucu yeni
kentler kendi iglerinde hiyerarsik diizenler kurarak degismektedirler. Kent merkezlerinde
ulagimin merkez noktalarinda tek yapi altinda kent yasaminin tiim ihtiyaglarina cevap veren
devasa yapilar yani kentsel konteynerler kurulurken, kent ¢eperlerinde ise kent igerinde kent
gibi calisan uydu kentler, kapali siteler yapilmaktadir. Farkli gelir gruplarina ve sosyal
statlideki insanlara hitap eden bu yapilarin yapilmasmin nedenlerinden biri de kentlegsme
sonucu kentlerin her gegcen giin daha kalabalik hale gelmesi, gelir dagilimindaki ugurum
bunun sonucunda da kentlerde artan su¢ oranlarna paralel olarak giiven sorunudur (Sekil

2.2.1.1),

Suc¢ Sayisi
(adet)

2004
2005
2006

1995
1996
1997
1998 :
1999 |
2000
2001
2002 |
2003 |

Yillar

Sekil 2.2.1.1 Tiirkiye’de 1995-2006 donemi sug rakamlari [58].



18

Kentlerin sosyal yapisinin sugluluk tizerindeki ve suclulugu artirici yondeki etkileri oldukca
fazladir. Kentlesme siirecinde sugluluk oraninin artmasinda suga etki eden faktorler yaninda
go¢ faktorii ve gocilin etkiledigi faktorlerde yer almaktadir. Suca etki eden bazi faktorler
arasinda; sosyal akiciligin hizlanmasi, sosyal kontrol mekanizmasinin bozulmasi, sosyal
normlarin etkisinin azalmasi, farkli sosyo-kiiltiirel yapidaki insanlarin bir araya gelmesi,
cesitli sebeplerle bir su¢ alt kiiltiiriinlin tesekkiilii gibi faktorler yer almaktadir. Gogiin
etkiledigi bazi faktorlerin arasinda ise; niifus artisi, ekonomik sebepler, egitim, kiiltiir, saglik
gibi kamusal hizmetlerden faydalanma istegi ve ulasim, haberlesme ve enformasyon agindaki
gelismeler seklindeki itici, ¢ekici ve iletici nedenler seklinde siralayabiliriz. Kentlerle kirsal
kesim arasindaki gelir farki devam ettikge ve hayat standartlarinin siirekli kentlinin lehine
yiikseltildik¢ce kontrolsiiz gé¢ ve carpik kentlesme engellenemeyecektir. Bu durum, kdyle kent
arasindaki sosyal yapi farkin1 daha da belirginlestirecek ve su¢ egilimini de arttiracaktir

(Y1ldirim,2004).

2.2.1.3 Kentlerde Giiven Arayisi

Kentlerde artan sug oranlari, sosyal yapidaki bozulmalar ve deprem faktorii kentlilerin kendini
giivende hissedecekleri yasam alanlari aramalarina neden olmustur. Giiven bir yasam alani

icin olmas1 gereken en 6nemli unsurdur.

Kentlerdeki giiven arayis1 sadece su¢ unsuruna karst da degildir. Doksanli yillarda
gerceklesen kent depremleri, biiylik yapi hasarina neden olmus, yapilarimizin yeterince
giivenli olmadig1 diisiincesini dogrulamistir. Ozellikle deprem kusaginda bulunan iilkemiz
icin 1999 Marmara Depreminden sonra Istanbul basta olmak iizere biitiin sehirlerde depreme
kars1 dayanikli konut ihtiyact dogmustur. Insanlar mevcut yapilarinda deprem iyilestirmesine
gitmis, imkani olan tist gelir grubu ise depremden sonra yapilmis yiiksek teknolojili binalar
tercith etmeye baslamistir. Deprem faktorii de insanlarin giiven arayisi sebebiyle yeni yerlesim
alanlarin tercih etmelerinin sebeplerinden biridir. Kentle siirekli i¢ i¢e olan kentli, bulundugu
her ortamda isinde, evinde, aligveriste, sosyal mekanlarin tiimiinde kendini deprem ve sug
unsurlarina kars1 glivende hissetme ihtiyaci igerisindedir. Bu sebeple tiim bu ihtiyaglarini
karsilamak i¢in kent merkezlerinde tiim sosyal mekanlar icerisinde barindiran, insanin hig
disar1 ¢ikmadan bir yerde bir yere ulasmak icin vakit kaybetmeyecegi giivenlikli yeni yapilar
yani kentsel konteynerler tasarlandi. Kent ceperlerinde ise bu Kentsel Konteynerlerin bir

tipolojisi olan kapal1 siteleri gormekteyiz.
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Giiven kavrami, kapali sitelerin ve kentsel konteynerlerin temel ¢ikis noktasidir. Siiphe yok
ki, giivenin olmadig1 bir yerde ne toplum ne de bir yurt, yuva, ev tesis edilebilir. Giiven,
insanin insana, insanin topluma yakinlagmasinin, irtibat noktasinin temelidir. Giivensiz bir
ortamda hayat miimkiin olmadig1 gibi ortamin kendisi de yasama imkan1 elde edemeyecektir
(Alver, 2007).

Kentte olusan sosyal tabakalagma, artan su¢ oranlari sonucunda toplumun giiven arayist
1980’11 yillarla birlikte kentin iist gelir gruplarinin kent disinda kentten soyutlanmis her tiirlii

giivenlik 6nlemler alinmig kapali sitelere yerlestigi yillardir.

“Aslinda tiim bu diinyada bu tarihlerde ayn1 egilim kendini gostermistir. Glivenlikli sitelerin
Amerika’daki olusum ve yayilisini irdeleyen Blakely-Snyder’e gore, kapali yerlesmeler
1980’lerden itibaren hizla iilke genelinde yayilmaya baslamistir. Milyonlarca Amerikali genis
topluluklarin paylastiklar1 kentsel mekandan daha 6zel mekanlara akin baslatmis ve boylece
duvarlar ve citlerle ¢evrili giivenli konut bolgelerine yonelmistir. Ve bdylece kapali
yerlesmeler tiim lilke genelinde neredeyse her yerde hazir ve nazir hale gelmistir. Tiirkiye i¢in
de ayni durum s6z konusudur. 1980’lerden itibaren hizla artan kapali site arayisi ve insasi

kendini gostermistir (Alver, 2007).

1980’lerden gilinlimiize gelirken de kent yapist bir takim doniisiimlere ugramistir. 1980
donemiyle birlikte ayrigan konut ve ticaret alanlari, kentleri kent ¢eperlerine dogru
genigletmis, ulasim aglarin1 gelistirmis, kente heterojen bir yapr kazandirmistir. Hizla
biiyiiyen, gelisen ve kalabaliklasan kentte alt gelir gruplart ile iist gelir gruplar1 arasinda
olusan ekonomik ugurum bu gruplarin birbirlerinden kopmasina neden olmustur. Tiim gelir
gruplar1 kendi sosyal ve ekonomik statiistindekilerle birlikte kent icerisinde ayr1 bir bolgede
yasamaktadirlar. Kentin bolgelere ayrilmasi, farkli gelir gruplarinin farkli bolgelerde

yasamasl, kentte sosyal tabakalagmaya neden olmaktadir.

Gilintimiizde ise kentlerde giiven arayisinin kent merkezlerindeki yansimasini dev kompleks
yapilarda gormekteyiz. Glivenlik onlemleri iist diizey teknolojik sistemlerle saglanan dev
yapilar igerisinde konut, ofis, aligveris, spor ve eglence alanlarini barindiran kent igerisinde
yeni kontrollii bir kentsel yasam bi¢imi sunan, kentsel konteyner tipolojisi, rezidans ve
aligveris-yasam kompleksleridir. Ust gelir grubunun tercih ettigi bu yapilar sosyal

tabakalagsmanin sonucunda olusmustur.
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2.2.1.4 Kent Yapisindaki Degisimler: Metropollesme

Sosyal tabakalasmaya paralel olarak da konut ve ticaret alanlarmin liiks sayilabilecek
bolgelerde olusmasi, aligveris merkezlerinin de tiiketimin ve harcamanin ¢ok oldugu
bolgelerde orgilitlenmesine neden olmustur. Bu nedenle, tiikketim toplumunun kentsel yapisi
olan “metropol” heterojen bir yap1 sergilemektedir. Metropollesme; sermayenin yeni yatirim
alanlar1 bulmasi, ulagim sistemlerini, yasama, eglence, ticaret alanlarin1 kurgulamasini

olanakli kilan bir kentsel yap1 olarak kargimiza ¢ikmaktadir (Ersan, 2006).

Mekansal siireksizligin yapist sermaye tarafindan belirlenmekte, sermaye mekanin bu
Ozelligini kullanarak kendi karliligimi arttiracak yeni diizenlemeler ve tanimlamalar
yapmaktadir. Modern kent bu diizenlemelerin nesnesidir. Kentin fiziksel ¢evresi ve mekansal
diizenlemesinin soyut karakteri sayesinde sermaye bazi bdlgelerde yogunlagmakta, yeni
mekansal diizenlemelere gitmekte, ekonomi temelli yeni cografyalar yaratmaktadir (Yirtici,

2005).

Gilintimiizde ise 1980 stirecinden farkli olarak kentte yeni bir doniisiim oldugunu gérmekteyiz.
1980 donemiyle birlikte kentin iist gelir gruplarmmin daha iyi yasam kosullar1 sunan kent
disindaki kapali sitelere tasinmalari, kentin ticaret alanlarina uzak kalmalarina her giin artan
trafik sorunu yiiziinden giinlik yasamlarinda saatlerini evle isleri arasinda trafikte
gecirmelerine neden oldu. Modern diinyada giin icerisinde her saati degerli olan insan, kent
disindaki yasamin konforuna ragmen kent iglerime merkeze yakin bolgelere donmeye basladi.
Kent merkezlerine olan bu talep merkezdeki kisitlh miktardaki arsalarin fiyatlarinin daha da
yiikselmesine neden oldu. Ust gelir gruplarnin kent merkezlerinde alistiklar1 konforda yeni
yerlesim alanlar1 ihtiyaci, biiyiik sermaye gruplar tarafindan degerlendirildi. Sermaye gruplari
ist gelir gruplar1 hitaben kent merkezlerinde, ulagim baglant1 diiglim noktalarinda, giivenli,
kentin aligveris, ticaret, konut, eglence gibi islevlerini barindiran, sinirli arazide maksimum

verimlilikle yeni kentsel konteynerler insa ettiler.

1980’lerden giiniimiize kapali sitelerden kentsel konteynerlere kentin doniisiimiine bakacak
olursak: 1980’lerde daha iyi yasam kosullar1 isteyen geng aileler i¢in 6nemli avantajlara sahip
olan banliyoler, miistakil evler insa etmek i¢in idealdi. Arazi degerli, tasinma masraflar1 az ve
“yesil i¢inde yasamak” kavrami toplumsal olarak yeterince ¢ekiciydi. S6z konusu dénemde,
banliydlerin giderek genislemesi de bu pozitif 6zelliklerin bir sonucu olarak gosterilebilir.
Ancak, siirecin isleyisi zamanla degisti. Kent merkezinden ¢ok daha uygun fiyatlara satin
alinabilen banliy0 arsalarina taginmak, kentten uzaklasildikca daha masrafli hale geldi. Artan

ihtiya¢ ve daralan yer nedeniyle kent ¢evresinde yapilasmanin ilk 6rnekleri olan miistakil
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konutlar yikildi1 ve yerlerine apartmanlar insa edildi. Kentsel gelisimi dogru yonlendirebilmek
ve planlamayi1 kontrol edebilmek bu girisimlerin her zaman temel amaglar1 olsa da, gelismeler
arazi fiyatlarmin ani yiikselisine neden oldu. Buna ek olarak, artan enerji sikintisi, enerji
tasarrufu kisitlamalar1 ve ulasim harcamalari, banliyd yasamini olduk¢a pahalilastirdi.
Boylece, uzun zaman 6nce pozitif bir imaja sahip olan banliyd, bu 6zelligini ¢éziim olarak

onerilen “kompakt” i¢ kentlere kaptird [3].

Bu gelismelere bagli olarak c¢ekiciligi artan kent merkezine yakin bolgelerde yiiriitiilen
kapsamli bina yenileme c¢aligmalari, kiiltiir merkezleri ve sosyal birimlerle kalitenin
yiikseltilmesi, rekreasyon alanlarinin yeniden diizenlenmesi gibi degisimler, i¢ kentte arazi
degerlerinin ani yiikselisine neden oldu. Bu ekonomik, teknolojik, kiiltiirel ve finansal
degisimler, tiim kentin yapisim1 etkileyen sosyal bir degisim anlamina geliyor. Icinde
bulundugumuz siiregte, i¢ kentin yeniden canlandirilmasina verilen 6nem nedeniyle arka
planda kalan yavaslamis banliyo gelisimi, tiim bu degisimlerin baslangici. Artik banliyolere
yerlesmeyi tercih eden ailelerin bu bolgelerin olusum donemindeki ailelere oranla sosyo-
demografik ve ekonomik yapisindaki degisim ise oldukca dikkat cekici. Ge¢mise oranla ¢ok
daha kiigiik konutlarda yasayan aileler, daha yasli bireylerden olusuyor, egitim diizeyleri
eskiye oranla ¢ok daha diisiik, kazanclar1 daha az ve konut satin almay1 degil, kiralamay1
amaghyorlar. Kent ¢evresinden kentin merkezine taginan insanlar ise tamamen zit 6zellikler
tasiyor. Genellikle yiiksek bir egitim diizeyine sahip veya halen egitim siirecinde bulunan
“yeni kentlilerin” uzun bir siire kentte kalma veya kent merkezi ile ¢evresine tamamen
yerlesme ihtimali yiiksek olarak degerlendiriliyor. Kent merkezi ve banliyd arasindaki bu
nitelik “degis tokusu” ve kullanicinin s6z konusu yer degistirme tercihinin sebepleri, farkl

katmanli bir incelemeyi gerektiriyor [3].

Kent algisini degistiren sebepler dizisinin 6nemli bir katmani, kent ekonomisinin temelini
olusturan sektorlerin degisiklige ugramasidir. Uzun zamandir iiretimde gorevli insan giiciine
odakli tiglinctil sektor tarafindan yonlendirilen kentlerde, proje odakli, bireysel ve yaratici is
giiciiniin one ¢ikmasi, “sabah 9 - aksam 5 seklinde tanimlanan alisilagelmis is anlayisini
degistirdi. Sadece hafta ici degil, geceleri ve hafta sonu da calisan kullanici, kent yasaminin
temposunu degistiriyor. Kente dahil olmak isteyen mekanlar, daha esnek imkanlar sunma
ihtiyac1 hissediyor ve kent i¢inde ulasimin, siirlayici dzellik tasimamasi gerekiyor. I¢ avluya
bakan pencereleri ve cat1 bahgesi olan bir daire, yan sokaginda temel ve sosyal ihtiyaglarin
karsilanabilecegi birimler, eglence mekanlar1 ve hatta “ekolojik firin” bulunuyorsa, modern

kentli i¢in ideal bir yasam mekani anlamina geliyor. Kent merkezinde yakinligiyla 6ne ¢ikan
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konutlar, birbirinden oldukea farkli 6deme kapasiteleri olan kesimler tarafindan talep ediliyor.
Kent yapisindaki degisiklikler, loft 6zelligine sahip ofis ve konut binalarina giderek artan ilgi,
iist-orta smifi da sosyal hayatin tercih edilen mekanlarin1 barindiran kent merkezine ¢ekmek
icin yeterli oluyor. Yeni fonksiyonlar katmaya yonelik canlandirma projeleri, kentsel
mekanlara yeniden deger bicilmesiyle sonuclaniyor. Yeni amaglarin yarattigi yeni tiikketim ve
talep sablonu, farkli kariyer hedeflerine sahip kullanicinin kiiltiirel ihtiyaglarini karsilayacagi
kentler olusturmak icin sekilleniyor. Kent merkezi ve bu merkezin yakin g¢evresi, tasarim
endiistrisi i¢in de sosyal iliskileri canli tutmasi ve onemli mekanlara ulasilabilirligi saglamasi
acisindan ideal olarak tanimlaniyor. Bu baglamda, farkli kiiltiirlerden gelen ve farkli yasam
bicimleri s6z konusu oldugunda agik goriislii olan insanlarin yasadigi ¢cok katmanli bolgeler
one cikiyor. Kentli bir tasarimcinin yasaminda onemli yer tutan esneklik ve kendininki
disinda bir bagka sosyal sinifla bag kurmak gibi kavramlar, bu bdlgelerin avantajlari arasinda.
Degismekte olan kentler arasindaki rekabet, giincel kentsel gelisim ve yenileme projeleriyle

stiriyor [3].

Ingiliz Prof. John Lovering kentlerin sermaye birikimi ile olan iliskisinin antik ¢agdan
giiniimiize kadarki degisimi , “fantezi kentler” olarak adlandirdig1 yeni zengin yerlesmeleri

hakkinda yaptig1 saptamalar1 soyledir:

“Son zamanlarda, kentlerin yilizyillardir benzer karakterdeki gelisimi biiyiik bir kirilmaya
ugramis durumda. Insanlik hi¢ alisik olmadig: bir diinyanin icerisinde yasamaktadir. Kentler
kirlardan ¢ok daha fazla ve eskisinden farkli olarak batidaki kentler kiigiiliirken, dogudaki
kentler biiyiiyor. Yoksul niifusun kentlere dogru akisi, kentin ekonomik ve toplumsal yapisini
da degistirdi. Son donemdeki en yeni durum ise, kentlerde yasayan siiper zenginler ve onlarin

bu kentlerin mekansal gelisimine etkisidir [4].”

2.2.2 Sosyolojik Faktorler

Kenti meydana getiren, tek tek yapilarin yan yana gelmesi olmadig1 gibi, kentin gelismesini
diizenleyen de uzmanlar tarafindan hazirlanan fiziksel planlar degildir. Kent bir sosyal
olgudur ve oOyle degerlendirilmedigi siirece mimarligin onun igerisindeki yeri dogru

anlasilmaz (Kuban,2007).

Kentler sosyolojik ve kiiltiirel etkilerle sekillenirler. Bir kentin kent haline gelmesi, orada
yasayanlarin sosyolojik iliskileriyle, yasam aliskanliklariyla, kiiltiirleriyle, dogrudan
iligkilidir. Antik kentten giiniimiize her kent, toplumsal davranig bigimlerinin sekillenmesiyle

evrimlesmistir. Bugiiniin metropollerinde ortaya ¢ikan yeni yapilagsma tipleri de kentlerdeki
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yeni sosyolojik yapinin sonucudur.

Her uygarlik, kentlerini, toplumsal ve kiiltiirel 6rgilitlenmesinin gereklerine gére meydana
getirmistir. Eski Yunan kent yapisi, Bizans Ortacagi’nda devam etmemistir. Avrupa
Ronesans’nin kurdugu kentler Osmanli iilkelerinde goriilmez. Kentin gittikce daha genis bir
bi¢cimlendirme istemine uyacak fiziksel diizeyde bir biitiin olusturmasi, toplumun sosyal
orgiitlenmesinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikar. Ortagagdan bu yana bir belediyesi olan ve
surlar i¢inde sosyo-politik bir biitliin olan Avrupa kentleri ile baskentten idare edilen Osmanlh
Imparatorlugu'nun genis sinirlar iginde, 6zel savunma gerekleri olmayan Anadolu kentleri,
sosyo-politik ve kiiltiirel orgiitlesmelerindeki ayricaligi dokularinda da gésterirler. Ornegin,
kent idaresinin gelismis varligin1 gosteren bir belediye yapist Osmanli kentinde yoktur.
Kentin meydan1 da yoktur. Halkin bir araya geldigi yer camidir. Kent idaresinin halkla
biitiinlesen varliginin ifadesi olan bir planlama siireci, su ya da bu sekilde, Ronesans
ftalyasi'nda olabilir, fakat bizde olmamistir. Eger kent hep soylendigi gibi uygarligin en yogun
goriintiisii  ise, kent gelismesindeki gozlemlere dayanarak, uygarligin gittikce daha
yogunlagsmis, incelmis bir Orgiitlesme oldugu sdylenebilir. Cevre hakkinda artan
bilinglenmenin bu orgiitlesmeyi kolaylastiracagi da agiktir. Gilinlimiizde kent orgiitlesmesinin
metropoliten alan diizeyine, hatta iilke planlamasina kadar uzandigini, yeni ulus hayatinin tim

orgiitlenmesine yoneldigini goriiyoruz (Kuban, 2007).

Bugiiniin kentleri hizmetler sektériiniin yogunlastigi toplumsal ve kisisel ihtiyaglara yanit
veren rekreasyon alanlari, kiiltiirel ve bilisim merkezleri haline gelmektedir. Ekonomide mal
ve hizmet dolagimini saglayan kentler sadece kendi hinterlandi igin degil, tek pazara giden
diinyada uluslararas1 dolasima katilan orgiitlenmeleri de olusturmustur. Yeni bir ekonomik
anlayis, beraberinde yeni bir insan kaynagi modelini ortaya ¢ikarmistir. Ogrenmeye acik,
kiiltiirel ve bilisim kaynaklarina ulasabilen insan kaynaginin diinya ile biitiinlesmede etkin rol
oynayabilecek yeteneklere sahip olmasi beklenmektedir. Kiiresellesmenin yarattigi yeni
degerlerle sadece kentler fonksiyonel kimlik farklilasmasina gitmemekte ayni zamanda
“kentli kimligi” de doniisiime ugramaktadir. Kent alanlari konut ve is alanlarinin disinda,
kentlinin kendine ayirdigi zaman dilimini degerlendirecegi, ulusal ve uluslar arasi
gelismelerin  ongordiigiic mekansal diizenlemeleri olusturmaktadir. Kiiltiir, sanat, spor
merkezleri ve eglenme dinlenme faaliyetlerinin yer aldig: yapilanmalar yeni kentli anlayisina
gore diizenlenmektedir. Bu mekanlar kiiltiir zenginligi olarak kabul gérmektedir. Kentsel
yasam bigimine yeni bir anlam tagimaktadir (Tatligil, 2009).
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Yeni kentlilerin talepleri dogrultusunda gelisen, giiniimiiziin en ¢ok talep goren konut
tipolojisi olan kapali siteler, rezidans ve aligveris-yasam kompleksleri, yeni kentlerin

dogurdugu yeni mekansalliklardir.

2.2.2.1 Kiiresellesme Sonucu Degisen Toplumsal Yap1

Kent yasaminin yeni mekansalliklar dogurmasiin nedeni diinyanin yasadigi bir takim
degisimler sonucunda kentlilerin kent yasaminda farkli yasam bic¢imleri istemeleridir.
Kentlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel merkezler halini almasi ve artan gocler, kent
niifusunun hizla ¢ogalmasina bu da kentlerin farkli kiiltiirel ve sosyal gruplarin bir arada
yasadig1 metropoller halini almasina neden olmustur. Degisen hayat sartlar1 ve diinya diizeni
metropollesen kentlerde kentlilerin yeni diizene daha kolay ayak uydurmalarini saglayacak
mekanlar tiretmelerini tetiklemistir. Kentlesme ile birlikte kentlerin doniisiime neden olan bir

diger onemli faktor kiiresellesmedir.

21. yiizyilin ilk ¢eyreginde oldugumuz giiniimiizde “diinyanin tek bir mekana doniisme
stireci” biciminde tanimlanan ve kiiresellesme olarak adlandirilan bir evreye olan taniklig1 her
gecen giin daha da artmaktadir. Kiiresellesme siireci uygarligimizin dogasini temelden
degistirmekte ve bu gezegen {izerindeki tiim canlilarin gelecekteki yasamlarini
bicimlendirmektedir. Kiiresellesme, ¢agdas yasamin ekonomi, uluslararast iliskiler, toplum,
siyaset ve din gibi pek ¢ok unsurunu etkileyen ve bunlardan etkilenen bir siirectir. Buna bagh
olarak kiiresellesme kavrami, 6zellikle son donemlerin en ¢ok tartisilan ve hakkinda yargiya
varilan kavramlarindan biri olmustur. Aralarinda Anthony Giddens, David Harvey, Roland
Robetson, Emanuel Wallerstein ve Malcom Waters gibi isimlerin bulundugu ¢ok sayida
diistiniir, son dénemde gesitli kiiresellesme teorileri gelistirmisleridir. Bu disiiniirlere bagh
olarak kiiresellesme, insan iligkilerinde, ekonomik, siyasi ve toplumsal orgiitlenmelerde yerel

Olgekten bolgelerarasi, kitalararasi ve kiiresel 6l¢ege sigranmasidir (Engez, 2007).

Giddens’a gore kiiresellesme modernligin bir sonucudur ve iktisadi, politik ve kiiltiirel
gelismelerin diinya ¢apinda yayginlagmasini ifade etmektedir. Bugiin yerel ve kiiresel olan
formlar ve olaylar tiim toplumlar1 etkilemektedir. Giddens, kiiresellesmede yerel katilimlar ve
uzak etkilesimler arasindaki karmasik iligkilere isaret etmektedir. Kiiresellesmeyi, uzak
yerlesimleri birbirlerine, yerel olusumlarin kilometrelerce 6tedeki olaylarla bi¢cimlendirildigi
ya da bunun tam tersinin s6z konusu oldugu yollarla baglayan diinya ¢apindaki toplumsal

iliskilerin yogunlagmasi olarak tanimlamaktadir (Yirtict, 2005).

Kiiresellesme ile birlikte toplumun sosyal yasantisinda, kiiltiirel yapisinda ve kentlerin
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yapisinda onemli degisimler meydana gelmistir. Iletisim teknolojilerin yayginlasmas,
uluslararast ekonomik baglarin kuvvetlenmesi, diinya diizeninin ekonomik, kiiltiirel ve
teknolojik olarak bir biitlin gibi hareket eder hale gelmesi; toplumlarin sosyolojik hayatlarinin
da degismesine neden olmustur. Ekonomik anlamda birbirine siki sikiya bagli bir diinya
diizeninde dengeler, hizla iiretme ve tiiketme iizerine kurulmustur. Uretim iilke ekonomisini
ayakta tutan baslica unsurdur. Uretimi beslemek igin ise tiiketim sarttir. Tiiketimin olmadig
bir diizende iiretim de olmaz. Daha cok tiiketim, daha ¢ok iiretime, boylece daha gii¢lii bir
ekonomiye neden olmaktadir. Bu sebeptendir ki toplumlar daha ¢ok tiilketmeye yonelik tesvik
edilmektedirler. Reklamlar, markalagsma, kredi sistemleri tiikketimi arttirmaya yonelik yapilan
propagandalardir (Sekil 2.2.3.1). Kiiresellesme ile tim diinyaya yayilan tiikketim
propagandalar1 tiiketim toplumlarinin ve tiikketim kiiltiirlinlin dogmasina neden olmustur.
Tiiketim kiiltiirlinlin yayginlagsmas1 kentsel yasam bicimlerinin degismesinin yeni tiiketim

mekanlarinin dogmasinin nedenidir.

Kiiresellesme giliniimiizde kentleri bicimlendiren kosullar i¢inde anahtar kavram olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Kiiresellesmenin etkisi ile tiiketim kiiltiirlinlin yayginlagsmast,
degismeye baslayan kent ve kentsel yasam bigimleri ve bu degisimdeki baslica ara¢ olan
mimarlik {irtinlerinin sekillendirdigi yeni kentler dikkat ¢ekmektedir. Mimarlik iiriinleri hem
titketim kiiltiiriniin tesvik edildigi bir dekor olarak, hem de basli basina tiiketim objesi olarak

sistemde yer almaktadir (Akbalik, 2004).

=

alin verin
EXONOMWTE
can verin

Merkez Bankasi eski Baskani Yaman Toriiner diyor ki;

BU OYUNCAK SADECE COCUKLARI
DEGIL, EKONOMIYi DE SEVINDIRIR

Clinkd oyuncak satildikca, oyuncakes eve ekmek gétiirlr, Elmek yapmak igin ocad
t0ttdkge hrncr kazaser, Uny Ureten de, Budday yetigticen de kazanr, Sonucta, tim
ocaklar titer, Blke kazacer,

Krizin kalan son ethier] de ortadan kalkar. Yiizil gilen bir ekoaomi kin, gelin iz de bir
eyuncai alin.

Cekinmeyin alin, verin, ekonomiye can verin.

Sekil 2.2.3.1 Tiirkiye’de ekonomiyi canlandirmak amagli yapilmis, Eyliil 2009 tarihli bir
reklam afisi [59].
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2.2.2.2 Tiiketim Toplumu ve Tiiketim Kiiltiirii

Tiketim, cagimizin kapitalist diizeni icerisinde toplumsal reflekslerin en baskin unsurudur.
Artik giiniimiizde, kiiresellesen diinyada toplumlar bir nesneye olan ihtiyaglart nedeniyle
tiketmek yerine, tiiketim ihtiyaclarim1 karsilamak icin tliketir olmuslardir. Tiiketim
ihtiyaclarin karsilanmasi i¢in yapilan bir eylem yerine, bir ihtiya¢ halini almistir. Toplumsal
Tiketim davranislarinin degisimini incelerken, Baudrillard’ i ¢alismalar1 baslica kaynak

olarak kullanilmistir.

Tiirk Dil Kurumu’nca “tiiketim” kelimesi tiikketme isi; iretilen veya yapilan seylerin kullanilip
harcanmasi, yogaltim, istihlak, iiretim karsiti olarak, “tiiketmek”™ ise kullanarak, harcayarak
yok etmek, bitirmek, yogaltmak; giigsiizlestirmek, bezdirmek; yiiriiyerek asmak, bitirmek
olarak aciklanir. Jean Baudrillard ise Tiiketim Toplumu adli kitabinda tiiketimin tanimini
sOyle yapmaktadir: Tiiketimin (sadece nesnelerle degil, kollektivite ve diinyayla) etkin bir
iliski bigimi, tizerinde tiim kiiltiirel sistemimizin kuruldugu bir sistemli etkinlik ve kiiresel bir
yanit bigimi oldugunu daha bastan agik¢a ortaya koymak gerekir. Ayrica Baudrillard,
tilketimin sadece dogal ihtiyaclarin tatmin edilmesi olarak nitelendirilemeyecegi iizerinde
duruyor. Tiiketim salt dogal ihtiyacin karsilanmas1 degilse o halde nasil tariflenebilir? Modern
titkketim; dogalliktan ve kullanim degerinden uzaklasarak, kazanilan, 6grenilen, insanlarin arzu
duymalar1 i¢in toplumsal olarak egitildikleri bir olgu olarak kabul edilebilir sanirim

(Baudrillard, 2008).

Tiiketim toplumunun, tiikketmeye yani yok etmeye dayali bir sistemi vardir. Baudrillard’a gore
tiiketim toplumu var olmak i¢in nesnelerine ihtiya¢ duyar, daha dogrusu onlar1 yok etmeye
ihtiya¢ duyar. Nesnelerin siddetle yitirilmesinde yaratilan degerler ¢cok daha yogundur. Bu
yiizden yok etme, iiretime temel alternatif olarak kalir: Tiiketim sadece liretimle yok etme
arasindaki araci bir terimdir. Tiiketimde, kendisini yok etmede agsmaya, doniistiirmeye yonelik
derin bir egilim vardir. Iste buras: tiiketimin anlamim kazandig1 yerdir. Mevcut giindelikte
tiiketim ¢ogu zaman yonlendirilen tiikketimcilik olarak iiretkenlik diizlemine bagli olmaya
devam eder. Nesneler sadece yok etmede gereginden fazla olarak vardirlar ve yok oluslarinda
zenginlige taniklik ederler. Her durumda yok etme ister siddetli ve simgesel bi¢cimi altinda
olsun, isterse de sistematik ve kurumsal yok edicilik bi¢cimi altinda olsun sanayi- sonrasi

toplumun baslica islevlerinden biri olmaya yazgilidir (Baudrillard, 2008).

Yok etmeye dayali tiiketim toplumunda, tiiketim bir kiiltiir halini almistir. Artik tiiketim
bireyin kendini ifade etme aracidir. Tiikettigi siirece toplumla iliski kurabilir ve tiikettigi

nesnelere gore siiflandirilir.
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Boccock’a gore, “tiikketim, artik insanlarin kim olduklari, kim olmak istedikleriyle ilgili
duyarliliklarin1 ve duyarliliklart korumalarint saglayan yontemleri etkilemektedir. Kimlik
duygusunun gelisimini ¢evreleyen olgularla i¢ ige gegmis bir durumdadir. Bu nedenle tiiketim
ekonomik oldugu kadar, ayn1 zamanda toplumsal, psikolojik ve kiiltiirel bir olgu olmaktadir.
Bu dogrultuda degisen toplum ve degisen tiiketim tarzlari, araglari, metalart ve mekanlari
arasinda ilinti kuran Ritzer, yeni donemlerde tiiketimin degisen dogasini irdeleyerek,

(13

tilketimin ve tiiketim araglarinin toplumsal analizini gerceklestirir. Ona gore “ tiiketimin
yasamlarimiza kadar sizmasi; tiikketimin bizi tiiketmesi artiyor. Sik sik kendimizi tiiketime
adanmis ortamlarda buluyoruz. Evlerimiz bile tiikketim araci haline gelmis durumda; tele-
pazarlama, siipriintii postalar, kataloglar, evden aligveris kanallar1 ve siber magazalarin isgali
altinda”. Yeni tiiketim araglari olan alisveris merkezleri, Disneyland, spor merkezleri, liiks
siteler, kumarhaneler, yolcu gemileri, miizeler, eglence merkezleri birer tiikketim katedrali

islevi gormekte ve toplumsal aligkanliklari, degerleri, hayat tarzlarmi koklii bir sekilde

degistirmektedir (Alver, 2007).

Degisen tiiketim aligkanliklarinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan yeni tiiketim mekanlarinin
son Ornegi olarak kentsel konteynerleri goriiyoruz. Kent merkezlerinde yeni bir yasam tarzi
sunan bu kompleks yapilar tiiketim kiiltiiriiniin bas yapitlaridir. Alisveris merkezi, ofis
bloklar1, konut alanlari, eglence boliimleriyle bu yapilar kullanicilarina ayricalikli bir yasam
sunmaktadirlar. Kurduklar1 diinyada kendilerine ait konseptler ¢ercevesinde kullanicilarina
her tiirlii konforu saglayan bu yapilar, ayn1 zamanda bir yasam statiisiinii de temsil
etmektedirler. Bu yapilarda yasayan kisiler toplumsal olarak kendilerini belli bir statiide
gormektedirler. Bu sebepten giiniimiiz tiiketim toplumunda tiiketim kiiltiiriiniin basyapitlar

olan kentsel konteynerler ayni zamanda bir marka degeri tasimaktadirlar.

2.2.2.3 Marka Kavram ve Yapilarin Marka Degeri

Marka, mal ve hizmetlerin rakip mal ve hizmetlerden ayirt edilmesini saglayan; tiiketici ile
iletisim kuran, Urlinii rakiplerinden farklilagtiran sembol ya da isim ya da bunlarin
birlegsmesinden ortaya ¢ikan kavramdir. The Dictionary of Business and Management markay1
“Bir iirlin ya da hizmeti rakiplerden ayristirmaya yarayan bir isim, isaret veya sembol” olarak
tanimlamaktadir. Amerikan Pazarlama Dernegi’nin tanimina gore marka, lriinlerini satisa
sunan kisinin s6z konusu bu irilinleri tanimlamak ve piyasadaki diger emsallerinden
ayirabilmek i¢in kullandiklar1 isim, sembol, tasarim veya bunlarin ¢esitli kombinasyonlaridir

(Akgin, 2008).
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Glinlimiiz pazar kosullarinda marka iiretici kadar tiiketici agisindan da 6nemli konumdadir.
Tiiketiciler acisindan marka sagladigi giiven ile karar verme siirecinde 6nemli role sahiptir.
Marka yarattifi ¢agrisim ve sagladigi giiven ile kalite garantisi sunarak tiiketici tercihini
yonlendirir. Tiiketicilerde giiglii bir marka imaji yaratmak ve marka sadakati yaratmak,
tireticilerin gergeklestirmeye calistiklar iletisimin temelini olusturur. Glinlimiiz agir rekabet
kosullarinda, teknoloji, iletisim kanallarinin fazlaligi vb. etkenler sebebiyle farklilagan,
ulasilmasi, etkilenmesi gittikge zor duruma gelen tiiketicilerde marka bilincini yaratmak,
sadakati saglamak {ireticilerin temel hedefidir. Bunun yam sira gii¢lii bir marka sirketin yeni
trtinleri i¢in bir platform sagladigi gibi, rekabet¢i saldirilara karst marka gilicii ve

dayanikliligin1 da artirmaktadir ( Farquar, 1990).

Marka, tiiketiciler icin, iiriiniin islevsel ve duygusal Ozelliklerini 6zetlemekte, bellekteki
bilgilerin hatirlanmasina ve satin alma kararina yardimci olmaktadir. Marka adi, bellekte kisa
stirede cagrisim yarattigi gibi 6zellikle zaman baskist altindaki tiiketicilerin yasayabilecekleri
gerilimleri de dislirmektedir. Bununla birlikte marka, tiiketicilerin alternatifler arasindaki
seciminde siirekli kalite garantisi sunarak; tiiketicilerin iistlendikleri riski de azaltir. Markanin
bu oOzelligi sirket ile tiiketici arasinda bir kontrat, anlasma 06zelli§i olarak tanimlanabilir

(Uztug, 2003).

Marka bir saticinin kullaniciya verdigi fayda ve hizmetlerin devamli olarak kullaniciya
ulastirilacagini belirten bir sozdiir. En iyi markalar tiiketicinin {iriinii kullandig1 zaman elde
edecegi faydanin ve {iriin kalitesinin siirekliliginin teminatidir. Fakat marka daha karigik bir
semboldiir. Bir markanin icerdigi ve markayr olusturan bilesenler altiya kadar cikabilir:

Nitelik, fayda, deger, kiiltiir, kisilik, kullanic1 (Akg¢in, 2008).
Nitelik:

Bir marka 6ncelikle akla belli nitelikleri getirir. Ornegin yiiksek prestiji ve projenin saygin

niteliklerini, kalitesini 6ne ¢ikaran bir marka yaratmak amaciyla hazirlanmis bir ¢alisma:

“Hadi, yiikselin!

Yiiksek standart!

Yiiksek zeka!

Yiiksek kiiltiir!

Yiiksek teknoloji!

Yiikseklerde yasamatk...

Uphill Towers Residence ”(Sekil 2.2.2.3.1)
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Hadi, yiikselin!

Istanbul'un yiikselen degeri
Uphill Towers Residence'da
7 yildizh otel konforu
ayncaliginda, yiksek

bir yasam standard

sizleri bekliyor.

Yiiksek bir teknoloji,
kalite ve estetigin Uriini
olan Uphill Towers
Residence, Istanbui'un
yeni simgesi,
hayallerinizin de son
noktasi olacak.

Siz de bu yiiksek
standartta yerinizi
alin!

Hadi, yiikselin!

Sekil 2.2.2.3.1 Uphill Towers reklam afisi [26].

Fayda:

Tiiketiciler satin alma davranigi gosterecekleri iiriinlerin faydalarimi da g6z Oniinde
bulundurmak isterler. Tiiketiciler iiriinlin niteliklerini satin almaz, faydalarini satin alir. Bu

sebeple lretici tirlinlin niteliklerini faydalara doniistiirmek zorundadir:

“Elit Residence’da hayatimizi yasayacaksiniz, isterseniz havuz, squash, tenis isterseniz
bahgede. Elit Residence’da isi akisina birakacaksiniz, ugak rezervasyonu, yemek siparisi,
cocugunuzun bakimi. Elit Residence’daki yasaminiz her yoniiyle garanti altinda olacak.

’

Istanbul'un merkezi Sisli'de, prestijli bir otelin olanaklarina sahip konforlu daireler...’
Deger:

Marka her zaman bir deger tasimak zorundadir. Ayrica iireticinin degeri hakkinda da
tiiketiciye bir fikir verir. Ornegin Mercedes yiiksek performansi ve prestiji ifade ederken,

tireticisinin aksi bir {iriin liretecegine olan tiiketici inanc1 zayiftir:

“Sikligin fonksiyonel, modernligin dogal, zenginligin sade, giizelligin alcak goniillii hali...

Kanyon!

Kanyon projesi Levent'te yiikseliyor. Diinyaca tinlii miihendislik ve mimarlik firmalart ile

isbirligi.”
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Kiltiir:

Kiiltiir markaya ait olabilecegi gibi firmaya da ait olabilir. Firma ismi ile marka isminin ayni
oldugunda Kkiiltiir ikisi arasinda bir bag saglar. Firma isminin sagladigi giiven markaya

yansitilir.

“Konut Sektoriiniin Devrimcisi Simpas GYO’dan devrim niteliginde 6deme kolayligi... 29
goliiyle Anadolu yakasimin en devrimci projesi: Lagiin Bursa’min en biiyiik sosyal yasam

projesi: Ottomanors”

“Yeni Bir yasam sekli” — Atapol Polat Konaklar: — Polat Insaat

“EQ’su yiiksek mekanlar” — Antrium residence — Ant yap:

Kisilik:

Reklamcilikta sik rastlandigi gibi marka bir kisiligi yansitabilir. Markaya kisilik
kazandirmanin kolay yolu bunu iinlii bir insan, hayvan veya akilda kalan bir nesne ile

iligkilendirmektir.

’

“Salma Hayek Formula 1 ’den sonra ne yapti? Bir diinya projesi Sealybria...’
Kullanic1:

Marka; iiriinii kullanan veya satin alan tiiketici tiirlerini de ortaya koyar. Marka, belirledigi

hedef kitleyi etkilemek igin pazarlama faaliyetlerini hedef kitleye gore yiiriitiir.

“Yalimizi nasit alwrdimiz?” Boyle bir soru ancak Avangarden’da sorulabiliv, ¢uinkii
Avangarden Loft Yalilari'nda i¢ mimari sizin isteginize gore tasarlanir.

En Avrupai Istanbul! London Eye Restaurant-Cafe, Aclub, Adrenalin Campus, Techno-

)

Comfort, kisiye ozel 66 yiizme havuzu... Siz de “A Kalite Yasam Pasaportunuzu aln...’

(Akgin, 2008)

Gilintimiiz kentlerinde markalagmis yapilar olduk¢a fazladir. Verdigimiz Orneklerden de
gordligimiiz gibi bu yapilar markalarinin imajin1 da pazarlamaktadirlar. Marka tiiketiciye
sunulurken, o iiriinii tercih etmenin ayricaliklarindan bahseder. Uriiniin artik nitel degerinin
yaninda birde nicel degeri vardir. Uriinii satin alan insan toplumsal olarak belli bir sinifta
oldugunu belgelemis olur. Ozellikle son dénemde kentlerde sayilari her gecen giin artan
kentsel konteyner tipolojisi olan kapali siteler, rezidansve aligveris-yasam merkezleri, marka
degeri oldukca yliksek yapilardir. Bu yapilarda yasayan insanlar kendilerini 6zel hissedecek

ve topluma ait oldugu sinifi sadece nerede oturdugunu veya nerde calistigini sdyleyerek,
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gosterebilecektir.

Insanin mal ve hizmet tiiketiminde statiisiiniin ve kimliginin olusumu daha ¢ok yakin ¢evresi
ile olan iliskilerinde goriilebilmektedir. Ciinkii insanin bu ¢evre i¢inde diger insanlar
tarafindan goriilen tiiketim aligkanliklar1 kimligi i¢in belirleyici bir etken olusturmaktadir.
Kamusal alanda insanin {irlinler ve insanlar ile olan iligkisi giiniimiiz toplumunda tiiketimin
kimlik ve sosyal statii belirten bir kavram olmasi nedeniyle tiikketim aligkanliklar ile iligkili

olarak gelismektedir (Bocock, 1997).

Sehir yasami, bir tarza sahip olma bilincini yani hem belli bir gruba has belirleyici 6zellikleri
hem de bireysel secimleri yansitabilecek bir alan i¢inde tiiketme gereksinimini arttirmaktadir.
Sehirdeki birey, kim oldugunu degil, daha ¢ok kim olmak istedigini belirtmek amaciyla
tilketime yonelmektedir (Bocock, 1997). Bu yiizden kimlik olgusu sehir yasaminda 6n planda
yer alir. Piyasada bulunan iiriinler de sayilartyla, big¢imlerinin asir1 bolluguyla, moda
oyunlariyla, kendilerindeki saf ve basit islev sinirin1 asan her seyle yalnizca toplumsal statiiyii

temsil etmektedirler (Baudrillard, 1997).

2.2.2.4 Yeni Kamusal Alanlar: Kentsel Konteynerler

Kentsel konteynerler kullanicilarina kendilerini 6zel hissetmelerini saglayacak yeni bir yasam
tarzi sunarlar, igerilerindeki aligveris merkezleri, eglence alanlari, spor alanlari, konut
bloklari, ofis bloklari ile kent igerisine hi¢ karismadan, giivenlikli, steril, soyutlanmis bir kent
yasami kurgulamaktadirlar. Kent icerisindeki 6zerk bu alanlar kent yasaminda yeni kamusal

alanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadirlar.

Kentsel konteynerler, kullanicilarina bir kentten bekledikleri gilinlik fonksiyonlar
sunarlarken; kent yasamina da yeni sosyal mekanlar sunmaktadirlar. Ozellikle aligveris,
eglence ve spor alanlar1 o yapida yasamayan kentlilerin giiniin belli saatleri arasinda gidip
konteynerlerin sundugu “ayricalikli” diinyanin bir pargast gibi hissetmelerini saglamaktadir.
Kentsel konteynerlerin aligveris merkezi boliimlerinde birgok farkli magaza diizenli bir alanda
yan yana kullanicilarina sunulmaktadir. Giin igerisinde kentliler tarafindan yogun bir sekilde
tercih edilen bu alanlar sadece aligveris fonksiyonu i¢in degil ayni zamanda sosyallesme

mekanlar1 olduklari i¢in 6nemlidirler.

Toplumsal yasami devam ettirebilmenin gerekliliginden kaynaklanan, tarih boyunca iriin
degis tokusu ile basglayan aligveris kavrami bir takim sosyal paylasimlar1 gerceklestirebilmek
icin insanoglunun belirli mekanlarda toplanmasinin temelini olusturup bir gereksinim haline

gelmistir. Antik caglardan giiniimiize yasanan tiim toplumlarda s6z konusu olan paylasimlar,
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ticari aktivitelerle beslenerek, kentsel yasami yonlendiren mekanlart olusturmuslardir (Zengel,

2002).

20.ytlizy1lin sonlarma dogru, toplumsal degisimlerin sonucu olarak, igerisinde kent i¢in yeni
kamusal alanlar1 barindiran kentsel konteynerlerin sayisinin her gegen giin arttigini goriiyoruz.
Bu yapilar giivenli olmalari, igerdikleri sosyal mekanlar, kent igerisindeki konumlari, marka
degerleri nedeniyle toplum tarafindan tercih edilen yasama ve sosyallesme alanlari haline
gelmislerdir. Glinliik her tiirlii ihtiyacin mekan degistirmeden karsilanabildigi, kent igerisinde
kent gibi ¢alisan, insanlarin bir araya gelip bos vakitlerini gegirmek i¢in tercih ettikleri bu

merkezler, sosyal yasam icerisinde dnemli bir yer tutmaktadirlar.

2.2.3 Ekonomik Faktorler

Kentsel konteynerlerin kentlerde sayilarinin hizla artmasmin nedenleri arasinda ekonomik
faktorlerin de 6nemli bir yeri vardir. Kent merkezlerinde azalan arsa sayisina bagli olarak
artan arsa degerleri, diinyada para piyasalarinda yasanan dalgalanmalar ve ekonomik krizler
sonucunda gayrimenkuliin risksiz bir yatirim araci olarak 6ne ¢ikmasi, kent merkezlerinde
kiiciik bir alanda maksimum karlilik amaci giidiilen, kente ait birimleri icerisinde barindiran

kentsel konteynerlerin ortaya ¢ikmasinin sebeplerindendir.

Diinyada en ¢ok sayida siiper zengini barmndiran ilk ii¢ iilkenin Amerika, Ingiltere ve Cin
oldugunu belirten Ingiliz Profesér Lovering, bu iilkelerdeki ozellikle emlak piyasalarmin
tamamen siiper zenginler etrafinda sekillendigini vurgulayarak, Istanbul’un da bu siirecin
heniiz basinda oldugunu, diinyanin en hizli biiyiiyen dordiincii emlak piyasasinin da burada
bulunduguna isaret etmektedir. Kentlerin “metalastigi” fikrinin 1900’lerin basinda ortaya
ciktigini ifade eden Lovering’ e gore, 1900’lerin baginda kentler aligveris ve tiiketmek {lizerine
kurulu olsa da, bahsedilen oldukga kiigiik sermayelerdir. Bugiin ise kentlerde ¢ok biiyiik,
kiiresel sermaye gruplart gézlemlenmektedir. Bu noktada New York orneginden bahseden
Lovering, “New York’taki 42. cadde, 1980’11 yillara kadar bile orta sinifa mensup bir ailenin
gitmek istemeyecegi, genelevlerle dolu, yasa dis1 ticaretin, uyusturucunun kol gezdigi bir
mekandi. 1990 yilinda yapilan bir temizleme hareketi ile bu mekan turistik hale ¢evrildigini
belirtmistir. Bu durum, 90’lardan itibaren, biiyiik sirketlerin kentleri “paketlenmis yeni
alanlar” haline getirmesine bir ornektir. Las Vegas da bu paketlenmis kentlerin en carpici
orneklerindendir. Bu temizleme hareketlerini takiben, rezidanslarla, biiyiik aligveris
merkezleri, spor kompleksleriyle “fantezi siteler” yani kentsel konteynerler ortaya ¢ikmaya

basladi. Bunun en ¢arpici 6rneklerini Dubai’deki su i¢i kentlerinde goriiyoruz [4].
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Bugiin kentler biiyiik sermaye gruplarinin yatirim araci haline gelmislerdir. Ozellikle kent
merkezlerinde azalan bos arazi sayisi ile artan arsa degerleri sonucunda, bu alanlara yapilacak
her yatirimdan maksimum kazang saglanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Merkezdeki konut
ihtiyaci, yatinmeilar1 konut fonksiyonlu yapilar yapmaya zorlarken, yalnizca konut projeleri
ile bu alanlarda yeterli kazan¢ saglanamamaktadir. Konut projelerinde yatirimet yapilarin
satilmasi toplam gelir elde ederken, kentsel konteyner projelerinde yatirimc1 hem gayrimenkul
satisindan para kazanir hem de satis sonrasi yapinin isletilmesi ile de uzun siire isletme geliri
elde eder. Gayrimenkul sektoriiniin diinyadaki ve iilkemizdeki degisimini inceleyerek, kentsel

konteynerlerin kent merkezlerinde hizla yayillmasinin ekonomik nedenlerini 6grenebiliriz.

2.2.3.1 Kentlerde gayrimenkul gelistirme fikrinin ortaya cikisi

Gayrimenkul, bulundugu yerden baska bir yere gotiiriilmesi miimkiin olmayan, bir arazi ve
tizerindeki araziye bagli olarak insa edilmis tasinmaz her sey olarak tanimlanabilmektedir. Bir
yatirim araci olarak kabul goren gayrimenkul, gelistirilmis ve gelistirilmemis olarak iki grupta
ele alinabilir. Gelistirilmemis gayrimenkul, iizerinde herhangi bir bina olmayan yani sadece
toprak pargasi yani arazi olarak kabul gormektedir. Gelistirilmis gayrimenkul ise arazi
tizerinde herhangi bir yapimin bulunma hali olarak kabul edilebilir (Appraisal Institute, 2001).

Kentsel konteynerler, ofis yapilari, konut yapilar1 gibi yapilar bir yerden maksimum verim
elde etmek igin yapilmis gelistirilmis gayrimenkullerdir. Gayrimenkul gelistirilmesinde amag
toplumun ihtiyaglarini karsilamak i¢in yapi yaparken, o yerin arazi degeri lizerinden yasalarin
izin verdigi Ol¢lide kar etmektir. “Real Estate Development Princeples and
Process”(Gayrimenkul gelistirme prensipleri ve siireci) kitabinda gayrimenkul gelistirilmesi

icin su aciklama yapilmistir:

“Gayrimenkul gelistirme toplumun ihtiyaglarini karsilamak ic¢in ¢evrenin inga edilmesinin
siirekli olarak yapilandirilmasidir. Gelistirmeye olan ihtiyag siireklidir, ¢iinkii niifus, teknoloji
ve zevkler siirekli degisim halindedir. Gayrimenkul gelistirme siireci, bu ihtiyaglarin

karsilanmasi i¢in miilk yaratmanin yani sira finanse edilmesi stirecidir.” (Miles vd., 2000)

Gayrimenkul gelistirme, gevreyi sekillendiren, ayn1 zamanda politik, ekonomik, sosyal, yasal
ve fiziksel bircok bilesene bagl dinamik ve disiplinler arasi bir siirectir. Bu bilesenlere bagl
hizla degisen sartlar, yeni bina teknolojileri, arag ihtiyaclari ve malzeme secenekleri sebebiyle
gitgide bliylimekte ve karmagik bir hal almaktadir. Gilinlimiiz kosullarinda bu biiyiik
yatirimlarin basarisi sansa birakilmamalidir. Bunun igin, pazar ve miisteri odakli yaklasim ¢ok

onemli olmaktadir (Agikel, 2007).
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Gelistirme bir fikrin ortaya konmasiyla baslar. Arazi emek, sermaye, yonetim, girisimcilik
faktorleri bu fikrin gergcege doniistiiriilmesi i¢in gereklidir. Gayrimenkul gelistirme siireci,
isletme, yonetim, finansman politik, enflasyon, likidite ve faiz oranlar1 vb. konularda bir¢ok
riski igerir. Bunun yani sira yukaridaki bahsedilen risklere karsin gayrimenkul gelistirme,

girisimci olan kisilere biiyiik karlar elde etmek i¢in sanslar sunar (Leelarasamee, 2005).

Bugiiniin metropol kentlerinin merkezlerinde gayrimenkul gelistirmek olduk¢a &nemli bir
yatirimdir. Cok sayida konut ve is merkezine olan ihtiyag, azalan bos arsa miktari, artan arazi
bedelleri, yatirnmcilar: biiyiik 6lgekli yapilar yapmaya zorlamaktadir. Yatirimcilar yapacaklari
gayrimenkulden, en kisa zamanda yatirim maliyet bedelini kazandirarak uzun bir siire yliksek
gelir elde etmeyi amaglarlar. Bu sebeple giiniimiiz metropollerinde, arazi iizerinde yasalarin
izin verdigi maksimum alani kullanarak, igerisinde kentin ihtiyaci olan fonksiyonlarin hepsini
barindiran, satildiktan sonra bile isletilerek yatirimciya gelir saglayan yapilar olan kentsel
konteynerlerin insa edildigini gormekteyiz. Bu yapilar hem arazi degerleri ¢ok pahali olan
merkezde konumlanmasi, hem de ileri teknolojik sistemlerle insa edilmesi bakimindan ytiksek
bedellere mal edilmektedirler. Yiiksek bedeller beraberinde ytiksek riskler de tasimaktadirlar.
Bu sebeple, yiiksek maliyetleri karsilamak ve beraberinde getirdigi riskleri paylasmak icin
gayrimenkul yatirim ortakliklari dogmustur.

2.2.3.2 Gayrimenkul yatirim ortakliklari iiriinii olarak kentsel konteyner

Gayrimenkul yatirnm ortakliklari, portfoyiinde agirlikli olarak gayrimenkul ile ilgili yatirim
araclarina agirhik veren, halka arz yoluyla toplanan fonlar1 gayrimenkul sektoriine
yonlendiren, kisitli birikimleriyle verimli gayrimenkul yatirimi yapamayan tasarruf
sahiplerinin bu deger artisindan faydalanmalarina yardimci olan ve tasarruflarin gayrimenkul
agirlikli bir portfdy olusturmasi sonucu isletilmesiyle riskin dagitilmasini saglayan kayith
sermayeli bir anonim ortaklik, 6zel bir portfoy yonetim sirketi tipi, bir sermaye piyasasi
kurumu olan yatirim ortakliklarinin bir alt tlirtidiir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin amaci,
getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkullere, gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak,
portfoylindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek ve bu sekilde kira, alim satim
kazanglar1 yoluyla gayrimenkullerin yiiksek gelirine ulasmaktir. Bu genel amacin kapsaminda
yer alan alt amag ise bliylik olgekli gayrimenkul projelerini yiiriitebilmektir. Bu tiir biiyiik
projeler ¢ok biiylik tutarlarda finansman gerektirir. Bu kadar bliylik finansman ihtiyacini
karsilayabilecek sirket sayisi oldukca azdir. Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 bu tip projeleri
gerceklestirmeyi miimkiin kilacak sekilde bir finansman yontemi saglayarak, hisse senetleri

karsiliginda kaynak toplanmasini ve boylece finansman ytiikiiniin inga eden sirketin iizerinden
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alinmasini temin etmektedir (Giiven, 2006).

Gayrimenkul yatirnm ortakliklar: ile ilgili ilk diizenlemeler 1960’ da ABD’de Real Estate
Investment Trust (REIT) adiyla ortaya ¢ikmistir. REIT ler ilk defa 1970’11 yillarda sermaye
piyasasinda islem gormeye baglamiglardir. Boylece REIT lere olan nakit akis1 ve yillik toplam
geri doniisler bliytimistiir. REIT aktifleri 1974 yilinda 21 milyar dolara ulagmistir (Colak vd.,
2001).

1986’da ise Vergi Reformu Kanunu'nda ve 1987’de yapilan degisikliklerle REIT’lerin
yonetimi, danisman sirketlerin elinden alinmis ve yonetime hakim olan “bagimsiz taraf ilkesi”
yeniden diizenlemistir (Susar, 2004). REIT lerin kendi gayrimenkullerini yonetmelerine izin
verildikten sonra portfdy yonetimi de ¢ok daha basarili ve karli bir hal almis ve de hizla
gelismistir. Artik bugiinkii REIT’ler gayrimenkul ydnetimini her yoniiyle kendi kendine
yiirliten, tam donanimli isletme sirketleridir. Bu kapsamda REIT’ler; gayrimenkulleri alir,

satar, yOnetir ve kiralar, elinde tutar iyilestirir veya projeler gergeklestirir (Belen, 2002).

Avrupa’da ise ilk olarak Almanya’da gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ortaya c¢iktigini
gormekteyiz. Birinci Diinya Savagi’ndan sonra sanayisini giiglendirme cabalari i¢ine giren
Almanya, ihtiya¢ duydugu ve disaridan borg¢lanmak istemedigi biiyiik sermayeyi elde etmek

i¢in yatirim ortakliklarindan yararlanmak istemistir (Vural, 1978).

Ulkemizde gayrimenkul, geleneksel bir yatinm aract olmustur. Ekonomik yasamin
belirsizligi, insanlarin sosyal gilivencelerden yoksun olusu onlar1 miilk edinerek, hayatlarini
garanti altina alma ihtiyacina yoneltmistir. Belirsiz ekonomik sartlarda biiylik deger
kayiplarina ugratmayan gayrimenkul yatirimi, Tiirk halki icin her zaman en 6nemli yatirim

araci olmustur.

Tiirkiye’de 1950-1960’larda yasanan gd¢ dalgasinin ardindan olusan c¢arpik yapilagmaya
¢oziim olarak dogan 1980’lerdeki toplu konut projeleri Tiirkiye’deki ilk biiyiik 6lgekli
gayrimenkul yatirimlaridir. Bu dénemde toplu konut fonunun olusturulmas: ve Arsa Ofisi
tarafindan biiylik Olcekli alanlarin tahsis edilmesi yaratilmis olan olumlu kosullardir.
Ulkemizde, bir anlamda konut sorunu ve politikalarinin gelisimi ile kendine yon bulmus olan
gayrimenkul gelistirme sektorii, 1990’11 yillarda ortaya ¢ikan bir ¢ok konut projesinin yani
sira, modern aligveris merkezleri, ¢ok katli is merkezleri ve ¢ok amacli eglence ve spor
kompleksleri ile hem mekansal hem de ekonomik olarak kendini ortaya koymaya baslamistir
(Agikel, 2007).

Tiirkiye’de ¢ogu zaman ingaat sektoriiniin bir bransi, bagka bir versiyonu gibi degerlendirilen
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gayrimenkul sektoriiniin en biiyiik sikintilarindan biri kurumsallagma olmustur. 1990’larda
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin (GYO) kurulmasi ile birlikte sektor olarak anilmaya
baslanan ‘Gayrimenkul Sektorii’ bugiin konumunu biiylik projelere atilan imzalar ile
saglamlastirmistir. GYO’larin yan1 sira gayrimenkul sektoriinde danigsmanlik veren firmalar,
klasik emlak komisyonculugunu daha profesyonel platformlara tasiyan pazarlama satis
ofisleri, proje yonetimi sirketleri sektoriin diger paydaslaridir. ABD ve gelismis {ilkelerdeki
orneklere bakildiginda tim kurumlarin imar hareketlerinin planli ve diizenli bir sekilde
gelismesinde ve sermaye piyasasinin c¢esitlenmesinde Onemli pay sahibi oldugu

gozlenmektedir (Cirakoglu, 2005).

Uzun yillar alt yap1 hizmetlerinde kamu ytikleniciligi, ya da en iyi ihtimalle konut iireten
ingaat firmalari, zamanla gayrimenkul sektoriiniin farkli alanlarinda da projeler gelistirmeye
baslamiglardir. Bu projeler, aligveris merkezlerinden A smifi ofislere, otellerden endiistriyel
yapilara genis bir yelpazeye dagilmaktadir. Artik konut tiretimi bile ¢ok daha 6zellikli hale
gelmistir. Konutlar, kent merkezinde tiretilen apartmanlarin disinda, kent ¢eperinde villa tipi
iist gelir grubuna yonelik tiirlerinden, yine kent merkezinde yiiksek katli yapilarda
rezidanslara, tatil bolgelerinde 2. konutlara ya da bir biitiin olarak iginde ¢esitli ticari ve sosyal
donatilar1 da barindiran yiizlerce konutluk sitelere dogru ¢ok farkli 6zelliklerde ve farkli
yatirnm perspektifleri ile iretilmektedir.Karma kullanim, kentsel alanin algilanmasindaki
degisiklikle de paralel olarak gayrimenkul gelistirme projelerinde dikkati ¢eken bir unsurdur.
Son yillarda ozellikle kent merkezinde gelistirilen projelerde bu duruma sikga

rastlanmaktadir. (Agikel, 2007).

Kent merkezlerinde ulagim aglariyla beslenen, kent igerisinde denetimli bir alan igerisinde
yeni kamusal alanlar olusturan, otel, aligveris, konut, ofis gibi bir¢ok fonksiyonu barindiran
karma kullaniml1 yap1 tipindeki kentsel konteynerler, yapimindan isletilmesine oldukca biiyiik
biitgeler gerektirdigi i¢in gayrimenkul yatirim ortakliklarinin en sik gortildiigii yap: tipleridir.
Son yillarda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin gelismesiyle kentsel konteynerlerin de kent
merkezlerinde sayilart her gegen giin artmaktadir. 1994 yilinda Istanbul’un ilk kentsel
konteyneri olan Akmerkez, gayrimenkul yatirim ortakligi sonucunda inga edilmistir.
Akmerkez gibi Istanbul kent yasam icin biiyiik dnem tasiyan Kanyon, Metrocity gibi kentsel
konteynerler de gayrimenkul yatinm ortakligi sonucunda insa edilmis ve halen
isletilmektedirler. Kentsel konteynerleri finanse edebilmek icin ekonomik olarak giiclii
sermaye gruplarina ihtiyag olmasinin yaninda, bu yapilarin kent igerisindeki konum

avantajlar1 ve barindirdiklar potansiyeller bakimindan yatirim siirecinden sonra yatirimcilari
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igin ¢ok karli birer iirine doniismektedirler (Sekil 2.2.3.2.1).

KENTSEL Acilis | Mevcut kapali | Kiralanabilir | Doluluk | Ayhk m? kira
KONTEYNERLER | tarihi alan(m?) alan (m?) | oranlar1 | degerleri (USD)
AKMERKEZ 1994 51.000 34.600 98% 120
METROCITY 2003 52.000 31.980 90% 55
KANYON 2006 50.841 37.500 95% 80

Sekil 2.2.3.2.1 Kentsel Konteynerlerin gelir kapasiteleri
( Kaynak: Kuzey Bati Gayrimenkul / Agikel, 2007)

2.2.3.3 Ipotekli konut finansmam (mortgage) sistemi

Kentsel konteynerlerin ortaya ¢ikmasindaki ekonomik faktorleri incelerken, bu yapilarin inga
edilebilmesini saglayan gayrimenkul yatirim ortakliklar1 gibi bu yapilarin tiiketilmesini

saglayan mortgage yani ipotekli konut finansmani sistemini de incelemeliyiz.

Kelime manasi ipotek anlamima gelen “mortgage”, esas itibariyle bir g¢esit gayrimenkul
finansman sistemini ifade etmek icin kullanilmaktadir. Sistem genel olarak konut sahibi
olmak isteyenlere finans kuruluslarinca, konut iizerinden tesis edilecek ipotek karsiliginda 15-
20 y1l gibi uzun vadeli konut kredilerinin kullanilmasina dayanmaktadir. Kredilerden dogan
alacaklar ipotege dayali menkll kiymet kuruluslarina devredilmekte ve bu kuruluslar
devraldiklar1 alacaklar karsilifinda ipotek yatirim fonu veya varliga dayali menkil kiymet
ihra¢ ederek, satmaktadirlar. Sistem kendi kendini beslemektedir. Konut kredilerinin menkal
kiymetlestirilmesinden elde edilen fonlar, tekrar sisteme aktarilmakta ve bdylece finans

kuruluslar1 uzun vadeli konut kredilerini finanse edebilmektedirler (Giiven, 2006).

Mortgage sisteminin nasil ¢alistigina bakacak olursak; Mortgage, bir siiregler biitiintidiir ve li¢
temel piyasadan olusmaktadir: Birincil Piyasa, ikincil Piyasa ve Sermaye Piyasasi (Sekil

2.2.3.3.1) [5].

Birincil Piyasa: Konutlarin el degistirdigi, alicilarin konut satin almak i¢in kurumsal konut
finansmanindan faydalandiklar1 piyasa birincil konut finansmani piyasasidir. Ulkemizde

birincil piyasa halihazirda mevcuttur. Biiyiik oranda bankalar tarafindan verilmekte olan
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konut kredisi hizmetleri bu piyasay: teskil etmektedir. Baz1 kuruluglarca uzun vadeli oluklari
icin “mortgage” olarak adlandirilan konut kredileri de esasinda birincil piyasa kapsaminda
verilmekte olan konut kredilerinden 6te bir iiriin degildir ve mortgage kredisi olarak
tanmimlanabilmeleri igin asagida agiklanan ikincil ve sermaye piyasalari unsurlarinin da

mevcut olmasi gerekmektedir [5].

Ikincil Piyasa: Ikincil piyasanin amaci sermaye piyasalarindan, birincil konut finansmani
piyasasina fon saglanmasidir. Ikincil piyasa araglarinin verimi, saghikli yapilandirilmis bir

birincil piyasaya ve ipoteklere konu gayrimenkullerin likiditesine dogrudan baghdir [5].

Sermaye Piyasalari: Basta 6zel emeklilik kuruluslari, bankalar, sigorta sirketleri olmak iizere
kurumsal yatirimcilarin tahvil, bono, hisse senedi gibi ikincil piyasa araclarma yatirim

yaptiklar piyasalardir [5].

Sema - 1
Birincil Piyasa: , Ikincil Piyasa: iPOt?k Sermaye Piyasast:
- Baynun iggwtﬁmkath Ikincil Piyasa ::';:Eﬁlﬂ' Kurumsal
((y)ngllnanon) alacaklar Kurulugu Kymet Yat1r11;19lar
Kredi Ongy - Bankalarm - Emeklilik
(underwriting) » ikineil piyasa » Sirketler
Araci enstriimanlart - Emeklilik
Bankacilik Kuruluslari
(servicing) (OYAK gibi)
Degerleme - Sigorta
(appraisal) Kuruluslar
Finansor ¢ l |
(lender) ;
Nad) Nakit
velveya
Ipotek
teminatl
menkul
kiymet

Konut Yapimeilari

Risk Derecelendirme
Gayrimenkul Degerleme
Sigorta

Sekil 2.2.3.3.1 Mortgage sistemi [5].



39

Mortgage sisteminin iilkemizdeki uygulanirligi heniiz bilindik konut kredilerinden ¢ok da
farkli degildir. Kullanici i¢in daha uzun vadede ve daha diisiik oranla kredi kullanma imkan1
sunmasi, tiikketicilerin ev sahibi olma imkanini arttirmaktadir. Artan konut tiikketimi imkanlar
sayesinde kiiciik yatirimcilar yatirimlarini  gayrimenkule yapmaya baslamis, boylelikle

tilkemizde ve diinyada insaat sektorii biraz da olsa hareketlenmistir.

Mevcut dolasimdaki konut kredilerinin biiyiikk cogunlugu orta ve iist gelir gruplar tarafindan
kullanilan kredilerdir. Bu uygulamalarin daha alt gelir gruplarina da hitap edebilir hale
gelebilmesi icin diisiik maliyetli konutlar iiretilmesi gerekmektedir. Bilindigi gibi, 6zellikle
biiyiik kentlerde, arsa payinin konut maliyetine katkisi ¢ok fazladir. Arsa maliyetini diislirmek
bu nedenle ¢ok Onemlidir. Arsa {iiretimi bir sosyal misyondur ve kamunun katkisi ¢ok
onemlidir. Onceleri Arsa Ofisi’nin idaresinde olan, 2004 sonunda Arsa Ofisi’nin kapatilmasi
ile Toplu Konut Idaresi’ne devredilen arazilerin bu tiir pilot uygulamalar i¢in kullandirilmasi
yoniinde diizenlemelerin yapilmasi, kurumsal konut finansmani hizmetlerinin daha genis bir

kesim tarafindan kullanilmasini saglayacaktir [5].

Bugiinkii piyasa ortamina baktigimizda her tiirlii olumlu gidisata karsin, istikrarin tesis
edilebilmesi ve gerekli yapisal altyapinin sekillenmesi i¢in, en az 2-3 yillik bir gegis siirecine
ihtiyag oldugu goriilmektedir. Bu siire sonuna kadar enflasyonun %6-7 mertebelerine
diismesi, reel faizlerin ise %8-9’lar civarmna gerilemesi umut edilmektedir. Ulkemizde
mortgage sistemi eninde sonunda olusacaktir, bu bir varsayim ya da yasal bir diizenlemenin
geregi degil, ekonomik bir neden sonug iligkisidir. Diinyadaki tiim gelismis ekonomiler,
gelismekte  olduklar1  donemlerde  gayrimenkul varliklarini  sermaye piyasalarina
kazandirmiglardir.  Gelismekte olan bir {ilke ve biiylik bir gayrimenkul stokuna sahip olan
Tiirkiye’deki bu varliklarinin ifade ettigi parasal tutarin, sermaye sistemine dahil edilmesi
ekonomiye azimsanmayacak bir katki saglayacaktir. Gelismis ekonomiler ligine ¢ikma

yolunda atilmasi gereken en 6nemli adimlardan biri de budur [5].

Mortgage sistemi, satin alma giicline baglh olarak talepte bir yiikselmeye neden olacaktir.
Buna bagli olarak konut iiretimi artacak, dolayisiyla da ingaat sektorii ve buna bagli yan
sektdrlere ivme kazandiracaktir. Uretimin artmasmin yani sira istihdam sorununun ¢dziimiine
de katki saglanmis olacaktir. Kayit disiligin azalmasina baglh olarak vergi gelirleri artacak ve
yerel yonetimlerin hizmet kalitesi yiikselecektir. Devlet I¢ Bor¢ Senetlerinin sagladiklari reel
getirilerin, kamu i¢ bor¢ ihtiyacinin azalmasina paralel olarak azalmasi ile yatirimcilarin
menkul kiymet piyasalarma olan ilgisi artacaktir. Bu piyasalara yonelik olarak cesitli risk

kategorilerinde, alternatif iiriinler gelistirme zorunlulugu bulunmaktadir. Gayrimenkul ipotegi
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ile teminat altina alinmis yatirim araglar1 Devlet I¢ Bor¢lanma Senetlerinden sonra en az risk
tastyan menkul kiymet tlirleri oldugundan, basta 6zel emeklilik sirketleri olmak {iizere
kurumsal ve bireysel yatirimcilarin bu tiir iirlinlere gereksinimleri bulunmaktadir. Mortgage
sisteminin temeli olan bu tiir menkul kiymetlerin gelisimi sermaye piyasalarimizda da

cesitlilik ve derinlik kazandiracaktir [5].

Biitlin bu kredi sistemlerinde amag bireysel tiiketimi arttirmaktir. Artan tiiketim yeni yasama
alanlan ihtiyaci dogurmaktadir. Boylece giiglenen sermaye gruplari daha biiyiik yatirimlar

yapabilmektedirler. Kentsel konteynerler de boyle yatirimlarin sonucunda ortaya ¢ikmislardir.

2.2.4 Yasal ve Yonetsel Faktorler

Kent merkezlerinde sayilar1 her gecen giin artan kentsel konteynerlerin ortaya ¢ikmasi, kent
planlamasinda yapilan yasal diizenlemelerin sonucudur. Kentler yasayan organizmalar gibidir.
[k kurulmalarindan giiniimiize kadar gecen siirecte kentlilerin ihtiyaclarina cevap verebilmek
icin ¢esitli kanunlar ve kurallarla sekillenerek biiylimiislerdir. Artan kent niifusu, kent
merkezlerinde azalan arsa miktar1 kentsel imar planlarinda baz1 degisimlerin olmasini zorunlu
kilmigtir. Bu planlamalar sonucunda da kentin ihtiyaglarimin karsilanabilmesi igin kentsel
konteynerler tipolojisi olan kapali site, rezidans ve aligveris-yasam merkezleri gibi yeni yapi1

tiplerinin ortaya ¢iktigini gériilmektedir.

Gegmisten giiniimiize kadar, yasalar giiniin kosullarina gore degisiklik gosterseler de genelde
ticlincii boyutta getirdikleri kisitlamalar ve alansal 6lgekte getirdikleri sinirlamalar ile gesitli
fonksiyonlarin yer aldig1 yapilarin fiziksel 6zelliklerinde, yapilar arasindaki mesafelerde ve
yapilar1 birbirine baglayan yol genisliklerinin belirlenmesinde etkili olmaktadirlar. Kent
yapisinin elemanlarini olusturan bu Ogelerle ilgili diizenlemeler kent formunu dogrudan
etkilemektedir. Ayrica yerlesme alam1 smirlarinin  ve yapilasma kosullarinin  da
yonetmeliklerle belirleniyor olmasi o bolgeye ait gelisecek kent formu karakterini ortaya
koymaktadir. Bunlardan baska, yasa ve yonetmelikler ile mevcut bazi kent formu
elemanlarinin korunmasi ve devaminin saglanmasi da saglandig: i¢in, ayn1 zamanda kent
formunun ¢esitliliginin giinlimiize kadar taginmasinda da etkili olmaktadirlar. Dolayisiyla

yasalar ve yonetmelikler, kent formunun diizenlenmesine yon vermektedirler (Yazgt, 20006).
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2.2.4.1 Kentsel Yapilasmay1 Etkileyen Yasal Diizenlemelerin Tarihgesi

Tirkiye’de planlama sistemini inceleyecek olursak, tarihsel gelisimini iki donemde ele
alabiliriz: Cumhuriyet’in ilanindan(1924) 6nceki donem ve Cumhuriyetin ilanindan sonraki

dOénem.

Cumbhuriyetin ilanindan 6nceki déneme bakacak olursak, Osmanli Devleti’nde ilk olarak
planlama 1839°da Tanzimat fermanindan sonra ortaya ¢ikmistir. Osmanli’da ger¢ek anlamda
ilk kent planlama ¢alismas1 1836-1937°de Von Molther’in Istanbul’a yapti§1 imar plani
olmus; 1839’da ise ilk imar talimatnamesi olan “ilmiihaber” yayimlanmistir (Celik, 1986;
Tekeli, 1980). Kentin makro formunu etkileyen askeri tesislerin planlama ve uygulamasi bu
devirde olmustur. Bu ilmiihabere gore, Istanbul’da yeni yapilacak binalar kagir olacaktir.
Genis meydanlar birakilip geometrik form ve kurallara agirlik verilecektir. Yapilacak yollar,
10-12-15-20 zira genislikte olmak iizere dort kademeye ayrilmistir (1 Zira=80cm).
Moltke’nin planinda yer alan askeri tesisler biiylik oranda uygulanmistir. Moltke’nin planina
gore, biiyiik askeri kislalar ve ¢cevresinde mahalleler insa edilmistir. Bu tiir yapilasma i¢in en
giizel 6rnek Selimiye mahallesidir. Bu devirlerde gelisen alanlar Bogazici’'nde Beylerbeyi’dir.
Uskiidar, Haydarpasa aksina dogru gelismistir. Kentin gelismekte oldugu bir diger énemli
bolgesi Beyoglu olmustur. Bu alandaki gelisim bir yonde Kasimpasa’ya, obiir yonde Bogaz
tarafinda Tophane’ye kadar uzanmistir. Besiktas, Bogazici boyunca yayilmasinin yani sira
kuzeye dogruda gelismistir. 18.YY.’da Osmanli Devletinin Istanbul’a yaptig1 hizmet, vakiflar

yoluyla imar ve baymdirlik islerinden ibarettir [6].

Kenti bir biitlin olarak ele alan Von Molthe plam1 Tanzimat Reformunun anahtar
kavramlarindan biri olan merkeziyet¢ilik goriisiini kent planlamasina yansitirken,
uygulanmamig da olsa sokak diizenlemesine getirdigi ilkeler ile giiniimiiziin kent plancilarina

gelismis tasarim ¢oziimleri sunmustur (Ayatag, 2000).

19. Yiizyilda gelisen tiim bu yapisal doniistimler, sehir diizeni iizerinde bir takim degisimlere
sebep olmustur. Bu donemde, dis baglanti sistemleri, gelisen teknoloji ile degismis, yabanci
sirketler eliyle demiryolu destekli buharli gemilere dayanan deniz ulagim ag1 kurulmasina
baglanarak kentlere demiryolu, liman ve rthtim gibi altyap1 sistemlerinin kazandirilmasi
saglanmistir. Kent disi iliskilerin kervanla kuruldugu zamanlardaki hanin gordiigii islevler
degiserek kent merkezlerinde otel, istasyon ve antrepo gibi yeni sehirsel fonksiyonlar yerini
almaya baslamis; artan ticari faaliyetler sonucu sehir merkezlerinde is alanlari geliserek
bankalar gibi yeni kurumlarin ve biirolar gibi yeni bina tiirlerinin ortaya c¢iktig1

gozlemlenmistir. Askeri simifin yerini devlet biirokrasisinin almasi gibi yonetimsel yapidaki
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dontisiimler, kent merkezlerinde devlet dairelerinin yer almasina sebep olmus; ticaret
burjuvazisi ve biirokrasi mensuplar1 gibi yiikselen yeni siniflarin yeni yasanti bigimlerine
paralel olarak yeni kiiltir ve eglence odaklar1 ortaya ¢ikmustir. 19. Yiizyill Osmanli
Kentlerinde, konut alanlarinda da 6nemli degismeler olmus; etnik ayrimlara gore farklilasan
mahalle yapisi1 yerini smifsal farklilasmaya birakmistir. Osmanli Kentlerinde yeni donati
ihtiyacina gore gelisen fonksiyonel degisimler, sehir merkezlerinde eski diizeni ortadan

tamamen kaldirmadan yer alarak, geleneksel ve modern yapinin sentezini olusturmustur

(Tekeli, 1986).

19.YY.’da kentin batiya dogru surlarin disinda gelisimi ¢ok kisithdir. Kentin fiziki
yapisindaki en 6nemli degisiklik 1slahat hareketleri paralelinde yapilmis olan kislalar ve askeri
tesislerdir. 19.YY.’1n ilk yarisinda Pangalti ve Nisantas1 heniliz tam olusmamistir. Bogazda
Kabatas ile Taksim arasinda kalan hattin glineyi tamamen yapilanmistir. Bogaz yer yer
gelisen yerlesme merkezleri disinda ince bir hat seklinde iskan ile dolmustur. Macka sirtlar
heniiz dolmamig, Pangalti, Nisantasi, Akaretler’de biiyiikk ¢apta gelismeler olmustur. 1913
yilinda Sisli’ye kadar gelen elektrikli tramvay, bu yonde gelisimin hizlanmasi sonucunu
dogurmustur. 19.YY. boyunca, Anadolu yakasinda gelisme, Bati yakasina gore daha az
olmustur. Bu ylizy1ll sonlarindaki demiryolu, gar, liman tesislerinin katkisiyla gelisimin
hizlandig1 goriilmektedir. Uskiidar’da 19.YY. sonuna dogru Baglarbasi’na dogru yogunlasma
olmustur. Uskiidar ile Kadikdy arasinda kalan kisimlar en yogun yerlesme alani olmustur.
Kadikdy 1860 yilinda gegirdigi biiyiik yangindan sonra, yeni ulasim sebekesi ile gelisimini
hizlandirmistir. Moda ve Bahariye 1. Dilinya Savasinda yogun bir yerlesme haline gelmistir.
Kalamis, Fener, Kiziltoprak ve Erenkdy mevkilerinde mahalleler gelismistir. Bogazin
Anadolu boylari, Bat1 yakasina gore daha az gelismis durumdadir. Cumhuriyet devrinde

sayfiye yeri olarak 6nem kazanan adalar 19.YY.’da hemen hemen bakir bir halde idi [6].

Cumbhuriyetin ilk donemlerinde, kentlere, temel ideolojisi toplumu ¢agdas toplumlar diizeyine
yiikseltmek olan bir amag yiiklenmisti. Cumhuriyet yonetiminin ¢ikardigi imar ile ilgili ilk
yasalar, daha ¢ok Osmanlilardan kalan mevzuatin degistirilerek yeni bir kurumsal diizenleme
yapilmasina yonelik idi. 1930 Tarihli 1580 Sayili Belediye Kanunu’nun yayimlanmasiyla
1876 Tarihli Vilayet Belediye Kanunu degistirilerek, biitiin belediyeler i¢in imar plam
yaptirma zorunlulugu getirilmistir (Kalabalik, 2002).

Cumbhuriyetin ilk yillarinda; belediyeler, yapilan yasal diizenlemeler ile imar plan
yaptirmalar1 konusunda zorunlu tutulmus olmalarina ragmen, iilkenin i¢inde bulundugu

sartlarda bu yiikiimliliigii yerine getirmeleri miimkiin olmamistir. Bu nedenle 1935’te 2763
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Sayili Belediyeler imar Heyeti’nin Kurulusuna iliskin Kanun ¢ikartilmis; Belediyeler Imar
Heyeti ile merkezi idare, imar planlari yapiminda goérev iistlenmistir. Icisleri Bakanligi
vekaletinde Belediye Imar Heyeti ve yine 1935°te Bayindirlik Bakanligi’nda Sehircilik Fen
Heyeti’nin kurulmasi ile imar plani yapiminda merkezilesme egilimi baslamistir (Tekeli,

1980).

1956-60 Yillar1 arasinda; ozellikle Istanbul’da planlama faaliyetlerinin biitiinciil planlama
anlayisi i¢inde gelistirilememesinden otiirii, tiimiiyle pargaci bir uygulama politikas1 glindeme
gelmistir. 6785 Sayili Yasa ile merkezi yonetime denetleme, kontrol ve onama yetkisi
verilmig ve kamu yarar1 goriisii imar mevzuatinda ve uygulamalarinda temel esas olarak kabul
edilmistir. Bu donemde bdlgeleme calismalari yapilmaya baslanarak; iskan, ticaret, sanayi
gibi farkli bolge tipleri planlarda yer almistir. Ayrica ulasim kademelenmesi ve lejantlardaki

gelisim 6nemli farkliliklar olarak gozlenmektedir (Duyguluer, 1989).

1961°de Belediye, Istanbul planlamas: i¢in genis ol¢iide faaliyete girismis 1963’te Milli
Giivenlik Kurulu, sanayi potansiyelini rasyonel bir isletme ve gelisme zeminine oturtabilmek
i¢in Istanbul Nazim Plani’nmn yapilmasini ve sanayi bolgelerinin tespitini istemistir. Bunun
lizerine 7.5.1965°de (Istanbul Sanayi Nazim Plam ve Uygulama Mevzuati Raporu)
hazirlanmisg ve kabul edilmigtir. 1966 Sanayi Nazim Plani1 olarak gegen bu planda kabul
edilmis sanayi alanlar1 toplam 1140 ha.’dir. Bu planla, Istinye ve Hali¢ kiyilar1 sanayi sahalar

iptal edilmistir (Duyguluer, 1989).

1960'larda biitiin hiziyla siiren gecekondulagsmanin yaninda kentsel mekanin bigimlenisini
degistiren ikinci olgu da imarli alanlardaki apartmanlagma olarak belirdi. 1965'te Kat
Miilkiyeti Kanunu'nun ¢ikmasiyla Istanbul'un kentsel alanindaki arsalarin degeri biiyiik artis
gosterdi. Insaat sektdrii en canli dénemlerinden birine girerken, &nce bos alanlar; daha sonra

yesil alanlar, parklar ve oyun alanlar1 apartmanlarla doldu [9].

Kentsel rantin ve maliyetlerin ylikselmesi, biiyiik sanayinin kent ¢evresine yayilma egilimini
pekistirdi. Cesitli 6zendirme Onlemleriyle de desteklenen bu siire¢ sonucunda sanayi
kuruluslarinin hiicumuna ugrayan Yakacik-Tuzla-Cayirova-Gebze eksenine, Kartal-Maltepe
sanayi alanlar1 eklendi. Asil gelisme kentin Anadolu yakasinda goriiliirken, Avrupa yakasinda
Zeytinburnu ile Bakirkdy arasinda doldurmus olan sanayi alanlari bir yandan Sefakoy
(Safrakoy), Halkali ve Firuzkdy'e uzanmiyor, bir yandan da Eyiip-Rami-Gaziosmanpasa
bolgesinden kuzeye dogru yayilarak Kiiclikkoy, Alibeykdyii ve Kagithane'ye ulasiyordu. Bu

arada Sisli'den Maslak'a uzanan Biiylikdere Caddesi'nin batisinda da bir sanayi alani olustu

[9].
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Bu donemde sanayi alanlari igerisinde kurulan fabrikalarda kentsel konteynerlerin ilk

tipolojisi olan kapali lojman birimlerinin olustugu goriilmiistiir.

1970’lerde Istanbul biiyiik bir niifus y1gilmasimn etkisiyle konut ve ulasim gibi temel altyapi
gereksinmelerinde biiyiik boyutlara varan sorunlarla karsilagsmistir. Bu yillarda mekansal yap1
acisindan en 6nemli olgu Bogaz’in iki yakasinin bir koprii ile baglanmast olmustur. Sehrin
transit tagimacilik islevini giiclendiren Bogazi¢i kopriisii ve cevre yollari, hizli biiyiime
sonucunda kisa siirede kent i¢i ulasim aginin omurgasi haline gelmistir. 1970’lerin bir bagka
olgusu olan otomobil {iretiminin baslamas1 ise giderek 6zel oto sahipliginin artmasini ve
neticede Bogazi¢i Kopriisii’nlin yapimini getirmis ve sonunda da, kenttin iki yakasi arasindaki
niifus dengesini etkilemis, istanbul doguda Bostanci-Maltepe-Kartal-Pendik-Gebze yoniinde
hizla yayilmis, batida ise E-5 karayolu boyunca Silivri’ye dayanmistir. 1970’lerde hiz
kazanan bir bagka olgu da kentin iki yakasi boyunca Marmara kiyilarinda ortaya ¢ikan ikinci
konut sahipligi olmustur. Eskiden yazliga gidilen alanlar batida Yesilkoy, kuzeyde Sariyer ve
Biiyiikdere, doguda Suadiye, Bostanci ve Adalar’la sinirliyken, bu yillarda, batida Kumburgaz
ve Silivri, doguda Dragos ve Bayramoglu ile Yalova ve Cinarcik’a kadar uzanan alanlar
yazlik konut, site, motel ve g¢esitli dinlenme tesisleriyle dolmustur. 20.7.1969°da bir
kararname ile kurulan Istanbul Nazim Plan Biirosunun, 1973, 1978, 1980 yillarinda yaptigi
planlar Imar ve IskAn Bakanligi'na sunulmustur. Ancak plan Bakanlikca 1980 yilinda

onaylanabilmistir [6].

1972 Tarihinde yayimlanan 1605 Sayili Kanunla, 6785 Sayili Imar Kanunu’nun bazi
hiikkiimleri ortadan kaldirilmis, ek maddeler getirilerek eksik ve yetersizlikler giderilmeye
calistlmis ve kapsami genisletilmistir. Bu sekilde kir-kent ayrimi, biiyiiksehir-metropol,
kentsel alanlar kavrami, doga ve ¢evre koruma, sit alanlari gibi terimler planlama literatiiriine
girmigtir. 1980°de Imar iskin Bakanligi’nin adi, Bayindirlhk ve Iskadn Bakanligi olarak
degistirilmistir(Altin, 2006).

Zaman i¢inde kentlesme ve kentlerdeki niifus artis1 6nemli derecede arttigr icin, biirokratik
cikmazlar nedeniyle 6785 Sayili Yasa yeterli olamamis; imar yetkilerinin yerel yonetimlere
devredilmesi merkezi ydnetimlerce zorunlu bir hale gelmistir. Imar konularinda sirasiyla
yiirlirliige giren; 775 Sayili Gecekondu Kanunu, 1164 Sayili Arsa Ofisi Kanunu, 2634 Sayili
Turizmi Tesvik Kanunu, 2960 Sayili Bogazi¢i Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 1710
Sayili Eski Eserler Kanunu, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, gibi
kanunlarla diizenlemeler yapilmistir. 1980°1i willara gelindiginde; kentlesme hizinin

1970’lerle ayn1 hizda devam ettigi, biiyiik kent ve metropollerde niifus yigilmalarinin oldugu
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gozlenmektedir. Merkezi yoOnetimin imar konusuyla ilgili yiikiinii azaltmak ve yerel
planlamay1 tesvik etmek amact ile 1984 yilinda 3030 Sayili Biiyliksehir Belediyeler Yasast
cikartilarak; planlama vyetkileri Ankara, Istanbul ve Izmir Biiyiiksehir Belediyelerine
aktarilmistir. Biiyliksehir belediyelerine taniman yerinden yonetim yapilanmasinin olumlu
sonuglar1 dogrultusunda; bu yetkinin tim yurt genelinde yayginlastirilmasi amaglanmis ve
3194 Sayili imar Yasasi ¢ikartilmistir. 1985 Tarihinde yiiriirliige giren ve halen giiniimiizde
yiiriirliikte olan 3194 Sayili Imar Kanunu iilkemizdeki planlama ve imarin basta gelen yasal

kaynagini olusturmaktadir (Ttiirk, 2003).

Nazim Plan Biirosu 1985 yilinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne baglanmistir. Nazim Plan
Biirosu Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne baglandiktan sonra 1989 yilinda yeni bir
yapilanmaya girmis ve 1994 Mart ayinda 1/50.000 dlgekli Istanbul Biiyiiksehir Nazim Plani
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. istanbul’un gelecegine iliskin temel tercihler
cergevesinde ve 2010 yilin1 hedefleyen bir perspektif iginde nasil gelisecegini ve
sekillenecegini gosteren s6z konusu planin temel amaci; istanbul’un evrensel kiiltiirel, dogal
0z degerlerinin ve tarihi kimliginin korunarak iilke ve bolge kalkinmasi ile uyumlu biiyiime
ve gelismesi saglanirken, kiiresel ekonomik gelisme siireci ve metropoller kademelenmesi

icinde yerini almasi olarak belirtilmistir [6].

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 1994 yilindaki yerel secimlerden sonra 1/50.000 odlgekli
Nazim Planin revizyonu i¢in yeni bir yapilanmaya girmis ve bu calismalarin sonucunda
hazirlanan 1/50.000 6lgekli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Planinin Nazim Plan
1995 Kasiminda Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu planin amaci;
2010 yilina kadar olan siirecte Istanbul’un; evrensel diizeyde tasidig1 tarihi, kiiltiirel, dogal 6z
degerlerine sahip ¢ikilarak; tarihi kiiltiirel kimligi ile 6zdes, ge¢miste oldugu gibi giiniimiizde
de bir diinya kenti statiisii kazandirmak {iizere; iilke ve bolge kalkinmasi ile uyumlu biiylimesi
ve gelismesi saglanirken; diinyadaki ekonomik gelisme siirecinde diinya metropoller
kademelenmesi i¢inde yerini alarak; diinya ve bolge tilkelerinin (Ortadogu, Balkanlar, Avrupa
ve Islam Ulkeleri) ekonomik yapilari ile biitiinlesen, bolgesel firsatlar: iyi kullanan ve bu
yapilanmada 6ncii rol iistlenen tarih, kiiltiir, bilim, sanat, siyaset, ticaret, hizmet, agirlikli bir

metropoliten kent olarak koruma ve gelisme dengesinin kurulmasidir [6].

1988°de Istanbul’da diinya 6lgeginde ¢agdas alisveris merkezi olan Atakoy Galleria alisveris
merkezi agildi. 1980’11 yillar ithalatin serbestlestigi, ihracatin tesvik edildigi ve kapitalist
piyasa ekonomisine gegis yapildigi donem olarak tanimlanmakta ve aligveris merkezlerinin bu

donemde acilmaya baslamasinin baslica nedenlerinden sayilmaktadir. Aligveris merkezlerinin
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Istanbul metropoliinde agilmasi ve gelisme gostermesi Istanbul’un uluslararas1 kapitalist
sistemde gii¢lii bir iliski agma sahip olmasi ve Tiirkiye nin vitrini durumunda olmasindan

kaynaklanmaktadir (Erben, 2002).

Aligveris merkezleri 6rnekleri Galleria’nin agilmasinin ardindan ilk basta biiyiik kentlerde
daha sonra iilkemizde pek ¢ok kentte goriilmeye baslamistir. Tiirkiye’de toplam aligveris
merkezlerinin  yiizde kirk biri Istanbul’da bulunmaktadir. Aligveris Merkezleri ve
Perakendeciler Dernegi Baskan1 Nusin Oral, 2005 yili sonunda aligveris merkezi sayisinin
103’¢ ulastigini, Tirkiye geneclinde toplam elli bir aligveris merkezinin tamamlanmakta

oldugunu, seksen birinin de projelendirildigini belirtmistir [Tiirk,2006].

Yerel yonetimlerin uygulamalar1 ve Aligveris Merkezi yatirimlarina yon veren imar
kararlarin1 veren belediye yonetimleri, bu kararlarin verilis sekline ve yan etkilerine
bakmaktan ¢ok, Aligveris Merkezleri kentin gelisimine sagladig: “gelismislik” imajina, bunun
getirecegine inandiklari oy potansiyeline bakmaktadir. Ayrica, AVM imar izni ve
ingaatlarmin yerel ekonomiye ve belediyenin biit¢esine yaptigi katkilara da ayni derecede
onem vermektedirler (AVM Marka Dergisi, 2008).

Imar kurallarindaki degisimler, yerel yonetimlerin halkin takdirini kazanacaklari daha
gelismis kompleksler insa ettirme istekleri, yatirimcilar i¢in olduk¢a karli olan aligveris
merkezlerinin her gegen giin kent iginde bir yenisinin agilmasina neden olmustur. 1993
yilinda Etilerde acilan Akmerkez ile Istanbul’un aligveris merkezi anlayis1 degismis, yerel
yonetimlerin verdigi 6zel izinlerle, icerisinde konut, ofis, aligveris, eglence fonksiyonlarini
barindiran, aligveris merkezlerinden daha karli bir yatirim araci olan kentsel konteynerler
olusturulmustur. Kentsel konteynerlere ve aligveris merkezlerine saglanan ayricaliklarla 1lgili

Dogan Hasol’un gortisleri soyledir:

Ulkemizde is, aligveris ve konutu bir araya toplayan yogun yapilasma ornekleri (kentsel
konteynerler) giderek ¢ogaliyor. Bu gelismenin kokeninde, yatirimciya taninan imar
ayricaliklar1 yatiyor: Aligveris merkezlerine, turizm tesisleriyle birlestirilerek saglanan
ayricaliklar. Bilindigi gibi dogal ve tarihsel sitler de i¢inde olmak {izere pek ¢ok alan Bakanlar
Kurulu karariyla "turizm alan1" kapsamina alinabiliyor. Bunlar 634 sayili Turizm Tesvik
Yasast uyarinca, biiyilikliiklerine gore "turizm bolgeleri", "turizm alanlar" ya da "turizm
merkezleri" oluyor ve bu yoldan ayricalik kazaniyor. Boylece kent planlari, tepeden inme
kararlarla asilmis oluyor. Uzerlerinde yapilasma yasagi bulunan yesil alanlar, orman alanlari,
hatta dogal ve tarihsel sitler bile bu yoldan yapilasmaya acgiliyor. Cogu, yiiriirliikteki onaylh

imar planlarina aykir1 olarak verilen bu tlir yapilasma izinleri genellikle turistik tesislere
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dayaniyor. Apart otel de turistik tesis sayildigi igin, apart otel ve aligveris merkezlerine
genellikle turizm bolgesi ayricaligi tanindi. Daha sonralari, apart otellerin tipki apartman
daireleri gibi bagimsiz boliimler halinde satilabilecegi karar1 getirildi ve boylece, adi ister
apartotel olsun, ister rezidans, sonucta bu yapilarin ¢ogu, statii olarak apartmandan farksiz
hale geldi. Kisacasi, giicli olan, bu formiilden yararlanarak ayricalikli imar durumu alabildi ve
boylece sehir planinda daha once yesil alan olarak ayrilmis olsa bile bu alanlar, taninan
yiiksek katsayilarla, yogunluklu yapilasmaya agildi. Bu planlama siirecinin istisnalar1 olabilir;

ancak genelde durum yukarida anlatildig: gibidir [7].

Bu tiir yapilasmanm ilk rnegi Istanbul Atakdy'deki Galleria (Sekil 2.2.4.1.1) idi. Galleria
hemen yakinindaki otel (simdiki Holiday Inn) ve marina ile birlikte bir turizm merkezi
saytlmisti. Otel, hi¢ kuskusuz bir "turizm" 6gesi idi; ancak Galleria carsisinin turizmle olan
iligkisi tartismalidir. Kamu topragi lizerinde yapilmis olan Galleria ticari bakimdan basarili bir
ornek olusturmustur. Galleria' y1 Ankara' da Karum (1991), Istanbul'da Akmerkez (1993)
izledi. Karum'un hemen yan1 basinda Sheraton Oteli vardi. Akmerkez kompleksi ise 4 katl
bir aligveris merkezi boliimii ile bunun {izerinde yiikselen ii¢ kuleden olusuyordu. Kulelerden
biri rezidans, 6teki ikisi biiro binasiydi. Bu 6rnekleri bagkalari izlemeye devam etti. Levent'te
Metro City ve Kanyon tamamlanarak hizmete girdi [7]. ilk yapildiklarinda yasalar sebebiyle
yant baslarinda bir turizm 0Ogesi olan otellerle iligkilendirilmek zorunda olan aligveris
merkezleri (Galleria ve Karum 0Orneginde oldugu gibi), daha sonraki yillarda otel
fonksiyonunu kendi iclerine katarak sadece alisveris fonksiyonu olan degil; otel, konut, ofis,
aligveris gibi fonksiyonlar1 barindiran kompleks yapilara yani kentsel konteynerlere

dontistiiler. Bu kentsel konteynerlerin ilk 6rnegi de Akmerkez dir.
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Sekil 2.2.4.1.1 Atakdy Galleria edilmeden once yesil alan olan arazi [10].

Istanbul icin yapilan son planlamalara bakacak olursak, 13 Subat 2009 tarihli 103 say1li karar
ile 1/100 bin dlgekli Istanbul cevre diizeni plam 15 Haziran 2009 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Baskan Kadir Topbas tarafindan onaylanarak yiiriirliige girdi. Kimilerine gore
‘Istanbul’un Anayasasi’ olan planda; kentin kuzeye dogru gelisiminin durdurulmasi, is
alanlarmin dengeli dagitilmasi, iki yaka arasindaki niifus yogunlugu farkinin giderilmesi,
demiryolu, denizyolu ve havayolunun daha etkin kullanilmasi ve bogaz trafiginin azaltilmasi
hedefleniyor. Istanbul’un kapsamli bir doniisiim siirecinden gegmesi ve bunu yaparken
cevresel, ekonomik ve toplumsal degerlerin korunmasi gerektiginin vurgulandigir planda;
“Istanbul orman alanlari, su havzalari ve tarrm alanlarmin olusturdugu kirilgan cografyada,
Marmara sahili boyunca dogrusal bir yerlesme sistemine sahiptir. Bu kirillgan yapinin
Istanbul’un varligin siirdiirmesi i¢in kesinlikle korunmasi gerektiginden gevresele, ekonomik
ve toplumsal stirdiiriilebilirlik kavramlari, plan kararlarinin temelini olusturmaktadir” ifadeleri
kullanildi. Planda ulagim sisteminin olusturulmasinda rayl sistemlere oncelik veren toplu
tasimaciligin yayginlastirilmasi, deniz tasimaciliginin etkinlestirilmesi, kent ici yolcu ve yiik
tasimaciliginda karayolu, demiryolu, denizyolu ve havayolunun birbirlerini tamamladigi
entegre bir sistemin saglanmasi ilkeleri benimsendi. Anadolu'dan gelen trafigin deniz yoluyla
Avrupa yakasina aktarilmasi nedeniyle Harem Otogari’nin, kopriilerinin yapilmasindan ve
kent i¢i trafik diizenlemesinin ardindan atil duruma geldiginden bulundugu yerden
kaldirilmasi karari alindi. Kentteki otogar ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla da TEM otoyolu

tizerinde Silivri, Selimpasa, Bahcgesehir, Avcilar, Kavacik, Atasehir ve Kurtkdy'de cep
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otogarlar1 yapilacak. Marmaray devreye girdikten sonra giinde 15 bin civarinda arag¢ gecen
Harem'in artik fonksiyonunun azalacagini kaydeden Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani
Kadir Topbas, bundan dolay1 Haydarpasa'daki projenin devami olarak o bolgede bir kiiltiir
merkezi ve opera binasi diisiindiiklerini belirtmisti. Topbas, "Bogaz girisinde Selimiye'nin
onlinde ciddi bir yarigmayla, modern bir projeyi hayata gegirirsek, sol tarafta tarihi
yarimadanin hemen karsisinda da modern cagdas bir kiiltiir merkezi gibi bir projemiz var"
diye konusmustu [8]. 1/100 bin Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Istanbul'a sahip
oldugu kimligi ile 6zdeslesen diinya 6l¢eginde kiiltiir odakl1 turizm kenti statiisii kazandirmak
amaclaniyor. Istanbul icin belirlenen turizm yaklasimi, kentin kokli ge¢misine iliskin
degerlerini korumak, kitle turizmi yerine alternatif turizm tiirlerinde diinya pazarlariyla
rekabet ederken kentlisiyle de biitiinlesen bir turizm amaglaniyor. Planda, turizm faaliyetlerini
kentin geneline yayma stratejisi kapsaminda Istanbul'un kuzey ormanlarinda ve kiyi
alanlarinda giiniibirlik turizm ile bilgi, fikir ve tasarima dayali kiiltiir endistrilerinin

gelistirilmesi dngoriliiyor [8].

90’11 yillardan giiniimiize bakacak olursak; turizm tesvik yasalarmin yliriirliige girmesi ile
basta Istanbul olmak {izere bos arazi sorunu yasanan metropol kentlerimizde, devlete ait yesil
alanlar iizerine kompleks dev yapilar yapilmaya baslanmistir. flki Galeria olan, aligveris
merkezi fonksiyonu olan bu yapilar gilinlimiize gecen siirecte hem kentin ihtiyaglarini
karsilayabilmek hem de daha karli birer yatirnm araci haline gelmeleri i¢in igerisine konut,
ofis, eglence gibi fonksiyonlarini kapsayan kentsel konteyner yapilarina doniismiislerdir.

Bugiin ise basta Istanbul olmak iizere bircok sehrimizde bu yapilar1 gérmekteyiz.

Istanbul icin planlanan son donem yasal ve yonetsel diizenlemelerin sonucunda da, son
yillarda kent icin biiyiik rant kaynagi olan kentsel konteynerlerin kent igerisindeki sayilarinin

hizla artacagini, oniimiizdeki yillarda da kentin 6nemli merkezleri olacaklarini1 6ngorebiliriz.

2.2.5 Teknolojik Faktorler

2.2.5.1 Teknolojik Gelismelerin Kent Formuna Etkisi

Son yillarda yasanan bilim ve teknoloji alanindaki gelismeler kent formunda ve kentsel yap1
tiplerinde degisimlere neden olmustur. Bu gelismeler sonucunda sehirler nce merkezden kent
ceperlerine dogru yayilmis, buralarda kapali siteleri, sonra kent iclerine dogru ydnelim
baslamis buralarda ise rezidans ve aligveris-yasam merkezlerini; her iki bigimiyle de kentsel

konteynerleri olusturmustur. Kent formunu ve kentsel yapi tiplerini etkileyen teknolojik
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gelismeleri li¢ baslikta inceleyebiliriz. Bunlar bina teknolojisindeki gelismeler, bilgi

teknolojilerindeki gelismeler ve ulasim teknolojilerindeki gelismelerdir.

Bina yap1 teknolojilerindeki gelismeler, farkli fonksiyonlarin yatayda yer alan
yayillmalarindan 6te, hem yatayda hem de iigiincii boyutta yiikselen ve farkli fonksiyonlari
iceren ileri teknoloji binalarin dogmasina neden olmuslardir. Diisey boyutta yasanan bu
degisim yapisal anlamda fonksiyonlarin dagilimini degistirdigi gibi, kent siluetinin de
baskalagsmasina neden olmustur. Dolayisiyla kent formunun fiziksel ve sosyal yapisinda
degisimler yasanmistir. Buna bagli olarak da degisen yatay ve diisey insan hareketliligi

sonucunda kamusal ortak alanlarda farkliliklar yasanmistir (Yazgi, 2006).

Bilgi teknolojilerinde yasanan gelismelerin kent formundaki etkileri ise bir diger onemli
gelismedir. Ozellikle son yillarda daha da ilerleyen verinin ve bilginin kolay akigini saglayan
teknolojiler, caligmalarin sadece o fonksiyona ait alanda yapilmasinin yaninda baska
mekanlarda da yapilabilmesine olanak tanimasi buna bagli olarak, 6rnegin ev-ofis kavraminin
dogusu da kent formu iizerinde etkili olmaktadir. Katedilecek mesafelerin 6neminin azaldigi
bu durum ile merkezden uzak yasama veya caligma birimlerinin olugmasina engel teskil
etmez bir hale gelmistir. Sehrin ¢eperlerine dogru genislemeyi destekleyen bu durum, kent

formunun da zamanla degismesinde etkisini gostermektedir (Audirac, 2002).

Teknolojik alanda yasanan ve kent formunun degismesinde etkili olan bir diger olay ise
ulasim teknolojilerindeki yeniliklerdir. Ortaya ¢ikan yeni ulagim alternatiflerini uygulanabilir
kilan bu gelismeler, ayn1 zamanda daha farkli ulasim araclarinin iiretilmesinde ve
kullanilabilmesinde etkili olmustur. Farkli deniz ve kara tasit alternatiflerinin dogmasi,
bunlarin eskiye gore daha hizli hareket edebilmeleri, tramvaylardan baska metro gibi bir
alternatifin olusmasi seklinde oOrneklenebilecek bu durum ise, hem ulasilabilir noktalarin
sayisinin artmasini, hem de ulasim siiresini kisalmasini ve daha konforlu hale gelmesi
saglamigtir. Mesafelerin bu alternatifler ile kisalmasi diger teknolojik gelismeler gibi hem
kentin yayilmasinm1 desteklemis hem de kentteki yol dokusunun cesitlenmesine yardimci
olmustur. Dolayisiyla da kent merkezindeki dokuda farklilagsmalar olmustur. Bu durum icin
Istanbul ili genel olarak érnek verilebilecegi gibi, Istanbul 6zelinde yapim teknolojilerinin ve
ulasim teknolojilerinin iiriinii olarak insa edilen kopriiler de ©rnek olarak verilebilir.
Kopriilerin ingast ile baglayan fiziksel, sosyal ve ekonomik degisiklikler halen kent formunun

degismesinde etkili olmaktadir (Yazgi, 2006).
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2.2.5.2 Teknolojik Gelismelerin Degistirdigi Kent Yasami

Teknolojinin hizla gelismesi ile liretmeye ve tiiketmeye odakli diinya diizeni kentleri ve
kentlilerin yasamlarini ele gecirmistir. Bugiiniin metropol kentlerinde yasam inanilmaz bir
hizla akmaktadir. Her giin milyonlarca insan, giindelik yasam zorunluluklarini yerine
getirmek tlizere kent icerisinde hareket halindedir. Metropol kentlerin birgogu bu yogunlukla
basa ¢ikamaz duruma gelmistir. Kentsel altyapinin yetersiz kaldigi durumlarda trafik sorunu,
cevre kirliligi, giliriiltii problemi gibi yasamsal konforu bozan sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu
sorunlarla basa ¢ikmak i¢in iist gelir grubu kentliler ulasim1 kolay, iklimlendirilmis, giivenli,
hizmet servisleri olan, giinliik yasami kolaylastiracak teknolojilerle donatilmis yasam
alanlarini tercih etmektedirler. Bu sebeple son yillarda diinyada ve Tiirkiye’de, kent merkezi
icerisinde kiiciikk bir kent hayati sunan, yapidan disari ¢ikmadan ofis alanlarina, konuta,
aligveris alanlarina, spor merkezine, eglence alanlarina ulasilabilen teknolojik tiim olanaklarla

donatilmis yapilar olan kentsel konteynerlere olan ilgi artmaktadir.

Kentsel konteynerlerin gelisimini etkileyen en onemli faktorlerden biri zaman faktoriidiir.
Glinlimiizde, zaman ve para kaybinmi Onleyecek, insanlarin en kisa zamanda islerini
halledebilecekleri kentsel bolgelere ihtiyag duyulmustur. Bu tip merkezler metropol
yasantisinin olumsuzluklarina aranan bir cevap niteligindedir. Kent merkezinden uzak
yerlesim bolgelerinden kent i¢ine ulasim igin otomobil kullaniminin gerekliligi, ise gelis
gidiglerde trafik sikisikligina neden olmaktadir. Bu durumdan oldukga rahatsiz olan kent dist
yerlesmelerin sakinleri, kent merkezinde ya da kent merkezine yakin alt merkezlerde, her
tirlii donanima sahip liikks konutlar1 tercih etmektedirler. Kentsel konteynerlerde yer alan
konut birimlerinde, farkli yagam tarzina sahip kullanicilar i¢in farkli boyutlarda liikks konutlar
bulunmaktadir (Bilgin, 2006). Bu konutlar ¢ogunlukla rezidans 6zelligi tasirlar. Rezidans
sozcugii Tiirkceye Fransizca “résidence” sozciigiinde ge¢mistir. Tirk dil kurumuna gore
sOzliik anlami “yiiksek devlet gorevlileri, elgiler vb.nin oturmalarina ayrilan konut. Saray
konut” olarak tanimlanmasmna karsin giinlimiizdeki kullanimi igin yeterli bir tanimlama
degildir. Rezidansin gilincel tanimlamasi; bir otel gibi i¢inde oturanlara hizmet verebilen,
sosyal imkan ve giivenlik saglayan, kendi kendine yetebilen teknolojik bir yapi seklinde
yapilabilir.

Aligveris merkezi, sinemasi, eglence mekanlar1 ile her tiirlii ihtiyaca caba sarf edilmeden
ulagilabilen rezidanslara her gecen giin yenileri ekleniyor. En iist diizeyde giivenlik olanaklari,
konfor ve tiirlii teknolojik olanaklar1 sakinlerine saglayan rezidanslara, ulasim avantajlari

nedeniyle ilgi giin gectikce artiyor. Artan bu ilgi insaat sektoriinii de bu alana yonlendiriyor.
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Bu nedenle Maslak, Levent, Sisli, Esentepe’de aralarinda 7 yildizli hizmet de verecek olan
rezidanslar yiikseliyor. Is merkezi olarak insa edilen pek ¢ok yiiksek binanin bir kismi da
rezidans olarak ayriliyor. Ozellikle Fulya'da yogunlasan insa halindeki binalar bittiginde bu

semtte bin rezidans daire olacak [11].

Amerika ve Avrupa metropollerinde ise kent dis1 yerlesimlerde oturup ayni zamanda kent
icindeki is baglantilarin1 kolaylikla yiiriitmek isteyen bireyler kent merkezinde veya merkeze
yakin yerlerde bulunan rezidanslardan kiralamakta ya da satin almaktadirlar. Rezidanslar
konut sahiplerine spor, rekreasyon, eglence, saglik ve aligveris gibi giinliikk gereksinimlerini

karsilayabilecekleri ek olanaklar da saglarlar (Bilgin, 2006).

Bilim ve teknoloji alaninda yasanan biitiin bu gelismeler kent formunu ve kent yasamini
dogrudan etkilemektedir. Degisen hayat sartlar1 ve kent yasami sonucunda kullanici
isteklerinin de yagsama uyum saglayabilmek i¢in zamanla farklilagmakta oldugunu goriiyoruz.
Kentlerde yasam, bilgi akis1 kadar hizlanmais, insanlar yerlere ve mekanlara bagl kalmaksizin
olduklart yerden diinya ile iletisim kurabilmekte, bilgi aligverisi yapabilmektedirler.
Boylesine sanal iletisimin giiclendigi bir diinyada fiziksel yasam alanlarindan da beklenilen;
bu hiza ayak uydurabilecek, konforun ve teknolojinin tiim donatilara sahip, ulasimi kolay,
giinlik tiim ihtiyaglara cevap verebilecek fonksiyonlart igerisinde barindiran yapilar
olmasidir. Kentsel konteynerler bu ihtiyaglarin sonucunda kentlerde olusturulmus ve her

gecen giin sayilari hizla artan bir yapi tipine doniismiislerdir.



53

3. DUNYA’DA KENTSEL KONTEYNERLERIN TARIHSEL SURECI VE
TiPOLOJILERI

3.1 Diinya’da Kentsel Konteynerlerin Ortaya Cikisi, Gelisimi ve Bugiinkii Durumu

Medeniyetlerin kuruldugu kiiltiirel ve sosyal yerlesim birimleri olan kentler, ilk c¢aglardan
bugiine kadar, her donemde kullanicilariin istekleri dogrultusunda degisimler gegirerek
bliylimiiglerdir. Medeniyetlerin ilerlemesi, endiistri devrimi, sanayinin gelismesi kent
yapisinin degismesine, kentsel yapi tiplerinin ¢esitlenmesine neden olmustur. Kentsel
konteynerler de bu cesitlenme sonucunda kentlilerin isteklerini karsilayabilmek igin
olusturduklar1 bir yasam bigimini ve yapi tipini tanimlamaktadir. Marc Schuilenburg ve Alex
de Jong’un “Mediapolis, Popular Culture and the City” kitabinda ortaya konan kentsel
konteyner kavrami, yasama, calisma, rekreasyon alani gibi bircok farkli iglevi sinirli,
kontrollii ve giivenli bir alanda bir araya getirilmesi fikri, ilk kentlerden bugiine kadar bir¢ok

farkli donemde okunabilmektedir.

“Mediapolis, Popular Culture and the City” kitabinda kentsel konteynerlerin gecirdigi gelisim,
kronolojik tablo igerisinde gosterilmektedir (Sekil 3.1.1). Bu tabloya gore, kentsel
konteynerlerin Diinya’daki kronolojik gelisim siirecinde sirasiyla, Ortagag duvarl kenti, sirket
kent, karma fonksiyonlu (hibrit) binalar, 6zerk yerlesim birimleri, kent igerisinde kent
yapilari, temali kentler ve e-kentler (kapali site-kentler) ortaya ¢ikmistir. Bunlardan sirket

kent, 6zerk yerlesim birimi ve e- kent {i¢ farkli kentsel konteyner tipolojisini tanimlamaktadir.
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Sekil 3.1.1 Kentsel Konteynerlerin ve tipolojilerinin kronolojik tablosu (Jong ve
Schuilenburg, 2006)
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Jong ve Suhuilenburg’iin kentsel konteynerlerin tarihsel siirecini yansitmak i¢in ortaya
koyduklar1 tabloyu yorumlayacak olursak; ortacag kentinden giiniimiize kadar uzanan bir
stireci yansittigin1 gérmekteyiz. Kentsel konteyner tipolojisi olarak kabul edilen sirket kent,
Ozerk yerlesim birimi ve e-kent’in yam sira, donemlerinin yenilik¢i yap1 tipolojileri olan
karma kullanimli yapi1, kent igerisinde kent, temali kentler gibi yapilar da kentsel

konteynerlerin tipolojileri arasinda goriilen kentsel konteyner yapilaridir.

Ik ortaya ¢iktiklarindan bugiine kadarki gelisim siirecinde kentler; antik kent, polis, ortacag
kenti, kent devletleri gibi c¢esitli doniisiimler yasamislardir. Kentlerin gelisimi ve
insanoglunun gelisimi i¢ i¢e birbirini besleyen stireglerdir. Bu siirecte kentler degismis, kentli
kiiltiirii degismis, kentsel yasam bigimleri farklilasmistir. Bu doniisiim igerisinde kentsel
konteyner kavramin ilk olarak ortacag kentlerinde gérmekteyiz. Ortagag kentlerinin duvarli,
korunakli, istenmeyen kisileri disarida tutan yapisi, giiniimiiziin c¢agdas kentsel

konteynerlerinde de goriilmektedir.

Ortacag kentinin tanimlamasini yapacak olursak; kale duvarlari ile gevrili bir kapali alanin
siginaginda yasayan, ona toplumsal ayricalikli bir kisilik kazandiran, kendine 6zgii bir yasa,
hukuk ve yoOnetim big¢imine sahip bir ticaret ve sanayi toplumu oldugunu sdyleyebiliriz.
Ortacag kentlerinde, kent duvarlar1 arasinda kirsal koleligin tiim kalintilar1 ortadan kalkmustir,
servetin insanlar arasinda dogurdugu farklar, hatta ¢eliskiler ne olursa olsun medeni durum

bakimindan herkes esittir [13].

Ortagag kenti bir kurul tarafindan yonetiliyordu. Bu kurul kimi zaman yargiglar kuruluna
denk diisiiyor, ayn1 bireyler hem yargi¢c hem de orta simifin temsilcileri oluyorlardi. Ancak

genelde kenti yoneten kurul bireysellige sahipti (Pirene, 1983).

Kentin ceza hukukunu nitelemek i¢in “kent barig1” ifadesi kullaniliyordu. Kentin kapilarindan
giren herkes, ister soylu, ister 6zgiir ya da kent-soylu olsun bu yasaya (kent baris1) bagliydi

(Pirenne, 1994).

Bu yasa kenti gii¢lii bir sekilde birlestiriyordu. Ciinkii yasa kentin sinirlari i¢inde herkese
uygulaniyor ve giiclinii herkese kabul ettiriyordu. Barig tiim kent niifusunu kapsadigindan
kent niifusu bir komiin olusturuyordu. Bu yasa, kent i¢cinde orta smifin olusmasina ve
giiclenmesine 6nemli katkilarda bulunmustur. Bu 6zellikleri ile ortacag kenti hem hukuksal

bir bélge, hem de bir komiindii [13].

Komiin Tiirk Dil Kurumuna gore, beraber calisip geliri paylasmak iizere bir araya gelen

topluluk anlamina gelmektedir. Ortacag kentlerinde komiin anlayis1 hakimdir (Sekil 3.1.2).
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Sekil 3.1.2 Ortagag’da Kudiis kenti [14].

Ortagag kentinin en Onemli ihtiyaci olan savunma i¢in, kale duvarlar1 insa edilmesi
gerekiyordu. Bu kale duvarlarinin insast hem kentler tarafindan {istlenilen ilk bayindirlik isi
oldu, hem de kentin mali 6rgiitlenmesinin baslangi¢c noktasini olusturdu. Kentin masraflari
icin ihtiya¢ duyulan para, halktan servetlerine gore hesaplanan paylar oraninda toplantyordu.
Kentin kamusal harcamalarinda herkes olanaklarina gore, kamusal harcamalara katilmak
zorundaydi. Bu vergileri 6demeyi reddedenlerin kente girmesi onleniyordu. Bu biiyiik bir
bulustu, ¢linkii yalnizca Feodal beyin ¢ikari i¢in toplanan vergi, yerini kamu yararina doniik

amaglar i¢in toplanan vergiye birakiyordu (Pirenne, 1983).

Ortacag komiiniiniin vatandaslari, kentin surlar1 disinda yasayan herkesten farkli bir kisiydi.
Bir kez kentin kapilarinin 6tesine gegtiniz mi bir bagka diinyada, bir bagka hukukun etkisi

altindasinizdir (Pirenne, 1983).

Kentin arazisi de sakinleri kadar ayricaliklara sahipti, yabanci otoriteden kagarak oraya
si@inan bir kisiyi koruyan, ona bir tiir muafiyet saglayan siginilacak bir yerdi (Pirenne, 1983)

(Sekil 3.1.3).
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Sekil 3.1.3 Ortagag’da Amsterdam kenti [15].

Ortacag kentleri kurulduklart 1050-1250 yillar1 arasinda toplumsal yapisi ve esitlik¢i diizeni

ile yerel 6zgiirliiklerin savunuculari olmuslardir. Ozellikle bu dénemlerdeki Ortagag kentinin

yapisi, giiniimiiziin kentsel konteynerlerinin yapis1 ile birgok benzerlik gostermektedir.

Kentsel konteyner ile Ortacag kenti arasindaki benzerlikler sunlardir:

Ortagag kentinin duvarlarla gevrili yapist fiziksel olarak farkli olsa da giiniimiiz
kentsel konteynerlerinin etrafindaki giivenlik kalkan1 ile aym islev igin
olusturuldugunu gérmekteyiz. Ortagag kentlerinde ve kentsel konteynerlerde igeriye
giris-¢ikislar kontrolliidiir. Iceride disaridan farkl1 kurallarla dolu bir diinya vardir.

Kentsel konteynerlerde de Ortacag kentlerinde oldugu gibi kurallar1 koyan ve
yonetiminden sorumlu bir kurul mevcuttur. Iceri giren herkes bu kurallar1 kabul etmis
olur. Kurallar1 kabul etmeyen kentsel konteynerlere alinmaz. Kurallar1 kabul edip
gerekli bedelleri 6deyerek konteynerin sakini olan birisi, iceride herkesle ayn1 statiide

Ozglir bir diizende kurallar ¢ercevesinde yasar.
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o Kentsel Konteynerlerde de komiin kentlerinde oldugu gibi bir aidiyet duygusu vardir.
Oral1 olmak bir ayricaliktir.

e Ortacag kentlerinde ve kentsel konteynerlerde sakinler kentin ihtiyaglarim
karsilayabilmek icin belirli bir bedel oderler. Kentsel konteynerlerde yonetim
tarafindan aidat adi altinda toplanan bu bedeller, ortak kullanim giderleri igin
kullanilirken, Ortacag kentlerinde ise yOnetim tarafindan vergi adi altinda toplanan

bedeller kentin savunulmasinda ve yonetilmesinde kullanilirdi.

Gliniimiizlin ¢cagdas yasam alanlar1 olan kentsel konteynerlerin bir¢ok 6zelligi bakimindan
Ortacgag kentleri ile benzerlik gosteriyor olmasi, donemsel olarak toplumlarin boyle yapilarda

yasamaya1 tercih ettiklerini gdstermektedir.

Komiinlerin giivenlik i¢inde yasamak i¢in kiskanglikla korunan kapisi, yiikkselen monarsilerin
engel tanimayan, yayilmak isteyen giicii karsisinda tutunamadi (Bumin, 1998). Komiinlerin
ortadan kalkmasinin ardindan 16.ylizyll modern devletin siyasal kuraminin olustugu ve
kurulmaya baslandigi donemdir. Modern devletlerin kurulmasi siirecinde, kentlerde de

ortagag komiin yonetiminden sanayi kentine dogru bir doniisiim siireci yasandi[13].

Sanayilesmenin beraberinde getirdigi {iiretim yontemleri is giiclinde farklilagmaya ve
uzmanlagmaya neden olmustur. Sanayilesmeyle birlikte mali is giicli ve para piyasalari
gelismistir. Yerel dlgekteki pazarlar yerini genis perspektifle bolgesel, iilkesel ve uluslar arasi
boyuttaki pazarlara birakmistir. Sanayi devrimiyle birlikte kentin yapisinda, iliskilerinde,
isleyisinde, kurumlarinda, her alanda tam bir donilisim yasanmistir. Sehirlesmenin,
sanayilesme ile daha belirgin hale geldigi ve hiz kazandig1 siiphesizdir. Sadece sehirlesme
sebepleri arasinda sayilan “Uretim, ulasim ve tarim tekniklerindeki” degisiklikleri

diisiinmemiz bile bu fikri dogrular (isbir, 1986).

Uretime odakli sanayi kenti icerisinde biiyilyen sanayi kurumlari, kent geperlerinde
konumlanan fabrikalarin ¢evresinde kendi is¢ileri ve aileleri i¢in verimliligi artirmak amagh
yerlesim alanlarim olusturdular. icerisinde okul, hastane, aligveris alanlari, eglence alanlari,
dinsel yapilar gibi kente ait islevleri barindiran bu yerlesimler, kent igerisinde kent gibi
calisan kapali yerlesmelerdir. Kent igerisinde kent gibi ¢alisan, birgok farkli kentsel islevi
kapali bir diinya igerisinde kullanicilarina sunan, kentsel konteynerlerin tiim &zelliklerini
tastyan bu yerlesmeler, Jong ve Schuilenburg tarafindan kentsel konteynerlerin bir tipolojisi
olarak smiflandirilmig ve sirket kent (company town) adi verilmistir. Sirket kent sakinleri

kente gitmeden, giinlik hayatlarin1 gegirebilecekleri tiim donatilara sahiplerdi. Sirketler
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calisanlarindan maksimum verimliligi almay1 amaclayarak, fabrika yakininda ulasimi kolay,
aileleri icin her tiirlii donatiya sahip bu yerlesmeleri olusturmuslardir. Bu donemde bilinen ilk

sirket kent Pullman Fabrikasina ait olan Pullman Sirket Kentidir (Sekil 3.1.4).
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Sekil 3.1.4 Pullman Sirket Kenti genel goriiniisii [20].

George M. Pullman, 1867°de Pullman Palace Car Company’nin kurdu ve ileriki yillarda da
‘ilk planli sanayi kenti modeli’ olan Pullman Sirket Kentini yaratti (Sekil 3.1.5). George
Pullman kendi kentini kurmak iizere 1880 yil1 baglarinda Calumet Go6lii’niin hemen batisinda,
Illinois Merkezi Tren Gari’ni ¢evreleyen yaklasik 16 bin dontimliik (4,000 acres) bir arazi
satin aldi. Kentin odaginda tren vagonlari {iretim fabrikasi vardi. Bu biiylik sanayi
kompleksinin {izerinde bir saat kulesi yiikseliyordu. Konutlarda, 1880 standartlarma gore
modern konfor 6geleri sayilan kanalizasyon baglantisi, ev iginde akar su tesisatt ve gaz
bulunmaktaydi. Kentte gesitli diikkanlar ve kamu hizmet birimleri ile donatilmisti. Bu islevler
“Kemerli Yapi’da ve “Cars1 Binasi”nda 06zel sektore kiraya verilen is Yerlerinde
gerceklestiriliyordu. Bu kentin bankasi, kiitiiphanesi, tiyatrosu, postanesi, kilisesi, parklar1 ve
rekreasyon donatilari vardi. Sirket kentin giivenligini yakindaki Kensington kentinin polis
orgiitii sagliyordu. Pullman Palace Car Sirketi, 1880’lerin ortasindan baglayarak, Amerika’da
demiryollar1 ulasiminin hizla yayildigt donemde en iyi donemini yasadi. Bu donemde
Pullman uyunabilecek —yatakli, kusetli- tren vagonlar1 bulusunu yapti. Ozellikle, liiks tren
vagonlari iiretimi ¢ok {linliiydii. Bu tip yatakli vagonlarin tiretimi, 1980°1i yillara kadar tiim

diinyada onun adini tagiyarak devam etti [20].
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Sekll 3.1.5 Pullman Sirket Kenti Meydanl [21].

Sanayi kapitalizminin gelismeye basladigi 19. yilizyilda, Avrupa’nin biiylik kentlerinde ardi
arkasina acilan fabrikalar, kirsal kesimdeki isgiiciiniin kdylerden kentlere dogru hareketlilik
kazanmalarina sebep olmustur. Bu baglamda, kentlerdeki mevcut yerlesmeler ve donanim,
yeni yerlesimci kitlelere hizmet vermekte yetersiz kalmis; kentlerin disinda cesitli yerlesim
birimleri ortaya ¢ikmistir. Dolayisiyla, artik, kentlerin merkezlerindeki kamusal mekanlar da
biitiin kentlilerin degil, burjuva adi verilen bir grup yeni zenginin kullanim alani haline
gelmistir. 20. ylizyila gelindiginde ise, kapitalizmin yalnizca iiretim ve tiiketim iligkilerini
diizenleyen ekonomik sistem olmaktan ¢ikarak, giindelik hayati diizenleyen kiiltiirel bir
gerceklik haline geldigi goriiliir. Ozellikle bu dénemle birlikte degismeye baslayan {iretim-
tikketim 1iligkilerinin kentlerdeki gilindelik hayat pratigi iizerinde dnemli etkileri olmustur. Bu
yiizyil basinda iiretimin Orgiitlenmesine yonelik olarak yapilan bilimsel ¢aligmalar, glindelik
hayatin farkli alanlarinda da etkili olmaya baslamis; gilindelik hayat an ve an planlanir hale
gelmistir. Bununla birlikte tiiketimin yasamsal ihtiyaclarin karsilanmasi anlamindan
styrilarak, bir kimlik tarifleme aracina donlismesi sonucunda giindelik hayatin her alani,
tiketim aktivitesiyle kusatilmistir. Bu yilizyll, tiketimin tiim yasami kusattigl, tim
etkinliklerin ayni birlestirici bi¢ime uygun olarak bir diizen olusturdugu, insan1 ddiillendirme
yollarinin an ve an 6nceden planlandigi, ¢evrenin biitliniiyle iklimlendirildigi, diizenlendigi

bir donemdir (Vural ve Yiicel, 2006).
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20. ylizyilda kapitalizmin kendine 6zgii kiiltiirel mantig1 i¢inde sekillenen giindelik hayat, is,
eglence ve dinlence olarak c¢esitli boliimlere ayrilmistir (Lefebvre, 1998). Bu boliimleme ile

yalnizca belirtilen aktiviteler degil; bu aktivitelerin gergeklestigi mekanlar da birbirinden
ayrilmaya baslamistir. Ozellikle 20. yiizyilin baslarinda etkin olan bu anlayis, diinya
savaglarinin  hemen ertesinde yikilan kentlerin fiziksel striiktiirlerinin yeniden insast

konusunda da oldukga etkili olmustur (Vural ve Yiicel, 2006).

Kentleri islevlerine gore ayr1i bolimleme ayirma fikrine bolgeleme kavrami (zoning)
denmektedir. Kentleri bolgelere ayirma fikri, kuskusuz kentlerin biiyiimeleri ile 6nemi artmis
olan bir konudur. Bolgelemedeki bir diger amag halkin genel refahin1 korumak ve kentin daha
diizenli gelismesini saglamaktir. Bu nedenle de modern bdlgeleme kavrami sanayilesme

devrimi ile baglamistir denilebilir (Ozdes,1974).

Kentin farkli islevlerini, bir arada, farkli bolgelerde toplamis; boylelikle kenti bolgelere
ayirmis ve kentin bliylimesinde 6nem kazanmis olan bdlgeleme ‘zoning’ kavrami, 6nemli bir
planlama kararidir. Bu kavram, 1933 yilinda CIAM’in (Congres Internationaux
d’ Architecture Moderne) Atina’da yapilan toplantisinda, planlama karar1 olarak bolgelemenin
onciiliigiinii yapan Tony Garnier’in = “Cité Industrielle” (Sekil 3.1.8) 6rnegi ve Modern
Hareket’in en 6nemli yapitlardan biri olan Le Corbusier’e ait “Radiant City” (Sekil 3.1.7)
Projesi ornegi ile benimsenmistir. Bu projeler Atina Antlasmasi i¢inde ana ilkeler olarak yer
almis ve kentin bolgelerini belirleyen bir tasar1 ortaya konulmustur. Bolgeleme ilkesiyle
olusturulmus olan bu iki projede de kent bdlgelere net bir bicimde ayrilir. Garnier, ¢agdas
kent planlamas1 6rnegi ile kenti, calisma, barinma, sosyal faaliyetler ve ulasim gibi kentin
cagdas gereksinimlerine basarili ¢oziimler getirmis; kenti, bolgeleri birbirini etkilemeden
gelecekte olabilecek gelisimlerine de olanak verecek sekilde tasarlamistir. Le Corbusier ise,
cagdas kent projesi tasariminda belirledigi dort ilke ile yola ¢ikmistir. Bunlar;

- Kent merkezindeki tikaniklig1 gidermek,

- Yogunlugu arttirmak,

- Dolagim ortamini arttirmak,

- Parklar1 ve acik alanlar1 artirmaktir.

Kentin islevlerini belirleyen bu dort ana fonksiyon grubu, barinma, ¢aligma, sosyal faaliyetler

ve ulagimdir (Sekil 3.1.6) (Bilgin, 2006).
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Sekil 3.1.6 CIAM’ da kararlastirilan dort ana islev (Bilgin,2006).
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Sekil 3.1.7 Le Courbusier Radiant City Projesi plani[16].
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Tony Garnier’in 1900°1ii yillarin baslarinda 6nerdigi “Cité Industrielle” (Sekil 3.1.8) projesi
tam olarak gergeklesmemis olsa da; bu proje kentlerin ¢esitli aktivite bolgelerine ayrilmasi

(zoning) anlayisinin en iyi drneklerinden biridir (Frampton,1992).

Ozellikle savas sonrasi donemde Kuzey Amerika sehirlerinin ve Avrupa’daki yikilan kent
merkezlerinin yeniden yapilandirilmasi sirasinda bu anlayis etkili olmustur. Bu baglamda,
sOzii edilen sehirlerde, sanayi yapilar1 kent disina kayarlarken, danismanlik, finans, bankacilik
gibi servis hizmetleri kent merkezlerinde yerlerini bulmuslardir. Bunlara ek olarak, bu
donemdeki konut ihtiyacinin karsilanmasi ic¢in kent disinda yeni bir takim yasama alanlari
olusturulmustur. Dolayisiyla, endiistri 6ncesindeki donemde kent merkezleri konut, kii¢iik
zanaat isleri ve ticareti barindirirken; endiistrilesmeyle birlikte, motorlu tasima araglarinin
gelisimi ve cesitli ekonomik gelismeler sonucunda giiniimiizde farkli aktivite alanlarina
boliinmek zorunda kalmislardir. Bunun sonucu olarak da, artik kentler tek bir merkez
etrafinda yogunlasmak yerine, farkli alt merkezlerin bir araya geldigi birimler haline
dontigmiislerdir. Olusturulan bu yeni konut alanlar1 da kentlerdeki yeni alt merkezleri
olusturmuslardir. Bu alt merkezlerde yasayanlar i¢in kent merkezindeki ticari, sosyal ve
kiiltiirel aktivitelere ulasim, bir siire sonra bir sorun olarak ortaya ¢ikmistir (Vural ve Yiicel,

2006).
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Sekil 3.1.8 Tony Garnier’in Cite Industrielle Projesi [17].
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Merkezi is alanlarinda ve kent merkezlerinde yogunlasan sorunlar Amerika’da 19. ylizyilin
sonlarina dogru, Avrupa’da da 1960’11 yillara dogru alt kentlerin olugsmasina neden olmustur.
Heniliz motorlu araglarin yaygin olarak kullanilmaya baglanmadigi donemlerde merkezdeki
sorunlardan kurtularak, kirla i¢ ice yasamak isteyenler, demiryolu giizergahlar1 ve banliyo
istasyonlar1 boyunca yayilmiglardir. 20. ylizyilin baslarinda, sanayilesme hareketlerinin hiz
kazandigi Amerika Birlesik Devletleri’'nde, savastan daha az zarar gormesi sebebiyle,
ekonomideki hareketlilik artmis ve ara¢ sayisinda da artig goriilmiistiir. Bu durum, yerlesim

alanlariin yayilmasi ve banliyo (suburb) gelismesini hizlandirmistir (Gokge, 2000).

Gegmiste daha iyi yasam kosullar isteyen geng aileler i¢in 6nemli avantajlara sahip olan
banliyoler, miistakil evler insa etmek icin ideal yerlesmelerdir. Kent merkezlerinde arazi
degerinin artmasi ile “yesil i¢inde yasamak™ sloganiyla ortaya ¢ikan banliydlere tasinmak,
toplumsal olarak yeterince ¢ekici hale gelmisti. S6z konusu donemde, banliydlerin giderek
genislemesi; saglikli yeni yerlesim alanlari sunmasi, reakreasyon alanlarmin genisligi,
ekonomik olmalar1 gibi pozitif 6zelliklerin bir sonucu olarak gosterilebilir. Ancak, siirecin
isleyisi zamanla degisti. Kent merkezinden ¢ok daha uygun fiyatlara satin alinabilen banliy6
arsalarina tasinmak, kentten uzaklasildikca daha masrafli hale geldi. Artan ihtiya¢ ve daralan
yer nedeniyle kent ¢evresinde yapilasmanin ilk ornekleri olan miistakil konutlar yikildi ve
yerlerine apartmanlar insa edildi. Kentsel gelisimi dogru yonlendirebilmek ve planlamay1
kontrol edebilmek bu girisimlerin her zaman temel amaclar1 olsa da, gelismeler arazi
fiyatlarinin ani ytikselisine neden oldu. Buna ek olarak, artan enerji sikintisi, enerji tasarrufu
kisitlamalar1 ve ulasim harcamalari, banliyd yasamini oldukca pahalilagtirdi. Boylece, uzun
zaman Once pozitif bir imaja sahip olan banliyd, bu 06zelligini ¢6ziim olarak Onerilen

“kompakt” i¢ kentlere kaptird: [18].

Le Corbusier 1933 yilinda diizenlenen 4. CIAM kongresinde, biiyiik kentlerdeki fakir ve ¢cogu
zaman saglikli olmayan kosullari, yasama, ¢alisma, eglence gibi islevlerinin ayrilmasiyla,
yani bolgeleme anlayisiyla Onlenebilecegi fikrinin halen islerligini korumakta oldugunun
altin1 ¢izmisdi. Ancak aradan gecen 19 sene sonra, 1952 yilinda Le Corbusier, bu sdyleminin
tam aksini propaganda yapti ve insanlarin sadece ikamet ettigi veya calistigr tek islevli
alanlarin, ¢agdas kentlerin tasariminda artik baslangi¢ nokta olarak goriilmemekte oldugunu
savundu. Le Corbusier tekdiize yasam alanlarinin (banliydlerin), is merkezlerinin (sehir
merkezleri), sanayi bdlgelerinin ve eglence parklarinin tamamen yasama, calisma ve
eglencenin bir araya geldigi i¢ diinyalarla degistirilmesi i¢in ¢agri da bulundu ve “yasamin

yeni mimarisi” olarak adlandirilabilen Kentsel Konteyner i¢in ilk destek iissiinii olusturdu
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(Jong ve Schuilenburg, 2006).

Bolgeleme kavraminin eski popiilerligini yitirmesinin ardindan, Amerika’da ve Avrupa’da i¢
kentlerde gozlemlenen talep artisi, kent merkezlerinde arsa miktarinin azalmasina neden
olmus ve yapi maliyetlerin arttirmistir. Bu ekonomik degisimler kentte yeni yapi tiplerinin
dogmasina neden olmustur. Kent merkezlerinde ayni yapr igerisinde birbirinden farkli karma
fonksiyonlarn bulundugu hibrit yapilar (hybrid buildings) insa edilmeye baslanmistir. Bu
yapilar kent merkezinde kent gibi ¢alisan kentsel konteyner yapilarinin dnciilerindendir.
Giliniimiizde de karma fonksiyonlu yapilar yapilmaktadir. Bu baglamda kentsel konteynerlerin
Onclisli sayilabilecek yapt tiplerinin 19. Ylzyilin sonlarinda Amerika’da 20. Yiizyilin

baslarinda ise Avrupa’da ortaya ciktigin1 gdrmekteyiz.

[lk olarak 19. yiizyilligin sonuna dogru Chicago ve New York sehirlerinin merkezinde birkag
islevleri bir araya getiren yeni tiir binalar ortaya ¢ikmistir. En tinliisii Chicago’da 1890 yilinda
Adler ve Sullivan tarafindan insa edilen ve kent i¢inde kent 6rnegi olan “Auditorium” (Sekil
3.1.9) binasidir. Komplekste 4200 ziyaretgi kapasiteli toplant1 salonu, 400 odali otel ve 136
isyeri bulunmaktadir (Jong ve Schuilenburg, 2006).

Sekil 3.1.9 Adler ve Sullivan’in Cite Auditorium Binas1 [19].

Auditorium Binasinin basarisinin ardindan ¢esitli islevleri bir araya getirmek tercih edilen bir
yontem haline gelmis ve bu sekilde giderek artarak ¢cok sayida karma fonksiyonlu yapilar insa
edilmeye baglanmistir. Miami’ de belediye binasi hapishane ve adliye mahkemesiyle bir araya

getirilmis, ardindan New York Hastanesi kompleksinde apartmanlar, spor salonlari ile birlikte
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planlanmig daha sonra da Chicago’daki 1. Birlesik Metodist Kilisesi’nin (First United
Methodist Church) kulesi ile 21 katta konumlandirilmis binasi, bu tiir yeni binalarin en iyi
Ornegi olarak hizmet etmeye baslamistir (Sekil 3.1.10). Yapimi 1924’ de tamamlanan 1.
Birlesik Metodist Kilisesi Kompleksinin ikinci katinda Dixon Ibadethanesi, evlenme odas1 ve
kilise ofisleri bulunmaktadir. Siniflar, cocuk yuvasi, toplant1 salonu ve koro odasi {igiincii ve
dordiincii katlara konumlandirilmistir.  Besinci kattan yirminci kata kadar olan alanlari,
yapinin énemli devlet binalarina yakin olan konumunu biiyiik bir avantaj olarak géren hukuk

biirolar1 tarafindan igyerleri olarak kiralanmistir (Jong ve Schuilenburg, 2006).

Sekil 3.1.10 Chicago’daki 1. Birlesik Metodist Kilisesi [22].

Kentsel Konteynerlere yonelik diger bir ize New York’taki Rockfeller Merkezinde
rastlayabiliriz. Yapi1 yeni bir opera binasina olan ihtiyag sebebiyle metropoliin en biiyiik
binalarindan biri olarak insa edilmis ve yillar icerisinde bir¢ok binanin birbirine eklenmesiyle

olusturulmus dev bir komplekse doniistiiriilmiistiir (Jong ve Schuilenburg, 2006).

1928 yillarinda petrol zengini John D. Rockefeller'dan tasarlanmig bir opera projesine yatirim
yapmasi istendi. 1811 yilma kadar bu alan Colombia Universitesi miilkiyetinde idi. Mr.
Rockefeller'in bu alanin yeniden sekillendirilmesi “Great Depression” diye adlandirilan

ekonominin en bunalimli yillarina denk gelmesine ragmen binanin yapimina hizla devam
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edildi. 4 bin civarinda New Yorklu'ya is imkani saglayan bina 1931-39 yillar1 arasinda insa
edildi. Mimarisi tamamlandiginda ortaya sanat, mimari ve ¢evre diizeni bakimindan 20.
yizyilin en iddiali sehir projelerinden birini olan Rockefeller Center ¢ikmis oldu (Sekil
3.1.11). 1988 yilindan itibaren Milli ve tarihi yapitlar arasindaki yerini alan bina hala

eskimeyen modern bir yapit olma 6zelligine sahiptir [23].

1931 ve 1939 yillarin arasinda yapiya ek olarak 14 bina insa edilmistir. 1961 yilinda insa

edilen Time-Life binasi bu komplekse yapilan en son eklentidir. 48-51 streetler ve 5-6.
Avenue'ler arasin1 kaplayan bu dev kompleks toplam 19 ana birimden olugsmaktadir (Sekil
3.1.12). Igyerleri, magazalar, lokantalar, fuar alanlar1, sinema ve televizyon stiidyolar1 disinda
bina yaklasik olarak 6000 koltuk kapasiteli Radio City Miizik Salonunu da barindirmaktadir.
Rockfeller Merkezi’nin, aligveris merkezi de bu biiyiikk kompleksin bir pargasini olusturan
metro duraginda bulunmaktadir. Merkezin en sasirtici 6zelliklerinden biri de oldukga biiyiik
olan kompleks yapisinin igerideki gesitlilik hakkinda higbir belirti vermemesidir (Jong ve
Schuilenburg, 2006).
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Sekil 3.1.12 Rockfeller Center plan kesiti [24].

Chicago’da ise gittik¢e artan niifus, araglarin ¢cogalmasi ve otoban agilarinin yayginlagmasiyla
kent merkezlerinden uzak mesafeye, sehir disina yerlesmeye baslanmislardir. Insanlarin kent
disinda yagsamayi tercih etmesi, kent merkezlerini 1ssizlastirmis, giivenlik problemleri ortaya
¢ikarmis oldu. Bunun tizerine Chicago’nun yoneticileri Mimar Bertrand Goldberg’den “kentte
arzu edilen yasam tarzini sergileyerek insanlar1 kente ikamet etmek icin geri donmeye ikna
eden” bir bina tasarlamasini istedi. Bu dogrultuda ¢alismalarini tamamlayan Goldberg, 1959
yilinda Marina City adinda misir kogani seklindeki silindirik ¢ok katli apartman bloklari
tasarladi (Sekil 3.1.13). 1964 yilinda tamamlanan, sakinlerine 6zel otopark, konut, isyeri, spor
kompleksi, otel, tiyatro gibi islevleri bir arada sunan Marina City, kentsel konteyner tipolojisi
olarak ilk rezidans yapisidir. Goldberg, Rockfeller Merkezi’ nin yapisina karsit olarak, oldukca
Ozerk bir i¢ diinya igerisinde kent ortamini yaratarak, Chicago’nun i¢ kentini terk eden
insanlara yeni yasam alternatifleri sunmay1 amaglamistir. Goldberg bu yapisini tasarlarken
“Insanlar1 sehir merkezinde ikamet etmeye ikna etmek i¢in gok heyecanli bir ortam yaratmak
zorundaydim!” hedefiyle yola ¢ikmis ve santiyeye bitisik panolarda heyecan verici “Kent
icinde Kent” sloganini attirmistir (Jong ve Schuilenburg, 2006).
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Sekil 3.1.13 Marina City goriiniisii [27].

Ikinci Diinya Savasinin bitiminde Fransiz mimar Le Corbusier, bu Amerikan &rneklerle
benzerlik tasiyan ¢esitli mekansal kavramlar1 ortaya koydu. Fransa’da savas sonras: Yeniden
Yapilandirma Bakanligi’nin verdigi gorevle, “Unité d'habitation de grandeur conforme”
olarak adlandirdig biiylik boyutlardaki apartman blogunu tasarladi (Sekil 3.1.14). Avrupa’da
1600 kisiyi barindiran bu apartman modeli ilk kentsel konteyner Ornegi olmustur. Le
Corbusier’in tasariminda kullandigi 1600 kisilik sayiy1 tesadif degildir. Le Corbusier
tasarrminda, Fransiz Utopyaci Charles Fourier’in, yiiz yildan fazla bir siire éncesinde “pha-
lanstére" adini verdigi kiigiik toplulugunun niifusu referans alarak belirlemistir. Le Corbusier,
Fourier gibi ideal bir topluluk, dogrudan ¢evreden bagimsiz olarak islevini yerine getirebilen
bir topluluk fikrini acik¢a goz Onilinde bulundurmustur. Fourier’e gore, kent ve kdyiin
alternatifi olan “phalanstere", 1620 iiyeden, yani 8§10 kadin ve 810 erkekten olusmas1 gereken

bir bagimsiz topluluktur (Jong ve Schuilenburg, 2006).
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Sekil 3.1.14 Unité d'habitation goriiniisii [28].

1946 yilinda Le Corbusier’den Marseilles sehrinde Boulevard Michelet ¢evresinde bir
apartman blogu tasarlamasi istenmistir. O, kendi “phalanstére”ini yolcu gemisi seklinde
tasarladi. Le Corbusier i¢in yolcu gemisi, ideal, toplumsal “yasayan makineyi” yaratmanin bir
simgesiydi. Sonug olarak, uzunlugu 138 m, genisligi 25 m ve yiiksekligi 56 m olan Unite
d'Habitation olarak adlandirilan tasarim elde edildi. Yaklasik olarak 1600 kisiyi barindiran
kaba somut blok, 34 siitiin yardimiyla zeminden yiikseltildi (Jong ve Schuilenburg, 2006).

Le Corbusier’nin bu projesi savag sonrast Fransa’sinin gereksinme ve gergeklerine gore
yapilmisti. Bu 12 katli yap1 bir dikey koydii. Fransa’daki tiim diger tek apartman bloklarindan
daha biiylik olan Unité d'Habitation’un, bu hissi uyandirmasinin gesitli sebepleri var. Le
Corbusier’nin mimari becerisinin tiim hiinerlerini sergiledigi eserinde, yalniz yasayan
yaglilardan, 8 cocuklu ailelere kadar herkese ev sahipligi yapan en az 24 farkli birim tasarladi,
ardindan bu 6rnek proje Berlin basta olmak iizere 5 farkli Avrupa kentinde kopyalandi. Unité,
Akdeniz sicaginda olduk¢a ihtiyag duyulan dogrudan havalandirmayi saglamak amaciyla
koridorlarin her iki tarafina bakan pencereleri ve istiflenmis L seklindeki 2 katli birimler
nedeniyle sadece {i¢ katta bir duran asansoriiyle, o zamana kadar benzeri goriilmemis bir
yaptydi. Her dairenin c¢arpici renk tonlariyla boyanmis balkonlari, aldatici heykelimsi ¢ati
bahgeleri de binanin ilk sakinlerini sasirtmaya yetmisti. Cat1 bahgeleri Unité d'Habitation'in
doku ve renkler paletiyle olusturulan, betondan silindir, kutu, spiral ve serbest formlu organik
sekillerle siislii bu sosyal konut kompleksinin sakinlerini, ¢ogunlugunu diisiik gelirliler
olusturuyordu. Pek ¢ok mimar, Unité’in ilk ortaya ¢iktig1 1947 yilinda, ilkeleri, tasarimi ve
anlayistyla Le Corbusier’in pesinden gitti (Sekil 3.1.15, Sekil 3.1.16) [28].
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Sekil 3.1.15 Unité d'habitation vaziyet plan1 [30].
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Sekil 3.1.16 Unité d'habitation Kesiti ve goriiniisii [31].
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Le Courbusier gibi modernizm sonrasi bdlgelemeye karsit olarak gelisen diger {itopyalar da
kentsel konteynerleri destekler niteliktedir. Ebenezer Howard amagsiz konut yiginlarinin,
gecekondu varoslarinin, g¢evre kirliliginin ve trafik sorunlarmin arttigt metropollere karsi
¢ikmis, organik bir kent anlayisimi savunmustur. Howard ‘bahge kent’ teorisinde biiyiik
kentlerin sundugu avantajlar1 saglayabilecek yerlesim birimleri tasarlamistir. Bu yerlesim
birimlerinde kentteki sagliksiz yasam kosullar1 ve ekonomik zorluklar iginde yasamak
zorunda kalmig bireyler i¢in, tarim ve sanayi alanlari, konut alanlar1 ve rekreasyon alanlar1 ile
yeniden kurulan ve biiylkligi smirlandirilmis bir yasam organize edilmistir. Howard, bu
yerlesim birimlerinin 6zelliklerini ise; tesadiifen iist iiste yi1gilmis yapilar yerine planlanmis
bir alan; tek merkezlilik yerine yerel odaklilik (tek merkezli olmama hali), dagimik bir
topluluk yerine birlik duygusuna sahip bireylerin olusturdugu bir alan olarak tanimlamustir,
Howard kendi kendine yeterli olan, merkezilesmenin onlendigi bir planlama yapilmasi
gerektigine inanmigtir. Howard’a gore ‘bahge kent’ tasarisi, farkli iglevli pargalarin bir araya
gelmesiyle olusan bir komplekstir. Ciinkii ‘bahge kent’i 6nemli kilan park ve acik alanlarin
varhigr degildir, diizeni saglarken farkliliklari, uyum ve birligi saglarken de gelismeyi

muhafaza edebilmis olan bir sistem olusudur (Sekil 3.1.17) (Mumford, 1987).

W ARD AND EENTRE

@narper - sy

Sekil 3.1.17 Ebenezer Howard bahge kent teorisi ve bahge kentler 1898 (Bilgin, 2006).
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1961 yilinda Peter Cook, Dennis Crompton, Warren Chalk, David Grene, Ron Herron ve
Mike Weeb’den olusan Archigram’da modern mimarligin kaliplasmis anlayisina,
fonksiyonalizmin katiligina tepki olarak dogmustur. Archigram’in karma kullanim Onerisi
kentsel 6lgekte bir megastriiktiir 6nerisidir. Peter Cook’un 1964 yilinda yaptigt ‘Plug-in City’
projesinde kullandigi diyagonal caddeler sayesinde diiseyde hareketliligin vurgulandigi,
vingler yardimiyla da farkli plan semalar1 ve islevler icin esneklik saglandig1 goriilmektedir

(Sekil 3.1.18) (Bilgin, 2006).

Sekil 3.1.18 Peter Cook’un Plug-in City projesi [32].

Avrupa ve Amerika’da 1970’li yillarda, tiiketim kiiltiiriindeki degismeler sonucu sayilari
gittikce artan disa kapali biiyiik aligveris merkezleri, kentsel konteyner tasarimlarinda biiytik
rol oynamistir. Kent disinda gelisen biiyiik alisveris merkezleri ofis, otel ve eglence merkezi
gibi bir¢ok islevi de biinyesinde barindiran ¢ekim noktalart olmuslardir. Bu doénemdeki
aligveris merkezleri ice doniik tasarlanarak; atrium, avlu gibi mimari mekanlarla i¢ yasantilar
zenginlestirilmeye calisilmigtir (Schwanke,2003). Bu dev aligveris merkezlerinin en 6nemli

ornegi 1981°de agilan West Edmonton Mall (WEM)dir (Sekil 3.1.19, Sekil 3.1.20).
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Sekil 3.1.19 West Edmonton Mall hava fotografi [33].

West Edmonton Mall (WEM) 1981'de agildiktan hemen sonra diinyanin en biiyiik aligveris
merkezi olarak Guinness Rekorlar Kitabi'na girer. Bu unvan1 1985 ve 1999 yillarinda yapilan
eklentilerle birlikte 24 yil boyunca korur. 49 hektarlik bir arazi iizerine kurulan aligveris
merkezinde oteller, sinemalar, lunaparklar ve tabii ki magazalar i¢in 500.000 m”nin iizerinde
bir alan ayrilmistir. 20.000 araba kapasiteli otoparkiyla diinyanin en biiyiik otopark alanina
sahip aligveris merkezi, ekonomik durgunlugun yasandigi bir donemde kurulmus olmasina
ragmen, kisa slirede bir para basma makinesi haline gelmistir. WEM magazalar1 heniiz
1984'te Kanada sinirlar1 i¢inde herhangi bir magazadan metrekare basina iki kat daha fazla
para kazanmaktadir. Civarinda bulunan Edmonton kenti de bu Godzilla biiyiikligiindeki
aligveris merkezi sayesinde line kavusur. Kenti yilda yaklasik 26 milyon kisi ziyaret eder. Bu
sayt Edmonton gibi kisin asir1 soguk olan, 700.000 niifuslu orta biiyiikliikteki bir kent i¢in
oldukea carpicidir (Jong ve Schuilenburg, 2008).
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Sekil 3.1.20 West Edmonton Mall eglence merkezi icerisindeki su parki [34].

WEM rekorlar kitabindaki birinciligini 2000 yilindan itibaren Cin'deki birkag aligveris
merkezine devreder. Golden Resources Mali ve South China Mall, Kanada'daki alisveris
merkeziyle benzer bir strateji izleyerek, hayal dahi edilemeyecek kadar ¢ok hizmeti bir araya
getirir. Kent merkezlerinin disinda konumlanan bu aligveris merkezleri ile diinyanin geri
kalan kismi arasindaki baglanti asfalt yollarla saglanir. Aligveris kompleksleri, birbirinden
farksiz parlak vitrinlerin ardinda her tiirlii hizmeti sunmaya ¢alisir. Bu sayede miisterilerin
satin almaktan vazgegme ve aligveris yerini terk etme inisiyatiflerini yitireceklerini umut
ederler (Jong ve Schuilenburg, 2008).

Bugiin Ortadogu'da aligveris merkezi yapiminda en son agamaya gelinmektedir: Dubai'de
WEM’in neredeyse 2,5 kati biiyiikliiglinde bir aligveris merkezi insa edildi. DP Architects
tarafindan tasarlanan DubaiMall 2009°da resmen agild1 (Sekil 3.1.21). Bu alisveris diinyast, 3
katli akvaryum ve lunaparktan olusan su parkinin yaninda 10 aligveris merkezi ve her
merkezde 1.000'e yakin magaza bulunmaktadir. Dubai Mall' da oteller, apartman daireleri,
sinema salonlar ile akla gelebilecek hemen her tiir hizmet sunulmaktadir. Magazalarin altinda
16.000'den fazla arabanin park edilebilecegi bir yeralt1 otopark: yer almaktadir (Sekil 3.1.22)
(Jong ve Schuilenburg, 2008).
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Sekil 3.1.21 Dubai Mall hava fotografi [35].

Sekil 3.1.22 Dubai Mall meydani[36].
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Dubai Mall gibi aligveris merkezlerinin sayisindaki artigin aligveris sektoriindeki dinamiklerle
baglantili oldugu fikri yaygindir. Hemen her sektérde oldugu gibi burada da hacmin biiyiimesi
karin maksimize edilmesi anlamina gelir. Bununla birlikte, yasami tiim yonleriyle kusatan bu
aligveris merkezlerinin kentsel mekandaki olaganiistii gelismelerden kaynaklandigini
gormekteyiz.. Dubai Mail, kentsel konteyner kavramiyla ifade edilen, diinya {izerinde beliren

yeni olusumun bir yansimasidir.

20. yiizyiln ilk yarisinda Malcolm Purcell McLean konteyner tabir edilen tagima aracini icat
ettiler. 25 yil sonra da Clifford J. Rogers tarafindan ilk konteyner gemisi yapildi. Mallarin bu
yolla tagmmmasiyla birlikte yiikleme ve bosaltmada bagvurulan geleneksel parga mal
tasimaciligr terk edildi. Standart metal konteynerler sayesinde daha fazla malin taginmasi
miimkiin hale gelirken, ayn1 zamanda yiiklerin gemilerden bosaltilmas: da kolaylasmistir.
Konteynerler, gemi ticaretinde oldugu gibi, mevcut alanin standartlagtirilmasi ve en verimli
sekilde kullanilmasini1 saglarken, ekonominin "kiiciik mekan, az maliyet" diisturunu
uygulamaktadir. Ancak, konteynerin asil Onemi, farkli tiirde mallar1 i¢ine alan metal
konteyner misali, kentsel hizmetleri tek bir mekansal tesekkiilde toplama stratejisine karsilik
gelmesinden ileri gelir. WEM ve Dubai Mail gibi yagami tiim yonleriyle kusatan kompleksleri
tarif edebilmek amaciyla "Kentsel Konteyner" kavrami kullanilmaktadir (Jong ve

Schuilenburg, 2008).

Tarihten bugiline kentsel konteyner izlerine bakarsak, toplumu etkileyen sosyolojik,
ekonomik, teknolojik, yasal ve kentsel gelismelerinin sonucunda ortaya ¢iktigin1 gérmekteyiz.
Bir yap1 igerisinde, minimum alanda maksimum verimlilikle kentte ayristirilmis halde
bulunan birgok islevi barindirarak, kentsel yasama yeni bir alternatif diinya sunan kentsel

konteynerler, bugiiniin metropollerinin tartisilmaz gercekleridir.

1980 sonrasi kapitalistlesen diinya diizeninde ortaya ¢ikan alisveris merkezleri sadece tiiketim
0gesi olma niteliginin digina ¢ikarak, kent icin yeni yasam alanlarmi betimlemeye
baslamiglardir. Artik giinlimiizde igerisinde konut bloklari, ofis bloklari, alisveris merkezi,
spor merkezi, saglik merkezi, eglence ve rekreasyon alanlarim1 barindiran dev aligveris
merkezi komplekslerini, aligveris merkezi olarak adlandirmak, kurguladiklar1 diinyay:
tanimlamak i¢in net bir siniflandirma degildir. Kentsel yeni bir yasam bi¢imi sunan bu
yapilart siniflandirmak igin kentsel konteyner tanimlamasi yapilmaktadir. Kent merkezlerinde
veya ceperlerinde tek bir yapi biitiinii icerisinde sekillenen ve karma fonksiyonlu yap1 tipi
olan kentsel konteyner, kavramsal olarak, kontrollii bir alanda kullanicilarina birg¢ok islevi yan

yana sunan, kent icerisinde kent gibi calisan, giivenli ve steril bir yasam bi¢imini
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tanimlamaktadir. Bundan yola ¢ikarak, kentsel konteynerlerin kentin ¢esitli bolgelerinde ve
yapisal olarak farkli formlarda bulunan tipolojileri bulunmakta oldugunu goérmekteyiz.
Diinyadaki 6rneklerini inceledigimiz bu boélimde kentsel konteynerlerin ii¢ ayri tipolojisinden
bahsedilmektedir. Bunlar; sirket kent (company town), kapali yerlesim birimi (compound) ve
E-Kent (E-City) dir.

3.2 Diinya’da Kentsel Konteyner Tipolojileri

Kiiresel gelismelerden ve giliniimiiz toplumunu ifade etmek {izere basvurulan modern kent
kavramindan hareketle kentsel konteyneri sadece tarihsel bir fenomen ya da bir tiir kentsel
olgu olarak ele almak yeterli degildir. Yasama, ¢alisma ve rekreasyon alani gibi farkli tiirde
islevlerin smirli bir alanda bir araya getirildigi miihiirlenmis i¢ mekan fikrini ¢esitli
bi¢imlerde tahayyiil etmek — Ortagag kenti bu tahayyiillerden sadece biridir — pekala
miimkiin; ancak konteynerlerin her seyi kusatan ¢ok amach i¢ mekanlar, giiniimiiz
toplumuyla dogrudan iligskili bir mimarlik tiiri olarak degerlendirilmektedir. Kentsel
Konteynerin kiiltiiriimiiziin hakim kentsel tipolojisi oldugu varsayimi, bu kiiltiiriin dogasi
hakkinda bir seyler sdylemekle birlikte, yasam ile mimarlik arasinda yeni bir iligski bigiminin
belirdigini ortaya koymaktadir. Yasamimizin giivenligimize tehdit eden kisileri reddetmeyi
amaglayan insa edilmis ¢evre tarafindan sekillendirildigi bir zamanda, mimarlik ve yasam
arasinda dogrudan bir baglilik s6z konusudur. Mimarligin kusatma ve disarida tutma fikrinden
yola cikarak, ti¢ farkli kentsel konteyner tipolojisinden s6z edebiliriz: sirket kent (company
town), kapali yerlesim birimi (compound) ve E-Kent (E-City). Bu tipolojiler modern ya da
iitopik projeler olarak kolayca kenara atilabilir. Ancak, buradaki asil mesele, konteynerin

giiniimiiz toplumunda ne sekilde islerlik kazandigidir ( Jong ve Schuilenburg, 2006).

3.2.1 Sirket Kent

Sanayi devriminden sonraki donemde maden, celik, araba ve kereste liretimiyle ugrasan
biiyiik sanayi isletmeleri, 19. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren fabrikalarin etrafinda genis
acikliklar yaratmislardir. Iscilerin hammaddelerin temin edildigi bolgelerde kismen tecrit
edilmis mekanlarda uygun kosullar altinda yasamasini isteyen sirketler, fabrika civarindaki bu
bos arazilere yerlesim alanlar1 inga ettiler. Bu sayede fabrika c¢evresinde su kanali ve
kanalizasyon gibi hizmetlerden yoksun gecekondularin olusmasini 6nlemis oldular. Zira bu
tiir gecekondular sirketlerin adin1 lekelemekte ve onlara hi¢ istemedikleri bir iin
kazandirmaktaydi. Ayrica bu mahallelerdeki sihhi olmayan yasam kosullar is¢ilerin

saghginin bozulmasina, dolayisiyla verimlili§in diismesine sebep olmaktaydi. Iscilerin
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kendileri ve aileleri i¢in olabildigince yiiksek iicret ve saglikli ¢alisma ve yasama kosullar
aramaya baslamasiyla birlikte bu tiir biiyiik 6l¢ekli yerlesim alanlarindaki hizmet sayis1 da
giderek artti. Hastaneler, aligveris mekanlari, benzin istasyonlar1 ve eglence yerlerinden
olusan ve adma sirket kent (company town) denilen alanlar tiiredi; yerlesimcilerin de baska
yerlere gitmesine gerek kalmamis oldu. Dayali1 doseli konutlar, parklar, okullar, kiitiiphaneler,
toplanti ve eglence salonlar1 gibi genel hizmetler ile ailelere yonelik sosyal programlar
iscilerin daha saglikli bir yasam siirmesine, dolayisiyla verimliligin artmasina yol agt1. Sirket
kentler, bu somut hedeflerin disinda, is¢ilerin bir sirket i¢in uzun siireli ¢alismaktan keyif

almalarini sagladi ( Jong ve Schuilenburg, 2008).

Sirket kentin mimarisi, yerlesimin en dnemli yapist olan fabrikanin mimarisinden ¢ok da
farkli degildir. Ailelerin ikamet ettigi konutlarin, cemaatin ibadet ettigi kiliselerin ve
cocuklarin egitim gordiigii okullarin tasarimi pek ¢ok acidan fabrikayr andirmaktadir. Sonug
olarak, iscilerin yagaminin 6zel kurallarla belirlendigi, bir¢cok iglevin birlesmesinden olusan
Ozellestirilmis bir alan ortaya ¢ikmistir. Bu esi benzeri goriilmemis diizen sayesinde ayni anda
hem toprak sahibi, hem ¢0p toplayici, hem polis, hem de yargi¢c olan isveren, sirket kent

sakinlerinin tiim davranislarini denetleme imkanii elde etmistir( Jong ve Schuilenburg,

2006).

LLINOID CANTRAL RAILROAD 1L CEN A

Sekil 3.2.1.1 Pullman sirket kent vaziyet plan1 ( Jong ve Schuilenburg, 2008).

1880 yilinda California’nin giineyine kurulan Pullman Palace Car Company, sirket kent
tiirtine iyi bir 6rnektir (Sekil 3.2.1.1, Sekil3.2.1.2, Sekil 3.2.1.3). George Mortimer Pullman
(1831-1897) yonetimindeki sirket kiitiiphane, kumar masalar1 ve 6zel miisteri servisi gibi
hizmetlerle donatilmis liiks yatakli vagonlar (kusetler) iiretmekteydi. Pullman 16 km?’lik bir

alan tizerine kurdugu 6000 is¢i kapasiteli Pullman Kenti ile uluslararasi iine kavustu.
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Konutlar, pazar yerleri, kiliseler ile kiitiiphaneden olusan bu sirket kenti denetim altinda
tutmak amaciyla toplam 12000 yerlesimeci Pullman sirketinin kural ve normlarina tabi
tutulmustu. icki igme yasagindan ¢amasirlarin kurutulacagi yere kadar her sey en ince
ayrintisina kadar distliniiliip hiikme baglanmisti. Bir is¢ci Pullman Kenti’nin karmasik
igyapisinda gecen yasami su sekilde 6zetlemistir: “Pullman konutlarinda dogduk, Pullman
diikkanlarinda karnimizi doyurduk, Pullman okullarinda okuduk, Pullman Kilisesi’nde din

egitimi aldik, 6ldiikten sonra da Pullman Cehennemi’ne gidecegiz.

75

Sekil 2.2.1.3 Pullman sirket kent goriiniisti ( Jong ve Schuilenburg, 2008).
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19. ylizyillin sirket kentinden yazilim {ireticisi Microsoft ya da elektronik donanim sirketi
Samsung gibi simdiki zaman sirketlerinin kampuslarina gecis yapmak i¢in sadece kiigiik bir
adim atmak yeterli olacaktir. Universite hayatindan ¢alisma hayatina gegis siireci Amerika’nin
Redmond kentindeki Microsoft kampusunda en aza indirilmistir (Sekil 3.2.1.4, Sekil 3.2.1.5).
Cevredeki yesillikler, spor tesisleri ve lokantalar tiniversite kampus modelinin andirmaktadir.
Microsoft binalar1 en fazla dort kattan olusmakta olup, ha¢ bi¢ciminde insa edilmistir. Tipk1
ogrenci kampusunda oldugu gibi, ofis penceresinden baktiginizda ¢am agaglariyla ¢evrilmis
cimenlikleri goriirsiinliz. Ofislerin i¢ tasariminda okumak ve Microsoft’ta ¢calismak arasindaki
fark daha da azaltilmis durumdadir. Burada okul ve igyeri bir araya getirilmistir. Ofisler
ogrenci odalarini animsatmakta ve neredeyse herkes serbest kiyafetlerle ¢alismaktadir.( Jong

ve Schuilenburg, 2006)

Kampusta calisanlarin cogu Redmond’da yasiyorlar, bir kismi 6zellikle gol kenarinda bir evde
kalmak isteyenler, Kirkland adli bolgeyi tercih ediyorlar. Kentte yasamayi tercih eden
calisanlarin sabahlari ise gelmeleri 45dk siirmektedir. Kampus, zamanin hizla aktig1 diinyada
Microsoft calisanlar1 i¢in olduk¢a kolay ve zamandan tasarruflu bir yasam sunmaktadir.
Microsoft’ un bu yaklasimi 1880’lerde George Mortimer Pullman’in diisiince bigiminden ¢ok
da farkli degildir. Microsoft, ¢alisanlarindan maksimum verim alabilmek adina onlarin
rahatlar1 ve konforu ig¢in her seyin distinildigi bir sirket kent kurmus. Sirket kentte
aileleriyle birlikte giiven igerisinde yasayan sakinleri icin, burada yasami bir ayricalifa

dontistiirecek ¢agimizin her tiirlii konforu diistintilmiistiir.

Microsoft kampusunda 5,5 yildir galismakta olan bir Tiirk calisanin kampus hakkindaki
diisiinceleri soyledir: “Kampusta herkes ¢ok farkli. Yerel kiyafetiyle bir Hintliyi, ya da
Cinli’yi gérmek siradan. Kafeteryada Meksika’dan Uzakdogu’ya, Ortadogu’dan Hindistan’a
degisik tilkelerin yemekleri bulunabiliyor. Bisikletle gelenler i¢in dus, dgle saatlerinde spor
yapabilecekleri alanlardan kitap ya da orgili kuliibiine, sine vizyona salon tahsis etmeye dek
degisik ihtiyac ve hobileri destekleyen olanaklar mevcut. Kampus ve kurallar, ¢alisanlarin en
verimli olmalarin1 saglamak, potansiyellerini en iyi ortaya ¢ikarmak lizerine diizenlenmis.
Cok farkli profillerden c¢alisanlar1 birlestirici, kusatict bir ortam var. Bu yiizden insanlar
buraya ¢abuk alisiyor ve benimsiyor. Microsoft huzurlu, rahat, destekleyici bir ¢alisma

ortamini sagliyor.”
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Microsoft Campus Acceleration
February 9, 2006
New Office Bidgs/Parking I
New MS Purchased Bldgs/Parking  BIAR
New MS Leased Bidgs [0
Long term future development
Existing MS Bldgs

Existing MS Leased Bidgs %

Sekil 3.2.1.5 Microsoft kampiis hava fotografi [38].
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3.2.2 Ozerk Yerlesim Birimi

Kentsel Konteyner, farkli kosullarla sekillenmistir. Kentsel konteynerin disinda yasam durur;
diinya konteynerin iginde doner. Yukarida belirtilen sirket kent olgusu Suudi Arabistan ve
Urdiin gibi iilkelerde yakin zamanda yasanan gelismeleri anlamamiza yardimei1 olmaktadir.
S6z konusu yerlerde kentsel konteynerin kimi 6zellikleri 6zerk yerlesim birimi (compound)
bi¢iminde sekillenmistir. Ozerk yerlesim birimi, yerel pazarlarda faaliyet gdsteren uluslararasi
sirketlerin yabanci iscilere sagladigi yerlesim alanidir. Ozerk yerlesim birimi iginde gegerli
olan kurallar disaridakilerden farklidir. Toplumsal iliskiler tersine g¢evrilmistir (Jong ve
Schuilenburg, 2006).

Ulkede gecerli olan kati Islami kurallar kamusal yasam iizerinde oldukca genis bir etki alanina
sahiptir. Suudi toplumunda sinema, tiyatro, diskotek ve alkollii icecek satan barlar tiimiiyle
yasaktir. Kadinlar araba kullanamaz, sokaktayken yiizleri agik karsidan karsiya bile
gecemezler. Batili yerlesimcilerin bulundugu kapali yerlesim birimlerinde ise davranis
bicimleri tamamen farklidir. Alkollii ickinin serbest oldugu bir¢ok eglence mekani vardir.
Kadinlar araba kullanabildikleri gibi kiyafet konusunda da hi¢bir sinirlamaya tabi tutulmazlar.
Suudi Arabistan’in dogusundaki Tahran’da yabancilar ile gé¢gmen iscilerin kaldigi biiyiik bir
0zerk yerlesim birimi vardir. Etrafi duvarla gevrili kent, diinyanin en biiyiik petrol sirketi
Aramco’nun merkez iissiidiir. Tahran ABD, Kanada ve Ingiltere’den gelen 11.300 civarinda
yerlesimciye ev sahipligi yapar. Polis, hastane personeli ve itfaiye gorevlilerinin hepsi, petrol
sirketinin idaresi altindadir. Her birimin kendine 6zgii kural ve yonetmelikleri vardir. Merkezi
hiikiimet Tahran’daki bu 6zerk yerlesim biriminde ancak acil durumlarda devreye girer ( Jong
ve Schuilenburg, 2006).

Ozerk yerlesim biriminin etrafin1 saran duvar ile korunakli giris kismi, farkl1 tiirden kural ve
yonetmeliklerin gegerli oldugu bir yere gecildiginin bir somut ifadesidir. Ozerk yerlesim
biriminin smirlart i¢indeyken kisi iilke yasalarina degil, kendine 6zgii kosullar1 olan 6zel
birtakim sozlesmelere tabidir. Kurallar rejimi, 6zerk yerlesim birimi igindeki yasam bigimi ve
topluluk kiiltliriyle yakindan iliskilidir. Kurallar rejimi nedir? Kurallar rejimi yeni bir olgu
degildir ve toplumda koklesmis ordu, diplomatik ve saglik kurumlari tarafindan uygulanmasi
derin bir tarihe sahiptir. Bu yapilar icerisinde belli birtakim anlagmalarla hiikkme baglanan
davraniglarin sergilenmesi zorunludur. Sozlesme, belirli bir davranis kalibin1 dayatan
yonetmelik olarak nitelendirilebilir. Zira bu tiir sézlesmeler deger yargilarindan bagimsiz
olmadig1 gibi tarafsiz da degildir. Tipki teknolojinin oldugu gibi, sozlesmeler de toplumsal

denetim ile yakindan iligkilidir. S6zlesme, yerlesimcilerden kentsel konteyner sinirlari iginde
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gecerli olan kurallara boyun egmelerini ve herkesin ayni sekilde davranmasini talep ederek

kendi normallik anlayigini iiretir ( Jong ve Schuilenburg, 2006).
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Sekil 3.2.2.1 Tahran Aramco yerleskesi [39].

Glinimiizde bu tiir Ozerk yerleskeleri belirleyen sozlesmelerin sayisi her gecen giin
artmaktadir. Sakinlerin davraniglarinin cevap vermesi gereken olgiitleri belirten sdzlesmeler,
kentlerin kamusal alanlarinda da uygulanmaktadir. Hollanda’daki Rotterdam sehrindeki
kamusal alanda uygulanan “Rotterdam Sozlesmesi” bunun en iyi Ornegidir. Bu, kent
sakinlerinin yerine getirmekle bagli oldugu cesitli kurallar diizenidir. Kanun, sakinlerden
sokakta, okulda, igyerinde ve evde Hollandaca konusulmasini talep etmektedir. Kentsel
konteynerler toplum yasamina daha da yer edindikge s6zlesmelere de her yerde rastlanabilir.
Suudi Arabistan’daki 6zerk yerlesim birimi tipolojisi bu ac¢idan aydimlaticidir. Ulkedeki
yasalar s6z konusu mekanda gegerliliklerini yitirir. Ayrintili yonergeler kendine 6zgii bir
normallik ya da ayricalik hali yaratir. S6zlesme bir tiir yerel hukuk olusturur. Bu mimari,
yasamla olan iligkisini tersine ¢evirerek kendini dis diinyaya kapatir. S6zlesmedeki kurallar
kabul etmeyi reddedenler 6zerk yerlesim biriminden ihrag¢ edilir ( Jong ve Schuilenburg,
2006).



85

3.2.3 E-Kent ( Kapah site-kent )

Kent merkezlerinde bir yap1 altinda olusan kentsel konteynerler, kent ¢eperlerinde bigim
degistirerek ve daha da biiyiiyerek e-kent yani kapali site-kentleri olustururlar. Giiniimiiziin
metropollerinin 6nemli bir yap1 tipi olan kapali site-kentler, kent merkezlerinden uzaklagsmak
daha konforlu ve daha genis mekanlarda yasamak isteyenler tarafindan talep edilmektedirler.
Sehirciligin bolgeleme anlayisinin eski hakimiyetini yitirdigi giiniimiizde, kent ¢eperlerinde
yasamak eskisine gore popiiler bir yasam bicimi olmasa da kentlerde islerligini korumakta

oldugunu gérmekteyiz.

Diinya kentlerinin genelinde artik banliyolere yerlesmeyi tercih eden ailelerin bu bdlgelerin
olusum donemindeki ailelere oranla sosyo-demografik ve ekonomik yapisindaki degisim ise
oldukg¢a dikkat ¢ekicidir. Gegmise oranla ¢ok daha kiigiik konutlarda yasayan aileler, daha
yasli bireylerden olusuyor, egitim diizeyleri eskiye oranla ¢ok daha diisiik, kazanglar1 daha az
ve konut satin almayi degil, kiralamayir amaghyorlar. Kent ¢evresinden kentin merkezine
tasinan insanlar ise tamamen zit ozellikler tasiyor. Genellikle yiiksek bir egitim diizeyine
sahip veya halen egitim silirecinde bulunan yeni kentlilerin uzun bir siire kentte kalma veya

kent merkezi ile ¢evresine tamamen yerlesme ihtimali yiiksek olarak degerlendiriliyor [18].

Farkl kiiltiirler beraberinde yeni mekansalliklar getirir” dnermesini tersinden de okuyabiliriz:
Farkli mekansalliklar beraberinde yeni kiiltiirler dogurur. Kentsel konteynerlerin ¢ogu, ag
toplumundaki enformasyon akislarinin birlestigi yerlerde belirmektedir. Bu durum 6zellikle
altyapi aglarinin kesistigi baglant1 noktalar1 i¢in gecerlidir. En belirgin 6rnekleri ise, metro ve
tren istasyonlar: gibi biiyiik altyapr baglanti noktalarinda mega yapilarin insa edildigi Hong
Kong, Sanghay ve Pekin gibi Asya kentlerinde goriiliir ( Jong ve Schuilenburg, 2006).

90’11 yillarin basinda Hong Kong yerel hiikiimeti, Konut Idaresi’nin 15 yil i¢inde 600.000
konut yapmasini1 6ngéren bir stratejisini yiirlirlige koydu. Kent planlamacilari, hizli niifus
artisin1 siirlt kent arazilerinin tasiyabilecegi oranda tutmak amaciyla hem esnek hem de
verimli bir konut yapim modeli gelistirdi. Bunun sonucunda “ahenk bloklar1” denilen bir

apartman blogu tipolojisi ortaya ¢ikt1 ( Jong ve Schuilenburg, 2006).
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A

Sekil 3.2.3.1 Kingswood Villa, Hong Kong [40].

[k yapilan apartman bloklar1 hag planli olup, her katta 16-18 daire bulunmaktaydi. 38 kath
bloklarda daireler, yonlendirme amaci giidiilmeksizin bir trafik akis merkez noktasi etrafinda
konumlandirilmigti. Mekan kaybimi gidermek amaciyla — ilk bloklarda ortalama konut
yiizOlgimi 11 m? civarindaydr — bir platform iizerine birka¢ kule yerlestirilmistir. Refah
seviyesinin yilikselmesi ve konforlu biiylik dairelere olan talebin artmasi iizerine proje
gelistiricileri ahenk bloklarin1 Hong Kong’un varlikli sakinlerinin ihtiyaglarina uygun olarak
yeniden tasarladi. Boylelikle Tin Shui Wai, Hong Kong kentsel gelisim projesi kapsaminda 58
apartman bloklu ve 15.880 daireli Kingswood Villa projesi hayata gegirildi(Sekil 2.2.3.1,
Sekil 2.2.3.2, Sekil 2.2.3.3). Projede apartman sakinlerine, i¢inde bir g6liin bulundugu 12

hektarlik bir yesil alan vaat edilirken, birinci smif otel hizmeti sunuldu ( Jong ve
Schuilenburg, 2006).
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Sekil 3.2.3.2 Kingswood Villa, Hong Kong vaziyet plan1 [41].

Kingswood Villalari’nin ardindan, ahenk bloklarini likks konut yapimi projelerinde model
olarak kullanan Cinli proje gelistiricilerinin sayisi her gegen giin artmustir. Gelistiriciler,
cepheyi boydan boya kaplayan reklam panolarinda Hawaii sahilleri, klasik parklar ve Yunan
mimarisi manzaralariyla g6z boyayarak yeni miisteriler kazanmaya ¢alismistir. Brosiirlerde su
tarz ibarelere rastlanilmaktaydi: “Daireni al ve tasasiz, ayricalikli bir diinyanin iiyesi ol”. Bir
yandan yiiksek bloklardaki mekan kayiplar1 ortak hizmet birimleriyle giderilirken, diger
yandan hizmetler siirekli gelistirilerek, bulundugu yerden ve yakin ¢evresinden bagimsiz bir

“kent icinde kent” meydana getirildi. Liiks ahenk bloklarinin sakinleri, dairelerin ytizol¢timii
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fazla olmamasina ragmen, yiiksek bloklarin altindaki platformda sunulan hizmetlerden 6tiirii
bu ideal kentten digar1 ¢ikmaya gereksinim duymazlardi. Disarida kent trafigi, bunaltict sicak,
su¢ ve girilti kirliligi hakimken; iceride akla gelebilecek her tiirli imkan apartman
sakinlerinin hizmetine sunuldu: bebek bakicilari, hizmetciler, camasir yikama servisi, gazete

ve dergi dagitim servisi, kuliip evleri, otoparklar, araba tamiri, servis otobiisiiyle ulagim vs.

gl Ble A

Sekil 3.2.3.3 Kingswood Villa, Hong Kong [41].

Bu art1 degerli devasa yapinin genis i¢c mekani ile dis diinya arasina perde ¢ekmek amaciyla
her apartman sakinine 6zel kodlu giris kart1 verilir. Insanlarin apartmanlari, sokaklar1 ve
cevrelerini sadece bir (kisisel) elektronik kart yardimiyla terk edebilecegi kent kehaneti
gercege doniismiistiir. Istenmeyen kisiler, 6zel giivenlik gérevlilerine gerek kalmadan sanal
konteynerden kapi disari edilir. Hong Kong ahenk bloklar1 sakinleri, elektronik bir aga
baglanan akilli kartlar sayesinde konteyner i¢inde farkli mekanlara giris yapabilir. Istege bagh
olarak uzatilan {iyelik durumlarina gore hangi kisimlara girebilecekleri tespit edilir. Elektronik
ag, hizmetler arasinda azami 6l¢iide uyum saglamak adina apartman sakinlerini nasil hareket
edecekleri konusunda yonlendirir. Boylelikle konteynerin fiziksel yapisi giderek arka planda
kalirken, yerini akilli kartlar ve bilgisayar ag1 yoluyla gerceklik kazanan sanal bir mekana terk

eder.” ( Jong ve Schuilenburg, 2006;s:54)
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4. TURKIYE’DE KENTSEL KONTEYNERLERIN TARIHSEL SURECI VE
TIiPOLOJILERI

4.1 Tiirkiye’de Konut Olgusu icerisinde Kentsel Konteynerler’ in Gelisimi

Diinyada kentsel konteyner kavramiin Ortagag’dan itibaren donemsel olarak g¢esitlenerek
islerligini bugiine kadar korumus bir kavram oldugu bilinmektedir. Kente ait islevleri bir
arada kullanicisina sunarak, kapsama, bir arada tutma, kusatma 6zellikleriyle farkli bir yasam
bicimini tanimlayan kentsel konteyner kavrami, donemsel olarak iilkemizde de ¢esitlenerek
bugiine gelmistir. Kentsel konteyner 6zellikle basta Istanbul olmak iizere, Ankara, Izmir gibi
gelismis kentlerimizde sayilari hizla artan bir yasam bi¢imini tanimlarken, geldigi son
noktada yeni yapi tipine de isaret etmektedir. Onceki béliimlerde tanimi yapilmis kentsel
konteynerleri ana prensibi olan yasama, calisma ve rekreasyon baglaminda, Cumhuriyetin

kurulmasindan bugiine kadar gegen siireg igerisinde incelenecektir.

Evrensel Ol¢ekte bu donemde, 1920'lerin ilk yarisi, savas sonrasi ekonomik tedbirleriyle,
1930'larin ilk yarisi, diinyanin gecirdigi en biiylik sarsinti olan 1929 krizinin yaralarinin
sartlmasiyla, 1940'larin ilk yarist da, savasla gecmistir. Dolayisiyla, ¢oziimlerden ve
istikrardan ¢ok belirsizliklerin 6ne c¢iktigt bu donem, merkez iilkeler arasi geligkilerin
¢oziilmeye calisildigt bir zaman araligi olmustur. Esas olarak merkez {ilkelerdeki
dinamiklerden beslenen ¢evre iilkeler de bir bekleme donemine girmistir. Bu uluslararasi
ortamin Anadolu cografyasi lizerindeki en 6nemli etkisi, ekonomik bir i¢ce kapanma olmustur.
Bu ekonomik ice kapanmayla ortiisen icsel gelisme de, ulus devletin kurulusu, yani
cumhuriyetin ilanidir. Burada ayirt edici olan, uluslararasi ekonomik kanallarin islek olmadigi
bir durumla, yapist geregi i¢sel biitiinlesmeyi 6ne ¢ikaran ulus devletin kurulma déneminin

tarihsel olarak ¢akigsmasidir [44].

Bu durumun mekansal gelismeler agisindan yarattigi en 6énemli sonug, ekonomik ve politik
etkinlik merkezinin Bati1 Anadolu'dan Orta Anadolu'ya kaymis olmasidir. Yeni Cumhuriyet'in
makro Olgekteki mekansal cografyay: etkileyen kararlarindan birincisi baskentin Ankara'ya
tasinmasi, ikincisi de ticari tarimda elde edilen birikimlerin devlet inisiyatifiyle sanayi
yatirimlarina doniistiiriilmesidir. Cumhuriyetle birlikte ¢izilen yeni iilke sinirlari, dogu ve
batidaki bolge ekonomilerinin i¢ biitiinliiklerini bozmustu. Yeni yonetim, politik ve ekonomik
etkinlik merkezini Orta Anadolu'ya tagimakla, damarlari kesilmis olan bu bdlge ekonomilerini
biitiinlesik bir ulusal pazar cergevesinde birlestirmeyi miimkiin kilacak cografi bir tercih

yapmis oluyordu. Bu olgu en somut mekansal ifadelerinden birini, farkli bolge ekonomilerine
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ait olduklart icin birbirlerine degmeyen demiryolu sebekelerinin agik uglarin1 Orta Anadolu'da
birbirlerine baglayarak tek bir sebekeye doniistiiren demiryolu yapim stratejilerinde

bulmaktadir [44].

1923 yilinda Cumhuriyetin ilan1 ile birlikte imparatorluk doéneminden ulusal devlet
ideolojisinin kuruldugu yeni bir doneme gecilmistir. Savastan ¢ikmis olan iilke, yeniden inga
edilmeyi bekleyen sehirleriyle diizeltilmesi gereken bir ekonomi ve yeni bir ulusun kurulmasi
gibi sorunlarla karsi karsiya kalmistir. Cumhuriyetle birlikte kurulan devletin sehirlerin
yeniden imari, yikilan konutlarin yerine yenilerinin yapilmasi ve terk edilen topraklardaki
Tiirklerin  Anadolu’ya getirilmesiyle ortaya ¢ikan konut agifina ¢Oziim getirmesi
gerekmektedir. Devletin ekonomik olanaklarinin heniiz konut yapimi i¢in yeterli olmamasi
0zel tesebbiisiin yapim isleri i¢in 6zendirilmesi ¢6ziim olarak diislintilmiis, bunun i¢in gerekli

yasal diizenlemeler yapilmis ancak beklenen sonu¢ alinamamistir (Y1lmaz, 2005).

1923-1928 Yillar1 arasinda imar planlama g¢alismalarina baglanmadigindan Ebniye Kanunu
yiirtirlikte kalmistir. 1928 yilindan sonra yurdumuzda ilk kez genis kapsamli sehir planlama
calismalarina baglanmistir. Osmanli Donemi’nden baslayarak imar islerine bakilacak olursa
ilk donemi 1882 yilindan 1928 yilina kadar yiiriirlilkkte kalan Ebniye Yasasi Doénemi’nin
olusturdugu anlasilmaktadir. 1920 yilindan baslayarak 1960 yilina kadar plansiz bir donem
yasanmis ve bu siire¢ i¢inde 1930-50 yillar1 arasinda yurdumuzda yabanci kent tasarimcilart

etkinlik gdstermistir (Ozakbas, 2007).

Imar diizenlemeleriyle birlikte konut {iretimini tesvik i¢in de baz1 érgiitlenmelere gidilmistir.
1926 yilinda yeni insaata kredi saglayacak olan Emlak ve Eytam Bankas1 kurulmus, hazine
olanaklarini1 kullanmak {iizere ¢ikarilan bir yasayla maliye bakanligina yetki verilmis ve 1929

yilinda Ankara’daki memurlara konut 6denegi verilmesi zorunlu kilinmistir (Yilmaz, 2005).

Yeni uluslar arast ve ulusal durum, modernlesmenin sadece cografyasin1 degil tastyici
aktorlerini de degistiriyordu. Onceki dénemde yeni konut ve yerlesme bigimlerinin ortaya
cikmasima onciiliik edenler, liman kentleri Istanbul ve Izmir'deki ticaret burjuvazisi azinliklar
ve Ust kademe biirokratlarken, oOnciilik bu donemde orta ve biiyiik o6l¢ekli Anadolu
kentlerindeki biirokrat ve memur kesime, meslek sahipleri ve sanayi kuruluslarinda c¢alisan
kesimlere gegiyordu. Dolayisiyla dnceki doneme damgasini vuran, modernlesenle geleneksel
kalan arasindaki ikili yapi, egemenligini siirdiirmektedir. Ancak eksen kaymistir. Bir bagka
deyisle, modern yerlesme ve konut bigimleri Istanbul ve Izmir'den, genis Anadolu cografyasi
icindeki kentlerin merkezlerine sigramistir. Ancak bu tipki onceki donemlerde oldugu gibi,

tiim yerlesme dokusuna niifuz etmekten ve yayilmaktan 6te, geleneksel formlarin icerisindeki
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noktasal adaciklar bi¢imindedir. Modern adaciklarin en yaygin ve tipik mekansal ifadelerini,
kent merkezlerindeki Cumhuriyet caddelerinde, bu caddelerin iizerinde odaklanan
Cumhuriyet meydanlarinda, hiikiimet konagi vb. modern kamu yapilarinda ve genellikle ayni
eksenin uzantis1 olan garlarla yeni yerlesim alanlarinin imar planlarinda bulur. Ankara'nin

Hermann Jansen tarafindan yapilan plani, bu modernist vizyonun en gorkemli ifadesidir [44].

Cumbhuriyet kurulmasi ile devlet eliyle siirdiiriilen sanayilesme biiyiik 6nem kazanmaya
baslamistir. Yeni sanayi yatirimlar1 , baskent olan Ankara ve c¢evresindeki kentlerde
kurulmaktaydi. Devletin aldigi ekonomik politik kararlar sonucu sanayilesen Anadolu
kentlerinde, yeni konut ve yerlesme bigimlerini belirleyen kesimler; biirokratlar, memurlar ve

sanayi kuruluslarinda calisan isciler olmustur (Sey, 1999).

Ankara’nin bagkent olmasi ve yeni kurulan devleti temsil eden kentin imar1 oncelikli bir
sorundu. Devletin yeni kurumlarinda ¢alisan memurlar ve biirokratlar i¢in konut iiretilmesi
gerekliydi. 1924 yilinda Ankara’da Heussler tarafindan, biri eski Ankara, 6teki de Yenisehir
ile ilgili iki yoresel imar plani1 hazirlandi. Saglik bakanliginin arkasinda 198 konutluk bir
memur mahallesi yaptirildi.Aancak ingaat maliyetinin tahminleri ¢ok agmasi sonucunda
aslinda dar gelirli memurlar i¢in diisliniilen bu yeni mahalle kisa zamanda zenginlerin

oturabilecegi pahali koskler ve apartmanlarla donand1 (Sey, 1998).

O yillarda Ankara gibi hizla biiyiiyen kentlerde ortaya ¢ikan konut agiga ozel sektoriin
heniiz giiclenmedigi iilkemizde, devlet tarafindan memurlar, is¢iler ve kamu c¢alisanlar1 i¢in

konut yerlesmeleri insa edilmeye baslandi.

Yeni devletin onderliginde vyiiriitilen modernlesme programinin konut yerlesmelerindeki

karsilig1 toplu konutlar olmustur (Bilgin, 1998).

Cumbhuriyet'le birlikte bir yandan Onceki donemde ortaya ¢ikan apartman tipi konut Orta
Anadolu'nun modernlesmeyi temsil eden bdlgelerinde yayginlagirken, diger yandan yeni
sunum bigimleri giindeme geliyordu. Uriinii Batili anlamda toplu konut olan birinci sunum
bi¢imi, Ingiltere'de ve kita Avrupa’sinda da toplu konutun kdkeni kabul edilen lojman-konut
olmustur. Bir farkla ki, erken sanayilesen iilkelerde lojman-konut yerlesmeleri isgiiciiniin
maliyetini diistirmek amaciyla aydinlanmig sanayi kapitalistleri tarafindan iiretilirken, burada
inisiyatif sanayilesmeye de Onciiliik eden devletin elindedir ve birincil amaci da bir yasama ve
bir arada durma tarzi olarak modern toplumun insasina katkida bulunmaktir. Dolayisiyla da
Anadolu'daki sanayi yatirimlarinin ¢ergcevesinde kiimelenen bu yerlesmeler, makro ve mikro

Olcekli bicimsel ozellikleri ve mekan kurgular1 bakimindan 19. ylizyilin erken lojman
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yerlesmelerinden ¢ok, kendi donemlerinin modernist ¢izgilerini yansitmaktadir [44].

Bu dénemde Bati'dan devralinan ikinci bir toplu konut iiretim modeli ise kooperatiftir. Bati'da
konut sorununu dogrudan yasayan kesimlerce bir sosyal dayanisma araci olarak iiretilen bu
kurum, yeni devletin modernlesme programinin parcasi olarak giindeme gelmis ve yine
Bati'dan farkli olarak iiyeleri i¢in miilk konut iiretmistir. Gerek lojman, gerek kooperatif
yerlesmeleri, az katli ve diisiik yogunluklu yerlesme bigimleriyle bahge-sehir geleneginin
kirsal kurgudan fordist rasyonel kurguya kadar agilan genis yelpazesi igindeki cesitli
vurgulara oncelik tanityordu. Avrupa'da da heniiz sadece vizyon olarak bulunan ve 2.Diinya
Savasi'ndan sonra yayginlasip bahge-sehir kiigiik yerlesme geleneginin yerini alacak olan

biiyiik yerlesme 6lgegi heniiz model olarak benimsenmemistir [44].

Buradan yola ¢ikarak yeni kurulmus ve modernlesme siirecinde bir devlet olarak Tiirkiye’de
konut acigin1 giderebilmek amaciyla, devlet eliyle toplu liretime yonelik olarak iki tiir
yerlesme Ornegi modeli olusturulmustur. Bunlardan ilki lojman-konut ikincisi ise
kooperatiftir. Seyfi Arkan tarafindan tasarlanan Zonguldak Maden ve Komiir Isletmeleri ile
Kozlu Komiir Isletmeleri Amele Mahalleleri ve Prof. Bonatz tarafindan tasarlanan 434
konutluk Saragoglu Mahallesi donemin énemli 6rnekleri arasindadir. 1935 yilinda Ankara’da
kurulan Bahgelievler Yapi1 Kooperatifinin gergeklestirmis oldugu Bahgelievler projesi

Tiirkiye’de kooperatif yoluyla kurulan ilk yerlesmedir (Y1lmaz, 2005).

1926 yilinda Zonguldak’ta Maden Komiir isletmelerini kuran Is Bankasi, faaliyetini teknik ve
sosyal ilerilik ilkesinde toplamistir. Banka, kotii kosullardaki amelenin yagam seviyesini
yiikseltmek isini, programinin ilk sirasina almistir. Bu amacla Zonguldak Kozlu’daki komiir
isgileri igin, 1935 wyilinda Seyfi Arkan tarafindan lojmanlar tasarlanmistir. Kozlu
kompleksindeki lojmanlarin plan semasi, Alman 6rneklerinin rasyonel planlama kavramlarini
yansitmakta; her tip asgari boyutta tasarlanarak, yerlesim planina okul, camasirhane ve ortak
mutfak gibi tesisler de dahil edilmistir (Sekil 4.1.1) (Bozdogan, 2002).
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Sekil 4.1.1 Zonguldak Kozlu Kémiir Isletmeleri Lojmani1 maketinden genel goriiniis [43].

Seyfi Arkan'm tasarimi, donemin is¢i merkezli modernist sosyal yaklagimlarini
yansitmaktadir. Kozlu komplesi, dinlenme ve egitim tesislerini de icermesiyle, Tiirkiye'deki
ender sosyal konut yerlesimlerinden birini olusturmustur. Yapi grubuna isgiler, ustabasilar,
mithendisler ve santiye sefi i¢in konutlar, dinlenme ve aktivite merkezi, sinema salonu,
market, yonetim binasi ve ilkokul dahil edilmistir. Yapilar, denize bakan dik yamacta paralel

stiralar halinde konumlandirilmis ve olabildigince basit ve ucuz yontemlerle insa edilmistir

[43].

Kapali lojman yerlesimleri genellikle fabrika ¢evresinde veya is yerlerine yakin kurulmus
olan benzer ekonomik seviyeye ait insan grubunun yasadigi icerisinde aligveris alanlari, revir,
kres gibi sosyal donatilara sahip giivenlikli ve korunakli yerlesmelerdir. Tiim bu saydigimiz
ozellikler bakimindan kapali lojmanlar Avrupa’da veya Amerika’da drneklerini gérdiiglimiiz
kentsel konteyner tipolojisi olan “sirket kent” ile benzer niteliktedir. Ulkemizde kentsel

konteynerlerin bir tipolojisi ve ilk 6rnegi kapali lojman yerlesimleridir.

Devletin dogrudan kamu ¢alisanlarina lojman olarak adlandirilan diisiik kirali konut {iretmesi,
konut piyasasinda diizenleyici ve denetleyici rol iistlenmesi, konut acgiginin giderilmesi
acisindan onemlidir. Fransizca kokenli olan lojman (logement), “personellerin oturmasi icin
kimi kuruluslarin yaptirdiklar1 diisiik kirali ya da kira karsiligi olmayan konut” olarak

tanmimlanmaktadir (Hasol, 1995).
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Literatiirde “memur meskeni”, “kurum konutu”, “kamu konutu” olarak da adlandirilan
lojmanlar, Tiirkiye’de ¢alisan kesimin barinma ihtiyacinin karsilanmasi agisindan énemli bir
konut sunum modeli olmustur. T.C. hiikiimet programlarinda ve yasal diizenlemelerde, 1960
yilina kadar lojmanlar, memur meskeni olarak ifade edilirken, hiikiimet Programinda ilk kez

sosyal mesken-lojman ifadesine yer verildigi gorilmistiir [42].

Lojmanlar ¢esitleri igerisinde, fabrika yapilar1 ¢evresinde veya devlet daireleri yakinlarinda
kurulmus olan, igerisinde giinliik ihtiyaglarin karsilanabilecegi sosyal donatilar1 barindiran,

kapal1 yerlesim alanlarina kapali lojman yerlesimi denilmektedir.

Konut sorununa ¢éziim olarak yapilan ve kentsel konteynerlerin bir tipolojisi olan lojmanlar,
uzunca bir donem devlet eliyle yapilmis yerlesimler olarak kalmistir. Daha sonraki
donemlerde yabanci sermayenin iilkemize girmesi ve 6zel sektoriin gelismesi ile galisanlari
icin Ozel sirketler tarafindan yaptirilan lojmanlar da olmustur. Bu bakimdan iilkemizde
lojmanlar1 iki baslik altinda inceleyebiliriz. Bunlar devlet tarafindan yapilmis olan kamu

lojmanlar1 digeri ise 6zel sektor tarafindan yapilan sirket lojmanlaridir.

Batili anlamda toplu konutun kokeni olarak kabul edilen lojman konutlar, Tiirkiye’de ilk
etapta askeri personel ve biirokratlar i¢in disiiniilmiis, daha sonralar1 fabrikalarda c¢alisan
nitelikli personel i¢in de sanayi tesisleri ile birlikte tasarlanarak hayata gegirilmistir. Lojman
konutlarin {iretilmesinin bir amaci da bir arada durma tarzi olusturarak modern toplumun
insasina katkida bulunmasidir (Bilgin, 1996). Ayrica, isyerine ya da merkeze yakinlk, kira
bedellerinin uygun olmasi bakimindan kamu gorevlileri i¢in, kamu ve 6zel kesim arasinda
0zel kesim lehine var olan ticret farkliligini bir 6lgiide giderebilmesi ve kamuda nitelikli

personelin tutulabilmesi bakimindan devlet i¢in 6nemli gériilmistiir (Uzungor, 2008).

1944 yilinda lojman yapmak, ingast biten konutlarin idaresi, kira toplanmasi ve tamir isleri
devletin gorevleri arasina alinmistir (Memur meskenleri ingas1 hakkinda 4626 sayili kanun,
1944). Bu kapsamda ilk uygulama, Ankara’da, Bakanliklarin yaninda istimlak edilen 434
konutluk Saragoglu (Namik Kemal) Mahallesi olmustur (Sekil 4.1.2). Mahallenin planlamasi
ve konutlarin tasarimi1 Paul Bonatz tarafindan yapilmis, Emlak ve Eytam Bankasinca kurulan
Emlak Yap1 Sirketince insa edilmistir. Bu yerlesim 1946 yilinda biirokrasinin {ist
kademesindeki biirokratlarca kullanilmaya baslanmistir. Saragoglu Mahallesi, bitisik bloklar
ve apartmanlar bigiminde tasarlanmistir. Kamu igin planlanmis bir yerlesim olmasinin da
etkisiyle, yesil alanlar, ortak alanlar olarak distinilmistiir. 1946 ve 1947 yillarinda Bitlis,
Diyarbakir, Hakkari, Mardin, Mus, Siirt, Urfa ve Van illerinde 286 konut insasina

baslanmistir. Bunlardan en 6nemlisi, Sevki Kayaman tarafindan tasarlanan Diyarbakir Memur
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Evleri Mahallesidir. Yine ayn1 kanun uyarinca il Ozel idareleri Erzurum, Bingél, Elaz1g ve
Tunceli illerinde, 161 konut yaptirmstir. Bunlarin disinda da devletin birinci, ticlincii ve
dordiincti Miifettislik bolgelerinde 1947 yilina kadar 264 lojman insa ettigi goriilmiistiir
(Tekeli, 1996).

2L N ;L
nhIE

Sekil 4.1.2 Ankara Saragoglu Mahallesi yerlesimi [45].

II. Diinya savas1 sonrasinda, biitlin diinyada kapitalist sanayilesme ve modernlesme siireci hiz
kazanmistir. Diinyada meydana gelen bu degisimler Tiirkiye’yi de etkisi altina almis ve ¢ok
partili doneme gecisle birlikte izlenen liberal ekonomi politikalariyla ozellikle biiytik
kentlerde sanayi iiretimi gelismistir. Sanayilesme, kentlesme hizini arttirirken buna paralel

olarak niifusun da kentlerde yogunlagmasina yol agmistir (Y1lmaz, 2005).

1950’lerden sonra, kirsal alanlarda tarimin makinelesmesi ve kentlerde sanayilesmeyle
birlikte, ¢ekim merkezi konumundaki sehirlerin niifusunu 19. YY Avrupa’sindakine benzer
sekilde arttiran gogler gergeklesti. Ortaya ¢ikan konut gereksinimi 1980’lere kadar agirlikla
iki sunum bi¢imi tarafindan karsilandi. Bunlardan biri sehirlerin imarli alanlarim
yogunlastiran yap-sat sunum tarzi, digeri ise sehirlerin gevresindeki kamu arazilerinde

gerceklesen gecekondu tliretimidir.

1950-80 arasinda toplam konut sunumunun % 90’1 olusturan yap-sat tarzi konut ve
gecekondulagsmanin baglica ortak ozellikleri kiiclik Olgekli girisimlerle gerceklesmeleri ve
miilk konut olmalariydi. Toplam konut stoku igerisinde %10’luk paya sahip olan kooperatif

konutlar1 da, diizenli gelir garantisi olan alt-orta tabakalara miilk konut iireten sunum tarzi
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oldu. Ankara’daki Bahgelievler ve Saragoglu Mahallesi, Orta Anadolu’daki kamu fabrikalari
lojmanlari, Istanbul’da 1.Levent Mahallesi Avrupa’da 19.YY sonlarinda ortaya konan bahge-
sehir konseptinin cesitli niishalar1 olmuslardir. Istanbul’daki Atakdy Mahallesi ise dizi ve
nokta-blogu yan yana getiren tipik 2. Diinya Savasi sonrasi toplu konut anlayisini
yansitryordu (Bilgin, 1997).

Konut iiretiminin %10’luk dilimini olusturan kooperatifler, Bilgin’in (1998) bildirdigine gore,
diisiik ancak diizenli gelir garantisi olan gruplarin elverisli kredi ve arsa olanaklartyla miilk
konut edinmelerini saglamistir. Biiyiik kentlerde 1950’lerde baslayip, 1960 sonlarina kadar
siiren apartmanlagma stireci, 1970’lerde ¢ok daireli tek bloktan, biiyiik 6l¢ekli konut iiretimine
dogru gelismeye baslamistir (Sey,1998). Kooperatif uygulamalari, yapim teknikleri ve
organizasyonun sagladigi olanaklar ile bu tiir toplu olusumlarin gelismesinde etkili olmustur.
Ozellikle sendikalar tarafindan kurulan kooperatifler bu doénemde basarili &rnekler
vermislerdir. Maden-Is sendikasinin kurmus oldugu Merter sitesi ve Tiirk Is’in
gerceklestirdigi Aydinlikevler Sitesi bu donemin 6nemli drnekleri arasinda yer almaktadir.
1969 yilinda 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun kabul edilmesiyle kooperatif sayisinda
belirgin bir artig olmustur (Yilmaz, 2005).

Bu anlamda 1920’lerden 1980’lere kadar gegen siire¢ icerisinde hizla gelismekte olan
iilkemizde Oniine gecilememis olan konut sorunu, plansiz ve kuralsiz sekilde herkesin kendi
imkanlarina gore ¢ozmeye calistig1 bir sorun halini almistir. Bu plansiz ortamda kentlerimizde
kontrolsiiz apartmanlagsma siireci yasanmis, sagliksiz ve estetikten yoksun yasam alanlari
olusmustur. Bu donem igerisinde Diinya’da yagsanan modernlesme siirecinin irettigi yagam
bigimleri olan kentsel konteynerlerin, iilkemizde sadece kapali lojman yerlesimlerinde
tariflenebildigini gormekteyiz. Kapali lojman yerlesimleri, is yerlerine yakin veya ¢evresinde
oturan sakinleri i¢in giinliik pratik ihtiyaclarini karsilayacak donatilara sahip, korunakli,
kontrollii ve giivenilir yasam alani sunan yerlesmelerdir. Bu siirecin diger énemli bir planl
konut iiretme yoOntemi olan kooperatif sitelerinde ise lojmanlardaki gibi bir yasam
tariflenememektedir. Genellikle ekonomik konut edinme sistemi seklinde c¢alisan
kooperatifler birka¢g konut blogundan olusan yerlesmeler seklinde {iretilmis, mahalle
diizeninde toplu konut 6rnekleridir. Kooperatiflerin biiyiik cogunlugu bir kapalilik, kusatma
icermedikleri ve sosyal donatilar bakimindan belirli bir yasam bi¢imini tariflemedikleri i¢in

bir kentsel konteyner tipolojisi olarak kabul edilmemektedir.

1980’lere gelindiginde gerek kent igerisindeki yogunlagsma imkanlari, gerekse de kent

cevresinde gecekondu yerlesmelerini ¢eken kamu arazileri sinirlarina dayandi. Devletin yeni
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toplu konut yasalari, Toplu Konut Idaresi gibi yeni kurumlar ve Konut Fonu gibi yeni
kaynaklar araciligryla 1980’lerin ortasindan itibaren uyguladigi yeni politikalar, konut
piyasasinin 0niinli agmanin ve genisletmenin ifadesi olmustur. Biitiin bu merkezi kurumlar ve
fonlar, tikanan kiiclik 6lgekli liretim yerine biiylik 6lgekli girisimlerin orgiitlenmesine aracilik
etmek i¢in kullanilmaktadirlar. Bu 0Olgegi biliylimiis toplu konut iretimi de, bir yandan
kooperatif birlikleri, diger yandan da toplu konut sektoriinii de yatirim alan1 gérmeye baslayan

bliyiik 6lgekli 6zel sektor tarafindan gergeklestirilmektedir (Bilgin, 1997).

1980’11 yillarin basinda konut sektoriiniin yasadigi biiyiik kriz gerek yerel yonetimlerin
onderligindeki projeleri, gerek diger sunum bigimlerini olumsuz bi¢imde etkiledigi
diisiiniilmektedir. 1981°de yiiriirliige giren 2487 sayili Toplu Konut Yasasi, blitceden % 5’ten
az olmamak iizere kaynak ayrilarak krizi agsmayr amacliyor, konut kooperatifleri ve
birliklerine devletin desteginden Oncelikle yararlanma olanagi taniyordu. Ancak bir siire sonra
yasanin uygulanamamasi ve yeterli kaynak ayrilamamasi nedeniyle yeni diizenlemelere
ihtiyag duyulmus ve 1984 yilinda yeni bir Toplu Konut Kanununu uygulamaya konmustur.
2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nun 17 Mart 1984 tarihinde yiirlirliige girmesiyle
Tiirkiye’de yeni bir dénem basliyordu (Oziiekren, 1996).

Artan niifusun ve farklilasan ekonomik siniflarin konut ihtiyacina cevap verebilecek sekilde
sektor icinde c¢esitli sunum bigimleri gelistirilmistir. 1980°li yillara dek, gerek gecekondu,
gerekse yap-sat¢i iiretim tiim hiziyla stirmiistiir. 1980°lerden sonra 6zel girisimciler daha
biiyiik alanlarda daha ¢ok konut insa etmeye baslamislar ve piyasaya daha organize olmus

alanlarda ¢ok miktarda konut sunumu yapilmistir (Gorgiilii, 2003).

1990’1larin baglarinda konut cevrelerinin ¢ehreleri degismeye basladi. Parsel dlgeginde ayri
ayr1 yapilmis ve yan yana dizilmis apartmanlarin yerini, kentlerin ¢eperlerinde gruplar halinde

tiretilen ve iri bloklarin kiimelenmesiyle olusan yerlesme dizileri ald1 (Bilgin,1998).

Bu doneme gelinceye kadar kentlerde konutlar yap-satcilar eliyle yapilirken, 1980°1i yillarda
cikarilan toplu konut yasalariin da etkisiyle kooperatifler, biiylik sirketler, Toplu Konut ve
Kamu Ortaklig1 Idaresi, Emlak Kredi Bankas1 ve belediyeler araciligiyla toplu olarak insa
edilmeye baslanmistir (Aksoylu, 2003). Bu yerlesmeler Ankara’da Eryaman Yerlesimi,
Istanbul’da Atakdy yerlesimi ve Bahgesehir yerlesimi olarak drneklenebilir (Sekil 4.1.3).
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Sekil 4.1.3 Atakdy yerlesimi [47].

Insaat sektérii icinde konut iiretimi énemli bir yer tutmaktadir. Devlet Istatistik Enstitiisiiniin
2000 yil1 bina saymmu verilerine (2000) gore kullanimda olan binalarin % 74,92’sini konutlar
olusturmaktadir. Bina ve konut sayisina gore de Istanbul, Tiirkiye i¢indeki en biiyiik paya
sahiptir (Sekil 4.1.4). Istanbul’daki konut say1s1 3.393.077 iilke i¢indeki pay1 da % 20,9 olarak
tespit edilmistir (Yilmaz, 2005).

Istanbul'da yapilasma dagilimi
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Sekil 4.1.4 Konut’un Istanbul yapilasmasindaki orani1 (Y1lmaz, 2005).
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Tiirkiye’nin ve Istanbul’un 1980 sonrasi kentlesme baglamini ithal ikameci yerine yeni liberal
politikalar, popiilist siyaset yerine kayirmaci iligkiler, sermaye birikiminin sahnesi olmaktan
cikip bizatihi aktorii olan kentsel araziler olusturmaktadir. Kent politikas1 popiilizmden
elitizme kayarken, kentsel rantin ve hizmetlerin paylasiminda esitsizlik artmakta, sosyal
smiflarin kentsel mekanda ayrigmalar1 derinleserek yayginlagmakta, goniillii zengin gettolari
goniilsiiz yoksul gettolarini besleyerek biiyiitmektedir. Istanbul bu yeni iliskiler icinde degisip
dontismektedir ve belki de kiiresel kent diye anilan gelismis iilkelerin kentlerine her gecen

giin biraz daha fazla benzemektedir (Kurtulus, 2005).

Istanbul’da ve sonra diger biiyiik sehirlerde, kentin i¢inde ya da disinda; ama mutlaka kentten
bagimsiz bu ‘goniilli getto’larmn, bir statii sembolii olmasi, sakinlerine konuttan ¢ok imaj
hizmetinde bulunmasi ve iligkilerinde referans teskil etmesi gecen on yil icinde gelisen
toplumsal bir olguydu. Istanbul’da Kemer Country, Acarkent, Beykoz Konaklari, Alkent
2000, Zekeriyakoy Evleri, Bahgesehir, Atasehir ve Soyak Sitesi bu anlamda sinifsal imajlarin
olusturmug gettolar. Yogun giivenlik onlemlerinin alindig1r ve kamuya kapali bu yerlesme
alanlar1, beklenen imaji sakinlerine yeterince saglamis olmali ki Ingilizce isimlerle yeni
versiyonlarini iiretti. Mashattan, Pelican Hill, Narcity, Incity, Atakdy Park Evleri, Greenium,
Uphill Court, Almond Hill, Olimpiyakent, Terrace Fulya, bunlarin arasinda en ¢ok tutulan, en
¢ok satilanlar... Insaat sektdriinde yasanan canlanma ve kamu idaresinin kentsel déniisiim
amactyla bu tiir yerlesme bicimini desteklemesi, yeni orta ve {iist gelir grubunda ‘géniillii
getto’ taliplerinin sayisini artirmisa benziyor. Ciinkii ortalama fiyatlar1 500 bin ile 1,5 milyon
YTL arasinda degisen bu konutlarin pek ¢ogu, heniiz insaatina bile baglanmadan satilmig
oluyor. Uzmanlar bu liiks gettolar1 tercihte, imaj kadar deprem korkusu ve giivenlik tehdidinin

de etkili oldugunu belirtiyor. [78]

Modernlesme cabalar1 sonucunda olusan imar hareketleri, Tiirkiye’de kent merkezlerinin
biiyiimesine, gelismesine, ulasim sistemlerinin degismesine paralel olarak ulasgim aglarmnin
degismesine neden olmustur. Yeni ticari iligkilerin kurulmasi kent merkezinde yer alan
kullanimlarin ¢esitlenmesi ve farklilasmasi sonucunda yeni alt yapi hizmetlerinin ortaya
¢ikmasina, toplumda yeni sosyal smiflarin olusmasina ve yeni tiir konut ve konut alanlarinin

ortaya ¢cikmasina yol agmistir (Aksoylu, 2003).

Tiim diinyada, 1980’lerin ikinci yarisindan baslayarak, lst siniflar kentleri terk etmeye
baslamistir. Bu donemin yerlesim agisindan temel 6zelligi, metropollerden kacan iist orta
smiflari eskisine gore daha yalitilmig mekanlarda, sadece kendileri gibi olanlarla bir arada

yasama egilimine girmeleridir (Siirer, Sayar, 2002).
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Istanbul’'un son yirmi yilina damgasmi vuran en garpict gelismelerden biri de, konut
piyasasinda ortaya cikan yeni yerlesim bicimleridir. Degisen olgeklerde insa edilen, iist-orta
ve st smiflara hitap eden ve sunulan hizmetler agisindan farkliliklar gosterseler de, temelde
kendilerini segkinlik, disar1 kapalilik, alternatif yasam tarzi, Ozellestirilmis altyap1 ve
hizmetler {izerinden pazarlayan ‘korumali siteler’, belki de Istanbul’da kentsel yasamin nereye

dogru evrildigini gosteren en somut 6rneklerdir. (Kurtulus, 2005).

Modernlesmeyle birlikte kendiliginden olusmus c¢evreden planlanmis ¢evreye dogru adim
atildi. 70°li yillara kadar biiyliyen sehirler, degisen sosyal doku insanlarda, kente ve
birbirlerine yabancilasma yaratti. 80’ler toplumsal dokunun metamorfoza ugradig: yillar oldu.
Toplumsal dokunun degisimi fiziksel mekana da yansidi. 70°1i yillara kadar devam eden
homojen kent, biiyiik olglide bozulmustu. Zenginlesen yeni sosyal grup kentlere bu
zenginligin nemasin1 hem konfor hem de statii arayis1 olarak almak istiyordu. Ancak kentlerin
iyi bolgeleri ve merkez arsalari tekil yap-sat insaat diizeni yiiziinden ¢ok azalmis ve
degerlenmisti. Kentlerde niifus yogunlugunun artmasi ve ozellikle Istanbul, Izmir, Ankara
gibi metropollerde gelisen organizmanin kent degil de binalar yigin1 olmasi, kentlerin merkez
bolgelerinde yer kalmamasi kent dis1 kapali sitelerin yolunu acti; kalan kent i¢i alanlarda da

ice doniik kapali yerlesmeler giindeme geldi (Kazmaoglu,1998).

Toplumda ekonomik, sosyolojik, kentsel, yasal bir takim faktorler sonucunda ortaya ¢ikan
kapali siteler, kent yasami icerisinde farkli bir yasam bicimini tarif etmektedirler. Kapali
sitelerde asil One ¢ikan duygu korunma duygusudur. Yiiksek gelir grubuna hitap eden bu
yerlesimler, sakinlerine iist diizeyde giivenli, korunakli, her tiirli yasamsal konforla
donatilmis, icerisinde hizmet birimleri olan yerlesmeler sunmaktadirlar. Tiim bu saydigimiz
ozellikler bakimindan kapali siteler, lilkemizde kentsel konteyner kavramimi isaret eden
yerlesim alanlaridir. Bu baglamda kapali siteler, tipki 1950’lerin Tiirkiye’sinde olusturulmus

lojmanlar gibi bir kentsel konteyner tipolojisidir.

Kapali siteler, ilk olarak ABD’de belirmis ve 1980°lerde diinya geneline yayilmistir. Bu
tipolojinin Tiirkiye’deki ilk &rnegi, 1980’lerin sonunda Istanbul’da gergeklestirilen ve Andres
Duany ile Elizabeth Plater-Zyberk’in kentsel dl¢ekteki planlarini hazirladigi Kemer Country
sitesidir. Izmir’deki ilk iist gelir grubuna yonelik kapali site denemesini ise, Kemer Country
orneginden esinlenen Ozer Yapan, 1990’larin basinda, Sahilevleri'nde gerceklestirmistir.
Dolayistyla bu konut tipolojisi Tiirkiye’de genel olarak 1990’lardan itibaren benimsenmistir.
Kapal1 siteler, sundugu olanaklar, sunum tiir ve karakterleri baglamlarinda incelendiginde,

kendi i¢inde ¢esitlendigi gozlemlenebilir. Edward J. Blakely ve Mary Gall Snyder, kapali
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siteleri li¢ gruba ayirmaktadir: Yasam tarzi vadedenler, prestij sunanlar ve giivenlik
saglayanlar. Ulkemizde goriilen kapali siteler, bu ii¢ siniflandirmay1 da, neredeyse ayni anda
biinyesinde barindirabilmekte, “giivenli ve izole” bir “yasam tarzi1” vaat ederek “prestij” de

sunan bir yapilanmay1 hedeflemektedirler [50].

Kapali sitelerin iilkemizdeki ilk ve en 6nemli 6rneklerinden olan Kemer Country kentsel
konteynerlerin tipik bir 6rnegidir (Sekil 4.1.5). Burada kentten kopuk, izole, giivenli, aileler
igin her tiirlii konforu barindiran dogayla i¢ ice ve ana baglanti yollarindan kent merkezine
cok yaki, prestijli yasam alani1 sunulmaktadir. Kemer Country’ nin reklamlarinda da bu
ozelliklerin alt1 ¢izilerek pazarlanmaktadir. Bu yerlesim alanini tanitirken su tanimlamalar

yapilmaktadir:

“Dogasi, yasam konsepti, ve diinya standartlarindaki imkanlar: ile Kemer Country, sadece
vasamak igin ideal bir yer olmaktan ote, mutlu ve hayat dolu bir yasam icin de essiz bir

vahadir.

Kemer Country sakinlerinin geligimine ve hayattan keyif almasina olanak saglayan bir yasam
kampiisii niteligindeki Kemer Golf & Country Club,(link ) dostlugu, sporu, ogrenmeyi ve

eglenmeyi motive eden essiz bir diinya sunar.

Kemer Country’nin merkezi; cafeleri, restoranlari, diikkanlari, ve spor tesisleri ile hayat

doludur.

Cagdas degerlere sahip ¢ok yonlii kuliip ortaminda Kemer Country sakinleri dostlarla
paylasmanmn , birlikte ogrenmenin ve yaratmanmin keyfini yasar, yillar siirecek yakinliklarin

temellerini atarlar.” [48]
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Sekil 4.1.5 Kemer Country evlerinden bir 6rnek [49].

Kapali sitelere yaratilan talebin, 1980’lerde yeni ekonomik politikalara gegilmesiyle tlireyen
yeni zengin kesim sayesinde olgunlasan tiiketim toplumu olusturmaya yonelik cabalarin ve
yiiceltilen Amerikan tarzi yasam bi¢iminin bir sonucu oldugunu sdylenmektedir. Buna gore,
bu sitelerdeki konutlar, yasam tarzi ile birlikte pazarlanarak, bir “ayricaliklar diinyasina adim
atma” ile oOzdeslestirilmektedir. Bali, Kemer Country o6zelinde, buradaki cemaatlesme
olgusuna dikkat ¢eker: Site sakinlerine ayricalik ve aidiyet duygusu verebilmenin caresi, daire
sakinlerini sadece kendilerine ait miistesna bir diinyaya adim attiklarina ikna etmekti. Bunun
icin de sitede yasayacaklarin seckin ve belli bir refah diizeyinin istiinde kisiler olmasina
dikkat edildi. Segkinler, kendi kiiltiir v gelir diizeyinde kisilerle bir arada olmay1 tercih
ettiklerinden komsu adaylarimi begenmedikleri takdirde satisi veto etme imkénlarina
sahiptiler. Bunun sonucunda bu yeni yerlesimlerde adeta bir cemaat, en az iki olumlu referans

esliginde tiye olunabilen bir seckin sosyal kuliibii havasi yaratildi (Bali, 2002).

Kapali sitelere artan talebin baslica nedeni karmasiklasan kent yasaminin yaninda kent
¢eperlerinde otoyol gibi baglant1 yollarinin kenarlarinda, sosyal donatilar bakimindan zengin,
kentin sikigikligindan ve giiriiltiisiinden uzakta kent gibi ¢alisan, yasam kalitesi yiiksek yasam
alanlar1 sunmasidir. Tiim bu 6zellikler bakimindan kapali siteler Diinya’da tarifledigimiz

kentsel konteyner kavraminin iilkemizdeki 6rneklerindendir.

Kapal1 sitelerin tiiketimini arttirmaya yonelik, diinyaca zengin ve {inlii insanlarin evleriyle

ayni stilde, ithal mali malzemeyle uluslararasi standartlarda insa edilmis biiytik villalarin, liiks
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apartman dairelerinin reklami, ¢gagdas hayat tarzi kavramiyla yapiliyordu. En cazip reklam da
bu maddi olanaklarin vaat ettigi hayat tarzlarinin, toplumun geri kalanindan yalitilmig
mekanlarda yasanabilecegiydi. Bu sitelerin her biri kendine yeterliydi: alisveris merkezleri,
kuliipleri, hatta okullar1 vardi. Ustelik sehrin biitiin pisliginden, kargasasindan, giiriiltiisiinden

uzak, giivenli duvarlarla korunmus bir hayat siirdiirmek miimkiindii (Keyder, 2000).

Yeni zenginlerin kapali sitelerde toplumdan ayr1 bir yasam siirme egiliminde olmasi yeni bir
tir “gettolasma” hareketi olarak da yorumlanmaktadir (Hacisalihoglu, 2000). Burada dikkat
cekilen bir diger nokta, “konut”un yani aile yasaminin hijyeniklestirilmesidir (Oncii, 1999).
Her konutun kendi bahgesinin olmasi, hobi odalarinin konut donatiminin bir pargast olmasi,
icinde bulunulan konut ¢evresinin belli bir elit kesimden olusmasi, yiiksek teknolojili
giivenlik sistemleri ile korunma, toplumun ve kentin geri kalaninda kopusu simgelemektedir.
Diger yandan bu sitelerin hepsi, “kente otomobille kolay erisilebilecek™ bir konumda, otoyol

baglantilar iizerinde ve yakininda yer segmektedirler (Fridin Ozgiir, 2006).

Kapali sitelerde yasamin sundugu ayricalikli ve korumaci diinya, degisen toplumsal iliskilerin
sonucu olarak tercih edilen bir yasam bicimi haline gelmistir. Giivenlikli ve markalagmis
kapal1 sitelerde oturmanin bir ayricalik halini almasi, bu yapilarda talep patlamasina ve fiyat
artisina neden olmustur. Bunun iizerine yatirimcilar daha ¢ok sayida kisiye hitap edecek
apartman bloklarindan olusan kapali siteler insa etmeye basladilar. Villa sitelerinde oturmaya
giicli yetmeyen ama ailesini steril bir ortamda, sosyo-kiiltiirel anlamda kendi statiisiine yakin
kisilerin oturdugu elit bir ¢evrede, giivenli bir sekilde barindirmak isteyen kisiler genellikle
kent ¢eperinde kurulmus olan ve sayilar1 her gegen giin artan yiiksek bloklardan olusan kapali
konut sitelerini tercih etmektedirler. Yiksek konut bloklar1 ile birlikte, ofis bloklarini,
rekreasyon alanlarini ve sosyal tesisleri igeren bu kapali siteler ¢agimizin en yaygin ve en
popiiler konut grubudur. Toplumun orta-iist gelir grubuna hitap eden bu siteler, hizla biiyliyen
kentlerimizde artan bos arazi sorunu sebebiyle yayginlagsmistir. Yiiksek bloklardan kurulmus
kapali sitelerde yiiksek teknolojili ve liiks standartlarda bir yasama villa sitelerinden daha
ekonomik sartlarda sahip olmak miimkiindiir. Istanbul, Izmir, Ankara basta olmak {izere biitiin
kentlerimizde, villa veya yiiksek katli bloklardan olusan kapali siteler en ¢ok tercih edilen

yasam alanlaridir.

Istanbul’da sayilar1 hizla artan kapali siteler genellikle sehrin yeni yerlesim alanlarinda ortaya
cikmaktadirlar. Bu alanlara Anadolu yakasinda Atasehir, Avrupa yakasinda ise Bahgesehir

ornek olarak verilebilir. Ozellikle Atasehir koprii baglanti yollar1 iizerinde kurulmasi
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nedeniyle hizla gelisen bir yerlesimdir. Cok kisa bir siire 6nce kurulmasina karsin hizla

gelismis, Istanbul’un ilgelerinden biri haline gelmistir.

1989 yilinda Emlak Bankasi'nin baslattigi uydu kent yatirimlariyla planli ve diizenli olarak
hizla gelisen Atasehir, 2005 yilindan itibaren bat1 kesiminde uygulamaya konulan dev konut
projelerinin pes pese tamamlanmasiyla birlikte, bir anda Istanbul'un yeni ve modern yiiziinii
olusturmay1 basarmistir. Cagdas yasam alanlariyla donatilmis 150 bin konutuyla istanbul'un
gozde semtleri arasina girmeyi basaran Atasehir'in ¢agdas ve modern yasam merkezi
gorliiniimiine doniismesi, orta gelir gruplarinin yani sira iist gelir gruplarim1 da bolgeye

¢cekmesini saglamigtir [66].

Bogazici ve Fatih Sultan Mehmet kopriileri ile ¢evre yollarinin birlestigi noktada yer almasi
nedeniyle ulasim agisindan da cazip konuma gelen Atasehir, daha 6nce bagh oldugu Kadikdy
ilge smirlarini asarak bugiin, 380 bini bulan niifusuyla dev bir ilgeye doniismiis durumdadir.
Kadikdy, Umraniye, Uskiidar, Sancaktepe ilgelerinin belli kesimlerinden olusan Atasehir'de,
Emlak Bankasi tarafindan uygulamaya konulan uydukent projesinin ardindan, 2005 yilinda
Agaoglu, Teknik Yapi, Varyap, Soyak, Baytur, Diindar, Kili¢, Sua, Sonmezler gibi
gayrimenkul sektdriiniin énde gelen kuruluslarinin TOKI'yle isbirligi yaparak gergeklestirdigi
konut projeleri, bolgenin gelisiminde 6nemli rol oynamistir. Bati Atasehir'in ilk projeleri
arasinda yer alan, Emay-ipek Insaat tarafindan hayata gecirilen KentPlus, Varyap ve Teknik
Yapi'nimn ortakliginda gergeklestirilen Uphill Court, Agaoglu'nun My World, Diindar Insaat'in
Inctiy projeleri bolgenin degerini artirirken Atasehir'de, konuta baglh ticari alanlar da hizla
gelismektedir (Sekil 4.1.6, Sekil 4.1.7). Agirlikli olarak st diizey sosyo-ekonomik gelir
seviyesine sahip olanlara hitap eden projeler Bat1 Atasehir'de konumlandirilirken, orta ve iistii

gelir gruplart da Dogu Atasehir'de yogunlagsmaktadir [66].
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Sekil 4.1.6 Bat1 Atasehir Uphill Court yerlesiminin Bogazigi Kopriisii yolu ile iligkisi [67].

Sekil 4.1.7 Agaoglu Bat1 Atasehir yerlesiminin Fatih Sultan Mehmet Kopriisii yolu ile iliskisi
[68].

Yiiksek duvarla cevrili, son teknoloji iirlinii denetleme sistemleri ile giivenligin saglandigi,
icerisinde, asagi yukari ayni ekonomik ve sosyo-kiiltiirel seviyede kisilerin yasadigi,
toplumun genelinden izole, markalasmis bir kimlik altinda, giinliik ihtiya¢larin hepsinin disari
¢ikmadan karsilanabilecegi hizmetleri barindiran bir yasam sunan kapali siteler, tarihsel siire¢
icerisinde inceledigimiz Ortagag Kentleri, kapali lojman yerlesimleri, rezidanslar ile benzer

bir yasam bi¢imini tariflemektedir.
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Gliniimiiz kentlerine baktigimiz zaman yeni bir tiir yap1 tipinin ortaya ¢iktigmni ve kent
merkezlerinde hizla yayildigimi gormekteyiz. Sehir ¢eperindeki yatayda genisleyerek genis
alanda kurulmus olan, kent igerisinde kent gibi ¢alisarak steril bir yasam alani sunan kapali
siteler, kent merkezlerinin en prestijli noktalarinda diiseyde yiikselen rezidans ve alisveris-
yasam komplekslerine doniismiislerdir. Kent dis1 kapali sitelerin  konforunu kent
merkezlerinde sunan, gilivenli bir kapali diinyada kente iliskin ¢esitli iglevleri yan yana
getirerek kent merkezleri iginde kent gibi c¢alisan rezidanslar, kentsel konteyner yapilaridir.
Kentsel konteyner kavraminin barindirdig1 kapalilik, kapsama, kusatma, dar alanda en yiiksek
verimlilikle cesitli islevleri bir araya getirerek kullanicisinin giinliik ihtiyaglarina cevap verme

oOzelliklerini rezidanslarda gormekteyiz.

Bu iki konut bi¢imini, yani rezidans ve kapali siteleri, diger liiks konutlardan ayiran en 6nemli
farkliliklar1 “izolasyon” ve “giivenlik” gibi iki yeni kavramm giindeme getirmeleridir. Ote
yandan kapali sitelere getirilen elestiriler, izole yasamin getirdigi olumsuzluklar tizerinde
yogunlagmaktadir. Nitekim modern konut bir “birlestirme (homojenlestirme) diizeni”
tanimlarken, rezidanslar ve kapali siteler bir “ayirma diizeni” Onermektedir. Tiirkiye’de
giivenlik problemi, 6rnegin kuzey ve giiney Amerika ya da ABD’nin merkezi bolgelerindeki
kadar biiyiik olmamakla birlikte, giivenlik, tasarim kriter ve nitelikleri geregi, tim kapali
sitelerin -ve rezidanslarin da 6n kosulu olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ozellikle biiyiik sehirlerin
kentsel mekanlarinda beliren ¢okiintii bolgeler, toplumsal ayrima dayanan davranislarin
belirmesi, sosyal mesafeleri artirarak, siniflar arasi ¢izgilerin belirginlesmesine yol agmakta
ve kent merkezlerinde giivenlik duygusunun yitirilmesine neden olmaktadir. Benzer sekilde,
kentlerimizin merkezi alanlarinda giivenlik duygusunun yitirilisi, glivenli bolgeler yaratip
toplumun diger kesimlerinden izole olma egilimini de tetiklemekte, sonu¢ olarak yapay bir

kisir dongii ortaya ¢ikmaktadir [50].

Son yillarda artan konut talebine ve medya ile olusturulan tiiketim kaliplarina paralel olarak
belirginlesen bu yeni konut Oriintiilerinin her ikisi de kullanicisina finansal ve sosyal anlamda
hareket kabiliyeti saglamakta, en azindan bu yanilsama yaratilmaktadir. Her tirli liiks
nesnesinin sagladigr -veya psikolojik olarak saglamaya calistigi- bu ayricalikli diinyalar,
giintimiizde tretilen lilks konutlarda sosyal etkinlik alanlarina, otopark olanaklarina, hizli
ulasim akslarina (otoyol ve kopriilere) ve kentin prestij alanlarina (aligveris merkezi, manzara)

yakinlik gibi niteliklerin saglanmasi ile gergeklestirilmektedir [50].

Kent dis1 yerlesimlere bir alternatif olarak gelistirilen rezidanslar ve aligveris-yasam

kompleksleri, kent merkezinde merkezi is alaninda ve yakin bolgelerinde, merkezden kopmak
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istemeyen kesim icin konforlu ve giivenli bir yasam alani sunarlar. Danig ve Perouse ‘e gore
banliydlesme sonucu olusan giivenlikli sitelerin ‘kentin disinda’ olma durumu site sakinleri
i¢cin bir dezavantaja doniismekte ve her giin evle is arasinda yasanan trafik yogunlugu pek ¢ok
site sakininin merkeze yakin semtlere ve giivenlikli sitelerin diisey sirkiilasyonla

programlandig ¢cok katli rezidanslara tasinmasina yol agmaktadir (Perouse ve Danig, 2005).

Metropol yasantisinin hizina ayak uydurmaya calisan kesim ig¢in ideal bir ¢oziim olarak
goriilen rezidanslarin Istanbul’da sayilar1 gittikce artmaktadir. Uluslararas1 sermayenin
Tirkiye’ye girmeye baslamasiyla yiliksek kira 6deme giiciine ve sofistike zevklere sahip
yabanc1 yéneticilerin Istanbul’a yerlesmesine neden olmustur. Bu liiks sitelerin en g¢ok
Istanbul’da goriilmesinin en 6nemli nedeni sirketlerin yogunlasmasiyla Istanbul’un finans

merkezi olmasi ve diinya ekonomisindeki 6neminin artmasidir (Bali, 1999).

“Cok programli” konut projesi baglaminda ortaya ¢ikan rezidans tipolojisinin ilk 6rnegi 1959-
64 yillar1 arasinda, Mimar Bertrand Goldberg tarafindan Sikago’da gerceklestirilen Marina
City’dir. (12) Tirkiye’deki ilk uygulamalar, 1993 yilinda Mimar Fatih Uran tarafindan
Istanbul’da gerceklestirilen Akmerkez projesi (Sekil 4.1.8) ile 1996 yilinda Mimar Doruk
Pamir tarafindan tasarlanan ve toplamda dort rezidans kulesinden olusan Ankara Dikmen
Vadisi projesidir. Izmir’de yapilan ilk rezidans projesi ise, Alsancak’ta, eski adiyla Punta
olarak bilinen bolgede, Mimar Turgay Bakir tarafindan tasarlanan ve 2006 yilinda kullanima

acilan Punta Rezidans’tir [50].

Prestijli konut alanlarinin yer aldigi Etiler semtinde konumlanan Akmerkez, bolgedeki
nitelikli ticaret ve ofis mekanlarmin eksikliginden dogmustur. Daha 6nce bos olan arsa
tizerinde aligveris-yasam kompleksi yapmak, degerli olan arsa iizerinde yapilacak en karli
yatirim olarak diisiiniilmiistiir. Ilk planlanma sekli aligveris merkezi blogu ve bu blogun
tizerinde konumlanan iki adet ofis ve bir adet otel blogu seklindedir. Zamanla piyasa
durumuna gore otel olarak tasarlanan blok rezidanslara doniismiistiir. Etiler, Levent ve Ulus
cevresinde prestijli bir yap1 olarak konumlandig1 bolgenin var olan degerini arttiran Akmerkez

yeni bir kentsel yasam sunmaktadir (Bilgin, 2006).
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Sekil 4.1.8 Akmerkez hava fotografi [52].

Dort kattan olusan Akmerkez’ de yil boyu calisan iklimlendirme cihazlari, yangin ihbar ve
sondiirme sistemleri, modern giivenlik sistemleri, devamli miizik yayini, kusursuz bina
otamasyonu ile ziyaretgilerin giivenli, konforlu ve temiz bir ortamda vakit gecirmeleri
hedeflenmektedir.180.000 metrekarelik alana kurulu komplekste aligveris merkezinin yani
sira, 4 katli kapali otopark (1.500 ara¢ kapasiteli), 14 ve 17 kath ofis katlartyla 24 kath
rezidans binasindan olusmaktadir. Ucgen bir alana yayilmis olan alisveris merkezinin 3
atriumu, ana dolagim yollar ile birbirine baglanmistir. 41 yiirliyen merdiven, 2 panoromik
asansoOr, yayalara ve servise acik 30 asansorii ile dikey alisveris merkezi daha ¢ok ziyaretgiye

stiratli dolasim olanagi saglanmaktadir (Arasta, 1998).

Tiirkiye’nin en biiyiik metropol kenti olan Istanbul’da Akmerkez ile birlikte yeni karli bir yapi
tipolojisi yatirimcilar tarafindan kesfedilmis oldu. 1993’te Akmerkez’ in acilmasindan bugiine
Istanbul’da insa edilen rezidans ve aligveris-yasam komplekslerinin sayis1 her gegen giin
artmaktadir. Akmerkez ilk rezidans olmasinin yaninda ayni zamanda ilk aligverig- yasam
kompleksi olmasi bakimindan da Onemlidir. Akmerkez’ in ardindan aligveris- yasam
kompleksi konsepti ile Maslak-Levent aksinda 2003’te Metrocity ve 2006’da Kanyon

projeleri, rezidans konsepti ile de Istanbul’un birgok merkezinde projeler insa edilmistir.
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Metrocity Biiyiikdere Caddesi iizerinde insa edilmis ilk rezidans ve aligveris-yasam
kompleksidir. Bolgenin is merkezi olmasi ve yakin g¢evresinde konut anlarmin yer almasi
kompleksin aligveris merkezi boliimiinii  beslerken, bolge i¢in de ihtiyaglarini

giderebilecekleri ve bog zaman gegirebilecekleri bir kamusal alan halini almistir.

Metrocity bir aligveris merkezi ve t¢ kuleden olusmaktadir (Sekil 4.1.9). Aligveris
merkezinin lizerinde yer alan ofis blogu 24 katli, dairelerin bulundugu diger iki blok ise 26
katlidir. Metrocity' nin aligveris merkezi boliimiinde yerel ve uluslar aras1 140 magaza 4 katta
60.000 m? alanda hizmet vermektedir ve 2.500 arag kapasiteli otoparki mevcuttur. Metrocity

2003 yilinda Avrupa'nin ve Diinya'nin en iyi aligveris merkezi 6diiliinii kazanmistir [53].

Metrocity’ nin, kent yasamini tercih eden kisilere sagladigi imkanlar, farkli bir yagam kalitesi,
aligveris, eglence ve kiiltiir faaliyetlerinin yer almasi, giivenli ve bakimli ortak alanlar ile spor
tesisleridir. Bu tarz olanaklarin bulunmasi ve kentin ana ulasim agi olan Taksim- Maslak

Metrosuna ve Biiyiikdere Caddesi’ne dogrudan entegre olmast bu merkezin tercih
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edilmesinde en onde gelen etkenlerdir. Biiyiikdere Caddesi’nde yapilmis olan ikinci ve son

rezidans ve aligveris-yasam kompleksi Kanyon’dur (Sekil 4.1.10).

Sekil 4.1.10 Kanyon genel goriiniis [54].

Son yillarda, genellikle sehrin merkezinden uzak, korunakli alanlara yayilan, 6zellestirilmis,
“kapal1 site” tarz1 yasama alternatif olarak Kanyon, kent yasamina dogrudan eklemlenen, kent
dokusu iginde, kamusal alanla birleserek gelisen bir ortak yasam modeli onermektedir.
Kanyon’ da, farkli agilarda yiikselen mimari yapist ile gokyiiziiyle birlesmek ve cevre ile
biitiinlesmek amaclanmustir. Besiktas, Sisli ve Levent'in kesistigi Istanbul'un en merkezi
noktalarindan biri olan Biiyiikdere Caddesi’nde 250 bin m?’lik alanda insa edilmistir. Konut,

aligveris ve is merkezinden olusan Kanyon kentsel konteynerlerin tipik bir 6rnegidir.

Akmerkez, Metrocity, Kanyon gibi aligveris-yasam kompleksi konsepti ile olusturulmus
yapilar, kent i¢in yeni kamusal mekanlar1 tanimlarlarken, kullanicilari i¢in de kent merkezinde
kente ait tiim giinliik ihtiyaglarini karsilayabilecekleri sosyal donatilara sahip yasam alan

sunmaktadirlar. Bu yapilarin igerisinde aligveris merkezi, eglence alanlari, konut bloklari,
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spor merkezi, ofis blogu gibi fonksiyonlar kisitli bir alanda en ¢ok verimlilik saglayacak
sekilde yan yana getirilmistir. Bu yapilar sakinleri i¢in kentten izole edilmis prestijli ve
konforlu bir yasam alan1 sunarken, kent i¢i de kendi kurallar ile isletilen, kontrollii ve gorsel

denetim teknolojileriyle donatilmis, yeni kamusal alanlar sunmaktadirlar.

Tiirkiye’deki konut gelisimi iizerinden kentsel konteynerlerin ge¢misten bugiline olusum
stirecini inceledigimiz bu boliimde, konteynerlerin ii¢ tane tipolojisinin olusmus oldugunu
gormekteyiz (Sekil 4.1.11). Bunlar: lojman yerlesimleri, kapal siteler ve rezidans alisveris-
yasam kompleksleridir. 1920’lerden giinlimiize {ilkemizdeki konut gelisimine kentsel
konteyner kavrami {izerinden bakacak olursak, lojman yerlesimleri, kapali siteler ve rezidans
aligveris- yasam komplekslerinin kendi donemlerinde yasama, c¢alisma, rekreasyon
fonksiyonlarmi igeren sekilde olusturulduklarini ve kentsel konteyner kavraminin temel
Ozellikleri olan kusatma bir arada tutma ilkesini barindirdiklar1 goriilmektedir. Kentsel
konteyner kavramu ile agikladigimiz kentsel islevleri glivenli ve kontrollii bir alanda yan yana
getirerek kente yeni bir yasam alani sunan kapali lojman yerlesimleri, kapali siteler,
rezidanslar ve aligveris-yasam kompleksleri bicim degistirseler de, iilkemizde de diinyada

oldugu gibi, glinlimiiz metropol kentlerinin goz ard1 edilmez gergekleridirler.
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Sekil 4.1.11 Tiirkiye’de kentsel konteynerlerin kronolojik geligimi.
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4.2 Tirkiye’de Kentsel Konteyner Tipolojileri

Diinya’da ve Tiirkiye’de metropollesmis kentlerin modern hayati igerisinde yeni bir yasam
bicimi sunan kentsel konteynerlerin sayilart her gecen giin artmaktadir. Yasama, calisma ve
rekreasyon alanlarmi kontrollii, giivenlikli ve kisith bir alanda, maksimum verimlilikle, yan
yana getirilmesi ile olusturulan ve mevcut kentlerde yeni kurallarla yeni bir yasam alani sunan
kentsel konteynerler’ in bugiiniin kentlerde okunurlugu oldukga net olsa da tarihsel siireg

icerisinde de izlerine rastlanmaktadir.

Avrupa ve Amerika’dan sonra, iilkemizde kentsel konteynerler Cumhuriyet’in ilanindan
sonraki donemde hizlanan modernlesme hareketleriyle birlikte olusan, yeni konut
¢Ozlimlerinde kendini gostermeye baslamistir. Daha sonraki yillarda da kentsel konteynerlerin
yasama, ¢alisma ve rekreasyonu bir arada sunan yapisinin sonucu olarak, Tiirkiye’de konut
olgusu ile birlikte gelistigini 6nceki bolimde inceledik. Modernlesme hareketinin bir sonucu
olarak, sosyolojik, kentsel, ekonomik, yasal ve teknolojik faktorler nedeni ile ortaya ¢ikan bu
yeni yerlesim bi¢imlerini, yani kapali lojman yerlesimlerini, kapali siteleri, rezidans ve
aligveris-yasam merkezlerini, kentsel konteynerlerin tarihsel siire¢ igerisinde sekillenmis

tipolojileri olarak tanimlayabiliriz.

4.2.1 Kapah Lojman Yerlesimi

Cumhuriyet’in ilaniyla olusturulan ve Tirkiye topraklarinda yasayanlari tanimlayan yeni
kimlik, Batili diinyanin ‘modern’ kavrami ile Anadolu’nun Tiirklere ait tarihsel ve kiiltiirel
koklerini birlestirmektedir. Toplumun ve bireyin yapisinin, bu amaca yonelik degisimi i¢in
oncelikle siyasal devrimler yapilmistir. Mimari ortam da, toplum ve bireyle olan bagdan
dolay1, yapilan her devrimden etkilenmis ve o donemde olusturulmaya calisilan yeni diizene
gore yeniden yapilandirilmistir. Bu yapilanma, devlet¢i hareketlerin 1930°1u yillarda hakim
olmaya baslamasindan once, bir arayisi, yeni “Tirk” kimliine 6zgli mimarlig1 var etme
cabalarin1 kapsamaktadir. Cumhuriyet’in ilanindan itibaren, ¢agdaslasma yolunda énemli bir
asama olarak goriilen kentlesme ve mimarligin, bu doneme kadar arayis i¢inde oldugu kimlik,
devlet¢i uygulamalar altinda olusturulmaya ¢alisilmistir. Donemin mimari ve sosyal kimligini
belirleyen ise, sanayilesme hareketidir. Devlet, sanayilesme hedefini gergeklestirmek adina
kurdugu her fabrikayla, hem Batili diinyanin ekonomik kalkinmishigin1 yakalamaya calismus,
hem de sehircilik ve mimari uygulamalar1 ve Bati’nin modern diisiincesi ile yarisir duruma

gelmistir [60].

Tiirkiye'de sanayilesme ilkesi altinda gerceklestirilen modernlesme, ardinda mekéansal
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devrimler barindiran bir harekettir. Bu kapsamda, Anadolu topraklarinda insa edilen
fabrikalar ve calisanlar1 icin yapilmis konut alanlariyla, halkin 'modern' kimligi
tanimlanmistir. Her fabrika, konut alamiyla, ulus-devlet olusumu ve modernlesme hedefini
gerceklestirmek icin hem fiziksel hem eylemsel olarak dénemin yonetiminin denetiminde

sekillendirilmistir [60].

Cumhuriyet y&netimi, Istanbul, Bursa gibi baskin Osmanli kimligine sahip kentler yerine,
'modernlesme' hareketini baglatmak i¢in Anadolu’yu se¢mistir. Bu, arzulanan hedefe ulasmak
icin donemin yoneticileri tarafindan alinmus bilingli bir karardir. Eski baskent Istanbul,
Osmanli kiiltiirii ile harmanlanmis bir merkezdir. Cumhuriyet'in kent dlceginde hedefledigi
yenilesme ve kentin sahip oldugu degerler, birbiri ile tezat durumdadir. Oysa Anadolu
topraklari, fiziksel ¢cevrede ve mekansal dlgekteki bu tiir bir devrim i¢in uygun kosullara ve
smnirsiz alana sahiptir. Ayrica Anadolu kentleri, baskin Osmanli kimligi yerine, farkli
kiiltiirlerin birlikteliginden olugmaktadir. Her biri, Osmanli Devleti'nin siyasi uygulamalari
sonucu olusmus, birer tasradir. Modernlesme ile Istanbul merkezli geleneksel Osmanli
kimliginin birbirine zithg, ilk olarak yeni yurdun baskentinin Ankara'ya tasinmasina sebep
olmustur. Ankara, kentsel Olgcekte, Osmanli'dan devralinanlarla degil, hedeflenen modern
kimlige gore yoktan var edilmistir. Ayni yaklasimla, biitiin Anadolu, Tiirkiye adi altinda,
sosyal ve toplumsal yasamin her alaninda yeniden yapilandirilmistir. I¢inde farkl kiiltiirler
barindiran toplumsal degerler, kiiltiirel siirekliliklerinden koparilmadan yapilan devrimlerle

yenilestirilmistir [60].

Cumhuriyet yonetimi, sanayilesme programinda devlet eliyle kurulan sanayileri genellikle
demiryollar iizerindeki kiiclik Anadolu kentlerine dagitmak karar1 verince, kamu iktisadi
girisimlerine kaliteli personel ¢ekebilmek i¢in konutlar yapmak zorunda kalmistir. Bu konut
alanlar , genellikle iginde yer aldig1 kentin konut dokusuna gore ¢ok daha konforlu konutlar
ve sosyal tesisler icermektedir. Kentli halka biiylik 6l¢iide kapali olan bu konut alanlari, o
kentte yasayanlarca devlet biirokrasisinin imtiyazlarinin bir parcasi olarak yorumlanmaktaydi

(Tekeli, 1996).

Kapali Lojman yerlesimleri, fabrika binalar1 ile beraber tasarlanmis ve belirli zaman
araliklarinda insa edilmis konutlardir. lk olarak, 1935 yilinda fabrika i¢inde memurlar igin
5’er odali dubleks 8 daireyi igeren betonarme apartmanlar ile 2 kat {izerine 3’er odali 16 daire
insa edilmistir. Fabrika disinda ustalar i¢in yapilan apartmanlarda 2’ser odali 64 daire 2’ser
katli 4 blok i¢inde diizenlenmistir. Konutlarin tasariminda, islev 6n plandadir. Mekanlar,

sadece i¢indeki gerceklesecek islevin gerektirdigi biiyiikliige sahiptir. Genel olarak betonarme
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teknikle insa edilseler de, yerel malzeme tas, cephelerde 6n plana ¢ikarilmistir [60].

Bu yerlesim alanlari, mahalle 6l¢ceginde planlanmistir. Stimerbank ve Devlet Demiryollarinin
bu tiir uygulamalar1 donemin mimarlik dergilerinde yer almistir. Stimerbank kendi insaat Fen
Heyeti eliyle Eregli, Karabiik, Kayseri, Hereke, Sivas ve Izmit fabrikalarinda bu tiir
mahalleler olusturmustur. Bu mabhallelerin programi; is¢i evleri, kadin ve erkek bekar isci
pavyonlari, ilkokul, hal, kres, ¢ocuk bahgesi, spor sahalari, zaruri durumlarda banyo ve isci
pavyonlar1 gibi tesisler de dahil edilmistir. Her evin kendine ait en az 250 m? bahgesi
bulunmasina dzen gdsterilmistir. Iscilerin bos zamanlarinda toprakla ugrasmasi bu yolla hem

ekonomik deger tiretmesi, hem sagligini korumasi istenilmistir (Tekeli, 1996).

Modern Tiirk devletinin, o yillarda hedefledigi kentlesme politikasinin 6ziinde bu diisiince
vardir; sehirler kurulacak, basta ticaret olmak {izere her tiirlii sosyal hareket hizlandirilacak ve
cagdaslasma hedefi yakalanacaktir. Kayseri ise, 0 donemin gelistirilmek i¢in en uygun zemine
sahip olan kentlerden birisiydi. Kentte baslangi¢ olarak, Tayyare Fabrikasi ve Biinyan
ilcesinde bir Elektrik Santrali kurulmus, ayrica merkez demiryolu agina baglanmisti. Kentin
modernizasyonu i¢in atilan bu temel adimlarin ardindan, 1935 yilinda, esas degisimi
baglatacak Siimerbank Kayseri Bez Fabrikasi ve Lojmanlart hizmete acildi (Sekil 4.2.1.1).
Aslinda bir sanayi tesisinin, kentin ¢agdaslagsma hareketinin basroliinde olmas: ilgi ¢ekicidir.
Fabrika, lojmanlar ile birlikte, o donem igin ideal gosterilen "modern" yasamin ne oldugunu

gevresine 6greten uygulamali bir okul niteliginde olmustur [60].
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Sekil 4.2.1.1 Siimerbank Kayseri Bez Fabrikas1 genel goriiniisii [65].

Stimerbank Kayseri Bez Fabrikasi ve Lojmanlari, yapildigi donem ve konumu itibariyle,
biiylik bir devrimin eseridir. Yapilis amaci, ekonomik ve sosyal islevi, Tirkiye
Cumbhuriyeti’nin ulus-devlet olusturma g¢abalariyla dogrudan ilgilidir. Bundan dolay1 tesis,
sadece Kayseri merkezli degil, o donemde olusturulmaya calisilan ‘modern’ Tiirkiye hakkinda
genel bir degerlendirme olanagi saglamaktadir. Stimerbank'm kurumsal yapisi incelendiginde,
Cumbhuriyetin ana fikirlerinin bir yansimast oldugu sdylenebilir. Kurum, calisanlarini,
aileleriyle birlikte kendi "tek" kimligi altinda toplamay1 amaglayan bir organizasyondur. Bu
diistincenin ilk uygulamasi olan Kayseri Fabrikasi ve Lojmanlar1 ise, her ne kadar
sanayilesme hedefini gergeklestirmek icin kurulmussa da aslinda, ardinda "modernlesme"

hareketinin tetiklendigi kentsel dlgekte bir diizenlemedir (Sekil 4.2.1.2)[60].
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Sekil 4.2.1.3 Stimerbank Kayseri Bez Fabrikasi (a) Elektrik santrali (b) Dis vazife evleri [65].
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Tesis, Sovyetler Birligi'nden alinan 8,5 Milyon Tiirk Liralik krediyle ve donemin Basbakani
Ismet Inonii tarafindan Tiirkiye'ye davet edilen Sovyet uzmanlarin incelemeleri dogrultusunda
kurulmugtur. 20 Mayis 1934°’te temelleri atilan fabrika ve binalarin tasarimi Moskova'da
yapilmistir (Sekil 4.2.1.3). Tasarim Oncesi, Kayseri'de tesisin inga edilecegi saha ve kentin
yapist Ruslar tarafindan incelenmis olsa da, tasarima bir sanayi tesisi olmasindan dolayzi,

modernizmin kapsadigi degerler yon vermistir [60].

Kurulus yillarinda, 2.100 is¢i ile 155 memur calistiran miiessesenin memur ve ustalar i¢in
konutlari, revir, kres, is¢1 ve memur lokali, market ve firin gibi temel ihtiyaglar1 karsilayacak
birimler ile sosyal amagli; sinema, 1000 kisilik kapali tribiinlii futbol sahasi, tenis kortu gibi
spor birimleri ve etrafinda caz eglenceleri de diizenlenen yari-olimpik bir yiizme havuzu

oldugu kaynaklarda belirtilmektedir (Sekil 4.2.1.4)(1973).
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Sekil 4.2.1.4 Siimerbank Kayseri Bez Fabrikasi yerlesim plani [65].

19.Y.Y.’da Avrupa’da ve diinya’da ortaya ¢ikmis olan sirket kentler ile ayni o6zellikteki
lojmanlar, iilkemizin ilk modernlesme hareketinin gostergesi olarak ortaya ¢ikmistir.
Diinya’daki 6rneklerinde fabrikalarin ¢evresinde kurularak ¢alisanlarin aileleri i¢in saglikli ve
konforlu yasam alani olusturan sirket kentler, Tirkiye’de de modernlesme hareketinin

basladigi Anadolu kentlerinde ve gelismis sanayi kentlerinde kurulan fabrikalarin veya kamu
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dairelerinin hemen yaninda veya yakininda c¢alisanlar tesvik etmek ve maksimum verimlilik

almak amaci ile olusturulmuslardir.

Cumbhuriyet’in ilan1 ile modernlesme siirecine giren iilkemizde, istanbul, Ankara basta olmak
tizere gelismeye acik Anadolu kentlerinde, 6zel sermayenin olmayisindan dolay1 devlet eliyle,
sanayi yatirimlar1 ve devlet kamu kuruluglart agilmistir. Yeni ig alani yaratan bu kuruluslar,
konut a¢ig1 yasayan lilkemizde kendi galisanlarinin verimini arttirmak, onlara saglikli yasam
alanlar saglamak, kamu personeli olmanin ayricaligini géstermek amaciyla yeni yagam alalari
olusturmuslardir. Bu yasam alanlari, Stimerbank Kayseri Bez Fabrikasi Lojmanlar1 6rneginde
oldugu gibi, spor alanlari, market, revir, lokal gibi ¢esitli kentsel islevlere karsilik gelen
fonksiyonlarla donatilmistir. Sadece o is yerinin ¢alisanlarinin oturdugu, herkesin giremedigi
denetimli ve giivenlikli lojmanlar, tiim bu 6zellikleri bakimindan mevcut kent icerisinde kent

gibi calisan kentsel konteynerlerin iilkemizdeki ilk tipolojisidir.

1930’larda baslayan devletin memur ve isgisi i¢in olusturdugu lojman yerlesimleri 1960’lara
kadar Anadolu’nun cesitli illerine yayilarak ¢ogalmistir. 1960’lardan sonra degisen anayasa
diizenlemeleri ile kapali lojman yerlesimleri devletin askeri organlar i¢in de insa edilmeye

baslanmistir.

Hiiklimet programlarinda, yer alan sdylemlerde ve yasal diizenlemelerde devletin olanaklar
oOlgiisinde, memurlarinin konut gereksiniminin lojman yoluyla ¢6ziimlenmesi amaglandigi
goriilmistiir. Sosyal Mesken ve Lojman ifadesine ilk kez 1962- 1963 yillari arasinda gorev
alan 27. Hiikimet Programinda rastlanmaktadir. 1970- 1971 yillar: arasinda gérev alan 32.
Hiiktimet Programi da is¢i konutlari ve lojmanlardan s6z etmektedir. 1978- 1979 yillan
arasinda gorev alan 42. Hiikkiimet Programinda ise geri kalmis yorelerde ve hizli yerlesme
merkezlerinde, kamu eliyle konut iiretimi projesinden s6z edilmektedir. 1979- 1980 yillart
arasinda gorev alan 43. Hiikiimet Programinda ise ogretmen, silahli kuvvetler, giivenlik
kuvveti ve kamu personeli gibi memur ve is¢i siniflarina ait konut sorununu ve konut

tretimini 6zel olarak ele alindig1 goriilmiistiir (Uzungiingor, 2008).

1962 yilinda devlete ait olan lojmanlarla ilgili bir tespite gore, Hazineye ait 2.689 adet,
devletin iktisadi tesebbiislerine ait 23.376 adet, Milli Savunma Bakanligina ait 3.178 adet,
TCDD yollarna ait 7.211 adet lojman bulunmaktadir. Tim bu rakamlar bir araya

getirildiginde kamuya ait konut stoku 30.000°ni agtig1 goriilmiistiir (Tekeli, 1996).

Devletin memuru, askeri ve is¢isi i¢in yaptirmis oldugu lojman sayis1 Konut Ozel Ihtisas

Komisyon Raporuna(1996) gore; 1980’lerde 150.000°1, 1990’larda 300.000’1 agsmis olmasina
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ragmen konut agigini karsilayamamigtir. Bu arada iilkede hizla artan apartmanlasma ve
gecekondulasma olgusunun oniline gegemeyen devlet, lojman yapilarinin bakimi ve ingasi
bakimindan devlete maddi yiik olduguna karar vermistir. Bunun {izerine devlet konut a¢igini
¢ozmek amaci ile uzun vadeli kredi sistemleri ile satilacak diisiik maliyetli konut iiretme

yontemlerine yonlenmistir.

1980’lerden sonra, degisen diinya diizeninde giliclenen 0Ozel sermayeli sirketlerin de
lojmanlastig1 goriilmektedir. Fakat bu 6zel sirket lojmanlarinin sayisi oldukca azdir.Dénemin
onemli 6zel lojman yapilarina 6rnek verecek olursak, Marmara denizi kiyisinda bulunan 100
yila yakin bir gecmisi bulunan Gebze Darica Lafarge- Aslan Cimento Fabrikasini ele
alabiliriz (Sekil 4.2.1.5).

Tiirkiye’nin ilk ¢imento fabrikalarindan olan Darica Cimento Fabrikasi yerel girisimciler
tarafindan 1911 yilinda kuruldu. 1919 yilinda hemen yakinindaki Eskihisar Cimento Fabrikasi
ile birleserek Aslan ve Eskihisar Cimento ve Su Kireci Anonim Sirketi adini aldi. Kurtulus
Savasi’nin ardindan, hisse senetleri tamamen piyasaya sunulan ve boylece halka agik gercek
bir anonim sirket niteligi kazanan sirket, 1926 yilinda biinyesine bir firin daha ekleyerek
kapasitesini yillik 40.000 Ton’a ¢ikardi ve iilke ihtiyacinin énemli bir kismini kargilamaya
basladi. Ikinci Diinya Savasi sirasinda yakit darbogazi nedeniyle iiretimini gegici olarak
durduran fabrika, 1947 yilinda tekrar faaliyetine basladi. Tekrar faaliyete baglamasindan bir
slire sonra kurulan lojman yerlesimi giiniimiizde islerligini yitirmis olsa da, 30 yila yakin bir
siire ¢alisanlar1 icin onemli bir yasam alam olmustur [46]. Ilce merkezine uzak, deniz
kiyisinda kurulmus olan fabrika yerlesimi icerisinde calisanlart i¢in olusturulmus olan
lojmanlari, sosyal tesisi, aligveris alanlari, spor alanlar ile Istanbul ¢evresindeki dnemli kapali

lojman yerlesimlerindendir.

1980’lerin O6nemli kapali lojman yerlesimleri arasinda Cimento Fabrikalar1 Lojmanlari,
Petkim Lojmanlari, Kayseri, Eskisehir, Mus, Sakarya, Ankara ve daha bircok Anadolu illinde
olan Seker Fabrikalar1 Lojmanlari, Vagon Fabrikalar1 Lojmanlar1 bulunmaktadir. Bugiin
blylikk cogunlugu ozellestirme silirecinde olan bu fabrika yerlesimleri bir donemin
modernlesme siirecinin miraslari olarak korunmalar1 gerektigi halde, bakimsiz ve terk edilmis

¢Okiintii alanlar1 halindedirler.
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Sekil 4.2.1.5 Lafarge-Aslan Cimento Fabrikasi genel yerlesimi [90].

Tiirkiye’de fabrika yerleskeleri i¢inde tasarlanan isci konutlari, fabrika yerlesiminin geneldeki
kararlariyla birlikte, bir yeni toplum ingasin1 hedeflemis goriinmektedir. Bu yogunlukta bir
kurucu islevi olan bu yerleskelerin ve is¢i konutlarinin, son on bes yila damgasini vuran
ozellestirme siireci icinde, kasith olarak degersizlestirilmeye calisildigi goriilmektedir.
Siklikla toplu ve oOrgiitlii, ama ¢ok seyrek bigimde de farkinda olmadan ve ‘cehaletten’
kaynaklanan bi¢imlerde giindeme gelen bu degersizlestirme girisiminin, toplumun tarihiyle
oynamak, onu silmeye caligmak anlamina geldigini de unutmamak gerekir. Her toplumsal
tarih silme girisiminin ise bosuna ya da nafile ¢aba oldugunu séylememize gerek yok. Ciinkii
bu mekanlarin ve icindeki yasantilarin biraktigi izler, toplumun bedenine kazinmis
durumdadir. Fabrikalarin hurda fiyatina satis1 ve kimi zaman da yikimi, toplumsal bellegin
onemli parcalarin1 korumak amaciyla siiren yasal miicadeleler, davalar, yliz yiize ¢atismalar,
rant artiglar1 sonucunda yitirilen alanlar ve bdlgeler, tiimii de 21. yiizyilin basinda

Tiirkiye’deki modernlesmenin izlerini silme amaciyla yapilan eylemlerdir [61].

Kapitalist diizenin en hizli donemini yasadigi giiniimiiz Tiirkiye’sinde devlet kurumlari
ozellestirme ile birlikte hizla elden ¢ikarilmaktadir. Ulkede birgok giiclii yerli veya yabanci
0zel sirket bulunmaktadir. Bu sirketlerin bircogu devletin bir donem elinde tutugu sanayi ve
kamusal kuruluslar1 6zellestirme ad1 altinda satin almaktadir. Ozellesen sirketlerin eline gecen
sirketlerde, yonetim politikalar1 ve stratejileri giiniimiiz sartlar1 dolayisiyla degismistir. Erken

modern diinya diizeninin lojman yerlesimi kurma anlayisi, birka¢ 6zel 6rnek disinda biiytik
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cogunlukla terk edilmistir. Sirketler calisanlari i¢in konut insa etmez durumdadir. Artik

giiniimiiz Tiirkiye’sinde ve Diinya’da islerligini koruyan lojman sayisi olduke¢a azdir.

Ulkemizde askeri kapali lojman yerlesimleri kapitalist diizenin sermayeleri olmadiklari igin
bugiin de ayni diizen ve bakimla askerlere hizmet vermektedirler. Askeri kapali lojman
yerlesmelerinden agildigi giinden beri uluslar arasi énemini koruyan Incirlik Hava Ussii,

kentsel konteynerlerin tipik bir 6rnegidir. Adana Ili sinirlan igerisinde Incirlik beldesinde

bulunan {is 1950’lerde kurulmustur ve bugiinde konumu nedeniyle stratejik 6neme sahip bir

yerlesimdir (Sekil 4.2.1.6).

e

k|

Sekil 4.2.1.7 Incirlik Hava Ussii lojman yerlesimi [64].
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17 bin niifuslu Incirlik beldesinde bulunan Incirlik Ussii, i¢inde bulundugu kasabanin niifusu
kadar niifusu barindiran kiigiik bir sehir konumundadir. Incirlik’te 1950 yilinda Hava Atis
Bombardiman Destek Grup Komutanligi’nin kurulmasiyla temelleri atilan {issiin yapimina ise
1952 yilinda baslandi ve 1954 yilinda tamamlandi. 32 bin doniim alan iizerine kurulan incirlik
Ussii’nde 4 bin ABD personelinin yan1 sira Tiirk Hava Kuvvetleri’ne bagli 10. Tanker Us
Komutanligi’'nin 800 civarinda personeli bulunuyor [62]. Iceride hastane, egitim birimleri,
spor alanlari, gece kuliipleri gibi sosyal fonksiyonlarin bulundugu askeri yerlesim alaninda
askerler aileleri ile birlikte bir yasam siirtiyorlar (Sekil 4.2.1.6). Kapal1 bir kent gibi ¢alisan bu
yerlesim yerinde askerlere ve giivenligin yani sira kente iligkin birgok hizmeti de bu yerlesim

merkezi icerisinde almaktadir.

4.2.2 Kapah Site Yerlesimleri (Uydu kent, E- kent)

Tiirkiye’de gelisen konut olgusuna baktigimiz zaman, kentsel konteynerlerin ilk ipuglarina
rastladigimiz kapali lojman yerlesimlerinin alt ve orta gelir grubuna yonelik, ¢ogunlukla
devletin memur, is¢i ve askeri i¢in yaptirdigi, kapisinda bekgisinin oldugu, icerisinde saglik
birimleri, okul, aligveris alanlar1 gibi ¢esitli islevsel donatilari olan yerlesimler oldugunu
gormekteyiz. Cumhuriyetin ilk yillarindan baslayarak kapali lojman yerlesimlerinin yaptigi
ayn1 ekonomik ve kiiltiirel seviyedeki insanlari, ucuz maliyetli yapilarda barindirma islevinin
bir benzerini bugiinkii liiks kapali1 sitelerde goriiyoruz. Lojmanlarda ayn1 fabrika icin c¢alisan
isciler, kapali kapilar ardinda diisilk maliyetle korunakli bir yasam siirerken, bugiiniin liiks
kapali sitelerinde ayn1 ekonomik seviyede insanlar yasadiklar1 ortamin markasi altinda bir

araya gelerek, kendi ayricalikli diinyalarinda korunakli bir yasam siirmektedirler.

1980’11 yillar, bir mekansal ayrisma modeli olarak ortaya ¢ikan kapali sitelerin yayginlastigi,
bir model olarak gelistirildigi yillardir. 1980’11 yillarin gerek Tiirkiye’de gerekse diinyada
yeni bir donemi baslattigi, kiiresel kapitalizmin ve kapitalist kiiltiiriin sinirlar1 agarak tiim

diinyaya yayildigi bilinen bir durumdur (Alver, 2007).

1980’lerde kentin farkli simiflara, mesleklere agik havasi, mekanlar1 ve zeminleri ortadan
kalkmis, etnik ve dinsel temellere dayali geleneksel mahallelerin yerini sinifsal temellere
dayali mabhalleler almis, zengin, orta halli ve yoksullarin oturdugu semtler birbirinden
ayrismistir. Boylece farkli toplumsal siniflarin birbiri ile iliski kurma zemini neredeyse yok
olmustur. Geleneksel kent iliskileri ve kent merkezi yoksullara terk edilmis, zenginleri ise

kent igindeki “6zel kentlere” ya da 6zel sitelere ¢ekilmislerdir (Giirbilek, 1993).

Kapal1 siteler, temelde evin tarihsel siirecte ge¢irdigi doniistimlere denk gelen, kiiresellesme
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cagia 0zgli yeni bir ev ve mekan orgiitlenmesidir. Kapali siteler i¢inde villa, konak, miistakil
ev ve apartman bloklarin1 barindiran, orta-iist ve st smiflara hitap eden 6zel ve liiks
mekanlardir. Kapali site tiirliniin litaratirde ¢ok farkli adlar1 bulunmaktadir. Kapali
cemaatler/topluluklar, giivenlikli siteler, kapali yerlesmeler, 06zel siteler, korunakli
yerlesmeler, refah adaciklari, kapali adaciklar, kurtarilmis adaciklar gibi degisik adlarla
nitelenen bu tiir siteler, temelde gilivenlik ve liiksii esas almaktadirlar (Alver, 2007). Tez
kapsaminda bu adlandirmalardan kapali sitelerin tercih edilme nedeni bu sitelerin kentsel
konteynerlerin temel Ozelligi olan kapsama, kusatma, bir arada Ozelliklerini vurgulayan
kapalilik 6zelligidir. Kapali sitelerin de yaptigi, kent icerisinde ayristirilmig halde bulunan
yasama, c¢alisma, rekreasyon, egitim, saglik, alisveris gibi fonksiyonlar1 kendi denetimli

alaninda bir araya getirerek kullanicisina sunmasidir.

Kapali siteleri Istanbul &zelinde siniflandirirsak, ii¢ tipten bahsedebiliriz. Buna gore birinci tip
kapali siteler, genis bir alanda kurulu birer alt kent niteligindedir. Giris ve ¢ikislar kontrol
edilmekte ve 6zel giivenlik elemanlar1 giivenligi saglamaktadir. Ancak alanin genisligi ve
barindirdigi niifusun 10 bini astig1 bu tiir alt kentlerdeki digar1 kapalilik durumu ¢ok belirgin
olmamaktadir. Bu tip yerlesimlerin igerdigi okul, hastane, eczane gibi kamusal hizmetler ve
siipermarket, eglence yerleri gibi sosyal islevlerden dolay1 da c¢evresindeki diger
yerlesmelerden gelenlerin girisinde esneklikler tasidigi gézlemlenmektedir. Uydu-kent olarak
da tabir edilen Bahgesehir ve Atasehir gibi yerlesimler bu yerlesmelerin tipik bir ornegidir
(Kurtulug, 2005). Ayrica bu yerlesmeye eklemlenmis daha korunakli kapali siteler de
mevcuttur. Bu sitelere giris ¢ikislar daha siki giivenlik kontrolleri ile denetlenmektedir ve
ikinci tip kapali siteler siiflandirmamiza girmektedirler. Uydu- kentlerin kapalilik 6zelligi

zay1f olsa da kent igerisinde yeni bir kent yasami sunduklar: i¢in kentsel konteyner olarak
kabul edilebilir.

Bahgesehir nami-diyar Sehr-i Bahge vyada Siiper Kent, Kiigiikkgekmece Golii'niin
kuzeybatisinda yer alan TOKI tarafindan toplu konut projeleri gergevesinde yapilasmaya
acildigt son 15 yil iginde planl bir sekilde biiyliyerek 6rnek bir uydu kent halini alan, kendi

belediyesi olan ve toplu yapilasmasi hizla devam eden bir Istanbul semtidir (Sekil 4.2.2.1).
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Sekil 4.2.2.2 Bahgesehir Yerlesimi goleti ve sosyal alanlari [71].
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Bahgesehir sahip oldugu likks konutlariyla yiiksek gelire sahip insanlara hitap etmektedir.
Sahip oldugu cesitli is yerleri ve ofislerle de bir is ve ticaret merkezi olma ozelligi de
tasimaktadir. Bahgesehir’ de yapilan son konutlar TOKI tarafindan yapilmistir. Bahgesehir
toplu konut alani, Istanbul sehir merkezinin 25 kilometre batisinda yer almakta ve TEM
Otoyolu ile Istanbul’'un her semtine Kkesintisiz yollar ile baglanmaktadir. Tiirkiye’yi
Avrupa’ya baglayan istanbul - Edirne demiryolunun yaklasik 3 kilometrelik kismi bu alanmn
icinden ge¢mekte, Ispartakule tren istasyonu burada bulunmaktadir. Bahgesehir projesi
4.703.000 m?’lik alan igersinde, toplam 15.400 konutun olusacagi bir uydu kent projesi olarak
planlanmistir. Bahgesehir’de kisi basina 12 m? yesil alan diismekte ve agaclandirmanin
devamliligint saglamak i¢in de 40.000 m?’lik bir alan fidanlik olarak kullanilmaktadir.
Tiirkiye'nin ilk ve en bliylik yapay goleti, 300.000 m?’lik yeniden yapilanma alan1 bu
kompleks i¢inde yer almaktadir. 26.000 m*lik goletin yer aldigi komplekste, ¢esitli
restoranlar, 6zel kuliipler, bar, disko, ¢ay bahgesi, atli spor ve golf kuliibii gibi tesisler
bulunmaktadir (Sekil 4.2.2.2). Bugiline kadar tamamlanmis ve faaliyete ge¢mis 1 fen ve
teknoloji lisesi, 4 6zel ilk-orta dgretim, 2 resmi ilkogretim okulu, 1 resmi lise, 2 ozel lise, 2
saglik merkezi (resmi-6zel), karakol, amfitiyatro, PTT santrali, kiiltiir eglence ve alisveris

merkezleri kullanicilarin hizmetindedir [69].

Ikinci tip kapali siteler, Istanbul’un, maddi sermayelerini hizla arttiran yeni zenginlerinin,
giivenli yatirim ihtiyact ve gosterisci tiiketim yoluyla doniistiirmeye calistiklar kiiltiirel
sermayelerinden kaynakli bir talebe cevap veren tiptir. E- kent olarak da adlandirilan ve
kentin yeni ¢eperinde oldugu kadar kentin prestijli alanlarinda da ortaya ¢ikan bu yerlesmeler,
liikks ve gosterisli apartman bloklarindan veya villalardan olugsmaktadir (Kurtulus, 2005).
Giiniimiizde igerisine ofis bloklari, aligveris merkezleri ve egitim kurumlari da bulunan bu
siteler, 0zel giivenlik sirketleri tarafindan, gilivenlik elemanlar1 ve kameralarla korunarak,
kullanicilarina kent igerisinde yeni bir kent yasami sunmaktadirlar. Bat1 Atasehir’ de kurulan
Uphill Court, Agaoglu My World, Varyap Meridian gibi siteler tipik 6rnekleridir (Sekil
4.2.2.3, Sekil 4.2.2.4).
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i

Sekil 4.2.2.4 Bat1 Atagehir Meridian Yerlesimi genel goriiniis [72].

Varyap, Anadolu Yakasi'nda Tiirkiyenin yeni finans merkezi Atasehir’ in son biiyiik
arsasinda 'Leed' kriterlerine gore karma konut projesi gerceklestirmek ve bu projenin 2011
yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Varyap Meridian 107 doniim {izerine kurulmus,
icerisinde 5 adet konut blogu, 3 adet algak kath ticari bloklar, ofislerin de yer alacagi 5 yildizli
bir otel konsepti bulunmaktadir. Proje kapsaminda toplam 374.000 m? insaat alanina; 5 kulede
20 ile 60 kath 1500 konut, 20.000 m? ofis binast ve 50.000 m® 5 yildizli otel insa
edilmektedir. Projede 40 m®lik stiidyolardan 6zel tasariml penthouse dairelere kadar ¢ok
farkli konut secenegi bulunmaktadir (Sekil 4.2.2.5)[73].
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Sekil 4.2.2.5 Bat1 Atasehir Meridian Yerlesimi vaziyet plani [72].

Ucgiincii tip kapali siteler ise, disariya radikal bigimde kapali, miilk sahiplerine gii¢lii bir
mekansal kimlik kazandiran yerlesmelerdir. Sayilar1 digerlerinden az olan ve en pahali
konutlar1 barindiran bu yerlesmeler, sakinlerine yatirimdan ¢ok prestij kazandirmaktadir.
Kentin eski ve yeni burjuvazisi i¢in kiiresel liiks tiiketim kiiltiiriiniin 6nemli sembollerinden
biri olan kapali ve segkin bir yerlesimde yasama talebi, politik elitle yakin iliskilerle saglanan
prestijli arazi ve biiyiik insaat sermayesi bu yerlesme tipini ortaya ¢ikaran etmenlerdir. Diger
iki kapali site tipine gore daha az sayida ve yliksek maliyetli az daireli apartman, villa, kosk
ve konak olarak adlandirilan genis kullanim alanli, bahgeli evlerden olusan bu yerlesmeler,
yiiksek duvarlar ve siki giivenlik kontroliiniin yapildigi demir kapilarla yabancilara radikal
bicimde kapalidir. Bu tiip kapali sitelerin en popiiler iki 6rnegi Kemer Country ve Beykoz
Konaklar1’dir (Sekil 4.2.2.6) (Kurtulus, 2005).
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Sekil 4.2.2.6 Beykoz Konaklari’ni geviren yiiksek duvarlar [75].

Sekil 4.2.2.7 Beykoz Konaklari genel goriiniis [75].

Saip Molla Pasa Korusu’nda insa edilen Beykoz Konaklari, orman igerisinde, bu tarihi Av
Koskii’niin bulundugu 100 hektarlik alanda insa edilmis 401 konaktan olusmaktadir (Sekil
4.2.2.7). 1I. Abdiilhamit, Mehmet Resat ve Vahidettin tarafindan kullanilmis olan K6sk, aslina
uygun restore edilmistir. Bugiin, Av Koskii, Beykoz Konaklari’nin yonetim binasi olarak, ona

bagli At Ahiri ise sosyal tesisler olarak kullanilmaktadir [74].
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Sekil 4.2.2.8 Beykoz Konaklari tarihi av koskii [89].

Gilinltimiiz kentlerinde tercih edilen bir yerlesim birimi olan kapali siteler ile ilgili sehirciler,
sosyologlar ve mimarlar gesitli calismalar yapmaktadirlar. Bilgi Universitesi Sosyoloji
Boliimii 6gretim gorevlisi Yard. Dog. Dr. Kenan Cayir kapali sitelerin tercih edilmesindeki
nedenleri sdyle agiklamaktadir: “Insanlarin bu tiir sitelerde oturma ihtiyaci hissetmesinin pek
cok sebebi var. Ilki giivenlik endisesidir. Basin bunu son derece abartiyor. Istanbul korku
kentine doniistii. Dolayisiyla bu giivenlikli sitelere gidis artiyor. Belediye ve toplu konut
idaresi de buna gidiyor. Ancak hem mekansal hem de toplumsal parcalanma c¢ikiyor,
toplumsal tabakalar arasindaki ugurumu biiyiitiiyor. Istanbul’un kenarinda sitede yasayan bir
insan arabasina biniyor, arabasindan inip plazadaki isine ¢ikiyor. Bunlara goniillii gettolar
deniliyor. Bir nevi i¢e kapanma. Toplumsal gruplarin arasindaki kontagin azalmasi... Kemer
Country tanitim brosiirlerinde ‘kentten gelecek saldirilara karsi’ ifadesi gegiyor. Bu ifade
ciddi bir gostergedir. Oysa kent ortak karsilasmalarin, temaslarin oldugu, ortak kiiltiiriin
olusturuldugu bir mekandir. Giivenlikli sitelere baktigimizda kentteki kamusallik aza iniyor.
Dolayisiyla bireyden ziyade toplumun kamusalliginda bir kirilma yasaniyor. Yan yana

yasayan yabancilar ortaya ¢ikiyor. Birbirinden korkan ve ¢ekinen [78]...
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4.2.3 Rezidanslar ve Alsveris-yasam Kompleksleri

Giliniimiiz Turkiye’sinde tiretilen lilks konutlar iki temel gruba ayrilabilir: “Kent dis1 kapali
siteler” ve “kent i¢i rezidanslar”. Son yillarda artan konut talebine ve medya ile olusturulan
tilketim kaliplarina paralel olarak belirginlesen bu yeni konut Oriintiilerinin her ikisi de
kullanicisina finansal ve sosyal anlamda hareket kabiliyeti saglamakta, en azindan bu
yanilsama yaratilmaktadir. Her tiirlii likks nesnesinin sagladigi -veya psikolojik olarak
saglamaya calistigi- bu ayricaliklar, giinlimiizde tretilen liiks konutlarda sosyal etkinlik
alanlari, otopark olanaklari, hizli ulasim akslarina (otoyol ve kopriilere) ve kentin prestij
alanlarina (aligveris merkezi, manzara) yakinlik gibi niteliklerin saglanmasi ile

gergeklestirilmektedir [50].

1990’1lardan sonra sehir ¢eperinde kurulmus olan kapali sitelerde oturan iist gelir grubu, sehir
merkezlerine ulasimin problem olmas1 ve hizla akan sehir hayatinda zamanin ¢ok degerli hale
gelmesi gibi nedenlerle sehir i¢lerinde yasamayi tercih etmeye basladilar. Bu doniisiim sehir
merkezlerinde, tist gelir gruplarinin kapali sitelerde yasadigi hayati, konfor, kalite ve hizmet
olarak sunan, yliksek bloklarin olugmasi ile desteklendi. Bu bloklara rezidans adi verilmistir.
Kent ¢eperinde yatayda yayilmis kapali sitelerin, merkezlerde diiseyde yiikselerek bir araya
getirilmesi ile olusan rezidanslar, glinlimiiz metropol kentlerinde hizla artmaktadirlar. Kapali
sitelerde oldugu gibi iist diizey giivenlik sistemleri ile korunan bu yapilar kullanicilarina
yonelik sosyal donatilari, aligveris alanlarini, spor ve rekreasyon alanlarimi da
barindirmaktadirlar. Basta Istanbul olmak iizere Ankara, Izmir gibi Tiirkiye’nin &nemli
kentlerinde iist gelir grubunun tercih ettigi rezidanslar, kent merkezlerinde belirli ulagim
akslar1 iizerinde, korunakli giivenilir bir yasam sunarak, kent igerisinde kent gibi

caligmaktadirlar.

Rezidans, genellikle kent merkezinde nokta blok (condominium) formunda insa edilen ve
sadece iist gelir grubuna hitap eden, dolayisiyla da homojen bir topluluga servis veren, bir
sunum tarzint ifade eder. Formunun kompakthgi sayesinde giivenlik denetimi igerisinde,
barmdirdig1 sosyal mekan ve aktivitelere erisimde kolayliklar saglamaktadir. Rezidanslar,
tanitim brogiirlerinden de oOzetlenebilecegi gibi kullanicilarina prestijin yani sira, kent
merkezinde izole yasam olanagi ve giivenlik arz eden bir tipoloji olarak karsimiza
cikmaktadir. Tiim bu 6zellikleri dikkate alindiginda, aynen kapali sitelerde oldugu gibi, izole
ve gilivenli konut olarak nitelendirilebilen rezidans’lar, iist gelir grubuna yonelik olarak, “kent

merkezinde” insa edilen “diisey kapali siteler” olarak tanimlanabilmektedir[50].

Rezidanslarin, konut ve ofis bloklarindan olusan 6rnekleri oldugu gibi alisveris merkezleri ile
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eklemlenerek aligveris- yasam merkezi olanlart da vardir. Aligveris-yasam merkezleri,
icerisinde rezidans bloklari, ofis bloklari, spor alanlari, eglence alanlar1 ve aligveris merkezi
olan dev komplekslerdir. Rezidans ve ofis bloklar1 boliimleri sadece kullanicilarina yonelik
hizmet veren, siki glivenlik onlemleri ile korunan disa kapali alanlarken, aligveris merkezi
boliimii denetimli bir alanda, iist diizey giivenlik sistemlerinin gozetiminde, tiim kent

kullanimina acik yeni¢agin kamusal alanlarini olusturmaktadirlar.

Rezidanslar ve aligveris-yasam merkezleri kent merkezleri icerisinde, ulasim aglarinin diigiim
noktalarinda kurulmus olan, giivenlik sistemleri ile korunan, igerisinde yasama, calisma,
rekreasyon islevler dogrultusunda konut, ofis, eglence, spor, aligveris alanlarinin, minimum
alanda maksimum verimlilikle yan yana getirilmesi ile olusturulmus dev komplekslerdir. Bu
yapida yasayanlar disar1 diinyaya ¢ikmadan giinliik tiim ihtiyaclarin1 karsilayacak donatilara
sahiptir. Kent icerisinde yeni bir yasam bi¢imi sunarak, kii¢iik bir kent gibi calisan bu dev

yapilar, kapali lojman yerlesimleri ve kapali siteler gibi kentsel konteyner tipolojisidirler.

Istanbul’da agilan ilk rezidans ve alisveris-yasam kompleksi Akmerkez’dir. Akmerkez
1993°te Etiler de acilmasindan sonra Istanbulda éncii olmustur. Arkasindan sayisiz rezidans
projesi yapilan Akmerkez’i, rezidans ve aligveris-yasam kompleksi olarak her ikisi de Levent
Biiyiikdere Caddesi iizerinde konumlanmis, 2003°te agilan Metrocity projesi ve 2006’da

acilan Kanyon projesi izlemistir.

Merkezi is alanin, ayricalikli yliksek yogunluklarda yapilagsma egilimi gdsteren Levent-
Maslak hattina kaymast; is merkezi ile biitiinlesen liikks konut projelerinin de bu alanda
gelismesini tegvik etmistir. Levent-Maslak hatt1 iizerinde bulunan ve tamaminin yapimina
1995 yilindan sonra baslanan ‘rezidans’ projeleri; kent disinda yapilan projelerin sundugu
liks olanaklari ile kent yagsaminin avantajlarin1 da beraberinde sunarak, yine iist gelir grubuna

hizmet etmektedir (inal,2002).

Yiiksek arazi fiyatlarma sahip arsalar lizerinde yiikselen ¢ok katli yapilardan olusan
Biiytikdere Caddesi; holdinglerin, is ve turizm merkezlerinin, bankalarin, liks konut
bloklarinin yer aldigi; Zincirlikuyu kavsagi, Taksim, Sisli, Mecidiyekdy Yolu, Barbaros
Bulvari, Etiler-Ulus Yolu ve Maslak Yolu ile her tarafa kolayca ulasilabilen bir merkez
konumundadir. Kapitalizmin mekan1 doniistiirmesiyle olusan, kiiresel kentlerin karakteristik
Ozelligi olan yiiksek yapilasmanin en belirgin orneklerinden Biiyiikdere Caddesi, imaj ve

prestij yaratarak, giiclerini simgelemek isteyen yapilarla donanmistir (Bilgin, 2006).

Levent, Maslak, Mecidiyekdy iiggeninde yapimi devam eden iki proje Istanbul’un
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ontimiizdeki yillarda en prestijli kentsel konteyner projeleri olacaktir. Dev rezidans ve ofis
kuleleri ile birlikte aligveris merkezini de barindiracak olan rezidans ve aligverig- yasam
merkezleri Istanbul Sapphire ve Trump Towers’dir. Levent merkezi is alani icerisinde yapimi
devam eden Istanbul Sapphire, tamamlanmasi planlanan 2010 yilinda acildigi zaman

261metre yiikseklik ile Istanbul’un en yiiksek binasi olacaktir (Sekil 4.2.3.1).

{"f* . . ,] P o

Sekil 4.2.3.1 Istanbul Sapphire genel goriiniis [80].

Istanbul Sapphire'de tiim cepheler camla kapl olacak, i¢ mekanlar, dista olusturulan cam
cephe yardimiyla olumsuz meteorolojik kosullardan ve sesten korunurken, ev sahipleri 200
metre ylikseklikteki evlerinin camini agabilecek ve balkona ¢ikabileceklerdir. Cift cam cephe
sistemi sayesinde enerjiden yiizde 25 oraninda tasarruf saglanacak binanin 2 cephesi arasinda

1s1 farki olmasi nedeniyle, dogal hava verilerek yasayanlar i¢in dogal bir ortam yaratilacak.
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Rezidanslarin her 3 katinda bir toplam 21 adet “gdok bahge” yer alacaktir. Bogaz'a nazir 163
metre yiikseklikte bulunan ve Tiirkiye'nin en yiliksek golf antrenman sahasmin yer aldigi
Istanbul Sapphire, 22 farkli tipte, bilyiikliigii 120 ila 550 metre kare arasinda degisen 180

rezidans iinitesi ve bir alisveris merkezini kapsayacaktir (Sekil 4.2.3.2) [79].

Sekil 4.2.3.2 Istanbul Sapphire cephesindeki gok bahge kesiti [82].

Istanbul Sapphire’in aligveris merkezi olarak planlanan Sapphire Carsi, 51 bin metre kare
ingaat alanina, toplam 30 bin 500 metre kare kiralanabilir alana sahip olacaktir. Projenin
Mimar1 Tabanlioglu aligveris merkezi ile ilgili su bilgileri verdi: “Istanbul Sapphire’in
yiizeyini kaplayan cam Ortiinlin yumusak bir kivrimla, yatay olarak binanin etegi seklinde
uzayarak kafe, bar, restoran ve diikkanlarin yer aldigi alanin {izerini, sagaga doniiserek
ortmektedir. Dogal 1s1iktan uygun degerde yararlanilan bu alan ¢ok katmanli, hareketli, tek bir
biiyiik mekan olarak algilaniyor. Istanbul'un mimari haritasinda 6zgiin bir 21. yiizyil {iriinii
olan bu yapinin ¢agdas tasarim konseptini destekleyen aligveris merkezi kurgusu, Tiirkiye'nin
yaratici iiretim giiciinii uluslararas1 arenaya tasiyan isimlere kendilerini en iyi bigimde ifade

edebilecekleri mimari bir zemin olusturacaktir” (Sekil 4.2.3.3) [79].
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Sekil 4.2.3.3 Istanbul Sapphire dis goriiniisii [81].

Akmerkez’ in agilmasiyla baslayan rezidans kiiltiirii Istanbul’un hemen her semtine yayilmis
durumdadir. Atagehir’ den Atakdy’e, Mecidiyekdy’ den Fenerbahge’ye gokdelenler ardr sira
yiikselmektedir. Son bir yildir ise rezidans satislarinda ciddi bir artis séz konusudur. Ozellikle
Etiler ve Levent’te gozlemlenen hareketliligin en dnemli nedeni, rezidanslarin daha giivenli
ve rahat bir yasam sunuyor olmasidir. Her seyin bilgisayarla takip edildigi, akilli binalarin
icindeki bu daireler sorumluluk gerektirmeyen bir yasam vaat ediyor ve vaadini de yerine
getiriyor. Ciinkii evinizin tiim ihtiyaglar1 sizin admiza baskalar1 tarafindan karsilaniyor.
Mesela muslugunuz bozuldugunda musluk¢u bulmak gorevi size diigmiiyor. Yangin tehlikesi
ile kars1 karsiya kalindiginda otomatik olarak her sey kilitleniyor. Giris ve ¢ikislar kameralarla

kontrol ediliyor [76].

Sayilar1 Istanbul’ da her gegen giin artan rezidanslara olan talebi degerlendirmek iizere ¢ok
sayida arastirma yapilmaktadir. GFK arastirma sirketi tarafindan 06.12.2005 tarihinde
yaymlanan arastirmaya gore: Istanbul genelinde hane halk: geliri 8 bin YTL ve iistiinde olan

152 kisiyle yapilan arastirma sonuglarina gore, katilimcilarin ylizde 30’u rezidansta yagamak
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istediklerini belirtirken, yiizde 27°lik bir kesim de bu konuda simdilik kararsiz oldugunu,
ancak rezidansta oturma fikrine olumlu yaklastiklarini ifade etti. Rezidansta yasama fikrine
sicak bakmayanlarin orani ise ylizde 42 olarak belirlendi. Bu oran gectigimiz yillarda ytlizde
60’lar seviyesindeydi. Arastirmaya katilanlarin yilizde 6’s1 rezidansin olumsuz cagrisimlar
dogurdugunu belirtirken, katilimcilarin yiizde 34,9°u rezidanslarin liiks konut ve liiks hayat
kavramlartyla Ozdeslestigini sOyledi. Arastirmaya katilanlarin ylizde 16,4°t4 ideal bir
rezidansta 24 saat giivenlik olmasi gerektigini sdylerken, yiizde 15,8’1 de sosyal tesislerin
bulunmasi, aligveris ve spor imkanlarinin olmasinin rezidans hayati i¢in énemli oldugunu
ifade etti. Katilimcilarin ylizde 7,2’si rezidanslarin kral dairesi gibi liikks olmasi gerektigini

sOylerken, ylizde 5,3’ii de rezidansta konforun vazgecilmez oldugunu vurguladi [77].

Sisli Mecidiyekdy’de de Istanbul Sapphire ile yarisicak biiyiikliikte bir rezidans ve alisveris-
yasam merkezi olan Trump Towers Istanbul projesi devam etmektedir. ABD'li emlak krals,
New York, Chicago, Las Vegas gibi Amerikan kentlerinde ¢ok sayida liikks konutun sahibi
olan Donald J. Trump, Avrupa'daki ilk Trump Tower adi verilen binalarini Istanbul'da
yapmaya basladi. Istanbul Mecidiyekoy'de 23 bin m? lik alana yapilacak Trump binalarinin
2010'da tamamlanmasi bekleniyor (Sekil 4.2.3.4) [83].

Trump Towers projesi 39 ve 37 katli 2 adet kuleden ve 40bin m? lik aligveris merkezinden
olusmaktadir. Brigitte Weber Mimarlik ofisi tarafindan projelendirilen, 144 metre
yiiksekligindeki 39 kath rezidans kulesi, 102 m? ile 680 m® arasinda degisen 204 adet
bagimsiz konuttan olusurken, 37 kath ofis kulesi ise farkli ebatlarda bdliinebilir ofis
katlarindan olusmaktadir (Sekil 4.2.3.5). Rezidans sahipleri kullanimina 6zel olarak
tasarlanmis olan “Lounge” Kuliibii ise 300 m”lik alan igerisinde kiitiiphanesi, bari, somineli
oturma béliimii, gocuk oyun alanlari ve toplant: salonlari ile hizmet verecektir. 62.350 m* lik
alana yayilacak olan 5 katli alisveris merkezi ise Istanbul’a yeni bir kamusal alan

kazandiracaktir [84].
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Sekil 4.2.3.4 Trump Towers Istanbul genel goriiniis [85].
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Sekil 4.2.3.5 Trump Towers Istanbul arazi kesiti [86].
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Giiniimiiz Tirkiye’sinde iist ve orta gelir gruplarina yonelik tiretilen hakim iki konut tipinden
s0z edebiliriz. Bunlar 1960’lerden baslayarak sayilari hizla artan kapali siteler ve 1990°1ardan
sonra kent i¢cine doniis hareketiyle birlikte kapali sitelerin diiseyde yiikselen bi¢cimi olan
rezidanslar ve aligveris-yasam kompleksleridir. Birbiri ile benzer ihtiyaglar dogrultusunda
dogmus bu iki tipoloji, temel 6zellikleri olan kapalilik, giivenlik, kapsama, bir arada tutma
olgular1 sebebiyle konut gelisim siireci i¢erisinde Cumhuriyet’in ilk yillarinda iiretilmis olan
kapali lojman yerlesimleri ile benzer yasam big¢imlerini tariflemektedirler. Kapali lojman
yerlesimleri yapildiklar1 donemde toplumun alt, orta ve iist seviyedeki devlet calisanlarinin
barinma ihtiyacim1 karsilamak icin iiretilmislerdi. Ayni devlet dairesinde, fabrikada veya
askeri birlikte ¢alisan devlet gorevlileri kendileri ile ayni yerde calisan diger devlet galisanlari
ile birlikte kapali ve giivenlikli bir ortamda, okul, aligveris, ¢alisma, yasama, rekreasyon

ihtiyacglarini karsilayabildikleri bir yasam bi¢imine sahiptirler.

1980 sonrasinda kapitalistlesen diinya diizeninde giiclenen 6zel sermayeler sonucunda ortaya
cikan yeni zenginler de kendileri ve aileleri i¢in ayn1 sosyo kiiltiirel seviyedeki insanlarin
arasinda kapali, glivenlikli ve toplumun genelinden uzak ayricalikli bir diinya sunan kapali
sitelerde ve rezidanslarda yasami tercih etmektedirler. Farkli sebeplerle de olsa toplumsal
ayrigsmanin, sadece 1980 sonrasi donemde ortaya ¢ikan diinya diizenin bir sonucu degil, ilk
modernlesme hareketlerinin bir sonucu olarak ortaya ¢iktigin1 gormekteyiz. Kent ile ayrisarak
kendi 6zerk giivenli diinyas: igerisinde yeni bir yasam bi¢imi sunan bu yapilar1 “kentsel
konteynerleri”, yalnizca bu ¢agin iirlinii olarak ele almak ve bu sekilde sebep-sonug iliskisi
kurmak, dogru bir yaklasim bi¢imi olmayacaktir. Giliniimiiz Tiirkiye’sinde kentsel
konteynerler, prestij 6gesi olan ve iist gelir grubuna yonelik yapilan kapali siteler ve rezidans
ve aligveris-yasam merkezlerinde, kurduklari yasam bicimi ile dikkatleri ¢ekiyor olsalar da,
orta gelir grubuna yonelik yapilmis halen islerligini koruyan, askeri kapali lojman

yerlesimlerinde de, benzer yasam bi¢iminin yasandigin1 gérmekteyiz.
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5. SONUCLAR VE TARTISMA

Kentsel konteyner kavrami ile anlatilmak istenen, mevcut bir kent icerisinde, kullanicilarini
giiveli ve denetimli bir alanda bir arada tutarak, onlara yasama, calisma, rekreasyon hizmetleri
sunan ve bunun lizerinden bir yasam bi¢imi kurgulayan, kent icerisinde kent gibi ¢alisan,
yapilagsma bi¢imidir. Kentsel konteyner kavrami, ilk olarak popiiler kiiltirin ve onun
dogurdugu yasam bigimlerinin anlatildigi “Mediapolis Popular Culture and the City”
kitabinda yazarlar1 Alex de Jong ve Marc Schuilenburg tarafindan ortaya konmustur. Kitap bu

tez ¢alismasi i¢in de ana referans kaynagi olmustur.

Jong ve Schuilenburg tarafindan ortaya konulmus, sosyolojik bir bakis acist ile glinlimiiz
kentlerindeki yeni yasam bic¢imlerini agiklamaya ¢alisan kentsel konteyner kavrami,
mimarinin ve sehirciligin karma kullanim, kapali yerlesim-site gibi kavramlara ek olarak
farkli bir siniflandirma yapmaktadir. Mimarligin ve sehirciligin kavramlar: yapilarin somut,
fiziki yonlerini vurgularken; kontrol kiiltiirii, sanallik ve kusatilmiglik igerisinde olusan yasam
alanlarmi1 tanimlamak igin, sosyolojik ve felsefi anlamda baska tanimlamalar yapmak
gerekmektedir. Mimarlik, yapilagsmalarin yalnizca fiziki ve yapisal sartlarina isaret eden degil,
ayni zamanda sosyolojik, kentsel, toplumsal, psikolojik, felsefi yonleri ile de ele alan ¢ok
yonli bir bilim dalidir. Bu baglamda kent igerisindeki yasam alanlarini sosyolojik bir bakis
acist ile siniflandiran kentsel konteyner kavrami, mimari bir kavram olarak ele alinarak

irdelenmistir.

Sanal aglar ile yasamimizin her aninin kayit altina tutuldugu ¢agimizda, denetim bir giivenlik
mekanizmasi olmaktan ¢ikmis, kent kiiltiiriiniin bir parcasi haline gelmistir. Bugiin Diinya’nin
biitliin kentleri uydular araciligl ile izlenmektedir. Denetim yasamimizin bir parcast haline
gelmistir. Cep telefonlari, e-postalar, giivenlik kameralar1 hayatimizi denetleyen
mekanizmalarin yalnizca bir kismi. Teknolojinin ilerlemesi ile denetimin her alanda
yayginlagtig1 giinlimiizde toplumsal olarak gilivensizlik ortami yaratilmaktadir. Glivensiz
toplum korkular1 beslemekte, toplumsal korkular kisisel korkulara doniismekte, bunun
sonucunda her birey kendisi ve ailesi i¢in maksimum denetimli, kapali ve giivenli yasam
alanlar1 talep etmektedir. Bireysel olarak ice kapandigimiz, toplumsal ayrigmalarin yasandigi
bir diizenin yapilar1 olan kentsel konteynerlerin gilinlimiiz kentlerinin yaygin yapilagsma
bicimleri olduklar1 goriilse de, aslinda ge¢misleri 15. YY Ortagag kentlerine kadar

dayanmaktadir.

Kentsel konteyner ismi, tarifledigi yasam bigimini ifade edebilmek adimna bilingli bir sekilde

secilmigtir. “Konteyner” sozcligii ile anlatilmak istenen, bu yapilarin kapsayan, bir arada
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tutan, giivenlikli, disa kapali yapist ve c¢esitli fonksiyonlarin kisitli bir alanda en yiiksek
verimlilik ile depolanma mantigidir. “Kentsel” 6n eki ile vurgulanmak istenen; kent igerisinde
ayrismis halde bulunan yasama, ¢alisma ve rekreasyon fonksiyonlarina yonelik konut, otel,
ofis, aligveris, eglence, saglik, spor gibi hizmetlerin, bir yap1 biitiiniinde toplanmasidir. Ayrica
kentsel konteynerin kentsel 6n eki, konteynerlerin mevcut bir kent ile iliskilendirilerek
kurulmalar1 gerektigini vurgulamaktadir. Tez kapsaminda Diinya’daki ve {ilkemizdeki
tipolojilerini inceledigimiz kentsel konteynerlerin, gegmisten giiniimiize cesitli donemlerde
kentsel konteyner olarak adlandirabilecegimiz farkli yapilasma big¢imlerinde ortaya

ciktiklarini gérmekteyiz. Bu yapilar kentsel konteyner tipolojileri ad1 altinda incelenmistir.
Kentsel konteyner olarak kabul edilen yapilagsma bigimlerinin ortak 6zellikleri kisaca soyledir:

e Yasama, calisma ve rekreasyon iglevlerinin tlimiinii bir arada kullanicilarina sunar.
e Kentsel altyap1 hizmetlerini barindirir. Yol, su, 1sitma gibi...

e Kent merkezinde veya ¢eperinde kurulur.

e Ulasim akslar iizerinde, 6nemli diigiim noktalarinda olusturulur.
e Denetimli bir alanda giivenli bir yasam alan1 sunar.

e Belirli bir sosyal grubu barindirir.

o Kentsel islevleri depolar.

e Kullanicisina sosyallesme olanaklar1 sunar.

e (Cogu kent i¢in yeni kamusal alan olusturur.

e Toplumsal ayrigma yaratir.

e Sosyal statii gostergesidir.

e Marka degeri tasir.

“Mediapolis Popular Culture and the City” kitabinda Diinya’daki tipolojileri sirket kent
(company town), 6zerk yerlesim birimi (compound) ve e-kent( kapali site-kent) (e-city) olan
kentsel konteynerlerin, tez kapsaminda Tiirkiye’deki tipolojileri kapali lojman yerlesimi,

kapali site (yerlesim) ve rezidans aligveris-yasam kompleksi olarak ortaya konulmustur.

Diinya’da sirket kent olarak inceledigimiz kentsel konteyner tipolojisi, {iilkemizde
Cumhuriyet’in kurulmasi ile birlikte ortaya ¢ikan kapali lojman yerlesimleri ile benzer
ozellikler gostermektedir. Sirket kentler, ilk olarak Amerika’da giiglii 6zel sermayeler
tarafindan, fabrika cevresinde, fabrika calisanlart i¢in 6zel olarak kurulmus olan, igerisinde
konut, aligveris, okul ve eglence alanlarini barindiran yerlesimlerdir. Fabrika sahipleri

calisanlar1 i¢in saglikli yasam alanlar1 olusturarak, onlardan maksimum verim almayi
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hedefledikleri i¢in kurduklar1 sirket kentler, bugiiniin Diinya’sinda bile islerligini
korumaktadir. Microsoft, Google, Samsung gibi dev sirketler ¢alisanlarinin verimliliklerini
arttirmak amaci1 ile igerisinde c¢esitli konfor Ogesini barindiran yerlesim alanlar
kurmaktadirlar. Ulkemizde ise kapali lojman yerlesimi ad1 ile adlandirilan, Diinya’daki sirket
kente karsilik gelen yerlesimler, iilkemizde ¢ogunlukla devletin memuru, iscisi ve askeri i¢in
yaptirmis oldugu, az sayida 6zel sirketin c¢alisanlari i¢in olusturdugu yerlesim alanlaridir ve
betimledikleri yasam bi¢imi sebebiyle iilkemizdeki ilk kentsel konteyner tipolojisidirler.
Kapali lojman yerlesimlerinin, giiniimiiz kentlerinde yeni devlet politikalar1 sonucunda
sayilar1 azalmis olsa da, askeriyeye ait olanlarinin ve bazi 6zel sirket lojmanlarinin giivenlik
sebebi ile 6zellikle iilkemizin dogu ve glineydogu bolgelerinde halen islerligini korudugu
goriilmektedir. Sirket kent ile kapali lojman yerlesimlerini Karsilastiracak olursak 19.YY’1in
ortalarinda Amerika’da ilk Orneklerini gordiigiimiiz sirket kentler, {lilkemizde 20. YY in
baslarinda kapali lojman yerlesimleri adi ile olusmuslardir. iki kentsel konteyner tipolojisi
arasindaki tek fark, sirket kentlerin g¢ogunlukla o6zel sektor tarafindan, kapali lojman

yerlesimlerinin ise ¢ogunlukla devlet tarafindan kurulmus olmasidir.

Tiirkiye’de ortaya ¢ikan ikinci kentsel konteyner tipolojisi ise kapali siteler(yerlesimler)dir.
Ulkemizde kapali sitelerin ii¢ sekilde cesitlendigini gormekteyiz. Birincisi 1990’larda
Istanbul’da kurulmaya baslanan kent dis1 planl yerlesim alanlari olan uydu-kentlerdir. Tam
bir kapalilik icermeseler de igerisinde kentsel tiim donat1 alanlarini barindiran bu yerlesimler,
giiniimiizde de islerligini korumaktadirlar. ikincisi giiniimiizde sayilar1 hizla artan liikks konut
siteleridir. Diinya’da inceledigimiz e-kent kentsel konteyner tipolojisinin Tiirkiye’deki bir
benzeridirler. Aralarindaki tek fark e-kentlerin ¢ok daha yiiksek katli binalardan olugsmalar1 ve
bizdeki kapali sitelere gore ¢ok daha fazla kisiyi barindirmalaridir. Ulkemizdeki iigiincii
kapal1 yerlesim cesidi ise, cevreden yliksek duvarlarla radikal bir sekilde ayrismis, ultra liiks
tiiketim Trlinli olan genellikle kent ¢eperinde konak, villa, az katli blok seklinde yapilmus,

igerisinde zengin rekreasyon alanlar1 barindiran kapali site yerlesimlerdir.

Diinya’daki bir diger kentsel konteyner tipolojisi, 6zerk yerlesim birimleridir. Ozerk yerlesim
birimleri kent igerisinde belirli bir alanda 6zel s6zlesmeler sonucunda, bulundugu iilkeden
bagimsiz kendi kurallarinin gegerli oldugu kapali yasam alanlaridir. Ulkemizde de askeri
kurallarin gecerli oldugu bazi1 yerlesimler olsa da, Diinya’daki 6rnekleri kadar radikal bir
sekilde, bulundugu {ilkenin kural ve yasalarindan bagimsiz ozerk yerlesim alanlar

bulunmamaktadir.

Rezidans ve aligveris-yasam merkezi kompleksleri olarak adlandirdigimiz  yapilar,
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tilkemizdeki en 6nemli kentsel konteyner tipolojisidir. Metropol kentlerde sayilar1 hizla artan
bu yapilar, diger kentsel konteyner tipolojilerinden farkli olarak kent merkezlerinin en yogun
bolgelerinde ¢esitli ulasim diigiim noktalar1 iizerlerinde kurulmuslardir. Ulkemiz icin prestij
kaynagi olarak kabul edilen bu yapilar, kent merkezinde kisith bir arazi iizerinde diiseyde
yiikselerek kurulmus, icerisinde aligveris, konut, ofis, ticaret, eglence alanlarini barindiran
kent icerisinde kent gibi calisan yapilardir. Diinya’da kentsel konteynerlerin gelisim siireci
igerisinde gordiiglimiiz kent icerisinde kent yapilarinin, tilkemizdeki 6rnekleri olan bu yapilar,
iist gelir grubunun yasamayi tercih ettigi yapilardir. Kent ¢eperinde liikks konut sitelerinde
oturan iist gelir grubu, 6zellikle Istanbul basta olmak iizere, metropollerimizde artan ulasim
problemleri ve bunun sonucunda dogan zaman kaybi nedeniyle, kent icerisinde kendilerine
kentten arinmis yasam alan1 sunan marka degeri yiiksek, bu yasam alanlarini tercih etmeye
basladilar. Kullanicilari i¢in her tiirlii hizmet olanaklari ile donatilmis bu yapilarda yasayanlar,
tim gilinlerini  yapidan disar1 ¢ikmadan gecirebilecekleri ve her ihtiyaglarmi
karsilayabilecekleri imkanlara sahiptirler. Ayni zamanda kent kullanimina agik aligveris
merkezi boliimii ile denetimli bir alanda kamusal hizmet sunan bu yapilar, kent yasantisi
icerisinde 6nemli bir hal almislardir. Akmerkez’in agilmasinin ardindan karlh bir yatirim araci
olarak kesfedilen bu yapilarm, Istanbul basta olmak iizere iilkemizdeki biitiin biiyiik sehirlerde

sayilar1 hizla artmaktadir.

Kentsel konteynerler giivenli bir yasam alani igerisinde kentsel hizmetleri bir arada
sunmasinin yani sira, marka degerleri nedeniyle de kullanicilarina statii saglamaktadirlar.
Tiiketim toplumu haline geldigimiz giiniimiizde, tiikettigimiz {riinii  kalitesi veya
ozelliklerinden c¢ok marka degerine gore degerlendirmekteyiz. Kullanicilarin bir kismi
yasadig1 kentsel konteynerin imaj1 ile kendine toplumsal bir statii satin almak i¢in bu yapilar
tercih etmektedirler. Bu marka degerinin olusmasinda pazarlama stratejilerinin rolii biiyiiktiir.
Kentsel konteynerler ayricalikli bir diinya imaj1 ile sunulmakta ve bu yapilarda oturanlarin
toplumun 6zel ve ayricalikli bir kesimini olusturacaklarina inandirilmaktadir. Son teknolojik
triinlerin kullanildig1 bu yapilarda, sanal cennetler vaat edilmektedir. Cep telefonlar ile
komut verilerek evin kontrol edildigi, diinyanin bir ucu ile her yerden gorsel iletisim
kuruldugu cagimizda, kentsel konteynerlerin gorsel ve sanal denetim mekanizmalart ile
korunan, ayricalikli diinyasi igerisinde kurulmus olan bir yasamin tercih ediliyor olmasi

sasirtict degildir.

Tez kapsaminda kentsel konteynerlerin olumlu veya olumsuz yanlarinin tespit edilmesinden

ote, kentlerimizin Oniine geg¢ilmez giincel bir gercegi olan bu yapilarin, Diinya’da ve
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iilkemizde ne sekilde islerlik kazandigin1 vurgulamak amaglanmustir.

Kentlerimizde hizla ¢ogalan iist gelir grubunu barindiran bu yapilarin temel 6zelligi olan
toplumdan ayrigma ve ige kapalilik, her ne kadar gliniimiiz diinyasinin kapitalist diizeninin bir
sonucu gibi goriinse de, Diinya’da toplumsal smiflar arasinda siif farkinin agildigir her
donemde kendini gostermistir. Gelir dagiliminda ugurumlarin oldugu bir diinya diizeninde
orta gelir grubu alt gelir grubundan, {ist gelir grubu ise alt gelir grubundan korkar hale
gelmistir. Toplumun orta ve iist gelir grubundaki kesimleri ayn1 ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
seviyedeki kisilerle birlikte kurulan goniillii getto alanlarinda yasamay1 tercih etmektedirler.
Kentlerimizde ekonomik ve sosyo-kiiltiirel ayrisma mekansal ayrismayi, mekansal ayrisma
toplumsal ayrismayr dogurmaktadir. Bir bakima Ortagagin duvarli kentlerine doniis yasandigi
sOylenebilir, ama aslinda olan, Ortagag’dan beri var olan bir yasam bigiminin, tez kapsaminda
ele aldigimiz sosyolojik, ekonomik, kentsel, yasal, teknolojik birtakim faktorler sonucunda

donemsel olarak kentlerdeki etkinliginin artmasidir.

Teknolojik gelismelerin etkisi ile hizla degisen diinya diizeninde bugilinden gelecek yiizyilda
bizi nasil kentlerin bekledigine cevap vermek oldukca gii¢ olsa da, bugiiniin metropollerinde
sayilar1 hizla artan kentsel konteynerlerin, tipki gecmiste oldugu gibi bir sekilde var olacagini
on gérmek miimkiindiir. Italyan fiitiirist Antonio Sant” Elia’nin 1914°de sdyledigi gibi: “Her
nesil kendi kentini insa etmek zorundadir.” Bu konu hig siiphesiz, dntiimiizdeki senelerde de
kentsel planlamacilarin, sosyologlarin, mimarlarin ve toplum bilimcilerin giindeminde olacak

ve lizerinde ¢esitli aragtirmalar ve dnemli tartigmalar yapilmasina neden olacaktir.
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