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OZET

SURDURULEBILIR YUKSEK BINALAR iCiN BiR TASARIM REHBERIi ONERISi
Gulsim CANKAYA

Mimarlik Anabilim Dali

Yuksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Doc. Dr. Aysen CIRAVOGLU

Diinya (izerinde cevre sorunlari giderek artmaktadir. insanlarin diinyadan baska
gidebilecekleri bir yer olmadigl icin, mevcut alanlari iyi degerlendirmek, kaynaklari
verimli kullanmak, ekolojik ve dogru tasarimlarla bina insa etmek gerekmektedir.
Diinyadaki bu cevre sorunlarina sirdirdlebilirlik ile karsilik verilmeye calisiimaktadir.
Her alanda oldugu gibi mimarlik alaninda da surdirdlebilirlik kavrami ¢ok 6nemlidir.

Cevre sorunlarinin giderek artmasi nifusun artmasiyla da orantilidir. Hem artan nifusu
barindirmak, hem de cevreye saygili tasarimlar yapmak icin slirdirilebilir yiksek
binalara ihtiya¢ duymaktayiz. Yiiksek bir bina yapimi da, strdirilebilir bir bina yapimi
da belli tasarim ilkelerine dayanmaktadir. Yiksek bir binanin da, sirdirilebilir bir
binanin da, bir arada degerlendirilebilmesine olanak saglayacak sistemlerin olmasi,
yiksek binalarin cevreye etkilerini azaltabilecek bir tasarim rehberinin olusmasi
anlamina da gelmektedir.

Uluslararasi degerlendirme sistemleri incelendiginde sadece vyiksek binalar icin
yapilmis 6zel bir sistem bulunmamaktadir. Yiiksek binalarin kaynak tiiketimlerinin fazla
olmasi ve cevresel etkilerinin bilyik olmasindan dolaylr tasarim kriterleri 6nem
kazanmakta ve vyiksek binalar icin ayri bir degerlendirme sisteminin olmasi
gerekmektedir.

Bu calismada literatilirde yer alan ilkeler gozetilerek yiksek binalarin tasarim sirecinde
surdurilebilirlik  kriterlerinin  degerlendirilebilmesi icin  bir tasarim rehberi
olusturulmustur. Ortaya koyulan bu rehberin, diinya 6lgeginde en yogun kullanilan
degerlendirme sistemlerinden biri olan LEED ile kontroli saglanmistir. LEED kriterleri

Xii



goz oninde bulundurularak insa edilen ve enerji verimliligi esas alinarak cephesinde
kullanmis oldugu sistemle 6ne ¢ikan, Tirkiye’nin en yiksek binasi olan Sapphire, hem
LEED’e gore hem de olusturulan tasarim rehberine gore degerlendirilmistir. LEED
BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisi ile kontrolli saglanan g¢alismanin
sonucunda yuksek binalar icin bir tasarim rehberi 6nerisi sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Yiksek Binalar, Strdurilebilir Mimarlik, Sapphire Binasi, Yesil Bina
Degerlendirme Sistemi, LEED

YILDIZ TEKNiK UNIVERSITESI FEN BiLIMLERI ENSTITUSU
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ABSTRACT

A DESIGN GUIDE FOR THE SUSTAINABLE HIGH-RISE BUILDINGS

Gulsim CANKAYA

Department of Architecture

MSc. Thesis

Adviser: Assoc. Prof. Dr. Aysen CIRAVOGLU

The environmental issues remain every day all around the world. People have to
evaluate every existing areas, use the resources efficiently, build the instructions with
ecological decisions because they do not have a second house without world. And also
people fight against these environmental issues with sustainable trend. Sustainability is
so important in architectural design as well as all the area which sustainability affects.

Environmental issues augmentation is in proportion with the population growth. The
world needs sustainable high-rise buildings to host the population and to build
environmentally friendly green buildings. Both construction of a high building and
sustainable building consist on certain design princibles. Existence of the systems that
are enable to evaluate high-rise buildings and sustainable buildings together, indicate
the texture of a design guide that increases the environmental effects of high-rise
buildings.

There are no specific international rating systems for the sustainable high-rise
buildings. The High-rise buildings’ source consumptions brim over and their
environmental effects are major problem due to requirement of the sustainable high-
rise building design criterias

In this thesis, the policies in the literature are thereby supervised, is comprised of a
method that requires sustainable design criterias in the design period evaluation. This
executed method is compared with the most popular rating system LEED. Sapphire

Xiv



which is one of the most highest building of Turkey that is designed with the LEED
criterias and is prominent for having the energy efficiency facade, is subjected to both
LEED and new design guide. As a result of the new system that is controlled by LEED
BD+C: Core And Shell Category, is created a design guide for the sustainable high-rise
buildings.

Keywords: High-Rise Buildings, Sustainable Architecture, Sapphire Building, Green
Building ,Rating System, LEED
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BOLUM 1

GiRiS
Son vyillarda kiresel i1sinma, gevre kirliligi, enerji krizi ve biyogesitliligin azalmasi gibi
sorunlarin artisi, cevresel arastirma ve uygulamalarinin tim disiplinlerde yolunu
acmistir. Srduardlebilir mimarhk kavrami da, mimarlik disiplininin, ¢evresel sorunlara

bir ¢6zim olmasi amaciyla ortaya ¢ikmistir. Estetik duygulara yonelik ortaya ¢ikan

akimlarin aksine, surdirulebilir mimarlk bir gereklilik olarak ortaya ¢ikmistir.

Dogal cevre ile yapili cevre arasinda bir iliski kurulmasi sarttir. Bircok kriter siralamasi
ve onderliginde, dogru adimlarla cevreye duyarli binalarin insa edilmesi gelecegimiz
acisindan gereklilik haline gelmistir. Yapili cevrenin dogal cevreye zarar vermeden,
yapili gevrenin olusturulmasi gereken kaynak tiketimi miktarina dikkat edilerek,
kullanim esnasinda enerji-kaynak tliketimine 6zen gosterilerek, atik organizasyonu
dogru yapilarak, yapili ¢evrenin de dogal g¢evreye ait oldugu distnilerek tasarim

yapilmasi gerekir.

Sirdurdlebilirlik konularinin 6nem kazanmasiyla birlikte diinyada bircok degerlendirme
sistemi de tasarlanmis ve kullanilmaya baslanmistir. Stirdirilebilir bina yaklasimi ile
tasarlanmis binalarin, diger binalarla kiyaslanmasi ve puanlanmasi ulusal veya
uluslararasi  kosullarda  yesil bina  degerlendirme  sistemleri  tarafindan

yapilabilmektedir.

Kentsel nifus artisiyla giderek c¢ogalan vyiksek yapilasma dislnldiglinde,
surdirulebilirlik kavraminin yiksek binalarda uygulanmasi ve degerlendirilmesi bir

gereklilik haline gelmistir. Bu degerlendirme sisteminin dogru ¢alisabilmesi igin tasarim



slreci esnasinda, binalarin yapim, kullanim ve yikim siireclerine de etki edebilecek
kararlarin tespit edilip degerlendirilmesi gerekmektedir. Tespit edilmesi gereken
kararlar ylksek bina yapimini kapsayan tasarim ilkeleri dogrultusunda; iklim ve
topografik kosullara gore konumlanmak, kaynak ve enerji organizasyonu yapmak,
teknolojiyi uygun ve yeterli miktarda kullanmak, binanin ekonomik, sosyal ve cevresel
boyutlarini ele almak, dogaya ve insana saygili tasarim yapmaktir. Kentsel probleme ve
cevresel problemlere ¢6zim olabilmesi icin siurdirilebilir yiksek binalar igin
hazirlanmis bu kriterlerin bir araya geldigi bir tasarim rehberi ve bina tasariminda bu

kriterlerin uygulanabilmesinin degerlendirildigi bir sistemin olmasi gerekmektedir.

1.1 Literatiir Ozeti

Bu tasarim rehberinin olusturulmasinda, yararlanilan kaynaklar ve bunlarin aktarimi ilk
U¢ bolimde yapilmistir. Birinci bolimde ylksek binalarin tarihi, olusumlari ve kent
Uzerindeki etkilerinden bahsedilmistir. Yiksek yapilarin yapim kosullarinin anlatildigi ve
kent Gizerindeki etkileri arastirmalarinda izmir Yiiksek Yapi Yonetmeligi’nden [1], SeV’in
[2] ve Ciravoglu’nun [3] ylksek yapilarin kent Uzerindeki etkileri lzerine hazirlamis
oldugu kaynaklardan, Bennet’in [4] yliksek yapilarin rizgar etkileri Gizerine hazirlamis

oldugu grafik ve ¢alismalardan yararlaniimistir.

Ayni zamanda Sev’in [2] slirdirilebilirligin ylksek binalar Gizerinde arazi sec¢imi, altyapi,
enerji korunumu, malzeme, su verimliligi ve ic mekan kalitesine etki eden tasarim
yaklasimlarinin ele alindigi “Surdurilebilir Mimarlik” kitabi, ¢alismada olusturulan

modelin kriter agiklamalarinin metin kisminda kullaniimigtir.

Calismanin ilerleyen Sirdlrilebilir Yiksek Binalar bolliminde, bu iki kavramin bir
araya gelebilecegini savunan Yeang'in [5][6][7] ylksek binalarin strdirilebilir agcidan
degerlendirilebildigini ifade ettigi analizleri, “Yesil Gokdelenler” kitabinda bahsettigi
dikey bahcelerin verimliligi konulari ve yiiksek binalarda servis cekirdeklerinden
bahsettigi calismalari kullanilmistir. Varoglu’nun [8] hazirlamis oldugu iklim bdlgelerine
gore binalarin konumlanmasi ve yonlenmeleri ¢calismalari, Aytis’in [9] doktora tezinde
ele aldigi yiiksek binalar icin hazirlanmis yapim kriterleri, istanbul Yiiksek Binalar
Deprem Yonetmeligi'nde [10] hazirlanmis riizgar akimi dnlemleri, Streutker’in [11] isi

adasi olusumu grafikleri, Dikmen’in [12] yliksek yapilarda kullanilan cephe sistemlerine
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yonelik arastirmalari, Tanik, Oztiirk ve Ciiceloglu’nun [13] atik su sistemleri ve yagmur
suyu sistemleri ile ilgili calismalari, Gorguli’nlin [14] ylUksek binalarda dogal aydinlatma
ile ilgili ¢ahsmalari ve Kiling'in [15] vyuksek binalarda dogal havalandirma

prensiplerinden bahsetmis oldugu arastirmalari bu béliimde yararlanilan kaynaklardir.

Tezin ana konusunu olusturan surdirlebilir yiiksek bina tasarim rehberi icin yukarida
adi gecen kaynaklarin yani sira, rehberin bir degerlendirme sistemi haline gelmesinde
Uc¢ kaynak ve Tirkiye’de gecerliligi olan yonetmelikler énem tasimaktadir. Yiksek
binalarda surdurdlebilir mimarlik kavramlarinin, yapim sonrasinda kullanicilar
Uzerindeki etkilerinin ve sardurilebilirlik krtierlerinin  binadaki uygulamalarinin
degerlendirilebilmesi igin, Lusi Morhayim’in [16] “Ekolojik Mimari Tasarim Anlayisinin
istanbul’daki Yiiksek Ofis Yapilari Orneginde Degerlendirilmesi” adl yiiksek lisans tezi
calismasi , modelin Sosyal Etki ve i¢ Mekan Kalitesi alt kategorilerinin olusumunu
saglamistir. Nguyen, Altan’in [17] “Strdurulebilir Yiksek Bina Projeleri Kilavuzu” adh
bilimsel ¢alismasinda surdurdlebilirlikle ilgili kavram karmasasinin ortadan kalkmasi igin
hazirlamis olduklari kilavuzun proje yénetimi, ic mekan hava kalitesi, bina servisleri,
kaynak tliketimi, materyal yoni, cevre yuki, sosyal ve ekonomik yon gibi alt

basliklarinin kriterleri, bu ¢alismadaki kriterlerin gelistiriimesine olanak saglamistir.

Bu calismada son olarak Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi (USGBC)'nin [18]
hazirlamis oldugu LEED vyesil bina degerlendirme sistemlerinin yiiksek binalarin
degerlendirilmesine olanak saglayan LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi sisteminin

kriterleri degerlendirilmigtir.

Tim bu kaynak arastirmalari sonucunda tez c¢alismasinda Yiksek Binalarda
Sardurdlebilirlik Rehberi (YBSR) ortaya cikmistir. YBSR, surdirtlebilir bina kategorisinde
ylksek binanin arazi konumu, altyapi, ulasim, enerji, malzeme, su verimliligi, sosyal ve
ekonomik kosullar acisindan nicelik ve nitelik kriterleri ile rehberdeki kriterlerin
dogrulanmasini saglayan bir puanlama cetveline de sahiptir. YBSR, hem rehber hem de
degerlendirme kriterleri ile yiksek binalarin strdirilebilir olarak tasarlanmalarina

imkan taniyabilmektedir.



1.2 Tezin Amaci

Tezin amaci, yuksek binalara 06zgli ve vyapilari surdirilebilirlik  agisindan
degerlendirebilecek tasarim kriterlerinden bir sirdurilebilir yiksek bina tasarim
rehberi olusturmaktir. YBSR tasarim rehberi olusturulurken, ilk olarak yiiksek binalarin
yapimi icin gerekli olan tasarim kosullari arastirilmistir. Oncelikli hedeflerden biri
yuksek binalarin tasarim kriterlerinin arastirihp rehbere dahil edilmesi idi. Yiksek
binalar yapimlari kolay olmayan binalardir. Binalarin deprem vyikleri, yangina karsi
korunma ihtiyaclarini karsilamasi, bina cevresinde olusturdugu riizgar akimlari
kontroli, bina giris-cikislarinin ana yol trafigini etkilemeyecek sekilde dizenlenmesi,
cekirdek yapisi, havalandirma prensipleri gibi detaylandirilmasi gereken pek ¢ok konu
ylksek binalarin tasarimina etki eder. Tasarim kriterleri olusturulurken, oncelikle bu
rehberin yiiksek binalara 6zgu bir rehber olabilmesi amaglanmis ve bu kriterler “Yiiksek
Binalarda Sirdirilebilirlik Rehberi”  tasarim kriterleri puanlama cetvelinde yer

almayan gereklilik arz eden kriter ¢alismalari arasinda yer almistir.

Daha sonra yiksek binalarin siurdurilebilir bina olabilmeleri igcin kullanilan ener;ji
verimli sistemler, tasarim ve binanin cevre yikine etki eden durumlar, kaynak
korunumunun yapidaki 6nemi ve uygulanma kosullari ile yiksek binalarin sosyal ve
ekonomik boyutlarini ele alan sirduarilebilir tasarim kriterleri belirlenmistir. Bu
kriterlerin amaci, binalarin strdirulebilirlik degerleri ortaya cikarmaktir. Bu ylizden bu

kriterlerin bircogu, rehberde puanlama cetvelinde yer almistir.

Son olarak da bu sistemin, Tirkiye’de uygulanabilirligi arastiriip, yerel bir sistem
ozelligi katilarak, ilgili bakanliklarin hazirlamis oldugu standart ve yonetmeliklere dayal
bir degerlendirme sistemi olusturulmustur. YBSR’nin amaci, sadece Tirkiye’'deki

surdurulebilir ylksek binalar icin hazirlanmis olan bir tasarim rehberi olmaktir.

Diinyada yiiksek binalarin enerji ve kaynak performanslari, cevresel etkileri ile birlikte
degerlendirilmektedir. Ancak 0Ozellikle sosyal ve ekonomik boyutlarini da igeren
kapsamli bir degerlendirme yapan sirdurulebilir bir rehber bulunmamaktadir. YBSR,
tasarim asamasinda belirlenen kararlara yonelik, sirdirilebilir, yerel ve yliksek

binalara 6zgli amacla hazirlanmis bir tasarim rehberidir.



1.3 Hipotez

Yiksek binalarin altyapiya, ulasima, sehir siluetine, insan psikolojisine, ve gevrelerine
getirdikleri yuk ile etkileri, normal katli binalara gore daha fazla olmaktadir. Bu yiizden
yuksek binalar icin, diger vyapi tipolojilerinden ayrisan tasarim kriterleri
olusturulmahdir. Yiksek binalarin surdurdlebilir olmalari igin enerji ve kaynak
tiketimlerinin Olgli degerleri belirlenip, bunlarla ilgili 6nlemlerin alinmasi gerekliligi
Uzerinde durulmalidir. Ayni zamanda binanin bulundugu bdlgenin iklim ve topografik
kosullarina gore bina formu olusturulmasi ve yonlenmesi saglanip, yliksek binalar

sosyal, ekonomik ve cevresel degerleri ile bir arada degerlendirilmelidir.

Mevcut yesil bina degerlendirme sistemleri binalari genel olarak binalarin tasarim ve
yapim asamasi, i¢c mimari ve konstruksiyon, binalarin isletmeleri ve bakimlari ve ¢evre
gelisimi acisindan degerlendirmektedirler. Yiksek binalara 6zgli bir tasarim rehberi
bulunmamaktadir. Degerlendirme sistemlerinde uygulanan kriterler, yiiksek binalari
degerlendirmek icin yeterli olmamaktadir. Bu calismada Onerilen tasarim rehberi,

Turkiye agisindan yiiksek binalar i¢in anlamli ve kapsayici sonuglar vermektedir.

Bu modelde sirdirilebilir yiksek binalar igcin “Gereklilik” kriterleri ile “Puanlama”
kriterleri olusturulmustur. Gereklilik kriterleri yilksek binalar icin her zaman
uygulanmasi gereken kriterler olup, yiiksek binanin surdirilebilirlik performansini
Olcen kriterler olmamaktadir. Puanlama yapilan kriterlerde ise yiiksek bina; ¢cevre yukd,
arazi konumu, enerji korunumu, su verimliligi, malzeme korunumu, i¢c mekan kalitesi,
sosyal ve ekonomik etki yonleriyle niceliksel ve niteliksel yonleriyle bir puanlama

sistemi ile 6lculebilir bir deger kazanmaktadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda yiksek binalar icin 6zellestirilmis ve yerel, tasarim
surecindeki kararlara etki eden sirdirtlebilir bir degerlendirme sisteminin gerektigi
tespit edilmistir. Bu sistem ayni zamanda yliksek binalar icin bir stirdirilebilir tasarim
rehberi 6zelligi de tasimalidir. Mevcut yesil bina degerlendirme sistemleri kriterlerinin
yani sira, calismada detaylandirilan siirdirilebilirlik kriterlerinin de kategorize edildigi
bu modelde, binalar cevre etkilleri, enerji performanslari, teknolojiye dayali eneriji
verimli sistemlerinden bina tasariminda kullanilmasi, su ve malzeme korunumu, dogal

havalandirma ve aydinlatma prensiplerinin uygulanmasi, i¢ hava kalitesi, yiksek



binalarin insanlar ve sehir Uzerindeki etkileri ile sosyal ve ekonomik boyutlar
irdelenmektedir. Bu ¢alismada olusturulan strdurilebilir yaklasimli tasarim kriterlerini
iceren model yardimiyla, yuksek binalar surdardlebilirlik alaninda
degerlendirilebilecektir. Alinan sonuglar neticesinde, yliksek binalarin siirdirulebilir

yapi normlarinda insa edilebilecegi de test edilip onaylanmis olacaktir.



BOLUM 2

YUKSEK BiNALARIN GELiSiMi

2.1 Yiiksek Bina Tanimlari ve Yiiksek Bina Olusumu Esaslari

Yiksek bina, genellikle is merkezi, otel, konut, yurt vb. fonksiyonlarinda kullanilan ve
alt sinir, 10 kattan az olmamak Uizere, gesitli standartlarda farkli tanimlanan bina
tipolojisidir. Yikseklik kavrami farkli sekillerde degerlendirilebilmektedir. Asagidaki
tanimlarda da gorildigu gibi, yuksek binalar icin farkh bircok tanim yapilmistir.

Ornegin;

izmir Yiiksek Yapi Yonetmeligine gore yiiksek bina, genel olarak yakin ve uzak gevresini,
fiziksel cevre, kent dokusu ve her tirli kentsel altyapi yoniinden etkileyen bir yapi
tdradir. Ayni yonetmelikteki bir baska yilksek bina taniminda ise, son kat tavan
doéseme kotu 30.80 metreyi ve/veya bodrum kat dahil olmak tizere toplam kat adedi

13'0 asan (13 kat haric) yapilar, yiksek yapi olarak kabul edilmektedir [1].

istanbul Yiiksek Binalar Deprem Ydnetmeligine gore ise, bitiiniiyle yer altinda olan ve
binayl timu ile cevreleyen yliksek yatay rijitlikli perdelere sahip bodrum katlar harig
olmak Uzere, en diislik yer seviyesinden itibaren en az 60m yliksekligi bulunan binalara

yuksek bina denir [10].

Yeang’a gore, cok sayida kati olan, genellikle striiktirel cerceve ile yapilan, hizli

asansorlere sahip, yiuksek fakat normal kat yiiksekligi sunan binalardir [5].



Bursa Biyiksehir Belediyesi imar Y®netmeligine goére, binanin herhangi bir
cephesinden goriinen en dislik kottaki bina yliksekligi en az 42.50 m olan yapilar

ylksek bina olarak kabul edilmektedir [19].

Yiksek yapilarin cevre etkileri duslinildiginde, projelendirme asamasinda dikkat
edilmesi gereken, insaat ve kullanim asamasina etki edecek parametreler
bulunmaktadir. Bu durumla ilgili izmir Blyiiksehir Belediyesi Yiiksek Yapi
Yonetmeligi'ne gére avan proje esnasinda hazirlanmasi gereken yiiksek bina olusturma

esaslari belirlenmistir. Bu esaslar;

e  (Cevresel etkisinin ve sehir sillietine etkilerinin arastirilmasina,
o Jeolojik yapilarinin incelenmesine,

e Hava trafiginin incelenmesine,

e Genel ulasim ve yangin ulasim planlarinin incelenmesine,

e Altyapi baglantilari ve kapasitelerinin incelenmesine

e  Gunes acilarina ve riizgara gore cekme mesafelerinin incelenmesine,
dayanmaktadir [1].

Bu esaslar cergevesinde yiiksek binalarin tarihsel gelisimi dikkate alinarak yiksek

binalarin sehir tGzerindeki etkileri ve gereksinimleri belirlenmelidir.

2.2 Yiiksek Binalarin Tarihgesi ve Tarihsel Gelisimi

Yiksek binalar medeniyetlerin var olmasindan itibaren insanlarin ilgi odagi olmustur.
Diinyanin bilinen ilk yiiksek yapilarindan Keops Piramidi (Sekil 2.1), M.O. 2560 yilinda
yapilmistir (146,6m) [20]. M.O. 600’lii yillarda insa edilen “Tanrinin Kapisi” anlami
tasilyan Babil Kulesi(Sekil 2.2) (90m), Ronesans ve Reform hareketleriyle altin cag
yasayan Avrupa ‘da Almanya’nin Koln sehrinde bulunan gotik bir eser olan ve yapimi
uzun yillar siren Ulm Katedrali (Sekil2.3) (162m) tarihin 6nemli yiiksek yapilari arasinda
bulunmaktadir [21],[22]. Dolayisiyla tarihte ilk kentlerin olusumundan bu yana dini,
politik, glivenlik kaygilari nedeniyle bulunduklari alanin en yliksek tepelerine, glicl ve

prestiji sembolize eden yliksek bina 6rnekleriyle karsilasiimistir.



Sekil 2.1 Keops Piramidi, Misir [23]

Sekil 2.2 Babil Kulesi [24]

Sekil 2.3 Ulm Katedrali, Almanya [25]
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Bazi gelismekte olan Ulkeler, cagdas bir toplum gostergesi ve modernlesme cabasi
icinde ylksek bina insa etmektedir. Yiiksek bina yapiminda, her llkenin kendi kiiltirel,
sosyal ve ekonomik durumu 6nemli rol oynamaktadir. Cagdaslasma ¢abasinin yani sira
yuksek bina yapiminin artis géstermesinde teknolojinin 6nemi biyuktir. Ayni zamanda
kent arazilerinin kisith olmasi ve arsa fiyatlarindaki artigslardan 6tiirt yuksek binalarin

alcak binalara gore kira getirisinin fazla olmasiyla yliksek binalarin yapimi hizlanmistir.

Gercek anlamda vyiksek yapilar gelisimlerini Chicago’lu iki mimara borgludurlar.
Bunlardan biri gelik -iskelet sistemini yiliksek yapida ilk kez kullanan William Le Baron
Jenney’dir. Digeri ise ylksek yapilarda kullanilan mimari dili gelistiren Chicago’lu mimar

Louis H. Sullivan’dir [26].

Yiiksek binalarin gelisimine etki eden bir diger kisi de Elisha Grave Otis’tir. Otis’in icat
ettigi buhar glclyle calisan asansorler 1830°lu yillarda ilk kez fabrikalarda
kullanilmistir. 1854 yilinda New York Diinya Fuar’inda Otis’in asansor emniyet diizenini
tanitmasinin ardindan, 1857 yilinda E.V. Haughwout&Company binasina ilk yolcu
asansorini kurmustur. Yiksek binalarin gelisimi, asansériin binalarda kullaniimasiyla

hizla ilerlemistir [27].

Endistri devrimiyle birlikte yliksek binalarda yeni yapim teknikleri uygulanmaya
baslanmistir. Ozellikle asansériin binalarda kullanilmasinin yani sira hidroforun icadi,
yangina dayanikli malzemelerin kullanimi, betonamenin gelismesi, riizgar ve depreme
karsi celik cerceve sistemlerin kullanimi gibi faktorler yiiksek yapilarin daha da
yukselmesinde etkili olmustur. Bu tekniklerin gelismesiyle yliksek binalara farkli
tanimlamalar getirilmis ve gokdelenler ortaya ¢ikmistir. Gkdelenlerin ilk 6rnekleri, 19.
ylzyihn ortalarinda Chicago’da ortaya cikmis ve New York ile Chicago arasinda

ylkselme rekoru yarisi baslamistir [28].

Christopher Tunnord ve Henry Hope Reed, kent tarihinde 1910-1933 yillarini “Kulelerin
Kenti” (The City of Towers) olarak adlandirirlar. Bu dénemde gokdelenler yiikselmeye
baslamis, mali kapitalizmle birlikte blylk capli kitle Gretimleri artarak glicli biylk

sirketlerin olusmasina zemin hazirlanmistir [29].

Ancak blyik bunalim ve Il. Dinya Savasi ile birlikte 1950’lerin sonuna kadar gokdelen

yapimina ara verilmistir. Daha sonrasinda havalandirma sistemlerinin gelismesi,
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florasan lambalarin icat edilmesi gibi etkenlerle gokdelenler daha da ylikselmeye
devam etmistir [30]. Bu durumla birlikte ekonomi gli¢ kazanmaya, yliksek binalarin
artisi da tepki toplamaya baslamistir. 1950’lerden sonra yikselen binalara en biyik
tepki Lewis Mumford’tan gelmistir. Mumford, yiksek yapilarin ekonomik olmadigini ve
gokdelenlerin yukselmesinin kent Gzerinde yogun etkilerinin olacagini savunmustur.
[31]. Ayni zamanda yiiksek binalarin havayi, 15181 kesmesi, kentin altyapisina ¢ok blyiik

baski yapmasi diger elestiriler arasindadir.

1970’lerin ortalarina dogru gokdelen yapimina ekonomik nedenlerden 6tirl yeniden
ara verilmistir. 1980’li yillarda hizmet sektoriiniin ve ekonominin ilerlemesi ile yiksek
binalar, post-modern bir yaklasim ile 18. ve 19. yuzyil ylksek binalarina gore

farkhlasmaya baslamistir [31].

18 ve 19. yuzyillarda gokdelen 6nciligli Amerika’nin elindeyken, sanayilesmenin ve
ticaretin hizla ilerledigi Asya kitasinda, 20. yizyil sonlarina dogru gokdelen sayisinda
artis gozlemlenmistir. Avrupa’da ise Amerika’daki gibi bir yikseklik yarisi
gorilmemistir, diinyanin en yiksek yilz binasi arasinda Avrupa’dan sadece birkag bina
girebilmistir. Bor’'un [34]1 964 yilinda yazmis oldugu makalesinde “Avrupa sehirlerinin
hemen hemen hepsinin, merkezi alanlari Yunan ve Roma uygarliklarindan, Ortacag ya
da Ronesans doneminden kalan tarihi eserlerle doludur. Bir yapi ne kadar yikselirse
cevresindeki binalari o derece kugultir. Avrupa sehirleri yiiksek bina kavramina bu
acidan bakmaktadir.” diyerek fikrini agiklamis ve Avrupa’da bir donem yiliksek bina
yapiminin yasakladigini dile getirmistir [32]. Nitekim gliniimiiz Avrupa’sinda da yliksek
binalarla ilgili fikirler fazla degisiklik géstermemistir. Buglin ylkseklik yarisinda Amerika
kentlerinin yani sira Birlesik Arap Emirlikleri, Gliney Kore, Cin, Tayvan, Singapur, Hong

Kong da bulunmaktadir.

2.3 Yiksek Binalarin Kente Etkisi

Hizli sehirlesmenin en 6nemli nedenlerinden biri koyden kente olan gogtiir. Hizli
sehirlesme ile paralel nifus yogunlugu, insanlarin en 6énemli ihtiyaglarindan biri olan
barinma konusunda yetersiz kalinmasina neden olmaktadir. Bu durumla birlikte arsa
fiyatlarinda artis gozlenmekte ve ylksek bina insa etmenin ¢6zim vyolu oldugu
disltinilmeye baslanmistir [33]. Arsa fiyatlarindaki artislar yiikselen katlarin yani sira,
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prestij ve glic imgesi etiketleri tasimasi da yilksek binalarin sayilarinin artisina etki
etmektedir. Yluksek binalarin ylkselmesi ve hizli artisi, barinma ve istihdam ihtiyacina
¢Oziim olabiliyorken 6te yandan kente olumsuz etkilerinin olabilecegi durumunun

irdelenmesi gerektigini ortaya koymaktadir.

Ylksek binalarin gevre ve kent dOlgegine etkilerinin azaltilabilmesi igin belli kriterlerde
insa edilmesi gerekmektedir. Yiksek binalarin, altyapiya, ulasima, sehir silieti ve
dokusuna, sokak, cadde ve insan o6lgegine etkilerinin yani sira sosyal boyutlariyla ve

insan psikolojisine olumsuz etkileri ile de kent dlgeginde irdelenmesi gerekmektedir.

2.3.1 Altyapiya Etkileri ve Bina igin Yer Se¢imi

Yiksek yapr olusumda en 6nemli konulardan biri yer secimidir. Diger yiksek yapi
kriterlerinin uygulanabilmesi i¢in Oncelikle yiksek yapinin dogru konumlanmasi
gerekmektedir. Yiiksek binalarin kente katacaklari degerin yanisira, kent ve toplum igin
problem olabilecek alanlarda konumlanmasini Turan [34] su sekilde ifade etmektedir;
Altyapisi yeterli olmayan ve trafigi ¢6ziimlenmemis alanlara yapilan yiksek binalar
yapildiklari yere yeni bir soluk getirecekleri yerde, mevcuttan daha fazla yik getiren
yapilar haline gelmislerdir. Ayni zamanda kent ile ilgili jeolojik verilerin yetersiz kalmasi

deprem gibi blylk bir sorun teskil eden diinyada ciddi problem yaratmaktadir.

Eren’in [35] “Yiiksek Binalar ve istanbul” makalesinde, istanbul’da yiiksek binalarla ilgili
belirledigi yerlesim ilkeleri tim yiksek binalar igin uygulanabilir nitelikte olmustur. Bu
ilkeler hem altyapi etkileri hem de diger yliksek bina etkilerini kapsayan, yer se¢imi
hakkinda bilgi vermektedir. Yiksek binalar tarihi bolgelerde, yeni gelisim alanlari ve
kent merkezlerinde konumlanmamalidirlar. Bu ylzden yiksek binalarin yapilmasi
gereken alanlar ve vyapilmamasi gereken alanlar kentsel planlama oOlgeginde
belirlenmesi gerekmektedir. Ylksek binalar, dogal yapinin ve Kkiltirel cevrenin
korunmasi gereken alanlarda, cevresindeki binalarla iliskilerine ve uyumlarina bakilarak

insa edilmeleri gerekmektedir.

Alan-kullanim stratejisinin sehir bolge ve planlama asamasinda yogunluk arttirici
Oonlemler alinarak belirlenmesi gerekmektedir. Bununla birlikte yiksek binalarin

konumlanmasi gereken arazilerinin biyuklikleri kontrol altina alinmali ve yiizélgimu
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blyik olan arazilerde yiksek yapilarin, yogunluklari ve hacimleri sebebiyle insa

edilmemesi gerekmektedir.

Kent Olgeginde mevcut altyapinin yiksek bina yogunlugunu kaldirabilecek durumda
olmasi gerekmektedir. Yeni kentsel planlama bdlgelerinde yiksek binalar igin uygun
altyapinin 6nceden belirlenmesi ve planlanmasi 6nemlidir. Altyapiya bagl olarak

ulasim ve otopark ¢oziimleri de yiiksek bina projesine entegre edilmelidir.

Yiiksek yapilarda bina basina dlisen insan sayisi, az kath binalara gére daha coktur. Bu
durumda binadan cikan ya da binaya giren insan sayisi da fazla olur. islek bir caddede
ise bu durum énemli bir sorun haline gelir. Erbil, Ozaydin ve Ulusay’a gére de, dzellikle
zirve saatlerde artan asiri yiklenme, tirli nedenlerle genisletilemeyen (tarihi cevreye
miidahale edilememesi v.b.) ve alternatifi olmayan ulasim aginda tikanmalar neden
olarak, sorunu ¢ozimslz kilmaktadir [36]. Yiksek bina dogru yerde, dogru kosullarda
ve akilli bir planlamayla yapilirsa, bu sorunlar kismen indirgenir. Ancak nifus artisinin
oldugu bir kentte bir ¢6zim yolu olarak distinilen yiksek binalar, mevcuttaki ulasim
arterlerine alternatif yapilmazsa, giin gectikce trafige ¢ikan arag sayisi da bu binalarla

daha da artacagindan ulasimda birtakim aksamalar yasanacaktir.

Doxiadis’ten aktaran Ozdes [37], yiksek binalarin bulundugu bdlgelerdeki trafik
yogunluguna ¢ozim yollarini New York 6rnegiyle sunmustur. New York’ta yasayan
arabasi olan insanlarin %17’si isine kendi araciyla gidebilmekte, %83’l ise toplu tasitlar
kullanarak yogun trafik ve otopark problemini ¢6zmeye calismaktadir. Yiksek bina
kullanicilarinin toplu tasima araglarina yonelmesi ve yiiksek bina yakinlarinda toplu
tasima istasyonlarinin bulunmasi gerekmektedir. Bu durumda yliksek binalarin ulagim

acisindan kent 6lceginde etkileri aza indirgenmis olabilmektedir.

Yiiksek yapilarin ulasim ile ilgili sorunlari, tarihsel nitelik tasimayan kentlerde daha az
olmaktadir. Nitekim altyapilarinin elverisliligi, gerektiginde yol genisletilmesi, sehir
planlamasina dair alternatif ulasim imkanlarinin daha iyi ¢6ziimlenebilmis olmasi gibi
pek c¢ok c¢6zim, bu kentlerde kolaylikla saglanabilmektedir. Kentlerde, sehir
planlamasina dair yliksek binalarin konumlandigi ya da konumlanacagi noktalar ulasimi

da dogrudan etkilemektedir.
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2.3.2  Sehir Silueti ve Dokusuna Etkileri

Yiksek binalarin yararlarn ile zararlarn arasindaki sinirlari en iyi sekilde agiklayan
benzetmeyi, ingiliz mimar Walter Bor yapmustir. Bor [32], yiiksek binalarin sehirlerdeki
durumu ile motorlu tasitlarin oynadigi rol arasinda benzerlik gérmektedir. Bor, her
ikisinin de bilimsel ve planh kullanildiklari takdirde insanhga ve sehirlere pozitif
katkilarinin oldugunu, basibos birakilmalari ve plansiz uygulamalar yapilmasi

sonucunda sehirlerimizi mahvedecegini vurgulamaktadir.

Yiksek binalarin kentin tarihi dokuya sahip oldugu bir bolgesinde yapilanmalari sehir
silietinde ve kentin fiziksel dokusunda uyumsuzluklar olusturabilmektedir. Bu durum
sosyo-ekonomik dizeyler arasindaki ucurumu mekansal boyuta yansitmakta ve
tezatliklari daha goérinir kilmaya baslamaktadir. Sev'e gore [2], kent merkezinde
yapilmasina karar verilen yiksek bir yapi igin yeterli altyapi olmali ya da 6nceden
gerekli alt yapi hazirlanmalidir. Bu tip binalar tarihi dokuyu ve geleneksel mimariyi

ortadan kaldirarak, farkh bir estetik anlayis getirmektedir.

Ornegin istanbul New York ve Chicago sehirlerine gére tarihsel degerler daha fazla olan
bir sehirdir. Dolayisiyla tarihi doku ile yeni kentlesmenin bir arada bulunmasi gereken
bir altyapiya sahiptir. Modern yiiksek yapilarin ilk izlerine rastlanan New York ve
Chicago, altyapisal olarak yiiksek binalara uygun yapilandirilmistir. istanbul igin, iyi bir
sehir planlamasinin ardindan, tarihi dokusuna zarar gelmeden, kent siluetinde ve
altyapisinda problem yaratmayacak vyiksek vyapi kriterlerinin  uygulanmasi
gerekmektedir. Eski istanbul siliietlerinde camilerin minareleri, Galata Kulesi, Kiz Kulesi
gibi yiiksek yapilar g6z éniinde olup tarihi dokuyu ortaya cikarirdi. Bugiinkii istanbul'da
ise yiiksek binalar ve gokdelenler istanbul'un siluetini olusturmaktadir. Kiz Kulesi, cami
minareleri ve Galata Kulesi yerinde dururken, siluetteki etkileri giderek silinmeye

baslanmistir.

Kiz Kulesi’nin 1970 yilinda sehir siluetine etkisi ile 2018 yilindaki sehir siluetine etkisi
asagidaki calismada vurgulanmistir. 1970 yilinda Kiz Kulesi’'nin arka tarafinda yuksek
binaya rastlanmazken ve Kiz Kulesi’'nin siluetteki etkisi fark edilirken, ayni agidan 2018
yilindaki sehir silietinde yiksek binalar Kiz Kulesi’ni golgede birakmaktadirlar. (Sekil 2.4
ve Sekil 2.5)
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DENiz

Sekil 2.4 Kiz Kulesi ve Arka Plan Silleti, 1970

DENiz

Sekil 2.5 Kiz Kulesi ve Arka Plandaki Gokdelen Siliieti, 2018

Uddirgiici’ye gore [38] de, ayni kat yiiksekligindeki bir yiiksek yapi, Chicago ya da New
York gibi sehirlerde sehir dokusu icinde ylksek olarak tanimlanmaz iken, Avrupa’da bir
sehirde tarihi doku icinde ya da kirsal bir alanda yliksek bir bina o6zelligi
tasiyabilmektedir. Yani ylikseklik tanimi da yapinin ¢cevre dokusuyla baglantili niceliksel

yapi degeri olmasinin yani sira niteliksel yapi degeri ile yapilabilmektedir.

Kent bir batlnlik icinde dislintldiglinde, uzak bir perspektiften tiim dramatik formlar
icerisinde bakildiginda, siluetteki en etkileyici ve akilda kalici goriinti gdkdelenlere
aittir. SilGetler, bir toplumda neye deger verildigine ve gliciin kimde olduguna dair
ipucglari, yiksek binalarin goriintisiliyle algilanabilmektedir. Yiiksek binalarin kent

dokusuna ve siluetine etkileri diger binalardan daha fazladir.



2.3.3  Sosyal Etkileri

Yiksek binalarin kent 6lgceginde birtakim sosyal etkileri bulunmaktadir. Yiksek binalar
gug, iktidar ve paranin simgesi yapilardir. Nitekim 11 Eylil 2001 Ter6r saldirilarinin
hedefi Dinya Ticaret Merkezi, Amerika’daki bu simgesel vyapilardan biriydi.
Ciravoglu’na gore bir yapinin yiksekligini de belirleyen teknolojik gelisimlerden ¢ok
alicinin satin alma glclinin oldugunun ispatidir. Yani yliksek binalar, degisen
tutumlarin, yagsanan toplumsal ve ekonomik degisimlerin simgesi halindeyken, uzak ve

yakin cevresiyle kentliyi ve yapinin kullanicilarini 6nemli dlglide bigimlendirmektedir
[3].

1922’de Le Corbusier’in yiksek binalar icin onerdigi Cagdas Kent'te, insanlarin
sosyallesebilmesi icin imkan saglayan yesil alan ve doganin insanlara birakilmasini
hedeflemistir. Yiksek binalar, az katli binalara gére, kamusal ve yesil alanin artmasini,
canlhlara daha fazla yasama alani saglayarak kentte sosyal agidan olumlu etkiler
birakabilmektedir. Ancak tim bu binalarin planli bir sekilde yilikselmeleri

gerekmektedir [3].

Kéyden kente olan gog ile kentlerdeki niifusun artmasi ile yliksek binalar insanlara,
barinma ve calisma imkanlarini sunmaktadirlar. Yiksek binalar, modern kentlesmede,
sosyal ve fiziksel cevrede yasam kalitesine etki edebilecek, estetik ve gorsel algi
acisindan kente sosyal bir boyut kazandirabilmektedir. Bu olumlu sosyal etkilerin yani
sira kurumlar arasi rekabette Ustlnlik saglama adina insanlarin sosyo-psikolojik
ihtiyaclari, ekonomi ve teknolojinin de yardimi ile yiksek binalar ile ifade
edilebilmektedir. Bununla birlikte yiksek bir bina sayginlik ve begeni kazanma istegi ile

birlikte sosyal bir stati simgesi olarak algilanmaktadir.

Prestij unsurlarini dogrudan etkileyen yikseklik yarisindan dolayi, prestij kazanmis
yiksek bir binanin sosyal etkisi, bu lnvanin baska bir yiiksek bina tarafindan
kazanilmasiyla degismektedir. Baba’'nin [39] dislincesine gbre, yapilarin ylksekligi
teknolojik gelismeler, kentsel yaris, sembolik olabilme gibi etkenlerden dolayi sirekli
artma egilimi gostermektedir. Yeni yapilan yliksek bir yapi, yiksek olarak tanimlanan

diger yapilari karsilastirmali olarak az katli gibi degerlendirilmesine neden olmaktadir.
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Yiksek binalar, sehirde planlama sirasinda dogru konuma ve altyapi olanaklarina sahip
oldugunda sehre katacagi estetik algi ile sosyal baglamda kaliteli bir yasam olanagi
sunabilmektedirler. Nitekim daha ¢ok insan kapasitesinden o6tiirti, komsuluk iliskilerinin
zayiflamamasi adina sosyallesme imkani taniyan sosyal alanlarin tasarlanmasi yliksek
binalara farkli bir boyut kazandirmaktadir. Yiiksek binalarin sosyal boyutlari dogru
algilanirsa ve bu binalar amacina uygun insa edilirse, sosyal agidan kente olumlu

etkileri olumsuz etkilerinden ¢ok daha fazla olacaktir.

2.3.4 Sokak, Cadde, insan Olgegine Etkileri

Yiksek binalar, sokak ve cadde olgeginde kontrol edilemeyen rlizgar alanlari
olusturmaktadirlar. Ozellikle dikdértgen formlu binalarda, riizgarin etkisi insan
Olceginde rahatsiz edici boyutlarda olabilmektedir. Bennett [4]’in hazirlamis oldugu
grafiklerde yiksek binalarin rizgar ile iliskileri hakkinda fikir edinilebilir. Sekil 2.6’da
goruldugl gibi yluksek bir binada rizgar asagli akim etkisi yaratarak, insan Olgeginde
riizgar alanlari yaratmaktadir. Ayni zamanda Sekil 2.6’da gorildigi gibi koseli bir
yliksek binada, ylizey alaninin artmasindan o6turd kose etkileriyle binanin tim
ylzeylerinde riizgar alanlari olusur. Sekil 2.7 ve Sekil 2.8’de goruldigu gibi yiksek ve
alcak binalarin yanyana konumlandigi durumlarda, riizgar etkisi iki bina arasindaki
koridorda siddetlenmektedir. Tim bu durumlarda riizgar, cadde 0&l¢ceginde ciddi
rahatsizliklara neden olmaktadir. Bunun icin bina formu, bina konumu, yapilan rizgar
Olciim testleri sonucu alinan birtakim énlemlerle (balkon/teras tasarimlari, parapet ve
sacaklar, pasaj ve koridorlar, ortili gecit, kemer ve kolon altlari, v.b.) rlizgar etkisiz

hale getirilebilir.

N

=

.

T
!

Sekil 2.6 Asagi Akim Etkisi ve Koge Etkisi [4]
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Sekil 2.8 Algak ve Yiuksek Bina Etkisi [4]

Yiiksek binalar cadde 6lceginde golge alanlar olusturarak, cevresindeki alcak binalarin
glines 1s18In1 ve manzarasini kesmektedir. Bu durum algak ve yiksek binalarin yan yana
gelmesinin silliette olumsuz etkilerinin olmasinin yani sira sokak, cadde ve insan

Olcegine asiri rlizgarh ve golgeli alanlarin olusmasi ile olumsuz etkileri olacaktir.

Yiiksek bir bina ile insan arasindaki boyut farki pek ¢ok insanda gli¢siizliik ve glivensizlik
duygusunu beraberinde getirmektedir. Dolayisi ile ylksek bir binanin yanindan gecen
bir kisinin bu duygulari yasamamasi icin, yilksek binalarda yapisal ve mekan
¢Ozliimlemesi adina bir takim eklemeler yapilmasi gerekmektedir. Sokak seviyesinde
ylksek bir bina ile insanlari ortak bir noktada toplayabilmek adina, yiksek binalarin
giris katlarinda sacaklar, kafe, restoran, alisveris merkezi, magaza gibi sosyal alanlar
olusturmak, hem boyut farkina etki eder hem de psikolojik olarak insanlarin kendilerini

iyi hissetmelerini saglayabilmektedir.
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2.3.5 insan Uzerindeki Sosyal ve Psikolojik Etkileri

Sehirlerde ve ozellikle yliksek binalar ile olusan yogun yerlesme bolgelerinde kisilerde
ve toplumda olusan bozukluklar, ruh hastaliklari, siddete ve suga yonelik davranis
bozukluklari, sosyolojik/psikolojik, ekonomik ve politik boyutlari ile sosyal bilimcilier
tarafindan incelenmektedir [40]. Algi problemiyle baslayan bu sorunlari, Erbil, Ozaydin

ve Ulusay[36] su sekilde ifade etmektedir;

Kisilerin yuksek binalari algilama tirleri yakindan ve wuzaktan algilama olarak
incelenebilir. Yakindan algilamada, ylksek yapilarin kisiler Gizerindeki olumsuz etkileri

soyle siralanabilir.

e  Yiksek bloklarda oturanlarda ruhsal baskilar meydana getirmektedir. Yiksek
bloklarin algak bloklara yakin olmasi, algak bloklarda oturanlarin glinliik yasantilarinin
surekli gozetim altinda bulundugu duygusuna kapilmalari sonucu mahremiyet ortadan
kalkmakta, boylelikle insanlar tizerinde ruhsal baskilara ve komplekslere yol

acmaktadir.
e Yiksek bloklarda gorsel algilama engellenmektedir.

e ki tarafi yiiksek binalardan olusan koridor niteligindeki mekanlarda klastrofobi

(kapah mekanda kalma korkusu) olusmaktadir.

e  Yiksek binalarin kisiler Gizerine yikiliyor etkisi vermesi seklinde olusan baskilar ve

kentte gitgide acik alanlarin parcalanip azalmasidir.

Uzaktan algilamadaki sorunlar ise siliete getirdigi etkiler agisindan degerlendirilebilir

[36].

Yiksek binalardaki en blyik sorunlardan biri gliven problemidir. Bina ylikseklikleri
arttikca tasarimda, planlamada goézetim unsurunun da goézardi edilmesiyle insansiz
alanlar yaratilmakta veya anonimlik duygusu gelistiriimektedir. Anonimlik duygusunu
Yirekli ve Tiftik [41], baylik sehirlerde ¢ok sik kullanilan bir geri ¢ekilme bicimi olarak
belirledigi soyutlama seklinde ifade etmektedir. insanlar kendi yalnizliklarina cekilerek
kalabalik icinde bilinmezlik olayini yasamaya baslamaktadir. Ozellikle gecitler, bina
girisleri, merdiven bosluklari, koridorlar, asansorlerde hem tasarim araciligiyla hem de

teknolojik yontemlerle glivenli bolgeler olusturulmasi saglanmahdir.
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Yiiksek binalarla ilgili yapilan pek cok arastirmada, bu tiir yapilarda komsuluk
iliskilerinin ve sosyal yasam aktivitelerinin zayif oldugu ortaya c¢ikmistir. Nitekim
Kabarik “in [42] da belirttigi gibi, konut disi aktivitelere daha az katildiklari, aktif
rekreasyonun sadece az kath yerlesmelerde gorildigi ve konut disi ortak alanlarin
savunulamayan alanlar oldugu gérisleri ortaya cikmistir. Ozellikle de cocuklarin
gelisiminde sosyallesme, cevreye iliskin bilgi edinme ve baghlik gibi pek ¢ok unsuru
tasarima dahil etmek gerekmektedir. Van Viret'in [43] yapmis oldugu arastirmalarda
ylksek binalarda yasayan cocuklarin az kath binalarda yasayan cocuklara gore daha

saldirgan ve gergin oldugu tespit edilmistir.

Az kath binalar, yliksek binalara gore daha glivenli yapilar olarak algilanmaktadir. Bina
ne kadar blyik ve yiiksek olursa, insanin kontrol giicli o kadar az olmaktadir. Erkut 'un
[44] tespitlerine gbre de, ticari fonksiyonlu yiksek binalarin 6niinden insanlar daha
hizli gegcmektedir. Vitrin bakma ve yavas ylrime az kath yapilarda daha fazla
olmaktadir. Bu yizden yiksek binalarda psikolojik agidan bu etkiyi azaltabilmek adina,
sokak, cadde ve insan dOlceginde yliksek bina etkilerinde de bahsedildigi gibi insanlarin

ilgisini cekebilecek sosyal alanlar, ylksek binalarin zemin katlarinda konumlanmaktadir.

Yiksek binalarda, fonksiyonlarina gore de insan sayisina bagh olarak farkli sorunlar
ortaya c¢ikabilmektedir. Binalarin biiro olarak kullanilmasi durumunda, is giris-cikis
saatlerinde caddelerde yaya ve arag trafigi cok olmaktadir. Yiiksek binalarin konut
olarak kullanilimda ise, glinliik atik miktarlari fazla oldugundan ve bu atiklarin toplanma

islemleri ¢ok uzun sirdigiinden sorun teskil edebilmektedir.

2.4 Yiiksek Yapilar Agisindan Tiirkiye ve Diinya Ornekleri

Diinya ve Turkiye’deki ylksek binalarin yiikseklik, form ve 6zellikleri ile ilgili rnekler
asagidaki gibidir.

2.4.1 Diinyadaki Yiiksek Bina Ornekleri

Diinya’daki yiksek bina 6rnekleri 1871'de Chicago'da meydana gelen bliyik yanginla
birlikte sehir yeniden insa edilmeye baslandiginda gorilmustir. Asansor kesfiyle

birlikte 1890 yilinda Chicago'da yapilan Monadnock Binasi (Sekil 2.9) cok kath kagir

bina olarak (16 kat) karsimiza ¢ikmaktadir. 1885'te Chicago'da yapilan Home Insurance
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Binasi (Sekil 2.10), 1889'da New York'ta yapilan Il. Leiter Binasi ,1895'te Chicago'da
yapilan Reliance Binasi 19. Y.Y. sonundaki yliksek bina 6rnekleridir [26],[37],[45],[46].

I. Dlinya Savasi'na kadar 20. yy baslari Amerika'daki yiksek yapilar icin bir donim
noktasidir. Yikseklik rekabeti artmistir ve 50 kat Ustlindeki binalar insa edilmeye
baslanmistir. 1908'de yapilan Singer Binasi (187m)(Sekil 2.12), 1913'te yapilan
Woolworth Binasi (229m)(Sekil 2.11) 6nemli 6rneklerdendir. 1920'den 20. yy ortalarina
dogru yapilan binalar prestij binalari Gnvanlarini almistir. Bunlarin arasinda diinyaca
¢ok taninan New York'taki 1930 yilinda yapilan Chrysler Binasi (319m) (Sekil 2.13), yine
1930 yilinda yapilan Empire State Binasi (381m) (Sekil 2.14), farklh tekniklerle insa
edilmislerdir [33],[37],[47],[48],[49],[50].

20. yy ortalarindan sonra ise c¢ekirdek sistemin olusturulmasiyla daha farkh yapilar
ortaya cikmistir. 1952'de Chicago'da yapilan Mies Van der Rohe'nin Lake Shore Drive
Apartmanlari, yiksek binalara farkli boyut kazandirmistir. 1960'li yillarda ise kalip
sistemlerinin gelistiriimesiyle daha kisa sirede yapi yapilmaya baslanmistir. Tasiyici
sistemlerdeki gelisimlerle de birlikte Chicago'da 1964 yilinda yapilan Marina City
Towers (180m) 6nemli 6rneklerdendir [26],[33].

Sekil 2.9 Monadnock Binasi, Chicago [45]
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Sekil 2.12 Singer Binasi, New York [48]
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Sekil 2.13 Chrysler Binasi, New York [49]

Sekil 2.14 Empire State, NewYork [50]

Avrupa'da ise 19. yy orta ve sonlarinda yuksek binalar goriilmeye baslanmistir. 1851
yilinda yapilan Londra'daki Crystal Palace, 1891 yilinda Alexandre Gustave Eiffel'in
Paris'te yaptig Eiffel Kulesi (Sekil 2.15) bu donem yapilarnidir [33],[51].

20. yy ortalarindan sonra Avrupa'da yiksek bina yapimi hizlanmistir. O dénemlerde
hicbir zaman Amerika'daki gibi bir yaris s6z konusu olmamistir. Frankfurt'ta 1997
yihinda yapilan Commerzbank Binasi (Sekil 2.16), 1950 yilinda yapilan Moskova Devlet
Universitesi, 1947 yilinda yapilan Paris'teki Tour Fiat Binasi bu dénem yapilardir

[26],[33],[52].
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Amerika ve Avrupa’nin diginda son vyillarda Birlesik Arap Emirlikleri ve Uzakdogu
Ulkeleri yiksek binalari prestij unusuru olarak kullanip diinyanin en yiksek binalarinin
ingaatini  hizlandirmistir. Birlesik Arap Emrilikleri'ndeki Bur¢ Khalifa (Sekil 2.17)
diinyanin en yiiksek binasidir (828m). Tayvan’da Taipei 101 (509m) (Sekil 2.18), Cin’de
Shangai World Financial Center (495m), Cin’de International Commerce Center(484m),
Malezya’da Petronas Towers (451m), Cin’de Nanjing Greenland Financial Center
(450m), Amerika’da Chicago kentinde Willis Tower (527m), Cin’de Guangzhou
International Finance Center (440m), Amerika’da Chicago’da Trump Internatiional
Towers (423m), Birlesik Arap Emirlikleri Dubai’deki Almas Kulesi (363m), Kuzey
Kore’deki Ryugyong Hotel (330m), Avustrulya’daki Q1 (323m), Giney Kore'de
Kuzeydogu Asya Ticaret Kulesi(305m) diinyanin en yiuksek binalari arasinda yer

almaktadir [53][54].

Sekil 2.15 Eiffel Kulesi, Paris [51]

Sekil 2.16 Commerzbank, Frankfurt, Alm. [52]
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Sekil 2.17 Burj Khalifa, Dubai [53]

: ———

Sekil 2.18 Taipei, Dubai [54]

2.4.2 Tirkiye’deki Yiiksek Bina Ornekleri

Turkiye'deki ilk ylksek binalar 1950 vyilindan sonra goérilmeye baslanmistir.

Tirkiye'deki yliksek binalarin gelisimi Gi¢ donem olarak karsimiza ¢gikmaktadir.

e 1950-1975 Donemi
e 1975-1985 Donemi

e 1985 Sonrasi Donemi

1950-1975 yillari arasinda en fazla 25 kath binalar yapilmistir. Tasiyici sistem olarak da
betonarme perdeler ve gerceve sistemi kullaniimistir. istanbul'daki The Marmara Oteli

(23 kat)(Sekil 2.19), Sheraton Oteli (23 kat), Odakule is Merkezi (67m); Ankara'daki
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Kizilay Emek is Hani (24 kat) (Sekil 2.20), Biyiik Ankara Oteli (18 kat ) bu dénemdeki
yuksek yapilardir [55],[56],[57].

Sekil 2.20 Emek is hani, Kizilay, Ankara [57]

1975-1985 yillar arasinda ise kullanilan tasiyici sistem yine betonarme ve cerceve
sistem olmustur. Sadece yikseklikler 30 kat yliksekligine ¢ikmistir. Bu dénemlerde
siyasi ve ekonomik nedenlerden dolayi pek bir ilerleme kaydedilememistir. Ankara'daki
Haci Omer Sabanci Kiz Ogrenci Yurdu (28 kath) (Sekil 2.21) ve istanbul'daki Harbiye
Orduevi (88m) (Sekil 2.22) bunlardan birkagidir [58],[59],[60].
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Sekil 2.21 H. Omer Sabanci Kiz Ogr. Yurdu, Ank[59]

Sekil 2.22 Harbiye Ordu Evi, ist [60]

1985 ve sonrasi doneminde ise teknolojinin de ilerlemesiyle, kullanilan malzeme ve
tasiyicl sistemlerde degisiklikler vyapilarak daha yliksek binalar ortaya c¢ikmaya
baslamistir. Betonarmenin yanisira, celik sistemlerle daha genis acikliklar gecilmeye
baslanmistir. 1990 sonrasinda 50 katli yapilar insa edilmeye baslanmistir. Riizgar ve
deprem gibi yliklere karsi dayanikli ve cok daha yliksek kat cikabilme olanagi taniyan
tibiller sistem kullanima baslanmistir. Bu donemde daha c¢ok ofis yapilari artis
gostermistir. 2000 yilindan itibaren Turkiye'deki yiksek yapilarda karma fonksiyonlar

gorilmeye baslanmistir [58].

Sapphire 261m (Sekil 2.23) uzunlugunda olup giinimizde Turkiye'nin en yuksek
binasidir. istanbul’daki yapimi devam eden Skyland projesi (287m) tamamlandiginda
Sapphire yiikseklik yarisinda ikincilik sirasina diisecektir. Bununla birlikte istanbul'da
Ozellikle Zincirlikuyu-Maslak aksi ve Atasehir bolgesi, ylksek yapilarin imarina agiimis
yeni prestij mekanlari olarak karsimiza cikmaktadir. Tirkiye genelinde ise istanbul
yiksek binalar siralamasinda diger illerden 6énce gelmektedir. is Kuleleri (181m),
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Varyap Meridian (180m) (Sekil 2.25), Sisli Plaza (170m), Tekstilkent Plaza (168m),
Selenium Twins (165m), Akbank Tower (158m), Trump Tower (155m), Stizer Plaza-Ritz
Carlton (154m), Polat Tower Residence (153m), Zorlu Levent Tower (170m) (Sekil
2.24), Metrocity Towers (143m), Sabanci Merkesi (140m), Tat Twins (143m), Ozdilek
Plaza (164m) vb. yapilar karma ya da ofis yapilari olarak insa edilmislerdir.

[58],[61],[62],[63],[64].

Tarkiye'deki diger illerde yikselen binalar, Mersin’de Mertim (177m), Konya’'da
Selcuklu Kulesi (163m), Ankara’da Portakal Cicegi Tower (160m), Ankara’da Sheraton
(143m), izmir’de Hilton Oteli (142m), Ankara’da TOBB Towers (140m), izmir’de Folkart
Bayrakli Kulesi (200m), Ankara’da Tirk Telekom Tower (176m)’dir. Tirkiye genelinde
yiiksek bina siralamasinda Ankara, istanbul’dan sonra ikinci sirada gelmektedir [33],

[58],[61].

CETEEEE
Sekil 2.23 Sapphire, Levent, ist. [62]

i

Sekil 2.24 Zorlu Levent Tower, ist. [63]
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Sekil 2.25 Varyap Meridian ve Atasehir bolgesi ylksek yapilari [64]

2.5 Boliim Degerlendirmesi

Yiksek binalar, nufus artisi, koyden kente goglerin ¢ogalmasi, barinma ve c¢alisma
ihtiyaclarina cevap verilememesi durumunda, ekonominin ve teknolojinin de yeterliligi
ile ihtiyaglara karsi bir ¢6zim yolu olarak goriilmektedirler. Sosyal boyutlari ile de ele
alindiginda, ylksek yapilar yikseklik yarisinda bir stati belirleme araci olarak
nitelendirilmektedirler. Hacimsel boyutlari ile kaynak ve enerji tiiketiminin de cok
oldugu bu vyapilarda kente etki edecek tasarim kriterlerinin belirlenip, iyi

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Kentsel olcekte yiksek bina yeri belirlenip, yliksek binaya uygun altyapi planlanmasi
yapilmasi ya da vyiksek yapilasmaya uygun hazir altyapi alanlarinin bulundugu
bolgelerde bu binalarin yapimina izin verilmesi gerekmektedir. Yiksek binalarin kent
merkezi, tarihi bolge ya da algak katli bina bolgelerinde konumlanmamalari, hem sehir

silietine hem de sehrin altyapisina etkisi agisindan dnemlidir.

Diinya ve Tirkiye orneklerinde goruldigiu Gzere, ylksek yapilarin sehre etkileri her
Ulkede farkhdir. Kimi Ulkelerde yiiksek yapilar icin hazirlanmis bir altyapi ile yliksek
yapilarin konumlanacag yerler belirlenmistir. Kimi Ulkelerde ise , tarihi dokularini

korumalari amaciyla yiiksek bina yapimina sinir getirilerek sehre etkileri azaltilmaya
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calisilmistir. Ulke ekonomisi ile dogrudan baglantih olan yiiksek binalarin, diinya
savaslari esnasinda yapimlari bir sdreligine durmus , savaslar bitince yeniden

yapimlarina devam edilmistir.

Asansoriun binalarda kullanimi ile baslayan teknoloji gelisim sonucunda yliksek
binalarda yeni teknikler kullaniimaya baslandi. Bu tekniklerle birlikte ytkseklik yariglari
da baslamistir. Yiiksek binalarin bu sekilde yiikselmeleri, insan ve sokak 6lgeginden

uzaklagmaya, insanlar tzerinde psikolojik etkiler birakmaya baglamistir.

Yiksek binalarin sehir Gzerindeki etkileri ile birlikte, bu etkilere dnlem niteliginde
yliksek bina tasarim kriterleri belirlenmesi gerekmektedir. Yiksek binalarin, kentsel
Olcekte bu kriterler g6z ontinde bulundurularak tasarlanmasi halinde sehre olumsuz

etkileri ve cevre ylkleri azalmis olacaktir.
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BOLUM 3

SURDURULEBILIR YUKSEK BINALAR VE TASARIM KRITERLERI

Cevre, insanlarin biyolojik, sosyal ve ekonomik faaliyetlerini stirdlrdtkleri bir ortamdir
[65]. Hava kirliligi, kliresel 1sinma, biyolojik cesitlilik Gzerindeki tehdit, gida givenligi,
ormansizlasma, atiklarin kontrold, su kirliligi gibi cevre sorunlarinin baslamasi ile gevre
ile ilgili birtakim oOnlemler alinmaya c¢ahsilarak strdirilebilirligin temelleri ortaya
atilmistir. Stirdurdlebilirlik, insanin yasamak igin ihtiyaci olan her seyi, doganin dengesi
bozulmadan, gelecek nesillerin kaynaklarini tiketmeden, gelecek nesillerin de kaynak

kaygisi duymadan yasayabilmeleri icin atilmasi gereken en bliyliik adimlardan biridir.

Sardurdlebilirlik, bir kavram karmasasi nedeniyle bircok farkh terimle anilmaktadir.
Mimaride, yesil mimari, gevreye saygili mimari, ¢cevresel tasarim, ekolojik mimari, cevre
dostu tasarim, akilli mimari, enerji verimli mimari gibi farkh terimler, strdirilebilir
mimarinin blylitilmis anlami icinde ¢ogu zaman birbiriyle yarisan karmasik
uygulamalari tanimlamaktadir. Surdirilebilirlik, ayni zamanda kisilerin  farkl
yorumlariyla farkli boyutlar kazanan, ayni ortak paydada kesisen fakat birbiriyle
celisebilen kavramlarin ortaya c¢ikmasina da neden olmaktadir. Sirdirilebilirlik
mimarlik ile birlikte anildiginda, cevreye duyarli mimari tasarimlarin yapilabildigi, sinirh
kaynak tiketiminin esas alindigi, sosyal ve ekonomik agidan insana, dogaya yararh

binalarin yapilabilmesi anlamini tasimaktadir.

Diinyadaki enerjinin blylk bir kismi insaat sektori tarafindan kullanilmaktadir. Niifus
artisi, arazi degerleri ile olusan baskilar, ekonomik gliclin de etkisiyle is diinyasinda is

merkezi yapisi olarak yliksek binalar tercih edilmektedir. Kaynak tiketimi, boyutlari,
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yogunluklari ve yukseklikleri nedeniyle yiksek binalarin tasarim kriterlerinin diger

binalara gore farkhlasmasi, stirdirilebilirlik agisindan da 6nem kazanmaktadir.

Az ve orta ylkseklikteki binalara gore yiiksek binalar, yapinin her evresinde (tasarim,
insaat, kullanim ve yikim) daha fazla kaynak ve enerji tiketirler. Yiiksek binalarda
surdurulebilirlik kavrami, yliksek vyapilarin sehir (zerindeki etkilerinin minimuma
indirgenmesi, malzeme, enerji ve su verimliligi ile birlikte, yliksek binalarin cevre

yuklerinin azaltilmasi yéninde buyik 6nem tasimaktadir.

Kentlerdeki nifus artisinin ve kentsel yayillimin ¢dzimlerinden biri olarak yiksek
binalar gorilmektedir. Bu binalarin siirdirilebilirlik kriterlerine uyup uymamalari ise
tartisma konusu haline gelmistir. Yeang [5], ylksek binalarin slrdurdlebilir olarak
nitelendiriimemelerinin baslica sebeplerinin yilkseklikleri ve boyutlari oldugunu ifade
etmesinin yani sira yogun yerlesim alanlarinda yiksek binalarin komsu yapilarin dogal
1sigin1 kesmeleri ve iklimi olumsuz yonde etkilemeleri konusunu da dile getirmistir.
Yiksek binalar ile ilgili sirdirulebilirlik konusu farkh gorislerin ortaya cikmasina neden

olmustur. Konu ile ilgili taraf ve karsit gorusleri Sev [2] kitabinda su sekilde toplamistir:

Cizelge 3.1 Yiuksek binalarin kent lizerine etkisinde taraf ve karsit gorisler [2].

Taraf Gorisler Karsit Gorusler
e Yogun kentler, kisa ulagim mesafesi e Yapim sirasinda daha yilksek
ile cevre Uzerinde daha az etki gomuli eneriji

e Karasal alanlarin etkin kullanimi, o isletme siirecinde yiiksek eneriji
kentsel yayllmanin engellenmesi tiketimi, (toplam enerji tiketiminin
%15'i asansorler tarafindan

e Yogun kentler ve alt yapi aginin
8 yapi ag gerceklesmektedir.)

daralmasi
e Bakim ve temizlik igin ylksek

e Konut ve is alanlarinin yakinligi, et e
enerji tiketimi

daha az ulasim zamani
e Kentsel Olgekte, komsu vyapilar
Uzerinde golgeleme, dogal 1sik alma
hakkini engelleme

e Karma kullanim icin  yiksek
potansiyel

e Kat planlarinin  ve  kullanilan
malzemelerin  standartlasmasi,  06n
Uretimle malzemenin etkin kullanimi

e Belli yerlesim bolgelerinde asiri
yogunluk, mevcut kentsel hizmetlere
ve altyapiya ek yik
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Cizelge 3.1 Yuksek binalarin kent tizerine etkisinde taraf ve karsit gérusler[2]. (devami)

e Ust katlarda riizgar hizinin artmasi, e Sosyal iletisimsizlik, acik,
rlzgar  enerjisinden  daha fazla rekreasyon alanlarinin azhg

yararlanma potansiveli e  Ust katlarda daha fazla riizgar yiikii

o Yikseklikten kaynaklanan baca
etkisiyle daha fazla dogal havalandirma
imkani

e Mekanik havalandirma ve yapay
aydinlatma gereksinimi, vb.

e Daha duslik kullanim alan etkinligi
ve i¢ mekan planlamada kisitlamalar,
disey sirkulasyon cekirdegi buyuklugl

e Dogal havalandirma, Isitma ve
sogutmada vyararlanmak Uzere daha
ylksek termal kitle potansiyeli

e Yapim slreci de dahil, glvenlik

e Dar-uzun kat planlariyla dogal korkusu.

istktan daha fazla yararlanma olanag,
daha az aydinlatma enerjisi e Bina dis ylizey alaninin kat alanina
oraninin disik olmasinin glines 1sinimi

e GOkylzinde mekan duygusu trafik, iizerindeki etkisi

kirlilik vb.den uzak, glvenli
sosyal/rekreasyon mekanlar e Dusey ulasimda daha uzun siire,

: i . zaman kaybi ve enerji harcanmasi
e Daha etkin enerji Giretim ve dagitim

sistemleri icin potansiyel e Yiuksekte bulunmanin yarattig

sikolojik sorunlar
e Sehirlere deger ve canlilik katma 8 !

. . . Yikim  sonrasi  atiklarin  geri
e Kentsel nirengi olusturma

4 donigtiridlmesi  ve  bunun  kent
e Yiksekte manzara, 1stk ve havaya ?

daha fazla erigim Uzerindeki potansiyel etkisi

Yiiksek binalarin strdirilebilir olmasi ilgili olumlu ya da olumsuz goérislerin olmasinin
yani sira, yliksek binalarin ¢evreye olan yiklerinin azaltilmasiyla ilgili mimariye etki
eden tasarim kriterlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Projelendirme asamasindan
itibaren uygulanmasi gereken bu kriterlerle, strdirulebilir bir yiksek bina olusturma
gayesi yerine kentsel olcege etki eden vyiksek binalarin konumlari, boyutlari,
ylkseklikleri ele alinarak kaynak ve enerji tiketimini minimum seviyelere indiregeyecek
tasarimlarin yapilmasina olanak saglanmalidir. Siirdurilebilirlige etki eden yiiksek bina

kriterlerinin detayli agiklamalari asagidaki gibidir.

3.1 Sirdiirilebilirlige Etki Eden Yiiksek Bina Tasarim Kriterleri

Calismanin bu kisminda kaynak ve enerji tiiketimleri, az ve orta yikseklikteki binalara

gore daha fazla olan yiksek binalar igin arazi ve gevre yapisina, enerji, malzeme ve su

33



verimliligine, i¢ mekan kalitesine, sosyal ve ekonomik boyutlarina etki eden

surdurulebilirlik kapsamindaki tasarim kriterleri belirlenmistir.

3.1.1 Cevre Yiikii ve Arazi

Yiiksek bir binanin ¢evresiyle kurdugu iliski, konumlandigi arazinin bina icin uygunlugu,
bulundugu kentin siluetine ve dokusuna etkisi, iklim degisikliklerine gbre bina
formunun olusumu ve binanin yénlenmesi durumu, isi adasi olusumu igin 6nlemlerin
alinmasi, atik yonetiminin kurgulanmasi ve ulasim ile ilgili yliksek bina yogunlugu

binanin ¢cevre yuki ve arazi kriterlerini olusturmaktadir.

3.1.1.1 Arazi Se¢imi

Toprak, yerylzindeki en oOnemli yasama alanidir ve sinirh kaynaklar arasinda
sayllmaktadir. Teknolojinin gelisim slirecinde insan icin yasama alani olan toprak zarar
gormustir ve gormeye devam etmektedir. Endistri devrimi sonrasi sanayi gelisimi ile
tarim alanlari, dogal ve ekolojik alanlar tahrip edilmeye baslanmistir. Tahrip edilen
dogada olusabilecek felaketlerin Online gecilebilmesi icin arazileri ve topragin
korunmasi gerekmektedir. Dogal hayati korumak i¢in dogru kararlar ise tasarim

oncesinde verilmelidir.

Kentsel planlama olgeginde arazilerin yapisina, konumuna uygun fonksiyon ve tirlerde
binalarin yerlestiriimeleri gerekmektedir. Kentsel planlama sonrasinda binanin arazi
Uzerinde oturumu, cevresiyle uyumu ve arazi (zerindeki mevcut bitki Ortlislinin
korunmasi gibi faktorler degerlendirilmelidir. Ylksek bir bina icin bu kriterler daha da
onem kazanmaktadir. Nitekim Sev’in [2] de arazi secimi ile ilgili belirttigi diisiincede
oldugu gibi yliksek binalarin tarihi degerlerle ¢atismamak ve yogunluk arttirici etkisini
azaltmak kosulu ile kamu yararina olumlu katki saglayacagi, gorsel etki gerektiren
yerlerde ve sehir silueti nirengi noktalarinda insa edilmeleri gerekmektedir. Ayrica arazi
secimi yapilirken arazinin yalnizca fonksiyonel ozellikleri ya da gorselligi degil ayni
zamanda uzun sireli yonetim sekli, muhafaza prensipleri ve bolgesel ekosistemdeki

potansiyel etkileri de distnilmelidir.
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Ylksek yapilarda arazi segimi belirlenirken kent makro plan 6lgeginden, mikro plan
Olcegindeki diizenlemeler de dahil testler yapilmalidir. Bu testler sonucu yiliksek
binalarin taban alani katsayilari, agik-kapali mekan iliskileri, gece-gindiz kullanim
yogunluklari ve altyapi gibi konular ele alinmalidir [66]. Arazi se¢imi yukaridaki
kriterlere gore vyapilmis yiksek bir binanin, cevredeki fiziksel yiki azaltiimis

olabilecektir.

3.1.1.2 Altyapi

Altyapi, bir yerlesim yeri veya yapi icin gerekli olan yol, kanalizasyon, su, elektrik vb.
tesisatin timu olarak agiklanabilir. Sehir planlamasinda ve kentsel 6lgekte altyapi
calismalari, binalar konumlanmadan 6nce yapilmaktadir. Zamanla yenilenmedigi ve
bina sayisi arttigl sirece, binalarin altyapiya yukleri de artmis olacaktir. Belediyelerin
onceden belirlemis oldugu yiiksek bina yapimi icin izin verilen arazilerde, yliksek yapi
insa edilmelidir. Yiiksek yapinin altyapi gereksinimi 6nceden belirlenerek, ileride altyapi

ile ilgili problemlerin 6niine gegilmesi mimkinddr.

Altyapi icin arazi seciminin énemi bulyuktir. Nitekim Sev’in [2] de ifade ettigi gibi kent
merkezinde yapilmasi uygun gorilen yiksek bina icin yeterli altyapinin 6nceden
hazirlanmasi gerekmektedir. Kent merkezleri, tarihi bolgelerin ve geleneksel mimarinin
bulundugu alanlardir. Bu alanlarin altyapiya miidahalenin kisitli oldugu yerlesim yerleri
olmasindan o6tiru, yiksek binalarin kent merkezinde ¢ogalmasi basta ulasim olmak
Uzere telefon hatlari, elektrik ve su sebekesi, atik toplama, kanalizasyon-aritma sistemi
ve posta servisleri gibi her tirli altyapi problemini cikmaza siriklemektedir. Bu
durumda yliksek yap! seciminde arsa secimi kriterinin yaninda altyapi durumu da

dikkate alinarak bina yapimina baslanmalidir.

3.1.1.3 Ulasim

Cok sayida insana barinma ve calisma olanagi saglayan yiiksek binalar, cevreye biiyik
bir ulasim yiki getirmektedirler. Bu yliik hem toplu tasima sistemlerinde yasanmakta,
hem de 0zel araglari ile binaya gelenler bu yiki olusturmaktadir. Mevcut trafik
akislarinin iyilestirilmesi veya ulasim sisteminin sorunsuz hale getirilmesi durumunda

bile, yeterli kapasitede otopark olmamasi durumu, blyik karmasalara ve kot
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sonuclara yol acabilmektedir. Cok sayida insani barindiran ve bir o kadar da gelis-gidis
trafigine sahne olan bu binalarda otopark igin yeterli mekanlarin ayrilmasi, uyulmasi
zorunlu bir ilke haline gelmektedir. Bu ilkenin harekete geciriimesinde ve

uygulanabilirlik derecesinin saptanmasinda;

¢ Yiiksek binalarin planlama ve uygulama kararlari,

e Bolgenin ve binanin ozellikleri, ihtiyaglari,

e Yonetmelikler

e  Yerlesim yerinin blylkligu ve otopark ihtiyaci,

e Konstriksiyonun tiri ve 6zellikleri,

e Zemin durumu

e Tasarim esnekligi ve ileriye yonelik degisebilirlik kosullarinin etkileri olmaktadir [9].

Bu tasarim ilkelerinin yani sira 6zellikle yiiksek binalarda 6zel arag kullanimini en aza
indirgeyecek ¢o6zimlerin projede dislinilmesi ve vyapilmasi gerekmektedir. Bu
¢Ozlimler alternatif ulasim yollarini iceren; bisiklet yollari, yaya yollari, toplu tasima

duraklarina ve rayli sistem istasyonlarina erisimdir.

Bunlarin yani sira bisiklet kullanicilari igin projede bisiklet park alanlarinin tasarlanmasi
ve kullanicilarin giysilerini degistirebilecekleri 6zel kabinlerin yapilmasi, bisiklet
kullanimi ile ilgili insanlari tesvik edebilecek bir durumdur. Bisiklet kullanimina dair
yapilan ¢ozimler, dogadaki karbon tiketimini arttiran motorlu tasit kullaniminin

azalmasini saglayabilecektir.

Bisiklet kullanimina tesvik ulasim icin yeterli bir ¢6ziim degildir. Sehir icinde alternatif
ulasim araclarindan karbon salinim orani yiiksek olan motorlu tasit kullaniminin
tamamen kaldiriimasi mimkin degildir. Fakat 6zel ara¢ kullanimi ile ilgili 6nlemler
almak mimkindilr. Toplu tasima istasyonlarinin siklastiriimasi, siklastirilamiyor ise
istasyon yakinlarinda kisa mesafeli bisiklet kullanimina yonelik bisiklet park alanlarinin
bulunmasi, ulasilabilir yaya yollarinin diizenlenmesi gibi pek ¢cok yontem ile motorlu

toplu tasima araclarina yonelim saglanabilmektedir.
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Bir baska alternatif ulasim araci da ulasim planlamasina dahil edilen rayli sistemlerdir.
Rayli sistemler, hem zaman agisindan hem de birim zamanda tasidiklari insan
kapasitesinin ¢ok olmasindan o6tirli sehir ulasimini rahatlatacak alternatif ulasim
araglaridir. Rayli sistem gibi alternatif ulasim araci sayilan deniz ulasiminin da

yayginlasmasi ulasimi rahatlatacak ¢éziimler arasindadir.

Yiiksek binalar insan sirkiilasyonunun, az ve orta kath binalara oranlara daha yogun
oldugu binalardir. Dolayisiyla 6zel arag kullanimini minimuma indirgeyip yeterli otopark
imkani saglanmasi, alternatif ulasim araglarinin istasyonlarinin arttirilmasi ve
istasyonlara erisimin rahat saglanmasi gibi ¢6zimlerle yiksek binalarin ulasim

Uzerindeki etkisi azaltilabilir.

3.1.14 iklime gére Bina Formu ve Yonlenmesi

Bina formlari bolgenin iklim sartlarina, i1s1 degisikliklerine, dogasina gore belirlenir. Bu
durum yuksek binalar icin de gegerlidir. Binayi riizgardan, glinesin zararli isinlarindan,
yagish hava kosullarindan koruyabilmek adina bina formlarinda ayni zamanda ekolojik
katki saglayabilecek birtakim degisiklikler de vyapilabilir. Yiksek bina formlarinin
surdirilebilir olabilmesi igin ekolojik yaklagsimlarin yaninda sehirlesme ve planlamanin
da Onemi coktur. Bal'in [67] da ifade ettigi gibi, ylksek binalarin yikseklik ve
formlarinin belirlenmesi bulundugu sehir ile ilgilidir. Arazi seciminin yani sira, iklim
kosullari, komsu binalarla uyumu, arazinin pitoresk karakteri bina formuna etki eden
kriterlerdir. Yapi yerinin seciminde, yerin arazi durumu, binanin komsu yapilarla uyumu

ve arazinin pitoresk karakteri dnemli rol oynamaktadir.

iklim, mimarlik tarihi boyunca bina formuna etki eden bir faktér olarak énemli bir yer
edinmektedir. Ozellikle yiiksek binalar giines ve riizgarin etkilerine yiksek 6lciide
maruz kalan binalardir. Yiksek binalar i¢in en uygun iklimin soguk ya da iliman iklim
oldugu tartisiimaktadir. Sicak iklimlerde yiksek binalarin enerji tasarrufu yapmalari zor
olmaktadir; yliksek binalar kalici bir glines kollekt6ri gibi davranip yil boyunca sogutma

icin klimaya ihtiya¢ duymaktadir [68].

Yiiksek bir binanin dogru yonde konumlanmasi, binanin giris kisminin ana yol ve ulasim

araglariyla baglantisina, yerin iklim sartlarina, glines ve rizgar hareketlerine gore
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degisiklik gostermektedir. Tim binalar icin uygulanabilir oldugu gibi ylksek binalar icin
iklim kosullarina gore yonlenmeyi Zeren ve Orhon’dan aktaran Varoglu’na gore [8],
Gunes 1sinim miktari, yon, egim, enlem ve mevsimlere bagl degisikler bina ylzeyine ve
ortalama isinimsal sicakliga etki eder. Bu durum, bina kabugundan gecen 1s1 miktarinda
degisikliklere neden olur ve ic mekan sicakligina etki eder. Binanin yénlenme durumu
enerji verimliligi ile dogrudan etkili olmaktadir. Cizelge 3.2’de, glines i1sinimi degerleri
acgisindan Turkiye’de yasanan 5 farkli iklim bolgesine gére optimum ydnlenme, iyi ve

gecerli yonlenme araliklari belirtilmistir.

Cizelge 3.2 Tiirkiye’de iklim Bolgelerine gdre Optimum Yén, lyi ve Gegerli Yénlenme

Araliklari [8].
Bina Yoénlenmesi
LI . R . Gilinese i
Iklim Optimum lyi Gegerli Gére Riizgardan
Bolgesi Giines Yoénlenme | Yoénlenme . Korunma/
N i Yerlesim
Yonlenmesi]| Araliklan Araliklar: 3 Yararlanma
Dogrultusu
. o R Riizgara
Genis ylizey, 20 31
Giinevd i Y inevbat | Dotu-bet kapal,
. tineyden | giineybati | glineybati oligu-bat "
Soguk . : : = k dogu-
gy 2 ile 45 ile 86 aksi non
. 3 E 5 .. 5 gineybati
glineydogu | giineydogu | glineydogu
aksinda
Genis ylzey, 13° 23° =
. we| : , Riizgara
Ihman- | giineyden | glineybati | glineybati | Dogu-bati e
Nemli 10° ile 35° ile 49° aksi s i 4
- u n o . o veren
giineydogu | glineydogu | giineydogu
Genis ylizey, 10° 14°
& il Y ; " Riizgara
Ihman- | glineyden | glneybati | glineybati | Dogu-bati MR
Kuru 27° ile 56° ile 83° ake; [T
3 v = % = v vermeyen
giineydogu | glineydogu | glineydogu
Genis ylizey, R 3
ﬁnf Zen ;’ 10 19 Rizgara
Sicak- |8 i yd v glineybati | glineybati | Dogu-bati acik,
Nemli |B°neYoost ile 19° ile 30° aksi zeminden
veya kuzey | " . J i L
yon glineydogu | giineydogu yukseltilmig
Sl Acikliklar
e:u; o B giiney ile | 8° giineybati| Giineybati- avlu
Sicak- glineyden z ? 2 > 25
Kuru 18° 40 ile 50 kuzeydogu | yéniinde,
- . | glineydogu | giineydogu aksi avlu kuzey
glineydogu B
yonde

Yiksek binalarda riizgarin oncelikli 6nem arz eden iklim kosullarina sahip oldugu
bolgelerde, rizgarin hakim yoni yapilanma icin uygun yondir. Bina formunun
belirlenmesinde de uzun cephenin riizgarin hakim oldugu yo6n dogrultusunda
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konumlanmasini gerektirmektedir. Ayni sekilde glines isinimlarindan da maksimum
seviyede vyararlanabilmek adina tasarima etki edecek yardimci glines kontrol

elemanlari kullanarak da iklime gore form kazanmak mimkuinddr.

3.1.1.5 Riizgar Akimi Onlemlerinin Alinmasi

Bir yiksek bina ile 6n ve yaninda konumlanan komsu binalarin da yiksek bina olmasi
durumunda 6ndeki binanin riizgar akisi etkisi nedeniyle tirbilans etkisine maruz
kalmaktadir. Bu etkiYiiksekliginin genisligine orani 4 veya daha blylk ve baska bir
yuksek binanin arkasinda yer alan yiksek binalar, dndeki binanin rizgar akisinda
yaptigi etkiler nedeniyle ilave tiirbiilans etkilerine maruz kalirlar. istanbul Yiksek
Binalar Riizgar Yonetmeligi'ne gore [69], etki Riizgar Kuyrugu Etkileri (ingilizcede Wake

Buffeting) olarak adlandirilir.

Rlzgar kuyrugu etkileri, asagida ifade edilen iki kosuldan birinin saglanmasi durumunda

ihlal edilebilmektedir.:

(a) ki bina arasindaki uzakhgin, éndeki binanin riizgara dik dogrultudaki genisliginin

25 katindan daha fazla olmasi durumu,

(b) Binanin (arkadaki bina) dogal frekansinin 1.0 Hz'den daha biiyik olmasi durumu

[69].

Bu kosullarin saglanmamasi durumunda riizgar kuyrugu etkileri dikkate alinmalidir.
Cozum olarak yiksek binalarda bir uzman esliginde riizgar deneyleri yapilmalidir. Bina
formu, ylksekligi, tasarimsal ve yapisal 6zellikleri, konumu ve cevresindeki binalarla
iliskileri dikkate alinip riizgar deneyleri yapilip, binanin riizgar davranislar test edilir.
[69]. Tasarim asamasinda, binanin ve cevresinin kiiclik bir modeli (izerinde bu riizgar
deneylerinin yapilmasi, bina icin 6nlemler alinmasi, cevresinde ve yaya Olceginde

insanlari rahatsiz etmesi 6nlenebilir.

3.1.1.6 Is1 Adasi Olusumuna Etkisi

Streutker [11], kentsel 1si adasi kavramini, otomobil, klima, yapilarin kaybettigi i1s1 ve
insaat donatilarindan dolayr meydana gelen iklim degisikliginin sebep oldugu kent

icindeki sicakliklarin es zamanda, cevresindeki kirsal alandan daha yliksek olmasi olarak
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tanimlamaktadir. Kentsel 1si adasi sicakhk farklarinin gosterildigi Sekil 4.1’de, sehir
icinde kirsal bolgelerde, kent merkezlerinde, ticari alanlarda ve konut alanlarinda
farklilasan 1s1 adasi olusumundan ortaya cikan sicaklik degerleri ifade edilmistir. Bu
sicakhk farklarinin ortaya c¢ikma nedenlerinden biri de kentsel alandaki arazi

ortisundeki degisikliklerdir.

: Kentsel Is1 Adas: Profili '
ke Y a3
V4 Y

ﬁ"i{ ‘\\\,/\ 31

el A ST

Kirsal Ticari Kentsel Konut Bolgesi Banliyo konut|Bolgesi

Banliyd Konut Bélgesi Kent Merkezi Park Kirsal Giftlik

Sekil 3.1 Bir Kente Ait Sicaklik Profili [11].

Yapilarin yogunlugu, yapilar arasindaki mesafe az olmasi, cadde ve sokaklarin dar
olmasi, yapilarin ortalama yiiksekligine bagh olarak hem sicakhigi hem de riizgar hizini
etkileyerek kentte 1s1 adasi olusmasina neden olur. Ayrica Sekil 3.1'deki grafikte, ylksek
yapilarin bulundugu bolgede is1 adasi grafigi en (st seviyelere ulasmistir. Streuker’e
gore [11], kent merkezlerinde caddelerin iki tarafindaki yliksek katli yapilasmadan
oturd kanyona benzer bir yapi gorilmektedir ve bu alanlarda kisa dalga boylu

radyasyonlar kirsal alanlara oranla daha etkili olmaktadir.

insanlarin kentlerde olusturduklari yapay ortam ile kent {izerinde farkli bir atmosfer
meydana gelmektedir. Gece-giindiiz arasindaki radyasyon ve isi farklarinin ¢cok olmasi,
Isi Ureten aktivitelerin yogun olmasiyla birlikte kent Uizerinde olusan, kentin
biydkligine ve yogunluguna, iklimine ve topografik ozelliklerine bagli 1si adasi

olusumunu azaltacak ya da onleyecek ¢6ziimler bulunmalidir. Isi adasi olusumunu
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engellemek igin binalarin yikseklikleri ve kaldirim genislikleri disinda, kaldirim ve yol
kaplama malzemelerinin isi tutucu olmamalari, bu alanlarda agaglandirma yapilmasi ve

bina cephesinde yansitici olmayan yilizey elemanlarinin kullanimi gerekmektedir.

3.1.1.7 Golge Olusumu Etkisi

Binalarda goblge olusumu, binanin bulundugu bdlgenin iklim kosullarina goére
degisebilmektedir. Az ya da orta katl binalarin, sicak iklim kosullarinda binalarin
birbirine golge saglayacak sekilde konumlanmalari, soguk iklim kosullarinda ise glines
isigindan  maksimum derecede yararlanilmasi gerektigi gibi konumlanmalari
gerekmektedir. Bu durumda isitma ve iklimlendirmede enerji verimliligi agisindan bina

araliklarinin belirlenmesinde giines i1sinimi ve riizgarin 6nemi buyuktar.

Yiksek binalarin ise komsu binalarla uyumlulugunun yani sira, komsu bina ile
arasindaki mesafelerin belirlenmesinde gdlge boyu mesafelerinin hesaplanmasi
gerekmektedir. Bayazit, Dilgeroglu ve Yilmaz'in [70] ifade ettigi gibi glnes
isinimlarindan maksimum seviyede yararlaniimak istendiginde, bina araliklari komsu
binalarin ve diger engellerin en uzun golge boyundan biiylik ya da en uzun golge

boyuna esit olmasi gerekmektedir.

Yiksek binalar igin gblge olusumu durumu az ve orta kath binalara gore, diger binalar
ve cevredeki diger unsurlar icin rahatsiz edici olabilmektedir. Bu ylizden bina araliklari,
bina ylkseklikleri ve binalarin birbiriyle olan konumlari giines i1sinimlari ve riizgar

etkileri de dikkate alinarak yiiksek bina tasarimlari yapiimalidir.

3.1.1.8 Atik Yonetimi

Kati atik yonetimi diinyanin ve Tirkiye’'nin de Ulizerinde durdugu 6nemli cevre
konularindan biridir. Konuyla ilgili 5216 sayili Belediye Kanunu 7. Maddesine gore, “Kati
atik yonetim planini yapmak, yaptirmak; kati atiklarin kaynakta toplanmasi ve aktarma
istasyonuna kadar tasinmasi haric kati atiklarin ve hafriyatin yeniden degerlendirilmesi,
depolanmasi ve bertaraf edilmesine iliskin hizmetleri yerine getirmek bu amagla
tesisler kurmak kurdurmaktir.” [71]. Bu atiklarin toplanmasi, tasinmasi, ayristirilmasi,

geri donUstlrilmesi, ortadan kaldiriilmasi ve depolanmasi icin belirli calismalar
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ylruttilmektedir. Kati atik yonetimi slireci, mimarlarin kati atik toplanmasina dair

veriler 1s18inda, tasarimlarina atik toplama alanlarini dahil etmesiyle baslamis olur.

GCevre ve Sehircilik Bakanliginin yonetmeliklerine gbre kati atik yonetimi hususunda,
yuksek binalarda atik depolama odalarinin bulunmasi sarti konulmustur [71]. Bu
odalar, binanin fonksiyonuna bagh kalmadan tim kullanicilarin kolayca erigim
saglayabilecekleri ¢ekirdek kisminda tasarima dahil edilmektedir. Bazi konut
fonksiyonundaki binalarda evsel atiklarin bir ¢op bacasi yardimiyla, binanin bodrum
katlarindan herhangi birinde toplanabilmektedir. Buradan da c¢o6p konteynirlarinda

toplanmasi ve belediyelerce binadan alinmasi saglanir.

insaat esnasinda ortaya cikan hafriyat topraginin atik islemleri hususuna
yonetmeliklerce 6nem verilmektedir. Hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklarinin

yonetimine iliskin genel ilkeler sunlardir;
a) Atiklarin kaynaginda en aza indirilmesi esastir.

b) Bu atiklarin yonetiminden sorumlu kisi, kurum/kuruluslar, atiklarin gevre ve insan
sagligina olabilecek zararli etkilerinin azaltilmasi icin gerekli tedbirleri almakla

yuakimludarler.

c) Hafriyat topragi ile insaat/yikinti atiklarinin geri kazanilmasi ve o6zellikle alt yapi

malzemesi olarak yeniden degerlendirilmesi esastir.
d) Hafriyat topragi ile insaat/yikinti atiklarinin karistirilmamasi esastir.

e) Saglikh bir geri kazanim ve bertaraf sisteminin olusturulmasi icin atiklarin kaynaginda

ayrilmasi ve "segici yikim" esastir.

f) Hafriyat topragi ile insaat/yikinti atig1 Ureticileri, atiklarinin bertarafi icin gerekli

harcamalari karsilamakla yaktmlidurler [72].

3.1.2  Enerji Korunumu

Sdrdirdlebilir tasarim, minimum kaynak ile maksimum verimlilik saglamaya
calismaktir. Yapilarda, ¢cok miktarda atik (ireten mekanik sistem, yenilenemeyen, kirlilik
yaratan enerji kaynaklarinin kullanimi yerine yenilenebilir ve az atik treten teknolojik

sistemlerin ara¢ olarak kullanilmasiyla enerji korunumu saglanabilir. Foster [73],
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surdurilebilirligin, mimarhgin  kalitesi oldugunu fakat kullanilan malzemelerin
kalitesinden ¢ok, konu ile ilgili fikirlerin bicimlenmesinin kalitesi ile ilgili oldugunu ifade
etmistir. Enerjinin etkin kullanimi, kaynak ve fosil yakit tiketiminin azaltilmasini
desteklemektedir. Yapilan her islem eneriji gerektirmektedir; hammaddenin ¢ikariimasi,
islenmesi, nakliyesi vb. Yapim sonrasi ve yikim esnasinda da enerji kullanimi oldugu

icin, enerjiyi etkin kullanmak strdirilebilirlik icin dGnemlidir.

Enerji verimli bina tasarimi, mimari tasarim surecinde iklim, yon ve hakim riizgar gibi
fiziksel degisiklik gosteren cevre verilerinden yararlanarak, enerjinin etkin ve verimli
kullanildigl tasarim kriterlerinin uygulanmasi olarak ifade edilebilir. Enerji verimli bina
tasarim kriterleri, binaya uygun aktif ve pasif, 1sitma, sogutma, havalandirma, dogal
aydinlatma konularinda yapi performansini arttiran ve enerji korunumu saglayan
sistemlerin kullanilmasiyla sekillenmektedir [74],[75]. Bir bina, yapim ve yikim siireci
arasinda sabit bir enerji akisina ihtiya¢ duymaktadir. Sehir bolge planlama, arazideki
konum, proje yonetimi, malzeme kullanimi, 1sitma ve sogutma sistemleri gibi pek ¢ok

durumda enerji kullanimi olmaktadir.

Yiksek bir binanin suardirilebilir tasarim kriterleri cercevesinde
degerlendirilebilmesinde, uygulanan enerji verimli yontemler, az ve orta kath
binalardaki uygulanan enerji verimli yontemlere gore daha ¢ok dnem arz etmektedir.
Ozellikle yapi kabugunun kaplamis oldugu alan miktarinin ¢cok olmasindan dolayi isi
kayiplarinin 6nlenebilmesi adina isI izolasyonu, dis atmosfer kosullarinin bina igine
alinmasinda yapilacak yapisal tasarimlarin etkisi ve enerji korunumu, gekirdeklerde
dogal aydinlatma ve havalandirma ile enerji verimliligi saglanmasi, glines ve rizgar
enerjilerinden yenilenebilir enerji sistemlerinin binaya ya da araziye entegre edilmesi,
yenilenebilir enerji sistemlerine yardimci golgeleme elemanlari kullanilarak ener;ji
verimliligi saglanmasi, enerji verimli yliksek binalarda kullanilabilen diger sistemlerin
kullanimi ve otomasyona baghlik gibi yontemlerle yiksek binalarda enerji verimliligi

saglanabilmektedir. Bu yontemler su sekilde siralanmaktadir;

3.1.2.1 Isiizolasyonu

iklime uygun binalar yapmak siirdiiriilebilir bir tasarimin gerekliliklerindendir. iklimin

dikkate alinmasi ile birlikte binalarin her bir cephesi birbirinden farkh distnilerek
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tasarlanmalidir. Clink(i farkh bolgelerde farkli cephelerde ve farkli saatlerde gilinesin
etkisinden maksimum seviyede yararlanmak gerekmektedir. Uygun tasarimlar yapildig

takdirde enerji tasarrufu saglanmasi mimkindr.

Binanin formundan, yilin en sicak donemlerinde en az i1si kazanmasina ve en soguk
donemlerinde en az isi kaybetmesine kadar tim prensiplerin yerinde ve dogru

yapilmasini gerektirir.
Sev’ e gore [2] ylksek yapilarda enerji korunum stratejileri;

Kis Periyodunda gerekli olan isi enerjisi kazanma yollari, iyi bir yalitim yapmak, 1s1 kaybi
olan ylzey alanini azaltmak, cepheleri riizgardan korumak, glineslenme yizeylerini
arttirmak, striktirin termal kutlesini 24 saat boyunca isi depolama araci olarak

kullanip ani 1si degisimlerine karsi 6nlem almaktir.

Yaz Periyodunda istenmeyen isi enerjisini dnlemenin yollari ise, iyi bir yalitim yapmak,
glneslenen vyizeylerde goélgeleme elemanlari kullanmak, sicak rizgarlardan

korunmaktir.

Yiiksek binalarda kaynak tiketiminin yogun oldugu dikkate alindiginda eneriji verimliligi
ile ilgili olasiliklar konusunda daha hassas yaklasilmasi gerekiyor. Ozellikle isi kaybi olan
ylzey alanlarini azaltmak, cepheleri riizgardan korumak, gineslenme yiizeylerini
artirict 6nlem almak; o6zellikle ¢ati-duvar, duvar-pencere, duvar-taban ve taban-
doseme-duvar birlesim yerlerinde yalitim malzemelerinin kullanilmasi ve dogru
yapilmasi gibi pek ¢ok uygulama yliksek binalar icin de gecerlidir. Ayrica yuksek
binalarin yiksek katlarindaki sert hava kosullarindan korunmasina yonelik yapisal
tasarimlarin 1s1 kayiplarini Onleyici nitelikte yapilmalar gerekmektedir. Bu yapisal
tasarimlarla ilgili agciklamalar calismanin bir sonraki “Yapisal Tasarimlardan Elde Edilen

”r

Enerji Tasarrufu” bashgi altinda “Cephe Sistemleri”’nde yapiimistir.

3.1.2.2 Yapisal Tasarimlardan Elde Edilen Enerji Tasarrufu

Yiiksek binalarda ylizey hacimlerinin genis olmasindan dolayl malzeme ve yapisal
tasarimlari ile enerji tasarrufu yapmak olasidir. Ornegin, 1999 yilinda yapimi
tamamlanan Times Meydani’'ndaki 4 Conde Binasinda, yiksek performansli ve diisiik

emisyonlu cam giydirme cephesinin 6zelligi ile fazla 1sinma engellenip, ylksekligiyle
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calisma alanlarinda dogal aydinlatma imkani saglanmistir. Bina cephesine yerlestirilen
PV panellerle elektrik Giretmektedir. Bunun yaninda 4. kata yerlestirilen iki adet 200kW
glclindeki yakit hicresi, dogal gazi elektrik enerjisine cevirmektedir [2]. Bina bu
kullanilan yiksek teknoloji ile enerji korunumunu saglayan yiksek binalardan bir
tanesidir. Begec¢ [76], binanin enerji tasarrufuyla ilgili bilgi vermektedir; Ulusal
Yenilenebilir Enerji Laboratuvari’nin (National Renewable Energy Laboratory) 2001
yihindaki incelemelerine gore, geleneksel ylksek yapilara gore bina, %40 daha az enerji
harcamaktadir. Binanin yillik enerji maliyetinde sagladigi tasarruf 1.760.000 S, yillik
enerji kullanimindaki tasarruf 20.841.269 kWh/yil ve karbondioksit emisyonundaki

azalma 9.191 ton/yil degerlerindedir.

Yiksek Yapilarda yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Catida Peyzaj
Tasarimi, Dikeyde Peyzaj Tasarimi, Cephe Sistemleri, ic mekan Galeri Boslugu Tasarimi

olarak dért bélimde toplanabilir.
e (Catida Peyzaj Tasarimi

Yiiksek binalarda yesil ¢ati uygulamasi, enerji verimliligi esasinda cephede uygulanan
yapisal enerji verimli sistemlere gore daha az kullanilan bir yontemdir. Yiksek binanin
¢ati ylzey alaninin cephe ylizey alanindan kiiclik olmasindan dolayi eneriji verimliligi de

az olmaktadir.

Yesil yapi sistemleri bitki, toprak, drenaj ve su gecirmez membrandan olusmaktadir.
Cati ylizeyinde bulunan toprak tabaka, yalitim 6zelligine sahip olup iklim degisikligi ve
rizgara kadar i1si kayiplarini %50 oranda azaltmaktadir. Ayrica yesil ¢ati uygulamalari
yap! sicakhgr 3°C dasturmektedir. Yesil catilar, bitkiler sayesinde golge etkisi
sagladiklarindan 1si1 adasi etkisini distirmektedirler. Bitkilendirilmis ¢ati ylizeyi yagmur
suyunu tutarak, bitkilerin kullanmasina olanak saglar. 20-40cm arasi yogun vyesil ¢ati
uygulamasi 10-15 cm kadar su tutma kapasitesine sahiptir [77]. Yesil catilarin
elektromanyetik 1sinimi %99 oraninda azalttig kanitlanmistir [78]. Yesil gatilarin
uygulamasi icin dustk enerji kullanilmaktadir ve tim c¢atilarda uygulanabilmektedir.
Ayni zamanda yesil ¢ati yapiyr ultraviyole isinlarindan korur, canh tirlerine de yasam

ortami sunmaktadir.

45



Yiksek binalarda catida peyzaj kullanimi, az ve orta katli binalara gére daha az tercih
edildigi icin ylksek binalarda dikeyde peyzaj uygulamasi ile enerji verimliligi

saglanmaktadir.
o Dikeyde Peyzaj Tasarimi

Ozellikle insanlarin bir araya gelebilmesi adina yaratilmis sosyal kimliklerinin yani sira
dikeyde peyzaj tasarimi, insaat ile tahrip olan yesil alanlarin geri kazanimina, iklimin
dengelenmesine, ekolojik cesitlilige ve enerji verimliligine kadar pek cok vyarar
saglamaktadir. Yeang ’‘in [6] da belirtmis oldugu gibi dikeyde kullanilan peyzaj
elemanlari bina cephesinde golge alanlar saglayarak glinesten binayi korur. Dogal giin
Isiginin etki ettigi parlamalari azaltir. Ayni zamanda kat bahcelerinde ya da dikey
peyzajda hava kosullari ve iklime dayanikl yerel bitki tiirlerinin kullanilmasi da mevcut

bitki 6rtlstiniin korunmasini saglamaktadir.

Sekil 3.2 Newton Konutlari, Singapur [79].

Bina formu ile dikey peyzajin bir arada kullanimina 6rnek olarak Sekil 3.2’de gosterilen
Singapur’daki 120m yiksekligindeki bu yapida, g¢ikintili peyzajli balkonlar, gélge alanlar

yaratmaktadir. Cephedeki peyzaj altinda dikey metal gblgeleme elemani olarak karbon
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emilimi, oksijen Uretimi ve iklimsel enerji verimliligi saglamaktadir. Bir baska dikey
peyzajli yliksek bina 6rnegi ise Hindistan Mumbai’deki 173m yiksekligindeki Antilla
Kulesi’dir (Sekil 3.3). Binanin gevresindeki peyzaj, glines 1s1ginin emilimini saglayarak

yazin i¢ mekanlarin soguk, kisin ise sicak kalmasini ile enerji verimliligi olusturur [80].

TR 1

Sekil 3.3 Antilla Kulesi, Mumbai [81].

e Cephe Sistemleri

Yiksek binalarda basit ve giydirme cephe olmak Ulizere iki ¢esit cephe sistemi
kullanilmaktadir. Basit cepheler pencere ve masif duvar sisteminden olusan cepheler
olarak adlandirilirlar. Tasiyici ya da dolgu malzemesi 6zelliginde olaran duvarlarda
dogal havalandirma ve aydinlatma saglayan acikliklarla enerji verimli olarak
tasarlanabilmektedirler. Giydirme cepheler ise, taslyici sistem ile baglantii yapiya
disardan giydirilen cephelerdir. Her iki cephe sistemine ait ornekler gliiniimiize kadar

gelmistir.
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Giydirme cephe sistemlerinin Tirkiye’deki uygulamalari tabakalarina gore tek ve cift
yapilandigi sistemlerdir. Tek tabakali cephelerde dogal havalandirma, dogal aydinlatma
ve 1Isi ihtiyacinin vyeterli dlzeylerde saglanabildigi, yapi kabuguna bagh ener;ji
kayiplarinin minimuma indirgenmeye calisildigi sistemlerdir. Bu sistemlere glines
enerjili sistemler kolaylikla entegre edilebilir. Gélge elemanli, cam tabakalar arasina
konumlanmis kontrol Uniteli ve i¢ kontrol Uniteli olarak Ug¢ farkli sekilde tek tabaka

cephe sistemleri bulunmaktadir; [12]

Golge elemanl tek tabakali cephe sistemleri: Cepheye disaridan monte edilen glines
kirici, kepenk, kumas storlar ya da panjur gibi sistemlerle dis ylizeyde biriken sicakligin

iceri girmesi Onlenir [12].

Cam tabakalar arasina konumlanmis kontrol initeli cephe sistemleri: Cam Uniteler
arasinda glines kontrol sistemlerinin entegre edildigi tek tabaka cephe sistemleridir

[12].

i¢ kontrol iiniteli cephe sistemleri: Giines kontrol eden jaluzi, stor vb sistemlerinin ig

tarafta yer aldigi cephelerdir [12].

Tek tabakali cephelerdeki tek tabaka enerji verimliligini yiksek diizeyde
saglayamamaktadir. Enerjinin etkin kullanilmasi, i1si kontroli, glines enerjisi kazanimi,
dogal havalandirmanin saglanmasi, ses izolasyonu ve bina formuna estetik gériinim
katmalarindan dolay! cift tabaka cepheler yilksek binalarda daha c¢ok tercih

edilmektedir.

Cift tabaka cephelerin tanimini, Compagno [82] esas cephe (zerine bir cam cephe daha
konulmasi olarak ifade etmektedir. Bu iki cephe arasina havalandirma ve aydinlatmaya
etkisi olan glines kiricilar vyerlestirilebilir ve hava kosullarindan etkilenmesi
enegellenebilir. Glines isinlarinin emilmesiyle hava boslugundaki sicak hava ylikselerek
hava sirkilasyonunu saglanarak hava yenilenir. Cepheler arasinda kalan bu bosluk,
enerji verimliligini arttirip 1s1 kayiplarini azalatarak, dogal havalandirmayi pencere
acllmadan saglayabilmektedir. Ayrica yenilenebilir enerji kaynaklarinin kolaylikla bu
cephe sistemine entegre olabilmesinden 6tiirli, enerji verimliligine ek bir kazan¢ daha

saglayabilmektedir.
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Sekil 3.4 Cift Tabakali Cephe, Swiss Re Merkez Binasi, Londra [83]

Londra’daki 180m yiiksekligindeki Swiss Re merkez binasi (Sekil 3.4) ¢ift katmanli cephe
sisteminin uygulandigi bir binadir. Dogal aydinlatma ve havalandirma imkani saglayan

bu sistem ile %50’ye yakin oranlarda enerji verimililigi saglanabilmektedir [80].

Sekil 3.5 Tek Tabaka Giydirme Cephe, Moulmein Rise Binasi, Singapur [84]

Singapur’daki 102m yiksekligindeki Moulmein Rise binasi tek tabakali cephe sistemine
sahiptir. Dogal havalandirma saglanabilmesi icin ice dogru acilabilir, muson riizgarlarina

gore Ozel yapim pencereleri bulunmaktadir. Bina hakim riizgar yoni bulundugu iklim
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kosullarina gére uygun kriterlere gore tasarlanmigtir. Enerji verimililigi ile ilgili carpraz

ve tek yonli havalandirma sistemi kullanilmaktadir [12].

Fakat son yillarda yiiksek binalarin teknolojinin gelisimine bagl olarak hizli yiikselmeleri
ve ayni zamanda enerji verimliligi saglamasi adina giydirme cephe sistemleri yilksek
binalarda daha cok tercih edilmektedir. Giydirme cephe sistemlerindeki ¢ift tabaka
cephelerde enerji verimliligi cok olmasina ragmen maliyeti, tek tabakali giydirme

cephelere gore daha fazladir.
e i¢ Mekan Galeri Boslugu Tasarimi

Yiksek binalarda i¢ mekanda galeri boslugu tasariminin hem binada dogal
havalandirma yoninden enerji verimliligine katki saglar, hem de peyzaj tasarimi ile
desteklenip sosyal acidan yiksek binalara katki saglar. Yapi icinde atriumlar farkh
konumlanabilmektedir. Bina merkezinde, cephede belli bir bolimde, bir cephenin
tamaminda ya da binayl tamamen ortadan ikiye ayirip iki parca arasinda kopri vazifesi

saglayarak tasarimda yer edinebilmektedir.
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Sekil 3.6 Commerzbank Genel Merkezi Cephe Perspektifi [80]
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Sekil 3.7 Commerzbank Atrium Kesit ve Plan [80]
Yiksek binalarda dogal isiktan yarar saglayabilmek icin tasarimi peyzaj elemanlarina
gore de sekillendirmek gerekebilir. Gok avlu olarak da nitelendirilen bu bahgeler ayni
zamanda rizgar kirici vazifesi de gérmektedir ve dogal havalandirma-dogal aydinlatma
imkani saglayarak enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olurlar. Frankfurt’ta
yapilmis Avrupa’nin ilk yiiksek bina 6rneklerinden olan Commerzbank’ta gok avlular bu

islev icin tasarlanmistir [76].

Yapisal tasarimlardan elde edilen enerji kaynaklari ve yapisal sistemler giin gectikce
gelismektedir. Bina formuna dogrudan etki edecek olan peyzajin yapi iginde,
cephesinde ya da ¢atisinda kullanimi, cephe malzemelerinden ve cephe sistemlerinden
elde edilen enerji, yine binaya estetik bir deger kazandiran, ayni zamanda enerji
verimliligine etki eden galeriler, yliksek binalarda enerji kazanimi igin uygulanabilecek

tasarim kriterlerindendir.

3.1.2.3 Cekirdeklerde Dogal Aydinlatma ve Havalandirmadan Saglanan Enerji
Verimliligi
Yiksek binalarda cekirdeklerin bina icinde konumlanmasiyla ile genel bilgi ic mekan

konforununda anlatilmistir. Cekirdek konumlarina gore dogal aydinlatma ve

havalandirma yapilabilecek konumlanmalar ise su sekildedir;

Merkezi gekirdekli binalar: Rizgar etkilerine daha dayanikhdir. Striktiirel olarak insa
etmesi daha kolaydir. Kullanilabilir alanlar dogal aydinlatmadan azami 6lciide yararlanir

[7]. Bu durumda mekanlar icin hem yapay aydinlatma maliyetleri dislrilir hem de
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konfor sartlari yerine getirilir. Fakat cekirdek alanlarinin yapay havalandirma ve

aydinlatma almasi gerekmektedir.

Ceper (ug) gekirdek planh binalar: Servis ¢ekirdegi binanin yapildigi iklime uygun bir
sekilde vyerlestirildiginde bir tampon bolgeye donlsir ve isletme maliyetlerinde
tasarruf saglanir [7]. Cekirdek ¢eperde konumlandigi igin dogal aydinlatma ve

havalandirmadan enerji tasarrufu saglanabilmektedir.

Atriumlu ¢ekirdek planhi binalar: Binanin dogal stk almayan bolgelerinde, dogal

aydinlatma ve dogal havalandirma olanagi saglanir.

Yiiksek binalarda ¢ekirdeklerin ¢ceperde, sicak iklim ve yonlenme kosullarina gére dogu-
bati cephelerine yerlestirilmesi sogutma giderlerinde enerji tasarrufu saglamaktadir.
Soguk iklimlerde ise kuzeydogu-kuzeybati yonlerine yerlestirilmeleri isitma giderlerinde
enerji tasarrufu saglamaktadir. Ayni zamanda cekirdek ¢ceperde konumlanamiyorsa,
dogal aydinlatmadan yararlanilabilmesi icin ¢ekirdek ile cephe arasindaki mesafenin 8-

10m’yi asmamasi gerekmektedir [2].

3.1.24 Giines Enerjisinden Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Glnes kollektorleri ve PV paneller, glines enerjisinin binalarda en ¢ok kullanilan

sistemleridir.
e Fotovoltaik Giines Panelleri

Fotovoltaikler glin 15181 tasariminda en c¢ok kullanilan sdrdirilebilir  mimarlik
¢ozumleridir. Fotovoltaiklerin kullanildigi agi etkin bir tasarim igin dnem tasimaktadir.
Bu acl enleme gore belirlenmektedir. Kis glnesi icin ideal a¢l enlem+15 derece, yaz
glinesi icin enlem-15 derecedir [85]. Fotovoltaik diye bilinen glines pilleri, glines i1sigini
dogrudan elektrik enerjisine cevirip bir yerde depolanmasini saglar. PV sistemleri bir
moddil Uzerinde birlikte gruplanirlar. PV sistemi birka¢ glines enerjisini elektrik
enerjisine c¢eviren PV modillerden olusmaktadir. Enerjiyi kullanabilme ve

depolayabilme 6zelliklerine sahiptirler.

Yari gecirgen ve opak olmak Uzere iki tir ve cesitli renklerde Gretilen PV panellerden

yari gergirgen olanlari pencerelerde, giines kontroll istenen bolgelerde, opak olanlari
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ise glines 1si8Iinin iceri girmesi istenmeyen bodlgelerde, parapetlerde, duvarlarda
kullanilmaktadir. PV panellerin yapi kabuguyla butinlestirilmesine iliskin ¢esitli
secenekler s6z konusudur. ilk uygulamalari egimli ve diiz ¢ati yiizeylerinde yapilan PV
panellerin asirt 1sinmasi  durumunda performans kaybi olmasi, daha sonraki
uygulamalarda ve gelistirdikleri sistemde disey kabukta dogrudan veya golgeleme

elemani olarak kullanimina neden olmustur [2].
e  Giines Kollektorleri

Gunes Kollektorleri, ginlik hayatta kullandigimiz suyun isitilmasina yarayan bir
sistemdir. Bu sistemde sicak su, ihtiyac duyuldugunda kullanilabilir ve depolanabilir.
Bunlar icin glines kollektorleri, sicak su depo tanki ve bir pompaya ihtiyag vardir. Glines
Kollektorleri yarisaydam malzemeyle kaph bir emilim yiizeyi ve sicak su boru ve sicak
hava iceren 1sI transfer sisteminden meydana gelmektedir [89]. Gilines Kollektorleri
surdurulebilir ve ekolojik bir yapi icin glvenilir, test edilmis temiz enerji kaynaklarindan
biridir.

Gunes enerjisi kullanimina dair bu uygulamalar tim binalar icin gecerlidir fakat ylksek
binalarin gevreleriyle olan iliskileri (1si adasi yogunlugu, yansitici ylzeylerinin fazla
olmasi, vb.), cephedeki yiizey genislikleri ve alcak katli binalara oranla daha ¢ok enerji
tiketmeleri acisindan vyenilenebilir enerji sistemlerini bilnyelerinde bulundurmasi

surdurulebilir bir yliksek bina icin uygun olacaktir.

3.1.2.5 Riizgar Enerjisinden Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Rlzgar enerjisi, rizgan olusturan hava akiminin sahip oldugu hareket (kinetik)
enerjisidir. Temiz bir enerji kaynagidir. Kurulumu maliyetlidir. Rizgar enerjisi, atik
Uretmeyen temiz enerjilerden birisidir. Rizgar tlrbinleri yardimiyla rizgar enerjisinin

elektrik enerjisine ¢cevrilmesini saglar.

Yapinin yuksekligi arttikca, riizgar yapiya kesintisiz olarak temas etmekte, riizgar hizi
artmakta ve bu 6zelligi ile riizgar tiirbininden yararlanilarak 6nemli miktarlarda elektrik
enerjisi Gretmek mimkin olmaktadir. Yiksek vyapilarda riizgar tlrbinlerinin
uygulanmasinda, tasarim asamasinda vaziyet plani yerlesimi, bina formunda riizgar

aerodinamigi, yerel riizgar diizeni, riizgar hizi yogunlugu, rizgar hizi dagihm frekanslari
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ve hakim riizgar yoni gibi parametrelerin dikkate alinmasi gereklidir [76]. Binaya
entegre ya da arazi igerisinde rlzgar verimliliginin saglanabilecegi bdlgelerde
konumlanabilmektedir. Binaya entegre edilen riizgar tirbinlerinin sematik gosterimi

Sekil 3.8’de belirtilmistir [87].

Sekil 3.8 Entegre Rizgar Tirbinlerinin Bina Formlarindaki Sematik Gosterimi [87]

Tek bir rlizgar enerjisi sisteminin bir binanin bitin elektrigini tek basina tGretmesi ¢ok
biylk yararlarindan biridir. Rlzgar enerjisi, fotovoltaik paneller gibi %100 elektrik
enerjisi kazandiran ve yenilenebilir bir enerji tiridir [86]. Enerji verimliliginin yani sira
rizgar turbinleri, go¢men kuslarin 6limiine de neden olabilmektedir. Bu konu ile ilgili
riizgar turbini firmalari, rizgar tirbinlerinde, kuslarin tirbinlerden uzaklasmasini
saglayacak ses cihazlar takilmasi gibi tlrbin kanatlarinda degisiklikler yapmayi

planlamaktadirlar [88].

3.1.2.6 Dis Kabukta Golgeleme Elemani Kullanimi

Golgeleme elemaninin asil amaci, binanin saydam kabugunu glines Isinimindan
korumak ve binaya dogru olan istenmeyen enerji akisini engelleyerek asiri 1sinmayi

onlemektir. Golgeleme elemanlari, sistemlerin yillik enerji gereksinimini azaltir [89].

Yatay golgeleme elemanlari, glineyde glines kontrolli saglamak amaciyla tasarlanan
elemanlardir. Pencere 6niinde yer alabilecek balkon, ¢ikma, sacak vb. gibi elemanlar bu
amagla tasarlanabilmektedir. Disey golgeleme elemanlari, doguya veya batiya bakan

cephelerde glines kontrollini gerceklestirebilmek amaciyla, genellikle pencerenin
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yalnizca glines 1sinimi agisindan sorunlu pargasini engelleyen elemanlardir. Kafes tipi
(yatay +disey) golgeleme elemanlari, yatay ve disey elemanlarin tek baslarina
istenilen performansi saglayamadiklari durumlarda, birlikte kullaniimalariyla elde
edilen tiplerdir [8]. Isik rafi, sacaklar veya lazer kesim paneller hareketsiz gélgeleme

elemani, jaluziler hareketli olan gélgeleme elemanlarina 6rnek verilebilir.

3.1.2.7 Yiiksek Binalarda Enerji Verimliligi Saglayan Diger Sistemler

Yapilarda jeotermal sistem ve bu sisteme entegre de edilebilecek 1si pompalari, dolayli
yollardan glines enerjisi kullanimi ile elektrik enerjisinde enerji verimliligi

saglayabilmektedir.

Jeotermal Sistem: Jeotermal sistemlerin binalarda kullanim amaci, 1sitma ve sogutma
icin harcanan elektrik enerjisini azaltmaktir. Isitma ve sogutma amach kullanilan bu
sistemlerde, akiskan dogrudan ya da dolayl olarak kullanilmaktadir. Glines enerjisi, giin
boyu hava, su ve toprak tarafindan absorbe edilmektedir. Jeotermal enerji birikimi 40-
380°C arasindadir ve 3000m derinliklerde gegirimli hazne kayalar icinde bulunmaktadir
[90]. Yiiksek binalarda da bulunduklari bélgeye bagl olarak hava, su ya da toprakta
biriken glines enerjisi, toprak kotundaki borular yardimiyla binada 1si transferi
yapilabilecek bir sistem kurulup, tiim katlara iletimi saglanir.Genelde bu sisteme destek

olarak 1si pompalari da kullanilmaktadir.

Isi pompasi: Isitma ve sogutma icin kullanilan farkh ortamlar arasindaki 1si tranferini
yapan araglardir. Yogusturucu, genisleme vanasi, buharlastirici ve kompresorden
olusmaktadir  (Sekil 3.9) [91]. Ist pompalari enerji kaynaklarina gore
cesitlendirilmektedir; Toprak Kaynakh Isi Pompasi, Su Kaynakli Isi Pompasi, Hava
Kaynakli Isi Pompasi. Yiksek binanin konumlandigi alandaki kaynak cesidine goére

sistem belirlenmektedir.
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Sekil 3.9 Isi Pompasi Sematik Gosterim; 1. Yogusturucu(kondasor) 2. Genisleme Vanasi
3. Buharlastirici(evaparator) 4. Kompresor [91]

Kanada’da bulunan 112,5m yiksekliginde olan Manitoba Hydro Place (Sekil 3.10)
binasinda Isitma ve sogutma sistemi olarak jeotermal enerji sistemi kullaniimistir.
Sistem ayni zamanda 1isi dagiticilar ve i1si pompasi ile birlikte calismaktadir. Isitma ve
sogutma sistemi, toprak ile bina arasinda isinmis havanin transferi esasina dayanir. Yaz
aylarinda yapinin isisi déseme altindaki betoname borularla topraga iletilir ve boylece

sogutma saglanir. Ayni yontemle , bu isi kisin binayi isitmak igin kullanilir [92].

]
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Sekil 3.10 Manitoba Hydro Place Binasi [92]
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Ylksek binalarda kaynak ve eneriji tiiketimi az ve orta kath binalara oranla daha fazla
oldugundan yukarida siralanmis tasarim kriterlerinin uygulanmasi, ylksek binalarda
enerji korunumunu saglayabilecektir. Enerji sistemlerinin, ic mekan konforu tasarim
kriterinde daha detayl ele alinan otomasyon sistemine entegre edilmesi de eneriji

verimliligini arttiran esaslardan biridir.

3.1.2.8 Enerji Verimli Aydinlatma Elemani Segimi

Yiiksek binalarda, 6zellikle ofis fonksiyonlarinda dizenli ¢alisma saati olmayan ve
kullanilmadigi saatlerde hareket sensorii kullanimiyla aydinlatmada enerji tasarrufu
yapilabilir. Bu yontemle; acik ofislerde %20, kisisel ofislerde %60, tuvaletlerde %70,
depolarda %40, siniflarda %50 ve otel odalarindaki tuvaletlerde %65’ lere ulasan enerji
tasarruflari saglanabilir [93]. lyi tasarlanmis ve giin i1sigindan faydalanan bir aydinlatma
sistemi, gliniin aydinlik saatlerinde, aydinlatma enerjisinden %30 tasarruf saglar. Ancak
asagida belirtilen tasarruf yontemlerinin de uygulanmasi ile bu oran %70 ‘lere

ulasabilir:

e Zaman saatinin sisteme uygulanmasi ve giris kontrol sistemleri ile sadece gerekli

hallerde aydinlatmanin kullaniimasi.
¢ Hareket dedektorlerinin personel yogunlugunun disiik oldugu bolgelerde kullanimi.

¢ |sik seviye algilayicilarinin kullanimi ile sistem dimmerlerinin gin i1sigina uyumlu

galismasi.

¢ |sik kontrol sisteminin, enerji kullaniminin tepe degerlere ulastigl zamanlarda,

onemsiz bolgeleri kapamasi veya kismasi [94],[95].

LED aydinlatma ekipmani kullanimi, yiiksek oranda enerji tiiketen yliksek binalarda
enerji verimliligi saglar. Gencoglu’'na gore [95], teorik olarak yapilan hesaplamalar ve
deneyler LED ’‘lerin émudrlerinin 100.000 saatin lzerinde oldugunu gostermektedir.
Elektriksel ve cevresel etkiler, kullanilan cevre elemanlari, kilifin materyal yapisi vb.
etkenler gbéz o6niline alindiginda 50.000 saat ve Uzeri hizmet 6mri oldugu kabul

edilebilir.
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3.1.3 Malzeme Korunumu

Malzemenin korunumunda amag, dogal hammaddeyi koruma esasidir. Malzemelerin
dogadan toplanmalari, islenmeleri, tretilmeleri ve kullanilacaklari yere taginmalari, gibi
eylemlerin her biri enerji tiketmekte ve c¢evreyi tahrip etmektedir. Bu yilzden
malzeme, kaynak tiketimi ve dogal hammaddelerin korunmasi agisindan biyik énem
tasimaktadir. Bu durumda heniliz yapi yapilmadan tasarim asamasinda birtakim
onlemlerin alinmasi gerekmektedir. Mimarlar, malzeme konusunda kararlarini dogayi,
cevreyi duslinerek ve geri donustirilebilir, gomill enerjisi az malzemeden yana seg¢im
yaparak sorumluluk almalidir. Malzemenin tasinmasi, kesilmesi, islenmesi, bir araya
getirilmesi esnasinda enerji ve malzeme kontroll acisindan malzemenin etkin kullanimi

gerekmektedir.

Yiksek binalarda malzeme korunumu ilkeleri, diger korunum ilkelerinde oldugu gibi
ylksek binalarin hacminden ve yogunlugundan 6tlrli 6nem arz etmektedir. Kullanilan
her bir yapi malzemesinin sayisi ve tekrar etmesinden dolayl malzemelerin standart ve
modiler olmasi gerekmektedir. Projede standart ve modiler Uretimlerin énemi,
projeye 0zgli malzeme kullanimi yerine projenin standart malzemelere gore
tasarlanmasinda ortaya c¢ikmaktadir. Yiksek binalarda cephe malzemeleri yiiksek
oranda cam yuizeylerden olusmaktadir. Tasarimcinin cam Ureticisinden standart disi bir
malzeme istemesi enerji ve maddi kayiplara neden olacaktir. Yiksek bir binada
malzeme korunumu standart ve modiiler malzeme kullanimi ile enerji verimliligine

katki saglayabilmektedir.

Yiksek bir binanin yapisindaki malzemelerin, geri donistirilmiis malzemelerden
secilmesi enerji tasarrufu saglamaktir. Geri donistirilebilen malzeme kullanimi ise,
gelecekteki kaynak ve enerji korunumunun en 6nemli 6gelerinden biridir. Bu kararlarin
her birinin verildigi evre tasarim evresi oldugu icin, tasarimcilarin bu konuda daha
dikkatli olmalari gerekmektedir. PVC, asbest, fiberglas, mineral lifleri vb. malzemelerin
sagligl tehdit edecek bilesenleri bulundugundan 6zellikle de yalitim malzemelerinde
kullanimina dikkat edilmesi gerekmektedir. Malzeme korunumu ilkelerinde, yiksek

binalar icin yogunluklari ve buyuklikleri disinda ayri olarak incelenebilecegi bir husus
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bulunmamaktadir. Diger binalardaki stirdirilebilir malzeme korunumu esaslarinin her

biri yliksek binalar i¢in de gegerlidir.

Yliksek binalarda yerel malzeme kullanimina yonelik galismalarin saglanabilmesi
maliyet, cevrecilik ve nakliye agisindan sirdirilebilir bir gelecek igin 6nem arz
etmektedir. Nitekim Tekin’in [96] de belirttigi gibi, “Yapi 6lcegi kiiclik oldugunda yerel
malzemelerin kullaniminin temin edilebilme agisindan daha kolay oldugu, ancak, yapi
Olcegi blyudiginde, kullanilan malzemelerin yerelden enddstri Grlinline gecis yaptigl,
genellikle modern yapi teknolojisi tGrini malzemeler kullanildigi goérilmektedir. Ama
ister yerel, ister teknolojik kékenli olsun, her iki grupta da malzemelerin se¢im ve
kullanim amaci, hatta teknolojik malzemelerin liretim amaci, yapi icin enerji iretmek

ya da enerjiyi daha az kullanmak prensibine dayanmalidir”.

Nitelikleri degistiriimis ya da sdrdirulebilir olarak tasarlanmis insaat malzemesi
kullanimi, binanin kaynak ve enerji korunumu ilkelerine uyumu agisindan énemlidir.
Ornegin, 3. Sinif sertifikali ahsap kullanimi ormanlarin korunmasina destek saglar.
Endistriyel alanda kullanilmak (zere yetistirilen ormanlardan gelen odunun ahsap
haline getirilip insaatlarda kullanilmasi ekosistemin korunmasini saglar [97]. Bu
uygulama yerellik diizeyinde yapildigi zaman hem kaynak hem de ekonomik verimlilik
saglanir. Kaynak ve ekonomik verimlilige gore tercih edilmesi miimkiin bir malzeme de
betondur. Yiksek bir binada kullanimi fazla olan betonun hafif ve basing dayanimi
ylksek olarak tercih edilmesi ile bina yukinin azaltilabilir ve ekonomik verimlilik

saglanabilmektedir.

Yiksek bina cephelerinde malzeme etkinligi ile genis ylzeylerde kullanilan yilksek
performansli ve diistik yayinimli (low-e) camlar, stirdirilebilirlikte enerji korunumunda
biylk tasarruf saglamaktadirlar. Kullanilan malzemelerin gomull enerjilerinin de
tasarim esnasinda disundlip, géomdili enerjisi disiik malzeme tercihi yapilmasi

surdurulebilirlik konusunda yiksek binalar icin avantaj saglamaktadir.

Yiiksek bir binanin yeniden kullanilabilir durumda olmasi, malzeme korunumunda
onemlidir. Nitekim her eski bina da tekrardan kullanilabilecek durumda olmayabilir.
Striktirel olarak ayakta kalabilmeyi basarmis yapilar ekonomik kosullarla yeniden

kazanilmalidir. Eski binalarin yeniden kullaniminda dikkat edilmesi gereken énemli bir
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konu, iyilestirme ile yeniden yapma arasindaki yarar-zarar iliskisidir. Eski binalarin
kullanilmadan bekletilmesi ekonomik agidan koti oldugu gibi, ekonomik émrini
tamamlamis binalarin yeniden kullanimi da ekonomik acidan iyi olmayacaktir [2]. Bu
durumda yikmak siirdirulebilir bir eylem olarak ifade edilmese bile geri dontsiim fikri
ile bu eylem olumlu hale getirilebilir. Yikilan eski yapilarin ise; ahsap, celik, beton, cam,
aliminyum gibi malzemelerden olusmus yapi malzemeleri de vyeniden geri

dondstiralmelidir.

3.1.3.1 Surdurulebilir Malzemeler

Bir malzemenin stirdirilebilir olmasinin yaninda yenilenebilir olmasi da gerekmektedir.
GOomili enerji degeri disik, ozon tabakasina zarar vermeyen, toksik bilesen
icermeyen, atiklardan elde edilen geri donltsimli bilesen iceren, kullanim-montaj ve
sokiimleri kolay olan, standart ve modiiler malzemeler cevre etkilerinin azaltiimasi
acisindan en cok tercih edilmesi gereken yapi malzemeleri olmalidir [98]. Sekil 3.11'de

malzemelerin gdmull enerji grafigi bulunmaktadir.

Dogru Sirdirulebilir yapi malzemesini olusturan kosullar;

-Malzemenin lretiminde harcanan enerjinin yeterli ve az olmasi

-Malzeme uretiminde ortaya ¢ikan CO; miktarinin az olmasi
-Hammaddenin dogadan alinmasi esnasinda dogaya en az tahribat vermesi
-Malzemenin igerdigi toksik madde miktarinin az olmasi

-Malzemenin yapim yerine ulasiminda az enerji harcanmasi

-Malzemenin, yararl dGmrini tamamlayincaya kadar gecirdigi zamanda cevreyi az

kirletmesi [99].

60



ENERJi ORANLARI GRAFIGI

Malzemeler

Aliminyum 56.0 kWhi

Balar 16.0 kWhikg

Kacsun 14.0 kWh/kg

Lelik 10.0 KWh/kg

Plastik 10.0 kWhkg

Cam 6.0 kWhkg

Cimento 2.20 kWh/kg
Tugla 1.20 kWh/kg

Algi Panel 1.00 kWh/kg

Hafif Beton 0.50 kWh/kg

Ku[n Kireg 0.40 kWh/kg
Tuglasi

Beton 0.20 kWh/kg
Ahsap 0.10 kWh/kg

Kum-Cakil 0.01 kWh/kg

kWH/kg

Sekil 3.11 Malzemelerin Gom{ll Enerji Oranlari Grafigi [100]

Malzemeler, Uretim asamasindan baslayip islevlerini kaybedinceye kadar siirekli olarak
ekosistemin bir parcasidirlar. Malzeme secimi hem ekosistemi hem de kullanicilar
dogrudan etkileyen sonuclar dogurmaktadir. Malzemelerin bazi 6zellikleri dogrudan
kullaniclya zarar vermekteyken bazi 6zellikleri de ekosisteme verilen zararlar yoluyla
canllari etkilemektedir [101]. Ozellikle yapistiricilar, cilalar, yalitim malzemeleri,
boyalar ve temizlik malzemelerindeki kimyasallara dikkat edilmesi gerekmektedir. Yapi
malzemelerinin, insan saghgina zararli olmayanlardan, bakim-onarim esnasinda ugucu
organik birlesen icermeyen ve zehirli gaz emisyonuna neden olmayanlardan, yapi
malzemesinin  neme dayanikh olup zararli mikro organizmalar icin ortam
yaratmayanlardan secilmesi gerekmektedir. Sev'e gore [2], kullanilan yapi malzemesi,
yasam dongistnin hicbir asamasinda insan sagligini tehdit etmemelidir. Tasarim
esnasinda malzeme secimine dikkat edildigi gibi, zamanla insan sagligini tehdit
etmeyecek malzemelerin yapim ve yapim sonrasi donemde de insan saghgini

etkilemeyecek malzeme secimine dikkat edilmelidir.
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Yapi malzemesi secimi yapilirken dikkat edilmesi gereken bir diger husus, malzemenin
Uretimi esnasinda alinmasi gereken 6nlemlerdir. Bu 6nlemler, atik miktarini azaltma,
kirliligi dnleme ve geri dontsimli bilesen miktarini arttirma seklinde siralanmaktadir.
Sev’in [2] de belirttigi gibi, Grlnlerin ¢evreye duyarli yontemlerle Uretildigini bilerek bu
Urlinleri secmek, boylece sirdirtlebilir yapi malzemesi (retim ve pazarlamasini
desteklemek gerekmektedir. Atiklardan yapi malzemesi (retimi, dogal kaynak
gereksinimini azaltir. Ayni zamanda geri dénustlrilmis malzeme ve Urinlerin sahip
olduklari ilk Uretimden kaynakli toplam enerji miktarinin da korunmasini
saglamaktadir. Ayrica malzeme mimkiin oldugunca dogal haliyle ya da az islenmis
olarak kullanilmalidir. Malzeme {Uretilirken kullanilan enerji miktari artarsa,

malzemenin ekolojik degeri dlismeye baslar.

Ayrica pis su tesisatlarinda kullanilan borularin (Dékme demir borular, sert PVC
borular, asbestli cimento borular, beton borular, kiink borular vb.) belirli standartlarda
olmasi gerekmektedir. Standart disi yapilan (retimlerde, yerlestirme ve kullanim
sirasinda zorluklarla karsilasilir [102]. Enerji ve kaynak verimliliginin esas alindigi yliksek
yapilarda, borulardaki malzeme etkinliginin sinirl diizeyde bakilmasi gerekmekte ya da

geri donisturilebilir olanlarindan tercih edilmeleri gerekmektedir.

Yiiksek binalarda malzeme korunumu, az ve orta katl binalardaki tasarim kriterleriyle
birebir ayni prensiplere dayanir. Fakat yiksek binalardaki malzeme yogunlugu ve
malzemelerin gomuli enerjileri ¢ok oldugundan, bu tasarim kriterleri uygulanirken

tasarimcinin ¢evreci yaklasimi daha fazla olmalidir.

3.1.4 Su Verimliligi

Su, insanin yasayabilmesi icin gerekli en 6nemli maddedir. Su, icme suyu, temizlenme,
sulama gibi bircok eylem icin kullanilmaktadir. Suyun bu eylemlerde kullanilabilmesi
icin bircok islemden gectigi ve bu islemler icin enerji harcandigi gérilmektedir. Hem
kaynaklarimiz agisindan hem de daha az enerji kaybi agisindan birtakim énlemler

alinabilir.

Yiksek binalarin konumlandiklari arazinin bir boéliminde atik sularin ve yagmur

sularinin toplanabilmesi i¢cin drenaj sistemleri ve toplama kuyulari yapilmalidir. Su
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boylece kendine uygun bir yol bulur ve binaya ait aritma sistemleriyle, suyun yeniden

kullanimi ve katlara dagilimi yapilabilir.

Yiiksek binalarda da uygulamasi yapilabilen yagmur suyu toplama islemi, geleneksel
mimari vyapilarinda kullanilan sistemlerin gelistirilmesiyle glinimiize kadar farkl
sistemlerin de eklenerek cogaldigi bir uygulama olmustur. Geleneksel sarni¢ sistemi,
sizdirma islemi, ylizeyden su toplama, filtre sistemleri ve modiiler yapi sistemleri olarak
uygulanmaktadir. Sizdirma yontemi ve filtreleme yontemi kolaylikla ylksek binalara
entegre edilebilir. Uygulanamadigi arazi yetersizligi durumlarinda geleneksel yéntem
olan sarnig sistemi veya catida sizdirma yontemleri icin yagmur suyu depolama alanlari

olusturulabilmektedir.

Sarnig sistemi dort bilesenden olusmaktadir;

e Yagmur sularinin binalarin ¢atilarindan veya zeminden toplanmasi
e Oluk sistemi ile iletimin saglanmasi

e  Yagmur suyu deposunda biriktirilmesi

e Antilarak bina igine iletilmesidir [13].

Sizdirma islemi yer altina sizdirilan suyun, rejenasyon ve korunmasinda kullanilan bir
yontemdir. %20-50 oraninda yagan yagmur ikle yeralti suyunun dogal yollarla kendini
yeniden olusturmasi mimukindir. Sizdirma orani ayni zamanda rekreasyon ve
kamusal alanlarda kullanilan bazi 6zel taslar ile de saglanabilmektedir. Sizdirma oranini
arttimak icin bir diger olanak da park alanlarinda ya da kamusal alanlarda yiksek
gecirgenlige sahip, yogun yagish havalarda dahi yagmur suyunun yeralti sularina
karismasini saglayan 06zel taslarin kullaniimasidir [13]. Yagmur sularinin yeniden
kullaniminda sizdirma isleminin kullaniminin avantajlari, sel ve taskinlarin zararlarinin
azaltilmasi, uygulanabilirliginin kolay olmasi ve atiksi aritim maliyetinin az olmasi olarak

siralanabilir.

Yagmur suyunu ylizeyde toplama sisteminde binalarda toplanan yagmur suyu kirli
catilarda ya da kirli yagmur suyu toplama tanklarinda toplanmamalidir. Ornegin ziftli
bir catidan toplanan yagmur suyu sari renkli ve koti kokulu olmaktadir. Bu su kontrolli

bir sekilde sadece bahge sulamasi ve tuvaletlerde kullanilabilmektedir [13]. Yagmur
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suyu toplanacak bir catida, toplanacak olan su igme suyu olarak kullanilacaksa, yapi
malzemesi olarak insan saghginda tehdit olusturabilecek ¢ati malzemelerine ve bu

malzemelerin temizligine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Filtre sistemleri, cakil tasi filtreleri ve mekanik filtreler olmak Uzere iki farkl sekilde
kullanim olanagi saglar. Modiiler yapi sistemleri ise iki modil olarak tanimlanir. Birinci
modiil filtre, tank ve toplama borularini igerir. ikinci modiil ise basing kontrolii ve
toplama borularini icerir [13]. Bu sistemlerle toplanan yagmur sulari yiksek miktarda
su ihtiyacini karsilayacaktir. Bu sistemlerin timi, bahg¢e sulamasinda, tuvaletlerde,
¢amasir yikamada, bazi i1sitma muhendisligi sistemlerinde ve iyi bir aritma sistemiyle

temizlenmesi kosuluyla icme suyu olarak da kullanilabilmektedir.

Evsel kullanimlardan olusan atik suyun yaklasik %80’i gri su, geri kalan %20’si siyah
sudan olusmaktadir. Mevcut arastirmalara gore, atik sularin tuvalet rezervuarlari,
yangin tesisati, camasir yikama, bahce sulama, araba yikama ile sis havuzlarinda
kullaniminin, hatta ylzeysel sulara dogrudan desarjinin uygun oldugu kanitlanmistir.
Bu alanlarda geri kazanilmis su kullaniimasiyla %50’ye varan oranlarda tasarruf
saglayarak su faturalari azaltilmis ve dogal su kaynaklari korunmus olur. Bazi
durumlarda ¢amasir makinesi ve mutfaktan atilan su da gri suyla birlestirilerek de geri
kazanim saglanabilir [13]. Yiiksek binalarda yogunlugun ¢ok olmasindan dolayi gri su ve
siyah su atik merkezlerinin bina icinde konumlanmasi ve atik sularin yeniden

kullanilabilmesi su verimliligi agisindan énemlidir.

Ayrica su tuketiminin en az oldugu teknolojilerin kullanilmasi gerekmektedir. Disik
akimh baglantilarin (tuvalet, pisuar, musluk ve dus basligi), akis olmayan baglantilarin
(kompost tuvaletler, susuz pisuarlar) ve kontrollerin (kizilotesi sensorler)
kombinasyonu, basingl armatiirler, vakumlu ve biyokompoze tuvaletler, bu stratejinin
icerigini olusturur %30'a kadar su tasarrufu bu sekilde saglanabilir. Bunun yani sira
tuvaletin su deposundaki suyun sadece yarisini kullanan A sinifi ¢ift hazneli su depolar,
standart tekli su depolarindan %67 oraninda daha az su kullanir. Disiik akiml aerotorli
dus basliklari kullanmak, normal dus bashgina gore %30-40 su tasarruf saglamaktadir.
Su randimani yuksek A sinifi musluklar ve manivelali ve sicak ve soguk suyu

karistirabilen modeller ise, standart musluk techizatindan %50 oraninda daha az su
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kullanir [2][103].

Yiksek binalarda peyzaj uygulamalar teras bahgelerde, dikey peyzajda ve cgatilarda
uygulanabilmektedir. insan konforunu arttirmasina, 1si adasi olusumu etkisini
azaltmasina ve karbonmonoksit ve karbondioksit oranlarinin dengelenmesine yardimci
olmasi gibi avantajlarinin yani sira ylksek binalarda, bina yogunlugundan 6tirl peyzaj
icin secilecek bitkiler de 6nem kazanmaktadir. Tanik, Oztiirk ve Ciiceloglu’nun [13] da
dedigi gibi, sulama sikhgi, topragin drenaj ve su tutma kapasitesine bagh oldugu kadar,
bitkinin terleme hizina da baglidir. Sulama sikligi, duruma bagh olarak glinlik ya da
glnasiri olabilir. Sistem, uygun sikliga gore planlanmalidir. Peyzaj diizenlemelerinde,
ylksek verimlilige sahip damlatma-sulama sistemleri hem ¢ok daha az su kullanir, hem
de suyu bitki kdklerine %90’dan yiiksek verimler ile iletir [103]. Bir bitki igin sulamanin
Onemi buylktir. Bu nedenle, su verimliligi saglanmaya calisilan yiksek bir binada
peyzajda kullanilan bitkilerin fazla suya ihtiyag duymayan bitkiler olmasi
gerekmektedir. Sulama islemlerinin otomatik halde yapilmasi da verimlilige katki

saglayacaktir.

Yiiksek binalarda su verimliliginde atik su organizasyonun dogru yontemlerle yapilmasi
esastir. Bunun vyani sira altyapinin gelismis ve vyeterli olmasi, kullanilan su
ekipmanlarinin verimliliginin ylksek olmasi gibi tasarim kriterleri ile yliksek binalar su

verimlililigi konusunda suirdurilebilir binalar haline getirilebilir.

3.1.5 i¢ Mekan Kalitesi

Yiksek binalardaki ic mekan cevre niteligi tasarim karariyla birlikte dlsinilmesi
gereken, dogru kararlar verilmis oldugu takdirde kullanim esnasinda 6nem kazanan bir
unsurdur. Havalandirma, su tesisatlarinin dogru konumlanmasi, atik yonetimi, ic hava
niteligi, dogal havalandirma, 1si konforu, dogal aydinlatma, ses izolasyonu, akustik,
sosyal alanlar, peyzaj gibi kaliteli yasam ortami hazirlayan unsurlar ic mekan cevre
niteligi kapsami altinda incelenebilir. Pencere ebatlari, acilabilir pencere kullanimi,
cephe yirtiklarinin binanin bulundugu iklime gére dogru konumlanmasi ve adetlerinin

belirlenmesi gibi pek ¢ok faktor ic mekan kalitesine etki etmektedir.
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Binalardaki 1si transferlerinin yeterli dizeyde saglanabilmesi, kullanilan sistemlerin
enerjilerinin saglanabilmesi, dogal havalandirma ve aydinlatmanin saglanmasi, atiklarin
uzaklastirilmasi, temiz su girisi ve kirli su gikisinin saglanmasi igin bazi mekanik ve

elektrik sistemlere ihtiyag vardir.

3.1.5.1 Otomasyon Sistemleri ve HVAC

Dogal havalandirma olanagl olmayan ya da dogal havalandirmanin yetersiz kaldigi
ylksek binalarda, i¢c hacimlerde kaliteli bir havanin sirkile edilebilmesi, nem diizeyinin
ayarlanabilmesi, 1sitma ve sogutma sistemleriyle termal dengeyi olusturmasi, kirlenen
havadaki mikro organizmalarin temizlenebilmesi ve mekanlara verilebilmesi icin HVAC

(Istma-Sogutma-Havalandirma) sistemlerine ihtiyag vardir.

Yiksek bir binada, enerji, su ve malzeme korunumun yani sira, bu ilkelerin icinde
bulundugu sistemlerin denetimlerinin yapilabilmesi gerekmektedir. Bu denetimler bina
otomasyon sistemine bagli olarak galisir. Isitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma,
haberlesme sistemi, golgeleme elemani, yangin glivenligi ve bina glivenligi kontroli
gibi insan konforuna etki edecek ogeler yiksek binalarda otomasyona dayall

yapiimaktadir.

Kullanicinin bina igindeki mekandan ayrildigi esnada aydinlatma otomasyona bagli
olarak kapanabilmesi, kullanici sayisina gore ihtiyacin sistem tarafindan belirlenip
kontrol edilmesi, 1sitma-sogutmada gece glindiiz farklarinin takibinin yapilmasi, yangin
glvenlik sistemlerinde yangin dedektérleriyle uyarilarin verilmesi, glines 1siginin gelis
yoniline gore cephede sistematik calisan golge elemanlarinin hareket etmesi, ic mekan
hava kalitesini dengeleyecek havalandirma kontrollerinin yapilmasi, sensérler ve

uyarici eleman yardimlariyla bilgisayar sisteminde yonetilmektedir.

3.1.5.2 Dogal Aydinlatma

Sardurdlebilir bir yiksek bina icin dogal aydinlatmadan maksimum seviyede
yararlanmak gerekmektedir. Yiksek binalarda, dogal aydinlatmadan en fazla yasama
alanlarinin yararlanilmasi dustnilerek tasarimlar yapilir. Yiiksek binalarin en énemli

kismi olan cekirdegin dis ¢eperde konumlandigi durumlarda, dogal aydinlatmadan
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yararlanilabilmektedir ~fakat ¢ekirdek merkezde oldugu zamanlarda dogal
aydinlatmadan vyararlanabilmek icin farkli yontemler kullaniimasi gerekmektedir. Bu
gibi durumlarda 1sik ttpleri ya da isik raflari kullanimi, cekirdegin dogal yollardan

aydinlatilmasini saglar ve enerji verimliligine destek olur.

Aydinlatma elemanlarinin tasarruflu olabilmesi igcin otomasyon sisteminin yardiminin
yani sira gin 1siginin dogal yollarla alinamadig1 durumlarda, giin 1s1gindan i1sik tipleri ya
da isik raflari vesileyle aydinlatma saglanabilir. Gorguli’nin tanimina gore [14], 1sik
tlpd ile aydinlatma sistemi, glin 1s1gin1 gorsel konforu bozmadan kontrolli bir sekilde
disaridan alarak i¢ mekanlara ulastiran, gln isiginin olumsuz yonlerini avantajli hale
getirerek konforlu aydinlatmayi saglayan inovatif bir sistemdir. Isik tlpu, 6zellikle
glindliz mesai saatlerinin uygulandigi hastane, ofis, Gniversite, fabrika ve idari binalarda
aydinlatma giderlerini azaltirken, soguk aydinlatma 6zelligi sayesinde, sogutma
yukinin en fazla oldugu saatlerde, sogutma yikinde yaklasik %15’lik azalma
saglamaktadir. Bunun yani sira, 1sik tipidnin UV isinlarini gecirmemesi, sera etkisi
olusturmamasi, kurulumunun kolay olmasi ve isletme giderlerinin diisik olmasi,

uygulanabilir bir sistem oldugunu gostermektedir.

3.1.5.3 Dogal Havalandirma

Rizgar ve sicaklik farklarinin etkisi ile herhangi bir giic kaynagi kullaniimadan ya da
minimum seviyede kontrolli gilic harcanarak pencere, kapi ya da havalandirma
acikhklariyla dogal havalandirma ortami hazirlanabilmektedir. Yiksek yapilarda eneriji
korunumu ve i¢ hava kalitesinin belli seviyelerde tutulabilmesi igin dogal havalandirma
le ilgili ¢cozim yodntemleri ve sistemler gelistirilmektedir. Dogal kosullarin yetersiz
kaldigi durumlarda ise, yiiksek yapilarda dogal havalandirmaya destek olarak mekanik
sistemler de devreye girerek bir arada karma sistemli bir havalandirma prensibi

uygulanabilmektedir.

Yiiksek yapilarda tasarima etki eden dogal havalandirma yontemlerini Kiling [15] (¢

grupta toplamistir;

1- Yapi icinde tasarima dahil edilen atriumlar, gok bahceler, servis ¢ekirdekleri ve

razgar kuleleri ile dogal havalandirma yéntemi
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2-  Yap! cevresinde rizgari yonlendirme ve ivmelendirme amach hakim riizgar
yoninde yapiyr konumlandirmak ve yapi disinda dogal havalandirma eklenti yapilmasi

yontemi

e  Disey duzlemde duvar seklinde devam eden kanat duvarlar

e Yatay diizlemde c¢ati 6rtilisi biciminde konumlanan cati kanatlari
3- Cepheyapisiile saglanan dogal havalandirma yontemi

o Tek Tabakali Cepheler

e  (Cift Tabakal Cepheler

Bu yontemlerin yani sira dogal havalandirmaya yardimci olacak bazi yapisal 6geler
bulunmaktadir. Yiksek binalarda dogal hava gecislerine izin verilmesi ayni zamanda
olumsuz hava sartlarina karsi maruz kalinmasina neden olmaktadir. Bunu 6nleyebilmek
icin metal ya da cam malzemeden yapilan havalandirma menfezleri (louver)
takilmaktadir. Karsi koyulan hava kosullarina goére louverlarin katman sayisi iki ya da l¢
adet olabilmektedir. Cephelerde dik ya da yatay konumlanabilmektedirler. Eneriji
korunumunda anlatilan ¢ift tabakali ve tek tabakali cephe sistemlerinde havalandirma
menfez sistemleri farkli prensiplerde uygulanir. Cift tabakali cephelerde hava gecisine
izin verilen acikliklarda, tek tabakali cephelerde ise goriinmeyen ve acil(a)mayan
pencere bolimlerinde kullanilmaktadir. Otomasyona bagli ya da manuel g¢ahsabilir ve
katmanlari sabit ya da hareketli olabilir. Ayni zamanda ses yalitimi saglayan cesitleri de

bulunmaktadir [104].

Sekil 3.12’de yaz, bahar ve kis mevsimlerinde yiksek binalarda dogal havalandirma ve
aydinlatma prensipleri dogrultusunda hazirlanmis bir sema bulunmaktadir. Giines
isinlarinin  mevsimlere gore gelis acilarinin farklilasmasi, giines kirici elemanlarla

aydinlatma kontrolQ, cift kabuk sistemi ile de havalandirma kontroll yapilmaktadir.
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"_ YAZ MEVSiMi

Cift kabuk cephe sistemindeki yaz
mevsiminde atriumlarda olusan rizgar

alanlari ve hava sirkiilasyon semasi

BAHAR MEVSiMI

Bahar mevsimlerinde glines isinlarinin
daha egik agida gelmesinden dolayi
kullanilan jaluziler ya da farkli glines
kirici elemanlarla dogal havalandirma ve

aydinlanmanin kontrol semasi

=] y KIS MEVSIMi
—_—
3 .;_J \J R Cift kabuk cephe sistemindeki kapaklarin
e ———
: ¢ "; " kapanmasiyla ist korunumu saglaniyor-
—————————— Dogal havalandirma ve aydinlanma
’l“
N kontrol semasi
~
vy
/T

Sekil 3.12 Mevsimlere gore yiiksek binalarda dogal aydinlatma ve havalandirma
semalari [2].
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Bu yontemlerin yliksek binalarda uygulanabilmesi ve yeterli, etkili seviyede dogal
havalandirma saglanabilmesi icin de tasarima etki edebilecek dogal havalandirma

stratejilerini de Sev [2] su sekilde aciklamaktadir;

e Binanin uzun cephesini ve agikhklarin yogun olarak bulundugu cepheleri, yazin
etkin rlizgarin dogrultusuna dik yonde yerlestirmek

o Cephelerde estetik unsurlar ve peyzaj elemanlari ile pencere ve agikliklan
engellememek

e Mekanlarda pencere acikliklarini basing bolgelerine dik dogrultuda yerlestirmek

e Mekanlara hava girisini riizgara dik dogrultudaki duvarlarin alt seviyelerinde
yapmak, cikislari ise bu noktalarin karsisinda Ust seviyelere yerlestirmek

e Kullanilan mekanlarda en az bir giris ve bir ¢cikis boslugu tasarlamak

e Kapali merdiven kovalarini, havalandirma sirasinda baca etkisi gbstermeyecek ve
yangindan kacisi engellemeyecek sekilde tasarlamak

e Dosemeden tavana kadar ylikseklikleri en az 3m olacak sekilde tasarlamak.

3.1.54 Cekirdeklerin Konumu ve Yeterliligi

Yiksek yapilarda cekirdekler, asansor, merdiven gibi disey ulasim elemanlan ile
mekanik gerecler, havalandirma icgin gerekli saftlar ve elektrik kablolarinin yer aldigi
hacimlerdir. Ek olarak cekirdeklerde tuvaletler, dus ve genel kullanim amacli koridorlar
da yer alir [105]. Yiksek bir strdirilebilir binada ise c¢ekirdeklerin konumlari,
asansorlerin enerji verimliligi, cekirdek alaninin dogal havalandirma ve dogal
aydinlatma alma kriterleri degerlendirilmelidir [106]. Servis cekirdegi sadece striktiirel
sonuclara sahip degil, ayni zamanda binanin i1si performansini ve goérinuslerini de

etkilemektedir.

Cekirdeklerin konumlari ilk yapildiklari zamandan itibaren deneyimleme ve iklim
kosullarina gore degisiklik gostermistir. Enerji Korunumu bashginda mekansal acidan
cekirdek cesitlerindeki dogal havalandirma ve aydinlatma prensipleri ele alinmistir. Bu
boliimde servis ¢ekirdeklerinin bina ici konumlarina ve kullanici sayilarina gore Yeang’in

[7] Sekil 3.13’te ifade ettigi servis cekirdekleri 4 grupta toplanmistir; Merkezi Servis
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Cekirdedi, Coklu Servis Cekirdedi, Ug¢ Servis Cekirdedi ve Atrium igerisinde

Konumlandirilmis Servis Cekirdegi [7].

Merkezi Coklu Ug Atriyum
cekirdek cekirdek cekirdek icerisindeki

cekirdek
® s
Duzenleme \‘ ( N
\ L

(%
o w0

| 5

r | 1 [egl
ESI‘I(anlcm l_-J L;‘J l-AJ LiAl_.i

Cift A-
kullanicili L -

Coklu I'LE = "]

’T}’: ;|
AB!'ro v d

kullanicili 0B 1D E
&t‘*“i':(; 1.41 E"'D:‘(J

Sekil 3.13 Yeang ’in plan diizleminde kullanici sayisina gore c¢ekirdek yerlesimlerine
dair olasiliklar; servis gekirdeginin yeri [107]

Merkezi gekirdekli binalar, bitlncil mekan elde edilmesini zorlastirir ve fonksiyonel

olmayan planlarin ortaya ¢ikmasina neden olur.

Coklu cekirdekli binalarda, katin tamamina hizmet verilemedigi, ulasim mesafesinin
uzun oldugu durumlarda kullanilir. Ayni zamanda kat adedinin fazla olmasi ve bina

trafiginin yogun olmasindan dolayi ¢cekirdek sayilari artabilmektedir.

Ceper (ug) cekirdek planli binalarda, kullanilabilir alan esnektir ve bitlincil mekan elde

etmek kolaydir. Daha ¢ok dar uzun taban alanl yiksek binalarda kullanilir.

Atriumlu c¢ekirdek planh binalarda, atrium icin ayrilan alan, kullanilabilecek alanin
azalmasina neden olur. Bu durum kat alaninin verimsiz kullanilmasina neden olur. Bir
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diger dezavantaj ise, yangin olma durumunda atriumlar baca islevi gorirler. Bu riski
ortadan kaldirmak icin seffaf duvar elemanlariyla orili duvarlar atrium kismini
kullanilabilir alandan ayrilmis ve yanginin yayilma riskini ortadan kaldirilmis olur. Bu

uygulama Almanya’daki Commerzbank’ta yapiimistir [7].

Koridor genislikleri, kapi geniglikleri ve tirleri, merdiven ve asansorler yiiksek bina
kullanicilarinin bina ici haraketlerini etkileyebilmektedir. Yliksek binalarda sirkiilasyon
alanlarinda kaybedilen zaman, tasarima etki eden bu mimari 6gelerde yapilardan
hatalardan kaynaklanmaktadir. Bal'in [67] ifade ettigi gibi kapi genisliklerinde
belirlenen bosluklarin dakikada kapi esiginden gecgecek kisi sayisina etki edeceginden,
bina kullanim yogunluklari hesap edilerek ve yonetmeliklere uygun bir sekilde bu
O0gelerin tasarlanmasi gerekmektedir. Ayrica yilksek binalarda asansor bekleme
surelerinin 20-30sn oldugu dikkate alinip, bu siire icin asansor sayisi, hiz ve kapasitesi
binanin kat sayisina gore belirlenmelidir. Asansor kapasiteleri, binanin fonksiyonuna
gore belirlenmektedir. Bliro binalarinda bu oran %15 ile 25 arasinda iken konut ve otel
binalarinda %5 ile %7 arasinda degismektedir [7].

Yiksek binalarda asansor kullaniminin yogun oldugu saatler, asansor kapasitesinin
dismesine ya da ylikselmesine neden olmaktadir. Asansorlerin ¢ok sik durdurulmasi,
hiz kaybina neden olup randimanh calismasina engel olmaktadir. Bu durumda yiiksek
yapilarda asansor sistemleri icin belli katlarda zonlamalarin yapilmasi gerekmektedir.
Yiiksek binalarda, 20 kata kadar gruplamaya gerek duyulmamakta, 20-35 katlarda 2
zonlu sistem, 30-45 katlarda 3 zonlu sistem, 40-55 katlarda 4 zonlu sistem, 50-80
katlarda 2 veya 3 ayri bolge ve 2-3 veya 4 zonlu sistem (sky loby) se¢imi yapiimaktadir
[16]. Ayrica asansorlerin sayilari kulenin vyiiksekligine, kabinlerin sayisina, bina
kullanimina, kuledeki niifus yogunluguna, trafik sekline ve kullanilan teknolojiye bagh

olarak oldukga cesitlidir [9].

3.1.5.5  Sesizolasyonu

Ses izolasyonu tim binalarda ic mekan kalitesi acgisindan 6nemli bir durumdur.
izolasyonun, yalitim malzemeleri ile saglanabilmesinin yani sira bazi tasarim
Onlemlerinin  ve  kriterlerinin  kullanilmasiyla da  akustik ag¢idan  denge

saglanabilmektedir. Ornegin dis ortam ile ic ortam arasinda, giydirme cephe
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sistemlerine entegre hava giris cikisini saglayan aciklik boélimlerde konumlanan
havalandirma menfezlerinde, ses izolasyonu saglayabilen Grlnler kullanilabilir. Yine ig
mekan kalitesinde 6nemi bilylk olan ve yiksek binalarin oksijen alani olan kat
bahgelerinde  kullanilan  bitkiler ~ses izolasyonu agisindan binaya katki

saglayabilmektedir.

Bu yontemlerin yani sira, i¢ duvarlarda, ortak duvarlarda, ¢ati-déseme arasinda ve
cephelerde ses gecirimini azaltan yalitim malzemelerinin kullanilmasi i¢ mekan

kalitesine etki etmektedir.

Karma fonksiyonlu kullanima olanak saglayan yiksek yapilarda, birbirinden farkl
mekanlar bir arada bulunmaktadir. Bu mekanlarin islevlerine gbre ses izolasyonu
gereksinimleri belirlenmeli ve gerekli vyalitim malzemeleri bu mekanlarda
kullanilmahdir. Ornegin, spor salonu ile konutlarin bir arada oldugu bir karma
fonksiyonlu yliksek yapida, spor salonunun ses yalitiminin iyi yapilmasi gerekmektedir.
Aksi takdirde konut sakinleri, yikseltilmis muzik yayini yapan spor salonlarindan

rahatsizlik duyabilecektir.

insan konforuna etki edecek bir diger faktér ise tesisat ve otomasyona bagl sistemlerin
glriltli yapabilecek olmalaridir.  Guriltiyl onleyebilmek ve gerekli bakimlarin
yapilabilmesini saglamak icin temiz su, sicak su ve pis borularinin tesisat bacalarindan
gecirilmesi gerekmektedir. Bina kullanicilarinin giriltiiden rahatsiz olmamalarini
saglamak adina, elektrikle calisan aletlerin c¢alisma prensiplerinin belirlenmesi

gerekmektedir [102].

3.1.5.6 Tesisat Katlari Tasarimi

Sardurilebilir bir yiksek binada, bodrum kat dahil olmak lizere her 30 m yikseklikler
icin tesisat kati ya da mekanik odalar yapilmasi gerekmektedir. Temiz su tesisati
yikseklik zonlarina ayrilacak ve hidrofor sistemiyle beslenecektir. Ayni sekilde sicak su
tesisatl da temiz su tesisatina paralel ilerleyecektir. Pis su tesisatina da ana kolon
havalandirmasinin yaninda ug¢ nokta havalandirmasi yapilmasi sarttir. Binanin
tasarimina ait doner kap, rizgarlikh kapi, hava perdesi, baca etkisi ve ¢evre kosullarina

bagl rlzgar etkileri mekanik projelerde ayrica analiz edilmelidir. Tim bu uygulamalarin
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belli standartlara gore biz uzman ekip tarafindan kontollerinin yapilmasi

gerekmektedir.

Elektrik tesisati i¢in de zayif ve kuvvetli akim tesisat odalarinin amacina uygun belirli
katlarda bulunmalari gerekmektedir. Zayif akim ve kuvvetli akim birbirinden ayri tesisat
saftlarinda bulunmalidir. Ylksek yapinin en Ust tepesine paratoner konulmalidir. Ayni
zamanda 60m'yi asan yiksek bir binada, ¢atiya yiksek yapi uyari 1181 konulmalidir [2].
Ofis, hastane, otel veya karma fonksiyonlu konut disi binalarda ve 17 kati asan konut
binalarinda elektrik kesintisine ¢6ziim olarak binada jeneratér konulmasi sarttir [1].
Jenerator yerlerini proje asamasinda belirlenip, glrilti ve bakim ile ilgili dnlemlerinin

alinmasi saglanmalidir.

3.1.6  Sosyal Etki

Surdurdlebilirligin sosyal boyutu, insanin yasadigl ve galistigi yerlerden insanlarin neye
ihtiyaci oldugunun anlasilmasi ve refahi saglayan surdirilebilir, basaril yerler yaratma
sureci olarak duslintlebilmektedir. Bir baska ifadeyle, sosyal sirdlrilebilirlik, topluma
karsi duyarliigi ve toplumsal refahi destekleyen fiziksel, kiltirel ve sosyal alanlarin
yaratilmasi, bu yerlerde yasayan insanlarla etkilesimde bulunma siirecini icermektedir.
Bu anlamiyla sosyal sirdurilebilirlik, fiziksel alan tasariminin (toplumsal ve kultirel
hayati destekleyen altyapilar, sosyal olanaklar, insanlarin katilimi ve gelisimi ile
mekansal gelismeyi saglayacak alanlar gibi), toplumsal alan tasarimiyla
birlestirilmesinin saglanmasi olarak gorilebilir [108]. Fonksiyonel olarak cesitli
mekanlarin bir araya gelmesine olanak saglayan yiksek binalar, toplumsal ve kiiltiirel

yapilanmayi destekleyen sosyal alanlar icin uygun binalardir.

Morhayim [16], yiksek binalarla ilgili calismasinda, yliksek binalarda yasayan insanlarla
ic ve dis mekan iliskisinin insan psikolojisine etkilerini ortaya koymak icin yapmis
oldugu ankette asagidaki verileri tespit etmistir;

e Bina icinden dis mekana bakildiginda binalarin seffaf kabuklarinin insanda

tedirginlik hissiyati yaratmasi ve bu durumun dikkat daginikligina yol agmasi

e Yiksek bina kullanicilarin deniz seviyesinden yukarida olmalarindan 6tiri deniz,

yesil alan vb. doga 6gelerinden uzaklasmanin psikolojik olarak kullanicilari etkilemesi
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e  Ortak bulusma mekanlarinin tim katlarda tasarlanmasi.

Ayni zamanda yliksek binalarda yasayan ya da calisan insanlar giin boyunca degisen
hava durumundan haberdar olmamakta, gece-giindiiz suresini algilayamamaktadir.
Bunun neticesinde calisanlar lizerinde performans disukligi ve uzun vadede ruhsal
bunalimlar meydana gelmektedir [38]. Tasarimlar insanlarin yasam konforlari da goz
oninde bulundurularak yapilmahdir. Yiksek binaya estetik bir gérinim kazandiran
konforlu yesil bahgeler, insanlardaki bu psikolojik rahatsizliklari da giderecek

¢Ozlmlerdir.

Binadaki kullanicilarin, yiksek bina etkilerinden uzaklasabilmeleri icin yliksek binalarda
ic mekan kalitesine ve enerji verimliligine etki eden yari agik yari kapali teras
alanlarinda veya belli kat zonlarinda sosyal tesisler, dinlenme alanlari, spor salonlari ve
birtakim ¢ogul etkinliklerin oldugu c¢ok amacli tasarlanan alanlar ayni zamanda

insanlarin sosyallesebilmelerine de olanak saglamaktadir.

Yiksek binayi tasarlarken dis mekan ile iliskisinin kurgusuna da cok dikkat edilmelidir.
Bu binalarda yasayan insanlari dis mekandan koparmamak gereklidir. Bunun igin
tasiyicl sistem ve striktlirel tasarimin yani sira sehir ile estetik bag kurabilen seffaf
kolonsuz mekanlar tasarlanmalidir [76]. Bu ylizden de yiksek binalarin tasariminda
zemin katlarinda i¢ ve dismekan arasinda bag kuran magaza, kafe, market vb. mekanlar
kullanilmalidir. Yiksek bir bina yanindan gecen insanlarda olusan tedirginlik ve
algalmishk  duygusu, zemin katta konumlanan bu mekanlar sayesinde

azaltilabilmektedir.

insanin yasamini sirdirilebilmesi icin, yiksek binalarin fonksiyonlarina bagli olarak;
sosyal, kiltlrel, temel, saghk, egitim ihtiyaclarini karsilayabilecegi kiglk veya bulyuk
capli ticari, sosyal ya da kdiltirel birimlerin bina yakinlarinda bulunmasi gerekmektedir.
Bu sekilde binanin sirdirilebilir sosyal boyutu, insan ihtiyaclarina karsilik verebilmesi

acisindan gelismis olur.

Tim bu uygulamalarin yaninda engelli bireylerin rahatca binaya giris cikislarini
yapabilmesi icin, dlsey sirkilasyon elemanlarina, rampalari ve ylirliyen rampalari da
eklemek gerekmektedir. Ayni zamanda kapi genisliklerinin ve asansor genisliklerinin

engelli sandalyesinin gegebilecegi genislikte olmasi gerekmektedir.
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3.1.7 Ekonomik Etki

Doga insana sonsuz olanaklar sunan bir yapi degildir, aksine sinirli olanaklari olan
kirllgan bir sistemdir. Doganin insana kaynak olmasinin yanisira farkl alanlarda
kullanim olanaklari sunup, ¢ikan atiklari geri almasi ekonomi icin vazgegilmez bir

unsurdur.

Sardurdlebilirlik ilkelerinin, ekonomi alaninda uygulamasinda yapilmasi gereken
calismalarin basinda dogal kaynaklardan yararlanmanin hangi ilkelere gore yapilacagi
gelmektedir. Yenilenebilir kaynak kullaniminin, yenilenemeyen kaynak kullanimina
tercih edilmesi, ekonomi alanindaki slrdirilebilir yaklasim igindedir. Ayni zamanda
yerel malzeme kullanimi da ekonomi alaninda surdurdlebilirlik konusunda oldukga

yarar saglamaktadir.

Yiksek binalar icin hazirlanan siirdirilebilir tasarim kriterlerinin her biri, binalarin
ekonomik olarak degerlendirilmesine olanak saglamaktadir. Surdurilebilirligin
ekonomik boyutunda, kaynaklarin tikenme durumu oOnemli bir yer tutmaktadir.
Dolayisiyla enerji korunumu, malzeme korunumu ve su verimliligi de tim cevresel
etmenlere gore tasarlanmis bir binada, kaynak tiiketimine etki etmektedir. Bu durum
da dogrudan binanin ekonomik olmasi durumunu etkilemektedir. Enerji ve maddelerin
tekrar hammaddeye donistirilmesi, mal ve hizmet sunumunda daha az materyal
kullanilmasi, Uretim sirecgleri sonucunda ortaya cikan atiklarin tiliketiciler veya
Ureticiler tarafindan geri donistirilmesi gibi uygulamalar bu noktada ekonomik acgidan

da degerlendirilebilmelidir [108].

Yiiksek binalarda kullanilan enerji ve kaynak verimliligi esaslarina uygun sistemlerde
akillh 6lcim cihazlari bulunmasi, sistemlerin verimliligin ekonomik anlamda kontrol
edilebilirligini saglamaktadir. Ayni zamanda kullanicinin da, enerji ve kaynak tasarrufu

konusunda bilinclenmesi saglanabilmektedir.

Yiiksek binalarda zemin katlarinda konumlanan ve dis mekana agilan alisveris, yeme-
icme vb. alanlarinda veya karma fonksiyonlu olarak tasarlanan yiksek binalarin
alisveris alanlarinda yerel ekonomiye destek verecek mekanlar tasarlanmalidir. Bu
tasarimsal durum, binanin sosyal ve ekonomik yoniini glclendirmekte ve

surdirulebilirlige katki saglamaktadir.
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Yiiksek binalardaki, binanin tasarim asamasindan itibaren, tiketim konusunda,
tasarimcidan kullaniciya kadar herkesi bilinglendirmek ve ekonomik boyutta binanin
cevresel surdurdlebilir destekli modelini olusturmak gerekmektedir. Bu konuyla ilgili
bina kullanicilarinin enerji verimli Grlin kullanimi, enerji verimliligi esasina dayanan

ekonomik yaklasimli bir yasam slirmeleri icin egitim almasi gerekmektedir.

3.2 Yiiksek Binalarin Degerlendirilmesi

Yuksek binalarin strdurilebilir olarak degerlendirilebilmeleri igin tasarim kriterlerinin
Olcllebilir nitelikte yapilmalari, tasarim kararlarinin dogrulanmasi acisindan onemlidir.
Tasarim rehberi olusturmanin yani sira bir degerlendirme sistemi yapisinda
hazirlanmasi da ortaya ¢ikan projenin stirdirilebilirlik derecesini belirler. Stirdurilebilir
ylksek bina tasarim kriterlerinin olusumu esnasinda, daha 6nce yapilmis olan bazi

akademik galismalardan yararlaniimistir.

Nguyen ve Altan’in [17] hazirlamis oldugu “Siirdirulebilir Yiiksek Bina Projeleri Kilavuzu
(Tall Building Projects Sustainability Indicator-TBSI)”, yiksek binalar icin
surdurulebilirlik standartlari olusturulan bir ¢alismadir. Sadece vyiksek binalar
degerlendirebilmek icin hazirlanmis bu sistem, binalarin ¢evre ve bina performansi
olarak degerlendirmektedir. Bina performansinda yiiksek binalar, proje yénetimi, ic
Mekan Hava Kalitesi, Bina Servisleri, Tasarim Ozellikleri olarak dért farkli alt kategoride
degerlendirilmektedir. Cevre Performansinda ise yliksek binalar, Kaynak Tuketimi,
Materyal Yonu, Cevre Yiikl, Sosyal ve Ekonomik Yon ve Yenilik alt kategorilerinde

degerlendirilmektedir.

Kriterler nicelik ve nitelik yoninden farkli sekillerde degerlendirilip, her kriterin
puanlama sistemindeki degeri farkli olmaktadir. TBSI’ de siirdirilebilirlikle ilgili kavram
karmasalarinin ortadan kaldirilabilmesi icin olusturulan kilavuzun vyesil bina
degerlendirme sistemlerinden farklilasmasi saglanmaya calisilmistir. Yogunlugu ve
blyukligu acisindan yliksek binalarin tasarim kriterlerinin, diger binalarda uygulanan
tasarim kriterlerinden farkli ve daha detayl ele alinmasi gerektigi savunulmaktadir.
Calismanin sonunda da sistem diger degerlendirme sistemleriyle karsilastirilmis ve
kontroll saglanmistir. Nitekim sistemin, yerel bir sistem olarak hazirlanmasi ile ilgili bir
ifade kullanilmamistir.
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Morhayim’in [16] calismasinda ise, yliksek ofis binalarinin dogal cevre ve kullanicilari
Uzerindeki etkisi Gzerine kontrol listeleri ve kullanici anketleri hazirlanarak, yiksek ofis
binalari ile ilgili niteliksel veriler Gizerinde degerlendirme yapilmistir. Dogal aydinlatma,
dogal havalandirma diizeyi, i¢ hava kalitesi, isitsel konfor, binanin yapisal 6zellikleriyle
ilgili kullanicilarin yorumlarina dayali kriterler ve binanin sehir siliieti etkisi agisindan
uygunlugu gibi kategorilerin altinda siralanmis niteliksel verilerden yola c¢ikilarak,
anketlerden alinan sonuclar neticesi ile tez calismasindaki ic mekan kalitesi ve sosyal

etki kategorilerindeki tasarim kriterleri sekillenmistir.

Tez ¢alismasinin tasarim kriterlerinin belirlenmesi ve modelin kontroliniin saglanmasi
ise Amerikan Yesil Bina Konsey’inin gelistirmis oldugu LEED degerlendirme sistemi ile

yapilmistir.

3.2.1 LEED ™ (Leadership in Energy and Environmental Design Green Building

Rating System) Yesil Bina Degerlendirme Sistemi

Yesil binalari tanimlayabilmek adina Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC) 1993 yilinda
bir sistem gelistirmistir. USGBC’ye gore LEED’in amaglari, yesil binalari tanimlayabilmek
icin binanin bitlinldyle tasarim yontemlerini gelistirmek, yapi sektoriinde cevre
konusunda o6rnek teskil etmek, tliketiciyi yesil binalarin vyararlariyla ilgili
bilinclendirmek, yesil bina olma yolunda rekabeti gliclendirmek olarak belirtilmistir

[109].

LEED degerlendirme sisteminden dogru sonug alinabilmesi icin, denetlemesi yapilacak
olan binanin o6ncelikle hangi kategoriye dahil edilecegine karar verilmesi
gerekmektedir. LEED prensiplerine gore bina birden fazla denetleme sistemine tabi
tutulamaz. Gucli ve giigsliz yonlerinin farkindalik olusturabilmesi icin binanin yapisina,
ozelliklerine, fonksiyonlarina ve durumuna gore USGBC, LEED sertifika kategorilerini 4

grupta toplamistir;[97]
a) Binalarin tasarim ve yapim agamasi igin LEED sistemi

LEED sertifika sisteminde en ¢ok basvuru vyapilan kategoridir. Ozellikle bina

fonksiyonlarina gore binalarin degerlendirildigi bu kategoride, tasarim sirecinden
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itibaren binanin %60’k kisminin tamamlanmasi bu kategorideki denetleme

kriterlerinin degerlendirilmesi igin yeterli olmaktadir.

e LEED BD+C:Yeni Yapim ve Biliyik Yenilenme (New Construction and Major
Renovation)

e LEED BD+C :Cekirdek ve Kabuk Gelisimi (Core and Shell Development)

e LEED BD+C :Okullar (Schools)

e LEED BD+C: Perakende Satis Alanlari ( Retail)

e LEED BD+C: Bilgi Merkezleri : (DATA Centers)

e LEED BD+C: Depo ve Dagitim Merkezleri ( Warehouses and Distribution Centers)

e LEED BD+C :Hizmet Alani (Hospitality]

e LEED BD+C :Saghk Alani ( Healthcare)

e LEED BD+C: Ev ve Coklu Aile Yasami olan az kath binalar( Homes and Multifamily
Lowrise)

e LEED BD+C: Coklu Aile Yasami olan orta kath binalar ( Multifamily Midrise)

e LEED Kampis: (Campus)

b) i¢ mimari ve Konstriiksiyon igin LEED sistemi

Bu sistem, LEED ID+C: Ticaret Alanlari i¢ mimarisi, LEED ID+C: Parakende Satis Alanlari
ic mimarisi ve LEED ID+C: Hizmet Alanlari i¢c mimari olarak 3 farkh kategoride

degerlendirilebilmektedir.
c) Binalarin isletmeleri ve Bakimlari igin LEED sistemi

Bu sistem, LEED O+M: Mevcut Binalar, LEED O+M: Parakende Satis Alanlari, LEED O+M:
Hizmet Alani, LEED O+M: Bilgi Merkezleri ve LEED O+M: Depo ve Dagitim Merkezleri
olarak bes farkli kategoride mevcut binalari bakim ve isletmeleri yoninden

denetlemektedir.
d) Cevre Gelisimiigin LEED Sistemi

Gelisime acik yeni alan projeleri ve gelistirilmemis alan projelerinin her biri icin bu
kategori projeyi denetlemek icin kullanilabilir. insaatin konsept plani dogrultusunda,

insaatin %50’sinin bitmis olmasi denetleme icin yeterli olmaktadir.
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LEED Degerlendirme sistemi kategorilerinin her biri alti (6) ana alt kategori
cercevesinde degerlendirilmektedir. LEED binalari, Sdirdiirilebilir araziler, Su verimliligi,
Enerji &Atmosfer, Malzeme ve Kaynaklar, i¢ Hava Kalitesi ve Yenilik-Tasarim Siireci alt
kategorilerinde incelenebilmektedir. Her bir alt kategorinin, binayi degerlendirebilmek
adina Ust kategori basligina uygun kriterleri bulunmaktadir. Bu kriterler kategorinin
niteligine gore degisiklik gosterebilmektedir. Bu alti kategorinin hepsi tiim LEED

sistemlerine entegre edilmistir.

Yiksek binalar igin LEED ‘in spesifik olarak yapmis oldugu bir kategori
bulunmamaktadir. Binanin tasarim asamasinda, LEED BD+C: Yapim ve Bliylik Yenilenme
ile LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorileri yiksek binalar icin uygun
goriilebilmektedir. Ornegin, Amerika’da Cleveland eyaletinde bulunan 11 kath (60m)
olan yiliksek bina kategorisindeki Higbee binasi “LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek
Gelisimi” kategorisinden girmis oldugu degerlendirmeden Altin Sertifika almistir [110].
Tiirkiye’de yiiksek yapilar arasinda bulunan istanbloom binasi, “LEED BD+C:Yeni Yapim
ve Buylk Yenilenme” kategorisinden altin sertifika almaya hak kazanmistir [97].
Mevcut olan binalarda yapilan degerlendirme sistemlerinde ise, LEED O+M: Mevcut
Binalar kategorisinde degerlendirmeye alinan yiksek bina ornekleri goriilmektedir.
Ornegin, “LEED O+M: Mevcut Binalar” kategorisinde Hong Kong’taki “Uluslararasi iki
Finans Merkezi” altin sertifika, Tayvan’daki “Taipei 101” binasi ise platin sertifikasi

almistir [110].

3.21.1 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Modeli ve Degerlendirme

Kriterleri

Yiksek binalari degerlendirebilmek icin hazirlanmis en uygun kriterler LEED BD+C:
Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisinde bulunmaktadir. LEED BD+C: Kabuk ve
Cekirdek Gelisimi kategorisinde alti ana kategorinin disinda yedinci bir kategori olan
Yerel Oncelik Kategorisi de eklenmistir. LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi
kategorisi kriterlerinden toplam 110 puan alinabilmektedir. Bu puanlama sonucunda
bina; 40-49 puan ile Sertifika, 50-59 puan ile Glimus, 60-79 puan ile Altin, 80-110 puan
ile Platin derece alabilmektedir. LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategori

kontrol listesi Cizelge 3.3’'te gosterilmistir.
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Gizelge 3.3 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kategori Kontrol Listesi [111]

LEED 2009 BD+C: Cekirdek ve Kabuk Geligimi
PROJE Kontrol Listesi

|
rMaIzeme ve Kaynaklar | Puan:] 13|
Kredi 1 Binanin Yeniden Kullanimi lile5
%25 Mevcut duvar, zemin ve gati 1
%33 Mevcut duvar, zemin ve cati 2
%42 Mevcut duvar, zemin ve gati 3
|%50 Mevcut duvar, zemin ve gati 4
%75 Mevcut duvar, zemin ve gati 5
redi 2 Binanin Atik Yonetimi lile2
%50 imhaya Yonlendirmek 1
%75 imhaya Yonlendirmek 2
kredi 3 Malzemenin Yeniden Kullanimi 1
kredi 4 Geri Déniistim igerigi lile2
%10 Geri Donugum 1
%20 Geri Dontisim 2
Kredi 5 Yerel Malzemeler lile2
%10 Cikarilmis, islenmis ve retilmig 1
%20 Cikarilmis, islenmis ve uretilmis 2
kredi 6 Sertifikali Ahsap 1
¢ Hava Kalitesi | Puan:] 12/
O kosul 1 [Minimum Ig hava Kalitesi Performansi
6n kosul 2 Cevresel Tiitiin Duman Kontrolii
Kredi 1 Temiz Hava Sirktlasyon Gozetimi 1
Kredi 2 Standart Ustu Havalandirma Yapilmasi 1
Kredi 3 Bina Ig Hava Kalitesi Yonetim Plani, Ingaat Asamasi 1
kredi 4.1 Dustk Yayiliml Malzemeler, Yapistirici ve Yalitim 1
Kredi 4.2 Dusuk Yayilimli Malzemeler, Boya ve Siva 1
kredi 4.3 Dusuk Yayilimh Malzemeler, Hali Sistemleri 1
Kredi 4.4 Dusutk Yayiliml Malzemeler, Kompozit Ahsap ve Tarim lifi Urtnleri 1
Kredi 5 Ic Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontroli 1
kredi 6 Kontrol Edilebilir Sistemler,Isi Konforu 1
Kredi 7 Ist Konforu, Tasarim 1
Kredi 8.1 Gin Isig1 ve Manzara-Gunigigi 1
Kredi 8.2 Gun Isig ve Manzara-Manzara 1
‘enilik ve Tasarim Siireci | Puan:} 3
kredi 1 Tasarimda Yenilik 1
Kredi 1.2 Tasarimda Yenilik 1
kredi 1.3 Tasarimda Yenilik 1
kredi 1.4 Tasarimda Yenilik 1
kredi 1.5 Tasarimda Yenilik 1
Kredi 2 Yetkilendirilmis LEED uzmani 1
JVerel Oncelik Kredileri | Puan: 4]
Kredi 1.1 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
Kredi 1.2 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
Kredi 1.3 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
Kredi 1.4 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
Toplam: Puan: 110

ISiirdiiriilebilir Arazi 1 Puan:| 28|
E ? H I_
E [on kosul 1 Ilngaat Esnasinda Klngl onlemek amaclanmistir.
Kredi 1 Arazi Secimi 1
kredi 2 Gelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alani Baglantisi 5
redi 3 Terkedilmis Endistri Bolgesinin Kullanimi ve Gelistirilmesi 1
kredi 4.1 Alternatif Ulagim, Toplu Tagima 6
Kredi 4.2 Alternatif Ulagim, Bisiklet Depolari ve Degisim Odalari 2
Kredi 4.3 Alternatif Ulagim, Dugiik Emisyonlu ve Yakit Tasarruflu Araglar 3
Kredi 4.4 Alternatif Ulagim, Park Alani Kapasitesi 2
kredi 5.1 Arazi Gelisimi, Habitati Koruma ve Gelistirme 1
Kredi 5.2 Arazi Gelisimi, Agik Alani Maksimumda Tutma 1
Kredi 6.1 Sel Suyu Tasarimi, Nicelik Kontroli 1
kredi 6.2 Sel Suyu Tasarimi, Nitelik Kontrolii 1
redi 7.1 Isi Adasi Etkisi, Catisiz Bolimler 1
Kredi 7.2 Isi Adas! Etkisi, Gati 1
kredi 8 Isik Kirliligi Azaltma 1
Kredi 9 Kiraci Tasarim ve insaat Rehberi 1
Su Verimliligi 1 Puan:] 10]
E ? H
E [6n kosul 1 %20 Su Verimli_liéi amaglanmistir.
Kredi 1 Su Verimliligi Peyzaj 2iled
|%50 Verimlilik 2
‘icme ve sulama suyu kullanimi olmamasi 4
Kredi 2 Yenilikci Atik Suyu Teknolojileri 2
redi 3 Su Kullanimi Tasarrufu 2iled
| %30 Tasarruf 2
|%35 Tasarruf 3
%40 Tasarruf 4
Enerji ve Atmosfer | Puan:] 37
E ? H
E 100 kosul 1 IBina Enerji Sistemlerinin Temel Gérevleri
E [6n kosul 2 [Minimum Enerji Performansi
E 60 kosul 3 JTemel Sogutucu Yénetimi
Kredi 1 |Enerji Performansini En lyi Sekilde Kullanmak 3ile 21
%12 Yeni Binalar / %8 Mevcut Binalarda Yenilenme 3
%14 Yeni Binalar/ %10 Mevcut Binalarda Yenilenme 4
|%16 Yeni Binalar /%12 Mevcut Binalarda Yenilenme 5
|%18 Yeni Binalar /%14 Mevcut Binalarda Yenilenme 6
%20 Yeni Binalar/ %16 Mevcut Binalarda Yenilenme 7
%22 Yeni Binalar /%18 Mevcut Binalarda Yenilenme 18
%24 Yeni Binalar /%20 Mevcut Binalarda Yenilenme 9
%26 Yeni Binalar /%22 Mevcut Binalarda Yenilenme 10
%28 Yeni Binalar /%24 Mevcut Binalarda Yenilenme 11
%30 Yeni Binalar /%26 Mevcut Binalarda Yenilenme 12
|%32 Yeni Binalar /%28 Mevcut Binalarda Yenilenme 13
%34 Yeni Binalar /%30 Mevcut Binalarda Yenilenme 14
%36 Yeni Binalar /%32 Mevcut Binalarda Yenilenme 15
%38 Yeni Binalar /%34 Mevcut Binalarda Yenilenme 16
%40 Yeni Binalar /%36 Mevcut Binalarda Yenilenme 17
|%42 Yeni Binalar /%38 Mevcut Binalarda Yenilenme 18
|%44 Yeni Binalar /%40 Mevcut Binalarda Yenilenme 19
|%46 Yeni Binalar /%42 Mevcut Binalarda Yenilenme 20
|%48 Yeni Binalar /%44 Mevcut Binalarda Yenilenme 21
redi 2 Arazideki Yenilenebilir Enerji Kullanimi 4
kredi 3 Gelistirilmis Gorevlendirme 2
redi 4 Gelistirilmis Sogutma Yonetimi 2
kredi 5.1 Olgiim ve Dogrulama, Temel Yapi 3
Kredi 5.2 Olgiim ve Dogrulama, Kiraci Stizme Sayaci 3
kredi 6 Yesil Glig 2




LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Kriterleri Tanimlari asagidaki gibidir.
Surdiirulebilir Arazi

Surdurdlebilir arazi kriterleri, daha ©6nceden yerlesim yapilmamis alanlarda, vyesil
alanlarda, tarim alanlarinda dogal habitata zarar verecek yeni yerlesim alanlar
yapilmasindan kacinilmasi gerektigini belirtmektedir. Ayni zamanda yeni yerlesim
yerlerinin mevcut yerlesim yerlerine, ulasim aglarina ve kentsel alt yapi bolgelerine
yakin olmasi tercih edilmelidir. Sirdirilebilir arazilerde, insaat esnasinda ortaya ¢ikan

cevre kirliliklerini 6nleyici birtakim énlemlerin alinmasi gerektigi de vurgulanmaktadir.
Kredi 1. Arazi Secimi

Arazi secimi, sehir bolge ve planlama alani icinde, peyzaj mimarlari, cevre
muhendisleri, mimarlar, belediyeler ve gesitli uzmanlarinin birlikte karar aldiklari ve
fizibilite ¢alismalarina dayal gereksinimin oldugu bir kriterdir. Proje alani olarak
secilmemesi gereken alanlar arasinda yesil alan, nehir ve gol havzalari, sit alanlari,
tarim arazileri gibi verimli alanlar bulunmaktadir. Bu tanimlanmis 6zel alanlardan

herhangi birinin 6zelliklerine sahip olmayan araziler, bu kriterden puan alabilir.
Kredi 2. Gelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alani Baglantisi

Bu kriterde, kentsel dokunun icinde bulunan yerlesimlere oncelik taninmaktadir. Bu
kentsel doku ile yapilan binanin arasindaki komsuluk iliskileri sorgulanmaktadir.
Denetlenen binanin market, cocuk yuvasi, saglhk merkezi, kuru temizleme, park,
eczane, hastane, okul, vb. birimlerden en az 10 tanesine yarim mil yakinlikta olmasi

kosulu aranmaktadir.
Kredi 3. Terkedilmis Endiistri Bolgesinin Yeniden Kullanimi ve Gelistirilmesi

“Brownfield” adi verilen endistriyel amacgli kullanilan ve sonrasinda terkedilen
arazilerin, yeniden islah edilmesi ve gelistiriimesi durumunda kriterden puan
alinabilmektedir. Arazide kirlilik varsa, yeralti ve yer Gsti temizlikleri yapilip

iyilestirilmesi esas alinmaktadir.

Kredi 4.1. Alternatif Ulasim, Toplu Tasima
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Ozel otomobil kullaniminin yaratmis oldugu kirliligi ve alan kullanimini azaltmak igin
olusturulan kriterdir. Kritere gore, tren ya da metro istasyonlarindan herhangi birine en
fazla yarim mil ylirime mesafesinde olan, iki ya da daha fazla otobis hattinin gectigi
otobiis duraklarina en fazla ¢eyrek mil ylirime mesafesinde olan araziler bu kriterden

puan alabilir.
Kredi 4.2. Alternatif Ulasim, Bisiklet Depolari & Degisim Odalari

Bu kriter, egzozlu tasitlara alternatif ulasim aracglarindan bisiklet kullaniminin tesvik
edilebilmesi ve bisiklet park alan Unitelerinin yayginlasabilmesi icin kategorilere
eklenmis bir kriterdir. Proje bayuklGgl, kullanici sayisi gibi faktorlere bagh belli
hesaplamalara dayanan bisiklet park yeri alanlarinin, projede olmasi durumunda bu

kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 4.3. Alternatif Ulagim, Diisiik Emisyonlu ve Yakit Tasarruflu Araglar

Alternatif yakit kullanan (6rn. hibrit araglar, vb.) araglara oncelikli ve yeterli sayida park
yeri imkani sunan, ¢evrede tesvik edici durus sergileyen, bu araclar icin alternatif yakit

istasyonu kuran projeler, bu kriterden puan alabilmektedir.
Kredi 4.4. Alternatif Ulasim, Park Alani Kapasitesi

Projede, park yeri sayisi yerel yonetmeliklere uygun olarak belirlenmelidir. Servis
aracglari ve ortak kullanim araglari icin 6ncelikli park yerleri olusturulmalidir. Tek
kullanicisi olan ara¢ kullanimina da sinir getirmek amaciyla kategoriye eklenen bu

kriterden, bu kosullar uygulanirsa puan alinabilmektedir.
Kredi 5.1. Arazi Gelisimi, Habitati Koruma ve Gelistirme

Bu kriterde, binanin mevcut ekosisteme zarar vermesini minimum seviyelere
distirmek, mevcut dogal alanlari korumak, zarar gormdis alanlari restore etmek
amaclanmistir. Sit alani, tarim arazisi ya da koruma altina alinmamis arazilerde,
arazinin minimum %50 alanini yesil alana birakmak gerekmektedir. Yerel veya adapte

edilmis bitki kullanilmasiyla da biyogesitliligin saglanmasi esas alinmistir.

Kredi 5.2. Arazi Gelisimi, Ac¢ik Alani Maksimumda Tutma
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Yerel bitki kullanimini ve biyogesitliligi arttirmak igin kategoriye eklenmis bir kriterdir.
Yerel yonetmeliklerde yazili olan %25 agik alan arttirilmasi, herhangi bir yazili madde
yoksa yesillendirilmis acik alanin bina taban alanina esit olmasi ya da arazi alaninin
minimum %20’sinin yesil alan olmasini sart koyan bir kriterdir. Yesil ¢atilar da toplam

yesil alan ylzolcimine dahil edilebilmektedir.
Kredi 6.1. Sel Suyu Tasarimi, Nicelik Kontrolii

iklimsel ve cevresel verilere bagh olmakla birlikte bina lokasyonunun, dogal hidrolojiye
en az zarar verecek sekilde drenaj, filtreleme ve su gegirimsiz yizeylerin miktarinin

azaltilmasiyla sayisal veri sonuglarina gére bu kriterden sonug alinabilir.
Kredi 6.2. Sel Suyu Tasarimi, Nitelik Kontrolii

Yagmur suyunun biriktirilmesi esas alinarak, yagmur sularinin aritilmadan énce su
kirletici kaynaklarin ortadan kalkmasi ve iyi bir yagmur suyu plani yapilmasi sonucunda

bu kriterden puan alinabilir.
Kredi 7.1. Is1 Adasi Etkisi, Catisiz Bélimler

Binada kullanilan malzemelerde, glines 15181 yansitma katsayisi ve salim glcl ylksek
Ozelliklere sahip olmalidir. Agach ve golgeli alanlar yaratmak, yansitma katsayisi deri
minimum 29 olan malzeme kullanmak, otopark alaninin en az %50’sini yer altinda

konumlandirmak gerekmektedir.
Kredi 7.2. Is1 Adasi Etkisi, Cati

Gati alanini kaplayan malzemenin %75’inin gines 15181 yansitma katsayisi egimli
catilarda minimum 29, diiz catii ya da az egimli catilarda minimum 78 olmasi
gerekmektedir. Bunlarin diginda ¢ati alaninin %50’sinin yesil ¢ati olmasi da kriterden

puan alinabilmesini saglamaktadir.
Kredi 8. Isik Kirliligini Azaltma

Bu kriterde, Ozellikle gece olusan ekosisteme zarar verilmemesi, gece gorisiindeki
parlamayi azaltiimasi esas alinmaktadir. Mekan ici aydinlatmalarda, mesai disinda 1sik
kaynaklarinin giiciiniin minimum %50 dusuirilmesi, dis mekan aydinlatmasinda ise

givenlik ve konfor icin aydinlatilan zorunlu bolgeler disinda diger alanlarda ASHRAE
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90.1-2004'te belirlenmis standartlarin %80’i, bina cephesinde ise ayni standartin %50’si

astimamalidir.
Kredi 9. Kiraci Tasarim ve insaat Rehberi

Bu kriterde kiracilari stirdUrulebilir tasarim ve insaatta kullanilan enerji performansi ya

da kaynak tiketimine dayali pek cok konu hakkinda egitilmesi durumu s6z konusudur.
Su Verimliligi

Binanin etkin oldugu yasam dénglisi boyunca bakim, sulama, ihtiya¢ vb. durumlarda
kullanilacak suyun minimumda tutulmasi, teknoloji destekli su tasarruflu ekipman
kullanimiyla, suyun aritma sistemlerinde yeniden kullanilabilir hale getiriimesiyle su

verimliligi saglanabilmektedir.
Kredi 1. Su Verimliligi Peyzaji

Sulama suyunda sebeke suyunun kullaniminin %50 azaltilmasi durumunda kriterden
puan alinabilmektedir. Projede hi¢ sulamaya ihtiya¢ duyulmadigi durumlarda ya da
sulamada sebeke suyunun kullanilmadigi durumlarda kriterden ekstra puan

alinabilmektedir.
Kredi 2.Yenilikgi Atik Suyu Teknolojileri

Projede, binada Uretilen atik suyun icindeki sebeke suyunun %50’sini atik suyu aritma
teknolojileri sayesinde azaltilmasi, aritilan suyun arazide kullanilmasi, yiksek verimli

ekipman kullanilmasi ile bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 3. Su Kullanimi Tasarrufu

Her tirlh ihtiyac icin proje icin kullanilan su miktarinda %30, %35 ve %40 tasarruf

yapildiginda bu kriterden ayri ayri puan alinabilmektedir.
Enerji ve Atmosfer

Enerji ve atmosfer alt kategorisinde amag, enerji gereksinimlerinin azaltilmasi ve
binanin enerji performans dizeyinin yikseltilerek maliyet yoniinde yarar saglamaktir.
Proje icinde enerji harcayan sistemlerin teknik kapasitelerinin ve isleyislerinin
standartlara uygunlugunun denetlenmesi gerekmektedir. Sistemlerin (HVAC) uygun

tasarlanmasi ve uygulanmasi, test edilmeleri ve bakimlarinin yapilmasi gerekmektedir.
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Bu kategoride kriterlerin altyapisini proje sahiplerinin mimar ve mihendislerden
istedikleri  enerji  sistemlerinin  sartnamelere  uygun olup olmadiklarinin
denetlenebilmesi olusturmaktadir. Bu sistemler; iklimlendirme sistemleri (klimalar,
kazanlar, pompalar, kaloriferler, vb.), aydinlatma sistemleri, yenilebilir enerji sistemler,
sicak su sistemleri, binaya 6zel elektrik, mekanik ve otomasyon sistemleri olarak ayri

ayri kriter siralamasinda yer almaktadir.

LEED sistemi, enerji &atmosfer kategorisinde ASHRAE VE IESNA standartlarinin altini
cizmektedir. LEED sistemi, bu standartlarda belirtilen degerleri, kendi kriterlerine gore
belirlenmis ylzdelik verimlilik hesaplariyla projeye puan vermektedir. Enerji ve
Atmosfer kategorisinin 6n kosulu, temel sogutma sistemlerinde kullanilacak isi tastyici

akiskanlar icinde kloroflorokarbon gazi bulunmamasidir.
Kredi 1. Enerji Performansini En lyi Sekilde Kullanmak

Binalarda enerji performansini degerlendirebilmek igin yeni ve eski binalarda farkli
ylzdelik verimlilik sartlarina bagl olarak sistemden puan alinabilmektedir. Yeni
binalarda %10,5 ile %42 verimlilik kosullarinda 1’den 10’ a kadar puan alinabilmektedir.
Eski binalarda ise %3.5 ile %35 verimlilik kosullarinda 1’den 10’a kadar puan

alinabilmektedir.
Kredi 2. Arazideki Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Bu kriter, fosil yakit tiiketimini azaltmak ve yenilenebilir enerji kullanimi arttirmak igin

kategoriye eklenmistir.
Kredi 3. Gelistirilmis Gorevlendirme

“Commissioning” diye belirtilen bu kriterde, enerji yonetmelikleri ve sartnamelerine
uygunlugun denetlenebilmesi icin profesyonel hizmet alinmasi gerektigi belirtilir ve bu

sart yerine getirilirse bu kriterden puan alinabilir.
Kredi 4. Gelistirilmis Sogutma Yonetimi

Ozon tabakasina zarar vermeyen ya da zarar verme limitlerinin en altinda bulunan
akiskanlarin  sogutucu sistemlerin kullanilmasi veya sogutucu sistemlerin hig

kullanilmamasi durumunda bu kriterden puan alinabilmektedir.
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Kredi 5.1 Gelistirilmis Olgme ve Dogrulama, Temel Yapi

Bu kriterde ilk olarak yapim sirasinda binanin igindeki enerji tiketiminin 6lgllebilmesi

icin 6lgme ve degerlendirme planlarinin olusturulmasindan puan alinabilmektedir.
Kredi 5.2 Gelistirilmis Olgme ve Dogrulama, Kiraci Siizme Sayaci

Projede binanin icindeki enerji tliketiminin 6l¢lilmesi dogrultusunda kullanicinin sizme

sayacindaki 6l¢iimler dogrultusunda puan alinabilmektedir.
Kredi 6. Yesil Giig

Bu kriterden puan alinabilmesi icin binanin en az iki yil boyunca kullanacagi elektrigin

en az %35’inin yesil enerji kaynaklarindan saglanmasi gerekmektedir.
Malzeme ve Kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar alt kategorisinde yapi malzemelerinin geri donustirebilir,

yeniden kullanilabilir ve yerel olmalari durumlari degerlendirilmektedir.
Kredi 1.Binanin Yeniden Kullanimi

Binanin yeniden kullanimi durumu var ise, binanin mevcut duvarlarinin, zemin ve
catisinin yizdelik kullanilma oranlari incelenip, yeni projede kullanilmasi durumunda

bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 2. Binanin Atik Yonetimi

Cam, kagit, plastik ve metal gibi geri donustirilebilen malzemelerin atiklarinin
depolanabilmesi igin alan olusturulmasi ve periyodik olarak toplanmasi imkani
olusturulmasi gerekmektedir. %50 ve %75 atik depolayabilmek ve toplayabilmek igin

alan olusturulma durumunda bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 3. Malzemenin Yeniden Kullanimi

Bu kriterde projede kullanilan malzemenin, daha 6nceden kullanilmis malzeme olmasi

istenmektedir.
Kredi 4. Geri Doniisiim igerigi

ISO 14021E standartlarina uygun %10 ile %20 oraninda geri doniisim olanagi olan

malzemelerin (mobilya dahil) kullanimi bu kriterden puan alinabilmesini saglamaktadir.
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Kredi 5.Yerel Malzemeler

Projede kullanilan malzemelerin ¢ikarilmasi, islenmesi ve imalati igin strdurdlebilir bir
ortam cercevesinde en fazla 500 mil (800km) yaricap mesafesinde yerel malzeme
kullaniminin olmasi gerekmektedir. Bu kullanim %10 oraninda saglanirsa, proje bu

kriterden puan alabilmektedir.
Kredi 6. Sertifikali Ahsap

Projede kullanilmasi planlanan ya da kullanilan ahsap riinlerin en az %50’sinin Orman

Yonetimi Konseyi kriterlerine uygun sertifikali ahsap olmasi gerekmektedir.
I¢ Hava Kalitesi

Bu alt kategorideki amag, i¢c hava kalitesinin arttirilmasi ve disik yayilimli malzeme
kullanimina dayali insan saghgini ve konforunu etkileyen durumlarin kriterlere yansitilip
degerlendirilmesidir. ic hava kalitesine bagh tiitiin ve mamullerinin duman kontrolleri
dahilinde bina girislerinden en az 8m uzaklikta belli sigara igme alanlari olusturulmasi
on kosul olarak belirlenmistir. Bina iginde sigara odasi yapilacaksa 0zel bir

havalandirma sisteminin kurulmasi sartlanmistir.
Kredi 1. Temiz Hava Sirkiilasyonu G6zetimi

ic mekanda hava kalitesinin istenilen oranlarda tutulmasini saglamak amaciyla uygun
yerlere izleme ve alarm sistemleri yerlestiriimesi bu kriterde istenmektedir. Mekanik
olarak havalandirilan alanlara CO2 sensorleri takilmali ve sensorlerin verdigi bilgi
dogrultusunda mekana hava destegi yapilmalidir. Dogal havalandirma yapilan alanlar

icin alarmh CO2 sensorleri takilmalidir.
Kredi 2. Standart iistii Havalandirma Yapilmasi

ASHRAE 62.1-2004 standartlarinda o6ngorilen minimum taze hava giris oranlarina
kiyasla en az %30 daha fazla oran saglandigi takdirde bu kriterden puan

alinabilmektedir.
Kredi 3. Bina i¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani
insaat sirasinda olusabilecek hava kirliliginden calisanlarin ya da kiracilarin minimum

zarar etkilenmesi icin olusturulmus bir kriterdir. Sahada depolanan malzemeler, nem
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ve pislige karsi korunmali bir sekilde havalandirma sistemlerinin ¢alismasi durumunda
hava donlisim kanallarina filtre takilmasi ve yerlesim oncesi bu filtrelerin degistirilmesi

gerekmektedir. Bu kosullar saglandiginda bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 4.1. Dusiik Yayilimhi Malzemeler, Yapistirici ve Yalitim

Yalitim ve yapistirict malzemelerinde kullanilan “Ugucu Organik Madde” (VOC) oraninin
“GreenSeal” ve diger belirtilen standartlardaki degerlerin altinda kalmasi durumunda

bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 4.2. Diisiik Yayilimh Malzemeler, Boya ve Siva

Boya ve siva malzemelerinde kullanilan “Ucucu Organik Madde” (VOC) oraninin
“GreenSeal” ve diger belirtilen standartlardaki degerlerin altinda kalmasi durumunda

bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 4.3. Disiik Yayilimli Malzemeler, Hali Sistemleri

Hali malzemelerinde kullanilan “Ucucu Organik Madde” (VOC) oraninin “GreenSeal” ve
diger belirtilen standartlardaki degerlerin altinda kalmasi durumunda bu kriterden

puan alinabilmektedir.
Kredi 4.4. Diisiik Yayilimh Malzemeler, Kompozit Ahsap ve Tarim Lifi Uriinleri

Kompozit ahsap ve tarim lifi iceren malzemelerde kullanilan “Ugucu Organik Madde”
(VOC) oraninin “GreenSeal” ve diger belirtilen standartlardaki degerlerin altinda

kalmasi durumunda bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 5. i¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii

insan saghgina zararli partikiillerin yasam alanina girmesini engelleyecek 6nlemlerin
alinmasi bu kriterde degerlendirilmektedir. Ana girislerinde kalici pislik tutucu
sistemlerin konulmasi, insan sagligina zararli maddelerin bulundugu durumlarda oda
icinde negatif hava basinc ile hava sirkiilasyonu yapilmasi ve havalandirma

sistemlerinde fitre kullanimiyla bu kriterden puan alinabilmektedir.
Kredi 6. Kontrol Edilebilir Sistemler, Isi Konforu

Bina icinde kullanilan isitma sistemlerinin otomasyon sistemlerine bagli olarak kontrol

edilebilme durumu saglandiginda bu kriterden puan alinabilmektedir.
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Kredi 7.1s1 Konforu, Tasarim

HVAC sistemlerinin tasarimi ve ASHRAE 55-2004 Standartlan ihtiyaglarini karsilayan
insan kullanimina uygun i1si konforu kosullarinin olusturulmasini saglamak bu krediden

puan kazandirabilmektedir.

Kredi 8.1.Giinigig1 ve Manzara, Giinisigi

Sekil 3.14 LEED BD+C:Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Glin 15181 alan hesabi sematik
gosterimi
%75 gun 1s18inin dogal yollarla alinabildigi tasarimlar, bu krediden puan alabilmektedir.

%75 glin 15181 alan bir mekanin 6lgim Sekil 5.1’deki diyagrama gore belirlenmektedir
Kredi 8.2. Giinisigi ve Manzara, Manzara

Kullaniciya dis mekanla iletisim olanaginin sunulmasi durumunda bu kriterden puan
alinabilmektedir. Kullanicilar igin kullanim alaninin %90’1 kadar bitmis zemin Gzerinde
75 cm ile 230 cm arasinda dis mekan ile goris acisi elde etmektir. Bu krediden puan
alinabilmesi icin kiracinin kullanim sirecinin beklenmesi gerekmektedir. ic mekan

tasarimlarinin bu krediye etkisi bulunmaktadir.
Yenilik ve Tasarim Siireci

Bu kategoride, diger kategori ve kriterleri disinda cevre icin faydali aktiviteler
yapiimasini tesvik eden durumlar var ise, projeye ek puan saglanabilmektedir.
Yetkilendirilmis bir LEED uzmani tarafindan proje denetlenmisse, projeye ek bir puan

daha saglanmis olmaktadir.
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Yerel Oncelik

Bu alti alt kategorinin disinda Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisi icin “Yerel Oncelik”
adinda bir alt kategori secenegi daha kullaniimistir. Fakat bu secenek o6rnek
uygulamalarda kullanilmayip kategorilerden ¢ikarilip degerlendirmeler tamamlanmistir
¢linkli Amerika disindaki projeler bu alt kategoriden sorumlu degildir. Bu kategori,
cografi acidan ozel gevresel 6nceligi hedefleyen projeler icin tesvik edici bir kredi

sistemidir.

3.3 Boliim degerlendirmesi

Yiiksek binalarin strdrulebilirlik baglaminda, ¢evresel, sosyal ve ekonomik boyutlariyla
birlikte degerlendirilmesi ve tasarim asamasinda U¢ boyutu da ilgilendiren kararlarin
verilmesi gerekmektedir. Yiksek binalarin kaynak ve enerji tiiketimlerinin az ve orta
kath binalara gore fazla olmasindan dolayi, enerji ve kaynak kullaniminda tasarruflu
sistemlerin tasarima entegre edilmesiyle yliksek binalarin ¢evre duyarli olmalarina

yardimci olunabilir.

Nitekim bu durumu sosyal ve ekonomik boyutlarda da saglamak gerekmektedir.
insanlarin ihtiyaclari dogrultusunda yiiksek bir binada sosyal alanlar, yesil kat bahceleri
eklemek gibi tasarim yontemleriyle bina siirdirilebilir hale getirilebilir. Ayni zamanda
enerji korunumu, malzeme korunumu, su verimligi, binanin ¢evre yiki gibi ylksek

binanin ekonomik boyutuna da etki eden pek ¢ok tasarim kriteri bulunmaktadir.

Basta cevre ile ilgili sorunlarin giderilebilmesi icin, ¢evre sorunlarinin toplumsal ve
ekonomik yapiya entegre edilmesi, ekolojik temelli yeni yaklasimlarin benimsendigi bir
surdurulebilir sosyal ve ekonomik modelin gelistirilmesi gerekmektedir. Bu modeli
uygulayabilmek icin de, insanlarin bireysel sorumluluklarinin gelismesi gerekmektedir.
Ayni zamanda sirdurilebilir yaklasimin tim bina tiirlerin de uygulanabilecegi tasarim
kriterlerinin belirlenmesi gerekmektedir. Sirdurdlebilir bir yiksek bina insa
edilebilmesi icin tasarim asamasinda uygulanmasi gereken bu kriterlerin yiksek bina
yapiminda uygulanmasi, yliksek binalarla ilgili tiiketim boyutuna etki eden olumsuz
etkinin azaltilmasina yardimci olabilecektir. Bu tasarim kriterleri de, bu calismanin bir

sonraki ana konusunda olusturulacak modelin altyapisini olusturmustur.
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Yiiksek Binalar Surdurilebilirlik Rehberi (YBSR), bu bélimde anlatilan tasarim kriterleri,
LEED ve sirdurilebilir yiksek binalarla ilgili daha 6nce yapilmis akademik ¢alismalar
Isiginda sekillenmistir. LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisinde bulunan,
Surdurdlebilir Arazi, Su Verimliligi, Enerji ve Atmosfer, Malzeme ve Kaynaklar, i¢c hava
Kalitesi alt kategoriler, binalari yesil bina olabilmeleri yonilyle degerlendirmektedir.
YBSR’de ise, LEED’in kriterleri, Nguyen ve Altan’in [17] hazirlamis oldugu kategoriler,
surdirilebilirlik gergevesinde yeniden ele alinmis, yiiksek binalari sosyal ve ekonomik
yonleriyle de degerlendiren kriterler ve Morhayim’in [16] anket sonuclarindaki insan

psikolojisine dayali verilerinden olusan kriterler bir rehber niteliginde tasarlanmistir.
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BOLUM 4

SURDURULEBILIR YUKSEK BiNA TASARIM REHBERI

Bu c¢alismanin konusu, strdirilebilir mimarlik kriterleri ile ylksek bina olusum
kriterlerinin bir araya gelmesi sonucu, sirdirilebilir yliksek binalar icin bir tasarim
rehberi olusturmaktir. Yiksek Binalar Surdirdlebilirlik Rehberi seklinde adlandiran bu
calismanin yapisi, hedefleri, puanlama sistemi prensibi ve kriter tanimlari bu bélimde

anlatilacaktir.

4.1 YBSR- Yiiksek Binalar Siirdiiriilebilirlik Rehberi Yapisi ve Hedefleri

Diinyada binalari yesil bina olma durumlarina gore degerlendiren vyesil bina
degerlendirme sistemleri, binalarin enerji performanslarini, kaynak tiketimlerini, cevre
ylklerini kriterlerle 6lcmektedirler. Bu kriterler ayni zamanda bina tasarimina etki
etmektedir. Ancak hem yliksek binalar icin, hem de sirdurilebilir binalar icin
hazirlanmis bir tasarim rehberi ya da degerlendirme sistemi bulunmadigindan, yiiksek
binalar icin gelistirilmis bir rehbere ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu nedenle bu tez
kapsaminda, yliksek binalar icin; cevresel, sosyal, ekonomik durumlarina ve eneriji,
kaynak korunumuna dayal kriterler iceren “Yiiksek Binalar Siirdirilebilirlik Rehberi”
adi altinda bir tasarim rehberi Onerisi yapilmistir. Ayni zamanda bu rehber, hem
surdurulebilir hem de yiksek binalar icin hazirlandigindan, sadece yiliksek bina icin

hazirlanmis tasarim kriterlerini de icermektedir.

Bu tasarim rehberi, yliksek binanin tasarim evresinde verilmesi gereken tasarim
kararlarini icermektedir. Binanin kullanim ve yikim siirecine etki eden her kritik durum,

tasarim ve ingaat evresindeki segimlerle dogru orantili oldugundan binanin tasarim ve
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ingaat evresi en 6nemli dénemdir. Ayrica YBSR, Turkiye’deki ylksek binalar igin
hazirlanmis tasarimcinin kolaylikla uygulayabilmesi icin anlasilir bir dilde ifade edilmis

tasarim kriterlerinden olugmaktadir.

YBSR olusturulurken, diinyada binalari yesil bina olmalari yoniinden degerlendiren yesil
bina sistemleri incelenmistir. Bu konuyla ilgili LEED, BREEAM, CASBEE, Green Globe,
DGNB, EDGE vb. yesil bina sistemlerinin, strdirilebilir baglamda ylksek binalari
degerlendiren Ozellestiriimis bir yapida olmadigi gortlmuistir. Calismada dinyada
binalarin, yesil bina sertifika sistemleri arasinda en ¢ok basvurdugu sistem olan LEED’in
ylksek binalarin degerlendirilebilmeleri icin en uygun kategorisi belirlenmistir. Bu

kategorinin igindeki kriterler YBSR kriterlerinin olusmasinda rehber olmustur.
YBSR olusturulurken doért ana hedef belirlenmistir.

Tasarim rehberinin;
e Yerel olmasi ve yerel standart, yonetmeliklerin belirledigi kosullarda tasarim

kriterlerine tabi tutulmasi

e Sirdurilebilir olmasi

e Yiksek binaya 6zgi bir rehber olmasi

e Binanin tasarim slirecine etki eden bir rehber olmasi

Ayrica YBSR’nin yerel bir tasarim rehberi olabilmesine yardimci olan ve Tirkiye'de
gecerli olan yonetmelik ve standartlardaki veri ve hiikimler, YBSR tasarim kriterlerinin

belirlenmesini saglamistir.

4.2 YBSR Tasarim Rehberinde Kullanilan Yonetmelik Standartlar

YBSR tasarim rehberi kriterleri, Tiirkiye’de gecerli olan yonetmelikler ve standartlar
tarafindan olusturulmus hukamliliklere dayanmaktadir. YBSR tasarim rehberinde

gecerli olan standart ve yonetmelikler sunlardir;
1- Binalarda Enerji Yonetmeligi (2008), R.G., Sayi: 27075 [111]

2- Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018), R.G., Sayi: 30364 [112]
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3- Hafriyat Toprag, insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yénetmeligi (2004), R.G.,
Sayi: 25406 [72]

4-  Atik Yonetimi Yonetmeligi (2015), R.G., Sayi:29314 [113]

5-  Elektrik i¢ Tesisleri Yonetmeligi (2004), R.G., Say1:25494 ve Elektrik i¢c Tesisleri
Yonetmeligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligi (2018), R.G., Say1:30330
[114]

6- Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik (2007), R.G., Sayi: 26735
[115]

7- Yapi Malzemeleri Yonetmeligi (2013), R.G., Sayi: 28703 [116]

8- Otopark Yonetmeligi (2018), R.G., Sayi: 30340 [117]

9- Binalarin Gurultliye Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, R.G., Sayi: 30082 [118]
10- Sirdirilebilir Malzeme Standartlari, Besikten Besige Uriin Programi (2018) [119]
11- Sirdurilebilir Malzeme Standartlari, Energystar (2018) [120]

12- Cevresel Uriin Beyanlari Standardi (EPD) (2018) [121]

LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kategorisi ve yiiksek binalarla ilgili tasarim
kriterlerinin olusumuna rehber olan akademik calismalar ve Tirkiye’de gecerli olan
standart ve yonetmelik hikimleriyle hazirlanan YBSR Tasarim Rehberi, Puanlama

sistemi ve kriter agciklamalari asagida belirtilmistir.

4.3 YBSR Tasarim Rehberi Kriter Agiklamalari

YBSR kategorileri icinde bulunan kriterlerin aciklamalari asagidaki gibidir.

4.3.1 Cevre Yiki ve Arazi

Degerlendirilecek yiksek binanin cevresiyle kurdugu iliskiyi, arazideki mevcut bitki
ortlsliniin korunmasini, konumlandigi arazinin bina icin uygunlugunun tespit edildigini,
bulundugu kentin siluetine ve dokusuna etkisinin degerlendirilmesini, iklim
degisikliklerine gore bina formunun olusumu ve binanin yonlenmesi durumunu, Isi

adasi olusumu 6nlemlerini, atik yénetimi programlanmasini, kullanicilarin toplu tasima
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istasyonlarina erisimlerinin rahat olmasini, yaya ve bisiklet yollari tasarimi durumunu
iceren kriterlerin toplandigi kategoridir. Bu kategoride ayni zamanda yiiksek binalar igin
cevre vyikiine etki edebilecegi dislinilen deprem yikinlin ve rizgar yikinin
hesaplamalarinin standartlar ve yonetmeliklere uygun gereklilik arz eden kredi

sistemlerinde degerlendirilebilecegi ifade edilmistir.

Gereklilik 1  Arazi Secimi: Bu sistemde arazinin yeri onemlidir. Arazinin binanin
fonksiyonuna, c¢evre binalarla uyumuna, altyapi ihtiyaclarini karsilamasi gibi kosullara
gore uygunlugunun belirlenmesi gerekmektedir. Blinyesinde asbest ve radon bulunan
arazilere yap! yapilmamasi ya da uygun sekilde bertaraf edildigine emin olunmasi

gerekmektedir.

Gereklilik 2  Binanin uygun yonde konumlanmasi: Bina, bulundugu bélgenin iklim
kosullarina, glines ve riizgar hareketi yonlerine, ana yol ve ulasim arag¢ baglantilarina
gore, binanin giris ¢ikis yonlerinin ve i¢c mekanda kapalilik arz eden cephe yoénlerinin

belirlenmesiyle bu kriterden puan alabilmektedir.

Gereklilik 3  Binanin deprem yiikiiniin uygun kosullarda hesaplanmasi: Yiiksek bir
binanin tasiyici sistem tasariminin, deprem kusaginda bulunan Tirkiye'nin bdlgelerine
gore yapilmasi ve 18 Mart 2018'de resmi gazetede yayinlanan 30364 sayili Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi'nde gecerli olan maddelere uygun, uzman bir insaat miihendisi ya
da kurum tarafindan deprem yiklerinin belirlenip zemin etlit raporlarina gore

hesaplanmasi gerekmektedir.

Gereklilik 4 Bina formunun yiiksek yapi ve gevre kosullarina uygun yapilmasi: Yapi
formunun, boélgenin hakim rizgar yoniine ve iklim kosullarina gore yapilmasi
gerekmektedir. Yiksek binanin, cevresinde rizgar holleri olusturmayacak sekilde
konumlanmasi, kendinden daha algak binalarin glin 1s18in1 kesmeyecek bir formda

tasarlanmasi gerekmektedir.

Gereklilik 5 Binanin gevresinde olusturdugu riizgar akimi 6nlemleri: Yuksek binalar
bulundugu bolgede istenmeyen rizgar akimlarina neden olur. Bu akimlari
Onleyebilmek adina binanin oncelikle testlerden gecmesi gerekmektedir.Bu testlerden
gectikten sonra,bina cevresinde ya da binanin kabuk tasariminda, rizgara karsi etkili

olabilecek dnlemlerin alinmasi gerekmektedir.
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Gereklilik 6 Binanin gevresiyle uyumu, siliiet kaygisi: Binanin yuksekliginin diger
binalardan farkh olmasi, tarihi bolgelerde yer almasi ve kent silletini olumsuz

etkilememesi, ¢evre binalarla uyumlu olmasi gerekmektedir.

Kredi 1  Isi Adasi olusumunun olumsuz etkisinin olmamasi: Binanin etrafinda ya da
gatisinda 1s1 adasi olusumunun, binanin g¢evresindeki yurime yollarinin kaplama
malzemelerinin 1s1 tutucu olmamasi, bu alanlarda agaclandirma yapilmasi, bina
cephesinde yansitici olmayan yizey elemani kullanimi gibi mimari ¢éziimlerin projede

kullanilmasi durumudur.

Kredi 2 Yesil Alan/ Toplam Sert Zemin Alani orani: Projelerdeki yesil alan miktarini
arttirabilmek amacglanmistir. Projedeki yesil alaninin (cati, disey ve yatay peyzaj

toplami), toplam sert zemin alanina oraninin hesaplandigi kriterdir.

Kredi 3 Hafriyat ve yikinti atik organizasyonunun uygun ve siirdiiriilebilir yapilmasi:
insaat sirasinda ortaya c¢ikan hafriyat ve atiklarin belli kurallar ve kanun hiikiimleri
cercevesinde toplanmasi gerekmektedir. Bu kriter ayni zamanda, bu atiklarin ayristirihp

geri donlsim icin hazir duruma getirilmesini saglayan projeler igin rehber olmaktadir.

Kredi 4 Yapinin yeterli aydinlatma miktarindan fazlasinin yarattigi isik kirliliginin
olmamasi: Cevre icin isik kirliligi, yonetmelik ve standartlarin belirtmis oldugu isik
miktarinin gerekenden fazla olmasi durumunda rahatsizlik vermesi ile ortaya
cikmaktadir. Binada kullanilan 1sik miktarinin kontrolii, gerekli yerlerde aydinlatma

saglanmasi, yonetmelik ve standartlara uyumun saglanmasi gerekmektedir.

Kredi 5 Arazideki mevcut bitki ortiisiiniin korunumu: Cevreye saygili tasarim
yapilirken mevcut bolgedeki yerel bitki ortlistiniin korunmasi ile ekosisteme zarar
verilmeden, arazideki canli devamliligi saglanmis olur. Yerel bitki ortlisi korunumu
saglanarak bina tasarimi yapilmasi gerekmektedir. Yapilamadigi durumlarda ya da
projenin yapimi sirasinda arazide korunmus bir bitki ortlisii bulunmadigi durumlarda,
iklim kosullarina uyumlu yerel bitki ortlist ile arazide yesil alanlar birakmak

gerekmektedir.

Kredi 6 Toplu Tasima istasyonlarina Yakinlhigi: Cevre kirliligi ve karbon salinimina

bagli olarak 6zel arag kullaniminin azalmasini saglayan kosullarin olusmasi ve insanlarin
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toplu tasima kullanmaya yoneltilmesi gerekmektedir. Bu kosullar, toplu tasima

istasyonlarinin binalara yakin mesafelerde konumlanmasi ile ¢dziimlenir.

Kredi 7 Yaya ve Bisiklet Yollarina Yakinhgi: Bisiklet ve yaya yollarinin diizenlenmesi
ve toplu tasima istasyonlarina ulasimin yaya ve bisiklet yolu araciligiyla saglanmasi
kriteridir. Projenin icinde tasarimin bisiklet ve yaya yollariyla iliskilendirilmesine de

dikkat edilmektedir.

Kredi 8 Bisiklet Park alaninin ve degisim odalarinin tasarimda yer edinmesi: Bisiklet
kullanimini tesvik edebilmek adina, proje tasariminda bisiklet park alanlari ve giyinme

kabinleri kullanilmasi ile ilgili kriterdir.

Kredi 9 Yeterli sayida ve uygun tasarim kriterlerinde araba park kapasitesi
saglanmasi: Cevreye saygili tasarimda, yiiksek bir binaya gelecek insanlarin kullanacagi
arac sayisina gore “yeterli” sayida park yeri imkani saglanmasi gerekmektedir. Ayni
zamanda bina giris c¢ikislarinda ana yol trafigini aksatmadan bekleme alanlari
tasarlanmasi, kapali otopark tasarimi ve arazi iginde arag¢ trafigi icin ring yollar

yapilmasi gerekmektedir.

4.3.2 Enerji Korunumu

Yiksek binanin isi izolasyonu kosullarinin saglanmasinin, kullanilan malzemelerin ve
yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufunun, cephe malzemesi ve
sistemleriyle enerji verimliligi saglanmasinin, dis cephede golgeleme elemani
kullaniminin, enerji verimli aydinlatma ekipmani kullaniminin, cekirdeklerde dogal
aydinlatma ve havalandirmadan yararlanmanin, giines enerjisi ve rizgar enerjisi
sistemlerinin tasarimda kullanilmasinin, ayni zamanda enerji verimliligi saglayan yapida
kullanilabilen diger eneriji sistemlerinin kullanilmasinin degerlendirildigi kriterleri iceren
alt kategoridir. Bu kategorinin 6n kosulu herhangi bir tasarim karari neticesinde

binanin maksimum seviyede enerji verimliligi saglamasi gerekmektedir.

Gereklilik 1 Minimum Enerji Performansi: Binalarda olmasi gerektiginden fazla enerji
tiketimini 6nleyebilmek, cevresel ve ekonomik etkilerini azaltabilmek amaciyla kurulan

sistemlerde enerji performansini minimum seviyede kullanmak gerekmektedir.
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Kredi 1 Isi izolasyonu: Binada yalitim yapmak, isi kaybi olan yiizey alanlarini azaltmak,
cepheleri riizgardan korumak, giineslenme ylizeylerini artirici d6nlem almak; ozellikle
cati-duvar, duvar-pencere, duvar-taban ve taban-déseme-duvar birlesim yerlerinde
onlemler alinmasi gerekmektedir. Bu kriterde 27075 sayili 5 Aralik 2008'de resmi
gazetede yayinlanmis "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi"nde yer alan Madde

7-8-9-10-11'deki hiikiimluliklerin yerine getirilmesi gerekmektedir [111].

Kredi 2.1 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu,
Peyzajin ¢atida kullanimi: Yesil cati uygulamasi binanin isi izolasyonuna yardimci,
enerji verimliligi artirici bir uygulamadir. Uygulama alanina gére bu kriterde puanlama

yapilabilmektedir. (Catida uygulanan peyzaj alani / Cati toplam alani)

Kredi 2.2 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu,
Peyzajin dikeyde kullanimi: Dikey peyzaj kullaniminin isi yalitimina olan etkisinden
dolayi binada enerji tasarrufu saglamaktadir. Binanin toplam insaat alaninda kullanilan
peyzaj alani oranina gore puan kazaniminin belirlendigi kriterdir. (Peyzaj alani / Yasama

Alani)
Kredi 2.3 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Cephe:

Disik yayinimh (low-e) cam malzemesi kullanimi, cephede entegre olan yenilebilir
enerji sistemleri, ¢ift kabuk cephe sistemleri gibi yontemlerin projede kullaniimasini

iceren kriterdir.

Kredi 2.4 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, ig
Mekan Galeri Boslugu Tasarimi: Bina icinde tasarlanan galeri bosluklari dogal
aydinlatmanin i¢ bolgelere kadar girmesini saglayacagl icin enerjiden tasarruf

yapilabilmektedir.

Kredi 3 Cekirdeklerde Dogal Aydinlatma Tasarimi: Cekirdeklerin ¢eperde
konumlandigi durumlarda dogal aydinlatmadan yaranildigi zaman ya da cekirdek
merkezdeyse 1sik rafi ya da 1sik tiibU kullanimi yapilmasi iel enerji performansina katki

saglanabilmektedir.

Kredi 4 Giines Enerjisinden Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Yenilenebilir enerji

kaynagi glinesten yararlanilan sistemlerin projede kullanilip sicak su ihtiyaci ya da
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aydinlatma ihtiyacinin karsilanmasi ile enerji performansina katki saglanabilmektedir.
Bu sistemdeki tiim sartlar 27075 sayili 5 Aralik 2008'de resmi gazetede yayinlanmis
"Binalarda Enerji Performansi YoOnetmeligi"nde vyer alan Madde 22've gore

uygulanmahdir [111].

Kredi 5 Riizgar Enerjisinden Yenilenebilir Enerji Kullanimi: Rlzgar enerjisi gibi temiz
enerji kaynaklarindan elektrik kullaniminin saglanmasi ile enerji performansina katkida
bulunulabilir. Bu sistemdeki tiim sartlar 27075 sayili 5 Aralik 2008'de resmi gazetede
yayinlanmis "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi"nde yer alan Madde 22'ye gére

uygulanmahdir [111].

Kredi 6 Dis Kabukta Golgeleme Elemani Kullanimi: Binanin isi dengesinin
saglanabilmesi icin golgeleme elemanlarinin (sacak, paneller, jaluziler vb.) kullaniimasi

ile binanin enerji sistemine destek olunabilmektedir.

Kredi 7 Yapida Jeotermal Enerji Sistemi Kullanilmasi: Hava, su,toprak tarafindan
yutulan glines enerjisinin jeotermal sistem yoluyla i1sitma ve sogutmada kullanilan

elektrik enerjisine ¢evrilmesi ile verimlilik saglanabilir.

Kredi 8 Yapida Isi Pompasi Kullanilmasi: Isitma ve sogutma igin kullanilabilen toprak,
hava ve su kaynakl olarak kullanilan, farkli ortamlar arasinda isi transferi yapan eneriji
verimli 1s1 pompasi sisteminin projede kullanimini binanin enerji performansina katki

saglamaktadir.

Kredi 9 Yapisal Anlamda Enerji Verimliligi degerlendirmesi: 27075 sayili 5 Aralik
2008'de resmi gazetede yayinlanmis "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi'ne
gore binada uygulanmis enerji sistemlerinin kontroli ve degerlendirmesinin
yapilabilmesi icin Madde 5 ve 6'da yer alan kisi ve kurumlarin konu ile ilgili
bilgilendirilmeleri ve enerji verimliligi konusunda egitim programlarinin hazirlanmasi ve

uygulanmasi enerji performansina katki saglayacaktir [111].

Kredi 10 Enerji verimli aydinlatma elemani kullanimi: Enerji verimli aydinlatma
kullanimi esas alinmaktadir. Halojen ve led lamba tirleri ya da muadillerinin kullanimi
ile enerji performansina katki saglanabilmektedir. Bu kredinin kosullarinin
saglanabilmesi icin “Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” [111] Madde 21’e bagl
EK-2 tablosundaki enerji verimli lamba 6zelliklerine bakilmahdir.
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Kredi 11 Isitma-sogutma sistemlerinin otomasyona bagli olmasi: Isitma ve sogutma

sistemlerinin otomasyona baglanmasi enerji verimliligi agisindan kazang saglamaktadir.

Kredi 12  Enerji Verimliligi saglayan yeni ve farkl bir sistemin projede kullaniimasi
durumu: Tasarim rehberinde 6n goriillemeyen ya da teknolojinin gelisimine bagli olarak
yeni gelistirilen enerji verimli bir sistemin projede kullaniimasi ile enerji performansi

artabilemektedir.

4.3.3 Malzeme Korunumu

Yiksek binada kullanilacak malzemelerin yerel olmasi, geri donistirilebilir ve geri
donistirdlmis malzeme olmasi kriterlerinin degerlendirildigi alt kategoridir. Ayni
zamanda kategorinin, yapida insan sagligina zararh malzeme kullanimini minimuma
indiren ve atiklar icin depolama alanlari saglanmasini gerekli kilan kriterleri de

bulunmaktadir.

Gereklilik 1 Yapida kullanilan malzemelerde insan saghgina zararli malzeme
kullanimini minimuma indirme: Blinyesinde asbest, radon ve ucucu organik bilesikler
ve insan sagligina zararli olan malzeme bulundurmayan yapi elemanlari kullaniminin

saglanmasi gerekmektedir.

Gereklilik 2 Sivi / kati / biyolojik atiklarin geri doniisiimii icin depo alanlan
saglanmasi: Projede Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Atik Yonetimi Yonetmeliginin [113]
9. Maddesi geregi sartlarin yerine gelmesi ve atiklarin toplanabilmesi, geri dontsimi

icin atik odalari tasarlanmasi gerekmektedir.

Kredi 1 Geri Déniistiiriilebilen Malzeme Kullanimi: Cevresel Uriin Beyanlari
(Environmental Product Declaration) (EPD) sistemine kayitli ISO 14025 ile uyumlu geri
donistirdlebilir malzemelerin en az %5 oranda projede kullanimi malzeme korunumu

saglayabilmektedir.

Kredi 2  Binanin yeniden kullanimi: Bina mevcut bir bina ise ve binanin en az
%30’unun  yeniden kullanilabilir ~ olmasi  durumunda malzeme korunumu

saglanabilmektedir.
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Kredi 3  Standart ve modiiler malzeme kullanimi: Modiiler ve 6zel imalat olmayan
standart malzeme kullanimi is ve enerji yiki olarak daha diistik olmaktadir. Bu sekilde

malzeme korunumu saglanabilmektedir.

Kredi 4 Yerel Malzeme Kullanimi Durumu: Yerel malzeme kullanimi nakliye
mesafesinin  kisalmasindan dolayr avantajli bir durumdur. Enerji verimliligi ile
surdirdlebilirlik kriterleri agisindan 6nemlilik arz etmektedir. En fazla 800km yarigap
mesafesindeki yere kadar yerel malzeme temini yapilarak malzeme korunumu

saglanabilmektedir.

Kredi 5 Geri doniistiirilmiis ya da diisiik enerjili malzeme kullanimi: Projede
kullanmak Uizere, daha once baska binalarda kullanilmis geri dontstirilip yeni bir
malzeme haline gelmis dUrlnlerin  kullanildigi durumlarda malzeme korunumu
saglanabilmektedir. Malzemenin surdirilebilirlik haritasinin ¢ikarilmasi amacglanan
Besikten Besige Uriin Programi (Cradle to Cradle Product Program)[119] ya da
Energystar [120] standartlarinda olan malzemelerin kullanimi ile bu kriterden puan

alabilmektedir.

4.3.4 Su Verimliligi

Gereklilik 1  Maksimumda su verimliligi saglamak: Binada ya da bina cevresinde
yagmur suyu toplama, peyzaj sulamada onlem alma, su verimli ekipman ya da geri
donidsim su sistemleri kullanma gibi yontemlerle maksimum oranda su verimliligi

saglayabilmek amaglanmaktadir.

Kredi 1  Yagmur suyunun degerlendirilmesi: Yagmur sularinin dogru drene edilerek
bir depoda toplanip, sebekeye ya da binaya baska islevler i¢in (sulama, klozet suyu vb. )

kullanilmak kosuluyla dagitiminin yapilmasi ile su verimliligi saglanabilmektedir.

Kredi 2  Gri suyun ve/veya siyah suyun degerlendirilmesi: El yilkama ya da mutfak
sularinin bir aritma sisteminden gecip tekrardan klozet sularinda ya da bitki sulamada
kullanilmasi (gri su) ve / veya klozet sularinin aritihp yeniden kullanildigi ( siyah su)

durumda su verimliligi saglanabilmektedir.
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Kredi 3 Su tasarruflu ekipman kullanimi: Geri akis dnleme vanali, su tasarruflu, pislik
tutuculu bataryalar, disik hacimli rezervuarlar kullanildigi durumda krediden puan

alinabilir.

Kredi 4 Peyzaj tasariminda uygun toprak ve bitki se¢cimi :  Toprak tipi, bitki ¢esidi,
agac cesitleri, cimenler, toprak derinligi, cephe ve golgelik durum incelenerek hangi
bitkinin ne kadar suya ihtiyac duyacag tespit edilmeli ve kat bahgelerinde ya da dikey
peyzajda fazla sulama gerektirmeyen bitki kullanimi ile su verimliligi

saglanabilmektedir.

Kredi 5 Peyzajda uygun sulama yéntemi kullanilmasi: Su tasarrufunun maksimum
dizeyde saglanabilmesi icin yesil alanlara uygun tipte ve otomatik damlama
sistemlerinin maksimum su verimliligi esas alinarak uzman kisiler tarafindan yapilmasi

gerekmektedir.

Kredi 6 Kullanicinin su verimliligi ve ekipmanlari kullanabilmesi egitimi: Kullanicinin
sulama konusunda bilgilendirilme programinin hazirlanmasi ve/veya uygulanmasi ile su

verimliligi artabilmektedir.

4.3.5 ¢ Mekan Kalitesi

Yiksek binalardaki i¢ mekan c¢evre niteliginin otomasyon sistemiyle desteklendigi,
insanlarin daha konforlu yasayabilmeleri icin gerekli kosullari ve dogal aydinlatma ve
havalandirmadan vyararlanan alan Olgimini degerlendiren kriterleri iceren alt
kategoridir. Bu kategori icin gerekli kosullar, ic mekan hava kalitesinin optimum
derecede saglanmasi, dogal aydinlatma ve havalandirmadan yararlanma secenekleri

olusturulmasi ve yangin giivenlik 6nlemlerinin otomasyona baglanmasidir.

Gereklilik 1 i¢ mekanda i¢ hava kalitesi saglanimi: HVAC sistemi ve dogal
havalandirma sisteminin Bina Enerji Performansi Yo6netmeligine uyumlugu

yetkilendirilmis bir uzman tarafindan belirlenmis olmasi gerekmektedir[111].

Gereklilik2  Yangin Giivenlik 6nlemlerinin alinmasi ve otomasyona baglanmasi: 19
Aralik 2007'de 26735 sayili resmi gazetede yayinlanan "Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik"e [115] uygun yiksek binalarin kat sayisi ve fonksiyonlarina

uygun onlemlerin alinmasi gerekmektedir. iklimlendirme tesisatinin yangin halinde
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yanginin kolay kontrol altina alinmasina yardimci olmasi igin gerekli olan 6gelerin (
duman tahliye eden aspiratorler, merdiven kovalarini ve hollerini basinglandiran
vantilatorlerin konulmasi vb.) yangin ihbar santrali ve bina otomasyonuna bagli olmasi

gerekmektedir.

Gereklilik 3  Dogal havalandirmadan yararlanmak icin dis-i¢ ortam hava akim
kontrollerinin yapilmasi: Tirkiyede hakim soguk iklim, sicak-kuru , sicak-nemli, ihmli-
kuru ve ilimh-nemli iklim 6zelliklerine gore bolgesel karari verilen dogal havalandirma
yontemlerinin yapilarak, 27075 sayili 5 Aralik 2008'de resmi gazetede yayinlanmis
"Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi"ne uygun dis-i¢ hava akim kontrollerinin

yapilmasi gerekmektedir [111].

Kredi 1 HVAC sistemi destekli ic mekanda sicak su konforu: 27075 sayih 5 Aralik
2008'de resmi gazetede yayinlanmis "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi'nde
[111] madde 19'da hikimlerin yerine getirilmesi durumunda bu kredi kosullari

saglanabilmektedir.

Kredi 2 HVAC sistemi destekli ic mekanda aydinlatma konforu: 27075 sayili 5 Aralik
2008'de resmi gazetede yayinlanmis "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi"nde
[111] madde 20-21'deki hiikiimlerin yerine getirilmesi durumunda bu kredi kosullari

saglanabilmektedir.

Kredi 3 Ses izolasyonu saglanimi: 31 Mayis 2017'de resmi gazetede yayinlanan
30082 sayili "Binalarin Giriltlye Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik"te [118] gecerli
olan yliksek bina ve genel binalar ile ilgili hiikiimlere gore ses izolasyonunun projede

uygulanmasi gerekmektedir.

Kredi4 Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50 olmasi:
Bir projede dogal aydinlatmanin yeterli durumu saglanabildigi, yapay aydinlatmaya
ihtiyacin en aza indirgendigi durumlarda, minimum %50 dogal aydinlatma ile kredi
kosullari saglanmalidir. Yuksek binalarda, dogal aydinlatma saglayan cephe alani/

zemin Ustl insaat alani hesabindan kredi degerlendirilmektedir.

Kredi 5 Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50
olmasi: Bir projede mekanik havalandirmadan minimum yararlanma durumunda, dogal

havalandirmadan da maksimum yaralanma durumunda ve minimum %50 dogal
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havalandirma ile kredi kosullari saglanmalidir. Yiksek binalarda, dogal havalandirma

saglayan cephe alani/ zemin Ustili insaat alani hesabindan kredi degerlendirilmektedir.

Kredi 6 i¢ mekan kosullarinin hesaplanmasi ve verimliligin kontrolii: ic mekan
kosullarinin hesaplanmasina dair mekanik raporun hazirlanmasi ve bir uzman
tarafindan montaj ve kullanim esnasinda kontrollerinin yapilmasi ile kredi kosullari

saglanabilmektedir.

Kredi 7 Elektrik tesisat odalarinin olmasi ve kontrol olanagi saglanmasi: Katlarda ya
da belli kat araliklarinda tesisat odalarinin konumlanmasi durumunda bu kredi kosullar

saglanabilmektedir.

Kredi 8 Cekirdegin dogru konumlanmasi ve yeterli sayida olmasi: Cekirdegin bina igi
insan sirkiilasyonunda kullanim durumuna bagh olarak projede dogru yerlerde
kullanimi ve erisilebilirliginin yeterli olmasi (¢alisma alanlarina ve giris-gikis alaninina
maksimum 10m mesafede olmasi kosulu), asansér sayilarinin nicelikte bina ici

kullanimini karsilayabildigi durumlarda bu kredi kosullari saglanabilmektedir.

Kredi 9 Kullanicinin otomasyon egitimi ve sistemlerin kontrol-temizliklerinin
yapilmasi programi hazirlanmasi: Yiksek bina kullanicisi icin otomasyon egitiminin
saglanmasi ya da bir rehberin olusturulmasi ve enerji verimlili§ine de katki saglayacak
sistemlerin bakimlarinin yapilmasi ya da programlarinin hazirlanmasi ile kredi kosullar

saglanir.

4.3.6 Sosyal Etki

Yiksek binalarin sosyal etkileri icin gerekli kosullar arasinda, katlarda sosyal alan imkani
saglayan kat bahceleri, yari acik, acik dinlenme alanlari tasarimi yapilmasi, engelli
bireyler icin uygun tasarimlarin yapilmasi gibi kriterler bulunmaktadir. Ayni zamanda
binanin kullanim fonksiyonuna gore insanlarin ihtiya¢ duyabilecekleri mekanlarin yakin
cevrede bulunmasi, binanin tasarim esnekligi, zemin katlarin tasarimlari ve binanin
yenilikci tasarim anlayisi ile insa edikmesi gibi kriterler ile sosyal boyut agisindan bina

degerlendirilebilmektedir.

Gereklilik 1  Engelliler i¢in uygun tasarimin yapilmasi: insana saygili tasarimlarin

yapilabilmesi i¢in tim insanlari disinmek gerekmektedir. Tasarimlarda bina giris-
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cikislarinda, katlara erisimin tekerlekli sandalye vb. engelli gereclerinin rahatca
yerlesebilecegi asansorler ve kapi genisliklerinin dikkate alindigi projeler bu krediden
puan alabilir. Bélgenin imar yonetmeligine uygun engelliler igin yazili olan maddelerin

uygulanmasi gerekmektedir.

Gereklilik 2 Katlarda binaya ait yani agik-acik dinlenme alanlari olusturulmasi:
Binada insanlarin sosyallesebilmelerine destek olacak, ayni zamanda vyukseklik
olgusundan uzak tutacak acik-yari acik dinlenme alanlari tasarimi projeye dahil

edilmesi gerekmektedir.

Kredi 1 Bina iginde peyzajli kat bahgesi tasarimi yapilmasi: Bina icinde insanlarin
sosyalesebilmeleri ve yliksek binanin toprak kotundan oldukga yliksek kat seviyelerine
¢itkmalarindan otiirt kendilerini glivende ve rahat hissedebilecekleri, peyzajlandiriimis,
icinde oturma alanlari bulunan ve rekreasyona olanak saglayacak ufak mekanlarin dahil
edildigi kat bahgesi tasarimlarinin  yapilmasi durumunda kredi kosullan

saglanabilmektedir.

Kredi 2 Bina zemin katlarinda halka agik sosyal mekan tasarlanmasi: Bina fonksiyonu
Ozellikleri farketmeksizin, yiiksek bir binanin zemin katinda bina kullanicisi haricindeki
insanlara restoran, kafe, kiicik magazalar vb. sosyal imkanlar saglanmasi durumunda

kredi kosullari saglanabilmektedir.

Kredi 3 Tasarimda Yenilik: Yapilan yiksek binanin standartlardan farkh cephe, form,
teknoloji, tasarim ile kendine 6zgi bir anlayisa sahip yenilik¢i bir yapi olma durumu ya
da bu o6zellikleriyle herhangi bir kurum ya da kurulustan 6dil almasi, durumunda bu

kredi kosullari saglanabilmektedir.

Kredi4 Tasarim esnekligi: Bina tasariminin esnek olarak yapildigi, binanin farkh
famaclarda kullanimina olanak saglayan tasarim kararlarinin degerlendirildigi kriterdir.
Binanin ilk kullanici  émrindn bitmesinin ardindan, binanin yikim siirecine
gecilmemesine tesvik edici, binanin farkh islevde kullanilabilirliine uygun tasarim

yapilmasi durumunda bu kredi kosullari saglanabilmektedir.

Kredi 5 Yapida yer alan islevleri destekleyen birimler: Yiksek binada bina islevine
bagh olarak 2 km? alan icerisinde yapi islevini destekleyen en az 3 birimin bulunmasi ile

bu kredi kosullari saglanabilmektedir.
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4.3.7 Ekonomik Etki

Yerel ekonominin desteklenmesi, akilli 6lgiim cihazlar ile kullanilan sistemlerin
kontrollGinln saglanmasi ve kullanicinin bilinglendirilmesi gibi dnemli kriterleri iceren bir

alt kategoridir.

Gereklilik 1 Ekonomik Yaklagim: Yiiksek binanin yapimi ve kullanimi asamasinda
tiketmis oldugu kaynak miktarindan o6tiri, cevresine getirmis oldugu yikler ele
alinarak, suardarilebilirlik baglaminda ekonomik alanda da verimlilik saglanmasi

gerekmektedir.

Kredil Yerel ekonomiyi destekleyen imkanlarin sunulmasi (market, magaza, vb.):
Yerel Uruin satisi yapan ticari dikkan/magaza, restoran, kafe vb. mekanlarin bina icinde

konumlanmasi durumunda bu kredi kosullari saglanabilmektedir.

Kredi2 Akilli dlgiim cihazlari takilmasi ile ekonomik verim kontrolii: Kullanilan
otomatik cihaz ve otomasyon sistemlerinin enerji verimliliklerinin kontrolinin
ekonomik agidan saglanabilmesi icin akilli 6l¢lim cihazlarina gereksinim duyulmaktadir.

Bu cihazlar sisteme entegre edilmisse bu kredi kosullari saglanmis olur.

Kredi3 Kullanici egitimi: Yiksek binalarin isitma, sogutma, aydinlatma ve su
ekipman kullanimi ile ekonomik verimlilik elde etme prensiplerinin kullaniciya
aktarilabilecegi bir egitim programi hazirlanmasi/uygulanmasi durumunda bu kredi

kosullari saglanabilmektedir.

4.4 YBSR Tasarim Rehberi Puanlama Sistemi ve Modeli

Her degerlendirme sisteminde oldugu gibi YBSR'de de, olusturulan kategoriler
bashgindaki tasarim kriterlerinin degerlendirilmesi ve projenin bu kriterlerden puan
almasi amaclanmistir. Bu calismanin  “Surdirilebilir Yiksek Binalar ve Tasarim
Kriterleri” bolimundeki (Bolim 3) bilgiler, tasarim rehberi Onerisinin altyapisini
olusturmaktadir. Ayni zamanda bazi o6lcim kriterlerinde, Tirkiye’deki mekanik,
elektrik, su tesisati, deprem, yangin sistemlerine etki eden standartlara ve

yonetmeliklere uyum aranmaktadir.
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YBSR, mimarlarin yiliksek binalari sdrdirilebilirlik cercevesinde tasarlarken
kullanabilecekleri bir tasarim rehberi olup, tasarimin degerlendirilebilmesi icin kredi
karsiliklari  icermektedir. Oncelikle kredide puanlanacak kriterin  projedeki
uygulamasina dair Cizelge 4.1’de sematik gosterimi bulunan, modelin ise sol tarafinda
bulunan dikey siitunlarda “evet”, “?” (uygulamaya dair bilgi bulunmadiginda isaretleme

yapilir) ve “hayir” segeneklerinden biri isaretlenmelidir.

Gizelge 4.1 YBSR Puan sistemi kriter degerlendirmesi

EVET ? HAYIR

Kutucuklarda evet isaretlenmisse puanlama sistemine gecilmektedir. Puanlama
sisteminde krediye nitelik ve nicelik bakimindan puan verilmektedir. Her kredi 5 puan
Uzerinden degerlendirilmektedir. Tasarim kriterlerinin agiklamasinda her bir kredide
uygulanmasi istenen kriterin puanlamasi farkli durumlara gbére puanlama sistemine
tabi tutulmaktadir. Ornegin nicelik bildiren YBSR “Malzeme Korunumu” kategorisinde,
Kredi 2: Binanin Yeniden Kullanimi kriterinde, binanin %30’u kullaniliyorsa 1 puan, %35
‘i ' kullaniliyorsa 2 puan, %40’ kullaniliyorsa 3 puan, %45’i kullaniliyorsa 4 puan, %50’'i
kullaniliyorsa 5 puan alinabilmektedir.YBSR'nin nitelik bildiren kriter 6rneklerinden biri
olan “Sosyal Etki” kategorisindeki Kredi 2: Bina zemin katlarinda halka agik sosyal
mekan tasarlanmasi kriterinin puanlamasi, kriterden istenen veriler uygulanmis ise bu

krediden 5 puan alinabilmektedir.

YBSR tasarim rehberinde toplam 7 ana kategori, 52 adet kredi sisteminden olusan
kriterler bulunmaktadir. Bu kriterlerin uygulanmasi sonucu projeden maksimum 260
puan alinabilmektedir. 260 puan Uzerinden yapilan degerlendirme ile ¢ikan sonuglara

gore seviyelendirme su sekilde yapilr;
0-52 PUAN: COK KOTU

53-104 PUAN: KOTU

105-156 PUAN: ORTA

157-208 PUAN: IYi

209-260 PUAN: COK iYi
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YBSR, yuksek binalar igin bir tasarim rehberi ayni zamanda strdurilebilir bir bina
oldugunu oOlgmeye yarayan bir modeldir. YBSR tasarim rehberi kategori puanlama

cetvelleri ve YBSR tasarim rehberi modeli asagida verilmistir.

4.4.1 YBSR Tasarim Rehberi Kategori Puanlama Cetveli

YBSR tasarim rehberi kategori ve kriter agiklamalari 4.3’te verilmistir. Kriter

actklamalarina goére puanlama durumu gosteren kategori puanlama cetvelleri asagidaki
gibidir.
44.1.1 Cevre Yiikii ve Arazi Kategorisi Puanlama Cetveli

Cevre yuki ve arazi kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.2’de verilmistir.

Cizelge 4.2 Cevre Yilku ve Arazi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

Arazi Se¢imi

Binanin uygun yénde konumlanmasi

Binanin deprem yiikiiniin uygun kosullarda hesaplanmasi

GEREKLILIK

Bina formunun yiiksek yapi ve ¢evre kosullarina uygun yapilmasi

Binanin gevresinde olusturdugu riizgar akimi 6nlemleri

Binanin gevresiyle uyumu, siliiet kaygisi

KREDI 1 | Isi Adasi olusumunun olumsuz etkisinin olmamasi

1 puan | Catida isI tutuculuk 6zelligi az ya da olmayan malzeme kullanimi

Binanin c¢evresindeki yiiriime ve arag¢ yollarinda kaplama malzemelerinin 1si
tutuculuk 6zelliginin disiik olmasi

1 puan

1 puan | Bina gcevresinde peyzaja yer verilmesi

2 puan | Bina cephesinde yansitici olmayan yiizey elemani kullanimi

KREDI 2 | Yesil alan / Toplam sert zemin alani Orani

Arazide ve yapi insaatinda kullanilan tim yesil alan metrajinin toplam insaat alanina orani
durumunda, kriterde asagidaki puanlama uygulanir.
Projedeki toplam yesil alani

Toplam Sert Zemin(insaat alani) Alani

1 puan =0,5

Projedeki toplam yesil alani _
2 puan —T =1
Toplam Sert Zemin(insaat alani) Alani
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Cizelge 4.2 Cevre YUku ve Arazi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

Projedeki toplam yesil alani

=1,5
3 puan Toplam Sert Zemin(insaat alani) Alani
Pro . -
4 puan rojedeki topIam.ye.§|I alani -
Toplam Sert Zemin(insaat alani) Alani
Projedeki toplam yesil alani 5
5 puan . =<,
Toplam Sert Zemin(insaat alani) Alani
KREDI 3 | Hafriyat ve yikinti atik organizasyonunun uygun ve siirdiiriilebilir yapilmasi
Cevre ve Sehircilik Bakanhginin “Hafriyat Topragi, insaat ve Yikinti Atiklarinin
3 puan |Kontroll Yonetmeligi”[72] 9. Madde sartlarini yerine getiren projeler bu krediden
puan alabilmektedirler.
2 buan Kullanilan atiklarin santiye alaninda ayristirilmasini saglamak ya da saglanmasi icin
P programinin olusturulmasi
sl Yapinin yeterli aydinlatma miktarindan fazlasinin yarattigi isik Kkirliliginin
olmamasi
Cephe malzemesi secimi, elektrik sisteminde tercih edilen aydinlatmanin dis
3 puan | mekana rahatsizlik derecesinde 1sik kirliligi olusturmasini dnleyecek yéntemlerin
kullanilmasi ile 3 puan kazanilmaktadir.
Bina kullanicilarinin  aydinlatma ekipman ve binanin aydinlatiimasi ile ilgili
2puan | .. . :
egitimlerinin yapilmasi ya da programlanmasi ile 2 puan kazanilmaktadir.
KREDI 5 | Arazideki mevcut bitki 6rtiistiniin korunumu
1 puan Arazi icinde tarihi niteligi olan aga¢ var ise, agacin kesilmemesi ya da arazide baska
P yere tasinmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
1 puan Arazideki bitki ortUstinin korunamadigi durumlarda, arazide iklime uygun
P bitkilendirme yapilmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
Yerel bitki ortlist korundugu ya da gelistirildigi takdirde bu krediden 3 puan
3 puan . .
alinabilmektedir.
KREDI 6 | Toplu tagima istasyonlarina yakinhgi
Binanin toplu tasima istasyonlarina yakinligi 500m yarigap mesafesinde ise 2 puan
2 puan . .
alinabilmektedir.
Binanin toplu tasima istasyonlarina yakinligi 100m yaricap mesafesinde ise 5 puan
5 puan . .
alinabilmektedir.
KREDI 7 | Yaya ve Bisiklet Yollarina Yakinlig
Yaya ve bisiklet yolu tasarimi, ylriimeye ve bisiklet kullanimina yardimci olur. Bu
2 puan | durumda cevre kirliligi, trafik ve yakit tiiketimi de az olur. Bina gevresinde ulasima
yardimci yaya yolu ¢éziimlenmesi durumunda 2 puan alinabilmektedir.
Bisiklet yollari ile iliskilendirilmis bina tasarimi yapilmasi durumunda bu krediden 3
3 puan . .
puan alinabilmektedir.
KREDI 8 | Bisiklet park alaninin ve degisim odalarinin tasarimda yer edinmesi
3 buan Bina tasariminda ya da cevresinde bisiklet park alanlari igin yer birakiimasi
P durumunda bu krediden 3 puan alinabilmektedir.
Bina tasariminda ya da cevresinde bisiklet kullanicilari icin giysi degisim kabinleri
2 Puan . . .
yapilmasi durumunda bu krediden 2 puan alinabilmektedir.
KREDI 9 | Yeterli sayida ve dogru tasarim kriterlerinde araba park kapasitesi saglanmasi
1 puan Bina girislerinde, ana yol trafigini aksatmamak icin kisa siireli park alanlari

tasarlanmasi durumunda bu krediden 1 puan alinabilmektedir.
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Cizelge 4.2 Cevre YUku ve Arazi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

Otopark giris-cikislarinin varsa binanin yan yolu (izerinde ya da ana yoldaki arag
1 puan | yiikiinU azaltmak icin arazi icinde ring tasarimi yapilmasi gerekmektedir. Bu kosullar
saglanirsa bu krediden 2 puan alinabilmektedir.
Binanin bodrum katlarinda tasarlanmasi istenen araba park kapasitesinin resmi
3 puan | gazetede yayinlanan "Otopark Yonetmeligi"ne [117] uygun maddelerce belirlenmesi
ve minimum kosullarin saglanmasi durumunda 3 puan kazanilabilmektedir.
44.1.2 Enerji Korunumu Kategorisi Puanlama Cetveli

Enerji korunumu kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.3’te verilmistir.

Cizelge 4.3 Enerj Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

O Minimum Enerji Performansi
KREDI 1 | Isi izolasyonu
1 puan | Cati-duvarda isi izolasyonu 6nlemleri alinmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
Duvar-pencere isI izolasyonu O©nlemlerinin alinmasi durumunda 1 puan
1 puan . .
alinabilmektedir.
Duvar-taban 1s1 izolasyonu ©nlemlerinin  alinmasi durumunda 1 puan
1 puan . .
alinabilmektedir.
Taban-doseme-duvar birlesimi is1 izolasyonu onlemlerinin alinmasi durumunda 1
1 puan . .
puan alinabilmektedir.
Mekanik tesisat ekipmanlari yalitimi ve yalitim kalinliklarinin yonetmelige uygun
1 puan . .
yapilmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
KREDI | Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin ¢atida
2.1 kullanimi
1 ouan Yuksek binalarda ¢atida peyzaj uygulamasi alani ¢ati alaninin %12-23'iG kadarsa 1
P puan alinabilmektedir.
2 buan Yiksek binalarda ¢atida peyzaj uygulamasi alani ¢ati alaninin %24-35’i kadarsa ise 2
P puan alinabilmektedir.
3 buan Yuksek binalarda ¢atida peyzaj uygulamasi alani ¢ati alaninin %36-47’si kadarsa 3
P puan alinabilmektedir.
Yiiksek binalarda c¢atida peyzaj uygulamasi alani ¢ati alaninin %48-59’u kadarsa 4
4 puan . .
puan alinabilmektedir.
Yiksek binalarda g¢atida peyzaj uygulamasi alani ¢ati alaninin %60 ve daha fazlasi
5 puan . :
kadarsa 5 puan alinabilmektedir.
KREDi | Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin
2.2 | dikeyde kullanimi
Binanin dikey peyzaj orani binanin yasama alaninin %10-19'u kadarsa 1 puan
1 puan . .
alinabilmektedir.
Binanin dikey peyzaj orani binanin yasama alaninin %20-29’u kadarsa 2 puan
2 puan . .
alinabilmektedir.
Binanin dikey peyzaj orani binanin yasama alaninin %30-39'u kadarsa 3 puan
3 puan . .
alinabilmektedir.
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Cizelge 4.3 Enerj Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

Binanin dikey peyzaj orani binanin yasama alaninin %40-49'u kadarsa 4 puan

4 puan alinabilmektedir.
Binanin dikey peyzaj orani binanin yasama alaninin %50 ve daha fazlasi kadarsa 5
5 puan . .
puan alinabilmektedir.
KREDI . -
23 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Cephe
Cephede kullaniimis disik yayinimhi cam malzemesi kullanimda 1 puan
1 puan . .
alinabilmektedir.
Cepheye entegre edilmis yenilenebilir enerji sistemi tasarimi yapilmissa 2 puan
2 puan . -
alinabilmektedir.
2 puan | Cift kabuk cephe sistemi kullanilmissa 2 puan alinabilmektedir.
KREDi | Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, i¢ mekan galeri
2.4 | boslugu tasarimi
Galeri Boslugu Alani
1 puan sU8 = %5 -%7,4 arasinda ise, 1 puan
YasamaAlani
2 puan GaliliEos|uz U =%7,5-%9,9 arasinda ise, 2 puan
YasamaAlani
Galeri Boslugu Alani
3 puan YasamaAlan: =%10 - %12,4 arasinda ise, 3 puan
Galeri Boslugu Alani
4 puan 216 =%12,5- %14,9 arasinda ise, 4 puan
YasamaAlani
5 puan Galeri Boslugu Alani = %15 ve daha fazlasi ise, 5 puan kazaniimiktadir.
YasamaAlani
KREDI 3 | Cekirdeklerde dogal aydinlatma tasarimi
Cekirdeklerin merkezde vya da igeride konumlanmasi durumunda dogal
3 Puan | aydinlatmadan vyararlanabilmek igin 151k rafi ya da isik tibu kullaniminda bu
krediden 3 puan alinabilmektedir.
Cekirdeklerin ¢eperde konumlanmasiyla dogal aydinlatmadan vyararlanilabildigi
5 puan . .
durumlarda 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 4 | Glines enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi
2 puan | Cephe ve/veya catida %15-%24 elektrik enerjisi tretildigi sistem 2 puan,
4 puan | Cephe ve/veya catida %25 ve daha fazla elektrik enerijisi tiretildigi sistemde 4 puan,
Kurulan sistemin temizlik ve bakiminin kurulum sirasinda planlanip, kullanim
1 puan . .
esnasinda uygulanmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
KREDI 5 Riizgar enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi
2 puan Rlzgar enerjisinden %5-%10 orani arasinda elektrik enerjisi tGretiminin saglandig

durumda krediden 2 puan alinabilmektedir.
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Cizelge 4.3 Enerj Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

5 puan

Rlzgar enerjisinden %10-%15 orani arasinda elektrik enerijisi tGretiminin saglandig
durumda krediden 5 puan alinabilmektedir.

KREDI 6

Dis kabukta golgeleme elemani kullanimi

3 puan

Cephede golge elemani olarak sacak, panel, jaluzi, giines kirici gibi 6gelerin
kullanimda 3 puan alinabilmektedir.

1 puan

Konumlandigi yone gore, cephelerde yatay ya da dikey, 0°, 15°, 30°, 45°, 60°, 75° ve
90°derece acilarda, montaj sistemlerine bagh olarak glnes kiricilar
kullanilabilmektedir. Dogu-bati yonlerinde diisey, kuzey-gliney yonlerde yatay acgida
kullanilirlar. Bu durumlar saglanirsa 1 puan alinabilmektedir.

1 puan

Golgeleme elamanlarinin otomasyona bagli calistirilmasi durumunda elde edecegi
enerji verimliliginden 6tiri 1 puan daha kazanilabilmektedir.

KREDI 7

Yapida jeotermal enerji sistemi kullaniimasi

5 puan

Jeotermal eneriji sisteminin kullanilmasi durumunda 5 puan alinabilmektedir.

KREDi 8

Yapida isi pompasi kullaniimasi

5 puan

Binanin bulundugu kosullara gore 1si cekme kapasitelerine gére maksimum oranda
enerji verimliligi saglaniyorsa bu krediden 5 puan alinabilmektedir.

Zemin -Toprak Kalitesi Spesifik 1si gekme kapasitesi

Kuru, kumlu zemin 10-15 W/m?
Nemli, kumlu zemin 15-20 W/m?
Kuru, balcikli zemin 20-25W/m?
Nemli, balcikli zemin 25-30 W/m?
Yeraltt suyu bulunan 30-35W/m?
zemin

KREDI 9

Yapisal anlamda enerji verimliligi degerlendirmesi

5 puan

Kredi kosullari saglandigi takdirde bu kriterden 5 puan kazaniimaktadir.

KREDI
10

Enerji verimli aydinlatma elemani kullanimi

Projede tek tip lamba kullaniliyorsa asagidaki puanlama kriterlerinden yalniz biri tarafindan
degerlendirilerek puan alinmaktadir. Birden fazla lamba tipi kullaniimissa, miktari ¢cok olan
lamba tipi tGizerinden puanlamaya tabi tutulmalidir.

2 puan

Halojen lamba kullaniminda 2 puan alinabilmektedir.

3 puan

Led lamba kullaniminda 3 puan alinabilmektedir.
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Cizelge 4.3 Enerj Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

2 puan | Sensorli aydinlatma ve otomasyon kullaniminda 2 puan gelmektedir.
KREDI . . - o
11 Isitma-sogutma sistemlerinin otomasyona bagl olmasi
5 puan Isitma ve sogutma sistemlerinin otomasyona baglanmasi enerji verimliligi agisindan
P kazancg saglamaktadir. Bu durum saglanirsa sistemden 5 puan alinabilmektedir.
KREDI e s o . A . .
12 Enerji Verimliligi saglayan yeni ve farkl bir sistemin projede kullanilmasi durumu
Degerlendirme sisteminde 6n goriilemeyen ya da teknolojiin gelisimine baglh olarak
5 puan | yeni gelistirilen enerji verimli bir sistemin projede kullanilmasi durumunda krediden
5 puan alinabilmektedir.
4.4.1.3 Malzeme Korunumu

Malzeme korunumu kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.4’te verilmistir.

Cizelge 4.4 Malzeme Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

o Yapida kullanilan malzemelerde insan sagligina zararli malzeme kullanimini
minimuma indirme
(G) Sivi / kati / biyolojik atiklarin geri déniisimii icin depo alanlari saglanmasi
KREDIi 1 | Geri doniistiiriilebilen malzeme kullanimi
Proje kapsaminda kullanilan Uriinlerin en az %5-%7,4 orani arasinda EPD olma
1 puan . .
kosulunda 1 puan alinabilmektedir.
Proje kapsaminda kullanilan Urinlerin en az %7,5-%9,9 orani arasinda EPD olma
2 puan . .
kosulunda 2 puan alinabilmektedir.
Proje kapsaminda kullanilan Griinlerin en az %10-%12,4 orani arasinda EPD olma
3 puan . .
kosulunda 3 puan alinabilmektedir.
Proje kapsaminda kullanilan Griinlerin en az %12,5-%14,9 orani arasinda EPD olma
4 puan . .
kosulunda 4 puan alinabilmektedir.
Proje kapsaminda kullanilan Griinlerin en az %15 ve daha fazla oranda EPD olma
5 puan . .
kosulunda 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 2 | Binanin yeniden kullanimi
1 puan | Binanin %30-%34 oraninda yeniden kullaniliyorsa 1 puan alinabilmektedir.
2 puan | Binanin %35-%39 oraninda yeniden kullaniliyorsa 2 puan alinabilmektedir.
3 puan | Binanin %40-%44 oraninda yeniden kullaniliyorsa 3 puan alinabilmektedir.
4 puan | Binanin %45-%49 oraninda yeniden kullaniliyorsa 4 puan alinabilmektedir.
5 puan |Binanin %50 ve daha fazlasi yeniden kullaniliyorsa 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 3 | Standart ve modiiler malzeme kullanimi
1 puan | %10-%14 oraninda standart malzeme kullaniliyorsa 1 puan alinabilmektedir.
2 puan | %15-%19 oraninda standart malzeme kullaniliyorsa 2 puan alinabilmektedir.
3 puan | %20-%24 oraninda standart malzeme kullaniliyorsa 3 puan alinabilmektedir.
4 puan | %25-%29 oraninda standart malzeme kullaniliyorsa 4 puan alinabilmektedir.
%30 ve daha fazla oranda standart malzeme kullaniliyorsa 5 puan
5 puan . .
alinabilmektedir.
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Cizelge 4.4 Malzeme Korunumu Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

KREDIi 4 |Yerel malzeme kullanimi durumu
1 puan | %5-%7,4 oraninda yerel malzeme kullaniliyorsa 1 puan alinabilmektedir.
2 puan |%7,5-%9,9 oraninda yerel malzeme kullaniliyorsa 2 puan alinabilmektedir.
3 puan |%10-%12,4 oraninda yerel malzeme kullaniliyorsa 3 puan alinabilmektedir.
4 puan | %12,5-%14,9 oraninda yerel malzeme kullaniliyorsa 4 puan alinabilmektedir.
5 puan | %15 ve daha fazla oranda yerel malzeme kullaniliyorsa 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 5 | Geri déniistiiriilmiis ya da diisiik enerjili malzeme kullanimi

%5-%7,4 oraninda geri donUstlirilmis malzeme kullaniliyorsa 1  puan
1 puan . .

alinabilmektedir.

%7,5-%9,9 oraninda geri donustlirilmis malzeme kullaniliyorsa 2 puan
2 puan : )

alinabilmektedir.

%10-%12,4 oraninda geri donUstlrilmis malzeme kullaniliyorsa 3 puan
3 puan . ;

alinabilmektedir.

%12,5-%14,9 oraninda geri donustlrtilmis malzeme kullaniliyorsa 4 puan
4 puan . .

alinabilmektedir.

%15 ve daha fazla oranda geri donistlrilmiis malzeme kullaniliyorsa 5 puan
5 puan . .

alinabilmektedir.

4.4.1.4 Su Verimliligi

Su verimliligi kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.5’te verilmistir.

Cizelge 4.5 Su Verimliligi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

(G) Maksimumda su verimliligi saglamak

KREDIi 1 | Yagmur suyunun degerlendirilmesi
Yagmur sularinin dogru drene edilerek bir depoda toplanip, sebekeye ya da binaya

5 puan |bagka islevler igin (sulama, klozet suyu vb. ) kullaniimak kosuluyla dagitiminin
saglandigi sistemde, krediden 5 puan alinabilir.

KREDI 2 | Gri suyun ve/veya siyah suyun degerlendirilmesi:

3 puan | Gri suyun dgerlendirilmesi durumunda krediden 3 puan alinabilir.

2 puan | Siyah suyun degerlendirilmesi durumda krediden 2 puan alinabilir.

KREDI 3 | Su tasarruflu ekipman kullanimi

1 puan | % 20-%29 tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 1 puan kazandirmaktadir.

2 puan | % 30-%39 tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 2 puan kazandirmaktadir.

3 puan | % 40-%49 tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 3 puan kazandirmaktadir.
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Cizelge 4.5 Su Verimliligi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

4 puan | % 50-%59 tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 4 puan kazandirmaktadir.
% 60 ve daha fazla tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 5 puan
5 puan
kazandirmaktadir.
KREDI 4 | Peyzaj tasariminda uygun toprak ve bitki se¢imi
Toprak tipi, bitki cesidi, agac cesitleri, cimenler, toprak derinligi, cephe ve golgelik
durum incelenerek hangi bitkinin ne kadar suya ihtiya¢ duyacag tespit edilmeli ve
5 puan . . . . s
Kat bahgelerinde ya da dikey peyzajda fazla sulama gerektirmeyen bitki kullanimi
saglanarak bu krediden 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 5 | Peyzajda uygun sulama yéntemi kullaniimasi
Su tasarrufunun maksimum diizeyde saglanabilmesi icin yesil alanlara uygun tipte
5 puan |ve otomatik damlama sistemlerinin maksimum su verimliligi esas alinarak uzman
kisiler tarafindan yapilmasi gerekmektedir.
KREDI 6 | Kullanicinin su verimliligi ve ekipmanlari kullanabilmesi egitimi
5 pUiin Kullanicinin sulama konusunda bilgilendirilme programinin hazirlanmasi ve/veya
uygulanmasi durumunda bu krediden 5 puan alinabilmektedir.
4.4.1.5 i¢c Mekan Kalitesi

ic mekan kalitesi kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.6’da verilmistir.

Cizelge 4.6 ic Mekan Kalitesi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

(G) i¢ mekanda i¢ hava kalitesi saglanimi
(G) Yangin Giivenlik 6nlemlerinin alinmasi ve otomasyona baglanmasi
o) Dogal havalandirmadan yararlanmak igin dis-i¢ ortam hava akim kontrollerinin
yapilmasi
KREDi 1 | HVAC sistemi destekli i¢ mekanda sicak su konforu
5 puan | Kredi kosullari saglandigi takdirde 5 puan alinabilmektedir.
KREDi 2 | HVAC sistemi destekli i¢ mekanda aydinlatma konforu
Aydinlatma sistemi icin bilgisayar kontrollii bina otomasyon sistemi kurulumu
2 puan . . .
olursa krediden 2 puan alinabilmektedir.
1 puan Aydinlatma kontroliiniin zamana, glin 1si1gina ve kullanimina gére ayarlanmasi
P durumunda krediden 1 puan alinabilmektedir.
Mahallerde kimsenin olmamasi durumunda sensorli sistemlerin devreye
1 puan . . o . . .
girmesinin saglanmasi durumunda krediden 1 puan alinabilmektedir.
1 puan Kullanici igin kullanim klavuzu hazirlanmasi ya da aydinlatma konforuna dayali
P ekipman ve kullanimlari ile ilgili egitimlerin verilmesi ile 1 puan alinabilmektedir.
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Cizelge 4.6 ic Mekan Kalitesi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

KREDi 3 | Ses izolasyonu saglanimi
Cephede de dogal havalandirma icin tasarlanmis olan louver kapak sistemleri
2 puan |gibi, yagmura ve soguk hava kosullarina koruma saglamalarinin yaninda akustik
ses yalitimina da etki etmektedir.Binada bu sistem varsa 2 puan kazanilmaktadir.
Zeminde,i¢ ve ortak duvarlarda ses izolasyonu icin 6nlem alinmissa 1 puan
1 puan . .
alinabilmektedir.
Makine daireleri ya da katlarda tasarlanmis teknik miidahale alanlari i¢in 6nlem
1 puan . .
alinmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
1 puan Binanin akustik proje ve detaylarinin yapilmis olmasi durumunda krediden 1
P puan alinabilmektedir.
KREDi 4 | Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yaganabilir alanin minimum %50 olmasi
Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50-%54 olmasi
1 puan . .
durumunda 1 puan alinabilmektedir.
Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %55-%59 olmasi
2 puan 4 .
durumunda 2 puan alinabilmektedir.
Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %60-%64 olmasi
3 puan . .
durumunda 3 puan alinabilmektedir.
Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %65-%69 olmasi
4 puan . .
durumunda 4 puan alinabilmektedir.
Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %70 ve daha fazla
5 puan . .
olmasi durumunda 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 5 | Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50 olmasi
Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50-%54
1 puan . .
olmasi durumunda 1 puan alinabilmektedir.
Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %55-%59
2 puan . .
olmasi durumunda 2 puan alinabilmektedir.
Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yaganabilir alanin minimum %60-%64
3 puan . .
olmasi durumunda 3 puan alinabilmektedir.
Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %65-%69
4 puan . .
olmasi durumunda 4 puan alinabilmektedir.
Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %70 ve daha
5 puan . .
fazla olmasi durumunda 5 puan alinabilmektedir.
KREDI 6 i¢ mekan kosullarinin hesaplanmasi ve verimliligin kontrolii
ic mekan kosullarinin verimli ¢alistigina dair, bir uzman tarafindan montaj ve
2 puan kullanim esnasinda sistem kontrollerinin yapilmasi veya yapilmasi icin programin
hazirlanmasi durumunda bu krediden 2 puan alinabilmektedir.
3 puan ic mekan kosullarinin hesaplanmasina dair mekanik uygulama raporunun

hazirlanmasi durumunda 3 puan alinabilmektedir.
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Cizelge 4.6 ic Mekan Kalitesi Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

KREDi 7 | Elektrik tesisat odalarinin olmasi ve kontrol olanagi saglanmasi
Tesisat odalarinin her katta ¢ekirdek icinde konumlanmasi durumunda 3 puan
3 puan . .
alinabilmektedir.
2 buan Tesisat odalarinin belirli katlarda tesisat kati olarak konumlanmasi durumunda 2
P puan alinabilmektedir.
KREDi 8 | Cekirdegin dogru konumlanmasi ve yeterli sayida olmasi
Cekirdeklere erisimin ana mekanlarda maksimum 10m mesafede olmasi
2 puan
durumunda 2 puan alinmaktadir.
Cekirdek sayi ve cekirdek icindeki sirkiilasyon elemanlarinin ebatlarinin binanin
2 puan |fonksiyonuna gore ve insan sirkiilasyonuna gore proje esnasinda belirlenip ,
uygun ¢6zim getirilmesi durumunda krediden 2 puan alinmaktadir.
Karma fonksiyondaki binalarda ya da bina ici farkli islevsel yapilarin birarada
1 puan | kullanilmasi durumunda ayri ¢ekirdek ¢oziimlenmesi yapilirsa krediden 1 puan
alinmaktadir.
el Kullanicinin otomasyon egitimi ve sistemlerin kontrol-temizliklerinin yapilmasi
programi hazirlanmasi
Kullanicinin otomasyon egitiminin yapilmasi veya klavuz raporunun hazirlanmasi
2 puan ! .
durumunda 2 puan alinabilmektedir.
Sistemlerin enerji verimliligi esaslari distunuldiginde sistematik bir sekilde
3 puan | kontrol ve temizliklerinin yapilmasi ya da programinin hazirlanmasi durumunda 3
puan alinabilmektedir.
4.4.1.6 Sosyal Etki

Sosyal etki kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.7'de verilmistir.

Cizelge 4.7 Sosyal Etki Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

(G) Engelliler igcin uygun tasarimin yapilmasi
(G) Katlarda binaya ait yari agik-agik dinlenme alanlari olusturulmasi
KREDIi 1 |Bina iginde peyzajli kat bahgesi tasarimi yapilmasi
3 puan | Kat bahgelerinde peyzajli alan olusturulmussa krediden 3 puan alinabilmektedir.
Kat bahcgelerinden insanlarin sosyallesebilmelerine olanak saglayan oturma ve
2 puan . . . .
eglenme alanlari olusturulmussa krediden 2 puan alinabilmektedir.
KREDI 2 | Bina zemin katlarinda halka agik sosyal mekan tasarlanmasi
Bu kredinin kosullarinin saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .
alinabilmektedir.
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Cizelge 4.7 Sosyal Etki Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli (devami)

KREDI 3 | Tasarimda yenilik
Bu kredinin kosullarinin saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .
alinabilmektedir.
KREDI 4 | Tasarim esnekligi
Bu kredinin kosullarinin saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .
alinabilmektedir.
Yapida yer alan islevleri destekleyen birimler
KREDIS g, kredi kosullarinin saglanmasi durumunda asagidaki puanlama sistemi
uygulanmaktadir.
1 puan Bina fonksiyonuna uygun 2km? alanda en az 3 tane destek birimi bulunmasi
P durumunda krediden 1 puan alinabilmektedir.
2 buan Bina fonksiyonuna uygun 2km? alanda en az 4 tane destek birimi bulunmasi
P durumunda krediden 2 puan alinabilmektedir.
3 buan Bina fonksiyonuna uygun 2km? alanda en az 5 tane destek birimi bulunmasi
P durumunda krediden 3 puan alinabilmektedir.
4 buan Bina fonksiyonuna uygun 2km? alanda en az 6 tane destek birimi bulunmasi
P durumunda krediden 4 puan alinabilmektedir.
5 buan Bina fonksiyonuna uygun 2km? alanda en az 7 tane destek birimi bulunmasi
P durumunda krediden 5 puan alinabilmektedir.
4.4.1.7 Ekonomik Etki

Ekonomik etki kategorisi puanlama cetveli Cizelge 4.8’de verilmistir.

Cizelge 4.8 Ekonomik Etki Kategorisi Kredi ve Puanlama Cetveli

(G) Ekonomik Yaklagim

KREDI 1 | Yerel ekonomiyi destekleyen imkanlarin sunulmasi (market, magaza, vb.)

Bu kredinin kosullarinin  saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .

alinabilmektedir.
KREDI 2 | Akill 6l¢iim cihazlar takilmasi ile ekonomik verim kontrolii

Bu kredinin kosullarinin saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .

alinabilmektedir.
KREDI 3 | Kullanici egitimi

Bu kredinin kosullarinin  saglanmasi durumunda bu kriterden 5 puan
5 puan . .

alinabilmektedir.

Tum kategori ve kriterlerin bir araya geldigi YBSR tasarim rehberi modeli Cizelge 4.9'da
verilmistir.
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Cizelge 4.9 YBSR Tasarim Rehberi Modeli

YUKSEK BINALAR SURDURULEBILIRLIK REHBERI (YBSR)

Proje Adi:
Proje Yeri:
[ 260 PUAN UZERINDEN DEGERLENDIRME 5'LiK SISTEMDE YAPILMAKTADIR. I
| 0-52 : COK KOTU | 53-104: KOTU | 105-156: ORTA | 157-208: ii | 209-260: COK iYi
TASARIM REHBERI KRITERLERI
EVET ? HAYIR EVET ? HAYIR l
[CEVRE YUKU VE ARAZI 45 PUAN | SU VERIMLILIGT 30 PUAN
KREDI |veri PUAN KREDI Jveri PUAN
N ENEE RN 1 | 2 | 3| a ] s
E GEREKLILIK Arazi Secimi £ GEREKLILIK i su verimliligi
E GEREKLILIK Binanin uygun yénde konumlanmasi Yagmur suyunun degerlendirilmesi
E GEREKLILIK Binanin deprem yiikiiniin uygun kosullarda hesaplanmasi Gri suyun ve/veya siyah suyun degerlendirilmesi
E GEREKLILIK Bina formunun yiiksek yapi ve gevre kosullarina uygun yapilmasi Su tasarruflu ekipman kullanimi
E GEREKLILIK Binanin gevresinde olusturdugu riizgar akimi Gnlemleri Peyzaj tasanminda uygun toprak ve bitki segimi
E GEREKLILIK Binanin gevresiyle uyumu,siliiet kaygisi Peyzajda uygun sulama yontemi kullaniimasi
Isi adasi olusumunun olumsuz etkisinin olmamasi Kullanicinin su ligi ve 1 kullanabil i egitimi
Yesil alan / Toplam sert zemin alani orani
Hafriyat ve yikinti atik organizasyonunun uygun ve siirdirilebilir yapilmasi TOPLAMI
Binanin yeterli aydinlatma miktarindan fazlasinin yarattigi iik kirliliginin olmamasi
Arazideki mevcut bitki drtistinin korunumu EVET ? HAYIR l
Toplu tagima istasyonlarina yakinlig l iC MEKAN KALITESI 45 PUAN|
Yaya ve bisiklet yollarina yakinhg: KREDI Jveri PUAN
Bisiklet park alaninin ve degisim odalarinin tasanmda yer edinmesi 1 I 2 ] 3 l 4 I 5
Yeterli sayida araba park kapasitesi E GEREKLILIK ig mekanda ig hava kalitesi saglanimi
E GEREKLILIK Yangin lik alinmasi ve bagl
TOPLAMI E GEREKLILIK Dogal havalandirmadan yararlanmak igin dig-i¢ ortam hava akim kontrollerinin yapiimas:
HVAC sistemi destekli i mekanda sicak su konforu
EEn[ar{liavir] HVAC sistemi destekli ic mekanda aydinlatma konforu
| | | |ENERsi KORUNUMU 75 PUAN| Ses izolasyonu saglanimi
KREDI IVER| PUAN Dogal Yararlanilan alanin minimum %50 olmasi
1 l 2 l 3 l 4 I 5 Dogal + ‘madan yararlanilan alanin %50 olmasi
E (GEREKLILIK Minimum Enerji Performansi i¢ mekan kosullaninin hesaplanmasi ve verimliligin kontroli
Ist izolasyonunun saglanmast Elektrik tesisat odalarinin olmasi ve kontrol olanag saglanmasi
Malzeme ya da yapisal tasanimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin ¢atida kullanimi Cekirdegin dogru konumlanmasi ve yeterli sayida olmasi
Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin dikeyde kullanimi Kullanicinin otomasyon egitimi ve sistemlerin kontrol-temizliklerinin yapilmasi programi hazirlanmast
Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Cephe
Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, ic mekan galeri boslugu tasarimi TOPLAMI
Cekirdeklerde dogal aydinlatma ve havalandirma tasanimi
Giines enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi EVET l ? l HAYIR I
Riizgar enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi I I I SOSYAL ETKI 25 PUAN|
Dis kabukta gélgeleme elemani kullanimi KREDI IVERI PUAN
Yapida jeotermal enerji sistemi kullanilmasi 1 l 2 ] 3 ] a l 5
Yapida isi pompasi kullaniimasi E GEREKLILIK Engelliler icin uygun tasarimin yapilmas:
Yapisal anlamda enerji verimliligi degerlendirmesi E GEREKLILIK Katlarda binaya ait yar agik-agik dinlenme alanlan olusturulmasi
Enerji Verimli Ekipman Kullanimi Bina icinde peyzajli kat bahgesi tasarimi yapilmasi
Isitma-sogutma sistemlerinin otomasyona bagl olmasi Bina zemin katlarinda halka agik sosyal mekan tasarlanmasi
Enerji Verimliligi saglayan yeni ve farkli bir sistemin projede kullaniimasi durumu Tasarimda yenilik
Tasarim esnekligi
TOPLAM' Yapida yer alan islevleri destekleyen birimler
EVET 2 |uavir | TopLAM| |
| MALZEME KORUNUMU 25 PUAN
KREDI |veri PUAN EVET ? HAYIR
1 [ 2| 3] a [ s EKONOMIK ETKI 15 PUAN|
E GEREKLILIK _|vapida Izemelerde insan sagligina zararh mal inimuma indirme KREDI Jveri PUAN
E GEREKLILIK Sivi/kati/biyolojik atiklarin geri doniisiimii icin depolama alanlan saglanmasi 1 I 2 I 3 I 4 I 5
Geri donusturilebilen malzeme kullamimi E GEREKLILIK y 5/
Binanin yeniden kullanimi Yerel ekonomiyi Kl imkanlarin magaza,vb.)
Standart ve modiiler malzeme kullanimi Akilli 8lgtim cihazlar takilmas ile ekonomik verim kontroli
Yerel malzeme kullanimi durumu Kullanici egitimi
Geri doniistirilmis ya da distk enerjili malzeme kullanimi
TopLAM|
TopLAM|
DEGERLENDIRME SONUCU DERECE: PUAN:
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4.5 Boliim Degerlendirmesi

Yapimi, konumu, sehre etkileri yoniiyle pek ¢ok konuda tasariminin 6zellestirilmis
kriterlerle gerceklesmesi gereken vyiksek binalara 6zgl bir silirdurilebilir tasarim
rehberi ya da bir degerlendirme sistemi olusturulmasi gerekmektedir. Bu rehber
mevcut degerlendirme sistemlerinden farkh olarak sadece vyiksek binalar igin

olusturulmustur.

Modelin igerisinde bulunan gereklilik kriterlerinin birgogu ylksek bir binanin tasarimi
ve yapimi esnasinda dikkat edilmesi gereken kriterlerden olusmaktadir. Gereklilik
kriterlerinin diger bolimu ise slirdirilebilirlik konusunda gevresel, ekonomik ve sosyal
boyutta tasarima etki edebilecek ve bu boyutlar baglaminda uygulanmasi zorunlu
kriterler olarak tasarlanmistir. Gereklilik kriterleri ile ¢evre korumaci bir yaklasimla

tasarim rehberinin ilk kriterleri belirlenmistir.

Diger kriterler ise 5’lik puan sisteminde puanlama kriterleri olup, yiksek binanin
surdurulebilirlik derecesini ortaya c¢ikarmaktadir. Kullanilan tim standart ve
yonetmeliklerle Tirkiye'ye 6zgl olan bu rehber, ayni zamanda yiksek binalari

surdurulebilir olarak degerlendirme imkani sunmaktadir.

Yiksek bir binanin yesil bina sistemlerinde degerlendirildigi kategori, ayni zamanda
yliksek olmayan bir binayl degerlendirmek icin de kullanilabilmektedir. YBSR ise,
Ozellestirilmis kriterlere gore insa edilen yiksek binalarin, siirdirlebilirlik ilkelerine,
yliksek bina tasarim kriterlerine uygun bir sekilde, binanin sosyal ve ekonomik
yonlerinin de degerlendirilebilecegi bir rehber olarak tasarlanmistir. Bu bdélimde
YBSR’nin yapisi, hedefleri, puanlama sistemi, kriter degerlendirmeleri ve modeli
aciklanmistir. Bir sonraki bolimde ise bu model, LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek

Gelisimi kategorisiyle kiyaslanip, modelin kontrolii saglanacaktir.
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BOLUM 5

YBSR’NiN SAPPHIRE iSTANBUL BiNASI UZERiINDE DEGERLENDIRILMESi

Sapphire istanbul, tasarim-yapim asamasinda LEED kriterlerini esas alan bir yaklasim ile
insa edilmistir. Bu yaklasimlarin sonucu ile %30 verimli gift tabakal cephe sistemi ile
odiul kazanmistir. YBSR’nin yilksek binalar igin olusturulmus bir sdrdirilebilir
degerlendirme sistemi oldugunu test edebilmek adina, Sapphire’in tasarim ve yapim
asamasinda hazirlanmis olan mekanik uygulama raporu, tasarimcisinin mimari
platformlardaki réportajlari ve vermis oldugu teknik bilgiler ile bu tez kapsaminda

ortaya koyulan rehbere gore degerlendirmesi yapilmistir.

Bu degerlendirmenin kontroll igin ise, LEED’in ylksek binalar i¢in kullanilabilen
kategorilerinden LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisiminin lizerinde sinanmistir. Bu
bolimde o6ncelikle Sapphire ile ilgili genel bilgiler verilmistir. Ardindan bu bilgiler
dogrultusunda degerlendirilen binanin, her iki sistem modelinde uygulanmis kriterleri
ve puanlamasi agiklanarak yliksek binalar igin olusturulmus strduarilebilir tasarim

rehberinin kontroli yapilmistir.

5.1 Sapphire Hakkinda Genel Bilgi

Sapphire Istanbul (Sekil 5.1), ihman bir iklim tiiriine sahip yillik ortalama 14°C sicakhg
olan istanbul Levent’te insa edilmistir. 2011 yilinda insaati tamamlanan Sapphire
Tirkiye’nin ve istanbul’un en yiiksek binasidir. Sapphire, 11.340m? arsa alani lizerinde
61 kat olarak tasarlanmistir. Toplam 165.169m? insaat alani, 10 kat bodrum kat, 56
normal kat, 6 otopark kati (bodrum katlarda), 7 alisveris kati (bodrum ve normal

katlarda) bulunmaktadir. Konut kisminda, bar, spa, havuz, konut lobisi, golf kati,
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restoran, seyir terasi gibi sosyal alanlari bulunmaktadir. Konutlar 120m? ile 1100m?
alanlari  arasinda  tasarlanmis ve  gerektiginde  birlestirilebilme  olanagi
saglamaktadir.Projede 177 konut bulunmaktadir. Binanin sirkiilasyon sistemi dahilinde,
14 adet asansor, 8 adet ylirliyen ve metroya baglantisi olan 4 adet yiirliyen merdiven

bulunmaktadir [122].

Sekil 5.1 Sapphire, istanbul [123]
Bina, yapi ve imar yonetmeliklerine gore, belediyenin yilksek bina yapimina uygun
gordigl bir arazide konumlanmistir. Blylikdere Caddesi lzerinde bulunan yapinin
cevresinde de vyiksek yapi ornekleri mevcuttur. Boélgenin hakim rlizgar yoni
kuzeydogudur ve vyillk ortalama 3,2m/sn riizgar hizinin oldugu alanda bina
konumlanmistir [125]. Binanin konumu dogu-bati yoniindedir ve istanbul iklim
kosullarinda yiliksek binalarin rizgar etkisinden korunmasi yoninden kuzey-giiney
cephelerinde pencere, teras, balkon gibi hava sirkiilasyonu saglayacak elemanlarin
higbiri kullanilmamistir. Binanin karma fonksiyonundan dolayi, alt katlari aligveris alani
olarak kullanilmis ve vaziyet planinda belediyenin 6n gordiigu olgllerde taban yerlesimi
yapilmistir.  Zemin kat seviyesinde yesil alan tasarimi yapilmamis olsa da , ylksek

katlarda bahce kati tasarimlariyla yesil alan kullanimi saglanmistir.

Bina cephesi birbirinden bagimsiz iki katmandan olusmakta; ic mekan, dista olusturulan
tabaka yardimi ile olumsuz hava sartlarindan ve giriltiden korunmaktadir. Bu seffaf
kabuk ayni zamanda i¢c mekan-dis atmosfer arasinda tampon boélge olusturmakta, yapi
fizigi cozimlerini pozitif yonde etkilemektedir [122]. Cift cam olan sistem ile binanin i¢
kabuk sistemi arasinda kat bahceleri konumlanmistir. Sapphire’deki c¢ift cephe

sistemiyle %30 enerji verimlilik saglandigi beyan edilmektedir [124].
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Binada isitma islemi, celik dogal gaz kazanina bagh brilérin dogalgazi yakmasiyla
birlikte ekonomizerden bacanin isisina maruz birakilarak kazana giren soguk suyun
kazan iginde borularda isitilmasiyla saglanir. Isinmis su, gelis kolektér pomlari ile
kollektorde toplanir, buradaki su fancoil tnitesi pompalari ile fancoil tinitelerine, klima
santrali polpalari ile klima santrallerine ve esanjor pompalari ile esanjorlere
pompalanir. Fancoil Unitelerine 1sinmis olarak gelen su fancoil Uniteleri tarafindan
ortamdan alinan soguk ve taze havay! icinde isitarak ortama vermektedir. Enerji

verimliligine destek olan bu sistem, Sapphire binasinda uygulanmaktadir [125].

Sapphire, cephesindeki menfezler ile dogal havalandirma imkani saglanan
iklimlendirme sistemi sayesinde nefes alan ve az enerji tiketen bina olarak
tanimlanabilmektedir. Sapphire konut katlarinda, her 3 katta iklimlendirme alanlari
olarak diizenlenen kat bahgeleri ve teraslar bulunmaktadir. Kat bahgeleri kullanicilar

icin hem manzara izleme hem de sosyallesebilme imkani sunmaktadir(Sekil 5.3) [122].

- == l‘ 1 N - ;- N
Sekil 5.3 Kat Bah¢esi Manzara Gorlinim{ [126]
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Sekil 5.4 Sapphire Sosyal Alanlar ve kat bahgeleri, kesit [126]

Binada iklimlendirme ve havalandirma, perde otomasyonu, cephe otomasyonu,
otopark katlarinda sinyalizasyon, yanginla miicadele ekipmanlari otomasyonu, bahce
havalandirmasi, givenlik onlemleri, konut saya¢ otomasyon sisteminin dairesel
kontroli gibi otomasyon sistemleri gelistirilmistir. Barisol, Led, endirekt
aydinlatmalarda tasarruflu aydinlatma ekipmanlari kullanilmistir. Tim katlarda elektrik
panolart bulunmaktadir ve elektrik enerjinin dagitimi ve tasinmasi icin tasarlanan
prefabrik ve modiler bir sistem ile binanin en (st katina kadar enerji, panolara
aktarilabilmektedir (Sekil 5.4). Bu sistem, elektrik enerjisinin dagitim ve tasinmasi icin
tasarlanmis prefabrik ve modiiler bir sistemdir. Sistemin genel yapisi metal bir gévde
icerisinde, standartlara uygun olarak aliminyum ya da bakir iletkenlerin izolasyon
malzemeleri ve ortamlari ile birlesmesinden olusur. Yiksek binalarda kullanimi, eneriji

verimliligi acisindan 6nemlidir [125][127].

Binada sogutma islemi, 1si pompasi ve sogutma kulesi yardimiyla gergeklesmektedir.
Chillerden ¢ikan soguk su gidis kollektorlerinde toplanip buradan sirkilasyon
pompalariyla fancoil Unitelerine ve klima santrallerine ulasiyor. Fancoil Unitelerine

gelen ve klima santrallerine gelen soguk su, fancoil Unitelerinin ortamdan aldigi sicak
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havayi soguttugu icin geri donerken suyun isisi artarak donis kollektoriine doniiyor ve
oradan chillere geri donlyor. Isi pompalari ve sogutma kuleleri enerji verimliligi

saglayan sistemler arasindadir [125].

Binadaki atik yonetimi ¢op asansorleri ile ¢op odalarina aktarilmaktadir. Buradan da
¢Op kamyonlari platformlariyla arabalara aktarilir. Copler bina iginde ayristirilarak farkh
¢op kovalarinda toplanmaktadir. Pis suyun yagdan aritilma sistemi, lagim aritma
sistemi, yagmur suyu menhollerde (Bir bolmeden bir bolmeye gecebilmek icin bolme
perdeleri lzerinde acilmis delikler) toplanip ana mecraya ulasma sistemi binada
mevcuttur. Fakat su verimliligi icin gri su, siyah su ve yagmur suyunun yeniden
kullanimiyla ilgili herhangi bir ¢alisma yapilmamistir. Bina iglerinde konut ve AVM
kisminda %40 su tasarrufu saglayan ekipmanlar, disiik hacimli rezervuarlar kullanildig

beyan edilmistir. [125].

Bina radye temel lizerine konumlanmis, betonarme perdeli ¢erceve karma sistemde
tasitilmistir. C60 betonu kullaniimistir ve tiim disey tasiyicilar perde olarak tasarlandigi
beyan edilmistir. Binada deprem yiklerinin tamami bosluksuz perdeler tarafindan
tasitilmistir. 1m?3 betonda ortalama 200 kg insaat demiri kullandigi aktarilmistir. Normal

kosullarda 130 kg demir yeterli gelmektedir [127].
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Sekil 5.5 Sapphire Cift Cephe Sistemi [126]
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Cepheyi tasiyabilmesi icin betonarmeye bagl bir celik tasiyici sistem olusturulmustur.
Turk Standartlari ve Uluslararasi standartlara uygun kalite kontrolli yiksek
mukavemetli 3.900 ton yapi celigi kullanildigi beyan edilmistir. Aliminyum cephe
sistemi Almanya’da Uretilerek ithal edildigi beyan edilmistir. Cephede 12mm temperli
cam ile 10mm temperli cam arasinda 20mm hava boslugu olan ¢ift cam sistemi
kullanildigi beyan edilmistir (Sekil 5.5). Cephe sistemindeki camlar yerli Gretimdir ve
glvenlik testlerinin yapildigl beyan edislmistir. Cephedeki camlar, gorsellik ve manzara

etkeni disuinilerek blylk ebatta kesilerek uygulandigi beyan edilmistir [127].

Rlzgar deneyleri, tasarim asamasinda binanin kigik bir modeli izerinde Almanya’da

rizgar deneylerinden basari ile gegmistir [124].

Tim dosemelerde sap altinda 10mm kalinliginda ¢arpraz bagh polietilen silte ve 10cm
gazbeton dolgu darbe ve ses izolasyonu igin kullanildigi beyan edilmistir. Daireler
arasindaki ortak duvarlarda levha tasylini ve gazbeton drlinler ile daire i¢i duvarlarda
da 5cm kalinhginda tas ylniu kullanilarak ses izolasyonu saglandigi beyan edilmistir.
Islak hacimlerde dogal tas doseme kaplamalarinin altinda otomasyon sistemine bagli
entegre elektrikli yerden isitma sistemi kullanildigi beyan edilmistir. Kat bahgelerinde
ve asansor hollerinde kullanilan ahsap kaplama akustik o6zellikli oldugu beyan
edilmistir. Cephedeki camlarin ara dolumlari igin sagliga zararli olmayan argon gazi
dolumlu silikon esasli dolgu yapistirici ve macunlari kullanildigi beyan edilmistir. Tim

binada %90 oraninda yerli malzeme kullanildigi beyan edilmektedir [124][127].

5.2 Sapphire istanbul’'un YBSR Tasarim Rehberi ile Degerlendirilmesi

Sapphire istanbul binasi, YBSR degerlendirme sisteminden 275 puan (izerinden 136
puan alarak orta derece sirdirtlebilir yliksek bina sertifika alabilmektedir. YBSR
kriterlerinin Sapphire istanbul binasi lzerinde degerlendirildigi kriter aciklamasi ve
binanin degerlendirme sonuglarinin bulundugu YBSR modeli asagidaki gibidir. Kriter

puanlamasinin yapildigi model Cizelge 5.1’de verilmistir.
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Cizelge 5.1 YBSR Tasarim Rehberinin Sapphire istanbul Uzerinde Degerlendirilmesi

YUKSEK BINALAR SURDURULEBILIRLIK REHBERI (YBSR)

Proje Adi:

Proje Yeri:

260 PUAN UZERINDEN DEGERLENDIRME 5'LIK SISTEMDE YAPILMAKTADIR. |

| 0-52 : COK KOTU | 53-104: KOTU | 105-156: ORTA | 157-208: iyl | 209-260: GOK 1Yi |
TASARIM REHBERI KRITERLERI
EVET ? HAYIR EVET ? HAYIR
[cEVRE YOKG Ve ARazi 45 PUAN| SU VERIMLILIGT 30 PUAN|
KREDI |veri PUAN KREDI Jveri PUAN
| 3 ] a | s 1 [ 2 [ s ] a4 s
E GEREKLILIK Arazi Secimi E GEREKLILIK su verimliligi sag
E GEREKLILIK Binanin uygun yénde konumlanmasi X Yagmur suyunun degerlendirilmesi I I I
E (GEREKLILIK Binanin deprem yiikiiniin uygun kosullarda hesaplanmasi X Gri suyun ve/veya siyah suyun degerlendirilmesi I
E GEREKLILIK Bina formunun yiiksek yapi ve gevre kosullarina uygun yapilmasi X Su tasarruflu ekipman kullanimi
E (GEREKLILIK Binanin gevresinde olusturdugu riizgar akimi &nlemleri X Peyzaj tasanminda uygun toprak ve bitki segimi
E GEREKLILIK Binanin cevresiyle uyumu,sililet kaygisi X Peyzajda uygun sulama yontemi kullaniimasi
X Isi adasi olusumunun olumsuz etkisinin olmamasi X Kullanicinin su ligi ve eki 1 kullanabil i egitimi
X Yesil alan / Toplam sert zemin alani oram
X Hafriyat ve yikinti atik organizasyonunun uygun ve siirdirilebilir yapilmasi TOPLAMI 8
X Binanin yeterli aydinlatma miktarindan fazlasinin yarattigi iik kirliliginin olmamasi
X Arazideki mevcut bitki &rtistinin korunumu EVET ? HAYIR l
X Toplu tagima istasyonlarina yakinlig iC MEKAN KALITESI 45 PUAN|
X Yaya ve bisiklet yollarina yakinligi KREDI Jveri PUAN
X Bisiklet park alaninin ve degisim odalarinin tasanmda yer edinmesi 1 | 2 | 3| 4] s
X Yeterli sayida araba park kapasitesi E GEREKLILIK ig mekanda i¢ hava kalitesi saglanimi
E GEREKLILIK Yangin lik alinmasi ve bagl
E GEREKLILIK Dogal havalandirmadan yararlanmak igin di-i¢ ortam hava akim kontrollerinin yapilmas:
X HVAC sistemi destekli ic mekanda sicak su konforu
EVET ? IHAVIR X HVAC sistemi destekli i¢ mekanda aydinlatma konforu
| | |ENERsi KORUNUMU X Ses izolasyonu saglanimi
KREDI IVERI X Dogal Yararlanilan alanin %50 olmasi
X Dogal + yararlanilan alanin %50 olmasi
E (GEREKLILIK Minimum Enerji Performansi X i¢ mekan kosullaninin hesaplanmasi ve verimliligin kontroli
X Isi izolasyonunun saglanmast X Elektrik tesisat odalarinin olmasi ve kontrol olanagi saglanmasi
X Malzeme ya da yapisal tasanmlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin ¢atida kullanimi X Cekirdegin dogru konumlanmasi ve yeterli sayida olmasi
X Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Peyzajin dikeyde kullanimi X Kullanicinin otomasyon egitimi ve sistemlerin kontrol-temizliklerinin yapilmasi programi hazirlanmasi
X Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, Cephe
X Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, ic mekan galeri boslugu tasarimi TOPLAMl 34
X Cekirdeklerde dogal aydinlatma ve havalandirma tasanimi
X Giines enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi EVET l ? l HAYIR I
X Riizgar enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi I SOSYAL ETKI 25 PUAN|
X Dis kabukta gdlgeleme elemani kullanimi KREDI IVERl PUAN
X Yapida jeotermal enerji sistemi kullanilmasi 1 [ 2 l 3 ] a l 5
X Yapida isi pompasi kullaniimasi E GEREKLILIK Engelliler igin uygun tasarimin yapilmas:
X Yapisal anlamda enerji verimliligi degerlendirmesi E GEREKLILIK Katlarda binaya ait yar agik-agik dinlenme alanlan olusturulmasi
X Enerji Verimli Ekipman Kullanimi X Bina icinde peyzajli kat bahgesi tasarimi yapilmasi
X Isitma-sogutma sistemlerinin otomasyona bagl olmasi X Bina zemin katlarinda halka agik sosyal mekan tasarlanmasi
X Enerji Verimliligi saglayan yeni ve farkli bir sistemin projede kullaniimasi durumu X Tasarimda yenilik
X Tasarim esnekligi
X Yapida yer alan islevleri destekleyen birimler
EVET 2 |uavie | TopLAM| 25|
| MALZEME KORUNUMU 25 PUAN|
KREDI |veri PUAN EVET ? HAYIR
3 [ a4 | s EKONOMIK ETKI 15 PUAN
E GEREKLILIK |vapida Izemelerde insan sagligina zararh mal indirme KREDI Jveri PUAN
E GEREKLILIK Sivi/kati/biyolojik atiklarin geri déniisiimii icin depolama alanlan saglanmasi 1 I 2 l 3 I 4 I 5
X Geri donustirilebilen malzeme kullanimi E GEREKLILIK y 5/
X Binanin yeniden kullanimi X Yerel ekonomiyi K imkanlarin magaza,vb.)
X Standart ve modiiler malzeme kullanimi X Akilli 8lgiim cihazlar takilmas ile ekonomik verim kontroli
X Yerel malzeme kullanimi durumu X Kullanici egitimi
X Geri dénisturiiimis ya da disik enerjili malzeme kullanimi
TopLAm| 10)
TopLAM| 5|
DEGERLENDIRME SONUCU DERECE: ORTA PUAN: 138
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YBSR tasarim rehberi kriterlerinin Sapphire istanbul degerlendirmeleri asagidaki gibidir.
Cevre Yiki ve Arazi
Gereklilik 1  Arazi Segimi

Bina yuksek bina yapilmasina izin verilen bir arazide yapilmistir. Altyapi ile ilgili

ongorilerin hesaplanmasi ile ilgili herhangi bir veriye ulasilamamistir.

Gereklilik 2 Binanin uygun yonde konumlanmasi

Bina dogu-bati ydniinde konumlanmistir. istanbul icin dogru ydnlenmedir.
Gereklilik 3 Binanin deprem yiikiiniin uygun kosullarda hesaplanmasi
Deprem yuku Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi esaslarina gore yapilmistir.
Gereklilik 4 Bina formunun yiiksek yapi ve ¢evre kosullarina uygun yapilmasi

Hakim riizgar yoni kuzeydogudur ve ortalama riizgar hizi 3,2m/sn'dir. Dikdortgen
prizma formu ile riizgar hakim yoni dogrultunda konumlanmis, kuzey gliney

cephelerde pencere tasarlanmamistir.
Gereklilik 5 Binanin gevresinde olusturdugu riizgar akimi 6nlemleri

Bina rlizgar testleri yapilmistir ve rlizagar testinden gecmistir. Yapisal olarak da sacgak

yapilari bina girisinde rizgar tirbilansini engellemektedir.
Gereklilik 6 Binanin gevresiyle uyumu, siliiet kaygisi

Binanin cevresinde kendi gibi ylksek yapilar bulunmaktadir. Tarihi bir boélgede
konumlanmamistir fakat arkasindaki Giltepe vyapilasmasi ile arasinda sillette

farklihiklar olusmaktadir.
Kredil Isi Adasi olusumunun olumsuz etkisinin olmamasi

Bina cephesinde yansitici olmayan ylizey elemani kullanimi = Low-e cam malzeme

kullanilmis ve 2 puan alinmistir.
Kredi 2 Yesil alan / Toplam sert zemin alani Orani

10.500m2/ 165.169m2 = % 6,4 oldugu icin bu krediden puan alinamamistir.
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Kredi 3  Hafriyat ve yikinti atik organizasyonunun uygun ve siirdiiriilebilir

yapilmasi
Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi4  Yapinin yeterli aydinlatma miktarindan fazlasinin yarattigi isik kirliliginin

olmamasi

Cephede kullanilan cam 6zelligi ile ic mekandan disariya rahatsiz edebilecek isik kirliligi

onlenmigstir. Enerji verimli elektrik sistemleri ile destek saglanmis ve 3 puan alinmistir.
Kredi5 Arazideki mevcut bitki ortiisiiniin korunumu

2006 vyilinda yapimina baslanan Sapphire’in arazisinde onceden baska bir yapi
oldugundan, bu yapi sonrasi arazide bitki ortistiine rastlanmamamistir. Sapphire
yapilirken , arazide yesil alan tasarim sadece kat bahgelerinde yapilmis, yerel bitki

ortlisu yerine tekrardan konmamistir. Bu kriterden puan alinmamistir.
Kredi6 Toplu tasima istasyonlarina yakinhgi

Metro istasyonu ve otobis istasyonlari 100m vyaricap mesafesindedir. 5 puan

alinmustir.

Kredi 7 Yaya ve Bisiklet Yollarina yakinhgi

Bina ¢evresinde ulasima yardimci yaya yolu ¢oziimlenmesi ile 2 puan almistir.
Kredi 8 Bisiklet park alaninin ve degisim odalarinin tasarimda yer edinmesi
Bu krediden puan alinamamistir.

Kredi9 Yeterli sayida araba park kapasitesi saglanmasi

Bina girislerinde, ana yol trafigini aksatmamak icin kisa sireli park alanlar
tasarlanmasindan 1 puan, Arazi icinde bina arag giris-cikis akisina destek olarak ring
sistemi tasarlanmasindan 1 puan, otopark yonetmeligine gore yeterli sayida park yeri

oldugundan 3 puan toplanarak toplam 5 puan alinmistir.
Enerji Korunumu
Gereklilik1  Minimum Enerji Performansi

Projede enerji verimli sistemler ve ¢ift cephe sistemi kullaniimistir.
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Kredil Isiizolasyonu

Cati-duvarda 1s1 izolasyonu onlemleri alindigi icin 1puan, duvar-pencere isi izolasyonu
onlemleri alindigi igin 1 puan, duvar-taban isi izolasyonu dnlemleri alindigi icin 1 puan,
taban-déseme-duvar birlesiminde isi izolasyonu saglandigi icin 1 puan, mekanik tesisat
ekipmanlari yalitimi ve yalitim kalinliklarinin yonetmelige uygun yapildigi icin 1 puan

toplanarak, 5 puan elde edilmistir.

Kredi 2.1 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu,

Peyzajin ¢atida kullanimi
Yesil ¢cati uygulamasi yoktur.

Kredi 2.2 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu,

Peyzajin dikeyde kullanimi
10.500m2/ 60.000m2 =% 17,5 ( Yesil alan / Yasama Alani (Konut) ile 1 puan alinmistir.
Kredi 2.3 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen eneriji tasarrufu, Cephe

Cephede kullanilmig disiik yayinimli low-e cam malzemesi kullanimindan 1 puan, ¢ift

kabuk cephe sistemi kullanimindan 2 puan alinmistir.

Kredi2.4 Malzeme ya da yapisal tasarimlardan elde edilen enerji tasarrufu, ic

mekan galeri boslugu tasarimi

Kat bahcgeleriyle saglanan galeri bosluklari alaninin zemin Ustl insaat alanina orani ;

10500m?/ 66892m? = %15,6 ile 5 puan alinmistir.
Kredi 3 Cekirdeklerde dogal aydinlatma tasarimi

Cekirdekleri kuzey giiney cephe ceperlerinde konumlanmistir. Cekirdeklerin ¢eperde
konumlanmasiyla dogal aydinlatmadan vyararlanilabildigi durumlarda 5 puan

alinabilmektedir.

Kredi 4 Giines enerjisinden yenilebilir enerji kullanimi
Gunes Enerjisinden yararlanilan bir sistem kullaniimamistir.
Kredi 5 Riizgar enerjisinden yenilenebilir enerji kullanimi

Rlzgar enerjisinden yararlanilan bir sistem kullaniimamistir.
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Kredi 6 Dis kabukta gélgeleme elemani kullanimi

Cephede golge elemani olarak jaluzi, gtines kirici kullanimindan 3 puan,dogu-bati
cephelerinde diisey hareketli giines kiricilar kullanimindan 1 puan, golgeleme
elamanlarinin otomasyona bagh c¢alismasindan 1 puan toplanarak toplam 5 puan

alinmistir.

Kredi7 Yapida jeotermal enerji sistemi kullanilmasi
Jeotermal enerji sisteminin kullanilmamistir.

Kredi 8 Yapida 1si pompasi kullanilmasi

Yapida su kaynakli i1si pompasi kullanimindan 5 puan alinmistir.
Kredi 9 Yapisal anlamda enerji verimliligi degerlendirmesi
Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 10  Enerji Verimli Ekipman Kullanimi

Tasarlanan mekanlarda led lamba kullanildigi icin 3 puan alinabilmekte ve otomasyona
bagh sensorli aydinlatma kullanildigl icin 2 puan gelmektedir. Toplam 5 puan

alinmustir.
Kredi 11 Isitma-sogutma sistemlerinin otomasyona bagh olmasi

Isitma ve sogutma sistemleri otomasyona bagli calismakta ve bu kriterden 5 puan

alinmustir.

Kredi 12 Enerji Verimliligi saglayan yeni ve farkh bir sistemin projede kullaniimasi

durumu
Projede yeni bir sistem kullanilmamistir. Puan alinamamistir.
Malzeme Korunumu

Gereklilik 1 Sivi / kati / biyolojik atiklarin geri donusiimi icin depo alanlar

saglanmasi
Bodrum katlarda sivi, kati atiklarin geri donlisimi icin ¢op odalari bulunmaktadir.

Gereklilik 2 Yapida kullanilan malzemelerde insan saghgina zararli malzeme

kullanimini minimuma indirme
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Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredil  Geridoniistiiriilebilen malzeme kullanimi
Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 2 Binanin yeniden kullanimi

Bina yeni binadir. Bu krediden puan alinamamistir.
Kredi3  Standart ve modiiler malzeme kullanimi

Modiiler ve standart malzeme kullanilmamistir. Projeye 6zgl yapilmis 6zel ebat ve

ozelliklerde malzeme kullanilmistir. (Ornegin; cephe cam malzemesi)
Kredi4 Yerel malzeme kullanimi durumu

%90 oraninda yerel malzeme kullanilmigtir. 5 puan alinmistir.

Kredi5  Geri doniistiirilmiis ya da diisiik enerjili malzeme kullanimi
Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Su Verimliligi

Gereklilik1  Maksimumda su verimliligi saglamak

Kredil  Yagmur suyunun degerlendirilmesi

Yagmur suyu degerlendirecek bir sistem bulunmamaktadir.

Kredi2  Gri suyun ve/veya siyah suyun degerlendirilmesi

Gri ve siyah su degerlendirilen bir sistem bulunmamaktadir.

Kredi 3  Su tasarruflu ekipman kullanimi

%40 tasarruf saglayan su ekipmani kullanimi 3 puan kazandirmistir.
Kredi4 Peyzaj tasariminda uygun toprak ve bitki se¢imi

Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi5 Peyzajda uygun sulama yéntemi kullanilmasi

Damlama yontemi ile peyzaj bitkileri sulandigindan 5 puan alinmistir.
Kredi 6 Kullanicinin su verimliligi ve ekipmanlari kullanabilmesi egitimi
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Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.
I¢ Mekan Kalitesi
Gereklilik 1  i¢ mekanda i¢ hava kalitesi saglanimi

HVAC sistemi ve dogal havalandirma kosullari i¢ hava kalitesi saglanarak

yonetmeliklere uygundur.
Gereklilik 2  Yangin Giivenlik 6nlemlerinin alinmasi ve otomasyona baglanmasi

Bina, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uygun sekilde

tasarlanmis, yangin glivenligi otomasyona baglanmistir.

Gereklilik 3 Dogal havalandirmadan yararlanmak igin dis-i¢ ortam hava akim

kontrollerinin yapilmasi
Dis-i¢ hava kontrolleri otomasyona bagli olarak yapilmaktadir.
Kredil HVAC sistemi destekli ic mekanda sicak su konforu

Binada sicak su konforu saglanmistir. Bu binada Enerji Performansi yonetmeligine

uygun sistemlerin kullanildigi teknik raporda belirtilmis bu ylizden 5 puan alinmistir.
Kredi2 HVAC sistemi destekli i¢c mekanda aydinlatma konforu

Binada aydinlatma konforu saglanmistir. Aydinlatma sistemi icin bilgisayar kontrolli
bina otomasyon sistemine bagh olmasindan 1 puan, aydinlatma kontroliiniin zamana,
gln 1sigina ve kullanimina gore ayarlanmasini saglayan enerji verimli sistemleri
kullanimindan 2 puan, aydinlatma sensorli sistemlerin kullanimindan 1 puan, eneriji
tasarruflu led aydinlatma ekipmanlari kullanimindan 1 puan alinarak 5 puan elde

edilmistir.
Kredi3  Ses izolasyonu saglanimi

Cephede de dogal havalandirma icin tasarlanmis olan louver kapak sistemleri
kullanimindan 2 puan, zeminde, i¢c ve ortak duvarlarda ses izolasyonu yalitim
malzemesi kullanimindan 1 puan, makine daireleri ya da katlarda tasarlanmis teknik
muidahale alanlari icin dnlem izolasyon 6nlemi alindigindan 1 puan, binanin akustik
proje ve detaylarinin yapilmis olmasindan 1 puan alinarak toplam 5 puan elde
edilmistir.
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Kredi4 Dogal Aydinlatmadan Yararlanilan Yaganabilir alanin minimum %50

olmasi
40850m? (cephe alani) / 66892m? (zemin Ustli insaat alani) = %61, 3 puan alinmistir.

Kredi5 Dogal Havalandirmadan Yararlanilan Yasanabilir alanin minimum %50

olmasi
40850m? (cephe alani) / 66892m? (zemin Ustl insaat alani) = %61, 3 puan alinmstir.
Kredi 6 i¢ mekan kosullarinin hesaplanmasi ve verimliligin kontrolii

ic mekan kosullarinin hesaplanmasina dair mekanik uygulama rapor hazirlanmistir ve 3

puan alinmistir.
Kredi 7 Elektrik tesisat odalarinin olmasi ve kontrol olanagi saglanmasi

Tesisat odalari her katta ¢ekirdek iginde konumlandigindan 3 puan, ayrica tesisat
odalari belirli katlarda tesisat kati olarak zonlamalar yapilarak konumlandigindan 2

puan alinmistir.
Kredi8 Cekirdegin dogru konumlanmasi ve yeterli sayida olmasi

Cekirdeklere erisimin ana mekanlarda maksimum 10m mesafede tasarlanmasi
durumundan 2 puan ,cekirdek sayir ve cekirdek icindeki sirkiilasyon elemanlarinin
ebatlarinin binanin fonksiyonuna ve insan sirkiilasyonuna goére proje esnasinda
belirlenmis, yonetmeliklere uygun hale getirilmesinden dolayl 2 puan, AVM ve konut
katlarina farkh c¢ekirdek ¢6zimleri getirildig§inden 1 puan alinarak 5 puan elde

edilmistir.

Kredi9 Kullanicinin otomasyon egitimi ve sistemlerin kontrol-temizliklerinin

yapilmasi programi hazirlanmasi

Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Sosyal Etki

Gereklilik 1  Engelliler igin uygun tasarimin yapilmasi

Kapi genislikleri, rampa tasarimlari, koridor genislikleri, asansor kabin ebatlari, engelli

bireyin kullandigi tekerlekli sandalyelerin gegebilecegi sekilde tasarlanmistir.
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Gereklilik 2 Katlarda binaya ait yari agik-agik dinlenme alanlari olusturulmasi
Katlarda binaya ait yari agik-agik dinlenme alanlari olusturulmustur.
Kredi1 Bina icinde peyzajli kat bahgesi tasarimi yapilmasi

10.500m2 alanda peyzajli kat bahgeleri tasarlanmistir. Ayni zamanda konut alanlarinin
kullanabilecekleri, restoran, SPA, spor salonu, lobi gibi sosyal mekan tasarimlari da
bulunmaktadir. Kat bahgeleri peyzajli oldugundan 3 puan, insanlarin sosyallesmesine
imkan saglayan oturma ve eglenme alanlari icerdiginden 2 puan alinarak topram 5

puan elde edilmistir.
Kredi2 Bina zemin katlarinda halka agik sosyal mekan tasarlanmasi

Avm fonksiyonuna sahip olmasindan dolayr bina halka agik oldugundan 5 puan

alinmugstir.
Kredi3 Tasarimda Yenilik

Sapphire, Uluslararasi Miilkiyet Odiilli, Sehir Manzarasi Odiilii ve Cephede kullandig
sistem ile enerji verimli bina 6dulu alan, yenilikci teknolojik ¢6ziimi tasarima entegre

etmesiyle bu krediden 5 puan almistir.
Kredi4 Tasarim esnekligi

Binanin karma yapisi, farkh islevlerin bir arada kullanilmasina olanak saglamaktadir.
Konut boélimde ortak duvarlarin bélinebilir, acilabilir olmasi ile Sapphire'in ofis

yapisina da uygun 6zelligi bulunmaktadir, bu ylizden 5 puan alinmistir.
Kredi5 Yapida yer alan islevleri destekleyen birimler

Binanin 2km? alan cevresinde market, kuru temizleme, okul, manav, kasap, toplum
merkezleri, tiyatro, sinema, spor salonu, eczane, park vb. destek birimleri

bulunmaktadir. Bu krediden 5 puan alinmistir.
Ekonomik Etki
Gereklilik1 Ekonomik Yaklasim

Kredil Yerel ekonomiyi destekleyen imkanlarin sunulmasi (market, magaza,vb.)
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Yerel Grlin satisi yapan ticari dukkan/magaza, restoran, kafe vb. mekanlar bina icinde

konumlandigindan 5 puan alinmistir.

Kredi 2 Akilli 6l¢iim cihazlari takilmasi ile ekonomik verim kontrolii

Akilli 6lgtim cihazlar kullanilan sistemler kullaniimistir bu krediden 5 puan alinmistir.
Kredi3  Kullanici egitimi

Bu kredi ile ilgili veri bulunmamaktadir.

Calismanin bir sonraki béliimiinde (5.3 nolu kisim) Sapphire istanbul binasi, bu tez
kapsaminda ortaya atilan Sdrdurilebilir Yiksek Binalar Tasarim Rehberi ile
degerlendirilmis ve bu degerlendirmenin, LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi
kategorisi ile karsilastirilarak kontroll saglanmistir. Bu kategorinin Sapphire binasi igin

proje kontrol listesi puanlanmis ve kriter agiklamalari yapilmistir.

5.3 Sapphire’in LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi ile Degerlendirilmesi

Sapphire istanbul binasi, YBSR tasarim rehberinin kontroliiniin saglanabilmesi icin
LEED BD+C:Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisi ile degerlendirilmistir. Degerlendirme
modeli ve degerlendirme sonucu Cizelge 5.2’de verilmistir. Sapphire bu

degerlendirmeden 110 puan Uzerinden 46 puan alarak sertifika derecesi almistir.
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Cizelge 5.2 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kategorisinin Sapphire Uzerinde Degerlendirilmesi

LEED 2009 BD+C: Cekirdek ve Kabuk Geligimi |Istanbu| Sapphire
PROJE Kontrol Listesi SERTIFIKA ]46 puan
15 4 9 [Strdaralebilir Arazi | Puan:| 28| 2 5 6 [Maizeme ve Kaynakiar | Puan:| 13
E ? H E ? H
E On kosul 1 nnsaat Esnasinda Kwﬂﬁgl onlemek amaclanmistir. E [On kosul 1 Geri Donusturalebilir Malzeme Toplama ve Depolama
X | Kredi 1 Arazi Secimi 1 | x kredi 1 Binanin Yeniden Kullanimi lile5
X kredi 2 Gelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alani Baglantisi 5 %25 Mevcut duvar, zemin ve gati 1
[ X Kredi 3 Terkedilmis EndUstri Bolgesinin Kullanimi ve Gelistirilmesi 1 %33 Mevcut duvar, zemin ve gati 2
X ‘ Kredi 4.1 Alternatif Ulagim, Toplu Tagima 6 %42 Mevcut duvar, zemin ve gati 3
‘ Kredi 4.2 Alternatif Ulagim, Bisiklet Depolari ve Degisim Odalari 2 |%50 Mevcut duvar, zemin ve cati 4
| x kredi 4.3 Alternatif Ulagim, Diisiik Emisyonlu ve Yakit Tasarruflu Araglar 3 %75 Mevcut duvar, zemin ve gati 5
x | Kredi 4.4 Alternatif Ulasim, Park Alani Kapasitesi 2 X kredi 2 IBinanin Atik Yonetimi lile2
x| Kredi 5.1 Arazi Geligimi, Habitati Koruma ve Gelistirme 1 %50 imhaya Yénlendirmek 1
x | ‘ Kredi 5.2 Arazi Gelisimi, Agik Alani Maksimumda Tutma 1 %75 imhaya Yénlendirmek 2
| x : Kredi 6.1 Sel Suyu Tasarimi, Nicelik Kontroli 1 X Kredi 3 IMalzemenin Yeniden Kullanimi 1
X kredi 6.2 Sel Suyu Tasarimi, Nitelik Kontrolii 1 " Kredi 4 Geri Doniistim igerigi lile2
X | Kredi 7.1 Isi Adasi Etkisi, Catisiz Bolimler 1 %10 Geri Donligim 1
x| Kredi 7.2 Ist Adasi Etkisi, Cati 1 %20 Geri Doniistim 2
X | redi 8 Isik Kirliligi Azaltma 1 X Kredi 5 Yerel Malzemeler lile2
X kredi 9 Kiraci Tasarim ve ingaat Rehberi 1 : %10 Cikarilmig, islenmis ve tretilmis 1
x %20 Cikarilmig, islenmis ve tretilmis 2
0 6 Su Verimiiligi | Puan:| 10 [ x| kredi 6 Sertifikali Ahsap 1
E ? H
E 6n kosul 1 %20 Su Verimﬁéi amaclanmistir. 7 5 0 “9 Hava Kalitesi 1 Puan:] 22
X kredi 1 Su Verimliligi Peyzaj 2ile 4 E ? H
%50 Verimlilik 2 E On kosul 1 rMinimum I¢ hava Kalitesi Performansi
‘igme ve sulama suyu kullanimi olmamasi 4 E On kosul 2 Cevresel Tutiin Duman Kontroli
X kredi 2 Yenilikgi Atik Suyu Teknolojileri 2 X kredi 1 Temiz Hava Sirkiilasyon Gozetimi 1
X Kredi 3 Su Kullanimi Tasarrufu 2iled X Kredi 2 Standart Ustu Havalandirma Yapilmasi 1
%30 Tasarruf 2 x| [ kredi 3 IBina I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani, Insaat Asamasi 1
|%35 Tasarruf 3 X kredi 4.1 [Diisiik Yayilimli Malzemeler, Yapistirici ve Yalitim 1
X |%40 Tasarruf 4 x | kredi 4.2 IDusiik Yayilimli Malzemeler, Boya ve Siva 1
x | kredi 4.3 IDusiik Yayiimli Malzemeler, Hali Sistemleri 1
17 14 6 Enerji ve Atmosfer | Puan:| 37| [ x| kredi 4.4 Dustk Yayilimh Malzemeler, Kompozit Ahsap ve Tarim lifi Urlinleri 1
E ? H X ' kredi 5 Illg Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontroli 1
E 6n kosul 1 IBina Enerji Sistemlerinin Temel Gérevleri X kredi 6 [Kontrol Edilebilir Sistemler,Isi Konforu 1
E On kosul 2 Minimum Enerji Performansi X kredi 7 Iisi Konforu, Tasarim 1
E 6n kosul 3 I!I'.emel Sogutucu Yonetimi X Kredi 8.1 GUn Isigl ve Manzara-Gunigigi 1
X kredi 1 [Enerji Performansini En lyi Sekilde Kullanmak 3ile 21 | x kredi 8.2 Giin Isig1 ve Manzara-Manzara 1
%12 Yeni Binalar / %8 Mevcut Binalarda Yenilenme 3
%14 Yeni Binalar/ %10 Mevcut Binalarda Yenilenme 4 0 6 0 TVenilik ve Tasarim Streci | Puan:| 6]
|%16 Yeni Binalar /%12 Mevcut Binalarda Yenilenme 5 E ? H
|%18 Yeni Binalar /%14 Mevcut Binalarda Yenilenme 6 X Kredi 1 I“Tasarlmda Yenilik 3
%20 Yeni Binalar/ %16 Mevcut Binalarda Yenilenme 7 X redi 1.2 Tasarimda Yenilik 1
1922 Yeni Binalar /%18 Mevcut Binalarda Yenilenme 8 X Kredi 1.3 Tasarimda Yenilik 1
|%24 Yeni Binalar /%20 Mevcut Binalarda Yenilenme 9 X kredi 1.4 Tasarimda Yenilik 1
|%26 Yeni Binalar /%22 Mevcut Binalarda Yenilenme 10 X Kredi 1.5 Tasarimda Yenilik 14
%28 Yeni Binalar /%24 Mevcut Binalarda Yenilenme 11 X kredi 2 Yetkilendirilmis LEED uzmani 1
X |%30 Yeni Binalar /%26 Mevcut Binalarda Yenilenme 12
%32 Yeni Binalar /%28 Mevcut Binalarda Yenilenme 13 0 4 0 [Verel Oncelik Kredileri | Puan:] 4
%34 Yeni Binalar /%30 Mevcut Binalarda Yenilenme 14 E ? H
|%36 Yeni Binalar /%32 Mevcut Binalarda Yenilenme 15 X Kredi 1.1 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
|%38 Yeni Binalar /%34 Mevcut Binalarda Yenilenme 16 X Kredi 1.2 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
|%40 Yeni Binalar /%36 Mevcut Binalarda Yenilenme 17 X kredi 1.3 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
%42 Yeni Binalar /%38 Mevcut Binalarda Yenilenme 18 X Kredi 1.4 Yerel Oncelik: Ozel Kredi 1
|%44 Yeni Binalar /%40 Mevcut Binalarda Yenilenme 19
%46 Yeni Binalar /%42 Mevcut Binalarda Yenilenme 20
|%48 Yeni Binalar /%44 Mevcut Binalarda Yenilenme 21
X Kredi 2 Arazideki Yenilenebilir Enerji Kullanimi 4 E ? H
X ‘ Kredi 3 Gelistirilmis Gorevlendirme 2 46 39 25 foplat: RuaR: 410
[ x| Kredi 4 Gelistirilmis Sogutma Yonetimi 2 Sertifika 40 -49 pua Gumiis 50-59 puan  Altin 60-79 puan Platin 80 -110
x| ‘ Kredi 5.1 Olgiim ve Dogrulama, Temel Yapi 3
X Kredi 5.2 Olgiim ve Dogrulama, Kiraci Stizme Sayaci 3
X Kredi 6 Yesil Giig 2
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Sapphire degerlendirmesi yapilan LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisinin

kriterlerinden alinan puanlarin agiklamasi bulunmaktadir.

Cizelge 5.3 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kriter Aciklamasi: Sapphire

LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Kriterleri Tanimi

Siirdiirilebilir Arazi

Kredi 1. Arazi Segimi

LEED’in arazi se¢imi kriterlerine uygun bir arazide (yesil alan, nehir ve gol havzalari, sit
alani ya da tarim arazisi olamayan bir arazi) proje konumlanmistir. Bu krediden puan
alinmistir.

Kredi 2. Gelisim Yogunlugu ve Yerlesim Alani Baglantisi

Proje yakinlarinda market, ¢ocuk yuvasi, saghk merkezi, kuru temizleme, park,
eczane, hastane, okul , vb. birimler bulunmaktadir. Bu krediden puan alinmistir.

Kredi 3. Terkedilmis Endiistri Bolgesinin Yeniden Kullanimi ve Gelistirilmesi

Proje, endustriyel amacgh kullanilan ya da terkedilmis bir arazi (zerinde
konumlanmadigi igin bu kriterden puan alamamustir.

Kredi 4.1. Alternatif Ulagim, Toplu Tagima

Projenin bodrum kat hizasinda metro istasyonu bulunmakta ve giris kisminda 800m
yurime mesafesinden az bir alanda toplu tasima duraklarina erisim
saglanabilmektedir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 4.2. Alternatif Ulasim, Bisiklet Depolari & Degisim Odalari

Bisiklet kullanicilari icin proje tasariminda bisiklet depolari, park alanlari ya da
soyunma alanlari yapilmamistir. Bu kriterden puan alinamamistir.

Kredi 4.3. Alternatif Ulasim, Diisiik Emisyonlu ve Yakit Tasarruflu Araglar

Hibrit ara¢ vb. alternatif yakit kullanan araglar icin herhangi bir park alani ya da
dizenleme yapilmamistir. Bu kriterden puan alinamamustir.

Kredi 4.4. Alternatif Ulasim, Park Alani Kapasitesi

Belediyenin uygun goérdigl imar uygulamalarinda kullanilan metraj-ara¢ sayisi
uygulamasina gore konut alanlarinda 328 ve alisveris merkezinde 662 adet otopark
alani, projenin insaat alanina gore uygun ve yeterli sayidadir. Bu kriterden puan
alinmistir.

Kredi 5.1. Arazi Gelisimi, Habitati Koruma ve Gelistirme

Bu kriterle ilgili verilere ulasilamamistir.

Kredi 5.2. Arazi Gelisimi, Acik Alani Maksimumda Tutma

Arsa alani (11.340m2) ile projede kullanilan yesil alan (10.500m2) miktari yakin
oldugu icin bu krediden puan alinmistir.

Kredi 6.1. Sel Suyu Tasarimi, Nicelik Kontrolii

Bu kriterle ilgili verilere ulasilamamustir.

Kredi 6.2. Sel Suyu Tasarimi, Nitelik Kontrolii

Yagmur suyu depolama alanlari bulunmamaktadir. Bu kriterden puan alinamamistir.
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Cizelge 5.3 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kriter Agiklamasi: Sapphire (devami)

Kredi 7.1. Is1 Adasi Etkisi, Catisiz Béliimler

Cephe malzemesinde kullanilan cam malzemenin low-e 6zelliginden 6tird, 1s1 adasi
etkisinde azalma goérilmektedir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 7.2. Is1 Adasi Etkisi, Cati

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 8. Isik Kirliligini Azaltma

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 9. Kiraci Tasarim ve insaat Rehberi

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Su Verimliligi

Kredi 1. Su Verimliligi Peyzaiji

Sebeke suyunun kullanimindan % 50 tasarruf ettirecek bir sistem kullanilmamistir. Bu
kriterden puan alinamamistir.

Kredi 2.Yenilikgi Atik Suyu Teknolojileri

Gri veya siyah atik suyu aritma sistemleri projede mevcut olmadigindan bu kriterden
puan alinamamistir.

Kredi 3. Su Kullanimi Tasarrufu

Su tasarruflu verimli ekipman ve disik hacimli rezervuar kullanimindan islak
hacimlerde %40 su tasarrufu yapilmaktadir. Bu kriterden puan alinmistir.

Enerji ve Atmosfer

Kredi 1. Enerji Performansini En lyi Sekilde Kullanmak

Projenin ¢ift cephe sisteminden dolayr %30 enerji tasarrufu sagliyor olmasi bu
kriterden 12 puan kazanilmasini saglamistir

Kredi 2. Arazideki Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Yenilenebilir enerji kaynaklari projede kullanilmamistir. Bu kriterden puan
alinamamustir.

Kredi 3. Gelistirilmis Gérevlendirme

Projede enerji performansinin degerlendiriimesinde alaninda uzman Kkisilerin
destegine ve bilgisi dogrultusunda ¢alismalar yapilmistir. Bu kriterden puan alinmstir.

Kredi 4.Gelistirilmis Sogutma Yonetimi

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 5.1 Gelistirilmis Olgme ve Dogrulama, Temel Yapi

Bu kriterle ilgili 6lciimlerin Cevre Bakanligi onayl bir kurulus tarafindan kontrolleri
yapilmistir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 5.2 Gelistirilmis Olgme ve Dogrulama, Kiraci Siizme Sayaci

Kiraci siizme sayaclari var fakat olcimlerle ilgili verilere ulasilamadigi icin puan
alamamistir.

Kredi 6. Yesil Gli¢

Yesil enerji kaynaklarindan elektrik Gretimi yapiimadigindan bu kriterden puan
alinamamuistir.
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Cizelge 5.3 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kriter Agiklamasi: Sapphire (devami)

Malzeme ve Kaynaklar

Kredi 1.Binanin Yeniden Kullanimi

Bina yeni bir bina oldugu igin bu kriterden puan alinamamustir.
Kredi 2. Binanin Atik Yonetimi

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 3. Malzemenin Yeniden Kullanimi

Geri donustlrilmis malzeme kullanimi projede olmamistir.

Kredi 4. Geri Doniisiim igerigi

Bu kriterle ilgili veri bulunamamistir.

Kredi 5.Yerel Malzemeler

Projede %90 oraninda yerel malzeme kullanildigi bilgisi verilmistir. 2 puan alinmistir.

Kredi 6. Sertifikali Ahsap

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

ic Hava Kalitesi

Kredi 1. Temiz Hava Sirkiilasyonu Gozetimi

HVAC sistemine bagli otomasyon sistemine entegre havalandirma sensoérleri binada
bulunmaktadir. Bu kriterden puan alinmstir.

Kredi 2. Standart listii Havalandirma Yapilmasi

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 3. Bina i¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani

i¢ hava kalitesi icin bir ydnetim plani bulunmaktadir. 1 puan alinmistir.

Kredi 4.1 Dusuk Yayilimhi Malzemeler, Yapistirici ve Yalitim

Disik yayihmli ve insan sagligina zararlh olmayan yapistirici Griin ve yalitim
malzemeleri kullanilmistir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 4.2 Diisiik Yayilimh Malzemeler, Boya ve Siva

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 4.3 Disiik Yayilimli Malzemeler, Hali Sistemleri

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 4.4 Diisiik Yayilimh Malzemeler, Kompozit Ahsap ve Tarim Lifi Uriinleri

Bu kriterle ilgili veri bulunmamaktadir.

Kredi 5. i¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii

HVAC ve otomasyon sistemine bagh kimyasal ve kirletici kaynak kontrolline karsi filtre
kullanimi yapilmis, herhangi bir negatif durum aninda sensorler araciligiyla midahale
imkani saglanmistir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 6. Kontrol Edilebilir Sistemler, Isi Konforu

Isitma sistemi otomasyona bagl calismaktadir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 7.Is1 Konforu, Tasarim

Bu kriterdeki 1si konforu kosullari Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Enerji Performans
Yonetmeligindeki standartlar i1siginda ¢oziimlenmistir ve puan alinmistir.
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Cizelge 5.3 LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi Kriter Agiklamasi: Sapphire (devami)

Kredi 8.1.Giinigig1 ve Manzara, Giinigigi

Sapphire’de yasanabilir alanlarin hepsinde %75 oraninda dogal yollarla glinigigi
alinabilmektedir. Bu kriterden puan alinmistir.

Kredi 8.2. GiinisigI ve Manzara, Manzara

Kiracinin kullanim siresinin beklenmesi durumu oldugundan bu kriterden puan
alinamamaktadir.

Yenilik ve Tasarim Sureci
Bu kategoriden puan alinmamustir.
Yerel Oncelik

Bu kategoriden puan alinmamustir.

5.4 Degerlendirme Sonuglar ve iliskileri

Sapphire istanbul binasi, ulasilabilir bilgiler dogrultusunda LEED BD+C: Kabuk ve
Cekirdek Gelisimi Degerlendirme Sistemi kategorisinde ve tez kapsaminda bu sisteme
alternatif olarak gelistirilen yerel bir sirdirilebilir yliksek bina tasarim rehberinde
degerlendirilmistir. Surdurilebilir tasarim kriterleri ile olusturulmus sadece yiksek
binalara 6zgl bir sistem olan YBSR’nin, LEED’in degerlendirmis oldugu yliksek yesil bina
orneklerinden yola cikilarak, yliksek binalarin degerlendirilebildigi LEED BD+C: Kabuk ve
Cekirdek Gelisimi kategorisi ile kontroli saglanmistir. Binanin degerlendirme
sonuclarinda almis oldugu puanlarla elde edilen durum, iki sistemin genel anlamda
birbirine yakin sonuglar verdigi yoniindedir. Fakat bu tez kapsaminda ortaya konan
olgu, yliksek binalarin kendi 6zellestirilmis sistemlerinin ve tasarim kriterlerinin olmasi,

cevresel, sosyal ve ekonomik baglamda daha iyi sonuglar vermesini saglayacaktir.

Sistemler arasindaki temel farklar, yerellik, stirdirilebilirlik, bina tiir ve fonksiyonlarina
gore farklilasan tasarim kriterleri eksiklikleri olarak nitelendirilebilir. Nitekim bu farklar,
LEED’deki alt kategorilerden farkli olarak YBSR tasarim rehberinde, yliksek binalar ve
surdurulebilirlige 6zgi tasarim kriterlerinin bulundugu Cevre Yik{ ve Arazi kategorisi,
ic Mekan Kalitesi kategorisi, Sosyal Etki kategorisi ve Ekonomik Etki kategorisinde

ifade edilmistir.

Yiiksek binalarin kent bitlnlGglne etkisi altinda insan psikolojisi, ulasim ve altyapi,

sehir silueti ve ¢cevre uyumlari, sosyal ve ekonomik etkileri gibi pek ¢cok etkenle birlikte

142



degerlendirilmeleri gerekmektedir. Yiksek binalar igin 6zellestirilmis bir sistem olarak
gelistirilen YBSR, tim bu etkenlerin tasarim kriteri haline getirilmis modeli olarak

hazirlanmistir.

Bir diger 6nemli fark ise, kullanim asamasinda karar verilmesi gereken enerji verimliligi
Olclimine dayal kriterlerin puanlamasi, tasarim siirecinde degerlendirilen binada
yapilamamaktadir. Ornegin LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisinin Enerji
ve Atmosfer alt kategorisindeki “Kredi 5.2: Gelistirilmis Olcme ve Dogrulama, Kiraci
Sizme Sayac!” kriteri, tasarim slrecinde LEED’e basvuran bir bina icin kriter
sayllmamalidir. Clnkl kriter agiklamasinda binanin enerji  tiketiminin  kullanic
sayacindaki oOl¢imlere bagli olarak kontrolinin saglanip, puanlama yapilmasindan
bahsedilmektedir. Bu durum tasarim stirecinde bir binanin, kullanim stirecinde LEED’e

basvuran bir binadan daha az puan alabilme durumuna neden olabilmektedir.

LEED, Amerika’daki binalari degerlendirmek icin olusturulmus bir yesil bina sistemidir.
Diger sistemlere gore daha cok tercih edilen ve Ulkesinde bir yesil bina degerlendirme
sistemi olmayan binalarin, enerji performanslarinin 6él¢llebilmesi icin basvurdugu bir
degerlendirme sistemidir. Nitekim LEED’deki Yerel Oncelik kategorisi de Amerika’daki
binalarda gecerliligi olan bir alt kategoridir. Dolayisiyla degerlendirilecek binalar,
bulunduklari Glkenin bagh oldugu standart ve yonetmeliklere gore insa edildikleri icin,
degerlendirildikleri yesil bina sistemlerinin de yerel olmasi, netice bakimindan daha

dogru sonuglar verecektir.

YBSR ise, bina tasarim asamasinda karar verilen tasarim kriterlerinden olusmaktadir.
Kullanim asamasinda degerlendirmesi yapilan binalar icin, enerji korunumu ve i¢
mekan kalitesindeki 6lcim kriterlerinin bir kismi, kullanicinin egitim programlarinin
olusturulmasi ya da uygulanmasina yonelik hazirlanmistir. Hem kullanim asamasinda
hem de tasarim asamasinda bina degerlendirilebilir. Nitekim YBSR’de amag, tasarim
asamasinda uygulanmasi gereken kriterlerin bulundugu bir rehber olarak siirdirilebilir

ylksek bina yapimini saglamaktir.

YBSR tasarim rehberi hazirlanirken, kriterlerin nitelik ve nicelik kavramlari da
detaylandirilarak sisteme eklenmistir. Degerlendirilen bina LEED BD+C: Kabuk ve

143



Gekirdek Gelisimi kategorisinin “Malzeme ve Kaynak” alt kategorisindeki “Kredi 3:
Malzemenin Yeniden Kullanimi” kriterini uygulamis ise, krediden 1 puan almaktadir.
Geri donustirilmis malzeme kullaniminin, projede toplam malzeme kullanimina orani
belirlenebilecek bir oran iken, %5 oraninda geri donustiirilmis malzeme kullanilan bir
bina ile, %15 oraninda geri donustirilmis malzeme kullanilan bina ayni puani
almaktadir. Bu kriterin niceliksel olarak puanlamasinin yapilmasi miimkiindir. Nitekim
benzer bir kriter olan YBSR, Malzeme Korunumu kategorisindeki Kredi 5, beslik
sistemde oranlama ile binaya farkli puanlar kazandirarak, sirdirtlebilir olan diger

ylksek binalarla arasindaki farki ortaya koyabilmektedir.

Tez kapsaminda Sapphire istanbul, YBSR tasarim rehberinde 260 puan iizerinden 138
puan alarak “Orta” dereceli bir strdirilebilir yiksek bina 6zelligi almistir. Sapphire
istanbul, LEED BD+C: Kabuk ve Cekirdek Gelisimi kategorisinden 110 puan (izerinden 46
puan alarak “Sertifika” alabilmektedir. YBSR, kendi yerel yonetmelik ve standartlarina
gore insa edilen Sapphire’i, hem yliksek bina tasarim kriteri niteliginde olan kredilerle
degerlendirmis, hem de Tirkiye standartlarina gore hazirlanmis kredilerin
cevaplanmasina olanak saglamistir. Ayni zamanda binanin sosyal ve ekonomik
yonleriyle degerlendirilmesine olanak saglayan, surdirilebilir sistem olarak yiksek

binalara 6zgd, yerel bir degerlendirme sistemi olarak gelistirilmistir.

Kisacasi Sapphire, YBSR ile kendi bina tliriine gore, yerel standart ve yonetmeliklere
dayanan kriterler tarafindan, cevresel, sosyal ve ekonomik boyutlari ile stirdirilebilirlik
cercevesinde degerlendirilebilmistir. Tim binalarin degerlendirme sistemlerinden
aldigi sonuglar neticesinde sertifika ya da 6dil almasi gerekmemektedir. Binalarin bu
degerlendirme sistemlerindeki kriterlere gore ya da YBSR’de hazirlanmis olan tasarim
kriterlerinden olusan rehberlere uygun tasarlanmasi ile , mimarlk alaninda cevresel

sorunlar azaltilmis olur.
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BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

Mimarhk alaninda yilksek binalarin strdirilebilir olmalariyla ilgili farkh disinceler
bulunmaktadir. Glinimizde nifus artisina ¢ozim olarak distndlen yiuksek binalara
gereklilik goziyle bakilmaktadir. Kaynaklarin hizla tlikenmesi, yapi alanlarinin azalmasi,
kiiresel 1sinma gibi etkenler sirdurulebilir yiiksek bina yaklasimini ortaya ¢ikarmistir.
Yiksek binalar ise, cevre yiki ve cevresiyle iliskisi irdelenen, enerji performansi yiiksek
sistemlerle yapilandirilan, sosyal ve ekonomik anlamda gevresine etki eden, kaynak ve
malzeme tlketim boyutundan dolayi sirdirilebilir bina olma o6zellikleri tartisilan
binalardir. Nitekim surdurilebilirlik, binanin yogunluk ve hacmi ile degil, binanin
cevresel, sosyal ve ekonomik verileriyle ilgilidir. Bu ylizden yliksek binalar da,

strdarulebilir bina olabilirler.

Yiiksek binalarin stirdirilebilirlik ile ilgili 6zel tasarim kriterlerinin olmamasi nedeniyle
ve tasarim siurecinde mimarlar tarafindan bu kriterlerin kolaylikla kullanilabilmesini
saglayabilmek adina bu tez calismasinda, yliksek binalar i¢in bir strdirilebilirlik
tasarim rehberi hazirlanmistir. Kaynak tiiketim miktari, yogunluklari, hacimleri, cevreye
etkileri ile siirdurilebilir tasarim kriterleri cercevesinde tasarlanan yiiksek binalarin;

cevresel, sosyal ve ekonomik boyutlarda cevreye etkileri azaltilabilmektedir.

Mevcut degerlendirme sistemleri, ylksek binalar gibi kendine 6zgi teknikleri ve mimari
Ozellikleri olan binalarin degerlendirilmesine yonelik 6zel bir kategori sunmamaktadir.
Alcak ve orta kath binalar, konut, alisveris merkezi, ofis, okul gibi fonksiyonlarda yliksek

binalara gore daha basit yaklagimli insaat, kullanim ve yikim asama siireglerini yasarlar.
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Yiksek binalarin degerlendirilebilmeleri igin daha farkli ve 6zellestirilmis bir tasarim
rehberine ihtiya¢ vardir. Nitekim mevcut sistemlerde yiksek binalara 6zgli olmayan
birden fazla kategoride, az ve orta kath binalarin degerlendirilmesinde kullanilan
kriterlerin aynisi  yiksek binalar igin de kullanilmaktadir. LEED, binalan
degerlendirebilmek icin farkli katagorilerde secenekler sunmaktadir. Bina tasarimi ve
yapim asamasl, i¢ mimari tasarim ve konstriiksiyon, binalarin isletmeleri ve bakimlari,
cevre gelisimi olarak farkh baslklar altinda secimler sunmaktadir. Bu basliklar altinda

yuksek binalarla ilgili spesifik bir degerlendirme sistemi yapilmamistir.

Ayni zamanda her Ulkenin yénetmelikleri, imkanlari, sosyal ve ekonomik durumlari
farkli oldugu icin Ulkeye 0zgl bir tasarim rehberi ile ancak dogru sonuclara
ulasilabilmektedir. LEED’in “Bélgesel Oncelik” alt kategorisi olmasina ragmen bu
kategorinin tanimlari ve icerigi yetersiz kalmaktadir. Ulkemizde de uluslararasi yesil
bina sertifika sistemleri incelenerek, CEDBIK’in 2018 yilinda hazirlamis oldugu bir
degerlendirme sistemi sunulmustur. Bu calismada hazirlanan sistem de, Tirkiye’deki

standart ve yonetmeliklere dayandirilarak hazirlanmistir.

Surdurilebilir tasarim kriterleri ve yiksek bina tasarim kriterleri ile olusturulmus
tasarim rehberi olarak gelistirilen YBSR, ayni zamanda ylksek binalarin
degerlendirilmesine de olanak saglamaktadir. Bu gelistirilen model LEED BD+C: Kabuk
ve Cekirdek Gelisimi kategorisi ile Sapphire binasi Gzerinde test edilmistir ve iki

modelden ¢ikan benzer sonuglar dogrultusunda YBSR’nin islevselligi ispatlanmistir.

Yiksek binalar, hacim ve boyutlarindan dolayi ¢cevresindeki binalarla iliskileri irdelenen
ve sehir siluetine etkisi, az ve orta katli binalara oranla daha fazla olan bina tirleridir.
Sehre etkilerinden dolayi, yiksek binalarin tasariminda kullanilan yéntemlerin hem
sehir, hem insan, hem de cevresel boyutlarda uygulanmasi gerekmektedir. Bu ylizden
bu tasarim rehberinde yiksek binalara 6zgli olan, arazi secimi, binanin dogru yénde
konumlanmasi, binanin deprem yikinin uygun kosullarda hesaplanmasi, bina
formunun ylksek yapi ve cevre kosullarina uygun yapilmasi, binanin c¢evresinde
olusturdugu riizgar akimi 6nlemleri, bina cevresiyle uyumu ve siliiet kaygisi gibi yiksek

binanin gevre ylki olusturabilecegi tasarim kriterleri bulunmaktadir.
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Bunlarin yani sira tasarim rehberinde, yiiksek binalarin gevresel etkileri kapsaminda; is
adasi  olusumu o6nlenmesi, projedeki vyesil alan miktarinin arttirilmasi, atik
organizasyonu planlamasi, 1sik kirliligi yaratmamasi, toplu tasima istasyonlarina
erisimin kolaylikla saglanabilmesi, bisiklet ve yaya ulasimini destekleyen tasarimlarin
yapilmasi, yeterli miktarda ara¢ otopark sayisi ile 6zel ara¢ kullanimina sinir

getirebilecek surdirilebilir tasarim kriterleri bulunmaktadir.

Tasarim rehberinde enerji korunumu igin minimum enerji performansi saglanmasi
kosulu ile, yiksek binalarda yapisal olarak enerji verimliliginin saglanabilecegi alanlar
ve bélgeler arastiriimistir. Ozellikle cephe alanlarinin biiyiik olmasindan étiirii, yiiksek
binalarda cephelerde cift tabaka kullanimi, yenilenebilir enerji sistemlerinin cepheye
entegre edilmesi, cephede dikey peyzaj uygulamasi, cephede golgeleme elemani

kullanimi vb. tasarimlar uygulanabilmektedir.

Yiksek binalar ilk yapildiklarinda esnek tasarim anlayisi ile insa edilirlerse, o binalarin
yeniden kullanimi ile malzeme korunumu saglanabilmektedir. Yiksek binalarda
kullanilan enerji ve malzeme miktarinin, az ve orta katli binalara goére daha fazla
olmasindan dolay! tasarimda esneklik, binaya hem sosyal yonden hem de malzeme
korunumu yoninden avantaj saglayabillmektedir. Tasarim esnekliginin yiksek
binalardaki etkisi fazla oldugundan, tasarim rehberindeki bu kriter strdurilebilirlik

acisindan ¢ok 6nemlidir.

YBSR’yi diger degerlendirme sistemleri ve tasarim rehberlerinden ayiran en 6nemli
kategorileri “Sosyal Etki” ve “Ekonomik Etki”’dir. Yiksek binalarin sosyal boyutunda,
ozellikle insanlar UGzerindeki psikolojik etkileri konusunda yogunlasiimistir. Bu ylzden
yiksek binalarin zemin kat tasarimlari biylik onem kazanmaktadir. Ayni zamanda
ylksek katlara cikildikca, zemin kotundan uzaklasiimasi, insanlarda tedirginlik hissi
yaratmaktadir. insanlari bu duygulardan uzaklastirmak icin belli katlarda ya da her
katta sosyal alanlar, kat bahceleri tasarlanmasi gerekmektedir. YBSR, bu sosyal etki
Uzerine kat bahcesi tasarimi ve katlarda sosyal mekan tasarimlari kriterlerinden

olusmustur.
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Yiiksek binalarin bir baska sosyal boyutu ise, yap! formlarinin kendilerine 6zgi tasarim
anlayisi ve teknolojinin etkisi ile yenilik¢i olmalari agisindan fark olusturmalaridir. Ayni
zamanda bu yenilik¢i yaklasim, yliksek yapilar arasinda rekabete yol acan sosyal boyuta

da etki etmektedir.

Yiksek binalarin zemin katlarinda, bu binalarin insanlar Gzerindeki olumsuz etkilerini
azaltabilmek adina, bina fonksiyonu gozetilmeksizin sosyal mekanlar olusturulmasi
gerekmektedir. Bu sosyal mekanlarla binalara yeni fonksiyonlar katilmis olmaktadir. Bu
fonksiyonlar ekonomik acidan bina ve cevresine etki etmektedir. Zemin katlarda
konumlanan kafe, magaza, market vb. birimler ile yerel ekonomiye de destek
olunmaktadir. Bu birimler ayni zamanda yiksek binaya karma fonksiyon o6zelligi

katmakta ve tasarim rehberinde ekonomik etki kategorisinde degerlendirilmektedir.

Yesil bina veya sirdirilebilir degerlendirme sistemleri olgunlasmadan Once, temiz
enerji kaynaklarina erisim ve kurulum icin tesvik edici devlet politikalarinin
gelistirilmesi gerekmektedir. Bu politikalarin gelisimiyle ortaya ¢ikan yonetmelik ya da
standartlarin 1siginda binalari ¢cevresel degisimi, enerji ve kaynak korunumu, i¢ mekan
niteligi, malzeme korunumu, sosyal ve kiltirel durumu acisindan degerlendirmek
mimkin olmaktadir. Oncelikle toplum bilincini gelistirmek, ardindan tim
surdurilebilirlik alanlarinda uygulamalara yol gostermek icin ilgili bakanliklarin
surdirdlebilirlik kavrami ilgili ¢alismalar yapmasi gerekmektedir. Bu sistemlerin,
binalari fonksiyonlari, ic mimari ve konstriiksiyon 6zellikleri, bina isletme ve bakimlari,
cevre gelisimleri acisindan degerlendirmesinin yani sira bina tirleri olarak da ayri bir

degerlendirme kategorisinde sunulmalari gerekmektedir.

Sonuc olarak yiiksek binalar, diinyada bazi (ilkelerde kentsel baglamda bir ¢6zim
olarak gorilmekte iken, bazi gelismekte olan ve kentsel tarihi dokusunu korumakta
olan Ulkelerde de yapilmasi yasaklanan ya da kisitlanan binalar olarak gorilmektedir.
Kentlerdeki niifus yogunlugunun artisi ile yapilasma ve enerji tliketimi artmakta, cevre
kirliligi problemleri ortaya ¢ikmaktadir. Kiresel karbon emiliminin blylk bir orani
yapilardan kaynaklanmaktadir. Yiiksek binalar, ¢evresel etkilerin her birinin kesisim

noktasinda, ince bir ¢izgide konumlanmistir. Yani ylksek binalar hacim ve
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yogunluklarindan o6tiri  kentsel, cevresel ve siurdirilebilirlik baglaminda 0Ozel

tasarlanmasi gereken binalar olmalidir.

Yliksek binalarin  ¢evresel gelisim siireglerinin  degerlendirilebilmeleri igin
surdurulebilirlik kosullarinda, yerel ve yiksek binalara 6zgli tasarim rehberine ihtiyag
duyulmaktadir. Modelin kontrolii saglanan LEED yesil bina degerlendirme sistemi ve
diger degerlendirme sistemlerinde yiksek binalara 6zgl hazirlanmis bir c¢alisma
bulunmamaktadir. Tez kapsamindaki bu c¢alisma, yiksek binalarin tasarimlarinin
cevresel baglamdaki etkilerinin azaltilabilmesine olanak saglayan, sosyal ve ekonomik
etkilerinin de irdelendigi, 6zellestirilmis, yerel ve tasarim asamasina etki eden rehber
niteliginde kriterlerin bulundugu bir sirdurilebilir yiksek bina tasarim rehberi
olusturmak amaciyla hazirlanmistir. ileride bu calismanin yiiksek binalara 6zgii bir
degerlendirme modeline donlismesi icin 6l¢lim kriterlerinin, belirli deneylerle somut
hale getirilip, puanlama sisteminin netlestirilmesi saglanabilir. Ayrica sosyal ve
ekonomik etki kriterleri cesitlendirilip, kullanim siirecine de etki edebilecek ayri bir
degerlendirme modeli olusturulabilir. Teknolojinin gelisimine bagli olarak enerji verimli
sistemlerin yapida kullanim cesitlerinin arttirilmasi durumunda enerji korunumu

kategorisi kriterleri arttirabilir.
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