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1. GIRIS

Bilimsel metod veya fizibilite ¢aligmalarina dayandirilarak kurulan bir isletme bile
olsa, bliylime giidiisiiniin bir sonucu olarak isletmeler kesintisiz bir finansman ihtiyaci
igerisinde yasamlarini siirdiiriirler. Kurulus agsamasinda planlanan faaliyetlerin gerektirdigi
sabit varliklara veya giinliik faaliyetlerin ortaya ¢ikardigi harcamalar1 karsilayacak diizeyde
finansman giicline sahip goriinen isletmelerde bile yasanan gelismelere bagli olarak

finansman problemleri hizl1 bir sekilde yoneticilerin giindeminde ilk siraya oturmaktadir.

Gilinlimiizde diinyada gelismis ve gelismekte olan ekonomilerde zenginlik ve refah
seviyesinde yasanan iyilesmelere ilaveten teknoloji, ulagim, iletisim, liretim ve ydnetim
bilimi alanlarindaki yenilik ve gelismeler bir yandan piyasalarda kacinilmaz bir rekabet
ortam1 var ederken diger taraftan da isletmelerin hedeflerine ulasabilmelerini saglayacak
firsatlar1 barindiran pazarlari ortaya ¢ikarmaktadir. Bu durumda, isletmelerin gelirlerini ve
pazar paylarini artirabilmeleri tartismasiz bir sekilde pazar kosullarina uymalarina,
miisterilerin beklentilerini karsilayan niteliklere sahip mal ve hizmetleri zamaninda ve uygun
fiyatlarla sunabilmelerini zorunlu kilmakta, isletmeler boylelikle rakiplerine karsi rekabet
giicline sahip bir konuma gelebilmektedir. Bu gereklilikler, isletmeleri siirekli bir sekilde
iriin gelistirmeye, ¢esitli nedenlerle duran varlik yatirimi yapmaya, pazarlama, satinalma,
iretim, insan kaynaklari alanlarinda rekabetc¢i yontemleri hayata gecirmeye ekonomik
hayatin degisen kosullarina kars1 daha duyarli olmaya itmektedir. Biitiin bu faaliyetlerin

gerceklestirilebilmesi isletmede bir kaynak ihtiyacini ortaya ¢ikartmaktadir.

Isletmelerin kaynak ihtiyacini karsilamak amaciyla basvuracaklar taraflar; ortaklar/
hissedarlar ile dis kaynak saglayicilar/ kreditorler’dir. Her iki kesimde, isletmenin fon
talebini, isletmenin finansal verilerini kullanarak karlilik, bliylime, bor¢ 6deme giicii vb.
gostergelere bakarak gerceklestirecekleri bir performans degerlendirmesi sonucuna gore
cevaplandirirlar. Diger taraftan, isletme yoneticilerinin, hisse basina kar1 diisiirme endisesi,
artan risk alma istegi, yasal prosediirlerin ¢oklugu, bor¢lanma kosullarinin uygunlugu, fona
ulagmada zaman kisiti, hissedarlarin sermaye artirimlarina sicak bakmamasi, vergi avantaji
vb. nedenlerle ihtiyag duyduklar1 fonlar1 hissedarlara basvurmak yerine kredi
kuruluslarindan saglama seklinde bir yaklasima ydneldikleri sdylenebilir. Ihtiyag duyulan
fonlar1 dis kaynaktan yararlanarak elde edinmenin bir faiz maliyeti ve kredi kuruluslarinin
kredi maliyetini hesaplarken dikkate aldiklar1 kredi risk faktorii vardir. Teorik olarak her

kredi islemi, geri 6denmeme, gecikme, temerriit olasilig1 tasir (Akgii¢, 2007, 8). Kredi riski,
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bir bankanin kredi miisterisinin ya da kendisiyle bir anlagmaya taraf olanin anlagma
kosullarina uygun bicimde ylikiimliiliiklerini karsilayamama olasiligidir. Bu risk,
isletmelerin finansman ihtiyacim1 karsilamak amaciyla dis kaynak saglayicilara/kredi
kuruluslarina bagvurmalariyla artar. Bu durum, kredi maliyetlerinde bir artisa neden olacagi
gibi, isletmenin mali yapisinda bozulmaya, mali tablolardaki biiyiikliiklerin
hissedarlarin/yatirimeilarin -~ beklentilerini ~ karsilamaktan uzaklagsmasina, finansman
kaynagina ulasamama veya kredilerin vadesinden Once kapatilmasi talebi gibi sonuglarla

isletmeleri kars1 karsiya birakmaktadir.

Bir iilke ekonomisinin giicii, finans sektdriiniin giiciiyle dogrudan iliskilidir. Ulkelerin
istihdam yaratma, ekonomik biiyiime ve kalkinmishk diizeyini gelistirme vb nedenlerle
kiiresel sermayeyi iilkelerine ¢cekmek maksadiyla baslattiklari ekonomide serbestlesme
hareketinin kiiresel sermayeyi temsil eden banka/iilkelerin motivasyonuyla diinyada tilkeler
arasinda siyasi ve ekonomik igbirlikleri hiz kazanmig ve sermayenin uluslararasilagmasi
kiiresel pazarlar1 ortaya ¢ikartmistir. Bu pazarlarda kredi kuruluslari, sunduklart ¢ok farkli
finansal {iriin ve danismanlik destegiyle reel sektorii temsil eden isletmelerin fon ihtiyacinm
karsilamakta, piyasada giliven ortamin1 da zedelemeden tiim kesimleri memnun eden bir

ekonomik sistemin 6nemli bir diizenleyicisi olarak varligini siirdiirmektedir.

Isletmelerin hedeflerine ulasilabilmesi daha fazla iiretmesi ve satmasiyla miimkiindiir.
Bu nedenle, iiretim giiciine sahip olabilmek isteyen isletmeler duran varlik alimi/edinimi
amaciyla ihtiya¢ duyduklari fonlari temin etmek {izere kredi kurumlarina bagvurmaktadirlar.
Ciinkii, duran varlik alim1 isletmelerin nakit varliklarinda ciddi bir azalisa neden olmakta,
bu da isletmelerin nakit yetersizligi nedeniyle giinliik faaliyetlerinde aksamalara veya vadesi
gelen borglarint 6deyememesi sonuglariyla karsi karsiya birakmaktadir. Kredi kuruluslari,
isletmelere duran varlik aliminda kullanilmak {izere nakdi kredi vermeyi tercih etseler de
isletme finansal tablolarina yansiyan varlik ve yiikiimliiliikler nedeniyle kisa vadede 6nemli
finansal biiytikliiklerde ciddi bozulmalar ortaya ¢ikabilmektedir. Bu durum, hissedarlar ve
kredi kuruluglar1 agisindan isletmenin mali durumu, karlilig1 ve bor¢ 6deme giicii acisindan
yeni elestiriler ve riskleri ortaya ¢ikartmakta, isletmelerin kredi kuruluslarindan
ulagabilecegi kredi limitlerini de smirlandirmakta ya da diislirmekte, yoneticilerin

performansi ve basaris1 konusunda tartismalara neden olabilmektedir.

Maddi duran varlik edinmede amag, biiyiime ve pazar payini elde tutmak i¢in gereken
{iretim kapasitesine sahip olmaktir. Isletmeler, bir duran varligi uzun dénemde iiretimde
kullanma amaciyla edinmektedir. Bu durum, satinalma yerine kiralama yoluyla varlig
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edinmeyi giindeme getirmistir. Kiralama isleminde kiraci, varligin miilkiyetine sahip olma
yerine varligin kullanim hakkina sahip olmay1 tercih etmektedir. Kiraci isletme, varlik
kullanim hakki bedeli olarak kiralayana 6dedigi kira bedellerini donem giderleri igerisinde
gosterilirken, sézlesmeyle kiralanan duran varlik ve kiralamanin getirecegi yiikiimliiliikleri
bilancoya yansitmamakta, bu bilgiler finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.
Boylelikle, kiract isletme, faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in gereken bir varliga,
bilangosundaki varlik ve yiikiimliiliikleri etkilemeden, bilango dis1 bir finansman kaynagi

yoluyla ulagsmaktadir.

Tarihsel olarak isletmelerin faaliyetlerinde kullanacagi bir duran varligi satin alma
yoluyla miilkiyetine sahip olma yerine kiralama yoluyla varlik kullanim hakkina sahip
olma seklinde edinmelerinin ilk &rnekleri M.O. 2000’lere kadar uzansa da ABD’de 1929
ekonomik buhranindan ¢ikista bir yontem olarak 1930’lu yillarda, Avrupa’da 1960’11 ve
Tiirkiye’de ise 1985 yilindan itibaren giindeme gelen bir finansman ydntemi oldugu

sOylenebilir.

Varlik kulanim hakkini kiralama yoluyla elde tutmak hem kiraci isletmelerin
finansal tablolarinin daha giiclii goriinmesini hem de devletin sagladigi vergi
tesviklerinden yararlanmalarina imkan saglamaktadir. Bu finansman modeli kredi
piyasasina erigim gili¢liigii ¢eken ya da kredibilitesi diisiik/sorunlu isletmelere finans
sektoriince alternatif bir finansman araci olarak sunulsa da muhasebelestirme tekniginin
de kiralama seklindeki finansman modelinin giliglenmesi ve yayginlasmasinda etkili

oldugunu sdylemek dogru olacaktir.

Finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olmak iizere iki tiir kiralama islemi sz
konusudur. Finansal kiralama, kiralamaya konu varligin miilkiyet hakkini yasal olarak
kiralayanda birakmasina ragmen, ekonomik agidan kiralanan varlik iizerindeki kontrolii
kiractya devreden ve kiraciy1 varligin fiili sahibi haline getiren uzun siireli bir kiralamadir.
Faaliyet kiralamasi ise bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararin
tamamiin devredilmedigi kiralamalardir. Isletmelerin bilango dis1 finansman saglama
teknikleri arasinda onemli bir yeri olan kiralama, birgok farkli sektorde yaygin olarak
kullanilan bir aragtir. Kiralama islemleri muhasebelestirilirken ise islemler, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralamasi olmasina gore farkli olarak ele alinmakta; finansal
kiralamada kiralamaya ait varlik ve yiikiimlilikler bilangcoda raporlanirken, faaliyet
kiralamasi bilango dis1 islem olarak goriilmekte ve dipnot agiklamalariyla yetinilmektedir.
Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi alanindaki ilk diizenlemeler, 1976 yilinda
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Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu’nun (FASB) yayinladigi FAS13: Accounting for
Leases ile 1982 yilinda Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu’nun (IASB) yayimladig
IAS 17 Leases standartlaridir. Bu standartlarda, kiralama isleminin siniflandirmasindan
kaynakli olarak farkli muhasebe yaklasimlariyla ele alinarak farkli muhasebelestirme ve
raporlamaya tabi tutulmasina finansal tablo kullanicilar1 tarafindan getirilen hakli elestiriler
nedeniyle IASB ve FASB tarafindan 2006 yilinda baslatilan ortak ¢aligma sonrasinda Ocak
2016’da yaymlanan TFRS 16 Kiralamalar Standardi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren

uygulamayi diizenleyici muhasebe standardi olarak yiiriirliige konulmustur.

Ug boliimden olusan tez ¢alismamin birinci boliimiinde “dis kaynak tedarik araci
olarak kiralama islemleri” baghig1 altinda kiralama kavrami, avantaj ve dezavantajlari,
kiralama tiirleri, finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi karsilagtirmalar1 ele alinmistir.
Calismanin ikinci boliimiinde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan eski
muhasebe standardi TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi ve yeni standart TFRS 16
Kiralamalar Standartlar1 ayrintili ve karsilagtirmali olarak ele alinarak TFRS 16’nin getirdigi
yenilikler agiklanmistir. Calismanin {iciincii boliimde ise TFRS 16 Kiralamalar Standardi
uygulamasi sonrasinda kiraci isletme finansal tablolarindaki belirli oranlardaki degisme olup
olmadig arastirlmistir. Bu amagla; Tiirkiye, Ingiltere ve Almanya borsalarinda islem goren
dokuz farkli perakende sektorii isletmelerine ait gegmis finansal verileri alinarak TFRS 16
Kiralama Islemleri Standardina uyumlu hale getirilmis ve bu durumun literatiirde arastirma
konusu yapilan belirli finansal oranlarin tizerindeki etkisi belirlenmeye calisilmistir. Bu
boliimde ayrica TFRS 16 nin etkisi ile 6nemli degisiklik gdsteren finansal tablo kalemleri

de ayr1 ayr1 degerlendirilmistir.



2. FINANSMAN TEKNiGi OLARAK KIRALAMALAR

Kiiresel rekabetin gegerli oldugu giiniimiiz is diinyasinda isletmelerin amag¢ ve
hedeflerine ulasabilmesi, faaliyetlerinin istenilen karlilik ve verimlilik diizeyinde
stirdiiriilebilir bir goriinimde gergeklesmesi, giiclii bir organizasyon yapisit ve yoOnetsel
anlayis gerektirdigi gibi biitiinii destekleyecek nitelikte ve miktarda varliga da sahip
olunmasini zorunlu kilar. Bu isletme fotografina sahip olabilmek ise ancak finansman
boyutunun ¢oziimiiyle miimkiindiir. Farkli sektorlerde rekabetci bir yapiya sahip isletmelerin
varliklarini  koruyabilmeleri gliniimiizde kalite, hiz ve maliyet avantajlarina sahip
olmalariyla miimkiindiir. Rekabet¢i olabilmek i¢in her bir igletme fonksiyonu diizeyinde
yeterliliklere sahip olmanin gerekli oldugu, siirli bir siiregten ziyade tiim is siire¢lerinde
topyekiin bir miicadele sonucunda hedeflere ulasildig diisiiniilecek olursa isletmelerin biitlin
cabalarini destekleyecek finansmani1 6zkaynaklarla saglayabilmeleri de miimkiin degildir.
Ciinkii, ortaklar tarafindan isletmeye saglanan kaynaklar baslangicta yeterli diizeyde olsa
bile piyasa kosullart ve isletmelerin biiyiimesi kaynak gereksinimini stirekli olarak
artirmakta, ciddi bir finansman maliyeti ortaya ¢ikarmasina karsin finansman ihtiyacinin
karsilanmasinda mali piyasalara bagvurmak yaygin bir ¢6zliim olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Asirt 6zkaynakla finansmanin pay basina kar1 azalttigi, yabanci kaynakla finansmanin ise
faiz giderlerini artirdigi goriilse de uygun bir kaynak bilesenini olusturmak isletme
yoneticilerinin en 6nemli gorevleri arasindadir. Genel olarak isletmeler, 6zkaynaklarla
stoklar ve giinliik faaliyetlerin ortaya ¢ikardigi harcamalarin yani sira bina, makine, tasit,
demirbag vb duran varliklarin bir b6liimiinii karsilamayi, duran varliklarin bir boliimiinii ise

uygun kosullarda yabanci kaynak temini yoluyla fonlamayi tercih ederler.

Varlik edinmede satin alma disinda kalan diger secenekler 6diing alma ve kiralama
olarak siralanabilir. Kapitalist ekonomide 6diing alma bir varlik edinme segenegi olarak
goriilemezken kiralama yoluyla varlik edinme, finans sektoriiniin de benimsedigi 6nemli bir
finansman metodu olarak ortaya cikmustir. Isletmeler bdylelikle ciddi nakit ¢ikisina neden
olacak arsa, bina, makine gibi varliklar1 satin almak yerine varliklarin kullanim hakkin1
kiralama yoluna elde ederek o varliga iliskin yatirim bedelini baska yatirimlarda

degerlendirme firsatini da kagirmamais olurlar.



2.1. Kiralama Kavramm

Kiralama kavramimin gecmisi ¢esitli kaynaklara gére M.O. 2000’lere kadar dayansa
da cagdas boyutuyla Amerika Birlesik Devletleri’'nde 1930’lu, Avrupa’da 1960’1,
Tiirkiye’de ise 1985 yilinda ortaya ¢ikmaistir.

Kiralama, bir varligin kullanim hakkinin kiralayana belirli bir bedel karsiliginda belirli
bir siireyle devredilmesidir. Tiirk Dil Kurumu (TDK) kiralamay1 “bir taginir veya taginmazin
kullanim hakkinin belli bir siire i¢in ve belli bir kira karsiliginda kiraciya verilmesi” olarak

tamimlamaktadir (TDK).

Kiralama, kiraya verenin bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini,
kontrol etme hakkini1 kiraciya belirli bir siire i¢in sdzlesmeyle devretmesidir (TFRS 16, p.9).
Yabanci kaynak kullaniminin 6zel bir sekli olarak kabul edilen kiralama isleminde kiraci,
finans kuruluslarindan nakit para haricinde bir iktisadi varligi bor¢ olarak almakta ve

kiralama s6zlesmesi ile sabit bir ylikiimliliik altina girmektedir (Akgii¢, 2010, 5.548).

Ingilizce’de kiralamak, kiralama, kira kontrati, kira bedeli anlamina gelen “lease”
kelimesinden tiiretilen “leasing” kelimesi “tasinmaz bir malin uzun vadeli olarak ve belli bir
kira bedeli karsiliginda bir baskasina kullanilmak {izere devredilmesi” anlamina gelmektedir
(Uludag ve Arican;1999, s.365). Diinya genelinde kabul gérmesi nedeniyle kiralama
islemleri “leasing” kelimesiyle ifade edilmekte beraber (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s.1)

iilkemizde finansal kiralama islemi tanimlamasinda kullanilmaktadir.

Avrupa Leasing Birligi (European Leasing Association)’ne gore Leasing, “belirli bir
stire icin kiralayan (lessor) ve kiraci (lessee) arasinda imzalanan ve fireticiden kiraci
tarafindan se¢ilip kiralayan tarafindan satin aliman bir malin miilkiyetini kiralayanda,
kullanimini ise kiracida birakan bir s6zlesme olup, malin kullanimi belirli bir kira 6demesi

karsiliginda kiraciya birakilmaktadir (Senay, 1987, $.52).

2008 kiiresel ekonomi krizi tiim finansal piyasa araglar tizerinde oldugu gibi kiralama
sektorii tizerinde de bir durgunluk yaratmistir. Ancak 2012 yilindan itibaren krizin etkilerinin
silinmesiyle kiralama piyasasina olan talep attik ve bununla beraber yildan yila kiralamaya

iliskin islem hacimleri de artmustir.



2.2. Kiralama Islemleri

Leasing, kirac1 ve kiralayan olmak {izere iki taraf arasinda sozlesmeye baglanmis bir
anlasmadir. Kirac1 kiralanan varligin kullanicisi, kiralayan ise sahibi konumundadir.
Kiralama islemleri, finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi1 olmak tizere iki tiire ayrilir.
Finansal kiralama, kiralamaya konu malin miilkiyet hakkini yasal olarak kiralayanda
birakmasma ragmen, ekonomik acgidan kiralanan mallar iizerindeki kontrolii kiraciya
devreden ve kiraciy1 mallarin fiili sahibi haline getiren uzun siireli bir leasing tiirtidiir. Bu
yontemde kiraci, kiralanan mallar1 ekonomik omiirlerinin tamaminda kullanma yetkisine
sahip olmakta ve miilkiyet disindaki biitiin riskleri ve faydalar tistlenmektedir. Yontemde,
kiracinin sézlesme bitimine degin ddeyecegi kira toplami, kiralamaya konu mal bedelinin
tamamen itfa edilmesini saglar (Toroslu, 1999, s.115). Finansal kiralama, genellikle
beklenen faydali dmriiniin neredeyse tamamini1 kapsayacak uzun siirelerle yiiksek tutarli
sermaye araclarinin kullanim hakkini elde etmek amaciyla s6zlesme siiresi i¢inde diizenli ve

stirekli 6deme yapilmasini gerektiren kiralama seklidir (Seyidoglu, 2008, 5.254).

Faaliyet kiralamasi ise kiralamaya konu olan malin kullanim hakkini, kiraciya kisa bir
stire i¢in veren kiralama tiiridiir. S6zlesmede belirli bir kiralama siiresi yazili olmasina
karsin 6nceden belirlenen ihbar siireleri iginde thbarda bulunarak kiraciya kira sézlesmesinin
iptal etme imkan1 da tanimaktadir. Bu tiir kiralama s6zlesmeleri kiraciya miilkiyet devrini
icermez. Bu nedenle, bu kiralamalara hizmet kiralamasi da denilebilir. Faaliyet kiralamasi,
kiraciya sozlesmeyi iptal etme hakki tanimasi nedeniyle, teknolojik agidan modas1 ge¢cmis
makine ve techizati1 geriye verebilme olanag: taniyan esnek bir finansal kiralama tiirtidiir

(Erdogan,1999, s.16).

2.3. Finansal Kiralama Sozlesmesi Taraflar

Finansal kiralama islemlerinde, finansal kiralama sirketi, kirac1 ve tedarik¢i / liretici
olmak iizere ti¢ taraf bulunmaktadir. Kiraci ihtiyag duydugu varligi secerek tedarikgi/iiretici
tarafla 6n anlagma yaparak varligin alimi i¢in finansal kiralama (leasing) sirketine bagvuruda
bulunur Kiralama sirketi, gerekli degerlendirmeleri ve analizleri yaparak kiraciya bir
finansal kiralama teklifinde bulunur. Kiraci teklifi kabul ederse taraflar arasinda kiralama
sozlesmesi imzalanir, kiralama sirketi ilgili varlig1 bedelini 6deyerek tedarik¢iden satin alir

ve varligi kiraciya teslim edilir (Sayilgan, 2013).



Sozlesme siiresince kiraci belirlenen 6deme planlarina gore kiralama sirketine 6deme
yapar. Sozlesme bitimine kadar varligin miilkiyeti kiraya verende, kullanim hakki

kiralayandadir.

Finansal

Uretici/Tedarikgi el St Kiraci

Sekil 2.1. Finansal kiralama s6zlesme taraflari.

Finansal Kiralama Sirketi: Kiraci tarafindan seg¢ilen varligi, tiretici isletmeden satin
alarak finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraciya kiralayan isletmedir. Finansal kiralama
sO0zlesmesine konu olan varligin miilkiyetini tizerinde bulunduran ve buna karsilik ilgili
varliga iliskin tiim getiri ve riskleri sozlesmede belirlenen kira bedeli karsiliginda kiraciya
devreden taraftir. (Yiiksel, 2003, s.60) Uygulamada finansal kiralama sirketinin kiralama
konusu varliklart ellerinde bulunmak yerine yatirimcinin talebi ile ireticisinden ya da
saticisindan satin almakta, kullanim hakkini ve bu haktan dogacak fayday: belirli bir bedel

karsiliginda kiralayana devretmektedir (Akdogan vd. 2011, s.75).

Finansal Kiralama Kanunu’na gore finansal kiralama sirketleri, yalnizca anonim
ortaklik seklinde kurulabilir. Uygulamada finansal kiralama islemleri, finansal kiralama
sirketleri ile birlikte 6zel finans kurumlari, yatirim ve kalkinma bankalar1 tarafindan da

yapilmaktadir.

Tedarikci/imalatci: Finansal kiralama sozlesmesine konu olan varlig1 temin eden
tiretici ya da tedarik¢i isletmedir (Yiiksel, 2003, s.60). Finansal kiralamaya konu olan malin
kiralayan tarafindan satin alindig1 kisi veya kuruluslar, sattiklart malin iireticisi

olabilecekleri gibi sadece ticaretini de yapabilirler.

Kiraci: Finansal kiralama sozlesmesine gore finansal kiralama sirketinden mali
kiralayan kisi ya da kuruluslara kirac1 denir. Finansal kiralama s6zlesmesi ile dnceden
belirlenen kira 6demeleri karsiliginda kiralama konu olan varligin kullanim hakkini devralan
taraftir(Yiksel, 2003, s.59). Hukuki islem yapabilen biitiin ger¢ek ve tiizel kisiler kiraci
olabilir. Ancak uygulamada sahis sirketler, ortaklar ve serbest meslek sahipleri kiract

olabilmektedir.



2.4. Varhk Edinmede Kiralama ve Satin Alma Alternatiflerinin Karsilastirilmasi

Isletmeler faaliyetlerinin gerektirdigi bina, makine, tasit ve demirbas vb. sabit
kiymetleri edinmede 6zkaynaklarini kullanabilecegi gibi yabanci kaynaklara da bagvurabilir.
Duran varliklarin edinilmesinde kullanilan fonlarin geri doniisiimii uzun doénemde
gercekleseceginden, isletme kaynaklarini kullanarak satinalma halinde alimin yapildig
donemde isletmelerin nakit dengelerinde ciddi bozulmalar ve kisa vadede bor¢ 6deme
giiclinde azalmanin getirdigi tehlikelerle isletme karsi karsiya kalacaktir. Bu varliklarin
edinilmesinde sermaye artirimi gibi bir radikal bir yola gidilmesi de gerek yasal siirecler

gerekse ortaklarin isteksiz gostermeleri nedeniyle ¢cogu zaman tercih edilmemektedir.

Varlik edinmede alimin yapilacagi tedarikgilerin sunacagi 6deme plani ve vadede
genellikle ihtiyaci karsilamaktan uzak ve icerdigi vade farki nedeniyle yiiksek bir maliyet
ortaya c¢ikarmaktadir. Ticari hayatta vadeli satis isleminde satis kosullar1 gerek tedarikgi
isletmenin gerekse miisteri isletmenin mali durumundan ciddi sekilde etkilendigi de bir
gercektir. Boyle bir edinme gergeklestigi takdirde bunun da kisa vadeli bor¢ 6deme giiciinii

zayiflatacagi, mali tablolarda bozulmaya neden olacagi asikardir.

Yukaridaki elestiri ve olumsuzluklar finans kuruluslarindan kredi temin ederek varlik
alimmas1 durumunda da gecgerli olacaktir. Ancak, varligin sahipliginden ziyade kullanim
hakkina sahip olmayi saglayan finansal kiralamanin farkli bir tablo ortaya ¢ikardig
sOylenebilir. Varligi satinalma yerine finansal kiralamanin saglayacagi avantajlari asagidaki

basliklar altinda siralanabilir:

a) Riskler: Isletmelerin ihtiya¢c duyduklar1 arsa, makine, ucak, tasit vb. varliklari
odeme yaparak satin almasi halinde isletmenin nakit parasi veya 6demede kullandigi donen
varliklar1 azalirken duran varliklar1 artacaktir. Bu durum, isletmenin kisa vadeli bor¢ 6deme
giiciinde zayiflamaya neden olacaktir. Isletmenin varlig1 tedarikgiye borglanma yoluyla
edinmesi halinde ise isletmenin kisa vadeli bor¢ 6deme giicii ciddi bir sekilde bozulurken
mali yapiyla ilgili bir baska gosterge olan Toplam Borg/ Ozkaynaklar dengesi de
bozulacaktir. Bu durum isletmede vadesi gelen yiikiimliiliiklerini yerine getirememe, isletme
sermayesi eksikligi tehlikesini ortaya ¢ikartacak, kaynak gereksinimini zamaninda ve uygun
maliyetle karsilayamama durumuyla karsi karsiya birakabilecektir. Isletmenin varligi
kiralama yoluyla edinmesi durumunda baslangigta varligin edinilmesi nedeniyle yiiksek
miktarda bir nakit ¢ikis1 engellendigi gibi Finansal Durum Tablosuyla da kisa vadeli yiiksek

miktarda bir borcun taginmamas: Finansal Durum Tablosu dengelerinin bozulmamasina



neden olacaktir. Kiralama nedeniyle donem sonuglarina kira bedelleri gider olarak
yansimakla birlikte edinilen varligin isletme hasilati {izerindeki etkisiyle birlikte
degerlendirildiginde déneme ait faaliyet sonucu iizerinde pozitif bir etkinin olusmasi s6z
konusu olacaktir. Isletmenin hasilat ve karlihgindaki olumlu gelisme gerek yatirimcilar

gerekse kreditorler agisindan isletmeyle ilgili risk algisini degistirecektir.

b) Olasi iflas Durumu: Faaliyetleri icin gereken varliklar1 edinmede 6zkaynaklar
yetersiz kalan isletmelerin finansal kiralama yolunu tercih ettikleri bir gercektir. Piyasa
kosullarindaki oynakliklar mali yapis1 zayif olan isletmeleri ¢ok hizli bir sekilde bor¢larim
odeyememe, icra takibi, haciz ve iflas tehditleriyle kars1 karsiya birakmaktadir. isletme
varliklarinin  haciz edilmesi isletmeyi daha derin darbogazlara sokmakta iflaslar
artirmaktadir. Bu noktada, isletmenin haciz durumuyla karsi karsiya kalmasi halinde
sahipligi finansal kiralama sirketine ait olan varliklarin haciz konusu edilememesi diger bir
ifadeyle bu varliklarin kullanimiin iig¢lincii kisilerce engellenememesi isletmenin
faaliyetlerinde kesintileri dnledigi gibi mevcut darbogazdan kurtulmak icin iiretim/satis

yapmasina imkan saglar.

¢) Yiiksek Teknolojili Varliklara Ulasabilme: Isletmelerin rekabet giiciine sahip
olabilmeleri tirtin ve hizmet kalitesi, pazara ve tiiketiciye ulasim hiz1 ve rakiplere nazaran
diisiik bir maliyete sahip olmalariyla miimkiindiir. Stiphesiz yeni teknolojinin kapasiteyi
artirma, verimlilik artigin1 giivence altina alma, maliyetleri diisiirme ve kaliteyi yiikseltme
vh. etkileri teknolojik yeniliklere uyumu kagiilmaz bir sonug olarak isletmelerin Oniine
getirmektedir. Teknolojik yenilikler, varliklarin ekonomik dmiirlerini uzatirken, teknolojik
degisim siirelerini kisaltmaktadir. Ozkaynak yetersizligi ¢ceken isletmelerin yiiksek bedele
sahip varliklarin miilkiyetine sahip olmak yerine donemsel kira bedeli karsiliginda kullanim
hakkina sahip olmay1 segerek yiiksek teknolojili varliklara kiralama yoluyla ulagmasi
miimkiin olabilmektedir. Teknolojik gelismeleri takip etmek isteyen igletmeler finansal
kiralama ile yeni gelismeleri en uygun sartlarda takip edebilir. Yiiksek maliyetli yatirim
mallarinin satin alma yerine, kiralama yoluyla kullanilmas1 isletme kaynaklarinin diger
alanlarda kullanimi yoluyla verimliligin ve karliligin artmasimna da neden olur. Ote yandan
isletme, kiralama sozlesmesiyle kullanim hakki elde edilen varligin demode hale gelmesinin

olusturacagi risklere karsi koruma altina alinir.

d) Yabanci Sermaye: Gelismekte olan ekonomilerde isletmeler bir taraftan kaynak
yetersizligi ¢ekerken diger taraftan da uygun finansman kaynaklarina ulasmada sorunlarla

kars1 karstyadirlar. Ekonomilerin ve isletmelerin finansman ihtiyacini karsilamada 6nemli
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bir kaynak durumundaki yabanci sermayenin {ilkelere girisi ekonominin potansiyeli ile
yatirnmeinin beklentilerinin karsilanma diizeyi ve risk algisindan etkilenmektedir. Buna
gore, yabanci sermaye girisi ekonomik belirsizliklerin yiiksek oldugu iilkelere kiralama
yoluyla gergeklesmekte, dogrudan sermaye yatirimi yapmanin riskli oldugu pazarlara giris

saglanmaktadir.

e) Kira Odemelerinde Esneklik: Isletmenin ihtiya¢ duydugu varligi banka
kredisiyle finanse etmesi durumunda kredi kuruluslar1 ddeme plani konusunda ¢ok daha kati
bir tutum sergilerken, finansal kiralamada kira bedeli ve 6deme dénemleri finansal kiralama
sirketi ve kiraci igletme arasinda uzlasiyla belirlenir. Kiraci isletme, kendi nakit akislarina
gore uygun ve esnek Kira taksitli kira 6demelerini planlayabilirler. Esnek vadeler ve
mevsimlik satis yapanlara uygun geri 6deme planlar finansal kiralamay1 tercih nedenleri

arasindadir.

f) Fonlarin Alternatif Maliyeti: Isletmelerin ihtiya¢c duyduklari varliklar satimn
almas1 durumunda Finansal Durum Tablosundan ciddi bir nakit ¢ikis1 s6z konusu olacaktir.
Bu sebeple finansal kiralama oOncelikle nakit akis yonetiminde ©Onemli bir avantaj
yaratmaktadir. Isletme, varliklar1 satin alma yerine kiralama seklinde edinme ydntemini
tercih edecek olursa varligr satin almada kullanacagi isletme kaynaklarini baska alanlarda
degerlendirebilme firsatina kavusacaktir. Bu durumda isletmenin varli§i satin alma ve
kiralama opsiyonlar1 arasinda bir se¢im yapmasini gerektirir. Bu degerlendirme sirasinda
kiralamanin getirecegi maliyet ile bor¢lanma maliyeti kiyaslanir ve bu tutarlar arasinda
hangisi daha diisiikse ona gore bir varlik edinim yoluna gidilir. Finansal kiralamaya konu
varligin miilkiyeti kiralayanda kaldigindan finansal kiralamada risk ve teminat oranlar1 nakdi
kredilere nazaran diistiktiir. Finansal kiralama ile varligin finanse edilmesi durumunda ortaya
cikan alternatif fon kaynaginin devir hiz1 yiiksek olan donen varlik satin alma ve
finansmanina kanalize edilmesi hasilat artis1 ile maliyetlerde azaliglara dolayisiyla karlilikta
pozitif bir gelismeye neden olacaktir. Bu durum isletmenin likiditesini ve karliligini arttirdigi
gibi firsat ve tehditlere kars1 daha proaktif davranabilmesine de olanak saglar. Ote yandan
finansal kiralama konusu varligin miilkiyeti finansal kiralama sirketinde kaldigindan,
kiracidan ek teminat gdstermesi istenmeyebilir. Boylece isletme, nakdi kredi temininde
karsilastig1 ek teminat gosterme gilicliiglinii de asmis olur. Kiraci, bir yandan bu suretle
bankaca istenen teminat gosterme yiikiimliiligiinden kurtulurken, diger yandan da banka
kredilerindeki faiz maliyetine kiyasla daha diisiik maliyetle yatirim malin1 elde etmis olur

(Altop, 1990, s.17). Ote yandan yatirim projelerinin tamami finansal kiralama ile finanse
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edilebilir. Finansal kiralama ihtiyag duyulan varliklarin finansmanini baska kaynak arayisina
gerek kalmaksizin saglar. Satin almada oldugu gibi banka hesabinda belirli bir miktar
paranin bulunmasi zorunlulugu olmadan yatirim yapmaya ve isletme sermayesinin isletmede

kalmasina olanak tanir.

g) Siireg Isleyisi: Kiralamaya konu varligin alim siirecinin finansal kiralama sirketi
tarafindan yriitilmesi ve s6zlesme kosullar1 (6deme plani) harici formalitelerin az olmasi
nedeniyle finansal kiralama sirketleri, nakit seklinde fon saglayan kredi kuruluslarina
nazaran finansal kiralama siirecini ¢ok daha kolay ve kisa siirede tamamlamaktadir. Siirecin
basit olmasi anlasilirh@ ve karsilikli giliveni, kisa siirede tamamlanmasi da finansman

kaynagina kolay erisimi saglar.
h) Tesvikler: Ekonomide uygulamaya konulan tesvik sistemleri;
i- Tasarruflarin katma degeri yiiksek yatirimlara yonlendirilmesi,
ii- Uretim ve istihdamin artirilmas,

iii- Uluslararas1 rekabet giiclinii artiracak, arastirma- gelistirme igerigi yiiksek

bolgesel ve biiylik 6l¢ekli yatirimlar ile stratejik yatirimlarin 6zendirilmesi,
iv- Uluslararast dogrudan yatirimlarin artirilmast,
v- Bolgesel gelismislik farkliliklarinin azaltilmasi,

vi- Kiimelenme ve ¢evre korumaya yonelik yatirimlar ile arastirma ve gelistirme
faaliyetlerinin desteklenmesini, amaglamaktadir. Bu amaca yonelik olarak genel, bolgesel,
biiyiik 6lgekli ve stratejik yatirimlarin tesviki uygulamalarinda ayri ayr1 ve degisen oranlarda
olmak iizere getirilen Giimriik Vergisi muafiyeti, Katma Deger Vergisi Istisnasi, Vergi
Indirimi, Gelir Vergisi Stopaj1 Destegi, Sigorta Primi Isveren Hissesi Destegi, Sigorta Primi
Isci Hissesi Destegi, Faiz Destegi, Yatirim Yeri Tahsisi gibi tesvik uygulamalari
bulunmaktadir. Giiniimiizde finansal kiralama ile yatirimlarim mallarin1 edinmede tesvik
uygulamalarindan yararlanma yoludur. Yatirim tesvik belgesi kapsaminda yer alan makine
ve techizatin kismen ya da tamamen finansal kiralama yoluyla temin edilmesi miimkiin olup
destek unsurlarindan finansal kiralama sirketi yararlanir. Fakat bunun i¢in finansal kiralama
sirketinin yatirim tesvik belgesi sahibi yatirimci ile s6zlesme imzalamis olmasi ve makine
techizat listesinin ilgili merci tarafindan onaylanmis olmasi gerekmektedir. Finansal

kiralamada malin miilkiyeti finansal kiralama sirketine aittir. Yatirnmer sirket “Yatirim
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Tesvik Belgesi’ni finansal kiralama sirketine devrederek, bu belgenin sagladigi faydalarin

tamamindan diislik kira 6demeleri karsiliginda yararlanir.

i) Kredi imkanmin Sakh Kalmas1 Durumu: Nakdi kredi veren kredi kuruluslari
yiiksek risk nedeniyle daha ¢ok teminat ister. Finansal kiralama yonteminin kullanilmasi
isletmenin bor¢/ 6z kaynak oranmi etkilememektedir. Bu durumda isletme hem ihtiyag
duydugu varliga iliskin kullanim hakkini elde etmekte hem de kredi kuruluslarinin
belirledigi kredibilitesi olumsuz etkilenmemektedir. Boylece sirketin baska faaliyetlerde

kullanabilecegi kredi limitleri korunmaktadir.

j) Kisitlamalar: Kredi kuruluslari, isletmelere nakdi kredi kullandirirken kredi
sozlesmelerine kredinin kullanim sekli, varliklar iizerinden ipotek ve rehin yapilmasi,
isletmenin kar dagitim politikasi, edinilen varliklarin sigortalanmasi, mali tablo sunulmast,
uzun vadeli bor¢lanmaya kisitlama getirilmesi vb. farkli basliklarda kisitlama ve sartlar 6ne
stirdiikleri goriilmektedir (Hatipoglu, 1993, 5.90-91). Kiracinin malin ekonomik miilkiyetine
sahip olarak bundan her tiirlii yarari elde etme hakkina sahip oldugu ifade edilse de kiralama
so6zlesmeleri, ekipmanin kullanim hakkini1 ve sartlarini belirlemek, sonradan dogabilecek
sorunlara  Onlem teskil etmesi amaciyla hazirlanmaktadir. Finansal —kiralama
sozlesmelerinde, kiralanan ekipmanlarin en i1yi durumda korunmasi, her tiirlii bakim ve
onarim hizmetlerinin yerine getirilmesi sorumlulugu kiraciya aittir. Ekipman veya
ekipmanlarin sigortali olarak muhafaza edilmesi sorumlulugu kiraciya verilmektedir.
Sozlesme de belirtilen kiralama siiresinden 6nce, kiraci anlasmay1 feshederse, sdzlesmede
belirtilen tazminati1 derhal 6demekle yiikiimliidiir. Uygulamada tazminat tutari, kalan kira
odemelerinin, s6zlesmenin feshi tarihinde iskonto edilmis degerleri toplamidir. Kiralama
sirketleri i¢in en onemli teminat, malin miilkiyetin kendilerinde olmasidir. Buna ragmen,
kira sozlesmelerinde miisteriden teminat mektubu vermesi istenebilir. Ancak, teminat tutari
sozlesme degerinin %100’{inii asmamakta, ¢ogu kez daha diisiikk oranlarla yetinilmektedir
(Mercan, 2006, s.65). Kiraci isletme, yatirim tesvikinden yararlanma gibi islemler geregi

finansal kiralama kurulusuyla birlikte ¢esitli kanuni kisitlamalara da maruz kalmaktadir.

k) Faiz Oranlar1 ve Enflasyondan Korunma: Yiiksek enflasyon ortamindaki
ekonomilerde kredi kuruluslari belirsizlikler ve fon toplama maliyetlerindeki siirekli
oynakliklar nedeniyle isletmelere sunulan kredilerde degisken faiz oranlarimi gegerli
kilmaktadir. Degisken faiz oranlari kreditorlerin degisen piyasa kosullari iginde olusabilecek
risklere kars1 kendilerini teminata alma istekleri ve finansal olarak isletmelere bunu kabul

ettirme gliclerinden dogmaktadir (Bulut,2010). Ekonomik dengelerin kotiilesmesi ve
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beklentilerde bozulma degisken faizli kredilerde kredi faiz oranlarinda yiikselmeyi
dolayisiyla kullanilan kredi maliyetinin ve taksit tutarlarinin artmasia neden olmaktadir.
Kotiilesen ekonomik kosullarda kaynaga ulasimi sinirlanan ve kredi borg¢ yikii artan
isletmelerde mali yap1 hizli bir kotilesmeye yonelmektedir. Finansal kiralama
sOzlesmelerinde kira 6demeleri sabit tutarli, degisken tutarli olabilir. Sabit tutarli s6zlesmede
kira bedeli kiralama dénemi boyunca degistirilmezken, degisken tutarli kira s6zlesmesinde
kira bedelleri, Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE), Uretici Fiyat Endeksi (UFE), London
Interbank Offered Rate (LIBOR) ve Frankfurt Inter-Bank Offered Rate (FIBOR) gibi
endekslere bagli olarak hesaplanir. Finansal kiralamada sabit faiz orani kullanilarak kiralama
sliresine bagli olarak belirlenen kira 6demelerinin degismezliginin yarattig1 giiven ortaminda
enflasyon ve diger ekonomik belirsizliklere karsi onlemler alinabilir. Finansal kiralama
sozlesmelerinde kira 6deme plani1 6nceden belirlendigi igin isletmelerin nakit ¢ikislart ¢ok
daha 6ngoriilebilir ve nakit yonetimi kolaylasir. Kiralama sézlesmelerinde kira tutarlar

yabanci para birimi cinsinden de belirlenebilmektedir.

[) Ozellikli Varhklar: Ulkelerin kendine &zgii politikalar geregi ihracat ve ithalat
icin yaptiklar ¢esitli diizenleme ve sinirlandirmalar patent hakkina sahip olan varliklarin
satin alinmasini ve onlarm bir iilkeden bir baska iilkeye gitmesini engellemektedir. Ileri
teknoloji gerektiren yiiksek maliyetli sermaye mallarinin ithalatina yonelik kisitlamalarin
olmasi, kredi olanaklariin kisith olmasi ve kiralama yonteminin diger uygulanabilecek
alternatif yontemlere goére daha ucuz olmasi halinde kiralama so6zlesmeleri tercih

edilmektedir.

m) Bakim-Onarim ve Sigorta Hizmetleri: Kiralama islemine konu varligin tamir,
bakim, sigorta vb. giderlerinin karsilanmasi ile kiralama sdzlesmesi nedeniyle ortaya ¢ikan
vergi, resim, har¢ vb. mali miikellefiyetlerin yerine getirilmesinden sorumluluk paylasgimi da
kirac1 agisindan 6nem tasir (Kog, 1998, s.8). Yedek parga temini, servis hizmetinde gii¢liikler
olmasi, bakim onarimi 6zel uzmanlik gerektiren 6zellikli varliklarin kiralamasinda yedek
parca temini, satig sonrasi hizmetler, tamir bakim faaliyetlerini yerine getirme konusundaki
sorumlulugun kiralama sirketine yiiklenebilmesi kiraci agisindan Onemli bir avantaj
olusturur. Kiralanan varligin sahipliginin kiralama sirketinde kalmasi nedeniyle varlik
sigorta giderlerinin kiraci isletmeye yansitilmamasi ayri bir tercih sebebi olur. Boylece,
kiraci isletme, kiralama yoluyla edinilen varliklarla ilgili kira bedeli haricinde ekstra bir risk
ve sorumluluk altina girmemeyi garantilemis olur. Yine de kiralamaya konu varligin tamir,

bakim, sigorta vb. giderleri ile kiralama s6zlesmesi nedeniyle ortaya ¢ikan vergi, resim, harg
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vb. Odemelerin hangi tarafin yiikiimliiliikleri arasinda yer alacagi kiralama sozlesmesinde

taraflarca karara baglanir.

n) Vergi Avantaji: Finansal kiralama islemlerinin vergilendirilmesine yoOnelik
hiikiimler, isletmelerin satin alma yerine kiralamay1 tercih etmelerinde temel faktorlerdendir.
Maddi duran varliklar i¢in uygulanan genel %18 KDV oraninin finansal kiralama
islemlerinde %1 KDV oran1 olarak uygulanmasinin getirdigi vergi tesviki finansal
kiralamanin cazibesini artirmakta, KDV oram1 degisiklikleri kiralama sektOriiniin
biliylimesine ve islem hacmine onemli bir etki yapmaktadir. Vergi avantajlarinin kiralama
sektoriiniin  bliylimesinde yarattigt olumlu etki nedeniyle sektore saglanan vergi
kolayliklarinin ve tesviklerin isletmelerin daha diisik finansman maliyeti ile yatirim
mallarini temin etmesini sagladigi, ekonominin temel gostergelerine olumlu katki saglamasi
da goz ardi edilmemelidir. Gelir Vergisi (GV) ve Kurumlar Vergisi (KV) agisindan da
finansal kiralama sirketleri ve kiraci isletmelere saglanan gecici ve siirekli yasal ayricaliklar

s0z konusudur. Bunlar;

i- Kiraci tarafindan finansal kiralama sirketine yapilan kira 6demeleri ve varliga ait

doénemsel amortisman gideri tutarlarinin donem gideri olarak kaydedilebilmesi,

Ii- Sat ve geri kirala modelinin finansal kiralama kapsamina alinmasi ve taginmazlarini
satip geri kiralayan kiraci isletmelerin bu satistan dogan kazanci ile finansal kiralama
sirketinin sozlesme siiresi sonunda kiraciya yapacagi satistan dogan kazancin tamaminin

kurumlar vergisinden istisna tutulmasi,

iii-Gumriik Vergisi avantaji, gegici ithalat rejiminden yararlanilarak sadece teminat
yatirilmak suretiyle yurda getirilen maldan kiralama sdzlesmesi siirecince yararlanilmasi

mumkindiir.

iv-Kiralama sirketlerinin tahsil edemedikleri alacaklar1 i¢in ayirdigi karsiliklarin vergi

matrahinin tespitinde de gider olarak kabul edilmesi

v- Bankalar ve finansman sirketlerine taninan Kaynak Kullanim1 Destekleme Fonu

(KKDF) istisnasinin kiralama sirketlerine de taninmasi,

vi-Finansal kiralama iglemlerinde kiracilarin temerriide diismesi durumunda miilkiyeti
lizerlerinde kalan varliklarin satisindan dogan kazancin kurumlar vergisinden kismen veya

tamamen muaf tutulmasi
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vii- Finansal kiralama s6zlesmeleri, bu s6zlesmelerin devri ve tadiline iliskin kagitlar

ile bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler damga ve hargtan miistesna tutulmasi.

Finansal kiralama islemlerine yukarida Ornekleri verilen vergisel avantajlarin
saglanmasi, ozellikle imalat isletmelerinin ihtiya¢ duydugu makina ve ekipmana ulasim

maliyetlerini olumlu yonde etkileyecektir.

2.5. Kiralama Tiirleri

Literatirde kiralamalar; Kkiralama sozlesmesi siiresi, sozlesmenin taraflari,
s6zlesmenin konusu gibi kriterler agisindan ¢ok sayida kiralama tiiriine ayrilmaktadir.
Degisik tlirdeki bu ayrimlara ragmen kiralama islemleri 6ziinde “finansal kiralama” ve
“faaliyet kiralamasi” olmak iizere iki grupta ele alinabilir. Uluslararasi Muhasebe
Standartlari’nda da bu ayrim esas olarak benimsenerek kiralama islemlerine ait dlgiimleme,

muhasebelestirme ve raporlama alaninda standartlar olusturulmustur.

Calismamm ana konusunu Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu’nun
kiralamalara iligkin yaptigi diizenlemeler ve bunun finansal tablolara ve finansal oranlara
olan etkisini 6l¢iimlemek olusturmaktadir. Bu nedenle ¢alismada, finansal kiralama ve
faaliyet kiralama ayrimi {izerinde odaklanilacak, diger kiralama tiirlerine tanimlama

diizeyinde deginilecektir.

2.5.1. Kiralama Sézlesmesi Siiresi Bakimindan Kiralama Tiirleri

Kiralama sozlesmesi siiresi bakimindan kiralamalar;
i. Finansal kiralama - Faaliyet kiralamasi,

ii. Kisa siireli kiralama - Uzun siireli kiralama

iii. Devresel kiralama - Donen kiralama

Olarak ti¢ baslikta toplanabilir.

2.5.1.1. Faaliyet kiralamasi

Faaliyet kiralamas1 ¢ogu yoniiyle kiraciy1r korumaya yonelik olan ve 6zellikle hizla
demode olabilen varliklara iligkin gergeklestirilen kisa siireli kiralama sozlesmeleridir.

Literatiirde “Isletme Leasingi” olarak da bilinen gemi, ucak, bilgisayar ve telefon gibi
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teknolojiye duyarli tiiketim triinlerinin faydali dmriinden ¢ok daha kisa bir siireligine
kiralandig1 kiralama tiiriine faaliyet kiralamas1 denmektedir. Kiralama s6zlesmelerinin kisa
stireli olmas1 ve varligin miilkiyet devrini icermemesi nedeniyle bu kiralama tiirii hizmet
kiralamas1 olarak da adlandirilir. Bu kiralama tiirii genellikle bakim-onarima duyarli yiiksek
teknoloji iiriinleri kapsar. Faaliyet kiralamasi, kiraciya sdzlesmeyi iptal etme hakki tantyarak
teknolojik agidan modas1 ge¢gmis makine ve techizati geriye verebilme olanagi tantyan esnek

bir finansal kiralama tiiriidiir (Erdogan,1999, s.16).

Bakim ve onarim hizmetleri kiraya verene ait olan faaliyet kiralamasi bir pazarlama
teknigini de karsimiza ¢ikarmaktadir. Faaliyet kiralamasinda kiraya veren taraf genellikle
kiralama konusu varlik/varlik grubunun ya {ireticisi ya da saticisidir. Kiraya veren sirketin
kira konusu varliga iliskin bakim, onarim, teknik destek gibi konularda sorumlulugu vardir.
Kiraya veren sirketin kiraya konu varligin tireticisi ya da saticis1 olmasi aynit zamanda bir
pazarlama stratejisidir. Isletmenin hem mali iiretmesi hem de faaliyet kiralamas: yoluyla
ilgili isletmelere ulastirmasi kiralama konusu olan mal grubunun satis hacmini arttirmaya

yonelik bir pazarlama uygulamasidir.

Faaliyet kiralamasinda kiralama sirketi genellikle kiralamaya konu varlik grubunun
iireticisi ya da saticisidir. Bu nedenle kiralamaya konu varliklara iliskin bakim, onarim,
tedarik ve ikinci el piyasasindaki fiyat1 gibi bilgilere sahiptir. Kiralama sirketi kiralamaya
konu varliga iliskin kiralama s6zlesmesinin siiresi bittiginde varliktaki deger diisiikliigi
riskini minimize etmek i¢in ikinci el piyasasina hakim olmak zorundadir. Bu piyasa bilgisi
sayesinde hem kendi riskini minimize ederken hem de bu piyasadaki varliklara iligkin

danismanlik hizmeti saglayabilir.

Faaliyet kiralamasi, isletmenin hacimli bir yiiklenim/proje dolayisiyla ortaya ¢ikan
ara¢ ve gere¢ gereksinimlerini karsilamasina ya da bilgisayar gibi siiratli bir teknolojik
gelisime bagli mallarda isletmenin yeni teknolojiye hizli bir sekilde uyumuna imkan taniyan

bir yontem olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Kuntalp, 1988, 5.12)

Faaliyet kiralamasi finansal kiralama yontemine gore daha esnek bir yontemdir.
Faaliyet kiralamasina konu olan maldan memnun olmayan veya demode oldugunu diisiinen
bir kirac1 6n bildirim sartiyla faaliyet kiralamas1 sdzlesmesini fesih hakkina sahiptir. Fesih
hakki dolayisiyla kiraci isletme kira konusu malin demode olmasi durumuna karsi olan

riskini minimize etmis olmaktadir.
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Faaliyet kiralamasinda kiraci kiralama s6zlesmesinde belirtilen kira bedelini 6demekle
sorumlu iken, kiraya veren sirket kira konusu varliklarin bakimi, onarimi ve diger
masraflarini karsilamakla yiikiimlidiir. S6zlesmede belirtilmek sartiyla kiraya veren isletme

bu tarz giderleri kira bedeline ekleyebilmektedir.

Faaliyet kiralamasinda kiraya konu mallarin ekonomik Omrii kiralama siiresinin
yaninda ¢ok daha uzun bir siireyi ifade etmektedir. Dolayisiyla kiraya veren sirketler ayni

varhig1 faydali 6mrii igerisinde birden fazla kiralamaya tabi tutabilirler.

Faaliyet kiralamasi isleminde kiralama sirketi kiraci sirketin istegi ve/veya rizasi
dogmadan kiralama konusu olan varlig1 satin alir. Boylece bu varliga iligkin tiim riskler

kiraya veren sirkete aittir.

Terminolojik olarak pek cok tanimlamasi bulunan faaliyet kiralamasi uluslararasi
muhasebe standartlar1 komisyonunun diizenledigi eski TMS 17 ve yeni UFRS16’da da
diizenlenmistir. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’nda finansal kiralama haricindeki
kiralamalar olarak kabul edilen faaliyet kiralamas1 “bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynakli risk ve faydalarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar” seklinde tanimlanmistir
(TMS 17, md 8). TMS 17 Kiralama Islemleri Standardina gore faaliyet kiralamasina konu
olan varliklar kirac1 isletmenin Finansal Durum Tablosu’nda yer almaz. Faaliyet
kiralamasindan kaynaklanan kira 6demeleri, gelecekte taahhiit ettigi kira 6demeleri kalemi
olarak Finansal Durum Tablosu dipnotlarinda gosterilir. Kiraya veren sirket ise kira konusu
varligi Finansal Durum Tablosunda gostererek, kiralamaya konu varliga iligkin amortisman

ayirma islemini de gerceklestirir.

2.5.1.2. Finansal kiralama

Literatiirde “Sermaye kiralamasi” olarak da bilinen finansal kiralama, giiniimiiz
piyasalarinda kullanilan uzun siireleri kapsayan en yaygin kiralama sozlesmelerdir. Finansal
kiralama, kiralama sozlesmesi siiresi Kiralamaya konu varligin ekonomik émriiniin 6nemli
bir boliimiinii kapsayan ve miilkiyet devri olma kosulu aranmadan, varlikla ilgili risk ve

getirinin kiraciya devredildigi kiralama tiirtidiir.

Kiralama konusu varligin miilkiyet hakk: yasal olarak finansal kiralama sirketinde
kalmasina ragmen, ekonomik agidan varlik tizerindeki kontrolii kiraciya devreden ve kiraciy1

varligin fiili sahibi haline getiren uzun siireli bir kiralama tiiriidiir. Bu yontemde kiract
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kiralanan mallarin ekonomik Omriiniin tamamini kullanma yetkisine sahip olmakta ve

miilkiyet disindaki biitiin risk ve faydalar iistlenmektedir

Faaliyet kiralamasinin aksine, varligin miilkiyetinden kaynakli risk disinda kalan diger
tim risklerin kiraci sirket tarafindan yiiklenildigi sozlesmelerdir. Bu kiralama tiirlinde

bakim, onarim, sigorta gibi gider kalemleri kiractya aittir.

Finansal kiralama faaliyet kiralamasi yontemine gore kurallar1 ve isleyisi agisindan
cok daha kat1 bir kiralama tiirtidiir. Finansal kiralama yoluyla kullanim hakki elde edilen
varliklarin kiralama sirketinin izni olmaksizin varligin baskalarina devri ya da kiralanmasi
soz konusu olmaz. Ayrica, uygun olmayan kullanimdan kaynakli meydana gelebilecek her

tiirlii hasar kiraci isletmenin sorumlulugu altindadir.

Finansal kiralama sozlesmeleri diger tiim kiralama tiirlerinin aksine kiralama konusu
varligin neredeyse tiim faydali dmriinii kapsayan Kiralama siiresini igerir. Bu kiralama siiresi
sonunda kiraciya yeniden kiralama veya satin alma olanaklar1 da taninabilir. Bu opsiyonlari

degerlendirmek kiraci isletmenin inisiyatifindedir.

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’nda finansal kiralama “Bir varhigin miilkiyetine
sahip olmaktan kaynaklanan her tirlii risk ve yararlarin devredildigi sozlesme” olarak
tanimlanmistir. Standarda gore, kiralamaya konu varligin miilkiyeti kiralama stiresi sonunda

kiraciya devredilebilir veya devredilmeyebilir.

TMS 17’ye gore bir kiralama s6zlesmesinde asagidaki kriterlerin biri ya da birkaginin
varhig1 kiralama isleminin finansal kiralama olarak kabul edilmesini gerektirir (TMS 17,
p.10).

I. Kiralamaya konu varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda veya Oncesinde

kirac1 gegmesi,
. Kiraciya, kiralanan varlig1 ¢ok diisiik bir bedelle satin alma opsiyonu verilmesi,

iii. Kiralama siiresinin varligin faydali Omriiniin uzun bir bolimiinii kiracida

birakmasi,

iv. Kiralama sozlesmesinin baslangici itibariyle, asgari kira ddemelerinin bugiine
indirgenmis degerinin en az kiralama konusu varligin bugiinkii gercege uygun degerine denk

olmasi,
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v. Kiralanan varligin sadece o kiracinin kullanimina 6zel nitelikte olmasi ya da baska
bir kiraciya kiralanabilmesi i¢in kira konusu varligin tizerinde koklii degisiklikler yapilmast

gerekmesi.

TMS 17’ye gore asagida siralanan kriterlerin bir ya da birka¢inin bulunmasi da

kiralama igleminin finansal kiralama olarak siniflandirilmasini gerektirir (TMS.17, p.11).

I. Kiracinin kiralama sézlesmesini diledigi bir anda sonlandirmasi halinde kiralama

sirketinin fesihten kaynaklanan tiim zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmast,

ii. Kalint1 degerin gercege uygun degerindeki degismelerden kaynaklanan kazang ya
da kayiplarin kiractya ait olmasi (Ornegin kiralama siiresi sonundaki satig gelirlerinin

tamamina esit bir kira indirimi seklinde);

iii. Kiralama siiresinin sonunda kiracinin varligi piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir

bedelle bir donem daha kiralamay1 devam ettirme opsiyonun bulunmasi,

Kiralanan varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin
kiralama s6zlesmesi araciligiyla kiractya devrinin miimkiin olmadig1 diger bazi unsurlardan
kesin olarak anlasiliyorsa, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir. Ornegin, bu tiir bir
durum, kiralama siiresi sonunda varligin gercege uygun degerine esit degisken bir 6deme
iceren ya da kosullu kira 6demeleri bulunan ve sonucunda kiracinin varlikla ilgili biitiin risk

ve getirilere sahip olmadigi kiralamalarda s6z konusu olabilir.

2.5.1.3. Finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi karsilastirmasi

Muhasebe uygulamasina yon veren muhasebe standartlarinda hangi kiralama
sozlesmelerinin finansal kiralama olarak degerlendirilecegine iliskin kriter ve 6rneklere yer
verilmis, finansal kiralama kabul edilmeyen kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak kabul
edilmistir. Biitiin bu agiklama ve kriterlere ragmen bir kiralama igleminin tiiriinii belirlemek
her zaman kolay olmamaktadir. Bu gibi durumlarda tanimlardan ziyade islemin 6zii dikkate
alinmalidir. Kiralama isleminin 6ziiniin tespiti sirasinda, ilgili 6zellik ve igeriklerden
ekonomik etkiye sahip olanlara daha fazla agirlik verilmek suretiyle, yapilan anlagmanin her

tiirli 6zellik ve icerigi goz onilinde bulundurulur.

Finansal kiralama ile faaliyet kiralamasi arasinda farkliliklar asagida basliklar halinde

aciklanmaktadir.
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Kiralama Bedeli: Faaliyet kiralamasinda kiracinin kiralama sirketine 6dedigi kira
bedellerin bugiine indirgenmis tutari, kiralama konusu varliga iliskin bugiinkii piyasa
fiyatinin altinda kalirken finansal kiralama yonteminde durum tam tersidir. Finansal
kiralamada kiracinin kiralama sirketine 6dedigi kira bedellerinin bugiine indirgenmis tutari,
kiralama konusu varliga iligkin bugiinkii piyasa fiyatinin lizerinde kalmaktadir. Buna ek
olarak finansal kiralama yontemiyle yapilan kiralama iglemlerinde kiralama sirketinin kari,
kiracinin 6dedigi kiralama bedelinin bugilinkii degeri ile varligin bugiinkii piyasa degeri

arasindaki farktir.

Varligin Kullanimi  Swrasinda Ortaya Cikan Giderler: Faaliyet kiralamasi
yonteminde kullanim hakkina sahip olunan varliga iliskin her tiirlii bakim-onarim ve sigorta
bedeli vb. giderler kiralama sirketi tarafindan karsilanirken, finansal kiralamada bakim-
onarim giderleri kiraci sirket tarafindan karsilanir. Sigorta giderleri ise kiralama sirketinin

sorumlulugundadir.

Miilkiyet Devri: Finansal kiralama sozlesmelerinde, sozlesme siiresi sonunda iki
tarafinda uzlastig1 bir bedel karsiliginda s6zlesme konusu varligin miilkiyeti tamami ile
kirac isletmeye geger. Ote yandan faaliyet kiralamasi yonteminde bdyle bir durum sz
konusu degildir. Faaliyet kiralamasi1 s6zlesmesinin sonunda isletmeye kiralama konusu
varlig1 iade etme, s6zlesme siiresini uzatma veya varlig satin alma haklarina sahip olabilir.

Kiraci isletme kendi inisiyatifini kullanarak bu opsiyonlardan birini seger.

Kalinti Deger Riski: Varligin milkiyetiyle dogrudan iligkili olan kalinti degerin
sahipligi kiralama sozlesmesinin sonunda varliga iliskin miilkiyet hakkinin hangi tarafta
kaldigina baglh olarak degisir. Kalint1 deger finansal kiralamanin dogas1 geregi sézlesme
sonunda varligin miilkiyetinin kiraciya geg¢mesiyle; faaliyet kiralamasinda da sozlesme
sonunda varligin miilkiyetinin kiralama sirketinde kalmasiyla ilgili taraflarda kalir. Varliga
iliskin kalint1 deger hakkina sahip olan taraf, ayn1 zamanda buna bagl riskleri de yiiklenmis

olmaktadir.

Varhk Devir Bedeli: Finansal kiralama yonteminde kiralama konusu olan varligin
sozlesme sonunda kiraciya devrine iliskin tutar, kiralama sdzlesmesi siirecinin baslangicinda
bellidir. Faaliyet kiralamas: yonteminde ise kiraci sirket kiralama siiresi sonunda ilgili
varlig1 satin alma opsiyonunu kullanabilir. Ancak faaliyet kiralamas1 yonteminde varligin
devrine iligkin tutar s6zlesme siirecinin basinda belli degildir. Eger ki kirac1 kiralama siiresi
sonunda varlig1 satin alma opsiyonunu kullanmak isterse kiralama sirketi genellikle varligin
toplam bedelinin %40’ 1n1 asmamak kaydiyla “Makul Piyasa Fiyat1” denilen bir tutar belirler.
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Taraflarin ilgili tutar tizerinde uzlagmasi durumunda kiralama konusu olan varligin miilkiyeti

kiraciya devredilir.

2.5.1.4. Kisa-uzun siireli finansal kiralama

Kisa ve uzun siireli finansal kiralama islemlerini siniflandirirken baz alinacak kiralama
sOzlesmesi siiresi li¢ yildir. Bir finansal kiralama s6zlesmesinin siiresi ii¢ y1l ya da daha az
bir siireyi kapsiyorsa kisa siireli kiralama; {i¢ yildan daha uzun bir siireyi kapsiyorsa uzun

stireli finansal kiralama olarak siniflandirilir. (Tuglu ve Atilla, 2007)

2.5.1.5. Donen-devresel finansal kiralama

Donen finansal kiralama ve devresel finansal kiralama arasindaki temel fark, varligin
ekonomik 6mrii ile kiralama siiresi arasindaki iligkiden kaynaklanmaktadir. Donen finansal
kiralamada kiralamaya konu olan varligin ekonomik 6émrii kiralama siiresinden daha kisadir.
Dolayisiyla kiralama konusu varlik sozlesmede belirlenen bir siirenin sonunda ya da
kiracinin degistirmeyi talep ettigi bir zamanda degistirilebilecektir. Bu kiralama tiiriinde
kiralama konusu varligin tiim bakim, onarim, tamir vs. hizmetleri de kiralama sirketinin

sorumlulugu altindadir. (Akgiig, 2010, 5.625).

Devresel veya donemsel finansal kiralama olarak bilinen kiralama tiiriinde ise kiralama
konusu varlik kiralama siiresi boyunca kiraci tarafindan degistirilme ya da yenilenme

opsiyonu olmaksizin kullanilmaktadir.

2.5.2. Sozlesme Taraflar1 Bakimindan Finansal Kiralamalar

So6zlesmenin taraflar1 bakimindan finansal kiralama; dogrudan finansal kiralama ve

dolayli finansal kiralama olmak iizere ikiye ayrilir.

2.5.2.1. Dogrudan ve dolayh finansal kiralama

Dogrudan kiralama ile dolayli kiralama arasindaki temel fark; dogrudan kiralamada
kiralamas1 yapilacak olan varlik saticidan veya {ireticiden herhangi bir araci kurum

olmaksizin direkt olarak kiraciya devredilirken, dolayli kiralamada kiralamas1 yapilacak
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olan varlik satict igletmeden kiralama sirketinin araciligi sayesinde kiraciya devredilir.

(Kocaaga, 1999, s.53).

Dogrudan kiralama literatiirde iki tarafli kiralama olarak da bilinmektedir (Akc¢a, 2013,
s.20). Dogrudan kiralamadaki asil amag kiralama konusu varligin iireticisi ya da saticisi
konumundaki isletmelerin alic1 isletmeye saglayamadiklart vade imkanlart kiralama yoluyla
saglayabilmeleridir. Boylece satici isletme kendi satis hacmini de genisletme firsati
bulmaktadir. 6361 No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Kuruluslar1 Kanunu
md.4 uyarinca, dolaysiz kiralama tilkemizde gergeklestirilememektedir (Altop,1990, s.52;

6361 No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Kuruluslar1 Kanunu,2012)

Dolayli kiralama literatiirde ii¢ tarafli kiralama olarak da bilinmektedir. (Akga, 2013,
s5.20) Dolayli kiralama yonteminde taraflar kiraci, kiralayan ve kiralama konusu varligi
tedarik eden saticidan olusan bir iigli sozlesme s6z konusudur. Bu kiralama tiiriinde
kiralayan ve kiraci isletme arasinda kiralama konusu varligin kullanim hakk1 devri saglanan
bir sézlesme yapilirken, diger yandan kiralayan igletme ile kiract ya da satici arasinda

sO6zlesme konusu varligin elde edilmesine yonelik bir sdzlesme yapilmaktadir. (Kara, 2012).

2.5.3. Sozlesme Konusu Bakimindan Finansal Kiralamalar

Sézlesmenin konular1 bakimindan finansal kiralama;

i. Birinci el finansal kiralama / ikinci el finansal kiralama,
ii. Yatirim finansal kiralamasi / Tiiketim mallar1 kiralamasi,
iii. Menkul finansal kiralamasi / Gayrimenkul kiralamasi,
iv. Ozel finansal kiralama,

v. Acik finansal kiralama / Kapali finansal kiralama

olmak tizere bese ayrilmaktadir.

2.5.3.1. Birinci el finansal kiralama / ikinci el finansal kiralama

Daha once hi¢ kullanilmamis varliklar lizerinden gergeklestirilen finansal kiralama
islemlerine birinci el; daha Once baska bir isletme tarafindan kullanilmis bir varligin
iizerinden gerceklestirilen finansal kiralama islemine ikinci el finansal kiralama

denmektedir. 6361 No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na
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gore bir varligin kiralama konusu yapilabilmesi i¢in yeni olmasi sart1 aranmamasina ragmen
Finansal Kiralama Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyetlerine Iliskin Y&netmelikte birtakim
sinirlandirmalar mevcuttur. Hangi varliklarin ikinci el olmasi durumunda tekrar kiralama
konusu yapilabilecegi Hazine Miistesarlig1 tarafindan belirlenir (Kog, 2004, s. 11; 6361

No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Kuruluslar1 Kanunu,2012).

2.5.3.2. Yatirim mallar1 finansal Kiralamasi / tilkketim mallari finansal kiralamasi

Arsa, arazi, i makinesi gibi yatirnm mallarin {izerinden yapilan finansal kiralama
sOzlesmeleri yatirirm mallar1 kiralamalarini; bilgisayar, otomobil, buzdolabr gibi dayanikli
tiiketim mallarin1 {izerinden yapilan finansal kiralama s6zlesmelerine tiikketim mallarinda

finansal kiralama denmektedir. (Erol ve digerleri, 2011, s.79).

Bir varligin tiikketim mallarinda finansal kiralama s6zlesmesi konusu yapilabilmesi i¢in
dayanikli tiiketim mali olmasi ve belli bir degere sahip olmasi1 gerekmektedir. Tiiketim
mallarinda finansal kiralama sozlesmesi genellikle faaliyet kiralamast seklinde

gergeklestirilir. (Bengii, 2007, s.14)

2.5.3.3. Menkul finansal kiralamasi / gayrimenkul finansal kiralamasi

Bilgisayar, otomobil, telefon veya gesitli is makineleri gibi kolaylikla taginabilen veya
taginmast durumunda biitiinliigli bozulmayan tasinir varliklarin finansal kiralama konusu

yapildigi s6zlesmeler menkul kiralamalardir (Tuglu ve Atila, 2005, s.30).

Gayrimenkul finansal kiralamasi, arsa, arazi gibi bir gayrimenkuliin alimi1 veya
kiralamas1 yaninda bunlarin iizerine bina insa edilmesi ve binanin miilkiyetinin finansal
kiralama sirketi tizerinde kalmas1 durumunda gerceklestirilen sozlesmelerdir. (Bengii, 2007,

s.14)

2.5.3.4. Ozel finansal kiralama

Ozel kiralama konusu olan varlik kiraci isletmenin ihtiyaclar1 dogrultusunda &zel
olarak tiretilen 6zellikli bir varliktir. Bu tip finansal kiralama konusu olan varliklarin ikinci
el piyasasit yoktur. Bundan dolay1 6zel kiralamada, kiralama konusu olan bir varligin

miilkiyeti kiralama siiresi sonunda kiraciya gegmek zorundadir.
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2.5.3.5. A¢iK uclu finansal kiralama / kapah uglu finansal kiralama

Agik uclu finansal kiralamalar, kiralama s6zlesmesinin basinda belirlenen baz1 sartlara
aykirt davranilmamasi halinde, kiralama konusu varligin miilkiyetinin kiralama siiresi
sonunda kiraciya devredildigi s6zlesmelerdir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s.31). Kapal
uclu kiralamalar ise kiralama siiresi sonunda kiralama konusu varligin kiralayana tiim
riskleriyle beraber devredildigi sézlesmelerdir. Kapali uclu finansal kiralamalarda kiralama
stiresi sonunda kiracinin kiralama konusu varligin miilkiyetine sahip olmasi1 s6z konusu

degildir (Ceylan, 1995, s.77).

2.5.4. Kiralanan Varhga Ait Yiikiimliiliikler Bakimindan Kiralama Tiirleri

2.5.4.1. Briit finansal kiralama -net finansal kiralama

Briit ve net finansal kiralama tiirleri arasindaki temel ayirim kiralama konusu varliga
iliskin varligin tamir, sigorta, bakim, onarim ve benzeri maliyetleri ve vergi, har¢ vb.
kiralama kurulusu tarafindan 6denmesi beklenen giderlerin kiralama sozlesmesi

taraflarindan hangisinin karsiladigina dayanmaktadir.

Net finansal kiralamada kiralama konusu varliga iligskin tiim tamir, sigorta, bakim,
onarim ve benzeri maliyetler ve vergi, har¢ vb. tutarlar tamamiyla kiracinin
sorumlulugundadir. Finansal kiralama sozlesmeleri genellikle net kiralama seklinde
gergeklestirilir. Briit finansal kiralamada ise, sozlesmede oOnceden belirlenen kosullar
cercevesinde kiralama konusu varliga iliskin tiim tamir, sigorta, bakim, onarim ve benzeri

maliyetler ve vergi, har¢ vb. tutarlarin kiralama sirketi tarafindan karsilanmasi esastir.

6361 No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun 24.
Maddesi gergevesince “Sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her tiirlii bakimindan
ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflar1 kiraciya aittir. Kiralama
konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi
sOzlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiraci tarafindan 6denir.” Seklinde belirtilir. Bu

hiikiimler degerlendirildiginde kanunun 6ziinde net kiralama tiirtinii benimsedigi aciktir.
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2.5.5. Kiraa1 ve Kiraya Verenin Bulundugu Ulkeye Gére Finansal Kiralama
2.5.5.1. Yurtici finansal kiralama- yurtdisi finansal kiralama

Yurti¢i ve yurtdis1 finansal kiralama arasindaki temel fark, kiraci ve kiraya veren
sirketin bulundugu konuma baghdir. Yurti¢i finansal kiralamada kiralama konusu varlik
yurti¢indeki ya da yurtdigindaki bir saticidan tedarik edilebilir. Burada 6nemli olan husus
kiraci ile kiralayanin ayni lilkede bulunup ayni mevzuata tabii olmasidir. Yurtdis1 finansal
kiralamalarda ise kiraci isletme ile kiralama sirketi farkli iilkelerdedir. Bunun beraberinde
yapilan kiralama sézlesmesi iki farkl iilkenin mevzuatlarina tabiidir. Dolayistyla kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesi, kur riski, vergiler vb. konularda ¢esitli kompleks islemler

yapilmasi gerekebilir.
2.5.6. Sat ve Geri Kirala

Isletme sahipligindeki tasinir ve tasinmaz nitelikteki gayrimenkul, is makinesi, makine
ve techizat gibi kiymetlerin, isletme sermayesi gereksinimini karsilamak finansal kiralama
sirketlerine satilmasi ve tekrar geri kiralanmasi islemidir. Bu islem sonucunda satici
isletmenin aktifinde yer alan taginir ve tasinmaz nitelikteki varliklarin miilkiyeti finansal
kiralama sirketine gegmekle beraber varliklarin kullanim hakki igletmede kalmakta, isletme
duran varliklarin1 nakde doniistiirerek ilave bir finansman imkani1 saglamaktadir. Bir tiir
sabit kiymet karsilig1 kredi alim1 olarak degerlendirilebilecek olan bu kiralamada finansal
kiralama sirketine satis1 gergeklestirilen iktisadi kiymetler, kiralama siiresi sonunda tekrar

kiractya devredilmektedir.
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SATICI

[ Isletme ] o _
KIRACI
Satis ve Geri
Kiralama —
Kiralama SATIN ALAN
Sirketi ‘< KIRAYA
VEREN

—

Sekil 2.2. Sat ve geri kirala islemi.

Sat ve geri kirala iglemlerinin Sekil 2.2’de gortildiigu gibi iki bileseni vardir. Bunlar
(Christian ve Liidenbach, 2013, 5.132):

i. Sanig: Varligin, saticidan (kiracidan) satin alana (kiralayana) satilmasi,
ii. Kiralama: Varligin, satin alan (kiralaya veren) tarafindan saticiya (kiraciya) geri

kiralanmast

Sat ve geri kirala uygulamalar1 Tiirkiye’de ozellikle organize sanayi bolgelerindeki
gayrimenkuller i¢in avantajli oldugu goriilmektedir. Sat geri kiralamada yaygin uygulama,
gayrimenkul sahibinin fabrika binasini, arsasini kiralama sirketine satarak finansman

kaynagina ulagsmasi ardindan kiralayarak varligi faaliyetlerinde kullanima devam etmesidir.

Sat ve geri kirala uygulamasinda isletme sermayesi giigliigiinii asmada bor¢lanma
kaynaklaria ulasamayan ve likidite gii¢liigii yasayan kiraci isletmeler taginir ve tasinmaz
varliklarin1  finansal kiralama girketlerine satarak Finansal Durum Tablosu disina
cikartmakta, bir yandan likidite ihtiyaclarin1 karsilarken, bir yandan da mevzuata getirilen
istisnalarla kiralamanin sagladigi vergi avantajlarindan yararlanmaktadir (Ceylan, 2003,
5.89).

Sat-Geri kirala iglemi biinyesinde bir¢ok avantaji barindiran bir finansman modelidir.
Kanun koyucu tarafindan finansal kiralamanin bir alt yontemi olarak degerlendirilen sat geri
kirala islemi, belli kosullarin varlig1 halinde, isletmelerin mali durumu ve finansal yapisini

giiclendirmeleri amaciyla bir tegvik sistemi haline getirilmistir. Kurumlar Vergisi, Katma
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Deger Vergisi, Damga Vergisi, Tapu harci gibi birgok alanda sistemi destekleyici istisnalar
taninmustir. 6728 sayili kanunla KVK’na yapilan ilaveyle tasinmazlarin geri kiralama
amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla finansal kiralama sirketlerine satisi ile
bu tasinmazlarin finansal kiralama sirketlerince tekrar devralindigi kuruma satisindan dogan
kazanglara kurumlar vergisi istisnasi, 3065 sayili kanunla kiralama sirketlerinin bizzat
kiracidan satin alinip geri kiralanan her tiirli tasinir ve tasinmazlara uygulanmak {izere ve
kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin s6zlesme siiresi sonunda kiraciya devredilecek
olmasi1 kosulu ile kiralamaya konu tasinir ve taginmazlarin kiralayana satilmasi, satan
kisilere kiralanmasi ve devri islemlerine KDV’den istisnalar getirilmistir. (6728 No’lu
Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi Amaciyla Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun, 2016).

Isletmenin sahip oldugu iktisadi kiymetleri dnce bir finansal kiralama sirketine
satmasi; daha sonra ise bu kiymetleri finansal kiralama sirketinden sézlesme ile geriye
almasi sonucunda kiraci tarafta meydana gelen tek degisiklik, isletmenin Finansal Durum
Tablosu’ndaki varlik bileseni olmaktadir (Akdogan vd., 2011, s.70). Ayni zamanda bu islem,
tarihi maliyet iizerinden kayitli bulunan varliklarin cari piyasa degeri ile mali tablolarda yer
almasin1 ve dolayisiyla igletmenin mali tablolarmin ger¢egi yansitmasini saglamaktadir.
Islem sirket Finansal Durum Tablosu’nda gériinmediginden banka veya baska bir kredi
tiriiniin Finansal Durum Tablosu’nu zayiflatan etkisi de s6z konusu degildir. Yatirimin
Finansal Durum Tablosu’nda goriinmemesinin bir bagka avantaji da sirket aktif karlilig1 ve
cari oran gibi mali performans kriterlerini giiclenmesi olarak ortaya ¢ikacaktir. Ote yandan,
kiralama bedelleri direkt olarak gidere atilabildiginden kiraci isletmeye vergi avantaji
saglayabilmektedir.

Sat geri kirala uygulamalar1 dogasi geregi kiraci iizerinde birtakim kisitlamalar
getirmektedir. Ornegin, kiralama sdzlesmesi kiracinin varlik iizerinde degisiklik yapmasini,
kismi olarak kiralamasini kisitlamaktadir. Bu da isletmenin operasyonlarinda esnekligini
yitirmesine neden olmaktadir. Benzeri bir sekilde sozlesme dénemi sonunda kiracinin
gayrimenkul sahipligini kaybediyor olmasi tekrardan yatirim yapma ihtiyaci duyuldugunda

olasiliklar1 gbzden gegirmesi ihtiyacini dogurmaktadir.
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2.5.7. Diger Finansal Kiralamalar

Glniimiiz rekabetci piyasa kosullarinda isletme sermayesi yetersizligi gosteren
isletmelerin kaynaklarin1 duran varlik edinmeye tahsis etmesi, diger bir ifadeyle 6zkaynakla
finansman gergeklestirmesi oldukca zordur. Diger taraftan biiylime ve piyasa kosullarindan
kaynakli olarak isletme sermayesi ihtiyacinin giinden giine artmasi, karlilikta yavaglama ve
diistisler, sermaye yapist vb. nedenler kredi kuruluslarmin talep ettikleri teminatlari
karsilayamamasi, sonug¢ olarak krediye ulasmada ve temininde zorluklar ortaya
¢ikarmaktadir. Biitiin bu gelismeler finansal kiralamayi, 6deme giicii olan ancak kredi temin
etme imkani1 zay1f olan firmalar i¢in iyi bir alternatif haline getirmistir. Bunun sonucu olarak
finansal kiralama sirketleri tarafindan her gecen giin yeni kiralama yontemleri uygulamaya

girmektedir. Bunlarin bir kismi1 asagida ele alinmaktadir.

2.5.7.1. Kaldirach finansal kiralama

Kaldirach finansal kiralama, finansal kiralama sirketinin kiralamaya konu olan varlig
satin alabilmesi i¢in biiyiik sermaye yatirimlari gerekmesi ve bu varligin satin alinmasi igin
gerekli olan sermayenin bankalardan veya finansal kuruluslardan kredi kullandirilmasi yolu

ile finanse edildigi finansal kiralama yontemidir. (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s.33).

Kaldiragli finansal kiralamada, kiralama konusu varliga iligkin finansal kiralama
sirketinin yaptig1 finansal destek payr %20-%40 arasinda degisirken, diger kiralama
tirlerinde kiralama sirketi kiralama konusu varligin finansmaninin tamamini kendisi
karsilamaktadir. Bu finansal kiralama tiiriiniin en biiyiik farki az miktarda sermayenin riske
atilmasiyla yiiksek maliyetli bir varligina sahip olunmasidir. (Ali Ceylan ve Turhan
Korkmaz, s.112.)

Kaldiragl finansal kiralamada garantér adinda baska bir sézlesme tarafinin olmasi
muhtemeldir. Bu garantor, kiract kurulusun bagli oldugu bir baska kurulus ya da kiracinin
miisterisi olan ve kiralamadan gelir saglayacak olan bagimsiz bir sirket, bir finansal kurulus
ya da iist diizey bir devlet kurumu olabilir. Ayn1 zamanda bu s6zlesmelerde kira bedeli
kiralama sirketinin kredi kuruluslarinin sagladigi tutarin anaparasimi ve faiz oranini
karsilayacak sekilde belirlenmelidir. Kiralama siiresi ise finansman saglayan kuruluslarin

sagladiklar1 kredi vadeleriyle uyumlandirilmalidir (Aydogdu, 2017).
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2.5.7.2. Yiizdeli finansal kiralama

Yiizdeli finansal kiralama, kiralama sozlesmesinde kiracinin belli bir kar diizeyini
asmas1 durumunda Kiralama sirketine kira tutarina ilaveten 6nceden belirlenen bir oranda
kardan pay vermeyi Ongdren kiralama tiiriidiir. Ozellikle enflasyon riskinin oldugu
durumlarda yiizdeli finansal kiralama sozlesmeleri, riski minimize etmesi sebebiyle bir
tercih sebebidir. (Erol vd., 2011, 5.82).

2.5.7.3. Trampa finansal kiralama ve iyilesen finansal kiralama

Swap finansal kiralama olarak da bilinen trampa finansal kiralamada kiraci,
finansal kiralamaya konu olan varliga iliskin herhangi bir bakim-onarim maliyeti ile
karsilastigi durumda kiraya veren sirket ilgili varligin yenisiyle degistirmekle
yiikkiimliidiir. Burada kiract hem varliga iliskin bakim-onarim giderlerinden kendini
korumakta hem de varligin bir siire kullanimda olmamasindan kaynakli {iretimde

yasanacak daralmalara karsi onlem alabilmektedir.

Kiralamaya konu varligin teknolojik olarak eskimesinden kaynakli degistirilmesi
haline ise iyilesen finansal kiralama ad:i verilmektedir. (Tuglu ve Atila, 2005, s.36)
Iyilesen finansal kiralama, swap kiralama s6zlesmesine isleyis acisindan ¢ok benzerlik
gosteren bir finansal kiralama tiiriidiir. Trampa s6zlesmede, eskiyen kiralama varligi
bakim-onarim maliyetleri sebebiyle degistirilirken, iyilesen finansal kiralama

sozlesmelerinde varlik teknolojik eskime sebebiyle yenisi ile degistirilmektedir.

Finansal Kiralama Kanununda swap finansal kiralama s6zlesmelerinin

uygulanmasini engelleyen bir hiikme rastlanmamaktadir. (Kog, 2004, s.12).

2.5.7.4. Tesis finansal kiralama

Tesis finansal kiralamada, kiralama konusu olan varlik uzun vadede kiralama

konusu yapilan bir tesis ya da isletmedir (Akgiig, 2010, 5.625).

2.5.7.5. Genis kapsamh finansal kiralama

Genis kapsamli finansal kiralamada, taraflar, aralarinda imzalanan kiralama

sozlesmesinde kiralamaya konu varlik belirtilmeksizin sadece bir ¢erceve kiralama
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anlagmasi tlizerinden hareket ederler. Bu finansal kiralama tiiriinde kiralama konusu
varliklar kiraciyla s6zlesme sirasinda belirlenmez sadece kiraciya belirli bir meblaga
kadar farkli segenekler sunulur. Kiraci isletme kiralamaya konu olan varlik se¢imini
kendi istek ve ihtiyaglari dogrultusunda gergeklestirebildigi i¢in esneklik avantaji sahip
olur (Akgitig, 2010, s.625).

2.5.7.6. Deneme siireli finansal kiralama

Deneme siireli finansal kiralamada, kiraciya kiralama konusu varhiga iliskin alti
ay ile bir y1l arasinda bir siire deneme firsat1 sunulur (Akgiig, 2010, 5.625). Bu finansal
kiralama yontemi kiraciya tercihinde bir hata olmasi durumunda kiralamaya devam
etmeme hakki tanir. Bu durum kiracinin varliklar konusundaki esnekligini arttirdigr i¢in

riskini en aza indirmesine de yardimci olur.
2.5.7.7. Is ortakhig1 yolu ile finansal kiralama

Joint venture kiralama olarak da bilinen is ortakligi yolu ile kiralamada, kira konusu
varlik yliksek sermaye yatirimi gerektiren veya tek bir kiracinin ihtiyag duydugundan ¢ok
daha yiiksek kapasiteye sahip olan ya da ¢ok fazla islevli bir varlik ise birden fazla kiracinin
varlig1 kiralama yoluna gitmesiyle gerceklesir. (Akgiig, 2010, s.625).

2.5.7.8. Tam ve kismi odemeli finansal kiralama

Tam 6demeli kiralama s6zlesmelerinde, kiralama s6zlesmesinde belirlenen kira
bedeli toplam varlik bedelinin yani sira s6z konusu varligin temin bedeli ile diger
masraflarini da karsiladigi ve kiralama sirketine makul Sl¢lide bir kar sagladigi bir
kiralama tiiriidiir (Oztas, 2010, s.23). Burada belirlenen kira bedeli varligin satin

alimmasinda kullanilan fonun alternatif getirisini de icermelidir.

Tam 6demeli finansal kiralamada kiralama konusu varligin hurda degeri, hurda
degerinin miktarina iligkin garantiler s6z konusu olmasi veya kiraciya kiralama siiresi
sonunda bir satin alma opsiyonu taninmis olmasi halinde kiraciyla gergeklesecek olan
satigsa iliskin bedel ve maliyetler de hesaba katilmalidir (Sengezer, 1987, s.5). Tam

O0demeli finansal kiralamanin miisteri tarafindan tercih edilebilmesi i¢in;
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a) Finansal kiralama sirketince elde edilen vergi avantajlarinin kiraciya

kiralamanin satin almadan daha ucuza gelmesi seklinde yansitilmasi,

b) Kiracinin sermayesini bir bagka alanda daha yiiksek getiri elde etme firsatinin

olmasi,

¢) Kiracinin varlhigi banka kredisi kullanarak edinme imkaninin olmamasi veya

kisitl olmasi,

d) Kiralama konusu varligin ediniminin zorunlu ve acil olmasi, gereklidir (Kog,
1999, 5.9).

Kismi 6demeli finansal kiralama, “taraflar arasinda diizenlenen Kira sézlesmesinin
iptal edilmeyen siiresi i¢inde tahsil edilecek kira bedelleri toplaminin, kiralanan varligin
kiralayana olan maliyetini karsilamadig kiralama tiiridiir. Kiract agisindan kismi

odemeli kiralama asagidaki durumlarda yararli sayilabilir (Uyanik, 1990, s.44):
a) Varligin kiraci isletme faaliyetlerine uyumunun belirsiz olmast,

b) Kiracinin varligi 6zkaynak veya banka kredisi kullanimi yoluyla edinme

imkaninin olmamasi,

¢) Kiracinin gelecek donemlere ait diigiik kar tahminleri nedeniyle olasi bir vergi

avantaji beklememesi,

d) Kiralama konusu varlig1 edinmenin zorunlu veya acil olmasi.

2.5.7.9. Seken 6demeli finansal kiralama

Seken 6demeli finansal kiralama, kiralamaya konu varliga iligkin kira bedelinin
yalmizca kiralanan varligin kiraci tarafindan kullanimda oldugu donemlerde
O0denmesi; varligin kullanilmadigi donemlerde herhangi bir kira &6demesi

gerektirmeyen kiralama tiiriidiir. (Erol vd., 2011, 5.83).

2.5.7.10. Alt finansal kiralama

Alt finansal kiralama, kiraci, kiralama sirketi ile imzalanan kiralama
sozlesmesine konu varligin kullanim hakkini sézlesme maddelerine baglh kalarak
ticlincii bir kisiye varlig1 devredebilme hakki taniyan kiralama tiirtidiir (Kog, 2004,

s.12). 6361 No’lu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda
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da yer verilen “Kiraci, kiracilik sifatini veya sozlesmeden dogan hak veya
yiiktimliiliiklerini kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devredebilir” hiikkmiiyle

uyumlu bir kiralama uygulamasidir (FKK, p.26).

2.5.7.11. Gergek finansal kiralama

Gergek finansal kiralama, kiracinin kiralama siiresi sonunda kiralamaya konu
olan varligi piyasa degeriyle satin alma hakki saglar. Kiralama sirketi, kiralamaya konu
olan varlikla ilgili sahiplik kaynakli vergi avantajlarini elinde tutarken bir kismin1 da
kiraciya yansitir. Kiraci, kiralama donemi boyunca meydana gelen tiim kira 6demelerini

gider kalemleri arasinda gosterir (Kog, 2004, s.10).

2.5.7.12. Satisa yardimei finansal kiralama

Isletmelerin ihtiya¢ duydugu varliklari uygun vade kosullariyla satin alamamasi
durumunda basvurulabilen bir kiralama yontemidir. Bir varlig1 saticisindan temin etmek
isteyen isletmeye, satici isletme tarafindan pesin satis, vadeli satisa ilaveten finansal
kiralama opsiyonu da sunulabilir. Kiraci tarafindan finansal kiralama segeneginin tercih
edilmesiyle gergeklesen bu kiralamaya, satiga yardime finansal kiralama adi verilir (Ceylan
ve Korkmaz, s.38-39).
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3. MUHASEBE STANDARTLARI ACISINDAN KIRALAMA iSLEMLERI VE
MUHASEBELESTIRMESI

Kiralama sozlesmesi kosullari, kiracinin finansal durumu, finansal piyasalarin
bliyiikligli ve yapisi, kiralamaya konu varligin 6zellikleri vb. acilardan yapilan
degerlendirme ve ¢oziim cabalari sonucunda ortaya ¢ikan ¢ok sayida kiralama tiirii olsa da
kiralama iglemleri, kiralamaya konu varliklarla ilgili risk ve yararin kiraciya devredilmesi ya
da kiralayan tarafta kalmasi durumuna gore smiflandirilir. Buna gore, kiralama islemleri

finansal kiralama ve faaliyet kiralamas: olarak siniflandirilir.

Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 (IFRS) ve Amerikan Genel Kabul
Gormiis Muhasebe ilkeleri (US GAAP) kapsaminda da kiralama islemleri, faaliyet ve
finansal olmak flizere ikiye ayrilmaktadir. Bunun sonucu olarak kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi ve raporlamasinda degisiklikler, kiralama islemlerine iliskin olarak

farkli muhasebe politikalarinin uygulanmasi s6z konusudur.
3.1. Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda Kiralama islemleri

Kiralama islemlerine iligskin olarak 1976 yilinda Finansal Muhasebe Standartlar:
Kurulu’nun (FASB) yayiladigi FAS13: Accounting for Leases ile 1982 yilinda Uluslararasi
Muhasebe Standartlart Kurulu’nun (IASB) yayinladigi IAS17 Leases standartlar1 kiralama
islemleri alanindaki ilk diizenlemelerdir. Her iki standartta “sahiplik modeli” ne gére yani
risk ve faydanin devredildigi sdzlesmelerin varligi durumunda ilgili varligin ve bu varliktan
dogan yiikiimliiliigiin Finansal Durum Tablosunda raporlanmasini esas alan bir yaklagimi
benimsemektedirler (AAA FASC, 2011, s.862). Diger bir ifadeyle, finansal kiralama
seklinde nitelenen Kkiralama islemleri, satin alma islemine benzer sekilde
muhasebelestirilerek raporlanirken, adi kiralama islemi olarak nitelenen faaliyet kiralamas1
islemleri Finansal Durum Tablosu’nda yer almamakta, kiralama siiresi boyunca tahakkuk
eden oOdemeler, ilgili donemlere gider olarak kaydedilmekte ve gelir tablosunda

raporlanmaktadir.

Kiralama islemlerinin siniflandirma kaynakli olarak farkli muhasebe yaklagimlariyla
ele alinarak farkli muhasebelestirme ve raporlamaya tabi tutulmasi finansal tablo
kullanicilar1 tarafindan muhasebe bilgilerinin “giivenilirlik” ve “ihtiyaca uygunlugu”nu

zayiflattigi, mevcut standartlara gore faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayriminin
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saglikli sekilde yapilamadigi, bazi durumlarda ayni kiralama islemini farkli sekilde
muhasebelestirme ve raporlanmaya sebebiyet vermesi gibi elestirileri ortadan kaldiracak
yeni bir finansal raporlama standardi hazirlamak amaciyla IASB ve FASB tarafindan 2006

yilinda ortak bir ¢alisma baslatilmistir (https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16,

Erisim Tarihi: 01.05.2019). Bu c¢alisma grubu tarafindan Agustos 2010’da olusturulan
standart taslagi, finansal kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde ve finansal
raporlamasinda “Kiraci/kullanim hakki” modelini ve finansal tablo dipnotlarinda daha

detayl1 bilgi sunulmasini 6nerisini getirmistir.

Kullanim hakki modeline gore kiract kiralama siiresinin baslangig tarihinde, kullanim
hakki verilen varligi ve kira 6demelerine iliskin borcu finansal tablosunda raporlamalidir
(IASB, 2010, par.10). Kullanim hakki modeli bu yoniiyle mevcut standartlarda esas alinan
sahiplik modelinden farklidir. Kullanim hakki modeline gore ilgili varlik, kira 6demelerinin
bugiinkii degeri ile Finansal Durum Tablosu’nda raporlanir, donemler boyunca amortismana

tabi tutulur ve deger diisiikliigi testine tabi olur (IASB, 2010, par.12-24).

Mayis 2013 tarihinde revize edilerek yeniden yayimlanan taslak standart kullanim
hakki modeli 6nerisine devam etmis ancak alternatif olarak 12 aydan daha kisa siireli yapilan
kiralamalarda  faaliyet kiralamas:  yaklagimmin  kullanilabilecegini  belirtmistir

(https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16, Erisim Tarihi: 01.05.2019).

Isletmelerin finansal durum tablolarinda kiralama islemlerine iliskin varlik ve
yikiimliilik bilgilerinin bulunmamas1 sebebiyle, yatirimc1 ve analistler tarafindan, ilgili
isletmelerin finansal pozisyonuna ait durum iyi anlagilamamakta, satin alma ve kiralama
durumlarinin kiyaslamasi, ilave diizeltmeler yapmadan analiz edilememektedir (IFRS 16
Project Summary and Feedback Statement). IASB tarafindan Ocak 2016’da yayinlanan
UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi, kiralama islemlerinin hem kiraya veren hem de
kiraci tarafindan tanimlanmasi, dl¢lilmesi, gdsterimi ve dipnotlarda agiklanmas ile ilgili

ilkeleri agiklamaktadir.

3.2. TMS 17 Kiralama islemleri Standardi

Uluslararast Muhasebe Standartlar1 (UMS) tilkemizde Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(TMS) adi altinda kullanilmaktadir. Calisma boyunca UMS ve TMS es anlamli olarak
kullanilacaktir. Kiralama islemlerine iligkin ilk muhasebe standardi 2003 yilinda Tiirkiye

Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurulu (TMUDESK) tarafindan TMS 17 Kiralama
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Islemlerinin Muhasebesi isimli standardin yayinlanmasiyla gergeklestirilmistir. Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) IASB tarafindan ¢ikarilan uluslararas1 muhasebe
standartlarin1 Tirkgelestirerek aynen benimseme anlayisini tercih etmis ve 24.02.2006
tarihinde yayinladigi TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi ile IAS17°i aynen benimsemistir.
Standart, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (UFRS) meydana gelen
degisikliklere paralel olarak gesitli tarihlerde ¢ikartilan tebligler araciligiyla giincellenmistir.
2009 yilinda yapilan degisikliklerle son halini alan TMS 17 Kiralama Islemleri Standards, 1
Ocak 2019 tarihi itibariyle TFRS 16 Kiralamalar Standardimin yiiriirlige girmesi ile
yurtrlikten kalkmistir.

Bu kisimda sirasiyla TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’min amaci, kapsami,
standart kapsamindaki islemlerin siniflandirilmasi, kiralama tiirlerine gore islemlerin
raporlanmasi ve dipnot agiklamalarinin diizenlenmesine iliskin hususlar agiklanacaktir. TMS

17 kapsaminda 6nemli bir yere sahip olan sat-geri kirala islemleri de ele alinacaktir.

3.2.1. Standardin Amaci

Standardin amaci, kiralama islemine iliskin olarak kirac1 ve kiraya veren tarafindan
uygulanmasi zorunlu muhasebe politikalarini belirlemek ve buna bagli olarak yapilacak

dipnot agiklamalarini belirlemektir (TMS 17, p.1).

Uluslararas1 finansal raporlama standartlar1 c¢ercevesinde kiralama islemleri tiirleri
bakimindan faaliyet kiralamas1 ve finansal kiralama olarak ayrilmaktadir. Standardin amaci
bu iki kiralama tiiriine gore taraflarin uygulamasi gereken muhasebe politikalar1 belirlemek
ve ayni zamanda finansal bilgi kullanicilarina daha saglikli bilgi vermeye yonelik olan dipnot

aciklamalarimi da diizenlemektir. (Orten, Kaval ve Karapinar, 2018, s.283)

3.2.2. Standardin Kapsami

TMS 17, kiralama s6zlesmesine konu varliklarin kullanim1 ve bakimuyla ilgili 6nemli
hizmetlerin kiraya verenden talep edilebildigi sozlesmeler de dahil olmak {izere, bu
varliklarin kullanim hakkinin kiraciya aktarildigi soézlesmelere uygulanir. Bu Standart,
sozlesme taraflarindan birinin digerine s6zlesme konusu varligin kullanim hakkim

aktarmadig1 hizmet s6zlesmelerine uygulanmaz (TMS 17, p.2).

37



TMS 17 Standards, (i) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden tesekkiilii miimkiin
olmayan kaynaklarin arastirilmasi ve kullanimina iligkin kiralama iglemleri ile (ii) Sinema
filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi hak ve iirlinlerin
lisans anlasmalarinda yer alanlar hari¢ olmak flizere tiim kiralama islemlerinin

muhasebelestirilmesini kapsamaktadir:

Ote yandan asagida yer alan varhklarin él¢iilmesinde de bu standart yerine belirtilen
standartlardan yararlanilir (TMS 17, p.2), (Orten ve digerleri, 2018, s.283):

(a) Kiracilari tarafindan yatirim amagh olarak elde tutulan gayrimenkuller (TMS 40

Yatirim Amagli Gayrimenkuller);

(b) Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verdikleri yatirim amagli

gayrimenkuller (TMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkuller);

(c) Kiracilar tarafindan finansal kiralama ¢ergevesinde elde tutulan canli varliklar

(TMS 41Tarimsal Faaliyetler) veya

(d) Kiraya verenleri tarafindan faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilen canli

varliklar (TMS 41 Tarimsal Faaliyetler).

3.2.3. Kiralama islemlerinin Simiflandiriimasi

Standartta kiralama iglemleri, kiralanan varligin miilkiyetine iligkin risk ve yararlarin
kiraya veren ve kiract arasinda paylasim sekline gore (Orten vd., 2018, s.287)
siiflandirilmakta olup kiralama islemlerinin siiflandirilmasina iliskin ayrintilar standardin
8- 19 maddeleri arasinda agiklanmustir. Sézii edilen riskler, at1l kapasiteden veya teknolojik
eskimelerden kaynaklanan zarar olasiliklarin1 ve degisen ekonomik kosullar nedeniyle
getirilerde olusabilecek degisiklikleri kapsar. Yararlar ise, varligin yararli ekonomik émrti
icerisinde karli bir sekilde isletilmesi ve degerinde artis meydana gelmesi sonucunda gelir
elde edilmesinin beklenmesi ya da kalinti degerinin nakde ¢evrilmesinin beklenmesi

seklinde olabilir (Ozerhan ve Yanik, 2015, 5.403).

Standarda gore, bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin
tamaminin devredildigi kiralamalar, finansal kiralama, varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi

olarak simiflandirilir (TMS 17, p.8).
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Ilke olarak, bir kiralama isleminin tiiriniin belirlenmesinde, taraflar arasinda
imzalanan s6zlesmenin seklinden ziyade kiralama isleminin 6ziine gore karar verilir (Saglam
vd., 2009, s.454).

Asagida yer alan kriterlerin birlikte ya da tek baslarina varligi islemin finansal

kiralama olarak kabul edilmesini gerektirir (TMS 17, p.10):

(a) Miilkiyetin devri: Kiralama sozlesmesinde, kiralanan varligin miilkiyetinin

kiralama stiresi sonunda veya daha once kiraciya gececeginin belirtilmesi,

(b) Diisiik bedelle satin alma opsiyonu: Kiraciya, kiralanan varligi buna iliskin
opsiyonun kullanim tarihinde olugmasi beklenen gergege uygun degerinden ¢ok daha diisiik
bir bedelle satin alma opsiyonu verilmesine bagli olarak Kiralama s6zlesmesinin

baslangicinda kiracinin bu opsiyonu kullanilacaginin beklenmesi,

(c) Faydah omiir siiresince Kiralama: Miilkiyet kiraciya gegmeyecek dahi olsa, kira

stiresinin kiralanan varligin ekonomik 6mriiniin biiyiik bir bolimiinii kapsamasi,

(d) Gergege uygun degere esit veya iizerinde Kira bedeli: Kiralama s6zlesmesinin
baslangici itibariyle, asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin, kiralanan varligin

gercege uygun degerine esit Veya ilizerinde bir tutar olmasi

(e) Ozellikli bir varhk olma: Kiralanan varligin, iizerinde biiyikk degisiklikler

yapilmadig siirece, sadece kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Asagida yer alan kriterlerin birlikte veya tek baslarina var olmasi da ilgili kiralama

isleminin finansal kiralama olarak nitelendirilmesi sonucunu dogurur (TMS 17, p.11):

(@) Fesih kaynakh zararm kiracidan tazmini: Kiracinin kiralama islemini feshi
durumunda, kiraya verenin fesih igsleminden kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan

karsilanmasi,

(b) Kalint1 deger kayip ya da kazanclarinin kiraciya birakilmasi: Kalinti degerin
gercege uygun degerindeki degigsmelerden kaynaklanan kazang ya da kayiplarin kiraciya ait
olmas1 (6rnegin kiralama siiresi sonundaki satis gelirlerinin tamamina esit bir kira indirimi

seklinde),

(c) Diisiik bedelle kiralama opsiyonu: Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda

bir bedelle bir donem daha kiralamay1 siirdiirme hakkinin bulunmasi.
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Standartta, kiralama islemlerinin siniflandirilmasi finansal kiralama islemlerinin
tasimasi gereken ozellikler tanimlanarak yapilmistir. Diger bir deyisle, finansal kiralama
olarak tanimlanamayan kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak kabul edilmektedir. Hangi
Ozellikteki kiralama islemlerinin finansal kiralama olarak tanimlanmasi gerektigi
konusundaki agiklamalara ragmen uygulamada her zaman kesin sonuglar alinamamaktadir.
Kiralanan varligin sahipliginden kaynaklanan tiim risk ve yararlarin kiralama sézlesmesi
aracili@iyla kiractya devrinin mimkiin olmadigi diger bazi unsurlardan kesin olarak
anlasiliyorsa, soz konusu kiralama faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmalidir. Ornegin,
bu tiir bir durum, kiralama siiresi sonunda varligin gercege uygun degerine esit degisken bir
O0deme igeren ya da kosullu kira 6demeleri bulunan ve sonucunda kiracinin varlikla ilgili

biitlin risk ve getirilere sahip olmadigi kiralamalarda s6z konusu olabilir (TMS 17, p.12).

Kiralama sozlesmesinin baslangicinda  kiralama isleminin  siniflandirmasi
yapilmalidir. Taraflarin, kiralama islemini yenilemek yerine, 7-12 numarali paragraflardaki
kriterlere gore kiralama sdzlesmesinin baslangicinda siiflandirilan bir kiralamayi, kiralama
stiresinin herhangi bir agamasinda kiralama sinifin1 etkileyecek bigimde kiralama kosullarini
degistirmeye karar vermeleri durumunda, yenilenen sézlesme geriye kalan dénem i¢in yeni
bir sozlesme olarak kabul edilir. Diger taraftan, tahminlerdeki degisiklikler (6rnegin,
kiralanan varligin yararli ekonomik omrii veya kalinti degerine iligkin tahminlerdeki
degisiklikler gibi) veya kosullardaki degisiklikler (6rnegin, kiracinin temerriide diismesi
gibi), muhasebe teknigi agisindan, mevcut bir kiralamanin farkli bir sinifa dahil edilmesini

gerektirmez (TMS 17, p.13).
3.2.4. Finansal Kiralama Islemleri Muhasebelestirme ve Raporlamasi

Bu boliimde TMS 17 kapsamindaki finansal kiralama islemlerinin kiraci ve kiraya
veren agisindan muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarindaki gosterimini iceren esaslar

aktarilacaktir.
3.2.4.1. Kirac isletme acisindan ilk kayda alma

Kiralama islemleri ve diger olaylar, islemlerin hukuki sekillerinin yani sira, esaslar1 ve
ekonomik oOzlerine de uygun bir bigimde muhasebelestirilir ve sunulur. Kiralama
sozlesmesinin hukuki sekline gore kiraci, kiralama konusu varligin miilkiyetine hukuken

kazanmasa da, finansal kiralamada, anilan islemin esasi ve ekonomik Ozii; kiracinin,
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kiralama konusu varligin kiralama s6zlesmesinin basindaki ger¢ege uygun degeri ve buna
iligkin diger finansal yiikiimliiliklere yaklasan tutarda bir bor¢ yilikiimliiliigii karsiliginda,
kiralanan varligi yararli ekonomik Omriiniin biiyilk bir boliimiinde kullanimindan
kaynaklanan ekonomik yarar elde etmesidir. TMS 17 Standardina gore kiracilar, finansal
kiralama isleminin getirdigi hak ve yiikiimliilikleri kullanicilarin bilgi ihtiyaglarimi
karsilayan gergcege uygun bir sunumla finansal durum tablosuna yansimasini saglayacak
sekilde muhasebelestirmelidir. Buna gore, kiracilar, finansal kiralama islemini, kiralama
sOzlesmesinin bas1 itibariyle tespit edilmis, ger¢ege uygun deger ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani {lizerinden bilangolarinda varlik ve borg
olarak muhasebelestirir. Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda
kullanilacak iskonto orani; Kiralama isleminde zimnen yer alan faiz orani, bunun tespit

edilememesi durumunda ise, kiracinin ek bor¢lanma faiz oranidir (TMS 17, p.20-21).

Finansal kiralama iglemlerinin kiracinin finansal durum tablosunda (bilan¢osunda)
gosterilmemesi durumunda, isletmenin ekonomik kaynak ve yiikiimliiliiklerini oldugundan
az gosterilmesi sebebiyle isletmeye ait finansal oranlarda bozulmalar ortaya ¢ikacaktir. Bu
nedenle, finansal kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum tablosuna (bilan¢osuna),
hem varlik hem de gelecek kira tutarlarinin 6denme yiikiimliiliigii seklinde yansitilmasi
gerekir. Kiralama siiresinin baslangicinda, kiralama konusu varlik ve gelecekteki kira
bedelleri, kiracinin ilgili varliga iligskin olarak yaptigi ve aktiflestirilmesi gereken baslangi¢
dogrudan maliyetleri hari¢ olmak {izere, kiracinin finansal durum tablosunun (bilan¢osunun)

varlik ve bor¢ kismina esit tutarda kaydedilir (TMS 17, p.22).

Kiracinin kiralamaya konu varliga ait katlanmasi gereken kiralama anlagmasinin
goriisiilmesi ve giivence altinda tutulmasi gibi hususlari kapsayan veya Kiracinin, dogrudan
finansal kiralama islemine atfedilebilen faaliyetlerine iliskin maliyetler, baslangi¢c dogrudan

maliyetleri de varlik olarak muhasebelestirilmesi gereken bedele eklenir (TMS 17, p.24).

Kiralanan varliklara iligkin borglarin, kiralanan varligin bedelinden bir indirim
seklinde gosterilmeleri dogru degildir. Kiralamadan kaynakli borglar finansal durum
tablosunda (bilangoda) vadeleriyle uyumlu olarak “kisa ve uzun vadeli borglar” seklinde
ayrima tabi tutularak gosterilmelidir (TMS 17, p.23; Orten vd., 2018, 5.289)
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3.2.4.2. Kiraci isletme acisindan edinme sonrasi él¢iimler

Kiralama sozlesmesi baglangicinda kiraci, kiralama konusu varlik ve gelecekte
odenecek asgari kira bedellerini finansal durum tablosunun varlik ve yiikiimliliikler kismina
esit tutarlar olarak kaydeder. Edinme sonras1 donemlerde asgari kira 6demeleri; finansman
giderleri ve bor¢ anapara 6demesi olarak ayrigtirtlmalidir. Finansman giderleri, kalan borg
tutarlarina sabit bir faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi boyunca her
bir doneme dagitilirken (Orten vd., 2018, 5.289), kosullu kiralar, olustuklar1 donemde gider
olarak dikkate alinir (TMS 17, p.25).

Finansal kiralama iglemi, hesap dénemi itibariyle ilgili finansman giderlerinin dikkate
alinmasinin yani sira amortismana tabi varliklara iliskin amortisman giderlerini de ortaya
cikarir. Finansal kiralamaya konu olan varligin amortismana tabi tutulmasi islemi kiraci
tarafindan gergeklestirilmelidir. Kiralama islemine konu edilen amortismana tabi varliklarin
amortismani, igletme miilkiyetinde yer alan amortismana tabi diger varliklarla uyumlu
olmali ve amortisman tutari, “TMS 16 Maddi Duran Varliklar” ve “TMS 38 Maddi Olmayan
Duran Varliklar” Standartlarina uygun olarak hesaplanmalidir (TMS 17, p.27). Kiralanan
varh@in amortismana tabi tutari, kiracinin miilkiyetinde yer alan amortismana tabi
varliklar i¢in sectigi amortisman yontemi araciliyla varligin 6ngoriilen kullanim dénemi

boyunca hesap donemleri arasinda sistematik olarak dagitilmalidir.

Varhgin yararh omrii, kiralama siiresi sonunda varligr satin almanin kesine yakin
olmasi halinde varligin tahmini kullanim siiresi, satin almanin kesine yakin olmamasi

durumunda ise varlik kiralama siiresi ile yararli 6mriinden kisa olanidir (TMS 17, p.28).

Kiralama konusu varligin amortisman gideri ve donem finansman giderlerinin toplami
ile donemde varliga iliskin olarak yapilmasi gereken kira ddemeleri birbirlerinden farkli
oldugundan, 6denmesi gereken kira bedellerinin gider olarak muhasebelestirilmesi uygun
olmaz. Ayni sekilde, ilgili varlik ve buna iligkin borcun kiralama siiresinin baslangicindan
sonra birbirlerine esit olma ihtimalleri de distiktiir (TMS 17, p.29). Kiraci kiralama konusu
varliga iliskin deger diistikliigii durumunda, bu durumun tespitini saglamak i¢in TMS 36

Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardini uygulamalidir (TMS 17, p.30)
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3.2.4.3. Kiraci isletme acisindan raporlanacak bilgiler

Kirac1 isletme finansal tablolarinda “TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar”
Standardinin gereklerini yerine getirmelerinin yani sira, TMS 17 geregince finansal kiralama

islemine iliskin olarak asagida yer alan agiklamalara da yer vermelidirler. (TMS 17, p.31):
(a) Kiralama konusu her bir varligin raporlama donemi sonundaki net defter degeri,

(b) Gelecekteki asgari kira 6demelerinin raporlama dénemi sonu itibariyle toplamlari
ile bugiinkii degerlerinin birbirleriyle mutabakati ve bu mutabakatlarin 1 yildan az, 1 yildan

fazla 5 yildan az ve 5 yildan fazla olanlar seklinde bir ayirimla degerleri,
(c) Dénem igerisinde gider olarak muhasebelestirilen kosullu kira tutarlari,

(d) Raporlama donemi sonu itibariyle, iptal edilemeyen kiralama seklinde yapilan alt

kiralamalarla ilgili olarak elde edilmesi beklenen asgari kira 6demelerinin toplami,

(e) Kiracinin, asagida bulunanlar1 igeren ancak bunlarla sinirli olmayan, onemli

kiralama iglemlerine iliskin genel bilgiler:
(1) Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esast,

(i1) Yenileme veya satin alma opsiyonlari ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin

mevcudiyeti ve kosullari ile

(iii) Temettii 6demeleri, ek borglanma ve yeni kiralamalar gibi konularda kira

anlagmalarinda yer alan sinirlamalar

(iv) Kiraya verene ait garanti konusu haline getirilmemis hurda deger, (Orten ve dig.,

2018, s.314)

Ote yandan, TMS 16, TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°de agiklamalara iliskin
olarak yer alan esaslar, kiracilar agisindan finansal kiralama islemi ¢ergevesinde kiralanan

varliklar icin de gecerlidir.

3.2.4.4. Kiraya veren acisindan ilk kayda alma

Kiraya verenler, finansal kiralamaya konu edilen varliklar1 net kiralama yatirimi
tutarina esit tutarda bir alacak seklinde muhasebelestirerek finansal durum

tablolarina(bilangolarina) yansitirlar (TMS 17, p.36).
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Finansal kiralama yoluyla bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk
ve yararlar kiraya veren tarafindan kiraciya devredildiginden, kiraya verenin alacakli oldugu
kira 6demeleri, yapmis oldugu yatirim ve diger hizmetleri ile fayda beklentisini karsilamak
amaciyla yatrdigt  anaparamin  geri doniisii ve finansman geliri  seklinde
siniflandirilmahidir (TMS 17, p.37).

Bagslangi¢c dogrudan maliyetleri, genellikle kiraya verenler tarafindan iistlenilen
komisyonlar, hukuki masraflar ve dahili maliyetler gibi kiralama s6zlesmesinin miizakeresi
ve tanzimine bagl olarak ortaya ¢ikan ve bunlarla dogrudan iliskili maliyetleri icerir. Bu
maliyetler, satis ve pazarlama islemlerinden kaynaklananlar gibi faaliyet giderlerini

icermezler.

Baslangi¢ dogrudan maliyetlerinin muhasebelestirilmesi kiraya veren isletmeye gore
degisiklik gosterir. Kiraya verenin finansal kiralama sirketleri olmasi halinde kiralama
baslangi¢c dogrudan maliyetleri, finansal kiralama gelirinin baglangi¢ hesaplamalarina ilave
edilir ve s6zlesme siiresince gelir yazilacak tutarlardan diisiiliir. Kiralama isleminde yer alan
faiz orani, baslangic dogrudan maliyetlerini ayr1 ayr1 dikkate almaya gerek kalmaksizin,
finansal kiralama gelirlerine bunlar1 dogrudan dahil edecek sekilde tespit edilir. Kiralama
konusu varligin iireticisi ya da saticisi olan igletmeler tarafindan direkt finansal kiralama
yapilmasi durumunda ise baslangi¢ maliyetleri, kiralamaya iliskin net yatirim tutarina dahil
edilmemeli, kiralama siiresinin baslangicinda olusacak satis kazancinin muhasebelesmesi

sirasinda gider olarak dikkate alinmahidirlar (TMS 17, p.38; Gokgen vd., 2016, s.254).

Herhangi bir iiretici ya da satic1 konumdaki kiraya veren tarafindan, kiralama siiresinin
basinda finansal tablolara yansitilacak satig gelirleri, ilgili varhigin gercege uygun degeri,
yada, bu degerin altinda olmasi kosuluyla piyasa faiz oraninin kullanilmasi durumunda
hesaplanan ve kiraya veren tarafindan elde edilecek asgari kira 6demelerinin bugiinkii
degeridir. Kiralama siiresinin baglangici itibariyle muhasebelestirilecek satis maliyeti,
kiralanan varligin maliyetinden veya farkli ise defter degerinden, garanti edilmemis kalinti
degerin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tutardir. Isletmenin kesin satislar1 i¢in uygulamis

oldugu yonteme gore bulunan ve satis geliri ile satis maliyeti arasindaki farki olusturan tutar

satig karidir (TMS 17, p.44).
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3.2.4.5. Kiraya veren acisindan edinme sonrasi él¢iimler

Donemsel finansman geliri, kiraya verenin finansal kiralama konusu varliga iligkin net
yatirnmindaki  sabit bir donemsel getiri orammmi yansitan bir esasa  gore
muhasebelestirilmelidir. Kiraya veren, finansal kiralamaya iligskin net yatirimina iliskin sabit
donemsel bir getiriyi yansitacak bir esasa dayandirarak finansman gelirini kiralama siiresine

sistematik ve rasyonel bir bigcimde dagitmalidir.

Hizmetlere iliskin maliyetler hari¢ olmak {izere, herhangi bir doneme iliskin kira
O0demeleri, anaparayr ve kazanilmamis finansman gelirini azaltmak {izere briit kiralama
yatirnminin tespitinde dikkate alinir. Kiraya verenin kiralama islemindeki briit yatirimini
hesaplamada kullanilan tahmini garanti edilmemis kalint1 degerler siirekli olarak gézden
gecirilmeli, kalinti degerde azalma durumunda kiralama gelirlerinin kiralama siiresine
dagilim1 yeniden gézden gegirilerek tahakkuk ettirilmis tutarlarda meydana birikmis etki

diizeltme kayitlar1 yapilarak gelir tablosuna yansitilmalidir. (TMS 17, p.39-41).

Ulkemizde kiralama islemleri sadece bu amagla kurulan finansal kiralama sirketleri
tarafindan yiiriitebilmektedir. Ancak diinya uygulamasinda kiralama islemlerini satic1 ya da

iiretici konumundaki isletmeler de gergeklestirebilmektedir.

Ureticiler ve saticilar, finansal kiralama yoluyla bir varligi miisterilerine kiraya
verdikleri takdirde islem sonucunda, kiralanan varligin, normal satis fiyatindan uygulanabilir
satis iskontolarmin diisiilmesi sonucu olusacak satis ve kiralama siiresince elde edilecek
finansman geliri olmak iizere iki farkli gelir ortaya ¢ikarir. Diger bir ifade ile normal satis
faaliyetinden dogan bir kar veya zarar ile kiralama faaliyetinden kaynaklanan bir kiralama
geliri muhasebe dénemine ait kar veya zarar unsuru olarak karsimiza ¢ikar (Ozerhan ve

Yanik, 2015).

Uretici veya satict konumdaki kiraya verenler, satis kar veya zararlarmi, ilgili
donemdeki gerceklesen satiglarinda benimsedikleri yontem cercevesinde
muhasebelestirirler. Kasith olarak diisiik faiz oranlarinin kullanilmasi durumunda, satis
karlar1 piyasa faiz oranmin uygulanmasi durumunda olusacak tutarlarla sinirlandirilir.
Uretici veya satict konumdaki kiraya verenler tarafindan kiralamanin miizakere ve
diizenlenmesi ile baglantili olarak katlanilan maliyetler satis karinin muhasebelestirilmesi

esnasinda gider olarak dikkate alinir (TMS 17, p.43).
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Kiralama konusu varligin {ireticisi ya da saticisi olan isletme kendi potansiyel
miisterilerini kiralama faaliyetine yonlendirmek ve kiralama hacmini arttirmak i¢in ¢esitli
tesvikler uygulayabilir. Bu uygulanan tesviklerden biri de gerg¢ek¢i olmayacak derecede
diistik faiz oranidir. Boyle bir oranin kullanilmasi, satis tarihi itibariyle elde edilecek toplam
gelirin normalden fazla bir kismimnin gelir olarak muhasebelestirilmesine, diger bir deyisle
kiralama gelirinin yanlig hesaplanmasina neden olacaktir. Bu tiirden diisiik faiz oranlarinin
belirlendigi durumlarda satis kari, piyasa faiz oranlarinin uygulanmasi sonucunda bulunacak
tutarla siirlandirilir. Uretici ya da satic1 konumdaki kiraya verenlerce finansal kiralamanin
miizakere edilmesi ve diizenlenmesi ile baglantili olarak gergeklestirilen maliyetler,
kiralama siiresinin baslangicinda gider olarak muhasebelestirilir; ¢linkii s6z konusu

maliyetler ilgili iiretici ve saticinin satis kariyla ilgilidir (TMS 17, p.45-46).
3.2.4.6. Kiraya veren acgisindan raporlanacak bilgiler

Kiraya verenlerce, donem igerisinde yeni girisilen isler, iptal edilen kiralarla ilgili
gereken tutarlar diistildiikten sonra, briit yatirim ile kazanilmamus gelirler arasindaki farkinda
aciklanmasi, kiralama faaliyetlerine iligkin biiylimenin bir gostergesi olmasi agisindan ¢ogu
zaman faydalidir. Kiraya verenler, TFRS 7’nin gereklerini yerine getirmelerinin yani sira,
finansal kiralama islemlerine iliskin olarak asagida yer alan agiklamalari da yapmak

zorundadirlar (TMS 17, p.47);

(a) Briit kiralama yatirimai ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin raporlama
doénemi sonu itibariyle birbirleriyle mutabakati. Buna ek olarak, yapilacak asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerleri ile briit kiralama yatiriminin raporlama donemi sonu

itibariyle degerleri de asagida yer alan her bir donem itibariyle aciklanir:
(1) Bir y1ldan az;
(i1) Bir y1ildan fazla ve bes yildan az;
(ii1) Bes yildan fazla.
(b) Kazanilmamis finansman geliri.
(c) Kiraya verene ait garanti edilmemis kalint1 deger.
(d) Tahsil edilemeyen asgari kira alacaklarina iligskin ayrilan birikmis karsilik.

(e) Ilgili dsnemde gelir olarak muhasebelestirilen kosullu kira tutarlari.
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(f) Kiraya verenin yapmis oldugu 6nemli kira anlagsmalarina iliskin genel bir agiklama.
3.2.5. Faaliyet Kiralamasi Islemleri Muhasebelestirme ve Raporlamasi

Bu boliimde TMS 17 kapsamindaki faaliyet Kiralamasi islemlerinin kirac1 ve kiraya
veren agisindan muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarindaki gosterimini i¢eren esaslar

aktarilacaktir.
3.2.5.1. Kiraci isletme acisindan faaliyet kiralamasi islemleri

Kiraci, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirdigi kiralama islemine ait kira 6demelerini,
baska bir yaklasim isletme acisindan beklenen faydayi daha i1yi yansitmiyorsa, kira siiresi
boyunca esit tutarlar halinde giderlestirmelidir. (TMS17, p.33) Fakat kira 6demelerinin
enflasyon oranina gore artacagi sekilde bir kiralama yapilmigsa esit tutarlarda kira 6demeleri
yerine her donem o dénemin enflasyonuna gore ayarlanmis kira 6demelerini giderlestirmek

gerekmektedir. (Demir ve Bahadir, 2012, 5.437).

Kiraci, TFRS 7 Finansal Araglarin Sunulmasi ve Ag¢iklanmasi1 Standardi ile TMS 17
Standardi ¢ercevesinde finansal tablolarda faaliyet kiralamalarina iliskin belirli bagliklarda

agtklamalar yapmak zorundadir. Bu dogrultuda kirac1 (TMS 17, p.35):

a) Iptal edilemeyen faaliyet kiralamalarinin bir yildan az, bir yildan fazla bes yildan
az ve bes yildan fazla donemler olacak sekilde bir ayirimla 6denecek asgari kira 6demeleri

toplamini,

b) Dénem sonu itibari ile iptal edilemeyen alt kiralamalar ile ilgili ger¢eklesmesi

beklenen asgari kira tutarlar toplamlarini,

¢) Doénem igerisinde asgari kira 6demeleri, kosullu kiralar ve alt kiralama 6demeleri
seklinde ayr1 ayr1 gider olarak muhasebelestirilen ilk kiralamaya iliskin 6demeler ve alt

kiralamaya iliskin 6demeleri.

d) Kiracinin, asagida bulunanlari igeren ancak bunlarla smirli kalmayan onemli

kiralama islemlerinin genel bir tarifi:
i. Kosullu kira 6demelerinin belirlenme esast,

ii. Yenileme veya satin alma opsiyonlart ile fiyat ayarlama (eskalasyon) hiikiimlerinin

mevcudiyeti ve kosullar ile,
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lii. Temettli 6demeleri, ilave borglanma ve yeni Kiralamalar gibi konularda kira

anlagmalarinda yer alan sinirlamalart.

3.2.5.2. Kiraya veren isletme agisindan faaliyet kiralamasi islemleri

Faaliyet kiralamasi konusu varligi kiraya veren isletme kendi finansal durum
tablosunda varlik olarak gostermeye devam eder. (TMS 17, p.49) Kiraya veren isletme
faaliyet konusu varliktan elde ettigi kira gelirini kiralama siiresi boyunca dogrusal bir
yontemle muhasebelestirmelidir. Bu dogrusal yontemin kullanilmamasi gereken tek durum
kiraya veren isletmenin kiralama konusu varliktan elde edecegi faydadaki azalmay1 daha iyi

yansitan bagka bir muhasebelestirme politikasinin olmasidir. (TMS 17, p.51)

Kiraya verenler, faaliyet kiralamasina konu olan varliklarini niteligine gore finansal
durum tablolarinda (bilan¢olarinda) raporlamayi siirdiiriirken faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin
zamanlamasini daha iyi yansitan bagka bir sistematik yontem bulunmadikga, kiralama siiresi
boyunca dogrusal yontem uygulanmak suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir. Kira geliri
elde edilmesinde katlanilan maliyetler, amortismanlar dahil olmak tizere, donem gideri
olarak muhasebelestirilir. Kiralama konusu varliklarin bakimi ve sigortalanmasi gibi ek
hizmetler karsiliginda elde edilen gelirler kosullarina uygun yontemler kullanilarak
muhasebelestirilir (TMS 17, p.49-51).

Kiracilar tarafindan herhangi bir faaliyet kiralamasinin miizakere edilmesi ve
diizenlenmesi icin katlanilan baslangi¢ dogrudan maliyetleri, kiralanan varlifin defter
degerine eklenir ve kiralama geliriyle aynm1 sekilde kiralama siiresi boyunca gider olarak

muhasebelestirilir (TMS 17, p.52).

Amortismana tabi varliklara iligkin amortisman politikasi, kiraya verenin benzer
varliklar i¢in uygulamakta oldugu normal amortisman politikastyla uyumlu olarak uygulanir
ve $0z konusu amortisman TMS 16 ve TMS 38 ile uyumlu bir sekilde hesaplanir (TMS 17,
p.53).

Kiraya verenin, kiralama konusu varligin iireticisi veya saticis1t konumunda bulundugu
bir kiralamada, s6z konusu islem satig islemi olmadigindan, faaliyet kiralamasina iligkin

olarak herhangi bir satis kar1 muhasebelestirmez (TMS 17, p.55).
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Kiraya verenler, TFRS 7 hiikiimlerini yerine getirmenin yani sira faaliyet kiralamasina

iliskin olarak asagidaki agiklamalar1 da yapmalidirlar (TMS 17, p.56):

a) Iptal edilemeyen kiralama cercevesinde gelecekte elde edilecek asgari kira
O0demelerinin toplami ve bu tutarlarin bir yildan az, bir yildan fazla bes yildan az ve bes

yildan fazla seklinde vadelerine gore ayrigtirilmis degerleri,
b) ilgili doneme ait gelir olarak kaydedilen kosullu kiralarin toplama,

c) Kiraya verenin gergeklestirmis oldugu onemli kira anlagmalarina dair genel

aciklama.

3.2.6. Sat Ve Geri Kirala Islemleri

Bir sat ve geri kiralama islemi, bir varligin 6nce satigin1 ve yine ayni varligin geri
kiralanmasini igerir. Varligin satis bedeli ve kira 6demeleri siire¢ bir biitiin olarak miizakere
edildiginden genellikle birbirleriyle baglantihidir. Satis ve geri kiralama islemini

muhasebelestirme yontemi, kiralama igleminin ¢esidine baglidir (TMS 17, p.58).

3.2.6.1 Kiraci acisindan

Bir finansal kiralama islemi olarak sat ve geri kiralama isleminde, kiraya veren teminat
olarak satin aldig1 varlig1 kiraya vermekte, kiraci da kisa vadede varligin satis bedelince
finansman kaynag1 saglamaktadir. Oziinde olay bir varlik alim satimindan ziyade finansman
kaynagina erismektir. Bu nedenle, kiracinin satisin1 gergeklestigi varligin defter degerini
asan boliimiini varlik satig geliri/kar1 olarak goérmesi dogru degildir. Bu tiirden gelirler

finansal durum tablosunda bekletilerek kiralama stiresi boyunca itfa edilir (TMS 17, p.60).

3.2.6.2 Satici/kiraya veren agisindan

Finansal kiralama niteligindeki bir satig ve geri kiralama isleminde satis gelirlerinin
varligin defter degerini asan kismi satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirilmeyip kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Faaliyet kiralamasi niteligindeki
bir satis ve geri kiralama isleminde, varlik satis fiyatinin gergege uygun degerle uyumlu
olmasi islemi normal bir satis islemi olarak degerlendirmeyi gerektirir ve ortaya ¢ikan kar
veya zarar hemen dénem sonuglarina yansitilir. Varligin satis degeri ger¢ege uygun degerin

altinda olursa, piyasa fiyatinin altinda yapilacak kira 6demeleri dolayisiyla karsilanacak
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zararlar ilgili varligin tahmini kullanim siiresince kira ddemeleriyle orantil olarak itfa edilir.
Satis fiyatinin ger¢ege uygun degerin iizerinde olmasi durumunda, ger¢ege uygun degeri

asan kar tutari ilgili varligin beklenen kullanim siiresi boyunca itfa edilir (TMS 17, p.6-62).

Faaliyet kiralamalar1 agisindan, satis ve geri kiralama isleminin meydana geldigi
tarihteki gercege uygun degerin defter degerinden diisiik olmast durumunda, defter degeri
ile gercege uygun deger arasindaki fark hemen muhasebelestirilir. Finansal kiralamalar
acisindan, ilgili varlhigin degerinde diisiiklik oldugu ve bu nedenle buna iliskin defter
degerinin TMS 36 uyarinca geri kazanilabilir tutara iskonto edildigi durumlar hari¢ olmak

tizere, bu tiir bir diizeltme gerekmez (TMS 17, p.63-64).

Satis ve geri kiralama islemleri, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu”
Standardindaki ayr1 gosterim Kriterinin uygulanmasini gerektirse de TMS 17 agisindan kiraci
ve kiraya veren agisindan kamuoyunu aydinlatmaya iligskin esaslar satis ve geri kiralama
islemlerinde de aynen gecerlidir. Onemli kira anlagmalarina iliskin olarak gereken
tanimlamalar, ilgili anlasmanin kendine 6zgii veya sira dis1 kosullarinin ya da satis ve geri

kiralama islemine iligskin kosullarin agiklanmasini saglar (TMS 17, p.65).

3.3. TFRS 16 Kiralamalar Standard:

Uygulamadaki TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’nin kiralama islemlerine yonelik
belirlenen muhasebelestirme yontem ve politikalarinin her kosulda giivenilir ve dogru
sonuglarin finansal tablolara yansimasina neden olmamasi yoniindeki elestirilerin karsilig
olarak 2006 yilinda IASB ve FASB tarafindan bir ortak ¢alisma grubu olusturmus, May1s
2013’de ¢alisma grubunun olusturdugu taslak kamuoyunun goriistine agilmis ve 13 Ocak
2016 tarihinde yaymlanan IFRS 16 Kiralamalar Standardi, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren
iilkemizde TFRS 16 Kiralamalar Standardi olarak yiiriirliige girmistir. TFRS 16 standardi,
kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesi ve raporlamasina yonelik kiralama islemini
siniflandirma, 6lgme, degerleme, kayda alma ve raporlama tercih ve esaslarinda 6nemli

degisiklikler getirmektedir (IFRS 16 Project Summary and Feedback Statement, 2016).

31/12/2018 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinde uygulanmak tizere 16 Nisan
2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan TFRS 16 Kiralamalar Standard:
103 paragraftan olugan hiikiimlerin yani sira standardin ayrilmaz bir pargasi olarak EK A
Tanimlar, EK B Uygulama Rehberi (58 paragraf), EK C Yiiriirliik Tarihi ve Gegis Hiikiimleri
(21 paragraf) ve EK D Diger Standartlarda Yapilan Degisiklikler kisimlarindan
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olusmaktadir.

TFRS 16 Kiralamalar standardinin yiiriirlige girmesiyle asagidaki standart ve
yorumlar uygulamadan kaldirilmistir (TFRS 16, Ek C, p.21).

a) TMS 17: Kiralama Islemleri,

b) TFRS Yorum 4: Bir Anlasmanm Kiralama Islemi icerip I¢ermediginin

Belirlenmesi,
c) TMS Yorum 15: Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler

d) TMS Yorum 27: Yasal Ac¢idan Kiralama Goriiniimiindeki Islemlerin Oziiniin

Degerlendirilmesi.

3.3.1. TFRS 16 Kiralamalar Standardini1 Ortaya Cikaran Nedenler

20.yiizy1lin basindan giiniimiize kadar olan dénemde kiralama islemleri sirketlerce
deger yaratmasi noktasinda énemli bir finansman araci olarak kullanilmaktadir. Kiralama
isleminin gergeklesmesinde taraflarin hem hukuki hem de finansal raporlama agisindan
yapmasi gerekenler sosyal bilimcilerin uzun zamandir {izerinde galisma yiiriittiikleri konu
basliklarindan biridir. Finansal raporlama ag¢isindan kiralama islemlerine baktigimizda hem
kirac1 hem de kiraya veren agisindan dogru degerleme ve raporlama tiim isletme taraflari ve

bilgi kullanicilart agisindan hayati bir oneme sahiptir.

ABD’ de yasanan muhasebe skandallar1 ve finansal raporlamaya karsi olan giiven
azalis1 sonucunda, sahip oldugu ayrint1 ve uygulama zorlugu nedeni ile “kural bazli” olarak
adlandirilan Amerikan Muhasebe Sistemi’nin yerine Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlarina benzer sekilde ‘“ilke bazli” yeni standartlar gelistirilmesi ¢alismalarina
baslanmistir (Baslar1 ve Dalkilig, 2007,110). Amerikan Finansal Muhasebe Standartlari
Kurulu (Financial Accounting Standards Board — FASB) ve Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1 Kurulu (International Accounting Standards Board — IASB) 18 Eyliil 2002
tarihinde, Amerikan muhasebe standartlar1 ile uluslararasi muhasebe standartlarini
yakinlastirma taahhiitlerini kesin ve agik olarak belirtmek amacina yonelik 6nemli bir adim
olan Norwalk Anlasmasi’na imza attilar. Her iki kurulun mevcut ve gelecekte ortaya
cikabilecek muhasebe ile ilgili meselelere yliksek kaliteli ve birbirleriyle uyumlu ¢éztimler
liretme taahhiidiinii temsil eden bu anlagma, global muhasebe uygulamalar1 agisindan tarihi

bir doniim noktasini olusturmaktadir (A Roadmap for Convergence between IFRSs and US
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GAAP—2006-2008 Memorandum of Understanding between the FASB and the IASB,
2006).

2006 yilindan itibaren kullanilan TMS 17: Kiralama Islemleri Standardi, kiralama
islemlerine iligkin islemleri tanimlama, degerleme, kaydetme ve raporlama basliklarinda
¢izdigi cergeveyle bu islemlerin raporlanmasina 6nemli katkilar saglamigtir. TMS 17°de
finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi seklinde ikiye ayrilan kiralama islemleri, bu ayrim
iizerinden kiraya veren ve kiraci tarafinin uygulamasi gereken muhasebe politikalarini
ayrintili bir sekilde diizenlenmekteydi. TMS 17, agirlikli olarak finansal kiralama islemleri
alanindaki diizenlemeleriyle 6n plana g¢ikmakta, finansal kiralama sayilacak kiralama
islemleri ayrintili olarak aciklanirken, kosullari yerine getirmeyen kiralama iglemlerinin
faaliyet kiralamasi olarak degerlendirilecegi ifade edilmektedir. Bu standardin, getirdigi
diger onemli farklilik ise finansal kiralamaya iliskin tutarlar1 finansal durum tablosunda
raporlamayi, faaliyet kiralamasina iliskin tutarlari ise finansal durum tablosu dipnotlarinda
raporlamay1 muhasebe politikasi olarak belirlemesidir. Bu durum, zamanla finansal tablo
kullanicilarinin  ihtiyaglarinin tam olarak karsilanamamasina ve Ongoriilen politikanin

gergegi tam anlamiyla yansitamamasina sebep olmustur (IFRS 16, 2016: IN5).

Muhasebe standartlari, igletmelere mali bilgilerin seffaflik ilkesine uygun sekilde
dogru, giivenilir, tutarli ve karsilastirilabilir nitelikte raporlanmasini ve bilgi kullanicilarin
karar alma siireclerinde raporlardaki bilgilerden saglayacaklar1 faydayr maksimum
kilabilmek amaciyla bir gergeve ortaya koymaya galisir. Mali tablolarda yatirimcilarin ve
diger piyasa katilimcilarinin gereksinimlerini karsilayacak nitelikte bilgilerin yer almasi,
muhasebe standartlarinin tutarli bir sekilde uygulanmasma baghdir. ABD sermaye
piyasalarinda 2001 yil1 sonlarinda baslayan ve aradan gecen uzun zamana karsin etkilerini
halen siirdiiren muhasebe skandallar1 sonrasinda tartismalarin odagina oturan bilango dist
finansman islemleri, muhasebe standartlarinin uygulanmasi ve mali tablolarin giivenilirliligi
konusunda 6nemli tehditler olusturmaktadir (IFRS 16 Project Summary and Feedback
Statement, 2016).

Isletmelerin varliklar1 ve yiikiimliiliikleri ile gelir ve giderlerini mali tablo disina
cikarmalari, boylelikle vergisel avantajlarin yani sira maruz kalabilecekleri riskleri minimize
etmeyi amaglayan bilango dis1 finansman islemleri, kamuyu aydinlatmanin thmali/gerektigi
sekilde yapilmamasi durumunda ortaklari, potansiyel yatirimci ve kreditorleri yaniltici
olabilmektedir. Muhasebe kavram, ilke ve standartlarina uyularak hazirlanan ve dipnotlarla

desteklenen bir finansal durum tablosunda isletmenin likidite diizeyi, varlik ve kaynak
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yapisi, faaliyetleri, sirketin i¢sel riskleri, mali tablolarda kullanilan tahmin ve yontemler,
deger diistikliigii olasiligina iliskin bilgilerin yer almasi gerekir. Buna karsin bir isletmenin
mali durumunun anlasilabilmesi i¢in mali tablolarda yer alan bilgiler her kosulda yeterli
olmamaktadir. Bunun en 6nemli sebebi sirketlerin 1970’lerden itibaren artan bir bigimde
basvurdugu bilango dis1 finansman teknikleri olarak degerlendirilmektedir (Deloitte,
2007,1). Yakin donemde diinyamizda yasanan mali krizler, sermaye piyasalarinda “gliven”
olgusunun ve bunu destekleyen “bilgi giivenilirliligi” 6nemini tiim taraflara agik bir bigimde

gostermistir.

Bilanco dis1 finansman, sirketlerin faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla bilangolarinin
aktif ve pasifini etkilememek kaydiyla finansman bulmalarini ifade eder. ABD, Ingiltere,
Almanya gibi sermaye piyasalar1 gelismis iilkelerde her tiirden mali yapiya sahip isletmeler
tarafindan yaygin olarak kullanilan bilango dis1 finansman yonteminde temel olarak, mali
tablolarin yatirnmeilara ve ortakliga borg veren kurumlara daha giiclii gériinmesini saglamak
ve boylece sermaye maliyetini diistirmek ile vergisel avantajlar elde etmek amaglanmaktadir.
Bu boyuttan degerlendirildiginde 6zellikle faaliyet kiralamasi ve sat geri kirala seklindeki
kiralama islemleri, muhasebe standartlarina uygun raporlama yapan bir isletmenin, bilango
dis1 finansman olanaklarindan yararlanma araci olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Pamukgu,

2010, 5.488).

Kiralama islemlerine dair diizenlemelerden olan IAS 17’nin ve FASB Topic 840‘a
eksikliklerinden dolayi elestiriler getirmekteydi. 2005 yilinda, ABD Menkul Kiymetler ve
Borsa Komisyonunu (SEC) yaklagik 1,25 trilyon ABD Dolar1 kadar faaliyet kiralamasi
kaynakl1 dipnot bilgisi oldugunu tespit etmisti. Bu biiyiikliikteki bir tutarin finansal durum
tablosu dis1 tutulmasindan dolayi finansal tablolarda sunulan bilginin seffafligi tartismali bir
hale gelmekteydi (IFRS 16 Effects Analysis, 2016, p.3).

Finansal tablolarin sundugu bilginin ger¢egi yansitmamas: ve seffaflik kaybinin
yasanmasi gibi endiselerin giderilmesi i¢in IASB ve FASB kiralama iglemlerinin finansal
raporlamasinin iyilestirilmesi i¢in ortak bir proje baslatti. Bu ortak projeye zemin hazirlayan

ve mevcut kiralama standardinin elestirildigi hususlar agagidaki siralanmstir:

a) Isletmeye sagladig1 ekonomik fayda agisindan birbirine benzer islemlerin farkli

muhasebe politikalari ile diizenlenmesi,

b) Kiraya verenin kira konusu varligina iligkin riskini ve kira isleminden dogan

alacagini yeterli sekilde bilgi ile vermemesi,

53



c) Faaliyet kiralamasindan kaynakli bilginin yeterli olmamasi ve finansal bilgi
kullanicilarinin daha dogru bir ¢erceveden bakabilmek adina farkli teknik ve tahmin

yontemleri ile diizeltme kayitlar1 yapmasi,

d) Faaliyet kiralamasmna iliskin kiracinin uygulamasi gereken muhasebe
politikasinin kiralama konusu varligin isletmenin finansal durum tablosu disinda

kalmasina ve dolayisiyla gercek tutar ve rasyolara ulasmay1 imkansiz kilmasi,

Tiim bu elestirilere yanit vermek i¢in hazirlanan yeni IFRS 16: Kiralama Islemleri
Standardi 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren kiralama islemlerini diizenlemek igin
hazirlandi. Kurul, o6zellikle faaliyet kiralamasi gergeklestiren kiracinin kiralama
isleminden kaynaklanan hak ve yiikiimliilikklerini finansal durum tablosuna tasiyarak
elestirilerin biiyiik bir kismina yanit verdi. Yeni standart, hem tutar bazinda hem de
rasyolar acisindan ¢ok daha gercege uygun ve seffaf verileri finansal bilgi kullanicilarina
sunmay1 hedeflemektedir. Ayrica, kiraya verenin riski ve alacagma dair getirilen
elestirilere IFRS 16 sayesinden genisletilmis agiklama zorunlulugu getirerek ¢oziim

sunmustur (IFRS 16B-BC3-BC4).

3.3.2. TFRS 16 Kiralamalar Standardinin Tarihsel Gelisimi

Temmuz 1996’da, FASB, IASB ve G4+1 olarak adlandirilan Ingiltere, Kanada,
Avustralya ve Yeni Zelanda temsilcilerinden olusan grup tarafindan hazirlanan ve Warren
McGregor’un basyazarliginda yaymlanan “Kiralama Islemleri i¢in Muhasebe: Yeni
Yaklasim” (“Accounting For Leases: A New Approach”) adl1 raporda, kiralama islemlerine
iliskin (i) faaliyet kiralamasi seklindeki kiralama islemlerinin ortaya ¢ikardigi yiiksek
tutarlardaki varlik ve ytkiimliliiklerin finansal durum tablosu disinda tutulmasi, (ii)
standartta kiralama tiiriine gore farkli muhasebelestirme yontemi benimsenmesi nedeniyle
kiigiik sozlesme degisiklikleriyle benzer kiralama islemlerinin  farkli  yollarla
muhasebelestirilmesi ve (ii1) kiralama islemlerinde aktiflestirilmenin dogru yapilamamasi

problemleri tartismaya agilmistir. (Akbulut, 2016, s.22)

Subat 2000’de aym c¢alisma grubu “Kiralama Islemleri: Yeni Yaklasimin
Uygulanmas1” (Leases: Implementation of a New Approach) adli ikinci bir rapor
yaymlamistir. Raporda kiracinin, kiralama sdzlesmesinin baglangicindan itibaren kira
sOzlesmesiyle sahip oldugu kiralama siiresi boyunca varlik kullanim hakkini varliklart

igerisinde, gelecekte 6denmesi gereken kira 6demelerini ise gergcege uygun degeri lizerinden
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yikiimliiliikleri igerisinde raporlamasi gerektigini belirtilmistir. Bu iki ¢aligmanin teorik
temellerini attig1r kiralama islemleri Tablo 3.1.’de agiklanan tarihsel gelisim siireci
sonrasinda 13 Ocak 2016’da yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yliriirliige giren
TFRS 16: Kiralama Islemleri Standard1 olarak karsimiza ¢ikmustir (Leases: Implementation
of a New Approach, 2000), (Akbulut,2016, s.23).

TARIH GELISME

Temmuz'06 UMSK'nin takvimine eklenmesi

19.03.2009 Tartisma Metni DP/2009/1 Kiralama Islemleri raporunun

yayinlanmast

17.08.2010 Taslak Standart ED/2010/9 Kiralama Islemleri raporunun
yayinlanmast

21.07.2011 FASB ve UMSK'nin tekrar taslak standart i¢in a¢iklama onerisi

16.03.2013 Taslak Standart ED/2013/6 Kiralama Islemleri raporunun
yayinlanmasi

13.01.2016 TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinin yayimlanmasi

Tablo 3.1. TFRS 16: kiralama islemleri standardinin tarihsel siireci.

Kaynak: https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16, 7 Mayis 2019

3.3.3. TFRS 16 Kiralamalar Standardinda Kiralama islemleri Muhasebelestirme ve

Raporlamasi

TFRS 16 Kiralamalar Standardi, kiracinin, kiralamay1 herhangi bir siniflandirma ya da
ayrima tabi tutmaksizin, kiralamadan kaynaklanan tiim hak ve yiikiimliiliiklerini finansal

durum tablosunda raporlamasi 6ngoren tek bir kiralama modeli sunmaktadir.

Standart Oziinde, yapisal olarak birbirine benzer olan kiralama islemlerine dair
gerceklestirilmesi  gereken islemler arasindaki farkliliktan kaynaklanan sonuglari
tyilestirmek i¢in diizenlenmistir. Buradaki en biiytik elestiri, faaliyet kiralamas1 yapan kiraci
isletmenin kiralama konusu varliktan kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerini finansal
tablolarini disinda tutmasindan kaynaklanmaktadir. Finansal durum tablosu disinda birakilan
hak ve yiikiimliiliikler finansal bilgi kullanicilarinin seffaf ve gercege uygun bilgi almalarimi

engellemektedir.

Finansal Durum Tablosu disinda birakilan kiralama konusu varliga ait hak ve
yiikiimliiliiklere iliskin bilgi ancak isletmenin finansal tablolarinda dipnot agiklamalarinda

yer almaktadir. Isletmenin gergek durumuna iliskin bilgi sahibi olmak isteyen farkli bilgi
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kullanicilar dipnotlarda yer alan bu Finansal Durum Tablosu disi bilgiyi ¢esitli yontemlerle
finansal tablolara yansitmaya ¢aligsa de bu durumda olusan yeni bilgiler tutarsizlik icermekte

ve piyasada bilgi asimetrisine neden olmaktadir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi, uygulamada karsilasilan kiralama islemlerinin
neredeyse tamamini finansal durum tablosuna almakta, dipnotlarda agiklama seklinde yer
vermekten kaynaklanan finansal raporlamada karsilastirilabilirlik, anlasilirlik, giivenilirlik,
ihtiyaca uygunluk agisindan tehditleri azaltmakta, bilgi kalitesinde iyilesmelere neden
olmakta hesap verebilirligi ve seffaflig1 artirmaktadir. Bu boyutlariyla TFRS 16, isletmelerin
sahip oldugu risklerin dogru bir sekilde ortaya konmasinda kilit rol oynayacaktir (IFRS 16
Exposure Draft, 2013).

Asagida TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinin amaci, kapsami, istisnalari,
kiralama islemlerinin siniflandirilmasi, tiirlerine gore kiralama islemlerinin finansal
tablolarda raporlanmasi ve dipnot agiklamalarinin diizenlenmesine iliskin hususlar ayri

basliklar altinda ele alinacaktir.

3.3.3.1. Standardin amaci

TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi, benzer 6zellik ve sartlara sahip kiralama
sozlesmelerine tutarl bir bigimde uygulanmak tizere kiralama islemlerinin finansal tablolara
alinmasi, 6l¢limii, sunumu ve agiklanmasina iligkin ilkeleri ortaya koymaktadir. Boylelikle,
kirac1 ve kiraya verenlerce kiralama islemleri gercege uygun bicimde gosterilecek ve
finansal tablo kullanicilarinin kiralama islemlerinin isletmenin finansal durumu, finansal
performansi ve nakit akislar {izerindeki etkisinin anlamalarina yardimci olacak nitelikte
faydali bilgilerin sunumu gerceklesecektir. Isletmeler, bu standardi uygularken,
sOzlesmelerin hiikiim ve kosullarini ve ilgili tim durum ve sartlar1 dikkate almalidirlar

(TFRS 16, p.1).

3.3.3.2 Standardin kapsamu ve istisna tutulan islemler

TFRS 16, ilke olarak kiracinin sahip oldugu varligin kullanim hakkinin basgka bir
kiracitya devredilmesini igeren alt kiralamalar1 da kapsayacak sekilde tiim kiralama

islemlerine uygulanir. Bununla birlikte, asagida siralanan kiralama islemleri TFRS 16’nin

kapsami digindadir (TFRS 16, p.3).
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a) Maden, dogalgaz, petrol gibi yenilenemez kaynaklarin arastirilmasi ve

kullanilmasina dair kiralamalar,

b) Kiraci tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli

varliklara iliskin kiralamalar,

¢) TFRS Yorum 12 Imtiyazli Hizmet Anlasmalar1 kapsamina giren imtiyazli hizmet

anlasmalari,

d) TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsamindaki kiraya veren tarafa
taninmis fikri miilkiyet haklari,

e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagsmalar
cergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan sinema filmleri, video kasetler, oyunlar, el

yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi unsurlara iligskin haklar,

Kiraci, (e) paragrafinda belirtilenler hari¢ tutarak, maddi olmayan duran varlik

kiralamalarina bu standardi uygulayabilir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi, kiraciya, kisa vadeli kiralamalar ile diisiik
degerli varhik kiralamalarinda standart hiikiimleri yerine basit bir se¢enegi uygulayabilme
imkan1 sunmaktadir. Bu tiir varlik kiralamalarinda kiraci, kiralamalarla iligkili kira
odemelerini, kiralama stiresi boyunca dogrusal olarak ya da kiralanan varliktan elde ettigi
fayday1 en iyi temsil eden baska bir sistematik esasa gore gider olarak finansal tablolara

yansitabilir (TFRS 16, p.5-6).

Kiraci tarafindan varligin alt kiralama kapsaminda kiraya verilmesi ya da varligin alt
kiralama kapsaminda kiraya verme beklentisinin bulunmasi durumunda ana kiralama diisiik

degerli varlik kiralamasi olarak nitelendirilemez (TFRS 16, EK B7).

Bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmadigina iliskin degerlendirme, diisiik
degerli varlik kiralamasinin kiraci agisindan 6nemine, kiracinin bilyiikliigiine, kiralamanin
niteligine ve iginde bulunulan kosullara bakilmaksizin objektif olarak yapilir. Buna gore,
farklh kiracilarin belirli bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmadig1 konusunda ayni
sonuca varmasi beklenir. Bir varlik, asagidaki kosullarda diisiik degerli varlik olarak kabul

edilir (TFRS 16, EK B5):

(a) Kiracinin, dayanak varligin kullanimindan tek basina veya kullanima hazir diger

kaynaklarla birlikte fayda saglayabilmesi ve
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(b) Dayanak varligin biiyiik 6l¢iide baska varliklara bagli olmamasi veya biiyiik 6l¢iide

baska varliklarla iligkili olmamasi.

Kiraci, dayanak varligin degerini, kiralanan varligin yasim1 dikkate almaksizin, yeni
halindeki degerini esas alarak degerlendirir. Dayanak varligin yapist geregi, yeni halindeki
degerinin genel olarak diisiik olmamasi durumunda, bu varliga iliskin kiralama diisiik degerli
bir varlik kiralamas1 olarak nitelendirilmez. Ornegin, yeni bir otomobil genellikle diisiik
degere sahip olmayacag i¢in, otomobil kiralamalar1 diisiik degerli varlik kiralamasi olarak
nitelendirilmez. Diisiik degerli dayanak varliklara iliskin d6rnekler arasinda, tablet ve kisisel
bilgisayarlar, ofis mobilyalarinin kiigiik unsurlar1 ve telefonlar yer alir (TFRS 16, EK B6-
B8).

Kirac1 tarafindan, kisa vadeli olmasi nedeniyle 6’ncit paragraf kapsaminda
muhasebelestirilen kiralamalarin gelecekte (a) Kiralamada degisiklik yapilmasi veya (b)
Kiralama stiresinde herhangi bir degisikligin olmasi, baslangigtaki degerlendirmenin gézden
gecirilmesini gerektirir (TFRS 16, p.7). Kisa vadeli kiralamalara iliskin tercih, kullanim
hakkinin iligkili oldugu dayanak varlik siifina gore yapilir. Dayanak varlik sinifi, isletmenin
faaliyetleri i¢inde benzer kullanima ve nitelige sahip dayanak varliklarin gruplandirilmasiyla
olusur. Dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara iliskin tercih, her bir kiralama

icin ayr1 ayri yapilabilir (TFRS 16, p.8).

3.3.3.3 Kiralamanin tanimlanmasi

Sozlesme, iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve
yikiimliilikler doguran bir anlasmadir. Kiralama, bir bedel karsiliginda, bir varligin
kullanim hakkinu, belirli bir siire i¢in devreden bir sdzlesme veya s6zlesmenin bir parcasidir
(TFRS 16, EkA). Sozlesme, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkini belirli bir siire i¢in devrini sagliyorsa, kiralama sézlesmesidir. Belirli siire, bir
techizat kullanilarak iiretilecek olan iiretim birimlerinin sayis1 gibi tanimlanan varligin

kullanim miktar1 cinsinden de ifade edilebilir (TFRS 16, p.10).

Isletme, sézlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama s6zlesmesi olup olmadigin
ya da kiralama islemi igerip igermedigini degerlendirmelidir. Standardin B9-B31
paragraflari bir sdzlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadiginin veya bir kiralama islemi
icerip icermediginin degerlendirilmesi hakkinda rehberlik saglamaktadir. Bir s6zlesmenin

bir varligin kullanimini kontrol etme hakkint belirli bir siire igin devredip devretmedigi,
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kiracinin, kullanim siiresi boyunca varlikla ilgili ekonomik yararlarin tamamina yakinini
elde etme ve varligin kullanimini yonetme haklarina sahip olup olmadig1 degerlendirilerek

anlagilabilir (TFRS 16, p.9).

Bir varligin kullannomindan saglanan ekonomik yararlar, varligin ana iriiniinii, yan
iiriinlerini ve varhigin {igiincli bir tarafla yapilan ticari bir islem sonucu kullanimindan
saglanacak diger ekonomik yararlar1 kapsar. Miisteri, kullanim hakkini elinde tuttugu
varligin kullanim kaynakli ekonomik yararlarina, varlig kullanma, elde tutma veya alt
kiralamayla kiraya verme gibi yollarla dogrudan veya dolayli olarak sahip olabilir (TFRS
16, EKB, p.21).

Isletme, varligin kullanimiyla ilgili ekonomik yararlari elde etme hakkim
degerlendirirken, ekonomik yararlari, varlikla ilgili tanimlanan kullanimm kapsam
cercevesinde degerlendirmelidir. Ornegin; kiralama sdzlesmesinde bir motorlu aracin
kullanimi belirli bir boélgeyle simirlanmis veya belirli bir kilometre toplamina kadar
kullanilabilecegi belirtilmisse bu ¢izilen sinirlar icerisinde saglanacak ekonomik yararlar
dikkate alinir, smirlama disindaki alanda olusan ekonomik yararlar dikkate alinmaz.
Sozlesme, kiracinin varligin kullanimiyla elde edilen satis hasilati ve gelirlerin bir bolimiinii
tedarik¢i veya bir ligiincii kisiye 6deme yapmasini gerektirmesi halinde 6denen tutarlar da
kiraci tarafindan elde edilen ekonomik yararlarmn bir parcasi olarak dikkate alinir. Ornegin,
miisterinin bir perakende alaninmi kullanarak yaptigi satiglarin bir yiizdesini, s6z konusu
kullanimin bedeli olarak tedarik¢iye Odemesinin gerekmesi durumunda, bu gereklilik,
miisterinin perakende alaninin kullanimina iligkin ekonomik yararlarin tamamina yakininm
elde etme hakkina sahip olmasini engellemez. Ciinkii s6z konusu satislardan kaynaklanan
nakit akislari, miisterinin perakende alaninin kullanimindan elde ettigi ve bir kismin1 alanin
kullanim hakkina karsilik olarak tedarik¢iye 6dedigi ekonomik yararlar seklinde dikkate
alinir (TFRS 16, EKB p.22-23).

Kiraci, asagidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde, kullanim siiresi

boyunca varligin kullanimini yénetme hakkina sahiptir (TFRS 16, EKB p.24):

(a) Kullanim siiresince varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini1 yonetme hakkina

sahip olma veya

(b) Kullanim siiresince varligin nasil ve hangi amagla kullanilacaginin 6nceden
kararlarlagtirilmis olmasi, tedarik¢inin kullanim sartlarini degistirme yetkisinin olmamasi

veya varligin kullanimi belirleyecek bir tasarima sahip olmasi.
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TFRS 16’nin temelde yaptigi degisiklik “kullanim hakki” kavrami ile ilgilidir.
Standart, kiralama s6zlesmesini, kiracinin kiralama konusu olan varligin kullanimini belli
bir siire i¢in kontrol etme hakkina sahip olup olmadigina kosuluna baglamistir. Bu kritere
gore, TMS 17 Standardinin Kiralama islemi olarak belirledigi ¢cogu s6zlesmenin yeni standart
cergevesinde de kiralama sdzlesmesi olarak tanimlanmaya devam edecegini agiktir. Buna
karsilik IASB, TFRS 16’nin getirdigi yeni yaklasimin, TMS 17 kapsaminda kiralama olarak
diigtintilen bir dizi hizmet s6zlesmesini kapsam disinda birakacagini tahmin etmektedir.
Kiralamalar ve hizmetler genellikle birlesik islemler olarak karsimiza ¢iktig1 i¢in ve bunlara
dair uygulanmasi gereken muhasebe politikalar1 birbirinden farkli oldugundan, TFRS 16’ya
gore sozlesmenin kira ve hizmet bilesenleri ayristirilmalidir (IFRS 16 Effect Analysis 2016,
p.11).

TFRS 16’a gore bir sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadig1 ya da kiralama
islemi igerip icermedigi karar1 alinirken isletmelere asagidaki akis semasi yardimei olabilir

(TERS 16, EKB p.31).
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Tammianan bir warlik var mi? Hanyr

B13-B20 paragraflanmi dikkate aliniz.

Ewst

Y

Misteri, kullamim siresi boyunca varbgin kullanimmdan Haywr

saflanan ekonomik yararann tamammna yakinin elde
etme hakkina sahip mi?

B21-B23 paragraflann dikkate alinz

Ewst
L ]

Migteri Miisteri veya tedarikei varbgin kullanm siresi boyunca Tedarikg
nasd ve hangi amacla kullanilacagini ydnetme hakkina
sahip mi ya da s&z konusu taraflarn highin bu hakka
sahip degil mi?

B25-B30 paragrafiann dikkate almz.

Taraflann highiri: Varligin nasil ve
hangi amagia kullandacad dnoeden
belifenmigtr.

¥

Ewst Tedarikgnin varhfi isletme talimatianm degistime hakdo

olmaksizin mister, s6z konusu varid kullanim siresi
boyunca isletme hakkina sahip mi?

B24{bWi} paragrafim dikkate alinz

Hayir
L4

Migteri, varbgin kullamm siresi boyunca nasil ve hangi Hayr
amacia kullanilacajini énceden belifeyecek sekide
tasariad m?

B24(b){u) paragrafini dikkate alimz.

Ewet

¥ .

Sozlesme kiralama iglemi igamiyor. \

b

R L
\\ Sozlegme kiralama ighemi igeryor. /I I'\\

Sekil 3.1. Bir kiralama s6zlesmesinin belirlenmesi.
Kaynak: TFRS 16 B31

Kiraci, s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da bir kiralama islemi
igerip igermedigini, s6zlesmenin hiikiim ve kosullarinin degistirilmesi durumunda yeniden

degerlendirir (TFRS 16, p.11).
3.3.3.4. Kiralama sozlesmesi unsurlari

Kiralama so6zlesmesinin temel unsurlari; kiraci/miisteri, Kiraya veren/tedarikgi,
dayanak varlik, kullanimi kontrol etme hakki, kira siiresi ve kira bedeli olarak siralanabilir.

Kirac1 veya miisteri, bedel karsiliginda, belirli bir siire i¢in dayanak varligin kullanim
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hakkini elde eden isletmedir. Kiraya veren veya tedarik¢i, bedeli karsiliginda, belirli bir siire

icin dayanak varligin kullanim hakkin1 veren isletmedir.

Dayanak Varhk, sozlesmede kiraya konu varligin da tanimlanmasi 6nem arz
etmektedir. Kiralamaya konu olan ve kiraya verenin, kullanim hakkini kiraciya verdigi
varliktir. Bu varlik genellikle kiralama sozlesmesinde agik bir sekilde belirlenerek
tanimlanir. Bununla birlikte, varlik kiracinin kullanimina sunuldugu zaman zimni olarak da

tanimlanabilir (TFRS 16, EKB p.13).

Dayanak varligin kapasitesinin bir boliimii fiziksel olarak ayr1 ise s6z konusu boliim
tamimlanan varlik niteligindedir (6rnegin, bir binanimn bir kat1). Varligin kapasitesinin bir
boliimii veya diger bir bolimi fiziksel olarak ayr1 degilse (6rnegin, fiber optik kablo aginin
bir boliimii), s6z konusu boliim varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil etmedikge
ve dolayistyla miisteriye varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamina

yakinini elde etme hakki vermedikge, varlik tanimlanan bir varlik degildir.

Sozlesmede bir dayanak varlik belirlenmis olsa da kiraya verenin sozlesmeye
dayanarak varlig1 kiralama siiresi igerisinde baska bir varlikla ikame etme hakki ve bu
ikameden ekonomik bir yarar saglama durumu s6z konusu ise tedarik¢i varligi ikame etme
yoniinde asli bir hakka sahip oldugu i¢in miisteri, tanimlanan varligi kullanma hakkina sahip
degildir.

Ornegin; Bir kahve sirketi (Kiralayan-Miisteri) havaalaminda iiriinlerini satisini
yapmak tizere TAV sirketi ile (Kiraya veren-tedarik¢i)iic yil siireli bir yer alan tahsisi
saglayan sozlesmeyi imzalamistir. Sozlesmede, kiralanacak alan, metrekare ve havaalan:
kapilardan (boarding) herhangi birine yakin yerde bulunma ozellikleriyle tanimlanmis olup
havaalaninda sézlesmede tamimlanan alamin  ozelliklerini  karsilayan bir¢ok alan
bulunmaktadir. Sozlesmeye gore, tedarikgi, kullanim siiresi boyunca herhangi bir tarihte
miisteriye tahsis edilen alanin yerini degistirme hakkina sahiptir. Miisteri, tirtinlerini satmak
icin kolaylikla tasinabilen bir biife kullanmaktadir. Bu nedenle tedarik¢inin miisterinin

alammi degistirmeyle iliskili ¢ok az bir maliyeti bulunmaktadir.

So6zlesme, havaalanindaki bir¢ok yerden herhangi bir alan i¢in olusturulmus olup
kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin takdirine bagl olarak miisterinin kullanimdaki alan
onay1 alinmaksizin degisebilmektedir. Tedarikg¢i, alan yeri degisikliginden ekonomik olarak
fayda da saglamakta, biifenin tasinabilir olmasi, miisteri tarafindan kullanilan alanin

degistirilmesi isleminin tedarik¢iye maliyetini de minimum kilmaktadir. Miisteri, kendi
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biifesini denetleyebilmesine ve miisterinin kullandig1 alanin m2 si sdzlesmede belirtilmesine
ragmen tedarik¢inin miisterinin kullandig1 alan1 degistirme hakkina sahip olmasi nedeniyle
tanmimlanmus bir varlik olmadig icin sdzlesme bir kiralama igcermemektedir (TFRS 16, EKB

p.14; Marsap ve Yanik, 2018, s.27).

Bir kiralama isleminde tanimlanan varligin kullanim siiresi boyunca kiraci tarafindan
kontrol edilebilir olup olmamasi, sézlesmenin bir kiralama icerip igermedigini belirlemede
onemli bir unsurdur. Kontrol, kirac1 tarafindan tanimlanan varligin kullanimindan
saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme ve tanimlanan varligin
kullanimmi yonetme hakkina sahip olma diizeyiyle Olglilmektedir (TFRS16, p.9).
Miisterinin, sozlesme siiresinin belirli bir boliimiinde varligin kullanimini kontrol etme
hakkina sahip olmasi durumunda, sozlesme siireSinin o kismi i¢in bir kiralama soz
konusudur ( TFRS16, Ek B, p.10). Yine ayni sekilde bir miisterek anlagsma s6zlesmesinin bir
varlik veya hizmet alimma yonelik bir sézlesme yapmasi durumunda, bu sézlesmenin
kiralama icerip i¢cermediginin degerlendirilmesinde, isletme, kullanim siiresi boyunca
miisterek anlasmanin tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkina sahip olup

olmadigini degerlendirmelidir (Marsap ve Yanik, 2018, s.28).

Kiralama siiresi, “kiracinin, dayanak varligi kullanma hakkina sahip oldugu, iptal
edilemeyen kiralama siiresi”dir. Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonun
kullanilacaginin belirginlesmesi durumundaki uzatma opsiyonunun kapsadigi siire ile
kiractya kiralamayr sonlandirma hakkin1 veren bir opsiyonun kullanilmayacaginin
belirginlesmesi durumunda sonlandirma opsiyonunun siiresini de igerir (TFRS16, Ek A).
Kiralama siiresinin belirlenmesinde 6nem arz eden kiracinin kiralamayi uzatma ve
sonlandirma hakkini veren opsiyonlari kullanip kullanmayacagin tespiti Ek B 37 — 40 no’lu

paragraflarda agiklanmistir.

Kiralama siiresi zaman O0l¢iisii yerine miktar olgiisii cinsinden de belirlenebilir.
Tanimlanan varligin kullanim miktar1 6rnegin, bir techizat kullanilarak iiretilecek olan

tiretim birimlerinin sayis1 da kiralama siiresi olarak belirlenebilmektedir (TFRS 16, p.10).

Kiralama siiresi kiralamanin fiilen basladig: tarihte baslar ve kiraya verenin kiraciya
sagladig1 tim bedelsiz kiralama siirelerini kapsar (TFRS 16, EKB p.36). Kiralama siiresi,
kiracinin sozlesme dis1 bir opsiyonu kullanmasi veya kullanmak durumunda kalmasi
durumunda da degisebilmektedir. Ornegin, kiracinin kiralama siiresini belirlerken dikkate
almadig1 bir opsiyonu, sdzlesme geregi kullanmasini zorunlu tutan bir olay ortaya ¢ikmasi
veya kiralama siiresi belirlenirken dikkate aldigi bir opsiyonu, sézlesme geregi kiracinin
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kullanmasini engelleyen bir olay ortaya ¢iktig1 iptal edilemez kiralama siiresinde degisiklik

zorunlu olarak gerekecektir.

Bununla beraber, iptal edilemeyen kiralama siiresi ne kadar kisalirsa, kiracinin
kiralamay1 uzatma opsiyonunu kullanma ihtimali veya kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu
kullanmama ihtimali o kadar gii¢lenir. Ciinkii iptal edilemeyen kiralama siiresi kisaldikga,

varligin yerine koyma maliyetinin artmast muhtemeldir (TFRS 16, EKB p.39).

Kiracimin, bir dayanak varhgmn kullanim hakkiyla ilgili olarak kiralama siiresi
boyunca kiraya verene yaptigi 6demelerdir. Bu 6demeler asagidaki unsurlardan meydana
gelir (TFRS16, EK A):

a) Kiralama tesviklerinin disiildiigii sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit

O0demeler dahil),
b) Bir endeks veya orana bagli olan degisken Kkira 6demeleri,

c) Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi

durumunda bu opsiyonun kullanim fiyat1 ve

d) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon
kullanacagimmi gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasma iliskin ceza

O0demeleri.

Kiract acisindan kira odemeleri, kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci
tarafindan Odenmesi beklenen tutarlar1 da icerir. Kiraci, kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri bir kiralama bileseniyle birlestirmeyi ve bunlari tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi tercih etmedigi siirece, kira ddemeleri, s6zlesmenin kiralama niteligi

tasimayan bilesenlerine dagitilan 6demeleri icermez.

Kiraya veren agisindan kira 6demeleri, kiraci tarafindan, kiraciyla iliskili bir tarafca
veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki yiikiimliilikkleri yerine getirebilecek finansal
yeterlilige sahip, kiraya verenle iliskili olmayan {igiincii bir tarafca kiraya verene saglanan
her tiirlii kalint1 deger taahhiitlerini de igerir. Kira 6demeleri, kiralama niteligi tasimayan

bilesenlere dagitilan 6demeleri igermez.
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Kira 6demeleri; kiralama sozlesmelerinde degisken, sabit ve opsiyona dayali kira

Odemeleri olarak ortaya ¢ikar (TFRS16, EK A).

Degisken kira 6demeleri: Kiralama siiresi boyunca varligin kullanim hakki i¢in kiraci
tarafindan kiraya verene yapilan, zamanin gegisi disinda, kiralamanin fiilen basladig
tarihten sonra meydana gelen durum veya sartlardaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik

gosteren 0demelerdir.

Sabit 6demeler: Kirac1 tarafindan kiralama siiresi boyunca kira konusu varlig
kullanma hakkini elde etme karsilifinda kiraya verene yapilan degisken kira 6demeleri

disindaki 6demelerdir.

Opsiyona dayah kira ddemeleri: Kiralama siiresine dahil olmayan, kiralamanin
uzatilmasina veya sonlandirilmasina iliskin bir opsiyonun kapsadigi siire boyunca, kira
konusu varligin kullanim hakki karsiliginda kiraci tarafindan kiraya verene yapilacak

O0demelerdir.

3.3.3.5. Kiraci acisindan Kkiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi

TFRS 16 Kiralamalar Standardi, kiralama islemlerinin kiraci1 tarafindan ilk
muhasebelestirilmesinde islemlerin faaliyet kiralamasi1 ve finansal kiralama seklinde
ayrilmasi zorunlulugunu ortadan kaldirmistir. Standarda gore biitiin kiralama islemleri kiract

acisindan finansal kiralama islemi olarak degerlendirilecektir (Oztiirk 2016, s.14).

Kullanim Hakki Varliginin itk Olciimii

TFRS 16 standardi, daha dnce sadece finansal tablo dipnotlarinda aciklama olarak
gosterilen Finansal Durum Tablosu/bilango dis1 tutulan bilgileri finansal tablolara
yansitmayil, bu sayede daha seffaf ve gercege uygun bir raporlama yapilmasini
amaclamaktadir. Bu dogrultuda kiralama islemine iligskin kullanim hakki finansal durum
tablosunda varlik olarak ve bu varliga iliskin kira ylikiimliiliikleri ise finansal durum

tablosunda borg olarak kaydedilmelidir.

Kiraci, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kiralama konusu varliga iliskin hak ve
yiikiimliiliiklerini finansal tablolarinda bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliligi
seklinde yansitmalidir (TFRS 16, p.22). Kullanim hakki varliginin 6lgiimlenmesinde varliga
iliskin kullanim hakki maliyetleri dikkate alinir. Bu maliyetler asagidaki unsurlar: kapsar
(TFRS 16, p.24):

65



a) Kira yiikiimliliigiiniin ilk 6l¢tim tarihindeki tutari; Bu tutar, kiralamadaki zimni faiz
orani veya kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranina goére hesaplanacak olan ddenmemis
kira yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeridir (TFRS 16, p.26). Kiralama baslangicindaki kira
yuktimliiligi; (i)Sabit 6demelerin tiim kiralama tesvikleri haricinde kalan tutar, (ii)Degisen
kira 6demelerine iligkin tutar, (iii)Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiracinin 6denmesi
beklenen tutar, (iv)Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagina iliskin beklenti varsa bu
opsiyonun kullanim bedeli, (v)Kiracinin kiralamayi sonlandirmasini igin bir opsiyon
kullanacagini belirtmesi durumunda buradaki kiralama sonlandirmasina iligkin ceza bedeli

gibi unsurlara ait tutarlarin toplamindan olusur (TFRS 16, p.27).

b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tim kira

odemelerinden, alinan tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutarlar,

) Baslangic dogrudan maliyetleri; Kiraci tarafindan katlanilan bu maliyetler, kira
sO0zlesmesinden dolayr ortaya ¢ikan, sozlesme yapilmamis olsaydi ortaya ¢ikmayacak ek

maliyetler,

d) Kiralanan varligin kiralama amacina uygun olarak kullanilmasini saglamak tizere

katlanilacak sokiilme, tasinma veya yerlestirilecek alaninin restorasyonu ile ilgili maliyetler.

Kiraci, standardin 24(d) paragrafinda tanimlanan maliyetlerle ilgili bir yiikiimliiliige
katlandiginda, bu maliyetleri kullanim hakki varliginin bir pargasi olarak finansal tablolarina
yansitmalidir. Kiraci, kullanim hakki varliginin belli bir siire i¢in stok iiretmek amaciyla
kullandig1 takdirde bu siirede katlanilan maliyetlere TMS 2 Stoklar Standardi’n1 uygular.
TFRS 16 ya da TMS 2 uygulanarak muhasebelestirilen s6z konusu maliyetlere iliskin
ylikiimliliikler, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar Standardi
uygulanarak ol¢iiliir ve finansal tablolara yansitilir (TFRS 16, p.25).

Kullamim Hakki Varliginin izleyen Dionemlerde Olciimii

TFRS 16 Kiralamalar Standardinda, kullanim hakk: elde tutulan varliklarin sonraki
doénemlerde 6lglimiinde temel yontem olarak maliyet modeli benimsemektedir (TFRS 16,
p.29). Kiralanan varliklarin sonraki donemlerde 6l¢timiinde kullanilacak degerleme yontemi,
varligt maddi duran varlik veya yatirnm amagli gayrimenkul niteligine uygun olarak
kullanmak {tizere kiralayan kiracinin hali hazirda sahipligindeki varliklarda kullandig
degerleme yontemiyle de uyumlu olmalidir. Kiraci, kiraladig1 varliklarini, sahipligindeki
maddi duran varliklar ve yatirnm amacgli gayrimenkuller i¢in tercih ettigi degerleme

yontemiyle degerlemelidir. Buna gore, kiract yatirnm amagli gayrimenkullerini gergege uygun
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deger yontemini kullanarak Olciliyorsa, yatirim amacgli gayrimenkul niteligindeki kiralanan
varligini da gercege uygun deger yontemini kullanarak olgmeli (TFRS 16, p.34), kiralanan
varlik maddi duran varlik niteligini karsilayacak sekilde kiralanmis ise ve kiraci maddi duran
varlik sinifina yeniden degerleme modelini uyguluyorsa bu sinifa uygun kiralanan varligina da

ayn1 modeli uygulamalidir.

Maliyet modelinde kullanim hakki varligmmin degeri, mali tablolarda elde etme
maliyetlerinden birikmis amortismanlar ile varsa birikmis deger diistikligii zararlari
diistildiikten sonra olusan tutardir. Kira yiikiimliiligii ise kiralamanin fiilen basladig tarihi
izleyen doneme sonu kira bedeli ve faiz 6demeleri dikkate alinarak yeniden hesaplamayla
bulunacak diizeltilmis maliyet tutaridir. Kiraci, kira yiikiimliliigiiniin yeniden 6l¢timiini
yaparken, ylikiimliliigiin kayith degerine faiz 6demelerini ilave ederken, kira 6demelerini
diiser. Bu hesaplamaya, defter degerini, standardin 39-46 paragraflarinda belirtilen tiim
yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da
revize edilmis 6zl itibariyla sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde olusacak tutarlari

dikkate alarak ol¢timii gergeklestirir (TFRS 16, p.36).

Kiraci, kiralama sonrasi donemlerde ait kira yiikiimliiligiine iliskin faiz tutarlarini ve
doneme ait kira ylikiimliiliigii 61¢timiine dahil edilmeyen degisken kira 6demelerini, kar veya

zarara yansitir (TFRS 16 md.38).

Kiraci, kiralama siiresi veya satin alma opsiyonu ile ilgili bir degisiklik olmast
durumunda ise kira yiikiimliiliiglinii; yeni kira siliresine dayali olarak revize edilmis kira
odemeleri ve revize edilmis iskonto orani izerinden indirgeyerek yeniden 6lgmelidir (TFRS
16, p.40). Kiralama sonrasi dénemde kiraci, kira yiikiimliliigiinii, kira 6demelerindeki
degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden Ol¢mek icin standardin 40-43 paragraflarini
uygular. Kiraci, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmiis tutarini, kullanim hakk: varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Kullanim hakki varliginin defter degeri sifira
inmigse veya kira yiikiimliiliigliniin 6l¢timiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi

durumunda kiraci, kalan yeniden 6l¢iim tutarini kar veya zarara yansitir (TFRS 16, p.39).

Kiracinin kiralamada yaptigi bir degisikligi ayr1 bir kiralama islemi gibi
muhasebelestirmesi igin, degisiklik sonrasinda kiralama kapsaminda genisleme ve bu

degisiklikle orantili olarak kira tutarinda artig goriilmelidir (TFRS 16, p.44).
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Kiralama Islemlerinin Finansal Tablolarda Sunumu

Kullammm hakkir varhklar diger varliklardan ayri bir sekilde finansal durum
tablosunda raporlanabilecegi gibi, kiracinin varliklarin iliskili oldugu dayanak varliga sahip
olmas1 durumunda izleyecegi hesap kalemi icerisinde gosterme seklinde de raporlanabilir.
Bu durumda, Finansal durum tablosu igerisinde hangi hesap kalemlerinin kullanim hakki
varliklarini igerdigi mutlaka ayri bir sekilde agiklamalidir. Buna gore; kiraci, Kiralama
konusu varligi diger varliklardan ayri olarak “kullanim hakk: varliklar1” seklinde isletmenin
finansal durum tablosuna yansitarak ya da s6z konusu varliklari, finansal durum tablosunda
iliskili oldugu varlik grubu igerisinde ayn1 kalem altinda gosterebilir (TFRS 16, p.47).
Ancak, yatirim amaglh gayrimenkul tanimini karsilayan kullanim hakki varliklari, finansal

durum tablosunda yatirim amaglh gayrimenkul olarak raporlanmalidir (TFRS 16, p.48).

Kiralama yiikiimliiliikleri kiraci tarafindan diger ylikiimliiliklerden ayr1 bir sekilde
finansal durum tablosunda raporlanabilecegi gibi, Kiract Kira yiikiimliiliiklerini diger
yiikiimliiliiklerden ayr bir sekilde finansal durum tablosunda sunmamayi da tercih edebilir.
Bu durumda kiraci, finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin Kkira

yukiimliiliiklerini igerdigini agiklamalidir (TFRS 16, p.47).

Kira yikimliligine iligkin faiz giderleri ve kullamm hakki varhgma ait
amortisman giderleri, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayri olarak
raporlanir. Kira yiikiimliiliigline iliskin faiz gideri, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu
Standardi’nin 82(b) paragrafina gore kéar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayr1

olarak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin bir unsurudur (TFRS 16, p.49).

Kiralama faaliyetlerinin neden oldugu nakit ¢ikislar1 da Nakit Akis Tablosu’nda farkl
alanlarda raporlanir (TFRS 16, p.50). Buna gore kiraci,

Kiralama yiikiimliliglinin anapara kismina iligkin nakit 6demeleri finansman

faaliyetleri,

a) Kira yikimliliginiin faiz kismina iliskin nakit 6demeleri, TMS 7 Nakit Akus
Tablolarr’nin d6denen faizlere iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde,

b) Kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasina iligskin 6demeler
ve kira ylikiimliligiiniin 6l¢limiine dahil edilmeyen degisken kira ddemelerini, isletme

faaliyetleri baslig1 altinda raporlar.

Kiraci, kiralama konusu varliga iliskin bilgileri anlasilir ve gercege uygun bir sekilde

aciklamalarina yansitmalidir. Bu durum isletmenin finansal durumunu, finansal
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performansini ve nakit dengesini kiralamanin ne denli etkiledigini gormek i¢in her tiirlii bilgi

kullanicilar: tarafindan 6nemlidir.

Kiracilar agisindan agiklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal
performansit ve nakit akislar1 {lizerinde kiralamanin yarattigi etkinin finansal tablo
kullanicilar tarafindan degerlendirilmesi igin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum
tablosu, kar veya zarar tablosu ve nakit akis tablosunda saglanan bilgilerle birlikte
dipnotlarda agiklanmasidir. Standardin 52-60 paragraflarinda bu amacin ne sekilde

karsilanacagina iliskin diizenlemelere yer verilmistir.

Kiraci, kiract konumunda oldugu kiralamalara iligkin bilgileri finansal tablolarinda tek
bir dipnotta veya ayr1 bir boliimde agiklar. Ancak tek bir dipnotta veya kiralamalara iliskin
ayr1 bir boliimde karsilikli referans vererek bilgi tekrarlarindan kagmabilir (TFRS 16, p.52).

Kiraci, raporlama dénemine ait asagidaki agiklamalari yapmakla ylikiimlidir (TFRS 16,
p.53):

(a) Kullanim hakki varliklarina iligkin amortisman tutari,

(b) Kira yiikiimliiliiklerine iligkin faiz gideri,

(c) Kisa vadeli kiralamalara iliskin giderler.

(d) Diisiik degerli kiralamalara iliskin gider.

(e) Kira yiikiimliliiklerine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle ilgili gider,
(f) Kullanim hakki varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir,

(g) Kiralamalara iliskin toplam nakit ¢ikisi,

(h) Kullanim hakk1 varliklaria yapilan ilaveler,

(1) Satis ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar ve

(j) Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik sinifi itibariyla raporlama doneminin

sonundaki defter degerleri.

Kullanim hakki varliklarinin yatirim amacgh gayrimenkul tanimimi karsilamasi
durumunda kiraci, TMS 40°ta yer alan aciklama hiikiimlerine tabi olacaktir. Bu nedenle,
kiracinin s6z konusu kullanim hakki varliklari i¢in 53(a), (f), (h) veya (j) paragraflarinda yer

verilen agiklamalari yapmasi gerekmez (TFRS 16, p.56):

Kiraci, kiralama faaliyetinin isletmenin finansal durumu ve oranlari tizerindeki etkisini

gostermek igin gerekli gordiigii nitel ve nicel ilave bilgileri de agiklayabilir. Bunlarla sinirli
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olmamakla birlikte, finansal tablo kullanicilarinin saglikli analiz ve degerlendirmelerde

bulunmasina yardimci olacak ilave bilgiler asagidaki sekilde verilebilir (TFRS 16, p.59):
a) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin niteligi,

b) Kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yansitilmayan ancak kiracinin maruz kalmasi
muhtemel olan gelecekteki nakit ¢ikislari. Bu durum, asagidakilerden kaynaklanan riskleri
kapsar:

i. Degisken kira 6demeleri,

ii. Uzatma ve sonlandirma,

iii. Kalint1 deger taahhiitleri ve

iv. Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar,
c) Kiralamalarin 6ngordiigii sinirlamalar ya da taahhiitler ve

d) Satis ve geri kiralama islemleri.

3.3.3.6 Satis ve geri kiralama islemleri

Standarda gore, bir isletme (satici-kiraci) tarafindan geri kiralama kosuluyla bir
varligin miilkiyetinin diger bir isletmeye (alici-kiraya veren) devredilmesi ve ayni varligin
alici-kiraya verenden geri kiralanmasi isleminin taraflari, devir sézlesmesini ve kiralamay1

99-103 paragraflarin1 uygulayarak muhasebelestirirler (TFRS 16, p.98).

Kiract1  isletme, bir varligim devrini satig olarak  muhasebelestirip
muhasebelestirmeyecegine karar verirken, TFRS 15’teki edim yilikiimliiliigliniin ne zaman
yerine getirildiginin tespitine iligkin hiikiimleri uygular. Bir varligin kiraci tarafindan
devrinin, varlik satis1 olarak muhasebelestirilmesi igin TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat Standardi’nin 9. Paragrafinda belirtilen kosullar1 karsilamasi: durumunda (TFRS 16,
p.100):

a) Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligini, elde
tuttugu kullanim hakki varliginin 6nceki defter degerine orani {izerinden 6lger. Buna
gore satici-kiraci, yalnizca alici-kiraya verene devredilen haklarla iligkili kazang veya

kayip tutarini finansal tablolarina yansitir.

b) Alici-kiraya veren, varliga iliskin satin alma islemini ilgili standartlar

uygulayarak, kiralamayr ise TFRS 16 standardimin kiraya verenle ilgili
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muhasebelestirme hiikiimlerini uygulayarak muhasebelestirir.

Bir varligin satisina iliskin bedelin gercege uygun degerinin, varligin gercege uygun
degerine esit olmamasi ya da kiralamaya iliskin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi
durumunda isletme, satistan elde edilen bedeli gergege uygun degeriyle 6lgmek amaciyla
piyasa kosullari altindaki 6demeleri, 6n kira 6demesi, piyasa kosullari iistiindeki 6demeleri
ise alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya saglanan ek finansman olarak

muhasebelestirir (TFRS 16, p.101).

Isletme, 101’inci paragraf uyarinca yapilmasi gereken diizeltmeleri elde edilme
kolayligina gore (i) Satis bedelinin gergege uygun degeri ile varligin gercege uygun degeri
arasindaki fark veya (ii) Kiralamaya iliskin sézlesmeye bagl 6demelerin bugiinkii degeri ile
kiralamaya iliskin piyasa kosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki farki

esas alarak 6lciimlemeyi gerceklestirir.

Varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satist olarak muhasebelestirilmesi igin

TFRS 15’teki hiikiimleri karsilamamasi durumunda (TFRS 16, p.103):

e) Satici-kiraci, devredilen varligi finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve
devir bedeline esit tutarda bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina yansitarak finansal

yikiimliiliiglinii TFRS 9 Finansal Araglar Standardi kapsaminda muhasebelestirir.

f) Alici-kiraya veren, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir
bedeline esit tutarda bir finansal varligi finansal tablolarina yansitarak, s6z konusu finansal

varlig1 TFRS 9 Finansal Araglar Standardi kapsaminda muhasebelestirir.

3.3.3.7 Kiraya veren agisindan Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi

Kiralama s6zlesmesinde, kiraya veren agisindan 6nemli ve farkli bir yiikiimliiliik yer
almamistir. Kiraya veren, kiralama islemlerini mevcut durumda oldugu gibi finansal
kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmaya devam edecektir (Oztiirk ve

Sergcemeli, 2016, 5.42).

3.3.3.8. TFRS 16 kiralamalar standardinin finansal tablolar iizerindeki etkileri

Kiralama islemi sonuglari, kiraci tarafindan agsagidaki mali tablolarda sunulur (Marsap

ve Yanik, 2018, s.38).
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I. Finansal Durum Tablosu: Kullanim hakki varliklar ve kira ytikiimliilikleri

Ii. Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu: Kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz

giderleri ve kullanim hakki varligina iliskin amortisman giderleri

iii. Nakit Akis Tablosu: Kira yiikiimliiligiine ait anapara ve faizlere iliskin nakit
odemeleri ile kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasima iligkin

o0demeler ve degisken kira nakit 6demeleri.

iv. Ozkaynak Degisim Tablosu: Dolayl etkilenir.

3.3.4. Raporlama Esnasinda TMS 17 Standardi ile TFRS 16 Kiralamalar

Standardr’nin Karsilastirilmasi

3.3.4.1. Finansal durum tablosu ac¢isindan karsilastirma

Giliniimiizde isletmeler bir yandan faaliyetlerindeki genislemenin ve rekabet
kosullarinin bir sonucu olarak edinilmesi biiyiik nakit ¢ikislar1 veya yiikiimliilik artist
olusturacak olan bina, makine, techizat gibi varlik yatirnmlarina yonelme zorunlulugu
icerisinde iken bir yandan da bu yatirimlarin finansmanini uygun kaynaklardan saglama,
yatirimer ve kreditorleri rahatsiz edecek finansal tablo biiyiikliiklerini 6nleme gayretini
birlikte gostermek zorundadir. Bu agidan 6zellikle kreditdr ve yatirimeilar agisindan isletme
aktif kalitesi, aktif- pasif uyumu, faaliyet sonuglari ve bilango biiyiikliikleri arasindaki uyum
korunmasi gereken 6nemli dengeler olarak kabul edilir. Bu gergek, isletmeler ¢cogu zaman
satinalma yerine kiralamaya yoneltmekte, bu da faaliyet veya finansal kiralamasi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 agisindan bir kiralama isleminin
Faaliyet Kiralamas1 veya Finansal Kiralamasi olmasi genellikle s6zlesmenin seklinden

ziyade kiralama isleminin igerigi ve 6ziine baghdir.

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’nda finansal kiralama sayilma kosullar:
siralanirken, finansal kiralama disindaki kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak aciklanmis,
finansal kiralamasinda kiralama islemine ait varlik ve yiikiimliilikler finansal durum
tablosunda raporlanirken, faaliyet kiralamasi islemlerinde isleme ait finansal durum
tablosuna bir varlik ve yiikiimliiliiglin yansitilmamasi, bu islemlerin bilango dipnotlarinda
aciklama olarak raporlanmasi yOntemi benimsenmistir. Kiralama islemlerini
muhasebelestirmede bu ayrim, kiralama sdzlesmelerindeki kiigiik ayrintilarla, diger bir ifade

ile muhasebelestirmede 6zden ziyade sekli 6n plana alarak bir avantaj saglayan faaliyet
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kiralamasi olarak degerlendirmeleri artirmistir. Ciinkd, faaliyet kiralamasi kirac1 isletmelerin
finansal tablolarmin daha iyi/ gili¢lii goriinmesi, bor¢ 6deme giicii, karlilik ve verimlilik

gostergelerinin olumlu olmasina katki saglamaktadir.

TFRS 16 Kiralamalar Standardi, kirac1 isletmeler agisindan kiralama
sOzlesmelerindeki faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama seklinde siniflandirilma ve
muhasebelestirme ayrimini ortadan kaldirmaktadir. Standart, faaliyet kiralamasi iglemlerinin
finansal tablo dipnotlarinda agiklamalarla bilango dis1 muhasebelestirmesi ve igletmelerin
finansman kaynaklarini bilango disinda tutma/ gizleme uygulamalarini 6nleyerek, finansal
kiralama ve faaliyet kiralamas: farki olmaksizin tiim kiralama islemleri i¢in tek bir
muhasebelestirme yontemini benimsenmektedir. Standarda gore, kiract igletme kiralama
tiirii ne olursa olsun kiralama islemi sonucunda edindigi dayanak varlik kullanim hakkini
finansal durum tablosunda varlik, kiralama sozlesmesine gore olusan gelecekteki kira
Odemeleri tutarini da finansal durum tablosunda kiralama yiikiimliiliigii olarak raporlamak
zorundadir. Diger bir ifadeyle, kiracinin finansal durum tablosunda gosterilmesi gereken
deger gelecekteki kiralama 6demelerinin buglinkii degeri {izerinden hesaplanir. Hesaplanan
bu deger “kullanim hakki varliklar1” ya da kiralama konusu varlik grubunun dahil oldugu
“maddi duran varlik” grubunda aktiflestirilir. Buna karsilik gelecekteki kira 6demeleri ise
finansal durum tablosunun pasifinde kayit altina alinir (IFRS 16 Project Summary and
Feedback Statement 2016, p.4).

TMS 17°de faaliyet kiralamalarinin kiract igsletme agisindan finansal durum tablosu
disinda tutulurken, TFRS 16 Kiralamalar Standardi tiim kiralama islemlerinin oncelikle
finansal tablolarda izlenmesi ve raporlanmasinin, bilgi kullanicilar1 agisinda 6nemli diger
bilgilerin finansal tablo eklerinde agiklanmasini zorunlu hale getirmistir. Standardin
muhasebe sistemine etkisi yalnizca Finansal Durum Tablosu disinda tutulan kiralama
islemlerinin finansal durum tablosunda bir varlik ve bir yiikiimliiliik olarak raporlanmasi

olarak goriilmemelidir.

TMS 17°nin dogurdugu en biiyiik endise, kiraci isletmenin, faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan yiiksek tutardaki borg¢larin finansal tablolara alinmamis olmasidir. Diger bir
ifadeyle kiraci isletme finansal durum tablosunda tiim ytikiimliiliikklerin raporlanmamasidir.
TFRS 16 Standardi, bilangco disi finansman islemlerini engellemesi, tim finansman
ylikiimliiklerinin ~ finansal tablolara taginmasi, isletmelerin kamuyu aydinlatma
yikiimliiliklerini gerektigi gibi yapmalarina sagladigi onemli katkilar sonucunda

yatirimeilarin ve kreditorlerin risk algisin1 da minimize edecegi, orta ve uzun vadede kredi
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maliyetleri ve finansmana ulagmada olumlu etkilere neden olacagini sdylenebilmek

mimkindir.

TMS 17°deki Finansal Durum Tablosu dis1 kiralamalarda, 6zsermaye genellikle her
donemde kira 6demeleri kadar azaltilir. IASB TFRS 16 nin isletmelerin 6zsermaye iizerinde
azaltic1 bir etkisi olacagin1 beklemektedir. Bunun nedeni, kira siiresince kiralama konusu
olan kullanim hakki varligina ait amortisman giderlerinin (normal amortisman modelinde)
sabit olmasina karsilik kira 6demelerindeki faiz bileseninin kiralama dénemi baslangicinda
maksimum bedelde olup sonraki donemlerde giderek azalmasidir. Bunun sonucunda kira
baslangicinda esit olan varlik ve yiikiimliiliikler ilerleyen donemlerde esit olmayacaktir.
Varliklar ve yiikiimliilikler arasindaki dengesizlik 6zsermayeyi etkileyen tiim faktorlerin
sabit oldugu ve isletmenin Finansal Durum Tablosu disi kiralama yaptigi durumlarda

Ozsermayeyi azaltici etkisi olacaktir (Aktas, Acar, Temiz, 2017, 5.599).

TMS 17/ Topic 840 TFRS 16/FASB
Finansal Kiralama !:aallyet Kiralama islemleri
Kiralamasi
m
Varliki . % %K
arliklar S M .
€€€
Haklar ve
Yukiimlalikler -- % %éggﬂn --
(Bilango Disi)

Sekil 3.2. TFRS 16 kiralama islemleri standardinin finansal durum tablosu iizerindeki etkileri.

Kaynak: TFRS 16 Leases, Effects Analysis, Ocak 2016: 4

3.3.4.2 Kar/zarar tablosu ac¢isindan karsilastirma

TFRS 16 Kiralamalar standardi, kiralama iglemlerini faaliyet kiralamasi seklinde
raporlayan tiim kiraci isletmelerin raporlama siireglerini ve finansal tablolarindaki degerleri
etkilemektedir. Bu etkinin boyutu ise finansal kiralama tercih oranina ve faaliyet gosterdigi

sektore gore farklilik gosterecektir.

TMS 17°e gore, kiract isletme, finansal kiralama niteligindeki kiralama islemi
nedeniyle kullanim hakkina sahip oldugu varligi ve kiralama sozlesmesi kaynakli

yiikiimliiliklerini finansal durum tablosunda raporlarken, kullanim hakki varligma ait
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amortisman giderleri ve kira 6demelerini de faiz giderini de kar veya zarar tablosunda ayr1

ayr1 raporlamaktaydi.

TMS 17, faaliyet kiralamasi niteligindeki kiralama islemleri bilanco dis1 tutarak
kiralama sozlesmesinden kaynaklanan parasal biiyiikliiklerin finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmasin1 benimserken faaliyet kiralamasi nedeniyle yapilan kira 6demelerinin de
doneme ait kisminin kar ve zarar tablosunda faaliyet giderleri bagligi altinda raporlanmasin

onermekteydi.

TMS 17 ile TFRS 16 arasindaki temel farklilik kiralama islemlerinde finansal/ faaliyet
kiralamasi ayrimina son vermesi olduguna gore standart kar ve zarar tablosuna etki
yoniinden faaliyet kiralamasi kapsamindaki kiralama islemleri agisindan bir degisiklik
getirmektedir. Buna gore, faaliyet kiralamasi niteligindeki kiralama islemlerinde de dayanak
varlik aktife alinmakta ve amortismana ve deger diisiikliigii testine tabi tutulmakta,
kiralamaya konu varliga ait kiralama gideri, salt faaliyet gideri olarak gosterilmemekte, kar

ve zarar tablosuna, amortisman gideri ve faiz gideri olarak yansitilmaktadir.

TMS 17°e gore, kira ddemeleri kar/zarar tablosunda faaliyet giderleri kisminda
raporlanirken, TFRS 16’de, kullanim hakki varliina ait amortisman giderleri ve faiz
giderlerinin ayr1 ayr1 raporlanmasi benimsenmektedir. TFRS 16’da faaliyet kiralamasi
niteligindeki kiralama iglemlerinin de bilancoya alinmast ve amortismana tabi
tutulmalarindan kaynaklanan bu degisiklikle, bilango disinda tutulan kiralama sézlesmeleri
yiiksek olan isletmelerin kar/zarar tablolarinin yani sira ve temel performans gostergeleri
olan EBITDA (Faiz, vergi, amortisman ve itfa pay1 dncesi kar) ve EBIT (Faiz ve vergi dncesi
kar) degerleri ciddi olarak etkilenecektir. Bu etkinin 6nemli oranda ve pozitif yonde olmasi

muhtemeldir (Aktas vd., 2017, s.599)

Ote yandan normal sartlarda kiralama siiresi boyunca anapara &demeleri borcu
azaltmakta ve faiz gideri de bu etki ile azalmaktadir, kiralama islemlerinde TFRS 16
uygulamasi ile kiraci isletme ilk yillarda daha fazla faiz giderine katlanacaklar, kiralama
stiresi ilerledikce yapilacak O6demelerle anapara tutarindaki azalisa bagli olarak faiz
giderlerinin de diisecegi agiktir. Ayrica, artik finansal durum tablosuna tasinan kiralama
konusu varliga iliskin kullanim hakki varligina amortisman ayrilacak ve bu ayrilan
amortisman kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak raporlanacaktir (IFRS 16 Effect

Analysis Section 6.2).
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UMS 17 UFRS 16

Finansal Faaliyet Kiralama islemleri
Kiralama Kiralamasi

Gelir X X X

Faaliyet
Giderleri
(itfa paylan
ve
amortisman

haric) Tek Gider

FAVOK T
itfa paylari

ve Amortisman £ Amortisman
amortisman

Faaliyet Kar N

Finansal
Giderler Faiz -—- Faiz

Vergi
Oncesi Kar AN

Sekil 3.3. UFRS 16 kiralama islemleri standardinin gelir tablosuna etkileri.
Kaynak: UFRS 16 Leases, Effects Analysis, Ocak 2016: 4

Ozet olarak, TFRS 16 nmin Kar ve Zarar Tablosu EBIT ve EBITDA degerinde artis,
faaliyet kar1 ve finansman giderlerinde artis olarak beklenirken, vergi dncesi kar rakaminda
bir degisme ortaya ¢ikmasi beklentisi bulunmamaktadir (IFRS 16 Effect Analysis Section
6.2)

3.3.4.3. Nakit akis tablosu agisindan karsilastirma

TMS 17 Standardinda kiraci isletme, kira yiikiimliiliiklerinden kaynakli nakit ¢ikisini
faaliyet gideri seklinde siniflandirmakta idi. TFRS 16’a gore kiralama faaliyetlerinin neden
oldugu nakit ¢ikislari; (i)kiralama yiikiimliligiiniin anapara nakit 6demeleri finansman

faaliyetleri, kira ylkiimliiliigiiniin faiz kismina ait nakit 6demeleri 6denen faizlere basligi
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altinda gosterilir. Nakit Akis Tablosu’nda kisa vadeli kira O6demeleri, diisiik degerli
varliklarin kiralamasina iliskin 6demeler ve kira ylikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilmeyen

degisken kira 6demeleri, isletme faaliyetleri baslig1 altinda raporlanir.

Ozetle, TFRS 16 Kiralamalar Standardinda ise Kira yiikiimliiliiklerine ait anapara taksit
odemeleri finansman gideri olarak, faizler ise diger faiz 6demeleri olarak tanimlanirken, adi
kiralamalar kisa vadeli ve diisiik bedelli kiralamalar ise isletme faaliyetlerine iliskin nakit
cikislart igerisinde yer almaktadir. TFRS 16, bir muhasebe politikas1 degisikligi ortaya
cikarsa da bu degisikligin toplam nakit akislarina herhangi bir etkisi olmamaktadir (Engin,
2016, 5.33)

UFRS 16’nin Nakit Akis Tablosu iizerindeki muhtemel etkileri asagidaki sekilde
olmasi beklenir: (Engin, 2016, s.33)

a. Finansman islemlerinden kaynaklanan nakit ¢ikislarinda artis,
b. Faaliyet islemlerinden kaynaklanan nakit akislarinda azalis,

c. Toplam nakit akiglarinda herhangi bir degisim yasanmayacaktir.
3.3.4.4. Ozkaynak degisim tablosu agisindan karsilastirma

Kiralama islemlerinin Ozkaynak Degisim Tablosu iizerindeki etkisi, donem net kari
verisinin degisimine bagl olarak gerceklesecektir. Kiralama islemi sonucunda sirketin kar
veya zarar tablosunda, kayittan ¢ikartilan kira giderleri, kayda alinan amortisman ve
tilkenme paylar1 ve finansman giderleri tutarlarina bagli olarak degisiklige ugrayacaktir. Bu

tutar da Ozkaynak degisim tablosunu etkileyecektir.
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4. UFRS 16 STANDARDININ BAZI ONEMLI PERAKENDE iSLETMELERINE
UYGULANMASI

4.1. Arastirmanin Konusu

Kiiresellesen is piyasalari, isletmelere kaliteli ve verimli iiretimi zorunlu kilmistir. Bu
noktada igletmeler her zaman belirli kalite standardini koruyan, diisitk maliyetli ve
maksimum verimli faaliyet yapilarini benimsemelidir. Isletmelerin bu ve bunun gibi yapilar:
benimseyebilmeleri icin ¢esitli gereksinimlere ihtiyaglari vardir. Modern altyapi, yazilim,
makine ve techizat gibi gereksinimleri satin almak ¢ogu zaman isletmeleri ciddi maliyetlerle
kars1 karsiya birakmaktadir. Ancak modern is diinyasi igletmelere bu gereksinimlerini
karsilamak i¢in s6z konusu varliklar1 satin alma ile varli§in miilkiyetine sahip olmanin yan

sira varliklari kiralama ile varligin kullanim hakkina sahip olma opsiyonunu da sunmaktadir.

Kiralama ydntemi, M.O 2000’li yillarda kullanilmaya baslansa da modern anlamda
19.yy’dan itibaren is diinyasinda yaygin olarak kullanilmaya baslanan bir finansman
yontemidir. (Pektas, 2009, 5.39) Bu finansman yonteminin kullanilmasi hem hukuki hem
muhasebe cevrelerince gesitli caligmalara konu olmus ve ayn1 zamanda ¢esitli kurum ve

kuruluslar tarafindan belirli kurallarla diizenlemelere tabii tutulmustur.

Tiim diinyada yiiksek kalitede finansal bilginin iiretilebilmesi ve finansal raporlamada
ortak bir uygulamanin benimsenebilmesi i¢in uluslararasi finansal raporlama kurullar1 ¢esitli
standartlar yayinlamaktadir. Bu diizenleme kurullarindan olan IASB (International
Accounting Standards Board) ve FASB (Financial Accounting Standards Board) kiralama
islemlerine dair standartlar1 mevcuttu. Ancak bu standartlara dair mevcut diizenlemelerin
ongordigi finansal raporlama politikalari, 1960’lardan beri 6ziin 6nceligi kavramina uygun
olmayan finansal bilgi tirettigi gerekcesiyle elestirilmekteydi. Bunun sonucunda IASB ve
FASB yeni bir kiralama standard: yaymlamak i¢in ortak bir proje baslatmislardir. Bu siirecin
sonunda 13 Ocak 2016°da yaymlanan “IFRS 16: Kiralama Islemleri Standardi” 2019

finansal donemi itibariyle yiirtirliige girmistir.

Hem IASB’nin hem de FASB’nin yayinladigr muhasebe standartlar1 uygulamada ¢ok
cesitli olan kiralama islemlerini iki baslik altinda siniflandirmakta ve bu siiflandirma
lizerinden bir uygulama rehberi hazirlamaktadir. Standartlara goére isletmelerin
gerceklestirdigi bir kiralama islemi faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama olarak {lizere

siiflandirilmaktadir. Eski kiralama islemleri standardina gore isletmeler, kiralamaya konu
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olan varliga ait tiim getiri ve riskleri tamaminin kiraciya devrettiginde s6zlesmelere finansal
kiralama; digerleri ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmaktaydi. Bu siniflandirma
dogrultusunda kiralama isleminin taraflar1 olan isletmeler ¢esitli muhasebe politikalari

uygulamaktaydi.

Standardin en ¢ok elestirilen hususu, kiract agisindan faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirilan kiralama islemlerinin bilango dis1 kalmasi ve bunun dogal sonucu olarak bu
islemlerin finansal oranlar tizerindeki etkisinin yok sayilmasiydi. Bu durum 6zii itibariyle
benzer olan iki islemin birbirinden farkli sekillerde muhasebelestirilmesine sebep
olmaktaydi. Bunun sonucunda ortaya ¢ikan bilgiler, bir finansal bilginin tagimasi gereken
seffaflik, gercege uygunluk, karsilastirilabilirdik ve ihtiyaca uygunluk esaslarindan uzak
olarak nitelendirilmekteydi. Yeni kiralama standardi kiraci agisindan var olan bu sorunu,
kiracinin kiralamanin tiirline bakmaksizin tiim kiralamalarini finansal kiralama olarak

degerlendirmesini 6ngdren modelle ortadan kaldirmay1 amaglamaistir.

Calismanin konusu yeni kiralama islemleri standardinin yiirtirliige girmesi ile
degisimden yiiksek oranda etkilenmesi beklenen sektorlerden olan perakende sektdriiniin
farkl tilkelerdeki isletmeler iizerindeki etkisinin tespit edilmesi ve yorumlanmasidir (IFRS
16 Effect Analysis 2016, s.16). Calisma orneklemi perakende sektoriiniin alt gruplarindan
olan; gida marketleri perakendesi, tekstil marketleri perakendesi ve teknoloji marketleri
perakendesi kategorisindeki ii¢ farkli iilkeden (Tiirkiye, Ingiltere, Almanya) market pay:
yiiksek olan {iger sirket olmak {izere toplamda dokuz farkli isletme se¢ilerek olusturulmustur.
Orneklemdeki isletmelere ait faaliyet kiralamasi islemlerinin, isletmelerin finansal
tablolarina yapisal aktiflestirme yontemi ile yansitilmasi saglanmis ve bunun etkisi ile

degisim gosteren baz1 6nemli finansal oranlar analiz edilmistir.

4.2. Arastirmanin Amaci

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardina gore finansal kiralama islemleri varlik ve
yiikiimliiliikler seklinde finansal tablolara yansitilirken; faaliyet kiralamasi islemleri sadece
isletmelerin konsolide finansal tablolarinin kiralamaya iligkin dipnotlarinda yer almaktaydi.
Faaliyet kiralamasindan kaynakli bu varlik ve ytlikiimliiliikklerin bilango dis1 tutulmasi1 konusu
yaklagik yarim ylizyildir akademisyenler ve analistler tarafindan elestirilmekteydi. Bu
durum kimi caligmalarda etik dis1 davranis olarak degerlendirilirken kimi ¢aligsmalarda

gergegi yansitmayan finansal tablolar hazirlanmasina zemin hazirlamaktaydi.
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Calismalarin dayanak noktasi kiract agisindan benzer nitelik tagiyan islemlerin 6ziine
bakilmaksizin farkli sekillerde raporlanmalariydi. Isletmelerin TMS 17°ye uyumlu olarak
drettigi finansal bilgiler seffaflik, gercege uygunluk, karsilastirilabilirlik ve ihtiyaca
uygunluk esaslarini tam olarak karsilayamamaktaydi. Bunun tizerine 2006 yilinda baslatilan
yeni kiralama standard1 ¢alismalar1 2016 yilinda TFRS 16: Kiralama Islemleri Standardinin

yayinlanmasi ile son buldu.

Bu calismanin amaci, TFRS 16 kapsaminda uygulanan raporlama yaklasiminin
finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkisini, TMS 17 kapsaminda hazirlanmis ge¢mis
yillara ait konsolide finansal tablo verilerinin yeni standarda uygun versiyonlarinin
olusturarak gézlemlemek ve bu olusturulan yeni tablolardan elde edilecek finansal oranlari
isletmenin finansal giicii, yonetim performansi ve yatirim performansi kistaslar1 {izerinden

degerlendirmektir.

Literatiirdeki c¢alismalarin 6nemli bir kisminin hava yolu isletmeleri iizerinde
yogunlagmasi, degisimden etkilenmesi ¢ok muhtemel olan diger sektorler iizerindeki
caligmalar konusunda literatiirde bir bosluk yaratmistir. Bu ¢alisma perakende sektoriiniin
yogun olarak kiralama islemi gergeklestirdigi diistiniilen alt sektorler tizerinde yapilan bir

gecmis donem verisi tahminleme ¢alismasidir.

4.3. Arastirmanmin Kapsam

Calismamiz kapsaminda perakende sektorii 3 alt sektore ayrilarak analiz edilmistir.
Bunlar; gida marketi perakendesi, tekstil marketi perakendesi ve teknoloji marketi
perakendesi seklindedir. Arastirmanin O6rneklemini her biri bu alt sektorlerin 6nemli
temsilcilerinden olan ve Tiirkiye, Ingiltere ve Almanya borsalarinda islem goren dokuz farkls
isletme olusturmaktadir. Calisma Orneklemini tekstil sektoriinden Boyner Perakende ve
Tekstil Yatirimlari A.S. (Tiirkiye), Burberry Group PLC (Ingiltere), Zalando SE (Almanya);
gida sektoriinden Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. (Tiirkiye), Tesco PLC(ingiltere) ve
Metro AG (Almanya); ve son olarak teknoloji sektdriinden Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S.
(Tiirkiye), Cecemony (Ingiltere)ve Dixons Retail (Almanya) isletmeleri temsil etmektedir.
S6z konusu isletmelere iliskin elde edilen tiim verilere Thomson Reuters Datastream veri

tabanindan ulagilmistir.

Bir isletmenin 6rnekleme dahil olabilmesi i¢in, dncelikle, gerceklestirdigi faaliyet

kiralamas1 islemlerini konsolide finansal raporlarinda dipnot olarak agik¢a ifade etmesi
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gerekmektedir. Ayni zamanda bir igletmenin alt sektér siniflandirmasinda beraber
bulunacagi diger isletmeler ile ayn1 finansal donemlerde faaliyet kiralamasina iliskin dipnot
bilgisinin bulunmasi1 gerekmektedir. Bu noktada, 6rneklemi olusturan isletmelerin ikiser
yillik finansal dénemlerini kapsayan bir analiz yapilmas1 uygun bulunmustur. Orneklem
donemleri tekstil perakendesi i¢in 2017-2018; gida perakendesi i¢in 2016-2017 ve teknoloji
perakendesi i¢in ise 2017-2018 finansal donemleri seklindedir.

Calismanin amact; TMS 17 kiralama standardinin yiiriirliikte oldugu ge¢mis donem
finansal raporlarina yeni TFRS 16 standardinin uyumlastirilmasi ve bu islemden elde edilen
yeni finansal tablo kalemlerinin ve finansal oranlarin incelenmesidir. Bu dogrultuda TFRS
16 standardina uyumlagtirilmis finansal tablolarindan yola ¢ikilarak degisimden etkilenen

kalemler ve degisim miktar1 hesaplanmustir.

Degisimin etkisi isletmenin finansal giicli, yonetim performanst ve yatirim
performansi kistaslar lizerinden degerlendirilecektir. Bu kistaslar1 dl¢giimlemek i¢in genis
bir literatliirde taramasi yapilmis ve bu tarama sonucunda degerlendirme kistaslarimiza
uygun bazi dnemli finansal oranlar belirlenmistir. Orneklemdeki isletmelerin finansal
giiclinlin degisimi i¢in cari oran, kaldira¢ orani ve toplam borg¢ /6zkaynak oranina bakilirken;
yonetim performansi i¢in aktif karliligt (ROA) ve 6zkaynak karliligina (ROE) ve son olarak

yatirim performansi i¢in maddi duran varlik devir hizina bakilmistir.

4.4. Arastirmanin Kisitlari

Calisma zaman ve emek kistt dolayisiyla perakende sektorii altinda
degerlendirilebilecek sadece ii¢ alt sektdr lizerinden bir analiz saglamaktadir. Ayn1 kisit
dolayisiyla literatiirde yer alan tiim finansal oranlar {izerinden bir analiz
gergeklestirilememistir. Bundan sonraki calismalarda diger alt sektorler ve literatiirdeki

diger finansal oranlar da analize dahil edilebilir.

Orneklemi olusturan isletmelerin konsolide finansal raporlarinda finansal kiralamaya
iligkin dipnot agiklamasinin bulunmasi gerekmektedir. Bu kisit analizin gerceklestirildigi
iilkelerde halka agik olan ¢ogu isletmeyi orneklem disi birakmaktadir. Ayni1 zamanda
orneklemi olusturan isletmelerin finansal verilerine olan giivenirlilik, isletmelerin piyasaya

sunduklar1 bilginin giivenirliligi ile kisithdir.

TFRS 16 standardinin getirdigi en koklii degisikligin kiraci taraf agisindan olmasi

dolayisiyla analizimizde sadece kiraci isletmelerin yasayacagi degisim dikkate alinmistir.
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Hesaplamalarda kullanilacak olan faiz orani literatiir taramasiyla desteklenen sabit bir faiz
oranidir. (%10). Ayrica hesaplamalarda kullanilacak olan bir diger oran olan vergi orant
iilkeler bazinda Tiirkiye’de %20, Ingiltere’de %19 ve Almanya’da %15 olarak kabul

edilmistir.
4.5. Kiralama Islemlerini inceleyen Ampirik Cahsmalar
4.5.1. Kiralama Islemlerini inceleyen Teorik ve Ampirik Calismalar

Faaliyet Kiralamasmin tiim etkilerinin finansal tablolarin disinda tutulmas: finansal
bilgiyi tasimasi gereken gergege uygunluk, seffaflik ve karsilastirilabilirlik gibi unsurlardan
yoksun kiliyordu. Bunun sonucunda analistler, yatirimcilar ve akademisyenler bilango dis1
tutulan bu bilgilerin finansal tablolara taginmasi konusunda c¢esitli modeller gelistirmistir.
Bu boliimde faaliyet kiralamasi islemlerinin aktiflestirilmesi ve bunun finansal oranlar

iizerine etkisini inceleyen calismalara yer verilecektir.

Nelson, A. T. (1963)’de yaymnladig1 “Capitalizing Leases--the Effect On Financial
Ratios” adli caligmasiyla aktiflestirmenin finansal oranlar iizerindeki etkisini inceleyen
literatiirdeki ilk calisma olmustur. Calisma ABD’deki 11 farkli sirkete ait bilango disi
kiralama bedellerinin aktiflestirilmesi sonucunda olusan yeni finansal oranlarin anlamliligini
incelemeyi amaclamistir. Calismada aktiflestirme 6ncesi ve sonrasi toplam 15 farkl finansal
oranin degisimi incelenmis ve bunun sonucunda oranlar {izerinde 6nemli degisiklikler
saptanmistir. Calismanin sonucunda aktiflestirme olmaksizin yapilan finansal oran

analizlerinin gercek dis1 sonuglar sundugu yargisina varilmistir.

Ashton, R. (1985) Nelson’un yaptigi ABD uygulamali ¢alismayr Ingiltere’deki
sirketlerin iizerinde uygulamistir. Arastirmada orneklem olarak 23 sirketin verilerine
ulasilmistir. Asthon’un ¢alismadaki temel iddias1 kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin
belirli finansal durum tablosu ve gelir tablosu kalemlerini degistirecegini ve hatta
buralardaki degisikliklerin finansal oranlar iizerinde de ciddi degisikliklere yol agacagidir. 8
farkli finansal oran iizerinden yapilan ¢alismada sadece bor¢/6z sermaye orami hissedilir
Olciide degisme gostermistir. Sonuclar arasinda Spearman sira korelasyon testi uygulanmis
ve tiim korelasyon verilerinin 0,9 ve istiinde oldugu saptanmistir. Calismanin sonucunda
elde edilen verilerin dar kapsamli bir sonu¢ verdigine ve buna bagl olarak geneli temsil

giicliniin olmadigina karar verilmistir.
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Imhoff ve digerleri (1991) literatiirdeki birgok calismaya yon verecek olan kiralama
islemlerinin aktiflestirilmesine dair ilk makalesini 1991°de yayinlamistir. Caligsmalari
onerdikleri aktiflestirme modelinin yani1 sira kiralama islemlerinin varliklar, yiikiimliiliikkler
ve net gelir tizerindeki etkisinin nasil uygulanacagina dair de ayrintili bir rehber niteligi tasir.
Makalenin amaci, makalede gelistirilen yapisal aktiflestirme yoOntemi ile faaliyet
kiralamasinin yogun olarak yapildig1 isletmelerin risk ve performanslarinin bu kiralamadan
ne denli etkilendigini saptamaktir. Calisma faaliyet kiralamasimin farkli diizeylerde
kullanildigr 7 sektorde toplamda 14 isletme iizerinde gerceklestirilmistir. Sirketlerin
aktiflestirme Oncesi ve sonrasi toplam varlik karliligi ve toplam bor¢/6zsermaye orani
iizerinden finansal oranlarin degisim diizeyleri incelenmis ve sonucunda oranlar {izerinde

onemli bir degisiklik saptanmistir.

Imhoff ve digerleri (1993) isletmelerin faaliyet kiralamasindan kaynakli dipnotlarinin
hissedar 6deneklerinde ve yoneticilere verilen iicret ve tesviklerin belirlenmesinde ne denli
etkisinin oldugunu belirlemeyi amaglamislardir. Bu ama¢ dogrultusunda bir Onceki
caligmalarinda ortaya attiklar1 yapisal aktiflestirme yontemini ve farkli finansal bilgi
kullanict gruplar tarafindan kullanilan bir baska aktiflestirme yontemini kullanmiglardir.
Faaliyet kiralamasinin yogun olarak kullanildig1 51 perakende ve 29 havayolu iizerinde
gergeklestirdikleri calismayla FASB ve SEC’in ileride yliriitecekleri arastirmalara ilham

olmuglardir.

Ely (1995) ¢alismasinda faaliyet kiralamas1 islemini miilkiyet hakki kapsaminda ele
almigtir. Faaliyet kiralamasi isleminin 6zsermaye riskini ne denli etkiledigini yatirimci
acisindan ele almistir. Calisma faaliyet kiralamasi bilgisine ulasilabilen 212 farkli isletme
iizerinde gergeklestirilmistir. Bu ¢alismanin sonucunda faaliyet kiralamasi ile 6zsermaye
riski arasinda giliglii bir baglanti saptanmigstir. Ayrica yapilan aktiflestirme islemleri

sonrasinda 6nemli finansal oranlarin daha gergege uygun bir sonug verdigi belirlenmistir.

Imhoff ve digerleri (1997) ¢alismasinda ilk olarak 1991 yilinda ortaya attiklar1 yapisal
aktiflestirme yontemini kullanarak yeni olusan finansal oranlarla mevcut oranlarin karar
alma siirecindeki etkinligin incelemistir. Onceki ¢alismada ihmal edilen gelir tablosu etkisi
bu caligmada dikkate alinmigtir. Calismanin sonucunda yapisal aktiflestirme yontemiyle
finansal tablolara taginan faaliyet kiralamasi islemlerinin sirket degerlemesinde ve gesitli

karar alma siireclerinde daha saglikli bir sonug verdigi saptanmaistir.

Beattie Edwards ve Goodacre (1998) calismasinda Imhoff tarafindan ortaya atilan
yapisal aktiflestirme yontemini 300 sirketin 14 yillik finansal verileri iizerinde uygulamigtir.
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Bunun sonucunda yapisal aktiflestirme ile elde edilen yeni oranlarin igletme ¢evresindeki
cok cesitli finansal bilgi kullanicilarinin karar alma siireglerinde belirgin bir etkisi oldugu
sonucuna ulasilmistir. Ayrica ¢alismada faaliyet kiralamasinin yogun olarak kullanildigi
hizmet sektoriinde, aktiflestirme sonrasi aktif karliligi oraninin ve aktif devir hizinin belirgin

degisiklikler gosterdigi gozlemlenmistir.

Bennett ve Bradbury (2003) ¢aligmalarinda Yeni Zelanda borsasinda islem goren 38
sirketin kiralama islemlerine dair olan bilanco dis1 bilgilerini yapisal aktiflestirme yontemi
ile sirketlerin finansal tablolarina tasimaya c¢alismislardir. Bunun devaminda olusacak yeni
finansal oranlarla faaliyet kiralamasinin aktiflestirilmesinin sonuglarini
degerlendirmislerdir. Caligmanin sonucunda aktiflestirmene toplam yiikiimliiliiklerde
onemli bir etkiye sahiptir. Ayrica isletmelerde genel itibariyle kaldira¢ oranlarinda artis ve

karlilik ve likidite oranlarinda ise azalis saptanmustir.

Durocher (2008) c¢alismasinda yapisal aktiflestirme modelini sirket bazli bazi
varsayimlar kullanarak genisletmis ve bu modeli Kanada borsasinda islem goriip faaliyet
kiralamas1 bilgisine ulasilabilir 68 sirketin 2002-2003 yilarindaki finansal verileri lizerinde
gerceklestirmistir. Burada degerlendirme kriteri olarak kullanilacak oranlar1 finansal
giicliiliik, yonetim performansi ve yatirim performansi olarak gruplandirmistir. Sonug olarak

aktiflestirme sonrasi elde edilen tiim oranlarda 6nemli degisiklikler gézlemlenmistir.

Fiilbier, Lirio Silva ve Pferdehirt (2008) calismalarini faaliyet kiralamasinin yapisal
aktiflestirmesini DAX 30, MDAX ve SDAX olmak iizere Almanya’nin 3 temel
endekslerinde bulunan 90 sirketin 2003-2004 yillar1 arasindaki finansal tablolar {izerinde
gergeklestirmislerdir. Cok c¢esitli finansal oranlar iizerinden gerceklestirilen analizde
ozellikle moda ve perakendecilik sektoriiniin 6nemli derecede etkilendigi gézlemlenmistir.
Bunun yani sira aktiflestirmenin dogrudan varlik ve yiikiimliilik kalemlerini etkilemesi
sebebiyle bu kalemlerle iligkili finansal oranlarin 6nemli derecede etkilenmesini

beklenirken, karlilik oranlarinin daha az etkilenecegi sonucuna varilmistir.

Duke Hsieh ve Su (2009) ¢aligmalarinda 2003 yilinda Standart and Poor’s endeksinde
yer alan 500 sirketin faaliyet kiralamalarmmin yapisal aktiflestirmeye tabii tutulmasi
sonucunda olusacak degisimi gozlemlemek istemislerdir. Bunun sonucunda ¢alisma finansal
tablolarinda faaliyet kiralamasina iligkin acgiklamalarin bulundugu 366 tane sirketin
tizerinden 6rneklemlerini olusturmuslardir. Analizde; bor¢ 6z kaynak orani, bor¢ toplam
varlik orani, varlik getirisi, faiz ve kira gideri karsilama oran1 ve cari oran1 olmak iizere bes
farklh finansal oran kullanilmistir. Calisma sonucunda sirket basina ortalama 450 milyon
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Amerikan Dolar1 faaliyet kiralamasindan kaynakli varligin ve 582 milyon Amerikan Dolar1
faaliyet kiralamasindan kaynakli ylkiimliiliigiin bilango dis1 birakildigi saptanmistir. Bu
tutarlara gore toplam yiikiimliiliiklerin %11 ve toplam varliklarin %4’i finansal tablolar
disinda tutulmaktadir. Bu durum finansal bilgi kullanicilarinin gergcege uygun, seffaf ve
karsilastirilabilir bilgiye ulasmasimi engellemektedir. Ayrica aktiflestirmenin sonucunda
olusan yeni kaldirag, likidite ve finansal performans oranlarinin eskiye nazaran ciddi sekilde

etkilendigi saptanmistir.

Grossman ve Grossman (2010) yaptiklart ¢alismayla IASB ve FASB tarafindan
yayinlanan kiralama islemleri standardi taslak metninin 6ngordiigii degisimlerin finansal
tablo ve finansal oran lizerindeki etkilerini incelemeyi amaglamislardir. Bunu yaparken 2009
yil1 Fortune 500 listesinde yer alan en biiyiik 200 sirketin i¢inden bir 6rneklem olusturmay1
tasarlamiglardir. Ancak sadece 91 sirketin finansal tablolarinda kiralamaya iliskin veriye
ulasilmigtir. Ayn1 zamanda ¢alismada taslak metne gelen goriislere deginmistir. Bunlardan
bazilar1; mevcut standardin kiralama tiirleri arasindaki farki yasal olarak gozettigini, yeni
standardin uygulama maliyetinin potansiyel faydasinin oniine gececegini ve standardin

yarattig1 karmasanin kiralama islemlerinde azalamaya sebep olacagini gibi goriislerdir.

Gritta ve Lippman (2010) ¢alismalarinda dncelikle havayolu tagimaciliginin sektorel
finansal gelismelerini tartisarak sektoriin dinamikleri hakkinda degerlendirmeler
yapmiglardir. Daha sonra 1990-2008 yillar1 arasindaki kiralama islemlerine ait
diizenlemeleri ve bunlarin finansal tablosuna etkisini tartismiglardir. 1974ten 1995°e kadar
olan siiregteki havayolu sirketlerinin durumu degerlendirilmis ve 2008 yilindaki giincel
verilerle kiyaslama yapilmistir. Degerlendirmeler sonucunda 1994 yilinda ¢ok daha fazla
kiralama isleminin gergeklestirildigini ancak 2008’de faaliyet kiralamasi islemlerinin
kiralama islemleri arasindaki payinda belirgin bir artisa sahip oldugu sonucuna ve yeni
standardin etkileri ile olusturulan tablolarin mevcut finansal tablolardan daha ¢ok riskli

gbziiktliglinii saptamistir.

Tang ve Fiedler (2010) ¢alismalarinda tasimacilik sektoriinii merkeze alarak kiralama
islemlerini ele almislardir. Ozii itibariyle ayni1 olan kiralama islemlerinin birbirinden farkli
muhasebe politikalar1 ile kayit altina almmasini elestirirken bunun nedenlerini de
sorgulamaktadir. Faaliyet kiralamasi islemlerinin bilango dis1 tutulmasini etik agidan
elestirirken Enron Skandal’ina da deginmektedir. Dahasi etik dis1 olarak degerlendirdikleri
bu yaklagimin nedenlerini; bilango makyajlamanin 6nemine, yoneticilerin finansal

performans kaygisina ve sirket kazanci iizerinden verilen prim ve tesviklere baglamaktadir.
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Kostolansky ve Stanko (2011) Standart and Poor’s 100 (S&P100) sirketlerinin finansal
kiralama sozlesmelerini ve sirketlerin dipnot bilgilerini analiz etmisler ve bunun sonucunda
kiralama islemlerinin belirli sirketler ve belirli sektorler iizerinde ciddi etkisi oldugu
sonucuna varmiglardir. Calismanin  bulgulari IASB’nin  faaliyet kiralamasinin
aktiflestirilmesi yonelik goriislerini desteklemekteydi. Ozellikle faaliyet kiralamasinin
yogun olarak kullanildig: sirket ve sektorlerde aktiflestirme sonrasi olusan finansal oranlarin

aktiflestirme Oncesi olan oranlara gore ¢ift haneli bir degisim sergiledigi gdzlemlenmistir.

Deloitte (2011) IASB ve FASB’1n ortak yiiriittiikleri kiralama standardina ait 2010
yilinda yayinlanan taslak metinin isletmeler {izerindeki etkisini anlamak i¢in bir ¢alisma
yiriitmiistiir. Bu ¢calisma kapsaminda 284 sirketin muhasebe biriminde ¢aligsan yoneticilerine
kiralama standard1 hakkinda bir anket yapmiglardir. Anket sonuglarina gore katilimcilarin
%64’1 finansal durum tablosunun en ¢ok etkilenecegini, bor¢/6zkaynak ve aktif karligi
oraninin ciddi derecede etkilenecegini diisiinmektedir. Ayni zamanda katilimcilarin %40°1
kisa vadeli kiralamalarin etkilenecegini ve %25°1 ise kiralama yerine satin alma egilimi

artacagini belirtmistir.

Tai (2013) c¢alismasinda Hong Kong merkezli fast-food zinciri olan Fairwood
Holdings Limited (Fairwood) ve Café de Coral Holdings Limited'i (CDC) iizerinde uzun
vadeli faaliyet kiralamasi islemlerinin aktiflestirilmesi iizerine bir ¢alisma gerceklestirdi.
Tai’nin amaci kiraci agisindan tiim kiralama iglemlerinin aktiflestirilmesini zorunlu kilan bir
muhasebe standardinin kabul edilmesi durumunda ortaya ¢ikacak olasi tabloyu gormekti.
Olas1 standardin kabul edilmesi, faaliyet kiralamasimi yogun olarak kullanan sirketleri
finansal durum tablosunda varlik ve yiikiimliiliiklerinde artis1 ve 6zkaynaklarinda diistisii
meydana getirecektir. Bu da sirketlerin aktif karlili§1 ve borg¢/6zkaynak oranlar1 {izerinde
bozulmalara neden olacaktir. Buradaki dngoriilerden hareketle yapilan ¢aligmada iki sirketin
de aktif karlilig1 ve bor¢/6zkaynak orani lizerinde belirgin bozulmalar tespit edilmistir.2010
yilinda IASB ve FASB’nin ortak yayinladiklar1 yeni kiralama standardi taslak metini, kiract
acisindan kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde tek bir model 6ngoérmiistiir. Taslak
metinin yeni standarda bu sekilde donlismesi durumunda 6nemli derecede kiralama yapan
sirketlerin finansal oranlarini olumsuz etkileyecektir. Bu olumsuz etkinin yikici sonuglart,
sirketlerin hisse senedi fiyatlarina, sermaye maliyetlerine ve hatta isletmenin
stirdiiriilebilirligine dair endiselere yol agabilir. Bu sebeple sirketler olas1 yikici sonuglar i¢in

onlemler ve stratejiler gelistirmelidir.
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Senyigit (2014) ¢alismasinda yeni kiralama standardinin taslak metninin 6ngérdigi
degisiklikleri ABD’nin en biiyiik havayolu sirketi olan Delta Havayollar {izerinden analiz
etmistir. Analiz sirasinda bor¢/ 6zsermaye, uzun vadeli yabanci kaynaklar/ toplam arliklar,
faiz karsilama orani, net kar orani ve 6zsermaye karlilik oran1 kullanilmistir. Calismanin
sonucunda taslak metnin getirmesinin muhtemel oldugu yenilikler isletmenin stirekliligine
iligkin riskleri barindirmaktadir. Faiz karsilama oranindaki diisiis isletmelerin kredibilitesini

olumsuz etkileyecektir.

Wong ve Jospi (2015) calismalarinda Avustralya Menkul Kiymetler Borsa’sinda
(ASX) islem goren ve biiyiikliigii 1 milyon Dolardan daha biiyiik olan ¢esitli sektorlerdeki
107 sirketi yeni standardin taslak metinin onerdigi sekilde bir aktiflestirme islemine tabi
tutmuslardir. Yapisal aktiflestirme sonucu olusan yeni finansal tablolar ve finansal oranlarda
belirgin degisimler gozlemlenmistir. Olas1 kiralama standardinin hayata gegmesi durumunda
sitket yoneticilerinin kiralama islemi yapmalar1 yerine satin alma karar1 vermelerinin
muhtemel oldugu sonucuna varilmigtir. Ayrica olusan yeni durumun, sirket karliligini
etkilenmesi ile sadece sirket yonetimini degil ayn1 zamanda hissedarlar1 da etkileyecegi

diistiniilmektedir.

Oztiirk (2016) calismasinda yeni kiralama standardinin etkileri havayolu sirketlerinden
Tiirk Hava Yollari, Lufthansa Havayollar1 ve Pegasus Hava Yollari lizerinden incelemistir.
Calismada cari oran, Toplam Bor¢ / Ozkaynak, KVYK/ Ozkaynak, UVYK/ Ozkaynak,
Toplam Borg / Toplam Varlik, Duran Varlik/ Ozkaynak ve Duran Varlik / Devamli Sermaye
oranlar1 kullamlmistir. Orneklem iginde yapilan degerlendirmeler sonucunda likidite ve mali
yapinin en ¢ok etkilendigi sirket Pegasus; en az etkilendigi sirket ise Lufthansa’dir. Bunun
nedenti sirketlerin eski standarda gore kiraladiklari ugaklarinin ne kadarini faaliyet kiralamasi

olarak smiflandirdiklardir.

Oztiirk ve Sercemeli (2016) calismalarinda 2010 yilinda kamuoyu ile paylasilan yeni
kiralama standardi taslak metni sonrasi yapilan aragtirmalar incelenmis ve ardindan yeni
kiralama standardinin getirdigi degisiklikler degerlendirilmistir. Buna gére UFRS 16 varlik
ve yiikiimliilik degerinin daha gergege uygun raporlanmasini saglar. Ayrica yeni standart
elde edilen yeni finansal bilgi i¢in seffaflik, karsilastirilabilirlik ve giivenilirlik hususlarinda
bir iyilesme sunuyor. Bunun yaninda yeni standart finansal durum tablosundaki varlik ve
yiikiimliiliiklerde artis ve 6zkaynaklarda azalig; kar veya zarar tablosunda kira giderlerinde

azalig, amortisman ve faiz giderlerinde artis saglayacaktir.
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Aktas, Temiz ve Acar (2017) c¢aligmalarinda UFRS 16 standardinin beraberinde
getirdigi faaliyet kiralamalarmin aktiflestirilmesi islemini ve bunlarin finansal oranlar
nezdindeki olas1 etkilerini gérebilmek i¢in Imhoff ve digerleri (1991) tarafindan ortaya atilan
ve Beattie ve digerleri (1998) tarafindan gelistirilen yapisal aktiflestirme modelini
uygulamiglardir. Burada Tiirkiye’deki perakende, turizm, tagimacilik ve telekomiinikasyon
sektorlerinde faaliyet gosteren halka acik sirketlerin 2010-2016 yillar1 arasindaki finansal
verileri kullanilarak yeni kiralama standardinin uygulanmasi durumundaki muhtemel etkileri
gérmek i¢in ex-ante bir ¢alisma gergeklestirilmistir. Bunun i¢in BIST100’de islem goren ve
bu sektorlerde olan 30 sirketin verileri incelenmis ve bunlarin sadece 17 tanesinde
aragtirmanin yapilabilmesi i¢in gereken veri bulunmustur. Uygulanan modelden kaynakli
bazi1 varsayimlar kullanilmak durumunda kalinmistir. Bunlardan bazilari; isletmenin
muhasebe politikasi olarak sabit oranli amortisman yontemi kullandigi, kira 6demelerinin
kiralama donemi boyunca sabit oldugu ve kira donemi bittiginde varligin da yiikkiimliligiin
de degerinin sifirlandig1 gibi varsayimlardir. Yeni standardin etkilerini gorebilmek igin kar
marj1, aktif karliligi, 6zsermaye karliligi, caligma sermayesi karlilig1 ve kaldirag oranlari
kullanilmigtir. Caligmanin sonucu incelendiginde sektorel olarak degisimden en c¢ok
etkilenen perakende sektorii ve oransal olarak degisimden en ¢ok etkilenen kaldirag oranlari

olmustur.

Aktas, Kargin ve Arict (2017) ¢alismalarinda oncelikle yeni kiralama standardinin
etkilerini hipotetik bir isletme iizerinde karsilastirmali olarak incelemis, daha sonrasinda
BIST100°de bulunan Pegasus ve Bimeks sirketlerinin olasi degisiklik karsisindaki
etkilenmesini 6l¢iimlemeye calismislardir. Bu 6l¢iimlenmede net kar/6zsermaye, net kar/net
satiglar, faaliyet kari/net satislar, toplam bor¢/toplam varliklar, toplam bor¢/ 6zkaynaklar ve
net kar/ toplam varliklar olmak {iizere ¢esitli finansal oranlar kullanilmistir. Calisma
sonucunda diisiik karlhiliklar faaliyetini siirdiiren sirketlerin karlilik oranlarinin daha az
etkilenecegi sonucuna varilmis ve bu etkinin yoniiniin sirketin karakteristik yapisiyla alakali

oldugu vurgusu yapilmistir.

Kaval (2018) calismasinda UFRS 16’ya sirketlerin ilk gecis siireci, uygulanisi ve bu
gecisten sonra meydana gelebilecek finansal tablolardaki degisiklikleri ele almistir. Bunun
sonucunda yeni standardin ¢ok fazla subjektif unsur tasidigina ve bundan dolayi
uygulanmasinin son derece karmasik olduguna kanaat getirilmistir. Ozellikle Tiirk Vergi
Sistemini kendine ilke edinmis muhasebe mensuplarinin uygulamay1 hayata gecirmelerinin

zorlugu vurgulanmstir.
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Yanik ve Marsap (2018) calismalarinda UFRS 16’nin kiraci ve kiraya veren agisindan
uygulamasinit zorunlu tuttugu muhasebe politikalarini ve bu muhasebe politikalarinin
finansal tablolar {izerindeki etkisini incelemislerdir. Calismanin sonuglarina gore
aktiflestirme sonrasi varlik toplami ve finansal borglarda artis olacagi i¢in finansal kaldirag
orani da ciddi degisiklige ugrayacaktir. Ayrica ¢alisma bu standartla beraber ilk defa bir
varlik i¢in 2 tarafin da amortisman ayirmasi gerektigini belirtmistir. Son olarak yeni kiralama
standard1 kiraya veren agisindan bir degisiklik yaratmazken, kiraci taraf i¢cin hem finansal

durum tablosunda hem de kar veya zarar tablosunda degisiklik getirir.

Aslan (2018) yaptig1 ¢alismada yeni kiralama standardinin olas1 etkilerini 6rnekler
yardimi ile ele almistir. Calismasinin sonuglarina gore isletmelerin aktif toplaminin yaklagik
%25 kiralama islemlerinden kaynaklanmaktadir. Ozellikle faaliyet kiralamasmin yogun
olarak kullanildig1 havayolu, perakende ve telekomiinikasyon sektorlerindeki sirketlerin
yeni kiralama standardindan ciddi diizeyde etkilenmesi beklenmektedir. Bu etki sirketlerin

mali oranlarinda artis1 ve cari oranlarinda azalis1 getirecektir.

Akbulut (2018) galigmasinda UFRS 16 standardinin uygulanmasi sonucunda elde
edilen yeni finansal tablolarin ve finansal oranlar1 degisimini incelemeyi amaclamistir.
Calisma kapsaminda Turkcell Iletisim Hizmetleri A.S.’nin 2015-2016dénemi konsolide
finansal tablolarindaki verilerini, literatiirde esas olarak alinan yapisal aktiflestirme yontemi
ile aktiflestirilmis ve bunun sonucunda olusan yeni finansal tablolar ve oranlari
degerlendirmistir.  Yapisal aktiflestirme sonucunda toplam varlik ve toplam
yukiimliiliiklerde artis; toplam Ozkaynaklarda ise azalis gozlemlenmektedir. Calismada
incelenen varlik karlilig1 ve 6zkaynak karlilig1 oranlar1 aktiflestirme sonrasinda azalirken,

bor¢/6zkaynak orani ve borg/varlik orani artmistir.

Day1 ve Esmer (2018) caligmalarinda havayolu sektoriiniin en 6nemli maliyet
kalemlerinden biri olan ucaklarin kiralama konusu edilmesini ve bunun sirketin karlilig
iizerindeki etkisini incelemistir. Caligma kapsaminda Avrupa’da faaliyet gosteren Air
France, Air France KLM, Lufthansa, Thomas Cook Group, Tiirk Hava Yollar1 ve TUI Travel
olmak iizere 6 havayolu sirketinin 2008-2012 donemleri arasindaki konsolide finansal
tablolar1 incelenmistir. Calismanin ¢ikis noktast havayolu sirketlerinin yeterli finansal giicii
olmasa da kiralama yoluyla ¢ok sayida ucak sahibi olmasinin sektdrde yaygin bir durum
olmasidir. Kiralama ile elde edilen ucgak sayisindaki artis, ugak biletinden elde edilen
gelirlerde artis1 beraberinde getirecegi diisiiniiliir. Bu durumun da faaliyet kiralamasi

tizerinde etkisi olacag diisiiniiliir. Ancak sirketler mevcut kapasitelerini doldurmadikca yeni
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kiralamalarin yapilmasi durumu, ugus gelirlerini beklenenden daha diisiik kilar ve buna bagl

olarak faaliyet kaldiracinin 6zsermaye karlilig ile iliskinin diistiktir.

Bir sonraki bolimde kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin finansal oranlara

etkisini inceleyen baslica uluslararasi ve ulusal ¢alismalar, ¢alismada kullandiklari finansal

oranlar agisindan tablolar ile agiklanacaktir.

4.5.2. Kiralama Islemlerinin Aktiflestirilmesinin Finansal Oranlar Uzerindeki Etkisini

Inceleyen Ampirik Calismalar

Kira islemlerinin aktiflestirilmesinin finansal oranlar {izerindeki etkisi konusundaki

caligmalar1 kapsayan bir literatiir taramasi yapilmustir. Literatlir taramasi sonucunda;

aktiflestirme islemlerinin etkisinin hangi finansal oranlar c¢ergevesinde incelendigi

belirlenmistir. S6z konusu c¢alismalar ve inceledikleri finansal oranlar Tablo 4.1.’deki

gibidir.

Tablo 4.1. Kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin finansal oranlara iizerindeki etkisini inceleyen ampirik

¢aligmalar.

Yazar

Cahismanin Adi

Cahsmada Kullanilan Oranlar

Nelson (1963)

Capitalizing Leases--the Effect On Financial
Ratios

Cari Oran, Kaldirag Oran1 (Toplam Borg / Toplam
Varlik), Toplam Borg / Ozsermaye, Ozsermaye Devir
Hizi, Faiz Karsilama Orani, Calisma Sermayesi
Karliligi, Net Satiglar / Net Calisma Sermayesi, Duran
Varliklar / Maddi Net Deger, Cari Bor¢ / Maddi Net
Deger, Stok / Net Calisma Sermayesi, Cari Borg / Stok,
Uzun Vadeli Borg / Net Calisma Sermayesi, Uzun
Vadeli Borg / Net Maddi Duran Varlik, Net Calisma
Sermayesi / Net Maddi Duran Varlik, Net Maddi Duran
Varlik / Satiglar

Ashton, R. (1985).

Accounting For Finance Leases: A Field Test

Faiz ve Vergi Oncesi Kar, Adi Hisse Senetleri i¢in
Mevcut Kar, Hissedarlari Fon Getirileri, Isletilen
Sermaye Getirileri, Kar Marj1, Aktif devir hizi, Faiz
Karsilama Orani, Borg Isletilen Sermaye Orani

Imbhoff ve digerleri

Operating leases: Impact of Constructive

Toplam Varlik Karliligi, Toplam Borg / Ozsermaye

(1991). Capitalization
Imbhoff ve digerleri The Effects of Recongition Versus Disclosure on | Toplam Varlik Karlihgy, Ozsermaye Karlilig1, Toplam
(1993). Shareholder Risk and Executive Compensation | Bor¢/ Ozsermaye

Ely, K. M. (1995).

Operating Lease Accounting and the Market's
Assessment of Equity Risk

Toplam Borg/ Oz Sermaye, Toplam Varlik Karlihg

Imbhoff ve digerleri
(1997).

Operating Leases: Income Effects of
Constructive Capitalization

Toplam Varlik Karliligi, Ozsermaye Karliligi, Net Kar,
Faaliyet Kér1, Satiglarin Karliligi

Beattie ve digerleri

The Impact Of Constructive Operating Lease

Kar Marji, Ozsermaye Karliligi, Toplam Varlik
Karliligi, Kullanilan Sermaye Karliligi, Aktif Devir

(1998). Capitalisation On Key Accounting Ratios. Hiz, Faiz Kargilama Orant, Borg/ Ozsermaye
Bennett(z\loeog;adbury Capitalizing Non-cancelable Operating Leases | Toplam Bor¢/ Toplam Varlik, Cari Oran, Aktif Karliligt
The Effects of Lease Capitalisation on Various . Lo - .
Mulford ve Gram Financial Measures: An Analysis of The Retail Aktif Karlihgi, Ozsermaye Karlilig1 ve Finansal
(2007). Kaldirag Orani

Industry

Durocher, S. (2008).

Canadian Evidence on the Constructive
Capitalization of Operating Leases

Kaldirag Orani, Cari Oran, Ozsermaye Karlilig1,
Toplam Aktif Karliligi, Hisse Bagina Diisen Kazang
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Tablo 4.1. (Devami) Kiralama iglemlerinin aktiflestirilmesinin finansal oranlara iizerindeki etkisini inceleyen

ampirik ¢aligmalar.

Fiilbier ve digerleri
(2008).

Impact of Lease Capitalization on Financial
Ratios of Listed German Companies

Duran varliklar/ Toplam Aktif, Kisa Vadeli ve Uzun
Vadeli Borglar/ Ozkaynak, Ozkaynak / Toplam Aktif,
Faiz vergi oncesi kar/ Satislar, Faiz Vergi Oncesi Kar/
Toplam Aktif, Faiz Vergi Oncesi Kar/ Oz kaynak, Net
gelir/ Ozkaynak, Faiz Vergi Oncesi Kar/ Faiz Gideri ve
Satiglar / Ozkaynak, Hisse Bag1 Kazang, Defter Degeri/
Piyasa Degeri, ¢alisma sermayesi oran

Duke ve digerleri
(2009)

Operating and Synthetic Leases: Exploiting
Financial Benefits in The Post-Enron Era

Borg/ Oz kaynak, Toplam Borg/ Toplam Varlik, Aktif
Karlilig1, Faiz ve Kira Gideri Kargilama Orani, Cari
Oran

Grossman ve
Grossman (2010).

Capitalizing Lease Payments: Potential Effects
of the FASB/IASB Plan

Cari Oran ve Finansal Kaldirag Oran1

Gritta ve Lippman
(2010).

Aircraft Leasing and Its Effect on Air Carriers
Debt Burdens: A Comparison Over the Past
Several Decades

Toplam Borg/ Oz Sermaye, Toplam Uzun Vadeli
Yabanci1 Kaynaklar/ Ozsermaye, Toplam Borg/ Net
Deger

Singh (2011).

A restaurant case study of lease accounting
impacts of proposed changes in lease accounting
rules

Faiz ve Vergi Oncesi Kar, Faiz Vergi ve Amortisman
Oncesi Kar, Aktif Karlilig1. Toplam Borg/ Ozkaynak,
Kaldirag Orani, Faiz Karsilama Orani, Sermaye
Karlilig

Kostolansky ve Stanko

The Joint FASB/IASB Lease Project: Discussion

Aktif Karlilig1 ve Finansal Kaldira¢ Orani

(2011). And Industry Implications
e . Operating Lease: An Analysis of The Economic | . . -
Pardo ve digerleri Reasosn and The Impact of Capitiliztion on Ibex Fmans§l Kaldirag O}”al’{l, A.ktlfKarlvlllgl, Ozkaynak
(2013). - Karliligi, Defter Degeri/ Piyasa Degeri,
35 Companies
Tai (2013). Constructive Capitalization of Operating Leases Aktif Karlih@, Toplam Borg/ Toplam Oz kaynak

in the Hong Kong Fast-Food Industry

Fito ve digerleri

Considering the effects of operating lease

Cari Oran, Aktif Karliligi, Oz sermaye Karhilig1, Maddi
Duran Varlik Devir Hizi, Toplam Borg/ Toplam Pasif,

(2013). capitalization on key financial ratios Toplam Oz kaynak/ Toplam Borg, Kisa Vadeli Borglar/
Uzun Vadeli Borglar
Finansal Kiralama islemlerinin Toplam Borg/ Ozsermaye, Toplam Uzun Vadeli
Senyigit (2014). Muhasebelestirilmesinde ve Raporlamasinda | Yabanci Kaynak/ Toplam Varlik, Faiz Kargilama

Beklenen Degisiklikler: Bir Havayolu
isletmesinde Vak’a Calismasi

Orany, Faaliyet Kari/ Net Satislar, Net Kar Orani, Oz
kaynak Karlilig1

Wong, K., & Joshi, M.
(2015).

The Impact of Lease Capitalisation on Financial
Statements and Key Ratios: Evidence from
Australia

Toplam Borg/ Toplam Varlik, Toplam Borg/ Oz
kaynak, Aktif Karlihg ve Ozsermaye Karlihg

Oztiirk ve Sergemeli

Impact of New Standard “IFRS 16 Leases” on
Statement of Financial Position and Key Ratios:

'[oplam Borg/ Oz Sermaye, Toplam Varlik Karlilig1,

(2016). A Case Study on an Airline Company in Turkey Ozsermaye Karlilig1 ve Finansal Kaldirag Orani
UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardimin Eski | Cari Oran, Finansal Kaldirag Oran1, Toplam Borg/
UMS 17 Standard ile Karsilastirilmasi ve Ozsermaye, Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/
Oztiirk (2016). Almanya ve Tiirkiye2de Hisse Senetleri Halka | Ozkaynaklar, Uzun Vadeli Yabanci1 Kaynaklar/

Acik Olan Hava Yolu Sirketlerinin Finansal
Durumuna Etkisi

Ozkaynaklar, Duran Varlik/ Ozkaynak ve Duran
Varlik/ Devamli Sermaye

Sar1 ve digerleri
(2016).

The Effect of The IFRS 16: Constructive
Capitalization of Operating Leases in The
Turkish Retailing Sector

Finansal Kaldirag Orani, Aktif Karliligs, Oz kaynak
Karlilig1 ve Toplam Borg/ Ozsermaye

Aktas ve digerleri
(2017).

UMS 17 Kiralama Islemleri Standardindan
"UFRS 16'ya Gegisin Fin‘fmsal Tab]olar
Uzerindeki Etkisi: Borsa Istanbul Ornegi

Aktif Karlihgi, Oz sermaye Karliligi, Finansal Kaldirag
Orani ve Kar Marji

Aktas ve digerleri
(2017).

Yeni Kiralamalar Standardi UFRS 16’nin
Getirdigi Yenilikler ve isletmelerin Finansal
Tablolarina ve Finansal Oranlarina Olasi
Etkilerinin Degerlendirilmesi

Finansal Kaldirag Orani, Toplam Borg/ Oz sermaye,
Net Kar/ Ozsermaye, Net Kar/ Net Satislar, Faaliyet
Kar1/ Net Satislar, Net Kar/ Toplam Varliklar ve Net
Kar+ Faiz Giderleri/ Faiz Giderleri

Akbulut (2017).

Faaliyet Kiralamas: islemlerinin
Aktiflestirilmesinin Finansal Tablolara ve
Finansal Oranlara Etkisinin Borsa Istanbul
Sirketleri Uzerinde incelenmesi

Aktif Karlilig1, Oz sermaye Karlilig1, Finansal Kaldirag
Oran1 ve Toplam Borg/ Oz kaynak

Diaz ve Ramirez

The Impact of IFRS 16 on Key Financial Ratios:

Finansal Kaldirag Orani, Aktif Karlilig1 ve Faiz

(2018). a New Methodological Approach Kapama Orani
The Effect of Applying the New IFRS 16
3 b2 2 2 . . . - Py
Maali (2018). Leases” on Financial Statements: An Finansal Kaldirag, Aktif Karliligi ve Oz sermaye

Empirical Analysis on the Airline Industry in
the Middle East

Karlilig:
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4.6. TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardimin Perakende Sektorii Uzerinde

Uygulanmasi

4.6.1. Oran Analizler

Finansal tablolarda yer alan kalemler genellikle tek baslarina anlamsizdir. Finansal
oranlar, finansal tablolarda yer alan kalemler arasinda matematiksel iliski kurarak
isletmenin; ekonomik ve finansal yapisi, karlilig, likidite ve ¢alisma durumu, bor¢ 6deme
giicli, varliklarin verimliligi ve yoOntemin yeterliligi konularinda degerlendirme
yapabilmemizi saglamaktadir. Oranlar temelde dort ana baslig altinda toplanabilir. Bunlar;

likidite orani, finansal yap1 orani, faaliyet oranlar1 ve karlilik oranlaridir.

Likidite oranlary; Isletmeye borg verenler i¢in oldukca &nemli olan bu oran isletmenin
likidite durumunu, vadesi gelen bor¢larini 6deyebilme giiclinii ve beklenmedik piyasa
sartlarinda isletmenin faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligini 6l¢en oranlardir. Cari oran, asit-test
orani, nakit orant ve stok bagimlilik orani gibi oranlar bu gruptaki oranlarin en

Onemlilerindendir.

Finansal yapir oranlari; Kaldirag oranlart olarak da bilinen bu oranlar, isletmenin
finansal yapisinin ve uzun vadeli bor¢ 6deme giiciiniin 6lgen orandir. Finansal yap1 oranlari,
isletmenin sahip oldugu varliklar1 hangi oranda 6zkaynakla ve yabanci kaynakla finanse
ettigini belirlemeye ¢alisir ve bu sekilde isletmenin temel finansman yapis1 hakkinda bilgi
verir. Bu oranlar isletmenin 6zelliklerine ve faaliyette bulundugu sektoriin yapisina gore
yorumlanmalidir. Isletme finansal yapisini ne kadar ¢ok yabanci kaynak agirlikli kurgularsa,
kreditorler i¢in o kadar riski beraberinde getirir. Finansal kaldirag orani, toplam 6zkaynak/
toplam aktifler, uzun vadeli yabanci kaynak / toplam pasif ve kisa vadeli yabanci kaynak/

toplam pasif gibi oranlar bu gruptaki oranlarin en dnemlilerindendir. (Sayilgan, 2013, 5.194)

Faaliyet oranlari; Isletmelerin esas faaliyetlerini siirdiirebilmek igin sahip olduklart
varliklarim1 ve kaynaklarini ne 6l¢iide etkin ve verimli kullandiklarin1 gdsteren oranlardir.
Alacak devir hizi, alacaklarin tahsil siiresi, stok devir hizi, aktif devir hizi, ticari borglar devir
hizi ve maddi duran varlik devir hiz1 gibi oranlar bu gruptaki oranlarin en 6nemlilerindendir.

Bu doniisiim siireleri ne kadar hizli ise, varliklar o derece etkin kullaniliyor demektir.

Karliik oranlari; Rantabilite oranlari olarak da bilinen bu oranlar, isletmelerin
satislarina ya da yatimlarmin ne derece karli oldugunu gdsteren oranlardir. Isletme ¢ok

99 (13 2 (13 2 (13

kademeli gelir tablosunda “briit kar”, “esas faaliyet kar1”, “net faaliyet kar1”, “vergiden
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onceki net kar” ve “vergiden sonraki net kar” olmak iizere bes farkli kar kalemine sahiptir.
Isletmelerin hangi kar kaleminden faydalanarak bir yatirimim ya da bir satisin karliligim
dlcecekleri inisiyatiflerine bagldir. Isletmeye fon saglayanlar, sagladiklarin fonun ne denli
etkin kullanildigin1 bu oranlarla 6l¢timleyebilmektedir. Eger ki saglanan fonlarin karliliga
etkisi, fon saglayanlarin beklentisinin altinda kalirsa isletme tekrar fon bulmakta giicliik
ceker. (Gilirsoy, 2012, 5.95) Aktif karliligi, ekonomik rantabilite, mali rantabilite, briit kar

marj1 ve esas faaliyet kar marj1 gibi oranlar bu gruptaki oranlarin en 6nemlilerindendir.

Konu hakkindaki 6ne ¢ikan ulusal ve uluslararasi c¢alismalar incelenmis ve bu
calismanin temelini olusturacak finansal oranlar belirlenmistir. Kiralama islemlerinin
isletmeler iizerindeki etkisi; igletmenin finansal giicli, yonetim performansi ve yatirim
performansi olarak gruplandirilmistir. Isletmenin finansal giiciinii degerlendirmek igin cari
oran (likidite orani), toplam borg¢/ toplam aktif oran1 (finansal kaldirag orani) ve toplam borg/
toplam 6zkaynak orani; yonetim performansini degerlendirmek i¢in net kar/ toplam aktif
(aktif karliligi) ve net kar/ 6zsermaye orani (6zsermaye karliligi) ve son olarak yatirim
performansin1 degerlendirmek maddi duran varlik devir hizi kullanilmistir. Buna gore

kullanilan oranlar asagida agiklamalariyla beraber verilmistir.

Cari Oran: Yapisal aktiflestirme sonrasi faaliyet kiralamasindan kaynakli
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olan kismi kisa vadeli yabanci kaynaklar: arttiracag igin cari

oranin azalmasi beklenmektedir. (IFRS Effect Analysis, 2016)

Literatiirde cari oran; Nelson (1963), Bennett ve Bradbury (2003), Durocher (2008),
Grossman ve Grossman (2010), Fito ve digerleri (2013) ve Oztiirk (2016) tarafindan
incelenmistir.

Cari oran formiilii asagidaki gibidir.

Donen Varliklar

~ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Finansal Kaldira¢ Orani: Yapisal aktiflestirme sonrasi faaliyet kiralamasindan
kaynakli varlik ve yikiimliliklerin toplam varhik ve yikiimlilikleri arttirmasi

beklenmektedir.

Literatiirde finansal kaldira¢ orani; Nelson (1963), Bennett ve Bradbury (2003),
Mulford ve Gram (2007), Durocher (2008), Duke ve digerleri (2009), Grossman ve
Grossman (2010), Singh (2011), Kostdansky ve Stanko (2011), Pardo ve digerleri (2013),
Wong ve Joshi (2015), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Oztiirk (2016), Sar1 ve digerleri (2016),
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Aktas ve digerleri (2017), Akbulut (2017), Diaz ve Ramirez (2018) ve Maali (2018)

tarafindan incelenmistir.

Finansal kaldira¢ formiilii asagidaki gibidir.

_ Toplam Yiikimlilikler
- Toplam Varliklar

Toplam Bor¢/ Toplam Ozkaynak: Yapisal aktiflestirme sonrasi faaliyet
kiralamasindan kaynakli yiikiimliiliiklerin toplam yiikiimliiliikleri arttirmasi ve dolayisiyla

orani arttirmasi beklenmektedir. (IFRS Effect Analysis, 2016)

Literatiirde toplam bor¢/ toplam ozkaynak orani; Nelson (1963), Imhoff ve digerleri
(1991), Imhoff ve digerleri (1993), Ely (1995), Beattie ve digerleri (1998), Fiilbier ve
digerleri (2008), Duke ve digerleri (2009), Gritta ve Lippman (2010), Singh (2011), Tai
(2013), Senyigit (2014), Wong ve Joshi (2015), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Oztiirk (2016),
Sar1 ve digerleri (2016), Aktas ve digerleri (2017), Akbulut (2017) tarafindan incelenmistir.

Toplam borg/ toplam 6zkaynak formiilii asagidaki gibidir.

_ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

Toplam Ozkaynaklar

Toplam Varlik Karhihgi: Yapisal aktiflestirme sonrasi faaliyet kiralamasindan
kaynakli varliklarin arttirmasi beklenmektedir. Yeni standardin net kar kalemi iizerindeki
etkisi kira portfoyline bagli olarak artis ya da azalis yonlii bir hareket gosterebilir.
Dolayisiyla toplam varlik karliligi oranmin her iki yonlii de bir degisim gosterebilecegi

beklenmektedir (IFRS Effect Analysis, 2016).

Literatiirde toplam varlik karliligi; Imhoff ve digerleri (1991), Imhoff ve digerleri
(1993), Ely (1995), Beattie ve digerleri (1998), Bennett ve Bradbury (2003), Mulford ve
Gram (2007), Durocher (2008), Duke ve digerleri (2009), Singh (2011), Kostdansky ve
Stanko (2011), Pardo ve digerleri (2013), Tai (2013), Fito ve digerleri (2013), Wong ve Joshi
(2015), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Sar1 ve digerleri (2016), Aktas ve digerleri (2017),
Akbulut (2017), Aktas ve digerleri (2017), Diaz ve Ramirez (2018) ve Maali (2018)

tarafindan incelenmistir.

Toplam varlik karlilig1 (ROA) formiilii asagidaki gibidir.

_ Net Donem Kar1
Toplam Varlik
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Ozkaynak Karhhigi: Ozkaynak karhiligi orani yapisal aktiflestirme sonrasi kira
portfoyline bagl olarak artis ya da azalis yonlii bir hareket gosterebilir (IFRS Effect
Analysis, 2016).

Literatiirde ozkaynak karliligi; Imhoff ve digerleri (1993), Imhoff ve digerleri (1997),
Beattie ve digerleri (1998), Mulford ve Gram (2007), Durocher (2008), Fiilbier ve digerleri
(2008), Pardo ve digerleri (2013), Fito ve digerleri (2013), Senyigit (2014), Wong ve Joshi
(2015), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Sar1 ve digerleri (2016), Aktas ve digerleri (2017),
Akbulut (2017), Aktas ve digerleri (2017) ve Maali (2018) tarafindan incelenmistir.

Toplam 6zkaynak karliligi (ROE) formiilii asagidaki gibidir.

Net Dénem Kari

" Toplam Ozkaynaklar

Maddi Duran Varlik Devir Hizi: Literatiirde maddi duran varlik devir hizi; Fito ve
digerleri (2013) tarafindan incelenmistir. Taramas1 yapilan literatiirde maddi duran varlik
devir hizinin incelendigi tek calisma bulunmasina ragmen, analizimizde bu orana yer
verilmistir. Bu durumun iki temel sebebi vardir. Birincisi, finansal kiralama konusu varligin
isletmenin maddi duran varlik devir hiz1 tizerindeki yaniltici etkisi; ikincisi ise yeni kiralama
standardinin zorunlu kildig: aktiflestirme etkisinin maddi duran varlik kalemi tizerindeki

thmal edilemez arttiric1 gliciidiir.

Maddi duran varlik devir hiz1 formiilii asagidaki gibidir.

_ Hasilat
~ Ortalama Maddi Duran Varliklar

4.6.2. Yapisal Aktiflestirme Yontemi

Faaliyet kiralamalarinin bilango disinda biraktigi varlik ve yiikiimliiliiklerin

aktiflestirilmesinde heuristik ve yapisal aktiflestirme yontemi kullanilmaktadir. (Beattie ve

digerleri, 2004).

Yapisal aktiflestirme yontemi ilk olarak Imhoff ve digerleri tarafindan 1991 yilinda
ortaya atilmistir. Daha sonra yapisal aktiflestirme yontemi Durocher’in 2008 yilinda yaptig1
caligmadaki bazi sirket bazli varsayimlarla gelistirilmistir. Yontem temelinde bilango dis1
birakilan varlik ve yiikiimliiliikleri tahmin etmek i¢in kullanilmaktadir. (Giner ve Pardo,
2018).
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Heuristik yontem, akademisyenlerden ziyade analistler tarafindan kullanilan bir
aktiflestirme yontemidir. Bu yontem, yapisal aktiflestirme yontemine gore analistlere daha
kabataslak bir aktiflestirme hesaplamasi sunar. Boyle bir durumda, varliklar ve borglar,
0zkaynak tizerinde bir etkisi olmadan esit olarak artar. (Pardo ve digerleri, 2018). Bu yontem
temelinde kaydedilmemis borglari, cari donemdeki kira 6demelerini 6 veya 8 gibi sabit bir

faktor katsayisi ile garparak hesaplamaya dayanir (Akbulut, 2016).

Literatiirde yapisal aktiflestirme yontemi ve heuristik yontem ilk kez Imhoff ve
digerlerinin 1993 yilinda yayinladiklar1 ¢alismalarinda beraber kullanilmistir. Aralarindaki
temel fark; yapisal aktiflestirme, 6zkaynak ve net gelir iizerindeki potansiyel etkiyi ihmal
etmezken heuristik yontemi bunu gérmezden gelir. Heuristik yonteminin, basitligi ve kolay
uygulanmasi analistler i¢in avantaj saglamaktadir. (Fito ve dig 2013). Literatiirdeki 6nceki
caligmalara gore, heuristik yontemi, kayit altina alinmamis finansal kiralama varliklarini ve
yikiimliiliiklerini yapisal aktiflestirme yoOntemine gore Onemli derecede yiiksek
gostermektedir. (Conlisk, 1996, Imhoff ve digerleri 1993, Sar1 ve digerleri, 2016 ve Bennett
ve Bradbury 2003). Ote yandan yapisal aktiflestirme yontemi, kiralama islemlerinin
aktiflestirilmesi konusunda heuristik yonteme gore ¢ok daha saglikli sonuglar vermektedir.
Bu sebeple Imhoft ve digerlerinin 1991 calismasindan beri siiregelen literatiirde kendine

genis bir yer bulmustur

Yapisal aktiflesme yontemi bilango disinda tutulan kiralamasindan kaynaklanan
kullanim hakki varliklarmi ve kira ylikiimliiliiklerini aktiflestirerek, bu degerlerin finansal

tablolara tasinmasini saglamaktadir.

Yapisal aktiflestirme yontemi ilk defa 1991 tarihinde Imhoff ve digerleri tarafindan
ortaya atilmistir. Bu c¢alismada yapisal aktiflestirme yontemi ile aktiflestirilen
kiralamalardan kaynakli varlik ve ylikiimliiliikklerin isletmenin finansal durum tablosu
tizerindeki etkisi incelenmektedir. Ayrica ¢alisma yontemin ilk defa kullanildig1 ¢alisma
olmasi1 gayreti ile bir uygulama rehberi niteliginde olmasina ragmen, aktiflestirme isleminin
gelir tablosu tlizerindeki etkisi thmal edilmistir. Bu nedenle calismada aktiflestirme sonrasi

hesaplamalarindaki net kar sabit kalmaktadir.

Yapisal aktiflestirme yonteminin gelir tablosu iizerindeki etkisi Imhoff ve digerlerinin
1997 yilinda yayinlandigi ¢alismanin konusu olmustur. Asagida bu yontemin varsayimlari

ve kullanilan hesaplama yontemleri agiklanacaktir: (Akbulut, 2016)
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a) Kaydedilmemis Kira Yiikiimliiliiklerine fliskin Varsayimlar

Imhoff ve digerlerinin 1991 ve 1997 yillarinda gergeklestirdigi calismalarinda
kullandig1 kaydedilmemis sifati caligmalardaki faaliyet kiralamasindan kaynakli olan
finansal raporlama kalemlerini kapsamaktadir. Buna gore kaydedilmemis kiralama islemleri
yiikiimliiligliniin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi ile ilgili tiim varsayimlar, uygun faiz
orani ve vadesi bes yil1 agan faaliyet kiralamalar i¢in ortalama faaliyet kiralamas1 dmriiniin
tahminine baghdir. Uygun faiz oraninin belirlenmesi gelecekteki kira yiikiimliiliiklerinin
bugiine indirgenmesi i¢in gerekirken, ortalama faaliyet kiralamasi1 dmriiniin tahmin edilmesi
bes yildan uzun vadeli faaliyet kiralamalarina iliskin bilginin finansal tablolarin

dipnotlarinda toplam bir tutar seklinde verilmesi sebebiyle gerekmektedir.

1.Varsayim: Calismanin uygulamasinda bulunan Mc Donald’s sirketinin
kiralamalarinin bugiinkii degeri hesaplanirken tarihi faiz orani olarak %9 kullanilmistir.
Ancak genel varsayim olarak ylikiimliiliiklerin bugiinkii degerlerinin hesaplanmasinda, riske

girmeyen bir yaklasimla, %10 iskonto orani belirlenmistir. (Imhoff vd., 1991, p.53).

2.Varsayim: Calisma genel itibariyle faaliyet kiralamasi olarak degerlendirilen
varliklarin ekipman, tesis iyilestirme/ yenileme, ofis ve tasitlar i¢cin oldugunu saptamistir. Bu
varlik smifi ortalama olarak 30 yil veya daha kisa bir faydali 6mre sahiptir. Imhoff ve
digerleri uygulamasini Mc Donald’s iizerinde gerceklestirmis ve burada gergeklestirilen
kiralamalarinin ortalama kalan dmriiniin 14 yildan fazla olmasi beklenmektedir. Buradan

hareketle, hesaplamalarin kolaylig1 i¢in toplam 15 yillik bir kiralama émrii varsayilmaktadir.
(Imhoff vd., 1991, s.57).

3.Varsaymm: lleriye doniik yapilacak tahminlemede yilsonu nakit akislar1 tahminin
temelini olusturmaktadir. Kaydedilmemis kiralama borcunun bugiinkii degerinin tahmini
icin ortalama agirlikli toplam kiralama Omrii ile amortisman yontemi tahminleri
yapilmaktadir. Bu sebeple varlik degeri ve kiralama borcu arasindaki iligki kiralama

stiresinin ne kadarlik boliimiiniin tiikendigine baglh oldugu kanitlanmistir. (Akbulut, 2016)
b) Kaydedilmemis Kira Varhgma iliskin Varsayimlar

Kaydedilmemis kira islemleri varligmin bugilinkii degerinin tahmin edilmesi;
planlanan nakit akislarina, artan bor¢lanma oranina ve yukarida kullanilan kiralamanin kalan
omriine baghdir. Ayrica, kaydedilmemis kira varliginin bugiinkii degerinin tahmini edilmesi
bu varliklarin agirlikli ortalama toplam Omriiniin tahmin edilmesini ve varsayilan bir

amortisman yontemini gerektirir.
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4. Varsayim: Kaydedilmemis kira varliklarinin tiimiinde dogrusal amortisman

yontemi kullanilmaktadir. (Imhoff vd., 1991, p.56).

5. Varsayim: Kaydedilmemis kira varli§i ve kaydedilmemis kira yiikiimliliigi,
kiralamanin baslangi¢ tarihinden itibaren gelecekteki kira 6demelerinin bugilinkii degerinin
yiizde 100'ne esittir. Kaydedilmemis kira varlig1 ve ytikiimliiligii kira donemi bitiminde
sifira esit tutulmaktadir. Ayrica hesaplamanin kolaylig1 agisindan tiim baslangic maliyetleri,

kesintiler ve kosullu kira 6demeleri ihmal edilmistir. (Imhoff vd., 1991, p.56).

Imhoff ve digerleri 1991 yilinda yayinladiklari ¢alismalarinda yapisal aktiflestirme
yonteminin sadece finansal durum tablosu iizerindeki etkisini incelemislerdir. Bu etki
incelenirken toplam varlik, toplam yiikiimliilik ve net gelir kalemlerindeki degisim dikkate
alinmistir. Ayrica finansal kalemlerdeki yasanan degisimleri toplam aktif karliligi (ROA) ve
toplam borg/ toplam 6z sermaye oranlari lizerinden incelemistir. Aktiflestirme yonteminin
net kara ve faaliyet karma olabilecek muhtemel etkisi dikkate alinmanmustir. Ozsermaye
etkisi, defter degeri etkisi ve net dagitilmamis karlar iizerindeki etkileri, kaydedilmemis
kiralama yiikiimliiligil ile kaydedilmemis kiralama varligi arasindaki farkin vergi dncesi

degeri hesaplayarak belirlemistir. (Akbulut, 2016)

4.6.3. Yapisal Aktiflestirme Yonteminin Ulusal ve Uluslararas1 Baz1 Onemli Perakende

Sirketlerine Uygulanmasi

1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren UFRS 16 standardi kiralama islemlerinin
raporlanmasinda koklii degisiklikler meydana getirmistir. Eski standarda gore bilango
disinda kalan kiralama islemlerine ait varlik ve yiikiimliiliikler yeni standarda gore
aktiflestirmeye tabi tutulmalidir. Bu aktiflestirme isleminin finansal tablolarda ciddi

degisiklikler meydana getirmesi muhtemeldir.

UMSK Etki Analizi Raporuna gore yeni kiralama standardindan en ¢ok etkilenmesi
muhtemel sektorler havayolu, perakende, tasimacilik ve telekomiinikasyon sektorleridir.
Literatiirde yeni standardin 6zellikle havayolu sirketleri iizerindeki etkisinin incelendigi ¢ok
cesitli calisma bulunmaktadir. Bu calismada, 6zellikle bina ve demirbas gibi kalemlerin

yogun olarak kiralama konusu yapildig1 perakende sektorii ele alinacaktir.

Calismamiz kapsaminda perakende sektorii ii¢ alt sektore ayrilarak analiz edilmistir.
Bunlar; gida marketi perakendesi, tekstil marketi perakendesi ve teknoloji marketi

perakendesi seklindedir. Arastirmanin Orneklemini her biri bu alt sektdrlerin 6nemli
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temsilcilerinden olan ve Tiirkiye, Ingiltere ve Almanya borsalarinda islem goren dokuz farkli
isletme olusturmaktadir. Caligmada gida sektoriinli Bizim Toptan Satis Magazalart A.S.,
Tesco PLC ve Metro AG; tekstil sektoriinii Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlart A.S.,
Burberry Group PLC, Zalando ve son olarak teknoloji sektériinii Teknosa I¢ ve Dis Ticaret

A.S., Dixons ve Cecemony gibi pazar pay1 yiiksek isletmeler tarafindan temsil edilmektedir.

Isletmelerin gegmis yillarda yayinladiklar1 finansal tablolarda bazi dénemlere iliskin
faaliyet kiralamasina dair bilginin bulunmamasi analizlerin her alt sektor i¢in iki yillik
donemle smirlandirilmasina sebep olmustur. Ayrica sektorel kiyaslamanin daha dogru
yapilabilmesi i¢in her alt sektor i¢in ayn1 analiz donemlerin segilmesine 6zen gdsterilmistir.
Tiim bunlarin 15181nda gida perakendesi i¢in 2016-2017; tekstil perakendesi i¢in 2017-2018
ve teknoloji perakendesi igin 2017-2018 finansal raporlama dénemleri analiz donemi olarak
secilmistir. S6z konusu isletmelere iliskin elde edilen tiim finansal raporlara Thomson

Reuters Eikon Datastream’den ulasiimistir.

Analiz konusu isletmelerin halka a¢ik olan tiim finansal raporlara ulagilmasina ragmen
baz1 6zellikli bilgilerin bu raporlarda yer almadigi goriilmektedir. Bu noktada isletmelere ait
kiralama islemlerine yapisal aktiflestirme uygulanirken bazi varsayimlarda bulunulmasi

kacinilmaz olmustur.

Kiralama islemlerine aktiflestirme yapabilmek i¢in asagidaki konularda bazi

varsayimlar gelistirilmistir. (Akbulut, 2016)
Kira yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda;
e Kiralama konusu varliga iligkin kalan kira dmrii
e Faiz Orani
Kira varliklarimin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda;
e Toplam kira 6mrii
e Kiralama konusu varliga uygulanan amortisman politikasi ve siiresi

ile ilgili varsayimlarda bulunulmasi gerekmektedir.
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4.6.3.1. Kiralama islemlerinden kaynakh kaydedilmemis yiikiimliiliiklerinin

aktiflestirilerek bugiinkii degerinin hesaplanmasi

ImhoVff ve digerlerinin 1991 ve 1997 yilinda yaymladiklar1 ¢alismalarinda
gelistirdikleri yapisal aktiflestirme yontemi, kaydedilmemis kira varliklariin ve
kaydedilmemis kira yilikiimliiliikklerinin tahmini bugiinkii degerlerinin hesaplanmasina ile
gerceklestirilmektedir. Bu tahminin yapilabilmesi i¢in kira islemlerinden kaynakli
kaydedilmemis yiikiimliiliikklerinin aktiflestirilecek bugiinkii degerinin hesaplanmasi
gerekmektedir. Bunun hesaplama i¢in gerekli olan ilk asama faaliyet kiralamasi
islemlerinden kaynakli gelecekteki nakit akis siirelerinin tahmin edilmesidir. Imhoff ve
digerlerinin yayinladiklar kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin gelir tablosu tizerindeki
etkisini inceleyen caligmada agiklanan tahmin yontemi baz alinarak asagidaki formiil

gelistirilmistir: (Akbulut, 2016)

TMS 17 gergevesinde gergeklestirilen finansal raporlarda, iptal edilemeyen kira
sozlesmelerinden dogan gelecekteki asgari kira o6demeleri tablolarin dipnotlarinda
vadelerine gore agiklanmaktadir. Faaliyet kiralamasi islemlerinden dogan gelecekteki asgari
kira 6demelerini gosteren dipnot bilgisi, orneklemimizi olusturan dokuz isletmeye ait
finansal tablolarda vadelerine gore yillik bazda gosterilmektedir. Tahminlemenin saglikl bir
sekilde yapilabilmesi i¢in vadeleri bir yildan az olanlar, vadeli bir yildan bes yila kadar

olanlar ve vadesi bes yildan fazla olanlar seklinde diizenlemistir.

Bu islem ile ilgili uygulanacak formiil (1) numarali denklemde verilmistir. (Akbulut,
2016).

. _ AK05++AK01_5+AK01
N Siire = ~
AKOq1

1)
N Siire = Asgari kira 6demelerine ait toplam tahmini kalan siire
AKO = Gelecekteki asgari faaliyet kiralamasindan kaynakli kira 6demeleri
AKO 1- =Vadesi bir yildan kisa olan gelecekteki asgari faaliyet kiralamasindan kaynakli kira 6demeleri

AKO 1-5=Vadesi bir yildan uzun ve bes yildan kisa olan gelecekteki asgari faaliyet kiralamasindan

kaynakli kira 6demeleri

AKO 5+=Vadesi bes yildan uzun olan gelecekteki asgari faaliyet kiralamasindan kaynakli kira

O0demeleri
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Toplam asgari kira 6demelerinin kalan siiresi hesaplandiktan sonra vadeli bir yildan
bes yila kadar olan gelecekteki asgari kira Odemelerinin kalan tahmini siiresinin

hesaplanmadi gerekmektedir

Bu islem ile ilgili uygulanacak formiil (2) numarali denklemde verilmistir. (Akbulut,

2016)

AKO;_s
N1-5=——
AKO,

)

N 1-5 = Vadesi bir yi1ldan uzun ve bes yildan kisa olan gelecekteki asgari faaliyet kiralamasindan

kaynakli kira 6demelerinin tahmini siiresi

Kaydedilmemis asgari kira ylikiimliiliikklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasi i¢in
ikinci asama olarak kira yiikiimliiliikklerinin tahmini degerinin hesaplanmas1 gerekmektedir.
Kira ytikiimliliklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda iki Onemli unsur
kullanilmaktadir. Bunlar, ilki; kira yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda

kullanilacak olan faiz oranidir. (Imhoff vd., 1997)

Literatiirde baz1 6nemli ¢alismalarda sabit bir faiz orani varsayiminin kabul edildigi
goriilmektedir. Calismamizda gelecekteki asgari kira yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini
%10 sabit faiz orani ile hesaplanacaktir. Bu oran literatiirde Imhoff ve digerleri (1991),
Imhoff ve digerleri (1993), Gritta (1994), Gritta ve digerleri (1997), ely (1995), Beattie ve
digerleri (1998) ve Wong ve Joshi (2015) ¢aligmalarinda kullanilmistir. (Akbulut, 2016).

Kaydedilmemis asgari kira yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasi ile

ilgili uygulanacak formiil (3) numarali denklemde verilmistir (Akbulut, 2016).

AKO; | AKOp5  AKOs,
A+l - (1+r)1-5 © (1+4r)5t

Kira Yiikiimliiliigiiniin Bugiinkii Degeri =

3)
r = Faiz orani

4.6.3.2. Kiralama islemlerinden kaynakh kaydedilmemis varhiklarin aktiflestirilecek

bugiinkii degerinin hesaplanmasi

Faaliyet kiralamasi islemlerinden kaynakli kaydedilmemis varliklarin bugiinkii
degerinin hesaplanmas1 literatiirde “toplam wvarlik/ toplam bor¢” oran1 {iizerinden
yapilmaktadir. Cok asamali bir hesaplama ile uygulanabilen oranin hesaplanmasindaki

asamalara asagida sirayla verilecektir.
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Faaliyet kiralamasi islemlerinden kaynakli kaydedilmemis varliklarin bugtinkii
degerinin hesaplanmas1 i¢in Oncelikle toplam ve kalan kira Omiirleri hesaplanmalidir.

Bunlarin hesaplanmasinda bazi varsayimlar kabul edilmistir.
Toplam kira siiresi, kalan kira siiresinin iki katidir.

Gelecekteki nakit akis siirelerinin hesaplanmast ile bulunan “N siire” tahmini kiralama

stiresi, kalan kira siiresine esittir.

Bu varsayimlar 1s18inda toplam ve kalan kira stireleri ile ilgili uygulanacak formiiller

asagidaki gibidir:

Bu varsayimlar 1g1ginda toplam ve kalan kira siireleri ile ilgili uygulanacak formiiller

(4), (5) numaralt denklemde verilmistir. (Akbulut, 2016)
KKO =N sire (4)
TKO =KKO x 2 (5)
KKO = Kiralamaya iliskin kalan émiir
TKO = Kiralamaya iliskin toplam 6miir

Faaliyet kiralamasi islemlerinden kaynakli kaydedilmemis varliklarin bugiinki
degerinin hesaplanmasinda ikinci asama olarak asgari kira 6demelerinin toplam ve kalan
kiralama siireleri boyunca hesaplanan bugiinkii degerlere indirgeme katsayisi
hesaplanmalidir. Asgari kira 6demelerinin toplam kira siiresi boyunca hesaplanan tahmini
bugiinkii degerlere indirgeme katsayis1 ve asgari kira 6demelerinin kalan kiralama omrii
boyunca hesaplanan tahmini bugiinkii degere indirgeme katsayisi ile ilgili uygulanacak
formiil (6) ve (7) numarali denklemde verilmistir. (Akbulut, 2016)

BDYAKOmk6=———— x TKO  (6)

(1+1)TKO

BDY AKOkko = xKKO )

1
(1+1)KKO

BDXAKO TKO = Asgari kira 6demelerinin toplam kira émrii boyunca hesaplanan tahmini bugiinkii

degerlere indirgeme katsayisi

BDXAKO KKO = Asgari kira 6demelerinin kalan kiralama 6mrii boyunca hesaplanan tahmini

bugiinkii degere indirgeme katsayisi

Son agamada ise Imhoff ve digerleri 1991 yilinda yayinladiklar1 ¢aligmalarinda faaliyet
kiralamas1 islemlerinden kaynakli kaydedilmemis varliklarin bugiinkii degerinin

hesaplanmasinda sabit bir “toplam varlik/ toplam bor¢” hesaplamasi yapilmistir. Ancak
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calismanin daha gilincel ve giivenilir bir sonu¢ vermesi i¢in Akbulut’un 2016 yilinda
yayinladigi caligmasindaki oranlari her bir igletme i¢in ayr1 ayr1 uygulanmasi yaklasimi bu

calismada da benimsenmektedir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinden kaynakli kaydedilmemis varliklarin bugiinkii

degerinin hesaplanmasi ile ilgili formiil (8) numarali denklemde verilmistir (Akbulut, 2016).

Kira Varliginin Bugiinkii Degeri _KKO _ BDYAKOTkg
Kira Yikimliliginin Bugiinkii Degeri  TKO BDYAKOkkg

@)

Yukaridaki verilen kira varliklarinin bugiinkii degerinin ile kira yiikiimliiliiklerinin
bugiinkii degerine iliskin oraninin hesaplanmasindan sonra bu oranin kira yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri ile ¢arpilmasi sonucu olusan deger kira varliklarimin bugiinkii degerini
olusturur. Bu hesaplanma ile ilgili formiil (9) numarali denklemde verilmistir. (Akbulut,
2016)

Kira Varliginin Bugiinkii Degeri

Kira varhg@mnin bugiinkii degeri = - X Kira Yuktmlilagiinun Bugtinki

Kira Yikiimlalagiinin Bugiinkii Degeri

Degeri (9)
4.7. TFRS 16 Standardinin Perakende Sektorii Uzerindeki Analizi
4.7.1.Tekstil Perakendesi isletmeleri Uzerindeki Sektorel Uygulama

Calismamizda tekstil perakende isletmelerinin UFRS 16 kapsaminda yasayacaklari
degisiklikler sektordeki ili¢ Onemli isletme iizerinden degerlendirilecektir. Calisma
kapsaminda, Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlart A.S. (Tirkiye), Burberry Group PLC
(Ingiltere) ve Zalando SE (Almanya) isletmelerinin 31.12.2017 ve 31.12.2018 yillarima ait

konsolide finansal tablolar1 incelenmis.

Kiralama islemlerine iliskin verilen dipnotlarda yer alan kiralama bakiyeleri Tablo 3’te

gosterildigi gibidir.
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Tablo 4.2. Tekstil isletmelerine ait gelecekte 6denecek asgari kira bedelleri.

Boyner (TL) Burberry (Euro) Zalando (Euro)
Finansal Tablolarin Ait
Oldugu Yillar 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Vadesi 1 yildan az 317,4 226,5 235,2 261,4 63,6 64,5
Vade siiresi 1-5 yil 52 31,2 506,8 617,2 240,4 190,8
Vadesi 5 yildan uzun 6,7 - 168,3 192,7 229,8 55,4
TOPLAM 376,1 257,7 910,3 1.071,3 533,8 310,7

Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlart A.S.’nin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli
konsolide finansal tablolarinda kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore;
gelecekte ddenecek asgari kira bedellerinin toplami vadesi bir yildan daha az olan faaliyet
kiralamalar1 i¢in 317,4 (226,5) Milyon Tirk Lirasi, vadesi bir yildan bes yila kadar olan
faaliyet kiralamalar i¢in 52 (31,2) Milyon Tiirk Lirasi ve vadesi bes yildan daha uzun olan
faaliyet kiralamalari i¢in 6,7 (0) Milyon Tiirk Lirast’dur.

Burberry Group PLC’nin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal
tablolarinda kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte 6denecek
asgari kira bedellerinin toplami vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalari i¢in 235,2
(261,4) Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalari i¢in 506,8
(617,2) Milyon Euro ve vadesi bes yildan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 168,3
(192,7) Milyon Euro’dur.

Zalando SE’nin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal tablolarinda
kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte 6denecek asgari kira
bedellerinin toplam1 vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1 ig¢in 63,6 (64,5)
Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalari i¢in 240,4 (190,8)
Milyon Euro ve vadesi bes yildan daha uzun olan faaliyet kiralamalar i¢in 229,8 (55,4)
Milyon Euro’dur.

Boyner Perakende ve Tekstil Yatirnmlar1 A.S., Burberry Group PLC ve Zalando SE
isletmelerinin aktif toplamlar1 sirayla; 4.561,85 Milyon TL, 2.685,85 Milyon Euro ve 3.107
Milyon Euro ve faaliyet kiralamasi islemlerine ait gelecekte Odenecek asgari kira
bedellerinin aktif toplam igerisindeki yiizdesi sirayla; %6,95, %36,89 ve %13,59 oldugu

tespit edilmistir.

Tablo 4.3’"de UMS 17 standardina uyumlu olarak hazirlanan finansal tablo
kalemlerinin  UFRS 16 standardina uyumlastirilmasi sonucu yasanacak degisimler

gosterilmistir. Tablolarin hazirlanmasinda tiim bilanco ve gelir tablosu kalemlerinin tek tek
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gosteriminden ziyade sadece degisimin izlenecegi kalemlerin gosterilmesi saglanmistir.

Tablo 4.3. Tekstil sektoriindeki isletmelerin Ums 17 ve Ufrs 16 standardina gore degisen finansal tablo
kalemleri.
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Daha 6nceki boliimlerde eski kiralama standardinin faaliyet kiralamasi islemlerinden
kaynakl1 varlik ve ytikiimliiliikleri bilango dist birakmasi durumunu ve UFRS 16 standardi
ile bu varlik ve yiikiimliilikklerin aktiflestirilerek bilangoya tasinilacagina deginilmisti. Bu
caligmada yapilan aktiflestirme islemleri Imhoff ve digerlerinin ortaya attig1 ve literatiirde

kullanimina sikga rastlanan yapisal aktiflestirme yontemi ile gergeklestirilmistir.

Tablo 4.3. olusturulurken oOncelikle yapisal aktiflestirme yontemine gore kiralama

islemlerinden kaynakli varlik ve yiikiimliiliikklerin degeri hesaplanir. Bu degerler asagida
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belirtilecek olan sekilde hesaplara yansitilir.

Oncelikli olarak yapisal aktiflestirme sonucu elde edilen faaliyet kiralamasi
islemlerinden kaynakli varliklar, isletmelerin maddi duran varliklar kalemi igerisinde
“kullanim hakki varliklar1” seklinde bir grupta gosterilir. Burada meydana gelen artis,
dogrudan isletmenin toplam duran varliklar1 hesabina ve toplam varliklar1 hesabina da ayni
oranda yansimaktadir. Yapisal aktiflestirme sonucu elde edilen faaliyet kiralamasi
islemlerinden kaynakli ylikiimliiliikler ise vadelerine gore ayristirilarak kisa vadeli
borglanmalar ve uzun vadeli borglanmalar seklinde bir ayrisma ile kayit altina alinir. Ilgili
vadelerine gore buradaki kayitlar ayni tutarlarda toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler ve toplam

uzun vadeli yiikiimliliikler seklide artis bir artigsa sebep olur.

UFRS 16 Standardinin 6zii itibariyle ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yikiimliligi konusunda dogrudan bir etkisi bulunmamaktadir. Ancak yasal vergi
hesaplamasi yapilan finansal tablolarin tizerinden UFRS 16 standardina uyumlastirma islemi
gerceklestirildiginde kart azaltici ya da zarar arttiric1 bazi kayitlar gergeklestirilmektedir.

Bu da tablolar tizerinde gegici bir fark olusturmaktadir.

Toplam 6zkaynaklar hesabindaki degisim kira yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degeri ile
kira varliklarinin bugiinkii degerinin arasindaki farkla, 1’den o tilkeye ait vergi oraninin
carpimi sonucunda ortaya c¢ikar. Bu degerin degisim etkisi toplam yiikiimliiliikkler ve
0zkaynaklar hesabina da yansimaktadir. Bu hesaplamalar 1518inda UFRS 16 standardina
uyumlastirilan kayitlarin tiim isletmelerin ge¢gmis yillara ait kar/zarar hesaplarinda; kar varsa
kar1 azaltict etki, zarar varsa zarari arttiric bir etkisi gorlilmiistiir. Burada goriilen etkinin
yansimalarinin vergi agisindan dogurdugu sonuglar su siralamayi izleyecektir. Eger ki
isletmenin finansal tablolarinda ertelenmis vergi yiikiimliiliigii bakiyesi varsa oncelikle onu
azaltic1 bir etki gosterir ve onu asan bir etki s6z konusu ise bu durumda ertelenmis vergi

yikiimliiligii bakiyesi sifirlandiktan sonra kalan bakiye ertelenmis vergi varligini olusturur.
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Tablo 4.4. Tekstil sektoriindeki isletmelerin UMS 17 ve UFRS 16 standardina gore Finansal oranlart ve %°’lik
degisimleri.
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Isletmelerin faaliyet kiralamalarindan kaynakli varlik ve yiikiimliiliiklerinin
aktiflestirilmesinden sonra olusan giincel finansal tablolar {izerinden bazi 6nemli finansal
oranlarin analizleri gergeklestirilmistir. Burada yasanan degisimler isletmelerin finansal
giicli, yonetim performansi ve yatirim performansinin degerlendirilmesinde kistas olarak

kullanilacaktir.

Isletmelerin finansal giiciinii degerlendirilirken cari oran (donen varliklar/kisa vadeli
yabanci kaynaklar), kaldirag oranmi (toplam borg/toplam varlik) ve toplam borg¢/ toplam
0zkaynak orani lizerinden bir degerlendirme yapilacaktir. Bu baglamda isletmelerin finansal
tablolar1 tizerinde gerceklestirilen aktiflestirme islemi; kisa vadeli yabanci kaynaklar
iizerinde bir artis meydana getirecegi i¢in cari oran iizerindeki degisim azalis yonlii olacaktir.
Tablodaki degisimler ele alindiginda cari oranlardaki azalis en fazla %23,7 oranla Burberry
Group PLC isletmesi lizerinde olmustur. Ancak yeni durumda bile isletmenin cari orani diger

isletmelere nazaran ¢ok daha iyi durumdadir.

Finansal kaldirag orami toplam borg¢/toplam varlik iizerinden hesaplanmaktadir.

Aktiflestirme sonrast meydana gelen artis hem toplam varliklar hem toplam yiikiimliiliikler
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iizerinde olmaktadir. Bu sebeple finansal kaldira¢ oranindaki degisim hareketi artis veya
azalis yonlii olabilmektedir. Finansal kaldira¢ oranindaki degisim en fazla %55,7’lik bir

artigsla Burberry Group PLC isletmesinde goriilmiistiir.

UMSK’nin IFRS 16 Etki Analizi raporuna gore toplam borg/toplam 6zkaynak orant,
isletmelerin aktiflestirilen toplam yiikiimliiliikklerinin artmas1 dolayisiyla artis gdstermelidir.
Isletmelerin aktiflestirme sonrasi toplam borg/ 6zkaynak oranlarina baktigimizda en belirgin

degisiminin Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlar1 A.S. iizerinde oldugu tespit edilmistir.

Isletmelerin yonetim performansinin degerlendirilmesi o isletmelere ait varlik karlilig
(ROA) ve ozkaynak karliligi (ROE) iizerinden degerlendirilecektir. UMSK Etki Analizi
raporuna gore isletmeler bu iki oran iizerindeki etki artis veya azalis yonlii olabilecektir.
Tekstil isletmelerinin aktif karlilifina bakildiginda yapilan aktiflestirme isleminin tim
isletmelerin oranlarinda azalig etkisi yarattifi ve bu azalisin en yiiksek Zalando SE
isletmesinde %141 oranla gerceklestigi tespit edilmistir. Ozkaynak karlihi
degerlendirildiginde ise Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlart A.S. nin orani artarken

diger isletmelerde yapilan aktiflestirme islemi orani azaltic1 bir etki goriilmiistiir.

Son olarak isletmelerin yatirim performanslarini degerlendirme amaciyla maddi duran
varlik devir hizi orami dikkate alimmustir. Bu oran her ¢ isletmede de azalis etkisi
gostermistir ve en belirgin azalist %55°lik bir oranlar Burberry Group PLC isletmesi

yasamistir.
4.7.2. Gida Perakendesi Isletmeleri Uzerindeki Sektorel Uygulama

Calismamizda gida perakende isletmelerinin UFRS 16 kapsaminda yasayacaklari
degisiklik sektordeki tic onemli isletme lizerinden degerlendirilecektir. Calisma kapsaminda;
Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. (Tiirkiye), Tesco PLC (Ingiltere) ve Metro AG

(Almanya) isletmelerinin 2016-2017 yillarina ait konsolide finansal tablolar1 incelenmi

Kiralama islemlerine iliskin verilen dipnotlarda yer alan kiralama bakiyeleri Tablo

3.5’te gosterildigi gibidir.
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Tablo 4.5. Gida igletmelerine ait gelecekte 6denecek kira asgari bedelleri.

Bizim (Euro) Tesco (Sterlin) Metro (Euro)
Finansal Tablolarin Ait
Oldugu Yillar 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Vadesi 1 yildan az 3,1 3,2 1.199 1.296 633 617
Vade siiresi 1-5 y1l 0,4 0,6 3.768 3.920 2.040 2.028
Vadesi 5 yildan uzun - - 7.395 7.831 2.701 2474
TOPLAM 3,5 3,8 12.262 13.047 5.374 5.119

Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S.’nin 31.12.2017 (31.12.2016) tarihli konsolide
finansal tablolarinda kiralama islemlerine iligskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte
Odenecek asgari kira bedellerinin toplam1 vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1
icin 3.1 (3.2) Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 0.4
(0.6) Milyon Euro’dur.

Tesco PLC isletmesinin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal
tablolarinda kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte 6denecek
asgari kira bedellerinin toplami1 vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 1199
(1296) Milyon Sterlin, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalar1 igin 3768
(3920) Milyon Sterlin ve vadesi bes yi1ldan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 7395
(7831) Milyon Sterlin’dir.

Metro AG isletmesinin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal tablolarinda
kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte ddenecek asgari kira
bedellerinin toplami vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 633 (617)
Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalari i¢in 2.040 (2.028)
Milyon Euro ve vadesi bes yildan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 igin 2.701 (2.474)
Milyon Euro’dur.

Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S., Tesco PLC ve Metro AG isletmelerinin aktif
toplamlar1 sirayla; 156,15 Milyon Euro, 44.878,5 Milyon Sterlin ve 15.885,5 Milyon Euro
ve faaliyet kiralamasi islemlerine ait gelecekte 6denecek asgari kira bedellerinin aktif toplam

icerisindeki ylizdesi sirayla; %2,31, %33,02 ve %28,31 oldugu tespit edilmistir.

Asagidaki tabloda UMS 17 standardina uyumlu olarak hazirlanan finansal tablo
kalemlerinin UFRS 16 standardina uyumlastirilmasi sonucu yasayacaklart degisimler
belirtilmistir. Tablolarin hazirlanmasinda tiim bilango ve gelir tablosu kalemlerinin tek tek

gosteriminden ziyade sadece degisimin izlenecegi kalemlerin gosterilmesi saglanmistir.
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Tablo 4.6. Gida sektdriindeki isletmelerin UMS 17 ve UFRS 16 standardina gore degisen finansal tablo

kalemleri.
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Tablo 4.6’ya gore gida perakendesi isletmelerinin aktiflestirme oncesi ve aktiflestirme

sonrast durumunun degisen finansal kalemler tizerindeki etkisi gosterilmistir. Buna gore tiim

isletmelerin maddi duran varliklarinda kiralama konusu varliklarin bugiinkii degerinin

aktiflestirilmesi saglanmistir. Bu aktiflestirme maddi duran varliklar ve dolayisiyla diger

ilgili tiim kalemlerde artisa neden olmustur.

Kiralama konusu yiikiimliiliklerin bugiinkii degeri ise vadelerine gore kisa vadeli

bor¢lanmalar ve uzun vadeli bor¢lanmalar seklinde ayristirilarak aktiflestirilmistir. Bu

durum vadelere gore ilgili yiikiimliiliikler hesaplarinda da degisime sebep olmustur.
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Tiim gida isletmelerinde yapilan aktiflestirme islemi gecmis yil karlari/zararlar hesabi
izerinde kar varsa kar1 azaltici, zarar varsa zarar durumunu arttirict etkiler saglamigtir. Bu
aktiflestirmenin sadece 6rneklem donemi icin gergeklestirildigi ve isletmelerin UFRS 16
standardin1 uygulamaya basladiklarinda uyumlastirmay1r ne denli gegmis doneme kadar

yapacaklart 6nem arz etmektedir.

Ertelenmis vergi varligt ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigli hesaplarnin isleyis
prensibine bir 6nceki boliimde yer verilmistir. Aktiflestirme isleminde sadece Bizim Toptan
Satis Magazalar1 A.S., isletmesinin ertelenmis vergi varligi veya ertelenmis vergi

yikiimliiliigl kalemleri lizerinde bir degisim yasamadigi goriilmiistiir.

Tablo 4.7. Gida sektoriindeki isletmelerin UMS 17 ve UFRS 16 standardina gore finansal oranlar1 ve %’lik
degisimleri.
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Tablo 4.7 UFRS 16 standardinin zorunlu kildig: aktiflestirme isleminin gida perakendesi
sektoriindeki isletmeler {lizerindeki etkisi gosterilmistir. Bu etki isletmenin finansal giic,
yonetim performansi ve yatinm performansi olmak iizere ii¢ ayr1 kategori lizerinden

degerlendirilecektir.

Isletmelerin finansal giicii degerlendirilirken cari oran, finansal kaldirag orani ve toplam
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borg/toplam dzkaynak oranlari iizerinden bir degerlendirme yapilacaktir. Oncelikle cari oranin
1’den kiigiik olmast durumunda net isletme sermayesi negatif hale gegirecegi igin isletmenin
stirdiiriilebilirligi  tehlikeye girecektir. Gida sektoriindeki tiim isletmelerin aktiflestirme
oncesinde cari oranlar 1’in altinda kalmaktadir. Aktiflestirme sonrasinda halihazirda kotii olan
oranlar daha da azalarak seyretmekte ve bu azaligin en belirgin oldugu isletme %4’liikk bir
azaligla Metro AG’dir. Finansal kaldira¢ orani isletmelerin finansal yapisini gostermektedir.
Isletmelere ait oranlara bakildiginda genel itibariyle yogun olarak yabanci kaynakli yatirimla
kendilerini finanse ettikleri ve aktiflestirme sonrasinda da tiim isletmelerin yabanci kaynakli
finansman modeline verdikleri agirligin artacagi agiktir. Bu durum karsisinda isletmeler yiiksek
maliyetli ve riskli bir sermaye yapist ile kars1 karsiya kalmaktadir. Aktiflestirme sonrasinda
yasanacak degisimin etkileri en fazla 9%12’lik bir oranla Metro AG isletmesinde
gerceklesecektir. Toplam borg/toplam 6zkaynak oranina bakilacak olursa UMS 17 standardina
uyumlu sekilde olan eski oranlar normalin lizerinde bir seviyede iken aktiflestirme sayesinde
bu oranlar ¢ok daha yiiksek bir seviyeye ulasmaktadir. Bu durum isletmelerin finansal giiciinii
ve piyasa kosullar1 karsisinda dayanikliligini azaltici niteliktedir. Bu oranin en belirgin sekilde

artis yasadigi isletme %148’lik bir oranla Metro AG isletmesidir.

Isletmelerin yonetim performansinin degerlendirilmesi o isletmelere ait varlik karlilig:
(ROA) ve 6zkaynak karlilig1 (ROE) iizerinden degerlendirilecektir. Varlik karliligi (ROA) ve
Ozkaynak karliligi (ROE) oranlarina baktifimizda incelemeye dahil edilen tiim isletmelerde
azalis yasandig1 ortadadir. Bu azalisin en hafif sekilde etkilenen isletme Bizim Toptan Satis
Magazalar1 A.S isletmesidir.

Y 6netim performansint degerlendirmek i¢cin maddi duran varlik devir hizi incelenmistir.
Bu orana baktifimizda her ii¢ isletmenin de aktiflestirme sonrasi artan maddi duran
varliklarinin, maddi duran varlik devir hizi orani iizerinde azaltic1 bir etkisi oldugu agiktir. Bu

azaltic1 etkinin en belirgin goriildiigii isletme %17’lik bir oranla Metro AG’dir.
4.7.3. Teknoloji Perakendesi isletmeleri Uzerindeki Sektérel Uygulama

Calismamizda teknoloji perakende isletmelerinin UFRS 16 kapsaminda yasayacaklari
degisiklik sektordeki ii¢c dnemli isletme iizerinden degerlendirilecektir. Calisma kapsaminda;
Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S. (Tiirkiye), Dixons Retail (Ingiltere) ve Ceconomy AG

(Almanya) isletmelerinin 2017-2018 yillarina ait konsolide finansal tablolar1 incelenmis.

Kiralama islemlerine iliskin verilen dipnotlarda yer alan kiralama bakiyeleri Tablo 4.8’de

113



gosterildigi gibidir.

Tablo 4.8. Teknoloji igletmelerine ait gelecekte 6denecek kira asgari bedelleri.

Teknosa (Euro) Dixons (Euro) Ceconomy (Euro)

F‘“a‘(‘)s:'(;ugb;;’lll‘i‘;;“ At 5018 2017 2018 2017 2018 2017
Vadesi 1 yildan az 29,7 35,22 384 4242 588 647
Vade siiresi 1-5 y1l 67,6 102,8 1.061,2 1.254,8 1.480 700
Vadesi 5 yildan uzun 14,9 29,9 671,4 765,2 386 451

TOPLAM 112,2 167,9 2.116,6  2.444,2 2.454 2.798

Teknosa i¢ ve Dis Ticaret A.S.’nin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal
tablolarinda kiralama iglemlerine iligkin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte 6denecek
asgari kira bedellerinin toplami1 vadesi bir yi1ldan daha az olan faaliyet kiralamalari i¢in 29,7
(35,2) Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 67,6
(102,8) Milyon Euro ve vadesi bes yildan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 14,9
(29,9) Milyon Euro’dir.

Dixons Retail’in 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal tablolarinda
kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte ddenecek asgari kira
bedellerinin toplami vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 384 (424,2)
Milyon Euro, vadesi bir y1ldan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 1.061,2 (1.254,8)
Milyon Euro ve vadesi bes yildan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 671,4 (765,2)
Milyon Euro’dir.

Ceconomy AG’nin 31.12.2018 (31.12.2017) tarihli konsolide finansal tablolarinda
kiralama islemlerine iliskin verilen dipnot bilgilerine gore; gelecekte 6denecek asgari kira
bedellerinin toplami vadesi bir yildan daha az olan faaliyet kiralamalar1 i¢cin 588 (647)
Milyon Euro, vadesi bir yildan bes yila kadar olan faaliyet kiralamalari i¢in 1.480 (1.700)
Milyon Euro ve vadesi bes yi1ldan daha uzun olan faaliyet kiralamalar1 i¢in 386 (451) Milyon

Euro’dir.

Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S., Dixons Retail ve Ceconomy AG isletmelerinin aktif
toplamlar sirayla; 142,65 Milyon Euro, 8.521,95 Milyon Euro ve 8.377,50 Milyon Euro ve
faaliyet kiralamasi islemlerine ait gelecekte ddenecek asgari kira bedellerinin aktif toplam

icerisindeki ylizdesi sirayla; %98,21, %26,76 ve %31,33 oldugu tespit edilmistir.
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Asagidaki tabloda UMS 17 standardina uyumlu olarak hazirlanan finansal tablo
kalemlerinin UFRS 16 standardina uyumlastirilmasi sonucu yasayacaklari degisimler
belirtilmistir. Tablolarin hazirlanmasinda tiim bilango ve gelir tablosu kalemlerinin tek tek

gosteriminden ziyade sadece degisimin izlenecegi kalemlerin gosterilmesi saglanmistir.

Tablo 4.9. Teknoloji sektdriindeki isletmelerin TMS 17 ve TFRS 16 standardina goére degisen finansal tablo
kalemleri.
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Tablo 4.9’da teknoloji perakendesi isletmelerinin UMS 17 Standardina uygun bazi
finansal tablo kalemleri ve bunlarin aktiflestirme sonrasi yeni bakiyeleri verilmistir.
Aktiflestirme sonrasinda isletme kiralama konusu varligin bugiinkii degerini hesaplayarak
maddi duran varliklar hesabina “kullanim hakki varliklar1” seklinde yansitir. Burada
meydana gelen artis toplam duran varliklar ve toplam varliklar hesaplarinda da artisa neden

olur.
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Aktiflestirme sonrasinda isletme kiralama konusu yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ise
vadelerine kisa vadeli borglanmalar ve uzun vadeli borglanmalar seklinde ayrigtirilarak
aktiflestirilmistir. Bu durum vadelere gore ilgili ylkiimliliikler hesaplarinda da degisime

sebep olmustur.

Tiim teknoloji isletmelerinde yapilan aktiflestirme islemi gegmis yil karlari/zararlar
hesab1 tlizerinde kar varsa kari1 azaltici, zarar varsa zarar durumunu arttirici etkiler
saglamistir. Bu aktiflestirmenin sadece Orneklem donemi i¢in gercgeklestirildigi ve
isletmelerin UFRS 16 standardini uygulamaya basladiklarinda uyumlastirmay1 ne denli

geemis doneme kadar yapacaklarinin hesaplamalarda degisikliklere yol acacagi agiktir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiligii hesaplarinin isleyis
prensibine bir dnceki boliimde yer verilmistir. Isletmelerin UMS 17 uyumlu finansal
tablolarinin UFRS 16’ya uyumlastirilmas: i¢in yapilan kayitlar her ii¢ isletmede de
ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylkimliliikleri {izerinde degisiklik meydana
getirmistir. Aktiflestirme islemi tim isletmelerin 6zkaynaklari tizerinde azaltici bir etki

gostermistir.
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Tablo 4.10. Teknoloji sektdriindeki isletmelerin TMS 17 ve TFRS 16 standardina gore finansal oranlar1 ve
%’lik degisimleri.
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=) S
wn O o
= g 2 TFRS 16 0,609 1,193 1,193 -0,157 0,778 9,991
S gg
o FE
% %’lik Degisim -0,14 0,087 1,091 -4,037 7,541 -0,730
E _ TMS 17 0,926 0,573 1,347 0,031 0,074 25,133
o 2
c o
2 %ﬁ TFRS 16 0,847 0,676 2,097 -0,031 -0,095 8,032
02
e %’lik Degisim -0,085 0,179 0,556 -1,993 -2,291 -0,680
- TMS 17 0,924 0,919 11,374 0,054 0,671 15,249
ES
[
§ E TFRS 16 0,861 0,991 177,451 -0,014 4,289 6,417
o £
3
%’lik Degisim -0,068 0,078 14,600 -1,271 5,392 -0,579

TFRS 16 standardinin zorunlu kildigi aktiflestirme isleminin teknoloji perakendesi
sektoriindeki isletmeler lizerindeki etkisi isletmenin finansal giicii, yonetim performansi ve
yatirim performansi olmak {izere {i¢ ayr1 kategori iizerinden degerlendirilecektir. Isletmelerin
finansal giicii degerlendirilirken cari oran, finansal kaldirag orani ve toplam borg/toplam

0zkaynak oranlari iizerinden bir degerlendirme yapilacaktir.

Cari oranin 1’in altinda olmas1 durumu net isletme sermayesini negatife ¢evirecegi i¢in
isletmenin siirdiiriilebilirligini tehlikeye atmaktadir. Isletmelerin aktiflestirme Oncesi cari
oranlar1 kiyaslandiginda en stirdiirtilebilir orana sahip olan isletme Dixons Retail isletmesidir.
Aktiflestirme sonrasi olusan yeni oranlar tizerinden bir degerlendirme yapmak gerekirse en
belirgin degisim %14’liik bir oranla Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S. isletmesinin cari orani
tizerinde gergeklesir. TMS 17 standardina uyumlu oranlari agisinda finansal kaldira¢ oranina
baktigimizda isletmelerin Dixons Retail isletmesinin diger isletmelere nazaran ¢ok daha dengeli
bir finansal yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S. isletmesinin

finansal kaldira¢ oraninin hem aktiflestirme 6ncesi hem de aktiflestirme sonrasi durumunda
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isletmenin 6zkaynaklarinin negatif oldugu aciktir. Finansal kaldirag oranlarmin {izerindeki
aktiflestirmenin oran tizerindeki degisimi en belirgin %17’lik bir artisla Dixons Retail
isletmesine aittir. Ancak isletmenin finansal kaldira¢ oraninin diger isletmelere gore dengeli
olmas1 durumu buradaki gerceklesen degisiklikten ¢ok daha az etkilenmesine sebep olmustur.
Toplam bor¢/ 6zkaynak orani incelendiginde ise toplam yiikiimliiliiklerde meydana gelen artig
dolayistyla oran iizerinde de artis gozlemlenmektedir. Oranda yasanan asir1 degisimler
isletmeleri bor¢-6zkaynak dengesinin bozulmasina, kur riskine karsit ¢ok daha kirilgan hale
gelmesine ve yiiksek maliyetli bor¢lanma durumu ile kars1 karsiya kalmasina neden olmaktadir.

Bu durumun en belirgin yasandigi isletme Ceconomy AG isletmesidir.

Isletmelerin ydnetim performansinin degerlendirilmesi o isletmelere ait varlik karlilig
(ROA) ve ozkaynak karliligi (ROE) iizerinden degerlendirilecektir. Aktif karlilik orami
isletmelerin yaptig1 yatirnmlarin net kara ne kadar yansidigini, 6zkaynak karliligi ise
Ozkaynaklarin igletmenin net karina ne kadar yansidigini tespit etmeye yarayan finansal
oranlardir. Isletmelerin tiimiiniin aktif karhiliklar1 yapilan aktiflestirme islemi sonucundan
olumsuz etkilenmis ve bu etkilenmenin en belirgin yasandig1 isletme Teknosa i¢ ve Dis Ticaret
A.S. isletmesidir. Ote yandan Dixons Retail isletmesinin &zkaynak karlilig1 aktiflestirme
sonucunda azalis gosterse de diger isletmelerin 6zkaynak karlilig iizerinde aktiflestirmenin
arttirict bir etkisi oldugu belirlenmistir. Arttirict etkinin en belirgin yasandigi isletme
Ceconomy AG isletmesidir. Ancak burada yapilan aktiflestirme isleminin sadece iki doneme
ait finansal tablolar {izerinde yapildig1 goz ardi edilmemelidir. Isletmeler TFRS 16’yi ne kadar

eski donemlerdeki tablolarindan itibaren yansitirsa etkisi o denli belirgin olacaktir.

Y onetim performansini degerlendirmek i¢in maddi duran varlik devir hizi incelenmistir.
Maddi duran varlik devir hizi, kiralama islemlerinin aktiflestirilmedigi ve yogun olarak faaliyet
kiralamas1 isleminin kullanildig: isletmelerde gergek disi sonuglar vermekteydi. Aktiflestirme
sonrast elde edilen verilere gore tiim isletmelerin maddi duran varlik devir hizlarinda bir
azalama yasanmistir. Bu azalisin en belirgin yasandigi isletme %73 liik bir oranla Teknosa I¢
ve Dis Ticaret A.S. isletmesidir. Ancak bu belirgin diisiise ragmen aktiflestirme sonrasi oranlar
arasinda en yiiksek maddi duran varlik devir hiz1 halen Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S.

isletmesine aittir.
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5. SONUC

Kiiresel rekabetin gegerli oldugu giiniimiiz is diinyasinda isletmelerin amag¢ ve
hedeflerine ulasabilmesi, faaliyetlerinin istenilen karlilik ve verimlilik diizeyinde
stirdiiriilebilir bir goriinimde gergeklesmesi, giiclii bir organizasyon yapisit ve yoOnetsel
anlayis gerektirdigi gibi biitiinii destekleyecek nitelikte ve miktarda varliga da sahip
olunmasini zorunlu kilar. Isletmelerin hedeflerine ulasilabilmesi daha fazla iiretmesi ve
satmasiyla dolayisiyla da isletmenin finansman boyutunu ¢dzmesi ile miimkiindiir. Bu
nedenle, iiretim giliciine sahip olabilmek isteyen isletmeler duran varlik alimi/edinimi
amaciyla ihtiya¢ duyduklari fonlar1 temin etmek tizere kredi kurumlarina bagvurmaktadirlar.
Ciinki, duran varlik alim1 isletmelerin nakit varliklarinda ciddi bir azalisa neden olmakta,
bu da isletmelerin nakit yetersizligi nedeniyle giinliik faaliyetlerinde aksamalara veya vadesi

gelen borglarini 6deyememesi sonuglartyla karsi karsiya birakmaktadir.

Kredi kuruluslari, isletmelere duran varlik aliminda kullanilmak tizere nakdi kredi
vermeyi tercih etseler de isletme finansal tablolarina yansiyan varlik ve yiikiimliiliikler
nedeniyle kisa vadede 6nemli finansal biiyiikliiklerde bozulmalar ortaya ¢ikabilmektedir. Bu
durum, hissedarlar ve kredi kuruluslar1 agisindan isletmenin mali durumu, karlilig1 ve borg
O0deme giicli agisindan yeni elestiriler ve riskleri ortaya ¢ikartmakta, isletmelerin kredi
kuruluslarindan ulasabilecegi kredi limitlerini de siirlandirmakta ya da diistirmekte,
yoneticilerin performansi ve basarisi konusunda tartismalara neden olabilmektedir. Bu
durum, satinalma yerine kiralama yoluyla varlik edinmeyi giindeme getirmistir. Kiralama
isleminde kiraci, varligin miilkiyetine sahip olma yerine varligin kullanim hakkina sahip
olmay1 tercih etmektedir. Boylece, isletmeler ciddi nakit ¢ikisina neden olacak arsa, bina,
makine gibi varliklar: satin almak yerine varliklarin kullanim hakkini kiralama yoluna elde
ederek o varliga iligkin yatirnm bedelini baska yatirimlarda degerlendirme firsatim1 da

ka¢irmamus olurlar.

Kiralama islemleri 2006 yilinda itibaren TMS 17: Kiralama Islemleri Standardi’nin
ongordigi tanimlama, degerleme, kaydetme ve raporlama basliklarinda ¢izdigi gerceveyle
diizenlenmekteydi. TMS 17 Standardi agirlikli olarak finansal kiralamay1 diizenlenmekte ve
sadece finansal kiralama tiirlinde yapilan kiralama islemlerini kiracinin finansal durum
tablosuna varlik ve yiikiimliiliik olarak yansitmaktaydi. Ote yandan, faaliyet kiralamasi
olarak nitelendirilen ve aslinda 06zl itibariyle finansal kiralama islemlerine yakin

kiralamalarin kiracinin finansal tablolar1 disinda tutulmasina elverisli bir diizenleme
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sunmaktaydi. Bu durum, zamanla finansal tablo kullanicilarinin ihtiyaglarinin tam olarak
kargilanamamasina ve 6ngoriilen politikanin ger¢egi tam anlamiyla yansitamamasina sebep
olmaktaydi (IFRS 16, 2016: IN5). . Isletmenin ger¢ek durumuna iliskin bilgi sahibi olmak
isteyen farkli bilgi kullanicilar1 dipnotlarda yer alan bu Finansal Durum Tablosu dis1 bilgiyi
cesitli yontemlerle finansal tablolara yansitmaya ¢aligsa de bu durumda olusan yeni bilgiler

tutarsizlik icermekte ve piyasada bilgi asimetrisine neden olmaktaydi.

TMS 17 Standardinin eksiklikleri dolayisiyla, IASB ve FASB tarafindan 2006 yilinda
baslatilan ortak calisma sonucunda 1 Ocak 2019°da yiirlirliige girecek olan TFRS 16:
Kiralama Islemleri Standardi yayinlandi. TFRS 16, uygulamada karsilasilan kiralama
islemlerinin neredeyse tamamini finansal durum tablosuna almakta, dipnotlarda aciklama
seklinde yer vermekten kaynaklanan finansal raporlamada karsilastirilabilirlik, anlasilirlik,
giivenilirlik, thtiyaca uygunluk acisindan tehditleri azaltmakta, bilgi kalitesinde iyilesmelere
neden olmakta hesap verebilirligi ve seffafligi artirmaktadir. Bu boyutlariyla TFRS 16,
isletmelerin sahip oldugu risklerin dogru bir sekilde ortaya konmasinda Kkilit rol

oynayacaktir. (IFRS 16 Exposure Draft, 2013).

Calisma kapsaminda ilk boliimde kiralama kavrami avantaj ve dezavantajlari, kiralama
tiirleri, finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi karsilastirmalari ele alinmistir. Calismanin
ikinci boliimiinde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan eski muhasebe
standardi TMS 17: Kiralama Islemleri Standardi ve yeni standart TFRS 16: Kiralamalar
Standartlar1 ayrintili ve karsilagtirmali olarak ele alinarak TFRS 16’nin getirdigi yenilikler
aciklanmistir. Calismanin son boliimiinde ise, TFRS 16: Kiralamalar Standardi uygulamasi
sonrasinda kiraci isletme finansal tablolarindaki belirli oranlardaki degisme olup olmadig:

arastirilmastir.

Calismanin konusu, yeni kiralama islemleri standardinin yiiriirliige girmesi ile
degisimden yiiksek oranda etkilenmesi beklenen sektorlerden olan perakende sektdriiniin
farkli iilkelerdeki isletmeler tizerindeki etkisinin tespit edilmesi ve yorumlanmasidir (IFRS
16 Effect Analysis 2016, s.16). Bu amagla calisma 6rneklemi perakende sektoriiniin alt
gruplarindan olan; gida marketleri perakendesi, tekstil marketleri perakendesi ve teknoloji
marketleri perakendesi kategorisindeki ii¢ farkli iilkeden (Tiirkiye, Ingiltere, Almanya)
market pay1 yiiksek olan licer sirket olmak tizere toplamda dokuz farkl isletme secilerek
olusturulmustur. Calisma kapsaminda orneklemdeki isletmelere ait faaliyet kiralamasi
islemlerinin, isletmelerin finansal tablolarina yapisal aktiflestirme yontemi ile yansitilmasi

saglanmis ve bunun etkisi ile degisim gosteren bazi dnemli finansal oranlar analiz edilmistir.
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Calismanin amaci, TFRS 16 kapsaminda uygulanan raporlama yaklagiminin finansal
tablolar tizerindeki muhtemel etkisini, TMS 17 kapsaminda hazirlanmis ge¢mis yillara ait
konsolide finansal tablo verilerinin yeni standarda uygun versiyonlarinin olusturarak
gozlemlemek ve bu olusturulan yeni tablolardan elde edilecek finansal oranlari isletmenin
finansal giicli, yOnetim performanst ve yatinm performanst kistaslar1 {izerinden
degerlendirmektir. Bu kistaslar1 6l¢ciimlemek i¢in genis bir literatiirde taramasi yapilmis ve
bu tarama sonucunda degerlendirme kistaslarimiza uygun bazi onemli finansal oranlar
belirlenmistir. Orneklemdeki isletmelerin finansal giiciiniin degisimi icin cari oran, kaldirag
orani ve toplam borg /6zkaynak oranina bakilirken; yonetim performansi igin aktif karlilig
(ROA) ve 6zkaynak karliligina (ROE) ve son olarak yatirim performansi i¢in maddi duran
varlik devir hizina bakilmistir. Bu sekilde kistaslarla hangi sirketin finansal oranlarinin daha

siddetli etkilenecegi ongoriilmeye calisilmistir.

Calisma sonucunda alt sektorlerde en ¢ok etkilenen isletmelerin: Tekstil perakendesi
isletmeleri arasinda Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlari A.S.(Tirkiye), gida
perakendesi isletmelerinin arasinda Metro AG (Almanya) ve son olarak teknoloji
perakendesi isletmelerinin arasinda Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S.(Tiirkiye) oldugu tespit
edilmistir. Bu tespit ¢alisma kapsaminda hesaplanan finansal oranlarin degisimi iizerinden
gerceklestirilmektedir. Isletmelerin yapisal aktiflestirme dncesi-sonrasi finansal oranlarinin
degisiminin kendi iginde degerlendirildigi ve her isletmenin i¢inde bulundugu iilke

ekonomisinin de bu oranlar {izerinde etkisi oldugu unutulmamalidir.
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EKLER

Ek-1. Perakende alt sektorleri analiz donemi aktiflestirme oncesi finansal tablolar:

TEKSTIL SEKTORU

Boyner Burberry Zalando

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Nakit ve nakit benzerleri 290 357 1.041 994 1054 1.146
Ticari alacaklar 327 382 196 291 471 346
Stoklar 1458 1.257 468 595 820 779
Pesin 6denmis giderler 71 51 46 45 22 16
Diger donen varhklar 187 205 2 6 107 124
Toplam donen varhklar 2334 2252 1754 1930 2474 2411
Ticari alacaklar 6 8 79 90 0 0
Finansal yatirnmlar 31 36 3 3 16 29
Maddi duran varhklar 423 410 357 471 546 351
Maddi olmayan duran varhklar 1618 1.646 205 200 189 182
Diger duran varhklar 145 213 132 149 9 8
Ertelenmis vergi varhgi 0 0 0 0 0 0
Toplam duran varhklar 2223 2314 775 913 760 570
TOPLAM VARLIKLAR 4557 4567 2529 2.843 3.234 2.980
Kisa vadeli bor¢lanmalar 80 163 26 40 0 0
Uzun Vadc?h borclanmalarin 756 575 0 0 3 3
kisa vadeli kisimlari
Ticari borclar 1901 1391 174 203 1.299 1.120
Gider tahakkuklari 151 98 300 289 102 74
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 355 257 129 133 210 173
Toplam kisa vadeli 3243 2483 629 666 1614 1370
yukiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.311 1.595 0 0 6 8
Ertelenmis vergi yiikiimliliigii 143 172 5 1 24 35
Azinhk paylar 4 2 6 6 0 0
Diger uzun vadeli 115 294 274 177 42 28
yukiimliiliikler
Toplam uzun vadeli 1573 2063 284 184 71 72
yikiimliiliikler
Odenmis Sermaye 658 258 0 0 248 247
Ozel Fonlar 0 0 0 0 0 0
Gecgmis yil karlary/(zararlar) (624) 50 1123 1426 1306 1.283
Hisse senedi ihra¢ primleri 1 1 244 249 0 0
Sermaye diizeltmesi farklar 6 8 0 0 0 0
Diger 6zkaynaklar (299)  (296) 249 319 (5) 9
Toplam 6zkaynaklar (259) 21 1.616 1994 1549 1539
TOPLAM OZKAYNAKLAR 557 4567 2520 2843 3234 2,980

ve YUKUMLULUKLER
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GIDA SEKTORU

Bizim Metro Tesco

2017 2016 2017 2016 2017 2016
Nakit ve nakit benzerleri 50 21 1888 1943 6.832 6.602
Ticari alacaklar 9 29 1514 1459 5332 4921
Stoklar 55 67 3.046 3.063 2301 2430
Pesin 6denmis giderler 2 2 73 71 322 319
Diger donen varhklar 0 0 33 22 630 412
Toplam donen varhklar 116 119 6.554  6.558 15417 14.684
Ticari alacaklar 0 1 0 0 5975 4924
Finansal yatirnmlar 0 0 444 483 1.626 1.941
Maddi duran varhklar 31 28 6.822 6.979 18.108 17.900
Maddi olmayan duran varhklar 6 7 1.348 1.272 2717 2.874
Diger duran varhklar 2 1 611 700 2.010 1.581
Ertelenmis vergi varhg: 0 0 0 0 0 0
Toplam duran varhklar 40 37 9.225 9.434 30.436 29.220
TOPLAM VARLIKLAR 156 156 15.779 15.992 45.853 43.904

0

Kisa vadeli bor¢lanmalar 0 0 0 0 912 845
Uzun vadeli bor¢lanmalarin 2 2 1.611 944 1.648 1.981
kisa vadeli kisimlari
Ticari borclar 119 106 4782 4892 4931  4.559
Gider tahakkuklari 4 4 719 714 1.846 1.918
Diger kisa vadeli 2 1 1.264 1564 10.068 8.563
yikiimliiliikler
Toplam kisa vadeli 127 112 8376 8.114 19405 17.866
yukiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢clanmalar 4 3 3.094 3.795 9.433 10.711
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 0 1 100 88 88 135
Azinlik paylari 0 0 46 36 (24) (10)
Diger uzun vadeli 3 3 1.002 1071 10513 6.576
yiikiimliiliikler
Toplam uzun vadeli 6 7 4242 4990 20.010 17.412
yiikiimliiliikler
Odenmis Sermaye 13 11 363 0 409 407
Ozel Fonlar (3) 0 0 0 (22) (7)
Gecgmis yil karlary/(zararlar) 12 28 3.640 0 388 3.321
Hisse senedi ihra¢ primleri 0 0 0 0 5.096  5.095
Sermaye diizeltmesi farklar: 0 0 0 0 0 0
Diger 6zkaynaklar 1 2 (842) 2.888 567 (190)
Toplam 6zkaynaklar 23 37 3.161 2.888 6.438 8.626
TOPLAM OZKAYNAKLAR 157 156 15.779 15.992 45.853 43.904

ve YUKUMLULUKLER
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TEKNOLOJi SEKTORU

Teknosa Cecenomy Dixons

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Nakit ve nakit benzerleri 5 16 1.610 1.596 191 175
Ticari alacaklar 11 12 2048 1918 1311 1.350
Stoklar 81 92 2480 2553 1301 1.308
Pesin 6denmis giderler 1 1 54 68 0 0
Diger donen varhklar 0 0 1 1 118 94
Toplam donen varhklar 98 122 6.193 6.136 2921 2.927
Ticari alacaklar 0 0 0 0 576 631
Finansal yatirnmlar 2 2 756 601 20 44
Maddi duran varhklar 15 19 809 858 448 499
Maddi olmayan duran varhklar 5 ) 649 631 4051 4.354
Diger duran varhklar 7 12 68 54 273 301
Ertelenmis vergi varhg: 0 0 0 0 0 0
Toplam duran varhklar 28 38 2.282 2144 5368 5.828
TOPLAM VARLIKLAR 125 160 8475 8280 8.289 8.755
Kisa vadeli bor¢lanmalar 0 0 0 0 49 12
Uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlari : 0 153 266 26 4
Ticari borglar 128 149 5277 4929 1976 2.007
Gider tahakkuklar 5 10 394 433 653 728
Diger lusa vadeli 6 9 90 923 386 474
yukumliiliikler
Toplam lisa vadeli 141 168 6784 6551 3.000 3.225
yukiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 0 0 208 279 467 555
Ertelenmis vergi yiikiimliliigii 0 0 31 8 153 164
Azinhk paylar 0 0 (21) 2 0 0
Diger uzun vadeli 1 1 787 776 948 1181
yikiimliiliikler
Toplam uzun vadeli 1 1 1005 1061 1568 1.900
yukiimliiliikler
Odenmis Sermaye 18 24 919 835 1 1
Ozel Fonlar 0 0 0 0 0 0
Gecmis yil karlary/(zararlar) (40) (39) (345 12 1.015 907
Hisse senedi ihra¢ primleri 0 0 321 128 2571  2.685
Sermaye diizeltmesi farklari 5 5 65 (5) 0 0
Diger 6zkaynaklar 1 1 (274)  (302) 44 37
Toplam 6zkaynaklar 17)  (10) 686 668 3.631 3.630
TOPLAM OZKAYNAKLAR = 105 160 8475 8280 8289 8755

ve YUKUMLULUKLER
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Ek-2. Cahsmada kullanilan finansal oranlarin aktiflestirme oncesi ve aktiflestirme

sonrasi formiilleri

Finansal Oranlar  Aktiflestirme Oncesi Aktiflestirme Sonrasi

(Net Dénem Kari1- Ozsermaye Degisim

Toplam Varhk (Net Donem Kari) / Degeri) / (Toplam Varlik + Kira

Karlihg: (Toplam Varlik) Varliginin Bugiinkii Deger1)
(Toplam (Toplam Yiikiimlilikler + Kira
Toplam Borg / o Yikiimliiligiiniin Bugiinkii Degeri) /
% Yiikiimliilikler) / - -
Ozsermaye - (Toplam Ozkaynaklar- Ozsermaye
(Toplam Ozkaynaklar) W .
Degisim Degeri)
(Hasilat) / (Cari Donem Maddi Duran
Maddi Duran 12 fpalamy Varliklar + Onceki Dénem Maddi Duran

Varlik Devir Hizx Maddi Duran Varliklar + Son Iki Donem Kira

Varliklar) Varliklarinin Bugiinkii Degeri) / 2

(Donen Varliklar) / (Donen Varliklar) / (Kisa Vadeli Yabanci
Cari Oran (Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Kira Yiikiimliliiginin
Kaynaklar) Bugiinkii Degerini Kisa Vadeli Kismi)

(Toplam Yiikimlilikler + Kira

Finansal . .(.Top.k.i.m Yikiimliligiiniin Bugiinkii Degeri) /
Yiikiimliiliikler) / . 9
Kaldira¢ Oram (Toplam Varliklar + Kira Varliginin
(Toplam Varliklar) 1 TN
Bugiinkii Degeri)
Ozsermaye (Net Dénem Kari) / (I\Ie]‘[)]e)? eri?)n; gfligsg;?;ygagﬁl %{slm
Karhhg (Toplam Ozkaynaklar) 5 p Y

Ozsermaye Degisim Degeri)
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