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YUKSEK LiSANS TEZi

Universitelerin sehir planlamasina ve sehrin sosyo-ekonomik yapisina etkileri: DUZCE ORNEGI
Omer Naci KANBUR

MARMARA UNIVERSITESI
SOSYAL BIiLIMLER ENSTITUSU
ISLETME ANABILIM DALI
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE FINANSMANI

DANISMAN : Prof. Dr. Giilten DEMIR

Giliniimiiz bilgi toplumunda gelismenin en 6nemli faktorii olan egitim, ekonominin yani sira toplumsal kimlik,
etik degerler ve daha giiclii demokrasi i¢in en dnemli unsurdur. Bu gelismenin dinamigini en st diizeydeki egitim
kurumu olan iiniversiteler saglamaktadir. Gelisen teknoloji, kiiresellesme ve bilgi ekonomisinin stratejik sektor haline

gelmesi nedeniyle tiniversitelerin 6nemi her gegen giin artmaktadir.

Universite ile kentler arasinda karsilikl1 olarak ekonomik, kiiltiirel, sosyal, ve siyasi agidan bilgi aktarimi ve is
birligi s6z konusudur. Universiteler bulunduklar1 sehirlerin ihtiyaglar1 dogrultusunda sehrin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel varliklarin1 dikkate alarak bolgenin gelismesi ve kalkinmasina bilgi ve teknoloji tabanli aragtirmalarla katki
saglamaktadir. Bu agidan her bir iiniversite bulundugu kent i¢in énemli bir veri kaynagidir. Her ilde bir {iniversite
kurulmasi ile hi¢ tiniversite kurulmamis sehirlerde sosyal, ekonomik ve fiziksel biiyiime gibi olumlu etkiler son

zamanlarda arastirmacilarin dikkatini ¢ekmistir.

Tiirkiye’de bu konuda yapilmis olan arastirmalarin ¢ogu 0grenci-iiniversite harcamalarinin anket yontemi ile
incelenmesini kapsamaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda 2006 yilinda kurulan Diizce Universitesi (DU)’nin sehrin
planlanmas1 ve sosyo-ekonomik yapisi iizerine etkileri bilimsel bilgi ve verilerle ortaya konmaya c¢alisiimistir. Bu
cercevede; liniversitenin ekonomik, sosyal, kiiltiirel, fiziksel altyapi ve demografik beklentiler agisindan etkileri

degerlendirilecek ve Universite kurulmadan 6nceki ve kurulduktan sonraki ortam ve kosullar karsilastirmali olarak



incelenerek, iiniversitenin etkileri arastirilacaktir. Calismanin Diizce ile {iniversite iligkisini inceleyen ilk ve tek ¢alisma

olmas1 bakimindan sosyal bilimler literatiiriine katkida bulunacag diisiiniilmektedir.

Calismada genel olarak nitel gozlemler kullanilmis olup analizler i¢in ilgili kisiler ile ylizylize goriismeler
yapilmustir. Ozellikle Universitenin Konuralp beldesine tasinmasi ve bir kampiis olarak hizmete acilmasindan sonra
burada 6nemli degisimler yasanmistir. Bu siiregte miiteahhit firmalar gézle goriiliir bigimde artmis, uzun bir siire
duragan bir seyir izleyen insaat faaliyetlerinde ve arsa fiyatlarinda artislar yasanmistir. imar plam degisikligi ve kat
izinlerinin de artmasi ile yiiksek katli binalar artmaya baslamistir. Yine Diizce Universitesinin cazibesinin artmasi
ogrencilerin Ankara-Istanbul gibi iki biiyiik ilin arasinda bulunan Diizce’yi tercih etmesi iiniversitenin her gegen yil bir
onceki yila gore daha fazla 6grenci almasi ve kapasitesinin de yine her gecen yil artmasi 6grenciler igin konaklayacak
yer agigin1 dogurmus ve iiniversite ¢evresinde hizla yapilagsma baglamistir. Bu yapilagsma incelenirken firmalar ile birebir
goriismeler yapilarak insaatlarin yapisi, bitirme stireleri, satis hizlari, sattiktan sonraki kiralama hizmetleri ve konutlarin

doluluk oranlar arastirilmistir.



ABSTRACT

M.SC.THESIS

Universitelerin sehir planlamasina ve sehrin sosyo-ekonomik yapisina etkileri: DUZCE ORNEGI
Omer Naci KANBUR

MARMARA UNIiVERSITESI
SOSYAL BIiLIMLER ENSTITUSU
ISLETME ANABILIM DALI
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE FINANSMANI

DANISMAN : Prof. Dr. Giilten DEMIR

Education, which is the most important factor in the development of today's information society, is the most
important element for social identity, ethical values and stronger democracy besides the economy. The dynamic of this
development is for universities with the highest level of education. Developing technology, globalization and

knowledge economy to become a focused sector, the importance of previous universities.

There is mutual knowledge and cooperation between the university and the cities in terms of economic,
cultural, social and political aspects. The universities contribute to the development and development of the region by
taking into account the social, economic and cultural assets of the cities in line with the needs of the cities they are
located in. In this respect, each university is an important source of data for the city. With the establishment of a
university in each province, positive impacts such as social, economic and physical growth in cities where no

university has been established have recently attracted the attention of researchers.

In Turkey, most of the research done on this subject-student university spending includes examining the
survey. Within the scope of this study, the effects of Duzce University (DU), which was established in 2006, on the
planning and socio-economic structure of the city have been tried to be revealed with scientific information and data.
In this context; The effects of the university on economic, social, cultural, physical infrastructure and demographic

expectations will be evaluated and the effects of university will be investigated by examining the environment and



conditions before and after the establishment of the University. It is thought that this study will contribute to the social

sciences literature as the first and only study examining the relationship between Diizce and university.

Generally, qualitative observations were used in the study and face-to-face interviews were conducted with the
related persons for the analyzes. Especially after the transfer of the University to Konuralp and its opening as a
campus, significant changes took place here. In this process, contractor firms increased significantly, and construction
activities and land prices increased following a long period of time. High-rise buildings have started to increase due to
the change in the zoning plan and the increase in floor permits. Again, the increase in the attractiveness of Duzce
University students in Ankara-Istanbul between the two big cities to choose between the Duzce University and each
year more than the previous year to get more students and the capacity to increase each year with the increase in the
number of accommodation for the students gave birth construction has started. During the examination of this
construction, one-to-one interviews were conducted with firms to investigate the structure, finishing times, sales rates,

rental services and the occupancy rates of residences.
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GIRIS

Giliniimliz bilgi toplumunda gelismenin en Onemli faktori olan egitim,
ekonominin yani sira toplumsal kimlik, etik degerler ve daha giiglii demokrasi icin en
onemli unsurdur. Bu gelismenin dinamigini en iist diizeydeki egitim kurumu olan
tiniversiteler saglamaktadir. Gelisen teknoloji, kiiresellesme ve bilgi ekonomisinin

stratejik sektor haline gelmesi nedeniyle iiniversitelerin 6nemi her gecen giin artmaktadir.

Universite ile kentler arasinda karsilikli olarak ekonomik, kiiltiirel, sosyal, ve
siyasi agidan bilgi aktarimi ve is birligi s6z konusudur. Universiteler bulunduklar
sehirlerin ihtiyaglar1 dogrultusunda sehrin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel varliklarini
dikkate alarak bolgenin gelismesi ve kalkinmasina bilgi ve teknoloji tabanli arastirmalarla
katki saglamaktadir. Bu agidan her bir {iniversite bulundugu kent i¢in 6nemli bir veri
kaynagidir. Her ilde bir {iniversite kurulmasi ile hi¢ iiniversite kurulmamis sehirlerde
sosyal, ekonomik ve fiziksel biiyiime gibi olumlu etkiler son zamanlarda arastirmacilarin

dikkatini ¢ekmistir.

Tiirkiye’de bu konuda yapilmis olan arastirmalarin ¢ogu &grenci-liniversite
harcamalarinin anket yontemi ile incelenmesini kapsamaktadir. Bu ¢alisma kapsaminda
2006 yilinda kurulan Diizce Universitesi (DU)’nin sehrin planlanmasi ve sosyo-
ekonomik yapisi tizerine etkileri bilimsel bilgi ve verilerle ortaya konmaya caligilmistir.
Bu cercevede; {iniversitenin ekonomik, sosyal, kiiltiirel, fiziksel altyapr ve demografik
beklentiler agisindan etkileri degerlendirilecek ve Universite kurulmadan énceki ve
kurulduktan sonraki ortam ve kosullar karsilastirmali olarak incelenerek, {iniversitenin
etkileri arastirilacaktir. Calismanin Diizce ile {iniversite iliskisini inceleyen ilk ve tek
calisma olmasi bakimindan sosyal bilimler literatiiriine katkida bulunacag:

distintiilmektedir.

Calismada genel olarak nitel gozlemler kullanilmis olup analizler i¢in ilgili kisiler
ile yiizyiize goriismeler yapilmistir. Ozellikle Universitenin Konuralp beldesine tasinmas1

ve bir kampiis olarak hizmete agilmasindan sonra burada 6nemli degisimler yasanmaistir.



Bu siiregte miiteahhit firmalar gézle goriiliir bicimde artmis, uzun bir siire duragan bir
seyir izleyen insaat faaliyetlerinde ve arsa fiyatlarinda artislar yasanmustir. imar plam
degisikligi ve kat izinlerinin de artmasi ile yiiksek katli binalar artmaya baglamistir. Yine
Diizce Universitesinin cazibesinin artmasi égrencilerin Ankara-Istanbul gibi iki biiyiik
ilin arasinda bulunan Diizce’yi tercih etmesi liniversitenin her gegen yil bir dnceki yila
gore daha fazla 68renci almasi ve kapasitesinin de yine her gecen yil artmasi 6grenciler
icin konaklayacak yer acigini dogurmus ve iiniversite ¢evresinde hizla yapilagma
baslamistir. Bu yapilasma incelenirken firmalar ile birebir goriismeler yapilarak
insaatlarin yapisi, bitirme siireleri, satis hizlari, sattiktan sonraki kiralama hizmetleri ve

konutlarin doluluk oranlar1 aragtirilmastir.



Birinci Boliim

SEHIR PLANLAMA VE SEHIR PLANLAMADA
UNIVERSITELERIN ROLU

1.1. Sehir Planlamanin Tanimi, Amaci ve Onemi

Planlama, secenekler arasindan gelecek icin en uygun olani belirleme olarak
tanimlanmaktadir. Planlamacilar karar alirken yasanan zaman, dncesi ve sonrasi hakkinda
detayli bilgi toplamaya ihtiya¢ duyarlar. Planlama ve bilgi arasindaki iliskide planlama,
bilgi toplayarak kararsizlig1 azaltmaktir. Gerekli bilgi birikimi ve kalitesine bagli olarak
planlama uygulanabilmektedir (Kent ve Klosterman, 2000, s.189). Giiniimiizde her tiirlii

planlama ¢aligmasinin temelini konumsal bilgi (geo-spatial information) olusturmaktadir.

Sehir planlama; ulusal yerlesme ve kalkinma plant gercevesinde bilimsel
yontemlere dayanarak yapilan arastirmalara gore, plan, program ve projelerin
hazirlanmas1 ve bu dogrultuda hedeflerin gerceklestirilmesini de igine alan sanat ve

caligma alanidir (Silaydin, 2006, s.26; Manavoglu ve Ortagesme, 2005, s.68).).

Yerel halkin yasam c¢evresine olan ilgisini, bilgisini ve onu bi¢imlendirme
becerisini gelistirmekte kullanilacak en 6nemli ara¢ planlama siirecidir. Giiniimiizde eko-
politika, demokratiklesme, yerellesme gibi akimlarin beraberinde getirdigi Onemli
kavramlardan biri hi¢ kuskusuz katilimli planlamadir. Cesitli iilkelerde yerel sivil toplum
orglitlerinin, belediyelerin, tniversitelerin, plancilarin ve cesitli kesimlerden halk
temsilcilerinin, aktif katilimiyla uygulanan katilimli planlama tekniklerinde, uzmanlarin
rolii, yasam c¢evresinin bi¢cimlenmesindeki kolektif tercihleri, is tutarliligi saglanmis

alternatif gelecek senaryolar1 bigiminde sunmak olmustur (Yavuz, 2005, s.64).

Bir sehrin gelecegi, yasanabilirligi, imaji, fonksiyonlari, karakteri ve benzeri
olgular1 sehir planlamasi ile belirlenerek sekillendirilir. Sehir planlamasinin dogru

uygulanmasi kentin yasanilabilir olmasi, kentin gelismesi, gb¢ vermemesine,



memnuniyetsizligin en aza indirilmesi, ¢arpik, kisiliksiz ve rahatsiz edici bir kent

gorlintiisiinlin olusmamasi agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir (Solt, 2018, s.39).

Sehir planlama, sehirler i¢in 6nemli bir husustur. Planlamalar belli bir donemde
gerceklestirilirken etkileri uzun vadeli diisiiniilmeli ve sehir planlamasi yapilirken; sehrin
gelecek donemlerdeki niifus artisi, olusacak isglicii ve istihdam ihtiyaci, konaklama ve
olusacak ¢evre sorunlar1 géz oniine alinarak tasarlanmalidir. Sehrin fiziki durumu, iklim
sartlar1, yer alt1 ve yer {istii sulari, bitki tiirleri ve sehirde yasayan insanlarin ihtiyaglari,
ekonomik yapisi, sehir icinde yasayan insanlarin aligveris, dinlenme, gelisme ve eglenme
gibi ihtiyaclar1 goz 6niinde bulundurularak yeni sehir planlamalar1 yapilmalidir (Kusgu,

2016, s.13).

Sehir planlama, insancillik ilkesini 6nemseyerek, insanin temel gereksinimlerini
dikkate alarak, insan onuruna yakisir sekilde yasamak anlamina gelen uygarligin ilkeleri
iizerinde bigimlenen ¢alismadir. Insanin tiim gereksinimlerinin giderilmesini saglamak
amaciyla tasarlanan sehir planlamasi, insanlarin duygusal ve bedensel gereksinimlerinin
birlikte diisiiniilmesini gerektirmektedir (Jager, 2004, s.6). Bu baglamda kent
planlamacilari, yasam alanlari, meskenler, egitim kurumlari i¢in alanlar, ¢alisma alanlari,
carsi, atdlye, eglence alanlari, spor alanlar1 gibi ¢esitli mekan, iglevsel alan ve yapilari

tasarlamaktadir (Ustiindag vd. 2011, 5.32).

Hala kentlesmekte olan iilkemizde yer se¢imleri, ulasim ve ¢evresel sorunlarin
yasanmasi; kentsel doniistimiin bir¢ok sehir ve kasabamizda hizla devam ediyor olmasi;
hukuksal olarak, imar, doniisiim vb. alanlarda yapilan yeni diizenlemeler; afetler
konusunda dayanikli ve duyarli kentsel cevrelerin tasarlanmasi, risk yonetiminin
giindemde olmasi; yap1 sektoriiniin kazandigr ivme ile birlikte teknoloji ve estetik
diizeyde kentler olusturma beklentisi; farkli yasam tarzlar1 ve ihtiyaglarina yonelik
dengeli, yasanabilir ve siirdiiriilebilir yasam ¢evreleri olusturmanin yayginlagsmasi sehir
ve bolge planlamanin dnemini her gecen giin arttirmaktadir (Unlii, 2017, s.77; Akturan

ve Oguztimur, 2016, s.124).



1.2. Tiirkiye’de Sehir Planlama Konusundaki Uygulamalar ve Gelismeler

Bu boliimde gegmisten gliniimiize sehir planlama uygulamalar1 ve bu konudaki
gelismeler yer almaktadir. Tarihsel gelisimi icinde {tlkemizdeki sehir planlama

calismalar su sekilde 6zetlenebilir.

19.yy Oncesi Osmanh Dénemi; Osmanli kentleri Avrupa veya Islam
kentlerinden farkli olarak gosteristen uzak ve sade sehirlerdir. Kent surlar disinda; ticaret
merkezleri ise han ve kervansaraylar ¢evresinde gelismistir. Islam sanatinin etkisi olarak

labirent benzeri dar sokakl1 yapilar ortaya ¢ikmaistir.

19.yy Sonrasi Osmanh Doénemi; Sehirde apartmanlagmanin etkisi goriilmeye
baslamis ve kentsel yapinin diizenlendigi 6 adet Ebniye Nizamnamesi ile Ebniye Kanunu
bu donemde c¢ikartilmistir. Ebniye Nizamnamesi, Osmanli Devleti’nde imar ve insaat
islerini belirli kurallara baglamak amaciyla Avrupa’daki kentsel gelismelerin 6rnek
alindip1 ve yalnizca Istanbul’da gegerli olan nizamnamedir. Cikarilan arazi kanunlari ile
kadastro haritalar1 hazirlanmis ve miilkiyet, tapu gibi kavramlar kent sistemine dahil

edilmistir (Erkan, 2012, s.7).

1950 Oncesi Cumhuriyet Donemi; Tiirkiye’de Cumhuriyet’in kurulusundan
1950 yilina kadar hizli bir kentlesme ve kirsal alanlardan kente yogun bir gog
yasanmamistir. Ankara’nin bagkent ilan edilmesinin ardindan biliylime ve go¢ alimi
baslamis; kentlesme, sehir planlamasi, imar faaliyetleri ile sehre iliskin yeni kanun ve
uygulamalarda pilot sehir olmustur (Saglam, 2016, s.258). Savas sirasinda yikilan ve
tahrip olan kentler Ebniye Kanunu uyarinca yeniden imar edilmistir. Bu dénemin en
onemli Ozelliklerinden bir tanesi kentsel planlamaya iliskin belediye yasasi, umumi
hifzissthha yasasi, yapt ve yollar yasasi gibi yapisal ve kurumsal diizenlemelerin
gergeklestirilmesi, bir digeri ise planlamanin mimarlik egitimine girmesi ile yetkinin

harita muhendislerinden alinarak mimar ve muhendislere verilmesi durumudur.

1950-1980 Aras1 Cumhuriyet Donemi; 1950’li yillar hizli kentlesmelerin, kirsal
kesimlerden sehirlere goglerin yasandigi bir donemdir. Bu dénemde yasanan gocler
sonucu sehirlerde gecekondu kusaklari olusmus; sehir icinde yesil ve agik alanlarin

yetersizligi, hava kirliligi, ¢oplerin toplanmasi, alt yap1 yetersizligi, ulasim, sosyal ve
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kiiltiirel gelisimin saglanamamasi, igsizlik gibi sorunlar baglamistir (Tekeli, 2009, s.3).
Ozellikle I¢ Anadolu ve Karadeniz bdlgesinin kirsal kesimlerinden, Dogu ve Giineydogu
Anadolu’nun kdy veya asiret bolgelerinden, kasaba ve sehirlerinden, Bat1 bolgesinin
gelismis sanayi sehirlerine (Bursa, Istanbul, izmir, Zonguldak vb.) yapilan gogler

neticesinde bu bolgelerde gecekondu yapimi hizlanmastir (Sekil 1.1.)

Sekil 1.1. 1950’den Sonra Olusan Gecekondulasma

1954 yilinda 6235 sayili yasayla Tiirk Miihendis ve Mimar Odalarinin, 1956
yilinda ¢ikan 6875 Sayili Imar Kanun ve 7116 sayili yasayla Imar ve Iskan Bakanligi’nin
kurulmasiyla hizli kentlesme sonucu yasanan sorunlara ¢6ziim bulunmasi amaglanmaistir.
Yasanan yeni gocler sonucu Adana, Antep, Erzurum, Eskisehir, [zmir, Konya, Malatya,
Sivas, Trabzon ve Zonguldak’in sehir planlamasi i¢in yarismalar diizenlenmistir. Izmir’in
Tirkiye’nin li¢lincii biiyiik kenti olmas1 1950’11 yillarda ¢eperinde yeni konutlara ihtiyag
duyulmas1 ve gecekondulasmayi engellemek amaciyla yapilan yarismayr Kemal Ahmet

Ari, Giindiiz Ozdes ve Emin Canbolat kazanmustir (Sekil 1.2).



Sekil 1.2. 1951 izmir Sehri Milletler Aras1 Imar Plan1 Miisabakasi.
Kaynak: Ozaydin vd., 2010, s.75

[zmir imar plan1 yarismasiin ardindan 1952 yilinda sanayi kentlerinden biri olan
Eskisehir’de sehrin planli sekilde biiylimesini saglamak amaciyla ulusal yarigma

diizenlenmistir (Sekil 1.3).

I E SKISE Hin  faag®
N. Insam moAny k 18T; ]

Sekil 1.3. 1952 Eskisehir Imar Plan1 Yarismast.
Kaynak: Ozaydin vd., 2010, s.75

Malatya i¢in sehrin diger illerle baglantisini saglayabilmek, sehir i¢i ulagimi, yeni
yasam alanlarini olusturabilmek amaciyla yapilan yarigmay1 da Biilent Berksan, Melahat

Topaloglu ve M.Ali Topaloglu kazanmstir (Ozaydin vd., 2010, 5.76). (Sekil 1.4)



Sekil 1.4. 1953 Malatya Imar Plani.
Kaynak: Ozaydin vd., 2010, 5.76

1963 yilinda gecekondulara af yasasinin c¢ikarilmasi sonucunda sehirlerde
gecekondu mahalleleri hizla artis gostermistir. 1970'lerden sonra gecekondulasma
ticarileserek kdyden go¢ edenlere ¢ok katli apartman tarzinda kiraya verilmis, satilmis ya
da kagak fabrika, is yerleri ve villalar insa edilerek gecekondu semtleri olusturulmustur
(Polat, 2015, s.191). 1980'li yillara kadar sosyal devlet anlayis1 kapsaminda planl
sehirlesme ve toplu konut yapimi gibi faaliyetlerde bulunulmus ancak bu faaliyetlerde

tam anlamiyla basar1 saglanamamastir.

1980 sonrasi Cumhuriyet donemi; Cevre diizeni planlarina ve metropol
Olceginde katilmali planlama ¢alismalarina iliskin ilk ¢alismalarin yapildigi donemdir
(Bulut ve Atabeyoglu, 2010, s.1500). 1980 sonras1 diinyada ve iilkemizde degisikliklerin
yasanmaya bagladig1 bir donemdir. Diinyada yasanan kiiresellesme politikalar1 tilkemize
yansimis ayrica 80 darbesinden sonra kurulan hiikiimet tarafindan, kurumlarin isleyisi,
planlama siireci ve imar mevzuatini etkileyecek yasalar yiiriirliige konulmustur. 1983-
1984 yillarinda gecekondular yasallastirilarak, gecekondu sahiplerine kendi arazileri

tizerinde dort kata kadar bina yapma olanagi saglanmistir (Cengel vd., 2013, s.18).

Bu dénemde giiniimiizdeki TOKI (Toplu Konut idaresi Baskanlig1) konutlari
anlayisindan farkli olarak, gecekondu onleme bolgeleri veya yerel yonetimler ile sosyal
konut alanlar1 diizenlenmeleri de yapilmistir. Ankara Beypazari’nda fabrika alani olarak

temeli atilan insaat alani; kentsel tasarim plani1 detayinda calisilan, diisiik ve orta gelirli
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vatandaglara yonelik toplu konut alani diizenlemelerinin dnciilerinden sayilabilir (Sekil

1.5.).

BEVPAZARI TOPLU HONUT ALANI IMAR PLAM
IO

I8 5D BD EjEm

BEYPAZARI (Ankara) TOPLU KONUT ALAN| UYGULAMA IMAR PLANI
AMNET

Yapm Yéniam EMAN

Onama Y

Sekil 1.5. Beypazar1 Toplu Konut Planlari.
Kaynak: iller bankasi arsivi.

Ulkemizde Iller Bankas1 olagan iistii durumlarda, yer bilimci, sehir plancisi,
mimar, altyapt konusunda uzman miihendisler ve peyzaj mimarlarindan olusan teknik
kadrosuyla birlikte ilgili kamu kurumlar1 ile biraraya gelerek gerekli caligsmalari
gerceklestirir. Ulkemizde yasanan Amasra, Erzincan, Varto, Van, Burdur, Dinar ve 1999
Marmara ve Diizce depremlerinden sonra sehir planlama g¢alismalarinda yogun bir
caligma temposu goézlenmistir. Sakarya ilinde Ferizli kuzeyi (Sekil 1.6.), Karaman Koyii
ve cevresi, Kocaeli, Golciik, Degirmendere, Bahgecik, Dongel, Yuvacik kalic1 afetzede
konutlarinin yerlesim yeri secimi ve g¢evre diizeni Baymdirlik ve Iskan Bakanlhig
tarafindan, planlamasi da nazim ve uygulama imar planlar1 olarak emaneten Bankaca

hazirlanmistir (Ugurlar vd. 2016, s.14).
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Sekil 1.6. Marmara Depremi Sonras1 Afetzede Konut Yerlesim Alan1 Nazim Imar Plani
Kaynak: Iller bankas1 arsivi.

20. yy.”mn son yarisinda bircok kentin hareketliligi ve kalitesi 6nemli Slciide
azalmistir. Sehirlerin merkez disina dogru gelismesi ve hizli sekilde gelisen toplu konut
uygulamalari sehirleri sosyal, ekonomik ve fiziksel olarak etkilemistir. 20. yy. popiiler
olan kentsel yayilma nedeniyle 21. yy. da diizeltilmesi gereken carpik yapili bir ¢evre

formu ortaya ¢ikmistir (Stnmaz, 2013, s.77).

21. yy. Donemi; Kentlerin tasidigi dinamik unsurlarin kentlerin sosyal, fiziksel
ve ekonomik yapisini etkiledigi ve metropollerin ¢ok merkezli bolgelere doniistiigii bir
donemdir. Bu bolgelerde kentlerin siirdiiriilebilir gelisimi i¢in fiziksel ve fonksiyonel
iliskilerin kurgulanmasi Onem tasimaktadir. Diinya niifusunun hizla artmasi ve
kentlesmeye bagli olarak daha fazla ekonomi ve enerjiye dayali kiiresel rekabet nedeniyle
insan dogasina uyumlu olmayan yasam alanlar1 ve ¢evresel deformasyon artmaktadir. Bu
baglamda insan ve doganin temel nitelikleriyle teknolojik potansiyellerin uyumlu olmasi
saglanmalidir. Ozellikle tek merkezli sistemin etkin olamadig1 metropoliten kentlerde;
yogun, karma ve ¢oklu alt merkezlerin etkin ve ¢evreci ulagim sistemleriyle birbirine
baglanmasiyla siirdiiriilebilir kentsel gelisim desteklenmeli ve mekansal gelismede arazi
kullanimi, enerji ve ulagim boyutlariyla 6ngoérdiigli ¢evreci yaklagimlar nedeniyle

planlama sistemine ¢ok merkezli kent formu entegre edilmelidir (Sat vd., 2017, s.105).
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1.3. Sehir Planlamada Universitelerin Rolii

Universite kentleri, diinya genelinde bilginin iiretildigi mekanlar olarak
goriilmektedir. Universiteler bulundugu sehirlerin sadece kiiltiirel, ekonomik ve sosyal
stirdiiriilebilirligi degil ayn1 zamanda siirdiiriilebilirlik, yaraticilik ve inovasyona bagl

yeni kiiltiirel yapinin olusmasinda da rol model olmaktadir (Isildar, 2012, s.4).

Universiteler kampiis alan1 gevresinde konut ve hizmet sektérlerinin gelismesiyle
kurulduklart sehirleri mekansal olarak etkilemektedir. Biiyiik 6l¢ekli olmayan sehirlerde
tiniversitelerin kurulmasiyla birlikte, kent alan1 biiylimekte, kampiis ¢evresinde apart,
pansiyon ve yurt benzeri mekanlarin yani sira konut sayisinda artis gézlenmektedir.
Ayrica market, kafe, kuafor, kirtasiye, fotokopici, ev yemegi restaurantlar1 gibi kentsel
fonksiyonlarinda ¢esitlenmesi ile yeni istihdam alanlari da olugsmaktadir (Akengin ve

Kayki, 2013, 5.521-522; Yavuzgehre, 2016, s.246).

Universitelere farkli kiiltiir ve sehirlerden gelen personel ve 6grenciler sayesinde
sehirde sosyo-kiiltiirel olarak gelisim gozlenmektedir. Biiyiik 6l¢cekli olmayan sehirlerde
kurulan tiniversiteler niifus ve go¢ verilerini etkilemenin yan sira ekonomik kalkinmay1
da desteklemektedir (Tas¢1 vd., 2011, s.144; Varga, 2003, s.13). Ayrica {liniversitelerin
oldugu sehirlerde yapilan arastirmalarda elde edilen bulgular {iniversitelerin sehrin
goriiniimiinii 6nemli Ol¢lide etkileyerek cagdas ve modern olmasina destek oldugunu,
yasam kalitesini artirarak sehrin mekansal gelisimine katki sagladigini gostermistir
(Yilmaz, 2011, s.3). Dolayisiyla iiniversite ile yerel yonetimler arasinda yapilan
igbirliklerinin mekansal planlama ve sosyal entegrasyon anlaminda 6nem tasidigi

gorilmektedir.
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ikinci Boliim

DUZCE UNIVERSITESININ SEHRIN PLANLAMASINA
ETKILERI

2.1. Diizce Sehri ve Diizce Universitesinin Tanitimi

Bu béliimde Diizce ili, ilgeleri, Konuralp Beldesi ve Diizce Universitesi’nin

tanimi, tarihgesi ve gelisim siirecleri anlatilmaktadir.
2.1.1. Diizce ve Konuralp Beldesinin Tanmitimi ve Gelisim Siireci

Pek ¢ok alanda gelisimini saglayacak alt yapiya sahip, giinlimiizde 6nemli idari,
ekonomik ve sosyal gelismelerle hep ilerleme yolunda olan Bat1 Karadeniz bolgesinin tek
antik sehri olan Diizce, 17 Agustos ve 12 Kasim 1999 depremleri sonrasinda kisa siirede
yeniden kalkinabilmesi igin 09 Aralik 1999 tarihinde 81. Il olmustur. Birbirinden giizel
yaylalari, yagmur ormanlari, tabiat harikasi Samandere ve Giizeldere Selaleleri, Efteni
Kus Cenneti, kaplicalari, yaylalar1 ve akarsular1 ve Konuralp Miizesi ile goriilmeye deger

bir ildir.
2.1.1.1 Diizce ili

Diizce bolgesi ova tabanina sahip, ulasimi kolay bir gecis bolgesinde, son derece
genis bir araziye ve ormanlik yapiya sahiptir (Serif, 1999, s. 389). Bat1 Karadeniz
bolgesinde yer alan Diizce nin tarihi, M.O. 1390-800 yillar1 arasinda bélgede hiikiim
stiren Hitit medeniyetine kadar uzanmakta, Evliya Celebinin Seyahatnamesinde yer
almasiyla 15. ylizyildan beri bilinmektedir. 1870 yilinda ilge olan Diizce’de Belediye
1881 yilinda kurulmus ve yore, pek ¢cok kavimin ve devletin istilasina maruz kalmasi
nedeniyle Bizans, Frig, Lidya, Osmanli, Pers, Roma ve Selguk uygarliklarinin izlerini

tasimaktadir.
Diizce’nin tarihi dort doneme ayrilarak incelenebilir;
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1- Bitinyalilar Devri:

Bu zamanda Diizce hemen hemen ortada yoktu. Ancak Prusias (Uskiibii)
mevcuttur. Diizce ise diiz ve genis bir ova, hatta bataklik halinde Bitinyalilarin oturduklari

yerlerin dogusunda kaliyordu.
2- Roma ve Bizans Devri:

Prusias (Uskiibii) ile birlikte Diizce Ovasi bir siire Romalilarin idaresi altinda
kaliyor. Diizce’nin bu donemde birinci doneme nazaran biraz gelismeye basladigi
sOylenebilir. Bitinyalilar devrinde bataklik olan Diizce Ovas1 Romalilar zamaninda 1slah
edilerek ziraat icin daha elverisli hale getirilmis ve yavas yavas iskan edilmeye
baslanmigtir. Romalilardan sonra Bizanslhilarin hakimiyetine gegen Diizce’nin gelismesi,

parlamasi bu devrenin son zamanlarina rastlamistir.
3- Osmanlilar Devri:

Yorenin Osmanli hakimiyetine gecisi Orhan Gazi’nin komutanlarindan Konuralp
Bey'in 1323 yilinda Bizans tekfurlari ile yaptigi savas neticesinde gergeklesmistir.
Konuralp, Ak¢akoca ve Abdurrahman Gaziler, Geyve, Alp Suyu, Karaceebiis hisarlarini
fethetmisler, Bizans devrinde Regio Torsia denilen Akova’ya akin etmislerdir. Bolu
topraklarina kars1 bir sefer diizenleyen Konuralp Bey, Diizpazar’1 ele gecirdikten sonra
da, hala yeri tam olarak bilinmeyen Uzunca-Bel’de Bizanslilarla iki giin saldirmadan
beklemis ve ardindan kesin darbeyi vurmustur. Osman Gazi, Bizans Prusias’ini ve Diizce
ovasini Konuralp’e vermis ve 1425 yilindan itibaren bu bolge Konuralp ilgesi, kisaca
“Konrapa” olarak anilmaya baglanmigtir. Diger bir deyisle bu isim komutan Konuralp'e
itafen verilmis ve glinlimiize kadar bu sekilde gelmistir. Diizce’ye bagli olan Konuralp

beldesinde yer alan antik sehrin tarihi, M.O. 3.yy. kadar dayanmaktadir.

Osman Gazi’nin mahiyetinde 1869 yilina kadar Kastamonu Vilayeti Bolu
Mutasarrifligi Goyniik Kasabasi'na bagli olan Diizce, 1870 yilinda Bolu Sancagi'na bagh

kaza olmustur.

O zaman ilk ilce merkezi Giimiisabadi, daha sonraki ilce merkezi Uskiibii

olmustur. Bu dénemde Diizce, ticareti ve arazisi bakimindan Uskiibii’yii ve
13



Glimiisabadi’y1 golgede birakarak ilerleme kaydetmis ve 1871 yilinda ilge merkezi

Diizce’ye nakledilmistir.
4- Cumbhuriyet Devri:

Bu devirde her yerde oldugu gibi biiyiik bir gelisme gosteren Diizce, D-100 ve
TEM Otobanmin ge¢mesi ile ulusal ve uluslararasi boyutta giindeme gelmis ve
Tirkiye’nin ¢ok islek ve zengin ilgesi olmustur. 17 Agustos ve 12 Kasim 1999
depremlerinden sonra kisa siirede yeniden kalkinabilmesi i¢in 09.12.1999 tarih ve 23901
sayllt Resmi Gazete'de yayinlanan 190 sayili K.H.K ile Tiirkiye'nin 81. ili olmustur

(www.duzce.bel.tr).

Sekil 2.1. Diizce Genel Gorliniim
Kaynak: http://www.duzce.bel.tr

17 Agustos 1999 ve 12 Kasim 1999 depremlerini yasayan Diizce 1’1 yeni 6’s1 eski
ilge dahil edilerek 09 Aralik 1999 tarih ve 23091 Sayili Bakanlar Kurulu karariyla Resmi
Gazetede yaymlanan “Bir Il ve iki ilce kurulmasi ve 190 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin eki Cetvellerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda 584 Sayili Kanun

Hiikmiinde Kararname” ile il statiisiine kavusmustur.
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Sekil 2.2. 1928 Diizce Belediye Parki
Kaynak: http://www.duzce.bel.tr

Sekil 2.3. Diizce Sehir Merkezi
Kaynak: http://www.duzce.bel.tr

Il topraklari, kiy1 kesimi disinda ortas1 cukur, ¢evresi daglarla kusatilmis
alanlardan olusmaktadir. Dogu kesimde Bolu Daglar1, kuzey kesimde Akg¢akoca Daglari,
giineydogu ve giiney kesimde Abant Daglari’nin bat1 uzantilari yer almaktadir. Diizce’nin

denizden yiiksekligi 150 metredir.
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Orta kesimdeki ¢ukur alanda tarimsal iiretim agisindan biiyiik nem tastyan Diizce
Ovas1 yer almaktadr. Ilin baslica akarsuyu Melen Cay1’dir. Ak¢akoca Daglari’ndan gelen
bu akarsuyun Melen Golii de denilen Efteni Golii’ne kadarki boliimii Kii¢iik Melen Cayi,
golle denize dokiildiigli Melenagzi arasindaki boliimiine de Biiylik Melen Cayi adi
verilmektedir. Tarim alanlariin sulanmasi ve bu alanlarin tagkindan korunmasi amaciyla
Kiiclik Melen Cayi iizerinde yapilan Hasanlar Baraji’nin tamamlanma tarihi 1972’dir.

Hasanlar Baraj Golii ildeki tek yapay goldiir.

Diizce ili, Karadeniz Bolgesi’nin kiy1 kesimlerinde goriilen nemli ve fazla sert
olmayan iklimin etkisi altindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 13,3 °C, yillik toplam yagis
ortalamas1 822,6 kg/m? ortalama nispi nem %75,2’dir. Diizce, dogal bitki ortiisii
acisindan zengin sayilan bir ildir. Kiy1 kesimi maki ve yalanci makiler, kiy1r ardindaki
daglar ise giirgen, kayin, kestane ve meselerden olusan ormanlarla kaplidir. Diizce
Ovast’n1 kusatan daglarin algak kesimlerinde genis yapraklilardan, yiiksek kesimlerinde

ise karacam, saricam ve koknarlardan olusan ormanlar vardir.

Merkez ilge disinda Diizce’ye bagli 7 ilge merkezi ile 3 belde merkezi
bulunmaktadir. Niifuslar1 toplami ilgelerde 130.632, beldelerde 14.595 olmak {izere,
toplam 145.227°dir.
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Sekil 2.4. Diizce il Haritas1
Diizce ilinin ilgeleri; Akcakoca, Cumayeri, Cilimli, Gokyaka, Giimiisova,
Kaynasl ve Yigilca'dir. Sekil 2.5’te Diizce Ilinin ilcelere gore niifus dagilimi oranlari

gosterilmektedir.
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Sekil 2.5. Diizce ilinin ilgelere Gore Niifus Dagilimi

1985-2017 yillar1 arasinda Diizce Ilinin ilgeleri ve beldelerine gore niifus oranlar1 Tablo

2.1°de gosterilmektedir. En fazla niifusun merkez ilgesinde oldugu goriilmektedir.

Tablo 2.1.
1985 — 2017 Yillar1 Arasinda Diizce ilinin Tlgelere Gore Niifus Sayilar

Merkez 53.293 | 58.127 58.300 | 103.041 197.711 | 235.160
Akcakoca | 18.468 | 19.257 17.246 18.335 37.802 | 37.924
Cumayeri 6.902 | 6.770 3.941 5.914 12.767 13.901

Cilimli 14.745 | 11.710 10.690 9.702 16.709 | 20.009

Golyaka 15.431 | 15.844 12.466 11.040 20.226 20.288
Gimiisova | 9.311 9.485 5.449 5.940 14.741 15.120
Kaynash 11.430 | 10.609 9.915 12.200 20.609 20.481

Yigilca 18.765 | 19.332 16.849 17.462 17.623 14.727

Koyler 148.34 | 151.134 134.856 | 183.634 141.017 | 142.450

Toplam | 239.519] 260.189 | 271.757 | 314.266 | 338.188 | 377.610
Kaynak: TUIK

Akcakoca: Karadeniz Bolgesi'nin Bat1 Karadeniz Boliimii'niin en batisindadir.
flgenin 35 km uzunlugundaki kiy1 seridinde yer alan genis ve kaliteli kumsali, berrak ve
temiz denizi, Ceneviz Kalesi, Fakilli Magaras1 ve hepsinden 6énemlisi halkinin candan ve

sicak olusu sehri aranan merkez haline getirmektedir. Yiizdl¢iimii 440 km? olan Akcakoca
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ilcesi doguda Zonguldak ili, glineydoguda Yigilca ilgesi, giineyde Merkez ilge ve Cilimli
ilgesi, glineybatida Cumayeri ilgesi, batida Sakarya ili, kuzeyde de Karadeniz ile
cevrilidir. Ilge niifusu 37.802'dir. En 6nemli akarsuyu Karadeniz'e dokiilen Biiyiik Melen
Cayidir. Akgakocadaki baslica ekonomik etkinlik tarimdir. Ilgenin en dnemli iiriinleri
findik ve misirdir. Yazin ilge kiyilarinda canli bir i¢ turizm hareketi goze carpmaktadir

(Sekil 2.6).

Sekil 2.6. Akgakoca

Kiyida bu amagla yapilmis birgok konut ve tesis bulunmaktadir. Ak¢akoca kenti
denize yakin birka¢ tepeyle, bu tepeler arasindaki bir diizliikte kurulmustur. Kentin
gelismesinde yaz turizminin 6nem kazanmasinin da rolii vardir. Kentin 3 km batisinda

halkin Ceneviz Kalesi olarak adlandirdigi bir kale kalintis1 bulunmaktadir.

Akcakoca, Karadeniz Ereglisi’ne komsu olmasi, hammadde sevkiyatinin ucuz,
kolay olmas1 ve de denize kiyis1 olmasi gibi etmenlerle, demir-gelik, boru mamiillerine
iliskin sanayinin yogunluklu faaliyet gosterdigi bir ilgedir. Ayrica, findik ve broiler tavuk
tireticiligi ilgenin en 6nemli ekonomik faaliyetlerini olusturmaktadir. Akgakoca kiyilarina
yakin bolgelerde TPAO (Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1) 4 adet dogalgaz platformu
ile glinde 550 milyon metrekiipe yakin dogalgaz tiretilmektedir.

Golyaka: Yurdumuzun Bati1 Karadeniz Bolgesi, bat1 bolimii sinirlari igerisinde
Diizce Ili'nin en bat1 ucunda 219.983 Km'lik bir alan iizerinde yer almaktadir. Doguda

Diizce, batida Hendek, Kuzeyde Giimiisova ve Giineyde Mudurnu lgeleriyle cevrilidir.
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flge kuzeyde ve giineyde bulunan Bolu Daglarmin uzantis1 olan sira daglar arasinda yer
almaktadir. Giineydeki daglar daha yiiksek oldugundan Ilgenin giiney kesimi yiiksek dag
kitlesi ve ormanlik alanlar ile kapldir. Ilcenin kuzey béliimii tamamen daglarla kapl
olmadigi icin ova kuzeye dogru genisleyen bir goriiniim arz etmekte ve Diizce ovast ile
bitisik vaziyettedir. Ilge'yi Diizce ovasindan ayrran Biiyiik Melen irmagi ve Efteni

Golit'diir (Sekil 2.7).

Sekil 2.7. Efteni Goli

Ilce merkezi Efteni Golii'niin batisinda ve diiz ovada kurulmus olup, rakimi 100
metre civarindadir. Termik kaplicasi ile {inlii olan ilgede, ¢ok sayida ciftlik bulunmakta,

halk, genel olarak findik, bal, slaj ve besicilik ile ge¢cimini saglamaktadir.

Cumayeri: Diizce'nin kuzeybatisinda yer alan Cumayeri ilgesi Aralik 1999'da
Diizce'nin il olmasiyla birlikte bu ile baglanmistir. 53 km? yiizdl¢iimiine sahip olan
Cumayeri ilgesi, doguda Cilimli, giineyde Giimiisova ilgesi, bat1 ve kuzeyde Sakarya ili,
kuzeydoguda da Akgakoca ilgesiyle cevrilidir. flgeden gecen Biiyiik Melen Cayi iizerinde
Kasim ve Mart aylari arasinda rafting ve kano sporlarmmi yapmak miimkiindiir.
Dokuzdegirmen Koyiinde bu amaca yonelik olarak kurulmus bir tesis bulunmaktadir

(Sekil 2.8).
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Sekil 2.8. Cumayeri Rafting

Rafting sezonunda bu sebeple bir¢ok yerli turist bu heyecanli sporu yapmak i¢in
kafilelerle Cumayeri Dokuzdegirmen koyii mevkisine gelmekte, bu durum da ilgede
onemli bir ekonomik hareketlilik olusturmaktadir. Diger il¢elerde oldugu gibi findik en

onemli ge¢im kaynagi olmakla birlikte, misir ekimi de ilgede yogun olarak yapilmaktadir.

Cilimli: Cilimli Bat1 Karadeniz Bolgesinde yer almakta olup, dogusunda ve
giineyinde Diizce ili, batisinda Cumayeri ilgesi ve kuzeyinde Akcgakoca ilgesi
bulunmaktadir. Ozellikle kis aylarinda Diizce Ovasi'nda goriilen sis tabakasina Cilimli ve
civarinda rastlanilmamakta bu nedenle yerlesim alani olarak ideal bir konumdadir.
Ilgemiz Kaplandede daglarmin eteklerinde olup Diizce il merkezine 15 km mesafede
bulunmaktadir. D-100 karayolu ilgemiz sinirlari i¢inden gegmekte ve ilge merkezine 5
km mesafededir. {lgemizin yiizdl¢iimii 63,8 km? dir. Bunun yaklasik olarak yaris1 daglik
yarist diizliiktiir. Tlgemizin deniz seviyesinden yiiksekligi 222 metredir. Kuzeye dogru
gidildikce rakim yiikselmekte yer yer 600-700 metreyi bulabilmektedir. Kaplandede
daglarindan dogan Bicki Deresi ve Bayramali Deresi’nin birlesmesiyle meydana gelen

Akdere Suyu il¢ce merkezinden gegmektedir.

Giimiisova: D-100 Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Giimiisova ilgesinin
yiizdlgiimii 189 km? ve rakimi ise 128'dir. flge Diizce il merkezine 18 km mesafede olup
Diizce ovasinin bitisigindedir. Diizcenin giineybatisinda yer alan Giimiigsova, batida
Sakarya ili, glineybatida Bolu ili, giineyde Golyaka ilg¢esi, doguda Cilimli ilgesi ve

kuzeyde Cumayeri ilgesiyle komsudur. Ilge arazisinin dogu ve giineydogu kisimlarinin
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biiyiik bir boliimii Melen Cayi'nin biriktirdigi aliivyonlardan miitesekkildir. Bu da verimli
tarim arazileri anlamia gelmektedir. Avlanmanin serbest oldugu donemlerde ilgeden
gecen Melen Cayi'nda balik avciligi yapilmaktadir. Ilge findik, ¢ay, kaym ve ceviz gibi

Karadeniz iklimine has bitki dokusuna sahiptir.

Kaynash: istanbul-Ankara yolu iizerinde, Bolu Dagi'min Diizce Ovast'yla
birlestigi bogazda kurulmustur. 12 Kasim 1999'da meydana gelen Diizce depreminde
Kaynasli yerle bir olmustur. Uzun fay kiriklarinin ve catlaklarinin olustugu ilgede 313
kisi hayatin1 kaybetmis, 544 kiside yaralanmistir.12 Kasim depreminde Kuzey Anadolu
Fay1 kirigr Kaynasli'da son bulmustur. Fayin ucunda bulunan Kaynasl bu nedenle 12
Kasim depreminden en fazla etkilenen yerlesim yeridir. Sehirde bulunan binalarin ¢ogu
hasar almistir. ilge, nakliyat sektdriinde 17 tane firma ve 600 yakin kamyonun/tir gibi
nakliyat araglarinin bulundugu bir ilgedir. Sanayi kuruluslarinin yaninda, Bolu Dagi
tesisleri olarak da tinlenen iinlii yol istii dinlenme tesislerinin bulundugu Kaynasli, ayni

zamanda, dogal giizellikleri ve ormanlari ile de cazibe merkezi konumundadir.

Yigilca: Ilce Bati Karadeniz Bolgesinde Diizce Ilinin Kuzeydogusunda yer
almaktadir. Yiizélgiimii 640 km?’dir. Yigilca ilgesi Batidan Diizce ili ve Akgakoca ilgesi;
giineyden Diizce ili Kaynash ilcesi ve Bolu Ili hudutlari; kuzeyden Zonguldak Ilinin
Alapl Ilgesi; dogudan Bolu Ilinin Mengen Ilgesi ile ¢evrili bulunmaktadir. Il merkezine
uzakhigi 38 km'dir (www.duzce.gov.tr). Sehir merkezine en uzak, ve yer sekilleri
itibariyle en daglik ilgedir. Biiylik bir boliimii ormanlarla kapli olan ilgede, findik, aricilik
ve hayvancilik en 6nemli gegim kaynaklarindandir. 7 Ilge sinirlari igerisinde sadece 1
tane fabrika bulunmakta olup, o da findik kirma fabrikasidir. Ancak, son yillarda, Diizce
Universitesinin biiyiik destegi ile agilan DAGEM — Diizce Aricilik Gelistirme ve
Aragtirma Merkezi- ¢cok 6zel bir tiir olan Yigilca Arisina yonelik arastirmalar yapmakta
ve bu cergevede ariciligin daha bilimsel ve daha verimli sekilde yapilmasma katki
saglamaktadir. Bolge halki DAGEM ile olduk¢a yakin bir iliski i¢indedir ve ariciligin

bilimsel temelli yapilmasina ve bal kalitesinin arttirilmasina 6nem vermektedir.

Beykoy: Diizce Iline bagli 2 Beldeden biridir. Beykdy ,arazi yoniinden oldukca
diiz bir alanda olmasinin yaninda yer alt1 kaynaklar1 bakimindan da zengin bir yapiya

sahiptir. Beykdy, daglar1 ve ormanlik alanlari, essiz glizellikleri, tabiat harikalari
21



sayesinde onemli bir turizm potansiyeline sahiptir. Diizce’nin sembolii haline gelen ve
dogal anit ilan edilen Samandere Selalesi Beykdy’de yer almaktadir. Ayrica Odayeri
Yaylasi, Kocayayla, Sirikl1 Yayla, Torkul Goéleti, Derdin Kaplicasi, Sinekli Yaylas1 ve

asirlik ormanlari ile yayla turizmi ve doga sporlarinin merkezidir.

Bogazici: Konuralp Beldesi ile Akcakoca Ilgesinin tam ortasinda yer alan
beldedir. Engebeli ve ¢ok egimli topografik yapisindan dolayr arazilerin tamami yesil
alanla kaphdir. Belde Kaplandede (doruk) daglar1, Kabalak Koyii, Sancak dere ve Suncuk
koyleri, Osmanca, Diizkdy ve Giildere Koyleri ile ¢evrilidir. Kuzeyinde Edep Golii,
Dogusunda Sifali su deresi ve tesisleri bulunmaktadir (Tatar, 2005, 5.86).

2.1.1.2. Konuralp Beldesi

Diizce’nin tarihi merkezlerinden biri olan Prusias ad Hypium antik kenti
(Konuralp), Kirk Basamak kalintilari, Roma imparatorlarinin belli bir siire bu sehirde
kalmast ve Hristiyan Kkonsiillerine temsilci gondermesi, bu kentin Onemini
gostermektedir. Prusias ad Hypium antik kenti Cumhuriyetten sonra Uskiibii olarak
anilirken, bu bolge daha sonra Konuralp olarak adlandirilmustir. 17. yiizyila kadar Uskiibii
kentsel boyutuyla Diizce’den daha énemli yere sahipken, Istanbul’u Ankara’ya baglayan
yolun Diizce iizerinden geg¢mesi Diizce’nin Onemini artirmistir. 19. ylizyilda
Kafkasya’dan gelen gdog¢menlerin Diizce’ye yerlestirilmesiyle sehir niifusu yiikselmis,

1927°de 5937 olan niifus, 2017 yilinda 374 bine ulasmistir (TUIK, 2016).

Diizce ovasi kuzeydogu kenarinda, ortalama 200 m rakimli, kismen engebeli bir
arazi lizerinde kurulu olan Konuralp beldesinde yer se¢imi yapilirken tarim topraklarinin
korunmasima dikkat edilmistir. Zemin marn ve c¢amurtasi ara seviyeli kumtasi
tabakalarindan olusan kaya zemindir. Bolgede arazinin engebeli olmasi beldenin fiziki
bliylimesine olanak tanimamasina ragmen gelismeye miisait ve yapilagsmaya daha
elverisli olan Yoriikler tepe kuzey yamact iizerine kurulu olan iiniversite sayesinde
beldenin biiyiime potansiyeli bulunmaktadir. Beldenin biiyiimesi i¢in deprem riski ve
tarim arazisinin zarar gérmemesi durumlar1 goz oniinde bulundurularak giineydeki ova

arazisi kullanilmamalidir.
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2.1.2. Diizce Universitesi

Diizce'de yiiksekogretim, 1975-1976 6gretim yilinda Milli Egitim Bakanligi'na
bagli olarak 6gretime acilan Diizce Meslek Yiiksekokulu ile baglamistir. 1982 yilina
kadar ayn1 bakanligin yonetiminde faaliyetlerine devam eden yiiksekokul, 1982 yilinda
Istanbul Teknik Universitesi Sakarya Miihendislik Fakiiltesi'ne, 1992 yilinda da Abant
Izzet Baysal Universitesi'ne baglanmistir. Bolu ve Diizce'de mevcut bulunan egitim
kurumlarin1  biinyesine alan Abant Izzet Baysal Universitesi, yeni fakiilte ve
yiiksekokullarin da eklenmesiyle 3 Temmuz 1992 tarih ve 3837 sayili yasa ile
kurulmustur. Abant Izzet Baysal Universitesi'nin kurulusuyla birlikte Diizce'ye yeni
akademik birimler kazandirilmistir. Teknik Egitim Fakiiltesi ve Orman Fakiiltesinin
ardindan, 1996 yilinda Tip Fakiiltesi egitime baglamistir. Diizce Saglik Yiiksekokulu
Hemsirelik boliimiinde egitime devam etmektedir. Akgakoca ilgesinde ise Akcakoca
Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu ile Akcakoca Meslek Yiiksekokulu
bulunmaktadir. Universitenin Diizce ilindeki birimlerinde toplam 4200 grenci egitim

gormekte olup akademik personel sayis1 300'diir.

Teknik Egitim Fakdiltesi, Orman Fakiiltesi ve Tip Fakiltesinin Temel Tip
Bilimleri boliimii Diizce Merkez'e 8 kilometre uzaklikta bulunan Konuralp
kampiisiindedir. Tip Fakiiltesi'nin diger boliimleri ise AIBU Diizce Arastirma ve
Uygulama Hastanesi'nin faaliyet gosterdigi Diizce'ye 5 kilometre uzakliktaki Konuralp
merkezdeki kampiistedir. Diizce Meslek Yiiksekokulu ile Diizce Saglik Yiiksekokulu,
Diizce sehir merkezindedir. Ak¢akoca Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu ile

Akgakoca Meslek Yiiksekokulu Akg¢akoca ilgesinde bulunmaktadir.

Diizce Universitesi, 17 Mart 2006 tarih ve 26111 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanarak 1 Mart 2006 tarihi itibariyle yiiriirliige giren 5467 sayili Kanun ile tiizel
kisiligini kazanmis bir yiiksekogretim kurumudur. Heniiz yeni kurulmus olmasina karsin,
gecmisi 1976 yilinda ITU’ye bagh olarak kurulmus olan Diizce Meslek Yiiksekokulu’na
(DMYO) dayanmaktadir. DMYO, 1982 yilinda Sakarya Miihendislik Fakiiltesine, 1992
yilinda Abant Izzet Baysal Universitesi’ne baglandiktan sonra 01 Mart 2006 tarihinden
itibaren Diizce Universitesine baglanmstir. Universitenin kurulus tarihi olan 1 Mart
2006’ya kadar Abant izzet Baysal Universitesi’ne bagl olarak 1993’te Teknik Egitim
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Fakiiltesi, 1994°te Orman Fakiiltesi, 1996 yilinda Tip Fakiiltesi ile Saglik Yiiksekokulu,
Akgakoca Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu, Diizce ve Ak¢akoca Meslek

Yiiksekokullart kurulmustur.

Diizce Universitesi'ne bagli; 14 Fakiilte, 3 Yiiksekokul, 10 Meslek yiiksekokulu,
4 Enstitii, 1 Saglik Uygulama ve Arastirma Merkezi (Hastahane), 13 Arastirma Merkezi
ve 9 Koordinatdrliik bulunmaktadir. Universitenin Konuralp Yerleskesinde Rektorliik,
Tip Fakiiltesi, Orman Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi, Teknik Egitim Fakiiltesi,
Teknoloji Fakiiltesi, Egitim Fakiiltesi, Fen-Edebiyat Fakiiltesi, Isletme Fakiiltesi, Ilahiyat
Fakiiltesi, Hakime Erciyas Yabanci Diller Yiiksekokulu, Beden Egitimi ve Spor
Yiiksekokulu, Saglik Yiiksekokulu, Saglik Hizmetleri Meslek Yiiksekokulu, Saglik
Uygulama ve Arastirma Merkezi (Hastane), Atatiirk Kiiltiir ve Egitim Merkezi,
Cumhuriyet Konferans Salonu, Sosyal Tesisler, Kiitiiphane, Kapali Spor Salonu, A¢ik
Spor Alanlari, Triblinlii Futbol Sahasi, Is1 Merkezi, Lojmanlar, Yar1 Olimpik Kapali
Yiizme Havuzu, Kres, Yasam Alam, Merkezi Laboratuvar (DUBIT) ve Teknopark
binalar1 bulunmaktadir (Sekil 2.9).

Sekil 2.9. Diizce Universitesi Kampiisii

Diizce Universitesi'nin Ziraat ve Doga Bilimleri Fakiiltesi ile Sanat, Tasarim ve
Mimarlik Fakiiltesi Konuralp Yerleskesine ii¢ kilometre mesafedeki Eski Hastane
Yerleskesinde hizmet vermektedir. Diizce Meslek Yiiksekokulu Sehir Yerleskesinde,
Akcakoca Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu ile Akcakoca Meslek
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Yiiksekokulu Akcakoca Yerleskesinde yer almaktadir. Ayrica, Diizce’ye bagh
Gilimiisova, Cumayeri, Golyaka, Cilimli ve Kaynash ilgelerinde de Meslek
Yiiksekokullar1 egitim-6gretim hizmeti vermektedir. Yigilca ilgesinde Diizce Aricilik

Arastirma ve Gelistirme Merkezi (DAGEM) bulunmaktadir.

Tiirkiye’de Ilk’leri Basaran Universite olan Diizce Universitesinin, sehrin sosyo
ekonomik yapisi iizerinde de etkili olabilecek 6nemli bazi faaliyetlerini siralamamiz

gerekirse;

*Girisimcilik dersleri (Tip Fak. dahil)- 2012-2013

*European Entrepreneurship Award — 29 {ilke 399 proje

*Son zamanlarda kurulan yeni tiniversiteler arasinda ilk Teknopark

*Diizce Teknopark: Tiirkiye Birinciligi — 2000°den sonra kurulan

*Bal ormani

*Ari1-gocuk projesi: “Ar1 biziz, bal da bizimdir”

sAricilik ve Art Uriinleri Ar-Ge Proje Fuari

*YO Kadin Liderligi Gelistirme ve Giiglendirme Egitim ve Mentorluk Programi
*Sosyal Glivenlik Programi — 6nlisans

*Kafkas Dilleri ve Edebiyat1 Programi — lisans

*Kompozit Malzeme Teknolojileri Lisansiistii Programi

*MYO Ogrenci Kongresi - 36 iiniversiteden 450 dgrenci

*Hesap verebilirlik — Her 6 ayda bir yapilan toplantilar

*‘Sevgi’ dersleri

*A¢ik Kapi Giinii Uygulamasi

*Acik Kiirsii Uygulamasi

*Acik Kampiis Etkinligi

*Rektdriin Ogrencilerle Bulusmasi

*Temiz Universite-Temiz Diizce

*MARKA destegiyle kurulan bélgenin ilk Tasarim Prototipleme ve Test Merkezi
*Niifus ve Vatandaslik On Lisans Programi (Sosyal Bilimler Meslek Yiiksekokulu
blinyesinde, 2018-2019)
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2.2. Diizce Sehir Planlamasi

16. ylizyilin baglarinda ¢evresinde bulunan koylerin pazar yeri niteliginde olan
Diizce ilinin, 19. yiizyilin ikinci yarisinda 139 kdy, 6618 hane ve 36000 niifusa sahip
oldugu bilinmektedir. Bu donemlerde gelisme gosteren sehir; mahalleleri, carsi ve
pazarlart ile canli bir ticaret merkezi haline gelmistir. Sehrin ilk yerlesim bolgesi, kent
merkezinde bulunan Camikebir, Kiiltiir, Serefiye ve Cedidiye mahallelerdir. 1950 yilina
kadar sehir daha cok eski Istanbul-Ankara Karayoluna bagl olarak gelismistir. 1950-
1965 yillar1 arasinda, koy statiistinde olan veya belediye sinirlari igine alinmis eski kirsal
yerlesimler de (Uzunmustafa, Kiremitocagi, Aziziye ve Beyciler) kendi ¢evrelerine

yayilarak kentle biitiinlesme siirecine girmislerdir.

1970 yilindan sonraki siirecle ¢ok kathi yapilasmalar baslamis; 1-3 kathi olan
yapilar yerine 4-5 bazen 6 kata kadar izin saglanmistir. 1975-1985 yillar1 arasinda kent
gelisimi Ankara-Istanbul yolu iizerinde devam etmis ve bu yillarda kentin batisinda kiigiik
sanayi sitesinin kurulmasi ile kent gelisimi batiya dogru ilerlemistir. Kent, 1985 yilindan
sonra Ankara - Istanbul yolu boyunca gelisimini devam ettirmis, organize sanayi sitesinin
kurulmasiyla giineye, Konuralp’te Diizce Universite’sinin kurulmasi1 ve Ak¢akoca-Diizce

yolunun agilmasiyla kuzeye dogru gelisimini siirdiirmiistiir.

Diizce 1li, cevre ile iliskileri oldukca fazla olan, Istanbul ve Ankara
metropollerinin arasinda yer alan konumu sayesinde sosyo-ekonomik gelismeye
uygundur. Ticari ve sanayi faaliyetleri bakimindan yakin ¢evresinde yer alan Kocaeli ve
Sakarya gibi illerle de etkilesim halinde olan bir sehirdir. Diizce i, iilke ulasim aginda
onemli karayollarinin kesistigi stratejik bir noktada yer almaktadir. Il merkezi, Avrupa -
Asya arasinda transit yol olan, ayn1 zamanda Ankara ve Istanbul metropollerini birbirine
baglayan, dogu bati uzanimli TEM otoyolu ve D-100 karayolu iizerinde, Ankara’ya 236
km ve Istanbul’a 217 km (Tablo 2.2) uzaklhkta bulunmaktadir (Karayollar1 Genel
Midiirligi, 2010).
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Tablo 2.2.

Diizce Ilgesi’nin Onemli Merkezlere Karayolu Uzakhig

Yerlesim Merkezleri Uzakhk (Km.)

Ankara 236
Istanbul 217
[zmir 550
Bolu 45
Sakarya 69
Kocaeli 106
Yalova 171

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2010

17 Agustos ve 12 Kasim 1999’da yasanan depremler kentte biiyiik hasarlar
yaratmigtir. Diizce, yasanan depremlerin etkisini azaltmak ve kalkinmay1 saglamak i¢in
1999 yilinda il statiisiine alinmistir. Depremde 7093 konut, 1348 igyerine agir hasar; 3205
konut, 647 igyerine orta hasar raporu verilmistir. Deprem sonrasinda kent merkezinde
hasarin fazla oldugu mahalleler, yakin kdy ve beldelere yerlesilmis ve depremin etkilerini

azaltmak icin Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 tarafindan 7000 kalic1 konut insa edilmistir.

17 Agustos ve 12 Kasim depremleri sonrasinda olusturulan Kent Kurultayi’nda
Bolu ve Diizce’nin planlanmasi fikri ortaya atilmis ancak Devlet Planlama Teskilati
Miistesarligi’nin deprem sonras1 Bolge Plan1 ve Rehabilitasyonu Projesi kapsaminda il
diizeyinde yapilacak caligmalara esas olmak iizere Valilik, Belediye Baskanligi ve
Universiteden destek talep edilmistir. llere ait gelisme planlari, T.C. Basbakanlik Devlet
Planlama Teskilati Miistesarligt Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel
Miidiirliigii'niin Bolu Valiligine ve iI’deki Universiteye “Depremden etkilenen illere
oncelik verilmek suretiyle, Bolge Plani ve Rehabilitasyon Projesi hazirlik ¢alismalart”

22.08.2000 tarih ve 3328 sayil1 yazisi ile baglatilmistir.

15 Kasim 2000 tarihli ve 24231 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige
giren 2001 Yil1 Yatirim Programinin Uygulanmasi Koordinasyonu ve Izlenmesine Dair
Bakanlar Kurulu Karar1 Ek’inin Bélge Planlamas1 Amag Ilke ve Politikalar1 kisminda yer
alan “Devlet Planlama Teskilati Miistesarliginin teknik desteginde mahalli idareler-
iiniversiteler isbirligi ile Bolu ve Diizce illeri igin Il Gelisme Planlari hazirlanacaktir”

hiikkmii i1 Gelisme Planlamasi calismalarinin yasal dayanagini olusturmaktadir. Bu
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planlama ile il kaynaklarinin kullanimi, mekansal dagilimin diizenlenmesi, il envanterinin
olusturulmasi ve potansiyellerin degerlendirilerek illerin gelisinin  saglanmasi
amaclanmaktadir. Bolu ve Diizce sehir planlamasinin merkezi ve yerel hiikiimet
kurumlarmin stratejik diistinmelerine, gelecege yonelik bakis acist olusturmalarina ve
gelisime yonelik diisiincelerin projelendirilmesine katki saglayacagi diisiiniilmektedir

(Eser, 2004, s.174).

Marmara ve Diizce depremlerinin ardindan imar Planlama Dairesinde planlama
caligmalarina baslanmistir. Deprem sonrasi barinma sorununun ortaya ¢ikmasi {lizerine,
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan gecici yerlesim planlar1 diizenlenmistir. Bu
alanlar belirlenirken kimi zaman bilimsel gereklilikler yerine getirilemese de; Bolu,
Sakarya, Kocaeli, Yalova illerinde 81 bolgede planlanan toplam 1006.34 hektar gegici
yerlesim alaninda 222.773 depremzedeye 49.505 gegici konut saglanmistir (Gezim ve
Kiper, 2016, s.14).

Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan yayinlanan Planlama Dergisinde kentsel tasarim
kavramini yaymak, meslektaslari bilinglendirmek i¢in Ali Vardar’in editorliiglinii yaptigi
“Kentsel Tasarim” ve Olgu Caliskan’in editorliiglintin iistlendigi “Kenti Tasarlamak”
konulu dergiler énem arz etmektedir. Bunun yani1 sira Mehmet Nazim Ozer ile Savas
Zafer Sahin tarafindan hazirlanan “Kent Planlama Yarismalar1 ile Kentsel Tasarim
Yarigmalar1” baghkli sayilarinda yer alan proje raporlari, jiiri raporlari, kolokyum
tutanaklarinin degerlendirilmesi sonucunda olusturulan veri tabani, mesleki alanda
gelisim saglamisg, sehircilik ve planlama tarihi agisindan da son derece dnemli olan
sehircilik camiasinin yarigsmalar konusundaki ilgisizligin giderilmesinin amaglandig1 bir

yayin olmustur (Ozer, 2016, 5.183-184).
2.3. Diizce Universitesi’nin Sehir Planlamasina (Yapilasmasina) Etkileri

Universiteler yerlesim yapisinin degismesi, sehirlerin imar1, konut ve arsa fiyatlari
iizerinde etkili olmaktadir. Universite yerleskeleri; sehirlesme, kiiresellesme, teknolojik ve
cevresel degisimlerden dogacak belirsizliklerin sonuglariyla daha kolay bas edebilecegimiz
laboratuar gorevini iistlenen sehir modellerini olusturmaktadir (Isildar, 2012, s.3).

Dolayisiyla iiniversitelerin kurulmasi ile birlikte cazibe merkezi haline gelen yerleske
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alanlarinin gevresi ve sehrin gelisim yonii degismektedir (Okmen, 2001, s.259; Erilli,

2018, 5.80).

Universitelerin kurulduklar illeri bircok konuda etkiledigi agiktir. Bu béliimde
calismamizin konusu geregi, Diizce Universitesinin kentin yapilasmasi iizerindeki etkileri
arastirllmistir. Oncelikle; Gayrimenkullerin yapis1 ve cesitlerine deginilmistir. Daha
sonra Diizce Universitesinin kentin planlamasi (yapilasmasina) etkileri arastirilmistir. Bu
amagla oncelikle, Tiirkiye'de Gayrimenkul sektdriindeki gelisime iligkin veriler kisaca
ozetlenmistir. Daha sonra Universite cevresindeki ve kentin diger bolgelerindeki
gayrimenkul yapilasmasinin gelisimi ele alinmis ve karsilastirmali olarak Universite'nin

etkileri ortaya konmaya ¢alisilmistir.

Bu cercevede Universite ¢evresinde ve kentin diger bolgelerindeki
gayrimenkullerin satis oran ve durumlari, doluluk kullanim oranlar ile kira getirileri
karsilastirmali olarak incelenmis, Universitenin yapilasmaya etkileri saptanmaya

calisilmgtir.
2.3.1. Gayrimenkullerin Yapisi ve Tiirleri

Gayrimenkul, toplumun kullanimina uygun taginamaz nitelikte, ekonomik degeri
olan imarli/imarsiz arazi, arsa, bina, magaza, diikkkan, depo gibi mallarin Tapu Sicili
Kiitiigiine islenmis daimi olan veya olmayan haklar biitiinii olarak tanimlanmaktadir
(Acar, 2010, s.38). Medeni Kanun’un 704. maddesine gore, gayrimenkul miilkiyetinin
konusunu; arazi, tapu kiitiiglinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile
kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler olusturmaktadir (Ureten, 2007, s.21-
22).

Gayrimenkul tiirleri; sektoriin 6zellikleri, rekabet ortamlari, yasal diizenlemeler,
tiikketicilerin piyasadan beklentileri, yatirim imkanlari, satin alma egiliminin degisimi,
satts yontemleri gibi etkenler goz Oniine alinarak bes ana baslikta (Sekil 2.10.)

incelenmektedir.
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Konut Amagh

— Ozel Amagh

Sekil 2.10. Gayrimenkul Cesitleri
Kaynak: Erdogdu, 2012

2.3.1.1. Konut Amach Gayrimenkuller

miistakil ev

SR tretim yapilan imalathaneler
Endusmyel fabrikalar

sanayi tesisleri

Tarmmsal Tarim maksatl araziler

Kisilerin yasamsal faaliyetlerini devam ettirmeleri i¢in gerekli olan beslenme,

giyinme, barinma gibi temel fizyolojik ihtiyaclarini karsilayabilecekleri; yasamlarini

giivenli ve saglikli olarak gegirebilecekleri 6zel yasam alanlarina konut denir (Ugur vd.,

2010, s.311). insan yasaminin &nemli bir par¢asini olusturan konut; kisilerin ekonomik

ve sosyal gelisiminin bir kanitidir. Konutlar; hedef kitle, kat sayilari, kullanim amaci,

konut tipi, yasal ve politik unsurlara gore gruplara ayrilmaktadir (Demir, 2017, s.7):

Kullanim Amacina Gore Konutlar:

- Miilk Tipi Konutlar
- Kiralik Konut

Kat Sayilarina Gore Konutlar:

- Az Kath Konutlar (3/4 kath binalar, villalar)
- Cok Katli Konutlar (5/10 katl1 binalar, rezidanslar vs.)

Yasal ve Politik yapisina Gére Konutlar:

- Ruhsath
- Ruhsatsiz (gecekondu ve kagak yapilar)
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Konut Tipine Gore Konutlar:

- Tek ve ikiz Konutlar (Tek veya cift katli villalar, havuz, bahge ve peyzaj yapisi
tasarlanmis genellikle ailelerin yasadigi bagimsiz veya bitisik amacgh kullanilan
konutlar)

- Sirali1 Konutlar (Genellikle dubleks, dar ve maliyeti diisiik, birden fazla kiginin
yasayabilecegi miistakil tarzi konutlar)

- Dort Kata Kadar Konut Bloklar1 (Genellikle kentsel doniisiimle yapilan dort kata
kadar olan yapilar1 kapsamaktadir)

- Bes ve Bes Kattan Fazla Konut Bloklar1 (Genis ve ¢ekirdek ailelerin yasadigi,

asansorlii ve maliyeti yiiksek yapilar)
Hedef Kitleye Gore Konutlar:

- Yiiksek Gelirli Bireyler
- Orta Gelirli Bireyler
- Diistik Gelirli Bireyler

2.3.1.2. Ticari Amach Gayrimenkuller

Her nevi iiretilen malin alinip satildigi, bu mallarla ilgili hizmetlerin verildigi
aligveris merkezleri, magazalar, is merkezleri, ofis binalari, oteller, turizm tesisleri ve
konusu ticaret olan her tiirlii isletmenin yer aldig1 gayrimenkullerdir (Karakus, 2011,
s.44). Magazalar, aligveris merkezleri, benzin istasyonlari, biiro/ofisler, hastaneler,
rezidanslar, turistik tesisler, oteller, otoparklar vb. miilkler 6rnek olarak gdsterilmektedir

(Dalyan vd., 2013, 5.22).

Rezidans konut tipi genel olarak degerlendirildiginde, TDK’a gore rezidans,
yiiksek 6grenimli devlet yetkilileri, devleti bagka bir devlet katinda temsil eden kisilerin
ikamelerine ayrilan konut, diger bir deyisle saray konut veya kasane olarak

tanimlanmaktadir (www.tdk.gov.tr).

2.3.1.3. Endiistriyel Amach Gayrimenkuller

Endiistriyel amagli gayrimenkuller, iretilen mallarin yeterli diizeyde

stoklanabilmesi, nakliyat ve sevkiyatin tedarik¢iye dogrudan ulasabilmesi, ithalat ve
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ithracat optimizasyonunun saglanabilmesi, firmalarin tiim bu lojistik faaliyetleri yerinde
yiiriitebilmesi i¢in vardir. Bu tarz faaliyetlerin sorunsuz bir sekilde devam edebilmesi i¢in
isletmelerin arsa ve arazi gibi gesitli endiistriyel alanlara ihtiyaglar1 vardir. Organize
sanayi siteleri, atdlye depolama alanlari, entegre iiretim merkezleri, imalat fabrikalari,
kurgu/montaj atolyeleri, petrol rafineleri, sanayi tesisleri, endiistriyel/sinai amaclh

gayrimenkullere 6rnek olarak gosterilmektedir (Demir, 2017, s.17).

Gida iiretiminin yapildig: fabrikalardan, ileri teknoloji tiretim yapan fabrikalarin
yer aldig1 gayrimenkullere kadar oldukca genis ve degerlemesi 6zel uzmanlik isteyen
endiistriyel gayrimenkul, endiistriyel {iretimin yapildigr her tirli gayrimenkuli

kapsamaktadir (Sahin, 2010, s.7).

2.3.1.4. Tarimsal Amach Gayrimenkuller

Miilk sahiplerine gelir ve is olanag1 saglayan; ciftlikler, tarla, bag, bahce, 6zel
orman, sera gibi tarimsal faaliyetlerde kullanilan araziler tarimsal amach
gayrimenkullerdir. Bu gayrimenkuller degerlendirilirken; topragin tiirii, verimliligi,
altyapisi, suyun durumu, iklime elverisliligi ve yerlesim yerlerine olan uygunlugu, liretim
tiirii ve devamliligt g6z 6niinde bulundurulmaktadir (Kaya, 2011, s.7). Baz1 bolgelerdeki
tarimsal gayrimenkullerin konumu, sehre veya gelisime elverisli yerlerde olduklari i¢in
gelecekte konut, ticari, endiistriyel veya 6zel amach gayrimenkul olarak kullanima

dontstiiriilebilmektedir.

2.3.1.5. Ozel Amach Gayrimenkuller

Okul, miize, tarihi yapilar, hastane, spor alanlari, ibadet alanlari, marina, havaalani
gibi toplumun ortak kullanimi i¢in yapilan ve alinip satilmast kolay olmayan

gayrimenkullerdir (Ureten, 2007, 5.26).

4721 sayili medeni kanunumuzun 704. Maddesinde gayrimenkul kavrami,

“Taginmaz Miilkiyeti” :
1. Toprak pargasi (Arazi),

2. Tapu kiitiglinde ayr1 sayfaya kaydedilmis bagimsiz ve stirekli haklar,
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3. Kat Miilkiyeti kiitiigline kayith bagimsiz boliimlerden olusan yap1 olarak

tanimlanmistir (Yener, 2017, s.6).

2.3.2. Tiirkiye'de Gayrimenkul Sektoriiniin Gelisimi

Gayrimenkul sektorii; arsa, bahge, diikkkan gibi ¢esitli bilesenleri kapsamasina
ragmen genellikle konut agirlikli olarak incelenmektedir. Ciinkii barinma ihtiyacini
karsilayan konut, yasamsal bir ara¢ ve katma degeri yiiksek ekonomik maldir (Ozkurt,
2007, s.160). Ayrica herkes icin arsa, depo, tarim arazisi, isyeri gibi gayrimenkullerin s6z
konusu olmamasi nedeniyle konut insan hayatinda daha belirgin yere sahip olmaktadir

(Cikili, 2010, s. 38).

Tarihe bakildiginda dzellikle Osmanli Imparatorlugu déneminde yerlesik hayat
kendini hissettirmeye baslamis ve sehirlesmeyi beraberinde getirmistir. Sehirlesmeyle
beraber ikamet, tarim ve ticari amagli gayrimenkul edinmeye baslamiglardir. Yerel
yonetim oOrglitlerinin kurulmasi sehir hayatin1 diizene sokmus, tarimsal sistemde de
farkliliklar gozlenmeye baglamigtir. Tarim sadece insanlarin kendi ihtiyaglarini
karsilamak icin degil endiistriye hammadde temin etmek icin de yapilir hale gelmistir.
Ticaret ve ulasim imkanlarinin artmas: sonucu ortaya ¢ikan yenilikler gayrimenkuliin
stratejik onemini daha da belirginlestirmistir. Endiistrilesen iilkeler arasindaki rekabet ve
savaglar sadece pazar bulma degil hammadde saglayan alanlara sahip olma miicadelesine

dontismistiir (Cikil, 2010, s. 34).

Endiistri devrimiyle birlikte koyden kente yapilan gocler sonucunda
gayrimenkuliin 6nemi artmigtir. Sehirlerin genislemesine paralel olarak konut ihtiyaci da
artmis, ayrica fabrika ve iiretim tesisleri de insa edilmeye baglanmistir. Endiistri devrimi
konuta bakis agisini da degistirmis; tek katli evlerin yerini artan niifusla beraber ¢ok katli

evler almistir. Yiiksek gelire sahip olan insanlar ise miistakil evleri tercih etmistir.

Giliniimiizde ise ge¢mis yillara oranla insan sayisinin artmasiyla birlikte biiytik
fabrika binalarmin yerini daha kiiclik 6l¢ekli fabrikalar almis ve sosyal yasami olusturan
metro, AVM ve ofis binalar1 gibi ortak yapilar daha fazla yer kaplar duruma gelmistir.

Tiketim kiltliriiniin artmast insanlarin gelir seviyesi ne olursa olsun en iyisini talep

33



etmelerine neden olmustur. Niifusun artmasi, tarim alanlar1 ve liretimine ihtiyaci artirsa

da sehirlerin genislemesi tarim alanlarini sinirlamistir (Cikali, 2010, s. 35).

Tiirkiye kdyden kente gocilin devam ettigi bir lilkedir ve %78 kentlesme oranina
bagli olarak niifus 60 milyon civarindadir. Gayrimenkul sektoriine yabanci yatirimceilarin
goziiyle bakildiginda ise niifusu 80 milyonu asan, ticari ve Kkiiltiirel etkinliklerin
uluslararas1 merkezi olan, gelecek vadeden ve gelismekte olan bir iilkedir (Ozkurt, 2007,

5.165).

Tiirkiye, dogu ve batiy1 benzersiz bir sekilde birbirine baglayan dinamik ve
bliyliyen bir G20 ekonomisine sahiptir. Tiirkiye'nin Avrupa, Orta Asya ve Orta Dogu'nun
kesisme noktasinda yer almasi; Avrupa, Orta Dogu, Kuzey Afrika, Orta Asya ve Korfez
pazarlarina erisimde kolaylik saglamaktadir. 1,6 milyardan fazla kisiden olusan bu
pazarlarin GSYH’s1 toplam 28 trilyon dolara denk gelmektedir. Yaklasik 81 milyon
niifusuyla Tiirkiye’nin, giiclii insaat sektOriinlin biiyiiyen ticari ve sinai tiretimiyle bir
araya gelmesi gayrimenkul gelistiricileri ve yatirimcilari i¢in 6nem arz etmektedir.
Ayrica, ekonomik ve kiiltiirel kiiresellesmenin etkisiyle her tiirlii gayrimenkul i¢in cazibe
alan1 goriilmektedir. Tirkiye'nin kiiresel gayrimenkul sektoriindeki yeri Sekil 2.11°de

gosterilmektedir.

UK

ENDONEZYA

MALEZYA TAYLAND

KORE  MEKSIKA

ITALYA
TURKiYE ALMANYA

JAPONYA BELCIKA

Sekil 2.11. Tiirkiye nin Gayrimenkul Cazibesi

Sekil incelendiginde, Tirkiye’nin gayrimenkul cazibesi bakimindan orta
kisimlarda; Uzak Asya iilkeleri Kore ve Japonya ile Avrupa Birligi lilkelerinden Almanya
ve Italya ile aym kusakta yer aldig1 goriilmektedir. Farkli degiskenlere bagh olarak
belirlenen gayrimenkul cazibe hattinda u¢ bolgelerde yer alan Endonezya ve
Ingiltere’nin, Tiirkiye'ye gore daha sansh oldugu diisiiniilmektedir (Ozkurt, 2007, 5.166).
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Tiirkiye'de gayrimenkul sektoriine iliskin gelismeler, ana hatlariyla asagida

Ozetlenmistir;

e Gayrimenkul sektdrii, son on yil icinde GSYIH'mnin yaklasik %8,4%inii
olusturmaktadir.

e Ogzellikle Istanbul’da yapilan kentsel doniisiim calismalar1 ve mega projeler
(Marmaray, Kanal Istanbul, Yavuz Sultan Selim K&priisii, Avrasya Tiineli, 3 Katl
Biiyiik Istanbul Tiineli ve Istanbul'un 3. havalimani) yakin gelecekteki faaliyetlere
yon vermektedir.

e 7,5 milyon konutu kapsayacak olan Kentsel Yenileme ve Doniisiim girisimine
0zel sektor biliylik katki saglamaktadir.

e Knight Frank Kiiresel Konut Fiyatlar1 Endeksi'ne gore Tiirkiye, yillik fiyat artisi
endeksinde 2017 yilinin sonlarinda 6. sirada yer almis ve Avustralya, Letonya ve
Hindistan yillik %11,1 artis gosteren fiyatlariyla geride birakarak diinyanin en
1yl performansina sahip konut pazarlarindan biri haline gelmistir.

e 2012 yilinda miitekabiliyet yasasinin kaldirilmasi ile yabancilara gayrimenkul
satiglar1 da artmaya baslamig, 2017 yilinda emlak pazarinda satilan toplam 1
milyon konutun 22.234 adedi yabancilara satilmistir.

e Tiirkiye'de faal durumda olan 445 adet aligveris merkezinin 136 tanesi Istanbul'da
yer almaktadir. Bu aligveris merkezlerindeki toplam briit kiralanabilir alan 12,2
milyon metrekaredir ve %38'ini Istanbul olusturmaktadir.

e JLL 2016 Smir Otesi Perakende Cekicilik Endeksine gore Londra, Paris,
Moskova, Milano ve Madrid'in ardindan Avrupa'nin en cazip 6. pazari
Istanbul'dur.

e Kisi basma ortalama kiralanabilir alan toplami bakimindan hala Avrupa
ortalamasinin gerisinde kalan Tiirkiye'de perakende alaninda biiylime potansiyeli
devam etmektedir.

e Kiiltlir ve Turizm Bakanligi'nin verileri incelendiginde 2016 yil1 sonu itibariyle
Tiirkiye'de bulunan dereceli 3.641 otelin %42,7'sini 5 yildizli oteller %24,8'ini 4
yildizl otelle ve %12,6'sin1 3 yildizli oteller olustururmaktadir (Gayrimenkul
sektor raporu, 2017).
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Gayrimenkul sektorlinlin  6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglari
rakamlarinin yillara gore degisimi Tablo 2.3’te gosterilmistir (Gayrimenkul Sektor

Raporu, 2018, s.7).

Tablo 2.3.
Tiirkiye’de Yilhik Konut Satisi1 Miktarlar:
Yil 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ade 997.55 971.75 1.157.19 1.165.38 1.289.32 1.341.45 1.490.31
t 0 7 0 1 0 3 4

Kaynak: FINTURK

Gayrimenkul sektoriindeki gelisimin dnemli gostergelerinden birisi olan konut satis
rakamlarina bakildiginda 2011 yilinda 997.550 adet konut satis1 yasanirken 2012 yilinda
bu say1 971.757’ye diismiis, 2013-2014 yillarinda yiikselmis, 2015 yilinda rekor sayiya
ulagmistir. 2016 yilinda hem Tiirkiye’nin yasadigi sistemik riskler hem de kiiresel
sorunlara ragmen konut satis rakamlart artmistir. 2017 yilinda da satis rakamlart bir

onceki yila kiyasla yaklasik %10 artmastir.

Biiyliyen Tirkiye’nin lokomotif sektorlerinden biri ingaat ve konut sektoriidiir.
Demografik ve ekonomik gelismeler goz oOniine alindiginda diinya ile kiyaslanirsa
sektoriin daha ¢ok potansiyel igerdigi goriilmektedir. Fiyatlar ne daima artacak ne de
daima azalacaktir bu yiizden hem tilkemiz hem de sektorle ilgili istikrar ve dinamik yap1

devam ettigi siirece orta vadede egilim biiylime yolunda olacaktir.

2.4. Universite Cevresindeki Yapilasmanin Gelisimi

Bu boliimde Universite gevresinde yer alan gayrimenkul satislarinm, doluluk ve

kullanim oranlarinin, kira getirisinin gelisimi incelenmistir.
2.4.1. Gayrimenkul Satislarinin Gelisimi

D100 Karayolu iizerinde yer alan Diizce ili onemli bir konuma sahiptir. Bu ulagim
baglantilar1 mekansal gelisim i¢in belirleyici rol oynamaktadir. Olduk¢a hareketli bir
yapiya sahip olan Diizce Emlak Piyasasi, gayrimenkul fiyatlar1 bakimindan rayici en

yiiksek bolgeleri ve ticari aktivitelerin yogun oldugu caddeleri teskil etmektedir.
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1999 yilinda 7.4 siddetinde meydana gelen depremde Diizce Merkez ilgesinde
bulunan bina ve is yerlerinin biiylik ¢ogunlugu yikilmistir. Deprem sonrasi 6zellikle
merkez ¢evresinde yer alan mahallelerde yikilmayan binalar orta hasarli olarak ayakta
kalmistir. Diizce ilinde deprem sonrasi gayrimenkul fiyatlarma bakildiginda sehir
merkezinde yer alan Cedidiye, Camikebir, Serefiye, Burhaniye, Uzun Mustafa ve Kiiltiir
mahallelerinde konutlar yaklasik 1.400,-TL/m?; Aziziye, Azmimilli, Nusrettin ve
Kiremitocagi mahalleleri gibi cevre semtlerde 900-1.000,-TL/m*’den satildif
gorilmektedir. Deprem sonrasi kent merkezinden uzakta depreme dayanikli evlerin insa
edildigi kalici konutlar bolgesinde ise konut fiyatlar1 800-900,-TL/m? arasinda
satilmaktadir. Hamidiye, Karaca, Agakdy, Daric1, Beyciler ve Fatih mahallesi gibi yakin
zamanda planlanmis ve kent merkezine daha uzak mesafede yer alan bolgelerde ise;
geometrik 6zellikleri, yapilagsma ve ana yola olan mesafesine gore arsa fiyatlar1 50-150,-
TL/m? arasinda satisa sunulmaktadir (Simsek, 2013). Bu fiyatlarin ortalamas1 alinarak

yillara gore hesaplannmis TL/m? degerleri Sekil 2.12°de gosterilmistir.

1500
1400
1300
1200
1100
1000 - . —

900

| Ocak'13 | Ocak14 | Ocak1lS = Ocak'l6 | Ocak7 = Ocak'ls |
—e—FiyatTL 961,78 | 108841 & 117335 & 126146 & 131267 | 142593
Sekil 2.12. Diizce Geneli Satihk Ev Fiyatlarimin Yillara Gore Degisimi
Kaynak: Diizce Tapu Miudiirligi
Sekil 2.12°de yer alan grafik degerleri incelendiginde 2013 yilindan 2018 yilina
kadar diizenli bir artis oldugu goriilmiistiir. 2018 y1l1 satilik ev fiyatlariin 2013 yilindaki
verilerle ile kiyaslanmasi sonucunda yaklasik %32 oraninda artis meydana geldigi

gozlenmistir.

Sosyoekonomik agidan tartisilan 6nemli konulardan biri konut fiyatlaridir. Konut
fiyatlar1 ve fiyatlamanin dogru olup olmamasi sadece konut sektorii icin degil tiim

ekonomi i¢in dnemli bir gostergedir. Konut kredi faizlerinin artmasi tiiketicinin talebini
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azaltmakta ve iiretim maliyetlerini artirmaktadir. Fakat donem donem tiiketim ve faiz

arasindaki duyarhilik azalmaktadir (Sekil 2.13).

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sekil 2.13. Konut Kredisi Kullanimlar:
Kaynak: FINTURK
FinTiirk verilerine gore; 2007-2018 yilinin ilk alt1 ayina ait verileri incelediginde Diizce
ilinde konut kredisi kullaniminin siirekli arttigr gozlenlenmektedir. 2009 sonrasinda

konut kredisi kullanimi1 hizla artmastir.

Tablo 2.4.
Diizce ili’nde Son On Yilda Konut Satis1 Oranlar1

Yil 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Adet 915 1302 1766 1933 1915 3527 4394 5753 6230 7313
Kaynak: Diizce Tapu Miidiirligii

Tablo 2.4’te 2008-2018 yillar1 arasinda tliniversite-konut satis1 rakamlar1 yer almaktadir.
Tablo incelendiginde Diizce Universitesi’nin yer aldig1 Diizce ilinde 2008 yilinda 915
olan konut satiginin (2012 yilindaki kiigiik diisiisii disinda) yillar itibariyle diizenli
bicimde arttig1 goriilmektedir. 2017 yilinda satilan konut sayis1 7313’e yiikselmis ve bir
onceki yila gore yaklasik %85 oraninda artmistir. 2018 y1l1 Subat ayinda ise yilin ilk iki
ayinda 1737 konut satilmistir. Rakamlar incelendiginde gayrimenkul pazarinda
olaganiistii bir biiylime potansiyeli oldugu, son on yilda iiniversitenin biiyiimesi,
boliimlerin arttirilmasi, 6grenci ve akademisyen sayisinin artmasi ile dogru orantili olarak

konut satislarinda artis oldugu yorumu yapilabilmektedir.
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2.4.2. Doluluk ve Kullanim Oranlar

Giliniimlizde her ilimizde tniversite kurulmasi, tiniversitelerin biliylimesi ile

paralel olarak personel ve 6grenci sayisinda meydana gelen artis bir¢ok alanda da

gelisime neden olmaktadir. Universitelerin bulundugu sehirde sosyo-kiiltiirel-ekonomik

anlamda gelisimin yan1 sira niifus sayisinda da artis gozlenmektedir. Diizce

Universitesi’nin bulundugu Orhangazi Mahallesi’nde, bitmis olan yapilar baz almarak,

doluluk oranlar1 2017 yilina ait verilerden yaralanilarak hesaplanmistir.

Tablo 2.5.
Orhangazi Mahallesi Doluluk Oram (2018)
= = 2 22y ~ g =
@ = -~ = == T = -] v 2 O >3 &
© 2 |7"8| "B|E- 9 "R| @
500. Cadde 136 23 29 112 52 80% 45%
330. Cadde 21 14 14 0 13 90%
436. 5 3 0 0 2 100%
435. 24 7 13 0 1 80%
432, 7 2 0 0 14 100%
431. 29 14 84 90%
428. 7
421. 1
420. BOS
442. 6 4
446. 8 2
447, 18 1 70%
448. 11 1 100%
Konuralp 34 15 8 85% 100%
Necmi Hosver 46 27 22 32 80%
Teknopark Caddesi 19 12 19 2 9 100%
550. 13 35 100%

Kaynak: Tablodaki veriler ilgili mahalle muhtarligi ve Diizce Tapu Miidiirliigi’'nden

alinarak diizenlenmistir.

Tablo Orhangazi mahallesinde yer alan cadde ve sokak isimlerine gore

gruplandirilmigtir. Mesken, is yeri, ingaat, kamu ve bos parsel sayilari bulundugu cadde

ve sokaga gore tek tek belirlenmis ve oranlar1 yiizde cinsinden verilmistir. Universiteye

ylirime mesafesinde bulunan cadde ve sokaklarda yer alan meskenlerin doluluk

oranlarinin %90-100 arasinda oldugu, 6zellikle Konuralp caddesinde isyerlerinin %100

dolu oldugu goriilmektedir. Tablodaki doluluk oranlari incelendiginde mesken doluluk

oranlarinin %89, isyeri doluluk oranimin da yaklasik %72 oldugu goézlenmektedir.
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Mesken ve igyeri doluluk oranlarinin {iniversitenin biiyiimesi ile paralel olarak arttig

sOylenebilir (Sekil 2.14).

Sekil 2.14. Orhangazi Mahallesi 2014 ve 2018 yillarina ait sokak goriintiisii

Sekilde tiniversite yolu iizerinde yer alan Orhangazi Mahallesinin 2014 ve 2018
yillaria ait goriintiisli yer almaktadir. Son yila ait fotograf incelendiginde yeni yerlesim
yerleri ve ticari alanlarin arttig1 goriilmektedir. Direkt olarak dgrencilerin ihtiyaglarina

gore sekillenmis ticari faaliyetler i¢in acilan ticarethaneler asagidaki gibi siralanabilir:

Lazpresso: Heniiz bir bayi agi bulunmamaktadir. 2017 yilinda Diizce’de ilk
subesini agmig ve faaliyetlerine baglamistir. Self servis “Starbucks” benzeri bir kahve

firmasidir.

Cadde Katik: Cadde Katik markas1 Hatay usulii tavuk doner satis1 yapmaktadir.
Tirkiye capinda 42 adet subesi bulunmaktadir. 2017 yilinda Diizce’de faaliyetlerine

baslamistir.

Chiker’s: Chiker’s markasi tavuk burger {lizerine faaliyetlerini stirdiiren Tiirkiye
capinda bir fast food zinciri olup Tiirkiye’de toplam 21 adet subesi bulunmaktadir. 2018

yilinda Diizce’de faaliyetlerine baslamistir.

Big Yellow Taxi: Nam-1 diger Benzin Cafe olarak gegmektedir. Tiirkiye ¢apinda
41 adet subesi bulunmaktadir. Diizce’de ilk subesini agmis olup 2018 yilinda

faaliyetlerine baglamistir.
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A 101: Toptan fiyatina perakende satis hizmeti sunan zincir magazalar1 bulunan
Tirkiye capinda market zinciridir. Toplamda 7000 iizerinde subesi bulunmaktadir.

Konuralp Bolgesinde 2016 yilindan bu yana hizmet vermektedir.

BIM: Tiirkiye capinda market zinciri olup toplamda 6375 adet magazasi
bulunmaktadir. Konuralp’te 2018 yilinda 2 adet sube agilmistir.

2.4.3. Kira Getirisinin Gelisimi

Ulke ekonomisinin gelismesi ve niifusun artistyla Tiirkiye'de gayrimenkul sektorii
yatirimcilara firsatlar sunmakta; sanayi ve ulagim yogunlugu olan bolgelerde artan ticari
faaliyet, isyeri ve konut ihtiyaglarinin da hizla artmasina yol agmaktadir (Ulkii, 2013,
s.89).

Gayrimenkuller kiralik ve satilik olmak tizere, devir sistemi bakimindan ikiye
ayrilirken, kullanim alanlar1 bakimindan arsa, apartman, bina, daire, devremiilk, ev,
isyeri, kooperatif, yazlik ve benzeri seklinde gruplandirilabilirler. Herhangi bir tasinmaz
fiyatlandirilirken, sahip olduklar1 6zellikleri fiyata etki etmektedir. Bina yas1, bulundugu
semt, toplu tasima araclarina mesafesi, cephesi, manzarasi, bah¢e ve c¢evre yapisi,
bulundugu kati, toplam daire sayisi, bos ya da dolulugu, giivenlik ve korunma durumu,
kullanim &zellikleri, gibi bircok 6zellik gayrimenkuliin fiyatinin belirlenmesinde énem

tasimaktadir (Ulkii, 2013, s.13).

18.05.1955 tarihinde kabul edilen 6570 sayili Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda
Yasanin 2. Maddesinde yer alan kira bedelinin tespiti, gayrimenkuliin degerleme
giinlindeki alim satim degerine, konumuna, bulundugu yerdeki benzer gayrimenkullerin
kira bedellerine ve Bina Vergisi Yasasmna gore belirlenmektedir (6570 Sayili
Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda Kanun, md.2, 1955). Kira yasasinda 1963, 1983, 1984
ve 1985 wyillarinda degisiklikler  yapilmis, 1985 yilindaki yasada kira bedelinin
belirlenmesi i¢in kiralarin rayi¢ ve drnege uygun olarak belirlenmesi geregi bildirilmistir

(Karapmar vd., 2007, s.324).

Giliniimlizde kensel doniisiimiin etkisiyle evlerini doniisiime veren miilk
sahiplerinin kiralik daireye ¢ikmak zorunda kalmasi, Agustos/Ekim aylarinda

ogrencilerin iiniversiteye gelmeleri kiralik ev arayisina neden olmaktadir. Ozellikle
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birkag¢ 6grencinin ayni1 evde konaklamasi kiralarin ylikselmesine zemin hazirlamaktadir.
Gegmis yillarda konut kredisi faiz oranlarinin az olmasi insanlarin kiraya verecekleri
parayla konut alip kendi evlerinin sahibi olmalarini saglamistir. Fakat giiniimiizde konut
kredisi faizinin yiikselmesi daire kiralamayr ev almaktan daha avantajli duruma
getirmistir. Kiralik evlere talebin atmasi kiralik evlerin iicretlerini artirmis ve ev sayisinin

az olmasindan dolay1 da talepleri yiikseltmistir (Sekil 2.15).

Kiralik Fiyati (TL/m?2)

6.5

5.5

4.5

4

Ocak'13 Ocak'14 Ocak'15 Ocak'l6 Ocak'17 Ocak'18
‘—O—Fiyat TL 4.7 5.03 5.34 5.95 5.99 6.14

Sekil 2.15. Diizce'de Kiralik Ev Fiyatlarinin Yillara Gore Degisimi
Kaynak: https://www.zingat.com/duzce-bolge-raporu

Sekildeki wveriler incelendiginde 2013 yilindan 2018 yilina kadar kiralama metrekare
fiyatinin 4,7 TL’den 6,14 TL ye yiikseldigi goriilmektedir. Kiralar her y1l bir 6nceki yila

oranla artmis ve artig oran1 yaklasik %22 olmustur.
2.5. Kentin Bir Baska Bolgesindeki (Yigilca Tlcesi) Yapilasmanin Gelisimi

1321-1323 yillar arasinda Diizce ve Akgakoca ile birlikte Osmanli hakimiyetine
giren Yigilca ilgesi, Orhan Gazi’nin komutanlarindan birinin bdlgede yi8inak
yapmasindan dolay1 bu ismi aldig1 diistiniilmektedir. Ayrica bolgede Orhan isminde hem
dag hem de camiinin olmasinin yani sira Orhan Gazi’nin kii¢iik ordu kuvvetlerine verdigi
Redif isminde kdy olmasi da bu tahmini dogrulamaktadir. 1904 tarihinde bucak olarak
Diizce’ye baglanan Yigilca, 1954 yilinda bagimsiz ilge olmus, 1999 yilinda ise Diizce’nin
il olmasiyla Diizce nin ilgesi olmustur. Ilge egimli, kayalik ve ormanlik arazi yapisina
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sahip oldugu i¢in tarim arazisi dar ve verimsizdir. Tarimsal alanin yaklasik %10’u ekili
alandr. Ilge arazisi meyvelik, sebzelik, ormanlik, ¢ayir mera, yerlesim alani, sanayi tesisi,
gol, bataklik, tasliktan olusmaktadir. Ilce merkezinde bir adet devlet bankas

bulunmaktadir (www.yigilca.bel.tr).

Bu boliimde tiniversite beldesi disinda yer alan sehir merkezine uzak, ekonomik
gelismislik diizeyi diisiik olan Yigilca ilgesine ait gayrimenkullerin satis gelisimleri,

doluluk ve kullanim oranlari, kira getirisinin gelisimi yer almaktadir.

2.5.1. Gayrimenkul Satislarinin Gelisimi

Insanlarin barinma ihtiyaglarini karsilayan konut ihtiyaci insanin oldugu her yerde
karsimiza ¢ikmaktadir. Diizce ilinin Yigilca Ilgesinde konut yatirimi Diizce'nin bir ¢ok
ilgesine gore ¢ok geridedir. Kamu binalarinin diger ilgelere ve il merkezine gore az
olmasi, memur kesimin yerlesim yeri olarak tercih etmemesi, hatta arastirmamizda
o0grendigimiz ¢ogu memurun il merkezine uzak mesafe olmasia ragmen giinii birlik
gelerek konaklama tercihini Diizce'den yana kullanmasi gibi nedenlere bagli olarak konut
yatirimlarmin bu bdlgede yok denecek kadar az oldugu goriilmektedir. Ayrica sadece
aricilik bolimi bulunan Yigilca MYO'ya Ogrencilerin talebinin az olmasi bu tarz
yatirimlan direk etkilemektedir. Bu bolgede bina ortalama yaslar1 10 yil iizerinde olup

yeni konut veya insaat yapimi da yok denecek kadar azdir.

Yigilca ilgesinin kdy ve mahallelerindeki gayrimenkullerin satiglarinin gelisimi

ve gayrimenkullerin doluluk oranlar1 Tablo 2.6’da gdsterilmistir.

Tablo 2.6.
Yigilca Gayrimenkul Yapisi

2017 Y1ih (2012-2017) Yillar1 Arasi
Mabhalle Ad1 Koy Adi Gayrimenkullerin Toplam Tapu Devri
Doluluk Oran Sayisi*
Ahmetgiler 85% 62
Atatiirk 85% 99
Maresal Fevzi Cakmak 45% 40
Orhangazi 80% 112
Akgadren 100% 19
Aksaklar 90% 92
Asar 100% 22
Aydinyayla 100% 20
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Bekirler 100% 50
Camli 90% 46
Ciftlik 70% 12
Cukuroren 90% 29
Dibektas 100% 32
Doganlar 85% 21
Dutlar 80% 32
Gaziler 70% 10
Gelen6z 100% 19
Geris 100% 21
Gokgeagag 90% 58
Gliney 65% 20
Hacilar 100% 38
Haciyeri 100% 49
Hebeler 100% 37
Hoca 50% 34
Hosafoglu 100% 34
Igneler 85% 20
Karakag 65% 25
Kirik 100% 81
Kocaoglu 90% 20
Koseler 80% 11
Mengen 100% 10
Naglar 90% 29
Orhangazi 50% 9
Redifler 80% 58
Sarikaya 60% 31
Trraglar 50% 29
Tugrul 50% 7
Yagcilar 100% 26
Yaylatepe 50% 5
Yeniyer 90% 25
Yilgin 80% 22

Kaynak: http://www.yigilca.gov.tr
* Veriler 2012-2017 yillar1 arasinda toplam tapu devirlerini géstermekte olup, veriler
igerisinde cogunlugu tarla devirleri olusturmaktadir.

Yigilca bolgesinde yer alan kdylerin cogunlugu Diizce ilinden uzak, engebeli ve yiiksek
arazi iizerine kurulmustur. Gelenek ve goreneklerine bagh sekilde hayat stiriilen koylerde
ekonomi tarim, ormancilik ve hayvanciliga dayanmaktadir. Bolgede yetistirilen iirtinler
arasinda findik, biber, dag ¢ilegi, misir, patates ve fasililye yer almaktadir. Ayrica son
yillarda aricilik faaliyetlerinin 6nem kazanmasiyla bal iiretimi ve satig1 da yapilmaktadir.
Gegim kaynagimin biiyiik ¢cogunlugunu olusturan biiyiikbas ve kiiclikbas hayvanciligin
yanisira besi tavukculugu da yaygin olarak yapilmaktadir. Yidilca il¢esinde geng niifus

ise genellikle ¢aligmak {izere yakin cevre illere veya biiylik sehirlere go¢ etmistir. Bu
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kosullarin gayrimenkul satiglarin1 olumsuz etkileyecegi soylenebilir. Nitekim tablodan
goriilecegi gibi gayrimenkul satiglar1 6zellikle bazi kdylerde oldukca diistik diizeyde

kalmastir.

2.5.2. Doluluk ve Kullanim Oranlar

Yigilca ilgesinin mahalle ve koylerindeki gayrimenkullerin doluluk oranlari,
yukaridaki Tablo 2.6'dan izlenebilir. Tablo incelendiginde kdydeki gayrimenkullerin
yarisinin doluluk oranlarinin %90-100 arasinda yer aldigi, mahallelerde ise doluluk

oraninin ortalama %80-85 civarinda oldugu goriilmektedir.

Yigilca ilgesinin 2017 yilinda yapilan niifus sayimina gore toplam niifusu
14.727°dir (Sekil 2.16). Biinyesinde 39 kdy, 4 mahalle bulunmaktadir. Ilge; verimsiz
arazi yapisindan ve sanayilesmenin olmamasindan dolayr biiyilk sehirlere gog

vermektedir.

AL

2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007

mYigilca Nifusu ™ Erkek NUfusu  m Kadin Nufusu

Sekil 2.16. Yigilca ilgesinin Yillara Gére Niifusu.
Kaynak: TUIK

Sekilde yer alan grafik incelendiginde ilce niifusunun diizenli sayilabilecek
bigimde azaldig1 goriilmektedir. Bu durumun istisnasi 2013 yili1 olmus, 2013 yilinda ilge

niifusu bir 6nceki yila gore artmistir.

Ilge niifusundaki azalis, geng niifusun Ilge ve hatta Il disina ¢alismak amaci ile

gb¢ etmesi ile iliskilendirilebilir. Bu kosullarin, ilgedeki gayrimenkullerin doluluk ve
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kullanim oranlarimi diisme yoniinde etkileyecegi aciktir. Nitekim Yigilca bolgesinde
yasayan halkin ¢ogunun yasadiklar1 gayrimenkullerin kendi miilkleri oldugu
diisiiniilmekte, gelismis bolgelere goc edilmesi nedeniyle baz1 kdylerde doluluk oraninin

oldukga diisiik kaldig1 gézlenmektedir.

2.5.3. Kira Getirisinin Gelisimi

Diizce ilinin Yigilca ilgesinde konut yatirimlarmin, Diizce'nin bir ¢ok ilgesine
gore ¢ok geride kaldig1 belirtilmisti. Bu kosullarda insaat ile orantili olarak kiralik konut
sayisi da azdir. Emlak isi ile ugrasan insanlar ile yapilan birebir gériismelerde toplam
kiralik miilk sayisinin 50 adetten daha az oldugu ve konut icin istenen kira bedelinin
ortalama 350 TL oldugu goriilmiistiir. Ayrica kiraya verilen miilklerin icerisinde en ¢cok
tarla olmas1 bize yerel halkin {iretim yapmak yerine yerlerini icara (yillik kiralama
yontemi ile ekilmesi i¢in baskasina siireli devredilmesi) vererek kente go¢ egiliminde

olduklarini gostermektedir.

Sanal mecralarda yapilan arastirmalarda kiralik konut ilan sayisinin sadece bir
tane olmasi kentin merkezine gore bu ilgenin gelismemis oldugunu gostermektedir. Sanal
ortamdaki ilan sayilarini karsilastirmak gerekirse; Konuralp Bolgesinde kiralik konut

sayisinin 250; kiralik diikkan sayisinin 10 adetten fazla oldugu sdylenebilir.

2.6. Universitenin Etkilerine Iliskin Degerlendirme

Bu boliimde {iniversitelerin kurulduklar1 sehirlere olan etkileri; demografik,

ekonomik, mekéansal, sanayi, sosyal ve kiiltiirel etkileri basliklar1 altinda incelenecektir.

2.6.1. Demografik Etkileri

Universitelerin kurulduklari sehir iizerine ilk belirgin etkileri olarak gdzlemlenen
demografik etkiler; 6grenci ve dgretim {iyesi sayisinin artmasi, niifus ve go¢ yapisinda
meydana gelen degisimlerdir. Kiiclik ve orta biiyiikliikteki sehirlerde yeni liniversitelerin
kurulmasi; sanayi, ticaret ve turizm gibi alanlarin gelismesini de etkilemektedir (Sekil

2.17).

46
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Sekil 2.17. Diizce Niifusunun Yillara Gore Gelisimi
Kaynak: TUIK

Demografik hareketlerin basinda gelen gog, koyden biiyiik kentlere dogru ya da
komsu {ilkelerden iilkemize gelen miilteciler ile devam etmektedir. Bu siire¢ konut ve
beyaz esya satiglarina, hizmet sektoriiniin gelisimine ve ekonomik biiylimeye olumlu
katki saglamaktadir. Sehirde meydana gelen niifus artisi ile konut talebi, istihdam, ulagim
kanallarina ihtiyag, sosyal donat1 ve kiiltiirel faaliyetlere olan talep de artmaktadir. Ayrica
mezunlarin yani sira sehirde yasayanlarin da isgiicii talebi artmaktadir (Yavuzgehre,

2016, 5.238-239).

2006 yilinda tiniversitenin kurulmasi ve 2008 yilinda yeni akademik birimlerin
acilmasi ile sanayi alaninda yapilan yatirimlar sayesinde Diizce nin go¢ alis1 baglamistir
(Sekil 2.18). Ancak egitim amaciyla sehre gelen Ogrencilere is imkani sunulmadigi
takdirde 6grencilerin gelismis kentlere gd¢ etmesi sonucunda 6grenci niifusunun sehre

etkisi 6grenim siiresiyle sinirli kalmaktadir.
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Sekil 2.18. Diizce ilinin Yillara Gére Go¢ Verilerinin Gelisimi
Kaynak: TUIK

Sekil 2.18’de yer alan grafik incelendiginde genel olarak Diizce ilinin aldig1 gogiin
verdigi goce gore fazla oldugu gdzlenmektedir. Izlenen donemde yalmzca 2012 ve 2014

yillarinda aldig1 goe, verdigi gociin altinda kalmistir.

Grafikteki verilere gore net go¢ hiz1 hesaplandiginda en yiiksek oranin %o 13,15
ile 2016 yilina ait oldugu tespit edilmistir. Bir baska deyisle, en fazla go¢ alis1 2016

yilinda olmustur.

2.6.2. Ekonomik Etkileri

Universitelerin sehirlerdeki yerel ekonomiye olan katkilari istihdam, gelir ve
harcama basliklar1 altinda toplanabilir (Cayin ve Ozer, 2015, s. 132, Yavuzcehre, 2016,
s. 239). Universitelerin idari ve akademik personeline yapilan édemeler (ek ders, déner
sermaye, maas, yolluk, vb.), kendi personeli disindaki kisi, kurum ve kuruluslara yaptigi
O0demeler ile iiniversite 6grencileri tarafindan yapilan harcamalar dolayli gelir katkisini

olusturmaktadir (Yavuzgehre, 2016, s. 239).

Diizcedeki sanayi sektoriine yonelik arastirmalar DU’de akademisyenlerin
odaklandig1 oncelikli konulardir. Sanayi Odasi, Ticaret Odasi, Organize Sanayi Bolge
Miidiirliigii ve DU ortakliginda arastirma projeleri ve sempozyumlar diizenlenmektedir.
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Diizce Universitesi'nin yerel ekonomiye katkilarini belirlemek adina istihdam, gelir ve
harcama kalemlerine bakilirsa, 2016 Sayistay Denetim Raporu (sayistay.gov.tr, 2017)
verilerine gore 2016 yili icinde DU nin akademik ve idari personeline yapmis oldugu
odemeler (maas, ek ders, yolluk, déner sermaye, vs) 92.593.085 TL’dir. DU’nin kendi
personeli disindaki kisi, kurum ve kuruluslara yaptig1 6demeler 2016 i¢in 21.235.509 TL
Mal Ve Hizmet Alim Giderleri, 2.300.775 TL ilk Madde ve Malzeme Giderleri,
13.717.670 TL Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri olmak iizere toplam
37.253.954 TL’dir. 2016 yilinda DU giderler toplami 163.837.624 TL’dir. DU
ogrencilerinin yaptig1 harcamalar ya da DU ile 6grenci harcamalari i¢in mal ve hizmet
saglayan lretim sektorlerinin gelisimiyle ortaya ¢ikan istihdam artisini net olarak

hesaplamak hemen hemen imkansizdir.

DU ile Diizce’ye gelen biiyiik ve geng niifus kitlesi (Sekil 2.19), kentin tiiketim
kaliplarini etkilemis ve mevcut iskollarinin gelismesine ek olarak daha dnce varolmayan
bircok ekonomik faaliyetinin (apart, kafeler, eglence mekanlari, vb.) de goriilmesine yol

agcmustir.

Sekil 2.19. Universitenin Toplam Ogrenci, Akademik ve Idari Personel Sayisi

Kaynak: Tablodaki veriler Diizce Universitesi Strateji Gelistirme Daire

Bagkanligi’nin yillik faaliyet raporlarindan yararlanilarak olusturulmustur.
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Diizce Universitesinin 2006 yilinda toplam &grenci sayist 5477, akademik
personel sayist 402, idari personel sayist 319'dur. Her gecen yil Ogrenci sayisinin
artmasina paralel olarak akademik ve idari personel sayilarinin da kademeli olarak arttig1
gdzlenmistir. Ogrenci sayisinda yaklasik 10 yilda %80; akademik personel sayisinda

%063; idari personel sayisinda ise %58 oraninda artis oldugu goriilmiistiir.

Diizce ilinin temel isgiicii gostergelerinin gelisimi, Tiirkiye ortalamalari ile

karsilastirmali olarak asagidaki Tablo 2.7'de gosterilmistir.

50



Tablo 2.7.

Diizce Universitesi Kurulduktan Sonra Diizce Sehrinin Yillara Gore Temel Isgiicii Gostergeleri
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Kaynak: TUIK
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Tablo 2.7’°den izlenebilen Diizce iline ait verileri 6zetlememiz gerekirse, is giicline
katilma oraninin izlenen donem boyunca Tiirkiye genelindeki isgiiciine katilma oranindan
daha diisiik seyrettigi goriilmektedir. 2008 yilinda %49 olan isgiicline katilma oraninin
2011 yilinda %58'e yiikseldigi, izleyen yillarda diisiis gosterdigi ve %53-%56 bandinda
dalgalandig1 goriilmektedir. Izlenen donemde issizlik orami Tiirkiye ortalamalariyla
yaklasik ayn1 yonde degisim gostermekle birlikte, 2008-2012-2013 yillarinda Diizce'deki
igsizlik oraninin Tirkiye ortalamalarindan oldukc¢a yiliksek oldugu goriilmektedir. Tersi
bir egilim ise 2010 yil1 i¢in gegerlidir. Bu yilda Tiirkiye'de issizlik oran1 %13.4 iken,
Diizce'de %11.9 olmustur. Bunun disindaki yillar oranlar birbirine olduk¢a yakin

seyretmistir.

Diizce ilinde 2008 yilinda %10.2 olan issizlik oraninin 2009 ve 2010 yillarinda
strastyla % 14.6 ve %13.4 olarak oldukca artt181, izleyen yillarda diisme egilimine girdigi
goriilmektedir. 2013 yilinda %7.3'e kadar diisen issizlik orani, bu yildan sonra yeniden
artmis ve izleyen yillarda %10 civarinda seyretmistir. Benzer sekilde istihdam orani da
2008-2010 yillarinda %44-45 civarinda seyrederken, 2011 yilinda %53'e ¢ikmis, bu
yildan sonra giderek azalmis 2013 yilinda %43'e diigmiis, sonraki yillarda %48-49

bandinda dalgalanmstir.

Yillar itibariyle Diizce sehrinin issizlik ve istihdam oranindaki dalgalanmalarin,
genel olarak, iilkenin ekonomik kosullarindaki gelismelerle iliskili oldugu sdylenebilir.
Tiirkiye genelinde 2017 yilinda isgiiciine katilma oran1 %52,8; issizlik oran1 %10,9;

istihdam oran1 %47,1'dir. Bu veriler Diizce iline ait verilere yakindir.

2006 yilinda Tiirkiye'de kurulan {iniversitelerin kuruldugu bdlgelere gore
dagilimina bakildiginda, iiniversitelerin 7 tanesinin Karadeniz Bolgesi’nde, 3 tanesinin I¢
Anadolu Bélgesi’nde kuruldugu, diger bolgelerin her birinde de 1'er Universite kuruldugu

goriilmektedir (TUIK).
2.6.3. Mekansal Etkileri

Universitelerin kampiis alanlar1 ve gevrelerinde konut ve hizmet sektorlerinin
gelisimi mekansal anlamda déniisiimleri tetiklemektedir. Universiteler kurulduktan

sonra, kent alanlarinin genislemesine, sosyal imkanlarin ¢esitlenmesine ve yeni istihdam
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alanlarinin olugmasina, gayrimenkul piyasasinin canlanmasina, yurt ve pansiyon benzeri
mekanlarin insa edilmesine, yeni yerlesim alanlarmin olusmasina katki saglamaktadir

(Giirkaynak ve Kasimoglu, 2004:156-157).

Diizce Universitesinin 155 bin hektar alana kurulu Konuralp Yerleskesinde
fakiilteler, yiiksekokullar, enstitiiler ve sosyal tesisler bulunmaktadir. Akcakoca,
Cumayeri, Cilimli, Gilimiisova, Godlyaka, Kaynashh ve Yigilca ilgelerinde meslek
yiiksekokullar1, yiliksek okullar bulunmaktadir (duzce.edu.tr, 2018). Diizce’nin gelisim
yonii liniversitenin ana yerleskesinin bulundugu Konuralp mahallesine dogru olmustur.
30 bini askin 6grenciye sahip Diizce’de Kredi Yurtlar Mudiirliigiine bagli 3.000 kisilik
erkek, 4.510 kisilik kiz 6grenci yurdu vardir (kyk.gov.tr, 2018). Devlet yurduna
yerlesemeyen 22.521 &grenci ise 6zel yurt, konut ya da apartta kalmaktadir. Diizce’de
Ogrencilerin konut ihtiyaci kiralik ev ya da apartlar vasitasiyla karsilanmaktadir. Diizce il
merkezi ve ilgelerinde mevcut apart sayisi net olarak bilinmemektedir. Ozellikle kampiis
ana yerleskesinde market, kafe, ev yemekleri yapan restaurantlar, ATM, kirtasiye,

fotokopi gibi sektorlerin onemli 6l¢lide gelistigi gozlenmektedir.
2.6.4. Sanayiye Etkileri

Universitelerin temelini olusturan teknoloji, inovasyon ve girisimcilik; sanayi ile
tiniversitelerin kesisim noktasidir. Universitelerin kurulduklar sehirlere ekonomik katki

saglamalari i¢in sanayi ile igbirligi i¢inde olmalar1 6nemli rol oynar.

Universite-sanayi isbirligi kent gelisimi, sanayici, {iniversite ve toplum agisindan
biiyilk Onem tasimaktadir. Bu isbirligiyle sanayicinin; gelisen teknolojiye ayak
uydurmasina, vasifli eleman ihtiyacinin karsilanmasina, maliyet ve kalite sorunlaria
¢Oziim iretilmesine, rekabet giliclinlin olusturulmasia, verimliligin ve karin
arttirilmasma katki saglanmaktadir. Universitede ise; finansal kaynaklar artirilacak,
egitimin kalitesi yiikseltilecek, bilimsel arastirma ortamu iyilestirilecektir. Universite-
sanayi isbirligi sonucunda toplum; iiretim faktorii olarak teknolojik bilginin artmasi ile
disa olan teknolojik bagimliligin azaltilmasina, uluslararast rekabet giiciiniin
arttirilmasina, sanayilesme ve ekonomik gelismelere kazang saglayacaktir (Dura,

1994:115).
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DU biinyesindeki farkl1 bilim dallar1, arastirma merkezleri, Teknopark, akademik
personellerin yaptig1 bilimsel arastirmalar, sanayi envanteri ¢alismalar1 veya 6grencilerin
stajlar1 vasitasi ile Diizce sanayi sektoriine destek olmaktadir. DU, sanayi sektdriinde
calisanlara hizmet i¢i egitimler, DU Yasam Boyu Egitim, Arastirma ve Uygulama
Merkezi (DUYEM) vasitastyla da sertifika programlar1 da vermektedir. Ayrica DUYEM,
basta sanayi ve kamu kuruluslar1 olmak tlizere bdlge insanina yonelik yerel, bolgesel,
ulusal ve uluslararas1 diizeyde egitim programlar1 diizenlemekte, teknik ve sosyal
alanlarda danigmanlik saglamakta ve bdlgenin siirdiirtilebilir kalkinmasina katki
saglayacak proje isbirlikleri gelistirmektir (www.duyem.duzce.edu.tr). Universite
biinyesinde yer alan meslek yiiksekokullar1 sayesinde Diizce sanayisinde 6nemli problem

olan ara eleman yetistirme sikintisi da nispeten giderilmistir.

Teknolojik bilgi liretiminin saglanmasi, iiretim yontemlerinde yenilik gelistirilmesi,
verimliligin artirilmasi, liretim maliyetlerinin diistiriilmesi, iiriin kalitesi ya da standardin
yiikseltilmesi, teknoloji yogun yatirim ve girisimciligi desteklemek, teknolojik bilginin
ticarilestirilmesi, aragtirmaci ve vasifli kisilere is imkani saglamak amaciyla Diizce
Universitesi, Diizce Belediyesi, 11 Ozel Idaresi, Ticaret ve Sanayi Odas1, Organize Sanayi
Bolgesi, ODTU Teknokent ve Diizce’nin 6nde gelen sanayi kuruluslar1 destegiyle 1 Ekim

2010 tarihinde Diizce Teknopark kurulmustur (duzceteknopark.com.tr).

Sanayi tiniversite igbirligini gelistirmek ve Ar-Ge giicline ve teknoloji yetenegine
katki saglamak, uluslararasi isbirligini tesvik etmek, yeni sirket kurulmasini desteklemek

acisindan Diizce Teknopark 6nemli bir role sahiptir.

Bunlarin disinda, Tiirkiye’deki yerli oyuncak iiretimini tekrar canlandirmak iizere
Bilim Sanayi Teknoloji Bakanlig1 ile baslatilan Diizce Oyuncak OSB projesinde atilan
onemli adimlarin ardindan, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, PAGEV Tiirk Plastik
Sanayicileri Arastirma, Gelistirme ve Egitim Vakfi, Diizce Universitesi ve Diizce Ticaret
ve Sanayi Odasi igbirligiyle yiiriitiilen milli, yerli ve evrensel oyuncak {iretimi siirecinin
ilk asamas1 olarak, Diizce Universitesi’nin ev sahipliginde diizenlenen “Degerlerimiz
Kiiltiirimiiz ve Cocuklarimiz: Milli Oyuncak” konulu calistay gerceklestirilmistir

(Www.pagev.org).
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2.6.5. Sosyal ve Kiiltiirel Yapiya Etkileri

Sehrin  biiyiikliigii, iiniversite-sehir iligkisini sosyal ve Kkiiltiirel acidan
etkilemektedir. Kiigiik sehirlerde iiniversiteler sehir yasamina daha hakim ve yasam
kalitesini daha fazla etkilemekte ancak biiyiik sehirlerde {liniversite 6grencileri yagami,

kampiis ve sehir i¢i faaliyetlerin birlesimidir (Ergun, 2014, s.217).

Universiteler, toplumsal gelisim ve kalkinma acisindan da 6nemli katkilar
saglamaktadir. Toplumun gelismesinde 6nemli rol oynayan bu katkilar arasinda nitelikli
eleman yetistirme, firsat esitligi saglama, lider yetistirme, teknoloji gelistirme, tasarruf
bilinci olusturma, milli birligi saglama ve gelir dagilimmi etkileme yer almaktadir

(Akengin ve Kayki, 2013:503).

Universiteler biinyesinde bulundurdugu kiitiiphane, spor tesisleri, arastirma
merkezleri, yore halkina verilen egitimlerin yami sira diizenledigi konferanslar,
caligtaylar, kongreler ve 6grenci kuliiplerinin etkinlikleri ile sehirlerin sosyal ve kiiltiirel
yapisim etkilemektedir. Universitelerin kent kiiltiirii ve sosyal hayati iizerindeki etkileri

birgok degiskenin etkilesimiyle olusmaktadir. Universitelerin yarattig1 sosyal faydalar;
1) iniversite mezunlarinin bilginin yayilmasinda etkinligi,

1) TUniversitelerin olusturdugu kiiltiirel ve sosyal standartlarin sosyal altyapiyi

gelistirmesi,
1i1) ticari, sosyal ve kiiltiirel firsatlarin gelismesi,

1v) kamu politikalarina katilimin gelismesi olarak tanimlanmaktadir (Borland vd. 2000,

s.19).

DU’nin Diizce kent merkezine yakin olmasi sayesinde {iniversite—sehir arasindaki
iliski giiclenmektedir. DU yapacag etkinlikler hakkinda hem internet sitesinde hemde
kampiis c¢evresi ve sehir merkezinde yogunlugun fazla oldugu caddelere asilan afisler

yardimiyla halki bilgilendirmektedir.

DU’nin kendi biinyesinde hazirladig1, Bilim, Kiiltiir ve Sanat Giinleri olarak may1s

ayinda diizenlenen etkinlikler Diizce halkinin da katilimina aciktir. Ayrica sehirde
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gerceklestirilecek olan kongre, tiyatro, konser ve diger bilimsel ve kiiltiirel etkinliklerin
onemli bir kismima DU’de yer alan konferans salonlar1 ev sahipligi yapmaktadir. DU’nin
kendine ait televizyon veya radyo kanali mevcut degildir. Ancak yerel kanallarda DU
ogretim {lyelerinin giindeme dair yaptiklart yorumlari, yapilan bilimsel aragtirma
sonuclarint paylagsmalart sayesinde halkin kiiltiirel birikimi artmakta, alinan kararlarin

yorumlamasinda, anlagilmasinda ve kamuoyu olugmasinda katki saglanmaktadir.
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Uciincii Boliim

DUZCE UNIVERSITESININ SEHRIN SOSYO-EKONOMIK
YAPISINA ETKILERI

3.1. Universitelerin Sehrin Sosyo-Ekonomik Yapisina Etkileri

Universitelerin kent ve bdlge iizerinde ¢ok yonlii etkileri vardir. Universiteler
teknik bilgi aktarimi, bilgi ve insan sermayesinin olusturulmasi, teknolojik alanda yenilik,
sermaye yatirimi, liderlik saglama, bilgi altyapisi ve bolge kalkinmasinin yani sira
tiretkenlik, yeni is alanlarinin olusumu, siirdiiriilebilir gelismede bolgesel kapasitenin
artmas1 ve bolgesel yaraticilik gibi ¢esitli etkilere sahiptir (Goldstein ve Renault, 2004,
s.735). Bu etkiler; hayat boyu egitim, toplumun saglik ve refah diizeylerini arttiran
siireclere katilim, kisisel gelisim, kent sorunlarina yonelik ¢oziim Onerileri, tiniversite
icinde ve c¢evresinde yeni is alanlari ile is olanaklarinin saglanmasi, sehir gelisimi ve
kalkinmasi i¢in ortak projelerin iiretilmesi, sehre 6zgii kiiltiirel yapinin gelisimi, 6gretim
tiyeleri ve 6grencilerle sehrin kiiltiirel hayatinin hareketlenmesi gibi pek ¢ok yonde daha

Ozellestirilmis bigimlerde goriilmektedir (Tablo 3.1)

Tablo 3.1.

Universitelerin Bolgesel Etkileri

Alt yap1 Konut, trafik, saglik hizmetleri, ticari etkiler

Cazibe Bolgenin imaji1, bolgesel kimlik

Demografi Niifus biiylimesi, niifus yapis1 ve hareketlilik

Egitim Egitime katilim, egitim kalitesinde degisim

Ekonomi Bolgesel gelir, sanayi yapisi, is piyasasi, isgilicli hareketliligi

Kiiltiir Kiiltiirel tiiketimde talep, kiiltiirel ¢cevre

Siyaset Siyasi yapida degisiklik, vatandaslarin katiliminda artis, politik

stireglerin Orgiitlenmesinde gelisme

Sosyal Boyut =~ Yasam kalitesi, 6grencilerin yarattig1 etki, bolge imaj1 ve kimligi

Kaynak: Tasc1 vd., 2011, 5.133-134

Giliniimiize kadar {iniversitelerin bulundugu sehir iizerine etkisini konu alan ¢ok
sayida arastirma bulunmaktadir. Yapilan arastirmalar genellikle iiniversitelerin

bulunduklar1 bolgeye katkilarim1i ve yore halki tarafindan nasil algilandiklarim
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icermektedir. Yiiksekogretim kurumlar1 yerel ekonomilerin bir sosyal kurumu olduklari
icin bulunduklar1 bolgeye dogrudan veya dolayli olarak ekonomik ve sosyo-Kkiiltiirel
katkilar saglamaktadir. Bu katkilar ele alindiginda bolgesel gelir ve istihdam, saglik,
iletisim, tasimacilik ve refah seviyesinin artmasi, egitime katilma orani, sehrin
kiiltiirlenmesi, nitelikli insan giicii yetistirilmesi ve go¢lerin azalmasi gibi degiskenlerde
olumlu etkiler sagladig1 gézlenmektedir (Giiltekin vd., 2008, s.268-269; Tosten vd., 2013,
s.111-112).

Universitelerin bulundugu bolgelerdeki ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve fiziksel
yapilarda sagladigi doniigiimler, birbirini gelistiren i¢ etkiler yaratmaktadir.
Universitelerin bir bdlgeye veya yerele etkisi birbiriyle baglantili birgok boyuttan
olusmaktadir. Ornegin, {iniversitenin kiiltiirel alt sistem iizerinde yarattig1 etkiye karsilik
olarak Ogrenci, go¢ ya da personel sayisinin artmasi sonucunda demografik yapi
etkilenebilmektedir. Niifusun artmasina paralel olarak is piyasasimin etkilenmesi
demografik alt-sistemde geri bildirim etkisi yaratmaktadir (Garrido-Yserte, 2010, s.40;
Seving, 2014, 5.449).

Sehir-iiniversite, sehir ve bolge arasi iligkileri konu alan ¢alismalar Tirkiye’de
oldukca azdir. Bununla birlikte Kasli ve Serel’in (2008), “Universite Ogrenci
Harcamalarinin Analizi ve Bolge Ekonomilerine Katkilarini Belirlemeye Yonelik Bir
Arastirma” baslikli ¢alismalar1, Bilir’in (2011), “Canakkale Kent Halkinin Universite
(COMU) Algis1” galismasi ile Sagir ve Inci’nin (2013), “Karabiik’te Universite Algisi:
Karabiik Universitesi Ornegi” bashkli ¢alismalari, kent-iiniversite aras1 iliskiyi farkl
acilardan analiz eden 6nemli ¢alismalardir. Izmir Ekonomi Universitesi’nin bulundugu
ilgeye ekonomik etkilerinin incelendigi caligmada 6grencilerin, 6gretim iiyelerinin,
personelin ve liniversite harcamalarinin yerel ekonomi iizerinde artan bir olumlu etkiye
neden oldugu belirtilmistir. Ayrica yerel isletmelerin tiniversite ve toplulugunu finansal
basarilarinin kaynagi olarak gordiigii; yerel ve sehir ekonomisi {izerindeki bu etkilerin,
yakin zamanda onemli Ol¢iide getiri elde edilmesine olanak saglayacagi vurgulanmistir

(Dastan, 2015, s. 60).

Sehir ve tiiniversite arasi yaratici iligkilerin gelistirilmesinde yoOnetimlerin,

ekonominin ve sehre yonelik karar alma mekanizmalarinda bulunan etkili dinamiklerin
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etkisi biiyliktiir (Goksu ve Goksu, 2015, s.1153). Ayrica, sehir mekaninda yasayan
kisilerin iiniversiteye yonelik bakis acilari, {iniversitenin kendi yeterliliklerini
sorgulamas1 ve kente geri bildirim vermesi de dikkate alinmasi gereken Onemli

konulardir.

Universiteler, idari ve akademik personel ile dgrencilerinin harcamalari sayesinde
kurulduklar1 bolgelerde farkli sektorler icin olusturduklar: talepler dogrultusunda da
bolge ekonomisine onemli katkilar saglamaktadir (Demireli ve Taskin, 2013, s.321).
Dolayistyla iiniversitelerin kurulmasi ve bolgedeki ekonomik gelisimin hiz kazanmasiyla
birlikte, sosyo-kiiltiirel yap1 lizerinde de ¢esitli etkiler ortaya ¢ikmaktadir. Tablo 3.2°de

tiniversitelerin ekonomik ve sosyal gelismeye katkilar1 6zetlenmistir.

Tablo 3.2.

Universitelerin Ekonomik Ve Sosyal Gelismelere Katkilar

Ekonomik Sosyal

Vergi gelirlerindeki artis Sug oranindaki azalma
Uretkenlikteki artis Bagi ve topluma hizmette artis
Tiiketimdeki artig Vatandaslik bilincinin gelismesi
Isgiicii esnekliginin artisi Sosyal kenetlenme

Devletten beklenen mali destegin azalmas1  Teknolojiye uyum saglama ve teknolojiyi
Yiiksek kazang diizeyi kullanma becerisinin gelismesi

Is bulmada kolaylik Daha uzun ve saglikli yasam
Yatirimdaki artig Cocuklara daha iyi yasam

Daha iyi ¢alisma kosullar Miisteri olarak daha iyi karar verme
Kisisel/mesleki hareketlilik Kisisel statiiniin ylikselmesi

Daha fazla hobi, bos zaman etkinlikleri

Kaynak: Oztiirk vd. 2011, s. 152

Tiirkiye’de 2005 yilindan sonra devlet politikasi olarak “her ile bir iiniversite”
slogani ile uygulamaya konulan yiiksekogretim politikasi, Tiirkiye’de hemen hemen her
yerde sehrin gelisimi i¢in bir adim olmustur (Sagir ve Inci, 2013, 5.51). 2006 y1linda ¢1kan
(01. 03.2006 giin ve 5467 Sayili) Yasa ile Tiirkiye'nin farkli bolgelerinde 15 yeni
tiniversite kurulmustur. 2006 yilinda kurulan tniversiteler ile Tiirkiye’deki mevcut
tiniversite sayis1 93’e yiikselmistir. Yeni tiniversiteler kurulurken egitimin her bolgeye
gotiirilmesi, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel agidan bolgenin hareketlenmesi, demokratik

kiiltiirtin  gelistirilmesi ve bolgelerarasi esitsizliklerin giderilmesi amacglanmaktadir
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(Turna, 2015, s.75; Yilmaz ve Kaynak, 2011, s.56; Arap, 2010, s.11). Universitelerin
kurulmas1 ile disaridan akademisyen istihdami saglanmasi ve farkli Kkiiltiire sahip
Ogrenciler sayesinde sehirde sosyal, ekonomik ve kiiltiirel agidan hareketlilik s6z konusu
olmaktadir (Altuntas ve Erilli, 2015, s.12). Bu durumun, yiiksekogretimin
yayginlagtirilmasinin - yanit sira toplumsal anlamda birgok fonksiyon sagladigi

gozlenmektedir (Uygun vd., 2016, s.67-68).

2006 yilindan sonra kurulan iiniversitelerin kuruldugu sehirlerin niifus sayisina
bakildiginda orta biiyiikliikteki sehirler oldugu goriilmektedir (Tablo 3.3). Yeni kurulan
15 {iniversitenin 8’i Karadeniz Bolgesinde, 2’si I¢ Anadolu Bélgesinde, kalan 5
tiniversitenin ise her bolgeye 1 iiniversite olarak kuruldugu goriilmektedir (Sargin, 2007,

5. 144).,

Tablo 3.3.

2006 Yihinda Kurulan Universitelerin Kurulduklar: Sehirler Ve Niifuslar

Kuruldugu Sehir Universite Sehrin Niifusu
Kirsehir Ahi Evren Univ. 75.000
Kastamonu Kastamonu Univ. 51.560
Diizce Diizce Univ. 65.209
Burdur Mehmet Akif Ersoy Univ. 56.432
Usak Usak Univ. 105.270
Rize Rize Univ. 52.743
Tekirdag Namik Kemal Univ. 80.442
Erzincan Erzincan Univ. 91.772
Aksaray Aksaray Univ. 90.698
Giresun Giresun Univ. 67.604
Corum Hitit Univ. 116.810
Yozgat Bozok Univ. 50.335
Adryaman Adryaman Univ. 100.107
Ordu Ordu Univ. 102.107
Amasya Amasya Univ. 57.087

Kaynak:Sargin 2007, s.145

Tiirkiye'de hizli niifuslanma ve sehirlesme siireci ayn1 zamanda iilkenin
dogusundan batisina bir go¢ hareketinin baglamasina neden olmus ve bu siiregte gelismis
bolgelerde hizli bir niifus artis1 gergeklesmis ve yeni iiniversitelerin bu bolgelere
acilmasini sézkonusu olmustur. 2006 yilinda iiniversiteler kurulurken en belirgin ve

dikkat ¢ekici durum Karadeniz Bolgesi sehirlerine agirlik verilmesi olmustur. Karadeniz
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Bolgesi tiniversite sayisinin 13’e yiikselmesiyle en fazla iiniversiteye sahip olan 3. Bolge
konumuna ge¢mistir. Disariya en fazla go¢ veren Karadeniz Bolgesinde yeni kurulan
tiniversiteler sayesinde is ve isttihdam konusunda gelisim olacag diisliniilmektedir

(Sargin, 2007, s.149).

2018 yilima gelindiginde Tirkiye'de 68 vakif {iniversitesi ve 112 devlet
tiniversitesi olmak tizere 180 liniversite bulunmaktadir (www.yok.gov.tr). 1992 yilindaki

toplam Universite sayis1 ise 53 tiir.

Son yillarda yliksekégretim kurumlariin bolgesel kalkinmaya etkileri lizerine
yapilmis arastirmalar giderek artmaktadir. Bu kurumlar sadece egitim ve arastirma
yapmakla kalmayip, aynt zamanda ekonomik, sosyal ve kiiltiirel c¢evrelerinin
gelistirilmesinde aktif rol oynamaktadir (Oztiirk vd., 2011, 5.146). Ancak yiiksekdgretim
kurumlarinin bu rolii iistlenmesi bolgelerin karakteristik 6zellikleri ve ulusal politika
cergeveleri gibi cesitli kosullara baglidir. Bununla birlikte, iiniversitelerin ulusal
inovasyon sistemleri i¢inde iyi konumlandirilmis olmasi, kurumlarin isleyis sekilleri,
iistlendikleri sorumluluklar, endiistri ve toplulukla siirdiiriilen isbirlikleri, bdlgesel
ekonomilerine gii¢lii katkilar saglamaktadir (Harris, 1997, s.605; Huggins ve Cooke,
1997, s.327; Arbo ve Benneworth, 2007, s.10; Huggins ve Johnston, 2009, s.1088).

Asagida yiiksek 6gretim kurumlarimin kurulduklart sehrin ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel ¢evrelerinin gelistirilmesine yaptiklar1 katkilara iliskin yapilan ¢alismalar kisaca

Ozetlenmistir.

3.1.1. Universitelerin Kurulduklar Sehre Katkilarina iliskin Yapilan

Cahismalar (Literatiir Calismasi)

Literatiirde Tirkiye’de bulunan {iiniversitelerin kurulduklar1 sehrin sosyo-
ekonomik yapisina katkilarinin incelendigi c¢ok sayida bilimsel ¢alisma mevcuttur.
Universitelere farkli sehirlerden gelen dgrenciler iiniversitenin bulundugu sehirde farkli
yagsam tarzlari, kiiltiirel ve toplumsal cesitlilie neden olmakta yani sosyo-ekonomik-
kiiltiirel acidan degisime katki saglamaktadir (Giiltekin vd., 2008, s.268). Yapilan

caligmalarda genellikle iiniversitelerin ekonomik etkileri tizerinde durulmaktadir (Atik,
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1999, 5.99; Munnich ve Nelson 2003, s.11; Demireli ve Taskin, 2013, s.321; Halterbeck
vd., 2015, s.25).

“Karadeniz Teknik Universitesi’nin Kent ve Bolge Ekonomisine Dogrudan ve
Dolayli Ekonomik Etkileri” adli ¢alisma, tiniversitesinin Trabzon iline yaptig1 ekonomik
katkilarin aragtirilldign Tiirkiye’deki ilk onemli calismadir (Aydemir, 1994). Benzer
sekilde Uludag Universitesi’nin kentsel gelismedeki roliiniin incelendigi (Ozyaba, 1999)
calisma, Erciyes Universitesi’nin bolge ekonomisine katkilarmimn arastirildign (Atik,
1999) tez calismalari, Sivas Cumbhuriyet Universitesi'nin kentin istihdam ve yerel
ekonomiye katkisinin arastirildign makale (Erkekoglu, 2000), Erciyes Universitesi’nin
Kayseri Ili’nin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel yapisina etkilerinin incelendigi (Bilginoglu

vd., 2002) ¢alismalar 6rnek verilebilir.

Bu calismalara ek olarak Nevsehir’de bulunan fakiilte ve yiiksek okullarin kent
ekonomisine sagladig1 katki (Tugcu, 2004, s.20), Atatiirk Universitesi'nin Erzurum il
ekonomisi ve sosyal yapisi lizerindeki etkileri (Cinar ve Emsen, 2001), Mugla
Universitesi’nin 6rnek alindig1 doktora tez calismasi (Karatas, 2002), iiniversite-yerel
ekonomi iligkisinin ele alinarak tiniversitelerin nerelere kurulmasi gerektiginin tartisildigi
makale calismas1 (Catalbas, 2007), Tiirkiye'de tiiniversitelerin kentlesme iizerinde
etkilerinin ve niifus, sosyo-ekonomik gibi yapilarda meydana getirdigi degisikliklerin
incelendigi (Isik, 2008) makaleler son yillarda ele alinan 6nemli konular1 kapsamaktadir.
“Anadolu Universitesinin Eskisehir'e Etkileri ve Sehrin Universiteyi Algilayis1” baslhikl
projede iiniversitenin sehre katkilari, 6grenci harcamalari, istihdam saglamasi gibi
konularda genis ¢apli arastirma yapilmistir (Tase¢1 vd., 2011). Yapilan diger ¢alismalarda
Selguk Universitesi'nin Konya ekonomisi ve istihdam alaninda sagladigi katki (Gérkemli,
2009), Kafkas Universitesi’nin Kars’m sosyo-ekonomik kalkinmasina etkileri (Oztiirk ve
dig., 2009), {lniversite 0grencilerinin Isparta merkezine ekonomik katki ve harcama
egilimleri (Akgakanat, vd., 2010), Usak Universitesi dgrencilerinin kent ekonomisine

katkilar1 (Caliskan, 2010) arastirilmastir.

Bayburt Universitesi’nin bulundugu il igin etkisinin arastirildig1 bir ¢alismada

tiniversitenin sehrin ekonomisine canlilik getirdigi, toplumun sosyo-kiiltiirel yapisini
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etkiledigi bu sayede yeni isyerlerinin acildig1, her gecen giin Universite’nin gelistigi ve

sehrin yasam kalitesini ylikselttigi vurgulanmistir (Y1lmaz ve Kaynak, 2011, s.70).

Gaziosmanpasa Universitesi’nin akademik ve idari personel ile dgrencilerinin
yaptiklar1 harcamalarin sehrin ekonomisine katkisinin arastirildigi bir ¢alismada elde
edilen bulgular iiniversitenin sehir ekonomisine Onemli Ol¢iide katki sagladigini,
tiniversite ve sanayi igbirlikleri ile de ekonomik, sosyal ve kiiltiirel katkilarin daha da

artirllabilecegini gostermistir (Yayar ve Demir, 2013, s.120).

Benzer calismalarda Bingdl Universitesi’nin sehir ekonomisi, istihdam ve yeni
modern yasam alanlarinin insas1 gibi alanlarda sehrin gelisimini sagladig1 ve gelismelerin
halk tarafindan olumlu karsilandigi (Patir vd., 2012, s.39), Mehmet Akif Ersoy
Universitesi'nin Burdur 11’inin bélgesel kalkinma agisindan énemli derecede katki
sagladigi (Dalgar vd., 2009, s.48), Erzurum li igin Atatiirk Universitesi’nin sehre
katkisinin incelendigi bir arastirmada iiniversitenin refah diizeyi, ulasim, egitim seviyesi
gibi hususlarda olumlu yonde gelismelere olanak sagladigi (Cinar ve Emsen, 2001, s.102-

103) vurgulanmustir.

Baska bir calismada Anadolu Universitesi ile Eskisehir halkinmn etkilesiminin
olumlu sonucu olarak sehrin liniversite sehri olarak algilanmasinda énemli rol oynadig:
(Tasct vd., 2011, s.145), ifade edilmektedir. Siileyman Demirel Universitesi
ogrencilerinin Isparta iI’inin ekonomisine katkilari incelenmis ve iiniversitelerin bolge
ekonomisine etkilerinin Ol¢iilebilenden daha fazla oldugu, 6grenci ailelerinin yaptigi
ziyaretlerle tiniversite etkinliklerinin de dolayli yoldan ekonomiyi etkiledigi sonucuna

varilmistir (Akcakanat vd., 2010, s.176).

Dogu Marmara Kalkinma Ajanst iiyesi olan ve Ankara-Istanbul illeri arasinda yer
alan Bolu, Diizce, Kocaeli ve Sakarya illerinde yapilan bir g¢alismada iiniversite
ogrencilerinin  demografik 6zellikleri, sehir ile 1ilgili farkindaliklari, sehrin
markalagmasma destek olmalari, sehir yonetiminden beklentileri ve sehrin mevcut
durumu karsilastirilarak incelenmistir. Ayrica dgrencilerin tiniversiteyi tercih etmeden
once sehirle ilgili bilgilerinin olup olmadigi, varsa bu bilgilerin neler oldugu, bu bilgilere
nereden ulastiklari, sehirle ilgili gelismelerden ne kadar haberdar olduklar1 ve bunlari

nasil karsiladiklar1 gibi bilgilerde arastirilmistir. Yapilan aragtirma sonucunda sehirlerin
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niifuslar arttik¢a, halkin beklentilerinin de ayni oranda arttig1, Diizce ilinin digerlerine
gore yeni il olmasi sebebiyle belirtilen konularda baz1 eksikliklerinin oldugu yorumu

yapilmaktadir (Akpinar, 2011, s. 119-135).

3.1.2. Universitelerin Kuruldugu Sehrin Gayrimenkul Yapisina Etkileri

Konusundaki Calismalar

Yeni Universitelerin kurulmasi ile yeni binalara ve yeni kurumlara ihtiyag
duyulmaktadir. Boylece iiniversiteler kuruldugu boélgenin gayrimenkul yapisi lizerinde
onemli Olclide etkili olabilmektedir. Bu konuda yapilan calismalar1 6zetlememiz

gerekirse;

Batman Universitesi’nin I ekonomisinin gelir ve istihdamina dogrudan, dolayli
ve uyarilmis ekonomik etkileri; 2012-2013 akademik yilina ait anket ve resmi istatistik
verileri kullanilarak istatistiki ve ekonometrik acidan analiz edilmistir. Elde edilen analiz
sonuglarina gore, Universite yerel gelir ve istihdami pozitif nitelikte etkilemistir. Ayrica
Universitenin toplam uyarilmis etkisinin, dogrudan ve dolayl etkisine oranla daha fazla

oldugu belirlenmistir (Cayin ve Yaprakli, 2014, s.155).

2011 yilinda Bartin Universitesi’nin sehir ekonomisine etkisinin arastirildig
calismada ingsaat sektorili, yurt, konut, pansiyon gibi konaklama hizmetlerine talebin
artmasi ile yatirimlarin artacagi ve rekabet artisi nedeniyle de hizmet kalitesinin

yiikselecegi belirtilmistir (Ceyhan ve Giiney, 2011, s.205).

Tar1 ve arkadaslar1 (2006), Kocaeli Universitesi dgrencilerinin gelir ve harcama
iliskisini inceledikleri ¢alismalarinda 400 6grenciye anket uygulamiglardir. Arastirma
sonucunda tiniversite dgrencilerinin tiikketim biitcesi i¢inde en biiylik payi, barinma ve
beslenme harcamalarinin aldigr ve bu iki harcama grubunun toplam harcamalarin

yarisindan fazlasini olusturdugu belirtilmistir (Tar1 vd., 2006, s.178).

Bir diger calismada Selgcuk Universitesi Seydisehir Meslek Yiiksekokulunda
O0grenim goren Ogrencilerin gelir-harcama iligkilerini tespit etmek i¢cin 564 G68renciye
anket uygulanmistir. Analiz sonuglari incelendiginde harcamalarin en biiyiik payinin gida

harcamalarina ait oldugu, ikinci sirada ise barinma harcamalarinin yer aldigi
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goriilmektedir. Daha sonra sirasiyla haberlesme, ulasim, egitim, kisisel bakim, giyim,

kiiltiir-eglence ve sans oyunlar1 geldigi tespit edilmistir (Yaylali vd., 2011, s.11).

Kafkas Universitesi'nde okuyan dgrencilerin harcamalarinin kategorize edilmesi
ve Kars ekonomisine katkisinin belirlenmesi amaciyla yapilan ¢alismada, 6grencilerin il
ekonomisine sene igerisinde bulunduklar1 siire boyunca Onemli miktarda katki
sagladiklar1 ve en ¢ok harcamanin % 21 oraninda barinma harcamalarina ait oldugu
belirlenmistir. Kars ilinde barinma maliyetlerinin yiiksek olmas1 ve barinma yerlerinin az
olmasi nedeniyle yurt, pansiyon, apart vb. alternatif tesislere ihtiya¢c duyuldugu sonucuna

varilmaktadir (Selguk ve Basar, 2012, 5.90).

Afyon Kocatepe Universitesi Bolvadin MYO’da yapilan bir arastirmada
Ogrencilerin biiylik bir kisminin pahali olmasina ragmen rahatlik ve ders ¢alisabilme gibi
avantajlar1 nedeniyle kiralik evleri tercih etmektedirler. Evde kalmanin 6nemli sebebi
olarak sosyal yasamin gezilecek ve eglenilebilecek mekanlarin smirli olmas1 goze
carpmaktadir. Konut yetersizligi ve bundan kaynaklanan ev kiralarinin yiiksekligi konut

sahiplerinin gelirlerinde 6nemli artiglara neden olmustur (Ergiin, 2003, s.75).

Kirklareli Universitesi Babaeski Meslek Yiiksekokulu’nda egitim gdren
Ogrenciler lizerinden yapilan aragtirmaya gore 6grencilerin ilge ekonomisine dnemli katki
sagladiklar1 ve yaptiklar1 harcamalarin en yiiksek payinin barinmaya ait oldugu tespit
edilmistir (Y1ldiz, 2010, 5.94). irlanda, Isko¢ya ve Kanada’da iiniversitede grenim gdren
Ogrenciler ile yapilan aragtirmalarda ogrencilerin aylik gelir kaynaginin aileleri, devlet
bursu ve kendilerinin ¢alisma karsiliginda elde ettikleri, harcamalarinin en ¢ok sirasiyla
barimma, sosyal harcamalar ve gida oldugu belirlenmistir (Ryan ve O’Kelly, 2000, s.50;
Darmody vd., 2005, s.58; Warhurst vd., 2009, s.57; Institutional Report, 2005, s.10).

Usak’ta okumakta olan {iniversite Ogrencilerinin evde kalma oranlarinin
yiiksekligi nedeniyle konut kiralarinin fiyatlarinin artmasina ve 6zel yurtlarin hizli bir
sekilde agilmasina neden olmustur. Ayrica artan ev kiralar1 nedeniyle kiraya verilmek
lizere talep edilen konut {iretiminin artmasina zemin hazirlamistir. Daha sonraki
zamanlarda 6zel yurt ve yeni konutlarin sayisinin artmasi kira ve yurt lcretlerinin

azalmasini saglamistir (Caliskan, 2010, s.177).
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Cankar, Siirt ve Mardin’de {iniversitelerin bulunduklari sehrin ekonomisi {izerine
etkileri konusunda yapilan arastirmalarda 6grencilerin bolgedeki yerel ekonomiye nasil
bir katki sagladig1 ve harcamalar1 incelenmistir. Elde edilen bulgulara gore 6grencilerin
sehre olan mali katkisinin en fazla barinma, yiyecek-igecek ve giyimde oldugu; sosyal,
kiiltiirel ve sportif aktiviteler ile ilgili ¢ok fazla harcamanin olmadig belirlenmistir

(Arslan, 2014, 5.122; Tésten vd., 2016, 5.56; Is vd., 2017, s.143).

Gaziantep, son yillarda 6zellikle Suriye'li miilteciler nedeniyle kira geliri ve konut
fiyatlarindaki artigla Tirkiye'nin gayrimenkul getiri haritasinda liste basinda yer
almaktadir. Bu durumun sonucu olarak, diger kentlere nazaran Gaziantep Universitesi
dgrencilerinin barinma giderleri yiikselmektedir. Ogrencilerin bu dezavantajli durumunu
gidermek amaciyla Gaziantep'e daha fazla yurt agilarak yeni barinma olanaklar

saglanmalidir (Ozkan vd., 2018, 5.643).

Sonug¢ olarak yapilan arastirmalar {iniversitelerin bdlge ekonomisini ve is
istthdamimi dogrudan etkilemesinin, kuruldugu boélge cevresinde Ogrencilerin ve
personelin farkli ihtiyaglarini karsilayacak yeni bir yasam merkezi kurulmasini

sagladigin1 gostermektedir.
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Dordiincii Bolim

DUZCE UNIVERSITESININ SEHRIN YAPISINA ETKILERI

4.1. Diizce Universitesi’nin Sehrin Yapisina Etkileri

Universiteler, bilgi toplumunda bilginin iiretildigi merkezler ve gelismenin temel
dinamigidir. Biiyiime, liretimin ve kisi basina diisen gelirin artirilmasi; gelisme ise tiretim
ve gelirin arttirilmasinin yani sira fiziki, sosyal/kiiltiirel ve ekonomik yapinin da
degistirilmesi ve kalitesinin arttirilmasi anlamina gelmektedir (Cinar ve Emsen, 2001, s.

92).

Universiteler iilkenin ve dncelikle de bulunduklari illerin ekonomik geleceginin

belirlenmesinde énemli rol oynamaktadirlar. Universiteler bulunduklari sehirlere;

a) Sehrin ekonomik yapisinda, gelirinde ve isgiicii hareketliliginde iyilesme saglamakta,
b) Konut, ulasim, iletisim ve saglik olanaklarinda fiziki altyapiya katkida bulunmakta,

¢) Yasam kalitesinin ve kiiltlirel etkinliklerin artmasi gibi sosyal ve kiiltiirel katkilar
yapmakta,

d) Dogum ve 6liim oranlarinda diisiis, gociin azalmasi, egitime katilim oraninin artmasi

gibi egitimsel ve demografik katkilar saglamaktadir (Florax, 1987: 51-55).

Universiteler; bulunduklar sehirleri bilgi, egitim, is ve sosyal hizmetler, insan
kaynaklar1 acisindan dnemli dlglide etkilemektedir. Sehrin sosyal kalkinmasina 6nemli
destek vermekte; ayrica Universite ve kent arasinda karsilikli yararlanimlara olanak
saglamaktadir. Sehir, tiniversite ve 6grencisine katki saglarken, tiniversite ve 6grencisi de

bulundugu sehrin sosyal ve kiiltiirel gelisimine destek vermektedir.

Ekonomik acidan da  benzer iliski so6z konusudur. Bu agidan Diizce
Universitesi’nin sehre énemli katkilari oldugu sdylenebilir. Universite egitim ve sanayi
isbirligini saglama acisindan ciddi adimlar atmaktadir. Universite ile sanayi arasinda

imzalanan protokoller sayesinde Ogrenciler egitim hayatlar1 boyunca staj imkani
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bulmakta, mezun olduktan sonra da staj yaptiklari kurumlarda gerekli boliimlere

yerleserek ¢alisma hayatina devam etmektedir.

4.2. Diizce Universitesi’nin Ilin Ekonomik Gelismislik Diizeyine Etkileri

Universiteler, giiniimiiz toplumunun, sehir, bolge ve iilke ekonomilerinin dnemli
kurumlarindan biri haline gelmistir. Universiteler sehirlerin hizla gelismesine,
degismesine, yeni firsatlarin ortaya ¢ikmasina ortam hazirlayan, devlet ve sanayi ile
yapilan igbirlikleri sonucunda ticaret, sanat, saglik ve bilim alanlarinda biiyiik gelismelere
katki saglayan kurumlardir. Tiirkiye’de {iniversitelerin kurulusu, Osmanli Devleti'nin
modernlesme siirecinde ortaya c¢ikmis, bu donemde Dariilfiinun Tiirkiye'nin ilk
tiniversitesi olmustur (Erdem, 2012, s.380; Yiicebas, 2014, 5.259). 20. yiizyilla birlikte
Tiirkiye’de iiniversite kurulmasi hiz kazanmis; 2006 ve 2007 yillarinda ise 6ne ¢ikan “Her

Ile Bir Universite” politikast sonucu, Tiirkiye'deki {iniversite sayis1 hizla artmistir.

Diizce Universitesi, Diizce ekonomisinde ve sosyo kiiltiirel yasantisinda bir
degisim siireci yaratmigtir. Sehrin ekonomisinde etki yaratan bilesenlerinden biri de,
ogrencilerin harcamalardir. Ogrenci harcamalar1 sehirde gida basta olmak {izere
konaklama, giyim, egitim ve ulasim gibi pek ¢ok sektorde artis ve istihdama yol agmistir.
2006 yilinda {iniversitesinin kurulusundan sonra sehirde; lokantalar, kafeler, pastaneler,
siipermarketler, markali giyim magazalari, parklar, bahgeler, sinemalar, biiyiik aligveris
merkezleri, genis cadde diizenlemeleri, modern konutlar, 1+1 stiidyo daireler, yurtlar ile
yeni kentsel mekanlar iiretilmistir. Kisacasi, Diizce Universitesi 11 yil igerisinde,
Diizce'nin sehir planlamasi siirecini 6nemli 6l¢lide etkilemis; sehrin, ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel yapisinda hizli bir degisim yasamasinda 6nemli bir rol oynamistir (Kaya, 2014,

s.238).
4.3. Diizce Universitesinin ilin Sosyo-ekonomik Gelismislik Diizeyine Etkileri

Kalkinma Bakanlig: tarafindan yapilan “Illerin ve Bolgelerin Sosyo-ekonomik
Gelismiglik Siralamast Arastirmast (SEGE)” sonuglar1 Tablo 4.1°de siralanmis sekilde
gosterilmistir (SEGE, 2013).
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Tablo 4.1.

Illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

SEGE-2011 SEGE-2011
11 Kodu e SEEEAM CEngeks | lKodu ler SECE-2U " Endeks
P Deirerd rast Tjes
TR Istanbul 1 4,5154 TREII Alalatya 42 -0 TEE
TR51( Ankar 2 1 R184 TR352 \Fvom 43 - reT
TR310 Lemiir 3 L5715 TR=5 Artwvin +H -, 1M6
TR421 Kocieh 4 1,6592 TRA1Z  Errincan 45 -,1056
TR&L1 Anelva 5 L5026 TR Hatay 44 -, 1302
TR411 Bursa 6 13740 TRE2l Kasmmonu 47 -0, 1471
TR412 Eakisehir ) 1,1671 TRE1S Barein 48 A, 1976
TR3ZY Mugla ) L4935 TRT22.  Sivas 49 -0 X208
TRZ11 Tekirdag 9 0,9154 TRE3Y  Corum 50 -1, 2405
TR322 Dend=hE 10 05122 TRE?S Sinog 51 - 24T7Y
TR424  Boky 1] 11,R394 TROOF  (ieesun 52 AL 2564
TR212 Edime 12 06383 TR&HAS Crsrniye 53 -, 2892
TR425 Yalowva 13 6263 TRE2Z2  Cunkin 54 1,332
TR2X2 Canakkale 14 0, 5904 TR712 Aksaray 55 40,3671
TR213 Karklurel 15 05923 TRT1Y  Nigde 56 40,3761
THRi21 Adlam 16 0, 5666 TREI2 Toskeat 57 40,3821
TR721 Kaysen 17 0, 5650 TRBI4  Tuncel 58 -0,3892
TR422 Sukarya 18 15641 TRAL Frrumam 5 -1,4327
TR3Z1 Avdin 19 0,5597 IRGA2  Kahmmunmams ol -0,4677
TR5X Kongn 20 1, 5308 TR202 ecdu 6l 4810
TRG12 Isprirta 21 05272 TRSMM Gridmiishane 62 4814
TR2Z1 Balikesir 2 04764 TRLES Kilis [it] -0, 5733
TH331 Manisa 23 04711 TRALZ J.'m!.huil o4 =B 594G
TR&Z2 Mersin 24 04636 TRT2} Yosgat 65 -0, 6079
TR Ltzak 25 03737 TRC12 .".x_i.lj.imm [ -0, 9602
TR&13 Burdur 26 L3684 TRC22  Diyarbakar a7 =1,0014
TR413 Bilecilk 7 10,3634 TRAZ22 Kars G -1,0823
TR&12 Kambiik 28 (L2915 TRAZY  Ider o -1,1184
TR&L! Longnaldak 29 02758 TRL32 Batsnan T =-11203
TRC11 Gaziantep 30 02678 TRA24 Ardahan 71 -1,1384
TR Traheon i 02218 TRBIS Hiragsl T2 =1,1920
TR522 Faraman 3z 0, 1564 TRCE2L  Sanburfa 73 -1,2801
THE Samsun 3 01579 TR Mardin T4 -1,3591
TR Hixe M 0,1550 TRE21 Van 75 -1,3743
TRAZI Dhibece 35 01056 | TRB23  Biths Th -1,4003
TR714 Mevschir 30 0. 10z9 TR 34 St T -1 4166
THREM Amasyn ar L0510 TRC3IF  Srnak 78 =1,4605
TR333 Kioraliya 38 0,0198 TRA2D Adiry ) -1 6366
TEB12 Elang 39 -0,0103 TRE?4  Hakkin B0 -1,6%61
TR7IS Earschir 4 -0, 0211 TRHE22 Musg Bl -1,732%
TR711 Kinkkile 41 -0,06ET

Kalkinma Bakanhigi'min yaptigi, “illerin ve Bolgelerin Sosyo-ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmast (SEGE)” sonuglarina gore 2003 yili raporlarinda 45.
sirada yer alan Diizce’nin (SEGE, 2003) 2011 yilina ait raporlarda 81 il arasinda 35.
sirada 4. kademe gelismis iller arasinda yer aldigi goriilmektedir. Yaklasik on yilda
tiniversitenin de kurulmast ile Diizce ilinin Sosyo-ekonomik agidan gelistigi

distintilmektedir.

Tablo 4.2°de ise Diizce ilinde okuma yazma oraninin yillara gore degisimi ve

oranlar1 gosterilmektedir.
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Tablo 4.2.

Diizce ilinde Okuma Yazma Orani

Okuma Okuma Okuma Okuma
VILLAR Toplam Yazma Yazma  Bilinmeyen/ Yazma yazma
Niifus Bilmeyen  Bilen/ Toplam Bilen bilmeyen
/ Toplam  Toplam Orani orani
2000 333,409 29,789 252,62 51 89,44 10,55
2008 298,301 19,064 263,945 15,292 93,26 6,74
2009 304,102 18,403 274,935 5716 97,8 6,27
2010 306,909 16,438 281,143 4592 94,48 5,52
2011 310,93 14,902 289,583 6445 95,11 4,89
2012 315,246 13,094 296,124 6028 95,77 4,23
2013 320,006 12,55 301,567 5889 96 4
2014 323,936 12,418 308,467 3051 96,13 3,87
2015 328,404 11,983 314,1 2321 96,33 3,67
2016 336,18 11,347 323,225 1608 96,61 3,39

Kaynak: 2008-2016 yillar1 igin veriler TUIK ’den alinmustir.

*2000 y1l1 i¢in veriler Tiirkiye Kalkinma Bankasi’ndan alinmistir.

Diizce ili i¢in 2000 ve 2008 yil1 arasindaki yillarda verilere ulagilamamaistir. Ancak
tablodaki veriler incelendiginde 2000 yilinda okuma yazma bilmeyen oran1 10,55 iken,
bu oran 2008 yilinda %36 oraninda azalarak 6,74 olmustur. 2000 yilinda 89,44 olan
okuma yazma orani 2008 yilinda 93,26’ya yiikselmis ve 2016 yilinda bu oran 96,61

olmustur.

DU 320 yatakl1 arastirma uygulama hastanesi, biinyesindeki poliklinik ve yatakli

servisleri ile bolge hastanesi rolii tistlenmektedir (Tablo 4.3).
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Tablo 4.3.

Diizce Ilinde Saghk Gostergeleri.

12 % % - < S 2, - = g
>l 2% |2 |28 |2 |5|2z|2]:¢ =
g 15|88 |2 |E|12 |5 |2 22|z ||z |
Elg e |2 |38 |2 |&8|2%|% | |7 =
g | £ E % M s |2 | 84| E | E |& = | =
S8 | |3 2|2 %]z |5 |2 |2 2
XD ¥ = gl |5lES|E | EE D
E g |3 |3 212 | | 7| ge|:c | |3 |%|c¢
5 R I T Sl 2 |z |z |88l |8 |z |8 |=2¢8
= |55 % |3 |Z|E|B|R|S8Z|E |5 |z |5 %5
>~ F|le |8 |A |[B|B |©C Q0|2 |p |k |8 |8 |F&
2006 | 8 (699 6 [ 329 [ 1 [316] 1 [54] 189 [ - [ - [ -] -] -
2015 | 8 [703 ] 6 | 329 [ 1 [320] 1 |54 195 [312] 629 93 | 103 | 1411
2014 | 8 [690 | 6 [ 320 | 1 [316] 1 | 54| 194 [300] 600 78 | 98 | 1402
2013 5 [675] 3 [305 [ 1 [316] 1 [54] 192 [297[609 [ 71 | 99 | 1409
2012 4 [670 ] 2 [300 [ 1 [316| 1 | 54| 193 [ 289|596 | 72 | 112 1322
2011 | 4 [663 ] 2 [300 | 1 316 1 |47 | 194 [274 [ 614 | 76 | 111 | 1255
2000 | 4 [663 ] 2 [ 300 | 1 [316] 1 |47 | 196 | 259|584 | 81 | 1121142
2009 | 4 [588 [ 2 [ 359 [ 1 [180| 1 [ 49| 175 [251 [ 614 | 71 | 109 | 1070
2008 | 4 [588 ] 2 [359 [ 1 [180| 1 [ 49 179 [232[ 596 [ 71 | 104 | 983
2007 | 4 [628 ] 2 [ 383 [ 1 [180 1 [ 65| 194 [231[582] 63 | 100 | 909

Kaynak: TUIK

Tablo 4.3’te Diizce iline ait saglik verileri incelendiginde 2007 yilindan 2016

yilina kadar gecen siirede kurum sayisi, yatak sayisi, uzman hekim sayisi, dis hekimi

sayis1, saglik calisani sayisinda artis oldugu gozlenmektedir. Universite ve 6zel hastane

sayisinda degisim olmamustir.

Saglik bakanligima baglh kamu ve 0Ozel kesim

hastanelerinde yatak sayisinin azaldigi, eczaci sayisinda ¢ok biiyiik bir degisim olmadigi

goriilmektedir.

Sosyo-ekonomik gelismisligi gosteren ¢evresel diizenlemeler, atik miktari, atik

su, kullanilan temiz su, ¢evresel yatirimlar, atik su doniisiim tesislerinden olusan ¢evresel

verileri igeren rakamsal ifadeler Tablo 4.4’te gosterilmistir.
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Tablo 4.4.

Diizce Cevre ile lgili Veriler

ISIAES 1S1S9)
eunLe nsyne wedo) DOpIAAAIPIg

4
3
4
4
4
3

(T4/dsyemawr 0o 1) LrepyI
nsye ug[iLe uepuyere) 1[QAIpajog

6212

4254

10.213
22.120
21.657
10.153

(1t /dyenowr 0001)
Ieprua nsyne usIps [1esop uopursoxoqas
uoAsezijeuey IPIS[AAIPalog

8330
13.509
11.829
25.107
24.134
14.248

(un3-1$0y/001]) LIEPR{IW
nsyie ynjuns 1$eq 1So] OpISRAIPIRg

137
222

183
352
322

178

(v) 1ueIo BUNSIYNU
9A1p3[oq wepdol ununsnjnu 9AIpI[q
UQ[LIOA JOWZIY J[T IS90qa$ UOASBZI[RURY

91

92
86
91

91

90

(71.L) wepeweorey wnei
[9S21A2% LIO[}OWIZIY A LI[SI TUIUWIA) NS

202.622
204.968

149.788
395.215

2.625.792
6.493.576

(%) TueIo nyopurdt
nsnynu 9AIpa[oq UNSNJNU US[LISA JOWZIY
S[I ISIS) BUNLIE NANS BUIUR[[NY 9A SWS]

80
76
72
80
79
80

[TA/cw 0OO1) Hepru ns uors(ed werdo],

17.308
17.149
16.893
15.559
16.140
15.695

(unSiStyy/om1y) LrepyI
ns ynpuns uoryad 1$eq 181y opIS[AAIpo[eg

261
258
224

198
201

179

(%) tuero ryopuIdy
nsnynu 9AIpI[dq UNSNJNU UI[LIA JOWZIY
S[1 183%9qa$ nAns ewue[[y SA dW]

100

100

100

100
98

99

(uo3 00Q1) Wepw yye ueueydo],

105
98

106
105

111

102
125

130

122

116

(%) TuBIO OPUISI SnyNU
we[do) unsnynu USLIGA NAWZIY YN

46
47

43

45

56
56
61

62
63

65

(un3-180y/3%)
LIBP[IW Y1) 9AIpa[oq ewe[e)Io 188q ISTY]

1,99
1,82
2,16
2,02

1,68
1,55
1,66
1,65
1,49
1,31

Yillar

2001

2002
2003

2004
2006
2008

2010

2012

2014

2016

Kaynak: TUIK
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Tablodaki veriler yillar bazinda incelendiginde; kisi basi ortalama atik miktarinin
Ozellikle tiniversitenin kuruldugu 2006 yilindan sonra azaldigi; toplanan atik miktarinda
onemli bir degisme olmadigi; su temini isleri ve ¢evresel yatirim harcamalarinin 2016
yilinda ciddi sekilde arttig1 ve bu oranin 2012 yilinin yaklasik 16 kat1 oldugu; atik su tesisi

sayisinin degismedigi goriilmektedir.

2001 yilinda atik hizmeti verilen niifusun toplam niifus iginde oraninin %46
oldugu, 2016 yilinda ise %65’e yikseldigi; belediyelerde kisi basi gilinliik atiksu
miktariin 2006 yilinda 137 litre/kisi-giin iken 2012 yilinda 352’ye yiikseldigi ve 2016
yilinda bu oraninin 178 litre/kisi-giin oldugu gézlenmektedir.
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Besinci Boliim

SONUC

Universiteler bulunduklar1 sehirlerde yasamm her alanim etkilemektedirler.
Calismamiz Diizce Universitesinin sehre etkilerini konu almustir. Universitelerin
etkilerini biliylik kentlerde 6lgmek ve veri toplayabilmek daha zor olsa da Diizce gibi

yerlesik niifusu az olan bdlgelerde bu katk1 daha kolay 6lctilebilir.

Caligsma sirasinda, iiniversitenin sehire etkisini belirleyen temel unsurun 6grenci
oldugu goriilmiistiir. Universitelerin &grenci kapasiteleri, bir baska deyisle 6grenci

sayilari, sehirdeki hareketlenmeye dogrudan etki etmektedir.

Universitelerin her gegen giin biiyiimesi, dgrenci ve personel sayilarinin hizla
artmast; kuruldugu sehirlerin bir¢ok alanda gelismesini saglamaktadir. Universitelerin
kurulmasiyla, sehirlerin niifusunda, yas oraninda, gé¢ verilerinde ¢ok carpici degisimler
gdzlenmektedir. Universitelerin sehirlerin niifus sayis1 ve yapisinda meydana getirdigi
degisimler sehir alaninin biiylimesine, yeni istihdam alanlar1 ve farkli kentsel
fonksiyonlarin olusmasina, konut piyasasinin hareketlenmesine, kullanilan yasam
alanlarinin 6nemli yapisal degisimler yaratmasina neden olmaktadir. Yeni kurulan
tiniversitelerin bulunduklar1 sehire etkileri daha kolay Olciilebilir. Ayrica sehirlerdeki
yapisal degisim, iiniversitelerin ve sehirlerin biiytikliigii ile de dogrudan iliskilidir. Diizce
ilinin 2017 niifusu ile aym yila ait {liniversite 0grencilerinin sayilar1 incelendiginde

Ogrencilerin sehir niifusundaki payinin yaklasik %8 diizeyinde oldugu goriilmiistiir.

Yaptigimiz calismanin sonucunda, 1999 yilinda yasanan biiyiikk deprem
sonrasinda Diizce Universitesi’nin kurulmasinin sehre katki sagladign goriilmiistiir.
Universitenin Diizce’nin ekonomik, kiiltiirel, sosyal yasamimi olumlu etkiledigi
anlasilmaktadir. Universitenin isgiiciine katilma oraninda artisa neden oldugu, Universite
cevresi ve sehir merkezinde gayrimenkul sektoriiniin etkilendigi soylenebilir. Ornegin,
Universite ¢evresinde bulunan kafe ve restoran sayilarmin artmasi, Diizce Universitesinin

sehre sosyal ve kiiltiirel agidan canlilik getirdiginin kanitidir.
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Yaptigimiz calismanin sonuglarini gesitli agilardan 6zetlemek gerekirse;

Ekonomik acidan; Universitenin Diizce ilinin ekonomik yasamimi olumlu
etkiledigi, yeni is yerlerinin ac¢ilmasina neden oldugu, bu anlamda issizligin azalmasina

katk1 sagladig1 ancak kira ve genel fiyatlarin artmasina neden oldugu yorumu yapilabilir.

Demografik Acidan; Diizce Universitesi’ne gelen dgrenci sayisinin artmasina
bagli olarak sehrin biiyliyiip gelistigi, {iniversite sayesinde go¢ oranlarinda azalis
meydana geldigi ve demografik acidan gelisen sehrin ekonomik gelisimi de beraberinde

getirdigi gorilmiustiir.

Sosyo-Kiiltiirel Acidan; Diizce Universitesi tarafindan yapilan bilimsel, kiiltiirel,
sosyal, sanatsal ve sportif etkinlikler ile Diizce halkinin sosyal ve kiiltiirel yasamina
canlilik getirdigi gozlenmistir. Ayrica {iniversitenin Diizce’de modern yasamin
gelismesine zemin hazirladigi, il disindan gelen 6grencilerin halkla kaynasarak sosyo-
kiiltiirel biitiinliik sagladig1 goriilmiistiir. Universite yerleskesinde yapilacak cevre

diizenlemelerinin sehrin tanitimi1 i¢in 6nemli katkilar saglayacagini diisiinmekteyiz.

Universitenin Sundugu Hizmet Ve Olanaklar Acisindan; DU’nin her agidan
hizla gelistigi, tiniversite hastanesinin sehrin saglik hizmetleri ihtiyaglariin énemli bir
kismin1 kargiladigi, halka agik diizenlenen konserler, sergiler ve Kkiiltiirel etkinlikler
sayesinde iiniversitenin sehrin kiiltlirel agidan gelisimine katki sagladigi sdylenebilir.
Ayrica Universitede sehrin tarihi, kiiltiiri ve sosyal yapisina iligkin caligmalar

yapilmasinin sehrin kalkinmasina katki saglayabilecegi belirtilmelidir.

Mekansal Degisimler A¢isindan; Universitenin sehre Mekansal agidan sagladig
katkilar, en az sehrin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel alanlarina katkilar1 kadar 6nemlidir.
Sehirde iiniversite ve konut iliskisi, mekansal boyutta ele alinmaktadir. Diizce ilinde
tiniversite okuyan Ogrencilerin ¢ogunlugu rahat, gilivenli ve diisiik {icretli olmasi
nedeniyle barinma ihtiyacim1 yurtlardan yana tercih etmektedir. Bunun yanisira
Ogrencilerin iiniversiteye yakin olarak konumlandirilan konaklama yerlerini de tercih
ettikleri ve bu yiizden iiniversite c¢evresinde konut sayisinin ve kiralarin arttigi

gorilmistir.
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Diizce Universitesinin 6grenci niifusunun artmasi ile birlikte ortaya cikan
Ogrencilerin barmnacak yer ihtiyaci, 06zellikle {iniversitenin bulundugu ortamda
gayrimenkul sektoriiniin hareketlenmesine neden olmustur. Bolgede iiniversite
kurulduktan sonraki 3-4 yil igerisinde gozle goriiliir bir gelisgme olmamis, ancak liniversite
biinyesinde yeni boliimlerin agilmasi ve 6grenci kapasitesinin artmasindan sonra, bir cok
0zel sektor firmasi burada yatirnm yapmistir. Yatirim yapan firmalarin bir ¢ogunun il

disindan gelmis olmasi dikkat cekmektedir.

Gayrimenkul sektoriinde asil gelisme, imar uygulamasinin degismesi ve ¢ok katl
binalara izin verilmesi ile s6zkonusu olmustur. Ancak plansiz bir sekilde yapilan bu
degisiklikler nedeniyle bir ¢ok arsa sahibi, insaatt tamamladiktan sonra farkli
uygulamalar yiiziinden maddi ve manevi zarara ugramistir. Bu durum sehir planlamasinin
ne kadar 6nemli oldugunu ve bu tarz ¢alismalarin aslinda iiniversite ile birlikte yapilmasi

gerektigini ortaya ¢ikarmistir.

Diizce Universitesinin sanayi ile baglantisina bakildiginda ise sehir agisindan pek
katki saglayamadigi, sanayinin gelismislik anlaminda sadece verilen tesvikler sayesinde
belirli bir noktaya geldigi ve iiniversiteden mezun olan Ogrencilerin kentin kendi

biinyesinde istihdama katki saglamadig1 gézlenmistir.

Sonug olarak kiiclik kentlerde kurulan tiniversiteler bolgede; konut sayisi, is yeri
sayis1, niifus, saglik imkanlari, yeme-igme yerlerinin sayist, arsa fiyatlari, kira getirisi gibi
bir ¢ok veriyi olumlu anlamda arttirmaktadir. Ancak bu artis kontroller dahilinde

yapilmali ve kentlesme bir biitlin olarak saglanmalidir.
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