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OZET

ARAZI TOPLULASTIRMA CALISMALARINDA PARSEL ENDEKSLERININ
BELIRLENMESINDE YENI BiR YAKLASIM: AKSU CAYI ORNEGI

Ahmet TEZCAN
Doktora Tezi, Tarimsal Yapilar ve Sulama Anabilim Dah
Damisman: Dog. Dr. Kenan BUYUKTAS
Dog. Dr. Serife Tiilin AKKAYA ASLAN (II. Danisman)
Mart 2018; 118 sayfa

Arazi toplulastirma projelerinin basarili olmasi ve zamaninda tamamlanabilmesi;
toplulagtirmanin en 6nemli asamalarindan biri olan derecelendirmenin arazi sahipleri
tarafindan kabul edilebilir diizeyde, saglikli ve adil olmasina baglidir. Diinyanin bir¢ok
tilkesinde arazi derecelendirme c¢alismalarinda ¢esitli yontemler gelistirilmis ve
uygulamaya konulmustur. Ulkemizde ise derecelendirme haritalar1 toprak endeksi,
verimlilik ya da varlik puani ve konum endeksi puani gibi ii¢ farkli kritere gore
belirlenmektedir. Ancak kullanilan bu yontemin yiizeysel ve detaydan uzak olusu yeni ve
daha kapsamli bir esitligin gelistirilmesi gerekliligini ortaya koymaktadir. Yapilan bu
calismada derecelendirme haritalarinin olusturulmasinda kullanilan siniflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endekslerinin belirlenmesi i¢in arazi toplulastirmasi yapilan
bolgenin cografi, fiziksel, kiiltiirel ve sosyo-ekonomik yapisini dikkate alan uluslararasi
kriterlere uygun daha detayli yeni bir esitlik gelistirilmesi amaglanmistir. Ayrica
calismada esitliklerde kullanilan parametrelerin oranlarinin arazi toplulastirmasinda
parsel endekslerine, kesinti oranlarima ve miktarlarina ve hakedis miktarlarina olan
etkileri de arastirilmistir. Antalya ili sinirlar1 igerisinde yer alan Aksu g¢aymin arazi
toplulastirmasi yapilan arazilerindeki iist, orta ve alt zonlarinda yer alan arazilerden st
zonu temsilen Serik il¢esine bagli Catallar Mahallesi, orta zonu temsilen Serik ilgesine
bagli Abdurrahmanlar Mahallesi ve alt zonu temsilen Aksu il¢esine bagli Solak Mahallesi
arazileri materyal olarak se¢ilmistir. Calisma sonucunda tiim esitliklerin parsel endeksini
mevcut yonteme gore daha detayli hesapladigr belirlenmistir. Tiim mahallelerde parsel
endeksi ve kesinti orani agisindan toprak endeksinin %30 unun arazi nitelik endeksinin
%70’inin alindig1 esitlik avantajli iken, kesinti miktar1 ve hakedis acisindan toprak
endeksinin %350’sinin arazi nitelik endeksinin %50’sinin alindig1 esitlik avantajh
cikmistir. Esitlikte toprak puani énemli bir parametre oldugu i¢in toprak puani oranin
%350 oldugu esitlik ¢alismada en avantajli esitlik olarak belirlenmistir. Sonug¢ olarak bu
calisma ile iilkemizde yapilan arazi toplulastirmasi ¢aligmalarina sistem ve yontem
acisindan yeni bir bakis acis1 kazandirilmis ve mevcut yontemlerin eksik yonleri
degerlendirilerek, yeni bir yontem Onerilmistir.

ANAHTAR KELIMELER: Arazi nitelik endeksi, Arazi toplulastirma, Hakedis miktari,
Kesinti orani, Parsel endeksi
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ABSTRACT

A NEW APPROACH TO DETERMINE PARCEL INDEX FOR LAND
CONSOLIDATION STUDIES: A CASE STUDY IN AKSU RIVER

Ahmet TEZCAN
Ph.D. Thesis in Agricultural Structures and Irrigation
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Kenan BUYUKTAS
Assoc. Prof. Dr. Serife Tiilin AKKAYA ASLAN (2" Supervisor)
March 2018; 118 pages

The success and timely completion of the land consolidation project depends on
the land rating, one of the most important stages of consolidation projects, which should
be fair and acceptable by landowners. In many countries of the world, various methods
have been developed and put into practice for the purpose of land rating. In our country,
the rating maps are determined according to the soil index, productivity or existence score
and location index values. However, as this method is superficial and not detailed, it
necessitates the development of a new and more comprehensive method. In this study, it
was aimed to develop a new and more detailed equation in accordance with the
international criteria and taking into account the geographical, physical, cultural and
socio-economic characteristics of the region where the land is consolidated to compute
classified and unclassified parcel index used in the formation of the rating maps. In
addition, the effects of proportions of the parameters used in the equations on parcel
index, deduction rate and amounts as well as progress payment amounts are also
investigated. Three different districts were chosen in the Aksu river lands in Antalya
where land consolidation is in practice. The districts used as material are Catallar district
in the upper zone, Abdurrahmanlar district in the middle zone and Solak district in the
lower zone. As a result of the study, it has been determined that new equation calculated
the parcel index in more detail than the current equation. The equation where soil index
is 30% and land quality index is 70% is advantageous in terms of the parcel index and the
deduction rate in all the districts, while the equation, where the percentages of soil index
and land quality index are equal, is advantageous in terms of the amount of deduction and
the progress payment amounts. Equation which has 50% of soil index is determined as
the most advantageous equation in the study because soil is an important parameter in
equation. As a result, this study has given a new perspective to the land consolidation
studies in our country in terms of the system and method and proposed a new method by
evaluating the missing aspects of existing methods.

KEYWORDS: Deduction rate, Land consolidation, Land quality index, Parcel index,
Progress payment amounts
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ONSOZ

Arazi toplulastirmasi c¢aligmalarinin en zor, en kritik ve en zaman alict
asamalarindan biri arazi derecelendirme islemi ile derecelendirme haritalarinin
olusturulmasidir. Ciinkii toplulastirma isleminin sonucunda herhangi bir arazi malikine
verilen/verilecek olan yeni arazinin, bu malikin toplulastirma oncesi sahip oldugu eski
arazilerinin konumlar1 ve iiretkenlikleri bakimindan en azindan es degerde olmasi hususu,
toplulastirma isleminin basariya ulagsmasi agisindan son derece 6nemlidir. Bu husus ise
toplulastirma islemine dahil edilecek her bir parselin Oncelikle iiretime yonelik
kiymetlerinin, herhangi bir yontemle, detayli ve objektif olarak belirlenmesi ile gok
yakindan iliskilidir.

Bu kapsamda yapilan bu g¢alismada arazi toplulastirma ¢alismalarinda
derecelendirme haritalarinin olusturulmasinda kullanilan parsel endekslerinin ¢ok daha
detayli ve kapsamli bir yontem ile hesaplanmasi ve yeni esitlikte kullanilan
parametrelerin oranlarinin parsel degerini belirlemede kullanilabilirligi arastirilmistir.

Tez calismam siiresince her tiirlii ilgi ve destegini benden higbir zaman
esirgemeyen saygideger hocam ve danismanim Saym Dog. Dr. Kenan BUYUKTAS’a,
calismamin yiiriitiilmesi sirasinda bilgi ve deneyimleri ile bana yol gosteren saygideger
hocam ve 2. danigmanim Sayin Dog. Dr. Serife Tiillin AKKAYA ASLAN’a, degerli
goriislerinden yararlandigim tez izleme komitesi liyeleri hocalarim Sayin Prof. Dr. Ruhi
BASTUG ve Sayin Yrd. Dog. Dr. Miige KIRMIKIL’e en derin tesekkiirlerimi sunarim.

Calisma siiresince ve tez yazim doneminde gerek is yiikiimii hafifleterek, gerekse
gece giindiiz yanimda olarak yardimlarini esirgemeyen dostlarim Sayin Ars. Gor. Giilgin
Ece ASLAN’a, Sayin Ars. Gor. Cihan KARACA’ya, Sayin Ars. Gor. Beglim POLAT’a
cok tesekkiir ederim. Lisansiistii egitimim siiresince her daim bilgi birikimlerinden ve
tecriibelerinden yararlandigim tiim boliim hocalarima tesekkiirii bir borg bilirim.

Caligmamin yiriitilmesi sirasinda bilgi paylasimini ve desteklerini esirgemeyerek
caligmaya katki saglayan basta DSI 13. Bolge Miidiirliigii’'ne olmak iizere, Saymn Zir.
Miih. Selma BULBUL’e, Saym Zir. Miih. Metin DILEK e ve ¢alismam boyunca ihtiyag
duydugum her donemde yanimda olan, bilgi ve deneyimlerini benimle paylagarak
caligmanin ortaya ¢ikmasinda biiyiik katkis1 olan Sayimn Zir. Miih. Hikmet AVCI’ya ¢ok
tesekkiir ederim.

Calismamin bir bdliimii yurt disinda “TUBITAK 2214-A Yurt Dis1 Doktora Sirasi
Aragtirma Burs Programi” destegi ile Cek Cumhuriyet’inde tamamlanmistir. Calisma
kapsaminda bana burs imkan1 saglayan ve arastirmamin gergeklesmesinde destegi olan
TUBITAK a ¢ok tesekkiir ederim.

Son olarak hayatim boyunca her zaman ve her kosulda yanimda olup hicbir
fedakarliktan kaginmayan tiim aileme ve ¢alismamin her asamasinda destegini gordiigiim
sevgili esim Demet TEZCAN’a en derin tesekkiirlerimi sunarim. Arastirmam siiresince
yeteri kadar zaman ayiramadigim, giiliisiiyle nese sagan ve beni her daim motive edip
mutlu kilan oglum Kerem TEZCAN’a sonsuz minnettarim.
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Simgeler
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ANE : Arazi Nitelik Endeksi

AT : Arazi Toplulagtirma

B : Bat1

BEKU  :Boélge Emlak Kamulastirma Unitesi

BDS : Blok Deger Sayisi
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LESA : Land Evaluation and Site Assessment (Arazi degerlendirme ve
vergilendirme)
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PDS : Parsel Deger Sayisi

P.E. : Parsel Endeksi

PTE : Planlama Toprak Etiit Raporlar

T.E. : Toprak Endeksi
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GIRiS A. TEZCAN

1. GIRIS

Son yillarda tarim, toplumlar icin niifus artisina bagli olarak 6énemli bir sektor
niteligine kavusmustur. Diinyadaki niifus artis1 sonucu, giiniimiizde bazi iilkelerde
goriilen ve gelecekte diger iilkelerde de ortaya ¢ikma riski bulunan aglik sorunu,
toplumlar1 tedirgin etmektedir. Bu tedirginlik bir yandan mevcut ekilebilir alanlarda
tiretimi artirict yeni tekniklerin uygulanmasini, diger yandan ise bugiin i¢in verimsiz
kabul edilen topraklarin da iiretime agilarak, tarimsal iiriin iretim hacminin artirilmasini
zorunlu hale getirmistir (Bayrag ve Yenilmez 2006).

Ancak, tarim arazilerinin niifus artisina orantili olarak artirilmasi miimkiin
olmadigina gore, bu sinirlt arazilerden daha fazla verim alabilme yollariin aranmasi,
artan niifusun gida ihtiyacim1 karsilayabilecek tek ¢6ziim olarak belirlenmistir.
Uzmanlarin gortsleri, 21. yiizyilda gidanin stratejik konumda olacagini, artan diinya
niifusunun beslenme gereksiniminin karsilanmasi icin gida {diretimi yoniinden,
vazgegilemez {iretim faktorlerinden birisinin toprak oldugunu saptamasi ve bu sebeple de
topraklarin yetenek ve niteliklerinin belirlenmesi ve Arazi Kullanim Planlamasi’nin
yapilmasini zorunluluk olarak ortaya koymaktadir (DPT 2005).

Birim alandan saglanan verimin artirilmasi; teknoloji seviyesi, iretimde
kullanilan tohum, giibre, ilag, sulama vb. girdilerin miktar1 ve kalitesinin yani sira,
tarimsal biinye ile de yakindan ilgilidir. Tarimsal biinyedeki yapisal bozukluklar verimi
azaltict etkilerde bulundugu gibi, verimi artirici Onlemlerin alinmasin1  da
engellemektedir. Bu nedenle tarimsal biinyenin islah edilmesi durumu on plana
¢ikmaktadir (Ekinci ve Sayili 2010).

Tarimsal bilinye denince, isletmelerin biiyiikliigii, arazi tasarruf sistemi, kiracilik,
tarimsal kredi, vergi, pazarlama ve devlet tarafindan tarimsal niifusa saglanan arastirma,
egitim ve teknik yardim gibi ¢esitli hizmetler anlagilmaktadir (Manavbasi 2012).

Ulkemizde tarimsal altyap: sorunlarindan en 6nemlisi, tarim isletmelerinin biiyiik
bir ¢ogunlugunda, arazilerin kiiciik parseller halinde, daginik, sekillerinin diizensiz ve
ulasim agindan yoksun olmasidir. Bu durum, ¢iftci ailelerinin giderek kiiciik ve daginik
arazilerde {iretim yapmasina, dolayisiyla tarimsal gelismenin yetersiz kalmasina sebep
olmaktadir (Aric1 1994). Parsellerin daginik ve kiigiik olusu tiretim faaliyetleri sirasinda
daha fazla makine ve insan kullanimi gerektirdigi gibi yogun tarimi engellemektedir.
Diger bir ifade ile birim alan basina tiretim azalirken, maliyet artmaktadir. Ayrica, sulama
uygulamalarinda giicliikklerle karsilagildigi gibi, sulama sebekelerinin maliyetlerinin
yiikselmesine, yiiksek yatirim maliyetine karsilik sulama randimani ve sulama oraninin
diisiik kalmasina neden olmaktadir (Yaganoglu vd. 2000). Tarimsal biinyenin 1slahinda
en Onemli unsurlardan biri olan ve tarim reformunun temelini teskil eden, ona zemin
hazirlayan, tarimsal yapimin, ekonomik ve teknigine uygun sekilde yapilmasini
saglamanin ve parcalanmis, daginik arazilerden olusan isletmeleri bu durumdan
kurtarmanin tek yolu “Arazi Toplulastirma” ¢alismalaridir (Aric1 1994).

Arazi toplulastirmasinin tanimi dar ve genis anlamda yapilabilir. Dar anlamda
arazi toplulastirmasi; ayni isletmeye ya da sahsa ait daginik, kiigiik ve sekilleri bozuk
arazilerin bir araya getirilerek uygun sekillerde birlestirilmesidir. Bu bigimde yapilan
arazi toplulastirmasi daha ucuz ve kisa zamanda gerceklestirilirse de {iretimin
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arttirtlmasina ve ekonomisine tek basina istenildigi gibi etkisi olamamaktadir (Takka
1993).

Genis anlamda arazi toplulagtirmasi ise, parcali, daginik ve sekilleri bozuk arazi
parcalarini uygun bigimde diizenlemenin yaninda; isletmeciligi ekonomik ve kolay
bigime getirmek amaciyla arazilere yol sisteminin baglanmasi, tarim topragindan azami
yararlanmak amaciyla sulama, drenaj, arazi tesviyesi, toprak korunmasi ve islahi,
iireticilerin yasama ortaminmi iyilestirmek amaciyla koy yenilenmesi, koy gelisme
alanlarinin belirlenmesi ve kdy imar planlarinin yapilmasi, hizmet konulan ile ilgili
olarak kurumlarin ¢alismalarini kolaylastirmak, etkinlestirmek kirsal goriiniim ve kirsal
cevrenin iyilestirilmesi i¢in kirsal alanin ve dogal cevrenin siirdiiriilebilir bigimde
planlanmasi ile isletmelerin arazi miktarlarinin arttirilarak isletmenin biiyiitiilmesi gibi
onlemlerin alinmasini igermektedir (Arici ve Aslan 2014).

Arazi toplulagtirmasinda diger bir tanim da 6zel amach arazi toplulastirmasidir.
Ozel amaglh arazi toplulastirmasi, hizmet konulari ile ilgili olarak kurumlarin arazi
toplulagtirmas1 yapmak istemeleri durumunda gerceklestirilir. Kurumlar arazi
toplulastirmasini kendileri gergeklestirebildikleri gibi Tarim Bakanliginin ilgili kurumlari
aracilig1 ile de gergeklestirebilirler (Arict ve Aslan 2014).

Arazi toplulagtirmasi uygulanan bolgelerde 6zellikle isgiiciinde biiyiik oranda
ekonomik iyilesme saglanmaktadir. Bu konuda Avrupa iilkelerinde yapilan ¢aligmalarin
sonuglarina gore; Almanya’da %50, Isvigre’de %20-30, Fransa’da %33 ve Avusturya’da
%14 oraninda isgiiciinden tasarruf saglanmistir. Ayn1 zamanda, arazi toplulastirmasi ve
tarla ici gelistirme ¢alismalar1 tamamlanmis proje sahalarinda birim alandan elde edilen
net gelirde Onemli oranda artis saglanmaktadir. Bu artiglar Almanya’da %20-25,
Isvigre’de %10-25, Ispanya’da %13-36, Hollanda’da ise %10 oraninda olmustur
(Doremus 1992; Hazivar 1992; Quadflieg 1992).

Tarim Reformu Genel Midiirliigii (TRGM) tarafindan yapilan bir incelemeye
gore, lilkemizde bu kurulus tarafindan gergeklestirilen toplulastirma projeleri sonrasinda
%16-31 oraninda net gelir artig1 saglanabilecegi belirlenmistir (Sehirlioglu 1988).

Arazi toplulastirmasinin amaci; iilke diizeyinde ulusal gelirin yiikseltilmesine
yardim etmek ve bu yonde kisilerin ve ¢iftci ailelerinin miilkiyetinde bulunan daginik
arazi parcalarin1 birlestirmek, arazi tasarruf sistemini diizeltmek, kiiclik tarim
isletmelerinin arazilerinin genislemesine olanak vermektir. Boylece farkli iiretim
etmenleri diizeltilerek ve gelistirilerek ¢iftci ailelerinin yasam diizeyi yiikseltilebilecektir
(Yaganoglu vd 2000).

Bu amagla arazi toplulastirmasi ¢alismalarinin en zor, en kritik ve en zaman alici
asamalarindan biri ise arazi derecelendirme ve toprak endeksi belirleme islemi ile
parselasyon haritalarinin olusturulmasi islemidir (Latham 1994). Toplulagtirma isleminin
sonucunda herhangi bir arazi malikine verilen/verilecek olan yeni arazinin, bu malikin
toplulasgtirma Oncesi sahip oldugu eski arazilerinin konumlar1 ve iiretkenlikleri
bakimindan en azindan es degerde olmasi konusu, toplulastirma isleminin basariya
ulagsmast acisindan son derece Onemlidir. Bu husus ise toplulastirma islemine tabi
tutulacak her bir parselin dncelikle iiretime yonelik kiymetlerinin, herhangi bir yontemle
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ve objektif olarak belirlenmesi ile ¢ok yakindan iliskilidir (Senol 1983; Yildiz 1983; Kerr
1990).

Dar amacli olarak diizenlenen ve temelde arazi toplulagtirma ve dagitma amacina
hizmet i¢in gelistirilen bu yontemde parsel endeksi (P.E.) hesaplamalarinin eksik taraflari
giinimiizde dahi tartisilmakta ve gelistirilmeye c¢alisilmaktadir. Bu yontemin esasini,
arazinin potansiyel tiretkenligi ile ilgili arazi karakteristiklerine dayali, toprak endeksinin
hesaplanmas1 olusturmaktadir.

Arazi toplulastirma c¢aligmalarinda katilimcilarin eski arazilerine esit degerde bir
arazinin kendilerine verilmesi ve katilimcilar arasinda esitligin saglanmasi en 6nemli
asamalardan bir tanesini olugturmaktadir. Bu amagcla iilkemizde derecelendirme islemleri
Arazi Toplulastirma Tiizliglinlin 2. Maddesine dayanilarak ¢ikarilan Arazi Toplulastirma
Y oOnetmeligine gore yapilmaktadir.

Ulkemizde ilk defa arazi toplulastirilmast 1961 yilinda Toprak-Su Genel
Miidiirliigt tarafindan “7457 Sayili Kanunun” ve “Medeni Kanunun” ilgili maddelerine
dayanilarak yapilmistir. Daha sonra 1966 yilinda ihtiyag iizerine ilk Arazi Toplulastirma
tiziigii ¢ikartilarak Bakanlar Kurulu karartyla uygulamaya konulmustur. Belirtilen
toplulastirma tiiziigline gére uygulamalar 1973 yilina kadar devam etmis, 1973 yilindan
1978 yilina kadar 1757 sayili1 Toprak ve Tarim Reformu bolgesinin disindaki alanlarda,
toplulagtirma c¢alismalar1 bu kanuna gore Toprak-Su Genel Midiirliigii tarafindan
yuritilmiistir. “Toprak Tarim Reformu Kanunu” 1978’de 1757 sayili karar ile iptal
edilince, yeniden eski mevzuata doniilmis ve aymi yil 7/18231 sayilh “Arazi
Toplulagtirma Tizugl” yiirtrliige girmistir. Bugiin ise iilkemizde arazi toplulastirma
calismalari, "3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu” ile “5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ve bu kanuna gére
cikartilan “Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi Toplulastirmasina
Iliskin Tiiziige” gore yapilmaktadir.

Gortldiigii gibi tlilkemizde arazi toplulastirma calismalarinin basladigr 1961
yilindan itibaren alt1 farkli kanun ve tiiziige gore arazi toplulastirma ¢alismalart yapilmis
ancak arazi toplulastirmasi gibi ¢ok biiyiik ve ciddi yatirimlar gerektiren ¢aligmalar i¢in
su ana kadar kapsamli ve standart bir tiiziik olusturulamamistir. Giiniimiizde dahi Tarim
Reformu Genel Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri (DSI) gibi kurumlar farkli kanunlara gore
toplulastirma yapmaktadir. Ancak her iki kanunda da toplulastirma islemlerinde parsel
dagitimlarinin es, adil ve dogru bir sekilde yapilmasi i¢in kullanilan parsel endeksleri
farkli hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu konuda da bir standardizasyon olmadigi net
bir sekilde goriilmektedir.

Arazi toplulastirma islemlerinde en 6nemli asamalardan biri olan parselasyon
islemlerinin maliklerin memnun olacag: sekilde yapilmasi gerekmektedir. Bu sebeple
parselasyon islemlerine gecilmeden Once maliklerle miilakatlar yapilmakta ve
toplulastirma sonrasi parsellerini nereden istedikleri sorulmaktadir. Ancak, yine de adil
bir dagitim olmasi igin eski yerleri ile ayn1 hakedise sahip yeni yerler verilmesi
gerekmektedir.

Arazi toplulastirma calismalarinda parsel endeksi gibi son derece hassas bir
hesaplamanin projeden projeye, kurumdan kuruma, bolgeden bolgeye degistigi ve bu
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degisimlerinde herhangi bir bilimsel temele dayanmadig1 goriilmektedir. Bu nedenle bu
sorunun giderilmesi i¢in tiim projelerde, kurumlar ve bolgeler ile uyumlu yeni ve bilimsel
olarak kanitlanmig standart bir esitlige ihtiyag vardir.

Arazi toplulagtirma ve sulama projeleri gibi toprak ozelliklerinin detayli bir
sekilde bilinmesi gereken calismalarda, uluslararasi kriterlere uygun, gozlenebilen ve
Olgiilebilen toprak Ozelliklerinin beraber degerlendirilecegi yeni endeks belirleme
yontemi kullanilmalidir. Bu galismada parsel endekslerinin belirlenmesinde, toprak
ozelliklerinin yaninda boélgesel, konumsal, fiziksel ve sosyo-ekonomik ozellikler de
dikkate alinmis ve buna bagli olarak daha dogru ve detayli sonug veren yeni bir yaklasim
elde edilmeye calisilmistir.

Bu ¢alisma, arazi toplulagtirma islemlerinde adil ve dogru bir dagitim yapmak icin
en Onemli asamalardan biri olan parsel endekslerinin belirlenmesine yoneliktir.
Calismanin bir diger amaci, iilkemiz i¢in ¢ok biiyiik bir adim olan toplulastirma
calismalarina katkida bulunmak ve bu caligmalarin basarisin1 bir adim daha ileriye
tasimaktir. Bu kapsamda, Antalya ili smirlar1 icerisinde yer alan ve DSI 13. Bolge
Midiirliigii tarafindan arazi toplulastirmasi yapilan Aksu ¢ay1 boyunca, ¢ayin iist zonunu
temsilen Catallar Mahallelerinin arazileri ile orta ve alt zonunu temsilen Abdurrahmanlar
ve Solak Mahallelerinin arazilerinde, uluslararasi kriterlere uygun, yeni ve daha fazla
kritere gore detayli bir sekilde hesaplanmis parsel endekslerine goére bir arazi
toplulastirmast yapilmistir. Yeni yonteme goére parsel endeksleri hesaplanan araziler
mevcut yonteme gore parsel endeksleri hesaplanan araziler ile karsilastirilmis ve en
avantajli yontem belirlenmistir.

Bunun yaninda parsel endeksinin belirlenmesi sirasinda kullanilan parametrelerin
oranlar1 da bu calisma ile belirlenmistir. Bunun i¢in hesaplamada her bir parametrenin
aldig1 oran degistirilmis ve yeni oranlara gore parsel endeksleri belirlenmistir. Daha sonra
sonuclar kendi igerisinde karsilastirilmis ve en uygun oranlara sahip yontem onerilmistir.
Boylece arazi toplulastirma ¢aligsmalarinda maliklere daha esit ve adil bir dagitim yapmak
miimkiin olacaktir.

Bundan sonra yapilacak baska c¢aligmalar icin bir yol gdsterici olmasi da
amaglanan bu ¢alisma, tilke ve bolge arazilerimizin sosyo-ekonomik yapisina uygun yeni
bir yontemin gelistirilmesine de katki saglayacaktir.



KAYNAK TARAMASI A. TEZCAN

2. KAYNAK TARAMASI

Gilindogdu vd. (2003) yaptiklar1 ¢alismalarinda parsel deger sayilarini,
derecelendirme haritasi ve isletme toplam parsel deger sayisin1 cografi bilgi sisteminin
olanak ve yeteneklerini kullanarak belirlemeye ve bir 6rnek projede denemeye
calismiglardir. Kullandiklar1 yontem ile arazi toplulastirma alanindaki parsellerin, parsel
deger sayilarin1 oldukga hassas bigimde belirleyebilmisler ve katilimcilarin parsellerinin
gercek degerlerini saptayabilmislerdir. Sonugta, parselasyon ¢alismalarinda, cografi bilgi
sistemlerinin kullaniminin 6nemini belirtmislerdir.

Ayten vd. (2007) Arazi Toplulastirma Tiiziigli’ne gore yapilan arazi toplulastirma
projelerinde blok planlamasi ve toprak derecelendirme calismalarinin sonuglarinin
isletmelere ait parselleri nasil etkiledigini incelemis ve ¢6ziim Onerileri ortaya koymaya
calismislardir. Caligmalarinda parsel endeksinin olusumundan kaynaklanan sorunlar ve
meydana gelen magduriyetleri ortaya koymuslardir.

Demetriou (2014) parsel degerlerini belirlemenin arazi toplulastirma
calismalarinin en kritik agamalarindan biri oldugunu ileri siirerek bu amagla 7 ana kriterin
kullanilmasi gerektigini bildirmistir. Bu kriterler Cizelge 2.1°de verilmistir.

Cizelge 2.1. Parsel degerlerinin belirlenmesinde kullanilan kriterler (Demetriou 2014)

Kriter grubu Kriterler

Pazar ve/veya tarimsal arazi degeri, alan, konum, sekil, toprak
sinifl, ulagim, goriiniim, bir parsele diger parselden olan uzaklik,
onemli elemanlara (kdy merkezine, yerlesim bolgesine, ¢evre
yoluna, vb.) yakinlik, kadastro ile ilgili durum (miilkiyet bi¢imi,
haklar, yiikiimliilikler vb.), arazi kullanimi, binalar veya diger
yapilarin varlig (kuyular vb.)

Parsel sahibi sayisi, sahip olunan toplam alan, segenekler, yas,
Ilgili malik durumu  meslek (gift¢i degil ise), ikamet (kdy ya da baska bir yer) ve

sosyo-ekonomik faktorler (gelir, gocuk sayisi vb.)

Tgili parsel durumu

Yetkili mevzuat Kanun hiikiimleri, arazi toplulastirma yetki genelgesi ve
durumu kanunnamesi, hukuki goriis, siire¢ ve takip eden uygulamalar
Ekonomik Ekonomik etkinlik (maliyet ve fayda), arazi piyasa trendi ve
faktoreler ulusal ekonomik sartlar

Tarafsizlik, esitlik, toplumsal fayda, yerel fikirler / kiiltiirler /
gelenekler, duygusal degerler ve etik durum

Ekosistem (biyotoplar, ormanlar, ekolojik sinir ¢izgileri, dereler,
nehirler, goller, tepeler, kanyonlar vb.) c¢evresel unsurlar
(topografya, jeomorfoloji) ve kiiltiirel unsurlar (kiliseler, eski
degirmenler vb.)

Bolgesel faktorler  Arazi kullanilabilirligi ve karayolu aginin durumu

Sosyal faktorler

Cevresel faktorler

FAO (2003) ve Thomas (2006) “piyasa degerlendirmesi” ve “toprak kalitesinin
degerlendirmesi” gibi iki cesit arazi degerlendirme yonteminin arazi toplulastirma
projeleri ile birlikte kullanilmasi gerektigini bildirmislerdir. Diger taraftan, Van Dijk
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(2003) “gercek piyasa degerlerinin” arazi toplulastirmasi i¢in uygun olmadigini onun
yerine “toprak iiretim potansiyelinin” ¢ok daha uygun oldugunu belirtmistir.

Yomralioglu (1993) arazinin yeniden dagitim siirecinde arazi parsel degerini
etkileyen 40 faktor tanimlamistir. Arastirmaciya gore, arazi toplulastirmasinda arazi
degerini belirlemek icin topografya; parsel sekli, konumu ve boyutu; toprak kalitesi ve
derinligi; sulama suyu kaynag gibi bazi faktorlerin yani sira ¢iftlikten, kdyden ve sehirsel
gelismelerden (binalar, kuyular vb.) olan uzaklik da aymi sekilde parsel degerini
belirlemede kullanilabilecek 6nemli faktorlerdir.

Kucukmehmetoglu ve Geymen (2016) yaptiklar1 ¢alismada ii¢ farkli yontem
kullanarak  Tiirkiye'deki arazi diizenlemesi ve parsellerin yeniden tahsis
uygulamalarindaki zorluklari ele alan teknikler gelistirmeyi amaglamislardir. Gelistirilen
teknikler ii¢ ana ozellik icermektedir: ilk 6zellik isletim arastirma tekniklerine dayali
orijinal matematik modelidir. ikinci 6zellik arazi tahsisindeki siibjektif uygulamalara
dayali mevcut uzman tizerinde optimizasyon modellerinin mevcut istiinliiklerinin
gelistirildigi degerlendirme kriterleridir. Uglincii 6zellik ise kadastral parselin agirlik
merkezinden kentsel arsalarin agirlik merkezine gelen isinlarin bir sistemde yeniden
dagitim sonuglarinin grafiksel bir sunumudur.

Scarelli ve Venzi (2004) arazi toplulastirma g¢aligmalarinda arazi degerlerinin
belirlenmesi amaciyla bir calisma yiirlitmiislerdir. Arastirmacilar, arazilerin satisinda 6zel
sartlar belirlenmesi gerektigini ve arazi degerlerinin yalnizca ¢ift¢inin 6znel kabiliyetine
gore degil, arazinin bitisik komsusuna gore dogasi, liretkenligi ve zenginligini de dikkate
alarak belirlenmesi gerektigini belirtmislerdir. Bu amagla karar verici 6zellikleri iki
seviyeye ayirmuslardir. Kriterlerin ilk seviyesinde arazi 6zelliklerinin benzerligi (SIF),
mesleki yeterlilik (QPR), iiretim verimliligi (EFP) ve aile ¢aligma birimleri (ULF) gibi
ozellikler bulunmaktadir. Ikinci ve alt seviyede ise birinci sevide bulunan 6zelliklere bagl
alt derecelendirme kriterleri verilmistir. Bu durumda ikinci ve alt seviyede; SIF: bitki
deseni, homojenlik, arazi smirlar1 ve arazi boyutu; QPR: tarimdaki faaliyet siiresi,
tarimdaki egitim seviyesi, tarimsal bilimlerdeki derece, diger diplomalar ve mesleki
nitelikler; EFP: yas, arazi verimliligi, mekanizasyona uygunluk, sulama mevcudiyeti,
iiriin ¢esidi ve seralar ya da bahge varlig; ULF: ailede ¢alisan sayisi, aktif ¢alisan sayist,
ciftci olarak calisan nitelikli is¢i sayist ve diger gelirler gibi karar verme kriterlerine gore
arazi degerinin belirlenmesini 6nermislerdir.

Demetriou vd. (2012) arazi toplulastirma g¢alismalarinda alternatif yeniden
dagitim planlarmin degerlendirilmesinde kullanilabilecek amaglar, hedefler ve ilgili
kriterleri igeren bir arazi degerlendirme agacinin kullanilabilirligini arastirmislardir. Sekil
2.1’de verilen arazi degerlendirmesinde dokuz olast kriter gosterilmekle birlikte
Demetriou vd. (2012) yalnizca bes kriterin yeterli olabilecegini belirtmislerdir. Bu
kriterler, yeni parsellerin ortalama boyutu (C1), ortalama parsel konsantrasyon katsayisi
(C2), arazi sahiplerinin sayisindaki (yiizde olarak) degisim (C3), miilkiyet yiizdesi (C4)
ve arazi sahibi memnuniyet orani (C5) olarak belirlenmistir.



KAYNAK

TARAMASI

A. TEZCAN

Parsel
degerinin

belirlenmesi

Parsel boyutunu
maksimuma ¢ikarma

Yeni parsellerin ortalama boyutu
(m?)

Isletme boyutunu
maksimuma ¢ikarma

Yeniden dagitim i¢in mevcut arazi
(m?)

P Y

Sosyal etkileri

ar ﬁ;ﬁﬂas n1 Parsel daginikligini en aza Ortalama parsel konsantrasyon
on aza indirme indirme katsayis1 (PCC)

Hisseli parsel sayisini en
aza indirme

Hisse sahibi olunan miilkiyet sayisi
(adet)

Isletme bagina parsel
sayisini en aza indirme

Isletme basma ortalama parsel sayisi
(adet)

Arazi degisim dengesini
maksimuma ¢ikarma

Arazi sahiplerinin sayisinin degisimi

en aza indirme

[ Arazi sahipleri tarafindan

planin kabuliinii en iist
diizeye cikarma

Ortalama arazi sahibi memnumiyet
oran1 (LSR) (%)

Arazisi olmayan kisi
sayisini en aza indirme

Tamamlanan sahiplik yiizdesi (%)

e tk(i;lz‘r,ir(;\ezz A Yesil alan miktarimi Yesil alanlarinin boyutunun degisimi
e maksimuma ¢ikarma (%)

Sekil 2.1. Arazi toplulastirmasinda parsel degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
kriterler (Demetriou vd. 2012)

Tomic vd. (2016) arazi toplulastirma c¢alismalarinda arazi degerlerinin
belirlenmesine yonelik yaptiklari c¢aligmada, kirsal alanlarin ve tarim arazilerinin
gelistirilmesinin bir 6n sart1 olarak, arazi toplulastirmasinin uygulanmasi i¢in oncelikli
alanlarin belirlenmesi gerektigini ifade etmislerdir. Oncelikli alanlarin birgok faktére gore
siralanabilecegini belirtmislerdir. Belirlenecek seffaf ve akilc1 bir yontemin, daha 6nce
bilinen kriterlerle birlikte, Oncelikli alanlarin tarafsiz siralamasinda siiphelerin
onlenmesine yardimci olacagini bildirmislerdir. Arazi degerlerinin belirlenmesinde
kullandiklar1 parametreler Cizelge 2.2’de verilmistir.

Cizelge 2.2. Arazi toplulagtirmasinda parsel degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
kriterler (Tomic vd. 2016)

Gosterge Gosterge ad1 Aciklama
numarasi
1 Tarimsal arazi pay1 Arazi toplulastirma alani i¢indeki tarim arazilerinin pay1

Tarimsal parsel buyiikligi

2 Ortalama tarimsal parsel biiylikligi
3 Tarimsal parsel sekli endeksi
4

Parsel seklindeki diizensizligin 6l¢iisii
;Fr?élerlil:?l igletmelerin pargalanma Ortalama tarimsal isletmelerin pargalanma endeksi
Devlete ait tarim arazileri (hazine) parselinin arazi
toplulastirma alanin i¢indeki pay1

Daha temel sosyo-ekonomik gostergelerin agirlikli
ortalamasi olarak hesaplanan bilesik gosterge

Arazi toplulagtirma alani igindeki tarimsal igletme sayisi

5 Devlete ait tarim alanlarinin payi

6 Bolgesel kalkinma endeksi (RDI)

7 Tarimsal igletme sayisi
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Len (2017) arazi toplulagtirmasi i¢in planlanan alanlarin 6ncelik siralamalarini
belirlemek amaciyla bir ¢aligma yiirlitmistiir. Caligmada oncelikli arazileri yani diger bir
deyisle arazi degerlerini belirlemek i¢in ¢alisma alaninin her koyiinii karakterize eden 23
faktor kullanmiglardir. Faktorler genel olarak arazi pargalanmasi, demografik kosullar,
koy dis1 sahiplere ait araziler ve yerlesik olmayan miilk sakinlerinin bulundugu araziler
olmak tizere dort ana baglik altinda toplanmistir. Birinci grup faktor, isletmenin toplam
alanini, toplam parsel sayisini, ortalama parsel alanini, 6zel parsellerin sayisini ve belli
sektdrlerdeki pay oranmni icermektedir. ikinci grup faktorler, belli koylerde yasayan
niifusun sayis1 ve km? basina niifus sayimu ile iliskilendirilmistir. Uciincii ve dérdiincii
gruplar daha Onceki miilkiyet tablolar1 kullanilarak hesaplanan degerlere dayanarak
olusturulmustur. Ugiincii grup faktérler, yerel ve koy disinda bulunan miilk sahiplerinin
sayisina ve analiz edilen koyde kendilerine ait parsellerin sayisina, alanina ve ortalama
payma iliskin bilgileri igermektedir. Dordiincii grup faktorler ise yerel ve yerlesik
olmayan miilk sakinlerinin sayisina ve analiz edilen kdyde kendilerine ait parsellerin
sayisina, alanina ve ortalama payina iliskin bilgileri icermektedir. Bu faktérler; 1. Arazi
par¢alanmasi: Toplam alan, toplam parsel sayisi, ortalama parsel alani, 6zel sahipli
parsel sayisi, 6zel sahipli parsel yiizdesi, bireysel tarimsal isletmelere ait tarimsal alan,
bireysel tarimsal isletmelere ait tarimsal alan yiizdesi, bireysel bir tarimsal isletmeye ait
ortalama parsel alani, par¢alanma katsayisi, 2. Demografik kosullar: km? basina yasayan
niifus, toplam niifus, 3. Koy dist sahiplere ait arazi: ilgedeki kdy dis1 miilk sahiplerinin
sayisi, ilgedeki koy dis1 miilk sahiplerine ait parsel sayisi, koy dis1 miilk sahiplerine ait
parsellerin yiizdesi, kdy dis1 miilk sahiplerine ait parsel alani, koy dis1 miilk sahiplerine
ait parsel alanlarinin yiizdesi, kdy dis1 miilk sahiplerine ait ortalama parsel alani, 4.
Yerlesik olmayan miilk sakinlerinin bulundugu arazi: ilcedeki yerlesik olmayan miilk
sahiplerinin sayisi, yerlesik olmayan miilk sahiplerine ait ilgedeki parsel sayisi, yerlesik
olmayan miilk sahiplerine ait parsel sayisinin yiizdesi, yerlesik olmayan miilk sahiplerine
ait parsel alani, yerlesik olmayan miilk sahiplerine ait parsel alanlarinin yiizdesi, yerlesik
olmayan miilk sahiplerine ait ortalama parsel alanidir.

Literatiirden de gorildiigli gibi parsel endekslerinin belirlenmesine yonelik
yapilan ¢ok fazla ¢alisma olmadigi gibi yapilan ¢alismalarin da sadece bir kisminda
aragtirmacilar parsel degerini belirlemek amaci ile g¢esitli parametrelerin kullanilmasi
gerektigini belirtmislerdir. Ancak bu ¢alismalarin hicbirinde endeks belirlemede
kullanilacak parametrelerin onem diizeyleri belirtilmemistir. Bunun yaninda iilkemizde
parsel degerinin belirlenmesine yonelik bu tarz herhangi bir ¢alisma olmamasi bu
alandaki eksikligi gostermektedir. Bu yiizden bu ¢alismanin iilkemizde ilk kez denenmis
olmasi, mevcut bir arazi toplulagtirma projesine uygulanarak sonuc¢larin mevcut yontem
ile karsilagtirilarak belirlenmesi gibi nedenler calismayi tilkemizde ve diinyada ayr1 bir
yere koymaktadir. Ayrica, sz konusu yontemlerin en 6nemli uygulanma amaglarindan
biri arazi toplulastirma ¢alismalarinda esit ve adil bir arazi dagitiminin saglanmasidir.
Ancak, mevcut c¢alismalar da konu edilen yontemlerin higbiri herhangi bir arazi
toplulastirma projesine uygulanmamistir. Dolayist ile bu alanda yapilan yorumlar bir
yoniiyle eksik kalmaktadir. Bu ¢calisma yine bu alanda bir ilk niteliginde olup, bir sonraki
adimu teskil eden ve s6z konusu yontemlerin uygulanma amaci olan parsel degerinin
belirlenmesi yontemlerine gore arazi toplulastirmasi yapilmasini icermektedir. Daha
sonra toplulastirma etkinligi farkli yontemlerin karsilagtirilmas: yoniinden arazi
toplulastirmasiin basarisin1 etkileyen kriterler ile degerlendirilmis ve farkli parsel
endeksi belirleme yontemleri hakkinda daha somut yorumlar yapilabilmistir.
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3. MATERYAL VE METOT
3.1. Materyal
3.1.1. Cahisma alam

Calisma 07 Nisan 2011 tarihli ve 2011 / 1677 sayil1 Bakanlar Kurulu karariyla
03.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Kanunun 17. Maddesine gére Tarim Reformu Genel
Miidiirliigii’nce hazirlanan Toprak ve Arazi Siiflamasi Standartlar1 Teknik Talimati ve
Arazi Toplulastirmas: Teknik Talimatinda belirlenen ilkelere gore halen DSI 13. Bolge
Midiirliigi tarafindan yapilan Aksu Cay1 Tagkin Koruma ve Arazi Toplulastirma Projesi
alaninda yuriitilmustiir.

Proje alan1 Akdeniz havzasinda, Antalya sinirlar1 i¢ine yer alan Aksu Cay1 Taskin
Koruma ve Arazi Toplulastirma Projesi kapsaminda Aksu ilgesinde 19 mahalle, Serik
flgesinde 9 mahalle olmak iizere toplam 28 mahalleyi kapsamaktadir. Proje alani sinirlari;
Aksu Deresi’nin Akdeniz'e dokiildiigii noktadan itibaren 52 km, yan derelerle birlikte 70
km’ye ulagsmaktadir.

Proje sahas1 Aksu Cayinin saginda ve solunda 350 metre ile 1500 metre arasinda
degiskenlik gosteren; ana sulama kanalina dayanmaktadir. Proje alan1 30°47°-30°57’
dogu boylamlari, 36°50°-37°15’ kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Kargi
baraji1 ile baslayan alan Giineyde Kundu Mahallesinden Akdeniz’e sinir olusturmaktadir
(Sekil 3.1). Toplam proje sahast 12404 ha olup, proje sahasi iginden Antalya-Alanya
Karayolu gegmekte ve proje sahas1 Antalya Kuzey Cevre Yolu ve Antalya igme Suyu
Isale Hatt1 Projelerinden etkilenmektedir (Sert vd. 2011).

30°46'0"E  30°50'0"E  30°54'0"E  30°58'0"E  31°2'0"E

-

Sekil 3.1. Arastirma alaninin konumu
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Calismada Aksu caymin arazi toplulagtirmasi yapilan arazilerinde projenin
tamamlanma siiresi de dikkate alinarak, iist, orta ve alt zonda yer alan arazilerden {ist zonu
temsilen Serik ilgesine bagli Catallar Mahallesi, orta zonu temsilen Serik ilgesine bagl
Abdurrahmanlar Mahallesi ve alt zonu temsilen Aksu ilgesine bagli Solak Mahallesi
materyal olarak se¢ilmistir (Sekil 3.1).

3.1.1.1. Catallar Mahallesi

Catallar Mahallesi Antalya il merkezinin dogusunda, Antalya il merkezine 61 km
uzaklikta olup 37° 6 30”-37° 7° 50” Kuzey enlemleri, 30° 50” 50”-30° 54’ 10” Dogu
boylamlari arasinda bulunmaktadir. Rakimi ise 45.40 m’dir. Mahallede tipik Akdeniz
iklimi goriilmektedir. Mahalle niifusu 321 olup mahallede 108 adet hane bulunmaktadir.
Altyap1 olarak igcme suyu sebekesi ve kanalizasyon vardir. Mahallede okul mevcut
olmakla birlikte PTT, saglik ocagi, kiitiiphane ve spor tesisleri yoktur. Yerlesim yeri
yollar1 bagli bulunduklar1 belediye tarafindan yapilmis olup yol yapimina ihtiya¢ yoktur.
Yeni tarla i¢i yollarmin planlanmasi ve mevcut tarla i¢i yollarinin da diizenlenmesi
gerekmektedir. Mahallenin toplam alanit 6593.22 da iken tarimsal alan1 5584.06 da’dur.
Catallar Mahallesinin arazi toplulastirma oncesi durumunu gosteren kadastral haritasi
Sekil 3.2°de verilmistir. 727 adet parsel bulunan Catallar Mahallesinde ortalama parsel
biiyiikligii 7.68 da’dir. Bunun yaninda, isletme basina parsel sayisi 1.52 iken, yolu olan
parsel sayis1 214 adettir (DSI 2016a).
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Sekil 3.2. Catallar Mahallesi arazi toplulastirma 6ncesi kadastro haritasi

Mahallede bulunan tarim arazilerinin sulanmasi sulama kanallar1 ve kuyulardan
alinan su ile yapilmaktadir. Mahalleden herhangi bir boru hatti gegmemekte ancak yiiksek
gerilim hatt1 bulunmaktadir. Mahallede mera ve korunmasi gereken herhangi bir sit alani
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bulunmamaktadir. Sera ve meyve bahgelerine ulasimin saglanmasi i¢in yol aginin yeterli
diizeyde yapilmasi gerekmekte olup arazide olusan taban suyunun drenaj kanallari ile
uzaklastirilmasi gerekmektedir (DS1 2016a). Catallar Mahallesinde bulunan isletmeler ve
parseller ile ilgili bilgiler Cizelge 3.1-Cizelge 3.4’de verilmistir.

Cizelge 3.1. Catallar Mahallesi parsellerinin AT 6ncesi biiyiikliik ve dagilis oranlari

Parsel Gruplari Parsel Oram Parsel Gruplari Oram Parsel Biiyiikliigii

(da) Sayisi (adet) (%) Alam (da) (%) Ortalamasi (da)
<1 140 19.26 60.16 1.08 0.43
1-5 270 37.14 757.18 13.56 2.80
5-10 159 21.87 1157.45 20.73 7.28
10-20 115 15.82 1631.27 29.21 14.19
> 20 43 5.91 1978.00 35.42 46.00

Toplam 727 100.00 5584.06 100.00 7.68

Cizelge 3.2. Catallar Mahallesinde bulunan isletmelerin AT Oncesi parsel sayilar1 ve

dagilis oranlari

Parsel Miktari Isletme Sayis1 Orani
(adet) (adet) (%)
1-10 429 89.94
11-20 19 3.98
21-30 27 5.66
31-40 0
41-50 0.21
>50 0.21
Toplam 477 100.00

Cizelge 3.3. Catallar Mahallesinde bulunan parsellerin AT 6ncesi hisselilik durumlari

Sira No Parsel Adedi Hisse Sayis1 Hisse Toplam %
1 542 1 542 24.94
2 85 2-4 221 10.17
3 34 5-7 210 9.66
4 31 8-10 280 12.89
5 35 >11 920 42.34
Toplam 727 2173 100.00
Cizelge 3.4. Catallar Mahallesine ait AT oncesi arazi miilkiyet sekilleri
Miilkiyet Sekilleri N(I;';Z‘g ! Araz(' dt;‘;y“t“ O(fy’;;“
Sahis Arazileri 727 5584.06 100.00
Hazine Arazileri 0 0.00 0.00
Mera Arazileri 0 0.00 0.00
Mabhalle Tiizel Kisiligi Arazileri 0 0.00 0.00
Toplam 727 5584.06 100.00
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3.1.1.2. Abdurrahmanlar Mahallesi

Abdurrahmanlar Mabhallesi Antalya il merkezinin dogusunda, Antalya il
merkezine 26 km uzaklikta olup 36° 58” 107-37° 00° 50” Kuzey enlemleri, 30° 54” 40”-
30° 56’ 30” Dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. Rakimi 11.81 m’dir. Mahallede
tipik Akdeniz iklimi goriilmektedir. Mahalle niifusu 1676 olup, mahallede 425 adet hane
bulunmaktadir. Altyap1 olarak igme suyu sebekesi ve kanalizasyon vardir. Mahallede
okul mevcut olmakla birlikte PTT, saglik ocagi, kiitiiphane ve spor tesisleri yoktur.
Yerlesim yeri yollar1 bagl bulunduklari belediye tarafindan yapilmis olup yol yapimina
ithtiya¢ yoktur. Yeni tarla i¢i yollarmin planlanmasi ve mevcut tarla i¢i yollarinin da
diizenlenmesi gerekmektedir. Mahallenin toplam alan1 11228.67 da iken tarimsal alanm
6228.65 da’dir. Abdurrahmanlar Mahallesinin arazi toplulastirma Oncesi durumunu
gosteren kadastral haritast1 Sekil 3.3’de verilmistir. 377 adet parsel bulunan
Abdurrahmanlar Mahallesinde ortalama parsel biiyiikliigii 16.52 da’dir. Bunun yaninda,
isletme bagina parsel sayis1 0.36 iken, yolu olan parsel sayis1 163 adettir (DSI 2016b).
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Sekil 3.3. Abdurrahmanlar Mahallesi arazi toplulagtirma oncesi kadastro haritasi
Mahallede bulunan tarim alanlarmin sulanmasi sulama kanallar1 ve kuyulardan

alinan su ile yapilmaktadir. Mahalleden herhangi bir boru hatti gegmemekte ancak yiliksek
gerilim hatt1 bulunmaktadir. Mahallede mera ve korunmasi gereken herhangi tarihsel bir
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alan ya da sit alan1 bulunmamaktadir. Sera ve meyve bahgelerine ulagimin saglanmasi
icin yol agmin yeterli diizeyde yapilmasi gerekmekte olup arazide olusan taban suyunun
drenaj kanallar1 ile uzaklastirilmasi gerekmektedir (DSl 2016b). Abdurrahmanlar
Mahallesinde bulunan isletmeler ve parseller ile ilgili bilgiler Cizelge 3.5-Cizelge 3.8°de

verilmistir.

Cizelge 3.5. Abdurrahmanlar Mahallesi parsellerinin AT 6ncesi biiyiiklik ve dagilis

oranlar1
Parsel Gruplari Parsel Orani Parsel Gruplari Orani Parsel Biiyiikliigii
(da) Sayisi (adet) (%) Alan (da) (%) Ortalamasi (da)
<1 20 5.31 8.49 0.14 0.42
1-5 73 19.36 200.57 3.22 2.75
5-10 71 18.83 541.42 8.69 7.63
10 - 20 109 28.91 1590.06 25.53 14.59
>20 104 27.59 4357.56 69.96 41.90
Toplam 377 100.00 6228.65 100.00 16.52

Cizelge 3.6. Abdurrahmanlar
sayilar1 ve dagilis oranlari

Mahallesinde bulunan isletmelerin AT Oncesi parsel

Parsel Miktar: Isletme Sayis1 Orani
(adet) (adet) (%)

1-10 871 84.73
11-20 133 12.94
21-30 11 1.07
31-40 3 0.29
41-50 9 0.87

>50 1 0.1
Toplam 1028 100.00

Cizelge 3.7. Abdurrahmanlar Mahallesinde bulunan parsellerin

AT oncesi hisselilik

durumlari

Sira No Parsel Adedi Hisse Sayisi Hisse Toplam %
1 152 1 152 3.02
2 46 2-4 129 2.57
3 36 5-7 215 4.28
4 17 8-10 158 3.14
5 123 >11 4374 86.99

Toplam 374 5028 100.00

Cizelge 3.8. Abdurrahmanlar Mahallesine ait AT oncesi arazi miilkiyet sekilleri

Miilkiyet Sekilleri 1\(4;153; ! Araz(' dt;‘;y”t“ O(f;;;“
Sahis Arazileri 377 6228.65 100.00
Hazine Arazileri 0 0.00 0.00
Mera Arazileri 0 0.00 0.00
Mabhalle Tiizel Kisiligi Arazileri 0 0.00 0.00
Toplam 377 6228.65 100.00
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3.1.1.3. Solak Mahallesi

Solak Mahallesi Antalya il merkezinin dogusunda, Antalya il merkezine 20 km
uzaklikta olup 36°56° 00”-36° 58’ 40” Kuzey enlemleri, 30°52” 20”-30° 55* 40” Dogu
boylamlar arasinda bulunmaktadir. Rakimi ise 16.11 m’dir. Mahallede tipik Akdeniz
iklimi goriilmektedir. Mahalle niifusu 623 olup mahallede 160 adet hane bulunmaktadir.
Altyap1 olarak i¢cme suyu sebekesi ve kanalizasyon vardir. Mahallede okul mevcut
olmakla birlikte PTT, saglik ocagi, kiitliphane ve spor tesisleri yoktur. Yerlesim yeri
yollar1 bagli bulunduklari belediye tarafindan yapilmis olup yol yapimina ihtiya¢ yoktur.
Yeni tarla i¢i yollarinin planlanmasi ve mevcut tarla ici yollarinin da diizenlenmesi
gerekmektedir. Mahallenin toplam alani1 15394.88 da iken tarimsal alan1 13913.08 da’dir.
Solak Mahallesinin arazi toplulagtirma 6ncesi durumunu gosteren kadastral haritas1 Sekil
3.4’de verilmistir. 645 adet parsel bulunan Solak Mahallesinde ortalama parsel biiytikliigii
21.52 da’dir. Bunun yaninda, isletme basina parsel sayis1 0.45 iken, yolu olan parsel sayisi
142 adettir (DSI 2016c).
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Sekil 3.4. Solak Mahallesi arazi toplulastirma 6ncesi kadastro haritasi

Mahallede bulunan tarim arazilerinin sulanmasi sulama kanallari1 ve kuyulardan
alinan su ile yapilmaktadir. Mahalleden herhangi bir boru hatti gegmemekte ancak yiiksek
gerilim hatt1 bulunmaktadir. Mahallede 1. dereceden bina kalintis1 olan bolgeler mevcut
olup bu bolgeler sit alan1 olarak belirlenmistir. Ayrica mahallede mera mevcuttur. Sera
ve meyve bahgelerine ulagimin saglanmasi i¢in yol aginin yeterli diizeyde yapilmasi
gerekmekte olup arazide olusan taban suyunun drenaj kanallari ile uzaklastirilmasi
gerekmektedir (DSI 2016¢). Solak Mahallesinde bulunan igletmeler ve parseller ile ilgili
bilgiler Cizelge 3.9-Cizelge 3.12°de verilmistir.
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Cizelge 3.9. Solak Mahallesi parsellerinin AT 6ncesi biiytikliik ve dagilis oranlari

Parsel Gruplari Parsel Orani Parsel Gruplari Orani Parsel Biiyiikliigii
(da) Sayisi (adet) (%) Alam (da) (%) Ortalamasi (da)
<1 74 11.47 12.43 0.09 0.17
1-5 194 30.08 630.50 4.53 3.25
5-10 147 22.79 1048.40 7.54 7.13
10- 20 93 14.42 1425.72 10.25 15.33
> 20 138 21.40 10796.08 77.60 78.23
Toplam 645 100.00 13913.08 100.00 21.52

Cizelge 3.10. Solak Mahallesinde bulunan isletmelerin AT Oncesi parsel sayilart ve

dagilis oranlari

Parsel Miktar: Isletme Sayis1 Orani
(adet) (adet) (%)

1-10 966 92.8

11-20 63 6.05

21-30 8 0.77

31-40 1 0.10

41-50 3 0.29

>50 0 0.00

Toplam 1041 100.00

Cizelge 3.11. Solak Mahallesinde bulunan parsellerin AT 6ncesi hisselilik durumlar:

Sira No Parsel Adedi Hisse Sayisi Hisse Toplam %
1 369 1 369 9.67
2 95 2-4 266 6.97
3 a7 5-7 276 7.23
4 29 8-10 266 6.97
5 105 >11 2639 69.16
Toplam 645 3816 100.00
Cizelge 3.12. Solak Mahallesine ait AT 6ncesi arazi miilkiyet sekilleri
Miilkiyet Sekilleri N([;':e”t')r ! Araz(' dg‘;y“t“ (zg/:;“
Sahis Arazileri 640 10825.18 77.81
Hazine Arazileri 4 3028.41 21.77
Mera Arazileri 1 59.49 0.43
Mabhalle Tiizel Kisiligi Arazileri 0 0.00 0.00
Toplam 645 13913.08 100.00

3.1.2. Cahisma alamnin iklimi

Arastirma alaninda tipik bir Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar1 1lik ve yagisli geger. Bolgenin ortalama yillik yagist 1079 mm olup yagisin 6nemli
bir kismi evapotranspirasyonun (ET) diisiik oldugu kis aylarinda diigmektedir. Aylik
ortalama en diisiik ve en yiiksek sicakliklar sirasi ile 5.7°C ve 34.3°C’dir. Yillik ortalama
buharlagsma miktar1 ise 1330 mm civarindadir (TUMAS 2011).
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3.1.3. Calisma alaninin topografya ve toprak ozellikleri

Proje alanmin topraklart incelendiginde jeolojik olarak Kirectagi ve marn gibi
tortul kayaclar tizerinde olustugu, kire¢ igerigi yiiksek, gen¢ topraklar olduklar
sOylenebilir. Fizyografik olarak, Aksu c¢ay1 tarafindan sekillendirilmis ve akarsuyun
tasidigr tas, kum, silt ve kil boyutundaki parcaciklar boylamasina ve enlemesine
depolanmistir. Zaman zaman gercgeklesen tagkinlarin toprak icerisinde farkli dagilimlara
neden oldugu da diisiiniilmektedir. Proje alaninin topraklari kalker ve marn tesiri altinda
olustugundan kire¢ bakimindan zengindir. Topraklardaki kire¢ kapsami %10-20 arasinda
degismektedir. Ova topraklar1 genellikle kahverengi ve sarimsi kahverengidir. Ovanin
dalgali ve yiiksek arazileri ise kirmizimsi kahverengidir. Toprak derinligi genellikle 150
cm ve daha derindir. Ancak alanin denize yakin olan kisimlarinda kum ve cakilla sinirh
s1g topraklara rastlanmaktadir. Bolgede egim Kuzey-Gliney yoniinde olup, Kargi
barajindan Antalya-Alanya karayoluna kadar %0.8’lik bir egim vardir. Bunun yaninda
Antalya-Alanya karayolu ile Akdeniz arasinda kalan bolgede ise egim %0.04’lere kadar
diismektedir (DSI 1981).

3.1.4. Calisma alaninda toplulastirmaya iliskin veriler

Calismalar ile ilgili olarak segilen pilot mahallelerin halihazir haritalar1, kadastro
durumlari, parsellere iliskin bilgiler ayrica arazi sahiplerini gosteren tapu kayitlari,
miilkiyet ve parsel bilgileri, arazi maliklerine ait bilgiler, parsel numarasi, parsel alan1 ve
hisse bilgileri ile kadastro haritasinin derecelendirme haritasiyla ¢akistirilmasi sonucu
elde edilen her bir parsel igin hesaplanan parsel endeksleri DSI 13. Bolge
Miidiirliigii’nden temin edilmistir. Saha ile ilgili ortofoto haritalar1 da DSI 13. Bolge
Midiirliigii’nden alinmis ve ¢aligmalarda altlik materyali olarak kullanilmistir. Bunun
yaninda yine ilgili mahallelere ait toplulastrma sonuglari da DSI 13. Bolge
Midiirliigii’nden temin edilmis olup c¢alismada belirlenen yeni formiillere gore
toplulastirilan mahallelerle karsilagtirilmistir.

3.1.5. Calismada kullanilan bilgisayar yazilimlari

Calismanin yiiriitilmesi sirasinda, sayisallagtirma ve toplulastirma islemlerinde
Netcad GIS 5.2 cografi bilgi sistemi yazilimi kullanilmistir. Netcad, Ulusal CAD ve GIS
Coziimleri Miihendislik A.§ tarafindan gelistirilmis, genel amagli, uluslararasi
standartlarda tek Ulusal CAD ve GIS yazilimidir. Parsel dagitimlarinin yapilmasinda ise
Netcad paket programi ile uyumlu ¢alisan LITOP yazilimi kullanilmistir. Calismada
gerek grafiksel gerekse grafiksel olmayan verilerin islenebilecegi, birbiri ile
iliskilendirilebilecegi, gerekli degerlendirmelerin yapilabilecegi Netcad GIS modiilii ile
cesitli kamu kurum ve kuruluslar ve 6zel kuruluslardan temin edilen altliklarin, bilgisayar
ortamma aktarilmasinda Netcad ana modiilii kullanilmistir. Bunun yaninda parsel
endekslerinin detayl1 bir sekilde belirlenmesi amaci ile kullanilan yeni esitliklerde her bir
parselin farkli kriterlere gore puanlandirilmasinda, parseller ile ilgili 6zelliklerin
belirlenmesinde ve her parsele ilgili sorular ile ilgili puanlar verilerek o parsele ait toplam
puanin belirlenmesinde ise bir diger cografi bilgi sistemi yazilimi olan ArcGIS 10.2
yazilimi kullanilmistir.
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3.2. Metot

Bu calismada 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve 3083
Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu’na gore
arazi derecelendirmesinde kullanilan yontemler detayli olarak incelenmis ve arazi
toplulastirma caligmalarinda parsel endekslerinin mevcut durumda az sayida kritere gore
yiizeysel bir sekilde hesaplandigi belirlenmistir. Dolayist ile meveut yontemlerin eksik
kalan bu yoniinii gelistirmek amaci ile parsel endekslerinin ¢ok sayida kritere gore detayl
bir sekilde hesaplandigi yeni esitlikler gelistirilmistir. Gelistirilen esitliklerde kullanilan
parametrelerin oranlar1 degistirilerek parametrelerin etkileri de arastirilmistir. Daha sonra
sonuglar 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gore DSI 13. Bolge
Miidiirliigii tarafindan belirlenen parsel endeksleri (mevcut yontem) ile karsilastirilmis ve
farkliliklar ortaya konmaya ¢aligilmistir.

3.2.1. Mevcut durumun analizi

Proje alaninda bulunan mahallelerde 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanununa gére DSI 13. Bolge Miidiirliigli tarafindan arazi toplulastirmasi
yapilmistir. Yapilan bu ¢alismada ise proje alaninda bulunan mahallelerden Catallar,
Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinde yapilan arazi toplulastirma calismasinda arazi
derecelendirmesinde kullanilan yontemler daha detayli bir sekilde belirlenerek mevcut
yontem ile karsilastirilmistir.

Ulkemizde vyapilan arazi toplulastirma calismalarinda parsel endekslerinin
hesaplanmas1 ve hesaplanmasinda kullanilan parametreler projeyi yapan kurulusa ve
kullandig1 tiiziige gore degisiklik gostermektedir. Tarim Reformu Genel Miidiirliigii
tarafindan yapilan arazi toplulagtirma ¢aligmalar1 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu’na gére yapilirken, DSI gibi kurumlar
tarafindan yapilan toplulastirma c¢aligmalar1 ise 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanununa gore yapilmakta ve parsel endekslerinin hesaplanmasinda toprak
endeksi, derecelendirme komisyonu tarafindan belirlenmektedir.

3083 sayili kanuna gore proje alanlarinda derecelendirme komisyonu biri Bagkan
olmak iizere bes tliyeden olusur. Komisyon Baskani Bolge Miidiirliigii’niin teklifi ve
Genel Miidiirliiglin onay1 ile tespit edilir. Derecelendirme komisyonunun bir iiyesi
Toprak Etiit ve Arastirma konusunda tecriibeli ziraat miithendisi olmak iizere iki {iyesi
Bolge Midiirliigiince gorevlendirilir ve Genel Miidiirliige bilgi verilir. Gerekli
gorildiiglinde bu iiyeler icin yedek liye gorevlendirilebilir. Koylerde kdy muhtar1 veya
temsilcisi, beldelerde Belediye Bagkani veya temsilcisi komisyonun tabii iiyesidir.
Derecelendirme komisyonunun teskili esnasinda ilgili kisilere bu durum teblig edilir.
Proje alanindaki arazi malikleri tarafindan kendi aralarinda bir asil iki yedek iiye secilir.
Toplulastirma sinirlar1 igerisine birden fazla koy/mahalle veya belde giriyorsa,
derecelendirme komisyonunun teskili her koy/mahalle veya belde i¢in ayr1 ayri yapilir.
Calisma alaninda arazi derecelendirme islemleri arazi derecelendirme komisyonunca
yapilir (TRGM 2010).

5403 sayili kanuna gore Bolge Miidiirliigiince biri komisyon baskani olmak tizere,
tic asil bir yedek iiye segilerek komisyonda gorev alacak teknik birim olusturulur.
Koylerde koy muhtar1 veya belirleyecegi bir asil bir yedek tiye, belediyelerde, belediye
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baskaninin belirleyecegi konusunda uzman bir asil bir yedek iiye, il 6zel idarelerinde
valinin belirleyecegi konusunda uzman bir asil bir yedek iiye belirlenir. Proje alaninda
arazisi bulunan maliklerin kendi aralarindan segecekleri iki asil bir yedek iiye belirlenir.
Sonug olarak alt1 asil ii¢ yedek iliyeden olusan derecelendirme komisyonu belirlenir.
Calisma alaninda arazi derecelendirme islemleri arazi derecelendirme komisyonunca
yapilir (DSI 2014).

Derecelendirme komisyonu parsel endekslerinin belirlenmesinde kullanilan toprak
puani, varlik puani ya da verimlilik puani ve parselin koy/mahalle merkezine, il/ilge
merkezine, yola yakinligia gore aldigi konum puanlarimi gerekli gordiigii durumlarda
degistirebilmektedir. Yapilan c¢alismada, arazi nitelik endeksi (ANE) parametresine
bolgeye ya da projeye gore kriter eklenip ¢ikartilabilmektedir. Bu durum komisyonun
calismasini rahatlatacak, her hangi bir durumda bir bélgenin degerini artirmak ya da
azaltmak istediklerinde arazi nitelik endeksi parametresine ekleyecekleri yeni kriterler ve
verecekleri puanlar ile bolgenin degerini rahatlikla artirip, azaltabileceklerdir. Ancak,
mevcut yontemde kullanilan parametreler (toprak endeksi, verimlilik puani, konum
puani) ¢ok az oldugundan komisyonun projeye miidahale sans1 da kisitlanmaktadir.

Derecelendirme komisyonu mevcut durum tespiti sirasinda, toplulastirma sahasi
topraklarinin  genel Ozellikleri hakkinda bilgi edinir. Cilinkii parsellerin yer
degistirmesinde esitligin saglanabilmesi i¢in, her parselin toprak 6zelliklerinin, verimlilik
puant ve konum puani gibi degerlerin bilinmesi gerekir. Bu yiizden, derecelendirme
komisyonu tarafindan detayl bir arazi degerlendirmesi yapilmalidir. Mevcut yontemde
DSI Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan arazi toplulastirma calismalar1 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gére yapilmakta olup komisyon tarafindan
parsel endekslerinin hesaplanmasinda toprak endeksi, verimlilik puani ve parselin
koy/mahalle merkezine, il/ilge merkezine, yola yakinligina gore aldigr konum puanlari
kullanilmaktadir. Bu parametrelerin hesaplanmasi ile ilgili bilgiler asagida verilmistir.

3.2.1.1. Toprak endeksinin belirlenmesi

Parsel endekslerinin belirlenmesinde kullanilan en onemli degiskenlerden bir
tanesi toprak endeksidir. Toprak, gerek 6zellikleri gerekse buna bagli olarak verimliligi
bakimindan toplulagtirma proje alaninin her yerinde homojen olarak dagilmamistir. Bir
parseldeki topragin biitiin 6zellikleriyle aynisini bagka bir yerde bulmak teorik olarak
miimkiin degildir. Bu yiizden toplulastirma yapilirken eskisinin benzeri parseller verilme
yoluna gidilir veya esdeger tiretimi saglayacak arazi tahsis edilir (Kizilok 2009).

Bu ayrmmu belirleyebilmek icin, toprak etiit haritalar1 kullanilarak toprak
endekslerini gdsteren haritalar iiretilmektedir. Bu haritalar Ulkemizde Tarim Reformu
Genel Midirligii Tarim Arazilerini Degerlendirme Dairesi Baskanligt Toprak
Smiflamast  Teknik Talimati’'na goére derecelendirme komisyonu tarafindan
yapilmaktadir. Talimatta derecelendirme isleminde iist toprak tekstiirii, egim ve bazi
toprak profil 6zellikleri gibi arazi karakteristiklerini degerlendirmeye alan Storie Indeks
yontemi kullanilmaktadir.

Toprak smiflamasi ¢alismalar1 toprak etiit ve harita yapimi ve planlama toprak

etiit raporlar1 (PTE) ¢alismalarini kapsamaktadir. Bu ¢alismalar biiro, arazi ve laboratuvar
caligmalarindan olusan bir biitiindiir. Toprak etiit ve harita yapimi c¢alismasit birbirini
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izleyen asamalardan olugsmaktadir. Her agsama bir sonraki agsamanin hazirlik agamasi olup,
daha onceki asamalarda elde edilen bilgi ve materyaller kullanilarak yiiriitilmektedir.

Calisma alanindaki arazide (biitiin proje alanindaki farkli topraklar1 temsil edecek
sekilde) her 600 ha’lik alanda 2 m ve {lizerindeki derinlikte (ana kaya yiizlekse ana kayaya
kadar) en az bir profil gukuru agilir. Idarenin gerekli gérmesi halinde bu say1 ve derinligi
arttirilabilir. Numune alma islemi 250 m araliklarla 1zgara (karelaj) sistemine gore yapilir.
Arazi ylizeyinde topraktaki renk degisiminin, egim farklilagmasinin, arazi kullanim
seklinde degisikliklerin goriildiigli yerlerde atilan sondalarin en az birinden profil
katmanlarin1 (0-30, 30-60, 60-90 vb.) temsil edecek sekilde numune alinir. Numuneli
sondalar arasindaki uzaklik 500 m’yi ge¢cmemelidir. Her kapali poligon i¢inde sulu
arazide her 3 sondadan 1 tanesi, her kuru arazide 4 sondadan 1 tanesi 6rnekli olmali,
kontrol sondalari ise en fazla 250 m araliklarla agilmalidir.

Toprak etiit haritas1 sembolleri toprak karakterlerini gdstermektedir.
Karakterlerden bir kismi1 rakamla diger bir kismu ise harflerle ifade edilir. Sembolde ifade
edilen karakterlerin yazilis siras1 Sekil 3.5’te verilmistir.

Alt topragin gegirgenligi
Alt topragin blinyesi

Ust topragin biinyesi birimi
. . Tuzluluk smifi
Ust topragin biinyesi . .
e Tabii toprak drenaji
Toprak derinligi

. Alt topraktan sonra gelen ikinci 6nemli katin gegirgenligi
Profil grubu _|

1 F, M, 3 F
\% 3 C T, Ry K F,

I— Sel basmasi
Egim yiizdesi Simdiki arazi kullanma

Egim sinifi Kayalik sinifi
Erozyon derecesi Taghilik sinifi
Cakillilik sinifi

Sekil 3.5. Toprak etiit haritas1 sembolleri gosterilig bigimi

Calismada kullanilan Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerine ait toprak
etiit ve haritalar1 Sekil 3.6’da verilmistir.

Toprak etiit haritalar1 arazi toplulastirmasinda kullanilan toprak haritalarinin
temelini olusturmaktadir. Arazi toplulastirma calismalarinda parsel endekslerinin
hesaplanmas1 asamasinda kullanilan toprak puani toprak etiit haritalarindan Storie Indeks
yontemi ile hesaplanarak olusturulan toprak haritalar1 kullanilarak belirlenmektedir.

Toprak etiit haritas1 lizerinde her kapali toprak siiriin toprak profil grubu, {ist
toprak biinyesi, arazi egimi ve topragin diger 6zellikleri faktdrlerinin yonetmelikte verilen
“Toprak Endeksi Tespit” degerlerine gore (3.1) esitligi (Storie Indeks) ile toprak endeksi
belirlenir. Bugiin arazi toplulagtirma ¢alismalarinda Storie Indeks ile toprak endeksinin
belirlenmesinde dort faktor vardir (TRGM 2005).
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Sekil 3.6. Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerine ait toprak etiit haritalari
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I=A*B*C*X (3.1)

: Toprak endeksi

: Toprak profil grubu degeri (+derinlik)
: Ust toprak biinyesi degeri

: Arazi egimi degeri

: Diger toprak 6zellikleri degeri

XAOwW > —

A - Toprak profil grubu: Ust toprak biinyesi disinda &zellikle toprak profilinin tiim
Ozellikleri ile topraklarin bulundugu fizyografik pozisyonlar g6z 6niinde bulundurularak
meydana getirilmislerdir. Toprak profil 6zellikleri igerisine, profilin ana madde cinsi,
olusum veya birikim sekli, iklim ve bitki ortiisii ile meydana gelen toprak materyalinin
yas1, degisme derecesi, erozyona (asinmaya), tasinmaya dayanikliligi girer.

B - Ust toprak tekstiirii: Alt topraktan ayri olarak topragin islenme suretiyle degismis veya
islenmedigi i¢in degismemis listten itibaren 20-30 cm kalinligindaki kisminda bulunan
miinferit toprak zerrelerinin ¢esitli bliylikliik gruplarina gore nispi oranlari; 6zellikle kum,
mil ve kil oranlarini ifade eder.

C - Arazi egimi: Arazinin 100 m yatay mesafedeki algalma ve yiikselmesinin metre olarak
ifadesidir ve % ile gosterilir.

X - Diger toprak ozellikleri: Toprak profil grubu, iist toprak biinyesi, arazi egimi digindaki
diger toprak ozellikleridir. Bu toprak o6zelliklerine drenaj, tuzluluk, alkalilik, asitlik,
toksik maddeler ve erozyon girer.

Storie Indeks hesaplamalar1 sonucunda toprak &zelliklerine dayanarak arazilerin
potansiyel kullanma ve iiretkenlik kapasitelerine gore yapilan bu degerlendirmede
topraklar 1’den 100’ e kadar puanlar almaktadir (TRGM 2005).

3.2.1.2. Verimlilik puaninin belirlenmesi

Her kdy/mahalleye ait derecelendirme komisyonunun hazir bulundugu toplantida,
arazilerin verimlilik puanlari belirlenir. Yiiklenici tarafindan hazirlanan verimlilik
puanlari, derecelendirme komisyonu {iiyelerinin katildig1 toplantida degerlendirilerek
kesinlestirilir. Kesinlestirilen puanlar verimlilik haritas1 {lizerinde gosterilir ve
hesaplamalarda bu degerler kullanilir (DSI 2014).

3.2.1.3. Konum puanmimn belirlenmesi
Arazi toplulagtirma ¢alismalarinda parsel endeksi hesaplamalarinda proje

alanindaki parsellerin yerlesim yerine ve yola yakinligi (kus ugusu) dikkate alinarak
asagida verilen unsurlar dahilinde 20 puana kadar konum puani verilir (Sekil 3.7).
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Sekil 3.7. Konum puani igin kéy/mahalle merkezine gore olusturulan mesafe haritasi

Konum puanmin belirlenmesinde Sekil 3.7°de belirtilen mesafelere gore

puanlandirma asagidaki kriterlere gore yapilmaistir.

VVvvy ®

VVVVVYVY VVVVVYV VVVVVY

Yola yakinlik

Duble yol 250 metreye kadar 10 puan

1, ilge yolu 150 metreye kadar 8 puan

Koy/mahalleler arasi ana ulasim yolu 100 metreye kadar 7 puan
Komisyonca 6nemli goriilen diger yollar 100 metreye kadar 6 puan

Yerlesim yerine yakinltk

Il ilge imar smirlarindan 2000 metreye kadar 10 puan
2001-2500 metre aras1 9 puan

2501-3000 metre aras1 8 puan

3001-3500 metre aras1 7 puan

3501-4000 metre aras1 6 puan

4001 den yukar1 uzakliga kadar 5 puan

Koy/mahalle yerlesim alani sinirindan 1000 metreye kadar 10 puan
1001-1500 metre aras1 9 puan

1501-2000 metre arasi 8 puan

2001-2500 metre aras1 7 puan

2501-3000 metre arasi 6 puan

3001 den yukar1 uzakliga kadar 5 puan

Komisyonca 6nemli goriilen diger cazibe merkezleri 500 metreye kadar 7 puan
501-1000 metre aras1 6 puan

1001-1500 metre arasi 5 puan

1501-2000 metre aras1 4 puan

2001-2500 metre arasi 3 puan

2501 den yukari uzakliga kadar 2 puan

Ancak, Aksu Cayr Taskin Koruma ve Arazi Toplulastirmasi Projesi’nde

derecelendirme komisyonu proje alaninda konumsal degeri yiiksek bdlgeler (turizm
bolgesi, EXPO 2016 alani, denize sinir parseller vb.) bulunmasindan dolay1 konum puani
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degerini 30 puan olarak almistir. Mevcut yontemde DSI tarafindan kullanilan konum
puant haritalar1 Sekil 3.8’de verilmistir.

Catallar Mahalle: s K

> erlesim yeriny
Ny (mallnlﬁe mcrkellm) B@"’
¢ K , yakinhk haritast G
pe Lejant
- 2 10 (0-1000 m)
71 9 (1000-1500 m)

8 (1500-2000 m)
7 (2000-2500 m)
6 (2500-3000 m)

5 (>3000 m)
Siirlar

Aksu Cayt
EXIMahalle merkezi

Catallar Mahalles

002505 1 15 2
— m— k1)

_—
Solak Mahallesi K
yerlesim yerine ve
\ola vakmllﬁa gire B®D
\ konum puant haritasi| G

/| Lejant
{ Yerlesim yerine yaKinhk

10 (0-1000 m)
9 (1000-1500 m)
8 (1500-2000 m)
7 (2000-2500 m)
6 (2500-3000 m)
5 (=3000 m)

Yola yakinhk Lejant Simirlar Abdurrahmanlar
0 (<250 m) 10 (0-1000 m) Atksu verl::?illlnal\l?l!ine
Swrlar 9 (1000-1500 m) Cayl vakinlik haritasi
8  (1500-2000 m) EZ3IMahalle K
7 (2000-2500 m) merkezi B @D
rkezi 6 (2500-3000 m) I Mahalle
Solak Mahallesi simri 5 (>3000 m) i G

0 0.250.5 1 15 2 0 0.20.40.60.8 lkm
e T e ] e ™

km

Sekil 3.8. Calismada secilen mahallelere ait mevcut yontemde kullanilan konum puani
haritalari

3.2.1.4. Parsel endeksi hesaplamalari

Mevcut uygulamalarda arazi toplulastirmasina yonelik derecelendirme haritasi
olusturulurken parsel endekslerinin belirlenmesinde kullanilan esitlikler, toprak endeksi,
verimlilik, varlik puan1 ve konum endeksi degerleri gibi parametrelere gore hesaplama
yapmaktadir. 3083 sayili kanuna gore parsel endeksleri toprak etiitleri sonucu elde edilen
toprak endeksinin %50’si, 30 puanlik varlik puani ve konum puaninin %20’si eklenerek
esitlik (3.2) ile belirlenir. 5403 say1li kanuna gore ise parsel endeksleri toprak endeksinin
%701 alinarak, buna 10 puanlik verimlilik puani ve 20 puanlik konum puanlari eklenerek
esitlik (3.3) ile hesaplanir.

P.E = Toprak Endeksi (%50) + Varlik puan1 (30 p) + Konum puani (0-20 p) (3.2)
P.E = Toprak Endeksi (%70) + Verimlilik (10 p) + Konum puani1 (0-20 p) (3.3)

DSI tarafindan yiiriitiilen ¢alismada bu hesaplama icin bdlge sartlarindan dolay1
(bolgede deniz, turizm boélgesi, ¢cevre yolu vb. unsurlar bulunmasindan dolay1) esitlik
(3.3) revize edilerek konum puani daha 6nemli hale getirilmis ve yeni bir esitlik olan
esitlik (3.4) kullanilmistir. Dolayisi ile esitlik (3.4) calismada kontrol konusu olmustur.

P.E = Toprak Endeksi (%60) + Verimlilik (10 p) + Konum puan1 (0-30 p) (3.4)
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3.2.2. Parsel endeksi hesab1 icin yeni yaklasim

Arazi toplulastirma calismalarinda en 6nemli asamalardan biri olan parselasyon
islemlerinin maliklerin memnun olacag: sekilde yapilmasi gerekmektedir. Bu sebeple
parselasyon islemlerine gecilmeden Once maliklerle miilakatlar yapilmakta ve yeni
yerlerini nereden istedikleri sorulmaktadir. Ancak, yine de adil bir dagitim olmasi igin
eski parselleri ile ayn1 degere sahip yeni bir parsel verilmesi gerekmektedir.

Uygulanan mevcut yontemde parsel endeksi gibi son derece hassas bir
hesaplamanin projeden projeye, kurumdan kuruma, bolgeden bolgeye degistigi ve bu
degisimlerinde herhangi bir bilimsel temele dayanmadigi ortadadir. Bu kadar 6nemli ve
dikkat gerektiren yontemin eksiklikleri acik bir sekilde goriilmektedir. Bu noktada tiim
projeler, kurumlar ve bolgeler ile uyumlu yeni ve bilimsel olarak kanitlanmis standart bir

esitlige ihtiyag vardir.

(Calismada arazi toplulastirma ¢alismalarinda uygulanan parsel endeksi belirleme
yontemine yeni bir yaklagim getirilmesi amaclanmistir. Ciinkii parsel endeksinin
belirlenmesinde kullanilan parametrelerin yetersiz oldugu, bunun yaninda segilen
parametreler ve oranlarinin belirlenmesinde esas alinan herhangi bir bilimsel ¢aligmanin
olup olmadig: bilinmemekte ve toplulastirma islemlerinin en dnemli asamalarindan biri
olan parsel degerlerinin belirlenmesi asamasinda daha detayli parametrelerin
kullanilmasmin gerekliligi ve kullanilan parametrelerin oranlarinin da bilimsel bir
caligma ile belirlenmesi gerekliligi bir gercektir. Biiyiik yatirimlar gerektiren ve geri
doniisii olmayan bu tiirlii ¢alismalarda projeye dahil olan maliklere adil ve esit davranmak
calismanin verimliligi a¢isindan ¢ok onemlidir.

Bu caligma ile parsel endeksi hesaplamasina yeni bir yaklasim getirilmeye
calisilmistir. Parsel endeksi hesabinda toprak endeksi parametresi hesabi oldugu gibi
kullanilmis, sadece formiildeki oranlar1 degistirilmistir. Calismada konum endeksi, varlik
puani ya da verimlilik endeksi yerine arazi nitelik endeksi (ANE) belirlenmis yine bu
parametrelerin oranlar1 toprak endeksi parametresinin oranlarina gore degisim gosterecek
sekilde 5 farkli esitlik gelistirilmistir. Calismada segilen pilot mahalleler igin esitlik (3.5)-
esitlik (3.9)’a gore ayr1 ayri projeleme yapilmis ve mevcut yontem (esitlik (3.4)) ile
yapilan arazi toplulastirma sonuglart ile karsilastirilmistir. Calismada kullanilan esitlikler;

P.E. = Toprak Endeksi (%70) + Arazi Nitelik Endeksi (%30) (3.5)
P.E. = Toprak Endeksi (%60) + Arazi Nitelik Endeksi (%40) (3.6)
P.E. = Toprak Endeksi (%50) + Arazi Nitelik Endeksi (%50) (3.7)
P.E. = Toprak Endeksi (%40) + Arazi Nitelik Endeksi (%60) (3.8)
P.E. = Toprak Endeksi (%30) + Arazi Nitelik Endeksi (%70) (3.9

Arazi nitelik endeksinin belirlenmesine yonelik kullanilan parametreler bir
sonraki bolimde ayrintisi ile verilmistir.
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3.2.3. Arazi nitelik endeksinin belirlenmesi

Parsel endekslerine etki eden arazi nitelik endeksini belirleyebilmek i¢cin USDA
(2011)’de arazi degerlendirme ve vergilendirmesinde (Land Evaluation and Site
Assesment (LESA)) kullanilan yontem esas alinmistir. USDA (2011)’de arazi
degerlendirmesi icin sorular kullanilmaktadir. Bu ¢alismada da LESA i¢in kullanilan
sorular revize edilerek ve bolge ihtiyaglarna yonelik yeni sorular eklenerek bir soru seti
olusturulmus ve parsel endeksi belirlemede kullanilmistir.

Arazi nitelik endeksini belirlemede kullanilan degerlendirme parametrelerini
olusturan soru seti bolgenin 6zelliklerine yonelik olarak, projeyi yapan kurulusta calisan
proje miihendisleri, arazi toplulastirma konusunda uzman akademik personel ve ilgili
mahallelerde bulunan arazi sahipleri ile yapilan goériismeler sonucunda belirlenmistir.
Yapilan bu goriismeler ile hangi parametrelerin daha uygun olacagi, eklenmesi ya da
cikartilmasi gereken parametrelerin olup olmadigr ilgililer ile tartisilmig, bunun yaninda
puanlama yapilabilmesi i¢inde her parametrede hangi cevabin daha onemli oldugu da
sorgulanmugtir. Sonugta ilgili mithendisler, uzmanlar ve arazi sahipleri tarafindan verilen
cevaplara gore parametreler ve verilen 6nem dereceleri sekillendirilmistir.

Yapilan calismalar sonucu calisma alanma yonelik toplam 14 parametre
belirlenmistir. Her parametre 10 puan iizerinden degerlendirilmistir. Her bir soru i¢in
ayrintili puanlama ise sorunun altinda ayrintili olarak verilmistir.

1. Parselin biiyiikliigii nedir?

(10) - Parselin biyiikliigii 20 da’dan daha biiyiik ise,
(8) - Parselin biiyiikliigii 10- 20 da arasinda ise,

(5) - Parselin biyiikliigii 5-10 da arasinda ise,

(3) - Parselin biiyiikliigii 1-5 da arasinda ise,

0) Parselin biiyiikliigii 1 da’dan daha kiigtik ise,

2. Parselin hisselilik durumu nedir?

®o0 o

a. (10) - Parsel tek hisseli ise,

b. (8 - Parsel 2-4 hisseli ise,

c. (5 - Parsel 5-7 hisseli ise,

d. (3) - Parsel 8-10 hisseli ise,

e. (0) - Parsel 11 ve daha fazla hisseli ise,

3. Parselin etrafindaki parsellerin kullanim durumu nedir?

a. (10) - Parselin tiim taraflar: tarimsal bir araziye bitisik ise,
b. (8) - Parselin bir tarafi tarim dis1 bir araziye bitisik ise,

c. (5) - Parseliniki tarafi tarim disi bir araziye bitisik ise,

d. (3) - Parseliniic tarafi tarim dis1 bir araziye bitisik ise,

e. (0) - Parselin tiim taraflar: tarim dis1 araziye bitisik ise,
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4. Parselin arazi kullanim sekli nedir?

a. (10) - Parselin en az % 80’i tarimsal amagli kullaniliyor ise

b. (8 - Parselin % 60-79’u tarimsal amaglh kullaniliyor ise,

c. (5) - Parselin % 40-59’u tarimsal amagli kullaniliyor ise,

d. (3) - Parselin % 20-39’u tarimsal amagli kullaniliyor ise,

e. (0) - Parselin en fazla % 19’u tarimsal amagli kullaniliyor ise,

5. Parsel icerisinde sabit tesis (sera, bahge vb.) olmast durumu?

a. (10) - Parselin en az % 80’i sabit tesis ise

b. (8 - Parselin % 60-79’u sabit tesis ise,

c. (5) - Parselin % 40-59’u sabit tesis ise,

d. (3) - Parselin % 20-39’u sabit tesis ise,

e. (0) - Parselinen fazla % 19’u sabit tesis ise,

6. Parselin imar durumu nedir?

a. (10) - Parsel ve gevresindeki tiim alanlar tarimsal kullanim i¢in imarli ise,
b. (8) - Parsel ve ii¢ tarafindaki alanlar tarimsal kullanim i¢in imarli ise,

c. (5) - Parsel veiki tarafindaki alanlar tarimsal kullanim igin imarl ise,

d. (3) - Parsel ve bir tarafindaki alanlar tarimsal kullanim i¢in imarli ise,

e. (0) - Parsel ve ¢evresindeki tiim alanlar tarim disi kullanim i¢in imarli ise,

7. Parselin mahalle merkezine olan uzakligr nedir?

a. (10) - Parsel mahalle merkezine 1 km’den daha yakin ise,
b. (8) - Parsel mahalle merkezine 1-2 km ise,
c. (5) - Parsel mahalle merkezine 2-3 km ise,
d. (3) - Parsel mahalle merkezine 3-4 km ise,
e. (0) - Parsel mahalle merkezine 4 km’den daha uzak ise,

8. Parselin ¢cevre yoluna olan uzaklig nedir?

a. (10) - Parsel ¢evre yoluna 2 km’den daha yakin ise,
b. (8 - Parsel gevre yoluna 2-3 km ise,

c. (5) - Parsel gevre yoluna 3-4 km ise,

d. (3) - Parsel gevre yoluna 4-5 km ise,

e. (0) - Parsel gevre yoluna 5 km’den daha uzak ise,

9. Parselin drenaj sistemine olan uzaklhigi nedir?

a. (10) - Parselde drenaj sistemi var ise,
b. (0) - Parselde drenaj sistemi yok ise,

10. Parselin akarsu, gol vb. dogal kaynaklara olan uzakligi nedir?

(10) - Parsel dogal kaynaklara bitisik ise,

(8) - Parsel dogal kaynaklara 500 m mesafede ise,

(5) - Parsel dogal kaynaklara 500-1000 m mesafede ise,
(0) - Parsel dogal kaynaklara 1000 m’den daha uzak ise,

o0 ow
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11. Parselin elektrik kaynagina olan uzakligr nedir?

(10) - Parselde elektrik kaynag: var ise,
(0) - Parselde elektrik kaynag: yok ise,

o

12. Parselin ormana yakinligi ve cephesi nedir?

a. (10) - Parselin 1000 m yakininda orman yok ise,

b. (8) - Parselin kuzeyinde orman var ise,

c. (5) - Parselin bati ya da dogusunda orman var ise,
d. (3) - Parselin giineyinde orman var ise,

13. Parselin ¢cevresinde tarihi alan (sit alani) bulunma durumu nedir?

(10) - Parsel herhangi bir tarihi alan icerisinde ya da ¢evresinde degil ise,
(0) - Parsel herhangi bir tarihi alan icerisinde ya da ¢evresinde ise,

o

14. Parselin devlet destegi almasi miimkiin miidiir?

a. (10) - Parsel i¢in devlet destegi var ise,
b. (0) - Parseligin devlet destegi yok ise,

Burada verilen degerlendirme kriterleri bolgeye ve bolgenin ihtiyaglarina gore
degisiklik gosterebilecegi icin arazi toplulastirmasi yapilan bolgeye gore bu kriterlere
ekleme veya ¢ikarma yapilabilmektedir.

3.2.4. Kriterlerin agirhklarimin belirlenmesi

A. Arazi toplulagtirmasinin yapildigi alana ve kosullara bagl olarak her bir kriter arazi
nitelik endeksi igin 6nem derecesine gore puanlandirilmistir.

B. Kriterler arasinda 6nem derecesi belirlenirken, O ile 10 puan arasinda degisen aralikta
puanlama yapilmistir. En 6nemli faktorlere 10 puani gegmemek iizere en yiiksek
agirlik verilmistir. Diger sorulara ise onem derecesine bagli olarak 0-10 arasinda
agirlik puanlar1 atanmistir.

Calismada parsel endeksinin belirlenmesinde kullanilan parametrelerden arazi
nitelik endeksini belirlemede bir parselin tiim sorulardan (14 soru) tam puan (10) aldig:
durumda toplamda elde edilen 140 puanin 100 puana doniistiiriillmesi gerekmektedir. Bu
doniisiim i¢in her bir sorunun 6nem derecesi belirlenmistir. Burada sorulara verilen 6nem
dereceleri yapilan projeye ve bolge kosullarina gore degisebilmektedir. Cizelge 3.13’de,
her bir soru i¢in belirlenen 6nem dereceleri ve agirlik puanlarinin hesaplanmasina yonelik
ayrintili bilgi verilmistir.
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Cizelge 3.13. Arazi nitelik endeksi parametresi puani hesaplamasi

_ Kriter AEanan Toplam Diizeltilmis Ayarlanms
Kriter agirhk en fazla < en fazla
puan: agirhk
puani puan puan
1) (3] (©) (4) ) (6)
1) Parselin biiyiikliigii 10 10 100 1.0 10
2) Hisselilik durumu 10 10 100 1.0 10
3) Parselin f:traﬁndaki 10 7 70 07 7
parsellerin kullanim durumu
4) Arazi kullanim sekli 10 5 50 0.5 5
5) Parselin icerisinde sabit tesis
(sera, bahge vb.) durumu - l & O i
6) Parselin imar durumu 10 4 40 0.4 4
7) Mahalle merkezine uzakhk 10 10 100 1.0 10
8) Cevre yoluna uzakhig 10 10 100 1.0 10
9) Drenaj sistemine uzakik 10 4 40 0.4 4
10) Akarsu, gol vb. dogal
kaynaklara uzakhik i 10 L 10 10
11) Elektrik kaynagina uzaklik 10 8 80 0.8 8
12) Parseli{z ormana yakinlk ve 10 7 70 07 7
cephesi
13) Parselln tarihi (sit) alana 10 4 40 04 4
uzaklhigu
14) Devlet destegi alma durumu 10 4 40 0.4 4
Maksimum toplam puan 140 1000 100

(1) Kolon 1 parsel endeksini belirleyen parametrelerden olan arazi nitelik endeksi igin
secilen arazi degerlendirme faktdrlerini listelemektedir. Bu faktorler bolgeye gore
farkliliklar gosterebilmektedir. Bolge ihtiyaglarina gore bu faktorlere ekleme ya da
¢ikartma yapilmas1 miimkiindiir.

(2) Kolon 2 her parselin ilgili sorudan ka¢ puan aldigin1 géstermektedir. Calismada her
bir soru 0-10 puan araliginda degerlendirilmistir. Dolayisi ile kolon 2’de tiim sorular
maksimum 10 puan alabilmektedirler.

(3) Kolon 3 her soru igin atanan agirligi (6nem derecesini) gostermektedir. Bu 14 soru
icerisinde en dnemli olan kriterlere 10 puan atanmistir. Diger sorular onlarin goreceli
onemlerine gore puanlandirilmistir. Konumsal 6nemi olan kriterlere en yiiksek puan
atanmigtir. Puanlama tablosunda verilen degerler arazi toplulastirmasi yapilan bolge
sartlaria gore degisiklik gosterebilmektedir.

(4) Kolon 4 her soruya atanan agirlik puanlarinin (kolon 3) her soru igin verilen soru
basina maksimum puanlarla (kolon 2) ¢arpimini gostermektedir.

(5) Kolon 5 100 maksimum toplam puan tiretmek icin gerekli ayarlanmig agirliklarini

gostermektedir. Ayarlanmis agirliklar 100°iin 1000°e boliinmesi ile belirlenmistir ve
0.1 diizeltme faktorii elde edilmistir, daha sonra her bir degerlendirme kriteri igin
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orijinal atanmig agirliklar (kolon 3) diizeltme faktorii (0.1) ile ¢arpilarak bulunmustur.
Ornegin; soru 3, 5 ve 12 i¢in 0.1x7 = 0.70 bulunmustur. Diizeltilmis agirlik degerleri
her faktoriin atanan géreceli 6nemini gosterir ve arazi nitelik endeksi parametresi igin
100 maksimum puan ile sinirlandirilmstir.

(6) Kolon 6 her soru i¢in ayarlanmigs maksimum puanlari1 géstermektedir. Bu kolonda her
bir sorunun aldigi puan final puanidir ve soru basina maksimum puanlarin (kolon 2)
diizeltilmig agirliklarla (kolon 5) carpilmast ile elde edilmistir. Boylece bu yontem
icin puanlarin ayarlanmis maksimum toplam sayist 100 puan Olgegine
doniistirilmistir (USDA 2011).

Sonugta tiim faktorlere verilen puanlar 100 puan Olgeginde tek bir puana
doniistirilmiistiir. Final puani parsel endeksini belirlemede kullanilan arazi nitelik
endeksi parametresinin puanini verir.

3.2.5. Calismada kullanilan esitlikleri karsilastirmada kullanilan Kriterler

Calisma alaninda her bir mahallede bulunan tiim parseller i¢in arazi nitelik
endeksleri belirlendikten sonra, arazi derecelendirme haritalar1 ile derecelendirme sinif
ve puanlari elde edilmis daha sonra bu puanlar kullanilarak toplulastirma 6ncesi miilkiyet
haritasindaki her parselin parsel endeksleri ve bu endekslere giren alanlar1 belirlenmistir.
Bu degerlerden yararlanilarak 6nce bireysel parsel deger sayisi, sonra toplam parsel deger
sayist bulunmustur. Parsel deger sayilarindan ortak tesislere katilim pay: diisiilerek parsel
hakedisleri elde edilmistir. Parsel hakedisleri parsellerin yeniden diizenlenmesinde esas
alinan degerlerdir.

Caligmada, farkli yontemlere gore hesaplanan parsel endeksleri, kesinti oranlari
ve miktarlar1 ve parsel hakedisleri mevcut yontemle karsilastirilmistir. Karsilastirmalar
sonucunda yontemler arasindaki farklarin ortaya konmasinda ve arazi toplulastirmasinin
basarisi acisindan uygun yontemin Onerilmesinde yukarida belirtilen 6zelliklere gore
kullanilacak olan kriterler asagida verilmistir.

3.2.5.1. Parsel endeksi acisindan degerlendirme

Segilen pilot mahallelerde Aksu Cayr Taskin Koruma ve Arazi Toplulastirma
Projesi kapsaminda DSI 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu gore esitlik (3.4) kullanilarak her bir parsel i¢in parsel endeksi
hesaplamalar1 yapilmis ve bu hesaplamalara gore bloklara dagitim ve arazi toplulagtirma
islemi gerceklestirilmistir. Arazi toplulastirma ¢alismalarinda yapilan projeye gore her
bir parselin parsel endeksi ayri ayr1 hesaplandiktan sonra herhangi bir siniflandirma
yapilmadan her parsel i¢in elde edilen parsel endeksi dogrudan kullanilarak parsel
hakedisleri hesaplanmaktadir. Ancak bir¢ok projede ise Cizelge 3.14’de verilen araliklara
gore parsel endeksleri siniflandirilir ve her parselin hakedisleri siniflandirilan parsel
endeksleri kullanilarak belirlenir. Parsel endekslerinin simiflandirilarak kullanilmasi
yeniden dagitimda projeyi yapan kurumun isini kolaylastirmasi acisindan bir avantaj
saglasa da, arazinin ger¢ek degerine gore dagitim yapmamasi nedeniyle dezavantaj
saglamaktadir. Ornegin parsel endeksi 71 olan bir parsel ile 79 olan bir parsel
siiflandirildiginda parsel endeksi 75 olmakta ve yeniden dagitimda ayni degerde kabul
edilmektedir. Dolayis1 ile parsel endeksi 71 olan parsel yeni yerini 79 olan parselin
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yerinden aldiginda bir avantaj saglar iken, tam tersi bir durumda ise parsel endeksi 79
olan parsel dezavantajli duruma diismektedir.

Cizelge 3.14. Parsel endeksi degerine gore siniflandirilmis parsel endeksinin belirlenmesi

Parsel endeksi arahg: Siniflandirilmis parsel endeksi
91-100 95
81-90 85
71-80 75
61-70 65
51-60 55
41-50 45
31-40 35
21-30 25
11-20 15
0-10 5

Yapilan bu ¢alismada esitlik (3.5)-(3.9) kullanilarak ayn1 mahallelerde bulunan
her parsel i¢in daha detayli bir sekilde siniflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel
endeksi hesaplamalar1 yapilmistir. Elde edilen detayli parsel endeksi haritalar1 ve
sonuclart mevcut yontem olan esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siniflandirilmis ve
smiflandirilmamis parsel endeksleri ile karsilastirilmis ve parsel endeksi agisindan en
avantajl esitlik onerilmistir. Bunun yaninda esitlik (3.5)-(3.9) kullanilarak elde edilen
parsel endeksi haritalar1 da kendi i¢inde karsilastirilmis ve ilgili parselin degerindeki artis
ya da azalisa gore avantajli olan yontem ve esitlik belirlenmistir.

3.2.5.2. Kesinti oram ve miktar1 acisindan degerlendirme

Arazi toplulastirmasi alani igerisine giren biitiin arazilerin yol, sulama ve drenaj
sistem vb. hizmetlerinden yararlanmasi esas alinmaktadir. Bu nedenle uygun yeterli bir
kanal ve yol sisteminin planlanmasi gerekir. Bu planlama yapildiktan sonra yol ve
kanallarin kaplayacagi alan hesaplanir.

Proje i¢in gerekli ulasim, sulama ve drenaj kanallarinin varsa ortak tesislerin
kapladig1 alanlar dolayisi ile ortaya ¢ikan arazi kayiplari projeye dahil olan maliklerin
arazilerinden karsilanmaktadir. Uygulamada ortak tesislerin kapladig: alanlarin puan
degerleri belirlenerek toplam proje alani1 puanlarina oran1 bulunup katilimcilarin sahip
oldugu parsel deger sayilarindan oransal olarak diisiiliir. Bu oranin %10’u gegmemesi
gerekmektedir ve ne kadar kiiglik olursa maliklerden kesilecek arazi miktar1 da o oranda
az olacaktir.

Calismada esitlik (3.10) kullanilarak yeni ydnteme gore yapilan arazi
toplulagtirmasi sonuglar1 kesinti orant ve miktar1 agisindan da degerlendirilmis ve en
diisiik oran1 veren yontem ve esitlik belirlenmistir.

Toplam parsel deger sayis1 — Toplam blok deger sayisi
*

(3.10)

Kesinti oran1 = 100

Toplam parsel deger sayisi
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3.2.5.3. Hakedis miktarlar: acisindan degerlendirme

Arazi toplulastirma calismalarinda maliklere yeni verilecek parseller hakedis
miktarlar1 {lizerinden verilmektedir. Bir maligin toplulastirma oOncesi miilkiyet
haritasindaki parselinin alan1 o parselin parsel endeksi ile carpilir ve ilgili parsel i¢in
parsel deger sayisi elde edilir. Daha sonra parsel deger sayis1 kesinti orani ile ¢arpilarak
kesinti miktar1 bulunur. Parsel deger sayisindan kesinti miktarinin ¢ikartilmasi ile de
hakedis miktar1 bulunur. Projelemede yeniden dagitim asamasinda parseller hakedis
miktarlarma gore dagitilir. Bir parselin mevcut yerinden baska bir yere taginmasi
durumda alacagi yeni alan miktar1 hakedis degerine gore degismektedir. Uygulamada
hakedis miktarlar esitlik (3.11)’e gore hesaplanmaktadir.

Hakedis miktar1 = Parsel deger sayis1 — Kesinti miktar1 (3.11)

Calismada siniflandirilmig ve siniflandirilmamis yeni parsel endekslerine gore
elde edilen hakedis miktarlari mevcut yontemle ve bir birleri ile karsilagtirilmistir.
Sonugta detayli olarak belirlenen parsel endekslerinin hakedis miktarini nasil etkiledigi
belirlenmis ve yontemler arasindaki farklarin hakedis miktarlarini arttirip azaltmasina
gore en uygun olan yontem ve esitlik belirlenmistir.
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4. BULGULAR

Antalya ili sinirlart igerisinde yer alan Aksu Cayr Taskin Koruma ve Arazi
Toplulastirma Projesi kapsaminda toplulastirma yapilan sahanin iist, orta ve alt zonunda
yer alan arazilerden iist zonu temsilen Serik ilgesine bagli Catallar Mahallesi, orta zonu
temsilen Serik ilgesine bagli Abdurrahmanlar Mahallesi ve alt zonu temsilen Aksu
ilcesine bagli Solak Mahallesi parsellerinde arazi toplulastirmasinda kullanilan parsel
endeksinin belirlenmesine yonelik yeni ve daha detayli bir yaklasim elde etmek amaci ile
yapilan bu ¢alismada elde edilen bulgular asagidaki basliklar altinda degerlendirilmistir.

4.1. Arazi Nitelik Endeksi Parametresine ait Verilerin Elde Edilmesi

Calismada parsel endekslerinin hesaplanmasinda kullanilan yeni esitliklerdeki
arazi nitelik endeksi parametresinin hesaplanmasinda Netcad 5.2, Litop 5.3 ve ArcGIS
10.2 yazilimlar1 kullanilmistir. Bu amagla Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahalleleri
kadastro parselleri ArcGIS yazilimma aktarilmis ve her bir mahalle i¢in kadastro
parsellerini ve parsel numaralarini igeren veritabani (shape) dosyalari olusturulmustur.
Her parsel igin veritabanina arazi nitelik endeksi parametresini belirlemede kullanilan
sorular tanimlanmistir. Tanimlanan sorularin bir kismimin puanlamalari yazilim ile
otomatik olarak yaptirilmis, bir kisminin puanlamalar ise kullanici tarafindan girilmistir.
Tim sorulara ilgili puanlamalar girildikten sonra, her bir sorunun agirlik puam
tanimlanmis ve yazilimin hesaplama (field calculator) segenegi ile her parselin 100 puan
ol¢egindeki arazi nitelik endeksi otomatik olarak hesaplatilmistir. arazi nitelik endeksinin
belirlenmesinde kullanilan asamalar asagida verilmistir.

Arazi nitelik endeksi parametresinde kullanilan 14 soru i¢in ArcGIS yazilimi
kullanilarak her bir sorunun ayr1 ayr1 puanlandirilmasi yapilmistir.

Ilk olarak birinci soru i¢in parsel biiyiikliigii analizi yapilmistir. Bu amagla her bir
mahalle i¢in ArcGIS yazilimina kadastro katmanlar1 aktarilmistir. Aktarilan kadastro
katmanlar1 kullanilarak her bir parselin alanlari geometri hesapla (calculate geometry)
secenegi ile otomatik olarak hesaplatilmis belirlenen smiflandirma araliklarina gore
siniflandirilarak puanlandirma haritast olusturulmustur (Sekil 4.1). Catallar Mahallesinde
5-10 da biiyiikliige sahip parseller daha fazla bulunmaktadir. Ancak 43 adet olmasina
ragmen 20 da’dan biiyiik parsellerin kapladigi alan toplam tarim alanlarmin %35.4’{inii
olusturmaktadir (Cizelge 4.1a). Abdurrahmanlar Mahallesinde 10-20 da biiyiikliige sahip
parsel sayis1 (109 adet) en fazla ise de, 20°da dan biiyiik parsel sayisi da (104 adet) fazla
miktarda bulunmaktadir. Alan olarak bakildiginda yine 20°da’dan biiyiik parsel alaninin
toplam tarim alanmnin %70.0’1 gibi ¢ok biiylik kismint olusturdugu goriilmektedir
(Cizelge 4.1b). Solak Mahallesinde ise parsellerin ¢ogunlugu 1-5 da biiyiikliigiinde iken
alansal olarak bakildiginda toplam tarim alanlarinin %77.6’sm1 20°’da dan biiyiik
parsellerin olusturdugu goriilmektedir (Cizelge 4.1c).

Ikinci soruda ise her bir parselin hisselilik durumlar: veritabania manuel olarak
girilmis ve hisselilik oranina gore aldiklar1 puanlar hesaplatilmistir (Sekil 4.2). Catallar
Mahallesinde parsellerin biiyiik cogunlugunun (%74.5) tek hisseli oldugu belirlenmistir
(Sekil 4.2a). Abdurrahmanlar Mahallesinde bulunan parsellerin %40.6’sinin hissesi tek
iken %32.8’inin hissesi ise 11 veya daha fazladir (Sekil 4.2b). Solak Mahallesi
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parsellerine bakildiginda ise yine parsellerin ¢ogunun (%57.2) tek hisseli oldugu
goriilmektedir (Sekil 4.2c).

Ucgiincii soruda parselin etrafindaki alanin tarim alan1 olup olmamasi Netcad
yaziliminda kadastro parsel tabakasinin altina agilan ortofoto kullanilarak belirlenmis ve
parselin kag tarafinin tarim alani oldugu ArcGIS yazilimina tanimlanmis ve daha sonra
parsellerin aldiklar1 puanlar yazilim ile hesaplatilmistir (Sekil 4.3). Catallar Mahallesinde
parsellerin biiylik cogunlugunun etrafindaki alanlar tarim alani iken sadece Aksu Cayina
ve ormana kenari olan parsellerin iki veya ¢ tarafi tarim alamidir (Sekil 4.3a).
Abdurrahmanlar Mahallesinde de parsellerin ¢cogunun tiim taraflar1 tarim alani iken Aksu
Cayina, mahalle merkezine ve bazi tarimsal yollara cephe olan parsellerin iki ya da ii¢
tarafi tarim alanmidir (Sekil 4.3b). Solak Mahallesinde tiim tarafi tarim alani olmayan
parsel sayisi az olmakla birlikte bu parsellerin tiim taraflarinin tarim alan1 olmamasi Aksu
Cay1, mahalle merkezi, ¢evre yolu ve EXPO 2016 alan1 gibi noktalara cephelerinin
bulunmasindan kaynaklanmaktadir (Sekil 4.3c).

Tarim yapilan parselin arazi kullanim durumunun belirlendigi dordiincii soruda
Netcad yaziliminda kadastro parsel tabakasinin altina agilan ortofoto ve halihazir tabakasi
kullanilarak parselin i¢cinde tarim dis1 alan olup olmadig1 var ise parselin toplam alaninin
yiizde kagini olusturdugu belirlenmis ve bu degerler ArcGIS yazilimina tanimlanarak her
bir parselin aldig1 puanlar otomatik olarak hesaplatilmistir (Sekil 4.4). Catallar Mahallesi
parsellerine bakildiginda iginde tarim dis1 alan bulunan parsel sayisinin yok denecek
kadar az oldugu gorilmektedir (Sekil 4.4a). Abdurrahmanlar Mahallesinde bazi
parsellerin 6zellikle Aksu Cayinin giizergahi iizerinde bulunmasi ve ¢ayin i¢inde kalmasi
sebebi ile tarim dis1 alana sahip oldugu goriilmektedir (Sekil 4.4b). Solak Mahallesinde
de benzer bir durum olmakla birlikte bazi parsellerde kullanilmayan kum ocaklari
bulunmasi da parsel icinde tarim dis1 alan olmasina sebep olmustur (Sekil 4.4c¢).

Besinci soruda parseller icerisinde sabit tesis olup olmamasina gore
puanlandirilmistir. Puanlama Netcad yaziliminda ortofoto ile birlikte sabit tesis
katmanlar1 kullanilarak yapilmis, her bir parsel icerisinde kalan sabit tesisin parselin
alanina orani belirlenerek ilgili parseller puanlandirilmistir. Daha sonra her parselin puani
belirlendikten sonra ArcGIS yazilimi veritabanina tanimlanmig ve her parselin aldigi
puan otomatik olarak hesaplatilmistir (Sekil 4.5). Catallar Mahallesinde bulunan
parsellerin ¢cogunda sabit tesis bulunmaz iken, tamamai sabit tesis ile kapli parsel orani
%5.8’dir (Sekil 4.5a). Abdurrahmanlar Mahallesinde bulunan parsellerin % 77.2’sinin
tamamu sabit tesisle kapli iken %5.3’linde hi¢ sabit tesis bulunmamaktadir (Sekil 4.5b).
Solak Mahallesinde ise parsellerin %81.4’linde sabit tesis bulunmamaktadir (Sekil 4.5¢).

Altiner soruda her bir parselin ve etrafindaki parsellerin tarimsal agidan imarl
olup olmadig1 projeyi yapan kurulus olan DSI 13. Bélge Miidiirliigii’nden temin edilmis
ve degerler ArcGIS yaziliminin veritabanina tanimlanmistir. Daha sonra her bir parselin
aldig1 puanlar yazilima otomatik olarak hesaplatilmistir (Sekil 4.6). Catallar Mahallesinde
Aksu Cayima, mahalle merkezine ve ormana cephesi bulunan parsellerin tam puan
alamadig1 altinc1 soruda parsellerin %62.8’inin kendisi ve g¢evresindeki tiim alanlar
tarimsal agidan imarhdir (Sekil 4.6a). Benzer sekilde Abdurrahmanlar Mahallesi
parsellerinin %93.9’unun, (Sekil 4.6b) Solak Mahallesi parsellerinin ise %85.9’unun
(Sekil 4.6¢) kendisi ve ¢evresindeki tiim parseller tarimsal agidan imarlidir.
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Her bir parselin mahalle merkezine uzakligina gore puan aldigi yedinci soruda
mahalle merkezinden belirli mesafelerde tampon (buffer) olusturulmus ve ilgili tampon
araliginda kalan parseller mahalle merkezine uzakliga gére puanlandirilmistir. Ancak
parsellerin iki farkli sinifa girdigi durumlarda, parsellerin ilgili tampon araliginda kalan
alanlari ile aldiklar1 puanlar ¢arpilarak toplam parsel alanina boliinmiis ve her bir parselin
ortalama puani hesaplatilmistir (Sekil 4.7). Catallar mahalle merkezi mahallenin
kuzeyinde orta kisminda bulunmakta ve parsellerin biiylik cogunlugu mahalle merkezine
1-2 km mesafede yer almaktadir (Sekil 4.7a). Abdurrahmanlar mahalle merkezi
mahallenin giineyinde ve tarim arazilerine bitisiktir. Parsellerin ¢ogu mahalle merkezine
2-3 km uzaklikta yer almaktadir (Sekil 4.7b). Solak mahalle merkezi ise tarim arazilerinin
tam ortasinda yer aldig1 i¢in mahallede bulunan parsellerin gogunlugu mahalle merkezine
1 km’den daha yakin mesafededir ve bu sorudan tam puan almislardir (Sekil 4.7¢).

Benzer sekilde her bir parselin ¢evre yoluna olan uzakligina gore puanlandirildigi
sekizinci soruda ise ¢evre yolundan belirli mesafelerde tampon olusturulmus ve ilgili
tampon araliginda kalan parseller otomatik olarak puanlandirilmistir (Sekil 4.8). Catallar
ve Abdurrahmanlar Mahalleleri ¢evre yoluna ¢ok uzak oldugu i¢in bu mahallelerde
bulunan parseller ¢evre yoluna uzakliktan puan alamamustir (Sekil 4.8a;b). Ancak, Solak
Mahallesi parsellerinin i¢inden Antalya-Alanya karayolu gectigi i¢in bu bolgede bulunan
parseller ilgili sorudan tam puan almislardir (Sekil 4.8c).

Dokuzuncu soruda tarim yapilan parselde drenaj sistemi olup olmamasi projeyi
yapan kurulus olan DSI 13. Bélge Miidiirliigii'nden temin edilmis ve degerler ArcGIS
yaziliminin veritabanina tanimlanmistir. Daha sonra her bir parselin aldigi puanlar
yazilima otomatik olarak hesaplatilmistir. Calisma alaninda bulunan mahallelerin
hi¢birinde ova bazinda ya da parsel bazinda drenaj sistemi olmadig1 i¢in hicbir parsel
ilgili sorudan puan alamamistir (Sekil 4.9).

Tarim yapilan parselin akarsu, g6l vb. dogal kaynaklara olan uzakligina gore
puanlandirildigr onuncu soruda akarsu, g6l vb. dogal kaynaklara belirli mesafelerde
tampon olusturulmus ve ilgili tampon araliginda kalan parseller otomatik olarak
puanlandirilmistir (Sekil 4.10). Calisma alaninda Aksu Cayir en Onemli akarsu
konumunda bulunmaktadir. Catallar Mahallesinin giineyinden gegctigi icin ¢aya bitisik
parseller tam puan almig ancak parsellerin gogunlugu 500 m mesafede yer almistir (Sekil
4.10a). Abdurrahmanlar Mahallesinde Aksu Cayr mahallenin batisinda ve disinda
kalmakta dolayis1 ile caya bitisik cok fazla parsel bulunmamaktadir. Parsellerin
¢ogunlugu caya 500-1000 m mesafede yer almaktadir (Sekil 4.10b). Solak Mahallesinde
ise Aksu Cay1 mahallenin tam ortasindan kuzey-giliney dogrultusunda gecmekte ve diger
mabhallelere gore daha fazla caya bitigik parsel bulunmaktadir. Ancak yine parsellerin
cogunlugu caya 500 m mesafede yer almaktadir (Sekil 4.10c¢).

Tarim yapilan parselin elektrik kaynagina uzakligina gére puan aldigi on birinci
soruda ise her bir parselde elektrik hattt olup olmamasi Netcad yazilimda halihazir
haritas1 kullanilarak belirlenmistir. Halihazir haritasinda HAT ENH katmani kullanilarak
her bir parselde elektrik hatti bulunup bulunmamasina gore parseller puanlandirilmistir
(Sekil 4.11). Catallar ve Abdurrahmanlar Mahallelerinde bulunan parsellerin higbirinde
elektrik bulunmaz iken (Sekil 4.11a;b) , Solak Mahallesinde ¢evre yolunun kenarinda ve
EXPO 2016 alanina bitisik olan parseller ile yolun hemen alt tarafinda bulunan ve Bati
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Akdeniz Tarimsal Arastirma Enstitiisii’niinde iginde bulundugu parsellerde elektrik
mevcuttur (Sekil 4.11c¢).

Parsellerin ormana yakinlhigi ve cephesine gore puan aldigi on ikinci soruda
Netcad yaziliminda kadastro parsel tabakasinin altina agilan ortofoto kullanilarak her
parselin ormana cephesinin olup olmadig1 var ise parselin hangi tarafinda oldugu
belirlenmistir. Daha sonra her parselin aldig1 puanlar veritabanina tanimlanmis ve her
parselin aldig1 puan otomatik olarak hesaplatilmistir (Sekil 4.12). Catallar Mahallesinin
kuzeybat1 kisminda biiyiik bir orman bulunmakta ve bu ormanin hemen dogusunda ve
giineyinde ise daha kiigciik birer orman bulunmaktadir. Aymi sekilde mahallenin
dogusunda tepelik bir bolgede de kiigiik bir orman bulunmaktadir. Mahallede bu
ormanlara yakin olan parseller mesafelerine ve cephelerine gore puanlandirilmislardir.
Catallar Mahallesinde bulunan ormanlar parsellerin ¢ogunlugunun bat1 ya da dogusunda
kalmaktadir (Sekil 4.12a). Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinde ise orman
bulunmadig i¢in tiim parseller ilgili sorudan tam puan almistir (Sekil 4.12b;c).

On tigiincii soruda her parsel icerisinde ya da ¢evresinde sit alan1 olup olmamasina
gore puanlandirilmigtir. Parsellerde sit alani olup olmamasi ile ilgili veriler Netcad
yazilimi halihazir tabakasi kullanilarak ve projeyi yapan kurulus olan DSI 13. Bélge
Midiirligi tarafindan hazirlanmis sosyal etiit raporlari kullanilarak temin edilmistir.
Burada her parselin puani veritabanina tanimlanmis ve otomatik olarak hesaplatilmistir
(Sekil 4.13). Catallar ve Abdurrahmanlar Mahallelerinde korunmasi gereken herhangi bir
sit alan1 bulunmamaktadir (Sekil 4.13a;b). Ancak Solak mahalle merkezinin yaklasik 500
m giineyinde 1. dereceden bina kalintis1 olan bir parsel mevcut olup bu parselde
korunmasi gereken bir tarihi alan bulunmaktadir. Dolayisi ile bu parsel ilgili sorudan puan
alamazken, diger tiim parseller tam puan almislardir (Sekil 4.13c).

Son olarak, tarimsal iiretim yapilan alanin devlet destegi alip alamayacagi ile ilgili
puanlandirilan on dordiincii soruda ise her parsel destek alip alamamasina gore
simiflandirilmistir. Burada parsellerin  bulundugu mahalleler i¢in destek alinip
alimamayacag {i¢ farkli devlet bankasi ile goriisiilerek ¢aligmanin yapildigi mahalleler
icin belirlenmis ve parseller puanlandirilmistir. Daha sonra parsellerin aldiklar1 puanlar
ArcGIS yazilimi veritabanina tanimlanmig ve her parselin aldig1 puan otomatik olarak
hesaplatilmistir (Sekil 4.14). Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinin timii
icinde de tarimsal destek almak miimkiin oldugu i¢in ¢alisma alaninda bulunan tiim
mahalleler ilgili sorudan tam puan almislardir.

Tiim sorular i¢in hesaplamalar yapildiktan sonra her bir kriterin 14 sorudan aldig:
puanlar belirlenmistir. Daha sonra bu puanlar her soru i¢in belirlenen diizeltilmis agirlik
puani ile garpilarak birbirleri ile toplanmistir. Sonugta her parselin arazi nitelik endeksi
100 puan dlgeginde belirlenmistir. Belirlenen arazi nitelik endeksleri esitlik (3.5)-(3.9)’da
toprak endeksi ile birlikte kullanilarak her parselin siniflandirilmis ve siniflandiriimamis
parsel endeksi degerleri belirlenmistir. Elde edilen bulgular mahalle bazinda
yorumlanarak izleyen boliimlerde ayrintili olarak verilmistir.
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Sekil 4.1. Arazi nitelik endeksi parametresinin 1. sorusu (parsel biiylikliigii) i¢in puan
haritas1
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Sekil 4.2. Arazi nitelik endeksi parametresinin 2. sorusu (hisselilik durumu) i¢in puan
haritasi
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Sekil 4.3. Arazi nitelik endeksi parametresinin 3. sorusu (etrafindaki parsellerin kullanim

durumu) i¢in puan haritasi
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Sekil 4.4. Arazi nitelik endeksi parametresinin 4. sorusu (arazi kullanim sekli) i¢in puan

haritasi
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Sekil 4.5. Arazi nitelik endeksi parametresinin 5. sorusu (sabit tesis durumu) ig¢in puan

haritasi
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Sekil 4.6. Arazi nitelik endeksi parametresinin 6. sorusu (imar durumu) i¢in puan haritasi
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Sekil 4.7. Arazi nitelik endeksi parametresinin 7. sorusu (mahalle merkezine uzaklik) igin

puan haritasi
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Sekil 4.8. Arazi nitelik endeksi parametresinin 8. sorusu (¢evre yoluna uzaklik) i¢in puan

haritasi
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Sekil 4.9. Arazi nitelik endeksi parametresinin 9. sorusu (drenaj sistemi varligi) i¢in puan
haritasi
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Sekil 4.10. Arazi nitelik endeksi parametresinin 10. sorusu (akarsu, gol vb. dogal
kaynaklara uzaklik) i¢in puan haritasi
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Sekil 4.11. Arazi nitelik endeksi parametresinin 11.

haritasi
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sorusu (elektrik varligi) i¢in puan
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Sekil 4.12. Arazi nitelik endeksi parametresinin 12. sorusu (ormana uzaklik) igin puan

haritasi
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Sekil 4.13. Arazi nitelik endeksi parametresinin 13. sorusu (tarihi alan bulunma durumu)
icin puan haritasi
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Sekil 4.14. Arazi nitelik endeksi parametresinin 14. sorusu (devlet destegi alma durumu)
i¢cin puan haritasi
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4.1.1. Catallar Mahallesine ait bulgular

Catallar mahallesi icin DSI 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan toprak etiit haritasi
baz alinarak hazirlanan toprak endeksi haritas1 Sekil 4.15°de verilmistir.

Catallar Mahallesi K

toprak endeksi
P haritasi B@D

Lejant
Toprak Endeksi
W 56
ol
Smurlar
Aksu Cay1

0 0.250.5 1 1.5 2
e e | 17}

Sekil 4.15. Catallar Mahallesi toprak endeksi haritasi

Mabhallede 56 ve 61 puan olmak iizere 2 farkli toprak smifinin bulundugu ve
mahallenin dogusunda kalan topraklarin batisinda kalan topraklara gore daha kaliteli
olduklar1 goriilmektedir.

Arazi toplulagtirma calismalarinda parsellerin degerini belirlemede kullanilan
parsel endeksi degerleri gercgeklestirilen projelerde smiflandirilarak ya da dogrudan
siniflandirilmayarak kullanilmaktadir. DSI 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan yapilan arazi
toplulastirma projesinde parsel endeksleri siniflandirilarak kullanilmistir. Yapilan bu
calismada ise parsel endeksleri siniflandirilmis ve siniflandirilmamis olarak mevcut
yontem ile karsilastirilmis ve parsel endeksi agisindan en uygun yontem Onerilmistir.
Catallar Mahallesinde toplulastirma projesinde esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi
haritalar1 Sekil 4.16’da verilmistir.

43




BULGULAR

A. TEZCAN

Catallar Mahallesi K
simiflandirilmig B@D
/ parsel endeksi
Ny haritasi G
1 Lejant
/ P.E. - Oran
0.55 - %28.1
0.65 - %70.8
» B 0.75 - %l1.1
" | Sirlar
- S Y o : B 3, v Aksu Cay1
> Ornek olarak secilen parseller
0 0.250.5 1 1.5 2
a km
Catallar Mahallesi K
siniflandirilmanus B@D
/ parsel endeksi
o haritasi G
a Lejant
; P.E. - Oran
B 0.55 - %25.3| 1 0.63 - %0.7
I 0.56 - %0.8 0.64 - %1.8
B 0.57 - %1.0 [ 0.65 - %65.6
Joge | B0.58 - %0.6 [ 0.66 - %60.4
7 0.59 - %0.4 mm 0.67 - %0.1
=2 4 0.60 - %0.7 i 0.68 - %0.3
! 0.61 - %0.1 pm 0.69 - %0.1
Lt 0.62-%1.0 mm0.70 - %1.0
7 '_ Smirlar
157 Aksu Cay1
S
0 0.250.5 1 1.5 2
b e e | 17}

Sekil 4.16. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.4) ile iretilmis smiflandirilmis ve
simiflandirilmamis parsel endeksi haritalari

Smiflandirilmig parsel endeksi haritasi incelendiginde 0.55, 0.65 ve 0.75 puan
olmak tizere 3 grup parsel endeksi oldugu goriiliirken, parsellerin biiyiik ¢cogunlugunun
(%70.8) 0.65 puan aldig1, %28.1°inin 0.55 puan aldig1 ve sadece %1.1’inin 0.75 puan
aldig1 goriilmektedir. Bunun yaninda Catallar Mahallesi toprak haritas1 (Sekil 4.15) ile
siniflandirilmis parsel endeksi haritasi (Sekil 4.16a) birlikte incelendiginde ise yiiksek
oranda bir benzerlik oldugu goriilmektedir.

Benzer sekilde, Catallar Mahallesinde toplulagtirmaya giren her bir parselin esitlik
(3.4) ile hesaplanan siniflandirilmamis parsel endeksi haritasina bakildiginda ise parsel
endekslerinin 0.55 ile 0.70 arasinda 16 farkli deger aldig1 goriilmektedir (Sekil 4.16b).
Ancak, parsellerin %65.6’sinin 0.65 puan, %25.3’linilin ise 0.55 puan aldiklari, kalan
%9.1°1ik kismin ise 14 farkli endeks puanina dagildig: goriilmektedir. Catallar Mahallesi
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toprak haritas1 (Sekil 4.15) ile siniflandirilmamis parsel endeksi haritasi (Sekil 4.16b)
birlikte incelendiginde ise yiiksek oranda bir benzerlik oldugu goriilmektedir.

Catallar Mahallesi i¢in 14 farkli kriter temel alinarak olusturulan arazi nitelik

endeksi haritas1 Sekil 4.17°de verilmistir.
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Sekil 4.17. Catallar Mahallesi arazi nitelik endeksi haritas1

Sekil 4.17 her bir parsel igin ayr1 ayr1 14 farkli kriter temel alinarak hesaplanan
detayli kriterler haritasini gostermektedir. Burada ilgili parselin degerinin belirlenmesi
amaci ile parselin fiziksel, konumsal ve sosyo-ekonomik yapisi bir biitiin olarak
degerlendirilmis ve sonucta o parselin gercek degeri daha detayli ve hassas olarak birgcok
kritere gore belirlenmistir. Sekil 4.17°den goriilecegi gibi detayli kriterler puanlarinin
Catallar Mahallesi i¢in 35 ile 77 puan arasinda degistigi goriillmektedir. Arazi nitelik
endeksi haritasinda 35 puan ile 77 puan arasindaki 43 farkli puan yapilan islemin ne kadar
detayli bir sekilde yapildigini agikca gostermektedir. Bu degisim her bir parsel i¢in
yapilan 14 soruluk arazi nitelik endeksi parametresine gére yapilan puanlandirmadan
kaynaklanmakta ve bu farkliliklar her bir parselin parsel endeksinin de detayli olmasina
yol agmaktadir. Sekil 4.17°de parsel endeksini belirlemede tek kritere bagli kalmadan
yapilan degerlendirme sonucunda olusan farkliliklar agik¢a goriilmektedir. Sonugta arazi
toplulastirmasinda amag her bir parselin gercek degerini belirleyerek yeniden dagitim
yapmak ise birkag kritere gore belirlenen parsel degerinin gercegi hangi oranda yansittigi
tartisilmaktadir.

Catallar Mahallesi parselleri igin esitlik (3.5) ile iretilmis siniflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.18’de verilmistir. Esitlik (3.5)’te
parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin %701 ile arazi nitelik
endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %30’u toplanarak elde edilmistir.
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Sekil 4.18. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.5) ile tretilmis smiflandirilmis ve
siniflandirilmamais parsel endeksi haritasi

Sekil 4.18a incelendiginde ¢aligma alaninda bulunan parsellerin 0.55 ve 0.65 puan
aldiklar1 goriilmektedir. Ancak, mevcut yontem (esitlik (3.4)) ile karsilastirildiginda,
toprak haritasina benzer bir goriiniim ¢izmemis arazinin dogusunda kalan topraklar daha
degerli olmasma ragmen parsel endeksleri bircok kritere gore detayli bir sekilde
hesaplandiginda aslinda o bolgelerde bulunan parsellerin ¢ogunun parsel endeksinin 0.65
puan degil 0.55 puan oldugu belirlenmistir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak olursa,
esitlik (3.4)’te %70.8 olan 0.65 puana sahip parsel oran, esitlik (3.5)’te %32.9’a diismiis,
%28.1 olan 0.55 puana sahip parsel orani ise %67.1°e ¢ikmistir (Sekil 4.18a).

Benzer sekilde Sekil 4.18b incelendiginde endeks puanlarmin 0.51 ile 0.66

arasinda degistigi goriilmektedir. Caligma alan1 toplamda esitlik (3.4)’de oldugu gibi 16
farkli endeks puani ile temsil edilmektedir. Ancak, parsel endeksleri esitlik (3.4)’teki gibi
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birka¢ deger ilizerinde yogunlasmamis dengeli bir dagilim gostermistir. Ayrica esitlik
(3.5) ile olusturulan smiflandirilmamis parsel endeksi haritasina (Sekil 4.18Db)
bakildiginda hesaplamada kullanilan kriterler olan toprak haritasina (Sekil 4.15) ve arazi
nitelik endeksi haritasina (Sekil 4.17) benzemedigi de agikga goriilmektedir.

Catallar Mahallesi parselleri igin esitlik (3.6) ile tretilmis siniflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksi haritalart Sekil 4.19°da verilmistir.

Catallar Mahallesi K

siniflandirilmis
parsel endeks? B@D
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Sekil 4.19. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.6) ile iretilmis smiflandirilmis ve
smiflandiriimamis parsel endeksi haritalar

Esitlik (3.6)’da parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin

%0601 ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %40°’1 toplanarak elde
edilmistir. Calisma alaninda bulunan parsellerin parsel endeksleri 0.55 ve 0.65’dir.
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Yapilan detayli hesaplamadan dolayr mevcut yonteme gore parsellerin ¢ogunun parsel
endeksi degismistir (Sekil 4.19a).

Smiflandirilmamis parsel endeksi haritasindan ¢alisma alaninda bulunan parseller
icin endeks puanlariin 0.49 ile 0.67 arasinda degistigi goriilmektedir. Calisma alani
toplamda dagilimlar1 birbirine yakin 19 farkli endeks puani ile temsil edilmektedir. Bu
durum yapilan islemin ne kadar detayli ve bir¢ok kritere bagli olarak yapildigini
gostermektedir (Sekil 4.19b).

Catallar Mahallesi parselleri igin esitlik (3.7) ile tretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamig parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.20°de verilmistir.
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Sekil 4.20. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.7) ile tretilmis smiflandirilmis ve
simiflandirilmamig parsel endeksi haritalari
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Esitlik (3.7)’de parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin
%50’si ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %50°si toplanarak elde
edilmistir. Calisma alaninda bulunan parsellerin diger esitliklerden farkli olarak 0.45,
0.55 ve 0.65 puan aldiklar1 goriilmektedir (Sekil 4.20a). Ancak, esitlik (3.4) ile
karsilastirildiginda, toprak haritasina benzemedigi goriilmektedir. Ozellikle mahallenin
dogusunda kalan parsellerin parsel endekslerinin mevcut esitlikle farkliliklar gésterdigi
gorilmektedir.

Calisma alaninda bulunan parsellerin siniflandirilmamis parsel endeksi haritalar
incelendiginde endeks puanlarinin 0.48 ile 0.69 arasinda degistigi goriilmektedir. Calisma
alan1 mevcut yontemde agirlikli olarak 2 farkli parsel endeksi ile temsil edilirken esitlik
(3.7)’de toplamda dagilimlari birbirine yakin 22 farkli endeks puani ile temsil
edilmektedir (Sekil 4.20b). Mevcut yontemde Catallar Mahallesinde bulunan parsellerin
%14.4’1 0.57 puan, %13.1°1 0.58 puan, %11.8’1 0.59 puan, %10.0’1 0.56 puan, %8.7’si
0.60 puan almigken diger parseller de diger puanlara yakin oranlarda dagilmiglardir.
Esitlik (3.4) ile kiyaslandiginda parsel endekslerinin birka¢ puanda yogunlasmadigi ve

bir¢ok puana yakin oranlarda dagildigi goriilmektedir.

Catallar Mahallesi parselleri igin esitlik (3.8) ile tiretilmis siniflandirilmis ve
smiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.21°de verilmistir. Esitlik (3.8)’de
parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin %40°1 ile arazi nitelik
endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %60°1 toplanarak elde edilmistir.

Calisma alaninda bulunan parseller 0.45, 0.55, 0.65 ve 0.75 puan olmak {izere 4
farkli parsel endeksi aldiklar1 goriilmektedir. Esitlik (3.4) ile karsilastirildiginda, toprak
haritasina benzer bir goriiniim ¢izmemis ve daha fazla farkli endekse sahip parseller
calisma alanina dagilmistir. Bu durumda esitlik (3.8)’in diger esitliklerden daha detayl
hesaplama yaptigin1 géstermektedir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak olursa, Sekil
4.16a ve Sekil 4.21a’dan agik¢a goriilecegi gibi esitlik (3.4)’te %70.8 olan 0.65 puana
sahip parsel orani, esitlik (3.8)’de %26.8’¢e diismiis, %28.1 olan 0.55 puana sahip parsel
orant ise %68.5’e ¢ikmistir.

Smiflandirilmamis parsel endeksi haritasindan ¢aligsma alaninda bulunan parseller
i¢in endeks puanlarinin 0.46 ile 0.71 arasinda degismesi yapilan islemin ne kadar detayli
bir sekilde yapildigini acikca gostermektedir (Sekil 4.21b). Bu degisim her bir parsel i¢in
yapilan 14 soruluk puanlandirmadan kaynaklanmaktadir ve buradaki farkliliklar her bir
parselin parsel endeksinin de detayli olmasina yol agmaktadir. Calisma alani toplamda
dagilimlar birbirine yakin 25 farkli endeks puani ile temsil edilmektedir. Buradan da
acikca anlagsilacag: gibi, esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin ilgili
parselin degerini ne kadar dogru bir sekilde hesapladigi da tartigma konusudur. Bu
durumda esitlik (3.8) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4) ile
hesaplanan parsel endeksi degerlerinden daha dogru sonuglar verdigini gdstermektedir.
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Sekil 4.21. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.8) ile tretilmis smiflandirilmis ve
smiflandiriimamis parsel endeksi haritalar:

Catallar Mahallesi parselleri igin esitlik (3.9) ile iretilmis siniflandirilmig ve
siniflandirilmamig parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.22°de verilmistir. Esitlik (3.9)’da
parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin %30’u ile arazi nitelik
endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %70’1 toplanarak elde edilmistir.

Calisma alaninda bulunan parsellerin esitlik (3.8) gibi 0.45, 0.55, 0.65 ve 0.75
puan aldiklar1 goriilmektedir (Sekil 4.22a). Esitlik (3.4) ile karsilastirildiginda, toprak
haritasina benzemedigi, arazinin dogusunda kalan topraklarin daha degerli olmasina
ragmen parsel endeksleri bir¢ok kritere gore detayli bir sekilde hesaplandiginda aslinda o
bolgelerde bulunan parsellerin gogunun parsel endeksinin 0.65 puan degil 0.45, 0.55 puan
hatta bir kaginin 0.75 puan oldugu belirlenmistir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak
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olursa, esitlik (3.4)’te %70.8 olan 0.65 puana sahip parsel orani, esitlik (3.9)’da %24.3’e
diismiis, %28.1 olan 0.55 puana sahip parsel orani ise %66.2’ye ¢ikmustir.
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Sekil 4.22. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.9) ile iretilmis smiflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endeksi haritalari

Benzer sekilde siiflandirilmamis parsel endeksi haritasi incelendiginde ¢alisma
alaninda bulunan parseller icin endeks puanlarinin 0.43 ile 0.72 arasinda degistigi
goriilmektedir (Sekil 4.22b). Calisma alani parsel endeksinin bir ya da birkag degerde
yogunlagsmadigi 30 farkli endeks puani ile temsil edilmektedir. Ayrica esitlik (3.9) ile
olusturulan siniflandirilmamis parsel endeksi haritasina bakildiginda hesaplamada
kullanilan kriterler olan toprak haritasina ve arazi nitelik endeksi haritasina benzemedigi
de acikca goriilmektedir (Sekil 4.22b).

Diger taraftan, toprak gibi heterojen bir yapidan s6z ederken, 5584.06 da
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bliytikliiglinde bir alanin agirlikli olarak 2 farkli sinif endeks puani ile temsil edilmesi
gercegi yansitmamakta yeni esitliklerdeki gibi ¢ok sayida farkli sinifta parsel bulunmasi
ise daha gercek¢i bir sonu¢ ortaya koymaktadir. Bunun yaninda esitlik (3.4) ile
hesaplanan siiflandirilmamais parsel endeksi dagilimlarina gére %65.6 ile en fazla orana
sahip parsel endeksi 0.65 iken bu deger esitlik (3.9)’da %1.8’dir. Buradan da agik¢a
goriilecegi gibi parsel endeksleri detayl bir sekilde bir¢ok faktoére gore hesaplandiginda
mevcut yontemin ne kadar eksik kaldig1 ve cogu parselin degerini gercegin disinda
hesapladig1 anlagilmaktadir. Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan siniflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi
degerlerinden daha dogru sonuglar verdigini géstermektedir.

Esitlik (3.4) ile iiretilen siniflandirilmis ve siniflandirilmamais parsel endeksleri ile
yeni esitlikler ile {iretilen parsel endeksleri arasinda farklilik olup olmadigini incelemek
amaci ile yapilan t testi sonuclar1 Cizelge 4.1°de verilmistir.

Cizelge 4.1. Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.4) ile esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve
(3.9)’un parsel endeksi agisindan karsilastirilmasi

- Parsel Standart | Standart En | Onemlilik
Esitlik & cavis Ort. |"sapma hata | E"% | fazla | diizeyi
(3.4) 727 0.62 0.0456 | 0.00169 0.55 0.70
(3.5 127 0.58 0.0470 | 0.00174 0.55 0.65 < 0.0001
Simflandirilm (3.6) 127 0.58 0.0444 | 0.00165 0.55 0.65 0.4738
S [(37) | 727 | 058 | 0.0487 | 0.00180 | 045 | 065 | 00816
(3.8) 727 0.57 0.0518 | 0.00192 0.45 0.75 0.0006
(3.9 727 0.57 0.0578 | 0.00214 0.45 0.75 < 0.0001
(3.4 127 0.62 0.0447 | 0.00166 0.55 0.70
(3.5 127 0.58 0.0254 | 0.00094 0.51 0.66 < 0.0001
Simflandirlmami (3.6) 727 0.58 0.0297 | 0.00199 0.49 0.67 < 0.0001
SI(37) | 727 | 058 | 0.0361 | 000134 | 048 | 0.69 | <0.0001
(3.8) 727 0.57 0.0420 | 0.00156 0.46 0.71 0.0834
3.9 727 0.57 0.0485 | 0.00180 0.43 0.72 0.0300

Catallar Mahallesi i¢in esitlik (3.4), (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) ile elde edilen
siiflandirilmis parsel endeksleri karsilagtirildiginda, ¢alisma alaninda esitlik (3.5) ve
esitlik (3.6) ile 2, esitlik (3.7) ile 3, esitlik (3.8) ve esitlik (3.9) ile 4 adet farkli puan
belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem olan esitlik (3.4)’te ise 3 adet olmasina ragmen
agirhikli olarak (%98.9) 2 adettir. Benzer sekilde siniflandirilmamis parsel endeksleri
karsilastirildiginda ise, ¢aligsma alaninda esitlik (3.5) ile 16, esitlik (3.6) ile 19, esitlik (3.7)
ile 22, esitlik (3.8) ile 25, esitlik (3.9) ile ise 30 adet farkli puan alan parsel sayisi
belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem olan esitlik (3.4)’te ise 16 adet olmasina ragmen
agirhikli olarak (%90.9) 2 adettir. Esitlikte toprak endeksine verilen oran azalip, arazi
nitelik endeksine veriler oran arttikga farkli puana sahip parsel endeksi sayisi da
artmaktadir. Bu durumda yapilan islemin daha detayli olmasina sebep olmaktadir.
Buradan da anlasilacagi gibi mevcut yontem olan esitlik (3.4), yeni esitlikler olan esitlik
(3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) karsisinda son derece yiizeysel kalmis olup parsel endeksi
hesaplamalarinda yeni esitliklerin kullanilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Ancak, bu
esitliklerde kullanilan parametrelerin oranlarinin da belirlenebilmesi icin esitliklerin
kendi i¢lerinde kiyaslanmasi gerekmektedir.

Esitlikler arasinda parsel endeksi agisindan daha detayl1 bir yorum yapilabilmesi
igin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin yeni
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esitliklere gore degisimi Sekil 4.23’de, esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siniflandirilmamis
parsel endeksi degerlerinin yeni esitliklere gore degisimi ise Sekil 4.24’de verilmistir.
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90 A
~ 801
S 70 -
S 60 1
® 50 4
T 40 A
§ 30 -
20 A
10 A
O J
Esitlik (3.5) Esitlik (3.6) Esitlik (3.7) Esitlik (3.8) Esitlik (3.9)
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Sekil 4.23. Catallar Mabhallesi i¢in esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore
hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan
siiflandirilmis parsel endeksi degerine gore degisimi

Ayni parseller icin esitlik (3.5)’de parsellerin %40.0’1mnin, esitlik (3.6)’da
%47.6’s1n1n, esitlik (3.7)’de %49.1inin, esitlik (3.8)’de %50.3’linilin ve esitlik (3.9)’da
ise %54.2’sinin parsel endeksi degerleri esitlik (3.4)’e gore daha kiigiiktiir (Sekil 4.23).
Buradan goriilecegi gibi, esitlik (3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru gidildikge parsel endeksi
esitlik (3.4)’den biiyiik olan parsel sayis1 artmaktadir. Parsel endeksi mevcut yontemden
biiyiik olan parsel sayist en fazla olan esitlik ise (3.9)’dur. Bu da esitlik (3.9)’un 5 esitlik
icerisinde mevcut yonteme gore en avantajli esitlik oldugunu gostermektedir.
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Sekil 4.24. Catallar Mabhallesi igin esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore
hesaplanan siiflandirilmamais parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan
siiflandirilmamis parsel endeksi degerine gore degisimi

Ayni parseller i¢in esitlik (3.5) ve (3.6)’da parsellerin %76.3 liniin, esitlik (3.7)’de

%76.5’inin, esitlik (3.8) ve (3.9)’da ise %76.2’sinin parsel endeksi degerleri esitlik (3.4)’e
gore daha kugiiktiir (Sekil 4.24). Bu durum galisma alaninda bulunan parsellerin
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¢ogunlugunun 0.65 puan olmasi ve arazi nitelik endeksine gore hesaplanan parsel
endekslerinin ise dengeli bir dagilim gostererek tiim puanlara dagilmasindan
kaynaklanmaktadir. Esitlik (3.4)’e gore hesaplanan parsel endeksi degerlerinin diger
esitliklerin tlimiinden hemen hemen ayni oranlarda yiiksek olmasi ve bu oranin da
yaklasik %76 gibi ¢ok biiylik bir deger olmasi yine mevcut yontemin bir eksikligini
gostermektedir. Cilinkii bu fark ¢alisma alaninda bulunan parsellerin neredeyse tamaminin
2 farkli endeks almis olmasi diger esitliklerle hesaplanan parsellerin ise daha genis
aralikta degerler almasindan kaynaklanmaktadir.

Diger esitlikler arasinda bir yorum yapabilmek i¢in ayrica esitlik (3.6), (3.7), (3.8)
ve (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.5)’e,
esitlik (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi degerinin
esitlik (3.6)’ya, esitlik (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan smiflandirilmig parsel endeksi
degerinin esitlik (3.7)’ye ve esitlik (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi
degerinin esitlik (3.8)’e gore degisimi Sekil 4.25’de ve ayni esitliklerin siniflandirilmamis
parsel endekslerinin birbirlerine gore degisimleri Sekil 4.26°da verilmistir.
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Parsel adedi (%)
3

30 A

20 A

Al = "

Esitlik (3.5)> Esitlik (3.6)> Esitlik (3.7)> Esitlik (3.8)>
Calismada kullanilan esitlikler

Sekil 4.25. Catallar Mahallesi igin ¢alismada kullanilan esitliklerin siniflandirilmig parsel
endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmasi

Sekil 4.25 ayn1 parsel i¢in 5 farkli esitlik kullanilarak yapilan hesaplama
sonucunda ilgili parselin siniflandirilmis parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek
ciktigin gostermektedir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yiiksek
puan alan parsellerin oran1 %8.0, esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
orani %12.0, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %14.9, esitlik
(3.9)’a gore daha yliksek puan alan parsellerin orani ise %21.9’dur. Buradan goriilecegi
gibi parsel endeksi agisindan bu 4 esitlik icinde esitlik (3.5)’e gore en avantajlist esitlik
(3.6)’dir. Ciinkii parsel endeksi esitlik (3.5)’ten biiyiik olan parsel sayisi (orani) en fazla
olan esitlik (3.6)’dr.

Ancak esitlik (3.6)’ninda diger esitlikler ile kiyaslanmas1 gerekmektedir. Sekil
4.25°den goriilecegi gibi, esitlik (3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan
parsellerin orani %4.0, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %6.9,
esitlik (3.9)’a gore daha yliksek puan alan parsellerin orani ise %13.9°dur. Goriilecegi
gibi parsel endeksi agisindan karsilastirilan bu 3 esitlik i¢cinde esitlik (3.6)’ya gore en
avantajlis1 esitlik (3.7)’dir. Aym sekilde esitlik (3.7)’nin en avantajli esitlik olup
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olmadigimin belirlenebilmesi i¢inde esitlik (3.8) ve (3.9) ile kiyaslanmas1 gerekmektedir.
Sekil 4.25°den, esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin orant
%?2.9, esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %9.9’dur. Bu
durumda esitlik (3.8) en avantajl esitlik olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ancak kesin bir
yargiya varilabilmesi i¢in son olarak esitlik (3.8)’inde esitlik (3.9) ile kiyaslanmasi ve en
avantajlt esitligin belirlenmesi gerekmektedir. Sekil 4.25°den, esitlik (3.8)’de esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin oraninin %7.0 oldugu gériilmektedir. Bu
durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan parsellerin %93.0’1 esitlik (3.8) ile hesaplanan
parsellerin parsel endeksine esit ya da daha biiyiiktiir. Dolayis1 ile siniflandirilmis parsel
endeksleri acisindan esitlik (3.9) bu 5 esitlik arasinda en avantajli esitlik olarak
belirlenmistir.
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Sekil 4.26. Catallar Mahallesi igin ¢alismada kullanilan esitliklerin siniflandiritlmamis
parsel endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmast

Sekil 4.26 aymi parsel i¢in 5 farkli esitlik kullanilarak yapilan hesaplama
sonucunda ilgili parselin siniflandirilmamis parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek
ciktigini gostermektedir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yiiksek
puan alan parsellerin oran1 %42.6, esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
orant %54.5, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %59.3, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 ise %63.3diir. Buradan goriilecegi
gibi parsel endeksi agisindan bu 4 esitlik icinde esitlik (3.5)’e gore en avantajh esitlik
(3.6)’dir. Ciinkii parsel endeksi esitlik (3.5)’ten biiyiik olan parsel sayisi (orani) en fazla
olan esitlik (3.6)’dir. Ancak esitlik (3.6)’minda diger esitlikler ile kiyaslanmasi
gerekmektedir. Sekil 4.26’dan goriilecegi gibi, esitlik (3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha
yiiksek puan alan parsellerin oram1 %39.5, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan
parsellerin oran1 %54.3, esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise
%62.4°diir. Goriilecegi gibi parsel endeksi agisindan karsilastirilan bu 3 esitlik i¢inde
esitlik (3.6)’ya gore en avantajlist esitlik (3.7)’dir. Ayni sekilde esitlik (3.7)’nin en
avantajlt esitlik olup olmadiginin belirlenebilmesi icinde esitlik (3.8) ve (3.9) ile
kiyaslanmas1 gerekmektedir. Sekil 4.26’dan, esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e gore daha
yiiksek puan alan parsellerin oram1 %40.7, esitlik (3.9)’a gore daha yiliksek puan alan
parsellerin orani ise %50.9’dur. Bu durumda esitlik (3.8) en avantajli esitlik olarak 6n
plana ¢ikmaktadir. Ancak kesin bir yargiya varilabilmesi i¢in son olarak esitlik (3.8)’inde
esitlik (3.9) ile kiyaslanmasi ve en avantajli esitligin belirlenmesi gerekmektedir. Sekil
4.26°dan, esitlik (3.8)’de esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin oraninin
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%45.5 oldugu goriilmektedir. Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan parsellerin %55.5’1
esitlik (3.8) ile hesaplanan parsellerin parsel endeksine esit ya da daha biiyiiktiir. Dolayisi
ile siniflandirilmamis parsel endeksleri agisindan esitlik (3.9) bu 5 esitlik arasinda en
avantajl esitlik olarak belirlenmistir.

Sekil 4.16°da gosterilen 1, 2 ve 3 nolu parseller Catallar Mahallesinde 6rnek
olarak secilen 3 adet parselin yeni esitlikler ile hesaplanan siiflandirilmis ve
siniflandirilmamig parsel endekslerinin mevcut yonteme gore farkli bolgelerde hangi
kriterlere gore degistigini ve mevcut yontem ile olan farkliligin nereden kaynaklandigini
yorumlamak i¢in se¢ilmistir. 1, 2 ve 3 nolu parsellerin tiim esitlikler ile hesaplanmis
siiflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksi degerleri Cizelge 4.2°de verilmistir.
3 adet parselin smiflandirilmis  ve simiflandirilmamis  parsel  endekslerinin
hesaplanmasinda kullanilan arazi nitelik endeksi parametresi puanin hesaplanmasi i¢in
her soruya karsilik gelen cevaplar Cizelge 4.3’de, bu cevaplar dogrultusunda aldiklar
puanlar ise Cizelge 4.4’de verilmistir.

Cizelge 4.2. Catallar Mahallesinde 6rnek olarak secilen 3 adet parselin siniflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksleri

Smiflandirilmis parsel endeksleri Siiflandirilmamis parsel endeksleri
Parsel No
Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik
(3.9 (3.5) (3.6) 3.7) (3.8) (3.9 (3.4) (3.5) (3.6) 3.7 (3.8) (3.9
1 0.65 0.55 0.55 0.55 0.55 0.55 0.65 0.59 0.59 0.59 0.58 0.58
2 0.55 0.65 0.65 0.65 0.65 0.75 0.55 0.63 0.65 0.67 0.69 0.71
3 0.65 0.55 0.55 0.55 0.55 0.45 0.65 0.57 0.57 0.56 0.54 0.53

Cizelge 4.3. Catallar Mahallesinde 6rnek olarak segilen 3 adet parsele ait arazi nitelik
endeksi parametresinde kullanilan sorularin cevaplari

S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S10
Parsel No M) | (adet)| (adet) (%) (%) | (adet)| (km) (km) S9 (m) S11 S12 S13 | S14
1 8945 1 3 >80 | <19 3 1-2 +5 | Yok 500 Yok | Dogu | Yok | Var
2 55445 19 4 >80 | <19 4 1-2 +5 | Yok | Bitisik | Yok | Yok | Yok | Var
3 15958 7 4 >80 <19 4 1-2 +5 Yok +1000 Yok | Yok | Yok | Var

Cizelge 4.4. Catallar Mahallesinde 6rnek olarak segilen 3 adet parselin arazi nitelik
endeksleri

Parsel No| S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S9 | S10 | S11 | S12 | S13 | S14 [Toplam| T.E.

1 5 10 8 10 0 5 8 0 0 8 0 5 10 10 | 55.10 61
2 10 0 10 10 0 10 8 0 0 10 0 10 10 10 | 59.00 56
3 8 5 10 10 0 10 8 0 0 0 0 10 10 10 | 52.00 61
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I numarali parselin siniflandirilmis parsel endeksinin esitlik (3.4)’te 0.65 puan
¢ikmasi toprak puanindan kaynaklanmakta olup esitlik (3.5)’te 0.55 puana diismesinin
sebebi arazi nitelik endeksi parametresinden kaynaklanmaktadir. Ciinkii iki esitlikte de
toprak puani sabit tutulmustur. Burada ki deger azalisinin sebepleri incelenecek olursa,
Cizelge 4.2 ve 4.3’den goriilecegi gibi parsel yeni esitlikte 1. sorudan alani ¢ok biiyilik
olmamasindan dolay1 tam puan alamamis kiiglik bir deger kaybina ugramistir. Bunun
yaninda, parselin tim etrafi tarim alan1 olmadigr i¢in 3. soruda da bir deger kaybina
ugramis ancak 2., 4., 10., 13. ve 14. sorularda herhangi bir kayba ugramamistir. Parselde
sabit tesis olmadig: i¢in 5. soruda bir deger kayb1 yasamistir. Ayn1 sekilde 7. soruda
mahalle merkezine yakinliktan kii¢iik bir kayba ugrasa da, konumsal 6zelliklere gore
puanlandirilan 8. ve 9. sorulardan hi¢ puan alamamistir. Parseldeki deger azalmasinin
sebeplerinden bir tanesi de mevcut yontemde orman varligi dikkate alinmazken, yeni
esitliklerde parselin dogusunda orman olmasi giineslenmeyi etkileyecegi i¢in parsel
degerini azaltmistir. Tiim bu puanlama sonucunda elde edilen arazi nitelik endeksi iki
esitlik arasindaki deger farkini meydana getirmistir. 1 numarali parselin mevcut esitlikle
hesaplanan siniflandirilmamis parsel endeksi 0.65 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.59’dur.
Yine parselde bir deger azalisi1 s6z konusudur. Bu azalis da ayni sebeplerden
kaynaklanmaktadir. Esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) icinde parsel degerinde ki
degismeler ayn1 durumlardan kaynaklanmaktadir.

2 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi
0.55 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.65°dir. Burada 1 numarali parselin aksine bir deger
artis1 soz konusudur. Benzer sekilde 2 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan
smiflandirilmamis parsel endeksi 0.55 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.63°diir. Yine
parselde bir deger artis1 s6z konusudur. Bu deger artis1 da arazi nitelik endeksine verilen
puanlandirmadan kaynaklanmaktadir. Cilinkii mevcut esitlikte hesaplamada Aksu Cayinin
herhangi bir etkisi olmamis ancak yeni esitliklerde Aksu Cayimnin varhigi da dikkate
alinmistir. Bu durum parseldeki deger artisinin onemli noktalarindan bir tanesini
olusturmaktadir. Esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) icinde parsel degerinde ki degismeler
ayn1 durumlardan kaynaklanmaktadir.

Benzer bir durum 3 numarali parsel i¢inde s6z konusudur. 3 numarali parselin
mevcut esitlikle hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi 0.65 iken, bu deger esitlik
(3.5)’te 0.55’dir. Siniflandirilmamis parsel endeksi ise 0.65 iken, bu deger esitlik (3.5)’te
0.57°dir. Buradaki deger azalmalar1 da yine arazi nitelik endeksi parametrelerine verilen
puanlamalardan kaynaklanmaktadir. Ciinkii mevcut yontemde hesaplamada parselin
degeri toprak endeksi disinda sadece parselin konumsal degerine gore belirlenmektedir.
Bu durumda da parselin degeri gercek degerinin disinda belirlenmektedir. Ancak, yeni
esitliklerde bu durum ortadan kaldirilmis ve parsellerin degerleri bircok kritere gore
gercekei bir sekilde hesaplanmistir. Parselin mevcut yonteme gore daha diisiik deger
almasmin sebebi bahsedilen konumsal parametrelerden kaynaklanmaktadir. Parsel
mahallenin tam ortasinda oldugu i¢in mahalle merkezi, yol, aksu ¢ayr vb. konumsal
noktalara uzak kalmis ve bu durumda parsel de bir deger kayb1 meydana getirmistir.

4.1.1. Abdurrahmanlar Mahallesine ait bulgular

Abdurrahmanlar Mahallesi icin DSI 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan toprak etiit
haritas1 baz alinarak hazirlanan toprak endeksi haritas1 Sekil 4.27°de verilmistir.
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Sekil 4.27. Abdurrahmanlar Mahallesi toprak endeksi haritasi

Abdurrahmanlar Mahallesinde 3 farkli toprak sinifi bulunmakta ve mahalle
topraklarinin biiyiik gogunlugu 0.64 puan iken, mahallenin giineyinde kalan topraklar en

kaliteli topraklardir (Sekil 4.27).

Abdurrahmanlar Mahallesinde bulunan parsellerin toprak endeksi, verimlilik
puan1 ve konum puani gibi kriterlere gore esitlik (3.4) kullanilarak olusturulan
smiflandirilmis ve siiflandirilmamais parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.28°de verilmistir.
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Sekil 4.28. Abdurrahmanlar Mahallesi igin esitlik (3.4) ile tretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endeksi haritalari

Parsel endeksi haritasi incelendiginde ¢ogu parselin aym1 puani aldigi
goriilmektedir (Sekil 4.28a). Parsel endeksi haritasina bakildiginda 0.55, 0.65 ve 0.75
puan olmak tiizere 3 grup parsel endeksi oldugu goriliirken, parsellerin biiyiik
cogunlugunun (%84.6) 0.65 puan, %12.2°sinin 0.55 puan aldig1 ve sadece %3.2’sinin
0.75 puan aldig1r goriilmektedir. Bunun yaninda Abdurrahmanlar Mahallesi toprak
haritas1 ile parsel endeksi haritasi birlikte incelendiginde ise benzerliklerin oldugu
goriilmektedir.

Abdurrahmanlar Mahallesinde toplulastirmaya giren her bir parselin esitlik (3.4)
ile hesaplanan smiflandirilmamis parsel endeksi haritasina bakildiginda ise parsel
endekslerinin 0.60 ile 0.70 arasinda 7 farkli deger aldig1 goriilmektedir (Sekil 4.28b).
Ancak parsellerin %77.2’sinin 0.64 puan, %18.6’sinin ise 0.60 puan aldiklari, kalan
%4.2°1ik kismin ise 5 farkli endeks puanina dagitildigi gériilmektedir. Abdurrahmanlar
Mabhallesi toprak haritasi ile parsel endeksi haritasi birlikte incelendiginde ise iki haritanin
ayni oldugu goriilmektedir.

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in her bir parselin degerini belirlemek amaciyla 14
farkli kritere gore belirlenen arazi nitelik endeksi haritas1 Sekil 4.29°da verilmistir.

59



BULGULAR A. TEZCAN

Lejant Abdurrahmanlar
Arazi nitelik endeksi i O
55 64 70 76 82 W 88 || parametresi haritasi
56 65 71 77 g3 g9 K

57 66 727178 84 90

I 60 N 67 [0 73 (5 79 I Q5 N9 | B@D
ol 681 747 180 g6 W93 G

62 69 7S5 EE ] YT o4

0 02040608 1
Smurlar = Aksu Cayt TS || e D ki

Sekil 4.29. Abdurrahmanlar Mahallesi arazi nitelik endeksi haritasi

Calisma alaninda bulunan her bir parsel i¢in 14 farkli kriter temel alinarak ayri
ayrt hesaplanan detayli kriterler haritas1 Sekil 4.29’da verilmistir. Burada mevcut
yontemin aksine her parselin parsel endeksleri bolge 6zelliklerine yonelik olarak detayli
bir sekilde belirlenmis ve haritalanmistir. Abdurrahmanlar Mahallesi detayli kriterler
puant 55 ile 95 puan arasinda degismistir. Bu degisim her bir parsel i¢in yapilan 14
soruluk puanlandirmadan kaynaklanmaktadir ve parsellerin gercek degerlerinin
belirlenmesi agisindan daha gercekei ve dogru sonuglar vermektedir. Sekil 4.29°da parsel
endeksini belirlemede tek kritere bagli kalmadan yapilan degerlendirme sonucunda
olusan farkliliklar acik¢a goriilmektedir. Sonugta arazi toplulagtirmasinda amag her bir
parselin gercek degerini belirleyerek yeniden dagitim yapmak ise birkag¢ kritere gore
belirlenen parsel degerinin gercegi hangi oranda yansittigi tartisilmaktadir. Bunun
yaninda, her bir parselin bir¢ok kritere gore ayr1 ayr1 degerlendirilerek ilgili parselin
gercek degerinin elde edildigi arazi nitelik endeksi haritasinin kullanilmasi adil ve esit bir
dagitim gerektiren arazi toplulastirma islemlerinde daha dogru sonuglar alinmasini
saglayacaktir.

Abdurrahmanlar Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.5) ile tiretilmis siniflandirilmig
ve siiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.30°da verilmistir.
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Sekil 4.30. Abdurrahmanlar Mabhallesi i¢in esitlik (3.5) ile iiretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endeksi haritalari

Smiflandirilmis parsel endeksi haritasinda galigma alaninda bulunan parsellerin
0.65 ve 0.75 puan aldiklar1 goriilmektedir (Sekil 4.30a). Ancak, esitlik (3.4) ile
karsilagtirildiginda, arazinin orta kisminda kuzeye yakin topraklar daha degersiz olmasina
ragmen parsel endeksleri bir¢cok kritere gore detayl bir sekilde hesaplandiginda aslinda o
bolgelerde bulunan parsellerin ¢ogunun parsel endeksinin 0.55 puan degil 0.65 puan
oldugu belirlenmistir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak olursa, esitlik (3.4)’te %84.6
olan 0.65 puana sahip parsel orani, esitlik (3.5)’te %87.3’e ¢ikmis, %12.2 olan 0.55 puana
sahip parsel orani ise %0’a diismiistiir. Goriilecegi gibi Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in
siiflandirilmis parsel endeksleri esitlik (3.5) ile detayli bir sekilde hesaplaninca mevcut
esitlikte %12.2 oraninda parselde bulunan 0.55 puanin aslhinda hi¢ olmadig
goriilmektedir.

Calisma alaninda smiflandirilmamis endeks puanlarinin 0.61 ile 0.77 arasinda
degistigi goriilmektedir (Sekil 4.30b). Caligma alani toplamda 17 farkli endeks puani ile
temsil edilmektedir. Ancak, parsel endeksleri esitlik (3.4)’teki gibi birkac deger iizerinde
yogunlagmamis dengeli bir dagilim gostermistir. Ayrica esitlik (3.5) ile olusturulan
siiflandirilmamis parsel endeksi haritasina bakildiginda hesaplamada kullanilan kriterler
olan toprak haritasina ve arazi nitelik endeksi haritasina benzemedigi de acikca

gorilmektedir.
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Abdurrahmanlar Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.6) ile liretilmis siniflandirilmis
ve siniflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.31°de verilmistir.
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Sekil 4.31. Abdurrahmanlar Mabhallesi i¢in esitlik (3.6) ile iiretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamais parsel endeksi haritalari

Caligma alaninda bulunan parsellerin mevcut yontemde toprak haritasinda toprak
puanin farkli oldugu bolgelerde farkli parsel endeksine sahip oldugu goriiliirken, esitlik
(3.6)’da ise farkli parsel endeksine sahip parsellerin ¢aligma alanina toprak haritasindan
benzersiz sekilde gergek degerleri dogrultusunda dagildig: goriilmektedir. Ozellikle arazi
nitelik endeksi yiiksek olan parsellerin toprak endeksi diisiik olsa da parsel endeksleri
mevcut yonteme gore daha yiiksek ¢ikmistir (Sekil 4.31).

Siniflandirilmamig parsel endeksi haritast incelendiginde calisma alaninda
bulunan parseller i¢in endeks puanlariin 0.60 ile 0.80 arasinda degistigi goriilmektedir.
Calisma alani toplamda dagilimlar birbirine yakin 20 farkli endeks puani ile temsil
edilmistir. Bu durum yapilan islemin daha detayli ve birgok kritere bagli olarak
yapildigin1 gostermektedir. Esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin
%77.2°s1 0.64 puan iken, esitlik (3.6)’da en yiiksek ylizdeye sahip endeks degeri %13.3
ile 0.67 puandir. Bu durum da parsel endekslerinin bir degerde yogunlagmadigini ¢caligma

alanina yakin oranlarda dagildigin1 géstermektedir.
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Abdurrahmanlar Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.7) ile tiretilmis siniflandirilmis
ve siiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.32°de verilmistir.

A—

~f T

b
s Abdurrahmanlar i Abdurrahmanlar
Lejant Sinirlar Mahallesi Lejant Smirlar . Taballce
P.E. - Oran Aksu Cay1 simflandirilmig P.E. - Oran Aksu Cay1 511111'“32 é;‘d%’l?&"s
parsel endeksi haritasi ) i aritass
0.55 - %0.3 =059 -%0.3 ©0.67-%10.6 WH0.75 -%2.7
0.65 - %53.8 5 m00) 08 L 06s 0053 moTsoh 3
.65 3 b 61 -240. 69 -%10.3 =077 %] B D
0.75 - %43.8 B 0.62 -%0.5 0.70 -%8.5 ™= 0.78 -%].1
: o G 0.63 -%]1.6 0.71 -%7.7 mm(.80 -%0.3 G
085 - %2.1 0.64 -%5.6 ©0.72-%13.0 =m0.81 -%0.8
0 02040608 1 0.65 -%6.4 0.73-%5.6 mm().82-%I1.1/10 0.20.40.608 1
] 0.66 -%35.3 0.74 -%2.9 e e | 171

Sekil 4.32. Abdurrahmanlar Mabhallesi i¢in esitlik (3.7) ile iiretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamais parsel endeksi haritalari

Esitliklerde arazi nitelik endeksi parametresine verilen oran arttikga ¢alisma
alaninda bulunan parsellerin parsel endekslerinin de arttig1 goriilmektedir (Sekil 4.32a).
Esitlik (3.4)’te %84.6 olan 0.65 puana sahip parsel orani, esitlik (3.7)’de %53.8¢e diismiis,
%12.2 olan 0.55 puana sahip parsel orani ise %0.3’e diismiis, %3.2 olan 0.75 puana sahip
parsel oran1 %43.8’e yiikselmis, esitlik (3.4)’de olmayan 0.85 puana sahip parsel orani
ise esitlik (3.7)’de %2.1°e ¢ikmustir.

Calisma alaninda bulunan parseller icin siniflandirilmamis endeks puanlarinin
0.59 ile 0.82 arasinda 23 farkli degerde degistigi goriilmektedir (Sekil 4.32b). Calisma
alaninda bulunan parsellerin parsel endekslerinin mevcut yontemle c¢ok biiyiik
farkliliklar1 oldugu, bunun yaninda toprak haritasi1 ve arazi nitelik endeksi haritasiyla da
farkliliklar1 oldugu belirlenmistir. Ozellikle mevcut yontemde parsellerin 3 farkl parsel
endeksi ile temsil edildigi goriiliirken esitlik (3.7)’de neredeyse her parselin birbirinden
bagimsiz bir degere sahip oldugu goriilmektedir. Bu durum esitlik (3.7) ile hesaplanan
siniflandirilmis ve simiflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4) ile
hesaplanan parsel endeksi degerlerinden daha dogru sonuglar verdigini gdstermektedir.
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Abdurrahmanlar Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.8) ile iiretilmis siniflandirilmis
ve siniflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.33’de verilmistir.
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Sekil 4.33. Abdurrahmanlar Mabhallesi i¢in esitlik (3.8) ile tiretilmis siniflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksi haritalari

(Calisma alaninda bulunan parseller esitlik (3.7)’de oldugu gibi 0.55, 0.65, 0.75 ve
0.85 puan almiglardir (Sekil 4.33a). Bu degerler mevcut yontemle elde edilen degerler ile
benzer olsa da ¢alisma alanina dagilimlar1 ¢ok farkli olmustur. Mevcut yontemde toprak

puaniin degistigi bolgelerde parsel endeksleri degismis iken esitlik (3.8)’de parseller
toprak haritasindan farkli bir goriiniim olusturmustur.

Benzer sekilde Sekil 4.33b’de calisma alaninda bulunan parsellerin endeks
puanlarmin 0.58 ile 0.84 arasinda degismesi yapilan islemin ne kadar detayli bir sekilde
yapildigint agikca gdstermektedir. Bu degisim her bir parsel i¢in yapilan 14 soruluk
puanlandirmadan kaynaklanmaktadir ve buradaki farkliliklar her bir parselin parsel
endeksinin de detayli olmasina yol agmaktadir. Sekil 4.33b incelendiginde
Abdurrahmanlar Mahallesinde bulunan parsellerin %11.4’i 0.69 puan, %9.5°1 0.70 puan,
%9.3°11 0.67 puan, %9.0°1 0.73 puan, %8.5’1 0.72 puan almisken diger parseller de diger
puanlara yakin oranlarda dagilmislardir. Esitlik (3.4) ile kiyaslandiginda parsel
endekslerinin birka¢ puanda yogunlagsmadigi1 ve bir¢ok puana yakin oranlarda dagildigi
goriilmektedir. Bu durum yapilan islemin detayli olarak yapildigimi gostermektedir.
Esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin %77.2°si 0.64 puan iken, esitlik
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(3.8)’de en yiiksek yiizdeye sahip endeks degeri %11.4 ile 0.69 puandir. Ayrica, esitlik
(3.8)’de 0.64 puana sahip parsel endeksi ylizdesi ise %4.8 bulunmustur. Goriilecegi gibi
mevcut esitlik ile hesaplanan parsel endekslerine gére Abdurrahmanlar Mahallesinin
%77.2 gibi ¢ok biiyiik bir kismi1 0.64 puan iken parsel endeksleri detayli ve birgok kritere
gore hesaplandiginda bu degerin aslinda c¢ok kiicliik bir deger olan %4.8 oldugu
goriilmektedir.

Abdurrahmanlar Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.9) ile iretilmis siniflandirilmis
ve siiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 Sekil 4.34°de verilmistir.
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Sekil 4.34. Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in esitlik (3.9) ile iiretilmis siniflandirilmis ve
siniflandirilmamig parsel endeksi haritalari

Calisma alaninda bulunan parsellerin 0.55, 0.65, 0.75 ve 0.85 puan aldiklar
gorilmektedir (Sekil 4.34a). Ancak, esitlik (3.4) ile karsilastirildiginda, toprak haritasina
benzer bir gériiniim ¢izmemis parsellerin cogunun parsel endeksinin 0.65 puan degil 0.75
puan oldugu belirlenmistir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak olursa, esitlik (3.4)’te
%84.6 olan 0.65 puana sahip parsel orani, esitlik (3.9)’da %30.2’ye diismiis, %12.2 olan
0.55 puana sahip parsel orani ise %1.6’ya diismiis, %3.2 olan 0.75 puana sahip parsel
oran1 %62.9’a yiikselmis, esitlik (3.4)’te olmayan 0.85 puana sahip parsel orani esitlik
(3.9)’da 9%5.3’e cikmustr.
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Benzer sekilde siniflandirilmamais parsel endeksi haritasi incelendiginde ¢alisma
alaninda bulunan parseller i¢in endeks puanlarinin 0.58 ile 0.87 arasinda degistigi
gorilmektedir (Sekil 4.34b). Caligsma alan1 toplamda dagilimlari birbirine yakin 28 farkl
endeks puani ile temsil edilmektedir. Ancak, Sekil 4.34b’den agikca goriilecegi gibi
parsel endeksleri esitlik (3.4)’teki gibi birkag¢ deger lizerinde yogunlasmamis dengeli bir
dagilim gostermistir. Ayrica esitlik (3.9) ile olusturulan siniflandirilmamais parsel endeksi
haritasina (Sekil 4.34b) bakildiginda hesaplamada kullanilan kriterler olan toprak
haritasina ve arazi nitelik endeksi haritasina benzemedigi de agik¢a goriilmektedir. Diger
taraftan, toprak gibi heterojen bir yapidan s6z ederken, 6228.65 da biiyiikliigiinde bir
alanin agirlikli olarak 3 farkli simif endeks puani ile temsil edilmesi gercegi
yansitmamakta 28 farkli siifta parsel bulunmasi ise daha gergek¢i bir sonug ortaya
koymaktadir. Bunun yaninda esitlik (3.4) ile hesaplanan siniflandirilmamais parsel endeksi
dagilimlarina bakildiginda (Sekil 4.28b) %77.2 ile en fazla orana sahip parsel endeksi
0.64 iken bu deger esitlik (3.9)’da (Sekil 4.34b) %2.7°dir. Buradan agik¢a goriilecegi gibi
parsel endeksleri detayli bir sekilde birgok faktdre gore hesaplandiginda mevcut yontemin
ne kadar eksik kaldigi ve ¢ogu parselin degerini gercegin disinda hesapladig
anlagilmaktadir. Bu durum esitlik (3.9) ile hesaplanan siiflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi
degerlerinden daha dogru sonuglar verdigini gostermektedir.

Esitlik (3.4) ile iiretilen siniflandirilmis ve siiflandirilmamais parsel endeksleri ile
yeni esitlikler ile tiretilen parsel endeksleri arasinda farklilik olup olmadigini incelemek
amaci ile yapilan t testi sonuglar1 Cizelge 4.5’de verilmistir.

Cizelge 4.5. Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in esitlik (3.4) ile esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8)
ve (3.9)’un parsel endeksi agisindan karsilastirilmasi

e Parsel Standart [Standart En Onemlilik
Esithik | ‘v | O™ sapma | hata | E"® | fazla | diizeyi

(3.4) 377 0.64 0.0382 |0.00197 0.55 0.70
(3.5) 377 0.66 0.0334 0.00172 0.65 0.75 0.0087
(3.6) 377 0.68 0.0490 |0.00252 0.65 0.85 |<0.0001

Smiflandirilmus 0oy 297 070 [0.0546 0.00281 | 055 | 0.85 | <0.0001
38) | 377 | 071 | 00582 |0.00300 | 055 | 0.85 | <0.0001
39) | 377 | 072 | 00584 |0.00301 | 055 | 0.85 | <0.0001
(34) | 377 | 064 | 00198 |0.00102 | 0.60 | 0.70
(35) | 377 | 067 | 00280 |0.00144 | 061 | 072 | <0.0001
(36) | 377 | 068 | 00331 |0.00171 | 060 | 0.80 | <0.0001
Siniflandirilmanmsg

(3.7 377 0.69 0.0387 |0.00199 0.59 0.82 |<0.0001
(3.8) 377 0.70 0.0449 0.00231 0.58 0.84 |<0.0001
(3.9) 377 0.72 0.0510 |0.00262 0.58 0.87 |<0.0001

Tiim esitlikler ile esitlik (3.4) arasinda istatistiksel olarak anlamli farkliliklar elde
edilmistir. Bu durum yeni esitliklerin mevcut esitlikten farkli oldugunu gostermektedir.
Abdurrahmanlar Mahallesi icin elde edilen smiflandirilmis parsel endeksleri
karsilastirildiginda, ¢alisma alaninda esitlik (3.5) ile 2, esitlik (3.6) ile 3, esitlik (3.7),
esitlik (3.8) ve esitlik (3.9) ile 4 adet farkli puan belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem
olan esitlik (3.4)’te ise 3 adet olmasina ragmen agirlikli olarak 2 adettir. Benzer sekilde
esitlik (3.4), (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) ile elde edilen siniflandirilmamis parsel
endeksleri karsilastirildiginda ise, ¢alisma alaninda esitlik (3.5) ile 17, esitlik (3.6) ile 20,
esitlik (3.7) ile 23, esitlik (3.8) ile 25, esitlik (3.9) ile 28 adet farkli puan alan parsel sayisi
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belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem olan esitlik (3.4)’te ise 7 adet olmasina ragmen
agirlikli olarak 2 adettir. Bunun yaninda esitlik (3.9) ile her bir parsel i¢in elde edilen
siniflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksi puanlar esitlik (3.5), (3.6), (3.7) ve
(3.8) ile elde edilenlere gore daha yiiksektir. Bu durum esitliklerde toprak endeksi ve arazi
nitelik endeksi parametrelerinin oranlarindan kaynaklanmaktadir. Esitlikte toprak
endeksine verilen oran azalip, arazi nitelik endeksine veriler oran arttik¢a parsel endeksi
puani ve farkli puana sahip parsel endeksi sayisi da artmaktadir. Bu durumda yapilan
islemin daha detayli olmasina sebep olmaktadir. Buradan da anlasilacagi gibi mevcut
yontem olan esitlik (3.4), yeni esitlikler olan esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)
karsisinda son derece yiizeysel ve basit kalmis olup parsel endeksi hesaplamalarinda yeni
esitliklerin kullanilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Ancak, bu esitliklerde kullanilan
parametrelerin  oranlarinin da belirlenebilmesi i¢in esitliklerin kendi iclerinde
kiyaslanmas1 gerekmektedir.

Esitlikler arasinda parsel endeksi acisindan daha detayli bir yorum yapilabilmesi
icin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siiflandirilmis parsel endeksi degerlerinin yeni
esitliklere gore degisimi Sekil 4.35°de, esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siniflandirilmamis
parsel endeksi degerlerinin yeni esitliklere gore degisimi ise Sekil 4.36°da verilmistir.

100 [ EEsitlik (3.4)> B Esitlik (3.4~ O Esitlik (3.4)< |
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S 60 A
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— 40 A
3 30
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Caligmada kullanilan esitlikler

Sekil 4.35. Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore
hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan
siiflandirilmis parsel endeksi degerine gore degisimi

Ayni parseller i¢in esitlik (3.5)’de parsellerin %22.5’inin, esitlik (3.6)’da
%39.5’inin, esitlik (3.7)’de %52.5’inin, esitlik (3.8) ve (3.9)’da ise %96.8’inin parsel
endeksi esitlik (3.4)’e gore daha biiyiiktir (Sekil 4.35). Buradan goriilecegi gibi, esitlik
(3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru gidildikce esitlik (3.4)’den biiyiik olan parsel endeksi
oranlar1 artmaktadir. Bu da esitlik (3.8) ve (3.9)’un 5 esitlik igerisinde mevcut yonteme
gore en avantajli esitlikler oldugunu gostermektedir.
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Sekil 4.36. Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore
hesaplanan siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan
siiflandirilmamis parsel endeksi degerine gore degisimi

Ayni parseller i¢in esitlik (3.5) ve (3.6)’da parsellerin %92.6’sin1n, esitlik (3.7),
(3.8) ve (3.9)’da ise %94.2’sinin parsel endeksi esitlik (3.4)’e gére daha biiytiktiir (Sekil
4.36). Buradan goriilecegi gibi esitlik (3.7), (3.8) ve (3.9)’un 5 esitlik igerisinde mevcut
yonteme gore en avantajli esitliklerdir.

Kullanilan diger esitlikler arasinda bir yorum yapabilmek i¢in esitlik (3.6), (3.7),
(3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.5)’e,
esitlik (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerinin
esitlik (3.6)’ya, esitlik (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi
degerinin esitlik (3.7)’ye ve esitlik (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi
degerinin esitlik (3.8)’e gore degisimini gdsteren Sekil 4.37 ve ayni esitliklerin
siniflandirilmamis parsel endekslerinin birbirlerine gore degisimlerini gdsteren Sekil 4.38
verilmistir.
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Sekil 4.37. Abdurrahmanlar Mahallesi igin ¢alismada kullanilan esitliklerin
siiflandirilmig parsel endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmasi

Ayni parsel igin 5 farkl esitlik kullanilarak yapilan hesaplama sonucunda ilgili

parselin siniflandirilmis parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek c¢iktigi Sekil
4.37°de verilmistir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yliksek puan
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alan parsellerin oran1 %0.0, esitlik (3.7)’ye gore daha yliksek puan alan parsellerin orant
%10.9, esitlik (3.8)’e gore daha yliksek puan alan parsellerin oran1 %10.1, esitlik (3.9)’a
gore daha yliksek puan alan parsellerin orani ise %9.0’dir. Buradan goriilecegi gibi parsel
endeksi agisindan bu 4 esitlik i¢inde esitlik (3.5)’e gore en avantajhi esitlik (3.6)’dur.
Ciinkii esitlik (3.6)’nin tim parsellerinin parsel endeksleri esitlik (3.5)’ten blyiiktiir.
Ancak esitlik (3.6)’ninda diger esitlikler ile kiyaslanmasi gerekmektedir. Sekil 4.37°den
goriilecegi gibi, esitlik (3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
oran1 %29.2, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %28.4, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %27.3’tilir. Goriilecegi gibi parsel
endeksi agisindan karsilastirilan bu 3 esitlik i¢inde esitlik (3.6)’ya gore en avantajlis
esitlik (3.9)’dur. Aymi sekilde esitlik (3.7)’nin esitlik (3.8) ve (3.9) ile kiyaslanmasi
sonucunda, esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oraninin
%43.0, esitlik (3.9)’a gore daha yiliksek puan alan parsellerin oraninin ise %41.9 oldugu
goriilmektedir. Bu durumda esitlik (3.9) esitlik (3.7)’ye gore de en avantajli esitlik olarak
on plana c¢ikmaktadir. Ancak kesin bir yargiya varilabilmesi i¢in son olarak esitlik
(3.8)’inde esitlik (3.9) ile kiyaslanmasi ve en avantajli esitligin belirlenmesi
gerekmektedir. Sekil 4.37’den, esitlik (3.8)’de esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan
parsellerin oraninin %0.5 oldugu goriilmektedir. Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan
parsellerin %99.5°1 esitlik (3.8) ile hesaplanan parsellerin parsel endeksine esit ya da daha
biiyiiktiir. Dolayist ile siniflandirilmis parsel endeksleri agisindan esitlik (3.9) bu 5 esitlik
arasinda en avantajli esitlik olarak belirlenmistir.
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Sekil 4.38. Abdurrahmanlar Mahallesi igin ¢alismada kullanilan esitliklerin
smiflandirilmamis parsel endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmasi

Sekil 4.38 ayn1 parsel icin 5 farkli esitlik kullanilarak yapilan hesaplama sonucunda
ilgili parselin siiflandirilmamais parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek ciktigini
gostermektedir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yiiksek puan alan
parsellerin oran1 %1.9, esitlik (3.7)’ye gore daha yliksek puan alan parsellerin oran1 %2.1,
esitlik (3.8)’e gore daha yiliksek puan alan parsellerin oran1 %2.4, esitlik (3.9)’a gore daha
yiiksek puan alan parsellerin orani ise %2.7 dir. Buradan goriilecegi gibi parsel endeksi
acisindan bu 4 esitlik icinde esitlik (3.5)’e gore en avantajlist esitlik (3.6)’dir. Ciinkii
parsel endeksi esitlik (3.5)’ten biiyiik olan parsel sayis1 (orani) en fazla olan esitlik
(3.6)’dir. Ancak esitlik (3.6)’ninda diger esitlikler ile kiyaslanmasi gerekmektedir. Esitlik
(3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %0.8, esitlik (3.8)’e
gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %2.4, esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan
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alan parsellerin oran1 ise %2.7 dir (Sekil 4.38). Goriilecegi gibi parsel endeksi acisindan
karsilastirilan bu 3 esitlik icinde esitlik (3.6)’ya gore en avantajlist esitlik (3.7) dir.

Ayni sekilde esitlik (3.7)’nin en avantajhi esitlik olup olmadiginin belirlenebilmesi
icinde esitlik (3.8) ve (3.9) ile kiyaslanmas1 gerekmektedir. Esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e
gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %2.1, esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan
alan parsellerin orani ise %2.4°diir (Sekil 4.38). Bu durumda esitlik (3.8) en avantajli
esitlik olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ancak kesin bir yargiya varilabilmesi i¢in son olarak
esitlik (3.8)’inde esitlik (3.9) ile kiyaslanmast ve en avantajli esitligin belirlenmesi
gerekmektedir. Esitlik (3.8)’de esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin
oraninin %1.3 oldugu goriilmektedir (Sekil 4.38). Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan
parsellerin %98.7’si esitlik (3.8) ile hesaplanan parsellerin parsel endeksine esit ya da
daha biiyiiktiir. Dolayisi ile siniflandirilmis parsel endeksleri acisindan esitlik (3.9) bu 5
esitlik arasinda en avantajli esitlik olarak belirlenmistir.

Sekil 4.28’de gosterilen 1, 2 ve 3 nolu parseller Abdurrahmanlar Mahallesinde
ornek olarak secilen 3 adet parselin yeni esitlikler ile hesaplanan siniflandirilmis ve
siiflandirilmamig parsel endekslerinin mevcut yonteme gore farkli bolgelerde hangi
kriterlere gore degistigini ve mevcut yontem ile olan farkliligin nereden kaynaklandigini
yorumlamak i¢in segilmistir. 1, 2 ve 3 nolu parsellerin tiim esitlikler ile hesaplanmig
siniflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksleri Cizelge 4.6°da verilmistir. 3 adet
parselin smiflandirilmig ve siniflandirilmamis parsel endekslerinin hesaplanmasinda
kullanilan arazi nitelik endeksinin hesaplanmasi i¢in her soruya karsilik gelen cevaplar
Cizelge 4.7°de, bu cevaplar dogrultusunda aldiklari1 puanlar ise Cizelge 4.8’de verilmistir.

Cizelge 4.6. Abdurrahmanlar Mahallesinde Ornek olarak secilen 3 adet parselin
siniflandirilmis ve siiflandirilmamais parsel endeksleri

Siniflandirilmis parsel endeksleri Smiflandirilmams parsel endeksleri
parselNo ™ Sk | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik
(3.9 (3.5) (3.6) (3.7) (3.8) (3.9 (3.9 (3.5) (3.6) (3.7) (3.8) (3.9
1 0.65 0.75 0.75 0.75 0.85 0.85 0.64 0.72 0.75 0.78 0.80 0.83
2 0.65 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.64 0.67 0.69 0.70 0.71 0.72
& 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.64 0.66 0.66 0.67 0.67 0.68

Cizelge 4.7. Abdurrahmanlar Mahallesinde 6rnek olarak secilen 3 adet parsele ait arazi
nitelik endeksi parametresinde kullanilan sorularin cevaplari

S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S10
Parsel No (M) | (adet)| (adet) (%) | (@) | (adet)| (km) | (km) S9 (m) S11 | S12 | S13 | S14
1 72758 34 3 >80 | 20-39 4 <1 +5 | Yok 500 Yok | Yok | Yok | Var
2 26411 18 4 >80 | 40-59 4 2-3 +5 | Yok | Bitisik | Yok | Yok | Yok | Var
3 52612 | 16 4 >80 | <19 4 2-3 +5 | Yok | +1000 | Yok | Yok | Yok | Var
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Cizelge 4.8. Abdurrahmanlar Mahallesinde 6rnek olarak segilen 3 adet parselin arazi
nitelik endeksleri

Parsel No, S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S9 | S10 | S11 | S12 | S13 | S14 [Toplam| T.E.

1 10 10 8 10 3 10 10 0 0 8 0 10 10 10 | 69.70 64
2 10 0 10 10 5 10 5 0 0 10 0 10 10 10 | 59.50 64
3 10 0 10 10 0 10 5 0 0 0 0 10 10 10 | 46.00 64

1 numarali parselin siniflandirilmis parsel endeksinin esitlik (3.4)’te 0.65 puan
¢ikmasi toprak ve konum puanlarindan, esitlik (3.5)’te 0.75 puana ¢ikmasinin sebebi ise
arazi nitelik endeksi parametresinden kaynaklanmaktadir. Ciinkii iki esitlikte de toprak
puani sabit tutulmustur. Burada ki deger artisinin sebepleri incelenecek olursa, Cizelge
4.7 ve 4.8’den goriilecegi gibi 1 numarali parsel yeni esitlikte 3., 5., 8., 9., 10. ve 11.
sorularda deger kayb1 yasamis iken, diger tiim sorularda en yiiksek puani almistir. Tiim
bu puanlama sonucunda elde edilen arazi nitelik endeksi iki esitlik arasindaki deger
artisin1 meydana getirmistir. Bunun yaninda mevcut yontemde Aksu Caymnin etkisi
degerlendirmeye alinmamis olup yeni esitlikte bu kriterde degerlendirmeye alinmistir.
Ayni sekilde parselin mahalle merkezine yakin olmasi da yine degerinin artmasina sebep
olmustur. Dolayisi ile parselde mevcut yonteme gore bir deger artis1 olmustur. 1 numarali
parselin mevcut esitlikle hesaplanan siniflandirilmamais parsel endeksi 0.64 iken, bu deger
esitlik (3.5)’te 0.72°dir. Yine parselde bir deger artis1 s6z konusudur. Bu artig da ayn
sebeplerden kaynaklanmaktadir. Esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) icinde parsel degerinde
ki degismeler ayni durumlardan kaynaklanmaktadir.

2 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan smiflandirilmig parsel endeksi
0.65 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.75°dir. Burada 1 numarali parseldeki gibi bir deger
artis1 s6z konusudur. Benzer sekilde 2 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan
siniflandirilmamis parsel endeksi 0.64 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.67°dir. Yine
parselde bir deger artis1 s6z konusudur. Bu deger artis1 da arazi nitelik endeksine verilen
puanlandirmadan kaynaklanmaktadir. Ciinkii bu parsel i¢cin de Aksu Cayinin etkisi yeni
esitlikler ile hesaplamada parsel degerini arttirict bir unsur olmustur. Esitlik (3.6), (3.7),
(3.8) ve (3.9) icinde parsel degerinde ki degismeler ayn1 durumlardan kaynaklanmaktadir.

3 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi
0.65 iken, bu deger esitlik (3.5)’te de 0.65°dir. Siniflandirilmamais parsel endeksi ise 0.64
iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.66°dir. Burada siniflandirilmamas parsel endeksi a¢isindan
bir deger artis1 olmamasinin sebebi parselin mahallenin ortasinda kalmasi ve Aksu Cayi,
mahalle merkezi vb. konumsal noktalara uzak kalmasmin yaninda ¢ok hisseli olmasi,
sabit tesis bulunmamasi gibi kriterlerden kaynaklanmaktadir.

4.1.2. Solak Mahallesine ait bulgular

Solak mahallesi icin DSI 13. Bélge Miidiirliigii tarafindan toprak etiit haritasi baz
alinarak hazirlanan toprak endeksi haritast Sekil 4.39°da verilmistir.
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Sekil 4.39. Solak Mahallesi toprak haritasi

Mahallede 3 farkli toprak sinifinin bulundugu ve mahallenin giineyinde kalan
topraklarin kuzeyinde kalan topraklara gore daha kaliteli olduklar1 goriilmektedir. Ayrica
mahallede bulunan topraklarin ¢ogunlugunun 65 puan aldig1 az bir kisminin 56 puan
aldig1 ve kalan kisminin da 73 puan aldig1 goriilmektedir (Sekil 4.39).

Solak Mahallesinde bulunan parsellerin toprak endeksi, verimlilik puani ve
konum puani gibi kriterlere gore esitlik (3.4) kullanilarak olusturulan siniflandirilmis ve

siniflandirilmamis parsel endeksi haritas1 ve elde edilen parsel endekslerinin dagilimi
Sekil 4.40°da verilmistir.

Parsel endeksi haritasi incelendiginde ¢ogu parselin aynit puant aldigi
goriilmektedir. Parsel endeksi haritasina bakildiginda 0.45, 0.65 ve 0.75 puan olmak iizere
3 grup parsel endeksi oldugu goriiliirken, parsellerin biiyiik cogunlugunun (%68.8) 0.65
puan aldigi, %28.8’inin 0.75 puan aldigi ve sadece %?2.3’liniin 0.45 puan aldigi
gorilmektedir (Sekil 4.40a). Bunun yaninda Solak Mahallesi toprak haritasi ile parsel
endeksi haritas1 birlikte incelendiginde ise yiiksek oranda bir benzerlik oldugu
gorilmektedir.

Benzer sekilde, Solak Mahallesinde toplulagtirmaya giren her bir parselin esitlik
(3.4) ile hesaplanan siniflandirilmamis parsel endeksi haritasina bakildiginda ise parsel
endekslerinin 0.45 ile 0.75 arasinda 5 farkli deger aldig1 goriilmektedir (Sekil 4.40b).
Ancak, parsellerin %69.6’smnin 0.65 puan, %26.7’sinin 0.75 puan aldiklari, kalan
%3.7’lik kismin ise 3 farkli endeks puanina dagitildigr goriilmektedir. Solak Mahallesi
toprak haritasi ile parsel endeksi haritas1 birlikte incelendiginde ise yiiksek oranda bir
benzerlik oldugu goriilmektedir.
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Sekil 4.40. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.4) ile iretilmis smiflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksi haritalari

Bunun yaninda Sekil 4.41 Solak Mahallesi i¢in 14 farkli kriter temel alinarak
olusturulan arazi nitelik endeksi haritasin1 gostermektedir. Sekil 4.41°den goriilecegi gibi
detayli kriterler puanlarinin 55 ile 86 puan arasinda degistigi goriilmektedir. Bu degisim
her bir parsel i¢in yapilan 14 soruluk puanlandirmadan kaynaklanmaktadir. Sekil 4.41°de
parsel endeksini belirlemede tek kritere bagli kalmadan yapilan degerlendirme sonucunda
olusan farkliliklar acik¢a goriilmektedir. Sonugta arazi toplulagtirmasinda amag her bir
parselin gergek degerini belirleyerek yeniden dagitim yapmak ise birkac¢ kritere gore
belirlenen parsel degerinin gercegi hangi oranda yansittig1 tartigilmaktadir.
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Sekil 4.41. Solak Mahallesi arazi nitelik endeksi haritasi

Sekil 4.42 Solak Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.5) ile tiretilmis siniflandirilmis
ve siniflandirilmamig parsel endeksi haritalarini ve parsel endekslerinin dagilimlarini,
gostermektedir. Esitlik (3.5)’te parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen
puanlarin %70°1 ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %30’u
toplanarak elde edilmistir. Calisma alaninda bulunan parseller 0.65 ve 0.75 puan
almiglardir. Ancak, esitlik (3.4) ile karsilastirildiginda, toprak haritasina benzer bir
goriiniim ¢izmemis parsellerin derecelendirilmesinde kiiclikte olsa farkliliklar olusmustur
(Sekil 4.42a). Parsellerin dagilim oraninda biiylik degisiklikler goriinmese de parsel
endeksi haritalarina bakildiginda farkliliklar gortilmektedir. Bu farkliliklar temelde 14
farkli soruya gore detayli bir sekilde hesaplanan arazi nitelik endeksi parametresinden
kaynaklanmustir.

Calisma alaninda siniflandirilmamis endeks puanlarinin 0.60 ile 0.76 arasinda 17
farkli puanda degistigi goriilmektedir (Sekil 4.42b). Ancak, parsel endeksleri esitlik
(3.4)’teki gibi birka¢ deger lizerinde yogunlagsmamis dengeli bir dagilim gostermistir.
Bunun yaninda esitlik (3.4) ile hesaplanan siniflandirilmamais parsel endeksi dagilimlarina
bakildiginda %69.6 ile en fazla orana sahip parsel endeksi 0.65 iken bu deger esitlik
(3.5)’te %8.4’tiir. Buradan da acgikca goriilecegi gibi parsel endeksleri detayli bir sekilde
bircok faktore gore hesaplandiginda mevcut yontemin ne kadar eksik kaldig1 ve ¢ogu
parselin degerini gercek degerinin disinda hesapladigi anlasilmaktadir. Bu durum esitlik
(3.5) ile hesaplanan smiflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin
esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinden daha dogru sonuglar verdigini
gostermektedir.
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Sekil 4.42. Solak Mabhallesi igin esitlik (3.5) ile tiretilmis siniflandirilmis parsel endeksi
haritasi

Sekil 4.43 Solak Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.6) ile tiretilmis siniflandirilmig
ve siniflandirilmamig parsel endeksi haritalarmi ve parsel endekslerinin dagilimlarini
gostermektedir. Esitlik (3.6)’da parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen
puanlarin %60°1 ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %401
toplanarak elde edilmistir.
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Sekil 4.43. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.6) ile dretilmis smiflandirilmis ve
smiflandiriimamis parsel endeksi haritalari

Calisma alaninda bulunan parsellerin 0.65 ve 0.75 puan aldiklar1 goriilmektedir.
Parsellerin dagilim oraninda biiyiik degisiklikler gériinmese de parsel endeksi haritalarina
bakildiginda farkliliklar goriilmektedir. Bu farkliliklar temelde 14 farkli soruya gore
detayli bir sekilde hesaplanan arazi nitelik endeksi parametresinden kaynaklanmuistir.
Benzer sekilde Sekil 4.43b incelendiginde ¢alisma alaninda bulunan parseller i¢in endeks
puaninin 0.60 ile 0.77 arasinda degistigi goriilmektedir. Mevcut yontemde ise parsel
endeksleri agirlikli olarak 2 farkli degerde degismektedir.
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Sekil 4.44 Solak Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.7) ile iiretilmis siniflandirilmis
ve siniflandirilmamis parsel endeksi haritalarin1 ve parsel endekslerinin dagilimlarini
gostermektedir.
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Sekil 4.44. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.7) ile diretilmis smiflandirilmis ve
siiflandirilmamig parsel endeksi haritalar

Esitlik (3.7)’de parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin
%S50’si ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %50°si toplanarak elde
edilmistir. Calisma alanmna bakildiginda parseller mevcut yontem  gibi
degerlendirilmemis arazi nitelik endeksi parametresinin detay seviyesinden dolay1 daha
farkl1 bir gbriiniim olusturmuslardir (Sekil 4.44a). Esitlik (3.4)’te %68.8 olan 0.65 puana
sahip parsel orani, esitlik (3.7)’de %55.3’¢ diismiis, %28.8 olan 0.75 puana sahip parsel
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orani ise %44.7’ye yiikselmis, %2.3 olan 0.45 puana sahip parsel sayis1 ise %0’a
diismiistiir.

Siniflandirilmamis parsel endeksi haritasi incelendiginde mahallede bulunan
parsellerin %13.0°1 0.66 puan, %11.9’u 0.70 puan, %9.3’i 0.68 puan, %8.8’1 0.69 puan,
%8.4’i 0.67 puan almisken diger parseller de diger puanlara yakin oranlarda
dagilmislardir (Sekil 4.44b). Esitlik (3.4) ile kiyaslandiginda parsel endekslerinin birkag
puanda yogunlagsmadig1 ve diger puanlara yakin oranlarda dagildigi goériilmektedir. Bu
durum yapilan islemin ne kadar detayli ve bir¢ok kritere bagli olarak yapildigini
gostermektedir. Esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin %69.6’s1 0.65
puan iken, esitlik (3.7)’de en yiiksek yiizdeye sahip endeks degeri %13.0 ile 0.66 puandir.
Ayrica, esitlik (3.7)’de 0.65 puana sahip parsel endeksi yiizdesi ise %6.8 bulunmustur.

Solak Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.8) ile tretilmis siniflandirilmis ve
smiflandirilmamug parsel endeksi haritalar: Sekil 4.45°de verilmistir.

Esitlik (3.8)’de parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin
%401 ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %60°’1 toplanarak elde
edilmistir. Calisma alaninda bulunan parsellerin diger esitliklerden farkli olarak 0.55,
0.65, 0.75 ve 0.85 puan aldiklar1 goriilmektedir (Sekil 4.45a). Ancak, esitlik (3.4) ile
karsilastirildiginda, toprak haritasina benzer bir goriinlim ¢izmemis ve daha fazla farkl
endekse sahip parseller ¢alisma alanma dagilmistir. Bu durumda esitlik (3.8)’in diger
esitliklerden daha detayli hesaplama yaptigini géstermektedir.

Siiflandirilmamais parsel endeksi agisindan ¢aligma alaninda bulunan parsellerin
0.59 ile 0.80 arasinda degisen 22 farkli endeks puani ile temsil edilmesi yapilan islemin
ne kadar detayl bir sekilde yapildigini agik¢a gostermektedir (Sekil 4.45b). Bu degisim
her bir parsel i¢in yapilan 14 soruluk puanlandirmadan kaynaklanmaktadir ve buradaki
farkliliklar her bir parselin parsel endeksinin de detayli olmasina yol agmaktadir. Solak
Mahallesinde bulunan parsellerin %14.9°u 0.69 puan, %11.0°1 0.72 puan, %10.7’s1 0.66
puan, %9.8°1 0.67 puan, %9.6’s1 0.71 puan almigken diger puanlar da diger parsellere
yakin oranlarda dagilmislardir (Sekil 4.45b). Esitlik (3.4) ile kiyaslandiginda parsel
endekslerinin birka¢ puanda yogunlasmadigi ve diger puanlara yakin oranlarda dagildigi
goriilmektedir. Esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinin %69.6°s1 0.65 puan
iken, esitlik (3.8)’de en yliksek yiizdeye sahip endeks degeri %14.9 ile 0.69 puandir.
Ayrica, esitlik (3.8)’de 0.65 puana sahip parsel endeksi yiizdesi ise %5.1 bulunmustur.
Goriilecegi gibi mevcut esitlik ile hesaplanan parsel endekslerine gére Solak Mahallesinin
%69.6 gibi ¢ok biiyiik bir kismi1 0.65 puan iken parsel endeksleri detayli ve birgok kritere
gore hesaplandiginda bu degerin aslinda %35.1 gibi kiiciik bir deger oldugu goriilmektedir.
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Sekil 4.45. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.8) ile diretilmis smiflandirilmis ve
siiflandirilmamig parsel endeksi haritalar

Solak Mahallesi parselleri i¢in esitlik (3.9) ile tretilmis siiflandirilmis ve
smiflandirilmamis parsel endeksi haritalar: Sekil 4.46°da verilmistir.

Esitlik (3.9)’da parsel endeksleri toprak etiit haritasindan elde edilen puanlarin
%30’u ile arazi nitelik endeksi haritasindan elde edilen puanlarin %70’i toplanarak elde
edilmistir. Calisma alaninda bulunan parsellerinde esitlik (3.8) gibi 0.55, 0.65, 0.75 ve
0.85 puan aldiklart goriilmektedir (Sekil 4.46a). Ancak, esitlik (3.4) ile
karsilastirildiginda, toprak haritasina benzer bir goriiniim ¢izmemis ve daha fazla farkl
endekse sahip parseller ¢aligma alanina dagilmistir. Yine mevcut yontem ile kiyaslanacak
olursa, esitlik (3.4)’te %68.8 olan 0.65 puana sahip parsel orani, esitlik (3.9)’da %47.4’e
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diismiis, %28.8 olan 0.75 puana sahip parsel orani ise %51.2’ye yiikselmistir. Goriilecegi
gibi, esitliklerde arazi nitelik endeksi yani bir bakima detayli hesaplama parametresine
verilen oran arttik¢a parsel endeksi oranlarinin benzerligi mevcut esitlikten uzaklagmakta
ve farkli endekse sahip parsel sayisi artmaktadir. Bu durum yapilan islemin detay
seviyesini arttirdig1 i¢in parsellerin daha detayl1 ve dogru bir sekilde derecelendirilmesini
saglamaktadir.
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Sekil 4.46. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.9) ile dretilmis smiflandirilmis ve
smiflandiriimamig parsel endeksi haritalar

Benzer sekilde Sekil 4.46b incelendiginde ¢alisma alaninda bulunan parseller i¢in

endeks puaninin 0.58 ile 0.81 arasinda degistigi goriilmektedir. Calisma alani1 toplamda
dagilimlar1 birbirine yakin 24 farkli endeks puani ile temsil edilmistir. Ancak, parsel
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endeksleri esitlik (3.4)’teki gibi birka¢ deger tizerinde yogunlagsmamis dengeli bir dagilim
gostermistir. Ayrica esitlik (3.9) ile olusturulan smiflandirilmamis parsel endeksi
haritasina bakildiginda hesaplamada kullanilan kriterler olan toprak haritasina ve arazi
nitelik endeksi haritasina benzemedigi de agik¢a goriilmektedir. Diger taraftan, toprak
gibi heterojen bir yapidan s6z ederken, 13913.08 da biiyiikliigiinde bir alanin agirlikli
olarak 2 farkli sinif endeks puani ile temsil edilmesi ger¢egi yansitmamakta 24 farkli
sinifta parsel bulunmasi ise daha gercekei bir sonug ortaya koymaktadir. Bunun yaninda
esitlik (3.4) ile hesaplanan siniflandirilmamis parsel endeksi dagilimlarina bakildiginda
%69.6 ile en fazla orana sahip parsel endeksi 0.65 iken bu deger esitlik (3.9)’da %5.9’dur.
Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan siniflandirilmis ve smiflandirilmamis parsel
endeksi degerlerinin esitlik (3.4) ile hesaplanan parsel endeksi degerlerinden daha dogru
sonuglar verdigini gostermektedir.

Esitlik (3.4) ile iiretilen siniflandirilmis ve siniflandirilmamais parsel endeksleri ile
yeni esitlikler ile {iretilen parsel endeksleri arasinda farklilik olup olmadigini incelemek
amaci ile yapilan t testi sonuclar1 Cizelge 4.9°da verilmistir.

Cizelge 4.9. Solak Mahallesi igin esitlik (3.4) ile esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’un
parsel endeksi agisindan karsilastirilmasi

Esitlik Parsel Ort. Standart |Standart En az En Ongmlll'lk

sayis1 sapma hata fazla diizeyi
(3.4) 645 0.67 0.0563 |0.00222 0.45 0.75
(3.5) 645 0.78 0.0461 |0.00181 0.65 0.75 |<0.0001

(3.6) 645 0.69 0.0479 0.00189 0.65 0.75 |<0.0001

Smiflandirilms =0 v T625 070 | 0.0498 |0.00196 | 065 | 0.75 | 0.0017
(38) | 645 | 069 | 00506 |0.00199 | 055 | 0.85 | 0.0061
(39) | 645 | 070 | 00527 |0.00208 | 055 | 0.85 | 0.0958
(34) | 645 | 067 | 00559 |0.00220 | 045 | 0.75
(35) | 645 | 068 | 00341 |0.00134 | 060 | 0.76 | <0.0001
(36) | 645 | 068 | 00332 (000131 | 060 | 0.77 | <0.0001
Siniflandirilmamig

(3.7 645 0.69 0.0344 |0.00135 0.60 0.79 |<0.0001
(3.8) 645 0.69 0.0365 |0.00144 | 0.59 0.80 |<0.0001
(3.9 645 0.70 0.0391 |0.00154 | 0.58 0.81 |<0.0001

Smiflandirilmis parsel endekslerinde Esitlik (3.4) ile esitlik (3.9) arasinda
istatistiksel olarak anlaml1 bir fark elde edilemez iken, diger tiim esitlikler ile esitlik (3.4)
arasinda istatistiksel olarak anlamli farkliliklar elde edilmistir. Bu durum yeni esitliklerin
mevcut esitlikten farkli oldugunu gostermektedir.

Solak Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksleri karsilastirildiginda, ¢alisma
alaninda esitlik (3.5), (3.6) ve (3.7) ile 2, esitlik (3.8) ve (3.9) ile 4 adet farkli puan
belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem olan esitlik (3.4)’te ise 3 adet olmasina ragmen
agirhikli olarak 2 adettir. Benzer sekilde simiflandirilmamis parsel endeksleri
karsilastirildiginda ise, galigsma alaninda esitlik (3.5) ile 17, esitlik (3.6) ile 18, esitlik (3.7)
ile 20, esitlik (3.8) ile 22, esitlik (3.9) ile ise 24 adet farkli puan alan parsel sayisi
belirlenmistir. Bu oran mevcut yontem olan esitlik (3.4)’te ise 5 adet olmasina ragmen
agirlikli olarak 2 adettir. Bunun yaninda esitlik (3.9) ile her bir parsel i¢in elde edilen
simiflandirilmis ve simiflandirilmamis parsel endeksi puanlar esitlik (3.5), (3.6), (3.7) ve
(3.8) ile elde edilenlere gore daha yiiksektir. Bu durum esitliklerde toprak endeksi ve arazi
nitelik endeksi parametrelerinin oranlarindan kaynaklanmaktadir. Esitlikte toprak
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endeksine verilen oran azalip, arazi nitelik endeksine veriler oran arttik¢a parsel endeksi
puant ve farkli puana sahip parsel endeksi sayisi da artmaktadir. Bu durumda yapilan
islemin daha detayli olmasina sebep olmaktadir. Buradan da anlasilacagi gibi mevcut
yontem, yeni esitlikler karsisinda son derece yiizeysel ve basit kalmis olup parsel endeksi
hesaplamalarinda yeni esitliklerin kullanilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Ancak, bu
esitliklerde kullanilan parametrelerin oranlarinin da belirlenebilmesi icin esitliklerin
kendi i¢lerinde kiyaslanmasi gerekmektedir. Dolayisi ile esitlikler arasinda parsel endeksi
acisindan daha detayli bir yorum yapilabilmesi igin ayn1 parselin esitlik (3.5), (3.6), (3.7),
(3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi degerinin esitlik (3.4)’e
gore hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi degerine gore degisimi Sekil 4.47°de,
siniflandirilmamig parsel endeksi degerine gore degisimi ise Sekil 4.48°de verilmistir.

100 - BEsitlik (3.4)> BEsitlik (3.4)= O Esitlik (3.4)<
90 -
= 80 -
S 70 A
— 60 E
3 50
© 40 -
2 30 -
& 20 -
[a 10 A
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Esitlik (3.5) Esitlik (3.6) Esitlik (3.7) Esitlik (3.8) Esitlik (3.9)
Calismada kullanilan esitlikler

Sekil 4.47. Solak Mahallesi igin esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan
siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan siniflandirilmig
parsel endeksi degerine gore degisimi

Ayni parseller icin esitlik (3.5)’de parsellerin %6.4’tliniin, esitlik (3.6)’da
%12.7’sinin, esitlik (3.7)’de %22.6’sinin, esitlik (3.8)’de %24.7’sinin ve esitlik (3.9)’da
ise %31.8’inin parsel endeksi esitlik (3.4)’e gore daha biyiiktiir (Sekil 4.47). Buradan
goriilecegi gibi, esitlik (3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru gidildikge esitlik (3.4)’den biiyiik
olan parsel endeksi oranlar1 artmaktadir. Bu da esitlik (3.9)’un 5 esitlik igerisinde mevcut
yonteme gore en avantajli esitlik oldugunu gostermektedir.

100 - BEsitlik (3.4)> @Esitlik 3.4)= BEsitlik (3.4)<

Esitlik (3.5) Esitlik (3.6) Esitlik (3.7) Esitlik (3.8) Esitlik (3.9)
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Parsel adedi (%)
S

Sekil 4.48. Solak Mahallesi i¢in esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan
siniflandirilmamis  parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.4)’e gore hesaplanan
siiflandirilmamis parsel endeksi degerine gore degisimi
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Ayni parseller icin esitlik (3.5)’de parsellerin %52.9’unun, esitlik (3.6)’da
55.7’sinin, esitlik (3.7)’de %60.0’mnin, esitlik (3.8)’de %60.6’smin ve esitlik (3.9)’da ise
%62.8’inin parsel endeksi esitlik (3.4)’e gore daha biyiiktiir (Sekil 4.48). Buradan
goriilecegi gibi, esitlik (3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru gidildikge esitlik (3.4)’den biiyiik
olan parsel endeksi oranlar1 artmaktadir. Bu durum smiflandirilmamis parsel
endekslerinde daha net bir sekilde ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumda esitlik (3.9)’un 5
esitlik icerisinde mevcut yonteme gore en avantajli esitlik oldugunu gostermektedir.

Diger esitlikler arasinda bir yorum yapabilmek i¢in esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve
(3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.5)’e gore,
esitlik (3.7), (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerinin
esitlik (3.6)’ya gore, esitlik (3.8) ve (3.9)’a gore hesaplanan smiflandirilmis parsel
endeksi degerinin esitlik (3.7)’ye gore ve esitlik (3.9)’a gore hesaplanan siniflandirilmig
parsel endeksi degerinin esitlik (3.8)’e gore degisimini gosteren Sekil 4.49 ve ayni
esitliklerin smiflandirilmamis parsel endekslerinin birbirlerine gore degisimlerini
gosteren Sekil 4.50 verilmistir.

BEsitlik (3.6) @Esitlik (3.7) BEsitlik (3.8) B Esitlik (3.9)

100 -
90 -
80 -
70
60 -
50 -
40
30 -
%8 . 6.0 6.8 47 54 3.9 4.7

Parsel adedi (%)

0.8
=

Esitlik (3.5)> Esitlik (3.6)> Esitlik (3.7)> Esitlik (3.8)>
Calismada kullanilan esitlikler

Sekil 4.49. Solak Mahallesi i¢in ¢alismada kullanilan esitliklerin siniflandirilmis parsel
endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmasi

Sekil 4.49 ayn1 parsel i¢in 5 farkli esitlik kullanilarak yapilan hesaplama
sonucunda ilgili parselin siniflandirilmis parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek
ciktigin gostermektedir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yiiksek
puan alan parsellerin oran1 %2.3, esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
oran1 %2.2, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %6.0, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %6.8’dir. Buradan goriilecegi
gibi parsel endeksi agisindan bu 4 esitlik iginde esitlik (3.5)’e gore en avantajlisi esitlik
(3.7)’dir. Esitlik (3.6)’nin diger esitlikler ile kiyaslanmasi sonucunda goriilecegi gibi,
esitlik (3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %0.8, esitlik
(3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %4.7, esitlik (3.9)’a gore daha
yiiksek puan alan parsellerin orani ise %5.4’diir. Goriilecegi gibi parsel endeksi agisindan
karsilastirilan bu 3 esitlik i¢inde esitlik (3.6)’ya gore en avantajlis1 yine esitlik (3.7)’dir.
Ayni sekilde esitlik (3.7)’nin en avantajhi esitlik olup olmadiginin belirlenebilmesi i¢inde
esitlik (3.8) ve (3.9) ile kiyaslanmasi gerekmektedir. Esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e gore
daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %3.9, esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan
parsellerin orani ise %4.7°dir (Sekil 4.49). Bu durumda esitlik (3.8) en avantajli esitlik
olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ancak kesin bir yargiya varilabilmesi i¢in son olarak esitlik

83



BULGULAR A. TEZCAN

(3.8)’inde esitlik (3.9) ile kiyaslanmasi ve en avantajli esitligin belirlenmesi
gerekmektedir. Esitlik (3.8)’de esitlik (3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin
oraninin %0.8 oldugu goriilmektedir (Sekil 4.49) Bu durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan
parsellerin %99.2°si esitlik (3.8) ile hesaplanan parsellerin parsel endeksine esit ya da
daha biiyiiktiir. Dolayisi ile siniflandirilmis parsel endeksleri agisindan esitlik (3.9) bu 5
esitlik arasinda en avantajli esitlik olarak belirlenmistir.

BEsitlik (3.6) @Esitlik (3.7) @Esitlik (3.8) B Esitlik (3.9)

100 ~
90 A
80 1
70 A
60
50
40 A

Heel] &0 dJ o

Esitlik (3.5)> Esitlik (3.6)> Esitlik (3.7)> Esitlik (3.8)>
Calismada kullanilan esitlikler

Parsel adedi (%)

Sekil 4.50. Solak Mahallesi i¢in ¢alismada kullanilan esitliklerin siniflandirilmamis
parsel endeksi agisindan birbirleri ile karsilastirilmasi

Sekil 4.50 aymi parsel i¢in 5 farkli esitlik kullanilarak yapilan hesaplama
sonucunda ilgili parselin siniflandirilmamis parsel endeksinin hangi esitlikte daha yiiksek
ciktigin1 gostermektedir. Bu durumda, esitlik (3.5)’te esitlik (3.6)’ya gore daha yiiksek
puan alan parsellerin oran1 %8.8, esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
orant %12.9, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin orant %22.6, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %24.7°dir. Buradan goriilecegi
gibi parsel endeksi agisindan bu 4 esitlik i¢inde esitlik (3.5)’e gore en avantajlist esitlik
(3.6)’dir. Ciinkii parsel endeksi esitlik (3.5)’ten biiyiik olan parsel sayisi (orani) en fazla
olan esitlik (3.6)’dir. Ancak esitlik (3.6)’minda diger esitlikler ile kiyaslanmasi
gerekmektedir. Esitlik (3.6)’da esitlik (3.7)’ye gore daha yiiksek puan alan parsellerin
orant %38.2, esitlik (3.8)’e gore daha yiiksek puan alan parsellerin oran1 %20.0, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %24.5°dir (Sekil 4.50).
Goriilecegi gibi parsel endeksi acisindan karsilastirilan bu 3 esitlik i¢inde esitlik (3.6)’ya
gore en avantajli esitlik (3.7)’dir. Ayn sekilde esitlik (3.7)’nin en avantajli esitlik olup
olmadigiin belirlenebilmesi i¢inde esitlik (3.8) ve (3.9) ile kiyaslanmas1 gerekmektedir.
Esitlik (3.7)’de esitlik (3.8)’e gore daha yliksek puan alan parsellerin oran1 %18.9, esitlik
(3.9)’a gore daha yiiksek puan alan parsellerin orani ise %24.0’dir (Sekil 4.50). Bu
durumda esitlik (3.8) en avantajl esitlik olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Ancak kesin bir
yargiya varilabilmesi i¢in son olarak esitlik (3.8)’inde esitlik (3.9) ile kiyaslanmasi ve en
avantajlt esitligin belirlenmesi gerekmektedir. Esitlik (3.8)’de esitlik (3.9)’a gore daha
yiiksek puan alan parsellerin oraninin %9.6 oldugu goriilmektedir (Sekil 4.50). Bu
durumda esitlik (3.9) ile hesaplanan parsellerin %93.4°i esitlik (3.8) ile hesaplanan
parsellerin parsel endeksine esit ya da daha biiyiiktiir. Dolayis1 ile siniflandirilmis parsel
endeksleri agisindan esitlik (3.9) bu 5 esitlik arasinda en avantajli esitlik olarak
belirlenmistir.
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Sekil 4.40°da gosterilen 1, 2 ve 3 nolu parseller Solak Mahallesinde 6rnek olarak
secilen 3 adet parselin yeni esitlikler ile hesaplanan siniflandirilmis ve siniflandirilmamais
parsel endekslerinin mevcut yonteme gore farkli bolgelerde hangi kriterlere gore
degistigini ve mevcut yontem ile olan farkliligin nereden kaynaklandigini yorumlamak
igin se¢ilmistir. 1, 2 ve 3 nolu parsellerin tiim esitliklerle toprak puani, verimlilik puani
ve konum puanina gore hesaplanan siniflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksi
degerleri Cizelge 4.10’da verilmistir. 3 adet parselin smiflandirilmis  ve
smiflandirilmamis parsel endekslerinin  hesaplanmasinda kullanilan arazi nitelik
endeksinin hesaplanmasi i¢in her soruya karsilik gelen cevaplar Cizelge 4.11°de, bu
cevaplar dogrultusunda aldiklar1 puanlar ise Cizelge 4.12°de verilmistir.

Cizelge 4.10. Solak Mahallesinde 6rnek olarak se¢ilen 3 adet parselin siniflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endeksleri

Siniflandirilnis parsel endeksleri Smiflandirilmams parsel endeksleri

Parsel N
Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlik
(3.4) (3.5) (3.6) (3.7) (3.8) (3.9 (3.4) (3.5) (3.6) 3.7) (3.8) (3.9

1 0.65 0.65 0.65 0.75 0.75 0.75 0.65 0.68 0.69 0.70 0.71 0.72
2 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.65 0.64 0.64
3 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.85 0.75 0.76 0.77 0.78 0.79 0.80

Cizelge 4.11. Solak Mahallesinde 6rnek olarak segilen 3 adet parsele ait arazi nitelik
endeksinde kullanilan sorularin cevaplari

S1 S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 s9 S10
(m?) | (adet) | (adet)| (%) (%) | (adet)| (km) | (km) (m)

1 28845| 18 4 >80 <19 3 <1 <2 Yok |Bitisik | Yok | Yok | Yok Var

Parsel No S11 S12 S13 S14

2 20085.2| 8-10 4 >80 <19 4 <1 <2 Yok |+1000 | Yok Yok Yok Var

3 48386.6| 1 4 >80 | 40-59 4 <1 2-3 Yok 500 Yok | Yok | Yok Var

Cizelge 4.12. Solak Mahallesinde 6rnek olarak segilen 3 adet parselin arazi nitelik
endeksleri

ParselNo, S1 | S2 | S3 S4 S5 S6 S7 S8 S9 | S10 | S11 | S12 | S13 | S14 |Toplam| T.E.

1 5 0 10 10 0 8 10 10 0 10 0 10 10 10 | 65.20 65
2 5 3 10 10 0 10 10 10 0 0 0 10 10 10 | 59.00 65
3 10 10 10 10 5 10 10 8 0 8 0 10 10 10 | 80.50 73

1 numarali parselin siniflandirilmis parsel endeksinin esitlik (3.4)’te 0.65 puan
¢ikmasit konum puanindan, esitlik (3.5)’te 0.65 puana ¢ikmasinin sebebi ise arazi nitelik
endeksi parametresinden kaynaklanmaktadir. Ciinkii iki esitlikte de toprak puani sabit
tutulmustur. Burada iki degerin aymi olmasmnin sebebi parsel endekslerinin
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siniflandirilmasindan  kaynaklanmaktadir.  Siniflandirilmamis  parsel  endeksleri
incelenecek olursa, parsel endeksleri esitlik (3.4)’te 0.65 puan iken esitlik (3.5)’te 0.68
puan almistir. Cizelge 4.10 ve 4.11°den goriilecegi gibi buradaki deger artisinin sebebi, 1
numarali parselin yeni esitlikte 1., 2., 5., 6., 9. ve 11. sorularda deger kayb1 yasamis iken,
diger tiim sorulardan en yliksek puani almis olmasinin yaninda Aksu Cayinin etkisinden
kaynaklanmaktadir. Dolayisi ile buradaki deger artis1 arazi nitelik endeksi parametresinin
detayindan kaynaklanmaktadir. Ciinkii esitliklerde arazi nitelik endeksi parametresine
verilen oran arttik¢a parsel degeri de artmistir (Cizelge 4.10). Esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve
(3.9) iginde parsel degerinde ki degismeler ayni durumlardan kaynaklanmaktadir.

2 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan smiflandirilmis  ve
smiflandirilmamis parsel endeksi 0.65 iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.65’tir. Burada
parselde bir deger artis1 olmamasinin sebebi parselin konumsal degeri olan noktalara uzak
olmasinin yaninda, alaninin ¢ok biiyiikk olmamasi, ¢ok hisseli olmasi, parselde elektrik
olmamasindan kaynaklanmaktadir. Esitlik (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) i¢inde parsel
degerinde ki degismeler ayn1 durumlardan kaynaklanmaktadir

3 numarali parselin mevcut esitlikle hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi ise
0.75 iken, bu deger esitlik (3.5)’te de 0.75°dir. Siniflandirilmamis parsel endeksi 0.75
iken, bu deger esitlik (3.5)’te 0.76’dir. Buradaki deger artis1 da yine arazi nitelik endeksi
parametrelerine verilen puanlamalardan kaynaklanmaktadir. Ciinkii mevcut yontemde
hesaplamada parselin degeri toprak endeksi disinda sadece parselin konumsal degerine
gore belirlenmektedir. Bu durumda da parselin gergek degerinin ne kadar dogru
belirlendigi tartisma konusudur.

86



BULGULAR A. TEZCAN

4.2. Parsel Endeksi Fark Haritalar1 Acisindan Elde Edilen Bulgular

Catallar Mabhallesi igin yeni esitlikler ile hesaplanan smiflandirilmis ve
siiflandirilmamis parsel endekslerinin mevcut yontem ile arasindaki farklar, diger bir
deyisle her bir parseldeki mevcut yonteme gore deger artist ya da azalisi Sekil 4.51-
4.55’de verilmistir.

Catallar Mahallesi K
smiflandirilmig B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler aras: fark
m -0.15
-0.10
0
0.10
)
Sinirlar
Mabhalle merkezi
[/ Aksu Cay1
Il Orman
0 0.250.5 1 1.5 2
e e, | 1)
Catallar Mahallesi K
siiflandirilmamis B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler arasi fark
m-0.17 mm-0.09 -0.01
m-0.16 mm-008 [0
m-0.15 mm-0.07 0.01
m-0.14  pm-0.06 0.02
m-0.13  pm-0.05 20.03
m-0.12  p2-0.04 gm0.04
m-0.11  7:-0.03 gm0.05
m-0.1 -0.02  mm0.06
m0.07
Sinirlar
Mahalle merkezi
771 Aksu Cay1
Il Orman
b = 0 0.250.5 1 1.5 zkm

Sekil 4.51. Catallar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.5) ile hesaplanmis siniflandirilmig
ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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b

Catallar Mahallesi K
siiflandiriimig B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler aras: fark
m 0.15
-0.10
0
0.10
Sinirlar
Mahalle merkezi
771 Aksu Cay1
Il Orman
0 0.250.5 1 1.5 2
Catallar Mahallesi K
siiflandirilmamis B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler arasi fark
m-0.19 mm-0.09 10
m-0.18 mm-0.08 0.01
m-0.17 mm-0.07 [ 0.02
m-0.15 pm-0.06 0.03
m-0.14  gu-0.05 gm0.04
m-0.13  2-0.04 gm0.05
m-0.12 :-0.03 gm0.07
m-0.11 7-0.02 gm0.08
m-0.10 -0.01 mm0.09
Simirlar
Mahalle merkezi
771 Aksu Cay1
I Orman
0 0.250.5 1 1.5 2
km

Sekil 4.52. Catallar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.6) ile hesaplanmis siniflandirilmig

ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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Catallar Mahallesi K
siiflandiriimig B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler aras: fark
m -0.25
m -0.20
m -0.15
. -0.10
0
0.10
Simirlar
Mabhalle merkezi
771 Aksu Cay1
Il Orman
a \ j 0 0.250.5 1 2
Catallar Mahallesi K
simiflandirilmams B@D
parsel endeksi
fark haritas: G
Lejant
P.E.'ler arasi fark
m-022 pgm-0.11 10
m-0.21 m-0.10 0.01
m-020 gm-0.09 [ 0.02
m-0.19 pgm-0.08 0.03
m-0.18 @m-0.07 0.04
m-0.17  mm-0.06 gm0.05
m-0.16 p=-0.05 gm0.06
m-0.15 52-0.04 gm0.07
m-0.14 -0.03  mm0.09
m-0.13 -0.02 mm0.10
m-0.12 -0.01 mo.11
Simirlar
T Mahalle merkezi
Aksu Cay1
I Orman
- 0 0.250.5 1 2
b | km

Sekil 4.53. Catallar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.7) ile hesaplanmis siniflandirilmig

ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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Catallar Mahallesi K
siiflandiriimig B@D
parsel endeksi
fark haritas: G
Lejant
P.E.'ler arasi fark
m -0.25
m -0.20
m -0.15
. -0.10
10
0.10
Sinirlar
Mabhalle merkezi
771 Aksu Cay1
Il Orman
0 0.250.5 1 1.5 2
P e —
Catallar Mahallesi K
siiflandirilmamis B@D
parsel endeksi
fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler arasi fark
m-024 pgm-0.12 [0
m-023 gm-0.11 0.01
m-022 gm-0.10 0.02
m-0.21 m-0.09 10.03
m-020 gm-0.08 10.04
m-0.19  gm-0.07 70.05
m-0.18 gu-0.06 0.06
m-0.17  2-0.05 gm0.07
m-0.16 -0.04 gm0.08
m-0.15 -0.03  gm0.10
m-0.14 -0.02 gmo0.11
m-0.13 -0.01 gm0.12
mo0.13
Sinirlar
Mabhalle merkezi
Aksu Cay1
I Orman
W 0 0.250.5 1 1.5 2
b | P e | 17)

Sekil 4.54. Catallar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.8) ile hesaplanmig siniflandirilmig
ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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{ ) Catallar Mahallesi K
) siiflandiriimig B@D
e parsel endeksi
f fark haritasi G
Lejant
P.E.'ler aras: fark
m -0.25
m -0.20
-0.10
bl (] 0
~ 0.10
2 mm 0.20
Simirlar
Mabhalle merkezi
771 Aksu Cay1
Il Orman

0 0.250.5 1 1.5 2
a e e | 1)

Catallar Mahallesi K

simiflandirilmanms @
parsel endeksi B b

fark haritasi G

Lejant
P.E.'ler arasi fark

m-027 mm-0.12 0.01
m-025 gm-0.11 0.02
m-024 gm-0.10 0.03
m-022 mm-0.09 9004
021  gm-0.08 0.05

[
m-0.20 -0.07  gm0.06
m-0.19 u-0.06 @m0.07
m-0.18 72-0.05 gm0.08
m-0.17 7-0.04 mm0.09
m-0.16 [ -0.03 gm0.12
m-0.15 -0.02 gm0.13
m-0.14 -0.01 mmO0.15
m-0.13 [0
Smrlar
Mabhalle merkezi
| Aksu Cay1
I Orman
0 0.250.5 1 1.5 2
b P e e | 11}

Sekil 4.55. Catallar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.9) ile hesaplanmis siniflandirilmis
ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar

Mahallenin kuzeyinde kalan parsellerin yeni esitliklerde mevcut esitlige gére daha
az degerli ¢ikmasinin sebebi parsellerin kiiclik ve hisseli olmasi, Aksu Cayina, ¢evre
yoluna uzak olmasi, parsellerde elektrik olmamasi gibi sebeplerden dolay: arazi nitelik
endeksinin diisiik olmasindan dolayidir. Esitlik (3.5)’ten esitlik (3.9)’a dogru gidildik¢e
esitliklerde toprak puanina verilen oran azalip arazi nitelik endeksine verilen oran arttigi
igin parsellerin degeri de artmakta ve siniflandirilmig ve siniflandirilmamig parsel endeksi
fark haritalarina bakildiginda bu durum agik bir sekilde goriilmektedir. Mahallenin giiney
bat1 tarafindaki parsellerin yeni esitliklerde daha degerli ¢gikmasinin sebebi bu bolgedeki
parsellerin mevcut parsel endekslerinin diisitk olmasi ve toprak haritasina benzer bir
goriiniim ¢izmesinden kaynaklanmaktadir. Yeni esitliklerde bu bdlgedeki parsellerin
arazi nitelik endeksi yiiksek oldugu i¢in ve esitlik (3.5)’ten esitlik (3.9)’a dogru gidildikge
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arazi nitelik endeksi orani artip toprak puani orani azaldigi i¢in bu bolgede degeri mevcut
yonteme gore daha fazla olan parsel sayis1 da artmistir (Sekil 4.51-Sekil 4.55).

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in yeni esitlikler ile hesaplanan siniflandirilmis ve
smiflandirilmamig parsel endekslerinin mevcut yontem ile arasindaki farklar Sekil 4.56-
4.60°da verilmistir.

a b Z Z Z /
Lejant A Lejant Abdltl/[rrlz::“ma.nlar
P.E.'ler arasi fark sm,ﬂ:n;u:]s;ms P.E.'ler aras: fark s,mﬂa:meni;ms
L -0.10 P.E. fark haritasi H-0.03[_10 0.03 W 0.06 P.E. fark haritasi
0.10 -0.01 0.02 F990.05 W 0.08
020 B@D 009 B@n
Sinirl = Sinirl =
mirlar mirlar
" 0 02040608 1 i 0 0.20.40.608 1
| Aksu Cay1 Mabhalle merkezi PE km| ' Aksu Cay1 Mahalle merkezi IOE km

Sekil 4.56. Abdurrahmanlar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.5) ile hesaplanmig
siiflandirilmig ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalari
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Y
a b %/
Lejant lurcaln, Lejant Abd]:x/lrrls:hﬁngnlar
P.E.'ler aras: fark Slmﬂ:n:lreﬂs,lms P.E.'ler aras: fark smma:dlm;mls
-0.1 P.E. fark haritas: 00410 10.04 BN 0.08 P.E. fark haritasi
1o K N -0.03 0.01 F70.05 W 0.09 K
0.10 B -0.02 0.02 F0.06 MMO0.10
-—020 B@D 0,01 10,03 WN0.07 MENO.11 B@p
G ENO.12 G
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Sekil 4.57. Abdurrahmanlar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.6) ile hesaplanmig
siiflandirilmig ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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a Z
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Sekil 4.58. Abdurrahmanlar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.7) ile hesaplanmig
siiflandirilmis ve simiflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalari
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Sekil 4.59. Abdurrahmanlar Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.8) ile hesaplanmig
siiflandirilmig ve siiflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar
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Sekil 4.60. Abdurrahmanlar Mabhallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.9) ile hesaplanmig
siiflandirilmis ve simiflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalari
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Mahallenin giineyinde kalan parsellerin yeni esitliklerde mevcut esitlige gore daha
degerli ¢ikmasinin sebebi o bolgenin mahalle merkezi ve Aksu Cayina yakin olmasi gibi
sebeplerden dolayi arazi nitelik endeksinin yiiksek olmasinin yaninda toprak puanlarinin
da mahallenin diger bolgelerine gore daha yiiksek olmasindan kaynaklanmaktadir. Esitlik
(3.5) ile hesaplanan smiflandirilmis parsel endeksi fark haritasina bakildiginda (Sekil
4.56a), parsel endeksleri siiflandirildigi i¢in mahallede bulunan parsellerin ¢ogu ayni
degerde gibi goriinse de siniflandirilmamis parsel endeksi fark haritasindan (Sekil 4.56b),
aslinda parsel endekslerinin yeni esitlikler ile hesaplandiginda parsellerin degerinin arttig1
gorilmektedir. Bunun yaninda esitlik (3.5)’ten esitlik (3.9)’da dogru gidildik¢e ayni
degere sahip parsel sayisi azalmakta ve mevcut yonteme gore daha degerli parsellerin
sayis1 artmaktadir.

Mahallenin ortasinda bati tarafindaki en degerli parsel 8., 9. ve 10. sorular
disindaki tiim sorulardan tam puan aldigi i¢in arazi nitelik endeksi etrafindaki parsellere
gore yiiksek ¢ikmistir. Toprak puani diger parseller ile ayni oldugu igin arazi nitelik
endeksinin yiiksek olmasindan dolay1 parsel endeksi de mevcut yonteme gore 0.20 puan
fazla hesaplanmistir. Esitlik (3.5)’ten esitlik (3.9)’da dogru gidildikge arazi nitelik
endeksinin orani artip, toprak endeksinin orani1 azalmaktadir.

Arazi nitelik endeksi parametresi tiim parseller i¢in ¢ok detayli bir siniflandirma
yaptigindan dolayr bu parametreye verilen oran arttikga mevcut yonteme gore daha
degerli parsel miktar1 da artmaktadir. Siniflandirilmamis parsel endeksi fark haritasinda
mahallenin en kuzeyinde deger kayb1 yasamis parselin degerindeki azalmanin sebebi ise
konumsal degeri olan noktalara ¢ok uzak olmasi, ¢cok hisseli olmasi, alaninin yeteri kadar
biiyiik olmamasi1 vb. sebeplerden dolayr arazi nitelik endeksinin diisiik olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Solak Mabhallesi i¢in yeni esitlikler ile hesaplanan siniflandirilmis ve
siniflandirilmamais parsel endekslerinin mevcut yontem ile hesaplanan siniflandirilmis ve
siniflandirilmamais parsel endeksleri arasindaki farklar, diger bir deyisle her bir parseldeki
mevcut yonteme gore deger artis1 ya da azalis1 Sekil 4.61-4.65de verilmistir.
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Sekil 4.61. Solak Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.5) ile hesaplanmis siniflandirilmig
ve smiflandirilmamig parsel endeksleri fark haritalar
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Sekil 4.62. Solak Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.6) ile hesaplanmis siniflandirilmig
ve simiflandirilmamig parsel endeksleri fark haritalar
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Sekil 4.63. Solak Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.7) ile hesaplanmis siniflandirilmig

ve simiflandirilmamig parsel endeksleri fark haritalar
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Sekil 4.64. Solak Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.8) ile hesaplanmis siniflandirilmig
ve simiflandirilmamig parsel endeksleri fark haritalar
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Sekil 4.65. Solak Mahallesi esitlik (3.4) ve esitlik (3.9) ile hesaplanmis siniflandirilmig
ve siniflandirilmamis parsel endeksleri fark haritalar

Siniflandirilmis parsel endeksi fark haritalarina bakildiginda mahallenin batisinda
kalan parsellerin yeni esitliklerde mevcut esitlige gore daha degerli ¢ikmasinin sebebi o
bolgedeki parsellerin mevcut parsel endekslerinin diisiik olmasi1 ve yeni esitlikler ile
detayli bir sekilde hesaplanan parsel endekslerinin ise yiiksek ¢ikmasindan
kaynaklanmaktadir. Bunun yaninda esitlik (3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru o bolgedeki
parsellerin degerinin daha da artmasmin bir diger sebebi de o bdlgenin toprak puanin
diisiik olmas1 ve yeni esitliklerde de esitlik (3.5)’den esitlik (3.9)’a dogru gidildikce
toprak puanin oraninin azalmasi ve arazi nitelik endeksinin oraninin artmasindan
kaynaklanmaktadir. Arazi nitelik endeksi parametresi tiim parseller i¢in ¢ok detayli bir
simiflandirma yaptigindan dolay1 bu parametreye verilen oran arttik¢ga mevcut yonteme
gore daha degerli parsel miktar1 da artmaktadir. Smiflandirilmis parsel endeksi
haritasinda Aksu Cayinin dogusunda kalan parsellerdeki deger azalmasi da yine arazi
nitelik endeksi parametresinden kaynaklanmaktadir.
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4.3. Kesinti Oram ve Kesinti Miktar1 Agisindan Elde Edilen Bulgular

Arazi toplulastirmasi alani igerisine giren biitliin arazilerin yol, sulama, drenaj
sistemi vb. hizmetlerden yararlanmasi esas alinmaktadir. Ancak her zaman toplulastirma
alaninda bu altyapiy1 saglayacak yeterli alan bulunmamaktadir. Bu gibi durumlarda her
parselin altyap1 hizmetlerinden faydalanabilmesi i¢in gerekli alan toplulastirmaya giren
parsellerden toplamda %10’u gegmeyecek miktarda kesilir. Yiiriitiilen bu ¢aligmada her
bir mahallenin kesinti oranlar1 toplulagtirmaya giren toplam parsel deger sayisi ve blok
deger sayilarina gore esitlik (3.10) yardimu ile belirlenmistir.

Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinde farkli esitliklere gore
belirlenen smiflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endeksleri ile hesaplanan kesinti
oranlar1 Sekil 4.66°da verilmistir.
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c) Solak Mahallesi Calismada kullamlan esitlikler

Sekil 4.66. Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mabhalleri i¢in farkli esitliklere gore
belirlenen siniflandirilmis ve siiflandirilmamis parsel endeksleri ile hesaplanan kesinti
oranlari

101



BULGULAR A. TEZCAN

Catallar Mahallesi i¢in smiflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.4)
kullanilarak belirlenen kesinti oraninin 0.03133 oldugu goriilmektedir. Esitlik (3.5), (3.6),
(3.7), (3.8) ve (3.9)’da ise Kkesinti oranlar1 sirastyla 0.02941, 0.02713, 0.02679, 0.02674,
0.02627 olarak hesaplanmistir. Siniflandiritlmamis parsel endeksleri ile esitlik (3.4)
kullanilarak belirlenen kesinti oraninin 0.03069 oldugu, esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve
(3.9)°da ise kesinti oranlarinin sirasiyla 0.02853, 0.02819, 0.02793, 0.02756, 0.02720
olarak hesaplandig1 gériilmektedir (Sekil 4.66).

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.4)
kullanilarak belirlenen kesinti oran1 0.04261 iken, esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve
(3.9)°da kullanilarak belirlenen kesinti oranlar1 sirastyla 0.03825, 0.03816, 0.03727,
0.03698, 0.03629 olarak hesaplanmistir. Ayni sekilde smiflandirilmamis parsel
endeksleri ile esitlik (3.4) kullanilarak belirlenen kesinti oran1 0.0424 1iken, esitlik (3.5),
(3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)’da kullanilarak belirlenen kesinti oranlar1 sirasiyla 0.04071,
0.04048, 0.03967, 0.03945, 0.03934 olarak hesaplanmistir (Sekil 4.66).

Solak Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.4) kullanilarak
belirlenen kesinti oran1 0.05448 iken, esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9) kullanilarak
belirlenen kesinti oranlari ise sirastyla 0.04717, 0.04705, 0.04641, 0.04661, 0.04636
olarak hesaplanmistir. Ayni sekilde siniflandirilmamis parsel endeksleri ile esitlik (3.4)
kullanilarak belirlenen kesinti oran1 04968 iken esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8) ve (3.9)
kullanilarak belirlenen kesinti oranlari ise sirasiyla 0.04899, 0.04886, 0.04865, 0.04905,
0.04858 olarak hesaplanmustir (Sekil 4.66).

Goriilecegi tizere tiim esitliklerin kesinti oranlari esitlik (3.4)’den daha kiigiiktiir.
Bilindigi gibi arazi toplulastirma ¢aligmalarinda kesinti oraninin 0.10’u gegmemesi
gerekmektedir. Calismada higbir esitlikte bu oran 0.10’u gegmemistir. Ancak, kesinti
oraninin diisiik ¢ikmasi maliklerden kesilecek arazi miktarini azalttigi, diger bir deyisle
hakedisi arttirdigi igin esitliklerde kesinti oranmi diisiik hesaplayan esitlik tercih
edilmelidir. Tim mabhallelerde kullanilan tim esitliklerde siniflandirilmis  ve
siniflandirilmamis parsel endekslerine gore hesaplanan Kesinti oranlari birbirine g¢ok
yakindir ancak esitlik (3.9)’un kesinti oran1 en diisiik oldugu i¢in siniflandirilmis ve
siniflandirilmamis parsel endekslerine gére hesaplanan kesinti orani agisindan en uygun
esitlik (3.9) olarak belirlenmistir (Sekil 4.66).

Calismada kullanilan tiim mahallelerdeki parsellerin yeni esitlikler ile belirlenen
kesinti miktarinin % kagmin mevcut yonteme gore daha kii¢iik oldugunu belirlemek
amaci ile her mahallede bulunan tiim parsellerin kesinti miktarlart mevcut yonteme gore
ve yeni esitliklere gore belirlenmistir. Daha sonra her mahalle i¢in ayr1 ayri olacak sekilde
her bir parselin yeni esitlikler ile hesaplanan kesinti miktarlart mevcut esitlik ile
karsilastirmis ve farklar belirlenmistir.

Bu amagla Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinin yeni esitliklerle
hesaplanan siniflandirilmis ve siniflandirilmamis kesinti miktarlarinin mevcut yontem ile
karsilastirilmast Cizelge 4.13’de verilmistir.
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Cizelge 4.13. Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahallelerinin yeni esitliklerle
hesaplanan siniflandirilmis ve siniflandirilmamis kesinti miktarlarinin mevcut yontem ile
karsilastirilmasi

Mahalleler P.E. hesaplama Parsel adedi (%)
sekli (3.4)>(3.5) | (3.4)>(3.6) | (3.4)>(3.7) | (3.4)>(3.8) | (3.4)>(3.9

Smiflandirilmig 99.0 97.4 96.6 94.9 93.4
Catallar

Smiflandiriimamig 94.8 96.8 96.7 95.7 96.9

Simiflandirilmisg 77.5 60.5 86.5 92.6 89.4
Abdurrahmanlar

Smiflandiriimamig 32.1 30.8 35.0 25.5 20.7

Siniflandirilmis 97.8 97.7 97.5 97.5 97.4
Solak

Smiflandiriimamig 474 56.0 53.2 394 48.7

Catallar Mahallesi igin siniflandirilmis parsel endekslerine gore esitlik (3.5) ile
kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %99.0’unun, esitlik (3.6) ile kesinti miktar
hesaplanan parsellerin %97.4’lintin, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%96.6’smin, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %94.9’unun, esitlik
(3.9) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %93.4’liniin kesinti miktar1 mevcut
yontemden kiigiiktiir (Cizelge 4.13). Yani higbir esitlikte kesinti miktarlar1 %50°nin altina
diismedigi i¢in mevcut yontemden biiyilk ¢ikmamistir. Ancak, mevcut yontem ile
kiyaslandiginda, kesinti miktar1 mevcut yonteme gore daha kiiciik olan parsel
miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.5) olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik
(3.5) siiflandirilmis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan en
avantajh esitliktir.

Catallar Mahallesi i¢in siniflandirilmamis parsel endekslerine gore esitlik (3.5) ile
kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %94.8’inin, esitlik (3.6) ile kesinti miktar
hesaplanan parsellerin %96.8’inin, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%96.7’sinin, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %95.7°sinin, esitlik
(3.9) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %96.9’unun kesinti miktari mevcut
yontemden kiigiiktiir (Cizelge 4.13). Yani higbir esitlikte kesinti miktarlar1 %50°nin altina
diismedigi i¢in mevcut yontemden biiylik c¢ikmamistir. Ancak, mevcut yontem ile
kiyaslandiginda, kesinti miktar1 mevcut yonteme gore daha kiiciik olan parsel
miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.9) olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik
(3.9) siniflandirilmamis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan
en avantajl esitliktir.

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in smiflandirilmis parsel endekslerine gore esitlik
(3.5) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %77.5’inin, esitlik (3.6) ile kesinti miktar1
hesaplanan parsellerin %60.5’inin, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%86.5’1nin, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %92.6’sinin, esitlik
(3.9) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %89.4’{iniin kesinti miktar1 mevcut
yontemden kiiciiktiir (Cizelge 4.13). Yani hicbir esitlikte kesinti miktarlar1 %50°nin altina
diismedigi i¢in mevcut yontemden biiylik ¢ikmamistir. Ancak, mevcut yontem ile
kiyaslandiginda, kesinti miktart mevcut yonteme gore daha kiigik olan parsel
miktarlarinin oran1 en fazla olan esitlik (3.8) olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik
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(3.8) siniflandirilmis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan en
avantajl esitliktir.

Abdurrahmanlar Mabhallesi i¢in siiflandirilmamis parsel endekslerine gore esitlik
(3.5) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %32.1 inin, esitlik (3.6) ile kesinti miktar1
hesaplanan parsellerin %30.8’inin, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%35.0’1n1n, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %25.5’inin, esitlik (3.9)
ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %20.7’sinin kesinti miktar1 mevcut
yontemden kiiciiktiir (Cizelge 4.13). Tiim esitliklerde kesinti miktarlari %50’nin altinda
oldugu i¢in mevcut yontemden biiyiik c¢ikmistir. Dolayist ile mevcut yontem ile
kiyaslandiginda, kesinti miktari tiim esitliklerde mevcut yonteme gore daha biiyiik ¢iktig
i¢cin smiflandirilmamis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan
en avantajli esitlik (3.4) olarak belirlenmistir.

Solak Mabhallesi icin siniflandirilmis parsel endekslerine gore esitlik (3.5) ile
kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %97.8’inin, esitlik (3.6) ile kesinti miktari
hesaplanan parsellerin %97.7sinin, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%97.5’1nin, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %97.5’inin, esitlik (3.9)
ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %97.4’linlin kesinti miktar1 mevcut
yontemden kiiciiktiir (Cizelge 4.13). Yani higbir esitlikte kesinti miktarlar1 %50 nin altina
diismedigi i¢in mevcut yontemden biiyiikk cikmamistir. Ancak, mevcut yontem ile
kiyaslandiginda, kesinti miktari mevcut yonteme gore daha kiicilk olan parsel
miktarlarinin oran1 en fazla olan esitlik (3.5) olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik
(3.5) siniflandirilmis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan en
avantajh esitliktir.

Solak Mahallesi i¢in siniflandirilmamis parsel endekslerine gore esitlik (3.5) ile
kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %47.4’linilin, esitlik (3.6) ile kesinti miktar1
hesaplanan parsellerin %56.0’min, esitlik (3.7) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin
%353.2’sinin, esitlik (3.8) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin %39.4’{iniin, esitlik
(3.9) ile kesinti miktar1 hesaplanan parsellerin ise %48.7’sinin kesinti miktar1 mevcut
yontemden kiiciiktiir (Cizelge 4.13). Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, kesinti miktari
tiim esitliklerde mevcut yonteme gore daha biiytik ¢iktig1 icin siniflandirilmamis kesinti
miktarlarinin mevcut esitlik ile karsilastirilmasi agisindan en avantajli esitlik (3.6) olarak
belirlenmistir.

4.4. Hakedis Acgisindan Elde Edilen Bulgular

Arazi derecelendirme haritalar1 ve derecelendirme sinif ve puanlari elde edildikten
sonra, toplulastirma oncesi miilkiyet haritasindaki her parselin derecelendirme endeksi ya
da endeksleri ve bu endekslere giren alanlar1 belirlenmektedir. Daha sonra her bir parselin
ilgili endekse giren alam1 endeks degeri ile ¢arpilip o parselin parsel deger sayisi elde
edilir. Parsel deger sayilari toplulastirma yapilan kdy ya da mahalle igin belirlenen kesinti
orani ile ¢arpilarak kesinti miktar1 belirlenir. Daha sonra parsel deger sayisindan kesinti
miktar1 ¢ikartilarak her parsel igin parsel hakedisleri belirlenir. Yapilan bu calismada ii¢
mahalle i¢inde hakedis miktarlar1 kullanilan tiim esitlikler ile belirlenmis ve mevcut
yontem ve birbirleri ile karsilastirilarak en avantajli esitlikler 6nerilmistir.
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Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahalleleri i¢in esitlik (3.5), (3.6), (3.7), (3.8)
ve (3.9) kullanilarak elde edilen smiflandirilmis ve smiflandirilmamis hakedis
miktarlarinin mevcut yontem ile karsilastirilmasi Cizelge 4.14’de verilmistir.

Cizelge 4.14. Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mabhallelerinin yeni esitliklerle
hesaplanan siniflandirilmis ve siniflandirilmamis hakedis miktarlarinin mevcut yontem
ile karsilastirilmasi

Mahalleler P.E. hesaplama Parsel adedi (%)
sekli (3.5)>(3.4) | (3.6)>(3.4) | (3.7>(34) | (3.8>(334) | (3.9>(34)

Smiflandirilmis 60.0 52.4 50.9 49.7 45.8
Catallar

Smiflandiriimamisg 235 23.7 235 23.8 23.8

Smiflandirilmis 98.9 99.5 99.7 98.9 98.4
Abdurrahmanlar

Smiflandirilmamisg 96.9 96.6 96.6 96.6 96.6

Smiflandirilmis 97.7 96.3 95.5 91.9 91.5
Solak

Smiflandirilmamisg 61.7 66.0 68.4 68.1 69.8

Catallar Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.5)
kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %60.0’1nin, esitlik (3.6) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %52.4liniin, esitlik (3.7) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %50.9’unun, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis miktar1
hesaplanan parsellerin %49.7’sinin, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan
parsellerin %45.8’inin hakedis miktarinin esitlik (3.4)’e gore daha biiylik oldugu
gorilmektedir (Cizelge 4.14). Burada biiylkliiklerdeki degisiklikler parsel
endekslerinden kaynaklanmaktadir. Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, hakedis miktar
mevcut yonteme gore daha biiytlik olan parsel miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.5)
olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik (3.5) siniflandirilmis kesinti miktarlarinin
mevcut esitlik ile karsilagtirilmasi agisindan en avantajli esitliktir.

Catallar Mabhallesi i¢in simiflandirilmamis parsel endeksleri ile esitlik (3.5)
kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %23.5’inin, esitlik (3.6) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %23.7’sinin, esitlik (3.7) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %23.5’inin, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis miktari
hesaplanan parsellerin %23.8’inin, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan
parsellerin %23.8’inin hakedis miktarinin esitlik (3.4)’e¢ gore daha biiyiik oldugu
goriilmektedir (Cizelge 4.14). Higbir esitlikte oran %50’yi gegmedigi igin
simiflandirilmamis kesinti miktarlar1 agisindan en avantajli esitlik (3.4) olarak
belirlenmistir.

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.5)
kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %98.9’unun, esitlik (3.6) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %99.5’inin, esitlik (3.7) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %99.7’sinin, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis miktar1
hesaplanan parsellerin %98.9’unun, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan
parsellerin %98.4’linlin hakedis miktarmin esitlik (3.4)’e gore daha biiyiikk oldugu
gorilmektedir (Cizelge 4.14). Burada biiylkliiklerdeki degisiklikler parsel
endekslerinden kaynaklanmaktadir. Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, hakedis miktar1
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mevcut yonteme gore daha biiyiik olan parsel miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.7)
olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik (3.7) siiflandirilmis kesinti miktarlarinin
mevcut esitlik ile karsilagtirilmasi agisindan en avantajli esitliktir.

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in siniflandirilmamis parsel endeksleri ile esitlik
(3.5) kullanilarak hakedis miktari hesaplanan parsellerin %96.9’unun, esitlik (3.6)
kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %96.6’sinin, esitlik (3.7) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %96.6’sinin, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %96.6’sinin, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktari
hesaplanan parsellerin %96.6’sinin hakedis miktarinin esitlik (3.4)’e gore daha biiyiik
oldugu goriilmektedir (Cizelge 4.14). Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, hakedis miktar1
mevcut yonteme gore daha biiyiik olan parsel miktarlarinin oran1 en fazla olan esitlik (3.5)
olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik (3.5) simiflandirilmamis kesinti miktarlarinin
mevcut esitlik ile karsilagtirilmasi agisindan en avantajh esitliktir.

Solak Mahallesi i¢in siiflandirilmis parsel endeksleri ile esitlik (3.5) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %97.7’sinin, esitlik (3.6) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %96.3’lintin, esitlik (3.7) kullanilarak hakedis miktar
hesaplanan parsellerin %95.5’inin, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan
parsellerin %91.9’unun, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin
%91.5’inin hakedis miktarmin esitlik (3.4)’e gore daha biiylik oldugu goriilmektedir
(Cizelge 4.14). Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, hakedis miktar1 mevcut yonteme gore
daha biiylik olan parsel miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.5) olarak belirlenmistir.
Bu durumda esitlik (3.5) smiflandirilmis kesinti miktarlarinin mevcut esitlik ile
karsilastirilmast agisindan en avantajl esitliktir.

Solak Mabhallesi i¢in smiflandirilmamis parsel endeksleri ile esitlik (3.5)
kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %61.7sinin, esitlik (3.6) kullanilarak
hakedis miktar1 hesaplanan parsellerin %66.0’1nin, esitlik (3.7) kullanilarak hakedis
miktar1 hesaplanan parsellerin %68.4’liniin, esitlik (3.8) kullanilarak hakedis miktar1
hesaplanan parsellerin %68.1 inin, esitlik (3.9) kullanilarak hakedis miktar1 hesaplanan
parsellerin %69.8’inin hakedis miktarinin esitlik (3.4)’e gore daha biiyiik oldugu
gorilmektedir (Cizelge 4.14). Mevcut yontem ile kiyaslandiginda, hakedis miktari
mevcut yonteme gore daha biiylik olan parsel miktarlarinin orani en fazla olan esitlik (3.9)
olarak belirlenmistir. Bu durumda esitlik (3.9) siniflandirilmamis kesinti miktarlarinin
mevcut esitlik ile karsilagtirilmasi agisindan en avantajh esitliktir.

Calisma sonuglar1 genel olarak degerlendirildiginde c¢alismada kullanilan
siniflandirilmis ve simiflandirilmamis yontemlere gore farkli mahallelerde iiretilen parsel
endeksi sayilar1 Cizelge 4.15°de, tiim mahallelerde siniflandirilmis ve siniflandirilmamis
yontemler i¢inde farkli kriterlere gore en avantajli olanlar ise Cizelge 4.16°da verilmistir.
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Cizelge 4.15. Calismada kullanilan smiflandirilmis ve smiflandirilmamis yontemlerin
farkli mahallelerde tirettigi parsel endeksi sayilar

P.E.hesaplama | Esitlik | Esitlik | Esitlik | Esitlk | Esitlik | Esitlik

Mahalleler sekli (3.4) (3.5) (3.6) 3.7) (3.8) (3.9)
Siniflandirilmig 3 2 2 3 4 4
Catallar
Smiflandirilmamus 16 16 19 22 25 30
Siniflandirilmig 3 2 3 4 4 4
Abdurrahmanlar
Smiflandirilmamis 7 17 20 23 25 28
Siniflandirilmig 3 2 2 2 4 4
Solak
Smiflandirilmamis 5 17 18 20 22 24

Cizelge 4.16. Calismada kullanilan mahallelerde siniflandirilmis ve siiflandirilmamig
yontemler i¢inde farkli kriterlere gore en avantajl esitlikler

Mahalleler P.E. hesaplama Parsel endeksi | Kesinti oram K.e sinti H?kedls
sekli miktari miktari
Catall Smiflandirtlmisg Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.5) Esitlik (3.5)
atallar
Siniflandirilmamis Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.4)
Siniflandirilmig Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.8) Esitlik (3.7)
Abdurrahmanlar = — — =
Siniflandirilmamis Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.4) Esitlik (3.5)
Solak Smiflandirtlmisg Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.5) Esitlik (3.5)
olal
Siniflandirilmamis Esitlik (3.9) Esitlik (3.9) Esitlik (3.6) Esitlik (3.9)

Parsel endekslerinin = siniflandirilarak  ve  siniflandirilmadan  kullanildigi
durumlarda en avantajl esitlikler, Catallar, Abdurrahmanlar ve Solak Mahalleleri i¢in
esitlik (3.9) olarak belirlenmistir (Cizelge 4.16). Tiim mahallelerde esitlik (3.9)’un en
avantajl esitlik olmasinin sebebi, arazi nitelik endeksinin toprak endeksinden daha
yiiksek olmasi ve esitlikte arazi nitelik endeksi parametresine verilen oranin toprak
endeksi parametresine verilen orandan daha yiiksek olmasindan ve islemin ¢ok daha
detayli yapilmasindan kaynaklanmaktadir. Cilinkii bu durumda tiim mahallelerde esitlik
(3.9) ile Uiretilen farkli parsel endeksi sayisi diger tiim esitliklerden fazladir (Cizelge 4.16).
Dolayis1 ile en detayli hesaplama yapan diger bir deyisle en avantajli esitligin
siniflandirilmis ve smiflandirilmamis parsel endeksi hesaplamalari agisindan toprak
endeksinin %30’unun, arazi nitelik endeksi parametresinin ise %70’inin alindig1 esitlik
(3.9) oldugu belirlenmistir.

Siniflandirilmis ve siniflandirilmamis parsel endekslerine gore hesaplanan kesinti
orant agisindan da en avantajli esitlik, tim mahalleler i¢in esitlik (3.9) olarak
bulunmustur. Siniflandirilmis parsel endekslerine gore hesaplanan kesinti miktarlar
acisindan en avantajli esitlikler, Catallar ve Solak Mahallelerinde esitlik (3.5) iken,
Abdurrahmanlar Mahallesinde esitlik (3.8) olarak bulunmustur. Siiflandirilmamaisg parsel
endekslerine gore hesaplanan kesinti miktarlari agisindan en avantajh esitlikler, Catallar
Mabhallesinde esitlik (3.9), Abdurrahmanlar Mahallesinde esitlik (3.4) ve Solak
Mahallesinde ise esitlik (3.6) olarak bulunmustur. Catallar Mahallesinde en avantajh
esitligin (3.9) olmasinin sebebi, mahallede elde edilen kesinti oranlarinin esitlik (3.4)’ten
(3.9)Ya dogru gidildikce azalmasi ve esitlik (3.9)’da en diisiik olmasindan
kaynaklanmaktadir. Abdurrahmanlar Mahallesinde esitlik (3.4) yani mevcut esitligin en
avantajl esitlik olmasinin sebebi ¢calisma alaninda bulunan parsellerin ¢ogunlugunun 0.65
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puan olmasi ve arazi nitelik endeksine gore hesaplanan parsel endekslerinin ise dengeli
bir dagilim gdstererek tiim puanlara dagilmasindan kaynaklanmaktadir. Abdurrahmanlar
Mabhallesinde bulunan parsellerin ¢ogunun arazi nitelik endeksi parametresi ve toprak
puaninin 65 ve altinda olmas iiretilen parsel endekslerinin de 65 puanin altinda olmasina
yol agmustir. Ancak bu durum bir dezavantaj degildir. Ciinkii sonugta topraklarin gercek
degeri ¢cok sayida kritere gore hesaplanmistir. Bunun yaninda en avantajli esitligin mevcut
esitlik bulunmasinin bir diger sebebi de, siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin
mevcut esitlige gore esitlik (3.4)’den (3.9)’a dogru giderek artmasi sonucunda parsellerin
parsel deger sayilarinin da mevcut esitlikten daha biiyiik olmasindan kaynaklanmaktadir.
Ciinkii kesinti miktarlari, parsel deger sayilar1 ile kesinti oranlari carpilarak elde
edildiginden dolay1 kesinti oranlar1 her ne kadar esitlik (3.4)’den (3.9)’a dogru gidildikce
azalsa da parsel deger sayilarindaki fazla artis toplam kesinti miktarlarinin da yeni
esitliklerde mevcut esitlige gore daha fazla ¢ikmasina neden olmustur.

Solak Mahallesinde kesinti miktar1 agisindan en avantajli esitliklerin (3.5) ve (3.6)
olarak bulunmasinin sebebi, Solak Mahallesinde elde edilen arazi nitelik endekslerinin
parsellerin biiyiik ¢ogunlugunda toprak puanindan fazla olmasi ve esitliklerde (3.5)’ten
(3.9)’a dogru gidildikge arazi nitelik endeksinin artip toprak puaninin azalmasi nedeni ile
esitlikler arasinda en diisiik parsel endeksi degerlerinin esitlik (3.5) ve (3.6)’da elde
edilmesidir. Parsel endeksi kiiciik olan parsellerin parsel deger sayilari da diger esitliklere
gore daha kiiciiktlir. Kesinti oranlari tiim esitliklerde birbirlerine ¢ok yakin oldugu igin
toplam kesinti miktarlarinin en diisiik oldugu esitlik parsel deger sayilar1 en kii¢iik olan
esitlik (3.5) ve (3.6)’dur.

Siiflandirilmis parsel endeksleri ile hesaplanan hakedis miktarlar1 agisindan en
avantajli esitlikler incelendiginde, Catallar ve Solak Mahallelerinde esitlik (3.5),
Abdurrahmanlar Mahallesinde ise esitlik (3.7) en avantajli esitlikler olarak belirlenmistir.
Smiflandirilmamis parsel endeksleri ile hesaplanan hakedis miktarlar1 agisindan ise en
avantajl esitlikler Catallar Mahallesinde esitlik (3.4), Solak Mahallesinde esitlik (3.5) ve
Abdurrahmanlar Mahallesinde ise esitlik (3.9) olarak belirlenmistir.
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5. TARTISMA

Arazi toplulastirma calismalarinda parsel endekslerinin dolayisi ile kesinti
oranlar1 ve hakedis miktarlarinin detayli ve daha hassas olarak belirlenmesi amaci ile
yapilan c¢alismada parsel endeksleri cografi bilgi sistemi kullanilarak belirlenmeye
calisitimis ve yapilan bir projede denenmistir. Giindogdu vd (2003) yaptiklar
calismalarinda parsel deger sayilarini, derecelendirme haritast ve isletme toplam parsel
deger sayisini cografi bilgi sisteminin olanak ve yeteneklerini kullanilarak belirlenmeye
ve bir Ornek projede denenmeye c¢alismislardir. Kullandiklari sistem ile arazi
toplulastirma alanindaki parsellerin, parsel deger sayilarimi oldukga hassas bigimde
belirleyebilmis ve katilimcilarin parsellerinin gergek degerlerini saptayabilmislerdir.
Sonugta, parselasyon calismalarinda, cografi bilgi sistemlerinin kullaniminin 6nemini
belirtmiglerdir.

Parsel endekslerini belirlemek amaci ile parsel endeksi hesaplama formiiliinde yer
alan toprak puani sabit tutulmus, ancak verimlilik ve konum puani yerine igerisinde
konum puaninin da oldugu 14 farkli kriterden olusan arazi nitelik endeksi parametresi
getirilerek yeni bir esitlik elde edilmis ve her bir parselin parsel endeksi bu esitlik
kullanilarak hesaplanmistir. Calismada arazi nitelik endeksi parametresi;

Parselin biiytikliigii

Parselin hisselilik durumu

Parselin etrafindaki parsellerin kullanim durumu
Parselin arazi kullanim sekli

Parselin icerisindeki sabit tesis (sera, bahce vb.) varlig
Parselin imar durumu

Parselin mahalle merkezine uzakligi

Parselin ¢evre yoluna uzaklig

Parselin drenaj sistemine uzakligi

10. Parselin akarsu, g6l vb. dogal kaynaklara uzakligi
11. Parselin elektrik kaynagina uzaklig

12. Parselin ormana yakinlik ve cephesi

13. Parselin tarihi (sit) alana uzaklig

14. Parselin devlet destegi alma durumu
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olmak tizere 14 farkli kritere gore puanlandirilmis ve toplam puan 100 puan Olcegine
dontistiiriilerek kullanilmistir.

Demetriou (2014) yaptigt caligmada parsel degerlerini belirlemenin arazi
toplulastirma ¢alismalarinin en kritik asamalarindan biri oldugunu belirtmistir. Caligmada
parsel degerinin belirlenmesinde 7 ana kriterin kullanilmas1 gerektigini bildirmistir. Bu
kriterler;

1. ilgili parsel - Pazar ve/veya tarimsal arazi degeri, alan, konum, sekil, toprak sinifi,
ulagim, goriiniim, diger parselden olan uzaklik, 6nemli noktalara (kdy merkezine,
yerlesim bolgesine, ¢evre yoluna, vb.) yakinlik, kadastro ile ilgili (miilkiyet bi¢imi,
haklar, yiikiimliilikler vb.), arazi kullanimi, binalar veya diger yapilarin varlig
(kuyular vb.)
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2. Ilgili malik - Parsel sahibi sayisi, sahip olunan toplam alan, segenckler, yas, meslek
(ciftei degil ise), ikamet (kdy ya da bagka bir yer) ve sosyo-ekonomik faktorler (gelir,
cocuk sayisi vb.)

3. Yetkili mevzuat - Kanun hiikiimleri, arazi toplulastirma yetki genelgesi ve
kanunnamesi, hukuki goriis, stlire¢ ve takip eden uygulamalar

4. Ekonomi - Ekonomik etkinlik (maliyet ve fayda), arazi piyasa trendi ve ulusal
ekonomik sartlar

5. Sosyal - Tarafsizlik, esitlik, toplumsal fayda, yerel fikirler/kiiltirler/gelenekler,
duygusal degerler ve etik durum

6. Cevresel - Ekosistem (biyotoplar, ormanlar, ekolojik sinir ¢izgileri, dereler, nehirler,
goller, tepeler, kanyonlar vb.) cevresel (topografya, jeomorfoloji) ve Kkiiltiirel
unsurlar (kiliseler, eski degirmenler vb.)

7. Bolgesel - Arazi kullanilabilirligi ve karayolu aginin hiyerarsisi

olarak belirlenmistir.

Yomralioglu (1993) arazi yeniden dagitim siirecinde arazi parsel degerini
etkileyen 40 faktdr tanimlamistir. Kirsal arazi toplulagtirmasinda arazi degerini
belirlemek i¢in topografya, parsel sekli, mevcut kullanilabilir alan, parselin konumu ve
boyutu, parselin ¢evresi, riizgar durumu, toprak kalitesi ve derinligi, 6denen vergiler,
parselin mevcut satis fiyati, sehir merkezi, ¢cevre yolu, demir yolu, su ulasimi yolu,
rekreasyon alanlar1 gibi konumsal agidan 6nemli noktalara uzaklik, sulama suyu kaynagi,
drenaj sistemi varligi gibi bazi faktorlerin yanmi sira ciftlikten, kdyden ve schirsel
gelismelerden (binalar, kuyular vb.) olan uzakligin da ayni sekilde parsel degerini
belirlemede kullanilabilecek énemli faktorler oldugunu belirtmistir.

Scarelli ve Venzi (2004) arazi toplulastirma ¢aligmalarinda arazi degerlerinin
belirlenmesi amaciyla bir calisma yiirlitmiislerdir. Arastirmacilar, arazilerin satisinda 6zel
sartlar belirlenmesi gerektigini ve arazi degerlerinin yalnizca ¢ift¢inin 6znel kabiliyetine
gore degil, arazinin satilik olan bitisik komsusuna gore dogasi, iiretkenligi ve zenginligi
de dikkate alinarak belirlenmesi gerektigini belirtmislerdir. Bu amagla karar verici
ozellikleri iki seviyeye ayirmislardir. Niteliklerin ilk seviyesinde (F), arazi 6zelliklerinin
benzerligi (SIF), mesleki yeterlilik (QPR), iiretim verimliligi (EFP) ve aile ¢alisma
birimleri (ULF) gibi 6zellikler bulunmaktadir. Ikinci ve alt seviyede (S) ise, SIF: bitki
deseni, homojenlik, sinirlar ve arazi boyutu; QPR: tarimdaki faaliyet siiresi, tarimdaki
egitim seviyesi, tarimsal bilimlerdeki derece, diger diplomalar ve mesleki nitelikler; EFP:
yas, arazi verimliligi, mekanizasyon, sulama mevcudiyeti, iiriin ¢esidi ve seralar ya da
bahge varligi; ULF: ailede c¢alisan sayisi, aktif calisan sayisi, ciftci olarak ¢alisan nitelikli
is¢i sayist ve diger gelirler gibi karar verme kriterlerine gore arazi degerinin
belirlenmesini onermislerdir.

Demetriou vd (2012) yaptiklari ¢alismalarinda arazi toplulastirma ¢aligmalarinda
alternatif yeniden dagitim planlarinin  yapilmasi i¢in arazi derecelendirmesinde
kullanilabilecek amaglar, hedefler ve ilgili kriterleri iceren bir arazi degerlendirme
semasinin kullanilabilirligini arastirmislardir. Calismada arazi degerlendirmede dokuz
olas1 kriterin kullanilabilecegi tlizerinde durulurken Demetriou vd (2012) yalnizca bes
kritere gereksinim duyulacagini dnermislerdir. Bu kriterler, yeni parsellerin ortalama
boyutu (C1), ortalama parsel konsantrasyon katsayisi (C2), arazi sahiplerinin sayisindaki
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(yiizde olarak) degisim (C3), miilkiyet yiizdesi (C4) ve arazi sahibi memnuniyet orani
(C5) olarak belirlenmistir.

Tomic vd (2016) Hirvatistan’da arazi toplulastirma c¢alismalarinda arazi
degerlerinin belirlenmesine yonelik yaptiklart calismada, kirsal alanlarin ve tarim
arazilerinin gelistirilmesinin bir 6n sart1 olarak, arazi toplulastirmasinin uygulanmasi igin
oncelikli alanlarin belirlenmesi gerektigini arastirmiglardir.  Oncelikli  alanlarin
degerlerinin belirlenmesinde arazi toplulastirma alani i¢indeki tarim arazilerinin payi,
ortalama tarimsal parsel biiylikligii, parsel sekilleri, tarimsal igletmelerin par¢alanma
endeksi, devlete ait tarim alanlarinin (hazine arazisi) payi, bolgesel kalkinma endeksi,
arazi toplulagtirma alani i¢indeki tarimsal igletme sayisi gibi kriterlerin kullanilmasi
gerektigini bildirmislerdir.

Len (2017) arazi toplulastirmasi i¢in planlanan alanlarin 6ncelik siralamalarini
diger bir deyisle degerini belirlemek i¢in 23 faktor kullanilmasi gerektigini belirtmistir.
Faktorler genel olarak arazi pargalanmasi, demografik kosullar, kdy dis1 sahiplere ait
arazi ve yerlesik olmayan miilk sakinlerinin bulundugu arazi olmak iizere dort ana baglik
altinda toplanmigstir. Birinci grup faktor, isletmenin toplam alanini, toplam parsel sayisini,
ortalama parsel alanini, 6zel parsellerin sayisini ve belli sektorlerdeki pay oranimi
icermektedir. Tkinci grup faktorler, belli kdylerde yasayan niifusun sayisi ve km? basina
niifus saymmu ile iliskilendirilmistir. Uglincii ve dérdiincii gruplar daha énceki miilkiyet
tablolar1 kullanilarak hesaplanan degerlere dayanarak olusturulmustur. Bunlar, yerel ve
koy dist miilk sahiplerinin sayisina ve analiz edilen komitede kendilerine ait parsellerin
sayisina, alanina ve ortalama payina iliskin bilgileri icermektedir.

Catallar Mahallesi igin toprak endeksi ve detayli kriterler parametrelerine gore
hesaplanan siiflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore en yliksek ylizdeye sahip
parsel endeksi degeri esitlik (3.4)’te %70.8 ile 0.65 puan, esitlik (3.5)’te %67.1 ile 0.55
puan, esitlik (3.6)’da %73.0 ile 0.55 puan, esitlik (3.7)’de %70.7 ile 0.55 puan, esitlik
(3.8)’de %68.5 ile 0.55 puan ve esitlik (3.9)’da %66.2 ile 0.55 puan olarak bulunmustur.
Ayni degerler siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerine gore hesaplandiginda esitlik
(3.4)’de %65.6 ile 0.65 puan, esitlik (3.5)’te %17.9 ile 0.59 puan, esitlik (3.6)’da %16.0
ile 0.59 puan, esitlik (3.7)’de %14.4 ile 0.57 puan, esitlik (3.8)’de %13.9 ile 0.58 puan ve
esitlik (3.9)’da %11.7 ile 0.57 puan olarak bulunmustur.

Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in toprak endeksi ve detayli kriterler parametrelerine
gore hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore en yiiksek yiizdeye sahip
parsel endeksi degeri esitlik (3.4)te %84.6 ile 0.65 puan, esitlik (3.5)’te %87.3 ile 0.65
puan, esitlik (3.6)’da %69.0 ile 0.65 puan, esitlik (3.7)’de %53.8 ile 0.65 puan, esitlik
(3.8)’de %52.3 ile 0.75 puan ve esitlik (3.9)’da %62.9 ile 0.75 puan olarak bulunmustur.
Ayni degerler simiflandirilmamis parsel endeksi degerlerine gore hesaplandiginda esitlik
(3.4)’de %77.2 ile 0.64 puan, esitlik (3.5)’te %18.6 ile 0.66 puan, esitlik (3.6)’da %13.3
ile 0.67 puan, esitlik (3.7)’de %13.0 ile 0.72 puan, esitlik (3.8)’de %11.4 ile 0.69 puan ve
esitlik (3.9)’da %11.1 ile 0.75 puan olarak bulunmustur.

Solak Mahallesi i¢in toprak endeksi ve detayli kriterler parametrelerine goére
hesaplanan siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore en yiiksek yiizdeye sahip
parsel endeksi degeri esitlik (3.4)’te %68.8 ile 0.65 puan, esitlik (3.5)te %69.5 ile 0.65
puan, esitlik (3.6)’da %64.5 ile 0.65 puan, esitlik (3.7)’de %55.3 ile 0.65 puan, esitlik
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(3.8)’de %56.0 ile 0.65 puan ve esitlik (3.9)’da %51.2 ile 0.75 puan olarak bulunmustur.
Ayni1 degerler siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerine gore hesaplandiginda esitlik
(3.4)’de %069.6 ile 0.65 puan, esitlik (3.5)’te %14.9 ile 0.66 puan, esitlik (3.6)’da %12.9
ile 0.67 puan, esitlik (3.7)’de %13.0 ile 0.66 puan, esitlik (3.8)’de %14.9 ile 0.69 puan ve
esitlik (3.9)’da %11.3 ile 0.70 puan olarak bulunmustur.

Yapilan detayli literatiir taramasi sonucunda parsel endekslerinin belirlenmesine
yonelik cok fazla calisma olmadigi bunun yaninda yapilan g¢alismalarinda sadece
bazilarinda parsel degerini belirlemek amaci ile cesitli parametrelerin kullanilmast
gerektigi belirlenmistir. Ancak bu calismalarin  higbirinde endeks belirlemede
kullanilacak parametrelerin 6nem diizeyleri belirtilmemis ve herhangi bir arazi
toplulastirma projesine uygulanmamistir. Bunun yaninda parsel endeksleri her iilkenin
Arazi Toplulagtirma Teknik Talimat1 geregince farkli olarak belirlenmektedir. Ulkemizde
parsel degerinin belirlenmesine yonelik bu tarz herhangi bir ¢alismanin olmamasi ve
yapilan bu c¢alisanin iilkemizde ilk kez denenmis olmasi nedeni ile parsel endeksi
acisindan elde edilen bulgularin literatiir ile tartisilmasi miimkiin olmamastir.

Catallar Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan
en diisiikk toplam kesinti miktarlar1 88370.259 ile esitlik (3.9)’da, siniflandirilmamis
parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiik toplam kesinti miktarlart 90669.057
ile yine esitlik (3.9)’da elde edilmistir. Abdurrahmanlar Mahallesi i¢in siniflandirilmis
parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiik toplam Kkesinti miktarlari
158327.707 ile esitlik (3.5)’de, siiflandirilmamis parsel endeksi degerlerine goére
hesaplanan en disiik toplam kesinti miktarlar1 168022.376 ile esitlik (3.4)’de elde
edilmistir. Solak Mahallesi i¢in smiflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore
hesaplanan en diisiik toplam kesinti miktarlar1 442083.051 ile esitlik (3.9)’da,
siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiik toplam kesinti
miktarlar1 462909.539 ile esitlik (3.5)’de elde edilmistir.

Catallar Mahallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan
en yiiksek toplam hakedis miktarlar1 3275859.81 ile esitlik (3.9)’da, siniflandirilmamis
parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiilk toplam hakedis miktarlari
3216480.94 ile esitlik (3.5)’de elde edilmistir. Abdurrahmanlar Mabhallesi igin
siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiik toplam hakedis
miktarlar1 3829911.64 ile esitlik (3.4)’de, siniflandirilmamis parsel endeksi degerlerine
gore hesaplanan en diisiik toplam hakedis miktarlar1 3794260.74 ile yine esitlik (3.4)’de
elde edilmistir. Solak Mabhallesi i¢in siniflandirilmis parsel endeksi degerlerine gore
hesaplanan en diisiik toplam hakedis miktarlar1 8927855.98 ile esitlik (3.4)’de,
siiflandirilmamus parsel endeksi degerlerine gore hesaplanan en diisiik toplam hakedis
miktarlar1 8931687.08 ile yine esitlik (3.4)’de elde edilmistir.

Yapilan detayli literatlir taramasi sonucunda kesinti miktarlar1 ve hakedis
miktarlarinin da farkli esitlikler ile belirlenmesine yonelik herhangi bir ¢calisma olmadig1
belirlenmistir. Bu nedenle kesinti miktar1 ve hakedis agisindan da elde edilen bulgularin
literatiir ile tartisilmas1 miimkiin olmamustir.
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6. SONUCLAR

Bu calisma ile “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ile yapilan
arazi toplulastirma ¢aligmalarinda adil ve dogru bir toprak dagitimi yapmak i¢in kullanilan
parsel endekslerinin yeni ve detayli bir yontemle belirlenmesi ve hesaplamada kullanilan
parametrelerin oranlarinin da arazi toplulagtirma ¢alismalarina etkisi arastirilmistir.

Bu amag ile Antalya’nin Aksu ilgesinde bulunan Solak Mahallesi ile Serik
ilgesinde bulunan Catallar ve Abdurrahmanlar Mahallelerinde DSI 13. Bolge Miidiirliigii
tarafindan mevcut yontem ile yapilan arazi toplulastirmasinda siniflandirilmis ve
smiflandirilmamis parsel endeksleri, ¢ok daha detayli, bir¢ok kriteri igerisinde
bulunduran, uluslararasi kriterlere uygun, yapilan projede bolge kosullarina adapte
olabilen, bdlgenin cografi, fiziksel ve sosyal Ozelliklerini de dikkate alan, mevcut
yontemin eksik yonlerini gidererek parsellerin ger¢ek degerini daha dogru bir sekilde
hesaplayan esitlik ile belirlenmistir. Arastirma konusu ¢aligmada ise, yeni parsel endeksi
esitliginde bulunan parametrelerin arazi toplulastirmasinda parsel endekslerine dolayisi
ile kesinti orant ve hakedis miktarlarina etkisini belirlemek amaci ile kullanilan
parametrelerin oranlart degistirilerek 5 farkli esitlik olusturulmus ve bu esitliklerde
birbirleri ile ve mevcut yontem ile karsilastirilarak en dogru esitlik belirlenmistir.

Yapilan ¢aligmada parsel endekslerinin belirlenmesinde mevcut esitlikte de, yeni
esitliklerde de toprak endeksi parametresi sabit tutuldugundan, esitlikler arasindaki fark
hesaplamada kullanilan diger parametreler ve bu parametrelerin oranlarindan
kaynaklanmaktadir. Mevcut esitlikte konum puaninin ve verimlilik puaninin detaydan
uzak ve yilizeysel olmasmin sonucu ¢okta degistirmedigi ancak arazi nitelik endeksi
parametresinin detayli olmasindan dolay1 parsel endekslerinin detayli ve daha dogru
hesaplanmasina yol agtigi belirlenmistir. Burada her mahallede firetilen arazi nitelik
endeksi haritalarina bakildiginda, Catallar Mahallesinde farkli puana sahip parsel sayisi
43, Abdurrahmanlar Mahallesinde 37, Solak Mahallesinde ise 31 adet oldugu
goriilmektedir. Ancak, her mahallenin konum puani haritalarina bakildiginda
puanlamanin 6-10 arasinda degistigi dolayist ile farkli puana sahip parsel sayisinin 5 adet
oldugu goriilmektedir. Yontemler arasindaki fark bu iki kritere gore belirlendigi igin
mevceut esitligin yeni esitlikler karsisinda avantajli olma sans1 diisiiktiir. Dolayist ile
calismada yeni esitliklerin arazi toplulastirma calismalarinda mevcut yontem yerine
kullanilmasi gerekliligi ortadadir.

Bunun yaninda yeni yontem derecelendirme komisyonun isini kolaylastirmasi
acisindan da mevcut yonteme gore ¢ok daha avantajlidir. Ciinkii derecelendirme
komisyonu parsel endekslerinin belirlenmesinde kullanilan toprak puanini, verimlilik
puanini ve parselin koy/mahalle merkezine, il/ilge merkezine, yola yakinligina gore aldigi
konum puanlarin1 gerekli gordiigii durumlarda degistirebilmekte ve belli bir bolgenin ya
da lokal bir alanin puanini artirip, azaltabilmektedir. Yeni esitliklerde, derecelendirme
komisyonu arazi nitelik endeksi parametresine bolgeye ya da projeye uygun Kriter ekleyip
cikararak her hangi bir durumda bir bolgenin degerini degistirebileceklerdir. Cilinkii
komisyon istediginde arazi nitelik endeksi parametresine ekleyecekleri parametreler ve
verecekleri puanlar ile bolgenin degerini rahatlikla artirip, azaltabileceklerdir. Ancak,
mevcut yontemde kullanilan parametreler ¢ok az oldugundan komisyonun projeye
miidahale sans1 da kisitlanmaktadir. Yeni esitliklerde ise hesaplamanin detayli bir sekilde
cok fazla parametreye gore yapilmasi komisyonun miidahale sansimi arttirdigi gibi,
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bolgeye ve projeye gore arazi nitelik endeksine ekleme ya da ¢ikarma yapilabiliyor olmasi
da komisyona ayrica avantaj saglamaktadir. Ornegin mevcut yontemde proje alaninda
bulunan Aksu Cayinin varlig1 hesaplamalarda dikkate alinmamis ancak yeni yontemde
ise arazi nitelik endeksi parametresinin igerisine eklenerek proje alaninda bulunan
parsellerin daha dogru degerlendirilmesini saglamistir.

Tiim mahallelerde mevcut esitligin siiflandirilmis ve smniflandirilmamis parsel
endeksi haritalar1 birbirine ¢ok benzer iken, bu haritalar ayni1 zamanda ilgili mahallelerin
toprak haritasi ile de yiiksek oranda benzesmektedirler. Ancak, yeni esitlikler ile tiretilen
siniflandirilmis ve smiflandirilmamis parsel endeksi haritalar1 her biri birbirinden ve
toprak haritasindan benzersiz olup arazilerin gercek degerlerini gosteren haritalardir. Bu
durumdan yeni esitliklerin mevcut esitligin eksik yonlerini gidererek parsel degerlerini
bir¢ok kritere gore son derece kapsamli bir sekilde belirledigi agiktir.

Ayrica yapilan calismada Onerilen yontemde kullanilan tiim esitliklerin mevcut
yonteme gore daha {istiin oldugu goriilmiistir. Ozellikle arazi nitelik endeksi
parametresine verilen oran arttikca parsel degerleri daha detayli bir sekilde
belirlenmektedir. Calisma sonucunda arazi nitelik endeksi parametresi oraninin %70
oldugu hesaplamanin mevcut yonteme gore en listiin hesaplama oldugu belirlenmistir.
Ancak, toprak tiretkenligi ve varlig1 geregi onemli bir parametre olmasindan dolayi toprak
puaninin %50’nin altina diisiiriilmesi ¢cok uygun degildir. Yeni esitliklerin tamaminin
mevcut yonteme gore daha {istiin oldugu diisiiniiliirse toprak puaninin %50’sinin, arazi
nitelik endeksinin %50’si ile toplanarak elde edilen parsel endeksi esitliginin kullanilmasi
onerilmektedir.

Toplulastirma projelerinin yapilmaya baslandig ilk yillarda teknoloji kullanimi
bugiinkii kadar gelismis olmadig1 i¢in derecelendirme haritalari uzmanlar tarafindan el ile
olusturulmakta ve parsel endeksleri bu haritalar kullanilarak hesaplanmaktaydi. Sonugta
hesaplamalar bugiinkii gibi otomatik olarak yaptirilamadigi i¢in proje alaninda ¢ok sayida
parsel endeksi olmasi projenin dogru bir sekilde tamamlanmasini geciktirmekteydi.
Dolayis1 ile hesaplamalar1 basitlestirmek amaci ile parsel endeksleri siniflandirilarak
kullanilmaktaydi. Bu durum giinlimiizde de yapilan projeye bagli olarak devam
etmektedir. Ancak, artik teknolojinin hizla gelismesi ve cografi bilgi sistemleri tabanl
yazilimlarin arazi toplulastirma ¢alismalarinda kullaniminin yayginlagmasi ile birlikte bu
tarz karigikliklarin 6ntine gecilmekte ve iglemler bilgisayar ortaminda hizli ve dogru bir
sekilde tamamlanabilmektedir. Sonugta bu calismada tiim mahallelerde hesaplamalar
simiflandirilmis ve smiflandirilmamis parsel endekslerine gore yapilmis ve sonuglar
karsilastirilmistir. Calisma sonuglarindan smiflandirilmamis parsel endeksi degerlerinin
kullantminin arazi toplulastirma g¢aligsmalarinda daha dogru sonuglar verdigi ve parsel
degerlerini daha dogru ve kesin sonuclar ile belirledigi goriilmiistiir. Cilinkii parsel
endeksleri siniflandirildiginda 6rnegin parsel endeksi 0.61 olan parsel ile 0.69 olan parsel
0.65 puan olmakta dolayisi ile 0.61 puan olan parsel avantaj kazanirken, 0.69 olan parsel
dezavantaja ugramaktadir. Bu durum da arazi toplulastirma caligmalarinda son derece
hassas olunmas1 gereken yeniden dagitim asamasinda esit ve adil bir dagitim yapilmasini
engellemektedir.

Sonug¢ olarak, arazi toplulastirma ¢alismalarinda smiflandirilmamig parsel

endekslerinin kullanilmas1 gerekliligini net bir sekilde ortaya koymasi, derecelendirme
komisyonunun inisiyatifini arttirmasi ve isini kolaylastirmasi, tiim bolgeler igin standart
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olmayip bolgeye ve projeye gore modifiye edilebilmesi, parsel degerlerini birgok
parametreye gore arazi toplulastirmasi yapilan bdlgenin cografi, fiziksel, kiiltiirel ve
sosyo-ekonomik yapisini dikkate alarak uluslararasi kriterlere uygun daha detayl bir
sekilde hesaplamasi, mevcut yontemde kullanilan esitligin, esitlikte kullanilan
parametrelerin ve oranlarinin belirlenmesindeki belirsizligi ortadan kaldirarak parsel
endeksi esitliginin ve esitlikte kullanilan parametrelerin oranlarinin yapilan bir bilimsel
calisma ile ortaya konmasini saglamasi gibi sonuglar yapilan g¢alismada kullanilan
yontemin ve bulgularin arazi toplulastirma ¢alismalarina getirecegi yenilikler olarak
siralanabilir.

Yine tim mahallelerde degerlendirilen kriterlerin neredeyse tamaminda yeni
esitliklerin mevcut esitlige gore daha avantajli olmast yine yeni esitliklerin arazi
toplulastirma projelerinin parsel endeksi belirleme agamasinda kullanilmasi gerekliligini
ortaya koymaktadir.
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