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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

“SAGLIKLI KENT PROJELERI”DIGER ADIYLA “KENTSEL DONUSUM” VE
“BURSA’DA KENTSEL DONUSUM ADI ALTINDA GERCEKLESTIRILMIS VE
GERCEKLESTIRILECEK PROJELER

Erva KIYIM

Silleyman Demirel Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Yap1 Egitimi Anabilim Dah

Danmisman: Prof. Dr. Miimin FiLiZ

Guniimiizde kentsel yenileme, koruma, iyilestirme ve canlandirma gibi kenti
daha iyi duruma getirmek i¢in yapilan ¢alismalar “Kentsel Dontlisim” ad1 altinda
gerceklestirilmektedir. Kentsel doniisiim uygulamalari, kentlerin yikint1 bolgesi
ve sefalet yuvasi haline gelmis alanlarinin daha saglikli, yasanabilir alanlar
haline getirilmesi, sehrin biliyiimesi ile sehir icinde kalan sanayi alanlarinin,
sehir disina tasinmasi sonucu bosalan alanlarin toplum yararina diizenlenmesi,
eskimis kent alanlarinin restore edilerek halkin hizmetine sunulmasi ve olasi bir
afet sonrasinda zarar goérme riski olan alanlarin iyilestirilmesi gibi nedenlerle
gerceklestirilmektedir.

Bursa Kenti buglinkii sosyo-ekonomik yapisiyla bir sanayi kentidir. Geleneksel
tekstil ve gida sanayinin yaninda 1960’ larin sonlarinda baslayan otomotiv
sanayi ile Bursa ili 6nemli bir sanayi kenti konumuna gelmistir. Ozellikle diinya
ile rekabet diizeyinde olan otomotiv sanayi Bursa kentinin en Onemli
sektorlerinden bir tanesidir. Sanayinin Bursa ekonomisinin temelini
olusturmasiyla kente ciddi boyutta gocli getirmistir. Gogle birlikte kentte
yasadisi olarak gelisen konut oranlarindaki artis goze carpmaktadir.

Bursa'nin tarihi ve go¢ alan bir sanayi kenti olmasindan o6tiirt, tarihi mekanlarin
korunmasi, iyilestirilmesi ve gocler sonucu kentte olusan gecekondu
bolgelerinin yenilenip iyilestirilmesi ihtiyac1 dogmaktadir.

“Saglikli Kent Projeleri” Diger Adiyla “Kentsel Dontisiim” Ve “Bursa’da Kentsel
Dontisiim Adi Altinda Gergeklestirilmis Ve Gergeklestirilecek Projeler” isimli tez
calismasinda Bursa ili ve Kentsel doniisim kavraminin tarihsel gelisimi
detaylica anlatilmis, yerel yoOnetimler tarafindan yapilan bazi ¢alismalar
incelenerek, olumlu ve olumsuz yonleri yorumlanmistir. Yildirim Belediyesi
tarafindan, 6306 sayili yasa kapsaminda yiiriitiilen, Yildirim Ankara Yolu Kuzeyi
Kentsel Dontlisiim Projesi ayrintili olarak ele alinmis ve Standart Penetrasyon
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Deneyi (SPT) verileriyle birlikte zeminin tasima giicline gore tasarlanan yapinin
zarar gorup gormeyecegi konusunda bilgi edinilerek sonuca baglanmistir.

Anahtar Kelimeler: Bursa, Kentsel Dontisiim, Riskli Alan, Standart Penetrasyon
Deneyi (SPT)

2015, 106 sayfa
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ABSTRACT
M.Sc. Thesis

“THE PROJECTS OF COMPREHENSIVE CITY” IN OTHER WORDS URBAN
RENEWAL, THE PROJECTS COMPLETED AND WILL BE COMPLETED ON
BEHALF OF URBAN RENEWAL IN BURSA

Erva KIYIM

Siileyman Demirel University
Graduate School of Applied and Natural Sciences
Department of Construction Education

Supervisor: Prof. Dr. Miimin FiLiZ

Urban conservations, renewals and revitalizations, for better city’s conditions,
has been applied under a title that is “Urban Generation” nowadays. Urban
generation applications apply, to make ruin and misery slot areas to better and
healthy places, to edit places that are empty because of transportation industry
areas after being inside of growing city, restore old city places beside benefits of
public and to heal damage risk areas after a disaster.

Bursa is an industry city by socioeconomic status. Bursa became an important
industrial city by automotive industry which began at the end of 1960 alongside
traditional textile and food industry. Especially, automotive industry that has
been a level of competition from world is one of the most important sectors in
Bursa. Creating foundation of Bursa’s economy industry causes serious
migration. The increase of illegal housing rates stands out in this city with
migration.

Healing, protection of historical places and renewing, healing of slum places that
are reasons of migration show up because of being a historical and a people
emigrating industry city, Bursa.

In this thesis, is name “The Projects of Comprehensive City” in otherwords
“Urban Renewal”, TheProjects Completed and will be completed on behalf of
Urban Renewal in Bursa”, contents as a city Bursa and historical details of urban
generation, positives and negatives side of some works were reviewed by local
management. Yildirim Municipality, managed under Law No. 6306, reviewed “
North of Yildirinm-Ankara Road Urban Generation Project in the details and
decided a result for damage to the building was designed according to the
ground bearing capacity using by Standard Penetration Test Datas.



Keywords: Bursa, Urban Regeneration, Risk Areas, Standard Penetration Test
(SPT)

2015, 106 pages
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1. GIRIS

Ulkemizde ve Diinya’da, kentler, ekonomik sebepler, sosyal gelisimdeki yetersizlik,
asirt niifus yigilmalar1 yanlis yer se¢cimi ve dogal afetler gibi nedenlerden dolay:
yenileme, doniisiim, yeniden yerlestirme ve iyilestirmeye yonelik proje ve
uygulamalara ihtiya¢ duymaktadir. Diinya’da ve lilkemizde, birgok uygulama 6rnegi
mevcuttur. Amaglari, uygulama bigimleri, Orgiitlenme modelleri ve sonuglari
bakimindan cesitlilik gostermektedir. Kentlerin sorunlu alanlar1 yenilenerek, yeni
kentsel alanlar olarak kentlere kazandirilmasi siirecinde, sadece mekansal bir
doniisiim degil aynm1 zamanda sosyal ve Kkiiltiirel gelisimin saglanmasi igin de

calismalar yapilmaktadir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Kentlerin dinamik bir organizmaya benzedigi, zaman iginde sosyo-kiiltiirel,
ekonomik, teknolojik ve fiziksel agilardan degisime, doniisime ugradiklar
yadsinamaz bir gercektir. Sanayi devrimi ile birlikte, 19. yy.’in getirdigi biiyilik
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel doniistimlerin kent mekani tlizerinde onemli etkileri
olmustur. 20. yy. ise, donlisiimiin boyut ve kapsamiin farklilagtigi bir baska
donemdir. Ozellikle ikinci Diinya Savasi’nin ardindan yeni bir kentsel yapilanma
zorunlu hale gelmistir. Savas sonrast bozulan ekonomi, sosyal sorunlar, kentlerde
bliyiik bir ¢okiis baslamasina yol agmistir. Kentsel doniisiim kavraminin ortaya
cikisi, iste bu doneme rast gelmektedir. Bu ylizyilin sonlarinda, serbest ve esnek
sermaye hareketleri ile giindeme gelen kiiresellesme-yerellesme gibi kavramlarin,
kent toplumunun tiim dinamiklerinde oldugu gibi, kent mekéani iizerinde de 6nemli

etkileri oldugu bilinmektedir.

Ulkemizde de durum diger iilkelerle benzer 6zellikler arz etmektedir. Tiirkiye,
gecmisten gilinlimiize cesitli medeniyetlerin bir arada, {ist iiste ve i¢ ice yer aldig1 bir
kiltiirel yogunluk merkezidir. Gerek sosyo-kiiltiirel ve gerekse ekonomik faktorlerin
etkisiyle, genelde fizik-mekan ve oOzelde kent dokusu, zaman zaman kendini
yenilemekte ya da yenilenmektedir. Bu yenileme-yenilenme siireci tilkemizde, birgok
iilkeye nazaran daha karmagsik sartlar altinda devam etmektedir. Bu durumun
nedenini, iilkemizin sosyo-kiiltiirel, ekonomik ve yasal-yonetsel kimliklerinde

aramak dogru olacaktir. Ozellikle biiyiik kentlerde ve metropollerde siddetle



hissedilen kentsel ¢okiintiiler, ekonomik ya da fiziksel boyutlu olabildigi gibi, sosyal
boyutlu da olabilmektedirler.

Giiniimiizde kentsel yenileme, koruma, iyilestirme ve canlandirma gibi kenti daha iyi
bir duruma getirmek icin yapilan ¢alismalar “Kentsel Doniisim” adi altinda
gerceklestirilmektedir. Kentsel donilislim uygulamalar1 kentlerin yikinti bolgesi ve
sefalet yuvasi haline gelmis alanlarinin daha saglikli, yasanabilir alanlar haline
getirilmesi, sehrin biiyiimesi ile sehir i¢cinde kalan sanayi alanlarinin sehir disina
tasinmasi sonucu bosalan alanlarin toplum yararina diizenlenmesi, eskimis kent
alanlarinin restore edilerek halkin hizmetine sunulmasi ve olasi bir afet sonrasinda

zarar gdrme riski olan alanlarin iyilestirilmesi gibi nedenlerle gergeklestirilmektedir.

Bursa Kenti bugiinkii sosyo-ekonomik yapisiyla bir sanayi kentidir. Geleneksel
tekstil ve gida sanayinin yaninda 1960’larin sonlarinda baslayan otomotiv sanayi ile
Bursa 1li énemli bir sanayi kenti konumuna gelmistir. Ozellikle diinya ile rekabet
diizeyinde olan otomotiv sanayi Bursa kentinin en onemli sektorlerinden bir
tanesidir. Sanayinin Bursa ekonomisinin temelini olusturmasi beraberinde kente
ciddi boyutta gocii getirmistir. Gogle birlikte kentte yasadisi olarak gelisen konut

oranlarindaki artig gdze ¢arpmaktadir.

1970’lerin sonrasinda Bursa metropolii, sanayi yer se¢im kriterlerine baglh olarak
Uludag’in eteklerinde dogu-bati yoniinde lineer olarak gelisirken, bir yoniiyle de

Mudanya ve Istanbul ydniinde ovay: kat ederek gelismistir.

Bugiin iki milyon insamin yasadigi kentte yaklagik 400.000 sanayi isgiicli
bulunmaktadir. Sanayi is giicii (diisiik gelir grubu) ozellikle 1970’lerde Ankara-
[zmit yolunun kuzeyinde sanayi alanlarinin gevresinde yasadisi bir oriintii icinde
yogunlagsmustir. Yildirrm Bursa Ili iginde kagak yapilasmanin en fazla oldugu bolge

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu ¢aligmanin uygulama kismini olusturan Bursa, tarihi ve go¢ alan bir sanayi kenti
olmasindan o6tiirii, tarihi mekanlarmin korunmasi, iyilestirilmesi ve go¢ sonucu kentte

olusan gecekondu bodlgelerinin yenilenip iyilestirilmesi ihtiyact dogmaktadir.



Bu tez calismasinda Bursa ili ve Kentsel doniisiim kavraminin tarihsel gelisimi
detaylica anlatilmis, yerel yonetimler tarafindan yapilan bazi ¢aligmalar incelenerek,
olumlu ve olumsuz yonleri yorumlanmistir. Yildirnrm Belediyesi tarafindan, 6306
sayil1 yasa kapsaminda yiiriitiilen, Yildirim Ankara Yolu Kuzeyi Kentsel Doniisiim
Projesi ayrintili olarak ele alinmig ve Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) verileriyle
birlikte zeminin tagima gilicline gore tasarlanan yapinin zarar goriip gérmeyecegi

konusunda bilgi edinilerek sonuca baglanmistir.



2. KAYNAK OZETLERI

Ozden (2001), calismasinda istanbul metropoliiniin, terk edilip kohnemeye
birakildig1 ya da kotii kosullarda kullanildig: i¢in kentsel yenilemeye muhtag
olan, kurtarilmay: bekleyen kentsel alan parcalarindan 6rnekler vermis, yerel
yonetimlere bu konuda bir politika gelistirmeleri i¢cin yardimci olmaya
calismistir. Ancak konuyu daha iyi kavrayabilmek amaciyla 6ncelikle kentsel

yenileme kavrami tizerinde durmustur.

Ozden (2006), arastirmasinda kentsel doniisiim olgusunu planlama, mevzuat ve
yonetim tabaninda bir yaklasim olarak ele almak suretiyle, Tiirkiye’de kentsel
dontisiimiin uygulanabilirligini irdelemis ve bu konuda oneriler olusturmaktir.
Calismasinda, lilkemizin planlama stireci ve mevzuati icinde kentsel doniisiimiin
yeri konusunda Ankara, Izmir ve Istanbul’da yapilan yerel yonetimler
arastirmasinin sonuglarini da igeren saptamalar yapilmis; sonug olarak éneriler
sunulmustur. Oneriler Tiirkiye'de siirekli bir devingenlik icinde bulunan
kentlerin strduriilebilirligini saglamanin temel kurallarindan olan kentsel
doniisiimii etkin kilmak {izere ilkelerin saptanmasi, planlama, mevzuat ve

yonetim zemininde yapilmasi gerekli diizenlemelerden olusmaktadir.

Akkar (2006), makalesinde, kentsel doniisim kavraminin, amaglarinin ve
kentsel donlstimiin farkli bigimlerinin diinya yazim1 dogrultusunda
tanimlanmasini amag¢lamistir. Makale, ayn1 zamanda, 1990 sonrasindaki kentsel
doniisiim projelerinin ortak 6zelliklerinin altin1 ¢cizmeye; ve biitlin bu tanim ve
belirlemelere bagh olarak, Turkiye’'deki kentsel doniisiim projelerinde dncelikli

olarak ele alinabilecek ilke ve stirecleri tartismaya ¢alismaktadir.

Uslu ve Yetim (2006), calismalarinda, Ankara kentine yesil alan kazandirmak
amaciyla “Portakal Cicegi Vadisi” icin yapilan “kentsel doniisim projesi” ni
irdelemislerdir. Bu amaca yonelik olarak calismalarin1 ¢ asamada
gerceklestirilmislerdir. ilk olarak arastirma alami tamimlanmakta ve kentsel
donlisim projesine iliskin detayl bilgi verilmis, ikinci asamada vadinin bugtinkii

durumu ve sorunlar1 ortaya konulmus, son asamada da kullanici grubunun



beklentilerine yonelik anket calismasi yapilarak sonuglar degerlendirilmistir ve
alanin nitelik verimlilik kazanmasina yonelik Oneriler sunularak sonuca

baglanmistir.

G.Kara (2007), calismasinda, diinyada uygulanmis olan kentsel déniisiim
projelerinden oOrnekler vermistir. Trabzon kentsel doniisiim proje alaninda
yapilan ve yapilmakta olan calismalar irdelenerek diinyada yapilan kentsel
donlsim ¢alismalar ile karsilastirma yapilmistir. Boylece kentsel donilisiim
proje alanlan segilirken ne gibi kriterlerin dikkate alinmasi gerektigi

belirlemeye ¢calismistir.

Ataov ve Osmay (2007), yazisinda, Tirk metropoliten kentlerdeki kentsel
doniisim olgusunu yapisal, baglamsal, sosyo-ekonomik ve uygulama
yaklasimlarindaki degisimler ve dinamikler cercevesi icinde tarihsel bir bakis
acisiyla ele almakta ve gelecek donlisim uygulamalarina 1sik tutabilecek bir
yaklasim gelistirmeye calismistir. Calismanin amaci temelde Tiirkiye'deki
kentsel dontisiimii anlayabilmek ve miidahale edebilmek icin gerekli baglamsal
bir ¢erceve olusturmaktir. Bu baglamsal ¢er¢evenin ii¢ vurgusu vardir. Birincisi
kentsel doniisiim olgusunun irdelenmesi; ikincisi gliniimiizdeki kentsel
donlsim pratiklerine 151k tutabilmek icin dontisiimiin fiziksel ve toplumsal
boyutlarin1 dikkate alan ¢ok boyutlu tarihsel bir degerlendirmenin yapilmasi;

liclinciisii miidahaleyi yonlendirecek onerilerin gelistirilmesidir.

Bu tg¢li dengeye bagh olarak doniisiim uygulamalar1 “her duruma uygun” hazir
cozimler yerine “duruma uygun” ¢oziimlerin iliretilmesine yonelik katilimci bir
planlama yaklasimui ile farkl etaplandirmalar icerebilecek sekilde yonetilmesi,
fiziksel, ekonomik ve sosyal donlisiim arasindaki baglantilar ve siire¢ dikkate

alinmasi, tek boyutlu girisimlerden kacinilmasi gerektigi sonucuna varmislardir.

Sisman ve Kibaroglu (2009), c¢alismasinda diinyada ve ilkemizde
gerceklestirilen kentsel donlisim uygulamalarini  incelemis, o6zellikle
tilkemizdeki uygulamalarin olumlu ve olumsuz yoénlerini irdeleyerek, cesitli

belirlemeler ve 6nermeler yapmaya ¢alismistur.



Sagir (2009), calismasinda, kent Kkimliklerinin doniisiimlerini hedefleyen
‘kentsel doniisim’ uygulamalarindan yola ¢ikarak, belediyelerin uygulamaya
koyduklar1 projelerin sosyal yansimalarina deginmistir. Arastirmanin evrenini
Pendik Belediyesi sinirlar1 dahilindeki gece kondu boélgeleri, projeler kapsamina
alinan kentsel konut alanlar1 ve buralara yerlestirilen aileler olusturmaktadir.
Arastirmanin érnekleri, Pendik Belediyesi Velibaba Gecekondu Onleme Bolgesi
ve Pendik Belediyesi Barbaros Hayrettin Pasa Caddesi Sosyal Konutlari’'nda
yasayan ailelerden olusmaktadir. Yaptig1 arastirmada “miilakat” ve “odak grup

goriismesi” yontemini kullanmistir.

Aydin (2010), Calismasinda, depremlere yonelik risk azaltma uygulamalarindan
birisi olarak yapi1 stogunun bozuk oldugu bolgelerde kentsel déniisiim
projelerinin uygulanmasi konusunu incelemeye calismis, yasal diizenlemeler,
uygulamalar ve konunun uzmanlarinin bir kisminin gorislerine de yer
vermistir. Kentsel Doniisiim Projeleri, planlama ilkeleri, sehircilik esaslar1 ve
kamu yararn bitiinligi icinde, ¢cok yonli ve genis kapsamli olarak goriilmeli,
katilimci, finansal, yasal ve yonetsel sorunlari ¢6ziilmis, kentsel rant paylasimi
anlayis1 disinda degerlendirilerek basta deprem olmak lizere biitiin afetlere
karst bir risk azaltma uygulamasi haline getirilmesi gerektigi sonucuna

varmistir.

Ertas (2011), Makalesinde, kentsel doniisiim alanlarinda yasanan sosyal
sorunlar, kentsel doniisim uygulamalarinin tim boyutlar1 ¢ercevesinde ele
alarak hem kentsel donilisim uygulamalarinda yasadigi tecriibelerle hem de
kent kimligi ile diger kentlerden ayrilan Ankara ve Londra baskentlerinde
kentsel doniisim uygulamalarinin sosyal boyutunu incelemis ve kurumsal,

ekonomik ve mekansal yansimalar tartisilmistir.

Kocan (2011), Calismasinda giiniimiizde islevini kaybetmis olan Usak Eski
Tabakhane Deri Sanayi Bolgesi ve alan i¢in kurgulanan kentsel doniisiim projesi
kararlarini agiklamaya g¢alismistir. Usak Eski Tabakhane Deri Sanayi Bolgesi
Kentsel Doniisiim Projesi, Usak kenti igin kentsel o6lcekte yenilenmeyi,

donlsimii iceren ilk proje oldugu, proje, Usak kenti icin kentsel dlcekte baska



sorunlu alanlarda da yapilacak dontisiim projeleri icin 6rnek teskil ettigi, proje
tamamlandiginda 1slah1 bitecek olan Dokuz Sele Deresi rekreasyonel

kullanimlarla kent halki i¢in farkl bir ortam saglayacagi sonucuna varmistir.

Bozdag, Inam ve Durduran (2011), c¢alismasinda; “Kentsel Doniisiim
Uygulamalarina Cok Amagh Yaklasim” ¢ercevesinde Diinyada ve Tirkiye'de
yasanan mekana ait sorunlar fiziksel (miilkiyet kullanimi, arazi kullanimi,
tasinmaz degeri, kadastral haritacilik, topografya, vb.), sosyal (egitim diizeyi,
saglk, vb.), kiltiirel (6rf ve adetler, gelenekler, aile yapisi, inanglar, vb.),
ekonomik (gelir diizeyi, meslek gruplar, istihdam, is giicii, vb.) ve cevresel
(ekolojik yaps, iklim, dogal degerler, vb.) boyutlarda ele almis, kentsel doniisiim
uygulamalarinda karsilasilan sorunlara ¢ézim onerileri sunmustur. Uygulama
alan1 olarak segilen Bursa iline bagh Inegél Ilgesinde kentsel déniisiime veri
saglayan sosyal yapinin analizi amagh nicel arastirmalara dayali ¢alisma
yapilmis, uygulama alaninda yasayanlara yonelik bir anket c¢alismasi
yapilmiglardir. Yararlanilan anket calismasinda, uygulama sahasi 6lceginin
kiiciik olmasi ve alanin sosyal, ekonomik, fiziksel ve cevresel nitelikleriyle
homojen nitelige sahip olmasi nedeniyle o6rnekler alinmamis; mekanda
yasayanlarin sosyo -ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapilarinin oélciilebilmesi ve
kentsel donilisiim siirecinde ve sonrasinda beklentilerinin belirlenebilmesi

amaciyla uygulama alaninda yer alan 51 konutta bire-bir anket yapilmislardir.

Sahin (2012), bildirisinde, Tirkiye'nin tarihsel olarak gecirdigi kentlesme
streci, uygulamaya konan kentlesme politikalarinin doniisiimii, kentlerin yapi
ve makro form 6zellikleri, var olan kent planlama ve uygulanmasi pratiginin
yarattigl temel sorunlar dikkate alinarak bu anlamda alternatif bir modeli

tanimlamis ve tartismaya agmistir.



3. KENTSEL DONUSUM

Kentsel doniisiim kavrami, bazi kaynaklarda Tiirkceye “Kentsel Yenileme”
olarak cevrilen Ingilizce “Urban Regeneration” kavraminin Tiirkce karsihg
olarak kullanilmaktadir. Fakat Tiirkcede kentsel yenileme kavrami Ingilizce
“Urban Renewal” kavraminin karsiligi olarak kent planlama terminolojisine
girmistir. Regeneration sozclgiiniin Tiirkce sozlilk anlami ise, “yeniden hayat
verme, canlandirma”dir. Kentsel doniisiim kavramindan farkli olan kentsel
yenileme (Urban Renewal) kavrami; “fiziksel bir mekanin yer yer yikilmasi
eylemini de icerecek sekilde yeniden yapilandirilmasi uygulamalarin1” ifade
etmek icin kullanilmaktadir (Ince, 2006). Sehircilik literatiiriinde ingilizce
“Urban Regeneration” kavraminin yaninda yine ingilizce olan  “Urban
Transformation ve Metamorphosis” kelimeleri de kentsel doniisiim olarak

Tirkceye ¢evrilen kavramlardandir (Eren, 2006).

Turk Dil Kurumu Tiirkge Sozligi (1992), “Déntsim” kelimesini, “oldugundan
baska bir bicime girme, baska bir durum alma, tahavvil, inkilap,
transformasyon” olarak tanimlamaktadir. Bu tanimlardan hareket edilirse,
kentsel doniisiim, kentsel alanlarin var olan durumundan baska bir bigcime
girmesi, baska bir durum almasi olarak tanimlanabilir. Kentsel dontisim
yazininda, bircok kentsel doniisim tanimi bulunmaktadir. Bu tanimlar,
vurguladiklart vizyon, amag, strateji ve yontemlerine gore farklhilik

gostermektedir.

Lichfield’a (1992) gore, kentsel doniisiim, kentsel bozulma siireclerini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan ve gerceklestirilecek doniisimde elde edilecek

sonuclarin tlizerinde bir uzlasmadir.

Donnison’a (1993) gore ise, kentsel doniisiim, kentsel ¢okiintii alanlarinda
yogunlasan sorunlar1 esgliidiimli bir bicimde ¢6ziimlemek icin ortaya konulan

yeni yol ve yontemlerdir.



Roberts (2000), kentsel doniisiimii, kapsaml ve biitiinlesik (entegre) bir vizyon
ve eylem olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve ¢evresel kosullarinin

surekli iyilestirilmesini saglamaya calismak olarak tanimlamaktadir.

Bir baska deyisle, yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve
canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi; toplumsal
dislanma olan alanlarda, toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; c¢evresel
kalitenin veya ekolojik dengenin kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar

saglanmasidir (Roberts, 2000).

Dolayisiyla, kentsel doniisiim, ¢okme ve bozulma olan Kkentsel mekanin
ekonomik, toplumsal, fiziksel ve ¢evresel kosullarini kapsamli ve biitiinlesik
yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitiinidir.
Bu nedenle, kentsel donilisiim, yeni Kkentsel alanlarin planlanmasi1 ve
gelistirilmesinden c¢ok, var olan kentsel alanlarin planlanmasi ve yonetimi ile

ilgilidir.

Kentlerde olusan sorunlarin ¢6ziimii i¢in ortaya ¢ikmis olan kentsel doniisiim
projelerinin Turkiye’deki uygulamalarinda yerel yonetimler tarafindan
“yasanabilir saglikli kentlerin yaratilmas1” amag¢ edinilmistir. Bu a¢idan kentsel
donlsimiin tilkemizdeki uygulanma bicimleri asagidaki konular icermektedir

(Oztas, 2005).

Kentsel dontisiim uygulamalari genel olarak alt1 bicimde yapilmaktadir. Bunlar:
Yerinde dontisiim, transfer, yik-yap, yik-bosalt, riskli evini getir, yeni evini al ve

kamu-06zel sektor proje ortaklik sistemidir (http://e-imo.imo.org.tr).

Yerinde doniisiim: Bir kentin belirli bir bolgesinin etap etap yikilarak yeniden
insa edilmesi (Gelismis tilkelerde tercih edilen yontem).

Transfer: Kentin belirli bir bolimiiniin baska bir yere transfer edilmesi,
bosalan evlerin yikilarak yenilerinin insa edilmesi.

Yik-yap: Belediyeler, riskli yapinin yikimina karsilik yeni bina yapma karsilig

yatirimcilara arsa tahsis eder.



Yik-bosalt sistemi: Belediyeler tarafindan riskli binalarin, yikimin gergeklestigi
alanlardaki miilkiyet belediyeye gecer. Belediyeler bu alanlari yesil alan, park,
saglik tesisi ve okul gibi kamu alani olarak kullanir.

Riskli evini getir, yeni evini al sistemi: Yeni proje kapsaminda riskli evini
belediyeye veren miilk sahibi, karsiliginda yeni evi % 15-20 m. eksigi ile alir ya
da yeni ev ile riskli ev arasindaki farki éder.

Kamu-o6zel sektor proje ortaklik sistemi: Belediye ve 6zel sektor ortakhig ile
kentsel donlisim projeleri tasarlanir, proje kapsaminda imar haklar
toplulastirilmasi1 ve imar haklar1 transfer yontemleri ile miilk sahiplerine

alternatif sunulur.

Uygulamalari ilk kez, 1980 yilindan 6nce “kentsel yenileme, kentsel yeniden
yerlestirme, kentsel rehabilitasyon, kentsel yeniden imar etme, Kkentsel
canlandirma” gibi kentsel déniisiim araglarn kullanilarak gerceklestirilmis olan
kentsel doniisiim, Avrupa’da Sanayi Devrimi sonrasinda olusan is¢i kentlerinin
ve I. Diinya Savasi sonrasinda yok olan ya da hasar goren kentlerin fiziksel

doniistimii i¢in kullanilmaya baslanmistir.

Kentsel Doniisiim’ tin Diinyadaki ve Tirkiye’de ki gelisimi, Diinya’da Kentsel
dontiisiimiin gelisimi ve Tirkiye'de kentsel doniisiimiin gelisimi olarak Kentsel

Dontlisiim’ iin Gelisimi baslig1 altinda anlatilmistir (Demirsoy, 2006).

3.1. Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

Kentsel donlistim uygulamalan ilk olarak, 19. Yiizyillda Avrupa’da yasanan
kentsel bilyiime hareketleri sonucunda, bazi bolgelerin yikilip-yeniden
yapilmasi (kentsel yenileme) seklinde ortaya c¢cikmistir. Bu dénemde kamu
sektori yonetimli liderlik modeli ile gerceklestirilen kentsel dontistim stiregleri
iki farkh temele dayanmaktadir. Bunlar 1851’de Ingiltere’de ¢ikarilmis olan ve
kentsel politikalar iireten Konut Kanunu ve 1851-1873 yillar1 arasinda
Fransa’da, Paris kenti icin gelisim miidahaleleri gerceklestiren Haussmann’in

operasyonlaridir (Giirler, 2003).
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Endiistri Devrimi sonrasinda, Avrupa’nin biiylik kentlerinde is¢i sinifinin icinde
bulundugu insanlik dis1 kosullar, bir¢ok diistiniirti ve planlayiciy: etkilemis ve ilk
kentsel donilisiim fikrinin ortaya ¢ikmasini hizlandirmistir (Polat ve Dostoglu,

2007).

Zaman icinde kentsel doniisiim siirecinin politik ve ekonomik yapisi, ulusal
gelisimden, kiiresel biitiinlesme hedefine yonelerek, kentsel planlama siirecini
de degistirmistir. Bu nedenle, diinyadaki kentsel doniisiim uygulamalarinda

farkli donemlere farkl yaklasimlar sergilendigi sdylenebilir (Giirler, 2003).

3.1.1. Diinya’da Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

1850°li yillarda Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da kirsal alanlardan, kentlere
yogun gocler gerceklesmis ve bu kentlerde artan nufusun etkisi ile ¢esitli saglik
sorunlari, yerlesim sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya ¢ikmistir. Bu
sorunlar zamanla kentlerde ciddi ¢okiintiilere yol agmistir. Bunun tizerine 1870-
1880 arasinda Avrupa’da tiim metropollerde genis kapsamli kent planlan ile
modern merkezler yaratilmaya baslanmigstir. II. Diinya Savasi’ndan sonra ise
Avrupa’da yikilan kentlerin yeniden insa edilmesi, 1slah edilmesi,
canlandirilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmis ve kent planlar1 daha da 6nem

kazanmistir (Kocamemi, 2006).

Kent planlarinin 6nemlerinin artmasi kentsel doniisiim alaninda ABD, Almanya,
ingiltere ve Fransa’da bilincli calismalarin yapilamasini saglamistir. ABD, “New
Heaven” kentini yenilemek i¢in, Almanya, II. Diinya Savasi’'nin ve Hitlerin izlerini
silmek icin, Ingiltere Sanayi Devrimi’'nin etkisi ile olusan is¢i kentlerini
yasanabilir kentlere déniistiirmek icin, Fransa, iilkesindeki isyanlar1 6nlemek ve
kontrol altina almak i¢in kentsel dontlisim projeleri olusturmuslardir (Eren,

2006).

Diinyadaki kentsel donilisiim bazi yazarlar tarafindan doénemlere ayrilarak
incelenmistir. Bunlardan bazilar1 kentsel doniisiimiin gelisimini dort farkh

déneme ayirmislardir (Oztas, 2005). Bu dénemler;
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a.Sehirlerin Yeniden Yapimi Ve Endiistrilesme: Avrupa’da Sanayi Devrimi
sonrasinda olusan is¢i kentlerinin durumu ve yasam kosullarinin koétiliugi
1910-1940 yillan arasinda tartisiimaya baslanmis ve bu tartismalar kentsel

dontisiimiin fikri alt yapisinin olusmasina neden olmustur.

b.Sehirlerin Savas Sonrasi Yeniden insasi Ve Sanayinin Desantralizasyonu:
1940-1960 yillan arasindaki donemi kapsamaktadir. 1950°li yillarda savasin
yaralar1 sarilmaya c¢alisilirken “Buldozer Dénemi” olarak adlandirilan bu
donemde, iscilerin barinmasi i¢in insa edilen ve “slum” denilen sefalet
yuvalarinin tamamen yikilmasi ile ilk yenileme eylemleri baslamistir. Bu
donemde tiim bir alanin yikilip yerine her seyi ile yeni bir sehrin insa edilmesi

politikasi izlenmistir (Erden, 2003: 25; Oztas, 2005: 12).

c.Sanayinin Desantralizasyonu ve Fiziki Miidahaleler: 1960-1980 yillan
arasindaki bu doénemde, bir alanin tamamen yikilip yerine yenisinin
yapilmasinin maliyetinin agir olmasindan dolay1 rehabilitasyon uygulamalar

yaygin olarak kullanilmistir (Oztas, 2005: 13).

d.Sehirlerin Yeniden Yapilandirilmasi: 1980 sonrasinda biiytik konut
alanlarinda yasanan sorunlar nedeniyle yeni kent yenileme konular1 ortaya
ciktig1 ve kentsel doniisiim politikalarinin iretildigi, yenileme yaklasimlarinin;
ekonomik, mekansal ve sosyal acidan ele alindig1 bir dénem olmustur (Oztas,

2005).

ilk yapilan kentsel déniisiim ¢alismalarinda fiziksel boyut 6n planda olmustur.
Amag yikilan, eskiyen kentsel alanlar1 yasanabilir alanlara déniistiirmektir. Bu
nedenle ilk yapilan kentsel doéniisiim c¢alismalar1 bir kentin ya da mahallenin
bolim bolim yikilarak yeniden insa edilmesi tlizerine yogunlasmistir. Bu
projeler tamamen devlet biit¢esi kullanilarak yapilmis ve kentsel dontlisiim ile
ilgili kararlarin tamami yerel yonetimler tarafindan alinmistir. Yerel yonetim
birimleri belediye baskaninin liderliginde, baz1 biirokratlar, bilim adamlar1 ve
planlama uzmanlan ile kentsel doniisiim konusunda tek yetkili olmuslardir.

1960-1980 arasindaki donemde ise; kentsel doniisiim faaliyetlerinin ekonomik
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boyutu 6n plana ¢ikmistir. Kentsel doniisim kent ve mahalle boyutunun disina
cikarak bolgesel boyutta gerceklestirilmis ve 6zellikle bu donemde limanlarin
insasinda, yeniden yapilandirilmasinda ve diger alanlarda ozel sektor ile
isbirligi yapilmistir. Ozel sektor ile isbirligi yapilan bu dénemde, kentsel
dontsum faaliyetlerinin kararlar “flagship” adi verilen 6zel sektér tarafindan
verilmistir. 1990’ yillarda ise kentsel doniisiim projeleri yasanan irksal, sinifsal
catismalar ve kentlerdeki su¢ oranlarinin artmasi gibi nedenlerle sosyal boyuta
onem vermeye baslamiglardir. Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu ile birlikte
halk projelerde s6z sahibi olmaya baslamis ve kamu-6zel sektor ortaklig ile cok
saylda kentsel doniisiim projesi hayata gec¢irilmistir. 2000’li yillarda ise kentsel
dontisim projeleri her alanda ve her boyutta hayata gecirilmeye baslanmistir

(Eren, 2006).

3.1.2. Turkiye’de kentsel doniisiimiin gelisimi

Tirkiye’de Kkentsel donilisimiin tarihi Osmanli'ya kadar uzanmaktadir.
Osmanli’da ilk olarak miilk topraklarinin Kkisilere devredilmesi ve Bati
tilkelerinin ihtiya¢ duyduklar1 hammaddelerin saglanabilmesi, tarimsal altyap1
ve tarimda miilkiyet iliskilerinin diizenlenmesi amaglar1 dogrultusunda 1838
Ticaret Anlagsmasi, 1839 Tanzimat Fermani, 1859 Islahat Fermani ve 1858 Arazi

Kanunnamesi ¢ikartilmistir.

Cumhuriyet'in ilanindan 25 yil sonra ise, Marshall Yardimlarinin etkisi ile
gelisen siirecte Ankara’ya yogun gocler baslamistir. Ankara’ya goglerin
baslamasi ile gecekondulasma baslamis ve zamanla altyapr ve planlanmadan
yoksun bu gecekondu bolgeleri biiyiik sorun haline gelmistir. Gecekondu
bolgelerinin sorun haline gelmesi iizerine Tirkiye’de ilk kez 1948 yilinda
“Ankara’da Belediye ve Devlete Ait Arsalarin Mesken Yapacaklara Tahsisi
Hakkinda 5218 Sayili Kanun” ¢ikartilmistir. Bu kanunun baskent Ankara’ya
0zgu olusu ise; 1932 tarihli Jansen Plani ile belli bir 6ngériiden yola ¢ikilarak
planlanan baskent Ankara, bu yasadan 6nce kimi plan tadilatlar ile zaten baski

altina alinmistu.
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Bu plana gore gelismesi planlanan Ankara daha ilk yillarda cesitli baskilardan
dolay1 plandan wuzaklasmistir. Plan 1935 yilinda yenilenmis ve kapsami
genisletilmistir. Jansen Plan’inda yapilan degisiklik ile baskentte yeni alanlar
imara ac¢ilmis ve gecekondulasma hizla artmistir. Bagkenti icinde bulundugu
gecekondu sorunundan kurtarmak icin bu yasa oncelikli olarak Ankara’da
uygulanmistir. Bu kanun daha sonra tiim tilkeyi kapsayacak sekilde “5228 sayili

Bina Yapimini Tesvik Kanunu” olarak diizenlenmis ve yiiriirliige girmistir.

5228 sayili Bina Yapimini Tegvik Kanunu ile arsa yardimi alanlara konut kredisi
verilmis ve belediyelere de 6nceki yasadan farkl olarak, imar sinirlari icinde yer
alan ve belirli bir islev i¢in ayrilmamis olan tiim arazileri kapsamak iizere arsa
dagitma yetkisi taninmistir. Ankara’da zaman icerisinde gecekondu aflari
cikartilmis ve 1959 yilinda “7367 Sayili Kanun” ile hazineye ait arsalarin
belediye sinirlar1 igerisinde olanlarin imar izninin olup olmadigina

bakilmaksizin karsiliksiz belediyelere gegcmesine karar verilmistir.

Kentsel dontsiim uygulamalarinin yasal siirecinde gecekondulara kamu
hizmetlerinin gotiiriilmesi ancak 1963 yilinda 327 Sayili kanun ile olabilmistir.
Bu kanunun 18. maddesi ile kullanma izni bulunmayan yapilara bir kez olmak
lizere kent hizmetlerinin gotiriilmesi 6ngorilmistiir. Ankara’da gecekondular
ile diizenli yapilarin birbirlerine yakin olmalar1 nedeniyle Ikili Imar Diizenine
gecilmistir ve 1965'te uygun gorildigi takdirde ayni kisiye ya da farkh kisiye
ait bir gayrimenkuliin Uzerine kat c¢ikilmasina izin veren “634 Sayili kat
Milkiyeti Kanunu” ile 1966 yilinda ¢ikartilan “775 Sayili Gecekondu Kanunu” ile
Birbirine ¢ok yakin olan gecekondular ile diizenli yapilar i¢in “6785 Sayili Eski
imar Kanunu’ndan ayrn bir diizenleme getirilmis ve ikili imar diizeni

mesrulastirilmistir (Resmi Gazete, 2 Temmuz 1965: Turan, 2007; Alica, 2006).

6785 Sayili Eski Imar Kanununa goére; sadece belediye sinirlar icerisindeki imar
faaliyetlerinin dlzenlemesinde amir hiikiimlere yer verilmistir. Belediye
sinirlar1 disinda kalan alanlarda uygulanabilecek imar ile ilgili hiikiimler
bulunmamaktadir. Bunun sonucunda sehirlerin c¢evresinde her tirli

denetimden uzak bir sekilde gelisebilecek yapilasmanin Onlenmesi geregi
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ortaya cikmaktadir. 6785 sayili kanun ile bu goérev, miicavir alan kavrami
getirilerek belediyelere verilmistir. Boylece, belediye sinirlari civarinda kalan ve
o gin icin belediye sinirlan icerisine alinmasinda yarar goriilmeyen alanlarda
diizensiz ve yasalara aykir1 yapilasma ve arsa vurgunculugunun oOnlenmesi

mumkuin olabilecektir.

6785 sayili imar Kanunun kabul edildigi donemin kentlesme agisindan ortaya
cikardigy; biiyiik kentler etrafinda gecekondu yapiminin hiz kazandigr ve
ozellikle Istanbul'da kapsamli bir imar hareketinin hiikiimet politikas1 haline
gelmesi ile belediye sinirlar1 disinda kentsel gelismeyi ya da yapilasmayi
denetleyebilecek, planlayabilecek herhangi bir kamu otoritesinin de
bulunmamasi1 gibi sorunlar dikkate alindiginda ve kanunun biitiintine
bakildiginda, miucavir alanlarla ilgili olarak yapilan diizenlemenin yalnizca bir
"tedbir" olarak diistiniilmiistiir. Ayrica ilerleyen zamanda, 775 Sayil1 Gecekondu
Kanunu ile gecekondularin bir konut sorunu olduklar1 kabul edilmis ve

“Gecekondu Onleme Bolgeleri” olusturulmustur.

ikili Imar Diizeni ile diizenli yapilar icin 6785 Sayilh Imar Kanunu Hiikiimleri
gecerli kilinmistir. Gecekondu alanlari igin 1980 sonrasinda biiytlik bir alanda
yenilestirme planlar1 6ngoriilmiistiir ve bu yenilestirme planlar1 glinlimiiziin
kentsel donlisim projeleri icin yol gosterici olmustur

(www.cumhuriyet.edu.tr/edergi, 2008).

3.2. Kentsel Doniisiimiin Uygulama Alanlari

Kentsel doniisiim uygulamalari, gecekondu alanlarinda, kent merkezlerinde,
sanayi alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu ortaya ¢ikan alanlarda,
afet zararlarinin ve kentsel risklerin bulundugu alanlarda uygulanmaktadir.

3.2.1. Gecekondu Alanlarinda Kentsel Doniisiim

Konusma dilimize, 1940 yilindan sonra girmis, sézciik anlami “izinsiz olarak

hemen bir gecede catiliveren yap1” olan gecekondu kavrami (Keles, 2006;
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Obudak, 2004), Kent bilim terimleri sézliigiinde, “Bayindirlik ve yap1 kurallarina
aykir1 olarak, gercek ya da tiizel, kamusal ve 6zel kisilerin topraklar tlizerine,
toprak iyesinin isten¢ ve bilgisi disinda, onamsiz olarak yapilan, barinma
gereksinmeleri devletce ve kent yonetimlerince karsilanamayan yoksul ya da
dar gelirli ailelerin yasadig1 barinak tiirti ” olarak tanimlanmaktadir (Tiirk Dil

Kurumu, 2008).

1966 yilinda ¢ikartilan ve gecekondunun varligini resmen kabul eden 775 Sayili
Gecekondu Kanunu ise gecekonduyu “imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata
ve genel hiikiimlere bagh kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya
arsalar tizerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilar” olarak

tanimlamistir ( www.kentli.org.2008).

Ulkemizde gecekondu, kente gocler sonucunda, kentlerde konut sorunu ile
karsilasanlarin, gelir duzeyinin disikligi nedeniyle, barinma ihtiyacini
karsilamak icin kamu ya da 6zel sahislara ait araziler lizerine arazi sahibinin izni
alinmadan, gelisi giizel, imar kurallarina uymadan insa ettikleri konut (Ertirk,
1997: 213; Toprak, 1988: 69; Keles, 2006: 555; URL 4: www.kentli.org) olarak
tanimlanabilir. Bu sekilde tanimlanan gecekondu su o6zellikleri tasimaktadir

(Ertiirk, 1997)

- Barinma ihtiyacini kendisi karsilayamayan ve yerel yonetimler tarafindan da
barinma ihtiyaci karsilanamayan dar gelirli ya da yoksul ailelerin insa ettikleri

barinak taradiir.

- Yasal kuralarla uygun olmayarak baskalarinin arazisi lizerine insa edilen

konutlardir.

Ulkemizde kirdan kente gd¢ sonrasinda barinma ihtiyaci icin gecekondu
yapilmasi ile baslayan gecekondulasma siireci dért doneme ayrilmaktadir. Bu
donemler: 1945-1960 yillar1 arasindaki donem, 1960-1970 yillar1 arasindaki
donem, 1970-1980 yillar1 arasindaki donem ve 1980 sonras1 donemdir (Ertiirk,

1997).
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1945-1960 yillar1 arasindaki birinci donem; kirsaldan kente gé¢ edenlerin
sadece barinma ihtiyaclarini karsilamak icin barakalar kurmasi ile yani
“barakalasma” ile baslamistir. ilk kusak gecekonducular denilen bu gégmenler
sehirlerde ucuz is giicii olmuslardir. Zaman icerisinde kirdan kente gocler
artmis ve yeni gelen gecekonducular daha o6nceden kente go¢miis olan akraba
ya da hem serilerinin yanlarina gelerek konut sorunlarin1 onlarda gecekondu
yaparak ¢ozmiislerdir. Sayilar1 hizla artan bu gecekondular zamanla siyasilerin
oy karsiliginda altyapi hizmetlerini gotirdiikleri mahalleler haline gelmislerdir
(Mutlu, 2007). 1945-1960 yillar1 arasinda gecekondu ile ilgili dort yasa

cikartilmistir. Bu yasalar ve amaglari sunlardir:

ilk gecekondu yasas1 birinci dénem olarak adlandirilan bu dénem igerisinde
1948 yilinda ¢ikartilan 5218 Sayili Yasa’dir. Bu yasanin amaci Ankara
Belediyesi'nin sinirlar icindeki gecekondulan iyilestirmek ve en ge¢ iki yil

icinde yapilmasi sarti ile yeniden gecekondu yapacaklara arsa saglamaktir.

ikinci gecekondu yasasi1 1946 yilinda ¢ikartilan ve amacina ulasamamis olan
5431 Sayili Yasa'dir. Bu yasanin amaci, gecekondu yapiminin engellenmesi ve
mevcut gecekondularinda yikilmasidir (22.06.1948 Tarih ve 6938 Sayili Resmi
Gazete; Karaaslan, 2005).

Ardindan 1953 yilinda 6188 Sayili Bina Yapimini Tesvik Yasasi ¢ikartilmigtir.
Amacina ulasamamis olan bu yasa kapsaminda 1953 yilina kadar yapilmis olan
gecekondular yasalastirllmis ve 1953 yilindan sonra gecekondu yapimi
yasaklanmistir. Bu yasa ile belediyelerin ellerinde bulunan ya da edinecekleri

arsalari ihtiyag sahiplerine vermeleri amag¢ edinmistir.

Bu donemde son olarak 1959 yilinda ¢ikartilan ve diger yasalar gibi olumlu
sonu¢ alinamayan 7367 Sayili Yasa ile de Belediye sinirlari icerisinde kalan
Hazine’ye ait arsalarin belediyeye verilmesine karar verilmistir. Bu yolla
belediyelerin gecekondu sorununa ¢6ziim bulmasi amaglanmistir (Karaaslan,

2005).
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1960-1970 yillar1 arasindaki ikinci donem; bu dénemde gecekondu halkinin
refah seviyesi kadin ve ¢ocuklarinda ¢alisma hayatina atilmalari ile artmistir.
Hane halkinin refah seviyesinin artmasi ile gecekonduya ek odalar vb.
yapilmaya baslanmistir. Bu dénemde ayrica ilk dénemden farkli olarak
gecekondu barinma ihtiyaci i¢in yapilmis bir yapi1 olmaktan ¢ikarak yatirim
olmaya baslamis ve gecekondu satilip, kiraya verilmeye baslanmistir (Mutlu,
2007: 28-30). 1966 yilinda c¢ikartilan 775 Sayili Gecekondu Yasasi ile de
gecekondunun varligl resmen kabul edilmistir. 775 Sayil1 Gecekondu Yasasi'nin
ana politikalari, 1slah, tasfiye ve onlemedir. Islah, icinde oturulabilecek
ozelliklere sahip gecekondularin, yerel yoénetim, devlet ve gecekondu
sahiplerinin isbirligi ile daha iyi duruma getirilmeleridir. Oturulmayacak
durumda bulunanlarin ortadan kaldirilmasi tasfiyedir. Gecekondu yapiminin
engellenmesi icin iki yol uygun goriilmiistiir. Ilki, gecekondu bulanan arsanin
sahibinin yazili istegi lizerine gecekondunun yikilmasidir. Ikincisi, konut sahibi
olmayan Kkisilerin arsa, kredi, plan ve tasari ¢izimi gibi yardimlarla konut sahibi

edinmelerini saglamadir (Karaaslan, 2005).

1970-1980 yillar1 arasindaki ticiincii donem; bu doénemde “toprak
spekiilasyonu” yani “toprak vurgunculugu” baslamistir. “Toprak spekiilasyonu”
ilerde meydana gelebilecek deger artislarindan yararlanabilmek icin, bireylerin
ellerindeki arsalar1 bos bekletmelerine, bu amagla arsa satin almalarina verilen
addir (Keles, 1993). Ayrica bu donemde gecekondu yapip satan illegal sirketler

ortaya ¢ikmistir.

1980 Sonrasi dordiincii donem; Tiirkiye’deki gecekondu sayisi iyice artmis ve
gecekondularin bulundugu yerlere yakin yerlerde oturan halki rahatsiz etmeye
baslamistir. 1983 yilinda ¢ikartilan ve gecekondu affi ile ilgili ilk yasa olan 2805
Sayili Yasa ile artan gecekondu sorununun ¢6ziilmesi amag¢lanmistir. Bu yasada
gecekondular muhafaza edilecek, 1slah edilerek muhafaza edilecek ve
yiktirilacak seklinde siniflandirilmistir. Bu yasaya gore “lizerinde gecekondu
bulunan arsa ve araziler ile hisseli arsa ve arazilerde bir sinir belirlenecek, bu
siir aym zamanda Islah Imar Plani’min yapilacag: alan olacaktir” (Karaaslan,

2005).
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2805 Sayili Yasa’yr ylrtirliikten kaldiran ve gecekondulara 1slah, tasfiye, 6nlem
olciitleri getiren 2981 Sayih Imar Yasas’min 24.maddesi dogrultusunda
yayinlanan “ Imar Affi Yénetmeligi” ile Islah imar Plani’'nmin uygulanacag yerler

su sekilde belirlenmistir (www.mimarist.org, 2008):

1) Bir yerlesme alani ya da yap:i toplulugu niteligi kazanmis gecekondu
alanlarinda,

2) Uzerinde bir yerlesme alan1 ya da yap1 toplulugu niteligi kazanmis imar
mevzuatina aykir1 yapilar bulunan hisseli arsa veya arazilerde,

3) Uzerinde imar plan1 ve mevzuat1 hiikiimlerine aykir1 yapilanmalar bulunan
ve bu nedenle uygulama kabiliyeti kalmamis olan imar plani olan alanlarda,

4) Islah Imar Plani olabilecek nitelikleri tasimadigi belediye ya da valilikce

belirlenen, 6zel parselasyon plani bulunan alanlarda,

2981 Sayili Yasa kapsaminda 1981 yilina kadar yapilmis olan gecekondulara
verilen tapu tahsis belgelerinin tapu olabilmeleri icin 6ncelikle Islah imar
Planr’'nin yapilmasi1 gerekmektedir. 2981 Sayihi Yasa'nin kapsaminin
genisletilmesi ile 6nce konut olarak kullanilan fakat daha sonra isyeri haline
getirilen gecekondularda 1986 yilinda c¢ikartilan 3290 Sayili Yasa ile yasa
kapsamina alinmistir (Mutlu, 2007).

Sanayi, ticari ve kamusal amac icin kullanilan mekanlar1 da kapsamina alan
3290 sayili yasanin ardindan gecekondu sorunu ile ilgili iki yasa daha

cikartilmistir.

3366 Sayili Yasa ile gecekondu kapsami genisletilmis ve askeri bolgelerde,
kiyilarda, karayollar1 kamulastirma alani i¢cinde kurulmus olan gecekondulara
da “islah bolgesi veya yakin cevresinden, bagimsiz hisseli veya kat miilkiyeti
esasina gore bos imar parseli verilebilecegi hususu getirilmistir” (Karaaslan,

2005).

3414 Sayili Yasa ile de, 247 ve 250 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler

yasalasmistir. Belediye sinirlar1 ve miicavir alan sinirlar1 icinde bulunan
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gecekondularla ilgili yetkiler ilce belediyelerine verilmistir. 775 Sayili yasanin

34. maddesi 4 gecgersiz kilinmistir (Karaaslan, 2005; Mutlu, 2007).

3.2.2. Kent merkezlerinde kentsel doniisiim

Tarihte kentlerin olusumunda kent meydanlar1 her zaman 6nemli yere sahip
olmuslardir. Kentler, belirlenen bir alanin etrafina insa edilen kale, tapinak,
carsl ve hiikiimet konag diyebilecegimiz yapilarin etrafinda yerlesim yerlerinin

de kurulmasi ile olusmuslardir.

Kent merkezleri, kentlerin kalbinin attig1 yerler olarak siirekli degisim
icerisindedirler. Giinlimiizde 6zellikle bliylik kentlerde kent merkezleri, trafik,
cevre kirliligi, guriltiu kirliligi, kalabalik olma gibi nedenlerden dolay1 ¢evrede
baska merkezlerin gelismesine neden olmus ve kent merkezlerine olan ilgi bu
yeni merkezlere kaymistir. Kent merkezlerine olan ilginin azalmasi “kent
merkezlerinin gorinimi ve canliligl tizerinde olumsuz etki yapmis ve ¢okiintii
yaratmistir”. Kent merkezlerinde “yasanan olumsuzluklarin giderilmesi, kent
merkezlerinde yasanan donisimiin yo6nlendirilmesi, geleneksel kent
dokusunun korunmasi, trafik problemlerinin” ve benzeri problemlerin ¢6ziimii
icin kent merkezlerinde kentsel déniisiim projeleri uygulanmaktadir (Oztas,

2005).

3.2.3. Sanayi alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu olusan

kentsel doniisiim

Goc alan kentlerde kent yakininda kurulmus olan sanayi alanlar1 zamanla hizh
kentlesmenin etkisi ile kent icinde kalmaktadirlar. Kent icinde kalan bu sanayi
alanlar1 zamanla islevlerini, canliliklarim yitirerek kendiliginden bosalmakta ya
da kent icinde kalarak halk saghgini tehdit ettikleri icin yerel yonetim birimleri
tarafindan bosaltilmaktadirlar. Her iki durumda da sanayi alanlarinin

bulundugu yerde bir yikint1 alan1 olusmaktadir.
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Kentlerin icinde sanayi alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi sonucunda
olusan bu yikint1 alanlarinin, kente ve kentte yasayan insanlara saglayabilecegi
faydalar diistintilerek kente geri kazandirilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir

(Ozden, 2002).

Goc alan bir sanayi sehri olarak Bursa’da da zaman icerisinde kent merkezinde
kalan sanayi alanlar1 ya kendiliginden bosalmislar ya da halk saghgina zarar
verdigi gerekcesi ile kent disina tasinmislardir. Kent disina tasinan sanayi
alanlarinda uygulanan kentsel déniisiim projesine érnek olarak Istanbul Kartal

Kentsel Dontisiim Projesi verilmistir.

2007 yilinin sonundan itibaren bu boélgede kentsel donlisim projesi
uygulanmaya baslanmistir. Uygulanan projenin amaglari, uygulama yontemi,
ortakliklar1 ve bu projede yerel yonetimlerin roli Cizelge 3.1’ de gdsterilmistir

(http://www.ibb.gov.tr/tr).

Cizelge 3.1 Istanbul Kartal Kentsel Doniisiim Projesi (http://www.ibb.gov.tr/tr)

Istanbul metropoliiniin dogu ve bati yakasi
arasindaki hizmetler sektori ve merkezler
acisindan mevcut olan dengesizligini en aza
indirmek, Dogu yakasi i¢in yeni hizmet alanlari
ve merkezler olusturmak. Mevcut sanayi
birimlerinin desantralizasyonunu saglamak.
Projenin Amaclari
Bosalan sanayi alanlarini, hizmet alanlarina
dontistiirmek. Ticaret, konut, turizm, sosyal ve
kultiirel donat1 alanlar gelistirmek ve bu alanlar
arasinda ulasim baglantilarin1  gii¢glendirip

cesitlendirmek. Proje alanini dogu yakasinin

yeni ve 6nemli bir merkezi haline getirmek.

Projenin Uygulama
Kentsel yenileme
Yontemi

Yerel Yonetimlerin Roli Proje yapici1 ve uygulayici
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Pendik ve Kartal sahil, Kartal Merkez ve E-5ten
Projenin Kapsami sahile inen, tas ocagin1 da igine alan 555
hektarlik alanda.
Proje Ortakliklari Istanbul Biiyiik sehir Belediyesi

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi liderliginde yiiriitillen bu proje ile insan saghgin
tehdit eden sanayi alanlarinin farkl yerlere tasinmasi hedeflenmektedir. Ayrica
bosalan alanlarda da bolgede yasayan halka yeni is imkanlar1 yaratacak ticaret

merkezleri yapilmasi 6ngoriilmektedir.

Gorildigi gibi bu bolgede yapilan kentsel donlistim projesi'nin tek bir amaci
vardir o da bu bolgeyi bulundugu durumdan kurtarmak i¢gin kentsel yenileme

yapmaktir (http://www.ibb.gov.tr/tr).

3.2.4. Afet Zararlarim ve Kentsel Riskleri Azaltmak i¢in Kentsel Doniisiim

Bazen kentlerde kasirga, deprem, sel, yangin gibi afetler yasanmaktadir. Bu
afetlerden en cok zarar goren yapilar ise imar kurallarina uygun olarak insa
edilmeyen yapilardir. Olasi bir afet sonucunda zarar gérmesi muhtemel olan bu
yapilar mevcut durumlari ile degil bir déniisiime tabi tutularak olas1 afetlere

dayanikli hale getirilmelidirler (Ozden, 2002).

Afet etkilerinin azaltilmasi konusunda yapilan calismalarda olas1 bir afetten
etkilenebilecek bolge seciminde asagidaki sorulara verilen cevaplar bu bolgeye

uygulanacak stratejilerin belirlenmesinde yol gésterici olacaktir (Oztas, 2005):

1) Kentin karsi karsiya oldugu potansiyel dogal tehlikeler nelerdir?
2) Altyapinin hasar gorebilirligi nelerdir?

3) Kentin karsi karsiya oldugu riskler nelerdir?

4) Kabul edilebilir riskler nelerdir?

5) Hangi risk alanlarina 6ncelik verilmelidir?

6) Bu risklerin azaltilabilmesinde maliyeti en etkin yol nedir?

7) Bu strateji diger politik hedeflere uygun mudur?
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8) Risk azaltim 6nlemleri mevcut programlar ile biitlinlesebilir mi?

Uludag'in yamaclarina kurulmus olan Bursa ayni zamanda denize yakin
olmasindan dolay1 kisin siddetli riizgarlara maruz kalmaktadir. Bu riizgarlar
sonucunda Bursa’da pek ¢ok evin catisi u¢makta hatta imar kurallarina uygun
olarak yapilmayan binalar yikilmakta ve bazen insanlarin 6lmesine neden

olmaktadir.

Bursa’da goriilen bu siddetli riizgarlarin en fazla hasar verdigi yerlerden biri
Osmangazi Belediyesi smnirlar1 icinde bulunan Ebu Ishak Mabhallesi’dir.
“Kamberler Kentsel Déniisiim Projesi” ile Ebu Ishak Mahallesi'nde yapilan
projenin amagclar1 uygulama yontemleri, yerel yonetimlerin rolii, projenin

kapsami ve ortakliklari Cizelge 3.2’ de gosterilmistir.

Cizelge 3.2 Bursa Osmangazi Belediyesi Kamberler Kentsel Dontisiim Projesi

(http://www.osmangazi.bel.tr)

Bu alandaki 370 binanin yikinti alani haline
gelmeleri ve olast1 bir afetten etkilenme
olasiliklarinin ¢ok yiiksek olmasi, bu bdlgenin
gecekondu bolgesi haline gelmesi gibi nedenlerden
oturu kamulastirilarak yikilmasi ve Kamberler Parki
ad1 ile tarihi, kiltiirel o6geleri barindiracak bir
Projenin Amaclari dinlenme alan1 yaratilmasi. Bu park alani i¢inde;
tematik bahceler, heykeller, goletler, su oyunlari
havuzlari, festivallerin  yapilabilecegi etkinlik
sahnesi, turizm ofisi, basketbol ve voleybol sahalari,
mini futbol sahasi, yliriiyiis ve kosu yollari, kafeterya,
restoran, yesil alanlar ve oturma gruplarinin yer

almasi. Ayrica parkta “Minia Bursa” olusturulmasi.

Projenin Uygulama Kentsel Yenilesme, Kentsel lyilestirme, Soylulastirma

Yontemi
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Ulusal ¢apta bir proje yarismasi diizenleyerek bu
Yerel Yonetimlerin
alana en uygun projenin bulunmasi. Proje icin zemin

Rolii

hazirlanmasi, Projenin uygulanmasi.
Projenin Kapsami Ebu Ishak Mahallesi
Proje Ortakliklari Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

Yapilacak bu alanin Kamberler'in imajin1 diizeltmesi ve Mahalleye yenilik
getirmesi de amaglanan hedefler arasindadir. Bu mahallede yapilacak olan
kentsel yenileme, kentsel iyilestirmenin yaninda kamulastirilarak yikilan
evlerde oturan halkin konut sorununun ¢oézilmeyerek halkin baska bir yere
tasinmaya mecbur birakilmis olmasi bu bélgede soylulastirma yapildigim
gostermektedir. Kentsel Dontlisiim Projeleri'nin uygulandig: alanlarin ardindan
bu alanlarda Kentsel doniisiim uygulamalarinda kullanilan yodntemler

aciklanacaktir.

3.3. Kentsel Doniisiimiin Uygulama Yontemleri

Kentsel donlisiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi i¢in yapilan uygulamalari
icinde toplayan genel bir kavramdir. Ancak, bu uygulama bicimlerinin
tanimlanmasinda pek c¢cok farkl goriis ortaya c¢ikmaktadir. Bunun en 6nemli
nedeni, dinyanin farkl {lkelerindeki bilim insanlarinin gesitli isimlerle
tanimladigi bu uygulama bicimlerinin Tiirkgeye uyarlanmasinda yasanan
terminoloji karmasasidir. Kentsel doniisiimiin icinde barindirdig1 dokuz farkh

uygulama bi¢imi asagida 6zetlenmektedir:

Yenileme: “Gerek yerlesme diizeni, gerekse mevcut yapilarin durumu
bakimindan yasama ve saglik kosullarinin iyilestirilmesi olanagi bulunmayan
alanlardaki yapilarin tiimiiniin veya bir boliimiiniin ortadan kaldirilarak

yeniden imar edilmesi” yenileme olarak tanimlanmaktadir (Keles, R. 1998).

Sagliklastirma: “Eski kent dokusunun ve ¢6kiintii alanlarinin kismi yenileme ile

kullanima ac¢ilmasi” olarak ifade edilmektedir (Sahin, S. Z. 2003).
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Koruma: “Toplumun ge¢cmisteki sosyal ve ekonomik kosullarini, Kkiiltiirel
degerlerini yansitan fiziksel yapisinin, yasanan degisim ve gelisimler nedeniyle
yok olmasinin engellenmesi, kentsel dokunun c¢agdas yasamla
biitiinlestirilmesi, kiltlirel varliklarin topluma faydali, ekonomik ve islevsel
kosullarla sagliklastirilmas1” seklinde tanimlanmaktadir (Polat, S., Dostoglu, S,,

2007).

Yeniden canlandirma: “Eski canliigini kaybetmis kentsel alanlarin, 6zellikle
de tarihi kent merkezlerinin alinacak sosyal onlemlerle yeniden canlilik

kazanmasini saglamak” seklinde tanimlanmaktadir (Sahin, S. Z. 2003).

Yeniden gelistirme: “Ekonomik ve yapisal 6zellikleri, iyilestirilmesine imkan
vermeyecek oOlciide kotiilesmis olan alt gelir gruplarinin konutlarinin yikilmasi
ve bunlarin olusturdugu kent bdélimlerinin yeni bir tasarim diizeni iginde

gelistirilmesi” olarak tanimlanmaktadir (Keles, R. 1998).

Diizenleme: “Bir kentin, bir kasabanin tiimiiniin veya bir yerlesim yerinin bir
bolimiiniin kendiliginden gelismesine engel olmak, bu gelismeye toplum
yararina bicim vermek amaciyla, yerlesim yerinin islevleriyle toprak kullanimi
arasinda bir iliski kurmay1 6ngoren, gelecege doniik kamusal bir eylem tiirii”

olarak tanimlanmaktadir (Keles, R. 1998).

Temizleme: “Alt gelir gruplarinin yasadig1 bolgelerdeki konutlarin ve diger
yapilarin saghga aykir1 niteliklerinin giderilmesi” seklinde tanimlanmaktadir

(Keles, R. 1998).

Yeniden Uretim: “Tamamen yok olmus bozulmus, kéhnelesmis alanlarin

yeniden Uretilmesi” olarak ifade edilmektedir.
Kalitenin yiikseltilmesi: “Uygulama alaninda yasayanlarin sosyo-ekonomik

acidan statii ve yasam Kkalitelerinde onemli oOl¢liide degisiklik yasanmadan;

fiziksel cevrenin iyilestirilmesi” olarak ifade edilmektedir.
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Soylulastirma: “Sosyo-kiiltiirel acidan bozulmus, k6hnemis, dolayisiyla fiziksel
cevresi de bozulmus alanlarda, 6zellikle de tarihi kent parcalarinda sosyal
yapinin gelistirilmesi” olarak ifade edilmektedir.

Buna gore, “yenileme”, “yenilesme”, “yeniden canlandirma” ve “soylulastirma”
yontemleri mevcut olani yikma ya da yeniden yapmay1 iceren miidahaleci eylem
bicimleri “koruma”, “iyilestirme” ise mevcut olam1 koruma seklinde
gerceklestirilen kentsel doniisiim uygulama yontemleridirler.  Oncelikle
korumaci eylem bicimleri olan “koruma”, “iyilestirme” ardindan miidahaleci

eylem bicimleri olan “yenileme”, “yenilesme”, “yeniden canlandirma” ve

“soylulastirma” kavramlari agiklanacaktir.

3.3.1.Kentsel koruma

Ozgiin niteligi ile koruma, toplumun ge¢misteki degerlerini yasantisini yansitan
fiziksel yapinin zaman igerisinde yok olmasinin engellenmesi ve 6zgiinliigiiniin
korunarak ¢agdas yasama dahil edilmesidir. Sinirli degisim ile koruma ise,
mevcut kiiltiirel varhigin topluma faydali olacak sekilde sagliklastirilmasidir

(Polat, 2008).

Gerek 6zgln niteligi ile gerek sinirli degisim ile koruma yontemlerinin ikisinde
de ortak amag tarihi bir yapinin yok olmasinin engellenmesidir. Cizelge 3.3 ve
Cizelge 3.4’de Kentsel Koruma yontemine Tiirkiye’den ve Diinyadan iki 6rnek

verilmistir:

Cizelge 3.3 Bursa Osmangazi Belediyesi Ge¢mise Saygi Gelecege Yatirim

Projesi (Saffet, 2008)

Uygulama Yontemi Kentsel Koruma

Yerel Yonetimlerin Lider

Rolii

Osmangazi Belediyesi sinirlari iginde yer alan ve
Projenin Amaci

toplumun ge¢misini yansitan “Saltanat Kapi, Surlar,
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Fetih Kapi, Yer Kapi, Zindan ve Kaplica Kapi, Bey
Sarayi, Abdal, Gokdere Medresesi, Kayihan,
Haraggioglu Medresesi, Irgand1 Koprusu, Karabas-i
Veli Kiiltiir Merkezi, Ordekli Hamami, Tuz Han, Tuz
Pazari, Geyve Han, Uzun Carsi, Okcular Carsisi, Ertas
Carsisi, Galle Han, Seyyid Usul Kiiltiir Merkezi, Eskici
Mehmet Dede, Oru¢ Bey, Somuncu Baba, Uftade
Tekkesi, Muradiye Hamami, Bursa Evleri, Stimbiilli
Bahge Konagi, Merinos Tren Istasyonu, Gurabahane-i
Laklakan, Bizim Mahalle, Cesmeler” tarihi eserlerinin
zaman icerisinde yok olmasinin engellenmesi ve

ozgunligiiniin korunmasi amag edinilmistir.

Bursa Osmangazi Belediyesi'nin baslattigi “Ge¢mise Saygi Gelecege Yatirim
Projesi” Bugiine kadar yapilmis en kapsamli koruma projesidir. Bu proje ile
Bursa’'nin pek c¢ok tarihi eseri koruma altina alinmis ve restorasyon

calismalarina baslanmistir.

Gec¢cmise Saygi Gelecege Yatirim Projesi'ni inceledigimizde bu projenin li¢ ana
béliimii oldugunu gérmekteyiz. Birincisi; Bursa Kale I¢i (Hisar Bolgesi), ikincisi;
Cars1 Bolgesi (Reyhan, Kayhan Hanlar Bolgesi), ticiinciisii ise bu bolgeler disinda
kalan tarihi alanlarda uygulanmasi diisiiniilen Kentsel Donilisiim projeleridir
(Vardar, 2007). Bu proje kapsaminda gergeklestirilen bazi uygulamalar

sunlardir:

Saltanat Kapi; Bursa surlarinin yeniden canlandirilmasi ve korunmasi
hedeflerinde Saltanat Kapi baslangi¢ noktasi olmustur (Yilmaz, 2008). “Bursa’yi
cevreleyen surlar, 5 kent kapisindan olusuyor. Bunlardan biride Saltanat Kaps,
diger adiyla Hisar Kapir'dir. Bir anlamda Osmanli 6ncesi Bursa’sinin ana kent
kapisidir”. Sekil 3.1‘de gosterilen Saltanat Kapir'da gerceklestirilen kentsel
koruma yontemi ile mevcut taslar korunmus, bitki kokleri temizlenmis ve

mevcut doku ile yeni doku arasinda uyum saglanmistir (Yilmaz, 2008).
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Sekil 3.1: Saltanat Kap1

“Gecmise Saygi Gelecege Yatirim Projesi” su ana kadar iilkemizde yapilmis olan
en kapsamli kentsel koruma projesi olma 6zelligine sahiptir. Bu proje ile tarih
sehri olan Bursa’'nin biitiin tarihi yapilarinin koruma altina alinarak gelecege

aktarilmasi projenin temel hedefidir (Yilmaz, 2008).

Cizelge 3.4 ABD-LasCruces Kent Merkezi Yeniden Canlandirma ve Tarihi

Koruma Projesi (Polat, 2008)

Uygulama Yontemi Kentsel Koruma (Preservation -Conservation
Yerel Yonetimlerin Kamu-06zel sektor, goniilliler ve New MexicoState
Rolii Universitesi ile igbirligi

Ticari tesislerin, toplumun, vakiflarin ve hiikiimetin

destegiyle kentte Kkiiltiirel, tarihi ve ekonomik
Projenin Amaci
acilardan gelisme saglayarak yasam Kkalitesini

yukseltmek

LasCruces ABD’nin Meksika sinirlarinda bulunmaktadir. Niifusu 74.267°dir.
Tarihi bir kent olan LasCruces’in 1970’li yillarda “kent merkezinin en 6nemli
aligveris alani olan Main Caddesi'nde” uygulanan kentsel yenileme projelerinin
basarisizlikla sonuc¢lanmasi ve bélgenin eski canliligini yitirerek evsizlerin
yasadigl bir alan haline gelmesine neden olmustur. Bu boélgede kamu-6zel

sektor, goniilliller ve New Mexico State Universitesi isbirligi ile yapilan Kentsel
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Dontistim Projesi lic asamadan olusmaktadir. Birinci asamada bolgede yasayan
halkin, projeye katilanlarin gorisinin alinmasi ve boélgenin mevcut
degerlerinin belirlenmesi, ikinci asamada LasCruces kongre merkezi tasarimi
tamamlanmis, kamusal olaylarla, peyzaj ve gecislerle, arazi kullanimiyla ilgili
kimlik-konsept ¢alismalar1 yapilmigtir. Ugiincii asamada boélgenin yeniden
canlandirilmasi ve korunmasi icin gerekli olan yol belirlenmistir. Projenin ile
bolge yeniden canlandirilmis ve tarihi alanlar koruma altina alinarak restore

edilmislerdir (Polat,2008).

3.3.2. Kentsel iyilestirme

Koruyucu eylem bicimlerinden olan Kentsel iyilestirme , “bir yerlesim yerinin
tlimiinid ya da bir bolimiind, islevlerini geregi gibi yerine getirilemez durumdan
kurtarmak, o0zellikle oturulabilirlik niteliklerini yitirmis ve eskimis konut
alanlarin1  daha  Ustin  isgoru  Olciinlerine  kavusturmak”  olarak
tanimlanmaktadir. Kentsel alanin 6zgiin niteligine zarar veren, aykir1 tiim
olusumlarin ayiklanmasi kentsel iyilestirmenin hedefleri arasindadir (Keles,

1980; Demirsoy, 2006)

Keles’e gore kentsel iyilestirmenin amaci, deformasyonun basladig1 ancak 6zgiin
niteligi heniiz kaybolmamis olan kent pargalarinin eski hallerine

kavusturulmasidir (Keles, 2002).

Bu calismada Kentsel lyilestirme yontemine érnek olarak, Tiirkiye’den Bursa
Biiyiik sehir Belediyesi tarafindan uygulanan “Bin yilda Osmanhi Koy,
Cumalikizik” ve Diinyadan Almanya’nin uygulamis oldugu “Potsdam Meydani”
Kentsel Doniisiim projeleri verilmistir. “Bin yilda Osmanh Koy, Cumalikizik”
Projesi Cizelge 3.5’ de, “Potsdam Meydan1” projesi de Cizelge 3.6’ da uygulama
yontemleri, yerel yoOnetimlerin rolii ve projelerin amaclarn agisindan

incelenmislerdir.

29



Cizelge 3.5 Bursa Yildirim Belediyesi Bin Yilda Yasayan Osmanlh Koyt
Cumalikizik Projesi (Yildirim Belediyesi Yayini, 2008)

Uygulama Yéntemi | Kentsel lyilestirme, Koruma Canlandirma

Yildirim Belediyesi, 11 Ozel Idaresi ve Mimarlar Odasi
Yerel Yonetimlerin

Bursa  Subesi tarafindan  “calisma = gurubu”
Rolii

olusturulmustur.

700 yillik Osmanli Koyt Cumalikizik’t 3. bin yila

tasimak i¢in Cumalikizik’'ta sit alani1 i¢cinde doku
Projenin Amaci butinlugii ve karakteri bozulmamis, korunmasi

gerekli anitsal ve sivil mimarinin, sokak ve

meydanlarin iyilestirilmesi amaglanmistir.

Yildirnm Belediyesi liderliginde yiiriitiilen proje ile heniliz yok olamamis fakat
yok olmaya yiliz tutmus olan tarihi Cumalikizik evlerinin eski hallerine
kavusturulmas1 ve Kkorunmasi i¢in baslatilan g¢alismalar halen devam

etmektedir.

Cizelge 3.6 Almanya “Potsdam Meydan1” Kentsel Doniisiim Projesi (Demirsoy,

2006)

Uygulama Yéntemi | Kentsel lyilestirme

Yerel Yénetimlerin | Ozel sektor lider, Yerel yonetimler, yénlendirme ve

Rolii destekleme yapmustir.

Yeniden kurgulanacak olan kentin bu parg¢asinin
digerlerinden izole olmamasini saglamak. Alisveris
Projenin Amaci birimleri, kiiltlirel yapilar, kiiciik is yerleri, konut
alanlar1 ve biiro alanlarindan olusacak bir “metropol

merkezi” yaratilmasidir.

Ozel sektoriin liderliginde gerceklesen proje ile Almanya ve Berlin'in
simgelerinden biri olan meydanin tarihsel degeri ve 6zgilinliigli dikkate alinarak

gerceklestirilmis ve degerlerini yitiren meydanin eski degerlerine
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kavusturulmasi amaci ile kentsel iyilestirme yontemi kullanilarak kentsel

dontisiim projesi uygulanmistir (Demirsoy, 2006).

3.3.3. Kentsel yenileme ya da kentsel yeniden olusum-yeniden hayat

verme

Kentsel dontistim kavramu ile siklikla karistirilan kentsel yenileme kavrami, kent
bilim terimleri so6zliglinde Kamu girisimi ya da yardimiyla, yoksul
komsuluklarinin temizlenmesi, yapilarin iyilestirilmesi, korunmasi, daha iyi
barinma kosullari, tecim ve isleyim olanaklari, kamu yapilar1 saglanmasi
amaciyla, yerel tasar1 ve izlenceler uyarinca, Kkentleri ve kent 6zeklerinin
timiini ya da bir bolimiini, giniin degisen kosullarina daha iyi yanit
verebilecek duruma getirmek” olarak tanimlanmaktadir (Tirk Dil Kurumu,

2008).

Keles kentsel yenilemeyi; gerek yerlesme diizeni, gerekse mevcut yapilarin
durumu bakimindan yasama ve saglik kosullarinin iyilestirilmesi olanagi
bulunmayan alanlardaki yapilarin timiiniin veya bir bdliimiiniin ortadan

kaldirilarak yeniden imar edilmesi olarak tanimlamaktadir (Polat, 2008).

Kubat ve Ozden’e gore ise kentsel yenileme; kent icindeki alanlarin sosyal,
kultirel, ekonomik ve fiziki gelisim yoniinden yoksun oldugu kesimlerinin
gelisime a¢ilmasi ile uygulanmaya baslanmis bir kavramdir. Ancak daha genis
bir ifadeyle; kamu-6zel sektor ve halk katilimini savunan, yoksul bélgelerin
1slahina ve yapi-cevre- donati uglisiinlin iyilestirilmesine calisan, kisilerin
yasam mekanlarinin yaninda ticaret ve sanayi sayesinde ekonominin de
ilerlemesini amaclayan; bununla birlikte, kent merkezlerini, giinlimiiz yasamina
entegre olabilecek nitelige kavusturmak bakimindan gelistirilmis bir planlama

calismasi olarak tanimlanmaktadir.

Kentsel yenileme kavrami, temel olarak asagida yer alan ii¢ maddenin

uygulanabilirliginin saglanmasini amaglamaktadir:
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1) Kent merkezlerindeki ve tarihi mekanlardaki ¢okiintii alanlarin1 yenileme
calismalariyla gelistirmek ve fiziksel dokunun rehabilitasyonu ve siirekliligini
saglamak.

2) Gelistirilmesi ve yenilenmesi planlanan alan sakinlerinin ekonomik yénden
rahatlamalarini amaglayan ve ekonomik yasami yenileyen ¢alismalar yapmak.

3) Yenilenmesi amaglanan fiziksel dokunun gelistirilmesi ve buradaki ekonomik
kosullarin iyilestirilmesinin ardindan, insanlar icin yasanabilir mekanlar
yaratmak tizere kentsel huzuru ve canliigl saglamak icin yeni ortamlar

olusturmak.

Kentsel donlisiim kavrami ile karistirilan kentsel yenileme kavrami pek c¢ok
yazar tarafindan kentsel doniisiimiin uygulama yontemi olarak kabul edilmis ve
kentsel doniisiim uygulama yontemleri baslig altinda agiklanmistir. Cogunlugun
gorisi oldugu icin bu calismada da kentsel yenileme kentsel doniisiim’ iin
uygulama yontemlerinden biri olarak aciklanmistir. Kentsel yenileme 6rnekleri

Cizelge 3.7 ve Cizelge 3.8'de verilmistir (http://www.bursa-bld.gov.tr).

Cizelge 3.7 Bursa Biiyiik sehir Belediyesi Atatiirk Kiiltiir Merkezi & Merinos
Kiiltiir Parki Koruma ve Yenileme Projesi (http://www.bursa-bld.gov.tr)

Uygulama Yontemi Kentsel Yenileme, Koruma

Yerel Yonetimlerin Rolii | Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Proje yapici ve ytriitiicii

Kiiltiir, sanat, sosyal alanlar, yesil alanlar, farkl bitki
ortisi ile sehrin ortasinda yeni bir yasam merkezi
olusturmak. 110 bin m2 alanda teknolojinin tiim
yeniliklerini bir araya getirmek. Atatiirk Kongre ve Kiiltiir
Merkezi'nin 1800 ve 800 kisilik salonlar1 ulusal ve
Projenin Amaci uluslararast kongre, seminer, toplanti, konferans
organizasyonlari, konser, opera, bale, tiyatro gibi kiiltiirel
etkinliklerin diizenlenmesine imkan verecek sekilde
diizenlenmesi. Merinos Parki icerisine de Cayevi-kafe, Siis
havuzu, Restoran, 3 km ytriiyiis yolu, 20 Bin m? 6zgiirliik

alani, cocuk oyun alanlari yapilmasi amac edinilmistir.
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Bursa Merinos fabrikasi, 1933-1937 yillar1 arasinda uygulanan I. Bes Yillik
Kalkinma Plani’nda tekstil, suni ipek vb. alanlarin yer almasina istinaden 1938
yilinda kurulmustur. Stimerbank Merinos Yiinli Sanayi Dokuma Fabrikasi, Tiirk
ekonomi tarihinde simge haline gelmis olan bu tekstil fabrikasi 2 Subat 1938’de
Atatirk tarafindan acilarak faaliyete girmistir. 2004 yilinda ise fabrika
Ozellestirme yiiksek Kurulu tarafindan kapatilmistir. Kapatilan fabrika ve

arazisi 2004 yilinda Bursa Biiyliksehir Belediyesi'ne devredilmistir.

Sekil 3.2’ de gosterilen proje kapsaminda fabrika arazisinin Merinos Kiiltiir
Parki adiyla yesil alan olarak diizenlenmesi; Atatiirk Kongre ve Kiiltiir Merkezi
adiyla da Turkiye'nin en biiyliik kongre ve kiiltiir merkezi insasi; ayni alanda
Ulusal Tekstil Miizesi, Modern Sanat Miizesi ve Spor Miizesi olusturulmasi

hedeflenmistir (Bursa Biiylik sehir Belediyesi Yerel Glindem 21, 2008).

Sekil 3.2: Merinos Kiiltiir Parki (Bursa Biiyiik sehir Belediyesi, Yerel Giindem
21, 2008)

Elephant&Castle Londra’nin Southwark ilgesinde ulasimi agisindan 6énemli bir

yerdedir. Sosyal sorunlarin ve trafikten kaynaklanan hava kirliligi gibi cevresel
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sorunlarin yogun olarak goruldigi yetersiz kalmis belediye konutlariyla
cevrelenmis gerileyen bir ticaret merkezi konumundadir (Polat, 2008). Cizelge
3.8'de de belirtildigi gibi Kentsel Dontlisiim Projesi ile bolgede hedeflenenler;
toplu tasimaciliga gecilmesi, yerel ekonominin canlandirilmasi, sosyal agidan

giiclii bir birlesmedir.

Proje kapsaminda pek ¢ok alt grupta calismalar yiritmiislerdir. Proje
sonucunda toplum faydalarin disiinilerek gercgeklestirilmis ve mevcut
sorunlarindan kurtulmus bir alan kamu-6zel sektér ve sivil toplum

kuruluslarinin katilimiyla gerceklestirilmistir.

Cizelge 3.8 Ingiltere Elephant&Castle Yenileme Projesi (Polat, 2008)

Uygulama Yontemi | Kentsel Yenileme

Yerel Yonetimlerin | Londra Southwark Belediyesi ile 6zel sektor arasinda

Rolii kamu-o6zel sektor isbirligi

Barinma, c¢alisma ve rekreasyon kosullarinin
iyilestirilmesi. Ulasim aglarinin iyilestirilmesi, yerel
halk icin is imkanlarinin yaratilmasi, yerel halkin
projede aktif rol alabilmesinin saglanmasi, firsat
esitliginin saglanmasi. Ticari ve bos zaman gelisimi
Projenin Amaci icin alan ortaya c¢ikartmak, yiiksek kaliteli ve
iyilestirilmis konularla yeni bir mahalle yaratmak.
Bolgesel giris ozelligiyle Elephant&Castle’: kilit ulasim
ag1 olarak o6ne c¢ikartmak. Siirdirtlebilir ve yerel
ekonomik aktiviteleri desteklemek ve yore halk icin

istihdam imkanlar1 saglamaktir.

3.3.4.Kentsel yenilesme

Kentsel donlistim uygulamalarinda kentsel koruma, kentsel iyilestirme, kentsel
yenileme yontemlerinin kullanilmasi ile ortaya ¢ikan sonuglar neticesinde;
kentlerde kimlik kaybs, tek tip haline gelen kentler gibi bazi eksikliklerin ortaya

ciktig1 gorilmiistiir. Bu olumsuz sonuglarin belirginlesmeye baslamasi ile yeni
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bir kentsel donilistim uygulama yontemi olusturulmasi gerekliligi ortaya ¢ikmis
ve “kentsel yenilesme” yonteminin temelleri atilmaya baslanmistir. Kentsel
yenileme yerine uygulanmasi oénerilen Ingilizce “Urban Renaissance”
kavraminin Tiirkge karsiligi olan “Kentsel Yenilesme” kentsel yenilemeden farkh
olarak kentte yapilacak olan degisikliklere halkin katilimin1 6ngérmekte ve
donlisim yapilacak kent mekaninin o mekanda yasayan insanlarla birlikte ele
alinmasi, o mekanda yasayan insanlarin degerleri ile kentsel yasamin yeniden

canlandirilmasi hedeflenmektedir (Demirsoy, 2006).

Bursa halkinin rahat, huzurlu, giivenli ve dogayla bas basa olabilecegi bir mekan
yaratmak icin olusturulan Kiiltirpark Yenilesme Saghklastirma Projesi ile

(Cizelge 3.9) mevcut binalar parkin yapisina uygun olarak diizenlenmis.

Cizelge 3.9 Bursa Biiytk sehir Belediyesi Kiltiirpark Yenilesme Sagliklagtirma
Projesi (Demirsoy, 2006)

Uygulama Yontemi Kentsel Yenilesme, Kentsel lyilestirme

Yerel Yonetimlerin Rolii Proje yapici ve yuriitiiciidiir.

Kiltiir Park adi verilen alanin kente yararl
olacak sekilde diizenlenerek icinde bulundugu
Projenin Amaci yikinti durumundan daha iyi bir duruma
getirilmesi ve toplumun hizmetine sunulmasi

amac edinilmistir.

90 Bin m? yeni yesil alan kazanilmis, iki bin yeni aga¢ dikilmis, bisiklet evi ve
yuriyus yollart yapilmis, spor kompleksi yapilarak (basketbol, hali saha, plaj
voleybolu, tribiin ve halka acik spor aletleri), cevre duvarlar1 ve Sekil 3.3'te de

goruldugi tizere gol yenilenmistir (http://www.bursabld.gov.tr,2008).
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Sekil 3.3: Bursa Kiiltiir Park

Atina'nin kuzey batisinda yer alan diisiik gelir grubunun yer sectigi "Oueen's
Tower Park" bolgesinin ¢evresel ve ekonomik yenilesmesi projenin ana
hedefidir. Proje Atina'nin Planlama ve Cevre Koruma Organizasyonu tarafindan
kentin yesillendirme programi ile birlestirilmistir. Bu hedef dogrultusunda Sular
[daresi, Demiryolu idaresi, Tarim Bakanligi, Ekolojik Tarim Dernegi,
Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1 Merkezi gibi birimler proje icin bir araya
gelmisler (Cizelge 3.10) ve cevre tasarimi ile sosyal faktorler bir arada

distiniilerek proje hazirlanmistir (Kocamemi, 2006).

Cizelge 3.10 Atina “Queen’s Tower Park” Kentsel lyilestirme ve Yenilesme

Projesi (Kocamemi, 2006)

Uygulama Yontemi | Kentsel Yenilesme

Yerel Yonetimlerin | Sular idaresi, Demiryolu idaresi, Tarim Bakanlgi,

Rolii Ekolojik Tarim Dernegi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Merkezi gibi birimler proje i¢in bir araya gelmislerdir.
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Atina'nin kuzey batisinda yer alan distuk gelir
grubunun yer yasadigi 66 hektarlik "Oueen'sTower
Park" bolgesinde yesillendirme, agaclandirma, su
oyunlari, yaya ve bisiklet yollar,, organik ekim
Projenin Amaci
yontemleri, siirekli "yesil fuar" alanlar1 olusturmak ve
Atina bolgesi bitki Ortiisiiniin tanitildigr acik hava

miizesi olusturarak cevresel ve ekonomik yenilesme

gerceklestirmek

3.3.5.Kentsel yeniden canlandirma

Bazi kentsel alanlar zamanla canhiliklarini kaybederler iste kentsel yeniden
canlandirma canliliklarin1 kaybeden bu alanlarin 6zellikle tarihi kent merkezi
olan yerlerin alinacak baz1 sosyal oOnlemlerle eski canliliklarina tekrar

kavusturulmasini ifade etmektedir (Polat, 2008).

Kentsel Canlandirma’ya érnek olarak bulunduklar1 alanlar1 eski canliliklarina
kavusturmay1 amacglayan Bursa Osmangazi Belediyesi “Kiiltiir Yolu Canlandirma
Projesi” ile Cizelge 3.11'de aciklamasi yapilan “Trafalgar Meydani Kentsel

Dontlistim Projesi” verilebilir.

Londra’da 1805 Trafalgar Savasi anisina yapilmis olan Trafalgar Meydani
“cesitli aktivite ve organizasyonlarin yapildigi, kentin bulusma noktalarindan
birisidir. Bu alan; yeni yil kutlamalar;, sivil toplum o6rgiitlerinin
organizasyonlari, politik toplantilar, festivaller, turizm turlarinin gezi noktasi
gibi bir¢ok eylemin odak noktasinda bulunmaktadir”. Ancak zamanla meydanin
yollarla cevrili olmasindan dolay1 trafik meydan etrafinda sorun olmus ve
meydan yukarida sayillan eylemlerin odak noktasi olmaktan c¢ikmistir

(Demirsoy, 2008).
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Cizelge 3.11: Trafalgar Meydani Kentsel Dontisiim Projesi (Demirsoy, 2006 )

Uygulama Yontemi | Kentsel Yeniden Canlandirma

Yerel Yonetimlerin

Roli

Lider

Abdal Mehmed Camii- Galle Han ve Cevresi'nde gevre
diizenlemesi, dinlenme alanlari, yaya yollar yapilarak
proje alaninin kentin cazibe merkezine haline gelmesi,
Bursa'nin Tarihi dokusunu giin ytiziine ¢ikarilmasi 20
si uygulama projesi olmak iizere, yaklasik 70 projeyi bir
cat1 altinda toplayan “Kiiltiir Yolu Canlandirma Projesi”,
Kamberler Tarih ve Kiiltiir Parki Turizm Koordinasyon
Projenin Amaci
ve Bilgi Merkezi Projesi, Gokdere Medresesi Kiiltiir
Merkezi Projesi, Tuz Pazar1 Sagliklilastirma Projesi,
Kayhan Hamami Restorasyonu ve Cevre
Sagliklilastirma Projesi, Davut Pasa Hamami-Eski sehir
Hani ve Batpazari1 Kentsel Tasarim Projesi ve Reyhan

Pasa Hamami ve Cevresi Kentsel Tasarim Projelerinde

hedeflenen basariya ulasmayi amag¢lamaktadir.

Meydanin eski canlihigin1 kaybetmesinden dolay1 yerel yonetim birimi, 6zel
sektor ve sivil toplum kuruluslar: isbirligi yaparak “Trafalgar Meydani1 Kentsel

Doéntisiim Projesi” olusturulmus ve meydan eski canliligina kavusturulmustur.

3.3.6. Soylulastirma

Soylulastirma, “en basit ve smirh tanimiyla, dar gelirlilerin yasadigi, kent
icerisinde kohnelesmekte olan konut alanlarina, daha st siniflarin yerlesmeye

baslamasi siirecidir” (Ciravoglu ve islam, 2006).

Soylulastirma c¢alismalarina o6rnek olarak, iilkemizde Bursa Yildirim
Belediyesi'nin gergeklestirmis oldugu “Akcaglayan Bahcgeli Evleri Projesi” ve
ispanya’da gerceklestirilen “Barselona Poblenou Déniisiim Projesi” verilmistir.

Akgaglayan Bahceli Evleri Projesi Cizelge 3.12’de, Barselona Poblenou Doniisim
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Projesi ise Cizelge 3.13’te yerel yonetimlerin rolii ve projenin amaglari agisindan

gosterilmistir.

Cizelge 3.12 Bursa Yildirnm Belediyesi Yildirnm Akcaglayan Bahceli Evleri
Projesi (Yildirnm Belediyesi Yayini, Yildiromhi Olmak Simdi Cok Giizel, Bursa,
Syf:6,2008)

Uygulama Yontemi Soylulastirma

Yildinm Belediyesi projenin uygulandigi alani
Yerel Yonetimlerin kamulastirmis ve bu projede liderlik roli
Rolil listlenmistir. Proje Yildirnm Belediyesi ve TOKI

tarafindan yirutilmusttr.

Yildinm Belediyesi projenin uygulandigi alam
kamulastirmis ve bu projede liderlik roli
Projenin Amaglar .
tstlenmistir. Proje Yildirnm Belediyesi ve TOKI

tarafindan yirutilmusttr.

Yildirim Belediyesi tarafindan gecekondularin bulundugu 301.000 m?#’lik alanda
uygulanan Kentsel Donilisim Projesi kapsaminda kentsel donilisiim alaninda
insa edilen liikks konutlar ile daha 6nce burada bulunan gecekondu sakinlerinin
yerlerini Soylulastirma yontemi ile bu liikks konutlarda yasayacak insanlarin
almasi hedeflenmektedir (Yildirnm Belediyesi, 2008). Yildirim Belediyesi’'nin
gecekondularin yerlerine liiks konutlar insaa etmesinin ardinda yatan diger bir
neden de Yildinm'in “gecekondu semti Yildirinm” imajinin degistirmek

istemesidir.

Sanayi sehri olan Poblenou, sanayilesmenin etkisi ile yogun goclere maruz
kalmis ve zamanla sehir icinde is¢i mahalleleri olusmustur. Bu is¢i mahalleleri
zaman gectikce yoksulluk mahalleleri olmuslardir. Barselona Poblenou
Dontisim Projesi'nin amaci bu yoksulluk mahallelerinin yikilarak yerlerine
yapilacak liiks konutlara yeni sakinlerinin getirilmesi ve bolge sakinlerinin bu
bolgeden uzaklastirilmasidir. Proje bu amag¢ dogrultusunda gelisme gostermistir

(Kocamemi, 2006).
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Cizelge 3.13 ispanya-Barselona Poblenou Déniisiim Projesi (Kocamemi, 2006)

Uygulama Yontemi | Soylulastirma

Barselona Belediyesi, Genel Metropoliten Plan'in yeni
Yerel Yonetimlerin | sektéore uyumu ve Poblenou'nun doniisimi icin 6zel
Rolil bir slre¢ baslatmistir. Bu proje icin 0zel yasal

diizenlemeler olusturulmustur.

Eski sanayi merkezi olan Poblenou'yu teknoloji ve
arastirmaya yonelik yeni fonksiyonlara agmak, mevcut
konutlarin onarilmasi, yenilemesi, kentin bilgi kentine
dontusturilmesi, bolgedeki tarihi sanayi yapilarinin ve
alanlarinin yeni kullanimlarla korunarak, konut ve
diger aktiviteler icin yeniden kullanima agilmasi, kentin
Projenin Amaclari
glineydogusunun kiy1 ile biitiinlesmesi, konut stokunun
degerlendirilmesi, yeni teknolojiler ve tretimin yeni
bicimleri ile kiiltlir liretimi ve yayginlastirilmasi ve
ozellikle sanatcilara yonelik olarak olusturulan sanat
atolyeleri ile kentin bu bolgesine yeni bir imaj

kazandirilmasi.

3.4. Kentsel Doniigsiim Uygulamalarinda Ortaya Cikan Sosyal, Ekonomik ve

Yasal Sorunlar

Kentsel Donlsim koruma, iyilestirme, yenileme, yenilesme, yeniden
canlandirma ve soylulastirma yodntemlerinin kullanilarak “cesitli nedenlerle
cokiintiiye ugramis, kohnemis, eskimis, bozulmus ya da bu siireglerin heniiz
yasanmakta oldugu kent parcalarinin yeniden hayata déndiiriilmesidir.” (Ozden,
2008). Kent parcalarinin yeniden hayata dondiiriilmesinde sosyal, ekonomik ve

yasal sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu sorunlar Cizelge 3.14’de verilmistir.

40



Cizelge 3.14 Konut Alanlarinin Yenilenmesinde Ortaya Cikan Sorunlar (Ozden,

2008)
YASAL )
SOSYAL SORUNLAR EKONOMIK SORUNLAR
SORUNLAR
- Yerlesik niifusun gelecegine | - Miilkiyet | -Alanda yasayan niifusun
karar verme (Alandan siireli | yapisindan genel ekonomik durumu
ya da siiresiz tasima, yerinde | kaynaklanan -alanda yer alan kirac1 ve
muhafaza etme, soylulastirma, | sorunlar ev sahibi dengesi
sosyal sagliklastirma, sosyal | - Planlama | -Devlet, yerel yonetim ve
kalitenin ytikseltilmesi, v.s.) mevzuatindan | 6zel sektér yardimlar:
- Etnik sorunlari ¢o6ziimleme kaynaklanan dengesi
- Halka yonelik bilgilendirme | sorunlar -Devlet tesvikleri, yerel
ve egitim programlari - Diger yasal | yonetim yardimlari ve 6zel
- Ikna etme ve projeyi | mevzuattan sektor dengesi
benimsetme kaynaklanan -Kamulastirma ve satin
catismalar alma bedellerinin
karsilanabilmesi

Yerlesik niifusun gelecegine karar verme ile ortaya ¢ikan sosyal sorunlarin
basinda halkin fikrinin alinmadan bélgede yasayan halk diistiniilmeden ya da
halka yeterli bilgi verilmeden kentsel doniisim projesi uygulanmasi yer
almaktadir. Yasal sorunlarda miilkiyet yapisindan kaynaklanan sorunlar ile
planlama mevzuatindan kaynaklanan sorunlar yer almaktadir. Kentsel déniisiim
uygulamalan icinde ekonomik sorunlarda 6nemli bir yere sahiptir. Alanda
yasayan niifusun genel ekonomik durumu yaninda, alanda kiraci ve ev sahibi
dengesi de konut alanlarinin yenilenmesinde biiyiik bir rol oynamaktadir.
Devletin ve yerel yonetimlerin konut yenileme alanlarina yaptiklar1 yardimlar
ve yatirimlar ile 6zel sektor yatirimlari, kamu ve 6zel sektor icin bir ekonomik
getirisi olmadigindan, diger alanlara oranla kisithdir. Bu nedenlerden otiirt
projenin uygulandigi alandaki halk ekonomik yénden zor duruma diismektedir

(Ozden, 2008). Bu sorunlarla karsilasilmamasi ya da bu sorunlarin ¢éziimii icin;
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-Halk yapilacak proje ile ilgili olarak bilgilendirilmeli ve halk projeye dahil
edilmelidir. Proje uygulanacak alanda yasayan halka proje sonrasinda

hayatlarinda olacak degisiklikler net olarak anlatilmalidir.

-Yasadan kaynaklanan sorunlar merkezi yonetim ile birlikte ¢coziilmelidir.

-Mal sahibi ve kiracilarin maruz kaldiklar1 ekonomik sorunlar da yerel
yonetimler ve merkezi yonetim tarafindan alinacak tedbirler ile en aza

indirilmeli hatta tamamen ortadan kaldirilmalidir (Ozden, 2008).

3.5. Kentsel Doniisiim Yasa Tasaris1 ve Sorunlar

Kentsel Donlisim Yasa Tasarisi, sinirlarinin ¢izilmemis olmasi, yolsuzluklara
cok acik olmasi ve uygulanacag bolgede yasayan halki bulunduklar1 bélgeden
ayrilmaya mecbur birakarak halki kentsel doniisim projesi 6ncesinde ve
sonrasinda magdur etmesi, Tirkiye Cumhuriyet’i Anayasa’si ile celismesi gibi

pek cok eksiklige sahiptir ve yeterli degildir.

Kentsel Donilisim Yasa Tasaris1 Kentsel doniisiim yapilacak alanlarin
sinirlarinin ¢izilmemis olmasi, yerel yonetimlerin kentsel doniisiim yapacaklari
alan ile ilgili olarak kimseye karsi sorumlu olamamalar1 ve neden kentsel
doniisim projesi yapilmas1 gerektigi gibi konularda hesap verme
yukimliligiinin bulunmamasindan 6tiiri pek ¢ok sorunu beraberinde
getirmistir. Kentsel donlisim projeleri yolsuzluklara aciktir. Tasarida verilen
bazi tarihlerin neden 6zellikle secildikleri bilinmemektedir. Tasarida “doéniisiim
amach imar plan1” ve “doniisiim amacl parselasyon plani1” olmak tizere iki farkl
plan 6ngoériilmektedir. Ancak bu iki planda Imar mevzuatimiza ve plan
hiyerarsisine uymamaktadir. Ayrica “planlamaya iliskin etiidlerin” kimler
tarafindan yapilacaklar1 ve “sadece hak sahipligi saklhi kalmak kaydiyla
tasfiye”nin ne anlama geldigi ve nasil yapilacagindan bahsedilmemistir. Bu
tasar1 sinirlar1 net bir sekilde belli olmadig: i¢in Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait
harekat, egitim, savunma amagl alanlar disinda kentsel ve kirsal tiim alanlarda

“bilim, teknik, sanat ve saglik kurallarina uygunluk, afetlere ve kentsel risklere
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duyarlilik” ile tiim tlkeyi kapsayacak bir tasaridir. Tasarinin ama¢ maddesi ve
genel gerekcesi dikkatle incelendiginde; kentin ve kentte ya sayan insanlarin
sorunlarina ¢6zim tretmek icin saglikli bir yasam cevresinin olusturulmasina
yonelik bir yasa tasarisi oldugu ifade edilmistir. Ancak ¢ok 6nemli olan “cevre”
ya da “doga” ya wuygunluktan veya bunlarin korunacaklarindan
bahsedilmemistir. Ayrica 2/B orman arazileri de kentsel dontisiim yapilabilecek
alanlar arasinda girmistir. Gerek¢e ve ama¢ maddelerdeki hedeflere
bakildiginda demokratik olmayan, temel hak ve 0ozgirliikleri yok sayan,
yururlikteki hukuki diizenlemelerle ¢elisen ve ¢atisan, hukukun temel ilkelerine

ve Anayasa’ya aykirilik gosteren hiikiimler icerdigi goriilmektedir (Alica, 2006).

Kentsel Dontiisiim Yasa Tasarisi’'nin ortaya ¢ikardigr 6nemli bir diger noktada
Ulkemizde bir¢ok biirokratik engelle karsilasan yabanci yatirnmcilar bu
biirokratik engellerden, is ve eylemler katma deger vergisi, 6zel tiiketim vergisi
dahil her tiirlii vergi, resim ve harglardan kurtulmaktadirlar. Bu tasari ile Imar
Yasasi, Belediye Yasasi gibi bazi yasalarin tizerinde olacak olan bir yasa

cikartilmak istenmektedir (Yiicel, 2006).

Ancak yikint1 alanlari, gecekondu alanlari, eski yerlesim alanlari, afet riski
bulunan alanlar ve sanayi alanlarinda saglikli, toplumun yararina yagam alanlari
yaratilmasi icin gereklidir. Iste bu noktada iilkemizde kentsel doniisiim
uygulamalarinin basariya ulasabilmesi ve bu yasa tasarisindaki eksikliklerden
dogabilecek sorunlarin engellenmesi icin yerel yonetimlere dnemli gorevler
dismektedir. Bu nedenle kentsel doniisim projelerinde yerel yonetimlerin
gorevleri yasa ile kesin cizgilerle belirlenmelidir. Ayrica yerel yonetimler
kentsel doniistim projeleri olustururlarken mimarlar, sehir plancilari, projenin
uygulanacagi yerdeki halk, sosyologlar, psikologlar vb. ile isbirligi yapmalidirlar
(Ozden, 2008).

3.5.1. Tasarinin/yasanin halka olumsuz etkileri

Kentsel doniisiim projeleri bolgede yasayan halki ev sahibi ve kiraci olarak ikiye

ayirarak etkilemektedir. Bazi kentsel dontlisiim projeleri tapu sahiplerine proje
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sonrasinda yapilacak konutlarda eski evlerini pesinata sayarak oturma imkani
tanimaktadir. Ancak proje oOncesinde bu bélgede oturan Kkiracilar proje
sonrasinda insaa edilecek konutlarin kiralarini 6deyemeyecekleri icin bu

bolgeden go¢ etmektedirler.

Baz1 projeler ise ev sahiplerine proje sonrasinda Bursa Kamberler 'de oldugu
gibi o bolgede oturma imkani tanimamaktadir. Kamberler’ de uygulanan kentsel
dontiisiim projesi ile tapu sahiplerinin evleri 40-50 bin YTL'ye kamulastirilmis
evlerini satmayanlar ise dava edilmis ve dava sonucunda 6ncekinden ¢ok daha

az bir fiyata evlerini satmak zorunda birakilmislardir.

Bursa’da gecekondu alanlarinda uygulanan kentsel doniisiim projelerinin
bircogunda belediyeler proje o6ncesinde o bodlgede yasayan halki magdur
etmemek icin yine aym bolgede TOKI isbirligi ile alt ve orta gelir gurubu icin
evler insa etmektedirler. Fakat Tiirkiye’de diger sehirlerde uygulanan kentsel
doniisim projelerinin ¢ogunda o bolgede yasayan halk goce zorlanmaktadir.
Gog ile insanlar islerinden, komsularindan, akrabalarindan ayrilmakta ve hig

tanimadiklari bir yerde hayatlarini tekrar kurmaya calismaktadirlar.

3.6. Bursa ili

Marmara Bolgesi'nin Gliney Marmara boliimiinde yer alan Bursa, 40 derece
Dogu meridyeni, 28-30 derece Kuzey paralelleri arasindadir. Yiizol¢iimi 10.819
km? olan kent Uludag'in yamagclarina kurulmustur. Cok eski bir yerlesim yeri
olan kentte, Hitit, Lidya, Frigya, Roma, Bizans, Selcuklu ve Osmanl kiiltirlerinin

izleri bulunmaktadir.

Bursa Biiyiik sehir Belediyesi sinirlar igerisindeki ilceler ve ytizolciimleri
soyledir: Niliifer Belediyesi yiizolcimi 378 km?2 Osmangazi Belediyesi
yluzolgimii 399 km? ve Yildirim Belediyesi ylizolgimi 397 km2’dir. Bursa ili ve
ilge sinirlar: Sekil A.1’ de; toplam 1.081.954 hektar alana sahip arazi dagilimlari
da Cizelge 3.15’te gosterilmistir (Kusku, 2007).
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Cizelge 3.15 Bursa’daki Genel Arazi Dagilimi (Kusku, 2007)

Toplam Yiizolgiimii Orani

Arazi Kullanim Durumu Alan (Ha)

(%)
Tarim Arazisi 429.599 39,71
Orman ve fundalik 490.311 45.32
Cayir Mera (*) 22.604 2.08
Tarim dis1 Arazi ( **) 40.204 3,72
Su Yiizeyleri 49.709 4.59
a) Iznik Gélii 30.800
b)Apolyont (Uluabat) Golii 16.600
c)Akarsu Yiizeyleri 1.466
d)Baraj ve Golet Yiizeyleri 843
Meskun Araziler ( ***) 49.537 4.58
TOPLAM 1.081.954 100.00

(*)4342 Sayili Mera Kanunu kapsaminda 17 ilcede gerceklestirilen ¢alismalar
sonucunda tespiti yapilan mera alani.

(**)Yerlesim ve gevre yolu insaati nedeni ilke bir b6liim arazi tarim dis1 araziye
dontsmiistr.

(***)Meskun mahaller ile miilkiyeti Milli Emlak Miidiirliigi'ne ait olup tarimsal

faaliyetin siirdiiriilmedigi diger araziler (Kusku, 2007).

3.6.1.Bursa’nin tarihi ve mimari gelisimi

Eski adi: Yunanca "llpovoa” Prussa veya Brusa'dir. Yapilan arastirmalar Bursa
yoresinin M.0. 4000' lerden beri cesitli yerlesimlere sahne oldugunu
gostermektedir. Bu topraklara M.0. 13. yiizyilldan sonra Bitinler ve Misler
yerlesmistir. {lk cagda Bitinya ve Misya'nin komsu oldugu bir alanda yer alan
yore M.O. 7. yiizyilda Lidya'nin, M.0. 546'da da Perslerin egemenligine girmistir.
M.0. 334'e kadar siiren Pers egemenligi boyunca Bitinyalilar kendi yéneticilerini
secme hakkina sahip olduklarindan M.0. 328'de Bitinya Kralligi kurulmustur.

M.0. 230-182 arasinda Bitinya kral olan I. Prusias Bursa kentinin kurucusu
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olarak kabul edilir. Bursa adinin da kentin o zamanki adi Prusa'dan
kaynaklandigi sanilmaktadir. M.0. 74'te Roma'ya baglanan Britanya'nin
baskenti Prusa'dan, Nikomedeia'ya (Izmit) tasinmistir. Bursa, M.S. 395 yilinda
Roma Imparatorlugu'nun ikiye béliinmesinden sonra 14. yiizyila kadar Bizans

yonetiminde kalmistir.

Uzun catismalardan sonra 1326’da Orhan Bey, Bursa’y1r alarak Osmanlilarin
baskenti yapmistir. Bursa'nin fethi ile kurulan Bursa Mehterhanesi, 1826 yilinda
Yeniceriligin kaldirilisiya beraber kapatilmistir. Bursa 1365°te Edirne’nin
baskent yapilmasina kadar bu durumunu korumus, Istanbul’'un fethine kadar

Osmanlilarin en 6nemli merkezi olmustur.

Bursa yoresi 1900'lerin basinda Hudavendigar Vilayetinin sinirlari icindeydi.
Kurtulus Savasi yillarinda c¢esitli yorelerinde ayaklanmalar ¢ikan Bursa 8
Temmuz 1920'de Yunanlilarca isgal edilmis; 11 Eylil 1922'de isgalden

kurtulmustur.

29 Ekim 1923'te ilan edilen Cumhuriyet ile birlikte Bursa sehri kiiltiir, sanayi ve

tarim merkezi olarak gelismesini stirdiirmiistiir.

Cumhuriyet donemiyle birlikte planlama ¢alismalarina baslanan sehirde, 1960'l
yillardan itibaren sanayinin 6nemi artmis, kentin niifus ve kentsel gelisimi hizl
bir degisime wugramistir. Cografi konumu, tarimsal, ticari ve sanayi
potansiyelinin yiiksek olusu kentin cekiciligini her donem korumasini

saglamaktadir.

Hizli sanayilesme, go¢ ve niifus artis1 beraberinde cevre Kkirliligi, kagak
yapilasma, issizlik, su¢ oraninin artmasi gibi diinyanin biyiik metropollerine
0zgu bircok kentsel sorunu da dogurmustur. Bu sorunlarla miicadele etmek i¢in
1990'larda baslayan bir hareketle yerel, ulusal ve uluslararasi kaynaklardan
yararlanarak icme suyu, kanalizasyon, ulasim, egitim, cevre kirliligi, giivenlik,
saglik ve istihdam gibi konularda 6nemli adimlar atilmaya baslanmistir. Sivil

toplum orgiitleri, 6zel sektér, Universite ve vatandaslarin giderek artan
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duyarligina cevap verebilmek icin yeni parklar, binalar, kiltiir merkezleri,

cevresel yatirimlar ve kentsel diizenlemeler yapilmaktadir.

Glinimuzde Merinos Kentsel Doniisiim Projesi ad1 verilen bir projeyle Merinos
tesisleri yeniden kente kazandirilmistir. Proje, agik arazinin Merinos Kiltiir
Parki olarak; Atatiirk Kongre ve Kiiltiir Merkezi adiyla Istanbul Liitfii Kirdar
Kongre Sarayi’'ndan daha biiyiik bir kongre merkezi binasi; bolgede Ulusal
Tekstil Miizesi, Modern Sanat Miizesi ve Spor Miizesi olarak hayata

gecirilmistir.

Projede Merinos Tesisleri'nin miidiir evi, iplik isletmesi, tabldot salonu, su
kulesi, sogutma kulesi, puantorliik yapilar1 korunmustur (Bursa Biytiksehir

Belediyesi, 2013 Faaliyet Raporu).

GuUniimizde Bursa’da zamanla olusmus olan gecekondu bdlgeleri, kentsel
doniisim uygulamalariyla farkli birer yapiya kavusturulmaya calisilmaktadir.
Bursa Biiytlk sehir Belediyesi ve bagli bulunan merkez belediyeler Osmangazi
Belediyesi, Yildirim Belediyesi'nde pek ¢ok kentsel donilisim uygulamasi
yapilmis ve yapilmaktadir. Niliifer Belediyesi'nde ise yapilmis ya da yapilmakta

olan bir kentsel doniisiim projesi yoktur.
3.6.2. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nde Kentsel Doniisiim Projeleri
Bursa Biiyiik sehir Belediyesi’'nin yirittigi Kentsel Doniisiim Projelerinden

tamamlananlar, devam edenler ve halen proje asamasinda olanlar Cizelge

3.16’da gosterilmistir. (Bursa Biiytiksehir Belediyesi, 2013 Faaliyet Raporu)
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Cizelge 3.16 Bursa Biiyliksehir Belediyesi Tarafindan Uygulanan Kentsel
Dontistim Projeleri (Bursa Biiytiksehir Belediyesi, 2013 Faaliyet Raporu)

PROJENIN ADI KENTSEL DONUSUM AMACI
Gurultu kirliligine neden olan ve yikinti bolgesi
haline gelmis olan halin yerine Bursa’nin “tarim
Yeni Kent Hali

kenti” kimligini gliclendirecek olan modern kent

halinin insa edilmesidir.

Kent Meydani ve Carsisi

Canliligim1 kaybetmis olan ve 10 yildir yikinti

bolgesi durumundaki Santral Garaj'in eski

canliligina kavusturulmak istenmesi

Niliifer Vadisi

5.500 metre uzunlugundaki alanin yesil alan
olarak diizenlenerek halkin hizmetine sunulmasi

amaclanmistir.

Emir sultan

Bu bolgede yasayan halkin refah seviyesinin

yukseltilmesi icin bodlgede baz1 degisiklikler

yapilmasi planlanmistir.

Atatiirk Kongre ve Kiiltiir

Merkezi

110 bin m?lik alanda ulusal ve uluslararasi
kongre, seminer, toplanti, konferans, konser,
opera, bale, tiyatro gibi kiiltiirel etkinliklerin
verecek  sekilde

diizenlenmesine imkan

diizenlenmesi amac¢lanmistir.

Merinos Parki

Ulu Onder Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’iin agtig1
Cumhuriyet doneminin ilk fabrikalarindan biri
olan Merinos Fabrikasi’'nin yeniden
canlandirilmasi ve kiiltiirel bir yapi olarak halkin

hizmetine sunulmasi amag edinilmistir.

Hamitler Toplu Konut

Projesi

Bursa Biiylik sehir Belediyesi'nin “Hamitler

Toplu Konutlar” projesinin amaclari, kentteki

konut agigin1  kapatmak ve sosyal konut

projelerine katkida bulunmaktir.

Sicak su Kentsel

Bolgede bulunan deri sanayinin bdlgeden
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Doéniisiim Projesi tasinmasindan sonra bolgede olusan alanin bursa

halkina faydali bir hale getirilmesi amaglanmistir.

Bursa'nin yikinti bolgesi haline gelmis ve
Kent Meydani Gelistirme | canliligin1 kaybetmis kent merkezlerinin eski
Projesi canhiliklarina kavusturulmasi yikinti

goriiniimlerinden kurtarilmasi amaglanmistir.

1988 yilinda kurulan Bursa Biiytliksehir Belediyesi tarafindan ytrtitiilen Kentsel

Dontlistim Projeleri ve amaglar Cizelge 3.17’de verilmistir.

Cizelge 3.17 Biiyiiksehir Belediyesi’'nin Yirtittiigi Projelerin Durumlar (Bursa

Biiytliksehir Belediyesi, 2013 Faaliyet Raporu)

PROJE ADI DURUMU

Yeni Kent Hali
Tamamlandi

Kent Meydani ve Carsisi

Tamamlandi
Niliifer Vadisi Tamamlandi
Emir sultan Devam Ediyor
Atatiirk Kongre ve Kiiltiir Merkezi Tamamlandi
Merinos Parki Tamamlandi
Hamitler Toplu Konut Projesi Tamamlandi
Sicak su Kentsel Doniisiim Projesi Proje asamasinda
Kent Meydani Gelistirme Projesi Proje asamasinda

intam Bloklan ve Cevresi Kentsel
Proje asamasinda
Doéniisiim Projesi

Akpinar mahallesi 1050 Konutlar
Proje asamasinda
Kentsel Doniisiim Alani

Gemlik Kayhan Mahallesi Kentsel
Proje asamasinda
Doniisiim ve Gelisim Projesi

Santral Garaj Kentsel Doniisiim ve
Proje asamasinda
Gelisim Projesi
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Gelisim Projesi

Yalova Yolu Kentsel Doniisiim ve

Proje asamasinda

3.6.2.1.0smangazi Belediyesi

Eski Bursa yerlesiminin merkezi olarak kabul edilen boélgenin tgte ikisi

Osmangazi Belediyesi sinirlari igerisindedir. 18.06.1987 tarih ve 3391 sayili

kanunla kurulan Osmangazi Belediyesi, 26 Mart 1989 tarihinde yapilan Mahalli

Idareler Secimleri sonucu segilen Baskan ve Meclis iiyeleri ile fiilen olusmustur.

Belediye sinirlari igerisinde; Hanlar Bélgesi, Hisar Bolgesi, ti¢ killiye, 1800’e

yakin anitsal yap1 bulunmaktadir. Osmangazi belediyesi bugiine kadar pek ¢ok

kentsel donlisim projesine imza atmistir. Osmangazi Belediyesi tarafindan

yuriitillen projeler ve amaclarnn Cizelge 3.18'de gosterilmistir. (Osmangazi

Belediyesi Arsivi, 2013)

Cizelge 3.18 Osmangazi Belediyesi'nde Kentsel Doniisiim Uygulamalari

(Osmangazi Belediyesi Arsivi, 2013)

Projenin Ad1

Kentsel Doniisiim Yapilma Nedeni Ve Amaci

Kamberler Kentsel

Doniisiim Projesi

Kent merkezinde olmasina ragmen “¢okiinti
bolgesi” haline gelmesi vb. uygulanacak proje ile
bu bolgenin modern, saghklh bir alan haline

gelmesi ve yeniden canlanmasidir.

Doganbey Kentsel

Doniisiim Projesi

Bolgede kontrolsiiz sanayilesme, kagit
uzerindeki planlarin araziye uygulanamamis

olmasi vb.

Yunuseli Kentsel

Doniisiim Projesi

Plansiz yapilasma, kacak yapilasmay: engellemek
ve belediye sinirlari icindeki konut talebini toplu
konut ve diizenli yapilasmayla saglamak

amaciyla.

Tabakhaneler Kentsel

Doéniisiim Projesi

Bolgede yogun olarak bulunan dericilerin toplum

sagligini tehdit etmesi, carpik yapilagma.

Yeni Hal Kentsel

Bulundugu alanda trafik ve giirilti kirliligine
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Doéniisiim Projesi

neden olan “Yeni Hal” olarak bilinen meyve-

sebze halinin sehir disina tasinmasidir.

Hurdacilar Kentsel

Doniisim Projesi

Dericiler, hurdacilar ve dokumciiler gibi,
yerlesim alanlarinda faaliyet gosterdiginde
gurilti ve gorunti kirliligine yol agan, toplum
saghgin tehdit eden meslek gruplarinin sehir

disina ¢ikartilmasi.

Osmangazi Belediyesi sinirlar igindeki sosyal

Kent Meydanlari altyapidan mahrum mahallerin her birine bir
meydan yapilmasi amag edinilmistir.
Yeni yapilacak parklarin yaninda Onceden
Parklar yapilmis olan fakat kullanilamaz durumdaki
parklarin yenilenmesidir.
“Her mahalleye bir hizmet binas1” projesi ile
*Her Mahalleye Bir Saglik, sosyal tesis, muhtarlik, ¢ok amach salon,

Hizmet Binas1” Projesi

BUSKI, TEDAS gibi kuruluslar tarafindan
kullanilmak 1tizere hizmet binalarinin insa

edilmesi.

Gokdere Spor ve Eglence

Parki Projesi

Dogu Garaj1 ile Patates Sogan Hali arasindaki
yaklasik 250 donimliik alanin cazibe merkezi

haline getirilmesi amag¢lanmaktadir.

Gecmise Saygi, Gelecege

Yatirim Projesi

“Saltanat Kapi, Surlar, Fetih Kapi, Yer Kapi,
Zindan ve Kaplica Kapi, Bey Sarayi, Abdal,
Gokdere Medresesi, Kayihan, Haragcioglu
Medresesi, Irgand1 Kopriisii, Karabas-i Veli
Kiiltiir Merkezi, Ordekli Hamami, Tuz Han, Tuz
Pazari, Geyve Han, Uzun Carsi, Okgular Carsisi,
Ertas Carsisi, Galle Han, Seyyid Usul Kiiltiir
Merkezi, Eskici Mehmet Dede, Orug¢ Bey,
Somuncu Baba, Uftade Tekkesi, Muradiye
Hamami, Bursa Evleri, Stimbiilli Bahg¢e Konag,

Merinos Tren istasyonu, Gurabahane-i Laklakan,
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Bizim Mahalle, Cesmeler” tarihi eserlerinin
zaman icerisinde yok olmasinin engellenmesi ve

ozgunluginin korunmasi amag edinilmistir.

3.6.2.2. Niliifer Belediyesi'nde Kentsel Doniisiim

Bursa’'nin merkez ilgelerinden biri olan Niliifer'de Kentsel Déntlisim Projesi
uygulanmamistir. Niliifer Belediyesi Kentsel Doéntlisim Projeleri'ne ihtiyag
duymamaktadir. Bunun nedenleri, bu ilgede ya sayan halkin gelir diizeyinin
yuksek olmasindan dolay:1 buradaki yapilarin diizenli ve imar kurallarina uygun
yapilmis olmasi1 ve Niliifer Belediyesi'nin sinirlar icerisinde Yildirinm ve
Osmangazi Belediyelerinde oldugu gibi eski yerlesim yerlerinin

bulunmamasidir.

3.6.2.3. Yildirim Belediyesi’'nde Kentsel Doniisiim

1987 yilinda Kurulan Yildirim Bursa’nin merkez ilgelerinden biridir. Yildirim,
Bursa'nin en fazla gecekonduya sahip olan ve en fazla goc¢ alan ilgesidir. Bu
nedenle Bursa’da Kentsel Doniisiim’e en fazla ihtiya¢ duyan ilce siralamasinda

ilk siradadir.

2012 yilinda yirirlige giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun cercevesinde, 7 mahalleyi kapsayan 499
hektarlik alan “riskli alan” ilan edilerek, bolgede Yildirim Belediyesi'nce kentsel

doniisiim ¢alismalarina baslanmistir.

Yildirim Belediyesi uygulanan kentsel doniisiim projelerinde “Kentsel Yenileme,

Kentsel lyilestirme ve Soylulastirma” yontemlerini kullanilmaktadir.

Yildinm Belediyesi tarafindan yiiriitilen Kentsel Doniisim Projeleri Cizelge

3.19'da gosterilmistir (Yildirim Belediyesi Arsivi).
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Cizelge 3.19 Yildirim Belediyesi'nde Kentsel Dontisiim Uygulamalari (Yildirim

Belediyesi Arsivi )
PROJENIN ADI KENTSEL DONUSUM NEDENI VE AMACI
Sagliksi1z ve diizensiz yapilasma sorununa ¢ozim
Yildirim Ak¢aglayan
uretmek. Bu bolgede ya sayan halkin bagka yerlere
Bahgeli Evleri Kentsel

Doniisim Projesi

tasinmasini saglayarak bu bdlgede yapilacak olan

litkks konutlar ile bu bolgede soylulastirma yapmak

Sinandede Mahallesi
Kentsel Doniisiim

Projesi 1. Etap

Kasim Onadim Bulvarina cepheli suyulandirma
adalarinda mevcut yapilasma ve hissedar sayisinin
fazla olmasi, imar plam1 Kkararlarinin yillardir

uygulanamamasi

Yigitler Mahallesi

Toplu Konut Projesi

Sagliksi1z ve diizensiz yapilasma sorununa ¢6zlim
bulmak, mevcut yapilasmada kentsel donlisiimi
saglamak, kacak yapilasmayr engellemek ve
Belediye sinirlan icindeki konut talebini toplu

konut ve diizenli yapilasmayla saglamak amaciyla

Beyazit Mahallesi

Kentsel Doniisiim Alani

Sagliksiz ve diizensiz yapilasma sorununa ¢6ziim
bulmak, mevcut yapilasmada kentsel donlisiimi
saglamak, kacak yapilasmay1r engellemek ve
Belediye sinirlan icindeki konut talebini toplu
konut ve diizenli yapilasmayla saglamak ilce
dahilindeki ihtiya¢ sahiplerinin konut ihtiyacinin

giderilmesi amag edinilmistir.

Cumalikizik Kentsel

Doniisiim Projesi

700 yillik bir gecmise sahip olan Cumalikizik

Koyi'nlin mevcut yapisinin korunmasi ve

canlandirilmas1 ile 3 bin yila tasinmasi

hedeflenmistir.

Kaplikaya Kentsel

Doéniisiim Projesi

Yildirim’da bir merkez alan insa etmek ve bu alan
icerisinde Yildirnm'in simgesi olan; Yesil Tirbe,
teleferik, Emir Sultan Cami, Atatiirk Koskii, Irgandi
Koprist, Yildirim Dartssifasi, Cumalikizik Eleri,

Yildirim Cami, Yesil Cami ve Yildirim Belediyesi
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Hizmet Binas’'nin minyatiirlerinin bulundugu

“Minia Yildirim” insa edilmesidir.

Yildirim Kiilliyesi ve
Molla Yegan Medresesi

Kentsel Doniisiim

Bu tarihi alanlarin proje ile Yildirnm Kiilliye ’si
yeniden diizenlenmis ve Molla Yegan Kiiltir

Merkezi ile de bu alanlarin Bursa’nin yasam

Projesi mekanlar1 arasina girmesi hedeflenmistir.

Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnt,
Yildirnm’da 50 Bin

Hacivat ve Sirinevler Mahallelerinde bulunan 39
Konutluk Kentsel

bin konutun yikilarak yerine depreme dayanikl 50
Doniisiim

bin konutun yapilacag: kentsel dontisiim projesidir.

Akc¢aglayan Mahallesi Toplu Konut Projesi: Doguda Kaplikaya deresi, batida

Akgaglayan Mahallesi Egri Sokak, kuzeyde Cicek Caddesi, glineyde Uludag

yamaglari ile sinirlanan yaklasik 32 hektarlik alan Toplu Konut alani olarak

planlanmistir. 2007 yilinda Sekil 3.4’ de goriuldigi tlizere 776 bahcgeli ev

tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilmistir.

Sekil 3.4: Akcaglayan Toplu Konut Alanindan Goériiniis (Yildirim Belediyesi

Arsivi, 2007)

Sinandede Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi 1. Etap: Sinandede Mahallesi,

Kasim Onadim Bulvarina cepheli yaklasik 4726 m? biiyiikliigiindeki alan 2006

yilinda Biiytliksehir Belediyesi Meclis Karart ile kentsel doniisiim ve gelisim alani

olarak ilan edilmistir.
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Kasim Onadim Bulvarina cepheli suyulandirma adalarinda mevcut yapilasma ve
hissedar sayisinin fazla olmasi, imar plan1 Kkararlarinin  uzun yillar
uygulanamamasina neden olmustur. Bu kapsamda sorunun ¢6zlimlenmesi i¢in
bolge kentsel doniisiim alani ilan edilmistir. Proje kapsaminda alandaki tiim hak
sahipleri tespit edilerek, her bir yapiya iliskin analizler yapilmistir. Daha sonra
hak sahiplerine, tasinmazlarina ait toplam deger Uzerinden konut dagilimi

yapilmistir. Sekil 3.5’ te goriilen proje 2010 yi1linda tamamlanmaistir.

Sekil 3.5 Sinandede Kentsel Doniisiim Alanindan Goriintis (Yildirim Belediyesi
Arsivi, 2010)

Yigitler Mahallesi Toplu Konut Projesi: Yigitler Mahallesinde miilkiyeti
belediyeye ait yaklasik 3.3 hektarlik alan Toplu Konut Alan1 olarak
planlanmistir. 2005 yilinda TOKI ile Yildirnm Belediyesi arasinda imzalanan
protokol ile proje ihale edilmistir. 2006 yilinda tasinmazlara yapi ruhsati

verilmis ve daireler sahiplerine teslim edilmistir.

Beyazit Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi: Beyazit Mahallesi sinirlarn
icerisinde; giineyde Kasim Onadim Bulvari, kuzeyde Ufuk Sokak, doguda Kibris
Sokak, batida Bati Sokak ile sinirlanan yaklasik 3 hektarlik bir alani1 kapsayan
bolge 2006 yilinda Kentsel Donilisiim ve Gelisim Alani olarak belirlenmistir.
Proje kapsaminda yer alan Kartal Sokak ve ¢evresinde yaklasik 6.500 m?’lik bir

alanda kamulastirma yapilmis daha sonra kamulastirilan parseller Yildirim
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Belediyesi adina tescil edilmistir. Alanda 15 metrelik yol, yesil alan ve

kimsesizler konagi projeleri tamamlanmistir.

Cumalikizik Koyii: Eski bir Osmanl Koyt olan Cumalikizik, giiniimiize kadar
yasayan tarihi bir miras olarak benligini korumayir basarmistir. Koyiin
stiirdiirtilebilir olmasi i¢in Yildirim Belediyesi tarafindan alanda, restorasyon,
cephe sagliklastirma, tarihi kimligin korunmasi ve yasatilabilmesi i¢in

calismalar yapilmistir.

Proje kapsaminda Bursa Il Ozel Idaresi tarafindan fon olusturulmustur. Bu fonla
birlikte Cumalikizik Koyt i¢in 121 adet binada rélove-restitiisyon-restorasyon
proje calismasi tamamlanmis, 51 adet binada ¢alismalar devam etmektedir. 91
adet tescilsiz yapida ise, cephe sagliklastirma projeleri tamamlanmis, 4 adet
binada c¢alismalar silirdirilmektedir. Sekil 3.6’da Cumalikizik Koyt

meydanindan goriinis gosterilmektedir.

Sekil 3.6 Cumalikizik Koéyii Meydanindan Gortnis (Yildirim Belediyesi
Arsivi, 2010)

Yildirim Kiilliyesi (Mollayegan): Yapi, cami, medrese, darissifa, hamam ve
tiirbeyi icermekte olup, 1855 depreminde hasar gérmiistiir. Harabe halinde olan
yapi, Sekil 3.7’de goriildiigii gibi Yildirnm Belediyesi tarafindan Tarihi ve

Kiiltiirel Mirasimizi Koruma ve Yasatma Projesi kapsaminda restore edilmistir.
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Sekil 3.7 Yildirnim Kiilliyesi ve Cevresinden Goriints (Yildirim Belediyesi Arsivi,

2010

3.7. Yildirim Ankara Yolu Kuzeyi Kentsel Doniisiim Projesi

Calismanin bu bélimiinde Bursa’min Yildirim llgesinde Yiiriitilmekte olan
Yildirim Ankara yolu kuzeyi kentsel dontisiim projesi ele alinmis, projenin yasal
stirecleri, amaci agiklanarak, projeyle ilgili yapilan ¢alismalar ve zemin deneyleri

anlatilmis, veri sonuglarina gore degerlendirilmeler yapilmistir.

3.7.1. Proje alani ve konumu

40 derece boylam ve 28 - 30 derece enlem daireleri arasinda Marmara
Denizinin glineydogusunda yer alan Bursa ilinin toplam nitfusu Tiirkiye
Istatistik Kurumunun Adrese Dayali Kayit Sisteminin 2014 verilerine gore
2.787,539 oldugu tespit edilmistir. Bu haliyle Tiirkiye'nin 4. biiytiik kentidir.
Sekil A.2’de gorildigii gibi Bursa ili doguda Bilecik, Adapazari, kuzeyde Kocaeli,
Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi, giineyde Kiitahya, batida Balikesir illeriyle

cevrilidir.

Uludag'in eteklerine kurulmus Yildirim ilgesinin dogusunda Kestel ve Giirsu,

kuzeyinde Osmangazi ilgesine bagli Demirtas Bucagi, batisinda Osmangazi ilgesi
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vardir. Yiizélgiimii 399 kilometrekaredir. ilcenin giineyinde Uludag yiikselir,

kuzeyi diizdiir. [lcenin ortasindan Bursa-Ankara yolu geger.

Alanin, kuzeyi ve dogusu Yakin Dogu Cevre Yolu, giineyi Ankara Yolu, batisi ise
11 Eylul Bulvari ile ¢evrilidir. Proje alan1 konumu itibariyla, Bursa kentinin dogu
girisinde bulunmasi, ana ulasim akslariyla gevrili olmasi ve kent merkezine
yakinlig ile gelisme potansiyeli barindiran bir bélgedir. Ancak alanin, tamamen
kacak ve niteliksiz yap1 stoguyla plansiz olarak yapilasmis olmasi sebebiyle

potansiyelleri degerlendirilememektedir.

Proje, Yildirim il(;e sinirlart icerisinde bulunan Mevlana, Yavuzselim, Ulus
Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Mahallelerinin planl kisimlar: ile Sirinevler
Mahallesinin bir kismini iceren, 499 hektar biuyikligiinde bir alani

kapsamaktadir. Proje alani Sekil A.3’te gosterilmektedir.

Calisma alani, Yildirim ilge siirlan icerisinde bulunan Arabayatagl, Cinarénii,
Hacivat, Mevlana, Ulus, Yavuz Selim Mahalleleri ile Sirinevler Mahallesinin bir
kismin1 kapsayan 7 mahalleden olusmaktadir. S6z konusu mahallelerin ova
korumada kalan (1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planm1 bulunmayip, 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak kisimda kalan alanlar)

kisimlari proje alan sinirina dahil degildir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.2. Proje alaninin sosyal ve mekansal yapisi

Bursa’'nin 3 merkez ilcesinden biri olan 640.746 niifusa sahip Yildirim
Tiirkiye’'nin en yogun niifusa sahip 10. ilgesidir. Yildirim, Bursa geneline kacak

yapilasmanin en yogun oldugu ilcelerden birisidir.

Kacak yapilarin yogun oldugu bolgeler, ilce genelinde hem sagliksiz kentsel
alanlar olusturmasi (¢okiintii bolgeleri) hem de halkin can ve mal giivenligi
tehdit etmesi sebebiyle yenilenmesi ve doniistiiriilmesi gereken alanlar olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.
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Bolgede, ozellikle 1980 sonrasinda yogun go¢ baskisi ile kacak yapilasma
artarak devam etmis, imar affi sonrasinda 1988 yilinda ilk 1slah imar planlari

yapilarak onaylanmistir.

S6z konusu planlar ile mevcut durum mesru hale getirilmis bunun sonucu
olarak da donati standartlar diistik, yesil alanlar1 ve altyapisi yetersiz sagliksiz

kentler ortaya ¢ikmistir.

Proje alani, kentsel bir yerlesim mekani1 olmasina karsin, go¢lerin yogunlastigi
bir alan olmasi sebebiyle kirsal 6zellikler tasimaktadir. Bolgede sosyo-kiiltiirel
tesisler yetersiz durumdadir. Niifus, sosyal 6zellikler bakimindan ele alindiginda
oldukca kozmopolit bir yapi sergilemektedir. Goglerle olusan bu mahallelerde
ozellikle dogu illerinin bircogundan go¢ etmis ailelere rastlanmaktadir. Bir¢ok
bolgede oldugu gibi, kentsel donlsiim alaninda da go¢ sonrasi ortaya ¢ikan

barinma ihtiyacinin karsilanmasi stirecinde konut kalitesi ihmal edilmistir.

Bursa kenti 1. Derece deprem bolgesi icerisinde yer almasi sebebiyle 6nemli bir
dogal afet riski ile kars1 karsiyadir. Ozellikle 1999 Marmara Depremi bu sorunu
belirgin bir sekilde ortaya koymustur. Bu nedenle Ilge sinirlarimizda yer alan
diisiik konut kalitesinden kaynaklanan riskleri ortadan kaldirmak ve saglikli,
giivenli, yasam kosullar1 daha 1iyi alanlar olusturabilmek amaciyla,
Belediyemizce kentsel doniisiim calismalarina baslanmistir. Bu noktada yeni
cikarilan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénitistiiriilmesi Hakkinda

Kanun, yerel yonetimlerin 6niini agmistir.

Kentsel doniisiim alani, Bursa ilinin en 6énemli ulasim ag1 olan Ankara Yolu ve
Yakin Dogu Cevre Yolu ile cevrilidir. Erisilebilirligi, kent merkezine ve
cevresindeki prestij alanlarina yakinhig ile Bursa Ilinin gelisme potansiyeli en
yuksek bolgelerinden biri olmasina karsin, mevcut durumda carpik yapilarin
yogun oldugu cokiintii bolgesidir. Bolgede, bulunan 13405 yapinin, yaklasik
olarak %98’i ruhsatsiz, miihendislik hizmeti almamis, depreme dayaniksiz

yapilardir.
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Bursa ilinin biiyiik béliimii, Yildirim Ilgesinin ise tamami 1. Derece deprem
bolgesinde yer almaktadir. Dolayisiyla sagliksiz ve niteliksiz yapilarin yer aldigi

bu alanlar riskli bélgelerdir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).
3.7.3. Projenin amaci

Yildirim Belediyesi tarafindan yiriitiillen ‘Yildirim Ankara Yolu Kuzeyi Kentsel
Dontisim Projesi ile deprem riski olan, sagliksiz kentlesmis, yasam kalitesi
diistik alanlarin, dontistimiiniin saglanarak nitelikli, yasanilabilir kentsel alanlar
olusturmak, bolgede yesil alanlarin ve donati standartlarinin arttirilmasi ile yapi
stogunun iyilestirilmesi, refah seviyesi ve kentsel yasam-mekan kalitesinin

yukseltilmesi amaglanmaktadir.
Yildirim Belediyesi'nce yapilan kentsel doniisiim ¢alismasinin temel hedefi yeni
yasa kapsaminda, siirdiriilebilir, planli ve saghkli kent mekanlar1 ortaya

cikarmaktir.

Projenin en temel hedefi, uzun vadede, ¢cevresel-mekansal, ekonomik ve kiiltiirel

surdirebilirligin saglanmasidir.

Kentsel Doniisiim projesi ile bolgede;

e Depreme dayanikl, nitelikli yapi stogunun olusturulmasi,

e Planl gelismenin saglanmasi ile siirdiiriilebilir yasam alanlarinin
gelistirilmesi,

e Donati standartlarinin ytkseltilerek, planh gelisim ile erisilebilir
olmasinin saglanmasi,

e Yesil alanlarinin, arttirilmasi ve tiim alani kapsayacak sekilde stirekliligi
ve biitiinleyiciliginin saglanmasi,

e Ulasim ag1 ve yaya yollarinin diizenlenerek, kaliteli ve kesintisiz ulasim
glizergahlar olusturulmasi,

e Altyapinin iyilestirilmesi,

e Kamusal alan kullaniminin arttirilmasi,
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e Dogal sit alam1 olan Kaplikaya Dere Yatagi ve c¢evresinin dogal
potansiyellerinin degerlendirilerek, ¢arpik yapilasmadan arindirilmasi,

e Ticaret alanlarinin gelisiminin desteklenerek, ekonomik canliligin ve
calisma alanlarinin niteliginin arttirilmas;,

e Ticaret alanlarinin gelistirilmesi ile bolgenin cazibe merkezi olabilecek
potansiyellerinin degerlendirilmesi,

e Koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,

Hedeflenmektedir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.4. Projenin yonetsel boyutu ile mekansal uygulama siireci

Kentsel dontisiim projesi, 499 hektarlik alan1 kapsadigindan projenin etaplar
halinde gerceklestirilmesi uygun gorulmiistiir. Bununla birlikte planlama
asamasinda alan biitiinliigii dikkate alinmistir. Oncelikli olarak 55 hektarlik alan
1. Bolge olarak belirlenmis ve bu alanda c¢alismalar baslatilmistir. Siireg

icerisinde diger alanlarda da benzer sekilde dontisiim ¢alismasi yapilacaktir.

Proje kapsaminda, riskli alanda yer alan ruhsatsiz ve yapi denetimsiz konutlar
yikilarak, yerine hak sahiplerine bor¢landirma yapilmadan ruhsath konutlar
verilecektir. Kentsel doniisim alaninin 1. Etab1 olarak belirlenen bdélge i¢gin
yarisma diizenlenerek yiiklenici firma belirlenmis, yapilan yarisma ile hak
sahipleri lehine en yiliksek insaat metrekaresini veren firma yarismayi
kazanmistir. Proje hak sahiplerine verilecek olan oran %45’tir. Geri kalan kisim
miiteahhit firma tarafindan idarenin belirledigi kosullarda degerlendirilecektir

(Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.5. Yasal siirece iliskin asamalar

- Kentsel dontlisiim projesi, 5393 sayili Belediye Kanunun 73. Maddesine uygun
olarak baslatilmistir. Buna gore, dncelikli olarak, 04.04.2012 tarihinde Yildirim

Belediyesince, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nden kentsel donilisimde yetki

devrinin alinmasina iliskin meclis karar1 alinmistur.
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- Bursa Biylksehir Belediye Meclisi'nin 19.04.2012 tarihli meclis karan ile

kentsel doniisiim uygulama yetkisi Yildirim Belediyesine devredilmistir.

- 5393 sayili Belediye Kanunun 73/3. Maddesi uyarinca Mevlana, Yavuzselim,
Ulus, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat ve Sirinevlerin bir kismini1 kapsayan 499
hektarlik alanin kentsel doniisiim alani ilan edilebilmesi icin 24.05.2012
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na basvurulmustur. Ancak kisa bir stire
sonra 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéntstiirilmesi Hakkindaki
Kanun'un yirtrliige girmesiyle, kentsel doéniisiim calismalar1 yeni yasa

kapsaminda degerlendirilerek bu yasaya gecis yapilmistir.

- 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénitistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’a
uygun olarak 03.10.2012 tarihinde Yildirnm Belediye Meclis Karan ile 499
hektarlik bolge riskli alan ilan edilmistir.

- Bakanlar kurulu karar ile Yildirim llgesi, 7 Mahalle kapsaminda kalan 499
hektarlik bolge, 20.01.2013 tarihinde resmi gazetede yayinlanarak riskli alan

ilan edilmisgtir.

- Cevre ve Sehircilik Bakanligindan, projenin uygulamaya iliskin tim
asamalarinda Yildirnm Belediyesine yetki devri yapilmistir. Daha sonra

kamulastirma vb. hususlarda ek yetki devri yapilmistir

- 04.06.2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 55 hektarlik M-I
Bolgesi (1. Etap) iliskin 1/25000 - 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli planlar

onaylanmistir.

- Projenin ilk etabi olan 55 hektarlhik kisimda miiteahhit firmanin
belirlenebilmesi i¢in noter huzurunda, ihale yapilmis ve insaat icin ytiklenici

olan firma belirlenmistir.

- Projenin kamu ve toplum yarar1 gbzeten bir proje olmasi1 nedeniyle, ihtiyag

duyulan bolgelerde Bakanliktan acele kamulastirma karar1 ¢ikarilarak,
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kamulastirma islemi yapilmistir. Proje kapsaminda bugiine kadar yaklasik 70

doniim alan kamulastirilmistir.

- Proje baslangicinda kat yiikseklikleri 4, 6, 8, 10 kat olarak belirlenmistir. Ancak
bolge halkinin goriisleri ve bolgenin sosyo-kiiltiirel, mekansal yapis1 dikkate
alinarak kat ytiksekliklerinin en fazla Z+5 kata disiiriilmesinin daha uygun

olduguna karar verilmistir.

Bu nedenle daha 6nce onaylanan planlarda en fazla 10 kat olan yiikseklikler 17
agustos sonrasi revize edilerek, zemin + 5 kat olacak sekilde diizenlenmistir.
Revize edilen plan ve kentsel tasarimlar Kasim ayinda Bakanliga teslim

edilmistir.

- 6306 sayili yasada, plan, kentsel tasarim, imar uygulamasi gibi hususlarda
onama Yyetkisi yerel yonetimlerden alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
biinyesinde toplanmistir. Bu kapsamda projede, kentsel tasarim, imar
uygulamasi1 gibi teknik konular Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min onayina

sunulmus ve Bakanlik¢a onaylanmstir.

- Bu silirecte alanin tamaminda yapilan her 6lcekteki imar calismasi Cevre ve

Sehircilik Bakanlig1 onayina sunulacaktir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.5.1.Kentsel doniisiim alaninin riskli alan ilan edilmesi

Proje alani, topografik agidan oldukca diiz bir arazi iizerinde kurulmustur. Genel
olarak alanin tamami % 0-5 egime sahiptir. Alanin Yakin Dogu Cevre Yoluna
cepheli kuzeyinde kalan ucu ile Ankara Yoluna cepheli en giineyinde kalan ucu
arasinda ortalama kot farki 40 metredir. Alanda, 1980’li yillardan sonra kagak
yapilasma baskisi artmaya baslamistir. Hizli yapilasma sonrasi ozellikle

ekonomik acidan gelir diizeyi diisiik niifusun buraya yerlestigi gériilmektedir.

Bursa’da yasayanlarin yani sira, biiylik bir oranda Dogu Anadolu, Giineydogu

Anadolu, Karadeniz ve I¢ Anadolu Bolgesi illerinden ve az miktarda da
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Balkanlar’dan go¢ almistir. Bolgede, ruhsath yapi sayisi yok denecek kadar

azdir.

Mevlana ve Yavuzselim Mahallelerinde yogun konut yapilasmasi goriilmektedir.
Ulus Mahallesinde merkezde yogun yapilasma goriiliirken, mahallenin kuzey ve

dogusunu cevreleyen, bant seklinde uzanan bos alanlar bulunmaktadir.

Arabayatag1 Mahallesi, yerlesim alaninin ilk mahallelerinden olmasi dolayisiyla,
yer yer orta kalitede ve kerpi¢ binalarin da yer aldig1 bir mahalledir. Ankara
Karayolu'nun hemen kuzeyinde bulunan kismin i¢ kesimleri yogun konut
kullaniminin yer aldig1 kisimdir. Mahalle merkezinde kismen bos alanlar
gorilmekte, mahallenin kuzeyine dogru ise konut kullanimi tekrar yer
almaktadir. Bu yogunluk kuzeye gidildikce tekrar azalmakta ve yerini bos

alanlara birakmaktadir.

Cmar Onlii Mahallesinde yogun konut yerlesiminin hakim oldugu alan
mahallenin bati1 kesimidir. Dogu kesimlere yani kuzey-gliney dogrultusunda
uzanan Hacivat deresine dogru gidildikce bos alanlar goriilmektedir. Dere
kenar1 1. derece dogal sit alani oldugundan, bu alanda yerlesim

goriilmemektedir.

Hacivat mahallesinin batisinda olduk¢a yogun konut dokusu goriiliirken
dogusunda orta yogunlukta yapilasma gozlenmektedir. Alanin 1. derece dogal
sit alan1 igcinde bulunan kisminda yerlesim goérilmezken, yerlesim alaninin
kuzeyinde de dogu-bati yoniinde uzanan bos alan bulunmaktadir. Glineyde ve

kii¢iik sanatlar alaninin hemen kuzeyinde kent ici bos alanlar mevcuttur.

Sirinevler Mahallesinde, agirlikli olarak konut yapilasmasi mevcut olup Ankara

yoluna cepheli parsellerde ticaret amach kullanilan yapilar ¢cogunluktadir.

Bolgede yer alan yapilarin mevcut kat yiikseklikleri incelendiginde 2, 3 ve 4 katlh
yapilarin agirlikta oldugu goriilmektedir. Bununlar birlikte az sayida 6 ve 7 kath

yapilar da bulunmaktadir.
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Calisma alam yurtrlikte olan, Ankara Yolu Kuzeyi 2. Bolge Revizyon Uygulama
imar Plan1 ve Ankara Yolu Kuzeyi 3. Bélge Koruma Amacli Uygulama Imar Plan
olmak tizere 2 farkl plan kapsaminda kalmaktadir. Onaylh imar planlarinda,
bolgenin biiylik boliimi, bitisik nizam (B-2) yapilasma kosullu konut alam
olarak planlanmistir. Bununla birlikte yesil alanlar ve donati alanlarn ¢ok
yetersiz olup Kisi basina diisen yesil alan ve donat1 standartlar1 3194 sayili imar
Kanununda belirtilen metrekarelerin altinda kalmaktadir. Bolgenin 6zellikle
1980 sonrasinda kagak yapilasma ile sekillenmis olmasi ve daha sonra 1slah
planlar1 ile diizenlenmesi sebebiyle, sonrasinda yapilan uygulama imar
planlarinda da miiktesep hak kazanilmasi sebebiyle, olmas1 gereken donati
standartlarina erisilememistir. Bunun sonucu olarak boélge, yeterli yesil alan ve
donati alanlarinin saglanamadigi yasam kalitesi disik sagliksiz yasam
mekanlar1 olarak mevcut niteligini devam ettirmistir. Proje alanina ait yap1

yogunlugu Sekil A.4’ te gosterilmistir.

Alanda, enerji nakil hatlar, icme suyu, dogalgaz hatti, kanalizasyon vb. altyap1
hizmetleri mevcut olup, baz1 boélgelerde foseptik ve lagim c¢ukuru

kullanilmaktadir.

Alan siirlar igerisinde yer alan Sirinevler Mahallesi Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan 25/2/1991 tarihinde 1624 sayili karar
ile 3. derece sit alani olarak ilan edilmistir. Hacivat Mahallesinin icinden gecen
Hacivat Deresinin bulundugu kisim 1. derece dogal sit alani, dere ¢evresi ise

dogal sit etkilenme gecis alanidir.

3.7.5.2. Alana iliskin Durum Ve Depremsellik

1996 yilinda Bayindirhik ve IskAn Bakanhg tarafindan yayimlanmis ve halen
yurirlikte olan Deprem Bolgeleri haritasinda Bursa ilinin biiyiik bolimi,

Yildirim ilgesinin ise tamami 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadr.

(Bknz: Sekil A.5)
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Maden ve Tetkik Arama Genel Midirligi tarafindan 2012 yilinda yayimlanan
ve Sekil A.6’da gosterilen “Yenilenmis Diri Fay Hatlar1” haritasinda Bursa ili,
Yildirim llgesi smirlarinin kuzey ve giineyinden gecen aktif fay hatlarinin
mevcut oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte, ¢alisma alani olan 7 mahallenin
yaklasik 3 km giineyinden gecen aktif “Bursa Fay1” bolgeyi 1. derecede

etkileyecek bir depreme kaynak olabilecek, 6nemli bir risk faktériidiir.

Bursa, depremsellik a¢isindan biiyiik tehlike arz etmesine karsin, il genelinde
mithendislik hizmeti almamis ve herhangi bir yap1 denetiminden gegmemis cok
sayida bina bulunmaktadir. Ozellikle Bursa’nin 3 merkez ilgesinden biri olan
Yildirim Ilgesi kagak yapilasmanin agirlikta oldugu bir bélge olarak bu yapilarin

biiyiik boliimiinii icinde barindirmaktadir.

Kacak yapilarin yogun oldugu bdolgeler, hem sagliksiz kentsel alanlar
olusturmasi (¢okiintii bolgeleri) hem de halkin can ve mal giivenligi tehdit

etmesi sebebiyle yenilenmesi ve dontstiiriilmesi gereken alanlardir.

Kentsel Dontlisiim Alani olarak belirlenen 499 hektarlik alanda, bir ¢okiintii
bolgesi olup, alanda bulunan yaklasik 13405 binanin, yaklasik 186°s1 ruhsath
durumdadir. Ruhsatsiz durumda olan yapilar, kacak olarak yapilandigindan

herhangi bir yap1 denetiminden gegmemistir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.5.3.Alanin fiziksel yapisina iliskin sorunlar ve karar

- Alanin tamaminin 1. Derece deprem bolgesi igerisinde yer almasi

- Hizli kentlesmeden ve go¢ sebebiyle olusan carpik yapilasma

- Alandaki yapilarin biiyiik ¢ogunlugunun kacak ve yapi denetiminden
gecmemis olmasi sebebiyle depreme dayaniksiz olmasi

- Alandaki yap1 yogunlugu stokunun tamamina yakininin ruhsatsiz olmasi

- Alanda yasayan halkin gelir seviyesinin diisiikliiglinden kaynaklanan
niteliksiz yapi stoku

- Bolgenin kuzeyinde ova alaninda kalan yapilagsmanin, dogal yapiy1

olumsuz etkilemesi
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- Cevre kirliligi

- Alan icindeki donati alanlarinin esit olarak dagilmamis olmasi, yetersiz
olmasi ve erisilebilirliginin diisiik olmasi

- Ulasim aginin yetersiz olusu ve ulasim kademelenmesindeki hiyerarsik
bozukluk

- Calisma alani igerisindeki yaya yollarinin yetersiz ve kalitesi olusu

- Rekreasyon ve park alani gibi kamusal agik alan kullanimlarinin
yetersizligi

- Alandaki teknik altyap1 sistemlerinin yetersiz olmasi

- Alanda bulunan dogal kaynaklarin korunamamasi ve
degerlendirilememesi

- Dere tagskin alanina konutlarin olmasi, taskin alanin varligini sebebiyle
risk faktori olusturmasi

- Dogal kaynaklarin ve dogal alanlarin degerlendirilememesi

- Mimari tipolojideki bozukluklar dolayisiyla olusan goriintii kirliligi

Sonug olarak, 2 ayr1 1/1000 Olgekli planda kalan ve 7 mahalleyi kapsayan 499
hektarlik proje alani, deprem riski tasiyan, can ve mal giivenligi olmayan bir

kentsel ¢okiintii bolgesidir.

Belirtilen gerekceler goz oniine alindiginda; Yildirim Ilgesi'nin ilgili 7
mahallesini kapsayan bu alanda 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donlisimi” kanununa dayanarak kentsel doéniisiim yapilmas1 gerekliligi
dogmustur. Bu nedenle boélgenin riskli alan ilan edilmesi Belediye tarafindan

uygun gorilmustiir.

3.7.6. Uygulamaya iliskin faaliyetler

Kentsel dontlisim c¢alismalar1 icin Tirkiye’de 5 iiniversite ile goriisiilerek
teklifler alinmis ve (iiniversiteler arasinda yapilan ihalede en iyi teklifi
biinyesinde kentsel doniisiim yiiksek lisans programi bulunan Okan Universitesi
vererek, ihaleyi kazanmistir. Bu kapsamda yapilan c¢alismalar asagida

siralanmigstir:
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3.7.6.1. Jeolojik ve jeofizik etiid calismalar1

Bolgede 75 adet sondaj kuyusu agilarak detayl jeolojik ve jeofizik etiid raporlari
hazirlanmistir. Hazirlanan 1/1000-1/5000 Olgekli Plana Esas Jeolojik Etiidler
Cevre ve Sehircilik 11 Mudirligi, 1/25000 Olgekli Plana Esas Jeolojik Etiidler
Cevre ve Sehircilik Bakanhigl tarafindan onaylanmistir (Yildirnm Belediyesi

Arsivi, 2012).

3.7.6.2. Degerlemeye esas calismalar

SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu) lisansl firma tarafindan, alanda yer alan her bir
yapinin deger analizi ¢ikarilarak, hak sahipligine iliskin veri tabam
olusturulmustur. Deger esasina gore yapilan analizler kapsaminda, bdlge
halkinin sosyo-kiultiirel yapisi da dikkate alinarak haksahiplerine uygun daire

tipleri (2+1 ve 3+1) belirlenmistir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.6.3. Planlama ¢alismalari

Planlamaya esas arazi ve analiz ¢alismalar1 dogrultusunda olusturulan 1/5000
ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planlari, tist 6lgekli plan kararlar1 ve bolgenin
dogal yapisi-mekansal potansiyelleri esas alinarak olusturulan 1/000 o6lgekli
Uygulama Imar Plami hazirlanmistir. Planlar alan biitiinligii bozulmadan
hazirlanmis, ancak etaplar halinde onaya sunulmugtur. ilk olarak 55 hektar
olarak belirlenen 1. Etap, Yildirnm Belediye Meclisi ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nce uygun goriulmiis, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca

onaylanmistir (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).
3.7.6.4. Kentsel tasarim ¢alismalari
1/1000 Olgekli imar plani ile biitiinliik saglanarak, bolgede mimari alan ve

kentsel mekan diizenlemelerini gosteren kentsel tasarim projesi hazirlanmis, 3

boyutlu gorseller olusturulmustur (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).
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3.7.6.5. Harita ve kadastro ¢alismalari

Imar uygulamas: asamasinda, hak sahipliine esas bina ve arsa degerlerine
uygun olarak maliklerle anlasma saglanarak, tapu islemleri gerceklestirilecektir

(Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012).

3.7.6.6. ingaat calismalar1

17.08.2013 tarihinde Mevlana Mahallesinde kalan 7201 ada 2 parsel olarak
tescil edilen 5330,80 m2’lik alanda temel atma toreni gerceklestirilerek
insaatlara baslanmistir. Insaat yapim siireci devam etmektedir. Calismalarda
oncelikli olarak bos alanlar degerlendirilmis ve Sekil 3.8'de goruldigu gibi
ingaatlara bu kisimdan baslanmistir. Bina yikimlar1 etap etap yapilacak olup,
insaati tamamlanan kisimlara hak sahipleri yerlestirilecektir (Yildirim

Belediyesi Arsivi, 2012).

Sekil 3.8 insaat Calismalar (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012)

3.7.6.7. Maket calismasi
Insaata baslanan alanda, Yildinm Belediyesi tarafinca, maket calismasi

yapilarak, haksahipleri ile yapilan gortismelerde alanin daha net algilanmasi

hedeflenmistir. Maket calismalari Sekil 3.9’ da gosterilmistir.
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Sekil 3.9: Maket Calismalar: (Yildirim Belediyesi Arsivi, 2012)

3.7.6.8. Yesil Alan Calismalari

Bolge icerisinde, insaata baslanacak parselin batisinda boélge parki olarak

planlanan yaklasik 10.000 mZ2’lik alan diizenlenerek faaliyete ge¢mistir.
Faaliyete gecen Yesil alan ¢alismasi Sekil 3.10’da gosterilmistir.

Sekil 3.10 Yesil Alan Calismalar: (Yildirim Belediyesi Arsivi,2012)

Proje alaninda, binasi yikilarak kiraya ¢ikarilan haksahiplerine 6306 sayil1 yasa
kapsaminda, yeni konutlarina gecinceye kadar maksimum 600 TL’ye kadar
olmak kosuluyla kira yardimi yapilmasi ongorilmiustiir. Proje kapsaminda

binasi yikilan hak sahiplerine kira yardimi yapilmaya baslanmistir.
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3.7.7. Projenin getirdigi yenilikler ve potansiyelleri

Yildirim Belediyesi sinirlarinda yapilacak olan bu proje, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarda Kentsel Dontisiim Yasasi kapsaminda yiirttiilen ve Bakanlar
Kurulunca onaylanan Tiirkiye genelinde alan ve nitfus buyiikliigii bakimindan

ilk 6rnektir.

Tiirkiye’de bugiine kadar kentsel doniisim konusunda pek ¢ok deneyim
yasanmis, ancak bu deneyimlerin bir¢ogu fiziksel boyutta kalmistir. Gog ile
olusmus farkli etnik kokenden insanlarin birarada yasadigi bu bolgede,

uygulanacak proje, ekonomik, sosyal, kiiltiirel boyutuyla da yenilik getirecektir.

Kentsel doniisiim ¢alismalar1 sonucunda ortaya c¢ikacak, yeni kentsel alanlarin,
glinlimiiz ihtiyag ve beklentilerine uygun kent parcalar: olabilmeleri i¢cin kamu,
0zel sektor, sivil toplum orgiitleri ve tiniversitelerin isbirligini saglanmasi

gerekmektedir.

Calismalarin iniversite yirttiiciiliigiinde yapilmasi uygulamalarin akademik

kimligi olmas1 agisindan ayrica 6énem arz etmektedir.

Yildirnm Belediyesi kentsel doniisiim ¢alismalar1 ¢ercevesinde sivil toplum
kuruluslary, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, akademik odalar, muhtarliklar,
mahalle dernekleri ve bolge halki ile toplantilar yapilarak bu katilimci stirece

onemli bir katki saglamistir.

3.8. Standart Penetrasyon Deneyi

Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) tim diinyada en yaygin olarak kullanilan
saha deneyidir. ABD’de 19. ylizyilda sondajlar su ile agilmakta ve zemin tiirii
kuyudan ¢ikan sondaj c¢amuru icerisindeki zemin danelerinden
tanimlanmaktaydi. Daha sonra, 1902’de Albay Charles R. Gow, zemin tiiriinii
tanimlamak icin 110 libre (yaklasik 50 kg) agirligindaki bir sahmerdan ile
cakilan 1 in¢ (yaklasik 2,5 cm) ¢apindaki agik drnek alici gelistirmistir (Fletcher,
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1965). Zamanla ABD’de bu o6rnek alicinin farkh tipleri gelistirilmistir. SPT,
ABD’deki Raymond Kazik S$ti. tarafindan 1920°li yillarda zemin dayanimu ile ilgili
bir fikir sahibi olmak ve zeminin gercekei olarak tanimlanmasini saglayan bir

ornek alimi amaci ile kullanilmistir (Douglas, 1983).

Glinimuzde zemin turini, kohezyonlu ve kohezyonsuz zeminlerin sikilik,
mukavemet, kivam ve sivilasma durumu ile temel zemini tasima kapasitesi ve
tahmini oturmayi belirlemekte kullanilan bu deney i¢in ‘Standart Penetrasyon
Deneyi’ terimi ilk olarak Terzaghi tarafindan 1947’de diizenlenen Teksas Zemin
Mekanigi Konferansi'nda kullanilmis ve bir 6rnek alici tliplin zeminin igerisine
cakilmasi olarak tanimlanmistir (Clayton vd., 1995). Terzaghi, SPT’den zemin
tiriiniin yanisira zemine ait sikiblk ve kivam ile ilgili bilgilerin de elde
edilebilecegini belirtmistir. Onerilen bu 6rnek alim yéntemi giiniimiizdeki SPT
standardina olduk¢a benzemektedir. Terzaghi ve Peck (1948) SPT'den elde
edilen veriler 1s18inda bir¢ok tasarim abagi ve korelasyonu onermistir. Bu
tarihten sonra ABD ve Ingiltere’den baslayarak biitiin diinyada SPT’nin

kullanimi hizla artmistir.

Deney diizenegi basit olup tiim zemin etiit firmalar1 SPT ekipmanlarina sahiptir.
SPT en genel anlamda sondaj kuyusunun icerisinde yapilan, en ugta ‘boyuna
yarik tiip’ olarak bilinen standart 6rnek alicisinin bagh oldugu tijlerin iizerine,
140 Ib (63.5 kg) agirligindaki bir sahmerdanin 76.2 cm yiikseklikten tekrarl bir
sekilde birakilarak kuyu tabanindan toplamda 45 cm’lik Penetrasyon saglanana
kadar cakilmasi1 ve bunun icin gerekli olan darbe sayis1 (SPT- ) degerlerinin

belirlenmesi olarak tanimlanabilir.

Deney siiresi kisa olup yapim yontemi basittir ve deneyin biitiin diinyada yaygin
olarak kullanilmasi sonucu, deneyin yorumlanmasina yonelik zengin bir bilgi
birikimi ve veri tabani olusmustur. Deneyde elde edilen 6rnek, zeminin saglikh
bir sekilde tanimlanmasini saglamaktadir. Bu nedenlerle uygulamada tiim

zemin etlitlerinde SPT yapilmaktadir.
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Literatiirde SPT sonuglar1 ile kohezyonsuz zeminlerin goreceli sikiligi,

kohezyonlu zeminlerin kivam durumu, zeminlerin kayma dayanimi ve

sikisabilirlik parametreleri, sivilasma potansiyeli arasinda g¢ok sayida
korelasyon mevcuttur. SPT, bir¢cok zeminde uygulanabilse de 06zellikle iri
graniiler danelerin olmadigi kumlu zeminlerde gercgek¢i ve tutarli sonuglar
vermektedir (Kulhawy ve Mayne, 1990). Ayrica, oOzellikle kohezyonsuz
zeminlerde, yilizeysel temellerde tasima glici ve potansiyel oturmalarin
tahminine, ve kazikli temellerde tasima gilici tayinine yonelik ampirik
yontemler gelistirilmistir. Tim bu nedenlerle SPT’nin geoteknik tasarimda
onemli bir yeri vardir. SPT'nin avantajlar1 ve dezavantajlan Cizelge 3.20 'de

0zetlenmistir (Kulhawy ve Mayne, 1990).

Cizelge 3.20 SPT’'nin Avantajlar1 ve Dezavantajlar1 (Kulhawy ve Mayne, 1990)

AVANTAJLAR

DEZAVANTAJLAR

- Deney stiresi kisadir.

- Deneyin yapimi basittir.

- En genis uygulama tarihine ve
verisine sahiptir. Uluslararasi
diizeyde en yaygin olarak kullanilan
arazi deneyidir.

- Hem penetrasyon direnci olciiliip
alinarak, bunun

hem de ornek

saglanabilecegi diger deneylerden
daha az maliyetlidir.
- Kohezyonlu ve kohezyonsuz

zeminlerin yani sira siki, ince cakil ve

dolgu tabakalarina da
uygulanabilmektedir.
- Literatirde, SPT verilerinden

miithendislik yorumu ve parametreleri
elde etmek icin oOnerilen ¢ok sayida

yontem vardir.

- Operator hatasindan etkilenen bir
deneydir. - Deney sonuglari, sondaj
ekipmanindan uygulama yontemine
kadar bircok degiskene bagh ve
oldukca hassastir.

- Iri graniiler, blok veya kaya gibi
zeminlerde  6rnek  alia  hasar
gorebileceginden elde edilen sonuglar
saglikli olmayabilir.

- Cok yumusak ve hassas Kkillerde
yaniltici sonuglar verebilmektedir.

- Yeralt1 suyu seviyesi altinda kuyu
tabaninda kaynamaya neden olma ve
sonuglar olasilig1

yaniltici verme

vardir.
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3.8.1.Deney diizenegi ve detaylari

Standart Penetrasyon Deney diizenegi genel olarak asagidaki tinitelerden
olusmaktadir (Erol ve Cekinmez, 2014):
1. Standart Penetrasyon Borusu ve Cariklar
. Sahmerdan
. Kilavuz Borusu ve Dévme Bashgi
. Sondaj Makinasi ve Kule

2
3
4
5. Cakma Borusu
6. Tijler ve Karotiyerler
7

. Kedibasi ve Sizal Halat

1. Standart Penetrasyon Borusu ve Cariklar: Deneyde kullanilacak Standart
Penetrasyon Borusunun; dis ¢ap1 51 mm, i¢ ¢ap1 35 mm, uzunlugu ise 45,7 cm
olmahdir. SPT borusu boyuna ortadan iki esit pargaya ayrilabilmekte ve
parcalar birlestirildiginde tiip seklini almaktadir. Semplerin tist kisminda 42
mm'liktije baglanti saglayan rediiksiyonlu baslik, alt ucunda ise 7 cm boyunda
agz1 yarim konik, kenarlar kesici ¢arik bulunmaktadir. SPT borusuna ¢arik ve

baslik eklendiginde deney aparatinin boyu 60,5 cm. olmaktadir.

2. Sahmerdan: 63,5 kg agirhigindadir. Ortasinda kilavuz borusunun ge¢mesi
icin uygun capta boyuna delikler bulunur. Ortas1 boyuna delik olan ve silindir
seklindeki bu demir kiilgcenin baglanti halkalar ve zinciriyle birlikte agirligi 70

kg. m1 gecmemelidir.

3. Kilavuz Borusu ve Dovme Bashgi: Sahmerdanin ortasindaki delikten gecen
ve boyu 1.20-1.50 cm arasinda degisen tije kilavuz borusu denir. SPT deneyinde
sahmerdanin tlzerine distrildigi 7,6 cm ¢apinda ve 10 cm boyunda silindir
seklindeki aparattir. Dovme bashiginin alt ve iist tarafinda orta kisminda yer

alan rediiksiyonlar tijlerle baglantiy1 saglar.

4. Sondaj Makinasi ve Kule: SPT takiminin kuyu tabanina indirilerek deney

sonunda ¢ikarilmasinin saglanmasi, kuyunun delinmesi ve temizlenmesi
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islemlerinde sondaj makinasi ve kulenin roli bliytktir. SPT deneylerinde 6,5 m
yuksekligi olan makaral kule ile D-75 TSM, POLSAS, CRAELLUS ve xc 90-h v.b.

marka sondozlerin kullanimi uygundur.

5. Cakma Borusu: SPT deneyi yapilan zeminde kuyu bosluguna yikint1 ve
dokiintii oluyorsa bunlarin 6nlenmesi i¢in deney yapilacak zonun list seviyesine

kadar ¢cakma borusu ¢akilir. Cakma borusunun agzinda kesici ¢arik bulunur.

6.Tijler ve Karotiyerler: SPT deneylerinde 42 mm capinda gelik tijlerkullanilir.
Tijlerin egri ve catlak olmamasi gerekir. Karotiyerler ise iki SPT deneyi zonu
arasindaki zeminin alinmasinda kullanildiklar1 gibi ¢cakma borusunun i¢indeki

zemininde temizlenmesinde kulanilir.

7.Kedibas1 ve Sizal Halat: Sondaj makinasinin aktarma organlarina baglantili
olan kedibasi makina motorunun c¢alismasiyla dakikada en az 100 devir

yapabilen makaradir. Sizal halat ise 2,5 cm ¢apinda olan sarmal kenevir ipidir.

3.8.2. Standart penetrasyon deneyi (SPT) yapim yontemi

Deney, standart boyutlara sahip boyuna yarik tiiplin (splitspoonsampler) 63,5
kg agirhginda bir sahmerdanin 76.2 cm’den serbestge diistiriilmesi sonucu

tatbik edilen dinamik enerji ile zemine ¢akilmasi esasina dayanmaktadir.

Bu deney icin bir sondaj delgisi gereklidir. Sondaj delgisinin tabani iyice
temizlendikten sonra deney derinligi 0.030 m hassasiyet ile kaydedilir. Sondaj
tijlerine SPT tiipu sabitlendikten sonra tiip tabana yumusak bir sekilde
disiirilmeden indirilir. Tij tizerinde ti¢ adet 15 cm’lik ilerleme adimi isaretlenir.
Her 15 cm’lik penetrasyon asamasi icin sahmerdanin darbe (serbest disu)
sayisl belirlenir. Sert zeminlerde, artarda ti¢ 15 cm ilerleme asamasindan bir
tanesinde, 50 darbede 15 cm penetrasyon gerceklesmez ise deney durdurulur
ve refii degerine ulasildigi seklinde yorumlanir. Bu durum 50

darbe/penetrasyon miktari olarak not edilir.
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Bazi uygulamalarda 100 darbeye ulasildiginda 300 mm’den daha az ilerleme
kaydedilmis ise deney sonlandirilir. Eger 10 darbe sonrasinda hi¢ ilerleme

kaydedilmemis ise yine deneye son verilir.

Ik 15 cm’lik penetrasyon yerlesme asamasi olarak tamimlanmakta ve bu
penetrasyon icin gerekli darbe sayis1 delgi tabaninda olusabilecek 6rselenmeler
nedeniyle dikkate alinmamaktadir. ikinci ve ti¢iincii 15 cm’lik penetrasyon igin
gerekli darbe sayilari toplanarak; bu deger Standart Penetrasyon Sayisi, degeri
olarak kaydedilir. Deney sondaj icerisinde genellikle 1,5 m.” de bir adet olmak
lizere tekrarlanir. Deneyin, maksimum dane boyunun o6rnek alicinin
yarigapindan daha biylik olan zeminler icin wuygulanmasi tavsiye
edilmemektedir. Standart Penetrasyon Deneyi asamalari Sekil 3.1’ de verilmistir

(Erol ve Cekinmez, 2014).

Tekrarh olarak
“-76.2 cm den ASTM D 1586'da
I disirilen 3.5 tariflenen Standart
kg agirlgindaki Penetrasyon Deneyi [SPT)

b\§ahm-:-rdan I
Sondaj Darbe baghgs t
deligi Ny

Sondaj tiji

Boyuna m
yank tiip

Sekil 3.11 Standart Penetrasyon Deneyi Asamalari (Erol ve Cekinmez, 2014)

Inceleme alaninda ilk calismalar alan ve yakin cevresinin temel jeolojisinin
belirlenmesiyle baslamistir. Jeolojinin genel olarak belirlenmesinden sonra
inceleme alaninin detay jeolojik ve jeoteknik 6zelliklerinin belirlenmesi igin
rotary tipi sondaj makinesi ile 75 adet toplam 1500 metre derinliginde sondaj

kuyusu a¢ilmistir.
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Cizelge 3.21 Inceleme alaninda yapilan sondaj numuneleri (Karul, 2012).

MEVLANA ULUS ARABAYATAGI CINARONU | HACIVAT SIRINEVLER | YAVUZSELIM
MAHALLESI | MAHALLESI | MAHALLESI MAHALLESI | MAHALLESI | MAHALLESI | MAHALLESI
SK_1 SK_3 SK_5 SK_9 SK_28 SK_33 SK_15
SK_2 SK_6 SK_7 SK_24 SK_29 SK_34 SK_19
SK_4 SK_10 SK_8 SK_25 SK_30 SK_35 SK_22
SK_13 SK_11 SK_18 SK_26 SK_ 31 SK_36 SK_23
SK_14 SK_12 SK_38 SK_27 SK_32 SK_65 SK_37
SK_16 SK_39 SK_ 47 SK_57 SK_66 SK_40
SK_17 SK 41 SK_49 SK_60 SK_67 SK_ 42
SK_20 SK_43 SK_50 SK_61 SK_68 SK_54
SK_ 21 SK_44 SK_52 SK_62 SK_69 SK_55
SK_45 SK_53 SK_63 SK_70 SK_59
SK_46 SK_64 SK_71
SK_48 SK_72
SK_ 51 SK_73
SK_56 SK_74
SK_58 SK_75

Sondajlarin tiimii PVC boru ile kaplanmis ve diizenli olarak yeralti suyu

Olctimleri yapilmistir. Zemin durumuma gore her 1,5 metrede bir SPT deneyi

yapilmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI VE TARTISMA

4.1.Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) Bulgulari

Inceleme alaninda yer alan birimlerde yapilan SPT sonuglarina gére N30 degeri,

5-Refii arasinda degisim gostermektedir. Sondaj g¢alismalar1 sirasinda
orselenmis ve drselenmemis numuneler alinmis ve N30 degerleri Cizelge 4.1,
Cizelge 4.2, Cizelge 4.3, Cizelge 4.4, Cizelge 4.5, Cizelge 4.6 ve Cizelge 4.7’de

gosterilmistir.

Cizelge 4.1 Mevlana Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30 degerleri

SONDA] SEVIYE SPT
NO (m.) 15 30 45 N30
SK1 3,00 - - - REFU
SK1 6,00 - - - REFU
SK1 9,00 - - - REFU
SK1 12,00 25 32 40 REFU
SK1 15,00 30 35 41 REFU
SK2 1,00 3 3 5 8
SK2 3,00 2 3 3 6
SK2 4,50 2 2 3 5
SK2 6,0 5 7 10 17
SK2 7,50 7 7 9 16
SK2 9,0 5 7 10 17
SK2 10,50 7 7 9 16
SK2 12,00 7 9 11 REFU
SK2 14,00 21 24 27 REFU
SK2 16,00 25 27 31 REFU
SK4 1,00 >50 - - REFU
SK4 3,00 >50 - - REFU
SK4 4,50 40 >50 - REFU
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SK4 6,00 20 21 23 44
SK4 7,50 21 19 15 34
SK4 9,00 13 15 16 31
SK4 10,50 14 16 17 33
SK4 12,00 21 24 30 REFU
SK4 13,50 23 27 26 REFU
SK4 15,00 21 25 29 REFU
SK4 18,00 26 28 31 REFU
SK4 3,00 29 44 >50 REFU
SK13 5,00 - - - REFU
SK13 6,00 10 14 15 29
SK13 7,50 14 13 13 26
SK13 9,00 16 15 19 34
SK13 12,00 15 20 21 41
SK13 13,50 16 21 19 40
SK13 15,00 17 17 19 36
SK13 16,50 41 >50 - REFU
SK13 18,00 >50 - - REFU
SK14 4,50 8 9 11 20
SK14 6,00 7 10 12 22
SK14 7,50 >50 - - REFU
SK14 9,00 10 13 17 30
SK14 10,50 9 10 12 22
SK14 12,00 10 14 14 28
SK14 13,50 >50 - - REFU
SK14 15,00 >50 - - REFU
SK14 18,00 32 23 41 REFU

79




Cizelge 4.2 Ulus Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30 degerleri

SONDA] SEVIYE SPT

NO (m.) 15 30 45 N30
SK3 1,50 >50 - - REFU
SK3 3,00 >50 - - REFU
SK3 4,50 7 10 12 22
SK3 6,00 9 7 11 18
SK3 7,50 7 8 10 18
SK3 9,00 17 23 30 REFU
SK3 10,50 21 24 29 REFU
SK3 12,00 25 25 28 REFU
SK3 13,50 21 24 33 REFU
SK3 15,00 24 30 32 REFU
SK3 18,00 30 32 35 REFU
SK6 1,50 37 >50 - REFU
SK6 3,00 >50 - - REFU
SK6 4,50 >50 - - REFU
SK6 6,00 43 >50 - REFU
SK6 7,50 11 14 19 33
SK6 9,00 33 44 >50 REFU
SK6 10,50 >50 - - REFU
SK6 12,00 >50 - - REFU
SK6 13,50 41 47 >50 REFU
SK6 15,00 21 40 37 REFU
SK6 18,00 27 30 34 REFU
SK10 3,00 8 8 10 18
SK10 4,50 6 7 9 16
SK10 6,00 8 8 10 18
SK10 7,50 9 8 11 19
SK10 9,00 7 13 15 28
SK10 10,50 11 10 14 24
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SK10 12,00 12 12 45 REFU
SK10 13,50 14 20 19 39
SK10 15,00 9 13 18 31
SK10 18,00 50 - - REFU
SK11 1,50 7 6 7 13
SK11 3,00 8 10 9 19
SK11 4,50 23 45 >50 REFU
SK11 6,00 >50 - - REFU
SK11 7,50 20 40 48 REFU
SK11 9,00 - - - REFU
SK11 10,50 - - - REFU
SK11 12,00 - - - REFU
SK11 13,50 - - - REFU
SK11 16,50 17 20 21 41
SK11 18,00 20 24 23 47
SK12 3,00 10 8 7 15
SK12 6,00 13 15 16 31
SK12 9,00 26 27 30 REFU
SK12 10,50 24 29 31 REFU
SK12 12,00 26 30 32 REFU
SK12 13,50 30 29 33 REFU
SK12 15,00 >50 - - REFU
SK16 3,00 - - - REFU
SK16 6,00 - - - REFU
SK16 9,00 12 13 17 30
SK16 10,50 16 14 17 31
SK16 12,00 10 13 16 29
SK16 15,00 - - - REFU
SK16 18,00 - - - REFU
SK17 3,00 >50 - - REFU
SK17 10,50 13 11 14 25
SK17 12,00 14 16 17 33
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SK17 15,00 33 24 40 REFU
SK17 16,50 30 32 >50 REFU
SK17 18,00 24 29 >50 REFU
SK20 3,00 6 10 13 23
SK20 4,50 6 7 12 19
SK20 6,00 7 9 14 23
SK20 9,00 >50 - - REFU
SK20 14,00 21 24 27 REFU
SK20 16,00 25 27 31 REFU
SK21 3,00 4 7 7 14
SK21 4,50 4 3 5 8
SK21 6,00 2 2 3 5
SK21 9,00 - - - REFU

Cizelge 4.3 Arabayatag1 Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30

degerleri
SONDA] SEVIYE SPT
NO (m.) 15 30 45 N30
SK5 1,50 >50 - - REFU
SK5 3,00 >50 - - REFU
SK5 4,50 >50 - - REFU
SK5 6,00 17 19 19 38
SK5 7,50 19 24 27 51
SK5 9,00 21 19 24 43
SK5 10,50 17 21 23 44
SK5 12,00 19 24 27 REFU
SK5 13,50 24 33 37 REFU
SK5 15,00 20 29 31 REFU
SK5 18,00 25 29 28 REFU
SK7 3,00 >50 - - REFU
SK7 4,50 39 >50 - REFU
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SK7 6,00 2 2 3 5
SK7 7,50 2 2 4 6
SK7 9,00 17 27 16 43
SK7 10,50 23 26 26 REFU
SK7 12,00 1 1 2 3
SK7 13,50 30 30 35 REFU
SK7 16,50 34 34 40 REFU
SK7 18,00 37 41 44 REFU
SK8 3,00 - - - REFU
SK8 4,50 - - - REFU
SK8 6,00 - - - REFU
SK8 7,50 - - - REFU
SK8 9,00 - - - REFU
SK8 10,50 13 17 19 36
SK8 12,00 - - - REFU
SK18 3,00 - - - REFU
SK18 6,00 - - - REFU
SK18 9,00 10 14 14 28
SK18 10,50 13 12 16 28
SK18 12,00 16 20 23 43
SK18 16,00 22 33 35 REFU
SK18 18,00 >50 - - REFU
SK38 6,00 9 12 >50 REFU
SK38 9,00 5 10 >50 REFU
SK38 15,00 15 15 45 REFU
SK41 9,00 3 5 8 13
SK41 12,00 4 7 13 20
SK41 15,00 14 20 >50 REFU
SK43 3,00 4 7 7 14
SK43 6,00 5 8 13 21
SK43 9,00 8 22 >50 REFU
SK43 15,00 10 25 40 REFU
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SK45 9,00 15 27 23 50
SK45 12,00 18 20 26 46
SK56 3,00 5 6 6 12
SK56 6,00 4 5 4 9
Cizelge 4.4 Cinaronu Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30
degerleri
SONDA] SEVIYE SPT

NO (m.) 15 30 45 N30
SK9 1,50 6 4 5 9
SK9 3,00 5 5 5 10
SK9 4,50 7 6 8 14
SK9 6,00 13 17 17 34
SK9 7,50 16 17 19 36
SK9 10,00 10 14 15 29
SK9 12,00 13 14 17 31
SK9 14,00 16 14 18 32
SK9 16,00 30 - - REFU
SK9 18,00 25 29 28 REFU
SK24 3,00 33 45 >50 REFU
SK24 6,00 10 10 8 18
SK24 7,50 14 17 20 37
SK24 9,00 20 20 19 39
SK24 12,00 >50 - - REFU
SK24 15,00 18 40 48 REFU
SK24 18,00 >50 - - REFU
SK25 3,00 7 9 10 19
SK25 4,50 9 11 10 21
SK25 6,00 7 11 13 24
SK25 7,50 9 9 10 19
SK25 9,00 35 >50 - REFU
SK25 16,50 >50 - - REFU
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SK26 3,00 6 13 14 27
SK26 4,50 6 10 15 25
SK26 6,00 7 6 12 18
SK26 7,50 11 10 14 24
SK26 9,00 10 12 13 25
SK26 10,50 24 33 48 REFU
SK26 12,00 11 12 19 31
SK26 13,50 10 14 17 31
SK26 15,00 13 14 18 32
SK26 18,00 50 - - REFU
SK27 3,00 41 >50 - REFU
SK27 6,00 6 10 8 18
SK27 7,50 17 16 30 46
SK27 9,00 14 26 34 REFU
SK27 12,00 41 >50 - REFU
SK27 15,00 37 >50 - REFU
SK47 1,50 3 2 3 5
SK47 4,50 12 15 15 30
SK47 7,50 10 10 17 27
SK47 10,50 17 13 7 20
SK52 3,00 18 15 19 34
SK52 4,50 17 23 29 REFU
SK52 6,00 10 15 20 35
SK52 9,00 14 19 22 41

Cizelge 4.5 Yavuz Selim Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30

degerleri
SONDA] SEVIYE SPT
NO (m.) 15 30 45 N30
SK15 3,00 5 5 6 11
SK15 6,00 7 7 9 16
SK15 9,00 5 8 12 20
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SK15 12,00 8 12 16 28
SK15 15,00 10 15 20 35
SK15 18,00 4 7 8 15
SK19 3,00 33 >50 - REFU
SK19 6,00 3 5 8 13
SK19 9,00 - - - REFU
SK19 15,00 10 15 22 37
SK19 16,50 9 14 20 34
SK19 18,00 13 17 >50 REFU
SK22 7,50 7 15 20 35
SK22 9,00 10 16 25 41
SK22 12,00 8 13 >50 REFU
SK22 15,00 6 9 21 30
SK22 18,00 10 >50 - REFU
SK37 9,00 10 >50 - REFU
SK37 12,00 20 >50 - REFU
SK42 9,00 12 16 22 38

Cizelge 4.6 Hacivat Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30 degerleri

SONDA] SEVIYE SPT

NO (m.) 15 30 45 N30
SK28 3,00 2 2 4 6
SK28 4,50 3 3 5 8
SK28 6,00 2 4 6 10
SK28 7,50 7 5 6 11
SK28 9,00 6 8 10 18
SK28 12,00 9 13 15 28
SK28 15,00 40 >50 - REFU
SK29 3,00 9 9 12 21
SK29 4,50 43 >50 - REFU
SK29 6,00 14 13 17 30
SK29 7,50 10 14 20 34
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SK29 9,00 13 15 19 34
SK29 12,00 16 17 20 37
SK29 13,50 22 26 33 REFU
SK29 15,00 26 44 >50 REFU
SK30 3,00 3 3 6 9
SK30 4,50 4 7 6 13
SK30 6,00 10 12 19 31
SK30 7,50 9 13 13 26
SK30 9,00 30 39 37 REFU
SK30 12,00 17 23 27 REFU
SK30 15,00 41 >50 - REFU
SK30 16,50 21 20 27 47
SK30 18,00 >50 - - REFU
SK31 3,00 41 >50 - REFU
SK31 6,00 5 7 9 16
SK31 9,00 20 >50 - REFU
SK31 10,50 >50 - - REFU
SK31 12,00 >50 - - REFU
SK31 15,00 >50 - - REFU
SK32 3,00 9 16 21 37
SK32 4,50 10 17 20 37
SK32 6,00 14 20 26 46
SK32 9,00 43 >50 - REFU
SK57 1,50 9 10 13 23
SK57 4,50 15 25 29 REFU
SK57 7,50 >50 - - REFU
SK61 3,00 10 13 25 38
SK61 6,00 7 12 >50 REFU
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Cizelge 4.7 Sirinevler Mahallesi Sondaj kuyularinda yapilan SPT ve N30

degerleri
SONDA] SEVIYE SPT

NO (m.) 15 30 45 N30
SK33 3,00 40 29 >50 REFU
SK33 4,50 29 41 >50 REFU
SK33 7,50 13 20 26 46
SK33 9,00 17 15 19 34
SK33 10,50 20 16 19 35
SK33 12,00 37 45 >50 REFU
SK33 15,00 >50 - - REFU
SK34 9,00 24 19 30 49
SK34 10,50 14 21 13 34
SK35 3,00 >50 - - REFU
SK35 9,00 >50 - - REFU
SK35 12,00 13 17 20 37
SK35 13,50 14 17 21 38
SK35 15,00 17 17 19 36
SK35 18,00 44 >50 - REFU
SK36 3,00 10 13 14 27
SK36 4,50 7 11 15 26
SK36 6,00 24 >50 - REFU
SK36 7,50 33 >50 - REFU
SK36 15,00 40 24 33 REFU
SK67 1,50 11 16 23 39
SK67 4,50 17 17 26 43

4.2. Zemin Profilleri Bulgulari

inceleme alaninda yapilan ¢alismalar sonucunda 2 farkl ortam gozlenmistir.

Dolgu, Aliivyon (Siltli, Killi, Cakilli kum) birim gézlenmistir.
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4.2.1. Dolgu

inceleme alaninda agilan sondajlarda yaklasik 0,50-6,00 metre kalinliginda
gozlenen birim heterojen ozelliktedir. Ozellikle Arabayatagi, Mevlana,
Yavuzselim, Cinardnii, Hacivat mahalleleri civarinda dolgu kalinliginin daha
fazla oldugu tespit edilmistir. Hacivat deresi civarinda yapay dolgu kalinliginin
belirgin ve fazla oldugu gorilmiistiir. Bu bolgeler yapi1 temelleri olarak

kullanilmayacagindan dolay1 miihendislik parametreleri incelenmemistir.

4.2.2.Aliivyon

inceleme alaninin biiyiik bir kisminda gézlenen aliivyon birim irili ufakl dere
cakillar, kil, silt ve kumdan olusmaktadir. Sondaj loglarina bakildiginda genelde
kum orani ¢ok yiiksektir. Silt kile oranla daha azdir ve koyu gri renktedir. Kum

yer yer kaba daneli ve sarimsi-kahve renklidir.

Arazide yapilan SPT deneylerine bakildiginda kum birimde N30 degerlerinin 2-
Refii arasinda degisim gosterdigi goriilmistiir. Iri cakillarin oldugu derinliklerde

SPT deneyi yapilamamustir.

Killerin plastisitesi (CL) ¢ok diigiiktiir. Cakil birim yer yer blok halinde
kesilmistir. Aliivyon icerisinde yer alan c¢akil ve bloklar, genelde Uludag masifi
icerisindeki volkanik ve metamorfik kayaclarin ¢akil ve bloklar1 olarak yer
almaktadir. Bunlar genel olarak granit, granodiyorit, kristalize, kirectasi,
mermer, kuvars, metabazik ve amfibolit kayaclarin cakil ve bloklaridir. Calisma
alanimizda yer alan derelerin agizlarinda ve yan derelerde iri cakil ve bloklar

daha hakimdir.

4.3. Zemin Grubu ve Zemin Sinifi Bulgulari

Deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelige (Resmi Gazete

06.03.2006) gore zemin guruplari ve yerel zemin siniflar1 tablo halinde

89



belirlemistir. Zemin guruplarina iliskin tablodaki degerler, zemin gruplarinin

belirlenmesinde yol gostermek uizere verilen standart degerlerdir.

Inceleme alaninda yapilan Jeofizik-]Jeolojik ¢alismalar sonucunda Aliivyon birim

icin Zemin sinifi Z4Z3, Zemin gurubu D,C grubu olarak smiflandirilmistir.

Yonetmelikte verilen zemin gruplar1 ve yerel zemin siniflarina iligkin tablolar

Cizelge 4.8 ve Cizelge 4.9'da gosterilmistir.

Cizelge 4.8 Deprem bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelige
Gore Zemin (Bayindirlik iskan Bakanligi, 2007).

dizlemleri bulunan ¢ok

Serbest | Kayma
Relatif

Zemin SPT Basing Dalgasi

Zemin Grubu Tanim Sikhik
Grubu (N/30) Direci Hiz1

(%)
(Kpa) (M/S)

(A) 1. Masif  volkanik

kayaclar ve ayrisma-

mis saglam metamorfik

kayaclar, sert cimentolu

tortul kayaglar... __ >1000 >1000 >1000

2. Cok siki kum, ¢akil... | >50 85-100 -- >700

3. Sert kil ve siltli kil... >32 -- >400 >700
(B) 1. Tif ve aglomera gibi

gevsek volkanik

kayaclar, sureksizlik

diizlemleri bulunan

ayrismis cimentolu

tortul kayaclar... -- -- 500-1000 | 700-

2. Siki1 kum, cakil... 30-50 65-85 -- 1000

3. Cok kat1 kil ve siltli | 16-32 | -- 200-400 | 400-700

kil.. 300-700
Q) 1. Yumusak siireksizlik
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ayrismis  metamorfik

kayaclar ve c¢imentolu

tortul kayaglar.. -- -- <500 400-700

2. Orta siki kum ve | 10-30 | 35-65 -- 200-400

cakil...

3. Kat1 kil ve siltli kil... 8-6 -- 100-200 | 200-300
(D) 1. Yumusak su

seviyesinin yuksek

oldugu yumusak, kalin

aliivyon tabakalart... - -- -- <200
2. Gevsek kum... <10 <35 -- <200
3. Yumusak kil, siltli | <8 -- <100 <200
kil...

Cizelge 4.9 Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelige
Gore Zemin Sinifi (Bayindirhik iskan Bakanhg, 2007).

Yerel Zemin .
Sy Zemin Gurubu Ve En Ust Zemin Tabakasi Kalinlig: (h1)
71 (A)Grubu zeminler
h; <15 m olan (B) grubu zeminler
72 h1> 15 m olan (B) grubu zeminler
h; <15 m olan (C) grubu zeminler
Z3 15m < h; < 50m olan (C)grubu zeminler
h; <10 m olan (D) grubu zeminler
74 hi1> 50 m olan (C) grubu zeminler
h;> 10 m olan (D) grubu zeminler

4.4. Oturma Riski Bulgular

Sivilasma her zeminde ve her kosulda meydana gelen bir davranis bigcimi
olmayip belirli jeolojik ortamda ve hidrolojik ortamda gergeklesir. Genellikle,

jeolojik anlamda geng ve gevsek cokellerin, o6zellikle kum ve silt tane
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boyutundaki malzemenin depolandig1 ve yeralti suyunun si1g oldugu ortamlar
sivilasmanin gelismesi acisindan en uygun ortamlardir. Inceleme alaninda

hakim birimin kum olmasi nedeniyle sivilasma riski beklenmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhginin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y6netmeligine” gore tiim deprem bolgelerinde yer alti suyunun
yliksek oldugu yerlerde (zemin yilizeyinden itibaren 10 metre derinlikte) ve
disik plastisilelisilt, gevsek kum zonlarinda sivilasma potansiyelinin

incelenmesi gereklidir.

Calisma alaninda yapilan sivilasma analizi sonucunda sivilasabilir tabakalarin
kalinligi, distuk SPT degerleri, yeralti su seviyesinin yiizeye yakin olmasi ve
givenlik katsayilarinin diisiik olmasi nedeniyle (< 1,0) zeminde sivilasmaya
bagli oturmalar hesaplanmis analizler sonucunda Mevlana, Ulus, Cinardni

mahallelerinde sivilasma riski tespit edilmistir.

Uygulama oOncesi parsel bazinda yapilacak zemin etiit raporlarinda sivilasma
ayrintill  hesaplamali ve sivilasmaya karsi gerekli onlemler alinmalidir.

Sivilagsmaya bagl oturum haritasi, Sekil A.7’ de gosterilmistir.

Bu haritada Yavuz Selim mahallesinin kuzeyi, Mevlana, Ulus, Cinardnd,
Arabayatagi ve Hacivat mahallelerinin biiyiik bir b6liimiinde oturma miktarinin
calisma alaninin daha giiney kisimlarina gore daha yiiksek oldugu goriilmistiir.
Cizelge 4.10’ da verilen ve temel tipleri i¢in izin verilebilir oturma miktarlar: ve

temel tiplerinin hazirlanan bu haritaya gore belirlenmesi gerekmektedir.

Calisma alaninin ¢ok biiylik kismini kaplayan kumlu birimler igin kabul
edilebilir degerinin 7,5 cm. oldugu diisiintldiiglinde deprem sirasinda
mithendislik yapilarinda farkli tiir oturmalarin gerceklesmemesi icin radye

temellerin kullanilmasi gerekli oldugu diisiiniilmektedir.
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Cizelge 4.10: Yap1 Temellerinde zin verilen Maximum Oturma Miktarlari

TEMEL TiPI p (Toplam Oturma)
MUNFERIT TEMELLER
Killer 7,5 cm
Kumlar 5,0 cm
RADYEJENERAL TEMELLER
Killer 12,5 cm
Kumlar 7,5 cm
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5. SONUC VE ONERILER

Kentler toplumsal yasam mekanlar1 olarak birer canli organizmaya
benzetilebilir. Dolayisiyla her canli organizma gibi zaman gectik¢e yaslanir ve
yipranirlar. Tiirkiye’de mevcut pek ¢ok kent olduk¢a eski kurulus tarihlerine
sahiptir. Buna bir de Cumhuriyet sonrasinda yasanan hizli kentlesmeyi de
ekleyecek olursak bu kentlerin pek ¢ok noktasinda ¢okiintii alanlarin olusmasi

kacinilmaz olmaktadir.

iste adina kentsel doniisiim denilen uygulamalar tam da bu noktada yasamsal
bir 6nem kazanmaktadir. Bitliin dinyada ozellikle gelismis bati iilkelerinde
tirli bicim ve tekniklerde uygulama olanagi bulunan kentsel dontisiim kavrami

saglikli ve siirdiirebilir kentler icin bir zorunluluk haline gelmistir.

Turkiye'nin bir¢ok kentinde kentsel donilisim projeleri uygulanmaktadir. Bu
konuda en kapsamli olanlarin bir tanesi Bursa Biiyiiksehir sinirlari icerisinde
uygulanmaktadir ve bakanlik tarafindan onay bekleyen ve hayata gecirilecek
pek cok proje de hazir da beklemektedir. Belediyelerin gozetim ve denetiminde,
TOKI ile isbirligi halinde yapilan ¢calismalar Tiirkiye'deki diger benzer projelere
ornek olusturacak éneme sahiptir. Bu nedenle ¢alisma sonucunda elde edilen

bulgular sunlardir:

- Gog¢ ve hizli niifus artisi ile sagliksiz gelisen kent dokularinin iyilestirilmesine
yonelik gelistirilen bu tarz projelerle, saglkli, nitelikli, yasanabilir, mekanlar
olusturulacaktir. Boylece yasam standartlar1 arttirilarak, sosyo-ekonomik ve
kiltirel acidan farkli kesimlerin esit firsat olanaklarina sahip olabilecegi
imkanlar sunan kentlerde yasama firsati yakalanacaktir. Bununla birlikte, proje
Bursa ili ve Tiirkiye genelinde déniisiim siirecine, katki saglayarak érnek teskil

edecektir.

- Bolgenin uzun dénemli gelisme planini ortaya koyan, kentsel doniisiim projesi

“yerinde doniisiim” oldugundan etaplar halinde gergeklestirilecektir.
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- Proje ile konut alanlarinin diizensiz gelismesi onlenecek, mevcut mekan

standartlar ytikseltilerek dontiisiim saglanacaktir.

- Proje genelinde yaklasik 39 bin riskli konutun yikilarak yerine altyapisi
yenilenmis depreme dayanikli, sosyal donati ve yesil alanlar ile saglikli 50 bin

konut yapilmasi 6ngoriilmektedir.

- Bélgede mekansal degisim ile birlikte, Yildirim Ilgesi’'nin ekonomik gelisimine
ivme kazandirilacaktir. Proje kapsaminda planlanan ticari alanlarin faaliyete
gecmesiyle, sektorel cesitlilik gelisecek ve bolgedeki istihdam olanaklar
artacaktir. Ayrica projenin Yildirnm Ilcesindeki emlak ve insaat sektoriine

onemli bir katk: saglamasi beklenmektedir.

- Proje alaninda yapilmasi planlanan otel, rezidans vb. yapilarla birlikte bolgenin
cazibe merkezi haline getirilerek, ekonomik canlanmanin saglanmasi

hedeflenmektedir.

- Bursa ili, Yildirim ilgesi sinirlarinin kuzey ve giineyinden gecen aktif fay
hatlarinin mevcut olmasindan dolay1 bu boélge 1. Dereceden deprem bolgesi
haline gelmektedir. Onaylanan projeler 17 Agustos depremi sonrasi revize

edilerek Zemin+5 kat olacak sekilde diizenlenmistir.

-Calisma alaninda yapilan sivilasma analizi sonucunda sivilasabilir tabakalarin
kalinligi, distk SPT degerleri, yeralti su seviyesinin yiizeye yakin olmasi ve
glivenlik katsayilarinin diisiik olmasi nedeniyle (< 1,0) zeminde sivilasmaya
bagli oturmalar hesaplanmis analizler sonucunda Mevlana, Ulus, Cinardni
mahallelerinde sivilasma riski tespit edilmistir. Uygulama 6ncesi parsel bazinda
yapilacak zemin etlit raporlarinda sivilasma ayrintili hesaplamali ve sivilasmaya

karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

-Standart Penetrasyon Deneyi (SPT) verilerine gore farkli tiir oturmalarin
gerceklesmemesi icin radye temellerin kullanilmasi gerekli oldugu

diistiniilmektedir.
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- 2015 yili elde edilen arastirma verilerine gore yasam Kkalitesi olarak Istanbul,
Ankara ve Izmir gibi ii¢ biiyiiksehrin 6niine gecen Bursa, kentsel déniisiimiin
amacini benimseyerek, daha hizli ve daha temkinli adimlarla ilerlemesi

gerekmektedir.

- Bursa’da verimli, bos ve sulak alanlarda yani Tiirkiye'yi besleyecek Bursa
ovasinin tarimsal acidan en verimli arazilerini yerlesime a¢ilmasina asla kentsel
doniisim denmemelidir. Clinkii bos alanlara kent kurmak kentsel déniisiim

degil, yeni bir yerlesim kurmaktir.

- Yerel yonetimlerin kentsel donlsiim kararlarini korkusuzca almasi
gerekmektedir. Iktidar korkusuyla ya da rant amach yapilan, amaca uygun
olmayan, ¢evre diizenini bozan, tarihi golgeleyen yiiksek yapilardan uzaklasip,
dogaya saygili, tarihi koruyan, toplumun mutlulugunu saglayan yapilar

yapilmahdir.

- Sanayisi, tarihi, turizmi ve yasam sartlarinin elverisliligiyle asir1 gé¢ alan Bursa
ili, go¢ alimini engelleyemediginden ¢arpik yapilasmanin getirdigi sorunlarin

ontne kisa vadeli degil uzun vadeli sehir planlariyla harekete ge¢melidir.
- 1. Dereceden deprem boélgesinde bulunan Bursa, kentsel doniisiim planlarini

oncelikle bu durumu g6z 6niine alarak yapmalidir. 3 ya da 4 kath binalar riskli

yapl ilan edip onun yerine 10-15 katli yapilarin yapilmasinin 6niine ge¢melidir.
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EK A. Haritalar

Sekil A.1: Bursa ili ve lgesi Sinirlar1 Haritas:

Sekil A.2 : Bursa ili icerisinde Yildirim ilgesinin Konumu
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Sekil A.3: Proje Alan (Yildirim Belediyesi Arsivi)
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Sekil A.4: Proje Alan1 Yogunlugu (Yildirim Belediyesi Arsivi)

103



DEPREM BOLGELERI HARITAST®
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Sekil A.5: Tirkiye Geneli Deprem Boélgeleri

Sekil A.6: Yenilenmis Bursa Ili Diri Fay Hatlar
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Sivilagmaya Bagl Oturma Haritasi
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Sekil A.7: Sivilasmaya Bagl Oturum Haritasi
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