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OZET

TURK BANKACILIK SiISTEMINDE KONUT KREDIiSi HACMIi VE
EKONOMIK BUYUME ILiSKiSI

Bankacilik sektorii ve bankalarin ekonomideki etkinligi, bir iilkenin ekonomik
gelismesi acisindan oOnemli bir etkendir. Ekonomik biiyiime acisindan
bankalarin sagladig1 kredilerin ekonomik biiyiime icerisinde belli bir payinin
oldugu diisiiniildiigii icin bu bilimsel caliymada konut kredileri hacmi ve
GSYH arasindaki iliskinin varhg arastirnlmistir. Aym zamanda iktisadi
teorilerle aciklanan ekonomik biiyiime ve konut kredileri arasindaki iliskiyi
ekonometrik olarak da aciklayabilmek amaciyla ¢calismada zaman serileri ve
teknikleri kullanilmistir. Bu bilimsel ¢calismada kullanilan degiskenler arasinda
herhangi bir iliskinin var olup olmadigim tespit etmek amaciyla degiskenlere
duraganhk analizleri, esbiitiinlesme analizi, Granger Nedensellik analizi
uygulanmistir. Bu analizler sonucunda; birinci diizeyde duragan c¢ikan
serilerin Granger Nedensellik analiz sonucuna gore konut kredilerinden
ekonomik biiyiimeye dogru tek yonlii bir iliski oldugu belirlenmistir.
Dolayisiyla konut kredi hacmi ve GSYH arasinda uzun dénemli bir iliskinin
oldugu ortaya cikartilmistir. Bu bilimsel calisma giris ve sonu¢ kisimlar
disinda, ilk iki boliimii teorik, son bdliimii uygulama olan ii¢ béliimden

olusmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Tiirkive Ekonomisi, Banka Kredileri, Konut Kredi Hacmi,

Ekonomik Biiyiime, Ekonometrik Analizler.




ABSTRACT

THE RELATIONSHIP BETWEEN HOUSING LOAN VOLUME AND
ECONOMIC GROWTH IN THE TURKISH BANKING SYSTEM

The banking sector and the economic efficiency of banks are an important
factor in the economic development of a country. In this scientific study, the
existence of the relationship between housing loans volume and GDP was
investigated as it was considered that the loans provided by banks in terms of
economic growth had a certain share in the economic growth. At the same
time, time series and techniques were used in the study in order to explain the
relationship between economic growth and housing loans explained by
economic theories. In order to determine the existence of any relationship
between the variables used in this scientific study, stasis analysis, cointegration
analysis, Granger causality analysis were applied to the variables. As a result
of these analyses, it was determined that the first-level stationary series showed
a one-way relationship from housing loans to economic growth according to
Granger causality analysis. Therefore, it has been revealed that there is a long-
term relationship between housing loan volume and GDP. This scientific study
consists of three parts, the first two sections, the theoretical and the final

sections, apart from the introduction and conclusion sections.

Key Words: Turkish Economy, Bank Loans, Housing Loan Volume, Economic

Growth, Econometric Analysis.
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GIRIS

Tiirk Bankacilik Sistemi, giiniimiizde pek c¢ok alan i¢in kullanimi miimkiin
olan ve Tiirkiye ekonomisinin temel yap1 tasi olan bir sistemdir. Finansal piyasalarda
islem gerceklestiren bankalar, ana faaliyetleri kapsaminda fon arz ve fon talebi
yaratarak tilke ekonomik gelismelerine katki saglamaktadir. Bir iilkede yatirim
yapmak isteyen yatirimcilar, bankadan kredi talebinde bulunabilmekte ya da
mevduat olarak fonlarim1 saklayabilmektedir. Bankalar bu baglamda aracilik rolii
istlenerek hem mevduat sahiplerine getiri saglamakta hem de kendi kazanglarini
olusturmaktadirlar. Ulkemizde bu sistem ve gelisimi gesitli inis-¢ikislar yasamissa da
giiniimiizde ekonomide kaynak aktarimina aracilik etmekle birlikte yalnizca fiziki
olarak degil, dijital olarak da etkin bir sekilde varligim1 siirdiirmekte ve
kullanicilarina farkl: alternatifler sunarak avantajlar saglamaktadir.

Her gegen giin gelisen bankacilik sitemi igerisinde yer alan krediler, toplam
varliklarin en biiylik payini olusturmaktadir. Bu baglamda, konut kredileri de ihtiyag
sahiplerinin konut taleplerini karsilayarak kredi saglayanlara da uzun vadede getiri
sunmaktadir. Ayrica, sosyal refahin gostergelerinden biri olan konut sahibi olabilme
imkani1 yaratan konut kredileri, ekonominin genel durumu agisindan da canlilik
yaratabilmektedir. Dolayisiyla konut kredi hacmi ve ekonomik biiyiimenin herhangi
bir iligkisi olup olmadiginin arastirilmas: iilkemiz ekonomisi agisindan 6nem arz
etmektedir. Arastirmanin Tirk Bankacilik Sektorii tarihine 1sik tutarak, mevcut
durumuna ve gelecekte yasanacak durumlara katki saglamasi amaglanmaktadir. Bu
kapsamda konut kredi hacimleri ve GSYH oranlarinin yillara gore degisimi
incelenmistir.

Bu bilimsel calismada yontem olarak literatiir taramasi ve ekonometrik analiz
yontemleri kullanilmistir. Bu yontemlerle birlikte ¢alismanin agiklayicit sonuglara
ulagmas1 amaglanmistir. Konut kredi hacmi ve Tiirkiye ekonomisi iligkilerini
belirlemeye yonelik hazirlanan bu ¢aligma {i¢ boliimden olusmaktadir.

Bu bilimsel ¢alismanin birinci boliimiinde Tiirk Bankacilik Sistemi, diinyada
ve Tiirkiye’de bankacilik tarihinden kisaca bahsedilmis, bankacilik tiirleri, kredi
kavrami, unsurlarina dair genel bilgiler verilmistir. Bu boliimiin sonunda kredilerin

siiflandirilmas yapilmstir.



Ikinci béliimde konut kredi kavrami, avantaj ve riskleri, kredi arz talep
iliskisi, ekonomik biiylime, biiylimeyi etkileyen faktorler ve ekonomik biiyiime
modellerinden bahsedilmistir. Tirkiye’nin hem bankacilik hem konut sektdriinde
giivenilir bir konumda olmasi, biiyliyen bir potansiyele sahip olmasi, yatirimcilarin
yillar igerisinde ilgisinin artmasina sebep oldugu ve iilke ekonomisine katkilari
bulundugu vurgulanmistir. Ayrica ikinci boliimde Tiirkiye’de konut piyasasi gelisimi
acisindan planli dénem uygulamalarina ve ekonomik biiylime modellerine
deginilmistir. Tiirkiye’de bu siire¢ igerisinde uygulanmaya calisilan politikalar 1963
yilindan 2018’e kadar bes yillik planlar halinde konut sorununu ¢ézmeye yonelik
Onlemler almaya calisilmigtir. Bu baglamda, Toplu Konut Yasalart ¢ikarilmis, liks
konut iiretimi degil her kesime hitap eden halk tipi konut iiretimi tesvik edilmis,
deprem ve dogal afetlere yonelik 6nlemlerle konutlarin diizenlenmesi gerceklesmis,
devletin kredilerde destegini arttirict politikalar benimsenmistir. Bu bdoliimiin
sonunda krediler ve ekonomik biiylime iliskisi degerlendirilmistir.

Bu bilimsel ¢alismanin son boliimii olan iiglincii boliimde oncelikle konu ile
ilgili literatiir taramas1 daha sonra yapilan ekonometrik analizler sonucunda ulasilan,
1998:Q1 ve 2018:Q4 donemlerine ait veriler yer almaktadir.

Sonu¢ kisminda ise genel degerlendirmeler yapilmis, elde edilen bulgular
sonucunda calismanin kapsami, hedefleri ve sonuglart ayrintili bir bigimde
degerlendirilmistir. Artan niifusun hem iilkemiz hem de diinya agisindan bir sorun
oldugu giiniimiiz sartlarinda, barinma probleminin de 6nemli bir yer teskil ettigi ve
herkesin konut alabilecek nakit giiciiniin olmamasi sebebiyle gelecek yillar igin
konut kredilerinin  6neminin daha da artacagi Ongoriilmektedir. Bu bilimsel
calismada, Tiirkiye ekonomisi i¢inde konut kredi hacminin 6nemi ortaya konulurken,
konut kredi hacmi ve ekonomik biiylime arasindaki iliski glinlimiiz sartlarina gore

yorumlanarak literatiire katki sagladigi diisiiniilmektedir.



BOLUM I

BANKACILIK SISTEMI, KREDILER VE KONUT KREDILERI

1.1. BANKACILIK KAVRAMI

Banka ve bankacilik kavramlar, literatiir incelediginde Oziinde benzer
olmakla birlikte kapsam agisindan farkli tanimlara sahip olabilmektedir. En bilinen
anlamui ile banka, faizle miisterilerin sahip oldugu paray1 kiralayan ve yine bu paray1
ihtiyaci olan diger miisterilerine belirli karsiliklar kapsaminda satarak aradaki farktan
kendi gelirini elde eden isletmelerdir. Fakat bu isletmelerin islevleri,
finansallasmanin ve globallesmenin artisi ile birlikte sadece kredi-mevduatla sinirh
kalmamaktadir (Giindogdu, 2014: 27).

Glintimiizde pek ¢ok finansal iglemin gergeklestirilebildigi banka kavraminin
gecmisi, italyanca ‘banco’ kelimesine dayanmaktadir. Bankacilik ¢ok eski caglarda,
insanlarin siklikla ziyaret ettikleri ¢arsilarda tezgah, masa anlamina gelen banko
iistlerinde gelismeye baslamustir. Ilk islev olarak yalmizca para alisverisi gorevini
tistlenmektedir. Bugiinkii anlamda bankacilik kavraminin gelisimi igin birgok
gelisme kaydedilmistir ve bankacilik islevleri ¢esitlenmistir (Giindiiz,2003: 131).

Bankalar yalnizca kredi mevduat iglemlerini degil, ayn1 zamanda ekonomik
hayatta banknot ve kaydi para yaratma islemlerini, nakit kullanmadan finansal
hizmetleri gerceklestirebilen, nakdi sermayeyi olusturan 6zel ya da kamu
kuruluslaridir (Yiiksel vd., 2004: 3). Finansal kurumlar olan bankalarin genel olarak
islevleri (Danigsman, 2012: 36);

* Finansal aracilik roliinii tistlenme

* D1g ticaret islemlerine fon saglama ve ihracat tesviki

+ Kaynaklarin etkin bir sekilde kullanimi

* Gelir dagilimin1 ve servet dagilimin etkileme

 Kaydi para yaratilmasini destekleme

*Para ve maliye politikalarinin vyiiriitiilmesini saglama olarak ifade
edilebilmektedir.

Bankalar bireylerin ellerinde bulunan birikimleri biinyesine kabul eden ve
birikimleri faiz getirecek sekilde nakit ihtiyaci olan gercek veya tiizel kisilere daha
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yiiksek faiz oranlar ile kredi seklinde veren, dis ticaret, 6demelerde aracilik, biiyiik
ve kiiglik miktarli para havalesi, doviz islemleri, kasa kiralama rolii iistlenen
isletmelerdir (Karakayali, 2007: 436).

Kredi saglayanlar ile kredi talep eden birey ya da kurumlar arasinda aracilik
rolii Ustlenen, alacak haklarinin belirli sekil sartlar1 ¢cer¢evesinde degerli kagitlar ile
aktarilmasint saglayan, sahip olunan mali temsilen degerli kagit ve senetlerin
gelistirildigi ve yalnizca nakit degil farkli 6deme tiirlerinin de 6n plana ¢iktig1 bir
sistem olarak bankacilik sistemi ilerleme kaydetmektedir (Tiikenmez, 1993)

Bankacilik sistemi fon talebi olanlara gerekli yardimi saglarken, kredi olanag:
yaratan, mevduat kabul eden, mevduati degerlendirip mevduat sahiplerine kazang
saglarken, yatirim olanagini da gelistiren ekonomik sistemdir (Uludag ve Arican,
1999: 200). Devletin yasa yiiriirlige koymasi ile agtigi ya da higbir miidahale
olmadan 6zel olarak acilan ve alanlar1 her ne kadar farkli olursa olsun tiim bankalarin
yapisint ve birbirleriyle olan iletisimlerini bu ekonomik sistem igermektedir
(Karakayali, 2007: 437).

Bankacilik sistemi, finans sektoriinin en O6nemli unsuru olmakla birlikte
sadece Tiirk ekonomisini degil tim diinya ekonomisini etkileyen olaganiistii bir
giictlir. Ayrica, sistem ekonomide kaynak aktarimina aracilik eden finansal sektor
aracidir (TBB, Subat 2012: 28). Bankacilik sistemi toplam aktif biiyiikligiiniin
GSYH igerisindeki pay1 Sekil 1°de gosterilmektedir.

Sekil 1: Toplam Aktif Biiyiikliigiiniin GSYH Icerisindeki Pay
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Kaynak: BDDK (2019: 3)



Sekil 1’de Tiirk Bankacilik Sistemi’nin BDDK kayitlarina gore toplam aktif
biiyiikliigiiniin GSYH’ya oram1 2017 sonunda 1,05 oraninda iken 2010 yilindan
itibaren artan bir ivme gostermekle birlikte 2016-2017 yillar1 arasinda sabit bir seyir
gosterdigi goriilmektedir. Aym1 zamanda sekilde 2018 doneminde toplam aktif
biiyiikliigiiniin arttigini, 2018 déneminin 2017 donemine gore oransal olarak kiigiik
bir azalis yasandigini da isaret etmektedir. Bankacilik sisteminin, ekonomide kaynak
aktarimina aracilik etmekle birlikte finans sektoriinde oldugu kadar ekonomide de
onemli bir paya sahip oldugu anlasilmaktadir.

Icerisinde yer aldigimiz teknoloji caginda artik bankacilik sistemi yalmzca
fiziki olarak yer almamakta, ayrica dijital alana da sigrayarak mobil bankaciligin ve
internet bankaciliginin gelismesi ile farkli alternatifler ile kullanicilarina avantajlar
saglamaktadir. Artik kullanicilar banka subesine ugramadan mobil bankacilik kanali
ile yatinm islemlerini gerceklestirebilmekte, havale, eft gibi para transferleri
yapabilmekte, kredi karti borglarini &deyebilmekte, otomatik 6deme talimatlari
verebilmekte,  glincel  vadeli-vadesiz  hesap ve  bor¢  bakiyelerini
goriintlileyebilmektedir. Dolayisiyla, glinlimiizde bankacilik sisteminin ne kadar
gelismis oldugu ve her gegen giin ne kadar gelisme potansiyelinin oldugu agikca

goriilebilmektedir.

1.2. BANKACILIK TARIHI

1.2.1.Diinyada Bankacihk Tarihi

Bankacilik kavraminin ve bankacilik sisteminin gelisimi ¢ok eski zamanlara
ulagsmaktadir. Diinyada ilk ortaya ¢ikis hikayelerine goz atildiginda, bankaciligin eski
Siimer ve Babil medeniyetlerine kadar dayandig1 varsayilmaktadir. Siimerlerde M.O.
3500 yilinda ‘maket’ adi altinda kurulan kurulusun ilk banka olarak
distiniilmektedir. Kaz1 calismalarinda, maket adi verilen bankalarin harman
doneminde geri 6denmesi sart1 ile ciftcilere tohum vb. hammadde ve techizat alimi
icin ilk donemlerde somut sonraki donemlerde parasal kredi veren olusumlar oldugu,
rahiplerin bor¢ verenler konumunda oldugu, malini hirsiz vb. kétiiliiklerden korumak
amact gliden bireyler tarafindan donemin Onemli ve giivenilir insanlari olarak

inanildig1 i¢in varliklarini onlara teslim ettikleri goriilmektedir (Parasiz, 2011: 20).



Eski Yunanistan’da ise bankaciligin gelismesi Babil ile olan iligkiler
cergevesinde gelistigi varsayilmaktadir. Yunanistan’da 6zel bankerler (trapezitai)
ortaya ¢ikmis, vadeli ve vadesiz para kabulii yapmislardir (Erdogan, 2011: 6). Eski
Yunan’da ticaretin gelismesi ve halkin zenginlesmesinin yani sira, faizlerin agir
sartlar1 neticesinde bagimsiz siteler ve devletler kendi devlet bankalarini tesis etmeye
baslamislardi (Parasiz, 2011: 20).

Eski Roma’da da bankaciligin var oldugu bilinmektedir. Diinya ticaretinin en
onemli merkezi sayilabilecek nitelikte olan Roma’da bankacilik meslegi para
degisimi ile baslamakta, sonraki yillarda mevduat kabulii, kredi islemleri ile
gelismistir. Hacli seferleri sebebiyle olusturulan ordularin c¢esitli ihtiyaglarinin
karsilanabilmesi amaciyla biiylik para transferleri gerekmekteydi. Cografi kesiflerin
artmasi, yeni deniz yollarinin kesifleri ile ticaret diinyas: gelisme imkan1 bulurken,
ticaretin daha kolay siirdiiriilebilmesi i¢in para islemlerinin araciligini listlenebilecek
giivenilir kurumlara gereksinim de artmistir (Takan ve Acar Boyacioglu, 2011: 3).

Sonraki donemlerde Amsterdam ve Hamburg’da ticaret yogunlugu artmuis,
Ispanyollar Giiney Amerika’dan altin getirerek paralari tagsis etmis, gesitliligi artan
paralar ticaret merkezlerinde karmasiklik yaratmis ve en ¢ok ticaretin oldugu
kentlerde birikmistir. Yasanan karisikliklara ¢6ziim olarak Amsterdam Bankasi ve
Hamburg Bankasi kurulmustur (Parasiz, 2011: 20). Altinin kiilce olarak piyasada
dolaniminin zor ve riskli olmasi, altinin kitligi bankacilik sistemini degistirmeye
yoneltmekte ve banknotlarin piyasaya siiriilmesine olanak saglamistir (Karakayali,
2007: 436).

Yasanan gelismelerle birlikte, orta ¢agda savaslarin olmasi, diger bir yandan
Islam ve Hristiyan dinlerinde faizin yasak olmasi goriisii bankacilik faaliyetlerinde
duraksamaya sebebiyet vermistir. Bankaciligin gelismesinde yasanan engeller,
Musevilerin bu alanda faaliyet gostermesini hizlandirmis, Cenova, Venedik gibi
kentlerde kurulan bankalarla birlikte Musevi toplumu bankacilik sistemine hakim
olmaya baglamistir (Erdogan, 2011: 7). Daha sonra faizin kabul edilmesiyle birlikte
bankacilik sistemi agisindan engeller ortadan kalkmaistir.

17.yy’da Ingiltere’de tiiccarlarin gizledigi altinlarin kral tarafindan ele
gecirilmesi ile devlete olan giiven baglar1 zayiflamis, altinlarini ‘goldsmith’ diye
adlandirilan tiiccarlara teslim etmeye baglamiglar ve bir siire sonra ilk banknot ortaya

cikmistir. Ticaretin gelismesi, somiirge politikalarinin artmasi bankacilik sisteminde
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uzmanlagsma ve birlesme gereksinimini getirmistir. Bu dénemde Ingiltere Merkez
Bankas1 kurulmustur. 19. yy sonrasinda ise bankacilik sistemi bugiinkii haline
yaklasmistir. Sermayelerin uluslararast degerlendirilmesi ile birlikte ekonomik
iliskiler ve bankacilik faaliyetleri de ayni niteligi kazanmistir. Devlet Onciiliigiinde
‘kalkinma bankacilig1’ anlayisi ile Uluslararasi Para Fonu, Diinya Bankasi, Avrupa
Yatirim Bankasi ve benzerleri olugsmaya baglamistir (Yetiz, 2016: 109). Giiniimiizde

de varligimi siirdiiren bu kurumlar diinya devletlerine finansman saglamaktadir.

1.2.2.Tiirk Bankacilik Tarihi

Tiirk bankacilik tarihinde, Osmanli Devleti doneminde biit¢e agiklar: artmaya
baslamis ve bu dengesizligi kapatmak iizere ¢ikarilan ‘kaime’ ismi verilen ilk kagit
para basimi 1840 yillarinda gerceklesmistir. Osmanli’nin igerisinden ¢ikilmaz
dereceye ulasan dis ticaret aciklar ile birlikte kagit paranin degeri diger iilkelerin
parasi karsisinda diisiis yasamistir. Bunun sonucunda ise devlet ithalat finansmani
yapmak iizere yabanci piyasalardan yeterli miktarda kaynak bulamamis ve farklh
yollar diistinmeye baslamistir (Bulut, 2015:6).

Ulkemizde bankacilik faaliyetleri genel anlamda 19. yy ortalarinda baslamis
ve ‘Istanbul Bankas1’ ismi ile iki galata bankeri Onciiliigiinde kurulmus fakat bu
banka ¢ok uzun siireli varligini siirdiirememistir. Osmanli doneminde yer alan
yabanci isletmelerin finansini saglamak amaciyla kurulan pek ¢ok banka yabanci
sermayeden olugsmaktadir (Tuhan, 2014: 8).

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) kaynaklarina gore, Osmanl
déneminde 19.yy’da Ingiltere sermayesi yardimi ile Londra’da Osmanli Bankasi
(Bank-1 Osmani) kurulmus, devlete avans vermek, kiigiik ¢apl kredi vermek gibi
yetkileri olan bankanin sermayesine daha sonraki yillarda Fransiz ve Avusturya
sermayesi ortakligr (Osmanli Bankasi) eklenmis ve Orgiitsel yapisi itibariyle devlet
bankasi haline gelmistir. Osmanli Bankasi’nin agilmasinin sebebi, Osmanli Devleti
ile dis sermaye saglayanlar arasinda olusacak alacak-bor¢ iliskisinde aracilik
faaliyetlerini istlenecek bir kurulusun olusmasini saglamaktir. Bankanin gorevleri
attirilarak i¢ ve dis borg yiikiimliilikklerine faiz ve anaparanin tazmin edilmesi, otuz
yillik zaman zarfinda banknot basabilme yetkisi verilmistir. Ancak bankanin gorevi

itibariyle konumunun devlet i¢in 6nemli olmasi ve sermaye sahiplerinin yabanci
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devletlerden olugsmasi, Osmanli Devleti’nde sorun haline gelmis ve ulusal nitelikte
olabilecek bir merkez bankasi agma faaliyetlerine girisilmistir. Bu girisimle, Osmanlt
Itibar-1 Milli Bankas1 acilmis fakat igerisinde bulunulan Birinci Diinya Savasi’nin
agir sonuglar1 ile birlikte bu banka Osmanli Bankasi’nin yerine ge¢ememistir
(TCMB, 2018: 6).

Cumhuriyet Donemi’nde yerli ve milli sermaye inanci dogrultusunda 1923
yilinda tlkenin tarim, ticaret ve sanayi kollarinda onemli bireylerin katilimiyla
Tiirkiye Iktisat Kongresi yapilmus, ileri siiriilen goriisler sonucunda bankacilik
sektoriine katki saglamak amaci ile 1924 yilinda iilkemizin ilk 6zel bankasi olan
Tiirkiye Is Bankasi agilmus, bir sonraki yil ise ilk kalkinma bankasi niteligindeki
Tiirkiye Sanayi ve Maadin Bankasi faaliyete gecmistir (Tezel, 2015: 149; Parasiz,
2014: 20). Modern bankacilik esaslarmma dayanilarak kurulusu tamamlanmis bir
banka olan Ziraat Bankasi da yenilenmis ve tipki Tiirkiye Is Bankas1 gibi giiniimiize
kadar varligin1 devam ettirmistir. Ayrica bankacilik sektoriinde, etkin kaynak
kullanimin1 gerceklestirebilmek adina 1986 yilinda Para Piyasast kurulmus, bankalar
aras1 nakit fazlas1 dagitip ve nakit acigin1 kapatma gorevini iistlenmistir (Parasiz,
2011: 26). Cumhuriyet doneminde merkezi bir banka gerekliligi vurgulanmis ve
Tiirkiye Biiyilk Millet Meclisi’nde onaylanan yasa ile birlikte, Merkez Bankasi
acilmast kararlagtirllmistir. 1931 yilinda anonim sirket hukuki boyutunda
faaliyetlerine baglamig olan TCMB, para basmak, ulusal para degerini korumak, Tiirk
ekonomisinde denge saglamak, bankalar arasi para akisin1 saglamak amaciyla
kurulusu gercgeklestirilen bir bankadir (TCMB, 2018: 3).

Ikinci Diinya Savasi sonrasinda Tiirk bankacilifma yeni bir soluk gelerek
Yap1 ve Kredi Bankasi1 (1944), Akbank (1948), Garanti Bankas1 (1946), Pamukbank
(1955), Tirkiye Smnai Kalkinma Bankasi (1950) ve o6zel yasalar yardimiyla
Denizcilik Bankas1 (1952), Tiirkiye Vakiflar Bankasi1 (1954), Tiirkiye Ogretmenler
Bankas1 (1959) kurulmus, yeni bankalarin yani sira sube bankaciligi da ilerleme
kaydetmistir (Giinal, 2006: 175).

Ikinci Diinya Savasi’nin etkisiyle 1945 yilindan itibaren ekonomide yasanan
ulusallik hareketleri ve ticaret canliligi, 1960-1980 yillar1 arasinda serbest piyasa
politikalarinin azaltilmasi ve kalkinma planlarinin hayata gecirilmesi ile birlikte artan
devlet kontrolleri ile yer degistirmistir. Kredilere uygulanacak olan faiz hadleri, kredi

limitleri gibi unsurlar devletin miidahaleleri altinda sekillenmistir. Ayrica iilkemizde
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ticaret bankalarmin yeterli sayiya ulasti1 diisliniilmiis ve bankalarin ana gorevinin
kalkinma planlarinin karsilanmasi olarak goriilmesine karar verilmistir (TCMB,
2015: 22).

Ulkemizde 1980 ve 2000 yillar1 arasinda yasanan siiregte finansal
serbestlesme saglanabilmesi acisindan disa agilma karar1 ve serbest piyasaya gegcis
karar1 alinmistir. Alinan kararlar dogrultusunda, mevduat ve kredilere uygulanan faiz
hadlerine miidahale edilmemis, bankalarin uluslararasi kaynak elde etmesine ve yeni
bankalarin piyasaya girmesine engel olunmamaistir. Yasanan serbestlesme hareketleri,
finansal sistemi genisletmis ve kredi stoklarini da artirmistir. 1983 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu (SPK) ve ardindan ii¢ y1l ge¢mesi ile Istanbul Menkul Kiymetler
Borsas1 (IMKB) agilarak, tasarruflarin degerlendirilebilecegi finansal araclar gelisme
gostermistir (TCMB, 2015: 23).

Bankacilik sektoriinde doviz kuru ve faiz oranlarinda Kasim 2000 doneminde
yasanan sarsintilar sebebiyle varliklarin siirdiiremeyen pek ¢ok banka faaliyetlerini
durdurma karar1 almistir. 2001 yilinda ise bir 6nceki yilin olumsuz etkisiyle finans
sektorlinde baslayan kriz reel kesime si¢cramis, Subat 2001 krizinde déviz kurlar1 ve
faiz oranlart olagandist bir sekilde artmistir. Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
(TMSF)’na devrolunan banka sayisinda Onceki yila gore artis yasanmistir. 2001
yilinda yasanan bu krizin ardindan dalgali kur sistemine ge¢is yapilmis, ayrica krizde
artan enflasyonun azaltilmasi, bor¢larin giderilmesi ve bankacilik sisteminde agilan
yaralarin kapanabilmesi adina ‘Gli¢lii Ekonomiye Gegis Programi (GEGP)’ faaliyete
gecirilmistir. Fiyat istikrarinin dengelenmesi adina devletin biliylime ve istthdami
destekleyecegi, Merkez Bankasi’nin ise Hazine ve diger kamu kurumlarina kredi
vermemesi gerektigi hiikkme baglanmistir. Boylece, Merkez Bankasi kamunun
finansman aract konumundan uzaklastirilmistir. 2002 yilinda ise bu kararlarin olumlu
etkileri goriilmeye baslanmis, ‘enflasyon hedeflemesi rejimi’ ile birlikte kullanilan
kisa vadeli faiz oranlariin etkisi ile enflasyon diisiise gecmistir. (TCMB, 2018: 14-
15; Yetiz, 2016: 133-134). GEGP’nin temel amagclarindan olan makroekonomik
istikrarsizlik giderilmis ve enflasyon diisiiriilmiistiir (TCMB, 2015: 25).

Ocak 2005 yilinda, Tiirk parasinin itibarmin arttirilmasi, 6deme sitemleri,
istatistik kayitlari, muhasebe islemleri vb. rakamsal kayitlarda ve giindelik hayatta
fazla sifirlarin yarattig1 olumsuzlugu yok edebilmek adina Tirk lirasindan alt1 sifir

atilarak Yeni Tirk Lirast (YTL) sistemi uygulanmaya baglanmistir. 2008 yilinda
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yasanan kiiresel finansal kriz, tiim diinya iilkelerini olumsuz etkilemistir. Tiirkiye
ekonomisi de bu krizden nasibini almistir. 2009 tarihinde ulusal paradan ‘yeni’
kelimesi kaldirilarak Tiirk lirast basilmaya baglanmistir. Politika araci olarak
kullanilan enflasyon hedeflemesi rejiminin yani sira Merkez Bankasi kisa vadeli faiz
orani, zorunlu karsiliklar, faiz koridoru gibi farkli araglar1 da glindemine getirmistir.
Fiyat istikrarinin yaninda finansal istikrar1 da destekleyerek, 2015 yili Agustos ay1
itibariyle faiz koridorunu daraltmis, bankalara yapilan fonlamanin basitlestirilmesiyle
birlikte ¢alismalarini diinyaya uyarlayarak varligini devam ettirmektedir (TCMB,
2018: 15-16).

Diinya ekonomisinde yasanan tiim dalgalanmalar, iilkemizin de ge¢cmiste
uyguladigi politikalariin yeterli olmadigin1 ve krizden kurtulma siirecinde ekonomik
dengenin yeniden saglanabilmesi, risklerin azaltilabilmesi i¢in zorunlu karsilik
oranlarini tekrar tanzim ederek, yeni politika araglarini piyasaya siirerek ya da farkl
araglart bir arada uygulayarak finansal istikrar1 saglamaya yonelik faaliyetler
gerceklestirmesi gerektigini ortaya koymustur (TCMB, 2015: 31). Dolayist ile
iilkemiz para otoritelerinin fiyat istikrarini saglamak amaci dogrultusunda, yerel
ekonomiye giincel politikalar gelistirerek yon vermesi ile igerisinde bulunulan

girdaptan kurtulabilme sans1 olmaktadir.

1.3  BANKACILIK CESITLERI

Tiirk bankacilik sistemi igerisinde yer alan bankalarin smiflandiriimasi
mevduat bankaciligi, kalkinma ve yatirim bankacilig1 ve katilim bankaciligr seklinde

yapilabilmektedir. Tiim bu sistemdeki banka sayilar1 Sekil 2°de gosterilmektedir.
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Sekil 2: Tiirk Bankacilik Sisteminde Banka Sayilari
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Kaynak: BDDK (2019: 1)

Sekil 2’de goriildiigii gibi Tiirk Bankacilik Sistemi’nde toplam 53 adet banka
bulunmakta, bu kurumlardan 34 adedi mevduat bankalari, 13 adedi kalkinma ve
yatirim bankalari, 6 adedi katilim bankalar1 olarak siniflandirilmaktadir. Ayrica
mevduat bankalar1 igerisinde yer alan iki banka (Adabank, Birlesik Fon Bankast)
TMSF biinyesinde yer almaktadir (BDDK, 2019). Tiirkiye’deki mevduat, kalkinma
ve yatirim, katilim bankalarinin kamu, yerli 6zel ve yabanci olarak siniflandirilan

sube sayilar1 Grafik 3’teki gibi gosterilmektedir:

Sekil 3: Tiirk Bankacilik Sistemi Banka Sube Sayilari
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Kaynak: BDDK (2019: 1)
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Sekil 3’te Tiirk Bankacilik Sistemi’nde Mart 2019 tarihi itibariyle, 3.923 adet
kamu bankalar1 subesi, 3.948 adet yerli 6zel banka subesi, 3.669 adet yabanci banka
subesi ve toplam olarak 11.540 adet banka subesi bulundugu goriilmektedir. Sekil
4’te ise finansal sistemin en Onemli ayagini olusturan bankacilik sisteminde Mart

2019 itibariyle ¢alisan personel sayis1 gosterilmektedir.

Sekil 4: Tiirk Bankacilik Sistemi Banka Personel Sayilari
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Kaynak: BDDK (2019: 1)

Sekil 4’te Mart 2019 tarihi itibariyle 66.441 kisi kamu bankasi calisani,
72.212 kisi yerli 6zel banka ¢alisan1 ve 67.704 kisi yabanci 6zel banka ¢aligsan1 olmak
iizere lilkemizde toplamda 206.357 kisinin bankacilik sistemi igerisinde ¢aligmakta
oldugu anlasilmaktadir. Bankacilik sektoriiniin bir onceki ¢eyrek donem verilerine
bakildiginda (Aralik 2018) sube sayisinin 32 adet, ¢alisan sayisinin ise 1.356 kisi
azaldigimi gorebiliriz (BDDK, 2019:1). Ancak bu duruma ragmen giincel rakamlar,
bankalarin Tirkiye genelinde ne kadar ¢ok sayida sube agina ve calisana sahip
oldugunu, etkin bir bigimde yayildigim1 ve ekonomide Onemli bir yere sahip

oldugunu ortaya koymaktadir.

1.3.1. Mevduat Bankacihigi

5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda belirtildigi {izere mevduat bankas1 ya da

diger bir ifadeyle ticaret bankasi, ‘kendi nam ve hesabina mevduat kabul etmek ve
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kredi kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gosteren kuruluslar ile yurt disinda
Kurulu bu nitelikteki kuruluslarin Tiirkiye deki subelerini’ ifade eder (5411 sayili
Bankacilik Kanunu Madde 3, 2011: 13). Tiirkiye’nin mali sistemini olusturan
yapilardan biri kar amaci giiden mevduat bankalarnidir. Mevduat bankalari
yatirimcilart bu bankalarin hisseleri oraninda 6zel sahipleri olmaktadir (Karakayali,
2007: 438).

Mevduat bankalari, 19.yy’da bankanin miisterilerden aldig1 tasarruflar1 kisa
vadeli krediler olarak fon ihtiyaci olanlara vermesi dolayisiyla ortaya c¢ikan
bankalardir. Modern anlamda ise, sadece kisa vadeli krediler vermekle yetinmemekle
birlikte orta ve uzun vadeli olan kredilere de yonelmekte, ¢ek hizmetleri ve kredi
kart1, havale, menkul kiymet alim-satimi islemlerine aracilik gibi farkli hizmetleri de
saglamaktadirlar (Kaya, 2011: 16). Mevduat bankalarinin esas fon saglayici giicii
mevduatlar oldugundan ve bu fonlama ile iiretim ve ticaretin finansmani saglama
faaliyetlerinden dolayr ‘Mevduat Bankacilifl’ ismi ile anilmaktadirlar. Tirkiye’de
aktif olarak varligini siirdiiren mevduat bankalar1 kamusal (T.C. Ziraat Bankasi,
Tiirkiye Halk Bankasi, Tiirk Vakiflar Bankasi), 6zel ve yabanci sermayeli mevduat
bankalari olmak tizere 32 adet bankadan olusmaktadir (https://www.tbb.org.tr,
Erisim Tarihi:18.01.2019).

1.3.2. Kalkinma ve Yatirnm Bankacihigi

Kalkinma ve yatirnm bankaciligit 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda,
‘Mevduat ve katilim fonu kabul etme diginda, kredi kullandirmak esas olmak iizere
faaliyet gosteren ve/veya ozel kanunlarla kendilerine verilen gorevieri yerine getiren
kurulular ile yurt disinda kurulu bu nitelikte kuruluglarin subelerini’ icermektedir
(5411 Sayili Bankacilik Kanunu Madde 3, 2011: 13). Kalkinma ve yatirim bankalari
devlet ve Ozel sanayi yatirim harcamalarini finanse eden kurumlardir ve kendi
sermayelerini bu finansmanda kullanirlar (Karakayali, 2007: 439). Kalkinma ve
yatirim bankaciliginda mevduat toplama s6z konusu olmadigindan, bankacilik
hizmet iirlinleri az sayida goriilmektedir. Kalkinma ve yatirim bankalari, tilkelerin az
gelismis bolgelerine yatirimlarin ulagsabilmesini, bu yatirnmlarin artarak gelismesini

ve sonucta bolgelerin kalkinmasini saglamaktadir.
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Tiirk bankacilik sektoriinde, {i¢ tanesi kamu sermayeli (Iller Bankas1 AS.,
Tirk Eximbank, Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi AS.) olmak iizere, 6zel
sermayeli ve yabanci sermayeli 13 adet kalkinma ve yatirim bankasi bulunmaktadir

(https://www.tbb.org.tr, Erisim tarihi: 18.01.2019).

1.3.3. Katihm Bankacihig:

Tiirk bankacilik ve finans sektoriinde varligi diger bankacilik tiirlerine gore
yeni olan katilim bankacilig1, ‘ozel ve cari katilma hesaplart yoluyla fon toplamak ve
kredi kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gosteren kuruluslar ile yurt disinda
kurulu bu nitelikteki kuruluslarin Tiirkiye 'deki subelerini’ ifade etmek igin
kullanilmaktadir (5411 Sayili Bankacilik Kanunu Madde 3, 2011: 13).

Katilim bankacilig1 esas itibariyle mevduat bankaciligina benzemekle birlikte,
fon toplama islemlerini mevduat toplama yolu ile degil, kar ve zarara katilma fonlar1
ile toplayan, yine biinyesine kattig1 fonlar1 kar zarar ortakligi, finansal kiralama gibi
farkl1 yollarla kredi bigiminde dagitabilen bankalardir (Gonen, 2017:5-6). Islam dini
inancina gore faizin haram olarak kabul edilmesinden dolay1 miisteri portfoyiiniin bir
kismu faizle ¢alismak istememekte ve fonlar kullanilamamaktadir. Bu ekonomik
kaybin degerlendirilmesi, tasarruf sahiplerinin giivenle bankacilik faaliyetlerine
katilabilmesi amaciyla faizsiz bankacilik olarak adlandirilan katilim bankaciligi
sistemi dogmustur (Kaya, 2012: 84).

Tiirkiye’de 2005 yil1 itibariyle 6nceki isimleri Ozel Finans Kurumlari olarak
bilinen bankalar Katilim Bankasi ad1 altina getirilmistir, Islam inancina bagl, faiz
istemeyen bireylerin fonlarina yeni sekilde ulasilmaya calisilmistir (Parasiz, 2001:
223). Ulkemizde faaliyet gdsteren 5 adet (Albaraka Tiirk, Kuveyt Tiirk Katilim,
Tirkiye Finans Katilm, Ziraat Katilim, Vakif Katilim) katillm bankasi
bulunmaktadir (https://www.bddk.org.tr, Erisim Tarihi: 28.01.2019).

1.4. KREDIi KAVRAMI

Kredi kavraminin kokeni, Latince bir sdzciikk olan ‘credere’ sozciigiinden
gelmekte olup ‘itibar, sayginlik’ olarak Tiirk¢e anlamlandirilmaktadir (Feeney, 2010:
283). En genel anlamu itibar olan kredi, sonraki donemlerde 6deme vaadiyle mal

veya hizmet olarak sunulan degerlerin ya da bu degerlerin satin alma giicliniin
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sozlesme yapildig1 tarihte 6deme vaadinde olan bireylerin kullanimina verilmesi
islemi olarak tanimlanabilmektedir (Destereci, 2009: 22).

Farkl1 bir tanim ile belirli miktarda satin alma giicii degerini belirli bir zaman
sonunda iade etmek soziiyle ve belirli bir bedeli 6deyerek ihtiyaci olan bireylere ya
da kurumlara kullandirilmasi olarak 6zetlenebilir (Sakar, 2011: 2).

Bankacilik genel yapisi agisindan kredi tanimi, bankalarin istihbarat islemleri
sonrasinda bireylere ya da kurumlara genel yasalar ve banka kurallar1 dahilinde
banka olanaklarini saglamak olarak agiklanmaktadir (Parasiz, 2011: 191). Ayrica
5411 sayili1 Bankacilik Kanunu’na gore kredi tanimy;

"Bankalarca verilen nakdi krediler ile teminat mektuplari, kontrgarantiler,
kefaletler, aval, ciro, kabul gibi gayrinakdi krediler ve bu niteligi haiz
taahhiitler, satin alinan tahvil ve benzeri sermaye piyasast araglari, tevdiatta
bulunmak suretiyle ya da herhangi bir sekil ve surette verilen odiingler,
varliklarin vadeli satisindan dogan alacaklar, vadesi ge¢cmis nakdi krediler,
tahakkuk etmekle birlikte tahsil edilmemis faizler, gayrinakdi kredilerin nakde
tahvil olan bedelleri, ters repo islemlerinden alacaklar, vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri ile benzeri diger sozlesmeler nedeniyle iistlenilen riskler, ortaklik
paylart ve Kurulca kredi olarak kabul edilen islemler izlendikleri hesaba
bakilmaksizin bu Kanun uygulamasinda kredi sayilir."

seklinde yapilmaktadir (5411 sayil1 Bankacilik Kanunu Madde 48, 2011: 26).
Ayrica krediler bankalarin toplam varlik kalemleri igerisinde yer alan
en Onemli unsurlarindan biridir. Sekil 5°te Aralik 2018 itibariyle banka toplam

varliklart igerisinde kredilerin durumu gosterilmistir:

Sekil 5: Toplam Varhklar icerisinde Krediler

Nakit ve Nakit
Diger Benzeri

12 Kalemler
%
Menkul
metler
3%
Zorunlu

\'ﬂ Karsiliklar
4%

Kaynak: BDDK (2019: 4)
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Sekil 5’te Tiirk Bankacilik Sistemi’nde yer alan toplam varliklarin 2019 Mart
itibariyle paylar incelendiginde, zorunlu karsiliklarin payr %4, menkul kiymetlerin
payt %13, nakit ve nakit benzeri kalemlerin pay1 %6 iken kredilerin payinin %60
olarak yer aldig1 goriilmektedir. Sekil 5’ten kredilerin bankalar agisindan ne kadar
onemli bir yerde oldugu anlasilmaktadir.

Krediler, Tiirk bankacilik sisteminde dnemli bir konumda bulunmakla birlikte

TL ve YP olarak piyasadaki toplam miktar1 Sekil 6’daki gibidir:

Sekil 6: Krediler Genel Durum (Tiirk Parasi- Yabanci Para)

Milyar TL (Tiirk Parasi - Yabanci Para)
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Kaynak: BDDK (2019: 10)

Sekil 6’da goriildigii tizere 2010 yilinda Tiirk Parasi kredi miktar1 384 milyar
TL iken yillar icerisinde stirekli artan bir yol izleyerek, 2011 yilinda 485 milyar TL,
2012 yilinda 588 milyar TL, 2013 yilinda 753 milyar TL, 2014 yilinda 881 milyar
TL, 2015 yilinda 1.013 milyar TL, 2016 yilinda 1.131 milyar TL, 2017 yilinda 1.414
milyar TL’ye ulasmistir. Yasanan ekonomik dalgalanmalar neticesinde Aralik 2018
itibari ile bu miktar 1.439 milyar TL’ye ulagmistir. 2018 déneminde toplam kredi
miktart 2.394 milyar TL’ye ulagmistir. Sekilden Tiirkiye ekonomisinde kredilerin
Ooneminin gittikge arttigi anlagilmaktadr.

Tiirk bankacilik sektorii 2018 yili genel durumuna gore ise kredilerin pay1
oldukea yiiksek diizeydedir. Tablo 1°’de TBS’niin 2018 yilina ait toplam aktifler ve

krediler miktar1 gosterilmektedir:
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Tablo 1: Tiirk Bankacilik Sektorii Toplam Aktifler ve Toplam Krediler (Milyar TL)

Toplam Aktifler 4.139
Krediler 2.518

Kaynak: BDDK (2019: 2)

Tablo 1’e gore TBS’de toplam aktifler 4.139 milyar TL iken kredilerin
toplam aktifler igerisindeki tutart 2.518 milyar TL’dir. Sektor agisindan kredilerin
toplam aktifler igerisindeki pay1 % 60 oranindadir. Ilgili tablodan kredilerin TBS’de
bliyiik bir paya sahip oldugunu ve ekonominin gidisat1 agisindan oldukc¢a 6énemli bir

kalem oldugu goriilmektedir.

1.5. KREDIi UNSURLARI

Bir deger ya da bu degerin kullanim hakkinin 6deme vaadinde bulunan birey
ya da kurumlara verilmesi olarak tanimlanan kredi kavraminin var olabilmesi i¢in
belirli unsurlar1 bulunmasi gerekmektedir. Aragtirmacilara gore kredinin dort temel
unsuru bulunmaktadir (Kavcioglu, 2003: 68, Sakar, 2011: 3-4, Parasiz: 2011:192).
Bunlar asagida verilmistir:

a) Vade (Siire, Zaman): Bankalar tarafindan miisterilerine sunulan kredilerin
belirli bir miiddet sonrasinda geri Odenmesi gerekmektedir. Ciinkii kredinin
taniminda da agikca belirtildigi iizere, kredi talep eden taraf sozlesmede gegen siire
sonunda 0deme vaadinde bulunmaktadir. Gelecegin belirsizligi zaman uzadikca
riskin artigina sebep olmaktadir. Bu sebeple vade unsuru ¢ok onemlidir. Dolayistyla
kredi saglanirken vade ve kosullar goz onilinde bulundurulmalidir.

b) Giiven (itibar, Itimat): Giiven unsuru tiim borg alacak iliskilerinde oldugu
gibi kredi islemlerinde de taraflar arasinda olmazsa olmaz bir iligkidir. Kredilerin,
belirli bir vade sonunda geri 6denmesi gerekliligi, kredinin tahsilati i¢in bankalarin
kredi talebinde bulunanlar hakkinda derinlemesine arastirma yapmasini1 ve yapilan
istihbarat olumlu ise arastirma sonucunda kredinin tahsilatindan emin olmasini
beraberinde getirir. Itibar ve 0Odeme kapasitesi bankalar acisindan giiven

yaratmaktadir. Gliven unsuru bu sebeple bankalar agisindan 6nem arz etmektedir.
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c) Risk: Risk kavrami krediler konusu igerisinde, kredi saglayan bankalar
tarafindan alinan ve 6diing olarak verdigi miktarin bir kisminin ya da tamaminin geri
alinamamasi gibi tehlikeleri icermektedir. Gelecegin belirsizligi ve karsilagilabilecek
olumsuz durumlar karsisinda ve bankalarin yaptiklar1 finansal faaliyetlerden dolay:
ortaya ¢ikabilen en onemli risklerden biri kredi riskidir. Kredi riski ile kargilasmak
istemeyen bankalar, miisterilerden teminat talep etmek ve kendilerini herhangi bir
risk karsisinda giivence altina almaya odaklanmaktadir. Bankalarin kredi faaliyetleri
sebebiyle karsilasilan riskler; kredinin geri 6denmeme durumu, kredi talebinde
bulunan firmadan kaynaklanan durumlar, sektoriin igerisinde bulundugu durum,
ekonominin  genel  gidisatindan  dogabilecek  riskli ~ durumlar  olarak
simniflandirilabilmektedir  (Sevilengiil, 1993: 5). Tim riskler g6z Oniinde
bulunduruldugunda, kredi unsurlarindan risk faktoriiniin de kredi saglayan kuruluslar
acisindan son derece dnem arz ettigi anlagilmaktadir.

d) Gelir (Verim): Bankalar sunduklari ¢esitli hizmetler karsiliginda ve
varliklarim1 daha uzun siire siirdiirebilmek adina yaptiklar1 islemlerden kar elde
etmek durumundadirlar. Kredilerin kullanim asamasinda bir takim faiz ve komisyon
geliri saglamak bankalar agisindan baslica gelir kaynagini olusturmaktadir. Tasarruf
sahiplerine olan sorumluluklarina karsin elde edilen bu gelir tasarruf sahiplerine de
yansimaktadir. Dolayisiyla, bankalar acisindan kredilerin gelir unsuru kredilerin
verimliligi bakimindan 6nemli bir yere sahiptir.

Yukarida aktarilan dort temel unsurun yaninda teminat (garanti) unsurunu da
bir faktor olarak goren arastirmacilar vardir. Kredinin farli sebeplerle ulasilmasi
gereken yere ulasamamasi riski kapsaminda, bor¢lu birey ya da kurumlarin 6deme
yapmaktan kag¢inmasi gibi riskler bor¢ludan alinacak teminata gore azaltilabilir
(Sakar, 2011: 4). Fakat teminat kavraminin temelinde risk unsurunun var olmasi ve
farkl1 ¢cok sayida ¢alismada kredinin dort temel unsurunun bulunmasi dolayisiyla

teminat unsurunun risk siniflandirmasinda yer almasi uygun gortilmektedir.

1.6. KREDILERIN SINIFLANDIRILMASI

Bankalarca ihtiya¢ halinde sunulan krediler nitelikleri agisindan, vadeleri
acisindan, teminat acisindan, kaynaklari agisindan, kullanim amaci agisindan ve

kullanilan sektorler agisindan siniflandirmaya tabi tutulabilmektedir.
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1.6.1. Nitelikleri Acisindan Simiflandirma

Kredilerin nitelikleri agisindan siiflandirilmasi nakdi krediler ve gayri nakdi
krediler olarak iki sekilde ger¢ceklesmektedir (Giiney, 2012: 81-82). Bunlarin tanim
ve kapsamlar1 asagida verilmistir:

a) Nakdi Krediler: Belirli oranda faiz veya komisyon karsiliginda, belirli
vadede bankanin nakit talep edenlere Odiing para vermesidir. Nakdi olarak
siniflandirilan krediler TL veya doviz cinsinden verilebilmektedir. Saglanan kredi TL
ise faiz geliri elde edilebilmektedir, yabanci para ise faiz yaninda déviz piyasasinda
yasanan dalgalanmalardan etkilenerek kur farki geliri de banka tarafindan elde
edilebilir.

b) Gayri Nakdi Krediler: Gayri nakdi krediler isminden de anlagilacag: tizere
nakit paranin 6diing verilmesinden olugsmamaktadir. Ag¢ik bir ifade ile bankanin
itibarinin, saygmligmin karsi tarafa kullandirilmasidir. Gayri nakdi krediler; teminat
mektuplari, aval kredileri, ithalat akreditifleri olarak alt dallara ayrilabilmektedir
(Sakar, 2011: 52). Herhangi bir nakdin devri s6z konusu olmadigindan bu tiir
kredilerde bankanin kar elde edebilecegi faiz bulunmamakta, banka sadece komisyon
alabilmektedir. Eger herhangi bir 6dememe sorunu olursa, banka alacaklinin zararini

karsilamak durumundadir.

1.6.2. Vadeleri A¢isindan Siniflandirma

Kredilerin vadeleri acisindan simiflandirilmasi; kisa vadeli, orta vadeli ve
uzun vadeli olarak gerceklesmektedir (Gliney, 2012: 81-82). Bu kredilerin 6zellikleri
asagida verilmistir:

a) Kisa Vadeli Krediler: Vadeleri en fazla 12 ay (1 yil) olan kredilerdir. Kisa
donemli gereksinimlerin kargilanmasi i¢in kullanilmaktadir.

b) Orta Vadeli Krediler: Vadeleri 1 yil ile 5 yil arasinda olan kredi ¢esididir.

c) Uzun Vadeli Krediler: Vadeleri 5 yildan daha uzun olan kredi gesididir.
Uzun vade 6denmeme riski ve piyasa durumu bakimindan bankalar agisindan

dezavantajdir.
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1.6.3. Teminat A¢isindan Siniflandirma

Krediler teminatlar1 agisindan iki ayr1 baslikta incelenmektedir, bunlar:

a) Teminatl Krediler: Isletmede yer alan ortaklarin kefaletleri disinda kalan,
alman kredi meblagsin1 geri Odeyecek nakde g¢evrilebilen aracin rehni,
gayrimenkulun ipotek edilmesi ya da kisiler arasinda yapilan ticaretten dogan cek,
senet vb. maddi sayilan teminatlar alinarak kredinin saglanmasi igslemleri teminath
krediler olarak siniflandirilabilir (Giiney, 2012: 82). Teminath kredilerde yalnizca
imza ya da itibar gecerli olmamaktadir. imza disinda da istenilen bazi teminatlar
bulunmaktadir. Kefalet olarak da isimlendirilebilen teminath kredilerin tiirleri; adi
kefalet, miteselsil kefalet, birlikte kefalet ve riicua kefalet olarak alt dallara
ayrilabilmektedir (Sakar, 2006: 54).

b) Teminatsiz Krediler: Bankanin, kredi ihtiyact olanlarda itibar ve
kredibilitesine gore herhangi bir teminat istemeksizin ve yalnizca imza karsiliginda
kredi kullandirmasidir. A¢ik kredi adi ile de bilinmektedir (Giiney, 2012: 82). Banka
kredi talebinde bulunan firmalarin piyasadaki sayginligina, mal varligi durumuna ve

diiriistliigiine inanc1 esas alarak kredi saglamaktadir.

1.6.4. Kaynaklar1 A¢isindan Siniflandirma

Krediler kaynaklar agisindan siniflandirildiginda banka kaynakli krediler ve
banka dis1 kaynakli krediler olarak iki baslikta incelenmektedir (Giiney, 2012: 82),
bunlar:

a) Banka Kaynakli Krediler: Banka kaynakli olan krediler bankalarin kendi
kaynaklari ile olusturulan ve miisterilere sunulan kredilerdir. Bu krediler mevduat
sahiplerinden ya da banka oOzkaynaklarindan elde edilen para ve fonlardan
verilebilmektedir.

b) Banka Dis1 Kaynakli Krediler: Banka kaynakli olmayan ve bankalarin
aracilik gorevi ile miisterilere sundugu kredilerdir. TCMB, Eximbank kredileri veya
farkli diger fon kaynaklarini kullanarak olusturulan krediler kaynagi banka olmayan

kredilere 6rnek olarak gosterilebilmektedir.
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1.6.5. Is Konusu A¢isindan Simflandirma

Bankalar tarafindan kredi talebinde bulunan birey ya da isletmelere sunulan
krediler is konusu agisindan ii¢ ana grupta degerlendirilebilir (Giiney, 2012: 82-83).
Bunlarin tanim1 ve 6zellikleri asagida verilmistir:

a) Kurumsal Krediler: Bankalarin biiyiik ¢apli firmalara sagladiklari
kredilerdir. Kurumsal kredi ve ticari kredi kategorilerinde bankalar, talepte bulunan
firmalarin istihbaratin1 yapma asamasinda yillik cirolarla ¢alismaktadir. Kredilerin
cirolarina gore degerlendirilme agamasinda, 100.000.000 TL ve iizeri ciroya sahip
olan firmalar kurumsal statliide yer almaktadir.

b) Ticari Krediler: Bankalarin kurumsal kredilere nazaran daha kiiciik ¢aph
firmalara verdigi krediler ticari kredilerdir. Kii¢iik ve orta dlgekli isletmelerde de
ciro, ¢alisan sayisi gibi farkl dlgiitler yer almakta ve ticari krediler de kendi iglerinde
alt birimlere ayrilabilmektedir.

c) Bireysel Krediler: Bankalarin gergek kisilere, isletmeleri disinda amaglari
dogrultusunda kullanmak {izere sagladiklar1 kredilerdir. Bireysel krediler; tiiketici
kredileri, tasit kredileri, konut kredileri ve diger krediler olarak kendi icinde
gruplandirilabilmektedir.

Sistemde pay sahibi olan tiiketici, ticari, kurumsal ve kobi kredi tiirlerinin

yillar itibari ile gelisimi Sekil 7°de gosterilmistir.
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Sekil 7: Kredi Tiirlerinin Gelisimi (2010-2018)
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Kaynak: BDDK (2019: 11)

Sekil 7 incelendiginde 2010 yilinda 173 milyar TL olan tiiketici kredileri ve
kredi kartlar1 miktari, 2011 yilinda 224 milyar TL, 2012 yilinda 266 milyar TL, 2013
yilinda 332 milyar TL, 2014 yilinda 356 milyar TL, 2015 yilinda 385 milyar TL,
2016 yilinda 420 milyar TL, 2017 yilinda 488 milyar TL, 2018 yilinda 504 milyar
TL’ye ulagmistir. 2018 donemine kadar siirekli artan bir egilim yasanmaktadir.
Tiiketici kredileri ve alt kalemlerinin yillar itibariyle dneminin ve degerinin arttigini
sOylemek miimkiindiir.

Kredi tiirlerinin genel ekonomi igerisinde % olarak dagilimi ise Sekil 8’de

gosterilmistir:
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Sekil 8: Kredilerin Dagilim (%)

Kaynak: BDDK (2019: 10)

Sekil 8’e gore Bankacilik Sistemi igerisinde KOBI kredileri %25 pay sahibi
iken, tiiketici kredileri ve kredi kartlar1 %20 pay sahibi ve ticari ve kurumsal krediler
%355 oraninda pay sahibidir. Tiiketici kredileri icerisinde yer alan konut kredileri
calismanin ana hatlarindan bir tanesidir ve bir sonraki boliimde ayrintili bir sekilde

aciklanacaktir.

1.6.6. Tek Diizen Hesap Plam1 (TDHP) Acisindan Krediler

Krediler; nitelikleri, vadeleri, teminatlari, kaynaklar1 ve is konular1 agisindan
simiflandirilmalarinin yaninda 1986’dan itibaren kullanilan TDHP’ye goére nakdi
krediler belirli kategorilerde izlenebilmektedir (Kaya, 2012: 269). Bunlar;

a) Iskonto ve Istira Kredileri: Isletmelerin vadesi gelmemis olan ticari
senetlerine karsilik nakit ihtiyaclarinin karsilanabilmesi i¢in verilen kredi tiirleridir.
Senedin 6deme yeri belediye sinirlar1 dahilinde ise iskonto kredisi, senedin 6deme
yerinin belediye sinirlar1 disinda kalmasi halinde ise istira kredisi olarak
adlandirilmaktadir.

b) Kisa Vadeli Krediler: ihracat ve ithalat kredileri, ihtisas kredileri, fon
kredileri, mali kesime verilen krediler, yurt dis1 krediler, diger krediler.

c) Orta ve Uzun Vadeli Krediler: Ihracat garantili yatinm ve diger yatirrm
kredileri, isletme kredileri, ihtisas kredileri, fon kredileri, mali kesime verilen

krediler, yurt dis1 krediler.
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BOLUM II

KONUT KREDISi HACMi, EKONOMIK BUYUME VE PARA
POLITIKASI ILISKILERI TEORIK CERCEVESI

2.1. KONUT KREDISi

Is konusu bakimindan kategorilestirildiginde bankalarm bireysel krediler
segmentinde yer alan konut kredisi, barinma ihtiyacini karsilayabilmek adina yeterli
miktarda maddi giicii olmayan fakat konut edinmek isteyen bireylere sunduklari
kredi olarak adlandirilabilir (Berkovec vd., 1994: 263).

Farkli bir ifade ile sahip olduklar1 kaynaklardan konut satin alan bireylere
kredi saglayanlarin agtiklar1 bireysel krediler, ipotege dayali bireysel konut kredileri
ve konut sektoriinii kredilendirmeye yetkili kamu iktisadi tesebbiisii statiisiindeki
bankalarin  kullandirdiklar1  tiiketici  kredileri  tiiri  konut kredisi olarak
nitelendirilebilir (Kaya, 2012: 267).

Gayrimenkul sahibi olma istegi ve talebi dogrultusunda herhangi bir bankaya
basvuran bireyler, benzer prosediirler, 6deme plan1 ve farkli faiz orani gibi etmenler
ile konut kredisi alim kararmi olusturmaktadir. Sekil 9’da bireysel kredilerin 2010-

2018 yillar1 arasinda konut kredisinin zaman igerisinde gelisimi gosterilmektedir.

Sekil 9: Bireysel Kredilerin Gelisimi
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Kaynak: BDDK (2018: 12)
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Sekil 9’da bireysel krediler igerisinde konut, tasit, ihtiya¢ ve bireysel kredi
kartlar1 yer almaktadir. Sekil 9’a gore konut kredileri ekonomi igerisinde 2010
yilinda 61 milyar TL iken, 2018’de 188 milyar TL’ye, tasit kredileri 6 milyar TL’den
7 milyar TL’ye, ihtiyag¢ kredileri 63 milyar TL’den 205 milyar TL’ye, bireysel kredi
kartlar1 ise 44 milyar TL’den 105 milyar TL’ye kadar ulastig1 goriilmektedir. Ayni
zamanda sekilden toplam bireysel kredi tutarinin 2010 yilinda 173 milyar TL de yer
almaktayken, 2018’de 505 milyar TL oldugu goriilmektedir. Sekil 9’dan, konut
edinebilmek amacinin iilkemizde 2018 yilina kadar artan bir ivme gosterdigini de
anlamaktay1z.

Bireysel kredilerin yiizde olarak dagilimi Sekil 10°da yer almaktadir:

Sekil 10: Bireysel Kredilerin Dagilimi (%)
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Kredi
Kartlan

21%
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Kaynak: BDDK (2019: 13)

Sekilde 10’da goriildiigii lizere bireysel krediler icerisinde %42’lik oranla
birinci sirada ihtiya¢ kredileri, %36’lik oranla ikinci sirada konut kredileri, %21’lik
oranla ti¢lincii sirada bireysel kredi kartlar1 ve % 1°lik oranla son sirada tasit kredileri
yer almaktadir.

Konut sahibi olabilmek i¢in bireylerin, uzun yillar birikim yapmasi, ¢cevreden
borg talep etmesi ya da miras yolu ile hali hazirda bulunan bir konutun sahipliginin
onlara gecmesi gerekmektedir. Tiim bu segenekler, barinma ihtiyacini giderebilmekte
fakat olduk¢a zaman almaktadir. Dolayistyla bu durum bireyleri bankacilik sitemi ve

kredilerle bir araya getirmektedir (Rasmussen ve Clausen, 2007: 54).
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Konut kredileri, konutun ipotege alinmasi ile vadesi 5 ile 30 yil arasinda
degisebilen faize tabi tutulan bir kredidir (Karakayali, 2007: 449). Konut, bireylerin
mal varliklar1 igerisinde yer alan en 6nemli degerlerden bir tanesidir. Konut sahibi
olmak bireylerin yasam standartlarinin iyilestiginin, maddi giiciin artmakta oldugunu
gosteren bir etkendir. Sadece Tiirkiye’de degil tiim diinyada onemi gittikge artan
konut sektorii bankalar agisindan da avantaj yaratmaktadir. Konut alabilecek diizeyde
tasarrufu olmayan bireyler, gereken miktar1 bankadan talep etmekte ve konut sektorii
bu taleplerden etkilenmektedir (Berkovec vd., 1994: 269). Bankalardan konut kredisi
kullanmak isteyen bireyler, aldiklar1 konutu bankaya ipotek ettirerek vadesi 5 ile 30
y1l arasinda degisebilen belli faiz oranlari ile konut kredisine sahip olabilirler. Bu
sekilde konut talebi olan bireyler, kira O6der gibi bankaya kredisini &derken,
gelecegine de yatirim yapmis olur.

Tablo 2’de konut kredilerinin 2010-2018 yillar1 arsindaki gelisimi, toplam
tiiketici kredileri, toplam krediler ve GSYH i¢indeki pay1 6zetlenmektedir (BDDK,
2018; TUIK, 2018).

Tablo 2: Konut Kredilerinin Gelisimi ve Sektor I¢indeki Pay:

Yillar Konut Kredileri | Konut Kredileri | Konut Kredileri | Konut Kredileri
(Milyar TL) / Tiiketici / Toplam /| GSYH %
Kredileri % Krediler %
2010 61 35,26 11,60 5,26
2011 75 33,48 10,98 5,38
2012 86 32,33 10,82 5,48
2013 111 33,43 10,60 6,13
2014 126 35,11 10,07 6,12
2015 144 37,14 9,63 6,12
2016 164 39,04 9,46 6,43
2017 192 39,26 9,15 6,18
2018 197 38,03 7,61 5,32

Kaynak: BDDK (2018), TUIK (2018) verileri ile hazirlanmustir.
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Tablo 2’ye gore Tiirk Bankacilik Sistemi’nde konut kredi hacminin 2010
yilinda 61 milyar TL iken 2018 Eyliil’de 197 milyar TL oldugu goriilmektedir.
Birinci siitunda konut kredilerinin yillar igerisinde yaklasik olarak 3,23 oraninda
arttig1 ortaya ¢ikmaktadir. Ikinci siitunda ise konut kredilerinin 2010 yilindan itibaren
2017 yila kadar tiiketici kredileri igerisindeki paymnin siirekli arttigi, 2018 yilinda
ise bir onceki yila oranla yaklasik %1,03 oraninda azaldigi, ayrica ii¢iincii slitunda
konut kredilerinin toplam krediler igerisindeki paymin 2010’dan itibaren azalan bir
ivme gosterdigi ve 2018 yilinda bir onceki yila gore %1,20 oraninda kiiciildiigi
ortaya c¢ikmaktadir. Dordiincii siitunda yer alan GSYH igerisinde konut kredileri
payinin ise 2010-2015 yillar1 arasinda artan egilimli oldugu, 2016 yilinda duraksadigi
ve 2017 yilinda diisiise gegtigi goriilmektedir. 2018 yilinda GSYH igerisindeki konut
kredileri paymin diiserek 2011 yilindaki degerinden daha kii¢iik bir degere ulastig
goriilmektedir.

Tiirkiye’de 2000 yilinda meydana gelen finansal kriz sonucu Tiirkiye
ekonomisi zor bir siirecten ge¢mistir. Yasanan bu kriz iilkedeki kamu bankalarinin
yeterince kaynak bulamamasina, doviz sikintisina ve enflasyonun artmasina neden
olmustur. Yabancit ve yerli yatirnmcilarin iilke ekonomisine olan giiveni iyice
sarsilmigtir. Bu kriz bankacilik sektoriiniin giliglendirilmesine yonelik politikalarla
atlatilmistir. 2008 yilina gelindiginde tiim diinya ekonomilerini etkileyen bir kiiresel
finans krizi meydana gelmistir. Bu donemde Tirkiye enflasyon hedefleme
politikasini hayata gecirmistir. Bu politikanin i¢inde TCMB de kisa vadeli faiz oran,
zorunlu karsiliklar ve faiz koridoru gibi maddelerle ekonomiye yon vermistir.
Yasanan krizler bankacilik ve sigortacilik sektoriine ciddi zararlar vermektedir. 2010
yilindan itibaren kredilerin artis1 finansal istikrarin saglanmasina engel olurken,
bankacilik ve finans sektorii acisindan gelisimi saglamistir (Yigitoglu, 2005: 120).
2017 yili sonrasinda konut kredilerinde yasanan diisiis ekonominin daha istikrarli ve

saglam gelismesini etkilemektedir.

2.1.1. Konut Kredisinin Avantajlari

Konut kredilerinin avantajlarin1 ikiye ayirabiliriz. Birinci avantaji, konut

talebinde bulunanlar agisindan, ikinci avantaji ise kredi saglayanlar agisindandir.
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Konut sahibi olmak isteyen fakat yeterli birikimi olmayan bireyler, konut
kredileri kullanmak suretiyle bu amaclarini gerceklestirmekte, kira 6demesi yapmak
yerine kredi taksitlerini O6deyerek ¢esitli vadelerde ev sahibi olabilmektedir.
Dolayisiyla daha az risk alarak kendi evlerinin sahibi olma imkanina ulasirken
geleceklerine de yatirim yapmis olurlar. Kredi saglayanlar yani bankalar agisindan
faydasi, daha az miktardaki sermayelerini belirli faiz oran1 karsiliginda ve belirli bir
vadede kredi talebinde bulunanlara sunarak sermayelerini belirlenen vade sonunda
arttirarak kredi kullananlardan almaktadir.

Ekonominin genel durumu agisindan konut kredilerinin faydasi, kredi
kullananlarin 6demeleriyle piyasada canliligin artmasi, pek ¢ok kisinin konut sahibi
olabilmesinin sosyal refahi arttirarak kalkinmaya zemin hazirlamasi olarak ifade
edilebilir.

Konut kredilerinin sadece bankacilik sektorii acisindan degil tiim ekonomi
acisindan bu denli 6nem arz etmesi bu bilimsel ¢alismanin ana konusunu
olusturmakla birlikte, kredi hacmi ile GSYH ile iligkileri de irdelenmesi gereken
konulardir. Artan niifusun hem iilkemiz hem de diinya agisindan bir sorun oldugu
giintimiiz sartlarinda, barinma problemi de 6nemli bir yer edinmekte, herkesin konut
alabilecek maddi donanimi bulunmamasi sebebiyle gelecek yillar ig¢in konut

kredilerinin artacagi ongdriilmektedir.

2.1.2. Konut Kredisinin Riskleri

Risk, zarara ugrama tehlikesidir (TDK, 2019). Ayrica bir isletmenin net nakit
miktarinin pozitif ya da negatif yonde degisimini ifade etmektedir. Bankacilik
sisteminde banka ile ilgili temel amag, riskleri minimize ederek elde edilecek
getirileri bankanin karina eklemek ve kazang sahibi olabilmektir. Bankalarin bu
amaci gerceklestirirken karsilastiklar1 bazi riskler mevcuttur; kredi riski, karsi taraf
riski, likidite ve fonlama riski, piyasa riski, sermaye riski, operasyonel risk, tilke riski
ve politik risk, sistemik risk (Glirkan Yay, 2012: 364-365).

Bankacilik sisteminin temel tasi olan krediler, taraflar arasinda hukuki
sozlesmelerle  giiven unsuruna  dayanilarak  yapilmakta, kanunlar ile
diizenlenmektedir. Fakat alinan tiim Onlemlere ragmen Oniine gecilemeyen, ani

gelismeler sebebiyle bankalar cesitli risklerle yiiz yiize gelmektedir. Tipk1 bankalar
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gibi, bankalarin dnemli bir segmentini olusturan konut kredilerinin de avantajlarinin
yaninda bazi dezavantajlari ya da farkl bir ifade ile riskleri mevcuttur. Bu riskler;

a) Kredi Riski: Bankalarin kullandirdiklar1 kredilerin anapara ve/veya faizinin
O0denememesi veya gecikmesinden dolayr net karin ya da 6zvarligin piyasadaki
degerinde olusabilen degisimdir. Ulkemizde yatirnm araglar1 genellikle Devlet I¢
Borglanma Senetleri (DIBS)’ne aktarildigindan, kredi riskinin diisiik diizeyde yer
aldig1 dustiniilmektedir (Mandaci, 2003: 71). Fakat gelismis iilkelerde, finansal
kuruluglar ve bankalarin en ¢ok 6nem verdikleri riskin kredi riski oldugu ifade
edilmektedir (Jimenez ve Saurina, 2004: 2192). Kredinin 6denmemesi durumu
bankalarin sermayesini olumsuz yonde etkilemekte ve eger kayip c¢ok yliksek
meblagda ise iflasa sebep olabilmektedir (Giirkan Yay, 2012: 366). Kredinin geri
O0denememesi durumu kot krediler olarak adlandirilir. Kotii krediler; bir bankanin
basarisizliginin en biiylik ve en olasi sebeplerinden biridir (Parasiz, 2011: 124). Bu
sebeple kredi riski, konut kredilerinde de meydana gelebilen ve kredi veren kurulusu
yakindan ilgilendiren bir dezavantaj olarak goriilmektedir.

b) Likidite Riski: Likidite riski de bankalarin karsilastiklari en ana
risklerdendir. Likidite riski genel olarak, banka misterilerinin vadesinden Once
mevduatlarin1 ¢ekmeleri ve bu davranis karsisinda bankalarin kredi saglamada ve
diger nakit ihtiyaglar1 karsilamada daralma yasamasi olasiligin1 belirtmektedir.
Likidite riski, piyasanin istikrarsiz donemlerinde ¢ok sayida mevduat sahibinin
mevduatlarin1 ¢ekmek istedikleri donemlerde meydana gelmektedir (Gilirkan Yay,
2012: 367). Banka aktif ve pasiflerinin vade uyumsuzlugu nedeniyle yasanan riskler
de bu gruba girmektedir. Zira fon kaynaklari kisa vadeli olabilmekteyken, uzun
vadeli krediler vade uyumsuzluguna yol agmakta ve likidite riski olugmaktadir.
Dolayisiyla bankalar bu olasi riskleri g6z onilinde bulundurarak énlemlerini almalidir
(Diamond ve Rajan, 2001: 290).

c) Faiz Oram1 Riski: En temel tanmimla faiz orami riski, faiz oraninin
beklenmeyen oranlarda degismesi ya da bankalarin kisa vadeli mevduatlari uzun
vadeli saglanan kredilere doniistiirmesi asamasinda yasanan risktir (Glirkan Yay,
2012: 367). Genellikle, finansal kurumlar tarafindan kullandirilan kredilerden sonra
faiz oranlarinin artmasit ve kullanan tarafin yasalar ve mevzuatlarla korunmasi
nedeniyle bankalarin maliyetlerinin artarak zor durumda kalmasi olarak literatiirde

yer alan risk tiridiir (Angbazo, 1997: 57). Degisken faizli kredi (mortgage)
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kullanimi, faiz orami riskini kredi alana transfer etmektedir (Parasiz, 2011: 124).
Boylece kredi saglayan finansal kurumlar faiz orani riskinden kaginabilmektedir.

d) Do6viz Kuru Riski: Doviz kuru riski ise doviz kurlarinda yasanan bir
dalgalanmanin bankanin bilangosunu etkilemesi seklinde meydana gelmektedir
(Parasiz, 2011: 123). Ulusal paranin yabanci paralar karsisinda degerini yitirmesi
sebebiyle bankalarin ugradigi zarar déviz kuru riski olarak tanimlanabilir (Mandaci,
2003: 71). Eger kredi saglayan bankalar, doviz cinsinden bor¢ verip ayni sekilde
borglaniyorsa faiz orani riski yaninda doviz kuru riskine da katlanmak durumundadir
(Giirkan Yay, 2012: 368). Bankanin doviz kuru riskinden korunabilmesi igin, ulusal
para birimi ile kredi saglayip, riski kredi alana yansitmalidir. Bu davranis, doviz kuru
riskini kredi riskine dontistliren bir hamledir (Parasiz, 2011: 124).

e) Erken Odeme Riski: Siiphesiz her kredi tiirinde oldugu gibi konut
kredilerinde de kredi kullanan tarafin kredisini erken 6deyerek borcunu kapatma
istegi, finansal kurum ag¢isindan risk teskil etmektedir. Konut kredilerinde Tiiketiciyi
Koruma Kanunu esasi ile erken 6deme yapilmasi durumunda, masraflar ve fiyat
konusunda olanaklar sunulmaktadir (Danenas ve Garsva, 2014: 15). Dolayisiyla,
mudiler firsat bulduklarinda konut kredi borglarini erken kapatma istegi ile bankaya

basvurabilmekte ve bu durum banka agisindan olumsuz bir durum olmaktadir.

2.1.3. Konut Kredisinin Tiirkiye’deki Gelisimi

Konut finansman ile ilgili gelisimler ABD ve Avrupa’da uzun yillardir stire
gelmektedir. ABD’de Ipotekli Konut Finansman sistemi ad1 altinda yer alan; kredi
saglayan kurumlari, yatirimcilari, kredi talep eden ihtiyag sahiplerini ve aract
kuruluslar1 koruyan diizenlemelerle isleyen bir sistem bulunmaktadir (Marshall ve
Marsh, 200: 60). Tirkiye’de ise konutla ilgili finansman sistemi ilk defa 1926’da
Emlak ve Eytam Bankasi ile 6n plana ¢ikmistir. Cumhuriyetin kurulus yillarina
rastlayan bankanin agiligi, Tiirkiye’de konut finansman sistemine bir yanit
getirebilmeyi amaclamistir. Yeni bir yonetim sistemine gecilmesi, 1929 Biiyiik
Buhran’in olumsuzluklari, sonrasinda Ikinci Diinya Savasi’nin etkileri bankanin
kurulus amacim1 gergeklestirememesine, dolayisiyla konut finansmanina ¢oziim
iretilememesine neden olmustur. Konut satiglarint kolaylastiran konut kredilerinin

yayginlagsmasi 1960°lardan sonraya rastlamaktadir (Selami, 2011: 39).
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1960’1 yillarla birlikte Tirkiye planli kalkinma donemine ge¢mistir. Bu
kalkinma planlariin finansman sisteminin gelismesinde etkisi bulunmaktadir.
1963’ten itibaren, Devlet Planlama Tegkilat1 tarafindan bes yil araliklarla yaymlanan

kalkinma planlarin1 konut kredileri ve kredilere etkileri ¢ergevesinde ele alinacaktir.

2.1.3.1. Birinci Bes Yilik Kalkinma Plam (1963-1967)

Birinci bes yillik kalkinma plan1 1963-1967 yillar1 arasinda yayinlanarak,
uygulanmistir. 1961 yilinda yeni bir anayasanin yiiriirliige girmesi ve darbe donemi
icerisinde yer almasi bakimindan ekonomi durgunluk asamasindadir. Ekonomik
biliylime bu donemde %6,7 olarak gergeklesmistir. Ekonomik gelisme i¢in, gelirin
artmasi ile birlikte kredi hacminde de bir artis yasanmasi ve bu artisin enflasyon
yaratacak bir oranda olmamasi1 gerekliligi, denge saglanabilmesi agisindan kredi
politikasinda onlemler alinacagi vurgulanmistir. Birinci Bes Yillik Kalkinma Plant
Donemi’nde kredi saglayan kurulus calisanlarinin kalifiye eleman haline getirilmesi
icin personelin egitimine bilitce olusturulmustur. Ayrica bu donemde liiks konut
tiretimi yayginlasarak, bu iiretime herkesin erisememesi, sehirlerde gecekondu
yapimini arttirmis ve toplumsal esitsizlik dogurmustur. Bu probleme yonelik alinan
tedbir politikalar1; kiigiik ve ucuz olarak nitelendirilebilecek halk tipi konutlarin
yapilmasi tesviki, bu konutlara bireylerin sahip olabilmesi i¢in kredi saglanmasi,
bireylere saglanacak bu kredilerin farkli alanlarda kullanilmasinin 6nlenmesi, liiks
olarak nitelendirilen konutlarin tiretimini saglayanlara kredi desteginin verilmemesi
ve vergi getirilerek bu tiretimin engellenmesi seklinde 6zetlenebilir (DPT: 1963: 432-
501).

Birinci Bes Yillik Kalkinma Dénemi’nde her biitceye uymasi planlanan ve
liikks olarak nitelendirilemeyecek konutlarin {iretimi i¢in Sosyal Sigortalar Kurumu
(SSK) ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi finansal destek vermistir. Ortaya konulan
politikalar neticesinde, kamu tarafindan konut {iretimi i¢in verilen destek harcama ve
yatirimlarmin oranit %10 oraninda kalmis, yapilan vergi diizenlemeleri konut talep
edenler ve arz edenler icin yeterli olamamis, yeterli konut ihtiyact yatirimlarla
desteklenemeyerek %20 civarinda kalmistir (Keles, 2018: 476). Bu plan siiresince
kredi hacmi artiginin olmasi gerektigi savunulmustur. Tiim bu gelismeler, Birinci Bes

Yillik Kalkinma plant dahilinde liiks konut {iretiminin oniine gecilerek, halka uygun
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fiyat ve statiide konutu tesvik etmek, gecekondulagsma diizeyini azaltabilmek,
devletin konut yatirimlarina destek vererek, bireylerin konut ihtiyacinin

giderilebilmesi yoniinde gerceklesmistir.

2.1.3.2. ikinci Bes Yilhik Kalkinma Plam (1968-1972)

Ikinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 1968-1972 yillar1 arasinda uygulamaya
girmistir. Bu donemde GSYH oran1 %7 olarak hedeflenmis ve GSYH biiylime hiz
en yliksek degeri olan %9,2’ye kalkinma planinin son yilinda ulagilmistir. Biiylime
bu sekilde ilerlerken, konut ile ilgili ilk kalkinma déneminde yasanan sorunlar devam
etmis, kentlere go¢ artmis ve konut arzinin olusturulmasi problemli hale gelerek,
kentlerde gecekondulasma orani artmistir. Halk tipi konut iiretmesi planlanan toplu
konut idareleri etkinligini saglayamamis, ayrica konut Kredileri gibi finansman
kaynaklar1 ihtiyac sahibi bireylere ve firmalara etkin bir sekilde aktarilamamuistir.
Dolayisiyla konut kredisi veren Emlak Kredi Bankasi ve SSK kaynaklarini ihtiyag
sahibi diisiik gelirli bireylerin konut alabilmesi i¢in sunmasi, sunulacak konut
kredileri diistik faizli ve kisa vadeli olmasi, liikks konutlarin vergi yiikiiniin arttiritlmasi
ile azaltilmaya calisilmasi, konut artisina gore ¢evre ve altyapinin diizenlenmesinin
planlanmasi, devletin sektorii yatirimei sifatiyla desteklemesi gibi konut politikalari
uygulanmistir (DPT, 1968: 280-286). Konutlar i¢in %17,9 olarak Ongoriilen
yatirimlarin %20,1 oraninda gergeklestigi, kente go¢gmenin artarak konut ihtiyacinin
karsilanamadig1 gdzlemlenmistir (Keles, 2018: 494). Ayrica Ikinci Bes Yillik
Kalkinma Plant doneminde, ilk planda amaglanan kredi hacminin arttirilmas: ve
uygulanan politikalar neticesinde banka kredi hacminin yilda %19 oraninda artiginin
gerceklestigi  goriilmiistiir. Banka kaynaklarinin arttirilmasi1 ve diizenlenmesi
amaciyla gerceklestirilen politika ve istatistiklerinin Merkez Bankasi ve Devlet

Istatistik Enstitiisiiniin katkisiyla izlenmesi planlamistir (DPT, 1968: 116).

2.1.3.3. Uciincii Bes Yillik Kalkinma Plam (1973-1977)

Ucgiincii Bes Yillik Kalkinma Plani, 1973-1977 yillar1 arasinda uygulanmustir.
Uygulamaya konulan ii¢lincii plan, birinci ve ikinci planlarda basarisizlik ve

yetersizlik goriilmesi iizerine odaklanmistir. Uzun vadede siirdiiriilebilir kalinma
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saglanabilmesi i¢cin GSYH biiyiime hizinin ortalama %7,9 oraninda seyretmesi
hedeflenmistir (Avei, 1988: 32-33).

Konut sektoriinde ise bu donemde sorunlar devam etmis, konut talebinde
bulunan bireylerin geliri, konut sayisinin ne kadar arttiginin bilinememesi ve konut
ihtiyac1 olanlara kredi saglayan kurumlarin diisiik gelir sahibi bireylere yeterli
destegi saglamamalar1 gibi sorunlar yagsanmistir. Bu sorunlara istinaden, konut
ihtiyacim1 giderecek barinma ¢oziimii olusturulmasi, konut alimina maddi olanag:
yetmeyenlere devlet tarafindan arsa destegi verilmesi, Maliye Bakanligi’nin devreye
girmesi ile kredi saglayanlarin gelire gore kredi kolayligr saglanmasi, halkin satin
alim giicline uygun sosyal konut yapiminin desteklenmesi gibi tedbir ve politikalar
gelistirilmeye ¢alisilmistir (DPT, 1973: 833-841). Ayrica kredi destegi saglamak i¢in
SSK gibi kurumlarm yaninda BAG-KUR’un kurulmasi gerceklesmistir (Gence,
2004: 56). Bu donemde toplam krediler 1963’te 11,8 milyar iken 1971’de 42,8
milyar liraya ulasmustir (DPT, 1973: 887). Ugiincii bes yillik kalkinma politikalari
birinci ve ikinci kalkinma politikalar1 ile paralellik gostererek, konut ihtiyaci olan
geliri daha diisiin diizeyde seyreden bireylerin ihtiyaglarini tam anlamiyla

giderememistir (Keles, 2018: 494).

2.1.3.4. Dordiincii Bes Yillik Kalkinma Planmi (1979-1983)

Dordiincii Bes Yillik Kalkinma Plant 1979-1983 yillart arasinda uygulamaya
girmistir. Diger kalkinma planlarinin yapilmasina ragmen konut sektoriinde yasanan
sorunlar bu donemde de siirmiistiir ve dordiincii kalkinma plan1 bu problemlere
yeniden deginen bir uygulama olmugstur. Kentlere go¢ ile artan gecekondulagma
sorununu giderebilmek i¢in toplu konutlar yapilmasi, dar gelirli bireylerin konut
thtiyacini giderebilmek adina devlet desteginin saglanmasi gibi planlanan politikalar
bu donemde de devam etmistir (DPT, 1979: 144-147).

Donemde, onceki planlarda tekrar eden politikalarla birlikte 1980 yilinda
yasanan darbe, hiikiimet degisikligi, siyasi olaylar neticesinde planlar tam anlamiyla
gerceklestirilememistir. Bu donem, yiiksek faiz oranlarinin olmasi nedeniyle

konutlarin satilip mevduata ¢evrilmesi ile sonuglanmistir (Keles, 2018: 495-496).

33



2.1.3.5. Besinci Bes Yillik Kalkinma Plam (1985-1989)

Besinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 1985-1989 yilar1 arasinda uygulamaya
konulmustur. Bu dénemde askeri yonetimin yonetime gelmesi ile ekonomide denge
bozulmus ve negatif biiyiime gerceklesmistir. Toplu Konut Fonu kaynaklari ile
ihtiyag¢ sahibi bireylerin konut edinebilmeleri tesvik edilmesi, kdy benzeri konutlarin
yapilmasimin planlanmasi, toplu konut yapilacak alanlara sosyal tesislerin de
yapilmas1 politikalar1 izlenmistir. Ayrica Merkez Bankasi acgik piyasa islemleri
yardimiyla krediyi arttirmaya yonelik miidahalelerde bulunarak, orta ve uzun vadeli
kredi uygulamalarini arttirmistir (DPT, 1985: 166-167).

Toplu Konut Yasasi yiiriirliige konularak, giiniimiizde de varligini siirdiiren
Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) kurulmus ve Toplu Konut Fonu kaynagmin
biitge dis1 kaynaklar olan alkollii ve alkolsiiz igcecekler, tiitlin iiriinleri satis vergileri,
petrol satis vergileri, giimriik ithalat {irlinlerinin satis vergilerinden olusturulmasi

planlanmistir (Keles, 2018: 501).

2.1.3.6. Altinc1 Bes Yillik Kalkinma Plani (1990-1994)

Altinct Bes Yillik Kalkinma Plant 1990-1994 yillarinda uygulamaya
girmistir. Liberallesme odakli bir plan olarak, besinci kalkinma planinin
eksikliklerine deginerek olusturulan bir plandir. Bankacilik sektoriiniin olusturdugu
kredi hacmi 491 trilyon rakamlarma ulasmistir. Bu donemde yer alan konut
politikalari, konut talep ve arzina finansal destek verecek kuruluslarin diizenlenmesi,
halk tipi konut yapilmasinin devaminin saglanmasi, Toplu Konut Fonu’nun
kaynagiin genisletilip, bu fonun siirdiiriilmesi, gecekondulagsmanin azaltilmasi
amaciyla belediyelerin konut yapimini gerceklestirmesi seklinde 6zetlenebilir (DPT,
1990: 316-317).

2.1.3.7. Yedinci Bes Yilhik Kalkinma Plani (1996-2000)

Yedinci Bes Yillik Kalkinma Plant 1996-2000 yillar1 arasinda uygulamaya
konulmustur. 1994 yilinda ekonomik kriz yaganmis ve ulusal para birimimiz yabanci

paralar karsisinda deger yitirmis, 1996 yilinda {lilkemiz Giimriik Birligi’ne girmistir.
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Bu donemde terdr olaylart patlak vermis ve iilke i¢in dezavantajli durumlar ortaya
cikmistir. Dolayisiyla uygulamaya konulan bes yillik planlar hedeflenen diizeyde
gerceklesememistir. Yine bu donemde tiiketici kredisi kullanan bireylerin, tiiketici
kredisinin herhangi bir zararindan etkilenmemesi ic¢in diizenlemeler getirilmistir
(DPT, 1996: 97-102).

Bu dénemde, konut projelerinin Dogu ve Giineydogu alanlarinda gelismesini
saglamak, kentlesme neticesiyle artan konut talebini diizenlemek, konut ile ilgili
teknolojik yeniliklerin desteklemek gibi konut politikalar1 amaclanmistir (DPT,
1996: 181). Yasanan kriz, teror olaylari, 1999 dogal afeti Tiirkiye’nin konut ile ilgili
amaglarina ulasmasinda engel teskil etmistir (Keles, 2018: 521-522).

2.1.3.8. Sekizinci Bes Yillik Kalkinma Plani (2001-2005)

Sekizinci Bes Yillik Kalkinma Plani 2001-2005 yillar1 arasinda uygulamaya
koyulmugtur. 2000 ve 2001 yillarinda yasanan ekonomik krizler neticesinde
bankacilik sektorii ciddi zarar gormiis ve bircok banka TMSF’ye devredilmistir.
Dolayisiyla kredilerde bu durumdan etkilenmis, enflasyon ve zamlarin artmasi
negatif bir ekonomik etki yaratmigtir. Ulkemiz bu dénemde hem ekonomik hem de
siyasi istikrarsizlikla yilizlesmistir. Yasanan olumsuz durumlar hedeflenen
stratejilerin tam anlamiyla gerceklesmesini engellemistir. Tiim bunlarin yaninda
konut ile ilgili politikalarin devami siirdiiriilmiistiir. Sekizinci kalkinma planlarinda,
konut arz ve talebinin desteklenmesi ve alt gelirli bireylerin konut edinebilmesinin
kolaylastirilmast ile ilgili politikalarin olusturulmasi, konut problemlerinin tamamen
giderilmesi adina yapilacak devlet desteginin saglanmasi, konut arzim
gerceklestirmek ic¢in iretimi yapacak personelin ve malzemelerin iyilestirilmesi
konularina deginilmistir (DPT, 2001: 171-172).

Yasanan 1999 depremi ve can kayiplari, planin konut tedarikinde ¢evreye,
dogaya daha fazla 6zen gostererek iiretilmesi, Onlemlerin alinmasi seklinde kalkinma
planlarina yansimistir. Fakat hedeflerin gerceklestirilmesine yonelik tavsiyeler

planlarda yer almamistir (Keles, 2018: 523).

35



2.1.3.9. Dokuzuncu Bes Yillik Kalkinma Plam (2007-2013)

Dokuzuncu Bes Yillik Kalkinma Plani donemi 2007-2013 yillar1 arasinda
gerceklesmistir. Merkez Bankasi bagimsiz olarak hareket etmis, fiyat istikrar1 temel
hedef olarak belirlenmistir. Donem igerisinde biiyiime orani kii¢iilmiis, kamu
denetiminde konut sektoriine yaptigi yatirimlar artmistir (DPT, 200: 35-70).
Dokuzuncu bes yillik kalkinma plani doneminde iilkemiz konut finansmanina ait

politikalarin iizerinde durulmamistir (Keles, 2018: 525).

2.1.3.10. Onuncu Bes Yilhik Kalkinma Plam (2014-2018)

Onuncu Bes Yillik Kalkinma Plan1 2014-2018 yillar1 arasinda uygulama
bulmustur. Bu donemde konut sorunlari devam etmekte, yeni ve liikks konutlarin
tercih sebebi olmasi, kentlesmenin daha da artmasi, altyapr ve g¢evre sorunlarinin
artmas1 ve hizmetlerin yetersiz kalmasi gibi sorunlara sebep olmustur. Yasanan
sorunlara ¢oziim getirebilmek adina, dogal afet risklerinin yiliksek oldugu alanlara
kentsel doniisim uygulanmasi, belediyelerin bu donilisimde sorumlulugunun
arttirtlmasi, konut iretimi ve tercihi arasinda denge gerceklestirilmesi, konut
finansmani i¢in yetkili kurumlarin egitilmesi, sadece likks yasam alanlarmin degil
eski yerlesim yerlerinin de diizenlenmesi, devletin konut iizerinde kontroliiniin
arttirllmasi planlanmistir (DPT, 2013: 125-128). Onuncu kalkinma planinda genel
olarak, sagliksiz yasam alanlarinin saglikli yasanilabilir alanlara doniistiiriilmesi

amactyla kentsel doniigiim iizerinde durulmustur. (Keles, 2018: 525).

2.2. KREDI VE ARZ TALEP iLiSKiSI

Bir iilkenin istikrar1 ve refahi 6zellikle ekonomi politikalarima ve bu
politikalar1 hayata gecirebilmesine baglidir. Bu amagla iilkeler kendi merkez
bankalarin1 kurmustur. Merkez bankalarinin temel amaci, iilkesinin para ve kur
politikalarinin en dogru sekilde uygulanmasmni saglamaktir. Ulkemiz merkez
bankasinin temel amact olan fiyat istikrarini saglamanin yani sira finansal istikrar,
doéviz kuru rejimi, banknot basma ve 6deme sistemleri olmak iizere bes gorev ve
sorumlulugu vardir. Bu gorev ve sorumluluklart uygularken de kullanacag: araglarda

bagimsizdir. Ekonomilerde fiyat istikrarinin saglanabilmesi i¢in alinan para
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politikalar1 kararlarinin dogru bir sekilde uygulanabilmesi olduk¢a Onem arz
etmektedir. Para politikalarinin ekonomiye etkilerinin bu denli 6nemli olmasi, talep
gibi unsurlar1 hangi kanallarla etkiledigini ‘parasal aktarim mekanizmasi’ denilen bir
sistem ile agiklanmaktadir. Parasal aktarim mekanizmasinin kisa vadeli faizler, doviz
kurlar1, zorunlu karsiliklar ve kredi faiz oranlar1 gibi unsurlar1 bulunmaktadir.
(TCMB, 2013: 2).

Bernanke ve Getrler (1995), faiz kanalinin degiskenlere etkisinin
aciklanmasinda eksiklik oldugunu ve bu eksikligin kredi kanali yardimiyla
tamamlanacagini savunmaktadir. Kredi talebi faiz kanali ile birlikte ilerlerken, kredi
arz1 banka kredi kanali ile iligkilidir. Asagida kredileri ilgilendiren ii¢ parasal aktarim

mekanizmasi kanal1 agiklanacaktir.

2.2.1. Banka Kredi Kanah

Parasal aktarim mekanizmasinda yer alan kredi kanali, uygulanmakta olan
genisletici para politikalar1 uygulamalarinin banka kaynaklarini arttiracagindan
miktar olarak yiikselme egilimine girmektedir. Artan kredi miktari, isletmelerin
yatirim harcamalarinin artmasina ortam yaratacak ve iilkenin toplam talep diizeyini
de ayn1 oranda arttiracaktir. Isletmelerin itibar artarken, borg yiikii azalmakta ve ayni
dogrultuda nakit akisi da hizlanmaktadir. Hizlanan nakit akist bankalarin kredi
arzlarini arttirmalar1 yoniinde pozitif olarak etkilemektedir. Tam tersi durumda,
daraltic1 para politikalar1 kapsaminda, isletmelerin bor¢ maliyetleri yliikselise
gegmekte ve varliklarinin degerleri de azalmaktadir. Bankalarin kredi kanali
kobilerin yatirimlarini biiyiik isletmelerden daha fazla etkisi altina alir (TCMB, 2013:
6). Kredi kanali, para politikalariin kredi arzina ne derecede etki ettigini
yansitmaktadir. Ornegin, siki  para politikalarmin  bir iilkede uygulanmasi
mevduatlarin azalmasina yol agmakta ve bu durum banka kredileri arzin1 da olumsuz
etkilemektedir. Kredilerin azalmasi, lilkeye yapilacak olan yatirim harcamalarim
azaltmaktadir (Adanur Aklan ve Nargelecekenler, 2008: 121). Banka kredi kanalinin
faiz oranlan ile ters orantili oldugu sdylenebilir. Faiz oranlarmin yiikselmesi ile
krediler olumsuz etkilenir, bankalar tarafindan kredi arzi azalir. Bu durumdan sadece
finans sektorli degil, diger sektorler ve dolayisiyla da tiim ekonomiyi de olumsuz

etkiler.
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2.2.2. Faiz Kanah

Parasal aktarim mekanizmasinin bir diger 6énemli dali da faiz kanalidir. Faiz
kanali, geleneksel aktarim yolu olarak literatiirde yer almaktadir. Faiz kanalinin ana
kaynagi olan faiz oranlari, tiiketicilerin tasarruf ya da yatirnm yapma davranisini
etkilemektedir. Piyasada faiz oranlar1 artma egilimine girerse, tiikketim kisilmakta ve
tasarruftan elde edilen gelir artacaglr i¢in bireyler tasarrufa yonelmektedir
(Demirezen, 2015: 17). Faiz oranlarinin diisiise ge¢mesi ile birlikte, elde bunan
sermeyenin maliyetini digiirme etkisi yapmakta ve diisen maliyetle yatirim
harcamalar1 artirarak iilkedeki toplam talebi degistirmektedir. Yine faiz oranlarinin
diismesi, tiiketicilerin tasarruf isteklerini koreltmekte ve tiiketiciler ellerindeki
sermayeyi tiikketim harcamalarina ayirmaktadir. Kisa vadeli faiz oranlarindaki isleyis,
gitgide piyasadaki uzun vadeli faiz oranlarmna aktarilmaktadir. Faiz oranlarindaki
degisimle gelen etki enflasyona da sigrama yapabilmektedir (TCMB, 2013: 5). Kisa
vadeli ve sonrasinda uzun vadeli faiz oranlarini etkileyen faiz kanali, fon arz ve
talebini de etkisi altina alarak toplam talep miktarini ve kredi miktarin1 azaltan ya da
arttiran bir unsurdur. Piyasada stok halde bulunan paranin artisi faiz hadlerini
azaltmakta ve tam tersi durumda faiz hadleri artmaktadir. Dolayisiyla, piyasanin
kredi talebini de faiz kanali etkilemektedir.

2.2.3. Doviz Kuru Kanali

Parasal aktarim mekanizmasit kanallarindan doviz kuru kanali genel
ekonomide talep ve arzi etkileyerek calismaktadir. Doviz kurunda meydana gelen
dalgalanmalar, yerel para biriminin doviz karsisinda deger kaybetmesi tiiketiciler
acisindan toplam geliri azaltma ve genel harcamalar1 kisma gibi olumsuz sonuglar
dogurmaktadir (Demirezen, 2015: 20). Para otoritelerinin uyguladigi genisletici
politikalar dogrultusunda faiz oranlarinin diiserek, yatirimlarin {ilke disina
aktarilmasi ile yerel para birimi deger kaybetme egilimine girecektir. Ayrica doviz
kurunun artmasi ile sadece doviz para birimi degeri artmamakta, bu durum ayni
zamanda ithal mal ve hizmet fiyatlarin1 yiikseltmekte ve ekonomide toplam arz

azalarak, enflasyonist etkilerin artmasina yol agmaktadir. Dolayisiyla doviz kuru
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kanalinin, tilkelerin disa aciklik seviyelerinin artmasi ile daha etkili seviyeye gelecegi
kabul edilebilmektedir (TCMB, 2015:7). Doviz kuru kanali genel itibariyle, ulusal
para ile yabanci para arasinda yasanan degisimleri yansitmakta ve dis ticaret

hareketleri sebebiyle yasanan dalgalanmalar, ekonomik gostergeleri etkilemektedir.

2.3. EKONOMIiK BUYUME KAVRAMI

Ekonomik biiyiime kavrami, bir iilkede yasayan fertlerin her birinin payina
diisen ulusal gelirin artmasini ifade etmektedir. Ulusal gelir ise, Gayri Safi Yurtici
Hasila kavrami ile acgiklanmakta ve biiyiime GSYH’da bir onceki doneme gore
enflasyondan arindirilan (reel) degeri belirtmektedir. Ekonomik biiyiime, cevre
sartlarinin daha iyi hale gelmesi, teknolojinin yaygin kullanilmasi, doktor, 6gretmen
sayisinin lilkedeki her bireye daha fazla sayida diismesi gibi refahsal oOlgiitler
ekonomik kalkinmaya zemin hazirlar. Ayrica konut ve sosyal giivenlik hizmetleri
gibi hizmetlerin artmasi ekonomik kalkinmayi hizlandirmaktadir (Korkmaz, 2013:
15-16). Ekonomik biiylime, bir iilkenin bir 6nceki donemine gére GSYH degerinin
artist ve ekonomide {retilen toplam mal ve hizmetin deger artis1 ile
aciklanabilmektedir (Karakayali ve Dilber, 2013: 7). Nitekim GSYH’de meydana
gelen yiikselmenin biiylime olarak nitelendirilebilmesi igin, bu yiikselisin daimi
olmas1 gerekmektedir (Unsal, 2007: 11).

Ekonomik biiyiime iilkeler acisindan o©nem arz etmektedir. Uretim
hacmindeki artisin gostergelerinden biri GSYH’daki yillar itibari ile yasanan
degisimler tlilkede gelirin dagilimdaki dengesizliklerin giderilmesi, igsizlik oraninin
azaltilmasi, ekonomik, kiiltiirel, sosyal alanlarin ve kurumlarin iyilestirilmesi
acisindan kilit bir ekonomik gostergedir. Tablo 3’ te Tiirkiye nin 2016-2018 GSYH

verileri gosterilmektedir.

Tablo 3: Tiirkiye 2016-2018 Yillar1t GSYH Gostergeleri

Makro Gostergeler Birim 2016 2017 2018
GSYH Milyar TL 2.609 3.107 3.701
GSYH Milyar USD 864 851 784

Kisi Bagina GSYH usSD 10.883 10.597 9.632

GSYH Biiyiimesi % 3,2 7,4 2,6

Kaynak: (http://www.mahfiegilmez.com/p/gostergeler.html, Erigim Tarihi: 15.03.2019)
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Tablo 3’teki veriler incelendiginde, kilit bir ekonomik gosterge olan GSYH,
TL degeri agisindan 2016 yilindan 2018 yilina dogru artis gostermekte iken, USD
degeri acisindan bu oran diismektedir. GSYH gostergesinin 2016 yilinda 3,2
oraninda, 2017 yilinda 7,4 oraninda ve 2018 yilinda 2,6 oraninda biiylime gosterdigi
goriilmektedir. Daha 6nce agiklandig1 gibi bu artisin ekonomik biiyliime sayilabilmesi

i¢in siirekli olmas1 gerekmektedir.

2.3.1. Ekonomik Biiyiimeyi Belirleyen Faktorler

Birey ihtiyaclarinin karsilanabilmesi i¢in emek, sermaye, dogal kaynaklar ve
teknoloji olmak iizere temelde dort iiretim faktorii kullanilmaktadir. Ekonomik
biliylimeyi saglayabilmek agisindan, tiretim faktorlerinin arzini arttirarak ekonomik
gelismeyi baglatabilmek gerekmektedir. Genel anlamda bakildiginda, yer alt1 ve yer
istii tiim kaynaklar, iklim kosullar1 vb. dogal kaynaklar1 olusturmaktadir. Kaynagin
tiretim faktorii olabilmesi i¢in onun iiretimde kullanilmasi, kullanabilecek bilgi ve
teknolojiye sahip olunmasini gerektirmektedir (Karakayali ve Dilber, 2013: 45).

Ekonomik biiyiimenin belirleyici diger temel dinamikleri, sermaye miktari,
teknolojik acgidan gelisim, vasifli isgiicli olarak sayilabilmektedir. Klasik diistiniirler
tasarruf yapilabildigi Olciide sermaye birikiminin ve yatirnmin gergeklesecegini
diistinmekte ve ekonomide biiylime kavraminin olusabilmesi igin tasarrufun
gerekliligini 6n plana ¢ikarmaktadirlar (Korkmaz, 2013: 48). Uretim asamasinda
binalar, aletler, makineler de gerekmektedir. Tiim bunlar sermaye birikimini
olusturmakla birlikte biiylimenin belirleyicilerindendir (Karakayali ve Dilber, 2013:
49).

Bir diger sermaye c¢esidi, nitelikli isgiiciiniin varligidir. Arastirmacilar
tarafindan insana yapilan en iyi yatinm da ‘egitim’in rolii kanitlanmakta ve iiretim
faktorlerinden daha fazla nitelik yaratacagi varsayilmaktadir. Egitim insana daha
kaliteli bir yasam imkani sunmasinin yanisira karsilikli iligkilerin ve isgiicliniin
kullanilmast sonucu da verimliligi arttirarak uzun doénemde topluma yararh
olabilecek bir faktdr oldugu unutulmamalidir (Korkmaz, 2013: 51-52). Beseri
kaynaklar tiretim faktoriiniin aslinda en Onemli pargasidir. Birey olmadan diger

faktorlerin bir anlami yoktur. Bireylerin egitim, saglik ve beslenme gibi
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harcamalarina yatirim yapilarak daha nitelikli bir toplum olusturulmas: saglanir
(Karakayal1 ve Dilber, 2013: 46-47).

Ulkelerin fiziki ya da beseri sermaye birikimi, gelirlerini olumlu
etkilemektedir (Unsal, 2007: 295). Dolayisiyla bir iilkede ekonomik biiyiimenin
varligindan s6z edilebilmesi i¢in ilk temel faktoriin sermaye birikimi oldugu
literatlirde yer almaktadir. Nitelikli beseri sermayeyi yetistirerek ve bu sermayeyi en
verimli sekilde kullanarak ekonomik biiylime olumlu anlamda ilerlemektedir. Ayrica
egitimin uzun donemde sadece ekonomik biiyiimeye degil ekonomik kalkinmaya da
zemin hazirlayacag siiphesiz kabul edilebilmektedir.

Ekonomik biiylimeyi belirleyen ikinci faktor ise teknolojik gelismedir. Sanayi
devrimi ile olusan sanayi toplumu, ekonomisinin rolii giiniimiizde emek, sermaye,
toprak gibi iiretim faktorlerinin roliinden ¢ok daha fazladir. Teknoloji ve inovasyon
kavramlart O6nem kazanirken, maliyetleri azaltma, verimliligi arttirma, yasami
basitlestirme, kalitelestirme gibi yonlerle ekonomik biiyliimeyi olumlu olarak
etkileyen ciktilardir (Korkmaz, 2013: 50-51). Teknolojik degisme ve gelisme,
ekonomik biliylimeyi hizlandiran, iiretimin ayni girdi ile daha hizli ve fazla ¢ikt1 ile
ya da yeni yontemlerle yapilmasina zemin hazirlayan faktordiir (Karakayali ve
Dilber, 2013: 50). Teknolojik ilerlemenin daha fazla oldugu iilkelerin ekonomik
biiyiimeleri de hizli bir sekilde gergeklesmektedir (Unsal, 2007: 295). Teknoloji
sliphesiz her gegen gilin yasamimizin ayrilmaz bir pargasi haline gelmektedir.
Dolayisiyla ekonomik biiylimeyi ve ekonomik kalkinmay: saglayacak gii¢ teknoloji
faktoriinde mevcut haldedir.

Ekonomiyi belirleyen temel faktorlerin yaninda cografi konum, ticaret,
kurumlar ve kiiltiirel, sosyal, politik ve ahlaki faktdrler olmak iizere alt faktorler de
bulunmaktadir. Stiphesiz bir iilkenin cografi konumu, onun iklimi, toprak yapis1 gibi
degerlerini avantaja doniistiirebilmektedir. Iklime bagli bir unsur olan tarimsal
verimliligin diisiik oldugu cografyalarda kisi basina diisen milli gelirin de diisiik
oldugu sonucuna varilabilir. Ulkelerin cografi konumlari dolayisiyla karsilagtirmali
iistlinliige sahip oldugu bir yapida dis ticaret miktarlar1 da artmakta, teknoloji ve bilgi
gibi transferlerle kisi basina hasila diizeyleri artmaktadir. Disa agik olan {ilkenin,
daha ucuz borg¢landigi, tasarruflar1 {ilkeye c¢ekebildigi, daha 1yi teknolojiyi
Ogrenebildigi diisiiniildiiglinde ekonomik biiylimeyi de olumlu etkiledigi sonucuna

varilmaktadir. Ulkedeki kurumlar, bireylerin ¢alismasinin ¢iktilar1 olan {iriin ve
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hizmetleri kullanarak gelir yaratmaktadir. Dolayisiyla ekonomik gelisme ve
kalkinmayr destekleyecek kurumlar gerekli kaynaklarin yaratilmasini, iiretim
faktorlerin etkin ve verimli bir sekilde kullanilmasini saglamaktadir. Son olarak bir
iilkenin benimsedigi kiiltlirel, sosyal ve politik yap1 ekonomik biiylimeyi olumlu ya
da olumsuz ydnde etkileyebilmektedir. Is birligi ve giiven gibi degerlerin yetersiz
oldugu bir ortamda ekonomik biiylime engellenmektedir (Karakayali ve Dilber,
2013: 51-58). Cografya, kiiltiir, disa aciklik ve kurumlar agisindan avantaja sahip
olan iilkelerin diger iilkelere oranla sermaye birikimleri, teknolojik ilerlemeleri ve

ekonomik biiyiimeleri daha hizli gergeklesmektedir (Unsal, 2007: 295).

2.3.2. Ekonomik Biiyiime Teorileri

Ekonomik biiyiime teorilerini incelemeden Once bu teorilere sekil veren
goriiglerin ifade edilmesi uygun goriilmektedir. Bu goriisler merkantilizm ve
fizyokrasi olarak birbirinden ayrilabilmektedir.

Merkantilistler (1450-1750); global anlamda dis ticaret hacminin sabit
kalacagini, dis ticaretin serbest olarak yapilmasi ve dig ticaret fazlasi verilmesi
gerektigi vurgulanmistir. Devletin bu yaklasimda rolii korumaci statiisiindedir. Dis
ticarette devlet etkin olarak ihracati tesvik etmeli, ithalati kisitlamalidir.
Merkantilistler, dis ticarette avantajli olmayi, milli servetin, altin gibi degerli
madenlerin devlettin elinde bulundugu miktarla o6l¢iildiigiinii  savunmuslardir
(Korkmaz, 2013: 45). Degerli madenlere sahip olmay1 temel zenginlik 6lgiitii géren
merkantalistler, niifus artisin1 destekleyerek, niifusun sanayi ve ticareti gelistirecegini
savunmuslardir. Ayrica, ihracati arttirma ve ithalati azaltma politikalarini
benimsemislerdir (Karakayali ve Dilber, 2013: 59-63).

Fizyokratlar (1750-1776) devlet miidahalesinin olmamasi gerektigini
savunarak, temel olarak ‘birakiniz yapsinlar, birakiniz gegsinler’ diisiincesi ile
hareket etmislerdir. Ayrica ekonominin temel gidisati i¢in tarimin en verimli alan
oldugunu diistinmiislerdir. Ekonomik diinyada dogal bir diizen oldugunu, zenginligin
iretim yaparak elde edilecegini diisiinerek ciftci ve lreticiyi on plana ¢ikaran
uygulamalar1 benimsemislerdir. Fizyokrasiye gore, bliylime iilkede tarimsal iiriinlerin

artisindan olugsmaktadir (Karakayali ve Dilber, 2013: 63-67).
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Bu goriisler dogrultusunda ekonomik biiyiime teorileri; geleneksel biiyiime
teorileri, modern biiylime teorileri, neo-klasik biliylime teorileri ve icsel biiyiime

teorileri olarak alt basliklar halinde incelenebilmektedir.

2.3.2.1. Klasik Biiyiime Modelleri

Klasik biiyiime modelleri; bliylime modellerinin baglangi¢c noktasidir. Klasik
bliylime teorileri Fizyokratlarin temel diisiincesi i¢inde ilerlemekle birlikte fakli
olarak isgiicii iistiinliigiine inanmislardir. Adam Smith (1776), David Ricardo (1817),
Thomas Robert Malthus (1798), Alexandravich Feldman (1928) ve Joseph
Schumpeter (1934) klasik biiyiime teorilerinin dnemli kisilerini temsil etmektedirler.
Smith (1776), ekonominin goriinmez bir el tarafindan idame ettirildigini, emegin
tilkelerin zenginligini olusturan bir birikim, insan emeginin siirekli kazan¢ saglayan
bir unsur oldugunu savunmustur. Malthus (1798) gida iiretiminin niifusa
yetmemesini diisiinmiis ve Ricardo (1817) da bir iirlin iiretilirken degerini liretimde
ortaya ¢ikan emegin belirledigini savunmustur (Korkmaz, 2013: 46-47; Berber,
2011: 42). Ricardo (1817), azalan verimler ve fonksiyonel gelir dagilimi konularinda
modelini sekillendirmistir (Unsal, 2005: 78).

Klasik diisiiniirler, tam istthdami saglayan bir diizenin oldugunu diisiinerek,
istihdam sorunu ile ilgilenmemisler, ulusal gelir ve gelirin bolisiimii {izerine
odaklanmiglardir (Aren, 2008: 47). Klasik biiyiime teorileri doneminde, isgiicli
dengelenmis, teknik gelismeler hizlanmis, verim tarimda diiserken sanayide artan bir
konuma ulagmistir (Karakayali ve Dilber, 2013: 67).

Adam Smith (1776), iktisadi biiylime konusunda ilk ¢alismalar1 veren kisidir.
Gelistirdigi biiyiime modeli, sanayi devriminin getirdigi hizin, yeniliklerin ve is
boliimiiniin artmas1 ile sekillenmistir. Is boliimii, ayn1 isyerlerinde calisanlarin
triinlerin farklt boliimlerini iiretmeleri ya da farkli isyerlerinde farkli {irlinler
iiretmeleri olarak ifade edilmektedir. Is boliimii arttikga hem verimlilik hem de kisi
basina iiretim miktari, is boliimii gerceklesmeden onceki duruma gore artmaktadir.
Smith, is boliimiiniin gerceklestirdigi tiretim ile her kesime ulasan zenginligin
varligindan bahsetmektedir. Is boliimii davranisi zaman icerisinde teknolojik
ilerlemeye, teknolojik ilerleme verimlilik artisina ve sonu¢ olarak tiim bunlar

iilkelerin zenginlesmesine zemin hazirlamaktadir (Unsal, 2007: 39-44).
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Thomas Malthus (1798), ‘Niifusun Prensipleri Uzerine Bir Deneme’ adli
kitabinda niifusun daha Once bahsedilen iyimser yanina karsi gelmis, kontrol
edilemedigi siirece hizla artacagini, biiyiimeye karsi uyumsuz olacagini belirtmistir.
Malthus’un goriisiine gore, niifusun dogrusal hizla arttiginda, kisi basina diisen gelir
zaman igerisinde azalacak fakat sifira yaklasmayacaktir. Uretimin, sabit durumda
olan toprak ve degiskenlik gosteren isgiicii (niifus) ile gergeklesebilecegini ama
liretimin isgilicliine gore azalan ortalama verimlere sahip olacagmi savunmaktadir.
Malthus’ a gore, kisi basina diisen gelir niifus artis hizin1 degistirmeyen bir degerden
daha kiigiikse, niifus azalmaktadir. Dolayisiyla kisi basina diisen gelir niifus diizeyini
etkilemektedir (Unsal, 2007: 51-54).

David Ricardo (1817), modelde azalan verimler ve gelirin is¢i, toprak sahibi
ve kapitalistlere dagilimini agiklamaktadir. Ucret ve rant olmak iizere iki temel
kuram gelistirmistir. Ucret kuraminda, emegin iki fiyat: bulunmaktadir; piyasa fiyati
ve dogal fiyati. Emek arz ve talebi tarafindan belirlenen, is¢iye ddenen iicret piyasa
licretidir. Iscilerin sayisinin artmasi ve bu saymin azaltilmadan ise devam etmelerini
saglayan ise dogal {icrettir. Bu iki {icret haddi, uzun dénemde birlikte dengededir.
Rant kuraminda ise, iilkelerin farkli kalitelerde topraklarinin bulundugu ve talep az
iken en yliksek kalitede iiretim gergeklesecegi diisiiniilmektedir. Yiiksek kalitede
arazi kisith miktarda oldugundan ve biiyiime asamasinda talebin artis gdsterecegi
varsayimindan hareketle kapitalistler biiylime siirecinde az kaliteli topraga liretim
i¢in yonelmektedir. Uretimin daha fazla toprak kullamlarak artis gdstermesi fakat
bunun karsiliginda verimliligin azalmasi ‘yaygin azalan verimler’ olarak ifade
edilmektedir. Tarimsal {iretimin arttirilmasmin bir diger yolu da emek miktarim
arttirmaktir. Her ilave emek tiretime dahil oldugunda, iiretim 6nceki halinden daha
kiiclik olmaktadir ve bu durum ‘yogun azalan verimler’ olarak ifade edilmektedir.
Birinci ve ikinci birim emegin arasinda olusan iretim farki, toprak sahibine kira
olarak ddenmektedir. Kapitalistler bu durumda toprak sahiplerine kira 6demekte ve
rantlar ortaya ¢cikmaktadir (Unsal, 2007: 60-64).

Ricardo (1817)’ya gore; toprak sahipleri rant, kapitalistler kar ve isciler iicret
gelirine sahip olmaktadir. Kapitalistler daha fazla kar icin daha ¢ok iiretim yapmak
istediklerinden iktisadi gelismede etkin rol oynamaktadir. Uretimin siirekli olarak
artmast hem ftcret 6demesini hem de rant miktarini arttirmakta fakat toplam kar

azalis gostermektedir. Karin sifir olmasi asamasina kadar ekonomik biiyiime
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gerceklesir. Daha sonrasinda ise daha fazla iiretim yapilamaz duruma gelinir ve
ekonomi duraganlasir (Unsal, 2007: 65-66).

Marksistler (sosyalist teori), kamunun miidahalesi altinda iiretim araglarinin,
iretim, boliisim ve tiiketim siireclerinin  olmast gerektigini  diisiinmektedir.
Kapitalizm arttikca emek miktar1 azalmakta ve issizlik meydana gelmektedir
(Korkmaz, 2013: 47). Marksist biiyiime teorisinde, sermaye birikimi 6nem arz
etmektedir. Uretim siireci sonunda, emekten yaratilan artik degerin elde edilebilmesi
icin kullanilan sermaye birikimi tekrar iiretime aktarilmakta ve yeniden artik deger
olusumuna katki saglamaktadir. Doniisiimde gerceklesen, artik degerin sermaye
birikimine ¢evrilmesidir. Olusan sermaye birikimi belirli ve smirli ellerde
toplanmakta ve ekonomide toplam kar miktarini arttirmaktadir (Karakayali ve
Dilber, 2013: 70-74).

Alexandrovich Feldman (1928), modelini Karl Marx’in goriislerinden
esinlenerek olusturmustur. Bu sebeple ‘Marksist Biiylime Modeli’ olarak
isimlendirilebilmektedir. Yatirimin, sermaye mallar1 ve tiiketim mallar1 arasinda
dagiliminin biiyiimeye etkisini arastirmaktadir. Modelde kapali bir ekonomi oldugu,
tiketim mallar1 ve sermaye mallar1 sektorii olmak {izere iki sektdr bulundugu ve
sermaye mallar1 sektorlinlin yatirima, tiilketim mallar1 sektoriiniin tiikketime esit
oldugu varsayilmaktadir. Sermaye mallarina dncelik veren bir yatirnm yapildiginda
kisa stirede yiiksek biliylime hizi, tiiketim mallarima Oncelik veren bir yatirim
yapildiginda kisa siirede diisik bliyiime hizi gerceklesmektedir. Marx’in
‘genigletilmis liretim semast’ ile yola cikilarak olusturulan modelde, tiiketim
mallarma Oncelik tanimayan bir yatirnm yapilmasi gerektigi 6zetlenmektedir. Fakat
acik ekonomi kosullarinda, tiiketim mallar1 ihracatina ve sermaye mallari ithalatina
yonelen bir politika izlenmesinin bilyiime hizini arttiracag diisiiniilmektedir (Unsal,
2007: 66-71).

Joseph Schumpeter (1911), teorisinde durgun bir dengede rekabet¢i bir
ekonomi teorisini benimsemektedir. Schumpeter, biiylimeyi agiklamak ic¢in daha
once goriilmeyen bir fonksiyonu yeniligi kullanmustir. Uretim kaynaklarinin, yeni
yontemlerle kullanilmasi gerektigini savunmustur. Sisteme yeniligi getiren girisimci
iretime dahil oldugunda ekonomik biiyiime herhangi bir miidahale olmadan
gerceklesebilecektir. Schumpter’in teorisine gore girisimei, ekonomik konjonktiirii

genisletici yonde hareket ettirecektir. Dolayisiyla taleplerin karsilanmasi agisindan
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banka kredileri de artacaktir (Karakayali ve Dilber, 2013: 74-77). Teknolojik
gelismelerin, iktisadi biiyiimenin belirleyici faktorii oldugu disiiniildiiglinde,
verimlilik arttiric1 ya da kalite arttirict bir etmen olarak iktisadi biiylime agisindan
kullanilmast dogal bir sonugtur. Schumpeter (1934)’e gore vyenilik; ‘iretim
faktorlerinin miktarlart ile iiretim miktar1 arasindaki iliskiyi gosteren iiretim
fonksiyonunun degistirilmesi’ seklinde ifade edilir (aktaran Unsal, 2007: 71). Uretim
faktorlerinin yeni versiyonu yeniliklerdir. Yenilikler, bir iirliniin yeni bir tiiriiniin
iiretilmesi, lretim tekniginin degistirilmesi, farkli pazarlarin ve yeni hammaddelerin
bulunmasi, bir endiistrinin yeniden organizasyonunu igermektedir. Bir yeniligin
uygulanmasi, farkli yeniliklerin ortaya ¢ikmasi ile sonuglanmaktadir. Eger yenilikler
yatirimlar1 hareketlendiriyorsa ofonom yatirim, gelir artislarin1 hareketlendiriyorsa
uyarilmis  yatirim denilmektedir. Bir endiistride yeniligin baslamasi otonom
yatirnmlart harekete gegirmektedir. Kapitalizmin de siirekli olarak hareketlenmesini
yenilikler saglamakta ve bodylece ekonomi canlanmaktadir. Fakat gerceklesen
yenilikler, eskileri yikmaktadir. Schumpter’in yenilikler araciligiyla diistindiigii
rekabet ‘teknolojik rekabettir’. Ayrica model, yenilikleri uygulayan girisimei kisileri
de Onemli bir dinamik olarak nitelendirmektedir. Arastirmaci, iiretim faktorleri
miktarindaki  degismenin ve yeniliklerin iktisadi  biiylimeyi etkiledigini
savunmaktadir. Biliylimenin en 6nemli yapi tasinin teknolojik gelisme oldugu
varsayimi altinda, girisimcilerle gerceklestirilen bu yeniligin iktisadi biiylimenin i¢sel

bir degiskeni oldugunu diisiinmektedir (Unsal, 2007: 71-78).

2.3.2.2. Modern Biiyitme Modelleri

John Maynard Keynes’in 1936’da yayimladigi ‘Para, Faiz ve Istihdamin
Genel Teorisi” kitabinda piyasanin kendiliginden dengeye gelemeyecegini
sOylemistir. Yaptig1 bu analizde yatirnmlarin yalnizca toplam talebi etkileyecegini
sOyleyerek sermaye birikimini hesaba katmamistir. Bu teoriden sonra Roy F. Harrod
(1937), yatirimlarin sermaye miktarina etkisiyle biiyliyen ekonomide tam istihdamin
gerceklesip gerceklesmeyecegini  incelemistir. Evsey D. Domar (1946) da
Harrod’dan bagimsiz fakat ona benzeyen bir arastirma yapmistir. Dolayisiyla model
Harrod-Domar Modeli olarak adlandirilmaktadir. Model sermaye-hasila oraninin

sabit oldugu diisiincesine dayanmaktadir. Model {iiretim fonksiyonu, tasarruf
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davramist ve emek arzi varsayimlarindan hareketle sekillenmektedir. Uretim
fonksiyonunda sermaye ve emek yardimi ile tek bir {iriin {iretilir ve ¢ikt1 hem tiiketim
icin hem de zorunlu olarak tasarruf edilen kisim yatirim i¢in kullanilir. Tasarruf
davraniginda, planlanan tasarruf c¢iktinin sabit bir orani iken marjinal ve ortalama
tasarruf oranlar1 da esit disiiniiliir. Emek arzinda ise, emek arzi oraninin digsal olarak
gerceklesen sabit bir hizla biiyiidiigii varsayilmaktadir (Unsal, 2007: 83-88). Harrod
terorisinde genel olarak, yatirnmlarin gelirdeki yiikselisle birlikte ne miktarda
degisecegi saptanmak istemistir. Harrod modeli temelde Domar teorisi ile aynidir.
Harrod’da da ortalama ve marjinal tasarruf egilimi birbirine esittir (Karakayali ve
Dilber, 2013: 82).

Harrod ve Domar’1n biiylime teorisinde ekonomilerin nasil biiyliyebilecekleri
ve bu biiylimenin istikrar1 diisiinceleri temel olusturmaktadir. Ekonomide yapilan
yatirnmlar fazla oldugunda ekonomik biiylime de fazla olmaktadir (Korkmaz, 2013:
47). Modelde emek fazla miktarda ise iiretimi ancak sermaye sinirlandirabildigi
diisiincesi mevcuttur. Ayrica, gerceklesen biiyiime hiz1 (Ga), gerekli biiyiime hizi
(Gw) ve dogal biiyiime hizi (Gy) bulunmaktadir. Gergeklesen biiyiime hizi,
ekonomide var olan hizi, gerekli biiylime hiz1 sermayenin tam kullanimi ve dengeyi
saglayan hiz, dogal biiyiime hizi emegin tam kullanimi ile emek piyasasinda dengeyi
saglayan hizdir. Duragan durumda biiylimenin istikrarsiz ger¢eklestigi, tam istihdam
durumunda biliylimenin gerceklesmeyecegi ileri siiriilmiistiir. Modern anlamda
iktisadi biiyiimeye odaklanan, gelismis {ilkelerin durumlarmi ger¢ek anlamda
yansitamayan fakat kendisinden sonra gelen neo-klasiklere Onciilik eden bir
modeldir (Unsal,2007: 93-100).

Harrod ve Domar yatirimlarin genislemesi ile ulusal gelirin belirlenecegini ve
uzun doénemde iiretim kapasitesinin de genisleyecegini savunmuslardir. Domar genel
olarak belirli bir donemde yapilan yatirnmlarin sonraki donemde ulusal geliri ne
miktarda genisletecegini arastirmak istemistir. Domar teorisinin varsayimlari
sunlardir (Karakayali ve Dilber, 2013: 80);

* Ortalama ve marjinal tasarruf egilimleri, ortalama ve marjinal sosyal sermaye
verimlilikleri birbirine esittir.

* Kapal1 bir ekonomi oldugu varsayailir.

* Ekonomi tam istthdamda dengededir.

* Ekonomide devlet harcamalar1 yoktur.
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* Ekonomide gecikmeler yoktur.

2.3.2.3. Neo-Klasik Biiyiime Modelleri

Neo-klasik Biiylime Teorisi, Swan ve Solow (1956) tarafindan baglatilan bir
teoridir. Solow, tasarruf, niifus artis1 ve teknolojik gelismenin ekonomik biiyiimede
yarattig1 etkilerin nasil olacagini arastirmaktadir. Zengin ve fakir lilkelerin neden bu
durumda olduklarini belirtmistir (Korkmaz, 2013: 47).

Solow Modeli’nde teknolojik ilerleme kavrami iizerinde durulmustur. Uretim
faktorlerinin bir araya getirilmesi ile gergeklesen iiretim asamasinin zaman igerisinde
gelismesi teknolojik ilerleme kavrami ile agiklanmaktadir. Teknolojik ilerleme ile
aynt miktarda sermaye ve emek iiretime katilmakta fakat daha fazla cikti
tiretilmektedir. Modelde teknolojik ilerleme; mevcut sermayeyi arttiran, isgiicii
etkinligini arttiran ve sermayeyi isgiicli ile birlikte arttiran olmak tizere li¢ sekilde
gerceklesmektedir. Solow modeline gore, teknolojik ilerlemenin digsal, mevcut
isgliciinii arttirabilen ve zaman igerisinde sabit bir hizla biiyiiyen bir nitelikte oldugu
varsayllmaktadir. Teknolojik ilerlemenin kisi bagina gelirin bliylime hiz1 ile esit
oldugu ve biiyiimenin teknolojik gelismenin bir sonucu oldugu diisiiniilmektedir
(Unsal, 2007: 191-193).

Neo-klasik biiylime modeli, temelinde iiretim fonksiyonu olan, uzun dénemli
biiylime analizi tekniklerini kullanilmasi avantaji yaratan bir kavramdir. Bu modelin
temel varsayimlar1 (Karakayali ve Dilber, 2013: 92);

* Sermaye faktorii agisindan azalan verimler yasasi gecerlidir.

 Sermaye ve isgiicii arasinda ikame mevcuttur.

* Teknoloji ve niifus artis1 dissal olarak algilanmaktadir.

* Niifus artis1 isgiicii artigin1 da beraberinde getirmektedir.

» Olgege gore sabit getiri mevcuttur.

+ Kapali bir ekonomide tek bir mal {iretildigi, dis ticaret ve devlet
harcamalarinin bu ekonomide var olmadig1 belirtilmektedir.

* Ekonomide tek bir mal iiretilmektedir.

Neo-klasik biiylime modeli, finansal gelisme ile ekonomik biiyiime iligkisini
aciklamakta, finansal gelismenin yiiksek etkinlik, tasarruf ve yatirim yaratarak

ekonomik bilyiimeyi etkiledigini varsaymaktadir (Vurur ve Ozen, 2013: 119).
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Modelde digsal bir degisken olan teknolojik ilerlemenin kim tarafindan
gerceklestirildigi aciklanmamig, kamu kesiminin bu olanagi sagladigi sonucuna
varilmistir. Fakat gercek yasamda teknolojiyi saglayan oOzel sektor faktorii de

bulunmaktadir (Unsal, 2007: 233).

2.3.2.4. i¢sel Biiyiime Modelleri

Ekonomik biiyiime, iilkeler agisindan 6nemlidir. iktisadi teorilerde teknolojik
gelisme ve insan faktorli iizerinde durulmaktadir. Ekonominin en Onemli
faktorlerinden olan teknolojik gelismenin hangi faktorlere dayandigini agiklamak
isteyen arastirmacilar ortaya igsel bilyiime teorilerini ¢ikarmislardir. igsel biiyiime
modellerinde teknolojik gelisme, ekonomik birimlerin kararlarindan etkilenmektedir
(Ozel, 2012: 63). Solow modeline alternatif olarak Paul M. Rower (1986) tarafindan
ortaya atilan diisiince i¢sel biiylime modelinin baslangicini olugturmaktadir. Arow-
Romer olarak adlandirilan bir model olan i¢sel biiyiime modeli, teknolojik ilerlemeyi
tretim faaliyetleri ile birlikte farkinda olmadan olusan bir olgu olarak
diisiinmektedir. Modelde diger degiskenler sabitken niifusu ¢ok olan iilkeler daha
hizl1 bir sekilde ekonomik biiyiime saglarlar ve bir sirketin yatirimi {iretimde olumlu
digsallik yaratarak diger sirketlere de fayda saglar (Unsal, 2007: 268).

Sosyal sermayeye yapilan egitim gibi yatirimlarin biiyiimeyi ve sonrasinda
kalkinmayr hizlandiracaglr varsayilmaktadir. Sosyal sermayenin dikkate alindig
Lucas Modeli’ne gore niifus artisi, kanunlar, girisimei kararlariyla sunulan teknolojik
gelisme biiylimeyi saglayan itici gii¢lerdir (Karakayali ve Dilber, 2013: 105). Lucas
(1988), beseri sermaye birikimini de ekleyerek i¢sel bliylime modeli olusturmustur.
Modelde, azalan verimlere dahil olmayan beseri sermayenin, becerilerini
gelistirmeye yaratilan zaman arttiginda biiyiime hizinin da siirekli artacagi varsayimi
mevcuttur. Lucas aslinda, Solow modelinde yer alan teknolojik ilerlemenin
karsiligin1 beseri sermaye olarak kullanmakta ve kamu kesiminin bireylerin beceri
kazanmalar1 yoniinde destek saglayarak biiylimeyi hizlandirma yetkisine sahip
oldugunu ileri siirmektedir (Unsal, 2007: 269). Ekonomik biiyiimeyi icsel olarak
inceleyen Sergio Rebelo (1991) bir diger igsel biiyiime modeli olan AK Modeli’ni
olusturmustur. Yalnizca sermaye girdisi kullanilan {iretim asamasinda, fiziki

sermayenin eksikliklerini gideren beseri sermaye ortaya ¢ikmaktadir. Uzun donemde
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her zaman pozitif bir biiyiime mevcuttur. Bu durum bir duragan haldir. AK
Modeli’nde, tasarruf tercihlerinin degisimi sermaye yatirimlarini arttirmakta ve

ekonomi daha yiiksek diizeyde biiytimektedir (Yeldan, 2011: 204-206).

2.4. KREDI VE EKONOMIK BUYUME ILiSKILERI

Finansal sistemin en Onemli aktorlerinden olan bankalar, iilkelerin
ekonomileri acisindan etkin bir rol oynamaktadir. Krediler ise, bankalarin kari
acisindan 6nem arz eden bir unsur olmakla birlikte genel ekonomi agisindan da etkisi
olan bir unsurdur. Bir {ilkede kredi hacminde meydana gelen artis, genellikle kredi
kullanmak isteyen birey ya da kurumlarin ekonominin sonraki dénemlerde olumlu
seviyede olacagi beklentilerine baglidir (Yagcilar, 2011: 148). Ayrica, kredi
faizlerinin diisiik olmasi, doviz kurunun durumu da kredi kullanim kararini
etkileyebilmektedir.

Son yillarda, kredilerin ekonomi igindeki paymin  genislemesi,
makroekonomik degiskenlere olan etkisini arttirmistir. Goriilen bu etkiyle birlikte,
kredi ile ilgili veriler GSYH tahminlerinde kullanilmaya baslamistir (Demirezen,
2015: 55). Ayrica doviz kurunda meydana gelen dalgalanmalar, bireylerin ve
kurumlarin yatirim, kredi talebi gibi finansal kararlarini etkilemektedir.

Schumpeter (1911), bankalarin ekonomik biiyiimeye katki sagladigini
savunmustur. Kredi saglamada gorevli olan bankalar, tasarruflar1 etkin bir sekilde
kullandirarak ekonomik biiylimeyi gergeklestirirler. Goriise gore, bankalar teknolojik
degisimlere ve verimlilige katki saglayarak biliylimeyi ger¢eklestirmektedir.
Kalkinmada en 6nemli faktoriin sermaye birikimi oldugu savunulmaktadir (Turgut ve
Ertay, 2016: 116). Ulkelerin ekonomik gelisme asamasidan daha 6tesi bir kavramu
ifade eden kalkinma ekonomisinde, ekonomik biiyiimenin en 6nemli hizlandirici
faktorlerinden birinin sermaye birikimi oldugu belirtilmektedir. Sermaye birikimi ise
hem fiziki hem de beseri olarak gergeklesmektedir. Fiziki sermayenin
olusturulabilmesi amaciyla kredi kullanimi gerekebilmektedir. Dolayisiyla sermaye
birikimi 6ncesi ve sonrasi ekonomi etkilenebilmektedir.

Bir iilkede kredi/mevduat oranlarinda meydana gelen diisme egilimi,
enflasyon agisindan pozitif bir etki yaratmasina kars1 ekonomik biiylime agisindan
negatif bir etki yaratarak kii¢iilmeye siiriiklemektedir

(http://www.mahfiegilmez.com, Erisim Tarihi: 15.03.2019).
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Konutlar, bireylerin yagamini idame ettirmesi i¢in gereken barinma
gereksinimlerini gidermeleri yaninda alternatif bir servet olusturma firsat1 yaratmakta
ve ekonomik acidan 6nem arz etmektedir. Dolayisiyla uzun donemde degeri artabilen
ve nakit getirisi olabilen bir yatinm aracidir. Ekonomik a¢idan faydasi
diistintildiiginde, konut kredilerinin ekonomik gelismeye katki saglayacagi tahmin
edilmektedir. Ayni zamanda doviz kurlarinda yasanan gelismeler de kredi
kullanimini ve ekonomik biiylimeyi harekete gecirebilmektedir.

Daha 6nce yapilan ¢alismalar irdelendiginde, Badurlar (2008)’1n 1990-2006
donemi Tiirkiye verilerini igeren analizinde, makroekonomik degiskenler ile konut
fiyatlar1 arasindaki iligki incelenmistir. Calisma sonucunda konut satiglar1 ile doviz
Kuru arasinda ¢ift yonlii bir nedensellik saptanmistir. Kargi (2013)’{in ¢alismasinda,
ele alinan donemde kredi hacmi genislemesi, konut harcamalar1 ve ekonomik
biiyiime arasinda nedensellik iliskisi tespit edilmistir. Oztiirk ve Fitéz (2009)’un
konut arz ve talebini belirleyen faktorleri bulmak i¢in yaptiklari ¢alismasinda, kisi
basimna milli gelir, konut fiyatlari, konut talebi arasinda pozitif yonlii bir iliski
bulunmustur. Bu bilimsel ¢aligmada konut kredi hacminin ve ekonomik biiylimenin
alt bilesenlerle ele alindigi, sadece bu iki degiskenin birbiri ile olan iligkinin ele
alimmadigi goriilmistiir. Konut kredi hacmi ve ekonomik biiyliime arasindaki iliski

arastirilmistir.
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BOLUM 11l

TURK BANKACILIK SISTEMINDE KONUT KREDISI HACMi
VE EKONOMIK BUYUME iLiSKiSi EKONOMETRIK ANALIZi

Bu boliimde ilk olarak genis bir literatiir taramasi yer almaktadir. Buradan
yola c¢ikilarak uygulamada kullanilacak olan degiskenlere ve kullanilacak olan
ekonometrik analiz yontemlerine de yer verilmektedir. Ayrica bu bdoliimde
ekonometrik analiz yontemleri kullanilarak kurulan modelin yorumlar1 da

yapilmustir.

3.1. LITERATUR TARAMASI

Konut kredileri ve ekonomik biiylime iliskileri iizerine yapilmis pek ¢ok
bilimsel ¢aligma bulunmaktadir. Bu bilimsel ¢calismada konut piyasasindan ekonomik
bliylimeye dogru giden bir nedensellik bulundugu ortaya c¢ikmistir. Dolayisiyla,
konut piyasasinda yasanan genisleme hareketlerinin ekonomik biiylimeyi
genisletecegi varsayimi kabul edilebilmektedir. Tiiketicilerin konut talebini
belirlemeye neden olan faktorlerin; tiiketicinin geliri, faiz oranlari, vergiler, doviz
kuru, enflasyon gibi faktorlerden olustugu diisiiniilmektedir (Leamer, 2007; Miller
vd., 2011; Hornstein, 2009). Asagida kredilerle ilgili yapilan bazi calismalar ve
sonuclar1 6zetlenmektedir:

Jin ve Zeng (2007), arastirmalarinda faiz oranlarinin yatirrm amaglhi konut
alimlar1 iizerinde herhangi bir etkisinin bulunup bulunmadigini irdelemislerdir.
Analizler sonucunda, eger yatirim amaciyla konut talebinde bulunanlara yonelik
tesvikler artarsa, yatirim amagli konut alim oranlar1 da artmaktadir. Fakat tam tersi
olarak hane halkinin konut talebinde diisiis yasanirken, istthdam oranlar1 artis
gostermektedir. Ayrica yatinm amaciyla yapilan tesvik oranlarinda artis
yapildiginda, konut fiyatlar: da paralellik gostererek artmaktadir.

Badurlar (2008), iilkemizde konut fiyatlar1 ve makro ekonomik degiskenler
arasindaki iligkiyi saptamaya yonelik ve 1990-2006 donemini kapsayan, Johansen
Esbiitiinlesme, VEC Granger Nedensellik Analizlerini kullandigi ¢alismasi

sonucunda, konut fiyatlari, faiz oranlar1 ve doviz kuru arasinda ¢ift yonlii olan bir
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nedensellik belirlemistir. GSYH ve para arzi ile konut fiyatlar1 arasinda ise tek tarafl
bir nedensellik bulunmustur.

Muellbauer ve Murhy (2008), calismalarinda gelir, faiz oranlari, kredi varligi
ve beklenen deger artislarinin konut talebini etkiledigi sonucuna varmiglardir. Konut
arzinin ise aynt c¢alismada vergi sistemi, arazi kullanim planlamasi ve yerel
yonetimlerin yapist gibi degiskenler tarafindan etkilendigi saptanmustir.

Berberoglu (2009) arastirmasinda, ANOVA ve t-testi analizleri ile mortgage
kredilerinin iilke ekonomisi agisindan 6nemli bir atilim yaratabilecegini, bu sistemin
kredi talep eden taraflarin haklarini da daha iyi gézetme tedbirleri almasiyla bu durun
saglanabilecegini ifade etmistir. Ayrica konut sahibi olmak isteyenlerin kredi
kullanmasina faiz orani, yas, mevcut ev fiyatlari, cocuk sahip olma durumu, medeni
durum, cinsiyet gibi unsurlarin etki edebilecegi belirtilmistir.

Hornstein (2009), konut piyasasinin hem yeni konut iiretimi hem de var
olanlarin el degistirmesi olarak iki unsurla 6zetlemektedir. Bu degiskenler, gelismis
bolgelerdeki konut arzinin, yeni konutlarin arzindan daha az esnek oldugu sonucunu
belirtmektedir. Konut talebi ise, hali hazirda mevcut olan konutlarin fiyatlar1 ve yeni
olusacak konutlarin insaati ile olusmaktadir. Arastirmaya gore konut talebi, kisi
basina gelir ve konut kredilerindeki artisin bilesimidir ve yeni konutlarin insaatinin
artis1 dogrudan GSYH oranlar etkilemektedir.

Oztiirk ve Fitoz (2009)’iin arastirmasinda Tiirkiye kapsaminda regresyon
analizi kullanilmistir. Konut arz ve talebini etkileyen unsurlarin; kisi basina diisen
milli gelir, konut fiyatlari, likidite fazlalig1 olduklar1 saptanmis, bu unsurlar ile konut
arzi arasinda pozitif anlaml bir iliski bulunmustur.

Ceylan ve Durkaya (2010), 1998-2008 doénemini kapsayan ceyrek yil
verilerini kullanarak ekonomik biiylime ve konut kredileri iliskisini incelemistir.
Calismada 6zel bankalarin verdigi toplam kredi rakamlarimi kullanarak ve toplam
kredileri ticari, bireysel, kobi ve konut kredileri alt basligina ayirarak analiz
yapmustir. Bulgular incelendiginde kisa donemde GSYH’den konut kredilerine
uzanan bir tek yonlii nedensellik, uzun donemde ise konut kredileri ile GSYH
arasinda bir nedensellik bulunmustur.

Okay (2010) yapmis oldugu calismada, Granger Nedensellik Analizi ile faiz,

doviz kuru ve gayrimenkul ortakligi endeksi ile kredi kullanim talebi arasindaki
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iligkiyi aragtirmigtir. Faiz oranlarinin kredi kullanimi {izerinde etkili oldugu, doviz
kurunun da konut kredilerine olan talepte etkili oldugu ortaya ¢ikmistir.

Agnello ve Schuknecht (2011), arastirmalarinda konut fiyatlarinin ekonomik
dalgalanmalardan, i¢ likidite oranlarindan, faiz oranlarindan, kiiresel anlamda
yasanan likidite dalgalanmalarindan etkilendigini tespit etmistir.

Demirhan v.d. (2011), Tirkiye’de 1987-2006 donemi c¢eyrek verilerini
kapsayan veri seti ile finansal gelisme ve ekonomik biiyiime arasindaki iliskiyi
nedensellik testi ile belirlemeye c¢alismistir. Calismada finansal gelisme yani
bankacilik sektorii gelisimi, 6zel sektdre verilen toplam banka kredilerinin GSYH’ye
orani ile aciklanmaktadir. Arastirma sonucunda, Tiirkiye’de finansal gelisme ile
ekonomik biiyiime arasinda ¢ift yonlii bir nedensellik iligkisi saptanmustir.

Ozcan ve Ari (2011), Tiirkiye’de 1998-2009 dénemi ¢eyrek veriler
kullanilarak finansal gelisme ve ekonomik biiyiime arasinda iliski olup olmadigini
VAR modeli yardimiyla arastirmiglardir. Finansal gelismeyi, bankalar tarafindan
0zel sektore saglanan kredi hacmi temsil etmektedir. Calisma sonucunda, ekonomik
biiylimeden finansal gelismeye dogru tek yonlii bir iliski oldugu saptanmustir.

Telatar (2011), toplam kredi hacmi ve cari agik arasinda iligki olup
olmadigini incelemek amaciyla bir aragtirma gergeklestirmis ve tiiketici kredilerinin
cari a¢1gin 6nemli nedenlerinden biri oldugunu fakat bu kredi tiirii alt dali olan konut
kredilerinin cari agikla gii¢lii bir iligkiye sahip olmadigini ortaya ¢ikarmistir.

Ibicioglu ve Karan (2012), Konut kredisine etki eden faktorleri Tiirkiye
tizerine degerlendirmis, 2005-2012 donemi aylik verileri kullanilarak esbiitiinlesme,
nedensellik analizleri ile inceleme yapmislardir. Kisa donem kriterinde faiz, igsizlik
orani ve tiiketici gliven endeksi degisimlerinin konut kredisi talebindeki degisimin
nedeni oldugu ortaya cikarilmistir. Fakat aciklama seviyesi acisindan bakildiginda
beklentiler ve issizlik orani ihmal edilebilir derecede kiiciik, sonuclarin degisebilir
oldugu belirtilmistir.

Vurur ve Ozen (2013) yaptiklar1 ¢alismada mevduatlar, banka kredileri ve
ekonomik biliylime arasindaki iliskiyi 1998: Q1 ve 2012: Q1 donemi ¢eyreklik veriler
ve Granger Nedensellik Analizi ile incelemislerdir. Calismanin bulgular,
mevduatlardan kredilere ve ekonomik biiyiimeye dogru nedensellik s6z konusu iken,
ekonomik biiyiimeden de kredi miktarina dogru bir nedensellik oldugunu ortaya

cikarmaktadir. Mevduatlarda yasanan herhangi bir genisleme potansiyeli, piyasadaki
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kredi miktarin1 arttirmakta ve bu ekonomik biiyiimeyi de gelistirmektedir. Benzer
sekilde ekonomik biiylime arttikca piyasada kredi miktar1 da artmaktadir sonucu
belirtilmistir.

Kargi (2013), Tiirkiye’de 2000-2012 arasinda konut piyasasi ve ekonomik
bliylime arasindaki iliskiyi Dickey-Fuller birim kok testi, Granger Nedensellik
Analizi ve ¢oklu regresyon modelleri yardimiyla aragtirmistir. Calisma sonucunda,
konut ihtiyact harcamalarinin ve kredi hacimlerinin gelismesinin GSYH’y1 da
genisletmis oldugu ve gerceklesen genislemenin konut piyasasinda herhangi bir
dengesizlige ya da balona yol agmamis oldugu tespit edilmistir. Arastirmada kredi
artig1, konut harcamalar1 ve ekonomik biiylime arasinda nedensellik saptanmustir.

Atik vd. (2014), Tirkiye tizerinden ele aldiklar1 aragtirmalarinda panel veri
yontemi ile konut kredileri ve siirii psikolojisi kapsaminda bir ¢alisma
gerceklestirmislerdir. Calisma sonucunda insanlarin siirii psikolojisi nedeniyle,
birbirlerinden etkilenmek suretiyle konut kredisi kullanabilecekleri, nitekim 2007-
2012 yillarinda bu davranisin etkin oldugu, konut kredisi kullanan bireylerin kendi
c¢ikarlarini diisiindiikleri tahmin edilmistir.

Lebe ve Akbas (2014)’in arastirmasinda konut talebinin kisa ve uzun
donemde hangi unsurlarin etkisi altinda oldugunu vektér hata diizeltme modeli,
esbiitiinlesme analizi ile incelemislerdir. Calisma sonucunda kisi basina gelir, medeni
durum ve sanayilesmenin pozitif olarak; faiz ve tarimda istihdam unsurlarinin negatif
olarak etkide bulundugu tespit edilmistir.

Tiryaki (2014), iilkemizde bireysel krediler ve bu kredilerin ekonomik
biiyiime ve cari agik ile olan iligkisini saptamaya yonelik yaptig1 aragtirmada, 1999-
2014 wyillar1 verileri alinarak, GSYH biiyiimesi ve bireysel krediler arasinda
nedensellik iliskisinin varliginm tespit etmistir. Bireysel kredi hacminin ise cari agik
tizerinde negatif nedensellige sahip oldugu ortaya ¢ikmustir.

Akkas ve Sayilgan (2015), Var modeli ile yaptigi c¢alismasinda faiz
oranlarinin diismesi ile orta ve dar gelirli bireylerin konut kredilerine bagvuracag,
ekonominin bu sayede canlanacagini ifade etmislerdir.

Demirezen (2015), Johansen Egbiitiinlesme YoOntemi, Granger Nedensellik
Analizi, VAR Modeli yardimi ile Tiirkiye’de yaptig1 arastirmada, bireysel kredilerin
yatirim olarak degil tiiketim amaci dogrultusunda kullanildigini, bireysel kredilerin

harcama oranlarimi arttirdigini tespit etmistir. Kisa ve uzun donemde kredilerin
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toplam tiiketim harcamalarina etkisi oldugunu, tiiketici kredilerinin 6zel tiiketim
harcamalarina neden oldugu saptanmistir. Kredi diizenleyicilerin onlemleriyle, bu
durumun yarattigit sorunun ortadan kalkmasi ve ekonomik kalkinmanin daha
aktiflesecegini belirtmistir.

Dilber ve Sertkaya (2016) yaptiklar1 ¢alismada, Tiirkiye’de konut fiyatlari ve
bu fiyatlar1 etkileyen makroekonomik iligkileri, 2008-2014 donemi g¢eyrek verileri
kullanarak test etmistir. Calima sonucunda, konut fiyatlar1 ve doviz kuru
makroekonomik degiskeni arasinda ¢ift yonlii iliski saptanirken, faiz orami ve
enflasyon orani arasinda tek yonlii bir iliski saptanmaistir.

Uysal ve Yigit (2016), Esbiitiinlesme, vektor hata diizeltme modeli (VECM),
varyans ayristirma ve nedensellik testlerini gergeklestirerek iilkemizde konuta olan
talebi etkileyen faktorler iizerinde arastirma yapmislardir. Ortaya ¢ikan unsurlardan
faiz miktari, kisi basma diisen milli gelir ve kentlesme arasinda pozitif iliski s6z
konusu iken para arzi ve enflasyon arasinda negatif iligki oldugunu saptamiglardir.

Cosar Aydm (2017), Tiirk bankacilik sektoriinde yer alan mevduatlarin faiz
oranlarindaki dalgalanmalarin 6zel ve kamu bankalar1 kredi hacimlerine etkisi olup
olmadigini irdelemek amaciyla 2006-2016 yillar1 verileri ile Engle-Granger es
biitiinlesme analizi, Granger Nedensellik Analizi ve basit regresyon analizi yapmuistir.
Mevduat faiz oranlarinin 6zel ve kamu bankalar1 kredi hacimleri ile iliskisinin
negatif yonlii oldugu sonucuna varilmistir.

Sonmezer ve Pala (2017)’nin c¢alismalarinda 2010 yili sonras1 konut kredi
hacminin gelisimi ile makroekonomik degerler ve finansal getiriler arasindaki iliski
incelenmis, konut kredileri hacminin ve GSYH icerisindeki paymin yillar itibariyle
artmis oldugu fakat toplam krediler i¢indeki payinin tam tersi yonde ilerledigi ortaya
cikmistir. Altin, issizlik orani, reel konut kredisi faiz orani, dolar, tiife gibi
makroekonomik faktorler ile konut kredi hacmi arasindaki iligskide; altin, issizlik
orani, tiife, konut kredisi faizi ve konut kredi hacmi arasinda ters yonlii iligki tespit
edilirken; dolar, tiiketici giiven endeksi, konut fiyat endeksi ve konut kredi hacmi
arasinda pozitif iliski yonii tespit edilmistir.

Kavak (2018) arastirmasinda konut kredilerinin ekonomik biiylimeye
etkilerini saptamak amaci ile 2005-2017 yillar1 ti¢ aylik verileri ve Engle-Granger

Esbiitiinlesme, regresyon, ADF birim kok testlerini Tiirkiye iizerinde uygulamistir.
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Arastirma sonucunda uzun dénemde konut kredileri ile ekonomik biiylimenin pozitif

yonde iligkili oldugu tespit edilmistir.

3.2. ARASTIRMANIN AMACI

Ekonomide bankacilik sisteminde yer alan konut kredileri ve GSYH 6nemli
birer makroekonomik gostergelerdir. Ticari isletme statiisiinde olan bankalar,
varliklarin1 devam ettirebilmek icin finansal piyasalarda islem gerceklestirirken, fon
arz ve talebini karsilayabilme potansiyelini yakalamaktadir. Fon arz ve talebinde
bulunan bireyler i¢in faiz oranlar1 kadar déviz kurunun durumu da 6nemli bir yere
sahiptir. Bankalarin kaynak yaratma asamasinda, kredi alip vermesi GSYH kalemi
icin de 6nemlidir. Genel olarak faiz oranlar1 ve yaratilan kredi hacmi finansal sistem
icerisindeki politika uygulayicilarinin ekonomik istikrara ve biliyliimeye iliskin
beklentileri sekillendirmektedir. Onceki béliimlerde teorik olarak ortaya ¢ikarilmaya
calisilan degiskenler arasindaki iligki, bu bolimde iktisadi veriler yardimiyla
ekonometrik analizleri yapilarak ispatlanmaya ¢aligilmistir.

Ekonomik biiylimeye katkida bulunma, bankalarin simdiki islemleri ve
gelecek donemde yapacag islemleri vasitasi ile miimkiin olabilmektedir. Bankalarin
yaptiklar1 temel islemler; faiz karsiliginda toplanan mevduatlarin krediye ¢evrilmesi
tilke kredi hacmini arttirmakta ve bu i¢cinde bulunulan ekonomik konjonktiirel seviye
ile iliskilendirilmektedir (Vurur ve Ozen, 2013). Tiim bu durumlarin varligi, konut
kredileri hacmi ile GSYH verileri arasindaki iliskinin arastirilmasi ¢alismanin temel

amacin1 meydana getirmektedir.

3.3. DEGISKENLERIN TANIMLANMASI VE VERI SETi

Bir iilkenin 6nemli makroekonomik unsurlar1 ekonomik biiyiime gostergeleri
ve kredilerdir. 2008 yili sonrasinda yasanan ve tim diinyada etkisi hissedilen
ekonomik kriz, konut kredilerinin ve bu kredilerin finansman sorununun da diinya
acisindan ne kadar énemli oldugunu ortaya koymaktadir. Onceki boliimlerde teorik
olarak ortaya konulan konut kredi hacmi ve GSYH arasindaki iliski bu boliimde
ekonometrik analizler ile agiklanmaktadir.

Bu bilimsel ¢alismada kurulacak modelde bagimli degisken olarak yer alan
konut kredisi hacmi serisi, mevduat bankalarinin TL cinsinden konut kredisi hacmi
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olarak, bagimsiz degisken olarak yer alan GSYH ise alici fiyatlar1 ile GSYH
rakamlarindan olusmaktadir. Kullanilan degiskenlere ait zaman serileri, TCMB
EVDS resmi web sitesinden alinmis olup, 1998:Q1-2018:Q4 dénemi g¢eyrek (li¢
aylik) verilerden olusmaktadir. Ekonometrik analizler E-Views paket programi (10.
stirimii) kullanilarak yapilmigtir. Calismada kullanilan degiskenlerle ilgili
kisaltmalar agagida verilmistir:

GSYH: Gayri Safi Yurti¢i Hasila

KKH: Konut Kredileri Hacmi

LNGSYH: Logaritmas1t Alinmis GSYH

LNKKH: Logaritmast Alinmig KKH

DLNGSYH: Birinci Fark1 Alinmigs GSYH

DLNKKH: Birinci Farki Alinmis KKH

3.4. ARASTIRMANIN YONTEMIi

Bu bilimsel ¢alismada konut kredileri hacmi ve ekonomik biiyiime iligkilerini
analiz etmek amaciyla zaman serilerinden yararlanilmistir. Bu amagla, ilk olarak
zaman serilerinde olusabilecek kiigiikk dalgalanmalarin giderilebilmesi agisindan
parametrelerin logaritmalar1 alinmis ve mevsimsel etkilerden arindirilma amaci ile
Census X-13 yontemi kullanilmistir. Ardindan kullanilan degiskenlere ait degerlerin
duraganlik durumunu tespit etmek agisindan Duraganlik Analizi yapilmistir.
Degiskenlerin duraganlik diizeyleri Gelistirilmis Dickey Fuller (ADF) ve Philips
Perron birim kok sinamasi ile arastirilmistir. Egbiitiinlesmenin tespiti amaciyla ise
degiskenlerin ayn1 diizeyde duragan olmasmi gerektiren Engle-Granger testi
kullanilmistir. Daha sonrasinda ise olusturulan modeldeki degiskenlerin arasindaki

nedenselligi ve iliskiyi saptamak amaci ile Granger Nedensellik Analizi yapilmistir.

3.4.1. Zaman Serileri

Zaman serileri, analize konu olan bir degiskenin zaman igerisinde
gozlemlenen degerlerinden olusmaktadir (Gujarati, 2001: 23). Zaman serileri;
istatistiksel bilgi kaynagi saglayan; zamandan ve sosyo ekonomik olaylardan

etkilenebilen; trend (egilim), konjonktiirel dalgalanma, mevsimsel dalgalanma ve
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diizensiz hareketlerin birlesiminden olusan serilerdir (Goktas, 2005: 2-3). Bu
faktorler kisaca asagidaki sekillerde tanimlanabilir (Vogelvang, 2005: 278):

* Trend: Zaman serisinin uzun dénemde gosterdigi kararli davranis, egilimdir.
Bir zaman serisinde trend, artan, azalan, dogrusal ya da dogrusal olmayan sekillerde
farklilasabilir.

» Konjonktiirel dalgalanma: Bir zaman serisinin farkli donemlerde goriilen
degisimleridir.

* Mevsimsel dalgalanma: Zaman serilerinin aylik ve ti¢ aylik gibi verilerde
goriilen, belirli araliklarla tekrar eden davraniglardir.

* Diizensiz hareketler: Zamandan bagimsiz ve gegici olarak meydana gelen ne
zaman ve ne derecede olacagi dnceden tahmin edilemeyen hata terimi ile ifade edilen
degerlerdir. Zaman serisinde yer alan bu 06geler, asagida (3.1) denklemlerle
gosterilebilmektedir (Goktas, 2005: 4):

Trend: Ti= 1+0.1t

Mevsimsel Dalgalanmalar: Si= 1.6sin (t.rt /2)

Diizensiz Hareketler: I;= 0.1.1+6; (3.2)

Bu denklemlerde,

Ti: serinin t donemindeki trend bilesenini

St: serinin t donemindeki mevsimsel bilesenini

l;: serinin t donemindeki diizensiz bilesenini

e serinin t donemindeki hata terimini agiklamaktadir.

Zaman serilerinin analizinde ilk olarak, zaman serisinin trendin ya da
mevsimsel/konjonktiirel dalgalanmalarinin olup olmadiginin tespiti agisindan zaman
icerisindeki hareketlerini grafik yardimi ile incelemek gerekmektedir. Sekil 11°de

zaman serisi bilesenleri gosterilmektedir:
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Sekil 11: Zaman Serisi Bilesenleri

Forecasts

o\ -—Meyvsimsel bilesen
U ASES P Yy 7 °V 1 o .

1 ! E— .

. \'\\[, Voo N\ Trend bilegeni

—Diizensiz bilegeni

Kaynak: Enders (2004: 57)

b

Sekil 1.1°de ‘X’ ekseni zaman birimini (yil, ay, glin vb.), ‘Y’ ekseni ele
alman seriye ait verileri gostermektedir. Zaman serisi analizinin temel amaci,
serilerin gelecege yonelik tahminlerin giivenilir ve dogru bir sekilde yapilmasini
saglamaktir. Bu islem yapilirken de kullanilan serinin iktisadi 6zellikleri de ortaya
¢ikmaktadir. Bu nedenle zaman serileri analizinde, zaman serilerinin istatistiksel
analizinden once ilk olarak serinin zaman igerisinde sabit olup olmadig1 ya da farkh

bir ifade ile zaman serisinin duraganhig tespit edilmektedir (Goktas, 2005: 5). Bunun

i¢in birim kok testleri kullanilabilmektedir.
3.4.2. Birim Kok Testi

Aragtirmada degiskenler arasindaki nedensellik iliskisi ve regresyon analizi
yapilmadan 6nce zaman serileri analizlerinde yapilmasi gereken ilk islem olan
duraganlik derecesinin ortaya c¢ikarilmasi gerekmektedir. Granger ve Newbold
(1974)’un calismalarinda acgikladig: iizere duraganlik, serinin farkli bir ifade ile
degiskenlerin zaman icerisinde sabit bir degere yaklasmasi, sabit bir ortalama,
varyans ve gecikme derecesi ile iligkili kovaryansinin olmasi anlamini tagimaktadir.
Duragan olmayan zaman serilerinde regresyon hesaplanirken iki seri arasinda
anlamli bir iligski olmasa bile cogunlukla yiiksek bir R? bulunmakta ve karsilagilan bu
durum sahte regresyon sorununu dogurabilmektedir. Sahte regresyon sorunu olan bir
arastirmada regresyon analizi sonucunda elde edilen bulgular gercek bulgular

icermemektedir. Analizde otokorelasyonlar sifirdan sapmakta ya da farkli ifade ile

60



gecikmeler arttik¢a sifirdan uzaklasilmaktadir (Gujarati, 2001; Utkulu, 1993: 304-
305). Aragtirmada yer alan seriler duraganligi saglamiyorsa, sebepleri irdelenir ve
duraganligin saglanabilmesi agisindan gerekli yontemler denenir. Genelde zaman
serileri duragan Ozellikte degil, azalan ya da artan bir trend izleyerek varlik
gostermektedir (Kutlar, 2000: 12-13).

Zaman serisi analizlerinde duraganligin sinanabilmesi i¢in en ¢ok kullanilan
testler, ADF ve PP birim kok duraganlik testleridir. Bu testlere gore zaman
serilerinin birim kok igerip icermedigini analiz etmek i¢in, serilerin farki alinmakta
ve bu sekilde duraganligin saglanacagi varsayilmaktadir. Farki alinan serilerin ‘d’
kere farki alindiginda duraganlastigi ve "d" dereceden biitiinlesik oldugu ifade
edilmekte ve I(d) seklinde bu ifade gosterilmektedir (Tar1, 2012: 389-390).

X, =C,+ J.X,, +€ (32)

(3.2) numarali formiilde, j< | ise, X serisi duragan ve j=1 ise X; serisi duragan
degildir. Bu degerin birden biiylik yani; j>1 olmasi ise ekonometrik analiz agisindan
anlamli degildir. Zaman serilerinin ¢ogunda, otoregresif katsayr j'nin bir veya bir
sayisindan daha kiigiik olmas1 beklenmektedir. (3.1) nolu otoregresif modelinde, j=1,
"farklar1 duragan siire¢" anlaminda ve c¢ogu zaman serileri bu sekilde
gerceklesmektedir. Ayrica, j=I oldugunda, X; serisi birinci dereceden entegredir
(Utkulu, 1993: 309).

Yukarida yer alan (3.2) numarali formiilde X; nin tiimlesme derecesi analizini
Dickey ve Fuller (1987) ekonometrik analize kazandirmistir. DF analizi (3.2)’de yer

alan j=1’e kars1 j<I hipotezinin esitlik tahmininde kullanilmaktadir:

AX, =C +AX, , +¢& (3.3)

Esitlik (3.2) yukaridaki formiile gore soyle agilabilir:

X,=C,+1+A)X,,+¢ (3.4)
acilan (3.4) numarali esitlikte (1+1), (3.2) numarali esitlikte yer alan j ile ayn1 unsuru

ifade etmektedir. Eger esitlik (3.3)'deki A negatif ise, (3.2)’de yer alan j degeri j<1
olmaktadir. Bu nedenden dolay1, DF testi esitlik (3.3) formiiliinde yer alan
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AM'nin negatiftik testini kapsamaktadir. Ho hipotezinin reddedilmesi, alternatif
hipotezinin (A=0) kabul edilmesi, j=I oldugunu gostermekte ve X¢nin diizey
degerlerde duragan olmadigmi gostermektedir. Hipotezler asagidaki  gibi

olusturulmaktadir:

Ho: A<O0  (j<1) => Seri duragandir.

Ha: A=0 (j=1) => Seri duragan degildir.

Yapilan analiz sonucunda Hp hipotezi (seri duragandir) reddedilirse iki
secenek olusmaktadir. X; degerinin tiimlesme derecesi sifirdan biiyliktiir ya da
hepsinde entegre dagilmamistir. Sonraki adimda X; timlesme derecesinin degerinin

bulunmasidir. DF esitligi:

AAX, =C, + AAX, , +§, (3.5)

yeni olusan (3.5) esitlikte, A'nin negatifliginin testi analiz edilmektedir. Bu analizle
birlikte X; bir tiimlesme olusturana kadar X serisinin farklar1 alinmakta ve duraganlik
saglanana kadar devam edilmektedir. DF testi, entegre derecesini ifade etmektedir.
Fakat, hata terimlerinde olusabilen otokorelasyon belirtilmemektedir. Bu durum
dolayisiyla Dickey ve Fuller, bagimli degiskenin gecikmeli olarak degerlerini modele
ilave edilmesi gerektigini diisiinmektedirler. Genisletilmis Dickey-Fuller Testi
(Augmented Dickey Fuller- ADF) olarak yenilenen bu test, birim kok analizlerinde
en sik kullanilan testtir. ADF testi:

k
AX, =Cy+AAX , + D AAX  +U, (3.6)
i=1

olarak formiile edilmektedir. ADF birim kok testi, sabit terimsiz, sabit terimli, sabit
terimli ve trendli olmak iizere ii¢ diizeyde analiz saglayabilmektedir. Denklemlerde
X duraganligi, ¢ sabit terimi, A regresyon katsayilarini, u hata terimlerini, k uygun
gecikme uzunlugunu gosterir (Charemza ve Deadmen, 1999: 103-104).

Dickey ve Fuller, yapisal kirilmalarin otoregresif siirecine (AR) etkisin 1 gbz
ard1 etmektedirler. Bu sorunu yok etmek igin; Perron (1989) kendi testini literatiire
kazandirmistir. Dickey ve Fuller'in hata terimleriyle ilgili istatistiki olarak bagimsiz
olduklar1 ve sabit varyansa sahip olduklar1 seklindeki varsayimi, Phillips-Perron

tarafindan genisletilerek hata teriminin standart hatasinin farkli olmasimnin etkileri de
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teste eklenmistir. Bu amagla, parametrik olmayan bir birim kok testi ortaya atilmistir
(Kir, 2011: 64).

PP birim kok testindeki regresyonlar (3.7) ve (3.8)’de sunulmustur (Enders,
2004: 239):

Yo =5+ LY+ 1 (3.7)
Yo=Lo+ B+ B(T - %) + 4 (3.8)

(3.8)’deki formiilde yer alan “N” terimi gozlem sayisini; “p” terimi ise hata terimini
ifade etmektedir. PP testinde, temel hipotez serinin birim kok igerdigi seklinde
kurulurken, alternatif hipotez ise serinin duragan oldugu yoniinde kurulmaktadir. PP
testinde bulunan istatistikler ADF ile karsilastirilir. Hesaplanan t istatistik degeri
mutlak deger olarak tablo degerinden kiiciikse Hp kabul edilerek, serin birim kdke

sahip oldugu saptanir (Kat, 2008: 119).
3.4.3. Es-Biitiinlesme Analizi

Esbiitiinlesme analizleri, zaman serileri arasindaki uzun donemli iliskinin
varhiginin istatistiksel olarak gdsterilmesi olarak ifade edilir. Duraganlik saglandiktan
sonra bir sonraki asamada degiskenler arasinda esbiitiinlesik iliskinin varligini tespit
etmek i¢in genellikle, serilerin aynm1 derecede duragan olma kriterine dayanan
Johansen ve Juselius (1990) tarafindan bulunan Johansen esbiitiinlesme yontemi
kullanilmaktadir (Enders, 2010: 401-405). Ayrica iki degiskenin bulundugu
durumlarda ve agiklayict degiskenin daha belirgin oldugu serilerde Engle-Granger
(1987) yontemi de siklikla kullanilmaktadir. Bu denklemde koentegrasyon iliskisinin
tahmini en kiiclik kareler yontemi araciligi ile yapilmaktadir. Daha sonra hata
terimlerinin diizey degerde duragan olma sarti incelenmektedir (Goktas, 2005:116).
Calismada iki degiskenin uzun donemli iligkisinin saptanabilmesi ve sonrasinda
Granger nedensellik testinin yapilabilmesi amaci ile Engle-Granger Esbiitiinlesme

tahmin yontemi kullanilmigtir.
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3.4.4. Granger Nedensellik Analizi

Ekonometrik analizlerde iki degiskenin bagimli ya da bagimsiz degisken
olarak iligkisi o degiskenlerin birinin digerinin nedeni ya da sonucu oldugu ifadesini
gostermemektedir. Bu degiskenler arasindaki sebep-sonug iligkileri ya da farkli bir
ifade ile nedensellik iliskileri nedensellik analizleriyle kanitlanmalidir. Nedensellik
analizi yapilmasi amaciyla uzun zaman serileri kapsaminda en ¢ok kullanilan testler
arasinda Granger nedensellik testi yer almaktadir. Nedensellik testinin yapilabilmesi
icin serilerin duraganligi gereklidir. Daha sonra gecikme sayilari bulunarak, test
istatistikleri hesaplanmakta ve nedenselligin var olup olmadigi arastirilmaktadir
(Tar1, 2012: 436-437, Gujarati ve Porter, 2009: 654-655).

Bir¢ok nedensellik analizi bulunmaktadir. Bunlar igerisinden Granger
nedensellik analizi bilimsel aragtirmalarda en ¢ok kullanilan yontemdir. Dolayisiyla
yapilan simnamalarda Granger nedensellik analizi kullaniliyorsa hipotezler red veya
kabul edilirken ‘Granger nedenidir/nedeni degildir’ ya da ‘Granger tipi nedensellik
vardir/yoktur’ ifadelerinden biri kullanilmaktadir (Ugurlu, 2006: 52).

Granger nedensellik testi i¢in kullanilan denklemler (3.9) ve (3.10)’da

gosterilmistir:
Yo =2 Ay Y D X Uy (3.9)
=l j=1
X = 'Zaqut-j - ZaZZth-j tUp, (3.10)
=1 =1

denklemde X'in Y'nin nedeni olup olmadigi;

Ho: X=Y):a, =...=a,,=0

Nedensellik testi gerceklestirilirken asagidaki islem sirasi izlenir (Tar1, 2012:
437):
- Ik olarak, zaman serilerinin duraganligi kontrol edilir, seri duragan degilse

duraganlastirma islemi yapilir.
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- Degiskenler i¢in uygun gecikme uzunluklari belirlenir.

- F testi yapilir. F-testi sonucu, secilen anlamlilik diizeyinde ve serbestlik derecesinde
F-tablo kritik degerinden biiyiikse, “X, Y nin nedeni degildir” veya “Y, X’in nedeni
degildir” seklinde kurulan Hy hipotezi reddedilir, F degeri tablo degerinden kiiciikse
Ho hipotezi kabul edilir.

3.4.5. Regresyon Analizi

Arastirmalarda iki veya daha ¢ok degisken arasindaki iligkiyi test etmek,
herhangi bir iliski varsa bu iliskiyi sayisal olarak belirlemek i¢in regresyon analizi
kullanilmaktadir (Kalayci, 2010: 116-).

Genel olarak regresyon analizinin amaci, iki ya da daha fazla degiskenin
iligkilerinin yonii, sekli ve derecesini ortaya koyabilmektedir. Bir seride yer alan
degiskenin niceligi zaman igerisinde sabit kalmamakta ve degismektedir. Yasanan bu
degisimin degiskenler araciligi ile agiklanmasi1 amactyla kurulan modellere regresyon
denilmektedir (Giiris vd., 2011: 115-116). Iki degisken arasindaki iliski basit
regresyon ile Olciilebilirken, ikiden fazla degiskenin varliginda coklu regresyon
analizi Ol¢limde kullanilmaktadir. Regresyonda degiskenler arasindaki iligkiler
sayisal olarak ifade edilmektedir. Iki degisken arasindaki dogrusal iliski, biri bagiml

biri bagimsiz olmak {izere asagidaki sekilde ifade edilebilir:

Y=a+pX+e (3.11)

Kurulan bir Basit Dogrusal Regresyon modelinin dogru ve giivenilir
yorumlanabilmesi i¢in, modeldeki degiskenlerin bazi varsayimlari saglamasi
gerekmektedir. Bu varsayimlar, normallik varsayimi, sifir ortalama, sabit varyans,
otokorelasyon olmamasi, bagimsiz degiskenlerin tesadiifi degisken olmamasidir
(Giiris vd., 2011: 119). Bu bilimsel calismada basit dogrusal regresyon analizi

kullanilmastir.
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3.5. BULGULAR VE TARTISMA

Arastirma sonucunda verilerin Birim Kok Testi, Engle-Granger Esbiitiinlesme
Testi, Granger Nedensellik Analizi, Regresyon Analizi bulgular1 basliklar halinde

ayrintili olarak incelenerek agiklanmistir.

3.5.1. Birim Kok Testi Bulgular:

Arastirma yapilan serinin duragan olup olmadigini incelemek igin, test
yapilmadan once grafik yontemi ile inceleme yapilabilmektedir. Calismada yer alan

verilerin diizey halleri Sekil 12°de gosterilmistir.

Sekil 12: Konut Kredileri Hacmi ve GSYH Diizey Verilerinin Grafikeri

1,200,000,000 3,500,000
1,000,000,000 3,000,000 _{
2,500,000
800,000,000
2,000,000
600,000,000 |
1,500,000
400,000,000
1,000,000 |
200,000,000 | 500,000 |
e S
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Sekil 12°de 1998-2018 yillar aras1 gayri safi yurtici hasila (a) ve konut kredi
hacmi (b) verilerini gosteren serilere ait grafikler incelendiginde, GSYH grafiginin
(a) mevsimsel etkiye ve artan bir trende sahip oldugu, KKH grafiginin (b) ise
mevsimsel etkiye sahip oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla serilerin logaritmalari

alimmistir. Sekil 13’te logaritmasi alinan serilerin grafigi verilmistir.
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Sekil 13: Logaritmas1 Alinan Konut Kredileri Hacmi ve GSYH Verilerinin Grafikeri
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Sekil 13°de 1998-2018 yillar1 aras1 logaritmasi alinan konut kredi hacmi (a)

ve gayri safi yurti¢i hasila (b) verilerini gosteren serilere ait grafikler incelendiginde,

Sekil 12’ye gore mevsimsel etkinin ve trendin azaldigi goriilmektedir.

Calismada kullanilan serilerde duraganligin olup olmadigini tespit etmek

amaciyla ADF (Genisletilmis Dickey Fuller) ve PP (Phillis-Perron) birim kok testi

uygulanmistir. ADF ve PP Birim kok testlerine iliskin bos ve alternatif ipotezler

sOyle olusturulmaktadir:

Ho: Seriler duragan degildir (birim kok icermektedir).

Hi: Seriler duragandir (birim kok igermemektedir).

ADF ve PP birim kok testi sonuglar1 Tablo 4 ve Tablo 5’teki gibidir:
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Tablo 4: ADF Birim Kok Testi Sonuclar

Degiskenler Sabitli p Sabitli p Sabitsiz p
Trendli Trendsiz

LNGSYH -2,072 4 -3,022 4 -0,280 10

LNKKH -1,433 2 -1,173 2 -0,290 11

DLNGSYH -11,740 8 -11,644 8 -11,823 8

DLNKKH -7,098 11 -7,036 11 -8,063 10

Kritik

Degerler

%1 -3,525 -4,092 -2,597

%05 -2,902 -3,474 -1,945

%10 -2,588 -3,164 -1,613

Not: Kritik degerler %1, %5 ve %10 anlamlilik seviyesini ve p optimal gecikme uzunlugunu géstermektedir.

Tablo 5: Phillips Perron Birim Kok Testi Sonugclari

Degiskenler Sabitli Sabitli Trendli Sabitsiz Trendsiz
LNGSYH -2,008 -3,128 0,613
LNKKH -1,545 -1,219 -0,290
DLNGSYH -20,351 -20,159 -20,570
DLNKKH -19,990 -19,871 -20,228
Kritik Degerler

%1 -3,522 -4,088 -2,593

%5 -2,901 -3,472 -1,944

%10 -2,586 -3,164 -1,614

Not: Kritik degerler %1, %5 ve %10 anlamlilik seviyesini géstermektedir.

Yukaridaki tablolarda LNGSYH ismiyle logaritmas1 alinmis gayri safi yurtici
hasila degerleri, LNKKH ismiyle logaritmas1 alinmis konut kredileri hacmi verileri
ifade edilmektedir. Bir seride birim kok bulunmasi, o serinin duraganlik
gostermedigini ifade etmektedir. ADF ve PP testlerinin diizey degerlerinin sabitsiz ve
trendsiz verilerine gore diizeyde duragan bir yapiya sahip olmadigi, belli bir ortalama
etrafinda dagilim gostermedigi goriilmektedir (Giiven, 2016: 138-140). ADF ve PP
ile 1lgili kritik degerler MacKinnon (1996) tarafindan elde edilmistir. Birinci

dereceden farklar1 alinmis serilerin grafikleri Sekil 14’te gdsterilmistir.
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Sekil 14: Farki Alinan Konut Kredileri Hacmi ve GSYH Verilerinin Grafikleri
D(LNKKH): D(LNGSYH):
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Sekil 14’te yer alan logaritmik déniisiim uygulanmis ve mevsimsel arindirma
yapilmis ve birinci dereceden farki alinmis konut kredi hacmi (a) ve GSYH (b)
verilerinin ~ grafikleri incelendiginde, daha diizenli hareketlenme yasadigi
goriilmektedir.

ADF birim kok testi sonuglarina ve grafiklere gore degiskenler ayni diizeyde
duragan ¢ikmistir. LNGSYH ve LNKKH serilerinin birinci fark: alindiginda duragan
I(1) oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla esbiitiinlesme analizinin Engle Granger testi

ile yapilmas1 ve sonuglarin bu teste gore degerlendirilmesi gerekmektedir.

3.5.2. Engle Granger Test Bulgulari

Iki degiskenli bir analizde, degiskenler arasindaki esbiitiinlesme iliskisinin
tespiti iki asamali Engle Granger analizi yardimi ile yapilabilmektedir. Bu testte ilk
olarak regresyon denklemi kurulmakta ve olasilik degerleri anlamli ise hata terimleri
olusturularak diizey degerlerde anlamliligina bakilmaktadir (Goktas, 2005: 117-120).
Esbiitiinlesme ile 1lgili olusturulan hipotezler ise asagidaki gibidir:

Ho: Esbiitiinlesme yoktur.

H,: Esbiitiinlesme vardir.

Bu kapsamda seriler birinci farklarinda duragan olduklar1 i¢in Oncelikle

regresyon denklemi sonuglar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir.
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Tablo 6: Engle-Granger Esbiitiinlesme Analizi Ik Asama Sonuglar:

R* 0,261 F =29,061
Durbin-Watson: 1,951 F ist.(Prob)= 0,000
t (GSYH): -5,390 t (sabit): 12,829
Prob (GSYH): 0,000 Prob (sabit): 0,000

Analizin ilk sonuglar1 degerlerin anlamli oldugunu gostermektedir. Ikinci
asama olarak hata terimlerinin birim kok degeri bulunup bulunmadigina
bakilmaktadir. Hata terimleri ile degiskenler arasindaki uzun donemli iliski modelde
kalmakta, hata terimleri duragansa uzun dénemli iliski anlamli olmaktadir (Goktas,
2005: 149). Tablo 7’de hata terimlerinin birim kok sonuglari yani esbiitiinlesme

analizi ikinci agsamasi gosterilmektedir.

Tablo 7: Engle-Granger Esbiitiinlesme Analizi Ikinci Asama Sonuglar

Degisken ADF
(Sabitsiz ve Trendsiz)
Hataterim -18,898 (14)
Prob(anlamlilik) 0,000
Kritik deger %1 -2,597
Kritik deger %5 -1,945
Kritik deger %10 -1,613

NOT: A ifadesi birinci farklar1 gosterir. Gecikme uzunlugu minimum SCI
kriterine gore segilmistir. ADF ve PP ig¢in kritik degerler MacKinnon
(1996) tarafindan elde edilmistir. Parantez ic¢indeki degerler gecikme
uzunluklarini verir.

Hata terimleri ADF birim kok sonuglarina gore duragandir. Bu durumda Hp
hipotezi reddedilmis ve degiskenler arasinda esbiitiinlesme iliskisinin var olduguna
karar verilmistir. Yani bu seriler uzun donemde birlikte hareket edecek ve
esbiitiinlesme sahte regresyon sorununu ortadan kaldiracaktir (Gujarati, 2001).
Yapilacak olan analizler ve istatistiksel sonuglarin giivenilir oldugu sonucuna

ulasilmistir.
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3.5.3. Granger Nedensellik Analizi Bulgular:

Nedensellik analizine gecilmeden oOnce Granger Nedensellik Analizi’nde

kullanilmak iizere uygun gecikme uzunlugu belirlenebilmesi i¢cin VAR gecikme

uzunlugu testi kullanilmigtir. Sonuglar Tablo 8’de gosterilmektedir.

Tablo 8: Bilgi Kriterlerine Gore Gecikme Uzunlugunun Belirlenmesi

Gecikme LogL LR FPE AIC SC HQ

0 658.6758 NA 1.07e-10 | -17.28094 | -17.21961 | -17.25643

663.5580 9.378897 1.05e-10 | -17.30416 | -17.12015 | -17.23062
2 795.1777 245.9210 3.64e-12 | -20.66257 | -20.35589 | -20.54001
3 1124.062 597.1839 7.06e-16 | -29.21215 | -28.78280 | -29.04056
4 1130.421 11.21315 6.64e-16 | -29.27424 | -28.72223 | -29.05363
5 1218.538 150.7262 7.27e-17 | -31.48784 | -30.81316 | -31.21821
6 1279.692 101.3876 1.62e-17 | -32.99191 | -32.19455 | -32.67325
7 1284.708 8.051201 1.58e-17 | -33.01863 | -32.09860 | -32.65094
8 1316.110 | 48.75589* | 7.74e-18* | 33.73974* | 32.69704* | 33.32303*

Not: “*”, LR, FPE, AIC, HQ, SC* ye gore uygun gecikme uzunlugunu gostermektedir.

Tablo 8’e gore, kriterlere uygun gecikme uzunlugu olarak 8 secilmistir.

Dolayisiyla Granger nedensellik analizi bulgular1 gecikme uzunlugu degeri 8 baz
aliarak yapilacaktir.

Bir makroekonomik biiyiikliik iizerinde, herhangi bir degiskenin etkili olup
olmadig1 nedensellik testleri ile Slgiilebilmektedir. Bu nedenle analizde yer alan
GSYH ve konut kredisi hacmi degiskenlerinin birbirini etkileyip etkilemedigi,
etkilediyse bunun ne oranda oldugu ve nedenselligin hangi yonde oldugunu bulmak
icin Granger nedensellik analizi yapilmistir. Nedensellik analizindeki gecikme
uzunlugu, Akaike Bilgi Kriteri kullanilarak belirlenmis ve gecikme uzunlugu 8
olarak alinmistir. Bu bilgi kullanilarak asagidaki hipotezler Granger Nedensellik testi
ile test edilecektir.

Ho: GSYH—KKH Granger nedeni degildir.

Ha: GSYH—KKH Granger nedenidir.

ve
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Ho: KKH— GSYH Granger nedeni degildir.
Ha: KKH — GSYH Granger nedenidir.

Tablo 9°da Granger Nedensellik Analiz sonuglar1 yer almaktadir:

Tablo 9: Granger Nedensellik Testi Sonuclari

Nedenselligin Y onii Gozlem Sayisi F istatistigi Olasilik Degeri
GSYH—KKH 75 9.038 0.339
KKH — GSYH 75 126.630 0.000

Tablo 9’un ilk satir1 incelendiginde olasilik degerinin (0,05) anlam
diizeyinden (0,339) biiylik oldugu i¢in ilk hipotezin yani "GSYH—KKH Granger
nedeni degildir" sifir hipotezi kabul edilir. Tablo 9’un ikinci satir1 incelendiginde
olasilik degerinin (0,05) anlam diizeyinden (0,000) kii¢iik oldugu i¢in ikinci hipotez
yani " KKH— GSYH Granger nedeni degildir" sifir hipotezi reddedilir. Konut kredi
hacmi, gayri safi yurt i¢i hasilanin granger nedenidir. Dolayisiyla KKH ve GSYH
arasinda tek yonli ve KKH’dan GSYH’ya dogru bir nedensellik iliskisinin

varligindan soz edilebilir.
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SONUC

Ulkelerin ekonomilerinde kalkinma kavramimn ilk ve en dnemli belitleyicisi
‘biiylime’  unsurudur. Bu unsur, banka kredilerinin ekonomik kalkinmay1
etkilemesinin aslinda ekonomik biiylimeyi de etkileyecegi diisiincesini giindeme
getirmektedir. Kredilerin ckonomik biiyiimeyi etkilemesi diisiincesi, konut
kredilerinin de ekonomik biiyiime ile iliskili olacag1 dngoriisiine sebep olmaktadir.

Literatiirde banka kredileri ve biiylime ile iliskileri aciklayan calismalar da
yapilmistir. Ancak konut kredileri ve ekonomik biiyiime iliskilerini sadece iki
degiskenle 1998 ve 2018 gibi uzun bir donemde inceleyen kapsamli bir ¢alisma
bulunmamaktadir. Bu ¢alismada GSYH’daki degisimin konut kredi hacmi iizerinde
herhangi bir etkisi olup olmadigi ve bu iki degiskenin iliskili olup olmadigi
arastirilmak istenmistir. Bu baglamda 1998:Q1 ve 2018:Q4 donem aralifinda
bulunan ii¢ aylik veriler kullanilarak zaman serisi analizleri gerceklestirilmistir.
Konut kredilerini temsilen bankalarin konut kredileri hacmi toplami, ekonomik
biliylimeyi temsilen GSYH oranlar1 kullanilmistir. Bu oranlar ile ADF ve PP birim
kok testleri, Engle-Granger Esbiitiinlesme Testi, Granger Nedensellik Testi
yapilmistir.

Elde edilen bulgular degerlendirildiginde, ilk olarak zaman serilerinin
duraganliginin tespiti amaci ile ADF ve PP birim kok testleri uygulanmistir. Diizey
degerde verilerin bu test sonuglarina gore birim kdke sahip olduklar1 ortaya ¢ikmistir.
Bu sebeple degiskenlerin 1. derece farklar1 alinmig ve duragan hale getirilmeleri
saglanmistir. Duraganligin saglanmasi serilerin zaman igerisinde sabitliginin
saglanmasi ile esdegerdir. Boylece, ayn1 diizeyde duraganligin 6n kosul olarak
belirlendigi ve iki degisken arasindaki uzun donemli iliskiyi arastiran Engle-Granger
testi i¢in altyap1 hazirlanmistir.

Calismada konut kredileri hacmi bagimli degisken, GSYH verileri bagimsiz
degisken olarak analize tabi tutulmusg ve analiz sonucunda kurulan regresyon modeli
anlamli bulunmustur. Ikinci asama olarak regresyon modeline ait hata teriminin
duraganligina bakilmis ve duraganlik smamasi yapilan degiskenlerin analizi
sonucunda, degiskenler arasinda es-biitiinlesme oldugu tespit edilmistir. Es-

biitlinlesmenin varligr degiskenlerin uzun doénemde birlikte dengeye gelecekleri
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sonucunu ortaya ¢ikarmaktadir. Farkli bir ifade ile Tiirkiye’de konut kredileri hacmi
ile GSYH degerleri uzun donemde iliski gosterecektir.

Degiskenler arasinda nedensellik iligkisinin yOniinii saptamak amaci ile
Granger Nedensellik Analizi yapilmistir. Nedensellik analizi sonucuna gore, konut
kredi hacminin bagimli degisken, GSYH nin bagimsiz degisken olarak yer aldigi
VAR modelinde konut kredi hacmi, GSYH nin granger nedeni olarak bulunmustur.
Bu sonug, konut kredi hacminin ekonomik biiyiimeyi etkiledigini gostermektedir.
Konut kredi hacminde meydana gelebilecek herhangi bir degisim ekonomik
biliylimenin nedeni olarak ortaya ¢ikmistir. Bu sonug beklenen bir sonugtur. Farkli
sekilde, konut kredi hacminin bagimsiz degisken, GSYH nin bagimli degisken olarak
yer aldigi modelde GSYH’nin, konut kredi hacminin granger nedeni olmadigi
saptanmistir. Dolayisiyla degiskenler arasindaki nedensellik tek yonlii olarak tespit
edilmistir.

Konut piyasalarinda ekonomik, sosyal ve kiiltiirel etki bir aradadir. Boylece
kalkinma ve konut piyasalarinin yakindan iliskili oldugu diisiiniilebilir. Dolayistyla,
bu piyasada gergeklesebilecek herhangi bir yapisal reform, hane halkinin sosyo-
kiiltiirel yapisin1 da etkileyerek, yoksulluk, egitim, su¢ orami gibi unsurlar1 da
degistirebilmektedir. Bdylece ekonominin tiimiinde yasanan olumlu hava
hissedilmektedir. Ayrica ililkemiz konut sektdriinde biiylimekte olan bir yapida ve bu
sektor hem istthdama hem de ekonomik biiylimeye faydali olan risksiz bir
konumdadir. Konut kredilerinin ekonomik biiyiime {izerinde en oOnemli etkisi
ekonomik biiyiimeye katkida bulunmasidir. Bireylerin konut taleplerini
karsilayabilecek nitelikte daha uzun vadeli ve daha diisiik faizli konut kredi
programlariyla bireylere finansal kolayliklar saglanmali ve konut gereksinimleri
giderilmelidir. Niifusun artmasi ve kentlesme oranimmin da paralel olarak artig
gostermesi, kentlerde issizlik, barmma gibi sorunlara yol agmakta ve bu durum
ekonomik gelismeyi olumsuz etkilemektedir. Hane halkinin kira oder gibi
biitgelerine uygun ev sahibi olabilmelerini saglamak ic¢in konut kredilerinin

yayginlagtirilmasi 6nem arz etmektedir.
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