T.C.
AYDIN ADNAN MENDERES UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
TOPRAK BiLiMi VE BiTKi BESLEME ANABILIiM DALI
2019-YL-097

ARAZI TOPLULASTIRMASINDA ESKI VE YENI
DERECELENDIRME YONTEMLERININ
PARSEL DEGER SAYISI UZERINE ETKILERi:
AYDIN-CINE, ESKICINE ORNEGI

Mehmet Murat USUN

Tez Danismanm
Prof. Dr. Goniil AYDIN

AYDIN






T.C.
AYDIN ADNAN MENDERES UNiVERSITESI
FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU MUDURLUGUNE
AYDIN

Toprak Bilimi ve Bitki Besleme Anabilim Dali Yiiksek Lisans Programi 6grencisi
Mehmet Murat USUN tarafindan hazirlanan “Arazi Toplulastirmasinda Eski ve
Yeni Derecelendirme Ydntemlerinin Parsel Deger Sayist Uzerine Etkileri: Aydin-
Cine, Eskicine Ornegi” baslikli tez, 22/08/2019 tarihinde yapilan savunma

sonucunda asagida isimleri bulunan jiiri iiyelerince kabul edilmistir.

Unvani, Ad1 Soyadi Kurumu Imzas1
Bagkan:  Prof. Dr. Gonill AYDIN Aydin ADU
Uye :  Prof. Dr. Yusuf KURUCU Ege Universitesi
Uye :  Dr. Ogr. Uyesi Alper YORULMAZ  Aydin ADU

Juri iiyeleri tarafindan kabul edilen bu yiiksek lisans tezi, Enstitii Yonetim

Kurulunun ......... Sayili karartyla ...............c.oolll tarihinde onaylanmustir.

Prof. Dr. Goniil AYDIN
Enstiti Mudura






T.C.
AYDIN ADNAN MENDERES UNiVERSITESI
FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU MUDURLUGUNE
AYDIN

Bu tezde sunulan tiim bilgi ve sonuglarin, bilimsel yontemlerle yiiriitiilen gercek
deney ve gozlemler gercevesinde tarafimdan elde edildigini, ¢aligmada bana ait
olmayan tiim veri, diisiince, sonug ve bilgilere bilimsel etik kurallarin geregi olarak
eksiksiz sekilde uygun atif yaptigimi1 ve kaynak gostererek belirttigimi beyan
ederim.

22/08/2019

Mehmet Murat USUN






vii
OZET

ARAZI TOPLULASTIRMASINDA ESKi VE YENI DERECELENDIRME
YONTEMLERININ PARSEL DEGER SAYISI UZERINE ETKIiLERI:
AYDIN-CINE, ESKICINE ORNEGI

Mehmet Murat USUN

Yiiksek Lisans Tezi, Toprak Bilimi ve Bitki Besleme Anabilim Dali
Tez Danigsmant: Prof. Dr. Goniil AYDIN
2019, 67 sayfa

Arazi Toplulagtirma islemi olarak adlandirilan kirsal alan diizenlemeleri; arazi
maliklerinin farkli yerde, biiyiikliikte ve pargcalanmis birden fazla parselinin, parsel
birim degerleri goz oniinde bulundurularak bir araya getirilmesi olarak tanimlanir.
Bir araya getirilen yeni arazinin, toplulastirma 6ncesi sahip oldugu eski arazilerinin
konumu ve iretkenligi bakimindan en azindan es degerde olmasi hususu, arazi

derecelendirme islemine baglidir.

Bu calismada, Aydm Ili, Cine ilgesi, Eskicine Mahallesinde yiiriitiilmekte olan
toplulastirma projesi arastirma alani olarak secilmistir. Bu alanda Tarim Reformu
Genel Midiirliigii’niin 2010 yili oncesi ve sonrasi toplulastirma projelerinde
uygulamis oldugu derecelendirme ydntemlerinin sonucunda yeni olusan parsel

alanlarinda meydana gelen degisimler karsilagtirilmistir.

Aragtirma sonucunda, 2010 y1l1 6ncesi rayi¢ bedel baz alinarak uygulanan yontemle,
2010 yili sonra toprak puani baz alinarak uygulanan yodntem arasindaki
karsilagtirmada parsel alanlarinda farklar oldugu hesaplanmistir. 2010 yili sonrasi
uygulanan yeni sistem; cografi bilgi sistemleri tekniklerinin kullanildigi ayni
zamanda Olgiilen ve sorgulanabilen bu derecelendirme yonteminin genis alanlarda

kolayca uygulama olanag sagladigi goriilmiistiir.

Anahtar Soézciikler: Arazi Toplulastirmasi, Arazi Derecelendirmesi, Parsel Deger
Sayis1






ABSTRACT

THE EFFECTS OF OLD AND NEW GRADIATION METHODS ON
PLOT VALUE NUMBER IN LAND CONSOLIDATION. AYDIN-CINE
ESKIiCiNE CASE

Mehmet Murat USUN

M.Sc. Thesis, Department of Soil Science and plant nutrition
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Goniil AYDIN
2019, 67 pages

Rural arrangements called Land Consolidation; It is defined as bringing together
more than one parcel of landowners in different places, sizes and fragmented by
considering parcel unit values. The fact that the new land brought together is at least
equivalent in terms of the location and productivity of the old land owned before
the consolidation depends on the land rating process.

In this study, the consolidation project which is being carried out in Eskicine Quarter
of Cine District of Aydin Province has been selected as the research area. In this
area, the changes in the newly formed parcel areas as a result of the grading methods
applied by the General Directorate of Agricultural Reform in the consolidation
projects before and after 2010 were compared.

As a result of the research, it is calculated that there are differences in the parcel
areas in the comparison between the method applied based on the fair price applied
before 2010 and the method applied based on soil score after 2010. The new system
implemented after 2010; It has been observed that this grading method, which can
be measured and queried by using geographic information systems techniques,
enables easy application in wide areas.

Key Words: Land Consolidation, Land Evaluation, Parcel Value Number
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1. GIRiS

Bu giin diinya {ilkelerinin ortak gayeleri hizla artan niifuslarmi beslemek, hayat
seviyelerini yiikseltmek icin tarimsal {iretimi arttirmaktir. Yogun niifus artigina
paralel olarak tarim arazilerinde birim alandan en yiiksek verim elde etmek hayati
onem arz etmektedir. Diinyada niifus artisina paralel olarak tarim alanlarinin da
artmas1 miimkiin olmadigindan, artan tarimsal {riin talepleri gida ihtiyacim

karsilayamamaktadir.

Tarimin {lke capinda bir plan icerisinde diger sektorlerle uyum halinde
diizenlenmesi ve islevsel hale getirilmesi gelisimin temel unsurudur. Tarimsal
iretimin insanlarin besin ihtiyaclarim karsilamasmin yaninda bir¢ok sanayi dalinin
var olus sebebi olmasi, bu sektoriin ¢ok daha ilerilere gotiiriilmesini zorunlu
kilmaktadir.

2025 yilinda diinya niifusunun %35 oraninda artarak 8.3 milyara ulasacagi tahmin
edilmektedir. Ulkemizde de artan niifusun gida giivenligini saglamak igin tarimsal
{iretimin ve tarimsal iiretimde verimliligin arttirilmasi gerekmektedir. Uretimi ve
verimliligi artirmanm en etkin yollarimdan biri, birim alandan alinan verimin
artirilmasidir. Verim artisinin saglanabilmesi i¢in ise tarimsal altyapinin, etkin ve

stirdiiriilebilir tarimsal faaliyetlerin uygulanabilmesine imkan vermesi gerekir.

Tarimsal tretimin nitelik bakimindan en {ist seviyeye ¢ikarilmasi, tarim alanlarini
cogaltip optimum bir sekilde kullanilmasina baglhidir. Mevcut yap1 ile tarim
alanlarinda teknige uygun ekonomik tarimsal faaliyet yapilamamaktadir. Bunun
nedeni parsellerin kiiciik olmasi, isletmelerin ¢ok parselli olmasi, parsellerin

¢ogunlugunun yolunun olmamasi ve sekillerin bozuk olmasidir.

Tiirkiye’de artan niifusun tarim dis1 sektorlere aktarilamamasi ve miras yasasinin
getirdigi bazi hitkiimler bagta olmak {izere ¢esitli faktdrlerin etkisiyle tarim arazileri
stirekli olarak pargalanmakta ve ekonomik isletme biyiikliigiiniin altina
diismektedir (Yaganoglu ve Ark., 2000).

Siirdiiriilebilir tarim faaliyetlerinin etkinligini artirmak ve rekabetgi kosullar altinda
basarili olmak icin, kirsal arazilerin diizenlenmesi 6nem kazanmaktadir. Tarim
alanlarin da tarimsal altyapiy1 giiniimiiz kosullarina uydurmak, ekonomik igletme

biliylikliiglinli optimum seviyede tutmak, iretim kosullarmi iyilestirmek ve



gelistirmek, tarimsal verimin artmasini saglamak ancak arazi toplulagtirmasi (AT)

ile miimkiundiir.

Arazi toplulagtirmasi; ekonomik olarak tarimin yapilmasini engelleyecek, toprak
koruma ve sulama Onlemlerinin alinmasimi giiclestirecek derecede pargalanmus,
dagilmis ve bicimleri bozulmus parselleri bir araya getirerek, ¢iftei ailesinin yagam
diizeyini yiikseltecek teknik, ekonomik ve sosyal Onlemlerin alinmasi seklinde
tanimlanabilir (Polat ve Manavbasi, 2012).

Baska bir ifadeyle arazi toplulastirmasi; sadece daginik arazilerin birlestirilmesi
degil, birim alandan azami verim elde etmek ve isgiicli verimliligini artirmak i¢in
tarimin biitiin kollarinda gerekli iyilestirmenin yapilmasmi ve ¢ift¢inin hayat
standardin1 ylikseltecek biitiin teknik, sosyal ve kiiltiirel tedbirlerin alinmasini
amaclamaktadir (Akgay ve Angin, 1989).

Arazi toplulastirma (AT) uygulamalari dar ve genis anlamda olmak tizere iki sekilde
yapilmaktadir Dar anlamda AT; ayn1 sahis veya ¢iftci ailesine ait olan daginik ve
kiigiik yapidaki arazi pargalarinin ve hisselerinin bir araya getirilmesidir. Bu tanim
cergevesinde yapilan toplulastirma faaliyetleri daha az masrafla ve kisa siirede
tamamlandig1 i¢in, liretim artist bakimindan gerekli etkiyi saglayamamaktadir.
Genis anlamda AT; tarimsal iiretim tekniklerinin ekonomik olarak uygulanmasini,
tarimsal sulama, zirai miicadele ve toprak koruma oOnlemlerinin alinmasim
giiclestirecek sekilde parcalanmig, dagilmig ve sekilleri bozulmus olan tarim
arazilerini bir araya getirmek (toplamak), birlestirmek ve malik ¢ift¢i ailelerinin
yasam sartlarin1 iyilestirmek i¢in teknik ve sosyo-ekonomik ydnden gerekli
onlemleri almaktir (Takka, 1993).

Tarimsal arazilerin yapisini kuvvetlendirmek, arazi pargalanmasimi 6nlemek, bir
sahsa ait daginik arazileri bir araya getirmek, tarimda iiretimin artirilmasi igin
gerekli olan faktorler arasindaki dengeyi saglamak ve tarimsal alt yapiy1 teknigine
gore ekonomik olarak uygulamak arazi toplulastirmasinin temel amacini
olusturmaktadir. Sonug olarak arazi toplulastirmasi, yalmz dagmik arazilerin
birlestirilmesi ile kalmayip, birim alandan en yiiksek verimi elde edebilmek igin
tarimin biitlin kollarinda gerekli 1slahin yapilarak kdoyliiniin hayat seviyesini
yiikseltecek biitiin teknik, sosyal ve kiiltlirel tedbirlerin alinmasimi i¢ermektedir
(Kose, 2009).



Arazi toplulastirmasinin en énemli adimlarindan biri de derecelendirme islemidir.
Arazi toplulagtirma projesi uygulanan alanda uygulama Oncesi ve sonrasi ayni
degerde arazi verilmesi, AT projesinin adaletli ve basarili olmasi agisindan
onemlidir. AT Oncesi ve sonrasinda parsellerdeki esdegerliligin saglanmasi icin
parseller belli olgiitler kullanilarak derecelendirilir. Derecelendirmede amag,
arazilerin degerlerinin belli kriterlere gore elde edilmesidir. Arazi derecelendirmesi,
arazinin verim yetenegini tahmin etme islemi olup, genelde cesitli arazi kullanim
tiirlerinin gereksinimleriyle arazinin sahip oldugu niteliklerin kiyaslanmasi, diger
bir anlatimla arazinin toprak, topografya ve diger 6zelliklerinin yorumlanmasina
dayanan, belli degerlendirme bigimleri arasinda karsilagtirma yapabilmek amaciyla

gerceklestirilen ¢aligmalari igermektedir (FAO, 1977; Glindogdu ve ark, 2003).

Toplulagtirma isleminin sonucunda herhangi bir arazi malikine verilen/verilecek
olan yeni arazinin, bu malikin toplulastirma 6ncesi sahip oldugu eski arazilerinin
konumlar1 ve tretkenlikleri bakimindan en azindan es degerde olmasi hususu,
toplulastirma igleminin bagariya ulagmasi agisindan son derece dnemlidir. Bu husus
ise toplulagtirma islemine tabi tutulacak her bir parselin 6ncelikle liretime yonelik
kiymetlerinin, herhangi bir yontemle ve objektif olarak belirlenmesi ile ¢ok
yakindan iligkilidir (Senol, 1983; Yildiz, 1983; Kerr, 1990).

Bu aragtirmada; arazi toplulastirma ¢alismalarinin énemli bir asamasini olusturan
“Arazi Derecelendirme” islemlerinde, Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu
Genel Midiirliigiiniin arazi toplulagtirma projelerinde uygulamis oldugu 2010 yil
oncesi derecelendirme yontemi ile 2010 yil1 sonrasi uygulanan yontemin Aydin-
Cine, Eskigine Mahallesi toplulastirma sahasi i¢in uygulanmis, her iki
derecelendirme yonteminin karsilastirilmas: yapilmastir.



2. KAYNAK OZETLERI

Storie (1937) Kaliforniya topraklari i¢in hesaplanan Storie Arazi Endeksi degerine
gore topraklar alt1 gruba ayrilmistir. Storie arazi endeksi degeri 100-80 olan araziler
¢ok iyi, 79-60 olanlar iyi, 59-40 olanlar orta, 39-20 olanlar fakir, 19-10 olanlar ¢ok
fakir tarim arazileri olarak gruplandirilmistir. Storie arazi endeksi degeri 10'dan az
olan araziler ise tarim dis1 araziler olarak siniflandirilmustir.

USBR (1953)’de Amerika Birlesik Devletlerinde USBR (U.S. the Bureau of
Reclamation) tarafindan niteliksel bir arazi siniflama yontemi olan Sulu Tarima
Uygunluk siniflandirma yontemi olusturulmustur. USBR arazileri sulu tarima
uygunluk derecesine gore 6 sinifa ayirmistir. Bu yontem kabaca da olsa ekonomik

faktorleri dikkate alan ilk yontemdir.

Hizalan (1969) tarafindan yapilan arastirmada arazi degerlendirme galigmalarinda
ilk olarak Toprak Su Genel Miidirligii tarafindan hazirlanmig olan Havza
raporlarinda ve Toprak Kaynagi Envanter Raporlarinda topraklarin arazi yetenek
smiflarinin saptanmastyla baslanilmistir. Bunun yam sira DSI tarafindan sulamaya

agilacak alanlarda Sulu Tarima Uygunluk Siniflamasi ¢aligmalar1 da yapilmistir.

Akalan (1977) yaptig1 arastirmada arazi degerlendirmenin ge¢misi 4000 y1l dnce
Cin'de mithendis Yu tarafindan yapilan arazi siniflandirmasina dayanmaktadir. Bu
caligmayla araziler iretkenliklerine goére 9 grupta smiflandirilmig, arazi
sahiplerinden alinan vergiler buna gore saptanmistir. Daha sonra Roma’da
(M.0.234-149) arazileri kullanim durumlarina gore bagcilifa uygun arazi, iyi
sulanabilen bahge arazisi, zeytin arazisi, ¢cayir arazisi, misir arazisi, fundalik ve mese

arazisi olarak siniflandirilmstir.

Toprak ve Tarim Reformu Miistesarligr (1978) Sanlurfa ilinde Toprak ve Tarim
Reformu uygulamalarinda kullanilmak tizere 1974 yilda Toprak Su Genel
Mudiirliigii tarafindan Sanlwrfa ili toprak etiit ve haritalama c¢alismalarina
baslanilmis ve Sanlwrfa ili arazilerinin tamami Storie Arazi degerlendirme

Y ontemine gore derecelendirilmistir.

Milliogullar1 (1982)’na gore; isletmelerin pargali ve daginik olmasi nedeniyle,
tarimsal alet ve makinalarin ¢aligma zamaninin biiyiik bir boliimiiniin bir pargadan
digerine gidis-geliste ve arazi iizerinde doniiglerde harcandig igin alet ve makina

masraflar1 da artmaktadir. Ayrica diizgiin geometrik bir sekle sahip olmayan toprak



pargalarinda birim alana diisen doniis sayis1 fazla oldugu i¢in makinanin verimi de
diismektedir.

Yildiz (1983), toplulastirma projelerinin elastiki olarak hazirlanmasi ve topraklarin
adaletli bir planlanmanin yapilabilmesi i¢in “deger esitligi” ilkesine ihtiyag
oldugunu belirtmektedir. Deger esitliginin gerceklestirilmesi de projeye katilan
parsellerin diizenlenmeden 6nce ve sonra objektif yontemlerle kiymetlerinin
belirtilmesine baglidir. Bagka bir deyisle arazi diizenlenmesine katilan ve sonra da
yeniden tahsis edilen herhangi bir parselin esdegerli olmasini saglamak

toplulagtirma projelerinin en énemli kademesini olusturmaktadir.

Senol (1983) tarafindan Storie Arazi Degerlendirme sisteminin yetersizliginden
dolay1 yeni bir degerlendirme yontemi gelistirilmistir. Bu arazi degerlendirme
taslagi Cukurova’da 6rnek bir alanda denenmis ve toplulastirma ¢aligmalarinda

kullanilabilir niceliksel bir arazi degerlendirme yontemi gelistirilmistir.

Tarim Reformu (1984) Storie Arazi degerlendirme yontemindeki bu yetersizlikler
g6z 6nlinde bulundurularak 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine
Dair Tarim Reformu Kanununun Uygulama Talimatin da Toprak Endeksinin yan1
sira Rayi¢ Bedeli (alim-satim degeri) Endeksi eklenmistir.

Ornig (1986) yaptigi ¢alismada Avusturya'da 1972 yilinda tamamlanan arazi
degerlendirme ¢alismalar1 yeniden gozden gecirilmistir. Bu amagla 6rnek alanlar
secilerek diger araziler ile ornek alan arasindaki iliskiler degerlendirilmistir.
Degerlendirmede en iyi araziye “100” en verimsiz araziye “0” degeri verilmistir.
Degerlendirme kiiltiir arazileri ile ¢ayir-meralar i¢in ayr1 ayri yapilmustir.

Krimmer (1986), Almanya’da pargali miilk topraklarinin birlestirilmesi ve toprak
parcalarinin diizenlenmesi, ¢iftgilerin kirsal yerlesimlere iskaninin 16. yiizyilda
gergeklestigini, ilk diizenlemenin 1550 yilinda yapildigini belirtmistir. Arastirmact
bu uygulamalarin, toprak sahiplerinin talebiyle yasal bir diizenleme olmadan
gergeklestirildigini ve yasal diizenlemeye iligkin ilk belgenin 1791 yilinda
cikarildigini bildirmistir.

Cevik ve Tekinel (1987)’a gore genis anlamda arazi toplulastirmasini, hem tarimsal
alt yapt ve hem de kirsal alt yap1 hizmetlerinin gergeklestirilmesi ile miimkiin

oldugunu ve bu diizenleme igerisinde; tarimsal alt yapi hizmetlerinden (sulama,



drenaj, yol vb.) imar planlarina, sosyal tesislerden saglik tesislerine kadar bir
planlama ve uygulama s6z konusu oldugunu belirtmislerdir.

Nieuwkoop (1988) tarafindan, toplulagtirmadan sonra, isletme merkezinin
parsellere olan uzakliginda saglanan azalma, arazilerin korunmasi i¢in alinan
tedbirlerdeki eksilme, isgiicii ile zamandan saglanan ekonomi, net arazi kullanma
alaninin artmasi ve iiretimin ¢ogalmasi, mekanizasyon imk&nlarinin artmasi net
gelirin artigin1 saglamaktadir. Sonug¢ olarak arazi toplulastirmasi ile tarimsal

isletmelerin gelirinde %25 net artis olacagi tespit edilmistir.

Takka (1993)’e arazi toplulastirmasini; topraklarin, tiretim tekniginin ekonomik
olarak uygulanmasini, topragin konumunu ve tarimsal sulama Onlemlerinin
alimmasin1 gliglestirecek derecede pargalanmus, dagilmis ve sekilleri bozulmus
oldugu durumlarda; olanaklar o&lglisinde bunlart birlestirmek ve sekillerini
diizeltmek, ciftei ailesinin yagam diizeylerini yiikseltmek i¢in teknik, ekonomik ve

sosyal yonden gerekli dnlemlerin alinmasi olarak tanimlamistir.

Glindogan (1993) yapilan ¢alismada arazi toplulastirma projesi yiiriitiillen iki kdyde
dort farkli arazi derecelendirme yoOntemi kullanarak arazi derecelendirmesi
yapmistir. Uygulanan yontemler; Tarim Reformu Derecelendirme Yontemi, Koy
Hizmetleri Derecelendirme Yontemi, Arazi Yetenek Siniflamasi ve Senol Arazi
Derecelendirme Y ontemidir.

Akbas ve Kilig (1998) tarafindan yapilan ¢alismada Kazova Tarim Isletmesi tarim
arazileri i¢in uygulanmakta olan arazi kullanim tiirlerine uygulugu arastirtlmistir.
Bu c¢alismada basit stnirlama ve Senol Arazi degerlendirme yontemleri kullanilmis
olup, dort arazi kullanim tiirii kiyaslandiginda %39 oranda ayni sonug elde edildigi

goriilmiigtr.

Dernek (1998) yaptig1 ¢alismada toplulastirmaya kars1 arazi sahiplerinin goniilli
olmasimin ve bu konuya sicak bakmasmin isin ilk adimi ve bagarinin kaynagi
oldugunu belirtmektedir. Ayni arastirmaci projeler hazirlanirken teknik
zorunluluklarin yaninda, proje alaninin sosyo-ekonomik yapisinin belirlenmesi
gerektigini ve bu verilerin projenin degerlendirilmesinde yarar oldugunu
belirtmistir.

Avci ve Asik (1999) tarafindan, arazi toplulastirmasinin arazi kullanim planlamast

ile es anlamli oldugu, bu nedenle, bolge ve havza bazinda fiziksel yapilarin



planlanmasi ve tarim politikalarinin olusturulmasinda arazi toplulastirmasinin
biiylik kolaylik saglayan bir ara¢ olarak goriilmesi gerektigi ifade edilmistir.
Bununla birlikte toplulastirmanin bir ama¢ olmayip, tarimsal {iretimin arttirilmasi
ve yasam diizeyinin yiikseltilmesinde bagvurulmasi gereken bir ara¢ oldugu da
belirtilmistir.

Yaganoglu ve ark. (2000)’na gore arazi par¢aliginin ve daginikliginin giderilmesi,
sekillerinin diizeltilmesi, giftcilerin ¢calisma kosullarmin iyilestirilmesi gibi yapisal

Onlemlerin alinmasi arazi toplulastirma ¢alismasi gergevesinde yiiriitiilebilmektedir.

Ayranci (2000) tarafindan yapilan aragtirmada Tokat-Erbaa-Yukari Candir Koyi
toplulagtirma alaninda uygulanmasi sonucu elde edilen parselasyon desenleri
arastirilmigtir. Arazi toplulastirma alanlarina uygulanan iki farkli modelin (Model
A ve Model B) sonuglarina gore, degerler arasindaki iliski Model A (r=0,735) ve
Model B’de (r=0,664) énemli diizeyde bulunmustur (P<0.01).

Cay ve Inceyol (2000)’a gore; arazi toplulastirma ¢alismalari, tarimdaki verimliligi
arttirmak amaciyla kiigiik parseller halinde, birden fazla pargaya boliinmiis, degisik
yerlere dagilmis veya makineli tarima elverissiz bigimde sekillenmis ayni isletmeye
ait arazileri, modern tarim isletmeciliginin gerekleri olan arazi tesviyesi, ideal
sulama ve drenaj sistemi ile yol ag1 gibi tarimsal alt yapi hizmetleriyle birlikte
diizenleyen teknik hizmetler biitiiniidiir.

Demirtas ve Sari (2000)’in yaptiklar1 arastirmada toplulastirma islemi
tamamlandiktan sonra ortaya ¢ikan tepki bigimi ise eski arazileri ellerinden alinarak
kendilerine yeni arazileri verilen insanlar tarafindan olusturulan tepki ve itirazlardir.
S6z konusu bu tepki, daha ¢ok, arazi toplulagtirmasi islemlerinin belki de en énemli
asamasini olusturan “arazi derecelendirmesi” islemlerinin yeterince saglikli
yuriitiilememesinden kaynaklanmakta oldugunu belirtmislerdir.

Tagdemir (2001)’e gore tarim sektorii, kalkinma siirecindeki biiyilk 6nemini
korumakla birlikte, yapisal ve kurumsal bir¢ok sorunla karsi karsiya kalmaktadir.
Arazilerin siirekli olarak pargalanmasi ve dengesiz dagilimi, Tirkiye'de gelir
dagilimini bozmakta ve tarimsal iiretimde kaynak israfina neden olarak ulusal
ekonomiyi olumsuz yonde etkilemektedir.

Demirel (2003)’e gore; arazi toplulastirmasi, tarim ve orman alanlarinda tiretim ve

caligma kosullarini iyilestirmenin yani sira, tarimsal kiiltiirii ve kirsal gelismeyi



desteklemeyi amaglayan kirsal alan1 yeniden diizenleme yontemidir.

Akdeniz (2003)’e gore tarimsal igletmelerin, ¢ok pargali, dagmik ve farkli
bigcimlerde olusu, tarla sinir uzunluklarimi arttirmakta; bu durum iglenemeyen arazi
miktarin1 arttirarak tarimsal verimliligi azaltmaktadir. Tarimsal isletmelerin
olabildigi 6lciide parca sayisinin azaltilarak etkin islenebilir bigime doniistiiriilmesi
ile yol ve sulama agma baglanmasi, arazi toplulastirmasi uygulamasi ile

yapilabilmektedir.

Giindogdu ve ark. (2003) yaptiklar1 arastirmada maliklerin sahip oldugu arazilerin
degerlerinin bulunmasi ve farkli toprak dereceleri arasindaki arazi degisimi ancak
her bir parselin parsel deger sayisinin hesaplanmasi ile miimkiindiir. Parsel deger
sayilarinin hesaplanmasi, her parselin sinirlari igerisinde kalan derece sayisi arttik¢a
daha da zorlagmaktadir. Bu ¢alismada parsel deger sayilar1 derecelendirme haritasi
ve isletme toplam parsel deger sayis1 cografi bilgi sisteminin olanak ve yetenekleri
kullanilarak belirlenmeye ve bir 6rnek proje de denenmeye ¢alismiglardir.

Vitikainen (2004) arazi toplulastirmasinin, belirli geometrik formlarda parseller
olusturma olarak bilindigini diinyanin farkli alanlarinda uygulanmaya baslandigini
ve bu baglamda, arazi toplulastirmasini pargalanmis tarim veya orman

isletmelerinde kapsamli bir diizenleme olarak tanimlamustir.

Sonmez ve ark. (2005) Antalya ili Korkuteli ilgesi Osmankalfalar kdyii tarim
arazilerinde yiiriitmiis olduklar1 ¢aligmada, arazi ve topraklarin morfolojik, fiziksel
ve kimyasal tiim 0Ozelliklerini, arazi kullamim tiirlerinin istekleri ile de
iliskilendirerek degerlendirme esasina dayanan SADY’nin, bazi eksiklikleri
bulunmakla birlikte, sadece dort farkli fiziksel arazi ve toprak 6zelligini esas alan
Storie Index Yonteminden daha gilivenilir ve kullanilabilir oldugu sonucuna

ulagmislardir.

Balli (2005) tarafindan, arazi toplulastirma caligmalarmin, Avrupa Birligi
iilkelerinde; kirsal kalkinmay1 temin ve kirsal mekanin gesitli kullanimlar arasinda
dengeli ve siirdiiriilebilir sekilde yeniden tanzim edilmesine yonelik 6nemli bir arag

olarak goriildiigii ve kullanildig1 belirtilmistir.

Aktas ve ark. (2006)’larina gore kii¢iik ve pargali alanlarda, teknolojik gelisimlerin
saglanabilmesi ve gerekli altyapi yatirimlarinin yapilabilmesinde sorunlar

yasanmaktadir. Bu nedenden dolayi, tarim alanlarinda gerekli teknolojik gelismeleri



uygulayabilmek ve teknolojik gelismeler icin gereken alt yapi yatirimlarinin
olusturulmasinda, toplulastirma ¢ok 6nemli bir ara¢ olmaktadir. Geligmis tilkeler,
bu yapisal sorunlart 18. yiizyildan baglayarak giiniimiize dek ¢6zmiislerdir. Fakat

iilkemizde toplulastirma ¢aligmalarinda istenen noktaya hala gelinememistir.

Akkaya ve ark. (2007)’na gore ciftcilerin istekleri ve fikirleri dikkate alindiginda
arazi toplulastirma bakiginda adaptasyon seviyesinin arttig1 gézlenmistir. Katilim
sonucu, silipheler ve kagmmalarin giderildigi giivenirliligin arttig1 sonucuna
varilmistir.

Ayten ve ark. (2007) yapilan aragtirmada arazi toplulagtirma projelerinin saglikl bir
sekilde yiriitiilebilmesi i¢in projeleri etkileyen diger 6nemli faktorlerden bir tanesi
olan parsellerin toprak derecelerinin (PE) ¢ok dogru bir sekilde tespit edilmesi
gerekmektedir. Parsel Endekslerin dogru tespit edilmesi projeyi zaman ve ekonomik
olarak direk etkilemektedir. Toprak derecelendirme islemleri, toprak sahiplerini cok
yakindan ilgilendirir. Toplulagtirma projelerinin simirlart iginde kalan parsel
sahiplerinin derecelendirme sonuglarina gére yeniden diizenleme sonunda ne karli

cikmalilar nede zarar etmelidir sonucuna varilmustir.

Akdeniz (2008)’e gore Arazi Toplulastirmasi; tarimsal iretimin arttirilmasi
amaciyla, kiigiik parseller halinde birden fazla parcaya boliinmiis, degisik yerlere
dagilmis veya elverissiz bicimde sekillenmis arazilerin; modern tarim igletmeciligi
esaslarma gore ve sulama hizmetlerinin getirilmesine en uygun bir sekilde
birlestirilmesi, sekillendirilmesi ve diizenlenmesi islemidir. Boylece is giliciinden,
akaryakittan, tarla smirlarindaki kayiplardan kar edilmis olur; ayrica topragin
islenebilme siiresi ve kalitesi artar. Yapilacak diger iyilestirme (drenaj, katki vb.),
sulama, giibreleme ve ilaglama gibi yatirrmlar daha ucuza mal edilebilir.

Boyraz ve Ustiindag (2008)’1n yaptig1 arastirmada arazi toplulastirmasinin, Avrupa
iilkelerinde bir kirsal diizenleme ve kirsal kalkinma araci olarak kullanilmaya
baslanildig1, temel 6gesi daginik parselleri birlestirmek ve toprak diizenlemesi olan
arazi toplulastirmasinin, giiniimiizde biitiinlesik bir kirsal alan planlamasina yonelik
¢ok yonlii kirsal gelisim araci oldugu vurgulanmustir.

Giliven (2010), parca sayisinin artmasina bagli olarak parseller arasi gecis hakki,
ulasim giicliikleri ve sinir anlagmazliklari, ¢iftgiler arasinda sosyal ve hukuki
sorunlarin ¢ikmasina da neden oldugunu ifade etmistir. Bunun yani sira miras
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yoluyla yapilan boliinmeler, egimli arazilerde egime paralel olarak yapildigindan,
parsel genisliklerinin giderek daraldigini ve sekilleri bozuk arazi pargalarinin ortaya
cikmasia yol agtigini belirtmistir. Arastirmaciya gore; bu tarlalarda egime dik
stirim ve ekim yapillamamakta; toprak muhafaza tedbirleri istense de
alimamadigindan erozyon tesvik edilmekte ve topraklar asinarak verimlilikleri yok
olmaktadir. Ayrica sulama alanlarinda, her parsele su alimi giiglesmekte, bazi
tarlalarin  sulanamamas1 yliziinden, sulama oranlarinin gerilemesi arazi

parcalanmasina paralel olarak gelismektedir.

Kirmikil (2010) tarafindan, giiniimiizde Avrupa’da tarimsal yapidaki olumsuzluklar
karsisinda tarimsal isletme ve koylerin yapisal degisimi yoluna gidildigi, kirsal
alanin yalnizca tarim alani olarak goériilmemesi ilkesinin ortaya ¢iktig1 belirtilmistir.
Bu noktadan hareketle arazi toplulastirmasinin kapsami siirekli degismis ve ¢ok
yonlii hale gelmistir. Tarim, ¢evre, toplum, yerlesim ve ekonomi politikalarini da
kapsayan bu kavram “kirsal alan diizenlemesi” olarak degistirilmistir.

Dengiz ve ark. (2014) tarafindan yapilan ¢alisma Samsun’un Bafra ilgesine bagh
Orencik K&yii ve civarindaki 273 ha’lik bir alanda gerceklestirilmistir. Bu
caligmada, arazi toplulastirma projelerinin 6nemli bir asamasini olusturan toprak
indeksinin belirlenmesinde kullanilabilecek Arazi Kalite indeks yontemi ile Storie
Indeks yontemi karsilagtirilarak Stori Indeks ve Arazi Kalite Indeks haritalarinin
parsel deger sayilar iizerindeki etkileri ve farkli sonuglara sahip olduklari

belirlenmistir.

Uyan ve Cay (2017) yapilan ¢alismada Tiirkiye’de Iki Farkl1 Yontemle Elde Edilmis
Derecelendirme Haritalarinin Arazi Toplulastirma Projelerine Etkisi arastirilmusgtir.
3083 sayili Kanun ile 5403 sayili Kanun uygulamalari ig¢inde bulunan
derecelendirme yontemleri kargilastirilmustir. 1ki yonteme gore yeniden dagitimda,
ortalama kareler yontemine gore farklar yonetmelikte belirtilen hata sinirinin altinda

bulunmustur. Bu durum, her iki yontemin uygulanabilirligini gostermektedir.

Dedeoglu (2017) Toprak haritasinda belirtilen her bir haritalama biriminin tiretken
ve karli bir sekilde nasil kullanilacagina karar vermek ve farkli kullanimlara
uygunlugunu ayri ayri degerlendirmek i¢in ¢alisma da Arazi Kullanim Kabiliyet
Siniflamas1 (AKK), Story Indeks (SI), FAO Toprak Verimlilik Indeksi (SPI),
Karekok Arazi Kalite Indeksi (KOK) , Productivity Indeks (PI), Sulama Yetenek
Indisi (SYS and VERHEYE) ve Senol Arazi Degerlendirme Yontemi (SADY)
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kullanilmistir. Farkli arazi degerlendirme metotlar1 ile tarimsal uygunluk

simiflamalari yapilmis ve metotlarin bolge igin kullanilabilirligi karsilastirilmistir.

Koken ve Cay (2019) tarafindan yapilan calisma ile Konya ili Selguklu Ilgesi Calt1
mabhallesi uygulama alani olarak secilmis dort farkli derecelendirme yontemi ve bu
derecelendirmeler esas alinarak yapilan dagitim ve parselasyon islemleri
kargilagtirilmigtir. Bu sekilde dort farkli derecelendirme ydnteminin dagitim
tizerindeki etkisi ortaya konulmus ve yontemlerin agirliklar1 agisindan analizi
yapilmistir. Proje sahasinda ATT ve 3083 yeni derecelendirme ydnteminin
sonuglarmin birbirine gok yakin oldugu saptanmuistir. 2019 yilinda yayimlanan DSI
tarafindan toplulagtirma c¢aligmalarinda kullanilacak olan yeni derecelendirme
yonteminin diger yontemlere yakinligi belirlenmis olup bu sebeple kullanilabilecegi

goriilmiigtiir.
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3. MATERYAL VE YONTEM
3.1. Materyal
3.1.1. Arastirma Alaninin Yeri

Tarim Reformu Genel Miidiirliigi tarafindan 3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu” geregi Uygulama Alani ilan edilip
toplulastirma projesi baslatilan ve Aydin Devlet Su Isleri 21. Bolge Miidiirliigii
tarafindan yiiriitiilen Cine Ovas1 Arazi Toplulastirma ve Tarla I¢i Gelistirme
Hizmetleri (TIGH) projesi i¢inde bulunan Aydin ili, Cine ilgesi, Eskicine Mahallesi
toplulastirma sahasi aragtirma alani olarak secilmistir.

Calisma alani, Aydin iline 40 km, Cine ilgesine 8 km mesafede; 37°32'-37°33'
kuzey enlemleri ile 28°2'-28°3" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Calisma
Eskicine Mahallesindeki arazi toplulagtirmast yapilan 5238 da’lik alanda
yiiriitiilmiistiir. Bu ¢aligmada, arastirma alanina ait 1:10.000 6l¢ekli kadastral
uyumlu toprak haritasi ile 1:5000 6l¢ekli sayisal kadastral kartografik materyaller
kullanilmigtir. Arastirma alanmin sinirlarina ait goriintii Sekil 3.1°de , Tirkiye
haritasi iizerindeki yeri Sekil 3.2 ‘de gosterilmektedir.

3.1.2. iklim Ozellikleri

Proje alanina en yakin Devlet Meteoroloji Genel Miidiirliigiine bagh Aydin Meteoroloji
Istasyonundan alman uzun yillar Cizelge 3.1°deki (1941-2018) iklim verilerine gore,
Akdeniz’in bir yan uzantis1 olan Ege Denizinin etkisi nedeniyle 11’de genel olarak
Akdeniz iklim tipi yaygin olup; yazlar1 kurak ve sicak, kiglarin 1lik ve yagish
geemektedir. 11’de yagism hemen hepsi yagmur seklinde olup, mevsimlere gore
dagilis; ilkbahar aylarinda 119,30 mm, yaz aylarinda 20,01 mm, sonbahar aylarinda
139,90 mm ve kis aylarinda ise 332,0 mm yagis goriilmektedir. Yillik ortalama
yagis miktar1 647 mm’dir. Aydin ilinde 2018 yili verilerine gore yillik ortalama
sicaklik 17,7 °C’dir. En yliksek ortalama sicaklik Agustos ayinda 36°C ve en diisiik
ortalama sicaklik ise Ocak ayinda 13°C olarak tespit edilmistir. Uzun yillar 1941-
2018 ortalamalarina gore yilda ortalama olarak 13,1 giin donla gecer. Yilin en az 9
ayinda ortalama sicaklik 10°C’dan fazladir. Yilda ortalama 79,8 giin yagigh, 0.13
giin karl1 geger. Max. kar kalinligi 4 cm olarak kaydedilmistir. Yagislarin % 70’1 kig
periyodundadir. Hakim riizgar yonii, W (Bat1)’dir (URL-1).
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Sekil 3.1. Proje ¢aligma alani
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Grafik 3.1. Proje alan1 sicaklik ve yagis grafigi
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Cizelge 3.1. Caligma alanina ait iklim parametreleri

Tklim 4 Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik
Parametresi
(Oorct’;lama Sicaklik g 4 9.4 11.8 159  20.9 25.8 28.4 27.6 235 184 134 95
Ortalama En
Yiiksek Sicaklik 13 147 178 227 282 33.3 36 35.7 32 262 198 144
°O)
Ortalama En
Diisik  Sicaklik 4.3 5 6.7 101  14.2 18.1 20.5 20.3 16,7 127 88 5.7
°O)
Ortalama
Giineslenme 4.1 4.6 59 72 8.5 10.1 10.8 10.3 9 6.9 5 4.1
Siiresi (saat)
Ortalama  Yagsh 1,4 155 97 g3 6.2 2.4 0.7 0.6 2 5.6 8.2 12.8
Giin Sayist
Aylik Toplam
Yagis ~ Miktarnt 1165 938 711 482 357 13.9 3.7 25 128 438 833 1217
Ortalamas1 (mm)
En Yiksek o35 274 324 354 415 444 448 438 433 38 307 259
Stcaklik (°C) ' ' ' : ' : : ' ' : '
lehn Uil eldic g 5.4 5 08 4.6 8.4 13.4 11.8 76 16 4.7 5.3

cC)
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3.1.3. Toprak ve Jeolojik Ozellikleri

Caligma alaninin topraklari sedimenter, metamorfik ve plutonik kayaclardan
meydana gelmistir. Alanin biiyilk bir boliimii Sedimenter kayalardan olusan
Kuvarterner dénemine ait Ayrilmamis Kuvarternerden ve Plutonik kayalardan
olusan Prekambriyen donemine ait gnays ve migmatit kayalardan olusmustur.
Arastirma alanmi topraklar Arazi Kullamm Kabiliyet Siniflama Sistemine gore |.
sinif arazilerden olusmustur. Ozellikle aliivyal sahalarda agilan profil ¢ukurlar:
incelendiginde yine biiyiik toprak grubu olarak Aliivyal Biiyiikk Toprak Grubu ile
arastirma alaninin giiney kisminda ise Koluviyal Toprak Gruplari tespit edilmistir.
Arazide ortalama egim hafif egimli olmakla birlikte diiz, diize yakin, orta, dik ve
cok dik egimlere de rastlanilmaktadir.

Aliivyal topraklar; Tasinmis topraklar, dis kuvvetlerin etkisiyle asinarak, tasiman
maddelerin gukur ya da diiz yerlerde birikmesiyle olusur. Yerkiiremizde yiiksek
yerler siirekli aginmakta, asinan parcalarsa akarsularla uzak yerlere taginmaktadir.
Bu tasinma sirasinda parcaciklar sekil alir. Iriliklerine gére, cakil, kum, mil, kil
olarak adlandirilan bu pargaciklarin hepsine birden aliivyon denir. Aliivyonlari
birikmesiyle de aliivyal topraklar olusur. Bu topraklarin en yaygin oldugu yerler,
akarsu kenarlaridir. Ayrica, pek ¢ok ovanin tabanindaki verimli tarim topraklart da
allivyal topraktir. Aliivyal topraklar, derin ve gecirgen topraklardir. Bu topraklar,
elementler bakimindan zengindir. Koliivyal topraklar da tasinmis topraklardir.
Koliivyal topraklar, agindiklari yerin yakinlarinda olugur. Dik egimlerin eteklerinde
ve vadi agizlarinda da goriilebilirler. Yamaglardan asindirilan malzemenin hemen

etekte birikmesiyle olusurlar.

Toprak derinligi tagkin ovasinda ¢ok derin ve derin olarak tespit edilirken, etek
arazilere dogru orta derin olarak goriilmektedir. Aliiviyal ovalarda yan aliiviyallerde
veya diger taginan materyallerden olugsmus profil gelismesi géstermeyen aliiviyal ve
yan aliiviyal topraklar bulunmaktadir. Bunlar bilhassa yakin zamanlarda olusmus
sellerin siirtikledigi aliivyonlardan meydana gelmis olup profilleri kat kat bir durum
arz etmektedir.

Aragtirma alaninda tanimlamasi yapilan Sekil 3.3 ‘te toprak haritasinda goriildigii
gibi Sekil 3.4’te iki ayr1 profil ¢ukuru agilarak alinan toprak &rneklerinin analizi
sonucunda elde edilen bazi toprak fiziksel ve kimyasal ozellikleri Cizelge 3.2°te
verilmistir (TRGM, 2016). Topraklarin biinyesi genel olarak kumlu-tin ve killi
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arasinda degismektedir ve drenaji iyidir. Tuzluluk ve taglilik gibi problemleri
yoktur. Genel olarak topraklar yiizlek-derin, tarla kapasitesi %14,56-27,29 arasinda,
solma noktasi ise %8,1-17,23 arasinda olup pH’s1 6,55-7,95 arasinda degismektedir.

Cizelge 3.2. Arasgtirma alam topraklarina ait bazi fiziksel ve kimyasal 6zellikleri

. . . Yarayish
Profil o EC Toplam CaCOs Kum Kil Silt Bo
Derinlik pH Bunye Fosfor
(ds/m) Tuz(%) (%) (%) (%) (%) (ppm)
(ppm)
0-7 6.55 0.49 0.012 2.25 62 15 23 SL 0.099 18.4
731 715 0.34 0.010 2.39 64 13 23 SL 0.128 5.7
6 31-50 745 022 0.005 2.02 76 11 13 SL 0.157 2.6
50-99 7.86 054 0.018 5.77 52 27 21 SCL 0.316 2.3
99-120 7.92 0.56 0.020 5.77 52 23 25 SCL 0.290 11
120+ 795 0.55 0.020 4.04 52 21 28 SCL 0.182 0.5
0-12 768 0.11 0.006 5.19 91 5 4 S 0.093 9.4
35 36-60 7.68 0.12 0.007 5.61 92 7 1 S 0.102 7.3
72-84 7.65 0.32 0.015 8.98 69 11 20 SL 0.095 2.5
. . Yarayisl
Organi Organi . .
. . . Yarayish Topla Inorgani Tarla Solma 1Su
Profil Derinli k k .
Potasyu m Azot k Karbon C/N Kapasites Noktas Miktar:
No k Madde o Karbon 0 S o 0
mEpm) "ot G et () i) 1) (%,
(wiw))
0-7 124 2.28 0.11 1.32 0.27 1158 21,21 12,37 8.84
7-31 124 0.72 0.04 0.42 0.29 1167 21,41 11,28 10.13
6 31-50 121 0.25 0.01 0.15 0.24 12.00 18,41 10,28 8.13
50-99 115 0.20 0.01 0.12 0.69 12.00 27,29 17,23 10.06
99-120 80 0.08 0.00 0.05 0.69 1250 25,01 15,94 9.07
120+ 67 0.05 0.00 0.03 0.48 12.00 25,76 14,79 10.97
0-12 184 0.14 0.01 0.08 0.62 1143 13,56 7,17 6.39
35 36-60 179 0.22 0.01 0.13 0.67 11.82 14,56 8,1 6.46

72-84 173 0.03 0.00 0.02 1.08 13.33 19,61 10,17 9.44
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Sekil 3.4. Calisma alaninda profil ¢gukuru ve sonda haritasi
3.1.4. Arastirma Alaninin Miilkiyet Durumu

Aragtirma alaninda toplulastirma dncesi kadastral durumda toplam 421 adet parsel
bulunmaktadir (Sekil 4.4). Parsellerin toplam alan1 5238 dekar olup ortalama parsel



20

biiyiikliigii ise 12.4 dekardir. En fazla parsel 0-5 da parsel grubunda yer almaktadir.

Toplam alanin yaklasik %90°n1 5-50 da arasindaki parsel gruplar1 olugturmaktadir

(Cizelge 3.3). Proje sahasi igerisinde 369 adet isletme bulundugu, bu isletmelerin

ortalama parsel biiyiikliigii 7.89 da olarak tespit edilmistir (Cizelge 3.4). Aragtirma

alaninin toplulastirma 6ncesi miilkiyet durumuna iligkin bazi istatistikler Cizelge
3.5 ve Cizelge 3.6’da verilmektedir (TILM Sosyal Etiit Raporu, 2016). Tarim ve
Orman Bakanligi’nin Ciftci Kayit Sistemine gore Tiirkiye’de isletme bagina 2011

yilinda 6.9 parsel diismektedir Cizelge 3.6 (Sonmez, 2012).

Cizelge 3.3. Toplulagtirma 6ncesi parsellerin biiyiikliik ve dagilis oranlar

Parsel Parsel o Parsel Gruplari % Parsel Biiyiikliigii
Gruplar1 (Da)  Sayisi Alam (Da) Ortalamasi (Da)
0-5 178 42.28 732.3 13.98 411
6-11 109 25.89 886.94 16.93 8.14
11-20 71 16.86 1063.67 20.3 14.98
21-50 53 12.59 1691.76 32.29 31.92
51-100 6 1.43 396.63 7.57 66.1
101-500 4 0.95 467.38 8.92 116.84
501-1000 0 0 0 0 0
1000> 0 0 0 0 0
Toplam 421 100 5238.66 100 12.44

Cizelge 3.4. Isletme biiyiikliiklerine gore parsel sayilarmim dagilmi

. ' isletme isletme Ortalama Toplam

Isletme Isletme Parsel Basina Biiyiikliigi Parsel Arazi
Biiyiikliigii Sayisi Sayisi Parsel (Da) Biiyiikliigii (Da)

Sayisi (Da)

0-5 156 4228 196 2952 1.26 2.83 2.25 441.81
6-11 69 187 115 1732 1.67 8.18 4,91 564.22
11-20 71 19.24 124 18.67 1.75 15.76 9.03 1119.16
21-50 58 1572 171 2575 295 31.31 10.62 1815.71
51-100 12 3.25 38 5.72 3.17 66.88 21.12 802.57
101-500 3 0.81 20 3.01 6.67 165.06 24.76 495.19
501-1000 0 0 0 0 0 0 0 0
1000> 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam 369 100 664 100 1.8 14.2 7.89 5238.66
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Cizelge 3.5. Proje alanindaki isletmelerin parsel sayilari ve dagilis oranlari

Parsel Adedi isletme Sayisi % Parsel Sayisi

1 212 57.45 212
2 105 28.46 210
3 18 4.88 54
4 14 3.79 56
5 7 1.9 35
6 5 1.36 30
7 6 1.63 42
8 1 0.27 8
17 1 0.27 17

Toplam 369 100 664

Cizelge 3.6. Arazi miilkiyet sekilleri (TILM Sosyal Etiit Raporu, 2016).

Miilkiyet Sekilleri Sayis1 Arazi (Da) Miktar (%)
Sahis Arazileri 404 4982.47 95.11
Hazine Arazileri 13 119.69 2.38
Mera Arazileri 4 136.5 2.61
Koy tiizel Kisiligi Arazileri 0 0 0
Toplam 421 5238.66 100

Cizelge 3.7. Tiirkiye’de ortalama parsel sayis1 ve parsel bityiikliigii (Sonmez, 2012)

Yil Parsel Sayisi (P) Ciftci Sayis1 (C) Alan (da) (A) P/IC A/C
2002 15332 2588 164960 59 63.7
2006 16457 2609 164930 6.3 63.1
2011 15856 2292 156287 6.09 68.1
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3.2. Yontem

Bu ¢alisma ile arazi toplulastirma isleminin bagarisini etkileyen derecelendirme
sonucu olusturulan, derece haritalar1 esas alinarak yapilan parselasyon isleminde,
parsel birim degerinin olusan yeni alanm1 ne Olglide etkiledigi belirlenmeye
caligtlmistir. Elde edilecek bulgularin arazi maliki basta olmak {izere
toplulagtirmadan etkilenen tiim paydaslar i¢in kabul edilebilir derecelendirme
yonteminin hangisi oldugu hakkinda fikir vermesi hedeflenmistir.

Tirkiye’de Arazi Toplulastirmasi ¢alismalar1 28 Nisan 2018 tarihinden itibaren
Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
yuritiilmektedir. Bu tarihten 6nce Tarim Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan
3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu” ve ilgili mevzuatlar1 geregi yiriitiilmekteydi. Tarim Reformu Genel
Midiirligiiniin 2010 yilina kadar toplulastirma projelerinde uygulamis oldugu
derecelendirme yontemi ile 2010 yilinda yaynlanmis teknik talimatina gore
hazirlanmig derecelendirme yontemi, Aydin-Cine Ovasi Eski¢ine Mahallesi i¢in
yiiriitiilen toplulagtirma projesinde uygulanmis ve iki farkli yontemin yeni parsel

alanlari tizerinde etkisi ortaya konulmustur.

Caligma alanina ait detayli toprak etiit ve haritalarindan elde edilen Storie Index (SI)
degerleri 2010 yilindan once uygulanmis Rayi¢ Bedel Puani esasina dayali
derecelendirme yontemi ile 2010 yilindan sonra uygulanan Toprak Puani degerleri
kullanilarak hesaplanan yontem esas alinarak derecelendirme iglemleri yapilmistir.
Iki yontemle elde edilen parsel deger sayilarinin yeni olusacak parsel alanlart
birbirleriyle kiyaslanmigtir. Her iki yontemin derecelendirme haritalarinin
olusturulmasinda ve yeni alanlarin hesaplanmasinda Cografi Bilgi Sistemlerinden
yararlanilmig, ArcGIS 2010 ve Netcad yazilimlar: kullanilmigtir. Ayrica uygulanan
farkli derecelendirme yontemleri sonucu secili isletmelerdeki parsellerin gergek
alanlarinda meydana gelen artis ve azaliglar i¢in tarimsal kiymet takdiri uygulanarak
ciplak arazi degerleri hesaplanacaktir. Uygulanacak yontemlere ait metodoloji Sekil
3.6 ‘de verilmistir.
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3.2.1. Arazi Derecelendirme Yontemleri ve Metodolojisi
3.2.1.1. 2010 y1li 6ncesi TRGM tarafindan uygulanan yéontem

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’'niin 2010’a kadar toplulastirma projelerinde
uygulamis oldugu derecelendirme yontemi; farkli toprak karakteristikleri gdsteren
her parselin, gerektiginde ayni parsel igindeki farkli kisimlarin detayli toprak etiitleri
yapilarak, her toprak tipi storie indeksine gore bir deger alir. Toprak Endeksi (TE)
olarak ifade ettigimiz storie indeksi diger fiziksel veya ekonomik faktorlerden
bagimsiz toprak sartlarina dayanmaktadir. Storie indeksi, arazi degerini tayin eden
6nemli bir etken olup yilizdesel olarak ifade edilmektedir.

Storie Toprak Endeksi (TE);

A) Toprak derinligi ve profil grubu,
B) Ust toprak biinyesi,

C) Arazinin egimi,

X) Degisken faktorler (Tuzluluk, alkalilik, pH, Drenaj, tashlik, erozyon,
mikroroliyef)

Bu, A,B,C,X faktorlerinden her birine sifirdan yiize kadar degisen puanlar verilir.
Faktorler ideal sartlarda yliz {izerinden yiiz puan alir. Bitki yetistirmeyi kisitlayan
sorunlarin sayisi ve siddet derecesi arttik¢a puanlar nispi olarak diiser. Toprak etiit

ve laboratuvar analiz sonuglar degerlendirilerek her faktoriin puam belirlenmistir.
Storie Toprak Endeksi (TE) = A*B*C*X

Miilkiyet haritasi1 iizerinde ayrintili planlama toprak etiitleri yapildiktan sonra o
haritanin her kapali toprak sinirinin toprak grubu, iist toprak biinyesi, arazi meyli ve
topragin diger degisken 6zelliklerine ait faktorlerin puanlar1 Toprak Endeksi Tespit
Tablosundan belirlenir ve yukaridaki formiile gore toprak endeksi faktorlerinin
carpimu ile elde edilir. 0-100 arasinda puan verilir (URL-2).

Bu yontemde parsel endeksinin hesaplanmasinda konum endeksi ve verim endeksi
yerine her parsel i¢in rayi¢ bedel puani1 (RBP) kullanilmaktadir. Rayi¢ bedel puant,
3083 sayili Kanun ve Uygulama Yonetmeligi geregi uygulayici kurum, mahalle
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mubhtari, aza ve proje alaninda arazisi bulunan maliklerin kendi aralarindan
sececekleri komisyon iiyeleri tarafindan belirlenir. Proje sahasindaki arazinin tabii
verimini, yetistirilen veya yetistirilmesi muhtemel iiriin ¢esidini, toprak 6zelligini,
sulama durumunu, yola ve sulama kanallarina uzakligin1 kdye ve pazara olan
mesafesini, ulasim imkanlarin1 dikkate alarak mahalli komisyon tiyelerine ayr1 ayr1
sorular yoneltmek suretiyle parsel birim alanlarinin fiyatlarini belirler. Belirlenen
bu fiyatlarin en yiiksegine 100 puan verilmek suretiyle digerleri buna gore oransal
olarak puanlandirilir (URL-3).

Parsel birim degeri (PBD);
PBD= (Toprak Endeksi (TE)+ Rayi¢ Bedel Puani (RBP))/2

Daha sonra bu haritalama biriminin sahip oldugu POD degerlerinin agirlikli
ortalamalar1 alinarak doniistiiriilmiis ortalama parsel (DOP) degeri belirlenmektedir.

DOP,= [(PODj*Alan;)+(POD;*Alan;j)+.....+(PODn*Alanm)]/Alan,

Proje alaninda bulunan gercek ve tlizel kisilere ait parseller toprak endeksi,
verimlilik ve parsellerin konumlar1 esas alinarak derecelendirilir ve her derecenin
diger derecelere denkligi veya doniislimii saglanir.

1 ila 7 nci dereceler arasindaki araziler kendi arasinda, 8 ila 10 uncu derecedeki
araziler kendi aralarinda toplulagtirmaya tabii tutulur. Ancak 1 ila 7 nci dereceler
arasinda fazla derece farki bulundugundan arazide biiyiik miktarda azalmaya veya
¢ogalmaya sebep olur (Cizelge 3.8).

Cizelge 3.8. Derecelendirme araligi

Parsel Endeksi Derecesi Parsel Endeksi Derecesi
91-100 1 41-50 6
81-90 2 31-40 7
71-80 3 21-30 8
61-70 4 11-20 9
51-60 5 0-10 10

Ayni derece iginde kalan parsel endekslerinin agirlikli ortalamasi bulunur. Proje
alanindaki her derece icin ortalama endeks rakamlari bulunduktan sonra, bunlar
birbirlerine boliinmek suretiyle doniistim katsayilar1 olusturulur ve ¢izelge halinde
diizenlenir (Cizelge 3.9) (TILM, 2016).
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2010 y1l1 6ncesi uygulanan

derecelendirme yontemi

A

2010 y1l1 sonras1 uygulanan

derecelendirme yontemi

Storie Indeksinin ve Rayig

y

Bedel puanin belirlenmesi sist

Yeni derecelendirme
emine gore yol-yerlesim

puanlarinin belirlenmesi

y A 4

Her iki yontemin GIS
ortamina aktararak PBD
'lerinin hesaplanmasi

y

Her iki yontemle hesaplanan
PDB'lernin alan bazinda
karsilastirmasi ve
Derecelendirme haritalariin

olusturulmas.

Maliyet
analizinin
hesaplanmasi

\ 4

v

Alan bazinda olusan
farklarin maliyetlerinin
hesaplanmasi ve
karsilagtirilmasi

A4

2010 y1l1 6ncesi ve sonrast uygulanan
derecelendirme yOnteminin alansal,
ekonomik olarak karsilagtirilmasi ve

degerlendirilmesi.

Sekil 3.6. Arazi derecelendirme isleminin akig diyagrami
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Cizelge 3.9. Ornek denklik déniisiim tablosu

Derecelendirme Denklik Tablosu

1 i v V Vi
1 1.0000 1.0566 1.1135 1.2118 1.2423
11 0.9464 1.0000 1.0539 1.1469 1.1757
v 0.8980 0.9489 1.0000 1.0882 1.1156
\% 0.8252 0.8719 0.9189 1.0000 1.0251
Vi 0.8050 0.8506 0.8964 0.9755 1.0000

3.2.1.2. 2010 y1li sonras1 TRGM tarafindan uygulanan yontem

Tarim Reformu Genel Midiirliigiinde, 2010 yilina kadar yapilan ¢alismalardaki
derecelendirme islemlerinde Parsel Birim Degeri (PBD)’ni %50 toprak haritasi,
%50 rayi¢ bedel olugturmaktaydi. 2010 yilindan sonra uygulanan talimatname ile;
proje alanindaki her bir kadastro parseli i¢in derecelendirme komisyonunca varlik
puant olarak 30 puan ilave edildi. Ayrica Komisyonun gerekgesini belirtmek
kaydiyla 10 puana kadar kullanma yetkisi vardir. Bunun yani sira derecelendirme
komisyonunca 20 puana kadar konum puani ve 40 puana kadar toprak puani
verilerek, derecelendirme haritast olugturulmaktadir (Sert ve ark., 2011).

Yeni Derecelendirme=Toprak Puani + Yol Puani + Yerlesim Puani + Varlik Puani

+ Komisyon Puanindan olugmaktadir (URL-4).

Toprak Puani; Toprak veri tabanindaki her bir toprak karakteristikleri (TK)
degerlerine (Ek-1), ekolojik kriterler tablosunda (EKT) her bir arazi kullanim tiirii
(AKT) igin karsilik gelen sayisal deger alimir (Ek-2). Bu islem tim toprak
karakteristikleri igin tekrarlanir. Elde edilen bu degerler kendi aralarinda ve
topografya, iklim, karlilik verilerine karsilik gelen sayisal degerler ile carpilir. Bu
islem biitiin arazi kullanim tiirleri icin yapilir. Her bir haritalama birimi i¢in elde
edilen sonug toplanir. Caligma alanina ait en yiiksek deger alan haritalama birimi
tespit edilir. Bulunan bu degerlerin en yiiksegi 40 puan kabul edilerek, diger degerler
buna gore oransal sekilde hesaplanir. Cikan sonug degerlendirilir ve haritalanir (Cay
ve ark., 2012).

Alandaki en yiiksek Tp degeri =maxTp / maxTp *40

Alandaki en yiiksek ikinci Tp degeri = 2.maxTp / maxTp *40
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Arazi Kullanim Tiirleri (AKT) sadece tarimsal nitelikte olmayip toprakla iligkili
olabilecek tarim dig1 kullanimlari da igermektedir. Arazi Kullanim Tiirleri ve
Kodlart; Ek 3’te goriildiigii gibi Bahge Bitkileri (BB), Tarla Bitkileri (TB), Sebze
Bitkileri (SB), Kuru Tarim Bitkileri (KT) ve Tarim Dig1 Kullanim (TDK) Grubu
olmak iizere 5 grup altinda toplam 150 kullanim tiirii belirlenmistir (TRGM Arazi
Toplulagtirma Uygulama Talimati, 2010).

Konum Puani; Derecelendirme komisyonunca proje alanindaki parsellerin yerlesim
yerine ve yola yakinlig1 (Kus ucusu) dikkate alinarak asagida verilen unsurlar
dahilinde 20 puana kadar konum puani verilir (Sekil 3.7).

Yola yakinlik
1. Duble yol 250 metreye kadar 10 puan
2. 11, ilge yolu150 metreye kadar 8 puan
3. Koyler arasi ana ulagim yolu 100 metreye kadar 7 puan
4. Komisyonca 6nemli goriilen diger yollar100 metreye kadar 6 puan
Yerlesim Yerine yakinlk
1. 11, ilge imar simirindan 2000 metreye kadar 10 puan
1- 2001-2500 metre aras1 9 puan
2- 2501-3000 metre arast 8 puan
3- 3001-3500 metre aras1 7 puan
4- 3501-4000 metre aras1 6 puan
5- 4001 den yukari uzakliga kadar 5 puan;
2. Koy yerlesim alani sinirindan 1000 metreye kadar 10 puan
1- 1001-1500 metre aras1 9 puan

2- 1501-2000 metre arast 8 puan
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3- 2001-2500 metre aras1 7 puan
4- 2501-3000 metre arasi 6 puan
5- 3001 metre den yukari uzakliga kadar 5 puan;
3. Komisyonca 6nemli goriilen diger cazibe merkezleri 500 metreye kadar 7 puan
1- 501-1000 metre arasi 6 puan
2- 1001-1500 metre arasi 5 puan
3- 1501-2000 metre aras1 4 puan
4- 2001-2500 metre arasi 3 puan
5- 2501 metre den yukar1 uzakliga kadar 2 puan olarak hesaplanir (URL-4).

Varlik Puani; Toplulastirma proje alanindaki her bir parsel i¢in derecelendirme

komisyonu tarafindan varlik puani olarak 30 puan eklenir (URL-4).

Komisyon Puani; Komisyon gerekgelerini belirtmek suretiyle 10 puana kadar her

parsel i¢in ekleme yapabilir (URL-4).
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Sekil 3.7. Konum puani érnegi (TILM, 2016)
3.2.2. Maliyet Analizi

Bu ¢alismada toplulastirma projesi yiiriitiilen, Eski¢ine Mahalle sinirlar igerisinde
bulunan farkli {i¢ adet igletmeye ait parsellere iki farkli derecelendirme yontemi
uygulanmistir. Uygulanan farkli derecelendirme ydntemleri sonucu secili
isletmelerdeki parsellerin gercek alanlarinda meydana gelen artis ve azaliglar i¢in
tarimsal kiymet takdiri uygulanarak g¢iplak arazi degerleri hesaplanmustir.

Tarimsal kiymet takdiri, mal, gelir ve haklarla ilgili kiymet takdirinde izlenecek ilke
ve kriterleri 6greten bilim dali olarak tanimlanmaktadir. Kiymet takdiri yapilirken
kullanilan 6lgiitlere kiymet takdiri kriteri denir (Kalkan, 2012).

Hesaplamada kiymet takdiri yapilarak ¢iplak arazi degeri bulunurken Gelirlerin
Kapitalizasyonu Kriteri uygulanmustir. Tarim arazilerinin kiymet takdirinde bu
kriter kullanilmaktadir. Bu kritere gore, bir malin kiymeti, yillik net gelirin

kapitalizasyonu veya o araziden gelecekte elde edecek biitiin ortalama gelirlerin
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biriktirilmesidir. Bu kriterde en 6nemli husus kiymete esas olan arazinin Net

Gelirinin (Rant1) kapitalize edilmesi sonucu arazi degeri bulunmustur.

Net Gelir (Rant); arazinin giincel degerinin hesaplanmasinda tek yillik iiriinlerin
tarimi yapildiginda yillik ortalama net gelir, ¢ok yillik bitkilerin tarimi yapildiginda
ise ekonomik omrii boyunca alian toplam periyodik net gelir dikkate alinarak
hesaplanir.

Kapitalizasyon Faiz Orani; topraga yatirilmis karsiligi toprak olan sermayenin
riskidir. Emniyetli yatirnmlar arasinda yer alan araziye yatirilan sermayenin
kapitalizasyon faiz oraninin tespitinde, tasinmazin degerlendirmeye esas tutuldugu
tarihte bolgede arazi satiglarinin gercek fiyatini, arazi yatirimlarinin faiz hedefleri
ortalamasini, devlet ve sirket tahvillerinin faiz hadlerini, T.C Ziraat Bankasiin
ciftgiye verdigi krediler i¢in uyguladig: ipotek faiz oranlarini, enflasyonu, para
degerinde ve tasinmaz fiyatlarindaki meydana gelen degisiklikleri, bolgenin
gelismiglik durumu gibi olgular1 dikkate alarak, tasinmazin bulundugu bélgenin
toplulagtirma sonrasi sorunsuz tarimsal isletme imkanlarina sahip olmasi gibi
hususlar nazari dikkate alinarak kapitalizasyon faiz oraninin % 5 olarak belirlenerek

uygulanmigtir (Kalkan 2012).

Buna gore ¢iplak arazi degeri asagidaki esitlikle hesaplanmigtir:

Net Gelir (Rant)
Kapitalizasyon Faiz Orani

Ciplak Arazi Degeri =

Ciplak arazi degeri hesaplamasinda, Cine Tarim ve Orman Ilge Miidiirliigiiniin 2018
yili tarim tiretim maliyet ve birim fiyat cetvellerinden yararlanilmistir. 2018 y1li
maliyetleri tizerinden hesaplanan ¢iplak arazi degeri 2019 yili “Yeniden
Degerlendirme Oran1” % 23,73 uygulanarak 2019 yili degerine ¢evrilmistir (URL-
5).
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4. BULGULAR VE TARTISMA
4.1.2010 Yili Oncesi TRGM Tarafindan Uygulanan Yontem Hesabi

Toplulagtirma caligmalar1 yiiriitiilen proje alaninda Eskicine Mahallesi iginde
bulunan gercek ve tiizel kisiliklere ait, rastgele segilen 4 nolu, 62 nolu ve 167 nolu
isletmeler secilmistir (Sekil 4.4). Bu isletmelere ait parsellerin arazi verimliligi,
konumu, merkeze uzakligi, parsel biiyiikliigl, sekli gibi 6zellikleri dikkate alinip,
mahalline gidilerek mahalle muhtar1 ve c¢iftgiler ile goriisiilerek rayi¢ bedelleri
bulunmustur.

Tespit edilen rayi¢ bedeller lizerinden en yiiksek rayi¢ bedel baz alinarak rayi¢ bedel
puan1 100 kabul edilip, diger parsellerin rayi¢ bedelleri ile oranlanip secilen
isletmelere ait parsellere ait rayi¢ bedel puanlar1 hesaplanarak haritas
olusturulmustur (Sekil 4.3).

Toplulagtirma proje alani i¢inde bulunan Eski¢ine Mahallesine ait Tarim Reformu
Genel Midirliigi tarafindan toprak etiitleri esas aliarak yapilan hesaplamalar
sonucunda Storie indeks haritasi hazirlanmistir. Bu hazirlanan toprak indeksi
haritalar1 bilgisayar ortamina girilmis ve sayisallagtirmasi yapilmistir (Sekil 4.2).

Her parselin sahip oldugu toprak indeksi (TE) ve rayi¢ bedel puaninin (RBP)
toplanip 2’ye bdliinmesi ile parsel bazinda parsel birim degeri (PBD) hesaplanmig
ve cizelgede belirtilmistir (Cizelge 4.1).

Ayrica toplulastirma sonucu yeni olusacak parsellerin igerisinde bulundugu bloklar
icin (bkz. Sekil 4.1) ayn1 rayi¢ bedelleri kullanilarak blok ortalama degeri (BOD)
hesaplanmig ve ¢izelgede belirtilmistir (Cizelge 4.2).

Sonug olarak; rayi¢ bedel puanlar1 baz alinarak uygulanan yontem ile secili 3
isletmeye ait parsellerin tamami igin derecelendirme yapilmistir. Bulunan parsel
birim deger sayilarina gore proje i¢inde yeni olusan parselin olmast gereken blok
icerisine planlanmasi halinde, eski parsellerin alanlarinda meydan gelen degisimler
hesaplanarak c¢izelge haline getirilmistir (Cizelge 4.8). Yapilan hesaplamalar
sonucunda dereceler arasinda meydana gelecek degisimleri gosterir denklik tablosu
olusturulmus (Cizelge 4.3) ve bu dereceler kullanilarak derecelendirme haritasi
hazirlanmistir (Sekil 4.5).
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Cizelge 4.1. Parsel birim degerleri

isletme Ada/Parsel Derecelendirme indeks Rayig  Parsel  Parsel Parsel
No No Parsel Alam Puam Bedel Bn:lm. Birim Ortavlama
Puan1  Degeri Alam Degeri
4 102/30 374.90 90.00 95.00 92.50 374.90 92.50
108/5 602.24 90.00 95.00 92.50 602.24 92.50
146/1 114.29 464 9500 49.82 114.29 49.82
150/1 158.50 67.13 60.00 63.56 158.50 63.56
152/2 272.14 67.13 60.00 63.56 27214 63.56
153/37 3841.73 90.00 85.00 87.50 3841.73 87.50
154/51 413.46 90.00 80.00 85.00 413.46 85.00
62 108/8 7063.64 90.00 95.00 9250.00 7063.64 92.50
145/25 908.14 76.50 80.00 78.25 908.14 78.25
145/27 4594.15 76.50 80.00 78.25 4494.15 78.25
154/20 12274.77 90.00 80.00 85.00 12274.77 85.00
167 102/62 5721.02 90.00 95.00 92.50 4115.34 90.54
81.00 90.00 85.50 1605.67
102/63 8940.00 81.00 90.00 85.50 2146.64 90.82
90.00 95.00 92.50 6793.36
145/34 696.05 76.50 80.00 78.25 342.65 71.54
50.07 80.00 65.03 353.40
145/36 7272.25 76.50 80.00 78.25 5263.64 80.11
90.00 80.00 85.00 2008.61
153/59 7870.75 67.13 60.00 63.56 7870.75 63.56
153/63 9056.13 55.94 60.00 57.97 9056.13 63.41
67.13 60.00 63.56
154/2 18077.54 90.00 95.00 92,50 18077.54 92.50
Cizelge 4.2. Blok birim degerleri
Blok Derecelendirme indeks Rayig quk Blok Birim Blok
No Blok Alan1 m? Puam Bedel BH:Im. Alam m? Ortajama
Puam Degeri Degeri
136 135,853.18 85.50 80 82.75 28,502.32 84.16
76.50 80 78.25 286.94
76.50 80 78.25 7,150.26
90.00 80 85.00 99,913.66
137 36,566.04 90.00 80 85.00 3,601.05 78.91
76.50 80 78.25 32,964.99
141 114,462.21 55.94 60.00 57.97 1,408.97 66.44
67.13 60.00 63.56 9,455.15
85.50 60.00 72.75 243.87
67.13 60.00 63.56 29,214.42
67.13 60.00 63.56 5,361.90
76.50 60.00 68.25 65,864.85
85.50 60.00 72.75 2,803.62
85.50 60.00 72.75 110.42
145 134,926.03 76.50 60 68.25 48,840.06 80.38
64.80 65 64.90 911.10
90.00 85 87.50 85,174.86
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Derecelendirme Denklik Tablosu

11
v

VIl

A0

VIl
IX

1
1.0000
0.9439
0.9083
0.8403
0.7878
0.7375
0.6908
0.6194
0.5887

i
1.0594
1.0000
0.9623
0.8902
0.8346
0.7813
0.7318
0.6562
0.6237

v
1.1009
1.0392
1.0000
0.9251
0.8674
0.8119
0.7605
0.6819
0.6481

\%
1.1901
1.1234
1.0810
1.0000
0.9376
0.8777
0.8221
0.7371
0.7006

Vi
1.2693
1.1981
1.1529
1.0665
1.0000
0.9361
0.8768
0.7861
0.7473

VI
1.3560
1.2799
1.2317
1.1394
1.0683
1.0000
0.9367
0.8398
0.7983

Vi
1.4477
1.3665
1.3150
1.2164
1.1405
1.0676
1.0000
0.8966
0.8523

IX
1.6146
1.5240
1.4666
1.3567
1.2720
1.1907
1.1153
1.0000
0.9505

X
1.6986
1.6033
1.5429
1.4273
1.3382
1.2527
1.1733
1.0520
1.0000




38

Legend N
wde
1 ’:] 4 Nolu Isletme s g

4158000
s

4157000
1

4150000
"

Meters

T
4188000

T
LiEa

1:15,000 |
0 200 400 600 800

Sekil 4.4. Secili isletmeler haritasi

ArSenon



Sekil 4.5. Derecelendirme haritasi

39



40

4.2. 2010 Yili Sonrasi TRGM Tarafindan Uygulanan Yontem Hesabi

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan yaymlanan 2010 yili yeni uygulama
talimatnamesine gore yapilan derecelendirme c¢aligmasinda toprak puani baz

almarak hesaplamalar yapilmistir.

Bu son talimata gore Eskicine Mahallesi proje sahasindan gegmekte olan Aydin-
Mugla karayoluna cephe olan duble yola 250 metreye kadar yakinlhiktaki parseller
10 puan, Eski¢ine-Ak¢aova mahalleleri arasindaki yola cephesi olan parseller ise 7
puan almaktadirlar.

Mahalle yerlesim alani sinirindan 1000 metre uzaklhiga kadar 10 puan, 1001-1500
metre aras1 9 puan, 1501-2000 metre aras1 8 puan, 2001-2500 metre aras1 7 puan,
verilerek puanlandirilmistir. Proje alanindaki her parsel i¢in 30 puan varlik puani
eklenerek komisyon puani verilmemistir.

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii, Arazi Isleri Daire Bagkanlig tarafindan yapilan
toprak etiit verilerine gére hesaplanan toprak puani haritasi olusturulmustur (Sekil
4.6). Toprak puani ile birlikte her bir parsel i¢in konum puani, yol puani ve varlik
puani toplanarak, segili isletmelere ait parsellerin (bkz. Cizelge 4.5) ve bloklarin
(bkz. Cizelge 4.6) birim deger sayilart hesaplanmigtir. Birim deger sayilari
hesaplanmasi ile birlikte bu derecelendirme yontemi ile olusan yeni alanlarin blok
icindeki gergek alanlar1 Cizelge 4.6’da hesaplanarak belirlenmistir. Hesaplamalar
sonucunda dereceler arasinda meydan gelecek degisimleri gosterir denklik tablosu
olusturulmus (Cizelge 4.4) ve bu dereceler kullanilarak derecelendirme haritasi
hazirlanmigtir (Sekil 4.7).

Cizelge 4.4. Denklik tablosu

Derecelendirme Denklik Tablosu
11 v V VI VIl VI X Xl
111 1.0000 1.0749 1.1279 1.2191 1.3149 1.3973 1.6523 1.8667
IV 09303 1.0000 1.0493 1.1341 1.2232 1.2999 15371 1.7365
V 0.8866 0.9530 1.0000 1.0809 1.1658 1.2388 1.4649 1.6550
VI 0.8203 0.8817 0.9252 1.0000 1.0786 1.1461 1.3553 15312
VIl 0.7605 0.8175 0.8578 0.9271 1.0000 1.0626 1.2566 1.4196
VIl 0.7157 0.7693 0.8072 0.8725 0.9411 1.0000 1.1825 1.3359
X 0.6052 0.6506 0.6826 0.7378 0.7958 0.8456 1.0000 1.1297
Xl 05357 05759 0.6042 0.6531 0.7044 0.7485 0.8852 1.0000
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Isletme Ada/Parsel Parsel Toprak  Varhk  Yerlesim Yol Komisyon P"?‘r.s ¢l Parsel Birim Parsel
No No Alamm?  Puam  Puam Puam  Puam Puani Bn:lm. Alam m? Orta,lanja
Degeri Degeri
4 102/30 374.90 39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 129.78 77.25
39.90 30.00 7.00 0.00 0.00 76.90 245.12
108/5 602.24 36.84 30.00 10.00 0.00 0.00 76.84 172.19 81.44
39.90 30.00 10.00 0.00 0.00 79.90 272.93
39.90 30.00 10.00 10.00 0.00 89.90 119.02
36.84 30.00 10.00 10.00 0.00 86.84 6.90
36.84 30.00 10.00 10.00 0.00 86.84 31.20
146/1 114.29 3.33 30.00 7.00 7.00 0.00 47.33 114.29 77.64
150/1 158.50 36.75 30.00 7.00 7.00 0.00 80.75 158.50 80.75
152/2 272.14 36.75 30.00 7.00 0.00 0.00 73.75 272.14 73.75
153/37 3841.73 39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 3841.73 78.90
154/51 413.46 39.90 30.00 10.00 0.00 0.00 79.90 413.46 79.90
62 108/8 7063.64 39.90 30.00 10.00 0.00 0.00 79.90 3311.59 85.21
39.90 30.00 10.00 10.00 0.00 89.90 3752.05
145/25 908.14 36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 908.14 82.84
145/27 4594.15 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 950.33 81.39
36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 3643.83
154/20 12274.77 39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 12274.77 78.90
167 102/62 5721.02 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 1605.68 78.04
39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 4115.34
102/63 8940.00 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 2146.64 78.17
39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 6793.36
145/34 696.05 30.09 30.00 8.00 7.00 0.00 75.09 353.40 78.47
36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 37.71
36.84 30.00 8.00 7.00 0.00 81.84 304.94
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Cizelge 4.5. Parsel birim degerleri (Devami)

Isletme Ada/Parsel Parsel Alam  Toprak Varhk Yerlesim Yol  Komisyon P"?‘r.s el P"?‘r.s el Parsel
2 Birim Birim Ortalama
No No m Puam Puam Puam  Puam Puam . 2 -
Degeri Alani m Degeri
167 145/36 7272.25 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 1591.05 79.67
36.84 30.00 8.00 0.00 0.00 74.84 280.43
39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 1887.85
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 120.76
36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 1781.91
36.84 30.00 8.00 7.00 0.00 81.84 1610.24
153/59 7870.75 36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 74.75 7870.15 74.75
153/63 9056.13 36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 74.75 6729.36 74.52
36.75 30.00 7.00 0.00 0.00 73.75 2088.83
36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 74.75 213.70
36.75 30.00 7.00 0.00 0.00 73.75 24.24
154/2 18077.54 39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 18077.54 77.90
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Blok Blok Toprak Varhk Yerlesim Yol Komisyon Blok Birim Blok Birim Blok Ortalama
No Alan1 Puam Puam Puam Puam Puam Degeri Alam m? Degeri
136 35983.18 39.90 30.00 10.00 0.00 0.00 79.90 4152.54 78.84

39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 24263.34
36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 1423.83
36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 286.94
36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 5726.42
137 36566.04 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 8114.49 80.77
36.84 30.00 8.00 0.00 0.00 74.84 316.74
39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 2483.47
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 554.72
36.84 30.00 9.00 7.00 0.00 82.84 19399.22
36.84 30.00 8.00 7.00 0.00 81.84 5134.54
39.90 30.00 8.00 7.00 0.00 84.90 562.86
141  118881.28 36.75 30.00 7.00 0.00 0.00 0.00 19036.49 74.73
36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 0.00 1281.53
36.75 30.00 7.00 0.00 0.00 0.00 127.44
36.84 30.00 8.00 0.00 0.00 74.84 65749.47
39.90 30.00 7.00 0.00 0.00 76.90 1969.03
36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 74.75 23346.97
36.75 30.00 8.00 0.00 0.00 74.75 5362.10
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 1782.64
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 110.42
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 115.18
145  134926.03 36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 911.10 77.30
36.84 30.00 9.00 0.00 0.00 75.84 2541.22
36.84 30.00 8.00 0.00 0.00 74.84 46298.85
39.90 30.00 9.00 0.00 0.00 78.90 68277.71
39.90 30.00 8.00 0.00 0.00 77.90 16746.99
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4.3. Arazi Derecelendirme Yontem Analizi (Rayi¢ Bedel Puanina Gore)

Bu yontem kullanilarak yapilan derecelendirme hesaplamasinda (bkz. Cizelge 4.8)
4 nolu isletme, toplam 5794,37 m? alan1 kapsayan 7 parselden olusmaktadir. Proje
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alanin tamami i¢in uygulanan kamu yatinm payr kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 5558,49 m? alan kalmaktadir. Isletmeye ait eski parsellerin
tamaminin 145 ada 1 nolu parselde toplanmas halinde parsel alan1 5923,42 m?
olarak hesaplanmustir. Isletmeye ait parsellerin toplam alaninin toplulastirma

sonrasinda toplulastirma 6ncesine gore 364,93 m? arttig1 goriilmiistiir.

62 nolu isletme ise, toplam 2822,90 m? alan1 kapsayan 4 parselden olusmaktadir.
Proje alanin tamami igin uygulanan kamu yatirnm pay1 kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 2707,99 m? alan kalmaktadir. Parsellerin tamammin 136 ada 1
ve 137 ada 1 nolu parselde toplanmas: halinde parsel alan1 2856,30 m? olarak
hesaplanmustir. Isletmeye ait parsellerin toplam alaninin toplulastirma sonrasinda

toplulastirma dncesine gore 148,31 m? arttig1 gorillmiistiir.

167 nolu isletme ise, toplam 13304,75 m? alan1 kapsayan 7 parselden olusmaktadir.
Proje alanin tamami igin uygulanan kamu yatirnm pay1 kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 12763,14 m? alan kalmaktadir. Isletmeye ait eski parsellerin
tamaminin 141 ada 1 nolu parselde toplanmasi halinde parsel alan1 15146,01 m?
olarak hesaplanmustir. Isletmeye ait parsellerin toplam alaninin toplulastirma

sonrasinda toplulastirma 6ncesine gore 2382,87 m? arttig1 goriilmiistiir.
4.4. Arazi Derecelendirme Yontem Analizi (Toprak Puanina Gore)

Toprak puani kullanilarak yapilan derecelendirme hesabinda ise (bkz. Cizelge 4.9)
4 nolu isletme, toplam 5794,37 m? alan1 kapsayan 7 parselden olusmaktadir. Proje
alanin tamami igin uygulanan kamu yatinm payi kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 5558,49 m? alan kalmaktadir. Isletmeye ait eski parsellerin
tamaminin yeni olusan 145 ada 1 nolu parselde toplanmasi halinde parsel alani
5631,99 m? olarak hesaplanmistir. Isletmeye ait parsellerin toplam alaninin
toplulastirma sonrasinda toplulastirma dncesine gére 73,50 m? arttig1 goriilmiistiir.

62 nolu isletme ise toplam 2822,90 m? alan1 kapsayan 4 parselden olusmaktadir.
Proje alanin tamami igin uygulanan kamu yatinm pay1 kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 2707,99 m? alan kalmaktadir. Isletmeye ait eski parsellerin
tamaminin 136 ada 1 ve 137 ada 1 nolu parselde toplanmasi halinde parsel alani
2853,15 m? olarak hesaplanmistir. Isletmeye ait parsellerin toplam alaninin
toplulastirma sonrasinda toplulastirma 6ncesine gore 145,16 m? artt1ig1 goriilmiistiir.
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167 nolu isletme ise, toplam 13304,75 m? alan1 kapsayan 7 parselden olusmaktadir.
Proje alanin tamami i¢in uygulanan kamu yatirim pay1 kesintisi (KYP) %4,07
uygulandiktan sonra 12763,14 m? alan kalmaktadir. Isletmeye ait eski parsellerin
tamaminin 141 ada 1 nolu parselde toplanmasi halinde parsel alam1 13122,80 m?
olarak hesaplanmustir. Isletmeye ait parsellerin toplam alanmin toplulastirma
sonrasinda toplulastirma 6ncesine gore 359,66 m? arttig1 goriilmiistiir.

4.5. Maliyet Analizi

Uygulanan farkli derecelendirme yontemleri sonucu secili isletmelerdeki parsellerin
gercek alanlarinda meydana gelen artis ve azalislar igin tarimsal kiymet takdiri

uygulanarak ¢iplak arazi degerleri hesaplanmustir.

Ciplak arazi degeri hesaplamasinda, bolgede hakim {iriin olarak yetistirilen misir ve
yerfistig1 baz alinarak Cine Tarim ve Orman Ilce Miidiirliigiiniin 2018 y1li tarim
iiretim maliyet ve birim fiyat cetvellerinden faydalanilmigtir. 2018 yil1 maliyetleri
iizerinden hesaplanan arazi degeri 2019 yili “Yeniden Degerlendirme Orani”
%23,73 uygulanarak 2019 yili degerine gevrilmistir. Elde edilen sonuglar Cizelge

4.7°te verilmistir.

Cizelge 4.7. Ciplak arazi degeri

Satis Uretim  Briit Uretim  Yillik Net

Yl Oriin Cinsi (\ég;g;‘) Fiya  Maliyeti Geliri Gelir
(TL/kg) (TL/da) (TL/da) (TL/da)

1  Dane Misir 1300 1,10 1430.00 670.00 760.00

2 Yerfistig 450 3,50 1575.00 771,50 803.50
Tek Yilhik Net Gelir 1563.50

1 Dekar Tasinmazin Ciplak Arazi Degeri: Net Gelir / Kapitalizasyon Faiz Orani
formiilii uygulandiginda;

1563.50 / %5 : 31.270 TL/da 1 m? arazi degeri : 31,27 TL/m?

2019 yili Ciplak Arazi Degeri: 31,27 TL/m® * %23,73 : 38,69 TL/m? olarak

bulunmustur.
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Cizelge 4.8. Parsel birim degerleri hesabi

. Parsel Paya 1.Derece Gercek . . .
Isletme . Alan K.Y.P Y. Yeni Ada  Yeni Blok  Yeni Gerg¢ek
ParselNo  Alam Pay Payda Diisen Pod . ... NetAlan . et Alan
(m?) Kesintisi Kesinti No ParselNo BOD  Alan (m?)
(m?) Alan (m?) (m?) (m?)
1 2 3 4=(1/3*2) 5  6=4*5 7=6*%4.07 8=6-7 9=(7/5*100 10=4-9 11 12=(8/11)*100

4 102/30 374.9 1 1 37490 9250 346.78 14.12 332.67 15.26 359.64 145 1 80.38 413.87

108/5 619.35 1 1 619.35 9250 572.90 23.32 549.58 25.21 594.14 80.38 683.72

146/1 114.29 1 1 11429 49.82 56.94 2.32 54.62 4.65 109.64 80.38 67.95

150/1 158.5 1 1 15850 63.56 100.74 4.10 96.64 6.45 152.05 80.38 120.23

152/2 272.14 1 1 27214 6356 172.97 7.04 165.93 11.08 261.06 80.38 206.43

153/37 3841.73 1 1 3841.73 87.50 3361.51 136.84 3224.67 156.39 3685.34 80.38 4011.79

154/51 413.46 1 1 413.46 85.00 351.44 14.31 337.13 16.83 396.63 80.38 419.43

Toplam 5558.49 5923.42

Kamu Yatrim Payi (K.Y.P) 4.07% Fark 364.93
62 108/8 7063.64 1 8 882.96 925 816.73 33.25 783.49 35.94 847.01 137 1 78.91 992.89
145/25 908.14 1 6 151.36 78.25 118.44 4.82 113.62 6.16 145.20 78.91 143.98

145/27 4594.15 1 6 765.69 78.25 599.15 24.39 574.76 31.17 734.52 78.91 728.38

154/20 12274.77 1 12 1022.90 85 869.46 35.39 834.07 41.64 981.26 136 1 84.16 991.05

Toplam 2707.99 2856.30

Kamu Yatuim Payi (K.Y.P) 4.07% Fark 148.31
167 102/62 5721.02 1 5) 114420 90.54 1035.96 42.17 993.79 46.58 1097.63 141 1 66.44 1495.77
102/63 8940 1 5 1788.00 90.82 1623.86 66.10 1557.76 72.79 1715.21 66.44 2344.61

145/34 696.05 1 5) 139.21 7454 103.77 4.22 99.54 5.67 133.54 66.44 149.82

145/36 7272.25 1 5 1454.45 80.11 1165.16 47.43 1117.73 59.21 1395.24 66.44 1682.31

153/59 8298.3 3 8 3111.86 63.56 1977.90 80.52 1897.38 126.68 2985.18 66.44 2855.78

153/63 9056.13 1 4 2264.03 63.41 1435.62 58.44 1377.18 92.16 2171.87 66.44 2072.82

154/2 18149.26 3 16 3402.99 9250 3147.76 128.14 3019.62 138.53 3264.46 66.44 4544.89

Toplam  12763.14 15146.01

Kamu Yatuim Payi (K.Y.P) 4.07% Fark 2382.87
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Cizelge 4.9. Parsel birim degerleri hesabi

isletme o el P.:'.:lya Alan K.Y.P o K.Y.P Gergek Net eni - eni Blok Yeni Ger¢ek
No ParselNo  Alam  Pay Payda Diisen Pod m) Kesintisi Net Alan Kesinti Alan (m?) Ada Parsel BOD  Alan (m)
(m?) Alan (m?) (m?) No No
1 2 3 4=(1/3*2) 5 6=4*5 7=6*%4.07 8=6-7 9=(7/5)*100  10=4-9 11 12=(8/11)*100

4 102/30 374.9 1 1 374.90 77.25 289.61 11.79 277.82 15.26 359.64 145 1 77.3 359.41
108/5 619.35 1 1 619.35 81.44 504.40 20.53 483.87 25.21 594.14 77.3 625.96
146/1 114.29 1 1 114.29 47.33  54.09 2.20 51.89 4.65 109.64 773 67.13
150/1 158.5 1 1 158.50 80.75 127.99 5.21 122.78 6.45 152.05 77.3 158.83
152/2 272.14 1 1 272.14 73.75 200.70 8.17 192.53 11.08 261.06 77.3 249.07

153/37 3841.73 1 1 3841.73 7890 3031.12  123.39 2907.73 156.39 3685.34 77.3 3761.62
154/51 413.46 1 1 413.46 79.90 330.35 13.45 316.91 16.83 396.63 77.3 409.97

Toplam 5558.49 5631.99
Kamu Yatirim Payt (K.Y.P) 4.07% Fark 73.50
62 108/8 7063.64 1 8 882.96 85.21 752.37 30.63 721.74 35.94 847.01 137 1 78.91 914.64
145/25 908.14 1 6 151.36 82.84 125.38 5.10 120.28 6.16 145.20 137 1 78.91 152.43
145/27 4594.15 1 6 765.69 81.39 623.20 25.37 597.83 31.17 734.52 137 1 78.91 757.61

154/20 1227477 1 12 1022.90 88.21 902.30 36.73 865.57 41.64 981.26 136 1 84.16 1028.48

Toplam 2707.99 2853.15
Kamu Yatirim Payt (K.Y.P) 4.07% Fark 145.16
167 102/62 5721.02 1 5 114420  78.04 892.94 36.35 856.59 46.58 1097.63 141 1 74.73 1146.24
102/63 8940 1 5 1788.00  78.17 1397.68 56.90 1340.78 72.79 1715.21 74.73 1794.17
145/34 696.05 1 5 139.21 78.47 109.24 4.45 104.79 5.67 133.54 74.73 140.23

145/36 7272.25 1 5 145445  79.67 1158.76 47.17 1111.59 59.21 1395.24 74.73 1487.47

153/59 8298.3 3 8 311186  74.75 2326.12 94.69 2231.43 126.68 2985.18 74.73 2985.98

153/63  9056.13 1 4 2264.03 7452 1687.16 68.68 1618.48 92.16 2171.87 74.73 2165.77

154/2 18149.26 3 16 340299  77.90 2650.93  107.91 2543.01 138.53 3264.46 74.73 3402.93

Toplam 12763.14 13122.80

Kamu Yatirim Payt (K.Y.P) 4.07% Fark 359.66



50

Cizelge 4.10. Derecelendirme yontemlerine gore yeni parsel alanlarindaki % degisim ve arazi deger hesabi

2010 Oncesi Rayi¢ Bedel Puanina Gore

2010 Sonrasi Toprak Puanina Gore

Farklar

isletme Toplulastlrma Toplulastirma Fark Toplulastlrma Toplulastirma Fark Arasi ;f:;li/: (:l;;cz?l
No Oncesi Gerg¢ek Sonrasi Gerg¢ek m? Oncesi Gerg¢ek Sonrasi Gergek m?2 Degisim Desisi Deveri TL
Alan m? Alan m? Alan m? Alan m? Miktari m? eelstm egert 2.
4 5558.49 5923.42 364.93 5558.49 5631.99 73.50 291.43 5% 11275.43
62 2707.99 2856.30 148.31 2707.99 2853.15 145.16 3.15 1% 121.87
167 12763.14 15146.01 2382.87 12763.14 13122.80 359.66 2023.21 7% 78277.99
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5. SONUC

Bu ¢alismada, Aydin ili, Cine Il¢esi, Eskicine Mahallesinde yiiriitiilmekte olan Cine
Ovast Arazi Toplulastirma ve Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri (TIGH) projesi
arastirma alani olarak sec¢ilmistir. Bu alanda Tarim ve Orman Bakanligi Tarim
Reformu Genel Midirligi’niin 2010 yili 6ncesi ve sonrasi toplulagtirma
projelerinde uygulamis oldugu derecelendirme yontemlerinin, dagitim sonrasi yeni

olusan parsel alanlarinda meydana gelen degisimler karsilastirilmastir.

Tarimsal Kalkinma Programlarinin en 6nemli uygulamalarindan bir tanesi kirsal
alanda yapilan diizenlemelerdir. Arazi Toplulagtirma islemi olarak adlandirilan
kirsal alan diizenlemeleri; arazi maliklerinin degisik yerlerde, farkli biiyiikliikte ve
parcalanmis birden fazla parselinin, parsel birim degerleri g6z Oniinde
bulundurularak bir araya getirilip yol ve su baglantis1 olacak sekilde tasarlanmig
bloklar icinde uygun biiyiikliikte eski sahibine tekrar verilmesi islemi olarak

tanimlanabilir.

Cesitli nedenlerle parcalanmis ve ekonomik olarak igletme biiytikliigiinii kaybetmis
olan tarimsal iiretim alanlarinin yeni bir diizenleme ile birlestirilmesi olarak da
tanimlanabilecek arazi toplulastirmasinin en zor, en hassas ve en zaman alici
asamasi “Arazi Derecelendirme” ¢alismalaridir.

Toplulagtirma isleminin sonucunda bir arazi malikine verilecek olan yeni arazinin,
bu malikin toplulagtirma Oncesi sahip oldugu eski arazilerinin konumu ve
iretkenligi bakimindan en azindan es degerde olmast hususu, toplulastirma
isleminin basariya ulagmasi agisindan son derece 6nemlidir. Bu ag¢idan toplulagtirma
islemine tabi tutulacak her bir parselin Parsel Ortalama Degerinin hesaplanmasinda
hangi yontemin kullanildig1 ve objektif bir degerlendirmenin yapilip yapilmadigi
onem arz etmektedir.

Aragtirma sonucunda; her iki yontemle hazirlanan derecelendirme haritalari
incelendiginde, 2010 y1l1 6ncesi uygulanan storie endeksi ve rayi¢ bedel baz alinarak
uygulanan yontemde haritanin 38 adet poligondan olustugu, 2010 sonras1 yontemde
ise poligon sayis1 52 adet olmustur. Bu durum segilen isletmelerin toplam
alanlarinda 2010 yili sonrasi toprak puani baz alinarak uygulanan yontem ile 2010

oncesi yontem arasinda parsel alanlarinda farklar oldugu goriilmustiir.
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Cizelge (4.10)’da yapilan hesaplamada; 4 nolu isletmeye ait parsellerde rayi¢ bedel
puanina gore uygulanan yontemle toplam arazi miktari toprak puani esas alinarak
hesaplanan yonteme gore 291,43 m? daha fazla artt131 ve toplulastirma sonrasi alan
degisimleri arasindaki fark oransal olarak % 5 bulunmustur. 62 nolu isletmede ise
iki yontem arasinda fazla fark olmasa da toplam parsel alaninin 3,15 m? artmis ve
oransal degisim % 1 hesaplanmistir. Son olarak iki yontemin uygulanarak
karsilastirldigi 167 nolu isletme de ise, toplam parsel alam 2023,21 m? ve % 7
oraninda daha fazla artmustir. Segilen isletmelerin alanlar1 her iki yontemde de
artmis ancak rayi¢ bedel puanina gore uygulanan derecelendirme yonteminde daha
yiiksek bir artis oldugu goriilmiistiir.

Isletmelere ait arazi biiyiikliiklerindeki degisimlerin arazinin maddi degerindeki
degisimi hesaplandiginda 4 nolu isletme igin 11275,43 TL., 62 nolu isletme i¢in
121,87 TL. ve 167 nolu isletme i¢in ise 78277,99 TL olarak bulunmustur.

Bu sonugclarda da goriilecegi gibi; toplulastirma projelerinin 6nemli bir asamasi olan
arazi derecelendirme isleminde parsel deger sayilarinda meydana gelen artis ve
azaliglar yeni olusturulacak parsel alanlarina etki ettigi gibi, toplulastirma projeleri
icerisindeki tiim paydaslar1 etkilemektedir. Sayisal verilere dayanarak yapilan
toplulastirma ¢aligmalar1 sosyo-ekonomik olarak daha etkin sonuglar1 olan projeler
seklinde degerlendirilmektedir.

Toplulastirma projesi igerisinde derecelendirme sonucunda meydana gelen parsel
alanlarindaki artiglar bir bagka arazi malikinin toplam alaninda azalisa sebebiyet
vermektedir. Rayi¢ bedel puani ve storie endeksi baz alinarak uygulanan
derecelendirme yonteminde gerek toprak indeksinin zeminle uyusmamasi gerekse
rayi¢ bedelinin komisyon iiyelerince dogru tespit edilememesinden dolay: ¢gitgilerin
derecelendirme ve projeye olan memnuniyetsizlikleri sistemin sorgulanmasina
neden olacaktir. Ortaya ¢ikacak bu memnuniyetsizligin nereden kaynaklandiginin

tam olarak tespit edilememesi de sorunun ¢6ziimiinii zorlastirmaktadir.

2010 y1l1 sonras1 uygulanan yeni sistem; cografi bilgi sistemleri (CBS) tekniklerinin
kullanildig1 toprak puani, konum ve varlik puani toplamindan olusan ve tamamen
bilgisayar destekli bir metottur. Zaman tasarrufu saglayan ama ayni zamanda
Olgiilip ve sorgulanabilen bu derecelendirme yontemi genis alanlarda kolayca
uygulama olanagi sagladigi goriilmiistiir.
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Toplulagtirma projelerinin temelini olusturan derecelendirme ¢aligmalarinda
kullanilan detayli temel toprak haritalarinin olusturulmasin da giiniimiiziin modern
toprak genetigi ve etiit haritalama uygulamalarinin da kullanilmas1 gerekmektedir.
Derecelendirme haritalarinin dogrulugu ve zeminle miimkiin oldugunca uyumlu
olmasi1 parselasyon islemlerinin saglikli bir sekilde yapilmasini saglayacaktir ve
derecelendirme kaynakli itirazlar1 oldukga azaltacaktir. Bunun saglanabilmesi igin
detayli toprak etiit caligmalarmin bilimsel esaslara dayali olarak yapilmasi
gerekmektedir.

Ayrica toplulastirma islemleri bittikten sonra iilke sartlari goz Oniine alinarak
yapilan bu yatirimin, uygulanabilirliinin ve stirekliginin saglanmas1 amaciyla her
bolgede iiriin desenleri dikkate alinarak arazi kullanim planlamalarinin biran 6nce
hayata gegirilmesi gerekmektedir.
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EKLER

Ek 1. Toprak Karakteristikleri Tablosu (TRGM Arazi Toplulastirma Uygulama
Talimati, 2010).

Karakteristigi
Toprak
Derinligi

Ust Toprak
Tekstiirii

Alt Toprak
Tekstiirt

Gegirgenlik

Tuzluluk

Drenaj

Yiizey
Tashilig1

Kod
DER1
DER2
DER3
DER4
DER5S
UTT1

UTT?2

UTT3

UTT4

UTT5
UTT6
ATTO
ATT1

ATT2

ATT3

ATT4

ATTS
ATT6
GC1
GC2
GC3
TUZ0
TUZ1
TUZ2
TUZ3
DRJO
DRI1
DRJ2
DRJ3
YTAO
YTAL
YTA2
YTA3
YKAO

Tanmim ve Ozelligi
Cok derin
Derin
Orta derin
S1g
Cok s18
Kil, Siltli kil, kumlu kil

Killi tin, siltli killi tin,
kumlu killi tin

Silt, Siltli tin, tin, Cok ince
kumlu tin

Kumlu tin, ince kumlu tin

Tl kum, ince kum
Kum, Kaba kum

Alt toprak yok

Kil, Siltli kil, kumlu kil

Killi tin, siltli killi tin,
kumlu killi tin

Silt, Siltli tin, tin, Cok ince
kumlu tin

Kumlu tin, ince kumlu tin

Tl kum, ince kum
Kum, Kaba kum
Yavas

Orta

Hizh

Tuzsuz

Hafif tuzlu

Orta tuzlu

Cok tuzlu

Iyi Drene Olmus
Orta

Yetersiz drenaj
Fena drenaj
Tags1z

Hafif tash

Orta tash

Cok taslt

Yok

Aciklama
120+ (cm)
90-120 (cm)
50-90 (cm)
20-50 (cm)
0-20 (cm)
C, SiC, SC (ince
Biinyeliler)
CL, SiCL, SCL (Orta
ince biinyeliler)
Si, SiL, L, vfSL (Orta
biinyeliler)
SL, fSL (Orta kaba
biinyeliler)
LS, fS (Kaba biinyeliler)
S ( Cok kaba)
Alt toprak biinyesi yok
C, SiC, SC ( Ince
biinyeliler)
CL, SiCL, SCL (Orta
ince biinyeliler)
Si, SiL, L, vfSL ( Orta
biinyeliler)
SL, fSL ( Orta kaba
biinyeliler)
LS, fS (Kaba biinyeliler)
S ( Cok kaba)
0-0.50 cm/h
0.50-12.7cm/h
12.7-25 cm/h
% 0.00-0.15
% 0.15-0.35
% 0.35-0.65
% 0.65+
|
0]
K
F
(%0-2)
(%3-10)
(%11-50
(%51-90)
(%0-1)
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Yiizey
Kayalilig1

Egim

Erozyon (Su)

Erozyon
(Riizgar)

Toprak
Ana materyali

Profilde
Taslilik

Cakillilik

YKAL
YKA2
YKA3
YKA4
EGM1
EGM2
EGM3
EGM4
EGM5
EGM6
EGM7
ERSO

ERS1

ERS2

ERS3

ERRO
ERR1

ERR2

ERR3

AMA1

AMAZ2

AMA3

AMA4

AMAS

PTAO
PTAl
PTA2
PTA3
C1

Hafif kayali
Az kayali

Orta kayali
Cok kayali
Diiz ve diize yakin
Hafif egimli
Orta egimli
Dik egimli
Cok dik egimli
Sarp

Cok sarp

Erozyon yok
Hafif erozyon
Orta erozyon

Siddetli erozyon

Erozyon yok
Hafif erozyon

Orta erozyon

Siddetli erozyon

Bazalt

Aliiviyal, ¢ukur kil deposu
Koliviyal

Konglomera

Marn, marnokalker

Tagsiz

Cok az tash
Orta tash
Yogun tash
Hafif cakillt

(%2-5)

(%6-10)

(%11-30)

(%31-50)

(%0-2)

(%3-6)

(%7-12)

(%13-20)

(%21-30)

(%31-45)

(%46 +)

0

A horizonunun %25'i
gitmis

A horizonunun %75'i
gitmis

B horizonunun %50'si
gitmis

0

Ust topragin %25-75'i
gitmis

Ust topragim taman alt
topragin bir kismi
gitmis.

Ust topragim taman alt
topragin ¢ogu ya da
tamami gitmis.

Koyu gri ve siyah
renkte, demir igeren dis
puskiiriik taslarin
ayrigsmasiyla olusur.
Akarsu taginmastyla
olusan topraklar.
Egimden dolay1 taginma
ile olusan topraklar.
Sedimentlerin y1g1larak
biiylik zaman iginde
yuvarlaklagmig
materyalden olusmus
hali

% 25-75 oraninda
Karbonat (Kireg) i¢eren
materyallerdir.

Profilin % 2-10'u ¢akill



Alt Topragin
Katyon
Degisim
Kapasitesi
Kireg Icerigi

Vertik Ozellik

Striiktiir

Alkalilik

Bor

Toprak pH

Organik
Madde

C2

C3
KDK1

KDK2

KIRO
KIR1
KIR2
KIR3
VERTO
VERT1
VERT2
VERT3
ST1
ST2

ST3

ST4

ST5

ST6

ALKO
ALK1
ALK2
ALK3
ALK4

BRO
BR1
BR2
BR3
pH1
pH2
pH3
OoM1
OoM2
OoM3

Orta cakilli

Cok cakilli
15 meq/100g’dan fazla

15 meq/100g’dan az

Kiregsiz

Az kirecli

Orta kirecli

Cok kirecli

Yok

Zayif vertik 6zellik
Belirgin vertik 6zellik
Yogun vertik 6zellik
Masif

Prizmatik

Koseli blok

Yuvarlak-Koseli blok

Graniiller

Levhali

Na igermeyen

Az oranda Na igeren
Orta oranda Na iceren

Yiiksek oranda Na i¢eren

Cok yiiksek oranda Na
iceren

Borsuz

Hafif Borlu
Orta Borlu
Yiiksek Borlu
Asit

Notr

Alkali

Fakir

Orta

Zengin

Profilin % 10-50'si
cakilll

Profilin 50-90'i ¢akilli
H iyonu dahil 100 gr
topraktaki miliekilevan(
meq) olarak degisebilir
Katyonlarin timiiniin
toplamina KDK denir.
(%0-5 CaCO3)
(%5-10 CaCO3)
(%10-15 CaCO3)
(%15-30 CaCO3)

% 5-10

% 10-20

% 20-35

% 35+

Tek taneli, yapisiz
Prizmalarin tepesi diiz
ve yuvarlak olur
Késeler keskin, caplari
2-50 mm arasindadir
Zamanla keskin
kenarlarin
yuvarlaklagmasi
Gozenekli ve ¢ok
gozenekli yap1

Pul yapida denir

% 0 Na

% 0-10 Na

% 10-18 Na

% 18-26 Na

% 26+ Na

0-0,7 ppm
0,7-1,5 ppm
1,5-4 ppm
>4 ppm
4,5-7

7.00

7-9,5
(%0-1.5
(%1.5-2.5)
(%2.5+)
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Ek 2. Arazi Kullanim Tiirleri Tablosu (TRGM Arazi Toplulastirma Uygulama
Talimati, 2010).

KOD ADI KOD ADI
BB1 ERIK SB46 HAYVAN PANCARI
BB2 SEFTALI SB47 ROKA
BB3 KAYISI ZERDALI SB48 TERE
BB4 BAG TB1 ASPIR
BB5 BADEM TB2 AYCICEGI
BB6 CEViz TB3 KOLZA (KANOLA)
BB7 ELMA TB4 ANASON
BBS ARMUT TB5 HASHAS
BB9 KAVAK TB6 SEKER PANCARI
BB10 AYVA TB7 MISIR
BB11 DUT TB8 CELTIK
BB12 VISNE TB9 SOYA
BB13 KIiRAZ TB10 KETEN
BB14 NEKTARIN TB11 PAMUK
BB15 KUSBURNU TB12 TUTUN
BB16 AHUDUDU-BOGURTLEN TB13 KENDIR_KENEVIR
BB17 MUSMULA TB14 BUGDAY
BB18 PORTAKAL TB15 ARPA
BB19 MANDALINA TB16 YULAF
BB20 TURUNC TB17 CAVDAR
BB21 LIMON TB18 TIRITIKALE
BB22 GREYFURT TB19 BURCAK
BB23 NAR TB20 YONCA
BB24 Kivi TB21 FIG
BB25 AVAKADO TB22 KORUNGA
BB26 MUz TB23 SORGUM
BB27 KIZILCIK TB24 SUSAM
BB28 PAULOWNIA TB25 YERFISTIGI
BB29 TRABZONHURMASI KT1 BUGDAY
BB30 OKALIPTUS KT2 ARPA
SB1 CILEK KT3 KIMYON
SB2 KAVUN KT4 YULAF
SB3 KARPUZ KT5 CAVDAR
SB4 LAHANA GRUBU KT6 TIRITIKALE
SB5 DOMATES KT7 BURCAK
SB6 PATLICAN KT8 MERCIMEK
SB7 BIBER KT9 NOHUT
SB8 SOGAN KT10 BAKLAGIL
SB9 SARMISAK KT11 BEZELYE
SB10 KABAK KT12 ANTEPFISTIGI
SB11 HIYAR KT13 FiG
SB12 ACUR KT14 KARAYEMIS
SB13 BAMYA KT15 AYCICEGI
SB14 ISPANAK KT16 KAPARI
SB15 HAVUC KT17 KUSBURNU
SB16 PAZI KT18 BADEM
SB17 PIRASA KT19 CEVizZ

SB18 TURP KT20 DUT



SB19
SB20
SB21
SB22
SB23
SB24
SB25
SB26
SB27
SB28
SB29
SB30
SB31
SB32
SB33
SB34
SB35
SB36
SB37
SB38
SB39
SB40

SB41

SB42

SB43

SB44

SB45

MARUL
FASULYE
MAYDONOZ
BARBUNYA
KARNIBAHAR
BROKKOLI
PATATES

YER ELMASI
KEREViZ
ENGINAR
BAKLA
YEMEKLIK PANCAR
SALGAM
KUSKONMAZ
RAVEND
HINDIBAGI
SEMIiZOTU
BRUKSEL LAHANA
NANE
DEREOTU
REZENE
TARHUN

ZAHTER
KEKIK
MERCAN KOSK
KUSDILI

BORULCE

KT21
KT22
KT23
KT24
KT25
KT26
KT27
KT28
KT29
KT30
KT31
KT32
KT33
TDK1
TDK2
TDK3
TDK4
TDK5
TDKG6
TDK7
TDKS8
TDK9

TDK10

TDK11

TDK12

TDK13

TDK14

BOGURTLEN

BAG

VISNE

IGDE

KESTANE

ZEYTIN

INCIR

SUSAM

JOJOBA

KECIBOYNUZU
KAVUN_KARPUZ

CAY

FINDIK

CAYIR-MERA

ORMAN

TAS VE TUGLA OCAKLARI
MADEN OCAKLARI
YERLESKE

SANAYI ALANLARI

KUM VE CAKIL OCAKLARI
REKREASYON ALANLARI
HAVA ALANLARI
KULTUR VE SPOR
KOMPLEKSLERI

KATI ATIKLAR VE ARITMA
DEPOSU

TARIMSAL ISLETME VE
DEPOLAR

TURISTIK DINLENME
TESISLER

ULASIM HABERLESME
YATIRIM ALANI
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