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OZET

Yiiksek Lisans Tezi

Mekansal Planlama Ac¢isindan LEED Belgeli Yesil Binalar: Antalya’da Bir Otel
Ornegi

Imren Hiimeyra ORHAN

Burdur Mehmet Akif Ersoy Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Mekansal Planlama ve Tasarim Anabilim Dal

Damsman: Prof. Dr. Latif Giirkan KAYA
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LEED Belgeli Yesil Bina sistemlerinin irdelendigi ¢alismanin birinci bdliimiinde,
arastimanin amaci ve kapsamu hakkinda bilgilendirme yapilnustir. ikinci béliimde; yapilan
literatiir calismalar1 dogrultusunda LEED ve Yesil Binalarin tanimlari, sertifikalandirma
sistemleri ve kredilendirme kategorileri irdelenmistir. Zorunlu kredi kategorileri incelenerek
i¢ ve dis mekanda alinabilecek 6nlemler belirlenmistir. Diinya’dan ve Tiirkiye’den 6nemli
LEED Sertifikas1 almus yapilar arastirilarak 6rnekler irdelenmistir.

Ikinci bolimde genel bilgiler dogrultusunda kullanilacak materyallerden
belirtilmistir. Arastirma kapsaminda kullanilacak verilerin mevcut halleri ele alinmistir.

Uciincii  boliim; yapilan arastirmamn materyallerinin ve kullanilan ydntemler
hakkinda bilgilendirmenin yapildigt LEED ve otel hakkindaki teknik verilerin irdelendigi
bolimdiir.

Dordiincti boliimde de genel bilgi, materyal ve yontem asamalarinda elde edilen
veriler dogrultusunda mevcut otel binasimn hali hazirdaki durumu olumlu, olumsuz yonleri
incelenerek sertifika alabilme durumu irdelenmistir. Sertifika alamamasi durumunda bina da

alinmas1 gereken onlemler ve Oneriler belirtilerek sonuglandirilmustir.

Anahtar Kelimeler: LEED, Yesil bina, i¢ ortam kalitesi, mekansal planlama
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LEED Certificated Green Buildings in terms of Spatial Planning: An Example of
Hotel in Antalya
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In the first part of the study, which examined the LEED-certified green building
systems, the aim and scope of the research was explained. Secondly; in the light of the
literature studies, definitions of LEED and green buildings, certification systems and credit
categories were examined. The required credit categories were examined and measures were
identified that could be taken both inside and outside. World’s and Turkey’s LEED
certicated projects were analyzed to receive important samples to study.

The second part gives the materials to be used according to the general information.
As part of the research, the current data of the user data is discussed.

In the third part; section will provide LEED and hotel specifications, information on
the research materials and methods used.

In the forth part; in accordance with the data obtained in the general information,
materials and method steps, the current status of the existing hotel building is checked for
positive and negative aspects and the status of obtaining a certificate is checked. The

measures and recommendations to be taken inthe building have been defined and completed.

Keywords: LEED, Green Building, indoor quality, spatial planning

Xii



1. GIRIS

Siirdiiriilebilir kalkinma; Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferans1t 1992
yilinda Brezilya’mn Rio de Janerio sehrinde, Birlesmis Milletler Biyogesitlilik
Sozlesmesi’nden (BMBCS) baslayarak irdelenen, siirdiiriilebilir ¢evreyle dogal kaynaklar1
korumay1 hedefleyen bir kavramdir (NCSA, 2017). insanlar yasamun siirdiiriirken dogamn
ritmine ayak uydurarak yasam dongiisiinii planlamaktadir. Bu planlama siirecinde 1sitnma ve
aydinlik bir yasam i¢in giinese, serin bir yagsam siirebilmek i¢in de riizgar hareketlerine
ihtiya¢ duymaktadir. Giines ve riizgarin olusturdugu bu hareketler insanlara ve mimari
dokuya ydn vermektedir. insanoglu 20. yy ortalarinda olmasina ragmen bu yenilenebilir
kaynaklar1 kullanmaktan uzaklasarak fosil yakit tiikketimine yonelmistir (Guzowski, 2010).

Dogaya bagimli yasayan insamin yasam dongiisiinii devam ettirebilmesi i¢in dogal
kaynak kullantmini birakmasi miimkiin degildir. Teknolojik, ekonomik gelismelerin artmasi
ve yasam standartlarimn yiikselmesi ile birlikte dogal kaynaklara olan yonelim ve tiiketim
glin gectikge daha da artis gostermistir. Ekonomik gelisimin artisi, niifus yogunlugunun
kentlerde artmasi ve kentlesme kiiltiirliniin artis gbstermesi ingaat sektoriinde de ileri
diizeyde bir gelisim goriilmesini saglamustir. Kentlerde yapilasma ve kentlesmenin artig
gostermesi, yapilarin ¢evre ve dogal kaynaklarla olan iliskilerinde bir takim Onlemler
alinmasim gerektirmistir. Yapisal kaynakli dogal kaynak kullanimimi en az seviyeye
indirgemek i¢in arayislara girilerek alinmasi gereken dnlemler ortaya ¢ikmustir. Bu arayislar
esnasinda siirdiiriilebilirlik kavramimn yap1 sektoriindeki en dogru 6rnegi yesil bina sistemi

olarak 6n plana ¢ikmistir (Orhan ve Kaya, 2016).

1.1. Arastirmamin Amaci

Aragtirmanin amaci1 yesil bina sertifikasyon sistemlerinden biri olan LEED
Belgesi’nin ¢evre ve kullamcilara etkilerinin incelenmesi; Diinya’dan ve Tiirkiye’den
ornekler incelenerek LEED belgesinin olumlu ve olumsuz yanlarinin irdelenmesidir.

Yesil binalara duyulan ihtiya¢ insanlarin yasam dongiisii boyunca kurdugu diizende,
yasam zincirini ¢evresel kaynaklarin tliketimi {izerine kurgulamasi sonucu, doga ve
kaynaklarimn bu bilingsiz tiiketim dongiisii sonunda kendi kendini yenileyememesiyle asiri
tiiketim halinde ortaya ¢ikan zararlarin oranlarini azaltabilmek igin ortaya ¢ikmistir. Ortaya
cikan siirsiz tiikketimden kaynaklanan g¢evresel kaynaklarin tiikenmesi insanlari yesil bina
coziimlerine yonlendirmistir. Bu binalar tiiketimi azaltarak {iretim yapmak ve ortaya ¢ikan
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tiretim sonucunda tiiketim degerlerini diisiirmek tizere tasarlanmaktadir (Orhan ve Kaya,
2016).

Insaat sektorii giiniimiizde %40 kat1 atik kullanimi, %12 temiz su kullammu ve dogal
kaynaklarin iigte birini kullanimu dolayisiyla sektdr olarak ¢evreye en ¢ok zarari veren
sektordiir (Erten, 2012).

Yapilarin ve kentlesmenin artmasiyla birlikte ortaya ¢ikan enerji tiiketiminde agir
artis ve iklimsel farkliliklar dolayisiyla olusan sera etkisi gibi insanlarin cevrede
olusturduklar1 karbon ayak izinin olumsuz etkilerini azaltabilmek; yapilarin kaynak
kullammlarim en aza indirgemek i¢in bazi 6nlemlere bagvurulmustur. LEED Yesil bina
sistemleri bunlardan bir tanesidir. Sistemin amaci bireylerin giinliik yasam faaliyetlerinde
konforlarimt devam ettirirken, gelecek kusaklarin ihtiyaglarim da karsilayabilmek ve
bireylerin %90’ 1m gecirdikleri i¢ mekanlardaki kaliteyi korurken, yapilardan
kaynaklanabilecek olumsuz g¢evresel etkileri en az seviyelere indirgemektir (Orhan ve Kaya,
2016).

1.2. Arastirmamin Kapsam

Amerika’da ortaya c¢ikan bir cevresel hareket olan LEED pazara entegre bir
sistemdir. Insanlarin saglikli ve kaliteli bir yasam siirmelerini saglarken yap1 sektdriindeki
cevresel zararlar1 azaltilarak tasarlanmus, iklimde meydana gelen olumsuz degisimlerin
etkisini azaltmak {izere kurgulanmis bir sorumluluk projesidir. LEED Belgeli binalar arazi
kullanmmindan baslayip kendi enerjisini iiretmeye kadar bir¢ok islevi iginde barindiran
tasarruflu yap1 ornekleridir. Bu yapilarin en 6nemli 6zelligi su ve enerji tiiketimini azaltip
binalarda kullanmici sagligi ve verim artis1 degerlerini elde edebilmektir (Orhan ve Kaya,
2016). Bu degerleri saglarken baz1 kriter ve kategoriler belirleyip bu kriterlerin her biri
puanlanarak binalara sertifika verilmektedir.

Gelecek nesillerinyagamlarini tehlikeye atmaksizin yasam dongiisii boyunca tasarim
iizere degerlendirme yaparken LEED bazi kriterleri 6n planda tutmaktadir. Bunlarin baginda
sirdiiriilebilir arazi kullammu gelmektedir. Siirdiiriilebilir arazi kategori alamnda amag
binanmn konumlandirildigi alana yerlesimi yapilirken olusabilecek ¢evresel zararlara karsi
Oonlemler almak ve bu zararlarin azaltilmasim saglamaktir. Bu baglamda insaat alaninda
olusabilecek kirlilikten, 1s1 adas1 ve 151k kirliligine kadar bir¢ok alam ic¢inde barindiran
krediler ele alinir (Orhan ve Kaya, 2016). Siirdiiriilebilir arazi kullanitminin ardindan en
onemli diger kriter su verimliligi kategorisidir. Su verimliligi kategorisi bina i¢inde asir1 su
tiketiminden olusacak tiiketim ile binanin disinda peyzaj vb. alanlardan kaynakli su
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tiketimlerini geri doniistimlii sular kullanarak azaltmak ve su tliketimini kontrol altinda
tutmayr hedefleyen kredi basliklarimin incelendigi kategoridir (Orhan ve Kaya, 2016). Bu
kategorileri takip eden ve LEED belgesi alabilmek icin olduk¢a puan elde edilmesini
saglayan kategorilerden bir digeri enerji ve atmosfer kategorisidir. Enerji ve atmosfer
kategorisi binada olusabilecek enerji kayiplarim azaltmak veya ortadan kaldirmak ig¢in
otomasyon sistemi gelistirilmesi ve bu sistemler aracilifiyla atmosferde olusan iklim
kaynakli degisimlerin azalmas1 i¢in kredi basliklarin ele alan kategoridir (Orhan ve Kaya,
2016). Malzeme ve kaynaklarda onemli kategorilerden biriSini olusturmaktadir. Bina
tasarim asamasinda atik yonetim planlar ile ingaat asamasinda geri doniisiimlii malzeme
kullammi ve mevcut atiklarin geri doniisiimiinii ele alan kategoridir (Orhan ve Kaya, 2016).
I¢c mekan hava kalitesi kategorisi; binayr kullanan bireyler iizerindeki ¢evresel etkiyi ele alan
ve bina ic¢i akustik, 1s1 ve 151k gibi i¢c mekan kalitesini artirarak bireylerin konforu ile ilgili
kriterleri belirleyen bir kategoridir (Orhan ve Kaya, 2016). Kategori i¢ mekanda bireylerin
kullanim rahathgm ve saglikli yasam standartlarim kullamciya sunmayr saglamaktadir. i¢
mekan hava kalitesinin amaci; kullanici bireylerin sosyal aktivitelerini ve yasamlarim
gerceklestirebilecekleri 1s1 degerleri saglanarak 1s1 konforu elde edilmis, kirletici
malzemelerden arindirilarak bina iginde saglikli bir yasam alam olusturulup kontrol
sistemleri gelistirilmis bir bina tasarlamaktir.

I¢ mekan hava kalitesi alamnda saglikl1 bir yasam olusturmak igin alinan ilk dnlemler
atesin bulundugu magaralar donemlerine dayanan bir siirectir. Magarada yasayan ilk insanlar
dumandan gelen zehirli gazlarin insan saglift i¢in zararli oldugunu anlayip magara
tavanlarina delikler agarak dumam delikler araciligiyla tahliye etmislerdir. (Bulgurcu, 2014).
I¢c mekan kalitesi o dénemlerden giiniimiize ilk izlerini tasiyan ve birey igin dnem tasiyan
bir alandir.Bu veriler dogrultusunda pencereden, havalandirmalarin yerlesimine, yalitimda
kullanilan malzemenin dogru kullanimina kadar i¢ mekandaki konforu etkileyen unsurlar
belirlenir (Olgun vd., 2009).

Yesil binalar diger binalara gére yapim asamasinda maliyet farki %5-10 arasinda
degisen bir maliyetle yapilmaktadir (Orhan ve Kaya, 2016). Fakat enerji tasarrufu ve uzun
donem maliyetleri hesaplandiginda yesil binalardan diger binalara gére %50-70 arasinda bir
tasarruf elde edilmektedir (Kincay, 2011).

Yesil binalarin geri kazanmlarimin diger binalara gore daha fazla olmasi, tasarimdan
uygulamaya cevre ile insana fayda saglamak amacli tasarlanmasi ve gelecek planlamasi
esaslarina sahip olmasi bu tarz yapilarinin kullamminin daha fazla yayginlastirilmasini

gerektirmektedir.



2. GENEL BILGILER

Bu boliim ana basligr altinda oOncelikle yesil binalar ve LEED kavramlar
arastirilmustir. LEED sertifikasyon siireci ve siniflar1 tammlanarak sertifika puanina sahip
olabilmek i¢in getirilen kredi kategorileri tammlamasinin ardindan LEED belgesi alnus otel

binalar1 6rnekleri tizerinden bilgi verilmistir.

2.1. Yesil Bina ve LEED Kavramm

Insanlarin dogaya toplumsal ve ekonomik yasam bigimlerini yansitmalariyla olusan
kirliligi 6nlemek adina ortaya ¢ikan bu kavramlar gelecek kusaklara daha temiz bir diinya

birakabilmek adina yapilarin ¢evreye verdigi zararlari azaltmayr hedefleyen projelerdir.

2.1.1. Yesil Bina Kavramm

Yesil binalar siirdiiriilebilir kalkinmanmin ve c¢evre hareketlerinin temsilcisidir.
Geleneksel bina sistemlerinden ayrilarak insaat sektoriinden kaynaklanan yapisal cevre
zararlarint azaltmak i¢in standartlar getirerek onlem alan bir sistemdir. Kullamm o6mrii

boyunca ekonomik, saglikli ve ¢evresel etkisi diisiik bir yapt olma 6zelligine sahiptir.

2.1.2. Yesil Binalarin Cevre ve Insana Faydalan

Siirdiiriilebilirligin ingaat alaninda ¢evreye zararim en az seviyede tutan sistemlerin
basinda yesil bina sistemleri gelmektedir. Bu sistemlerin cevresel etkileri azaltmak ve
kaynak tiiketiminden dogacak sorunlar1 azaltmak iizerine olumlu etkileri goriilmektedir.
Yesil binalarin ilk yapim maliyetleri yliksek olsa da kaynaklar1 yeniden kullanima
yonlendiren bir sistem oldugu icin kullanim maliyetleri geleneksel binalara gore diisiik

oldugu i¢in kar elde eden yapilardir (Dogru, 2015);

e Arazi kullaninu tasarlanmaya ve konumlanmaya basladigi anda ¢evresel etkiler goz
Oniine alinarak hesaplanir.

e Binalarin yerlesim plam dogal kaynaklar géz Oniine alinarak yapildig i¢in dogal
yagamu etkilemeyecek sekilde konumlandirma saglanir.

e Insaat atik yonetiminin yapildig1 ve geri doniisiimlii yap1 elemanlarimn kullamldig
binalardir.

e Enerji tilketimini en aza indirgeyen ve yenilenebilir enerji kaynak kullammuyla
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enerjiyi tiretebilen binalardir.

e Binay1 kullanan bireylerin yasam standartlarim yiikseltmek icin i¢ mekan kalitesi ve
151k kalitesi i¢ mekanlarda kontrol altinda tutulmaktadir.

e Tasarim asamasinda alinan izolasyon ve dis etkenlere karsi dnlemler ile aydinlatma
1sitma, sogutma ve enerji tasarrufu saglayan binalardir.

e Sebeke su kullammuini azaltan su geri kazammli sistemleri ile su tasarrufu
saglanmaktadir.

e  Geleneksel binalara gore yesil binalarin gayrimenkul degeri daha yiiksektir.

Yesil binalar cevresel etkileri diisiik yapilar oldugu icin insaat asamasinda diger
binalara gore ¢evreye verdigi zarar ve kirlilik oram diisiik yapilardir. Ulagim kaynakl1 karbon
emisyonlar1 bulunduklar1 konum itibariyle diisiik olan ve ozon tabakasina daha az zarar
veren yapilardir. Aym zamanda atik ¢ikisi kontrollii, 1s1k kirliligi diisiik seviyelerde ve 1s1
asadasi etkisi azaltilmis oldugu i¢in kiiresel 1sinmaya etkisi diger binalara gore daha az
olmaktadir. Elektrik ve su tiiketiminde de kontrollii ve geri kazanimli bir sisteme sahip
olduklar1 i¢in ekonomik yapilardir. Yesil binalar kullanicilar: tarafindan da i¢ mekan hava
kalitesinin, giin 15181 tasarimlart ve saglikli malzemeler kullammimn vermis oldugu

avantajlarla saglikli yapilar olarak tercih edilmektedir (ERKE, 2019).

2.1.3. LEED Kavramm ve Tiirkiye’de LEED Gelisim Siireci

Cevresel etkiye karsi diinyanin gelismis sorumluluk projelerinden biri olan LEED
Amerika’da ortaya ¢ikmus bir harekettir. Bina kullamicilarimin i¢ mekandaki kaliteli
yasamlarim korumay1 ve bu sirada disarida bulunan ekosisteme karsi meydana gelecek zarari
azaltamay!r hedeflemektedir. Insaat sektdriinden kaynaklanan olumsuz iklimsel degisim
etkisini azaltmayr amag¢ edinmis bir sistemdir.

1998 Yilinda Birlesmis Milletler Yesil Bina Konseyi-U.S. Green Building Council
(USGBC) tarafindan gelistirilen agilimu Enerji ve Cevre Tasariminda Onciiliik-Leadership
Energy Environmental Design olan bir sistemdir (Dogru, 2015) . LEED Amerika’da gelisip
yesil bina sistemlerinde en ¢ok tercih edilen sistemlerden birisi olmustur. Sistemin amaci
insanlarin yagsamlarinin %90’ 1m gegirdigi i¢ mekanlarda kaliteli bir yasam alani olusturmak,
glinliik yasam standartlarim gerceklestirirken gelecek nesillerin yasam ihtiyaglarin
kisitlamamak adina gevresel onlemler almak ve yapilardan kaynaklanacak g¢evresel etkiyi en
az seviyeye indirgemektir. Dogay1 ve dogal kaynaklar1 korumay1 hedefleyen sistem, binalar

ve mahalleler bazindaki olumsuz verileri en aza indirmek i¢in kredi ve kosullar iizerinden



puanlama ile sertifikalandirma saglamaktadir (Orhan ve Kaya, 2016).

Tiirkiye, USGBC kaynaklarina gore 2019 yil1 Mayis ayina kadar toplam 870 proje
ile LEED Belgesi almak i¢in bagvuru yapmustir. Fakat bu bagvuru projelerinin348’i sertifika
alabilmistir. Sertifika alan bu projelerin de 236’s1 Gold Sertifikas1 almustir. Tablolara
bakilinca Tiirkiye’nin bu alanda daha basarili oldugu gozlemlenmektedir. Platinum
Sertifikas1 almis 33 proje bulunmakta olup bu projelerin27°si Taipei 101 projesine esdeger
niteliktedir. Taipei 101 Tower, 2011-2016 yillar1 arasinda Diinya’nin en yiiksek yesil
binasidir. Bina yapim tamamlandiktan sonra belge almak i¢in ¢calisma baslatip, mevcut bina
kategorisinde LEED belgesi almistir. LEED EBOM (mevcut bina) kategorisinde Diinya’da
yapilmus en iyi drnek olarak gosterilmektedir (Ozgelik, 2017).

LEED Projelerinde 775 proje ile yogunlugun Building Design and Construction
alaninda oldugu goriilmektedir. Sekil 2.1’de LEED’in Tiirkiye gelisim siireci verileri

gosterilmistir.

Countries LEED project data only includes commercial rating systems and does not include
Turkey projects registered in Arc. The underlying data does not include LEED ND or LEED
for Homes projects.

Country Market Brief: Turkey

LEED® Achievement

Summary
L (last updated 3.05.2019 20:16:30)
Gold 236 "
N number of gross square
H Project Status projects =
Silver 61
L Certified 348 11.341.481
Platinum - 33
i Registered 522 27.076.374
Certified - 18
! Grand Total 870 38.417.855
] 50 100 150 200 250
number of projects
Certified square meters equivalent
Cumulative LEED® Registrations = Cumulative LEED® Certifications to Taipei 101.
870 348
2012 2017 2013 2018
Year Registered Year Certified
LEED® Rating Systems* pace Type* Owner Sector*
H Office 341
Multi-Family Re. 192 | Corporate 485
BDC 775 Industrial Manuf.. 57
Retail 54 Investor 74
Lodging 46
1 Public Assembly 40 Local Government 39
Health Care 32
IDC B 56 Higher Ed 23 Higher Ed 28
Datacenter 14
Other 13| Non-Profit 15
Warehouse and .. 13
K12 12 Federal Government 10
oM I 39 Service 6
Laboramry 5 State Government 5
Public Order an.. 4
0 200 400 600 800 Educational Fac.. 3| ka2 1
number of projects Religious Wors.. 2 :

Sekil 2.1. LEED Tiirkiye gelisim siireci (URL-1, 2019)
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2.2. LEED Sertifikasyon Siireci ve Seviyeleri

LEED belgesi alabilmek i¢in binalarin tasarim asamasindan baslayan bir basvuru
stireci bulunmaktadir. Bagvurular ve gerekli belgelerin toparlanmasinin ardindan
sertifikalandirma siireci baglamaktadir. Bu asamada alinan puanlar dogrultusunda USGBC

tarafindan sertifika seviyesi belirlenmektedir.

2.2.1. LEED Sertifika Alma Siireci

LEED Sertifika alma siireci yapt tasarim asamasinda iken proje ve ingaat
dokiimantasyon siirecinin basvuru yapilabilecek asamaya gelmesinin ardindan online kayit
yapilmasiyla baslamaktadir. Kayit islemi LEED Online’ye yapilmaktadir. Bagvuru islemi
tamamlandiktan sonra tasarim asamasi tamamlanmp, dokiimantasyon asamasi bitirilerek
kredilerin sisteme yiikleme asamasi tamamlanir. Insaat asamasinda ve insaat siireci
dokiimantasyonu, santiye siireci kredileri tamamlanip sisteme yiiklenip basvuru agamasi
tamamlanir. Yapilan bagvuru Yesil Bina Sertifikasyon Enstitiisii-Green Building
Certification Institute (GBCI) tarafindan incelenerek kabul edilmesi halinde proje sertifikasi

gonderilir. Sekil 2.2°de siirecin sematik hali belirtilmistir.

Online Kayit

Tasanm Asamasinda Basvuru

Proje Ve insaat Asamasi Dokiimantasyonu

Basvuru Tamamlama

e

Sekil 2.2. LEED sertifika alma siireci (Orhan ve Kaya, 2016)




2.2.2. LEED Sertifika Seviyeleri ve Kisisel LEED Akreditasyonu

LEED bagvuru asamasinda kredi kategorilerindeki kredilerden alinan puanlar
sonucunda projenin toplam skoru olusmaktadir. Bagvuru siireci tamamlamp GBCI
tarafindan incelemeler yapildiktan sonra projeye sertifika verilmekte ve verilen bu sertifika
dort seviye ile derecelendirilmektedir (Sekil 2.3) (USGBC, 2015).

1. LEED Yalin Sertifika 40-49 puan
2. LEED Giimiis Sertifika 50-59 puan
3. LEED Altn Sertifika 60-79 puan
4. LEED Platin Sertifika 80+ puan

LEED CERTIF g,
\ 73

Sekil 2.3. LEED sertifika seviyeleri (URL-2, 2011)

Kisisel LEED akreditasyonu yesil binalar lizerinde ¢alisma yapan LEED iiyelerinin
yapilan sinavlar dogrultusunda derecelendirilmesidir. Green Associate, LEED AP ve LEED
AP Fellow en yaygin derecelerdir. Tiirkiye LEED akredite uzman sayilar1 Sekil 2.4’te
gosterilmistir.

Green Associate; LEED hakkinda bir uzman olmayip genel bilgi sahibi olan
iiyelerdir. Yesil bina egitimlerine katilip sinavi gegen katilimcilar bu belgeyi alabilmektedir.
iki y1lda 50$ aidat 6deyip, 15 saatlik egitim almas1 da gerekmektedir.

LEED AP; Leed AP smavini gegip en az 1 yil LEED projesinde ¢alismus iiyelere
verilen bir belgedir. Iki y1lda 50$ aidat ddeyip, 30 saatlik egitim almas1 da gerekmektedir.
Ayrica tiyeler kendilerine LEED sertifika simflarindan bir uzmanlik alam se¢gmelidir.

LEED AP Fellow; yesil bina sistemlerinin yayginlastirilmasi i¢in bir¢ok projede yer

alan iiyelere verilmektedir.
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Sekil 2.4 Tiirkiye LEED akredite uzman oranlar1 (URL-3, 2011)

2.3. LEED Sertifikasyon Smiflandirma Siste mi

LEED Sertifikasina sahip olabilmek i¢in binamin 0Ozellikleri g6z Oniinde
bulundurularak hangi sertifika kategorisinden belge alacag belirlenerek tasarim

yapilmaktadir. Bu kategoriler bina 6zelliklerine gore kendi i¢inde ayristirilmaktadir.

2.3.1. Yeni Binalar ve Onemli Restorasyonlar-Building Design and Construction
&Major Renovations (BD+C)

Biiyiik dlgekli yenileme projeleri ve yeni yapilmis binalari kapsayan LEED Belgesi
en ¢ok talebin oldugu seritifika simfidir. Mevcut bir binanin havalandirma sistemlerinde
yapilacak biiyiik yenilikler de bu baslik altinda sertifikalandirma saglar (Dogru, 2015). Yeni
binalar lizerinde yiiksek performans ve az seviyede tiiketim oranlarim saglamay1 hedefleyen
bir sistemdir.

[lk asamada oncelikli olarak ticari ofis yapilarimn tasarlanmasim hedefleyen bu
sistem daha sonrasinda farkl1 bina tiplerinden de gelen talepler dogrultusunda uygulannustir.
Bu sertifika sisteminin uygulandigi binalar genellikle ticari ofisler, kurumsal binalar
(kiitiphane, miize, vb.), oteller ve konut projeleri alanlarinda yogunluk gostermektedir
(USGBC, 2015). Yeni binalara ek olarak, ¢ekirdek ve kabuk, egitim binalari, ticari ig
mekanlar, saglik merkezleri, veri merkezleri, depo ve dagiim merkezleri bu kategoriden
sertifika almak i¢in basvuru yapabilmektedir (URL-4, 2018).



2.3.2. Var olan Binalar: Operasyon ve Bakim-LEED Existing Building: Operations&
Maintenance (EBOM)

Sistem mevcut binalarin  kullamm  maliyetlerini azalip bu  binalan
sertifikalandirmaktadir. Mevcut binalarin elektrik ve su tiiketimini azaltip, karbon emisyon
degeri diisiik bir bina haline getirip kullannm 6mrii ve kullanici performansi yiiksek bir bina
olusumunu saglamaktadir (Dogru, 2015).

Bu sertifika sistemi hi¢ sertifika almanus mevcut binalarin bakimindan sonra LEED
Belgesi alip operasyon Ve bakimdan gegen binalara da verilmektedir. Fakat LEED sertifikali
bir binamin 5 yillik siire¢ icerisinde onarim yapmasi ve belge talebinde bulunmasi
gerekmektedir (USGBC, 2015).

Bu kategoriye basvuran yapilar genellikle mevcut binalar, konaklama, veri

merkezleri, depo ile dagitim merkezleri, egitim ve ticari yapilardir (URL-4, 2018).

2.3.3. Ticari I¢ Mekanlar-Interior Design and Construction (ID+C)

Ofis ve ticari kullamm alanlarinda binay1 kullanan bireylerin ¢alisma performansini
artirmak i¢in tasarim kriterleri gelistirmis ve onlemler alinmasini hedefleyen sertifikadir
(Orhan ve Kaya 2016). Ticari mekan tasarimina ek olarak ve Temel sertifika sistemiyle de
ortak bir tasarim asamasi yiiriitilmektedir (USGBC, 2009). Ticari i¢ mekanlar, ticari binalar
ve konaklama yapilar1 bu kategoriden basvuru yapip belge sahibi olabilmektedir (URL-4,
2018).

2.3.4. Kabuk ve Temel-Core& Shell (CS)

Binanmin enerji verimliligini saglamak ic¢in binanin cephesinde ve temelinde
onlemlerin alindigi sertifikadir (Orhan ve Kaya, 2016). Siirdiiriilebilir tasarim ve yapim
anlayist dogrultusunda dis cephe kurulacak sistem ile su verimliligi, i¢ mekanda kaliteli bir
yasam saglayabilmek adina giin 15181 ile termal hesaplar yapilarak cephenin tasarlanmasi ve
cephede kullanilacak malzemelerin belirlenmesi gibi kriterleri saglayan bir sistemdir

(USGBC, 2009).

2.3.5. Okullar-LEED for Schools

Egitim alaminda hizmet veren okul ve kurumlarin yesil bina kriterleri kapsaminda
tasarlanarak, ogrencilerin egitimdeki performanslarim artirip, ¢evreye duyarli ve saglikli

bireyler yetismesi igin binalarin kurgulanip sertifikalanmasim saglar (Orhan ve Kaya, 2016).
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Mevcut yapilmis ve yeni yapilacak olan okul binalarini da kapsayan bir sertifikadir.
Simf akustiginin ve planlamasinin yapildigi, 68rencilerin fiziksel ve psikolojik agidan rahat
olabilmesi i¢in mekanlarin planlamp, yapisal onlemlerin alinmasina Onciilik eden bir

sistemdir (USGBC, 2009).

2.3.6. Perakende Magazalar-LEED Retail

Magazalarin giiniimiizde insanlarin en ¢gok zaman gecirdigi yer olmasindan dolayi bu
tarz mekanlarin enerji verimli ve daha saglikli mekanlar olarak tasarlanmasim hedefleyen
sertifika sistemidir. Magazalar diger yap1 sistemleriyle karsilagtirildiginda kullanict sayisi
ve kullamm siiresi, operasyon siireleri, park ve ulasim ihtiyaglar1 gibi konularda diger
alanlara gore daha aktif katilimciya sahip oldugu icin kullamm alam tasarimu ve ihtiyact daha
fazladir. Bu veriler hesaplanarak ve ihtiyaglar belirlenerek yap1 sertifikalandirma siireci

igerisine girmektedir (LDG, 2019).

2.3.7. Hastaneler-LEED Healthcare

Saglik kurumlarim ileri diizeyde kriterlerle ele alinmasini hedefleyen sistemdir. Bu
alanda en temel yenileme isitma-sogutma, havalandirma sistemleri, i¢ mekamn kullaniciya

gore tasarlanmp yenilenmesi ve 6nemli ¢evre tadilatlar lizerinde yogunlagsmaktadir (Kaya,

2012).

2.3.8. Konutlar-LEED for Homes

Dort kat altindaki konutlar1 ele alan sistemdir. Bolgesel kosullar ve yasal
diizenlemeler g6z Oniinde bulundurularak projelendirme yapilmaktadir. Her projenin
kendine has oOzellik ve verilere sahip olmasindan dolayr konut biiyiikliigiine gore

projelendirme {izerine yapim esastir (Kaya, 2012).

2.3.9. Mahalle Gelisimi-LEED Neighborhood Development

Sehir ve bolgeleri, sehirlerin en kiigiikk birimleri mahalleleri inceleyerek yesil
binalarin bolgesel olarak gelisimini planlayan bir sistemdir. Kent kimligini olusturan
bolgelerin ¢evre ve altyapr degerleri korunarak gelistirilip konumlandirilmasi kriterleri

tizerine yogunlastirilmistir (Kaya, 2012).
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2.4.  LEED Sertifikasyon Sistemi Kredi Kategorileri

LEED degerlendirme yaparken dokuz temel kategori iizerinde durmaktadir.
Versiyon degisikligi yasanana kadar bu krediler alt1 temel kategoriden olugsmaktayken son
yapilan versiyon giincellemeleri ile sayist artirtlmistir (Sekil 2.5).

e Biitiinciil Planlama Siireci
e Yerlesim ve Ulasim

e Siirdiiriilebilir Araziler

e Su Verimliligi

e Enerji ve Atmosfer

e I¢ Mekan Kalitesi

e Malzeme ve Kaynaklar

e Tasarimda Yenilik

e  Bolgesel Oncelik Kredileri

Belirtilen bu kategorilerin ilk altt maddesi zorunlu kategoriler olup bu kategorilerin

zorunlu kosullarinin saglanmasi ile LEED belgesi i¢in gerekli kosullar saglanabilmektedir.

LOCATION &

INTEGRATIVE PROCESS -«mu ; zsoums
Cxowragiog coss dscotiee

€60

INDOOR ENVIRONMENT INNOVATION NCWL Pﬂ'ORV
Indooe air quality & access
1o natural It & views uwmm«- :maﬂ

Sekil 2.5. LEED kredi kategorileri (URL-5, 2014)
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2.4.1. Biitiinciil Planlama Siireci (Integrative Process-IP)

Kredinin amaci tasarim asamasina baslamadan once On tasarim siireci ile baslayip
projenin performans ve maliyet analizlerini yaparak basindan sonuna analizlerle takip edilen
yiiksek performansli bir yesil bina yapmaktir (ERKE, 2019). Biitiinciil planlama siireci kredi

kosullar1 tablo 2.1°de siralanmustir.

Tablo 2.1. LEED biitiinciil planlama siireci kredi kosullar1

On Kosul Biitiinciil Planlama Siireci ve Tasarim* -

Kredi 1 Biitiinciil Siire¢ Yonetimi 1

*On kosul hastaneler i¢in bulunmaktadir.

1P Kredi 1: Biitiinciil Planlama Siireci; proje ¢iktilarinin 6n analizinin yapilabilmesi
icin tasarlanan bir hazirlik evresidir. Tasarim asamasinda da devamlilik gosteren bu siire¢
bina sistemlerinin tespit edilmesinde de oldukga etkilidir. Tasarim ve ingaat verilerinden elde
edilen sonuglarla kriterler ve ihtiyaclar belirlenerek planli bir sistem olusturulur. Planlama
slireci bina sisteminin entegrasyonunun tespit edilmesinde ve karsilagilacak sorunlar igin
onceden Onlem alinmasinda etkili bir adimdir (Dogru vd., 2015).

On tasarim asamasinda en az 4 proje sorumlusu ve isvereni tasarim siireci iizerine
toplantilar yapmali; bu toplantilarda proje puan degerlendirmeleri yapilarak, aksiyon planlar
hazirlayip, izlenecek puanlar belirlenmeli ve projenin gérev dagilimlar: yapilmalidir (ERKE,
2019).

Baslangi¢c asamasinda enerji modellemesi basit bir kutu formunda ele alinir. Yapilan
modellemeler sonucunda siirdiiriilebilir enerji saglanmasi ve enerji kayiplarimn 6nlenmesi
icin gerekli kriterler belirlenir. Yapilan modellemeler sonucunda alinan dnlemler icin bazi
stratejiler bulunmaktadir. Bu stratejilerden en az ikisinin projede bulunmas1 gerekmektedir
(Dogru, 2015).

Enerji Sistemeleri Modellemesi

Saha kosullani; dis mekan aydinlatma, golgelendirme yiizey sertligi, peyzaj
calismalar1 ve ¢evre komsu alan kosullari.

Oryantasyon ve toplanma; toplanma ve oryantasyonun HVAC boyutlari,
yenilenebilir enerji olanaklarinin aydinlatma iizerinden degerlendirilmesi.

Temel kabuk nitelikleri; yalitim, 151k, gblge, pencere, duvar gibi elemanlarin

degerlendirilmesi.
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Aydinlatma seviyeleri; i¢c mekandaki ylizeylerin yansima oranlari ve 1s1 konforunun
degerlendirilmesi.

Plug ve process yiik ihtiyaglari; enerji yiiklerinin program sonuglarina gore
degerlendirilmesi.

Programlama ve operasyonel parametreler; ¢ok fonksiyon igeren mekanlarin
kullanim alanlarinin ve sirkiilasyonlarinin sistemsel olarak takip edilerek hacim ve isletim
sistemi gereksinimlerinin digiiriilmesi (Dogru, 2015).

Belirlenen stratejiler binayr bina sahasim, kabugunu, kabugun iyilestirilmesini ve
binada kullanilacak isletim sistemlerinin belirlenmesini direkt olarak etkilemektedir.

Su Modellemesi

Icme suyuna duyulan ihtiyaci en aza indirmek ve igilmeyen suya duyulan ihtiyac
seviyelerinin belirlenmesi i¢in 6n hazirlik ve biitcenin hazirlanmasidir.

Bina ici su talebi; temiz (icilebilecek) su kullammini azaltmak i¢in su ihtiyacinin
hesaplanmasidir.

Bina dis1 su talebi; peyzaj sulamasinda kullanilan suyun tiiketim miktarinin
belirlenmesine yonelik bir hesaplamadir.

Process suyu talebi; mutfak, c¢amasir vb. elemanlarin ihtiyaglart dogrultusunda
hesaplama yapilmasidir.

Arz kaynaklan; icilemeyen tiim su kaynaklarimn belirlenip hesaplanmasidir. Bu
hesaplamalar sonucunda belediyelerin temin ettigi i¢me suyuna yonelik tiiketimin
azaltildiginin  goriilmesi ve su verimliliginin saglamp su kullamim yiikiiniin yapida
azaltildigimin goriilmesi gereklidir.

LEED V4.1 versiyonuna gore tiim proje ekibinin imzaladig biitiinciil siireg

yonetiminde projeye yaklasimlarint belirten bir yazi hazirlamalidir. Hazirlanan yazi proje
kullamcilarina da iletilmelidir (ERKE,2019).
2.4.2. Yerlesim Yeri ve Ulasim (Location and Transportation-LT)

Kategorinin amaci1 alan se¢iminin neden olabilecegi ¢evre kirliliginin 6nlenmesi ve
projenin konumlanmas1 yapilirken karbon salimminmin azaltilmasim saglamaktir. Yerlesim

yeri ve ulasim kredi kosullar1 Tablo 2.2°de siralanmustir.
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Tablo 2.2. LEED yerlesim yeri ve ulasim kredi kosullari

Kredi 1 LEED ND Yerlesim Yeri Sertifikal1 Alanlar 16
Kredi 2 Hassas Arazilerin ve Topraklarin Korunmasi 1
Kredi 3 Yiiksek Oncelikli Alanlar 2
Kredi 4 Cevreleyen Alanlarin Farkli Kullanimi ve Yogunlugu | 5
Kredi 5 Kaliteli Ulagima Erigim 5
Kredi 6 Bisiklet Faaliyetleri 1
Kredi 7 Otopark Alanlarim Azaltmak 1
Kredi 8 Yesil Araglar 1

Kredi 1: LEED ND Yerlesim Yeri Sertifikalt Alanlar; yerlesim planlamasina uygun
olmayan alanlarda konumlanmamn Onlendigi ve hassas alanlarin korundugu, araglarin
kullammini en az seviyelere ¢ekmek igin yolculuk siirelerinin az oldugu mekanlarda
yerlesim ve konumlanma gelisimini saglamayr artirmak hedefli kredi puamdir. insanlarin
yasam kalitelerinin yiiksek olmasi i¢in fiziksel aktivite yogunlugunun oldugu bolgelerde
konumlandirilmis olma ve her seyin birbirine yliriime mesafesinde olmast LEED ND
belgesinin alinmasim saglamaktadir (Dogru, 2015). Bu krediden puan alabilmek i¢in proje
alammnin LEED yesil mahalle sertifikasi almis bir alanda konumlanmasi gerekmektedir.

Ayrica, alanin sertifika seviyelerine gore alabilecegi puan Tablo 2.3’te belirtilmistir.

Tablo 2.3. Kredi 1 LEED ND yerlesim yeri sertifikali alanlar puan tablosu

LEED ND Sertifika Seviyesi Puan
Sertifika 8
Gilimiis 10
Altin 12
Platin 16

Kredi 2: Hassas Arazilerin ve Topraklarin Korunmasi; kredinin amaci arazi se¢imi
esnasinda hassas arazi kullammindan kagimp yapilasmamin meydana getirecegi gevresel
etkileri azaltmaktir. Bu krediden puan alabilmek icin iki opsiyon bulunmakadir. ilk opsiyon
arazi se¢iminde Onceden gelistirilmis bir alan belirlenmesi, ikincisi ise binalarin
konumlandirilmasinda hassas alanlarin korunmasi ve binadan kaynaklanacak olumsuz

etkileri azaltmak amagli 6nlemlerin alinmasidir. Bu kredi puanlamasinda ilk opsiyona gore
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projeler imarl1 alanlarda ve yapilasmamin yogun oldugu bolgelerde konumlandirilmalidir.
Ikinci opsiyon ise projenin konumlanacag arsa birinci derece tarim topragy, sel alam, dogal
yasam alam ve sulak alan olmamalidir. Sel ve risk altindaki bolgeler iilke haritalar1 bazinda
incelenip %2 veya daha fazla sel basma riski olan alanlara yapilar konumlandirilmalidir.
Ayrica dogal yasam alam olarak tantmlanan alanlarda ve yerel bitki ve hayvan tiirleri dikkate
alinarak tehlike ve tehdit altinda olan canli tiirlerin yasadigi alanlarda da yapilarin
konumlandirilmamast  gerekmektedir. Su kaynaklarimin korunmasi amaciyla da yapi
konumlandirmasinda su kaynaklarina 30 metre (100 feet) ve sulak alana da 15 metre (50
feet) mesafede konumlanmalidir (Dogru, 2015).

Kredi 3: Yiiksek Oncelikli Alanlar; kredi iceriginde projeye yer se¢imi asamasinda
cevre sagligina duyarh alanlara 6ncelik verilmesi esastir. Projeleri; tarihi mahalleler, diisiik
gelir gruplarimin oldugu alanlarda ve kirli topraklarin 1slah edildigi alanlarda konumlanmasi
durumunda ek puan getirileri bulunmaktadir. Ornegin; projenin tarihi mahallelerde
konumlanmas1 BD&C projelerinde 1 puan, CS projelerinde 2 puan getirmektedir. Toprak ve
su kirliliginin belirlendigi bir alani tespit edip o alanin temizlenmesi ve denetlenmesi sonucu
konumlandirilan projelerde ¢evrenin geri kazandirilmast BD&C projelerinde 2, CS
projelerinde 3 ek puan alinu saglamaktadir.

Kredi 4: Cevreleyen Alanlarin Farkli Kullanimi ve Yogunlugu; mevcut yerlesim
ve altyapinin bulundugu imar alanlarinda bulunan yasamu tegvik eden bu alanlardaki tarim
ve dogal yasamn koruma amacli bir kredidir. Bu krediye gore insanlarin giinliik fiziksel
aktivitelerini artirmak i¢in gerekli planlamalarin yapilmasi ve bireylerin 6zel araglara
duydugu ihtiyac1 azaltip ulasimun planlayip daha verimli hale getirmek ve yiiriinebilir
mesafeleri diizenlemek {izerine yogunlasan faaliyetlerdir (USGBC, 2015).

Projenin etrafim cevreleyen alanda 400 metre mesafe bazinda yerlesim alam
yogunlugunun fazla olmasi kriteri projeye 2 ile 3 puan arasi ek puan getirmektedir. Ayrica,
yenilenen veya yeni yapilan bir binanin 4-7 farkli faaliyet alanmina 800 metre mesafede yakin
olmasi durumunda ek 1 puan almaktadir (Dogru, 2015). Faaliyet alanlar1 belirlenirken baz
kisitlamalar getirilmistir. Buna gore; aym faaliyetteki kullamm alanlarimin sayisi ve ne kadar
fazla oldugu degerlendirmeye alinmayip sadece iki tanesi baz alimr. Ornegin; yiiriime
mesafesinde proje etrafinda 5 adet alig-veris merkezi varsa bunlardan sadece 2 tanesi
sayllmaktadir. Yine LEED belgesi i¢in basgvurulan binamin sundugu faaliyetlerde farkli

farklida olsa en fazla 3 tanesi degerlendirmeye alinmaktadir.

16



Kredi 5: Kaliteli Ulasima Erisim; kredinin temelinde ¢evresel zararlar1 en az
seviyeye indirmek, 6zel arag kullammindan kaynaklanan hava kirliligi ve sera gazi etkilerini
azaltabilmektir. Projenin konumlandig alamin kullamcilarin ulagim araglarina rahat
ulagsmasim ve bir¢ok ulasim sistemine birden kolay erisim saglayacak sekilde se¢ilmesi puan
alimint artirmaktadir.

Proje konulandirmas1 yapilirken bina otobiis duragi, tramvay ve servis duraklarina
400 metre mesafede konumlandirilmalidir ve minimum haftai¢i 72 yolcu, haftasonu 40
yolcuya sahip olacak yogunlukta bir mevkide konumlannis olmalidir. Kullanic1 sayisindaki
artts puanlarin artisim da etkilemektedir (ERKE, 2019). Ayrica rayli sistem rayli otobiis,
feribot ve banliyd trenleri icin de 800 metrelik bir mesafede konumlandirma yapilmalidir.
Bu sistemlerin minimum degerleri de hafta i¢i en az 24, hafta sonu en az 6 kisi olacak
sekildedir. Tiim ulasim sistemlerinde ara¢ rotalarimin giizergahi ters yonde dahil ortak
olmalidir ve sayisal veriler dikkate alimrken tek yon ve tek durak hesaba katilir (Dogru,
2015).

Kredi 6:Bisiklet Faaliyetleri; bireylerin fiziksel aktivitelerini artirarak sagliklarini
tyilestirmek ve 6zel arag¢ kullanimim azaltarak karbondioksit emisyonunu azaltmak amagl
gelistirmeler lizerinde ¢alismalar yapilmasim saglayan kredi puanidir.

Konut projelerinde ziyaret¢i sayisinin %2,5’1 kadar park alam olusturulmali ve bu
park alanlar1 4 adetten az olmamalidir. Ayrica diizenli kullanicilar var ise %30°u kadar
minimum bisiklet park alam olusturulmalidir (USGBC, 2015).

Ticari ve kurumsal projelerde ise gegici ziyaretgilerin %2,5’i kadar kalici
kullamcilarin %5’i kadar park alam olusturulmalidir. Olusturulan alan 4 adetten az
olmamalidir (USGBC, 2015). Ayrica ticari ve kurumsal projelerde her 100 kisi igin 1 dus
alma ve giyinme alam ile her 150 kullamci i¢in 1 adet ekstra dus alma ve giyinme alam
yaptlmalidir (Dogru, 2015). Kisa stireli bisiklet park alanlar1 ana girise 30 metre, uzun siireli
bisiklet park alanlar1 bina girisine 30 metre yiirlime mesafesinde olmalidir (USGBC, 2015).

Kredi 7: Otopark Alanlarim Azaltmak; otopark 6zel ara¢ kullammimn tesvik
edildigi ve arazilerin kullaniminda ¢evresel anlamda gereksiz alan olusturup yagmur suyu
toplanmasinda kagaklara neden oldugu icin bu alanlarin kullamminda otopark
yonetmeliklerinde belirtilen degerler baz alinmaktadir. Fazla alan kullanilmamasi1 amaciyla
ek puan getiren bir kredidir. Belirtilen degerlerden bir adet fazla olmas1 bile kredi puam

alimina engeldir (ERKE, 2019).
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Kredi 8: Yesil Araglar; alternatif yakith aracglar ¢evre kirliligini azalttigi i¢in bu
araglarin kullammum tesvik etmek amacli yapilan faaliyetler ek puanlar getirmektedir.
Bunun i¢in otopark alanlarinda %35’lik bir alanin yesil araglar i¢in ayrilmasi ve minimum
%20 otopark indirimi saglanmasi vb. faaliyetler projeye ek puanlar getirmektedir (ERKE,
2019). Bu araglar i¢in ayrilan alanlarda sarj ve yakit istasyonlarimn bulunmasi ek puan alimu

saglamaktadir.

2.4.3. Surdiiriilebilir Araziler

Kategori kredileri siirdiiriilebilir alanlar tasarlamak i¢in arazinin g¢evresel ag¢idan
degerlendirilmesi iizerine yogunlagmuistir. Binanin konumlandirildigr insaat alaninda santiye
kirliliginin azaltilmasi, tasarim asamasinda konumlandirma yapilirken habitata zarar
verilmeden yerlesim yapilmas: ve 1s1k kirliligi, 1s1 adas1 gibi gevresel kirlilikleri 6nlemek

icin krediler gelistirilmisti. Siirdiiriilebilir araziler kategorisi kredi kosullar1 Tablo 2.4°te

siralanmustir.
Tablo 2.4. LEED siirdiiriilebilir arazi kredi kosullar:
On Kosul 1 Insaat Kirliliginin Onlenmesi Z
Kredi 1 Cevre Etidii Yapilmasi (Okul, hastane, vb.) 1
Kredi 2 Dogal Yasamin Korunmasi 2
Kredi 3 Acik Alanlar (Bina gevresinde proje alamnin %30°u | 1
kadar agik alan saglanmas1 vb.)
Kredi 4 Yagmur Suyu YOnetimi 3
Kredi 5 Is1 Adasi1 Etkisi Azaltma 2
Kredi 6 Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1

On Kosul I: Insaat Kirliliginin Onlenmesi; projede 230 EPA Yap: Genel iznine
gore veya yerel yonetmeliklere uyan Erozyon ve Sedimantasyon Kontrol Plam uygulanmasi
zorunludur (USGBC, 2015). Planlamamin amaci yapim sirasinda toz partikiillerinden
olusabilecek hava kirliligini 6nlemek, yapim sirasinda ¢ikan topragin riizgar ve yagmur
nedeniyle erozyona ugramasim engellemek ve su tasinmasinda kanallarda olusabilecek
sedimantasyonu Onlemektir. Yapilan planlamada yapisal kontrolii saglamak igintoprak bent,
ince kum girisini engelleyen ¢it, sediment tutucu ve g¢okertme havuzu; stabilizasyonu
saglamak i¢in de toprak kuru ot ile kaplanmali, gecici ve kalici bitkilendirme yapilmalidir
(Dogru vd., 2015).
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Kredi 1: Arazinin Cevresel Degerlendirilmesi; siirdiiriilebilir bir alanda ¢aligma
yapmak i¢in tasarim agamasinda arazi kosullarinin uygunlugunun incelendigi ve projenin
gelisimi i¢in arazinin uygunlugunun belgelendigi asamadir. Konumlanacak olan arazi
incelenirken topografik, hidrolojik, iklimsel yapi, bitki yapisi, toprak yapisi, insani kullanim
ve insan saglig etkileri lizerinde degerlendirmeler yapilir.

Kredi 2: Arazi Gelistirme, Dogal Yasami Korumak ve Yenilemek; mevcut proje
alamindaki dogal alamin korunmasi, biyolojik ¢esitliligini korumak ve gelistirmek, zarar
goren alanlarirestore etmek amaclanmaktadir.

Insaat siirecine gecildiginde proje alanindaki mevcut dogal alamin %40’
korunmast durumunda ek puan alimu saglanmaktadir. Zarar goren alanlarda da biitiin alanin
%30’u Dbitkilendirilmelidir. Bitkilendirme islemi yapilirken organik sikistirma, su
gecirgenligi, topragin kimyasal ve biyolojik ozellikleri dikkate alinmalidir (Dogru vd.,
2015).

Kredi 3: Acik Alanlar; fiziksel ve sosyal faaliyetleri artirmak icin projede agik
alanlarin yogunlugu da artirilmalidir. Proje alammn %30°u kadar acik alan olusturulmali ve
bu alanin en az %25°1 bitkilendirilmelidir (USGBC, 2015).

Acik alanlar kullanicilarin fiziksel ve sosyal aktivitelerini destekleyici donati
elemanlar1, kaplama malzemeleri ve yesil alanlarla desteklenmelidir. Bahge diizenlemeleri
y1l boyunca gorsel bir manzara olusturacak bigimde bitkilerle diizenlenmelidir (Dogru vd.,
2015).

1,5 emsal yapilasma olan bolgelerde yesil ¢ati uygulamalart %25 bitkilendirme
ihtiyacimi karsilamaktadir (USGBC, 2015). Proje etrafindaki sulak alanlar da 1: 4 oranmimn
yakalarsa acik alan olarak degerlendirilebilir. Cok kiracili komplekslerde binaya yakin ve
bina yasamum korudugu belgelenen dogal alanlar da acik alan olarak degerlendirilir (Dogru
vd., 2015).

Kredi 4: Yagmur Suyu Yonetimi; akis suyuna olan ihtiyaci azaltip dogal alamn su
dengesini artirmak amaclanir. Yagmur suyu yonetiminde, yagmur suyu miktarim artirmak
ve bitki ortiislinii gelistirmek tizerine ¢aligmalar yapilmaktadir.

Yesil alt yap1 ¢alismalar ile bolgesel %95 oraminda yagis yilizdesi alan projeler 2
puan, %98 yagis alan projelerise 3 ek puan alir. Sadece proje parseli bazinda %85 oramnda
yagis alindiginda 3 ek puan almaktadir (USGBC, 2015). Yillik yagmur yiizdesini artirmak
i¢in toprak bitki Ortiisiliniin gelistirilmesi de projeye 3 puan getirmektedir (Dogru vd., 2015).
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Kredi 5: Is1 Adas1 Etkisi Azaltma; projenin ¢evreye insana ve dogal hayata olan
olumsuz etkilerini en aza indirmek i¢in alamn tasarlanmasini hedefler. Cati ve ¢ati harici ile
otoparklarin yer altina alinmas1 se¢eneklerinden birisinin ger¢eklesmesi bu puan tiiriinde ek
puan alimim saglamaktadir.

Catilarda alinacak &nlemler; catilarda Giines Yansitma Indeksi-Solar Reflectance
Index (SRI) degerleri yiiksek ¢ati kaplama malzemesi kullamlmali ve yesil cat1 uygulamalari
yaptlmalidir. Sert zeminli kaplama alanlar1 10 yil golge yapabilecek sekilde
bitkilendirilmelidir. Catilar giines panelleri ile gdlgelendirilmeli, 3 yillik glines kaplama
degeri en az 0,28 olan kaplama malzemesi kullamlmalidir. Catilarda agik 1zgara kullanilmali
ve bu 1zgaralar en az %50 geg¢irimli olmalidir (Dogru vd., 2015).

Otopark alanlarinda alinacak onlemlerde ise; bu alanlarin en az %75’ inin kapali
olmasi gereklidir. SRI degerleri 3 yil i¢in en az 32 olan malzemeler kullamlmali ve iistii
yenilenebilir kaynaklarla kapatilmali ve yesil ¢ati olarak tasarlanmalidir. Bu alandan puan
alabilmek i¢in zeminlerde kullamilan malzemeler sert olmamali ya da SRI degeri yiiksek
olmalidir, alanlar golgelendirilmeli ve yesillendirilmelidir (Dogru vd., 2015).

Kredi 6: Isik Kirliliginin Azaltilmasi; aydinlatmamn doga ve insana olumsuz
etkilerini azaltarak kontrol altina almak, 1sik kirliligini onlemek ve gece gokylizi
manzaralarina erisimi saglayabilmek amagli kredi puandir. Isik kirliliginin azaltilmasi igin
iki se¢enek bulunmaktadir. Bunlar aydinlatmamn 11k kriterleri metoduna ve hesaplama
metoduna gore tasarlanmasidir (USGBC, 2015).

Projede bulunan dis mekan aydinlatmalar1 projedeki konumuna gore hesaplanarak ve
fotometrik 6zellikleri belirlenerek konumlanmalidir. Binanin bulundugu bélge belirlenmeli

ve 151k siddetine uygun aydinlatma secilmelidir.

2.4.4. Su Verimliligi

Su verimliliginin binanin i¢i ve dis1 olarak hesaplanarak, bina i¢inde kullamlan suyun
geri kazanilarak su kaybimin 6nlenmesini ve bina disinda peyzaj sulamasinda yagmurla gelen
suyun da geri doniistiiriilerek kullantmu hedeflenmektedir. Sebeke suyu, gri su, siyah su,
sogutma kulesi suyu, sulama suyu, geri doniisiimlii su ile liretimde ve temizlikte kullamlan
sularin kontrollerinin ve miktarlarimn gozlendigi kredi bashigidir. Su verimliligi kredi

kosullar1 Tablo 2.5’te siralanmustir.

20



Tablo 2.5. LEED su verimliligi kredi kosullar1

On Kosul 1 Bina Dis1 Su Kullamminin Azaltilmasi Z
On Kosul 2 Bina I¢i Su Kullanimimin Azaltilmasi Z
On Kosul3 Bina Seviyesinde Su Olgiimii z
Kredi 1 Bina Dis1 Su Kullamminin Azaltilmasi 2
Kredi 2 Bina Ici Su Kullammnin Azaltilmasi 6
Kredi 3 Sogutma Kuleleri Su Kullanimu 2
Kredi 4 Su Olc¢iimii 1

On kosul 1-Bina Dis1 Su Kullaniminin Azaltilmasi; bina disinda peyzaj sulamasinda
sebeke suyu ve dogal su kaynaklarimn kullammum azaltmak veya bu kaynaklar1 sulamada
kullanmamayr hedeflemektedir. Bina dis1 su kullammum azaltmaya yonelik gerekli
Onlemler; toprak analiz edilerek peyzajin planlama ve tasarimlarinin yapilmasi, yapilan
analizler sonucunda uygun bitki tiirleri ve verimli sulama tekniginin belirlenmesidir. LEED
kriterlerine gore damla sulama sisteminin kullammu verimli sulama kategorisine
girmektedir. Su ihtiyaci az olan bitkiler kullamlmasi, aga¢ ve ¢igek yataklarina mulching adi
verilen kuru ot kullamlmasi, atik sularin aritilmasi, yagmur suyunun yer alti depolari ile
rezervuar ve havuzlarda toplanarak kullamlmas1 da su kullammint azaltmaktadir. Yagmurda
sulama sisteminin kapatilmasi ve mikro sulama sistemleri, nem sensoOrleri ve havadan
kaynaklanan buharlagma kontrollerinin yapilmasi da bu konuda gelistirilen yontemlerdendir.
Ayrica, bina dist su kullamminda kredi puam alabilmek i¢in iki se¢cenek sunulmaktadir.
Birinci segenekte igme suyunun sulama isleminde kullamilmamasi ya da sulamanin
yapilmamasi ve maksimum 2 yildan fazla sulama ihtiyaci olmayan bir tasarim yapilmasidir.
Bunun icin peyzajda siirekli sulama yapilmadigimin belgelenmesi gerekmektedir. Bu
belgeler bitkilendirilmis alam gdsteren vaziyet plam ve bitki tiirleri ve sulama ihtiyaglarini
gdsteren Ozet raporudur. Ikinci segenek ise sulamanin hesaplanarak en yiiksek su ihtiyaci
gosteren aya gore %30 oraninda azaltilmasidir (ERKE, 2019). Verimli sulama sistemi ve
bitki secimlerinin dogru yapilmasi bu sartlar1 kolaylikla yerine getirebilmektedir. Ikinci
secenek icin gerekli belgelerde de peyzaj alanlarimn yerlerini ve biiyiikliiklerini gosteren
vaziyet plani ve su biit¢esi araci raporu kullanilmaktadir.

On kosul 2-Bina I¢i Su Kullanimimin Azaltilmasi; binamn su tikketimini ve atik su
miktarim azaltarak projenin su verimlilik strandartlarim artirmayr hedefleyen bir kosuldur.

Bu 6n kosulu gergeklestirmek icin lavabo, armatiir ve bataryalarin tiiketim degerleri g6z
21



Oniine alinarak %20 azaltilmas1 gereklidir. Binada kullanilan biitiin aksesuar "watersense"
etiketine sahip olmalidir. Ayrica, projelerde kullanilan konut tipi camasir, bulagik makineleri
ve buz makineleri "Energy Star" veya buna esdeger, ticari gamasir makineleri "CEE Tier
3A" standart sahibi olmalidir (Dogru vd., 2015). Basvuru asamasinda bulunmasi gereken
dokiimanlar da biitiin projelerde iiriin katalogu ve iiretici bilgisi, bina i¢i su tiiketimi
hesaplayicisi bulunmalidir.

On kosul 3-Bina Seviyesinde Su Ol¢iimii; yapilan planlamalar dogrultusunda su
tasarrufu ve su tliketiminin Ol¢limlerinin yapilmasidir. Su sayaglar1 kalici olarak monte
edildikten sonra bina ve peyzaj dahil tiketilen i¢cme suyu miktarimn Ol¢iilmesi
gerekmektedir. Bu ol¢timler aylik ve yillik periyotlar halinde otomatik veya manuel olarak
takip edilmelidir.

Binalar LEED Sertifikas1 alirken saya¢ Ol¢limleri ve bildirimleri ile paylasim
taahhiitii dokiimanlar1t USGBC’ye sunulmaktadir. Sertifika alindiktan sonra da binanin su
tiketimini gosteren Olgiim degerleri ve faturalar 5 yil siireyle USGBC’ye sunulur. Verilen
bu dokiimanlar binamin el degisim siiresiyle sonlamir veya 5 yillik siire¢ igin gegerli
olmaktadir (USGBC, 2015).

Kredi 1-Bina Dist Su Kullaniminin Azaltilmasi; 6n kosul 1 sartlarina ek olarak baz
kullanim degerlerinde %50 diisme saglamrsa hastane ve disindaki projelere ek 1 puan, %100
saglanirsa hastane dis1 projelere 2 puan verilmektedir.

Kredi 2-Bina I¢i Su Kullamminin Azaltilmasi; 6n kosulda da bahsedildigi tizere
sebeke suyu ve atik su yiikiinii azaltarak su tasarrufu saglayip binamin su verimliligini
artirmak hedeflenir. On kosulda bahsedilen bina igi baz tiiketim oranlarinin daha {ist
seviyelere ¢ekilmesiyle projeye ek puan getirmektedir (Tablo 2.6). Bu puanlarin alimini
saglamak i¢in alternatif su kaynaklarindan yararlanmak ve verimlilik degerini artirmak

gerekmektedir.

Tablo 2.6. Bina i¢i verimlilik oranlar1
Verimlilik Oram Puan

%25 1
%30
%35
%40
%45
%50

OO B|WIN
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Kredi 3-Sogutma Kuleleri Su Kullanimi; sogutma kuleleri igin iglem suyu temini
sirasinda kullanilan suyun korunarak mikroplarimn kontrol altinda tutulmasi, korozyonun
Onlenmesi ve yogusmali su sistemlerinin Olc¢eklendirilerek kontrol altinda tutulmasi
gerekmektedir (Dogru, 2015).

Devirlerin optimum seviyede tutulabilmesi ig¢in bir sefer i¢gme suyu analizi
yapilmalidir. Tablodaki parametreler sogutma kulesinin devir sayisinin hesaplanmasi igin
maximum seviyeler, donamm seviyesinde olmasi gereken gercek miktara bdliinerek
sogutma kulesi devir parametreleri belirlenir. Yapilan 6l¢iimler sonucu devir maximum 10’
a kadarsa 1 puan; devir 10’a ulasir ve %20 geri doniisiimlii su kullamirsa 2 puan verilir. Bu
kredi dokiimanlar1 igme suyu analiz sonucu Ozet raporu, konsantrasyon devir hesaplar
yapilarak 1 puan; gri su hesabi, su aritma hesabi, gri su analizi (%100 gri su kullanilacaksa)
yapilirsa 2 puan elde edilir (ERKE, 2019).

Kredi 4-Su Ol¢iimii; sulama ve bina i¢i tesisat armatiirlerinde tasarruf saglamak igin
su yonetiminin yapilmasim hedefler. Bina i¢inde bulunan tesisat donamm ve armatiirlerin su
tiiketiminin en az %80’ inin Ol¢iilmesi gerekmektedir. Sulama yapilan peyzaj alanlarimn da
%80’inin su sistemleri 6l¢iilmelidir (USGBC, 2015). Peyzaj alaninda dogal bitki ortiisii veya
xeriscaping var ise diizenli sulama gerekmedigi i¢in hesaplama zorunlu degildir (Dogru,
2015).

Olgiimler sirasinda tahmin edilen giinliik son islem su tiiketimlerinin de en az %80’i
Olciilmelidir. Yogusma ve buharlagma sistemleri, bulasik makineleri, ¢amasir makineleri,
havuzlar ve diger su kullanan sistemler bu 6l¢lime dahildir. Ayrica, oran dnemsenmeksizin
geri doniistliriilmils ve kullamilnus su miktar1 Slgiilerek geri doniistiiriilen su miktar1 ayirt
edilebilsin. En az 2 alt sistemin su sayaglariyla 6l¢iilmesi gerekli goriilmiistiir. Bu sistemler
(Dogru, 2015);

e Peyzaj alanlar

e Kullamlan sicak su

e  Geri doniistiiriilen su

e I¢ mekanda kullamlan armatiirler
e Prosessuyu

e Kazanlar
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2.4.5. Enerji ve Atmosfer

Enerji tiiketiminden kaynaklanan atmosferde olusmakta olan iklim degisikligini
engellemek i¢in binada otomasyon sistemi gelistirilmesi ve kriterler araciliiyla 6nlemler

alinmasim hedefleyen kategoridir. Enerji ve atmosfer kredi kosullar1 Tablo 2.7°de

siralannustir.
Tablo 2.7. LEED enerji ve atmosfer kredi kosullari
On Kosul 1 Bina Enerji Sistemleri Temel Devreye Alma Z
On Kosul 2 Minimum Enerji Preformansi Z
On Kosul 3 Bina Seviyesi Enerji Olgiimii Z
On Kosul 4 Temel Sogutucu Yoénetimi Z
Kredi 1 Gelistirilmis Devreye Alma 6
Kredi 2 Optimum Enerji Performansi 18
Kredi 3 Gelistirilmis Enerji Ol¢iimii 1
Kredi 4 Talebe Cevap Veren Enerji Sistemleri 2
Kredi 5 Yenilenebilir Enerji Uretimi 3
Kredi 6 Gelistirilmis Sogutucu Yonetimi 1
Kredi 7 Yesil Enerji ve Karbon Sertifikasi 2

On Kosul 1 Bina Enerji Sistemleri Temel Devreye Alma; teknik sartnameler ve bina
kullanicisinin  talebi dogrultusunda projedeki enerji sistemlerinin tasarimini = ve
uygulamasinin ¢alisirhi@im dogrulayan kredidir. Bu sonuglara ulasabilmek i¢in bina
otomasyon sistemi, 1sitma-sogutma ve binamn aydinlatma, sicak su sistemleri ve
yenilenebilir enerji sistemlerini igeren bir hazirlik evresinden gecilmelidir. Hazirlik
evresinde; tasarim asamasinda igverenin ihtiyaglari belirlenerek; tasarimin temel ilkeleri
belirlenmeli ve tasarim asamasinda iken ii¢iincli bir goz olarak commissioning authority
stireci takip etmeli, eldeki tasarim ilkeleri dogrulsunda test devreye alma plani ve tasarim
degerlendirme raporlar1 hazirlanmali, tasarim bittikten sonra performans testleri
gergeklestirilip, bunun sonucunda da test devreye alma raporu hazirlanmalidir (ERKE,
2019).

On Kosul 2 Minimum Enerji Performansi; bina enerji verimliligi saglamrken
minimum degerlerinin belirlenip enerji performansi asamasinda en az degerlerin ekonomik

ve gevresel etki goz Oniinde bulundurularak saglanmasi hedeflenmektedir. Bu baglamda
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uyulmas1 gerekli segenekler vardir. Ilki biitiin bina enerji modellemesidir. Uygulanacak
ASHRAE 90.1-2010 standartlarina gore bina enerji performans degerleri ile tasarlanan bina
degerleri karsilagtirildiginda yeni binalar i¢in %5 kapsamli onarimlar i¢in %3 cekirdek
kabuk binalar igin yiizde %2’lik bir iyilestirmenin gdsterilebilir olmasi gereklidir. Ikinci
secenek %50 avantajli ASHRAE tasarim kriterlerine uymaktir (USGBC, 2015). Bu segenek
modellemeye gerek duymadan temel standartlar dogrultusunda tasarlanmayr hedefler. Bu
standartlar USGBC tarafindan uygun bulunan iilkesel standartlara gore kullamlabilir. Son
secenek gelismis binalar i¢in performans stratejilerine uymaktir.

On kosul 3 Bina Seviyesi Enerji Olgiimii; enerji yonetimin desteklemek ve ilave
enerji tasarruflar1 saglamak i¢in binanin enerji tilketiminin 6l¢lilmesi ve takibini amaglar.
Yapilan 6l¢timler sonucu bina enerji titketim ve elektrik talebi verilerininve dokiimanlarinin
binanin isletmeye baglamasi veya sertifika kabuliinden sonraki bes yil boyunca USGBC ile
paylasilacagim dair taahhiit verilmesi gereklidir enerji tiiketimi en az 1 aylik periyotlar
halinde izlenmelidir bu taahhiit 5 y1l boyunca veya bina el degistirince kadar siirer (Dogru,
2015).

On kosul 4 Temel Sogutucu Yonetimi; Sogutucu akiskanlar dolayisiyla zarar
gormekte olan Ozon tabakasim korumak igin gelistirilmistir. Sogutucu akiskanlarin
sizintilarim  6nlemek icin GWP ve ODP degeri diisiik akiskanlar kullanilmalidir..
Akiskanlarin geri donisiimii EPA’ya uygun olarak yapilmalidir. Yeni binalarda
cloroflorocarbon (CFC) sogutucu akiskanlar kullamilmamalidir. Mevcut binalarin
yenilenmelerinde insaat kapsaminda cloroflorocarbon bazli akiskanlarin degistirilmesi
eklenmelidir (Dogru, 2015).

Tiirkiye’deki yasal diizenlemeler kapsaminda Cevre ve Orman Bakanligi ozon
tabakasini incelten maddelerin azaltilmasi i¢in yonetmelik yaymlamustir. Hazirlanan
yonetmelik Tiirkiye’nin taraf oldugu ozon tabakasimi incelten maddelere dair Montreal
Protokolii ve Viyana Sozlesmesi esaslarina dayandirilarak hazirlanmistir (Dogru, 2015).

Kyoto Protokolii iklim degisikligi ve global 1sinma ile miicadele etmeye yonelik
uluslararasi tek ¢aligmadir. Bu protokolii imzalayan iilkeler karbondioksit ve Sera etkisine
neden olan diger 5 gazin (Kloroflorokarbonlar triklorflormetan diklordiflarmetan
diklortetrafloretan klorpentafloretan) salimimini azaltmaya veya azaltim yapimiyorsa
salimm ticareti yoluyla haklarinda artis yapmaya s6z vermislerdir (Dogru, 2015). Protokol
tilkelerin atmosfere sagladiklar1 karbon miktarim 1990 yilindaki diizeylere diistinmelerini

gerekli kilmaktadir. Fakat 1997°de imzalanan protokol 2005°te yiriirliige girebilmistir
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Ciinkii  protokoliin yiiriirliige girebilmesi i¢in onaylayan {ilkelerinin 1990’daki
emisyonlarimin yeryiiziindeki toplam emisyonunun 55’ini bulmasi gerekmekteydi ve bu
arada ancak 8 yilin sonunda Rusya’nin katilimiyla ulasabilmistir Kyoto protokoliin su anda
yerytiziindeki 160 iilkeyi ve sera gazi salimmlarimin yiizde 55’inden fazlasini kapsamaktadir
(Dogru, 2015) .

Kredi 1 Gelistirilmis Devreye Alma; 6n kosul 1 e ek olarak binada kullanilan
sistemlerin kilavuzu hazirlamr. Proje bitiminden 10 ay sonra ¢alismalar gézden gegirilir ve
proje hazirlik agsamasi bitmesine yakin c¢alisanlar egitimden gecirilir (Dogru, 2015). LEED
V4.1 versiyonu ile birlikte puan alabilmek ic¢in 1. Secenek ASHRAE Guideline 0-2013
standartlarina  uygun olarak sistemlerin kurulmasidir (ERKE,2019). Bu yodntemin
gerceklesmesiyle 3 puan alinabilmektedir. Secenek 1°e ek olarak binanin enerji ve kullanici
verileri dogrultusunda enerji ve su raporlari hazirlanip izleme tabanli test devreye alma
stireci gerceklesirse alinan 3 puana ek olarak 1 puan daha verilmektedir. Secenek 2°de ise
cephe test devreye alma ASHRAE Guideline 0-2013 ve ASTM E2947-16: Standard Guide
for Building Enclosure Commissioning standartlarina uygun bir sekilde cephe tizerinde
yapilacak raporlamalar sonucunda 2 puan alinabilir.

Kredi 2 Optimum Enerji Performansi; tasarlanan bina ve sistemlerinin enerji
harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik etkilerinin diisiiriilerek azaltilmasimn saglanmasi ve
on kosulda belirlenen minimum enerji verimliligi seviyesinin iizerinde enerji verimlilikleri
elde edilmesini amaglar (USGBC, 2011).

Kredi 3 Gelistirilmis Enerji Olgiimii; kalici enerji 6l¢iim sayaglariyla en az 36 aylik
kayit yapabilen uzaktan erisime acgik giinliikk, aylik, wyillik Ol¢lim raporlamasim
hedeflemektedir (ERKE, 2019).

Kredi 4 Talebe Cevap Veren Enerji Sistemleri; bina ve ekipmanlarin kapasitesini
binay1 kullananlarin talebine duyarli programlar ile tasarlamak ve bunu da enerji liretmeden
mevcut ylikii dagitma ve kesme yoluyla yapmayr hedeflemektedir (ERKE, 2019).

Kredi 5 Yenilenebilir Enerji Uretimi; fosil yakit tiiketimini azaltarak cevresel
etkilerini en az seviyeye ¢ekmeyi ve ekonomik etkilerini azaltmak i¢in yenilenebilir enerji
kullanimina yonelmeyi hedeflemektedir. Bu krediden faydalanabilmek i¢in binamn uygun
konumlanmas1 sarttir. LEED gegerli yenilenebilir enerji tipleri sunlardir (Orhan ve Kaya,
2016):

e Fotovoltaik PV Sistemler

e Riizgar Enerjisi Sistemleri
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e Glines Enerjisi Sistemleri

e Bio-Yakit Sistemleri

e Jeotermal Isitma Sistemleri

o Jeotermal Elektrik Sistemleri

e Diisiik Cevresel Etkili Hidroelektrik Sistemler

e Dalga ve Gelgit Enerjisi Sistemleri

Yenilenebilir enerji iiretimi kredisinden puan alabilmek ig¢in iki segenek

bulunmaktadir. Secenek 1; saha disindan s6zlesme yapilarak en az 10 yillik enerji almaktir.
Secenck 2; yenilenebilir enerjinin sahada iiretilmesi ve iiretim oranlarina bagli olarak

puanlandirilmasidir. Tablo 2.8’de puanlar siralanmustir.

Tablo 2.8. Secenek 2 yenilenebilir enerji oranlari puan tablosu (ERKE, 2019)

Yenilenebilir Puan Puan
Enerji Oram (Yeni Bina) (Cekirdek & Kabuk)
%1 1 1
%2 - 2
%5 2 3
%10 3 -

Yenilenebilir enerji oranlarim belirlemek i¢in minimum enerji performansinda
incelenen binanin yillik toplam enerji maliyetleri kullanilarak oranlar belirlenebilir. Eger 6n
kosulda bahsedilen hesaplama islemi ger¢eklestirilmediyse U. S. Department of Energy’s
Commercial Buildings Energy Consumption Survey (CBECS) veri tabamindan tahmini
veriler alinarak yiizdeler belirlenebilir (Dogru, 2015).

Kredi 6 Akiskanlarin Gelismis Yonetimi; kiiresel 1sinma ve ozon tabakasinin
delinmesine yonelik sogutucu akigkanlardan gelecek zarari engellemeyi hedefleyen bir kredi
sistemidir. Puan almak i¢in iki secenek bulunmaktadir. 1. Secenek; dogal sogutucu akiskan
kullanarak veya sogutucu akiskanlar1 hi¢ kullanmayarak alinabilmektedir (1 puan). Dogal
olusmus ve sentetik koruyucu olan akiskanlar kiiresel 1sinma potansiyeli %50 altinda ozon
tabakasi delme potansiyeli sifir olan sogutucu akiskanlardir (ERKE, 2019). Tablo 2.9 ve
2.10’da sogutucu akiskanlarin kiiresel 1sitnma ve ozon tabakasina etkilerinin sayisal degerleri

verilmistir.
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Tablo 2.9. Sogutucu

akiskanlarin kullanildigr sistemler ve etkileri (ERKE, 2019)

SOGUTUCU ODP GWP UYGULAMA
AKISKANLAR ALANI
Chlorofluorocarbons
CFC-11 1 4.680 Chiller
CFC-12 1 10.720 Buzdolabi, Chiller
CFC-14 0,94 9.800 Chiller
CFC-500 0,605 7.900 Chiller,
Nemlendirici
CFC-502 0,221 4.600 Diisiik Sicaklikli
sogutma
Hydroclorofluorocarbons
HCFC-22 0,04 1.780 Klima, Chiller
HCFC-123 0,02 76 CFC-11 yerine
gelen

Tablo 2.10. Sogutucu akiskanlarin kullanildigr sistemler ve etkileri (ERKE, 2019)

SOGUTUCU ODP GWP UYGULAMA ALANI
AKISKANLAR
Hydroclorofluorocarbons
HFC-23 ~0 12.240 Ultra Diisiik Sicaklikl
sogutma
HFC-134a ~0 1.320 CFC-12 ya da HCFC-
12 yerine
HFC-245fa ~0 1.020 Izolasyon katkist,
Chiller
HFC-404 A ~0 3.900 Diisiik Sicaklikli
sogutma
HFC-407C =0 1.700 HCFC-22 yerine gelen
HFC-410A ~0 1.700 Iklimlendirme
Sistemleri
HFC507A ~0 1.890 Diisiik Sicaklikl
sogutma
Dogal Sogutucu Akiskanlar
CO, 0 1
Ammonia (NH,), Su 0 0
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2. Secenek; sogutucu akiskanlarin hesaplanarak se¢imlerin hesaplara uygun yapilmasi
gerekmektedir. Isitma, sogutma ve havalandirmada kullanilacak ekipmanlarin LCGWP ve
LCODP degerleri ¢ok diisiik olmal1 ve projeyenin tiim kombinasyonlar1 formiile uymalidir.

IP units Slunits

LCGWP + LCODP X 105 < 100 LCGWP + LCODP X 105 < 12

(2.1)
LCGWP: Kiiresel Isinmay1 Artirma Potansiyeli-Life Cycle Global Warming Potential
LCODP: Ozon Tabakasim Inceltme Potansiyeli-Life Cycle Ozone Depleting Potential

Kredi 7 Yesil enerji ve karbon sertifikast kullanimi; sera gazi emisyonlarini
azaltmak amaciyla yenilenebilir enerji ve karbon azaltinu gibi yontemler kullamlarak kendi
kendine yeten bir yenilenebilir enerji sistemi kurmak {izerine ¢alismalarin yapildig kredi
basligidir. Puan alabilmek i¢in iki se¢enek arasinda tercih yapilabilmektedir. 1. Segenek
yesil enerji kullammint tesvik amagli 2005 yilindan sonra kurulmug santrallerden 5 yillik
kontrat ile birlikte yesil enerji alinmasidir. Imzalanan kontratlar enerji ihtiyacinin %50’ sini
veya %100’iini saglar nitelikte olmali ve yesil enerji kaynagi, karbon sertifikasi veya
yenilenebilir enerji sertifikalarindan saglandigim gosteren igerikte olmalidir (Dogru, 2015).
Enerji satin alinan santraller Green-E, REC, Guarantee of origin, Eko Energy
sertifikalarindan birisine sahip olmalidir (ERKE, 2019). 2.Segenekte ise karbon kullanimina
tesvik saglanarak; 5 yillik bir kontrat imzalayip, enerjinin %50 veya tamamim bu kaynaktan
saglamaya yonlendiren bir se¢enektir. Tablo 2.11°de segenek 1 ve 2 puan dagilimlari v4.1’e

gore verilmistir.
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Tablo 2.11. LEED VA4.1 yenilenebilir enerji ve karbon azaltimu puanlari

(ERKE, 2019)

Yenilenebilir Enerji Oram CO> Orant
Saha Saha Green-e
Puan Sahada disindan disindan Sertifikali Karbon
(yeni)(max. (min. 15 Karbon offset
5 yillik) yillik) offset
1 %?2 %20 %60 %100 %150
2 %6 %40 %80 %200
3 %15 %60 %100 %300
4 %35 %80
5 %60 %100
Ekstra performans %100

2.4.6. ic Mekan Kalitesi

Ventilating and Air Conditioning)’ni ele alarak bina performansim artirip kullanicilarin
yasam alanlarindaki verimlerini zamanin en ¢ok gecirildigi i¢ mekanlarda saglanmasini

tasarlamaktadir. LEED i¢ mekan kalitesi kredi kosullar1 Tablo 2.12°de siralanmustir. HVAC

Ic hava kalitesi, Isitma Sogutma ve Havalandirma Sistemleri (HVAC-Heating

enerji titkketiminin belirlenmesinde etkili faktorler sunlardir (Orhan ve Kaya, 2016);

Termal i¢ mekan kalitesi ve ideal i¢ hava kalitesi

Materyaller ve aydinlatmalarla mekan iginde iiretilen 1s1

Yapinin konum ve 6zellikleri

Tablo 2.12. LEED i¢ mekan kalitesi kredi kosullar1

On Kosul 1 Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi Z
On Kosul 2 Cevresel Tiitiin Duman (ETS) Kontrolii z
Kredi 1 Gelistirilmis I¢ Hava Kalitesi Stratejileri 2
Kredi 2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler 3
Kredi 3 Insaat I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plam 1
Kredi 4 I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2
Kredi 5 Termal Konfor 1
Kredi 6 Bina I¢i Aydinlatma 2
Kredi 7 Giimsig 3
Kredi 8 Kaliteli Manzara 1
Kredi 9 Akustik Performans 1
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On kosul 1 Minimum i¢ hava kalitesi performanst; havalandirma sistemlerinin
saglanarak i¢ mekani kullanan bireylerin konforlu ve saglikli bir sekilde kullanim
saglamalar1 i¢gin minimum standartlarin saglamip izlenmesini hedefleyen 6n kosuldur.
Mekanik ve dogal havalandirmanin minimum uygulanma degerlerinin saglanmasi
gerekmektedir. ASHRAE 62.1-2010 Standartlar1 i¢ mekan igin belirlenen bazi degerler
Tablo 2.13’te verilmistir (Orhan ve Kaya, 2016).

Tablo 2.13. ASHRAE standartlarina gore baz1 i¢ mekan degerleri ve gereksinimleri

Mekan sicaklig 1sitmada 20-22 °C
Mekan sicakligl sogutmada 24-26 °C
I¢ yiizey sicakligt 17-19 °C
Doseme sicaklig 18-20 °C
Tavan sicaklig 18-20 °C
Hava hiz1 <0,2 m/s
Bagil hava nem oram %40-60
Diiseyde sicaklik farki <3°C

Tabloda kullamilan degerler disinda i¢ mekan standartlarimin saglanmasi i¢in bazi ek
veriler gereklidir. Bina ziyaret¢i ve calisanlarimn sayilarina gére hava degerleri, CO;
seviyesi, dis mekan hava degerlerinin filtrenerek takibi, havalandirmamn yeterliligi takip
edilmelidir (Dogru vd., 2015).

Mekanik havalandirma da v4.1 degisikliklerine gore ASHRAE 62.1-2016 veya 1SO
17772-1:2017 ve EN 16798- 3:2017 standartlarina uygun tasarim yapilmasi ve havalandirma
sistemleri ekipmanlarina debimetre gereklidir. Debimetrenin amact 1s1 degistirici
sistemelerin i¢indeki havanin dlgiilerek sistemin ¢alisma kalitesi ve kapasitesinin belirlenip
i¢ mekanda gerekli havanin artirilip azaltilmasinmin 6l¢timler sonucu saglanmasidir (URL-6,
2015). Dogal havalandirmada ASHRAE 62.1-2010 standartlarina uygun tasarim
yapilmalidir. Bu standartlara gore duvarlar pencerelerden en fazla 8m uzaklikta bulunmali,
acilabilir alan taban alamn en az %4’ kadar olmali, her termal alanda CO2 sensorii
bulunmali, binamn egzoz miktarlar1 Olgiilmeli, otomatik kontrollii dogal havalandirma
acikliklarina sahip olmalidir (Dogru, 2015).

Mekanik olarak izleme saglanirken mekan taze hava girisi degisken ve sabit hava

hacimli sistemlere gore soyle olmalidir. Degisken hacimde disardan gelen hava akinmini
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Olcen akim cihazi +-%10 akimu 6lgmeli ve akimin set degerinden %15 fazla degere
ulagtiginda sistem alarm vermelidir. Sabit hacimli sistemde ise ASHRAE standartlarina gore
debi dengelenmeli ve standartlar iizerine ¢iktiginda alarm vermelidir (Dogru, 2015).

Konutlarda bu sartlara ek olarak havalandirmasiz tiirde yanma yapan aletler
kullamilamaz. Eger sOmine varsa egzoz uygulanmalidir (ERKE, 2019). Her katta CO
(karbonmonoksit) sensorii bulunmali, i¢ somine ve sobalar kapatildiginda s1zinti yapmayan
kap1 ve camlara sahip olmali, kapali yanma yapmayan ve mekanik havalandirmasi olmayan
sominelerde geri tepme testinden ge¢me gerekliligi bulunmaktadir. Su ve hacim 1sistma
sistemleri kapali yanma odalarinda muhafaza edilmelive egzoz cikislari da yalitilmalidir.
Radon igin riskli bolgelerde radon 6nleyici insaat tedbirleri alinmali EPA Radon Bolge 1
standartlarina gore tasarlanmalidir (Dogru, 2015).

On kosul 2 Cevresel Tiitin Duman (ETS) Kontrolii; sigara dumanindan
kaynaklanacak hava kirliligi etkilerine karsi bina kullanici ve havalandirma sistemlerini
korumay1 hedefleyen bir kosuldur. Ug secenegin gerceklesmesiyle kosul saglanmaktadir.
1.Secenek; saha alanmi ve binada sigara i¢ilmesinin yasaklanmasidir. 2.Secenek, a¢ik hava
giris menfezleri ve agilabilen pencerelere 7,5 m mesafedeki sigara igcme alanlar1 disinda
sigara icilmemelidir. Is amacgli alanlarin miilkiyet alanlar1 disinda da sigara icimi
yasaklanmalidir. Bina girislerine 3 m i¢inde sigara i¢ilmez yazilar1 asilmalidir. 3. Segenek;
konutlarda ve i¢ mekanda sigara icilebilen yerlerde hava sizdirmazlik testleri yapilmasidir.
Sigara dumaninin ortak alanlara gegisini engellemek igin gerekli yalitim Onlemlerinin
saglanmas1 gerekmektedir (USGBC, 2011).

Kredi 1 Gelistirilmis I¢ Hava Kalitesi Stratejileri; binayr kullanan bireylerin
konforunu artirmak i¢in minimum i¢ hava stratejileri gergeklestirildikten sonra bu krediden
puan alabilmek i¢in bina girisine en az 3 m uzunlugunda bina giris paspasi yerlestirilmelidir.
Bu sistemin amaci digaridan bina igine girecek kirleticilere engel olmaktir. Sisteme haftalik

diizenli temizlik yapilmas1 gerekmektedir (Sekil 2.6).
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Sekil 2.6. Entryway sistemleri (URL-7, 2015)

Ic mekan kirliliginin 6nlenmesi igin bina i¢i capraz bulasma énlemleri alinmalidir.
Kopyalama odas1 gibi alanlarda bulunan tehlikeli gazlar bina disina atilmalidir. IEQ On
asgari i¢ hava kalitesi performansinda belirlenen egzoz oranlarina gore oda i¢indeki gazlar
atilmalidir. Bu nitelikte kirletici gaz bulunan odalar sizdirmaz olmali ve kapilar1 kendi
kendine kapanan sistemlerden olusmalidir. Mekanik havalandirma sistemlerinde filtrasyon
degerleri HEPA Filtre MERV 13 ve F7 sifina sahip filtreler kullamlmalidir (Sekil 2.7;
Sekil 2.8), (Orhan ve Kaya, 2016). insaat asamasimn ardindan binanin tiim filtreler bina
kullanilmadan 6nce degistirilmelidir. Dogal havalandirma yapilan alanlarda CIBSE AM10
standartlarina uygun tasarim hesaplamalar1 yapilmalidir. Tablo 2.14’te krediden puan
alinmasi i¢in gerekli kosullar belirtilmigtir. Tabloda belirtilen kosullarin saglanmasi belge

almak i¢in 1 puan getirmektedir.

Tablo 2.14. ileri i¢ mekan hava kalitesi stratejileri

Mekanik Havalandirma Dogal Havalandirma
Girig Sistemi Girig Sistemi
I¢ Mekan Kirliliginin Onlenmesi Dogal Havalandirma Tasarim Hesaplar1
Filtrasyon
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Sekil 2.8. MERV 13 filtre (URL-8, 2012)

Kredi bagligindan ek 1 puan daha alabilmek i¢in ek sartlar bulunmaktadir. Mekanik
havalandirma yapilan alanlarda dis kirlilik 6nlenmesi hava girislerine disaridan girisleri
engellemek  ig¢in akiskan CFD  modellemeleri ve riizgar tineli  testleri
gerceklestirilebilmektedir. Binanmin konumu geregi dis hava kalitesi belirlenerek insaat
halinde iken dis hava koruma kilifi yerlestirilir (Sekil 2.9). Kapal1 izleme sistemiyle mekana
girebilecek radon gibi kirletici gazlar alarm sistemiyle kontrol edilir (Oral ve Arsoy, 2015)
(Sekil 2.10).
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Sekil 2.9. Dis hava koruma kilifi (URL-9, 2014)

GAS DETECTORS

Sekil 2.10. Gaz algilama ve alarm sistemlerim (URL-10, 2015)

Bina i¢ine disardan giren taze hava %30 artirilarak havalandirma arttilabilmektedir.
Bina i¢inde yogun kullanimin bulundugu alanlarda CO; sensorleriyle izleme
saglanabilmektedir (Sekil 2.11). izleme saglanmasi i¢in dzel dl¢iim cihazlar1 bulunmaktadir
ve bu cihazlar yerden 900 veya 1800 mm yiikseklikte monte edilip mekan i¢inde hava almasi
saglanmalidir. I¢ mekanda bulunan CO, oram %10’u gegerse cihaz uyari yapmalidir

(Cakmanus, 2014).

Sekil 2.11. CO; 6l¢iim cihazt (URL-11, 2014)

Ek kirletici kontrolii i¢in sensorler artirilabilmektedir. Dogal havalandirma saglanan
alanlarda hava akim hesaplart CIBSE AMI10 standardinda her mahal icin ayr1 ayri
yapilabilmektedir (Dogru vd. 2015). Tablo 2.15’te ek gelistirilmis stratejiler siralanmugtir.

Tabloda belirtilen sistemlerden herhangibirinin uygulanmasi projeye 1 puan getirmektedir.
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Tablo 2.15. leri i¢ mekan hava kalitesi ek stratejileri

Mekanik Havalandirma Dogal Havalandirma

Dis Kirliligin Onlenmesi Dis Kirliligin Onlenmesi

Ek Kirletici Kontrolii ve izlenmesi
Oda Oda Dogal Havalandirma Hesabi1

Artirilmus Havalandirma

CO2 lzleme

Ek Kirletici Kontrolii ve Izlenmesi

Kredi 2 Diisitk Emisyonlu Malzemeler; binayr kullanan kullamcilar ve insaat
sirasinda uygulayicilarin malzemelerin yaydigi kimyasallardan olumsuz etkilenmeleri en aza
indirmek i¢in ve i¢ mekanda bu kullamicilarin konforunu artirmak icin ¢evresel zarar1 az olan
(VOO)

hedeflenmektedir. Uriin kategorileri hesaplanarak 7 malzeme kategorisinden 2si saglanirsa

kimyasal ucucu organik Dbilesenleri diisik malzemlerin  kullanilmasi
1 puan, 3’1 saglanirsa 2 puan ve 4’ saglanirsa 3 puan alinmaktadir. Malzemler {iriin
kategorileri standartlar1 saglanmiyorsa malzemelerinin i¢inde bulunan VOC degerlerinin
hesaplanmasiyla da puan alinabilir. Bunun i¢in zemin, tavan, duvar, termal ve ses yalitimu,
mobilya ile dis mekan iriinleri hesaplanmalidir. Tablo 2.16’da 7 malzeme kategorisi

emisyon gereksinimleri belirtilmistir.

Tablo 2.16. Diistik emisyonlu malzeme verileri
Gereklilik

Kategori Emisyon Gereksinimi

Ic Mekan Boya ve

Kaplama

Hacim olarak en az %75,
VOC limit %100

Duvar, zemin ve tavan i¢in

genel emisyon Ol¢limil

Ic Mekan Yapistirici ve

Hacim olarak en az %75,

Duvar, zemin ve tavan i¢in

Silikon VOC limit %100 genel emisyon Ol¢limil
Doseme Zemin Kaplama %90 Genel emisyon 6l¢timii
Kompozit Ahsap %75 Kompozit ahsap 6l¢iim
Tavan, Duvar, Is1 ve Ses %75 Genel 6l¢iim
Yaliim
Mobilya Maliyete gore en az %75 Mobiya degerlendirmesi

Duvar Kaplamasi

%75

Genel emisyon Ol¢iimii
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Kredi 3 Insaat I¢ Hava Kalitesi Yonetim Plani; bina kullamcilari ve insaat
calisanlarinin etkilenecegi insaatta ¢ikan toz ve kirleticilerden kaynaklanacak zarari en aza
indirmek igin gerekli onlemlerin alinmasi hedeflenmektedir. Insaat baslamadan once ic
ortam kalite raporu hazirlanmalidir. SMACNA kriterlerine uygun HVAC korumast,
gecitlerin kapatilarak bina igi temizlik ve planlamalarin yapilmasi gereklidir. HVAC
kontrolii kapsaminda insaat halindeyken bina havalandirilmali filtrasyon degeri minimum
G4 olmalidir. Bina kullamma agilmadan once en az F7 filtre ile degistirilip
havalandirilmalidir. Kaynak kontrolii kapsaminda bina da kullamlan son kat malzemeri
diisiik emisyonlu secilmelidir (Dogru, 2015). Uygulamasi tamamlanan alanlarda gegitlerin
kapatilmas1 kapsaminda uygulamadaki alanlardan ayirilmalidir. Uygulamadan kaynakl1
kirler temizlenip atiklar bertaraf edilme ve yapilanislemler bir plan dahilinde uygulanmalidir
(ERKE, 2019). Bina i¢inde insaat sirasinda sigara i¢ilmesi yasaklanmalidir.

Kredi 4 I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi; kredi kapsamunda iki segenek mevcuttur.
1. Segenek insaat tamamlandiktan sonra havalandirma yapilarak binamin filtrelerinin
degismesidir. 2. Segenek Insaat tamamlandiktan sonra i¢ hava kalitesi testi yapilmasidir. Bu
Olctimde v4.1’e gore VOC Ol¢iimii ile inorganik gaz ve partikiil 6l¢iimii yapilmalidir (ERKE,
2019).

Kredi 5 Termal Konfor; bina kullanicilarinin 1s1l konforunun saglanmasiyla kullanici
konforunun saglanmasim hedeflemektedir. ASHRAE 55-2017 veya 1SO 7730:2005,
Ergonomics of the Thermal environment ve ISO 17772-2017, Energy Performans of
Buildings-Indoor environmental quality standartlarina uygun tasarim yapilmalidir. Ortak
kullamm alanlarinda i¢ mekan kosullar1 kontrol edilebilmeli ve mekam kullanan
kullamcilarin %50°si sistemi kontrol edebilmelidir (ERKE, 2019).

Kredi 6 Giin Isigr; aydinlatma igin harcanan enerjinin azaltilmasi igin siirekli
kullanim alanlarimn giin 15181 ile aydinlatilmasim saglamak hedeflenir. Secenek 1; glinisig
simiilasyonu ile alanlarin %40 (1puan), %55 (2 puan), %75 (3 puan)’inde SDA (Spatial
Daylight Autonomy, Mekansal Gilimsigi Anatomisi) hesaplamalarina gore 300 lux
saglanmasidir. Segenek 2; Glimgig simiilasyonuna gore ekinoks saatleri olan 9.00 ve
15.00’da alanmin %55 (1 puan), %75 (2 puan) ve %90 (puan)’inda aydinlik seviyeleri 300 ile
3000 lux olmalidir. Segenek 3; alanlarda 6l¢tim yapilarak alamn %55 (1 puan), %75 ( 2
puan) ve %90 (puan)’inda aydinlik seviyeleri 300 ile 3000 lux olmalidir (ERKE, 2019).

Kredi 7 Bina i¢i aydinlatma; aydinlatmanin bina kullamicilarimin tercihleri

dogrultusunda iiretkenlik konforunu saglayacak sekilde tasarlanmasidir. 1. Segenek;
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aydinlatmamn bina kullanicilarimin %90’ inin tercihlerine gore 3 seviye (agik, kapali, %50)
ayarlanabilir olmasidir (1 puan). 2. Segenek; aydinlatma Kkalitesi stratejilerinin
uygulanmasidir. Bunlar; i¢ mekan aydinlatmada CRI degerinin 80 ve iizeri aydinlatma
degerine sahip olmasi, toplam aydinlatma yiikiiniin 24.000 saat Led Omriine sahip
armatiirlerden secilip toplam aydinlatma yiikiiniin en az %75 olmasi, ylizey 1s1k yansitma
degerlerinin tavan icin %85, duvar i¢in%60, zemin i¢in %25 degerlere sahip olmasidir
(Dogru, 2015).

Kredi 8 Kaliteli manzara; siirekli kullamm alanlarimin en az %75’ inde 3 se¢enekten
ikisi bulunmalidir. 1.Segenek, 90° ig¢inde birden fazla pencere veya agiklik olmasidir.
2.Segenek, pencereden pencere {ist kotuyla doseme mesafesi {i¢ kat1 uzakliginda manzaraya
engel bulunmamasidir. 3. Seg¢enek manzara niteliklerinden ikisine sahip olmalidir; dis
cepheden sonra en az 7,5 m agiklik, flora-fauna ve gokyiizii, hareketliliktir (Dogru, 2015).

Kredi 9 Akustik Performans; tim kullamm alanlarinda kullanicilarin saglik ve
konforu i¢in akustik onlemler alinmalidir. HVAC giirtiltiisii ASHRAE standartlarina gore
bu sistemlerin ses seviyeleri ve tasarim kriterlerine uygun tasarim yapilmalidir. Ses
izolasyonu yerel bina kodlar1 veya STC degerlerine uygun tasarim yapilmalidir (ERKE,
2019).

2.4.7. Malzeme ve Kaynaklar

Yapim ve tasarim asamasinda geri doniislimlii malzemelerin kullamlmasini
hedefleyerek atik yonetimini belirleyen kategoridir. Malzeme ve kaynaklar kredi kosullar
Tablo 2.17’de siralanmustir.

Tablo 2.17. LEED malzeme ve kaynaklar kredi kosullari

On Kosul 1 Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi Z
On Kosul 2 Insaat ve Yikim Atik Yoénetimi V4
Kredi 1 Bina Yasam Dongiisti Etkisi Azaltilmas1 5
Kredi 2 Bina {iirtin Beyanlar1 ve Optimizayon-EPD 2
Kredi 3 Bina {iiritin Beyanlar1 ve Optimizayon-Hammaddenin Kaynag 2
Kredi 4 Bina iiriin Beyanlar1 ve Optimizayon-Malzemelerin Igerigi 2
Kredi 5 Insaat ve Yikim Atik Yonetimi 2
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On kosul 1 Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi; bina kullanicilari
tarafindan tretilen ve ¢0p toplama alanlarina gonderilen atitk miktarinin azaltilmasi ve
atiklarin diizenli imha edilmesinin saglanmasini hedeflemektedir. On kosul kapsaminda
ingaat Oncesi atik yonetim plam hazirlanmalidir. Binada geri doniistiiriilebilen atik ve
¢cOplerin toplanmasi i¢in kolay erisilebilir bir alan ayrilmalidir. Minimum 5 farkl

doniistiiriilebilir atik ayr1 ayr1 doniisiim alaninda toplanmalidir. Bunlar (Dogru vd., 2015);

e Kagt
e Karton
e Cam

e Plastik
e Metal

Ayrica asagidakilerden en az ikisinin giivenli toplanmasi depolanmasi ve imha

edilmesi i¢in uygun Onlemlerin alinmas1 gereklidir
e Piller
e Civa igeren lambalar
e Elektronik atiklar

On kosul 2 Insaat ve Yikim Attk Yonetimi; insaat asamasinda ¢ikan yikim atiklarin
azaltmak ve geri doniistimlii malzemelerin diizenli doniistiirme tesislerinde bertaraf
edilmesini engelleyerek igeriginde tehlikeli madde insaat atiklarinin ve yikintilarin tekrar
kullamlma ve geriye doniistiiriilmesinin saglanmasini amag¢lamaktadir (Dogru, 2015). Bu
konuda geri doniistiiriilecek atik tiplerini ve doniistiirme metodunu anlatan bir atik yonetim
plam hazirlanmali ve her atik i¢in geri doniisiim hedefleri belirlenmelidir.

Insaat ve Yikim Atik Yonetimi On kosulda belirtilen yonetim planim uygulamaya
basladiktan sonra ek olarak ¢ikan ingaat atiklari en alt seviyede tutabilmek depolama
sahasindan atigin uzaklastirilmasi igin iki sececenek sunulmustur. 1. Secenek %50 atik
degerlendirmesi (1 puan) veya toplam atigin %75 degerlendirilmesidir (2 puan). 2.Segenek
ise ¢ikan ati@in azaltilarak siirecin planlanmasidir.

Kredi 1 Bina Yasam Déngiisii Etkisi Azaltilmast; mevcut bina malzeme ve
kaynaklarimn ¢evresel performanslarimn yasam dongilisii boyunca degerlendirilerek
cevresel etkilerinin azaltilmasim hedefleyen bir kredidir. 4 Secenek sonucu maksimum 5
puan alinabilmektedir. 1. Segenek tarihi binalarin restore edilmesidir. Tarihi sicil kaydi olan
bina ve semtlerin koruma ve yenilenmesine verilmektedir. 2. Segenek yipranmus ve sagliksiz

terk edilmis binalarin yenilenmesi ve %50 iyilestirme yapilmasi sonucu puan alinmaktadir.
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3.Secenek bina ve malzemelerin yeniden kullamlmasidir. Bina yiizey alam ve yapi
malzemeleri yilizdesi hesaplanarak %25 yeniden kullammda 2 puan %50 kullammda 3 puan
%75 kullammda 4 puan alinabilmektedir. 4.Secenekte v4.1 ile ek olarak 4 yol izlenmektedir.
l.yol bina yagsam dongiisii analizinin yapilmasiyla 1 puan alinmaktadir. 2. Yol yasam
dongiisli analizine gére baz binaya %5 azaltim saglanmasi sonucu 2 puan alinmaktadir. 3.
Yolda %10 azaltim saglanarak 3 puan alinmaktadir. 4. Yolda mevcut binadaki malzemelerin
tekrar kullanilarak bina yasam dongiisii analizi yapilmasi ve %20 azaltim saglanmasi sonucu
4 puan alinmaktadir (USGBC, 2015).

Kredi 2 Cevresel Uriin Beyanlari; proje kapsaminda cevresel etkisi diisiik yasam
dongiisti analizi mevcut olan malzemerin kullanilmasidir. Kredi kapsaminda 2 secenek
bulunmakta ve 2 puan alinmaktadir. 1. Segenek 5 farkli iireticiye ait 20 farkli {iriiniin proje
kapsaminda kullamilmadir ve bu iirtinlerin EPD sistemine uygun olmasidir. Secenek 2 ¢ok
nitelikli optimizasyon saglanarak malzeme malsiyetleri ¢ikarilan Giriinlerin en az %50’sinin
cevresel etkilerinin piyasa ortalamasimin altinda olmasidir (ERKE, 2019).

Kredi 3 Bina Uriin Beyani ve Optimizasyonu, malzeme iireticilerinin hammadde
liretim raporu hazirlamasim tesvsk amagli bir kredidir. 1. Secenek en az 3 farklt malzeme
tireticisinden %20 maliyet bazinda iiriin kriterinin saglanmasi1 ve bu iiriinlerin hammadde
cikarinu ile ilgili raporlara sahip olmasi sonucu 1 puan almaktadir. 2. Segenek en az 5 farkl
malzeme {reticisinden %40 maliyet bazinda iiriin kriterinin saglanmasi ve bu iriinlerin
hammadde ¢ikarimu ile ilgili raporlara sahip olmasi sonucu 2 puan almaktadir (ERKE, 2019).
Uriinler geri doniistiiriilmiis, biyo bazli, FSC sertifikali veya USGBC onayl1 hammadde
kaynak sistemine kayitlt olmalidir.
etkileri diisiik malzemeler kullamlmasi ve malzemelerin raporlu bir igerige sahip olmasi
gerekmektedir. 1. Secenek rapor sahibi 5 farkli iireticiden 20 farkli malzemenin Health
Product Declaration, Cradle to Cradle Sertifikali, Product Lens Sertifili, ANSI/ BIFMA e3
standardina sahip veya Facts NSF/ ANSI 336 degerlendirmesine sahip olmasi sonucu 1 puan
alinmaktadir. 2. Secenek malzeme igerigi optimzasyonu apilarak maliyetin %25 Green
screen v1.2, cradle to cradle sertifikali veya REACH Optimizayonunu saglamasidir (ERKE,
2019).

Kredi 5 Insaat ve Yikim Atik Yonetimi, krediden puan alabilmek icin én kosul
degerlerinden yiiksek yiizdeler saglanmasi gerekmektedir. Buna gore 1. Secenek toplam

atigin %50 egerlendirilerek 1 puan alinmaktadir. Eger deger %75 ve lizerinde olursa 2 puan
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getirmektedir. 2. Segenekte ise ingaat sirasinda olusan atigin 36.6 kilodan fazla olmamasidir

(USGBC, 2015).

2.4.8. Tasarimda Yenilik

Proje ekibine ve projelere LEED’in ong6rmiis oldugu ana basliklar disinda
alinabilecek ekstra krediler saglayan tasarimda yenilik ana basligi; tasarimda yenilik ve
LEED akredite uzman1 olmak iizere toplam iki alt baglik altinda incelenmekte ve alti puan
tizerinden degerlendirilmektedir. Tablo 2.18’de tasarimda yenilik kredi kosullari

siralannustir.

Tablo 2.18. LEED tasarimda yenilik kredi kosullar1 kredi kosullar1

Kredi 1 Tasarimda Yenilik 1

Kredi 2 LEED AP 1

Kredi 3 Pilot Kredi 1

Kredi 4 Tlave Strateji(yenilik, drnek 1-4
performans)

Proje ekibine ve projelere LEED’in Ongormiis oldugu ana basliklar disinda
kazanilabilecek ekstra krediler saglayan tasarimda yenilik basligi kapsaminda LEED iig
secenek sunmustur (ERKE, 2019).

Tasarimda yenilik kategorisinde sunulan ilk se¢enekte, LEED’de tammlanmamis
olan Olgiilebilen c¢evresel etkilerin elde edilmesi gerekmekte olup bu segenekte
kazanilabilecek olan 1-6 puan bulunmaktadir.

Tasarimda yenilik bashgnda LEED’in sunmus oldugu kredide performans
degerlendirilmesi yapilan parametrelerde en yiiksek performansin alinmis olmasi
gerekmekte olup, ¢evresel bir katki saglamalidir. Proje bu segenek kapsaminda 1-3 puan
kazanabilmektedir. Uciincii secenekte ise LEED, proje ekibinin pilot kredi i¢gin USGBC’ ye
basvuru yapabilecegini ve bagvuru sirasinda teslim edilen dokiiman USGBC tarafindan
uygun bulunur ise bu kapsamda 1 puan kazanilabilinecegini belirtmektedir.

LEED akredite uzmani, projede, insaat tasarim ve uygulama kontrolii ile
sertifikalandirilma siirecini yonlendirip tasarlayan bir LEED akredite uzmanmmn bulunmasi,
projeye bir puan kazandirmaktadir. Bu kapsamda proje ekibinin LEED AP tarafindan
stirdiirilebilir bina tasarim ve ingsaati, LEED’in gereklilikleri ve uygulama siireci konusunda
bilgilendirilmesi gerekmektedir (Dogru, 2015).
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2.4.9. Yerel oncelik

Yerel oncelik ana basligi altinda tasarim ve yapim grubuna yapinin bulunacak oldugu
alanda yer alan yerel malzemelerin kullamlmasimin tesvik edilmesi amaglanmakta olup bu
baslik altinda 1 ile 4 kredi arasinda kazamlmaktadir (Dogru, 2015).

2.5. Diinyada’ki LEED Belgeli Binalar

2.5.1. QO Amsterdam

LEED BD+C: New Construction v3-LEED 2009

28 Nisan 2019°da 89 puan alarak Platinum sertikasini alan bina Hollada’min bagkenti
Amsterdam’da konumlandirilmistir. 288 odaya sahip otelde 8 konferans salonu bulunmakta
ve otel 4 yildizl1 olup sehrin merkezinde bir yerlesim planina sahiptir (URL-12, 2012). Sekil

2.12°de otelin goriiniisii goriilmektedir.

Sekil 2.12. QO Amsterdam (URL-12, 2012)

Otelin puanlama ve tasarim konusunda en dikkat ¢eken boliimii cephesi olmustur.
Cephede kullamilan hareket edebilir 1siya duyarli 819 adet panel bulunmaktadir. Isitma
sogutma ve havalandirma i¢in ek bir enerji kullanilmadan cephedeki panellerden saglanan
enerji, kullanicinin odadan ¢ikmasiyla enerji tiiketiminin kapatan bir sisteme sahiptir.

Cephede kullamlan paneller gines 1181 yansitarak iklimlendirme sistemleriyle geri
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dontigiimli ¢alisir kullanilan paneller gerekli 1s1y1 sagladigi zaman iklimlendirme sistemini
kapatip giin 1g181nin 1gimmindan faydalamr (URL-12, 2012).

Bina ic¢inde kullanmilan suyun i1sitilmasinda ise atik yonetim plam devreye girerek
atiklardan elde edilen enerjiyle bina i¢i sicak su ihtiyacinin bir kismu saglanabiliyor (URL-
13, 2019).

Bina su tasarrufu saglamak i¢inde lavabolarda kullanilan suyu aritma tesisinde aritip
peyzaj sulamasinda kullamirken. Bina ig¢i proses suyunda da gri su kullanarak sebeke
suyundan tasarruf saglamaktadir.

Ayrica bulundugu konum ve ulasim kaynaklarina yakinligr yerel malzeme kullammi
da platinum sertifikasina sahip olmasinda etkili olmustur (URL- 13, 2019). Sekil 2.13’te
otelin LEED puan kart1 ve Sekil 2.14’te otelin kredilerden aldig1 puanlar goriilmektedir.

LEED Facts

for LEED BD+C: New Construction
(v2009)

|
Certification awarded Apr 2019

Platinum a7

Sustainable sites 23126
Water efficiency 10/10
Energy & atmosphere 30035
Material & resources 614
Indoor environmental quality 10/23
Innovation 4/6
Regional priority credits 4/4

Sekil 2.13. QO Amsterdam LEED puan karti (URL- 13, 2019)
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1000008821, Amsterdam, Noord-Holland

QC Amsterdam

wh# LEED BD+C: New Construction (v2009) PLATINUM, AWARDED APR 2019
9 SUSTAINABLE SITES AWARDED:23/26 W) MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
55p1 G activity pollution i REGUIRED " MRS  Regional materials 2/2
55c1 Site selection 141 MAcE  Rapidly renewable materials a1
§Sc2 D density and 5/5 MRACT  Certified wood 0/1
SSc3  Brownfiek: redevelopment 0/t
SScd1 A ian - public: access 616 E INDOOR ENVIRONMENT AL QUALITY AWARDED: 10/ 23
§5cd.2 lion - bicycle storage and changing rooms: 141 " EGp1  Minimum 1AQ REGUIRED
85043 ion - low-emining &nd fust eliclent vahicles 313 EQpz  Enviranmental Tobacco Smoke (ETS) conrol REQUIRED
SScdd  Alternative transportation - parking capachy 2/2 Qo1 Oudoor air dellvery 571
SSc5.1  Site development - protect or restore habitat 0/1 Eoc  Increassd vantiation 271
88c52 S¥e development -masdmiza opan apace 11 Qa1 Constuction IAQ Mgmt plan - during consruction 11
5508.1 design - quantity control 141 Fomr © ior 150 Vg plan Datore T
SScb.2 design - qualty comrol 1 EQcd.1 Low-emiting materiels - adhesives and sealants 111
55071 _Heatistond eflect - nonrmol i EQcd.2 Low-emilling materials - paints and coatings 111
3972 Howlgland ofiget - roof 1 EQcd.3  Low-emitting materials - flooring sysiems a1
888 Light poluion recuction LIL EQicdd4 Low-amiting materials - composie wood and agrifiver products o
ECGcS Indoor chemical and poliutant scurce control 11
0 WATER EFFICIENCY AWARDED: 10/ 10 EQc6.1_Controlability of systems - lighting VL)
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQcE.2 G of systems - th 111
WEe1  Water efficient 44 EQc7.1  Thermal comiort - design 1/1
WEe2  Innovative wastewstar technologies 2/2 EQc?.2  Tharmal comior - verification 111
WEe3  Water use reduction 4i4 EQcB1 Daylignt and views - daylight 11
EQcB.2 Daylght and views - views 111
AWARDED: 30/ 35 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
EApl  Fundamental commissioning of building energy sysiems RECUIRED EQuc124F Dased IAQ design and REQUIRED
EAp2  Minimum energy periormance REQUIRED
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmi REQUIRED INNOVATION AWARDED: 4 /6
EAct  Optimize enargy periormance 18719 T Ibet Innovatien In design 3/5
EAcZ  On-site renewable enengy Ti7 IDc2 LEED Accredited Professianal 111
EAcS  Enhanced commissioning 2i2
EAcd4  Enhanced refrigerant Mgt oz é REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4 /4
EAcS  Measurement and verification 143 = EAc1 Optimizs energy performance 11
EAcS _ Grean power 242 EAc3  Enhanced commissioning a1
. EAcS  Measurement and verification a1
.ﬁ, MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 6/ 14 WEc!  Water efficient landseaping 11
"~ MRp1 Storage and collecion of recyclables RECQUIRED WEc2  Innovative i 111
MRc1.1 Buillding reuse - maintain existing walls, fioors and roof 0/3 WEc3 Water use reguction 11
MRc1.2 Bullding reuse - maintain interior nonstructural elements on
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2 TOTAL 877110
MRc2  Materials reuse 0z
MRcd_ Recycled content 2/2
40-49 Points 60-70 Points
CERTIFIED GOLD

Sekil 2.14. QO Amsterdam LEED skor karti (URL- 13, 2019)

2.5.2. Hotel Verde

LEED BD+C: New Construction v3-LEED 2009

2014 yilinda Afrika’min ilk LEED Platin sertifikali Yeni Yap1 binast olan hotel daha
sonra 2015 yilinda tekrar sertifika sistemine basvurup mevcut bina kategorisinde de
sertifikaya sahip olmustur. 145 oda ve 7 konferans salonuna sahip olan otel 10.2 million
proje degerine sahip 4 yildizl1 bir oteldir (URL-14, 2017). Afrika’da karbon notr konaklama
sunan tnvamna Sahip ilk oteldir (URL-15, 2014). Sekil 2.15te otelin goriiniimiinii belirten
fotograf bulunmaktadir.
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Sekil 2.15. Hotel Verde (URL-15, 2014)

Hotel Verde siirdiiriilebilir arazi baslig altinda 26 puan iizerinden arazi kullammu ve
tasarimi konusunda LEED kriterlerini gergeklestirerek 19 puan almustir. Cape Town
Uluslararas1 Hava Alanina 400 m mesafede konumlandirilip, alternatif ulasim sistemlerine
yakinligindan dolay: 12 puan almistir. Cevre ekosistemler ve su kaynaklari iizerindeki etkiyi
en aza indirirken, acik alan kullammum en iist seviyeye ¢ikarmak ig¢in gesitli tasarim
calismalarinda bulunulmustur. Ayrica bulundugu bolgedeki yerel su kaynaklarina ve
habitata zarar vermemek igin eco havuz isimli tuz, kimyasal ve strilizasyon yapilmadan
dogal yasayan ekosistemin dolasimiyla kendini temizleyen bir havuz tasarlanarak puan
alimmistir (URL-16, 2018).

Yagmur suyunu depolama sistemine sahip otelde, yam sira gri su geri doniisiim
sistemleri de aktif olarak kullamlmaktadir. Kullanmlan armatiirler de su tasarruflu olarak
secilmistir (URL- 19, 2014).

Enerji ve atmosfer basligindan aldigi puanlarda otelin platinum seviyede olmasina
katki saglamistir. Hotel standart bir Cape Town otelinden %70 daha verimli olup %10
yenilenebilir enerji iiretimi saglamaktadir (URL-17, 2014). Afrika’daki toprak kaynakli
heatpump’in ilk ticari kurulusu iinvanina da sahip olan otel bu sistem ile %45 tasarruf
saglamaktadir (URL-16, 2018). Sekil 2.16’da otelin heatpump sistemi gosterilmektedir.
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Sekil 2.16. Hotel Verde Heatpump uygulamasi (URL-16, 2018)

Dikey eksenli 3 riizgar tiirbinii, 220 fotovoltaik panel, akilli bina yonetim sistemi,
rejeneratif tahrik asansorleri, hareket sensorleri ve giin 15181 kontrollii aydinlatma armatiirleri
ve enerji geri kazanimli spor salonu ekipmanlari ile enerji ve atmosfer kredi basligindan 35
puan tizerinden 31 puan alinmistir (URL-17, 2014). Sekil 2.17°de otelde kullanilan sistemler
goriilmektedir.

Atik yonetim planina sahip olan otel ayrica otel mutfaginda kullandig1 sebzeleride
kendi biinyesinde yetistirmektedir (URL-14, 2017).

Sekil 2.17. Hotel Verde genel goriiniim (URL-18, 2011)
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Sekil 2.18’de otelin LEED puan karti ve Sekil 2.19°da otelin kredilerden aldigi

puanlar goriilmektedir.

LEED Facts

for LEED BD+C: Mew Construction
(v2009)

|
Certification awarded May 2014

Platinum 85

Sustainable sites 19/26
Water efficiency 9/10
Energy & atmosphere 31/35
Material & resources 714
Indoor environmental quality 9/15
Innovation G/
Regional priornity credits 4/4

Sekil 2.18. Hotel Verde LEED puan kartt (URL- 19, 2014)
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1000016460, Cape Town, WC

Hotel Verde
wi# LEED BD+C: New Construction (v2009)

PLATINUM, AWARDED MAY 2014

&) sustanaeie simes AWARDED: 19/ 26 ATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S5l Construciian actiity pellution prevention REQUIRED " MRS Regional materials 22
SSc1Site seleciion i1 MR Rapidly renewable materials 101
§Sc2  Development density and community connectivity ors MRGT  Certified wood 041
553 Browniiek redevelopment ort
5Scd.1_Altemative transportation - public transportation access 616 @ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 923
SSci2 Allemative fion - bicycle storage and changing oems [TTR ey e T
55c4.3  Altemative transportation - low-emitting and fuel-sfficient vehicles 373 Ep2 Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
SSci4  Allemative transportation - parking capacily 202 R R ———— o
5§Sc5.1 Site development - protect or restore habitat 1 EQm2 Increased ventilation 'YE]
S5c52 Site development - maximize open space 11 T I e m— e
55c6.1 Slonmuaer design - quanity control n EQe3z © 1AQ Mgt plan - before accupancy 0/1
5Sc62 Slommmatar desiyn - ulily conirg] n EQod 1 Low-emiting materials - adhesives and sealants 11
55c7.1 Hoak bland efiact - nonroof n EQcd2 Low-emiting materials - pains and coatings 101
55c7.2 Hel island effect - rool n EQcd3 Low-amitiing materials - flooring systems 101
55c6 _Light pollufion reduciion or EQod 4 Low-smiting materials - composite wood and agrifiber products 01

EQcS _ Indoor chemical source cantrol 0i1
FFICIENCY AWARDED: 8/10 EQc6.1 Controliability of systems - lighting 141
WEp1 _ Water us reduciion REQUIRED EGcE2 G ity of systems - themmal comart 101
WEc1 Water efficient landscaping 414 EQc?.1  Thermal coméort - design 141
WEs2 _Innavative wastewater technologies 212 EQ7.2_Thermal comor: - verification 101
WEc3  Water use reduction 304 EQcB.1 Daylight and views - daylight 01
EQE2_Daylight and views - views. 0/1
AWARDED: 31135 EQpo123 Designing with Nature, Biophilic Design far the Indoor Environment REQUIRED
EApl  Fundamental commissioning of bulding anergy systems. REQUIRED EQpoid based IAQ design and REQUIRED
EAp2 Minimum energy performance REQUIRED
EAp3  Fundemental refigerart Mgmi REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 6/6
EAcl  Optimize energy performance 19719 IDc1 Innovation in design 5i5
EAc2  Onsite renewable energy 517 IDc2___LEED Acaredited Professional 101
EAc3 Enhanced commissioning 212
EAc4 _ Enhanced refrigerant Mgmt 212 Q REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4 /4
EAcS Measurement and verification 1/3 EAct Optimize energy perlormance. 041
EAcs  Green power are EAc3  Enhanced commissioning 11
EAcS Measurement and verification 141
ATERIAL & RESOURCES AWARDED: 7/14 WEe!  Water effcient landscaping I
MRp1  Storage and collection of recyclabies. REQUIRED WEeZ  Innovative wastewater technologies 11
MRg1.1_Buikding reuse - maintain sristing walls, floars and oo 0/3 WEe3  Water use reduction 101
MRc12 Building reuse - maintain interior nonstructural elements on
MRc2 _ Construciion waste Mgmt 202 TOTAL 857110
MRc3__ Materisls reuse orz
MRg4__Recycied caniant 212

80+ Paints
PLATINUM

Sekil 2.19. Hotel Verde skor kart: (URL-19, 2014)

2.6. Tiirkiye’de LEED Belgeli Oteller

2.6.1 Hilton Garden Inn-Istanbul Airport

LEED BD+C: New Construction v3-LEED 2009

Yapim Tarihi: 2010-2014
Sertika Tarihi: 25 Eylil 2015

Yer: Giinesli, Bahgelievler/ Istanbul

Insaat Alani: 16.000 m?

Proje Sahibi: Hilton Worldwide, Saray Aluminum

Mimari Proje: Metex Design Group

LEED Danigmanligi: Turkeco

Peyzaj: Isik Peyzaj Mimarligi, As Dis Ticaret ve Peyzaj

Sekil 2.20°de otelin dis cepheden goriiniimii gosterilmektedir.
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Sekil 2.20. Hilton Garden Inn-istanbul Airport (URL-20, 2015)

Otel, Istanbul Giinesli’de Atatiirk Havaalamndan alti kilometre uzaklikta
konumlandirilmistir. 2013 yilinda sertifika i¢in bagvuru yapan otel 25 Eyliil 2015 tarihinde
Yeni Bina kategorisinde (LEED BD+C: New Construction v3-LEED 2009) sertifikasina
almustir. Ulkenin en yogun havaalanlarindan birine yakinlig dolayistyla stratejik konumu ek
puan getirmektedir. Otel rezidanslarinda bulundugu bir kompleks iginde bulunmaktadir. 217
odali1 6 toplant1 salonu ile 4 yildizl1 bir havaalam otelidir. Otelin konumu nedeniyle
siirdiiriilebilir arazi kredi basligindan 22 puan almistir. CNR Expo, TUYAP Fuar Merkezi
ve Taksim gibi 6nemli noktalara yakinligi puan getirisini artirmistir (URL-20, 2015).

Projede kullamlan peyzaj elemanlar1 6zel olarak tasarlanarak Hollanda’dan getirtilip,
0zel suyu az tliketen bitkilerden sec¢ilmistir. Otelin yesil ¢at1 uygulamast ve dikey bahce
uygulamalar1 da 1s1 adasi etkisini azaltir niteliktedir (URL-20, 2015).

Havalandirma sisteminin iyilestirilmesi, su tasarruf c¢aligmalari, ac¢ik alan
kullanmminin  yiizdelerinin fazla kullanimu ve bisiklet park yerleri bulunmasi, insaat
atiklarinin geri doniistiiriilmesi gibi kriterleri biinyesinde barindirmaktadir (Giirsel, 2011).

Binada enerji modellemesi ve giin 15181 simiilasyonlar1 yapilarak gerekli 6nlemler

alinmustir. Otelde kullamilan tiim asansérler Ecodisc teknolojisiyle tiretildigi i¢in enerjiyi de
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az tiketmektedir (Biilbiil, 2015). Sekil 2.21°de otelin LEED kredi kategorilerinden aldig
puanlar belirtilmistir. Sekil 2.22°de otelin kredilerden aldig1 puanlar goriilmektedir.

LEED Facts

for LEED BD4+C: Mew Construction
(v2009)

1
Certification awarded Sep 2015

Gold 62

Sustainable sites 22126
Water efficiency 810
Energy & atmosphere 9/35
Material & resources 74
Indoor environmental quality 815
Innovation 4/6
Regional priority credits 4/4

Sekil 2.21. Hilton Garden Inn-istanbul Airport puan karti (URL-21, 2015)
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1000027548, Istanbul, Istanbul

Hilton Garden Inn - Istanbul Airport
¢ LEED BD+C: New Construction (v2009) GOLD, AWARDED SEP 2015

ES AWARDED: 22/ 26 ‘6‘ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED

Construction activity pollution prevention REQUIRED MRcS Regional materials 2/2

Site selection MRc6 _ Rapidly renewable materials K
D density and MRc7 _ Certified wood 0/1
Brownfield redevelopment
4 \@\ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 8/ 15
X : sk it EQp1 _ Minimum IAQ performance REQUIRED
55043 Atemative - low-emitting and fuel-efficient vehicles EQpz _ Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
Seid Nemene cpevking cepecty EQe1__ Outdoor air delivery monitoring 0/1
§5c5.1 Site development - protect or restore habitat 0/1 T Tnoroand coriaaon —
§Sc52_Site development - maximize open space 11 AT O A W TS o
SSc6.1  Stormwater design - quantity control 111 EGes2: Consbucion A Motk plaiibelore scoupanoy: =
S$Sc6.2 _ Stormmwatar design - quality control g1 EQoa.1 Low-emitiing materials - adhesives and sealants 0/t
8$Sc7.1_Heatisland effect - nonroof 11 EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 171
S$Sc7:2 Heatisland effect - root 144 EQc43 Low-emitting materials - flooring systems 0/1
$Scg _ Light poliution reduction 01 EQc4.4 Low-emitling materials - composite wood and agrifiber products 0/1
EQc5__ Indoor chemical and pollutant source control 11
El AWARDED: 8/10 EQc6.1  Controllability of systems - lighting 111
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc6.2_Controllability of systems - thermal comfort 0/1
WEc1  Water efficient landscaping T 204 EQc7.1 Thermal comfort - design 171
WEc2 _Innovative i 272 EQc7.2_Thermal comfort - verification 11
WEC3_ Water use reduction 44 EQcB.1_Daylight and views - daylight 0/1
EQcB.2_Daylight and views - views 101
AWARDED: 9/ 35
EApi  Fundamental commissioning of building energy systems REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 4/ 6
EAp2  Minimum energy performance REQUIRED IDct_Innovation in design 315
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED iDc2___LEED Accredited Professional 11
EAc!  Optimize energy performance 419
EAc2  On-site renewable energy 0i7 ‘o‘ REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
EAc3 _ Enhanced commissioning 0/2 EAci  Optimize energy performance 0/1
EAcé  Enhanced refrigerant Mgmt 2/2 e YE
Ela  Wsas ol v fiowlion 243 EAc5 _ Measurement and verification 11
E008 == Gligon powee 02 WEG1 _ Water efficient landscaping 171
WEc2 _Innovative 101
) MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 7/ 14 WEc3  Water use reduction ')
” WRp1__ Storage and collection o recyclables REQUIRED
MRo1.1_Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/3 TOTAL 62/110
MRc1.2_Building reuse - maintain interior nonstructural elements 0/1
MRc2 _ Construction waste Mgmt 2/2
MRc3 _ Materials reuse 0/2
et Decyded oonent 2re PH’;‘I n[\ e /);?1: L’x :ﬂp Q:x‘:s

Sekil 2.22. Hilton Garden Inn-istanbul Airport skor kart: (URL-21, 2015)

2.6.2 Hilton Garden Inn Golden Horn Hali¢

e  Yapim Tarihi: 2011

e Sertika Tarihi: 30 Mayis 2012

e Yer: Siitliice-Halig, istanbul

e Insaat Alam: 20.000 m?

e Isveren: Amplio Otel Yatirrm A.S.

e  Mimari Proje: TeCe Mimarlik (Tiilin Hadi, Cem Ilhan)

e Proje Mimarlar1: Sefika Giiner, Derya Ertan, Tiirkan Kahveci, Aydogan Ozsoy,
Sezgin Bilgin

e LEED Damsmanligi: ERKE Tasarim

e  Yiiklenici: Fermak A.S.

e Statik: Modern Miihendislik

e Mekanik: ENAR

e Elektrik: HB Teknik
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e Peyzaj: Lal Bahgeleri

Sekil 2.23’te otelin dis cepheden goriiniimii gosterilmektedir.
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|

Sekil 2.23. Hilton Garden Inn Golden Horn-Hali¢ (URL-22, 2012)

2011 yilinda Istanbul’un en 6nemli merkezlerinden biri olan Hali¢’te konumlanan
bina Amplio Otel Yatirim’in gerceklestirdigi ve diinyada Amerika disinda gold sertifikasi
alan ilk otel olma iinvanina da sahip olmustur. Bulundugu konum itibariyle Hali¢’in degerli
bir¢ok sosyo-kiiltiirel degerine yakin olan bina egitim binalari, tarihi yapilar ve kiiltiirel
yapilarin ¢evreledigi bir alanda bulunmaktadir. Uluslararas1 gecis koridorunda onemli
konumda yerlestirilen yap1 Istanbul bogazinda &nemli bir bolgesel yerlesimde
konumlanmistir. Bulundugu bolge itibariyle Pier Loti, Eyiip Sultan Camii, Feshane,
Ayasofya, Aynalikavak Kasri gibi tarihi mekanlara yakin olup; Miniatiirk, Hali¢ Kongre
Merkezi, Santralistanbul, Rahmi Kog Miizesi, Eyiip Kiiltiir Merkezi, Kadir Has Universitesi,
Fener Rum Lisesi, Milli Arsiv gibi Istanbul’un &nemli noktalarina yakinligindan dolay:
puanlamada konumun olumlu etkileri goriilmektedir (URL-23, 2014).

Binanmin konumu ulagim alaninda da sagladig alternatif ulagim kredi bagliklarindan
puan toplamaktadir. 1. ve 2. Cevre yolu ile havalimanina olan yakinligi Beyoglu, Eminonii
Levent, Maslak gibi 6nemli merkezlere 15 dakikalik mesafede bulunmasi bu alanda puan
getirisi saglar. Konumu itibariyle rayli sistem, deniz ulasimu ve kara ulagiminda tim
sistemleri kullanabilir bir konumda yerlestirilmistir (URL-22, 2012).

210 odal1, 20.000 n* alana yerlesen otel dis cephe tasariminda manzara kriterleri goz

Oniinde bulundurulup bdélgeye uyumundan ve On tasarim asamasinda malzeme ve tasarim
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kararlarimn etkisiyle goriinmez otel olarak adlandirilmaktadir (URL-23, 2014). Ayrica,
manzara ve giimsig kullammu acgisindan bulundugu konum itibariyle %80 gilinisig
alabilmekte ve %90 cephe manzarasina sahip bulunmaktadir. Kullamilan malzemelerin
glines yansitabilirlik oranlarimn yiiksek olmasi 1s1 adasi etkisinin azaltilmasini saglanustir.
Otoparklarinin da bodrumda olmasi yine 1s1 adasi etkisini azaltmaktadir (URL-24, 2012).

Proje manzara ve giin 1s183indan maksimum fayda saglayacak sekilde tasarlandi; giin
15181 alan yagsam alanlarimin orant %80, manzara goren yasam alanlarimn oram ise %90.
Otoparklarin tlimiiniin bodrum katlarda tasarlanmasiyla ve c¢ati alanlarinda giines
yansitabilirlik oranlari yiiksek malzemeler kullanilmasiyla 1s1 adasi etkisi distiriildii (URL-
24, 2012).

Siirdiiriilebilir araziler kredi basligi kapsamuinda ASHRAE 90.1-2007 standartindaki
baz degerlere gore gece goriislii ama 151k kirliligi yaratmayan aydinlatma armatiirleri segilip
yiiksek verimli pencereden yansimayan agili gokyiiziine 1s1k sagmayan armatiirler ile i¢ ve
dis aydinlatma tasarlamp kontrol sistemleriyle takip edilerek %36 elektrik tasarrufu
saglanmistir (Okumus, 2012).

Su verimliligi kategorisinde yapilan sistemlerle %40 tasarruf saglamakla birlikte,
peyzaj sulamasindan kaylanacak sebeke suyu tiiketimini azaltmak icin yerel az su ihtiyaci
olan bitkiler kullanilanarak dig mekanda %67 tasarruf saglanmistir. Bina i¢i su tiiketimini de
azaltmak i¢in1slak hacimlerde susuz pisuarlar sensorlii armatiirler, diisiik debili az su tiiketen
klozetler kullamlarak tasarruf saglanmistir. Binanin gri su kullammuyla da i¢ mekan sebeke
suyu kullaniminda %50 azaltim saglanmistir (Okumus, 2012).

Enerji ve atmosfer kredi basliginda Erke tarafindan yapilan bina enerji modellemesi
ile ASHRAE 90.1.2007 Standartlarina uygun bir tasarim gergeklestirilerek yillik 72.100
dolarlik %23 enerji tasarrufu saglanmustir. Enerji tasarrufu saglamak i¢in odalarda dogal
havalandirma kullamimu i¢in camlar agilip kapanabilmekte ve cam agildigi zaman mekanik
havalandirma sistemi kapanmaktadir. Yiiksek verimli aydinlatma kullamm, Low-& cam
kullammu da enerjiden tasarruf saglanmasim etkilemektedir. Duvar tasariminda da ASHRAE
standartlarina uyularak %30 tasarruf saglanmistir. Dogal kaynak kullanimu desteklemek
amaclt sicak su liretimini giines enerjisinden karsilayan bina 1s1 geri kazanimli ve HVAC
sistemi olarak da chiller tercih edilerek ozon tabakasina zarar veren gazlar1 kullanmayan bir
sisteme sahiptir (Okumus, 2012). Yilin 6 ayr giines enerjisi kullamlarak giines 15181
hesaplamar1 sonucunda c¢atiya yerlestirilen solar paneller araciligiyla sicak su iiretimi

seklinde giines kullanimindaki tasarruftan bahsedilmektedir (Babaoglu, 2012).
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I¢c mekan hava kalitesi kredi basliginda bir yénetim plani hazirlanarak karbondioksit
sensorleri yerlestirilip kullanmicilarin i¢ mekandaki konforlari saglanmus ve ASHRAE
standartlarindan %30 daha fazla temiz hava i¢ mekanlara verilmistir. Binamn ana girisine
paspaslar yerlestirilerek disaridan gelecek toz engellenip, tasarimda kullanilan malzemeler
VOC degerleri diisiik malzemelerden se¢ilmis olup, i¢ mekanda kullanilan hava filtreleriyle
de hava kalitesi saglanmistir (Okumus, 2012). Sekil 2.24°te otelin LEED kredi
kategorilerinden aldig puanlar belirtilmistir. Sekil 2.25°te otelin kredilerden aldigi puanlar

goriilmektedir.

LEED Facts

for LEED BD+C: MNew Construction
(v2009)

|
Certification awarded May 2012

Gold 65

Sustainable sites 22126
Water efficiency 810
Energy & atmosphere 11/35
Material & resources 414
Indoor environmental quality 1215
Innovation 4/6
Regional priority credits 444

Sekil 2.24. Hilton Garden Inn Golden Horn-Hali¢ puan kartt (URL-24, 2012)
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1000002781, Istanbul, Istanbul

HILTON GARDEN INN ISTANBUL GOLDEN HORN

¥ LEED BD+C: New Construction (v2009) GOLD, AWARDED MAY 2012
SUSTAINABLE SITES AWARDED: 22 / 26 ‘6‘ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
SSp1  Construction activity pollution prevention REQUIRED ~  MRc5  Regional materials 2/2
SSc1 St selection 11 MRc6 _Rapidly renewable materials 0/1
sSc2 D density and MRc7  Certified wood 0/1
§Sc3  Brownfield redevelopment
§Sc4.1_Altemaive ransportation - public ransportation access INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 12 /15
$Sc4.2_Alterative transportation - bicycle storage and changing rooms o e A o T
SSc4.3 _Atemative . ting and fuek-efficient vehicies EQp2 _ Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
SScé.4_Alternative transportation - parking capacity EOoT Owionx a5 akeery roeTionG o
$5c5.1_ Site development - protect or fastore habitat EQc2 Increased ventilation 171
552 iSkedaeslopment ~aiinias hpen $ace EQc3.1_Construction IAQ Mgmt plan - during construction 11
$5c6.1 _ Stormwater design - quantity control 07 EQc32 Construction IAQ Mgmt plan - before occupancy 0/1
S0 Siommeda s gn:= gty sonkol LAl EQc4.1_Low-emitting materials - adhesives and sealants 171
8Sc7.1_Heatisland effect - nonroo kil EQc4.2 Low-emiting materials - paints and coatings 171
$Sc7.2_Heatisland effect - roof 174 EQed3 Low-emitting materials - flooring systems 0/1
Boen_ Ulght oo terkictfon gL EQc4.4_Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1

EQc5__ Indoor chemical and pollutant source control 11
A ICIENCY AWARDED: & /10 EQc6.1 Controllability of systems - lighting 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc6.2_Controliabiliy of systems - thermal comfort 111
WEC1 _ Water efficient landscaping 2/4 EQc7.1_Thermal comfort - design 171
WEc2 _ Innovative wastewater technologies 2/2 EQc7.2_Thermal comfort - verification 171
WEC3  Water use reduction 414 EQc8.1_Daylight and views - daylight 171
EQc8.2 Daylight and views - views 1/1
AWARDED: 11/35
EAp1  Fundamental commissioning of building energy systems REQUIRED @ INNOVATION AWARDED: 4/ 6
EAp2  Minimum energy performance REQUIRED IDc1 Innovation in design 315
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED IDc2___LEED Accredited Professional 171
EAcl  Opiimize energy performance 6/19
EAc2  On-site renewable energy 0/7 ‘e‘ REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
Efcs,_ Eohanced commissioni 9¢2 EAct  Optimize energy performance 0/1
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 2/2 WMRo5  Regional materials T
EAc5  Measurement and verification 3/3 = T PR oy
EAcS _ Green power or2 SSca.1 _ Alternative transportation - public transportation access. 171
. WEc2 _Innovative 11
@ MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 4 /14
" MRp!__ Storage and collection of recyclables REQUIRED TOTAL 657110
MRc1.1_Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/3
MRc1.2 Building reuse - maintain interior nonstructural elements 0/1
MRc2 _ Construction waste Mgmt 22
MRc3 _ Materials reuse 0/2 :';OLLD‘J””“ S Py
MRc4  Recycled content 0/2

Sekil 2.25. Hilton Garden Inn Golden Horn-Hali¢ skor kart1 (URL-24, 2012)

2.5.3. Regnum Carya Golf &Spa Resort Hotel

LEED BD+C: Core and Shell v3-LEED 2009
e  Yapim Tarihi: 2012-2014
e Yer: Belek, Antalya
e Insaat Alam: 1.000.000 m?
e Sertika Tarihi: 30 Mayis 2012
e LEED Danismanligi: Turkeco
e  Proje Mimari: Profil Mimarlik
e I¢c Mimar1: Arketipo Mimarlik
e Yatirimer Firmasi: Oztiirk Group

Sekil 2.26°da otelin alana yerlesimi gosterilmektedir.
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Sekil 2.26. Regnum Carya Golf &Spa Resort Hotel (URL-25, 2014)

Avrupa’nin ilk LEED Gold sertifikal1 golf oteli olan Regnum Carya Golf Resort &
SPA projesinin tasarim asamasindan itibaren yesil bina stratejileri dikkate alinarak
uygulanmstir. Antalya Belek’te konumlanan bina 1200 yatak kapasitesi ile kullanicilarina
hizmet vermekte olup, bulundugu konum itibariyle siirdiiriilebilir arazi kredi baglig1 altinda
ulagim kolaylig ve alternatif ulagim sistemlerinin yakinligindan biitiin kredilerden tam puan
almistir (URL-25, 2014).

Su verimliligi kredisinde kullanmilan armatiir diisiik debili tercih edilmistir. Binada
tiketilen su gri su olarak toplanip, peyzaj sulamasinda kullamldigl i¢in su verimlilig
kategorisinden tam puan alinmistir. Otel biinyesindeki 90 m yiizme havuzu atik buhar
enerjisiyle 1sitilmakta olup bu geri doniisiim puanlandirmaya katki saglamaktadir (Sekil
2.27) (URL-26, 2016). Otel i¢inde birgok sosyo-kiiltiirel aktiviteyi barindirmakla beraber

bulundugu bdlge i¢in Gnem tasiyan bir golf alamna da sahiptir.
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Sekil 2.27. Regnum Carya Golf &Spa Resort Hotel (URL-27, 2016)

Enerji ve atmosfer kredi kategorisinde bina enerji sistemlerinin temel devreye
alinmasi, minimum enerji performansi, temel sogutucu akiskan zorunlu kategorileri
gerceklestirilerek enerji performansi optimize edilip bina i¢i enerji 6lgtimleri de yapilmustir.
Trijenerasyon sistemi kullamilarak tasarlanan isitma, sogutma ve elktrik ihtiyaci %50
tasarruf saglar duruma getirilmistir (URL-28, 2012). Regnum Carya sogutma sistemlerinde
de AHRI sertifikal1 7000 Kw’lik vidali kompresorler kullanmaktadir (URL-29, 2014).

Malzeme ve kaynaklar kategorisinde geri doniistiiriilebilir maddelerin depolanmasi
ve toplanmasit yonetimi saglamp, alinan puanlar dogrultusunda insaat atiklari geri
doniistliriilmiistiir. Bunlarin yamsira malzeme kullamminda yoresel malzeme kullammi
saglandig@ i¢in bu krediden de puan alinmistir (URL-30, 2015).

Ic mekan hava kalitesi baglifinda ise minumum baz defer hava kalite verileri
saglanip, dis mekan hava dagitim izlemeleri yapilmustir. Yapimn insaat asamasindan
kullanm asamasina kadar i¢ mekan hava yonetim planlar1 yapilmistir. i¢ mekanda
kullanicilarin fizyolojik korunumunu saglamak icin voc degeri diigiik emisyonlu boya ve
kaplama irlinleri kullamlmistir. Aydinlatma sistemleri ve i¢ mekamn termal agidan
konforunun saglanmasi i¢in sistemler sensorler ve cihazlarla konrol edilmektedir (URL-30,
2015).
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Tasarimda yenilik kredi kategorisinde ise tasarim asamasinda alinan yenilikgi
kararlar ve proje biinyesinde LEED AP ile birlikte ¢calisilmasindan dolay1 bu kategoriden de
puan alinmustir.

Bolgesel oncelik kategorisinde de binanin enerjisinin optimize edilmesi, bolgesel
termal konforun hakim olmasi puan getirisi saglamustir. Sekil 2.28de otelin LEED kredi
kategorilerinden aldig puanlar belirtilmistir. Sekil 2.29°da otelin kredilerden aldig1 puanlar

goriilmektedir.

LEED Facts

for LEED BD+C: New Construction
(v20049)

|
Certification awarded Apr 2015

Gold 66

Sustainable sites 12/26
Water efficiency 1010
Energy & atmosphere 24135
Material & resources 614
Indoor environmental quality 815
Innovation 4/6
Regional priority credits 214

Sekil 2.28. Regnum Carya Golf &Spa Resort Hotel puan karti (URL-30, 2015)
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1000032425, Antalya, Antalya

Regnum Carya Resort Hotel Building

4lh# LEED BD+C: New Construction (v2009)

GOLD, AWARDED APR 2015

&) sustamasLe sTes AWARDED: 12/ 26 §| MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
55p1  Construction activity pollution prevention REQUIRED " MRcS _ Regional materials 272
55c1  Site selaction 0/1 MRcE_ Rapidly renewable materisls 0/
sse D dansity and 0/s MRG7__Carified wood i1
55c3  Browniield redevelopment 0.1
§S8cd.1  Altemative transportation - public transportation access 58 NDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: § /23
SSc4.2 Altemative son - bicycle starage and changing raoms 101 o T p—— FEGURED
55043 Alsmative - ing and fual aificisnt vehiclag 3/3 EQpZ  Envionmental Tobacco Smake (ETS) conrol REQUIRED
5Scid Alemative iraneporation - peridng eapacity 2/2 EQel  Outdoor air defivery monitoring 1
§55.1 Stz davelgpment - protect or restare habitat 0/1 (S e——— o
55052 Site development - mawimizg open apace LIk EQcd.1 Construction 1AQ Mgm plan - during consinuction 111
58c5.1_ Siommweder design - quankly control an EQc32  Construction IAQ Mgm plan - before ceupancy 1
55052 Siommweter design - quality control 91 ECct.1 Low-smitiing materials - sdhesives and sealants. 0/
55¢7.1 _Host island efiact - nonroof LIk EQcd2 Low-emitting materials - paints and coatings 17
55072 Hosl island efiect - ool an EQcd.3 Low-emitiing materials - floaring systems 01
55c8 _ Light pollrtion reduction LIkl EQcé.d4  Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 01

EQcS__ Indoor chemical and pollutant source control 0/t

o WATER EFFICIENCY AWARDED: 10/ 10 EQc6.1  Gontrollability of systems - lighting 11
WER! _ Water use reducion REQUIRED EQc62 G ity of systems - thermal comort 11
WEc1 _ Water efficient landscaping 404 EQc7.1_Thermal camiort - design 171
WEG2  Innowative wastewater techmologies 2/2 EQc72 Thermal comior - verification 171
WEG3  Water use reduciion 474 EQc8.1_Daylignt and views - daylight 0/t

EQc82 Daylight and views - views [
AWARDED: 241 35 Epc1 23 Designing with Nature, Biophilic Design for tre Indoor Emvironment REQUIRED
EApt  Fundamental commissioning of buiding energy systems. REQUIRED EQpo124 based IAQ design and REQUIRED
EApZ  Minimum energy performance REQUIRED
EAp3  Fundamental refrigerant Mgm: REQUIRED | INNOVATION AWARDED: 4 /6
EAc!  Opiimize energy performance 19719 IDc1___Innovation in design 3i5
EAc2  Onesite renewabie energy 0/7 IDc2___LEED Acoredited Professional 171
EAC3  Enhanced commissioning 0.2
EAct _Enhanced refrigerant Mgmt 2/2 Q REGIONAL PRIORITY AWARDED: 2 /4
EAGS  Measurement and verification 303 s S S T
EAcS _ Green pawer 0/2 EAcz  On-site renewable energy 0l
) EQc72  Thermal comfort - verfication 171

-@u MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 6 /14 MRc1.2  Building reuse - maintain interior nonstructural elements (T3]

" WRpl  Storage and colleciion of recyclables REQUIRED S5c6.1 _ Siormwater design - quanity control [
MRc11_Buiding reuse - maintin existing walls, ficors and roof 0/3 5572 Heat island sffect - ook 0/
MRc!.2_Buiding reuse - mainiain infenor nonstruciural elements, 0/1
MRc2 _ Construction waste Mg 202 TOTAL 867110
MRc3_ Materials reuse 0.2
MRcd__ Recycled content 22

5059 Paints £0-72 Paints 80+ Paints
SILVER GOLD PLATINUM

Sekil 2.29. Regnum Carya Golf &Spa Resort Hotel skor karti (URL-30, 2015)

2.5.4. BAYLO SUITES

LEED BD+C: New Construction v3-LEED 2009
e  Yapim Tarihi: 2010-2011
e Yer: Galata, Istanbul
e Insaat Alam: 1.000.000 m?
e Sertifika Tarihi: 7 Haziran 2011
e Proje Sahibi: Zemin Yatirim
e LEED Damsmanligi: Altensis
e Proje Mimari: Orhan ve Orhan Miisavirlik Miimessillik (Y. Mimar Nurdan Orhan)
e  Alt yiiklenici: Arin Insaat Taahhiit (Y. Mimar Ocal Koyukan
e  Yatirimer Firmasi: Oztiirk Group

Sekil 2.30°da otelin dis cepheden goriiniimii gdsterilmektedir.
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Sekil 2.30. Baylo Suites Hotel (URL-31, 2013)

Tiirkiye’de yapilan ilk LEED Belgeli tarihi yenileme binasi tinvamna sahip yap1 19.
yy’dan kalma bir konut projesi iken butik otel halini almistir. Yapim tarihi 1880-1895 yillari
arasinda oldugu tahmin edilen bina bulundugu bolgenin kimligini ve mimari dokusunu
tamamlamaktadir ve renovasyon c¢aligmalarinda da bolgeye olan uyumu bozmamak adina
cephe ve i¢ mekanda tarihi dokusu korunmaya ¢alisilmustir. Sekil 2.31°de otelin renovasyon
calismasindan sonra i¢ mekan da alinan 6nlemlerle tarihi yapisimin korundugu ve modern

bir tasarimla yenilendigi goriillmektedir (URL-31, 2013).
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Sekil 2.31. Baylo Suites Hotel (URL-32, 2011)

VOC degeri diisik malzeme kullammuyla ve i¢ mekanda glines 1s1&indan
yararlamlarak kaliteli bir i¢ ortam olusturulmustur. Yagmur suyu geri kazamnu saglanarak
su tasarrufu ve geri kazanminmu saglanmustir. Proje konumu itibariyle puanlarin ¢ogubu
stirdiiriilebilir arazi alamndan alinmistir. Sekil 2.32°de otelin LEED kredi kategorilerinden
aldig puanlar belirtilmistir. Sekil 2.33’te otelin kredilerden aldig puanlar goriilmektedir.
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LEED Facts

for LEED BD+C: New Construction
(v2009)

|
Certification awarded Jun 2011

Silver 55

o

Sustainable sites

18/26

Water efficiency

2/10

Energy & atmosphere

12/35

Material & resources

6/14

Indoor environmental quality 8/15

Innovation

5/6

Regional priority credits

4/4

Sekil 2.32. Baylo Suites Hotel puan kart1 (URL-33, 2011)

1000008803, Istanbul, Istanbul

BAYLO SUITES

LEED BD+C: New Construction (v2009)

SILVER, AWARDED JUN 2011

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 18/ 26 MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
SSp1  Construction activity pollution prevention REQUIRED MRc5  Regional materials 2/2
SSci  Site selection 11 MRc6 Rapidly renewable materials 0/1
$Sc2 D density and 5/5 MRc7  Certified wood 0/1
SSc3  Brownfield redevelopment 0/1
SScd.1_ Altemative - public ion access 6/6 ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 8 (15
SSc4.2 Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 0/1 EQp1 Mimmum 1AQ REQUIRED
SScd.3 _Attemative lon - | itting and fuet-efficient vehicles 0/3 EQp2 _ Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
SScé4 _Atemative transportation - parking capacity. 2i2 EQc1 _ Outdoor air delivery monitoring 0/1
$Sc5.1 St development - protect or restore habitat 111 s p—— —r
$5¢5.2_She development - maximize open space il EQc3.1_Construction IAQ Mgmt plan - during construction 171
$Sc6.1  Stormwater design - quantity control 111 EO62  Conatiuction 1AQ Morit i ~belore S0aipancy oY)
55c6.2_Stormmater design - qually control QU EQc4.1 Low-emitting materials - adhesives and sealants 171
S9%7:1,_Heal lstind effect - ool L2 EQod2 Low-emitting materials - paints and coatings. 111
8507:2; Heetisiand/eliact - fook it EQc43 Low-emiting materials - flooring systems 0/1
S$Sc8__ Light pollution reduction LIA} EQo4.4 Low-emiting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
EQc5  Indoor chemical and pollutant source control 0/1
WATER EFFICIENCY AWARDED: 2/10 EQc6.1 Controllability of systems - lighting 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc6.2 Controllability of systems - thermal comfort 171
WEC!  Water efficient landscaping 214 EQc7.1 Thermal comfort - design 11
WEc2  Innovative 0/2 EQc7.2 Thermal comfort - verification 0/1
WEC3  Water use reduction 0/4 EQc8.1 Daylight and views - daylight 1/1
EQcB.2 Daylight and views - views 171
E AWARDED: 12/35
Fundamental commissioning of building energy systems REQUIRED INNOVATION AWARDED: 5/ 6
Minimum energ‘y’ . HEOUIﬁéD IDct Innovation in design 4/5
Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED IDc2___ LEED Accredited Professional 171
Optimize energy performance 10/19
On-site renewable energy 0/7 REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
Enhanced commissioning /2 EAci _ Optimize energy performance 171
Enhanced refrigerant Mgmt 212 EAc2 _ Onsite renewable energy 0/1
Measurement and verification 0/3 MRC5  Regional materials VL)
Stesn powse 92 Ssc2 D Gensity and y 171
SSc4.1__ Alternative transportation - public transportation access 171
MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 6/ 14 WEc2  Innovative wastewater technologies 0/1
MRp1 _ Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRe1.1 Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 3/3 TOTAL 55/110
MRc1.2_Building reuse - maintain interior nonstructural elements 11
MRc2 _ Construction waste Mgmt 0/2
MRc3  Materials reuse 0/2
WPyl cmer

Sekil 2.33. Baylo Suites Hotel skor kart1 (URL-33,
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3. MATERYAL VE YONTEM

Bu boéliimde arastirmanin genel bilgierinde irdelenen veriler dogrultusunda ele
alinacak olan materyal ve yontemler belirlenmistir. Aragtirmayr yonlendiren ve arastirma

bulgularimin temelini olusturan veriler ele alinmustir.

3.1. Materyal

Yesil binalarin ekolojik ¢evre ile insana kattigi degeri belirtmek ve ¢evreye yonelik
gelecekte olusabilecek riskleri azaltmak i¢in arastirmanin materyalleri kapsanminda oncelikle
literatiir arastirmalar1 yapilmistir. LEED sertifikasyon sistemi {iizerine LEED egitim
semineri, Tiirkce tezler, LEED akredite uzmanlar tarafindan yazilan makaleler, USGBC ve
yabanct kaynaklardan ceviriler ile aragtirmalar yapilmustir. Yapilan aragtirmalara ek olarak
materyal olarak LEED V4 sertifika modeli kredi kosullari irdelenmis ve Diinya ve
Tiirkiye’den orneklerle materyal arastirmalar1 desteklenmistir.

Antalya Konyaalti Tlgesi’nde konumlanmis ve LEED sertifikasyon verileri
dogrultusunda incelenen mevcut Volkii Hotel binasimin hali hazir planlari, teknik ¢izimleri
ve fotograflar1 da materyaller kapsaminda irdelenmistir. Antalya ve Konyaalti Bolgesi’nin
cografi kosullarim gosteren harita, tablo ve veriler de materyaller kapsaminda arastirma
iginde yer almistir. Otel Tablo 3.1’de hazirlanan kredi kosullar1 kapsaminda

degerlendirilmistir.

Tablo 3.1. LEED sertika kredileri

Siirdiiriilebilir Araziler

On Kosul 1 Insaat Kirliliginin Onlenmesi Z
Kredi 1 Cevre Etiidli Yapilmasi (Okul, hastane, vb.) 1
Kredi 2 Dogal Yasamin Korunmasi 2
Kredi 3 Acik Alanlar (Bina gevresinde proje alanimin %30°u | 1

kadar acik alan saglanmas1 vb.)

Kredi 4 Yagmur Suyu YOnetimi 3
Kredi 5 Is1 Adasi Etkisi Azaltma 2
Kredi 6 Isik Kirliliginin Azaltilmast 1
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Su Verimliligi

On Kosul 1 Bina Dis1 Su Kullaniminin Azaltilmasi Z
On Kosul 2 Bina I¢i Su Kullanimimin Azaltilmasi z
On Kosul3 Bina Seviyesinde Su Ol¢iimii z
Kredi 1 Bina Dis1 Su Kullamminin Azaltilmasi 2
Kredi 2 Bina I¢i Su Kullanimimn Azaltilmasi 6
Kredi 3 Sogutma Kuleleri Su Kullanimu 2
Kredi 4 Su Ol¢iimii 1
Enerji ve Atmosfer

On Kosul 1 Bina Enerji Sistemleri Temel Devreye Alma Z
On Kosul 2 Minimum Enerji Preformansi Z
On Kosul 3 Bina Seviyesi Enerji Ol¢iimii z
On Kosul 4 Temel Sogutucu Yo6netimi V4
Kredi 1 Gelistirilmis Devreye Alma 6
Kredi 2 Optimum Enerji Performansi 18
Kredi 3 Gelistirilmis Enerji Ol¢iimii 1
Kredi 4 Talebe Cevap Veren Enerji Sistemleri 2
Kredi 5 Yenilenebilir Enerji Uretimi 3
Kredi 6 Gelistirilmis Sogutucu Y onetimi 1
Kredi 7 Yesil Enerji ve Karbon Sertifikasi 2
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Ic Mekan Kalitesi

On Kosul 1 Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi z
On Kosul 2 Cevresel Tiitiin Duman (ETS) Kontrolii z
Kredi 1 Gelistirilmis I¢c Hava Kalitesi Stratejileri 2
Kredi 2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler 3
Kredi 3 Insaat I¢c Hava Kaitesi Yonetim Plam 1
Kredi 4 I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2
Kredi 5 Termal Konfor 1
Kredi 6 Bina I¢i Aydinlatma 2
Kredi 7 Glinis1g1 3
Kredi 8 Kaliteli Manzara 1
Kredi 9 Akustik Performans 1
Malzeme ve Kaynaklar
On Kosul 1 Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Toplanmasi Z
On Kosul 2 Insaat ve Yikim Atik Yénetimi Z
Kredi 1 Bina Yagsam Dongiisti Etkisi Azaltilmasi 5
Kredi 2 Bina iiriin Beyanlar1 ve Optimizayon-EPD 2
Kredi 3 Bina iiriin Beyanlar1 ve Optimizayon-Hammaddenin |2
Kaynag
Kredi 4 Bina iiriin Beyanlar1 ve Optimizayon-Malzemelerin | 2
E:erigi
Kredi 5 Insaat ve Yikim Atik Yonetimi 2
Yerlesim Yeri ve Ulasim
IP Kredi 1 Biitiinciil Planlama Siireci 1
Kredi 1 LEED ND Yerlesim Yeri Sertifikal1 Alanlar 16
Kredi 2 Hassas Arazilerin ve Topraklarin Korunmasi 1
Kredi 3 Yiiksek Oncelikli Alanlar 2
Kredi 4 Cevreleyen Alanlarin Farkli Kullanimu ve Yogunlugu 5
Kredi 5 Kaliteli Ulasima Erigsim 5
Kredi 6 Bisiklet Faaliyetleri 1
Kredi 7 Otopark Alanlarim Azaltmak 1
Kredi 8 Yesil Aracglar 1
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Tasarimda Yenilik

Kredi 1 Tasarimda Yenilik 1

Kredi 2 LEED Akredite Uzman 1

Kredi 3 Piloy Kredi 1

Kredi 4 Ilave Stratejiler (Yenilik, pilot, drnek performans) 1-3

Bolgesel Oncelik

Kredi 1 Bélgesel Oncelik 1-4
3.2. Yontem

Arastirma yonteminin temelini literatiir aragtirmalarindan alinan bilgiler, USGBC
kaynaklar1 ve LEED egitim seminerinden alinan bilgiler dogrultusunda LEED V4 sertifika
sistemi olusturmaktadir. Bu baglamda kredi kosullar1 olan;

o Siirdiiriilebilir Araziler

e  Su Verimliligi

e Enerji ve Atmosfer

e Ic Mekan Kalitesi

e Malzeme ve Kaynaklar

e Yerlesim ve Ulagim

e Tasarimda Yenilik

e Bolgesel Oncelik Kredileri kapsaminda otel ve bdlge verileri irdelenmistir.

Otel binasimn; hali hazir planlari, teknik ¢izimleri ve fotograflart mevcut haliyle ele
alinarak kredi kosullarina uyum saglayip saglayamadigi degerlendirilmis ve yapilan
degerlendirmenin olumsuz sonuglanmasi dogrultusunda projenin LEED sertifika sahibi
olabilmesi i¢in alinabilecek onlemler ve Oneriler belirtilmistir. Sekil 3.1°de material ve

yontem diagramu goriilmektedir.
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Sekil 3.1. Caligsma akis semasi
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4. ARASTIRMA BULGULARI VE TARTISMA

Aragtirma bulgular1 boliimde; genel bilgiler ile materyal ve yontemler dogrultusunda
LEED Sertikasyon sisteminin bir otel projesi iizerinde uygulanabilirligi ve otelin sertifika

alabilmesi i¢in alinacak dnlemler iizerine Onerilerde bulunulmustur.

4.1. Cografi Konum

Konyaalti Ilgesi, Antalya ilinin batisinda sahil seridinde konumlannustir. Kuzey
dogudan Kumluca ve Korkuteli ilgeleri, kuzeyden Dosemealti ve Kepez ilgeleri, dogudan
Muratpasa llcesi ile komsudur. Giineyinde Akdeniz ve Konyaalt: plajlari yer almaktadir.
Feslikan yaylas1 ve Saklikent Kayak merkezi ilge simrlari igerisinde bulunmaktadir.
Yiizolgiimii 414,21 km?dir (Konyaalti Belediye Baskanligi, 2014). Sekil 4.1°de Antalya ve

ilgelerini gosteren harita goriilmektedir.

Korkuteli

Sekil 4.1. Antalya haritas1 (URL-34, 2013)

4.2. iklim Verileri

Konyaalt: Ilgesinde Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlar sicak ve kurak; kislar 1lik ve bol
yagishdir. Yaz aylarinda sicaklik seviyesi yiiksektir. En ¢ok yagis oranini kigin almaktadir.
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Kis aylarinda ise; sicaklik asir1 derecede azalmayip, kar yagist ve don olayr ¢ok nadir
goriilmektedir. Kisin goriilen yagislar cephesel kokenlidir. Kis sicakligimn yiiksek
olmasindan dolayr ilgede seracilik faaliyetleri yapilmaktadir (Konyaaltt Belediye
Baskanligi, 2015). Sekil 4.2°de Tiirkiye giines enerjisi potansiyel atlas1 goriilmektedir.

TURKIYE GUNES ENERJISI POTANSIYEL ATLASI

?

BATI AKDENIiZ
BOLGESI

FRREREREE(LY
¥EGIEEEEE

[ | |[u[ufulnls] |

Sekil 4.2. Tiirkiye giines enerjisi potansiyel atlas1 (URL-35, 2018)

Bati Akdeniz Boélgesi, Giineydogu Anadolu Bdlgesinden sonra en ¢ok giines enerjisi
potansiyeline sahip ikinci bolgedir. Bolgedeki illere bakildiginda, Antalya ilinin giines
enerjisi yatirinu agisindan uygun degerlere sahip oldugu sekilden anlagilmaktadir (BAKA,
2011) (Sekil 4.3).
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ANTALYA iLi GUNES ENERJiSI POTANSIYEL ATLASI

Antalya Ili Global Radyasyon Degerleri ve Giineslenme Sureleri

ANTALYA Global Radvasyon Degerier [KWh/mP-giin ANTALYA Gdnesienme Siresi (Saat)

A PV Tipi-Alan-Uretilebilecek Enerji (KWh-Yd]

Sekil 4.3. Antalya ili global radyasyon degerleri ve giineslenme siireleri (URL-36,
2016)

Antalya, giines enerjisi kaynaklarim kullamim agisindan yiiksek potansiyele sahip bir
sehirdir. Fakat riizgar enerjisi bakimindan ayni seviyede degildir (Sekil 4.4). Kentte sicak su
iretiminde yaygin giines enerjisi kullaniliyor olmasi bu alanda teknolojik gelisimi
yiikseltmis ve talebin yogun olusu fiyatlar1 disiiriip kullanilirhig artirmistir. (Antalya
Biiyliksehir Belediyesi Siirdiiriilebilir Enerji Eylem Plani, 2014).

ANTALYA Ok S Mart Noman Mayis  Harkan Tewmur ABustes By (1 Kawm  Arakd Yib

Cigum Peryodu { 1930 - 2008

Ortalama Sccaidd *C) 100 0wy 129 144 206 53 e P na 205 5a 1"s 152
Ortalama [n Yukuek Scabdk ("0 49 154 (! 0 a4 Pat X7 M Mo ny bl %9 N2 "w? M2
Crtalama [n Duguh Scabdd O { X 4 40 "2 152 196 27 27 192 152 w0s 76 137
Ortalamy Caneglenme S0red Daat) 5 e 7 e »7 "3 "“s "2 .z 2 (S ) Al "o
Ortalama Yalnah Gun Saps 125 106 a6 L] 3 23 o4 06 1.7 S6 'S 1"s 40

Ak Toplam Yagyy Miktae
Ortala=an jwwey

£ yOkseh e on AUIOE Scakhbionn gergotiegrme 1ontuey parmed i [ore inlecny Seferierin LITUne petriny.

GUrdul Yopham En Yuksek Vagde Matan Cartuie £ Mo Rucgar Em Uik Kar

17010%S NS mm 2201199 1555 kewna Or01L199) SO0cm

Sekil 4.4. Antalya ili sicaklik yagis ve riizgar verileri (URL-37, 2018)
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Giines 1s1l uygulamalar1 terimi ile glines enerjisinden 1s1 Ve elektrik enerjisi lireten
teknolojiler bulunmaktadir. Diisiik sicaklik uygulamalarina binalarda su ve ortam 1sitmast,
kurutma, yiizme havuzu 1sitmasi, Sera isitmasi vb. ornekler verilebilir. Diisiik sicaklik
uygulamalarimin, diinya genelinde en ¢ok tercih edilen giines 1s1l uygulamalaridir. Antalya
ilinde su 1sitma i¢in glines kollektorleri kullamm oldukc¢a yaygindir (SEEP, 2013). Sekil
4.5’te Tiirkiye giines elektrik iiretim kapasiteleri goriilmektedir.

GUNESDEN ELEKTRIK URETIMI ICIN BELIRLENEN BAGLANTI VER VE KAPASITELER]  SONESE133BOLAR CENT TESYIK vAs®

L s ‘C um.« 3 e CEA IR

- Wartn

§a i : 5 3
1 gl |5Izlglsl RH IR T

Sekil 4.5. Tiirkiye glines elektrik tiretim kapasiteleri (URL-38, 2011)

Iklim degisiklik verilerinin incelendigi Tablo 4.1°de Tiirkiye ve Antalya kentinin
1970 yilinda 2015 yilina kadar yillik sicaklik verileri karsilastirilmistir.

Tablo 4.1. Antalya ili yillik ortalama sicaklik degisimi ve Tiirkiye sicaklik
ortalamasiyla karsilastirilmasi (URL-39, 2015)

HO[E (= [H [= = (@ [® (¥ ¥ [= [ [® [¢ [tz [tz [6s [ [ & |68 [= [0 [ | dE 4= RES
70 | s

Tor
Hy e |2
. Bl 5] g
ot r a2, |1z E £
sc o [135 | & [427 | 123|128 | 127 [ 194 123 | 437 (34 [ 132 =5 | & |40 | 130|142 | 132 |13z | 122|423 | 133|138 | t2s | 137 |84 | &
=l
3
Tin s
ot iE) 5 | 1s [ENRES e |15
= | 132 3 <5,z | 433 |952 | *53 | 453 | 133 | 45,32 | 483|193 |3 El 153 | 433 | 153 [ 133|953 | 153 (452|152 | as2 | 53 |45z eEz |2 3 |asz 4
akh
E

Tablo 4.1’de Meteoroloji kaynaklarindan alinan veriler sonucunda il sicaklik

ortalama degerlerinde asir1 bir fark goriilmemistir.
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Iklim degisiklik verilerinin incelendigi Tablo 4.2’de Tiirkiye ve Antalya kentinin
1970 yilinda 2015 yilina kadar yillik yagis verileri karsilagtirilmustir.

Tablo 4.2. Antalya ili yillik ortalama yagis degisimi ve Tiirkiye sicaklik ortalamasiyla
karsilastirilmast (URL-39, 2015)

30 |8 &0 | & | = |52 |54 |8 | = | & | | |00 | |02 |02 |08 |2 |08 | o7 |©oE |©8 |0 |41 |4z |12 | 48 | iE
1570 | 75

Tor
Hy 1,
. Bz |14
ot 2 2 |1 1z |8
e |1 H 27 | 128 | 128 | 127 | 114 | 123 | 1 21 | 1z 2 |44 131 |4z 1= z |12z |43z (423 | 13E | t2E |1 =1 e
skl
&
lin iz
ot ] ERNI 45, | 13 s | 1=
sc | 18, 53| 183 |53 | 183 | 152 fB3 | 4R3I (83|32 3 |3 |[483 | 183 [453 | 133 |33 | 183 (453 | 483|483 E3 [483 83|z |z | 1m2 1
skl
E

Tablo 4.2°de Meteoroloji kaynaklarindan alinan veriler sonucunda il yagis ortalama

degerlerinde asir1 bir fark goriilmemistir.

4.3. Topografik Durum

Otelin bulundugu alamn topografik yapisina bakildiginda alanda biiyiik 6lcekli bir
kot farkinin bulunmadig1 ana yola cephe bir parselde konumlanmasindan dolayi imar yoluna
yakin bir kotta oldugu goriilmektedir. Ana yola cephe olan Giiney cephesi +0,50 kot
yiiksekliginde ve bati cephesindeki garaj girisi ve ara yol kot farki disinda alanda belirgin
bir egim bulunmamaktadir.

1980’11 yillarin sonuna dogru Antalya’da meydana gelen asiri niifus artis1 ve kentsel
yapilagsma sonucunda kentte kum ve ¢akil ihtiyaci ortaya ¢ikmustir. Bu ihtiyacin biiyiik 6l¢egi
de Konyaalti Bolgesinde bulunan Bogagayi’ndan karsilannus ve bunun sonucunda da
bolgede zamanla erozyon meydana gelmistir (Dipova, 2016). Fakat, otelimizin bulundugu
alanda Sekil 4.6°da da goriildigii gibi yillar iginde belirgin bir erozyon olusmamustir.

AKDENIZ

Sekil 4.6. Antalya Konyaalti Sahili kiy1 erozyonu (URL-40, 2016)
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Deprem bolgesi olarak 2. Derece’de bulunan Antalya bati kesimlerinde sismik
yogunluk fazla oldugu i¢in 1. ve 2. Bolgede, Dogu Bdlgeleri ise yogunluk az oldugu igin 3.
ve 4. Bolgelerde degerlendirilmektedir. Antalya’da deprem yogunlugu 3 ile 3.9 arasindaki
degerlerde daha fazla gerceklesmektedir (Dipova ve Cangir, 2011) (Sekil 4.7).

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI <,
[Ive -0

afadbaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Deprem Dairpsi Bagkanly

niversiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 159
(Eskigohir Yohs $. Km) Gankaya/Ankara- TURKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” bagikl ACIKLAMALAR K

projenin sonuglan kullanilarak hazirlanmistr.

. o EN BOYUK YER IVMESI
Bu harita, zemin kogulu (Vaho = 760 mVs esas alinarak Yerel zemin neden 050K —“’ YiRsEK
swilagma, biyiitme, farkli oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEHLIKE TEHLIKE

00 01 02 03 04 0s

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASIGI %10
belirtiimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 Y1)
20180 Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskaniigina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik, o 100 200 400
mekanik veya diger yollaria imast, gerekli hukuki yollara - W Smn — -1

bagvurulacaktir.

Sekil 4.7.Tiirkiye deprem haritas1

4.4. Otel Mevcut Durumu Teknik Verileri

Imar planlamasinda turizm otel alani olarak belirlenmistir. 15 m 6n ¢ekme mesafesi,
10 m yan ¢ekme mesafesi ile otel 1311 m? parsel iizerinde insa edilmistir (URL-42, 2018).
Sekil 4.8’de otelin dis cephe goriintiisii goriilmektedir.
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Sekil 4.8. Antalya Konyaalti Volkii Hotel

4.4.1. Konum

Konyaalt1 ilgesinde bulunan Volkii Hotel sahil seridi tizerindeki ana caddeye bakan
parsellerdenbirine konumlandirilmistir. Bulundugu konum itibariyle sahile yakin olan yaps;
ayrica Kemer, Beldibi, Kumluca, Tahtal1 Dag: gibi 6nemli turistik alanlaraulagimu kolay bir
mevkidedir.

Sekil 4.9°de goriilen Volkii Hotel Konyaalti Kuskavagi Mahallesi 3795 ada 12 parsel
iizerinde konumlandirilmistir. Bulundugu konum itibari ile havalimamna 13 km, otogara 5

km, sehir merkezine 2 km mesafede bulunmaktadir.
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Sekil 4.9. Antalya Konyaalti Volkii Hotel imar plam (URL-42, 2018)

Otelin ayrisik plan sisteminde yerlestirilmis ve 4 cephesi agik Bati Cephesi’ nde bir
yan yol ve Giiney Cephesi’nde de ana yola cephelidir. Ana giris ve lobisi bati cephesine
yerlestirilen otelin otoparki da yine bu cephede bulunmaktadir. Restaurant boliimiiniin
yerlestirildigi alanda da ana cepheye dogru bir yerlesim yapildigi igin ayr1 bir giris
kullamlmustir.

Giiney cephesinde odalarin bulundugu alanda cam cephe sistemi ve tiim cephelerde
fugalarin oldugu alanlarda siva ile boya kullamilmustir (Sekil 4.10). Kuzey cephede ise
aliminyum gizleme elemam kullanilmigtir. Pencere dogramalarinda aliiminyum

kullamlirken, odalarin yerlestirildigi alanlarda pvc dograma ve ¢ift cam kullanilmstir.
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Sekil 4.10. Antalya Konyaalti Volkii Hotel

4.4.2. Otel Planlan

Volkii Hotel mevcut halinin ele alindigi boliim de otele ait planlar bulunmaktadir.
Otele ait bodrum kat planlar1 Sekil 4.1°de goriilmektedir.
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Sekil 4.11. Volkii Hotel bodrum kat plam

Volkii Hotel binas1 mevcut mimari projesinde bodrum kat iki boliime ayrilmus olup
ilk boliim otel personelinin kullanabilecegi 21m? mutfak, 85m? siginak, 5m? depo, 6n? ofis
ve bir adet personel dus alanlar1 ve wc, elektrik sistem odasi, su deposu, hidrofor, havuz
makine dairesi ve denge deposundan olusurken ikinci boliim kullanicilarin ortak kullanim
alanlarindan olusmaktadir. Bu alan resepsiyon, dinlenme alani, 20m? hamam, 7m? sauna,
13m? fitness, 2 adet soguk dus, 2n? depo, soyunma ve dus alanlar1 ile wc’lerden
olusmaktadir.

Otelin girisi +-0 kotunda zemin katta bulunmaktadir. Sekil 4.12°de otelin zemin kat

planlar1 goriilmektedir.
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Sekil 4.12. Volkii Hotel zemin kat plam

Otelin zemin kat planlarinda giineybati yoniinde ana giris kapist ve servis girisi
goriilmektedir. Servis girisiaym zamanda otelin bodrum katina da baglanti1 saglamakta olup,
otopark ve otel girisinin de baglanti yolunu olusturmaktadir. Resepsiyonun bulundugu giris
kapis1 glineybati yoniinde konumlanmistir. Diger giris kapisi da restaurant boliimiine
acilmakta olup giineydogu yoniinde konumlanmustir. Zemin katta resepsiyon, lobi, bagaj
odasi, mutfak ve restaurant bulunmaktadir.

Otelin girisi +2,75 kotunda asma kat bulunmaktadir. Sekil 4.13°te otelin asma kat

planlar1 goriilmektedir.
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Sekil 4.13. Volkii Hotel asma kat plant

Asma katta 4 adet 10m? oda ve her odada 2,5m? banyo bulunmaktadir. Odalara ek
olarak bir dinlenme salonu da bu katta bulunmaktadir. Otelin +5,50 kotunda 1. kat, +8,50
kotunda 2. kat bulunmaktadir. Sekil 4.14’te otelin 1 ve 2. kat planlar1 gériilmektedir.
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+5.50 KOTU KAT PLANI

Sekil 4.14. Volkii Hotel 1. ve 2. kat plant
Otelin 1. ve 2. katinda 5 adet 15m?, 2 adet 16 m? oda ve her odada 3n? banyo

bulunmaktadir. Ayrica her katta 2m?’lik bir kat ofisi de bulunmaktadir. Otelin +11,50
kotunda 3. kat bulunmaktadir. Sekil 4.15’te otelin 3. kat planlar1 goriilmektedir.
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Sekil 4.15. Volkii Hotel 3. kat plam

Otelin 3. katinda 4 adet 15m?, 1 adet 23 m? oda ve 2m? balkon, 1 adet 16 m? oda ve
2m? balkon ve her odada 3m? banyo bulunmaktadir. Ayrica balkonlarm oldugu alanlarda
peyzaj i¢in kullamilan alanlar bulunmaktadir. Otelin girisi +14,50 kotunda 4.kat
bulunmaktadir. Sekil 4.16’da otelin 4. kat planlar1 goriilmektedir.
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Sekil 4.16. Volkii Hotel 4. kat plam
Otelin 4. katinda 3 adet 15m?, 1 adet 23 m? oda ve 2m? balkon, 1 adet 16 m? oda ve

2m? balkon ve her odada 3m? banyo bulunmaktadir. Ayrica balkonlarin oldugu alanlarda
peyzaj i¢in kullanmlan alanlar bulunmaktadir.
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4.5. Volkii Hotel LEED Kriterleri incelemesi Senaryo Verileri

45.1. Biitiincil Planlama Siireci

Bu kategoriden puan alabilmek i¢in proje yiritiiciileri ve proje sahibi toplantilar
yapmali bir biitiinciil siire¢ yonetimi raporu hazirlayarak bu kategoriden 1 puan
alinabilmektedir. Raporlar otelin enerji ve su planlamasiyla hazirlanmalidir. Volkii Hotel
kategori kapsaminda ele alindiginda otel igin yapilan arastirma ve modellemeler kapsaminda
bu alandan 1 puan alabilecegi hesaplanmaktadir. Tablo 4.3’te yapilan literatiir arastirmalar
sonucunda LEED Biitiinciil Planlama Siireci kategorisinden alinabilecek puanlar

goriilmektedir.

Tablo 4.3 LEED biitiinciil planlama siireci kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

On Kosul Biitiinciil Planlama Siireci ve Tasarim* - -

Kredi 1 Biitiinciil Siire¢ Yonetimi 1 1

*On kosul hastaneler i¢in bulunmaktadir.

45.2. Yerlesim Yeri ve Ulasim

Otel bulundugu konum itibariyle LEED ND Yesil Mahalle Sertifikali bir alanda
bulunmadig i¢in 16 puan alamamaktadir. Fakat otelin arazinin 6nceden gelistirilmis bir alan
olmas1 hassas arazilerin korunmasi ac¢isindan 1 puan getirmektedir. Sekil 4.17°de Sahil

Projesi kapsaminda Volkii Hotel’in yerlesim plam gorilmektedir.

AKDENIZ BULVARI
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Sekil 4.17. Volkii Hotel sahil projesiyerlesim plam (Biiyiiksehir Belediyesi Sahil Projesi,
2017)
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Yiiksek Oncelikli alan segenekleri incelendiginde kullanilmakta olan bir alan
tizerinde ¢aligma yapildig1 icin 2 puan alinabilmektedir. Projenin yapilagsma yogunlugu ve
cevresel olanaklar bazinda incelendiginde segenek 2’ye gére 800 m yiiriiyiis mesafesinde 7
servise yakin oldugu icin bu krediden 5 puan alinabilmektedir. Kaliteli ulasima erisim
kredisinde v4.1’e gore 400 m yiirlime mesafesinde otobiis hatlar1 ve duraklar1 bulunmasi ve
bu hatlarin sefer sayilarinin haftai¢i 360 haftasonu 216 tizerinde olmasindan dolay1 5 puan

alinabilmektedir. Sekil 4.18’de otele yakin sehirici toplu ulasim alternatifleri goriilmektedir.

VOLKII HOTEL
Kugkavadi Mahallesi
07070 Konyaalti/Antalya
Ttirkiye

Kullarim Sartlari | Harita hatas bildirin Harita verileri @2019 Google

Yakin Duraklar

AKDENIZ BLV-12

AKDENIZ BLV-9

BELEDIYE CADDESI

BELEDIYE CADDESI

BELEDIYE CD-1

BELEDIYE CD-8

AKDENIZ BULVARI

Sekil 4.18. Volkii Hotel ulasim (URL-42, 2019)
Sekil 4.19°da otelin Antalya’min  6nemli ulasim noktalartyla baglantilar

gosterilmektedir. Sekil 4.20° de otelin 400m yliriime mesafesinde bulunan faaliyet alanlari

goriilmektedir.
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EXPO-CENTER

Sekil 4.19. Volkii Hotel Antalya 6nemli noktalarina ulagimu (Biiyiiksehir
Belediyesi Sahil Projesi, 2017)

il Sartlan | Harita hatas: bildirin

Sekil 4.20. Volkii Hotel 400m yiiriime mesafesi

Bisiklet faaliyetleri kredisinde binanin ¢ikisina yerlestirilecek bir bisiklet parki ile
bu kategoriden de 1 puan alinabilecektir. Otopark alanlarimin azaltilmas: baglikli kredi de
binanin miisteri kapasitesine gore 2 araglik bir otopark alanina sahip olmasi bu krediden de
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1 puan getirmektedir. Yesil araglar kredisinde otopark alamina yerlestirilecek bir sarj

istasyonu saglanmasi 1 puan getirmektedir (Sekil 4.21).

Sekil 4.21. Volkii Hotel bisiklet ve yesil ara¢ park alam

Tablo 4.4’te yapilan literatiir aragtirmalar1 sonucunda LEED Yerlesim Yeri ve

Ulasim kategorisinden alinabilecek puanlar goriilmektedir.

Tablo 4.4. LEED yerlesim yeri ve ulasim kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

Yerlesim Yeri ve Ulasim

Kredi 1 LEED ND Yerlesim Yeri Sertifikal1 Alanlar 16 X
Kredi 2 Hassas Arazilerin ve Topraklarin Korunmasi 1 1
Kredi 3 Yiiksek Oncelikli Alanlar 2 2
Kredi 4 Cevreleyen Alanlarin Farkli Kullamm ve Yogunlugu | 5 5
Kredi 5 Kaliteli Ulagima Erisim 5 5
Kredi 6 Bisiklet Faaliyetleri 1 1
Kredi 7 Otopark Alanlarim Azaltmak 1 1
Kredi 8 Yesil Araglar 1 1
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45.3. Siirdirilebilir Araziler

Kredi bashiginin ilk kosulu insaat kirliliginin énlenmesidir. Insaat alamnda erozyon
sedimentasyonu saglanarak ingaat alamnda tozumamn kontrol altina alinmasiyla bu kosul
saglanacaktir. Cevre etlidii yapilmas1 kredisi altinda topografik iklimsel vb. alanda binanin
incelemesi yapildigi i¢in binanin ¢evresinde v4.1 kategorisine gore %25 yerel bitkilendirme
saglandigi i¢in 1 puan alinabilmektedir (Sekil 4.22). Dogal yasamin korunmasi kredisinde
proje sahasinda bulunan yesil alanlarin korunmasi sonucu bu puan projeye 2 puan
kazandiracaktir. Agik alanlar kredisinde proje alamnda %30 agik alan bulunup bunun
%25’inin ¢im harici yesillendirimesi ve fiziksel aktivite alanlarina sahip olmasi otele
buradan 1 puan kazandiracaktir. Yagmur suyu yonetiminde otelin halihazirda bulunan
yagmur suyu tasima borular1 depolama sistemine baglanarak peyzaj sulama da ve proses
suyunda kullanim i¢in depolanacaktir ve bu sistemle 3 puan alinabilecektir.

Is1 adast etkisini azaltmak i¢in catida kullanilan giines panelleri ve cati
malzemelerinde kullamlan malzemelerin sert malzeme olmasi projeye 2 puan getirmektedir.
Isik kirliliginin azaltilmasindan gece gokylizii goriisiiniin artirilarak dis mekanda kullanilan
1siklarin asag1 yone bakarak yansimayr engellemesinden 1 puan alinmaktadir. Tablo 4.5’te
yapilan literatiir arastirmalar1 sonucunda LEED Siirdirtilebilir Arazi Kkategorisinden

alinabilecek puanlar goriilmektedir.

WAKDENI i
| YAPI BLOGU | BAHCE }‘/\J)'"‘- k”“’“‘f‘ SAHIL BANDI | KUMSAL

AKDENIZ ‘

SAHIL PROJESI
YAYALASTIRMA
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fiAY] il € 1 pyil |

Transit yolun iptali ile kamusal alan ¢ kat artmis olacaktir.

Sekil 4.22. Volkii Hotel sahil projesi sonras1 yayalastirma
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Tablo 4.5. LEED siirdiiriilebilir arazi kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

Siirdiiriilebilir Araziler

On Kosul 1 Ingaat Kirliliginin Onlenmesi Z v
Kredi 1 Cevre Etiidii Yapilmasi (Okul, hastane, vb.) 1 1
Kredi 2 Dogal Yasamun Korunmasi 2 2
Kredi 3 Acik Alanlar (Bina ¢evresinde proje alaninin %30°u | 1 1

kadar agik alan saglanmast vb.)

Kredi 4 Yagmur Suyu YOnetimi 3 3
Kredi 5 Is1 Adas1 Etkisi Azaltma 2 2
Kredi 6 Isik Kirliliginin Azaltilmas1 1 1

45.4. Su Verimliligi

Su verimliligi kategorisinde bina disinda peyzaj alanlarinda kalici sulama
gerektirmeyen peyzaj bitkileri kullammu ve dis mekan sulamasim azaltmak i¢in binaya
entegre edilecek yagmur suyu geri kazanim sistemi ve damla sulama sistemi kullamnu 2
puan kazandirmaktadir (Sekil 4.23). Ic mekanda alinan 6nlemlerde binada kullanilan
armatiirlerin min 1,9 1t/dk olmasi, rezervuarlarin 61t olmasi 6n kosulu saglarken proses suyu
kaynakl1 su geri kazammu da binaya 6 puan getirmektedir. Tiim bu 6nlemlere ek olarak 5 yil
boyunca su 6l¢limii yapilarak su tiikketimi kontrol edilmek zorundadir. Binada alinacak ekstra
su 6l¢iim Onlemleri 1 puan daha alinmasim saglayacaktir. Tablo 4.6’da yapilan otelin LEED
Su Verimliligi kategorisinden alinabilecek puanlar goriilmektedir.
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Sekil 4.23. Atik su sistemi semasi

Tablo 4.6. LEED su verimliligi kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

Su Verimliligi

On Kosul 1 Bina Dig1 Su Kullantminin Azaltilmasi Z N4
On Kosul 2 Bina I¢i Su Kullanimimin Azaltilmasi z J
On Kosul3 Bina Seviyesinde Su Olg¢iimii z v
Kredi 1 Bina Dis1 Su Kullammuinin Azaltilmasi 2 2
Kredi 2 Bina I¢i Su Kullamnmimn Azaltilmasi 6 6
Kredi 3 Sogutma Kuleleri Su Kullanimu 2 X
Kredi 4 Su Ol¢iimii 1 1

45.5. Enerji ve Atmosfer

Bina enerji sistemleri test devreye alma raporu kapsaminda binanin havalandirma
sistemleri yenilenecek ve 1sitma sogutmamn saglanmasi i¢in chiller sistemleri binaya entegre
edilecektir. Sekil 4.24’te test devreye alma sistemi gosterilmistir. ilk yapim maliyeti yiiksek
olan fakat kullamim maliyeti sifira yakin olan dikey 1s1 pompasi binaya entegre edilerek bu
alanda %100’e yakin bir tasarruf saglanabilecektir. Bina cephesinde kullamlacak fotovoltaik
panellerle de aydinlatma ve enerji alaninda geri kazanim saglanmasi icin sistemler binaya

cephe sistemi olarak entegre edilecektir (Sekil 4.25; Sekil 4.26).
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Sekil 4.25. D1s cephe giines paneli ve yagmur suyu ¢aligmasi
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Sekil 4.26. Dis cephe giines paneli ¢alismas1 (URL-44, 2015)

Sicak su iretmek icgin yaygin olarak kullamlan giines enerjisi, fotovoltaik
teknolojilerinde fiyatlarin lizla diismesi ve elektrik fiyatlarimn durmaksizin artmasi sonucu
gliney bolgelerinde ve Antalya’da uygulanabilir hale gelmistir. Otelde kullanilacak sistem
Sekil 4.27°de gosterilmistir.
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Sekil 4.27. Giines enerji sistemi semas1 (URL-45, 2004)|

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullammuina
Mliskin Kanun'un (YEK Kanunu) 6/C maddesi uyarinca, 31 Aralik 2013 tarihine kadar iletim
sistemine baglanacak YEK belgeli giines enerjisi tesislerinin toplam giici 600 MW ile
stnirlandirilmistir.  Bu tarihten sonra devreye girecekler i¢in ise kurulu gii¢ st siniri
Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenecektir. S6z konusu kanun uyarinca Antalya ilinde
kurulabilecek gii¢ toplam 58 MW’dir. (SEEP, 2013). Tablo 4.7’de yapilan otelin LEED

Enerji ve Atmosfer kategorisinden alinabilecek puanlar goriilmektedir.

90



Tablo 4.7. LEED enerji ve atmosfer kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

Enerji ve Atmosfer

On Kosul 1 Bina Enerji Sistemleri Temel Devreye Alma Z V4
On Kosul 2 Minimum Enerji Performansi z J
On Kosul 3 Bina Seviyesi Enerji Ol¢iimii z J
On Kosul 4 Temel Sogutucu Yonetimi Z V4
Kredi 1 Gelistirilmis Devreye Alma 6 6
Kredi 2 Optimum Enerji Performansi 18 5
Kredi 3 Gelistirilmis Enerji Ol¢iimii 1 1
Kredi 4 Talebe Cevap Veren Enerji Sistemleri 2 2
Kredi 5 Yenilenebilir Enerji Uretimi 3 3
Kredi 6 Gelistirilmis Sogutucu Yo6netimi 1 1
Kredi 7 Yesil Enerji ve Karbon Sertifikas1 2 2

45.6. I¢ Mekan Hava Kalitesi

ASHRAE Standartlarina gore bina ici hava kalitesi otel odalar1 ve toplu
kullanim alanlarina gore belirtilen dlcililerde saglanacak olup binada CO; sensorleri
kullanmilarak hem hava kontrolleri hem giines 15181 kontrolii saglanmustir.

I¢ mekanlarda sigara kullanimu yasaklanarak bina girisi ve sigara icilebilen
alanlarda kacis kontrolleri yapilaarak duman gecisi engellenmelidir. Binanin i¢inde
3m araliklarla zorunlu sigara i¢ilmez yazilarimin bulundugu uyar1 afisleri asilmalidir.

Bina girisine 3m entryway giris sistemi kullamlarak disaridan girecek toz ve
kir onlemi alinmalidir. Sekil 4.28’de otelin girisinin mevcut hali, 4.29°da LEED

kriterlerine gore tasarim Onerisi goriilmektedir.
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Sekil 4.29. Volkii Hotel giris tasarim 6nerisi
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Ic mekanda diisiik emisyonlu VOC degerleri diisiik yesil malzemeler kullamlarak ic
mekanda kullanicilarin sagligimi olumsuz etkileyecek degerler ortadan kaldirilmalidir. Toplu
kullannm alanlarinda giin 1s1gindan maksimum seviyede yararlanmak i¢in cephelerde
degisiklik yapilmamustir. Sekil 4.30 ve Sekil 4.31°de otelinmevcut lobi ve resepsiyonu
goriilmektedir. Sekil 4.32 ve Sekil 4.33’te otelin i¢ mekaminda alinan Onlemler
goriilmektedir. Heliostat sistemi kullamlarak giin 15181 i¢ mekanlara yansitilip glindiiz direkt
ve dolayli olarak giin 15181ndan faydalamilmalidir. Sekil 35, Sekil 36 ve Sekil 39°da kullanilan

sistemin tavanlara yansitildigi goriilmektedir.

Sekil 4.30. Volkii Hotel resepsiyon mevcut durum
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Sekil 4.31. Volkii Hotel lobi mevcut durum

Sekil 4.32. Volkii Hotel resepsiyon ve lobi tasarim 6nerisi
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Sekil 4.33. Volkii Hotel resepsiyon ve lobi tasarim 6nerisi
Sekil 4.34’te otel odalarimin mevcut halleri goriilmektedir. Sekil 4.35 ve 4.36’da
otelin LEED kapsaminda degerlendirilerek yeniden tasarlanmus hali goriilmektedir.

Sekil 4.34. Volkii Hotel Otel odas1 mevcut durum
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Sekil 4.35. Volkii Hotel oda tasarim onerisi

Sekil 4.36. Volkii Hotel oda tasarim onerisi
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Sekil 4.37°de otel odasimn LEED kapsaminda yenilendikten sonra i¢ mekan

goriintiileri goriilmektedir.

:

Sekil 4.37. Volkii Hotel oda tasarim onerisi

Sekil 4.38’de otelin restaurant boliimiiniin mevcut hali goriilmetedir. Otel Restaurant

boliimiiniin LEED kapsaminda yenilenmis hali Sekil 4.39°da gosterilmektedir.

Sekil 4.38. Volkii Hotel restaurant mevcut durum
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Sekil 4.39. Volkii Hotel restaurant tasarim onerisi
Tablo 4.8’de otelin LEED i¢ mekan hava kalitesi kategorisi kapsanminda alabilecegi
puanlar goriilmektedir.
Tablo 4.8. LEED i¢ mekan hava kalitesi kredi kosullar1 alinabilecek puanlar
I¢c Mekan Kalitesi

On Kosul 1 Minimum I¢ Hava Kalitesi Performansi V4 v
On Kosul 2 Cevresel Tiitiin Duman (ETS) Kontrolii z J
Kredi 1 Gelistirilmis I¢ Hava Kalitesi Stratejileri 2 2
Kredi 2 Diisiik Emisyonlu Malzemeler 3 3
Kredi 3 Insaat Ic Hava Kaitesi Yonetim Plam 1 1
Kredi 4 I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2 2
Kredi 5 Termal Konfor 1 1
Kredi 6 Bina I¢i Aydinlatma 2 2
Kredi 7 Glinis1g1 3 3
Kredi 8 Kaliteli Manzara 1 1
Kredi 9 Akustik Performans 1 1
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45.7. Malzeme ve Kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar kredileri kapsaminda malzeme teminini 160 km simir1ig¢inden
yapilmasi durumunda LEED tarafindan projoye puan verilmektedir. Sekil 4.40’ta otelin 160

km malzeme alam gosterilmektedir.
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Sekil 4.40. Volkii Hotel 160 km malzeme alani

Bina igine geri doniisiimii saglamak i¢in atik toplama alanlar1 yerlestirilerek 5 ayr1
toplama alani olusturulmalidir. Insaat esnasinda olusabilecek kirliligi onlemek icin atiklar
atik toplama tesislerinde prosese alinmalidir. Projede mevcutta bir bina yenilenerek tekrar
kullanildigr i¢in 4 puan alinabilmektedir. Bina da kullamlacak malzemelerin EPD belgesi
olmasi da 2 puan getirmektedir. Tablo 4.9°da otelin LEED Malzeme ve Kaynaklar kategorisi

kapsaminda alabilecegi puanlar goriilmektedir.

Tablo 4.9. LEED malzeme ve kaynaklar kredi kosullar1 alinabilecek puanlar

Malzeme ve Kaynaklar

On Kosul 1 Geri Doniistiirtilebilen Atiklarin Toplanmast Y4 J

On Kosul 2 Insaat ve Yikim Atik Y&netimi Z V4

Kredi 1 Bina Yasam Dongiisti Etkisi Azaltilmasi 5 5

Kredi 2 Bina iiriin Beyanlar1 ve Optimizayon-EPD 2 2

Kredi 3 Bina iriin Beyanlar1 ve Optimizayon-Hammaddenin | 2 X
Kaynag

Kredi 4 Bina irin Beyanlar1 ve Optimizayon-Malzemelerin | 2 X
Igerigi

Kredi 5 Insaat ve Yikim Atik Yénetimi 2 2
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4.5.8. Tasanmda Yenilik ve Bolgesel Oncelik

Bina tasarimu esnasinda konumlanma ve yapim sirasinda LEED AP destek
alinmasindan dolay1 bu alanlardan puan alinabilmektedir. Tablo 4.10’da yapilan arastirmalar
kapsaminda otelin LEED Tasarimda Yenilik kategorisinden alacagi puanlar siralamrken,

Tablo 4.11°de Bolgesel Oncelik kategorisinden alabilecegi puanlar goriilmektedir.

Tablo 4.10. LEED tasarimda yenilik kredi kosullar1 alinabilecek puanlar
Tasarimda Yenilik

Kredi 1 Tasarimda Yenilik 1 1
Kredi 2 LEED Akredite Uzman 1 1
Kredi 3 Pilot Kredi 1

Kredi 4 Ilave Stratejiler (Yenilik, pilot, 6rnek performans) 1-3

Tablo 4.11. LEED bolgesel oncelik kredi kosullar1 alinabilecek puanlar
Bolgesel Oncelik

Kredi 1 Bolgesel Oncelik 1-4 |1
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5. SONUCLAR

Yapilan incelemeler ve arastirmalar dogrultusunda LEED Belgesine sahip bir bina
tasarlayabilmek i¢in LEED’in sundugu kriterleri goz oniinde bulundurulmasina ek olarak
uygulayict ve tasarimel firma ya da kisilerin yapilan arastirmalar 1s181inda tecriibelerini de
kullanarak bir tasarim evresinin ardindan uygulamaya gittigi goriilmiistiir. Bu tarz projelerin
tasariminda temel baz degerlere ek olarak projelerin list seviyelerde belge alabilmesi igin
ongodrii ve tecriibe gibi etkilerin yliksek performans saglamada etkili oldugu izlenmistir.
Yapilan bir¢ok proje asamasinda tasarim kararlari verilip insaat asamasina gegildikten sonra
modelleme ve test devreye alma sistemlerinin gerceklestirilip, yiiksek performansli enerji
etkin bir projelendirme saglayabilmek i¢in tasarim asamasinda yeterli aragtirmanin yapilip
tecriibeler dogrultusunda tasarim kararlarimin bu veriler 1s18inda verilmesinin daha etkili
oldugu diistiniilmektedir. Yesil bina sistemlerinin tasarim agsamasindan baslayip, insaat
asamasinda devam eden ve insaat sonrasinda da takip edilen bir sisteme sahip olmast hem
cevresel hem insanlar i¢in daha saglikli bir yasam siirme olanagi saglamaktadir.

LEED belgeli yesil binalar {izerine verilen 6rnekler ve arastirmalar dogrultusunda
standart binalarla karsilastirildiginda ¢evresel etkiyi azaltmak igin ve kullamci konforunu
artirarak bireysel yasam dongiisiine katki saglamak i¢in LEED ve diger ¢evresel sistemler
gliniimiizde gereklilik halini almistir. Bu baglamda LEED’in hem ¢evresel hem de bireyin
fizyolojik ve psikolojik korunmasim saglamak i¢in aldigi onlemler dikkate alinmali ve
tasarim asamasindan itibaren uygulanmalidir. LEED tasarimu binanin konumlanmasina
karar verilmesiyle baglayan ve binanin kullamm omriinii uzatip, ¢evresel ayak izinin verdigi
zararlar1 hafifleten bir sistem olmasindan dolayr otel vb. asir1 tiiketimin bulundugu ticari
alanlarda kullamilanarak hem otel maliyetlerinin geri doniisiim ve enerjiden kazammlariyla
hem de planlt bir sistem izlenirse ilk yapim maliyetlerininde diigmesiyle tercih sebebi
olmalidir. Ozellikle mevcut binalarin LEED sertifika sistemine adapte edilmesi giiniimiiz
tiiketim oranlarini azaltmaya ve ¢evremizde olusan su ve karbon ayak izini azaltmaya fayda
saglabilir.

Arastirmada kullanmilan mevcuttaki bir otelin ele alinmasimin nedeni sifirdan bir
tiketim alani olusturmaktansa halihazirdaki bir binay1 ele alip tasarlayarak cevreye katki
saglayabilmektir. Antalya, Konyaalt1 Bolgesi’ndeki otelin se¢im nedeni bu bolgenin turizm
potansiyelinin yiiksek olmasi ayrica iklim verileri dolayisiyla binanin yenilenebilir enerji

kaynaklarina adaptasyonunun yatkin olmasi ve bulundugu konum itibariyle bir¢ok sosyal
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alana yakin olmasidir. Otelin konumu LEED Sertifika alma siirecinde oldukca faydali
olmustur. Mevcut durumunda konumunun verdigi yenilenebilir enerji kaynak kullamnmu
yetersiz goriiliip sicak su geri doniisiimiine ek olarak cephede elektrik iiretmek i¢in paneller
kullanilmalidir. Kullamlan fotovoltaik camlar hem binanin tasarimim yenileyip gelistirecek,
hem binanin trombe duvari etkisini saglayarak 1s1 ve 1s1k etkisini azaltacak, hemde bu
sisteme bagli yagmur suyu geri doniisiim borulari ile su tasarrufu saglamis olacaktir. Mevcut
otel binasina bdyle biitiinlesik bir tasarim yapilmalidir. i¢ mekanda odalarin giiney ve bati
yoniinde konumlandirilmasindan dolayi yaz aylarinda golgelendirme gerekmekte olup cephe
sistemiyle bu sorun da ¢dziimlenebilecektir. I¢ mekandaki aydinlatma onlemi heliostat
sistemiyle binanin odalarinda ve sosyal alanlarinda stirekli giin 151&1 kullanilabilir bir tasarim
yontemi izlenmelidir. Giin 151&1mn bu sistem ile mekanlar1 aydinlatmasi hem zararli 1s1nlan
filtreleme saglayacak hem de kullanicilarin psikolojik ve fizyolojik agidan kaliteli bir yasam
stirmelerini saglayacaktir. Otelin mevcut havalandirmasi yetersiz oldugu i¢in havalandirma
sistemlerinde yenileme ihtiyac1 goriilmiis olup bu alanda yapilacak bir yenileme ile otelin
yeni bina kategorisinde sertifika alabilecegi 6n goriilmektedir ve inceleme kriterleri yeni
bina kategorileri alaninda yapilnustir.

LEED Sertifikali binalar kredi kategorileri kapsaminda yapilan otel ¢aligmasinda
biitiinciil planlama alaninda bina tasarim siireci kapsaminda ele alindigr i¢in 1 puan alabilir
niteliktedir. Yerlesim yeri ve ulasim alaninda binanmn ulagim erisiminin kolayligi, bisiklet
kullammum artirir nitelikte olmasi, otopark alanlarimn yesil araglar i¢in uygun hale
getirilmesi gibi basliklardan alabilecegi puan 16 olarak hesaplanmustir. Siirdiiriilebilir araz
kapsaminda yapilacak insaat esnasinda planlama yapilmasi, yagmur suyu kullammi, 1s1k
kirliliginden korunma gibi kredi bagliklarindan 10 tam puan alinabilir. Su verimliligi
kategorisinde yapilacak su geri doniisiimii ve bina i¢i su 6l¢timleri ile tiretimler neticesinde
9 puan alinabilecegi 6n goriilmiistiir. Enerji ve atmosfer alaminda yapilacak havalandirma,
1sitma-sogutma  sistemleri ve yenilenebilir enerji kaynak kullammu ile 20 puan bu
kategoriden alinabilmektedir. I¢ mekan hava kalitesini saglamak icin bina i¢inde alinacak
akustik, aydinlatma ve malzeme kullanimlar1 ile 16 puan bu kategoriden alinabilmektedir.
Malzeme ve kaynaklar LEED projelerinde en zor puan alinan alnalardan biri olmakla birlikte
epd degerleri, ingaat atik yonetimi ve yasam dongiisii azaltimun saglanmasi ile 9 puan bu
alandan gelmektedir. Tasarimda yenilik alaminda alinan 6nlemler ile 1 puan, LEED AP proje
sorumlusu ile proje yiiriitiilmesi ile de 1 puan projeye toplamda 2 puan eklenmektedir.
Projenin yapilan 6neri ¢alismalar ile toplamda 83 puan alarak platinum alabilir seviyeye

geldigi 6n goriilmektedir.
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Alinan Onlemler ve yapilan ¢alismalar ¢evre ve insan iletisiminin devamliligin
saglamak ve dogal yasamin Omriinii uzatirken insanlarin gelecekte yasayabilecegi
felaketlere engel olmak icin ortaya ¢ikmustir. LEED bu alanda olusabilecek zararlari ele
alirken, yapilan arastirmalar ve c¢evresel etkilerin de§isimine oranla yeni versiyonlar
cikararak hem pazar uyumunu hem cevre uyumunu dengede tutan bireyleri zorlamadan
korumaya ¢alisan bir sistem olusturmustur. Buna ek olarak kullanicilar lizerinde bina i¢i ve
gayrimenkul degeri agisindan geleneksel yapilara gore daha kullanisli bir sistemdir.
Tiirkiye’de son yillarda talebin artmas1 da sistemin iilke yapisina uygun ve faydali oldugunu

gosterir niteliktedir.
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