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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

Alsveris Merkezi Cesitlerinin Mekansal Tag.arlm Acisindan Degerlendirilmesi:
Antalya Kenti Ornegi

Elif Beren PARLAKDAG

Burdur Mehmet Akif Ersoy Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Mekansal Planlama ve Tasarim Anabilim Dah

Damisman: Prof. Dr. Latif Giirkan KAYA

Kasim, 2019

Tarih boyunca birgok gelisim ve degisim siirecinden gegen alisveris merkezleri
giiniimiizde sosyal yasamin vazgegilmez bir parcasi olmustur. Kentin kiigiik bir
simiilasyonu olan bu yapilar, bir kenti olusturan 6geler ¢ergevesinde incelenmistir.

Calismada ilk olarak aligveris olgusunun ge¢misten giiniimiize kadar gelen siireci,
bu siirecin sosyal ve ekonomik ihtiyaglarin degismesi ile birlikte mekanlara nasil yansidigi
incelenmis, aligveris merkezi kavraminin hayatimiza girmesi ile diinyadaki ve
Tirkiye’deki ilk aligveris merkezleri, aligveris merkezlerinin tarihsel siireci, gelisim
faaliyetleri, cesitleri, ozellikleri ve siniflandirilmasi arastirilmistir. Mekansal tasarim
ilkelerinin alisveris merkezi tasarim ilkelerine yansimasi irdelenmistir.

Antalya kent merkezinde bulunan farkli tiirdeki ii¢ alisveris merkezinin tasarimlari;
yer se¢imi, erigilebilirlik, okunabilirlik, giivenlik, aydinlatma, renk, malzeme ve
dekorasyon gibi planlama kriterleri dogrultusunda uzman goriislerinden de yararlanilarak
degerlendirilmis, bu degerlendirmenin sonucunda Antalya kent merkezinde secilen
aligveris merkezlerinin mekansal ozellikleri tespit edilmistir. Bu calismanin aligveris
merkezi tasarimlarina yardimei olacagi diigiiniilmektedir.

Anahtar Kelimeler: aligveris, alisveris merkezi, merkezlerin tasarim kriterleri
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Evaluation of Shopping Center Types in Terms of Spatial Design: Case Study of
Antalya City
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Burdur Mehmet Akif Ersoy University
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Supervisor: Prof. Dr. Latif Giirkan KAYA

November, 2019

Shopping centers that have undergone many development and change processes
throughout history have become an indispensable part of social life today.These structures,
which are a small simulation of the city, are examined within the framework of the
elements that make up a city.

In this study, firstly, the process of shopping from the past to the present and how
this process is reflected in the spaces with the change of social and economic needs are
examined, With the concept of the shopping center into our lives and the world's first
shopping centers in Turkey, the historical process of shopping centers, development
activities, types, classification and properties has been investigated. The reflection of
spatial design principles on shopping mall design principles was examined.

The designs of three different shopping centers in the city center of Antalya; site
selection, accessibility, readability, security, lighting, color, materials and decoration,
evaluated by taking expert opinions within the scope of planning criteria.As a result of this
evaluation, spatial characteristics of selected shopping centers in Antalya city center were
determined. This study is thought to help shopping center designs.

Keywords: shopping, shopping center, design criteria of center
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1. GIRIS

Tarih boyunca sosyal ekonomik ve siyasal alandaki degismeler, kamusal iliskileri
ve kamusal mekan kavramlarini etkilemektedir. Kapitalist sistemin kendini oldukca
gosterdigi son yillarda, aligveris merkezlerinin giinliik yasam iginde ve kent yasaminda
onemi hizla artmaktadir. Dolayisiyla bu mekanlar giinlimiiz diinyasinin vazgecilmezleri
arasinda yer almaktadir. Kisa zamanda biiylik gelismeler gosteren aligveris merkezleri
eglence, yemek, aligveris, otopark gibi farkli fonksiyonlar1 bir arada bulundurarak bugiiniin
insanlarinin hizli yasam temposundaki birgok ihtiyacini kolaylikla karsilamakta, ayrica
gerek yatirimeilara gerek ¢aliganlara finans kaynagi olusturmaktadir.

Arastirmalara gore diinya, aligveris merkezleri ile 20. yy. in baslarinda tanigmais,
Tiirkiye’de ise ilk aligveris merkezi 1988 yilinda kurulmustur. Bu alanda yapilan faaliyetler
giin gectikce artmaktadir. Niifusun artmasi, ekonominin yiikselmesi, bankalarin sagladigi
kredi ve taksit imkanlar1 satin alma giiclinii ylikseltmekte, araba sahipliginin ¢ogalmasi ve
sehirlesmenin getirdigi fazla yapilasma insanlar1 daha kompakt ve giivenli yer arayisina
yoneltmektedir. Bu baglamda alisveris merkezleri, insanlarin arabalarin1 kolaylikla park
edebilecekleri, bir¢cok aktiviteyi bir arada bulabilecekleri, her iklim kosullarinda, rahatca
fiziki ve sosyal ihtiyaglarini karsilayabilecekleri alanlar olusturmaktadir (Cakar, 2010).

Aligveris merkezinin yapilacagi bolgenin iklim ve gevre faktorii, niifus yogunlugu,
aligveris merkezinin {riin ¢esitliligi, kullanicilariin sosyal ekonomik yapilari, ihtiyag
farkliliklari, bunun yani sira yapinin giivenli olmasi, igerisindeki sirkiilasyon alanlarinin
rahat olmasi, havalandirmanin ve aydinlatmanin iyi olmasi, kullanici memnuniyeti ve
beklentileri agisindan 6nemli oldugu gozlenmektedir. Tiim bunlar ve ayrica yatirimeilar
arasinda rekabet ortaminin olmasi da aligveris merkezi cesitliliginin artmasina sebep
olmaktadir.

Calisma kapsaminda; oncelikle aligveris kavrami, aligveris olgusunun ve aligveris
mekanlarinin tarihsel gelisimi, toplumun tiiketim aligkanliklarinin ve zaman i¢inde degisen
ihtiyag farkliliklarinin aligveris mekanlarina yansimasi, mekanlarin tiirleri, kullanim
bi¢imleri ve Ozellikleri, alisveris merkezi ¢esitleri incelenmis, mekansal tasarimda 6nemli
unsurlar olan yer secimi, erisilebilirlik, okunabilirlik, mekan organizasyonu gibi aligveris
merkezleri tasarim ilkeleri ve planlama kriterleri ile segilen aligveris merkezlerinin

bulundugu bolgenin sosyal, ekonomik, demografik yapisi, iklimsel oOzellikleri ve



ulagilabilirligi goz oniinde bulundurularak bu mekanlarin kent ile iligkisi degerlendirilmis
daha sonra c¢alisma kapsamindaki aligveris merkezlerinin karsilagtirmali analizi yapilmistir.
Yapilan bu analizlerden elde edilen sonuglar degerlendirilerek bu alanda yapilacak olan
caligmalara ve aligveris merkezi tasarimini etkileyecek sorunlara ¢6ziim bulmasi

amaclanmaktadir.



2. GENEL BILGILER

Gegmisten giliniimiize farkli asamalar gosteren, baslarda takas yoluyla, daha sonra
parayla gerceklesen aligveris eylemi mekanlarla biitiinleserek, ulasim ve iletisim
imkanlarinin saglanmasiyla da daha kapsamli bir ticaret eylemi haline gelmis, bu durum
farkli ve degisik boyutlardaki aligveris mekanlarinin ortaya ¢ikmasini saglamistir. Bastug
(2005)’ya gore; alisveris, insanligin var olusundan bu yana devam eden bir eylemdir, bu da
zaman igerisinde kokli bir aligveris kiiltiiriiniin, sisteminin ve mekanlarinin ortaya
cikmasini saglamistir.

Farklilagan iiretim ve tiikketim eylemleri sonucu kentsel alanda birbiriyle baglantili
olan pek ¢ok yapidan bahsedilmektedir. Bu yapilar yasam alanlarinin ve toplumlarin
birbirine ge¢mis bir yasam Orgiisiidiir. Degisen yapilar, birgok eylemin ayni mekanda
yapilabilmesine olanak saglamaktadir. Bunlarin merkezinde ise hem {iretim faaliyetlerinin
hem de tiikketim faaliyetlerinin gerceklestigi aligveris merkezleri bulunmaktadir (Verdil,
2007). Onalan (2003)’a gore; aligveris merkezleri yalnizca alisveris yapilan mekanlar
degil aym1 zamanda bos vakitlerin degerlendirildigi, sosyal aktivitelerin de
gerceklestirildigi mekanlardir. Bu mekanlari cazip kilan, tasarim 6lgiitlerinin giiclii olmasi
ve ulasilabilirligin kolay olmasidir.

Arastirmalara gore Diinya aligveris merkezleriyle 20. yy. n baslarinda tanigsmustir.
Tiirkiye’de ise ilk olarak Galleria Alisveris Merkezi 1988 yilinda Istanbul Atakdy’de
kurulmustur. Ozellikle 1950°li yillardan sonra alisveris merkezlerinin, insanlarmn
yasaminda Onemli bir yeri oldugu savunulmaktadir. Bu alanda yapilan yeniliklerin

ozellikle son yillarda biiyiik bir hiz kazandig1 belirtilmektedir (Cakar, 2010).

2.1. Ahsverisin Tanimi

Hornbeck (1962) aligveris kavramini; ticari bir iirline bakma, fiyat 6grenme,
inceleme ve satin alma gibi eylemlerin degis tokus yontemiyle yapilmasi ve yapilacagi
mekanin bileskesi olarak tanimlamaktadir. Bir bagka tanimda Bastug (2005) aligverisi;
irlin, satict ve miisteri olmak {izere li¢ Onemli unsurun bir araya gelmesi olarak

belirtmektedir.



2.2. Aligveris Olgusunun Tarihsel Gelisimi ve Mekanlagmasi

Onalan (2003)’a gore; sosyo-ckonomik iliskilere ve teknolojik degisimlere bagh
olarak gelisen aligveris alanlar tarihte kent merkezlerinin énemli unsurlarindan biriydi.
Baslarda takas yontemiyle yapilan aligveris eylemi daha sonra paranin bulunmasiyla ticaret
olarak adlandirilmaya basladigi, yollar iizerinde gelisen bu eylemin zamanla yerlesik
diizene gectigi ve sehirlerin bu pazar yerleri etrafinda gelistigi belirtilmektedir.

Tarihin en 6nemli ve en eski ticaret yollarindan biri; Cin’den baslayarak Anadolu
ve Akdeniz aracilifiyla Avrupa’ya kadar uzanan diinyaca iinlii “Ipek Yolu” olarak
belirtilmektedir (Isik, 2017).

Algveris eylemine ve sonrasinda alisverisin mekanlasmasina ilk olarak, MO 18. ve
19. yy. larda Anadolu’nun farkli yerlerinde Asur tiiccarlarinin olusturduklar1 ve 6nemli
ticaret merkezlerinden biri olan Kiiltepe’deki; rthtim ve liman anlamima gelen “Karum” ve
misafir anlamina gelen “Wabartum™ lar 6rnek gosterilmektedir. Sekil 2.1°de gosterilen bu
merkezler tiiccarlarin konakladiklar1 ve mallarin1 depoladiklari kervansaraylar olarak

bilinmektedir (Akurgal, 1989).

Sekil 2.1. Kiiltepe Kanig-Karum (URL-1, 2013)

Aligveris eylemlerinin mimari bigim almasi ise ilk olarak Roma ve Yunan

uygarliklarinda goriilmektedir (Verdil, 2007).

2.2.1. Agora

Onalan (2003)’1n tanimina gore; MO 7. yy. da yurttaslarin toplandig1 yer anlamina
gelen, daha sonralar1 “Pazaryeri” olarak adlandirilan ve zaman igerisinde sosyal, politik,

dini 6gelerin bir arada oldugu kentsel mekanlara doniiserek sehir yapisinda dnemli bir yer
4



olusturan alanlardir. Sekil 2.2 ve Sekil 2.3’te tarihte ilk planlanmis pazar yeri olarak
bilinen, etrafi 6nemli kentsel yapilar ile ¢evrili, lizeri acik alan seklinde tasarlanan, Assos
Agora ornegi gosterilmektedir (Geg, 2008). Sekil 2.4’te goriildiigii gibi, genellikle sehir
merkezlerinde yollarin kesistigi alanlara konumlanan agoralar, 6n cephesinde ¢atiy1 tagiyan
ve gezinme alani olusturan ¢ok sayida siitunun bulundugu “Stoa” adi verilen galerilerle

desteklenmektedir (Roth, 2006).

Sekil 2.3. Assos Agora tasviri (Senan, 2010)



AGORA

Il cent. A.D.

Sekil 2.4. Athena Agora plan: ve tasviri (URL-2, 2017)

2.2.2. Forum

Coleman (2006)’nin tanimina gore; Eski Roma Doénemi’nde halkin toplandigi,
etrafinda kamu yapilari, dini yapilar ve hamamlarin bulundugu kent yagaminin merkezi
kabul edilen meydanlardir. Carr vd. (1992) forumlari; Kentlerin gelisimi ile birlikte agik,
kapali, yar1 agik mekanlar olarak sekillenen ve ¢evresindeki yapilarla iliskili bir isleve ev
sahipligi yapan hem bir eglence merkezi hem de ticari eylemlerin gerceklestigi kompleks
yapilar olarak tanimlamaktadir. Roma’da Sezar Forum’unu, Agustus Forum’u, daha sonra
Nerva Forum’u ve son olarak Trajan Forumu takip etmekte ve Trajan Forumu, diger tim

forumlarin iginde en biiytigii olarak bilinmektedir (Sekil 2.5) (Harris ve Zucker, 2017).

.y [:Nerva

+ - Forumy
.

Sezar Forumu 3 ]

Sekil 2.5. Roma forumlar1 plan1 (Harris ve Zucker, 2017)



Sekil 2.6’da gorseli bulunan Trajan Forum’u 4 katli olarak insa edilmistir. Zemin
kattaki diikkanlar acik alana bakmaktadir. I¢c hol 9 m genisliginde ve 33 m uzunlugundadr.
150 diikkanin oldugu ve diikkanlarda yag, sarap, tahil gibi {riinlerin satildigi
belirtilmektedir (Dinger, 2010).

Sekil 2.6. Trajan Forumu, Roma (Vinklat, 2013)

2.2.3. Pazar

Periyodik olarak kurulan seyyar tezgahlar olarak tanimlanmaktadir (Zengel, 2001).
Sekil 2.7°de ortagagda bir pazar yeri 6rnegi gosterilmektedir.

Sekil 2.7. Ortagagda bir acik pazar (Akant, 2014)

Dinger (2010)’e gore; ortacagdan sonra pazar gelenegi devam etmis, kent
merkezine konumlanan pazarlar ticaret alani olarak 6nem kazanmustir. 13. yy. da goriilen

pazarlar genellikle iki katli olup birinci katinda idari ofisler yer alirken zemin katina yar1
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acik pazar alanlar1 konumlandirilmistir. Ik drnekleri arasinda Italya’da bulunan Palazzo
del Broletto gosterilmektedir (Sekil 2.8).

Sekil 2.8. Palazzo del Broletto, Italya (Dinger, 2010)

2.2.4. Panayir

Ulgen (2012)’in tanimina gdre; ortacagin sonunda ortaya ¢ikan ve 13. yy. i sonuna
kadar Onemli rolii oldugu savunulan, pazarlar gibi sadece yerel nitelik tagimayan,
uluslararasi bir olay olarak kabul edilmektedir. Ayn1 zamanda ekonomik hayata canlilik

getiren bir unsur olarak da goriilmektedir.

2.2.5. Han

Hasol (2016)’a gore; sozciik karsiligr ticarethane anlami tagimaktadir. Numunelerin
alindig1 ve farkli yerlere dagitimmin yapildigi ayni zamanda tliccarlarin konakladiklar
yerler olarak adlandirilmaktadir. Genellikle bir yayanin bir giinde alacagi ortalama
mesafeye gore (30-40 km) konumlandirilmiglardir. Hanlarin yolculara ayrilan dinlenme
yerleri, mescitleri ve hamamlari mevcut olup ayni zamanda develere, atlara ve ticari
mallara ayrilmis yerleri de bulunmaktadir. Bu yapilara insa edildikleri yer ve zamana gore
kervansaray, han, ukale, funduk, samsara, vekale, vb. farkli adlar da verilmektedir (Ersoy,
2001).

Baz1 hanlar tek bir cins malin ticaretinin yapildigi kapali binalardir. Bunlar; “Un
kapan1”, “Ipek Han1”, “Pirin¢ Han1”, “Funduk el-zeytin”, “Han el-sabun” gibi dagitimimin

yapildigi tirlinlerin isimlerini almaktadir (Sekil 2.9) (Ersoy, 2001).



Kurulus: 1431 - 1446

osgeldini=’ - Welcome

Sekil 2.9. Sabuncu Han’1n giris kapisi, Istanbul (URL-3, 2017)

Cezar (1985) hanlari, “Avlulu Han” ve “Arasta Planli Han” olmak iizere iki gruba
ayirmigtir.

e Avlulu Hanlar; avluyu saran revak sirasi ve onu ¢evreleyen diikkanlardan ibaret
olup avlu igine bakan kisim genellikle iki katli, dis kismi ise tek katli olarak
yapilmakta ve hanin sokaga agilan diikkanlar1 bulunmaktadir. Sekil 2.10°da Bursa
Piring Han hem tek bir cins malin satildigi hem de Avlulu Han yapisina 6rnek

gosterilmektedir (Cezar, 1985).

Sekil 2.10. Piring Han /1913 ve restorasyon sonrasi, Bursa (URL-4, 2013)

e Arasta Planh Han; ortada bir koridor aksi ve bu aksin iki yanma siralanan

diikkanlardan olugmaktadir (Sekil 2.11) (Cezar, 1985).



Sekil 2.11. Genceli Han, Kerman, iran (Mimdap, 2010a)

2.2.6. Cars1

Onalan (2003)’a gore; Farsca’ da dort sokak anlamma gelen “Cihar-Suk”
kelimesinin degistirilmesiyle olusmus, karsilikli diikkkanlarin oldugu iistii acik veya oOrtiilii
meydanlara verilen isim olarak tanimlanmaktadir. “Bazar” kelimesi de yine Fars¢a’dan
gelmis, tstii kapali alig-veris mekanlarinda kullanilmaktadir. Ancak zamanla yerini ¢arsi
kelimesine biraktig1 goriilmektedir (Eke, 2011). Sekil 2.12°de gosterilen iran Tebriz
Carsis1 alan ve mekan ¢oziimlemesi ile dogru oldugu diislinlilen bir yapiya sahiptir

(Mimdap, 2010a).

Sekil 2.12. Tebriz Carsis1 ve ¢ars1 girisi, Iran (Mimdap, 2010a)
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Saltan (2007) Tirk carsilarini iistii acik ve dstii kapali olmak iizere iki gruba
ayirmistir.

Ustii Acik Carsilar

Ustii acik carsilar; baska bir yapi ile birlikte kullanilan, bagka bir yapmin altinda
bulunan ve tek aks {izerinde karsilikli kurulan yapilar olarak {i¢ ana gruba ayrilmaktadir.

e Bagka bir yapiyla birlikte kullanilan ve zemin kata yapilan tek sira diikkanlardan
olusan yapilardir. Sekil 2.13’te plan1 ve Sekil 2.14’te gorseli bulunan Siileymaniye
Medresesi Tiryaki Carsist bu tipe 6rnek olusturmaktadir.

Levha/ Plate 47

’ ISTANBUL SULEYMANIYE MEDRESELERI ve TIRYAKI CARSISI
PLA EPHE. OLGD:1,200.1/100.1/50

PLAN, MAKTA.CEP

|

CLLLLLTLT

| ﬁ\
| | ]|
[ COTEH TR e T TR ' T

Sekil 2.13. Tiryaki Carsis1 plan ve kesitleri, Istanbul (Ulgen, 2017)

Sekil 2.14. Tiryaki Carsisi, Istanbul (Belbo, 2006)

e Bagka bir yapinin altinda bulunan agik ve kapali diikkanlarin oldugu carsilardir.
Ornek olarak Basdurak Camii altindaki gars1 gosterilmektedir (Sekil 2.15).

11



Sekil 2.15. Basdurak Camii, Izmir (Avcan, 2017)

Ustii agik carsilarin sonuncusunda tek aks iizerine karsilikli kurulmus diikkanlar
bulunmaktadir. Sekil 2.16 ve 2.17°deki Liileburgaz Sokullu Kiilliyesi 6rnek olarak
verilmektedir (Saltan, 2007).

Sekil 2.17. Sokullu Kiilliyesi, Liileburgaz (Dogan, 2010)
12



Ustii Kapah Carsilar

Saltan (2007) tstii kapali ¢arsilar tek bir aks tizerinde karsilikli kurulan, birbirini
kesen yollar tizerine karsilikli kurulan ve kesisen bircok sokak {izerinde karsilikli kurulan
diikkanlar olarak {i¢ grup altinda toplamaktadr.

e Ustii kapal bir sokak ve karsilikl1 iki sira diikkanlardan olusan garsi tipi olarak

tanimlanmaktadir (Sekil 2.18).

Sekil 2.18. Ali Pasa Carsisi, Edirne (URL-5, 2017)

e Birbirini kesen yollar iizerinde, karsilikli dizilen diikkanlardan olusan ¢arsi tipi
olarak nitelendirilmektedir. En belirgin 6rnegi Istanbul’daki Misir Carsis1 olarak
belirtilmektedir (Sekil 2.19).

Sekil 2.19. Misir Carsisi, Istanbul (Diisova, 2014)

13



e Ustii kapali birgok sokak ve karsilikli diikkanlarin bulundugu carsi tipi olarak
tanimlanmaktadir. En biiyiik 6rneginin Istanbul Kapl1 Carst oldugu belirtilmektedir.
Bu tip ¢arsilarin, her bir sokaginin belli bir sanat ve ticaret koluna ayrilmis olmasi,
en Onemli Ozelliklerinden biri olarak vurgulanmaktadir. Sekil 2.20°de gdsterilen

Istanbul &rneginde oldugu gibi bu carsilarin kapilar1 genellikle bedestenlere

acilmaktadir.

Sekil 2.20. istanbul Kapali Cars1 (Denny, 1960; Arslan, 2013)

2.2.7. Bedesten

Ahunbay (1985); bez, kumas, ganimet anlamina gelen bedestenleri, 6nceleri kumasg
ve bez satilmak i¢in yapilmis olup daha sonra ise kiymetli mallarin alim sattiminin yapildig:
kapali carsilar olarak tanimlamistir (Onalan, 2003). Kisa (2015) es biiyiikliikte kubbelerle
ortiilii ve genellikle kagir yapili olugunu belirttigi bedestenleri, basit planli, ortasinda
kolonlar1 olan, i¢ ve dis kenarlarinda diikkanlar1 olan, i¢ kenarlarinda mahzen bigiminde
diikkanlar1 olan yapilar olarak dort tipe ayirmistir;

e Basit planly, istii kapali tek bir kiitle halindeki bedesten yapisidir. Sekil 2.21°de

plan1 bulunan Eregli Bedesten 6rnek gosterilmektedir.

Sekil 2.21. Eregli Bedesteni (Kocadagistanli, 1993)
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e Ortasinda kolanlar1 olan ve etrafinda diikkan olmayan bedesten tipi olarak
belirtilmektedir. Sekil 2.22°de plan1 bulunan Istanbul Sandal Bedesteni ve Sekil
2.23’deki Galata Bedesteni 6rnek olarak gosterilmektedir.

Sekil 2.23. istanbul Galata Bedesteni (Cenan, 2012)

e ¢ ve dis kenarlarinda diikkanlar bulunan bedesten tipi olarak tanimlanmaktadir.

(Sekil 2.24, Sekil 2.25) (Ozdes, 1998).
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Sekil 2.25. Vezirkoprii Bedesteni, Samsun (Gilimiis, 2012)

Ortas1 siitunlu ve i¢ kenarlarinda mahzen bi¢iminde diikkanlar bulunan ve disinda
tek sira diikkan olan bedesten yapisi olarak tanimlanmaktadir. Ornek olarak Sekil

2.26 ve 2.27°de Edirne Bedesteni gosterilmektedir (Ozdes, 1998).

Sekil 2.26. Edirne Bedesteni plan1 (Ozdes, 1998)
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Sekil 2.27. Edirne Bedesteni (Eyice, 1992)

2.2.8. Arasta

Verdil (2007)’in taniminda; i¢inde asker egyalar1 satilan ve genelde ordunun
giizergahi iizerinde yer alan acemce safak, Ortli anlamina gelen aligveris mekanlar1 olarak
belirtilmektedir. Ustii kapali ya da acik bir aks iizerine karsilikli yerlestirilmis diikkan
siralarindan olusmaktadir (Sekil 2.28).

Sekil 2.28. Sultanahmet Arastasi, Istanbul (Diisova, 2015)

2.2.9. Alsveris Caddeleri

Paris, Londra vb. gelisimin daha hizli ilerledigi kentlerde caddeler, birgok gesitli
diikkanlar, kafeler ve barlarla ¢evrelenmektedir (Coleman, 2006). Pazar yerlerine secenek
olarak ortaya ¢ikan, ¢ogunlukla cadde veya sokak {izerindeki yapilarin zemin katlarinda

bulunan diikkanlar bu gelisimin yap1 tasimi olusturmaktadir (Beddington, 1991). Sekil
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2.29°da gosterilen, Londra Chaepside’da bulunan 17. yy. caddeleri bu anlayisin ilk

orneklerinden biri olarak gosterilmektedir (Coleman, 2006).

Sekil 2.29. Cheapside bolgesi genel goriiniimii (Dinger, 2010)

Eke (2011) ve Cakir (2015)’a gore; dnce Avrupa’da olusan bu degisim batililagsma
yolunda giden Osmanliyr da etkilemistir. Otoyollarla ¢evrilen kentlerde sokaklar ve
meydanlar gecis i¢in kullanilmakta boylece aligveris alanlart kendi bagimsiz kamusalligini
olusturmaktadir. Giiniimiizde, Nisantasi, Beyoglu ve Osmanbey’de giyim, Persembe
Pazari’nda hirdavat, Sishane’de aydinlatma, Galipdede Caddeleri ve ¢evresinde ise miizik
aletleri ile ilgili triinler satilan bu caddeler alisveris caddesi Ornekleri olarak
gosterilmektedir. Sekil 2.30°da Istanbul’da eski bir aligveris caddesi olan Yiiksek

Kaldirim’in gorseli bulunmaktadir.

Sekil 2.30. Yiiksek Kaldirim, Istanbul (Mimdap, 2010b)
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Yildirim (2010), italya’nin Bologna kentinin diikkanli aligveris sektdriinde iyi bir
ornek oldugunu vurgulamaktadir. Kentin mimarisi 40 km uzunlugundaki Sekil 2.31°de
gosterilen “Portiko” larla biitiinlesmektedir. Bu durum, kenti agik havaya ¢ikmadan gezip
aligveris yapma imkani sunmakta ayrica aligveris yapan kisinin kent ile etkilesimini

saglamaktadir.

Sekil 2.31. Portiko- Bologna, italya (URL-6, 2014)

Akant (2014)’a gore kentte sektorlerin yer se¢cimi ekonomik hayati canlandirmasi
acisindan metropoller i¢in 6nem tegkil etmektedir. Milano Duomo’da, iki 6nemli meydani
(Piazza Duomo ve Piazza San Babila) birbirine baglayan, trafige kapatilmis ve ge¢misten
giiniimiize aligveris caddesi olma 0zelligini tasiyan Corso Vittorio Emanuele Caddesi,
Washington Square Park’tan baslayip Central Park’in dogusundan gegerek Harlem Nehri
boyunca devam eden ve diinyanin en liiks markalarinin yer aldigi New York’ da ki 5.
Cadde, Paris Sanzelize, Stockholm Gotgatan, Londra Bond, Tokyo Ginza ve Hong Kong
Causeway Bay Caddesi diinyanin bilinen aligveris caddeleri arasinda yer almaktadir.
Ulkemizde ise Istanbul’daki Istiklal Caddesi énemli aligveris caddelerinden biri olarak

goriilmektedir (Oztiirk, 2011).

2.2.10. Pasaj

Akant (2014)’1in tanimina gore; lizeri agik veya kapali gegit seklinde olan ig¢inde
diikkkanlarin oldugu carsilardir. Pasajlarin ilk 6rnegi 1815’de Londra’da yapilan Sekil
2.32°deki Burlington Pasaji olarak gosterilmektedir (Kisa, 2015).
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Sekil 2.32. Burlington Pasaj1, Londra (Bilgin, 2013)

Istanbul’daki ilk pasaj ornekleri 19. yy. da goriilmektedir. Beyoglu’nun en eski
pasajlart arasinda yer alan Sark Pasaji 1840’l1 yillarda insa edilmistir (Yildirim, 2010).
Sekil 2.33’de Passage Oriental adiyla agilan daha sonra Markiz Pasaji olarak degistirilen
Sark Pasaji gorseli bulunmaktadir (Giilcan, 2014).

Sekil 2.33. Sark Pasaj1, istanbul (URL-7, 2017)

Arkasindan 1850’lerde Hazzopulo Pasaji, 1870’lerde ise Cigek Pasaji’nin yapildigi
bilinmektedir (Sekil 2.34) (Yildirim, 2010). Tirkiye’deki pasaj 6rneklerine bakildiginda
genellikle bliylik sehirlerde oldugu ve giliniimiizde halen aligveris alanlar1 olarak

kullanildig goriilmektedir (Akant, 2014).
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Sekil 2.34. Hazzopullo, istanbul ve Cigek Pasaji, Istanbul (Giilcan, 2014)

2.2.11. Cok Kath Magazalar

Cabukgil (2001)’e gore; sanayi devrimi ile gelen teknolojik ve diissel degismeler
aligveris kavramina yeni bir boyut getirmis bu durum hem aligveris mekanlarina yansimisg
hem de iriin yelpazesi genisleyerek ihtiyag tiikketiminden liiks tiiketimine gecis hissedilir
bir hal almistir. 18. ve 19. yy. larda yapilan pasajlar1 daha sonra farkl: tiiketim {irtinlerinin
bir arada bulundugu biiyiikk dilkkan ve magazalar izlemektedir. Bu magazalarin ilk
ornekleri Paris’de 1824 yilinda yapilan Madeleine Market Hall, Boston’da 1826 yilinda
yapilan Faneuil Hall Pazar yeri (Sekil 2.35) ve Londra’da 1835 yilinda yapilan Hungerfod
Fiah Market (Sekil 2.36) olarak gosterilmektedir (Eke, 2011).

Sekil 2.35. Faneuil Hall, Boston, 1826 (O'Laughlin, 2015)
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Sekil 2.36. Hungerfod Fiah Market, Londra, 1835 (Alamy, 2015)

Boylelikle glinlimiiz aligveris merkezleri bigimlerinin ilk ortaya ¢iktigi donem 19.
yy. 1n ortalar1 kabul edilmektedir. Cok katli pazar yerleri, daha sonra farkli iiriinlerin ayn
marka altinda toplandiklar1 “Departman Magazalar” a dontismiistiir (Eke, 2011). Servis,
satig, depolama, iade ve personel alanlarinin ayrildigi ancak birbiriyle baglantili oldugu
sistem ¢ok katli magaza olarak belirtilmektedir. Bu magazalarin Onciisii Paris’te bir
aristokrat tarafindan, 1852 yilinda yaptirilan Bon March Department Store olarak
bilinmektedir (Sekil 2.37) (Okurlar, 2012).

Sekil 2.37. Bon Marche Store, Paris (Lewis, 2014)

A. T. Stewart, 1846 yilinda, New York’ta departman magazalarinin ilk prototipini
yapmistir. Demir konstriiksiyondan yapilan, cephesinde mermer kullanilan ve genis cam

cerceveleri ile magaza (Sekil 2.38), Ronesans plazalarina benzemektedir (Kisa, 2015).
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Sekil 2.38. Wanamaker’in Grand Depot biiyiik magazasi i¢i, 1876 (Schoenherr, 2006)

Tirkiye’de insa edilen ilk ¢ok katli magazanin, 1950 yilinda, Sultanhamam’da
kumas diikkani olarak hizmete agilan “YKM” oldugu belirtilmektedir (Sekil 2.39). Ancak
Tiirkiye’de, Uriin ¢esitliligi, mimari tasarimi1 ve hizmet anlayisiyla ilk biiyilk magaza
olarak, Aksaray da 1975°de, Tekeli ve Sisa Mimarligin yaptigi “Ufi” Magazas1 kabul
edilmektedir (Sekil 2. 40) (Kisa, 2015).

Sekil 2.39. YKM, 1950 (URL-8, 2013)
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Sekil 2.40. Ufi Binas1 (URL-9, 2017)

2.2.12. Siipermarketler

Yirtict (2009)’un yorumuna gore; 19. yy. da kirsaldan kente go¢ déneminde sehir
merkezleri insan yogunluguna yetememis ve yerlesim yerleri kent merkezinden kent disina
dogru yayilmaya baslamistir. Kent ¢eperinde yasayan insanlarin gilindelik ihtiyaglarimni
karsilamak amact ile 1900’lerde ortaya ¢ikan siiper marketler, 1950’lere gelindiginde
yayginlasmaya baglamistir. Siliper marketler genis bir cografyada iiretilen iriinlerin
boliintiisiiz i¢ alanlarda bir araya getirildigi ve tiiketicilere sunuldugu yapilardir. Insanlarin
alan igerisindeki sirkiilasyonuna paralel olarak satilan {irtinlerin de kendi sirkiilasyonu
bulunmaktadir. Aligveris eylemi bu iki sirkiilasyonun kesistigi  noktalarda
gerceklesmektedir. Diger aligveris alanlarinin aksine sosyal ortamdan uzak tamamen
tiiketim odakli mekanlardir.

Goger (1984)’e gore slipermarketlerin etki alanlarini belirleyen faktorler asagida
siralanmaktadir;

e Demografik kriter
e (Calisan kisi profili
e Sosyal refah seviyesi
e Ulasilabilirlik olanaklari
e Servis ve otopark olanaklari
Sekil 2.41°de bir siipermarket plan Ornegi bulunmaktadir. Sekil 2.42°de ise

Amerika’daki ilk stipermarket 6rneklerinden Von’s Market gorseli yer almaktadir.
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Sekil 2.42. Von’s Market, 1948-1949 (Vural, 2005)

2.2.13. Hipermarketler

Gosling ve Maitland (1976)’1n tanimina gore; siipermarketlerin gelismis olanlaridir.
Yerlesim alanlar1 genellikle sehir disidir. En az 5000 m? satis olan1 olan ve self- servis
yontemi ile isleyen aligveris yapilaridir. Hipermarketler ilk defa, 1960 yilinda, Fransa’nin
Marsilya kentinde Carrefour adinda bir igletmeci tarafindan uygulanmistir. Burasi, Satis ve
depolamanin ayni yerde oldugu 25.000-30.000 firiin kapasiteli, yaklasik 50.000 m?
hacimde hizmet veren bir perakende satis mekanidir (Sekil 2.43) (Zengel, 2001).
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Sekil 2.43. Carrefour Hipermarket Marsilya, Fransa (Zengel, 2001; Celikkol, 2015)

2.3. Alsveris Merkezleri

1950-1960’larda 2. Diinya savasi sonrasi degisen iiretim ve tliketim aligkanliklari,
artan niifus, ara¢ kullaniminin ¢ogalmasi, kent merkezlerinde ticaret hacminin azalmasi,
kent disinda agik araziye yayilmis olarak tasarlanan aligveris merkezlerinin giderek
yayginlasmasina sebep olmaktadir. Alisilmisin  disindaki calisma saatleri, otopark
imkanlar1 ve rekreasyon alanlar1 ile aligveris merkezleri giderek ¢ekim odagi
olusturmaktadir (Cohen, 2002). Aligveris merkezi (AVM) tanimi g¢esitli yazarlar ve
kurumlarca farkl sekillerde yapilmaktadir.

Berman ve Evans (1989) AVM taniminda; sahibi bulunan, merkezi sistemce
yonetilen, kiracilik esasina dayanan, kalitede ve farkli {iriinlerin sunumlarinda birbirini
biitiinleyen, planlanmis magazalar grubu olarak ifade etmektedir.

Levy ve Weitz (2004); belli bir kisiye ait, tasarlanmis, gelistirilmis, tek bir
merkezden yOnetilen ticari mekanlar olarak tanimlamaktadir.

Bir bagka tanimda ise; planlanmis bir yapi i¢inde, tek bir merkezden yonetilen ve

kiralama yontemi ile isletilen orgiitlii perakendecilik sistemidir ve bu yapilarin kapal
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olanlarinin bazilar1 ise, ABD’de “Mall” olarak adlandirilmaktadir seklinde ifade
edilmektedir (Mucan, 2009).

Diger bir tanimda da; islevsel 6gelerin kullanildigi, giivenligin saglandigi, rahat ve
dolasim kolayligi saglayan, bos vakitlerin degerlendirilebilecegi ve kaliteli malzemenin
kullanildig1 mekanlardir seklinde belirtilmektedir. (Beddington, 1991).

Uluslararast Aligveris Merkezi Konseyi-International Council of Shopping Centers
(ICSC) AVM’leri; merkezi bir birimce tasarlanan, insa edilen, yonetilen, ¢esitli perakende
tiirlerinin birkagini1 veya hepsini biinyelerinde barindiran, tek yap1 ya da yapilar grubundan
olusan ve otopark kolayligi saglayan acgik veya kapali satis kompleksleri olarak
tanimlamaktadir (Cokyigit, 2018).

1936 yilinda Amerika Birlesik Devletleri (ABD)’nde, ¢evreyi bir biitiin olarak
gelistirmek amactyla kurulan Kentsel Arazi Enstitiisii- Urban Land Institute (ULI)’niin
tanimina gore ise; yerine, Olgegine, verdigi ticari hizmet alanina bagli olarak isletilen,
planlanmis, gelistirilmis, merkezi idari Sistemce yonetilen ticari birimler kurumu seklinde

ifade edilmektedir (O’Mara ve Beyard, 1999).

2.3.1. Amerika’da AVM Gelisimi

Endiistri devriminden Once, insanlar aligveris ihtiyaclarini evlerine yakin yerlerde
karsilamaktaydi. Uzak bolgelerdeki alisveris mekanlari ulasim problemleri ve maliyetleri
nedeniyle tercih edilmemekteydi. 20. yy. in baslarinda otomobil ve toplu tagima araglarinin
kullamiminin artmasi, tiiketicilere hareket kolaylig1 saglayarak sehir merkezlerindeki
aligveris mekanlari1 odak noktasi haline getirmistir (Eke, 2011). Ancak daha sonra
motorlu ara¢ kullaniminin ¢ogalmasi, kent merkezlerinde yaya trafiginin yavaslamasina,
trafik kazalarina, otopark problemlerine, giiriilti ve hava kirliliginin artmasma sebep
olmakta ve kent merkezlerinin cazibesini yitirmeye basladig1 diisiiniilmektedir (Onalan,
2003). Dolayistyla endiistri oncesi donemde kent merkezlerinde konutlar, kiiciik ticari
diikkanlar bulunurken endiistrilesmeyle beraber ekonomik gelismeler farkli aktivite
alanlarinin boliinmesine neden olmaktadir. Boylece kentler tek bir merkez etrafinda
toplanmak yerine farkli alt birimlerin bir araya geldigi alanlara doniligsmiislerdir.
Olusturulan bu alt birimlerde yasayan insanlarin sosyal ve kiiltiirel aktivitelere ulagimi bir
stire sonra sorun teskil etmeye baslamistir (Vural, 2005). Niifusun banliydlere dogru
kaymas1 bu bolgelerde aligveris ihtiyacini da ortaya ¢gikarmistir. Boylece giiniimiiz modern
aligveris merkezi endiistrisinin ilk 6rnegi Amerika’nin Kansas Kenti’nde 1922 yilinda
acilan Country Clup Plazadir (Sekil 2.44) (Kiigiikerol, 2011).
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Sekil 2.44. Country Clup Plaza, Kansas (Ali, 2009)

Daha sonra 1931 yilinda Dallas’ta a¢ilan ilk biiyiik aligveris merkezi Highland Park
Shopping Village’tir (Altuna, 2010). Kapali alan i¢inde ¢ok sayida diikkan ve servis alani
bulunmaktadir (Sekil 2.45).

Sekil 2.45. Highland Park Shopping Village, ABD (URL-11, 2016)

2. Diinya savasi sonrasinda aligveris merkezleri artig gostermis ve yeni gelisimleri
de beraberinde getirmistir. 20. yy. in ikinci yarisinda hizla artan alisveris merkezinin
tasarimcisi, ayni zamanda kentlerdeki sosyal yasam aglarini inceleyen Viyana’li Mimar
Victor Gruen, bu sorundan yola ¢ikarak insanlarin trafik sikintist1 yasamadan bir araya
gelebilecekleri sosyal mekanlarin olmasi gerektigini savunmus, hem mimari eserinde hem
de Centers for the Urban Environment, the Heart of Our Cities (Kentsel Cevre Merkezleri,
Kentlerimizin Kalbi) adli kitabinda bu sorunu vurgulamis ve ¢dziim yollarini tartigmistir.
Gruen ve Smith (1960)’e gore; aligveris merkezleri sadece ticari eylemlerin

gerceklesmesinin yani sira kullanicilara kapali ve korunakli bir ortam sunmali, sosyal ve
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kiiltirel faaliyetleri de biinyesinde barindiran kentsel organizmalar olmalidir. Gruen’in bu
diisiinceden yola ¢ikarak tasarlamis oldugu yari agik ilk aligveris merkezi Detroit’de
bulunan Northland AVM’dir (Topgu, 2011). Bu merkez farkli bina kiitlelerinin birbirine
acik alanlar ile baglanmasiyla olusan bir komplekstir (Arslan, 2009). Gruen’in aligveris
merkezini kentsel gelismenin ¢ekirdegi olarak gdren anlayisini ifade eden diyagram sekil

2.46° da sunulmaktadir. Sekil 2.47°de aligveris merkezinin gorseli yer almaktadir.

A
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WX20=town..,  ..x10=city. : X 10 = metropolis

Sekil 2.46. Gruen’in AVM diyagrami (Chung vd., 2001)

Sekil 2.47. Northland AVM, Detroit, ABD 1952 (Gruen Associates, 2019)

Gruen’in daha sonra tasarladigi kapali AVM ise Minnesota’da yer alan Southdale
AVM’dir. Kentin zorlu hava kosullarint diisiinerek, insanlarin rahatca aligverisini
yapabilmesi ve bir¢ok etkinligin gergeklestirilebilmesi acisindan Gruen’in diisledigi sosyal
toplanma mekani1 olabilme 6zelligini tasimaktadir (Kisa, 2015). Sekil 2.48°’de Victor
Gruen’e ait plan ¢izimi, Sekil 2.49°da merkezin hava fotografi ve Sekil 2.50’de i¢ mekan

gorseli bulunmaktadir.
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Sekil 2.50. Southdale AVM i¢ mekan (Johnson, 2016)
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1960’larla birlikte rahat dolasimin saglanmasi igin kapali aligveris merkezleri
yapilmaya bagladigi belirtilmektedir. 1960 sonlarinda kapali alanlarda sokak ve dis mekan
hissi olusturmak amaci ile ¢icekler, agaglar ve yapay havuzlar kullanilmaktadir (Cohen,
2002). Bu alisveris merkezlerinin cam tavanh ve kafes sistemi ile yapilanlar1 da mevcuttur.
Bu mantikla yapilan, dogal 151k alan, igerisinde yapay selaleler, havuzlar, aga¢lar, ¢igekler,
telefon kuliibeleri ve banklar1 olan neredeyse kiigiik bir kenti andiran diinyanin en biiyiik
ilk eglence ve aligveris merkezi 1986 yilinda hizmete acgilan Kanada’nin Alberta sehrindeki
Sekil 2.51°de gosterilen West Edmonton Mall’dir (Vural ve Yiicel, 2006). 25 km
uzunlugunda, 1.225 diikkani, 40 lokantasi, 350 yatakli oteli bulunan aligveris merkezinde

yonlendirme renk kodlamasi sistemiyle yapilmaktadir (Okurlar, 2012).

Sekil 2.51. West Edmonton Mall AVM, Kanada, 1986 (Anonim, 2019a)

Daha sonra, 1992 yilinda Amerika’nin Minnesota eyaletinde agilan the Mall of
America aligveris merkezi gelmektedir (Geg, 2008). 390.000 m? alana sahip olan yapinin
ticaret alan1 4 farkli konseptte tasarlanmistir. Bunlardan, kuzey bahgesi; yaz mevsimini,
bat1 pazari; uluslararas: aligveris ortamini, giiney caddesi; kozmopolit bir goriiniimii, Dogu
Brodway; ise enerjik bir hava yansitmaktadir. Orta boliim eglence parki olarak
diizenlenmis, bu alanda agaclar, goller, selaleler yer almaktadir (Acar 2006). 460 {izerinde
satig birimiyle halen ABD’nin en biiyiik alisveris merkezi olma 6zelligini tasimaktadir.
Sekil 2.52°de plan semasi, Sekil 2.53°de hava fotografi, Sekil 2.54’dei¢ mekan gorselleri

bulunmaktadir.
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Sekil 2.54. The Mall of America i¢ mekan, Minnesota (Roberts, 2017)
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2.3.2. Avrupa’da AVM Gelisimi

Aligveris merkezleri, Avrupa’da ABD’deki kadar hizli bir gelisim sergilememistir.
Avrupa’daki ilk aligveris merkezi Isveg’te 1956 yilinda yapilan Vallingby Centrum’dur
(Sekil 2.55). Daha sonra 1960 yilinda Backstrom ve Reinius’in tasarimini yaptigi Farsta
Centrum (Sekil. 2.56) hala Iskandinav iilkelerinin biiyiik alisveris merkezlerinden biri
olarak belirtilmektedir (Kiris, 2010).

Sekil 2.56. Farsta Centrum 1960, Isvec (Kiris, 2010)

Amerika’da 1950’lerde yapilan bolgesel aligveris merkezleri Avrupa’da
1970’lerden sonra gelismeye baslamistir. Avrupa’daki bolgesel aligveris merkezlerinin ilk
ornekleri Briiksel’de Woluwe Center (Sekil 2.57) ve Paris’de 1969 yilinda agilan Parly 2
dir (Sekil 2.58) (Kogyigit, 2015).
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Sekil 2.58. Parly 2 AVM, Paris (Delye, 2013)

Ingiltere’nin 1964°de agilan ilk planli sehir igi aligveris merkezi, 140 magazasi ve
32.500 m?lik alan1 ile Bull Ring Center’dir (Sekil 2.59).

Sekil 2.59. Bull Ring Center, Birmingham (Hurts, 2015)
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Ik bolgesel aligveris merkezi ise Edinburg yakimlarindaki Gyle Alisveris
Merkezi’dir (Sekil 2.60) (Celikkol, 2015).

Sekil 2.60. Gyle AVM, Edinburg (URL-14, 2017)

Ancak son yillarda Avrupa diilkelerindeki AVM gelisimi hizli bir ilerleme
kaydetmektedir. Cushman & Wakefield tarafindan 2019 Nisan ayinda yayimlanan rapora
gore Avrupa Aligveris Merkezleri Gelisim Grafigi sunulmaktadir. Yillara gore 1.000 kisi
basina diisen toplam kiralanabilir alan m?si belirtilmektedir. Gri ¢izgi; toplam kiralanabilir
alan m?sini, mavi ¢izgi Bat1 Avrupa’daki, lacivert ¢izgi Orta ve Dogu Avrupa’daki toplam
kiralanabilir alan m?sini gostermektedir (Sekil 2.61).

EUROPEAN SHOPPING CENTRE DEVELOPMENT
>

Millions (5 m)

mmmm New Shopping Centre GLA Per Annum (left axis

Sekil 2.61. Avrupa AVM gelisim grafigi (Cushman & Wakefield, 2019)
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Sekil 2.62°de ise ilk 10 iilkenin 2019 yilindaki gelisim faaliyetleri gosterilmektedir.
Grafiklerde gosterilen lacivert kisim yeni aligveris merkezlerini, beyaz kisim ise eklentileri
gostermektedir. Buna gore; Tiirkiye yeni alisveris merkezi yapiminda birinci sirada yer
alirken, Rusya ve Fransa var olan aligveris merkezlerine ekleme yaparak, m? artirimi
konusunda bas1 ¢cekmektedir. Rapora gore, Tiirkiye 2017 yilinda 1.1 milyon m? ve 2018
yilinda %50 diisiise ragmen alisveris merkezi gelisiminde Avrupa’da en aktif iilke olarak

belirtilmektedir (Cushman & Wakefield, 2019).

TOP 10 COUNTRIES FOR SHOPPING CENTRE DEVELOPMENT IN 2019 - 2020 (SQ M)

Russia

Turkey

France

Poland

Spain

Finland

United Kingdom
Italy

Germany
Romania

1.0
Millions

New SC m SC Extensions

Sekil 2.62. 11k 10 iilke gelisim faaliyeti, 2019- 2020 (Cushman & Wakefield, 2019)

2018 yilinda tamamlanan ve 2019 yilinda tamamlanmasi planlanan Bati, Orta ve
Dogu Avrupa iilkeleri AVM’leri ve m? alanlar1 liste halinde sunulmaktadir (Sekil 2.63,
2.64) (Cushman & Wakefield, 2018)
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Western Europe

FINLAND - HELSINKI
85,000 sQ M
MALL OF TRIPLA

GERMANY - BERLIN
30,000 s M
SCHULTHEISS-QUARTIER

LUXEMBOURG -
GASPERICH
75,000 sQ M
LA CLOCHE D'OR

SWEDEN - MOLNDAL
24,000 SQ M
MOLNDAL CENTRUM

SPAIN - TORREJON THE NETHERLANDS -

DE ARDOZ UTRECHT
75,000 sQ M 22800sQM
OPEN SKY LEIDSCHE RIJN CENTRUM

BELGIUM - HASSELT

ITALY - ROME

60,000 50 M QUARTIER BLEU
MAXIMO SHOP & FUN (KANAALKOM)

FRANCE - UNITED KINGDOM -

FAREBERSVILLER LEWISHAM
55,000 sQ@ M 17,500 sQ@ M
B'EST LEWISHAM GATEWAY

Sekil 2.63. Yeni agilan AVM’ler, Bat1 Avrupa (Cushman & Wakefield, 2018)

Central & Eastern Europe

RUSSIA - MYTISCHI
144,000 sQ M
GARDEN MALL

ESTONIA - TALLINN
55,000 sGQ M
T1 MALL OF TALLINN

TURKEY - ANKARA
110,000 sQ M
AKPINAR MIXX

ROMANIA - BRASOV
45,000sQ M
AFI PALACE BRASOV

SERBIA - VIDIKOVAC
70,000 sQ M
BIG FASHION VIDIKOVAC

BULGARIA - VARNA
40,000 sQ M
DELTA PLANET MALL

2019

HUNGARY - BUDAPEST

BOSNIA HERZEGOVINA -

0250051 4000050 M
DELTA CITY ETELE CITY CENTER

POLAND - GDANSK
62,000 SQ M
FORUM GDANSK

SLOVENIA - LJUBLJANA
32,000 sQ M
INTERSPAR SISKA

Sekil 2.64. Yeni acilan AVM’ler, Orta ve Dogu Avrupa (Cushman & Wakefield, 2018)
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2.3.3. Tiirkiye’ de Ahsveris Merkezlerinin Gelisimi

Bu béliimde istanbul ve Ankara’nin ilk AVM’lerinin yam sira Istanbul’da yapilan
ve ICSC tarafindan odil alan bazi AVM’ler ve Tirkiye’nin en biyik AVM’si
incelenmektedir. Ayrica 2019 yilinin ilk ¢eyreginde c¢ikan raporlara gore Tiirkiye AVM

adetleri ve toplam kiralanabilir alan metrekareleri grafiklerle verilmektedir.

2.3.3.1. Galleria Alsveri Merkezi

Galleria AVM Tiirkiye’de devletin girisimiyle, 1988 yilinda Istanbul Atakdy’e
acilan ilk organize aligveris merkezidir. 77.000 m? kapali alan iizerine kurulu Galleria,
donemin diinya markalarindan olusan magazalari, farkli lezzet segenekleri, spor, eglence
aktiviteleri, 6zel hizmetleri ve 2.000 arabalik otoparki ile miisterilerine bir yasam merkezi
sunmaktayd: (Aytar, 2013). Hayati Tabanlioglu tarafindan Houston’daki “The Galleria”
aligveris merkezinden esinlenerek tasarlanan Galleria AVM, sektorde ilk olma &zelligini
tasimaktadir (Kogyigit, 2015). Sekil 2.65’de organizasyon semasi, Sekil 2.66 ve Sekil

2.67°de merkezin gorselleri yer almaktadir.

"
75 76 | 77 78 79 ‘

Q Resim 9 Kopri Asansor &
Sergisi Eczane Baglanti Otopark Merdivenler wc

Sekil 2.65. Galleria AVM mekan organizasyon semasi, Istanbul (Anonim, 2019b)
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Sekil 2.67. Galleria AVM, Atakdy, Istanbul (Semercioglu, 2015; Samiloglu, 2011)

1952’de ABD’de kurulan Uluslararas1 Alisveris Merkezleri Konseyi- International
Council of Shopping Centers (ICSC) tarafindan verilen En Iyi Mimari Tasarim, En Iyi
Magaza Kompleksi, En Detayli Proje, En Hizli Insaat ve En Farkli Ozellik Tastyan Merkez
Yarismasi’nda birincilik 6diiliinii almistir (IMO, 2017). Hizli gelisme siirecinde AVM’ler
zamanla diger biiylik sehirlerde de goriilmeye baslamistir. Galleria’nin ardindan 1989

yilinda Ankara’da Atakule ve 1991 yilinda Karum AVM agilmistir (Kogyigit, 2015).

2.3.3.2. Atakule

Mimar Ragip Bulug tarafindan tasarlanan, 1989 yilinda hizmete agilan Atakule,
kurulus tarihine gore Ankara’nin ilk Tirkiye’nin ikinci aligveris merkezidir. Ankara’nin
Cankaya ilgesinde 24.000 m?lik kapali alanda toplam 145 satis magazasi, oyun salonu ve

¢ok amagli salon yer almaktadir. Ayrica 125 m yiiksekliginde, panoramik asansorle ¢ikilan,
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restoran ve balo salonu bulunan kule o tarihte yapilan doner platformlu Tiirkiye’nin en

yiiksek kulesidir (Sekil 2.68) (Kesimal, 2012).

Sekil 2.68. Atakule AVM, Ankara (Aydogdu, 2012; Anonim, 2014)

Atakule AVM igin Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.§ 2010 yilinda
yenilenme karar1 almis ve A Tasarim Mimarlik tarafindan yeni projesi hazirlanmigtir.
Ancak Kulenin mimar1 Ragip Bulug ile ¢ikan anlagmazliktan dolay1 2014 yilinda projenin
iptaline karar verilmistir (Tokay, 2017). Daha sonra yatirimer ve Atakule GYO Ydnetim
Kurulu Baskani Ismail Tarman ve A Tasarim Mimarlik Baskani ve Yiiksek Mimar Ali
Osman Oztiirk’iin de katilimlartyla 29 Ekim 2018°de alisveris merkezi kismi yeniden
hizmete agilmistir. Sekil 2.69°da hazirlanan yeni projenin {i¢ boyutlu gorselleri

bulunmaktadir.

Sekil 2.69. Yeni Atakule AVM i¢in hazirlanan proje gorselleri (Anonim, 2017a)
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2.3.3.3. Akmerkez

1993 yilinda Besiktas ilgesi sinirlari i¢erisinde hizmete agilmistir. 180.000 m2lik bir
alana kurulan merkez dort katli olarak inga edilmistir. Ucgen planli 4 katli 208 magazasi
olan merkez, 3 kosesinden ylikselen, 14 ve 17 katl ofis kulesi ile 24 kath rezidans
binasindan olusmaktadir. ICSC tarafindan 1995 yilinda “Avrupa’nin En lyi Alisveris
Merkezi” secilmistir. 1998 yilinda da ICSC, Akmerkez’i “Diinya’nin En Iyi Alisveris
Merkezi” secerek “International Design and Development” ddiiliinii vermistir (Kesimal,
2012). Fatih Uran tarafindan tasarlanan merkezin yonlendirme ve plan semasi Sekil
2.70°de sunulmaktadir. 208 magazasi bulunan ve 1.278 ara¢ kapasiteli otoparka sahip
Akmerkez gorselleri Sekil 2.71” de sunulmaktadir.

Sekil 2.71. Akmerkez, Besiktas, Istanbul (URL-15, 2018)
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2.3.3.4. Istinye Park

2007 yilinda Sariyer ilgesinde 417.000 m?lik arsa alami igerisinde yapilmistir.
Tasarimi1 Development Design Group tarafindan yapilan aligveris merkezinde, 87.000
m?lik kiralanabilir magaza alani ile 291 adet magaza ve 3.600 ara¢ kapasiteli otopark
hizmeti bulunmaktadir. Ayrica 190.000 m?lik konut bolimi ve 3.500 m2lik spor merkezi
alani ile farkli ihtiyaglara ve begenilere cevap vermek tizere tasarlanmigtir (Anonim,

2017b). Sekil 2.72’de plan semasi bulunmaktadir.

LR

Sekil 2.72. Istinye Park plan semas1 (Anonim, 2017c)

2008 yilinda Diinya’nin en biiyiik gayrimenkul ve perakende fuar1 Mapic’ten “Y1ilin
Alsveris Merkezi Gelistiricisi”, 2009 yilinda ICSC’den Maxi Odiilleri kapsaminda “Grand
Opening, Expansion & Renovation”, “Maxi Silver Odiili” nii almaya hak kazand.
Ardindan yine ICSC’nin “Avrupanin En lyi Alisveris Merkezi” segtigi Istinye Park,
Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi AMPD’ye ait “Yilin Aligveris Merkezi”
odiiliine de layik goriildiikten sonra, son olarak 2012 yilinda perakende dalinda “FIABCI
Prix d'Execellence” ddiiliinii kazandi (Sekil 2.73 ve sekil 2.74) (Anonim, 2017Db).
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Sekil 2.74. Istinye Park agik ve kapali alan gorselleri, Istanbul (Kiris, 2010)

2.3.3.5. Zorlu Center

Tiirkiye’nin ilk bes fonksiyonlu karma kullanimli projesi olarak Zincirlikuyu’da
102.000 m?lik arsa iizerinde insa edilmis ve 2013 yilinda hizmete acilmistir. Toplam
615.885 m? ingaat alanina sahip olan merkez; Rezidans, alisveris merkezi, otel, performans
sanatlar1 merkezi ve ofis alanlar1 olan ¢ok fonksiyonlu karma bir projedir (Cullu, 2014).
Metro hattina dogrudan baglanan projedeki kulelerden biri otel, diger {i¢ii rezidans olmak
tizere alt kisminda 205 magazasi bulunan AVM, 10.000 m?lik ana meydani, 12.000 m2lik
parkiyla toplamda 105.000 m?lik insaat alanina sahiptir. 2.200 arabalik otopark kapasitesi
mevcut olup ayrica ofis, teras evler, 1.600 kisilik iki adet VIP, toplamda 14 adet sinema

salonu ve 3.000 kisilik performans sanat merkezi yer almaktadir. Projenin 6nemli
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ozelliklerinden biri de yaklasik 72.000 m? yesil alana sahip olmasidir (Sekil 2.75 ve Sekil
2.76) (Anonim, 2017d).

Sekil 2.76. Zorlu Center, acik ve kapali alan gérselleri, Zincirlikuyu, Istanbul
(Anonim, 2017d)

Proje kapsaminda yer alan 3.000 kisilik performans sanatlar1 merkezi gorselleri

Sekil 2.77’de sunulmaktadir.
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Sekil 2.77. Zorlu Center PSM (Anonim, 2017d)

Emre Arolat Mimarlik ve Tabanlioglu Mimarlik Ortak Girisim Grubu’nun
tasarladig1 karma proje ICSC tarafindan “Avrupa’nin En Iyi Alisveris Merkezi”, “En
Iyilerin En lyisi” gibi 6diillerin yan1 sira farkli yillarda ulusal ve uluslararas: birgok ddiile
laik goriilmiistiir (Anonim, 2017d).

2.3.3.6. Forum istanbul AVM

T & T Tasarim grubu tarafindan tasarlanan ve 2009 yilinda Bayrampasa il¢esinde
acilan, 186.000 m?lik arsa alanina 400.000 m?lik bir yap1 grubundan olusan bir AVM’dir
(Aytar, 2013). Tiirkiye nin en biiyiik aligveris merkezi unvania sahip olan Forum Istanbul
AVM’nin toplam 175.000 m? kiralanabilir alani ile 5.000 araglik otoparki mevcuttur. 300
adet magazanin yani sira restoranlar, ¢ocuk eglence alanlari, sinema, konser salonlari,
farklr aktivitelerin gergeklestirildigi eglence merkezi ve okyanus canlilarinin izlenebildigi
akvaryumu bulunmaktadir (Duman, 2017). Vaziyet plan1 Sekil 2.78’de ve diger gorseller
Sekil 2.79 ve sekil 2.80°de sunulmaktadir.
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VAZIVET PLANI

Sekil 2.78. Forum Istanbul vaziyet plan1 (Arkitera, 2010)

Sekil 2.80. Forum Istanbul i¢ mekan gérselleri, Istanbul (Struelens, 2011)
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2.3.4. Tiirkiye Ahsveris Merkezleri Gelisim Faaliyetleri

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Dernegi (GYODER)’ nin
hazirladigt 2019 1. ¢eyrek raporuna gore; Tirkiye’de AVM gelisimleri ve toplam
kiralanabilir alan m?si Sekil 2.81 ve 2.82°deki grafiklerde sunulmaktadir.

Rapora gore; Tiirkiye genelinde toplam AVM sayist mart ayi itibariyle 453’e,
toplam kiralanabilir alan stoku ise 13 milyon 444 bin m?ye ulasmustir. Istanbul toplam
kiralanabilir alan stokunun %39’unu olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000

kisi basina diisen kiralanabilir alan ise 164 m?2dir.

Ttrkiye AVM Gelisimi

W 51+
B 101-150m?
W 51-100m?
Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme
*2019 Mart sonu itibariyle 1.000 kisi bagina disen AVM alani
Sekil 2.81. Tiirkiye AVM sayisi, 2019 (GYODER, 2019)
800 16.000
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Sekil 2.82. Yillara gore agilan ve toplam kiralanabilir alan, 2019 (GYODER, 2019)
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2.3.5. AVM’lerin Ulusal ve Uluslararasi Orgiitlenmeleri

Tiirkiye’deki  Aligveris merkezlerini  ve perakendecilik sektoriinii  diinya
standartlarina getirmek amaci ile 1994 yilinda Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler
Dernegi (AMPD) kurulmustur (Kogyigit, 2015). Daha sonra bu alandaki tiim dernekler;
Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi (AMPD), Aligveris Merkezi Yatirimcilari
Dernegi (AYD), Birlesmis Markalar Dernegi (BMD), Turizm Restoran Yatirimcilari ve
Isletmecileri Dernegi (TURYID) ile Gida Perakendecileri Dernegi (GPD) ve Kategori
Magazacilig1 Dernegi (KMD) Temmuz 2013°de, ortak konularda gii¢ birligi olusturulmasi
amacityla TAMPF (Tirkiye Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Federasyonu) catisi
altinda toplanmistir (TAMPF, 2017).
AVM’lerin uluslararasi 6rgiitlenmeleri ise;
e ICSC- International Council of Shopping Centers (Uluslararasi Aligveris
Merkezleri Konseyi)

e BCSC- British Council of Shopping Centers (Ingiliz Alisveris Merkezleri
Konseyi)

e EUC- Euro Commerce (Avro Ticaret)

e FAPRA- Federation of Asan-Pacific Retailers Association (Asya-Pasifik
Perakendeciler Dernegi)

e ULI- Urban Land Institute (Kentsel Arazi Enstitiisii)

e NRF- National Retail Federation (Ulusal Perakende Federasyonu)

Tiirkiye’de faaliyet gosteren uluslararasi diizeydeki en temel kurulus -1980-

YASED (Yabanct Sermayeciler Dernegi)

2.4. ICSC Standartlarina Gore AVM’lerin Simiflandirilmasi

ICSC alisveris merkezlerini “Geleneksel” ve “Ozellikli” olarak iki ana baslk
altinda toplamaktadir. S6z konusu standartlar Tiirkiye AVM’lerine de uygulanmaktadir.
(Yildirim, 2010). Sekil 2.83’de AVM siniflandirmalart goriilmektedir.
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AVM KATEGORI

GELENEKSEL OZELLIKLI

Karma islevli Yasam
Merkezler Merkezleri

Bolgesel Topluluk Mahalle

Bolgesel ihtiyac Odakli Tema/ Festival Moda
Merkezleri Merkezleri
Siiper Bolgesel Karsilastirilmali

Hipermarket
Odakli Merk.

QOutlet
Merkezler

Glg Merkezleri

Sekil 2.83. ICSC standartlarina gore AVM Kkategorileri (Ersoy, 2006)

2.4.1. Geleneksel Merkezler

Acik ve kapali olarak tasarlanan ve biinyelerinde her amaca uygun iiriinii barindiran
merkezlerdir (Lambert, 2006). Geleneksel aligveris merkezleri, “Bolgesel” “Topluluk” ve
“Mahalle Merkezi” olarak ii¢ ana gruba ayrilirken, bolgesel merkezler, kiralanabilir alan
buytkligi ve etki alanlarina gore “Bolgesel” ve “Siiper Bolgesel” olarak ikiye
ayrilmaktadir. Mahalle merkezleri de kendi icinde, “Ihtiya¢ Odakli” ve “Karsilastiriimali”

tirtinler igeren olarak ikiye ayrilmaktadir (Karaca, 2010).

2.4.1.1. Bolgesel Merkezler

Alanlar1 40.000 m2den fazla olup yaklasik 150.000 niifustan fazla olan bolgelerin
cevresinde yer alan merkezlerdir. Bolgesel merkezlerin en 6nemli 6zelligi farkl tiirdeki
magazalarin, moda uyumlu ¢ok sayida 6zellesmis magaza ile birlikte bulunuyor olmasidir
(Eke, 2011). Bu tiir merkezler, alanin biiylikligiine ve ana kiraci sayisina bagli olarak
“Bolgesel” ve “Siiper Bolgesel” aligveris merkezleri olarak ikiye ayrilmaktadir (Yilmaz,
2017).

Bolgesel Merkezler; briit kiralanabilir alan1 37.000 m?den fazla olup 150.000
kisiye hizmet verebilmektedir. 52.500 m? kiralanabilir alan1 ile Istanbul Kadikdy’de
bulunan Tepe Nautilus AVM bolgesel aligveris merkezlerine 6rnek verilebilir (Sekil 2.84).



Sekil 2.84. Tepe Nautilus AVM, Kadikdy, Istanbul (Anonim, 2017¢)

Siiper Bolgesel Alisveris Merkezleri; briit kiralanabilir alan1 75.000 m?den fazla
olup, 300.000’den fazla niifusa hitap etmektedir. Biinyesinde en az {i¢ boliimli magaza
bulundurmaktadir (Alkibay vd., 2007). Istanbul’da yer alan 107.000 m? kiralanabilir alana
sahip Cevahir AVM o6rnek olarak verilebilir (Sekil 2.85) (Eke, 2011).

Sekil 2.85. Cevahir AVM, Sisli, Istanbul (URL-16, 2017)

2.4.1.2. Topluluk Merkezleri

Genellikle, kolay algilanabilen yapiya sahip olup genellikle “L”, “U” ve “T”
seklinde tasarlanmaktadirlar. Kiralanabilir alan1 35.000 m2den az olan 15 — 20 dakika arag
ulasim mesafesindeki niifusa hitap eden bu merkezler 40.000 — 150.000 niifus
potansiyeline sahip bolgelere hizmet vermektedir (Karaca, 2010). Genellikle tiim {iriin

cesitlerinin olmadig kiigiik 6lgekli, 10-30 magaza bulunduran, yiyecek, ilag, giyim, mefrusat
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gibi ihtiyaglarin temin edilebilecegi, 6zellikli mallar satan perakendeciler, biiyilik bir mobilya

toptancisi veya yapt marketi olabilmektedir (Celikkol, 2015).

2.4.1.3. Mahalle Merkezleri

Genel olarak yakin ¢evresinde oturan kitlenin giinliik ve acil ihtiyaglarini
kargilamak amaci ile gelistirilmektedir (Lambert, 2006). Kiralanabilir alan1 3.000-15.000
m? arasinda degismektedir (Geg, 2008). Bu tiir aligveris merkezleri genellikle dogrusal bir
aks tlizerinde kuruludurlar. Kapali yiirliyiis alanlar1 bulunmamakta, magazalarin kapilari
dogrudan disartya acilmaktadir. Otopark alanlar1 ise yapinin Oniinde bulunmaktadir.
Merkezi birbirine baglamasi veya golge saglamak ve kotii havalardan korunmak igin sagak
veya farkli cephe varyasyonlari uygulanabilmektedir (Ersoy, 2006). Yaklasik 3.000-40.000
arasindaki niifusa hitap eden mahalle merkezleri bilinyelerinde barindirdiklar1 perakende
tiirlerine ve biiyiikliiklerine gore iki gruba ayrilmaktadir (Karaca, 2010).

Ihtiyac Odakh Merkezler; Bu tip merkezlerde giinlik gereksinimlerin
kargilanmasi saglanmaktadir. Bir biiylik magaza ve giinliik ihtiyaca yonelik yiyecek,
eczane, tuhafiye, kuru temizleme ve terzi gibi kisisel hizmetler sunan magazalar
bulunmaktadir (Lambert, 2006).

Karsilastirllmahh  Merkezler; ihtiyag odakli merkezlerden farkli olarak,
biinyesinde, tipik bir aligveris merkezinde olmas1 beklenen giyim, ayakkabi, elektronik, ev
tirtinleri, oyuncak, yeme-igme mekanlar1 gibi {iriin gruplarini barindiran magazalar yer

almaktadir (Lambert, 2006).

2.4.2. Ozellikli Organize Alisveris Merkezleri

Ozellikli alisveris merkezleri, belirli bir amaca hizmet eden, kiraci karmast,
perakende tarz1 ve farkli fonksiyonlar igermesi Olgiitlerine gore 7 grupta

smiflandirilmaktadir (Karaca, 2010).

2.4.2.1. Karma lIslevli Merkezler

Otel, konut, ofis gibi bir¢ok farkli fonksiyonun aligveris ile birlikte diisiiniilerek bir
biitiinliik saglayacak sekilde projelendirilmesi olarak tanimlanabilmektedir (Arslan, 2013).
Konut kullanimiyla beraber tasarlanan proje, 24 saat yasayan bir merkez olurken, aym
zamanda konut kullanicilan tarafindan ¢ekirdek miisteri potansiyelini de olusturmaktadir.
Projede yer alan ofis ve kongre merkezi de yine bu potansiyelin parcalarindan biri

olabilmektedir. Karma islevli merkezler genellikle kent merkezlerinde, ulagimin rahat
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saglanabilecegi  lokasyonlarda  konumlandirilmaktadir. Gerek ofis ve konut
kullanimlarindaki fiyatlarin yiiksek olmasi gerekse sagladig: kaliteli is ve yasam kosullar
ile bu tip merkezler yiiksek gelir grubunu hedeflemektedir (Karaca, 2010). Bu merkezlere
Tiirkiye’de en iyi ornek olarak “Zorlu Center”, “Akmerkez”, “Kanyon” ve “Metrocity”
gosterilebilmektedir. Sekil 2.86’da Kanyon AVM ve Metrocity AVM’nin gorseli

bulunmaktadir.

Sekil 2.86. Kanyon AVM ve Metrocity AVM, istanbul (Bas, 2009)

2.4.2.2. Tema/ Festival Merkezleri

Eglence odakli ve eglence odakli olmayan merkezler olarak iki sekilde
incelenmektedir (Celikkol, 2015).

Eglence odaklt merkezlerin ana 6zelligi, eglence eyleminin aligveris eyleminden
once gelmesidir Dolayisiyla esas fonksiyon olan eglenceye aligveris birimlerinin eklenmesi
sonucu olusmaktadir (Karaca, 2010). Giiglii bir eglence temasi ortami, diizenli olarak
yapilan gosteriler; sokak pandomimleri, hokkabazlar, dansc¢ilar, gezici miizisyenler ve
diger eglendiricilerin de oldugu merkezlerdir (Hameli, 2017). Bu temaya sahip merkezlerin
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ilk ve en iyi 6rnegi Amerika’nin Minnesota eyaletinde acilan 390.000 m? alana kurulu the
Mall of America’dir (Karaca, 2010). Tiirkiye’de eglence odakli tema aligveris merkezlerine
Antalya’nin Serik Ilgesinde bulunan “The Land of Legends” érnek olarak verilebilmektedir
(Sekil 2.87).

Sekil 2.87. The Land of Legends Tema Park, Antalya (Etstur, 2017)

Eglence odakli olmayan merkezlerin ise fiziksel 6zelliklerine bakildiginda belli bir
temaya uygun olarak yapilan AVM’ler oldugu gériilmektedir. I¢ ve dis tasarimi segilen
konsepte gore sekillendirilen temali AVM’lere Istanbul Marmarapark ornek olarak
gosterilebilmektedir (Sekil 2.88 ve Sekil 2.89). Bu merkez uzay Konseptine gore
tasarlanmig, kullanilan malzemeler genellikle metal olup, 1siklandirmalar bu konsepte

uygun olarak yapilmistir (Cakir, 2015).
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Sekil 2.89. Marmarapark AVM, i¢ mekan gorselleri, Istanbul (Anonim, 2012)

2.4.2.3. Yasam Merkezleri

Beklentileri yiiksek {iist gelir grubuna, eglence imkani, kaliteli dekorasyon, seckin
iiriin ve peyzaj unsurlart sunan, genellikle acik formlu dizayn edilen aligveris merkezi
tipidir. Bu merkezlerde alakart restoranlar, tiyatro ve sinemalar, spor merkezleri, miizeler,
klasik iiriin satan magazalar, hobi magazalari, diinya mutfaklari, uluslararas1 moda
markalarinin  bulundugu butikler yer almaktadir (Yilmaz, 2017). Mugla Bodrum’da

bulunan “Palmarina” (Sekil 2. 90) yasam merkezlerine drnek olarak gosterilebilmektedir.
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Sekil 2.90. Palmarina, Bodrum (Anonim, 2017f)

2.4.2.4. Moda/ ihtisas Merkezleri

Ortalama 10.000 ila 15.000 m? biiyiikliikkte olan bu merkezler butik merkezler
olarak da adlandirilmaktadir. Genellikle sehir merkezlerinde, konforlu ve daha kiiciik
magazalardan olusturulup gorsel cazibeleri yliksektir (O’Mara ve Beyard, 1999). Yiiksek
gelir grubu profilini yansitan moda merkezleri pahali {irlinlerin yer aldig1 miicevher, giyim,
aksesuar magazalari, gurme market ve restoranlardan olugmaktadir (Aydin, 2013).
Ulkemizde Istanbul Tesvikiye semtinde acilan City’s Nisantasi konumu tasarimi ve hitap

etigi kitle agisindan moda merkezlerine 6rnek olarak gosterilmektedir (Sekil 2.91).

Sekil 2.91. City’s Nisantasi, Istanbul (Kok, 2010)
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2.4.2.5. Hipermarket Odakh Merkezler

30.000 ila 50.000 m? arasinda kiralanabilir alanlar1 ile genellikle tek katli yapilanma
gostermektedirler. Hipermarket disinda yeme-igme mekanlar1 da goriilmektedir. Her ¢esit
dayanikli tiiketim malinin en uygun sekilde temin edilmesi amaciyla olusturulmaktadirlar.
Bu merkezlerin ana ilkesi; lireticiden tiiketiciye varan {iriin aksinin araya aracilar girmeden
olusturulmasi olarak belirtilmektedir (Arslan, 2013). Kipa markast bu merkezlere 6rnek

olarak gosterilebilir (Sekil 2.92)

Sekil 2.92. Kipa AVM, Antalya (Bozkurt, 2014)

2.4.2.5. Fabrika Satis/ Outlet Merkezler

5.000 ila 40.000 m? alana sahip, ana kiracilar yerine iiretici firmalarin indirimli
magazalarinin  bulundugu aligveris merkezleridir (Cakar, 2010). Outlet merkezler
genellikle sehir disinda bulunmaktadirlar (Kogyigit, 2015). Bu merkezlerin iilkemizdeki ilk
ornegi Istanbul Zeytinburnu’nda bulunan Olivium Outlet Center’dir (Sekil 2.93) (Karaca,
2010).

Olivium

SR LR

Sekil 2.93. Olivium Outlet Center, Istanbul (Tiirk, 2014)
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2.4.2.6. Gii¢c Merkezleri

23.000 ila 55.000 m? arasinda degisen kiralanabilir alanlar1 olan genellikle miistakil
olarak planlanan AVM’lerdir. Ayn1 zamanda perakende parklar1 veya biiyliik mekan
perakendeciligi olarak bilinen merkezlerin iginde, off-fiyat magazalari, indirim magazalari,
toptan satis magazalar1 veya kategori magazalari bulunmakta olup uygun fiyatli mallar
satilmaktadir Biiylik kolilerle {iriin satan (big box) olarak da isimlendirilen bu merkezler
genellikle sehrin ¢eperinde Onemli ulasim akslar1 {izerinde konumlandirilmaktadirlar
(Kogyigit, 2015). Ingiltere Denton’da bulunan Crown Point North bu magazalara 6rnek
olarak gosterilmektedir (Sekil 2.94).

Sekil 2.94. Crown Point North, Denton (Babatunde, 2016)

2.5. Plan Semasi Olusumuna Gore AVM’lerin Simiflandirilmasi

Aligveris mekanlar1 plan semast incelendiginde genellikle sirali ditkkan dizilerinden
olusturuldugu goriilmektedir. AVM’lerinin genel yapisini, kent ile olan baglantis1 ve i¢
mekandaki dolagim sistemleri belirlemektedir. AVM’lerinin plan tiplerini etkileyen temel
Ogeler; ana aks, ana aksa bagli yan akslar ve meydan ve atriyum- galeri niteligindeki genis
acikliklardir (Verdil, 2007). Plan Semalarina ve tasarim tipolojilerine gore AVM’ler;
“Halter, Merkezi, Dal ve Kartezyen” olmak iizere dort gruba ayrilmaktadir (Sekil 2.95).
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Sekil 2.95. Plan sema tiirleri (Yildirim, 2010)

2.6. Kullanici ve Uriin Odakh Olusuna Gére AVM’lerin Simflandiriimasi

Aligveris mekanlarinin temel unsurlarini kullanicilar ve trlinler olusturmaktadir.
Herhangi birinin olmamasi1 durumunda aligveris eylemi diisliniilemez. Bu agidan AVM’ler

“Uriin Odakl1, Miisteri Odakli ve Karma™ olarak {i¢ gruba ayrilmaktadir (Yildirim, 2010).

2.6.1. Uriin Odakh Merkezler

AVM’ler genellikle birgok tirlin ¢esidinin oldugu yerlerdir. Bu AVM tiirleri ise tek
bir {irtiniin secilip marka tstiinliigli ile hizmet vermesi esasina dayanmaktadir. Bu AVM
tiriine Ornek olarak dekorasyon iirlinleri satan merkezler veya elektronik {irlin satan
merkezler gosterilebilir (Yildirim, 2010). Uriin odakli merkezlere Tiirkiye’nin ilk ve
Avrupa’nin en biiyiik otomobil AVM’si, Autopia AVM o6rnek olarak gosterilebilir (Sekil
2.96).

Sekil 2.96. Autopia AVM, Esenyurt, Istanbul (Anonim, 20179)
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2.6.2. Miisteri Odakh Merkezler

Tim AVM’ler miisteri odaklidir. Ancak yas, beklentiler ve gelir diizeyine gore
hitap edilen kesimde farkliliklar olusmaktadir. Bu nedenle bu merkezler “Outlet, VIP,

Cocuk Eglence ve Klasik-Karma” olarak dort gruba ayrilmaktadir.

2.7. Ahgveris Merkezleri Yapilarinda Yeni Gelismeler

Aligveris merkezleri yapilarindaki yeni gelismelere bakildiginda hibrid (melez)
aligveris merkezleri ile havaalani aligveris merkezleri yatirimlarinin yeni egilimler oldugu

gozlenmektedir (Celikkol, 2015).

2.7.1. Hibrid/ Melez Alsveris Merkezleri

Iki ya da daha ¢ok temel AVM ozelliklerinin bir arada bulundugu merkezlerdir. En
cok rastlanan Ornegi ‘“Mega-mall” lardir. Bu merkezler genellikle giic ve yasam
merkezlerinin ve geleneksel mall’larin bir arada bulundugu aligveris merkez tipleridir.
Perakende parklar1 ve eglence merkezlerinin birada oldugu tipler de olabilmektedir. Bu
sebeple  kapsadiklar1  fonksiyonlar dogrultusunda kategorize edilmekte veya
isimlendirilmektedir (Yildirim, 2010). Bu alisveris merkez tiiriiniin Tiirkiye’deki en iyi
ornegi olarak; Istanbul’da yer alan 87.000 m?lik kiralanabilir alani, 280 magazas: ile
geleneksel AVM smifina girmesine ragmen agik alanlarda, uluslararasi lilks markalar
sokagi, meydan alani, nostaljik pazari, gurme restoranlari, IMAX teknolojisine sahip
sinemalar1, i¢ ve her gelir grubuna hitap eden magazalariyla farkli konseptleri bir araya
getirerek hem giic merkezini, hem yasam merkezini hem de bolgesel aligveris merkezini
ayni gat1 altinda toplayan “Istinye Park AVM” gosterilmektedir (Sekil 2.97) (Celikkol,
2015).

Sekil 2.97. Istinye Park AVM, Istanbul (URL-17, 2017)
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2.7.2. Havaalam Ahsveris Merkezleri

7.000 ila 28.000 m? arasinda kiralanabilir alana sahip aligveris merkezleridir.
Amerika ve Avrupa havalimanlarinda “Duty Free” kavraminin gelir getirmesiyle beraber
glinimiizde havalimanlarinda perakendecilik gelismekte ve cesitlenmekte olup, i¢
mekanda aligveris sokaklari, gurme restoranlar, galeriler ile sanat, eglence ve kiiltiir
bolgeleri olusturulmaktadir. Aligveris merkezlerini yilda ortalama 8-10 milyon kisi ziyaret
ederken, havaalanlarini yaklasik 88 milyon kisi ziyaret etmektedir. Bu durum havaalani
aligveris merkezi gelisimini etkilemektedir (Kasarda, 2008). Havaalami aligveris
merkezlerine 6rnek olarak Singapur’da bulunan Changi Havalimani, 2013 yilinda “En lyi

Havaliman:1” 6diiltinii almistir (Celikkol, 2015).

2.8. Ahsveris Mekanlarinin Planlama ve Tasarim Ilkeleri

Kent merkezlerinin ve meydanlarin daha 6nce sahip oldugu islevlerden uzaklasarak
insanlarin bir araya gelmesinde elverissiz bir hal almasi, bireylerin aligveris merkezine
yonelmelerine sebep olmaktadir. Giderek artan trafik yogunlugu, merkezlerdeki
havalandirmanin her mevsim konforlu olmasi, merkezlerin kiigiik bir kenti andiran yapisi
ve sosyal aktivite imkanlarinin olmasiyla kent meydanlarinin yerini giiniimiizde alisveris
merkezleri almaktadir (Ceylan, 2010). Aligveris merkezlerinin genis alana yayilmis olmast,
cok sayida restoran, magazanin bulunmasi, peyzaj unsurlar1 ve temali ortam
barindirmasiyla glinlimiiz insanlarinin tercihleri arasinda yer almaktadir (Urry, 1998).
Aligveris merkezleri kentsel bir mekan olarak Oncelikle iiriin ve hizmetleri tiiketip satin
aldigimiz alanlardir. Thtiyaglar giderilirken gorselligin de tiiketildigi yerlerdir. Bu sebeple
insanlart bu mekanlara ¢ekmek icin gorsellige onem verilmektedir. AVM’ler goriiniis
olarak gosterisli yapilardir ve bu mekanlarda merak duygusu uyandirmak istenmektedir.
Bu noktada aligveris merkezlerinin devamli tercih edilmeleri i¢in gelisim i¢inde olmalar
gerekmektedir. Ceylan (2010)’a gore; Aligveris merkezleri, tiiketim odakli mekanlar
olduklar1 i¢in kentsel mekan olarak tarihsellesmesi miimkiin degildir. Ciinkii aligveris
merkezleri gecmisi hatirlatacak unsurlar bulundurmamakta yenilige, giincel olana ve
simdiye onem vermektedir.

Birey, yapay veya dogal, icinde yasadig1 tiim cevre ile etkilesim halindedir. Bu
gevre psikolojisi yaklagimlarindan yola ¢ikarak bireyin kent ile kurdugu etkilesim benzer
sekilde tiiketici ve aligveris merkezi arasinda da kurulabilmektedir (Bati, 2007). Lynch
(1960) kenti; boslukta yer tutan bir binaya benzetmektedir. O’na gore tek farki dl¢iilerinin
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daha biiyiik olmasi sebebiyle daha uzun zaman igerisinde algilanabilmesidir (Sahin, 2011).
Lynch’in 1960 yilinda ele aldigi kentsel alan smiflandirmasi mekansal olarak
incelendiginde, gliniimiiz yeni yasam alanlar1 olan aligveris merkezleri i¢in tekrar ele
alinarak kent i¢in planlanmis olan yollar, sinirlar, diigiim noktalari, bolgeler ve referans
noktalar1 alisveris merkezleri i¢in yeniden yorumlanabilmektedir (Yilmaz, 2017). Lynch

esaslarinin AVM’ler i¢in yeniden yorumlanmasi Tablo 2.1°de gosterilmektedir.
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Tablo 2.1. Kent mekani- aligveris merkezleri ortak ve farkli yonleri (Sahin, 2011)

KENT MEKANI ALISVERIS ORTAK YONLER
MERKEZI
Diigiim Noktalart Odak mekanlari e Yasam/yagama ortami
Meydanlar Avlular /meydan/ galeri | @ Rahat-iglevsel ayrintilar
e Estetik / ¢ekicilik
Stnirlar/ Kenarlar Vitrinler / Mmagaza

Yapi cepheleri, dag, deniz

cepheleri/korkuluklar

Yollar
Sokak, cadde

Kullanict dolagim alanlari
(sirkiilasyon alanlari)

Bolgeler/ Farkl islevsel
Boliimler

Konut, calisma, egitim,
saglik

Kullanict bolgesi
(aligveris, ortak kullanim
alan1,  aktivite alani),

Servis alanlari

Landmarklar

Mimari objeler (heykel,

Kule, Anit saat vb.)
Manzaralar Cephe acilimlari/Seffaflik
Dogal Ortam/ Giin Is181 Cat1, cephe pencereleri/

kismi disa acgik yap1
(dogal-yapay)
Teraslamalar Cikmalar  (yeme-igme,

seyir, otuma)

Iklim Sartlari

Klimatize ortam

Niifus yapisi

Kullanict modeli

Siire (Gece-Giiniiz)

Belirli zaman dilimi

Erisebilirlik (Trafik)

Katlar aras1 baglanti

e Doseme unsurlari

e Ortii unsurlar

e Sinir unsurlari

e Magazalar

e Sosyal-kiiltiirel aktiviteler

(konser, sinema, tiyatro, gosteri,
defile, dans, oyun, imza giinleri,
dinleti vb.)

e Sirkiilasyon ogeleri

(merdiven, rampa, asansor)

e Yer belirleyiciler /yonlendiriciler
(materyal-renk-doku, mobilyalar
vb.)

e Kent mobilyalari

(oturma, ¢esme, aydinlatma,

vb.)

e Sanatsal objeler

(heykel, resim, siisleme, rolyef

vb.)

e Otopark

e Demokratiklik,

e Giivenli-Hijyenik

e Giiriiltii/sakinlik

Komsguluk

Magazalar arasi iletisim

Yer se¢imi/ Konum
(Daginik diizlem)

Konum (igigelik)

Ekonomik Faaliyetler

Aligveris, sosyal/kiiltiirel

(Turizm, tarim, sanayi) aktiviteler

[lanlar, Tabela, Levhalar Navigasyon, Led

Rekreasyon alanlar/ | Peyzaj Ogeleri (su, yesil)

Parklar mobilyalar, kot
farkliliklart

Altyapr (elektrik, su, gaz, | Tesisat

kaldirim)

(havalandirma- 1sitma)

Dinlenme /Eglenme

Aktiviteler

Avlu Galeri /atrium/
Rastgelelik / Tesadiifliik Planlanmislik
Serbest Gorsellik Kisitli/sikigtirilmig
Hakiki Taklit/suni
Kentsel Kabuk Mimari kabuk

Eylemler

e Bulusma

e Tanisma

e Gezme-Dolagma

o Kesfetme

e Bilgilenme-Ogrenme

e Seyir

e Yetenekleri gelistirme

e Siirpriz yagsama-Sasirma
e korku verme-Heyecan

e Kaybolma

e Eglenme -Dinlenme

e Bag olusumu (hatira /an1)
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2.8.1. Yer Secimi

Bir aligveris merkezi projesinin basarili bir sekilde islemesi i¢in yer secimi
analizinin 1yi yapilmasi gerekmektedir. Bu analizlerden en Onemlileri ise bdlgenin
demografik yapisi ve sosyo ekonomik yapisidir (Yildirim, 2010). Bununla birlikte
cevresindeki diger ticari alanlarla rekabet durumu ve ulasim rahatligi da goz Oniinde
bulundurulmasi gereken diger dnemli kriterler olarak belirtilmektedir (Uslu, 2006).

Dogru bolgenin se¢ilmesinde ULI’nin Onerilerine gore siralanan karakteristik
Ozelliklerin en iyi sekilde uyumlanmasi istenmektedir (O’Mara ve Beyard, 1999).

e Toplu tagimanin, ara¢ kullanicilarinin ve kamu hizmetlerinin kolay ulasabildigi bir
bolgede olmasi

e Bolgenin demografik yapisina uygun olmasi

e Amaglanan ticaretin merkezinde olmasi

e Merkezin net olarak goriinebilir olmast

¢ Bodlgenin topografik yapisina uygun tasarlanmasi

e Sorunsuz bir altyapiya ve drenaja sahip olmasi

e Otopark ihtiyacin1 ve hedeflenen tiiketici sayisin1 karsilayabilecek kapasite de
tasarlanabilmeye uygun olmasi

e (Cevre ile uyumlu olmasi

e Imar durumu ve kamusal alan bakimindan kisitlamalarin olmamasi

Bu o6zelliklerden herhangi birinin olmamasi1 aligveris merkezinin ticari agidan
isleyisini, yapim siirecini ve maliyetini olumsuz yonde etkiledigi belirtilmektedir.

Borgers ve Vosters (2011)’a gore; aligveris merkezi yer se¢imi analizlerde
ulagilabilirlik 6nemli bir faktér olup, makro ve mikro olmak {izere iki asamada
incelenmektedir. Tiiketicilerin aligveris merkezine ulasabilmeleri i¢in yol alternatifleri (ana
caddeler ve tali yollar) ve yolun niteligi (yollarin tamir durumu, yasi, trafik isiklar1 ve
yogunlugu) makro Ol¢ekte degerlendirilmekte, goriiniirliik, merkeze giris-¢ikislar ve
otopark kolayliklar1 da mikro 6lgekte degerlendirilmektedir.

Sehirlerdeki niifus artis1 ve aligveris merkezlerindeki biiyiime sebebiyle daha genis
alanlara ihtiyag duyulmaktadir. Sehir merkezlerinde genis alan bulunmamasi, aligveris
merkezlerine ulagimin rahat olmasi ayrica ¢evre sehirlerden gelecek olan tiiketicilere ve
daha genis bir etki alanina hizmet sunabilmek i¢in aligveris merkezlerinin, sehir disinda
bulunan uygun bolgelere ve kavsak noktalarina yapilmasi 6ngoriilmektedir. Yatirimcilarin

sehir disindaki bolgeleri tercih etmesinin bir baska sebebi de; sehir i¢i bolgelerde, ticari
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isletmelerin gelismesi ve ek binalarin yapilmasinin miimkiin olmamas1 ve merkezlerdeki
trafik yogunlugunun aksine, sehir dis1 bolgelerde ulagimin daha elverisli olmasi, tasarimin
gergeklestirilmesi ve gelistirilmesi a¢isindan 6nemli goriilmektedir (Atsever, 2009).
Alisveris merkezlerinin, sehir dis1 bolgelerde yapilmak istenmesinin diger sebepleri
Khah (2014)’a gore asagidaki sekilde siralanmaktadir;
e Arazi fiyatlariin daha diisiik olmasi
e Schir merkezlerinin aksine cevre bolgelerde daha genis Olcekli yapilarin insa
edilebilir olmasi
e Ihtiya¢ duyulan otopark alanlarmin rahatca yapilabilmesi
¢ Binanin tamamlanmasinin ve gelistirilebilmesinin daha kolay olmasi
e imar durumunun daha sorunsuz olmasi
e Insaat ruhsat ve izinlerinin daha problemsiz olmasi
¢ Arazinin hazirlik siiresinin daha kisa olmast
e Tapu ve miilkiyet durumunun daha az problemli olmast
Sehir merkezlerinde bulunan aligveris merkezleri ise; yapisal biiytikliigiinden dolay1
ana arterlere kolay erisilebilecek yol kavsaklarina ve topografya agisindan uygun olan
yerlere insa edilmektedir. Boylece her noktadan merkezin goriilebilir olmasi1 ve merkeze
giris ¢ikiglarin kolay olmasi saglanmaktadir. Ayrica alt {ist gegitler yapilarak birden fazla
giris c¢ikisinin bulunmast ve toplu tagima ara¢ duraklarinin bu c¢ikislara yakin uzaklikta

olmasi sehir trafigine rahatlik saglamaktadir (Khah, 2014).

2.8.2. Bolgeleme (Zoning)

Yapilmasi diisiiniilen bir yapinin tasarlanmadan 6nce yapilacak olan konuma nasil
yerlestirileceginin diisiiniilmesi olarak aciklanmaktadir (Onalan, 2003). Bolgeleme,
Aligveris merkezi planinin, ara¢ ve yaya ulasim alanlarimi birbirine karistirmadan trafik
diizenlemesinin tasarlanmasini igermektedir. Aligveris merkezinin biiyiikligiine gore
degisen bu diizenleme iyi bir sekilde yapildiginda, aligveris merkezinin ticari basarisi
garanti olarak gériilmektedir (Uslu, 2006).

Yilmaz (2008)’a gore; ulasim ¢esitlerinin ayrimi, yayanin ulasim araglarindan
ayrilmasi, aligveris trafigi ve servisin ayrilmasi ile miisteri trafigi ve toplu ulasimin

ayrilmasi olarak ti¢ sekilde gruplanmaktadir.
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Yayanin Ulasim Araclarindan Ayrilmasi

Kent merkezlerinde bulunan aligveris yapilarinda araglarin olusturdugu tehlike,
diizensizlik, giirtiltii, duman gibi tiiketiciyi rahatsiz edecek unsurlar, kisinin giivenlik
sorunu yasamasina sebep olmakta ve aligveris keyfini azaltmaktadir. Bu sorunlara kapali
aligveris merkezlerinde rastlanilmaz ancak merkeze girene kadar karsilasilabilecek bu tiir
varsayimlar gbz Oniine alinarak yayanin 6zel aracindan veya toplu tasim aracindan indikten
sonra merkeze giivenli bir sekilde ulagiminin saglanmasi gerektigi belirtilmektedir
(Yilmaz, 2017).

Algveris Trafigi ve Servisin Ayrilmasi

Bir magazadan digerine yiiriime olarak tanimlanabilen aligveris trafiginin, mal
kabul, ¢op ve atik toplama, bakim, onarim gibi servis araglarmin aligveris trafiginden
ayrilmasi ilkesine dayanmaktadir. Iyi planlama kriterleri ile servis araglarinin otomobillere
ve yayalara karismadan giris ¢ikiginin saglanmasi gerekmektedir (Uslu, 2006).

Miisteri Trafigi ve Toplu Ulasimin Ayrilmasi

Toplu ulasim ve miisteri trafiginin birbirinden ayrilmasi, bunlar i¢in gerekli
diizenlemenin yapilmasi, toplu tasima araglari icin korunakli bekleme alanlart ve
duraklarmin tasarlanmasi, gelecege yonelik ulasim kolayliklarinin ve toplu tasima
duraklarinin yapilacak olan alanin iyi diisiiniilmesi boOylece aligveris merkezi yogun

saatlerindeki trtkanmalarin 6niine gegilmesi gerektigi belirtilmektedir (Onalan, 2003).

2.8.3. Erisilebilirlik

Erisilebilirlik kavrami, herhangi bir irtine, meta veya sisteme ulasabilmek, bu meta
veya sistemi gorebilmek ve kolaylikla kullanabilmek anlami tasimaktadir. Bir nesnenin
veya bir yerin kiside istek uyandirabilmesi i¢in Oncelikle goriiniir olmasi, goriiniir
olmasmin yani sira kolay ulasilabilir olmasinin da saglanmasi gerekmektedir (Yildirim,
2010).

Lynch (1981); genis imkanlara, diger insanlara ve hizmete erismenin kolay oldugu
bir kenti, ideal bir kent olarak tanimlamaktadir. Erisim 6nceligi kisiye ve zamana gore
degisim gdstermektedir.

Aligveris merkezleri tasarim ilkelerinde merkezin bulundugu alana erismek 6nemli
bir unsur olarak goriilmektedir. Goriinen merkezin bulundugu bdlgeye ulagmak ve giris
cikislar1 rahat degilse ara¢c ve yaya trafik akisim1 rahat olacak sekilde diizenlenmesi
gerekmektedir. Yapiya ulasimin kolay olmasi erisilebilirlikte onemli unsurlardan biri
olarak ele alinmaktadir. Erisilebilirlikte yaya, 6zel ara¢ ve toplu tasima araglarinin yani sira
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engelli kullanicilarin ve cocuk arabali insanlarin da yapiya rahatca ulasilabilirliginin
saglanmasi gerekmektedir (Saltan, 2007).

Alt yapis1 yeterli ve iyi sekilde tasarlanmis olan mekanlar erisilebilirligi
kolaylastirmakta ve mesafe kaynakli olumsuzluklar en aza indirmektedir (Khah, 2014).

AMPD’nin belirlemis oldugu, alisveris merkezlerine erisilebilirlik 6l¢iitlerine gore;

e Ticaret merkezi yeri ve tlirliniin belirlenmesi

e Merkezden ¢ikigin saglanacagi cephenin tasit yolu sayisinin belirlenmesi

o Trafik 1siklari, dolasim kurgusu, trafik yoniiniin belirlenmesi

e Kavsak noktalar1 ile merkez arasindaki mesafenin belirlenmesi

e Otopark alaninin biiyiikliigliniin, otopark sayisinin, otoparka giris ¢ikis yeri
sayisinin ve servis (mal kabul) alaninin belirlenmesi

e Yayanin giivenliginin, yaya alanmmn biiyikliiglinin, yayanin erisilebilirlik
kosullarinin belirlenmesi gerekmektedir.

Erisilebilirligi arttiran diger bir unsur ise yonlendirme olarak belirtilmektedir.
Yayanin ve arachi kullanicinin isaretleri algilamasi farklilik gostermesi sebebiyle,
yonlendirme amaci ile kullanilacak olan isaret levhalari, yaya ve ara¢ kullanicilari igin
farkl olarak ol¢eklendirilmesi gerektigi vurgulanmaktadir (Yildirim, 2010).

Erisilebilirlikte, ulasilabilirlik kadar iletisim de Onemli bir unsur olarak
goriilmektedir. Dunkley vd. (2004)’e gore; saticilarin arz ve talep ettikleri {iriin veya
hizmetlerin, daha hizli, kolay, zamaninda ve giivenilir bir sekilde saglanmasi ve satilmasi,
ulasim ve iletisim alt yapisi iyi sekilde diizenlenmis olan bir sistemde gerceklesmektedir.

Bu da yatirnmcilar igin 6nemli faktorler arasinda yer almaktadir.

2.8.4. Okunabilirlik

Lynch (1960) okunabilirligi; bir kentin bdliimlerinin  kolaylikla taninmasi,
anlagilabilmesi, belirli bir diizen igerisindeki pargalarin fark edilebilmesi, organizasyon
kolaylig1 ve kisinin kaybolmadan etrafin1 kapsamli bir sekilde kesfedebilmesini saglayan
cevre unsurlart olarak tanimlamaktadir. Ayni1 zamanda okunabilirlik; kolay ve rahat
hareket etmeyi, kaybolma hissinden kurtulmayi, yon bulmayi1 boylece duygusal olarak
giivende ve aidiyet duygusu ¢erisinde olmay1 saglamaktadir (Topgu, 2011).

Okunabilirlik; bir mekan1 duyu organlarimizla ve yorumlarimizla algilayabilme
durumudur. Her mekanin bir islevi ve anlami vardir. Ancak mekani okuyabilme durumu

kisiye gore degisiklik gostermektedir (Toksozli, 2011).
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Lynch (1960); kent mekaninin okunabilirligini ve bireyin mekandaki
uyumlanmasini kolaylastiran bilesenleri diigim noktalari, yollar, sinirlar, referans noktalari
ve bolgeler olarak tanimlamaktadir (Kesimal, 2012). Aligveris merkezleri tasarimlarinda
kent tasarim unsurlarinin kullanildigi goriilmektedir. Kentten ilham alinarak yapilan
aligveris merkezlerinin amaci; insanlarin alisik olduklari ortamlari, tasarima yansitarak
kullanicty1 rahat ettirmek ve satin alma duyusunu tetiklemek olarak belirtilmektedir
(Arslan, 2013).

Alisveris merkezleri farkli birgok islevin ve sistemin bir araya getirildigi kompleks
yapilardir. Kullanicilarim AVM’den maksimum oranda fayda saglayabilmeleri igin, bu
kompleks yapi icerisinde istenilen noktaya kolay ulagabilmeleri gerekmektedir. Bu nedenle
mekanin algilanmasi ve zihinde imgelenmesi, mekan kurgusunun dogru tayini agisindan
onemli bulunmaktadir. Algilamay1 giiclendirmek ve mekanin okunabilirligini arttirmak
amaci ile AVM yonetiminin gerekli yerlere yonlendirmeler yapmasi ve plan semalarini
kullanicilarin gorebilecegi yerlere yerlestirmesi gerektigi diigiiniilmektedir (Akant, 2014).

Yapilan bir ¢aligma kapsaminda; lineer planli, meydan ve ana yol {izerinde genis
galeri boslugu olusturularak tasarlanan alisveris merkezlerinde okunabilirligin en iyi
sonucu verdigi goriilmektedir (Okurlar, 2012). Yapida okunabilirligin saglanmasinin
onemli unsurlarindan biri de gorintrliktir. Bunun igin Yyollar, digiimler, duvarlar,
tabelalar, aydinlatma, malzeme, renk kullanimi, form kompozisyonlarinin yani sira tavanda
ve doseme lizerinde yapilan farkli ¢izgiler, her boliimde farkli renk kullanimi goriintirliigi
etkileyen faktorler olarak belirtilmektedir (Toksozli, 2011).

Okunabilirlikte, mekanin tamamini anlatabilme, yonlendirme onemli unsurlardir.
Bu boliimde okunabilirligi etkileyen; mekan organizasyonu, yonlendirme, gegisler ve

sirkiilasyon faktorleri alt bagliklar olarak incelenecektir.

2.8.4.1. Mekan Organizasyonu

Ching (2006) mekani; maddesel bir gerceklikte daginik ve sekilsiz olan ancak igine
nesne girdiginde gorsel bir bag kurulan, bir¢ok nesne girdiginde ise mekan ve nesneler
arast bag kuruldugu gibi nesnelerle diger nesneler arasinda da bir bag kurulan ve bu baglari
algilayan bireyler tarafindan sekillendirilen yer olarak tanimlanmaktadir.

Kiran (1986) ise mekani; karsilikli ve siirekli olarak etkilesimde bulunulan, ¢esitli
Olciilere bagli olarak olusturulan, en kiicik mimari yap1 ve yapay ¢evre olarak

tanimlamaktadir. Mekan, duyu organlar1 ve zihinsel islemler yardimi ile algilanmaktadir.
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Algilamay1 etkileyen faktorler Ciiceloglu (2016)’na gore; algilanan uyarict ile ilgili
ozellikler ve algilayan birey ile ilgili 6zellikler olarak iki grupta toplanmaktadir.

Bu bashk altinda algilanan uyarici ile ilgili ozellikler mekan baglaminda
incelenecektir.

Uyaricilar; gorsel, isitsel, boyutsal, 1sisal gibi gesitli formlarda belirmektedir. Bu
formlar olay veya nesneyi ifade etmek i¢in kullanilmaktadir. Gorsel algilamalarda nesneler
belirli bir diizen i¢inde bir araya gelerek diizeni olusturan elamanlarin organizasyonu ile
algilanmaktadir. Gorsel algida organizasyon kriterlerini agiklayan Gestalt ilkelerine gore
(Sekil 2.98) bir biitiiniin anlam kazanabilmesi i¢in pargalardan ¢ok onlarin nasil bir araya

getirildiklerine 6nem vermek gerekmektedir (Aytem, 2005).

Sekil 2.98. Grup olusturan ve bir grup olusturmayan diizensiz nesneler (Aytem, 2005)

Kiran (1986)’a gore mekan algisi 151k, renk ve mekénsal organizasyon algisinin bir
biitlin olusturmasi ile ortaya g¢ikmaktadir. Birey i¢in bir mekanin yasanabilir olmasi,
islevsel olmasi ile dogru orantilidir. Islevselligi; faydalanma, estetik ve bilgilendirme
olarak ti¢ islev tlirtinden olustugunu belirtmektedir.

AVM’lerin giris ¢ikis yerleri, merdiven ve asansorle iliskisi, yemek ve eglence
boliimlerinin belli bir yerde toplanmasi ve kolay ulasilabilir olmasi, dinlenme alanlar1 ve
aligveris alanlarinin dogrudan iligkili olmasi, magazalarin sattiklar1 iirlinlere gore
gruplandirilmasi, tuvalet ve acil cikislarin kolay erisilebilir ve katlarda ayni hizada
konumlandirilmast mekan organizasyonunda dikkat edilmesi gereken unsurlar olarak
belirtilmektedir (Toksozli, 2011).
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2.8.4.2. Yonlendirme

Hedefe yonelik yol gosterme olarak tanimlanan yonlendirme, AVM’lerde
kullanicilarin yapmak istedikleri eyleme ve varmak istedikleri noktaya hangi yoldan ne
sekilde gideceklerinin belirlenmesini saglamaktadir (Yildirim, 2010). Lynch (1960)’in
belirledigi kent mekani bilesenleri olan; yollar, kenarlar, bolgeler, diiglimler ve isaretler
aligveris merkezi tasariminda kullanilan yardimci 6geler olarak belirtilmektedir (Atsever,
2009).

Yollar; mekanda kullanicinin rotasini belirleyen ¢izgisel dolasim alanlari olarak
tanimlanmaktadir. Uzunlugun ve genisligin kullanicinin algisina goére degistigi bu alanlar
cevredeki ylizeylerin fiziksel Ozelliklerinin belirlenmesinde 6nemli rol oynamakta ayni
zamanda mekan igerisinde rota belirlemede etkili elemanlar olarak belirtilmektedir (Lynch,
1960). Ching (2016)’e yollar i¢ ve dis mekan boliimlerini birbirine baglayan algisal
baglardir. AVM’de yollar; kullaniciy1 yonlendiren, hareketlerini sirlayan veya hareketlere
imkan saglayan mekansal aglardir.

Kenarlar; yollar gibi ¢izgisel elemanlar olup iki mekani ayiran yon gosterici dgeler
olarak tanimlanmaktadir (Temel, 2011). AVM’lerde koridor ve magaza iligskisinde bir sinir
olusturan vitrin ayn1 zamanda iki alan arasinda bir iletisim kurmaktadir (Kesimal, 2012).

Bolgeler; Tiim fiziksel 6zellikler, kullanici tipi ve yapilan aktivitenin farklilastigi,
cevresinden ayrilmis, igine girilebilen alanlar olarak tanimlanmaktadir (Lynch, 1960).
AVM’lerde magazalar bolgelerin en belirgin mekani1 olup bunun disinda yemek alanlari,
oyun alanlari, sosyal aktivite alanlar1 gibi birgok mekan bolgelere 6rnek teskil etmektedir
(Temel, 2011).

Diigiimler; yollar1 birbirine baglayan, odak noktalar1 ve mekanda belirli islevler
arasindaki yOnelme noktalaridir. AVM’lerde en belirgin diiglimler, asansorler,
merdivenler, kullanic1 dolagimini saglayan ve yon bulmada etkili kesisim noktalar1 olarak
belirtilmektedir (Temel, 2011).

Isaretler; genellikle mekanda her yerden algilanabilen, hatirlanabilen, benzersiz ve
tek olan fiziksel objeler olarak tanimlanmaktadir (Temel, 2011).

Genellikle tiim elemanlar birbirleriyle etkilesim halinde olup birbirlerini beslerler
ve kullanicilar tiim bu mekansal kompozisyon igindeki unsurlari bir biitiin olarak

algilamaktadirlar.
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2.8.4.3. Gegisler ve Sirkiilasyon

AVM’lerde sirkiilasyon; aragli ya da yaya kullanicilarin aligveris merkezine
girisinden itibaren aligveris siliresi boyunca kullandiklar1 dolasim rotas1 olarak
tanimlanmaktadir (Cakar, 2010).

AVM’lerde i¢ mekandaki alanlar; alanlar arasi baglanti kuran yollar, yollarin
kesistigi noktalar, smirlar ve yonlendirmeyi saglayan isaretler araciligr ile
diizenlenmektedir. Bu diizenlemeler arasindaki baglant1 gecislerle saglanmaktadir (Akant,
2014). Gegisler mekanlar1 birbirinden ayiran; duvar, kapi, pencere, vitrin gibi mekansal
elamanlar olmakla birlikte, avlu, galeri boslugu, merdiven, sacak gibi alanlarda
olabilmektedir (Toksozli, 2011).

Hoélscher vd. (2006)’ne gore; mekansal sirkiilasyonun okunabilirligi {ic temel
degisken icerisinde incelenmektedir. Bunlar giris holii, yatay sirkiilasyonun gerceklestigi
alanlar ve dikey sirkiilasyonun gergeklestigi sistemlerdir.

Giris holii; kullaniciyt igeri davet eden, kullanicinin yoniinii ve kararini tayin eden,
mekandaki sirkiilasyon semasini belirleyen 6nemli bir unsur olarak tanimlanmaktadir.
Ozellikle giris holiinden merdivenlerin goriiniirliigiiniin saglanmasimin, kullaniciin yén
tercihleri agisindan 6nemi vurgulanmaktadir (Holscher vd., 2006).

Yatay sirkiilasyonda dolagim alanlari; tirlinlerin ve etkinliklerin sergilenmesi
bakimindan aligveris merkezi konfiglirasyonunda 6nemli bir yer tutmaktadir. Dolagim
alanlarinin yeterliligi kullanicilarin mekan1 algilamasi agisindan gorsel bir hakimiyet
saglamaktadir (H6lscher vd., 2006). Kullanicilar dolasim alanlarinda en fazla 200-250 m
arasinda rahat yiirliyebilmektedir. Bu sebeple konforlu aligveris agisindan dinlenme
yerlerinin dogru noktalarda olusturulmasi 6nem teskil etmektedir (Beddington, 1982).

Diisey sirkiilasyonda dolasim alanlari; merdivenler, asansorler, acil ¢ikislar igin
yangin merdivenleri ve rampalar olarak belirtilmektedir (Ala, 2002). Diisey sirkiilasyon

elemanlarimin kullanim egimleri Sekil 2.99’da gosterilmektedir.
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Sekil 2.99. Diisey sirkiilasyon elamanlarinin kullanim egimleri (Ala, 2002)

Odak noktalarini icine alan avlularda dikey sirkiilasyonu saglayan merdiven ve
asansorlerin yer almasi gerektigi belirtilmektedir (Kademoglu, 2011). Ayrica otoparktan
aligveris merkezi igerisine ulasim yollari, merdivenlerin inis ¢ikis yonleri ve magazalarin
algilanabilirligi agisindan atrium tasarimlariin 6énemi vurgulanmaktadir (Aktas, 2009).

Arthur ve Passini (2002) sirkiilasyon sistemini; dogrusal, noktasal, pargali ve
iletisim ag1 dogrultusunda incelemektedir. Dogrusal dolasim sisteminde; kullanicilar bir
aks boyunca baglangi¢ ve bitis noktalarini izlemekte, yatay sirkiilasyonda hizli ve kesintisiz
hareket etmektedir. Baglangi¢ ve bitisi olmayan noktasal dolagim sisteminde; meydan
olarak da adlandirilan bir toplanma noktast mevcut olup, bu noktalarda kullanicilar
dinlenme, bekleme, izleme gibi eylemlerini gergeklestirmektedir. Pargasal dolasim
sisteminde; mekan bazi mimari unsurlarla ve fonksiyonel degiskenlerle parcalanmistir.
Iletisim ag1 sirkiilasyon sisteminde ise; odak noktalari, hiyerarsik, daginik veya 1zgara
seklinde yapilandiriimaktadir.

Diisey sirkiilasyonun en 6nemli elemanlari merdivenler olarak belirtilmektedir.
Merdiven ve asansorler sadece katlar aras1 ulasim kolayligi saglayan unsurlar degil aym
zamanda diigey iletisimi saglayan ve mekanin bir biitiin olarak algilanmasina yardimci olan

araglar olarak vurgulanmaktadir (Ho6lscher vd., 2006).

2.8.5. Guvenlik

Kisiye fiziki yonden zarar verebilecek her tiirlii tehlikeli durumu en aza indirmeye
veya ortadan kaldirmaya yonelik Onlemler olarak tanimlanmaktadir. Biiyiik kullanici

kitlelerinin yaralandig1 yapilarda, binanin biiyiikliigiine, 6zelliklerine, kullanacak olan kisi
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sayisina gore yeterli seviyede Onlem alinmasi ve bunun siirdiiriilmesi gerekmektedir
(Aksoy, 2009).
Kisa (2015); giivenlik konusunu 4 baslik altinda kategorize etmektedir;
e Kullanici can ve mal giivenligi
e Kullanici saghiginin korunmasi
e Yangin giivenligi
e Dogal afet giivenligi
Kullanicilarin can ve mal giivenlikleri igin; hirsizlik ve sabotaj girisimlerine karst
onem almmasi gerektigi belirtilmektedir. Bu sebeple kamera ve giivenlik takibinin
yapilabilecegi odalara tasarimda yer verilmesi 6nerilmektedir.

Bazi teknolojik giivenlik unsurlar1 asagidaki sekilde siralanmaktadir (Konyalioglu,

2014);

e X-Ray cihazlar
e Giivenlik personeli kontrolleri
o Metal detektor
o Bomba koklama detektdrii
e CCTV sistemleri
¢ Bilgi toplama faaliyetleri
e Anti terdrizm faaliyetleri
e Posta kontrol cihazlari
o Kart kontrol sistemleri
Ayrica aligveris merkezi iginde bulunan eczaneler zemin katta ve kapilarinin
aligveris merkezi disinda olmasi gerektigi belirtilmektedir. Boylece alisveris merkezi
kapal1 oldugunda nobetci eczaneye girisin AVM disindan olabilmesi saglanmaktadir (Kisa,
2015). Bununla birlikte sinema ve spor merkezi gibi etkinliklerin ge¢ saatlere kadar hizmet
verdigi distiniilerek bu gibi salonlarin giris ¢ikis diizenlemelerinin yapilmasi ve giivenlik
Oonemlerinin alinmasi1 gerekmektedir (Aksoy, 2009).
Kullanic1 saghigmin korunmasi i¢in; dolasim alanlarinda tasarimsal Onlemler
alinmas1 gerektigi belirtilmektedir. Tiirkiye Yangindan Korunma Yonetmeligi’ne gore;
biiyiikk cam yiizeylerin kullanilacagi alanlarda, kirilmaz, telli, temperlenmis ve laminasyon

islemi yapilmig cam olarak secilmeleri ayrica carpmalara karsi renkli seritler ile

72



donatilmalar1 veya bir film tabakasi ile algilanabilir hale getirilmeleri gerekmektedir (Sekil
2.100).

-
/ viz)aly 4 AU

Seesbage pattern - Tempered Glass

Sekil 2.100. Normal cam ile temperlenmis cam arasindaki fark (Yorsan, 2015)

Imar Yénetmeligi’ne gore; balkon, teras, galeri boslugu ve 5 basamagi gegen
merdiven korkuluklarinin doéseme kotundan itibaren minimum 0,90 cm yiiksekliginde
olmasi, kullanicilarin toplu sekilde korkuluklara yaslanma ihtimali g6z Onilinde
bulundurularak, yiiksek dayanima sahip olmasi, detaylarin dikkatle yapilmasi kullanilan
ankrajlarmm bu duruma uygun sekilde oOlgiilendirilmesi ve yapilmast gerekmektedir
(Anonim, 2018a). Ayrica galeri boslugu etrafini1 saran korkuluklarin, asansor ve yiiriiyen
merdiven ile birlestigi kisimlarda diisme olasiligina karsi hi¢ bosluk birakilmamasi tavsiye
edilmektedir.

Otopark Yonetmeligi’ne gore; asagida bulunan Olgiilere uyulmasi gerekmektedir
(Anonim, 2018b):

e Otopark rampast ve sirkiilasyon alanlar1 lizerinde yapilacak otopark tefrislerinde,
otopark tefriginden sonra kalan mesafenin en az rampa genisligi kadar olmast,

e Otopark giris kapist genisligi net 2,75 m’den az olmamasi,

e Otopark giris kapis1 yiiksekligi net 2,00 m’den az olmamasi

e Otopark i¢ yiiksekligi kiris alt1 dahil olmak {izere net 2,10 m’den az olmamas1

e Umumi otoparklarda rampa egiminin %15’den fazla olmamasi

e 90 derecelik doniis verilen yollarda, gidis ve doniis yolu genislikleri toplam1 6,50

m’den az olmamasi
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e Otopark tefrisinde manevra alan1 harig, binek otolar i¢in en az 2,40x4,90 m,
kamyonet i¢in 3,00x6,00 m, kamyon ve otobiisler i¢in 4,00x12,00 m esas Ol¢li
olarak alinmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte giris ¢ikis rampa bitislerinde perde duvar veya kolon gibi tasiyici
elemanlar varsa, ¢arpma halinde tasiciy1 sistemin ve araglarin zarar gérmemesi i¢in bu
duvarlarin kauguk malzeme ile kaplanmasi onerilmektedir.

Yangin giivenligi, Tiirkiye Yangindan Korunma Yonetmeligi'ne gore; yapi
kapsami igine giren tiim tesisler i¢in bes boliimde ele alinmaktadir (Anonim, 2015);

e Sondiirme sistemleri

e Duman detektorleri

e Mimari tahliye organizasyonlari

e Acil durum aydinlatmasi ve yonlendirme sistemleri, yangin algilama ve alarm,
elektrik tesisati

¢ Yangindan korunma sistemleri otomasyonu

AVM’lerde yangin gilivenligini saglamak icin yukarida belirtilen tiim basliklarin
Tiirkiye Yangindan Korunma Giivenligi Yonetmeligi’ne uygun sekilde tasarlanmasi ve
kullanilan sistemlerin yonetmelige uygun sekilde se¢ilmesi ve Olgiilendirilmesi
gerekmektedir.

Dogal afet giivenligi; yapilarin yapildigi cografyanin verileri géz Oniinde
bulundurularak saglanmaktadir. Binalarin statik projeleri Deprem Bolgelerinde Yapilacak

Binalar Hakkinda Yonetmelik esaslarina bagli olarak hazirlanmasi gerekmektedir.

2.8.6. Aydinlatma

Aligveris mekanlart gece gilindiiz ayriminin, zaman kavramimin yok edildigi
mekanlardir. Bu sebeple aydinlatma, kapali aligveris mekanlarinda, kullanicilarin zaman
algisint yok ederek tamamen tiiketime odaklanmalar agisindan Onemli tasarim
unsurlarindan biri olarak goriilmektedir (Biilbiil, 2010). Las Vegas Grand Canal
Shoppes’in i¢ mekaninda gokytizii efektli gergi tavan aydinlatma kullanilarak i¢-dis mekan

ve gece-giindiiz ayrim1 yok edilmistir (Sekil 2.101).
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Sekil 2.101. Grand Canal Shoppes, Las Vegas (Kaya, 2017)

Iyi planlanmis bir aydinlatma satis ve pazarlamada olumlu etki yaratmakta,
tiriinlerin iyi sekilde sergilenmesini, algilanmasini1 ve dikkat c¢ekici olarak gosterilmesini
saglamaktadir (Ascioglu, 2014).

Amiraslanli (2016)’ya gore; aydinlatma genel ve lokal olarak iki sekilde
yapilmaktadir.

Genel aydinlatma; 151k diizeyinin mekanin her yerine homojen olarak yayilmasini
saglamak amaci ile yapilmaktadir.

Lokal aydinlatma; mekan igerisinde gbze ¢arpmasi istenilen nesneleri ve boliimleri
vurgulamak amaci ile yapilmaktadir. Genel aydinlatmadan {i¢ kat daha fazla olmasi
gerektigi belirtilmektedir (Amiraslanli, 2016). Dikkat ¢ekmek amaci ile yapilan bu
aydinlatma genel aydinlatmanin aksine noktasal olarak gorsel olma amaci tasimaktadir
(Sekil 2.102).

‘" \Il;lu\’} Ry

Sekil 2.102. Lokal aydinlatma 6rnegi (Kanca, 2013)

Aydinlatma, aligveris merkezlerinde en ¢ok enerjinin tiiketildigi alandir.

Aydinlatmanin 6nemli bir unsur oldugu aligveris merkezlerinde dogal aydinlatmadan
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faydalanmak enerji tasarrufu bakimindan 6nem arz etmektedir. Bu sebeple, 6zellikle galeri
bosluklarinin tizeri dogal 1siktan miimkiin oldugunca fazla yararlanabilmek amaci ile cam
tavan olarak veya 15181 geciren bir malzeme kullanilarak insa edilmektedir (Cakar, 2010).
Boylece i¢ mekanda bulunan bitkilerin giin 1s181indan faydalanmalar1 da saglanmaktadir

(Sekil 2.103).

Sekil 2.103. Saydam ve yar1 saydam tavan diizenlemesi (Amiraslanli, 2016)

Kanca (2013) aydinlatma  projesinin  hazirlanmasint  dort  asamada
degerlendirmektedir;
e Yapimin mimari, fonksiyonel ve yapisal 6zelliklerinin 6n ¢alismasi
e Birbirinden, fonksiyon, yerlesim, tasarim bakimindan ayrilan her boliim igin
aydinlik niteliklerinin belirlenmesi
o Nitelikleri belirlenmis aydinlatma diizeninin olusturulmasi ve bu diizenin mekanin
karakteri ve 6zelliklerine uygun sekilde yapilmasi
e Tiim verilere gore aydinlik diizeyi hesaplamalarinin yapilmasi
Boylece elektrik tesisat1 projesi aydinlatma projesi verilerine gore yapilmaktadir
Tiim bunlara baglh olarak bir aligveris merkezinde aydinlatmanin amacini Cetin
(2009) asagidaki sekilde siralamaktadir;
e (orsel agidan insanlara rahat alanlar sunmak
e Farkli fonksiyondaki yapi1 boliimlerini birbirine baglamak ve yapmin mimari
ozelliklerini 6n plana ¢ikarmak
e Yap1 i¢inde yonlendirmeye katki saglamak

e Yapi igindeki farkli boliimlere kolay ulagim saglamak
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o Aligveris merkezine karakteristik bir kimlik kazandirmak
e Insanlar1 alisveris merkezine cekmek

e I¢ mimariye katki saglamak

e Giivenligi saglamak

e Satig iirlinlerine dikkat ¢ekmek

e Uriinleri ve mekan1 daha iyi algilayabilmek

2.8.7. Renk

Renk; 151810 nesne lizerine carparak, nesneden yansiyan isinlarin niteligine gore
gbdzde olusan duyumlarm her biri olarak tamimlanmaktadir (Hasol, 2016). i¢c mekanda
gorsel tasarima dair 6nemli degiskenlerden biri renklerdir. Kiran (1986)’a gore renk; bir
yapinin fonksiyonunun, konstrilkksiyonunun ve estetiginin bir parcast ve mekandaki
islevlere yardimci bir 6ge, yapinin karakterine hizmet eden bir unsur olarak goriilmektedir
(Ozdemir, 2005).

Insan iizerinde cesitli psikolojik etkileri oldugu, yapilan calismalar sonucunda
ispatlanmigtir. Sirel (1974) rengin; insanlar1 heyecanlandirdigini, harekete gecirdigini,
rahatlattigini, rahatsizlik verebildigini, Gsiittiigiinii veya 1sittigin1 hatta ihtiras duygularimizi
canlandirdigini ve ¢evremizdeki varliklardan uzaklastirabildigini savunmaktadir.

Elyigit (2013); yapilan bir calismada, kirmizi, sari, turuncu renge boyanmis
ortamlarin bireyleri rahatlattigini, fakat mavi, yesil, beyaz veya donuk renge boyanmis
ortamlarin ise insanlar1 rahatsiz ve huzursuz ettigini belirtmektedir.

Frieling (1968) ise; bir yapiyr olusturan, (déseme, tavan, duvar) mimari
elemanlarda kullanilan rengin insan iizerinde biraktigi etkilerin degistigini, sicak renkli
duvarlarin huzursuzluk verdigini, soguk renkli duvarlarin ise rahatlatic1 etkisi oldugunu,
acik renkli bir duvarim insanlar1 ¢ektigini ancak koyu renkli duvarlarin insanlar tizerinde bir
¢ekince olusturdugunu ifade etmektedir. Bu sebeple yapilarda dekoratif amagtan c¢ok
birakilmak istenilen etkiye gore renk se¢imi yapilmasi gerektigini savunmaktadir.

Yapilan bir baska ¢alismada alisveris merkezi boliimleri arasindaki renk
gecislerinin yumusak olmasi gerektigi, renk gecislerinin sert olmasi halinde kullanicilarin
bir bolimden digerine zorla itildikleri hissine kapildiklar1 ifade edilmektedir (Elyigit,
2013).

Chebat ve Morrin (2007) tarafindan aligveris merkezi tasarimina yonelik, renklerde
ilgili yapilan bir ¢alismada; renklerin, Kisilerin sadece ¢evreleriyle ilgili degil, iriin

kalitesine dair algilarin1 da etkiledigi vurgulanmaktadir (Altuna, 2010).
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Bir diger ¢alismada; renklerin insan psikolojisi tizerinde yaptigi ilk etkinin
sogukluk ve sicaklik etkisi oldugu, maviye yakin renklerin kan basincini diisiirdiigii ve
sogukluk etkisi yaratip insani uzaklastirdigi, sartya yakin renklerin ise kan basincini
yukselttigi ve sicaklik etkisi yaratip yakinlik hissi verdigi gozlenmektedir. Renkler,
mekanin iglevini hissettirmeye de yardimci unsurlar oldugu gibi, mekanda biiyiik-kiigiik,
yiiksek-algak, uzak-yakin algisin1 degistirmek ic¢in de kullanilabilmektedir (Aslan vd.,
2015).

Faulkner (1979) rengin mekan algisina etkilerini asagidaki gibi siralamaktadir
(Aydintan, 2001);

¢ Renk, mekana istenen atmosferi verir.

e Renk, birlik ya da farklilig1 ortaya ¢ikarir.
e Renk, esyalara kimlik kazandirir.

e Renk, mekanin formunu anlatir.

Tanimlardan da anlasilacagi gibi renklerin mekan igerisinde algiya farkli etkileri
goriilmektedir. Bunlar Kalaycioglu ve Aras (2015)’e gore asagidaki sekilde
siralanmaktadir;

e [sisal Etki

o Kiitlesel etki
e Zaman etkisi
o Isitsel etki

e Mekansal etki

Isisal etkide; sicak renklerin soguk renklere gore daha sicak hissettirdigi, bu
sebeple sicak renklerin 1s1 tasarrufuna yardimei olacagi sonucuna ulasilabilecegi,

Kiitlesel etkide; bazi renklerin kiitlesel olarak digerine gore daha agir hissedildigi,
en agirdan hafife dogru siralanacak olursa; kirmizi, mavi, yesil, turuncu ve sar1 seklinde
dizilis gosterdigi,

Zaman etkisinde; kullanilan renklerin mekanda gegirilen zamanla ilgili farkli hisler
uyandirabildigi, sicak renklerin hakim oldugu mekanda normalden daha fazla zaman
gecirildigi distiniiliirken, soguk renklerde bunun tam tersi oldugu, zannedilen siirenin
gercek silireden daha az oldugunun saptandig,

Isitsel etkide; renklerin mekanda sesin insanlara farkli siddetle etki etmesini
sagladigi, drnegin beyaza boyanan bir salonun mora boyanmis bir salona gore sesin daha

siddetli hissedildigi,
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Mekansal etkide ise; bir mekanin gergek boyutlart sabit tutuldugu halde, farkli
renkler kullanilarak boyutsal etkisin degistirilebildigi, sicak ve koyu renklerin mekanin
daha kiiciik algilanmasina sebep olurken, acik ve soguk renklerin mekanin daha ferah ve
genis algilanmasinmi sagladigi, sicak renge boyanan tavan daha algak ve basik dururken,
soguk renge boyanmis tavanin daha uzak ve yiiksek etkisi yarattigi belirtilmektedir
(Kalaycioglu ve Aras, 2015).

Rasmussen (2013)’e gore renk; birtakim kavramlari anlatmak i¢in mimarinin etkili
bir araci olsa da, mimarinin diger tiim &gelerinde oldugu gibi belirli kurallara sahip
degildir, rengin yarattig1 etkiler 6zneldir ve kisiye gore degisiklik gostermektedir.

Bu etkiler insanlarin kiiltiiriine, egitimine, ekonomik ve saglik durumuna, yasadigi

tecriibelere, anilarina, yasina gore farkliliklar gosterebilmektedir (Aslan vd., 2015).

2.8.8. Form- Estetik

Mimari tasarimda islevselligin oldugu kadar, ilk izlenimi etkilemesi ve merak
uyandirmasi bakimindan, form- estetik gibi degerler de 6nem tagimaktadir.

Form; sekil ve bicim olarak tanimlansa da mimari agidan bakildiginda tasarima ait
gorsel estetik elemanlarini icermektedir (Giirer ve Giirer, 2004).

Uniigiir (1989) formu; bir yapinin gérsel anlatimi ve biitiiniinii olusturacak pargalari
bir araya getirme olarak tanimlamaktadir. Mimarlikta form geometrik kiitlelerin
diizenlenmesi ile olusturulmaktadir. Yapilan tasarimlarda birakilmak istenen etkiye gore
geometrik formlar birlestirilebilmekte veya tek basina kullanilabilmektedir. Farkli olan bu
formlar insanlar {izerinde birtakim duygular uyandirmaktadir. Diisey ¢izginin; sonsuzluk,
yatay ¢izginin, devamlilik, egri hatlarin; esneklik ve tereddiit, spiralin; yiikselme, elipsin;
hareket, dairenin; oOzgiirlik, kiip formunun; esitlik ve bitiinlik anlami tagidigi
belirtilmektedir.

Mimari bir yapin, fonksiyonel, teknik ve mekansal ebatlar1 bir biitiin olarak
estetik degerleri icermektedir. Bigimsel estetik, mimari bir biitiiniin bi¢cimsel 6zelliklerine
dair; ritim, kontrast, simetri, oran, diizen, denge, uyum, 6l¢ii gibi degerlendirme kriterlerine
gore ortaya ¢ikmaktadir (Aytem, 2005). Aligveris merkezlerinde bina formu bu kriterler

tizerinden degerlendirilecektir.
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2.8.8.1. Ritim

Ching (2016) ritmi; belirli form, ¢izgi, sekil veya renklerin diizenli ve armonik bir
bicimde kendisini tekrar etmesi olarak tanimlamaktadir. Bu tekrar durumu mekanlari
organize etmek amaci ile kullanilmaktadir.

Genellikle iki unsur ritim etkisini ve yogunlugunu gosterir (Aytem, 2005).

e Tekrar eden 6gelerin sayisi
e Tekrar eden 6gelerin zaman ve mekan i¢indeki devamliligi

Mimari ritim dolulukla boslugun, olaylarla araliklarin birbirini izlemesinden
olusmaktadir. Dolu alanlarla (duvar vb.) bos alanlar (kapilar, agikliklar) ve malzeme
farkliliklariyla olusturulmus koyu-acik yiizeyler ritmik devinimi olusturmaktadirlar.

Mekanda ritim yalnizca belirli 6gelerin bir diizen igerisinde birbirini tekrarlamasi
anlami tasimamakta, kullanicilarin zaman algisinda farkli durumlar yaratmakla birlikte
mekan igerisinde hareket ve yonelme gibi olusumlari da etkilemektedir. Sekil 2.104°de
bulunan gotik mekandaki ritmik tasiyicilar yonsel gerilimi hissettiren unsurlar olarak
goriilmektedir (Ozdemir, 2009).

Sekil 2.104. Yonsel gerilimi veren ritmik kolonlar, Notre Dame Katedrali
(Ozdemir, 2009)

2.8.8.2. Kontrast

Goriintiideki en parlak boliim ile en karanlik boliim olarak tanimlanmaktadir. Bigim
ve renk gibi gorsel unsurlarin zithik olusturacak sekilde karsi karsiya gelmeleri olarak
belirtilmektedir (Akant, 2014). Mimaride doku, renk, bi¢im ve malzemelerle kontrast
olusturulabilmektedir. Bununla birlikte yap1 elamani olarak kullanilan ahsap ve

betonarmenin veya modern ve geleneksel yapim sistemlerinin birlikte kullanilmasi
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karsitlik etkisi yarabilmektedir. i¢ mekanda, turuncu ile mavi, mor ile sar1, kirmizi ile yesil

renksel kontrast1 olusturmaktadir (Yildirim, 2010).

2.8.8.3. Simetri ve Oran

Simetri; estetigi yansitan, bir diizenlilik veya goze hos gelen bir orantililik ve denge
duygusu olarak tanimlanmaktadir (Akant, 2014). Bir yapida belirlenen iki 6geden birinin
digerinin yansimasi, diizlem iizerinde baska bir noktaya tasinmasi veya bir merkez
noktadan ¢evrilmesidir. Kisaca bu 0gelerin  birbirinin aynis1 olmasi  seklinde
aciklanmaktadir (Clark ve Pause, 2012).

Oran ise; bir parcanin, biitiinle veya diger parcalarla olan armonik dengesi olarak
belirtilmektedir (Saltan, 2007). Eski Misirlilar ve Eski Yunanlilar tarafindan kesfedilen,
mimari ve sanatta kullanilan oranlardan biri altin oran olarak bilinmektedir. Altin oran,
mimari ve sanatta kullanilan, bir biitiinlin pargalar1 incelendiginde uyum bakimindan en
mitkemmel ebatlar1 verdigi sanilan sayisal bir oran baglantisi olarak tanimlanmaktadir
(Akant, 2014). Altin oran, sayisal veriler 1s18inda; bir dogru pargasi ikiye boliindiigiinde,
kiiciik kismin biiyiik kisma, bilyiik kisminda biitiine oraninin esit olmasi durumu olarak
aciklanmaktadir. CB\AC= AB\CB=1.618 degeri altin oran olarak bilinmektedir (Sekil
2.145) (Hasol, 2016). Daha sonra bu temel iizerine; Fibronacci Sarmali, Pisagor
Pentegrami, Vitruvian Man ve Modulor gibi matematiksel oran sistemleri kullanilmistir

(Aydinli, 1992).

2.8.8.4. Diizen ve Denge

Mekansal organizasyonda belli bir kompozisyon olustururken bir diizen
yaratilmaktadir. Yaratilan bu kompozisyonda kurgulanarak bir araya getirilmis, diizenli
elemanlarin yaninda, daginik ve rastlantisal diizenlemelerin yapilmasinin da tasarima
zenginlik kattig1 diistiniilmektedir. Aydinli (1993)’ya gore; Diizen ve diizensizlik arasinda
bir denge kuruldugunda daha giiclii olan ve estetik bir deger tasiyan 0zgilin bir tasarim
yaratilmis olmaktadir.

Diizen sadece geometrik bir ifadeyi belirtmemektedir. Bir kompozisyonu olusturan
her parganin ahenkli bir diizen olusturmasi gerekmektedir. Duvar ve pencere bosluklari,
malzemenin dokusal ve renksel karakterinden dogan zitlik, girinti ve ¢ikintilar, yatay ve
diisey etkiler, egrisel ve dogrusal karsitliklar arasinda algilanan dinamik denge ideal kosulu

olusturmaktadir (Leseau, 2000).
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Aytem (2005) ve Ertan (2018)’a gore, tasarimda cesitli dengeler bulunmaktadir.
Bunlar:

Simetrik Denge; ayni gorsel 6gelerin bir eksene gore esit sekilde tekrar etmesi ile
olugsmaktadir. Her zaman ilgi ¢ekici degildir (Sekil, 2.105) (Aytem, 2005).

Asimetrik Denge; esit olmayan gorsel agirliklarin  diizenlenmesi ile
olusturulmaktadir. Gorsel ¢esitlilik olusturdugu i¢in daha ilgi ¢ekicidir ve dinamik bir etki
olusturmaktadir (Sekil, 2.105) (Aytem, 2005).

Dairesel Denge; géle atilan bir tagin olusturdugu titresim diisiiniilecek olursa gorsel
ogelerin ortak bir merkezden yayilmasi ile olusturulmaktadir (Sekil, 2.106) (Ertan, 2018).

Mozaik Denge; kristalorafig denge olarak da adlandirilmaktadir. Esit agirlikta ki
ogelerin belli bir odak noktasi kullanmadan tekrarlayarak grid olusturmasi mozaik dengeyi
saglamaktadir (Sekil, 2.106) (Ertan, 2018).

Sekil 2.105. Simetrik denge (sagda) ve asimetrik denge (solda) (Ertan, 2018)
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Sekil 2.106. Dairesel denge (sagda) ve mozaik denge (solda) (Ertan, 2018)
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2.8.8.5. Uyum ve Olgii

Mekanin oranlari, fonksiyonun ihtiyaglarina bagli olarak insanla uyumlu sekilde
olgeklendirilmesi gerekmektedir. Ince uzun bir koridor, algak bir tavan ve ¢ok biiyiik bir
salon olgiileriyle insanlarda olumsuz bir etki birakmaktadir. Bu sebeple bir yapinin insana
gore Olgeklendirilmesi mimari etkinin en 6nemli unsurlarindan birisi olarak goriilmektedir
(Kuban, 2018).

Mimaride 0lgili, insan anatomisinin boyutlarmma gore yapilmaktadir. Bu boyutlar
kisiye gore degisiklik gosterse de, mekan i¢ginde bulunan techizatlar mekanin algilanmasina
ve insan Olgiileriyle bagdastirilmasina imkan saglamaktadir. Mimari diizenlemede yapilan
matematiksel iligkiler, uyumu igeren bir biitiine ulasmak amagli yapilmaktadir. Matematik

anlamak, mimari uyum ise yeni bir iliski diizeni kurmak i¢in kullanilmaktadir (Aytem,

2005).

2.8.9. Striiktiir ve Malzeme

Herhangi bir nesnenin yapisal dokusu olarak da adlandirilan striiktiir; birbirine denk
veya birbirleriyle baglantili formlarin iki veya {i¢ boyut iizerinde tekrarlanarak Orgii
olusturmasi seklinde tanimlanmaktadir (Akant, 2014).

Malzeme; bir tasarimin olugum siireci i¢inde yer alan, tasarimin bigimlenisine yon
veren, kullanicilarin konfor ve sagligimi diizenleyen her tiirlii islenmis madde olarak
tanimlanmaktadir (Aydin, 2000).

Malzeme, striiktiirii olusturan ve striiktiiriin belli bir form kazanmasini saglayan
elaman olarak belirtilmektedir (Aydin, 2000).

Form malzemeyi, saf malzeme olmaktan ¢ikarip ayaga kaldiran bir diizendir. Bu
diizenin devamliliginin saglanmasi ve ayakta kalabilmesi ic¢in tasiyici bir sisteme
gereksinimi vardir. Form, tasarimina bagli olarak, farkli malzeme ve yapim teknikleri ile
striikktiir olusturulmaktadir. Ancak her malzeme istenilen konstriiksiyonu ve buna bagh
olarak istenilen formu olusturmaya imkan vermemektedir (Kuban, 2018). Sekil 2.107°de

bir aligveris merkezinin ¢elik ve camdan olusan tasiyici striiktiirii goriilmektedir.
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Sekil 2.107. Istinye Park, Istanbul, tastyici sitemin goriintiisii (Aksoy, 2009)

Modern mimaride 6nemli gelismelerden biri, tastyici striiktiirde demir kolon ve
celik konstriiksiyon kullanimi olarak belirtilmektedir. Sanayi devriminden sonra bu sistem,
Ingiltere’de kopriilerde genis agikliklar1 gegmek igin kullanilmis ve ilk kez bir tiiketim
mekani olan Kristal Palas’da uygulanmistir (Sekil 2.108) (Hasol, 2016).

Sekil 2.108. Crystal Palace, Joseph Paxton Hide Park / Londra, 1851 (URL-18, 2018)

2.8.10. Yapinin Genel Tasarimi ve Malzeme Kullanimi

Bir aligveris merkezi malzeme se¢iminde dikkat edilmesi gereken hususlarin
oldugu belirtilmektedir. Bu hususlar her bolge i¢in ayr1 ele alinacaktir.

Cat1 tasarimi; islevsel olmasinin yani sira estetik agidan da baz1 6zelliklere sahip
olmast gerektigi belirtilmektedir. Catida, kar, riizgar, yagmur gibi olumsuz hava
kosullarindan korunabilmeyi ve giin 1s1gindan en iist diizeyde yararlanabilmeyi saglayacak
malzeme kullanilmasi oOnerilmektedir. Giin 1s18indan en iyi sekilde yararlanilacak
malzemenin, cam oldugu belirtilmektedir. Ancak cam, sesi yansitict 6zellikte oldugu i¢in
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akustik konforu saglayacak ve giiriiltiiyli emecek diger malzeme ¢esitleriyle kullanilmasi
gerekmektedir. Kirliligi en st diizeyde gosteren bu malzeme, iki tarafli temizlenebilmesi
icin, yapida uygun ulasim yolunun tasarlanmasi gerekmektedir. Ayrica kirilmalara kars
lamine cam kullanilmasi 6nerilmektedir (Coleman, 2006).

Cephe tasarmmi; bir AVM’nin ilk bakistaki izlenimi yaratmasi, Karakteri ve
vermek istedigi mesaj bakimindan, imaj ve kalitesini yansitan 6nemli faktorlerden biri
olarak  goriilmektedir. Cephe tasarimi  farkli malzemelerin  birlesimleri ile
olusturulabilmektedir. Malzemenin, AVM’nin insa edilecegi bolgenin ilkim kosullarina
uygun sekilde secilmesi, uygulanmasinin ve temin edilebilmesinin kolay olmasi, farkli
malzemelerle iliskilendirilmesi agisindan esnek ve estetik olmasi gerektigi belirtilmektedir
(Cakar, 2010).

Bina girisleri tasarimi; insanlar {izerinde degisik bir ambiyansa girdikleri
izlenimini birakmasi ve merak uyandirmasi agisindan zemin, duvar ve sagak
malzemelerinin uygun renk ve aydinlatma ile birlestirilerek ve farkli bir form kullanilarak,
AVM’nin algilanigii tamamen degistirdigi savunulmaktadir. Sicak iklimli yerlerde bambu
ve sedir Onerilirken, sogu iklimli bolgelerde ise celik ve ahsap kullanimi tavsiye
edilmektedir (Sekil 2.109 ve Sekil 2.110) (O’Mara ve Beyard, 1999).

Sekil 2.109. Istinye Park AVM girisi, istanbul (Aksoy, 2009)
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Sekil 2.110. Palladium AVM girisi, Istanbul (Aksoy, 2009)

Servis alanlar; aligveris merkezinin tiim birimlerine nakliye islevi saglanacak alan
olarak tanimlanmaktadir. Ana yoldan ve miisteri araglarindan ayrilan bu alanlarin aligveris
merkezi kapasitesine gore yeterli dl¢lilerde boyutlandirilmasinin yani sira uygun malzeme
secimi yapilmasi gerekmektedir. Servis koridorlar1 isleyisi bozmadan ve kullanicilari
rahatsiz etmeden tiim birimlere ulasim saglayabilmesi, bu sebeple estetik olmaktan ¢ok
dayanikli malzeme se¢imi yapilmast gerekmektedir. Bu alanlar bazi aligveris
merkezlerinde yangin kagis rotasi olarak da kullanildigindan, yanmaz ve kaymaz zemin
malzemesi kullanilmasi 6nerilmektedir (Beddington, 1991).

Dolasim alanlary; kullanicilarin aligveris merkezine girisinden itibaren en ¢ok
kullandiklar1 ortak alanlar ve koridorlar olarak tanimlanmaktadir. Bu sebeple bu alanlarin
islevselligi 6nem arz etmektedir. En ¢ok yipranan ve bakim gerektiren yerler désemeler
olarak belirtilmektedir (Beddington, 1991). Déseme malzemeleri olarak, mermer, granit,
seramik, ahsap, hali gibi ¢ok ¢esitli malzemeler kullanilmaktadir. Ancak ahsap, hali1 gibi
malzemeler kullanimin yogun oldugu yerlerde tavsiye edilmemektedir. Bu malzemeler
kolay yipranan, hijyenik olmayan, dayanikliligi az ve bakimi zor malzemeler olarak
belirtilmektedir (Cakar, 2010).

Doseme malzemesinin pargalar halinde olmasi, olast bir bozulmada lokal
degistirme imkani1 saglamaktadir. Sirkiilasyon alanlarinda renkli ve desenli malzemeler
duvarlarin  olusturdugu monotonlugu ortadan kaldirmaktadir (Beddington, 1991).
Yangindan Korunma Yonetmeligi’ne gore; zemin malzemelerinin, yangin giivenligi i¢in
sprinker kullanilan alanlarda, kacgista yaralanmalarin 6nlenmesi i¢in kaygan ve yansitic

olmamasi gerektigi belirtilmektedir (Anonim, 2015).
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Magazalar; kullanicilarin ihtiyaclarmi karsilayacak {iriin ¢esidine sahip, birbirleri
ile olan baglantilar1 ve yerlesimleri 6nemli olan birimlerdir. Bu alanlarin, gelistirilmeye
acgik sekilde tasarlanmasi, aks araliklar1 ve diikkan ebatlarina bakilmaksizin birbirlerinden
ayrilip birlestirilmelerine imkan verilmesi, diizenli bir ortak alan ve en {ist seviyede bir
esneklik saglanabilmesi bakimindan modiler bir yapiya sahip olmasi gerekmektedir
(Cakar, 2010). Bu nedenle diikkanlar arasi ayirict duvarlar, binanin yapisina ve yangin
dayanimina bagl olarak algipan, bims, tugla gibi ¢esitli malzemelerle yapilabilmektedir.
Bu duvarlarla ilgili dikkat edilecek husus; boliicii duvarlarin tasiyici olmamasi, ileride
yapilacak degisikliklere olanak saglamasi ve esnek bir yap1 olusturabilecek, kaldirilmast
kolay malzeme segilmesi olarak belirtilmektedir (O’Mara ve Beyard, 1999).

Yemek boliimleri; kullanicilart AVM’ye ¢eken ve kullanicilarin uzun siire AVM
icinde kalmalarini, buna bagli olarak AVM cirosunun yiikselmesini saglayan alanlar
olmasi bakimindan 6nem tagimaktadir. Oturma alanlarinda kullanilacak masa ebatlarina,
sandalye sayisina karar verilmesi, alanin imajina ve tasarimina uygun sekilde mobilya
secimi yapilmasi ve secilen mobilyanin, dayanikli ve kolay temizlenebilen malzemeden
olmasi gerektigi belirtilmektedir (Beddington, 1991).

Otopark alanlari; kullanicilarin giivenli bir sekilde araglarini park edebilmeleri ve
olas1 kazalarin onlenmesi bakimindan zemin malzeme se¢iminin 6nemli oldugu alanlar
olarak belirtilmektedir. Zeminde kaymaz malzeme kullanilmasi Onerilmektedir
(Beddington, 1991). A¢ik otopark alanlarinda ise zemin malzemesi olarak asfalt yapilmasi
tavsiye edilmekte, ancak bu malzemenin estetik agidan yetersiz oldugu diistintildiigiinden
ilkim kosullarina dayanikli olacak sekilde peyzaj diizenlemesi yapilmasi gerektigi tavsiye
edilmektedir (O’Mara ve Beyard, 1999).

2.8.11. Dekorasyon

Mevcut mimari i¢inde, i¢ mekan1 zenginlestirmek ve g¢ekici olmasin1 saglamak
amaci ile yapilan giizellestirme sanati seklinde tanimlanmaktadir. Aksesuar, mobilya,
aydinlatma, renk, bitki gibi unsurlar kullanilarak, kiside begeni, rahatlik, heyecan gibi
hislerin olusmas1 saglanmaktadir (Yildirim, 2010).

Aligveris merkezi dekorasyonunda temalardan yararlanilmaktadir. Genellikle
dogadan, mimari akimlardan ve farkhi kiiltiirlerden etkilenerek olusturulan temalar ilgi
¢ekmek ve farkli hedef kitlelere hitap etmek amacgh kullanilmaktadir. AVM’lerde
dekorasyon amacli kullanilan mobilyalar, agirlikli olarak kent mobilyasidir. Kent
mobilyalari, parklara, yollara, refiijlere konulan islevsel, simgesel veya sanatsal obje veya
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mekansal diizenlemenin pargalari olarak belirtilmektedir. Yapay veya dogal bitkilendirme
ve su oyunlari, aligveris merkezi kapali alanlarinda, gorsel estetik ve rahatlatict etki
olusturmas1 agisindan tercih edilmektedir (Saltan, 2007). Bu ogeler, gorsel estetigin
yaninda, aktivitelere, kullanicilarin yon bulmasina ve mekanlarin tanimlanabilmesine

imkan vermektedir (Sekil 2.111) (Sahin, 2011).

Sekil 2.111. Akbatt AVM, Istanbul (Bozkurt ve Ulus, 2014)

Bu boliimde, gorsel ve akademik kaynaklardan yararlanilarak gecmisten giiniimiize
diinyadaki aligveris olgusu ve aligveris mekanlarindaki degisim incelenmis, Tiirkiye’deki
AVM gelisim faaliyet raporlart sunulmus, AVM ¢esitleri mekansal tasarim agisindan
degerlendirilmistir.

Sonraki boélimlerde Antalya kent merkezinde bulunan AVM’ler c¢alisma

kapsaminda mekansal tasarim agisindan incelenmistir.
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3. MATERYAL VE YONTEM

Bu boliimde tez ¢alismasinda kullanilan materyallerden ve tezin yontem akisindan
bahsedilmistir. Antalya’nin merkezinde bulunan farkli tiirdeki AVM o6rnekleri mekansal
tasarim agisindan incelenerek tasarim farkliliklari ve bu farkliliklarin avantaj ve
dezavantajlar1 ortaya konulmaya ¢alisilmistir. Antalya kent merkezinde bulunan, Antalya
Migros AVM, Erasta AVM ve Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM c¢alisma
alanlar1 olarak belirlenmistir. Yapim yillarina goére siralanan bu merkezlerin segilme
amaglari, farkli tiirde olmalarinin yani sira Antalya’nin ilk AVM’si olma, Antalya’da ilk ve
tek acik AVM olarak tasarlanmis olma ve Antalya’daki tek outlet center olma 6zelliklerini

tasimalaridir.

3.1. Materyal

Antalya merkez ilgesi Konyaalti’'nda bulunan, 2001 yilinda hizmete agilarak
Antalya’nin ilk AVM’si olma 6zelligini tasiyan Migros AVM, niifus yogunlugunun en
fazla oldugu Kepez ilge sinirlar1 iginde yer alan, Antalya’da ilk acik olarak tasarlanan,
2013 yilinda yapimi tamamlanan Erasta AVM ve 2004 yilinda faaliyete gecerek
Akdeniz’in en biiyiik outlet center olma 6zelligini tasiyan, daha sonra 2017 yilinda Deepo
Outlet Center’a eklenen Mall of Antalya AVM, ¢alisma alanlarini olusturmaktadir.

Aligveris merkezlerinin  tasarim  kriterlerini  belirlemek i¢in arastirmanin
materyalleri kapsaminda ilk olarak literatiir arastirmasi yapilmistir. Tirkce Tezler,
uzmanlar tarafindan yazilan makaleler incelenmis, yabanci kaynaklardan cgeviriler ve
arastirmalar yapilmistir. Calisma alanlarina ait yazili kaynaklar taranmis, gorsel kisimda
ise, bu alanlar fotograflanmis, bulunduklart ilgenin genel ozellikleri ve harita Grnekleri
incelenmis, ilge belediyelerinden gerekli bilgi edinilmistir. Yapilan aragtirmalarin yani sira
yazili kaynak arastirmasi sonucu olusturulan fikirler, gorseller ve alaninda uzman kisilerin
goriisleri ile materyal kaynaklart desteklenmistir. AVM’lerin bulundugu yeri gosteren

harita materyal kapsaminda yer almaktadir (Sekil 3.1).
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Sekil 3.1. Calisma kapsamindaki aligveris merkezi konumlari

3.2. Yontem

Yontemin ilk agamasi literatiir taramasindan olusmaktadir. Bu siirecte bir¢ok farkli
kaynaga basvurulmustur. Bu konu ile ilgili yazilmis akademik tezler, makaleler, kitaplar,
aligveris merkezleri ile ilgili hazirlanan giincel raporlar, belediyelerin yazili ve gorsel
kaynaklar1 incelenmis, yabanci kaynaklardan ceviriler yapilmis, calisma alanlari
fotograflanarak, merkez yoneticileri, AVM yatirrm danigmanlari ve tasarim alaninda
uzman kisilerle birebir gériismeler yapilmis, ¢alisma alanlariin tasarimi, isleyisi, avantaj
ve dezavantajlar1 irdelenmistir. Icmimar mekansal planlama ve tasarim uzmani Hale
Cokyigit, igmimar Emre Cetinkaya, peyzaj mimar1 ve kentsel tasarim uzmani Tolgahan
Ozbilen, mimar Harun Ekerbicer ve AVM yatirim danigsmani1 Hakan Kurun ile her birinin
calisma ofislerinde birebir goriismeler yapilarak, calisma alanlari olan Migros AVM,
Erasta AVM, Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM asagida verilen kriterlere gore
analiz edilmistir;

. Yer se¢imi

. Erisilebilirlik

. Okunabilirlik

o Giivenlik

. Aydinlatma

. Renk ve Malzeme

o Dekorasyon
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Tez ¢alismasina yonelik yontem akis semast Sekil 3.2°de sunulmustur.

CALISMAAMACININ BELIRLENMESI
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Sekil 3.2. Tez calismas1 yontem akis semasi
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4. ARASTIRMA BULGULARI VE TARTISMA

Bu boliimde ¢alisma kapsaminda olan aligveris merkezlerinin (Antalya Migros
AVM, Erasta AVM, Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM) temel bilgileri,
bulunduklar ilin ve ilgenin genel ozellikleri, AVM’lerin plan semalari, i¢ ve dis mekan
fotograflar1 yer almaktadir. Yazili ve gorsel taramalarin ardindan yer sec¢imi, erisilebilirlik,
okunabilirlik, giivenlik, aydinlatma, renk, malzeme ve dekorasyon olarak belli basliklar
atinda diizenlenen bu materyaller belirli bir kurgu ¢ergevesine oturtulmustur. Her bir baglik
altinda hazirlanan tablolarda AVM’ler arasi benzerlikler ve farkliliklar ortaya ¢ikmis ve bu
benzerlik ve farkliliklarin avantajlari, dezavantajlar1 uzman yorumlar ile birlikte ortaya
konmustur. Yapilan arastirmalar, yorumlar neticesinde olusturulan diizen, kurgu

calismalarinin ardindan ise sonug elde edilmistir.

4.1. Antalya Ili Genel Ozellikleri

Tiirkiye’'nin Akdeniz Bolgesi’nin batisinda yer alan sehir; 2.328.555 niifusu ve
20.723 km? yiiz6l¢iimii ile Tiirkiye’nin besinci biiyiik sehridir. Kuzeyinde Toros Daglar1 ve
giineyinde Akdeniz bulunmaktadir. Yazlar1 kurak ve sicak, kislar1 1lik ve yagishdir. Maki
bitki Ortiisiine sahip olan il, bitki Ortiisii ve iklimi nedeni ile ar1 yetistiriciliginin en ¢ok
yapildig1 sehirler arasindadir. Ayrica narenciye ve portakal {iretiminde birinci sirada yer
almaktadir. Cok eskiye dayanan tarihi sebebiyle Kas’tan Gazipasa’ya kadar birgok antik
kentler, tarihi yapilar, camiler ve kiliselere ev sahipligi yapmaktadir. Aspendos, Side,
Perge, Syedra antik kentlerden bazilaridir (Anonim, 2019c). Sekil 4.1°de Antalya ili ve

ilgelerini gosteren harita yer almaktadir.
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Sekil 4.1. Antalya haritas1 (URL-20, 2019)

4.2. Antalya Migros AVM

Konyaalt: ilgesinin Arapsuyu Mahallesinde Olbia Antik Kenti sinirlart iginde yer
almaktadir. Mimar Oral Vural tarafindan tasarimi yapilan yap1 6 Haziran 2001°de hizmete
actlmistir. 30.000m? taban alaninda 130 satis birimi ve 1.300 arag park kapasitesine sahip
olan merkez Antalya’nin ilk aligveris merkezi olma ozelligini tasimaktadir (Cokyigit,
2018).

4.2.1. Yer Sec¢imi

Antalya Migros, Antalya’nin Konyaalti ilgesi sinirlar1 iginde yer almaktadir (Sekil
4.2). 1lge niifusu 2018 verilerine gore 182.112 olarak belirlenmistir (Konyaalt: Belediyesi,
2019).

Sekil 4.2. Antalya Konyaalt1 il¢e haritas1 (Konyaalt1 Belediyesi, 2019)
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Yapi, 12767/10 ada/parsel tizerinde (Sekil 4.3) Atatiirk Bulvari, 100. Y1l Bulvari ve
Dumlupmar Bulvarr’nin kesistigi noktada insan topluluklarinin yogun oldugu bir
bolgededir. Cevresinde kamu kuruluglar1 olarak, Antalya Adliyesi, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Antalya Stadyumu, Akdeniz Universitesi, Antalya Kiiltir Merkezi, Tapu
Miidiirliigii, Antalya Trafik Tescil Sube Miidiirliigii, Antalya Spor 1l Miidiirliigii, Konyaalt:
Acik Hava Tiyatrosu, Cam Pramit Fuar ve Kongre Merkezi ve Antalya Aquarium yer

almaktadir.

Sekil 4.3. Antalya Migros AVM, 12767/10 ada/parsel
(Konyaalt1 Belediyesi, 2019)

4.2.2. Erisilebilirlik

Atatiirk Bulvari’nin iizerinde bulunan Migros AVM deniz kenarina yakin olmasi,
etrafinda yiiksek bina bulunmamasi ve Sit alani igerisinde olmasi nedeni ile c¢evreden
goriinebilir ve algilanabilir durumdadir. Ayda ortalama 980.000 kisinin ziyaret ettigi
Migros, karayolu ile sehir merkezine 6 km uzakliktadir. Bulvarlarin baglandigi kavsak

tizerinde yer almaktadir (Sekil 4.4).
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Sekil 4.4. Bina yerlesim haritas1 (Konyaalt1 Belediyesi, 2019)

Yapinin onilinde bulunan otobiis duragi ve yaya list gecidi ile yaya olarak c¢evre

yerlesim birimlerinden de erisilebilmektedir (Sekil 4.5).

Sekil 4.5. AVM oniinde bulunan otobiis duragi ve yaya iist gecidi

4.2.3. Okunabilirlik

Yapiy1 cevreleyen bolgede yiiksek binalarin olmamasi yapinin goriinebilirligi
acisindan bir avantaj saglamaktadir. Binaya girildiginde yapi1 iki kola ayrilmaktadir. Yap1
plan1 iicgen seklinde birbirine bagl li¢ koridordan olusmakta, iki koridorun kesistigi

merkez alanda kii¢iik bir atrium ve panoramik asansor yer almaktadir (Sekil 4.6).
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Sekil 4.6. Antalya Migros AVM zemin kat yerlesim plant

Aligveris merkezi iginde olusturulan genis galeri bosluklar1 dikey kesitte tiim
katlarin okunabilirligini saglamis, magazalarin goriinebilirligini kolaylastirmistir (Sekil
4.7).

Sekil 4.7. Antalya Migros AVM i¢ mekan gorselleri

4.2.4. Giivenlik

Merkezin ikisi zemin, digeri bodrum katinda bulunan girislerinde 6zel glivenlik
gorevlileri ve x ray cihazlar1 herhangi bir su¢ aletinin igeriye girisini engellemektedir.
Ayrica igeride bulunan kamera, detektér ve yangin sondiirme sistemleri ile gerekli

giivenlik onlemleri alinmistir (Sekil 4.8).
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Sekil 4.8. Antalya Migros AVM giivenlik 6nlemleri

4.2.5. Aydinlatma

Migros AVM de tepe pencereleri ve yemek boliimii haricinde disari agilan
penceresi olmadigi i¢in dogal aydinlatma bulunmamaktadir. Genel mekanlarda aydinlatma

eleman1 olarak yiiksek enerjili gdmme spotlar ve son katta asma tavan icinde gizli 151k

bulunmaktadir (Sekil 4.9).

Sekil 4.9. Antalya Migros AVM genel aydinlatma
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Yemek kati1 ise 2016 yilinda yenilenmis ve dekoratif gergi tavan uygulamasi

yapilmistir. Bu alan, terasa agilan boliimle dogal yolla da aydinlanmaktadir (Sekil 4.10).

Sekil 4.10. Antalya Migros AVM yemek boliimii aydinlatma

Ayrica panoramik asansériin bulundugu yerde gece gokylizii efektli fiber
aydinlatma ile mekanda farkli bir ambiyans ve odak noktast olusturulmaya caligilmistir

(Sekil 4.11).

Sekil 4.11. Antalya Migros AVM dekoratif aydinlatma
92



4.2.6. Renk ve Malzeme

Betonarme binanin dis1 sagir cephelerinde cogunlukla Terra Cotta denilen dis cephe

kaplama malzemesi ve beyaz siva uygulanmstir (Sekil 4.12).

Sekil 4.12. Antalya Migros AVM dis cephe goriiniimii

Ic mekanda krem renginin tercih edildigi yapida zeminde granit ve seramik,

tavanda ise algipan ve aliiminyum metal asma tavan bir arada kullanilmistir (Sekil 4.13).

Sekil 4.13. Antalya Migros AVM zemin ve tavan malzeme kullanimi
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Yemek boliimiiniin zemininde ise krem ve kahve tonlarinda, dekoratif renkli gergi
tavan uygulamasi izdiislimiine uygun sekilde tasarlanmig laminat parke dosemesi

goriilmektedir (Sekil 4.14).

Sekil 4.14. Antalya Migros AVM zemin ve tavan malzeme kullanimi

Korkuluklarda cam ve metal kiipeste tercih edilmis olup, i¢ mekan kolon

kaplamalarinda ayna yansitici aliiminyum alasimli levha kullanilmistir (Sekil 4.15).

Sekil 4.15. Antalya Migros AVM korkuluk ve kolon kaplama uygulamasi
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4.2.7. Dekorasyon

Antalya’nin ilk aligveris merkezi olan Migros Aligveris Merkezi yapildigi donemin
tasarim izlerini tagimaktadir. Tasiyic1 sistem yansitici yiizey malzeme ile Kaplanmustir.
Zeminde yapilan sekil oyunlar1 disinda, aligveris merkezinde peyzaj dgelerine ve dekoratif
objelere yer verilmemistir. Dekorasyon unsuru olarak kullanilan tek 6ge panoramik

asansor altinda kullanilan siis havuzudur (Sekil 4.16).

Sekil 4.16. Antalya Migros AVM dekorasyon 6geleri

4.3. Erasta AVM

Kepez ilgesinin Fabrikalar Mahallesi sinirlari i¢inde bulunmaktadir. Erasta AVM
nin resmi sitesinde tasarimcisi uluslararast mimarlik ofisi olan Broadway Malyan olarak
goriinse de yapr ruhsatinda mimar1 Sabri Pagayigit olarak yer almaktadir. Ingaat:1 2013
yilinda tamamlanan yapi1 yaklagik 63.000m? ingaat alanma sahiptir (Antalya Kepez
Belediyesi, 2019). 55 magaza, 1.300 araglik agik ve kapali otoparki bulunan yapi

Antalya’nin ilk agik aligveris merkezi olma 6zelligini tasimaktadir.

4.3.1. Yer Secimi

Erasta AVM Antalya’nin niifusu en yogun olan Kepez Ilgesi’nde bulunmaktadir
(Sekil 4.17). 2018 verilerine gore ilge niifusu 531.619 olarak belirlenmistir (URL-19,
2018) Dumlupiar Bulvari, 5007/5 ada parsel iizerine insa edilen Erasta AVM, Antalya
otogarina en yakin AVM olup, cevresinde; Antalya Aile ve Sosyal Politikalar il
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Miidiirligli, Antalya Bilim ve Sanat Merkezi, Antalya Soforler ve Otomobilciler Odast,
Antalya Otogari, Antalya Su ve Atik Su Genel Midirliigl, Kepez Kaymakamligi, Tiirk
Telekom il Miidiirliigii, Karayollar1 13. Bolge Miidiirliigii, Antalya Valiligi, Antalya il
Emniyet Miidiirliigii Cocuk Subesi, Antalya Ozgecan Aslan Genglik Merkezi vb. kamu

kuruluslart yer almaktadir.

Sekil 4.17. Antalya Kepez ilge haritas1 (Antalya Kepez Belediyesi, 2019)

4.3.2. Erisilebilirlik

Erasta AVM bulvar iizerinde bulunmasi ve etrafinda yiiksek binalar olamamasi
sayesinde cevreden algilanabilir durumdadir. AVM, Antalya Otogar’ma 2 km, sehir
merkezine 6 km uzaklikta olup, bulvarlarin baglandigi kavsaklara yakindir (Sekil 4.18).

Sekil 4.18. Erasta AVM lokasyon haritasi (Antalya Kepez Belediyesi, 2019)
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Yapinin hemen 6niinde bulunan otobiis duragi ve yakininda bulunan yaya iist gegidi

ile yaya olarak da ¢evre yerlesim birimlerinden ulasim saglanabilmektedir (Sekil 4.19).

Sekil 4.19. AVM yakininda bulunan yaya iist ge¢idi ve otobiis duragi

4.3.3. Okunabilirlik

Agik olarak tasarlanan aligveris merkezi cevresinde yiiksek yapi bulunmamasi
sebebi ile rahat goriilebilmekte ve yapiya yaklastikca algilama giderek artmaktadir. Girig
merkez noktasinda bulunan dairesel kiitlenin etrafindan iki kola ayrilmis genis merdivenler
(Sekil 4.20) direkt -1 kotuna inerken, merdivenlerin yanindan uzanan, giriste kolaylikla
algilanabilen ve magaza Onlerinde karesel bir form olusturarak devam eden koridorlar ve
kare formunun ortasinda bulunan genis atrium sayesinde tiim alisveris merkezi katlar1 ve

magazalar kolaylikla goriilebilmektedir (Sekil 4.21).

Sekil 4.20. Yapinin genel goriiniimii (Anonim, 2017h)
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Sekil 4.21. Dairesel yapinin iki yanini saran merdivenler ve atrium

Toplamda iic magaza katina sahip merkezin katlarina, rahatlikla goriilebilen

ylirliyen merdivenlerle ulasilmaktadir. Engelliler i¢in genel wc lerin bulundugu ara

koridorlardaki asansor tiim katlara ve otopark katina ulasim saglamaktadir (Sekil 4.22 ve

Sekil 4.23).

cesoalkll
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Sekil 4.22. Erasta AVM kat krokileri
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Sekil 4.23. Erasta AVM gorseli

4.3.4. Giivenlik

Agik olarak tasarlanan merkezin tasarim asamasinda, giriste giivenlik sistemi ve
herhangi bir sug aletinin merkeze girmesini engellemek amaci ile bir giivenlik boliimii
olusturulmamig, 2017 yilina kadar merkez girisinde giivenlik 6nlemi alinmamistir. 2017
yili igerisinde dairesel kiitlenin bulundugu giris terasina, giivenlik personeli, bir adet metal
kap1 detektorii ve giivenlik bariyerleri konularak giivenlik saglanmaya ¢alisilmistir. 2018
yili iginde de giivenlik ekipmanlarina x-ray cihazi eklenmistir (Sekil 4.24).
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Sekil 4.24. Erasta AVM giris giivenlik sistemi
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Ayrica merkezde kamera, yangin detektorleri, yangin sondiirme sistemi ve acil
durumlar igin acil kacis yonlendirme levhalari gibi diger giivenlik unsurlart da

bulunmaktadir. Acil ¢ikis kapilar1 asansdrlerin ve we lerin bulundugu ara koridorlarda yer

almaktadir (Sekil 4.25).

Sekil 4.25. Erasta AVM giivenlik sistemi ve acil kagis

Olas1 bir yangima karsi, acil ¢ikis yonlendirme ve yangin dolaplari plani sekil

4.26’da sunulmustur.
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Sekil 4.26. Erasta AVM yangin dolaplari ve acil ¢ikig yonlendirme kat plani
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4.3.5. Aydinlatma

Erasta AVM acik olarak tasarlandigr i¢in tiim magazalar giin 15181ndan
yararlanmaktadir. Magaza iclerinde kullanilan aydinlatmalar magazalarin konseptlerine ve
ihtiyaglarina gore farklilik gostermektedir. Atriumda bulunan ve farkli hava kosullarim
kismen bertaraf eden ¢elik konstriiksiyon iizeri membran kaplama olan konik bigimindeki
semsiyeler gece oldugunda iizerlerine yerlestirilen farkli renkteki 1siklandirmalar sayesinde
ayni zamanda bir aydinlatma elemani olarak da kullanilmaktadir. Sekil 4.27°de bu

semsiyelerin gece ve giindiiz goriiniisleri yer almaktadir.

Sekil 4.27. Erasta AVM konik semsiyeler

Magaza koridorlarinin tavanlarinda birbirlerini ¢apraz sekillerde kesen, asma tavan
icine yerlestirilen lineer aydinlatmalar kullanilmistir. Ayrica koridor akslarinin korkuluk

kenarlarinda kullanilan dis mekan lambaderleri yer almaktadir (Sekil 4.28).

Sekil 4.28. Erasta AVM dis mekan aydinlatma
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Asansor, we ve bebek bakim odasi gibi boliimlerin oldugu kapali alanlarin duvarlari
metal cnc kesim levhalarla kaplanmis, kesilen yerlerin arkasina sari plexi glass malzeme

yerlestirilerek mekan gorsel agidan zenginlestirilmeye ¢alisilmistir (Sekil 4.29).
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Sekil 4.29. Erasta AVM i¢ mekan aydinlatma

Yemek bolimiinde kullanilan aydinlatmalar Erasta AVM’nin logosuna uygun
olarak tasarlanmigtir. Kolon kaplamalarinda kullanilan yaprak motifi ara koridor

duvarlarinda kullanilan aydinlatma tasarimi ile ayn1 deseni tagimaktadir (Sekil 4.30).

Sekil 4.30. Erasta AVM yemek boliimii aydinlatma
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4.3.6. Renk ve Malzeme

Erasta AVM’nin giris kismina bakan dis cephesinde dikey bahge uygulamasi
yapilmistir. Betonarme binada dis cephe rengi olarak beyaz tercih edilmis, ana giriste
bulunan dairesel formlu yapmin sagaklart metal gri renkli kompozit malzeme ile
kaplanmustir (Sekil 4.31).

Sekil 4.31. Erasta AVM dis cephe malzemesi

Aligveris merkezinin ana koridorlarinda dis mekan kullanimina uygun, gri mat
seramik tercih edilmistir. Ana koridorlarin tavanlarinda uygulanan diyagonal seritlere
gonderme yapilarak, zeminde koyu gri mat seramik ile yapilan seritler magazalara

yonlendirme de saglamistir (Sekil 4.32).

Sekil 4.32. Erasta AVM zemin ve tavan malzeme kullanimi
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Dis mekan zemininde kullanilan ayni renk gecisleri ve malzeme, i¢ mekan

koridorlarina ve yemek boliimiine yansitilarak zemin biitiinliigii saglanmistir (Sekil 4.33).

Sekil 4.33. Erasta AVM zemin malzeme kullanimi

Aligveris merkezi atrium korkuluklarinda temperli cam {izerine simetrik olarak
birbirini takip eden, diyagonal cizgilerden olusan cam kumlama filmi uygulanmus,
camlarin oturtuldugu parapetler ve arttum alinlar1 beyaz kompozit malzeme ile
kaplanmistir. Bu malzeme konik semsiyelerin govde kisimlarina ve kolonlara da

uygulanmistir (Sekil 4.34).

Sekil 4.34. Erasta AVM korkuluk malzeme kullanimi
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Yemek terast zemininde WPC (ahsap, plastik, kompozit) teak kullanilmistir.
Tavanda ise, gerektiginde acilip kapanabilen ve {izerinde aydinlatmast da bulunan katlanir

tente uygulamasi yapilmistir (Sekil 4.35).

Sekil 4.35. Erasta AVM yemek terasi malzeme kullanimi

4.3.7. Dekorasyon

Yapida; dikey bahgeler, organik formlar, doseme, tavan ve korkuluklarda birbirini
tamamlayan sekil oyunlari, oturma elemanlarinda, ¢Op kutularinda, kolon, duvar
kaplamalarinda ve aydinlatma elemanlarinda AVM logosu tasarimina uygun sekilde cnc

kesim yapildig1 gorilmektedir (Sekil 4.36).

-

1

Sekil 4.36. Erasta AVM dekoratif unsurlar
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4.4. Deepo Outlet Center ve Mall of Antalya

Deepo outlet Center ve Mall of Antalya, Kepez Ilgesi’nin Altnova Sinan Mahallesi
sinirlar1 i¢inde yer almaktadir. Projesini DNA Mimarligin ¢izdigi ve 2004 yilinda faaliyete
gecen merkez, doneminde Akdeniz bolgesinin en biiylik outleti olmustur. 2017 yilinda
Mall of Antalya’nin da eklenmesi ile toplamda 131.000 m? alana ve 71.000 m? kiralanabilir
alana sahip olan merkezin 3.000 araglik otopark kapasitesi, 234 satis magazasi ve 2.200
kisi kapasiteli Akdeniz’in en biiylik sinema kompleksi bulunmaktadir. Ayrica 1.600 m?
kapali eglence alani ile Antalya’nin en biiyiik ¢ocuk oyun alanina sahiptir (Anonim,
2019d).

4.4.1. Yer Secimi

Deepo Outlet Center ve Mall of Antalya, Kepez ilge sinirlari iginde, 28569/30 ada
parsel {izerinde, Antalya Havalimani’nin hemen karsisinda, Serik Caddesi’nde yer
almaktadir (Sekil 4.37). Bulundugu hat iizerinde genellikle farkli markalarin otomotiv

subeleri ve yetkili servisleri bulunmaktadir.

Sekil 4.37. Deepo Outlet Center ve Mall of Antalya lokasyon haritasi
(Antalya Kepez Belediyesi, 2019)

4.4.2. Erisilebilirlik

Alanya yolu tizerinde yer alan merkeze araba ile ulasmanin yani sira hemen 6niinde
bulunan duraklar ve iist gegit sayesinde trafik tehlikesi olusmadan yaya ve engelli olarak
otobiis ve rayl sistem ile de ulasilabilmektedir (Sekil 4.38). Ayrica ana hat iizerinde ve
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hava alanm1 karsisinda olmasi nedeni ile sehir disindan gelenler i¢in de rahatlikla

goriilebilecek bir lokasyondadir.
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Sekil 4.38. AVM o6niinde bulunan yaya iist gecidi

4.4.3. Okunabilirlik

Yap1 cevresinde yiiksek bina olmamasi, yapinin cadde iizerinde olmasi ve genis ve
ikonik bir cepheye sahip olmasi nedeni ile merkez kolayca goriilebilmektedir. Birlesik
yapmin Depoo ve Mall of Antalya olarak iki ayri girisi bulunmaktadir. Birbirlerine ara
gecis koridorlar ile baglanan yapilar plan olarak kapali ¢arsi planlarin1 andirmaktadir.
Basit ve anlagilir bir plana sahip yapida diiz ve genis bir koridor iizerinde karsilikli dizilmis
diikkanlar, ana yola bagli ara yollar ve galeri boslugu sayesinde yap1, girisinden itibaren
biitiinii ile algilanabilmekte ve ziyaretciler yapi iginde kolayca yonelebilmektedir. Mall of
Antalya tarafi iki katli olup ikinci katta ki yemek boliimiiniin hemen 6niinde bulunan genis
galeri boslugu Deepo Outlet tarafinda bulunan meydan iizerine konumlandirilmigtir.
Boylece yapilar hem ara koridorlar ile hem de koridor sonunda olusturulan genis galeri
bosluguyla birbirine baglanarak bir biitiinlik olusturulmustur. Sekil 4.39’da bulunan plan
semalarinda mor renkli kistm Mall of Antalya’y1, turuncu renkli kismiysa, Deepo Outlet

Center tarafin1 gdstermektedir.
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Sekil 4.39. Mall of Antalya- Deepo Outlet Center kat planlari

4 4.4. Giivenlik

Merkezin girislerinde alinan, metal detektor, X-ray cihazi ve giivenlik personeli gibi
giivenlik Onemlerinin yanm1 sira bilgisayar destekli denetim de saglanmaktadir. Merkez
icinde bulunan “Server” odasinda iklimlendirme, haberlesme, yangin ikaz ve kamera
kayitlar1 gibi ¢evre kontrol ve yonetim araglar1 bulunmaktadir. Ayrica elektrik enerjisi ile
beslenen sistemlerde olas1 bir gii¢ kesintisi, yiikselme veya ani degisiklikler gibi gerilim
dalgalanmalarina karst koruyan ve elektrik treterek sistemin devamliligini saglayan

elektronik cihazlarin bulundugu bir UPS odasi mevcuttur (Sekil 4.40).
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Sekil 4.40. Merkezde bulunan Server ve UPS odasi

Bununla birlikte yangin ¢ikislar1 girislerden farkli yerlere konumlandirilmistir
(Sekil 4.41).

Sekil 4.41. Merkezde bulunan acil ¢ikis kapilari

4.45. Aydinlatma

Girig boliimiinlin hemen {istiinde kullanilan renkli giydirme cephenin yani sira hem
cattda hem de tim cephelerde bulunan pencereler sayesinde yapi giin 1s13indan
faydalanabilmektedir (Sekil 4.42). Bu sayede igeride kullanilan peyzaj 6geleri de dogal

1siktan yararlanmaktadir.
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Sekil 4.42. Deepo ve Mall of Antalya dogal 1s1k saglayan pencereler

Yapay aydinlatma olarak, giinlimiiz tasarimlarinda kullanilan gergi tavan
uygulamasina yer verilmistir. Bu uygulama homojen 151k yaydigindan dogal aydinlatma
goriintiisii vermekte ayn1 zamanda istenilen her tiirlii form uygulanabilmektedir. Bu sayede

organik formlar i¢in kullanilabilecek elverisli bir aydinlatma yontemidir (Sekil 4.43).

Sekil 4.43. Mall of Antalya gergi tavan uygulamasi
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Girig bolimiinde kullanilan gergi tavan uygulamasiyla birlikte koridor kenarlarinda

ve tavan pencerelerinin etrafinda lineer aydinlatma kullanilmistir (Sekil 4.44).

Sekil 4.44. Mall of Antalya genel aydinlatma 6geleri

Deepo Outlet Center boliimiinde c¢atiy1 tagiyan metal kirislerin lizerine yerlestirilen
armatiirler ve genellikle dis mekanda kullanilan lambaderler, genis koridorun orta

kisminda yer alan peyzaj dgeleri ile sokak havasi yaratilmaya ¢alisiimistir (Sekil 4.45).
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Sekil 4.45. Deepo Outlet Center genel aydinlatma 6geleri
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Ara koridorlarda kullanilan sarkit aydinlatmalar ve tavandan sarkan renkli kumaglar

hem yonlendirmeye katki saglamis hem de akustigi dengelemistir (Sekil 4.46).

Sekil 4.46. Deepo Outlet Center genel aydinlatma 6geleri

Genig atrium izerinde yer alan bilyilk avize mekanda bir odak noktasi
olusturmustur. Kolon iizerlerinde aydinlatmaya katki saglayan aplikler kullanilmistir (Sekil

4.47).

Sekil 4.47. Deepo Outlet Center genel aydinlatma 6geleri
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Her bolimiinde farkli aydinlatma uygulamalari kullanilan merkezin, eglence
boliimiinde ¢ocuklara yonelik, dikkat ¢ekici bulut seklindeki sarkitlar mekandaki
hareketlilik ve dinamizmle bir biitiin olusturmustur (Sekil 4.48).

Sekil 4.48. Cocuk oyun alan1 aydinlatma uygulamasi

Yemek boliimiinde ise dairesel formda ahsap elemanlar, farkli renk ve boyuttaki

sarkitlar tercih edilerek mekanda gorsel s6len olusturulmaya calisilmistir (Sekil 4.49).

oy ! (LA AE
& s’m 4 4!]"@7\'»». - !!‘1,

Sekil 4.49. Yemek boliimii aydinlatma uygulamasi
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4.4.6. Renk ve Malzeme

Deepo Outlet center ve Mall of Antlaya birlesik bir yap1 olsa da renk ve malzeme
kullaniminda farkliliklar gostermektedir. Yeni eklenen yapida kullanilan malzemeler
glinlimiiz tasarimlarinda kullanilan tarzda olup, bu tarz Deepo Outlet Center kismina
yansitilmamig ve i¢ mekanda yenileme yapilmamistir. Bu farklilik merkezlerin dis
cephelerinde de hissedilmektedir. Ancak Deepo Outlet tarafinda var olan peyzaj
unsurlarinin yeni yapida da kullanilmasi ile bir biitiinliik olusturulmaya c¢alisilmistir.

Mall of Antalya’nin dis cephesinde, eski mimari yapilarda sik¢a kullanilan vitray
cam uygulamasinin giinlimiizdeki modern yansimasi goriilmektedir. Bu uygulama giris
boliimiinde kullanilarak merkez girisini  vurgulamakta ve insanlart bu alana
yonlendirmektedir. Girig boliimiiniin her iki tarafinda bulunan sagir cephelerde ise alpolic
kompozit kaplama uygulamasi yapilmis, marka logolari igin nota portesini andiran metal
seritler kullanilmistir (Sekil 4.50).

Sekil 4.50. Deepo Outlet Center ve Mall of Antalya giris cephesi

Celik striiktiirlii yapida prefabrik ¢elik cati uygulamasi yapilmistir. Bu uygulama
genis agikliklar gegmek icin elveriglidir. Zeminlerde agik renk granit seramik kullanilmas,
bu seramikler kenarlarda kullanilan koyu renk mermer ile ¢ergeve igine alinarak magaza ve
korkuluk smirlari netlestirilmistir. Tavanda, cam korkuluk kiipestelerinde ve oturma

elemanlarinda kullanilan ahsap malzeme sicak bir doku olusturmustur (Sekil 4.51).
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Sekil 4.51. Mall of Antalya i¢ mekan renk ve malzeme kullanimi

Cocuk oyun alaninin zemininde epoxi zemin uygulamas:i yapilmistir. Bu
uygulamalar genellikle, farkli renk ve sekil verilebilme imkani, dayaniklilig1 ve derzsiz
uygulanmas1 sayesinde otopark, spor ve oyun salonlarinda kullanilmaktadir. Oyun

salonunun duvarlarinda hareketlilik veren sicak renkler tercih edilmistir (Sekil 4.52).

Sekil 4.52. Mall of Antalya ¢ocuk oyun alani renk ve malzeme kullanimi

Yemek boliimiinde, oturma alanlarinin zemininde laminat, gegis alanlarinda ise
mermer kullanilmistir. Farkli malzeme kullanimi, alan1 fonksiyon agisindan ayirmakta ve
boliimlerin algilanabilirligini arttirmaktadir. Celik konstriiksiyonlu yapinin tasiyicilart PVC

ve aliiminyum malzeme ile kaplanmistir (Sekil 4.53).
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Sekil 4.53. Mall of Antalya yiyecek- i¢cecek boliimii renk ve malzeme kullanimi

4.4.7. Dekorasyon

Giliniimiiz popiiler kiiltiiriin mimari unsurlarimi tagiyyan yapida kent dokusunda
kullanilan peyzaj dgelerine ve kent mobilyalarina yer verilmistir. Merkezin genis dolagim
koridorlarinin ortasinda yer alan siis havuzlari, canli bitki kullanimi, cephe pencerelerinin

bulundugu boéliimden sarkan bitkilerle mekanin cazibesi arttirilmaya ¢alisilmigtir (Sekil
4.54).

Sekil 4.54. Mall of Antalya ve Deepo Outlet Center kent dokusunda kullanilan 6geler

Tavan ve zemin tasariminda farkli renk ve dokudaki malzemeler, farkli sekil ve

formlarda kullanilmistir (Sekil 4.55).
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Sekil 4.55. Mall of Antalya tavan ve zemin tasarimlari

4.5. Secilen Alsveris Merkezlerinin Karsilastirmah Analizi

Antalya merkez ilgeleri i¢inde segilen aligveris merkezlerinde genel kullanim
alanlarindaki mekansal diizenlemelerin belirledigi aligveris merkez 0Ozelliklerini ve
karakterini yansitan fiziksel bi¢cimleri, mekansal tasarim agisindan uzman goriislerinden de
yararlanilarak karsilastirmali degerlendirme yapildiginda benzerlikler ve farkliliklar ortaya
c¢ikmigtir. Hazirlanan tablolarda bu ozelliklerin avantaj ve dezavantajlari degerlendirme
sonuglarini olusturmustur.

Secilen aligveris merkezlerindeki fiziksel ozellikler asagidaki basliklar altinda
incelenmistir;

. Yer se¢imi

. Erisilebilirlik
. Okunabilirlik
o Giivenlik
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o Aydinlatma
. Renk ve Malzeme

. Dekorasyon

Tablo 4.1’de AVM’lerin yer se¢im analizi bulunmaktadir.

Tablo 4.1. Segilen AVM’lerde yer se¢imi analizi

YER SECIiMi

Konyaalt: lgesi’nde

8 Atatiirk Bulvari lizerinde

&

o Kamu kuruluslarinin yogun

= oldugu bolgede
Kepez Ilgesi’nde

< Dumlupinar Bulvan

o iizerinde

<

% Kamu kuruluglarinin yogun
oldugu bolgede

<

>_

J .

|<£ Kepez llgesi’'nde

Z

< Serik Caddesi Alanya yolu

L

O lizerinde

-

2,:' Antalya Havalimani’nin

= karsisinda

o

a

LU

L

()
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Uzman goriislerine gore; tic AVM de sehir girislerine konumlandirilmistir. Migros
AVM sehrin bat1 girisinde Kemer yolu iizerinde, Erasta AVM kuzey girisinde ve Burdur
yolu iizerinde, Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM ise dogu girisinde Manavgat
yolu iizerinde yer almaktadir.

Migros AVM sehir merkezine yakin, bulvarlarin kesistigi noktada olmasina ragmen
dere yataginda olmasi imar ve sehircilik bakimindan yanlis olarak nitelendirilmistir. Bu
durum olas1 bir su baskinin s6z konusu olabilecegini gostermektedir. Kamu kuruluslarinin
yogun oldugu bolgede olmasi ve Akdeniz Universitesi’ne yakin olmasi, ziyaretci sayisini
olumlu yonde etkiledigi diisiiniilmektedir.

Erasta AVM’nin, Antalya Otogari’na ve kamu kuruluglarina yakin olmasina
ragmen, AVM’lerin, bulundugu bolgeyi canlandirmasi gerektigi varsayildiginda, merkezin
hem ekonomik hem de sirkiilasyon bakimindan kendi i¢ine kapanik oldugu ancak sehir
merkezine yakinligiin avantaj sagladigi diisiiniilmektedir.

Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM’nin sehir merkezine uzak oldugu
ancak sehirler arasi baglanti yolu iizerinde, havaalanina ve oteller bolgesine yakin oldugu
icin sehir ve yurt disindan gelen kullanicilara avantaj sagladig belirtilmistir.

Tablo 4.2°de AVM’lerin erisilebilirlik analizi bulunmaktadir.
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Tablo 4.2. Segilen AVM’lerde erisilebilirlik analizi

ERISILEBILRLIK

MIiGROS

4

d g -
e Yaya Ulasimi
o Ustgegit
e Yiirliyen merdiven
e Asansor
- Rampa yok

e Engelli Ulasim
Giris rampast
Asansor
Hissedilebilir zemin
Engelli park yeri

e Aragile Ulasim

o Acik otopark

e Vale hizmeti

- Kapali otopark yok

ERASTA

MALL OF ANTALYA

¢ Yaya Ulasim

Ustgecit
Yiiriiyen merdiven yok

e Asansor

Rampa yok

e Engelli Ulasimi

Giris rampasi

Asansor

Hissedilebilir zemin yok
Engelli park yeri

o Aragc ile Ulasim

Agik otopark
Kapal1 otopark
Vale Hizmeti yok

S | &
gy ey 2

A

e Yaya Ulasim
o Ustgecit
e Yiirtiyen merdiven
e Asansor
- Rampa yok

¢ Engelli Ulagimi

Giris rampas1

Asansor

Hissedilebilir zemin yok
Engelli park yeri

e Arag ile Ulasim

e Acik otopark

e Kapali otopark
- Vale Hizmeti yok
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Her iic AVM de gegcis giizergahlar {izerinde olmasina ragmen, yaya olarak ve
bisikletle ulagimin zor oldugu belirtilmektedir.

Migros AVM de, bisikletle ve engelli olarak ulasimin zor oldugu tespit edilmistir.
Merkez girisinde rampa ve hissedilebilir zemin bulunsa da iist gecitte rampanin olmamasi,
ist gegidin asansor ebadinin kiigiik olmasi, yiirliyen merdivenden hemen sonra normal
basamaklarin olmast bebek arabali, engelli veya bisikletli bir yayanin ulagimin
zorlastirmaktadir. Ayrica geg¢idin bulvar tizerinde, otobiis duraklarinin, trafigin ve insan
yogunlugunun fazla oldugu bolgede olmasi gecit giris c¢ikislarinda karmasaya yol agtigi
gozlemlenmistir. AVM nin dis mekan girisinden kapali alana kadar yayalara ayrilmig bir
yol olmamasi, kullanicilarin otoparkin i¢cinden gegerek merkeze ulagmalarini zorlastirdigt
goriilmektedir. Kapali otoparkin olmamasi da farkli iklim kosullarinda aragla gelen
kullanicilar i¢in dezavantaj olusturdugu belirtilmistir. Diger iki AVM’den farkli olarak
merkezin aragla gelen kullanicilarina vale hizmeti vermesi AVM tercihinde avantajli bir
unsur olarak goriilmektedir.

Erasta AVM oniinde toplu tasima duragi olmasina ragmen iist ge¢it ile arasinda
belli bir mesafe vardir. AVM’ye ulasim toplu tagima ile kolay olsa da, yine toplu tasima ile
geri donmek isteyen kullanicilar i¢in zorluk teskil etmektedir. Karsiya gegis i¢in {ist gecit
kullanilma zorunlulugu vardir. Ust gecitte asansdr bulunmakta ancak olasi bir arizada
merdiven kullanim1 yasl, engelli ve bebek arabali kullanicilar i¢in miimkiin
goriilmemektedir. Bu durum Migros AVM igin de gegerlidir. Ayrica bisikletli
kullanicilarin AVM’ye gelis gidisleri zor olmakla birlikte, toplu tasimada belirli otobiisler
disinda ulasimin olmadig: tespit edilmistir.

Deepo Outlet Center- Mall of Antalya digerlerinden farkli olarak ulagimda, toplu
tasimada tramvay hizmet vermektedir. Bunun wulasimda bir avantaj oldugu
diigiiniilmektedir. Ancak yine yiiriiyerek ve bisiklet ile gelmenin miimkiin olmadig
belirlenmistir. Tramvaydan iner inmez iist gegide ulasim asansor ve yliriiyen merdivenlerle
saglanmaktadir. Ayrica asansor ve yliriiyen merdiven st gegidin her iki tarafinda da
hizmet vermektedir. Ancak ytirliyen merdivenler yalnizca ¢ikis yonii i¢cin mevcuttur. Sehir
merkezine uzak olan AVM’yi yerel kullanicilarin fazla tercih etmedikleri, ancak
havaalanina ve oteller bolgesine yakin olmasi sebebi ile sehir ve yurt disindan gelen
misafirlerin daha ¢ok tercih ettikleri gzlemlenmistir.

Tablo 4.3’de AVM’lerin okunabilirlik analizi bulunmaktadir.
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Tablo 4.3. Segilen AVM’lerde okunabilirlik analizi

OKUNABILIRLIK

MIGROS

PLAN

MERKEZi DOGRULTULU VE
LINEER IC MEKANLAR

X lir degildir.

/_\_ e Yapi etrafinda goriiniirligii engelle-

O

J] yen yiiksek bina bulunmamaktadir.

e Yapi anayol iizerindedir.

e I¢ mekanlar dikey kesitte kolay algi-
lanabilirken yatay kesitte algilanabi-

L

ERASTA

PLAN

MERKEZi DOGRULTULU iC
MEKAN

e Yapi etrafinda goriiniirliigli engelle-
yen yiiksek bina bulunmamaktadir.
e Yapi anayol iizerindedir.

e Giristen itibaren i¢ mekanlar algila-

nabilmektedir.

DEEPO-MALL OF ANTALYA

PLAN

LINEER iC MEKANLAR

‘ ‘ e Yapi etrafinda goriiniirliigli engelle-
yen yiiksek bina bulunmamaktadir.

e Yapi anayol iizerindedir.
e Giristen itibaren i¢ mekanlar algila-

nabilmektedir.
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Iki girisli ve {icgen bir yapiya sahip olan Migros AVM’nin disaridan algilanmasi ve
okunabilirligi kolay olsa da igeri girildiginde kullanicinin kendini konumlandirmasinin zor
oldugu diisiinlilmektedir. Merkez i¢cinde kullanilan malzemenin farklilik géstermemesi, bir
referans noktasinin olmamasi, koridorlarin iki kola ayrilmasi ve her iki koridorda bulunan
galeri bosluklarinin ayn1 form ve ebatta olmasi kullanicinin yon bulmasini zorlastirdigi
belirtilmistir. Ancak her ne kadar yatay kesitte algilanabilirligin zor oldugu belirtilse de
dikey kesitte, galeri bosluklar1 sayesinde tiim katlarin rahatga goriildiigii ve okunabilirligin
oldugu uzman goriislerince ortaya konmustur. Dikey kesitte okunabilirligin olmasina
karsin, dikey sirkiilasyonda ayni rahatlik s6z konusu degildir. Olas1 bir ariza veya gii¢
kesintisinde kullanicilarin  yiirliyen merdiveni kullanmak zorunda kaldigi, yangin
merdivenleri i¢in yonlendirmenin yetersiz oldugu ve merdivenleri bulmakta zorlanildigi
anlasilmis, bu durumun mekan organizasyonu bakimindan yanlis oldugu vurgulanmustir.
Migros AVM’de agik alanin sadece yemek boliimiinde kiigiik bir terastan olusmasi sigara
kullanan kullanicilar i¢in dezavantaj olarak goriilmektedir. Ayrica bu alan sehri izlemek
icin de yetersiz bulunmakta dolayis1 ile AVM’nin i¢ dis iliskisinin olmadigi
belirtilmektedir.

Erasta AVM girisinin diger iki AVM gibi tanimli olmadigi, 6zellikle arag ile giris
cikislarin zor oldugu ancak merkeze yaklastikca ve igeride algilanabilirligin giderek arttigi
belirtilmistir. Giriste dairesel formda tasarlanmis yapinin bir odak noktasi olusturdugu ve
dolayisiyla i¢ mekanda okunabilirligin artmasimi saglayarak yon bulmay:r kolaylagtirdigi
one siiriilmiis, ayrica konik semsiyelerin bulundugu genis atrium sayesinde tiim katlarin
kolayca algilanabildigi belirtilmistir. Yatay sirkiilasyonda dolagimin rahat saglanmasi
bunun yani sira wc giris kapisinin olmayip, igerinin tamamen goriinmesini engelleyecek
sekilde tasarlanmis olmasi sirkiilasyon agisindan mekan organizasyonunda dogru bir
yaklagim olarak nitelendirilmektedir. Ancak dikey sirkiilasyonda engelli ulagiminin
yetersiz oldugu goriilmektedir. Asansorlerin, merkezin genel dolagim alanlarima uzak
oldugu tespit edilmistir. Kamusal mekan ortami yaratilan AVM’de kullanicilarin i¢ dis
iliskisini kaybetmeden &zgiirce hareket edebilmeleri AVM agisindan bir avantaj olarak
goriilmektedir. Erasta AVM acik olarak tasarlanmis, kentle i¢ dis birliginin saglanmasi
hedeflenerek basta giris glivenlik sistemi olusturulmamistir. Ancak daha sonralart merkez
girisine giivenlik ekipmanlar1 yerlestirilmistir. AVM yangin dolap yerlerini gosteren kat
planinin goriilebilir bir yerde olmadigi ve plan ebadinin kiigiik oldugu bu nedenle

okunabilir olmadig: tespit edilmistir. Kamusal alan kavraminin yaratildigi ve i¢ dis
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iligkisinin iyi sekilde harmanlandigi diisiiniilse de AVM’nin kendi iginde yasadigi sehir ile
biitiinlesmedigi vurgulanmistir.

Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM’de i¢ dis birliginin kismen disari
acilan yemek birimi ile saglandig1 diisiiniilse de yetersiz oldugu belirtilmistir. Ikonik bir
giris cephesine sahip olan merkez girisinin net olarak algilandig1 vurgulanmaktadir. Ancak
bina Olgegine kiyasla marka logolarinin ¢ok biiylik olmasinin genel mimari anlatimi
bozdugu diisiiniilmektedir. Birbirini kesen akslar sayesinde kapali ¢arsi planlarini andiran
merkezde okunabilirligin yiiksek ve yon bulmanin rahat oldugu belirtilmistir. Birbirine ara
koridorlarla baglanan iki merkezde gecislerin kolay algilandigr goriilmiistir. Genis
atriumda bulunan heybetli avize bir landmark gorevi {stlenerek algilanabilirligi
kolaylastirmistir. Mall of Antalya tarafinda bulunan oturma birimlerindeki farklilik yine
yon bulmada bir isaret niteligi tasimaktadir. Ayrica her boliimde aydinlatma tasarimlarinin
farkli olmasi kisinin kendini konumlandirmasinda iyi bir rol oynadig1 belirtilmistir. Bunun
yani sira merkezin dolasim alanlarinin genis olmasi, mescit, wc gibi diger birimlerin
girislerinin algilanabilir ve bu mekanlarin ferah olmasi mekan organizasyonunda
sirkiilasyon ag¢isindan dogru olarak nitelendirilmistir. Merkezde bulunan yangin c¢ikislar
net olarak goriilmektedir. Merkezin disar1 ile baglantist yemek bolimiindeki genis
teraslarla saglanmis ve merkezde bulunan peyzaj unsurlari ile kent dokusunu tasiyan
ogelerle bu baglantinin zenginlestirilmeye ¢alisildig1 gozlemlenmistir.

Bu asamadan sonraki boliimde yapilacak olan yorumlar bir biitiin olarak ele
alinmis, giivenlik, aydinlatma, renk, malzeme ve dekorasyon unsurlari birlikte
degerlendirilmistir.

AVM’lerin giivenlik analizi Tablo 4.4’te, aydinlatma analizi Tablo 4.5°te, renk ve

malzeme analizi Tablo 4.6’da, dekorasyon analizi Tablo 4.7’de bulunmaktadir.
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Tablo 4.4.

Secilen AVM’lerde giivenlik analizi

GUVENLIK

B = . )
‘

e Kaullanici can ve mal
giivenligi
Giivenlik personeli
X-ray cihaz1
Metal detektor
Soéndiirme sistemi
Duman detektorii
Kamera
Mimari tahliye (acil
¢ikis)
o Acil durum aydinlatma
ve yonlendirme
e Kullanici saghginin
korunmasi
e Dogru rampa egimi
e Lamine cam kullanim1
e Camin algilanabilirligi
e Islak zeminde kaymaz
malzeme kullanimi
o Korkuluk yiikseklikleri
e Otopark tavan ve giris
yluksekligi

ERASTA
- 0.

¢ Kullanici can ve mal
giivenligi
Giivenlik personeli
X-ray cihaz1
Metal detektor
Sondiirme sistemi
Duman detektorii
Kamera
Mimari tahliye (acil
¢ikis)
o Acil durum aydinlatma
ve yonlendirme
e Kullanici saghginin
korunmasi
Dogru rampa egimi
Lamine cam kullanimi
Camin algilanabilirligi
Islak zeminde kaymaz
malzeme kullanimi
o Korkuluk yiikseklikleri
o Otopark tavan ve giris
yuksekligi

MALL OF ANTALYA

e Kullanici can ve mal
giivenligi

Giivenlik personeli

X-ray cihazi

Metal detektor

Sondiirme sistemi

Duman detektorii

Kamera
Mimari tahliye (acil
¢ikis)
e Acil durum aydinlatma
ve yonlendirme
e Kullanicr saghiginin
korunmasi
e Dogru rampa egimi
e Lamine cam kullanim1
e Camin algilanabilirligi
e Islak zeminde kaymaz
malzeme kullanimi
o Korkuluk yiikseklikleri
e Otopark tavan ve giris
yiiksekligi
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Tablo 4.5. Secilen AVM’lerde aydinlatma analizi
AYDINLATMA
ERASTA MALL OF ANTALYA

e Dogal Aydinlatma
- Yemek boliimii haricinde

yok

e Yapay Aydinlatma
e Genel aydinlatma
e Yiiksek enerjili spot
e Lokal aydinlatma
-Yok
o Dekoratif aydinlatma
o Gergi tavan
o Fiber Led
o Duvarda renkli plexi
glass i¢i gizli 151k

e Dogal Aydinlatma
e Var

e Yapay Aydinlatma
e Genel aydinlatma
e Yiiksek enerjili spot
e Siva alt1 lineer 151k
e Dis mekan lambaderi
e [okal aydinlatma
e AsansOr gevresi
e Tabelalar
o Dekoratif aydinlatma
e Duvarda cnc kesim
kaplama igi gizli 151k
e Renkli plafonyer

e Dogal Aydinlatma
e Var

e Yapay Aydinlatma
e Genel aydinlatma
e Gergi tavan, lineer ay-
dinlatma, siva iistii ve
stva alt1 spot, sarkit, dis
mekan lambaderleri,
ampuller
e Lokal aydinlatma
e Avize, aplik, sarkit gizli
151k, ampuller
o Dekoratif aydinlatma
e Sarkatlar, lineer 1s1k,
gizli 151k
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Tablo 4.6. Segilen AVM’lerde renk ve malzeme analizi

RENK VE MALZEME

MIGROS

e Dis cephe
e Beyaz Siva
e Terra Cotta kaplama
e Tavan
e Alcipan ve aliimin-
yum asma tavan,
e Yemek Bolimii: Gergi
tavan ve ahsap kaplama
e Zemin
e Granit, seramik, laminat,
e Teras zemini: WPC teak
e Wc zemin: Kaymaz
seramik
e Genel mekan
o Kolonlar: Ayna yansitici
aliiminyum levha kap-
lama
o Asansor alni: Granit kap-
lama
o Korkuluklar: Temper-
li cam, krom kiipeste
e Woc: Mozaik seramik
duvar, akrilik tezgah

ERASTA

e Dis cephe
e Beyaz siva
e Dikey bah¢e uygulamasi
o Kompozit panel kaplama
e Tavan
e Alcipan asma tavan
e Membran kaplama
semsiyeler
e Yemek Bolimii: Li-
neer aliiminyum tavan
o Teras: Katlanir tavan
e Zemin
e Koyu ve agik gri kaymaz
seramik
e Teras zemini: WPC teak
e Genel mekan
e Beyaz siva
¢ Yemek boliimii Kolon:
Cnc kesim aliiminyum
o Korkuluk: Temperli
cam, aliiminyum
kiipeste
e \Wc: Seramik du-
var, granit tezgah

MALL OF ANTALYA

e Dis cephe
¢ Alpolic kompozit kaplama
e Giines kontrol cam1
e Aliiminyum dograma
e Tavan
e Alg1 asma, lineer ahsap,
gergi ve aliminyum mesh
tavan, prefabrik ¢at1 uy-
gulamasi
e Zemin
o Granit seramik, granit,
laminat parke, hali
¢ Sinema zemin: PVC
e Oyun alani: Epoxi
e Genel mekan
e Beyaz ve turuncu siva
e Mescit duvart: Traverten
ve ahsap kaplama
e Sinema duvari: Aliimin-
yum oluklu duvar paneli
e Korkuluk: Temperli cam,
ahsap kiipeste
e Woc: Seramik du-
var akrilik tezgah
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Tablo 4.7. Segilen AVM’lerde dekorasyon analizi

DEKORASYON

MIGROS

e Tavan
e Asma tavan ve gizli 1s1k
o Renkli ahsap gerceve ici
gergi tavan uygulamasi
o Gece gortinimli fiber ay-
dinlatma
e Zemin
o Farkli tiir granit, seramik
ve laminat ile olusturulan
geometrik sekiller
e Genel mekan
o Kolonlar: Ayna yansitict
aliminyum levha kapla-
ma
e Panoramik asansor altina
uygulanan siis havuzu
- Dekoratif objelere, pey-
zaj unsurlarina ve deko-
ratif dinlenme mobilyala-
rina yer verilmemistir

ERASTA
& e,

e Tavan
o Diyagonal yerlestirilmis
lineer aydinlatma
o Sabit tente uygulamasi
e Zemin
e iki renk kaymaz seramik
kullanimi
e Genel mekan
Dikey bahge
Konik semsiyeler
Desenli cam korkuluk
Logo tasarimina uygun
desende aliiminyum ve
cnc kesim ¢op kutulari,
oturma elemanlari, kolon
ve duvar kaplama
o Farkli tiirlerde aga¢ ve
bitkilendirme
e Siis havuzu
Sokak lambalari

MALL OF ANTALYA

Tavan

e Farkli malzemelerin bir
arada kullanimi (gergi ta-
van, lineer ve petek ahsap
tavan, renkli kumaslar,
mesh tavan, yuvarlak ke-
sim mdf ve kumas sarkit-
lar, avize

Zemin

e Farkli malzemelerin bir
arada kullanimi (granit,
seramik, laminat, mermer,
kaymaz seramik, epoxi,
PVC)

Genel mekan

o Metal heykeller, bitkiler
kullanilarak tasarlanan siis
havuzu etrafi ahsap otur-
ma linitesi

e Emanet dolaplan

o Ahsap separatOr

e Siis havuzu, canli bitkiler,
dogal taslar vb. peyzaj un-
surlari
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Her ic AVM’de de giris gilivenlik onlemleri alinmigtir. Migros AVM’nin tiim
girislerinde  giivenlik unsurlart  bulunsa da elektrik kesintisinde yonlendirme
aydinlatmalarinin ve levhalarinin yetersiz oldugu tespit edilmis yangin ¢ikiglarinin
yerlerinin algilanabilir olmadigi anlagilmistir. Ayrica yangin dolap yerlerini gdsteren plan
semalarina rastlanilmamaistir.

Uzmanlara gore; AVM mekan organizasyonunda belli bir bolgeyi tanimlamak, bir
lirlinli veya alani 6n plana ¢ikarmak i¢in aydinlatma tasarimi 6nem tasimaktadir. Yeterince
aydinlatildig diisiiniilen Migros Aligveris Merkezi’nde aydinlatma armatiirlerinde farklilik
olmamasi, efekt aydinlatmanin bulunmamasi, merkez genelinde kullanilan aydinlatma
elemanlarinin gorsel bir deger tasimamasi aydinlatma tasariminin yetersiz oldugunu
gostermektedir. Panoramik Asansor lizerinde kullanilan fiber aydinlatma mekan geneline
gore farklilik tasisa da gerekli etkiyi yaratmadigi belirtilmistir. 2016 yilinda yenilenen
yemek boliimiiniin aydinlatma tasariminin mekana hareketlilik ve gorsel estetik kattigi
disiiniilmektedir.  Ayrica dogal aydinlatmanin  olmamasi  dezavantaj olarak
nitelendirilmektedir.

Dekoratif objelerin landmark gorevi iistlendigi dolayisiyla kullaniciya yon bulma
ve kendini konumlandirma konusunda yardimer unsurlar oldugu belirtilmektedir. Bunun
yani sira estetik agidan tasarimi tamamlayan 6nemli 6geler olarak goriilmektedir. Migros
AVM’de dekoratif objelere yer verilmemesinin tasarimin zayif kalmasia yol agtig
belirtilmistir. D1g mekanda bulunan peyzaj unsurlari, mekan igerisinde kullanilmadigi i¢in
merkezin i¢ dis birliginin dekoratif agidan saglanmadigi vurgulanmistir. Disg cephede
aligveris merkezi isim logosunun diger marka logolarina gore daha kii¢iik oldugu, merkez
isminin algilanabilir olmadig1 belirtilmistir. Merkez i¢inde oturma elemanlarina ¢ok az
sayida yer verildigi goriilmiistiir. Bu durum, aligveris merkezi tasariminda kamusal alan
kavraminin yaratilmadigini ve kullanici ihtiyaclarmin tasarimsal agidan eksik kaldigim
gostermektedir.

Erasta AVM’ de renk, malzeme ve dekorasyon unsurlarinin g¢alisilan diger
AVM’lere kiyasla daha basarili oldugu ortaya konmustur. Aydinlatma elemanlarinin
dekorasyon yoniinden mekana katki sagladigi ve diger dekoratif Ogelerle biitiinliik
olusturdugu belirtilmistir. Kent mobilyalar1 ve peyzaj unsurlarimin 1iyi sekilde
harmanlandig1  disliniilen merkezde kamusal mekan kavraminin olusturuldugu
belirtilmektedir. Dis cephede kullanilan dikey bahgenin, davetkar oldugu ve agik olarak

tasarlanan merkezde dogru bir tasarim yaklagimi oldugu belirtilmistir. Ancak genel olarak
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merkez tasariminin iyi oldugu belirtilse de asansér ve diger birimlere giden ara koridor
tasariminin gorsel ve yonlendirme agisindan yetersiz oldugu vurgulanmustir.

Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM’nin ¢att makaslarindan kontrollii 151k
almasi dogal aydinlatma yoniinden dogru bir tasarim olarak belirtilmistir. Havaalanina
yakin olan merkezin giris boliimiinde bavul konabilecek ebatta emanet dolaplarinin olmast,
dekorasyonda kullanict ihtiyaglari agisindan avantaj olarak nitelendirilmistir. Merkezin
genel olarak; mekan organizasyonu, yonlendirme, algilanabilirlik, giivenlik agisindan iyi
tasarlandig1 diisiiniilse de daha sonradan eklenen Mall of Antalyan’ nin Deepo Outlet
Center gibi, konsept olarak net bir kimlik tasimadigi, temadan yoksun oldugu, renk,
malzeme ve dekoratif acidan kullanilan tiim unsurlarin bir kakofoni olusturdugu
diisiiniilmektedir. Malzeme cesitliliginin fazlaca kullanildigi merkezde bir dil birliginin

olusturulmadigi 6ne siiriilmiistiir.
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5. SONUC

Tarih boyunca bir ¢ok degisim ve gelisim siirecinden gecen tiiketim mekanlariin
giiniimiiz toplumunda aligveris merkezlerine doniiserek kentsel yasamin bir benzetimi
oldugu oOne siirillen bu tezde; aligveris merkez cesitleri, kentsel mekan literatiiriinde
kullanilan yer secimi, erisilebilirlik, okunabilirlik, mekan organizasyonu, yonlendirme gibi
tasarim ilkelerinin yani sira glivenlik, renk, malzeme, form, ritim, kontrast, oran, striiktiir,
estetik ve dekorasyon gibi diger tasarim ilkeleri agindan da incelenerek, alisveris merkezi
tasarim kriterleri belirlenmeye ve Antalya ilinden secilen Migros AVM, Erasta AVM,
Deepo Outlet Center- Mall of Antalya AVM degerlendirilmeye galisilmistir.

Calismada oOncelikli olarak aligveris kavrami, aligveris mekanlar1 ve gelisim
siiregleri aciklanmaya c¢alisilmis, daha sonrasinda aligveris merkezi haline gelen tiiketim
mekanlar1 diinyadaki 6rnekleri ve ¢esitleri bakimindan incelenmistir.

Yapilan gozlem ve uzman gorligmelerinin analizi neticesinde bulunan sonuglar ve
buna bagli olarak getirilen oneriler asagida maddeler halinde verilmistir.

o Aligveris merkezleri kullanicilara kentsel hayatin diger bir segenegini sunan
mekanlardir. Aligveris merkezlerinin temel amaci kisinin daha fazla vakit
gecirmesini ve para harcamasimi saglamaktir. Bu nedenle, insanlar bir araya
gelme, spor yapma, yemek yeme, oyun oynama, oturma, dinlenme gibi pek ¢ok
aktiviteyi kentsel yasamda oldugu gibi alisveris merkezinde de bulabilmelidir.
Ayrica farkli deneyimler yasayabilecekleri, bilgi sahibi olabilecekleri ve
yeteneklerini gelistirebilecekleri tematik mekanlar olusturulmalidir.

e Bir aligveris merkezinin inga edilece8i yerin se¢imi titiz arastirmalar sonucunda
belirlenmeli, gevre faktorleri iyi degerlendirilmeli ve bolgenin topografik yapisina
uygun tasarlanmalidir.

e Kent i¢inde yasayan degil, kent ile birlikte yasayan bir aligveris merkezi olmalidir.

e Bir aligveris merkezinin hedef kitleye ulagsmasi kadar, kullanicinin da yapiya
ulagim1 6nemli bir husus olarak goriilmelidir. Kullanict hedef kitlesi iyi analiz
edilmeli bunun yani sira kullanicinin her kosulda merkeze rahat ulasabilmesi
saglanmalidir.

e Bir aligveris merkezinde mekan organizasyonu, sirkiilasyon ve okunabilirlik

onemli unsurlar olarak goriilmektedir. Merkezde oncelikli olmasi gereken;
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atriumlarin, galeri bosluklarnin, magazalarin fazla olmasi degil, yonlendirme
karmasasinin olmadig1 basit planl bir yap1 olmasidir.

Kullanicinin bir aligveris merkezini benimsemesinin temel Kkriteri; aligveris
merkezinin tasarimsal agidan kullanictya sundugu kalitedir.  Aligveris
merkezlerinin fiziksel ve islevsel kaliteyi olusturmasinin yani sira kisilerin
kesfetme arzusuna cevap verecek sekilde farkli, gesitli ve en elverisli diizeyde
olmalidir. Kamusal alanlarda ferahlik, dogallik ve bunlar1 destekleyen (su, yesil,
aydinlatma, kot farkliliklar1) estetik unsurlar niteliksel kaliteyi arttirmaktadir.
Tasarlanan mekanlarin bir kimligi ve temasi olmalidir. Kullanicilarin algisinda
sembolik bir imgeleme olusturarak, kisinin aidiyet duygusunu uyandirmali,
boylece kisi kendisini bir biitiiniin pargas1 gibi hissetmelidir.

I¢ dis iliskisi, gecislerin yumusakligi, gorsel perspektif ve kent ile baglantisi
saglanmalidir. Seffaf ylizeyler olusturularak giin 1s18indan yararlanilmali ve
iklimsel kosullardan tamamen soyutlanmayan tasarimlar tercih edilmelidir.
Boylece dis mekanin i¢ mekana yansimasi kolaylasmaktadir. Bu durum AVM
alan metrekaresini ¢ogaltmakla birlikte insanlara 6zgilir bir dolasim alan1 da
sunmaktadir.

Yapi icerisinde dinamik/ statik mekanlar, aliskanliklar/ yonlendiriciler iyi analiz
edilerek islevsel kurgu dogru yapilmalidir. Sirkiilasyon alanlarmin spesifik
noktalarinda toplayici ve dagitici destek elemanlari olusturulmalidir.

Fiziksel kosullarin yaninda, kullanicilarin tedirginlik duygusunu ortadan
kaldiracak, teknolojik donanimi olmali ve kullanicilara rahat, giivenli bir ortam
sunulmalidir.

Kamusal mekan kavramini farkli yonleriyle irdeleyerek ekolojik duyarliliga
destek olan ve ileriye doniikk tasarimlara alt yapi olusturan mekanlar
tasarlanmalidir.

Aligveris merkezleri sosyal ve Kkiiltiirel islevleriyle yalnizca aligveris yapilan

mekanlar degil, ayn1 zamanda farkli temalarla bireylerin ¢esitli aktiviteleri gerceklestirdigi

ve sosyallestigi mekanlardir. Kentin gilinlilk hayatinda onemli bir yeri olan aligveris

merkezleri zamanla bagli olarak gelisen ve degisen ihtiyaglara gore degerlendirilmelidir.

Mimari bi¢iminin 6tesinde sundugu kalitelerle kullanicilara islevsel, fiziksel ve sosyal

olarak kamusal mekan kavramimi olusturan ve kentsel siirekliligi yap1 iginde saglayan

nitelikte olmalidir.
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