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OZET
Eskisehir Kenti Baglar Semti Ozelinde Stiidyo Tipi Konut Doniisiimiiniin incelenmesi
Esref Taner ilerde
Mimarlik Anabilim Dali
Eskisehir Teknik Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Temmuz 2019

Danisman: Dog. Dr. Berna Ustiin

Eskisehir kentinin “giinlimiiz sdylemiyle” bir Ogrenci kentine donilismesiyle
birlikte, kentsel Olgekte kentin iiniversitelere yakin bolgelerinde konut mekanlarinin,
zamanin ruhu ile birlikte bir doniisiime girdigi gozlemlenmektedir. Bu doniisiim,
mimarligin her dénem giindeminde olan konut tartigmasi ile ele alinabilecegi gibi,
yasanan mekansal doniisiimiin Baglar semtini (Eskibaglar ve Yenibaglar) bir 6grenci
yerlesimine doniistiirmesi sebebiyle, “konut” bashiginin Gtesinde, icerisinde giindelik
hayat ve iretim iligkilerini de barindiran toplumsal bir vaka olarak ele alinmasini
zorunlu kilmistir.

Bu tez calismasinda, Eskisehir Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii
(AUYEK) civarinda yer alan Eskibaglar ve Yenibaglar (Baglar) semtlerinde 2000°li
yillarda ger¢eklesmeye baslayan stiidyo daire iretimi (1+1, 1+0); mimarligin meta
olarak trettigi mekanlarin nitelikleri ile birlikte bu konutlar tizerinden gelisen kentin
sermaye iiretimi ve giindelik hayat iligkileri ile ele alinmaktadir.

Mimarlik literatiiriine gecici konaklama mekanlar1 olarak giren “apart daire”
kullanimi, ¢aligma alani igerisindeki stiidyo tipi konutlarin geneli icin yerel bir isim
halini almistir. Bu ¢alisma ile birlikte kentin giindelik hayati ile birlikte giindelik dilinde
de yer edinen konut doniisiimiiniin neden ve sonuglar1 aranmaya calisilmaktadir. Bu
kapsamda ¢alisma alami igerisinde yer alan Ornek yapilarda ve alanin genelinde,
mimarlik bilgisi ve pratiginin tiretimleri tartisilirken, bir yandan da toplumsal hayatin,
giindelik hayat iligkilerinin ve kentsel aktorlerin donlisen mekan iizerindeki etkileri,
tarithsel veriler ve imar alanindaki diizenlemeler 15131inda aktarilmaktadir.

Ogrenciler tarafindan yerlesim alan1 olarak benimsenen calisma alanmin,
olumlu/olumsuz yonleri tespit edilerek gelecekte de Ogrenci yerleskesi olarak

stirdiiriilebilmesinin mekansal karsiliklar1 6neriler seklinde gelistirilmektedir.

Anahtar Sozciikler: Eskisehir, Stiidyo Daire, Kiigiik Konut, “Apart”, Giindelik Hayat



ABSTRACT

Analysis of the Transformation of Studio Apartments in Eskisehir’s Baglar District
Esref Taner ilerde
Department of Architecture

Eskisehir Technical University, Graduate School of Natural and Applied Sciences, July
2019
Supervisor: Assoc. Prof. Dr. Berna Ustiin

Together with Eskisehir’s transformation into a student city, residential spaces in
areas near university campuses have accompanied this transformation in accord with the
zeitgeist. While this transformation may well be approached through discussions on
housing, which always remains on the agenda of architecture, the fact that the spatial
transformation predominantly takes place in Yenibaglar and Eskibaglar, which has
become a student district, requires such a study to extend beyond “housing”, and to
involve the topic as a social case with its aspects such as everyday life and relations of
production.

The present thesis focuses on the transformation of studio apartments (1+1 and
1+0) and their massive dissemination as architectural commodities, which started in
early 2000s in Yenibaglar and Eskibaglar districts around the Yunus Emre Campus of
Anadolu University. Together with the transformation of spatial characteristics of
houses in this area, production of capital and relations of everyday life are analyzed.

The term “apart flat”, besides its original definition in the architectural literature,
i.e. temporal residence, is now a generic name that denotes studio apartments in the
local parole. The present study looks into the causes and effects of the transformations
of residences together with its name in the everyday language. The samples from the
area, and the area in general, are analyzed not only in terms of architectural theory and
practice, but also in terms of how social life, everyday life relations and urban actors
effect the transforming space. Historical data and town planning regulations are the
main materials for the analysis. The study also proposes spatial provisions for the

sustainability of the area as a student district.

Keywords: Eskisehir, Studio Apartment, Small Residence, “Apart”, Everyday Life



TESEKKUR

Oncelikle ¢alismamda destegini, bilgi ve tecriibesini benden hi¢ esirgemeyen,
pozitif yaklagimiyla ¢aligmay1 bitirmeme biiyiik katkisi olan tez danigmanim Dog. Dr.

Berna Ustiin’e tiim katkilarmdan 6tiirii tesekkiir ederim.

Eskisehir Osmangazi Universitesi, Mimarlik Béliimii'nde gegirdigim lisans
egitimim boyunca, tasarim egitimini igsellestirmemi ve dolayisiyla okul ortamini
hayatimin odaginda gérmemi saglayan, mimarlik ve tasarim egitiminde gelistirdikleri
devrimci yaklasim ile yarattiklari okul ortami igin, basta Kenan Giiveng ve Recep Ustiin
hocalarim ile diger tiim boliim hocalarima, okul ortami iginde ve disinda birlikte hayat
paylastigimiz, yol yiridiiglimiiz, ¢alismama dogrudan veya dolayli katkilar1 olan,

isimlerini saymakla bitiremeyecegim ¢ok kiymetli dostlarima tesekkiirii borg bilirim.

Hayatim boyunca destegini ve sevgisini benden esirgemeyen sevgili aileme,
ozellikle son zamanlarda yasadigi rahatsizliklara ragmen benim derdimi dert edinen
anneme ve bu siireci destegi, yardimi, sabr1 ve sevgisiyle benimle birlikte yasayan, tiim

giizellikleri ve zorluklar: birlikte kucakladigimiz esim Verda’ya tesekkiirlerimi sunarim.

Calismamda gerekli bilgi ve belgeleri temin etmemde katkisi olan Eskisehir
Tepebas1 Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii biinyesinde gorev yapan tiim mesai
arkadaglarim ile ¢alismam boyunca gosterdikleri anlayistan 6tiirii kurum amirlerime de

tesekkiir ederim.

Esref Taner ILERDE
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ETIK ILKE VE KURALLARA UYGUNLUK BEYANNAMESI

Bu tezin bana ait, zgiin bir ¢alisma oldugunu; ¢aligmamin hazirlik, veri toplama,
analiz ve bilgilerin sunumu olmak tizere tiim agamalarinda bilimsel etik ilke ve kurallara
uygun davrandigimi; bu ¢alisma kapsaminda elde edilen tiim veri ve bilgiler i¢in kaynak
gosterdigimi ve bu kaynaklara kaynakcada yer verdigimi; bu calismanin Anadolu
Universitesi tarafindan kullanilan “bilimsel intihal tespit programi”yla tarandigim ve
higbir sekilde “intihal igermedigini” beyan ederim. Herhangi bir zamanda, ¢alismamla
ilgili yaptigim bu beyana aykirt bir durumun saptanmas: durumunda, ortaya cikacak

tiim ahlaki ve hukuki sonuglari kabul ettigimi bildiririm.
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1. GIRIS

Kent kuramlar iiretmek adina izlenen yontemler, konu edindikleri alana iliskin
cesitli yaklasimlar1 barindirir. Kentteki sosyolojik ve iktisadi iligkiler, incelenen alan ve
aragsallastirilan yaklasimlara gore farkli kavrayislar ortaya ¢ikar. Mimarlik alaninda
kent baglaminda yazilan tezler ve iiretilen fikirler, farkli yaklasimlar ve mekan
tercihleriyle ¢esitlendirilebilirler. Kentlerin, temelde belli kavramlarla agiklanabilir ve
sayisallastirilabilir olmas1 diisiincesi, modern toplumlarin ideal kent iiretme
faaliyetlerinin bir {irinii olarak gerceklesirken, gesitlilikleri her kentin kendi toplumsal
iligkileri igerisinde kendine 6zgii bir yasamsal ortami bulundugunu imler. Dolayisiyla
kentin mekansal devinimlerinin kavranabilmesi, o kentin toplumsal iligkileri
irdelendiginde miimkiin hale gelebilmektedir. Bu durum, kendine has kosullariyla
kentin diger bolgelerinden ayrisan kent pargalarinin da yine, kentin biitiiniinii olusturan
kosullar tizerinden okunmasint miimkiin kilmaktadir.

Bu baglamda kentlerin bir¢cok kuvvetin etkisinde farklilasan bolgelere ayrigsmasi
ve bunlarin ayr1 ayri ele alinarak degerlendirilmesinin -kent kavrayisini indirgemeci ve
genelleyici analizlerin uzaginda- iligkisel bir bakis ve coziimleme pratigi iiretecegi
sOylenebilir.

Her kentte oldugu gibi Eskisehir’de de giindelik tiretim iligkileriyle birlikte, sosyal
cevre ve sinifsal farklilasmalar gibi olgularin etkisiyle kentlilerin tercihlerini
yonlendiren, mekansal ve sosyal olarak birbirinden ayrisan kent pargalari, bolgeleri
bulunmaktadir. Eskisehir 6zelinde, kent merkezine uzak, genis alanlara yayilan konut
siteleri ve sosyal donati alanlar1 agisindan elverisli yerlesim bolgeleri iiretilmisken, kent
dinamiklerinin yogunlugunu iceren merkezi bolgelerde ise sikisik ve yogunlastiriimig
kentsel alanlar iiretilmistir. Bu bakis agis1 dogrultusunda ¢alisma alani da bolge olarak
Ozellesen, kendine 6zgii dinamikleri barindiran bir alan olarak, arastirilmaya konu
edilmistir.

Eskisehir Tepebasi Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii biinyesinde; mimari
proje incelemeleri ve bina kontrolleri igin yapilan saha c¢alismalarinda, Anadolu
Universitesi Yunus Emre Kampiisii ve kent merkezi arasinda kalan Yenibaglar ve
Eskibaglar semtlerinde ve c¢evresinde, stiidyo tipi (1+1, 1+0) konut iretimi
dogrultusunda bolgesel bir doniisiimiin gerceklestigine taniklik edilmistir.

Eskisehir kenti 6zelinde incelenen calisma alaninda, kentin genel karakteristigi

disinda ve fakat, kendi 0zel Ol¢eginde kenti etkileyen bir doniisiimiin yasandigi



gozlemlenmis ve bu giincel durum ile ilgili yiiriitiilen bir arastirmaya rastlanilmamuistir.
Yiritiilen bu tez ¢aligmasinda; toplumsal etkileriyle birlikte kentin giindelik hayatinda
ve dilinde yerini almis olan apart dairelerin (stiidyo daire, 1+1), 6zellikle Eskibaglar ve
Yenibaglar semtlerinde ve yakin gevrelerinde kiimelenmesinin temel sebepleri ile
mimarlik bilgisi araciligiyla iretilen bu konutlarin toplumsal zeminde yol actigi
doniistimler ve sorunlarin tespiti yapilmaktadir.

Calismanin konusu olan, demir yolunun kuzeyinden Istanbul-Ankara ¢evre yoluna
uzanan, batida Universite Caddesi ile doguda Sakarya Caddesi arasinda kalan
Eskibaglar ve Yenibaglar mahallelerinin ¢alisma kapsaminda ele alinan boliimii sikisik
bir yap1 yogunluguna sahiptir. Calisma kapsaminda ele alinin boliim, kent merkezinden
{iniversiteye uzanan Universite Caddesi’ne yasli gelisen ve bu caddenin dogusunda yer
alan konut bolgesidir. Bu alan giineyde demiryolu ile kuzeyde Anadolu Universitesi’yle
arasinda smir olusturan Ankara-Istanbul cevre yoluyla sinirlidir. Doguda bolge Sakarya
caddesine kadar uzanirken, calismanin kapsamindan uzaklasmasi sebebiyle, ¢alisma
alan1 idari mahalle sinirlari ile sinirlandirilmistir. Bu anlamda dogu sinirinda fiziki bir
sinir bulunmamakla birlikte, mahalle sinirlar1 problemi kurma ve aktarma yoniinde
yeterli goriilmiistiir.

2000’11 yillarda biiyiik oranda 1+1 (stiidyo, apart daire) konut iiretilen ¢aligma
alani, kent merkezi ile Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii arasinda kalmakta
ve bu bdlgelerin iki yonden yayilan basmcinin siddetli bir sekilde etkiledigi ara bir
bolge olarak ele alinmaktadir.

Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii ve Osmangazi Universitesi Meselik
Kampiisii gevrelerindeki kimi semtlerde de -galisma alanina esdeger yogunlukta olmasa
da- ayn1 zamansal aralikta benzer konut dretimlerini gézlemlemek miimkiindiir.
Universite kampiisleri c¢evresinde, &grencilerin barmabilecegi konutlarin {iretilmesi
tiniversitelerin, kentin mekansal kosullarini (kamusal, 6zel) doniistiirmesi halinin de
dogal bir sonucudur. Calisma alan1 da bdyle etkiler ile birlikte, toplumsal iliskilerin
stirekliliginde gelisen/doniigen bir 6grenci semtidir.

2000’1i yillarda baglayan mimarlik literatiiriinde stiidyo tipi konut (1+1,1+0)
olarak tanimlanan konutlarin {iretimi yayginlagsmasiyla, kent dilinde apart daire olarak
isim kazanmistir. Bu kentsel doniislimiin gerceklestigi araliktaki yogunlugu ve hizi
kentsel 6l¢ekte de hissedilir oldugundan, bu aralikta doniisiimiin gerceklestigi kentsel

mekan da (semt, bodlge, muhit) bu c¢alisma yoluyla “Apart Kent” olarak



adlandirilmaktadir. Literatiirde olmayan ve fakat Eskisehir’in belli bir araligini ifade
edebilen bu tanim, bu calisma ile birlikte ortaya atilmaktadir. Bu baglamda ele
alindiginda ise tez ¢alismasinin yiiriitiildiigi Baglar bolgesi de, bu ¢alisma kapsaminda

“Apart Kent’in” niivesi olarak nitelendirilmektedir.

1.1. Amacg

Caligma alaninin se¢imindeki temel neden, bu bdlgenin, yukarida da (giriste)
bahsedildigi gibi, 6zgilin bir donlisim yasayarak bolgede cogunlugunu Ogrencilerin
kullandig1 ve kentlilerin “Apart” olarak adlandirdig: stiidyo tipi konut doniistimiiniin
kisa bir siirede tamamlanmasi ile bu bolgenin yadsinamayacak bir biiyiikliikte 6grenci
yerleskesi haline gelmesi olmustur. Bu yonden bakildiginda iiniversitenin kent hayati
icerisine dahil olmasi, kampiis hayatinin uzantilarinin giindelik hayata sizmasi ve
bulundugu bolgeyi sosyal ve ticari agidan doniistiirmesi kaginilmaz olmus ve temelde
iktisadi beklentilerin sekillendirdigi, mekansal olarak tek yonlii bir doniisiimiin
yasanmasi, ¢arpict bir gergeklik halini almistir. Tez calismasinda da bu doniisiimiin
icerisinde yer alan olay ve olgularin aciga ¢ikarilmasi ve birbirleriyle ne tiirden iliskiler
kurduklarinin tespiti amaglanmaktadir.

Alanin kentteki konumu, tarihsel siirecteki gelisimi ve degisimi ile birlikte yerel
yonetimlerin {rettigi plan ve plan kararlari, merkezi yonetime ait kanun ve
yonetmeliklerin uygulanma bigimleri, miilk sahipleri ve yatirimci kuruluslarin bu alan
tizerindeki tasarrufu ve olusan kosullarin yol actig1 zincirleme talepler bolgenin hizla
dontisiimiinde pay sahibi olmuglardir. Bu c¢alismayla birlikte plan ve mevzuat
kararlarinin kentsel zeminde ne yonde karsilik buldugu, daha yalin bir sdylemle
donlisen mekanlarin plan ve mevzuatlarla ne kadar oOrtiistiigliniin arastirilmas1 da
caligmanin amaci icerisinde yer almaktadir.

Tiim bu yaklagimlar 15181nda ¢alisma, ele aldig1 bolgedeki yapilagsma durumunu ve
mekansal icerikleri (kamusal alan, 6zel alan) giindelik hayat pratikleri ve liretim
iliskileri tizerinden degerlendirerek, mimarligin {retti§i mekan1 yine bu iliskiler
dogrultusunda incelemek, giincel bir donlisim eylemliliginin kaydim1 tutmay:
hedeflemektedir. Calismanin, tarihsel siire¢ icerisindeki biitiin devinimler ve etkin
aktorleri ile birlikte glinlimiizde Eskisehir kenti 6zelinde kentsel bir olguya doniisen
apart daire iiretimini inceleyerek, kentin ve 6zellikle calisma alani ve ¢evresinin gelecek

yillardaki gelisimine de katki saglayacag: diisiintilmektedir.



1.2. Kapsam

Tez c¢alismasi; Apart Kent niivesi olarak tanimlanan Baglar Bolgesi’nde
gerceklesen, icerisinde miilkiyet ve iiretim iligkilerini barindiran mekansal doniisiimiin,
bolgenin tarihsel siireciyle birlikte ele alinmasini kapsamaktadir. Calismanin kapsami
bolgenin tarihsel gelisimi, doniisiime yol acan tarihsel siirecteki etkin olaylar, bu etkin
olaylar ile birlikte doniisiimii tetikleyen toplumsal iliskilerin kavramsal agilimlari ile
mimarlik araciligiyla tiretilen stiidyo tipi(1+1) konutlarin mekansal kosullarinin ¢alisma
alan1 6zelinde incelenmesi ve bu yapisal doniisiimiin giindelik hayattaki etkilerinin
tartisilmasini icermektedir. Tezin omurgasini kuran bu silsile, ayr1 ayr1 basliklarla ele
alindig1 gibi, birbirleri arasindaki iligkiler baglaminda da degerlendirilmektedir.

Lefebvre’in (2014), toplumsal mekanin dogusundan simdiki zamana kadar
gecirdigi siirecin arastirmasinda, glinlimiiz zamani ile kurulan diyalektikle gelecegi
ongdrmeyi degilse de sezgisel olarak kavrayabilecegimiz yondeki dnermesi, toplumsal
mekanm iiretimi igindeki akislarin da agiga ¢ikarilmasini kosullamaktadir. Oyle ki
gecmisten gilinlimiize bir diyalektikle gelistirilen bakista giindelik hayatin ve iiretim
iligkilerinin 6nemi, Lefebvre’in mekan anlatisinin da temelini olusturmaktadir.

Bu c¢alismanin kapsami da bu yonde kurgulanan bes boliimden olusmaktadir.
Birinci boliim (giris boliimii); amag, kapsam ve yontemin aktarildigi bolimdiir.

Ikinci boliim ise calisma kapsaminda tarihsel siirecin ele alindigi boliimdiir. Bu
tez calismasinin mercek altina aldigi zaman araligi; doniisiimiin gergeklestigi 2000’li
yillar olmakla birlikte, tarihsel siirecin kapsami; ge¢miste kentte gelisen ve Eskisehir
kentinin olusum siirecinde 6nemi olan belli bash vakalar1 da icermektedir. Tezin ikinci
boliimiinde ¢alisma alan1 ve ¢evresini etkileyen tarihsel vakalar ve sicramalara yol acan
gelismeler kronolojik olarak aktarilmaktadir. Calismadaki tarihsel siire¢ her ne kadar
gecmisten gelecege bir kronoloji izlese de, gilinlimiize donik kavrayislar
gelistirebilmek adina, siireci bugiiniinden geriye dogru arkeolojik bir arastirma olarak da
kurgulanmaktadir. Bundan dolayr da kronolojiden ¢ok konjonktiirel dalgalanmalarla
ilgilenmektedir.

Tarihsel siirecteki bu sigramalarin devaminda, giiniimiiz kosullarin1 etkileyen ve
calisma alaniin dontisiimiinde etkin olan tiretim iligkilerine bagli insaat faaliyetleri ile
plan ve mevzuat kapsamindaki etkenlerin incelendigi, tiglincii boliim yer almaktadir. Bu
calismayla adlandirilan “apart konut” ve “apart kent” kavramlarimin agiklandigi bu

boliimde, apart konut iiretiminin plan ve mevzuat diizenlemeleri ile birlikte miilkiyet ve



servet kavramlari ekseninde meta doniisiimiiniin etken unsurlar1 tanimlanmakta ve teze
konu olan alan i¢erisindeki bu tiirden iligkilerin kavramsal ac¢ilimlar1 yapilmaktadir.

Mimari pratikler, mekan tasarimi baglaminda belirleyici bir konumdadir ancak;
mesleki uygulamalarin belirli bir yonde aragsallagmasinin arkasinda duran tretim
iligkileri ve toplumsal mekan doniistimleri, tiim kapitalist kent kurgularini kendi
siirekliligine bagimli kilar. Bu nedenle zamanin tiim baskin dinamikleri mekani,
mimarlik ve planlama araciligiyla siirekli olarak yeniden iiretmektedir. Calismanin
dordiincii boliimiinde bu kapsam dahilinde, mimarlik ve planlama pratikleriyle olusan
yeni dokunun igerisindeki mekan kullanimlari; 6zel alan ve kamusal alan kullanimlari
baglaminda ele alinmaktadir. Ozel alan kullanimlari yani konut mekanlarmin fiziki
kosullari, mimari projeleri aracilifiyla incelenmektedir. Konut mekanlarinin
kosullarinin kamusal alandaki yansimalar1 ve etkileri de giindelik hayat pratikleri
baglaminda degerlendirilmektedir.

Yukarida da bahsedilen, Lefebvre’in soyleminde altini ¢izdigi “gelecege dair
sezgisel bir kavrayis” gelistirme arayisi, sonu¢ boliimiine kadar olan omurganin
ingasinda etkin bir sdylem olarak ele alinmistir(Lefebvre, H. , 2014, s.27). Sonug ve
Oneriler kisminda; toplanan verilerin ve yapilan arastirmalarin biitiinciil bir
degerlendirmesi yapilarak, doniisiimii ¢ogunlukla tamamlanmis olan bélgenin, bir
Ogrenci yerleskesi olarak giiniimiizde ve gelecekte ne tiir ihtiyaclar giindeme getirecegi
sorusunun cevaplari aranmaktadir. Bu c¢alismanin perspektifi ile edinilen sonuglar ve
mevcut durum dikkate alinarak, bodlgenin giindelik hayati ile mekansal iliskisini

giiclendirebilecegi diisiiniilen oneriler gelistirilmistir.

1.3. Yontem

Bu caligmada, apart konut iiretim faaliyetleri baglaminda doniisiime ugramis
Baglar Bolgesi, tarihsel stireci ile birlikte ele alinarak, olusturulan kavramsal cergeve
baglaminda, mesleki pratiklerin bu siirecin igerisindeki basat rolii elestirel bir bakisla
ortaya konulmaktadir.

Bu yaklasimin emeline ulagabilmesi adina da yontemsel olarak arsiv taramalari,
literatlir arastirmalar1 ve sozli goriigmeler yapilmistir. Bunun yani sira, bolgedeki
dontisiimiin  etkin parcalart olan imar plan1 ve binalara ait mimari planlar
renklendirilerek belirginlestirilmis ve bu yontemle aslina uygun olarak yeniden

tretilmistir.



Eskisehir kentinde, tarihsel siire¢ igerisinde mekansal olarak ne tiir kirilmalar
yasandigi, bu kirilmalarin kentteki etkileri ve tez alaninin mekansal dontisiimii, literatiir
taramasi sonucunda elde edilen bilgiler dogrultusunda aktarilmaktadir. Ge¢gmis yillara
ait hava fotograflar1 ile donemin yapilasma yogunlugu tespit edilmekte, dolu/bos alan
analizleriyle ortaya koyulmaktadir. Gegmisten giiniimiize kadar taginmis olan yapilar
fotograflanarak gegmis yillara ait yapi bilgisi belgelenmektedir.

Tarihsel stiregteki imar planlarinda yapilan degisiklikler ile imar diizenlemeleri
Tepebas1 Belediyesi ile Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi arsivlerinden temin edilerek
analiz edilmekte ve analiz sonucunda; alan iizerindeki etkileri neden-Sonug iligkisi
tizerinden degerlendirilmektedir. Mevzuat temelli arastirma icin belediye arsivlerinin
yan1 sira mevzuat bilgi sisteminden de faydalamlmaktadir. Imar plam analizlerinde
farkli yillarda yapilan planlama ¢alismalarinin ¢alisma alanindaki yapilagsma kosullarina
ne yonde farkliliklar getirdiginin tespiti amaglanmistir. Mevcut planlar iizerinden yillara
gore yapilan degisikliklerin grafik anlatimla desteklenmesiyle, planlar arasindaki
farkliliklar goriiniir hale getirilip gorsellestirilmektedir.

Tepebas1 Belediyesi proje ve ruhsat arsivleri incelenerek, bolgeye ait bina verileri
(ingaat ruhsati sayilari, bagimsiz bolim sayilari) ile Eskibaglar ve Yenibaglar
semtlerinde giiney-kuzey aksinda segilen ornek yapilara ait mimari kat planlar1 analiz
edilmektedir. Plan analizleri ile, stidyo tipi (1+1, 1+0) konutlarin mekansal
organizasyonunu, binalar bazinda degiskenliklerini veya benzerliklerini agiga ¢ikarmak
ve mekan kullanimlarindaki olumlu-olumsuz yonlerinin tartisilmasit amaglanmaktadir.
Bu veriler bolgedeki stiidyo daire yogunlugunun ve tiplerinin anlagilmasini
kolaylastirmakta ve ¢calisma kapsaminin temelini gliclendiren veriler saglamaktadir.

Bolgedeki doniisiim siirecine ait yargilarin olusabilmesi adina, ¢alisma kapsamin
aydinlatic1 nitelikte olan gorlismeler gerceklestirilmistir. Bu gorligmeler iki kategori
halinde simiflandirilmigtir. Ik kategoride yerel ydnetimlerin uygulamalar ile siireg
icerisindeki faaliyetlerin tespiti igin belediye ¢alisanlari yer almaktadir. ikinci
kategoride ise arz-talep dengesinin ve tercihlerin saptanabilmesi adina sektoriin her
alanina dahil olabilen ve de ¢aligma alani icerisinde yer edinmis emlak¢1 esnafi yer
almaktadir.

Elde edilen verilerin sonu¢ mekani olan tez alani, bir olgu olarak ele alindiginda;

kendisini meydana getiren olaylarin ve diger olgularin kavramsal agilimlari da yine



literatlir arastirmalari ile ortaya konulmaktadir. Bu ¢aligmanin ele aldig1 kavramlar da
yine literatilir arastirmalartyla ¢alisma kapsami iginde yeniden irdelenmektedir.

Calismanin gilindelik hayat etkileri fotograflanarak belgelenmekte, siireg igerisinde
yapilarin gecirdigi degisiklikler ve mekansal doniistimler bu fotograflar araciligi ile
ortaya koyulmaktadir.

Arastirma konusu, arsiv ve literatiir arastirmalarinin yani sira, elde edilen bilgi ve
belgelerin alan igerisindeki giindelik hayat ile birlikte karsilastirmasini, fiziki
dontlistimlerin  giindelik  yasantidaki karsiliklarinin ~ degerlendirilmesini  zorunlu
kilmaktadir. Bu agidan toplanan verilerin alandaki karsiliklar1 aranirken yorumsamaci
bir yontemle, elde edilen verilerin sokaktaki izleri aranmaktadir. Yukarida bahsedilen,
calisma i¢in gelistirilen diger yontemler bu yorumsamaci yaklagim ile birbirine

baglanmaktadir.

2. ESKIBAGLAR VE YENIiBAGLAR (BAGLAR) BOLGESINIiN ESKiSEHIR’IN
TARIHSEL GELISIM SURECINDE, YAKIN CEVRE ILIiSKIiLERi iLE
MEKANSAL GELISiMi

Bu tez caligmasinda tarihsel siire¢, calisma alaninin baglamsal iligkilerini
orgiitleyen ve calisma alaninin yerlesim alanit olarak ortaya g¢ikmasini saglayan,
Eskisehir kentinde ticari ve sosyal olarak kirilmalara yol agan olaylar/olgular silsilesi ile
ele alinmaktadir. Farkli anlayis ve atmosferin hakim oldugu ve belli olaylarla sekillenen
donemler ayr1 ayr1 degerlendirilmistir.

Bu doénemlerin ilki, kentin kasaba 6lgegini sigramaya ugratan ve ticari hayatini
hizlandiran demiryolu ve cer atdlyesinin kurulmasini kapsayan cumhuriyet rejiminin
oncesindeki donemdir. Caligma alaninin icerisinde bulundugu bdlgenin gelisimi de 18.
Y.Y. sonlarinda demiryolunun kente gelmesiyle baslayan ve bunu izleyen yillarda
demiryoluna bagli gelismeler ile sekillenmistir. Bu nedenle bu g¢aligmada aktarilan
tarihsel siire¢ demiryolunun ingasi ile baglamaktadir.

Tarihsel siirecin igerisinde yer alan boliimler farkli tarihsel donemlere gore soyle
siralanmaktadir;

Birinci Donem: Demiryolu ve cer atdlyesinin insasindan Cumhuriyet’in ilanina
kadar olan donem,

ikinci Dénem: Cumhuriyetin ilanindan 1950 yilina kadar gecen zaman araliginda

gelisen sanayi ve bunlara bagli yasanan gelismelerin aktarildigi donem,



Uciincii Dénem: 1950 yilindan sonra i¢ ve dis goglerin yol agtig1 niifus artis1 ve
buna bagl olarak kentin yerlesim alanlarinin gelismesi ve planli doneme gegilmesi ile
mekansal orgiitlenmenin yeni bir devre girdigi, 200011 yillara kadar belli sigramalar ve
boyut degistirmeler ile ortaya c¢ikan plan ve mevzuat diizenlemelerinin aktarildigi
donemdir.

Dordiincii Donem: Hiz kazanan mekansal olaylarin, emlak spekiilasyonu ve
konut kredileriyle desteklendigi, giinlimiizde yasadigimiz atmosferi de etkileyen
ekonomik gelismelerin yon verdigi ve ¢alisma alaninin bu ¢alismanin igerigini olusturan

kapsamda yasadigi mekansal doniigiimiin aktarildig: aralik olarak aktarilmaktadir.

2.1. Cumhuriyet Oncesi Donem: Demiryolunun insasi ve Cer Atélyesinin
Kurulmasi

Cumhuriyet 6ncesi donemde, demiryolunun faaliyete girmesinden onceki yakin
stirecte kentsel mekanin gelisiminde en 6nemli rolii oynayan etkenlerden birisi disardan
gelen gocler olmustur. 1880 yilinin sonrasinda Porsuk Cayi’nin kuzeyine tasan
yerlesimin Kirim ve Balkanlar’dan gelen gd¢menlerin olusturdugu yerlesim alanlari
oldugunu aktaran Ertin, 1880-1890 aras1 ovada baglayan gelismenin 1892 yilinda
demiryolunun sehre yaklasmasiyla hizlandigini belirtmektedir. Cumhuriyet Oncesi
donemde kent hayatinin donilisiimii icin sayilabilecek en onemli vaka siiphesiz ki
demiryolunun ingasidir. Caligsma alaninin gelisimi agisindan da 6nemli olan bu siirec,
Eskisehir’in gelisimine paralele olarak ele alinmaktadir.

Osmanli Devleti’nin 1. Diinya Savagi’na girdigi yillarda ¢ogu Anadolu kentine
gore Eskisehir biraz daha gelismis ve ekonomik agidan da oldukg¢a canli bir kent
goriinlimiindeydi. Nitekim demiryolu ve cer atdlyesi sonucu kentin kazandigi ivme,
cumhuriyet doneminde kentte yapilacak yatirimlarin da alt yapisinmi olusturdu (Efe,
1998, s. 98).

Demiryolunun ingas1 baskent Istanbul ile Anadolu arasinda ticari tasimacilikta
kolaylik saglamis, Eskisehir kenti de bu tagimaciligin diigiim noktasinda yer almistir.
Bazi kaynaklarda bu donemlerde Eskisehir’in ticari bir organizator rolii iistlendigi
aktarilmaktadir.

Demiryolu sonrasinda Ankara’nin Bati Anadolu ile Istanbul’un da tiim Anadolu
kentleriyle baglantis1 Eskisehir {izerinden kurulmaya baslandi. Bu nedenle Anadolu

demiryollar1 i¢in Eskisehir onemli bir istasyon oldu. Karayollariyla da baglanti



kurularak Eskisehir istasyonunda {iretici ve tiiccar bir araya gelmekteydi(A. Efe, 1998,
S. 96).

Bu anlamda Eskisehir’in cografi konumunun 6nemli bir rol iistlendigini sdylemek
gerekir. Efe’ye gore Eskisehir’in Marmara ve Ege Bolgelerine gegiste bir kap1 olmasi,
arazi ve iklim agisindan bir gegis bolgesi niteliginde bulunmasi, hattin bu topraklardan
gecmesini adeta zorunlu kilmistir(A. Efe, 1998, s.13).

1892 yilinda tamamlanan Berlin-Bagdat demir yolu kente ticari bir merkez
kimligi katarken demir yolunun faaliyete ge¢mesinden iki yil sonra lokomotiflerin
bakim ve onariminin yapilmasi i¢in kurulan Cer Atolyesi(1894) de kentin ilk sanayi
faaliyeti gosteren kurulusu olmustur. Sanayi alaninda nitelikli teknik eleman
yetismesinde 0n ayak olan Cer Atdlyesi, modernlesme doneminde gerceklesen sanayi
hamlelerine demiryolu tagimaciligi ile birlikte olanak saglayan bir unsur olmustur.

Demiryolunun kentin yasamina getirdigi en bliyik gelisme ise kuskusuz
lokomotiflerin bakim ve onariminin yapildigi cer atdlyesinin agilmasidir. Burasi,
Cumhuriyet doneminde, Osmanli Devleti’nden kalan en 6nemli sanayi kurulusu olma
ozelligindedir(A. Efe, 1998, s. 90).

Kurulan Cer Atdlyesinde ¢ok sayida Eskisehirliye is alani agmis, buradan yetisen
gencgler daha sonra yeni kurulan fabrikalarda yetismis eleman olarak
calismiglardir(Koylu, Z. ve Birgiin, M. , 2015, s. 159).

O yillarda kentin yerlesim sahasinin genislemesinde, ticari hayatin gelismesinde
ve buna bagli olusan sosyal yapiya 6nemli katkilar1 oldugu sdylenebilir. Cumhuriyetin
ilanindan sonra gelisen sanayilesme silireci de demiryolu etkisiyle, demiryoluyla
mekansal iliskisi olan alanlarin sanayi alani olarak doniismesine yol agmustir.

Bu donemde, kentin mekansal gelismesinde 1877-1878 tarihleri arasindaki
Osmanli-Rus savasindan sonra Kirim’dan Anadolu’ya go¢ eden Tatar boylarinin ve
Bulgaristan’dan gelen gégmenlerin biiylik bir boliimiiniin Eskisehir’de Porsuk Cayi’nin
kuzey kiyilarinda konumlanan gé¢men mahallelerinde yerlesmesi ve Berlin-Bagdat
demiryolu etkili olmustur.

Niifusun biiylik bir boliimii bugiin Odunpazari olarak bilinen ve kentin
giineyindeki tepenin yamaglarinda kurulan mahallelerde yasamaktayken, go¢cmenlerin
olusturduklart Hac1 Seyit, Hac1 Alibey, Hayriye, ihsaniye ve Mamure Mahallelerinin

kurulmaya baglamasiyla, kentin yamaglarindan ovaya ve demiryoluna dogru bir gelisme



baglamis, Giillik ve Eski Baglar Mabhallelerinin kurulmasiyla da yerlesme,
demiryolunun kuzeyine atlamistir(Ozaslan, N. vd. , 2014, $.52).

Gorsel 2. 1. ‘de (s.21) kentin 1896 tarihli yerlesim haritasinda; yerlesimin tarihi
Odunpazar1 bélgesi ve bu bolge ile demir yolu arasindaki dogrusal bir alanda; porsuk
cay1 glineyinde Tagbasi ve hamamlarin oldugu Sicaksular civarinda ve porsuk caymin
kuzeyinden demiryolu hattina kadar olan bdliimde olustugu goriilmektedir. Tez alanin

yer aldig1 demir yolunun kuzeyinde ise yerlesim izine heniiz rastlanilmamaktadir.

ESKI ERKANI HARBIYE-I UMUMIYYE DAIRESI S.NCI SUBESINE BAGLI OLARAK
TESKIL ETMIS OLAN TAKSIM ARAZI KOMISYONU MARIFETIYLE 1312-1896 SENESI
1:10 000 MIKYASINDA OLARAK ALINAN ESKISEHIR VE CIVARI HARITASIDIR.
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Gorsel 2. 1. Eskisehir Taksim-i Arazi Haritasi(Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018).

2.2. 1923-50 Yillar1 Arasindaki Donem: Cumhuriyet Sonrasi Modernlesme ve
Sanayilesme Siireci

1923 ve 1950 yillart arasindaki donem; yasanan savaslar nedeniyle birgok yonden
oldugu gibi kaynaklar1 ve emek giicli acisindan da zayiflamis olan bir ulusun, savas
sonrasinda toplumsal anlamda zamanin dinamiklerine gére kendini yeniden kalkindirma

miicadelesi verdigi ve iilkenin gelecegine yon verecek, biiyiik Olgekli atilimlarin
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yapildigi bir doneme denk gelmektedir. Bu zaman aralig1, tez ¢alismasinin kapsami ile
dogrudan ilintili olmasa da, o yillarda gergeklesen faaliyetlerin giiniimiize kadar taginan
mekansal karsiliklar1 ve etkileri, c¢alisma alaninin donlisiimi agisindan G6nem
tasimaktadir.

Bu baglamda 1923-50 yillar1 arasindaki donem c¢alisma alaninin ¢evresinde
gerceklesen ve yukarida da bahsedildigi gibi bugiin islerligini veya izlerini siirdiiren
olusumlar tizerinden aktarilmaktadir.

1923 yilinin baslarinda kentin tarihsel yerlesim konumunu korudugu
anlasilmaktadir. Ertin bu donemde kentin giineyindeki Odunpazart muhitini asil niive,
kuzeyinde Porsuk Cayi g¢evresinde yer alan yerlesim bdlgesini ise tali niive olarak
tanimlamaktadir. Bu iki niive arasinda kalan alanda ise daha gevsek dokuya sahip bir
yerlesim sahasindan bahsedilmektedir. Bu durum Eskisehir’e ait mevcut yapilagsma ve
yerlesim alanin1 gosteren Sekil-2.1 Taksim-i Arazi haritasindan da goriilebilmektedir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra gergeklesen sanayi hamlelerine Onciiliik eden,
yapimi 1896 yilinda tamamlanan Devlet Demir Yollar1 (DDY) Cer Atélyesi, Berlin-
Bagdat demir yolu projesi ile birlikte lokomotif bakim ve onarimi yapmak {iizere
kurulmustur. Kentin sanayi alanindaki en onemli kurulusu olarak sayilan bu tesis
Cumhuriyet sonrast siiregte gerceklesen sanayi hamlelerinde kalifiye is giiciiniin
yetismesinde 6nemli rol oynamuistir.

Bunu izleyen yillarda cumhuriyet sonrast kurulan Tayyare Bakim Atdlyesi (1926),
DDY Cer Atolyesi’nin devlet eline gegmesi (1928) ve 1933 yilinda ingas1 tamamlanan
Seker Fabrikasi, kente endiistriyel kimligini kazandirmaya baslamistir. Gelisen sanayi
ile birlikte dogal olarak bir is¢i smifi olusmus ve bu is¢i sinifinin barinma ve sosyal
ihtiyaglar1 dogmustur. Bu ihtiyaglara gore sekillenen yerlesim bolgeleri donemin ulasim
ve alt yap1 sartlar1 nedeniyle sanayi kuruluslarinin yakin ¢evresinde konumlanmustir.

1923-50 yillar1 arasinda niifus iki kat artmig, bu artisa Seker Fabrikasi, DDY Cer
Atolyesi, Tayyare Bakim Atdlyesi gibi devlet kuruluslarinin yam sira 6zel sektorce
kurulan irili ufakl fabrikalarin ve atdlyelerin de payr vardir. Sanayide ¢alisan is¢i
niifusunun yani sira devlet kuruluslarinda ve askeri tiste gorevli ¢ok sayida memurun
kent biinyesinde yer almasi, Eskisehir’e memur ve is¢i kenti kimligini kazandirirken,
niifus artisin yarattigi bir sonu¢ olarak yerlesme sahasini daha da genisletmistir. Bu
donemde konut alanlari merkezi is alanlar1 ile sanayi tesisleri c¢evresinde

yogunlagmistir(Ertin, G., 1994, s.27).
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Cumbhuriyetin ilk yillarinda Eskigehir sanayisinin gelismesi, genel olarak ilin
tarimsal ve dogal kaynaklarina dayanir. Bunlar un fabrikalart ve tugla-kiremit
fabrikalaridir(Glimis, N. ,2004, s. 157).

1923-50 yillar1 arasinda kentin ekonomik kullanim alanlar1 arasinda yer alan
sanayi alanlar1 mekansal olarak ¢ok fazla daginiklik gostermezler. Bu siirecte sanayi
yapilarinin alan tercihleri iki sekilde oldugu sdylenmektedir. Kentin kuzey batisinda
kiimelenen un ve kiremit fabrikalar1 ile Cer Atdlyesinin oldugu kisim, digeri de Seker
Fabrikas1 ile askeri alan igerisinde kalan Tayyare Bakim atdlyesinin bulundugu
kuzeydogu kesimidir (Ertin, G. , 1994, 5.29).

Tim sanayi dallar1 eski kentlerin disinda, enerji kaynaklari, ulasim araglari,
hammadde kaynaklar1 ve insan giicli sunumunun ucuz ve kolay oldugu yerlerde
yerlesmeyi yeg tuttu. Fabrikalar yakininda sanayi kapitalizminin simgesi olan is¢i
kentleri dogdu(Keles, R. , 2016, s. 39).

Kentin o yillarda sanayi alani olarak beliren kuzeybati yoniindeki alan demir
yollar1 ve ona bagh kurulan sanayi tesislerinin yer aldigi, bugilin Fabrikalar Bolgesi
olarak bilinen ve calisma alani icerisinde yer alan Universite Caddesinin(eski Baglar
Caddesi) batisinda yer alan bolgedir. Bu anlamda tarihsel siirecte ¢alisma alanindaki
mekansal doniisiime etki eden bir alan konumundadir. Bélgenin mekansal kosullar1 bu
tesislerin yol actig1 barinma ihtiyaci dogrultusunda degismeye baslamistir.

Fabrikalar bolgesi cumhuriyetin ilanindan sonraki siiregte, ¢ogunlugunun o6zel
tesebbiisler ile gergeklestigi fabrika yapilarinin bulundugu aladir. Bu alan igerisinde yer
alan fabrikalarin ¢ogunlugu tugla ve kiremit fabrikalar1 ile un fabrikalaridir. 1928
yilinda Kurt Kiremit Fabrikasi ile baslayan siire¢ igerisinde; Cift Kurt Kiremit (1933),
Aslan Kiremit ve Yasin-Cakir Un Fabrikalar1 (1938), Fil Kiremit (1942), Kartal Kiremit
(1944), Gilines Kiremit (1946) ve Kiligoglu Kiremit Fabrikalart (1949) hizmete
acilmistir(Cayir, C. , 2011, s. 12-13).

DDY yerleskesinin yer aldigi kuzeybati yoniine dogru, kentsel gelismeye en
onemli 6rnek Fabrikalar Bolgesi olarak goriilmektedir. Fabrikalar Bolgesi konum olarak
DDY yerleskesi ile ayni, kentin kuzeybati yOniinde yer alir. Demiryolu hattinin
kuzeyinde konumlanmis olan sanayi tesislerinin yer seciminde, agirlikla demiryolu
ulasimi etkili olur. Fabrika calisanlarmin sanayi tesislerine yakin oturma arzusuyla

Fabrikalar Bolgesi civarinda, is¢i evlerinden olusan yeni yerlesimler belirir. Ornegin
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Kirmizitoprak ve Yenibaglar Mahalleleri, ¢ekirdegi bu is¢i evlerinden olusan
mahallelerdir(Ertin, G. , 1994, s.23).

Demiryolunun kuzeyinde yer alan fabrikalara gore konumlanan is¢i evleri, kentin
demiryolunun kuzeyinde gelismesinin en énemli fiziksel nedenlerini olusturur. Kentin
yeni konut alanlariyla, bu yonde gelismesinin nedenlerinden birisi de, gogmenler igin
yapilan evlerdir. Cogunlukla Yenibaglar mahallesinin kuzeyinde konumlanmislardir.
Boylece, bu yeni yerlesimlerle, demiryolunun kuzeyine dogru gelismeye baslayan
Eskisehir kentinin mekansal smirlar1, kuzey yoniinden, bugiinkii istanbul ve Ankara
karayolunun giineyine kadar uzanir(Aksoylu, 1999; Ugkan, 2005; Ertin, 1994, aktaran:
E. Taneri Yilmaz, 2009, s. 88).

Bunun yani sira bu donemde kentte yasanan dogal afetler de ¢aligma alaninin
arazi kullanimi agisindan genislemesine yon vermistir.1950 yilinda yasanan sel
felaketinin sonucunda kerpi¢ yapi niteligindeki evlerin temelleri eriyerek yikilmistir.
Kentte biiyiik oranda tahribat olusmus ve selden etkilenen alanlarda yasayanlarin acil
barmmma ihtiyaclart dogmustur. Evleri yikilanlar icin Giillik ve Yenibaglar
mabhallelerinin kuzeyinde yeniden ev yapilmasina baslanmis, sehir bu yonde gelismeye

devam etmistir(Ertin, G. , 1994, s.24).

Demiryolu

...................
------
-----

......
e 8
s o &

Gorsel 2. 2. 1950 Yili Eskisehir Hava Fotografi(G. S. Avci Kisisel Arsivi, 2018, diizenleme: E.T. Ilerde,
2019).
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1950 yila gelindiginde kentin sinir1; dogu kuzeydogu yoniinde seker fabrikasi,
askeri saha ve mezbahaya kadar uzanirken, bat1 kuzeybati kesimi fabrikalar bolgesi ve
DDY tesisleri ile son bulmustur. Giiney sinir1 ise bademlik sirtlarinin eteklerinden
gecerken kuzey sinir1 bugiinkii Istanbul-Ankara karayolunun giineyine kadar uzanmistir
(Ertin, 1994).Yukaridaki gorsel 4. 2. hava fotografinda da 1950 yillarindaki kentin
yerlesim alanlar1 goriilebilmektedir.

Calismanin gerceklestirildigi alanda, yukarida da bahsedildigi gibi yerlesimin
bugiinkii smirlarina heniiz ulasmamis oldugu goriilmektedir. Goresel 2. 2. de 1950
yilina ait hava fotografinda ¢aligsma alaninin konumu ve yakin ¢evre iligkileri ile kentin
genel goriinlimii gosterilmektedir. Hava fotografindan ve bdlgede giiniimiize kadar
varhgmi siirdirmiis olan evlerden de anlasildigi {izere yerlesim dokusunun bitigik
nizamli ¢ogunlukla tek katli yap1 dbeklerinden olustugunu sdylemek miimkiindiir. Bu
alan igerisindeki yapi alanlarinin plan iizerinde olusturdugu doku yine kentin bir¢ok
bolgesinde de oldugu gibi, planla olusmus 1zgara tipi geometrik sistemin disinda, kendi
yasamsal kosullarindan tiireyen rastlantisal bir diizen icerisinde oldugudur.

Ertin’ in hazirlamis oldugu 1950 yili Eskisehir yerlesim planinda da; tez alanin
biiyiik bir boliimiiniin heniiz ticari fonksiyonlarin yer almadigi konut yerlesimi olarak,
geri kalan kisminda ise kum ve cakil ocaklarinin yer aldigi, buglinkii Anadolu
Universitesi Yunus Emre Kampiisii'niin (AUYEK) bulundugu alanim ise askeri saha
olarak kullanildig1 goriilmektedir. Heniiz o yillarda AUYEK giineyinden gegen

Istanbul-Ankara karayolunun olusmadigini da belirtmek gerekir.
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1923-1950 yillarinda Eskisehir kentinde verlesme ve mekansal kullanim
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Gorsel 2. 3. 1923-1950 Yillarinda Eskisehir Kentinde Yerlesme ve Mekansal Kullanim(G. Ertin, 1994)

1950 yilma gelindiginde, demiryolunun insasiyla baslayan kentsel
organizasyonun, fabrikalarin agilmasiyla sanayi kenti olma yoniinde devam ettigi ve
bununla birlikte gelisen yerlesim alanlari ile kentin sinirlarinin gelistigi anlasilmaktadir.
Bu yayilimin beraberinde gelisen hizmet alma(ulasim, temel ihtiyaglar ) ve saglikli
yasam kosullar1 saglama amaciyla kentsel organizasyonun plan ve gelecek
programlamas1 dahilinde yapilmasi ihtiyaglari dogmustur.1950 yili sonrast dénemde
kentin sinirlar1 gelismeye devam ederken bir taraftan da plan yapim siirecleri bu gidisata

dahil olmaya baglamistir.

2.3. 1950-2000 Yillar1 Arasindaki Donem: Goclere Bagh Kentin Yerlesim Alaninin
Gelisimi ile imar Plani ve Yasal Diizenlemeler

Cumhuriyetin ilanindan 1950 yilina kadar olan siiregte yapilan arastirmalar
gosteriyor ki; Tiirkiye ¢apindaki sanayi girisimlerine 6nem verilmesi, hizla sanayilesme
stirecine girilmesi ve kent niifusunun da bu gelismeler yoniinde artmasi iilke ¢apinda
birgok kentte mekansal kullanim anlaminda biiyiimeye yol acmistir. Keles, 1955
yilindan buyana yapilan kimi calismalarda, 1950 yilindan sonra kentlesme hizinin

arttigin1 vurgulamaktadir (R. Keles, 2016, s. 66).
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Kamu ve 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluglar ile birlikte tiretimin arttig1
kentlerde, gelen gocler ve olusan yeni is¢i-memur smifiyla toplumsal hayat
sekillenmeye baslamis, bu durum kentin ticari hayatina da yansimistir. Kentin bu
dinamik sigramalar1 toplumsal yapiy1 insa ederken, kentli niifusun ihtiyacina karsilik
verecek yeni yasam alanlar1 da liretmistir.

Kent niifusunun artmasi yeni yasam alanlarina ihtiya¢ duyulmasini saglamakla
beraber, kentlerin gelen niifusu karsilayacak organizasyonunun yetersiz olmasi da bu
ihtiyacin yasal olmayan yollarla karsilanmasma yol agmistir. 1950 yili sonrasina
gelindiginde iilke genelinde kentlesme olgusunun daha da hiz kazandigi goriilmekte
oldugu ve kentlerin hizla go¢ alarak plansiz bir biiylimenin basladigi soylenebilir.
Eskisehir i¢in de Koca, i¢ ve dis goclerle birlikte kentin g¢eperlerine eklemlenen ve
kentin neredeyse iicte ikisini olusturan bu tiirden plansiz yerlesimlerin olustugunu
aktarmaktadir(Koca, G., 2008, s.486).

Ertin, Eskisehir’in 1950 yilindan sonraki gelisimi i¢in {i¢ dénem tayin etmistir. ilk
devre olarak 1950-60 yillar1 arasindaki donem ele alindiginda konut a¢ig1 yasal veya
yasal olmayan yollarla ¢6ziilmeye baslandigini aktarmakla birlikte sanayi ve sosyal
donati alanlarinin yer se¢imi kararlarinin sehrin biitiiniinden kopuk olarak alinmasiyla
kentin yerlesim planinin, daha dogrusu, plansizligmin bi¢imlenmeye basladigini
belirtmektedir (Ertin, 1994, 5.46) .

Kirsal yerlesim pratiklerine benzer 6lgekte gelisen yerlesim alanlarinin, kentler
icerisinde hizla yayilim gdsterip donemin yerlesim pratigi halini aldig1 anlagilmaktadir.
Daha sonralarda gerek sagliksiz yasam kosullari, gerek kentsel donilisiim araglari
gerekse sosyal adaletsizlik ve buna bagh gelisen toplumsal olgular gergevesinde
¢Oziimii icin “gevresinden, listlinden ve altindan” gelistirilen yaklasimlarla bir¢ok
aragtirmaya, tartismaya ve uygulamaya/diizenlemeye konu olmustur. Eskisehir kentinin
de benzer stireclerden gectigini sdylemek yanlis olamayacaktir.

Bugiin yerlesim alani olarak planlanan ve imar faaliyetleri devam eden birgok
mahallenin gegmiste gecekondu yerlesimi olarak belirdigi sdylenebilir. Ulke ¢apinda
toplumsal bir sorun olarak ele alinan bu bolgelerin doniisiimii tez konusunun kapsami
disinda kalmaktadir. Fakat 1950’1 yillar kapsaminda degerlendirildiginde kentlerin bu
sorunu yeni diizenlemeler agiga cikarmis ve plansiz olarak gelisme potansiyellerinin
Onlinii alabilmek adina imar plani diizenlemeleri yapilamaya baglanmistir.Devlet

Planlama Teskilati’'nin da faaliyete baslamasiyla birlikte, 1950 yili sonrast donem
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bircok calismada Planli Donem olarak anilmaktadir. Eskisehir kentinin de ilk imar
planlar1 bu doneme denk gelmektedir.

1952 yilinda agilan bir yarismayla elde edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani
arkasindan 1956 yilinda 1/1000 6lcekli uygulama imar planin1 getirimis ve kentte imar
faaliyetlerinin planl bir sekilde yiiriitilmesi amaglanmistir. Bu donemi izleyen yillarda
iretilen konut yapilari bu plan dahilinde iiretilmis, tabi bir sonug¢ olarak da her yeni
yapilanma yerlesim alanlarinin imar planinin o giinkii kosullarina gore genislemesini
saglamistir MIMARLIK DERGISI

[k imar planlarini izleyen siirecte 1980°li yillara kadar baska imar plani1 alismasi
yapilmamis, 1980’li yillarda sehrin plan sinirlarini asan, gelisen kesimlerine dair yeni
bir plan yapma ihtiyaci dogmustur. Oyle ki, DPT’nin de besinci Bes Yillik Plani
(1985-1989) igerisinde; kentlerin biiylimesinden dogan arsa, konut, ulasim ve
altyap1 sorunlar1 ile karsilasildiktan sonra diisiiniilen ¢dziimler yerine, sorunlarin
tespitiyle birlikte gelecege dair olusabilecek sorunlarin Ongoriilerek, alinmasi
gereken  Onlemlerin  bir plan dahilinde oOnceden alinmasi  gerektigi
belirtilmektedir(Keles, R. , 2016, Sf. 74).

Bu dogrultuda Eskisehir’de de 1986 yilinda 1/5000 6lgekli nazim imar planlari
yiriirlige konmustur. Nazim imar planinin ytiriirliige girmesinin ardindan 1989 yilinda
1/1000 olcekli uygulama imar planlar1 da yiiriirlige girmistir. 89 planlar1 19901
yillarin imar faaliyetlerini yonlendiren plan konumundadir.

1965 yilinda 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanunu’nun da yiiriirliige girmesiyle,
birden fazla bagimsiz boliimii iceren apartman tipi konut yapilarinin yapiminin 6nii
acilmistir( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.634.pdf).

Eskisehir'de, sanayi yatirimlarinin planli bir sekilde gerceklestirilmesi, ¢evre
korunmasina verilen énem ve modern sehircilik anlayisinin bir sonucu olarak, 1969
yilinda Eskisehir Sanayi Odasi'nin onciiliigiinde bir Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi
calismalarina baslanmustir. ilk asamada 1 milyon metrekare olarak planlanan OSB alani
1973 yilinda yatirimcilarin hizmetine sunulmustur(http://www.eosb.org.tr ).

Kentlerde bu tip sanayi alanlarinin kent disinda bir bolgede konumlandirilmasi
kent planlamas1 acisindan bilinen tercihlerdendir. Organize Sanayi Bolgelerinin(OSB)
planlanmasi; olusacak sanayi kuruluslarina gore teknik altyapist hazirlanmis, cevre
kirliligi acisindan yasam alanlarindan uzakta ve ortak organizasyon igerisinde planlt bir

yerlesmeyi hedeflemektedir.
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Calisma alaninin yakin ¢evresinde (fabrikalar sahasi) yer alan sanayi kuruluslari
da kentin yerlesim sahasinin genislemesiyle birlikte yerlesim alani tarafindan
cevrelenmis ve kentin merkezine yakin bir konumda kalmistir. Cevre kirliligi,
ulasim/nakliye gibi sorunlarla birlikte fiziki kosullar1 geregi giiniin iiretim araglar1 ve
teknolojisine elverisli olmamas1 sebebiyle bu alandan uzaklasmislardir.

OSB kurulumunu takiben tasiman sanayi kuruluslari, arkalarinda Cumhuriyet
Donemi’ne ait, kendi doneminin 6zgiin 6zelliklerini tagiyan fabrika yapilar1 birakmais,
hem kent merkezinde yerleskeleriyle birlikte kapladiklar1 alanlarin {irettigi bosluk, hem
de yapilarin kiiltlir varlig1 olarak koruma altina alinmasi uzun yillar kentin giindeminde
kalmistir. Farkli yillarda (1998 ve 2003) tescillenerek koruma altina alinan yapilarin
bazilari, Fabrikalar Bolgesi olarak anilan bu bdlge icerisinde giiniimiize kadar gelinen
siiregte  ‘bir bicimde’ korunmus baz1 yapilar ise cesitli sebeplerden dolay1
yikilmiglardir(Tepebasit  Belediyesi ~ Arsivi, 2018). 2000’li yillarin igerisinde
bahsedilecek olan bu yikim ve doniisiim siirecleri ¢alisma alaninin geligim siirecinde de
itici bir kuvvet olusturmus, hem kentin genelinde hem de ¢alisma alaninda yarattig1 yeni

dinamiklerle sosyal ve ekonomik agidan avantajli bir ortam saglamustir.
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N Kent Markezi

Gorsel 2. 4. 1976 Yili Eskigehir Hava Fotografi(G. S. Avci Kisisel Arsivi, 2018, diizenleme. E.T. llerde,
2019).

Gorsel 2. 3. ‘deki 1976 yilina ait hava fotografinda da goriildiigi iizere; 1950’li
yillardan sonra calisma alanindaki yerlesim dokusunun, kuzey bati yani {iniversite
yerleskesi yoniinde c¢ogaldigi gozlemlenebilmektedir. Kum ve ¢akil ocaklarinin
bulundugu bos alanlarda ise keresteci atOlyeleri yer almaktadir. Bununla birlikte
fabrikalar sahas1 alaninin da bu yone dogru genislemis oldugu tespit edilebilmektedir.

Kuruldugu 1958 yilinda ismi Eskisehir Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi olan
tiniversite, 1968 yilinda bugiinkii Yunus Emre kampiisiine yerlesmis ve 1982 yilinda
ismi Eskisehir Anadolu Universitesi olmustur(https://www.anadolu.edu.tr).

Anadolu Universitesinin kapasitesinin gelismesi, kente gelen dgrenci sayisinin
artmas1 6nemli gelismelerdendir. 1980 yilina gelindiginde Anadolu Universitesi Yunus
Emre Kampiisii yerlesimi genislemis, iilkede ve kentte 6nemli bir egitim kurumu olarak
yerini almistir.

Universite kampiisii ile kent merkezinin iliskilendigi caddeler Gérsel 2. 3. ‘de
beyaz bir hat ile belirginlestirilmistir(I ve II numarali hatlar). O yillardaki iiniversite ve

kent merkezini baglayan en belirgin hattin ¢alisma alaninin bat1 sinirin1 olusturan

19


https://www.anadolu.edu.tr/universitemiz/kurumsal/hakkinda

Universite (Baglar) Caddesi (I numarali hat) oldugunu sdylemek gerekir. Bir
digeri ise Fabrikalar Bolgesi i¢inden gegen Ismet Indnii-1 ve Ismet Inénii-2 giizergahidir
(IT numaral1 hat). Giiniimiizde eczacilik girisi olarak bilinen {iniversite girisine uzanan
bir giizergah niteligindedir. Bu iki hattin liniversite yerleskesi ile birlikte baglandig1 da
yapilan hava fotografi ¢alismasiyla goriilebilmektedir. Bu ulagim iligkisinin, bdlgenin
ileriki yillardaki doniisiimiinde de biiyiik rol sahibi oldugu diistiniilmektedir.

Tarihsel siire¢ anlatiminda sirasiyla 1950, 1976 ve 1991 yillarina ait hava
fotograflar1 gecmisten yakin tarihe dogru ilerlerken, genel kent gériiniimiinden ¢alisma
alam1 ve yakin g¢evresine yakinlagan Olceklerde verilmektedir. Kentin sinirlar
genisledikce, kentin ¢esitli alanlarinda farkli bolgesel dinamiklerin olustugundan
hareketle bu yontem gelistirilmistir. Bu yaklasimla birlikte 1950-2000 yillar1 arasindaki
siiregte mekansal gelisimi aktarmak adina diizenlenen 1976 ve 1991 yillarina ait hava

fotograflari karsilastirmaya konu olacak bigimde degerlendirilmektedir.

Konut
Bloklari

Bagtar Cad.

Kent Merkezi

Gorsel 2. 5. Calisma Alant ve Yakin Cevresi, 1991 Yili Eslgisehir Hava Fotografi(G. S. Avct Kisisel
Arsivi, 2018, diizenleme: E.T. llerde, 2019).
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Hava fotograflar1 1s181inda yapilan incelemede; 1976 yilindan 1991 yilina kadar
olan siirecte, ¢alisma alami igerisinde kalan az bir bos alanin bir kisminda da
yapilasmanin gelismis oldugunu gorebilmekteyiz.

1991 yilma gelindiginde ¢alisma alanm1 genelinde doygun bir yapilasma
yogunluguna ulasilmis oldugu sdylenebilir. Bu yogunlugun biiyiik bir kisminin bir veya
iki katli yapilardan olustugunun altin1 ¢izmek gerekir.1990 yilli sonrasinda ise bolgede
kooperatifler eliyle iiretilen apartman bloklarinin yiikseldigini gormekteyiz. Yapilan
arsiv taramasi neticesinde 1990 yil1 sonrasinda alinan bina ruhsatlarinda kurulan farkl
kooperatiflerin eylemliliklerine rastlanilmaktadir(Tepebas1 Belediyesi Arsivi, 2018). Bu
baglamda ¢aligma alan1 kapsaminda degerlendirildiginde 1990’lar kooperatiflerin
bolgede yogun faaliyet gosterdigi bir araliga denk gelmektedir. Bu durum 2000l
yillarin baglarina kadar slirmiistiir. Bunun yani sira gorsel 2. 3 1976 yili hava
fotografindaki fabrika alanlarmin gorsel 2. 4. 1991 yili hava fotografinda daraldigi,
hatta bazi alanlarda konut bloklarinin insa edildigi goriilmektedir. Bu konut bloklari
gorsel 2. 4.’de fabrikalar sahsinin ve giiniimiizde Eti Caddesi olarak bilinen caddenin
kuzeyinde yer almaktadir. Oncesinde de bahsedilen fabrikalarm bélgeyi terk etme
stirecinin bu yillarda etkisini gostermeye basladigi tespit edilebilmektedir. Caligmanin 3.
Boliimiinde, planlama siiregleriyle birlikte detaylari incelenen bolgenin, yerlesim alani
olarak doniismeye bagladigini bu tarihlerden sdylemek de miimkiindiir.

1990’11 yillarin icerisinde bu ¢aligsma kapsamin etkileyen kent ¢apindaki bir diger
onemli gelisme de Eskisehir Osmangazi Universitesi’nin kurulmasi olmustur. Her ne
kadar caligma alanina uzak bir konumda (giineybati sinirinda) yer alsa da kentin
O0grenci niifusunu ve buna bagli diger dinamikleri dogrudan etkileyen bir unsur
olmaktadir. Eskisehir Osmangazi Universitesi, 18 Agustos 1993’te 496 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile kurulmus; Miihendislik-Mimarlik, Tip ve Fen Edebiyat
Fakiilteleri ile Universite Hastanesi Anadolu Universitesinden ayrilarak Osmangazi
Universitesine baglanmustir. Eskisehir Saglik Yiiksekokulu ve Saglik Hizmetleri Meslek
Yiiksekokulu, Fen Bilimleri, Saghk Bilimleri, Egitim Bilimleri ve Sosyal Bilimler
Enstitiileri ile yeni agilan Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi, Osmangazi Universitesi
adiyla yeniden yapilanmistir. Bu gelismeyle birlikte Eskisehir kenti sahip oldugu iki
liniversitenin yaratti§i ivmeyle, bir liniversite sehri olarak anilmaya baslamistir

(https://www.ogu.edu.tr/Icerik/Index/269/tarihce).
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Bu kapsam dahilinde 1990’11 yillarda ¢alisma alani ve kapsamini spesifik olarak
dogrudan etkileyen etkin baska bir gelisme gergeklesmemistir. Calisma kapsami
ozelinde, 1990’11 yillarin 2000’11 yillardaki ivmelenmeye dogru kendi potansiyelini
kurarak ilerledigi sdylenebilir.1990’11 yillardaki kentin mekansal organizasyonu Ertin’in

(1994) galismasindan da goriilebilmektedir.
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1980-1990 yillarinda Eskigehir kentinde yerlesme ve mekansal kullanim
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Gorsel 2. 6. 1980-1990 Yillarinda Eskisehir Kentinde Yerlesme ve Mekansal Kullanim(G. Ertin, 1994)
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2.4.2000’li Yillar: Gayrimenkul ve insaat Politikalar: ile Mekansal iliskiler

2000’li yillar c¢aligma alani igerisindeki doniisiimiin en yogun yasandigi ve
nerdeyse tamamlandigi yillar olarak onemli bir tarihsel aralik durumundadir. Calisma
alaninin bugiinkii kosullar1 degerlendirildiginde, ¢evresel iliskilerinden dolay: tasidig:
potansiyelin, 6zellikle 2000’1i yillarin ilk bes yilindan sonra ortaya ¢ikmasi ve igerisinde
tagidig1 giincel toplumsal dinamiklere dogru donlismeye baslamasi agisindan da 6nemli
bir tarihsel araliktir. Daha belirgin bir ifadeyle bu ¢aligmanin ortaya attig1 “apart kent”
niivesinin insa edildigi donemi igermektedir. Gorsel 2. 7. ‘de de verilen ¢aligma alaninin
bir boliimiinii iceren hava fotografinda 2002 yili ile 2018 yili arasindaki yapilasma
dokusu farki goriilebilmektedir. Renkli olarak birakilan ¢alisma alani igerisinde 2002
yilindaki yap1 seyrekligi (bahgeli ve az katli olusu) ile 2018 yilindaki yapilagsmanin

tamamlanmis hali ve yogunlugu goriilebilmektedir.
2002 - _ 2018

//ESPARK AVM
ONCEtSi

Bu donem araliginda {ilke genelinde yasanan siyasal ve politik doniisiimler,
iilkenin ekonomik atmosferi ile yasanan toplumsal kirilmalar ve bu siire¢ler 6ncesinde
yasanan 1999 Marmara depremleri birgok yeni diizenlemeyi de beraberinde getirmis, bu

olaylarin yasandig1 mekanda da biiyiik 6lgekli doniisiimler s6z konusu olmustur.
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Ayni yillar igerisinde, {llkedeki insaat piyasast hareketliligine bagli olarak
Eskisehir kenti 6zelinde de gerek konut gerekse toplumsal mekanin dontigiimlerinde,
1990’ yillarin pratiklerinin disinda hizin ve sermayenin daha baskin oldugu
degisikliklerin yasandig1 sOylenebilir.

Bu baglamda ele alindiginda 2000°1i yillarin iki ayr1 yonden degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu sebepten yerel yonetimlerin ve merkezi hiikiimetin imar mevzuati,
plan calismalar1 gibi faaliyetleri ile kentin sosyoekonomik ve sosyokiiltiirel
dinamiklerini etkileyen fiziki mekandaki diizenlemeleri ayr1 iki kisimda ele
alimmaktadir. Bu iki alt baghigin etkilesim i¢inde oldugu hususlar ise boliimiin sonug
degerlendirmesi kisminda tartisilmaktadir.

2.4.1. 2000’li yillarda gerceklesen plan ve mevzuat kapsamindaki diizenlemeler ile
insaat politikalarina bagh gelismeler

Ulkenin ekonomik sartlar1 dogrultusunda degiskenlik gdsteren insaat faaliyetleri,
tim kentlerde oldugu gibi Eskisehir’de de etkisini gostermektedir. Gerek iilkenin siyasi
ve ekonomik atmosferi gerekse yasa ve yonetmeliklerde yapilan diizenlemeler ve kent
Olceginde yapilan imar planlar ile yerel yonetimlerin uygulamalari, insaat faaliyetlerini
dogrudan etkilemektedir.

Yapilan yasal diizenlemelere deginilmeden once, iilke genelinde 2000°1i yillarin
ekonomik ve siyasi agidan olumsuz yonde basladigimi sdylemek yerinde olacaktir.
2000’11 yillara girerken, 1999 yilinin ikinci yarisinda meydana gelen ve iilke ¢apinda
biiyiik travmalara yol agan Marmara depremleri (17 Agustos-Golciik, 12 Kasim-Diizce)
ile yasanan can kayiplar1 ve depremle birlikte yikilan veya agir hasar alan ¢ok sayida
yapiyla birlikte yasanan barmmma sorunu, bu yillarin sorunlarmin biliyiik parcasini
olusturmaktaydi. Depremin manevi ve maddi tiim sorunlariyla miicadele edilmeye
calisildigr donemlerde, 2000 ve 2001 yili mali krizlerinin patlak vermesi, siyasi ve
toplumsal gerilimin tirmanmasiyla iilke tarithinde O©nemli bir doniim noktasini
olusturmustur(https://www.bbc.com/turkce/haberler-turkiye-45226072).

1999 yilinin sonlarinda yasanan Marmara depremlerinin iilke genelinde
olusturdugu travmatik sonuglar kadar, yikima yol acan insaat teknigi ve denetimsizlik
de kamuoyunda biiylik tepkilere yol agmisti. Mesleki cevreler tarafindan, depreme
dayanikli binalarin dogru teknik hesaplamalar ve yontemlerle projelendirilmesi ve
yapilacak insaatlarin bu projelere uygun olarak yapildiginin insaat siiresince etkili bir

sekilde denetlenmesi gerektigi vurgulanmaktaydi. Depremin bir doga olayr olma
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durumunun disinda, bir felakete donligmesinin ardinda yatan sebepler ve alinmasi
gereken Onlemler agisindan da yapilan arastirmalar ve getirilen ¢oziim Onerileri
acisindan bir doniim noktasi olarak kabul edilen bu siire¢, barinma sorununa yapi
giivenligi sorununu da eklemistir. Depremin etkilerinin dogal bir sonucu olarak,
toplumda deprem risklerine karsi daha giivenli yapilara talebin arttig1 sdylenebilir.

Bu noktada yapilan diizenlemeler (4708 sayili Yapt Denetim Kanunu ve Yapi
Denetim Uygulama Usul ve Esaslar1 Kanunu Yonetmeligi, 2001) yap1 denetimi ile
ilgili sartlar1 iyilestirmeyi ve dolayisiyla iilke genelindeki insaat kalitesini artirmayi
amagclamakla birlikte, yapilan diizenlemelerin ¢alisma kapsami disinda yer almamasi
nedeniyle bu calismada detaylarina deginilmemistir.

2000’11 willarin baslangicinda yasanan ekonomik dalgalanmanin sektordeki
faaliyetlere olumsuz anlamda yansimasi bu durumun dogal bir sonucudur. Bu durumun
olusturdugu tablo o yillarda dilizenlenen insaat ruhsati sayilarindan da

kavranabilmektedir(Tablo 2.1.).
Tablo 2. 1. Caligma alani yillara gore ruhsat sayilari, Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018

Yillar Ingaat Ruhsat Sayilari
1994 348
1995 435
1996 470
1997 569
1998 429
1999 170
2000 288
2001 265
2002 110
2003 159
2004 346
2005 781
2006 1122
2007 996
2008 788
2009 843
2010 980
2011 1700
2012 1778
2013 1558
2014 1750
2015 1514
2016 1521
2017 2093
2018 1532
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Eskisehir Tepebast bolgesi Ozelinde ele alinan ruhsat sayilarina bakildiginda,
19901 yillara oranla niifusun artmasina ragmen 1999 yilindan itibaren bir disiis
yasandig1 tespit edilmistir. Tablo 2.1 de verilen listede karsimiza c¢ikan sonucta
Tepebasi Bolgesinde azalan ruhsat sayilarinin 1999-2005 yili arasindaki dénemde
duragan bir ivmeyle ilerledigi goriilebilmektedir.2005 yili ve onu izleyen yillarda da
diizenli bir artig oldugu goriilebilmektedir. Calisma alani i¢in degerlendirildiginde ise
(tablo 2. 2.) tespit edilen ruhsat sayilar1 dogrultusunda en yogun donemin 2001 ve 2011
yillar1 arasinda yasandigi sdylenebilmektedir. Yukaridaki tablo 2. 1. ile kiyaslandiginda
bu yillar igerisindeki en yogun yilin 2006 yil1 oldugu anlasilmaktadir.

Tablo 2. 2. Caligma alam yillara gore ruhsat sayilari, Tepebasi Belediyesi Arsivi,2018.

Yillar Ingaat Ruhsat Sayilari
1970 - 1980 54
1981 - 1990 31
1991 - 2000 70
2001 - 2010 496
2011 -2018 312

Bu tablo karsisinda 2001-2004 yillarinda kentte imar plan1 c¢aligmalarinin hiz
kazandigin1 gdzlemlemekteyiz. Oyle ki bu siireg igerisinde yapilan imar calismalari
sonucu 2002 yilinda 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani yiiriirlige girmis, ayni
sene 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planlart da onaylanarak yiriirliige
konmustur. Bu yillar icerisinde ¢alisma alanmin yakin c¢evresinde yer alan Fabrikalar
Bolgesine ait nazim imar plan1 ve uygulama imar plan1 da 2003 yilinda onaylanarak
yirlrliige girmistir. Bu siireci takiben 2004 yilinda planlarda yeniden revizyona
gidilmis ve calisma alan1 da dahil baz1 bolgelerde kat indirimine yol agacak sekilde
sonuglanmistir. Kat indirimine yol acan 2004 yili imar planm1 2009 yilina kadar
yirlirlikte kalmis, 2009 yilinda yapilan diizenlemeyle kat kararlar1 eski haline
getirilmistir.

2012 yilinda ise Fabrikalar Bolgesi olarak anilan bolge igin kentsel tasarim plani
ve tasarim planiyla sekillenen imar planlar1 onaylanmig. Bolgeye ait 6zel plan kararlar
ile birlikte yiiriirliige girmistir. Bu planlama caligmas1 bolgedeki yeni yapilasmanin
kosullar ile birlikte baslangicini da olusturmustur.

Yapilasmayr direk olarak ilgilendiren imar kanunu ve imar yonetmelikleri

baglaminda herhangi bir degisiklik yasanmamis, o yillarda kullanilan 1997 onama
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tarihli E.B.B imar ydnetmeligi ve 3030 sayili Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi

(P.A.T.1.Y) kapsaminda herhangi bir degisiklik s6z konusu olmamustir.

200011 yillara gelindiginde artan planlama ¢alismalar1 ve plan degisiklikleri, genel

olarak kentteki imar faaliyetlerinin de arttiginin ve g¢esitlenmesinin bir gostergesi

durumundadir. Her ne kadar farkli kimlik ve konumdaki aktorler olarak bulunsalar da

temelde birlikte yonetilen bir siire¢ yasanmaktadir. Bu durum planlamanin da temel
sebebi halindedir.

Imar plan1 ¢alismalar1 bu yogunlukta siirerken kentte gelisen bir diger diizenleme

de Toplu Konut idaresi Baskanhigi (TOKI) eliyle iiretilen toplu konut projeleri

olmustur.

“TOKI, 199011 yillar1 kismen atil gecirmistir. 2002 yilinda tek parti olarak iktidara gelen
AKP (Adalet ve Kalkinma Partisi), 1998 yilindan beri Tiirkiye ekonomisini yakin takibe
almig olan IMF ve Diinya Bankasi kanaliyla 6nerilen Neo-liberal politikalara islerlik
kazandiran yapisal uyum reformlarina devam etmistir. Uluslararasi sermayenin, dolayist ile
kiiresel kapitalizmin gereksinim duydugu yasalar birbiri pesi sira Tiirkiye Biiyiikk Millet
Meclisinde kabul edilmistir. Yerel yonetim ve kentsel doniisiim politikalari, 2B arazilerine
yonelik yasal diizenlemeler gergevesinde atilan adimlarla uluslararasi sermayenin talebine
cevap verilmigtir. AKP hiikiimetinin 2003 acil eylem plan1 ¢ergcevesinde konut seferberligi
ilan edilmis, alt gelir gruplarini ve yoksullari kira 6der gibi taksitlerle ev sahibi yapmak ve
igsizlere is bulmak sdylemi ile TOKI yeniden yapilandirilmis ve neredeyse simrsiz

yetkilerle donatilmustir.” ( Eskikanat, R. , 2012, s. 163)

Bu yillar igerisinde TOKI eliyle iiretilen konut sayilar1 Tablo 2. 2. de

verilmektedir(https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler).

Tablo 1. 3. TOKI Eskisehir, Tepebasi ve Odunpazari ilceleri, Yillar Gére Tamamlanan Konut Projeleri.

PROJE ADI KONUT SAYISI BITIS YILI
Odunpazar 3. Etap, Idare Konut Uygulamasi 368 2005
Odunpazar1 2. Etap Alt Gelir Grubu 832 2005
Odunpazari 4. Etap Konut ve Sosyal Donat1 400 2006
Tepebasi, Seker Mah., Idare Konut Uyg. 644 2006
Tepebasi, Asagisogiitonii Mah., Konut ve Sosyal Donat1 1265 2007
Odunpazari 1. Etap, Alt Gelir Grubu 518 2007
Odunpazari, Cankaya Vadisehir, 1. Etap 1072 2007
Odunpazari, Cankaya Vadisehir, 2. Etap 400 2008
Odunpazari, Cankaya Vadisehir, 3. Etap 952 2008
Tepebasi, Asagisogiitonii Mah., Alt Gelir Grubu 928 2009
Odunpazari, Idare Konut Uygulamasi 115 2013
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Calisma alan1 ve yakin ¢evresi acisindan birebir iligkili bir alanda gerceklesmese
de kentin o yillardaki insaat faaliyetleri icerisinde yer almasi ve devaminda gelistirilen
yontemler baglaminda TOKI uygulamalar1 6nem kazanmistir.

Uretilen konutlarim taksitli 6deme kosullari, 6zel sektér eliyle iiretilen konutlarin
aliminda bankalardan saglanan, ve uzun vadede geri 6deme planlari sunan konut
kredilerinin de temelini olusturan bir uygulamaya doniigmiistiir. Bu durumla ilgili de
2007 yilinda Mortgage sistemi yiiriirliige girmis, bu vesileyle de konut alim satiminda
ipotege bagli kredilendirme ile yeni bir doneme gecilmistir. Ik ¢iktign yillarda
bankalarin diisiik faiz oranlarinda verdikleri krediler donemin ekonomik kosullarina
gore degiskenlik gosterse de donemsel acidan sektdriin hizla gelismesine yol agmis bu
anlamda ingaat sektdriinii, tiim bilesenleri ile birlikte son 10 yilda finanse eden bir araca
donlismistiir.

Gelismis iilkelerde yiizlerce yildir isleyen Mortgage sisteminin temeli, {ilkemizde de,
21.02.2007 tarihinde kabul edilen “Konut Finansmani Sistemine Iliskin Cesitli Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun” ile atilmistir. Sistem tanittigt yeni kredi {iriinleri,
sermaye piyasasl Urilinleri ve sigorta iiriinleri ile gerek para ve sermaye piyasalarinin
gerekse sigorta piyasalarinin biiylimesine 6nemli katkilar saglayacaktir. Diger taraftan
konut piyasalarina da canlilik getirecek olan sistem dolayisiyla ekonominin biiyiimesini de

destekleyecek onemli bir ara¢ olacaktir (http://www.tsev.org.tr/yayin/turkiyede-mortgage-

sistemi-ve-ilgili-mevzuat).

Castels’in de dedigi gibi; 6zel sermaye i¢in zorunlu hale gelen talep artis1 krediler,
mali politikalar, reklam v.b gibi bir dizi mekanizmaya bagl gelismektedir (Castels, M. ,
2014, 5.258).

Bu siire¢ sonrasinda yeni onaylanan planlar ile birlikte insaat sektoriindeki
hareketlenmeler 2005 yil1 ingat ruhsatlar1 sayilarina da yansimistir.2005 yilindan 2011
yilina kadar diizenlenen ruhsat sayilarinda dengeli bir donem yaganirken, 2011 yilinda
ivme biranda ylikselerek, kentteki insaat faaliyetlerinin 6nceki kosullarindan ¢ok daha
farkli bir yogunlukta yasandigini gdstermektedir. Calisma alanit ve bagh oldugu ilge
verileri ¢alisma konusu olan mekansal doniisiimiin yasandigt bu yillar1 ortaya
koymaktadir(tablo 2. 1. ve tablo 2. 2., s. 36-37).

2013 yilina gelindiginde ise mevzuat agisindan kaotik bir doneme giris yapildig

sOylenebilir. Bu degisiklik devamindaki 6 yil boyunca bir dizi daha degisiklige sebep
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olarak, iilke genelinde bir mevzuat karmasasina yol agmistir. Devletin bu konudaki
tutumu insaat sektoriinii siirekli olarak giindem halinde de iretmistir. Calisma
kapsaminda degerlendirildiginde ise stiidyo tipi konutlarin da standartlarini degistiren
diizenlemeler igermektedir. Konunun detaylarina etkileri baglaminda iiglincii boliimde

deginilmektedir.

2.4.2. Sosyoekonomik ve sosyokiiltiirel hayati etkileyen mekansal diizenlemeler

Yukarida genel hatlariyla bahsedilen ekonomik atmosfer ve bu atmosfer igerisinde
yapilan yasal diizenlemelerin ¢alisma alani igerisindeki doniisiim adina ekinlikleri bire
bir okunamasa da ekonomik ve politik atmosferin toplumsal hayatin giindelik
pratiklerine biiyiik etkisi oldugu bilinmektedir. Oyle ki yasal diizenlemeler toplumsal
hayat i¢in bir c¢ergeve olusturmakla birlikte, lirettigi diizen ile birlikte ayni zamanda
toplumsal hayattaki akislara yon veren yonergeler de icermektedir.

Bunun yansira ise yerelde yasanan bir takim belirleyici olaylarin etkileri daha
gozle goriliir icerikler iiretebilmektedir. Bu anlamda da Eskisehir kent kimligi 6zelinde
kendine miinhasir kosullarinin olustugunu belirtmek gerekmektedir. Giiniimiiz
kosullarinda iilke genelinde Eskisehir kentinin olusturdugu algi da bu durumun en
belirgin 6rnegidir.

1993  yilinda Anadolu Universitesinden ayrilarak kurulan Osmangazi
Universitesi’yle birlikte, kent iki {iniversitenin de etkisiyle ve kendi &lgegiyle
degerlendirildiginde bir {iniversite kentine doniismiis durumdadir. Cografi konumu ve
sosyal dinamikleriyle birlikte bu anlamda ©6nemli bir konuma ulasmistir. Kentin
icerisinde yer alan Universite kampiisleri ve bu alanlarin etki ettikleri ¢evreler de
diisiiniildiiglinde, hem toplumsal gidisatin hem sosyoekonomik ve sosyokiiltiirel
dinamiklerin bu liniversiteler tarafindan beslendigini sdylemek yanlis olmayacaktir.

Kente gelen her 6grencinin kendi ile birlikte getirdigi ihtiyaclar1 ve arzularinin
olusturdugu isteng, kentin tiim sosyal mekanlarina sizabilmektedir. Kentte bu sizmalarin
tiniversitenin ilk kuruldugu giinden bu giine kadar artarak ve birikerek siirdiigii de
soylenebilir. Iktisadi olarak basitge arz-talep dengesi olarak tamimlanabilirse de bu
calisma icerisinde, gilindelik hayat pratiklerinin mekan iizerindeki sosyoekonomik ve
sosyokiiltiirel tezahiirleri olarak ele alinmaktadir.

Bu isteng¢ halinin bireyden topluluga sigradigi ve etkilesime gectigi anda ortak

bazi egilimler sosyal mekana ait dinamikleri tiiretmektedir. Mekanin fiziki kosullar1 her
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zaman mutlak bir sekilde bu dinamiklere karsilik liretemese de imkan olarak bir alan
acmas1 agisindan Onemlidir. Calisma alanmin gelisim siireci de bu mekansal
hareketliligin bir par¢asi halindedir.

Yakin ¢evre iliskileri ¢ercevesinde, yasanan mekansal diizenlemelerin de bu
hareketliligin olumlu/olumsuz pargalar1 olmasi sebebiyle, bu diizenlemelerin olus

stireci, bu boliimiin kapsamini olusturmaktadir

gl = g
Aﬂadaﬁi« ®, %
Uniyersitesi- %/

gl

2000li yillarin baglarinda, c¢aligma alani igerisinde sosyal hayati oOrgilitleme
potansiyeline sahip kamusal veya oOzel alan olarak kurulan bir yapiya
rastlanmamaktadir. Yalnizca alanin batisinda yer alan Fabrikalar Bolgesinde, Hayal
Kahvesi adli gece kuliiblinlin varligi bilinmektedir(Gorsel 2. 8. ‘de 3 numarali yap1
grubu). Yapilan sozlii gorismelerde 1994 yilinda restore edilerek gece kuliibiine
dontstiirildiigi ifade edilmektedir. 1994 yilinda bolge eski fabrika yapilarmin terk
etmis oldugu genis bir bosluk hissiyatindan Gteye gegcemezken, bu denli genis ve
terkedilmis bolgelerin giivenlik endisesi ile ¢ok ugrak yerleri olmadigi da bilinen bir
gercektir. Bu anlamda bolgedeki metaforik olarak ilk ayak izlerinin bu gece mekani

araciligi ile olustugu soylenebilir.
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Bunu izleyen bir diger diizenleme ise eski sebze-meyve hali yapisinin (Gorsel
2.8.’de 1 numarali yapi) restorasyon ve g¢evre diizenlemesiyle birlikte 2000 yilinda
Haller Genglik Merkezi olarak hayata kazandirilmasi olmustur(Eskisehir Biiytliksehir
Belediyesi Arsivi, 2018). Faaliyete gectigi yillarda, konumunun da etkisiyle, eglence ve
kiiltiir tesisi olarak AUYEK ve kent merkezi arasindaki tek mekan/ortam olma
ozelligini tasimaktadir. Gece ve gilindiiz hizmet veren Haller Genglik Merkezi, ¢alisma
alaniin o giinlerde ¢ok faal olmayan sosyal hayatina yeni bir soluk kattig1 sdylenebilir.

Kentte yine fabrikalar bolgesinde yer alan, eski kereste fabrikasinin restore
edilerek (Gorsel 2. 8. ‘de 2 numarali yap1 grubu) DOORS isimli eglence kompleksine
dontigmesi, bolgenin gece ve giindiiz sosyal hayatina eklemlenen bir bagka mekansal
igerik olmustur. I¢ avlu ceperlerinde yer alan genis kapali konser alani, disko alan1 ve
restorani ile birlikte farkli eglence tercihlerine de cevap verebilen alternatif bir mekan
olma oOzelligini tasmmistir. Giinimiizde de 222 Park adi altinda islerligini
stirdiirmektedir(http://www.222park.com/tr/hakkimizda).

Bu siire¢ igerisinde tramvay caligmalarinin baslamasi ve bdlgeye tramvay
ulagiminin saglanmasi ile ulasimda ve ¢evre diizenlemesinde yeni bir doneme gegildigi
sOylenebilir. Gorsel 2. 8. ’de isaretli olan tramvay hatt1 2005 yilinda faaliyete
geemistir(Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Arsivi). Kentin o donemki toplu tasima
agma tramvayin kazandirilmasi ve merkezi bazi caddelerin yayalastirilmasiyla kent
merkezi yaya kullanimi agisindan akigkan bir hale gelmis, daha Oncelerde iizerinde
trafik akisi olan merkezi genis caddeler, trafik akisinin kaldirilmasiyla yavaslamas,
durmaya ve etkilesime agik kamusal alanlara donlismeye baslamistir.

Boylelikle kentin tarihi ¢arsisindan demiryoluna kadar kesintisiz bir yaya hatti
kurulmus, bu hatt1 dik kesen porsuk ¢ay1 ¢evresindeki yine yaya yollariyla birlikte kent
merkezi biiylik oranda bir c¢ok igerigi bir arada barindirabilen kamusal bir imkana
doniigsmiistiir.

Bunu izleyen yillarda eski Kurt Kiremit Fabrikasi’nin bulundugu alanda (Gorsel
2. 8.’ de 4 numaral1 yap1) Espark avm insaati baglamis ve 2 yil siiren ingaat sonrasinda
2009 yilinda faaliyete baslamistir. Arsa biiyiikliigii agisindan yaklasik 25.000 m? alana
sahip olan alig-veris merkezi, o yillarda kent merkezinde insa edilen en biiyiik aligveris
merkezi ozelligini tagimaktadir. Kullanim alani toplamda 75.000 m? olan igerisinde
magazalarin, yemek alaninin ve sinema salonlarinin oldugu tipik bir avm yapisidir.

Kentin ¢ok dnemli bir diigiim noktasinda bu biiyiikliikkteki bir yapinin ingasi, bolgenin
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6lcegi acisindan degerlendirildiginde ve getirdigi trafik yiikiiyle birlikte glinimiizde de
sorunlar barindiran bir karar olmustur. Bunun yani sira kiiltiir miras1 olarak tescillenen
Kurt Kiremit Fabrikasinin tescilli kisimlarinin ve bacalarinin yapinin biitiinliigii ve
orijinal yerleri disinda insa edilmesi yine o donemin baska bir tartisma konusu olmustur.
O donem igerisinde verilen bu kararlar kentin kiiltiir mirasina karst tavrini da
etkilemistir. Bu kararlarin sonrasinda alinan ¢ogu karar da aym sekilde korunmasi
gerekli tescilli yapilarin rekonstriiksiyonu seklinde gelismistir. Hayal Kahvesi (3 nolu
yap1 gurubu) da bu 6rneklerden biri olarak 2016 yilinda rekonstriiksiyon yontemi ile
yeniden yapilandirilmistir(Tepebast Belediyesi Arsivi, 2018).

Koruma metodolojisi baglaminda tartigmali bir karar olan rekonstriiksiyon
(reconstruction: yeniden insa etme) kentin glindelik hayati ve iiretim iliskileri igerisinde,
tarihsel mirasini nasil ve ne sekilde korudugunu gozler 6niine sermektedir. Espark avm,
tiim bu tartismalarin disinda, tiiketim toplumu igerisinde hizla yerini almis ve bolgenin
ticari ve sosyal hayatina yeni bir boyut, ticari 0lcek kazandirmistir. Calisma alani
icerisindeki doniisiime ait ivmelenme de bu siiregleri izleyen yillarda dikkat ¢ekici bir
sekilde belirgin hale gelmistir. Bu yillarda bolgedeki ticari faaliyetlerin hiz kazanmasi,
bolgenin gayrimenkul ve arsa degerlerinin de artmasina yol agmis, arsa ve gayrimenkul
rant1 da beraberinde hizli bir doniisiimii getirmistir.

Eglence ve ticaret mekanlarinin yani sira bu yillarda ¢aligma alani igerisinde
diizenlenen egitim ve sosyal icerikli alanlar da gelismistir. 2000°li yillar igerisinde
calisma alnmnda A.U ’ne ait Acik Ogretim Fakiiltesinin(AOF) yapis1 insa
edilmistir(2005). Universitenin AOF gibi énemli bir egitim parcasi ¢alisma alan1 olarak
belirlenen Yenibaglar sinirlart i¢inde yer almaktadir (gorsel 2.8. ‘de 5 numarali yap).
Bu sigrama, kampiis ile baglar bolgesi arasindaki iliskiyi de ortaya koymaktadir.
Bununla birlikte yine gorsel 2. 8. ‘de gosterilen iki adet Tepebas1 Belediyesi genclik
merkezi de sirasiyla 2009 ve 2014 yillarinda faaliyete ge¢mistir. Bu merkezlerin yer
secimi de rastlant1 degildir. Hem tiniversite ile etkilesim kurulmasi hem de 6grencilerin

yogunlukta yasadig1 bir bolgede hizmet vermesi i¢in yapilan bilingli bir diizenlemedir.
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Gorsel 2. 9. 2002 -2018 Yillar: Arasinda Demiryolu ve Cevresi Diizenlemeler

2010 yilina girilitken kentte hizli trenin getirdigi yeni diizenlemeler
yasanmaktaydi. Ankara-Istanbul hizli tren hattinin ilk ayagi olan Ankara-Eskisehir hizl
tren hatt1 2009, ikinci ayagi olan Eskisehir-istanbul hatt: da 2014 yillarinda tamamlandh.
Bu yillar arasinda da Eskisehir’de istasyon bolgesinden gecen kismin yerin altina
alinmas1 yoniinde ¢alismalar da tamamland1 (http://www.tcdd.gov.tr). Boylece
demiryolunun kent merkezinde kalan kismi biiyiik oranda yerin altina alinmis oldu.

Demiryolunun ikiye boldiigii Ismet Inénii-2 ve Ismet Inénii-1(Doktorlar)
Caddelerini tren yolu hattinin {izerinden baglayan kopri, tren yolunun zemin altina
alinmasiyla yikilmis bu iki cadde ile bu caddelerin dogusunda kalan Cengiz Topel ve
Universite Caddeleri de kesintisiz bir sekilde birbirlerine baglanmistir. Yukarida gorsel
2. 9. ‘da 2 numarali cerceve icinde, koprii ve sonrasinda gergeklesen kavsak
diizenlemesi goriilmektedir. Bu sayede de yer altina alinan tren yolunun iizerinde kent
merkezi ile Baglar ve Fabrikalar bolgesi hem zemin olacak sekilde birbirine
eklemlenmistir(Gorsel 2. 9. 1 ve II numaral giizergahlar). Ote yandan demir yolunun
kent zeminini terk etmesiyle demir yolunun {izerinde kalan gorsel 2. 9. ‘da III numara
ile belirtilen Hat Boyu Caddesi yeniden diizenlenerek kentin ulagim agina katilmustir.
Bu caddeyi ikiye bdlen, demiryolu hattinin izdiisiimiinde kalan kismi ise, TCDD
tarafindan yaya hatt1 olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan yaya diizenlemesinin
giintimiizde beklenen diizeyde bir kamusal alan iiretemedigi goriilse de potansiyel bir
kamusal alan olarak varligini hissettirmektedir. Calisma alanin da gelecekteki gelisimi
ile birlikte diisiiniildiigiinde, olusabilecek kamusal programlar i¢in bir potansiyel
tasidigr diistiniilmektedir.

Fabrikalar bolgesi yoniinde daha evvelde demiryolunun ikiye ayirmis oldugu

ortamlar da zeminin kesintisiz olarak birlesmesiyle bir araya gelmistir. Bu durum ise
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Fabrikalar Bolgesindeki doniisiimii hizlandirmistir. Yasanan bu degisiklikler Gorsel 2.
9’da 2 numarali gerceve icerisinde kalan alanlarin, 2002 yil1 ile 2018 yil1 arasindaki
kavsak diizenlemesi farki gosterilmistir. 2002 yilinda tren yolu iizerinden st gegitle
baglanan alan, tren yolunun zemin kotunun altina inmesiyle doner kavsak olarak
diizenlenmistir

Giliniimiize gelindiginde ise Fabrikalar Bolgesinde (Gorsel 2. 9., 3 numarali alan)
yeni yapilasmanin arttigr gozlenebilmektedir. Gorsel 2. 9. daki karsilagtirmali hava
fotografinda Ismet Inénii-2 (II numarali giizergah) caddesine cepheli parsellerdeki
yapisal degisiklikler goriilebilmektedir. 2002 yilinda bos olarak goziiken parseller
giiniimiizde yeni yapilara doniismiistiir. Bu alanlarda is ve ticaret yapilarinin yani sira
otel fonksiyonlu yapilar da yer almaktadir. Genelinde zemin katinda yeme-igme
programlarinin yogunlukta oldugu, turizm, ticaret ve eglence bolgesi olarak bir
doniisiim saglanmistir(Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018).

Fabrikalar Bolgesinin 14.08.2003 tarih ve 2479 sayili kurul karariyla koruma alani
ilan edilmesinin ardindan bélgenin donistimi ile ilgili ¢alismalar yiiriitilmis, bu
calismalar 2012 yilinda onaylanan kentsel tasarim projesi ve imar planlariyla
sonuglanmistir. Kentsel tasarim projesini ylirliten planlama ve proje ofisinin 2011
yilinda hazirladigi koruma amacl kentsel tasarim projesi raporunda, bdlgenin gece ve
gindliz nifusunu dengelemek ve farkli sosyal statii gruplarmi bir arada
bulundurabilmek amaciyla alanin islevi; ticaret, turizm, saglik, konut, kiiltiir ve
rekreasyon olarak karma bir bi¢imde tanimlandig: belirtilmektedir(Tepebast Belediyesi
Arsivi,2018). Bu agidan degerlendirildiginde bahsi gecen ¢ogu islevin bolge igerisinde
hayata gegtigi ve bu kapsamda planin amacina ulagsmis oldugu goriilebilmektedir.

Bu gelismeler ile birlikte calisma alaninin batidaki siirmni olusturan Universite
caddesinde, fabrikalar bdlgesine benzer bir karma fonksiyon iiretimi gerceklesmistir.
Cadde boyunca ticaret fonksiyonu yiiklenen parsellerde ¢ogunlukla ticaret ve konut
kullanim1 goriilse de kimi parsellerde otellerin de yer aldigi bilinmektedir. Fabrikalar
bolgesinin imar c¢alismalarindan Oncesine rastlayan bu cesitlenmeler, Universite
Caddesi’ni bir nevi oteller bdlgesi olarak nitelemistir. Espark avm ile birlikte
degerlendirildiginde, gelisen ticari ve turistik tesislerin cesitliligi, Universite
Caddesi’nin merkezi bir kimlik kazanmasini saglamistir.

2000211 yillarin siireci ¢alisma alan1 6zelinde degerlendirildiginde ise, bolgede

tiretilen stiidyo tipi konut mekanlarinin giinden giine yogunlugu artarak tamamlandigi
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ve etrafindaki alanlarin da kismen dahil oldugu, igerisinde {iniversite kampiisiiniin de
yer aldig1 bir 6grenci bolgesi olustugu gozlenmektedir. Tarihsel siire¢ igerisinde tek
katli yer evlerinin 2000’li yillara kadar kullaniminin siirmesinin ardindan bolge,
yasanan gelismeler ile birlikte atmosfer olarak sosyal olanaklarin arttig1 ve artan 6grenci
niifusuyla birlikte gece gilindiiz yasayan bir ortama doniismiistiir. Bahsedilen yonde
yasanan gelismenin tam olarak planli bir siireci takip ettifinden cok, kentin iiretim
iliskilerinin ve toplumsal yapisinin dogal bir sonucu olarak meydana gelmis oldugu
gorilmektedir. Bir baska deyisle goriinmez bir kurgunun adim adim hayata gectigine
sahit olunmaktadir. Bu siire¢ icerisinde bolgede siirekli olarak kullanic1 degisiklikleri,
yeni kullanicilarin katilmasi gibi demografik anlamda bir dalgalanma yaganmaya
baslamis, konut kiralama ve satma baglaminda ticari bir hareketlilik olugmaya
baslamistir. Devam eden siire¢ icerisinde kentli tarafindan da kabul géren bu doniistim,
dontisiimii destekleyecek hizmet programlariyla birlikte kendi igerisinde yasamsal bir
dengeyi kurmaya baglamistir. Esnaft ve kullanicilart ile birlikte merkezi bir semt halini

alan bolge, gelisimini 6grenci kullanicilar1 ekseninde siirdiirmeye devam etmektedir.

2.5. Boliim Sonucu

Tarihsel stire¢ igerisinde sosyal ve fiziksel vakalarin kent hayatinda yol agtig
toplumsal kirtlmalar ile birlikte bu kirilmalarin ortaya ¢ikardigi enerjinin kentin
giindelik hayati igerisinde farkli sicramalara yol agtig1 ortaya koyulmustur. Bu tarihsel
siirecin ¢aligma alanmin doniisiim siirecine etkisinin aktarilabilmesi adina dogrudan
veya dolayl etkisi gozlemlenebilen ve tespit edilebilen olaylarin konjonktiirel durumu

ve gelecege dair yol actig1 sigramalar degerlendirilmistir.

Bir mekansal olaym vuku buldugu yerde, tektonik bir patlamanin yasandiginm
varsayarsak, bu patlamalarin biiyiikliiklerine gore etrafina sagtiklar1 kendilerine ait irili
ufakli parcaciklarin izledigi yayilim, bu calisma igerisindeki mekansal sigramalari
tariflemektedir.

Demiryolu patlamasi yayildigi bolgede sanayiyi ve ticareti oOrgiitlemis, bu
orgiitlenme bi¢imi baska bir patlama olarak yayilim alaninda yerlesim alanlarinin
kurulmasina yol agmistir. Bu siire¢ icerisinde ve sonraki yillarda Kent merkezinin demir
yoluna dogru ilerlemesi ve Anadolu Universitesinin yerleske hayatina gegmesi bolgede

yeni tektonik merkezlerin olugmasini saglamistir. Fabrikalar bolgesinin de yeni bir ticari
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merkeze donilismesi ile bolgeye yeni bir tektonik merkez daha eklenmistir. Farkli
maddesel fazlarda yasanan bu vakalarin birbirleriyle temasi da zamanin ruhuyla birlikte
yeni ortamlarin, atmosferlerin olugsmasina yol agmaktadir.

Calisma alaniin da igerisinde bulundugu bu atmosferde tarihsel siire¢ igerisinde
irili ufakli bir¢ok tektonik patlama yani olaylar zinciri ger¢eklesmistir. Calisma konusu

ise bu tarihsel zincirin son halkas: durumundadir.

3. “APART KENT” NUVESI OLARAK ESKIiBAGLAR VE YENiIiBAGLAR
MAHALLELERINDEKI STUDYO TiPi “APART” KONUT URETIMi VE
ETKIN AKTORLERIN/OLGULARIN URETIM SURECINE KATILIMLARI

3.1. Stiidyo Tipi Konut Gelisimine Bagh Olarak, Eskisehir Ozelindeki “Apart
Daire-Apart Kent” Olusumu

Calisma kapsaminda “apart konut” olarak adlandirilan, 6ziinde(mimarlik
literatiiriinde) stiidyo daire olarak tanimlanan ve ingaat-emlak piyasasi igerisinde ise
1+1, 1+0 gibi oda sayilar1 ile adlandirilan konut mekanlari, gerek ekonomik tercihler
gerekse giiniimiizde kentli bireyin tek basina yasamini destekleyen mesken ve yasama
birimi olarak tanimlanabilir.

Stiidyo daireler kentin giindelik hayatinda bireyin kendi yasam alanini
kesfetmesi ile birlikte gelismektedir.

Birey tarihsel siiregte kendini bir aile ferdi olarak kurmus ve toplumsal hayata
da bu aile hayat1 vasitasiyla karismistir. Ortagag Avrupa’sinda toprak hegemonyasiyla
birlikte gelisen aristokrasi aile(soy) ile ve askeri gii¢ ile gelismis bir durumdur. Feodal
devlet yapilarinda topragi yoneten elinde askeri giicli ve metay1 bulunduran soylu aileler
olmustur. Aile ve soy tarihin ¢ogu doneminde statii olarak da belirmistir. Soylu sinif,
tiiccar sinif, koylil ve ¢iftgi sinift gibi toplumsal diizeyler ailelerin toplumsal statiilerini
anlamamizda bize yardimci olan verilerdir.

Topragin tizerindeki iyelik haklarinin doniismesi de zamanla bu simif ayriminin
da doniigmesine neden olmustur. Fransiz devrimiyle birlikte, aristokrasi ve din
adamlarmin biiyiik miilklerinin orta smiftan kisilere ciftcilere satilmasiyla topragin
Ozgirliigiine kavustugunu aktaran Rossi (2006), toprak iizerindeki tekelin “6zel
miilkiyet” e dontistiigiinii vurgulamaktadir. Bu kosullarin dogurdugu dogal bir sonug da

topragin parsellere ayrilarak metalagmasi olmaktadir(Rossi, A., 2006, s.151).
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Sanayi devrimi sonrasinda gelisen, sermayenin mekan igerisindeki
katmanlagmasi, 6zel veya devlet tesebbiisleriyle olusan yatirimlar ve arti deger tiretimi,
modern toplumda soylulugu kapitalin giiciine donistiirmiistiir. Sermayeyi elinde
bulunduran gruplar da zaman igerisinde degiskenlik gosterebilmistir. Koklii ailelerin bu
donemeglerde sermayenin yoniinde saf tutmalari ile gelisse de ilerleyen siireglerde
serbest girisim ve diinya ticaret agindaki dalgalanmalar, piyasaya yeni aktorlerin
girebilmesini de saglamislardir. Bu minvalde ele alindiginda ailenin toplumdaki statii
konumunun zayifladigi soylenebilmektedir. Serbest piyasa girisimlerinin deldigi
katmanlardan biri de kokenine siki sikiya bagli olan muhafazakar aile (soy) kabugudur.

Modern donemde ise sermayeye bagli gelisen kent atmosferi, sanayi gelisimi ve
buna baglh artan kent niifusu barinma problemleri ve saglikli yasam kosullar
problemlerini agiga c¢ikarmis, bu kosullarin iyilestirilmesi icin kentlerde yeni konut
alanlart olusturulmustur. Bu sartlar altinda gelismeye calisan kent hayatinda ise toplu
yasam alanlari, is¢i konutlart ve semtleri gibi yeni yerlesimler tiirese de, kosullarin
bireysellikle dogrudan iliskisi oldugu diisiiniilmemektedir. Oyle ki modern cagda
konusulan sorunlar, kentlesme sorunlarinin genel c¢ergevesiydi. Toplum yapisi sermaye
hareketleri siirekliliginde doniigiirken, yeni olan diizenin ingasi daha oOncelikli bir
haldeydi. O sebeple bireysellik post modern bir vaka olarak karsimiza ¢ikmaktaydi.

Bireysel girisimin 6n plana ¢iktig1 post-modern donemde bu sermaye siireci
bireysel yasami da desteklemeye baslamistir. Bireyselligin 6nem kazandigi modern
sonrast donemde gerek Ozgiirlik diislinceleri, gerekse aile kurumuna karsi
yabancilasma, bu yasami sermaye gibi girisimlerin Gtesinde bireysel tercihler gibi
giindelik hayat pratiklerine kadar ilerletmistir. Ozetle, toprak iyeligindeki ve iiretim
iligkilerindeki kaymalarin bireyi kurmasiyla birlikte yalnizligin1 kazanan bireyin, yasam
deneyimindeki tercihlerinin de ¢esitlilik kazanmasin1 saglamistir. Bu tercihlerin, yasam
tarzlariin diinya genelindeki doniisiimii de yeni medyalarin bir iirlinii olarak karsimiza
cikmaktadir. Stiidyo tipi konut yasami da bu tercih ve yasam tarzi alaninin bir iirlini
olarak bulunmaktadir.

Stiidyo dairelerin bu yaygmligimin temelinde ise loft olarak adlandirilan yasam
alanlarinin tarihsel siiregteki olusum etkilerinin 6nemli oldugu diisiiniilmektedir.

Yasam tarziyla birlikte pazarlanan yiiksek gelir grubuna hitap eden loft mekanlari,
tarihsel siirecte bugiin karsilasan sermaye iiretiminin disinda bir tavir ile gelismistir.

Baba’ya gore Loft mekanlari, Fordist iiretim bi¢imleri ile sanayi devrimi sonrasi olusan
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simai alanlarin {iretim araclarina mekansal agidan yetersiz kalmasiyla birlikte
terkedilmesinin ardindan, bohem bir yasam bi¢imine cevap verebilecek nitelikte konut
mekanlar1 olarak doniistiiriilmesi ile ortaya c¢ikmistir. Modern dénemin devaminda
gelisen bu post modern miidahale, orta smifin konut ve yasam tarzina muhalif bir
durusla gerceklesmistir. Yiiksek tavanli sanayi yapilarinin icerisinde agik plan tipi ile
gelisen bu konutlar, kullanicilara esnek bir ev hayati sunmus ve ev i¢i mekan kullanimi
hiyerarsisini nerdeyse sifir noktasina ¢ekmistir. Genellikle sanatgilarin, 6grencilerin ve
akademisyenlerin tercih ettigi bu yasam bicimi, kendi dénemi igerisinde mimarlik
pratiklerinden bagimsiz toplumsal bir tavirla ortaya ¢ikmistir. Ev yasantisiyla bireysel
tiretimin i¢ ice gectigi post modern bir konut deneyimi olusturmustur. Bilinen ilk 6rnegi
de 1950li yillarda New York kentinde olusan SoHo loftlaridir(Baba, E.C., 2015, s. 2-5).

Adina ister stlidyo, ister loft veya rezidans denilse de temelde yalniz yasamin
tercih sebebi oldugu, bireyin benligini kurdugu bir mekansal siginak, meskene
dayanmaktadir. Bu tarihsel siire¢ analizinde yalnizligimi kazanan birey, Ozgiir ev
yasamini kendi bedensel ihtiyaglar1 ve istencleri dogrultusunda minimize etme ihtiyaci
ile de gelismektedir. Giiniimiizde yeni evli giftlerin, ¢ocuksuz ailelerin, yasl birey ve
ciftlerin de tercih edebilecegi mekansal karsiliklar tiretilebilmektedir.

Tarihsel siirecteki gelisiminin aksine iilkemizde gelisen durum ise bu yasam
tarzinin pazarlanarak sifirdan iiretildigi, mekansal ac¢idan loft doniigiimiindeki sartlarin
replikasini kuran lilks ve yiiksek yapilar olma ozelligindedir. Fakat bununla birlikte
diinya genelinde yasanan akimlarin ve gelismelerin iilkemizde de gelisen iiretim
iligkileri ve doniisen toplumsal yapr -kiiresellesmenin sagladigi yayilim ile birlikte-
tiketim aligkanliklarim1  ve glindelik hayat tercihlerini belli noktalarda bati
toplumlarindakilere benzer olarak kurabilmektedir. Ulkemizde de bireysel yasamin
onem kazandig1 gilinlimiiz kosullarinda da kendine bir karsilik bulmasiyla da insaat
sektorii igerisinde pazar payi yiikselen bir mekansal {iretime doniigmiistiir. Doneminde
toplumsal bir vaka olarak gelisen loft ve stiidyo daire mekanlar1 buna benzer vakalari
yasamamis gelismekte olan iilkelerde mekanin iirettigi esnek kullanim ve serbestlik
sayesinde pazarlama stratejileriyle hayata gecirilmektedir. Ayni1 zamanda mimari
coziimlerde de esneklik sunmasi ve toplumun bir kesiminin giincel ihtiyacit haline
gelmesi ile de mimarlik meslegi agisindan tip konut iiretme pratiginin disinda yeni bir

tasarim alanmi ac¢tifi da yadsmnmamalidir. Toplumsal yap1 icerisindeki kalabalik aile

38



kiiltiirinlin ihtiyaci olarak beliren konut mekanlarinin disinda kalan bu kullanimin iki
ayr1 amaca hizmet ettigi sOylenebilir.

Birincisi; kapladig: alanin biiytikliigii nedeniyle diisiik maliyetlerle iiretilebilmesi
sonucu satig ve kira degerinin diismesinden dogan ekonomik bir tercih olabilmesi,
ikincisi ise toplumsal yapidaki degisiklikler ile birlikte toplum igerisinde bireylerin
arayislarinin ve ihtiyaclarinin degismesine karsilik verebilecek bicimde bir pratiklige
cevap veriyor olmasidir. Gliniimiizde daha ¢ok ikinci amaci iizerinden iiretilen bu
konutlar, bireyin degisen yasam tarziyla birlikte pazarda yerini almaktadir. Sirasiyla
gorsel 3.1., 3.2., 3.3. de verilen Istanbul’da gergeklesmis olan farkli tiirde stiidyo tipi
konut uygulamalar1 bu tiirden tercihlere cevap iiretebilen ornekler olarak verilmistir.
Verilen bu stlidyo daire 6rnekleri; birbirlerine gore farkli imkanlar1 barindirabilen, fiziki
olarak 1 veya 2 kisi i¢in optimum kosullar1 saglayabilen ve esnek kullanim sunabilen

niteliklerde tasarlanmis birimler olarak degerlendirilmektedir.

141Daire 141 Apartment

Géorsel 3. 1. Gorsel: Selenyum Atakéy, Istanbul
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Gérsel 3. 3. Dore Life, Stiidyo Daire Ornegi

Stiidyo tipi konutlarin glinlimiiz kentlerinde, bireysel yasami destekler bigimde
tiremesi ve Ozellikle biiyiik kentlerde yiliksek gelir grubuna hitap eden yapilarda bir
statli olarak kendini gostermesi de bilinen bir gergektir. Bir meskende duyulabilecek
ithtiyaclart asgari kosullarda saglayabilen ve pratik bir ev kullanimi sunan stiidyo tipi
(1+1 veya 1+0) konutlar, diinya genelindeki trendlerin yeni medyalar ve pazarlama
araclariyla birlikte ihra¢ edilmesi ve toplumsal yapinin da bu yonde doniisiimiiyle

birlikte, iilke genelinde hemen hemen her kentte mekan tiretimi anlaminda karsiligini
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bulmaktadir. Bu baglamda bir 6grenci kenti olan Eskisehir, kendi sosyal kimligi
icerisinde bu doniisiime en kolay adapte olan kentler arasinda yer almaktadir. Kullanici
profili degiskenlik gosterebilse de Eskisehir kentindeki Ogrenci niifusu bu durumun
gelismesinde birincil faktor olarak goziikmektedir.

Eskigehir 6l¢eginde; stiidyo daire olarak bilinen bu konut tipinin 6grenci konutu
olarak deger goriip, kentin giindelik hayat1 icerisinde “apart daire” olarak tanim
kazanmasi, aslinda konut olarak ftiretilen bagimsiz tapular1 olan meskenlerin, kentli
tarafindan yurt benzeri alternatif kullanimlar ile ticari faaliyete konu edilmesi ile
gerceklesmektedir. Durumun yasal dayanagi ¢calismanin kapsami olmamakla birlikte, bu
tip kullanimlarin imar yasalarina aykiri gelistigi bilinmektedir. Bu baglamda “Apart”
adlandirmasi Eskisehir 6zelinde ele alindiginda, konut {iretiminden daha ¢ok kira geliri
getiren alternatif yurt diizenlemeleriyle birlikte belirdigi s6ylenebilir.

Apart dairelerin yer aldig1 binalar1 yurt olarak isletmek ilk donemlerde kira geliri
acisindan karl bir yatirim olarak goriilse de, belli bir organizasyona ihtiyag duyulmasi
ve tek elden idare edilmesi, ayr1 ayr1 alinip satilip ve kiralanmasmin cesitliligini
barindirmadigindan, bagimsiz boliimler olarak satilip, kiralanmasi yoniinde bir tavir
geligtirmistir. Ayrica kullanicilarinin da bir yurt diizeninin disinda ekonomik ve yasam
pratigi acisindan aradigi Ozgirliik alanint kuramamasi da bu yonde bir talebi
dogurmustur. Bireylerin kendilerini daha 6zgiir hissedebilecekleri konut tercihi, genel
egilimi bu yone ¢ekmis ve konut {iretimi olarak ivme kazandirmistir.

Bir dalga olarak yayilim gosteren bu yasama mekanlarinin tiretimi Eskisehir kenti
icerisinde de kendi sahsina miinhasir bir olusum ile gelismistir. Calisma alaninin
tarihsel stiregteki gelisimi de gz 6niinde bulunduruldugunda, 2000°1i yillara degin bir
potansiyel olarak varligmmi silirdiiren alanda, {ilke ekonomisin g¢ercevesinde iiretim
iligkilerinin ingaat sektdrii ve emlak piyasasi lizerinden gelisme gostermesi ve alanin
tiniversiteye olan yakilig, giinlin trendi olan apart dairelerin bu alanda
yogunlasmasiyla bir baslangi¢ yapmistir. Caligma alanin1 ve yakin ¢evresinin biiytlik bir
kisminda Ogrenci odakli “apart daire” mekanlarmin tekrara bagl iiretimi dikkat
cekmekte, bu iiretim bi¢iminin etki ettigi alan1 ve bolgesel doniisiimiinii vurgulamak
maksadiyla da ¢alisma igerisinde “apart kent” metaforu gelistirilmektedir.

Kent merkezi ile liniversite kampiisii arasinda kalan bu potansiyel alanin, yogun

bir yeni yapilanma siirecine hizlica girmesi ve kent dlgeginde degerlendirildiginde
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tiretilen mekanlarin seri liretim bigciminde “apart konut” mekanlar: ortaya ¢ikarmasi,
kentin merkezi konumundaki bir alanin “apart kent” olarak insa edilmesine yol agmustir.

Calisma kapsamindaki olusum siirecini baslatan eril bir irade olmadigi, baska bir
deyisle baslangicinin zaman ¢izgisinde belirli bir aninin bulunmadigi gibi, mutlak bir
sonucu veya hesaplanmis bir gidisati da gézlemlenememektedir. Olusumun gilinlimiiz
icerisinde degerlendirmesi yapildiginda, siirecin ilerledigi zamanda, siirece yon veren
vakalarin c¢esitlilige imkan vermeyen belli bir yonde ve tekrara dayali bir yapiya
sigrama egiliminde gelismeye basladigi soylenebilir. Bu tekrar, ¢alisma alan1 ve
cevresindeki bir dizi olayin bu yonelimler ve tercihler ile sekillenmesinin bir sonucu
olarak ortaya cikmaktadir. Tekrarlar ile birbirine eklemlenerek olusan bu kent
pargasinin (¢alisma alani) temel yapi tagi da literatiirde stiidyo daire olarak tanimlanan,
bu calisma igerisinde ise “apart konut/apart daire” olarak adlandirilan yasama
mekanlaridir.

“Apart” sozcligli i¢in yapilan sozliik taramasinda sozciigiin Tiirkge karsiligina

rastlanilamamistir. Ingilizce bir kelime olarak “separated by a space or period of time”

olarak aciklanmakla birlikte Tiirkge karsiligi ise -zamana/mesafeye gore- “ayri”,
“ayrilmis”, “bagimsiz” anlamlarina gelmektedir. Ayrica Ing. “apartment” sdzciigiiniin
de kokiinii olusturmaktadir. Tiirkgeye apartman olarak ge¢cmis olan “apartment”
sOzciigii, birden fazla bagimsiz (ayr1) boliimden olusan birden fazla katli bina olarak
tanimlanmaktadir(https://dictionary.cambridge.org/tr).

Apart sozciiglinlin giindelik hayatta kullaniminin, turistik konaklama amaclh
“apart otel” kullanimi ile yaygmlastig1 diisiiniilmektedir. Oyle ki TDK apart oteli,
“konaklayanlarin yeme i¢cme gereksinimlerini kendilerinin karsiayabilmesi igin
odalarinda veya katlarinda her tirlii gerecin bulundugu otel, otelgarni ~ olarak
tanimlamaktadir. Apart sdzctigiiniin TDK ’da karsilig1 bulunamazken, apart otelin TDK
tarafindan tanimlanmasi, kullanimin turizm sektoriinden tiiredigini kanitlar niteliktedir
(https://www.tdk.gov.tr).

Bununla birlikte, yurt i¢i veya yurt dis1 konaklama imkani sunan rezervasyon
sitelerinde de “apart” (otel, oda, ev v.b) kullaniminin yaygin oldugu goriilebilmektedir.
Gegici konaklamanin giinliik kira bedeli ile karsilandigi bu tip konut mekanlari i¢in
melez bir tamim olarak gelistigi anlagilmaktadir. Ozetlemek gerekirse konut niteligi
tagiyan kiiciik mesken birimlerinin, amact disinda kullanimi ile gelisen kullanimlara

verilen genel bir adlandirma ile giindelik hayat dilinde yer etmistir. Bu baglamda
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literatlir karsiligi olmayan giindelik dile yerlesmis bir kullanim oldugu sdylenebilir.
Yapilan literatiir arastirmalarinda da tanim veya kavram olarak “apart” kullanimina
rastlanilmamustir.

Eskisehir kenti ve c¢alisma alani1 kapsaminda degerlendirildiginde, kente gelen
Ogrenciler i¢in yurtlara alternatif olusturan ve mekansal kosullar1 geregi iki kiginin kira
ve diger giderleri paylasabildigi bir imkan iirettiginden tercih sebebi olmaktadir.
Bununla birlikte tek elden kiralanarak, temel giderlerin de (elektrik, su, internet vb.
giderler) kira bedeline dahil edildigi, temizlik hizmetlerinin de karsilandigi, 6grenci
yurdu icerigine yakin kullanimma da rastlamak miimkiindiir. Ozellikle bu yurt benzeri
kullanimlar i¢in “6grenci apart1” tanimiyla karsilasilmaktadir. Bu alternatif yurt tipi
kullaniminin yayginlasmasi ile de kentin giindelik hayatma ve diline katilmistir. Oyle ki
Merrifield’in da (2012) belirttigi gibi fiziksel mekanin simgesel karsiliklari
yerlesimcilerin  dili ve sembolleri aracilifiyla gilindelik hayata katilmaktadir
(Merrifield,2012, s. 188, aktaran: Sar1, O., Esgin, A. , 2016, s. 44-45).

Bu kullanimin yayginlasmasi sonucu da kentte iiretilen 1+1 veya 1+0
biiyiikliigiindeki konutlar “apart” olarak tanimlanmaktadir.

Gorsel 3. 4. de calisma igerisinde yer alan ve “apart” olarak isletilen baz1 yapilarin
isim ve tabela fotograflar1 yer almaktadir. Bu gorsel ¢alisma tabela ve isimlerin
okunaklt olabilmesi adina yakin c¢ekim yapilarak elde edilmistir. Bu yapilarin
isimlerinde gecen “apart” kullanimi, kayitlarda konut fonksiyonlu iiretildigi goriilen bu
yapilarin  yukarida da bahsedilen yurt benzeri bir kullanim icerdigini kanitlar
niteliktedir. Stiidyo tipi 1+1 veya 1+0 dairelerde, 6ngoriilen kapasite dogrultusunda,
diizenlemeler yapilarak yurt odalarina benzer bigimde kullanilmasina imkan
saglanmaktadir. Konut kullanimli olarak kiralanan 1+1 dairelerin iki kisi tarafindan
paylasilmasinin aksine apart olarak adlandirilan bu tip binalarda ranza sistemleri gibi
diizenlemelerle kullanic1 kapasitesi artirilabilmektedir. Bu tip uygulamalarin dogal bir

sonucu olarak da bolgedeki yerlesik 6grenci niifusu artmaktadir.
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Gorsel 3.4. Calisma Alamndaki Apart-Yurt Kullanimlarina Ait Ornekler, F otograf: llerde, E.T., 2019

Tarihsel siire¢ icerisinde diisiik gelir grubuna hitap eden ve kira degeri diisiik olan
stiildyo tipi kiiciik konutlar, fiziki kosullarin iyilestirilmesi, yeni iiretim araglar1 ve
malzemeler ile yasam standartlarinin gelistirilmesiyle gelir diizeyi yiiksek bireyler
tarafindan da tercih edilebilmektedir. Bu baglamda ele alindiginda biiyiik kentlerde ¢ok

fazla farkli amaglar ve bicimler kazansa da calisma alani igerisinde neredeyse tek
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tiplesen bir yaklagimin bolgesel olarak vuku bulmasi, ¢alisma alanini bilinen stiidyo
daire, loft gibi kullanimlarin yer aldig1 alanlardan ayirmaktadir.

Mimarlik literatiiriinde stiidyo daire olarak adlandirilan bu yasam birimi;
olanaklar1 agisindan bir konutta olmasi beklenen, standartlar agisindan ise asgari sartlari
(mutfak, yasama ve yatma mahallerinin tek hacimde veya ayri ayri) saglayan konut,
mesken olarak aciklanabilir. Caligma alani 6zelinde ise genellikle 1+1 olarak
tanimlanan iki oda, bir mutfak ve bir banyo/tuvaletten olustugu gézlemlenmektedir.
Calismanin dordiincii boliimiinde, stiidyo (apart) dairelerin ¢esitlilikleri plan ornekleri
tizerinden verilmektedir.

Belli bir planlama stratejisinin disinda, tamamen mevcut imkanlar igerisinde
kentin iiretim iligkileri ile gelisen bu karli siire¢, kentin giiniimiizde merkezi bir
bolgesini 6grenci yerleskesi olarak insa etmeyi basarmistir. Kentteki 6grenci niifusunun
tamamin1 karsilayabilecek biiytlikliikkte olmasa da hem kentin sosyolojik siirecinde hem
de mimarlik mesleginin mesleki pratikleri icerisinde giincel bir vaka olarak, kamusal ve
Ozel alan ingas1 acisindan kitlesel bir doniisiim alanini olusturmaktadir.

Calisma alan1 ve yakin cevresi Olgegi diisiiniildiigiinde, Anadolu Universitesi
yakinindaki mahallelerin de bu doniisiimiin igerisinde yer aldigin1 sdylemek
gerekmektedir. Yapilan arsiv aragtirmalarindan anlasildigi  lizere Yenibaglar,
Eskibaglar, Giilliik, Bahgelievler mahalleleri ile kuzeyde kalan Sirintepe ve Yesiltepe
mahallelerinin AUYEK® ne yakin kisimlarinda “apart daire” olusumuna rastlamak
miimkiin haldedir. Bununla birlikte Eskisehir Osmangazi Universitesi Meselik
Kampiisii Yakiinda yer alan Biiyiikdere semtinde de benzer iiretimlerin gerceklestigi
bilinmektedir. Eskisehir genelinde degerlendirildiginde, 6grenci niifusuna doniik
ilerleyen bu siirecin kentsel dl¢ekte hissedilir bir yayilima ulagtig1 goriilebilmektedir.

Yukarida bahsedilen nedenlerle kentte gelisen stiidyo daire liretiminin en kiigiik
bileseni olan birimler “apart konut”, bu kitlesel iiretimin uzamsal etki alan1 dikkate
alindiginda totalde olusturdugu kent algis1 “apart kent” ve bu iiretimlerle birlikte gelisen
dontigiimiin kentsel 6lgegi de “apart kent donlisiimii” olarak adlandirilmaktadir. Kentin
giindelik hayat dili ile birlikte gelistirilen bu tanimlar(adlandirmalar), doniigiimiin
dinamiklerini kavramak adina, ileriki boliimlerde de detaylandirilan, ¢ok yonli bir

kavrayis araligi sunmaktadir.
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3.2. Apart Kent Doniisiimiinde Kentli Aktorelere Bagh Etkin Olgular

Calismanin bu boliimiinde, ¢alisma alani igerisindeki mekansal doniisiim
siireclerinde yer alan yonetimsel yapinin etkileri ile miilkiyet lizerinden gelisen iliretim
iliskilerinin etkileri aktarilmaktadir. Bu iliskilerin aym1 yonde uyguladiklar etkiler
degerlendirilirken, siire¢ icerisinde gelisen mekansal doniisiimlerin (apart kent olusumu)
hangi kosullar icerisinde meydana geldiginin agiklanmas1 agisindan 6nem tagimaktadir.

Lefebvre’e (2014) gore binalarin insasindan yatirimlarin paylasimina ve biitlin
gezegen lizerinde isbolimiine dek uzanan mekansal pratik sorunlarda, sermayelerin ve
kapitalizmin etkisini glinimiizde pek az insan reddedebilir. Fakat, “kapitalizm” ve
“etki” derken ne anlamaktadirlar. Kimileri “paray1” ve “paranin” miidahale kapasitesini
ya da ticari miibadeleyi, metay1 ve metanin genlesmesini anlar. Ciinkii “her sey” alinip
satilmaktadir. Digerleri daha net bir sekilde oyunun aktdrlerini anlar: ulusal ve
uluslararasi sirketler, bankalar, 6nciiliikk edenler, yetkililer. Miidahale giiciine sahip her
amilin kendi “etkisi” vardir (Lefebvre, H. , 2014, s. 41,42).

Bu baglamda; kentlerin yonetiminde yer alan organlarin ve merkezi ydnetimin
irettigi kararlar ile toplumsal orgiitlenmeyi bigcimlendiren iiretim iligkileri ve tiiketim
aligkanliklari, kentin mekansal olaylarin1 yonlendiren basat olgular olarak karsimiza
cikmaktadir. Insaat sektoriindeki miilkiyet iizerinden sermaye dolasimi, genel bir
iktisadi yaklagim olarak tiretim iligkileri igerisinde yer edinmektedir. Caligma alani
icerisinde sanayi hamleleri sonrasinda bolgeye yerlesmis ve miilk edinmis olan ailelerin
bir insaai moda ekseninde (miiteahhitler ve teknik kadrolar araciligi ile) miilklerini
dontistiirme egilimleri, sermayenin yatirim eylemliliginin tek tarafli olmadigi ve bu
nedenle de yerel bir kabul olarak isledigi, konjonktiirel bir tiretim iligkisi trettigi
gbzlemlenebilmektedir.

Miilkiyet haklarinin  degerlerinin  bir kentte kisa zaman araliklariyla
degisebildigini aktaran Harvey, bu degisikliklerin ¢cogunlukla demografik hareketler,
yerel hizmetlerdeki degisiklikler, modadaki kaymalar, yatirnm politikalarindaki
degisiklikler gibi kaymalardan kaynaklandigini belirtmektedir (Harvey, D. , Sosyal
Adalet ve Sehir, Sf., 64 ). Calisma alan1 igerisindeki doniisiimler, Harvey’in isaret ettigi
akiglar ekseninde degerlendirildiginde, siirece dahil olan etkin unsurlar iki alt bashk
altinda aktarilmaktadir.

Birincisi, merkezi yonetim eliyle yiiriirlige konulan kanun ve ydnergelerin yol

actig1 baska bir deyisle imkan sagladig1 hususlar ile yerel yonetimlerin aldig: karalar ve
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planlama calismalaridir. ikincisi ise, miilk sahiplerinin servet birikimi yoluyla
katildiklar siireg ile sermayenin bu iliski i¢erisinde katalizor olarak yer aldigi kosullarin
birlikteligidir. Bu iki baslik icerisinde de yatirim politikalarin1 yonlendiren unsurlar ile
bu politikalarin yol agtig1 konut yatirimlarinin ve bolgedeki talebi tetikleyen zamanin
ruhunun (moda) etkileriyle beraber demografik yapidaki degisikliklerin (6grenci gogii)
etkileri ile ele alinmaktadir.

Bununla birlikte; miilkiyetin sermaye baskisiyla servet saglama aracina doniismesi
ve kendini idame ettirebilecek pazarlama araglarini gelistirmesi ile kar payr saglamasi
arasindaki bagintinin ¢aligma alaninin doniistimiindeki rolii aktarilmaktadir.

Bu iiretim iliskisi icerisinde yer alan ve pratikte yukaridaki etkin aktdr ve olgularin
olmazsa olmaz bir pargasi olan mimarlik meslek pratikleri bir sonraki boliimde mekanin
meta olarak iiretimindeki bir diger katalizor olarak iiretilen mekanlarin kosullar ile
birlikte degerlendirilmektedir. Toplumsal akislarin disinda ve fakat o akiglarin etkisinde,
teknigin kalemini savuran mimarlik pratiginin {rlinleri ayr1 bir baglik altinda

degerlendirilmektedir.

3.2.1. Apart kent olusumu icerisinde mekanin meta olarak iiretimi; degisim degeri
ile iiretim iliskileri icerisinde doniisen sermaye ve servet

Mekanin art1 deger olarak tiretilme bigimleri, farkli bir deyisle miilkiyeti katlama
ve kar elde edilebilir bir miktara doniistiirme kavrayisi Eskisehir—Universite ¢eperindeki
mekansallagmay1 dogrudan tetikleyen iktisadi bir duruma isaret etmektedir. Miilkiyetin
temsil eden kiicliik parsellerin ilizerinde ingaat yoluyla sermayenin mekan iiretimi
araciligiyla donlismesi bu kiigiik toprak pargalarinda apart-stiidyo daire stokunun
yogunlagmasimi kagimilmaz kilmaktadir. Matematiksel bir bakisla, parselasyonu ve
uygulama kosullar1 geregi tek basmna imar edilen kiiciik parsellerde, konut tipi
sikistirtlmis  olarak asgari sartlarina soniimlenirken sayisal niceliginin arttig1
gozlemlenmektedir.

Apart kent olusumu icerisinde miilkiyetin sermaye ile etkilesimi sonucu mekanin
katmanlagarak iiretimi sermaye ile bir art1 deger iiretirken, miilkiyetin katmanlagmasi
sonucu da yeni miilkiyetler ve servet olarak doniismesine yol agmaktadir. Bunun yan
sira olusan konut stokuyla ortaya ¢ikan bir kullanim degeri de gerceklesmektedir. Bu
kullanim degerinin c¢ogunlukla {iniversite 6grencileri iizerinden doniisiimii caligma

alanindaki  doniisiimiin  ivmesini saglamaktadir. Uretim iliskileri icerisindeki
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sermayenin, mekan icerisindeki hareketliligi ile birlikte ¢cogalan miilkiyetin mekansal
kosullar1 ve ¢aligsma alanindaki olusumu giiniimiizdeki yerlesim alanina doniistiirmiistiir.

Harvey’e gore (2016) toprak lizerindeki mallar giincel iktisatta maldir. Bu nedenle
toprak ve yapilar ile bunlara bagli kullanim haklar1 servet biriktirme firsati dogurur
(Harvey, D. , 2016, s.147).

“Kapitalist gelisme icinde sermaye, mekani meta haline getirmistir. Bu siirecte
imalat sanayi, insaat ve altyapi faaliyetlerine yonelik endiistrilerle yer degistirmistir.
Boylece mekan kapitalist iiretim anlaminda arti deger liretimi ve kar elde edimi icin
yeniden bigimlendirilmistir.” (Lefebvre, H. , 2007: 78, aktaran: Esgin, A. , 2016, s.44)

Marx ‘in iktisat sOylemi icerisinde “degisim degeri” ya da baska bir deyisle
“miibadele degeri” bir malin meta degeri ve baska metalarla degisim degeri yani nihai
iriin i¢in o malin fiyat1 olarak tanimlanmaktadir. Bir malin meta degeri icerisinde
ham maddelerin iiretim araglar1 ve emek giiciliyle birlikte doniistiigii mallarin, i¢erisinde
tiretim iligkilerine ait girdileri de barindirarak ulastigi sonug liriinde, bastaki malin
degerinin {izerinde gelisen bir degisim degeri olusmaktadir. Yine emek giiciiniin kendisi
karsiliginda alinan ticretler baglaminda bir degisim degeri halindedir. Degisim degeri,
metalarin bagska metalara doniistiiriilmesinde bir arag olarak tarif edilmektedir (Harvey,
D., 2016, s.147, 148, 149).

Mal, kullanim degeri ile degisim degerinin dogrudan birligidir ve ayn1 zamanda
da sadece baska mallarla iliskili olarak sadece bir maldir. Mallarin degisim siireci
aralarindaki gercek iligkidir (Marx, K. , Ekonomi-Politigin Iligkisine Katk1, 41-3 aktaran
Harvey D. , 2016, s. 145).

Kapitalist tretim icerisinde, lretilen Uriiniin meta degeri olarak tanimlanan
degisim/miibadele degeri, artt deger {iretilmedigi siirece stirekliligini saglayamadigi
aciktir. Basit bir anlatimla, nihai iirlinden elden edilen kazang yeni alanlar1 imar etme
yoniinde sermayeye doniismektedir. Bu durum kapitalist iiretim igerisinde her nevi
sektoriin dinamosu niteligindeki sermaye akisini tarif etmekte ara¢ olarak karsimiza
cikabilir. Bu baglamda mekanin meta olarak iiretimi siirecinde artt deger iiretimini
saglanmast da, mekanin da diger metalar gibi ticari mallar statiisiinde doniismesini
saglamaktadir. Liberal ekonominin araglar1 icerisinde mekanin fiziki biiyiikliikler
tizerinden degisim degeri belirlenmesinin yani sira, degisen doniisen toplumsal
yaklagimlar ve beklentileri ile esgiidiimli bir diizeyde niteliksel beklentileri de metaya

dontistiirebilmektedir. Bu nitelikler de tasarim yaklasimlar ile ¢esitlendirilebilmektedir.
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Bu baglamda serbest piyasa iliskileri icerisinde bir mekansal rgiitlenmenin igerigine
bagl gordiigii talepler iizerinden de art1 deger iiretimi gergeklesebilmektedir. Uretilen
malin degeri onu meydana getiren tiretim stlireci ve diger mallarin katiliminin yani sira,
bu degerlere toplum nezdinde deger kazandiracak bir fikir ile ortaya ¢ikmasi da bu
degere katki saglamakta. Piyasa hareketliligi icerisinde kolay dolasima katilabilen bir
malin ederi, onu meydana getiren tiim {iretim siirecinin meta degerinin iizerinde oldugu
da soylenebilir. Piyasa bir mali spekiilatif olarak degerli hale getirdiginde, o oranda da
kar payina sahip olabilmektedir.

Degisim degerinin yanm1 sira yine Marksist iktisadi yaklasim igerisinde
kargilastigimiz “kullanim degeri” de caligma alanindaki doniisiimiin basat bir unsuru
olarak belirmektedir. Kullanim degeri bir malin degisim degerinin disinda ikincil bir
deger olarak beliren ve zamana yayilan bununla birlikte giindelik hayata dahil olabilen
bir deger halindedir. Mekanin meta olarak kullanim degeri, icerisinde yasanan gilindelik
hayat pratiklerinin zaman igerisindeki siirekliligi ile birlikte, mekanin kira getirisi
tizerinden okunabilir. Bu baglamda mekanin iiretiminde ortaya ¢ikan degisim degeri ve
kullanim degeri faktorleri mekanin metalagmas1 yoniinde bir baski unsuru olarak
belirebilmektedir.

Kapitalist bir ekonomide miilk sahibi bireyin, hem simdiki ve gelecekteki
kullanim degeri olarak, hem de simdiki ve gelecekteki potansiyel ya da mevcut degisim
degeri olarak ¢ifte ¢ikar1 vardir (Harvey, D. , 2016, S.148).

Caligma alan1 kapsaminda ele alindiginda ise toprak parcalarinin (parsellerin) yeni
imar diizenleriyle birlikte ¢ok katli yapilara doniistiriilmesi ve apart kent kurgusu
icerisinde yatayda da kabul gorebilecek asgari biiyiikliikklere bdliimlenmesi, meta
sayisin1 artirmakta ve dolayisiyla toplamda agiga ¢ikan degisim degerini de
artirmaktadir. Universite gibi her yil kente niifus getiren bir kurumun bulundugu alanda
da kullanim degeri iizerinden elde edilen karlar bu alandaki konut mekanlarinin meta
degerini onemli Ol¢lide beslemektedir.

Bernoulli’ye gore, ister kirda ister sehirde olsun, toprak miilkiyeti, topragin
parsellere ayrilmasina dayanma egilimindedir (Rossi, A. , 2006, s.150).

Kirsal yerlesim o6zelligi gosteren tek veya iki kath bitisik nizamli evler,
kapladiklar1 alan kadar bir arsa miilkiyetine doniismiis ve iiniversitenin alandaki

hakimiyeti ile birlikte bulunduklar arsalar {izerinde teker teker donlismeye baglamistir.
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Gérsel 3.5. Calisma Alani Icerisinde Giiniimiize Kadar Ulasmis Olan Tek ve Iki Katli Yapilardan
Ornekler, Fotograf: Ilerde, E.T. , 2019

Gegmiste bir bagimsiz boliim olarak tesekkiil etmis tek katli yapilar imar
planlarindaki kat artis1 ile birlikte hem diiseyde hem de yatayda bdliimlenerek
miilkiyetin katlanmasina yol a¢cmistir. Diiseydeki katlanma imar planlarindaki kat
artisiyla birlikte gelen bir hak olarak tiim apartman tipleri i¢in gegerli olsa da yataydaki
boliimlenmesi 1+1 tipin mekansal sartlar1 ile sekillenmistir. Kiiglik arsa pargalarinda bu
yaklagimin gelismesinin dogal olabilecegi 6ngoriilse de, farkli biiytikliikteki arsalarin

bir araya gelmesi ile olusan kosullarda da benzer biiyiiklikte ve benzer mekansal
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kosullarda tiretimlerin gergeklestigi gozlemlenebilmektedir. Bu tlirden genis parseller
icerisindeki 1+1 meskenlerden tesekkiill etmis olan binalarin varligt da, parsel
bliytikliiklerinin  belirleyici olmadigin1  kanitlar niteliktedir. Parsel biiytlikliigline
bakilmaksizin 1+1 dairelerin maksimum sayilarda iiretilmesi egilimi ticari bir karsilik
ve bununla birlikte gelen talebin siirekliliginin de bir gostergesi niteligindedir. Calisma
alan1 ve yakin ¢evresindeki iiretim iligkilerinin bu yonde kurulmasi, talep edilen ve talep
edildik¢e deger kazanan bir durumu olusturmustur. Yukarida bahsedilen tek katlh
yapilarin giiniimiize kadar gelen ornekleri, mekansal doniistimiin siddetini kanitlar
niteliktedir.

Gorsel 3. 5. de yer alan fotograf kolajinda, gegmisten gilinlimiize kadar gelebilmis
olan tek katli yapilar ile yanlarinda yiikselen yeni yapilar goriilebilmektedir. Bolgenin
geemis dokusunun da anlasilabilmesi adina 6nemli bir veri niteligi tagimaktadir. Tek
katli yapilar ile bitigiklerinde yer alana yeni yapilarin cephe hatlarina bakildiginda,
sokak ve yerlesim dokusunun c¢ok fazla degismedigi, degisen tek seyin (gorsel olarak)
binalarin ebatlar1 ve buna bagli sokak niteligi oldugu anlagilmaktadir.

Kentlerdeki toprak rantlarmin kent ile sermaye iliskisini karmasiklastirdigini
vurgulayan Lynch, kentlerin bazi hallerde yatirnmlar igin c¢ekici hale geldigini
belirtmektedir. Bu yaklagimdan bakildiginda Eskisehir’in 6grenci kenti kimligi araciligi
ile geligen alginin, ¢alisma alnindaki toprak rantinin olusmasinda ve doniigmesinde rolii
biiytiktiir(Lynch, K. , Cogito, say1:8, 5.153, 154).

Universitelerin kentlere sagladig1 grenci niifusu bu déniisiimleri dogal bir sonug
olarak tetiklemekte ve hatta kentlerin ticari hayatinin gelisiminde bir ara¢ olarak
goriilebilmektedir. Kentli niifusun disinda kente dahil olan 6grenci niifusunun bir
tiiketim ekonomisi yaratacagi asikardir. Hele ki tiniversite kurumlarinin iki ila dort yil
arasindaki 6gretim siirecleri ve her yil bu sayiya katilan yeni 6grenci topluluklar1 goz
oniinde bulunduruldugunda, bu tiiketim ekonomisinin kenti besleme anlaminda yerlesik
bir hal almas1 da kag¢inilmazdir. Siirekli bir dongiiniin yerlesik hali olarak “apart kent” ,
kullanicilart dontigse de tasinmaz bir deger olarak yerini korumaktadir.

Bununla birlikte konut iiretimi disinda gelisen ¢evresel degiskenler ve hizmetler
(tramvayin gelmesi, Espark Avm’nin agilist gibi) karsilikli olarak bu bdlgede
doniisiimiin ivmesine katkida bulunmaktadir. Oyle ki bdlgenin ulasim agisindan da
niteliginin artmasi ve ticari agidan giincel tiiketim iligkilerine kaymasi, bolgedeki arsa

rantint da dogrudan etkilemektedir.
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Doénemin mortgage kredileri ile uygun fiyatlara alinabilen apart daireler, hizlica
kiraya verilerek gelir getirebilmeleri agisindan bir yatirim araci olarak kabul gérmiistiir.
Banka kredisiyle alinan evlerin kredileri bu kira getirileriyle karsilanabilmektedir.

Harvey’e (2016) gore, goreli olarak uzun bir siire i¢in tiikketim haklari, zamanin bir
noktasindaki yliksek bir harcamayla edinilir. Bunun sonucu olarak, kapitalist ekonomide
kentsel toprak ve miilk piyasasinin islevsel olabilmesi i¢in mali kurumlar énemli bir rol
oynamalidir(Harvey, D. , 2016, s. 148).

Aynm1 zamanda bir Ogrencinin 6grencilik hayatinda 6deyecegi kira toplami
diisiiniildiigiinde, 6grenci ailelerini de bu yonde bir alis verise yonlendirmektedir.

Harvey’in (2016) isaret ettigi “gelecekteki potansiyel degisim degeri” ailelerin
banka kredileri vb. olanaklarla veya mevcut varliklariyla sahip olduklar1 1+1 evlerde
kente 6grenci olarak gelen ¢ocuklar1 6grenim hayatlar1 ve sonrasinda oturabilecek,
Ogrenim hayat1 bittiginde ya da baska bir sebeple tasinirken satisi lizerinden kar
edilebilecek bir degere karsilik gelmektedir.

Bolgedeki stirekli olarak devinim gdsteren bu sirkiilasyon da bolgedeki tek katli
evlerin donlismesinde itici bir giic olusturmustur. Gerek arsa sahiplerinin gerekse kat
karsilig1 insaat yapan miiteahhitlerin bu olusumu stirekli olarak aktif tutmalarina da
sebep olmustur. Ozellikle her yil kentin niifusunun gelen &grenciler ile artmasi da
bolgedeki iiretilen konutlarin kullanim degerine arti bir deger katma potansiyelini
barimdirmaktadir.

Bu iretim iligkileri icerisinde mekanin parcalarimin veya biiytikliiklerinin
tanzimini ve kosullar1 da mimarhi§in meslek pratikleri onciiliiglinde olagelmektedir.
Mimarlik bu noktada karli bir ticari antlasmanin mihmandar1 konumunda yer
almaktadir. Diger paydaslar ise arsa sahipleri, yiikleniciler ve diger tageronlar olarak
siralanabilir. Yine calisma kapsaminda sermaye ve servet iiretimi aktorlerinin mekanin
tretimi baglaminda kosullara yon verme onceligi ilizerinden degerlendirildiginde ise
arsa sahibi, yiiklenici ve mimarlarin bas1 c¢ektigi soylenebilir. Bu sayilan aktorlerin
disinda da kapsayict konumda olan yerel yonetim ve merkezi yonetime bagli organlarin

karar, uygulama ve diizenlemeleri yer almaktadir.
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3.2.2. Yapilasma kosullarini belirleyen planlama calismalari ve mevzuatlarin apart
kent olusumu icerisinde incelenmesi

Uretim iliskileri ile beraber kentin insaai faaliyetlere kars1 gelistirdigi plan ve
mevzuat reaksiyonlar1 ile genel yonetmeliklerin bu alanda irettigi tamimlar ve
standartlarin da bu gelisim silirecinde etkisinin belirleyici bir rol oynadig1
yadsinmamalidir. Bu baglamda olusum siirecinde insa edenler kadar pay1 olan idarelerin
bu siirece olan etkileri de ayr1 ayr1 degerlendirilmesi gerekmektedir.

Uzmanliklar mekan1 boliip parcalara ayirarak, zihinsel engeller ve pratik-
toplumsal ¢itler yerlestirerek, mekan iizerinde etkili olmaktadir. Calisma kapsaminda
yapilan analizler ele alindiginda ise miilkiyetin olugmasiyla birlikte yeryiiziindeki
kesintisiz topragin sayisal (iktisadi) diizeyde boliimlenmesi topragin iizerindeki iyeligi
kurmaktadir. Planlama ve mimarlik pratikler bu toprak iyeligi izerinden mekanin iiretici
bir ara¢ olmasini saglayabilmektedir. Ideolojik olarak egemen egilim, mekanin parca ve
parsellerini toplumsal is boliimiine gore boler (Lefebvre, H. , 2014, sf.115).

Diinya diizeni igerisinde suan igerisine bulundugumuz kapitalist {iretim iliskileri,
miilkiyet hakkin1 kurdugu gibi, bu miilkiyet {izerindeki iradeyi (belli kurallar
cergevesinde) kisilerin 6zglir iradesine birakmaktadir. Her ne kadar serbest girisime agik
olsa da bu diizen, plan ve mevzuatlar ile de belli sinirlamalarin igerisinde gelismektedir.

Bu baglamda imar planlarinin ve kentin gelisimine doniik plan c¢alismalarinin,
gelecek vizyonu ile stratejik yonelimleri barindirmasi gerektigi bilinse de, toprak
tizerindeki mekansal sermaye akisinin diizenleyicisi olarak da bir gorev istlendigi
anlagilabilmektedir.

Bu nedenle diizenleyici ve smirlandirict mevhumlart ile plan siiregleri ve
mimarligin iirettigi mekanin sinirlarinin belirleyicilerini anlamak adina tarihsel stirecte
gelisen diizenlemelerin ¢alisma alanmma olan etkileri kapsaminda irdelenmesi
gerekmektedir.

Kentin ve calisma alaninin tarihsel siireci aktarilirken de deginilen plan
calismalar1 bu boliimde mekansal analizler cergevesinde ele alinarak plan degisikligi ve
mevzuatlar yoniinden karsilagtirllmali olarak aktarilmaktadir. Plan calismalari ve

mevzuat degisiklikleri aktarilirken de kronolojik bir siralama tercih edilmistir.
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3.2.2.1 Calisma alant kapsaminda imar plant calismalarinin degerlendirilmesi

Kentte uygulanan ilk imar plant 1952 tarihinde acilan bir yarismayla elde
edilmistir. Bu planlarin son hali ise 1956 yilinda onaylanarak yiiriirlii§e konulmustur.
1956 yili 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlarinda ¢alisma alaninin biiylik ¢ogunlugunun
konut yerlesimi olarak planlandigi goriilmektedir(Bkz. Ek-1a).

Bunun yani sira ¢alisma alani yakin ¢evresinde ise kum ve ¢akil ocaklar1 olarak
bilinen alanlarin keresteciler olarak planlandigi, Anadolu Universitesinin ise (heniiz
kurulmamis olmas1 sebebiyle) plana yansimadigi goriilmektedir. Bu alanda o yillarda
askeri saha yer almaktadir.Bu alanin giineyinden gegen Istanbul-Ankara ¢evre yolunun
ise giiniimiizdeki konumunun kuzeyinde konumlandig1 goriilmektedir.Caligsma alaninin
batisinda demir yolnun hemen kuzeyinde kalan fabrika yapilarinin bulundugu alan ise
fabrkalar sahast olarak plana yansimistir. Imar planlan  bu kapsamda
degerlendirildiginde, mevcudun plana yansimis oldugu tespit edilmektedir.

Imar plam ile 1950 yili oncesi yerlesim dokusu incelendeginde kentin ¢ogu
yerlesim alaninda oldugu gibi ¢alisma alani 6zelinde de planin yerlesim alanlar1 ve
sokak dokusunu korudugu tespit edilmistir(Gorsel 3.3.).Bu durum gosteriyor ki, ilk imar
plani ¢aligmalarinda miilkiyet ve mevcut yerlesim kosullari temel alinmig, bir ve iki
katl tesekkiil etmis olan bitisik nizaml yapilasma korunmustur.ileriki yillarda
yapilacak olan plana da altlik olusturan bu dénem planlari giiniimiiz kosullarinin

olusumunun da ilk sayisal temelini olusturmaktadir.
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1950 Yih HavaFotog

1956 Yali 1/1000 Olgekli fmar Plant

Gorsel 3.6. 1950 Yili Hava Fotografi ve 1956 Yili Imar Plan Sokak Dokusu Karsilastirmas, 2018,
Tepebasi Belediyesi, Diizenleme: llerde, E.T.

Gorsel 3.6. da imar planinin dogru analizini yapabilmek adina, ¢aligma alanina ait
1950 yilinda ¢ekilmis olan hava fotografi lizerinde tespit edilebilen sokaklar
renklendirilmistir.Buna karsilik olarak ise 1956 yil1 1/1000 6lgekli imar planinda verilen
sokaklar da farkli bir renk ile gosterilmektedir.Aralarindaki sekilsel benzerlik, planin
yerlesim dokusu ile birlikte kurgulandiginin bir gostergesi niteligindedir.

1956 yili planlarinin devaminda ise 1989 yilinda yeni bir imar plan yiiriirlige
konmustur.1989 imar plani igerisinde oncelikle bir 6nceki planla dokunun biiyiik oranda
benzerlik gosterdigini sOylemek gerekir. Bunun yani sira ise ¢alisma alani ve yakin
cevresi incelendiginde gozle goriliir bir takim degisikliklerden de bahsetmek
gerekmektedir.

1986 (1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani) ve 1989 (1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani, Bkz. Ek-1b) imar planlar1 birgok agidan 1950’1 yillarin imar planlariyla farklilik
gostermektedir. Planlarda kat kararlarinin belirtildigi goze ¢arpmaktadir. Kat Miilkiyeti
Kanunu’nun (1965) yiirlirliige girmesinin ardindan planlarda kat rejimindeki artis,
apartman yapilarinin da artmasina yol agmis, bu etkinin kent iizerine yansimasinin bir
sonucu olarak, Ertin’in de (1994) belirttigi gibi bu dénemde sehir alansal biiylimesini

ozellikle kooperatiflerin iirettigi apartmanlar araciligi ile siirdiirmiistiir (Ertin, G. , 1994,
s.38, 39).
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Calisma alam1 yakin gevresinde bulunan ve bir Onceki planlarda fabrika ve
keresteciler sahasi olarak planlanan alanlarda; fabrikalar sahasinin EOSB ’ye taginmasi
ile ayrintili plan1 daha sonra yapilacak alan olarak belirtildigi, kereste atolyelerinin ise
Eskisehir Keresteciler Sitesi’ne taginmasiyla da keresteciler sahasinin ticaret, konut ve
yesil alan olarak planlandigi goriilmektedir. Yine ¢alisma alaninin yakin ¢evre iliskileri
gdz oOniinde bulunduruldugunda plana yansiyan bir diger 6nemli alan ise AUYEK
yerleskesinin bugiinkii sinirlarina ulagsmasidir. Mekansal olarak genisleyen ve kapasitesi
artan iniversitenin varligi kent icerisinde daha da fazla hissedilmeye baslanirken,
bulundugu bolgedeki sanayi alanlarinin bolgeyi terk etmesi ile kent merkezine uzanan
bolgenin sosyolojik doniigsiimleri agisindan daha baskin bir kentsel aktér olma 6zelligini
kazanmustir.

Calisma alanimi sinirlan icerisinde Baglar Caddesi 40.00 m. ve Ayta¢ Caddesi
20.00 m. tizerindeki parsellere ticaret fonksiyonu yiiklendigi, Baglar Caddesi iizerinde
bitisik nizam 8 kat, Aytag Caddesi iizerinde ise bitisik nizam 6 kat olarak planlandig:
goriilmektedir. Bu caddelerin i¢ kisimlarinda kalan alanlar ise 3 ve 4 katl bitisik nizam

konut bolgesi olarak planlanmustir.

Gérsel 3. 7. Ankara-Istanbul Karayolu Giineyinde Kalan Yesil Bant Uzerindeki Evier,Fotograf llerde,
E.T. 2019

Yukarida gorsel 3. 7. de giinlimiize ait fotografi verilen, bir 6nceki planda ¢alisma

alanini igerisinde bulunan konut yerlesimi olarak planlanan bir kisim alan ise 1989 yili
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planinda yesil alan olarak planlanmistir. Bu alan Istanbul-Ankara karayolunun
giineyinde, karayolu kenarindaki tek katli evlerin oldugu alan olup, bu yapilarin bir
kismi giiniimiizde de varligini siirdiirmektedir. Ayrica bu yap1 6beginin yesil alan olarak
planlanmas1 ve heniiz belli bir kisminin plan dogrultusunda ger¢eklesmemis olmasi,
geemis tarihlerdeki dokuya referans olabilecek sekilde gilinlimiize tasinmasina yol
acmistir.

1989 yili planlarinin ardindan 2002 yilinda Eskisehir kenti genelinde imar
planlarinda revizyona gidilmistir. Bu revizyon ile birlikte ¢alisma alaninin Eskibaglar
siirlart igerisinde ve kentin farkli lokal alanlarinda kat kararlarinda bir indirime
gidilmigstir. Kat kararlarindaki bu degisiklik deprem sonrasi alinan ve jeolojik etiitlere
dayanan bir karar niteligindedir. Kat kararlarinin bu yonde planlanmasi da o donemde
bolge icerisinde insaat faaliyetlerinin yavaslamasina yol agmistir. Daha sonrasinda 2008
yilinda katlarin tekrar eski haline gelmesi yoniinde yapilan revizyon, ¢alisma alaninda
kat adetlerinin degisiminin diginda yeni bir diizenleme getirmemistir.

Giiniimiiz planlar1 2008 yilinda onaylanmis olan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plam ile 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planlaridir. Bu planlar
incelendiginde ise c¢alisma alani Ozelinde major degisiklikler gozlemlenememekle
birlikte Universite (Baglar) Caddesinin 1986 ve 1989 planlarinda 40.00 m. olarak
diizenlendigi, giiniimiiz planlarinda ise 30.00 m. genisligine diistiigli fark edilmektedir.
Bu degisikligin imar hattin1 kaydirmasi ile Universite Caddesi cepheli parsellerin imar
haklarinda bir artisa yol agtifi goriilmektedir. Calisma alan1 kapsaminda
degerlendirildiginde giliniimiize kadar bolgesel anlamda baska plan degisikligi s6z
konusu olmamistir(Eskisehir Tepebasi Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Arsivi,
2019, Bkz. Ek-1c).
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Gorsel 3.8. Imar Planlar: Uzerinden Yillara Gore Sokak ve Yapt Adalart Doku Analizi, Tepebast
Belediyesi Arsivi,2018

Gorsel 3. 8.’de yapilan sokak ve yap1 adalar1 doku analizinde de goriildiigii lizere,
calisma alaninin igerisindeki sokak dokusu ve yapi adalarinin dokusu baslangicindan
giinlimiize korunarak gelmistir. Bolgenin sokak kullanimi, demografik yapisi ve ticari
faaliyetleri degisse de dokunun leke Olgeginde degismedigi aciktir. Plan diizeni ve
yerlesim dokusu bakimindan ele alindiginda; ¢aligma alaninin igerisinden gecen dogu
bat1 yoniindeki Ayta¢ Caddesi’nin kuzeyinde kalan alan ile gilineyinde kalan alanin
geometrik olarak farkli diizende yerlesim gosterdikleri goriilebilmektedir. Giineyde
kalan parcada 1zgara tipi planda goriilen birbirini dik kesen sokaklara c¢ok fazla

rastlanmamakla birlikte baz1 sokaklarin geometrik olarak genis aciyla birlesiminden

kaynaklanan rastlantisal genisliklerin olustugu goriilmektedir.
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Bu caddenin kuzeyinde kalan kisimda ise 1zgara tipi (ortogonal dizilim) daha
baskin olarak okunmaktadir. Yasanan sel felaketi ile daha Onceden Yenibaglar
Mahallesi kuzeyinde iiretilen seylap evlerinin yapildiklar1 tarihte yerlesim kosullarinin
bir organizasyon ve planlama dogrultusunda 1zgara tipinde diizenlenmeleri, bu
bolgedeki yerlesim dokusunu tayin eden faktor olmustur. Toplu olarak insa edilen bu

evler, ortogonal bir sistemin {iriinii olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

I 8 KAT TiICARET / KONUT
I 6 KAT TICARET / KONUT
N 5 KAT TICARET / KONUT
I 4 KAT KONUT

3 KAT KONUT
N RESMi KURUM

Gorsel 3.9. Kat Adetlerini Gésteren Perspektif, Ilerde, E.T., 2019

Gilinlimiiz imar plan1 dahilinde yapilan kat kararlarinin ii¢ boyutlu gorseli (gorsel
3. 9.), bolgedeki sikisik yapr dokusunu da gosterir niteliktedir. Genis caddeler cepheli
parsellerde yiiksek katlarin tercih edildigi, cadde genisliginin daralmasi ile kat
kararlarmin da 0 yonde azaldigi goriilmektedir. Dar sokaklarin 11k alabilmesi i¢in de
onemli olan bu hiyerarsik diizen, plan da gosterildigi halin disinda getirilen ilave plan
notlar1 ve mevzuat hiikiimleriyle asilmis vaziyettedir.

Calisma alaninin yakin c¢evresinde yer alan Fabrikalar Bolgesinin de 2010

yilindaki 6zel plani ile birlikte, tescilli fabrika yapilariyla birlikte imar acgilmasini
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saglamistir. Kentsel tasarim planiyla hayata gecirilen bu plan igerigi bazi plan notlariyla
birlikte bolgenin giiniimiiz kosullarindaki yerlesim dokusuna erigmesini saglamistir.
Turizm konaklama alanlari, is merkezleri ve eglence merkezlerinin yani sira alis veris
merkezleri gibi biiyiik 6l¢ekteki yapilarin bu bolgede yer almasimi saglamistir. Hizla
dontisen fabrikalar bolgesinin bu ivmesi, ¢alisma alanindaki ivmeyi de etkilesimli
olarak artirmistir (Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018).

Yerlesim dokusunu olusturan, ¢ogunlugu bir ailenin yasam kosullarina gore
yapilan evlerin miilkiyet sinirlarinin belirledigi kosullar cercevesinde iiretilen imar
planlar1, bugiinkii yapilagsma kosullarin1 da o yillardan tayin etmistir. Bagka bir deyisle
1956 ve 1989 yillarina ait imar planlarinin kentin bir¢ok yerlesim alaninda oldugu gibi
calisma alanmin da bugiinkii imar kosullarin1 belirledigi sdylenebilir. Eskisehir’in ve
calisma alaninin plan gelisimine bakildiginda miilk sahiplerini kendi miilkiyetleri ve
olusmus yap1 adalari iizerinde yeniden imar etme diisiincesi benimsenmis oldugu ve bu
sebeple bitisik nizamli olarak (6n ve yan bahgeler olmaksizin) korundugu bir diizenin
yeniden tercih edildigi sdylenebilir.

Arsa iyeliginin plan yapimi konusunda yarattigi baskidan bahsederken Keles,
kamu elindeki topraklarin azligi sebebiyle 06zel miilk sahiplerinin ve toprak
spekiilasyonunun verimli kamusal alanlar olusturamadigindan, bdoylelikle miilk
sahiplerinin rizast olmayan donem acisindan radikal olabilecek c¢ozlimlere
gidilemedigini vurgulamaktadir(Keles, R. ,2016, 5.40 ).

Harvey’in de servet birikimi agisindan ele aldigi konu, planlama kapsaminda
kisilerin kendi arsalar iizerinden gelecekte elde edecekleri imar rantin1 destekler sekilde
gelismigtir. Bir onceki boliimde de bahsedilen kirsal yerlesim pratikleri ve kiiltiiriiniin
tagindig1 kentlesme siireglerinde, miras yoluyla kalan kiiciik arsalarin mirascilar
arasinda boliisiilmesi ¢ok gii¢ olacaktir. Hele ki birden fazla parselin bir araya gelme
zorunlulugunu doguran plan diizenlemeleri, bircok arsa malikinin barinma ihtiyacini
ortak bir uzlasi ve sermaye esliginde karsilamasini zorunlu kilacak ki bunun da ge¢mis
yillarin ekonomik ve sosyal kosullarinda tercih edilen bir durum olmadig
goziikmektedir.

Bu konunun elestirisi Eskisehir 6l¢eginde birebir karsiligin1 bulacak bigimde bir
imar rantina yol agmasa da bugiinkii kosullar dikkate alindiginda, bolgenin gelisim

stireclerinin ongoriilemedigini aciklar niteliktedir.
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3.2.2.2 Calisma alamina etkileri élgeginde plan notlart ve yonetmelik hiikiimlerinin
incelenmesi

Imar planlarinda planin tamamlayici unsuru olarak diizenlenen 6zel notlar (plan
notlar1), bir takim 6zel kosullarin ve kisitlamalarin yer aldigi, teknik anlamda agiklayici
nitelige sahip uygulama esaslar1 belirlemektedir. Bu esaslar degisen kosullara ve
yasanan problemlere gore zaman zaman revize edilerek, ihtiya¢ duyulmayan bir takim
maddelerin ¢ikarildigi ya da giiniin kosullarina gore yasanan problemlere ¢oziim
tiretmek adina da bazi maddelerin eklendigi gozlemlenmektedir. Bu notlara 2009
yilinda eklenen subasman kotu (zemin kat taban kotu) yliksekligi hakkindaki maddede
kentin tamamini ilgilendiren ve giiniimiiz kosullarindaki yap1 karakterini bi¢imlendiren
bir madde olarak kritik 6neme sahiptir. 2009 yilinda onaylanan 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlar1 25. maddesinde su hiikiim ge¢mektedir:

Konut ve ficaret alanlarinda yapilarin otopark ihtiyacum karsilamak, kat kazanmamatk,

bodrum katta ticari depo, isyeri, daire ve bagimsiz boliimlerle baglantili eklenti

yapilmamak ve zemin etiit raporlarimin ongordiigii temel derinligi saglamak kosulu ile

2,40 metreye kadar su basman kotu verilebilir (/mar Plani Plan Notlar: 2009, Tepebasi

Belediyesi Arsivi, 2019).

Bu plan notunun genel g¢ercevede sagladigi avantaj, binalarin otopark ihtiyaclarinin
karsilanabilmesi adina, imar yonetmeliginde azami yiiksekligi +1.00 metre olarak
belirlenen ytiksekligin, +2.40 metreye yiikseltilmesi ile yol kotu iistiinde bir bodrum kat
elde edilmesi yoniinde olmustur. Bu kosul ile birlikte kent genelinde bir¢cok yapida
otopark kati olarak kullanimina izin verilen ilave bir kat dretilmistir. Maddenin
devaminda ise yapi yiikseklikleri ile ilgili su detaya da yer verilmektedir:

Bu sekilde verilen (+) su basman kotlart imar plaminda belirtilmis olan bina yiikseklik

degerlerine ilave edilecektir( Tepebasi Belediyesi Arsivi,2019).

Boylelikle imar planlarinda belirtilen yap: ytliksekliklerinin artmasina yol agmustir.
Planin sokak genisliklerine gore iiretmis oldugu yapr yiikseklikleri Belediye Meclisi
tarafindan revize edilen plan notlar1 ile yiikseltilmistir. Daha sonra 2011 yilinda yapilan
revizyon ile de bu yiikseklik 2.20 m. olacak sekilde diizenlenmistir. Gorsel 3.10. da
verilen bina fotograflarinda otopark ihtiyacinin karsilanmasi adina yol kotuna gore 2.20
m. / 2.40 m yiiksekliginde diizenlenen bodrum katlar1 goriilebilmektedir. Fotografta
bina Onlerinde bulunan park halindeki araglardan bu alanlarin amacina ¢ok fazla

ulasamadiginin da bir kanitidir.
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Gorsel 3. 10. 2.20 /2.40 m. Subasman Uygulamasina Ornek Yapilar, Fotograf: Ilerde, E.T., 2019

Bununla birlikte 2012 yilinda E.B.B imar yonetmeliginde yapilan ¢ati maddesi
revizyonu da mansard tipi dik ¢atilarin yapilmasina olanak saglamis bu ¢at1 katlariyla
birlikte imar planinda ti¢ kat olarak belirtilen bir parselde toplam bina yiiksekligi 5 katl
bir binaya es deger olabilecek kosullara tasinmistir. Temelde biri (bodrum kat) otopark
thtiyacinin karsilanmasina, digeri ise binalara karakteristik bir 0Ozellik atayarak
kullanilamayan cat1 aralariin kullanimina imkan saglasa da, evvelde yapilan planlarin
yonetmelik ve plan notlar ile plan revizyonu yapilmaksizin degismesine yol agmustir.

Bununla birlikte E.B.B imar yonetmeliginde revize edilen catilar hiikmii (2012)
ile degistirilen ¢ati egim ve yiikseklikleri, c¢ati arasinda olusabilecek mahallerin
mekansal sartlarin1 olumlu yonde etkilemis, bina alanlarini ve bagimsiz boliim sayilarini

arttiracak yonde bir gelisme saglamistir. Bu hiikiim ile birlikte c¢alisma alam
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kapsaminda, 6zellikle apart (1+1) olarak {iretilen binalarda ciddi oranda bir artisa yol
acmustir. Son kat bagimsiz boliimlere eklenti olabilecek sekilde diizenlenen gati kati
maddesi ile son katta daire girislerinde bir yasama alan1 ve mutfakla birlikte daire ici
merdivenin ¢dziilmesi yeterli olurken geri kalan mahallerin ¢ati arasinda diizenlenmesi
miimkiin hale gelmistir. Bu sayede de son katlardaki daire alanlar kiigiilerek sayilarinin
artmasina olanak saglanmstir.

Yapilasma kosullarinin olusmasinda plan notlar1 ile birlikte ve daha genis
kapsamda imar yonetmeliklerinin de belirleyici oldugu bilinmektedir. Imar
yonetmelikleri yapilasma agisindan belli standartlar belirlemekte ve teknik uygulama
detaylarina yer vermektedirler. Bu detaylar parsel biiyiikliikleri, bah¢e mesafeleri,
binalar kot verilmesi gibi yerlesim kosullarini belirlemekle birlikte, kat yiikseklikleri,
subasman yiiksekligi ve mahallerin genislikleri gibi yapiya dair detaylar1 da
icermektedir. Mahal genislikleri, yani mekanlarin fiziki kosullarinin asgari sartlari imar
yonetmelikleri ile sinirlandirilmaktadir. Calisma kapsamindaki konut mekanlarinin da
fiziki kosullar1 imar yonetmeliginin belirledigi bu alt sinirlar ile ortaya ¢ikmaktadir.

Oyle ki E.B.B. imar ydnetmeliginin, bir meskende olmasi gereken mahaller ile
ilgili maddesinde, bu mahallerin asgari Ol¢giileri de belirtilmektedir. Caligma alaninda
olusan meskenlerin de biiyiikliklerini yakindan ilgilendiren yonetmeligin 39.

Maddesinde konut mahalleri ile ilgili su sekilde sinirlamalar getirilmistir:

Her miistakil konutta en az: 1 oturma odast (Dar kenari 2.80 m den, 1 yatak odast veya nisi (Dar
kenart 2.10 m den ), 1 mutfak veya yemek pigirme yeri (Dar kenart 1.50 m den), 1 banyo veya
yikanma yeri (Dar kenart 1.20 m den), 1 hela (Dar kenart 0.90 m den) bulunur. 3 veya daha az
odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde diizenlenebilir. Ancak dar kenart 1.20 m den az

olamaz(Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018).

Yonetmelik maddesinde de anlasildigi iizere, bir bagimsiz bolim meskende
olmast beklenen mahal igerikleri, apart daire kosullarinda hayata gecebilmektedir.
Ornekleri  dordiincii  boliimde yer alan bu dairelerin parseller igerisindeki
organizasyonunun tek smirlayicisinin yonetmelik standartlar1 olmasi da tasarim
problemine yaklagimin asgari kosullar lizerinden daire sayisimi arttirmak yoniinde

oldugunun 6nemli bir gdstergesidir.
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YASAMA MUTFAK YATAK
280/280 150/150 ODASI
210/210

BANYO
TUV.
120/120

Briit Daire Alan1 32.00 m?

*Mahal Olgiileri "cm" cinsinden verilmistir.

Gorsel 3.11. E.B.B Imar Yonetmeligi 39. Madde Sartlarint saglayan Asgari Kosullardaki Mesken
Orneklemesi, Cizim: llerde, E.T. , 2019

1989 yili projeksiyonuyla planlanan bir bdlgenin zaman igerisinde plan yapildigi
donemin kriterlerinin iistiinde bir niifus yogunluguna ulagmasi bir takim olumsuzluklari
da beraberinde getirmektedir. Dar sokaklardan olusan dokunun igerisindeki bu
yogunluk gerek ara¢ trafigi gerek park sorunu ve buna bagl olarak sekteye ugrayan
yaya kullanimi1 gibi sorunlar1 beraberinde getirmektedir. Bununla birlikte gelen niifusun
ihtiyact olan kamusal alanlar agisindan da yoksun olan calisma alani dar sokaklarin
birbirine baglandig1 bir konut y1gin1 halindedir. Alt yapiya getirilen yiik yine planlanan
niifusun iistiinde olmasi sebebiyle bir bagska problem olarak karsimiza ¢ikabilmektedir.
Sokaklarin temizligi gibi konular da yogun bir tiiketimin olmasi sebebiyle yasanan
baska bir zorluk olarak goriilmektedir. Temelde planlama araclar1 bu tip sorunlarin da
Oniine gec¢ilmesini amag¢ edinmektedir.

Miilk sahiplerinin ve insaatcilarin talepleri ile de sekillenen mevzuat ve planlama
caligmalari, mimarlik pratiginin tasarimsal yaklagim {iretmesi oniinde biiyiik bir engel
olarak karsimiza ¢ikmakta. Plan ve mevzuatlar bu tiirden iiretim iliskilerinin bir paydasi
olarak yer almaktadirlar.

Kentlerde imar planlari her ne kadar yapilagma kosullarinin daha saglikli
olabilmesi ve bir diizen c¢ergevesinde yiiriitiilebilmesi amaglanarak hazirlansa da ¢alisma
alan1 iizerinden sOylenebilir ki plan ve mevzuatlar bazi agilardan plansizligin bir

gostergesi halinde vuku bulmaktadir.
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3.3. Apart Kent Olusumunda Baglar Semti ve Yakin Cevresinin “Yer” Kavram
Baglaminda Incelenmesi

Rossi (2006) “yer” 1 (locus) belirli bir yer ile onun i¢indeki binalar arasindaki
iligki olarak tanimliyor ve ayn1 zamanda hem tekil hem de evrensel oldugunu belirtiyor.
Yerin hakimi olarak tarifledigi genius loci’ yi “o yerdeki” olaylara nezaret eden yerel
tanr1 olarak tanimliyor. Vogler ve Vittori’ nin de (2006) belirttigi “genius loci” roma
mitolojisinde bir yerin koruyucu ruhu olarak anlasilmaktadir(Vogler, A.ve Vittori, A.,
2006, s.2)

Norber-Schulz ise Genius Loci, Towards a Phenoology of Architecture (1980)
eserinde yeri, cevre (environment) iizerinden; eylemlerin ve olaylarin gerceklestigi
baglam olarak agiklamaktadir. Yeri, cografi konum ve yerelligin iizerinde ve giindelik
hayat ile bir biitiin “atmosferik ortam” olarak tanimlamaktadir. Malzeme, bi¢im, doku
ve renk ¢evrenin karakterini olusturmaktadir. Bu karakter ile birlikte, giindelik hayat da
ve ortamin icerisinden gecen zamansal akislar, eylemlilikler ¢evrenin atmosferini
olusturan elementlerdir (Norberg-Schulz, C.,1980, s.6-8)

Ayni zamanda yerin ruhunun zamanin akislarina eslik ettiginin altin1 da ¢izmek
gerekir. Olaylarin mekan ile diyalektigi yerden beslenen ve onun karakterini doniistiiren
zamansal bir yonlendirici ve belirleyici rol tistlenmektedir.

Caligmada incelenen alanin konumu; Eskibaglar-Yenibaglar Mahallelerinin
dogudaki smirlarint olusturan Simsek Caddesi, Balkan Caddesi, Talatpasa Caddesi,
Tarlayiizii Sokak ve Baci Sokak ile batida Universite caddesine kadar olan kismi, giiney
de demiryolu ile kuzeyde Ankara-Istanbul karayolunun siirlandirdig1 alandir. Bu alan
kentin yer yer baska bdlgelerinde, 6rnegin Osmangazi Universitesi gevresinde ve
Anadolu Universitesi Yunus Emre Kampiisii’niin kuzeyinde de gozlemlenen, 6grenci
hayatinin en yogun yasandig1 rnek alan olarak tercih edilmis. Universite Caddesinin
batisina gidildikce bahsi gecen Eskibaglar ve Yenibaglar mahalle smirlar igerisinde
kalan alanlarin tarihsel siire¢ icerisinde gelismeleri tez kapsami disinda olmasindan
dolay1 bu alanlar ¢alisma kapsami disarisinda birakilmistir(6rnegin; Fabrikalar Bolgesi).

Calisma kapsamini yer {iizerinden acilimlarinin yapildigi bu bdliimde, alani
cevreleyen kentin dinamik atmosferini barindiran baskin alanlarin 6nemini vurgulamak

gerekmektedir.
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Oncelikli olarak tren yolu ve istasyon ile birlikte kentin disartya acildig1 ve daimi
olarak gelen giden yolcu sirkiilasyonun yogun yasandigi bir alana fiziki yakinlig
bulunmaktadir. Bununla birlikte tren yolunun giineyinde kalan ticari hayatin merkezi
olan kent merkezinin de tarihsel siire¢ icerisinde kuzey yoniindeki uzantisi halini
almaya baglamistir. Kentin merkezinin Espark avm ve Fabrikalar Bolgesi’nin doniisii ile
birlikte bu bdlgeye dogru uc¢ vermesi, bolgedeki ticari hayatin gelistiginin bir
gostergesidir.  Fabrikalar bolgesi de son 10 yilda yapilanan ve giiniin tiikketim
aligkanliklar1 ile sekillenen bir bolge olarak kent merkezinin uzantisi ve hatta bazi
acidan da merkezilesme egilimi olan bir bolge konumundadir. Gerek alig-veris
merkezleri gerekse oteller ve eglence alanlar1 fabrikalar bolgesinin gelisim siirecindeki
geldigi noktay1 gosterir niteliktedir.

Calisma alanin batisindan baglayarak istasyon yoniine kadar uzanan genis bir
bolgeyi kaplayan Fabrikalar Bolgesi kent merkezindeki sosyal iliskileri ve ticari hayati
biiyiik oranda etkilemis, bu etkiler ¢calisma alanin da silirecine yansimistir. Ticari ve
sosyal hayatin dinamikligi ile ulasim olanaklarina yakinligin getirdigi bir avantajdir. C

Calisma alanin atmosferik olarak etkisini kuran basat 6ge AUYEK olmaktadir.
Kent merkezine veya tren garina olan yakinligi doniisiimde ikinci planda kalmistir.
Universitenin sagladig1 degerler temel itici gii¢ niteliginde goriilmektedir. Bu durumu
farkli siddetlerin giicler ayrilig1 olarak tanimlayabiliriz.

Gilinlimiiz sehirlerinde bu anlamda varlik gosteren en dinamik kurum hig siiphesiz
tiniversitelerdir. Universiteler bilimsel arastirmanin siirdiigii kurumlar olmastyla birlikte
iilkemizde son yillarda artan {iniversite sayisi ve kapasitesi ile iiniversitelerin akademik
emellerinin disinda kent hayatinda ticari ve sosyal emellerinin de oldugu
gdzlemlenebilmektedir. Ulkenin tiim kentlerinde faaliyet veren {iniversiteler ayni
zamanda faaliyet verdikleri kente getirdikleri go¢ ile gilindelik bir ticari hayatin
insasinda da rol oynarlar. Bu durum kentte biiyiikk capli {liretim organizasyonlarinin
disinda daha ¢ok hizmet sektoriinii ve konut sektoriinii canlandiran bir unsur olarak
vuku bulmaktadir. Ogrenciler gerek burs imkanlari gerekse ailelerinin imkanlariyla
sermaye agisindan Uretici bir giicten ziyade tiiketici bir topluluk olarak
bulunmaktadirlar. Dogal oncelikleri egitim siire¢lerini tamamlamaktir ve onlardan da
beklenen bu yondedir. Bununla birlikte bos vakit zamanlar1 da tiiketim mekanlarinda

gecirmek ve sosyallesmek de gdzlemlenebilen bir eylemliliktir.
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Kendi yasadiklar1 yerlerden bagka sehirlere okumaya giden dgrenciler ilk etapta
barinma sorunu ile karsilagsmaktadirlar. Yurt imkanlarinin 6grenci popiilasyonuna
kiyasla yeterli olmamasi ve gelisen yeni trendlere bagh bireyin daha 6zgiir kosullarda
yasama istegi barinma problemini istence bagli olarak da artirmaktadir. Ozellikle orta
yas ve lzeri ailelerin yasadigi binalarda Ogrencilerin yasam tarzindan sikayetle
ogrencilere ev verilmek istenmemektedir. Ogrencilerin verebilecekleri zararlardan ve
iiretecekleri giiriiltiiden ¢ekinen daire sahipleri, dairelerine daha 6zenli barinacaklarini
diisiindiikleri kiracilar1 (aileleri) tercih etmektedir. Bircok toplumsal kabul 6grenci
hayatin1 vasat bir hayat olarak nitelendirmektedir. Gerek diizen gerekse ahlaki yonden
stk sik bu tip soylemler giindelik hayat igerisinde dolagmaktadir. Bu ve buna benzer
toplumsal kaygilarin sonucu ve ekonomik gerekgeler ile Eskisehir 6l¢eginde oldugu gibi
tiim kentlerde de iiniversite 6grencilerine doniik kiigiik daireler liretilmektedir. Calisma
alan1 da nerdeyse toplumsal bir uzlasiyla giinden giine 6grencilere terk edilen bir yer
niteligindedir.

Yasanan ¢evrenin konumsal olarak belli odak alanlara yakinlig: (is, okul, ulasim
araclart vb.) o yerin se¢ilme tercihlerini bir oranda artirmaktadir. Kent merkezine
yakinligi ve ulasim imkanlarinin gesitlenebildigi boylesi bir alanin kentli her kesim
tarafindan tercih edebilecegi tahmin edilir. Oyle ki calismanin ele aldigi apart kent
ogrenci yerleskesi olusumunun Oncesinde, kooperatifler yoluyla insa edilen
apartmanlardan bahsetmistik. Bu kooperatif eylemliligi ge¢mis yillarda 6grenci diginda,
ailelerin tercih ettigi bir bolge oldugunu kanitlar niteliktedir. Giiniimiizde ise
kullanicilarin hizla yer degistirdigi yapilan sozlii goriismelerden anlasilabilmektedir.

Ticari bakisin (piyasa yaklasimi) yeri {liniversite ve kent merkezine yakinligiyla
okuyarak baslattigi insa faaliyetleri, gelisen taleplerle birlikte bolgeyi tarihsel
aliskanliklarinin disinda bir doniistime ugratmistir. Bu doniisiimle birlikte yerin ruhunu
okuyabildiklerini sdylemek giic olsa de zamanmn ruhunu sermayenin donilisimii
acisindan kavradiklar1 soylenebilir. Eskisehir 6zelinde de bu baglamda 6znel bir sonug
ortaya ¢ikardigi da yadsinmamalidir.

Eskisehir’in bu anlamda 6znel oldugu durum ise yerin potansiyelinde yatmaktadir.
Yer bir potansiyel olarak ¢evresindeki dinamikler gelisirken serbest piyasa tarafindan
kesfedilmeyi beklemis ve baslangici itibariyle de birka¢ yil igerinde de hizli bir
doniistime ugramistir. Bolgedeki alinan ruhsat tarihlerinin yogunluguna bakilirsa bu

doniistimiin 10 yildan kisa bir stirede gergeklestigi goriilebilmektedir. Cogunlugu tek ve
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iki katli eski yapilardan olusan parsellerin 3 ve 4 kat olarak insa edilebilmesi, daha
oncede bahsedildigi gibi hem yatirimci hem de miilk sahipleri i¢cin makul kazanglar
saglamistir. Kiiciik parsellerin donlismesinde ise Ogrenci giidiimlii kii¢iik dairelerin
¢oziimlenmesi ise ticari ve akilci bir ¢dzlim olarak bu siirecin siirmesine katki saglamis,
¢ok geemeden de karsiligr alinmstir.

Bugiin bolgenin bir 6grenci semti oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir. O
sebeple baska bir agidan bakildiginda da ogrencilerin kendi 6zgiir eylemliliklerini
stirdlirebildikleri genis ¢apli bir yasama alani insa edilmistir. Geng bireylerin taleplerine
ve gilindelik hayatlarina gore gelisen ticari ve sosyal hayat, alanin belli sokaklarinda
hissedilebilmektedir. Bu anlamda 6grenci toplumu olarak kentte yeri olan bir drgiitliilik
hali oldugu soOylenebilir. Ayni ziimreden olan bireyler ayni semtte yasamaya
basladiklarinda toplumsal bir olgu olarak varlik gdsterip, refleks de iiretebilmektedirler.
Talepleri ¢evrenin sekillenmesinde biiyiik ol¢lide etkili olabilmektedir. Bunun yani sira
toplumsal eylemlilik ve sivil itaatsizlik ge¢misine de bakilacak olunursa, lilke yakin
tarihindeki en genis toplumsal olaylarindan biri olan Gezi Park: protestolar1 (2013) tiim
iilke genelinde oldugu gibi Eskisehir’de de karsilik bulmus ve geng bireyler tarafindan
desteklenmistir. Sehrin belli bash ana glizergahlarinda gelisen eylemlerin sonlandig1 ve

giinlerce siirdiigii bir nokta da Universite Caddesi’dir.

Gorsel 3. 12. Eskisehir Gezi Parki Eylemleri, Universite Caddesi (Haller Genglik Merkezi énii),
Fotograf- IHA, 2013, https://lwww.haberler.com/eskisehir-deki-gezi-parki-protestolari-4717046-haberi/
erisim:2019
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Protestolarin siirdiigii aralikta ¢adirlarin kuruldugu alan da bu cadde iizerinde yer
almaktadir. Ogrenci ve geng bireylerin bdylesi bir toplumsal olayda bu alani tercih
etmis olmasi tesadiif degildir elbette. Bu yere olan aidiyet ile birlikte gelisen bir
davranis oldugu soylenebilir.

Bu baglamda yerin 6nemi yalnizca doniisiimiin sebeplerine degil doniisiimden
sonra olusan toplumsal yapmin da onemine isaret etmektedir. Atmosferi ile birlikte
glinimiizde tasidigr 6grenci yerlesimi olarak yer, kullanicilarinin zaman igerisinde
yenilenerek degiskenlik gosterdigi bir dongiliye sahiptir. Yerin sabit degerlerinin yani
sira Urettigi gecici barinma kosullar1 bu dongiiniin siirekliligini saglayan bir etmen,
Uiniversitenin  iirettigi  68renci  popiilasyonu da diger bir etmen olarak
degerlendirilmektedir. Bu dongiiniin nereye kadar ve ne sekilde siirecegi kesin olarak

donligmiis vaziyettedir.

4. APART KENT OLUSUMUNDAKI MEKANIN, MIMARLIK MESLEK
PRATIGI BAGLAMINDA INCELENMESI VE GUNDELIK HAYAT
PRATIKLERI iLE BIRLIKTE DONUSUMU

Baglar semti, belli bir zaman araliginda (2000’li yillar) kentin toplumsal
kurallar1 ve yerlesme kiiltiiriiniin disinda giindelik hayat iliskileri igerisinde yer alan
tiretim iligkileri ve demografik degisimle (6grenci gogii) meydana gelen bir &grenci
yerleskesi, semti haline gelmistir. Bu siirecte kentin tarihsel siirecindeki konut {iretimi
anlayisindan farkli olarak mekanin, hem 0&grenci barmmmasi problemine karsilik
gelebilecek hem de donemin insaat ekonomisini canlandiracak bi¢imde iiretimiyle
gerceklestirilmistir. Sartlarinin ingaat piyasasi ve miilk sahiplerinin talepleri tarafindan
belirlendigi ve ortamdaki potansiyelin ticari bir firsata doniistiigii goriilebilmektedir. Bu
piyasayr olusturan ve siirdiirenler ise; tliglincii bolimde de detaylandirilan miilk
sahipleri, sermaye sahipleri, yerel ve merkezi idareler ile teknik kosullarin ¢oziimiini
saglayan meslek mensuplar1 (mimar, miithendis ve sehir plancilar1) olan kentli aktorler
olarak goriilmektedir. Bu aktorlerin karsiliginda ise ¢ogunlugu 6grenci bireylerden
olusan kullanicilar yer almaktadir. Uretilen konut mekanlarinin 6zellikle 6grenci
kullanicilar tarafindan talep gormesi bir “kazan kazan” ilkesinin calistigi yoniinde
yorumlanabilir. Baska bir perspektiften ele alinirsa da ekonomik bir zorunluluk oldugu

da sOylenebilir. O sebeple bu caligmada kisisel olabilecek tercihlerin cesitliligi g6z
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onlinde bulundurularak kullanic1 tarafindan elde edilecek yorumlar kapsam dist
birakilmistir.  Kigilerin  kiiltiirel birikimi ve tercihleri ile ekonomik kosullari
cercevesinde cok fazla degiskenlik gosterebilecek bu alan sosyolojik bir arastirmanin
konusu olabilir. Bu bolim kapsaminda ise ¢alisma alam1 baglaminda konutlarin ve
binalarin mekansal organizasyonlar1 ile bolgesel iliskileri, yapilan incelemeler 1s1ginda
tartisilmaktadir.

Bu iiretim siirekliliginde mekanin meta olarak iiretimi ile giindelik hayat etkileri
belirgin bir faktér olarak okunabilirken, giindelik hayatin doniisen mekanla birlikte
yeniden sekillendigi ve bu anlamda da kentsel dinamikleri kapsayarak gelistigini
saptayabiliriz. Mekanin liretiminde ise mimarlik meslek pratiginin iiretim araglarinin,
mekanin kosullarinin sekillenmesinde ne yonde tiretime katildig1 da tespit edilmektedir.
Ozetle mimarligin mesleki kabiliyetleri dogrultusunda iiretilen mekanin giindelik
hayatin doniistimiine dogrudan etkileri, mekanin bireylerin yonelimleri iizerindeki
etkileriyle birlikte okunabilmektedir. Uretim iliskilerinin igerisinde akan bu dongiiyle
kent zeminine yayilmis bir iliski ve iletisim ag1 kurmaktadir. Bu ag ise giindelik hayat
iligkileri olarak okunabilmektedir.

Bu baglamda ¢alismanin bu bolimiinde ele alinan Baglar bolgesinin mekansal
kosullarinin, mimarlik araglar1 ve giindelik hayat doniistimleri, birbirlerine olan
akiglartyla birlikte ele alinmaktadir. Giindelik hayat kavrami tim ¢esitliligi ile birlikte,
alan icerisindeki gozlem ve tespitler 1s18inda yorumsamaci bir yoOntemle
degerlendirilmektedir. Giindelik hayat felsefesinin engin baglami caligma alani ve
kapsami cercevesinde sinirlandirilmaktadir.

Giindelik hayatin toplumsal devinimlerle birlikte degisip doniismesi ve bu yonde
mekanin doniligiimiine dahil olmas1 modernite ve sonrasinda gelisen toplumsal yapi ile
birlikte irdelenen bir kavram, daha dogrusu bir igeriktir. Bu igerik, icerisinde tarim
toplumundan sanayi toplumuna gegisteki kirilmalar ile sanayi toplumunun mekani
ingas1 ve toplumun ingas1 gibi tarihsel siire¢ analizlerini ortaya koyabilmektedir.
Kapitalist iiretim bi¢iminin toplum yapilar1 ve mekan kosullarindaki etkisi ve kentli
toplumun tiim davraniglarin1 bir kozmos olarak barindirmaktadir. Uretimden iletisime
sayisiz iligki ag1 ve mekan-zaman diyalektigi de bu kozmosun igerisinde yer almaktadir.

Bu anlamda calisma alani icerisinde yiiriitiilen arastirmanin mekansal icerigi ile

birlikte toplumsal diizeydeki giindelik sorunlar1 ve bu sorunlar ile birlikte gelisen

70



mabhalle hayati, giindelik hayatin mekan icerisindeki devinimleri ile birlikte aktariimaya
calisilmaktadir.

Calisma alam1 olarak ele alman mekanin gilindelik hayat iliskilerinin
kavranabilmesi adina da 06zel alanlarin ve kamusal alanlarin yakin Olgekten
degerlendirilmesi, bu g¢alismanin olmazsa olmaz bir parcasini olusturmaktadir. Bir
onceki boliimde imar planlar1 {izerinden yapilan iist 6l¢ek analizleri, bu boliimde yakin
Olgekten, sokak-bina-konut mekansal kullanimlarina bagli gelismektedir. Boylelikle
genelden 6zele dogru detaylanan bir analiz hiyerarsisi kurulmaktadir. Mekanlar arasinda
0zelden kamusala, kamusaldan 06zele bakislar gelistirilerek mekanin igerisindeki
akislarin goriiniir izleri ilizerinden tartisilmasi amaclanmaktadir. Calisma kapsami
dahilinde sec¢ilen 6rnek sokaklar ve binalar plan, kesit ve siluet gibi mimari araclar
yardimiyla analiz edilmistir. Ozel ve kamusal alanlarim, giindelik hayat iliskilerini nasil
barindirdig1 bu 6rnekler ilizerinden aktarilmaktadir. Calisma alaninda segilen mekansal
icerikler etkilesim alanlariyla birlikte ortaya koyulmaktadir. Bununla birlikte ¢alisma
konusunun 6zii olan “apart dairelerin” mekansal olanaklar tartisilmaktadir.

Calismanin bu béliimii iki ayr1 baslikta ele alinmaktadir. Ilk alt baslikta iiretilen
konut mekanlarinin mimari kat planlar1 analizleri yer alirken, ikinci alt baglikta ise
tiretilen mekanlar ile birlikte sokagin ve semtin doniisen giindelik hayat iligkileri

aktarilmaktadir.

4.1. Mimarhgm Mesleki Pratigi Icerisinde Mekanmin Uretimi: Apart Daire

Bu baslik altinda ¢alisma alaninda farkli biiyiikliik ve etkideki binalarin mekansal
analizleri yapilmaktadir. Secilen yapilar 6lgeksel olarak ve zamansal olarak farkliliklar
gosteren ve alandaki apart daire liretimindeki yaygin yaklagimlart ortaya koyar nitelikte
secilmigtir. Bunu yaparken, Tepebasi Belediyesi arsivlerindeki onayli mimari projeler,
imar planlart ve hava fotograflari {lizerinden sematik calismalar yapilmis ve Ornek
binalarin projeleri karsilastirmali olarak ele alinmistir. Ornek yapilar alanin tamami i¢in
yapilan arastirmalar neticesinde, mekanin {retimindeki kriterleri ortaya koyacak
bicimde belirlenmis; farkli imar haklarina, arsa boyutlarina ve sokak iligkilerine sahip
olan yapilar se¢ilmistir. Bu 6rnek yapi seciminde ise plan kararlarindaki ve cevresel
etkilerdeki degisikliklerin konut mekanlarina ve gevre iligkilerine ne yonde yansidiginin

tespitini yapabilmek amaclanmigtir. Alanin geneli ile ilgili yiiriitilen arsiv
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calismalarinda rastlanan benzerliklerden kaynakli, alanin farkli konumlarindan secilen
ornekler 10 tane yapi ile sinirlandirilmstir.

Bu oOrneklerin kat planlarinin {izerinde renklendirme c¢alismasi yapilarak
bagimsiz boliimlerin birbirinden ayirt edilebilmesi saglanmistir. Bagimsiz boliimlerin i¢
mekan boliintiileri de yapilan galisma ile belirgin hale getirilmis, projelerinde yazan
mabhal isimleri okunakli olacak bicimde yeniden belirtilmistir. Mesken tiplerinin ayirt
edildigi bu planlarda, bagimsiz birimler 1+1, 1+0, 2+1, 3+1... seklinde, emlak
piyasasinda yer etmis tanimlariyla aktarilmistir. Bagimsiz birimlerin briit ingaat alanlar1
birbirlerine yakin olmakla birlikte degiskenlik gosterdiginden, ortalama mesken birim
alan1 olarak gosterilmektedir. Toplam mesken alanlarinin esdeger bagimsiz birim
sayisina boliinmesiyle mesken ortalama birim alanlar1 hesaplanmaistir.

Ornek bina planlari incelenirken kamusal alan ve &zel alan kullanimlarini
saptayabilecek basliklar, iligki diizeyleri belirlenmistir. Belirlenen bu diizeyler, yapilarin
i¢c mekan organizasyonu, dig ortamlarla kurduklari mekansal iliskiler ve tasarim
karalarini belirleyen 6zellikler seklinde 6zetlenebilir.

Secilen 6rnekler ¢alisma igerisinde ruhsat tarihleri baz alinarak (eskiden yeniye)
siralanmakla birlikte, Gorsel 4.1 hava fotografinda giiney-kuzey dogrultusunda bir hat
olusturacak sekilde gosterilmektedir. Segilen orneklerin farklt konumda yer almasi,
bulunduklar1 arsalarin ise birbirinden farkli boyutlarda ve 6zelliklerde (kdse, ara parsel,
i yol cepheli vb.) gibi farkli kriterleri gozetilmekle beraber, ortak 6zelligi 1+1 veya
1+0 tipi stiidyo konutlardan olugsmasidir.

Secilen o6rneklerin igerisinde ¢at1 kati kullanimi ile birlikte son kat planlarinda
degisiklik olabilmektedir. Bu sebeple bu tiir yapilarin esdeger kat planlar1 6rnek olarak

verilmistir.
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Gorsel 4. 1. Ornek Binalarin Isaretli Oldugu Calisma Alanmi Hava Fotografi
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Gorsel 4.2. Ornek 1, Normal Kat Plani, Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018

Ada No: 1019 / Parsel No: 5

Tablo 4.1. Ornek 1 Yap1 Bilgileri
Adres: Yenibaglar Mah. , Beraberlik Sok. ,

No: 4

Subasman Yiiksekligi:

2.20 m (Garaj)

Imar Durumu ve Kat Adedi:
Bitisik Nizam, Bodrum + 4 Kat
Arsa Alani: Toplam insaat Alami (Btriit):
250.00 m* 1082.00 m*
Toplam Mesken Alam (Briit): Toplam Mesken Sayisi:
796.00 m 24 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
1+1 (Apart) 796 /24 =33.16 m?
Ruhsat Yili ikan Yilh
2006 2009
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e Imar Plan Ozellikleri
Bina arsas1 imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goriilmektedir. + 2.20
m. yiiksekligindeki bodrum kati ile birlikte yol kotu seviyesine gore 5 kat goriiniimiine
sahiptir. Bina arka hattinda imar mevzuatindan gelen yapi yaklasma mesafesi ile
olusturulan arka bahgesi bulunmaktadir (63.00 mz). Bu yoniiyle parsel, bir ara parsel

niteligindedir. Yapinin, biri sokak digeri arka bah¢e yoniinde iki cephesi bulunmaktadir.

e Bina- Zemin ve Dis Ortam lliskisi
Tablo 4.1 de verildigi iizere binanin sokak ile iliskisi 2.20 m. Yiiksekligindeki
bodrum kat1 seviyesinden kurulmaktadir. Bina ve bodrum kat otopark girisleri bu kattan
diizenlenmektedir. Bodrum kat taban kotuyla ayni seviyede olan arka bahgesine de yine
bu kattan ¢ikis-ulasim saglanmaktadir. Yapimin zemin kati (konutlarin basladigi kat) yol

kotundan 2.20 m. yiiksekte yer almaktadir.

e Bina I¢ci Mekansal Organizasyon

Bina kat planlar1 esdeger ozellikte diizenlenmistir. Her kat plan1 bigcimsel olarak
birbirini tekrar etmektedir. Her katta, mekansal olarak benzer ozellikte tasarlanmis 6
adet bagimsiz boliim yer almaktadir. Yapida toplamda 24 adet bagimsiz birim
bulunmaktadir. Bagimsiz bolimlerin niteligi  1+0 06zelligindedir. Bina geneli
degerlendirildiginde bagimsiz boliimlerin 12 tanesi sokak, diger 12 tanesi ise arka bahce
yoniinde konumlandirilmistir.

Katlar arasindaki diisey sirkiilasyonunun saglandigi bina g¢ekirdegi (merdiven,
asansor) yapinin merkezinde yer almaktadir. Cekirdegin her iki tarafinda kalan daire
gruplart  birbirinin  simetrigi olarak tasarlanmistir. Arsa formu ve biytkligi
incelendiginde, birbirine esit biiyiiklilkte ve benzer bicimlerde olusturulabilecek
maksimum bagimsiz (1+0) birimin olanaklar1 dogrultusunda alinmis bir karar olarak

degerlendirilmektedir.
e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimryla birlikte ¢oziilen bir giris holi (antre) ve bu

holden girisi saglanan, bir oda ve bir banyo-tuvalet bulunmaktadir.
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Mimari projesinde yatak odasi olarak isimlendirilmis olan odalarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iliskisi goriilmemektedir.

Dairelerin sokak cepheli olanlar1 ile arka bahge cepheli olanlar1 arasinda,
gordiikleri dis ortam baglaminda herhangi bir 6zellesme tespit edilememektedir. Her iki
yonde de esdeger bir yaklasim goriilmektedir. Bu sebeple dis ortam ve i¢ ortam

arasindaki yonelimlere (6zellesmelere) dair bir inceleme s6z konusu olamamaktadir.

Ornek 2
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Gorsel 4.3. Ornek 2, Normal Kat Plani, Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018
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Tablo 4.2. Ornek 2 Yap: Bilgileri

Adres: Eskibaglar Mah., Nazif Yoriik¢ii Sok., Ada No: 504 / Parsel No: 35
No: 31
Arsa Alani: Toplam insaat Alam (Btriit):
280.88 m’ 848.00 m?
Imar Durumu ve Kat Adedi: Subasman Yiiksekligi:
Bitisik Nizam 3 Kat / Bodrum + 2 Kat 2.20 m (Garaj)
Toplam Mesken Alam (Briit): Toplam Mesken Sayisi:
608.00 m’ 8 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
1+0 (Apart) 608 /8 = 76.00 m?
Ruhsat Yili: Iskan Yih:
2007 2010

e Imar Plam Ozellikleri

Bina arsasi imar planinda B3 (bitisik nizam, 3 kat) olarak goriilmektedir. + 2.20
m. yiiksekligindeki bodrum kat1 ile birlikte yol kotu seviyesine gore 3 kat goriiniimiine
sahiptir. Bina arka hattinda imar mevzuatindan gelen yapi yaklasma mesafesi ile
olusturulan bir arka bahgesi bulunmaktadir (40.88 mz). Bu yoniiyle parsel, bir ara parsel
niteligindedir. Yapinin, biri sokak digeri arka bahge yoniinde iki cephesi bulunmaktadir.

Diger o6rneklerin disinda imar planindan gelen kat hakkinin altinda bir diizenleme
goriilmektedir. Yap1 glinlimiiz imar plan1 kat kararlarina gore bir kat eksiktir. Bu durum
da ruhsat aldig1 yil icerisindeki imar planin kat kararlariyla iligkilidir. Calismanin 3.
boliimiinde de belirtildigi tizere 2002 yilinda bazi bolgelerde kat indirimine gidildigi,
daha sonradan 2009 yilinda indirilen kat haklarmmin plan karariyla geri verildigi

bilinmektedir

e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Tablo 4.2 de verildigi iizere binanin sokak ile iligkisi 2.20 m. yiiksekligindeki
bodrum kati seviyesinden kurulmaktadir. Bina ve bodrum kat otopark girisleri bu kattan
diizenlenmektedir. Bodrum kat taban kotuyla ayn1 seviyede olan arka bahgesine de yine
bu kattan ¢ikis-ulagim saglanmaktadir. Yapinin zemin kati (konutlarin basladig kat) yol

kotundan 2.20 m. yiiksekte yer almaktadir.

e Bina i¢i Mekansal Organizasyon
Bina kat planlar1 esdeger ozellikte diizenlenmistir. Her kat plani bigimsel olarak

birbirini tekrar etmektedir. Her katta, mekansal olarak benzer 6zellikte tasarlanmis 4
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adet bagimsiz bolim yer almaktadir. Yapida toplamda 8 adet bagimsiz birim
bulunmaktadir. Bagimsiz boliimlerin  niteligi  1+1 6zelligindedir. Bu bagimsiz
boliimlerin 4 tanesi sokak, diger 4 tanesi ise arka bahg¢e yoniinde konumlandirilmistir.
Bina ¢ekirdegi (merdiven) yapinin merkezinde yer almaktadir. Cekirdegin her iki
tarafinda kalan daire gruplart birbirinin simetrigi olarak tasarlanmistir. Arsa formu ve
biliylikliigli incelendiginde, birbirine esit biiyiikliikte ve benzer bicimlerde
olusturulabilecek maksimum bagimsiz (1+1) birimin olanaklar1 dogrultusunda alinmis

bir karar olarak degerlendirilmektedir.

e Konut ici Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, iki yakin biiyiikliikte oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir.

Mimari projesinde yatak odasi olarak isimlendirilmis olan odalarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dig ortamla kurdugu bir cephe iligkisi goriilmemektedir. Antre mekaninda
mutfak nisinin diizenlendigi alanin mekansal olarak i¢ ve dis kapilar ile olan iligkisinin
koparildigi, hol mekani igerisinde bir nebze de olsa Ozellesme egilimi tasidig
goriilebilmektedir. Hol mekaninin daire girisi yoniine uzanan bir kolunun ise yine kiigiik
Olcekte bir hazirlik mekani olusturmaktadir.

Daire igerisinde bulunun yatak odalarmin ise sozlii goriigmelerden de edinilen
bilgi dogrultusunda iki kisinin birlikte yasamasina olanak verebilecek kosullarda
uretildigi goriilebilmektedir. Bu dogrultuda degerlendirildiginde ise, ortak kullanim
olarak beliren hol-mutfak ¢oziimini hem yeterli dogal 151k ve havadan
faydalanamamast hem de mekansal boyutlar1 bu kullanim acisindan yeterli
goriilmemektedir.

Dairelerin sokak cepheli olanlar1 ile arka bahge cepheli olanlar1 arasinda,
gordiikleri dis ortam baglaminda, arka bahgeye bakan dairelerin her bir yatak odasinda
ayrt balkon diizenlemelerinin oldugu, sokak cephesinde ise bu dogrultuda bir
diizenlemenin olmadig1 sOylenebilir. Arka bahge yoniindeki balkonlarin dis ortamla
kurabildikleri gilindelik iliski tam olarak bilinemese de, bir ara mekan olarak sikisik

konut deneyiminde ferahlik hissine doniik bir ortam iiretebilecegi sdylenebilir.
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Gorsel 4.4. Ornek 3, Normal Kat Plani, Tepebags: Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.3. Ornek 3 Yap1 Bilgileri

Adres: Yenibaglar Mah., Marti Sok., No: 12

Ada No: 1026 / Parsel No: 42

Arsa Alani:
272.40 m*

Toplam insaat Alam (Btriit):
1127.00 m?

Imar Durumu ve Kat Adedi:
Bitisik Nizam, Bodrum + 4 Kat

Subasman Yiiksekligi:
2.20 m (Garaj)

Toplam Mesken Alani (Briit):

Toplam Mesken Sayisi:

845.00 m? 16 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
1+1 (Apart) 845/ 16 = 52.81 m?
Ruhsat Yih ikan Yilh
2007 2008
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e Imar Plam Ozellikleri
Bina arsas1 imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goériilmektedir. + 2.20
m. yiiksekligindeki bodrum kat1 ile birlikte yol kotu seviyesine gore 5 kat goriiniimiine
sahiptir. Bina arka hattinda imar mevzuatindan gelen yapi yaklasma mesafesi ile
olusturulan bir arka bahgesi bulunmaktadir (74.40 mz). Bu yoniiyle parsel, bir ara parsel

niteligindedir. Yapinin, biri sokak digeri arka bah¢e yoniinde iki cephesi bulunmaktadir.

e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Tablo 4.3 de verildigi iizere binanin sokak ile iligkisi 2.20 m. yiiksekligindeki
bodrum kat1 seviyesinden kurulmaktadir. Bina ve bodrum kat otopark girisleri bu kattan
diizenlenmektedir. Bodrum kat taban kotuyla ayni1 seviyede olan arka bahgesine de yine
bu kattan ¢ikig-ulasim saglanmaktadir. Yapinin zemin kat1 (konutlarin basladig: kat) yol

kotundan 2.20 m. yiiksekte yer almaktadir.

e Bina ici Mekansal Organizasyon

Bina ve otopark girislerinin diizenlenmis oldugu bodrum katta otopark alani ile
birlikte sigmak alani da bulunmaktadir. Siginak diizenlemesi dénemin mevzuat
gereklilikleri arasinda yer almaktadir.

Binanin zemin kat ve normal kat planlar1 esdeger 6zellikte diizenlenmistir. Her kat
plani bi¢imsel olarak birbirini tekrar etmektedir. Bina ¢ekirdegi (merdiven ve asansor)
yapiin merkezinde yer almaktadir. Cekirdegin her iki tarafinda kalan daire gruplar
birbirinin simetrigi olarak tasarlanmistir. Her Kkatta, mekansal olarak benzer ozellikte
tasarlanmis 4 adet bagimsiz boliim yer almaktadir.

Yapida toplamda 16 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Bagimsiz birimlerin
niteligi 1+1 konut 6zelliginde olup, bu bagimsiz boliimlerin 8 tanesi sokak, diger 8
tanesi ise arka bahge yoniinde konumlandirilmastir.

Arsa formu ve biiyiikliigii incelendiginde, birbirine esit biiylikliikte ve benzer
bicimlerde olusturulabilecek maksimum bagimsiz (1+1) birimin olanaklar

dogrultusunda alinmis bir karar olarak degerlendirilmektedir.
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e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiyiikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir. Orekte yer alan antre mekanlarmin kareye yakin bir bigimde ve
bliytikliik agisindan da oda alanlarina yakin bir biiytlikliikte diizenlendigi goriilmektedir.
Biiytikliikk olarak onceki Orneklere kiyasla daha genis bir kullanim alani iiretmesine
karsin, oda ve Dbanyo-tuvalet girisleri ile dogrudan iliskilendigi kosullar
degerlendirildiginde, mekansal kullanim kosullarinin kendi 6l¢egine gore daraldigi
gorilebilmektedir. Odalarin benzer niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki
kisilik bir paylagimin 6ngoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim
alan1 olarak diistiniilen hol-mutfak alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak
yasam alan1 gibi kullanimlarin tiimiinii igerdigi goriilmektedir.

2

Mimari projesinde “oda” olarak isimlendirilmis olan mekanlarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iliskisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda
ortak kullanim alani olarak disiiniilen hol-mutfak alanlarinin icerdigi giris-cikis
fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal kosullar1 saglayamadigi soylenebilmektedir.
Dairelerin sokak cepheli olanlar1 ile arka bahge cepheli olanlar1 arasinda, yon
aldiklar1 dis ortam baglaminda herhangi bir 6zellesme goriilmemektedir. Her iki yonde

de esdeger bir yaklasim goriilmektedir. Bu sebeple dis ortam ve i¢ ortam arasindaki

yonelimlere (6zellesmelere) dair bir inceleme s6z konusu olamamaktadir.
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Gorsel 4.5. Ornek 4, Normal Kat Plani, Te epebasi Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.4. Ornek 4 Yapi Bilgileri

Adres: Yenibaglar Mah. , Fidan Sok. , No: 1 Ada No: 1212 / Parsel No: 115
Arsa Alani: Toplam Insaat Alam (Btriit):
837.80 m? A Blok: 3209.80 m’ / B Blok :474.20 m?
Imar Durumu ve Kat Adedi: Subasman Yiiksekligi:
Bitisik Nizam, Bodrum + 4 Kat 2.20 m (Garaj)
Toplam Mesken Alam (Briit): Toplam Mesken Sayisi:
A Blok: 2473.00 m? / B Blok: 363.50 m? A Blok: 48 / B Blok: 4 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
A Blok :1+1,1+0 / B Blok: 2+1 A Blok: 51.50 m?/ B Blok: 90.80 m?
Ruhsat Yih Iskan Yili
2007 2009

e Imar Plam Ozellikleri
Bina arsasi imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goriilmektedir. + 2.20
m. yuksekligindeki bodrum kati ile birlikte yol kotu seviyesine gore 5 kat goriinlimiine

sahiptir. Parsel iki yolun kesistigi bir kdse parsel niteliginde oldugu igin, mevzuattan
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gelen arka bahge de parselin diger kosesinde konumlanmustir (144.10 m?). Yapinun, ikisi
sokak digeri ikisi de bahge yoniinde dort cephesi bulunmaktadir.
e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi

Tablo 4.4 de verildigi iizere binanin sokak ile iligkisi 2.20 m. yiiksekligindeki
bodrum kat1 seviyesinden kurulmaktadir. Bina ve bodrum kat otopark girisleri bu kattan
diizenlenmektedir. Bodrum kat taban kotuyla ayn1 seviyede olan arka bahgesine de yine
bu kattan ¢ikis-ulagim saglanmaktadir. Yapinin zemin kati (konutlarin bagladigi kat) yol
kotundan 2.20 m. yiiksekte yer almaktadir. Bu katlarda ne sokaka cephesinde ne de
bah¢e cephelerinde dis ortamla iliski kurulabilen balkon vb. diizenlemelere yer
verilmemistir. Yalnizca 2+1 dairelerin yer aldigi kisimda (gorsel 4.5 pembe renkli

kisim) dairelerin hem sokak hem de bahge cephesinde balkonlart goriilebilmektedir.

e Bina ici Mekansal Organizasyon

Bina ve otopark girislerinin diizenlenmis oldugu bodrum katta otopark alani ile
birlikte siginak alani ve teknik hacimler (kazan dairesi vb.) de bulunmaktadir. Sigmak
diizenlemesi donemin mevzuat gereklilikleri arasinda yer almaktadir.

Bina kat planlarina bakildiginda iki ayr1 kisim halinde kurgulandigi
goriilmektedir. Gorsel 4. 5. de pembe renkle taranan kismin yapinin diger kismiyla olan
mekansal iliskisi koparilmigtir. Yapi tek kiitle olarak tasarlanmis, birbirinden ayrilan
kisimlar bina girisi ve bina ¢ekirdeklerinin ayr1 diizenlenmesiyle birbirlerinden
koparilmistir. Normal katlarda iki kisim arasinda bir gecis s6z konusu degildir. Bu
kisimlardan biiytik olani igerisinde stiidyo tipi konutlar yer alirken, diger kisimda ise her
katta tek 2+1 daire ¢oziildiigii goriilmektedir. Yapimnin mekansal olarak farkli daire
coziimleriyle iki boliime ayrilmasinin sebebinin, farkli nitelikteki kullanicilarin
birbirinden ayrilmasi olarak degerlendirilmektedir. 2+1 dairelerin yer aldigi boliimiin
arsa sahipleri igin yapilmis olabilecegi, diger stiidyo tipi (1+1 ve 1+0) dairelerin ise
ogrenci kullanimi i¢in ayrildigr diisiiniilmektedir. Tez kapsami igerisinde yapinin
incelemesine stiidyo tipi dairelerin diizenlendigi kisimla devam edilecektir.

Bu kisimda toplamda 48 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Bagimsiz birimlerin
niteligi 1+1 ve 1+0 konut 6zelliginde olup, bu bagimsiz birimlerin 32 tanesi sokak,
diger 16 tanesi ise arka bahge yoOnlinde konumlandirilmistir. Diizenlenen konut

birimlerinin diger drneklerde ¢ok rastlanmayan birbirinden farkli biiyiikliik niteliklerde
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oldugu goriilebilmektedir. Bu nitelikler ve farkliliklara bir sonraki baglikta

deginilmektedir.

e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Dairelerin ¢ogunda mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir giris holi
(antre) ve bu holden girisi saglanan, yakin biiyiiklikkte iki oda ve bir banyo-tuvalet
mekanlar1 yer almaktadir. D.5, D.10 ve D.11 numarali daireler ve diger katlardaki
esdegerlerinde bu giris mekanlarina ilave yalnizca bir oda yer almaktadir. D.4 numarali
kose daire ve diger katlardaki esdeger dairelerde ise mutfak mekani, antreden ayr1 bir
konumda ve 6zellesmis bir mekan olarak ¢oziilmiistiir. ki odanin yani sira bir mutfak
mekani yer alan bu dairede esine nadir rastlanan bir organizasyon gelistigi sdylenebilir.

Ornekte yer alan ¢ogu bagimsiz birimin antre mekanlarinm biiyiikliik agisindan
da oda alanlarina yakin bir biiytikliikte diizenlendigi goriilmektedir. Biiyiikliik olarak
genis bir kullanim alani1 iiretmesine karsin, oda ve banyo-tuvalet girisleri ile dogrudan
iliskilendigi kosullar degerlendirildiginde, mekansal kullanim kosullarinin kendi
olcegine gore daraldigi goriilebilmektedir. Iki odali dairelerde odalarin benzer
niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki kisilik bir paylasimin 6ngoriildiiglinii
kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim alani olarak diisiintilen hol-mutfak
alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak yasam alani gibi kullanimlarin timiinii
icerdigi goriilmektedir.

2

Mimari projesinde “oda” olarak isimlendirilmis olan mekanlarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iliskisi goriilmemektedir(D.4 hari¢). Bu
dogrultuda ortak kullanim alani olarak diisiiniilen hol-mutfak alanlarinin igerdigi giris-
cikis  fonksiyonu ile birlikte yeterli ~mekansal kosullart  saglayamadigi
sOylenebilmektedir. Bunun yani sira D.4 ve diger katlardaki esdeger dairelerde mutfak
mekaninin 6zellesmesi ortak bir kullanim alan1 olusmasina yol agmaktadir.

Dairelerin sokak cepheli olanlar1 ile arka bahge cepheli olanlar1 arasinda, yon
aldiklar1 dig ortam baglaminda herhangi bir 6zellesme goriilmemektedir. Her iki yonde

de esdeger bir yaklasim goriilmektedir. Bu sebeple dis ortam ve i¢ ortam arasindaki

yonelimlere (6zellesmelere) dair bir inceleme s6z konusu olamamaktadir.
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Gorsel 4.6. Ornek 5, Normal Kat Plani, T epebasi Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.5. Ornek 5 Yap1 Bilgileri

Adres: Eskibaglar Mah., Balkan Sok., No:

Ada No: 502 / Parsel No: 9

X
Arsa Alani: Toplam Insaat Alam (Btriit):
167.00 m 553.00 m
imar Durumu ve Kat Adedi: Subasman Yiiksekligi:

Bitisik Nizam, Bodrum + 3 Kat

2.40 m (Garaj)

Toplam Mesken Alani (Briit):

Toplam Mesken Sayisi:

421.00 m? 9 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
1+1 (Apart) 421/9=46.77m*
Ruhsat Y1l Iskan Yih
2009 2016

e imar Plam Ozellikleri

Bina arsas1 imar planinda B3 (bitisik nizam, 3 kat) olarak goriilmektedir. + 2.40
m. yiiksekligindeki bodrum kati ile birlikte yol kotu seviyesine gore 4 kat goriiniimiine
sahiptir. Bina arka hattinda imar mevzuatindan gelen yapi yaklagma mesafesi ile
olusturulan arka bahgesi bulunmaktadir (35.00 m?). Bu yoniiyle parsel, bir ara parsel

niteligindedir. Yapinin, biri sokak digeri arka bah¢e yoniinde iki cephesi bulunmaktadir.
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e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Tablo 4. 5.’de verildigi ilizere binanin sokak ile iliskisi 2.20 m. Yiiksekligindeki
bodrum kat1 seviyesinden kurulmaktadir. Bina ve bodrum kat otopark girisleri bu kattan
diizenlenmektedir. Bodrum kat taban kotuyla ayn1 seviyede olan arka bahgesine de yine
bu kattan ¢ikig-ulagim saglanmaktadir. Yapinin zemin kati (konutlarin basladigi kat) yol

kotundan 2.20 m. yliksekte yer almaktadir.

e Bina i¢i Mekansal Organizasyon

Bina giriginin ve otopark girisinin diizenlendigi bodrum katinda otopark alani ile
birlikte mevzuat geregi siginak alani da diizenlenmistir.

Binanin zemin kat ve normal kat planlar1 esdeger 6zellikte diizenlenmistir. Her kat
plan1 bi¢imsel olarak birbirini tekrar etmektedir. Her katta, iic adet bagimsiz boliim yer
almaktadir. Yapida toplamda 9 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Bagimsiz birimlerin
niteligi 1+1 6zelligindedir.

Katlar arasindaki diisey sirkiilasyonunun saglandigi bina g¢ekirdegi (merdiven)
yapinin merkezinde, yol cephesine gore sag Dbitisik kenara yashi olarak
konumlanmaktadir. Bu yap1 6rnegi, bagimsiz birimlerin bigimlenisi ile arsa formu ve
biiyiikliigiine yerlesme egilimini net bir bicimde ortaya koymaktadir. Arsa formu
cephede dar, derinlikte ise uzun bir dikdortgen bicimine yakindir. Bu nedenle simetrik
olarak ¢oziilen iki daireden (D.2 ve D.3) geriye kalan dar uzun bdlimiin, bina
derinligince degerlendirildigi goriilebilmektedir (D.1). Bu dairenin mekansal nitelikleri
acisindan diger dairelerden ayristign ve fakat bir katta 3 adet yakin biiyiiklikte 1+1

¢ozlimiiniin de bu yerlesim ile gerceklesebildigi sdylenebilir.

e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢oziilen bir giris holii (antre) ve bu
holden girisi saglanan, bir oda ve bir banyo-tuvalet bulunmaktadir.

Mimari projesinde yatak odasi olarak isimlendirilmis olan odalarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iliskisi goriilmemektedir.

D.2, D.3 ve diger katlardaki esdeger dairelerde hol-mutfak kullaniminda mutfak
alanimin bir nis igerisinde yer alacak bi¢imde ¢oziildiigii, holde yer alan oda ve banyo-

tuvalet girislerinden mekansal olarak koparildigi goriilmektedir. Bu sekliyle mutfak
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alaninin boyutlarinin asgari seviyelerde tutuldugu, bununla birlikte kullanim olarak
ozellesme egilimi gosterdigi sOylenebilir. Daire giriginin de bu alandan ayr1 tutuldugu
bu sebeple giriste karsilasilan koridor bi¢imli alanda vestiyer gibi imkanlarin yer
alabilecegi bir durum olusturdugu da goriilebilmektedir. Koridor bigiminde mutfak
alanindan ayrilan sirkiilasyon alaninin yine mevzuatin asgari kosullarinda olusmasi, dar
ve sikisik bir imkan sunmaktadir.

Holden girilen yatak odalar1 da yine diger 6rneklerdekine benzer sekilde , yakin
boyutlarda diizenlenmistir. Mutfak- hol kullanimi bu 6rnekte de ortak kullanim alani
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. D.1 ve diger katlardaki esdegerlerinde ise dairenin dar
uzun yapisindan kaynakli olarak giristeki hol-mutfak alaninin daraldigini gérmekteyiz.
Bi¢imsel olarak mutfak ve hol mekaninda diger dairelerle benzer bir form olugsa da
gerek daire girisi ve oda girisiyle dogrudan etkilesim halinde olmasi 6zellesme imkanini
ortadan kaldirmaktadir. Bu dairelerde de oda biiyiikliikleri birbirine yakin ¢oztilmistiir.
bu odalarin sokak ve arka bahge yoniinde balkonlarla dis mekana agilmalar1 ortamsal
olarak bir art1 deger niteligindedir.

Dairelerin (D.2, D.3 ve diger katlardaki esdegerleri) sokak cepheli olanlar1 ile arka
bahge cepheli olanlar1 arasinda, gordiikleri dis ortam baglaminda herhangi bir 6zellesme
tespit edilememektedir. Her iki yonde de esdeger bir yaklasim goriilmektedir. Bu
sebeple dig ortam ve i¢ ortam arasindaki yonelimlere (6zellesmelere) dair bir inceleme
s6z konusu olamamaktadir. Yalnizca D.1 ve diger katlardaki esdegerlerinin yatak
odalarmin cephesinde balkon mekanlariin yer aldigi goriilebilmektedir. Bu dairedeki
balkonlarin, -binanin her iki cephesinde de- diger dairelerden arta kalan cephe
genisliginin istenen mahal Olciilerini karsilayamamasi sebebiyle olustugu tespit
edilebilmektedir. Cepheden igerde kalan yatak odalarinin, balkon alanlarindan sonra
genisleyebildigi ve istenen genislik degerini saglayabildigi goriilebilmektedir. Ortaya
¢ikan bu durum da 3. Boliimde de bahsedilen mevzuat kosullarinin saglanabilmesi i¢in
gelistirilen mimari bir ¢6ziim niteligindedir. Bagimsiz boliimler arasinda yer alan kirikli

duvarlarin da yine sebebi bu kosullarin yerine getirilmesi zorunlulugudur.
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Gorsel 4.7. Ornek 6, Normal Kat Plani, Tepebags: Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.6. Ornek 6 Yap1 Bilgileri

Adres: Yenibaglar Mah. , Simsek Sok. , No: 61

Ada No: 1137 / Parsel No: 1106

Arsa Alani:
251.90 m?

Toplam Insaat Alam (Btriit):
970.00 m*

imar Durumu ve Kat Adedi:
Bitisik Nizam, Bodrum + 4 Kat

Subasman Yiiksekligi:
0.20 cm (Zemin Kat isyeri)

Toplam Mesken Alani (Briit):
691.00 m*

Toplam Mesken Sayisi:
14 Adet

Mesken Tipi:
1+1 (Apart)

Ortalama Mesken Alam (Briit):
691 /14 = 49.35 m’

Ruhsat Yili:
2010

iskan Yil:
2010
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e Imar Plam Ozellikleri

Bina arsasi1 imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goriilmektedir. Zemin
katinda isyeri diizenlenmesi sebebiyle yol kotu seviyesine gore 4 kat goriiniimiine
sahiptir. Parsel iki yola cephesi olan kdse basi bir parsel niteligindedir. Bu sebeple imar
mevzuatindan gelen yapi yaklasma mesafesi ile olusturulan bir arka bahgesi parselin
arka kosesinde yer almaktadir (50.00 m?). Bu kosullardaki kése bahcelerin mekansal
niteligi bina aydinlatma boslugu kosullarmma yakindir. Yapi adasi igerisindeki diger
binalarin bahge alanlari ile birlikte degerlendirildiginde cephe degeri kazanmaktadir. Bu
anlamda yapinin, iki sokak cephesi ve arka bahgeyi koseleyen iki adet dar bahge cephesi

bulunmaktadir.

Bina- Zemin ve Dis Ortam Iliskisi

Binanin sokak ile iliskisi zemin katinda yer alan isyerleri ile birlikte
kurulmaktadir. Bina girisi de bu katta diizenlenmektedir. Zemin katindaki isyerlerinden
biri tantunici vasfinda bir isletmedir. Eskisehir’in bircok semtinde oldugu gibi bu
ornekte de disaridan uygun fiyatlara hazir beslenme imkani sunan bir nitelige sahip

oldugu sdylenebilir. Bir digeri ise tekel bayi niteligi olan bakkal 6zelligindedir.

Bina I¢i Mekansal Organizasyon

Bina ve otopark girislerinin diizenlenmis oldugu bodrum katta otopark alani ile
birlikte sigmak alani da bulunmaktadir. Siginak diizenlemesi donemin mevzuat
gereklilikleri arasinda yer almaktadir.

Binanin zemin kat ve normal kat planlar1 esdeger 6zellikte diizenlenmistir. Her kat
plani bi¢cimsel olarak birbirini tekrar etmektedir. Bina ¢ekirdegi (merdiven ve asansor)
yapinin merkezinde yer almaktadir. Cekirdegin her iki tarafinda kalan daire gruplar
birbirinin simetrigi olarak tasarlanmistir. Her katta, mekansal olarak benzer 6zellikte
tasarlanmis 4 adet bagimsiz boliim yer almaktadir.

Yapida toplamda 16 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. Bagimsiz birimlerin
niteligi 1+1 konut 6zelliginde olup, bu bagimsiz boéliimlerin 8§ tanesi sokak, diger 8
tanesi ise arka bahge yoniinde konumlandirilmistir.

Arsa formu ve biiyiikliigli incelendiginde, birbirine esit biiyiikliikte ve benzer
bicimlerde olusturulabilecek maksimum bagimsiz (1+1) birimin olanaklar

dogrultusunda alinmais bir karar olarak degerlendirilmektedir.
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e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢oziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiytlikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir. Ornekte yer alan antre mekanlarinin kareye yakin bir bicimde ve
bliytikliik agisindan da oda alanlarina yakin bir biiyiikliikte diizenlendigi goriilmektedir.
Biiyiikliik olarak onceki orneklere kiyasla daha genis bir kullanim alani iiretmesine
karsin, oda ve banyo-tuvalet girisleri ile dogrudan iligkilendigi kosullar
degerlendirildiginde, mekansal kullanim kosullarinin kendi Olgegine gore daraldigi
goriilebilmektedir. Odalarin benzer niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki
kisilik bir paylasimin 6ngoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim
alan1 olarak diisiiniilen hol-mutfak alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak

yasam alan1 gibi kullanimlarin tiimiinii igerdigi goriilmektedir.

(13 2

Mimari projesinde “oda” olarak isimlendirilmis olan mekanlarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iliskisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda
ortak kullanim alani olarak diisiiniilen hol-mutfak alanlarinin icerdigi giris-cikis
fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal kosullar1 saglayamadigi sdylenebilmektedir.
Dairelerin sokak cepheli olanlar ile arka bahge cepheli olanlar1 arasinda, yon
aldiklar1 dis ortam baglaminda herhangi bir 6zellesme goriilmemektedir. Her iki yonde
de esdeger bir yaklasim goriilmektedir. Bu sebeple dis ortam ve i¢ ortam arasindaki

yonelimlere (6zellesmelere) dair bir inceleme s6z konusu olamamaktadir.
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Ornek 7
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Gorsel 4.8. Ornek 7, Normal Kat Plani, Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.7. Ornek 7 Yap: Bilgileri

Adres: Eskibaglar Mah. , Akarcik Sok. , No: 5

Ada No: 485 / Parsel No: 18
Arsa Alani: Toplam insaat Alam (Btriit):
27422 m’ 1246.00 m*
imar Durumu ve Kat Adedi: Subasman Yiiksekligi:
Bitisik Nizam, Bodrum + 4 Kat 0.20 cm (Zemin Kat Isyeri)
Toplam Mesken Alam (Briit): Toplam Mesken Sayisi:
753.00 m* 18 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alani (Briit):
1+1 (Apart) 753/ 18 = 41.83 m?
Ruhsat Yilh: iskan Yili:
2012 2013
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e Imar Plam Ozellikleri

Bina arsasi1 imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goriilmektedir. Zemin
katinda isyeri diizenlenmesi sebebiyle yol kotu seviyesine gore 4 kat goriiniimiine
sahiptir. Parsel iki yola cephesi olan kdse basi bir parsel niteligindedir. Bu sebeple imar
mevzuatindan gelen yap1 yaklasma mesafesi ile olusturulan bir arka bahgesi parselin
arka kosesinde yer almaktadir (42.22 mz). Bu kosullardaki kose bahgelerin mekansal
niteligi bina aydinlatma boslugu kosullarmma yakindir. Yapi adasi igerisindeki diger
binalarin bahge alanlari ile birlikte degerlendirildiginde cephe degeri kazanmaktadir. Bu
anlamda yapinin, iki sokak cephesi ve arka bahgeyi koseleyen iki adet dar bahge cephesi

bulunmaktadir.

e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Binanin sokak ile iliskisi zemin katinda yer alan isyeri ile birlikte kurulmaktadir.
Bina girisi de bu katta diizenlenmektedir. Zemin katinda yer alan igyeri kafe olarak
isletilmektedir. Sokak ile kurdugu iliski, 6zel alanin ug verdigi, masa ve sandalyelerinin

kaldirma tastig1 bir kamusal alan kullanimi ile kurulmaktadir.

e Bina i¢i Mekansal Organizasyon

Binanin zemin katinda bulunan igyeri girisleri ve st katlardaki konutlar igin
diizenlenen apartman girisleri zemin katta diizenlenmistir. Binanin zemin kat harici
normal kat planlar1 esdeger ozelliktedir. Her kat plan1 bigimsel olarak birbirini tekrar
etmektedir. Bina g¢ekirdegi (merdiven ve asansor) arsanin kare formu ve kose parsel
olmasindan kaynakli yapinin merkezinden kayik, arka bahce yoniine dogru, yol
cephesinden bakildiginda sag bitisik parsele yash olarak konumlandirilmistir. Bir
onceki Ornekte de oldugu gibi simetrik dairelerin yer aldigi bir kat plani 6zelligini
gostermemekle birlikte, her katta mekansal olarak benzer 6zellikte tasarlanmis 6 adet
bagimsiz birim yer almaktadir.

Yapida toplamda 18 adet bagimsiz konut birimi bulunmaktadir. Bu bagimsiz
birimlerin niteligi 1+1 6zelliginde olup, {i¢ii disinda (D.6 ve iist katlardaki esdegerleri)
tamami sokak cephelerinden faydalanmaktadir. Ug bagimsiz birimin ise (D.5 ve iist
katlardaki esdegerleri) arka bahge boslugundan cephe alan 1 adet arka odasi

bulunmaktadir. Arsa formu ve biiylikliigli incelendiginde, birbirine esit biiyiikliikte ve
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benzer big¢imlerde olusturulabilecek maksimum bagimsiz (1+1) birimin olanaklari

dogrultusunda diizenlendigi degerlendirilmektedir.

e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiyiikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir. Konutlarin dis kontur bigimleri arsaya yerlesme ve arsa formu ile
birlikte sekil kazanmaktadir. Birbirine yakin biiylikliikte olsalar da arsa formuna gore
biiyiikliikler degiskenlik gostermektedir. Ornekte yer alan giris (hol) mekanlarinin da bu
sebeple her dairede degiskenlik gosterdigi goriilebilmektedir. Hollerde yer alan mutfak
¢coziimii de daire giris kapilariyla dogrudan iligkili haldedir.

Odalarin benzer niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki kisilik bir
paylasimin Ongoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim alani
olarak diisiiniilen hol-mutfak alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak yasam

alan1 gibi kullanimlarin tiimiini igerdigi goriilmektedir.

13 2

Mimari projesinde “oda” olarak isimlendirilmis olan mekanlarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iligkisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda
ortak kullanim alani olarak disiiniilen hol-mutfak alanlarinin igerdigi giris-¢ikis
fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal kosullar1 saglayamadigi soylenebilir.

Dairelerin  sokak cepheli olanlarinda Fransiz tipi balkon diizenlenmesi
goriilmektedir. Bu kosullar degerlendirildiginde, odalarin sokak ile kurduklari iligki bu
balkonlar aracilig1 ile saglanmaktadir. Hava alma ve sokagin hareketliligini izleme gibi
giindelik davraniglara imkan verebilmektedir. Tiim odalarimin arka bahge yOniine
baktig1 dairede ise bu imkanlarin aksine yeterli giin 1s1gindan faydalanabilmesinin
kosullarinin yeterli olmadigi goriilebilmektedir. Bir tarafta ev deneyimi agisindan bai
yar1 acik imkanlar1 kurabilirken bir taraftan da bu imkanlar yok sayilabilmektedir. Bu
egilimin yine arsa icine belli biiyiiklikte 1+1 daire sigdirma isteginden geldigi

sOylenebilir.
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Ornek 8
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Gorsel 4.9. Ornek 8, Normal Kat Plani, Tepebagst Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.8. Ornek 8 Yap1 Bilgiler

Adres: Eskibaglar Mah. , Tiit Sok. , No: 60

Ada No: 484 / Parsel No: 34

Arsa Alani:
345.17 m?

Toplam insaat Alam (Btriit):
A Blok: 7763.00 m?/ B Blok: 499.00 m?

imar Durumu ve Kat Adedi:
Bitisik Nizam Bodrum + 8 Kat

Subasman Yiiksekligi:
+0.20 cm (Zemin Kat isyeri)

Toplam Mesken Alam (Briit):

Toplam Mesken Sayisi:

1953.00 m? 38 Adet
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alan (Briit):
1+1 (Apart) 1953 / 38=51.39 m?
Ruhsat Yih: Iskan Yih:
2012 2013
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e Imar Plam Ozellikleri
Bina arsasi1 imar planinda B8 (bitisik nizam, 8 kat) olarak goriilmektedir. Zemin
katinda isyeri diizenlenmesi sebebiyle yol kotu seviyesine gore 8 kat goriiniimiine
sahiptir. Parsel iki yola cephesi olan kdse basi bir parsel niteligindedir. Bu sebeple imar
mevzuatindan gelen yap1 yaklasma mesafesi ile olusturulan arka bahgesi parselin arka
kosesinde yer almaktadir (64.40 mz). Yapmin yiiksekligi nedeniyle yapilmasi zorunlu
olan yangin merdiveni de bu arka bah¢ede diizenlenmistir.
e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Binanin sokak ile iliskisi zemin katinda yer alan igyeri ile birlikte kurulmaktadir.
Bina girisi de bu katta diizenlenmektedir. Zemin katinda yer alan isyeri onbahce
yoniinde Universite Caddesi’nden giris almaktadir. Universite Caddesi iizerinde yer
alan ¢ogu parsel gibi bu parselinde 6n cephesinde 6n bahce niteligi tasiyan bir alan
birakilmistir. Her ne kadar bahge olarak adlandirilsa da kaldirima dahil olan sert zemin
niteligine sahiptir. Zemin katinda yer alan iki isyerinden biri fastfood zinciri olan bir
isletme, digeri ise yerel pastane niteligindedir. Bu iki isyeri de Universite Caddesi
yoniindeki bahge alanlarini -bu caddeye cepheli ¢ogu isyerinde de goriildiigi gibi- fiilen
kullanmaktadir.
e Bina Ici Mekansal Organizasyon
Binanin zemin katinda isyeri ile bina giris holii yer almaktadir. isyeri girisleri de
yine bina girisinden bagimsiz olarak diizenlenmistir. Binanin zemin kat harici normal
kat planlar1 esdeger Ozelliktedir. Her kat plani bigimsel olarak birbirini tekrar
etmektedir. Bina ¢ekirdegi (merdiven ve asansdr) binanin arka bahge cephesine yasl
olarak c¢Ozlilmiistiir. Bina yangin merdiveni de arka bahcede yer alacak bigcimde
diizenlenmistir. Yirtrlikteki imar plant notlar1 bu tip dilizenlemelere olanak
vermektedir. Yapida toplamda 38 adet bagimsiz konut birimi bulunmaktadir. Bu
bagimsiz birimlerin niteligi 1+1 o6zelligindedir. Bu bagimsiz birimlerin biiylik bir
cogunlugu cadde ve sokak cephelerinden faydalanmaktadir.
e Konut ici Mekansal Organizasyon
Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir girig holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiytlikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir. Konutlarin dis kontur bi¢imleri arsaya yerlesme ve arsa formu ile
birlikte sekil kazanmaktadir. Birbirine yakin bliyiikliikte olsalar da arsa formuna gore

biiyiikliikler degiskenlik gostermektedir. Ornekte yer alan giris (hol) mekanlarinin da bu
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sebeple her dairede degiskenlik gosterdigi goriilebilmektedir. Hollerde yer alan mutfak
¢Oziimii de daire girig kapilartyla dogrudan iliskili haldedir.

Odalarin benzer niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki kisilik bir
paylasimin 6ngoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Gorselde goriilen kat planlarinda da
bahsi gecen odalarin “yatak odasi” olarak adlandirilmast da bu durumun baska bir kaniti
niteligindedir. Bu baglamda ortak kullanim alan1 olarak diisiiniilen hol-mutfak alaninin;
daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak yasam alani gibi kullanimlarin timiinii i¢erdigi
gorilmektedir. Mekansal sartlar1 degerlendirildiginde de bu karma fonksiyonu
karsilayacak biiyiikliiklerin saglanamadigi soylenebilir.

Mimari projesinde yatak odasi olarak isimlendirilmis olan mekanlarin -dairelerin
yoniine gore- sokak ya da arka bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo
hacimlerinin dis ortamla kurdugu bir cephe iligkisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda
ortak kullanim alan1t olarak disiiniilen hol-mutfak alanlarinin igerdigi giris-¢ikis
fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal kosullar1 saglayamadig soylenebilir.

Dairelerin  sokak cepheli olanlarinda balkon gibi yar1 agik olarak
nitelendirilebilecek  mekansal  diizenlemeler  gorilmemektedir. Bu  kosullar
degerlendirildiginde dis mekanla kurulan iliskiyi giiclendirecek mekansal igeriklerin

olmadig1 yonde bir yorum gelistirilebilir.
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Gorsel 4.10. Ornek 9, Normal Kat Plam, Tepebags: Belediyesi Arsivi, 2018

Tablo 4.9. Ornek 9 Yap1 Bilgileri

Adres: Yenibaglar Mah., Seylap Cad., No: 118

Ada No: 10583 / Parsel No: 2

Arsa Alani:
1339.15 m?

Toplam insaat Alam (Btriit):
A Blok: 7763.00 m?/ B Blok: 499.00 m?

imar Durumu ve Kat Adedi:
Bitisik Nizam Tic.Konut 6-4-3 Kat

Subasman Yiiksekligi:
A Blok : 0.20 cm (isyeri) / B Blok: 2.20 m
(Garaj)

Toplam Mesken Alani (Briit):
A Blok: 5502.00 m? / B Blok: 408.00 m?

Toplam Mesken Sayisi:
A Blok: 107 /B Blok: 4 (111)

Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
A Blok: 1+1 (Apart) / B Blok: 3+1 A BLOK: 49.56 m*/ B Blok: 102 m?
Ruhsat Yili: iskan Yili:
2012 2016
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e Imar Plam Ozellikleri

Bina arsas1 imar planinda B6 (bitisik nizam, 6 kat) olarak goriilmekle birlikte
hakim cephesi olan Seylap Caddesinden 20.00 metre derinlikten sonra yan yollarda bir
tarafta 4 bir tarafta 3 kat yiiksekligine diismektedir. 3 ve 4 katli olan bu kisimlar
diletasyon derzi ile ana kiitleden ayrilmaktadir. Kat adedindeki bu diisiis yapiy1 yapisal
olarak li¢ parcaya bolmektedir. Seylap Caddesi’ne cepheli (genis cephe) 6 katli biiyiik
kiitle ile 4 katl kiitle (4. kata kadar) bina i¢i organizasyonda birlikte degerlendirilmis
olup, Gorsel 4.10’un sag alt kosesinde kalan pembe renkli kisim ise (B Blok) ii¢ kat
imar hakki ile ana kiitleden bagimsiz ¢oziilmistiir. Binanin 6 katli genis cepheli
kisminda son kat bagimsiz birimlerle igeriden baglantili (dubleks) cat1 arast kullanimi
da diizenlenmistir. Binanin gatis1 %30 egimli besik ¢ati niteliginde olup, bu yiizden ¢ati
aras1t mahaller cephelerden 5.50 m. igeride kalan kisimlarda diizenlenebilmistir.

Parsel ii¢ yola cephesi olan kdse bast bir parsel niteligindedir ve birkag¢ parselin
birlesiminden bir araya gelmistir. Arka bahgesi (143.00 m?) yapiya “U” bi¢imini

verecek sekilde olusmustur.

e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi
Binanin hakim cephesi Seylap (Aytag) Caddesi iizerinde yer almaktadir. Zemin
katinda isyeri diizenlemesi goriilmektedir. Ana kiitleden bagimsiz diizenlenen ii¢ katl
kisimda ise 2.20 m. vyiksekliginde, otopark amagl diizenlenen bodrum Kkati

bulunmaktadir.

e Bina ici Mekansal Organizasyon

Binanin zemin katinda bulunan igyeri girisleri ve st katlardaki konutlar i¢in
diizenlenen apartman girisleri zemin katta diizenlenmistir. Binanin zemin kat harici
normal kat planlart esdeger 6zelliktedir. Her kat plani bigimsel olarak birbirini tekrar
etmektedir. Apart dairelerin diizenlendigi ana kiitlede yapinin merkezinde yer alan bir
koridora agilan iki adet merdiveni bulunmakla birlikte, merdivenlerden bir tanesi yangin
merdiveni niteligindedir. Ana merdiven ile birlikte iki adet asansorii bulunmaktadir.
Yapida toplamda 111 adet bagimsiz konut birimi bulunmaktadir. Bu bagimsiz
birimlerin niteligi biiyiik kiitlede stiidyo tipi (1+1), lic kath diger kiitlede ise aile
yasantisina gore diizenlenmis 3+1 ozelligindedir. Ana kiitlede yer alan stiidyo tipi

konutlarin birbirine esit biiyiikliikte ve benzer bigimlerde olusturulabilecek maksimum

98



bagimsiz 1+1 birimin olanaklari dogrultusunda olusturuldugu degerlendirilmektedir.
Diger blokta yer alan 3+1 konutlar ise, her katta bir daire olacak bicimde diizenlenmis
olup, kat karsihigi sozlesme kapsaminda arsa sahipleri ig¢in iiretilmis olabilecegi
diistiniilmektedir. Arsa alani1 diger 6rneklerinkinden biiylik ve tasarimsal anlamda yap1
icin gelistirilebilecek diizenlemelerin bircok imkani barindirmasina ragmen bu Ornekte
de diger 6rneklere benzer ¢oziimlerle karsilasmaktayiz. Bu ve benzeri 6rnekler, egilimin
tek tip bir yonde gelistigini de kanitlar nitelikte 6rneklerdir.
e Konut I¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢6ziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiytikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlar1
yer almaktadir.

Ornekte yer alan giris (hol) mekanlarinin hemen hemen her dairede benzer 6zellik
gostermektedir. Hollerde yer alan mutfak ¢oziimii de daire giris kapilart ve oda
kapilartyla dogrudan iligkili haldedir. Diger 6rneklerde de goriildiigli iizere mutfak
mekanindan ¢ok antre mekani niteligindedir.

Odalarin “yatak odas1” benzer niteliklere sahip olmasi konut kullaniminda iki
kisilik bir paylasimin 6ngoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim
alan1 olarak diisiiniilen hol-mutfak alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak
yasam alan1 gibi kullanimlarin tiimiinii igerdigi goriilmektedir.

Mimari projesinde yatak odalarinin -dairelerin yoniine gore- sokak ya da arka
bahce cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo hacimlerinin dig ortamla kurdugu bir
cephe iliskisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda ortak kullanim alani olarak diisiiniilen
hol-mutfak alanlarinin igerdigi giris-¢ikis fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal

kosullar1 saglayamadigi s0ylenebilir.
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Ornek 10
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Gorsel 4.11. Ornek 10, Normal Kat Plani, Tepebasi Belediyesi Arsivi, 2018
Tablo 4.10. Ornek 10 Yap1 Bilgileri
Adres: Eskibaglar Mah., Genez Sok., No: 38 Ada No: 504 / Parsel No: 55
Arsa Alani: Toplam insaat Alam (Btriit):
1654.42 m? 8244.00 m*
Imar Durumu ve Kat Adedi: Subasman Yiiksekligi:
Bitisik Nizam 4 Kat 0.20 cm (Zemin Kat isyeri)
Toplam Mesken Alam (Briit): Toplam Mesken Sayisi:
5252 m* 89
Mesken Tipi: Ortalama Mesken Alam (Briit):
1+1 (Apart) 5252 /89 = 59.01 m?
Ruhsat Yih: 2015 Iskan Yih: 2018
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e Imar Plam Ozellikleri

Bina arsas1t imar planinda B4 (bitisik nizam, 4 kat) olarak goriilmekle birlikte
hakim cephesi Genez Sokak iizerinde yer almaktadir. Zemin katinda 12 adet isyeri-ofis
niteliginde mabhaller bulunmaktadir. Binada son kat bagimsiz birimlerle igeriden
baglantili (dubleks) cat1 aras1 kullanim1 da diizenlenmistir. Binanin catis1 mansard tipi
dik ¢at1 6zelligindedir.

Parsel ii¢ yola cephesi olan kdse basi bir parsel niteligindedir ve birkag parselin
birlesiminden bir araya gelmistir. Arka bahgesi 394.00 m? olup, zemin kat isyerlerinin
acik alami olarak kullanilmaktadir. Yol cephesinde ise, sokak lizerindeki yapilagsma
kosullar1 ile belirlenen bir 6n bahce hatti bulunmaktadir. On bahce hatt1, kaldirimin
stirekliliginde devam eden sert zemin niteligindedir.

e Bina- Zemin ve Dis Ortam iliskisi

Binanin hakim cephesi Genez Sokak iizerinde yer almaktadir. Zemin katinda
igyeri diizenlemesi goriilmektedir. Binanin zemin katindaki isyerleri, kafe, restoran, bayi
gibi kullanimlar icermekle birlikte, 6n bahce alani da bu isletmelerin kullanimi
altindadir. Sokak ile isletmeler arasinda agik mekan olarak diizenlenen 6n bahge alani,
kafe ve restoranlarin kullanimiyla yari kamusal bir alan niteligi tagimaktadir. Arka

bahcesine de uzanan bu kullanimlar yapinin zemindeki iliskilerini giiclendirmektedir.

e Bina ici Mekansal Organizasyon

Binanin zemin katinda bulunan igyeri girisleri ve iist katlardaki konutlar i¢in
diizenlenen apartman girisleri zemin katta diizenlenmistir. Binanin zemin kat harici
normal kat planlar1 esdeger 6zelliktedir. Her kat plan1 bigcimsel olarak birbirini tekrar
etmektedir(son kat ve ¢ati kat1 dubleks diizenlemesi hari¢). Yapinin merkezinde yer alan
bir koridora agilan ii¢ adet ¢ekirdek (merdiven, asansor) bulunmaktadir. Yapi ti¢ ayri
kiitleden insa edilmis olsa da bina i¢i kullanimda bu ayrim hissedilmemektedir. Yapida
toplamda 89 adet bagimsiz konut birimi bulunmaktadir. Bu bagimsiz birimlerin 33
tanesi son katla baglantili ¢at1 aras1t mahalleriyle birlikte dubleks 1+1 6zelliginde olup,
55 tanesi ise (1. ve 2. katta) normal 1+1 niteligindedir.. Arsa formu ve biylkligi
incelendiginde, birbirine esit biiyiiklilkte ve benzer bicimlerde olusturulabilecek
maksimum bagimsiz (1+1ve 1+0) birimin olanaklar1 dogrultusunda diizenlendigi
degerlendirilmektedir. Arsa alan1 diger orneklerinkinden biiyiik olmasina ragmen bu

ornekte de benzer ¢oziimlerle karsilagmaktayiz.
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e Konut i¢i Mekansal Organizasyon

Her bir konutta, mutfak kullanimiyla birlikte ¢oziilmiis olan bir giris holii (antre)
ve bu holden girisi saglanan, yakin biiytlikliikte iki oda ve bir banyo-tuvalet mekanlari
yer almaktadir.

Ornekte yer alan giris (hol) mekanlarmin hemen hemen her dairede benzer dzellik
gostermektedir. Hollerde yer alan mutfak ¢oziimii de daire giris kapilar1 ve oda
kapilariyla dogrudan iligkili haldedir. Diger orneklerde de goriildiigii iizere mutfak
mekanindan ¢ok antre mekani niteligindedir.

Odalarin “yatak odas1” benzer niteliklere sahip olmas1 konut kullaniminda iki
kisilik bir paylagimin 6ngoriildiigiinii kanitlar niteliktedir. Bu baglamda ortak kullanim
alan1 olarak diisiiniilen hol-mutfak alaninin; daire girisi, sirkiilasyon, mutfak, ortak
yasam alan1 gibi kullanimlarin tiimiinii igerdigi goriilmektedir.

Bazi bagimsiz birimlerin ise 1+0 niteliginde tek hacim olarak ¢ozildigi
goriilebilmektedir. Bu nitelikte ¢6ziilen bagimsiz birimlerin cephede kapladigi genislik
ise 1+1’lerin yarisina denk gelmektedir.1+1 kullaniminin yaninda yalniz yasami tercih
edenler i¢in 1+0 da bir segenek olarak sunulmustur.

Mimari projesinde yatak odalarmin -dairelerin yoniine gore- sokak ya da arka
bahge cephesi bulunurken, hol-mutfak ve banyo hacimlerinin dig ortamla kurdugu bir
cephe iliskisi goriilmemektedir. Bu dogrultuda ortak kullanim alani olarak diisiiniilen
hol-mutfak alanlarinin igerdigi giris-¢ikis fonksiyonu ile birlikte yeterli mekansal
kosullar1 saglayamadigi sdylenebilir. Bu drnekte ve bir 6nceki 6rnekte goriilen bagimsiz
birim sayilari, bir yapidaki miilkiyetin ne kadar boliimlenebilecegini gostermektedir.
Yerlesim alani icerisinde barindirdiklart bu bagimsiz birimlerin sayilar1 niteliksel
yaklasimlarin oniine ge¢mekte, cogu Ornekte oldugu gibi bu Ornekte de cok fazla

cesitlenemedigi goriilebilmektedir.
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Tablo 4.11 Ornek Binalara Ait Icerik Tablosu

iMAR DURUMU KONUT TiCARET (iSYERI) STUDYO TiPi DiGER KONUT CATI ARASI YOL SEVIYESI GOMULU BAHCE
KULLANIMI KULLANIM KONUT KULLANIMLARI KULLANIMI USTU OTOPARK BODRUM KAT KULLANIMI
KULLANIMI KATI KULLANIMI KULLANIMI
ORNEK 1 B4 KONUT VAR YOK VAR YOK YOK VAR YOK ORTAK ALAN
ORNEK 2 B3 KONUT VAR YOK VAR YOK YOK VAR YOK ORTAK ALAN
ORNEK 3 B4 KONUT VAR YOK VAR YOK YOK VAR YOK ORTAK ALAN
ORNEK 4 B4 KONUT VAR YOK VAR VAR YOK VAR YOK ORTAK ALAN
ORNEK 5 B3 KONUT VAR YOK VAR YOK YOK VAR YOK ORTAK ALAN
ORNEK 6 B4 KONUT VAR VAR VAR VAR YOK YOK VAR ORTAK ALAN
ORNEK 7 B4 KONUT VAR VAR VAR YOK YOK YOK VAR ORTAK ALAN
ORNEK 8 B8 TIC.KONUT VAR VAR VAR YOK YOK YOK VAR ORTAK ALAN
ORNEK 9 B6 TIC.KONUT VAR VAR VAR VAR VAR YOK VAR ORTAK ALAN
ORNEK 10 B4 KONUT VAR VAR VAR YOK VAR YOK VAR KAFE
Tablo 4.12 Ornek Binalar Ait Niceliksel Veriler Tablosu
BLOK iIMAR PLANNI | YOL SEVIiYESI TICARI BODRUM KONUT TICARI KONUT STUDYO TiPi DUBLEKS DiGER
ADEDI KAT ADEDI USTU KAT KATLAR KATLAR KATLARI KULLANIMLI KULLANIMLI BAGIMSIZ BAGIMSIZ (2+1,3+1, ..)
ADEDI ADEDI ADEDI ADEDI BAGIMSIZ BiRiM | BAGIMSIZ BiRiM BIRiM ADEDI BiRiM ADEDI KONUT
ADEDI ADEDI ADEDI
ORNEK 1 1 4 5 0 1 4 0 24 24 0 0
ORNEK 2 1 3 3 0 1 2 0 8 8 0 0
ORNEK 3 1 4 5 0 1 4 0 16 16 0 0
ORNEK 4 2 4 5 0 1 4 0 52 48 0 4
ORNEK 5 1 3 4 0 1 3 0 9 9 0 0
ORNEK 6 1 4 4 1 1 3 2 14 13 0 1
ORNEK 7 1 4 4 2 1 3 1 18 18 0 0
ORNEK 8 1 8 8 2 1 7+ CATI 2 38 38 0 ?
ORNEK 9 2 6-4 6 2 1 5+ CATI 5 111 107 9 4
ORNEK 10 1 4 4 2 1 3+ CATI 12 89 89 27 0
Tablo 4.13 Ornek Binalara Ait Biiyiikliikler, Alanlar (m?)Tablosu
ARSA TABAN BAHCE TOPLAM INSAAT TOPLAM TiCARI TOPLAM KONUT ORTALAMA (KONUT) BINA ORTAK
ALANI ALANI ALANI ALANI KULLANIM ALANI KULLANIM ALANI BAGIMSIZ BiRiM ALANLARI
ALANI
ORNEK 1 250.00 m? 187.00 m* 63.00 m 1082.00 m? - 796.00 m? 33.16 m 286.00 m*
ORNEK 2 280.88 m* 240.00 m? 40.88 m? 848.00 m? - 608.00 m? 76.00 m? 240.00 m?
ORNEK 3 272.40 m? 198.00 m? 74.40 m? 1127.00 m? - 845.00 m? 52.81 m? 282.00 m?
ORNEK 4 837.80 m? 693.70 m? 144.10 m? 3684.00 m? - 2836.50 m’ 54.54 m? 282.00 m?
ORNEK 5 167.00 m* 132.00 m* 35.00 m? 553.00 m? - 421.00 m* 46.77 m* 132.00 m*
ORNEK 6 251.90 m? 202.00 m? 49.90 m? 970.00 m? 162.00 m* 691.00 m? 49.35 m* 117.00 m*
ORNEK 7 274.22 m? 232.00 m? 40.22 m? 1264.00 m? 332.00 m? 753.00 m? 42.83 m? 161.00 m®
ORNEK 8 345.17 m? 281.00 m? 64.17 m? 2705.00 m? 534.00 m? 1933.00 m® 51.59 m? 238.00 m?
ORNEK 9 1339.15 m* 1196.15 m? 142.00 m* 8904.00 m* 1790.00 m? 6047.00 m? 54.47 m? 767.00 m?
ORNEK 10 1654.42 m* 1260.00 m? 394.42 m? 8244.00 m* 1129.00 m* 5252.00 m? 59.01 m? 1863.00 m*
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Yapilan 6rnek analizlerinde, farkli imar durumlarma sahip konut ve ticaret-konut
yapilart incelenmistir. Secilen 10 6rnek igerisinde verilen esdeger kat planlar ile birlikte
toplamda 379 adet konut degerlendirmeye alinmistir. Calisma igerisinde segilen esdeger
konut katlar1 calisma kapsami igerisinde yer alan stiidyo tipi dairelerin kosullarina 6rnek
olusturabildigi icin bu kat planlar1 analiz edilmistir. Ornek binalarm diger katlardaki
farklilagmalar1 ise tablo 4.11, 4.12 ve 4.13 te verilmektedir. Yapilan tiim analizlerin
15181nda, binalarin zemin katlarinda imar durumu ve mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde
ticaret diizenlemeleri goriilmekle birlikte, ticaret kullanimi olmayan binalarin 2.20 m.
yiikseklikte bodrum otopark katlar1 igerdigi gortilebilmektedir.

Bununla birlikte ¢at1 arasi kullanimi olan yapilarin son kat planlar1 farklilik
gosterse de, yapilan incelemelerde, mekansal olarak yine 1+1 tipinde bir tercihin
gelistigi goriilebilmektedir. Bu anlamdaki tek farklilik yatak odalarinin cati arasinda
kaldig1, son kat girislerinde yasama alani ve dubleks merdivenini yer aldig1 ¢oztiimler

yoniindedir.

Oda alanlarinin tercihe gore kabul gorebilecegi kosullar iretilse de iki kisinin
paylastig1 bir konutun ortak bir mekana sahip olamamasi, hol mekanlarinda diizenlenen
mutfak alanlarinin verimli 151k ve havadan mahrum kalmasi konut i¢i giindelik hayati1 da
dogrudan etkileyen mekansal kararlardir. Mimari tasarimda alinan kararlarin, 6grenci
yasantisin1 Oncelik alan kararlar oldugu da tartigmali ve hatta bu anlamda yasantidan
once ticari kaygilar1 gozettigi goriilebilmektedir. Temelde 6grenci yogunlugu ticari bir
firsat olarak degerlendirilmektedir. Bu durum konut iiretimi ile birlikte ¢evresinde
gelisen ticari eylemlere de yansimaktadir.

Yiiksek gelir grubuna hitap eden ve bir yasam tarzi olarak beliren stlidyo
konutlara ait 3. Bolimde (gorsel 3.1, 3.2, 3.3, s.39-40) verilen Ornekler
degerlendirildiginde, alim giiciiniin yiiksek oldugu sartlarda yasama mekanlarinin
giindelik hayati destekleyen igeriklerde planlandigi goriiliirken, 6grenci kullanimina
yonelik tiretilen mekanlarin kisith olanaklar1 géze carpmaktadir. Bu kisithlik 6grenci
kullanicilarin barinma problemlerine, problemli mekanlar ile karsilik vermektedir.
Gorsel 4.12. de plan analizleri yapilan binalardan segilen farkli 1+1 daire cesitleri

verilmektedir.
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Gorsel 4.12. Ornek Daire Planlari, Tepebags: Belediyesi Arsivi, 2019

Bolgenin bu yogun 1+1 iiretimi bdlgedeki niifusu da dogru orantili bir sekilde
etkilemektedir. Planlama kriterleri agisindan 6ngoriilen demografik degerin {izerinde,
bir niifusa ulagsmistir.

Ekonomik kosullar geregi oda sayis1 kadar kisi barindiran 6grenci evleri, 1+1
seklinde diizenlendiginde bir evde ortak kullanilan tiiketim mallarinin  3+1
biiyiikliigiindeki evlere oranla artmis olmas1 yanlis bir tespit olmayacaktir. Bu liretim
iliskisin temelinde Oncelikle miilkiyet {izerinden servet iiretme davranisi yer alsa da
ikincil olarak tiiketim aginin niifuz edebilecegi kosullar1 da sagladigi goriilebilmektedir.
Bunun yol agtig1 niceliksel yigilmanin organizasyonunu da mimarlik ve sehircilik
araglar1 gelistirmektedir. Piyasa sartlar1 geregi ¢etin rekabetin dondigii ingaat
sektoriinde mimarlar, irettikleri nitelikli hacimlerden ¢ok say1 olarak iiretebildikleri
veya kelimenin tam anlamiyla sigdirabildikleri hacimler oraninda is iiretme imkanina

ulagabilmektedirler. Mimarlik mesleginin etik kavrayislart ve mekanin tiim diger
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tartismalardan bagimsiz ergonomik olabilme 0&lgegi bu baglamda sapmaya
ugramaktadir. Yoksulluk ekonomisi mal sahibinden yiikleniciye ve mimar, miithendise
kadar uzanan bir davranis bozuklugu gelistirmektedir. Yapilan sozlii gériismelerden de
edinilen yargiya dayanarak sunu sdyleyebiliriz ki; her ne kadar 1+1’ler 6grenci barinma
ihtiyacin1 karsilayarak toplumsal bir vakaya ¢0zliim iiretse de mekansal sartlar1 ve
konfor kosullar1 geregi mesleki olarak mimarlik pratigini islevsizlestirmekte, bu yonde

elestirilerin odagina yerlestirmektedir.

4.2. Mekansal Kosullarin Giindelik Hayat fle Iligkisi ve Mahalle Ara
Kesitinde Sokagin Doniisiimii

Bu boéliimde sokagin tarihsel siirecteki doniisiimii ile birlikte semtin gilindelik
hayat iliskileri degerlendirilmektedir. Bir onceki boliimde yapilan ev i¢i mekansal
analizlerin de 1s1ginda ev-sokak-mahalle-kent ortamlarinin siirekliliginde gelisen
iligkiler ¢alisma alanindaki gozlem ve tespitler dogrultusunda aktarilmaktadir.

Lefebvre’e (2010) gore, gercegi ve somutu kesfetmek icin bircok toplumsal bilim
glindelik hayat kavrayisini benimsemektedir. Giindelik hayat kavrayisi, bahsedilen bu
ortam gegcislerinin (ev-sokak-mahalle-kent) ne yonde ve nasil gelistigini de anlamak igin
onem tagimaktadir. Bu mekansal ortamlarin arasinda gelisen akislar “giindelik hayat
iliskileri” ile aktarilmaktadir. Calisma kapsaminda bahsedilen akislarin kesistigi yer
olarak da “mahalle” olgusu 6n plana ¢ikmaktadir.

Mabhalle, konutun disinda ve fakat konut aidiyeti ile birlikte gelisen, igerisinde
komsuluk iligkileri veya siradan giindelik iligkilerin akip gittigi mekansal bir igerige
sahiptir.

Mayol’a gore islevi en mahrem olanla (konutun kisisel uzami) en bilinmeyen
(kentin biitlinli ya da hatta daha da yayarsak diinyanin geri kalani) arasindaki
stireklilikte kopmay1 saglamak olan pratik bir diizendir. Konutun kavranisi bir “igerisi”
ile bagh oldugu kentsel uzamin bir “disarisi” kavranis1 arasinda bir iligki vardir.
Mahalle igeri ve disar1 arasindaki varolussal (kisisel diizeyde) ve sosyal (kullanici grubu
diizeyinde) bir diyalektigin ara yoludur. Ve uzamin uyumu bu iki sinirin bir i¢erinin ve
yavas yavas bir icerinin uzantis1 haline gelen bir disarinin geriliminde gerceklestirilir.
Bundan dolay1 mahalleye konutun genislemis hali diyebiliriz; kullanici i¢in konutundan

baglayarak ag¢ilmis bir giizergahlar toplami olarak &zetlenebilir (Mayol, P., 2015, s. 35).
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Harvey’e (2016) gore; mesken alanlar1 (semtler, mahalleler) bireylerin degerlerini,
beklentilerini, tiikketim aligkanliklarini, piyasa kapasitelerini ve biling durumlarimi
olusturmasini saglayan sosyal karsilikli etkilesimin gerceklestigi ortamlardir ( Harvey,
D., Kent Deneyimi, s. 170).

Henri Lefebvre’in mahallenin “nitelikli uzamlar ile nicelikli uzam arasinda bir
giris ve ¢ikis kapisi” oldugunu sdyleyen Onermesini bellegimde tutuyorum. Mahalle,
konutundan ¢ikip i¢inde yiiriiyerek yer degistiren kullanici i¢in uzam/zaman baginin en
uygun oldugu alan gibi goriiniiyor. Bundan dolay1 kentin ortasindan 6zel uzami kamusal
uzamdan ayiran bir sinirin gectigi kent pargasidir (Mayol, P. , 2015, s. 35).

Mahalle, evin dis ¢eperiyle kentin geneli arasinda mekansal bir ara kesitte yer
almaktadir. Hem kentin bir pargasi, kamusal bir bolge hem de yerlesimcileri tarafindan
sahiplenilen igerlek bir bolge niteligindedir. Oyle ki Mayol mahalleyi kullanici igin,
kendisinin igine az ¢ok sayildigini bildigi kentsel uzamin bilindik bir pargasi olarak
tanimlamaktadir. Mahalle az ¢cok kamusal (anonim, herkese ait) uzamin, bu uzamin
giinliik pratik kullanimindan dolay1 6zgiilenmis bir 6zel uzamin yavas yavas i¢ine niifuz
ettigi pargasi olarak kavranabilir (Mayol, P. , 2015, s. 32).

Mahalle iligkileri bireylerin o semtte gegirdikleri yillar ve aile ge¢misi gibi
kiltirel ve sosyal iligkiler {iretmektedir. Bu durum 06ziinde giiven duygusu,
yardimlasma, dayanigma gibi iligkiler barindirmaktadir. Kirsal yasantida da goriilen bu
yardimlagma ve dayanisma mevhumu, kirdan kente gelisen gogler ile birlikte de semt ve
mabhallelere tasinmistir. Kente go¢ eden ailelerin veya bireylerin yerlesim olarak
sectikleri yerler genellikle hemserilerinin yerlesmis oldugu boélgeler yoniinde
gelismistir. Yabanci bir kentte yasanan tekinsizlik ve yabancilik hissi bu vesile ile
ortadan kalkmis olmakla birlikte, daha Onceki deneyimlerin aktarilmasi anlaminda
giindelik hayata alismaya bir vesile halindedir. Mahalle olusumunun kiiltiirel koken
birlikteligini de barindirdigi sdylenebilir. O nedenle mahalle aidiyeti Onemli bir
toplumsal aralikta yer almaktadir.

Mayol mabhalle ile ilgili “uzamin kdkeni” vurgusunu yaparken kamusal giinliik
hayatin yeri olarak uzamin ilk bicimi ve silinmez bir aidiyetin de simgesi oldugunu
sOylemektedir (Mayol, P. , 2015, s. 36).

Sokak hayvanlari, esnafi ve sakinleriyle geleneksel mahalle kiiltiirii halen devam
etse de kentlesme siirecinde, zamanin ilerlemesiyle de bu kiiltiirden uzaklasildig1 alanlar

olusabilmektedir. Komsuluk iliskileri agisindan da buna benzer bir sdylem {iretilebilir.
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Toplumda giindelik hayatla birlikte olusan i¢e kapalilik, toplumdaki giiven duygusu ve
kiiltiirel segicilik gibi degerlerin degismesi komsuluk iliskilerini de doniistiirmektedir.
Bununla birlikte apartman hayatt ve semtlerin kalabaliklasmas1 da 6nemli
etkenlerdendir Gilintimiizde komsuluk 1iliskilerinin siirdiigli semtlerde, o bdlgede
yasayanlarin kiiltiirel gecmislerine bagli olarak degisen sokak ve kamusal alan
kullanimlar1 ile karsilasilabilmektedir. Kapt onii bulusmalari gibi kamusal alanda
bulunma hali, yer yer semt kahvesi gibi ortamlarda da siirdiiriilmektedir. Baz1 yerlesim
alanlarinda bu kiiltiiriin devam ettigi yadsinamayacak bir gercektir. Semt sakinlerinin
sokakta bulunma halleri kiiltiirel olarak degiskenlik gosterse de temelde semti
sahiplenme duygusu ile birlikte gelisen bir giindelik hayat eylemliligine dontigmektedir.

Bu nedenle mahalle bir sosyal giidiim, diger bir deyisle yakinligin ve tekrarin
somut ancak temel gercegiyle size bagli olan ortaklarla (komsular, esnaf) birlikte
varolma sanatini gésterme yeri olarak ortaya ¢ikar. (Mayol, P. , 2015, s. 31)

Calisma alanini ele aldigimizda ise, gecmiste gerek kente disardan go¢ edenlerin
gerekse olusan yeni is¢i smifinin yerlestigi bir yerlesim alani1 6zelligine sahiptir.
Yerlesim dokusu; dar sokakli, bitisik nizamli, sikisik bir doku karakterindedir. Calisma
alaninin ge¢misteki bu sikisik ve bitisik yerlesim dokusunun bir anlamda birlik ve
dayanigmanin {iriinii oldugu sdylenebilir. Zaman igerisinde bu bolgede yasayan ailelerin
evlerini yenileme girisiminden ¢ok kira geliri ya da degisim degeri iiretecek cinsten
dontisiimlere terk etmesi, semti de terk etmelerini saglamistir.

Mabhallenin giindelik hayat pratikleriyle 6zdeslesmesinden hareketle, g¢alisma
alaninin glinlimiiz kosullarindaki gelismelerinin aktarimindan o6nce giindelik hayat
bakis ile kastedilenin ne oldugunu agmak gerekmektedir.

Kose’ye gore “glindelik hayat” konusu sosyoloji literatiiriine Birinci Biiyiik Savas
sonrasinda, 1920’li yillarla birlikte girmistir. (Kose, H., Glindelik Hayat Sosyolojisi,
5.305)

Klasik sosyoloji ve onu izleyen gelenekler- egemen sosyoloji- ortaya koyduklari
sosyal gerceklik tanimlarinda kiiltiirel kodlar ve yapisal siiregler gibi iist belirleyenleri
on plana cikarttiklarindan, giindelik hayati olusturan bireysel eylem ve etkilesim gibi
unsurlan ¢ok fazla dikkate almamuslardir. (Esgin, A. ve Ozben, M. , Giindelik Hayat
Sosyolojisi, 5.37).

Giindelik hayatin uzamdaki izleri; ortama ait kosullar ve bu kosullar ile gelisen

tiretim iligkileri ve sosyal iligkilerin toplamindan meydana gelmektedir. Bununla birlikte
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dontisen giindelik hayat pratikleri kamusal alan1 ve 6zel alan1 da kendi siirekliliginde
bicimlendirmektedir. Bu sebeple yapilan arastirma dogrultusunda mekanin degiskenleri
giindelik hayat bakis1 ile tartisilmaya calisilmaktadir. Onceki béliimlerde de tekraren alt1
cizilen, caligma alanmin planlama kriterleri disinda ve ongdriilememis bi¢cimde hizla
dontismesi gilindelik hayatin dinamikleri tarafindan yonetilen, aslinda metaforik olarak
dalga dalga yayilim gosteren bir siirecin tirlinii halindedir.

Birbirinin devami1 ve benzeri olarak toplumsal hayatin bir 6gesi olarak kavranan
giindelik hayat, kendi iginde bir 6zgiinliige sahiptir. Diiniin lizerine konumlanmais,
onceki gilinlin kosullarma bagli oldugu varsayilan bugiin, aslinda tiim siirprizleriyle
kendine 0Ozgilindiir, olagandisiliiyla belirlenemez yonleri ve siirekli akiskanligiyla
kendisidir(Sentiirk, U. , 2018, s. 237).

Calismanin bu boliimiinde gilindelik hayatin mekanla olan bagini 6zel alan ve
kamusal alan kullanimindaki mekansal igerikler ile aciga ¢ikarmak gerekmektedir.
Mekanin igerisindeki olaylarin stirekliligini kavramak icin de o mekani kullanan
bireylerin eylemlilikleri 6n plana ¢ikmaktadir. Ogrencilerin yogunlukta yasadigi bu
bolgede ev i¢i kullanimdan sokaga tasan eylemlilikler mekansal iceriklerle birlikte
yorumlanabilirken, kisisel tercihlerin ¢esitlendigi giiniimiizde bireysel davranislarin
detaylar1 bu kapsamin konusu degildir.

Ev ici kullanimlarin mekansal analizleri yapilan bir 6nceki boliimde, kullanim ve
yasam alanlarinin kosullart ortaya koyulmustur. Bu 6rneklerin mekansal kosullarinin ev
i¢i eylemlilikleri dogrudan etkiledigi goriisiiyle, bu boliimde mekanin ve eylemliliklerin
karsilastirilmasi yapilmaktadir.

Bir takim eylemliliklerin ev iginde yapilabilmesi i¢in bazi alanlarin fiziksel
kosullar1 eylemle ¢esitli yonlerden uyumluluk gostermelidir. Baz1 eylemler ise hem ev
icinde hem de dis ortamda gelisebilmektedir. Dinleme, ¢alisma, kisisel temizlik gibi
eylemler dis ortamdan daha ¢ok ev iginde gelisen eylemlerdir. Ayn1 zamanda bireysel
olarak da siirdiiriilen eylemlerdir. Fakat yemek yeme eylemi hem ev iginde
gerceklesebilirken bir¢ok acidan da dis ortamlara yayilma gosterebilmektedir. Bu
anlamda ev i¢i ve kamusal alanlar arasindaki giindelik hayatin akislari dogrultusunda
yeme i¢cme eylemliligi 6ncelik kazanmaktadir.

Yemek yeme eylemi, bireysel bir ihtiyactan ileri gelse de giindelik hayatta aile
bireylerinin, arkadaglarin bir araya gelmesi i¢in de bir aragtir ve hatta kiiltlirel bir

koddur. Bununla birlikte i ya da g¢esitli konularmm goriisiildiigi organizasyonlarin
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gerceklesmesinde de kurucu bir ortam sagladigi bilinmektedir. Bir araya gelmek ve
paylagmak anlaminda toplumsal alanda bir¢ok karsiligi bulunmaktadir.

Yemek yeme eylemi beslenme ihtiyacinin iizerinde, hazlar ¢ergevesinde de bir
Oneme sahiptir. Farkli kiltiirlerin mutfaklar1 ve beraberinde gelisen gastronomik
icerikler sosyokiiltiirel yonii ile birlikte pazarlanabilen sosyoekonomik bir olgudur. Bu
minvalde degerlendirildiginde hem bedensel, hem sosyal, hem kiiltiirel hem de
ekonomik bir varligi oldugu soylenebilir. Yemek yeme eyleminin yasamsal degeri
sebebiyle, gilindelik yasanti icinde en temel rutinlerin basinda gelmektedir. Giindelik
hayat igerisinde ister evde ister is yerlerinde veya okullarda, bu amagla bir¢ok imkan ve
mekan olusmaktadir.

Ozellikle konutlar 6zelinde degerlendirildiginde, mekan organizasyonunda bu
amag i¢in diizenlenen mutfak ve/veya yemek odalar1 bulunmaktadir. Pisirme ve yeme
icin ihtiya¢ duyulan ara¢ gere¢ ve ortamsal sabitlerin yer aldigi bu alanlar, giindelik
hayatimizdaki en 6nemli rutinlerden birine hizmet etmektedir. Ozetle pisirme ve yeme
eyleminin konutlardaki ihtiyact olan hacimsel kosullar, bu eylemin gerceklesebilecegi
kosullar ve gerecler ile dogru orantili gelisebilmektedir. Dolayisiyla mekanin
Ozellesmesi bu sinirlarin kurgusuyla birlikte saglanmaktadir. Mekani 6zellestiren nitel
ve nicel kosullar olusamadiginda ise kullanimi pek de miimkiin olmayan sartlar
iiretilmis olmaktadir.

Ogrenci kullanicilar igin iiretilen apart dairelerde de kisisel alanlar i¢in ayrilan
odalar oncelige alinmig, mutfak mekanlari hol igerisinde degerlendirilmistir. Dolayisiyla
mutfak mekan1 6zellesememekte ve hatta hol mekan icerisinde yeterli kullanim alani
saglanamadig1 i¢cin de anonimlesmektedir. Eylemin gerceklesmesi imkansiz olmasa da
zorluk seviyesinin bir hayli yiiksek oldugu goriilebilmektedir(Gorsel 4.12. , 6rnek konut
planlari, s. 105).

Yemek pisirme ve yeme eylemlerinin giindelik hayatta belli bir diizeni de
beraberinde getirmesi (alis veris diizeni, saklama diizeni, temizlik vb.) 68renci
bireylerin hem mekansal hem de bireysel olarak bu eylemi gergeklestirmekten uzak
durmalarina sebep olabilir. Fakat mekan analizlerinden de anlagilan, mutfak
kullaniminin hem {reticiler hem de mimari tasarim agisindan degerlendirildiginde;
zorunlu olarak bulunmas1 gereken bir mahal olarak, nitelikleri arka plana atilmis oldugu
goriilebilmektedir. Her ne kadar disardan beslenme bir yasam tarzi olarak gelismis olsa

da, mekanin bu yonde yetersizligi bunu tercihten daha ¢ok bir zorunluluga itmektedir.
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Ev i¢i yasamda eksiklik olarak degerlendirilen yeme i¢gme eylemliligi, dis mekanda daha
cok karsilik bulabilmekte, cevredeki gesitli yeme-igme mekanlariin yogunlugu da goze
carpmaktadir.

Ev i¢i mekanin ve giindelik hayat aligkanliklarinin beraberinde gelisen disardan
beslenme egilimi, bolgedeki 6grenci yogunlugu dikkate alindiginda ciddi bir ekonomi
yaratmaktadir. Dolayisiyla bolge, ¢ceperinde gelisen yeme igme mekanlar ile kusatilmis
vaziyettedir. Oyle ki bu mekanlar sadece bu bdlgeye degil -kent merkezi siirekliliginde
de yer almasi sebebiyle- kentin geneline de hizmet veren ticari isletmeler niteligindedir.
Gegtigimiz yillar icerisinde bolgedeki ticari hayatin her gecen gilin tiiketim mekanlari
tizerinden ¢ogaldigi, yapilan sozlii goriismelerle de desteklenmistir. Disarda yemek
yeme davranisi ister istemez kamusal hayat1 doniistiirmekte ve yonlendirmektedir.

Bununla birlikte konut i¢i mekanlarin ortak kullannom alanlar1 olarak
degerlendirilen mutfak/holleri bu amag icin de yeterli imkani saglayamadigindan, ev
icinde sosyallesme veya digsaridan misafir agirlama gibi sosyal icerikleri imkansiz hale
getirebilmektedir. Bu kosullar altinda yatak odalar1 bahsedilen aktiviteler icin
mahremiyetinden belli zamanlarda uzaklasabilmektedir. Bu noktada disarida gelisen
sosyal hayatin da etkisiyle ev igerisinde gergeklesemeyen bulugmalar dig mekanda,
sokakta gelismektedir. Sokagin kamusal hayatin1 da kuran yine yukarida da bahsedilen
kafe ve restoranlar gibi tiiketim ve yeme igme mekanlar1 olmaktadir.

Hem konut mekaninin nitelikleri ile birlikte gelisen dis ortam olusumlarinin hem
de bolgede gelisen giindelik hayatla birlikte olusum gosteren mekansal igerikler, ortak
bir konumda bulusmaktadir. O da kamusal alan kullaniminin 6zel/ticari mekanlara
kaymis olmasidir. Geng bireylerin sosyal hayata dahil oldugu, bos vakit gegirme
mekanlar1 olarak beliren Kkafeler, giindelik tiiketim iligkilerinin de mekanlarin
olusturmaktadir. Son yillarda gelisen kahve tiiketimi kiiltiiriiyle birlikte, bolge icerisinde
bircok noktada yeni kafelerin agilmasi, kahve i¢cmenin de ayricalikli bir eyleme
dontistiigiinli gosterir niteliktedir. Kiiltiirel olarak gelisen ve pazarlama araglariyla
yayilan bu yonlii sosyal mekan ve tiiketim aligkanliklart kullanicilarinin en kolay
ulagabilecekleri mekanlar1 se¢meyi tercih etmektedirler. Ticari hayatin dogasindan
gelen bu tercih, bolgedeki gelisimi de etkilemektedir.

Bu mekanlar sosyal hayata ortam sagladiklar1 gibi sokagin kullanimina da katki
saglamaktadir. Disariya (kaldirim ve/veya yol kenari) tasan oturma birimleri, semsiye

ve sacaklar1 kamusal alanda olmaya olanak saglamaktadir. Bu yonli bakildiginda ise
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semtlerde yer alan semt kahvelerinin yerini kullanicilarinin da degismesiyle kafeler
doldurmaktadir. Soyle ki semt kahveleri ¢cok fazla cesitlilik gosteremezken bu tiirden
mekanlar birbirini besleyerek cogalmaktadir, yeni akimlara gore sekillenmektedir. Bu
noktada genel kullanici kitlesinin de verdigi giivenle agik goriislii ortamlarin
olusabilmesine olanak saglanmakta, her yeni agilan isletme kendince bir yenilik ya da
farkli atmosfer kurma egilimine girmektedir. Bu cesitlilik kimi zaman bogucu ve
karmasik goriilse de, 6grenci ve geng toplumu bir araya getiren nitelikli atmosferlere de
onciiliik edebilmektedir. Oyle ki bolgedeki bazi kafelerde zaman zaman sergilerin
acildig1 ve oncesinde kiiciik kokteyllerin diizenlendigi bilinmektedir. Sergi acilisina
gelen topluluklarin (meraklilarin) sokaga tagmasi ile ortaya ¢ikan etkilesim, bu tiirden
mekanlarin varlig ile miimkiin hale gelebilmektedir. Calisma alanindaki ¢ogu durmaya,
bulunmaya miisait olmayan ve ara¢ trafigi tarafindan sikisik ve yogun bir kullanima
sahip olan sokaklarda, giin gectikce tiikketime yoOnelik mekanlarin g¢ogaldigini
gorebilmekteyiz. Gorsel 4.13. de baglar semtindeki mekanlara ait ¢ekilen fotograflarda

bahsedilen kamusal alan kullanimlarin1 gérmek miimkiindiir.
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Gorsel 4. 13. Son Yillarda Calisma Alan: Icerisinde A¢ilan Kafeler, Fotograf: Ilerde, E.T., 2019

Calismanin ikinci boliimiinde 2000’li yillardaki gelisim siireci anlatirken yer
verilen sosyal ve kiiltiirel alanlar ile ticari mekanlarin doniisiimii, bolgedeki giindelik
hayat doniisiimiiniin gelisiminin ilk niivelerini gdsterir niteliktedir. Ozellikle Espark
Avm’nin agilmasiyla birlikte, bolgenin insan yogunlugu hizla artmis ve bu yogunluk ile
birlikte ticari hayati doniistiirmiistiir. Tiikketim giidiimlii bos vakit ge¢irme mekanlari
olarak avm’ler sagladiklari1 konfor ve imkanlarla kendilerine ve ¢evrelerine topluluklari
cekebilmektedir. Bolgenin 6grenci sakinleriyle birlikte siirekli olarak kalabaliklarin
sirkiilasyonuna a¢ik olmasi hali de, bahsedilen ticari-kamusal-sosyal mekanlara ait

doniisiimleri siirekli kilmaktadir.
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Semtin yeni kullanicilar1 ve tiireyen yeni mekanlari tarihteki yerlesim dokusunun
disinda kendi sartlar1 igerisinde bir giindelik hayati kurmaktadir. Degisen yerlesimci
profili (6grenciler), tarihsel siire¢ igerisindeki is¢i ve goegmen ailelerin giindelik hayat
eylemliliklerinden, tercihler, davraniglar ve beklentiler yoniinden temel farkliliklara
icermektedir. Oyle ki zamanin getirdigi degisimler de bu farkliliklar1 besleyen igerikler
sahiptir. Ogrenci toplumunun egitim siirecindeki etkilesimlerle birlikte kendi kimligini
olusturma miicadelesi, zamanin ruhu (modasi) ile birlikte de gelismektedir. Giinlimiizde
gerek yasam tarzi, gerek giyim kusam gerekse sanatla kurulan iligkiler, bu trendler
havuzundan beslenmektedir. Bu tarzlarla birlikte gelisen tiiketim aligkanliklar1 da
kendine imkan saglayabilecek kosullar1 aramaktadir. Bununla birlikte ¢alisma
kapsaminda mekansal {iretim tarzi olarak ele alinan apart daire iliretiminin yarattigi
demografik yap1 ile mekansal igeriklerinin bu tiiketim kosullarina evirildigi gergegini
vurgulayabiliriz.

Uretim tarz1 ayn1 zamanda, dagitim, doniisiim ve tiikketim tarzlarini da belirler. iste
siradan ve sahicinin iginde olustugu evren, liretim tarzinin belirledigi bu organik
biitiinliiktiir (Balta, E. ,Giindelik hayat sosyolojisi, ,2018 s.55).

Bolgenin doniisiimiinden once ¢ogunlukla tek katli evlerin sokaga agildigi, dis
kapilar1 ve pencereleri ile sokak ile ev arasinda etkilesimsel anlarin yasandigi tahmin
edilebilir. Boylelikle sokak ile ev arasinda belli belirsiz bir hiyerarsi dogmaktadir.
Sokak evden disar1 ¢ikildigi anda hemen dahil olunabilen bir ortam niteligi tasirken,
sokaktan gegen komsular(semtliler) ile karsilasma ihtimalini de yiiksek tutmaktadir.
Sokak ve ev iliskisi bu karsilagmalarla oriilii bir giindelik hayatin parcas: halindedir. Bu
noktada baslangigta vurguladigimiz mahalle tanimlarina tekrar bakmak gerekir.
Mabhallenin giiven duygusu ile birlikte gelisen sosyal yapisi, bu tiirlii bir yerlesime
olanak saglarken, giinlimiiz kosullarinda bu sosyal iligkinin mekan1 mahalle degildir.
Mahalle bir imkan (tiiketime dayali kamusal ortam) olarak kendini yasantiya dahil
edebilmektedir.

Glintimiizdeki kosullar1 g6z oniinde bulunduruldugunda ¢ogu konut alaninda
kalan parseller iizerinde yiikselen bloklarin, disa agilan balkon vb. gibi ara mekanlar
bulunmazken, zemin TUstlinde kalan bodrum otopark katlar1 da sokak diizeyindeki
iliskiyi ortadan kaldirmaktadir. Ev daha da mahrem bir bolgede ice kapali olarak
kurulmaktadir. Sokak diizeyinde goriilen ise; bodrum katlarin bos duvarlari, yer yer

garaj ve bina kapilaridir. Bu yonlii degerlendirildiginde sokaklar bina yiikseklikleri

114



sebebiyle ¢ogunlukla golgede kalan dar gecitler olarak belirmekle birlikte, sokak
tizerindeki ara¢ parklar1 bu kosullar1 daha da sikisik hale getirmektedir. Mekansal
kosullar1 (gerek parsel biiyiikliikleri, gerekse kolon duvar gibi yap1 elemanlarinin
konumlar1) nedeniyle kullanisli olamayan otopark katlarinin bir sonucu halindedir. Bu
alanlarin atil kosullar1 ve miilkiyetten edinilen karin artirilmast istegi kisileri farkli
kullanimlara tesvik etmis, otopark katlarnin amaci disinda kullanimina imkan
saglamistir. Bu kullanimlar i¢in belediyeler tarafindan zaman zaman tespitler yapilip,
idari cezalar da uygulanmaktadir.

Gilindelik hayat meselesine asil ayirt edici anlamini veren seyin, sistemler ve
yapilar karsisinda 6zneyi, nicelik karsisinda niteligi, kurumsal olan karsisinda yasamsal
olani 0ne ¢ikaran anlayislarin 6nem kazanmaya baslamasi oldugu sdylenebilir. (Kose,
H., Giindelik Hayat Sosyolojisi, s.306)

Kose’nin (2018) aktardigr “kurumsal olan karsisinda yasamsal olanmin” One
cikmasi, bolgedeki sosyal hayatin ve beklentilerin de bir {irlintidir. Bu tip olusumlara
ticari beklentiler yol acsa da zaman zaman toplumsal hayata olan katkilarni
golgelemezler.

Bugiin usulsiiz de olsa doniisen otopark katlar1 sokak diizeyinde etkilesimi
kamusal tiikketim mekanlar1 olarak artirmaktadir. Bolgede planlananin aksine, giindelik
hayatla birlikte doniisen ortamlar meydana gelmektedir. Cogu konut blogu olan bolgede
isyeri niteligine sahip diikkanlarin sayis1 bu talepleri karsilamamakta, bu sebeple de
yeni mekan arayislart otoparklarin doniistiiriilmesi yoniinde sonuglanmaktadir. Gelisen
talebin ve rekabetin bir liriinii olarak tezahiir etse de bir taraftan da miilkiyet iliskileri ile
ortaya c¢ikan bir giindelik hayat girisimidir. Bu girisimlerin baslangici kanun ve
yonetmeliklere aykiri gelisse de giiniimiizde ¢ikan imar Barigi yasasi ile birlikte kayit

altina alinabilmekte ve mesruiyet kazanabilmektedir.
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Gorsel 4. 14. Eski ve Yeni Yerlesime Ait Sematik En kesiti(flerde, ET, 2019).

Gorsel 4. 14. ‘de verilen eski ve yeni yerlesime ait sokak kesitinde, yeni olusan
apartman yapilarinin bahsi gecen bu doniisiime konu bodrum katlar1 goriilebilmektedir.
Sokak seviyesinde bir kat niteliginde aciga ¢ikan bodrum katlar, mekansal olarak bu
dontisiimiin gerceklesebilmesi i¢in bir imkan (olanaklilik) olarak bulunmaktadir.

Dontisen mekanlar ve gece giindiiz yasayan haliyle, apart kent olarak adlandirilan
bolge, glindelik hayatini ve buna bagli mekanlar1 doniistirmeye devam etmektedir.
Gelinen noktada bazi konutlarin giinliik olarak da kiralandig1 bilinmektedir. Bu yoniiyle
hem giivenlik agisindan hem de ahlaki agidan elestirilerin odaginda yer almaktadir.
Buna ragmen yasal olmasa da bu yonlii kullanimi da stirmektedir. Bu durumlarin
doniistimiiyle birlikte semt aileler tarafindan tercih edilmemekte ve hatta terk
edilmektedir. Semtin kalabalik ve giriltiilii atmosferi de sakinlik arayan orta yas ve

iistli bireyler i¢in burada yasamay1 zorlastirmaktadir.
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Bu dontsiim kosullart  degerlendirildiginde ise bodlgedeki ¢ogunlugun
ogrencilerden olusmasi, sosyal hayat1 ve sokak hayatini aileler i¢in belli ki daha tekinsiz
bir hale getirmektedir. Edinilen kani1 6grenci yasantisinin kentin yerli hanelerinin
giindelik hayati ile ciddi zitliklar barindirdigi yoniindedir.

Konunun baglangicinda da bahsedildigi gibi, giindelik hayatin tiim dinamikleri ile
birlikte, tiiketim aligkanliklari, bireysel yasam tercihleri ile semtin giiniimiiz
kosullarinda doniisiimiindeki mekansal igerikler, bir biitiin olarak toplumsal diizeni
kurmaktadir. Kentin yasayan bir organizma oldugu yaklagimindan hareketle, calisma
alan1 i¢in de ayn1 metafor kurgulanabilir. Yap1 tasi olan apart dairelerin hiicreler, apart
binalarinin ise bu hiicrelerden meydana gelen dokular olarak tanimlayabiliriz. Bu
dokularin ise yasamsal destegi ve birbirleriyle iliskisini kuran tiim bu ticari iliskiler ve
kamusal alanlar bag doku halinde yasar bir sistemi cagristirmaktadir. Biitiin yasam
alanlar1 i¢in bu sdylemden faydalanilabilirse de, ¢calisma alanindaki etkilesimin hizi ve

bicimleri, bu sdylemin gergekligini daha fazla goriiniir kilmaktadir.
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5. SONUC ve ONERI

Calisma kapsami, Eskisehir 6zelinde gelisen ve sonuglari itibariyle kentin sosyal
icerigini doniistiiren (bolgesel) mekansal bir doniisiimiin tarihsel siireci ve bu siire¢
icerisindeki etkin olgular1 arastirarak ortaya koyulmasi dogrultusunda gelismistir.
Tarihsel siiregte gelisen kosullarin mimarligin mekan ile olan pratikteki iligkisinin
ortaya koyulmast amaclanmistir. Mimarlik meslek pratikleri igerisinde ve piyasa
kosullaryla iiretilen mekanlarin kentin sosyolojik ortamina etkileri ve yasam kosullar
ile birlikte glindelik hayata katilimi tartisilmistir. Giindelik hayatin igerisindeki akislar
ile birlikte iiretim iligkilerinin de (mekansal kosullarin iiretimi baglaminda)
degerlendirilip, kavramsal agilimlari iizerinden ortaya koyulmustur. Iktisadi sartlarin bu
alandaki etkileri ve yonlendirmeleri de tespit edilmeye calisilmistir. Giindelik hayat
icerisinde yonetim mekanizmalarinin kararlarinin (mevzuat ve planlama araglart )
mekan {izerinden toplumsal hayata sizdigi kosullar da bu c¢aligma kapsamina ortaya
koyulmaktadir.

Sonug olarak ¢alismanin girisinde de bahsedildigi iizere, Eskisehir kenti 6zelinde
tarihsel siirecinde kentin iiretim iliskileri yoniinde gelisen demografik yapisi ile
yerlesim alanina doniisen Eskibaglar ve Yenibaglar semtleri, tarihsel siire¢ igerisinde
cevresindeki ortamlarin doniigiimii ile birlikte yeniden yapilanmistir. Demiryolunun
ingast ve ardindan Cumbhuriyet dénemi sanayi yatirimlart kentin mekansal gelisimini
tetiklerken, Yenibaglar ve Eskibaglar’da gd¢menlerin ve isci sinifina ait konutlarin
olugmasina neden olmustur. Bolgedeki 1-2 kath bitisik nizam evlerin varligi 1980’li
yillarda isgi-memur ailelerin konut istenciyle 3+1, 2+1 tip daireli apartmanlara
donlismeye baslasa da bu apartmanlarin yogunlugu daha ¢ok kooperatifler yoluyla
1990’1 yillarda artmaya baglamistir. 1990’1 yillardan 2000’li yillarin baglarina kadar
stiren bu egilim, 2005-2006 yillar1 itibariyle yerini 6grenci kullanicilara doniik 1+1 ve
1+0 tipt stiidyo dairelerin tretildigi apartmanlara birakmistir. Bu tarihlerde ve
sonrasinda (giiniimiize kadar) alan igerisindeki yap1 doniisimii ¢ogunlukla 1+1 tipi
stiidyo konutlarin ingasiyla ger¢eklesmistir.

Universite kampiisiine olan yakinlig1 ve kent merkezinin sinirlarinin bu bélgeye
dogru kaymasi 2000’11 yillarda bolgeyi potansiyel bir alana doniistiirmiistiir. Dénemin
insaat politikalar1 ¢ergevesinde potansiyeli liniversite kampiisiine olan yakinlig1 ile
birlikte degerlendirilmis, Ogrencilerin tercih edebilecegi yonde konut iiretimleri

gerceklesmeye baglamistir. Artan talep ve elde edilen ticari karlar bolgedeki degisimin
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stirekliligini aktif tutmustur. Bir yandan bolgeye Ogrenciler yerlesmeye baslarken
bolgenin sosyal igerikleri toplumsal kodlar1 degismeye baslamis, 6grenci odakli ticari
isletmelerin agilmaya baglamasiyla da bolge giderek yogunlagsmaya baslamistir. Degisen
giindelik hayat iliskileri, eskiden bir semt kiiltiiriine sahip olan bolgede, yikilan tek katl
evlerle beraber bu kiiltiirin kaybolmasma yol ag¢mistir. Giiniimiiz kosullarina
gelindiginde ise bolge gece giindiiz aktif yasayan bir alan olarak genis ¢apli bir 6grenci
yerleskesi halini almistir. Bélgenin batisinda kalan Giilliilk ve Bahgelievler Mahalleleri
de bu doniisiimiin bir pargasi haline gelmistir. Ust &lgekten degerlendirildiginde
AUYEK kuzeyinde kalan Yesiltepe, Sirintepe ve Siitliice gibi mahallelerde de benzer
bir yapilasma sekli izlenebilmektedir. Bu yogunlugun toplami degerlendirildiginde
olusan ve bu calisma ile Apart Kent olarak adlandirilan bélge, giiniimiiz kosullarinda
kendi giindelik hayatin1 kurarken, kentin merkezini de yonlendiren ve besleyen bir
icerige kavusmustur. Bolgede sanayi kuruluslarinin yarattigr is¢i toplumunun yerini,
mekansal doniisiimlerle beraber 6grenci topluluklart almistir. Yukarida da bahsedildigi
gibi bu smifsal doniisiim ile birlikte bolgenin ve etki ettigi merkezi alanin gilindelik
hayati da doniismiistiir.

Imar planlarinda bitisik nizaml1 konut bolgesi olarak planlanan bu bolgeler 1989
yili vizyonu ile planlanmistir. Oyle ki iigiincii bdliimde mekansal olarak yapilan
karsilastirmalarda 1989 yili planin ardindan yenilik olarak tanimlanabilecek bir
planlamanin gelismedigini gérmekteyiz. Gerek sokak genislikleri ve hatlari ile yap:
adalarinin tarihsel siirecte degisiklige ugramamis olmasi bu durumun bir gostergesidir.
Ayrica yapilan plan incelemelerinde siire¢ igerisinde doniisiimiin bu yonlii olmasini da
saglayacak bir plan karar1 bulunmamaktadir. Kentin {iretim iliskileri ve toplumsal yapisi
dogrultusunda kentli bireylerinin tercihleriyle birlikte, planin ve mevzuatin izin verdigi
kosullara bagli kalmarak gelistigi goriilebilmektedir. Dordiincli boliimde yapilan bina
planlar1 analizinde de farkli biiyiikliikteki arsalara insa edilen ve farkli imar haklarina
sahip olan binalarda da, birbirinden ¢ok farkli tasarim kriterleri tiretilebilecek olmasina
ragmen, tek yonlii bir stiidyo tipi daire iiretimi ile karsilasilmaktadir. Oyle ki {iglincii
boliimde stiidyo daire igin verilen 6rnek ve agiklamalardan da, bu tip dairelerin de kendi
igerisinde ¢esitlenebildigi ve mekansal kosullarmin nitelik agisindan gelistirilebilecegi
anlagilabilmektedir. Eskisehir 6zelinde iiretilen bu tip konutlarin, ekonomik beklentiler

ile birlikte niteliksel sartlarinin asgari diizeylere c¢ekildigi goriilmektedir. Bu konu
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Ozelinde bahsedilen sebepler ve yapilan incelemelerle, planlama ve mimarlik
pratiklerinin miilkiyet iligkileri ile bir biitlinliik igerisinde gelistigi anlagilmaktadir.

Koyulan kurallarin sinirlar1 ve imkanlar1 giinlin piyasa sartlar1 ve trendleri
dogrultusunda mimarlik elinde bir araca doniismekte ve mekanin sinirlari mimari
tasarim prensipleri ile degil de bu sinirlarin yasal mesruiyeti gercevesinde ortaya
cikmaktadir.

Mimarlik alanindan bir bakisla, evin degistirdigi boyutlarin giindelik hayata
etkileri ve temel bir yasama birimi olan ev ilizerinden gelisen iktisadi iliskiler mercek
altina alinmigtir. Mimarlik meslegini siirdiiren aktorlerin, mesleki siireklilikleri geregi
talep edilen kosullar1 saglamak gibi iktisadi zorunluluklart bulundugu bilinmektedir.
Mesleki ve ticari rekabet kosullar1 ve iiretilen konutlarda beklenen nitelik seviyesinin
diisiikliigli, mesleki uygulamalarda miisteri glidiimlii iiretimleri de zorunlu kilmaktadir.
Genel hatlartyla bir yasama birimi olan stiidyo daireler, igerisinde birgok olanagi
barindirma potansiyeline sahip ve hatta farkli yaklasimlari gelistirme imkanini da
barindiran bir tasarim araliginda yer alabilmektedir. Kullanim sartlarindan 6nce gelen
maksimum kar beklentisi, mekanin sartlarinin en asgari kosullarda olusmasini yol
agmaktadir.

Bu noktada iiretilen konutlarin tasarim tercihlerinin yani sira kullanim tercihleri
de 6nemli pay sahibi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Genel hatlariyla incelendiginde tek
kisilik bir yasami1 destekleyebilecek bu konutlarin, ekonomik kosullar geregi
paylasilmasi ve iiretimin bu paylagim {izerinden ilerlemesi de yoksulluk ekonomisinin
bir sonucudur. Bu yolla iiretilen dairelerin barindirdigr niifusun da planlanan veya
ongoriilen niifusun iistiinde olmas1 beraberinde, teknik altyap1 sorunlari, trafik sorunlar
gibi problemleri agiga ¢ikarmaktadir.

Her ne kadar yasanabilir bir ¢evre icin plan ve standartlar gelistirilse de 6zel
miilkiyete konu alanlarin bu durumu olusturmaktaki 6nceligi servet biriktirme egilimi
olmaktadir. Ozel miilkiyet ve planlama arasindaki bu ¢elisik durum akademik bilginin
irettigi arastirmalart da zaman zaman islevsiz hale getirebilmektedir. Kentlerin
dogusundan giinlimiize kadar olan siirecte kent planlamasi agisindan bu durum
siiregelmektedir. Sermayenin ve miilkiyet iliskilerinin, de8isim degeri ile birlikte
mekan1 meta olarak servet biriktirme aracina doniistiirmesi, bu ve benzeri hallerde
mesleki pratiklerin temel prensiplerinin gergeklesmesinde bir engel olarak durdugunu

sOyleyebiliriz. Giiniimiiz sartlarinda kentlerin bulundugu alanda katmanlastiklar1 ve bu
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katmanlasma icerisinde yer alan binalarin dmrii diisiiniildiiglinde, bu sartlarin uzunca bir
stire devam edecegi goriilebilmektedir. Diinya genelinde yeni akim ve yapma pratikleri
gelisse de bu iliski aginin ¢oziinmesi ve yapilasmis kent parcalarina etki edebilmesinin
uzunca bir siire daha miimkiin olmadig1 goriilmektedir. Her ne kadar ¢alisma alanina
yoneltilen bu elestirel sorgulamada mimarlik meslegi agisindan nitelikli doniisiimlere
rastlanmamis olsa da bolgenin bir 6grenci toplulugunun yerlesim yeri olarak doniigmesi
kentin  giindelik hayatinda sosyal ve Kkiiltirel a¢idan olumlu etkileri
gozlemlenebilmektedir. Dordiincii boliimde, bolgedeki doniistimiin gilindelik hayata
etkileri incelenirken yasamsal atmosferin belirleyici unsurlari olan kii¢iik 6lgekli ticari
isletmeler ve beraberinde gelisen sokak-kamusal alan kullanimi aktarilmistir. Ogrenciler
arasindaki dayanismanin arttigi, kamusal tiikketim alanlarinin sokagi yeniden kurmaya
doniik doniisiimler gecirdigi de yadsinmamalidir. Bu mekanlarin bircogunda 6grenci
bireylerin ¢alistigi bilinmektedir. Bu anlamda 6grenci bireyler kendi ekonomik
diizelerine katki saglayabilmektedirler. Toplumsal olarak igerisinde kendi tiretim
iligkilerini de kuran bir yasam alanina dontismiistiir. Ticari aligverisin, kiiltiirel ve sosyal
alig verigin siirdiigii, geng bireylerin arzu ve beklentilerine gore gelismis bir giindelik
hayat ile birlikte bir semt, kent pargasi olusmustur.

Ozgiir ve yalmz yasayan geng bireyin giindelik hayatmin toplumsal olarak
gorliniir vaziyette kent zeminine yayildigi, tiniversite hayatinin da bu yayilma ile
birlikte kentin sokaklarina sizdig1 bir yasam alani 6rgiitlenmesidir. Bu anlamda gelecege
doniik potansiyel olanakliliklarinin da kendi yapisindan gelismesi ve bu yonde
imkanlarin saglanmasi gerekmektedir.

Eskisehir kenti 6zelinde yapilan bu ¢alismada, kentlesme siireglerinin tamamina
deginilmemis, ¢aligma kapsami dahilindeki bolge ve kosullar etkileyen siireclere yer
verilmistir. Gelisen yogun insaat faaliyetlerinin yer aldigi zaman kesitinden yola
cikarak, giindelik dil ve evrensel bazi kavramlarin bu zaman araligindaki donisiim
bicimleri tespit edilmistir. Yerel bir Olgekten gelisen yaklasim, miilkiyet, servet,
giindelik hayat, planlama ve mimarlik pratikleri kavram ve araglariyla yeniden
degerlendirilmistir.

Calismanin siirecinde temelde bir dizi eksiklik ve niteliksel aksakligin tespit
edilmesine ragmen, bir iiniversite kenti olan Eskisehir’ de dgrencilerin bir nevi isgal
etmis oldugu, kent icerisindeki biiyilikliigli ve konumu geregi de yadsinamayacak bir

boyutta olmasi, kentin dinamik giindelik hayatinin bir pargas1 halindedir. Bu ¢aligma ile
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toplumsal dinamiklerin sayisal verilerle planlanamayacagmi anlamaktayiz. Ongériilen
niifus ve bu niifusa yetecek konut alan1 dnermesinin gercekliginin olmadiginin da bu
calisma ile goérebilmekteyiz. Toplumsal dinamikler, tiretim iligkileri ve bu yonde gelisen
mekansal hareketler ile bir biitiinliik icerisindedir. Bu alanda yapilacak caligmalarin,
zamanin ruhunu ve giindelik hayatin gidisatin1 okuyabilmesi ve cevap iretebilmesi
gerekmektedir. Bu yonden degerlendirildiginde ise kapali uglu, kesinlesmis planlarin
toplumsal hayatin degiskenliklerine ayak uyduramadigi goriilebilmektedir. Mekanin
dogasinda bu hareketlilik ile birlikte bir olusum yatmakta, zaman ve zamanin ruhu
mekan araciligi ile yer edinebilmektedir.

Bu c¢alismada plan yapim yontemlerine dair konulara genis kapsamda yer
verilmemigtir. Fakat giindelik hayat ve mekanin doniisiimii lizerinden stratejik planlama
ile ilgili yapilacak calismalara temel olusturabilecek yaklasimlar barindirmaktadir.

Ayn1 zamanda Ogrenci topluluklarinin giindelik hayattaki yonelimleri ve
yasadiklar1 alan ile ilgili sorunlari da bu galisma ile degerlendirilmemistir. Bu konu
Ozelinde Viiriitiilebilecek aragtirmalara, mekansal kosullarin ve ¢evresel etkilerin analizi
yoniinden bir kaynak olabilecegi diisiiniilmektedir. Ayni zamanda mimari tasarim
yontemleri baglaminda da detayli yorum ve arastirmalara yer verilmemekle birlikte, bu
caligmanin iizerine tasarim girdileri, toplumsal tiiretim iligkileri ve giindelik hayat
kavrayist kapsamini ele alan arastirmalar gelistirilebilir. Yerel yonetimler baglaminda
degerlendirildiginde ise yapilacak plan ve mevzuat calismalarinda, gerceklesmis bir
ornegin analizi olarak bu ¢alismanin veri ve yorumlari degerlendirilebilir. Ozellikle
Eskisehir kenti ozelinde, ele aldigi Yenibaglar ve Eskibaglar semtleri ile yakin
cevresinin gelisiminde, gelecege doniik kavrayislarin gelismesine 1s1k tutabilecegi
diistiniilmektedir.

Caligma alan1 glinlimiizden gelecege planlanan imar haklarinin nerdeyse tamamin
gerceklestirmis vaziyettedir. Bodlgenin gelisimi ve degisimi agisindan planlama
dogrultusunda heniiz bir &neri gelistirilmemistir. Oyle ki miilkiyet haklarmnin (her
bagimsiz birim diisiiniildiigiinde) ¢ogalmis olmasi da bodlgede ve cevresi igin
gerceklesebilecek iist 6lgek bir planin gerceklesmesine olanak verecek nitelikte degildir.
Bolgenin mekansal doniisiimii yeni tamamlanmaistir.

Bu nedenle doniisen sosyal hayatin mekansal karsiliklarinin zemin ile olan
iliskilerin gelistirilmesiyle saglanabilecegi, sokak bazinda atmosfere ait kosullarinin tek

tek degerlendirilip sokagin icerisinden bir bakisla ¢oziimler fiiretilmesi gerektigi
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distiniilmektedir. Belirtmek gerekir ki bu diislince {ist 6l¢ek bir planlamanin arayisinda
degildir. Gelecekte noktasal ve yerine uygun imkan ve olanaklarin tasarimini tartigmay1
hedeflemektedir.

Ogrenci yerleske alan1 olarak planlanmamis olsa da giiniimiiz kosullarinda
doniistiigli haliyle(bir 6grenci yerleskesi olarak) noktasal ve insana dokunabilecek
diizenlemeler ile sokagin ruhu gii¢lendirilebilir. Bu yolla yapilan ¢aligmalarla gevreye
olan olumsuz etkilerinin(kirlilik, trafik vb.) ontine gecilebilir, kentin diger topluluklarin
taleplerini karsilayacak kosullar iiretilebilir. Oyle ki trafik diizenlemesi i¢in yapilacak
bir ¢alisma ile baz1 dar sokaklar kamusal kullanim diizeyi artirilabilir, bolgedeki kiigiik
isletmeler ile ortak ¢alismalar yiiriitiilebilir. Kentin tarihi merkezinden demiryoluna
kadar ulasan kesintisiz yaya aks1 Eskisehir kent hayati i¢cin hayati 6nemde bulunmakla
birlikte bu yaya aks1 bu bélge iginden Anadolu Universitesine dogru siirdiiriilebilir.

Elde edilen veriler ile yapilan gozlemsel tespitler ortamin atmosferik olarak
mekan deneyimini artirabilme potansiyeli oldugunu gdstermektedir. Fiziki kosullar
yoniinden kullanilamayan bos otopark katlar1 ile ilgili alternatif kullanimlara imkan
verilmesi saglanabilir. Eskisehir’ deki her iki iniversite biinyesinde (Anadolu ve
Osmangazi Universiteleri) giizel sanatlar fakiiltesi bulunmakta ve bu fakiiltelerden
mezun olan ¢cogu geng, sanat ve is liretmek i¢in uygun ortam ve kosullar aramaktadir.
Yalnizca tiiketim iliskileri ile degil bu dlgekteki bir tiretim mantigiyla da bu mekanlarin
alternatif iceriklerle doniismesine olanak saglanabilecegi diisiiniilmektedir. Oyle ki
calisma igerisinde de deginilen mansard tipi c¢ati katlarimin gelistirilmesi, bolgedeki
konut acigina bir nebze olsun yardimei olmustur. Cati diizenlemesinde oldugu gibi bir
diizenleme ile bodrum otopark katlarinin da doniismesine imkan verilebilir. Bu
dogrultuda bolgede detayli incelemeler yapilip, kullanilmayan veya amaci disinda
kullanilan alanlar belirlenerek, toplanan veriler dogrultusunda diizenlemeler
yapilmalidir.

Bunula birlikte bolgenin dokusu sikisik dar sokaklari ile kamusal alan veya yar1
kamusal alan imkanlarin tiiketim mekanlarina yonlendirmis vaziyettedir. Ada i¢lerinde
kalan ¢ogunlugu atil durumda olan bina arka bahgeleri bir arada degerlendirilip
yapilacak diizenlemelerle o bahgelerle iliskili yapilarin ortak kullanimina
dontistiiriilebilecegi  diisiiniilmektedir. Bu duruma yerel yonetimler eliyle, belli
tesviklerin saglanmasi (park, bahce diizenlemeleri ve kent mobilyalar1 gibi) bu yonlii

doniistimlere imkan saglayabilir. Caligmanin genelinde vurgulandigi ilizere bolgedeki

123



ogrenci yogunlugu iizerinden ogrencilerin ihtiya¢ duyabilecekleri okuma ve dinlenme
alanlar1 ile bos vakit eylemlilikleri de bu doniisiimlerle imkan bulabilecektir.

Mimari iiretimler agisindan, tasarim araglar1 ve yaklasimlari bolgeyi 6grenciler
i¢in doniistliriirken bu doniisiimiin aradig1 nitelikler ile birlikte ger¢eklesmemis olsa da
stirec igerisinde geldigi nokta, gelecege doniik ihtiyaclar barindirmaktadir. Zamanin ne
tiirden ihtiyaglar doguracagi kesin olarak sdylenemese de bu konuda nitelikli tiretimler
icin bolgenin kendi dinamikleri dogrultusunda c¢alismalar yiiriitiilmelidir. Oneriler
olarak siralanan bu diizenlemeler, bolge ile birlikte kentin kimligine de deger
katabilecegi diisiiniilmekte, bolgenin de o yonde bir gelisim izledigi goriilmektedir.
Oyle ki; Eskisehir kentinin, gecirdigi tarihsel evrimde bircok agidan(kiiltiirel, sosyal ve
iktisadi) boylesi doniisiimleri yasadigi bilinen bir gergektir. Tarihinden bugiine degin
yurt i¢inden ve yurt disindan aldigir goclerle, gerek sokaklari ¢amurdan gecilmeyen
kasabasi, gerekse Cunhuriyet’in parlak sehri Eskisehir, ¢ok kiiltiirlii bir gecmise ve
bugiine sahiptir. Yerel yonetimlerin ¢aligsmalartyla tilke ve diinya genelinde bir kimlige
kavusmus atmosferi de kentin toplumsal hayatina niifuz etmektedir. Eskisehir’in kent
kimligini kuran tim kent bilesenlerinin, bu yaklagimlar ile zenginlesebilecek
demokratik zeminler araciligiyla kuracagi giindelik hayat ve mekan iliskileri, iilke
toplumsal hayatinin gelecegine de 1s1k tutacaktir. O sebeple bu kosullarin mekandaki
(kamusal-6zel alandaki, zemindeki, atmosferdeki...) izleri sezilmeli ve takip
edilmelidir. Yasamsal olan atmosferik etkilerin mekandaki karsiligi, “yer”e ait izler ve

giindelik hayatin bir tezahiirii olarak geligmelidir.
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