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Ulkemiz ve diinyada tasmmaz degerinin belirlenmesine olan ihtiyac her gegen giin artmaktadir.
Ulke ekonomisinin de onemli bir parcasi olan tasmmaz degerleme caligmalarina vergilendirme,
Ozellestirme, kamulastrma gibi birden fazla wuygulamalarda rastlanmaktadir. Tasinmazlarin
degerlemesinde tahmini yaklasgimi bulmak icin literatiirde birgok calisma vardir. Bu calismalarda
uygulama alanlarina gore farkli kriterler kullanilmigtir. Basar1 seviyeleri kullanilan kriter ve yontemlere
gore degisiklik gostermektedir.

Bu ¢alismada; uygulama bolgesi Ankara ili GSlbasi ilgesinden belirlenen 5 mahalleden tasinmaz
tirii konut olan 95 adet orneklem toplanmistir. Bu o6rneklemleri degerlemede ifade eden kriterleri
belirlemek i¢in gerceklestirilen literatiir arastirmasi sonucunda taginmazin degerini etkileyen 42 kriter ile
ana veri seti olugturulmustur. Degerlemede kullanilmak {izere hazirlanan ana veri seti kriter azaltma, veri
islemesi, normalizasyon ve agirliklandirma adimlari sonrasinda farkli veri setleri hazirlanmistir.
Calismada agik kaynak kodlu Orange Canvas programi kullanilarak Destek Vektér Makineleri (DVM),
Destek Vektor Regresyon (DVR), Coklu Lineer Regresyon (CLR) yontemleri uygulanmis, uygulama
sonucunda elde edilen RMSE, MAE, R? performans sonuglar1 karsilagtirilmistir. Ayrica hazirlanan veri
setlerini kullanarak ayni yontemlerle tagmmmazin degerini etkileyen kriterlerin agirliklarini belirleme
calismasi da yapilmistir.

Modellerin basarilart karsilagtirildiginda  kriterlerin  agirliklandirilmasi ile hazirlanan veri
setlerinde daha basarili sonuglar elde edilmistir. Uygulanan yontemler arasinda DVM yontemi ile elde
edilen performans sonug¢ degerlerinin diger yontemlere gore daha basarili oldugu goézlemlenmis olup
DVR yontemininde de ¢ok yakin sonuglara ulagildigi gozlemlenmistir. Tasinmazin degerine etki eden
kriterlerin agirlik analizlerinde ise her bir veri setinde ve uygulanan her yonteme gore kriterlerin
agirliklan farklilik gosterdigi goriilmustiir.

Sonug olarak bu c¢alismada kullanilan DVM, DVR ve CLR yontemleri tasinmaz degerlemede
kullanilan klasik yontemlere karst alternatif degerleme yontemi olarak kullanilabilirligi ortaya konulmus
ayrica toplu degerleme sistemi olugturma konusunda DVM’nin kullanilabilir oldugu tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Coklu Lineer Regresyon, Destek Vektér Makineleri, Destek Vektor
Regresyon, Degerleme, Makine Ogrenme, Tasinmaz Degerleme, Tasinmaz Kriterleri.
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The need for determining the value of real estate in our country and in the world is increasing
day by day. Real estate appraisal studies, which are an important part of the national economy, are
encountered in many applications such as taxation, privatization and expropriation. There are many
studies in the literature to find the estimation approach in the valuation of immovable properties. Various
criteria were used in these studies according to their application areas. Their success levels vary according
to the criteria and methods used.

In this study; 95 samples of housing were collected from 5 neighborhoods determined from
Golbast district of Ankara province. As a result of the literature research carried out to determine the
criteria expressing these samples in the appraisal, the main data set was created with 42 criteria that are
affecting the value of the real estate. The main data set prepared for valuation; different data sets were
prepared after criteria reduction, data processing, normalization and weighting steps. In this study,
Support Vector Machines (SVM), Support Vector Regression (SVR), Multiple Linear Regression (MLR)
methods were applied by using open source Orange Canvas program and RMSE, MAE, R? performance
results obtained from the application were compared. In addition, using the data sets prepared, the same
methods were used to determine the weights of the criteria affecting the value of the property.

When the success of the models were compared, more successful results were obtained in the
data sets prepared by weighting the criteria. Among the applied methods, it was observed that the
performance result values obtained by the SVM method were more successful than the other methods and
it was observed that the SVR method also reached very close results. In the weight analysis of the criteria
that affect the value of the immovable, it was seen that the weight of the criteria varied in each data set
and each method applied.

As a result, the usability of SVM, SVR and MLR methods used in this study has been
demonstrated that is an alternative valuation method against classical methods used in real estate
appraisal. It has also been found that SVM can be used to create a collective valuation system.

Keywords: Machine Learning, Multi Lineer Regression, Real estate valuation, Real Estate
Criteria, Support Vector Machine, Support Vector Regression, Valuation.
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1. GIRIS

Toprak, insanoglunun faaliyetlerinin temel mekanidir. Bu nedenle, insanoglu var
oldugu giinden itibaren toprak ile her zaman bir iligski i¢inde olmustur. Bu durum
kisilerin topraga sahip olmak istegini artirmakla birlikte miilkiyet kavramimi da ortaya
¢ikarmustir. Onceleri yasamak ve barinma amaciyla kullanilan tasinmazlar zamanla bu
ihtiyaglarin yaninda taginmazlar: yatirim araci haline getirmistir. Boylece tasimnmazlarin
menkullestirilmesi islemlerinde artis yasanmis bununla birlikte tasinmazlarin deger

tespit ¢aligmalarma da biiyiik bir ivme kazandirmigtir.

Tasinmaz; 6ziine bir zarar verilmeksizin bir yerden diger bir yere tasmmasi
miimkiin olmayan, yerinde sabit duran arsa, arazi, bagimsiz boliim (bina, apartman, is
yeri, konut, villa, fabrika) gibi miilklere verilen genel bir isimdir (Gilingor, 1999). Tarih
boyunca, taginmazlara insanoglunun bakisi objektif yaklasimlarindan ¢ok siibjektif

bakislarinda etkili oldugunu gostermektedir.

Deger kavramina ise degisik sekillerde karsilasmaktayiz. Tasinmaz degerlemesi;
bir taginmazin nitelik, fayda, ¢evre kullanim kosullar1 gibi faktorleri géz 6niine alinarak,
alim-satim giiniinde, degerinin tarafsiz bir sekilde tespit edilmesi islemidir (Giingor,
1999). Ancak ckonomik yasamda hi¢bir zaman deger belirleyici degildir, aksine
belirleyici olan fiyattir ve fiyat degerin para diliyle anlatimindan bagka bir sey degildir
(Ozkan ve Yalpir, 2005).

Tasinmaz  degerlemesi; vergi islemleri, kamulastirma, Ozellestirme,
devletlestirme, toprak diizenlemeleri, kentsel doniisiim gibi kamusal; sermaye piyasast,
bankacilik, sigortacilik vb., 6zel sektdr gereksinimleri i¢in 6nemli bir konudur. (Aclar

vd., 2003, Demir, 2006, Aglar, 2008)

Son zamanlara kadar tasinmaz degerinin belirlenmesi, bu isle ugrasan kisilerin
tecriibelerine dayanarak yapilmaktaydi. Gilinlimiizde ise tasinmaz degerlerinin
tespitinde, piyasa kosullarma yakin degerler bulabilmek icin bilimsel ve duyarli
yontemlerin kullanilmas1 gerekli gorilmistiir. (Yomralioglu, 1993; Tanaka ve
Shibasaki, 2001)



1.1. Cahsmanin Onemi

Tasmmaz degerlemenin Onemi son yillarda iilkemiz ve diinyada gittikce
artmaktadir. Ulke ekonomisi igin énem arz eden tasinmaz degerleme ¢alismalarmna
emlak vergisi hesaplamalarinda, kamulastirma, Ozellestirme, alim-satim degerlerinin
belirlenmesinde, bankalar i¢in ipotek ve kredilendirme faaliyetlerinde, mahkemeler i¢in
diizenlenen bilirkisi raporlarinda, 6zel amacgl degerleme ¢alismalar1 gibi uygulamalarda
ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu uygulamalardan farkli tasinmazlarin degeri; imar ve kentsel
donlisim c¢aligmalarinda taginmazlarin Onceki ve degisim sonrast degerlerinin
eslestirilmesinde ihtiya¢ oldugundan tespiti onemlidir. Tasinmaz degerinin dogru
belirlenmesi ve bu degerlerin vergiye dogru bir sekilde yansitilmasi toplumlarin en
onemli ekonomik dayanaklarindan biridir. Ancak taginmaz degerlemesi konusunda
birden fazla farkli kanun agiklamalarinda yer bulmasi ve tasmmazlarin degerlerini
barindiran bilgi bankalarmin belli bir diizeye ulagsmamasi, bir tasinmaza ait farkl
fiyatlarin ortaya ¢ikmasini saglamaktadir. Bu durum har¢ ve vergilendirme anlaminda
biiylik kayiplar yasanmasina ve tasimaz piyasasinda bir takim spekiilasyonlara neden

olmaktadir.

S6z konusu olumsuzluklar1 engellemek ve tasinmaz degerinin dogru ve objektif
kriterlere gore hesaplanmasi basta iilke ekonomisi olmak {izere biiylik 6nem arz
etmektedir. Bu tez ¢alismasinda tasimmmaz degerlemesinde ileri degerleme yontemlerinin
uygulanabilmesi ile tasinmaz degerinin dogrulugunu veya pazar degerine yaklasimi
destekleyen veriler sunulabilmekte, bu veriler sayesinde de analiz edilebilir,
giincellenebilir diizeyde birden fazla tasmmmazin degerini tahmin edilebilme imkani
saglamaktadir. Ayrica degerleme sonucu elde edilen verilerin vergilendirme
calismalarinda degerlerinin dogru ve objektif olarak hesaplanmasini saglayacaktir. Bu

durum ayni1 zamanda kamu kurumlarinin da gelirlerinin artmasini saglayacaktir.



1.2. Cahismanin Amaci

Bu tez calismasinda, tasinmazin degerinin tespitinde kullanilacak kriterler
bolgenin karakteristik 6zelligi géz Oniinde bulundurularak konuyla ilgili yapilan ve
kabul gormiis ¢alismalardan belirlenmistir. Tasinmaz degerleme yontemi olarak Coklu
Lineer Regresyon Analizi yontemi ile literatiirde ileri degerleme yontemleri altinda yer
alan ve hala gelistirme potansiyeli olan Makine Ogrenme algoritmalarindan Destek
Vektor Makineleri, Destek Vektor Regresyon yontemleri uygulanarak hangi yontem
sonucunda piyasa fiyatina en yakin tahmini deger sonucu elde edilecek sorusuna cevap
aranmistir. Ayrica bu analizleri yaparken konut vasfindaki tasmmmazi ifade eden
kriterlerin her birinin agirliklar1 da hesaplanarak degerlemede hangi kriterin mutlak

bulunmasmin gerekliligi de ifade edilmistir.

1.3. Tezin Organizasyonu

Tez ¢alismasinin birinci kisminda tasinmaz ve tasinmaz degerleme hususunda
aciklamalarda bulunulmus ayrica bu galismanin konusu, amaci organizasyon yapisi

hakkinda bilgiler verilmistir.

Ikinci bdliimiinde konu hakkinda daha dnce yapilan ve gegerliligi olan literatiir
calismalarindan Ornekler verilerek tasmmmazi ifade eden kriterlerin belirlenmesi ile

birlikte deger tahmininde hangi yontemlerin kullanildig: anlatilmistir.

Ucgiincii béliimde, materyal ve metot kapsaminda uygulama kismimda kullanilan
degerleme kriterleri icin literatlir arastirmast yapilmig, degerlemede kullanilan

yontemler hakkinda teorik bilgilerden bahsedilmistir.

Dérdiincii boliimde kullanilacak degerleme kriterleri belirlenerek bu kriterlerin
agirliklar: tespit edilmis, bilgi verilen yontemler kullanilarak tahmini deger ¢aligmalari

yapilmistir.

Besinci ve son bolimde uygulama kismi sonucunda elde edilen sonuglar ve

oneriler ifade edilmistir.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

Gegmisten giinlimiize gelen siirecte insanlarin en temel ihtiyaglarmdan biri olan
barinmanin biiyiilk bir bolimiinii tasinmazlar karsilamistir. Bu taginmazlarin basinda
konut tiirli yapilar 6nde gelmektedir. Giintimiizde bu zorunlu ihtiyacin giderilmesine ek
olarak insanlarm tasarruflarinin bir yatirim aracina dondiirme isteginde bulunmasi da
konuta olan talebi giin gectikge artrmaktadir. Artan bu talep konutlarin
menkullestirmesini saglamakla birlikte deger tespit ¢alismalarina da biiyiik bir ivme

kazandirmistir.

Tasinmaz degerlemesinde deger, birden fazla kritere bagli olarak gelisen bir
olaydir. Bu baglamda tasinmazi ifade edecek karakteristik kriterleri belirleme adimi
biiyiik bir 6nem arz etmektedir. Tasinmaz deger tahmini ve degere etki eden kriterlerin
belirlenmesi literatiirde islenen konular arasinda bulunmaktadir. Ayrica son yillarda
gelisen bilgisayar teknolojisi ve bilgi sistemlerinin tasinmazlarin degerlerinin tespit
edilmesinde farkli yontemlerin uygulanmasina olanak saglamistir. Bu gelismeyle
birlikte klasik degerleme ydntemlerinin yaninda Yapay Sinir Aglari, Istatistiksel
Yontemler, Bulanik Mantik, Makine Ogrenmesi algoritmalarmin kullanilabilirligini
kanitlamak amaciyla ¢alismalar bulunmaktadir. Ozellikle degerleme alanlarinin biiyiik
olmas1 ve degerlemesi yapilacak taginmazlarin sayica fazla olmasi bu yontemlerin
kullanilmasina ortam saglamistir. Kaynak arastirmasi kapsaminda konut degerine etki
eden kriterlerin belirlenmesi ve Tasmmaz degerlemenin makine Ogrenmesi
algoritmalarindan Destek Vektor Makineleri (DVM), Destek Vektor Regresyon (DVR)
ve istatistiksel yontem olan Coklu Lineer Regresyon (CLR) yontemlerinin kullanim1 ve

uygulama sekilleri hakkinda yapilmis bilimsel ¢alismalara asagida kisaca deginilmistir.

2007 yilinda yapilan ¢alismada konut degerini etkileyen kriterler hukuksal,
fiziksel ve ¢evresel olarak 3 baslik altinda regresyon analizi yontemiyle incelenmistir.
Analiz sonucunda konutun briit alani, oda sayisi, manzara, otopark, miilkiyet durumu,
konutun bulundugu bdlgenin hitap ettigi gelir grubu ve arsa paymin konut fiyatlarmi

etkiledigi ortaya ¢ikmistir (Yahsi, 2007).

Konya ili Selguklu ilgesi 3 mahallesinde yapilan bir calismada 194 konut 6rnegi

lizerinde regresyon analizi yontemiyle bolge i¢in en uygun model tespit edilmis ve bu



modelde degere etki eden kriter olarak dairenin lilks olmasi, yasinin 8’den kiigiik
olmasi, ara katta bulunmasi, malzeme ve is¢iligin iyi olmast ve otoparkin bulunmasi

deger iizerinde etkisi oldugu tespit edilmistir (Akig, 2013).

2009 yilinda yapilan ¢aligmada 22 bagimsiz degisken 5 ana baglik altinda
toplanmistir. Bu bagimsiz degiskenler arasinda yiiksek korelasyon nedeni ile bir kismi
elenerek, briit satilabilir alani, Satis da olan taginmazin sifir veya daha 6nce kullanilmig
olup olmadigi, tasinmazin satisa ¢iktigi tarih, satig tarihindeki birim dolar kuru, ortak
acik yiizme havuzu, at c¢iftligi, diger (tenis kortu, voleybol ve basketbol sahalar1)
donatilarin olup olmadigi, hane arag¢ sayisi, hanede ¢alisan sayis1 kriterleri anlamliligini

korumustur (Ozkan, 2009).

Selim (2008), calismasinda konut tipi, yapi tiirii, oda sayisi, konutun
biiyiikliigii, su sistemi, dogal gaza ve havuza sahip olup olmadig: kriterlerinin konut
fiyatlarmi etkileyen en Onemli kriterler arasinda oldugunu ifade etmis, Hedonik
Regresyon Modeli ile ¢alismasini gergeklestirmistir. Yilmaz (2017) yaptig1 ¢alismada
ise literatiirde degere etki eden kriterlerden en 6nemli oldugu diisiiniilen 16 kriterden
degerleme uzmanlarma yapilan anket ¢aligmasi sonrasi en 6nemli 9 kriterin belirlenmesi
istenmistir. Ana taginmazin muhiti, ana tasmmazin sehir merkezine uzakligi, ana
tasinmazin yasi, tasinmazin toplu tagimaya olan mesafesi, ulasim, taginmazin kati, daire
i¢ Ozellikleri, daire biiyiikliigii, deniz manzaras1 kriterleri se¢ilerek Analitik Hiyerarsi
Proses yOntemi uygulanmasi i¢in karsilastirma matrisi olusturulmustur. Analiz
sonucunda gayrimenkul degerleme uzmanmin bolgeye hakim olmasi durumdan AHP
yonteminin tasinmaz degerleme yOntemlerine alternatif olabilecegi sonucuna

varilmistir.

Tasmmaz degerleme yontemlerinde yapay zeka teknolojisinin ve makine
O0grenme algoritmalarmin kullanilabilirligi hususunda da ¢aligmalara rastlanmaktadir.
Yalpir (2007), ¢aligmasinda anket ¢alismasi ile tasinmaz degerine etkisi olan kriterler
belirlenmis, yine ayni yontem ile kararlagtirilan ¢aligma bolgesinde yapilasmanin yogun
ve az olmasma gore iki farkli bolge icin veri setleri olusturulmustur. Tasinmaz
degerlemede model olusturmak amaciyla Bulanikk Mantik yonteminde Mamdani
sistemine gore bolgeler i¢in ¢esitli senaryolar liretilmis ve en uygun model aranmuigtir.

Yapilan ¢aligma sonucunda bulunan en uygun model sugeno sistemi ile veri setleri



kullanilarak elde edilen yap1 ile karsilastirilmistir. Bolgeler i¢in her iki yapiya gore elde
edilen test sonuclar1 ortalama olarak yapilasmis alanda %87, yapilasmanin az oldugu
alanda %83 yaklasma oranlar1 tespit edilmistir. Calisma sonucunda tasinmaz
degerlemede Bulanik Mantigin kullanilabilirligi goriilmiis ve Mamdani sistem yapisinin

model olusturmak i¢in en uygun arag olacagi sonucuna ulasilmistir.

Tayvan’da yapilan bir ¢alismada iilkenin en biiyiik sehri olan Taipei’den
toplanan veriler ile konut fiyatlar1 tahmin edilmeye calisilmistir. Fiyat tahmini i¢in
makine 0grenmesi algoritmalarindan Destek vektor regresyonu (DVR) ile Adaptif Ag
Tabanli Bulanik Cikarim Sistemi” veya “Uyarlamali Sinirsel Bulanik Denetim Sistemi”
denilen “ANFIS” (Adaptive Neuro-Fuzzy Inference System) modeli uygulanmistir.
Secilen yontemler ile modeller kurulmus ve sonuglar1 karsilastirilmistir. Taipei sehrinde
konut fiyatlarinin tahmin edilmesinde ANFIS yerine DVR'nin kullanilmasi daha dogru

sonuglar ¢ikardig1 goriilmiistir (Lee ve Chen, 2016).

Bir diger ¢alismada Yu Lin ve Chen (2011) Tayvan’ daki emlak fiyatlarini
tahmin etmek igin DVR ve Geri Yayilimli Aglar modelleri kullanilarak
uygulanabilirligi test edilmistir. Her iki yontem ile ortalama mutlak ylizde hatasi
(MAPE) ve determinasyon katsayis1 (R?) elde edilmis ve en uygun sonuglart DVR'nin
gergeklestirdigi belirtilmistir.

Kontrimas ve Verikas (2011) ¢alismalarinda, tasinmaz degerlemede DVM, c¢ok
katmanli noronlar ve komite olmak Ttizere Ui¢ farkli yontemin karsilagtirmasimni
yapmiglardir. Bu ii¢ yontem agirlikli veriye bagli komite kurmak i¢in kullanilmustir.
Sayisal zeka tabanli tekniklerin performansmin, kayit merkezinin resmi taginmaz
modelleri kullanilarak elde edilen performanstan olduk¢a yiiksek oldugunu

vurgulamislardir.

Bulut (2011) ¢alismasinda, konutlarla ilgili kriterleri veri tabani olarak
kullanmistir. Calismada tasinmaz degerlemede, YSA (Yapay Sinir Aglart) ve DVM
(Destek Vektor Makineleri) yontemleri kullanilarak tasmmazlarin satig fiyatlar: tahmin
edilmeye c¢aligilmistir. Kullanilan bu yontemlerin tahmin basarilar1 hakkinda
karsilastirma yapabilmek amaciyla, literatiirde sik¢a karsilasilan CRA (Coklu

Regresyon Analizi) kullanilmistir. Ayrica nitelik azaltmanm tasinmaz degerlemesi



tizerindeki etkisinin olup olmadigida arastirilmis ve nitelik azaltma isleminin taginmaz
degerlemesi iizerinde, basariy1 arttirict bir etkide bulundugu ifade edilmistir. Kullanilan
yontemler ve olusturulan veri setleri ayr1 ayr1 karsilastirildiginda gercege en yakin
tahminlerde bulunan yontemin nitelik azaltilarak elde edilen DVR yontemi oldugu

gorilmistir.

2009 yilinda Lam ve arkadaslar1 yaptigi caligma ise tasmnmaz degerlemesinde
Destek Vektor Makinelerini ve Entropi Tabanli Karar Destek Sistemlerini
kullanmislardir. Calismalarinin sonucunda, YSA ve DVM modellerinin her ikisinin de
tasinmaz degerlemesinde kullanilabilir oldugunu fakat DVM’nin amag¢ fonksiyonuna

daha ger¢ek degerlerle yaklastigini vurgulamislardir (Lam ve ark., 2009).

Literatiir taramas1 sonucu elde edilen bu uygulamalarda farkli tasinmaz tiirleri,
kriterleri ve yontem uygulamalar1 oldugu gézlemlenmektedir. Calismada; DVM, DVR
ve karsilastirimak i¢cin uygulanan CLR yontemleri literatiirde ¢alisilmis olsa da hem
kriter analizinde kapsamli olarak uygulamasmin bulunmamasindan, hem de yontemleri

uygulamada detayli ¢alisilmadigindan bu konu ele alimmastir.



3. MATERYAL VE YONTEM

Bu calismada materyal ve yontem bolimiinde Oncelikle tasinmazin degerini
etkileyen kriterlerin belirlenmesi kapsaminda literatiir incelemesi yapilmistir. Yapilan
caligmalar kapsaminda c¢aligma bolgesi icin degeri etkileyen kriterler uygulama
boliimiinde kullanilmistir. Kriter belirleme sonrasi konut vasfindaki tagmmmazlarin
gercekei bir tahmini satis fiyatlarina ulasmak i¢in matematiksel modellemede kullanilan
DVM, DVR ve CLR yontemleri hakkinda ilgili basliklar altinda teorik olarak

aciklamalar yapilmistir.

3.1. Tasinmaz Degerine Etki Eden Kriterler

Tasinmazin degeri, tasinmazin birden fazla ve farkli karakteristik 6zelliklerinin
birlesmesiyle meydana gelmektedir. Bu nedenle tasinmazi temsil edecek kriterlerin
tespit edilmesi ve islenmesi biiyilk 6nem arz etmektedir. Bu kriterler belirlenirken
kriterler arasindaki iliskinin modeli ne Gl¢iide etkileyecegi 6nemli bir nokta olmakla
birlikte daha 6nce yapilmis tasinmaz degerleme c¢aligmalar1 dikkate alinarak ¢alisma

sonuglarindan da yararlanilmistir.

Literatiirde tasinmaz degerleme galismalar1 yapilirken degere etki eden kriterleri
belirleme ¢alismalarinda farkli yaklasimlar izlenmistir. Degeri etkileyen kriterler i¢ ve
dis unsurlar olarak ayrildigi gibi objektif ve subjektif olarak da ayrildigi tespit
edilmistir. Bir tasinmaz malin degerine etki eden bir ¢ok kriter mevcuttur. Bunlar
objektif ve subjektif olarak ikiye ayrilir. Objektif kriterler bir tasinmaz malin degerine
ilk bakista etki edebilecek kriterlerdir. Ornegin, Yola uzaklik, kat adedi izni vb.
Subjektif kriterler ise kisiden kisiye degisen kriterlerdir. Ornegin, ¢ogu zaman arazinin
diiz olmas1 deger arttirict bir etken iken, bazi kisilere gére egimli arazinin manzarali

olabilecegi diisiincesi de deger arttiric1 bir etkendir (Kalayci, 2007).

Tasmnmaz degerini etkileyen unsurlar1 i¢ ve dig unsurlar olarak ayirmak
miimkiindiir (Utkucu, 2010). I¢ Unsurlar; Tasinmazin kendisine ait olan &zellikleridir.
Tasmmazm bulundugu lokasyon, fiziki yapisi, sekli, ¢cevresi bu unsurlara 6rnek olarak

verilebilir. Dig Unsurlar ise dogrudan gayrimenkule ait olmayip, gayrimenkul diginda



etkili olabilecek unsurlardir. Ornegin; ekonomik, politik, sosyo-kiiltiirel 6zellikler,

mimari dzellikler, vb. bu unsurlara 6rnek olarak verilebilir (Utkucu, 2010).

Gecmis yillarda ve farkl iilkelerde yapilan taginmaz degerleme ¢alismalarinda konut
vasfindaki tasinmazlarm fiyatini etkiledigi diisliniilen kriterler belirlenmistir. Literatiir
calismalarinda konut vasfindaki tasinmazin degerinin, tesis edildigi arsa ile iliskisi
oldugu goriilmiis olup, taginmazin degerlemesi yapilirken arsa fiyatini etkiledigi tespit

edilen arsaya ait kriterler dikkate alinmas1 gerekmektedir (Cizelge 3.1).

Cizelge 3.1.Arsaya Ait Ozellikler ve Yapilan Caligmalar

No | Tasinmazin Cinsi Degere Etki Eden Kriterler Literatiir
1 Arsanin Sekli Aglar ve Cagdas, (2000)
2 Arsanin Biiyiikliigii Selim (2008); Oztan (1968); Kain
ve Quigley'e (1970); Aglar ve
Cagdas, (2000)
3 Arsanin Egimi Aclar ve Cagdas, (2000)
4 Imar Durumu Aglar ve Cagdas, (2000)
5 Yapilanma Kosullar Aclar ve Cagdas, (2000)
6 . Kamusal Ulasim Olanaklari Aclar ve Cagdas, (2000)
7 = Elektrik-Hava Gazi- Su Vb. Teknik Aglar ve Cagdas, (2000); Selim
= Altyap1 Tesisleri Varligt (2008)
N
QO
8 é Egitim-Saglik- Kiiltiir Ve Genel Aclar ve Cagdas, (2000)
S Kamusal Hizmet Tesisleri Varlig
<
z
9 < Arsanin Merkezlere Uzaklig Aclar ve Cagdas, (2000)
10 Arsada Giirtltii Etkeni Aclar ve Cagdas, (2000)
11 Bahge Kullanimi Ozus ve Dékmeci (2006)
12 Arsanin Manzara Faktori Aclar ve Cagdas, (2000)
13 Dogal Sinirlayicilar Rodriguez ve Sirmons (1994)

Konut vasfindaki tasinmazin degeri ile tasinmazin bulundugu bdlgenin niifus ve

sosyoekonomik durumu arasindaki iliskinin degerlemede dikkate alimmasi gerektigi

gorilmistiir (Cizelge 3.2).

Cizelge 3.2. Nufiis Ozelliginin Degere Etki Eden Faktorleri ve Yapilan Calismalar

No | Ana Faktor Degere Etki Eden Faktor Literatiir
_ Kullanici Niifusta Beyaz Olmayan Niifusun | Can (1990)
1 = A
é = Yiizdelik Pay1
= - -
2 E :5 5 Kullanici Niifusun Sosyal Sinifi zggigdson' Vipond, ve Furbey
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w

Orta Gelir Sahipliligi Can (1990)

Issiz Niifus Yiizdesi Can (1990)

Yoksulluk Sinirt Altinda Kalan Niifus Can (1990)
Yiizdesi

Ev Sahibi Olanlarin Kirac1 Olarak Can (1990)

Oturanlara Orani

Bos Birimlerin Yiizdelik Orani Can (1990)

Tam Tesisata Sahip Dolu Konutlarin Can (1990)
Yiizdesi

Bolgedeki Sug Orami Yiizdesi (L_‘,Ilz;/ri ?/goﬂv;r(iigggé(gan (1990);

Konut vasfindaki tasinmazin degeri ile tasinmazin yapisal 6zelliklerinin iligkili

oldugu kriterler literatiir aragtirmasinda tespit edilmistir (Cizelge 3.3).

Cizelge 3.3. Konuta Ait Yapisal Ozellikler ve Yapilan Calismalar

No

Tasmmazin
Cinsi

Degere Etki Eden Faktor

Literatiir

10

11

12

13

Konuta Ait Yapisal
Ozellikler

Konutun Tiirii (Miistakil, Dubleks,
Apartman Dairesi, Stiidyo Vb.)

Oztan (1968); Ball (1973); Forrest (1990);
Goodman Thibodeau (1995); Millis ve
Simenauer (1996); Luttik, Morancho (2003);
Yankaya ve Celik (2005); Selim (2008);

Bulundugu Binanimn Yapi Tipi

Muth (1969); Dubin ve Sung (1987); Ozus
ve Dokmeci (2006); Selim (2008)

Konutun Dis Cephesi

Oztan (1968); Kain ve Quigley (1970)

Konutun Zemininin Yapi Malzemesi

Oztan (1968); Kain ve Quigley (1970);
Ugdogruk (2001)

Konutun Pencere Dogramasi

Oztan (1968); Kain ve Quigley (1970);
Ugdogruk (2001)

Konutun Duvarlar Kaplamasi

Oztan (1968); Kain ve Quigley (1970);
Ugdogruk (2001)

Konutun Yasi

Kain ve Quigley (1970); Forrest (1990);
Goodman Thibodeau (1995); Millis ve
Simenauer (1996); Clapp ve Giaccotto
(1998); Clark ve Herrin (2000);

Morancho (2003), Yankaya ve Celik (2005)

Konutun Bityiikligii

Oztan (1968); Ball(1973); Can (1990);
Forrest (1990); Goodman Thibodeau (1995);
Carroll, Clauretie, ve Jensen (1996); Millis
ve Simenauer (1996); Luttik (2000);
Morancho (2003);Yankaya

ve Celik (2005); Selim (2008)

Cikis Tipi

Can (1990)

Oda Sayis1

Oztan (1968); Kain ve Quigley'e (1970)
Ball(1973); Li ve Brown (1980); Can
(1990); Luttik (2000); Morancho (2003);
Selim (2008)

Banyo Sayist

Oztan (1968); Kain ve Quigley'e (1970);
Can (1990); Forrest (1990); Goodman
Thibodeau (1995); Millis ve Simenauer
(1996); Morancho (2003)

Otopark Biiyiikligii

Can (1990); Morancho (2003), Selim (2008)

Yatak Odas1 Sayisi

Oztan (1968); Kain ve Quigley'e (1970);
Ball(1973); Li ve Brown (1980); Can
(1990); Forrest (1990); Goodman Thibodeau
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(1995); Millis ve Simenauer (1996); Luttik
(2000); Morancho (2003), Selim (2008)

Can (1990); Forrest (1990); Goodman

14 Garaj Varligi Thibodeau (1995); Millis ve Simenauer
(1996); Morancho (2003), Selim (2008)
Can (1990); Forrest (1990); Goodman

15 Depo Varligi Thibodeau (1995); Millis ve Simenauer
(1996); Morancho (2003); Selim (2008)
Forrest (1990); Goodman Thibodeau (1995);

16 Asansor Varligi Millis ve Simenauer (1996); Morancho
(2003); Selim (2008)

17 Balkon Varligi Can (1990); Morancho (2003)
Can (1990); Forrest (1990); Goodman

18 Balkon M?’si Thibodeau (1995); Millis ve Simenauer
(1996); Morancho(2003)

19 g Konutun Kagnm Katta Yer Aldigt Morancho (2003); Yankaya ve Celik (2005)

20 = Is1 Izolasyonu Ozus ve Dokmeci (2006)

21 ) g Su Isitma Sistemi Varligi Selim (2008)

22 = Hava Isitma Sistemi Varligi Selim (2008)

23 2 Somine Varhigi Selim (2008)

S Can (1990); Forrest (1990); Goodman
24 = Korunurluk Thibodeau(1995); Millis ve Simenauer
< (1996); Morancho(2003)

25 é Yangin Cikis1 Varligi Can (1990)

26 Q Merkezi Havalandirma Varligi Can (1990)

27 Ortak Oda Varlig Can (1990)

28 Konutun Kose Bir Konumda Yer Alip, | Yankaya ve Celik (2005)

Almadig1

29 Bulundugu Binanin Kag Katli Oldugu | Ozus ve Dokmeci (2006)

30 Bulundugu Binadaki Bos Daire Sayis1 | Ozus ve Dékmeci (2006)

21 Konutun Bulundugu Binanin Mimari | Yankaya ve Celik (2005)

Ozelligi

Yapilan literatiir arastirilmasinda konut vasfindaki tasinmazmn degeri konumsal

Ozelliklerinin fiyat ile iligkisi oldugu goriilmiistiir (Cizelge 3.4).

Cizelge 3.4. Konutun Konumsal Ozellikleri ve Yapilan Calismalar

No Tasét;ﬁzailzm Degere Etki Eden Faktor Literatiir
1 Konutun Bulundugu Ulke Oztan (1968); Ball(1973)
SR T Oztan (1968); Ball (1973);
2 Bulundugu Bolgenin Iklimi Rodriguez ve Sirmons(1994)
Oztan (1968); Muth (1969); Kain ve
3 = Konutun Arag¢ Yollarma Mesafesi Quigley'e(1970); Dubin ve Sung
. (1987
4 § E’ Konutun Yiiriime Yollarma Mesafesi Oztan (1968); Kain ve Quigley'e
g = (1970)
= ?\3 Oztan (1968); Kim (1991); Daniere
5 § o Ana Aktivite Merkezlerine Otomobille (1994); Cheshireve Sheppard(1995);
S Ulagim Zamani Kestens ve diger (2002);Yankaya ve
Celik (2005)
6 Ana Aktivite Merkezlerine Ulasim Oztan (1968); Yankaya ve Celik
Maliyeti (2005)
7 Ana Aktivite Merkezlerine Ulagim Oztan (1968); Yankaya ve Celik
Rahatlig1 (2005)




12

Ana Aktivite Merkezlerine Ulagim

Oztan (1968); So, Tse ve Ganesan

8 Secenegi Sayist (1996); Yankaya ve Celik (2005);
9 Ana Aktivite Merkezlerine Tagima So, Tse, ve Ganesan (1996)
Araglarmin Siklig
10 Muth (1969); Dubin ve Sung
(1987); Kim(1991);Daniere
(1994);Cheshire ve Sheppard
Ana Aktivite Merkezlerine Mesafe (1995)’ Des Rosiers, _Lagana,
Theriault, ve Beaudoin
(1996);Kestens ve diger(2002);
Morancho (2003); Yankaya ve Celik
(2005)
11 En Yakm Als-Veris Merkezinin Des Rosiers, Lagana, Theriault, ve
Biiyiikligi Beaudoin (1996)
. L Rodriguez ve Sirmons (1994); Ozus
12 Sanayi Tesislerine Mesafe ve Dokmeci (2006)
Rodriguez ve Sirmons (1994);
13 Havaalanina Mesafe Espeygve Lopez (2000)(; )
14 Cevresinde Ozel Kliiplerin Varlig Tse ve Love (2000)
15 Cevresinde Mezarlik Varligi Tse ve Love (2000)
16 Cevresinde Yiizme Havuzu Varligi Tse ve Love (2000)
17 Cevresinde Spor Alanlar1 Varhigi Tse ve Love (2000)
18 Cevresinde Universite Varhgi Muth (1969); Dubin ve Sung (1987)
19 Cevresinde Kiiltiir Merkezi Varligi Muth (1969); Dubin ve Sung (1987)
5] Kim (1991); Tyrvainen (1997);
20 € .- Manzara Varligi Luttik (2000), Morancho (2003);
S ﬁ Ozus ve Dokmeci (2006)
ﬁ % Rodriguez ve Sirmons (1994); So ve
21 % S Manzaranin Kalitesi (tam goriintii, parcalt | diger. (1996); Benson, Hansen,
g gOrintii, sinirligdrintii gibi) Schwartz, ve Smersh (1998);
¥ Morancho (2003);
Tyrvainen (1997); Benson, Hansen,
22 Cevresinde Yesil Alan Varligi Schwartz, ve Smersh (1998); Tse ve
Love (2000); Morancho (2003);
. Tyrvainen (1997); Kim (1991);
23 Yeil Alana Olan Mesafe Luttik (2000);Morancho (2003)
24 En Yakin Yesil Alanin M2’si Luttik (2000); Morancho (2003)
Tyrvainen (1997); Benson, Hansen,
25 Cevresinde Orman Varligi Schwartz, ve Smersh (1998);
Morancho (2003)
Moraless ve diger. (1976);
26 Manzara Igerisindeki Agaglarm Tiirii éenggzgn(\{gggc));?ils t(:r?ss\szi, (Sgﬁnd
(2002)
27 Manzara igerisinde Yer Alan Agaclarin Morales ve diger. (1976); Orland ve
Sayist diger. (1992)
28 Su Alanlarinin Varligi Tyrvainen (1997)
Brown ve Pollakowski (1977);
N N Tyrvainen (1997); Benson, Hansen,
29 Gol Manzarast Varligi Schwartz, ve Smersh (1998):
Bond, Seiler V. ve Seiler M. (2002)
= Gregory ve Smith (1990); Kim
30 2 Cevreleyen Havanin Temizligi (1991); Hughes ve Sirmans (1993);
=l Rodriguez ve Sirmons (1994)
= Kim (1991); Gregory ve Smith
31 ST Giiriiltii Varhigi (1990); Hughes ve Sirmans
5:0 (1993);Wilhelmsson (2000)
32 é Peyzaj Diizenlemesi Kestsens ve diger (2002)
33 Cevreleyen Bitki Ortiisii Ozellikleri Daniere (1994); Cheshire ve
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Sheppard (1995); Ketsens ve diger
(2002)

3.2. Regresyon Analizi

Regresyon yontemi bir terim olarak ilk kez Francis Galton tarafindan
kullanilmistir. Regresyon analizi, arastirma, matematik, finans, ekonomi, tip gibi birgok
alanda veri analizi i¢cin bagvurulan 6nemli bir istatistiksel yontem olup, degiskeler
arasindaki iliskiyi agiklamak i¢in kullanilir. Regresyon analizi bagimli degiskenin, bir
veya birden fazla bagimsiz degiskenin birbiriyle olan iliskinin matematiksel fonksiyon
biciminde ifade edilmesidir. Bagimsiz degiskenlerin farkli degerlerine gore bagimli
degiskenin alabilecegi degerler regresyon esitliginden yararlanarak kestirilebilmektedir
(Ersoy, 1983).

Degiskenler arasindaki iliski matematiksel bir formiile doniistiiriilerek,
formiildeki degerlerin yerine konulmasiyla bagimli degisken hesaplanir. Istatistikte
degiskenler arasindaki iliskinin derecesine korelasyon katsayisi, degiskenler arasindaki

iligkinin fonksiyonel sekline ise, regresyon denklemi ad1 verilir (Giirsakal, 1998).

Regresyon analizi istatistikte yaygm olarak kullanilan yontemlerden biri olup

degisen sayisina gore iki sekilde uygulanir (Sekil 3.1).

Regresyon Analizi

Basit Lineer Regresyon Coklu Lineer Regresyon
Analizi Analizi

Sekil 3.1. Regresyon Analizi Cesitleri
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3.2.1.Basit Lineer Regresyon Analizi

Basit Dogrusal Regresyon modeli, bir bagimli degisken ile bir bagimsiz

degisken arasindaki iliskiyi degerlendirir. Denklem ;

y=a+ pBX, +¢, (3.2)

seklinde ifade edilmektedir. Denklemde; B ve a regresyon katsayilaridir. & ise hata

terimi olarak degerlendirilir ve beklenen degeri 0’dur.

3.2.2. Coklu Lineer Regresyon Analizi

Coklu Dogrusal Regresyon modelinde, bir bagimli degiskenin iki veya daha
fazla sayida bagimsiz degisken arasindaki nedensel iliskiyi tanimlamak ve tahmin
etmek i¢in kullanilan yontemdir. Denklemi;

Y=a+ X, +,X,+. +B X +¢& (3.2)

seklinde ifade edilir. Burada Y tahmin edilemeye c¢alisilan bagimli degisken,
X1,X2,....,Xm bagimsiz degiskenlerdir. f ve a regresyon sabiti, b1, ba..., bm regresyon

katsayilaridir ve €; ise hata terimini ifade etmektedir.

Tasinmaz degerlemede deger, birden fazla sebebin sonucu olarak gelisen bir
olgudur. Bu durum tasinmaz degerlemesi i¢in Coklu Lineer Regresyon formiilii
uyarlanacak olursa; formiil de Y=Bagimli Degisken (Tasinmaz Degeri) ve X=Bagimsiz
Degiskenler (Tasmmmazin Degerine Etkisi Olan Nitelikler (Oda sayisi, Ulasim
Noktalarina uzaklik, Otopark, vb.)) seklinde ifade edilir.

3.3. Makine Ogrenmesi Kavram

Giliniimiizde ihtiyacimiz olan veri miktar1 artmakla birlikte bu veriler ¢ok fazla
sayida agiklayici degisken ve gozlem icermektedir. Bu durum verilerin daha karmagik
bir hal almasina neden olmaktadir. Zaman zaman bu veriler arasindaki iliskilerin,

diizenlerini anlamaya ihtiya¢ duyulabilmektedir.
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Verinin anlasilabilir aksiyonlara doniistiiriilmesini  saglayan, bilgisayar
algoritmalarmin gelistirilmesine dayali g¢aligma alani, makine Ogrenmesi olarak
tanimlanmaktadir (Cui, Wong ve Lui, 2006). Bu teknik; "bir kisi verilere bakarak nasil
tecriibe edinip uzman olabiliyorsa, makineler de ham verilerden kendi kendilerine
tecrilbbe edinebilir" diislincesi ile ortaya ¢ikmis ve yapay zekanin gelecegi olarak
nitelendirilmektedir (Michalski ve Kodratoff, 1990). Makine 6grenmesi, veritabanlari
ya da bilgisayarlarin algilayici verisi gibi veri tiirlerine dayali 6grenmeyi olanakli hale
getiren algoritmalarin tasarim ve gelistirme siire¢lerini konu edinen bir bilim dalidir
(Mitchell, 1997). Kisacasi yapay zekanin bir alt dali olan Makine 6grenmesi; kendisine
verilen olaylar1 inceler, meydana gelis bigimlerini 6grenir ve bu deneyimlerinden

yararlanarak ¢ikarim yapar.

Makine Ogrenme yoOntemlerinin biiyliik veritabanlarina uygulanmasi veri
madenciligi olarak adlandirihr (Alpaydin, 2014). Veri madenciliginde biiyilk miktarda
veri arasindan ilgili alanda kullanilmak tizere kullanigh bilgiler elde edilmeye ¢alisilir.
Bir¢ok alanda uygulamalar1 mevcuttur; bankalarin kredi uygulamalarinda, perakende
sektoriinde tiiketici aliskanliklar1 belirlemede, telekomiinikasyonda, arama modelleri ve
ag optimizasyonunda kullanilmaktadir. Fakat makine 6grenimi sadece bir veritabani
problemi degildir. Ayni zamanda yapay zekanin bir pargasidir. Konusma tanima, oriintii
tanima ve robotik alanlarinda kullanilmaktadir. Kisaca, makine 6§renmesi 6rnek verileri
ya da gecmis deneyimleri kullanarak bir performans 6l¢iitiinii optimal degere ulastirmak

i¢in bilgisayarlarin programlanmasidir (Alpaydm, 2014).

Makine 6grenmesiyle ¢ok benzer temeller ilizerine oturmus veri madenciliginde,
biiylik veri setlerinden yeni ya da farkli anlayislar elde edilmesi amaglanmakta, cogu
zaman bu iki benzer alanin ne denli Ortiistiigii tartisilmaktadir. Temelde bu iki alanin
ayrildig1 nokta; makine 6grenmesi tanimlanmis bir gérevin basarilmasina odaklanirken,
veri madenciligi veri igerisinde gizli olan ve o verinin sirlarimi barindiran bilgilere

ulagmay1 hedeflemektedir (Gerlein ve ark, 2016).

3.3.1. Makine Ogrenmesi Yontemleri ve Ogrenme Tiirleri
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Makine 6grenmesinde gelistirilecek model makinenin kararina birakilmamakta,
bunun yerine 6grenilmesi amaglanan gorev ve analize konu olan verinin yapist bu

hususu sekillendirmektedir (Barnes, 2015).

Makine 6grenmesinde, cesitli yaklasimlar ve algoritmalar bulunmakla birlikte,
makinenin 6grenmesine esas olacak ana unsurlarin temelinde veri setinin 6zelliklerine
ve Ogrenilmesi amacglanan konuya gore degismektedir. Yapilacak uygulama basarisi

secilecek algoritma tiirline baghdir.

Makine 6grenmesi egitim metodolojisi ve veri setinin karakteristik yapisina gore

ti¢ temel kategoriye ayrilmaktadir. (Canepa, 2016)

Makine
Ogrenmesi
| | |
Gozetimli Gozetimsiz Destekli
Ogrenme Ogrenme Ogrenme

Sekil 3.2. Makine Ogrenme Tiirleri

Gozetimli Ogrenme (Supervised Learning): Makine egitilirken isaretlenmis
verileri kullanmakta, her bir 6rnek girdi ve ¢ikti ¢iftlerinden olusmaktadir. Makine girdi
ve cikt1 arasindaki iligkiyi 6grenmektedir. Bu kategoride amag, 6nceden isaretlenmis
veri setini esas alarak tahmin yapilmasi ya da smiflandirma karar1 verilmesidir (Russell
ve Norvig, 2003).

Gozetimsiz Ogrenme (Unsupervised Learning): Makine etiketlenmemis verileri
kullanmaktadir. Bu kategoride amag, benzer Ozelliklere gore elementlerin
gruplandirilmasidir. Bu tarz gruplar kiime olarak adlandirilmakla birlikte, bu noktada

amagc spesifik ve tek bir dogruya yakinsama elde edilmesi degildir. Sonuglarin isabeti,
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yapilan kiimeleme isleminde, her bir birimin dahil edildigi gruba ne dl¢iide benzedigi ve

diger gruplardan ne 6lgiide farkli oldugu ile 6lgiilmektedir (Berry ve Linoff, 2004).

Destekli Ogrenme (Reinforcement Learning): Gozetimsiz 6grenmede oldugu
gibi egitim verisi etiketlenmemis olmakla birlikte, bu kategoride 6grenme bir nevi 6diil-
ceza prensibine dayanmaktadir. Ogrenme esnasinda, yapilan tercihin neticesi olumlu ise
o tercih yiikksek skorlu olarak isaretlenmekte, tam tersi durumda tercih diisiik skorlu

olarak belirlenmektedir (Kaelbling, Littman ve Moore, 1996).

Makine 6grenmesi modelleri gordiikleri islevlere gore de {i¢ ana baslik altinda
toplanmaktadir (Mitchell, 1997). Bu modellerin her biri i¢in gelistirilmis teknik ve
algoritmalar vardir (Silahtaroglu, 2008).

a) Smiflandirma (Classification)
b) Kiimeleme (Clustering)
c) Birliktelik Kurallar1 (Association Rules)
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Simiflandirma
(Classification)

Denetimli Ogrenme

Denetimsiz O grenme

Kiilemele
(Clustering)

Baglanabilirlik

Agirlik Merkezi

L — Tabanl Kiimeleme
) Dagilim Tabanli
Yontemler v YogFeTnl/e\rv] o
Karar Agaglan apay Sinir Aglari
Destek Vektor K-«Orta-lama
Makineleri Vektor Niceleme

Birliktelik Kurallar1
(Association Rules)

Yontemler
Apriori Algoritmasi
Eclat Algoritmast
FP-Growth Alg

Yapay Sinir Aglari
Otomatik Ki-Kare
Etkilesim
ornegi

Yogunluk Tabanli
Kiimeleme

Destekleyici Ogrenme

Yéntemler
Q Ogrenme

Sien Sekil 3.3. Makine Ogrenmesi Modelleri

3.3.2. Destek Vektor Makineleri

Destek Vektor Makinalar1 (DVM), 1960’11 yillarin sonunda Vladimir Vapnik ve
Alexey Chervonenkis tarafindan gelistirilmis, temel olarak istatistiksel Ogrenme
teorisine dayanan bir makine 6grenmesi yontemidir (Demirci, 2007). Ancak, ilk basarili
uygulamalar1 1990’11 yillarda yapilmistir. Bu durumun nedeni, pratik uygulamalarda
DVM'in uygun bir yontem olmadiginin diisiiniilmesi ve ileri bilgisayar teknolojisi
gerektirmesidir (Wang, 2005).

DVM yonteminin akademik ortamda gergek anlamda kullanilmasi, g¢ekirdek
(kernel) kullanimu ile farkli alanlarda diger yontemlere gére daha iyi sonuclar verdiginin
farkedilisi ile baslamistir (Huang ve ark, 2006). DVM, oncelikle smiflandirma
problemleri i¢in ortaya atilmig daha sonra regresyon problemlerine de uyarlanmis olup

ikisi i¢inde kullanilan bir yontemdir.

DVM, klasik ¢ok katmanli perceptron yapay sinir aglar1 yontemleri ile yakin

akrabalik gdsteren bir yontemdir. DVM’nin dayandig1 ana fikir, verileri smiflara en
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uygun bi¢imde ayirabilecek maksimum marjinli bir hiper diizlem bulmaktir. Diger
bircok dogrusal 6grenme makinesi de bu mantikla calismasina karsin DVM, bu
yontemlerden farkli olarak, yapisal risk minimizasyonu ile test edilecek veriler i¢in

yanlig smiflandirma olasiligini en aza indirecek bir ¢6ziim sunabilir (Avsar,2009).

DVM’ler, pozitif ve negatif 6rnekleri bilinen bir uzay1 ikiye bdlen en iyi hiper
diizlemi bulmaya calisan, gézetimli bir 6grenme ve siniflandirma yontemidir (Vapnik,
1995). Veriyi birbirinden ayirmak igin en uygun fonksiyonun tahmin edilmesi esasina

dayanir (Ozkan, 2008).

DVM, basit fikirler iizerine kurulmus olmas1 ve pratik uygulamalarda yiiksek
performas gostermesi bakimindan oldukg¢a kullamighdir. DVM’de kullanilacak 6rnek
sayis1 onemli degildir. DVM egitim esnasinda goriilmemis verileri de sorunsuz olarak
smiflandirabilmektedir ve bu durum DVM’nin genellestirebilme yetenegini
gostermektedir. Genellestirebilme Ozelligi DVM’yi diger tekniklere gore (YSA, Karar
Agact vs.) iyi bir alternatif yapmaktadir (Karagiille, 2008). Destek Vektor
Makinelerinde veri siniflarnin dogrusal yapida karsilasildigi gibi dogrusal olarak

ayrilamayan icice gegmis veri siniflartyla da karsilasilabilmektedir.

3.3.3. Dogrusal Destek Vektor Makineleri

Destek Vektor Makinelerinin en basit ve ilk olarak tanitilan uygulamasi smifli

dogrusal olarak ayrilabilen siniflama problemlerinin ¢éziimiidiir (Aydogan, 2010).

Sekil 3.4. Dogrusal Olarak Ayrilabilen Iki Sinifli Siniflama Problemi (Aksehirli, 2012)
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Sekil 3.4’de iki smifli veriler dogrusaldir ve bu verileri birbirinden farkli bigimlerde
dogrusal olarak aywrabilecek bir¢ok hiper diizlem ¢izilebildigi gosterilmistir. DVM nin
temel amact; ki veri smifina es uzaklikta olacak sekilde maksimum marjinli (bosluklu)

smiflama hatasini en kiigiik yapacak hiper diizlemi se¢mektir.
DVM egitim setinin {xi, yi} bi¢iminde oldugunu varsayalim.

(3.3)

+1leger X, € A
F =021 eger X, €B

B sinifi
y=-1

Sekil 3.5. Dogrusal Destek Vektor Makineleri ve En Uygun Hiper diizlem (Ozkan, 2008)

Sekil 3.5.’de, H1 ve Ha hiper diizlemlerinin ortasini olusturan Ho hiper diizlemi, veriyi
ikiye aymran en uygun dogrusal hiper diizlem (Smiflandiric1) dir (Vapnik 1999). H: ve
H: hiper diizlemleri lizerinde yer alan ve Ho hiper diizlemine en yakin noktalara destek
vektorler denir. Sekil 3.5°de, destek vektorler gri renkte gosterilmistir. Hi ve Hz hiper
diizlemlerinin aralarindaki uzunluga en biiyiik bosluk veya marjin (m) denir.

Ho diizlemi (dogrusal karar ylizeyi) su sekilde ifade edilebilir:

Ho:wx+b=0 (3.4)

H1 hiper diizlemi:
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Hi:wx+b=1 (3.5)
H2 hiper diizlemi:

Ha: wx +b=—1 (3.6)

Burada, w agirlik vektoriinii, b ise sabit bir sayiy1 gostermektedir. Amag, w

parametresini bulmaktir.

(3.4) esitligi ile bilinen hiper diizlemin iist tarafinda kalan noktalar;
wx; +b>+1 ise yi = +1 (3.7)
alt tarafinda kalan noktalar ;

wxi +b<-1iseyi=-1 (3.8)

esitlikleri ile belirlenmektedir.(3.7) ve (3.8) esitlikleri birlestirilerek (3.9)

esitligine dontistiiriilebilir.

yixw+b)—1>0  y,(xw+b)-1>0 (3.9)

Bir Xp destek vektorii ile Ho: wx + b = 0 ile gosterilen en uygun hiper diizlem

arasindaki dik uzaklik d, (3.10) esitligi ile hesaplanur.

‘pr F b‘

i

(3.10)

O halde, problemin en uygun ¢oziimii i¢in yani boslugun maksimizasyonu i¢in agirlik
vektoriiniin - minimizasyonu gerekmektedir. Bu durumda, optimizasyon problemi

asagidaki gibi ifade edilebilir

Min : %||w||2 (3.11)

3.11 esitligi dogrusal olmayan bir optimizasyon problemidir.

Destek Vektor Makinelerinde problemlerin ¢6ziimiinde optimizasyon ve
lagrangian teorilerinden yararlanilmaktadir. Optimizasyon; matematigin bir dali olup
problem ¢o6ziimleri icin algoritmalar gelistirir. BOylece makine Ogrenmelerinden

problemler analiz edilerek, ¢6zlim i¢in iretilen fonksiyon yapisinin gerekli ve yeterli
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sartlar1 da agiklanmis olur. Lagrangian teorisinin amaci ise, baslangicta hicbir esitsizlik
sabiti olmayan bir optimizasyon probleminin ¢6ziimiinii karakterize etmektir (Y1ildirim,

2006).

F(x)amag¢ fonksiyonlu ve hi(x)=0, i =1, ... m esitlik sabiti verilen bir
optimizasyon problemi i¢in, L(X,a) = f(x)+ Zm:aihi(x) Langrangian fonksiyonudur ve
ai Langrange carpani olarak isimlendirilir. 3.?1 esitligi optimizasyon problemi olup
Lagrange fonksiyonu kullanilarak ¢o6ziilebilmektedir. Coziim sonucunda elde edilen

karar fonksiyonu;

—leger z<0
f(x)=sign(®_ayx'x)  Sing(z)={0eger z=0 (3.12)
leger z>0

seklinde belirlenmektedir.

3.3.4 Dogrusal Olmayan Destek Vektor Makineleri

Gergek hayatta karsimiza dogrusal problemlerden ziyade daha ¢ok birbirinden
ayrilamayan daha ¢ok karmasik yapidaki problemlerde karsilasmamiz s6z konusudur.
DVM temel olarak dogrusal verilerin ikili siniflandirilmasinda kullanilan 6grenme
teknigi iken dogrusal olmayan ¢ok smifli verilerin smiflandirilmasi ig¢in gelistirilmistir.

(Vapnik, 2005)

Dogrusal olmayan problemlerin ¢6ziimiinii bulmanin yolu, dogrusal olarak
ayrilamayan veriyi dogrusal olarak ayrilabilecegi bir yiiksek boyutlu 6zellik uzayna
tagimaktir. Boylece en uygun ayirici agir diizlem bu 6zellik uzayinda bulunabilir. Giris
uzaymdaki egitim verisi vektorleri ¢ekirdek fonksiyonlar: kullanilarak 6zellik uzayma

aktarilir. (Eray, 2008)
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Sekil 3.6. Dogrusal Olarak Ayrilamayan Verilerin Farkli Boyutlardaki Uzaylara Aktarilmasi

Dogrusal olmayan DVM’ de bazi noktalar marjinin (boslugun) maksimum
oldugu en uygun hiper diizlemin yanlis kisimlarinda siniflandirilan noktalar
bulunmaktadir. Bu durum (; pozitif gevsek degisken diye adlandirilan negatif olmayan
ve hatalar1 ifade eden degiskenler olarak ifade edilmektedir. Dogrusal olmayan DVM’

de bu degiskenlerin optimizasyon problemlerine eklenerek ¢éziimlenmesi sunucunda;
1 e
M|n5||vv|| +CY & (3.13)

amag fonksiyon halini alir.

Hiper diizlemin (yasa karar yilizeyinin) dogrusal esitlikler yardimiyla belirlenememesi
durumunda, bu problem kernel (¢ekirdek) fonksiyonlar1 yardimiyla ¢oziilebilir. Girdi
uzaymda dogrusal olarak ayrilamayan verinin, kernel (¢ekirdek) fonksiyonlar1 araciligi
ile yiiksek boyutlu uzay (6zellik uzayr) da goriintiilenerek dogrusal olarak ayrim
saglanir (Mathur ve ark., 2008). Kernel (Cekirdek) Fonksiyonlarmin genel ifadesi
asagidaki gibidir;

K(%:X,) = $(%).4(%;) (3.14)

Kernel fonksiyonu kullanilarak elde edilen karar fonksiyonu ise;

f (x) =sign [zr:/l,.yi.K(xi.xj) + bj (3.15)

i=1
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seklinde ifade edilir.

3.3.5. Destek Vektor Makinelerinde Kullanilan Kernel (Cekirdek) Fonksiyonlar

Dogrusal olmayan Destek Vektor Makinelerinde verinin daha yiiksek boyutlu bir
uzaya tasinmasi esnasinda kernel (¢ekirdek) fonksiyonlar1 kullanilmaktadir. Bu islem
icin yaygin olarak lineer (dogrusal), Polinom, Radyal Tabanli ve Sigmoid ¢ekirdek
fonksiyonlar1 olmak iizere 4 cesit cekirdek fonksiyon kullanilmaktadir. Her farkl
fonksiyon farkli Destek Vektor Noktalar1 (Makinalar1) itiretmekle birlikte farkh
performans sonuglar1 dogurmaktadir. Verileri yiiksek boyutlu uzaya tasimak genellikle
hesaplama hatalarma bununla birlikte asir1 uyum (overfitting) sorununa neden
olmaktadir. Asir1 uyumu ifade edecek olursak, bir makine 6grenmesi modelinin,
genellestirme yetenegini kaybetmesi ve kotii sonuglar olusturmasidir (Han ve Jiang,
2014). Ayrica hangi g¢ekirdek fonksiyonunun hangi olayda daha basarili sonuglar
verdigini gosteren bir yontem bulunmamaktadir. Bu durum, kullanilan veri setinin

egitim boliimiinde kontrol edilerek bulunmaktadir.

Lineer (Dogrusal) Cekirdek Fonksiyonlar: Lineer (Dogrusal) c¢ekirdek fonksiyonu
smiflandirma islemini dogrular ¢izerek yapar. Dogrusal g¢ekirdek fonksiyon, 6zellik

sayisinin ¢ok fazla oldugu durumlarda daha iyi sonuglar vermektedir (Karagiille, 2008).

Lineer (Dogrusal) ¢ekirdek fonksiyonu yapisi;
K(x,y)=xy (3.16)

Formili ile ifade edilir.

Polinom Cekirdek Fonksiyonlar: Polinom ¢ekirdek fonksiyonu yapisinda radyal
tabanli ¢cekirdek fonksiyonuna gore daha fazla sayida parametre icermekte olup
fonksiyon yapist;

K(x,y) = ((xy)+1)° (3.17)

Formilii ile ifade edilir.

Radyal Tabanh Cekirdek Fonksiyonlar: Tahmin probleminde kullanilmakla birlikte
Radyal Tabanl ¢ekirdek fonksiyon yapisi;
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K(x,y)=e ¢ (3.18)

Formiilii ile ifade edilir.

Sigmoid Cekirdek Fonksiyonlar: Sigmoid ¢ekirdek fonksiyon yapisi;
K(x, y) =tanh (b(x.y)—r) (3.19)

Formiilii ile ifade edilir.

3.3.6. Destek Vektor Makinelerinin Avantaj ve Dezavantajlar

DVM’nin amaci, insanlarm gilinlik hayatlarinda karsilagtiklar1  karmasik
problemler karsisinda onlara iistiin birer fayda saglamak amaciyla ortaya ¢ikarilan bir
makine 6grenme algoritmasi olarak ifade edilebilir. Literatiirde kullanim alanlar1 olarak
smiflandirma, tamima, Orilintli tanmima, regresyon problemleri, saghk ve askeri
uygulamalarin da karsilasilan problemlerin ¢éziimiinde bu algoritmanin uygulanmasi

kullanicilara kolaylik saglayabilecektir.

Bu problemlerde DVM yonteminin kullanilmasi diger algoritma tiirlerine gére
bir takim avantajlar saglamaktadir. Temel olarak bunlar;

e Cok daha kolay yiiksek dogrulukta tahmin elde edilmektedir.

o Karmasik karar smirlarin1 modelleyebilme yetenegine sahiptir.

o Cok sayida bagimsiz degiskenle ¢alisabilmektedir.

e Hem dogrusal olarak ayrilabilen hem de dogrusal olarak ayrilamayan verilere
uygulanabilmektedir.

o Optimizasyon isleminde disbiikkey amag¢ fonksiyonu kullanilarak evrensel
minimum garanti edilir.

o Genelleme yetenegi yiiksektir.

o Uygun bir doniisiim ile her zaman veri bir hiper diizlem ile iki smifa ayrilabilir.

Yontem ¢ok sayida avantaji yaninda bir takim dezavantajalar barindirmaktadir;
o En biiyilik smirlamasi ¢ekirdek segimidir.
« Egitim ve test verilerinin boyutlar1 yiikseldik¢e hiz1 azalmaktadir,

olarak ifade edilebilir.
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3.3.7. Destek Vektor Regresyon

Smiflandirma problemlerinde basariyla uygulanan DVM, alternatif bir kayip
fonksiyonunun verilmesiyle regresyon problemlerine uygulanabilmektedir (Gunn,
1998). Destek vektor makineleri ile smiflamada DVM, belirleyici nitelik uzayindaki
egitim verilerine gére optimum ayirma diizlemini 6grenmeye calisir. Regresyonda ise,
mevcut egitim verilerine gore giris ve ¢ikis uzaylari arasindaki haritalama fonksiyonunu
ogrenmeye calisir. DVR’nin en 6nemli 6zelliklerinden birisi, gbzlenen egitim hatasini
minimize etmek yerine, genellestirilmis hata sinirin1 minimize etmeye ¢alismasidir. Bu
genelleme hata siniri, egitim hatasinin ve hipotez uzayinin karmasikliginin kontrol eden

diizeltme teriminin bir kombinasyonudur (Basak ve ark, 2007).

Smiflandirma ¢oziimlerinde oldugu gibi regresyon c¢oziimlerinde de hiper

diizlem fonksiyonu olarak kullanilan,

F(X) =w.x+Db (3.20)

ile birlikte hata degeri parametresi (¢) degiskeni kullanilir. Hata degeri miktar1 (g)
hedefteki sapma miktarimi ifade eder. Regresyon igin Ogrenilen ve tahmin edilen

degerler gercek degerlere sahiptir. Ogrenilen degerler (girdi) xi ve tahmin degeri (¢1kt1)

yi olmak iizere; x, e R", y. e RN i =1,,,,,n seklinde ifade edilir.

Karar verici fonksiyonun belirlenmesi igin hata degeri miktar1 (¢) her iki yonde

de eklenmistir.

y, —wx, —b < e ve (3.21)

-y, +wWx, +b<e

DVR’ de tahmin problemlerinde hedef degiskenleri etrafinda bir genislik oldugu
varsayilarak, bu genislik ig¢inde bulunanlarin hatali olmadigini, genislik iginde

olmayanlarm ise hataya sahip oldugu séylenebilir.
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Kayip

Sekil 3.7. Destek Vektor Regresyon ve Regresyon Probleminde Hata Parametresinin Gosterimi

Sekil 3.7.°de sol tarafinda bir veri sinifi igindeki dogrusal DVM, sag tarafinda
bir kayip fonksiyonu bulunmaktadir. Sag taraftaki fonksiyon, solda goriilen sinirlari

disinda bulunan noktalar1 cezalandirmak i¢in kullanilmaktadir.

DVR’da F(X) fonksiyonu i¢in uygun w ve b parametreleri bulunarak tahmin

islemi yapilir.

Min%||vv||2+CZn:(§i +¢®) £,6*20  i=L..n (3.22)
(wx, +b) -y, <9+
y,_ (wx +b)< 9+

Optimizasyon problemlemi Lagrange fonksiyonu kullanilarak yapilan ¢6ziim sonucunda
DVR’ de karar fonksiyonu;

F(X) = Y (e — ;) K%, % (3:23)
i=1
Seklinde ifade edilir.

Destek Vektdor Regresyon modelinde, performans: etkileyen tii¢ Onemli faktor

bulunmaktadir. Bunlar;
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1. Hata Terimi (g)
2. Diizenleme Faktorii (C)

3. Kernel Parametresi ve Denklemi

e Hata Terimi: Hata dilimi degeri (¢), e-duyarsiz kusagmm genisligini
kontrol eder. Destek Vektor Makilerindeki regresyon i¢inde €, modelin
performansi tizerindeki giiriiltiiyii kontrol eder. Eger ¢ biiyiik segilirse,
Destek Vektorlerin sayist azalir ve hesaplama siiresi kisalir. Tahminin
sonucu az uyum gosterir. Eger ¢ kiigiik secilirse, Destek Vektoriin sayisi
artar ve makine hesaplama siiresi artar. Tahminin sonucu asir1 uyum

gosterir (L, 2006).

e Diizenleme Faktorii ( C ): C parametresi egitim hatasini minimize eden
ve marji maksimize eden bir diizenleme parametresidir. Eger C c¢ok
kiigiik olursa, yetersi stres, donanim tlizerindeki egitim verilerinin lizere
yerlestirilecektir (Smgh, 2011). Eger C sonsuza giderse, Destek Vektor
Makinelerinden Regresyon herhangi bir hatanin meydana gelmesine izin
vermeyecek ve karmasik bir modelle sonuglanacaktir. Eger C sifira
giderse sonug biiyiik miktarda hataya g6z yumacaktir ve model daha az
karmasik olacaktir (Wu, 2004).

o Kernel Parametresi ve Denklemi: Kernel Fonksiyon, yiiksek boyutlar
dogasinda tiim zorluklardan kag¢inarak nonlinear haritalandirma ile ilgili
sik bir yol saglar (Chen ve Lu, 2010). Destek Vektorlerin, hesaplama hizi

ve dogrulugu icin en 6nemli faktdr, kernel fonksiyonun se¢imidir.

3.3.8. Dogrusal Olmayan Destek Vektor Regresyon

Dogrusal olmayan Destek Vektdor Regresyon modelinde, dogrusal olmayan
Destek Vektor Makinelerinden oldugu gibi yiiksek boyutlu uzaya haritalama islemi
yapilir. Bu islem i¢in Destek Vektér Makinelerinde oldugu gibi ¢ekirdek fonksiyonlari

kullanmaktadir.
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J(x) 4

[raining error

-

Sekil 3.8. Dogrusal Olmayan Destek Vektor Regresyon

Dogrusal Destek Vektor Regresyon formiillerinde (Xi, X)) seklindeki ig
carpimlarin yerine K(xi, Xj) kullanilarak biitiin formiiller dogrusal olmayan regresyon

durumu i¢in uyarlanabilir.

Dogrusal Olmayan Destek Vektor Regresyon ¢oziimiinden Hata degeri miktar1

(¢) kayip fonksiyonu kullanilarak;

min2 > 3 e~y - IK04x) - Xla(y -6 - *(y+2)] - (324

i=1 j=1

0<q, <C [=123,,l 0<g,<C [=123,,l

(e -a%)=0

Optimizasyon problemi Lagrange fonksiyonu kullanilarak yapilan ¢6ziim

sonucunda DVR’ de karar fonksiyonu;

F() = D (@ —a,*) K(x,x)+b (3.25)

ieDV

seklinde ifade edilir.
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4. UYGULAMA

4.1. Cahsma Bolgesinin Tanim

Calisma bolgesi; Tiirkiye’nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ili Ankara’nin 25
ilcesinden biri olan ve merkezin ortalama 20 km. giineyinde bulunan Gélbasi ilgesinin
idari smirlar1 i¢inde olan Hacilar, Bahgelievler, Segmenler, Karsiyaka ve Tulumtas

olmak tizere 5 mahalleden olusmaktadir.

Sekil 4.1. Ankara I1i Gélbas1 Tlgesi Haritas1

Calisma bolgesinin se¢iminde; Ilge belediyesinin imar planlarin1 hazirlayarak
imar parsellerinin {iretilmesini gergeklestirmesi, buna paralel alt yapi ¢alismalarinin
ilgili kurumlarca tamamlanarak tasinmazlarin iiretimini hazir hale getirilmesi, mevcut
yapilar igin kentsel doniisim c¢aligmalarmin hizlanmasi ile birlikte toplu konut
projelerinin ve prestijli emlak projelerinin hayata gegirilmesi, amortisman siirelerinin
giin gectikce kisalmasi, yiliksekdgretim kurumlarinin sehir merkezinden bdlgeye
taginmas1 politikalar1 ile birlikte gelisen emlak piyasas1t belirleyici faktorlerden

olmustur.

Ayrica calisma bolgesi olarak tespit edilen Golbasi ilgesinde T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarm1 Koruma Genel Midiirliigii tarafindan Cevre

kanunun 9. Maddesine dayandirilarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar
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Kurulu Karari ile “Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak tespit ve ilan edilen

bolge bulunmaktadir (URL. 1).

Golbas1 Ozel Cevre Koruma Bélgesi; I¢ Anadolu Bélgesinde, Ankara ilinin,
Golbasi ilgesine bagli ve 5747 Sayili kanunla birlikte mahalle statiisiine doniistiiriilen
Hacilar, Balikpmar, Gokgehdyiik, Hacthasan, Karaoglan, Ogulbey, Orencik, Yaglipmar,
Yavrucak ve Yurtbey mahallelerinden olusmaktadir. Alan i¢inde birbiriyle baglantili
olan Mogan ve Eymir gdlleri ile golleri ¢evreleyen, yerlesim alanlari, tarim alanlari,
bozkir ve orman ekosistemlerinden olugsmaktadir. Alanda yer alan Mogan ve Eymir ve
bunlar1 ¢evreleyen sazlik ve bataklik alanlar, sulak cayirlar ve bozkir alanlari, hem
yaban hayat1 yagama ortami olarak hem de rekreasyon agisindan 6nemli unsurlardir

(URL.1).

4.2. Orneklem Secimi

Belirlenen ¢alisma alaninda mesken tipi apartman dairesi ve miistakil yap1
vasfindaki 95 adet tasinmaza ait bilgilerden faydalanarak bir veri tabani olusturulmustur
(Sekil 4.2-6) . Bu taginmazlara ait bilgiler bolgede faaliyet gosteren yerel emlakgilardan,
gayrimenkul degerleme raporlarindan, www.sahibinden.com ve

www.hurriyetemlak.com sitelerinden elde edilmistir.

Sekil.4.2. Bahcelievler Mahallesinde Bulunan Orneklemler


http://www.sahibinden.com/
http://www.hurriyetemlak.com/

N " Y - . :
Py AISe_,gm'énler Mahallesi

’ Ny

! M 3

£
Wi V. “'4
” S|
S s BKarsiyakaMahallesj:
. . ‘ .'y“ K44 '}“‘, p %
.‘\ ,0‘
_ '. : t& D

i,

Sekil.4.4. Karstyaka Mahallesinde Bulunan Orneklemler

S

32



33

Sekil.4.6. Hacilar Mahallesinde Bulunan Orneklemler

4.3. Tasinmaz Degerini Etkileyen Kriterlerin Belirlenmesi

Calisma bolgesinin belirlenmesi ve orneklem se¢imi sonrasinda, taginmazlarin
degerini etkileyecek karakteristik ozelliklerinin belirlenmesi olacaktir. Konut degeri
homojen bir yapida olmadigindan, degere birden fazla kriter etki etmektedir. Konutun
yapisina, yasal durumuna, konumuna, bulundugu bdlgenin sosyo-ekonomik imkanlarina

gore deger belirlenmektedir.

Bu kapsamda gecmiste yapilan c¢alismalar incelenerek degeri etkiledigi
belirlenen tiim bagimsiz faktorler arastirilarak tez ¢alismasinda kullanilacak kriterler

belirlenmistir.
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Literatiir taramasi 15181nda bdlge capinda elde edilen kriterlere iliskin olugturulan

taginmaz veri tabaninda 42 Kriter tespit edilmistir (Cizelge 4.1).

Cizelge 4.1. Tasinmaz Degerlemede Kullanilan Kriterler

No Kriter Agiklama
1 Mahalle Tasmmazin bulundugu yer.
2 Piyasa Fiyat1 (TL) Ornekleri 2019 yili TL cinsinden satis fiyatidir.
3 Rayi¢ Deger (TL) Emlak vergisini esas alan deger.
4 Ada/Parsel Ilgili tasinmazin ada ve parsel numaralarini ifade eder.
5 TAKS Taban alanmnin imar parseli alania oranidir.
6 KAKS Tagmmazin tiim katlarindaki alanlari toplaminin parsel
alanina oranidir.
i Gergeklesen imar uygulamasi sonucu imar parselin imar
! Kgg A adasindaki konumunu ifade eder.
- [mar parsellerinin imar yollarina bitisik olan uzunluklari
8 Cephe Uzunlugu (m) ifade eder.
9 Parsel Alan (m?) Tagmmazin bulundugu parselin biiyiikliigiinii ifade eder.
10 | Cadde/Sokak Taginmaz giris cephesi baz alinarak siniflandirilmstir.
e Gergeklestirilen imar uygulamasi sonucunda taginmazin
11| Yol Genisligi cephesi oldugu imar yolunun genisligi olarak ifade edilir.
12 | Cephe Kullanim1 Tasinmazin kag cephesinin agik oldugunu ifade eder.
13 | Salon Tasinmazdaki salon sayisidir.
14 | Oda Sayist Tasinmazdaki oda sayisidir.
15 | Banyo Tasinmazdaki banyo sayisidir.
16 | Balkon Taginmazdaki balkon sayisidir.
17 | Yapmm Briit m? Degerleme konusu taginmazlarin briit m2 alanidr.
18 | Yapmm Net m? Degerleme konusu taginmazlarin net m2 alanidir.
19 | Yap1 Tipi Kagir, betonarme, Ozellikli miistakil konutlar vb.
20 | Isinma Tipi Tasinmazin 1sinma sistemini tanimlar.
21 | Yakat Tipi Dogalgaz, elektrik, soba vb.
22 | Bina Yasi Tasinmazin bulundugu yapinin yagidir. Taginmaz yasi
¥ yapim yili ile 2019 yil1 arasindaki farktan elde edilmistir.
23 | YVapmimn Toplam Kat Savist Tasinmazin igerisinde bulundugu yapinin kag katlh
P P 7 oldugunu gosterir
24 | Konutun Bulundugu Kat Tasinmazin yapida bulundugu kat1 gosterir.
o5 . Konut sekli kriteri segilen 6rneklerin apartman dairesi veya
Konut Tipi .o - N .
miistakil olmasima gore degerlendirilmistir
26 o ‘ Tasinmazin bulundugu yapiya ait kapali otopark alanmin
topar bulunup bulunmamasidir.
27 | Site Tasinmazin site i¢inde olup olmadigini ifade eder.
28 | Giivenlik Tasinmazda giivenlik gorevlisinin olup olmamasidir.
29 | Cephe Tasinmazin sahip oldugu cephedir.
30 | Asansor

Tasinmazin bulundugu yapida asansorii olup olmamasidir.
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Manzara

Her ne kadar 6znel bir yargi olsa da genel bir yaklagim
olusturulmus, taginmazdan goriilen manzaradan yola
cikilarak sehir, doga, gol lizerinden bir yaklagim
olusturulmaya calisilmistir.

32

Tapu Durumu

Tasinmazin tapusunun kat miilkiyet yada kat irtifakli olup
olmasin ifade eder.

33

Egitim Merkezine Yakinlik (m)

Tasinmaz ile mahalle sinirlar1 iginde bulunan en yakin
okuldncesi, ilk, ortaokul, lise, tiniversite gibi egitim
kurumlarina olan kus bakisi uzakligin metre cinsinden
degeridir.

34

Saglik Merkezine Yakinlik (m)

Tasinmaz ile mahalle sinirlar1 iginde bulunan en yakin
devlet/6zel hastane, saglik ocagi gibi saglik merkezlerine
olan kus bakisi uzakligin metre cinsinden degeridir.

35

Ulasim Merkezine Yakinlik (m)

Tasinmaz ile mahalle sinirlari iginde bulunan en yakin toplu
tagima duraklarina olan kus bakist uzakligin metre cinsinden
degeridir.

36

Ibadet Merkezine Yakmlik (m)

Tagmmaz ile mahalle sinirlar i¢inde bulunan en yakin
Ibadet alanlarma olan kus bakis1 uzakligin metre cinsinden
degeridir.

37

Yesil Alanlara Yakinlik (m)

Taginmaz ile mahalle sinirlari iginde bulunan en yakin oyun
alanlari, ¢ocuk parklari, park, gezinti yollari, piknik
alanlarma olan kus bakisi uzakligin metre cinsinden
degeridir.

38

Aligveris Merkezine Yakilik (m)

Tagmmaz ile mahalle sinirlar iginde bulunan en yakin
cazibe alanlari, mini market, ticari alanlara olan kus bakisi
uzakligin metre cinsinden degeridir

39

Kullanilabilir Alan

Parselin dogal olarak kullanilabilirlik ézelligidir. Ornegin,
parselin kayalik veya bataklik bir yapiya sahip olmasi
mevcut kullanim alanini kisitlamaktadir (Yomralioglu,
1997). Bu faktor i¢in deger su sekilde bulunur;

V(Ku|, AI-): (K/P)xlOO,

K=Kullanilabilir Alan, P=Parsel Alan1

40

Tasinmazin Yapilasma Sartlart

Yapilacak taginmazin kullanim alanima, sekline, TAKS
(Taban Alani Kat Sayisi), Emsal (Yapmimn toplam Ingaat
Alan1), KAKS (Kat Alan Kat Sayis1), On, yan, arka bahge
cekme mesafeleri, Hmaks (Bina maxsimum Yiiksekligi),
Ayrik, Blok, Bitisik nizam gibi 6zelliklerinin ifade eder.

41

Parselin Sekli ve Biiyiikligii

Bu kriterin degere etki miktar1 olarak alinmasi i¢in, parsel
kose kirik sayilari hesaplanmistir. Parsel kose kirtk
sayilarinin degere olan etki miktarmim belirlenmesi i¢in bu
calismada bir¢ok calismada da genellikle asagida kullanilan
matematiksel bagmti formiilii kullanilmistir (Yomralioglu,
1997).Vps = 1/( K) x400

Vps = Parselin sekli i¢in olusturulacak deger dl¢iitii

K = Parsel Kose Sayisi olmak iizere bulunur.

42

Kamu Hizmetlerinden ve Altyap1
Tesislerinden Yararlanma

Imar uygulamalari ile birlikte parseller bircok altyap: ve
kamu hizmetlerine sahip olmaktadir. Bu kamusal altyap1
nitelikleri; Elektrik, su, Kanalizasyon, Telefon, Yaya
yollar1, Dogalgaz hatt1 olarak sayilabilir. Bir imar parselinin
sahip oldugu altyapi tesislerine gore degerlemesinde parsele
sahip oldugu her tesis i¢in 100 puan yararlanamadig: altyapi
tesisleri i¢in ise 0 puan verilerek toplam puanlar
derecelendirmede esas alinan altyapi tesis sayisina
boliinerek sonuca ulasilmaktadir. Matematik olarak ifade
edilecek olursa;
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ZV = Altyap1 Kamusal Hizmet Alani,

n=Altyap1 Kamusal Tesis Sayis1 seklinde bulunur
(Yomralioglu, 1997).

4.4. Veri Setinde Gergeklestirilen Islemler

4.4.1. Kriter Azaltma

Calisma bolgesinden toplanan veriler aracilifiyla olusturulan 42 kriterli veri
tabaninda kriter azaltma yontemine gidilmistir. Bu kapsamda kriter azaltmanin tasinmaz
degerleme {izerinde etkisi var mi sorusunun cevabi aranacaktir. Bu islemin amaci
olusturulan veri tabanindan gereksiz verilerin kaldirilmasi ile gerceklesecek hata
oraninin en aza indirilmesi saglanacak ve piyasa kosullarina daha yakin tahminlerde

bulunulacaktir.

Baslangicta olusturulan veri tabanindan literatiir taramasi1 sonucunda belirlenen
tasinmazin fiyatim etkileyen kriterlerden bir boliimii hakkinda veri bulunmamasi, bir
bolimii ise calisma bolgesinin karakteristik 6zelligini yansitamamasi nedeniyle
degerlendirmeye alinamamistir. Bu kriterler ada/parsel, cadde/sokak, tasinmaz
yapilasma sarti, kullanilabilir alan, kamu hizmetlerinden ve alt yap1 tesislerinden
yararlanma, yapi tipi, yakit tipi, tapu durumu, TAKS kriterleri olmak tizere 9 Kriterin

kaldirilmasi kararlastirilmstir.

Ayrica Orneklemlerin kendi yapilar1 iginde ne kadar insaat pay1 var sorusunu
cevaplamak adma veri tabaninda bulunan KAKS, briit ingaat alani, parsel alani
bilgilerinden yararlanarak ingaat pay1 oranlar1 hesaplanmistir. Oncelikle Toplam insaat
Alanmn1 bulmak igin ilgili érneklemin KAKS ve parsel alan1 (m?) degerleri ¢apilmis,
briit alan1 (m?) ile bu deger oranlanmustir. Insaat pay1 oran elde edildikten sonra bu
hesaplamada kullanilan KAKS, Briit Alan (m?) veri setinden kaldirilmistir. Ingaat pay1

hesabi i¢in kullanilan formiil agsagida yer almaktadir;

Briit Alan (m?)

Insaat Pay: Oran =
KAKS *Parsel Alan

(4.1)
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Kriter azaltma islemi sonucunda 31 kriterli 95 Orneklemli birinci veri seti
olusturulmustur. Bu veri setinde Konut Tipi kriterinde ornekler apartman dairesi ve
miistakil konut olarak toplanmistir. Miistakil konutlarda salon sayist 2 olarak
belirlenmistir. Miistakil konutlarin ayr1 bir konut tiirii olarak degerlendirilebilir mi
sorusuna cevap aramak i¢in olusturulan veri tabanindan miistakil yapilar g¢ikarilmis
ayrica kriterlerden konut tipinin sadece apartman dairesi kalmasi ve salon sayisinin 1°e
diismesi nedeniyle konut tipi ve salon kriterleride ¢ikarilmustir. Islemler sonunda ortaya

¢ikan 29 kriterli 78 6rneklemli ikinci bir veri seti olusturulmustur.

Kriter azaltma sonucunda olusturulan veri setinde kriterlerden niimerik olanlar1
rakamlarla ifade edilirken, sozel veriler kukla degiskenler [1-2] yardimi ile

tanimlanmistir (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2. Kukla Degiskeni ile Ifade Edilen Kriterler

No Kriter Durum Kukla Degiskeni
Var 2
1 Otopark
Yok 1
] Evet 2
2 Site
Hayir 1
] Var 2
3 Giivenlik
Yok 1
Var 2
4 Asansor
Yok 1
Merkezi 2
5 Ismnma tipi _
Kombi 1
Kose 2
6 Kose/Ara
Ara 1

4.4.2. Verilerin Islenmesi

Olusturulan bu iki veri seti Oncelikle normalize edilmistir. Literatiir
aragtirmalarinda yapilan normalizasyon islemlerinde 0 rakami kullanildiginda

agirliklarin, “0” rakaminin etkisiz bir rakam olma 6zelliginden dolay1 degismedigi ve
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cikan sonuglarin basarili olmadigi gozlemlenmesi sonucunda veri setleri [1-2]
araligindan normalize edilmistir. Ayrica s6zel veriler olumlu olanlar 2, olumsuz olanlar

1, olacak sekilde sayisallastirilmistir. Normalizasyon formiilii asagida yer almaktadir.

(4.2)

Ayrica bu iKi veri normalizasyon islemi uygulanan kritelere 0-100 arasinda puan

verilerek agirliklandirilmis 2 ayr1 veri seti tiretilmistir.

Sonug olarak sadece normalizasyon islemi yapilmis 95 6rneklemli 31 kriterli ve
78 orneklemli 29 kriterli 2 veri seti ile bereber 0-100 arasinda agirliklandirilmig 95
orneklemli 31 kriterli ve 78 6rneklemli 29 kriterli 2 veri seti olmak lizere 4 ayr1 veri seti
dretilmistir. Olusturulan bu 4 farkli veri setlerine asagidaki gibi isimler verilmistir

(Cizelge 4.3).

Cizelge 4.3. Olusturulan veri setleri

Veri Setleri Icerik

1. Veri Seti 78 Konut 29 Kriter Normalizasyon
2. Veri Seti 78 Konut 29 Kriter Agirliklandirma
3. Veri Seti 95 Konut 31 Kriter Normalizasyon
4. Veri Seti 95 Konut 31 Kriter Agirliklandirma

4.5. Veri Setlerine Yapilan Uygulamalar

Olusturulan 4 ayr1 veri setinde piyasa fiyat1 ok sayida kriter arasindaki iliskiden
meydana geldigi gorlilmiistiir. Bu kapsamda piyasa fiyat1 kriterini en iyi agiklayan
maksimum sayida kriteri belirlemek adina biitiin kriterler degerleme icin eklendikten
sonra birer birer ¢ikarmak (¢ikarmali sistem) teknigiyle modellemede kullanilmak tizere
capraz dogrulama yontemiyle ¢ikis kriteri konut “Piyasa Fiyatr” degeri olacak sekilde

Orange Canvas programini kullanarak gergeklestirilmistir.
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Yontem olarak Destek Vektor Makineleri (DVM), Destek Vektor Regresyon
(DVR) ve bu modellerin basarisin1 kiyaslamak i¢in Coklu Lineer Regresyon (CLR)
olmak {izere 3 farkli yontemin uygulanmasi sonucu elde edilen Karesel Ortalama Hata
(RMSE), Ortalama Mutlak Hata (MAE), Determinasyon Katsayis1 R? Hesab1 (R Square
calculation)  performans  sonuglar1  karsilagtirilmistir.  Modellerin ~ basarilar
karsilastirildiginda yontemler arasinda en basarili konut piyasa deger tahminini yapan

yontem ve veri seti aranmigstir.

4.5.1. Capraz Dogrulama

Capraz Dogrulama (Cross-Validation), diger bir adiyla doniistimlii tahmin, bir
veri kiimesinin alt kiimelere boliinerek ilk analizin tek bir alt kiimede yapildigi ve bu
esnada diger alt kiimelerin sonradan yapilacak olan ilk analizi dogrulamak amaciyla
tutuldugu istatistiksel bir uygulamadir. Baslangi¢ olarak kullanilan veri alt kiimesini
egitim kiimesi (training set), ve diger alt kiimelerde dogrulama (validation) veya test
kiimesi (testing set) olarak adlandirilir. Seymour Geisser tarafindan ortaya atilan Capraz
Dogrulama teorisi daha once kullanilmakta olan test hipotezlerine, 6zellikle maliyeti

yiiksek olanlara kars1 6nemli bir yer edinmistir (Pilavcilar, 2007).

Capraz dogrulama, Ogrenme algoritmasmin sonuglarini degerlendirmek ve
karsilagtrmak icin kullanilan istatistiksel bir yontemdir. Veri kiimesini egitim ve
dogrulama kiimesi olmak tiizere ikiye ayirir. Veri kiimesi rastgele n gruba ayrilir. 1. grup
test i¢cin ayrilirken geriye kalan gruplarla model kurulur. Kurulan model dogrulama igin
ayrilan veriler iizerinden test edilir ve dogruluk orani hesaplanir. Siire¢ n defa tekrar
eder ve modelin dogruluk orani, n tane dogruluk oraninin aritmetik ortalamasi kadar

olur (Erdem, 2014).

Bu tez calismasinda hazirlanan 4 ayr1 veri setine modellemede kullanilmak {izere
n=4 alinarak olusturulan ¢apraz dogrulama (Cross Validation) yontemi ile egitilip,

ardindan test edilmistir (Sekil 4.7).
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Sampling

Evaluation Results

@ Cross-validation

Number of folds: 4 =

) Leave-one-out
~) Random sampling

Repeat trainftest: 10 =

Relative training set size:
43%
) Teston train data
~) Teston test data
Apply on any change
Apply

Performance scores

Mean squared error

Root mean squared error
Mean absolute error
Relative squared error
Root relative squared error
Relative absclute error
R-squared

[ Report ]

Method RMSE  MAE R2

1 5VvMm 55,2789 451135 07816

2 Linear Regression 68,0874 46,2274 0.7828

3 SVM Regression  68.4680 453061 0.7804

Sekil 4.7. Orange Canvas Programinda Capraz Dogrulama

4.5.2. 1. Veri Setine Yapilan Uygulamalar

Hazirlanan 1. veri setine DVM, DVR ve CLR yontemleri olmak tizere 3 ayri

yontem uygulanmustir. Bu islem veri madenciligi ve makine d6grenmesi yazilimi olan

4.8).

acik kaynak kodlu Orange Canvas 2.7 siiriimii kullanilarak gergeklestirilmistir (Sekil

File

Data Table

SVM
S
S 5
%CI
<
A
Q m
9{9
SelectAttributes
2
]

o 2%
g\

Linear Regression

SVM Regression

Leamer

Oy,

Preg;,
Grq‘or,, p,eafq
Org

4§ c0rS
_predic®
Predc®f

,0e®

P(ed‘c'“o“

Predictions

Sekil.4.8. Orange Canvas Programinda Kurulan Model Diyagrami
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Programda diyagramin kurulmasi sonrasinda ¢ikis kriteri konut “Piyasa Fiyat1”
olarak geriye kalan 28 kriterden en son 1 kriter kalacak sekilde her kriter i¢in DVM,
DVR ve CLR ydntemleri uygulanmasi sonucu elde edilen RMSE, MAE, R? sonuglari
hesaplanmis olup tezin EK-1 kisminda gosterilmistir. Ayrica diger veri setlerine yapilan

uygulama sonuglarida EK-1 kisminda gosterilmistir.

Analizler sirasinda kriter ¢ikarma iglemi programin Data sayfasinda yer alan

Select Attributes modiilii yardimiyla gerceklestirilmistir (Sekil 4.9).

T Select Attributes l B |l

Available attributes Attributes

Fler Net Alan m2 A
Briity Top. Vnp. Al Parselin bekli ve Byaklisa
Cephe Kullanymy (1-4) Toplam.Cephe Uzunludu
Rayig_Deder(TL)(Vergiye_esas_de SUVE"hk

Parsel Alan (m2) = ite

Top Kat Ctopark

Cephe

Bina Yapy
Banyo s

4 n 3

m

Class

| Piyasa Fiyaty

Meta Attributes
Up

Qutput data set name:  tzhle

Apply ] [ Reset ] [ Report

Sekil.4.9. Kriter Cikarma Islemi

1. veri seti ile yapilan uygulamada en diisik MAE degeri aranmis ve bu CLR
yonteminde elde edilmistir. Bu durumu RMSE ve R? hesabi degerleri de bu durumu

desteklemistir.

Bu degerler elde edilirken uygulamada Piyasa Fiyati ¢ikis kriteri olmak {izere
Oda Sayisi, Banyo Sayisi, Bina Yasi, Cephe, Toplam Kat, Otopark, Site, Giivenlik,
Alisveris Merkezine Yakmlik, Saghk Merkezine Yakmlik ve Net alan (m?) olarak 11

kriter ile ¢alisilmustir.
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Piyasa Fiyati ile tasinmaz degerine etki ettigi diisliniilen 11 Kkriter ile ¢alisilarak
elde edilen tahmini tasmmaz fiyatlar1 verileri tablo olarak tezin EK-2 kisminda
gosterilmistir. Ayrica diger veri setlerinden elde edilen tahmini taginmaz fiyatlar1 da

tablo olarak tezin EK-2 kisminda gosterilmistir.

Bu veri setine uygulama yontemlerinden DVM ve DVR analizleri de yapilarak
en disik MAE degeri aranmistir. Bu yontemler uygulanirken fonksiyon yapisi
birbirinden farkli 4 ¢ekirdek fonksiyon ile ayr1 ayr1 degerler elde edilmistir. Bu degerler
elde edilirken her iki uygulamada ¢ikis kriteri Piyasa Fiyat1 olmak iizere Net Alan (m?),
Saglik Merkezine Yakinlik, Aligveris Merkezine Yakinlik, Giivenlik, Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe, Bina Yasi, Banyo Sayisi, Oda Sayisi, Balkon Sayisi, Asansor,
Egitim Merkezine Yakimlik, Ibadet Merkezine Yakinlik Ulasim Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil Alanlara Yakinlik, Isinma Tipi, Bulundugu Kat, Manzara, Rayic
Deger, Insaat Payr Orani, Parselin Sekli ve Biiyiikliigii ve Toplam Cephe Uzunlugu
olarak 25 kriter ile elde edilmistir.

4.5.3. 2. Veri Setine Yapilan Uygulamalar

2. veri setinde CLR yodntemi ile Piyasa Fiyat1 ¢ikis kriteri olmak iizere Insaat
Payr Orani, Parselin Sekli ve Biyiikligi, Toplam Cephe Uzunlugu, Aligveris
Merkezine Yakimlik, Saglik Merkezine Yakinlik, Oda Sayisi, Banyo Sayisi, Bina Yasi,
Cephe, Toplam Kat, Otopark, Site, Giivenlik, Rayi¢ Deger ve Net alan (m?) olmak
iizere 15 kriter ile ¢alisilarak en diisik MAE degerine ulagilmistir.

Bu veri setine DVM ve DVR yontemlerinde kullanilan ¢ekirdek fonksiyonlar ile
ayr1 ayr1 uygulamalar yapilmis en diisik MAE orani Piyasa Fiyati ¢ikis kriteri olmak
lizere Ingaat Payr Orani, Parselin Sekli ve Biiyiikliigii, Toplam Cephe Uzunlugu,
Aligveris Merkezine Yakinlik, Saglik Merkezine Yakinlik, Oda Sayisi, Banyo Sayisi,
Bina Yasi, Cephe, Toplam Kat, Otopark, Site, Giivenlik, Rayi¢c Deger, Yol Genisligi,
Yesil Alanlara Yakinlik, Ismma Tipi, Bulundugu Kat, Manzara ve Net alan (m?) olarak

20 kriter ile elde edilmistir.

4.5.4. 3. Veri Setine Yapilan Uygulamalar
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3. veri setinde Piyasa Fiyat1 ¢ikis kriteri olmak iizere Net Alan (m?), Kose/Ara,
Yol Genisligi, Konut Tipi, Saglik Merkezine Yakinlik, Aligveris Merkezine Yakinlik,
Giivenlik, Otopark, Cephe, Bulundugu Kat, Bina Yasi, Balkon Sayisi, Banyo Sayisi,
Oda Sayisi olmak tizere 14 Kkriter kullanilarak CLR yontemi uygulanmis en diisik MAE

orani elde edilmistir.

Cekirdek fonksiyonlar1 kullanilarak yapilan DVR ve DVM yontem
uygulamarimda Piyasa Fiyat1 ¢ikis kriteri olmak iizere Net Alan(m?), Konut Tipi, Saglk
Merkezine Yakimlik, Aligveris Merkezine Yakinlik, Giivenlik, Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat, Bina Yasi, Balkon Sayisi, Banyo Sayisi, Oda Sayist olarak 12 kriter ile

elde edilmistir

4.5.5. 4. Veri Setine Yapilan Uygulamalar

4. veri setine ¢ikis kriteri Piyasa Fiyat1 olmak iizere, Net Alan(m?), Banyo
Sayisi, Oda Sayisi, Toplam Cephe Uzunlugu, Parsel Alan, Kése/Ara, Yol Genisligi,
Konut Tipi, Saglik Merkezine Yakinlik, Alisveris Merkezine Yakinlik, Giivenlik,
Otopark, Cephe, Bulundugu Kat, Bina Yasi, Balkon Sayisi olmak iizere 16 Kriter
kullanarak DVM ve DVR yontemleri ¢ekirdek fonksiyonlar: kullanilmis degerler elde

edilmistir.

Uygulama sonras1 bu veri setinde ¢ikis kriteri Piyasa Fiyati olmak iizere, Net
Alan(m?), Konut Tipi, Saglik Merkezine Yakinlik, Alisveris Merkezine Yaknlik,
Giivenlik, Otopark, Cephe, Bulundugu Kat, Bina Yasi, Balkon Sayisi, Banyo Sayisi,
Oda Sayist olarak 12 kriter ile CLR yontemi uygulanmis en diisik MAE degeri elde

edilmistir.

4.6. Kriter Agirhiklarinin Hesaplanmasi

Bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde etkili olan bir¢cok kriter vardir. Bu
kriterlere ait agirliklarin belirlenmesi, degerleme yontemlerinin en zor bolimiini
olusturmaktadir. Ancak bu kriterlerin genelde hangileri olabilecegi yaklagik olarak

belirlenebilmektedir.
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Uygulamanin bu boliimiinde, hazirlanan 4 ayr1 veri setine tasinmaz degerlemede
kullanilan kriterlerin degere olan etkilerinden yola ¢ikarak kriter agirlik hesabi
yapilmistir. Her 3 yontem (DVR, DVM, CLR) ile maksimum kriter kullanilarak
hesaplanan MAE ve R? hesab1 degerlerini kullanilmak kosuluyla, her bir kriter tek tek
¢ikarilmak suretiyle kalan kriterlerle yontemler calistiriimis elde edilen MAE ve R?
degerlerinin maksimum kriter ile ulasilan performans degerlerinden farki alinarak kriter
agirliklar1 belirlenmistir. Determinasyon katsayisinin (R?) kullanilmasidaki amag ise
yapilan kriter agirligi hesabinin dogrulugunu artirmak i¢in yapilmig bir iglemdir. Bu
hesaplamalar yapilirken DVM ve DVR yontemlerinde 4 farkli ¢ekirdek fonksiyon ile

calisilmis olup EK-3 kisminda performans sonuglari ayrintili olarak gosterilmistir.
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5. SONUCLAR VE ONERILER
5.1 Sonugclar

Bu c¢aligmada hazirlanan 4 farkli veri setine DVM, DVR, CLR yontemleri olmak
iizere 3 farkli yontem uygulanmis olup model dogruluklarinin tespitini yapmak adina
RMSE, MAE, R? hesabi gibi kriterlerin performans degerlerine ulasilarak
karsilastirilmast yapilmak istenmistir. Bu degerler ¢alismada kullanilan Orange Canvas
2.7 programinda uygulamalar sonucunda elde edilen degerlerdir. En iyi model
dogrulunun tespit edilmesi adina RMSE, MAE degerlerinin diisiik oldugu, R? hesab1
degerinin ise 1° e yakin olmasi aranmistir. S6z konusu performans degerleme

kriterlerinin formiilleri asagida gosterilmistir.

(5.1)
> |A P
(A P
R2 =1— iN:l (5.3)
(A=A

Formiillerde bulunan terimler;

A, =Gozlenen Deger,
P, = Tahmin Edilen Deger,
Ai =Gozlenen Degerlerin Ortalamas,

N =Gozlem Sayisi,

olarak ifade edilmektedir.
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Ayrica tiim model uygulamalarindan elde edilen tahmini degerler ile piyasa

fiyatlar1 uyum egrisi iizerinde gosterilmis elde edilen degerler ilgili veri setlerinin

basliklar1 altinda verilmistir.

5.1.1. 1.Veri Seti Uygulama Sonuclar

Normalizasyonla hesaplanan 78 orneklemli 1. veri setine 3 farkli yontem

uygulanmistir. Bu yontemler arasinda CLR yontemi ile en diisik MAE oran1 42.51

olarak elde edilmistir. Ayrica RMSE ve R? Hesabi degerleri de bu durumu

desteklemistir. Bu degerler elde edilirken 1.veri setinden 17 kriter ¢ikarilarak elde

edilmistir. Uygulama sonucundan elde edilen performans degerleri Sekil 5.1° de

gosterilmistir.

Method Cekirdek Fonk | RMSE R?

DVM C-SVM | Linear 65.6989 0.7978
Polynomial 132.7999 | 103.2071 | 0.1739
RBF 67.6445 |46.874 0.7857
Sigmoid 69.7878 |47.8376 |0.7719

CLR 64.9184 |42.51 0.8026

DVR e-SVM| Linear 65.6717 0.798
Polynomial 132.9369 | 103.2607 | 0.1722
RBF 67.5664 |46.7347 |0.7861
Sigmoid 69.8927 |47.8532 |0.7712

Cikis Kriteri:Piyasa Fiyati
Kullanilan Kriter:11
Cikarilan Kriterler: Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim Merkezine
Yakinhk, Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil Alanlara
Yakinhk, Isinma Tipi, Bulundugu
Kat, Manzara, Rayic Deger, insaat
Payi Orani, Parselin Sekli ve
Blyuklugl, Toplam Cephe
Uzunlugu

Sekil.5.1. 1. Veri Seti 11 Kriterli Model Performans Sonuglar

Tasinmazlarin piyasa degeri ile model uygulama sonucunda elde edilen tahmini

degerleri egim c¢izgisinin 0’ dan gegecek sekilde y=ax dogrusu uyum egrisi tizerinde

gosterilmistir. Degerlerin dogruluk karsilastirmast uyum egrisi ile agiklanmaktadir.

Sekil 5.2° de yontemler sonucu piyasa fiyati ile tahmin deger fiyati uyum egrisi

iizerinde gosterilmistir.
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Sekil 5.2. 1.Veri Seti 11 kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri

Tasinmazlarin piyasa fiyati ile yontemler sonucu taginmaz degerine etki ettigi
diistiniilen ¢ikis kriteri “Piyasa Fiyat1” olmak tizere 11 Kriter ile galisilarak elde edilen
tahmini degerler grafik ve sayisal olarak tablo seklinde tezin EK-2 kisminda

gosterilmistir.

Calismada ele alanan 4 farkli ¢ekirdek fonksiyonuna gore yapilan performans
sonuclarinda en diisiik MAE oran1t DVR ve DVM yonteminde Radyal tabanl ¢ekirdek

fonksiyonu ile yapilan uygulamada 42,6084 ve 42.678 olarak elde edilmistir. (Sekil
5.3).

Cekirdek Fonk | RMSE MAE R?
C-SVM | Linear 71.6685 |48.8081 0.7594
97.9383 | 76.7088

Polynomial

73.5927 |47.9324

Sigmoid

CLR 65.7931

48.2464

€-SVM | Linear 70.9934
Polynomial 97.8464 | 76.6727 0.5515




Sigmoid

73.1696 |47.6227
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0.7492

Sekil.5.3. 1.Veri Seti 25 Kriterli Model Performans Sonuglari

Bu degerler elde edilirken uygulamada ‘“Piyasa Fiyat1” ¢ikis Kriteri olmak {izere 25

kriter kullanilarak elde edilmistir. Tasimnmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde

edilen tahmini degerleri y=ax dogrusu uyum egrisi tizerinde sekil 5.4’ de gosterilmistir.

DVM DVR
1000 1000
y=0.9337x y=0.9331x
800 R?*=0.8229 800 R*=0.8226
E 600 . E 600 .
s ) 880 F L) %80
2 ° c o e
Z 400 @gl g) Z 40 6%) ép
W asewe gl
& &
0 0
200 400 600 800 1000 0 200 400 600 800 1000
Tahmin Degeri Tahmin Degeri
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800 R?=0.8633
§ 600 (NP °
5 % 0% g
b (] (2]
:‘T‘% 40 [°] @ OQO.O
()
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200 o
0
0 200 400 600 800 1000
Tahmin Degeri

Sekil 5.4. 1.Veri Seti 25 kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri

5.1.2. 2.Veri Seti Uygulama Sonuclar

Agirliklandirma islemi uygulanmis 78 6rneklemli 2. veri setine yontemler arasinda CLR

yontemi ile en diisik MAE degeri 43.1584 olarak elde edilmistir. Bu deger elde

edilirken uygulamada kullanilan veri setinden 13 kriter ¢ikarilmigtir (Sekil 5.5).

Tasinmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde edilen tahmini degerleri y=ax dogrusu

uyum egrisi lizerinde gosterilmistir (Sekil 5.6).
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Method Cekirdek Fonk | RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 67.2733 |45.6964 |0.788
Polynomial 128.6941 | 100.2649 | 0.2242
RBF 66.7384 |46.0297 |0.7914
Sigmoid 69.9783 |48.0884 |0.7706
CLR 61.1662 |43.1584 |0.8243
DVR e-SVM | LINEAR 67.2442 |45.5119 |0.7882
Polynomial 128.805 |100.3644|0.2229
RBF 66.7416 |45.8728 |0.7914
Sigmoid 69.8949 |47.9743 |0.7712

Cikis Kriteri:Piyasa Fiyati
Kullanilan Kriter:15
Cikarilan Kriterler:Parsel
Alan, Kése/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon, Asansor,
Egitim Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine Yakinlik,
Ibadet Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil Alanlara
Yakinlhk, Isinma Tipi,
Bulundugu Kat, Manzara

Sekil.5.5. 2.Veri Seti 15 Kriterli Model Performans Sonuglari
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Sekil 5.6. 2.Veri Seti 15 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri

Bu veri setine DVM ve DVR yontemleri 4 farkli ¢ekirdek fonksiyonu

kullanilarak uygulanmistir. Veri setinden 8 kriter ¢ikarilarak gergeklestirilen uygulama
sonucunda en diisik MAE degeri Radyal Tabanli ¢ekirdek fonksiyonu ile 41.9882 ve
41.8167 olarak elde edilmistir.
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Method

Cekirdek Fonk

RMSE

MAE

RZ

C-SVM

LINEAR

65.7174

45.2452

0.7977

Sigmoid

Polynomial

112.2793

66.541

88.5565

45.2047

CLR

64.9185

46.8142

0.8026

DVR

e-SVM

LINEAR

65.0787

44.8213

0.8016

Sigmoid

Polynomial

112.3692

66.5558

88.6674

45.0957

0.7925

Sekil.5.7. 2.Veri Seti 20 Kriterli Model Performans Sonuglari

Tasinmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde edilen tahmini degerleri y=ax dogrusu

uyum egrisi tizerinde sekil 5.8’de gosterilmistir.

400

DVM

y

600

-0.9293x
R? i

=0.8059

800

300
200
700

= 600

Z 500

a Fi

ivas
F
8

= 300
200
100

1000

DVR

y=0.9294x
R®=0.8032

@9836/
=S o

%3
o8

200 400 600

Tahmin Degeri

800 1000

Z 500

@@ oo% (o]

o8 ©
@6’855

200

CLR

o

400 600

Tahmin Degeri

800 1000

Sekil 5.8. 2.Veri Seti 20 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri

5.1.3. 3.Veri Seti Uygulama Sonuclarn

Normalizasyonla hesaplanan 95 6rneklemli 3. veri setinden 16 kriter ¢ikarilarak

uygulanan CLR yontemi sonucunda en diisik degeri MAE 56.0039 olarak elde
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edilmistir. Taginmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde edilen tahmini degerleri

y=ax dogrusu uyum egrisi lizerinde gosterilmistir.

Method Cekirdek Fonk | RMSE R?
DVM C-SVM | Linear 88.5356 0.8572
Polynomial 227.0531|166.1173 | 0.0607
RBF 101.9222 | 65.4946 |0.8107
Sigmoid 112.9032 | 72.4313 |0.7677
CLR 88.8478 |56.0039 |0.8562
DVR e-SVM | LINEAR 88.0981 0.8586
Polynomial 227.0531|166.1173 | 0.0607
RBF 101.9191 | 65.2253 |0.8107
Sigmoid 113.0305 | 72.4863 |0.7672

Cikis Kriteri:Piyasa Fiyati
Kullanilan Kriter:14
Cikarilan Kriterler:insaat Payi
Orani, Cephe Kullanimi, Salon,
Isinma Tipi, Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim Merkezine
Yakinlik, Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik, Egitim
Merkezine Yakinlik, Yesil
Alanlarina Yakinlik, Rayig
Deger, Parsel Sekli ve
Blyukligl, Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel Alan

Sekil.5.9. 3.Veri Seti 14 Kriterli Model Performans Sonuglar

Bu veri setine uygulama yontemlerinden DVM ve DVR analizleri de yapilmistir. Veri

setinden 18 kriter ¢ikarilarak yapilan uygulamada Lineer (Dogrusal) ¢ekirdek fonksiyon

kullanilmasi ile en diisik MAE degerine ulasilmis olup performans degerleri 57,1025 ve
56,9909 olarak elde edilmistir. Ayrica RMSE ve R? Hesab1 degerleri de bu durumu

desteklemistir. Uygulama sonucundan elde edilen performans degerleri sekil 5.10° de

gosterilmistir.

Polynomial

230.7388

169.1229

RBF

130.2897

66.3534

Sigmoid

115.0795

76.251

89.3302

Polynomial 230.7462 | 169.1434
RBF 103.03 66.1518 |0.8066
Sigmoid 115.0668 | 76.3717 |0.7588

Sekil.5.10. 3.Veri Seti 12 Kriterli Model Performans Sonuglari

Ayrica yontem uygulama sonucunda taginmazlarin piyasa degeri ile modellerden
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elde edilen tahmini degerleri y=ax dogrusu uyum egrisi lizerinde sekil 5.11 ve 5.12° de

gosterilmistir.
DVM DVR
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Sekil 5.11. 3.Veri Seti 14 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri
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Sekil 5.12. 3.Veri Seti 12 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri
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5.1.4. 4.Veri Seti Uygulama Sonuclar

Agirliklandirma uygulamasi yapilmis 95 6rneklemli 4. veri setine ¢aligmada ele
alinan 4 farkl ¢ekirdek fonksiyonuna gore DVR ve DVM yontemi uygulanmis yapilan
performans sonuglarinda en diisiik MAE orani Lineer (Dogrusal) ¢ekirdek fonksiyonu
ile yapilan uygulamada 55.6027 ve 55.6232 olarak elde edilmistir. Bu degerler elde
edilirken veri setinden 14 kriter ¢ikarilarak yapilan uygulama sonucunda ulasilmistir.
(Sekil 5.13)

Method

Polynomial | 223.8003 | 163.8016 | 0.0874
RBF 105.3526 | 66.047 | 0.7978
Sigmoid 114.669 |73.0612 |0.7604

CLR 92.9373 |68.3721 |0.8426

Polynomial | 223.811 |163.816
RBF 105.2636 | 65.7918
Sigmoid 114.5858 | 72.8772

Sekil.5.13 4.Veri Seti 16 Kriterli Model Performans Sonuglar

DVM DVR
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Sekil 5.14 4.Veri Seti 16 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri
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Tasmnmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde edilen tahmini degerleri y=ax

CLR analizinde ise en diisik MAE degeri 63,3174 olarak elde edilmistir. Bu

degerler elde edilirken veri setinden 18 kriter ¢ikarilarak yapilan uygulama sonucunda

ulagilmuistir.
Method Cekirdek Fonk | RMSE MAE R? Cikis Kriteri:Piyasa Fiyati
DVM C-SVM | Linear 89.2068 |56.9911 |0.855 Kullanilan Kriter:12 Cikarilan
Polynomial 229.238 |167.8777 |0.0425 | Kriterler: ingaat Payi Orani,
RBF 103.5817 | 64.4892 |0.8045 | Cephe Kullanimi, Salon, Isinma
Sigmoid 116.6234 | 76.3043 |0.7522 | Tipi, Toplam Kat, Site, Asansor,
Ulasim Merkezine Yakinlik,
CLR 88.9892 |63.3174 |0.8557| Manzara, Ibadet Merkezine
Yakinhk, Egitim Merkezine
DVR | e-SVM|Linear 89.0059 |56.785 |0.8557|  Yaknlik, Yesil Alanlarina
Polynomial | 229.3262 | 167.9605 | 0.0418 | Yakinlik, Rayi¢ Deger, Parsel
RBF 103.5966 | 64.4169 | 0.8045 | >¢klive Bliyukltigd, Toplam
Cephe Uzunlugu, Parsel Alan,
Sigmoid 116.3504 | 76.1923 |0.7533 Kose/Ara, Yol Genisligi
Sekil.5.15 4.Veri Seti 12 Kriterli Model Performans Sonuglar
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Sekil 5.16 4.Veri Seti 12 Kriterli Model Sonucu Y=ax Denklemi ve R? Degeri
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Tasmnmazlarin piyasa degeri ile modellerden elde edilen tahmini degerleri y=ax

dogrusu uyum egrisi lizerinde Sekil 5.16° de gosterilmistir.

Literatiirde tasinmaz degerlemede Istatistiksel degerleme yontemlerinden biri
olarak karsimiza ¢ikan CLR yontemi, bu ¢alismada DVM ve DVR yontemlerinin model

dogruluguna karar vermek i¢in kullanilmistir.

Performans degerlerinin hesaplanmasi sonrasinda veri setlerinin kriter sayilarina
gore kendi aralarinda degerlendirmek daha saglhkli analiz yapilmasina olanak

saglayacaktir.

29 kriter ile hazirlanan veri setlerinden 1.veri setinde en diisik MAE ve RMSE
degeri ve 1> en yakin R? degeri CLR yonteminde elde edilmis olup, DVM ve DVR
yontemlerinde bu degerler birbirlerine ¢ok yakin ¢ikmustir. Kriterlerin 0-100 arasinda
agirliklandirilmasi ile hazirlanan 2.veri setinde en diisik MAE degeri DVR ve DVM
yontemlerinde elde edilirken, aranan RMSE degeri ve 1> en yakmn R? degeri CLR

yonteminde elde edilmistir.

31 kriter ile hazirlanan veri setlerinden 3.veri setinde en diisiik MAE degeri CLR
yonteminde, RMSE degeri en diisik DVR yonteminde, R? hesabi degeri ise DVR
yonteminde elde edilmistir. Kriterlerin agirliklandirilmasi ile olusturulan 4.veri setinde
en diisik MAE ve RMSE degerleri ile en biiyiik R? hesab1 degeri DVM yonteminde

ulasilmustir.

Sonuglar incelendiginde en iyi model dogruluguna uzman goriisiine gére 0-100
aras1 kriterlerin puanlandirilmasi ile hazirlanan veri setlerinde DVM ydntemlerinde
ulagildig tespit edilmistir. Ayrica bu veri setlerinde DVR yontemi sonuglarida DVM
sonuclarina yaklasik degerler elde edilmistir. Kriterleri 0-100 arasinda uzman goriisiine
gore puanlandirilmas: model basarisini artirmakla birlikte daha iyi sonuglar elde edildigi

gorilmiistiir.

Normalizasyon islemi ile hazirlanan veri setlerinde ise CLR yontemi daha iyi
sonuglara ulasilmakla birlikte DVM ve DVR yontemlerinde de yaklasik sonuglar elde

edilmistir.
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DVM ve DVR yontemlerinde 4 farkli ¢ekirdek fonksiyon ile yapilan analizlerde
RMSE ve MAE degerlerinin diisiik ve R? degerinin yiiksek olarak elde edilmesi islemi
farkli ¢ekirdek fonksiyonlar araciligiyla elde edilmistir. Radyal Tabanli g¢ekirdek
fonksiyon kullanimi ile 1. ve 2. veri setlerinde istenen performans degerlerine
ulagilirken, miistakil konutlarin veri setine eklenmesi ile olusturulan 3. ve 4. veri
setlerinde Lineer (Dogrusal) ¢ekirdek fonksiyon araciligiyla elde edilmistir. Bu durum
verinin girdi olarak verilen egitim verisinin veri setlerine gore lineer ve radyal bir

fonksiyon ile ifade edilebilir olmasindan kaynaklanmaktadir.

Calismada veri setlerinde Polinom (Polynomial) c¢ekirdek fonksiyonu ile
analizlerde yapilmistir. Gergeklestirilen analiz sonuglarinda RMSE, MAE degerinin
diger c¢ekirdek fonksiyonlarmma gore daha yiliksek hata degerleri elde edildigi
goriilmiistiir. Polinom (Polynomial) ¢ekirdek fonksiyonu kullanilarak yiiksek hata
alinmasinm sebebi, veri daha basit birer fonksiyonlarla ifade edilebilecekken Polinom
(polynomial) ¢ekirdek fonksiyonu kullanildigi igin model egitim verisini asir1 ezberleme

(overfitting) yoluna gitmesinden kaynaklanmis sonucu ¢ikarilabilir.

Tezin EK-2 kisimda tablo seklinde verilen piyasa fiyati ile yontemler sonucu
elde edilen tahmini degerler daha 6nceki boliimde uyum egrisi iizerinde gosterilmistir.
Bu verilerin analizi yapilmasi i¢in y=ax dogrusunun katsayis1 ve Determinasyon

Katsayis1 ( R? hesabi) degerleri hesaplanmustir.

Uyum egrisi iizerinden aliman verilerin analizi yapildiginda y=ax dogrusunda a
katsayis1 ve R? hesab1 degeri 1” e yaklastikca model dogrulugu artmis olmaktadir. Bu
baglamda veriler incelenecek olursa agirliklandirma ile yapilan uygulamalarda DVM ve

DVR ile elde edilen degerler daha iyi sonu¢lanmaistir.

Caliymada uygulama boliimiinde veri seti olusturulurken Konut Tipi kriter
verilerinde miistakil konut ve apartman dairesi seklinde 2 gesit 6rneklemlerin oldugu
ifade edilmistir. Miistakil konutlarin ayr1 bir konut tiirii olarak degerlendirilebilir mi
sorusu iizerine miistakil konut 6rneklemlerinin ¢ikartilarak olusturulan 29 kriterli 78
orneklemli veri setleri ile caligmalar yapilmistir. Bu calismalar sonucunda elde edilen

MAE degerinin diistiigli gozlemlenmistir. Miistakil konut oOrneklemlerinin dahil
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edilmesi ile yapilan ¢alismalarda ise MAE degeri artsa da R? degerinin model basarisini

yiikselttigi gézlemlenmistir.

Sonu¢ olarak veri setinde g¢esitliligi korumamiz modelimizi iyilestirmis
oldugundan miistakil konutlar1 ayr1 bir konut tiirii olarak alinmasinin gerekli olmadigi

yapilan ¢alismalar sonucunda ortaya ¢ikmistir.

Yontemlerin uygulanmasi sonucunda elde edilen tahmini degerler ile piyasa
fiyat1 degerleri uyum egrileri tizerinde gosterilmistir. Bu kapsamda modellerin noktasal
dagilimlar1 incelendiginde agirliklandirma ile hazirlanmus 1., 2., 3. ve 4., veri setlerinde
DVM ve DVR yontemleri ile elde edilen grafiklerde 6rneklemler dogru tizerinde daha
dogrusal bir dagilim sergilendigi goriilmiistiir. CLR yontemlerinde elde edilen grafikler

de daha fazla sacilim tespit edilmistir.

Tezin EK-2 kisminda yontemler sonucu tagmmazlarin piyasa fiyati ve tahmini
degerleri ¢izgi grafik tlizerinde gosterilmistir. Bu grafikte yapilan uygulamalarin
hepsinde belli (6rneklemlerde 17.ve 20. 6rneklemler gibi) 6rneklemlerde yontemler
sonucu elde edilen degerler ile piyasa fiyat1 degeri arasinda azinsanmayacak kadar fark
oldugu ve uyum egrisi iizerinden diger Orneklemlere oranla daha fazla uzaklastigi
goriilmiistiir. Bu orneklemler bulundugu bolgedeki benzer 6rneklemler ile tekrardan
incelenip yontem analizleri tekrardan yapilmistir. Sonug¢ olarak bu veriler piyasadan
toplanmis veriler oldugu ve bu verilerin ne kadar dogru oldugu tartisilan bir konudur.
Ayrica malikler zaman zaman sahip olduklar1 tasinmazlarina degerlerinin piyasa
fiyatmin istiinde bir deger istedigi gercegi de g6z Oniinde bulundurularak bu

orneklemlerde ki sapmalar ihmal edilebilir.
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5.1.5. Kriter Agirhg Hesab1 Sonuclar

Gergeklestirilen kriter agirlik analizinde DVM ve DVR yontemlerinde Radyal
Tabanli Cekirdek fonksiyon kullanildiginda daha bagarili sonuglar elde edildigi
goriilmiis olup her kriter icin 3 yontem ile MAE ve R? degerleri hesaplanmustir. Agirlik
analizinde veri setlerinde bulunan maksimum sayida kriter kullanilarak hesaplanan
MAE ve R? hesabr degerlerinden, agirhigi hesaplanacak kriter hari¢c olmak {izere geri
kalan kriterlerle yontemlerin calistirilmas1 sonucu elde edilen MAE ve R? degerlerinin
farki almmak suretiyle ¢ikan Kriterin agirligi belirlenmistir. Bu islem her kriter i¢in
tekrarlanmis olup agirliklar1 belirlenmistir. Veri setlerine ait 3 yontem ile hesaplanan

MAE ve R? hesaplamalar1 tezin EK-4 kisminda tablo olarak gosterilmistir.

Gergeklestirilen uygulamada her veri setinde ve bu veri setlerine uygulanan her
yontemde taginmazin degerine etki eden kriterler ve agirliklar: farkli sonuglar vermistir.
Bu baglamda degere etki eden kriterleri ifade ederken uygulanan 3 yontemde ortak
olanlar1 dikkate alarak kriter sayilarina gore olusturulan veri setlerinin kendi aralarinda
incelenmesi daha saglikli sonuglar verecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle 29 kriter ve
31 kriter ile hazirlanmig veri setlerinde tasinmaz degerine etki eden kriterler ayr1 ayri

hesaplanmis olup sonuglar1 da kriter sayisina gore ¢izelgelerde belirtilmistir.

Cizelge 5.1. 29 Kriterli Veri Setleri Kriter Agirlik Sonucu

No | 1. veriseti 78 Konut 29 Kriter 2. veri seti 78 Konut 29 Kriter
Normalizasyon Agirliklandirma

1 Kose/Ara Parsel Alan

2 Cephe Kullanimi Cephe Kullanimi

3 Ulasim Merkezine Yakinhk Egitim Merkezine Yakinhk

4 ibadet Merkezine Yakinhk Ulasim Merkezine Yakinlik

5 Toplam Kat Yesil Alanlara Yakinlik

6 Site

7 ibadet Merkezine Yakinhk

Cizelge 5.2. 31 Kriterli Veri Setleri Kriter Agirlik Sonucu

NO | 3, veri seti 95 Konut 4. veri seti 95 Konut
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31 Kriter Normalizasyon

31 Kriter Agirliklandirma

1 insaat Pay1 Orani insaat Pay1 Oran

2 Toplam Kat Salon

3 Site Site

4 Asansor Asansor

5 Ulasim Merkezine Uzaklk Ulasim Merkezine Uzaklik
6 | ibadet Merkezine Uzaklik ibadet Merkezine Uzakhk
7 Rayic Deger Toplam Cephe Uzunlugu
8 Parsel Sekli ve BuyuklGgi Parsel Alan

9 Toplam Cephe Uzunlugu Yol Genisligi

10 | vol Genisligi

11 Saglk Merkezine Uzaklik

12

Cephe

Yapilan ¢alismada her veri setinde ve bu veri setlerine uygulanan her yontemde

tasinmazin degerine etki eden kriterler ve agirhiklar1 farkli sonuglar vermistir.

Y Ontemler

hazilanmstir.

da artis oldugu gozlemlenmistir. Biitiin veri setlerinde ulasim ve ibadet merkezine olan

sonucu c¢ikan kriterlerden ortak olanlarn alinmasi

ile ¢izelgeler

Orneklem sayismm artmasi ile degere etkisi oldugu diisiiniilen kriter sayisinda

konumsal kriteri ortak oldugu goziikmektedir.
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5.2 Oneriler

Tasinmaz degerleme iilkemizde kamulastirma, Ozellestirme, vergilendirme
islemlerinde, kentsel doniisiim uygulamalarinda, teminat altina alinan tagmmazlarin
degerlerinin belirlenmesinde, mahkemeler i¢in diizenlenen bilirkisi raporlarinda, 6zel
amagli degerleme islemlerinde, alim-satim deger tespitlerinde, arsa ve arazi

diizenlemesinde, arazi toplulastirmasida kullanilmaktadir.

Bu kapsamda taginmazlarin degerlerinin tespiti biiyiik bir dneme sahiptir. Bu
degerin dogru tespit edilmesinde tasinmazin karakteristik Ozelliklerini ifade edecek

degerleme kriterlerinin dogru ve objektif bir sekilde belirlenmesi son derece 6nemlidir.

Tasinmaz degerlemenin bu kadar genis alanlarda kullanilmasi, degerlemesi
yapilacak alanlarin biiyiik olmas1 ve degerlemesi yapilacak taginmazlari sayisinin fazla
olmas1 gergeklestirilecek islemlerin bilimsel, objektif, nicel, nesnel ve duyarh

yontemlerin kullanilmasini gerekli kilmustir.

Son yillarda gelisen bilgisayar teknolojisi ve bilgi sistemleri, tasmnmaz
degerlemede kullanilan klasik yontemlere karsi alternatif degerleme yontemleri ortaya
cikarmigtir. Bu c¢alismada kullanilan CLR, DVR ve DVM yoOntemleri tasinmaz
degerlemesine farkli bir bakis acis1 saglamistir. Bu yontemler tasmmmaz degerlemede
kullanilan klasik yontemlere karsi alternatif degerleme yontemi olarak kullanilabilirligi

ortaya konulmustur.

Literatlirde tasinmaz degerleme konulu calismalarda sik¢a karsimiza ¢ikan
istatistiki yontemlerden bir olan Coklu Lineer Regresyon yontemi bu ¢alismada DVM
ve DVR yontemlerini karsilastirmak ve bu yontemlerin model basarisina karar vermede
yardimct olmak i¢in uyuglanmistir. CLR yontemi ile elde edilen sonug¢lar DVM
yontemi sonuglarina yakin sonuglar ¢iktig1 goriilsede DVM yonteminde RMSE ve MAE
degerlerinin daha diisiik ¢itkmast DVM’nin CLR ydntemine gore tercih edilme sebebi

olarak ifade edilebilir.
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Bu yontemler iginde DVM yonteminde daha basarili sonuclar elde edilmistir.
Calismada kullanilan yontemler arasinda DVM yontemi kullanilarak elde edilen
performas sonuglarinda model basarisinin iyi sonuglar ortaya c¢ikmasiyla toplu

degerleme sistemi olusturma konusunda DVM’nin kullanilabilirligi soylenebilir.

Tasinmaz degerine etki eden kriterler bolge sartlarma bagl olmakla birlikte
kisiden kisiye gore degisebilir. Calismada yapilan kriter agirlik hesabi1 analizinde her
veri setinde ve bu veri setlerine uygulanan her yontemde degere etki eden kriter ve
agirhiklar1 farkli sonuglara ulasilmistir. Degere etki eden kriterlerden tasmmmazin
konumuna bagli olan ulagim ve 1badet alanlarina olan uzaklik kriteri her veri seti ve her
yontemde ortak kriter olarak goriildiiglinden degerlemede dikkate alinmasi gerektigi

sOylenebilir.
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EKLER

EK-1 Veri Setleri ile Yapilan Uygulama Sonuclarn

1.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuglar

Sigmoid

74.1641

DVM C-SVM LINEAR 81.713 53.4874 0.6872
Polynomial | 89.1178 | 68.2564 0.628
RBF 68.5575 0.7798
Sigmoid 73.9987 |48.8333 0.7435

CLR 81.366 0.6899

DVR e-SVM | LINEAR 81.366 52.9834 0.6899
Polynomial | 89.175 68.3252 0.6275
RBF 68.5324

Sigmoid

73.8211

RBF

68.0073

Sigmoid

LINEAR

72.935

71.6685

48.8081

Polynomial

97.9383

76.7088

Method RMSE | MAE R? |

DVM C-SVM LINEAR 81.6532 |53.2664 0.6877 | Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 89.4882 |68.5586 0.6249 F'Vat'_
RBE 68.5459 0.7799 Kullanilan Kriter: 28
Sigmoid 74.42 49.1745 0.7406

CLR 73.3318 0.7549

DVR e-SVM | LINEAR 81.4957 |53.2315 0.6889
Polynomial | 89.546 68.5906 0.6244
RBF 68.8061

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan

Fiyati
Kullanilan Kriter:26

Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara

DVM C-SVM LINEAR 73.8993 |51.4413 0.7442 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 94.4891 |73.3032 0.5818
RBF 67.9783 0.7835
Sigmoid 73.2434 | 47.702 0.7487
CLR 65.4436 0.7994
DVR e-SVM | LINEAR 73.9563 |51.1825 0.7438
Polynomial | 94.5903 |73.4785 0.5809




73.5927

47.9324

CLR

65.7931

£-SVM

LINEAR

70.9934

48.2464 0.7639

Polynomial

97.8464

| |sigmoid [73.1696 |47.6227 ]0.7492 |

76.6727

DVM C-SVM LINEAR 68.8189 |46.6417 0.7781
Polynomial | 101.8422 |80.2684 0.5141
RBF 68.709 0.7789
Sigmoid 71.1437 | 48.2435 0.7629

CLR 65.5965 0.7984

DVR e-SVM | LINEAR 68.8481 | 46.9445 0.778
Polynomial | 101.6042 |80.0178 0.5164
RBF 68.5896

Sigmoid

71.2212

DVM C-SVM LINEAR 74.9796 |48.9879 0.7366
Polynomial | 112.0786 |88.4116 0.4116
RBF  |66.9609 |AGAOGNNN 075 |
Sigmoid 69.5473 | 46.9063 0.7734

CLR 65.2087 0.8008

DVR e-SVM | LINEAR 75.2684 | 49.1383 0.7346
Polynomial | 112.0108 |88.3668 0.4123
RBF 66.9174

Sigmoid

69.5465

DVM C-SVM LINEAR 66.6306 |46.5164 0.792
Polynomial | 111.9158 |88.6637 0.4133
RBF 65.0649 0.8017
Sigmoid 67.4073 |46.2206 0.7872

CLR 62.6918 0.8159

DVR e-SVM | LINEAR 67.1763 |46.9147 0.7886
Polynomial | 111.8443 |88.6136 0.414
RBF 65.0328 0.8019
Sigmoid 67.3749 | 46.098 0.7874
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Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:24
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:23
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor

Cikis kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:22
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik




DVM C-SVM LINEAR 66.476 46.4018 0.793
Polynomial | 112.8951 |89.3023 0.403
RBF 64.6549 0.8042
Sigmoid 67.1632 |46.051 0.7887

CLR 63.2962 0.8123

DVR e-SVM | LINEAR 66.5888 |46.5128 0.7923
Polynomial | 112.7984 |89.2215 0.404
RBF 64.6649

Sigmoid

66.981

DVM C-SVM LINEAR 67.5949 |46.9369 0.786
Polynomial | 115.3862 |91.4195 0.3763
RBF 64.3858 0.8058
Sigmoid 66.4544 | 45.6425 0.7931

CLR 64.5142 0.805

DVR e-SVM | LINEAR 67.0689 |46.3389 0.7893
Polynomial | 115.2922 |91.3387 0.3773
RBF 64.2767

Sigmoid

66.2838

DVM C-SVM | LINEAR 67.5562 | 46.549 0.7862
Polynomial | 116.5145 |92.2568 | 0.3641
RBF 64.6087 0.8045
Sigmoid  |67.2361 |46.3464 | 0.7882
CLR 64.5564 0.8048
DVR €-SVM | LINEAR 67.1417 |46.5044  |0.7888
Polynomial | 116.3971 |92.1298  |0.3653
RBF 64.4318 0.8055
Sigmoid  |67.3106 |46.4817  |0.7878
DVM C-SVM  |LINEAR 67.2406 |46.3272  |0.7882
Polynomial | 116.6842 |92.3783  |0.3622
RBF 64.4227 0.8056
Sigmoid  |67.0551 |46.0331 | 0.7894
CLR 63.6572

0.8102
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Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:21
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:20
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 19
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 18
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim




DVR e-SVM | LINEAR 66.8927 |46.255 0.7904
Polynomial | 116.5802 |92.2628 0.3634
RBF 64.3205 0.8062
Sigmoid 67.1195 |46.1783 0.789
DVM C-SVM LINEAR 67.173 46.5687 0.7886
Polynomial | 126.5813 |99.2081 0.2494
RBF 64.0797 0.8077
Sigmoid 68.1394 |46.93 0.7825
CLR 63.6468 0.8102
DVR e-SVM | LINEAR 66.7323 | 46.2407 0.7914
Polynomial | 126.6513 |99.2647 0.2486
RBF 64.0633 0.8077
Sigmoid 68.2073 | 46.9981 0.7821
DVM C-SVM LINEAR 66.9611 | 45.5982 0.79
Polynomial | 126.9042 | 994747 0.2456
RBF 65.1211 0.8013
Sigmoid 69.4142 |48.0843 0.7743
CLR 62.732 0.8157
DVR e-SVM | LINEAR 67.3863 |45.5981 0.7873
Polynomial | 126.9593 |99.5134 0.2449
RBF 65.0642 0.8017
Sigmoid 69.2171 |47.7892 0.7756
SVM C-SVM LINEAR 66.5358 0.7926
Polynomial | 129.5818 |101.0395 |0.2134
RBF 66.2069 |46.11 0.7947
Sigmoid 69.856 48.1749 0.7714
CLR 62.5892 0.8165
DVR e-SVM | LINEAR 66.8639 0.7906
Polynomial | 129.4338 |100.9981 |0.2151
RBF 66.2335 | 45.9405 0.7945
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Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 17
Cikanlan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 16
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:15
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlk, Ibadet




Sigmoid

69.5019

47.8972

0.7737

DVM C-SVM LINEAR 66.7576
Polynomial | 130.0462 |101.3893 |0.2078
RBF 66.4794 | 46.5093 0.793
Sigmoid 69.6047 | 47.9572 0.7731
CLR 62.2818 0.8183
DVR e-SVM | LINEAR 66.8128 0.7909
Polynomial | 130.1807 |101.4309 |0.2061
RBF 66.4383 | 46.3385 0.7932
Sigmoid 69.7962 |48.0836 0.7718
DVM C-SVM LINEAR 66.9673 0.7899
Polynomial [ 130.3783 |101.6814 |0.2037
RBF 67.1681 |46.9357 0.7887
Sigmoid 70.8595 | 48.7446 0.7648
CLR 62.2767 0.8183
DVR e-SVM | LINEAR 67.0704 0.7893
Polynomial | 130.4435 |101.7145 |0.2029
RBF 67.2162 |46.8837 0.7884
Sigmoid 70.7731 |48.748 0.7654
DVM C-SVM LINEAR 66.7383 0.7914
Polynomial | 131.2027 |102.45 0.1936
RBF 67.2792 | 47.1054 0.788
Sigmoid 69.6125 |48.0392 0.773

Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:14
Cikanlan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Merkezine Yakinlik
Uzaklik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 13
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:12
Cikarilan Kriter:




CLR 62.9076 0.8146
DVR e-SVM | LINEAR 66.3074 0.794
Polynomial | 131.2581 |102.4698 0.1929
RBF 67.1428 46.861 0.7888
Sigmoid 69.7056 47.9932 0.7724
DVM C-SVM LINEAR 65.6989 0.7978
Polynomial | 132.7999 |103.2071 0.1739
RBF 67.6445 46.874 0.7857
Sigmoid 69.7878 47.8376 0.7719
CLR 64.9184 42.51 0.8026
DVR e-SVM | LINEAR 65.6717 0.798
Polynomial | 132.9369 |103.2607 0.1722
RBF 67.5664 46.7347 0.7861
Sigmoid 69.8927 47.8532
DVM C-SVM LINEAR 68.4941
Polynomial | 133.7521 |104.1049 0.162
RBF 70.3111 48.935 0.7684
Sigmoid 73.6159 52.6291 0.7461
CLR 67.6291 0.7858
DVR e-SVM | LINEAR 68.6103 0.7795
Polynomial | 133.8732 |104.1524 |0.1605
RBF 70.199 48.7354 0.7692

Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,

Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Buyuklug,

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:11
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Buyuklagu,
Toplam Cephe
Uzunlugu

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 10
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlk, Ibadet
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Sigmoid

73.6051

52.7109

0.7462

DVM C-SVM LINEAR 70.2992
Polynomial | 134.3258 |104.7066 |0.1548
RBF 71.4183 |52.543 0.7611
Sigmoid 80.2919 |58.5967 0.698
CLR 71.5283 0.7603
DVR e-SVM | LINEAR 69.6132 0.773
Polynomial | 134.4452 |104.7515 |0.1533
RBF 71.4326 |52.5353 0.761
Sigmoid 80.3869 |58.626 0.6973
DVM C-SVM LINEAR 84.261 0.6674
Polynomial | 141.8552 |108.9873 |0.0574
RBF 84.1561 |60.982 0.6682
Sigmoid 94.0082 |67.5967 0.586
CLR 84.5589 0.6651
DVR £-SVM | LINEAR 84.1824 0.668

Polynomial

141.7303 |108.9011

0.059

Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,

Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig

Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve BlyuklGgu,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinhk

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 9
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Blyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine

Yakinlk

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 8
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
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RBF

84.0517

60.9248 0.6691

Sigmoid

93.7114

67.4087 0.5886

DVM C-SVM LINEAR 86.6272 | 61.8084 0.6485
Polynomial | 145.0604 |110.5788 |0.0143
RBF 83.8622 0.6706
Sigmoid 90.7061 | 65.7359 0.6146
CLR 85.3402 0.6588
DVR e-SVM | LINEAR 86.7352 |61.7679 0.6476
Polynomial | 145.1007 |110.6162 |0.0137
RBF 83.5732 0.6728
Sigmoid 90.6151 |65.6193 0.6154

DVM C-SVM LINEAR 86.084 61.1597 0.6529
Polynomial | 149.164 |113.523 -0.0423
RBF 82.7691 0.6791
Sigmoid 90.1809 |65.4431 0.619

CLR 85.1705 0.6602

74

Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil

Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,

Bulundugu Kat,

Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli

ve BlyuklGgu,

Toplam Cephe

Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Aligveris Merkezine
Yakinlk, Glivenlik

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 7
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Blyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Site

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 6
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe




DVR £-SVM | LINEAR 86.2466 |61.2748 0.6516
Polynomial | 149.0972 |113.4904 |-0.0413
RBF 82.7326 0.6794
Sigmoid 90.0754 |65.2234

DVM C-SVM LINEAR 84.0041
Polynomial | 149.3353 |113.6149 |-0.0447
RBF 84.9423 |61.9205 0.662
Sigmoid 91.6971 |67.288 0.6061

CLR 87.0097 0.6454

DVR £-SVM | LINEAR 83.7392 0.6715
Polynomial | 149.3089 [113.6111 |-0.0443
RBF 85.2486 |62.0493 0.6596
Sigmoid 91.6275 |67.2551 0.6067

DVM C-SVM LINEAR 81.7823
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Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Buyuklugi,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,

Site, Otopark

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 5
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Buyuklaga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Givenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat

0.6867 | Cikis Kriteri: Piyasa
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Fiyati
Kullanilan Kriter: 4
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve BuyuklGga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 3
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Buyuklaga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine

Polynomial | 151.1331 |114.775
RBF 84.0269 |61.1242
Sigmoid 91.4817 |66.8978
CLR 86.8291
DVR e-SVM | LINEAR 81.6949
Polynomial | 151.0734 |114.7484 |-0.0691
RBF 83.9867 |61.1889 0.6696
Sigmoid 91.3793 | 66.8577 0.6088
DVM C-SVM LINEAR 89.1169 |69.0488 0.628
Polynomial | 153.2436 |116.1889 |-0.1001
RBF 96.9961 0.5593
Sigmoid 108.8808 |82.9641 0.4447
CLR 103.1332 0.5017
DVR £-SVM | LINEAR 89.144 69.1514 0.6278
Polynomial | 153.1059 |116.1127 |-0.0981
RBF 96.83 0.5608
Sigmoid 108.8604 |82.9162 0.4449




LINEAR 118.3347
Polynomial | 154.4366 |116.8613 -0.1173
RBF 128.5115 |97.9545 0.2264
Sigmoid 135.9071 |103.8284 0.1348
CLR 119.3095 0.3332
DVR e-SVM | LINEAR 118.2332 0.3452
Polynomial | 154.2973 |116.7672 -0.1152
RBF 128.5823 |98.043 0.2255
Sigmoid 136.0561 |103.9977 |0.1329
DVM C-SVM LINEAR 117.9849 0.3479
Polynomial | 154.6547 |117.0225 |-0.1204
RBF 130.1805 |97.9669 0.2061
Sigmoid 139.3778 |105.7459 |0.09
CLR 119.5162 0.3309
DVR e-SVM | LINEAR 118.1463 0.3461
Polynomial | 154.4937 |116.9096 |-0.1181
RBF 130.3907 |98.1814 0.2036
Sigmoid 139.3778 |105.37459 |0.09

7

Yakinlik, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,
Bina Yasi

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 2
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve Blyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,

Bina Yasl, Banyo

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 1
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
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Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin Sekli
ve BlyuklGgu,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,
Bina Yasi, Banyo,
Oda Sayisi, KALAN
NET ALAN




2.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuglari

Method RMSE  |MAE  |R? |

DVM C-SVM | LINEAR 77.4054 |51.6069 |[0.7194 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 88.3419 |66.7496 |0.6344 Fiyati
RBF 69.6238 |45.5626 |0.7720 | ullanilan Kriter:28

Sigmoid 72.9664 |48.0731 |0.7506

CLR 73.079 [51.1526 |0.7498
DVR e-SVM | LINEAR 77.2373 [51.1097 |0.7206
Polynomial | 88.3106 |66.6115 |0.6347
RBF 69.6851 |45.7175 |0.7725

Sigmoid 72.7971 |47.9963 |0.7518

Method RMSE | MAE R

DVM C-SVM | LINEAR 75.6706 |50.0848 |0.7318 | Cikig Kriteri: Piyasa
Polynomial | 87.9824 |66.4401 |0.6374 Fiyat
RBF 69.5523 |45.4408 |0.7734 | Kullanilan Kriter:27

- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 72.6145 |47.9827 |0.753

Parsel Alan
CLR 71.3907 |50.6056 |0.7613
DVR e-SVM |LINEAR | 76.2243 [50.0518 |0.7279
Polynomial | 88.0469 | 66.3719 | 0.6369
RBF 69.5786 | 45.5655 |0.7732
Sigmoid | 72.458 |47.954 |0.7541
Method RMSE | MAE R?
DVM  |C-SYM | LINEAR  |70.243 |46.6716 |0.7689 | Gikis Kriteri: Piyasa
Polynomial |92.676 |71.0971 |0.5977 Fiyati
RBF 68.86 439128 |0.7779 | Kullanilan Kriter:26

- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 72.0196 |47.1452 |0.757

Parsel Alan,
Kose/Ara
CLR 66.9512 |48.7967 |0.79
DVR e-SVM | LINEAR 70.4752 |47.306 |0.7674
Polynomial |92.6273 |71.0606 |0.5981
RBF 68.815 |43.9568 |0.7782
Sigmoid 71.8296 |47.1318 |0.7583
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 68.2865 |45.52 0.7816 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 94.7533 |73.1982 |0.5795 Fiyat

Kullanilan Kriter:25

RBF 68.1116 [43.4649 |0.7827




Sigmoid 72.3113 |46.951 0.7551
CLR 65.1553 |46.748 |0.8012
DVR e-SVM | LINEAR 68.4741 |46.0802 |0.7804
Polynomial | 94.8578 |73.3913 |0.5785
RBF 68.0123 |43.3848 |0.7833
Sigmoid 279.5298 | 214.6653 | -2.6599

Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi

Method RMSE MAE R? Cikis Kriteri: Piyasa
DVM C-SVM | LINEAR 63.7514 |43.2598 |0.8096 Fiyati
Polynomial | 99.3965 |77.4683 |0.5372 | Kullanilan Kriter:24
RBF 161 4 2824 Cikarilan Kriter:
68.16 5.0683 |0.78 Parsel Alan,
Sigmoid 70.9771 |48.3258 |0.764 Kése/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon
CLR 64.8946 |46.5381 |0.8027
DVR £-SVM | LINEAR 64.3734 |43.6207 |0.8059
Polynomial | 99.4549 |77.4508 |0.5367
RBF 68.103 |45.0633 |0.7828
Sigmoid 71.0341 |48.3457 |0.7637
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 66.1562 |44.2176 |0.795 Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 108.962 |85.4772 |0.4439 F'Vat'_
RBF 66.9368 |43.3828 | 0.7901 | Kullanilan Kriter:23
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 69.7427 |46.8964 |0.7722
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 64.8451 |46.613 0.803 Kullanimi, Balkon,
Asansor
DVR e-SVM | LINEAR 66.921 |44.6342 |0.7901
Polynomial | 109.1241 | 85.6507 |0.4422
RBF 66.7409 |43.2122 |0.7914
Sigmoid 69.6405 |46.6982 |0.7728
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 64.1179 |44.1076 |0.8074 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 108.7594 | 85.7768 | 0.4459 F'Vat'_
RBF 65.0164 |42,5896 |0.802 | Kullanilan Kriter:22
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 67.6647 |46.0896 |0.7855
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 62.8479 [44.9963 |0.815 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR e-SVM | LINEAR 64.2196 |44.2572 |0.8068 | Merkezine Yakinlik
Polynomial | 108.9217 | 85.9504 | 0.4443
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RBF 64.7263 |42.4098 |0.8038
Sigmoid 67.5403 |45.8661 |0.7863
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 64.544 | 44.6555 |0.8049 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 109.7167 | 86.3584 |0.4362 F'Vat"
RBF 64.523 0.805 Kullanilan KrlFer:21
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 67.342 |45.8905 |0.7876
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 64.9287 |47.5066 |0.8025 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 64.6557 |44.7857 |0.8042 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 109.8195 | 86.48  |0.4351 U'””\‘(‘ t/'el"';ez'”e
RBF 64.2791 axini

|

Sigmoid

67.2782

RMSE

MAE R?

C-SVM

LINEAR

65.7174

45.2452 |0.7977

Polynomial

Sigmoid

112.2793

66.541

88.5565

45.2047

CLR

64.9185

46.8142 | 0.8026

DVR

e-SVM

LINEAR

65.0787

44.8213 | 0.8016

Polynomial

112.3692

88.6674

| sigmoid _166.5558 |45.0957 0.7925

Method RMSE MAE
DVM C-SVM | LINEAR 65.1347 |44.6706 |0.8013 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 114.0201 | 89.9482 |0.3911 F'Vat'_
RBF 64.8789 |42,097 |0.8028 | Kullanilan Kriter:19
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 66.7533 |45.2442 |0.7913
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 64.4502 [46.5851 |0.8054 | Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 64.7126 |44.1532 |0.8038 MerkezineYaklr_\“k,
Polynomial | 113.9096 | 89.8855 |0.3922 U\I(aimn:le.Lke;:e
akinlik, Ibade
RBF 64.6213 |42.8078 |0.8044 Merkezine Yakinlik.
Yol Genisligi
Sigmoid 66.8949 |45.3409 |0.7904
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM  |LINEAR 66.0275 |44.3284 |0.7958 | Gikis Kriteri: Piyasa
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Polynomial | 114.1958 | 90.0948 |0.3892 Fiyati
RBF 64.8949 |42.8886 |0.8027 | Kullanilan Kriter:18
Sigmoid | 66.7623 |45.0184 |0.7914 Cikanlan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 63.5648 |46.1493 | 0.8107 | kyllanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DV R £-SVM | LINEAR 65.7836 |44.1535 |0.7973 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 114.0916 | 90.0346 [0.3903 | Ulasim Merkezine
RBF 64.7907 |42.7431 |0.8034 | Yakinlk, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik
Sigmoid 66.75 45.0841 [0.7913
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM  |[LINEAR 66.1388 |45.1257 |0.7951 | Gikig Kriteri: Piyasa
Polynomial | 124.7152 | 97.6447 |0.2715 FUERY
RBF 65.2789 |43.7301 | 0.8004 | Kullanilan Kriter:17
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 68.5757 |46.4418 |0.7797
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 62.739 |46.017 | 0.8156 | Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR €-SVM | LINEAR 66.0145 |44.9703 |0.7959 MerkezineYaklf}'lk,
Polynomial | 124.7964 | 97.7047 | 0.2705 U\'(a§k'ml'\|:"‘-’|£)ke;”;e
akinhk, Ibade
RBF 65.3293 |43.8505 |0.8001 Merkezine Yakinlik.
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi
Sigmoid 68.5663 |46.461 |0.7798
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 67.0172 |45.2987 |0.7896 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 125.7654 | 98.5436 |0.2591 F'Vat'.
RBF 66.1279 |45362 |0.7952 | Kullanilan Kriter:16
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 69.4563 |47.8815 |0.774
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 61.9494 [44.2604 |0.8202 | Kullarimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 67.3852 |45.3799 |0.7873 MerkezineYak'r_ﬂ'k,
Polynomial | 125.8325 | 98.5828 |0.2583 U\I(a§k|m|l\|:|e||;ke::e
akinhk, Ibade
RBF 65.9501 |45.1585 |0.7963 Merkezine Yaknik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat
Sigmoid 69.3557 |47.7424 |0.7747
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Method RMSE MAE R? Cikig Kriteri: Piyasa
DVM C-SVM | LINEAR 67.2733 |45.6964 |0.788 ey
Polynomial | 128.6941 | 100.2649 | 0.2242 | Kullanilan Kriter:15
Cikarilan Kriter:
RBF 66.7384 |46.0297 [0.7914
- - Parsel Alan,
Sigmoid 69.9783 |48.0884 |0.7706 Kése/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
CLR 61.1662 0.8248 Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
DVR ¢-SVM | LINFAR | 67.2442 |455119 |0.7882 U\'(ask'ml"li'elLke;";e
A akinlik, Ibade
Polynomial | 128.805 |100.3644 |0.2229 Merkezine Yakinlk,
RBF 66.7416 |45.8728 |0.7914 | vo) Genisligi, Vesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara
Sigmoid 69.8949 |(47.9743 |0.7712
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM |LINEAR 66.9818 |46.3081 |0.7898 Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 129.4489 | 100.7597 | 0.2151 F'Vat'.
RBF 67.0152 |46.6459 |0.7896 | Kullanilan Kriter:14
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 69.8412 |47.9565 |0.7715
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 61.1006 [43.2317 |0.8251 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR e-SVM | LINEAR 66.8246 |46.1056 |0.7908 | Merkezine Yaklf}'lk,
Polynomial | 129.2959 | 100.7178 | 0.217 U\'(a§k'ml"|:'elLke;”;e
akinlik, Ibade
RBF 66.8359 |46.3313 10.7908 |, - . ' Yakinlik.
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayi¢
Deger
Sigmoid 69.9175 [47.9573 |0.771
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM |LINEAR 68.0526 |46.4927 |0.7831 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 129.8569 | 101.1086 | 0.2101 F'Vat'_
RBF 68.1704 |47.2196 |0.7823 | KullanilanKriter:13
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 70.8242 |48.5174 |0.765
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 61.1063 [43.2426 |0.8251 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR €-SVM | LINEAR 68.0785 |46.5876 |0.7829 |Merkezine Yakinlik,
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Polynomial | 129.7316 | 101.0811 [0.2117 | Ulasim Merkezine
RBF 67.9825 | 47.0076 |0.7835 | Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani,
Sigmoid 70.5919 [48.4424 |0.7666
Method RMSE  |MAE  [R?
DVM C-SVM | LINEAR 66.582 |43.8656 |0.7924 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 130.6451 | 101.8723 | 0.2005 Fiyat!
RBF 67.9559 |47.2003 |0.7837 | Kullanilan Kriter:12
; - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 70.5961 [48.6048 |0.7666 p LAl
arsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 62.2686 |43.817 0.8184 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 66.7774 |44.0428 |0.7911 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 130.6247 | 101.8859 | 0.2008 U\I(aSIlmll\I:IellrokedZi:e
akinlik, Ibade
RBF 67.8405 [46.9576 |0.7844 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Sigmoid 70.2527 [48.3598 |0.7688
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 67.3157 [44.4746 |0.7877 | Gikig Kriteri: Piyasa
Polynomial | 132.2622 | 102.638 | 0.1806 Fiyati
RBF 68.7214 |47.6421 |0.7788 | Kullanilan Kriter:11
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 70.3125 [48.0643 |0.7684 Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 68.1428 |45.8088 |0.7825 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR e-SVM | LINEAR 67.1372 |44.7373 |0.7889 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 131.9989 | 102.5364 | 0.1839 Ulvim.“lfﬁeﬁe
RBF 68.6276 [47.4714 |0.7794 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Sigmoid 70.1245 |47.9159 |0.7697 Isinma Tipi,
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Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 70.6029 [47.8716 |0.7665 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 133.3165 | 103.6284 | 0.1675 Fiyat!
RBF 71.0844 |49.7254 |0.7633 | Kullanian Kriter:10
: - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 73.6011 |52.6217 |0.7463 Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 73.8531 |50.0914 |0.7445 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR e-SVM | LINEAR 70.8747 |48.0717 |0.7647 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 133.0522 | 103.5244 | 0.1708 U\'(a:k'mh'\;""’lg;e;;:e
RBF 70.9657 |49.5758 |0.7641 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik
Sigmoid 73.7103 |52.7362 |0.7455
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 71.1331 |48.5979 |0.763 Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 133.9776 | 104.312 |0.1592 Fiyat'.
RBF 72.7001 |53.3027 |0.7524 | Kullamilan Kriter:9
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 80.9862 |58.8467 |0.6928 Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 71.7075 |49.0289 |0.7592 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
SVR e-SVM | LINEAR 71.3402 |48.9451 |0.7616 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 133.7146 | 104.2074 | 0.1625 U'Yﬁmn'\lfﬁ;?;ge
RBF 72.8153 [53.3791 |0.7517 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Sigmoid 81.0017 |58.8188 |0.6927 Isinma Tipi,
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Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinhk

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 88.6045 |63.5382 |0.6323 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 141.274 | 108.5584 | 0.0652 Fiyati
RBF 87.268 |62.4612 |0.6433 | KullanilanKriter:
; - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 94.0271 |66.715 0.5859 p | Ala
arse n,
Kose/Ara, Cephe
CLR 89.1326 |62.9011 |0.6279 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 88.7026 |63.5423 |0.6315 |Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 141.1477 | 108.4663 | 0.0668 U\'(""Sk'ml'\li'e’lLke;";e
akinlik, Ibade
RBF 87.3738 |62.6855 |0.6424 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik
Sigmoid 93.8914 |66.6403 |0.5871
Method RMSE  |MAE  |R?
DVM C-SVM | LINEAR 91.8559 |64.5296 |0.6048 | Gikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 144.4446 | 110.0679 | 0.0227 Fiyati
RBF 86.962 |62.1499 |0.6458 | KullanilanKriter:7
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 91.6038 |65.0016 |0.607
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 89.5689 |64.7496 |0.6242 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR -SVM | LINEAR 92.1295 |64.7005 |0.6024 |Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 144.5168 [110.1247 | 0.0217 | Ylasim Merkezine
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RBF

86.8857

62.0589

0.6464

Method

Sigmoid

91.6604

RMSE

65.1073

MAE

0.6065

Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Aligveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Site

DVM

C-SVM

LINEAR

90.6791

63.5338

0.6148

Polynomial

148.6964

113.16

-0.0357

RBF

86.1328

61.5379

0.6525

Sigmoid

91.3008

64.688

0.6095

CLR

86.8443

61.903

0.6467

DVR

e-SVM

LINEAR

91.3373

64.0248

0.6092

Polynomial

148.6628

113.1496

-0.0352

RBF

86.3632

61.6234

0.6506

Method

Sigmoid

91.2366

RMSE

64.7107

MAE

0.6101

RZ

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:6
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayi¢
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Site, Otopark

DVM

C-SVM

LINEAR

83.4614

61.4532

0.6737

Polynomial

149.2558

113.4998

-0.0435

RBF

85.6085

62.1126

0.6567

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:5
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Sigmoid

91.8314

67.0838

0.605

CLR

83.1041

60.4128

0.6765

DVR

£-SVM

LINEAR

83.2956

61.4213

0.675

Polynomial

149.2524

113.512

-0.0434

RBF

85.6502

62.2867

0.6554

Method

Sigmoid

91.7833

RMSE

67.06

MAE

0.6054

RZ

Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glivenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat

DVM

C-SVM

LINEAR

82.9526

60.5518

0.6777

Polynomial

151.0306

114.6599

-0.0684

RBF

84.0439

61.6049

0.6692

Sigmoid

91.7896

67.0263

0.6054

CLR

82.8714

60.1346

0.6783

DVR

e-SVM

LINEAR

82.9184

60.5779

0.678

Polynomial

151.0023

114.6542

-0.068

RBF

84.024

61.4763

0.6693

Sigmoid

91.8004

66.9668

0.6053

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:4
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
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Yakinlik, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 90.0769 |70.5054 |0.6199 | Gikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 153.2071 | 116.1518 | -0.0994 Fiyati
RBF 97.5425 |74.8297 |0.5543 | Kullanian Kriter:3
: - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 109.9495 | 83.8284 |0.4338 Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 89.7021 |68.4784 |0.6231 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR e-SVM | LINEAR 90.1364 |70.5552 |0.6194 |Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 153.0778 | 116.0812 | -0.0976 U'Y?k”zlhkﬂﬁ[,kfﬁe
inhk,
RBF 97.245 74.7216 |0.5571 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,
Bina Yasl
Sigmoid 110.0753 | 83.9248 |0.4325
Method RMSE  |MAE  |R?
DVM C-SVM | LINEAR 114.9584 | 82.8097 |0.381 Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 154.4641 | 116.875 |-0.1176 Fiyat'.
RBF 131.0434|99.7263 | 0.1956 | Kullamilan Kriter:2
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 139.7018 | 107.0269 | 0.0858 Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
CLR 112.0261 | 77.4951 |0.4122 Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
DVR £-SVM | LINEAR 114.9642 | 82.8306 |0.3809 | Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 154.3331 | 116.7882 | -0.1157 Ulvim.“lfﬁeﬁe
RBF 131.1857|99.8667 |[0.1939 Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Sigmoid 139.6596 | 106.9288 | 0.0864 Alanlara Yakinlk,
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Method

RMSE

MAE

RZ

Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayig

Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,
Bina Yasi, Banyo

DVM

C-SVM

LINEAR

117.9909

83.4761

0.3479

Polynomial

154.6596

117.0289

-0.1204

RBF

130.1865

97.9733

0.2061

Sigmoid

139.3835

105.7523

0.09

CLR

119.5231

83.8637

0.3309

DVR

e-SVM

LINEAR

118.1523

83.502

0.3461

Polynomial

154.4986

116.916

-0.1181

RBF

130.3967

98.1878

0.2036

Sigmoid

139.3835

105.7523

0.09

Cikis Kriteri: Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:1
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan,
Kose/Ara, Cephe
Kullanimi, Balkon,
Asansor, Egitim
Merkezine Yakinlik,
Ulasim Merkezine
Yakinlik, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Yol Genisligi, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Isinma Tipi,
Bulundugu Kat,
Manzara, Rayi¢
Deger, insaat Payi
Orani, Parselin
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Site, Otopark,
Toplam Kat, Cephe,
Bina Yasl, Banyo,
Oda Sayisi, KALAN
NET ALAN
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3.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuclar

Method RMSE | MAE R? |

DVM C-SVM | LINEAR 95.9008 |69.7063 |0.8324 | Cikis Kriteri :Piyasa
Polynomial | 197.0319 |141.2459 |0.2926 Fiyati
RBF 104.1936 0.8022 Kullanilan Kriter: 30
Sigmoid 113.2113 |75.7826 |0.7665

CLR 101.6204 0.8118

DVR £-SVM | LINEAR 95.3738 |69.2471 |0.8343
Polynomial | 197.1239 |141.2024 |0.292
RBF 104.2417

Sigmoid

113.0916

DVM C-SVM LINEAR 96.8399 |71.0198 |0.8291
Polynomial | 198.3086 |141.8471 |0.2835
RBF 104.1185 0.8025
Sigmoid 113.6771 |75.9741 |0.7645

CLR 94.0404 0.8389

DVR e-SVM | LINEAR 96.2189 |70.5738 |0.8313
Polynomial | 198.3339 |141.8048 |0.2833
RBF 104.1294

Sigmoid

LINEAR

113.6633

91.9939

Polynomial | 200.8022 |144.1498 |0.2653
RBF 103.5021 |67.5135 |0.8048
Sigmoid 113.6845 |75.9826 |0.7645
CLR 94.2825 0.838
DVR £-SVM | LINEAR 91.8469 0.8463
Polynomial | 200.712 |144.1166 |0.266
RBF 103.6039 |67.5397 |0.8044
Sigmoid 113.652 |76.0495 |0.7646
DVM C-SVM LINEAR 88.4221 0.8575
Polynomial | 202.8318 |145.4835 |0.2504
RBF 103.28 66.942 0.8056
Sigmoid 116.3123 |76.8155 |0.7535

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter: 29

Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati
Kullanilan Kriter:28
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
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CLR 95.8408 0.8326
DVR e-SVM | LINEAR 88.5301 0.8572
Polynomial | 202.7511 |145.5327 |0.251
RBF 103.302 |66.8147 |0.8056
Sigmoid 116.2459 |76.8011 |0.7538
DVM C-SVM LINEAR 86.7258 0.863
Polynomial | 204.8305 |148.6792 |0.2355
RBF 104.4549 |68.6732 |0.8012
Sigmoid 117.7248 |78.4276 0.7475
CLR 96.2403 0.8312
DVR e-SVM | LINEAR 86.6989 0.863
Polynomial | 204.7488 |148.7365 |0.2362
RBF 104.4358 |68.6737 |0.8013
Sigmoid 117.5122 |78.2908 |0.7484
LINEAR 87.6425 0.86
Polynomial | 204.8706 |148.783 |0.2352
RBF 104.5391 |68.4012 |0.8009
Sigmoid 117.6305 |78.4661 |0.7479
CLR 95.2376 0.8347
DVR £-SVM | LINEAR 87.2651 0.8612
Polynomial | 204.8194 |148.8459 |0.2356
RBF 104.528 |68.3695 |0.8009
Sigmoid 117.3737 |78.3025 |0.749
LINEAR 88.2697 0.858
Polynomial | 215.5577 |157.3578 |0.1534
RBF 103.5933 |67.8881 |0.8045
Sigmoid 116.0463 |77.0232 |0.7546
CLR 93.3499 0.8412
DVR €-SVM | LINEAR 87.8493 0.8594
Polynomial | 215.4687 |157.229 |0.1541
RBF 103.5894 |67.8953 |0.8045
Sigmoid 115.9064 |76.9288 |0.7552

LINEAR

85.1307

Polynomial

215.6638

158.9188

0.1525

Cephe Kullanimi,
Salon

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:26
Cikanlan Kriter:
ingaat Payi Oran,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:25
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:24

Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
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RBF 103.3978 | 67.5635 |0.8052
Sigmoid 115.4223 |76.219 0.7573
CLR 93.1308 0.842
DVR e-SVM | LINEAR 85.1699 0.8678
Polynomial | 215.6903 |158.8412 |0.1523
RBF 103.1975 |67.4513 |0.806
Sigmoid 115.1733 |76.0447 |0.7583
DVM C-SVM | LINEAR 85.0945 0.8681
Polynomial | 216.5515 |159.6139 |0.1456
RBF 103.5458 |67.3074 |0.8046
Sigmoid 115.2704 |76.0549 |0.7579
CLR 91.281 0.8482
DVR e-SVM | LINEAR 85.2033 0.8677
Polynomial | 216.565 |159.6167 |0.1454
RBF 103.4672 |67.2756 |0.8049
Sigmoid 115.0367 |75.8887 |0.7589
DVM C-SVM | LINEAR 85.4397
Polynomial | 216.9616 |160.0484 |0.1423
RBF 103.706 |67.4119 |0.804
Sigmoid 115.1805 |75.9476 |0.7583
CLR 91.1361 0.8487
DVR e-SVM | LINEAR 85.3358 0.8673
Polynomial | 216.9744 |160.0612 |0.1422
RBF 103.6267 |67.3647 |0.8043
Sigmoid 114.9922 |75.7415 |0.7591
DVM C-SVM | LINEAR 83.6434
Polynomial | 220.5149 |162.1924 (0.114
RBF 103.5424 |67.276 0.8047
Sigmoid 114.8914 |75.6291 |0.7595
CLR 89.2997 0.8547
DVR £-SVM | LINEAR 84.0095 0.8714
Polynomial | 220.5279 |162.2051 |0.1139
RBF 103.5381 |67.3421 |0.8047
Sigmoid 114.7771 |75.5071 |0.76

Kullanilan Kriter:23
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:22
Cikanlan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:21
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,

Manzara

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:20
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinhk
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DVM C-SVM | LINEAR 82.9668 0.8746
Polynomial | 222.2814 |163.2207 |0.0997
RBF 103.4464 |67.0237 |0.805
Sigmoid 114.925 |75.3124 |0.7593
CLR 90.8428 0.8496
DVR e-SVM | LINEAR 83.1485 0.874
Polynomial | 222.302 |163.2395 |0.0996
RBF 103.4211 |66.9811 |0.8051
Sigmoid 114.7656 |75.1974 |0.76
DVM C-SVM | LINEAR 86.3909
Polynomial | 222.373 | 163.3047 |0.099
RBF 103.6426 |67.065 0.8043
Sigmoid 114.8339 |75.2876 |0.7597
CLR 92.1576 0.8453
DVR £-SVM | LINEAR 86.2848 0.8643
Polynomial | 222.3919 |163.3245 |0.0988
RBF 103.6681 |67.0208 |0.8042
Sigmoid 114.6985 |75.0983 |0.7603
DVM C-SVM  |LINEAR 84.7991
Polynomial | 222.6263 |163.5137 |0.0969
RBF 103.4893 |66.857 0.8049
Sigmoid 114.2582 |74.3519 |0.7621
CLR 92.2036 0.8451
DVR e-SVM | LINEAR 84.7679 0.8691
Polynomial | 222.6692 |163.5508 |0.0966
RBF 103.4959 |66.7685 |0.8048
Sigmoid 114.1715 |74.1367 |0.7625
LINEAR 83.1482
Polynomial | 225.9889 |165.5902 |0.0695

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:19
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Alanlarina
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:18
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, lbadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:17
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Uzaklik,
Rayic Deger

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

94



RBF 103.1427 |66.3039 |0.8062
Sigmoid 113.3186 |72.9337 |0.766
CLR 91.1913 0.8485
DVR e-SVM | LINEAR 83.0375 0.8744
Polynomial | 225.9898 |165.5915 |0.0695
RBF 103.0312 |65.9684 |0.8066
Sigmoid 113.4112 |73.0154
DVM C-SVM | LINEAR 84.4922
Polynomial | 226.7574 |166.0142 |0.0631
RBF 102.8573 |66.1463 |0.8072
Sigmoid 113.0684 |72.6736 |0.7671
CLR 88.8216
DVR £-SVM | LINEAR 84.1575 0.871
Polynomial | 226.7545 |166.0142 |0.0631
RBF 102.7718 |65.7918 |0.8076
Sigmoid 113.2067 |72.7755 |0.7665
DVM C-SVM | LINEAR 88.5356 0.8572
Polynomial | 227.0531 |166.1173 |0.0607
RBF 101.9222 |65.4946 |0.8107
Sigmoid 112.9032 |72.4313 |0.7677
CLR 88.8478 |56.0039 |0.8562
DVR £-SVM | LINEAR 88.0981 0.8586
Polynomial | 227.0531 |166.1173 |0.0607
RBF 101.9191 |65.2253 |0.8107
Sigmoid 113.0305 |72.4863 |0.7672

Kullanilan Kriter:16
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayig¢ Deger, Parsel
Sekli ve BuyuklGgl

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati

Kullanilan Kriter:15
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati

Kullanilan Kriter:14
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlk,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlk,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlik,
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LINEAR

88.8209

Polynomial | 230.2525 |168.8382 |0.034
RBF 102.5405 |65.0588 |0.8084
Sigmoid 114.8628 |74.5783 |0.7596
CLR 89.34 0.8546
DVR €-SVM | LINEAR 88.9007 0.856
Polynomial | 230.3252 |168.9112 |0.0334
RBF 102.3538 |64.948 0.8091

Sigmoid

Polynomial

114.8434

230.7388

74.6535

169.1229

RBF

130.2897

66.3534

0.8056

Sigmoid

115.0795

76.251

0.7587

89.3302

Polynomial

230.7462

169.1434

RBF

103.03

66.1518

0.8066

Sigmoid

LINEAR

115.0668

91.2562

76.3717

Polynomial

237.6107

172.847

Rayic Deger, Parsel
Sekli ve BuyuklGg,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:13
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, lbadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve BuyuklGg,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kbse/Ara

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
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RBF 114.5209 |71.0246 |0.761
Sigmoid 135.9842 |90.0848 |0.6631
CLR 90.5973 0.8504
DVR e-SVM | LINEAR 91.1293 0.8487
Polynomial | 237.6174 |172.8676 |-0.0288
RBF 114.6187 |71.0822 |0.7606
Sigmoid 135.8254 |89.9953 |0.6639
DVM C-SVM  |LINEAR 91.1488 0.8486
Polynomial | 239.6185 |173.9193 |-0.0462
RBF 113.3552 |70.5785 |0.7659
Sigmoid 135.7698 |89.601 0.6641
CLR 91.0289 0.849
DVR e-SVM | LINEAR 91.0492 0.849
Polynomial | 239.6094 |173.9244 |-0.0461
RBF 113.5404 |70.729 0.7651
Sigmoid 135.5827 |89.492 0.6651
DVM C-SVM | LINEAR 99.2751 0.8204
Polynomial | 240.2376 |174.3183 |-0.0516
RBF 120.9849 |80.999 0.7333
Sigmoid 135.5485 |92.3797 |0.6652
CLR 98.7782 0.8222

Kullanilan Kriter:11
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayig Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genisligi, Konut Tipi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:10
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:9
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
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99.6906 0.8189

DVR e-SVM | LINEAR
Polynomial | 240.2118 |174.3099 |-0.0514
RBF 120.7711 |80.7625 |0.7342
Sigmoid 135.4625 |92.1998 |0.6657
DVM C-SVM  |LINEAR 97.1755 0.8279
Polynomial | 246.7431 |178.7363 |-0.1093
RBF 128.6052 |90.11 0.6986
Sigmoid 158.6735 |109.9222 |0.5413
CLR 98.3086 0.8239
DVR e-SVM | LINEAR 97.0362 0.8284
Polynomial | 246.7041 |178.7182 |-0.109
RBF 128.5438 |90.1372 |0.6989
Sigmoid 159.0236 |110.0773 |0.5392
DVM C-SVM | LINEAR 96.8331
Polynomial | 249.1109 |180.6431 |-0.1307
RBF 128.6382 |89.7852 |0.6985
Sigmoid 159.3502 |111.2404 |0.5373

Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim

Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet

Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine

Yakinhk, Yesil

Alanlara Yakinlik,

Rayi¢ Deger, Parsel

Sekli ve Buyukliga,

Toplam Cephe

Uzunlugu, Parsel

Alan, Kése/Ara, Yol
Genigligi, Konut

Tipi, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine

Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:8
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:7
Cikarilan Kriter:
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insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim

Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet

CLR 98.2151 0.8242
DVR e-SVM | LINEAR 96.6978 0.8296
Polynomial | 249.0418 |180.6113 |-0.1301
RBF 128.534 |89.8523 |0.699
Sigmoid 159.4416 |111.2495 |0.5368
DVM C-SVM LINEAR 97.2341
Polynomial | 250.5301 |181.6041 |-0.1436
RBF 129.575 |90.0264 |0.6941
Sigmoid 161.9192 |112.0209 |0.5223
CLR 97.5505 0.8266
DVR €-SVM | LINEAR 97.0395 0.8284
Polynomial | 250.4477 |181.5662 |-0.1429
RBF 129.6706 |90.1966 |0.6936
Sigmoid 161.4607 |111.6614 |0.525
DVM C-SVM LINEAR 97.2247 0.8278

Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayig Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genigligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:6
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Givenlik,

Otopark, Cephe,

Cikis Kriteri:Piyasa
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Polynomial | 250.5365 |181.6144 |-0.1437
RBF 129.549 |91.0271 |0.6942
Sigmoid 162.6213 |113.2207 |0.5181
CLR 98.66 0.8226
DVR e-SVM | LINEAR 97.3527 0.8273
Polynomial | 250.454 | 181.5765 |-0.1429
RBF 129.4086 |90.8768 |0.6949
Sigmoid 162.784 |113.3922 |0.5172
DVM C-SVM LINEAR 109.3881 0.782
Polynomial | 250.7893 |181.8996 |-0.146
RBF 136.9111 |102.0537 |0.6585
Sigmoid 166.4332 |120.2292 |0.4953
CLR 113.3508 0.7659
DVR e-SVM | LINEAR 109.3095 0.7823
Polynomial | 250.7069 |181.8617 |-0.1452
RBF 136.6775 |101.8395 |0.6596
Sigmoid 166.6179 |120.3119 |0.4942

Fiyati
Kullanilan Kriter:5
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayig Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, K6se/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:4
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
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DVM C-SVM LINEAR 107.1873
Polynomial | 250.9615 |182.0145 |-0.1476
RBF 133.1052 |99.5275 |0.6772
Sigmoid 165.2777 |122.3847 |0.5023
CLR 112.9549 0.7675
DVR e-SVM | LINEAR 107.1415 0.7908
Polynomial | 250.8792 |181.9766 |-0.1468
RBF 133.128 |99.5776 |0.6771
Sigmoid 165.2777 |122.3847 |0.5023
DVM C-SVM LINEAR 129.6859 0.6936
Polynomial | 251.1814 |182.1361 |-0.1496
RBF 173.7244 |131.6907 |0.4501
Sigmoid 201.629 |149.4147 |0.2593
CLR 130.0438 0.6919
DVR e-SVM | LINEAR 129.6773 0.6936
Polynomial | 251.099 |182.0982 |-0.1488
RBF 173.3829 |131.4894 |0.4523
Sigmoid 201.5725 |149.3687 |0.2597

Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,

Bina Yasi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:3
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasl, Balkon

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:2
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukliga,
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DVM C-SVM LINEAR 130.9011 0.6878
Polynomial | 251.2812 |182.1889 |-0.1505
RBF 194.6175 |143.9083 |0.3099
Sigmoid 218.1429 |159.8198 |0.133

CLR 131.2212 0.6863

DVR £-SVM | LINEAR 130.8225 0.6882
Polynomial | 251.1989 |182.151 |-0.1497
RBF 194.5209 |143.895 |0.3106
Sigmoid 218.0465 |159.7666 |0.1337

Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Koése/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasl, Balkon,
Banyo

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:1
Cikanlan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasi, Balkon,
Banyo, Oda Sayisi
Kalan Net ALAN
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4.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuglari

Method RMSE | MAE R? |

DVM C-SVM | LINEAR 93.9059 |67.5109 |0.8393 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 193.668 |137.6462 |0.3166 Fiyat
RBF 107.5359 | 68.6408 | 0.7893 | Kullanilan Kriter:30

Sigmoid 117.0596 | 76.5651 | 0.7503

CLR 121.7333 [89.7861 |0.73

DVR e-SVM | LINEAR 93.1365 |67.0771 |0.8419
Polynomial | 193.7617 | 137.6619 |0.3159
RBF 116.4723|77.1723 | 0.7528

Sigmoid 325.8477 | 242.9218 |-0.9346

Method RMSE | MAE R

DVM C-SVM | LINEAR 95.0469 |68.6346 |0.8354 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 195.4355 | 138.4179 |0.3041 Fiyat
RBF 107.1101 |68.4265 | 0.791 | Kullanilan Kriter:23

Cikarilan Kriter:

Sigmoid 118.2185|77.2196 | 0.7454 insaat Payi Oran,

CLR 114.9105 [ 86.9241 | 0.7594
DVR e-SVM | LINEAR 94.282 |68.111 0.838
Polynomial | 195.5301 | 138.4332 |0.3034
RBF 107.1754 | 68.2659 | 0.7907

Sigmoid 118.228 |77.3273 |0.7453

Method RMSE | MAE R?

DVM  |C-SVM |LINEAR  |90.2132 |63.7535 |0.8517 | Gikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 197.9264 | 141.1791 |0.2862 Fiyat
RBF 1055322 |68.3299 |0.7971 | Kullanilan Kriter:28

Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi

Sigmoid 118.2049 | 77.5814 | 0.7454

CLR 109.4497 [ 81.6958 | 0.7817
DVR €-SVM | LINEAR 90.1527 |64.0507 |0.8519
Polynomial | 197.891 |141.1039 |0.2895
RBF 15.5941 |68.2387 |0.7968

Sigmoid 118.228 |77.655 0.7453

Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 90.6914 |64.5862 |0.8501 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 201.0981 | 143.155 |0.2632 Fiyati

Kullanilan Kriter:27

RBF 105.4619 | 67.7722 |0.7973




Sigmoid 116.5008 | 76.3454 | 0.7527 _Cikarilan Kriter:
Ingaat Payi Orani,
CLR 105.8844 |80.5186 | 0.7957 | Cephe Kullanimi,
Salon
DVR e-SVM | LINEAR 90.384 [64.5404 |0.8512
Polynomial | 201.1372 | 143.079 |0.2629
RBF 105.517 |67.6675 |0.7971
Sigmoid 116.3538 | 76.2439 | 0.7533
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 90.4292 |64.2142 |0.851 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 202.8366 | 145.918 | 0.2504 F'Vat"
RBF 105.8098 | 68.083 | 0.796 | Kullanilan Kriter:26
- y 11811 28.077 2 Cikarilan Kriter:
Sigmoi 8.115 |78.0778 |0.7458 insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 105.4505 | 79.2033 | 0.7974 Salon, Isinma Tipi
DVR e-SVM | LINEAR 90.1319 |64.0236 |0.852
Polynomial | 202.7847 | 145.9963 |0.2507
RBF 105.6062 | 67.9903 | 0.7968
Sigmoid 118.0134 | 77.905 0.7462
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 89.4914 |64.1869 |0.8541 Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 203.0362 | 146.4709 |0.2489 F'Vat'.
RBF 105.7978 | 67.3818 | 0.7961 | Kullanilan Kriter:25
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 117.7387|78.2178 |0.7474 .
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 102.599 |78.1464 |0.8082 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat
DVR e-SVM | LINEAR 89.2586 |63.9623 |0.8548
Polynomial | 202.922 |146.4751 |0.2497
RBF 105.8 67.4282 |0.796
Sigmoid 117.8446|78.29 0.747
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 90.6502 |65.9262 |0.8503 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 213.4096 | 145.9857 |0.1702 F'Vat'_
RBF 105.3853 | 67.2515 | 0.7976 | Kullanilan Kriter:24
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 116.5396 | 76.6993 | 0.7525 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 97.2964 |[75.2628 |0.8275 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site
DVR e-SVM | LINEAR 90.4739 [65.5092 |0.8509
Polynomial | 213.3076 | 154.9582 |0.171
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RBF 105.3949 | 67.3071 |0.7976
Sigmoid 116.488 |76.7565 |0.7528
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 88.1991 |63.1756 |0.8583 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 213.7596 | 157.1869 | 0.1674 Fiyati
RBF 105.2086 | 67.1074 | 0.7983 | Kullanilan Kriter:23
: - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 116.1274 | 76.0424 | 0.7543 .
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 95.6899 |73.5601 0.8332 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR e-SVM | LINEAR 88.3795 |62.9731 |0.8577 Asansor
Polynomial | 213.7807 | 157.0974 |0.1673
RBF 105.0529 | 67.0596 |0.7989
Sigmoid 115.9277 | 76.0641 |0.7551
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 88.2621 |62.6601 |0.8581 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 214.3582 | 157.723 | 0.1628 F'Vat'_
RBF 105.3661 | 66.8131 | 0.7977 | Kullanilan Kriter:22
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 115.9305 | 75.7611 | 0.7551 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 93.1814 |70.9053 |0.8418 | salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 87.9561 |62.1802 |0.859 Asansf?r,U'aS'm
Polynomial | 214.366 | 157.6255 |0.1627 | Merkezine Yakinlik
RBF 105.2883 | 66.7914 |0.798
Sigmoid 115.7524|75.7723 |0.7559
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 85.9832 |60.9242 |0.8653 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 214.668 |158.0946 |0.1604 F'Vat'.
RBF 105.4172 | 66.7801 | 0.7975 | Kullanilan Kriter:21
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 115.9467 | 75.4529 | 0.755 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 93.2294 [70.5781 |0.8416 | Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR e-SVM | LINEAR  |86.119 |60.9937 |0.8649 | Asansor,Ulasim
Polynomial | 214.6945 | 158.0343 |0.1601 Merkﬁ/zl'“”ak'”“k'
RBF 105.4158 | 66.83 0.7975 anzara
Sigmoid 115.9409 | 75.4981 |0.7551
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 85.5466 |60.0476 |0.8667 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 218.2141 | 160.2699 |0.1324 Fiyati
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RBF 105.2905 | 66.775 0.798 Kullanilan Kriter:20
Sigmoid  |116.1161|75.4516 |0.7543 | GikanlanKriter:
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 95.8178 |71.641 |0.8327 salon, Isinma Tipi,
: Toplam Kat, Site,
DVR €-SVM | LINEAR 85.5204 |59.9602 |0.8667 Asansor, Ulasim
Polynomial | 218.2294 | 160.2853 |0.1323 Merkezine Yakinlik,
RBF 105.2482 | 66.7811 | 0.7982 Manzara, Ibadet
Sigmoid | 116.1766 | 75.5374 |0.7541 | Merkezine Yakinlik
Method e-SVM RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 85.5861 [59.2746 |0.8665 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 220.0339 | 161.3383 |0.1179 F'Vat'_
RBF 104.9091 | 66.6078 | 0.7995 | Kullanilan Kriter:13
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 115.9649 | 75.029  |0.755 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 95.4957 [71.4018 |0.8338 | salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 85.3974 |59.2325 |0.8671 AsanSfinU'as'm
Polynomial | 220.0495 | 161.3537 |0.1177 M&rkez'”e Tsk('j”'lk'
anzara, Ibade
RBF 104.8186 | 66.4283 |0.7998 |\ . . Yakinlik,
Egitim Merkezine
Sigmoid 115.9483 | 75.0416 | 0.755 Yakinlik
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 88.3585 |59.4132 |0.8577 | Gikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 220.1217 | 161.4237 |0.1171 F'Vat'.
RBF 105.5501 | 66.9406 |0.797 | KullanilanKriter:18
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 115.6779 | 74.7342 | 0.7562 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 99.8843 |74.2391 0.8182 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 88.3004 [59.5068 |0.8579 AsanSfirlUlaSIm
Polynomial | 220.1373 | 161.439 |0.117 M&rkez'“eTsk;”'Lk'
anzara, Ibade
RBF 105.4322 | 66.7526 |0.7975 Merkezine Yakinlik.
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Sigmoid 115.6499 | 74.6219 |0.7563 Alanlara Yakinhk
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM  |LINEAR 86.6581 |57.6181 |0.8632 Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 220.3874 | 161.6558 | 0.115 F'Vat'_
RBF 105.4799 | 66.7443 | 0.7973 | Kullanilan Kriter:17
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 115.1078 | 73.9124 |0.7586
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CLR 97.0528 |72.0073 |0.8284
DVR €-SVM | LINEAR 86.3152 |57.6194 |0.8643
Polynomial | 220.4027 | 161.6711 |0.1149
RBF 105.378 |66.5011 |0.7977

Sigmoid

114.9699

73.7521

Method | | |RMSE [MAE _R®

Polynomial | 223.8003 | 163.8016 |0.0874
RBF 105.3526 | 66.047 0.7978
Sigmoid 114.669 |73.0612 |0.7604
CLR 92.9373 |68.3721 |0.8426

Polynomial

223.811

163.816

0.0873

RBF

105.2636

65.7918

0.7981

Method

Sigmoid

RMSE

114.5858

72.8772

MAE

insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger

DVM C-SVM LINEAR 84.7293 |55.857 0.8692
Polynomial | 224.6182 | 164.2775 | 0.0807
RBF 105.011 |65.8533 |0.7991
Sigmoid 114.6733 | 73.0568 | 0.7604
CLR 91.1691 |67.8429 |0.8486
DVR €-SVM | LINEAR 84.6046 |55.7364 |0.8696
Polynomial | 224.6286 | 164.2919 | 0.0806
RBF 104.9601 | 65.5797 | 0.7993
Sigmoid 114.6595|72.8761 | 0.7605

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:15
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu
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Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 91.031 [59.236 |0.849 Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 224.9447 | 164.4015 | 0.078 Fiyati
RBF 104.2959 | 65.2975 | 0.8018 | Kullanilan Kriter:14
: - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 114.5794 {72.9308 |0.7608 insaat Payi Oran,
Cephe Kullanimi,
CLR 89.119 64.4006 |0.8553 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 90.7098 |59.0589 |0.8501 Asansor, Ulasim
Polynomial | 224.955 | 164.4159 | 0.078 Ml\eﬂ;k:Z;'r‘: Ts::jlllk
zara,
RBF 104.2413 | 65.0783 | 0.802 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Sigmoid 114.4991 (72.7304 |0.7611 Alan
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 90.0933 |57.2081 |0.8521 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 228.5322 | 167.4843 | 0.0484 Fiyati
RBF 103.9007 | 64.4517 | 0.8033 | Kullanilan Kriter:13
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 117.3713(74.9809 |0.749 ;
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 89.4243 |63.8891 0.8543 Sa|on’ Isinma Tipi’
Toplam Kat, Site,
DVR e-SVM | LINEAR 89.9223 |57.3313 | 0.8527 Asansér, Ulagim
Polynomial | 228.393 | 167.3984 |0.0496 M&;k:zz:r‘:\l(s:;zlk
RBF 103.8405 | 64.2469 |0.8035 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Sigmoid 117.5165 | 75.174 0.7484 Alan, Kose/Ara

Method RMSE MAE R?

DVM C-SVM | LINEAR 89.2068 |56.9911 |0.855
Polynomial | 229.238 |167.8777 |0.0425
RBF 103.5817 | 64.4892 | 0.8045
Sigmoid 116.6234 | 76.3043 | 0.7522

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:12
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
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Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,

CLR 88.9892 |63.3174 |0.8557
Toplam Kat, Site,
- Asansor, Ulasim
DVR e-SVM | LINEAR 89.0059 |56.785 0.8557 Merkezine Yakinlik,
Polynomial | 229.3262 | 167.9605 |0.0418 Manzara, Ibadet
RBF 103.5966 | 64.4169 |0.8045 Merkezine Yakinhk,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Biyuklugi,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Sigmoid 116.3504 | 76.1923 | 0.7533 Genigsligi
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 93.9518 |62.9571 |0.8392 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 236.4542 | 171.8009 |-0.0187 Fiyati
RBF 119.5529 | 72.6551 | 0.7396 | Kullanian Kriter:11
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 139.837 [91.0995 |0.6437 i
nsaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
(;LR 92.4502 |65.9966 0.8443 Sa|on’ Isinma Tipi’
Toplam Kat, Site,
DVR €-SVM | LINEAR 93.8906 [62.8181 |0.8394 Asansor, Ulasim
Polynomial | 236.5417 | 171.8837 |-0.0195 M&;k::;rr‘: Ts:;”e:k
RBF 119.4253|72.6313 |0.7401 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Sigmoid 139.5107 {90.8168 |0.6454 Tipi
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 95.81 62.3717 |0.8327 | CikigKriteri:Piyasa
Polynomial | 238.499 |172.8949 |-0.0364 Fiyat'_
RBF 117.6476 | 71.675 | 0.7a78 | Kullanilan Kriter:10
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 139.554 |90.6054 |0.6451 ;
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 92.1273 |66.0915 0.8454 Salon' Isinma Tipil
Toplam Kat, Site,
DVR €-SVM | LINEAR 95.6925 [62.366 | 0.8332 Asansor, Ulasim
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Polynomial | 238.5685 | 172.9621 |-0.037 | Merkezine Yakinlik,
RBF 117.8306 | 71.8628 | 0.747 Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genigligi, Konut
Tipi, Saghk
Sigmoid 139.2294|190.3293 | 0.6468 Merkezine Yakinlik
Method RMSE MAE R2
DVM C-SVM | LINEAR 101.2409 | 73.8584 |0.8132 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 239.1163 | 173.2983 |-0.0418 e
RBF 123.9191|81.2896 |0.7202 | KullamianKriter:3
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 139.106 [93.2865 |0.6474 insaat Pavi O
saat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 101.3975(76.9337 |0.8127 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR €-SVM | LINEAR 101.0562 | 73.6657 | 0.8139 Asansor, Ulasim
Polynomial | 239.1679 | 173.3511 | -0.0422 M&;k:::r‘:\l(s:;zlk
RBF 123.9769 | 81.3302 |0.7199 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Sigmoid 138.9175(93.1187 |0.6484 Yakinlk
Method RMSE | MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 98.4766 |72.8186 |0.8233 | CikigKriteri:Piyasa
Polynomial | 246.2905 | 178.2427 |-0.1052 Fiyat
RBF 130.4738 | 90.1327 |0.6898 | KullanianKriter:8
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 163.7257(112.4825 |0.5116 ;
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 99.8745 |76.3107 0.8183 Salon' Isinma Tipi,

Toplam Kat, Site,
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DVR e-SVM | LINEAR 98.5824 |72.9166 |0.8229 Asansor, Ulagim
Polynomial | 246.2577 | 178.2276 | -0.1049 | Merkezine Yakinlik,
RBF 130.6893 | 90.1884 | 0.6888 | 'V1anzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genigligi, Konut
Tipi, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Aligveris Merkezine
Sigmoid 163.8 112.4572 |0.5111 Yakinlk, Glvenlik
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 98.4806 |72.8221 |0.8233 | Cikis Kriteri: Piyasa
Polynomial | 248.7943 | 180.3316 |-0.1278 Fiyati
RBF 130.9166 | 89.9897 | 0.6877 | Kullamian Kriter:7
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 164.3067 | 113.6053 | 0.5081 i
nsaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
(;LR 98.9974 | 74.8989 0.8214 Salon, Isinma Tipi,
Top Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 98.5653 |72.9132 |0.823 Asansor, Ulagim
Polynomial | 248.7294 | 180.3017 |-0.1272 M&;k::;:‘: Ts:;”e:k
RBF 131.0009 [ 90.0928 |0.6873 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Gluvenlik,
Sigmoid 164.4044 | 113.6405 | 0.5075 Otopark
Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 98.0705 |73.2008 |0.8248 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 250.3529 | 181.4201 |-0.142 Fiyat ‘
RBF 131.8334|90.231 | 0.6833 | KullanilanKriter:6
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Sigmoid 166.2943 | 114.1098 | 0.4961
CLR 97.5375 |74.0783 | 0.8267
DVR e-SVM | LINEAR 98.148 |73.4614 |0.8245

Polynomial | 250.2703 | 181.3823 |-0.1412

RBF 131.8997|90.2333 | 0.683

Sigmoid

166.4826

114.3635

Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
Asansor, Ulasim

Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayig Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,

Toplam Cephe

Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,

Method RMSE MAE
DVM C-SVM LINEAR 100.8679 | 78.0126 | 0.8146 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 250.4301 | 181.4923 |-0.1427 Fiyati
RBF 132.0711|91.6671 |0.6822 | KullamilanKriter:5
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 166.9683 | 115.526 |0.492 insaat Pavi Orani
3aa y ,
Cephe Kullanimi,
CLR 98.3173 | 74.837 0.8239 Salon’ Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR e-SVM | LINEAR 100.7223 | 77.774 | 0.8152 | Asansor, Ulagim
Polynomial | 250.3475 | 181.4544 | -0.142 M&;k::;:‘: Ts:;;';k
RBF 132.0405 (91.5449 |0.6823 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Guvenlik,
Sigmoid 166.8966 | 115.5619 | 0.4925 Otopark, Cephe,
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Bulundugu Kat

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 108.8719 | 82.4996 |0.784 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 250.7086 | 181.8324 |-0.1452 Fiyat
RBF 138.4369 | 101.8694 | 0.6508 | \ullanilan Kriter:4
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 171.6977 [ 123.2133 | 0.4629 ;
Insaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 110.5836 | 82.8288 |0.7772 Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR e-SVM | LINEAR 108.7191 | 82.5657 | 0.7846 Asansor, Ulasim
Polynomial | 250.6275 | 181.7951 |-0.1445 Ml\e/lrkezme Tsk('j”'lk'
anzara, Ilbade
RBF 138.1731(101.6181 |0.6521 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlik, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Sigmoid 171.3602 | 123.1126 |0.465 Bina Yasl
Method RMSE | MAE R?
DVM C-SVM LINEAR 108.7811 | 81.822 0.7844 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 250.8978 | 181.9664 |-0.147 Fiyati
RBF 138.3317 | 103.1766 | 0.6513 | Kullanilan Kriter:3
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 171.283 [126.0931 |0.4654 i
nsaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 109.8124 | 82.1386 0.7803 Salon, Isinma Tipi’
Toplam Kat, Site,
DVR €-SVM | LINEAR 108.5693 [81.7899 | 0.7852 Asansor, Ulasim
Polynomial | 250.8156 | 181.9285 |-0.1462 M,a;kf;;:ae Ts:g;';k
RBF 138.0668 | 102.8766 |0.6527 Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinhk, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayic Deger, Parsel
Sekli ve Buyukliga,
Sigmoid 171.1083 | 125.9604 | 0.4665 Toplam Cephe
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Uzunlugu, Parsel
Alan, Koése/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglhk
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasl, Balkon,

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM | LINEAR 133.1336 |97.8051 |0.677 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 251.1578 | 182.1188 |-0.1494 Fiyati
RBF 182.7091 | 138.8695 |0.3918 | Kullanilan Kriter:2
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 208.2413 | 154.6182 | 0.2099 ,
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 133.2195|96.0351 | 0.6766 | Salon, Isinma Tipi,
Toplam Kat, Site,
DVR £-SVM | LINEAR 132.7889 |97.478 | 0.6787 AsanSfinU'as'm
Polynomial | 251.0754 | 182.0809 | -0.1486 M&rkez'”e}(sk&”"k'
RBF 182.9517 | 138.9126 | 0.3901 anzara, Ibadet

Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlk, Yesil
Alanlara Yakinlk,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukluga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kose/Ara, Yol
Genisligi, Konut
Tipi, Saglik
Merkezine Yakinlik,
Alisveris Merkezine
Yakinlk, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasi, Balkon,

Sigmoid 208.2475 | 154.5568 Banyo
Method RMSE MAE
DVM C-SVM  |LINEAR 130.9011 |94.3261 | 0.6878 | Cikig Kriteri:Piyasa
Polynomial | 251.2812 | 182.1889 |-0.1505 F|yat|.
RBF 194.6175 | 143.9083 | 0.3099 | KullanilanKriter:1
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 218.1429|159.8198 | 0.133 :
Ingaat Payi Orani,
Cephe Kullanimi,
CLR 131.2212 (93.9317 0.6863 Salon, Isinma Tipi,

Toplam Kat, Site,
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DVR e-SVM | LINEAR 130.822594.2396 | 0.6882
Polynomial | 251.1989 | 182.151 |-0.1497
RBF 194.5209 | 143.895 |0.3106
Sigmoid 218.0465 | 159.7666 |0.1337

Asansor, Ulasim
Merkezine Yakinlik,
Manzara, Ibadet
Merkezine Yakinlik,
Egitim Merkezine
Yakinlhk, Yesil
Alanlara Yakinlik,
Rayi¢ Deger, Parsel
Sekli ve Buyukliga,
Toplam Cephe
Uzunlugu, Parsel
Alan, Kése/Ara, Yol
Genigligi, Konut
Tipi, Saghk
Merkezine Yakinlik,
Aligveris Merkezine
Yakinlik, Glvenlik,
Otopark, Cephe,
Bulundugu Kat,
Bina Yasl, Balkon,
Banyo, Oda Sayisi
Kalan Net ALAN
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EK-2 Yontemler Sonucu Tasinmazlarin Piyasa Fiyati ve Tahmin Degerleri
1.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuclar

Coklu Lineer Regresyon Yontemiyle Elde Edilen Degerler

- No  [EIWASRENA ovv CLR DVR
1 125 171.2 168.5 168.1
2 114 114.1 131.3 115
3 115 114.2 100.6 114
4 120 136.2 112.9 136.3
5 123 114.2 100.6 114
6 120 120.1 105 119.9
7 125 151.2 133.7 151.6
8 165 150.4 165.7 151.3
9 147 150.4 165.7 151.3
10 450 342.2 385.5 338.7
11 135 114.2 100.6 114
12 465 478.4 486.8 480
13 390 391.8 398.3 391
14 299 292.7 311.4 294.7
15 225 269.1 293.1 270
16 269 269.1 293.1 270
17 860 545.6 540.3 542.6
18 565 545.6 540.3 542.6
19 415 399.3 403.9 398.6
20 625 409.6 411 409.4
21 190 185.3 194.4 182.9
22 600 506.5 523.3 508.4
23 175 206.9 211.4 206.2
24 480 509.2 527 510.2
25 189.5 189.6 202.3 190.5
26 450 506 526 508.2
27 560 528.3 550 530.4
28 260 250.6 245.8 250
29 310 310.1 319.9 311
30 600 528.3 550 530.4
31 240 255.1 253.5 254.7
32 240 226.6 237.6 228.5
33 370 447.3 427.5 446.5
34 295 259.2 238.1 258.6
35 225 270.4 248.2 267.5
36 325 269.8 265.2 269.1
37 450 344.6 346.5 346.6
38 320 313.6 307.9 314.2
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39 270 322.9 349.2 318.8
40 310 290.9 277 291.2
41 245 195.6 205.8 196.5
42 250 276.2 271.4 276.1
43 325 351 358.5 348.4
44 295 256.7 269.7 256.5
45 179 179.1 193 180
46 173 232.9 221.1 231.9
47 229 204.8 213.1 205.4
48 330 356.7 331.3 354
49 275 236.5 240.7 236
50 400 362.1 337.6 358.4
51 257 264.3 253.4 264.1
52 270 267.1 256.3 266.2
53 240 302.5 275.4 302.7
54 225 261.7 246.6 261.4
55 235 276.6 283.2 276.3
56 395 450.1 419.6 449.1
57 200 224.2 240.4 223.2
58 315 315.1 307.5 316
59 290 270.6 266 270.8
60 269 321.5 317.3 322.2
61 325 394.6 361.9 391.6
62 169 209.1 221.1 206.8
63 465 464.9 420.9 464
64 269 342.3 348.5 343.7
65 240 239.9 227.8 239
66 375 355 354.3 351.8
67 152 183.3 197.5 181
68 399 396.1 372.5 393.3
69 250 246.9 267.5 246.8
70 480 479.9 514.8 479
71 515 528.2 544.5 528.9
72 305 362.1 387.4 359.9
73 536 534.3 548.1 534.9
74 275 258.5 258.6 258
75 450 439.1 434.6 437.9
76 450 524.6 541.9 525.4
77 460 529.1 548.1 530
78 535 535.1 551.7 536
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DVM ve DVR Yontemiyle Elde Edilen Degerler

N [EINASARNAT ovw CIR DVR
1 125 169 144.9 169.4
2 114 136 121.9 137
3 115 120.5 105.8 121.1
4 120 124.3 104.5 125.2
5 123 120.5 105.8 121.1
6 120 120.1 117.9 121
7 125 125.1 123.2 126
8 165 158 185.7 159.5
9 147 161.2 186.9 162.4
10 450 347.6 447.1 348.6
11 135 118.4 103.4 119.1
12 465 464.5 542.3 463.7
13 390 389.9 416.6 389
14 299 311.8 335.3 311.2
15 225 280.3 302.1 279.9
16 269 284.5 306.9 284.1
17 860 544.3 624 543.4
18 565 542.2 621.6 541.3
19 415 414.9 450.3 414
20 625 419.3 453.6 418.3
21 190 189.9 176.7 189.7
22 600 500.9 498.5 500
23 175 174.9 201.3 174
24 480 508.6 514.9 508.4
25 189.5 189.6 201.8 190.5
26 450 493.1 517.4 492.2
27 560 503.8 518.1 503.5
28 260 250.7 231.4 250.6
29 310 310.1 349.7 311
30 600 507.7 522.8 507.4
31 240 240.1 208.2 241
32 240 240.1 258.6 241
33 370 375.2 453.5 375.4
34 295 256.8 236.4 257.5
35 225 242.7 219.8 242.4
36 325 286.7 270 286.8
37 450 3174 361.9 317.5
38 320 319.9 327.1 321
39 270 297.5 274.8 298.8
40 310 296 350.6 296.9
41 245 193.6 211.6 194.6
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42 250 286 259.3 286.7
43 325 328.5 360.1 327.5
44 295 244.7 269.6 244.4
45 179 184.6 202 184
46 173 236.5 198.3 236.1
47 229 181.7 205.6 181.5
48 330 329.9 315.9 329
49 275 249.7 265.3 249
50 400 352.1 336 352.3
51 257 259.6 268 259.1
52 270 270.1 248.4 271
53 240 286.5 274.2 286.8
54 225 242.9 223 224.3
55 235 270.4 283.7 270.4
56 395 403.2 451.9 402.6
57 200 179.3 189.3 180.3
58 315 312.1 314.9 313.4
59 290 288.3 252.4 289
60 269 302.5 307.6 303.7
61 325 348.3 341.2 348.5
62 169 169.1 157.7 170
63 465 411.6 452.2 412.7
64 269 304.7 356.5 304.9
65 240 269.5 2111 269.8
66 375 365.7 362.1 365.9
67 152 194.8 175.2 193.8
68 399 392.9 392.5 394
69 250 249.9 283.6 249
70 480 479.9 478.5 479
71 515 514.9 512.1 514
72 305 305.1 310.5 306
73 536 528.1 531.4 527.2
74 275 273.5 267.4 273.9
75 450 395.5 441.8 395.9
76 450 501.5 518.1 500.8
77 460 505.8 528.2 505
78 535 508.7 535.6 508
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2.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuclan

Coklu Lineer Regresyon Yontemiyle Elde Edilen Degerler

No [EESaENa DvM CLR SVR
1] 125 1947 176.9 194.5
2| 14 | 152 103.6 152.4
3| 115 [1229 98 122
4| 120 |1436 110.1 142.7
5| 123 |12209 98 122
6| 120 |1594 148.5 160.4
7| 125 [1512 1256 150.3
8| 165 |165.1 190.5 166
9| 147 |1651 190.5 166
10| 450 3886 384.4 388.4
11| 135 | 1229 98 122
12| 465 4557 536.6 455.8
13| 390 |3949 137.6 395.3
14| 209 |299.1 300.5 300
15| 225 | 2966 294.2 297.9
16| 269 |2996 294.2 297.9
17| 860 |526.2 646.8 526.3
18| 565 |526.2 646.8 526.3
19| 415 |3951 4453 395.5
20| 625 |3952 4459 395.5
21| 190 | 2008 1417 202.1
22| 600 | 482.9 515.4 481.9
23| 175 | 1999 202.3 198.8
24| 480 | 4799 539.7 479
25| 189 | 189.1 188.6 190
26| 450 | 4746 527.3 4732
27| 560 | 4949 521.4 494
28| 260 | 2442 261.7 244.6
29| 310 |2889 316.5 289.4
30| 600 | 4949 521.4 494
31| 240 | 2456 214.9 246.4
32| 240 | 2399 215.8 239
33| 370 |3824 452.6 382.2
34| 295 | 2497 219.3 250.2
35| 225 |2774 261.7 276.1
36| 325 | 2595 279.2 259.5
37| 450 | 3023 344.9 302.6
38| 320 |2014 310.8 291.8
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39 270 371 312.9 370.5
40 310 292.9 273.6 293.4
41 245 189 194.8 189.8
42 250 264.4 277 264.8
43 325 324.9 341.4 325
44 295 254.3 258.8 254.9
45 179 202.2 183 201.4
46 173 255.4 219.2 256.3
47 229 205.8 185.3 205
48 330 339.8 364.1 3394
49 275 237.4 270.3 237.6
50 400 346.3 366.6 346.3
51 257 257.7 264.3 258
52 270 260.5 238.4 261.5
53 240 297.2 293.3 297.5
54 225 270.1 221.4 270.9
55 235 267 265.4 267.9
56 395 385.8 419.4 386.2
57 200 221.2 185.6 222.1
58 315 309.1 309 309.5
59 290 290.1 262.2 291
60 269 294.6 314 294.9
61 325 367 364.7 367
62 169 204.3 164.8 205.2
63 465 388 459.4 387.1
64 269 299.2 332.6 299.3
65 240 250 251.3 250.2
66 375 335.1 373.4 335.2
67 152 195.4 189.7 196.2
68 399 368.6 388.4 368.6
69 250 245 288.1 245.3
70 480 458.4 471.3 457.4
71 515 489.8 526.8 489.2
72 305 406.4 369.2 406.3
73 536 489.2 533 488.5
74 275 267.4 243.5 268.1
75 450 397.8 441.6 397.3
76 450 490.6 505.9 489.9
77 460 492.8 510.5 492.1
78 535 492.1 516.8 491.4

123



124

8L

¥

¥9

UAS e Y e A\ (] e

L5

05

e

9t

112A14 BSPAl] e

6¢

c

St

00T

00¢

00€

00t

00s

009

00L

008

006

0001



DVM ve DVR Yontemiyle Elde Edilen Degerler

No |[EsaNat DvM CLR DVR
1] 125 [1772 177.7 177.3
2| 114 1361 109.7 135.4
3| 115 1189 113.7 119.9
4| 120 [1259 103.1 126.7
5| 123 1189 113.7 119.9
6| 120 149 161.4 147.7
7| 125 1251 94.2 126
8| 165 |1473 179.5 146.6
9| 147 1469 161.6 146
10| 450 | 3467 412.9 345.6
11| 135 | 1158 105.5 116.8
12| 465 | 4697 546.3 468
13| 390 |389.9 414.7 389
14| 299 |299.1 316.3 300
15| 225 |2728 249 273
16| 269 | 2789 265.4 279.2
17| 860 | 5489 657.5 546.1
18| 565 546 649.3 543.2
19| 415 | 4124 479.2 411.9
20| 625 4126 480.9 412.2
21| 190 | 189.9 147.1 189
22| 600 | 49222 500.8 491.4
23 175 188 174.5 188.2
24| 480 | 480.1 521.4 479.7
25| 189 | 1891 186.4 190
26| 450 | 4919 559.4 4916
27| 560  |4916 503.5 491
28| 260 | 2515 257 252.9
29| 310 |3021 324.9 302.9
30| 600 |4975 519.9 496.8
31| 240 | 2382 226.8 239
32| 240 | 2399 232.5 239
33| 370 |3701 4356 371
34| 295  |2584 238.9 258.9
35| 225 2598 267 258.9
36| 325 |267.9 269.4 269.2
37| 450  |3146 347.7 316
38| 320 2988 3116 299.7
39| 270 |2983 331.8 298.2
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40 310 292.4 293 292.7
41 245 198.8 216.4 199.9
42 250 276 281.6 277.5
43 325 325.1 343.8 326
44 295 246.2 252.5 246.8
45 179 185.5 192.2 184.1
46 173 245.9 189.5 246.3
47 229 186.7 181.7 186.2
48 330 330.1 329.4 331
49 275 259.3 284.7 260.9
50 400 349.2 351.8 351.1
51 257 268.7 271 270.2
52 270 271.4 263.2 2711
53 240 302.1 281.2 302.6
54 225 241.9 223.9 241.3
55 235 289.5 285.4 290.1
56 395 407.3 424.6 407
57 200 197 180.3 197
58 315 311.5 316.2 311.3
59 290 289.9 261.7 289
60 269 305 325.7 306.3
61 325 359.5 353.4 360
62 169 186.9 165 187.7
63 465 391 436.8 392.5
64 269 304.7 312.3 306.4
65 240 268.9 272.4 270
66 375 341.6 374.7 342.7
67 152 200.3 180.1 200.9
68 399 378.9 397.2 380.1
69 250 250.1 275.8 251
70 480 480.1 476.6 481
71 515 514.9 508.3 514
72 305 315 309.9 314.4
73 536 535.9 571.1 535
74 275 275.1 250.2 276
75 450 406.9 446.6 409.3
76 450 493.8 494.1 493.4
77 460 499.2 507 498.8
78 535 506 528.9 505.8
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3.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuclar

Coklu Lineer Regresyon Yontemiyle Elde Edilen Degerler

1 125 189.5 174.9 187.3
2 114 130.6 126.6 129.5
3 115 115.1 125.6 116
4 120 133.2 141.1 133
5 123 115.1 125.6 116
6 120 133.5 140.8 132.7
7 125 131.4 145.4 130.9
8 165 144.3 152.6 144.1
9 147 146.9 140.6 146
10 450 415.9 385.3 412.2
11 135 111.8 121.5 112.5
12 875 820.6 790.1 821.7
13 690 915.5 810.2 916
14 840 915.5 810.2 916
15 1000 915.5 810.2 916
16 465 455.4 476.5 456.3
17 390 372.1 365.1 370.1
18 299 300.1 306 301
19 225 250.5 2433 248
20 269 257.1 251.7 255.1
21 860 540 551.2 539
22 565 536.7 547 535.5
23 415 415.1 422.3 416
24 625 424.2 433.1 425.8
25 975 950.3 969.2 953
26 770 744 686.7 743.7
27 660 866.3 905.7 870
28 600 743.5 682.1 744.5
29 765 736.7 686.8 737.9
30 750 881.9 842.9 880.9
31 710 881.9 842.9 880.9
32 880 879.9 840.6 879
33 970 879.9 840.6 879
34 570 680.9 551.2 683
35 440 715.9 668.5 720.3
36 750 737.1 653.4 739.9
37 1120 893.6 856.9 894.7
38 190 176.6 204.2 176.1
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39 600 514.9 508.6 513.7
40 175 175.1 197.7 176
41 480 518.8 503.3 517.1
42 189.5 151.6 149.3 154.4
43 450 533.2 531.8 533.4
44 560 543 525.6 541.4
45 260 222.8 226.7 224.7
46 310 311.5 313.9 312.6
47 600 549.6 534 548.5
48 240 257 250.5 257.1
49 240 239.9 243.2 239
50 370 388.7 425.3 390.7
51 295 265.3 261 265.5
52 225 305 281 302.8
53 325 263.9 271.1 264.8
54 450 294.2 324.8 297.4
55 320 320.1 320.6 312
56 270 389.1 352.6 385.4
57 310 292.5 293.7 293.4
58 245 164 167.2 167.6
59 250 287.2 279.8 287.5
60 325 338.4 355.6 338.9
61 295 249.4 264.6 250.7
62 179 179.1 165.2 180
63 173 232 236.8 231.3
64 229 199.8 207.7 200.2
65 330 348.9 357.6 346.9
66 275 224.1 243.4 225.2
67 400 361.4 366.2 360.6
68 257 256.9 282.5 257.6
69 270 270.1 272.4 271
70 240 305.3 318.7 304.3
71 225 259.2 273.5 259
72 235 246.2 260.1 249.3
73 395 395.1 431.5 396
74 200 190.6 241.5 190.7
75 315 327.9 339.6 327.9
76 290 289.9 277.7 289
77 269 3254 330.8 326.7
78 325 376.4 376.8 377.5
79 169 169.1 220.8 170
80 465 460.7 452.8 459.9
81 269 302.9 334.5 304.2
82 240 260.2 246.1 260.8
83 375 361.4 352.3 361.1
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84 152 173.4 184.7 173.4
85 399 394.9 388.2 395.2
86 250 193.6 227.6 196.3
87 480 480.1 503 479.6
88 515 513.6 521.3 513.8
89 305 360.9 364.3 358.3
90 536 539.3 555.9 541.1
91 275 266.4 271.4 267
92 450 408 467.6 407.9
93 450 520.2 536.4 520.2
94 460 526 545.6 526.3
95 535 535.1 559.3 536
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DVM ve DVR Yontemiyle Elde Edilen Degerler

N FSSRSN ovv CLR DVR
1 125 178.6 |176.4 179
2 114 130.5 |131.1 129.5
3 115 114.9 |126.3 114.2
4 120 128.3 | 140.1 128
5 123 114.9 |126.3 114.2
6 120 129.1 | 140.4 129
7 125 126.4 | 145.3 126
8 165 157.7 |157.1 157.8
9 147 147.1 | 145 147.3
10 450 396.5 |383 398.2
11 135 111.4 |122.2 110.7
12 875 831.7 | 800.3 830.7
13 690 943 819.7 943.6
14 840 943 819.7 943.6
15 1000 943 819.7 943.6
16 465 466 |478.3 466
17 390 368.8 | 365.2 370
18 299 299.1 |304.6 300
19 225 246.2 | 243.8 247.7
20 269 253.2 | 251.9 254.7
21 860 549.6 |552.9 550.4
22 565 546.1 |548.9 546.9
23 415 414.9 |420.5 415.8
24 625 424.6 |430.9 425.4
25 975 958.3 [959.2 955.8
26 770 733.1 |670.1 732.5
27 660 873.4 |918.9 870.5
28 600 748.7 |691.2 747.8
29 765 748.5 | 694.8 747.7
30 750 882.2 | 833 881.3
31 710 882.2 | 833 881.3
32 880 879.9 | 830.6 879
33 970 879.9 | 830.6 879
34 570 688.5 |537.6 688.4
35 440 772.5 | 684.6 771.3
36 750 749.9 | 644 749
37 1120 918.8 [ 847.9 917.8
38 190 181.5 | 215.6 180.8
39 600 513.5 |511.3 514.2
40 175 174.9 | 194.5 174
41 480 520.6 |505.7 521.8
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42 189.5 148 141.7 145.9
43 450 531.5 | 534 532.1
44 560 536.8 |528.2 538.3
45 260 249.3 |244.2 248.9
46 310 309.9 | 309 309

47 600 543.9 |536.3 545.2
48 240 265.1 |244.4 265.3
49 240 239.9 |238.8 239

50 370 424.6 |442.4 423.9
51 295 263.9 |270.3 264.5
52 225 284.8 |271.2 285.6
53 325 264.1 | 264.7 263

54 450 331.9 |344.8 330.2
55 320 319.3 |313.3 319

56 270 365.8 | 350.5 367.4
57 310 304.3 | 307 303.5
58 245 161.5 | 158.8 159.5
59 250 287.2 | 272.5 287.4
60 325 330.8 | 349.6 329.5
61 295 253.6 |260.2 252.1
62 179 197.2 | 185.3 196.4
63 173 228.9 |229.2 227.6
64 229 206.4 |204.3 206.2
65 330 329.9 |346.5 329

66 275 226.2 | 238.6 224.7
67 400 349.1 | 355.8 349.3
68 257 256.9 |274.1 256

69 270 271.8 |284.3 271.8
70 240 292.1 |307.3 291.4
71 225 280.1 | 266.3 279

72 235 269.7 | 279 268.2
73 395 431.9 | 446.2 431.6
74 200 205.6 |235.8 204

75 315 323.1 |331.1 321.4
76 290 281 270.8 279.3
77 269 324.7 |323.4 324.3
78 325 378 388 377.6
79 169 187.2 | 215.4 185.9
80 465 448.7 |441.1 449.5
81 269 300 329 298.7
82 240 256.6 | 239 255.5
83 375 351.6 |345.9 351.2
84 152 163.3 |179.2 162

85 399 399.1 |399.7 399.6
86 250 227.1 |249.3 224.6
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87 480 471.8 |503.9 472.6
88 515 513.5 | 524.7 514

89 305 375.8 | 368 376.4
90 536 541.1 |558.1 541.6
91 275 265.5 |264.8 264.1
92 450 397.4 |457.9 395.9
93 450 524 538.5 524.5
94 460 530.1 |547.8 530.5
95 535 540.1 |560.9 540.7
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4.Veri Seti ile Yapilan Uygulama Sonuclan

DVM ve DVR Yontemiyle Elde Edilen Degerler

1 125 158.3 158.5 160.5
2 114 114.1 101.9 115

3 115 114.9 120.3 114

4 120 133.6 145.5 132.9
5 123 114.9 120.3 114

6 120 139.5 198.1 140.2
7 125 132 140.2 131.5
8 165 158.5 171.1 159.3
9 147 147.1 162.7 148

10 450 380.7 370.8 382

11 135 110.2 114.9 109.3
12 875 817.6 779.5 819

13 690 863.8 854.2 864.5
14 840 863.8 854.2 864.5
15 1000 863.8 854.2 864.5
16 465 507.7 569.9 498.6
17 390 389.5 429 389

18 299 306.9 314.4 305.7
19 225 259.4 260.6 258.4
20 269 268.9 271.4 267.8
21 860 569.6 658.3 568.7
22 565 564.9 652.9 564

23 415 429 474.6 428.2
24 625 432.5 478.9 431.6
25 975 974.9 925.4 974

26 770 749.4 685.6 746.8
27 660 913.3 815.8 915.2
28 600 740.6 657.2 740.6
29 765 751.2 679.4 749.1
30 750 878.8 851.1 878.3
31 710 878.8 851.1 878.3
32 880 879.9 848.3 879

33 970 879.9 848.3 879

34 570 663.1 597.6 656.7
35 440 733.1 643.8 728.4
36 750 740.1 673 734.6
37 1120 898.5 946.2 898.2
38 190 150.3 99.5 153.6
39 600 493.7 497.3 492.7
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40 175 182.1 170.2 179.6
41 480 488.8 480.6 488.9
42 189.5 164.3 133.6 162
43 450 520.4 526.4 518.8
44 560 528 515.6 526.4
45 260 229.3 224.3 226.7
46 310 327.7 320.8 325.7
47 600 537.5 526.4 535.8
48 240 247.7 249.4 244.8
49 240 239.9 227.2 239
50 370 399.6 413.2 399.5
51 295 259.7 251.7 260
52 225 290 300.5 290.2
53 325 273.1 274.2 270.7
54 450 311 313.7 308.7
55 320 338.1 337.8 335.7
56 270 338.1 278.9 338.9
57 310 300.8 311.6 299.9
58 245 183.6 156.5 181
59 250 296.3 294.8 293.4
60 325 338.5 343.9 338.9
61 295 263.5 262.2 261.3
62 179 178.9 159.9 178
63 173 223.2 242.6 221.1
64 229 207 190.2 204.5
65 330 330.1 364.6 331
66 275 234 251.1 231.2
67 400 360.7 379.7 360.4
68 257 268.8 295.3 266
69 270 268.5 250.7 269
70 240 306.9 344.8 305.1
71 225 268.6 267.6 266.9
72 235 259.8 251 258.3
73 395 394.9 420.5 395.8
74 200 189.1 159.5 189.2
75 315 336.5 347.3 335.7
76 290 289.9 300.3 289
77 269 347.3 345.5 345
78 325 378.4 394.9 379.6
79 169 168.9 133.7 168
80 465 459.6 494.9 458.8
81 269 327.1 331 325
82 240 260.6 269.7 258.2
83 375 357.9 352.8 358.1
84 152 155.6 137.2 155.1
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85 399 399.1 402.4 400
86 250 205.4 195.5 203.9
87 480 479.9 447.7 479
88 515 497.8 495.6 497.1
89 305 326.4 305 325.7
90 536 536.1 540.1 535
91 275 272.9 276.5 271
92 450 422.7 450.2 423.9
93 450 509.3 500.4 508.2
94 460 517.9 509 516.8
95 535 532.4 526.6 531
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Coklu Lineer Regresyon Yontemiyle Elde Edilen Degerler

- No [ IEHESREEN ovv CLR DVR
1 125 179.8 173.4 181.3
2 114 127.1 107.8 128.7
3 115 115.1 148.7 116
4 120 129.2 164 130.4
5 123 115.1 148.7 116
6 120 129.9 158.1 130.9
7 125 125.8 149.1 127.4
8 165 159.4 130 161
9 147 144.3 98.1 146
10 450 417.6 375 417.8
11 135 111.3 140.7 112.3
12 875 845.7 807.9 845.6
13 690 923 884.9 921.5
14 840 923 884.9 921.5
15 1000 923 884.9 921.5
16 465 471.9 511.5 471.9
17 390 383.5 378.5 383.1
18 299 299.1 291.4 298
19 225 261.4 211.6 260.5
20 269 268.9 277.6 268
21 860 542.7 585 543.4
22 565 538.9 577 539.6
23 415 414.9 443.4 414.2
24 625 417.9 450.5 417.2
25 975 927.5 889.6 930.2
26 770 749.8 675.9 748.9
27 660 880.3 818.8 884.2
28 600 767.4 680.9 767.5
29 765 764.8 693.9 764
30 750 882.3 824.8 881.3
31 710 882.3 824.8 881.3
32 880 879.9 821.9 879
33 970 879.9 821.9 879
34 570 691.6 599.2 688.9
35 440 771.5 689.9 770.3
36 750 749.9 663.9 748.3
37 1120 856.7 896.8 857.2
38 190 175.4 169.2 176.4
39 600 506.6 512.6 507
40 175 174.9 156.9 174

140



41 480 515.2 492.7 516
42 189.5 144.4 101.6 146.7
43 450 527 557.8 526.9
44 560 532.7 516.6 533.2
45 260 250.4 248 249.3
46 310 309.9 295.9 310.1
47 600 540.2 532.6 540.7
48 240 253.1 251.6 252.1
49 240 239.9 223.8 239
50 370 404.3 443.9 405.5
51 295 265 282.7 264.6
52 225 291 295.2 289.8
53 325 262.4 263.3 262.3
54 450 308.4 322.1 308.8
55 320 322.5 323.4 322.2
56 270 380.9 341.6 381.2
57 310 299.7 322.9 299.7
58 245 159.9 133.7 162
59 250 291.4 280.8 290.5
60 325 328 340.2 328.9
61 295 255.7 252.6 255.5
62 179 202.8 176.7 201.1
63 173 221 225.6 220.6
64 229 214.8 195.4 212.9
65 330 318.2 348.3 319.2
66 275 227.8 242.2 226.9
67 400 351.7 376.5 352.1
68 257 256.9 293.4 256
69 270 270 279.3 270.3
70 240 282.7 317.5 282.7
71 225 278.9 289.7 278.6
72 235 267 268.2 267.1
73 395 408 451.5 409.1
74 200 201.2 197.9 201.7
75 315 315.1 336.2 316
76 290 276 270.9 276.5
77 269 327.7 333 327.7
78 325 374.4 414.2 375.6
79 169 184.3 178 184.4
80 465 429.6 459 430.3
81 269 297.7 304 298.4
82 240 255.7 259.9 255
83 375 351.8 339.1 352.6
84 152 160.3 134.6 160.2
85 399 399.1 419.7 400
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86 250 224.1 225.5 224.2
87 480 485.2 487.1 486.7
88 515 505.4 508 506.7
89 305 387.3 366.2 386.9
90 536 536.1 572 537

91 275 263.1 265.7 263.1
92 450 388.8 449 391.1
93 450 517 523.3 518.2
94 460 523.2 543 524.5
95 535 535 567.1 536
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EK-3 Kriter Agirhiklar1 Uygulama Performans Sonuglar:

1.Veri Seti Sonuglar1

Method RMSE  |MAE  [R?

DVM  |C-SYM | LINEAR | 81.6532 |53.2664 |0.6877
Polynomial | 89.4882 | 68.5586 |0.6249
RBF 68.5459 |AAO20AN 0.7799 |
Sigmoid  |74.42  |49.1745 |0.7406

CLR 723318 |A660 0.7549 |

DVR e-SVM [LINEAR | 81.4957 |53.2315 | 0.6889
Polynomial | 89.546 | 68.5906 | 0.6244
RBF 68.8061 0.7782
Sigmoid | 74.1641 |49.1875 |0.7423

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM LINEAR 81.713 |53.4874 |0.6872
Polynomial | 89.1178 |68.2564 |0.628
RBF 68.5575 0.7798
Sigmoid 73.9987 |48.8333 |0.7435
CLR 65.8226 0.797
DVR €-SVM | LINEAR 81.366 |52.9834 |0.6899
Polynomial {89.175 |68.3252 |0.6275
RBF 68.5324 0.78

Sigmoid

73.8211

48.8681 |0.7447

LINEAR

DVM C-SVM | LINEAR 73.4738 |51.5942 |0.7471
Polynomial |93.938 |72.8771 |0.5866
RBF 68.02 0.7833
Sigmoid 73.6125 |47.9256 |0.7462
CLR 71.205 0.7625
DVR €-SVM | LINEAR 74.0514 |51.59 0.7431
Polynomial | 94.0834 |73.1024 |0.5854
RBF 68.1967 0.7821
Sigmoid 73.2831 |47.8783 |0.7484

75.1494

50.799

Polynomial

91.4726

70.7099

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:28

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Kose/Ara
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74.9649

49.5363

CLR

71.9915

e-SVM

LINEAR

74.7955

50.2458 |0.7379

Polynomial

91.3973

| [sigmoid |74.5318 [49.4063 |0.7398 |

70.6446

DVM C-SVM LINEAR 73.4689 |51.3996 |0.7472
Polynomial |93.1338 |72.0151 |0.5937
RBF 69.9543 0.7708
Sigmoid 73.0239 |50.7032 |0.7502
CLR 72.3067 0.7551
DVR e-SVM | LINEAR 73.7599 |51.4276 |0.7451
Polynomial |93.2257 |72.043 |0.5929
RBF 70.0387 0.7702
Sigmoid 72.9529 |50.5939 |0.7507

DVM C-SVM LINEAR 87.6969 |54.1368 |0.6397
Polynomial | 96.1277 |75.4177 |0.5671
RBF 67.7662 0.7849
Sigmoid 72.7207 |46.9865 |0.7523
CLR 72.6837 0.7525
DVR e-SVM | LINEAR 85.4309 |53.6203 |0.6581
Polynomial | 96.3317 |75.6034 |0.5653
RBF 67.7688 0.7849

Sigmoid

72.3745

46.8805 |0.7546

DVM C-SVM | LINEAR 73.6199 |53.3839 |0.7461
Polynomial | 88.8402 |68.8528 |0.6303
RBF 66.6075 0.7922
Sigmoid 72.2431 |48.4401 |0.7555

CLR 64.9122 0.8026

DVR e-SVM | LINEAR 73.589 |53.3331 |0.7463
Polynomial | 88.8686 |68.8473 |0.63
RBF 66.8906 0.7604
Sigmoid 71.9016 |48.4052 |0.7578

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Balkon

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Asansor

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Egitim Merkezine
Yakinlik
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DVM C-SVM LINEAR 84.48 49.6249 |0.7401
Polynomial | 89.9775 |68.9478 |0.6208
RBF 67.5867 0.786
Sigmoid 73.919 |49.0454 |0.744

CLR 67.2181 0.7883

DVR €-SVM | LINEAR 74.0776 |49.6447 |0.7429
Polynomial | 89.9659 |69.0003 |0.6209
RBF 67.8757 0.7842

Sigmoid

73.6357

0.746

DVM C-SVM LINEAR 80.5573 |52.5531 |0.696
Polynomial |{91.0934 |70.3921 |0.6113
RBF 68.4003 0.7808
Sigmoid 73.9911 |48.4905 |0.7435

CLR 68.5792 0.7797

DVR €-SVM | LINEAR 80.5003 |52.6308 |0.6984
Polynomial |{91.1804 |70.4067 |0.6105
RBF 68.6116 0.7795
Sigmoid 73.616 | 48.4024 |0.7461

DVM C-SVM | LINEAR 87.0612 |54.2166 |0.6449
Polynomial | 89.8323 |68.9402 |0.622
RBF 69.07 0.7765
Sigmoid 73.9497 |47.8322 |0.7438

CLR 71.9743 0.7573

DVR €-SVM | LINEAR 87.4484 |53.9745 |0.6418
Polynomial | 89.847 |69.015 |0.6219
RBF 69.1302

Sigmoid

73.8955

0.7442

DVM C-SVM | LINEAR 79.7215 |51.7838 |0.7023
Polynomial | 89.4871 |68.5618 |0.6249
RBF 68.5543 0.7798
Sigmoid 74.3433 |49.0677 |0.7411
GCLR 67.1708 0.7886
DVR €-SVM | LINEAR 79.7279 |51.7697 |0.7022

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Ulasim Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Ibadet Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter: Yol
Genisligi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Yesil Alanlara
Yakinlik
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Polynomial | 89.5441 |68.6285
RBF 68.7522
Sigmoid 74.0643 |49.0686

0.6244
0.7786
0.743

DVM C-SVM | LINEAR 79.159 |53.2979 |0.7065
Polynomial | 98.1192 |76.4132 |0.549
RBF 69.9856 0.7706
Sigmoid 75.4314 |50.9164 |0.7335

CLR 71.8565 0.7581

DVR e-SVM | LINEAR 79.1988 |53.1361 |0.7062
Polynomial | 97.8279 |76.1404 |0.5517
RBF 70.0392

Sigmoid

75.4818

DVM C-SVM LINEAR 79.159 |53.2979 |0.7065
Polynomial |98.1192 |76.4132 |0.549
RBF 68.2789 0.7816
Sigmoid 75.4314 |50.9164 |0.7335

CLR 71.8565 0.7581

DVR e-SVM | LINEAR 79.1988 |53.1361 |0.7062
Polynomial | 97.8279 |76.1404 |0.5517
RBF 68.468

Sigmoid

75.4818

Cikis Kriteri:Piyasa

DVM C-SVM | LINEAR 76.2816 |49.6864 |0.7274
Polynomial |{91.752 |70.7892 |0.6057
RBF 69.1317 0.7761
Sigmoid 75.8582 [50.291 |0.7304

CLR 70.0673 0.77

DVR e-SVM | LINEAR 76.0057 |49.5466 |0.7294
Polynomial |91.6297 |70.6682 |0.6067
RBF 69.1947 0.7757

Sigmoid

C-SVM

DVM

LINEAR

75.6487

86.0755

54.2067

0.6529

0.7319

Polynomial | 90.252 69.3379 |0.6184
RBF 68.6522 0.7792
Sigmoid 74.7109 |49.4289 |0.7385

Cikis Kriteri:Piyasa

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Isinma Tipi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Bulundugu Kat

Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Manzara

Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Rayi¢ Deger
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CLR 73.201 0.749

DVR e-SVM | LINEAR 84.4996 |53.0866 |0.6655
Polynomial |{90.1611 |69.2954 |0.6192
RBF 68.9043 0.7776

Sigmoid

49.3847 |0.7409

74.3728

DVM C-SVM LINEAR 71.3535 |50.5847 |0.7615
Polynomial | 90.2252 |69.1828 |0.6187
RBF 69.4741 0.7739
Sigmoid 75.0428 [49.7776 |0.7362

CLR 72.3196 0.755

DVR e-SVM | LINEAR 71.5943 |50.917 |0.7599
Polynomial | 90.3531 |69.2539 |0.6176
RBF 69.651 0.7727

Sigmoid

49.6671 |0.7392

74.6178

DVM C-SVM LINEAR 79.0181 |52.9724 |0.7075
Polynomial |91.0561 |70.1684 |0.6116
RBF 68.8198 0.7781
Sigmoid 74.1373 |48.2998 |0.7425

CLR 72.6385 0.7528

DVR e-SVM | LINEAR 79.0631 |52.9388 |0.7072
Polynomial {91.1833 |70.2624 |0.6105
RBF 69.0255

Sigmoid

48.3254 |0.7442

73.8923

DVM C-SVM | LINEAR 80.4974 |52.2425 |0.6965
Polynomial | 89.8265 |68.9621 |0.622
RBF 68.7829 0.7784
Sigmoid 74.1504 |48.9056 |0.7424

CLR 65.9783 |44.8451 |0.7961

DVR e-SVM | LINEAR 80.7999 |52.3468 |0.6942
Polynomial | 89.7007 |68.8777 |0.6231
RBF 68.7565 0.7785

DVM

C-SVM

Sigmoid

LINEAR

87.5191

48.9196 |0.7445

58.7332

73.8585

0.6412

Polynomial

92.1647 |71.1551 |0.603

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27

Cikanlan Kriter:
insaat Payi Orani

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Parselin Sekli ve
Blyuklaga,

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Toplam Cephe
Uzunlugu

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati
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RBF 69.7332 0.7722
Sigmoid 76.5862 |50.4849 |0.7252
CLR 68.5349 0.78
DVR e-SVM | LINEAR 87.2893 |58.2176 |0.6431
Polynomial |92.1408 |71.1454 |0.6023
RBF 69.768 0.772

Sigmoid

76.4287

50.4272 |0.7264

DVM C-SVM | LINEAR 81.5938 |50.5353 |0.6881
Polynomial | 92.1747 |71.3143 |0.602
RBF 69.7992 0.7718
Sigmoid 76.2647 |49.8109 |0.7275

CLR 85.3641 0.6586

DVR e-SVM | LINEAR 80.8577 |50.5884 |0.6937
Polynomial |92.3668 |71.3923 |0.6003
RBF 69.8929 0.7712
Sigmoid 76.0316 |49.7747 |0.7292

DVM C-SVM LINEAR 81.4535 |52.6195 |0.6892
Polynomial |95.584 |73.1715 |0.572
RBF 70.3246 0.7683
Sigmoid 76.2624 |50.173 |0.7276

CLR 74.4578 0.7403

DVR e-SVM | LINEAR 81.4132 |52.5925 |0.6895
Polynomial | 95.5756 |73.1849 |0.5721
RBF 70.2487 0.7688

Sigmoid

76.0265

50.0808 |0.7292

DVM C-SVM | LINEAR 80.3641 |52.0326 |0.6975
Polynomial | 92.8847 |71.6015 |0.5959
RBF 68.4415 0.7806
Sigmoid 74.0745 |48.8757 |0.743

CLR 74.0981 0.7428

DVR e-SVM | LINEAR 80.4588 |52.1214 |0.6968
Polynomial | 92.8834 |71.6072 |0.5959
RBF 68.5543 0.7798
Sigmoid 73.7828 |48.8811 |0.745

Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Saglik Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikanlan Kriter:
Aligveris Merkezine
Yakinlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Glvenlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter: Site
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DVM C-SVM LINEAR 82.7359 |54.2767 |0.6793
Polynomial | 96.1578 |75.1806 |0.5669
RBF 69.8256 0.7716
Sigmoid 74.485 149.3775 |0.7401
CLR 72.0904 0.7566
DVR €-SVM | LINEAR 82.6799 |54.5129 |0.6798
Polynomial |96.2285 |75.3021 |0.5662
RBF 69.9093 0.7711

Sigmoid

74.3111

0.7413

DVM C-SVM LINEAR 83.587 |53.6636 |0.6727
Polynomial | 89.2728 |68.4397 |0.6267
RBF 68.2146 0.782
Sigmoid 74.4073 |49.0974 |0.7407

CLR 71.6644 0.7594

DVR €-SVM | LINEAR 83.3351 |53.6041 |0.6747
Polynomial | 89.3366 |68.4862 |0.6261
RBF 68.4809 0.7803
Sigmoid 74.0894 |49.0655 |0.7429

Kullanilan Kriter:27

Sigmoid

73.9452

LINEAR 81.3905 |52.8961 |0.6897
Polynomial | 94.0405 |73.2205
RBF 68.7898
Sigmoid 74.375 |49.0712

CLR 72.4609

DVR €-SVM | LINEAR 81.5451 |53.0022 |0.6885
Polynomial | 94.1065 |73.2655 |0.5852
RBF 68.8934

DVM C-SVM | LINEAR 75.9615 |53.3901 |0.7297
Polynomial | 96.8405 |75.5918 |0.5607
RBF 70.7933 0.7652
Sigmoid 73.6186 |48.8253 |0.7461
GCLR 69.7796 0.7719
DVR €-SVM | LINEAR 75.8506 |53.4426 |0.7305

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Otopark

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Toplam Kat

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

Cikarilan Kriter:
Cephe

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Bina Yasl
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Polynomial

96.9165

75.7271 |0.56

RBF

70.6586

0.7661

Sigmoid

73.5226

48.7628 | 0.7468

DVM C-SVM LINEAR 75.808 54.4884 |0.7308
Polynomial | 103.3456 | 78.1905 |0.4997
RBF 78.9326 0.7081
Sigmoid 82.8472 |54.4207 |0.6785

CLR 74.8716 0.7374

DVR e-SVM | LINEAR 75.2885 |53.9576 |0.7345
Polynomial | 103.1272 | 78.0257 |0.5018
RBF 78.5465 0.711

Sigmoid

80.7277

54.2758 |0.6794

DVM C-SVM LINEAR 77.0049 |54.0543 |0.7222
Polynomial | 99.3972 |77.1749 |0.5372
RBF 70.94 0.7643
Sigmoid 74.4522 |49.5703 |0.7403
CLR 71.8405 0.7582
DVR e-SVM | LINEAR 77.1564 |53.7398 |0.7211
Polynomial | 99.4733 |77.2784 |0.5365
RBF 71.2293 0.7623
Sigmoid 74.55 49.6641 |0.7397

DVM C-SVM | LINEAR 83.6977 |54.1542 |0.6718
Polynomial | 98.7188 |76.6999 |0.5435
RBF 71.9393 0.7576
Sigmoid 76.6856 |52.0743 |0.7245

CLR 92.3898 0.5962

DVR e-SVM | LINEAR 83.6032 |53.9642 |0.6726
Polynomial | 98.7204 |76.7125 |0.5435
RBF 71.9176

Sigmoid

76.7251

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:2
Cikarilan Kriter:
Banyo

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Oda Sayisi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
NET Alan
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2. Veri Seti Sonuglar

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM LINEAR 77.4054 |51.6069 |0.7194
Polynomial | 88.3419 |66.7496 |0.6344
RBF 69.6328 0.7729
Sigmoid 72.9664 |48.0731 |0.7506
CLR 73.079 0.7498
DVR e-SVM | LINEAR 77.2373 |51.1097 |0.7206
Polynomial | 88.3106 |66.6115 |0.6347
RBF 69.6851 0.7725

Sigmoid

72.7971

47.9963 |0.7518

Method RMSE MAE R?

DVM C-SVM LINEAR 75.6706 |50.0848 |0.7318
Polynomial | 87.9824 |66.4401 |0.6374
RBF 69.5523 0.7734
Sigmoid 72.6145 |47.9827 |0.753

CLR 71.3907 0.7613

DVR €-SVM | LINEAR 76.2243 |50.0518 |0.7279
Polynomial | 88.0469 |66.3719 |0.6369
RBF 69.5786

Sigmoid

72.458

DVM C-SVM LINEAR 71.1257 |47.8449 |0.763
Polynomial {92.7231 |71.217 |0.5973
RBF 68.9078 0.7776
Sigmoid 72.3293 |47.2361 |0.755

CLR 75.1261 0.7356

DVR e-SVM | LINEAR 71.1598 |48.0157 |0.7628
Polynomial |92.6547 |71.1278 |0.5979

RBF

68.8637

Sigmoid

LINEAR

72.1456

77.7271

47.1424 |0.7562

49.2923

Polynomial

Sigmoid

92.6859

72.7675

71.3273

47.5733

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:28

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Kose/Ara
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73.067

LINEAR 77.7123

49.2666

92.9358

Polynomial

| Isigmoid 726788 [47.6237 |0.7526 |

71.5572

DVM C-SVM LINEAR 69.6761 |48.7953 |0.7726
Polynomial |92.0743 |70.4705 |0.6029
RBF 70.4501 0.7675
Sigmoid 73.1549 |51.0855 |0.7493

CLR 73.056 0.75

DVR e-SVM | LINEAR 69.6189 |48.6863 |0.773
Polynomial |92.0672 |70.503 |0.603
RBF 70.4675 0.7674

Sigmoid 73.2216

51.0952 |0.7489

DVM C-SVM LINEAR 76.9192 |50.0994 |0.7229
Polynomial | 94.5744 |73.3542 |0.581
RBF 68.3458 0.7812
Sigmoid 72.0672 |46.3297 |0.7567

CLR 73.1853 0.7491

DVR e-SVM | LINEAR 77.359 |50.6724 |0.7197
Polynomial | 94.7423 |73.5235 |0.5796
RBF 68.4555

Sigmoid 71.8464

DVM C-SVM | LINEAR 72.8871 |51.7132 |0.7512
Polynomial | 87.4797 |66.9857 |0.6415
RBF 67.6847 0.7854
Sigmoid 70.6941 |47.2886 |0.7659

CLR 68.9596 0.7773

DVR e-SVM | LINEAR 72.9499 |52.0497 |0.7507
Polynomial | 87.4264 |66.8235 |0.642
RBF 67.722 0.7852

DVM

C-SVM

LINEAR

Sigmoid 70.5697

73.9622

47.2239 |0.7667

48.3285 |0.7438

Polynomial | 88.5493

66.9559 |0.6327

Cikis Kriteri:Piyasa

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Balkon

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Asansor

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Egitim Merkezine
Yakinlik

Fiyati
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RBF 68.9938 0.777
Sigmoid 72.4512 |47.8628 |0.7541
CLR 69.2339 0.7755
DVR e-SVM | LINEAR 73.8496 |48.3588 |0.7445
Polynomial | 88.5726 |66.8781 |0.6325
RBF 68.9912 0.7771

Sigmoid

72.1899

47.7875 |0.7559

DVM C-SVM LINEAR 79.0609 |50.798 |0.7072
Polynomial | 90.0547 |68.7818 |0.6201
RBF 69.3984 0.7744
Sigmoid 72.3426 |47.5237 |0.7549
CLR 72.3861 0.7546
DVR e-SVM | LINEAR 78.4206 |50.3339 |0.7119
Polynomial |90.0861 |68.6408 |0.6199
RBF 69.4533 0.7741
Sigmoid 72.1277 |47.5499 |0.7563

DVM C-SVM LINEAR 89.6729 |55.3458 |0.6233
Polynomial | 89.0139 |67.5373 |0.6289
RBF 70.3009 0.7685
Sigmoid 73.3016 |47.1856 |0.7483

CLR 84.2597 0.6675

DVR e-SVM | LINEAR 89.0973 |55.0741 |0.6282
Polynomial | 89.0825 |67.4643 |0.6283
RBF 70.3747 0.768

Sigmoid

73.4277

47.2241 |0.7475

Cikis Kriteri:Piyasa

DVM C-SVM | LINEAR 74.6977 |48.9263 |0.7386
Polynomial | 88.272 66.7147 |0.635
RBF 69.6206 0.773
Sigmoid 72.9774 |48.0252 |0.7505

CLR 68.7332 0.7787

DVR e-SVM | LINEAR 75.387 |49.0345 |0.7338
Polynomial | 88.2558 |66.5666 |0.6352
RBF 69.6516 0.7728
Sigmoid 72.8 47.9075 |0.7518

Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Ulasim Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikanlan Kriter:
Ibadet Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter: Yol
Genisligi

Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Yesil Alanlara
Yakinhk
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DVM C-SVM LINEAR 76.6019 |51.6562 |0.7251
Polynomial | 95.9283 |74.0836 |0.569
RBF 71.1024 0.7632
Sigmoid 75.1784 |50.6956 |0.7353

CLR 72.423 0.7543

DVR €-SVM | LINEAR 76.76 51.6885 |0.724
Polynomial | 95.7224 |73.9588 |0.5708
RBF 70.963 0.7641

Sigmoid

75.1738

50.7203 |0.7353

DVM C-SVM LINEAR 78.8669 |52.3277 |0.7087
Polynomial | 89.2876 |68.0561 |0.6266
RBF 69.2302 0.7755
Sigmoid 74.2182 |48.9863 |0.742

CLR 76.832 0.7235

DVR €-SVM | LINEAR 79.3876 |52.1657 |0.7048
Polynomial | 89.3527 |58.0606 |0.626
RBF 69.4745 0.7739
Sigmoid 74.2935 |48.9065 |0.7415

DVM C-SVM LINEAR 74.8182 |47.7829 |0.7378
Polynomial | 89.9899 |68.6612 |0.6207
RBF 70.1708 0.7694
Sigmoid 74.4416 |48.9428 |0.7404

CLR 68.374 0.781

DVR €-SVM | LINEAR 74.9249 |47.7353 |0.7371
Polynomial | 90.0788 |68.7621 |0.6199
RBF 70.1751

Sigmoid

74.4799

48.8382 |0.7402

DVM C-SVM | LINEAR 78.9713 |51.0732 |0.7079
Polynomial | 88.791 67.3001 |0.6307
RBF 69.4195 0.7743
Sigmoid 72.8917 |48.1438 |0.7511

GCLR 76.7626 0.724

DVR €-SVM | LINEAR 79.0378 |51.2267 |0.7074

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Isinma Tipi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Bulundugu Kat

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Manzara

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Rayic Deger
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Polynomial

88.8968

67.2661

RBF

69.4041

Sigmoid

75.5592

0.6298
0.7744
0.7534

DVM C-SVM LINEAR 72.4847 [49.323 |0.7539
Polynomial | 89.11 67.3988 |0.6281
RBF 70.4003 0.7679
Sigmoid 73.589 [48.702 |0.7463

CLR 73.0243 0.7502

DVR e-SVM | LINEAR 72.7641 |49.5414 |0.752
Polynomial | 89.1149 |67.3052 |0.628
RBF 70.3906 0.7679

Sigmoid

73.3393

0.7481

DVM C-SVM LINEAR 77.5373 |52.2655 |0.7184
Polynomial | 89.9641 |68.4843 |0.6209
RBF 69.8005 0.7718
Sigmoid 72.8461 |47.1872 |0.7514

CLR 77.9307 0.7155

DVR e-SVM | LINEAR 77.2397 |51.8068 |0.7206
Polynomial |{89.949 |68.3786 |0.621
RBF 69.9224

Sigmoid

72.9132

DVM C-SVM | LINEAR 75.0775 [49.3341 |0.736
Polynomial | 88.445 |66.9463 |0.6336
RBF 69.7355 0.7722
Sigmoid 72.7717 |48.0188 |0.7519

CLR 74.1768 |52.8985 |0.7423

DVR e-SVM | LINEAR 75.7286 |49.7025 |0.7314
Polynomial | 88.5171 |66.8835 |0.633
RBF 69.782 0.7719

DVM

C-SVM

Sigmoid

LINEAR

72.5917

78.1141

53.6887

0.7532

0.7142

Polynomial | 90.9789 |69.5774 |0.6123
RBF 70.1269 0.7697
Sigmoid 75.3592 |49.3645 |0.734

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Parselin Sekli ve
Blyuklaga,

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Toplam Cephe
Uzunlugu

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Saglik Merkezine
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CLR 74.3163 0.7413
DVR e-SVM | LINEAR 78.5124 |53.8003 |0.7113
Polynomial | 90.9908 |69.4898 |0.6122
RBF 70.0641 0.7701

Sigmoid

75.1746

49.3934 | 0.7353

DVM C-SVM LINEAR 81.0651 |49.7804 |0.6922
Polynomial | 91.25 69.8036 |0.61
RBF 71.06 0.7635
Sigmoid 75.6015 [49.7565 |0.7323

CLR 71.1142 0.7631

DVR e-SVM | LINEAR 79.5491 |49.4803 |0.7036
Polynomial | 91.2156 |69.638 |0.6103
RBF 70.9962 0.7639

Sigmoid

75.7124

49.7493 |0.7315

DVM C-SVM LINEAR 78.6222 |50.0143 |0.7105
Polynomial |93.8053 |70.8141 |0.5878
RBF 71.5109 0.7605
Sigmoid 75.7168 [49.504 |0.7315

CLR 70.7946 0.7652

DVR e-SVM | LINEAR 78.7997 |49.8204 |0.7092
Polynomial |{93.9136 |70.8728 |0.5869
RBF 71.3803

Sigmoid

75.5569

49.3117 |0.7326

DVM C-SVM | LINEAR 77.8833 |51.1352 |0.7159
Polynomial | 91.4493 |69.6812 |0.6083
RBF 69.5795 0.7732
Sigmoid 72.5981 |47.7152 |0.7531
CLR 71.6656 0.7594
DVR e-SVM | LINEAR 77.2592 |50.5203 |0.7204
Polynomial |91.6316 |69.7857 |0.6067
RBF 69.6471 0.7728

DVM

C-SVM

Sigmoid

LINEAR

72.4956

76.5041

47.6445 |0.7538

51.14 0.7259

Polynomial

94.8995

73.5361 |0.5782

Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikanlan Kriter:
Aligveris Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Glvenlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Site

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati
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RBF 70.9657 0.7641
Sigmoid 73.3748 |48.5879 |0.7478
CLR 72.6955 0.7525
DVR e-SVM | LINEAR 77.1319 |51.5075 |0.7213
Polynomial | 94.9551 |73.55 0.5777
RBF 70.9422 0.7643

Sigmoid

73.2203

48.6588 |0.7489

DVM C-SVM LINEAR 80.4508 |51.8827 |0.6968
Polynomial | 88.1056 |66.8972 |0.6364
RBF 69.3094 0.775
Sigmoid 72.9182 |48.0262 |0.7509

CLR 75.7127 0.7315

DVR e-SVM | LINEAR 79.974 |51.5386 |0.7004
Polynomial | 88.1725 |66.8711 |0.6358
RBF 69.3637

Sigmoid

72.7843

LINEAR 77.7271 |49.2923 |0.717
Polynomial | 92.6859 |71.3273
RBF 69.3543
Sigmoid 72.7675 |47.5733

CLR 73.067

DVR e-SVM | LINEAR 77.7123 |49.2666 |0.7171
Polynomial | 92.9358 |71.5572 |0.5954
RBF 69.4845 0.7739

Sigmoid

72.6788

47.6237 |0.7526

DVM C-SVM | LINEAR 70.9812 |49.053 |0.764
Polynomial | 94.9318 |73.3943 |0.5779
RBF 71.1906 0.7626
Sigmoid 73.3467 |48.7115 |0.748

CLR 68.1584 0.7824

DVR e-SVM | LINEAR 70.6493 0.7662
Polynomial | 95.0586 |73.5049 |0.5767
RBF 70.9377 0.7643

Sigmoid

73.1696

48.6195 |0.7492

Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Otopark

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikanlan Kriter:
Toplam Kat

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Cephe

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:
Bina Yasi
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159

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:2
Cikarilan Kriter:
Banyo

LINEAR 73.1832
Polynomial | 100.855
RBF 79.5716
Sigmoid | 82.1524

0.7491

75.3387 |0.5236

54.0449 |0.6839

CLR 90.4631

L]
0.7046
0.6845

DVR €-SVM | LINEAR 73.4781
Polynomial | 100.7649
RBF 79.4088

82.0693

Sigmoid

DVM C-SVM  |LINEAR 73.3213 |50.1935 |0.7482 Cikis Kriteri:Piyasa

Polynomial | 98.3504 |75.6721 |0.5469 Fiyatl.

RBF 71.261 0.7621 Kullanilan KrlFer:27
9 ) Cikarilan Kriter:

Sigmoid 74.4367 |49.5279 |0.7405

Oda Sayisi
CLR 69.7206 0.7723
DVR €-SVM | LINEAR 73.0464 |50.447 |0.7501
Polynomial | 98.0584 |75.4599 |0.5496

RBF 71.2731
Sigmoid 74.5596

0.7621

49.4945 |0.7396

DVM C-SVM LINEAR 83.2524 |54.8964 |0.6754 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 98.0213 |75.1777 |0.55 Fiyat

RBF 73.1897 07491 Kullanilan Kriter:27
Cikarilan Kriter:NET

Sigmoid 75.6719 |[51.3551 [0.7318
Alan

CLR 82.2512 0.6831

DVR €-SVM | LINEAR 83.3292 |54.5313 |0.6748
Polynomial | 97.8926 |75.0913 |0.5511
RBF 73.0184 0.7503

51.2574 |0.7314

Sigmoid 75.7323




3. Veri Seti Sonuglar1

Method RMSE | MAE R? |
DVM C-SVM | LINEAR 95.9008 |69.7063 |0.8324 | CikigKriteri:Piyasa
Polynomial | 197.0319 |141.2459 |0.2926 F'Vat"
RBE 104.1936 0.8022 Kullanilan Kriter:30
Sigmoid 113.2113 |75.7826 |0.7665
CLR 101.6204 0.8118
DVR e-SVM | LINEAR 95.3738 [69.2471 |0.8343
Polynomial | 197.1239 |141.2024 |0.292
RBF 104.2417
Sigmoid 113.0916 |75.8456
DVM C-SVM | LINEAR 96.8399 |71.0198 |0.8291 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 198.3086 |141.8471 |0.2835 F'Vat'_
RBF 104.1185 0.8025 KullanllanKrl‘.cer.SO
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid 113.6771 |75.9741 |0.7645 | .
Ingaat Payi Orani,
CLR 94.0404 0.8389
DVR e-SVM | LINEAR 96.2189 |70.5738 |0.8313
Polynomial | 198.3339 |141.8048 |0.2833
RBF 104.1294
Sigmoid 113.6633 | 76.0785
DVM C-SVM  |LINEAR 91.8073 0.8464
Polynomial | 199.7092 |143.4917 |0.2733
RBF 103.5798 0.8045
Sigmoid 113.0518 |75.6856
CLR 101.8532 0.811
DVR e-SVM | LINEAR 91.8698 0.8462
Polynomial | 199.6823 |143.5189 |0.2735
RBF 103.6167 0.8044
Sigmoid 112.9525 |75.7515 |0.7675
DVM C-SVM | LINEAR 91.7996 0.8465
Polynomial | 200.318 | 142.7742 |0.2689
RBF 105.333 0.7978
Sigmoid 115.0271 |75.7915
CLR 103.3826 0.8053 |
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LINEAR

DVR €-SVM | LINEAR 91.427
Polynomial | 200.3337
RBF 105.3609
Sigmoid 114.8935

94.1501

Polynomial | 198.5135 | 144.082
RBF 104.9288
Sigmoid 114.0933 | 76.7966
CLR 102.4872
DVR e-SVM | LINEAR 94.03
Polynomial | 198.4291 | 144.2241 |0.2826
RBF 104.9349

Sigmoid

LINEAR

113.9926

95.9364

Polynomial | 197.1174 |141.3763 |0.292
RBF 103.9826
Sigmoid 113.2118 | 75.8086

CLR 100.9206

DVR €-SVM | LINEAR 96.029 0.832
Polynomial | 197.208 |141.3247 |0.2914
RBF 104.0019

Sigmoid

LINEAR

95.7697

113.1659

0.8329

Cikis Kriteri:Piyasa

LINEAR

Polynomial | 207.1973 |148.1494 [0.2178
RBF 103.9116
Sigmoid 112.8691

CLR 99.7493

DVR £-SVM | LINEAR 95.3221
Polynomial | 201.1233 |148.2705 |0.2183
RBF 103.8383
Sigmoid 112.7117 |75.2339

95.3212

Polynomial | 196.9021
RBF 103.5399

0.8344

143.2497 |0.2936

Kullanilan Kriter:30

0.8047

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Isinma Tipi

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Toplam Kat

Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Site

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
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Sigmoid

112.7625

Sigmoid | 112.8278 |75.3791 |0.7681
CLR 101.5142
DVR e-SVM |LINEAR | 94.8092
Polynomial | 196.9956 |143.2757 |0.2929
RBF 103.4273

Kullanilan Kriter:30

Sigmoid

LINEAR

113.0575

95.7455

LINEAR 98.153 0.8245
Polynomial | 198.0344 |141.8306 |0.2854
RBF 103.8877
Sigmoid | 113.1966 |75.659 | 0.7665
CLR 95.5817
DVR £-SVM | LINEAR 98.3862
Polynomial | 198.0535 |141.7633 |0.2853
RBF 103.9126

0.833

Sigmoid

LINEAR

112.9837

95.9912

Polynomial | 196.9817 |141.2939 |0.293
RBF 104.2004
Sigmoid 113.1608 | 75.6056

CLR 101.4995

DVR e-SVM | LINEAR 95.5515 0.8336
Polynomial | 196.8958 |141.2939 |0.2936
RBF 104.2707

0.8321

Cikis Kriteri:Piyasa

Polynomial | 200.4085 |143.0091 |0.2682
RBF 103.8807 0.8034
Sigmoid 113.2389

CLR 99.04

DVR £-SVM | LINEAR 95.2279 0.8348
Polynomial | 200.4069 |142.9429 |0.2682
RBF 103.8935

Sigmoid

113.1312

Cikarilan Kriter:
Asansor

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

Cikanlan Kriter:
Ulasim Merkezine
Yakinhk

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Manzara

Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Ibadet Merkezine
Yakinlk
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Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Egitim Merkezine
Yakinhk

DVM C-SVM LINEAR 94.353
Polynomial | 199.2197
RBF 104.634
Sigmoid 113.1785

CLR 102.0009

DVR e-SVM | LINEAR 94.2106
Polynomial | 199.2475
RBF 104.6346

Sigmoid 113.2425

LINEAR 96.5871 Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial | 197.1018 Fivatl_
RBE 104.003 Kullanilan Kriter:30

Cikarilan Kriter:
Yesil Alanlara
Yakinlik

Sigmoid 113.1685

CLR 103.1609

DVR £-SVM | LINEAR 96.3525
Polynomial | 197.182
RBF 104.018

Sigmoid 113.0894

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Rayic Deger

LINEAR 95.0637
Polynomial | 197.0591
RBF 104.1265
Sigmoid 112.6679

CLR 101.3535

DVR £-SVM | LINEAR 94.7102
Polynomial | 197.0826
RBF 104.1305

Sigmoid 112.621

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Parsel Sekli ve
BlyuklGgu

LINEAR 94.6783

Polynomial | 201.7713
RBF 104.0527
Sigmoid 112.4939

75.2449

CLR 100.9071

DVR e-SVM | LINEAR 94.4752
Polynomial | 201.7692

143.9007 |0.2582
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RBF 104.0732
112.3521

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikanlan Kriter:
Toplam Cephe
Uzunlugu

LINEAR 95.2583
Polynomial | 197.2932
RBF 103.9503
Sigmoid 113.0532

CLR 100.5018

DVR &-SVM | LINEAR 94.8953
Polynomial | 197.3354
RBF 104.0121

Sigmoid 112.8977

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Parsel Alan

LINEAR 95.8233
Polynomial | 197.123
RBF 103.9699
Sigmoid 113.0071 |75.7556 |[0.7673

CLR 100.5668 |67.1446 |0.8157

DVR e-SVM | LINEAR 95.3777
Polynomial | 197.1988
RBF 104.0287

Sigmoid 112.9134

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Kose/Ara

LINEAR 93.0758
Polynomial | 199.7898
RBF 104.1143
Sigmoid 114.0045

CLR 102.1024

DVR e-SVM | LINEAR 93.6195
Polynomial | 199.9707 |144.2928 |0.2714
RBF 104.0752
Sigmoid 113.944

Polynomial | 197.4586
RBF 104.0014
Sigmoid 113.1937

CLR 101.5287




Polynomial

197.5439

RBF

103.9501

Sigmoid

113.2189

Sigmoid

LINEAR

128.35

LINEAR 95.6937 0.8331
Polynomial | 207.9614 |147.3516 |0.212
RBF 110.483 0.7776
Sigmoid 128.6025 |85.4318

CLR 101.8638 0.8109

DVR e-SVM | LINEAR 95.3042 0.8345
Polynomial | 207.9798 | 147.2667 |0.2119
RBF 110.4007 0.7779

95.0934

8

5.2783 |0.6998

0.8352

Polynomial | 201.8953 |143.8946 |0.2573
RBF 103.3423
Sigmoid 112.8267 |76.3277

CLR 99.9028

DVR €-SVM | LINEAR 95.0517 0.8354
Polynomial | 201.9064 |143.8337 |0.2572
RBF 103.4325 0.8051

Sigmoid

LINEAR

112.7249

97.8042

DVM

C-SVM

LINEAR

Polynomial | 198.6004 |142.5078 |0.2813
RBF 103.3109
Sigmoid 114.6046 | 78.3558

CLR 102.8505

DVR €-SVM | LINEAR 97.091
Polynomial | 198.7016 |142.4681 |0.2806
RBF 103.1927
Sigmoid 114.6295 |78.3535

98.1669

Polynomial | 212.2469
RBF 104.5426

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

Kullanilan Kriter:30

Cikarilan Kriter:
Saghk Merkezine
Yakinlik

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

Kullanilan Kriter:30

Cikarilan Kriter:

Alisveris Merkezine

Yakinlik
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LINEAR

96.4014

Sigmoid  |119.481 |82.9825 |0.7399
CLR 100.4629
DVR £-SVM |LINEAR | 98.0759 .
Polynomial | 212.1625 |153.2099 |0.1798
RBF 104.3496 0.8016
Sigmoid | 1195198 |82.9108 |0.7397

0.8307

Sigmoid

LINEAR

Polynomial | 207.5889 | 149.3267 |0.2148
RBF 104.0085
Sigmoid 113.7341 |76.3701

CLR 101.6909

DVR e-SVM | LINEAR 95.8752
Polynomial | 207.6649 |149.3782 |0.2142
RBF 104.0289

113.6052

95.0389

0.8354

Polynomial | 207.4856 |148.5103 |0.2156
RBF 104.0459
Sigmoid 113.4078

CLR 101.3381

DVR e-SVM | LINEAR 94.9151 0.8359
Polynomial | 207.3759 |148.3956 |0.2164
RBF 104.032

Sigmoid

113.1666

97.4085

LINEAR 0.8271
Polynomial | 197.4211 |141.6432 |0.2899
RBF 104.8766 0.7996
Sigmoid 112.9184 |75.5923 |0.7677

CLR 101.612

DVR e-SVM | LINEAR 97.5465 0.8266
Polynomial | 197.4605 |141.5903 |0.2896
RBF 104.9344

Sigmoid

112.7873

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikanlan Kriter:
Otopark

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Cephe

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Bulundugu Kat
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Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Bina Yasl

DVM C-SVM LINEAR 100.526
Polynomial | 198.7852
RBF 107.5954
Sigmoid 116.3327

CLR 105.423

DVR e-SVM | LINEAR 100.3039
Polynomial | 198.9622
RBF 107.397

Sigmoid

LINEAR

116.3089

94.9619

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Balkon

Polynomial | 201.1025
RBF 102.8442
Sigmoid 111.631
CLR 101.4852
DVR e-SVM | LINEAR 94.7729
Polynomial | 200.9154
RBF 102.837

Sigmoid

LINEAR

111.6415

93.7369

LINEAR

98.1826

Polynomial | 205.9299
RBF 108.5341
Sigmoid 123.8229
CLR 102.3721 0.809
DVR £-SVM | LINEAR 93.4789 0.8408
Polynomial | 205.9393 | 147.1568 |0.2272
RBF 108.4873 0.7856
Sigmoid 123.9362 [87.1492 |[0.7201

0.8244
Polynomial | 205.2493 |147.0716 |0.2324
RBF 109.3996 0.7819
Sigmoid 119.1977
CLR 104.3593
DVR e-SVM | LINEAR 98.1162
Polynomial | 205.1888 |147.0301 |0.2329
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RBF

109.3585

LINEAR

119.0241

96.3079

0.7821

Polynomial | 204.6531
RBF 108.9493
Sigmoid 119.1626
CLR 106.3703
DVR &-SVM | LINEAR 96.0958
Polynomial | 204.6291
RBF 108.8905

Sigmoid

119.1285

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter: Net

ALAN
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4. Veri Seti Sonuglar

LINEAR

89.789

Method RMSE MAE R?
DVM C-SVM LINEAR 93.9059 0.8393
Polynomial | 193.668 | 137.6462 |0.3166
RBF 107.5359
Sigmoid 117.0596 |76.5651
CLR 121.7333
DVR e-SVM | LINEAR 93.1365
Polynomial | 193.7617 |137.6619 |0.3159
RBF 107.5407 0.7893
Sigmoid 117.0141 |76.5975 |0.7505
DVM C-SVM LINEAR 95.0469 |68.6346 |0.8354
Polynomial | 195.4355 |138.4179 |0.3041
RBF 107.1101 0.791
Sigmoid 118.2185 |77.2196 |0.7454
CLR 114.9105 0.7594
DVR e-SVM | LINEAR 94.282 68.111 0.838
Polynomial | 195.5301 |138.4332 |0.3034
RBF 107.1754
Sigmoid 118.228

Polynomial | 196.2172 | 140.4256
RBF 105.9894 |68.6635 |0.7953
Sigmoid 117.2532 |77.0993 |0.7495
CLR 116.0528
DVR €-SVM | LINEAR 89.8206
Polynomial | 196.2202 | 140.3596
RBF 106.0402 |68.5978 |0.7951

Sigmoid

LINEAR

117.3433

93.9983

77.2153

139.9163

Polynomial | 198.4972 0.2821
RBF 106.5714 |67.588 0.7931
Sigmoid 115.7094 |75.6488 |0.7561

CLR

114.4384

|BE0570 0.7614 |

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
insaat Payi Orani,

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati
Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:
Salon
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0.8408

DVR e-SVM | LINEAR 93.4823
Polynomial | 198.5217 |139.9214 |0.2819
RBF 106.4861 |67.4147 |0.7934
Sigmoid 115.6641 |75.6314 |0.7562
DVM C-SVM LINEAR 91.5661 0.8472
Polynomial | 195.035 |141.0291 |0.3069
RBF 107.7942 |69.2989 |0.7883
Sigmoid 118.3479 |77.994 0.7448
CLR 114.8567 0.7596
DVR €-SVM | LINEAR 91.0024 0.8491
Polynomial | 195.0833 |141.0508 |0.3066
RBF 107.7878 |69.2973 |0.7883
Sigmoid 118.3673 |77.9266 |0.7447
DVM C-SVM | LINEAR 93.2424 0.8416
Polynomial | 193.7128 |138.1893 |0.3163
RBF 107.0327 |67.6449 |0.7913
Sigmoid 117.5164 |76.9344 |0.7484
CLR 122.0811 0.7284
DVR €-SVM | LINEAR 93.2486 0.8416
Polynomial | 193.7864 |138.2086 |0.3158
RBF 107.0701 |67.6188 |0.7911
Sigmoid 117.423 |76.8293 |0.7488
DVM C-SVM | LINEAR 94.4977 0.8373
Polynomial | 204.5525 |145.3085 |0.2376
RBF 106.8654 |68.3575 |0.7919
Sigmoid 116.7696 |76.1287 |0.7516
CLR 116.4174 0.7531
DVR e-SVM | LINEAR 93.9886 0.839
Polynomial | 204.5009 |145.3333 |0.238
RBF 106.8923 |68.2409 |0.7918
Sigmoid 116.7453 |76.2057 |0.7517
DVM C-SVM LINEAR 91.4458 0.8476
Polynomial | 193.7926 |140.609 |0.3157
RBF 106.7647 |68.4383 |0.7923
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sigmoid | 116.8106 |76.738 | 0.7514
CLR 119.3023 0.7407 |
DVR e-SVM | LINEAR | 91.1135 0.8487 |
Polynomial | 193.7372 |140.5519
RBF 106.7626 |68.3891 |0.7923
Sigmoid | 116.7424 |76.7549 [ 0.7517
DVM  |C-SVM | LINEAR | 94.0125 0.839
Polynomial | 194.7181 |138.3063 |0.3092
RBF 107.0192 |68.1202 |0.7913
sigmoid  |117.1421 |76.4238 [0.75
CLR 109.7045 0.7807 |
DVR e-SVM | LINEAR | 94.1694 0.8384 |
Polynomial | 194.8033 |138.3268
RBF 107.1025 |68.0234 [0.791
Sigmoid | 117.0832 |76.4498 |0.7502
LINEAR  |92.4933 0.8441
Polynomial | 193.554 | 138.2432 |0.3174
RBF 107.5475 |68.1892 |0.7893
sigmoid | 117.1682 |76.3411 [ 0.7499
CLR 116.7936 0.7515 |
DVR e-SVM | LINEAR | 91.9689 0.8459 |
Polynomial | 193.5352 |138.1395
RBF 107.4926 |68.088 |0.7895
sigmoid  |116.9732 |76.2292 | 0.7507
LINEAR 91.5953 0.8471
Polynomial | 197.4386 [139.781 |0.2897
RBF 107.4859 |68.5886 |0.7895
sigmoid | 116.9157 |76.2033 [ 0.7509
CLR 118.795 0.7429 |
DVR e-SVM | LINEAR | 90.6951 0.8501 |
Polynomial | 197.5054 |139.8101 |0.2892
RBF 107.4989 |68.4704 |0.7894
sigmoid | 116.8911 |76.3104

171



DVM C-SVM LINEAR 91.6741 0.8469
Polynomial | 195.932 |138.8815 |0.3005
RBF 108.1222 |68.6848 |0.787
Sigmoid 116.8934 |76.7033 |0.751
CLR 115.9542 0.755
DVR e-SVM | LINEAR 91.7322 0.8467
Polynomial | 196.0084 |138.8884 |0.3
RBF 108.0423 |68.6286 |0.7873
Sigmoid 116.8855 |76.648 0.7511
DVM C-SVM LINEAR 94.2917 0.838
Polynomial | 193.7378 |137.9655 |0.3161
RBF 107.4415 |68.4354 |0.7897
Sigmoid 116.8185 |76.3496 |0.7514
CLR 129.7074 0.6935
DVR £-SVM | LINEAR 939590 10.8391
Polynomial | 193.7988 |137.9788 |0.3157
RBF 107.4528 |68.2818 |0.7896
Sigmoid 116.8783 |76.4368 |0.7511
DVM C-SVM | LINEAR 92.1651 0.8452
Polynomial | 193.6989 |137.9517 |0.3164
RBF 107.5386 |68.4346 |0.7893
Sigmoid 116.6465 |75.8852 |0.7521
CLR 114.4774 0.7612
DVR £-SVM | LINEAR 92.0238 0.8457
Polynomial | 193.7589 |137.9674 |0.316
RBF 107.5125 |68.3622 |0.7894
Sigmoid 116.6972 |75.9704 |0.7519
DVM C-SVM | LINEAR 91.0672 0.8489
Polynomial | 198.6754 |140.5672 |0.2808
RBF 107.5148 |68.8516 |0.7894
Sigmoid 116.3093 |76.0793 |0.7535
CLR 117.5904 0.7481
DVR e-SVM | LINEAR 90.7542 0.8499
Polynomial | 198.7753 |140.5782 |0.2801
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RBF

107.4712

68.7533

LINEAR

116.2879

93.496

76.1767

Polynomial | 193.9487 |137.8645 |3146
RBF 107.2935 |68.5153 |0.7902
Sigmoid 116.9439 | 76.606 0.7508
CLR 117.6654
DVR e-SVM | LINEAR 92.932
Polynomial | 194.012 |137.8713
RBF 107.3311 |68.3569 |0.7901

Sigmoid

116.8851

76.6683

LINEAR

LINEAR 93.1545
Polynomial | 193.827 |137.8213 | 3155
RBF 107.2395 |68.6213 |0.7905
Sigmoid 116.9206 |76.5925 |0.7509
CLR 119.8519 |84.8306 |0.7383
DVR e-SVM | LINEAR 92.7569 0.8432
Polynomial | 193.9268 |137.8406 |0.3148
RBF 107.2993 |68.4535 |0.7902
Sigmoid 116.8551 |76.6395 |0.7515

92.9093

141.4255

Polynomial | 196.721
RBF 107.7853 |68.0733 |0.7883
Sigmoid 117.6069 |76.1161 |0.748
CLR 117.8008
DVR e-SVM | LINEAR 91.7122
Polynomial | 196.6663 | 141.3877
RBF 107.8235 |68.0704 |0.7882

Sigmoid

117.6292

76.1865

Polynomial

194.5142

138.574

RBF 106.347 |67.4996 |0.7939
Sigmoid  [117.2139 |77.2564
CLR 113.6831

Cikis Kriteri:Piyasa

Fiyati

Kullanilan Kriter:30
Cikarilan Kriter:

Parsel Alan
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Polynomial

194.5907

138.5842

0.3101

RBF

106.5174

67.5809

0.7933

Sigmoid

LINEAR

117.2477

101.4578

77.4026

Cikis Kriteri:Piyasa
Fiyati

Polynomial | 205.9075 |144.3117 |0.2275 ‘
RBF 114.4577 |71.8572 |0.7613 | KullanilanKriter:30
- - Cikarilan Kriter:
Sigmoid  |131.091 |86.2945 |0.6869 " L
onut Tipi
CLR 125.1297 0.7147
DVR £-SVM | LINEAR 101.2625 0.8132
Polynomial |205.9242 |144.4538 |0.2274
RBF 114.2023 |71.6228 |0.7624
Sigmoid  |130.8526 |85.9062 |0.688

LINEAR 91.4558

Polynomial | 198.7309 |140.5123

RBF 106.8067 |68.0528 |0.7921

Sigmoid 116.5045 |76.8298 |0.7527
CLR 122.4918
DVR €-SVM | LINEAR 90.9078

Polynomial | 198.7984 |140.5138

RBF 106.9415 |67.9911 |0.7916

Sigmoid

LINEAR

116.3963

76.8569

92.1715

138.9891

Polynomial | 195.2767 0.3052
RBF 106.9919 |69.3442 |0.7914
Sigmoid 118.6659 |79.9971 |0.7434
CLR 116.2891
DVR €-SVM | LINEAR 91.9601
Polynomial | 195.3842 |139.0265
RBF 106.9497 |69.2372 |0.7916

Sigmoid

LINEAR

118.8283

95.6037

80.0786

Polynomial

210.0661

150.3626

RBF

107.6035

71.8582

0.789
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Sigmoid | 124.9795 |85.3131 |0.7154
CLR 114.6566 0.7605
DVR £-SVM |LINEAR | 94.9268 0.8358
Polynomial | 210.081 |150.5178 |0.1959
RBF 107.5461 |71.7566 |0.7893
Sigmoid  |124.8421 |85.2358 |0.716
DVM  |CSvM |LINEAR  |93.5494 0.8405
Polynomial | 205.3656 |146.9746 |0.2315
RBF 107.1603 |68.3685 |0.7908
Sigmoid  |118.1853 [77.307  |0.7455
CLR 122.8382 0.7251
DVR e-SVM | LINEAR | 93.2209 0.8417
Polynomial | 205.2307 |146.836 |0.2326
RBF 107.2275 |68.4431 |0.7905
Sigmoid | 118.1064 |77.287 | 0.7458
LINEAR  |93.4118 0.841
Polynomial | 204.7734 | 145.5806 |0.236
RBF 107.2977 |67.8031 |0.7903
Sigmoid | 117.4045 |76.4534 |0.7489
CLR 121.4149 0.7314
DVR e-SVM | LINEAR [ 92.9776 0.8425
Polynomial | 204.5822 |145.3985 |0.2374
RBF 107.2824 |67.7493 |0.78903
Sigmoid  |117.25 | 76.4865 |0.7495
LINEAR 95.7342 0.833
Polynomial | 194.7457 |139.0403 |0.309
RBF 108.645 |70.2377 |0.7849
Sigmoid | 116.6167 | 76.1666 | 0.7522
CLR 121.1459 0.7326
DVR e-SVM | LINEAR 95.1597 0.835
Polynomial | 194.7964 |139.0572 |0.3086
RBF 108.5732 |70.0563 |0.7852
Sigmoid | 116.7209 |76.4148 |0.7518
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LINEAR

DvM_ |csvm  [LiNEAR  [99.4055 [FOIBO6MI 0.82 | Cikis Kriteri:Piyasa
Polynomial [196.18  |141.546 |0.2988 Fiyati
RBF 111.269 |70.0162 |o.668 | KullanianKriter:30
- - Cikanlan Kriter:
Sigmoid | 120.4682 |77.8791 |0.7356 Bina Yas!

CLR 134.9791 0.668

DVR eSVM | LINEAR | 99.3564 0.8201
Polynomial | 196.1165 | 141.4892 | 0.2992
RBF 111.055 |69.8111 |0.7753
Sigmoid | 120.4825 |77.9059 |0.7355

92.4663

Polynomial | 198.0999 |142.8165 |0.285
RBF 105.7894 |70.0137 |0.7961
Sigmoid 116.3943 |78.0281 |0.7532
CLR 119.729
DVR e-SVM | LINEAR 91.6842
Polynomial | 197.9382 | 142.5792
RBF 15.8994 |69.9464 |0.7957

Sigmoid

LINEAR

116.4227

78.1303

94.7431

Polynomial | 203.174 | 144.6858
RBF 112.903 |73.683 0.7677
Sigmoid 125.9319 |87.3624 |0.711
CLR 121.3684
DVR £-SVM | LINEAR 94.4121
Polynomial | 203.244 | 144.6034
RBF 112.7562 |73.7088 |0.7683

Sigmoid

LINEAR

126.0082 |87.4199

96.2861

145.6549

Polynomial | 203.6808 0.2441
RBF 112.8831 |72.2729 |0.7678
Sigmoid 120.0421 |78.0307

CLR 129.8377

DVR e-SVM | LINEAR 96.438
Polynomial | 203.6687 |145.6086 |0.2442
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RBF

112.8671

72.3717

LINEAR

119.9853

93.0409

78.0992

Polynomial | 202.1005 |143.44 0.2558
RBF 111.9694 |72.3085 |0.7716
Sigmoid 124,221 |82.3137 |0.7188
CLR 111.7752
DVR e-SVM | LINEAR 92.9704
Polynomial | 202.0985 | 143.3362
RBF 111.99 72.2353 | 0.7715

Sigmoid

123.9835

82.1116
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EK-4 Kriter Agirhg icin Yapilan MAE ve R? Hesaplamalari

1.Veri Seti igin Yapilan Kriter Agirlik Hesabi

RBF CEKIRDEK FONKSIYONU iLE | DVM 1.veri seti Lineer 1.veri seti DVR 1.veri seti

No | Kriter RZ2Hesabi | MAE | R? Hesabi | MAE R? Hesabi | MAE

1 | Parsel Alan 0.0001  |0.1322 |-0.0421 [1.9539 |[-0.0018 |0.3376
2 | Kose/Ara -0.0034 |1.8143 [-0.0076 |0.1039 |[-0.0039 |1.7925
3 | Cephe Kullanimi -0.0004 [0.2636 |-0.0023 [0.1021 |-0.0014 |0.3322
4 | Balkon Sayisi 0.0091  |-2.7936 [-0.0002 |-0.0843 |0.008 -2.754
5 | Asansor -0.005 1.5864 |0.0024 |-1.259 |-0.0067 |1.7351
6 | Egitim Merkezine Yakinhk -0.0123 [0.648 |-0.0477 [2.3739 |0.0178 |0.65

7 | Ulasim Merkezine Yakinlik -0.0061 |0.5678 |-0.0334 |1.4839 |-0.006 0.5334
8 | Ibadet Merkezine Yakinlk -0.0009 |0.1558 |-0.0248 |1.4995 |-0.0013 |0.1696
9 | Yol Genisligi 0.0034  [-0.0484 |-0.0024 |-0.1425 |0.0021 |0.136
10 | Yesil Alanlara Yakinlk 0.0001 |0.0941 [-0.0337 |1.4892 |[-0.0004 |0.1455
11 | Ismma Tipi 0.0093  |-2.2447 |-0.0032 |0.4791 |0.008 -2.0641
12 | Bulundugu Kat -0.0017 |-0.1931|-0.0032 |0.9386 |-0.0022 |-0.1732
13 | Manzara 0.0038 |-0.5056 [-0.0151 |1.4813 |0.0025 |-0.3703
14 | Rayi¢ Deger 0.0007 |-0.4756 |0.0059 |-0.28 0.0006 |-0.5013
15 | ingaat Payi Orani 0.006 -0.9176 | -0.0001  [0.0133 |0.0055 |-0.987
16 | Parselin Sekli ve Biyiikligi 0.0018  |-0.1105|0.0021 |-0.18 0.0014 |-0.1653
17 | Toplam Cephe Uzunlugu 0.0015 |-0.1563|-0.0412 |2.3209 |-0.0003 |0.0652
18 | Saglik Merkezine Yakinhk 0.0077 |-0.5584|-0.0251 |1.3196 |0.0062  |-0.3952
19 | Ahsveris Merkezine Yakinlik 0.0081  |-0.3405|0.0963 |-1.6482 |0.007 -0.1886
20 | Guivenlik 0.0116  [-1.3075/0.0146  |-1.0971 |0.0094 |-1.0193
21 | Site -0.0007 |0.2535 |0.0121  |-0.8041 |-0.0016 |0.273
22 | Otopark 0.0083  |-1.5744|-0.0017 |-0.1287 |0.0071 -1.258
23 | Toplam Kat -0.0021 | 0.2109 [-0.0045 |0.1213 |[-0.0021 |0.2124
24 | Cephe 0.0016  |-0.0252 [0.0009 |-0.0822 |0.0005 |0.1203
25 | Bina Yag1 0.0147 | -1.5863 |-0.017 0.0492 |0.0121 -1.0122
26 | Banyo Sayisi 0.0718  [-7.3684|0.0175 |-1.3132 |0.0672 |-6.7407
27 | Oda Saysi 0.0156  |-2.4729 |-0.0033 |0.0088 |0.0159 |-2.47

28 | NET Alan 0.0223  |-3.9226 (0.1587  |-12.9224 |0.0205 |-3.5616




2.Veri Seti igin Yapilan Kriter Agirlik Hesabi
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RBF CEKIRDEK FONKSIYONU iLE

DVM 2.veri seti

Lineer 2.veri seti

DVR 2.veri seti

No | Kriter R2 Hesab1 | MAE | R2 Hesab1 | MAE R2 Hesab1 | MAE

1 | Parsel Alan -0.0005 0.1218 |-0.0115 0.547 -0.0007 0.152

2 | Kose/Ara -0.0047 1.7283 |0.0142 -2.8904 |-0.0054 1.8336
3 | Cephe Kullanimi1 -0.0018 0.4346 |-0.0001 0.1986 |-0.0014 |0.3406
4 | Balkon Sayist 0.0054 -2.2387 | -0.0002 0.1334 |0.0051 -2.2685
5 | Asansor -0.0083 2.4696 |0.0007 0.2502 |-0.008 2.5207
6 | Egitim Merkezine Yakmlk -0.0125 0.7362 |-0.0275 2.1137 |-0.0127 0.7906
7 | Ulasim Merkezine Yakmlik -0.0041 0.3738 |-0.0257 1.9714 |-0.0046 0.4464
8 | Ibadet Merkezine Yakinlik -0.0015 0.3225 |-0.0048 1.1874 |-0.0016 0.2998
9 | Yol Genisligi 0.0044 0.1541 |0.0823 -3.4015 |0.0045 0.1102
10 | Yesil Alanlara Yakinlik -1E-04 0.1654 |-0.0289 2.6719 |-0.0003 0.1438
11 |Isinma Tipi 0.0097 -2.1821 | -0.0045 0.8475 |0.0084 -2.0543
12 | Bulundugu Kat -0.0026 -0.6381 | 0.0263 -4.256 | -0.0014 -0.6183
13 | Manzara 0.0035 -0.2912 | -0.0312 3.1441 |0.0032 -0.1578
14 | Rayig¢ Deger -0.0014 0.107 |0.0258 -1.1274 |-0.0019 0.1869
15 | ingaat Payi Orani 0.005 -0.7009 | -0.0004 0.0222 | 0.0046 -0.6628
16 | Parselin Sekli ve Biiyiikliigii 0.0011 0.1967 |0.0343 -2.2463 |0.0015 0.0605
17 | Toplam Cephe Uzunlugu 0.0007 -0.057 |0.0075 -1.7459 |0.0006 -0.045

18 | Saglik Merkezine Yakinlik 0.0032 0.1047 |0.0085 -6.8985 |0.0024 0.1766
19 | Alisveris Merkezine Yakmlik 0.0094 -0.5756 | -0.0133 1.9318 |0.0086 -0.4422
20 | Giivenlik 0.0124 -1.042 |-0.0154 1.5814 |0.0112 -0.9345
21 | Site -0.0003 0.1806 |-0.0096 0.7793 |-0.0003 0.2029
22 | Otopark 0.0088 -1.6664 | -0.0027 1.5697 |0.0082 -1.4842
23 | Toplam Kat -0.0021 0.2251 |0.0183 -1.6557 |-0.0021 0.2434
24 | Cephe -0.0018 0.4346 |-1E-04 0.1986 |-0.0014 |0.3406
25 | Bina Yasi 0.0103 -1.5915 | -0.7824 2.2456 |-0.1274 -4.0757
26 | Banyo Sayist 0.0695 -7.2208 | 0.1331 -10.1077 | 0.0679 -6.8454
27 | Oda Sayisi 0.0108 -2.6804 | -0.0225 3.012 0.0104 -2.4953
28 | NET Alan 0.0238 -3.6606 | 0.0667 -7.4687 |0.0222 -3.4913




3.Veri Seti igin Yapilan Kriter Agirlik Hesabi
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RBF CEKIRDEK FONKSIYONU iLE

DVM 3.veri seti

Lineer 3.veri seti

DVR 3.veri seti

No | Kriter R2 Hesabi | MAE | R2 Hesabi | MAE R2 Hesab1 | MAE

1 | ingaat Payi Oram -0.0003 0.1741 |-0.0271 4.1833 |-0.0004 0.1987
2 | Cephe Kullanmm 0.0246 0.1121 |0.0008 0.0471 |-0.0024 0.1339
3 | Salon 0.0044 -0.1988 | 0.0065 -1.1826 | 0.0043 -0.1323
4 | Isinma Tipi 0.0028 -1.093 |0.0032 -0.7396 | 0.0026 -1.0778
5 |Toplam Kat -0.0008 0.137 | -0.0026 0.567 | -0.0009 0.2516
6 | Site -0.0011 0.138 | -0.0069 0.9552 |-0.0015 0.1961
7 | Asansor -0.0025 0.8285 |-0.0004 0.1315 |-0.0031 0.9293
8 | Ulasim Merkezine Yakinlk -0.0012 0.4319 |-0.0217 4.4072 |-0.0013 0.4537
9 Manzara 0 0.4211 |-0.0005 0.2994 | 0.0001 0.3726
10 | Ibadet Merkezine Yakinlik -0.0012 0.1472 |-0.0095 2.5113 |-0.0013 0.2276
11 |Egitim Merkezine Yakimlik 0.0017 -0.1021 | 0.0014 -1.1704 | 0.0015 -0.0469
12 | Yesil Alanlarina Yakimlik -0.0007 0.3094 | 0.0057 0.6317 |-0.0009 0.3528
13 | Rayi¢ Deger -0.0002 0.3386 |-0.001 0.0208 |-0.0004 0.3242
14 | Parsel Sekli ve Biiyiikliigii -0.0005 0.1836 |-0.0027 1.2662 |-0.0006 0.1298
15 | Toplam Cephe Uzunlugu -0.0009 0.0967 |-0.0042 0.631 | -0.0009 0.0945
16 |Parsel Alan -0.0008 -0.0407 | -0.0039 1.7616 |-0.0008 -0.0211
17 | Kose/Ara -0.0003 0.8961 |0.0017 0.2611 | -0.0006 0.8896
18 | Yol Genisligi -0.0007 0.6907 |-0.0004 0.2583 |-0.0011 0.6138
19 | Konut Tipi 0.0246 -2.6466 | 0.0009 -0.1963 | 0.0241 -2.5006
20 | Saglik Merkezine Yakinhk -0.0032 0.8557 |-0.0063 1.2694 |-0.0031 0.7585
21 | Alisveris Merkezine Yakmlik -0.0033 -0.6112 | 0.0045 0.9216 |-0.004 -0.5036
22 | Giivenlik 0.0013 -3.519 |-0.0043 0.6862 | 0.0004 -3.2874
23 | Otopark -0.0007 -0.0985 | 0.0002 -0.4439 | -0.0008 -0.0958
24 | Cephe -0.0006 0.4496 |-0.0011 0.4814 | -0.0008 0.5202
25 | Bulundugu Kat 0.0026 -0.9438 | -0.0001 -1.8379 | 0.0026 -0.9693
26 |Bina Yast 0.0131 -0.797 |0.0143 -3.8666 | 0.0122 -0.5618
27 | Balkon Sayisi -0.0051 -1.5404 | -0.0005 0.3426 |-0.0053 -1.486
28 | Banyo Sayisi 0.0168 -3.3903 | 0.0028 0.5654 |0.0164 -3.4838
29 | Oda Sayis1 0.0203 -2.8128 | 0.0102 -0.281 |0.0199 -2.775
30 | Net ALAN 0.0185 -3.3611 | 0.018 -5.884 |0.018 -3.2882




4.Veri Seti Igin Yapilan Kriter Agirlik Hesabi
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RBF CEKIRDEK FONKSIYONU iLE

DVM 4.veri seti

Lineer 4.veri seti

DVR 4.veri seti

No | Kriter R?2 Hesab1 | MAE | R?Hesab: | MAE | R? Hesabi | MAE

1 |Ingaat Pay1 Orami -0.0017 0.2143 |-0.0294 2.862 |-0.0014 0.2312
2 | Cephe Kullanimi -0.006 -0.0227 | -0.0246 6.4317 |-0.0058 0.043

3 | Salon -0.0038 1.0528 |-0.0314 4.5824 |-0.0041 1.0824
4 | Isinma Tipi 0.001 -0.6581 | -0.0296 6.1545 |0.001 -0.8002
5 | Toplam Kat -0.002 0.9959 |0.0016 -2.0131 | -0.0018 0.8783
6 | Site -0.0026 0.2833 |-0.0231 1.9612 |-0.0025 0.2562
7 | Asansor -0.003 0.2025 |-0.0107 2.3876 |-0.003 0.108

8 | Ulasim Merkezine Yakimlik -0.002 0.5206 |-0.0507 7.4984 |-0.0017 0.4737
9 | Manzara 0 0.4516 |-0.0215 4.4526 |-0.0002 0.4091
10 | Ibadet Merkezine Yakinlik -0.0002 0.0522 |-0.0129 2.9664 |-1E-04 0.0267
11 | Egitim Merkezine Yakimlik 0.0023 -0.044 |-0.025 4.3686 |0.002 -0.1315
12 | Yesil Alanlarina Yakinlik -0.0004 0.2054 |0.0365 -5.0412 | -0.0003 0.2153
13 | Rayi¢ Deger 0 0.2062 |-0.0312 5.7408 | -1E-04 0.1349
14 | Parsel Sekli ve Bityiikliigii -1E-04 -0.2108 | -0.0181 2.7797 |-0.0003 -0.2562
15 | Toplam Cephe Uzunlugu -0.0009 0.1255 |-0.0177 4.9904 |-0.0008 0.1402
16 |Parsel Alan -0.0012 0.0195 |-0.0083 4.9555 |-0.0009 0.0436
17 | Kose/Ara 0.001 0.5675 |-0.0172 3.5727 |0.0011 0.4267
18 | Yol Genisligi -0.0046 1.1412 |-0.0345 4.9287 |-0.004 0.9162
19 | Konut Tipi 0.028 -3.2164 | 0.0153 -1.297 |0.0269 -3.1257
20 | Saglik Merkezine Yakinlik -0.0028 0.588 |0.0034 -0.7486 | -0.0023 0.506
21 | Aligveris Merkezine Yakinlhik -0.0021 -0.7034 | -0.0236 3.3138 |-0.0023 -0.7401
22 | Giivenlik 0.0003 -3.2174 | -0.0305 3.7814 |0 -3.2595
23 | Otopark -0.0015 0.2723 |0.0049 -1.308 |-0.0012 0.054
24 | Cephe -0.001 0.8377 |-0.0014 1.0989 |0.00027 |0.7478
25 | Bulundugu Kat 0.0044 -1.5969 | -0.0026 -1.8334 | 0.0041 -1.5592
26 | Bina Yasi 0.1213 -1.3754 | 0.062 -8.5968 | 0.014 -1.314
27 | Balkon Sayisi -0.0068 -1.3729 | -0.0088 0.0121 |-0.0064 -1.4493
28 | Banyo Sayisi 0.0216 -5.0422 | -0.0016 -0.7558 | 0.021 -5.2117
29 | Oda Sayisi 0.0215 -3.6321 | 0.0372 -2.6789 | 0.0214 -3.8746
30 | Net ALAN 0.0177 -3.6677 | 0.0112 4.0528 |0.0178 -3.7382
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