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ONSOZ

Ulkemizin en dnemili sorunu haline gelen hizk nGfus artisi ve ic gog olgusu
bugun buyuk kentlerimizi neredeyse yasanmaz hale getirmistir. Hava, su,
cevre kirliligi, gorsel kirlilik, asirnt yogunluklar, ulasim ¢ikmazi, yetersiz saglk ve
egitim hizmetleri giderek karmasiklasan sorunlarnmizdan ik akla gelenleri.

Tarinhi, cografi ve kaltarel zenginlikleri ile dunyanin benzersiz kentlerinden biri
olan Istanbul'da bu sorunlar en yogun sekliyle yasanmaktadir. Bozulan tarini
ve dogal degerler, gecekondulasma, kacak yapilar, yasal da olsa denetimsiz
spekulatif yapilasma ve benzeri saldinlar kenti surekli yipratmaktadir.

Bu kosullar altnda, konuyu sadece bir barinma sorunu olarak gormek, son
derece kisith bir yaklasimdir.

Kentlerimize yonelen go¢ ve bu nedenle katlanarak gelisen yapilasmanin
denetlenmesi ve durduruimasinda, kentin ciddi anlamda korunmasinda ulke
capinda kararlar yasama gecirilmelidir.® Aksi durumda yasal ve yonetimsel
bosluklardan faydalanarak cikar gucleri amaclanna ulasmakta, her yolu kul-
lanmaktadirlar. Bu konuda, politik, ekonomik ve yonetimsel karar mekaniz-
malarnnin yoklugu veya eksiklikleri ticari spekulasyona bayuk firsatlar vermek-
tedir.2

Sonucta kentin, kentte barinan milyonlarca insanin kaderi bir batindur,
Kentin sorunlarina karsi yaratici uygulamalarla yeni ¢cozumler tretiimemesi
durumunda kentin gelecege donuk perspektifi son derece karanlikur.

Bu calismaya baslarken, artik sorunlarin ¢ozimunde, bilimsel yontemlerin,
gercek veriler ve titiz analitik calismalar siginda alinacak buyuk caplt (makro
duzeyde] ekonomik ve politik kararlarin, cagdas sehircilik ve planlama ilkele-
riyle bagdastirilarak devreye sokulacag varsayilimisti. Ancak bugin, uzun
stredir Istanbul kenti sinirlan icinde yerlesmis, sonraki nesilleri icin bu kentte
gelecek hazirladiklarina inanan Anadolu insaninin barinma sorunu dahi
cozumlenememistir. Bu insanlar kendilerini kentli olarak tanimlamakta, Istan-
bul kentinden ayriimayi dusunmemektedirler. Yillar sonra dahi ¢ok sagliksiz,
fiziki ve moral gelismelerine elverissiz kosullarda yasam mucadelelerini str-
darmek zorunda kalacaklardir. Buytk kentin sundugu olanaklar ve nimetleri
sonuna kadar kullanmak tutkusu icindedirler. Gelir duzeyleri, gelisme firsati

1. Milli gelirimizin % 15'ini nGfusumuzun %50'si, %85ini ise diger %50'si almaktadir. Yilk
gayri-saft milli hasiladan Istanbul'da kisi basina 10.000 USD, ( tlke timdnde 2500 USD ),
geri kalmis bolgelerde 500 USD ve daha azi dUserken blyGk kentlerimize ekonomik goc
durdurulamaz (Cumhurbaskani SGleyman Demirel'in 15.02.1994 tarihli konusmasindan ).
2. Istanbul'da gecekondulasmanin buyUk ylzdesi bugiin ticari amacla kamu arazilerine
yapilan konutlar anlamindadir. (Istanbul Il Meclisi, Kent Planlamasi ve Imar Uygulamast
Komisyon Raporundan, Istanbul, Temmuz 1993}.
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bulamayan sosyal ve kulturel konumlar onlart strekli icerisinde yasadiklarn bu
ortamda doyumsuz, saldirgan bir kitle durumuna getirmistir.

Bu durumda sorun, kisi ve topluluk psikolojisinin olumsuz gelismelere dogru
kaymasinin ciddi sakincalarni icinde tasimaktadir, gunceldir ve bir bakima
ulke kaderiyle kosuttur.

Bu nedenle, bugtne degin bu konuda yapiimis olan ttum bilimsel calismala-
rn toplanmasi, degerlendiriimesi, yeni ¢ozumleyici sonuclar Gretilmesi  son
derece onemli ve onceliklidir.

Bu calismadaki kullanict merkezli yaklasimin amaci, kentimizin karsi karsiya
oldugu guncel, strekli ve uzun yillar gindemdeki yerini koruyacak bu soru-
nun cozumune isik tutabilecek bir ydontem onerisinde bulunabilmexktir.

Y. Mimar Deniz Sahinler
Yenikdy, 1994
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"Her canli, cevresinde kendi yasam atmosferini kurar ..."

JW. v. Goethe
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Vii.
OZET

Bu calismada Istanbul kentinin nGfus artisi ve ic gog olaylar ile de kordikle-
nen barinma sorununun dnemi vurgulanmakta, ¢cdzamuane katkida buluna-
bilecek bir yaklasim ve yontem onerilmektedir.

Giris Bolumunde;  sorunun 6nemi ve calismanin geregi Uzerinde durulmus,
problem tanitilmaya calisiimis, arastirma ve kaynaklardan edinilen bilgiler
dogrultusunda bazi saptamalar yaplmis ve sorunu ele alirken  belirlenen
bakis acist vurgulanmaya calisilmistir.

Saptanan amag dogrultusunda sorunun alani sinirlandirimistir,
Daha sonraki bolumlerde su konulara yer veriimektedir:

2. Bolumde; Istanbul kentinin, Osmanli dncesinden gunumuze kadar olan
gelisimi genel bir bilgilenme olarak verilmeye calisilmistr .

Cumhuriyet oncesi donem, Fetin dncesi ve sonrast olarak iki ayr bashkta;
Cumhuriyet donemi ise, 1923-1950 arasi ve 1950 sonrasi olarak yine iki ayr
bashkta ele alinmustir.

Arastirma bilgileri aktanilirken o donemlerde kentin gecirdigi evrimler neden-
leri ile irdelenmeye calisiimistrr.

3. Bolumde; yine Cumhuriyet oncesinden baslayarak gunumdaze kadar kent-
te karsilasilan konut tipleri tanimlanmaya ve siniftandiriimaya calisitmistir.
Ortaya cikan konut tiplerinin, hangi kosullarin, hangi politik, ekonomik veya
yonetsel streclerin Grunleri oldugu arastinimustir.

Kentin demografik yapisi, kentte konutun gelisiminin incelenmesiyle paralel
ele alinmistir. Hangi konutlarin hangi insanlann intiyaclart karsisinda ve hangi
toplumsal degisimler sonucunda ortaya ciktgr arastinlmistir.

4. Bolumde; sorunun odak noktast olarak gosterilen “gecekondu” ele alin-
mustr. - Oncelikle ortaya ¢ikis nedenleri, gelisme alanlari incelenmis ve gece-
konduda yasayan insan tanitiimaya calisimisti. Bu ¢alismaya kaynak olmasi
icin yapillan  Pinar Mahallesi alan arastirmalan ve anketlerinin sonuglart bu
bolumde aciklanmustr,

Kullaricr istek ve ihtiyaclarinin belirlenmesi ve tasarnmct ile isbirligi konulannin
Ozellikle alu ¢izilmistir,




Viii.

>. Bolumde; dustk-gelirli konutu konusunda yurtdisinda yapilmis calisma ve
uygulamalardan ornekler sergilenmistir. Bu bolum de U¢ ayr alt bashga
ayrimistir. Birindi alt bashkta konut sorununun ve gecekondulasmanin yogun
olarak yasandigr Uctincs Danya Glkelerinden, ikinci alt baslikta Avrupa
ulkelerinden, tctncu alt bagslkta ise kendi Ulkemizden érnekler sunulmustur,

Ornekleri secerken, dzellikle tezin ana fikrini olusturan destekli kullanic
katihmi semalarinin uygulandigi Glkeler Gzerinde duruimustur. Konut acig
sorununa farkl dlkeler tarafindan getirilen ¢6zum onerileri incelenirken,
oncelikle plan semalannin etadune yer verilmistir. Konut planlamasina, kul-
lanici katilimimin olumiu ve olumsuz yonleri irdelenmek istenmistir.

6. Bolumde ise calismanin sonuclarina ve ¢ozim onerisine yer verilmektedir.

Ortaya konan gercekler karsisinda bugin kentimizde sagliksiz yapilasmanin
onune gecebilecek veya alternatif olusturabilecek bir fikir ve uygulama yon-
temi onerilmektedir.

Bir planlamaci olarak mimarin bu surece katlmasi ¢cok énemlidir. Bu bakim-
dan ve barinma olgusunun bir ¢evre sorunu oldugu kabul edilerek, kullanici
faktoranan planlamadaki etkinligi, tasarimda saglanabilecek maksimum
esneklik, dretim ve uygulama kolayligi Uzerinde durulmustur. Ulkemiz ger-
ceklerini goz onunde bulundurarak gelistirimeye calisilan bu modelde, ken-
timizi sagliksiz yapilasmadan kurtarabilecek bir konut planiama sisteminin fikri
temelleri atilmak istenmistir. Onerilen sistemin belkemigini de kullanic-plan-
lamaci isbirliginin olusturmasi geregi vurgulanmistir.
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SUMMARY

This work mainly emphasizes the importance of the inhabitance problem in
Istanbul, which definitely is fed by increasing population and domestic
migration,; and tries to propose a method of planning in order to help sol-
ving the problem.

In the Introductory Section; the problem is presented and its importance
and the requirement for such a work is defined. Also some ideas have been
pointed out, following research and information received from certain sour-
ces and the point of view in handling this problem is explained.

The topics listed below take place in the following parts:

In the Second Section; the development of the city of Istanbul from the pre-
Ottoman period until today is given as a background information.

The period before the Republican era is given under two topics: Before and
after the conquest. Similarly, the Republic period is also dealt under two top-
ics, the first being the period between 1923-1950 and the second after
1950.

While reciting the results of the research, the evolution of the city in that
period is studied taking also its causes into consideration.

In the Third Section; types of residences are defined and classified again
from pre-Republic period until today.

According to this classification, it has been researched which conditions,
political, economic and governmental policies brought about certain types
of residences.

The Fourth Section; mainly deals with the process of development of slums
and the phenomenon of gecekondu , based on statistical data.

In the Fifth Section; examples of similar cases from abroad and from Turkey
are analyzed which have been researched in order to help the researcher in
proposing some solutions for Istanbul.

The demographic structure of the city is always handled parallel to the
development of the residences in the city. It has been investigated, what
type of residences fulfilled needs of what kind of people in which social cir-
cumstances.




The architect should obviously be involved in the process. And since inhabi-
tance can only be considered within the environmental framework, the
inhabitant should be actively involved in the planning process as well. By
doing so, maximum flexibility of the design will be attained, and the produc-
tion and application will be that much easier.

In the Last Section; a proposal by the architect is put forward. Taking social
facts into account, it is aimed at founding a theoretical base for a housing
planning system which will hopefully save our city from unhealthy develop-
ment.




Istanbul kenti ve yoresi yaklasik 2700 yillik gecmisiyle dinyada benzeri olma-
yan kultirel ve dogal zenginliklerin sahibidir. Uzerinde birbiri ardina yasamis
uygarliklar kenti tarih boyunca essiz sitlerle donatmis, cografi GstaniGklerini
daima gozler onune sermisti. GUnumtizde de Avrupa’yl Asya'ya baglayan
stratejik konumu, tarini strecten gelen kultar mirasi ve dogal zenginlikleri ile
bir dunya metropoladur.

Ancak bu ozel kent, bugun bircok dinya kentinin de yasadigi sikintlart yasa-
maktadir. Olumsuz gelismelerden, carpik kentlesmenin sonuclanndan payini
fazlasi ile almaktadir.  Son on yilda nufusu 4.78 milyondan, 7.45 milyona
yukselmistir ki, bu da %55 lik bir artisi belgeler. Artistaki bu hiz, ntfusun hiz-
met isteminin yerine getirilememesine ve yonetimsel bircok ¢ozumsuziuge
yol acmaktadir.  Zira ortalama bir ivme ile hesaplandiginda 2000°li yillara
gelindiginde, sosyo-ekonomik sartlarin da olumiu gelisme icinde bulunacag
varsayilmasina karsin varilan nufus rakamiarr 13.5 milyon civarndadir.2

1981 Anayasamizin 57. maddesi “konut hakki'na iliskindir. Maddenin metni
soyledir:

“Devlet, sehirlerin ozelliklerini ve cevre sartlanini gozeten bir planlama cerce-
vesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir. - Ayrica toplu konut teseb-
buslerini destekler.”3

Bugun Istanbul'un sorunlanna yonelik cozam arayislan isteniten sonuclar
vermemistir.  Farkll politik kararlarin ve yaklasimlarin acil olarak devreye sokul-
masi kaciniimaz olmustur.

3-8 Kasim 1992 tarinleri arasinda, Turkiye'de 16. Danya Sehircilik GUnu ger-
cevesinde gelistirilen “Istanbul’'un Kentsel Gelisme Sorunlar ve Avrupa
Metropolleri Kollokyumu” nda da Istanbul'un kentsel gelisme sorunlar ele
alinmis ve gelisme strateji ve hedeflerinin Uzerinde durulmustur.4 Hatta kent
ile ilgili tm arastirma, tesbit ve onerilerin yapilabilecegi, planlama calismalart-
nin gerceklestiritebilecedi Basbakanhiga bagl bir birimin de kurulmast Gzerin-
de israr edilmistir. Burada ana amac kentin olumsuz gelismesini, hizlh nufus
arusinm yaratagr sonuclar frenleyebilmektir. BugUne dek yapilan Nazim Plan

1. 1990 Genel Nufus Sayimi sonuclarindan.

2. ISKI, Istanbul Master Plan Konsorsiyumu, Gérev Raporu TR2, Istanbul, Nisan 1994.

3. Prof.Dr.Rusen Keles, Kentlesme Politikalari, Ankara, Imge Kitabevi Yayinlari, Mayis 1990,
sf.38.

4. Prof.Dr. Mehmet Cubuk, Turkiye'de 16. Dunya Sehircilik Gana Cercevesinde Gergeklestir-
ilen "Istanbul’'un Kentsel Gelisme Sorunlar ve Avrupa Metropolleri Kollokyumu” Sunus
Bildirisinden, 1993.
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Fotograf 1. Istanbul Rumeli yakasi Bogaz sirtlanndan géranum, 1994 (Kaynak: Cem
Akkan, fotograf arsivi).

calismalari, belediyelerce alinan onlemler ne yazik ki, care olamamistir.
Inaniimaz bir hizla artan nGfusu barindirmak icin planianacak konutlar, cevre
kosullaryla birlikte ele alinmali ve degerlendirimelidir. Devietin de destegi ile
gerceklestirilen bircok toplu konut uygulamasinin basarisiziikla sonuclandigini
soyleyebiliriz. Bu konutlarda yasayan sakinler ise sorunlarini anlatabilecekleri
hicbir yetkili ile karst karsiya degildirler. Saglikli cevre kosullart olusturulamamis-
tir; yesil alaniar yok denecek kadar azdir.




Bu cevre kosullar: ve
¢cOzumMsuz altyapl sorun-
lart ile sozkonusu toplu
konutlar bir anlamda
dusey gelismis gecekon-
du bolgelerine donus-
mustuar.t Yapilan alan
arastirmalar ve anketler
de belgelemektedir ki,
bu insanlar icin nice

73 ; h I o .
i CILE LI B © umitlerle girdikleri konut-
Fotograf 2. Istanbul Merter gecekondu bdélgesindeki
toplu konut uygulamalarindan, 1994 (D.S.}. larinda yasam sartlar

giderek guclesmistir.
Cevre dazenine gerekli 6zenin gosterilmemesi, ucuz maliyet endisesinin
getirdigi teknik sorunlar ve sosyal intiyaclarin karsilanamamasi konut sakinleri-
ni umutsuziuga sardklemektedir.2

Oysa kendi olanaklan ile olusturduklan gecekondularda yapilan anket ve
arastirmalar, insanlarin bircok olumsuz ve sagliksiz sartlara karsin bir yere kisi-
Iip kalma duygusundan uzak olduklarini gosteriyor.3

Kendilerine gore yasanilir bir ¢cevre yaratma c¢abasi icinde olan gecekondu
sakinleri sorunlarinin cozumunde yine yetkililerden destek bekliyor olup, eko-

Fotograf 3. Istanbul KicUkarmutiu gecekondu yerlesmesinden gérinim, 1994 (D.S.).

1. Umit Otan, "Toplu Konutta Gecekondu Yasami”, Cumhuriyet Gazetesi, 29.09.1990, s.3.
2. Bu konut boélgelerinde konut sakinleri kendi dertleri ile coguniukia basbasa
kalmaktadirlar. Belediyelerin gettirdigi ait yap! hizmetieri yetersiz kalmaktadir. Baz! yerlerde
su, elektrik gibi temel ihtiyaclar dahi karsianamamaktadir. Yesil alanlar cok yetersizdir.
Ayrica insaatlarda kullanilan malzemenin ¢ok dusuk kalitede olmast konut sakinleri icin ciddi
bir tehlikedir.

3. Istanbul Maslak, Pinar Mahallesinde yapilan anket ve arastirma sonugclarindan, Istanbul
1993 (bkz.Ekler).
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nomik, sosyal, kultarel ve teknik bircok eksiklik icerisindedirler.  Ancak, toplu
konut sakinlerine kiyasla onemli bir avantajlar vardir,  bu da kendileri i¢in,
kontrol edebildiklert ve benimseyebildikleri bir cevre yaratmis olmalandir. Ne
var ki, devlet yetkililerinin veya yerel yonetimlerin her tarlt denetiminden
yoksun olarak olusturulmus bu ¢evre bugun buyuk kentlerimizde yasanan
karmasa ve yagma duzeniyle butunlesmistir. Caresizlikle yapilan gecekondu
ve imar bagislamalari kentlinin hakki olan kamu ¢ikarlarina ters dusmexkte ve
carpik yapilasmanin temel nedeni olmaktadir.1

.

Fotograf 4. Istanbul Merter gecekondu bolgesinde Belediyenin isbirligi ile gercekiestiriien nlve
konut uygulamalanndan goranum, 1994 (D.S.).

Zira bugun sehircilerimiz ve planlamacilarimiz her ne kadar kentin sorunlarr-
na farkll sehircilik yontemleri ile ¢ozGmler arasalar, kent soruniart icin koki
cozamler, bakis agilart onerseler de, bunlar kentin denetimsiz-plansiz buyd-
mesini ancak yavaslatmaya yonelikti.  Bu bolimuan basinda da belirtilen
rakamlar yapilan tanmin ve arastirmalarin ortalama degerleridir. Ornegin
Istanbul BuyUksehir Belediyesi ile ISKI'nin degerlendirme sonuclarina gore bu
rakam 13.5 milyon degil, 15 milyondur2.

Devlet politikalan ve girisimleri sayesinde i¢-go¢ yoluyla nafus sicramasinin
onune gecmek, Anadolu insanina gerek duydugu ekonomik ve sosyal refah
kosullarni sunmak kuskusuz Tarkiye sehircilik gundeminin en oncelikli konu-
larindandir3 En az bunun kadar kacinimaz olan bir diger gercek te, blydk
kentlerimize go¢ eden bu insanlanimizin bannma sorunudur,

1. Imar ve Iskan Bakanhgrnin politikalart bu konuda birgok kere yanlis yonlendirici nitelikte
olmus, olumsuz sonuciarin dogmasina neden olmustur.

2. “Istanbul 2010'a Hazir", Cumhuriyet Gazetesi, Kent-Yasam, 13.01.1994, sf.15.

3. Prof.Dr. Mehmet Cubuk, Tarkiye'de 16. Dunya Sehircilik GUnu cercevesinde gerceklestir-
ilen “Istanbul’'un Kentsel Gelisme Sorunlar ve Metropolleri Kollokyumu®” Sonuc
Degerlendirmesinden, Istanbul, 1993.
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Bu ¢alismada sorun Istanbul kentinde dar gelirliler icin konut ve barinma
kosullart olarak tanimlaniyor. GUnumuzde yasananlar, denenenler ve plania-
nanlar verileri olusturuyor. Oncelikle kentin yciksek bir ivme ile artan nifusu-
nun barinma sorunuyla karsi karsiya oldugunun altr ¢iziliyor. Barinma intiya-
ani karsilayacak cozUmlerde, yaratlan ¢evrelerin kullanicr istek ve gereksinim-
lerine uygunlugu, onlar tarafindan benimsenebilecek, saglkh, yesil, kamu-
Nnun ortak cikarlarina ters dusmeyecek sekilde duzenlenmis, kente olumsuz
degil olumlu katkilar olan mekanlar olmalarinin zorunlulugu Gzerinde duru-
luyor.

Devlet veya yerel yoneticilerce de denetlenebilecek bu yerlesmelerin mimari
planlamalarini; kolay ve ucuz dretilebilecek, kullanicinin gelenek ve aliskanlik-
larina aykirt olmayan, aksine onun gereksinim ve istemieri paralelinde olustu-
rulmus bir konut tipolojisine donustdrebilimek amac ediniliyor.
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2. BOLUM :

istanbul Kenti Konutunun Gelisimine Genel Bakis

2.1.Cumhuriyet Oncesi Kentin Genel Gelisimi

Istanbul kentinin Cumhuriyet éncesi genel gelisimini incelerken iki ayr bashk
altinda ele almak gerekir

2.1.1. Osmanh Oncesi Kentin Gelisimine Genel Bakis

GUnumuze kadar kalintlan yeteri kadar ulasmamis olmakla birlikte Istanbul
cevresindeki ilk yerlesmenin Kadikoy yoresinde, Fikirtepe'de M.O.5000 de
kurulmus oldugunu
biliyoruz. Istanbul
Kentini kurup yasa-
tan Megara’lilarin
kurmus oldugu
koloni-kent ise
Byzantion idi.1

Efsaneye gore
Poseidon ve
Deroes’in - oglu
Byzas, Megara'dan
gelen go¢men-
lerin baskant idi.
Megaralilar kuracak-  °
lar gyeni kentin yeri- D meodosius g vesonvas
ni belirlemesi icin fstanbut 1962
Delphi'de Apollo  sekil 1. Turklerden Once Istanbul'daki Yerlesmeler2
Mabedinin kahinine

basvurmus ve onun onerileri dogrultusunda “Korler Kenti"ni aramaya
koyulmuslardir.  BugunkG Topkap! Sarayi'nin bulundugu yere geldiklerinde
Ise karsilarnda Kalhedon'u (Kadikoy) gorunce bulunduklan yeri goremeyerek
Kadikoy'e yerlesen Fenikelilerin kor olduklanni dusinmusler ve aradiklan top-
raklan bulduklarina inanmislardir. Kurduklari sehre boylece baskanlarinin
adini vermislerdir.3

Konstantin ¢agt

1. Semavi Eyice, Tarih Icinde Istanbul ve Sehrin Gelismesi, Atatlrk Konfereanslan Vi, Ankara
1980, s. 84.

2. Kaynak: Yurt Ansiklopedisi, Istanbul, Anadolu Yayinciik A.S. Istanbul, 1984, s. 4010.

3. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.4009.
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Sehrin kurulus tarini Eusebios’'a gore 30. Olimpiyat'in 3. senesi yani
M.O.658'dir. Sarayburnu'ndan baslayarak Sultanahmet Camiinin yanindan
gecen ve Ahirkapi'da denize ulasan surlarla cevrili bu kGcuk kent
M.O.508de Pers-Yunan Savasi sirasinda Pers Imparatoru Darius tarafindan
zaptedilmis ve yagmalanmisti. Daha sonra M.O.479'da Iranlilar, Plataia’da
yenilince Byzantion lranlilann elinden cikmis, Atina-sparta Savaslan sirasinda
once Atina’nin sonra Isparta’nin eline gecmistir.  M.O.340'da Makedonya
Krali Filip Byzantion'u kusatmissa da alamamis, ancak Dunya Imparatorlugu
yolundaki Iskenderin donunde duramamis; onun eline gecmistir. Iskender’in
olumunden sonra haleflerinin idaresine gecen Byzantion M.O.300’lerde
Ozgurlugune kavusmus, ancak hemen sonra bir Galat istilasina ugramis;
altin vererek bu istiladan korunmustur. 1

Artk M.O. 1. ylzyilda Roma, sesini, kudret ve kuvvetini duyurmakta ve
Anadolu’ya egemen olma isteklerini gostermektedir. Roma Imparatoru
Severius, Byzantion'u uzun saren bir kusatmadan sonra zaptetmis, surlari
yerle bir etmistin. Fakat daha sonra, sehrin onemini fark ederek yeniden ve
daha genis bir alanda insa edecektr. Ama onun surlan da kentin yalnizca
dogu ucunu kapatmaktaydi. Simdiki Cagaloglu Lisesi'nin yanindaki tas duva-
rnn Severius surlanndan kaldigini dne surdlmustur; en azindan s6z konusu
surun buradan gectigi tahmin edilmektedir. Yeni sehrin surlari
Eminonunden baslayip Sultanahmette bir meydan birakip yine denize ulas-
maktadir.2

Byzantion'u adeta yeniden kuran Roma Imparatoru Constantin’dir.
Constantin Imparatorlugun Roma’dan idare edilemeyecegini dustnerek
merkezi 326'da Byzantion'a tasimaya karar vermistir.  Yeni insa ettigi sehre
yeni meydanlar, hipodromlar, tapinaklar ve sarniclar yapurmistir. Sehri
Kumkapi'dan baslayarak Yenibahce vadisinden gecen ve Unkapani’'ndan
Halic'e ulasan daha saglam ve genis surlarla cevirmistir3 Istanbul’da bugun-
kG Unkapani Koprust'nun basladigr noktadan Yenikapi'ya bir vadi uzanrr.
Constantin’in surlan bu vadinin batisinda, Zeyrek- Horhor tarafinda uzan-
maktaydi.4

~ Nihayet imarn bitmis bu kent ikinci Roma adiyla 330°'da gorkemli bir sekilde
pbaskent olmustur.  Constantinin élumunden sonra da sehre Constantin’in
sehri anlamina gelen Constantinopolis denmis, daha sonralart bu Stinpolis

1. P.G.Inciciyan, XVIil. Asirda Istanbul, Istanbul Fethi Dernegi, Istanbul EnstitGsG Yayinlari,
Istanbul, Istanbul Matbaasi, 1956, s.61.

2. Murat Belge, Istanbul Gezi Rehberi, Istanbul, Kaittr Bakanhgi ve Tarih Vakfi Yayinlari,
1994, s.24.

3. byice, a.g.e., 5.85.

4. Murat Belge, a.g.e., 5.25.
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olmus, admin degismesinden de bugunkl isim olusmustur.  Diger bir
goruse gore, sehrin adi halk dilinde Stanbol ise de, dogru sekli Istanbol veya
Istanbul’dur ki bu isim Rumcada “sehirde” demek olan is tin polin sozandn
bozuk bir sekli veya transkripsiyonudur. Istanbol adinin Islambol sekii de
meydana gelmistir ki, bu da Ermeni yazar Abraham’in yazdigr manzum ese-
rinden yapilan alintiya gore “Islam coklugu” anlaminda kullanimistrt 395
senesinde Roma'nin ikiye ayrnimasi ile Istanbul yalniz Dogu Roma’nin basken-
ti olarak kalmistir. Batt Roma 470 senesinde yikiinca Dogu Roma, Bizans ola-
rak kendi devlet yapisini korumustur.

[.Constantin zamaninda bes tepe Gzerine kurulan sehir, . Theodosius zama-
ninda genislemis ve Roma gibi yedi tepe Uzerine kurulmustur. Bugun bu
tepelerde Topkapr Sarayl, Cemberlitas, Suleymaniye Camii, Fatih Camii,
Suftan Selim Camii, Kariye Camii, ve Cukurbostan yer almaktadir. 41 3te,
I Theodosius bugunku kara surlannin yapiimasine emretmistir. Zira askeri acr-
dan en onemli kesim burasiydi. Deniz Uc¢ taraftan sehri koruyordu. Burada
surla deniz arasinda ozellikle dar bir kiyr kesimi birakildigr icin, gemiyle yaklas-
mak, asker cikartmak kolay degildi. Onun i¢cin de Halic ve Marmara Kiyilari
boyunca surlarin, kara surlan gibi cok guglt olmasini gerekli gormemislerdir.2

Bizans devrinde sehir ondort mahalleye aynimis olup, birgok meydaniar ve
caddeler ile imar edilmisti.

Bugun Topkapi Sarayi'min bulundugu yerdeki Akropol yine Imparator
Severius tarafindan yapunimisti. O Akropol'den gunumuze hicbir iz kalma-
mustir. kinci bytk meydan Constantin tarafindan kurulan Ayasofya ontnde
yer alan Agusteon Meydani idi. Bunu Hipodrom Meydani, Cemberlitas
Meydani (Forum Constantin}, Bayezit Meydani (Forum Tavri}, Aksaray
Meydani (Bus Forum) gibi dnemli meydanlar izliyordu.3

Sehrin bu bolgesinin manevi karakterini Osmanlilar da fazla degistirmemisler-
dir. Onlar da saraylanni burada insa etmisler, en gorkemli camilerinden birini
(Sultanahmet] ve en buyuk hamamlanndan birini (Harrem Sultan) burada
kurmuslardir. 4

O gUnlerde dahi kentin stratejik ve ticari dnemini, belgeler kanidamaktadir.
Bugun Sirkeci semtinin yerinde gunun onemli ticaret limani Port Neorion,
Sarayburnu’nda ise Bosporion bulunmakta idi. Kentin akropold yukanda da
belirtildigi gibi Topkapi Sarayinin yerinde, Agora ise Ayasofya Meydani'nda

1. Inciciyan, a.g.e., s.1.

2. Murat Belge, a.g.e., 5.25.
3. Inciciyan, a.g.e., 5.3.

4. Murat Belge, a.g.e., s.1.
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yer almakta idi.  Halen onemini bu olcude koruyan sozkonusu yerlerin
evrimlerinde onemili bir streklilik gosterdikleri soylenebilir.

M.S 196'da Hipodrom (Atmeydani) ve Agoradan Cemberlitas'a uzanan yol
vapildi. Cemberlitas kentin sinin niteligindeydi ve bu yeni yol kentin surlarina
degin uzaniyordu. GoOzlenen duzen ve anitsallik, kentin, Imparatorlugun
merkezi olmasi ile agiklanabilir.  Kentin batr kapist olan “Altinkapi” bugunku
Cerrahpasa ana omurgasini olusturan yol uzerinde idi. Bat kapisindan
Akropol'e uzanan sinsal bir yapi sézkonusu idi ve zamanla bu yelpazeyi
kesen Halic-Marmara baglantilarr ortaya ¢iktr. 1
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Sekil 2. Surlar.?

Bir diger taraftan kent, tepelerini vurgulayacak bir gelisme gosteriyordu.
Topografyasini degerlendiriyordu.  Sarayburnu ile Atmeydani arasinda saray-
lar kurulmast geleneginin temelleri de o doneme kadar iner.3

Istanbul'da itk onemii bayindirhk calismalan 324-336 seneleri arasinda  ger-
ceklestiriimistir. 330'dan sonra kentin nUfusu hizla artmaya baslamistir. Bu da
ekonomide bir hareketlenmenin sebebi olmus ve Istanbul giderek bir ticaret
kentine donusmastar. Suriye, Misir, Anadolu ile ticari ifiskiler kurulmustur. 41 3-
439 seneleri arsinda kent alani Teodosius tarafindan genisletiimis, yukarida
da deginildigi gibi surlar gunumuzdeki yerine tasinmis (Yedikule-Ayvansaray
arast), Halic-Marmara surlan da tamamlanmistr.4

1. Yurt Ansiklopedisi,a.g.e., 5.4009.

2. Kaynak: Murat Belge, a.g.e., 5.24.

3. Eremya Celebi Kébmdurciyan, Istanbul Tarihi, Eren Yayincilik, Istanbul 1988, sf.85.

4. Bizanshlar Hali¢'in agzini ayrica bir zincir ile kapattiklarindan, gemilerin oradan iceri
girmelerini 6nlemis oluyorlardi. Bu nedenle Halic ve Marmara kiyilari boyunca surlar
Ayvansaray ve Yedikule arasindaki kara surlan kadar gucld degildi (Murat Belge, a.g.e., s.23).
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Bu gelismelerin sonucunda sur iclerinde Halic ve Marmara sirtlarinda konut-
lar, Sirkeci cevresinde ticari alanlar, Sarayburnu-Beyazit-Aksaray-Cerrahpasa-
Yedikule ekseninde de dinsel, ticari, yonetsel ve kdltarel merkezler yogunlas-
mistir.1

Kent, surlarin icinde gelisirken bir diger taraftan deniz yollan ve limanlar disa
acilimi saglyordu. Halicte ik kopru Ayvansaray-Kasimpasa arasinda yapilmisti
ki, bu da Galata’'da olusan Sykaez yerlesmesi icin dusunulmustu. Galata
Bizansin onemli bir mahallesiydi. Burada kiliseler, hamamiar, forum ve bir
tiyatro oldugu biliniyor. Ancak bu mahalle asil dbnemini, daha sonraki
donemde 13. yuzyilda bir Ceneviz kolonisi olarak kazanmustir. Istanbul'da
koloni kuran ilk lalyan’lar, Amalfiden gelmislerdi.3 Onlari Venedik, Ceneviz
ve Pisalilar izlemistir. Baslangicta bu ltalyan kolonileri sur icinde ve
Eminonu’nde yerlesmislerdi. Onlarin Bizans ile ve Bizans'in onlarla iliskileri
hicbir zaman iyl yaramemistir. 12. yUzyiin sonlarinda sehir halkinin Latinlere
saldinsindan sonra, 1204te Venedikliler kenti isgal ettiler. Bundan sonra da
Bizans bassehrini yeniden ele gegirince Venedikliler ile iliskileri duzelmedi.
Galata da, bu nedenle, Venedik'in rakibi Cenova'ya birakildi. Baslangicta
Cenevizlilerin sur yapmasina izin verilmemisti, ancak Cenevizliler yuksex,
bitisik evler yaparak sura benzer duvarlar olusturdular. Bu donem Bizans'in
gerileme, ltalya'nin ise guclenme donemidir. Bir stre sonra Ceneviz surlari
yapiimis, 1453'e kadar ayakta kalabilmistir4 Halen unlt Galata Kulesi disinda
birka¢ kule ve bazi duvar parcalari vardir.

Galata, Cenevizlilerin gelenegini surdurmus, surekli olarak kentin ticaret
odagr olmustur. Halen bugan bu gelismelerin izleri kent mekanlarinin karak-
teristiklerini olusturmaktadir. Bu da bize Istanbul’da bircok déntstme karsin
mekansal ozelliklerin ylzyillan asan surelere dayandinlabilecegini kanitar.

2.1.2. Fetih Sonrasi Kentin Gelisimine Genel Bakis

Fatin Sultan Mehmet, sehri fethettigi zaman, bugunkd Fatih Camiinin bulun-
dugu yore mezarlik alani, Yedikule taraflart ise baglk ve bahcelikti. Ankara'l
Abraham’in séyledigi gibi Fatih, Anadolu sehirlerinden Istanbul’a gerek mus-
luman gerekse hiristiyan aileleri naklettirmek emrini vermis,; Karadeniz sahilin-
deki Amasra sehri Cenovalilann elinden alindiktan sonra da buranin halki

1. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.4010.

2. "Sykae" Yunanca incirlik anlamina gelir. Galata ' nin etimolojisi ise halen ¢6zUlmUs degildir.
3. Feridun Dirimtekin, Istanbul 'un Fethi, Ttrkiye Turing ve Otomobil Kurumu Yayinlari, 1976.
4. Murat Belge, a.g.e., s.183.
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tamamen Istanbul'a yerlestirilmistir. 1

Son Paleologos Imparatorlan zamaninda, Istanbul'un sehir ici nufusu baz
yazarlara gore 800.000'dur.2

Ayrica Bursa'dan ve Anadolu'nun diger bazi yorelerinden getirttigi Ermeni
topluluklarini, Rum isyanlarina engel olmak amaci ile sehrin cesitli semtlerine
yerlestirmistir. 17. yuzyilin basinda Sandys, yarisi Tark yanst da genellikle
Hristiyan Rumlar ve Yahudilerden olusan nufusun, 700.000 kisiye vardigini
bildirmektedir. 1640°da Venedik balyozu Alvise Contarini, Istanbul ntfusunun
milyona vardigini yazmaktadir.3

Oncelikle kusatma sirasinda zarar gormus kentte onarim calismalart baslatl-
mis, bir taraftan da, yukanda da belirtildigi gibi, Turk-Islam olmayan bir
nufus (Ermeni, Rum ve Yahudi) kente yerlestirimeye baslanmistir.

Ermenilere iliskin olarak kentin fethinden itibaren bunlarin bir miktarinin
Anadolu'nun zengin ticaret kentleri olan Tokat ve Sivas'tan getirilerek
Sulumanastir'a yerlestirildikleri bilinmektedir. Daha sonra Fatih Sultan
Mehmet, 1453ten once bir Ermeni patriginin bulundugu Bursa'dan baska
Ermeniler de getirmistir# Ermeni nGfusun 1635te IV. Murat zamaninda
oldukca artugr bilinmektedir. Ermeniler cogunlukla ticaretle ugrasmakta idiler.
Bunun disinda idari gorevierde olanlarina da ender olarak rastlanmaktaydi.

Sehre yerlestirilen Ermeniler “altt cemaat” adi ile aniimislardir ki, bu isim gunu-
muze dek tasinmistir. Bu alti semt Karagumrak Odalan (Edirnekapisi yanin-
daki gumrukte), Malta Odalar (Fatin Camii yakinlarinda), Cersenbin Odalar
(Fatih Camii yaninda), Tekye Odalan (Ayakapisimin i¢ tarafinda), Komarcu
Odalan (Nur- Osmaniye yakinlarinda) ve Ahirkaprnin i¢ tarafinda yer almis-
lardir. Bunlardan baska Tophane ve Beyoglu yorelerinde de Ermeni topluluk-
larina rastlanmakta idi.s

Rumlar ise Ermenilerden daha kalabalik olmuslardir.é Rumlarin buyuk
cogunlugu Istanbul'un yerlisi degildir, 1453'te Istanbul'un alinmasini izleyen
catismalardan kurtulan Bizanslilarn, Edirne, Bursa, Gelibolu gibi eyalet kent-
lerine strtldUkleri bilinmektedir. Kentte oturmalarina izin verilen Rum sayis
Cok az olmustur. Yeni Rum iskani baslangicta Ege adalarindan getirilenlerle
olmustur, daha sonra fethedilmeleriyle 1zmir, Sinop, Samsun ve Trabzon'dan

1. Inciciyan, a.g.e. s.13.

2. inciciyan, a.g.e. s.13.

3. Robert Mantran, 17.Ylzyilin lkinci Yarisinda Istanbul, Cilt 1, Tdrk Tarih Kurumu Basimevi-
Ankara, 1990, 5.46.

4. Robert Mantran, a.g.e., s.50.

5. Inciciyan, a.g.e. s. 15.

6. Evliya Celebi Ermenilere ait 27 mahalle sayarken, Rumlara ait 304, Yahudilere ait ise 657
mahalle saymaktadir.
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Fotograf 5. Yahudi kdGltGrandn énemli merkezierinden Ortakoy'de bir yerlesme: Las dies i
oc¢o veya 18 akaretler. 1994, ( D.S.).

gelen Anadolu Rumlar ile olmustur. Rumlar kent i¢cinde Ayakapi, Fener,1
Kumkapi Cibali, Samatya, Topkapt gibi semtlerle, surlann otesinde Tophane,
Kasimpasa ve Galata’da ve Bogazin ki kiyisinda Yenikoy, Tarabya,
BlyCikdere, Arnavutkdy, Cengelkdy, Kuzguncuk ve Uskadarda yerlesmisler-
dir. Bazi Bogaz koylerinde Rum iskani Turk iskanindan fazla olmustur.2

Rumlar da ticaretle ilgilenmislerdir, Galata onlann faaliyet ve haber merkezleri
olmustur. Oncelikle de deniz ticaretinin vazgecilmez unsurlar olmuslardir.

Coguniugu Ispanya’dan gelen Yahudiler, Istanbul'da cogunlukla Balat' ta,
Ayvansaray'da, Cibali'de, Hali¢'in kuzey kiyisinda Haskoy, Kasimpasa, Galata
semtlerinde, Bogazicinde ise Besiktas, Ortakdy, Kuzguncuk ve Uskudar'da
yasamaktaydilar3 Ancak yahudi nufusuna ait bilgileri, bugun belgelerden,
varolan vergi kagitlarinin ozellikleri nedeniyle ¢ikartmak olanaksizdir. Ancak
bircogunun bankacilik ve ticaret alanlarinda faal oldugunu biliyoruz.# Eviiya
Celebiye gore, Istanbul'daki Yahudiler arasinda Istanbul'da kuyumcular, peynirciler,

1. 17. yUzyillda Fener Mahallesi, muhtemelen Patrikligin yakinhigindan otari “muteberter”
mahallesi haline gelmistir. Orada insa edilmis olan zengin gérGnumid tas evier bunun
kanitidir.

2. Mantran, a.g.e., s.54.

3. Kébmurciyan, a.g.e., s.17-23.

4. Mose Grosman, Dr. Marcus, As Matbaacilik A.S., Istanbul, 1992.
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meyhaneciler, kumas
taccarlar gibi meslek
gruplarina rastlamak
da mamkunduar.1

Istanbul Yahudileri bir-
Cok dinsel cemaate
ayriimislardi.2

Yahudiler Istanbul’da
yeni meslekler, ozellik-
le de zenaat alaninda
daha onceden hic
bilinmeyen teknikler
getirmislerdir.
Kendileri yabana tuc-
carlarla-  Osmanli
yonetimi arasinda ara-
cilik gorevini ustlen-
misler, vergi toplama
islerine bakmuslar;
Rumlarin ve Erme-
nilerin bu konularda

it <E
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Fotograf 6. Balatta 19.yUzyil bagina ait bir bir yahudi konutu. {Aiman . : S
Arkeoloji Enstittistl, Istanbul Subesi Fotograf Arsivinden). gosteremedikleri bir

yetenek ve beceri
gostermislerdir.3

Turkler ve bu ug¢ buyUk azinlik grubu disinda bazi kG¢Uk azinlik gruplan da Istan-
bul'da yasamaktayd:. Bunlar, Aravutlar, Misirlilar, Cingeneler veya Moldavya-
Ulahlandir4

Istanbul bu donemde kozmopolit bir baskenttir. Tarklerin ve azinliklarin,
Musitman, Hiristiyan ve Musevilerin kisiliklerini kaybetmeden yan yana ve yakin ilis-
kiler icinde yasadiklan bir bulusma yeri olmustur.

1. Mantran, a.g.e., s.59.

2. Kati bir ortodoks olan Romali Yahudiler, Ispanya ve Portekiz’den 15.yGzyilin sonunda
kovulanlardan olusan Seferdim Cemaati, Bizans zamaninda Istanbul'a yerlesen Karayit
Cemaati, veya Almanya ve Orta Avrupa yahudilerinden olusan Askanaziler gibi. 16. ylzyilin
basinda bu cemaateler arasinda egemenligi ele gecirme veya hahambasilik konularinda
mucadeleler olmustur.

3. Taccarlar surekli olarak Yahudilerden yararlanmak zorunda kalmuslardir. Bu konuda
Venedik arsivleri, Yahudilerin Istanbul ticaretinde, hem bu kentle Venedik arasinda hem de
diger yabanc kentlerle olan ticarette sahip olduklar yeri belgelemektedir.

4. Mantran, a.g.e., 5.62.
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Kentin gelismesindeki bazi onemli adimlar da bu donemde atlmistir
(Hanlarin yapilmasi, iskelelerin kurulmasi, ticaret etkinlikleri vb.). Fetih ayrica
Osmanli Imparatorlugunun ana guc¢ merkezinde de Bursa-Istanbul-Edirne
eksenine dogru bir kaymaya neden olmustur. Beyazit'tan Fatin-Edirnekapi
yonunde gelisen bu Osmanh ekseni 15. ve 18. yuzyllar arasinda kentin
gunumugz eksenlerinin ortaya cikmasi saglanmis, Gzerinde anitsal yapilar
Kurulmustur. - S0z konusu anayol uzerinde farkli donemleri simgeleyen camii
ve kulliyeler yer almistir. Kentin gelisimi bu donemde bati yonunde olmamis;
kent Pera, Galata, Usk(dar, Kadikody ve Bogaz boyunca gelisim izlemistir.1

I'/7.yGzyiin ortasinda, Alvise Contarini, yukanda da belirtildigi gibi kent nufu-
sunun milyonu gectigini yazmaktadir.2 Istanbul artik bir dunya kentidir ve
doénemin buyuk kentlerinin bircogundan daha kalabalikor. NUfusunun cok-
lugu ve yerinin guzelligi nedeniyle o zamanlardan beri dunyaca unlt bir
kent kimligini korumustur.

18. yuzylla gelindiginde nufus yogunlugu sur disina tasmaya baslamistir. Sur
icinde yasanan yangmnlarin bunda payr blyuktar.3 Bazi kaynaklardan alinan
bilgiler de bu senelerde kent nufusunda ve dneminde goreli bir gerilemenin
yasandigini belgelemektedir 4

Ne var ki, 18. yuzyill kentin baymndirlik agismdan parlak bir devri olmustur.
O donemde yapilan parklar, duzenleme ve yenilemeler kentin gelisme stre-
cinde onemli rol oynarlar. Bu gelismelerin sonucunda da Istanbul icin ik
defa 19. ydzyiin basinda Il. Mahmut doneminde batill anlamda bir plan
gerceklestirilmistirs Tanzimat ile birlikte devreye giren yeni plan, yeni yerles-
melere de neden olmustur.  (Macka, GumuUssuyu, Taksim, Taskisla, Harbiye
gibi).  Kent icin gunumuze degin ulasan yeni eksenler acilmistr. 19. yGzyil
icerisinde kent olumlu gelismeler gostermis, bircok yoresi bu donemde ozel-
liklerini kazanmuistir. Yonetici sinifin eski kentin disina tasinmasi da bu gelisim-
lere bir ornektir.  Baullasma, ulagim, bayindirlik, yonetim gibi konularda da
kendisini gostermis; hatta yasanan degisimler kentin mimarisine yansimistir.

1. Yurt Ansikiopedisi, a.g.e., 5s.4010.

2. Mantran, a.g.e., s.46.

3. 1716'da Cibali ve 1727'de Balat Yanginiar!.

4. Istanbul'un TarihiYapisi adl ¢alismasinda Dogan Kuban, 16. yUzyilda sur icindeki camii ve
mescitierin tim kenttekilere oraninin % 62.4 iken, 17. ve 18. yuzyillarda % 45°e indigini
saptayarak kent merkezinin goreli ntfus ve dneminide bu dénemde bir gerileme
oldugunu belirtmektedir.

5. Istanbul icin ilk plan 1837°de ll.Mahmut zamaninda Von Moltke tarafindan yapilmistir.
Bu plan saptamalan ve bazi yollann genisletilmesini éngdren notlan iceriyordu. 1851°de
bunun kent cevresindeki gelismeleri ve icindeki degisiklikleri kapsayacak sekilde genisletil-
digi belirtiliyor.
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Giderek kentin kozmopolit yapisi ortaya cikmisti.  Icinde banndirdigr degisik
etnik gruplann dinsel, kaltarel kimlikleri kentte fiziki olarak kendisini gostermis-
.

19.yy. Istanbul kenti icin evrensel degisme surecinin baslangici olmustur.
Kent merkezlerinde gorulen donusum, kendini konut alanlarinda da goster-
mistir. Bu yGzyillda Osmanlt kentinde meydana gelen degismeler, Bat'ya
acilan geleneksel bir toplumun kentinde meydana gelen degismelerdir.

. =~ e il T ¢ . i —

Fotograf 7. Arnavutkéy'den 19. yuzyil sonlarina ait bir goranim (Alman Arkeoloji
EnstitGsy, Istanbulf Subesi, Fotograf Arsivinden).

2.2. Cumhuriyet Doneminde Kentin Genel Gelisimi ve Konut

Cumhuriyet, Istanbul icin 1500 yildir suregelen politik merkezlik islevinin
Ankara'ya tasinmasl ve bircok imar planinin uygulanarak gerceklestiriimesiyle
tarinsel bir donum noktas! olmustur. Ancak Ulke ekonomisinde 1950"erdeki
donustmun Istanbul kentine getirdigi yogun degisiklikler dustntlerek, ken-
tin gelisimini ve konut sorununu 1950 oncesi ve sonrasi olarak incelemekte
yarar vardir.

2.2.1. 1923-1950 Yillant Arasindaki Dénem ve
Ozellikleri

Baskentin Ankara’ya tasinmast ile birlikte Istanbul kenti politik ve kultUrel konu-
munda onemli bir kayba ugramistr.  Gozde bazi semtler ani olarak deger
yitirmis (Beyazit, Laleli, Aksaray, Suleymaniye, Vefa, Turbe, Sultanahmet,
Nuruosmaniye gibi); zaman icinde kullanimlanyla da paralel olarak bakimsiz
semtler olmuslardir ki, bu da kentte tarinsel dokunun ve arkeolojik degerlerin
korunmasi agilarindan olumsuz bir gelisme olmustur.t  Kentin dnemindeki

1. Byice,a.g.e., s.144.
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bu gerileme nufus sayimiar verileri ile de acikca belgelenmektedir. 1914'de
il nUfusu, tarihi kent ve cevresi ile bir milyonu asarken, 1927 sayiminda
690.000°e, l.Dunya Savas yillarinda ise 400.000°e dusmustur.?

Ayni donem kentin gelismest ile ilgili karalann alinmast bakimindan da onem-
lidir. Yabancl bircok sehirci ve mimarin Istanbul kent icin hazirladigi ¢alisma-
lar kentin yeni sekillenmesinde etkili olmustur.  Ornegin INnonu Gezisi veya
Taksim-Macka alaninin dazenlenmesi, planiamalari bu donemin dranleridir.
Ayni zaman araliginda Cumhuriyet dncesi donemin kent konut tipleri, (duk-
kanh ev tipleri, koskler, konaklar) yerlerini 3-4 katli apartmanlara birakmistir.
Bunlarr farkh ozelliklerine gore gruplandiracak olursak, orta-ust gelir duzeyi-
nin yerlestigi batll drneklerle benzesen 4-5 katl apartman dairelerini
(GUmUssuyu, Ayazpasa civar] daha ¢ok orta gelir duzeyinin yer aldig,
Osmanl parsel sistemine gore gelismis apartman tiplerini (Laleli, Aksaray civa-
n) veya daha varlikl ailelerin banindiklar kent yakin cevresi ve banliyolerinde
ver alan kosk ve konaklar, bir-iki kath konutlarr siralayabiliriz. 1950 oncesi
donemde bayindirlik islerine onemli miktarlarda para harcanmasina karsin,
kentin saglikli gelismesini engelleyecek hatali kararlar da alinmistr. Bu kararla-
rn uygulanmasi kente cevresel, kulturel, tarini degerlerinin korunmasi acila-
nndan ciddi sorunlar getirmistir.2

"1940 yiina kadar sehirde yabanct mimar ve yoneticiler metro ve yol gibi
yeni ulasim imkanlart yaratmaya  (Atatark Bulvari ve Koprusu) ve sehri 19.
asir hasta bat sehirlerine benzetmeye, ayrnntci kontrol mekanizmalari gelistir-
meye calisiyorlardr. Sehrin eski yapisini tadil etmek, Halicte Sanayi, Mezbaha
insasi ve Istanbul'un, Hali¢'in tahribata acilist, sahil yollar icin en dnemli Tark
Sivil Mimari orneklerinin yikiimast bu devirde oldu. Ayni donemde
Pasabahce, Beykoz, Kagithane, Istinye sanayiye acildi. Halka agk bayuk yesil
sahalann tahribi basladi. ‘

1940°da Istanbul'da ilk gecekondular insa edildi. 1940-1950 villan arasinda
sehrin gelecegi hakkinda topluca ve sistematik herhangi bir gorus gelistiril-
meden, Rami'ye yeni gocmen gruplan iskan edilirken, Dolmabahge’de stad-
yum insa ediliyordu. Gecekondular hizla gelisti. Sehir nafusu 20 senede
1940-1960 arasinda 200.000" den 1.800.000°e yukseldi.

NUfus, bir taraftan sehir ici arazi kiymetlerini arttiran kesiflestirme kararlarinin
sonucu olarak sehir icinde, diger taraftan da hi¢bir sinirlamaya tabi olmayan
arazi spekulasyonunun sonucu olarak tarini meskun sahalar disinda yerlesti.

1. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.4011.
2. Hali¢, Beykoz, Bakirkdy sanayi yerlesmelerinin planlanmast veya Kurucesme'de fabrika
ve kémur depolarinin karariarn bu déneme aittir.
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1954%e Topkapi Sanayi Bolgesinin kurulmasi, Halic, Zeytinburnu, Kagithane
gecekondularinin yaylmasma sebep oldu. Bunlar Istanbul cevresinde
Pasabahce, Beykoz, BuyUkdere, Kuclkkoy vb. gecekondu alanlarinin gelis-
mesi takip etti. Bu ortamda 1957 ‘de Imar Kanunu ve Imar Iskan
Bakanhigrnin kurulusu, olusumu etkilemedi. Ayni yillarda 30 yil ewvelden kal-
mis yetersiz fikir ve plantann tahripkar tatbikatina gecildi. Uygulama yetenek-
leri gelismis bir organizasyon olan Karayollar, sehir Gzerinde mustakil tek
yonlu kararlann uygulad.”

2.2.2. 1950 Sonrasi Kentlesme Ozellikleri

Bugun Asya ile Avrupay baglamasi nedeniyle onemii cografi ve jeopolitik
Ozellikler tasiyan farkl kultarlerin adeta bir kesisme noktast olan Istanbul, met-
ropaoliten bir merkez olmaya 1950 sonrast sarecte bagslamistr.2 Farkl boyut-
larda kentsel problemler bu donemde ve asadida kisaca belirtilen nedenlerle
ortaya cikmistir:

Karayolu aginin gelistiriimesi,
Kirsal alanda Marshall Plani cercevesinde ortaya ¢ikan is gucu fazlasi,
Dogal nUfus arts hizi,
Kentlerin ¢ekiciliginin giderek artmasi,
#*  Istanbul kentinin sanayi yatnmiar icin elverisliligi.

Sozu edilen nedenlerle bu yillarda Istanbul bircok yonden [ekonomik, kulti-
rel, ticari gelismislik gibi) odaklasma yoluna girmistir.3 Istatistik rakamlarn ince-
lendiginde de Istanbul'un bu doénemde sanayilesme hizi, NUfus artis hizi ve
goclerden aldigr pay durumu aciklamaktadir.4 Bircok etkenin biraraya gelme-
si nedeniyle bu yillarda Istanbul'un kentlesmesi cok hizlt bir dontsum yasa-
musti. Artik kentsel degisiklikler, kaltGrel, tarinsel ve dogal cevrelerin olumsuz
degisimleri sOz konusudur.

Kente gecekondularin yerlesmesi de bu donemde baslamistir.  Kentlesme
orani 1950-1990 arasindaki donemde %44,4ten %56,4 gibi oranlara ulas-
mistir.s Adeta  insan varhigini, Kokt kent sakinlerini umursamayan bir kentin

1. Turgut Cansever, “BUyUk Istanbul Nazim Plan Calismalan”, Yapt. Sayi: 9/1973, s.37.

2. Cubuk, Istanbul Kentsel Gelisme Sorunlari ve Avrupa Metropolleri Koliokyumu' Sunus
Bildirisinden, 1993.

3. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.4030.

4. |SKI, istanbul Master Plan Konsorsivumu, Kentsel ve Kirsal Alan Farklilikiari verilerinden,
Aralik 1993.

5. Keles, 'Kentlesme ve Arazi Kullanma Politikas!’, Yapi. Sayi: 9, s5.46.




18

2. Boliim

yapllasma sureci baslamistir. Zira bu yillar insaat sektoruntin olagantistds can-
landigi ve kentsel rant olusumunun fark edildigi yillardir

Bunun bir sonucu olarak, ayni yillar kente ait bircok dogal ve kultar varhginin
yok edildigi yillardir.

1950 1960 1970 1980 1990
ist. ve Cevresi
Toplam Niifus 1.172.000 1.879.000 3.023.000 4.781.000 7.452.000
Sehirsel Nifus 1.003.000 ISOZ.O‘OO 2.204.000 2.925.000 6.847.000
Yuzde %85.6 %80.0 %72.9 %612 %91.9
Kirsal Niifus 168.000 377.000 819.000 1.856.000 605.000
Yiizde %144 %20.0 %271 %38.8 %8. 1

Tablo 1. 1950-1990 arasi sehirsel ve kirsal nifus degisimleri.1

1950-1960 doneminde Istanbul kenti icin gerceklestrilen projelerin belli bas-
lilarr asagidakilerdir: 2

Atakoy'deki 400 hektarlik Baruthane alani Gzerinde 70.000 kisilik bir yer-
lesmeyle, kiyida plaj ve turistik tesislerin temellerinin atilmasi,

Yesilkoy Havaalanrnin genisletiimesi,
Edirne-Istanbul yolunun Istanbul girisinin dtzenlenmesi,

sur cevrelerinin temizlenmesi ve Yesilkoy'e dogru 50 m. genisliginde bir
yolun yapimasi,

60 m. genislikte Vatan Caddesi'nin yapimi ve Uzerinde 100.000 kisilik
Bayrampasa Stadi'nin projelendiriimesi ve istimlak yikimlari,

BeyazitAksaray arasindaki 30 m. genisligindeki yolun acimasi,
30 m. genislikte Sirkeci-Forya sahil yolunun yapiimasi,

Sarachane’de 5000 m? lik bir arsa Gzerinde Istanbul Belediye Binasinin
projelendirilip, yapiimasi,

1. ISKI, Istanbul Master Plan Konsorsiyumu, Gérev Raporu TR2, Istanbul, Nisan 1994.
2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.4013.
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Istanbul'un dnemii kulliye ve camilerinde restorasyon ve yenileme calis-
malarina girisilmesi,

Tophane-Dolmabahce yolunun genisletilerek 40 m.ye cikarimasi ve
istimlaklarin gerceklestiriimesi,

Bu yol tzerinde Salipazar’'nda rihtm ve antrepolarin yapimasi.

1958'de “Istanbul’'un Kitabl” adiyla cikarilan bir albumde bu nhurmin “Victory”
tipi dort geminin yanasabilecegi bicimde yani herbiri 15 ton yak tasiyan
3000 vagonun bir gtnde bosaltlabilecedi veya yUklenebilecedi kapasitede
yapiimasinin ongoruldugu belirtiimektedir.  Bu kapasite ve yer secimi, sonra-
dan Istanbul'da kent icinde agr bir trafik yukt dogmasina yol acrmisti. 3000
vagonun gelip-gidebilecegi bir demiryolu baglantisi bulunmadigindan,
daha sonralar gelisen kent ici trafik yGkd, kentin bu kesiminde ciddi boyutla-
ra ulasmistir.1

Barbaros Bulvart ile Istanbul Bogaz’'nin bat yakasi boyunca sirtlardan kuzeye
dogru acilan Maslak yolu, baglandig Istinye, Tarabya ve Blylkdere yoresin-
de yogun bir gecekondulasmaya yol acrmistir.

Yakiasik 30 milyon dolar olarak 6ngordlen Bogaz Koprast icin uluslararasi fir-
malar ile ilk ciddi gorusmeler bu ddonemde baslamistir.

‘Istanbul Kitabl' nda 1950-1960 doneminde bayindirlik ve kamulastrma har-
camalarinin 6 milyar TL. ye yaklastugi belirtiliyordu.

1960 yillarda Istanbul ic goclerle de asin derecede baski altinda kalarak
yuklenmis, bircok yonden (alt yapi hizmetleri, kentsel hizmeter vb.) sikintya
ve cozumsUzlUklere straklenmistir. NUfus artisinin da etkisiyle kent tim plan-
lama, yenileme, duzenleme, guzellestirme cabalarina karsin Gzerindeki yuku
kaldiramaz duruma gelmistir. Iste bu noktada yatayda ve duseyde ki meka-
nizma islerligini strdaregelmektedir.  Gecekondulasma ve yukselme (apart-
manlasma). 2

Sozkonusu degisikliklere paralel olarak Istanbul kentinde ortaya cikan bir
konut tipi de toplu konutlar olmustur.  Geriye bakildiginda 16.yy.a kadar
giden toplu konut tipleri,3 1950erden sonra Imar ve Iskan Bakanligi ve
Emiak ve Kredi Bankas! girisimleri ile gerceklesmistir. (Daha ayrintl bilgi Toplu
Konutlar bashdi alunda verilmistir).  Diger bir sekli de meslek gruplarinin bir
araya gelerek olusturduklari kooperatif girisimleridir.  (Mimarlar Sitesi,

1. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.4014.

2. Keles, Turkiye'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu, Gergek Yayinevi, Istanbul 1978.

3. Istanbul’'un Cankurtaran semtinde 16. ylUzyilda yapildig! sanilan 24 birimli, 3 katlt ahsap
konutlar dizisi bu tartn itk érneklerinden sayilabilir.
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Hukukcular Sitesi gibi).
Bunlarin yaninda SSK, Oyak
gibi kuruluslann gerceklestir-
digi kooperatif apartmaniari
da, gercek toplu konut ozel
likleri tasimamakla birlikte,
Bogaz sirtlarinda, Bagdat
Caddesinin kuzeyinde yer
almuslardir

Fotograf 8. Yeni Levent, Hukukcular Konut Yapi 1965 yiinda cikartlan ‘Kat
Kooperatifi evlerinden gérinis (D.S.). Mulkiyeti Yasas” ile de yap-

sat’ci muteahhitlerce gerceklestirilen cok kath apartmanlar sehrin her alanin-
da yuUkselmeye baslamistr. Cok hizh bir yapim temposu kazanan “yap-satcl”
konut insaat faaliyetleri Istanbul'un en glzel yerlerindeki degerli yapilar yika-
rak, arsalar tuketmeye baslamuslardir. - Asin kar motifiyle dogaya, cevreye,
tarin ve kultare saygr gostermemis, hichbir ozelligi ve kdltirel boyutu olmayan
konut uygulamalar gerceklestirmisierdir.

Genelde ortaya ¢ikan planiar tekrardir. Ancak yogun kaynak kullanan “yap-
sat” duzeni de Istanbul'un konut konusunda varligini strdtren konut agigina
cOzum olamamistir, sadece kentin kentsel ozelliklerinin yozlasmasina neden
olmustur.

“Yap-sat” olgusunun kente olumsuz katkilarn da kentlesme strecinin bu nok-
tasindadir. “Kat Mulkiyeti Yasasi” yapim oncesinde, ¢ok sayida, kUcuk birikimi
olan Kisinin proje Uzerinden kat satin alarak, ¢ok kath yapilarin kurulmasina
neden olmustur. Bu mekanizmanin uygulamalari 1966 senesinde Imar
Yonetmeliginde dedisiklikleri gerektirecek denli stratlidir.

Ancak sehrin korunmasi ve saglikli gelismesi acilarindan alinmasi gerekli bir-
Cok karar o gunlerde alinamarmistir. Koruma kararlan yeterince etkili olacak
sekilde yururluge konulamamistr.

“ Istanbul ve cevresindeki illeri kapsayan, oénce Marmara ve sonra Dogu
Marmara bolge calismalannda agirlik gene Istanbul yarmadalarindaki sehir-
lesme, bunun nedenleri, etkileri ve gelecegi konusu olmustu. 1967'de biten
bu ¢alismanin bolgedeki  sehirlerin ve Ozellikle Istanbul'un gelismesi ve bu
gelismeyle ilgili sorunlar dzerindeki tahmin, varsayim ve ¢oztUmleri bugin
cok ilgi cekici bir dokGman niteligindedir:

1. DUnden Bugtne Istanbul Ansiklopedisi, 1.Cilt,5.Fasikdl, Kaitar Bakanhg ve Tarih Vakfi
Ortak Yayini, Istanbul, Kastm 1993, s. 283.
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#  Hemen her konuda (nUfus, sanayi, isguct, altyapr talebi vb.) gercekles-
me tahminlerin ustunde olmustur.

% Bolge planlama, ilgill kuruluslarnn programlanna da baglh olarak oneri-
len alt yapr projeleri, ya sonradan ilgi gormemis, ya da tumayle gec kal-
mistir.

#  Oneriler hichbir kurumsal degisikligi gerceklestirernemistir,

Sonug olarak Marmara Bolge Planlama Calismasi etkinligi olmayan bir
girisim, uygulama dist bir faaliyet niteliginde kalmistir.”

Fotograf 9. Istanbul, Kadikdy licesinden géranim, 1992. (Cem Akkan fotograf arsivin-
den).

1. Omer Ulug, ‘Istanbul BUylk Nazim Plan Calismalari’. Yapi, sayt 9, s. 39.
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Kentin 1940°'dan 1990 senesine kadar nufus dagiim grafigi ve sayisal deger-
leri, donemin kentlesme karakteristigine ait bir belge olarak Tablo 2'de ve ilgi-
i Grafik 2" de verilmistir.1

Yul 1940 1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990

NUfus (Bin)

AvrupaYakast /70 842 899 1182 1441 1756 2281 2820 3264 3942 4735

Asya Yakas: 229 247 273 350 438 534 /42 1099 1517 1978 268]

Avrupa/Asya
Orani 3.36 348 329 338 329 329 307 257 215 199 1.77
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Tablo 2. - Grafik 1. 1940-1990 arasinda Avrupa ve Asya Yakalan Arasinda NGfusun
Dagiim Tablosu ve Grafigi.

1. Kaynak: Iski, Master Plan Konsorsivumu, Gérev Raporu TR2, Nisan 1994.
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3. BOLUM :
istanbul Kenti Konut Tipleri ve Ozellikleri

3.1. Cumhuriyet Oncesi Kentin Konut Tipleri, Ozellikleri ve
Ornekler

Cumhuriyet dncesi donemde kentin karakteristigini olusturan onemli 6gele-
rin basinda ahsap konutlar gelir.

Bu konutlarr ozellikleriyle
birbirlerinden ayirt edilebi-
len farkl gruplarda incele-
yebiliriz.

Birincigrubu olusturan, bir-
ka¢ kucuk aileyi barindiran
ahsap eviler, genellikle cep-
helerini caddeden alan,
duzayak kapilarla girilen ve
bitisik bir yerlesim duzeni
sergileyen tiptedirler.1
Orneklerine bugtn Zeyrek,
Stleymaniye,Klicuk
Ayasofya gibi bazi semtler-
de rastlamak muUmkUndlr. Fotograf 10. Istanbul'da 19.yuzyil yasaminu yansitan
ahsap evler. {Alman Arkeoloji Enstitlst, Istanbul Subesi
Bu ahsap geleneksel Fotograf Arsivinden).
konutlarin  buyuk  Dbir
cogunlugu siraevier seklindedirler. Istanbul konut tipolojisi arastirma calisma-
larinin sonudlan kentin ¢esitli bolgelerinde yer alan sira evler icin bazi 6zellik-
lerin genellenebilecegini ortaya koymaktadir.2 Genislikleri, konumiari ve
yapim yillarina bagh olarak 5-6 metre civarindadir. Malzemeleri ahsaptr ve
genellikle 2 veya 3 kathdirlar. Yaklasik olarak cephenin 1/3'U oranindaki cikma
ve cumbalar bunlar icin karakteristikti. Ortalama 8-10 metrelik derinligi olan
konutlarin yaklasik 50 m? (her katta) civarinda olduklart goralar. Konutun
programi diger turlere gore siraevierde yogunlastinimistir® Ornegin konaklar-
da hizmetli odalan veya depolar olarak degerlendirilen alt katlar bu evierde
oturma icin aynimislardir. Bu siraevierin planlart kabaca ug¢ gruba ayniabilir

1. R.Schiele, W.MUller Wiener, 19. YUzyilda Istanbul Hayati, Roche Mdstahzarlan San. A.S.,
Apa Ofset, Istanbul 1988, s. 11.

2. \W.Mdller - J.Cramer, Istanbul-Zeyrek, Deutsches Orient Institut mit Verbund der Stiftung
Deutsches Ubersee Institut Nr:17, Hamburg 1982, s. 7.

3. W.Mdller, J. Cramer, a.g.e., s. 11,
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Yandaki sekilde, semalastiriimis olan
bu tiplerin cogunlukla 1. ve 2. sine
rastlanmaktadir. 3. tip ise daha seyrek g
olarak insa edilmistir. Konutun en ¢ok
yasanian mekanlari sokaga yonlen-
mistir. Arka cephelerde ise servis
mekanlar yer alir1 Parselleri cok sinirli
olan bu konutlarin genellikie kucok ~TIp 1 Tip 2 Tip 3
birer arka bahceleri vardir, bUGUNKU  sekil 3. Ahsap sira evlerin plan tiplerine
orneklerde bircogu depo olarak kulla- it sema krokist

nilmaktadir. Bu nedenle gecmiste nasil

kullanildiklarina ve bahce duzenlemelerine ait bilgi vermek gugtar.

LY

L

Biraz genisce olanlarinin alt katlaninda ziyaretgilerin bekletilebilecegi “selamlik”
yer alir. Zemin katlar daima yuksek tutulmustur. Bunlarin alt katlarinda depo-
lar, ardiyeler ve hizmet mekanlari bulunur.z Malzeme se¢iminin  sebebi ise
[ gunlerde Karadeniz'den
su yolu ile getirilen ahsap
malzemenin tas veya tugla-
ya gore ucuz olmasidir.3
Yangin tehlikesine karsmn,
bu nedenle ahsap evlerde
israr edilmis, ancak 18.
ylzyildan sonra tas yapilar
Ozendirilmis ve nihayet 19.
yuzyilin ikinci yarisinda
bitisik duzende evlerin ara-
sinda tugla yangin duvarla-
e yayginlastinimistir. - Ayni
donemlerde bu basit evie-
rin zemin katlarinda tas

Fotograf 11. Suleymaniye Mahallesi, Yogurtcuoglu
sokakta ahsap konutlar. [Aiman Arkeoloji Enstitusl, malzemenin kullanimimdan
Istanbu! Subesi Fotograf Arsivinden).

sOz edilebilir 19. yazyiin
ikinci yansindan itibaren, Ozellikle azinlik mahallelerinde kagir kucuk evierin

1. W. Mdller, J.Cramer, a.g.e., 5.40.

2. \W. Mdller, J.Cramer, a.g.e., s.41.

3. R. Schiele, W. Mudller-Wiener, a.g.e., s.11.

4. “1850 yilina kadar Istanbul dahil tGm Marmara ve Balkan kentleri evieri distan da
bagdadi idi. Koseleri ve sacaklari ahsap pervaziar ile takviye edilmisti. Evin disinin ahsap
kaplanmas! sadece Istanbul ve cok yakin ¢evresinde 19. yUzyil sonuna dogru baslar. Bu
teknik 1920'lere kadar surmaUstir. Buna karsin Bursa ve Ege ydresi eski gelenegini
sGrdarur”. { M.Sinan Genim, Istanbul'un Iskani {1453-1703), Doktora Tezi, |.U. Edebiyat
Fak. Tark ve Islam Sanatlan KarsusQ, Istanbul, 1980).
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yvapimina baslanmustir. Bunlar genellikle 2-3 kath, cepheleri 4-5 m. kadar olan
ve iclerinde tek ailelerin barndigr konut taradur. 1

Cumbalarz , ckmalar3 , cihannuma# o evlerin vazgecilmez mimari ogeleridir.

O "

*‘{%\ Mahalleler, sokaklar, mimarileri ve
ic mekan duzenleriyle bir kGltd-
ran Granadarler. Ornegin ince
citalardan meydana getirilen,
zengin suslemelerle donatilan
surmeli kafesler, Osmanli kadini-
nin eve bagimiihginin: bir goster-
gesi olarak nitelendirilebilir.
Cumba ve cikmalar kadinin dis
dunyaya acgilima firsatlanidir, onun
disaryt seyretme, disaryla ilgi
kurma yerleridir. Bu konut tipi
orneklerine SUleymaniye, Vefa,
Zeyrek, UskGdar, Arnavutkdy ve
Yenikoy'de bugun de rastlamak

- . mumkanduar.
Fotograf 12. Zemin katinda tas malzeme kui-

lamlmis bir ev érnedi. [Aiman Arkeoloji Enstittsu, ’ S U
Istanbul Subesi Fotograf Arsivinden). Anadolu’nun kultar mozaiyl e

birlikte yasanan surecten, Islam,

Iran, Arap uygarlklarindan da
etkilenen yeni bir sentezle bicimlenmis bir cevre o gunun kent mimarisinde
etkin bir rol oynar. Gocebelik geregi dayanismay! ve kader birligini gerektiren
yasam bicimi; aile, mahalle, semt, komsu semtler boyutunda yeni kultr zen-
ginlesmeleri ile devam etmektedir. Bu ozellik de konutun kullanimindan,
donanimindan i¢ mekan anlayisina kadar yansimistir.  Insa edilen konutlarda
insanlarimiz geleneklerini, ahlaki, dini ve toplumsal degerlerini yasatmay bil-
mislerdir.s

1. Eyice, a.g.e., s.141.

2. Cumba= Eski Turk Evinde cogu kafesli cikma. {Dogan Hasol, Ansiklopedik Mimarlik
S6zIGga, YEM Yayinlan, Istanbul 1993, sf.109).

3. Cikma= Bir binanin Gst katlarindan disanya dogru tasan kisim {Dogan Hasol, a.g.e.,

s. 119}

4. Cihannumas= Evlerde ‘hayat’in kafesli bir sahnisin seklinde disariya tasan béiimd {(Dogan
Hasol, a.g.e., s.108].

5. Prof. Onder Ktucukerman, Kendi Mekaninin Arayisi Icinde Tuark Evi, Turkiye Turing ve
Otomobil Kurumu, Istanbul 1988, 5.22.
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Diger bir grup konut tara de konak ve kosklerdir.

Koskler,1 genellikle kent merkezinin disinda, banliyolerde, gelir duzeyi yuksek
ailelerin oturdugu ahsap veya kagir, 2-3 katli, eklentileri olan konut tipleridir.
Dogan Hasol, koskun tanimini, “Aciklik yerde, bahce icinde yapimis, cogu

Fotograf 13. Goztepe'den bir kdsk 6rnegi, 1974
(Perihan Balci fotograf arsivinden}.

yazin kullanilan susla ev, villa”
olarak yapmaktadir.z Bu tur
konutlarin orneklerine bugun,
kent icinde Fenerbahce’de,
Erenkoy’'de, Suadiye'de,
Camlica’da, Yesilkoy'de veya
Adalar'dad rastlamak mumkan-
dur. Genellikle genis yesit alanlar,
banceler icinde yer alan koskle-
rin arsalart daha sonraki yillarda
parsellenerek icerilerinde malsa-
hiplerine ait kargir yapilara da
(villalar) yer verilmistir. ltalyan-
cadan kaynaklanan ‘villa’ nin
tanimi ise “Roma mimarisinde
toprak sahibinin malikhanesi;
Ronesans'ta yazlik kosk, 19.yuz-
yilda Ingiltere’de varlikl aileler
icin cogu kentlerin varoslarinda
yapilan ayrik ev, gunumuzde de
ktcuk fakat zengince ayrik ev”
seklinde yer almaktadir.4 Ayrica
kentin icinde ve yakin ¢evresin-

de, yine genis bahceler icinde, eklektik, neo-klasik veya rokoko stillerde yapil-
mis levanten kosklerine rastlamak mamkundar. Ornekleri, Moda’da,
Icerenkoy’de, Avrupa Yakasinda ise Nisantasi, Macka ve Sisli semtlerinde

mevcuttur.s

1. Burada sézkonusu edilen koskler buharli gemi ve tren geldikten sonra sayfiye yerlerinde
insa ettirilen buydk yaziik konutlardir. Saray, konak ve evlerin bahcelerinde kisa streli otur-
maya ayrilan binalar kastedilmemislerdir {istanbul Marmara Takim Adalan Sit Koruma Plani

1/5000 olcekli Nazim Plan Arastirma Raporuna Prof. Haluk Sezgin tarafindan hazirlanan Ek
Rapordan, s.2, MSU 1 No.'lu Déner sermaye Isletmesi, Istanbul, Temmuz 1987).

2. Dogan Hasol, a.g.e., s.275.

3. Bizans Devri'nde ' Prens Adalar’ olarak adlandinlan bu adalar, imparator ve prenslerin
sdrglne gonderildikleri yerlerdi. Ayrica inzivaya cekilen kesisler bu adalara yeriesirlerdi.
Balikcilikla gecinen yerli halkin sayist ise son derece azdi.

4. Dogan Hasol, a.g.e., 5.473.
5. Yurt Ansiklopedisi,a.g.e., 5.4022.
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“‘Buyuk ve gorkemli ev” olarak
tanitilan® konaklarin ornekleri
ise bugun Beyazit, Laleli,
Suleymaniye, Sisli gibi semtlerde
mevcuttur. “Turkiye'nin her
onemli sehrinde devlet erkani ile
tasra ileri gelenleri icin cesitli
boylarda konak ve saraylar yapi-
mistir. Genellikle buyuk olcude
evierde oturmasini adet edinen
Turk halki arasinda maddi ve iti-
pari mevkii bakimindan sivrilen-
ler bu Olctyu ¢ok buyutmusler
ve Direr saray sayllabilecek dere-
cede onem kazanan mekanlar
meydana getirmislerdir...

Istanbul’da durum farkl idi.
Burada konaklarin ayrica blyuk
birer sosyal rolleri vardi.
Demokratik bir sistem uzerine

kurulmus olan Turk sehirlerinde  Fotograf 14. Stleymaniye'de Kayserili Ahmet

- . : Pasa Konagi'na ait sokak cephesi {Alman Arkeoloji
gene{hkle kibar vVEya fakir mahal- Enstitusu, ?stanbul Subesi Fotograf Arsivinden).

leler olmazdi. BuyUk konaklar

sehrin her tarafinda, kUguk evierin arasinda yer alabilirlerdi. Bazi semtlerde
konaklarin etrafindaki bahceler birbirine yaklasir, orta halli ev ve bahcelere
pek yer kalmayabilirdi. Fakat genellikle konaklar mahalleler arasinda taksim
edilmis bulunurdu. Boylece sosyal etkileri mahallelere yayilirdi. Konaklarin
bayramlarda ve genellikle fakir halka yardim mecburiyeti ahlaki bir kaide idi.
Asil Gstlnde durmak istedigim nokta, konaklarin yetistirici ve medeni fonksi-
yonlaridir. Konak halki yainiz bende (esir) ve hizmetlilerden olusmazd.
Bunlarin yaninda blyuk sayida yetistirme gencler de olurdu. Bunlar icin
konak, konagin ozelligi, terbiyesi, bir mektep derecesinde idi....Konaklarin
planian boluklerinde ayn ayn tiplerde olabilirdi. Genellikle binalarin bOykiC-
gu yuzanden sofalarin sayisi da fazla olurdu. En ¢ok rastlanan ve orta blyk-
IUkteki konaklara 6zgu plan tipi haremlik ve selamiiga ait olmak Gzere iki kat
tzerinde iki sofaliyd.”2

1. Dogan Hasol, a.g.e., 5.267.
2. Prof. Sedad Hakki Eldem, Turk Evi (Osmanh Donemi Cilt 1}, Tac Vakfi Yayinian, Istanbul
1984, s.15-16.
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Kent icinde, ayrik duzende, Z-3 katl, bancel, ahsap veya kagir, tuccar, aris-
tokrat veya buyuk burokrat ailelerin verlestigi konaklar dis mimarilerinde
neo-klasik veya daha yaygin adi ile Tark ‘Empire” Gslubunu yansitsalar da, ic
stslemeleri tamamen Batr'dan alinmis motif veya resimlerle yapimistr. 19.
yuzylhn ortalanna ait fotograflardat kentin Tophane, Galata sirtlannda, Halic
kiyilarindaki yamaclarda Z-3 katlh ansap konaklarin varligr dikkati cekmektedir.2

Kentin icinde Bati aslubunda heybetli yapilar halinde kurulan bu blyuk
konaklardan biri, Beyazitta Mercan Yokusu basinda Sadrazam Al Pasa
Konagi'dir. Genelkurmay Merkezi olarak kullanilirken 1907°de yanmis, uzun
sure harabe seklinde durduktan sonra 1950°'de yikilarak ortadan kalkmuistr.
Yine Beyazitta simdi ¢ok degismis sekliyle Eczacilik Fakultesi olarak kullanilan
bina Sadrazam Fuad Pasa icin yapilmis kargir bir konakt.3 Suleymaniye’de
Mollahusrev Mahallesi, Kayserili Anmet Pasa Sokagi'ndaki Kayserili Ahmet
Pasa Konagi ise, devrinin guzel ve buyuk yapilarndan biridir.4

Yuzyillardir eski geleneklere bagl bir ev mimarisinin hakim oldugu
Istanbul'da basta deviet daireleri olmak Gzere blylk konaklarla baslayan bir
kargirlesme kendisini belli etmeye baslamistir.s

Kent icinde, Batt mimarisinden etkilenmeyle gerceklestirilen asil buydk bina-
lar, suslu yallardire Bundan cok gerilere, Bizans'a gittigimizde Bogazicinde
sehir ile baglants) kopuk olan, halkinin balikgilik ve bahcecilikle gecindigi kiyi
koyleri ile karsilasmaktayiz. Bu durum kentin Osmanhlann eline gecmesi ile
de fazla degisiklige ugramamistir. Ancak Bogaz'in guzelligini farkeden
Osmanli padisanlart kendileri icin, mevsimlik ya da gecici olarak kullandiklar
koskler ve kasirlar yaptrmislardir. Bunu izleyen 18. ylzyilda ise Bogazici
degisiklige acilmisti, Osmant padisahlan toplumun onde gelen bireylerine
bu topraklanm bagislayarak, onlan kiy! yapilanna tesvik etmislerdir. 19. yazyi-
Iin ortasinda da Dolmabahce Sarayrnin yapimi ile bu stre¢ hiz kazanmistr.
18. ylzyllda Bogaz'a yerlesen politk ndfuziulann yanisira, 19. yuzyilin ekono-

1. “1854-1855te Kinim Savast yillaninda Istanbul'a gelmis olan fotografctlik sanatt, Istanbul
yapliarindan aldigi goéruntuler ile essiz degerde belgeler saglamustir. Bu eski resimler
yakindan incelendiginde, bunlann Gzerlerinde sehrin 19. yUzyil ortalanndaki manzarast ve
bu siralardaki yapilarin ayrintilar goralebilir.” (Prof.Dr. Semavi Eyice, a.g.e., s.139).

2. Byice, a.g.e., 5.142.

3. Eyice, a.g.e., 5.142.

4. Kayserili Ahmet Pasa gecen ylzyilin amirallerindendir. 1796'da dogmustur. Kirim
Savasinda Karadeniz kumandani tayin edilmis, 1854°te vezir rGtbesini almistir. Valiliklerde ve
iki defa Bahriye Nazirhginda bulunmustur. 1878'de élmusttr. Konagi Rumi 1306°dan onceki
bir yanginda yanmustir, {Resat Ekrem Kocu ve Mehmet Ali Akbay Istanbul Ansiklopedisi ve
Nesriyat Kollektif Sirketi, Istanbul 1958, 5.418).

5. Byice, a.g.e., s.143.

6. Yali= Su kiyisinda yapiimis kosk, sahithane. Istanbul’da yahlar Osmanii Déneminde ilkin
Halic'te, daha sonralan Bogazici'nde goraimustir. {Dogan Hasol, a.g.e., s.477).
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Fotograf 15. 19. yy.in ikinci yansi, Arnavutkoy sahilinden gértinus (Alman Arkeoloji
Enstitsy, Istanbul Subesi Fotograf Arsivinden).

mik iktidar sahibi olan kesimi de kishk konaklarina ek olarak Bogaz'da yazhk
sahibi olmaya baslamislardir.1

Tark devrinde adeta '‘Bogazici Medeniyeti” denebilecek Olcude Bogarzigi kiyila-
rna bir yonelmeden soz edilebilir. Araliklt olarak kaguk koyler halinde yerles-
meler dogduktan sonra, aralarda kiyi boyunca siralanan kasirlar ve yallar
yapimistr. Iki kiyr boyunca korular ve bunlarin icindeki koskler ve kasirlar
padisahlarin yaziiklarnt olusturmustur.2

Istanbul'un cevre semtlerine yayilmis aile konutlanna karsin sehrin merkezin-
de yer alan bircok konutun zemin katlarinda da zanaatkar atolyeleri ve duk-
kanlar yer almaktadir. Dukkanl ev tipi daha ¢ok esnaf ve zanaatkarlarin
konutudur.  Bu yapilar genellikle 2-3 katlh olup, Gstleri ahsap, altlar kagir
olarak insa edilmislerdir.3

1. Belge, a.g.e., 5.225.

2. Fransiz Akademisi Gyesi ve yazar X. Marmier 1846'da gordaglt Bogazici yaliarint su
sozlerle anlatmistir: ... her tarafta hos goranGsiG evier. Kanalin kiyilan bunlar ile tikhim tiklim
dolu. Bu cekici arazide hi¢ bos yer yok... Burada yerlesmeyi tercih edenler, mimarinin gos-
terisli olimasina pek énem vermemisler. Avrupa ‘da okadar dikkatle korunan simetrik dazeni
buradaki yal yaptlarinda aramayin. Bunlarin kanal boyunca onun kivnimlarina uyarak iyi
kétu siralanist bile bir seydir. Bazilan bu kati duzene bile karsi cikmislar, denize cakilan
kaziklar Gzerine citkmalar yaparak Bogaz'a dogru ilerlemislerdir...” { Eyice, a.g.e., s.143}.

3. Schiele-Wiener, a.g.e., 5.26.
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Yandaki fotografta gord-
len ornek, Edirnekaprda
yer alan bir bakkal dik-
kanidir. 19, yazyilin ikinci
yarisina kadar, sadece
muslmanlara verilen
bakkal acma hakki,
1870'den sonra Turkce
konusan azinliklara da
taninmistr.1

O dénemde Istanbul
evierinin bayuk bir bold-
mu sur duvarlari ile cev-
rili olan sehrin icinde yer
almaktaydi. Istanbul,
Galata, Usktdar sahil se-
ridi boyunca hemen su

FECC M

.
&

Fotograf 16. Edirnekapida yer alan bir bakkal dakkani UZE€rine insa edilmis
{H. Mintzuri, Istanbul Anilari, s.121). konutlar da bulunmak-

taydi. Ancak Dbu su
uzeri yapilari, zengin kesimin yal yasantlarina ait degildi, tam tersine, bunlar
gecimini balik¢ilik veya
kayikcilikla saglayan kisi-
lerin konutlary idi.2

Bir diger konut tipi de
Hiristiyan azinhklarin ya
da Muslumaniarin otur-
dugu kargir sira evierdir.
Bircok semtte ahsap ev
gelenegine bagh kalnir-
ken, Beyoglu, Pangalt
veya Ferikdy gibi yoreler-
de kargir yapiarda otur-

maya baslanmistir. Fotograf 17. Kumkap! civannda yer alan basit tahtadan
’ yapilmis korunaklar. [Alman Arkeoloji Enstitlst, Istanbul

Bunda Beyoglu'nda SubesiFotograf Arsivinden).
genis alanlar yok eden yanginlann da etkisi bUytkttr.® Insa edilen yeni yapr-
lar icin artk imar yonetmelikleri (talimatnameleri) gindemdeydi. Beyoglu

1. Hagop Mintzuri, Istanbul Anilari 1897-1940, Tarih Vakfi Yurt Yayinlari, Istanbul, 1993,
s.121.

2. Schiele-Wiener,a.g.e., s.15.

3. 1823, 1831, 1853, 1870 Yangmnian.
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cevresindeki tas yapilar en fazla 3-4 kath olacaklardi ve gelenegi sGrdurmek
amaciyla bunlarda da caddeye cikmalar ve cumbalar yer alabilecekti.1

Fotograflarda da goraldugu gibi bu siraevier tamuyle kutlevi bir etki goster-
mekteydiler.  Gorunuslerinin zengin suslemeleri Avrupanin o gunku sanat
akimlarinin etkilerini tasimaktaydilar.

Orneklerini Besiktas, Laleli, Osmanbey, Ferikdy, Beyoglu, Fener, Balat veya
Pangalti'da bulmak mumkanddr.

Fotograf 18. YUksek Kaldirm’da kutlevi etki gbsteren tugla ve tas yapilar. (Alman
Arkeoloji Enstitisa, Istanbul Subesi Fotograf Arsivinden).

1. Schiele-Wiener, a.g.e., s.17.
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Bogaz, surlarin ici ya da kentin disindaki seyrek yapilasmanin disinda, bir de
Kenti cevreleyen bir-iki kilometrelik alanda yasamini sirduren cificiler ve onla-
ra ait konutlar vardi.  Bu Kisiler tarla isleri ve bostancilikla ugrasir, kentin gida
gereksiniminin buyuk bir bolumuny saglarlardi. Ayrica sonbahar ve kis ayla-
rnda agag keserek, kente tagirlardr. Meskenleri ise sade, serbest dizende ve
cogunlukia ahsapt.1

Yukanda tanimlanmaya calisilan Istanbul kentine ait tim konut tiplerinde
ortak ozellikler saptama olanag vardir.  Tumunde, insaninin yasam seklin-
den, kultarunden, geleneklerinden ve goreneklerinden yansityan bir yalinhk
ve islevselligin mimariye ve mekana yansimasini gorebiliriz, ve denenerek,
yineleyerek gelistirilen geleneksel ozelliklerinden soz edebiliriz.2

Geleneksel konutta en onemli dge kendi kendine yeterli olan odadir.

Sekil 4. Turk evi plan tiplerine ait semalar: a-sofasiz, b-dis sofali, c-i¢ sofall, d-orta sofal plan
tiplerine aittir (Kactkerman, a.g.e., s.102).

1. Schiele-Wiener, a.g.e., s.22.
2. Ktgukerman, a.g.e., 5.102-103.
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"Turk evindeki odalarin en onemli ozellikleri kendi baslarina, yapr icinde belirli
eylemleri karsilayan birimler olmalandir. Gogebelik donernindeki cadirlar gibi,
her oda: oturma, yemek yeme, calisma, yatma gibi eylemlerin gerceklestigi
bir ortamdir. Bu eylemler icin gerekli olan ¢evre parcalarinin bir araya gelme-
siyle bu odalar bicimlendirilmistir.

Turk evinde her odanin ¢evresinde bir hizmet alani gerekir. Bu da ortak yasa-
ma alani olan sofa, ya da diger hizmet alanlariclir.”1

Bir konutun odalarinda ailenin uzun yasami, tarininden gelen degerler hiye-
rarsisi vardir. Bu odalar bir sofanin ¢evresinde yer alirlar. Odanin kendi kendi-
ne yeterliligi icinde dolaplar, raflar, ocak, oturma sedirleri, yikanma hucresi
ver almaktadir2  Ayrica bu odalar rahat, dinlendirici, aydinlik, dis danyaya
acilan cikma, cumba, nisleri de icermektedir.

§
/ )
I, 2

Il
’

N
\\

N
\
\
\
\
N
N
\
7}\,
|

.\\\i

o i | |

UL

NN

7%
.‘(

AR A

i T
JHIHT

N

D
g

__l.‘

Z

sekil 5. Zeyrek'te geleneksel konutiarin bulundugu bir mahalleden kesit.3

Geleneksel Tark evinde odalann ogeleri (pencere, sedir, ocak, dolap, kapi,
raf, duvartavan kaplamalar gibi) bir butanldk icerisindedirler4  Denebilir ki,
geleneksel Turk konutunda ‘yalinlik’, ¢izgilerindeki sureklilik ve batanltk onde
gelen ozellikierdir.

Bu yalinlik ayni zamanda kultdrel bir gostergedir.

1. Kig¢Ukerman, a.g.e., 5.63.

2. Eldem, Turk Evi Plan Tipleri, s.68.

3. Sokak boyunca mekansal etki stirekli degisiklik gdstermektedir. ki ve Gg kath evier
yanyana yer almislardir (W.Mdiller, J.Cramer, a.g.e., s.12}.

4. Eldem, Tark Evi Plan Tipleri, .80.
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19, yuzyilin ikinci yarisinda, Osmanl konutunda var olan ‘butdnltk’, “bitmis-
lik', ‘mimari tamlik’ kuskusuz o gunun insaninin gunluk yasamindaki, dusd-
nus, davranis ve lliskileriyle ic icedir. O donemde insanlarnn iliskilerini duzenle-
yen gelenek ve goreneklerin mimariye yansimalandir.?

Yukanda kisaca agiklanmaya cahsiidigr gibi Osmanli konutunda, (Tuark veya
azinlik yerlesmeleri) hareketin toplandigi, i¢ fonksiyonel dagiimin yapildigi,
dinlenme, agirlama ve ailenin bir araya gelme mekani olan sofalar konutun
degismeyen belirleyicisidir. Agik veya kapali, serin ve manzarali, yesil, i¢ aviu-
T ya donuk, cevreye acilan mekanlardir.  Sofalar, calismak, is tretmek icin de
uygundurlar. Genelde dikis, nakis, dokuma, kurutma tart ev isleri icin kulla-
nilimislardir.

Sofalar, Istanbul kentinin disinda Osmanlilarin yasayip yonettikleri yerlerde
bulunan Tark evierinin de en tipik mekanidir.  Bulgaristan, Yunanistan,
Arnavutluk, Yugoslavya'da gordlen ve halen yasayan Tark-Osmanlt kUltGrd-
nun etkisindeki konutlarda da bu mekanlara rastlamaktayiz.

“Turk evi, eski Osmanli Devietinin isgal ettigi sinirlar icinde, eski tabirleriyle
Rumeli ve Anadolu mintkalarinda yerlesmis, inkisaf etmis ve 500 sene kadar
tutunmus, kendi vasiflanyla tebartz etmis bir ev tipidir”.2

£ Asagida, Osmanlt Donemi
konutlarindan plan ornekleri
veriimistr.

Istanbul'un Tark evieri genellikle
bahcelidir.  Zemin kata ait gun-
Gk kullanidan mahaller i¢ aviuya
dontktlr.  Ust katlar ise disa ag-
lan, aydiniik, cok pencereli bir
dlzen sergilerler. Ancak bu pen-
cereler ailenin ozel yasamini per-
Sekil 6. Cihangirde 19. ylzyil baglanna ait tipik bir deleme, gizliigi saglamek ve isik

orta sofall plan ornegi. Sofa biri sokak digeri man- kontrola amaciyla zarif ahsap
zara tarafinda olmak Uzere iki eyvanidir {S.H.E}. o . .
kafeslerle ortulmuslerdir.

1. Sedad Hakk Eldem, a.g.e., 5.82.
2. Sedad Hakki Eldem, a.g.e., 5.83.
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Alle yapisinin gizlilik anlayisi
Islamin gerekli kildigr bir 6gedir.
Planlarin olusumu ve bicimle-
nisinde etkilidir® O donemin
kadint konut cumbalarini cevre-
leyen kafesler gibi yuZL}nu pece-
sinin gerisinde saklamaktadir.
Pece ardindaki gozler, Tark
konutundaki cumbalara benzer-
dir. Ikisi de cevreye donuktur.
Izler, bilgi edinir ve yorumlar.
Gizlilik 6gesinin plandaki somut-

Sekil 7. Uskidarda lhsaniye'de 19. yizyil basina
ait bir konak plani. Bhyuk odalar dort koseye,
eyvan ise yan sokaga dogru yerlestirilmistir (S.H.E).

lasmast ise “haremlik” ve “selamlik™tr.

i

Istanbul'da rastlanan Turk evie-
rinde coklukla kullanilan malze-
me tas ve ahsaptir. Ahsabin kul-
lanilisindaki yapisal disiplin,
duzen, malzemeye baglh olarak
belirlenen dolu-bos oranlari,
yine malzeme kullanimindan
kaynaklanan yapt teknigi Turk
konut mimarisinin belirlenisinde
son derece etkin Ogelerdir.2

Sekil 8. Istanbul Firuzaga'da 19. yGzyil baslarina

ait ciis sofali bir plan tipi ornegi (S.H.E]}.

Konutlar genis koruyucu sacak-
larla cevrilmistir.  Sacaklar sekil-
lerle  bezenmis renklerle zen-
ginlestiriimislerdir.

19, yuzyilin ikinci yarisinda
Tanzimat sonrasi Turk evinde
degisiklikler goraimektedir.  Bati
kaltura Osmanl toplumunun
ast katmanlarindan tabana
dogru etkili olmaya baslamistr.
Batunin cekici, daha renkli ve ser-

Sekil 9. Burgaz'da 19.yGzyil baslarina ait
Lombardo yalisinmn i¢ sofali plam {S.H.E).

1. Eldem, Tuark Evi Plan Tipleri, 5.82.
2. Kicukerman, a.g.e., s.64.
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best gunluk yasami Istanbul’un
bazi  semtlerinde kdlturel
degisimlere neden olmaya bas-
lamistur. 19. yazyil 2. yarisinda
Pera buna bir ornek olarak gos-
terilebilir 1

|

|

1 I O I |
I [

I

|
I

I

ia
I,

Sekil 11. Geleneksel konutta zemin
kata ait tim pencerelerde genellikle
koruyucu kafeslere rastlamaktayiz.
Bunlar ince tahtalardan yapilmts, bir
cerceve icerisine oturtulmuslardir.
Geleneksel konutun pencereieri genel-
likle 1:2 hatta 1:2.5 oranlarnnda yuksek
dikdortgenlerdir. Konutun &zelliklerine
gdre pencerenin de buayukiagu
degismektedir. Zemin katlardaki
aciklikiar, cogunlukla depolama olarak
kullamlan zemin katin ytksekligine bagli
olarak kareye yakin oranlardadiriar. 2

36

Sekil 10. Bulgaristan Kaprivistica sehrindeki bir
evin orta sofall plani. Ev 19. yuzyil yapisidir
{S.H.E}.

Degisen gunluk yasam, gunluk iliskiler,
cevre sekillenmesine, sokaklara ve mima-
riye yansimaktadir. Istekler, begeniler,
egilimler ve secenekler surekli olarak
degismektedir. Hatta "moda” olarak
tanimlanabilecek bazi guclt egilimler soz
Konusu olmaktadir.

Sultanlann insa ettirdikleri yeni Sultan
saraylan, koskler, kasirlar bu konuda
oncu, etkileyici ve dzendirici olmuslardir.

Bati Barok sanatinin etkileri sanatta,
mimaride, konutun ddzenlenisinde ve
suslenisinde yer almaktadir.  Konutun
mimari cizgileri ve giderek mekan anlayisi
degismektedir. Haremlik-selamiik ayrnim
yavas yavas cozulmekte, gunun deyisiyle
Avrupal’ lik, peceleri, kafesleri kaldirmak-
ta, gizlilik eski etkisini yitirmekte, aviular ve
sofalar nitelik degistirmekte, kendi kendi-
sine yeterli olan ‘oda’ lar kullanimamak-
tadir.3 )

1. "Pera” adinmin simgesel bir dnemi ve anlami vardir; ¢tink(i Pera tarih boyunca, Istanbul’da
tam da Istanbul'lu olmayan bir seyi, ya da seyleri temnsit etmistir. “ Pera “ Yunanca'da “karsi
yaka” ya da “karsi” anlamina gelir (Belge, a.g.e., s.179).

2. W.Mduller, J.Cramer,a.g.€., 5.49.

3. Mimar Balyan'in Dolmabahge Sarayinin plani, disi Batr'dan alinmis olsa bile, sofali blytik

bir Turk evi planidir.
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19, yUzyiin ikinci yarisinda Osmanl-Azinlik yerlesmeleri, Beyoglu (Pera),t Sis-
hane, Kuledibi, Halic kiyllar,2 Bakirkoy ve Bogazici koylerinde (Ortakoy,
Arnavutkoy, Kuzguncuk, Yenikdy gibi] yogun bir gelisme gostermistir.
Konutlari kargir yap! teknigiyle yapiimis 2-3 katlh sira evierle, cok katl ve daire-
I yapilardir.

Semtleri olusturan kucuk yapilar zamanla gelistirilerek tipik benzer planlarla
insa edilmektedir.  Yukseltiimis giris kat, 45-60 derecelik kafessiz cumbalarla
bayUtulerek disa agilan Ust katlar, demir konstraksiyoniu balkonlar, ince uzun
dusey oranda pencereler, yapisal bakimdan yerinde ve anlamii kullanimis sil-
meler, sdve, lento ve denizlikleriyle ve tugla, tas malzemeleriyle bu konutlar
ilging birer mimari ornektirler.

Ozellikle Beyoglu, Galata'da insa edilen levanten konutlan bes-alti katl,cok
daireli tarlerdir. Yabanci kokenli Latin, Rum, Ermeni mimarlar, kalfa ve usta-
lar, gelismis yapi sanaunin is bolumu icerisinde bu konutlar ve diger turlerde
yapilart insa etmislerdir.

Zengin tuccar, banker ailelerin, ekonomik acidan guclu kisilerin yaptirdikiar
bu binalarn mimarileri, siki dini ve kdltarel baglarla bagh olduklar ve ekono-
mik iliskiler icerisinde bulunduklar ‘Bati” danyasinin etkisi altinda kalmistir.
Zira 19. yazyil sonu ve 20. yuzyilin baslan Avrupa metropolierinin, Roma,
Paris, Londra, Berlin, Viana, Budapeste veya Milano’nun yeniden yapilastig
yillardir. - Istanbul kenti de benzer durumdadir.  Osmanl sermaye gucune
sahip kesim, yabanct sermaye, yabanc Buyukelcilikler, Tunel, Beyoglu-
Tepebas-Galata-Halic eksenini yeniden insa etmistir.3

Osmanli-Hirstiyan azinhigr dis sermaye destegiyle zenginleserek kulturel ola-
rak da bir degisim streci yasamistir.  Yaksek niteliklerde konutlar, hanlar, otel-
ler, banka ve borsalar insa etmislerdir.  Acik, serbest ve modern yasamin
gerektirdigi cevreyi kurmugslardir.

Kendileri icin zemin katlarn magaza olan, atll arabalarin girebilecedi, tas aviu-
lu, rahat ve gosterisli masif mermer merdivenli,  kabul saloniu, muzik odal,
hizmet bolamlt, mutfak ve yikanma yerleriyle son derece gosterisli ve pahall
binalar yaptirmislardir.

1. Eviiya Celebi'nin séyledigine gore, 17. yazyihn ikinci yarisinda Galata'da 17 Mdaslaman,
70 Rum, 1 Yahudi, 3 Frenk ve 2 Ermeni mahallesi bulunmaktadir.

2. Surlann icinde, Tarklerin yogun oldugu bir nufus yasiyorduysa da, surlarin disinda
Hali¢'in ganeyinde yalnizca Osmaniilar tarafindan iskan edilen mahalieler bayUGmustar
{Robert Mantran, a.g.e., s.65).

3. Osmanlilanin Bat devietleriyle diplomatik iliskileri gelistikce, {Once Bati Akdeniz, sonra
Atlantik ve Kuzey Ulkeleri} o devietlere Pera'da toprak bagislandch. Oniar da ei¢ilik binalarini
burada insa ettiler. Zamanla bu elcilikler cevresinde klguk koloniler olustu, ticaretle
ugrasanlar, dini kurumlar, egitim kurumlian vb. (Murat Belge, a.g.e., 5.179).
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Ayrica, gelir amach olarak benzer programli veya daha kacuk binalarr mulk
edinmislerdir.

Sozkonusu edilen yigma kargir binalar yapi teknigi ve kalitesi bakimlarindan
ust duzeydedirler.  Saglamliklarini ve niteliklerini gunumuze dek koruyan bu
binalarda kullanidan malzemelerin, detaylarndaki gelismislik ve uygulamala-
rindaki titizlik hakl olarak daima begeni konusu olmustur. Ahsap isleri, metal
isleri, tas ve mermer islen, iscilikleri ve malzeme secimleri ile kullaniislarindaki
zevk ilgi cekicidir.  Kapilar, pencereler, merdivenler, tavan ve doseme kapla-
malari, kupesteler, korkuluklar ve her tarlu suslemeler gelismis bir kualtaran
varligimi belgeler niteliktedir.

O doénemde kentte gerceklestirilen ik apartman ornekleri de bunlara ornek
olarak gosterilebilirler. (Asagida, ‘Apartmanlar” bashgr altnda ayrnntl bilgi
verilmistir).

19. ybzyilin son yillan ve 1900%ann baslangic yillarinda Istanbul’da “taklitcilik’,
‘secrmecilik’ ve batdan alinan mimari ogelerle olusan bir mimari vardi.

Bu donemde Osmanli konutlan ailenin gereksinimi icindir. Kira veya gelir pek
sozkonusu degildir.  Buyuyen aile ayni ¢ati altinda yasamini surdtrmektedir.
Alle batunlagu ve birarada yasama gelenegi devam etmektedir.  Birinci
Dunya Savasi'na kadar Osmanli-Turk ve azinlik konutlari Istanbul kentinin
nufusu icin gerekli konut-barinma gereksinimini zorlayicr boyutlara varmadan
karsilar gozukmektedir. '

Istanbul'da konutun, Osmanl toplumunun ve deviet yapisinin cokustnden
sonra daha belirgin bir hizla degisime ugradigi soylenebilir.

3.2. Cumhuriyet Donemi ve Sonrasi Kentin Konut Tipleri
ve Ozellikleri

Istanbul kentinde Cumhuriyet Donemi ve sonrasinda konutun gelisimini,
kentin ugradigr degisimleri ve bunlarin nedenlerini ki ayrt alt baslkta incele-
mekte yarar vardir.

20. yuzyiin ik yansinin ele alindigt birinci alt bashkta, Cumhuriyetin yeni
kurulmast, laiklige gecis ve buna baglt olarak toplumda yasanan degisiklikle-
rin konuya yansimas! ele alinmistir.

20. yUzyihin ikinci yansi ve IL.DUnya Savasi Sonrasi Donem olarak aynlan ikin-
i kisim ise yine kentin tarihsel streci i¢cinde ortaya ¢ikan yeni istem ve prog-
ramlarn, toplumsal degisimlerin yol actigi ihtiyaclann ve bunlarn sonuglar-
nin incelendigi alt bashkur.
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Sozkonusu donemler toplum yapisininda yogun degisimlerin yasandig
surecler ve gegis donemleri olduklarindan alt baslklara ayirarak incelemekte
yarar goralmustar.,

Ayrica birer konut tart olarak karakteristiklerini ve ozelliklerini vurgulamak
amaci ile kentin o donemde rastlanan konut tipleri 3.2.2. no.lu bolumde
yeni alt bashklar acilarak verilmistir.

3.2.1.Yirminci Yiizyihn lik Yarisi; Erken Cumhuriyet
Donemi

Kurtulus Savasindan sonraki yillar, Cumhuriyet yonetiminin Ankara’ya tasin-
mas! ve devilet yapisinin yeniden duzenlenip olusturulmast ile birlikte toplu-
mun kultarel degerlerinin yeniden yogun bir sekilde gbzden gecirildigi yillar-
dir. Diger bir deyisle, erken Cumhuriyet Donemi yeni bir devletin, yeni bir
toplumun kurulus yillanidir. - Toplum artik laik bir topluma donustarulmek
istenmektedir.

Diger taraftan tum bu gelismeler Osmanli-TGrk gelenegi ile yetismis bir kesi-
min direnci ile karsilasmaktadir.

"Cumhuriyetin ilk yillannda yavas ilerleyen kentlesme olayit genellikle nufusu
50.000'in uzerinde olan yerlesme merkezlerinde olmustur... Istatistikler, kent-
lerde evler, apartmanlar ve ek insaat icin yapilan harcamalann uluslararas
ekonomik bunalmin etkilerinin gorulmeye baslandigt 1931 vilina dek artugr-
ni gosteriyor. Harcamalann gidisi kosutunda, kentlerdeki yeni yapilan konut
sayisinda 1924-1030 yillan arasinda artislan 1931 yilindaki dusus izlemistir.
1924 yiinda 5270 olarak verilen konut sayist giderek artmis, 1930'da 85617
bulmustur. Her yil konut sayisi artarken, ortalama konut yapim fiat, az da
oOlsa, giderek azalma gostermistin. 1927°'de yapilan yapt sayimi istatistiklerin-
den anlagildigina gore, ulkedeki 3.360.575 yapinin % 77.075i meskendi.
Bunlarin %2.43'G oturmaya uygun olmadigr halde konut olarak kullanilan
yaptiard. Ayni yil ntfus 13.648.270°di, yani konut basina 4.77 kisi dustyor-
du."2

“Konut konusunda htkimetin getirdigi onlemler bu donemde ¢ok sinirl kal-
mustir. Girisimlerden biri, 1928 yilinda Maliye Bakanhigima, memurlar icin ev
yapmak Uzere yetki veren Dir yasanin cikartiimast olmustur.3 Etkili bir diger

1. 1927-1935 yillan arasinda kentli ntfus: artist %20 oranla, %18.4 olan genel nufus
artisinin Ustunde gelismistir. (Prof.Dr.Rusen Keles, Turkiye'de Sehirlesme Hareketleri (1927-
1960}, Ankara 1961, 5.6} )

2. Inci Aslanogiu, Erken Cumhuriyet Dénemi Mimarhdi, ODTU Mimarlik FakUltesi Basim
Isligi, Ankara 1980, s.21.

3. Yasa No.1352, Resmi Gazete No. 902, Kabul Tarihi: 24.5.1928, Yayin Tarihi: 30.05.1928
(Inci Aslanoglu, a.g.e., 5.22).
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kesim bati kultaranun dzumsenmesinin ozlemi ve sabirsiziigr icerisindedir.
Aydinlarin bir kesimi ise yeni bir kultdr sentezini umud etrmektedirler.

Degisen yasamin yeni kosullar, ozellikle ekonomik iliskilerdeki degisim, yeni
gorgu ve bilgilenme, rahatlik ve konforu on plana cikarmaktadir.  Istekler
degisip cesitlenmektedir. Duz ayak konutlar, farkli anlayista bir mutfak, iyi
coOzUMlenmis islak hacimler, bol isik, rahat 1sitma ve temizleme artik vazgecil-
mez ogeler olmustur.

Bununla birlikte planiamada toplumun geleneksel degerlerine uygun bazi
ozellikler agiriklanini korumaktadiriar - Ornegin konuklan agirlamak icin ¢zen
gosterilmis ‘misafir odalan’” yeni konut isteklerinde -ve duzenlemelerinde vaz-
gecilmez bir unsur olagelmistir.

Cumhuriyet yasami gunluk davranislan da degistirmistir. OrtUler atlmistir;
kadin artk ‘avrupai “ giysileri icinde moday! izlemektedir.  Butan bir ailenin
birarada ayni konutta yasama gelenegi (ekonomik zorunluluk olmadik¢a)
birakilmaktadir. Tiyatro, sinema, muzik, deniz ve spor artik gunldk yasamin
icindedir.

Tum Ulke gibi Istanbul insant da degisimin ve yenilesmenin heyecanini yasa-
maktadir.  Devlet yonetiminin etkin 6gesi burokrasi de o gunlerde mimarlara
ve aydinlara deger veren bir tavir icerisindedir.  Diger Anadolu kentlerinde
Istanbul’a gore daha agir ilerlemekle birlikte, degisim ve yenilesme Ulke Olce-
gindedir. HenGz onemili olcude ekonomik go¢ ve hareketlilik yoktur. Kentler
paski altinda degildir.

3.2.2. Yirminci Yiizyihn lkinci Yaris; 11.Diinya Savasi
Sonrasi Donem

i.DGNya Savasi sonrasinda koylerden kentlere hizi giderek artan ekonomik
goc ik isaretlerini vermeye baslamistir. Nufus % 2.3 hatta zaman zaman % 3
oraninda artmaktadir.1

Marshal Plant ile Tarkiye'nin ulasim yapist degismekte, bayuk kentler
Anadolu'nun derinliklerine baglanmaktadir.z Ozellikle Istanbul ekonomik
gogun en buyuk cekim merkezidir. Ticaretteki tarini konumu, sanayi, kultd-
rel ve turistik hizmet potansiyali Ulke ¢capinda bir umuttur. Kent zaten kendi
tarihsel strecinde daima cekici olmustur.

1950l yillarda deviet agirlikli olarak  orta sinifin konut agigini gidermek amaci

1. Keles, a.g.e., 5.26.

2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.4017.

3. Yildiz Sey, "Cumhuriyet Doneminde Toplu Konut Sorunu”, Cumhuriyet Dénemi Turkiye
Ansiklopedisi, Cilt 9, lietisim Yayinian, Istanbul, s.2377.
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ile devreye girmektedir.  Ozel statCl Emlak Bankasi ve bir dzel banka mali
kaynak saglamay! Gstlenmistir.  Devletin kurdugu insaat sirketleri, sectigi
muteahnhit firmalan ile birlikte konut veya toplu konut yapip satmaktadir.3

Kooperatifler 0zendiril-
mektedir ve soz konu-
su bankalar bunlari
borclandirarak destek-
lemektedir. Bu sartlar-
la ornegin Kosuyolu
Konutlari
I.,2.,3.,4 Levent
Konutlari,  Atakody
Toplu Konutlari insa
ediimislerdir.1

Fotograf 19. Kosuyolu konutlarindan géranum, 1993 (D.S.}. Planlardaki fonksiyonel

duzenlemelerde geleneksel yorum cabalan ile birlikte, bau ulkelerinde savas
sonrasi gelistirilen plan semalarindan etkilenmeler soz konusudur.2 Bircogu
ekonomik nedenlere bagl da olsa yavas yavas terkedilen geleneksel karakte-
ristiklerden soz edilebilinir. (Ornegin ‘misafir odasi” nin islevini kaybetmesi).

19501 yillarda yapilan konut ve toplu konutlarda mimarin rolu etkindir.
Insaat sirketleri ortak bir disiplin icerisindedirler. Kontrolstiz spekUlasyon, asir
kar amact hendz tehlike boyutlarina ulasmarmisti. Ornegin, konutlarin giris
holleri gerekli olan rahatliktadir, merdivenler yeterli boyutlardadir.  Ic-dis mal-
zemelerin seciminde, kullaniisinda ve uygulanislannda, daha sonraki yillara
gore farkl bir zevk ve begeni dlzeyi vardir.3

Yapi ve insaat konularinda daima ydksek maliyetler soz konusu olmustur. O
yillarda da yapr Gretim hizi dusuktar. Giderek artan konut istemine gelenek-
sel yapi Gretim sistemleri cevap verememektedir. Yeterli kaynak ve hazir arsa-
larla alt yapilar yoktur.4

Aynica 1950lerin sonuna dogru ufukta konutbarinma konusunda agrr,dra-
matik gelismelerin ciddi isaretleri izlenmeye baslanmustr.  NGfus artisi hizla
yukselmektedir. Kentlere dogru gerceklesen gog¢ giderek artan bir ivie gos-
termektedir.s

1. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s. 4017.

2. Richard Hatch, The Scope of Social Architecture, Van Nostrand Reinhold Company Inc.,
New York, 1984.

3. Prof.Orhan Sahinler, 27.08.1993 tarihli gorismeden.

4. Prof.Dr. Rusen Keles, a.g.e., 5.128.

5. O yillarda kentlere gocun hiz kazanmasi ve kent nUfuslarinin artmasinda If. Danya Savas
sonrasindaki asker terhislerinin de katkisi blGydktGr. Terhis olan askerler kenti tanimakta, kent
oniar icin 6zendirici olmaktadir (Prof. Esad Suher, 21.06.1994 tarihli gériasmeden).
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GO¢ baskist altinda olan kentlerde altyapi hizmetleri (ulasim, su, kanal, enerji
gibi), sosyal hizmetler (egitim, saghk gibi] ve kditarel hizmetler bakimindan
Onemli sakincalar ortaya ¢kmaktadir.

Kentlerin cevresindeki “gecekondu” gercegi giderek onlenemez bir sekilde
bas gostermektedir.

Bu ddonemde kentin icerisindeki coklukla rastlanan konut tiplerini, herbirinin
kendine has Ozelliklerini ve karakteristiklerini vurgulamak amact ile ayr alt bas-
liklar alunda kisaca incelemekte yarar olacaktir:

3.2.2.1. Apartmanlar

“Bir konut binast icinde digerlerinden bolmelerle aynlmis ve bagimsiz birim
olusturan odalar kumesini adlandiran “apartman” [Fransizca appartement)
kelimesi Turkce kullanimda birka¢ bagimsiz konut birimini icinde toplayan
bina anlamini tasimaktadir.

Apartman, Avrupa Ulkelerinde 19. yazyilin ikinci yarnisinda endustrilesmenin
paralelinde ortaya ¢ikan bir kent yapisidir. Yeni orta tabakalar denen, sayilan
yUzbinlere varan is¢i ve memurlann konut sorununa ¢ozum, ayni arsa uze-
rinde ¢ok birimli yapilarla, yani apartmaniarla bulunmustur.”

Kent icinde, bitisik duzende yapimis, Avrupa kentleri konutlarina benzer,
arsalar dik acili parsellenmis, betonarme, kargir, imarl ve daha cok orta-tst
gelir grubunu barindiran apartmanlar genellikle 4-5 kathidirlar. Istanbul ken-
tinde yapimiari, 19. yazyiin ikinci yarisinda baslamis ve 1930-1950 seneleri
arasinda hiz kazanmustir2 Bunlarin en tipik ornekleri Ayazpasa, Gumussuyu,
Talimhane civarinda bulunmaktadir.

llk apartmanlar genellikle Musliman olmayan halkin yasadigr Beyoglu,
Galata gibi bolgelerde yer almisti.  Daha sonralar orta tabakalann konutu
olarak Musluman kesimde de yayginlasmasi aile yapilarinda da degisikliklere
neden olmustur.3 Bu donemde yeni konut turd Macka, Nisantast, Cihangir,
Ayazpasa, Gumussuyu, Talimhane civarlarinda Orneklerini vermistir. “O
donemlerde ¢ok katl ve ¢ok daireli bir apartmanin yaptnimasinin gerektirdigi
yatinm icin yeterli birikime sahip kisilerin sayisinin az olmasi, 1950'lere kadar
apartman yapimini sinirlayan bir faktor olmustur.”# Ancak 1965te Kat

1. DUnden BugUne Istanbul Ansiklopedisi,a.g.e., 5.281.
2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.4018.

3. Danden Bugtne Istanbul Ansiklopedisi, a.g.e., s.281.
4. Dunden Buglne Istanbul Ansiklopedisi, a.g.e., 5.282.
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Mulkiyeti Yasasi'nin ¢itkmasi
apartmanlarin niteliginde bir
donum noktasi olarak kabul edi-
lebilir. Kat Mulkiyeti Yasasit orta
gelirli sinifin barinma sorununun
cOzamunde bir kurtarici olarak
gorulmastar. Spekulatif ve ticari
amacl bu Yasa ile birlikte apart-
manlarin kalitesinde suratli bir
dusus gorulmauastar. Apartman
yapimi 1920-1950 donemine
gore asirt derecede artmistir.
Zamanla bu yapilar “yap-satgi”
olarak adlandirilan ureticileri
dogurmuslardir. Buyuk oranda
kar amaci guden bu gelis-
meler kentin dokusunda ve
gorunumunde cok olumsuz
gelismelere neden olmuslardir.2

Istanbul’daki ik apartman 1882

Fotograf 20. Gumussuyu'ndan bir 6rek. Titen senesinde, Beyoglu'nda yapil-
Apartmani {1930-1940). Kaynak: Dunden Bugune mistir.3 Kentin icinde yUzytHak

Istanbul Ansiklopedisi. _

gegmisi olan bir diger apartman
ornegi de, ucu Galata Kulesine kadar uzanana Serdar-l Ekrem Sokak'taki
Dogan apartmanudir. Insaat tarihi tahminlere gore 1892'dir. Arsasinin, daha
once Uzerinde yer alan konagin yanmasi sonucu bosalmast ile 1890l yillar-
da Belcikall Aibert Helbig'in buraya insaat yapmaya karar vermesi sonucunda
gerceklestirilen bina 49 daireye sahip olma ozelligi ile Istanbul'un 6ncl toplu
konut orneklerinden birisidir.4

Orta gelir duzeyli ailelerin barindig! diger bazi apartman Ornekleri, var olan
Osmanli parsel dazenine gore insa edilmis, yine 4-5 katl, bitisik dUzendedir-
ler. Bunlarin orneklerine de Aksaray, Findikzade, Fatih yorelerinde yogun ola-
rak rastlanmaktadir. Cephelerinde ortak eklektik ozelliklerden soz edilebilir.

Istanbul’da tarihi yarimadadaki ilk bayuk apartman ornegi Laleli'de
Harikzedegan Apartmanlandir. 1918 yangininda evsiz kalan dar gelirliler igin

1. Kat MuUlkiyeti Yasasr'nin ilgili maddeleri Ekler Bolamunde verilmistir.

2. llhan Tekeli, TUrkiye'de Kentlesme Yazilan, Ekonomik ve Sosyal Arastirmalar: 3, Turhan
Kitabevi, Ankara 1982, 5.241.

3. DUnden Buglne Istanbul Ansiklopedisi, a.g.e., 5.282.

4. Behzat Sahin, ‘ Frakini Yitiren Apartman’,_Cumhuriyet Dergi, 26.06.1994, sf. 8.
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1920-1922 arasinda insa edilen
bu apartmanlar Bati'dan izler
tasimakla birlikte, Osmanl
mimarisinden alhnan bicimsel
ogeleri ile I.Ulusal Mimari Akimin
ornek yapilarindandir. Bu apart-
manlar da icindeki konut birimi
sayisinin coklugu nedeniyle
Turkiye'nin ilk toplu konut orne-
gi olarak kabul edilmektedir.1

O donemde apartman yapimi
yasam bicimindeki degisime
paralel olarak gelismistir,2 ancak
donemin bazi makale ve yazila-
rnda, apartman hayatinin top-
lumun or leri un

b O ade_t ﬂ? Uyg_ Fotograf 21. Laleli'de Harikzedegan apartman-
olmadigi, Turk aile duzenine larn, 1920-1922 (Kaynak: Diinden Buglne Istan-

. R, . bul Ansiklopedisi).

ters dustugu surekli olarak vur-
gulanmustir.

Apartman olarak tanimlanan konutlar aileler veya kisiler tarafindan gelir sag-
lamak amaci ile yeni istekler gbz onune alinarak insa ettirilmislerdir.
Mimarlarla birlikte deneyimlii kalfalar bu konularda sorumluluklar Gstlenmis-
lerdir.  Malsahibi-mimarkalfa isbirligi ise daha nitelikli binalann yapimiarnnda
gerceklesmektedir.

Donemin meslek adamilar bugune gore daha kisilikli mesleki etkinlik strddr-
mektedirler.  Mimarlar, malsahiplerine karsi parasal bakimdan oldugu kadar
kultarel sonuglar ydonunden de sorumiu olmuslardir,

3.2.2.2. Koskler, Konaklar ve Yahlar

Istanbul kentinde Cumhuriyet Donemi dncesinde yer alan kosk, konak ve
yal tara yapilara yukanda 3. Bolim'de yer verilmisti. Bu alt bashkta bunlara
kisaca deginilecextir.

1. Dunden Bu?l’ine Istanbul Ansiklopedisi, a.g.e., s. 282.
2. Mete Unal, Istanbul’da Apartmanin Tarihsel Gelisimi Ve Konut Sorunu Icindeki Rold
Uzerine Bir Arastirma, IDGSA Y.Mimarlik Bolimd, Istanbul, 1973, Docentlik Tezi, 5.29.
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Bu donemde, gelir duzeyi yuksek kisiler tarafindan yaptinlan kosk ve konak-
lar, ailelerin, genellikle yazlik konutlandir. Bu donemde coguniukia tatil evieri
veya yazlik olarak kullanilan villalar  ¢oklukla Erenkoy, Suadiye, Goztepe,
Feneryolu gibi sayfiye semtlerinde yer almislardir.

Ayrica gelir duzeyi yaksek kesimler, yaziik olarak kullanmak tGzere Bogaz koy-
lerinin kiyr kesimlerine yerlesmekte idiler. 19.yUzyila ait ahsap yalilann restoras-
yonlar veya yerlerinde kagir, betonarme binalar gerceklestirilmistir. O semtle-
rin yerli halklart ile birarada yasamaya baslanmis olmakla birlikte 20. yGzyilin
baslarinda Bogaz koylerinin etnik gruplasmalar hala belirgin durumdadir.
Genellikle Rum veya Musluman koyler yaninda Musevi azinhigin oturdugu
semtler de olmustur.? (Ornegin Ortakdy, Kuzguncuk).

Ancak savaslar, isgaller ve yanginlardan zarar gormus olarak Cumhuriyet
Donemine gecen sehrin bunyesinde saltanatin kaldirimasi ve baskentin
Ankara'ya tasinmas! ile onemli degisiklikler olmustur. Bogazici'nin kGgUk koy-
leri ve yUzyillardir koruduklan kendi iclerine kapali ufak yerlesmeler karakterle-
rini kaybetmis, sehirlesmislerdir. Tarin boyunca Bogaz sirtlaninda uzanan koru-
lar parsellenerek yerlerini ¢irkin bir mimariye birakmislardir. Bircok semtte yGk-
selen ¢cok kath modern binalar sehrin siluetini saratle degistirmislerdir. Yogun
bicimde sehrin etrafini saran plansiz bir endustri, nafusun artmasina yol
acmis, boylelikle eski sehirde ve mahalle aralannda tek ailelerin yasadig,
mimari olguniuga sahip evler, yerlerini zevksiz bir monotonluga terk etmisler-
dir.2

-

3.2.2.3. Toplu Konutlar
Prof. Dr. Rusen Keles toplu konutun tanimint soyle yapiyor:

"Tek tek yapilara degil, fakat buyuk konut siteleri halinde yapildiklar zaman
teknik, toplumsal ve ekonomik kimi yararlar saglayabilen bayuk girisimlere
‘toplu konut” adr veriliyor.”3

Toplu konut girisimleri bir yandan konut kredisi, ucuz arsa bulmakta kolaylik-
lar elde ederken bir yandan da buyUk capta yapi gereclerini vaktinde ucuz
ve bol miktarda satin alarak konut birimlerinin maliyetini dusarebilmektedir.
Istanbul kentinde de 19. yUzyiin ikinci yansindan baslayarak belirli kullanici
gruplarr icin orguatlu bir konut faaliyetinin basladigr gortlmektedir.4

1. Azinlik gruplarinin nafus dagiimlan ve mahalleleri ile ilgili belgeler daha dnce 2.1.2.
Bolimiinde aynintil olarak belirtilmisti.

2. Byice, a.g.e., s.140.

3. Keles, Kentlesme Politikast, s.108.

4. Yidiz Sey, a.g.m., 5.2375.
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Batihlasma hareketiyle Batr'daki orneklerden esinlenerek gerceklestirilen bu
konut gruplan, Imparatorluktan gunumuze kalan kaguk olcekli toplu konut
arnekleridir. Emek ve santiye orgutlenmesi yonunden de birtakim teknik
avantajlar olan toplu konut girisimleri, yapim surecinin endustrilesmesinde,
prefabrikasyon kolayliklarinin ve ilgili teknolojilerin denenmesine elverisli- bir
ortam da saglamaktadi. Bunlardan baska toplu  hareketin sagladigi gaven
duygulan ile dayanisma toplu konuttan beklenen yararlar arasindadir. Son
olarak toplu konut girisimieri, kent plancisiyla buttnlestiriimesi yonunden
kolayliklar da icermektedir.

Toplu konut gelenegi Istanbul’da ¢ok eskilere dayandinlabili. 16, ylzyilda -
Barbaros'un sefer donust barinma amaciyla “levend” lerine yapurdigr dast-
nUlen Cankurtaran'daki 24 birimli Gc katlh ahsap konutlar dizisi Istanbul’daki
ilk toplu konut ornegi olarak gosterilebilir.2
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Istanbul'un ERel e
Abduimecit done- P
minde gergeklesti-
riimis sira ev uygu-
lamalari da birer
toplu konut niteli-
gindedirler; tek
elden  yapimis
olup turdes meslek
gruplarini barndir-
makta idiler.
Bunlar birbirierine Fotograf 22. Harbiye'de Ermeni Vakfina ait Yashlar Yurduna ait
benzer sekilde i¢mekan3(D.S).

ahsap ya da kagir olarak insa ediimis, MUsliman veya azinlik yonetici ve
asker ailelerinin bazen de loncalara bagh tlccar ve zanaatkarlarn yasadikla-
r, sira ddzeninde insa edilmis konutardir. O donemin toplu konutlarnin en
ilginc ornekleri, 1890 yilinda yapilan Taksim Surp Agop Konutlar, yine
Harbiye'de 19. yuzyilda isci konutlan olarak yaptirimis olan bugtnku Vakifiar
Yashlar Yurdu, ve 1870 yilinda Sultan Abdulaziz tarafindan, saray mensuplari
icin yaptirian Besiktas Akaret Konutlandir.# Bunun disinda Osmanbey,
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1. La Coordination Modulaire En Matiere D'Habitation A Bon Marche, Nation Unies, New
York, 1972.

2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5s.4011,

3. BugUnka yaslilar yurdu, 19. ylzyil ortalarinda yurt disindan getirilen sanatkar ve usta-
larin lojman olarak kullandiklari konaklama Gniteleri olarak insa edilmistir. O gunkt durumda
arsanin tim Cumhuriyet Caddesine kadar uzanmaktaydi. Ancak daha sonra mualkin Ust
kisimda kalan yansi Vakif tarafindan satiimistir. Bugdn ise kent icinde cogunlukla azinliklarin
barndigi bir yurt olarak hizmet vermektedir.

4. Yidiz Sey, a.g.m., 5.2379.
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Kadikdy, Kumkapr ve Arnavutkoy semtlerinde de benzer turden siraevier yer

alirlar.

Fotograf 23. Besiktas Akaretler konutlari, 1994 (D.S.}.

1950 yillarda dev-
let konut acigini
gidermek amaciyla,
Ozellikle de orta
sinifa yarar sagla-
mak dusuncesiyle
devreye girmistir.1
Once Emlak ve
Eytam  Bankasi
adiyla  kurulan
Emlak Kredi
Bankasi, Istanbul'da
ve oteki buyuk

kentlerde yaptirdigi toplu konutlarn bireysel kredi ile vermekteydi. Cok sinirl
bir sekilde stregelen bu uygulama ¢ercevesinde insa edilen toplu konutlarin
baslcalarr Atakdy, Barbaros Bulvar ve Leventtedir2 1-8 katl, yigma veya
betonarme olan binalar daha sonra el degistirerek daha st gelir duzeyi olan

gruplann eline gecmistir.

Sekil 12. Besiktas Akaret Konutlar. Zemin Kat Plani ve Cadde Cephesi.3

1. ihan Tekeli, a.g.e., s.241.
2. Yidiz Sey, a.g.m., s.2379.

3. Akaretier konutlan 1853'te Dolmabahce Sarayi ite iliskisi bulunaniar icin insa ettirilmis
klicUk bir yerlesmedir. Bu yerlesme Sultan Aziz tarafindan Nafilyan adinda bir ltalyan )
mimara derinligine apartman insaati seklinde yaptirimistir {irfan H. Bayhan, Mesken Tipleri
ve Yerlesme Formiart, Istanbul Teknik Okulu Yayinlar: 84, Istanbul , 1960, s.161.
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Bu uygulamalar devietin kurdugu ya da sectigi insaat firmalari ve muteahhit
sirketleriyle yarutulmustar. - Planlardaki fonksiyonel dlzenlemelerde gelenek-
sel yorum cabalari ile birlikte, batt Ulkelerinde savas sonrasi gelistirilen plan se-
malarindan etkilenmeler izlenebilmektedir.

Bu donemlerde gerceklestirilen toplu konutlarda yine yukarida da belirtildigi
gibi mimarlar etkin olmuslardir. Insaat sirketleri veya muteahnhit firmalar ortak
bir disiplin icinde calismuslardir. Toplu konut uygulamalarinda daha sonraki
yillara gore belirli bir standart kaliteye ulasiimustir; secilen malzemeler, ic-dis
mimari butunlugu kisiye bugun oldugu gibi bilgisiziigi ve zevksizligi ile saskin-
lik verecek duzeyde degildir. Asin kar amaci ve spekulasyon hentz binalara
yansimamaktadir.  Yapr yapim sayisi ve Uretim hizi, gereksinimlere yanit vere-
bilmek icin cok dasuktar. Bir taraftan da nufus artisi ve gog olgusu bu yillar-
da blyUk kentleri ciddi sekilde tehdit eden bir boyuta erismektedir.

1946 yilinda ¢ok partili siyasi hayata gecilmesiyle, konut sorunu yeni boyutlar
kazanmistir. Ozellikle 1950lerden sonra liberal ekonomi politikast, hizli ve
plansiz kentlesmeye, konut aciginin giderek buylk boyutlara varmasina
neden olmustur. 1940-1950 yillart arasinda % 20.1 olan kentsel nufus artisl,
1950-1960 yillar arasinda % 80.2 ye varmistir.t

Bu durum karsisinda 1946'dan baslayarak cesitli yasalar cikartidmistir. Bunlarn
ilki Emiak Kredi Bankas! Kanunu'dur. Konutsuz halka uzun vadeli, dusuk faizli
kredi acmak, yap! ve yapi malzemesi endustrisi ve ticareti yapmak, konut
yaparak pesin veya taksitle satmak gibi amaclarla kurulan bankanin toplu
konut yapimindaki ilk girisimlerinden biri 1947'de baslanan Istanbul’daki
Levent Mahallesi'dir {391 konutluk). Ardindan 413 konutluk Kosuyolu

Fotograf 24. Levent konutlanindan gérinam, 1993 (D.$.).

1. Yildiz Sey, a.g.m., 5.2379.
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Mahallesi gerceklestiriimistir. Bu konutlar az kath, bahceli, tek veya sira evier
seklinde olusturulmuslardir.1

1950 lerden sonra yeniden gundeme gelen ve ¢esitli meslek gruplarinin
olusturduklan kooperatifler eliyle sardtrdlen toplu konut uygulamalannin
belli bash drnekleri de sunlardir:

1957'de Emiak Kredi Bankasi Leventte 1374 konutluk bir site yaptirmis,
yine ayni yorede Oyak Yeni Levent Mahallesini (496 konutluk) kurmus-
tur.

Yine Emlak Kredi Bankasinin 1957 de Atakdy'de baslattigr 12.000 konut
ve 50.000 kisi icin tasarladigi Atakoy Toplu Konut Sitesinin yapimi birkac
mahalle disinda tamamilanmistir{ 618 konutluk ilk mahalle 1961°de biti-
rilmistir.)2

Istanbul Nazim Plan Burosu'nun Istanbul metropolitan alan plan karar-
lari cercevesinde saptadigr onemli toplu konut alanlar Bakirkoy-Halkal
yoresi ile, Kartal-Maltepe yonlerindedir.

% Toplu Konut Yasasi'dan dnce ozel girisimciler de toplu konut uretiminde
cabalarda ve faaliyetlerde bulunmuslardir.  Batikoy, Ordo, Cati AS.
konut uretimine girisen bayuk girisimcilerdir.

% Ordu Yardimlasma Kurumu'nun Silahll Kuvvetler mensuplar icin uretip,
ayelerine maliyetine verdigi toplu konut sayist ikibinin dzerindedir.
Ovyak, Istanbul'da, Ankara'da ve lzmir'de konutlar yaptrrmuistrr.

Metropolun dogu yakasinda ise Toplu Konut A.S.'nin, lsotas A.S.'nin
blyuk capl konut planlama calismalart gerceklesmistir. Yine dogu
yakasinda Gebze Belediye sinirt yakininda | Kurtkdy Toplu Konut alani)
bir toplu konut alani soz konusudur. Avrupa Yakasinda ve Asya
Yakasinda uygulanmis olan toplu konut projelerine ait bilgiler asagidaki
tabloda ozetlenmistir,

Toplu konutta ikinci 6nemli yasa “Bina Yapimini Tesvik Kanunu" dur. Ancak,
dar gelirlilerin konut sorununa ¢ozum getirmekte basart saglayamamistir;
gecekondulasmaya engel olamamistir. Orta gelir grubunun ihtiyaclarnnt karst-
lamak Uzere hizli bir apartmaniasma devrine girilmistir. 1958 yilinda imar ve
konut sorunlarinin giderek artmasi sonucunda bu alandaki isleri dtizenlemek
ve orgutlemek Gzere Imar ve Iskan Bakanhg kurulmustur.3

1. Yildiz Sey, a.g.m., 5.2380.
2. Yildiz Sey, a.g.m., s.2381.
3. Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi, 5.365.
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Toplu Konut Projeleri

Proje Adi Arazi (ha) Konut Sayisi Projelendirilmis Nifus
Avrupa Yakasi

Atakoy 377 19.500 78.000
Halkal 920 40.000 160.000
Ikitelli VA 44.000 220.000
Bahcesenhir 473 15.000 60.000
Esenyurt 34 3.000 11.922
Ordo 46 2.500 10.800
Buyuksehir v F 7.500 30.000
Ada Ciftligi 220 10.250 46.000
Asya Yakasi

Anatepe 461 23.000 92.000
sukent 28.5 4.280 - 17.106
Kurtkoy 600 40.000 160.000

Tablo 3 . Avrupa ve Asya Yakasindaki Toplu Konut Projeleri.? (*-veri elde edilememistir).

1960 yillara gelindiginde ise konut agigi ve ihtiyac son derece ciddi boyut-
lara varmis, Temmuz 1960°da agklanan Milli Birlik Hukumeti programinda,
imar ve iskan islerine agirlik verilecegi aciklanmustir. 1961 Anayasasi ile Deviet
Planlama Teskilati kurulmus, 1963 yilinda ik planini haziramisti. Beser yillik
kalkinma planlarinda konut sektorundeki hedeflere dnemle yer verilmistir.2
Ancak Kalkinma planlart konut agigimnin gideriimesinde ve dar ve orta gelir
gruplarinin konut sahibi yapilmasinda kisa strelerde hedeflerine ulasamamis-
ur. 19707 yiflarda bazi 0zel girisimci konut kuruluslarinca yonelinilen toplu
konut girisimleri, dar geliflilerin cercevesinden bakildiginda gercekgi olama-
mislardir.3

1960 sonrasi toplu konut tretiminde onemli girisimlerden biri de ordu per-
sonelinin konut intiyacini karsilamak Gzere yapilan calismalardir. Silahli
Kuwvvetler mensuplarn icin yaptinlan kiralik lojmanlar disinda, asit donemii tre-
tim faaliyeti Ordu Yardimlasma Kurumu tarafindan gerceklestirilmistir. Istan-
bul'da Oyak Sitesi, 1. Ordu Kooperatif Evleri, Harp Akademileri Subay Yapt
Kooperatifi bu konudaki belli bash uygulamalardir4

1 . ISKl Masterplan Konsorsivumu, Gorev Raporu TR2, istanbul, Nisan 1994.
2. Keles, Kentlesme Politikaslt, s.367.

3. yiidiz Sey, a.g.m., s. 2383.

4. Yidiz Sey, a.g.m., s.2383.
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Ulkenin zamanla kotdlesen ekonomik durumu ve siyasi hayatindaki degisiklik-
ler sonucunda konut konusu ¢cozume ulasmaktan  giderek uzaklasmistir,
2487 sayilh Toplu Konut Yasasi gerekli fonlann toplanmasina ve toplu konut
alaninda kullaniimasina care olamamis; 1984te, 1.C.Basbakanlik Toplu Konut
ve Kamu Ortakhgr Idaresi tarafindan, 2985 sayili yeni bir Kanun yararlage
girmistir1 Bu Kanunda da olusturulacak Toplu Konut Fonu ve fonun kulla-
nim ilkeleri Gzerinde durulmustur. Toplu Konut Fonunun Kullanim Sekline
lliskin TUzuk ve Toplu Konut Kanunu Uygulama Yonetmeligi de beraberinde
hazirlanmuistir.

Son yillarda toplu konut alaninda gelismis teknoloji ve tretim sisternlerinin
gerekliligi agikca ortaya konmus; bu yonde bazi girisimlere ve atilimlara gidil-
mistir. Ancak ¢cok yoniu olarak ele alinmasi gereken toplu konut aretimi tlke-
mizde Bati Ulkeleriyle karsilastinldiginda daima yetersiz ve geri kalmistir dene-
bilir. Toplu konut mimarisi, dasuk maliyet, surat gibi endiseler paralelinde
fakirlikten ve tekdUzelikten kurtarlamarmistir. Basarli denebilecek ornekler yok
denecek kadar azdir.

3.2.2. ' Yap-Sat’ Konutlan

1965 yilinda kabul edilen 634 No.lu Kat Mulkiyeti Yasasi,2 harekete gecirdigi
menfaatler nedeniyle kentlerde yapi Uretiminde yap-satciya istikbal vaadet-
mistir.  Eski konut veya arsa sahipleri, degisik toplum kesimlerinden gelen
kGcUk sermayeli girisimcilerle isbirligi yapmaya baslamislardir.3

Tek arsa Uzerinde ¢cok mulkiyetten olusan ve bu kanun ile gelisimi hiz kaza-
nan “yap-satgl” olarak adlandirilan muteahhitlerce gerceklestirilen ve ekono-
mik gact olan herkesin katilabildigi, cok katl  apartmanlar kentin her kose-
sinde hizla yayginlasmaya baslamistir.

Cok kisa zamanda, kentin geleneksel dokusunu, kimligini ve tarini mirasini
olusturan degerleri bozulmus, niteliksizlestirilmis ve yozlastirimistir.
Belediyeler etki altina alinmis; kamu yarar, girisimci ¢ikarlart yaninda gozardi

1. 2985 no.lu Toplu Konut Kanunu 02.03.1984 tarihinde kabul edilmis, Resmi Gazetede
17.03.1984 tarininde 18344 sayi ile yayinlanmistir.
2. 2/7/1965 tarinhli Kanun 12038 nolu Resmi Gazetede yayinlanmistir. Buna gére, 1.
Bolimde yer alan Genel HUkUmier- Kat Mulkiyeti ve Kat Irtifaki bashg atinda belirtilen,
1- Genel Kural:
Madde 1: * Tamamianmis bir yapirin kat, daire, is burosu, dukkan, magaza, mahzen,
depo gibi bolimlerinden ayri ayn ve bash basina kullaniimaya elverisli olanlar Uzerinde, o
gayrimenkulin maliki veya ortak malikleri tarafindan, bu kanun htukumlerine gore,
bagimsiz muikiyet haklan kurulabilir.
Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapinin, birinci fikrada yazili nitelikteki botamleri
Gzerinde, yapl tamamlandiktan sonra gecilecek kat mulkiyetine esas olmak Uzere, arsa
maliki veya arsanin ortak malikleri tarafindan, bu kanun htkumierine gore irtifak haklari
kurulabilir * seklindedir.
3. Tekeli, a.g.e., s.241.
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edilmistir. Yeni imara avantajli alanlar agiimis, yvikiip yeniden duzenienenler
yuksek karlarla pazarlanmustir.

Yap-sat duzeni paralelinde kooperatiflesmenin tesviki de devam etmistir.
Giderek orgutlenip guclenen, siyasi agirlik kazanan yap-sat kesimi merkezi
yonetimlerden yerel yonetimlere kadar etkindir. Istanbul kenti de onlar icin
buyuk bir zenginlik kaynagr olmaktadir.  Bu zenginlik ugruna ornegin
Kadikoy, Fenerbahck, Goztepe, Caddebostan, Suadiye, Bostancl yikiip spe-
kblatif amaclar adina yeniden insa edilmistir.  Inanimaz bir Uretim temposu
ile yap-satgi girisimciler Istanbul'un dnemli, degerli, gecerli arsa ve alanlarini
kullanmuslar, yapilastrmislardir. - Geleneksel mualkiyet sistemi sonucu yeterince
bolinmus olan kent topraklari, Kat Mulkiyeti Yasasi nedeniyle duseyde de
defalarca bolunmus, bu da sayisiz farkliiklan ic ice banndirabilen sehir
mekanlannin yaratimasina yol acmistir. 1

Bu ust Uste yigilan konutlarda, hava, gunes, gavenlik, sessizlik gibi barinma
yerinin zorunlu temel intiyaclaninin karsilanmasi olanaksizlasmistr.  Bu saglik-
siz gelisim ayrica konutlarin i¢c boluntGsundeki olagandisi standartlasma
(giris, salon, 3 yatak odasi, fayansl banyo, aydinlik gibi) her kentliyi, aile yapi-
sinin, ekonomik konumunun farkliliklarine goézetmeksizin ayni kabuga adeta
mahkum etmistir. Bu tekduze konut tipi, getirdigi yeni yasama bicimi ile ulu-
sal kent kimligi veya Tark Evi gibi kavramiart hemen hemen tumuyle orta-
dan kaldiracak denli yayginlasmistir. Bu kavramlarin yerlerine en gecerli olan
kolay satilabilirlik kavrami getirimistir. - OrgUtlenmemis 6zel girisim ve salt
karhlik hesaplanyla gecirilen 20 yil icinde, ne konut sorunu ¢cozumlenebilmis,
ne de nitelikli bir yasama ortami olusturulabilmistir.

Tarini cevre, kente kimligini veren geleneksel kent dokusu ve tek tek mimari
miraslar yok edilmistir.2

Dogaya, cevre degerlerine ve yesile ilgi duymayan ve saygi da gostermeyen
“asin kar” tek egemendir.  Yasanan bu yeni duzeni yap-sat kelimesi en ger-
cekgl sekilde anlatmaktaydr. Duzenin drettigi her tarla ve her nitelikte konut
asir konut gereksinimi nedeniyle hizla satlmaktaydi. Konut agigi, iyi konut-
niteliksiz konut aynmina firsat vermiyordu. Fakat bu aynmi yapmamanin

1. Sessizce Imar planina ilave edilen 1.8 emsal ile Kadikdy Yakasi’'nda balta ifraz parselleri
insa edilmis ve mevcut ‘jungle’ olusmustur. Sonralart 1.8 emsal 2.07 ye cikartimis ve
Kadikdy Insaatcilar Dernedi yeni zengin Gyelerini arturmistir. (Doc. Ali Muslubas ile 5.7.1994
tarihli gérusmedeny.

2. 1983'te Kuitlr ve Tabiat Varliklarin Koruma Kanunu ile Glkemizde bazi degisiklikler
olmustur. Tarihi cevre ve mimari mirasi koruma yolunda yeni érgttlenmeler baslatiimistir.
Eski eser, mimari deger tespitleri yapilmus, arsivier olusturulmus, koruma kurallan yeniden
dzenlenmistir. Sit alanlan belirlenip, koruma amaclt imar planlan devreye sokulmustur.
Bogazici koruma altina alinip, kamu yapilan disinda yapitasmaya kapatimistir. Ancak 1980
Askeri Idare déneminin baslamasi ve Doktorlar Sitesi olaylan ve Genelkurmay’'da yapilan
imar planlar ve yasaklarin tahriki ve kortuklemesi ile yasal olmayan talep ve yagma
baslamuistir.
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sakincalanni alicilar anlamakta cok gecikmediler.  Sorunlu olan ortak yasam
daha da sorunlu hale geldi. Isiilamayan daireler, onlenemeyen rutubet,
sUrekli arizall tesisat, akan catlar, dokulen sivalar, ortak bakim ve onarimin
gucluklert malsahiplerini i¢ ¢eliskilere strtklemede gecikmedi.

Yap-satcilar yUksek kar amaci guderek Istanbul'un degerli mulklerini sectiler.
Kadikdy semtinin tarihi, kulturel degeri yuksek bahceli koskleri, Harbiye,
Nisantasi, Osmanbey, Sisli veya Aksaray-Beyazit'in tarini ve kdltarel degerleri
yikilarak yok edildi.  Yerlerine spekulatif, yuksek karlarla satilan iyi planianma-
mis, iyi insa edilmemis, kultur-bilgi-beceri tabanindan yoksun yapilar yukseldi.

Bu yeni yap-sat duzeninin olumsuz, niteliksiz mimarisi ve ¢evresi olustu. Kent
kUlthrane ait olmayan, salt kar amacl yapilar kentin timunde yayginlasti. Bu
duzenin uyguladigr ve kullandigr planlar insanlara sozde bir “konfor"dan
baska hicbir sey verememistir.

Insan motifi geri plandadir, bilerek unutulmustur.

Meslek adami olarak mimarlar yap-sat duzeninin getirdigi kliselesmis basitlige
direnememislerdir. O gunlerde insaat muhendisleri mimarlara tercin edilir
olmuslardir. Yatnmct kesim cogunlukla bir baska kultur katmanindan gelmek-
te, kentli kultGranden yoksun bulunmakta, kendi pazarlama normiarm
mimarlara dayatmaktadir. Kendi begenilerine oncelik tanimaktadir. En etkili
motif kazanilacak m?2 olmustur.

Girisler zevksiz ve yetersizdir.  Merdivenler minimum alanlarla bogulmustur.
Duvar kalinliklari kazanilacak m2 adina en aza indirgenmis, ses ve isi yalitimi
hic onemsenmemistir. L tipi salonlar, fransizcadan aktanimis tanimiar,
gomme banyolar, Hilton tipi lavabolar, mermer ve kartonpiyer pazarlamaci-
nin pazarlamada etkili olan en gucla malzemeleridir.  Cilali dogramalar, ithal
aksesuarlar, sik buyuk mutfaklar, ¢ift lavabolu genis banyolar guglenen yap-
sat duzeninin son pazarlamalaridir. Secenekler giderek cesitlendiriimis, gelisti-
rilmistir. Al psikolojisi dustnulerek dairelere yeni ogeler eklenmistir.
Salonlarda abartil somineler, balkonlarda barbekUler, genis ve kademeli yatak
odalari, dekoratif bolmeler deger arttirict dgelerdir.

Buna karsin ortak mahaller, ana girisler, merdiven ve asansorler fazla onem-
senmemektedir. Uygulanan planiar cogunlukla olumsuz anlamda tekrardir,
birbirlerinin benzeridir. Ozgun bir arastirmaya firsat verilmemistir.  Tekrardaki
amac ise rasyonel bir tutum dedgil, sartlandirdiklari musteri isteklerinin disina
¢lkma cekingenligidiir.
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Herhangi bir kaltaran gelisimini yansitan hi¢cbir belirti yoktur.
OzUmsenmemis 6zlemler ve hentiz kentlesme stirecinde olan kesimin gelis-
memis zevkleri belirleyicidir.  Satic ve alici ortak noktada bulusmaktadir. Yap-
sat sahiplerinin konutlarinda kullandiklar hareketli elemanlar (mobilyalar) da
ayni cizgidedir. Ayni ozlemler, ayni begeni, secis ve anlayis onlarda da izle-
nepilir.

Binalann dis gorunusleri ve mimarileri de benzer cizgidedir. Buyuk boy pen-
cerelerde sag sol acilir ortasi sabit simetrik uygulama, kose balkonlaryla kon-
sollasan, birinci kattan sonra tekrar eden katlar, siva Uzeri boya yuzeyleri, tra-
verten kaplamalar ile cam mozaik kaplamalar bu mimari seviyeyi ve kaltar
duzeyini uygulamalarla kent mekanlarina yansitagelmistir.

Yap-satin bayuk
kazanc carkinda
mimar, bir tasarimci
olarak duzenin ve
olayin disindadir.
Imarin istediklerini,
yap-sat¢inin - dikte
ettirdiklerini uygula-
makla yukumladar,
Yeni onerilerde bulu-
nacag kuskuludur.
Etud ve arastirma fir-
sati da sinirhdir,

Yogun ve pahal kay-
Fotograf 25. O doénemin dzlemlerini belgeleyen bir mobilya Nnak kullanan yap-sat
kampanyasi, (Gunaydin Gazetesi, Oyunsans-19.10.1979). dizeni lstanbul kenti-
nin konut agigina fazla yarar saglayamamustir. Istanbul’'un degerli yerlerini ve
yapilarini tuketmistir. - Kentin yillar boyunca olusturdugu butanltk, uyum ve
dengeler spekulatif amaclarla yitirilmistir.

Tekrar ve israrla belirtmek gerekirse, yap-sat duzeninin uygulamalarn Istanbul
kentine onanmaz zararlar vermis; ne mimari, ne kultdrel, ne estetik ne de
insan adina degerli sayilabilir bir katkida bulunmustur.

Yap-sat uygulamalarinin batin dlkeyi konut edinme araci olarak sardigi gun-
lerde siyasi iktidar "Arsa Ofisi Yasasi” ni cikardi. 1

1. Devlet, yap-sat uygulamalarinin buylk bir hizla ve beceriyle kullanip tlkettigi kent
arsalarint korumak amaci ife 29 Nisan 1969 yiinda Arsa Ofisi Yasasi'ni ¢ikardi.Yasa 10 Mayis
1969°da Resmi Gazete'de {say1 13195) ilan edildi.
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Daha sonra 19807 yillarda donemin siyasi iktidan konut acigini gidermek,
konut uretimini yeniden duzenlemek amaci ile yeni ¢cozamler aramaya basla-
mistr.

Cunkt artik yap-sat sistemi konut insa edememe noktasma gelmisti.  Kent
topraklannin talani son bulmustu ve o gunlerde gundeme gelen ekonomik
istikrar politikasi nedeniyle (kredi, faiz, siki para politikalar gibi) yap-satcilann
duzeni duraksamis, ¢alisma alani daralmisti. Yirmi yili askin sGredir gosterdik-
leri canlr konut, isyeri insa faaliyeti son bulmustu.

Nihayet cok buyuk karlarla calisan, hazir alt yapr olanaklarini kullanmaya alisik
olan sistem yapi Uretemez olmustu.

Sozkonusu yasa ile devlet degerli kent arsalarini, mucavir alanlar kamulast-
rarak spekulasyona karsi korumak ve denetlemek istemnistir.1

Arsa Ofisi Yasasinin geregi olarak yillik butcelerden mali kaynak ayrildi. Imar
planiarmin uygulanmasi temelinde kent arsalari ve ¢evre alanlart kamulastir-
larak kentin gelisme alanlari olarak sakli tutulmasi yoluna gidildi.
Kamulastirilan bu alanlar;

Planl ve alt yapilr konut uretim alanlari,

#  Kentin gereksinim duydugu parklar, eglenme ve dinlenme alanlar,
Kamu yapilan { okul, hastane, resmi daireler gibi),
Spor alanlari, cocuk bahceleri

gibi kullanimlar icin kamu yonetiminin elinde ve denetiminde stoklanmis arsa
olanaklariydi.

Halen yararitkte olan 1164 sayili Arsa Ofisi Yasasi uygar, ¢agdas kentlerin
olusmast icin bir umut isigiydi.

Ancak tum bunlara karsin bu yasanin uygulamast sinirh kalmis, orgatla ¢ikar
gruplari, islevini ve islerligini engellemislerdir.

Istanbul kentinin konut agigr gundemdeki dnemli ve ciddi yerini korumakta-
dir. Ulke nUfusu %2.3 oraninda blytmektedirz  Degisik bayume hizina
ulasan ulke ekonomisi zaman zaman nufus artis oraninin gerisinde kalmakta-
dir. Bu nedenle bir bakima ekonomi konut uretimi konusuna yeterli kaynak
aktaramamaktadir.  Kentlinin insanca yasayabilecegi yeterli konutu Uretebil-
menin guclukleri agikur.

1. Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi, $.393.
2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.4011.
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1950, 1960, 1970 denemelerinden sonra 1980 siyasi iktidar konut sorunu-
nun cozumu icin “Toplu Konut Yasas)” ni ¢ikardi.1 Daha once de agklandig
gibi yap-sat duzeni yuksek kar gordugt ve alt yapist hazir degerli kent arsala-
nni kullandigr srece konut Gretiminden pay almistir. Ayrica uretilen konutla-
rn sahiplerinin dnemii bir kismi rant amaclh satin alanlar ve paralarinin dege-
rini korumak isteyenlerdir.  Bu konutlar bircok ailenin ikinci hatta Gcuncu
konutudur.

Alt gelir gruplar ise zaten bu sistemin disinda kalmislardir.

19800 yillar Ulke ekonomisinde enflasyonist donemdir.  Denetlenemeyen
hizh nUfus artist ile birlikte, geri ¢ekilemeyen bir enflasyon yasanmaktadir.
Konut acigi ¢1g gibi bUyamekte, kentlerin cevresi giderek daha fazla isgal alt-
na girmektedir.

Istanbul kenti ciddi sekilde hava kirliligi, su kirliligi, cevre kirliligi ve gorsel kirli-
liklerle karst karsiya bulunmaktadir. Sozkonusu tehlikeler her gecen gun biraz
daha tehditkar bir hal almaktadir.

8-10 milyonluk bir metropol konumunda olan Istanbul, onlenemez bir sekil-
de gecekondulasmaya aciimaktadir ve kentin sosyalkulturelekonomik gelis-
mesi bir bilinmeze dogru seyretmektedir.

Denetim ve kontrol giderek guclesmistir.

1. 2487 sayih Toplu Konut Yasasi 10.07.1981 tarihinde cikartiimistir. Resmi Gazete No:
17396.
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4.BOLUM :

Istanbul Kentinde Gecekondunun Ortaya Cikis! ve Incelenmesi

Kentbilim Terimleri Sozlugunde gecekondu "Bayindirlik ve yapr kurallarina
aykiri olarak gercek veya tuzel, kamusal ya da ozel kisilerin topraklari Uzerine,
toprak iyesinin isteng ve bilgisi disinda, onaysiz olarak yapilan, barinma
gereksinimleri devietge ve kent yonetimlerince karsilanamayan yoksul veya
dar gelirli ailelerin yasadig bannak turd” olarak tanimlanmaktadir.1

1966 tarinli 775 sayili Gecekondu Yasasi'nda? ise gecekondu, "lmar ve yapi
yasalarina aykirt olarak, baskalarina ait arsa ve araziler uzerinde ve arsa sahib-
inin rizasi olmaksizin yapiimis yapt” sozcukleri ile tanimlanmaktadir.3

Bir diger tanimda ise gecekondu, "imar yasalarina aykirt olarak, ¢cogu zaman
ilkel, denetimsiz ve saglik kosullarindan da yoksun olarak, acele yapilmis
konutlara verilen isim” olarak belirtiimistir.4

280 sayili Arkitekt dergisindeki "Belediyemizin Mesken Davasini Anlayisil”
baslkl yazisinda Y. Mimar Zeki Sayar soyle diyor:

"Gecekondu deviet ve cemiyetin vatandasin basini sokacak asgari olcude ve
en basit sekilde ucuz meskenler davasini ele almamis olmasindan, halkin biz-
zat, deviete, vakifa ve sahipli olan bos topraklara kanunsuz, nizamsiz ve usul-
stz olarak kondurdugu, gayn sinhi ve gayr ictimal muessesedir.”

“Bu isi yaparken, Belediyemizin garip hareket tarzina bakinizl Gecekondusu
yiktirtlan her aileye, Mecidiyekoyle Kagithane deresi arasinda yeniden
gecekondu yapmalari icin 100 - 200 yer vermistir!

Belediyenin mesken anlayisini bundan daha guzel ve parlak ifade edecek
hicbir misal daha olamaz! ”

"Bir memleketin en bayuk belediyesi, kendisi de ayrica ucuz meskenler insa
ettigi halde, evierini yiktgi evsiziere gecekondu insa ettirecek yerde, acaba,
kendi en kucuk tiplerinden birer adedini bor¢landirmak suretiyle tahsis ede-
mez miydi?  Medeni memleketlerde Belediyelerin, mesken insaatndan, kar
beklemedikleri, gayn sihhi yerlerde oturan hemsehrilerine sihhi evler temin

1. Keles, Kentlesme Palitikast, s.368.

2. Yasanin baslhca amac yapiimis gecekondulari islah, tasfiye ve yenilerinin yapilmasini
oOnlemedir. ‘

3. Keles, Kentiesme Politikasi, s.361.

4. Keles, Kentlesme Politikasi, s.359.
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etmek icin, hatta (tazminat) namile butcelerinden milyonlarca fira sarfettikleri,
artik bu isleri biraz bilenlerce malumdurl"

Gelismekte olan ulkelerin bircogunda gecekondulasma bugn bir sorun ve
Onlenemez bir olgu olarak yasanmaktadir.2 Bir¢ok kaynakta salt bir barinma
sorunu olarak ele ainmasina karsin gecekondu aslinda  farkl boyutlart olan
cok yonlu bir sorundur. Gecekondu olgusunun toplumbilimsel, tinsef ve poli-
tik sorunlar ve cozumleri cercevesinde ele alinmasi ve incelenmesi gerekir.3

sorun, koylerden kentlere dogru olan nUfus akinlarina sdzkonusu Ulkelerin
fiziki, ekonomik ve toplumsal kosullarinin, var olan yapilarnin yeterli olma-
masindan kaynaklanmaktadir. O dlke insanlarnin konut gereksinmesinin
konut sunusu ile arasindaki farki kapatmanin dolaysiz bir yoludur.

"Pazar mekanizmas! ile kalkinmakta olan geri kalmis ulkelerde yavaslatilan
endustrilesme sureci icinde hizli sehirlesmenin {endustrilesmenin
yavaslatiimasi, kdyden kopmay: hizlandiran faktorler yolu ile veya ayni anda
olur) ortaya cikardigr mekan organizasyonu seklinde, gecekondu ortaya
cikar.

Gecekondunun bu yapida meydana gelmesi su nedenlerledir:
Bu kosullarda sehirlerde yeter sayida is imkani yaratiimaktadir.
Pazar mekanizmast dengesiz bir gelir dagilimi sonucunu vermektedir.

% Konut piyasasl, dusuk gelir gruplarinin sahip olabilecekleri veya kiralaya-
Dilecekleri fiatta ve standartta gerekli miktarda konut arzinda bulunma-
maktadir.

% Yap! ve imar mevzuatindaki muesseselerin bu ihtiyaca uygun hale geti-
rimesinde ataletler vardir.

Bir sisremnde gecekondunun ik ¢ikist ticari degildir. Cogunluk kendi
gecekondusunu kendi yapar veya yaptinr. Zaman gectikce bu konut
bicimi de ticarilesir. Gegici kullanislar icin kiralama, yapip satma vbD.
belirir."4

Toplumlarin dar gelirli ve yoksul kesimlerinin barnnma ihtiyacina yanit veren
gecekondular;

1. Zeki Sayar, Mesken Politikast "Belediyemizin Mesken Davasi Anlayist I, Arkitekt No:280,
Cilt 24.

2. Hatch, a.g.e., s.10. B

3. Turhan Yorukan, Gecekondular ve Gecekondu Bolgelerinin Sosyo-Kulttrel Ozellikieri,
Imar ve Iskan Bakanligi Mesken Genel MUdUrlGgl Sosyal Arasttrma Dairesi 1, Ankara, 1974.
4. Tekeli, a.g.e., s.216-217.
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a- Tapulu arsast Uzerine sahislann yaptg ruhsatsiz yapilar,

D- Hissell tapulu arsalar Gzerine sahislarin yaptgi ruhsatsiz yapiar,

¢ Tapulu veya hisseli arsa Gzerine yapilan kagak yapilar,

d- Hazine arazisi Uzerine gasp edilerek yapilan kacak-ruhsatsiz yapilar,

e- Sahis mulkU arazi Uzerine gasp edilerek yapilan kacak runsatsiz yapilar,

f- Orman arazisi Gzerine kesme veya kundaklama yoluyla gasp edilerek
yapilan kacak-ruhsatsiz yapilar olarak gruplandirilabilirler.

"Gecekondularda farkli sorunlar karsisinda ¢ikarlari ayrilan su gruplarin
varhgindan soz edilebilir:

% Tek gecekondu sahipleri.

Birden fazla gecekonduya sahip olanlar. (Bunlar dlzenin verdigi imkan-
dan yararlanarak baskalarinin varhklari uzerinden gelir
saglamaktadirlar).

% Qecekondu spekulatorleri veya aracilar (bu grup gecekonduculugu
meslek haline getirmistir... Gecekondu sorununun ¢cozulmemis
olmasinda yararlari vardir).

% (Gecekondu kiraciarn.
% Dukkancilar ve meslegini gecekondu mahallesinde yapaniar.
% Qecekonducunun topragini isgal ettigi toprak sahipleri.

% Qecekonduda oturaniann emegini kullanan veya bu grupla fonksiyo-
nel iliskileri olan sehirli gruplar (endustriciler gibi).

Gecekonducularla fonksiyonel olarak butinlesme intiyacinda olmayan
(eski) sehirli gruplar.1

Bir kisim toplumbilimcilere gore, denetim disi kalmis bu kentsel yerlesmeler,
toplumsal sapmalar olarak nitelendiriimemeli hatta bunlarin dogal ve
gereksinimlere uygun birer yanit olduklan dusuntlmelidir.

Konu incelendiginde, gecekondularin sozkonusu toplumlara sagladiklan bazi
ciddi yararlardan, katkilardan soz edilebilir.2

Ornegin, toplumsal konut Gretimindeki aksakliklar, eksiklikler ve yetmezlikler
nedeniyle konut aciginin devlet veya kamu kuruluslart tarafindan

1. Tekeli, a.g.e., s.242.
2. Keles, Kentlesme Politikast, s.360.
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kapatiimasimimn olanak disi oldugu durumlarda, gecekondu en azindan
sayisal olarak bu farkr kapatma araci olagelmistir. Turkive genelindeki rakam-
lar sUphesiz ki Istanbul kenti icin ortaya ¢ikacak rakamlardan farklidir.

1960-65 yillart arasinda Istanbul kenti ic goclerin toplaminin % 36'sini
cekmistir (Ankara %16.5, lzmir % 9).1

Bu yillarda baslayan asin nufus yigiimasi konut agigr sorununu gundeme
getirmis ve gecekondulasma olgusunun temellerini atmistir.

1970ere gelindiginde Turkiye genelindeki gecekondu sayisinin % 725i Istan-
bul, Ankara, Izmir ve Adana’da toplanmakia idi. 2

19501 yillarda yayilmaya baslayan gecekondulara karsi 1948'de
"Gecekondu Muacadele Yasast”, 1953te de "yersiz" yapilann yikturilmasin
dngdren yasanin ¢ikartimis olmasina karsin 1962 senesinde Istanbul'daki
gecekondu sayisi 78.000°e ulasmistr.3  1972'de Istanbul'daki gecekondu
sayist yaklasik olarak  200.000 olarak degerlendiriliyordu ki, bir milyon kisiyi
parindiran bu rakam ayni zamanda kent nufusunun % 401N

olusturmaktadir. ¢

1980°e gelindiginde Istanbul ndfusunun % 525inin gecekondularda yasadig
varsayiliyor. Asagidaki Sekil'lerde Istanbul ve TUrkiye'nin kentlesme ve kirsal
nufus artis hizlart grafiklerle anlatlmistirs
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Sekil 13. Turkiye ve Istanbul’da kentlesme ve kirsal nifus artis hizlart (binde).

1. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.3990.
2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., s.3993.
3. ligili yillar,DIE, Genel Nufus sayimt verileri.

4. Keles, Kentlesme Politikasi, s.359.
5. Kaynak: Yurt Ansiklopedisi, a.g.e, s.3997- DIE, Genel NUfus Sayimu verilerinden.
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Bugun 8 milyona yaklasan kent nufusunun % 60"t gecekondularda
barinmaktadir. I¢ gocun ve Ulke ekonomik politik ve guvenlik kosullarinin da
ayni hiziyla devam etmesi durumunda Istanbul kenti i¢cin barinma soru-
nunun Onumuzdeki villarda cok daha ciddi boyutlara ulasacagi acikur. Istan-
bul kentinde nufus esiklerini zorlayan bir artis sGregelmekte, yapilan nufus
projeksiyonlar ve tahminler sorunun ciddiyetini vurgulamaktadir.  Dogru,
uygar, yasanabilir kentlesme politikalari ve kararlar siginda acil ¢cozamler
gerekmektedir?  Calismanin giris bolumunde de rakamlarla deginildigi gibi
2020 yilina gelindiginde kentin 22 milyona varabilecek nufusu goz énane
alinirsa, sozkonusu nufusun barinmasi icin asgari saghk sartlarinin saglan-
masi, gerekli kentsel hizmetlerin ({temiz su, kanalizasyon, enerji, haberlesme)
gotarulmesi, yasanabilir cevrelerin yaratiimasi ve farkli cozamler onerilmesi
her plancinin? kaginiimaz sorumiulugudur.

'4.1. Istanbul'da Gecekondunun Ortaya Cikis Nedenleri
4.1.1. Ekonomik Nedenler
Ekonomik nedenleri ¢cekici ve itici nedenler olarak iki ayrt gruba ayirabiliriz.

Itici (push) faktorlerin basinda kirsal kesimdeki insanlarin yasam kosullari
gelir. Bu da gelirinin kisith olusu, dogum kontrolunun bulunmayisindan
artan aile yukuy, issizlik sorununun olmasi, dolayisiyla da ailesini gecindirmek-
te karsilastgl zorluklardir.  Tarihsel olaylar da kentlesmenin, bir is¢inin kendi
gidasina ek olarak besleyebilecedi insan sayisinin artisi oraninda, hizlandigini
gostermistir.3

“Tanmda cagdas uretim araclarinin kullanilmasi, makinenin tanma girmesi,
tarimsal Gretim surecinin her asamasinda ilkel yontemlerin terkedilmesi, buna
karsilik, uretimi etkileyen yeni girdilerin artan oranda kullaniimasi, tanmda
calismasina gereksinim duyulan insangucunu azaltmaktadrr. Kisacasi, kapita-
listlesmis tarm isletmeleri, tanmdaki isghcundn azalmasini ézendirici etkide
pulunmaktadir.

Ote yandan, ozellikle az gelismis Ulkelerde, tarmin verimliligi ve kisi basina
dusen tarimsal gelir, kdyluyt koyunde tutmaya yetmeyecek kadar dasuktdr.
Gerek bu yetersiz gelirin gerekse toprak veriminin dengesiz dagilimi, tarim
topraklarinin miras-mulkiyet hakki olarak ¢ok parcalanmis olmasi (nufus artisi

1. Cubuk, 15. Dunya Sehircilik Gunu, 3. Tarkiye Sehircilik Kongresi, Sunus Bildirisi, 1991.
2. Planlama=Uretimi, tiketim gereksinimierine goére dlzenleme ( Orhan Hancerlioglu,
Felsefe Ansikiopedisi, Cilt 5-5.199).

3. Keles, Kentlesme Politikasi, s. 31.
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sonucu topragin
parcalanmasi],
iklim kosullari ve
toprak asinmasi
(erozyonu), itici
etmenleri guclendi-
ren nedenlerdir.
Ornegin,
Turkiye'de sozu
edilen batun kosul-
larin, tanmdaki veri-
Fotograf 26. Istanbul Maslak Bolgesinden goérunim, 1994 mi azaltrast sonu-
(D.S.). CuU kentlesme hizini
genis olcude etkiledigi gorulmektedir.™

Tarimsal kesimdeki is kapasitesi bugun hizla artan nufusun gereksinimini
karsilayamamaktadi.  GAR DAFR Sakarya Sanayi Bolgesi gibi projeler gun-
demde ise de, halen tarimsal kesim itici bir gu¢ konumundadrr.

Buna karsin kentin
cekici (pull) gucu
vardir,

Gelismekte olan
toplumlarda, kent-
lerdeki is olanaklar
kirsal kesime orania
daha fazladir.
Gunumuzde
Anadolu’dan
bayuk kentlerimize

gelen insanlarin  potograf 27. Istanbul 2.Cevre yolu tzerinden gériniim, 1994
ailelerini gecindir- (D-3.J.

me sanslan vardir. Bu da buydk kentlerde bir marjinal sektér olusumuna
neden olmaktadir. Sigortasiz, glvencesiz olarak pazar yerlerinde, isportac
olarak, temizlik¢i olarak yasal olamayan kosullarda calisan binlerce insanlari
gecekondular barindirmaktadir. Prof. Dr. llhan Tekeli marjinal sektora soyle
tarif etmektedir: "Bu isler toplumun formel kurallanyla karsilanamayan kuguk
is firsatlanini degerlendirmeye calisirlar... Tek kisilik ve zaman icinde devamliligs

1. Keles,_Kentlesme Politikast, s.9.
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olmayan bu islerin girisim Olcusunde bir buyume olanagi yoktur. Baska bir
deyisle, dusey bir orgutlenme dogamaz... Bu iliskilerde ne sunulan hizmette
ne de talepte bir standartiasma olmadigi icin marjinal kesimin isleri arasinda
bir duzenleme ihtiyaci belirmemektedir... Marjinal kesime girmek kolaydir,
cunku marjinal kesimdeki islerin kapital talebi ¢ok azdir yada yoktur; marjinal
kesimin is alanlart orguatlenmedigi icin giriste kurumsal engeller yoktur...
Marjinal kesim i¢indeki bir isin yapisal olarak kendi icinde ve tarunde
geliserek yapi degistirme olanag yoktur... Dustk verimlilik ve yaksek is
degistirme orani iki temel ozelligidir.™

Geng aile bireyleri i¢cin kentlerde bir gelecek umudu ve guvencesi
sozkonusudur. Kentli olmanin vatandasa sagladigi bircok hizmet olumlu bir
faktor olarak kente gocte etkin rol oynar. Bunlarin basinda saglik hizmetleri,
egitim, ulasim kolayliklan ve dinlenme-eglenme olanaklar gelir.  Isgucd,
hizla artan nufusu ile kentlerde ucuz ve kolay bulunur haldedir.  Sonucta
kentlerde yasayanlar, koylerde yasayanlara oranla, kendilerini yetistirme,
gelistirme olanaklar arastirabilirler; kendi sanslarint yaratabilirler.

Sayilan tim olumiu faktorler dogaldir ki, kentlerin buyuklugu gelismisligi-
zenginligiyle dogru orantilidir ve ayni oranda cekicidir. Kirsal kesime is potan-
siyeli, saglik hizmeti, egitim imkani gotaralememistir.

4.1.2. Sosyo-Psikolojik Nedenler

Sosyo-psikolojik  nedenler kirsal bolgeler ile kentler arasindaki yasam bigim-
leri, varolan olanakiar ve sunulan hizmetlerin farkhiigindan kaynakianir.
Gercekten de kentin sagladigr hizmetler ve kentteki kdylere kiyasla gelismis
yasam bicimi ulkemizde bir kbye oranla nitelik ve nicelik acisindan ¢ok
farkhdir.  Cesitli nedenlerle bayuk kentlerde bulunmus olan insanimiz bu
ayrmin farkina varmakta gecikmez ve koyden kente gog¢ etmek amacina,
hatta onleyemedigi tutkusuna yonelir.

Istanbul icin kullanilan "tasi, topragr alun” sozleri de kente gogun cekiciligini
tarinsel anlamda da vurgulamaktadir ve bugun dilimizde bir deyim olarak
kullanimaktadir.

Ayrica kentte yasamanin, buyUk bir toplulugun parc¢ast olmak gibi duygusal
bir cekiciligi de vardir. Yapilan alan arastrmalarinda ve anketlerde belirlen-
mistir ki, kentlere gelen insanlar koylerindeki dayanisma, yakin komsuluk
iliskileri, katihm gibi kendi yasam bicimlerinde yer alan aliskanliklarin,

1. Tekeli, a.g.e., 5.243.



4. Boliim 64

goreneklerini dzlemle anmakla birlikte buytk kentte yasamin degisik kurallan
oldugunu ozumsemektedirler. Hatta bunu daha da ileri goturerek, insan-
tarin birbirlerine karsi ilgisizliginden ve birbirlerinin ozel yasamina
"karismama" larindan kivancla ve ovanerek soz edenlere de rastlanmistir. Bu
noktada birbirinden farkl psikolojik etmenlerin karsilastirimast devreye girer:

Bir tarafta dayanisma, yakin komsuluk, imece ile canlanan ve zenginlesen
baskici cevre, diger tarafta ozgur, umutlu ve kentlilesen yalniz insan.

Sonuclar ve degerlendirmeler bolumunde de deginilecedi gibi; koylerden
kentlere gocen insanlarimiz kentli olmaktan onur duymaktadirlar, canka kirsal
kesimde yasayan bircok insan icin koyden kente gelme Dir asamadir,  bir
yukselistir.

Egitim veya benzer amaclar icin Anadolu'dan kentlere gelen genclerin
blaydk bir ylzdesi kentlere yerlesirler ve kentin saglayabilecegi ekonomik
Ozgurluklerden, is olanakianndan, kuitbrel hizmetlerden yararlanmak isterler.

Yukarida kisaca agklanmaya calisildigr gibi, sosyo-psikolojik nedenler koy ve
kent yasam bicimleri arasindaki farkliliklardan dogar ve bunlar kentlerin cekici-
liklerinin artmasinda etkin, onlenemez, bir bakima da durdurulamaz rol
oynarlar.

4.1.3. Teknolojik Nedenler

Gun gectikce kosullarin degismesi, yeni teknolojilerin gelistirilmesi,
kentlesmenin hizlanmasint saglamistir.

"17.yUzyiin sonunda buhar makinesinin bulunmasina kadar ancak birkag
kentin nufusu 100.000T asabilmistir.  Buhar gucu bir yandan tarla aretim
etkinliklerini, bir yandan da yonetim hizmetinin ve dagiim etkinliklerinin fab-
rikalar yakininda birikmesine neden olmustur. Buhar gacanun nufusu
yogunlastirici (centripetal) etkisine kosut olarak, elektrik enerjisi de
kentlesmeyi cevresine dogru dagitc (centrifugal) bir rol oynamistir. Bir yan-
dan da elektrik enerjisinin sanayide artan oranda kullaniimasi nufusun ve
sanayinin belli 0zeklerde toplanmasinda yardimcr olmustur.  Kara, deniz ve
hava ulasim araclanndaki gelismeler, yayalar caginin gereksinimlerine gore
kurulmus kentleri islevilerini yerine getiremez duruma sokmustur.
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Yorekentlesme (banliydlesme) ve anakentlesme [metropolitenlesme) gibi
olaylar, otomobil ¢caginin olaylaridir. - 20.  yuzyilin ikinci yansinda iletisim ve
bilgisayar teknolojisindeki basdondurucu ilerlemenin kentlesmeyi nasil etkile-
digini zarman gosterecektir."1

Ozetle aciklanmaya calisildigr gibi kentlesme, her alanda teknigin ve teknolo-
Jinin gelismesi, bunun sonuglarinin hayata aktariimasi ile dogru orantili
olarak hiz kazanmaktadir. GUnumuzan teknik ve teknolojik yenilikleri,
degisen kosullart yarinin kentlesme sekillerinde ve politikalarinda kesinlikle rol
oynamaktadir.

Ayrica kentlerde yasam teknolojinin ilerlemesiyle gun gectikge farklilasmak-
tadir. Yeni is alanlan, iliskiler, yeni meslekler kentlerde yasamay daha da oze-
nilen duruma getirmektedir.

Teknoloji, kentlerin kurulus yerleri ve kentsel nufusun dagiliminda da onemii
bir etkendir.

Yukarida aciklanmaya calisilan nedenlerin kentimizde gecekondu
olusumunu, yayilma alanlarini ve gelismesini ne sekilde etkiledigi bir sonraki
baslkta gondermelerle tekrar sozkonusu edilecektir.

4.2. Gecekondunun Gelismesi ve Yayiima Alanlan

‘Gecekondu, Ulkemizde, Il.DuUnya Savasi yillart icinde ortaya ¢ikmis bir
olgudur.

1948 yilinda, buyuk kentlerimizde 25-30 bin gecekondu bulunuyordu.
1953 yilinda, gecekondularn ilgilendiren 6188 sayili yasa ciktginda, gecekon-
du sayist 80.000 i bulmustu. Bu sayi, 1960 yiinda 240.000 den, 1983
yilinda 1.5 milyona yGkselmistir.  Yasalarin, yapimini yasaklamis olmasina
karsin, gecekondu sayisinin sarekli artmis oldugu gorulur.'2

Yapilan istatistiksel incelemelerde de gecekondu sayisinin ve gecekondulu
nUfusun 1955-1990 seneleri arasinda kentsel nufustaki paylan itibari ile,
% 4.5'dan % 40 lara yUkseldigi izlenmistir.  Bu artis 35 senelik sureg icinde
yaklasik 9 katlik bir cogalmay belgelemektedir ve giderek artan bir ivme
sOzkonusudur.  Bugun en buydk bes kentimizde kentlerin icinde gecekon-
dulu nadfus orant % 50 civarindadir.  Butun dlkede 45 bin hektar kadar
toprak gecekondularia kaphidir.3

1. Keles, Kentlesme Politikasi, s.10.
2. Keles, Kentlesme Politikasi, ,s.368.
3. Tekeli, a.g.e., 5.260.
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Gecekondu ulkemizde, bir bayuk kent ve gelismis bolge sorunu durumuna
gelmistir.

Gecekondunun ortaya cikisindaki ana etmen konut aciginin kapatilama-
mastidir.  Konut konusunda istem ile sunu (talep ile arz] arasindaki aciktr.
Acigin en azindan sayisal olarak kapatimasindaki tek ¢ozum gecekondu Ure-
timi olmustur.  Ingiliz toplumbilimci Geoffrey, K.Payne gecekondulan, "Birinci
Dunya'nin konut sorunlarina Uctnct Danya Glkelerinin buldugu cozum”
olarak nitelemistir.1

Bir goruse gore, gecekondularin ortaya cikisi ve toplumdaki durumiar,
sanayilesmekte olan ulkeler icin kaciniimaz ve dogaldir.  Ancak gercekten
gelismekte ve sanayilesmekte olan bir topluma gore, tlkemizin gizli is gucdy,
uretimine gore fazla, gelir dagilimi ise dengesizdir.

1948 ve 1953 yillarinda kanunsuz yapilarin yiktriimasi ile ilgili yasalarin
cikartlmis olmasina karsin 1962'de Istanbul kentinde saptanan gecekondu
sayist 78.000 olmustur.2 { Bunlann barndirdigr nufus ise 338.000 olarak tah-
min edilmistir).

Bu yillarda "ekonomik go¢menler” Istanbul kentinin yakin cevresindeki kamu
arsalarint yasadisi eylemlerle gecekondu boélgelerine déndstarmeyi
basarmiglardir. Istanbul kent, onleyemedigi, yonlendiremedigi ve durdura-
madigi gocmenlere karsi korumasiz kalmustir. Kentlere akinla, dlke capinda
makro planlamalarla mucadele edilebilecegi konusunda (hic olmazsa kismen
Dir etkinlik ve duzen saglamak amaciyla da olsa) hazirliksiz yakalanmustir,
Anadolunun topraksiz ve issiz koylusu, kasabalisi, kentlisi dnce birey olarak,
sonralan aile dlceginde is ve as bulma umuduyla Istanbul'u ve diger bayuk
kentleri giderek artan bir gog¢ baskist ile zorlamaktadir.3

Burada kentlerin koylu isgali altinda kdylesmesi, ya da gocmen koyldlerin
blyuk kent yasamini paylasarak kentlilesmeleri gibi iki ayr yaklasim
sGzkonusu olmaktadir.  Her iki yaklagimin da kendine gére hakli savunular
yapilabilir. Kentlere go¢ eden ve kenti gecekondulastiran koyluler, kisa
surelerde kentin sagladigi saglik, egitim, kaltdr, haberlesme ve eglence
olanaklarindan faydalanmayr 6grenmektedirler. Bu isteklerinde hirsli, aceleci
ve sabirsizdirlar.  Ozel yasantilarinda aliskanlik, gelenek ve gorenekierini
surdurmede israrli olmalarina karsin, dzdeksel degerlerinde, tinsel
yasantilarinda ve degerlendirme mekanizmalarinda onemli degisiklikler

1. Keles, Kentlesme Politikasi, s.360.
2. Yurt Ansiklopedisi, a.g.e., 5.4020.
3. Tekeli, a.g.e., 5.202.
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olmaktadir.  Hatta bircok konularda cagdas ve laik yaklasimlan kUctmsene-
mez. Kentlesme adina tum bu bulgular sevindiricidir,

Ancak, bircok gecekondulu aile de kdyde yasam aliskanliklarni strdtrme,
koylOIok kalthrana koruma konusunda tutucu sayilabilin. - Ornegin cinsel
ayimmda aile ici tutumlarn, yorelerine ait beslenme aliskanliklari, cocuklarinmn
egitimi konusundaki gorusleri kolaylikla degismemektedir.

Bu aileler kent icerisinde bir "gecekondu kultart” yaratmaktadirlar, ve bu
kaltar icerisindeki gecekondulu nufus oranina gore ana kentlerimizin kisiligini
belirler duruma gelmektedir. Oktay Ekinci, "Ruhsatsiz Yapilarin Toplumsal
Suclan” adl yazisinda bu konuya deginerek, "Istanbul’a giderek egemen
olan kacak yapilasma, toplumun kente yabancilastg ve yasadisiigin ‘erdem’
sayildigr bir yasam kaltarG olusturuyor” diyor.1

Istanbul’un cevresinde Istanbul kentlisinin duyarli oldugu,degerli tarini
yerlesim bolgelerine cok yakin doga parcalarinda gecekondu yerlesim
lekeleri bUyGmektedir.  Kamu mulkiyeti ile birlikte 6zel mulkiyet de "isgal”
korkusu altindadir.

Istanbul'un Anadolu'ya oranla yuksek olan gelir duzeyi, Istanbul'da gelisen
endustri, ticaret ve hizmet sektorlerinin yaratugr is olanaklar, yukanda 4.1.1.
No.lu baslkta da belirtildigi gibi, "ekonomik” gocn ¢cekim glicunt olustur-
maktadir.

Ekonomi faktorunun yaninda, Istanbul kentinin tarini-kdltrel-mekansal dzel-
likleri, sosyal yasaminin renkliligi,hareketliligi, saglik ve egitim firsatlannin ceki-
ciligi de kinci strada gogte etkilidir.

Ozellikle ekonomik gocun baslangic yillarinda merkezi siyasi iktidarlar, yerel
yonetimler hicbir onlem almamuslardir. - Gelisen gog karsisinda dogru bir
analizin yapildigr da sdylenemez.

Belirli ve sarekliligi olan bir gecekondu politikast olusturulmamustir.

Gecekondu politkast ile ilgili ik yasa 1948'de cikarilmus 5218 sayil yasadir.2
Bu yasa ile Ankara kenti sinirlan icindeki gecekondularin iyilestiriimesi,
yeniden gecekondu yapacaklara da arsa saglanarak yeni yayiimalarin onlen-
mesi planlanmistir. - Ayrica arsa yardimi alanlarin Turkiye Emlak Kredi
Bankasi'nca saglanan konut kredilerinden faydalanma sanslari da

1. Oktay Ekinci,"Ruhsatsiz Yapilarin Toplumsal Suclan”, Cumhuriyet Gazetesi, 17.09.1993.
2. Keles, "Kentlesme ve Arazi Kullanma Politikasi, Yapi. Sayi:9, s.46.
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yaratimistir 1

1949'da gecekondu yapiminin dnlenmesi ve yapilmis olaniarin yikilmasini
Ongoren yasa basarya ulasamamistir.2

1953 senesinde ¢ikartilan 6188 sayil yasa ise Bina Yapimini Tesvik Yasasrdrr,
konut acigini gidermek icin belediyelerce arsalarin "temlik” veya "tahsisi* yolu-
na gitmistir.  Bu yasayla o gune degin gergeklestiriimis gecekondular affa
ugramistir3 6188 sayill yasayla gecekondu yapiminin yasaklanmasina karsin,
yasanin gecekondu sorununun ¢ozumunde onemli bir katkisi oldugu
soylenemez.

Bunun ardindan 1959'da 7367 sayil yasa cikartimis, gecekondu yapimini
onleme amact ile bu kez Hazine arsalarinin belediye sinirlan icinde bulunan-
larinin belediyelere devri ongorulmustlr.  Ancak olumliu sonuclar yine
alinamarnsur.

Bu gelismeler sirasinda Istanbul kentinin korunmasi adina ve yararina
alinabilecek onlemler firsatl da kullaniimamistr. - Bir bakima siyasi hesaplar
sonucu olan gecikmelerin yarattigi boslukta gecekondular sasirticr bir hizia
yerlesik-kalici bir yapiya donuastvermislerdir.  1960'a kadar olan donemde
¢ikan yasalarin temelinde de gecekondularin birer "oldu-bitti" sayilarak yasal-
lastinimast, yenilerinin yapimlarinin yasaklanmasi anlayisi egemen olmustur.

Insanlarnin en dogal gereksinimleri olan is bulmalarini ve konut edinip
barinmalarini karsilayamayan, sorunlarini ¢ozamleyemeyen yonetimler
gelismeleri izlemekie yetinmektedirler. Hatta zaman zaman durumu kabul-
lenip dagitlan tapulara kente gocu ozendirici yasal goranum de vermislerdir.
Gecekonducu bir yatinmci haline getirilmistir4

1960 sonrasinda yapilan planlarda genel olarak su amaclara yonelinilmistir:
%  Varolan gecekondu bolgelerinin islahi (iyilestirme),

#  lyilestiriimesi mUmkan olmayan boélgeler icin alinacak tasfiye (kaldirma)
kararlarn,

1. Turkiye Emlak Kredi Bankasi, 1950-1980 arasinda yap: biriktirim sistemiyle, konut yapip
konut pazarnna suren ve satan kisi ya da ortakiiklarin bu etkinlikierini 6zendirici bir tutum
icine girmistir. Aynt zamanda, yapi biriktirim sézlesmeleri uyarinca Bankadan aldiklari
kredilere baska ak¢al olanaklarini da katarak konut sahibi olmak isteyenler de bu yoldan
yararlanmislardir. Bu yontemden en cok yararlananlar, orta ve yuksek dereceli bUrokratlarla
bir bolim esnaf ve klicUk alim sattimailar olmuslardir. Bankanin verdigi kredi, artan konut
maloluslar ile yanisamaz olmustur. 100 m? lik bir konutun m? fiatinin hizla yGkselmesi,
Banka kredisinin en az birkac katinin baska kaynaklardan bulunarak tamamlanmasini zorun-
lu kilmistir  [Keles, Kentlesme Politikasi, s. 296).

2. 5431 no.lu yasa.

3. Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi, s.378.

4. Merter'de 1940’1arda gecekondu yapanlar 1990l yillarda milyarlik emlak sahipleri
olmuslardir. Ankara Gaziosmanpasa'da da bir apartman sahibi kapici dairesinde oturup,
yap-sat duzeni ile sahiplendigi daireleri kiralayabilmektedir.
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Yeni gecekondu alanlannin olusumunun engellenmesi icin, toplumsal
konut sunusunun arttinimast ve kentlere olan gocun kentlerdeki is
kapasiteleriyle orantll olmalarnini saglayarak onlem alinmasi.

BUyUk kentlerin disinda "organize sanayi” bolgeleriyle yeni cekim
merkezlerinin kurulmas.

Ancak gecekondu yapimi tum bu onlemiere karsin 1960 sonrasinda "planii
donemde” de surmustar. 1960ta 240 bin olan gecekondu sayisi 20 yilda
bir milyon artmistir.?

Bugun uygulanmakta olan yasanin da benzer ilkelere dayandigi 775 sayill
vasa 1966 yilinda ¢ikanimustir.

1960 sonrasi 5.Bes Yillik Planda, gecekondulara alt yapi goturulmesi,
iyilestirme calisralan ve ruhsatsiz konutlarin izin belgeleri alinarak ruhsath
konutlara donustaralmesi konularn azerinde durulmustur.2 Bu donem
varolan gecekondular konusunda hukametin liberal tavir aldigr ve 2981
sayilt Gecekondu Affi Yasasi'nin cikartilarak, genis Olcude uygulama buldugu
donemdir.

Aslinda bu sorun, ulkemiz siyasi iktidarlarinca ¢cdzumu son derece gug hata
umutsuz gorunen bir sorundur. Gelismekte olan ulkelerin kalkinmasinda kul-
laniimast gereken sinirl kaynaklar konut alanina aktarilamamaktadir.  Yerel
yonetimler mali bakimdan zaten gugsuzdar.  Ekonominin gelismesi icin
yatnmiarda oncelikler séz konusudur. Yollar, barajlar, limanlar, fabrikalar, yer-
altt maden servetlerinin ¢ikariimasi, toprak islah ve sulama projeleri vb.
yatrnmiar daima oncelikli olmuslardir.

Istanbul ¢apinda, dogal olarak da ulke capinda "arsalar” ve "kent topraklan”
nin kullanimini belirleyen uygulamalar ve politikalar yukarida belirtildigi gibi,
olumiu sonuc alinacak sekilde olusturulamamustir.

Artan nufus karsisinda konut agigint kapatacak "konut dretimi” ve konut
sunusunun arttirimasi gundemin on siralarinda degildir. Kentlere gog-kentin
olanaklari arasindaki denge kurulamamusti.  Ekonomik ve toplumsal onlem-
lerin alindigi da sdylenemez.  Gelismeleri, "merkezilestiriimis planlama” kap-
saminda gormek gibi siyasi bir iradenin varligindan da sz edilemez 3

1. Keles, 100 Soruda Tarkive'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu, Gergek Yaymnevi, Istan-
bul 1982.

2. Keles, Kentlesme Politikas!, s.40.

3. 1960'h yillann baglarindan 1970l yillarin birinci yarisina kadar ekonomik go¢ bir stire
icin yon dedistirmistir. Basta Federal Almanya olmak Gzere milyonlarca Anadolu insani bati
Avrupa’ya gocmen is¢i olarak gitmislerdir. Bati Avrupa Ulkelerinde sagladiklan kazanclarnnin
onemli bir kismint gecekondu yatiriminda kullanmuislardir.




4. Boliim : 70

1990-1995 yillan arasini kapsayan 5 Yillik Planda ise gecekondulann onlen-
mesi amaciyla, kendi konutunu yapana yardim anlayisi on plana cikartilarak,
‘nave” (cekirdek) konut tasarilarina agirlik verilmesi istenmektedir.

Istanbul’da uzun yillardir sGrdardlen, elinde kentle ilgili zengin bilg-arastirma-
veri bulunan "lstanbul Nazim Plan” burolarmin islevierini yerine getirdikleri de
kuskuludur.

Gecekondu sakinleri kendi konutlarini kendi yapan kisilerdir. Bir bakima gug
olani basarmislardir.  En ilkel bir barnagr yapmak bile para, sinirli da olsa
bilgi, beceri, cevre dayanismasl, yani drgutlenme ister.2

Yasamlarini surdUrmek icin barinak onlar icin bir on kosul durumundadir.
Ekonomik gbemenlerin basgka bir sansi yoktur.

Ayrica gbcmenlerin bir blytk kentte topraga ve mulke sahip olma gibi bir
tutkulan vardir. - Gelecekle ilgill malkiyete bagl, mulk edinme yonunde
hesaplarn vardir.3

Gecekondusunu yapma girisiminde bulunan Kisiler batan olanaklarr kendi-
leri yaratmak zorundadirlar.  Kamu arsalarina el koymanin, yasa disi is yap-
manin, varini belirsiz bir girisim icin para kullanmanin, borclanmanin agir
gerilimini yasayan kimselerdir. - Yaptklari is icin bilgisiz, hazirliksiz olsalar da,
kendi konutunu kendi yapma eylemindeki azim ve kararliigr gormezlikten
gelinmemelidir, onlardaki bUyUk yapici potansiyel yok sayiimamalidir.

Onemli olanin bu potansiyeli insan yararina ve bilgi-deneyim temelinde kul-
lanabilmekdir.

Bunu saglayabilmek icin organizasyon ve orgutlenme semalari gelistire-
bilmektir.

Gecekondu yapi lekeleri Istanbul kentini sardikca, diger taraftan gelismeleri
goren- izleyen-anlamaya calisip bekleyen kentin eski sakinleri tedirgindir.
Istanbul’'u gecekondu lekesinin kusattigr dasuncesiyle kaygihdir. Kentin
yUzyillar boyunca olusturdugu "kent kultart"nun yozlasmasindan endiselidir.
Gocmenlerin egitim,gorgu, bilgi duzeylerinin yetersizligi nedeniyle kentin

1. Istanbul Nazim Plan Barosu 1965 yiinda kuruldu. 1985'de Anakent Belediye Baskani

Bedrettin Dalan tarafindan kapatiincaya kadar ¢calismalarimi strdGrdl. Yukarida belirtildigi

gibi buyuk bir birikime ve veri zenginligine sahipti. 1/50.000 &l¢ekli Nazim Plan

onaylanmisti.

Nazim Planin islevi hakkinda séylenen asagidaki iki géruste belirtilmistir:

- Nazim Plan calismalan bilincle sabote edilmistir. SpekUlasyonun 6nG acitmustir,

- Nazim Plan Istanbul'un gelisme dinamigine yetisemeyen, kagit Gzerinde kalan fantazi bir
calisma olarak nitelendirilmistir.

2. Hatch,a.g.e., 5.238.

3. Bakiniz, Ekler A, -Alan Arastirmasi Anketleri-.
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gunluk sorunlarina yeni sorunlar getirecegini dustnmektedirler.  Kent bu
yeni yigiimalara karsi hazirlksizdir. - Istanbul kentinin kargasa-kaosa itildigi
Korkusu yasanmaktadir. Denetlenemez gecekondu bolgelerinde "suc
yuvalari” olusabilir; mulkiyet hakki, uzun yillarin birikimi olan kent ve kentlinin
maddi varliklar zarar gorebilir; degerlendiriimeleri yapilmaktadir.1

Istanbul kenti bu hantal sosyal, kuitUrel, ekonomik yukan altinda ezilme
tehdidi ile karsi karstyadir. Yasal statGye sahip kent sakini vergileriyle yarattg
kaynagin kentin sinirlan icinde kullanilmasint istemektedir.

Eski Istanbul sakinferinin bu
dustnceleri, endiseleri ve  nms g
elestirileri, devleti ve yerel
yonetimleri bugune dek
harekete gecirememistir. 2000%
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kentlisinin bazi kesimleri
de, ekonomik gocun sag-
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Ucuz emek stogu w _
Tablo-4. Istanbul Blyuksehir Belediye Baskanligi-27
kullaniimaktadir.  Olusan  Mart 1994, secim sonuclan. (Kaynak: SHP Kadikdy lice

i Baskanligji).
kayit disi vergi alanlarinda D!
uretim-tUketim ticari faaliyetlerinden pay almaktadir.2

Ekonomik gocmenlerin rekabet sansi olmayisindan, ozellikle insaat ve hizmet
sektorleri, kUcuk isletmeler de yararlanmaktadir.

Siyasetciler tarafindan da, gecekondu nufusu vaadlerle kullanilabilecek oy
depolart olarak degerlendiriimektedir3 Semt ve mahalle bazinda ik yillarda
‘ekonomik gogmen” ve "gecekondu sakini" orgutstzdur.  Siyasi etkinlikleri
yoktur ve henuz ekonomik ve siyasi ¢ikarlan konusunda yeterli Olctde bil-
inclenmis degildir.

1. Gecekondu boélgelerinde yapilan arastirmalar bu bélgelerde sugluluk oraninin sanildigi
gibi yuksek olmadigin gostermektedir.

2. Bu noktada yine marjinal (informal) sektord hatirlatmakta yarar vardir. Marjinal sektér
tam gelismekte olan Glkelerde oldugu gibi Glkemizde de gecici bir mekanizma (kapitalizme
gecis) dedil de, dunya kapitalist sistemine ekienmenin yolu gibi gérinmektedir. Cokluk=
Rekabet= Ucuz emek. Kapitalizm gelismekte olan ulkelerde Ingiltre’de de bir zamaniar
oldugu gibi kendi dinamigi ile gelismemektedir. DGnya sisteminin bir parcasi olacak sekilde,
yani ‘disa bagiml’ olarak gelismektedir.

3. Bkz. 27 Mart 1994 Yerel Secim Sonuclari.
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4.3.istanbul Kenti Icerisinde 30 Yillik Bir Gecekondu
Bolgesinin incelenmesi

4.3.1. Secilen Bolgenin Tanitiimasi, Bolgeye Ait Bilgiler,
Alan Arastirmalari ve Anketler

Calismanin bu bolumune temel olusturan alan arastrmast icin secilen yore

Istanbul, Maslak, Pinar Mahallesi’dir.

!

. ’
T|ekr7ik Ulm yer

1

3 R

120M NP0 B0 120 W0 00SD 90

Sekil 14. Pinar Mahallesi Vaziyet Plani?

Arastirma yapilan bolgeye ait bilgiler, alan arastirmasi anket formu asagida,
toplanan ornekler ise ekte sunulmustur:

Secilen bolgenin gecmisi 1970 yillara dayanmaktadirz 24 yil éncesinde
hazineye ait orman bolgesi Uzerinde, tek kath yigma konutlar seklinde

1. M. Tugberk, ‘Gecekondu/ Built Overnight: A Documentary on a Squatter Settlement in
Istanbul’ {Master Thesis Architecture, Massachusetts Institute of Technology, 1979, sf.60.).
2. Yurdanur Aksoylu, Kent Gecekondulaninin Sosyal Dayanisma Baglari ve Yerel Yonetimle
Etkilesimleri, Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi, Ankara, 1987, s.40.
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pastayan  Uretim,
bugun ¢ok kath, bet-
onarme, spekulatif
amacli, kiralik konut
ornekleriyle devam
etmektedir.
Mahallenin kurucular
olan iki Karadeniz'li
kardes, etraflarindaki
arsalari parselleyerek
satmaya baslamislar-
dir. llk toplu yerlesme
ise baska Dir
Karadenizli gogmenin

40 aile ile birlikte parsel satin alip ev yapmaslyla baslamistur. 1972'de bolgede
100 olan hane sayist, 1981°de 200°e cikmistir. T

Demografik agidan mahalle, coguniukia Dogu Anadolu’lu ve Karadeniz'liler-
den olusmustur. Yorenin nufusu kalici olmustur, surekli olarak yer degistiren

Dir topluluk olmamusti.  Cogunun gegmisi bu bolgededir.

lerin bayuk Dir
Kismi cocuklarini
Istanbul’'da
yetistirmislerdir.

Blyuk kente gog¢
ettiklerinde, kendi-
feri icin gecekon-
dudan baska bir
konut sanslari
olmamistr.  Kendi
konutlarint insa
etmemis olsalar
onlar icin konut
yaptiracak, mali

Bugunku sakin-

Fotograf 29. Pinar Mahallesinin karsi vadiden bugunku

gorunimda, Temmuz 1994 (D.S.).

destek saglayacak kamu kurum ve kurulusu bulunmamustr.

Gecekondularint son derece dusUk fiatlara mal etmislerdir,

Halkin buydk ¢oguniugu yasadigi yeri terketmeyi dustnmemektedir, evini

1. Aksoylu, a.g.e., 5.40.
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secimler 6ncesinde baslatilan insaat faaliyetlerinden
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benimsemuistir. Evierde kir
aliskanhiginin devami
olarak hayvancilik ve
sebzecilik yapiimaktadir.1

Bolgedeki evierin tapu-
tarr  yoktur.  Ancak
bugune kadar herhangi
bir yikimla da
karsilasiimarmistir.2

Yeriesme yvaklasik
315.000.000 m<? lik
Hazine orman arazisi
uzerinde yer almistir.
Alanin 10 hektarlik kismi
1961 yilinda Istanbul
Belediyesi'ne devredil-
mistir. Pinar bolgesi
1990 sayili Gecekondu
Yasasi'ndan yararlanarak
1981'de Mahalle olmus,
19684 yihinda  ise
mahallede bir Yeminli
Buro kurularak Tapu
Tahsis Belgelerini
hazirlamistir.3

Cevre zaman zaman
yerel yonetimlerin harca-
malari ile asgari alt yapi
hizmetlerine kavusturul-
mustur. Kismen sehir
suyu ve elektrigi vardir,
ancak kanalizasyon
sebekesi yoktur. Ana yol
disindaki yollart da
yapimamistir.

1. Bilgiler yére halki ile yapilan alan arastirmalan ve soylesiler yoluyla elde edilmistir.

2. Aksoylu,a.g.e., s.42.
3. Aksoylu, a.g.e., s.44.
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Bugun benzerlerinin yaninda "sansh” denebilecek ozelliklere sahip olmasina
ragmen mahalle, insanca ve uygar yasam standartiannin cok altinda bir
goranum sergilemektedir.  Plansiz ve kontrolstiz, rastgele ve niteliksiz bir
yapilasma ve buyume soz konusudur.

Resmi kurumlarca saglanmasini gerekli gordukleri yardim ve denetimden
yoksundur.

Yore halkinin cogunlugu yakin sanayi bolgelerinde calismaktadir. Ailelerin bir
kismi memur olmakla birlikte; cogu iscidir. Mahallede calisma imkani olmadi-
gindan, civardaki sanayi bolgelerinde calismaktadirlar?

Komsuluk iliskileri kirsal kesime gore olduk¢a zayif, ancak insanlarn
yalnizliktan sikayet etmeyecegi duzeydedir. Kendi deyisleriyle, birbirlerini
rahatsiz etmemekte; ancak gerektiginde birbirlerinin yardimina
kosmaktadirlar.

Cocuklarina okul ofanag saglanmistir. 1981 yilinda miahallede 5 atolye, |
elektrikci, 1 oto tamircisi, 1 tugla yapimaisi, 1 oto lastigi tamircisi, 20 dukkan,
I lokanta, 3 bakkal, 4 kahvehane mevcuttu. 1986'da bunlara birkac dukkan,
I ekmek fabrikasi, 1 su deposu yapimasi ve 1 yeminli buro eklenmistir.2

Anketler sonucunda insaniarin artik bGydk bir kentin nimetlerinden faydalan-
ma isteginde ve bilincinde olduklar, kirsal alana ait bazi degerlerine (doga,
sessizlik, komsuluk iliskileri vb.) 6zlem duymakia birlikte, kent yasaminda
kosullaring iyilestirme ¢abast icinde olduklart saptanmistit. - Cevrelerinin, blydk
kent olanaklarinin farkindadirlar.  Bircogu kirsal alana geri donmeyi hedefle-
memekte, ancak oradaki cevre ve yasami Ozlemle anmaktadir.  Cocuklari ve
torunlart icin gelecegin buyUk kentte olduguna inanmaktadirlar.

Kent icerisinde onlar icin en lyi yasam kosullarint saglayabilmek amaciyla her-
biri kendi ¢apinda yatinm duslemekte; bazilari ise bunu gerceklestirmektedir.

Yapilan anketler sonucunda anlasiimistir ki, bu yorede yasayan gecekondulu
nufus, surekh olarak bulunduklar yerde yasamayi planlamaktadir.3
Problemin Ulkemizde uzun senelerden beri tartisiimakta olmasi, onlar ic¢in
nasil bir cozum onerilebilecegi ve "gecekondu” sorununa nasil yaklasiimas
gerektigi konularina girerken yore halkinin yasadiklar, yasamayi tasarladiklari
ve Ulke gercekleri goz dnune alinmali, yapilan oneri veya calismalar strekli

1. Atatlrk Sanayi Sitesi, Oto Sanayi Sitesi, veya Mecidiyekdy civarindaki fabrikalar gibi.
2. Aksoylu, a.g.e., s.44.
3. Bakiniz, Ekler A, Alan Arastirmalari Sonuclar.
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olarak bu bilgilerin isiginda yurutulmelidir.

Calismanin bu boliumunde alan arastirmasi icin kullanilan anket formlari,
1988 senesi Nisan ayinda, Oxford Polytechnic ve Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlk Fakdltelerinin ortaklasa yurdattukleri alan arastirmasinda belirlenmis
ve kullaniimis olan soru tarlerinden ve zamanin Istanbul Universitesi sosyal
Antropoloji Bolumu Baskani Prof. Dr. Charles W, M. Hart" in 1962 sen-
esinde Istanbul Ticaret Odasi icin hazirlamis oldugu Zeytinburnu Alan
Arastirmas! datalarindan faydalanilarak hazirlanmistir.1

Anketin gerceklestiriimesindeki ana amac gecekonduda yasamakta olan
nafusun tanmmasidir, “Ku!lamo—planfarhacx" iliskisinin on plana ¢ikanldig bir
sistem onerisinde suphesiz ki, kullanianin son derece iyi taninmast gerekit. Buytk
kentlerimizin gecekondu sorununa cevap ararken kullanicr olarak ele
alacagimiz gbcmenlerimiz, farkli yorelerden gelmis olduklarindan, birbirinden
cok farkl istemler ve gereksinimier gosterirler.2

Ancak, yapilan anketlerle ve arastirmalarla onlarin Istanbul kentinde
karsilastiklar ortak sorunlari, talepleri ortaya konulmaya c¢alisdmis, konulara
vaklasimlarr ele alinmistir,

Anketlerin icerdigi bilgileri toplarken, arastirmacinin tavri, olabildigince
yakinlik kurmak olmustur.  Cunku, onlann birbirlerinden farklt ve cesitli
hikayelerini 6grenmek, gecmislerine ait dogru bilgileri elde etmek, gelecege
yonelik ictenlikli fikirlerini bilmek bu calismanin belkemiginin dogru kurul-
masinda ¢ok dnemlidir.

Anketin cevaplarini aktanrken gecekondu sahiplerinin sohbet ortamini
yasatabilmek icin  zaman zaman onlarin deyisleriyle yetinilmistir. - Alinan
cevaplar arastirmaci tarafindan yer yer Ozetlenerek, elde edilmesi gerekli bil-
giye donustbralmustur.

Insanlarin ayni sorular farkl sekillerde yorumlamalar ilgi ¢ekici olmustur, yine
bu noktada anketorun cevaplan coktan secmeli hale getirerek gerekli bilgiyi
toplamasi gibi bir mudahalesi sézkonusudur.

Hazirlanan anket formu; sirastyla asagida belirlenen bilgileri toplamak tzere
kullaniimistir. Yapilan alan arastirmalarinda 65 aile ile gorasulmas ancak ben-
zer Ozellikler gosterenlerin elenmesi ve tipik olanlarnn ¢alismada yer almast
yoluna gidilmistir.

1. Prof.Dr. Charles W.M.Hart, Zeytinburnu Gecekondu Bélgesi, Istanbul Ticaret Odasi
Yayinlari, Istanbul 1969.

2. Arastirmanin yapildigr alan uzun yillarini baydk kentlerde gecirmis gé¢menlerin oldugu
bir alandir.
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]-

Konut Tipi:

Konutun Tapusuna Ait Bilgiler:
Konutun Adresi:

Gorastlen Kist:

Hane Halk Sayisi ve Ozellikleri:

Hane Halkinin Geldikleri Yere Ait Bilgiler:{ Istanbul'a ne zaman geldiniz?
Kag¢ kisi geldiniz, su anda kac¢ kisi oldunuz? Geldiginizden beri ayni
evde mi oturdunuz? Daha once gelmis. yakinlanniz var mi? Kéyunuzle
iliskileriniz nasti sarayor?)

Ev Halkinin Calisanlarina Ait Bilgiler:{ Allede kac kisi ¢alisiyor? Hangi
islerde ve hangi semtlerde?)

Konutun Yapim Strecine Ait Bilgiler: { Kendi eviniz mi, kira mi? Evin
yapiima kosullart neler? Projesi var miydi?)

Yapim Teknigi, Malzeme ve Finansman Bilgileri: | Evin malzemesini nasil
sagladinize Nasil sagladiniz? Yapim ic¢in gerekli paray! nasil ve nereden
akrardiniz? Yapim suresi ne kadardi?|

Buglune Kadar Evde Yapilan Degisiklikler, Degisen Intitaclar: (Evinizde
hic degisiklik yaptiniz mi7 Neler?)

Konut Sahibinin Gelecege At Ihtiyaclan: ( Evinizde ne gibi degisiklikler
isterdiniz? Proje ile calismak ister misiniz?)

Yasadiklart Mahalleye Ait Dustunceleri: | Bu mahallede bulunmaktan
memnun musunuz? lleride de yasaminizi burada strdurecek misiniz?
Baska nerede oturmak isterdiniz? Gelecekte yasamayi tasarladiginiz bir
ver var mi?)

Mahalleyle ligili Gelecege Yonelik Istekleri ve Ihtiyaclan: (Mahallenizde
sizce ne gibi eksiklikler var? Cocuklarniz icin uygun bir ¢evre ve ortam
saglayabiliyor musunuz?)

Yapllan anketin sonuglari ozellikle kullanicinin taninmasina ve taleplerinin
belirlenmesi amacina yoneliktir. Anket sorularinin cevaplart Ekler bolumande
verilmistr.
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4.3.2. Anket ve Arastirma Sonuclarinin Degerlendirilmesi,
Kullanici Istek ve Ihtiyaclarimin Belirlenmesi

Bugtn gecekondu alanlan buyuk kentlerimizde  sehir batanunan ayriimaz
birer parcasi durumuna gelmislerdir. Oyle ki sehrin batunu icerisinde bu bol-
gelere ait sorunlarin ertelenmesi veya gozard! edilmeleri kentin sorunlarin
gelecekte butinune katlanarak yansimaktadir. Bu degerlendirmeyi yaptiktan
sonra, gecekondu bolgelerini sadece alt yapi ve sosyal hizmet eksiklikleri
olan, yapt kaliteleri yetersiz sayilan saglksiz yerlesim alanlari olarak
degerlendirmekle yetinemeyiz. Onlar kentin, Z21. yUzyilin karakteristigini
olusturacak bir sehirlesme surecinde ve politikasi paralelinde ele almak
zorunlulugu sézkonusudur.  Aksi durumda kentin fiziksel ve dogal yapisi ve
sosyal dinamiginin kentin bolgeleri arasi lliskilerin ve dengelerin bozulmasi
onlenmemis, ancak gozardi edilmis olacaktir.

Konuyu analiz edip ¢ozam onerileri belirlenirken "gecekondulu” kent sakin-
lerinin bugln ne gibi sorunlarla karsi karsiya oldugunu, ne gibi isteklerde
bulundugunu ogrenmek arastirmalara yon vermesi acisindan bu calismada
birinci derecede dnemli tutulmustur.

Ulkemizde barinma sorununa ¢ozum arayislarn, gecekondu bolgelerinin
reorganizasyonu veya onleme calismalan ve politikalar ile ilgili Imar ve Iskan
Bakanhigi'nin, belirli meslek kuruluslarinin yaptirmis oldugu bircok arastirma,
istatistiki bilgiler ve raporlar bulunmaktadir. Bu konuda gunumuze kadar ¢cok
fazla sayida bilimsel calismalar, arastirmalar veya benzer istatistikler
gerceklestirilmistir.

Diger alanlarda oldugu gibi konut ile ilgili arastirmalarda da istatistik bilgileri
toplanan bilgilerin degerlendiriimesiyle elde edilmektedir. Baz veriler ve bil-
giler, gercek durumiarin degerlendiriimesini, karmasik olgulann ¢oztimesini,
hatta bazi yaklasimlann, tavirlann veya niyetlerin ortaya cikanimasini gerek-
tirmektedir. Sadece idari dokumanlarin arasindan elde edilen verilerle
sonuclar ¢ikarmaya ve ¢ozumler aramaya kalkismak Glkemizin veya ken-
timizin konut sorununa gercek¢i bir yaklasim sansi tanimayacaktr.

Bu calismada yer alan anketli arastirma, ¢alismanin ana fikrini olusturan  kul-
lanici-planlamaci iliskisinin vurgulanmasi ve sonu¢ sozlerine orneklerle
baglanmasi acilarindan onem kazanmuistir.

Vurgulanmak istenen kent icinde gecekondu diye adlandirdigimiz konut-
larin nicelik ve niteliklerinin incelenmesi, konut talebinin ortaya konulabilme-
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s, gelecekteki egilimlerin belirlenebilmesi, konut piyasasinin sartlannin bilin-
mesi ve tabii ki hepsinden once bunlann ortaya c¢ikis nedenlerinin ve gider-
iIme kosullarinin arastinimasi olmustur.

Alan arastirmasi icin secilen bolgeye ait bilgiler toplandiktan sonra bazi
sonuclan altini cizerek tekrar etmekte yarar olacaktir:

Bolgede halk kendi olanaklarina gore hareket ederek Dbasit, kontrolsuz ve
sagliksiz konutlar Gretmekte ve olumsuz bir ¢evre yaratmaktadir. Tum bu
surec de devletin idari, mali, hukuki kurallarr ve duzeninden bagimsiz olarak
gelismektedir.

lc goclerle kirsal alandan buyuk kentlere goc¢ eden nufus , bayuk kentte
barinma sorununu ¢dzmekte ancak is sahibi olmakta gucluk cekmektedir.
Devletin veya yerel yonetimlerin kendisi icin hazirlamis oldugu hi¢bir ¢oztm
yoktur. - Sinirl maddi olanaklart ile, en alt duzeyde konfor sartlarina hazirhikii
olsa bile alt yapi problemleri ¢cozumlenmis, su-elektrik-kanal, yesil alan ve
saglikl cevre kosullarini saglayan kiralik konutu dahi bulamamaktadir.
Durum boyle olunca ¢ozumsuz kalan gocmenlerimiz, kent topraklarinda
kendi kosullarr ile yurutulebilen ve bitirilebilen barinma ¢cozumleri
yaratmuslardir.

Yapilan alan arastirmasinda gordlmustar ki, gecekondulu ndfus  buydk
kentte yasama uyum saglamak icin ekonomik, kulttrel, sosyal her tarlu
olanagini zorlamaktadir. Karsiiginda da sinirl alt yapi veya sosyal hizmetler ile
yetinerek kendine kalicl ve surekli yer edinme hakkini yaratmaktadir.  Kentin
ayrilamaz bir parcasi haline gelmis gecekondu sakinleri, bolgelerinde kent
hizmetlerinin eksiksiz olmasini beklemektedir.1

Istanbul Ticaret Odasi'nin yaptirmis oldugu bir arastirmaya gore2
Istanbul'daki ailelerin % 90'Indan fazlasinin evinde buzdolabl ve renkii tele-
vizyon vardir. % 80'inden fazlasinda da makine halisi ve elektrik stpurgesi
bulunmaktadir.

3/4'U yatak odasi takimi, firn ve merdaneli camasir makinesine sahiptir.
Yaklasik 2/3" Gnde teyp,radyo ve misafir odas! takimi , yaklasik % 505inde dikis
makinesi, yemek odas! takimi ve otomatik camasir makinesi bulunmaktadir.3

1. "Gecekondu sakinleri, esas itibariyle kdysel mesgalelerden kurtulmus, muayyen mesiek-
lerde ihtisas kazanmaya baslamis olan kimselerdir; bu bakimdan, daha cok sehirli vatandas
6zelligi gosterirler” ( Dr. Turhan Yorikhan, a.g.e., 5.78).

2. 1989 yilindan bu yana halkin tuketim davranis ve aliskaniiklarini ortaya koyan ankete
dayali arastirmalar Prof.Dr. Taner Berksoy ve Prof.Dr. Emre Kongar tarafindan Istanbul
Ticaret Odasi icin gerceklestirilmistir.

3. Istanbul Ticaret Odasi Gazetesi_Istanbul Ticaret, 12 Mart 1993.



Niifus

20 000 0060
18 000 000
16 000 000
14 000 000
12 000 000
10 000 000
8 000 000
6 000 000
4 000 000

2 000 000

4. Boliim &0

> +
.
4 o .
. 0
. ? bt -0 v
4+ ——®—— Sayim Sonuglars ,-O" IR o
~[ - Diisiim Biiyiime Senaryosu o ’ .,‘-"D.
AL e
-4 - Orta Bijylime Senaryosu o
Lo
T e Hizh Bilylime Senaryosu L
Ao
/)Zj
| .
( e
,/-
1 P
=
-
1 o
 mw—™
T 1 b % : f e bt
1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Yil

>—

2040

Sekil 15 . istanbul kenti icin nifus tahmini grafigi (Kaynak: Istanbul Masterpilan.

Konsorsiyumu, Gorev Raporu 2, Istanbul, Nisan 1994).

Bu arasturmalarin sonuclarini gbzden gecirirken kent icerisinde gecekondu
nGfusunun oranini unutmamak gerekir. Gecekondulu vatandasiarn
olusturmus oldugu bir toplumun, "koy- sehir” surekliligi icinde yerinin neresi
oldugu dusundlmelidir. - Kentli nGfus ile kdy gruplasmasi arasindaki sosyal,
kUltarel farklar degerlendirilerek, kullanicr tarif edilebilmeli ve taleplerine kalici
ve doyurucu yanitlar verilebilmelidir.

Gecekondu toplumunun koysel ve sehirsel ozelliklerinin acikca ortaya kon-
masinda yarar olacaktr. Kentin su anda en canli ve hareketli bolgelerinden
birinde yer alan gecekondu yerlesmesinde yapilan gozlem ve arastrmalar
birkac gercegi cok yalin sekilde ortaya koymustur:

% "Gecekondu nufusu” bayuk kentin olanaklanndan payini sonuna kadar
isternekte kararhidir, cunkd bu onun hakkidir.

% Anadolu'dan gocmen olarak gelmis olan insanlar uzun yillarini kentte
gecirmis, ihtiyaclari ve talepleri acisindan ‘kentli'lesmisler,
pilinclenmislerdir.

%  Kentin gelismesine ve zenginlesmesine guglu bir destek
sagladikladiklarina inanmaktadiriar.
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Bircok konuda oldugu gibi mimarlik, tasarim ve beklentileri konusunda
da egitimeye ve yonlendiriimeye cok acikorlar.

Tasanimcilara, kent planlamacilarina ve mimarlara bu noktada ciddi gorevier
dusecextr.

Alan arastirmasinin sonuclar degerlendirilirken, icinde yasanan gecekondu-
larda kullanicr istek ve gereksinimlerinin ne denli karsilandiginin Gzerinde
durulmus, ve bu konuda daha saglikli cozimler arama yoluna gidilmistir.

"Ortamin niteliginin insan Gzerine etkileri sonsuzdur. Rene Dubot'un dedigi
gibi insan en kotd sartlar icindeki bir ortamda bile yasayip buna alisabilir,
fakat bu eylem ona varligindan cok sey kaybettirir, silinemeyecek izler birakr.

Insanin yasadig ortamla ilgili temel ihtiyaclarinin bir boyutu mekansal varlikur,
Herkes kendi kisisel mekani (personal space) ile cevrelenmistin. Bu mekan kol
ve bacaklarinin cizdigi yaylat serisi ile tarif edilir, ve psikolojik gercekle
aktanlmis fiziki bir gerceklik diye tanimlanabilir. ki insanin kisisel mekanlar
catistiginda celismeler olabilir. Omegm 5 nufuslu 20 metrekarelik bir
gecekondudaki fertler arasindaki uyumsuziuk.”1

4.3.3 Anket ve Arastirma Sonuclarinin Tablo ve
Grafiklerle irdelenmesi

isi 1-2 Kisi y
—*—*7%+]K(')S' %8 Istanbul kenti nGfusunun son on yilda 4.78

milyondan 7.45 milyona yukselmis oldugunu

1990 yii genel sayimi verilerine dayanarak

soyleyebiliyoruz. Yine bu verilere gore yillik

nUfus arts orant % 4.4 dur2 Istanbul kenti

icin ortaya ¢ikan bu deger Turkiye ortala-

A'“ﬂ;‘;i?_‘,;fi’,'gsg‘;fs, masinin iki katinin asmaktadir.3 Bu hizli

nafus artisl bayGk kentin sorunlarni stratle

katlayarak ¢ozUmleri daha acil duruma
getirmektedir.

% 40 % 42

Yok
8 % 15

ox
-

%

Asagidaki tablolarda goruldagu gibi son
yillarda Tarkiye'de kentsel nufus orani kirsal
nufus oranimi asmistir. Gelecek on yil
icerisinde bu oranlarin kentli nufus %3;344 ()/;1_—423
yonunde daha da artacagi bir gergektir.

Ndfusa ait bilgiler
B - Cocuk Sayisi

1. A. Pekin Celik, "Gecekondudan Sosyal Konuta Gecis Uzerine Arastirma, Mimarhk. 253/93,
$.59.

2. IsKl, istanbul Master Plan Konsorsivumu, Gérev Raporu, TR2.

3. 1990 verilerine goére Turkiye'nin nufus artis orani ortalamast %2.1'dir.
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Calismanin Ekler Bolimdande Istanbul

%o kentiicin 1993 yill basinda Istanbul
24yl BUyuksehir Belediyesinin, kentin su
~ %7 depolar, atk su-kanalizasyon ve
sioy drenaj projeleri icin 1993 yili
%8 basinda IMC (Istanbul Masterplan
Consortium| adr alinda yaptirmis

”2/;3504 : oldugu uluslararasi bir calismanin
3 o sonucunda elde edilen nafus projeksiy-
Nufusa ait bilgiler ) .
C - Kente Yerlesme Suresi onlarina ait verilere ve semalara yer ver-
iImistir.1

Sozkonusu verilerin bu calismada yer almalannin nedeni kentin gelecedi icin
planlama yaparken olabildigince gercek v,

rakamlara bagli kalabilmektir.  IMC %22

tarafindan yaratlen calismada da kent
nufusunun artsinin, alinacak yeni onlem-
ler veya gelistirilecek yeni politikalar ile

frenlenmesi Gzerine hesaplamalar A2mas Blytme
% 30 % 48
yapimistir.  Kent bolgeleri belirlenmis,
karakterleri ve nUfus projeksiyonian para- Nufusa ait bilgiler
) ) P Y P D - Ailede degiskenlik
lelinde bu bolgeler siniflandinimistr. (Istanbul'a yerlestikten sonra)

. Bolgenin 2040 yilina kadar ongortlen nufus
Kiraci Maisahibi S ! . .
% 45 projeksiyonlari, grafikler ve sayisal degerleri ile
veriimistir,

Bu arastirmalar ve projeksiyonlarla bugtink(
yuksek kentlesme hizlaninin sGrekliligi ortaya
konmustur. Bu gercegin paralelinde kentin,
Konuta Ait Bilgiler donanimlari, gecekondu ve kacak

A - Mulkiyet ’
yapilasma,

altyapi, tasimacilik, yesil alan ve cevre
sorunlarinin da katlanarak buylyecegi ve
hatta ¢6zUmsUz bir durum alacagi,
kentlilerin beklentilerine yanit vermekten
giderek uzaklasacag gercegi gozardi
edilemez. Sorun bugunkd sehirtesme % 45
calismalan ve hizi ile kentlere akin eden Koé‘f‘tca) j‘a‘tsgg'gl'er
nGfusun konut sahibi edindiritmesinin

1. ISKI, Istanbul Water Supply, Sewerage and Drainage, Sewage Treatment and Disposal
Master Plan Study, Urgent working Paper WP 2, Section 4- Population Projections, Istanbul,
Ocak 1993.
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Yok Odailavess guclugunden kaynaklanmaktadir. Tam

M%(‘)D—mﬁ e %18 gocmenlerin konut sahibi olmalarini
saglamak icin - gelir seviyesini mevcut

konut piyasasindan yararlanacak hale

getirmek, mevcut gelir seviyeler-
Kat jlavesi

Bolme ) % 75 ine gore konut planiamak ve
%30 uygulamaktan daha az mumkan
Konuta Alt Bilgiler gozikmektedir. Ekonomik durumu

C - Konutta Degisiklik
bugun geregince iyilestirip varolan

Konut piyasasini herkese agmaya kadar gececek zaman diliminde dahi ken-
timizi kontrolstizce gecekondulasmaya terketmernek gerekir.

Yapilan alan arastirmasinda insanin temel (;/_a]rz
k b

ihtiyaclan ve yasantisini ¢ikis noktast alan bir ¢ gg
konut dtzeninin gerekliligi, bu duzen icinde
konut sahibine kendi mekanini yaratma ve
degistirme sansinin verilmesinin saglanmas
ve kesinlikle bu konutu en dusuk gelir
seviyesindeki bir ailenin de ekonomik

. . . Konuta Ait Bilgiler
olarak karsilayabilir ve bakimini Gstlenebilir D_Bahgeg

olmas! konular acik¢ca ortaya cikmistir.

Zaman icinde bir ailenin,

2+ L

%12 % 12
¥ Degiskenlik,
*  BlUyume,

% Hareketlilik gibi faktorlerden etkilen-
digi tespit edilmistir.

Konuta Ait Bilgiler
E - Kat Sayisi

Degiskenlik aile fertlerinin yasantlarindaki gelismelerden ortaya ¢kmaktadir?
ornegin cocuklarin okul caglan, evienmeleri gibi. Ayrica ekonomik durumda-
ki degisiklikler de konuta yansitiimak istenmektedir. Konut bu degisikliklere
uyum gosterebildigi sGrece sahiplerini mutiu kilar.

Blyume ise yine ailede fert sayisimin artmasi ile, ilave gelenler ile olmaktadir.
Bunun zitt olan duruma ise cesitli nedenlerle aile fertierinin evden aynimalan
sebep olur.

1. J.Cegielski, Turn Of The Dwelling Building, Company Of The Wprkers Estates 1948-
1955, Varsova, 1983, s.20.
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Hareketlilik ise zaman icinde ailenin yasam sartlannda gosterdigi degisiklik-
lerdir. Ornegin evini degistirmesi, isini degistirmesi, mahallesini degistirmesi
gibi taleplerde bulunabilir.

Burada, arastirma bolgesi olarak secilen Maslak, Pinar Mahallesinde yapilan
anketlerin 1siginda, nufus yapist ve Ozelliklerine ve de konutlara ait bazi bil-
giler dilim grafikleriyle anlaulmistr. Amac, bolge halkinin (kullanicining intiyac
ve taleplerini tanimak, ve belirleyebilmexktir.

Dusuk gelirliler icin tasarlanacak mimari projelerde ve gotUrulecek
hizmetlerde bu noktalarin ¢alisma boyunca goz onunde tutulmast,
arastirmalarda net bir bicimde ortaya ¢kmistir. Kullanicr onceden planlan-
mamis ancak hayatta varolan bu taleplerini karsilamada kendisi faaliyet gos-
terdiginde gecekondulasma sorunu ve beraberinde de kentin sorunlar
yumag bir kaosa dontsmektedir.
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5. BOLUM:

Diisiik Gelirli Konutu Konusunda Yurt Disinda ve Ulkemizde
Yapiimis Calisma ve Uygulamalardan Ornekler

5.1. Uciincii Diinya Ulkelerinden Ornekler

3. Dunya dlkelerinde bugdn konut acigr problemi yogun olarak yasanmakta-
dirt Cozumler icin ¢ok sayida oneriler getirilmis, arastirmalar yapilmis ve
uygulamalar denenmistir2 Bazi arastirma ve yaklasimiar 3. Dunya insaninin
sorunlarini cozmekten cok, teorik anlamda ¢ok ileri gotarulmus; ancak olum-
lu ve yararlanilabilinir sonuclara donustaralememistir.3 Bazi mimarlarin bu
alandaki projeleri ise (C. Alexander-Mexicali, Le Corbusier-Chandigarh) kendi
iclerinde basanl, carpici projeler olmakla birlikte, 6zgun yorumlar ve stilleri
ile ait olduklar yoreye uyum saglayamamislardir. 3. Dunya dlkeleri icin oneri-
lebilecek ucuz konut sorununun cozumunde gecerli olamamuslardir.
Icerisinde barindirdiklar insana yabanci kalmislar; onlar icin ekonomik acidan
cozumleyici olmaktan ¢ok yuk getirmisler ve en onemlisi batili bir egitim ve
KGltaran aranlerini verdiklerinden, 3.DAnya insanina problem ¢ozumlemek-
ten cok, cozumlediklerinden fazla problem yaratmislardir.4

Bu Bolumde 3. Dunya uUlkelerinin ucuz konut probleminin ¢ozumu icin olus-
turulmus ve uygulanmis bazi projelere ve degerlendirmelere yer verilmistir.

Istanbul kentinin dustk gelirli konutu probleminin ¢ozUmunde de bu proje
ve uygulamalardan sonuclar ¢ikartarak faydalanmak olasidir. Problemin bir-
cok ortak noktast bulunmakla birlikte, yoresel 0gelerin gozardi edilmemesi,
“kullanic'nin taninmast her bir projede 6zgun ¢ozam onerileri gerektirmekte-
dir. Zira tanitilan orneklerin degerlendiriimesinde, uygulamalar kullaniclya
sunuldugunda elde edilen sonuclara yer verilmistir ve kullanici katkisinin ben-
zer nitelikte projelerdeki dnemi vurgulanmak istenmistir.

1. “3rd World", The Architectural Review, Agustos 1985, s.12.

2. Hatch, a.g.e., 5.258.

3. Nabeel Hamdi, "Low -Income Housing: Changing Approaches”, The Architectural
Review, Agustos 1985, 5.42.

4. Dorit Fromm, "Alternative Housing :1", The Architectural Review, Agustos 1985, s. 48.
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5.1.1. Peru-Previ Ornegi

Previ (Projetto Experimental de Vivienda) yansmasi 1969 yilinda Peru’da
konut politikalarina bir yenilik getirmek ve ¢cozam onermek amaciyla gercek-
lestirilmistir. Peru, Lima'da aclan yansmaya Stirling, Van Eyck ve Alexander,
Maki, Kurokawa ve Kikutaki gibi uluslararasi capta mimarlarnn yaninda % 50
oraninda Peru’lu mimarlar katlmislardir. Birlesmis Milletler ve Peru HUkameti
tarafindan sponsorlugu yapilan proje icin secilen bolge Limat dusuk gelirlinin
barinma sorunu, konut agig, gecekondu bolgeleri ile yeni konut politikalar-
nin denenmesi icin uygun bir bolge olarak ongorulmustar.2

Key

1, shops

2, kindergarten

3, school

a, Denmark (Knut
Svensson)

b, Colombia

¢, Japan (Maki,
Kurokawa & Kikutaki)
d, Switzerland (Atelier
5)

e, USA (Christopher
Alexander)

£, Holland ( Aldo van
Eyck)

g, Poland

h, France

i, Britain (James
Stirling)

Most of the rest of the
housing is by various
Peruvian architects

Price in soles per m*®
(July 197%)
Denmark: 1087
Finland: 1106/1707
Swiss: 1197

India: 1198

Poland: 1200

USA: 1272

Britain: 1367
Japan: 1421
France: 1521
Holland: 1569
Colombia: 1699/1794

1-

Sekil 16 . Lima'ya ait vaziyet plani. 1. Duakkanlar, 2. Cocuk bahgesi, 3. Okul, a- Danimarka
{Knut Svensson), b- Kolombiya, ¢ Japon (Maki, Kurokawa+Kikutaki}, d- Isvicre {Atolye 5), e-
USA (C.Alexander]), f- Hollanda [Aldo Van Eyck), g- Polonya, h- Fransa, i- Ingiltere {James
Stirling}. Diger konut yerlesmelerinin mimarlar ise farkli Peru’lu mimarlardir.

Secilen bolgede yarsmaya katilan tam mimarlar uygulamalarini gerceklestir-
misterdir. Ik bakista Previ sahasi son derece karnsik gorunmektedir. Yansma
kapsaminda olan 1500 konutun sadece 1/3'G insa edilebilmistir. Gergeklestir-
ilen bu 500 konutun i¢inde 23 degisik tasarim semast yapilmstir. Plan semala-

1. Lima'daki uygulamada farkh mimarlarin uyguladiklan kGgak konut yerlesme birimierine
yer verilmistir.
2. "Third World Housing ", The Architectural Review, August 1985, 5.48.
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nnin bircogunda Peru’lunun yasam tarzi etkili oimustur.? Ornegin Latin
Amerika Ulkelerinde, konuklar icin ayrilmis Ozel bir oda (sala) daima talep
edilmektedir, 6zenli ve gosterisli mobilyalar ile konutun diger mekanlarindan
farkli kilinmistr. Adeta konut ve sahiplerinin bir gosteri alaridir.

Tasarlanan projelerin cogunda sala gozonune alinmistr, ancak bazilarinda
aileler tarafindan yeterli bulunmamistir. Kullanim sonucunda konutlarin yak-
lasik % 251 cephelerde degisiklikler yapmuslardir, bazilar balkonlar ic mekan-
lara katmisla ve oda ilavelerinde bulunmuslardir. Daha yUksek bir yuzde ise,
ic duzenlemede degisiklikler onermistir. Ev sahiplerinin yaklasik 2/3'G aviulari-
ni kapatmayi denemisler ve basarmistardir. Isik kontroll ve hava sirktlasyonu-
nu bozmuslardir. Bircok konutta tasarimin orijinal estetigi kaybolmustur. Tek
tek projelerin 6zgunluk ve detaylar tum ailelerin taleplerinin yerine getiriime-
si adina yok edilmistir. Orijinal proje temelde konut politikasina tamamen
farkl yaklasimlar onermisse de icerisine kullanict yerlestiginde basarisizliga
ugramistir. Kullanicl denetimine gectikten sonra Latin Amerika yasam tarzi ile
Baul yaklasimcilann bazi celiskili taraflart ortaya ¢ikmistir.2

Bu Bolumde Previ kapsaminda yer alan yarisma projelerinden bazilarr tanitil-
mak istenmistir.

[- Bolgede Maki- Kurokawa-Kikutaki sira evier onermislerdir Bunlara ait kat
plani asagida gordlmektedir.

Konutiart kullantm

-

HABITACION 1 1 ‘
I

I

strecinde cephelerde
renk farkhliklarr olus-
mustur. bazi konutla-

| HABITACION 2

PATIO

L1 20M

g
N
L.

-
s
L.

_.szi_

s (-l—
[ -

rada da dis alanlar

l

kapatlarak i¢ alanlara

EXNTRADA [
J 1\ et COMEPOR
NONR

katlmalan saglanmis-

[— ' " ur. Konutlanin yaklasik

Sekil 17 . Maki, Kurokawa, Kikutaki projesine ait zemin kat %6071 buydk capl ila-
plani. veler yapmislardir,

oyle ki mimar Maki kullanimdan sonra kendi binasini tanimakta gucluk ¢ek-
mistir.3

1. Peru-Previ Yarismast, 1969 Juri Raporundan, Architectural Design, Nisan 1970, 5.49.

2. Edward Robbins, Nabeel Hamdi, “3rd World", The Architectural Review, Agustos 1985,
s.12.

3. Dorit Fromm, "3rd World Housing, Peru: Previ*, The Architectural Review, Agustos
1985, 5.48.
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Fotograf 33 . Maki, Kurokawa+Kikutaki konutlarinin gorinima.1

Aldo van Eyck'in projesinde de bir¢ok proje-
de rastlandigl gibi prekast beton elemanlar
kullanimistir. Danimarkali, Polonyali ve baz
{ yerli mimarnn semalarinda yasama ve yemek
mekanlart birbirlerinden ayriimistir. Van
Eyck'in projesinde ise yemek odas! yasamanin
icinde ayr bir bolum olarak yorumlanmistr.
- Van Eyckin yaklasimi kullanicinin 0 gunku
ihtiyaclarinin ve taleplerinin degisiklik gostere-

Fotograf 34 . Maki, Kurokawa cegi gorustine dayanmaktadir.
konutlarindan goranum.

James Stirling'in uygulanan aviulu semasinda
da bugun orijinal tasarimda yer almayan bir-
cok ilaveler ortaya ¢ikmustir- (Konutlarin yak-
lasik % 6071). Bir aviu etrafinda olusturulan
Stirling semasinda konut bir dis duvar ile cev-
relenmistir. Boylelikle konutun disa devami
olarak gerceklesen uzantlan kolaylikia saglan-
mustir. Lima‘'da guvenlik daima onemli bir

kayg! olmustur. Bu nedenle de sakinierin yak- potograf 35. Maki, Kurokawa
konutundan goranim.

1. Sol taraftaki konutlar parsel sinirna kadar dayandirilmis ve birer cati arasi ilave edilmistir.
Kullanicilardan birisi ise énde yer alan bir park alaniri 6n aviuya donGstGrmustur.
2. Dorit Fromm, a.g.m., s.50.
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lasik % 505i sonradan pencerelerinin onune parmakliklar getirmislerdir.?

— R o SO

T
00N TORI0 3 || DORMITORIO
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DORMITORIO 2

P samom T

COCINA

Knut Svensson'un onerdigi
sema ise bolgeye yurt disindan
gelen oneriler icerisinde en
dusuk maliyetl olaridir ve onya-
pim beton elemanlann kullani-
mu, flaveleri ve degisikliklerl mini-
muma indirgemeyi amacglamak-

tadir.  Asagidaki  semalar
- Svensson'un projesinin, uygula-

manin hemen ardindan ve ice-

JARDIN

D cousoon [ risine kullanici girdikten sonraki

| durumuna ait belgeler, ve

Sekil 18 . James Stirling’in aviulu konutlarna ait
zemin kat plani.

Sekil 19. Stirling projesine ait
aksonometrik perspektifier.3

Kolombiya'lt mimarlarin onerdik-
leri plan semalari, projenin

Fotograf 36-37 . Fotograflarda Stirling’e ait konutlarin
kullanim sonrast durumliari géranmektedir.

uygulanmasindan hemen sonraki ve bugunku
durumlarr goranmektedir.2

Onerilen bazi semalar sonradan degisiklikler
yapiimasina daha az imkan saglamakta idiler,
ancak kullanmicr konutunda yasamaya basladigin-
da hicbir konut orijinal sekliyle kalarnamistir.
Tasarimcilar belirli bir oranda degisiklik beklemis
olsalar da, cok azi yapillacak mudahalelerin bu
boyutlarda olabilecegini dusunebilmisti. Bugun
projelerin gergeklestiriimesinden bu yana yak-
lasik 25 willik bir stre asiimisti, 0 ganun teknikleri
buyuk oranda geride kalmistir. En onemlisi

1. Dont Fromm,a.g.m., 5.53.
2. Dont Fromm,a.g.m., 5.54.

3. Aksonemetrik resimler konutun tamamlandigi andaki ve ileride genisietilmis halini goster-

mektedirier.
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gecen zaman o gun tasarlanan bu 500
konutu, hizmet etmeyi hedefledigi gelir
grubu icin ¢ok pahal hale getirmistir.®

Cogunlukla batili mimarlarca gergeklestirilen
bu deneysel cabanin sonucunda, ucuz konut
konusunda bazi gercekler ortaya cikmistir. §
3 lcerisinde Fotograf 38. Svensson pro-
barindiracag) Jesinin tamamlanmis hali.
halkin aliskanliklarinin, sosyal yasantlarinin ve
B yasam tarzlannin stasarimci icin ne denli
onemli bir veri oldugu anlasiimistir.

_} : B Previ uygulamasinin sonucta tamayle basaril
Fotograf 39. Svnssopjesi— olamamasinin nedenleri, ‘dar gelirliler icin
nin bugunky hafi. konut Uretimi’ konusunda calisanlara isik
tutabilir. Actk olan sudur ki, konut sahiplerinin tumune yakin bir yuzdesi -
kokenleri neresi olursa olsun - kendi talep ve tercihleri dogrultusunda tasar-
lanmis bir konutu (katihmcr yaklasim) yeglediklerini dile getirmislerdir.
Gercekte de konut sakinleri bu isteklerini herhangi bir sekilde saglamak i¢in
ellerinden geleni yapmuslardir. Bu sonug¢ bu calismada “kullanici” oncelikli
plan semalarnnin dzendirilmesi acisindan dnem tasimaktadir.

5.1.2. Hindistan Ornegi

Hindistanin 700 milyonluk nufusunun yaklasik %20 si bugun sehirlerde yasa-
maktadir.2 Bu oranin 20 yil icinde (Ulke nUfusunun 1 milyara yaklasacagi var-
saylldiginda) % 40'lara ulasacagr beklenmektedir. Delhi'nin nufusunun da 20
yillik strede 15 milyona ulasacag beklenmektedir. Bugun (1985) Delhi ntfu-
sunun %40 izinsiz konutlarda barinmaktadir, ki kirsal hinterlandta % 80e
varan bu oranin yaninda Delhi ¢ok sanslt sayilmaktadir.

Hindistandaki kacak yapilasmayl engelieme konusundaki resmi burokratik
yaklasimiar yetersiz kaldiklanmi gostermislerdir. Devletten veya yerel yonetim-
lerden herhangi bir yardim almaksizin Yeni Delhi Janpura Bolgesi sakinieri
oturduklan bloklari, hizla degisen bir toplumun yogun konutlarina donustar-
muslerdir. Bu noktada, tasarimcilann, barinma ihtiyact yogun olan dar gelirli
kesimin enerji potansiyalini kullanmasi ve yonlendirmesi gerekmektedir.3

1. "3rd World Housing ", The Architectural Review, Agustos 1985, 5.54.

2. "3rd World Housing ", The Architectural Review, Agustos 1985, 5.32.

3. Soloman Benjamin, "India, Formal v_Informal Housing", The Architectural Review,
Agustos 1985, 5.36.
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Asagida verilen semada konutlardaki bu donusum gosterilmektedir.
Fotograflar ise Yeni Delhi, Janpura bolgesinde go¢men konutlarindan alin-
mustir. Kullanicinin konutlarda kendi taleplerini karsilama ornekleridir

Bu orneklerde cogu kez konut, barinma disinda da baz fonksiyonlar bunye-
sinde barindirmaktadir. Adeta ¢ok amach konuta donustUraimustar. llave ya
da doénusumliU olarak kullanilan fonksiyonlar ¢ok cesitlilik gostermektedirler.
Genellikle yash insan- i '
lar tarafindan isletilen
kbcuk duakkanlar,
marangoziuk vb. agik
hava atolyeleri, gun-
duzleri kiralanan 6n
odalar, hatta surekli
kiralanan tek kisilik
odalar aile icin ek bir
gelir kaynagt olmalari
acisindan onemlidir-
ler Bazilan kullammla- Fotograf 41-42, Bolgede ¢ok amach olarak kullanwian drnek-
r acisindan da gun e

1. John F.C. Turner, Housing by People, Londra: Marion Boyars, 1983.
2. Fotografta sonradan ilave olarak yapilan balkoniar, 6n odalar veya cat katlari géraimek-
tedir. Farkli intiyaclar icin gerekli olmus dedisiklikler ve donasumler izlenmektedir.
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icerisinde cesitlilik
gostermecktedirler.
Sapbahlari ddkkan ola-
rak calisan bir oda,
aksamlari  yemek
mekanina katilabil-
mekte, hatta geceleri
yatak odasina donus-
turdlebilmektedir.
Orneklenen konut
yerlesmesi icinde sos-

yal alanlar da cok

Fotograf 43. Bisikietin okul servis araci olarak kullanildigt bir  amacl kullanima acik-
ornek. 7 ;

o

Hafta sonlarn toplanti ve sohbet alanlan olarak
kullanilan sokaklar bazi gunlerde pazar alanlari-
na, yaz gecelerinde de insanlarn yatma mekan-
larina cevrilebilmektedir. Kullanicinin bu denli
degisim gosteren taleplerine cevap verebilmek
icin uygulanan yapim yontemi de yine kullanici
tarafindan tarif edilmektedir. Gerceklestirdikleri
uygulamalar ile deneyim kazanan kullanicilar
icin kendi konutunu insa etme sureci giderek
kisalmaktadir. Onlara surekii olarak malzeme sag-
layan yerel saus unitelerinin de tbremesi ile  tasa-
nm ve denetim tamamen gecekondulularin - —
i o ) o . Fotograf 44. Kullanic
eline gecmistir. Kendi begenileri ve talepleri tarafindan dizenlenmis bir én
paralelinde “moda”larin yaratmaktadirlar.1 bahce. o

Politikacilar genellikle bu girisimlere destek olmaktan uzak kalmislardir. Bu tur
bir aretim islemini varsaymamislardir. Asamali olarak gerceklestirilen bu uygu-
lamalann cogunu yasa-disi olarak nitelemekte, geleneksel planlama ve sehir-
cilik anlayisina uygun bulmamaktadiriar. Ancak resmi yollardan gecerek Greti-
len konutlarda bazen eksikligi duyulan pragmatizmi kazanmak icin vernakd-
ler mirmariden ogrenilecek ¢ok sey oldugu gorlsunde bugun tasanmcilar ve
toplumbilimciler birlesiyoriar. Deviet eliyle gerceklesen bazi girisimler bu
mimarinin icinde varolan prensipleri gercekten anlamak ve yorumlamak
yolunda olsalar da, bircogu mevcut sosyo-ekonomik duzenden c¢ikartimis

1. Benjamin, a.g.m., 5.35.
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sadece sekilsel sonuclar duzeyinde kalmaktadir.

Hindistan, Yeni Delhi, Janpura Extension oregiyle benzer sorunlarla karsi
karsiya kalan bircok ulke icin gozardi edilmemesi gereken bazi carpict gergek-
lerin alti cizilmek istenmistir: 1

% Tasanmcilar, mimarlar ve yoneticiler bugtn yoksul kesimin kendi barin-
ma ihtiyacini karsilamak Gzere urettigi ¢coztmleri gormezden gelmek
yerine onlardan faydal sonuclar ¢ikarma yoluna gitmelidir.

% Bu kesimin bu konuda ortaya koydugu enerji ve beceri kacumsenme-
melidir, tam tersine olumiu bir kullanima donusturdlebilmelidir.

#  Yonetimlerce uretilen geleneksel konutlar genelde kullanicilarin benzer-
ligi temeline dayandinimistir. Oysa bircok ornekte de gordlmustur ki,
bazen sosyo-ekonomik karakteristikleri acisindan da ailefer farkhiliklar
gostermektedirler, genelleme yapmak ise cogunlukla mumkun degildir

5.1.3. EI Salvador Ornegi

El Salvador'da orta ve alt gelir gruplari icin konut programlar yaklasik 20 il
once Fundasal 2 projesi ile baslatimistr. Fundasalin ulusal ddzeyde yaygin-
lastrdigr ve tanitigi servisler ve kavramiar oldukca yaratici niteliklidir. Resmi
idareler tarafindan banliyolerde sadece orta ve alt gelir gruplar icin gelenek-
sel anlayista bitirilmis konutlar ve apartman bloklar Gretilmistir. Ancak bu
konut aretimi intiyaci karsilayamamaktadir. Arazi sorunu vardir ve devietin
arsa politikalari konusunda yonlendirici bir glct olamamistr. Strekli olarak
arsa sahipleri kontrolt ellerinde bulundurmuslardir. Sonucta dar gelirliler icin
(sehir nGfusunun 2/3'0) tek secenek gayri-resmi yollar olmustur.2

HOkametin kentteki yoksul aileler icin tek girisimi bazi gecekondu yerlesme-
lerini yiktirmak olmustur. Fundasal 1970 senesinde kar amact gltmeyen kent
capinda bir organizasyon olarak kurulmustur, ve uzun vadede amact sosyal
degisimi saglamak olmustur. Konut programiarini da bu amaca ulasmada
dnemli bir arac olarak gormuslerdir.3

1. Benjamin, a.g.m. s. 36.

2. Fundasal Organizasyonu resmj olarak 1970 yilinda kurulmus, o glinden beri 7300 konut
Unitesi Gretmistir. 1979'da Gretim yilda ortalama 2000 konuta cikartilmis bu da birim basina
yaklasik 800 USD Iik bir birim fiatr getirmistir. Ayni senede organizasyonun tim personeli
180 kisidir.

3. Mauricio Silver, George Gattoni,” El Salvador”, The Architectural Review, Agustos 1985,
sf. 23.
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Fundasaln ana fikri asamall olarak gelismeyi saglamak, kalic bir toplumsal
organizasyon ve katilim fikrini yerlestirerek, gelismis bir cevre ve standardizas-
yon olmustur. Birkac¢ yil icerisinde de gercekten ¢ok guclu bir kurum haline
gelmeyi basarmistir; ve ulkenin konut probleminin cozumlenmesine Katkida
bulunacak onemli adimlar atlmistir. Fiatlarn © gune kadar Gretilegelen konut-
lardan yaklasik 4 kat daha dusuk olan konut uniteleri planianmistir. Konut
Unitelerinin projeleri, insan olcegi gozard! edilmemis, komsuluk iliskileri iyi
organize edilmis, sosyal hizmet tesisleri dusunulmus olmalan acillanndan son
derece basanli olmuslardir. Fundasalin en dnemli girisimi, teknolojik agidan
tutarl ve dar gelirlilerin maddi olarak karsilayabilecekleri bir model gelistirmesi
olmustur. Ancak kentsel gelisme ile ilgilenen tum girsimcilerde kaynak veya
malzeme, teknoloji gibi sorunlardan daha onemilisi dustk gelirli konutlarini
tekrarlayabilmek ve surekli Gretilen projeler haline getirebilmek olmustur.
Cunkd, bu konutlara olan talep hicbir zaman azalmamustir, dolayist ile yasal
olmayan konutlasmanin hicbir zaman sonu gelmemistir.1

Fotograf 45. El Salvador'da yasa dist yerlesmelerden bir érnek.2

1. Gattoni, a.g.m., 5.23.
2. Fundasal programina alinan bircok katihmc benzer yerlesmelerden gelmektedir. Ancak

yapilan arastirmalar sonucunda anlagilmistir ki, yeni bolgelere yerlestirilen ntfusun ancak %
20 si gerekli servisler icin 6deme yapabilecek durumdadir. (Silver, Gattoni, a.g.m., s.23.)
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Fundasal projesini benzerlerinden ayiran en onemili fark toplum katlm orant-
nin fazlaligidirn. Uzun vadede bu projede toplumun organize olmasi, konut
konusunda orgutlenmesi, katihmin saglanmasi ve kullanicinin yeni fikirler
uretmesi 1. dereceden donemli tutulmustur.

Ancak dustk gelirli konutlarina ait bina aretim standart ve kodlarr ¢oklukla
gelismis ulkelerden alinmustir. Bunlar da genellikle dusuk maliyetli Gretim
geregine uyum gosterememislerdir. Tasarimcilar ise bu standartlar oldugu
gibi kabul etme egiliminde olmuslar, onlan yenileme veya degistirme cabas!
icinde olmamislar; en ekonomik ve elverisli cozumu yaratmaktan genellikle
uzak kalmislardir. 1

El Salvador ornegindeki denemeler sonucunda sorun; ait oldugu topluma
uygun, maliyeti en aza indirgenmis, teknolojiden faydalanmus konut tiplerini
yaratabilmek olarak tanimianabilir.

Asagidaki cizimlerde, San Jose del Pino, Santa Tecla'da, 6 ve 8 Kisilik konut-
larin plan eskizleri verilmistir.  Fotografta ise ayni yerlesmeye ait bir sokak biti-
rilmis haliyle gorunmektedir. Cevre sonucta son derece nezih ve kentlilesmis
bir gorunum arz etmektedir.

Konut anitelerinin
buayUklUkleri herhangi
bir yonetmelige bagli
olarak degil, sadece
deneyimlerden, geri
beslemelerden ve kul-
lanici 6deme gucun-
den cikartilrustir,

Santa Tecla'daki
Ornekte proje ortakla-
rinin bircogu uzun
sareli kiracillar olarak
Gniteleri kullanmuslar-
dir. Yeni evierine yer-
lesen bircok aile mah-
Sekil 20. Fundasal'in 6nerdigi vaziyet plani semasi [projedeki remiyeti olan ve
Gnitelere ait plan semalan).2 ‘ guvenlikli bir mekana

intiyag duyrmustur.

1. Silver, Gattoni, a.g.m., 5.23.

2. Yerlesmede mumkin oldugu kadar yollarin kisa tutulmasina, ulasim ve alt yapt
sorunlarinin en aza indirgenmesine 6zen gésterilmistir. Bircok unitenin kendi evine yapana
yardim metodu ile Uretilecedi g6z dnlnde tutulmustur. Su ve kanalizasyon islerinin en
dogal ve bassit sekilde ¢c6zimane gidilmistir.
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Sekil 21. Bdlgede gelistirilmis konut planiarr.

Dusuk gelirli konutlarn halkin buyuk bir yGzde-
si tarafindan desteklenmistir. Ancak, duzenle-
nen bu bolgede en basit sosyal hizmet servis-
lerini bile 6deme gucu olmayan bir ylzde ile
karsilasimistir. Yaklasik %20 olarak belirlenen
bu ylzde kentin en yoksul kesimini temsil
etmektedir ve onlarin da temel intiyaclarin
karsilamak uzere devlet kaynaklar yaratmak
ve kullanmak durumundadir. Son 10 yilda
ulkede dar gelirliler icin yeni bir teknoloji ile

Fotograf 46-47. Bblgedeki
calisma faaliyetinden goruntmler.

beslenmis, maliyetieri
uygun konut tanitim-
lart yapiimistir. Halen
de bunlar bircok gelis-
meye aciktir.

El Salvador'daki uygu-
lamalarda, ‘progra-
min basarya ulasma-
sindaki temel anlayis
yapiiant surekli kila-
bilmek olmustur denebilir. Cozimunde ise gelismis ve sanayilesmis Ulkeler
ile konut ihtiyacinda olan dar gelirli tabaka arasinda bir denge kurulmasi
geregi vurgulanmalidir.

Fotograf 48. Bolgenin buginkt durumu.
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5.2. Avrupa Ulkelerinden Ornekler

5.2.1. Danimarka’da Ucuz Konut Sorununa Cozum
Onerileri ve Moduler Koordinasyon

Bina yapiminda endustrilesmenin gelismesi Danimarka'da son 50 yilda ozel-
likle konut sektorane yansimisti. Bunun sonucunda da Danimarka endustri-
lesmis konut alaninda uluslararasi platformdaki guclu yerine oturmustur.
Yuzyillardan beri bu Kuzey Avrupa Ulkesi zellikle nitelikli isciligi, astin tekno-
lojisi, teknik ve pratik egitim gucu ile bircok Glkenin onderi durumundadir.
Sonug olarak Urettigi binalarda gerek mimari, tasanm ve planlama gerekse
teknoloji ve organizasyon agllarindan tartisiimaz kalitelere ulasilimistir.1

Danimarka’da 1960 I yillarda vapt sektorande bir¢ok parti ile Hakumet ara-
sinda bir isbirligi baslatlmus, ucuz konut yapiminda endustrilesmenin gelistiril-
mesi adina bir dizi prensip ve kurallar benimsenmistir. Bu politika daha sonra
tim dunyada “Agik Sistem Danimarka Yaklasimi™ olarak taninmistir2 Sistemin
uygulanmasindaki amac;

Farkl sosyal gruplar icin, Ozellikle de dustk gelirliler icin iyi yasama sart-
lar saglamak,

% Hizmet ettigi kesim icin, gerek edinmede gerekse barinma surecinde
uygun ekonomik sartlar yaratmak,

% COzam yollarini otonom hale getirerek, hizmet verdigi kesim icin adeta
bir sigorta olusturmaktir.3

Sistem, Ulkede endustrilesmis ve moduler koordinasyonia ucuz konut yapimi-
nin gelismesinde ve saratle yayginlasmasinda onemli bir rol oynamistir.
Uygulama sarecinde diger bircok Glkede oldugu gibi Danimarka’da da su
gercekler ortaya ¢ikmustir:

% Endustrilesmenin getirdigi kaliteler ve kolaylikiar konut sektorunde hizla
artan bir talep haline gelmistir,

7]
%

Yap! sektorundeki malzeme dretim fiatlari ile enddastriyel uretim malze-
meleri fiatlan arasindaki farkin azaltlmasi gerekmektedir.4

1. Marius Kjeldsen,_Industrialized Housing in Denmark, Kopenhagen, Danish Building
Centre Bookshop, 1988, s.8.

2. The Danish Open System Approach.

3. Jorgen Noe Muller, Interplan No.7, Socdial Housing in Denmark, The Danish Association
for Interntional Urban and Regional Planning, Aralik 1990.

4. David Hohnen, Non-Profit Housing in Denmark, Royal Danish Ministry of Foreign Affairs,
Kopenhagen 1988.
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"Acik Sistem Danimarka Yaklasimi“ndaki temel felsefe on-aretim yapi malze-
meleri icin (boyutsal koordinasyona bagl) bir acik pazar olusturmak ve bun-
lann mimarin tasanm ve planlama ozgurlugund kisitlamaksizin farkl alterna-
tifler olusturarak kullaniabilmelerini saglamakur. Yapilan bu ¢alismada devle-
tin gorevleri ise; Ulke capinda bina yonetmelikleri getirerek genel gereksinim-
lere cevap vermek ve ik 5 yil icin bir planlama ve uygulama calismast yap-
mak olmustur.® Farkli Danimarka hukametlerinin son 30-40 senede konut
konusunda ortak bazi yaklasimlart olmustur. Bunlar;

Her aile icin bir konut,
Konut icerisinde yeterli mekanlarin saglanmasi, 2

% Konutlann icinde minimum sosyal hizmetlerin getirilmesi, (merkezi isit-
ma, sicak su ile baglantili islak hacimler gibi.

#  Kendi ekonomik guctne gore ailelere ev sahibi olma veya istedigi evi
kiralama ozgurlugunun taninmasi olmustur.3

Danimarka'da sosyalkonut organizasyonlarinin ana amaci, ekonomik olarak
glc durumda olan toplum kesimine hizmet goturebilmek ve farkl toplum
kesimleri arasindaki dengesizligi mumkun oldugunca ortadan kaldirmak
olmustur. Bu Ulkede bu tur konutlara intiyac gosteren gruplar, coguniukia
dusuk gelirli ve cocuklu aileler, yalniz yasayan yashlar, ogrenim goren gencg-
~ler, yabanar uyruklu isciler veya sihhilestirme ¢alismalart nedeniyle konutsuz
kalan kimselerdir. Ancak yukarida da belirtildigi gibi Danimarka HukUmeti'nin
amaci tum toplum kesimlerine ulasmak, getolasmalan onlemek olmustur. Bu
amac nedeniyle de, dogal olarak kar amacr gutmeksizin ¢alisan organizas-
yonlann gelistiriimesi yoluna gidilmistir. Spekulasyonu onleyici tedbirler alin-
mis, kira bedelleri neredeyse sadece isletme giderlerine donustUrulmustar.
Gelirlerin toplanmasi, degerlendirilmesi icin bir fon olusturuimustur.#

ACIgi kapatmak Uzere Uretilen bu konutlarin timu bir dizi standart ve modul-
lere bagl olarak tasarlanmaktadir. Ancak kullanici taleplerine gore yine bu
kosullara ve Olculere bagh kalarak degisiklikler onerilebilir niteliktedirler.
Isletme ve ekonomi acilanndan bakildiginda, endustrilesmis bina (hazir dnya-
pim elemanlarla Gretilen) Greticiyi ve kullanictyr daima tatmin etmistir. Bugun
de Danimarka'da “Acik Sistem Yaklasimi”, olumlu sonuclar nedeniyle bir¢ok
alanda surdurtulmektedir. Ciddi bir planlama anlayisi ile ganamuazde bile

1. Marius Kjeidsen, Danish Building Centre Bookshop, Danish industrialized Housing,
Copenhagen 1988.

2. Kendi mekanini yaratabilmek icin her bireye bir oda kosulu gibi.

3. Christensen, Henning, Housing in Denmark, Non-Profit Housing Associations,
Kopenhagen 1986.

4. The National Building Fund of The Housing Association.
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196171 yillardan kalan bu konut planiama sistemi rantabl bulunmaktadir.
Cevreye bircok kalite, konut sakinlerine de uygar bir ¢cevreye ait olma duygu-
larini getirmistir. 1

Bu bolumde Danimarka’da uygulanmis olan endustrilesmis konut sistemine
ait ki ornege yer veriimistir. Bunlar, sinirli alanlarda az kath olarak tasarlanmis
konut semalarindan secilmistir. Ozellikleri cesitlilik sanslannin yUksek olusu ve
son derece rasyonel planianmalandir. bunlar gibi baytk oranda on yapim
malzemeler ve moduler koordinasyon ile Gretiimislerdir. Ayrica bu binalarin
planianmalar ve uygulanmalari surekli olarak teknolojik enformasyon ile bes-
lenmistir ve gorulmustur ki, gerek mimari acidan gerekse ekonomik ac¢idan
daha iyi sonuglara ulasmak icin, yapilacak uygulamanin bir modelini bolge-
de olusturmak, Uretici ve kullanicr agisindan buyuk yararlar saglamistir.
Boylelikle endustrilesmis yapi ile geleneksel yapi metodlarnin surekli karstlasti-
rilimalar gundemde tutulmustur.2

Ornek olarak secilen konut projeleri, kar amaci gutmeyen konut Tretim orga-
nizasyonlar (non-profit housing association) tarafindan gerceklestiriimislerdir.
Uygulamalar icin belirli harcama limitleri (m< icin) getirilmistir. Devletin veya
ilgili Bakanhgin denetimi surekli olarak saglanmustir. Sonugta kiralik konutlarin
kira bedelleri de ayni denetimin elinde tutulmustur. Son yillarda az katl, aviu-
lu, bahceli ve degisebilirlige uygun konut tarleri yaksek, ¢ok katl turlere yeg-
" lenmektedir. Ancak, diger bir taraftan konut uretim organizasyonlart ¢ok katli
tipler Uzerinde de ¢alismalarini yogun olarak yaratmektedirler.3

Orneklere yer vermeden once, asagida kullanilan moduler koordinasyon sis-
teminin prensipleri ozetlenerek kisaca tanitilmaya calisimistir:

CIB (Conseil International Du Batiment Pour La Recherce, I'Etude Et La
Documentation) 1984 yilindaki 68 no.lu raporunda moduler koordinasyo-
nun gelistirimis metodlarnna ve prensiplerine yer vermistir. Rapora gore bina-
larda moduler koordinasyonun amact soyle tarif edilmektedir:

“Bina tasarmiannda kullanian elemanlarin olctleri, konumlan ile yaratilan
mekanlar arasinda koordinasyonu saglamak icin pratik ve elverisli bir metod
gelistirmek.”#

1. Marius, a.g.e., s.12.

2. Kjeldsen, a.g.e., s.8.

3. Kjeldsen, The Further Development of Muiti-Storey Housing, Royal Danish Ministry for
Housing 1988, s.6.

4. CiIB W24, The International Modulor Group, Rapor No.68
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Moduler koordinasyonun uygulanmasi halinde saglanacak pratik yararlann
en onemlileri de;

Santiyelerde olusacak zaiyat minimuma indirmek,
Standart Olculer kullanarak uretimi hizlandirmak,
% Ekonomi saglamak,

*%  Olctlendirme ile ilgili ortak bir dil olusturarak haberlesmede hiz kazan-
mak ve verimliligi arttirmak,

#*  Musteri ve kullanicr taleplerine gore degisebilirligi saglamak kosuluyla
tumuyle nizamsiz degisiklikleri engellemex,

Bakim giderlerini asgariye indirgemek,
#  Insai kaliteyi olabildigince yUkseltmek,
olarak ozetlenmistir.1

ModUuler koordinasyon binalarnn yapimiarinin bir butin olarak rasyonellestiril-
mesini dngormektedir.2

Ornek 1

Danimarka Godsvej'de 1973-75 yillaninda  uygulanmus olan bu ornek mimar
Svend Hogsbro tarafindan tasarlanmis, ¢cevre dlzeni ve peyzaj calismalari
Christensen A/S, yaklenici-
ligi ise Rasmussen+Schirtz
A/S sirketleri tarafindan
yaratatmauastar. Projenin
53.560 m< olan toplam
alaninda 526 daire, 3 er
kath /7 blok seklinde duzen-
lenmistir. Daire tipleri tek
odalidan-bes odallya kadar
cesitlilik gostermekte, m?
leri ise buna bagl olarak
44 m2-113 m<2 arasinda
degismektedir. Ortalama
olarak bir konut alani 85
Sekil 22, Strikt(r prensibini anlatan izometrik ¢izim. m< civarndadir. 3

1. The International Modular Group, Condensed Principles of Modular Co-ordination,
1967/68.

2. The Principles of Modular Co-Ordination in Building, CIB W 24, The International
Modular Group, Report No.68,1984.

3. Kjeldsen, a.g.e., s.20.
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Sekil 23. 2-3-4 odall plan tiplerine ait drnekler. 1-
Yasama, 2-Yatma, 3-Mutfak, 5-Banyo, 7-Depolama, 8-
llave oda, 11-Teras.
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Mimar tasanmindaki ama-
cimn, bloklara bagimsiz
heykelsi birer kutle etkisi
vermeye calismak ve boy-
lelikle insai sistemde Onem-
li degisikiiklere neden
olmaksizin herbir konuta
farklilasma sanst tarnimak
oldugunu belirtmektedir.
Insai sistem bu ornekte
4.5 m. olarak secilmis bir
izgaradan (kolon-Kiris)
olusmaktadir. Onyapim
elemanliar malzeme olarak
tercin edilmistir. Moduler
sistemin kesisme noktala-
rindaki kolonlar ise tum
yuku temele baglamakta-
dir. 18 cm. genisligindeki
duvarlar kolonlara asilarak
Kiris gibi gorev yapmakta-
dirlar. Uc kath bloklar farkl
plan tiplerinden olusmus,
buydk teras ve balkonlann
konumlan da mimann yer-
lesmeyi tek dazelikten kur-
tarmasina yardim etmistir.

Ornek 2

Danimarka Albertsiund’'da
1975-76 yillannda mimar

Ole Birch, peyzaj mimart A.Brunn, ve yuklenici firma Larsen+Nielsen
Enterprize A/S tarafindan  uygulanan 2. ornek, 63 blokta, 304 daire ve 86
ek odadan olusmakta ve toplam 26.747 m? lik bir alana yayilmaktadir. Konut
tipleri 2-6 odal tipler olarak 65 m? ile 108 m? arasinda cesitlilik gostermekte-
dirler. Tum birimlerin kendi buydkitkleri paralelinde 40-80 m? lik bahceleri
bulunmaktadir. Farkli yuksekliklerde duzenlenmis 1-3 kath binalarn olusturdu-
gu kompozisyon 3. boyutta yerlesmenin plastik etkisini guclendirmektedir.
Ornekleri verilen plan tipleri 2-3-4 odal tiplerden secilmistir. Farkii aile blyUk-




5 Boliim 103

a1t

6 516
4 _
V‘
= 1
5 5 6
2
2 g 1
e a
IUklerine gore tasar- = \’2
lanmis konut plan-
. . .. 11
larini istege gore se- !
killendirmek ayni <7
vaziyet plani icinde ve ayni insai sistem ile 2

mumkan kilinmistr. Insaatta ve ozellikle cephe- . .
: Sekil 24. 2-3-4 odal plan tiple-
lerde hazir elemanlar kullanimasima karsin 3.  rine ait érnekler (1-Yasama, 2-
.- A . . Yatma, 4-Mutfak, 5-Banyo, 6-Hol,
boyutta zenginlik ve cesitlilik gerek mimari  7-pepoy.
gerekse kentsel planlama ve vaziyet plani duzenlenmesi acilarindan oldukga

basarih bulunmustur.

5.2.2. Hollanda'dan Uygulama Ornekleri

Hollanda'da, Kral lll. William'in ‘Royal College of Engineers” e 1853 yili
sonunda az gelirliler ve isciler icin hazirlatma emri vermesiyle baslatilan dar
gelirliler icin konut planlama calismalart Il. Dunya Savasima kadar gelistirilerek
yaratilmus; ancak Il.Dunya Savasi sirasinda konut programlama ve plania-
ma calismalarina ara verilmistir. Savastan hemen sonra Amsterdam sehrinin
yogun olarak buytk limaninin gelistirilmesine, endustrisinin: duzeltimesine
agirhk verilmis, konut planlama ve uygulama organizasyonlarl o gunlerde
ertelenmistir. Bu sebepledir ki, Amsterdam kenti konut agiginin kapatimasin-
da o donemde yeterince hizli bir tempo ile ilerleyememistir.
Endustrilesmenin gelismesi ile kent nUfusunun hizlt artisi sonucunda konut
acigr problemi kaginiimaz olarak gundeme gelmistir. 1940 yillarin sonuna
gelindiginde yaklasik olarak 26.000 konut acigindan soz edilmektedir.2

1. Kjeldsen, a.g.e., s.22.
2. Dr. ian Parker, Social Housing Amsterdam 68-86, Amsterdam, Stadsdrukkerij van
Amsterdam, 1986, s.1.
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1968 yilinda konut acigini kapatmak Gzere bayUk capl projeler baslatimstr.
1968-1986 seneleri arasinda kent icinde ve banliydlerinde konut planiama
organizasyonlan yaratalmus, yeni duzenlemelere ait kurallar ve yonetmelik-
ler olusturulmustur. Amsterdam’da uygulanan konut politikalaninin ana fikrini
yenileme olusturmaktadir. Dar gelirli gruplarin barinma sorunu, ve ucuz
konutun uretimi, edinilmesi ve kiralanmasi ile ilgili calismalar yapilmis, prog-
ramlar yGrarlage konulmustur. Konut acigini gidermede dustk gelirli konut-
lari daima programin oncelikli maddesini olusturmustur.

Kent i¢i cogunlukla ticari binalar, is merkezleri, bankalar ve sigorta sirketleri ile
donatiimistir.

Bu bolumde verilen ornekler Amsterdam'da, Il. Danya Savasi sonrasi glnde-
me gelen yenileme calismalan kapsaminda gerceklestirilmis, sosyal konut
niteligi tasiyan kent i¢ci konutlandir. Konut planlar, orneklerde de gorulecedi
gibi, degisik kullanimlara firsat vermesi, sinirh m? lerde ¢cozalmds olmala-
r,maximum kullanim alani saglamalarr agillarindan dikkat cekicidirler.1

Ornekler; minimum m? lerde plan ¢cozimlerindeki rasyonellik, ic dtzenleme-
lerde getirilebilecek esneklik ve binalarda gerek cephe dluzenlemelerinde
gerekse planlardaki standardizasyonun getirdigi disiplin, Istanbul kenti icin
onerilebilecek konut planlama sistemlerine 1sik tutabilecek yorumiar ve anla-
yislar icermeleri acilarindan secilmislerdir.

Ornek 1

Fotograf 51-52 7 sekil 25. Wethouder De Roosplein yerlesmesine ait gbrintiler ve kat
plani.

1. Parker, a.g.m., s.2.
2. Sociale Woningsbouw 68-86, Gemeentelijke Dienst Volkshuisvesting, Amsterdam, 1986,

{Mimar, Marge olan yerlesmenin yapimcisi Woningsbedijf Zuidoost {ABP). Yerlesme icinde
313 konut birimi yer almakta, tamamlanma yili ise 1985).
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Ornek 2

Fotogr?f 53-54 / Sekil 26. Amsterdam Meernhof yerlesmesine ait kat plani ve goru-
namler.

Ornek 3

Fotograf 55-56 /7 Sekil 27. Onderlangs yerlesmesine ait géranumler.2

1. Sociale Woningsbouw 68-86, a.g.e. (Mimari,Van Gool, yapimcisi Het Oosten,
Dr.Schaepman olan yerlesmenin tamamlanma yili 1977 dir Icerisindeki konut Gniteleri sayisi
ise 846'dir).

2. Sociale Woningsbouw 68-86, a.g.e., (Yerlesmenin mimarn De kat en Peek, yapimcisi ise
Woningsbedrijf Amstel'dir. Yerlesmenin icinde 296 konut Gnitesi yer almaktadir).
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5.2.3. Portekiz Ornegi

Portekiz'de fasist rejimin devrildigi 1974 Nisan'indan sonra, Ulkede sehirlerin
ve toplumun yeniden insast icin bircok tasarimci, planiamaci, sosyal bilimci
ve mimar bir araya gelmislerdir. Nuno Portas’in® yonetimi altinda gezici des-
tek gruplart (ambulatory support groups) Opporto ve Lizbon'un gecekon-
du mahallelerinde hemen calismalara baslamuslardir. Sonuclar son derece
yuksek bir mimari kaliteye ulasmistin2 Her zaman aktf bir topluluk, daha yok-
sek standartta konut sartlan, egitim ve sosyal hizmet saglanmustir. Sozkonusu
SAAL3 ekipleri (gezici destek gruplari) o bolge icin ihtiyac hissedilen tum
konularin uzmanlanndan olusmaktaydi. Portas'in da bir makalesinde soyledi-
gi gibi, SAAL ekiplerinin ilkesi, ‘talebin organizasyonunun onceligi’ idi.4 lik
gorev bolge halkinin ihtiyaclanni ifade etmelerini; ¢ozum arayisinda liderligi
ele almalarini saglamak ve programi gerceklestirirken gerekli politik guc
uygulamalanini saglamakt. Bu politik talebin organizasyonu, sonucta, yonet-
i koolisyonla catisma noktasina gelmis ve koalisyonda agirigt olan Sosyalist
Parti SAALT adim adim aynistirmistir. Ancak bu, SAALIN, planlama ve tasarimia-
rinda, yaklasiminin gecerliligini kanitlamast ve onemli projeleri hayata gecir-
mesinden sonra olmustur.s

Makalelerinde Nuno Portas SAALIN orgutlenmesini, amaclanni ve Lizbon'un
Curraleira diye anilan bolgesinin yeniden gelisim oykasunu anlatmistir.
Calisma buttn bir ekibin imzasint tasimaktadir. O yillarda Portekiz'de bulunan
ve simdi USA, Berkeley'de Planlama profesort olan Manuel Castells, SAAL
gahgmalérmm oneminden surekli soz etmektedir. Castells, "Tarihsel olarak
yapisal yogunluk doneminde yasiyoruz, daha uzun yillar hepimiz Portekiz'li
olacagiz, Portekiz ornegi dasuncemizi harekete gecirmelidir” demistir.é

5.2.3.1. Saal ve Portekiz’'de Kentlesme Devrimi

SAAL Portetiz’de konut politikasinda yeni bir streci, Gretim-dagium ve kulla-
nimda rol alan farkli kesimler arasinda yepyeni iliskileri baslatmayi ve bu
strecte gerek bicim gerekse idari sistem olarak varolant degistirmeyi amacli-
yordu.?7 Geleneksel konut kavrami, insa edeni, kullanicidan tamuayle ayirp,
kullanicinin tasarim ekibi ya da insaat sureciyle iliskisini kopartmaktadir.
Kullanicilanin, icerisinde yasayacaklart konutlarin yeri, orgutlenmesi ve bina

1. Nuno Portas, Mimar, Lizbon Konut ve Kentsel Planlama Kurumu Eski Genel Sekreteri.

2. Bkz: Alvaro Siza ve Alves Costa'nin bu konu ile ilgili raporlari, Lotus 13 ve 18.

3. The Ambulatory Support to Local Residents Program'in Portekizcede kisa adl.

4. Nuno Portas, "SAAL and the Urban Revolution in Portugal”, R.Hatch, The Scope of Social
Architecture, New Jersey Institute of Technology, USA, 1984, 5.259.

5. R.Hatch, a.g.e., "SAAL/Curraleire Lizbon, Portugal”, s. 258.

6. R.Hatch, a.g.e., 5.258.

7. Nuno Portas, a.g.m., §.259.
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tipl hakkinda cok nadir olarak soz haklan vardir. Kullanicr geldiginde hersey
Ditmistir. Saal programinda ise kirac ya da genel adiyla kullanic hicbirsey
baslamadan gelir. Program bir grup insan ve sosyal cevre ile baslar.?

Fotograf 57. Kullanici icin ve kullanici tarafindan tasarlanan yeni konut yeriesmeleri
Lizbon, Curraleira yikintilaninin Gzerinde insa edilmistir.

SAAL programinin temel ilkeleri asagidakilerdir:

% ldari ve teknik sarecin liderligini kullaniclya birakmak (istemin organizas-
yonuy),

% Her konut programini, Ozel kent kosullar ile baglantli ele almak, yani
planlamacilann teknik ¢ozumlemelerini kent icindeki yapi sistemine
uygun kilmak;

#  Yerel topluluga ait kaynaklart harekete gecirecek kosullarr yaratmak
(sadece idari degil, maddi ve emekle ilgili kaynaklan).2

1. Hatch, a.g.e.,"SAAL Curraleira Team, Designing Curraleira®, s. 265.
2. Nuno Portas, a.g.m., s.260.
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5.2.3.2. SAAL Programinin Orgiitlenme Semasi ve Mali
Portresi

Kent tasanmindaki tepeden tabana tek yonlu geleneksel isleyis, genelden
dzgule, halkin dogrudan kaulimiyla “buytk tasarima” yonelecek sekilde
degistirilmistir. SAAL programinda tam tersi yonde bir Dilgi akisi
olusturulmustur. Oncelik, yerel kaynak ve bicimlerin degerlendiriimesindedir.

SAAL programlarinda insa edilen ya da lyilestirilen konut basina maliyet
dustk tutuldugundan, kullanicilar yararina bir mali durum s6z konusudur.
Program sadece oturanlarin kaynaklarini arttirmalari yoluyla degil, ayni
zamanda islerin dogrudan yonetimi veya yerel sirketlere verilen inaleler saye-
sinde harcamalann kisiimasini da tesvik etmektedir. Kar amadci gutmeyen yerel
kooperatiflerin secilmesi, yapilarda standartlastirma ve prefabrikasyona yonel-
mekten cok daha verimli olmaktadir. SAALIN yaklasimi kat kod ve kurallann
degiserek, varolan {yol, eski bina vb.] tesislerin degerlendirilmelerini hedefle-
mistir1 Yeni konut politikasinda, ne geleneksel 6zel girisimciye, ne de plania-
ma ve insa icin buyuk deviet kuruluslarina bel baglaniyordu. (Portekiz'de
devlet yatnmlarnndan ziyade birka¢ guclU firma piyasayi kontrol etmektedir).
Onerilen programda bunlarin yerine daha farkli, alternatif bir sistem olusacak
ve su kesimler bu strecte yer alacakti:2

Orglitlenmis sakinler (kullanicilar),
Devlet veya belediye hizmetleri (direkt kamu kanatl),
Ozel tesebbUs (mumessil kanal).

Onemli olan konu, ortak tasanm standartlari gelistirerek ve aile gelir gruplari-
na gore bir kira sistemi tanimlayarak, bu G¢ kanaln uyumunu saglamaku.
Bunlanin ayn ayn tretim hedefleri belli degildi, ¢unku belirli bir proje yoktu.
Ise baslandiginda Uretim ve sosyal sektorler arasindaki onceligi befirleyecek
hi¢ bir ulusal veya bolgesel gelisme plani veya benzer sekilde, asagr gelir
gruplarina oncelik veren, yeni sosyal politikalar iceren kent gelisim planian da
yoktu. Bu konuda tek formullt bir politika yerine paralel ve tumleyici politika-
lar sistemi organize ederken, yeniden insaadan dogacak zaman kaybini
dnlemek ve sakinlerin her bir kanala ait (niceliksel ve niteliksel) vanian tum
noktalara erisebilmeleri icin 6zel bir caba gerekliydi. Tum alternatiflerin bas-
langicta bazi handikaplan veya belirsizlikleri olmaktaydi.3

1. Hatch, a.g.e., "SAAL Curraleira Team, Designing Curraleira”, s.265.
2. Portas, a.g.m., s. 259.
3. Eduardo Leira, Peopie, Building, Democracy, R.Hatch, a.g.e., s.271.
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Kooperatif kanalinin o yillarda Portekiz’'de hic gecmisi yoktu, arazi kithgr da
SAALIN uygulamalar icin bayuk bir engel olusturmaktaydi. Uygulamalarn
Dasarisi, sadece hukumetn iyi niyetine degil, ayni zamanda sakinlerin yete-
negine de dayanmaktaydi. Bir kez kurumsallastiktan sonra kooperatiflerin,
gerekli arazi ve paranin saglanmasi icin kamu organiarnna baski yapabilecek
orgutlere donusmeleri geregi kacinilmazdi. Nitekim Portekiz ormeginde bu
gerceklesmistr. llk arazi istimlaklar Oncelikle kent icinde baslarmisur. Kooperatif
kanalinin sonuclarinim kentsel aga dahil ve her arazi icin Ozel olarak tasarlan-
mis projelerde gorulecedi, dolayisiyla fiziksel kosullar ve toplulukla uyumiu
olacagy varsayllmistir. Uretim maliyetierinin de daha dustk olacagi dUstntl-
mustur. SAALIN kooperatif programiari, PortekiZ'li mimarlarin, tasarm ve katr-
Iim yontemlerine, ve hatta resmi iliskilere yenilikler getirmelerini saglamustir.?

Fotograf 58-59. Oporto'daki SAAL uygulamalarindan ornekler. (Mimarlar; 1-A.Siza ve 2-
S.Fernandez).

1. Hatch, a.g.e., "SAAL Curraleira Team, Designing Curraleira”, s.267.
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5.2.3.3. SAAL Ekipleri

SAAL uygulamalarinda sakinler proje kontrold icin kooperatifler cercevesinde
orgutlenmeye cagrilirken, hukumet de her bolge icin teknik destek orgutt
kurmustur. Mimar, munendis, sosyal bilim uzmanlarr ve ogrencilerden olusan
vaklasik 100 adet teknik ekip kurulmustur. Bu ekiplerin gorevieri:

% Sakinlerin kooperatif cercevesinde orgutlenmeleri icin gerekli ik desteg
saglamak, projenin kentsel alan ve sosyal sinirlarini cizmek, toplulugun
orgatlenme faaliyetleri, genel kurullarda arastrma ve konusma yoluyla
iNnsa programlarini olusturmak,

#  Qerekli arazinin, yeniden yerlesilebilinecek binalarn ve diger kaynakia-
rn saglanmasi icin oneriler hazirlamak,

#  Gerek konutlar gerekse ortak sosyal alanlardaki mimari ¢alismanin asa-
malarina gore programi belirlemek,

#  Kooperatif tuzuklerine uygun olarak yerel yonetimlerin onayina sunula-
cak santiye planlarini gelistirmex,

% Projenin muteahnhit tarafindan veya dogrudan yonetimi konusunda
kuruluslara tavsiyelerde bulunmak, tekliflerin alinmasina yardimc! olmak,

#  Insaatin ve gerekli duzeltmelerin yonlendirilmesini saglamak ve

% Kamu hizmetlerine iliskin mallyetlerin hesaplanmasinda, yerel organlarla
baglanti kurarak yardimci olmak;

olarak tanimlanmistr.1

Fotograf 60. SAAL tarafindan hazirlanan bélge gelistirme projesi calismasi.

1. Portas, a.g.m., s. 262.
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Teknik ekipler saat Gcretli olarak calismakta idiler ve rutin islerin yarisira sakin-
lerin toplantilarina, soylesilere de katilmaktaydilar.

Yerel ekipler sisterni, bu amac i¢in olusturulmus bolgesel koordinasyonun
(Oporto, Lizbon, Algarve) bunyesine baghydi. Yerel SAAL barolar, teknik per-
sonel secimi, maliyetlerin denetimi, arazi konusunda onerilerde bulunmak
ve teknik cozumler getirmekle yukumlUyduler. Mesleki hizmetin olagandis
yayginhgi, tasarimciyi politik ve kuramsal bir cerceveye soktugu icin de yeni-
likciydi. Gegmiste kullanilan geleneksel ihalelerle elde edilemeyecek bir geri
besleme (feedback) de saglanmustir. Fakat ayni zamanda toplulugun politik,
ideolojik olarak yonlendiriimesi tehlikesinin de ortaya ¢ikmasi kaginilmaz
olmustur. Bu konu SAALe yonelen elestiriler arasinda yer almistir. 1975te
hakumet ve yerel yonetimlerin degismesiyle, deviet kurumlariyla, ekip ve
sakinler arasinda anlasmaziik artrmistir. Batceler kisitlanmustr; devietin kendi
icinde de olagan bir muhafazakar-ilerici bolunmesi ve karsithgr yasanmaya
baslanmustir.1

Bu tur bir kooperatiflesmenin basarisi garanti degildi; orgutlenmis sakinlerin
demokratik kurumlar kanaliyla cikarlarini korumak icin sarekli mucadele
etmeleri gerekmekteydi. Boylesi bir catisma altinda kooperatifin verimliligi
sosyal hareketliligin yanisira devletin politikasina da bagimiidir.

SAAL programinin proje yonetimindeki yenilik; bastan beri kullanici ve tasa-
nmciyl yaz yaze getirmesidir. Bircok projede tasarimci kullanicr kitlelerinin
sosyo-ekonomik durumuna ait bilgileri istatikler araciigi ile edinir. Ve projenin
bitimine dek, tasarim ekibinin kullanicr ile dogrudan bir iliskisi olamaz.
Dolayisiyla da kullanicinin dretim surecine hi¢cbir sekilde katkisi yoktur.
Otonomiugunu ilan eden bu tarza karsi, SAAL onu bertaraf etmenin yollarini
aramistir. Projenin cevap vermeyi hedefledigi sosyal istemin, tasarnm basla-
madan once orgutlenmesine ve kullanicilarin sadece tartismalara degil prog-
ramin gelistiriimesine ve dnemli Gretim kararlarina da katimalarini saglamaya
cahsrmistir. Yerel, siyasi ve idari yapida halk orgutlenmelerinin karar verme yet-
kilerinin ve etkinliklerinin arttinlmast icin ¢alismistir.2

Bu kathm projesinin gerceklesebilmesi igin, katiimak isteyenlerin siyasi olarak
etkin ya da karar yetkisi sahibi olmalan gereklidir. SAAL programinda, kullani-
cllarin temsili yonetim sistemi bunu saglamaktadir. Program bu acgidan
dzgundur. Mimarlar, ¢izimler, maketler hatta kullanicinin ziyaret edebilecegi
prototip konutlar araciigyla kullanici ile dialog kurmaktadir.

1. Hatch, a.g.e., 'SAAL/Curraleira’, s. 258.
2. Portas, a.g.m., s. 263.
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sekil 28. Curraleira projesi ¢alismalanna ait arazi kesidi ve plan tipleri.

5.2.3.4. SAAL Calismalarinda Coziimler ve Degerlendirmeler

SAAL strecinde, tasarm konusunda etkin bir dialog olmasina karsin, kullanicr-
larin rolti geleneksel strecten farkl mimari sonuglar getirecek yeterlikte olma-
mistir. Klasik cozamlerin disina ¢ikabilmek icin, tasanmcinin: hizmet verecedi
kesimi cok iyi tanimasi, onlarin da cevrelerinin sekillenmesine katilmak konu-
sunda ictenlikle niyetli olmalar ve sabirli bir dialogun surdurdlebilmesi sartar.
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Cogu projede kullanicinin binasinin islevsel cozumu konusunda (aviulu, bah-
celi, acik mutfakl vb.) karara katimasinin ¢ok olumlu sonuclarina rastianmis-
tr. Bu son derece onemlidir, cunku kullanicilanin tasarimina katildiklar, yasam
tarzlannin karsiigr olan konutlar onlarin sevdikleri konutlardir. Bazen tek bir
tip Uzerine gitmektense mumkun seceneklerin siralanmast yoluna gidilmistir.
Dis mekanlar, kutle iliskileri ve cepheler ile ilgili kararlarin kullanicilar tarafin-
dan ‘mimarlanna’ birakildigr SAAL projelerinde, 1920 ve 30 larin merkezi
Avrupa konut tiplerine benzer gorunumlt sonuclar elde edilmistir.1

SAAL calismalari incelendiginde kentsel bicimlerin karmasiklgi tipolojik bir
siniflandirma yapitmasini engelliyor. Yine de projelerin bircogunun daha
once denenmis toplu konut programiarinca benimsenen ¢ozumlerden ¢ok
farkl oldugu soylenebilir. Hicbir ortak karar verilmedigi halde, ekiplerin cogu
az katl, toprak ile iliskili, surekli veya baglantll binalarda birlesmislerdir. Dis
alanlar cogunda ozel kuictk bahceler olarak degerlendiriimistir. ki kath ve
aviulu evler, degisebilirlik sansini tanidiklanndan yeglenmislerdir. Tarinsel alan-
larda rehabilitasyon alanlar insa edilirken varolan kent morfolojisi daima dik-
kate alinmistr. Kimi zaman eski yerlesme bolgeleri yeniden hayata kavusturul-
mustur. Ornegin Oporto, Antas ve San Victor bolgelerinde sira evierin resto-
rasyonuna gidilmistir. Banliyolerde yuksek yogunlukta, bol yesil alan icinde
bircok konutun insa edildigi durumlarda secilen formlar ¢ok gesitli olmustur.2

Curraleira; Lizbon icindeki en tipik gecekondu mahallesi, burjuva yerlesimi-
nin yanibasinda, ve her tarlt kamu hizmetinden yararlanma olanagina sahip
bir bolgedir. 1974'te kooperatiflesmenin ilk gerceklestirdigi bolgelerden birisi-
dir. Ayrica liderlerin, belediyenin programina karsi ¢ikugr donemde bile
SAALIN astan performans gostermis bir bolgesidir. Bolgede konut insasinin
sarmesi sirasinda tuketici kooperatifi, kadin isligi gibi aktiviteler otusturulmus
ve basaryla yaratdimastar.3

Curraleira’da uygulanan farki konut tipleri, siraevler, galerili dublexler, degise-
bilme (bUyume-ktgulime) ozelligine sahip aviulu tiplerdir. Binalarin program-
lar ve planiar son derece ettdudtr.# Bu basarninin sebebi de ¢dzUmlerin tar-
tsiimasindaki katilim ve sture¢ boyunca yerel yonetimlerie kullanict ve plania-
macilar arasindaki etkilesim olmustur denebilir.

1. SAAL Curraleira Team, a.g.m., s. 267.
2. SAAL Curraleira Team, a.g.m., 5. 265.
3. Portas, a.g.m., s. 264.
4. Portas, a.g.m., s. 264.
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Fotograf 61-64. Curraleira’nin yeni gorinumieri ve Curraleira takimimn ve kuilanicilarin
birlikte tasarladiklan bir konuta ait ic mekan.1

1. Pisirme-yemek ve oturma mekanlar arasindaki acik gecisler, bolgedeki gelenekset plania-
madaki kadinin izolasyonu anlayisina ters dismektedir.
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5.2.4. Polonya Ornegi

Bu alt bashkta Polonya'nin I. Dunya Savagsi sonrasinda onemli dlcude konut
aciginin ortaya ckmast ile Ulkede yeni kentsel planiama ve konut programia-
ryla ilgili yapilan arastirmalar ézetlenmistir. ki Danya Savasi arasindaki yillarda
Polonya'da konut konusunda bircok yeni yaklasimlar,  kentsel planlama ve
konut organizasyonu konularinda orgutlenmeler olmustur.® Bu alt baslikta,
konut problemine o dénemde (1918-1939] getirilen mimari ve kentsel
cHzum Onerileri kisaca Ozetlenmistir.

Sozkonusu yillarda Varsova'da kentin Zoliborz Bolgesi bir uygulama alanina
donusturtlmustur.2 Zoliborz bolgesi kentin guneyinde, eski ve yeni kent ara-
sindaki bolgede yer almaktadir. Bolge ile ilgili ik yazii belgeler 1367-1368 yil-
larina gitmektedir. Tarini stre¢ icinde Varsova kentinin hizli gelisimi bolgeye
de yansimistir. Mimar Jan Tylner ilk olarak 1760 yiinda bolge icin bir plania-
ma calismast yapmis, bu plan 1774 yiinda bir kurum tarafindan uygulanma-
ya konulmustur. 1791 yilndan itibaren de bolge Varsova'ya bagl bir kentsel
birim olarak ele alinmistir.

Polonya'da Krallik doneminde Zoliborz bolgesi daha fazla onem kazanmis,
gerek mekansal ve mimari gerekse ekonomik acilardan gelistiriimesine agirlik
verilmistir.

Baskent Varsova'da, cagdas kentlesme ¢alismalarn 1918'den sonra, 1.DUnya
Savasinin ardindan onem ve hiz kazanmistir diyebiliriz.3

Kentin sehircilik problemlerinin basinda konut acigi sorunu ve yeni yerlesme-
lerin tanimianmas! konularr yer aimakta idi. Oregin 1921 yilinda Varsova'da
60.000 konut acig vardi, konut sorunu olan nufus yaklasik olarak 1 milyon
kisiydi. Bunlann 3/51 son derece sagliksiz kosullarda ve kendileri icin her agi-
dan yetersiz konutlarda barinmakta idiler. Sozkonusu nufusun bayuk bir
cogunlugunu isci aileleri olusturmaktaydi.# Kentin banliyolerinde (Wola,
Czerniakow, Brodno gibi) agrlikh olarak proleter aileler yerlesmislerdi ve yapi-
lan arastirmalarda 1919-1930 arasinda buniann %80inin halen tek veya iki
odadan olusan konutlarda bannmakta olduklari, saglk kosullarinin saglana-
ramis oldugu ortaya ¢cikmistir. O yillardaki ¢ozam arayislan da konut sorunu-
nun cozumane care getirememisler,® durumun giderek gugclesmesine engel
olamamisiardir. Insaat kredileri coguniukla tek konut sahiplerine ya da kar

1. Helena Syrkus, Social Aims of Urbanization: A_Man and His Environment, Varsova-
PWN, 1984, s.4.

2. L. Heyman, Nowy Zoliborz 1918-1939. Architectural Forms-Town Planning Problems
Varsova, PWN, 1984, s.237.

3. L.Heyman, a.g.e., 5.237.

4. Tolkwinski, Planning And Extension Of The Workers Houses, Varsova- PWN, 1936, s.42.
5. Tolkwinski, a.g.e., 5.43.
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amaclh insal kuruluslara aktariimaktadir. Konut kredileri ve benzeri fonlarla
Varsova'da 1922-1925 yillan arasinda bazi konut yerlesme birimleri uygulan-
mistit. Bunlarin uyguilayicsi ise, ‘Subay Evieri Yapim Kooperatifi' olmustur.
Asagida bu ‘Ordu Uyeleri Kooperatif Evieri” olarak adlandirabilecegimiz uygu-
larmadan birka¢ ornek yer almaktadir.

Bu uygulamanin ardindan gelen yillarda ekonomik krizin etkisi ile konut poli-
tikalart daha cok ozel konut sahiplerini desteklemistir, onlann istemlerini karst-
lamaya yonelik olmustur.2

Ancak o yillarda sadece birkac yillik gecmisi olan kar amaci gutmeyen
konut ve yapi organizasyoniarina, olumsuz sartlarda yasam surenlerin fay-
dalanabilecedi, kira bedellerinin minimumda tutulmasina yardimci olabilecek
krediler saglanmustir. Kredilerin geri ddeme kosullart alt dtzeydeki kullanicillara
gore ayarlanmistir. Benzer sekillerde bazi konut kooperatiflesmeleri ve "Ulusal
Ekonomi Bankas!' nin katkilan ile gerceklestiriimis konut insaatlart olmustur.3

1937-1939 yillan arasinda ise Varsova Konut Kooperatifi adll orgutlenme,
calisan sinifin politik drgutlenmesi paralelinde sosyal amaci bir organizasyon
calismasina girmistir. Bu onct calismada ¢cogunlukia Polonya’lt genc mimar-
lar ve Praesens# Uyeleri ¢calismislardir. Polonya’ll geng mimarlan ve oncdleri
o yillarda en cok mesgul eden konular konut konusunda yapilacak reformiar,
konut dretimi alternatifleri ve bunlarin planlanmasi calismalarn olmustur.
Konuyu ele alirken gerek mekansal gerekse sosyolojik acilardan doyurucu
¢OzUmler aramakta idiler. Yeni formlar ve mekanlar yaratma cabasinin yanin-
da ucuz ve kolay uretilebilir, tim yonleriyle kullaniciy memnun edebilecek
Konutu arastirmaktaydilar.s

Varsova Konut Kooperatifinin uyguladigr itk konut grubu ve komsuluk tnitesi
B. Zborowski (1925) tarafindan gergeklestiriimistir. Bu mimar tasarladigr pro-
Jesinde agrrlikh olarak geleneksel formlara ve cizgilere sadik kalmistir. Varsova
Zoliborz'da yer alan kurulusun ikKinci uygulamasi da ayni mimarin imzasini
tasimaktadir. Daha sonraki uygulamalarda ise genc mimarlar devreye girerek
farkl mekansal degerleri, yeni yasam sekillerini ve yeni formlan tartismaya
acmuslardir. Bir diger taraftan Varsova Konut Kooperatifi kurulusu, kendi egi-

1. L. Heyman, a.g.e., 5.241.

2. Henryk Jaworowski, Wojciech Walczak, Planoanie przestrzenne w procesie rozwoju
Lodzi w _latach 1918, Urbanistyka-Architektura Mis cella nea Lodzkie, Muzeum Historii
Miasta Lodzi, Lodz, 1984, s.109.

3. L.Heyman, a.g.e., s.242.

4. Polonyali mimar ve tasarimailar tarafindan 1926'da kurulmus bir gruptur. Iclerinde
Barbara ve Stanislaw Brukalski, Helena ve Szyman Syrkus gibi kurucu Gyeler bulunan kuru-
lus CIAM ile sGrekii iletisim icindedir. {L.Heyman, a.g.e., 5.242}.

5. Syrkus, a.g.e., s.5.
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tim kuruluslarr aracih@i ile kooperatifte yasami tarif etmis ve buralarda yasami-
N1 surdurecek vatandaslarinin belirli alanlarda egitiimelerine ¢alismistir. Konut
sakinlerini bir anlamda yeni yasamlanna ve cevrelerine hazirlamaya, onlarin
yetistirimesine emek harcamistir 1 Ayri zamanda konut sakinlerine kurulusun
ve organizasyonun kararlarini etkilere ve elestirme hakki verilmistir. Projelerin
hazirlanmasinda kullanicinin katlimi saglanmistir2  Boylelikle planlama, prog-
ramlama ve kullanma asamalari arasinda bir ortakhk olusturulmustur.
Organizasyon kendi calismalarint yarttarken  CIAM Kongreleri ile iliskisini
surekli kilmistir. CIAM'In Frankfurt-on- Main” deki 2.Oturumunda ‘Minimum
Yasam Standartlarina Uygun Konut3 bashigr altinda bir dizi tartismalar yapil-
mis, uzlasmalara gidilmistir. Varsova'daki konut planlama organizasyonlart da
bu sonuclann dogrultusunda modern insanin ucuz konutunu aramaya
yonelmistir. Mimari tasanm surecinin sosyal tanimlamalar ve verilerle ¢ok
yakindan ilgili oldugu gerceginin strekli olarak altini ¢izmistir. Sonucta uretile-
cek konutlarin, icerisinde yasanilacak ‘makineler’ degil, ‘yasayan organizma-
lar” olmasi yonunde calismalarini surdurmustur.4

Ana programi cercevesinde Varsova Konut Kooperatifi, konutlarnni isciler ve
benzer kosullardaki dar gelirliler igcin tasarlamistir. Konutlarda is¢ilerin yanisira
ogretim Qyeleri, aydinlar, sanatgiiar ve memurlar barinmuslardir.

Sonug olarak denilebilir ki; bu konuda Polonya’ll dnculer problemleri ele alir-
ken gerek teori gerekse uygulama agirlikli calismalarinda daima gergekci
davranmuslardir. Uretimleriyle sorunlara ¢ozOm ararken gercekleri gozardi
etremisler, olaylara ¢ok yonlQ yaklasma hedeflerine ulasmuslardir. Bugun de
Polonya'da o yillarda temelleri atlan modern mimarlik, yeni fikirlerin ortaya
atimast-gelistirimesi ve yerlesmesi, ozellikle de tasanimailarin insana yaklasimi
acilarindan dnemli bir formasyon olusturmaktadir.® Ayrica Polonya‘'da yapi
sanatina fonksiyonalizmin getirdigi bircok katkidan ve degisiklikten bu pers-
pektifte soz edilebilir. 6

Asagidaki drmeklerde Varsova Konut Kooperatifinin uygulamalarina; ve Lodz
kentinden bir uygulamaya yer verilmistir. Uygulanan plan tiplerinin, mini-
mum standarta uygun konut tasarimlar olmalar paralel konularda ¢alisan-
lar icin ilgingtir.

1. LHeyman, a.g.e., 5.245.

2. L. .Heyman, a.g.e., 5.246.

3. Die Wohnung far das Existenzminimum.
4. H. Syrkus, a.g.e., s.5.

5. L.Heyman, a.g.e., 5.246.

6. H.Syrkus, a.g.e., s.8.
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Ornek 1

Varsova'da Sosyal Sigortalar Mudariugu tarafindan gerceklestirilen apartman
blogunda birbucuk, iki, U¢ ve dort odall dairelere ait planiar verilmistir. Konut
isci aileleri icin tasarlanmis ve onlar tarafindan kullanimistr. Projenin mimari
J.Szanajca’dir ve uygulanma yili 1930-1931°dir. ("Varsova 2"-20, Krasinski
Caddesi).1

(220 E’z&z«g

Sekil 29. Birbucuk, iki, Uc ve dort odal plan tipleri.

1. LHeyman, a.g.e., Resim 101-109.
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Fotograf 65-66. Konut blogunun én ve arka cepheleri { Fotograf: W.Wolny}.
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Ornek 2

Varsova Konut Kooperatifi kurulusuna ait bir
uygulama. Apartman blogunda birbucuk
odalr dairelere ait plan tipleri  yer almaktadir.
A-B-C bloklarindan olusan yapr Varsova'da
Sierpecka Caddesinde ve Prochnik
Caddesinde yer almaktadir. Konut bloguna
ait projenin yili 1937, uygulamanin tamam-
lanmasi ise 1934'dur. Mimar: B. ve S.
-Brukalski.1

Fotograf 67 / Sekil 30. Birbucuk odali plan tipi érnekleri ve blogun caddeden gorinusu.
(Fotograf: W.Wolny}.

Ornek 3

Bu Ornekte, minimum programli konut konu-
sunda yapilmis bir yansma projesi tanitilimistir.
Mimarlar B.Lachert, L.Niemojewski ve
J.Szanajca'nin hazirladiklart proje, bu tipinde ki
oda ve bir mutfakgiktan olusan plan tipleri oner-
mektedir. Ornekte verilen plan tipleri projenin
16 b,h,i,k no.lu anitelerine aittir.2

Sekil 31. Projeye ait axone-
metrik cizim,

1. L.Heyman, a.g.e., Resim.83-85.
2. L.Heyman, a.g.e., Resim.130-133.

LI REE oy
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Sekil 32. 16 h, i tiplerine ait zemin ve 1. kat planlari.

Ornek 4

Lodz kentinde, Strzeleckiego caddesindexi, is¢i aileleri icin tasarlanmis konut
uniteleri yaklasik 6 ha.lik bir alanda az kath ve bahceli olarak tasarlanmustir.
Yerlesme 1935%e uygulanmis, bugun de ayni islevini strdGrmektedir. Ozelligi
kent icerisinde bir park alani seklinde dtzenlenmis olmasidir. Varsova'daki 3-4
katlr apartman bloklarina karsilik 1-2 katlr konut tiplerinde toprak iliskisi 6n
plana cikartulmistir. Konut planlama ve organizasyonu konusunda aktivite
gosteren TOR kurulusu tarafindan 630 konut Unitesi olarak uygulanmistr,
Mimarlar: Helena ve Szyman Syrkus.1

Fotograf 68. 1.odz, Osidle Towarzystwa Osiedii Robotniczych.

1. Mis Cella nea Lodzkie, Urbanistyka, Architektura, Muzeum Historii Miasta Lodzi,
Lodz, 1984, 5.68.
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Sekil 33. Projeye ait kat planiar, kesit ve perspektif cizimi.1 E
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Ornek 5 | ] b
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Varsova'dan bu ornek subay aileleri icin tasarlanmis, 1935 yilinda tamamian-
mistir. Apartman blogunda iki, Gg, dort odal tipler mevcuttur. Ozellikle emek-
i askerler ve subaylar icin askeri konut fonu odemeleri ile gerceklestiriimistir.
Polonya'da 1.Dunya Savasi ardindan gerceklestiriien konut uygulamalarinda
genellikle, Lodztaki Ornegin tersine alcak apartman bloklari gundemdedir.
Asagida plan tipleri verilen 6rnek Dymniska Caddesinde yer almaktadir.
Mimar: J.Sosnkowski.2

Sekil 34. Projeye ait 2-3-4 odali plan tipleri.

1. Katalog_Inexpensive Dwelling Building, Arkady Warsaw, 1992.
2. L.Heyman, a.g.e., Resim 160-163.



5 Boliim - 123

5.2.5. Bati Almanya’dan Bir Ornek

Avrupa ulkelerinden Batl Almanya’da ucuz konut uygulamalan ile ilgili bir
ornek, demir yolu idaresinin memurlari icin devietin insa ettirdigi “Zollhaus
Mahallesi'dir. Mahalle yaklasik 30 hektarlik bir arazi Gzerine Nurenberg kenti
sehircilik ve gelistirme projelerine uygun olarak, yesil alanlar icinde insa edil-
mistir. Program hazirlanirken sosyolojik esaslar, ortaklann talepleri, ekonomik-
lik ve rantabilite esaslarn goz onunde tutulmustur. Mahallenin sakinleri demir-
yolu iscileri olduklar icin bircogu kentin uzak yerlerinde gorevlidirler. Bu
nedenle yerlesmenin icinde sakinlerin ihtiyaclarina cevap verebilecek her
tarla tesis bulunmaktadir. Mutfak, banyo, wc. lerin olcUleri tip Gnitelerde tam
aileler icin ayni degerlerde dusanulmustur. Tum tiplerde sahanlikli merdiven-
ler kullanilmus, betonarme merdivenlerin suni tas kaplanmasi yoluna gidilmis-
tr1

Asagidaki plan tipleri bu uygulamanin ornekleridir, 2 odall (65m?), 3 odali
(75 m?), 4 odali (85 m?) ve iki katli olarak ¢ozumlenmis bitisik tipler son dere-
ce sinirlt m< lerde plan ¢cdzumuU ornekleri olarak ilgi cekicidirler. Bu proje ve
uygulamanin basariya ulasmasinda kullanicainin taninmasi, kullanicinin kendi
icinde cok farkiiliklar gosteren bir kitle olmamasi, programin ve projelerin
hazirlanirken sosyo-ekonomik verilerin goz onune alinmis olmasinin katkisi
bayuktar. Yerlesmenin mimarisi G.Dietrich tarafindan tasarlanmistir. Toplam
konut Ginitesi sayisi 600'd(r 2 |

Sekil 35. Zoolhaus yerlesmesine ait 4 kath bir blogun plani. Bu blokta 3 odalt 75 mZ lik 16
daire, 4 odal 85 m? lik 4 daire, 5 odali 100 m? lik 4 daire vardir.

1. 'Almanya’da Yeni Sehirler’, Arkitekt No.297, 4-1959, s.153.
2. Arkitekt. No.297, a.g.m., s.153.
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Sekil 36. Zoolhaus Mahallesine ait vaziyet ve kat planiari.

5.3, Ulkemizden Bir Ornek: Merter, Osmaniye Bélgesi

Gecekondu bolgeleri onleme ve reorganizasyon konularinda Ulkemizde de
benzer uygulama ve calismalar yapimistir

Bu Bolumuan son alt bashiginda ulkemizde gerceklestirilmis bir ucuz konut
aretim ve organizasyonu c¢alismasi tanitilmak istenmistir. Secilen ornek,
Merter-Osmaniye bolgesi icin 1975 yilinda yapilan calismadir. Calismaya ait
bilgiler c¢alisma ekibinin Agustos, 1975 tarinli on raporundan alinmustir.1

Arastirma icin bu bolgenin secilmesinde belirli kriterler etkili olmustur:
% Arazinin yeni konut programian onerisine acik ve uygun olmasi,

% Secilen bolgenin belirli servislere yakinligi ya da yeni onerilecek sosyal
tesisleri, birimleri destekleyebilecek glicte bir nUfus banndirmas,

% Civarda mevcut veya gelisecek is sahalarinin varhigs,
#  Altyapr hizmetlerinin varolmast veya kolayca saglanabilir olmasi,

% Toplu veya ozel tasimadilik icin bir potansiyal olusturulmast,

1. Mimarlar Cihat Findikoglu, Mustafa Semiz, sosyolog Noyan Icel, ekonomist Stikran
Onder'den olusan ve Prof. Wilhelm von Moltke'nin danismanh&ini stGrdrdgi ekip
calismasinda Istanbul, Merter'deki Osmaniye bdlgesi pilot bolge olarak secilmistir. Alanda
Imar ve Iskan Bakanhigi tarafindan daha énceden yaptinilmis toplu konut bloklar ve
gecekondu yerlesmelerine alternatifler arastinlmus, cozGmiler Uretitmeye calsilmistir.
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% Konut yerlesmelerinin gelisimi icin iklim ve topografya sartlannin elverisli
olmasi,

Varolan Master Plan ile calisma icin se¢ilen bolgenin paralelik icinde
olmasl,

#  Arazi kullaniminin bugun ve dlerisi icin ucuz konut programiarina res-
men acik olmasl,

*  Arsa mulkiyeti sorununun ¢cozumlenmis veya ¢ozumlenebilir olmasi.

Osmaniye calismasinda da 8 adet arsa arastirmasindan sonra 16 hektarlik Dir
alan secilmistir. Secilen alanin Topkapi, Zeytinburnu gibi sanayi alanlarnna
yakinhgi, Londra Asfalt'na 500 m. lik bir mesafede olmasi {tasimacilik agisin-
dan) onemli bir avantaj olarak degerlendirilmistir. Secilen Pilot Bolgenin,
Osmaniye’'de bugun varolan yaklasik 3000 konut unitesinin yakininda yer
almasinin, yeni uretilecek konut birimieri icin bir veri tabani olusturacagi var-
sayiimistir. Ayrica yeni onerilerin bir yerlesmenin yakininda olmasinin sosyal
tesis kullanimi ve hizmetler agisindan da yararina inanimustr.

Arazi kamu mulkiyetinde oldugundan ileride de kontrolt olanakiidir.

Secilen alanin olumsuziuklannin basinda toprak kalitesinin iyi olmarmasi, yesil-
lendirmeye ve sebze-meyve yetistirmeye uygun olmamasl, peyzaj dizenle-
melerinde kolaylik gostermemesi gelmektedir.

Bu onleme bolgesi programi olusturulurken varolan Osmaniye konut yerles-
mesi bircok yonleriyle incelenmis, sonuclar cikartimistr. 1975 vili Subat-Nisan
aylan arasinda yapilan alan arastirmalarinin sonuclan konut sakinlerinin (kul-
lanicilar) niteliginin Istanbul'un diger bolgelerine gore farkliliklar gosterecegi-
ni ortaya koymustur. Asagidaki tabloda Istanbul- Osmaniye bolgeleri arasinda
bazi degerlerin karsilastinimalarr yapilmistr. Konutu kullanan sakinler arasinda-
ki nufus yogunluklan ve ylzdesel oranlan verilerek farkliiklar aciklanmaya
calisilmustir.1

Kisi 1 2 3 4 5 6 7+ Toplam
Istanbul % 49 129 160 203 170 110 166 100
Osmaniye % 1.6 27 49 168 21.6 140 384 100
Fark % -3.3 -11.2 -11.4 35 +4.6 +3.0 | +21.8 0

Tablozs. Istanbul Alant ve Osmaniye Gecekondu Onleme Bdlgesi Aile NGfusuna Ait
Tablo.

1. Kaynak: Genel Nufus Sayimi Sonuclan, 1970.

2. Osmaniye Pilot Proje Arastirma Grubu On Raporundan. Mimarlar Cihat Findikoglu,
Mustafa Semiz, Darisman Prof.Wilhelm Von Moltke, Ekonomist Stkran Onder, Sosyolog
Noyan Icel, Asistanlar Mehmet Akkol, Mehmet Cetin, Levent Unen, Haldun Muderrisoglu.
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6 No.'lu Tabloda ise Osmaniye Bolgesi icin Onerilen aile nufus dagilimi,
konut unitelerinin buydkltklerine gore gruplandiriarak verilmistir.

Yatak 1970 Genel Osmaniye Dizenlenmis Onerilen
Aile niifusu  Od.Sayist N, Sayimi Bolgesi Fark Boliiniim Bélinim
1-2 kisi ] 18.80% 432% -14.48% 11.56% 12%
3-4 Kkisi 2 36.60% 21.62% -14.98% 29.11% 29%
5-6 kisi 3 28.00% 35.67% 7.67% 31.84% 32%
7 + kisi 4 16.60% 38.39% 21.79% 27.49% 27%
Toplam 100.00 100.00 0.00 100.00 100

Tablo 6. Bolge icin 6nerilen nGfus dagihimi konut buyuklakierine gére gruplanmistir.

Tablolar degerlendirildiginde bu bolgede konut basina ortalama 6 kisinin
dustigu, yasanilan mekanlara ait m? lerin de yeterli olmadigi goralmustdr.
Unitelerin net alant yaklasik 40.02 mZ2, kisi basina mZ olarak hesaplandiginda
ise 6.67 m? dir (Bu rakam Polonya’da 10.9 m?, Romanya'da ise 8.7m?.dir).1

Konut uniteleri rakamlarla
degerlendirildiginde gere-
ginden ¢ok kucguk oldukiar
ve flexibilitelerinin bulun-
madigi gozukmektedir.
Konutlan degisen aile inti-
yaclarina veya ailelerin
degisen ekonomik durum-
larina gore duzenlemek
mumkun  olamamistir.
Cevredeki ¢cok katlt apart-
Fotograf 69. Arastirma Bolgesinde varolan toplu manlar (5 kath] cok cocuk-
konutlara ait goranam. lu aileler icin elverisli ola-
mamistir. Sosyal tesisler ve cocuk parklar, yesil alanlar bu yerlesmelerde yete-
rince yer almamus, acik alan duzenlemeleri, rekreasyon alanlan olduk¢a inmal
edilmislerdir.

Yeni onerilen pilot projede ise bu degerlendirmelerden yola ¢ikarak baz tasa-
nm kriterlerinde birlesiimistir:

s Farkl aile tiplerine ve taleplerine gore secilebilecek 1-2-3-4 odali tip ¢esitlili-
9.

1. Preliminary Advance Copy, 14 August 1975, Pilot Project | Report.
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* Degisebilecek aile ferdi
sayist veya ekonomik
kosullarin gerektirdigi
esneklik,

% Cocuklu aileler icin
tasarlanan konutlarda
ortak merdiven ve sirku-
lasyon alanlarn disinda
bir dis baglanti imkani,

% Cocuklar icin duzenle- ~
necek gunduz bakim Fotograf 70. Arastirma Bolgesinde varolan toplu
evleri, kresler, park alan- konutlara ait goranum.
lari, spor alanlari ve ilkokul,

% DUzenlenecek ortak alanlarda bakim masraflarini en aza indirgemek ve
yogunlasmaya engel olmak amaci ile alinacak onlemler.

Bunlann disinda konut alani icin onerilen,
yaya yollan, arac yollari, tretuarlar, karsilikii
konutlarin dGzenlenmesi, komsuluk iliskileri
gibi  kentsel duzenleme esaslar ¢agdas
yaklasimlar paralelinde alinmis kararlar ile
belirlenmistir. Kriterlerin bircogu alcak
konut dUzenleri icin uygundur.

Ingiliz Bina Arastirma Merkezi'nint 1975
yilinda ait bir yayininda az kath binalarin (1-
2 kath), cok kath binalarla {5 ve Gstunde)
yapilan maliyet karsiastirmalarinda su
sonuca deginilmistir:

Fotograf 71. Arastirma Bolgesinde “19727 adet ornekle yapilan arastirmada, 5
varolan toplu konutlara ait gorGnum. ) :

veya daha fazla kath binalann konut mali-
yetlerinin, 1-2 katl binalar veya bungalowlara gore 1.3 kati fazla oldugu sap-
tanmistir. Ayrica, yuksek binalarin bakim masraflari, az kathlarin bakim masraf-
larinin iki katri da asmaktadir. Ornegin 20 yillik bir strede cok katl binalarin
ilk maliyetleri az katllara gore yaklasik 1.8 kati fazlaya ulasmaktadir. Bir de bu
rakamlara 1.33 kati uzayan insaat suresi ve yatinm maliyetlerini geri aima fak-
toru eklendiginde az katl konutlasmanin avantajlar agikca ortaya ¢ikmakta-
dir"z

1. The Building Research Establishment of Great Britain.
2. The Building Reasearch Establishment News, 31, Bahar 1975.
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Dogaldir ki, bu érnek
Ingiltere’de yapilmis bir
arastirmanin sonuclarina
dayandigindan ulkemiz
konut planlama calismalar
icin ayni rakamiari kabul
etmek sOz konusu dedgildir.
Ancak yapilan arastrmalar
gostermektedir ki, prensip-
; ler dlzeyinde sonuclar

i o / degisiklik gostermemekte-
Fotograf 72. Osmaniye Bolgesinde 1975 yiinda dir. Yukarida soza edilen

Belediye tarafindan gerceklestirilen nlive konut calisma- : .
sindan érnek. | kriterler ve sonuglar Pilot

Proje Calisma Ekibi tarafin-
dan degerlendirilerek
Merter Osmaniye Projesi
icin hazirlanan 11 adet
plan tipinde kullanidmistir.
Bu plan tiplerinden bazilar
asagida taninimis, asagidaki | 4 : v}
tabloda ise onerilen konut —— |
Gnitelerinin niteliklerine ait | N

bilgiler verilmistir Fotograf 73. Osmaniye'de az kath Gnitelerin cevreledi-

gi meydan.

No Tip adi Sayisi _m?2 alan Toplam alam
1 201 x 116 77.00 m? 8,120.00 m?
2 202 Axx 21 74.24 m? 1,559.00 m?
3 202 Bxx 43 74.24 m? 3,192.32 m?
4 203 B 104 72.39 m? 7,528.56 m?
5 204 B 233 72.00 m? 16,776.00 m?
6 205 xx 142 72.96 m? 10,360.32 m?
7 206 32 63.70 m? 2,038.40 m?
8 207 x 113 63.51 m? 7.176.63 m?
2 208 x 27 76.65 m? 2,069.55 m?
10 401 225 37.98 m? 8,545.50 m?
11 402 204 50.40 m? 10,281.60 m?

1260 ort. 61.62 m? 77,647.92 m?2

Tablo 7. Konut Unitelerinin tip ve alan baytklUklerine gore dagiimi. { x isaretli tipler 2,3,4
odali sekle getirilebilirler ya da baslangicta iki odali olarak insa edilip sonradan byUtulebilir-
ler. xx isaretli tipler 3,4,5 odali olarak insa edilebilirler ya da baslangicta 2,3 odall olarak
insa edilip sonradan bayUttlebilirler).
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Tabloda verilen tiplerden bazlarinin planiart asagida verilmistir,

a) Tip 201, iki katl, ikiz ev olarak cozilmus, 77 m? lik bir plan tipidir. 4 vatak
odasina tamamlandiginda 30.4 m<. lik bir bahcesi kalmaktadir. Baslangicta 2
yatak odall olarak insa edilen konutlara, gerek duyuldugunda 1-2 yatak
odasi ilave edilerek planda esnekiik (flexibilite) saglanmistr. 2 yatak odal sek-
liyle bu planiamada onerilen konut tipleri arasinda ekonomiklik acisindan 2.
siradadir.

b) Tip 208, 76.65 m?
de ¢cozulmus vine bir ikiz
ev ornegidir. 37.14 m?
lik L seklinde bir bahce
olusturulmustur.
Esnekligi vardir, ik asa-
mada 3 yatak odali ola-
rak kullanilabilen konurt,
intiyac duyuldugunda L
seklindeki acik mekanin
kosesinde olusturulacak
ilave ile 4 yatak odall
hale donusturalebilir
niteliktedir. Ancak bu
sekliyle acik alan 24.84
mZ olarak kullanimakta-
drr.

c) Tip 204, iki kath ola-
rak duzenlenmis 54.72
mZ.lik sira ev tipidir. Uc
yatak odast olan tipin
zemin katinda bir yasa-
ma ve ayri olarak
Sekil 37. Pilot projede énerilen 201 no.iu plan tipi. Zemin  -OZUMIENMIs Dir yemek
ve birinci kat planlan. - odas! bulunmaktadir ki,
istendiginde bu odalardan birisi de bir yatak odasina donusturdlerek tip, 4
yatak odali hale getirilebilmektedir. 60 m?2 de ¢cozOmlenmis olan plani ile
tum iki kath sira ve ikiz evler arasinda en ekonomik olma ozelligine sahiptir. 3
yatak odali sekli ile mekan ekonomisi acisindan 3. sirada olan tip 204, 4
yatak odall hale donustardidugunde 1. siradadir. Ayrica 18.36 m? lik bir bah-
cesi vardrr.
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Osmaniye Pilot Proje
orneginde,
bolge konutlari dzerine
vapilan arastirmalar plan
tiplerinde yorumlanma-
ya calisiimistir. Mevcut
konutlarin olumsuzlukla-
r getirilen yeni yaklasim-
lar ile giderilmeye calisil-
mistir.

Yapilan calisma konuya,
oncelikle konut tasarim
sorunlart agisindan yak-
lasmustir. Yaratlacak yeni
finans metodlan, uygu-
lamalar veya gelecek
tahminleri gibi konut
endustrisi organizasyo-
nuna ait girdiler Uzerin-
de yogunlastinimamistir.
Amac, sonucta dusuk
gelirliler icin olusturula-
cak konut standartini
belirli bir seviyeye getir-
mexk, yeni oneri ve yak-
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Sekil 38. Pilot projede snerilen 204 no.lu plan tipi. Zemin

ve birinci kat planlar.

sekil 39. Pilot projede énerilen 208 no.lu plan tipi-

ne ait perspektif.

lasimiar sunarak mevcut duru-
mu 1slah edebilmektir. Ancak
konunun farkli mesleklerden
arastirmacilanin kathmi ve isbo-
[amU ile olusturulacak ekipler-
ce ¢cok genis bir cercevede ele
alinarak programlanmasi ve
yurutulmesi ka¢iniimazdir.
Onemli diger bir nokta ise
uygulanacak programlarin
surekli kiimabilmesidir.
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Sekil 40. Pilot projede onerilen 208 no.lu plan tipi. Zemin ve birinci kat planlar ve cephe
resimleri.

Osmaniye icin dnerilen projedeki amag yorede varolan konut ve cevresi Kali-
tesinin, maliyetleri belirli sinirar icinde tutarak yukseltiimesi olmustur.
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6: BOLUM: SONUC VE ONERI
6.1.Sonuc

Istanbul kentinin bugun karsi karsiya oldugu nUfus artsi ve kentlesme sorun-
lar bu calismada, rakamlaria, yapilan arastirma sonuclart ve istatistiksel veri-
lerle alti ¢cizilerek belgelenmeye calisilmistir.?

Gelismekte olan baska ulkelerde de bugun benzer bir degisim yasanmakta-
dir. Kirsal toplumlar giderek kentsel toplumlara donusmektedirler.  Bayuk
kentlerin ¢ekici gucu, sundugu ekonomik, kultarel, sosyal olanaklar yukarida-
ki bolumlerde nedenleri ile irdelenmisti.  Bu ¢ekim ve kirsal alanin itici gacu
gun gectikce durulmak yerine, artan bir hizla kuwet kazanmaktadir,

lkinci Dunya Savasinin bitiminden 45 yil sonra bile Ulke capinda konut acig
ve gecekondulasma gercegi gundemdeki onemli yerini korumaktadir.
Ortalama kabullerle yapilmis bir Istanbul nUfus tahmini calismasina gore
2032 yiinda kent nUfusu 16.4 milyon rakamina ulasacaktir.2

Ancak, gerekli onlemlerin alinmamasi ve kente gocun bugun oldugu gibi
Ozendiriimeye devam edilmesi durumunda bu rakamlar daha da ydkselecek-
tir. Zira, kentsel ¢cekim bugun 30 yil dncesinden ¢ok daha etkilidir.  Kentteki
nafus sicramasinin onlenmesinde izlenecek politikalar dogaldir ki, devletin
veya yerel yonetimlerin kararlari ile ¢ok farkli sonuclara agik olabilir. Anadolu’
da gerceklestirilecek bazi projeler bu merkezlerde yeni endustriyel veya tarim-
sal cekim odaklarr olusturabilirler  (GAP veya DAP projeleri, geri kalmis bolge
statusu kolayliklarina sahip organize sanayi alanlan, Bursa, Eskisehir, Bozoyuk
orneklerindeki gibi).

Ancak hig kuskusuz ki, Istanbul kenti TGrkiye'nin endustriyel Gretim, kultar,
turizm, mali merkezi ve en buyuk metropolt olmayi strdurecektir. Bu da
cekim gucanun ¢esitli politikalarla kaydirimasi veya yavaslatimasi hallerinde
pile kentin belirli bir gog¢ potansiyaline hazirlikii bulunmasi geregini ortaya
koyar.

Devletin ve yerel yonetimlerin bu ic gb¢menlere bannma kosullar yaratmaya
maddi olanaklar bakimindan bugun guct yoktur.  Ozel girisimciler icin ise
hicbir sekilde karli hale getirilemeyecek olan bu dar- gelirli barinma konutlar-
nin, bugune kadar kendilerince ger¢eklestiriimesi kaginiimaz olmustur. BlyGk
kentlerin bugun olduklan kadar cazip birer ¢ekim noktast olmalannin gideril-
mesinin, yonetimlerce izlenecek yeni politikalar ile dnlemleri alinmalidir.

1. Bakiniz, 'Ekier' NuUfus Projeksiyonu Grafikleri.
2. ISKI,_Istanbul Masterplan Consortium, "Urgent Working Paper WP2", Bolum 4, Istanbul,
Aralik 1992.
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Bugun teorik planda gelistirilen sehircilik calismalart da bu yondedir.

Bu calismada, sorunun ¢cozamune alternatif olusturabilecek bir yaklasim one-
rilirken, arsa ve kaynak yardimi gibi devlet politikalarnin disinda, planlanacak
ve ozendirilecek barnma birimlerinin kullanicr istemlerine yonelik sekillendiri-
lebilmeleri Uzerinde yogunlasiimistir.

Gecekondunun gecen 45 yil gibi bir surede nereden nereye geldigi, nasil
amacindan saptrilarak bir kar aracina donusturdldugu ve adeta kentlerin
rant yaratan gucunun bir parcasini olusturdugu vurgulanmaktadir.® Bu
anlamda gecekonduculugun gorulen tehlikelerinin alu cizilerek, planlama-
cilar, sehirciler veya politikacilar tarafindan getirilecek yeni onerilerin aciliyeti
vurgulanmak istenmistir.

Gelecekte Ulkenin ekonomik gelismesi sonucunda devletin veya yerel yone-
timlerin sahip olacaklart ekonomik olanaklar gocun azaltlmasi konusunda
etkili olabilirler2z  Bir anlamda ekonomik go¢ "kabul editebilir"  bir duzeyde
tutulabilir. Yatrimlann tlke yazeyinde dengeli ve adil dagilimi, gelir dagilimin-
daki bozukluklann giderilmesi, milli hasila nin arttinimasi, kisi basina dasen
gelirin yukselmesi sonucunda ekonomik gog bir olcude durgunlastriabilir,

Yeni tarim topraklannin islenmeye aciimasi, elektrik ve petrol Gretiminin artist,
dogal gazla yeni-modern sanayiinin devreye girmesi, Is sahalannin olusmasi
da gogun yavaslatimasinda bir fren islevi ustlenebilir.

lleriye donuk bu varsayimlarla birlikte devlet ve yerel yonetimler yeni orgut
lenmeler ile konuyu sicak tutmalidiriar. Dustince, deger yargilar ve bakis acr-
lart degistiriimelidir. Uygulanacak yeni modellerin geregi olan kurumlasmala-
ra gidilmelidir.  Savas sonrasi bati Ulkelerinde oldugu gibi, konut acigini
gidermek icin kOklU ve surekli bir devlet politikas) uygulanmalidir.

“Kentin kamuya ait arsalart Gzerindeki isgalci malkiyetin kaldinimasi veya spe-
kGlasyonu engelleyici dnlemlerin alinmasi, ve bu alanlann kentin ve toplu-
mun yararina planlanmasi olanaklt midir?” sorusunun gundeme gelme
zamanidir.

Spekulasyon kentlerimize bugun ne zararlar vermektedir?

Gecekondulasma bugun ulkemizin itk gecekondularindan olan Zeytinburnu
gecekondulan gibi, ¢aresizlikle barinma sorununa karsi yaratilmis bir ¢cozam

1. Istanbul Ticaret Odasi Gazetesi, Istanbul Ticaret, ‘Istanbul Halkinin Dayanikl Tuketim
Mallan Sahipligi ve Edinme Bigimleri* arastirmasi sonuclarindan, Istanbul, Mart 1993.
2. Keles, Kentlesme ve Konut Politikasi, 5.359.
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muddar yoksa, artik bir kent topragint gasp midir?

Gegmiste birka¢ baraka yapimi ile baslayan gecekondulasma bugun,
mahallelere, semtlere ve milyonluk yerlesmelere donusen, onlenemeyen ati-
limint ve canhligini korurmaktadir.

Yukandaki bolumlerde de belirtildigi gibi ekonomik gocmenler baslangicta
tamamen orgutstzlerdi. Bilgi, gorgu ve kent kulturnden yoksun olan bu
kisiler bir anlamda koyluldk ile kentlilik arasinda sikismis olaniar, batun eksiklik
ve yoksunluklarina karsin mucadelelerini sGrdarmektedirler.  Yasadist ve yasa-
ya karsi da olsa kendi konutunu kendin yap girisimlerinde srariidirlar.1

Baslangicta ezik, guvensiz ve ¢ekingen kimlikleri zamanla ortamin da kiskirt-
masi ile caretkar ve atak bir donusume ugramistir. Ancak yukarida da belirtil-
digi gibi bu durum daha cok ilk kusak gecekonduculart icin gegerlidir.2

Konutlarint yapip siyasi otoritelerden tapularini alip, konumlarini pekistirdikten
sonra yeni kimlikleri ile sanneye cikmaktadirlar. Artik kentin nimetlerine sonu-
na kadar ortak olmak, kent yonetiminde soz sahibi olmak istemektedirler;
gecekondu sakinlerinin ve gecekondu kokenlilerin giderek orgatlt dayanis-
malarr baslamaktadir.  Kullandiklarn dil, tavir, dustnce ve istekleri artik bir kGl
tar olusturmaktadir.

Kent ekonomisinde yerlerini saglamlastirmislardir.  Sanayiide, insaatlarda,
vasifsiz is¢ci durumundan egitim gormus uzman isgi-usta durumuna gelmek-
tedirler. Artik marangozluk, mobilya, tesfiye, dokum, demir vb. atdlyelerinin
sahipleridirler. Islerini gelistirmekte, guclenmekte ve kente baglanmakta,
kenti de kendilerine baglamaktadirlar. Yol, su, elektrik, haberlesme, ulasim,
saglk hizmetleri, yeni imar haklari gibi istekleri yogunluk kazanmaktadir.

Kentin % 6011 olusturan gecekondu kokenliler ile gecekondu sakinleri
bayUk oy potansiyelleri adina, ortak ¢ikarlart icin politik planda da kullanima-
ya baslanmislardir. Sayisal cokluklarr ile etkili bir gruba donusmektedirler.

Yukarida agiklanmaya ¢alisiian gerceklerden yola ¢ikarak gecekondu gercegi
karsisinda kararh bir politika, yeni bir yakiasim ve bakis agisi tlkemiz icin acildir.

Bu inkar edilemez guclu potansiyalin yeniden kanalize edilmesi geregi kagi-

1. Kendi Evini Yapana Yardim Metodu ve Uygulama llkeleri, Imar ve Iskan Bakanhigt
Yayinlar- Komisyon Raporlari, Sayi:14, Ankara 1965, s.4. _.

2. Dr. Turhan Yorukan, Gecekondular ve Gecekondu Bolgelerinin Sosyo-kuilttrel Ozellikleri,
Imar ve Iskan Bakanligi, Mesken Genel Mudurlagu, Sosyal Arastirma Dairesi-1, Ankara,
1968, 5.34.
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nilmazdir. Alti cizilerek vurgulanmasi gereken nokta da tum bu sorunlarin
kentli nafusun guiven ve barisini tehdit eder duruma gelmis olmasidir,

Hizlh, duzensiz ve denetimsiz kentlesrme sonucunda kentin en onemili sorunu
haline gelen gecekondulasma ve kacak yapilasma daha uzun sareler plansiz
ve programsiziigi kaldiramaz.

Kuskusuz ki, gecekondulasmanin ve kacak yapilasmanin kentin icerisindeki
varligr kent sakinlerine gun gectikce daha agir yukler getirmektedir. Kent bir
butun olarak, mekansal kalitelerinden, yasam standartiarindan, ¢evre organi-
zasyonundan ve kentsel niteliklerinden kayba ugramaktadir. Bunlarin en
basinda kentin dogal kaynaklarinin tdketiimesi gelmektedir. Gunumuzde
varolan yesil alanlar, orman ve su havzalari, kentin hazinesi sayilan denizleri
ve kiyllan, kentlinin gozleri dnunde taketilip, yitiriimektedir. Bugun gundemin
en canli konusu olan hava kirliligi kent ve kentli icin bir tehdit dzeyine gel-
mistir. Zamaninda alinmayan onlemler nedeniyle ¢ok kisa surede kenti yasan-
masi guc bir duruma getirmistir. Surekli izlenen yanlis politikalar, cikar hesap-
lar, nUfusun artmasi ve denetimsizlik kenti bugun “kent” olmaktan ¢ikartmis-
. Sorumluluk tam kentlilerindir.

“...Simdi sorun asir nostaljiyi, Gtopyay: bir kenara birakip, Ikinci Istanbul’u hi¢
olmazsa sakinlerinin cogunlugunu, asgari kosullarda da olsa insanca yasata-
cak bir duéene kavusturabilmenin carelerini arastirmakta yatmaktadir...
Gegcmisten sarkan ve ¢ok yakin bir gelecekte tumden tukenmeye mahkum
Birinci Istanbul kalintisi seyrek azinlik, buglnku standartlar baglaminda “Istan-
bulluyum” demeyi kisiligi ile bagdastiramamaktadir. Korkariz isler boylesine
sUrup qgittigi takdirde, bugun herseye ragmen yeni koylerini kendilerininkin-
den daha cekici bulan lkinci Istanbul sakinleri de kisa bir stre sonra “istan-
bulluyuz” demekten utanacaklardir.”1

Calismanin giris bolimunde de belirtildigi gibi - yirmibirinci yGzyilin danya
metropollerinden birisi olmaya hazirlanan Istanbul’da soruniar son derece
ciddidir, baydk olctde ¢ozumsuzlukler icermektedir.

Gecekondu bolgeleri icin yeni bir yapilasma sistemi onerisi getirilirken, Istan-
bul kentinin artik esiklerine dayanmis olan bu sorununa bir ¢ozumun uygu-
lamaya konulmasinin onceligi vurgulanmak istenmistir.

Ulke capinda, politik organlara, yonetici kadrolara, kent planlamacilarina,
mimarlara, sosyal-bilimcilere dnemli sorumluluklar ve gorevier dasmektedir.
Kent planlama yontemlerinde gerekli degisiklikler yapiimati; yonetmelik ve

1. Prof. Dr. Bulent Ozer, "Ne Mutlu ‘Istanbul'lu Degilim’ Diyene” , Yapi, sayt 145, Aralik
1993, 5.25.
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mevzuatlar bugunkda sorunlara ve gerceklere gore eksikliklerinden arindiril-
malidir. Yonetici ¢evreler, gelecek icin konut planlamas! konusunda guciu,
yaratici politikalar belirleyerek, hatta kaynak bularak surekliligi olacak ve
kurumsallasmis yapilarla yerlesme sorunlarina egilmelidirler. Bu konulardaki
yasal bosluklar giderilmeli, hukuk sorunlart ortak ekip calismalart ile ¢oztm-
lenmelidir. Canku batun kentliyi ilgilendiren tehlikeler gandemdedir.

Istanbul kenti yaranna, bayUk insan kitleleri adina, kentin yarinlar icin yeni
bir politika, gercekci bir yaklasim ve bakis acisi gelistiriimesi bu calismada
bir zorunluluk olarak ele alinmis ve sonucta kullaniciyr tantyan yeni Dir yak-
lasim onerilmistir.

Anafikirlerini genis ¢apl kentsel tasarm projelerinden alacak olan bu kullanici
katihmli dasuk gelirli barindirma onerileri kenti bir metropol olma yolunda
olumlu adimlara hazirlayabilir.

6.2. Istanbul Kentinde Diisiik-Gelirli Konutu Sorununun Coéziimi
icin Kullanilabilecek Bir Planlama Sistemi Onerisi

Bugun Glkemizde sunulmakta ve sergilenmekte olan konutlar ve cevreleri
bulunduklan cagin gerekliliklerine paralellik gostermemektedirler. Yeni bir ylz-
yila girerken, kentlerimizin ait olduklari ¢cagla uyumlu bir ¢izgide olmalarn,
uygar ve saglikl cevre kosullarina kavusturulmaltan tlkenin en dnemli konula-
rindan birisidir.?

GunUumuzde dustk gelirliler icin barinma sansi olarak sunulan mekan kalite-
leri cok dUsuktar. Yaratilan cevrelerde insani degerlerin, sosyo-psikolojik fak-
torlerin, asgari saglk kosullannin izlerine rastianmarmaktadir.2 Uretilen konut-
lar sorunlara ¢ozUm getirmekten ¢ok uzaktir. Konut sunusu ekonomik  yon-
den ¢ozumlenememistir. Tam tersine, konut, gecekondu ve kagak yapilasma
yukaridaki bolumlerde de belirtildigi gibi spekudlatif yatirnnm araci haline
donusmustur. Ortaya ¢ikan sonuglar, yogun, her bakimdan yetersiz, sagliksiz,
pahali, ve deprem onlemierini kapsamayan ticari amagch barinaklardir,

Bu calismada oneri olarak getirilen Istanbul kentinin dusuk-gelirli konutu
sorununa ¢bzum olabilecek sistemi; oncelikle bu konu ile ilgili alinacak

1. "Sehirferin degisimini destekleyen gug¢ ve imit olmalanna ragmen fiziksel kosullarin
giderek bozulmasi gelisim konusunda belirlenen Gmitleri de baltalayacak niteliktedir.
Kentlerdeki yasam kosullaririn zorluguna ragmen, her gan akin halinde gelen binlerce
kirsal gécmeni barindirmak zorunlulugu olan kentlerin sorunlari giin gegtikce artmakta,
hatta ¢6zadmienemez duruma gelmektedir. Kentlerdeki gecekondu sayisi inanilmaz boyut-
lara ulasmistir.” { Aliye Pekin Celik, "Hizli Sehirlesme, Fakirlik ve Mimarlar” , Mimarlik , say:
253, Temmuz 1993, s.25).

2. Yorukan, a.g.e., s.34.
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guclyu, baglayic, belirleyici politik kararlann, izlenecek kentsel stratefilerin ve
tasanmlann bir devami olarak ele almak gerexir.

Istanbul ve cevresi icin Trakya-Bursa-lzmit cemberi icinde cagimizin hizl ilerle-
yisine uyum saglayabilecek bir metropoliten planiama calismasi hedef alin-
malidir. Konu ile ilgili kurulus ve kurumlar (Bayindirlik ve Iskan Bakanhgt,
Valilikler vb.) ve BayUksehir Belediyesi, Istanbul Nazim Plan calismalarnni des-
teklemelidirler. Gerekirse, konsensus yoluna giderek bu konuda farkli siyasi
kadrolarin karar ve projelerinin strekliligi ve baglayichgr saglanmailidir.1

Bu konuyla iigili yapdmis tam calismalarn, raporlarin incelenmesi, kent sinir-
larinin gozden gegiriimesi, bir birkim olusturulmasi, nGfus artst ve gocun
kesinlikle kontrol altna alinmasl, legal kentsel alanlarda yogunluk artislarinin
dengelenmesi kacinilmazdir.

Yukandaki bolumierde de vurgulandigr gibi ulkemizde artk cagdas yonetim-
sel planlama anlayisi ve yontemleri gecerli olmalidir.2

Calismanin onerisi, alinacak guclu ve reformist politik kararlar temeline
dayandigi surece anlam kazanacak, strekli ve etkili olacakur.

Gegmisten gunumuze kadar sdzkonusu edilen, artik her ilgili icin gecerli Dir
oneri haline gelmis olan, gecekondu onleme amacli- kendi evini yapana yar-
dim programi Ulkemiz ve kentimiz icin gelistiriimeli, desteklenmeli, esas statl-
ye kavusturulmalidir.

Bu programi sunarken, bugune kadar kendi konutlarini hicbir yardim gor-
meden, hatta engellemelere karsin insaa etmis insanlarimizin isgucu potansi-
yalleri gozonune alinmustir.

Bu is gucunu degerlendirmek, kullanicinin maddi ve manevi katkisindan
yararlanmak ve planiamaya katlimini saglamak getirilen onerinin anafikridir.
Boylelikle kendisi ve ailesi yapim surecine katilarak her alanda onemli bir eko-
nomi saglanacaktir.

Kentin orta ve alt gelir grubu aileleri icin gelistirilen, gecekondu bolgeleri
reorganizasyonu temeline dayanan konut planlama sistemine gore, gercek
intiya¢ sahiplerine mevcut bir arsa Uzerinde, alt yapisi hazir, kaba yapist insa
edilmis, toprak ile iliskisi kopartimamis, az katl, bagimsiz bir konutun tahsis
edilmesi ve konutun tamamianmasinin kullanicl kathmiyla gercekiestiriimesi
bir program cercevesinde sunulmustur.

1. Istanbul Il Meclisi Kent Planlamast ve Imar Uygulamas! Komisyon Raporu, Istanbul
Temmuz 1993.

2. Prof.Dr. Mehmet Cubuk, 3-8 Kasim 1992 tarihleri arasinda_yaptlan Istanbul'un Kentsel
Gelisme Sorunlart ve Avrupa Metropolleri Kollokyumu Uzerine..., Istanbul 1992.
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Sonuca varmadan, bugun dunyada gerceklestirilen bircok ekonomik konut
Gretim yontemleri incelenmistir ¥ Dustk gelirliler icin tasarlanmis genis ¢apl
konut yerlesmeleri projelerinde ekonomi saglamak ve zaman kazanmak agi-
larindan coguniukla standardizasyon ve moduler koordinasyon calismalarin-
dan faydalaniimistir. Yurt disindan orneklerin tanitildigr 5.Bolum’de bu konu-
da onderlik eden gelismis ve sanayilesmis ulkelerin moduler koordinasyon
metodundan faydalandiklarina, konut sektorunde ortak bir dil olusturma
cabasinda birlestiklerine deginilmisti.2 Standartlasma ve moduler koordinas-
yon konularinda Ulkemizde de arastirma ve calismalar gelistirmek, bunlarin
sonuclanni konut tretim programiarna aktarabilmek suphesiz ki, genis ¢apl
ekonomik konut planiamalarinin kurumlasmasina, daha da onemlisi sareklilik
kazanmalanna yardimcr olacakur.® Bircok 3. Dunya ulkesi orneginde de
gorulduga gibi denemelerin ve pilot uygulamalann kullanicr geri beslemesi
ile gelistirilerek, onerilerin sarekli kiinmamasi halinde bunlar noktasal girisim-
ler seklinde kalmaya mahkum edilmis olacaklardir.4

Kentimiz icin tasarlanan konut planiama sistemi onerisini ayrintilandirmadan
once, standardizasyon ve moduler koordinasyon konularinda ¢ok kisa bilgi
verilmis , hem Gretime hem de kullaniciya saglayacagi yararlar belirtiimistir.

Moduler koordinasyon ve standartiastirma yontemleri; ucuz konut uretimi,
reorganizasyon calismalar veya kendi konutunu yapana yardim programlar
icin kacinimazdir. Ornek ve raporlardan da izlenecegi gibi bu gercek, ortak
bir gorus niteligi kazanmuistir. BOyle Dir projenin gerceklesmesinde ve surekli
kiinmasinda daha fazla ekonomi, verimlilik ve hiz saglayacak olan standartla-
rn olusturulmasi, konut yapim programiarinin saghkli ve gercekgi olarak
yaruatdimeleri acilanndan buaydk onem tasir.

“Standartlastirma veya standart hazirlama etkinligi, gereksinmelerin belirledigi
siniflann gereksinmeleri karsilayacak ilgili Gran dizilerinin ya da 6zel yontemle-
rin karmasikiiktan ve yuzeysel cesitlilikten kurtariarak, ganun teknik kosullanin-
da, rasyonel bir tretim ve kullanim biciminin saglanmasi amaci ile, cogunlu-
gun onaylayacag sekilde tanimlanmasidir.”s

Ayni kavramin Tark Standartlan EnstitGst tarafindan yapilan tarifi ise;

“Bireysel eylemlerden dogacak karmasikiiklar onlemek icin, davranis, anlayis,

1. Bakiniz, 'Kaynakga'.

2. Modulprojektering i praksis, SBI Anvisning 164-statens Byggeforskningsinstitut 1989.

3. Dengiz,_'Endustriyel Yontemierle Betondan Yapimus, "Katalog” Yapt Bilesenleri Kullanim
Yoluyla, Kentsel Konut Uretiminde, Bilesenlerin Tasarim, Uretim, Uygulama Soruniari ile
Tlrkive Kosullarinda Yapilan Degerlendirmeler’ bashklt Doktora Tezi, 1.D.G.S.A., Mimarlik
Bolamud, Bina Bilgisi Ana Bilim Dali, Ekim 1978.

4. "Third World Housing", The Architectural Review, Agustos 1985.

5. Dengiz, Yapimda Standartlastirma, s.8, {La Normalisation Documentation Francaise,
Notes et Etudes Documentaires, N0.3593,1969, s.5.}.
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kullanis ve yapista bir orneklilik ve beraberlik saglamak,; boylece belli bir
duazen tesis etmek “ seklindedir.1

Standartlastirma, ‘standart’ kavraminin daha bircok taniminda da benzer se-
killerde aciklandigi gibi, yapimda malzeme, para ve zaman tasarrufu onemli
olan girisimlerde veya benzeri “kendi konutunu yapana yardim” programia-
rinda hayati olmaktadir.

Yapimda standartlasmanin yararlarn G¢ temel acidan gruplanabilir:2

A._Ureticive Sacladici Yararlar

x Uretimin rasyonel bicimde orgutlenmesi (hammadde girisinden arun ¢ikisi-
na kadar),

# leknik dokimantasyonun saglanmasi,

% [slemlerde tekrar ve uzmanlasmaya gidisin olusturulmastyla aretkenligin
artmasi, is egitiminin kolaylasmasi, kayip ve artklarin en az dazeye indiril-
mesl,

% Uretimin artmas,

% OlU stoklann azalmast,

#* Maliyetin dusmesi,

# Yasal olmayan rekabetin yok olmasi,

% Gerceklestirme ve dagiim/sats sureclerinde iletisimin gelistiriimesi ve sade-
lestiriimesi,

# Sonuc olarak da seri Uretime yonelinirken kaliteyi yukseltmek ve ortalama
maliyeti onemili dlcude azaltmak.

B. Tuketicive Sagladig Faydalar

% Kesin nitelik, ghven, degistirilebilirlik,

s+ Karsilastrma ve secimde kolaylik,

* Mallarin ucuzlamas,

% Siparis ve alim satim islemlerinin kolaylasmas,

% Belli bir kalitedeki aranun daha dustk fiata satin alinabilme olanag ile
tketicinin aldanmasinin onlenmesi.

1. Dengiz, Yapimda Standartlastirma, s.7.
2. Dengiz, Yapimda Standartlastirma, s.30.
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C. Genel Ekonomive Sagladici Yararlar

# Nitelik, nicelik ve duzen acisindan gelistirilmis dir Gretim,

% Arz ve talep dengesinin daha iyi saglanmasi,

% Dagium harcamalarninin hafiflemes,

s Ulusal Granler icin surekli gelisen bir katalogun hazirlanmasi,
% |hracatta Ustunidk saglanmasi,

#x Ulusal endustrinin yonlendirilmesi,

% Ulusal aretim verimliliginin artmast.

Ayrica standartiasmanin yapim alanina, “Sehircilik Agisindan Getirdigi Yarar-
lar” da 4. bir grup altnda toplanabilir.?

Bu calismanin sonucunda onerilen dis kabugu veriimis, tamamlanmamis
konutta, kullanicr kendi isteklerine ve yasantisina uygun olan ¢ozamleri geti-
rebilecek, tasarim ekibiyle birebir iliski kuracak ve destekli katilim c¢alisma
semisi yarariage sokulacaktin. Ornegin, konutlarda ozlem duyulan kUgUk bir
bahcenin gerekliligi, yaplan anketler, alan arastirmalarn ve kullanim orneklert
ile de belgelenmistir. Saglanacak bahce cicek, sebze, kUmes hayvanlar yetis-
tirilmesi konularinda  ailenin dzlemlerini giderecek ayrica ekonomisine katk-
da bulunabilecektir.

Yukaridaki bolumlerde de vurgulandigr gibi, genis capl konut dretim ve
organizasyon calismalan birgok meslekten uzmanlann katlmi ile en elverisli
ve gercekci seklini alacakur.

Konutlann kullaniciya sunulmast konusuy, ilgili hukuk, ekonomi ve sosyal Di-
limcilerin ortak onerileri dogrultusunda ele alinmali, dunyadaki benzer uygu-
lamalardaki sekilleri incelenmelidir. 5. Bolumde bazi uygulama orneklerine
deginilmisti. Ancak, boyle bir sistemi olustururken alnacak kararlar ve pren-
sipler, belirlenecek politikalar tlke ozelinde ele alinmalidir. Yabanci kaynakli
orneklerde benimsenmis olan ¢esitli yontemler (edinme, kiralama, uzun
vadeli kiralama, ipotek altinda edinme gibi) Glkemiz gercekleri goz onune ali-
narak onerilere donusturdlebilin. Kuskusuz ki, gelismekte olan Ulkemnizin eko-
nomik ve sosyal yapisindaki farkliiklar, getirilecek sistem onerilerine yansiya-
cak, uzmanlar tarafindan degerlendirilecektir.

Yine imar plani ve alt yapi hizmetleri konularinda gerekli uzmanlar ile isbirligi

1. Dengiz, Yapimda Standartlastirma, s.31.
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vapilarak elde edilecek sonuclar kendi konutunu yapana yardim programi
cercevesinde degerlendirilecektir.

Calisrmanin sonucunda ortaya konulan planlama sisterni onerisi, programin,
mimarlarin ustlenebilecegi kismi ile ilgili  gorulmelidir. Burada mimarlara
dasen bir gorev de olusturulacak konut bolgeleri ile kentin kimligi arasindaki
bagr kurmakar. Kent icinde belirli bolgeler icin tasarlanacak projeler ait olduk-
lar cevre verilerini, gerek vaziyet planina gerekse konut tiplerine yansitmailidir.
Her konutun sahibi kaba yapist varolan konutunu kendi istekleri, en onemlisi
kendi olanaklari cercevesinde istedigi surede gerceklestirebilecektir. Konutun
ic mekanlarinin tasarlanmasina, malzeme ve renk secimlerine kendisi de
katlacakur. Konut i¢ donanimlarinda o6zgur olmakla birlikte malikler, ince yapi
asamasinda, slak hacimlerin uygulanmasinda, malzeme se¢imlerinde belirli
bir denetim altinda olacaklardir. Malzemelerin saglanmasi ve satist icin olustu-
rulacak istasyonlardan malzemelerini alabilecekler, kendi katkilarr ile gergekles-
tirebilecekleri kisimlart gezici destek ekipleri ile iliski kurarak yurGtecekler, ken-
dilerini asan uygulamalarda ise belirli tasaron ve yukleniciler ile yapimi sardu-
receklerdir. Konutlarn kullanicinin katihimi ile tamamianmasi yerlesmeye tek-
duzeligin hakimiyeti yerine, renklilik ve kisilik kazandiracaktir. Denetim progra-
min Dir parcasi olacaktr.

Onerilen yapim streci ana hatlar ile séyle aciklanabilir:

F Arsanin saglanmasl

Satin alma, kamulastirma veya uzun vadeli kiralama yontemileri.

[I- Arsaya ait oneri imar planinin_hazirlanmasi

Cagdas bir planlama yontemi secilmesi, kentin kdltarel ve fiziki ozelliklerinin
degerlendiriimesi.

lll. Alt yapi hizmetlerinin getirilmesi

Su-kanalizasyon, elektrik ve yol hizmetlerinin yonetimlerce getirilmesi, asgari
saglik ve tesisat standartlarinin saglanmasi, alt yapinin uygulanmast.

IV Konutun planlanmast

Mimarlik hizmetlerinin, statik-tesisat-elektrik projelerinin, ¢evre ddzeni ve sos-
yal tesislerin planlamasinin yapiimast.

Bu Qretim surecinde mimarin gorevi, kullanicl katliml organizasyonu gergek-
lestirmek ve yaratmek olacakur. Destekli katiim semasinin yarGrlage girmesi
saglanacaktr. Planlama calismalart surecinde mimarlar diger meslek guru-
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planyla isbirligine gireceklerdir. Kurulan calisma ekipleri, kullanicinin da plan-
lamaya katilimini saglayacak oneriler gelistirmelidir. Bitiriimemis konutun
sahibine sunulacak destek hizmetlerinin orgutlenmesi yine tasarim ekibin
gorevi olacaktr.

Yurt disinda basariyla yurGtulen destekli katiim semalan incelenerek dlkemiz
kosullarina uyarlanabilir. Ancak, V. asama olan konutun planianmasinda
amag, bu planlama seklinin organizasyonu ve kullaniciyr aktif hale getirmek-
tir.

Bu asamada, mimar icin temel verileri kullanici gereksinmeleri olusturur.
Kullanicr gereksinmelerinin, performans standartiannin belirli basliklar halinde
tasanm ekibine sunulmasi mumkanduar. Ancak, bu konu asgari standartlann
saglanmasina iliskindir. Kullanicinin aktif olarak devreye girmesi, karsilanmis
olan bu gereksinmelerden ote bazi degerlerin yaratiimasinda etkindir.
Sozkonusu edilen gereksinmeler, asagidaki gibi guruplandinlabilir ve siralan-
abilir:

1- Teknik Gereksinmeler

l

]

{
| »

a) Stabilite. b) Emniyet tedbirlerinin
Binanin insai kararlarinin saglanmasi.

dogru verilmesi ve uygula- Binanin depreme, yangina
manin bu kararlar dogrul- v.D. risklere karsi onlernlerinin

tusunda yarutdlmesi. alinmis olmast.
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¢} Asgari saglik ve tesisat
standartlarinin saglan-
mast.

e) Akustik konfor.

Bina kullanicilan icin gerekli
ses yaliim sartlarinin yerine
getiriimesi, bina icinde
akustik kontrolt getiriimesi.

2- Ekonomik Gereksinmeler

Ekonomiklik  burada kullanici
acisindan anlasimaldir. Girisimci i¢in
ekonomiklik en fazla kar saglayan
bina anlamina gelebilir; toplum
acisindan asgari kaynak taketimi ile es
anlamh olabilir. Ancak, kullanici
acisindan ekonomiklik, kendisi i¢in

d) Termik konfor.

Binanin st hesaplarinin yapil-
mast, gerekli yalum onlemle-
rinin alinmasi, dogal hava-
landirmanin saglanmasi,
gunes egrilerinin etudu ve
kontroltn saglanmast, pol-
genin dogru kullaniimasi.
Bunlari gerceklestirirken
mekanik metodlarin kullan:-
minin en aza indirgenmesi.

a) Maliyetin en aza indirgen-
mesi.

Uretilen konutun en az giderle uygulanmasidir. Hizmet gotartlen kesimin alt -
gelir guruplan olacagr dustunuldagunde donem kazanir. Ayrica, finans sorun-
larina yeni Oneriler getirmek, asamaill ddeme planlannin olusturulmast veya
kullaniciya olanagi oldukga istemlerini gerceklestirme 0zgurlGgu getiren baz
fikirler de tasanm ekibinin sorumiulugunda ve kontrolunde olmaldir.
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E

b} Konut ve yerlesme
giderlerinin kullanici tara-
findan karsilanabilirligi.

c) Planlamada ek gelir
kaynaklari yaratmaya
uyguniugun goézetiimesi.

144

Bircok tasarimda veya uygulamada yaratlan
barinma unitelerinin giderlerinin kullanic
icine girdikten sonra kendisi i¢cin altindan
kalkilamayacak ekonomik boyutlarda oldugu
gozlenmistir. Bu durumda, alt gelir guru-
plarina ait olan kullanici kitleleri kendileri icin
fazla pahall olan Gniteleri terketmek zorunda
kalmuslardir. Organize edilecek yerlesmenin
barinma unitelerinin ve sosyal tesislerinin kul-
lanmm asamasinda kullanict gelir seviyesi ile
uyum icinde olmasi gereklidir.

Ozellikle gelir seviyeleri dUstik olan bu kesim
icin ek bir gelir saglama sanst yaratimahdir.
Bircogu aile ekonomisine katkida bulunacak
ek gelir imkanlari yaratma yoluna basvur-
maktadirlar. Ornegin, konut icinde atolye
olarak kullanilabilecek bir mekan, gunduzleri
cocuk bakim evi olarak kullanilabilecek bir
mekanin organize edilebilmesi, konutun on
cephesinde yer alan bir odasinin gunun
belirli saatlerinde herhangi bir satis amacina
yonelik degerlendirilebilmesi veya sebze,
meyva yetistirilebilen bir bahcenin saglan-
masl.

d) Bakimin ve sistemin sarekliliginin saglanmasi.

Kendileri icin tasarlanan konutlarda ve cevrede bu insanlarin yasamiarini
strdrebilmeleri ve kendilerini yerlesik hissedebilmeleri icin getirilen onerideki
isleyisin strekli kilinmasi kaginiimazdir. Temelde bu oneri, sureg icindexi
gelismelere veya degismelere yanit verebilme ozelligini tasidigindan her turlt
hizmetin uzun vadeli olarak planlanmasi, kullanicr ile iliskinin kesintisiz olarak

yurtttlmesi gerekmektedir.

Geri beslemeden saglanacak bilgilerle degisiklikler onerilebilir, tasanm ekibi
bir sonraki uygulamasinda bu bilgileri degerlendirebilir.
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3- Psikolojik ve Sosyal Gereksinmeler

a} Mahremiyet.

Yerlesme birimlerinin tasari-
minda, genelden ozgule bir
isleyis tanimlandigindan, her
Dir birim bir toplulugun par-
casi olmakla birlikte kisisel
bolgesinin tanimlanmasini
ister.

b) Guvenilik.

Kisinin fiziksel ve psikolojik
olarak kendisine ait mekan-
da guvenlik hissetmesi
onemlidir. Fiziksel guvenlik,
herhangi bir saldiriya karsi
Onlemlerin alinmasi, psikolo-
Jjik gavenlik ise" mekansal
degerler olarak yorumlanabi-
lir.

c) Gorsel konfor

Konut sahibinin gerekli gor-
daga gorsel lliskilerin ilgili
mekanlar arasinda kurulabilir
olmasi ve plastisite sorunlari.

Ornegin, ev hanimmin is
yaparken bahcede veya
avluda oynayan ¢ocuklarini
ya da kapidan giren cikani
kontrol edebilmesi.

d) Doga ile iliski.

Her konutta acik alanda
oturma, yeme vb. etkinliklere
imkan veren acik alan
duzenlemelerinin yapilmast.
Bu, kGcuk bir bahce, aviu,
balkon veya teras seklinde
olabilir. Insanlarin doga ile
lliski kurmalanna firsat veril-
melidir.
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e) Esneklik (Degisebilirlik).

Allenin degisen ekonomik,
nufusla ilgili veya kalturel
durumu sonucunda ortaya
cikan istemlerinin mekansal
karsthiginin yaratilabilmesi.

Esneklik, kullanianin ozelligi-
ne gore gun icinde ya da
pelirli sureler icin getirilebile-
cek farkl duzenlemeler ola-
rak da alinabilir.

f) Kimlik ve kisilik sorunlari.

Kullanicilar, mekanlarinin
kendilerine ait oldugunun
disaridan da algilanmasini
istediklerinde uygun ¢ozum-
ler onerilmelidir.

Kutlelerdeki bazi farkhhklar,
renk veya plastik degerlerle
getirilecek farkl duzenleme-
ler, bu konuda tasarim ekibi-
ne yardima olabilir

g) Kullanicinin kdltarel degerlerine ve sosyal yapisina uygunluk.

Kisiler, ait olduklar toplumun gelenek ve goreneklerini yasatmak isterler.
Toplumun kultarel degerlerinin ve sosyal yapisinin analizi, arastinimasi bu
asamada ¢ok onemlidir. Tasarnimct, toplum hakkinda edindigi bilgileri
(gozlemler, anketler, soylesiler v.b. yolu ile) degerlendirerek sosyal doku
hakkinda bilgilenir. Kullanicinin hangi aliskanliklarini veya yasantilarinmn
tasarimda mekansal karsiigr olabilecegini saptar. Bu bilgiler paralelinde
getirecegi ¢cozumlerde buyuk Olctde tasarimin sosyal yapi ile dogru iliskisi
kurulmus olacaktr. Aksi halde Kisiler, tasarlanan uyumsuz ¢evreyi degistirme
yoluna gideceklerdir. Mekanlara zarar verecekler veya onlari kullanmayacak-
lardir. Bir diger sonu¢ da psikolojik ve sosyal acidan yasanacak strestir.
Tasanmcinin unutmamasi gereken bir konu da bu sosyal yapiin zaman
icinde degisebilirligidir. Ancak, varolan sosyal verilerden yola ¢ikarak bazi
sonuclara varmak hem bugun, hem de gelecek icin daha saglikli olacakur.
Tasarimda bazi esnekliklerin, éngrmklerm (kullanici ve tasanmci agisindan)
getirilmesi her iki taraf icin de olumludur.
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4-En Kacuk Toplumsal
Gereksinmeler:

a) Unitelerin olusturulma-
sinda optimum degerlerin
belirlenmesi.

Birim Olan Komsuluk Unitesinde

Bir butunun parcast olan komsuluk aniteleri
tasarlanirken, guruplamalar yapilirken bircok
acidan optimum degerlerin saptanmasi
onemlidir. Istenilen anlamda komsuluk iliskile-
rinin olusmasi, gelismesi, Gnitedeki cocukla-

rn birarada olabilmeleri, oynayabiimeleri acr-
larindan bu degerler onemlidir.

Birim i¢inde izolasyon duygusundan ¢ok Dir

battnun parcast olma duygusu yaratiimali-
dir. Sakinler arasindaki iletisim kisilik hissini
beslerken Dir topluluga ait olma duygusunu
yaratmalidir. Insan iliskileri temel verilerine
dayanan bu konularda toplum ve ruhbilim-
cilerin tasarim ekibindeki yerleri onemlidir.

|

b) Komsuluk Gnitesinin c)
yerel karakteristik ve kaltG-

rel degerler ile uyumu.

Klimatik konfor ve
dogal verilerin kullanimi.

Birim tasarlanirken gerekli

Bir toplum birimi sdzkonusu
oldugunda bunun Dbir
butunun pargasi oldugu
konusu onem kazanmak-
tadir. Bu nedenle, cevreye
ve ait oldugu butune bir¢ok
yonuyle baglanmalidr.

dogal verilerin belirlenerek
havalandirmanin gozonune
alinmast ve yesil alanlarin,
dogal verilerin dogru kul-
laniminin saglanmast gerek-
lidir.
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d) Birim icinde sirktalasyon alan-
larinin karakterinin tanimilan-
masi.

Bu konu, herbir birimin kendi
karakteristigini ortaya koymasi ve
kendisine ait alanlarm belirlenmesi
ve dnitenin herhangi bir topluluga
ait kilinmasi acillanndan onemilidir.
e} Komsuluk unitesi icinde
gerekli sosyal tesislerin ve hiz-
metlerin saglanmasi.

Bir birimin icinde barindirmasi
gerekll sosyal hizmetlerin belirlen-
mesi, tasanma aktarimasi. Gerekli
ek gelir kaynag: konularinin
komsuluk biriminde ele alinmasi.

Sunulan konut planiama sistemi Onerisinde farkl gelir gruplanna, yontemde
farklilik yaparak hizmet gotaralimesi dusunulmastur. Ayrica kooperatiflesme-
ler, ortak isyeri calisanlannin girisimleri, tekil taleplerin degerlendirilerek toplu
isteklere donusturulmesi olanaklart incelenmelidir.

Konut tipi, kullanict ailenin nufusuna, gelir duzeyine ve istemlerine gore
belirlenecektir. Konut tipinin belirlenmesinin ardindan aretim teknolojisinin
secimi gelir. Uretim teknolojisini ekonomikiik, saglamiik ve hiz kriterleri dikkate
alinarak secilecektir.

Tamamlanmamis konut olarak adlandinlabilecek dis kabugun insasindan
sonra (inale yolu ile yukienicilere) konut sahibinin konutunu bitirebilmesi icin

yukarida sozu edilen destek hizmetlerinin organize edilmesi gerekecexktir.

POUTIK
MERKEZ PLANLAMA TAMAMLANMAMIS

KARARLARI VE PROGRAM UYGULAMA URUN - 1. ASAMA

TASARIM EKIBI DESTEG]

SORUMLU UYGULAMAC

UYGULAVA PLANI

TANITIM

KULLANICI
KULLANICI KATILIMI

TASARM EKIBIVE /7 T\ DENEYIM
KULLANIC! DEGER ENDIRVELER ARLASK 1 YL
GERI BESLEME VE KULLANICI DATALARI

DEGISIKUKLER

Sema 1. Onerilen konut planiama sisteminde destekli kullanicr katilimint ongoren isleyis
semast.
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Planlama ve Uretim organizasyonu igin yukardaki semada da goruldugu gibi
sisterne geri beslemelerle sureklilik kazandinimasi ve kullamcinin aktf hale
getiriimesi onemlidir.

Onerilen yontemle belirli bir sayida konutun (ornegin 100 konut) insasi sira-
sinda ve kullaniima strecinde ortaya cikan yeni fikirler degerlendirilecek; kul-
lanicinin planlamaya katkisi dogrudan hale getirilecektir.

Kontrol mekanizmalart ve yapim yonetmelikleri surekli devrede olacaktir.

Calisma, onerilen sisternde uygulanabilecek bir plan tiplemesi ile bitirilmistir.
Kullaniciyr planlamaya katma, belirli asamalarda degisikliklere olanak
saglama (esneklik), Gretimde kolaylik, hiz ve ekonomiklik gibi ozellikleriy-
le, bu planlamadaki anlayisinin ve prensiplerin genellestirilerek; dnerinin her-
hangi bir bolgeye ait alarak yorumianmasi olasidir.

Arkadaki kath paftalarda verilen tiplerde konutlar belirli bir vaziyet plani verile-
rine gore tasarlanmadiklanindan plan kararlarinin kesinlestirimesi olanaksizdir.

Arsanin konumu, sartlar, egimi  belirlendiginde planlamalardaki kltle oran-
lar, sagir yazeyler, kotlar v.b. yeni duruma gore duzenlenebilir olarak
alinmalidir.

Konutlar icin yaklasik mZ maliyeti asgari standartiar saglanarak
hesaplandiginda bugun (Kasim 1994 yaklasik 3.000.000,- TL. civarndadrr.

Konut tiplerinin vaziyet plani ve cevre verilerine gore farkli secenekler
olusturacak sekilde bir araya gelmeleri, dizilmeleri veya guruplanmalari
saglanabilir.
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EKLER A - Hazirlanan Anket Formu Sorularn ve Cevaplar

HAZIRLANAN ANKET FORMU SORULARL

12-

Konut Tipi:

Konutun Tapusuna Alt Bilgiler:
Konutun Adresi:

Gorustlen Kisi:

Hane Halki Sayisi ve Ozellikler:

Hane Halkinin Geldikleri Yere Ait Bilgiler: (Istanbul’a ne zaman geldiniz?
Kag kisi geldiniz, su anda kag kisi oldunuz? Geldiginizden beri ayni
evde mi oturdunuz? Daha once gelmis yakinlariniz var mi? Kdyantzle
iliskileriniz nasil strtyor?)

Ev Halkinin Calisanlarina Ait Bilgiler: (Ailede kag kisi ¢alisiyor? Hangi
islerde ve hangi semtlerde?)

Konutun Yapim Surecine Ait Bilgiler: (Kendi eviniz mi, kira mi? Evin
yaplima kosullart neler? Projesi var miydi?)

Yapim Teknigi, Malzeme ve Finansman Bilgileri: (Evin malzemesini nasil
sagladiniz? Yapim icin gerekli parayr nasil ve nereden aktardiniz? Yapim
stresi ne kadardi?)

Bugune Kadar Evde Yapilan Degisiklikler, Degisen Ihtiyaglar: (Evinizde
hi¢ degisiklik yaptiniz mi? Neler?)

Konut Sahibinin Gelecege Ait Ihtiyaclar: (Evinizde ne gibi degisiklikler
isterdiniz? Proje ile ¢alismak ister misiniz?)

Yasadiklart Mahalleye Ait Dustnceleri: (Bu mahallede bulunmaktan
memnun musunuz? lleride de yasaminizi burada strdUrecek misiniz?
Baska nerede oturmak isterdiniz? Gelecekte yasamayi tasarladiginiz bir
yer var mi?)

Mahalleyle ligili Gelecege Yonelik Istekleri ve Ihtiyaglan: (Mahallenizde
sizce ne gibi eksiklikler var? Cocuklarniz icin uygun bir ¢evre ve ortam
saglayabiliyor musunuz?)
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ANKET SORULARI OZET!

Ornek 1 - Konut tipi
Z2-  Tapu
3-  Adres

1= Gecekondu apartman tipi. 4 Gorusmec

> Tapusu var 5 Alle ntfusu

pUsU v 6~ Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sok. /- Cahsanlar
’ . 8  Mulkiyet

4-  Ev sahibinin hanimi ve gelini. 9-  Yapim bilgileri

] e : N 10-  Degisikiikier

5- 7 kisi - Cekirdek aile ve bir gelin. - Konutta degiskik istekler

6- Istanbul’ a 25 yil dnce Rize'den gelip, | 12- Komsuluk iliskileri
yerlesmisler {1968). Geldiklerinde 3 | 13- Gelecege dair istekler
kisilik bir aileymisler, su anda 7 Kisi bir-
likte kalmaktalar. Evde ufak bazi
degisiklikler yapilmis, ancak daima ayni yerde oturmuslar. Geldikleri
yere ¢ok sk gitme firsatlan olmamis ancak zaman zaman Rize'ye seya-
hat etmisler.

7-  Allede Og kisi calismakta. Hepsinin isyerleri ayni yorede ve Pinar
Mahallesine yakin semtlerde. Sanayi iscisi olarak calismaktalar.

8-  Evkendilerine ait. Yapimi 1.5 yil sirmas. Projesi meveut degil.

9-  Evin yapimini bir kalfa gergeklestirmis, malzemeyi de o saglamis.
Finanse etmek icin daha onceki birikimierini kullanmuslar.

10- Daha sonradan dnemli sayilabilecak degisiklik yapmamislar, ancak artan
nGfusa gore bazi duzenlemeler yapilmis. Su anda evin kendileri i¢in
yeterli oldugunu séylemekle beraber, ilave m2 lerin zararn olmayacagini
soyllyorlar.

11~ Bir proje yapilip ona gore evin genisletilerek daha kullanish hale getiri-
mesini arzu etmekteler. Ogullannin ailesi icin ayn bir birim dustnulebi-
lirmis { onlarin nafuslannin artisini géz dnune alarak).

12- Mahalleden memnunlar, ancak komsuluk iliskileri zayif. Bahceleri olma-
sini istiyorlar.

13- Cocuklari ve toruniart icin gene bahce talebini dile getiriyorlar.

Mahallenin sosyal hizmetlerinin ve teknik sorunlannin ¢dzumlenmesini
istiyorlar.
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Ornek 2 - Konut tipi

ANKET SORULARI OZET!

2-  Tapu
3-  Adres
Gecekondu, apartman tipi. 4 GOrusmec
5-  Alle nufusu
6-  Kente gelis bilgileri
Pinar Mahallesi, G 6 sokak, no.17 /- Calisaniar
. 8 Mulkiyet
Evin hanimi. 9-  Yapim bilgileri
. , , _ | 10- Degisiklikler
Hane halki 6 Kisi, cekirdek aile, { anne 11- Konutta degisikiik istekler

baba ve 4 cocuk| 12- Kornsuluk iliskileri
13- Gelecege dair istekler

Tapulari var.

Rize'den gelmisler, 1970'lerde.
Geldiklerinde 4 kisilermis, daha once
akrabalari Istanbul’a yerlesmis.
Geldiklerinde bir sure onlarin yaninda kalmislar, daha sonra bu evin
gerceklestirimesine katmislar. Koylerine tatillerde gidiyorlar.

ki cocuk ve baba cahslyor.Eaba bir sirkette tahsildar olarak, cocuklar oto
sanayinde. lIsyerlerine kendi olanaklariyla ulasiyorlar.

Evin yapimi 1.5 yil sirmds. Projesi olmadan yaptiriimis, kalfa Gstlenmis
ve teslim etmis.

Yapim surecinde birikmis paralarini kullanmuslar, ve Gzerini belli aralarla
ddeyerek evi tamamlamislar.

Bugline kadar bir degisiklik yapmamislar, ancak bazi bolmelere gitmis-
ler.

Gelecekte ¢ocuklart icin ayn bir ev sahibi olmay: tasarliyorlar, bulunduk-
lar binaya bir kat ilavesini dustntyorlar.

Mahalleden memnunlar. Belediyenin se¢im zamanlan mahalleye yat-
nm yaptugini ancak ¢ok eksiklikleri bulundugunu sdylGyorlar. Komsuluk
iliskilerinin yeterince sicak olmadigindan sikayetciler.

Cocuklart ve torunlar icin yine buytk kentte daha lyilestiriimis kosullarda
bir yasam istiyorlar. Egitime énem veriyoriar.



Ekler A

Ornek 3 I- Konut tipi
Z2- Tapu
I-  Gecekondu, apartman tipi. 3- Adres
. . 4-  Gorusmeci
Z-  Tapulan var, evsahibine ait. 5. Alle nfusu
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak, no.17. & Kente gelis bilgileri
7-  Calisanlar
4-  Evin geng kiz.. 8- Mdulkiyet
5 9-  Yapim bilgileri

ANKET SORULARI OZET!

Hane halki 6 kisi. Anne baba vg 4 10- Degisiklikler

COCUK. 11~ Konutta degisiklik istekleri
12-  Komsuluk iliskileri

Evin beyi Samsun’lu, Istanbul'a 35 yil 13- Gelecege dair istekler

once gelmisler. Cocuklarr Istanbul’da
dogmus ve bayumus. Bu evde 3 yil-
dir oturmaktalar, kirac olarak bulunuyorlar.

Baba, anne, yetiskin kizlan ¢alismakta, 3 oglan okuyor. Anne ev isinde,
baba bir sirkette (Mecidiyekdy'de), geng kiz ise konfeksiyon iscisi olarak

calisiyor.

Evde kiraci olarak bulunuyorlar.
Kiraciar.

Kiract olduklar icin yok.

Ev sahibi olmayi planliyorlar.

Mahalleden memnunlar, komsuluk iliskileri kdydeki gibi degil ancak
calistiklart icin ¢ok sikayetci degiller.

Gelecekte ev sahibi olmak istiyorlar. Cocuklarnin egitimini tamamiayip,
¢alismalarini bekliyorlar, koylerine ddonmeyi hi¢ dGsunmuyorlar.
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ANKET SORULARI OZETI

Konut tipi

Tapu

Adres

Gordsmeci

Alle ntfusu

Kente gelis bilgileri
Calisaniar

Mdlkiyet

Yapim bilgileri
Degisiklikler

Konutta degisiklik istekleri
Komsuluk iliskileri
Gelecege dair istekler

Ev almak istiyorlar.  Cocuklanni evliendirene kadar ev sahibi olmak isti-

Mahalle sakin, komsuluk ifiskileri iyi. lleride de burada oturmaya devam

Ornek 4

I- 3 kath bina.

2-  Tapularn var, kiracilar.

3-  Pinar Mahallesi G 6 sokak, no.17

4-  Evin hanimu.

5-  5kisi, anne-baba ve 3 ¢ocuk.

6-  Bir yil dnce Adiyaman’dan gelmisler.
Tum aile birlikte is i¢cin gelmisler.
Tanidiklan dolayisiyla bu evi bulmuslar.

7-  EBvin beyi calisiyor, 4. Leventte Dir Ozel
sirkette.

8 Kirac.

9-  Kiract.

10- Degisiklik yapmamugslar, ev yeterli.

I1-
yorlar.

12~
etmek istiyorlar.

13-

Kooperatif veya gecekondu insa ettirerek daire sahibi olmak istiyorlar.
GCocuklarnin blyUk kentte egitim gormesini istiyorlar.
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Ornek 5

- Gecekondu, apatman tipi.

2-  Tapular var, evsahibi.

3-  Pinar Mahallesi G 6 sokak, no.17.
4-  Ev sahibi anne ve baba.

5-  5kisi, anne-baba ve 3 ¢ocuk.

6- 40 yil 6nce Trabzon'dan Istanbul’a
gelip yerlesmisler. 2 kisi olarak gelmis-
ler, geldiklerinde 5-6 sene baska bir
gecekonduda yasamiglar.

ANKET SORULARI OZETI

Konut tipi

Tapu

Adres

Gorusmeci

Aile nafusu

Kente gelis bilgileri
Calisanlar

Mdlkiyet

Yapim bilgileri
Degisiklikler

Konutta degisikiik istekleri
Komsuluk ligkileri
Gelecege dair istekler

7-  EBvin beyi emekli olmus. Buydk cocuk sanayide calisiyor.

8- Evin tamamlanmasi 1.5-2 yil sirmus. Projesi olmadan ger¢eklestiriimis.

9-  Kendi kaynaklari ve borg paralarla finanse etmisler.

10- Bugune kadar degisiklik yapmamislar, ancak ¢ocuklarin buyumesi

nedeniyle ev su anda kendilerine yeterli degil.

11~ Evierini buyttmek veya degistirmek istiyorlar. Yine Pinar Mahallesinde
oturmak istiyorlar. Mimari projelerin olmasini arzu ederlermis.

12- Mahallede yasamaktan memnun olmakla birlikte komsuluk iliskilerini
zayif buluyorlar. Daha once Alibeykdy'de kiraci olarak kalmiglar, Pinar
Mahallesini bircok agidan tercih ediyorlar ve terk etmeyi dasinmuyor-

lar.

13- Gelecekte ¢ocuklar icin evierini baydtebilmek veya yeni bir ev edinmek
istiyorlar. Cevrelerinin saglik sartlarina ve alt yapi hizmetieri surekiiligine

kavusturulmasin istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET!
Ornek 6 - Konut tipi
Z2-  Tapu
I- Gecekondu, tek ev 3-  Adres
o 4-  Gorasmeci
2-  Tapular hakkinda net bilgileri yok. 5. Alle nifusu
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak no.24. 6~ Kente gelis bilgileri
7-  Calisanlar
4-  Evin hanimi. 8  Mulkiyet
- 9-  Yapim bilgileri
5- 4 kisi, anne-baba ve 2 ¢ocuk. 10-  Degisiklikier
6- Istanbul'a geleli 4 yil olmus, daha | !1- Konutta degisikiik istekleri
dnce kiracr olarak Tarabya'da bir gece- 12~ Komsuluk liskileri
Y S 9 13- Gelecege dair istekler
konduda oturmuslar. 4 Kisi birlikte gel-
misler, Istanbul’a yerlesmis olan akra-

11-
12-

13-

balarindan yardim gormusler.

KlcUk ¢ocuklar ve baba calismakta, isyerleri evierine uzak dedgil,
Maslak'ta farkl imalat atolyelerinde ¢alismaktalar.

Evi gecekondu olarak stratle tamamlamisiar, proje kullaniimamis.

Malzemeyi kendileri saglamis, iscilik te yine kendileri tarafindan orgut-
lenmis, yardimlasma ve katiimin faydasini gormusler.

Bugune kadar onemti degisiklikler yapmamislar, evierinin kendilerine
yeterli oldugunu dustntyorlar. { 2 oda- 1 salon|

Evierini yeterli bulmaktalar.

Mahallelerini seviyorlar, komsuluk iliskilerinin iyi oldugunu, kimsenin
kimseyi rahatsiz etmedigini dustnutyorlar.

Gelecekte ¢evre sartlarininin daha iyilestiriimesini, hizmetlerin arttinlma-
sini ve tapu sorunlarinin ¢dztlmesini bekliyorlar.
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Ornek 7 "
2-
- Gecekonduy, tek ev. 3-
4
2-  Tapularinin oldugunu soylGyorlar. 5.
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak, no.28. ?
4-  Evin beyi. 8-
Q-
5- 6 kisi, anne-baba ve 4 cocuk. 10-
6- 1971 yilinda, ekonomik nedenlerle | 1~
Trabzon’dan gelmisler. 2 cocuklari g
[stanbul’da dogmus, bir stre kirac
olarak baska yerlerde kalmislar.

ANKET SORULARI OZETI

Konut tipi

Tapu

Adres

Gorusmeci

Alle nGfusu

Kente gelis bilgileri
Calisanlar

Maikiyet

Yapim bilgileri
Degisikiikler

Konutta degisiklik istekleri
Komsuluk iliskileri
Gelecege dair istekler

7-  BuUyuUk cocuklar galisiyor, babalart emekii.
8- Kirac olarak bulunuyorlar.
9-  Kiracu.

10- Kirac olduklart icin degisiklikten kaginmuslar.

I11- Gelecege ait gereksinimlerinin basinda ev sahibi oimak geliyor, ancak
ekonomik sebeplerle gerceklestirmeleri gug¢ gozukuyor. Proje ile ¢alis-
manin yararina inaniyorlar, projeleri devletten pekliyorlar.

1 2- Mahallelerinden memnunlar, ileride de burada yasamak istiyorlar.

13- lIstek ve gereksinimlerini ekonomik sebeplerle gerceklestiremiyorlar.
Cocuklannin bUyUk kentte yasamalanni ve calismalarini, firsat coklugu

acgisindan istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET!
Ornek 8 - Konut tipi
2- Tapu
- Gecekondu, tek ev. 3-  Adres
, L 4-  Gorasmedi
2-  Tapulannin verilecegini soyltyorlar. 5. Alle nOfusU
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak 6~ Kente gelis bilgileri
7-  Calsanlar
4- Bvin hanim. 8  Mdulkiyet
. 9-  Yapim bilgileri
5- 4 kisi, anne-baba ve 2 ¢oCuk. 10- Degisiklikler 4
6 4 yil once Rize'den gelmisler. Bir sare | 1= Konutta degisiklik istekleri
akrabalarinin yaninda kaldiktan sonra 12 K°m5u’9'< '“*”?”
o i ) 13- Gelecege dair istekler
gecekondu sahibi olmuglar. Tam aile
birlikte gelmisler.

12-
13-

Babalari ve bir ogullart birlikte fabrikada ¢alisyorlar, servis ile gidip-geliy-
orlar.

Evi kendi olanaklariyla kisa strede gerceklestirmisler,ev kendilerine ait,
yapim sirasinda projeleri olmamis.

Malzeme ve isciligi kendileri saglamis, finanse etmek icin maddi destek
almuslar, yapim teknigi vs. konularda komsularnnin katkist olmus.
Buglne kadar degisiklik yapmamislar, kendileri icin yeterli oldugunu
soylayorlar.

Gelecekte cocuklann evlenmesi halinde { 2 oglan| daha fazla yere
gereksinim duyabileceklerini agikliyorlar.  Yapilarin projeler paralelinde

yaplimasinin gerekli oldugunu duasantyorlar, ancak caresizliklerini ve
yardim bekledikierini ekliyorlar.

Mahalleden ve komsuluk iliskilerinden sikayetteri yok.

Gelecek icin arsa ve proje veya lojman gibi istekleri var.
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ANKET SORULARI OZET]

Ornek 9 - Konut tipi
Z2-  Tapu
3-  Adres
- Gecekondu, tek ev. 4 Gorasmec
2-  Tapularn var > Alle nufusy
' 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak 7-  Calisaniar
8  Mulkiyet
4-  Evin hanimi ve kiz. 9-  Yapim bilgileri
- ) | 10- Degisiklikler
5-  Hane halki 5 kisi, anne-baba ve 3 - Komuta de@i$iklik istekleri
COCUK. 12- Komsuluk iliskileri
6 1979 yilinda Trabzon'dan is icin tam | 13- Gelecege dair istekler

aile birlikte gelmisler. Geldiklerinden
beri birka¢ ev degistirmisler, firsat bul-
dukca kdye akrabalanini gormeye gidiyorlar.

7-  Baba ve bir ogul ¢alismakta. Sanayi Mahallesinde ve Mecidiyekdy'de.
Isyerlerine kendi olanaklarlyla gidip-geliyorlar.

8-  Gecekonduyu kendileri gerceklestirmis, kendileri calismislar, ve malze-
meleri saglamislar.

9-  Malzeme ve finans konularinda yardim almuglar.

10- Degisikliklere gereksinimleri olmus, ancak ekonomik nedenlerle gercek-
lestirilememis.

I'1- Firsatlan olursa evierini genisletmek istiyorlar.

12-  Mahallenin huzuru oldugunu, komsuluk iliskilerinin ve katlim aliskanhgi-
nin kodylerinde alistiklart gibi olmadigini sdylayorlar.

13- Koydeki buylk evlerini &ziGyorlar, burada da gelecekte bir apartmanda
yasamayi ozltyorlar. Konfor sartlannin degisecegini umuyorlar.
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Ornek 10

- Gecekondu, tek ev.

2-  Tapulari var.

3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak.

4-  Evin beyi ve hanim.

5-  Hane halki 6 kisi, anne-baba, 3 ¢cocuk
ve | gelin.

6- 1972 yilinda ekonomik nedenlerle

Rize'den Istanbul’a go¢ etmisler.
Geldiklerinde bir stre akrabalarinin

ANKET SORULARI OZETI

Konut tipi

Tapu

Adres

Gorusmedi

Alle nufusu

Kente gelis bilgileri
Calisaniar

Muikiyet

Yapim bilgileri
Degisiklikler ,
Konutta degisiklik istekleri
Komsuluk iliskileri
Gelecege dair istekler

yaninda kalmis daha sonra yine onlann yardimi ile evierini gerceklestir-
misler. Belli aralarla memieketlerine ziyarette bulunmaktalar.

7-  Baba ve 2 cocuk fabrikada ¢alistyorlar. - Gegim zorlugu i¢indeler.

8- Gecekondularni 3 ay gibi bir strede kendileri, komsularinin da deste-
giyle gerceklestirmisler. Proje ile yapimi yardtme sanslari olmamis, ¢ok
sinirl ekonomik kosullarla ve yardimlarla evierini tamamilamiglar.

9-  Malzemeyi ve isciligi yine akraba ve yakinlannin destegi ile saglamiglar.

10- Sonradan bir tek oda ilavesi yapmislar, yine baz ilavelere intiyac duy-

duklarini soylayorlar.

I1'1- Gelecekte de evlerinin bir proje ile birlikte bGyGtdlmesini arzu etmekte-

ler.

12- Mahallenin komgsuluk iliskilerinin zayif oldugundan sz etmekteler, sehir
icinde doga ve temiz hava ve gida 6zlemi duyuyorlar. lleride de bu

yorede kalmak istiyorlar.

I3

Gelecekte ogullaninin evini ayirmay: planliyoriar.
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Ornek 11

Gecekondy, tek ev.

Tapular var.

Pinar Mahallesi, G 6 sokak.

Evin hanimi.

2 kisi, anne-baba, ¢ocuklar evienmis.

1960 yilinda ekonomik nedenlerle,
Samsun’dan gelmisler. Yeni geldiklerin-
de cocuklan ile birlikte kalmislar.  Pinar
Mahallesine gelisleri 6 yil dnce, daha
Once bagska yerlerde kiracilik yapmislar.

Evin beyi emekli olmus.

ANKET SORULARI OZETI

Konut tipi

Tapu

Adres

Gorusmeci

Alle nafusu

Kente gelis bilgileri
Calisanlar

MUulkiyet

Yapim bilgileri
Degisiklikler

Konutta degisiklik istekleri
Komsuluk iliskileri
Gelecege dair istekler

Evierini kendileri insa etmisler. Yapim sirasinda proje kullaniimamus, kalfa-

nin yardimiyla bitirmisler.

Malzemenin saglanmasinda ve yapinin tamamlanmasinda mali destek

almusiar.

Bugune kadar birtek oda ilavesi yapabilmisler.

Gelecekte cocuklarr ile birlikte oturmak istiyorlar.

Mahalleyi uygun bulmakia birlikte sehir sartlarindan memnun degil-

ler,gegmise Ozlem duyuyorlar.

lleride ekonomik kosullan elverdiginde ¢ocuklar ile birlikte daha genis
bir evde veya birkag¢ kat icinde birarada yasamak istiyorlar. Koylerine

donmeyi dastnmuyorlar.

12
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ANKET SORULARI OZETI

Arnek 12 I-  Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
1-  Gecekondu, 3 katlh apartman. 4-  Gorusmeci
2-  Tapular var > Alle nufusu
P : 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak 7- Calisanlar
. . 8  Mulkiyet
4-  Evin hanimi ve beyi. 9-  Yapim bilgileri
: - ) 10-  Degisiklikier :
5-  Hane halki 4 kisi, anne-baba ve 2 11- Konutta degisiik istekler
COCUK. 12-  Komsuluk iliskileri
6 1982 yilinda ekonomik nedenlerle | 13- Gelecege dair istekier

Ordu’dan gelmisler. Geldiklerinde
once Tarabya sirtlarinda kalmislar, su
anda da kiracilar,

7-  Anne ve baba ¢alisiyorlar. Anne temizlikgi, baba bir atdlyede usta ola-
rak. ls yerleri evlerine uzak, kendi olanaklariyla gidip-geliyorlar.

8- Kendileri kiraci, ev sahibinin kalfa yardimi ile yaptrdigini sdylayorlar.
9-  Kirac.

10- Degisiklik yapmamiglar, ancak kendi evieri olsa yapabileceklerini sOyl-
yorlar.

11- Gelecekte kendi evierini insa ettirmek istiyorlar, ancak bunun igin su an
gelirleri yeterli degil.

12- Mahalleyi seviyorlar, komsular birbirlerini rahatsiz etmiyorlar.

13- lleride de ayri semtte oturmak istiyorlar, ancak belediyelerinden daha
fazla ilgi, destek ve hizmet bekliyorlar.
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ANKET SORULARI OZETI
Ornek 13 - Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
- Gecekondu, 3 katlh apartman. 4-  Gorusmed
2-  Tapulan var. > Alle nufusu
P ' &~ Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak /- Calisanlar
8- Mulkiyet
4-  Evin hanimi ve geng kizlari. 9-  Yapim bilgileri
5- 6 kisi, anne- baba ve 4 cocuk 10- Degisikiikier
’ ' 1'1- Konutta degisiklik istekleri
6- 1960 yilinda ekonomik nedenlerle | 12- Komsulukiliskileri
Amasya'dan gelmisler. Cocuklan bura- | 13- ©Gelecege dair istekier
da yetismis, geldiklerinde farkh evierde
kiraci olarak kalmistar, Pinar
Mahallesi'ne yerlesmeleri kiraci olarak 1987 senesinde.
7-  Baba insaat iscisi olarak ¢alismakta, ogullan ise bugune kadar degisik is-
lerde bulunmuslar, strekli bir isleri olmamis.
8- Kirac olarak kalyorlar.
9-  Kiradlar, ancak evsahibinin kendi olanaklan ve komsularin yardimiar ile
~ yapiyr gerceklestirdigini biliyorlar.
l'O- Degisikliklere intiyaclan olmus ancak kiraci olduklan icin gerceklestireme-
misler.
I'1- Gelecekte kendi konutlanni edinmeyi diliyorlar, belediyelerden yardim
bekiyorlar. Farkli bir semtte de oturmayr dustntyorlar.
12- Mahallede komsuluk iliskilerinden memnunilar, komsular arasi dayanls-
ma ve yardimlagma oldugunu dastnuyorlar.
13- lleride ¢ocuklar icin ayn bir ev istiyorlar, kendileri de daha blydk bir

evde yasamayi planlyoriar.
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ANKET SORULARI OZET!
Ornek 14 I-  Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
1-  Gecekondu, 3 katl apartman. 4 GOrasmeci
2-  Tapulan var. > Alle ndfusu
P : 6 Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak /- Calisanlar
o 8- Mullkiyet
4- Bvin hanimi. ( Beyini kisa sare once | 9. yapim bilgileri
kaybetmis) 10-  Degisiklikler
] I'1- Konutta degisiklik istekleri
5-  Anne, 2 ¢ocuk. | Kizlart evienmis) 12 Komsuluk iliskileri
6 12 yil dnce ekonomik nedenlerle | 13- Gelecege dair istekier
Samsun’dan gelmisler. Daha once

| 2-
13-

buraya gelen akrabalari olmus.
Kendilerinin Samsun‘a gitme firsati fazla yokmus.

Buytk ogul oto sanayide usta, kUcuk ogul cirak.  Isyerleri evierine
yakin.

Kiraci olduklar icin fazla bilgileri yok.
Kiraci. )
Degisiklik istekleri olmamis.

Gelecekte farkl bir semtte oturmak, ev sahibi olabilmek ve doga ile ilgi-
lenmek istiyorlar.

Mahallede huzur oldugunu soyltyorlar.

Cocuklarinin ve torunlarnin Istanbul'da “is-gug sahibi” olmalarnini istiyor-
lar.



Ekler A - 16

ANKET SORULARI OZETI

Ornek 15 - Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
1-  Gecekondu , 3 katlh apartman. 4 GOrsmec
2-  Tapulari var. > Alle nifusu
P ' 6 Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G 6 sokak. /- Calisanlar
) 8- Mdlkiyet
4~ Evin hanimi ve beyi. 9-  Yapim bilgileri
i . 10-  Degisiklikier

5 5 Kisl, anne baba ve 3 cocuk [1- Konutta degisikiik istekleri

6 8 yil dbnece akrabalarnin isran Uzerine | 12- Komsuluk iliskileri
Tokat'tan gelmisler. Tom aile birlikte | 13- Gelecege dair istekler
gelmisler ve halen birlikte yasamakta-
lar. Geldikleri yere ziyaret amacl seyrek
olarak gidebiliyorlar.

7-  Anne gundelik¢i olarak, iki geng kiz triko atllyelerinde ve geng ogul
sanayi mahallesinde tamir bakim atoltesinde ¢alismaktalar.

8- Apartman onlarin gelmesinden énce bitirildigi icin fazla bilgileri yok.

9-  Yapim surecine katimadiklar icin bilgi veremediler.

10- Kendileri yapisal bir degisiklik yapmamis ancak konutun iginde bazi bol-
melerle duzenlemeler gerceklestirilmis.

11- Gelecekte erkek cocuklarini eviendirince ayr bir eve ihtiyaclan olabilece-
gini dusundyorlar. Bu evin daha fazla ntfusu barindiramayacagina ina-
niyorlar.

12- Mahalleden herhangi bir sikayetleri yok, gavenli oldugunu soylUyorlar.
Ancak baz alt yap! eksikliklerinden sdz ediyorlar.

13- Gelecege ait istekleri daha fazla konfor ve hizmet. Kent yasaminin

¢ocuklarn icin uygun oldugunu dastnmekteler.
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Ornek 16

17

ANKET SORULARI OZETI

I- Konut tipi
2-  Tapu

- Gecekondu Z kath ev. 3-  Adres
4-  Gorusmeci

Z2-  Tapulari var. 5. Alle nofusu

3 Pinar Mahallesi G18 sokak. & Kente gelis bilgieri
/- Calisanlar

4-  Bvin hanimi ve kiz. 8 Mulkiyet

- . 9-  Yapim bilgileri

5- Hahe ha.H.q 7 Kisi. Anne-baba , ogul- | ;. Degisiklikler

gelin ve iki cocuk, ve genckiziar. [1- Konutta degisiklik istekleri
. . 12-  Komsuluk iliskileri
6- 12 sene Once , buylk kentte ya;ama 13- Gelecege dair istekler
karar alarak Samsun’dan gelmisler.
Geldiklerinde ¢ocuklan evii degilmis,
hane halki 4 kisi olarak gelmisler. Halen geldikleri koyleri ile yakin iliskile-
rini strddrmekte, haberlesmekte ve belirli araliklarla ziyarete gitmekteler.

7-  Anne ev hamimi, baba ve ogul birlikte Sanayi Mahallesinde bir maran-
gozluk atdlyesinin sahipleriler.

8- . Evin yapimini kendileri yakinlarinin destegi ile gerceklestirmisler. Bircok
malzemeyi ve diger gereksinimlerini cok ucuza alma sanslari olmus , 2.
kati zaman icerisinde tamamlamuslar.

9-  Cevreden gordukleri malzeme ve yapim tekniklerini kullanmislar, tecrt-
beli yakinlarinin yakin destegi olmus.

10- Bircok degisiklikler yapmuslar, 2. kat ilave etmisler, odalart farkl sekillerde
bolerek ilave mekanlar saglama yoluna gitmisler.

11- Gelecekte ¢ocuklarinin kalabaliklasmast halinde bagimsiz yasayabilecek-
leri mekanlara ihtiyaglan oldugunu séylGyoriar.

12- Mahalledeki iliskilerden ve komsulanndan memnunlar, biraz daha fazla
hizmetin ( altyap, kaltarel ve sosyal) mahalleye getirilmesini bekliyoriar.

13- Gelecekte torunlarimin da ayni topraklar Gzerinde ve daha gelismis

cevre duzenlemeleri ve konfor sartlar icinde yasamalarini, bu yorede
egitim gorebilmelerini ve ekonomik olarak guclenmelerini hayal ediyor-
lar.



Ekler A

Ornek 17 I- Konut tipi

11-

12-
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ANKET SORULARI OZETI

2-  lapu
3~ Adres
Gecekondu, tek ev. 4-  Gorusmeci

5 Alle ntfusu
6-  Kente gelis bilgileri

Pinar Mahallesi, G18 sokak. /- Calisanlar
. . 8- Mulkiyet
Evin beyi ve hanimi. 9-  Yapim bilgileri

10-  Degjisikiikler |
1'1- Konutta degisiklik istekleri
¢oCuk. 12- Komsuluk iliskileri

17 yil once 3 Kisi olarak Rize'den gel- | 13- Gelecege dair istekler
misler. Bir stre yakinlarinin yaninda
kaldiktan sonra [(ayni yorede) kendi

olanaklaryla bu gecekonduyu gerceklestirmisler.

Tapu verilmis.

Hane halki 6 kisi, anne-baba ve iki

Baba bir sirkette tahsildar olarak, anne gundelik islerde zaman zaman
calismakta. Oglan cocugun egitimi (lise) devam ediyor, geng kiz ise
calismiyor.

Gecekonduyu kisa bir stirede (| 2 ay) mahallelinin ve hemserilerinin des-
tegi ile gerceklestirmisler. Kendileri yardim almadan finanse edebilmister.
Insaata kalfalik yapan mahallelileri isgtict destegi saglamis. Projesi yok.

Malzemeyi farkll yerlerden artik malzemelerden saglayarak insaatlarini
ucuzlasarmistar. Kullanirken de dnemli soruniar ile karsilasmamuslar.

Bugune kadar bazi degisiklik talepleri olmus, bir kismini gerceklestirebil-
misler.

Gelecekte tek kath evleri yerine daha fazla kat sahibi olmak istiyorlar.
Maddi olanaklan elverdiginde gelir de elde edebilecekleri daha fazla
kath bir yapinin sahibi olmayt planiyorlar.

Mahallenin genel karakterinden ve komsuluk iliskilerinden memnuniar,
ancak hi¢cbir zaman koylerindeki doga ile yakin iliskilerin bulunmadigin-
dan sikayet ediyorlar.

Geleceklerini yine bu bayuk kentte gorayor, ¢ocuklannin ancak buytk
kentlerde ekonomik ve klttrel olarak gelecege hazirlayabileceklerini
dusunuyorlar. Cevre sartlannin zaman jcinde yasadiklan yorede lyilese-
cegini ve gelisecegini umut ediyoriar.
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ANKET SORULARI OZETI

Ornek 18 I- Konut tipi
Z2-  Tapu
3-  Adres

I-  Gecekondu iki katli ev. 4-  Goérasmeci

2. Tapul flmi 5 Alle ntfusu

apuiart verimi. 6 Kente gelis bilgileri

3-  Pinar Mahaliesi G 18 sokak. /- Calisaniar

_ N 8 Mulkiyet
4~ Evin beyi ve iki geng ¢ocuk. 9-  Yapim bilgileri
: s _ 10- Degisikiikler

5 Hane halki 6 kisi. Anne-baba ve 3 11- Konutta dedisikik istekleri
¢ocuk ve babaanne. 12- Komsuluk iliskileri

6- 8 yil dnce Giresun'dan gelmisler. Tam | 13- Gelecege dair istexler
aile birlikte gelmisler, bir stre baska bir
evde yasadiktan sonra 3 yil dnce bu
eve kirac olarak girmisler.

7-  Baba ve bir ogul calisiyor. Sanayi mahallesinde atdlye sahibi ve yardim-
aist olarak. Diger ogul 6grenci, gengkiz ise bir sirkette sekreterlik yapryor.
Anne ve babaanne evhanimi.

8- Kiracilar.

9-  Kiraciar.

10- Kiracr olduklar icin fazla degisiklik yapmamuisiar.

I'1- Gelecekte ev sahibi olmak istiyorlar. Cocuklarnin da bu yorede yerles-
melerini ve kendilerine ait bir evleri olmasini gerekli goérayorlar.

12- Mahalleden sikayetleri yok. Dayanisma ve yardimlasmanin oldugunu
soyluyorlar.

13- Kendi memleketlerinde benzer is sartlannin ve ekonomik sartlann yara-

tilmasi halinde orada yasayabileceklerini ancak bugtnku kosullarda
gelecegi blyUk kentte planiadiklarin sdylUyorlar.
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ANKET SORULARI OZET]
Ornek 19 I-  Konut tipi
2-  lapu
3-  Adres
1-  Gecekonduy, 3 katli ev. 4. Gorusmeci
2. Arsa tapulan var 5-  Alle nUfusu
5a laptliart var. 6 Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak /- Calisanlar
' 8 Mulkiyet
4- Bvin hanim. 9-  Yapim bilgileri
: - 10- Degisiklikler
5 Hane halki 5 kisi. Anne baba ve 3 11- Konutta dedisikiik istekler
COCUK. 12- Komsuluk iliskileri
6 1978 ‘de anne- baba ve biylkanne- | 13- Gelecege dair istekler
baytkbaba birlikte GUmUshane’den
gelmisler. Geldiklerinde bir stre kiraci
olarak baska bir gecekonduda yasamiglar. Koyleri ile iliskileri kalmamis,
¢cok uzun araliklarla ziyaret ediyorlar.
7-  Baba insaat kalfasi olarak ¢alisiyor. Anne ve ¢ocuklar calismiyorlar, iki
cocuk égrenci.
8- Evi 4 aylik surede kendi olanaklaryla gerceklestirmisler. Proje kullanma-
mislar.
9-  Malzemeyi kendi ekonomik imkanlari ile saglamislar, bina betonarme
karkas sisternde insa edilmis.
10- Bugune kadar degisiklik olarak cephelerin sonradan sivanmasi gergek-
lesmis. I¢ duzenlemede degisiklik hentz yapilmamis.
1'1- Binanin yanina garaj ilavesi isteniyor, ve yikicilardan saglanan malzeme-
lerle mutfagin konforunu ve kalitesini arttirmayi tasarlyorlar.
12- Mahalleden memnunlar ve mulklerinin dnemli derecede prim yapma-
sindan hosnutlar. lleride de burada yasamayt dasunuyorlar.
13- Ayni yorede firsat bulunursa yatinm yapmay! umuyor, binanin isitma sis-

teminde degisiklik yapmayi, radyatorle isinmaya gegmeyi istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET!

Ornek 20 1-  Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
- Gecekondu tek katl. 4-  Gorusmeci
2-  Tapusu var. > Alendfusy
' 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar
8  Mulkiyet
4- Bvin beyi. 9-  Yapm bilgileri
. 10-  Degisiklikler
5-  Hane halki 4 kisi, anne-baba ve 2 - Konutia dedjisiiik istekleri
cocuk. 12- Komsuluk iliskileri

6- 1978 ‘de GumUshane’den evin baba- | 13- GElecege dair istekler

si kendi ailesi ile gelmis. Geldiklerinde
bir stre Umraniye’de kirac! olarak
_oturmuslar.

7-  Baba elektrik teknisyeni olarak ¢alsiyor, cocuklar 6grenci.

8- Gecekondu 1 aylik strede gergeklestiriimis. Yigma olarak insa edilmis,
projesi yok.

9-  -Malzemeleri kendi olanaklariyla saglamuslar, birikmis ekonomik guglerini
kullanarak bitirmisler.

10- Bugune kadar bir ¢ati ilavesi yapilmis, teras ¢atiyt ahsap ¢atiya dondd-
rerek isi ve su yalitimi saglamuslar.

I'1- Gelecekte yatinm amach kat ilavesi istiyorlar.

12- Mahalleden ve komsuluk iliskilerinden memnunlar, ancak altyapi prob-
lemleri ve susuzluk sorunundan sikayet ediyorlar.

13- Gelecekte de burada yasamay! planliyorlar. Cocuklan icin uygun oldu-
gunu dustnayoriar.



Ekler A
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ANKET SORULARI OZETI

Ornek 21 I- Konut tipi
Z2-  Tapu
3-  Adres
- Gecekondu 3 katll. 4-  GOrusmeci
> Tabusu var 5- Alle nufusu
P : 6 Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar
. 8- Mulkiyet
4- Evin hanimi. 9-  Yapim bilgileri
! . ] 10-  Degisikiikler )

5 Hane halki 4 kisi. Anne-baba ve 2 11 Xonutta degisikik istekleri
COCUK. 12- Komsuluk iliskiler

6 1981 yilnda Gamashane'den 3 kisi | 13- Gelecege dair istekler
olarak gelmisler.

7-  Baba insaat kalfas olarak ¢alistyor. Anne ¢alismiyor, ¢ocuklar 6grendi.

8- Ev 4 ayda gergeklestiriimis. Kendileri malsahibi. Yapim strecinde cevre-
den ve komsulanndan yardim gormusler.

9-  Malzemeyi ve finansi kendi olanaklar ile ve ailelerinden destek gorerek
saglamislar.

10- Baba kalfa olarak calistigindan baska insaatlardan sagladigr malzemeler-
le evin icinde bazi yenileme ve degisiklikler yapilmis.

11- Gelecekte ranta yonelik olarak yatinm yapmay! duasuntyor. Su anda
ailesinin de yerlesik bulundugu kendilerine ait evde baz dairelerin igini
de tamamiyarak Kiraclya vermex istiyorlar.

12- Bu mahalleye baglandiklarini ve artik burada yasamay! dasunddklerini
sdylGyorlar. Bazi hizmetlerin ve alt yapi eksikliklerinin giderilmesini istiyor-
lar.

13- Hayatlanini Istanbul’a yerlestikten sonra burada yasamak Uzere dluzenle-

diklerini sbylediler.



Ekler A

Ornek 22

Gecekondu 3 katl.
Kiracilar.

Pinar Mahallesi, G18 sokak.
Evin harnimi ve beyi.

Hane halki 2 kisi, ¢ocuksuz yeni evli
cift.

1987 ‘de Sivas'tan gelmisler. Daha
once Poligon'da kirac olarak birkag yil
gegirmisler. Kendi aileleri ile birlikte gel-
misler, Istanbul’da evienmisler.

ANKET SORULARI OZET!

Konut tipi

Tapu

Adres

Gorusmeci

Alle nGfusu

Kente gelis bilgileri
Calisaniar

Mdulkiyet

Yapim bilgileri
Degisiklikler

Konutta degisiklik istekleri
Komsuluk iliskileri
Gelecege dair istekler

Evin beyi dzel bir sirkette, hanim ise bir dikis atolyede sinde calisiyor.

Kiraciar.
Kiracilar.
Degisiklik yapmamuslar.

Kiracilar.

Mahallede yasamaktan memnunlar, bayUk kente gelmis olmalarindan

pismanlik duymuyorlar.

Gelecekte kendileri de ev sahibi olmayi, ¢ocuklan ile Istanbul'da yasa-
may! ve buyUk kentin olanaklarindan faydalanmay: istiyorlar.
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Ekler A 24
ANKET SORULARI OZET!
Ornek 23 I Konut tipi
Z2-  Tapu
_ 3-  Adres
1-  Gecekondu apartman tipi. 4~ Gorusmec
> Taousu var 5 Alle nufusu
P ' 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar
o 8  Mulkiyet
4-  Evsahibi ve hanimi. 9-  Yapim bilgileri
: O , 10-  Degisiklikler
> > Kisk cekirdek aile. 11- Konutta degisiklik istekler
6- Istanbul'a 16 yil dnce Ordu’dan gel- 12-  Komsuluk iliskileri
misler. {cocuklart Istanbul dogumiu) 13- Gelecege dair istekler
Evde bu sure boyunca bazi degisiklik-
ler yapimis. Ordu'ya yalnizca seyahat
amact ile geri gitmisler.
7-  Allede 2 kisi galismakta. Baba ve genckiz. Sanayi Mahallesinde is¢i ola-
rak.
8- Evi 1987'de satin almuslar. Projesi mevcut degil.
9-  Evi hazir olarak satin almislar, kendileri bazi degisiklikler yapmuislar.
10- Cocuklarn degisen taleplerine yonelik bazi degisiklikler gerekmis.
I'1- Cocuklan icin ayn bir konutun yakinda bir ihtiyag olabilecegini sdyle-
mekteler.
12- Mahalleden herhangi bir sikayetleri yok.
13- Mahallenin sosyal hizmetlerinin ve teknik sorunlarinin ¢cézUmlenmesini

istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET!
Ornek 24 - Konut tipi
2-  Tapu
‘ 3-  Adres
- Gecekondu, apartman dairesi. 4-  Gorusmeci
. 5-  Alle nGfusu
2- Kiraci 6 Kente gels bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Cahsanlar
. 8 Mulkiyet
4-  Evin hanimi. 9-  Yapim bilgileri
3 10-  Degisiklikler
- 2Kisi. - koca. .
> I5. kari 11- Konutta degjisklik istekleri
6- Istanbul'a 1965te gelmisler, 4 kisi gel- 12-  Komsuluk iliskileri
misler, cocuklar eviendikten sonra 13- Gelecege dair istekler
evden ayrilmislar.

7-  Hane halkindan ¢alisan yok.

8  Evkendilerine ait. lnsé sirasinda satin almislar.

9-  Insaau bir mUteaahit gerceklestirmis, 2 yil sirmus. Ayrintilt bilgileri yok.
10- Higbir degisiklik yapmamuslar.

11-  Evin kendileri i¢in yeterli oldugunu dustnayorlar. Ancak ileride ev sahi-
bi olmak istiyorlar.

12- Mahalleden ve komsularindan memnuniar.

13- Cocuklarr ile ayni binada komsu olarak ev sahibi olmak istiyorlar. Bahce
Ozlemleri var.
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Ornek 25 -

10-
11-

26

ANKET SORULARI OZET]

Konut tipi

Z2-  Tapu

3-  Adres
Gecekondu, tek yigma bina. 4-  GOrusmeci

5- Alle ntfusu

6-  Kente gelis bilgileri
Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar

o 8- Mulkiyet

Evin oglu ve gelini. 9-  Yapim bilgileri

10- Degisiklikler

1'1- Konutta degisiklik istekleri
torun. 12-  Komsuluk iliskileri

1969'da 4 kisi olarak Rize'den gelmis- | 13- Gelecege dair istekler
ler. Su anda 6 kisi olarak ayni evde kal-
maktalar. Geldiklerinden beri ayni

evde oturmaktalar. Rize'ye sadece ziyaret amacl olarak geri gitmekteler.

Tapusu var.

Hane halki 6 kisi. Cekirdek aile gelin ve

Allede iki kisi calismakta. Baba ve ogul serbest olarak teknisyenlik yap-
maktalar.

Rize'den geldiklerinde evin yapimini kisa sUrede gerceklestirmisler.

Evin yapimi komsularn da yardimiar ile kendileri tarafindan tamamian-
mis. Malzemeleri ¢esitli kaynaklardan kendileri saglamislar. Birikmis para-
lart ile finanse etmisler.

Zaman i¢inde bazi i¢ duzenlemeye ait degisiklikler yapmislar.

Tum aile olarak daha konforlu bir konuta yerlesmeyi istiyorlar.
Mahallede yapilan baz apartmanlardan birisinde daire sahibi olmak isti-
yorlar.

Kendilerine ait bir konutun projesinde ¢alisma fikrinin olumiu sonuglari
olacagini dasuntyorlar. Mahalledeki yasantlanindan memnuniar.

Mahalleye daha fazla sosyal hizmet ve altyapi hizmetleri getirilmesini isti-
yorlar.



Ekler A 27
ANKET SORULARI OZETI
Ornek 26 I-  Konut tipi
Z2-  Tapu
3-  Adres
I- Tekev. 4-  Gorusmeci
2-  Pinar Mahallesi G 18 sokak. > Alendfusu
6-  Kente gelis bilgileri
3-  Kirac. /- Calsanlar
. 8- Mulkiyet
4- Bvin hanimu. 9-  Yapim bilgileri
i - i 10-  Degisiklikier

5 4 Kisi. Anne-baba ve 2 yetiskin ¢oCuk. 11- Konutta degisikiik istekler

6- 1978 yilinda 4 kisi olarak Amasya’'dan 12-  Komsuluk iliskileri
gelmisler. Geldiklerinde farkii bolgeler- | 13- Gelecege dair istekler
de kaldiktan sonra 1989°da buraya
kiraci olarak yerlesmisler.

7-  Sadece evin babasi serbest olarak calisiyor. (Cesitli tamir isleri, elektrik is-
leri, araba alim-satimi)

8- Malsahibinin evi bosaltarak bir apartmana gegmesi sonucunda bu eve
kiraci olarak girmisler. Yapim strecine ait bilgileri yok, evin yaklasik 25 yil-
lik oldugunu soylayorlar.

9-  Kirac.

10- Evde bugune kadar bazi onarm isleri yapildi, kGgUk bir ilave oldu.
Bunun disinda degisikiik yapiimadi.

11~ Kendileri bir daire sahibi olmak istiyorlar. Bunun i¢in para biriktiriyorlar.

12- Bu mahallede bulunmaktan memnunlar, semtlerini degistirmek isterni-
yorlar. Ancak ileride ¢ocuklar ve kendileri igin birer daire istiyorlar.

13- Mahallede herseyin daha duzenli olmasini, egitim imkanlannin arttink-

masin istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET]
Ornek 27 I~ Konut tipi
Z2-  Tapu
. 3-  Adres
I-  Gecekondu, apartman dairesi. 4-  GOrusmeci
2-  Tapusu var. > Alle nfusu
P ' 6 Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G18 sokak. /- Calisanlar
o 8  Mulkiyet
4-  Malsahibi. 9-  Yapim bilgileri
. 10-  Degisiklikler
- , -Daba ve 3 7 . .
>~ Hanehalki 5 kisl, anne-baba ve 11-  Konutta degisikik istekleri
¢OCuk. 12- Komsuluk iliskileri
6~ 1968'de Gimishane'den 2 kisi olarak | |3~ Gelecege dair istekler
gelmisler. Istanbul'a yerlestikten sonra

bu 3. evleri. Sarekli olarak burada kal-
mayi dustnuyorlar.

/- Baba ve blytk ogul insaat islerinde calismaktalar.

8- Insaat tamamlandiktan sonra konuta sahip olmuslar. Bina asama asama
tamamianmis. Projesi mateahhit tarafindan yapilmis.

9-  Tamamlandiktan sonra sahip olmuslar. Insa strecine ait fazla bilgileri
yoKk.

10- Evde degisiklik yapilmamis.
I'1- Gelecekte ¢ocuklan igcin ayni mahallede daire almak istiyorlar.

12- Mahalleden memnunlar. Komsuluk iliskilerinin daha fazla yakin olmasi
gerektigini dusanayorlar.

13- Mahallede ¢ocuklar ve torunlari igin daha fazla oyun alan, yesil alan
duzenlenmesini istiyorlar. Sosyal hizmetlerin eksikliginden sikayetciler.
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ANKET SORULARI OZET]
Ornek 28 I~ Konut tipi
2-  Tapu
3-  Adres
- Gecekondu, apartman dairesi. 4-  GOrusmeci
> Tabusu var 5-  Alle nfusu
P ' 6~ Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi, G18 sokak. 7-  Calisanlar
. ' 8 Mulkiyet
4~ Evin beyi ve hanimi. 9-  Yapim bilgileri
5- Hane halki 5 kisi. Anne-baba ve 3 10- Degjisiklikler
11- Konutta degisiklik istekleri
COCUK. 12 Komsuluk iliskileri
6 1978de Gumushane'den gelmisler. 3 | 13- Gelecege dair isteker
kisi olarak, ekonomik nedenlerle gel-

misler. Geldikten sonra bir sure akra-
balarinin yaninda kalmis, sonra bu mahalleye yerlesmisler.

Hane halkindan 3 kisi calismakta. Baba ve ogul Sanayi Mahallesinde
isci, genckiz konfeksiyon atolyesinde makineci olarak ¢alismaktalar.

Konutun yapim stredi ife ilgili bilgileri yok. Insaat tamamlandiktan sonra
sahip olmuslar.

Bilgileri yok.

Konutta i¢ dbzenleme ile ilgili bazi degisiklikleri olmus, ancak énemii bir
degisiklik yapmamiglar.

Gelecekte daha blyUk bir konuta gegmek istiyorlar.

Pinar Mahallesinde yasamaktan memnunlar, ancak mahallenin daha

fazla gelistirilmesini istiyorlar. Mahallenin kent icindeki yerini, ulagim
kolayliklarini begeniyorlar.

Mahallede ucuz alis-veris imkanlarinin, belediye hizmetlerinin ve egitim
tesislerinin gelistirilmesini arzu ediyorlar.



Ekler A - 30

ANKET SORULARI OZET!
Ornek 29 - Konut tipi
Z2-  Tapu
o 3-  Adres
- Gecekondu, apartman dairesi. 4 GOrusmeci
> Kirac 5-  Alle ntfusu
' 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar
o 8  Mulkiyet
4-  Alle reisi ve hanimi. 9-  Yapim bilgileri
. 10- Degisiklikler
5- 4kisi, a baba ve 2 ¢ocuk. .
Bl anne, baba ve < ¢ [1- Konutta degisikik istekleri
6- 1984'de Zonguldak'tan 4 kisilik aile 12-  Komsuluk iliskileri
olarak gelmisler. Kiraci olarak 4 kez 13- Gelecege dair istekler
konut degistirmisler.

7-  Allede 2 kisi calismakta. Baba ve ogul, Sanayi Mahallesinde isci olarak.
8  Kirac.
9-  Bilgileri yok.

10- l¢ duzenlemede mobilya degisikliginden fazlasini yapmamisiar. Bu evde
3 yildir oturmaktalar. Imkan buldukga eve mobilya ve elektrikli aletler
almak istiyorlar. Yasamlarini kolaylastirmak icin.

1 1- Basit onanm isleri ve donanim.
12- Komsuluk iliskilerinin daha iyi olmasi gerektigini dusantyorlar.
Apartmanda yasami gug buluyorlar.

13- Gelecekte bu mahallede bir daire sahibi olmak istiyorlar. Mahallenin
gelismesini ve ingai kalitenin yukselmesini istiyorlar.
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ANKET SORULARI OZET!
Ornek 30 I~ Konut tpi
Z2-  Tapu
3-  Adres
1-  Gecekondu, apartman dairesi. 4 GOrasmeci
> Kiraq 5-  Alle nGfusu
' 6-  Kente gelis bilgileri
3-  Pinar Mahallesi G18 sokak. /- Calisanlar
. o 8 Mulkiyet
4-  BEvin hanimi, oglu ve gelini. 9-  Yapim bilgileri
: . : 10- Degisiklikler
> 6 kisi. anne, baba, 2 cocuk, gelin ve | 11- Konutta degisiklik istekleri
torun. 12- Komsuluk iliskileri
6- lIstanbul'a 1979'da Samsun'dan 13- Gelecege dair istekler
gelmisler. Burada is bulmus ve
yerlesmisler. 3 kisi olarak gelmisler.
Once yakin cevrede baska konutlarda kiraci olarak kalmislar.
7-  Allede 3 kisi calismakta. Baba ve ogul, is¢i olarak kaporta atolyesinde,
anne gundelik¢i olarak.
8 Kirac.
9-  Bilgileri yok.
10-  Gelin ve torundan sonra odalarda degisikiik yapmislar. Daha fazla alana
intiyaclan var. llave yapma sanslar yok.
I'1- llave odaya ihtiyaclar var ve ihtiyaca gore duzenleme istiyorlar.
12- Komsuluk iliskilerinden memnunilar, ¢evrelerindeki insanlari seviyorlar ve
yardimsever buluyorlar.
13- Ev sahibi olmak ve ¢ocukian ile yakin fakat ayrn konutlarda yasaya-

bilmek.




32

Ekler B

Yapilmis Nifus

Kenti Icin

Projeksiyonu Verileri

istanbul

EKLER B -

0v0T

Hajuluye] snjnN
uey juay] weidoyl

A
0£0T 0707 0107 0007 0661 0861 0L61 0961 0561 ov61
* = “ | “ | “ - _
ey
ol
0 . 0 ©
....... - .‘.,Q..‘ uepdnuog wikes g 4
........... o o
.......... e -
o T

0

000 000 T
000 000 ¥
000 000 9
000 000 8
000 000 01
000 000 1
000 000 +1
000 000 91
000 000 8T

000 000 0T

SnjnN



Ekler B

35,000

30,000

25,000

20,000

Niifus - Bin

15,000

10,000

5,000

Toplam Kent Alani Buyume Tahmini

i
i
Halihazirdaki Biyiime Hizli Bityiime Tahmini
Oramt Tahmini l :
-1A
L rd
7
Orta Bilyiime Tahmini
/' /
1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Yil

2040

33



34

Ekler B

:m_obm:o.n awnAng 1uely 1ua)] wejdoj

A
0v0cC 0€0¢ 020¢ 010¢T 0002 0661 0861 0L61 0961 0s6l ovol
, \l\||1|||\|.
\\
\\\
7T
R
A
e nsoAIeusg SWNANG YZIH - — — — —
L R
e .\\\.M\\\ nsoAIeuss SWNANE BUQ -----.-.-
,\.\.\. \\\:\\\K nsoAreusg swnAng yMén( . — . — - -
L - PR - -~
A Tlan -7 uednuog uinkeg

0

000 000 T

000 000 ¥

000 000 9

000 000 8

000 000 01

000000 21

SNJON



35

Ekler B

iueio $ne WA eweeue = sbee

Lapabaqg jesifes LUajuiwye) snynN uejy jud)j wejdoy

6LS SL9 SF8 909 9¢1 LbS P09 605 [9¢0 ToF £1¢ 81F TTs 88¢ 986 Ltt czigos ~ |8STELT 19T s¢¢ SIJON [esary]
8IS 1L6L1 |€PO8LS LI [6IT8OL LI JESPT0991 (8SELIOYL |9L868T ST |9Ts pre #1 |OLO I8Y €1 [PBESBLIT [S8E HITOI [6T6£SLO SN Psaiyg
$TT 0% vic 80T 102 61 081 9l 8yl 14| 8 (ey/81y) jynpungo yiapo g
123 143 1€ 0 6T 8T 97 vT 1T 8t €l (ey/181Y) ynjungo vurerenQ)|
, 08L 6L (vy) uepy Nidapag
968 0LS (ey) uepy weydo];

%90 (0F0T-0707) 15E® %91  (0T0Z-000T) I8ee %CS (000Z-0661) ~1B8®e
%S0 %90 %90 %80 %01 %ET %L1 %E'T %6C %S L (A g)y18ue
L6E LY 8T [88BFSIBL |PLESSOLL |LSOTITLL |EFE6LYOT [I60VOLST |6VOEELPT 9SO 6ZSET |60S €60 ZL |EVS ¥8Y 01 |06 60€ L Sy yasynx
182 619 vLT 9SS 09¢ 10§ LET L9V 91¢ £cv T9€ €8¢ SPI 96€ 186 81¢ 8¥p 78T $6€ 05T 19T SSS STYON [esiry
L6099V 91 |¥8S LLOOL |BSEVLIST [98901ZST (99T ¥L9 Y |8IL €00 VI [8SLOVI €1 [10T¥L0T1 |L9L V6L OT ~[LLBISE6  [6T6 ESLO SIION Josays§
90T 4114 961 161 781 9L1 ‘ls9t 161 cel Ln <8 (eysmy) ynjungox Ni$apax
o€ 6C 8T 54 9T §T 4 44 61 L1 €1 (ey/181y) ynjungo X swrepUO
08L 6L (eq) wely yiapon
968 0LS (ey) very weydoj,

%90  (0V0T-020T) 1908 %91  (0202-000C) JB8® %Cv (000C-0661) 15¢e
%S0 %90 %9°0 %80 %01 %€ 1 %L %E T %6C %9°S (A g)y18ee
8LESRO LY [|8SBEEI O BTG SLIOT [€TBLLOSY |Z8LL6OST |080L8EFT €06 96 €1 |L81 €6E€ZI |FITLLOIT [€LT2096 [06160EL Snay BuQ
786 798 $0L S0S 9655y [0Lover €10 S8¢ 11§ 8¥€ 89L £2¢€ 886 68T 1LL 95T TE9 LTt 19T $SS SIyON [esiiy
9LE 096 ¥1 |STI LO9¥1 |86y OVT ¥ [SI68ISE1 907 1€ €1 |L6S 122l |6869¢6 11 [1€€ L9601 |ovivose |iLczevs |6T6€sL9 SN [osHYsS
831 €81 8L1 (YA L91 651 0s1 LE1 24| 901 8 (ey/i8y) ynjungo NiSopa )
LT 9z 9z WN 1 £ 1z 0T 81 Si €1 (ey/i81y) ynjungo wweEUO
. 08L 6L (vy) B[y yi$apa X
958 0LS (eu) uery weidoy,

%90  (0p0C-0c00) 138® %91  (020T-0007) 17e® %Z'€ (000C-0661) ~1Fve
%S0 %90 %90 %8°0 %01 %E'1 %L1 %E'C %6T %9t (M4 ¢yrdee
6SEETSSI [6TRTZIIST (I9F 969 FI [68S FTHI [0ZZ9IL €1 890040 €1 [9SL09ZZ1 |61€LSTTL 61609001 [€000ZL8 [061 60€ L Sy yqnéng

uiungey, wuye], unue], upuye], unuypy ununge ], ey, utwye] uuney uuney, nﬁﬂsm”% L

0roz SE€0T 0£07 S0t 0202 S107 0107 €00 0002 CGAL 0661 nx




36

Ekler B

usjurwyel snjnn iseyex edniay

iuRIo $ue A ewejeno = 1bee

£LE SFC 108 6LF  [S66 ccr LEO PLE SE0 1€€ TLS T6T £ 0F0 ST 8L9 61 0t 991 96 L6T SYON PSIy
LTS EPEOL [OLS 90001 1009696 (SLE96E6 |L598806 |8FIBFLS  |TY9 LSE6E8L  |PLOSOTL (LLILEPO (€68 9EF ¥ SYON josInyad
6T 12¢ riT 80T 107 €61 81 €Ll 651 Thl 86 (ey/181y) ynjungo yidapox
43 If 0€¢ 6T 8T Le ST ¥T (44 61 1 (ey/81y) ynjuno eweElO
61T S¥ (8y) uBpy yisopox
0LT 6E€ (ey) uepy wejdo],

%0 (0r0T-0c07) 1Tee %z’ T (0202-0007) %Sy (000Z-0661) “13%v®
%80 %L0 %L0 %L0 %80 %01 %€ | %L1 %ET %80 (£ g)a8ee
006888 01 (1L098F 01 |S668IT 01 |€IFOLLG [ZS96IF6 |ZZLOFO6 |+QI 1098 |L6E+908 |€SL66EL [085€099 [LSB¥ELY Sy ysnx
$T6 66V €FS 6€Y OvL L8 L98 THE ¥t €0€ 161 89T 790 9€C L8T 90C SCF L1 LES TSI ¥96 L6T SIGON [esiry
0I8€Lv6 (088916 |Or1 0888 (Ievs098 |vezezes [cl11108 |eszovor |iseiLiL |1iv9659 |805T68S  |€68 9€y ¥ SyON jesyag
01c £07 961 061 81 LLl 691 651 vl o€l 86 (ayséey) yojungo x fisapa
6¢C 87 T4 9z ST ¥T €T 44 (174 81 14! (sy/sry) ynpunox BreENQ
. 61T Sy (ey) very yisopax
OLT 6€€ (%) Gojy Weido]

%L0  (0¥0C-0T0C) 13ue %c 1 (020C-0000) %9t (000T-0661) ~13e®
%80 %L0 %L0 %L0 %80 %01 %E 1 %L1 %ET %0'C (14 g)yrdue
SELEL66 |€TF¥096 [SBBLITG (BGTSFGS (SIL9T98 [60S6LI8 |9PE9LBL |LSTFSBEL |STGFLLY |9¥OSHOOD |LSBFELY Sy 8LIQ
LLY PSF ¥8$ 66€ 96¥ TS€ w% 11¢ 958 SLT 018 €1 T09 ¥IT €S L8 7€ 091 019 8€1 ¥96 L6 SN [EsIny
160 098 061 €TE8  1LLTPO08 S8V PIBL |TT6LSSL [SBOPLTL [|S069£69 |€vS9IS9 [L98186S |ThBLYES [£689¢k ¥ SYON [osiysS
061 81 8L1 £L1 L91 191 £61 122! 43| 811 86 (ey/t$ry) ynjungox yisapax
LT 9z €T ¥T €T 44 ¢4 174 8l 9l vl (eyisty) ynjungo{ ewrepeuQ
61ZSP (ey) uepy idopay
OL1 6£€ (&) uepy wejdo],

%L0  (0F0T-020T) 15ww %C'1  (020T-0007) %9'T (0002-0661) ~Idwe
%80 %L0 %L0 %L0 %80 %01 %€ 1 %L1 %E'T %0°¢ (pA gys8ee
6958506 |SLLTTLS [FLLOWFS (FBIOTI8 [LLL€€8L |[968L1SL |LosTStL |LLovoL9 |[8600SI9 |ZIS98ys [LS8rEL¥ snay ynsnq

uiurge unuye, unuye ), UnuyE ] LIEELAN urune], upuge], unue ], UURE], az_m__:ﬁ% 1

0r07 €07 0€0¢ §T0T 0707 s10T $S007 000¢ S661 0661 nx




37

Ekler B

‘

1uelo siue A eweelo = Ibee
MajuIwyel snjnN ise)ei eAsy

L6LS9 61T €9 L9V 09 v10 29 £9¢ 8¢ 698 tS 8r8 TS 0£9 8F 8I¢€ t vTe IF £0L 60T SIJUN sy
LrioL1g [1FE8808 (296956 [9L69sL e [veLoivl [060€90L lz8Ls0s9 letosels lesesset |vhhosov  |eBITLY T SHJON [asityag
LET €T 0£C ¥4 91T 0T 881 891 £l L1 7L (ey/15ny) ynpunfo ysspax
134 3% w 114 6€ LE vE 1€ 9 |t vl (/) ynjungo X eweEHO
195 ¥€ (vy) uepy yi$atax
98¢ 161 (ey) very wedo],

%S0  (0V0T-0C0T) 1BE® %lC  (0202-000T) %¥9 (000C-0661) ~i5ue
%C 0 %¢€'0 %S0 %80 %I %LT %E'C %€ %Iy %68 (nig)yrdee
Fr6 IFT8  |09S ISI8  |VEPLIO8 1686 8I8L |[LSE6ISL [096LIIL |0£98SS9 [6STH#P8S |I10LT00S |89L00L¥ [988 189 T Snay s
vi€09 156 LS 8T SS 9¥8 95 €89 £ L6T 05 ¥y 8% 8LS v STo 0 088 LE £0L 60T SJON Tesary
68y vey L [000FvIvL lzise6TL |SYTOLIL (116L¥89 [T8I VLD |[SIE€96S |65€TIES [€98¥bS v |SEBOTLE [€8ITLKT SJON [PsIYas
LIT 9t4 1z 90T 861 L81 €L1 ¥s1 43 801 7L (ey/isny) Yoqungox yidopax
6€ 6¢ 8¢ LE 9€ vE 1€ 8T T 0T 14! (ey/s1y) ynjungox ewefELQ
19S b€ (vy) uery qidapiox
98¢ 161 (%) wepy wedo],

%S0  (0v0z-0c0T) 18%% - %ic (0C0g-0007) %SS  (000¢-0661) ~1dee
%C 0 %€0 %S0 %80 %Il %L1 %ET %€ %Il %0°L (L g)yr8ve
€08¥SSL |0S6ILKL [0006FEL |I60LOTL |F6ST069 [6LPFIS9 |6SLTT09 . |LIGISES |[88rS8SP |SILBSLE |988189C fnay BUIQ
1€8 ¥S 789 TS 68¢€ 05 81915 T08 3% vTL Sy 0r0 ¥b STS OF TE6 9€ 9Eh vt £0L 60T STYUN [esaiy
TEBTIBY BCO6EL9 LLLIOE99 SIS €99 [8TOSTTY |pLTS88S |LVBOTPS J0SO6T8P |EVEIET Y |STTTBEE €8I ZLYT SJON josIyas
L6l 61 61 (81 081 oLl L§1 o1 ozl 86 L (ey/181y) ynjungox yrsapia
9¢ 43 € vE €€ € 6T T T 81 4! (eyy18ry) ynjungo A ewrefely
196 v€ (vy) uepy Yisapo
986 161 (oy) uely wejdo],

%<0 (0r0T-0T0C) 18%% %I1C  (0202-000T) %S (000C-0661) ~13v®
%0 %E0 %S0 %80 AR %L1 %ET %C € %IV %0°S (nsgysdee
799.989 |OFEIGLY 9950899 |€61SIS9 |0E8ELT9 |L660€6S |L88FOFS |SLS698F [SLZSILF |T999IFE 988 189 Sy yndng

uiumye ], unuye |, ungey, ulusye |, uluye], unuye L LA ulume uruys], nﬁﬂﬁhm% L

00T S€0T 0£0T ST0C 0c07 1 {114 $00T 000¢ 661 0661 X




38

Ekler B

LI3juuyel snjnN lejepy

109
114174 0£0T 0707 010T 0007 0661 0861 0L61 0961 0561 or61
+ “ + s | “ : —+ “ 0
Sury ymdng ... Oevrereern + 000¢
$ry BUQO PR
Sy JOSYNA oo I
<+ 00001
uepdnuog wkey g
Z
m“
................ M +
W (O e T Ovvenrinns Creereerenns 7o ST Oreverenene fo e O ey 000 ¢t
D AR S Sl ST ST SER SR
Cheeeeveess 0 (ISR | I R [Feeeeerenee [Jeeeeeneene i [ T i Do .
-+ 00007
000 sT




39

Ekler B

IUBJO $nie Wik ewejelo = 1bee

uBjuIWYEL SNYNN Jejepy

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SWJON [esity]
1€L 81 86L 81 998 81 £€6 81 100 61 69061 LE1 61 90T 61 SLT 61 V€ 61 €1 61 SIYUN [osHyas
1s I$ Is is TS 43 43 s 49 £ X (ey/181Y) ynjungoA yisopio§
61 61 6! 61 61 0T 0C 0T 0T 0T 0T (ey/181y) ynjungo vwrepLO
89¢€ (vy) uepy Yifopo
- LL6 (ey) ue]y urejdo]
%0~ (0+0T-0707) 1Tvw %1'0-  (0T0T-0007) J3ve %1°0- (000T-0661) ~Idee
%0 %I0- %10 %L0- %10 %10 %10 %10 %10 %10 (M gysBen
€L 81 86L 81 998 81 €56 81 100 61 69061 LET 61 907 61 SLT 61 e 61 £Ir 61 Sy yasnx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNyON [esiry
868 91 816 91 6L6 91 0v0 L1 101 L1 91 L1 vz L1 82 L1 eLr o |eov Ll €1¥ 61 SYUN [os1ya$
ot 9% 9% 9 9t Ly Ly Ly Ly Ly €S (ey/18ry) ynjunox Jisapag
Ll Ll L1 Ll 81 81 81 81 81 81 0z (vy/181y) Ynjungo£ BUBELQ| -
89€ (ey) uBfy Yifapo g
LL6 (vy) e[y weido],
%00~ (0v0T-0707) 18w® ' %10~ (0Z0C-0007) 28%® %I 1- (000C-0661) 1d¢v®
%I 0 %I0- %0 %l %10 %10 %U0 %10 %10 % T (A g)s8es
85891 81691 6.6 91 oo L1 101 LI 1Ll PTT LI SST LI LPE LT 60F LI €Iy 61 Sy BuQ
0 0 0 0 . 0 0 0 0 0 0 0 STION (eI
$86 ¥l 601 260 §1 op1 Si 102 §1 §sTSI olE St S9€ Sl ozt §1 SLy Sl £1r 61 SIYON Josa1ya$
112 v 187 W It (2 T rég 44 w €S (ey$ry) ynpungo Yi$opog
<l Sl S1 91 91 91 91 91 91 91 0z (ey/181y) ynjungox eweEUO
89¢ (vy)) uepy yifapo
LL6 (vy) uejy wejdo],
%10~ (0F0T-000C) 18¢6® %10~ (0T0C-0007) J135®® %€ ¢~ (000C-0661) JBe® ]
%10 %10 %10 %10 %10~ %10 %10 %10~ %10 %b v (14 ¢)18we
86 1 60 ST 760 ST 91 SI1 10z St SSTSI 01£ ST S9€ S1 0Tr S1 SLY ST £IF 61 fnay ynsng
wuge], unuye] utumge], uluRE], upuaye ] uye], wune], vty unye |, ununge], nﬁﬂ....”& 1
0roT S€07 0£0Z SZNZ 0707 cinz ninz7 con7 oannz (731 necy ux




40

Ekler B

eso siue ik ewejelo = 1bee

u3juye] snynN epeyndng

[0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 snjoN Jesiy
968 9 6LE 9 €099 (799 0599 vL99 8699 TTL9 9FL9 0LLY $6L9 STYON [asayas
S€ Ny g€ <€ 9¢ 9¢ 9¢ of 9€ 9€¢ 9¢ (eynsey) ynpungos yilapo
£l €1 €1 €1 £l €1 €1 €1 €1 €1 £1 (ey/if1y) yn[ungo A ewrEuQ

L81 (vy) uery yisapa X
SIS (ey) _5_“( wejdo],
%10~ (0r0T-0zoT) 18v7¢ %10~ (020Z-000C) T3e® %10~ (000C-0661) ~I3®¢

%10~ %10 %10 %10- %10 %1 0~ %10 %10 %10 %10 (n& gy18es,
955 9 6.5 9 £099 L7199 0599 FL99 8699 L9 9L Y 0LLY S6L9 Suay PsIA
0 0 0 N 0 0 0 0 0 0 0 SJON [BsIry
006 § 126 ¢ £v6 ¢ 96 € 865~ |L009 8209 0509 TL09 €609 $6L9 SNJON [osIYa§
43 (43 [43 43 43 (43 [43 43 4 €€ 9 (ey/iSry) jynjungo{ Nikaptax
1 1 4| Tl A 4 (4 (4 41 4! €1 (eynitny) ynungo vurereLO

- L81 (ey) wery Yifopa g
. IS (v) ey ureido].

%10~ (0v0c-0c0c) 38¢ew %10~ (020Z-0007) J1d8® %I1'1- (000C-0661) 18e®
%1 0 %10 %10 %10~ %10~ %10 %10~ %10 %10 % C- (rLgy18ue
006§ 126§ €6 S ¥96 S $86 S L009 8209 0509 TL09 €609 S6L9 fnay 8O
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SAJON [esIy
SPTS €92 ¢ 8T ¢ 10€ ¢ 4 %Y 6£ES 86€ ¢ 8LES L6ES 9IS S6L9 SRJON josIyes
.14 8T .14 8 .74 6T 6T 6T 6T 6T 9¢ (eyisry) ynjungo 4 yidopox
01 01 ot 01 ol o1 ol ol o1 11 £1 (ey/18ny) ynjungo A vweEeUO
181 (vy) uepy yifopox
SIS (®y) uepy urejdo],

%[0~ {0v0T-0Zog) 18e® %10~ (020T-000C) *5tTE %ec-  (000C-0661) ~1Fv®
%10 %10 %10 %10 %0 %10- %10 %1°0- %10 %b v (14 5)y18w
SFTS £97§ 87§ 10€§ 0I€ S 6E€S 8SES 8LES L6ES 9IrS S6L9 - snay ynsnq

unue], unsye], urunge, uune ] uiuye], unuge ], uluye], unye, ururge ] uunge], asﬂscm& L

0107 S£07 0£07 702 0707 S10T 0107 00T 0007 661 0661 A




41

Ekler B

iuelo snue A ewelelo = rbee
uauIIye] SnynN epelRqiaH

0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SAyON [esiy’
69€ 9 16t 9 FirY LEF O 09% Y £81 9 LOS 9 0£5 9 £659 LLS 9 0099 SNJON [osA1ja8
L8 88 88 88 88 68 68 68 06 06 06 (eyy$ry) ynjungo ) yisapox
8T 8T 8T 82 8T 8T 8T 8T 8¢ 8T 6T (eydny) ynjungox ewefslO
€L (vy) uepy yisapoL

1€T (ey) uepy wedo,

%10~ (0p0T-0T0T) “1dee %10~ (0TOZ-0007) 1TE® %10~ (000T-0661) ~iB%®®

DAY %10 %10 %10 %10 %10 %10 %10 %10 %10 (rAg)y18ew
69€9 16£9 FIF9 LEF 9 09r 9 €89 LOS 9 0£5 9 €559 LLS9 0099 Snay ysynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STON [esITy’
TELS TsLs €LLS v6L S yI8 ¢ SE8S 968¢ [LL8S 868 S 616¢ 0099 SN ﬂaasoww
6L 6L 6L 6L 08 08 08 I8 I8 18 06 (vy/181y) ynjungo yisopa
§T §T 54 ST, §T $T §T §T 9 9 6T (y/81y) ynjungo BurerELQ:
€L (vy)) uery S0
- 1€C (o) ve[y wedo],
%[0~ (0v0Z-0T0T) 13%e® %10~ (0T0Z-0007) JB®e %I1'1- (000C-0661) 18e® :
%10 %10 %10 %10 %10 %10 %0 %10~ %10 %C C- US9EL
LS LS €LLS F6LS FISS SE8S 958§ LL8S 868 S 616§ 0099 Sy euQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [esity
$60 ¢ €11 ¢ I€16 0s1§ 891 ¢ L8LS S0T S vTes s 19§ 0099 SYON [osIyas,
oL 0L oL 1L I 1L 172 7L (43 T 06 (ey/try) ynyungo & yisopa )
@ 24 T (44 T (44 €T £ £C £ 6T (wy/id1y) ynjunox swefeLQ
€L (vy) uBpy yifopog,
1€¢ (eq) ueLy wedoj,:

%10~ (0F0Z-0T0T) 1o¢e® %10~ (0Z0T-0007) J8®® %ET-  (000T-0661) ~18%® m
%10 %51'0- %10 %10~ %10 %10 %l 0 %10 %10 %b - (rA gyrdwe:
S60 S €IS I€1§ 0SIS 891§ L81§ S0T S 2449 s 197§ 0099 sy V_m»mnm
uluge ], uiue uiuge g uiungey e, unumge g, ulunye], U, unuye], urune ], SLM_MMM% L ”
0t0¢ S€07 0£0¢ $20T 020¢ S10¢ 0102 SO0z 000z SaA1 0661 X/




42

Ekler B

welo snie A ewueieuo = rbee
Ljuiuye] snjnnN isepy Nﬁm.-:m

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [BSITy
090 T 890 C $L0T €80 C 060 T 860 T €01¢ £11¢ 01t 81T Se1e snjnN josnyad
143 € 23 e € 123 43 $¢ g€ S <3 (ewysry) ynjungo 4 Yi$apsa )
81 8l 81 81 81 81 81 81 8l 81 8l (ey/181Y) Ynjungo 4 eweELO
19 (ey) vepy Yisapof
LIl (ey) usfy weydog,

%10~ (opoc-0zoT) +E®E %10~ (0coc-0007) 187e® %10~ (000C-0661) ~I3v®
%10 %10 %10 %10 %]1°0- %10 %10 %10- %0 %10 (14 ¢y 43w
0907 8907 SL0T £80 7 0607 8607 S017 €117 01T 8717 SEI Sy Yasynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON osIy
S8 1 198 1 898 1 vL8 1 188 1 888 [ 68 1 1106 1 806 1 S16 1 SEI'T snjoN josaiyes
o€ 1€ £ 1€ 1€ 1€ 1€ 1€ 1€ 1€ g€ (eyisey) ynjunfoy Nisopax
91 9l 91 91 91 9t 91 91 91 9l 81 (eqyiény) ynjunfo vwre[ERO
19 (ey) uBpy Jifopox
: L1 (ey) uely weido],

%10~ (0¥0T-0207) isee %10~ (0C0¢-000¢) JIsee %I'1- (000C-0661) ~13¢%®
%10 %10 %1°0- %10 %10 %10~ %10 %10 %1°0- %C T (ML g)adee
¥ 1 198 1 898 1 FL8 1 1881 888 1 568 1 106 1 806 1 SI6 I SEIZ Sy 8UQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [BSIry
89 69 1 099 1 999 1 Tl 8L9 | ¥89 1 069 1 969 1 oL 1 <384 SNJON [PSITYRS
Tk4 LT L LT LT 8T 8T 8T .14 14 € (ey/i8ry) ynjungo Jiopo X
tr1 1 t1 1 vl ) el vl 14! 9 81 (oyiéry) ynpunSo A eweEuO
19 (ey) uBry yiopox
L1l (ey) uely weydo],

%10~ (0k0T-0z0T) 18ve %10~ (0C02-0007) I35ve %€ T (000C-0661) ~1Ewe
%1°0- %170 %10 %10 %1 0" %10 %10 %10 %10 %y i (A gyrdee
89 1 591 0991 999 1 w91 8.9 1 +89 1 069 1 969 1 0L 1 SE1Z Snay ynsna

utune | e |, unuye | unuye ], e ], utye ], uunye g, upye ], uumge | uluye], BE.“.M_M_MF L

N0z cenz nenz C7Nn7 nzn7 CIn7 ninz canz nnnz CRAT NRAT nx




43

Ekler B

uelo sie ik eweelo = sbee

L9JUIWYe] SnynN epeljeun

0 0 0 0 [0 0 0 0 0 0 0 SIJON [BsIT]
ObL € 09L € €LLE L8L ¢ 008 € P18 € Le8 ¢ 1¥8 € $68 € 698 € €88 ¢ SN [osHYa§
48 11 vl Sl Sl 9il 911 91 L1 Ll 811 (ey/1éry) ynjungo X yisopa
113 €€ €€ €€ €€ £€ 143 143 143 13 e (ey/18ey) ynjungo 4 pweELQ
33 (vy) uely Koy
vl (By) uely we[do,

%10~ (0+0C-0Z07) 13we %10~  (0T0T-0007) T5we %1°0-  (000C-0661) ~Joue
%10 %10 %10 %I 0 %10 %10 %170 %l 6 %10 %10~ (4 gyrdee
9L € 09L € €LLE L8LE 008 € Fis ¢ L8 € W8 SS8 € 698 € €88 € Sy yesnx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SIYON [BsIy
Tee ¥8E € 96¢€ € 80V € 0Ty € e e SHb € LSy € 69Y € 780 € £88 € STYON [osI1Yas
z01 £01 £01 £01 01 01 ¥01 01 ot 901 81l (ey/18ry) YnjunGo X Nisapox
0¢ 0 0€ 0€¢ 0 0 o€ o€ o€ 1€ v (ey/18y) yn[ungo, BweELO
€€ (wy) vny yi$opo]
Il (ey) very weydo,

%10~ (0b0Z-0T0T) 13E® %10~ (020c-000T) J5e® %I°1- (000C-0661) ~18%®
%10~ %10 %1°0- %10~ %1°0- %1°0- %170~ %10 %10~ %C T (A g)1dee
ULE r8E € 96€ € 80F € 0 ¢ 43 X% SHF € LSt € 69F € 8F € £88 € Sy BLIO.
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [esH3y
L66T 800 € 810 € 620 € or0 € 150 € 790 € £L0€ ¥80 € $60 € €88 € STYON [as1YeS
16 16 16 6 6 6 £6 €6 £6 6 811 (ey181y) ynqungox qsopoL,
9z 9z 9z Lz iz iz iz J¥s Lz I be (eyry) ynjungo A BumEMO)|
€€ (oy) e[y Yibopsoa
vl (ey) very weydof,
%10~ (0F0T-0T0C) Y38e® %10~ (0C0Z-000T) J8tue %eT-  (000C-0661) ~18®® w
%10 %10 %10 %10 %10 %0 %10 %10 %10 %t~ (4 g)18ve]
L66T 800 € 810€ 670 € 00 € 150 € 90 € £L0€ 80 € $60 € £88 ¢ Snuy v__.a_.éw
e e ], unye ], utunge], utue ], utwye ], wuye], unye ], uusye], ujugeg, 3:.._“_ _,._,_M% L ~
0ro¢ SENZ nenz c7n7 n7n7 cray Ny 7:%4 cnn7 nany o nerx !



Ekler B

0¥0¢

JNSILUIUAR BIUOS US1,G86 | USPAQNINEG ‘903LUNSINNINY
JRSILUIPS Iyep BUNSNINU UNAONINET ‘NSNINU LU, 200UINa33NINY

uajurwyey smynN Aoxanjeg

A
0£0T 020¢ 010T 000t 0661 0861 0L61 0961 0se61 o6l
“ : | | +— | “ _ 0
000 00S
0000001
Snry smén ......... P -
-+ 00000S 1
Sy euQ ... PO
Sury JOSNA oo e - 000000T »
£
nepdnuog undeg g mn
+ 00000S T
\.—H_u B
o’ & + 000000 €
I -0 ‘ Av
.......... e - 000 00S €
.......... ") ws
e <
...... ’0
.......... R o.‘......‘.o. _ -+~ 000 000 ¥
.......... AVAV o
000 00§ ¥



45

Ekler B

Iueo Siue A eweeuo = rbee
usjuiwyel snynN Aoxunjed

0 0 0 0 0 0 0 0 0 886 6 SJON [esIry
FLPEEEt  (8SBITEY (€8S 10EF l16£99T+ (8BBSOTY [PIS €Ol Y [£TTSE6E  |POPOLOE  |SBIT8TE  |ISHLOLT  [LOL LGL SNJON (oS8
0LE 69¢ L9€ o€ 65¢€ 08¢ 9¢€ 1€ 08¢ 9T £51 (ey180y) ynjungo yiopo}
L91 L91 991 59§ 791 861 4| i LTl L01 oL (eyisry) ynjungo; BwrelenO
VIL 11 (ey) uepy yisapag
006 ST (ey) uery wedo],

%10 {(0b0T-0T07) 1Te® %c'1  (070Z-0007) T38uw %I1'9  (000Z-0661) ~JI3e®
%10 %10 %C 0 %€ 0 %S0 %80 %1 %ET %S € %68 (s g)rdee
FLPEEET  |8SBIZEF  |EBSTOET  |IGE99TF  |888SOTY |FISEOIF [€ZTSEGE (K9P OL9E (SBITSTE |IEPLILT [S69LOB T Snay yasynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 886 6 STPUN [osIry]
ISETL6E  |€0L196€ [BITEF6E [8SBOLG'E [L6ESSBE 009 19L€ |L8TL09€ |zesvoes [oLogoos {i189€sT |LoL 6Lt STYON [asatyed
6£€ 8€¢ LEE vEE 6z€ Ice 80¢ L8T LST L1z €51 (ey/18m) ynpungo £ oo X
£51 €Sl st Is1 61 Sl 6€1 0£1 911 86 oL (eussny) ynpungo} BwB[ELQ
YiL Tt (vy) uery Yi$opo )
. 006 $T (ey) uely wejdo],

%10 (0p0Z-0C0C) 13ev %Z'1  (0Z0T-0007) 173%ee %S  (000T-0661) "sBBE
%10 %10 %20 %€°0 %S0 %80 %%’ %ET %S°€ %0°L (pAg)yraee
ISETL6€ |E0L196€ (BITEF6E ([8SBOIGE [L6ESSRE 009 19L€ |LBTLO9E |T6SHISE |0L9BOOE (TISIEST |S69LO8 I Sy 8O,
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 886 6 SIJON Josiry
8CTII9E [BPSI09€ (TSOVBSE |STESSSE  [9060S €  [9€961b€ [TSEG6LTE {OTLBSOE [PSISELT |T6190£T  [LOLL6L ] SYON [asItyes
80€ Lot 90¢ t0¢ 66T T6¢C 08¢ 192 £ L6l £S1 (eu/i8y) ynungo{ yisapap
6€1 6€1 8£l LE1 el €l LTl 811 901 68 oL (sy/1éy) ynjunfox ewieleLO
PIL 11 (vy) uepy yisoj104
006 ST (ey) uery wepdo,

%10 (0t0Z-0T0T) 8w %c'1  (070T-0007) 8w %t (000T-0661) ~13®®
%10 10 %Z0 %ot 0 %80 9:8°0 %b'1 %¢'T %St %0°S (nsgys8oe
STLII9E (8PS I09€ ISOFRSE  |STESSSE [906H0SE  [9€96IFSE [ISEGLTE |0TLBSOE {FSISELT [26190€T [S69 LOR | Sty ynsnq

uus, e urwyg |, unrge |, utuse |, Uy utunge], uune |, ey, vy, nﬁ__“ rﬁ.,_a% L

112114 S€07 0€0¢ S20¢C 070t 13 {174 0107 S007 0007 $661 0661 nx




46

Ekler B

uajuIwyel sninN sepsag

A
0r0T 0£0T 0T0T 010t 000T 0661 0861 0L61 0961 0s61 or6l
,ﬁ ; = : “ ! n —~ —

STV YIsYOA ... o
Sty spQ . PO
Smay ymdng . oo

uepdnuog wnkeg g

0

000 05

000 001

000 0¢€1

000 00T

000 0ST

000 00€

SnjaNo



47

Ekler B

iueJo e A eweeno = rbee
HaJuIWye]l snjnN sepjisag

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STON [esI3y
iL8E 68T T8€ 68T TLE 65T 0S€ 65T S0¢ 65 TIT 68T 61065 TTY8ST 108 LST L1 98T 01T 261 SJON fasayag
LIT LIz L1T LIZ LIT LIT Lic LIT 917 SIT 191 (ey/181y) ynjungo Nisapo 4
€51 €51 €¢1 £51 €S1 sl 491 T61 1 ISt 148! (eyysry) ynjuno, eweEuQ
vel | (ey) uepy yi$opa
00L 1 (&) uery wejdo,

%00  (0P0T-0T07) 1Tu® %00  (0T0Z-0007) 13®® %0€ (000C-0661) 13%8%®
%00 %00 %00 %00 %00 %00 %00 %10 %10 %6'S (A ¢)18ee
L8 65T I8€ 65T TLE 68T 0S€ 65T SO 65T 1T 68T 610 657 179 85T 108 LST LIT 98T 01Z 261 Sy yasyux
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SOJON [esIry
TLL LET L9L LET LSL LET LEL LET 969 LET 119 L£C SEP LET 0L0 LET L1€ 9€T YLL VEC 01T 261 SJON [9sIYo§
661 661 661 661 661 661 661 661 861 L6l 191 (ey1ry) ynjungoy ydapiog
orl orl o1 orl or! ol orl 6€1 6¢1 8¢l €l (ey/is1y) ynuno 4 vureeLO
v6l 1 (ey) very yifopo)
00L | (o) uepy umdo],

%00  (0v0Z-0T07) 18%® %00 (0T0C-000C) 135®® %IT (000C-0661) ~13¢v®
%00 %0°0 %00 %0°0 %00 %0°0 %00 %1°0 %10 %1V (ML ¢)ys8ee
1LL LET L9L LST LSL LST LEL LET 969 LET 119 L€T SEF LET 0L0 LET LYE 9€T YLLFET 01Z 761 $ay euQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SRJON [es31y
951912 1912 £P1 912 $T1 91 L80 91T 010912 058 $12 8IS SIT vE8 ¥1T 1€V €12 01T 261 SYON [PsIyaS
181 181 181 181 181 181 181 181 081 6L1 191 (synéry) ynjunfox yidapsa)
121 LTl Lzl Lzl Ll Ll Lzl Lzl 9zl 921 €11 (ey/8ny) ynjungo{ vwmpenQ
N Vel 1 (ey) uwpy yidopo
00L 1 (ey) uepy wegdo],

%00  (0P0Z-0T0T) 138ue %00 (0T0T-0007) {¥uw %'t (000C-0661) 3T®T
%00 %00 %0°0 %0°0 %0°0 %0°0 %00 %10 %10 %I'T (ML g)r8ew
951917 1917 €FI 91T STI 91T L80 91T 010912 0S8 S1Z 8IS SIC reS FIT 1€y €17 017 Z61 sy ynsnQq

uunge), unuye |, Uty utune unuye [, unuyz | unye |, uuy] unye, ulune], BL“_HM% L

0r0T 1N X |74 0£0z SZ0Z 0707 c1az ninz conz onnz CLAT AEAT nx




48

Ekler B

uadjuiwyel snjnN zoyAag

0¥02

A
0€0T 0207 0102 000T 0661 0861 0L61 0961 0561 ov61
“ | | : | | : _ —+
SUY PSMA "
Sy 810 ... PO T
Snryméng ... [Jerern Q\ T
uepdnuog wikeS g 1L
S
,ix.’.x\ -
o o7
e o 1
- ....D‘. . xo‘..\
...... o A0
.......... e
P . P £
........ AT
. o

0

000 0§
000 001
000 0§1
000 00T
000 05T
000 00¢
000 0S¢
ooo..oov
000 0S¥

000 005

smyuN




49

Ekler B

welo Site yipA eweeuo = ybee

HajuIyel snjnN zo)Aasg

vl £e 60Tt 978 0F 9T¢€ 6C +8S LT 1195¢ LEP €T TInic 90L 81 96 91 1L 1 SIJON [0S
st eet ££9 61t 080 £0t 09t £8¢ 889 09¢ 168 bE¢ 19F 90t £90 9LT £68 PPe 980 £1¢ SLOTH! SJON [asHYaS
OLT 91 881 081 171 1€1 ozl 801 196 £8 9 (oy/18ry) ynjungo & yisopo X
0T 61 81 L1 91 9 1 £1 11 ol L (ey181y) ynjungo wweun(
7394 (eY) uB[y yiSopog
009 €2 (eyy) uepy weidoy]

%60  (0¥0C-020T) ISe8 207  (0T0T-0007) 13e® %6y (000T-0661) ~18e®
%90 %80 %01 %C 1 %S 1 %81 %IT %S'T %8°C %0°L (ML g)18ee
S6¥ 9% STL ISk 906 €€t 98L ZIF TLT 88€ 208 09¢ 868 67€ SLY L6T 667 €9 78€ 67T 98L €91 Sy Yasux
08€ 0¢ 81 67 8ST 8C 7889 98 ST LLY €T v8b 1T €5€ 61 vl L1 8€6 F1 T, 1T SYON [esiry
Obe L6 99 ¥8¢ 68V 69¢ S0S 1s€ 0£9 €€ £8690f ~  |£26 08T LSO €§T 01T ¥2T 6Z¢€ S61 SLO TH1 ' SNJON [os31yag
91 151 92! 8€1 o€l 0z1 o1l 66 88 LL 9 (vy/ié1y) ynjunGo yisapox
81 81 Ll 91 Sl 1 €1 Tl 01 6 L (ey/i8ry) ynjungo g eweenQ
ST (ey) vely yiapia g
009 €T (=) uepy wedo],

%60 (0F0Z-0c0T) J8°ee %07 (0T0C-0007) I15®® %0 (000C-0661) 1Tve
%9°0 %80 %01 %T 1 %S°1 %81 %lcT %S¢ %8°'T %]1°¢ (L gy18ew
079 LT¥ 80 H1F LF¥L LGS LSE BLE 916 §S€ 09t o€t LOF Z0€ olr TULT LSE 18T L9T 01T 98L €91 fay euQ
819 (T L 9T 689 ST 8EY +T 186 TT €bE 1T 1€5 61 68 L1 885 S 08¢ €1 neic SIJON [esdiy
821 19¢ 69 61€ 006 SE€ 0sS 61€ £L5 00€ 9L0 6.7 ¥8€ §§T TS0 0£T 878 £0T TLs LLT $LO THI SJON [osIIas
wl L£l 49| 44| 811 601 001 06 08 oL 9 (ey/isy) ynjungox yisapax
91 91 Sl $1 bl £l 1 o1 6 8 L (vy181y) ynjungo { wweeLO
, s T (vy) vepy Yi$opog
009 €2 (=) uepy wedo],

%60  (0F0T-0c0T) 13T %0T {(0T0T-0007) v %0'€  (000C-0661) J8Te
%90 %80 %01 %C | %1 %8 | %I1c %S T %8¢C %l € (A g)yrdee
9FL 88€ 8€r 9LE 685 19¢ 886 £F€ 095 £2¢€ 61 00 SI6FLT 99 L+T 91r 617 Ts1 161 98L £91 w:._.< yonsnq

UL urueL. urue ), uruyel utune unune), unuye), upunpe), unuye] v u%”.hw%p

00T S€0T 0€0T 207 0707 S10T 010T $00T 0007 S661 0661 A




50

Ekler B

uajuuye) snynN njbofag

A
0v0z 0£0T 0202 {174 0002 0661 0861 0L61 0961 0s61 ov61
f “ 5 “ f “ i H ;
$TIV JOSNA oo O T
11 Ra" 1) (1g QN PO
STV NOS0Q e T
uepBnuog wnieS g

......... D.D'
.......... Jeeseeee 1
......... D. - o
JU S
.......... ’:.:....:’.:.:: & X 2 ’ <& L2
O e oo AV &

0

000 0§

000 001

000 0s1

000 00T

000 0sT

000 00¢

000 0S¢t

SmuN




51

Ekler B

1uelo $e Yk ewejeuo = u'bee
uajuiuyel snygnN njbokag

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNJON [eSIy
re6 FIE  [0L9OLE 9t 90€ S1€ T0E 122 86T 81 6T 00T 06T 14T 98T $6€ T8T TLs8Le  |ooo6Te SYON |os1yas
768 8§ 9§ 89¢ 196 €56 Py 8€¢ 1€§ vz 1132 (eynsiy) ynjungop ysopa)
SLE 0LE $9¢ 09¢ 9% 0s¢ Se 143 9€€ 433 €LT (eytry) ynjungo ewwEUO
€S (ey) uepy yidapo
ov8 (vy) uepy wmido],

%€E0 (0P0T-020C) 13®® %€0  (0T0T-0007) IBwe %I1'C (0002-0661) ~i88%®
%E0 %E0 %E0 %€ 0 %E0 %E0 %€°0 %E0 %€ 0 %0 ¥ (nd g)yr8ee
FE6FIE  |0L9 01€ ¥oF 90€ SIE 208 172 862 ¥8I F67 002 067 1L7 982 S6€ 787 LS 8L 000 672 Snay PSR
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STYON [BSI3
069 88T 18L 8T $T6 08T TTILLT OLE €LT 899 697 L1099T S1¥ 7oz 298 86T LSESST  |000 6€C SJON [osIys§
£ SES 8¢ ¥4 rIs LOS 00$ £6¥ L8P 1}:14 ocy (ey/sny) ynjungo, yisopax
443 6£€ pee 0€g €T€ 12€ L1 413 80€ +0€ €LT (ey/181y) ynjungo{ BuwpUO
v F433 (ey) uery Yoo
08 (2y) uery urejdo],

%E0 (0¥0T-0T07) J8¢ve %€0 (0C0C-000C) J8eE %T 1 (000C-0661) 183°v®
%€ 0 %E0 %% 0 %E 0 %E 0 %E 0 %€ 0 %€ 0 %E0 %L T (pA gyrdve
069 887 18L ¥87 76 087 W LLT 0LE €LT 899 697 L1099  [SIPT9T 798 8T LSESST  |000 62T fmay B0,
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STON [0t
StPToT  |T688ST L8E 66T 626 15T 81S 8¢ €61 69T vE8 IPT  |686 8€T 6T€ S£T gl cec  [000 62 SNJON [osHYoS§
£6v L8y 08 LY Loy 19¢ sy 8yy (444 9EY oty (ey8ry) ynjungoL yifapiog |
Tit 80€ POg 00€ 96¢C 76T 88T 1474 08T 9.7 €LT (eyid1y) ynjungo E%:ow
ces (vy) uery YisopoL
or8 (ey) vy weydo |

%0  (0F0ZT-0c07) J1Bed %€0 (020T-000C) 137®% %E0 (000C-0661) 13%®
%€°0 %E0 %€ 0 %E0 %¢€0 %E0 %€ 0 %E0 %E0 %¢E0 (M g)1dee
SH 797 (268 85T L8E SST 626 15T 8IS 8+ €51 ST FES IFT  |6SS 8€Z 67€ €T £F1 267 000 627 snay ynéng

UL e, e, uye ], e unuge], utuye], unuye] uume], wue], aﬁﬂ:sew_m% 1

0¥0T S£0T 0£0T $a0¢ 00T S107 010z S00¢ 000¢ €661 0661 A




52

Ekler B

LdjuIYe) SNyNN huounuz
(DA
0£07 020t 010t 000T 0661 0861 0L61 0961
| —+ . } : { J_ “ 0
000 0T
Sry HOSHNA s
SV eNO e 000 OF
WE v—ﬂ—wzﬁ— ........ 0
uepdnuoS undes . g 000 09
000 08 mN."
s S AN g
S S _—. o
P A & 000 001
ot . oy
.......... OOO(« ’
000 0T1
AN
. .
TN 000 0¥
000 091




53

Ekler B

1uBJO $ie Wik ewejeuo = rHee
LJUIWYEL SNINN NuouIwy

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNJON [Esy
SIS 8L LES 9l 68¢ t11 rLOTI 064 011 8£6 801 LUI L0} LTt 01 996 £01 S¢8 101 thy €8 snjaN josiyag
6211 oIt 1 160 1 €401 $50 1 8€0 1 0Z0 1 €00 1 986 0L6 S6L (ey/181y) ynjungox Yi$apax
LrT £1C 6€T x4 1€2 kd €2 ats 91T (414 vLI (eynény) ynjungo sumieuo
S0l (ey) uepy YidopoL
08¥ (vy) uely weydo],

%0  (0y0z-0zoT) 13 %0 (0Z0T-0007) 1T9vw %cT (000C-0661) "1o®®
%E0 %€ 0 %E0 %E0 %€ 0 %€ 0 %€ 0 %€ 0 %E 0 %1 ¥ (nA¢)y1dwe
8IS 811 LES 911 685 ¥11 +L9 TI1 06L 011 8€6 801 LI1 LOT LTE SO1 995 £01 SE8 101 rH €8 Sy s
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SOJON [BSICy
759 801 978901  '|0v0 SOI ¥8T €01 . [8SS 101 098 66 161 86 0s$ 96 9€6 6 6 €6 Y €8 SJON [9sI1yd8
S€0 1 L10 1 000 1 86 L96 156 SE6 0T6 ¥06 688 S6L (y/18ny) ynjungo yisapay
97T £2T 612 ¢4 rax4 80T 0T 102 861 61 YL (ey/180y) ynpungo | swe[pu
€01 (ey) uey Yisspog
, 08 (#y) Uely wejdo],

%E€0  (0p0C-0C07) iBee %t0 (0C0T-0007) +B®e %ET (000c-0661) 18e%
%€°0 %E 0 %€ 0 %€ 0 %€0 %E0 %ED %E0 %E0 %EC (£ g)yr8we
9801 {98901 0F0 SOT ¥87 €01 85S 101 098 66 161 86 0SS 96 9£6 6 6V€ €6 €8 fnay BuQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [esary]
$9L 86 rIL LS 16V $6 $68 €6 §TE T6 T8L 06 $9Z 68 TLLLS S0€ 98 £98 +8 v €8 SJON [PSIYRS
%6 $T6 606 ¥68 6.8 $98 058 9¢8 44 808 S6L (vy/i81y) ynjungo yidapop
907 14174 661 961 w61 681 981 €8l 081 LLt Ll (eyndy) ynyungo 4 ewreELO
<01 (ey) uejy JiSopaz
08 (oy) uey wejdog,

%¢°0  (0F0CT-0Z0T) 18®'® _ %€0 (0C0T-000¢) 138%®T %E0  (000T-0661) ~150%®
%E0 %E0 %E 0 %E 0 %E0 %E0 %E0 %E0 T%E0 %¢°0 (£ g)y8ee
S9L 86 FI1 L6 16t S6 $68 €6 $IE 6 8L 06 $9T 68 TLLL8 S0€ 98 £98 8 $Hr €8 fnay yméng

UL uuge ulune], e, e e | uunge | upyg e unue], SL“ ..Mw_&

0r0z S€07 0£0¢ S§C07 0707 S10T 0107 €007 0007 S661 0661 nx




54

Ekler B

SRR USpUISApaieq dnA3 Bauos Usp,586 | esedwelde
RGPS lyep eunsnynu un.dnA3 ‘nsrynu uiuesedwieifeg

uauiuyel snynN dniz

A
0v0T 0£0T 070t 010T 0007 0661 0861 0L61 0961 0s61 061
- } f—r—t + f + + —~+— F 0
T 000 001
Sty JossmA .. oS
SIUY BUQ g Ve -+ 00000z
v
Snry ypéng F
\\\
URONUOS WARS o T 00000¢
+ 000 00¥
o’ ]
g -+ 000 00§
...... o -8
........ g v s + 000009
..... 3 w3 *
- I
s
el s
S s + 000 00L
e
T

000 008

SRINN




55

Ekler B

iURIO S WA eweglo = ubee

Lajuiwyel snynN dni3

SI1Tor 910 91 9T8 <1 €16 51 ‘lZ81 st 9TL Y1 091 F1 TLP €1 ¥$9 21 LOL T 176 11 STUN [usary
$€9 6L TILISL 0Tk LhL $S18TL vTT 1L 6L8 689 68€ £99 171 1£9 L6L T6$ 19% 8+¢ sl ctr SNON {osaIteg
1413 otg 90t 10¢ v6C 8T vLT 192 97 LT oLl (ey/1$1y) ynjungo Yisopox
63 € €€ €€ 43 1€ o€ 8T LT Y4 61 (ey/18y) ynjungo ewe[erO
1Zr ¢ (ey) uepy yidopa
008 CC (%) ue[y weido],

%e0  (0F0T-0T00) *Tee %60 (0Z0T-0007) +3vT %9°€  (000C-0661) 189%
%20 %€ 0 %0 %S0 %90 %80 %01 %€ 1 %9 %L'S (pLgyadue
0S8 SLL LSL L9L 9FT LSL 869 €L 90F 97L $09 +0L 6FS LL9 €19 +9 ISP S09 891 095 9SS ¥ Sy Yosnx
98 t1 60L b1 L0S ¥1 8PT b1 916 €1 66¥ £1 086 1 6vE Tl 665 11 zeL o1 76 11 STJON eIy
TE€ 969 890 689 $€9 6L9 SLY LS9 1966 169 68€ T€9 LO1 809 9¥S 8LS 86€ €46 951 20§ SI9Tly SJON [oSI1yo8
88T $8T 182 91T 69T 19T | 167 6£C (44 80¢ oLl (ey/8ry) ynpungox yisopax
1€ 113 0€ o€ 6T 8T T 9 e £ 61 (ey/8ry) ynungo eumEUO

1Zv T (ey) ue[y yi$opaA |

0087C () uery wegdo,

%0 (0v0T-020T) IBEE %60 (0T0T-0007) 1T®8 %LT (000T-0661) ~1B%®®
%T 0 %E°0 %b 0 %50 %90 %80 %0'1 %€’ %9°1 %6'€ A gyrdee
961 11L LLL €OL 1 +69 €TL 189 L8599 888 59 L80 179 $68 065 L66 ¥SS 88y €IS 9sS bIr sy BUO
TIS €l 3 881 €1 TS6 Tl 19 ¢l LTt 008 11 LT 11 S¥S 01 9SL 6 1#6 11 STYON [esJty
0£0 ££9 92t 929 058 L19 96L 909 L89 T6S 668 ¥LS ¥T8 TSS 056 §TS 866 €61 160 LSV S19 Ty SJON [BSIIYeS
192 65T $$T 1sT N74 LET 8T¢ LT 0T 681 oLt (ey/i8y) ynqungo{ yisofsd X
.14 .14 8z LT Vi 9 94 T 44 0z 6l (ey/i$ry) Ynjungo surefeHQ
v T (uy) very yidopsox
008 7T (ey) tely weydoy,

%€0 (0r0T-0T0T) I3®E %60 (020T-000C) 15w %L1 (0002-0661) ~1B8e®
%Z 0 %E0 %t 0 %S0 %9°0 %80 %01 To€1 %91 %6’ (A gysdee
s 99 L6L 6£9 8€0 1€9 8FL 619 8€€ $09 L1 L8S +79 +95 LLY LES £FS +0S L08 99¢ 95§ +Iv fnay yusng

wune, uryR], uungey, sﬁE e, g L, ey, uturgey, wunRy uiungey, EL“ _ﬁﬁ

0r0T S€0T 0£07 ST0T 00T S107 010T S007 000¢ $661 0661 A




56

Ekler B

Hajuluye] sninN yned

X
114114 0£0T 0207 0107 000t 0661 0861 0L61 0961 0s61 or61

] | 1 |
1 T T * 4_\ “ “ “ ¥ o

Stuy osnA . oo e - 000 001

Sory oSO e . \l\-

- 000 00T

uepnuog unieg g

L

- 000 00¢

T 000 00¥

e z.,v.... e ee : A
o Y SO i -

R NP N ™
, Doty - -+ 000 00§

000 009

SmynN



57

Ekler B

jueio $e A ewepelo = rbee
usjunuyel snynN yned

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SJON jesny
61bS9r  |8TS 89P LS9 1LY 086 LLY TLl I8t 98¢ 8P 7Ty L8P 6L8 06% 861 t6¥ vop T9F SN [sanyog
099 $99 699 8L9 €89 L89 769 969 1oL 959 (eynsiy) ynjungo§ Yibapag
T N2 1A Z vy LEY ot THy St 8t lira4 (eysy) ynjungo eweel(Q)
SoL (=y) vepy yisopo
011 (v1]) uepy weido],

%10~ (0P0T-0T07) 13%v¢® %10~ (0T0T-0007) J38ee %90 (000¢-0661) JB8ve
%10 %10 %10 %10~ %0 %10 %10 %I 0" %10 %e' (ki g)rdes
61t S9F 8IS 89¢ LS9 ILp 808 KLY 086 LLY (/AR LS 98¢ #8¥ 779 L8F 6.8 06¥ 8ST 6V ¥or ToF fnay yasynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNJON [osIry
LLY 81V $L9 1T 6V vTY ety T lTsLogy S0 €€ 86 SEV 098 8€¥ 6L 19 LYY Yoy 79¥ SJON 19838
6s 86§ 709 909 019 ¥19 819 779 L29 1€9 959 (eyni8iy) ynjungox yisopa g
08¢ €8¢ 8¢ 88€ 06€ €6 96€ 86€ 100 2112 oc (eynsny) ynjungo vweELQ
SOL (vy) uepy yisota g
01 1 (v) uely weido],

%10~  (0v0Z-020T) 18%8® %10~ (0202-0007) Jd8es %S0 (0002-0661) 18B%
%10 %10 %10 %10~ %10 %10 %10 %10 %10 %80 (ki g)yrdee
LL8 8IF SLY IZF 6% +Ir LTE LT 781 0y $50 €€ 86 SEF 098 S€F 164 ItF WL ¥or 9t Sty BQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SRYON eIy
$EE TLE T8 LS 97€ LLE 98 6L€ v8E T8¢ 866 18 60S L8E 860 06€ €0L T6€ LTE S6€ ¥or 79% SIYON [9sIyaS
8T8 1439 N1 6€S ws op¢ 08¢ €66 . |LSS 19¢ 969 (ey/18y) ynjungox yidapox
8¢€€ obE Tre Se LY 6v¢ (433 1433 96¢ 65¢ 0Ty (ey/1n)) ynjungox eurefeLi

S0L (vy) uery yiopap |

01 1 (ey)) uepy wedoy,

%10~ (0P0T-0T07) J8we %10~ (020Z-000T7) 15%%e %9'1- (000Z-0661) ~iBweE
%10 %10 %10 %10 %10 %10 %I 0 %10 %10 AT (s g)yriwe
SEE TLE T8 HLE 97€ LLE 98 6LE-  |FBE I8 866 +8€ 608 L8E 860 06€ £0L 765 LTE S6€ yop T9F Snay ynsng

e e, ulusge], utumge], e, unumge], uruse] uruye), uturge], e, nﬁﬂ:ﬁw&a

(1] 4174 Se0T 0€£07 §T0T 0207 S10T 0107 <007 0007 $661 0661 A




58

Ekler B

NSILAR uspuIsaAipaleg dnAg eauos Uep,096 | Bseduewsoizes

uajuIwyel snjnN eseduewsoizen

A
1)4114 0£0T 0707 010T 0007 0661 0861 0L61 0961 0561 061
— “ “ 1 - “ | “ §
\.
STy oSy ... S T
Sy euQ ... P
Sury ynéng ........ [Jeevreeeen |
uepnuog unfes . g
o o +
- &
Lo .
D » <
5 Rul R
- T
.......... DD . . <
..... ‘ AV
.......... " &
[ e | i

000 00T

000 00¥

000 009

000 008

000 000 1

000 00T 1

smjuN




59

Ekler B

1ueso siue yA ewejelo = rbee

Hajuiwye] snjnnN mw.wmcm-:uo_nsmv

9LT £01 988 £01 668 101 660 66 CET 6 80 06 SPE ¢38 060 SL LOS €9 FIEESS 18F 6€ SJON [BSay
6EY P16 £96 156 orl ¥l16 £20 688 €68 68 0€8 L08 $69 LbL v£9 €49 999 L8 69t Y6 981 #S¢ SJON josInes
<8¢ 08¢ €L £9¢ 8bt 6T S0¢ SLT orT 0T 4! (eyi81y) ynjungox yisaps g
Ly 9t 44 P r4 or LE €€ 6C T Ll (ey181y) ynjungo) eurEUO
wsre (vy) uepy yifopoX
: 00§ ¢¢T (wy) uepy wedo],

%S0  (0F0Z-0207) 13®® %61 (0c0Z-0007) 18wE %CS (000T-0661) ~Idwe
%€ 0 %v 0 %90 %80 %11 %01 %lC %8C %S€ %69 (nhg)18ve
SIL6FO Y [¢S8SEOT  [6£09101 [ZTZI 886 06S 616 8.8 L68 010 1€8 FTL 8EL €L1 €S9 L8S 6¥S L99 €6€ Sy psqnx
€0S 96 67T S6 LOV €6 1¥8 06 86¢ L8 vvs 78 00V 9L 7€8 89 810 09 STS 0§ 18 6€ SAJuN oSty
9€L 98 £0€ S8 796 L€8 866 718 651 €8L 11S 0¥L 98¢ 89 66t L19 69 8€S £9T €5¥ 981 $5€ ' STJON [osay8
€€ 23 e 433 6l¢ (403 08¢ 5T 0TT 81 22 (euy/i8ey) ynjundo yisoua g
134 44 12 o 6¢ LE e 1€ T T Ll (eyisny) ynjungo vwrepLO
v e (vy) wepy yiSopo X
00S ¢T (vy) ue[y wejdo],

%S0 (0v0T-000T) 18%® %61 (0T0T-0007) Y3ue %ty (000Z-0661) ~1o®®
%€ 0 %P0 %90 %80 %11 %91 %1T %8°C %S°E %I°S (A gys3ve
6£7 196 €S 6¥6 69€ 1€6 6LL S06 LSF OL8 $S0 £28 98L 19L 1€€ 989 L 865 88 £0S L99 £6€ Sy B0
0€L L8 TLS 98 916 ¥8 €35 C8 79€ 6L 0F0 SL et 69 SLST9 685 ¥S cE6 S 18 6€ SJON (oS
T€0 L8L 6€99LL £8L 19 TSR OVL €96 11L 761 €49 6L0 £29 79€ 196 TTL 68Y LS0zIy 981 #<¢€ SNJON jasarya§
12 LIg 483 20¢ 06C €L #$T 62C 00T 891 124! (ey/isry) ynjungo{ yibopox
6¢ 8¢ 8¢ L 93 123 1€ 8T 4 0T Lt (eyyisry) ynjungo; eureelQ
ST (ey) uery yisopoq
00§ €T (=) uepy wejdo],

%S0 (0r0T-0T07) 1dvw %61 (0C0Z-000T) J5u® %E'€ (000C-0661) ~18ee
%€0 %r 0 %9°0 %80 (%I %9 %lT %8T %S'€ %l€ Mk gyrdee
9L FL8 117 €98 669 918 serezs  |ste 6L €T BFL £€S 769 L£6 €29 TIE HS 686 LSt L99 £6€ Snay ynspa

h L L unuiye), unge], wuns), wunge] utuny, U], unuge ] unuge a%_” ;:M%p

[ 4174 SE0T 0€0T 70T 00T S10T 010T S00T 000¢ S661 0661 X




60

Ekler B

usjuiyey snynN Aodipe)j

A
0¥0T 0£0T 0207 010¢ 0007 0661 0861 0L61 0961 0561 0¥61
+ - - F - - ! | —+
— ;ﬁ
STV WOSNA ... P
Sy eup . \
Sty yméngg . \ -+
o
uepnuog undes g / £
<
/ 4
o +
B L
............... o] _UD_UDD 0 ]
o i
.................... QO”Q ) e
_ “ o T
_V Overine Cyoriene (oo Coerree PR ’

0

000 001

000 00T

000 00¢

000 00¥

000 00§

snjuN

000 009

000 00

000 008

000 006

000 000 1




61

Ekler B

ILURIO $12 YA ewejeuo = 1bee

uajuiyel snjnN Aoyipey)
0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STJON [osais]|
1L90 56 89¢ 506 £8Y £46 £l 2s6 TEE 66 9Ck Fr6 $T8$L6 L06 026 91§ $68 159 £58 78T 8 SNJON [9sI1a§
_m_m (483 (414 1ie ore 60€ 90¢ 10¢ €67 6LT 414 (ew/181y) ynjungoR Yibopag
682 682 68 68T 88¢ 987 8¢ 6LT e 65T 961 (Y1) ynjungo euemIQ

6S0 € (vy) uepy qisapa )
00€ € {vq) ey ureydoy,
%00 (0P0T-0207) 3v® %€'0 (0T0T-0007) J35e® %E€  (000C-0661) 1gew

%0°0 %0°0 %00 %10 %1°0 %20 %€ 0 %9°0 %01 %L'S (ML gys8ue

L90 $56 89S ¥S6 £89 £56 €11 756 €€ 6¥6 9T 16 $T8S€6 L06 026 91§ 568 1S9 €58 787 819 Sy ysynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNJON JesIry

8LP L8~ [1206L8 60T ¥L3 0LLTLS 122 0L8 ¥TL $98 6£8 LS8 $91 ¥¥8 688 078 v1§ T8L 8T 89 T synN jesayes

987 9827 98¢ $8C ¥8¢ £8¢ 08T 9LT 89C 96T rAt4 (ey/i8my) ynjungoX yiapax
£92 474 1874 9T 9T 79T 09¢ 95T 6¥T LET 961 (euisy) ynjungo X vwrepUQ

6S0€ (=y) uepy Yilopo X
00€ € (ey) uefy weldo],
%00 (0v0-0Z0Z) 13®e %€0  (0C0Z-0002) J388% %¥c  (000C-0661) Jdv®

%00 %00 %00 %10 %10 %C 0 %% 0 %90 %01 %8'€ (A ¢y18ve

8Lt S.8 120 $.8 60Z ¥L8 0LLTLS 122 0.8 +TL S98 6€8 LS8 SOl #+8 688 078 vIS 78L 787 89 Sy Bl
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SJON [esIy

688 S6L €LY S6L 9EL Y6L LTY €61 011 164 TTO L8L PS8 6LL TTY LIL €9C 9¥L 9LE T1L TBT 819 SJON [SIIYaS

09T 092 09z 65C 65¢C L6T $sT 15T e €€ At (eynsmy) ynpungog yarax

124 84 84 ove ore 8€C ofT X ¥4 97C 91C 961 (eyyiéry) ynjunfo ewemUQ

650 € (vy) uBpy yisopo X
) 00€ € (ey) uepy ureido .
%00 (0P0T-0T07) 13¢e® %¢'0  {(020T-000T) 173e® %y’ 1 (000C-0661) 188%®
%00 %00 %0°0 %10, %10 %0 %E0 %9°0 %0'1 %61 (4 g)rdee
688 S6L £LF S6L 9€L F6L LTF €6L o11 I6L 700 L8L FS8 6LL wrL9L £97 9L 9.E 114 787 819 smay ynéng
ey, utume| utunge] unuge], uluye], urunge ], uiuye], uluryey, uune}, e, azﬂﬁwao L
0rot S€0C 0€0C §70T 0707 S10C 0107 $00¢ 000 S661 0661 LV,




62

Ekler B

NSILUAR BIUOS U586 | UapuisaAipaleg
[LEY HIPUSd PP BUNSMYNU UlJEUEY NSMYNU UIXIpUSd

MIjunuyel snjnN jeue)f

X
(1) 4114 0e0T 0707 0102 000¢ 0661 0861 0L61 0961 0561 or61
- f * 4 f e = “ “ _ ril-||4 0
'\-\.\l\.lll\
-\\-\ 4+ 000 00§
STy NOSYNA ... P
SOIY BUQ e =+ 0000001
Snry oS0 ... [reveeeiee
uepdnuog WikeS g T 0000061
2,
= + 000 000 T m
. . B
| _...H_ g Aa,.
= R + 000 00§ T
o
% R
s 1 000000€
0 e
e ¥ s
* et + 000 00§ €
ﬁ 000 000 ¥




63

Ekler B

1uelo $ue Wik ewepuo = rHee
udjuIwye] SNNN jere))

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9zt 111 STJON [Bsary
860TYLE [BLSO69E [LSITE9E [8rELTs€ |PLOBYEE |€S69ELE  |ThL 0T8T (916 1TvT |89 1961 |998S0S I  |LS8 S6L SIYON josanag
L9T 9T 65C 494 ()24 T 10T €L1 orl LO1 LS (vy/s8ry) ynjungox yisapso
98 ¢8 8 18 8L (43 9 9 St 1% |£4 (ey/ny) ynpungo, eweEHO
€0 ¥l (ey) uBpy yisopia g
00€ £F (%) ue[y wedo],

%S0  (0r0Z-0207) 157e® %LC  (020C-0002) 33T% %08 (000C-0661) J5v¢
%0 %0 %90 %60 %p'1 %1 C DAKS %Y %S'S %L'01 (Ms g)yrdee
860IFLE |8LS669€ [LSITEIE [SFILISE |FLOSICE [€S69ET€ |ThLOIBT 916 ITHT [89¥ L96 1 [998S0ST |€81 L06 Sy Yosynx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9z¢e 111 SN [esiy
9STOEVE (0BT I6EE |LLY6TEE ~ |61TE€€TE |10V L80€ |I¥SSL8T |189S8ST |0600TTT |ZISE€081 |LLE08E 1  |LS8 S6L STJON [ossyes
344 444 LET 1£¢ 0cT $0T 81 851 6C1 86 LS (ey/sry) ynjungox Yisapax
6L 8L LL L 1L 99 09 Is w 43 1T (vynéy) ynungo, sureEnO
€20 ¥l (ey) wery yisopa g
00€ £v (@) uely umido],

%S0  (0V0C-0C0C) +8¢E® %LT (0c0C-0007) dBve %1°L (000¢-0661) J8®¢0
%C0 %b 0 %90 %360 %P1 %I ¢ %1€ %T v %S 'S %88 (p£ g)a8ew
9STOErE (08T I6EE |LLF6IEE |GITEETE |IOFL80E |IFSSL8Z [I89SEST [06007TT {TISEOST [LLEOSE L |€8Y LOG Say euQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9ze 111 STYDN eIy
SIV8ITE JT86T80€ [L6L9TOE |O6T6E6C [8TLY0BT [8TIVIOC |6190SET |€9T8IOT [9SS6€91 (888 4ST1 (LS8 S6L SNJON [9831Ya§
e 02T 91z 012 00T 981 891 44| Lt 68 LS (ey/8ry) snjungox Jisapio
TL 1L oL 89 €9 09 s Ly 8¢ 6T 1£4 (eyi81y) ynpungo ewreelip
€O vl (ey) unpy yapa
00€ € (ey) very wedo],

%60 (0+0T-0T0T) 15¢EE %LT (0T0T-000T) J38®® %19 (000Z-0661) ~JTes
%C 0 %P0 %9°0 %60 %b1 %I1°C %Lt % ¥ %8S %L9 (£ g)ys8ues
SIFBITE |786780€ [L6L9T0€ [06Z6E£6T7 |[8TL908T [STIFIOT [6I90SET [€9Z8I0CT [9SS6€9 1 [888FSTY |€8I LO6 sy ynéng

UILHEL ume L utune utwiye], usyey, apumR | utue | e L e, sa_“ _,wm%p

0+0z S£0Z 0£02 s202 0202 S10T 0102 5002 0002 S661 o661 | ] nx




64

Ekler B

MHajuiuye] sninN 12£ues

A
114114 0£0t 070t 010t 0002 0661 0861 0L6t 0961 0s61 061

§
= _ } * f { W —+ i \-\M\L 0

SIIY NOSMOUA ... O o -+ 000 001

1N 111317q (. s 1 00000z
uepnuog wiAeS g |
-
Lo e e + 00000 &
_U B e “
a e o
o &0 -+ 000 00¥
o <
A,v...

-+ 000 00§

000 009




65

Ekler B

LRI S Wik ewejeuo = rbee
ajuIuyel shjnN 1ALes

11 T 126 1T TT6 61 <01 81 ver 91 £56 11 068 £1 0st ¢l vee [l 00T 01 L6L 11 STION [BSiry]
oFs TIS +08 S9t TCE £Tr S1L P8¢ 829 6+ TrLLIE £9L 88T 8T T9T v6¥ 8£C L 91T €L0 091 SNJON [os1Ya8
681 Syl €l 0zl 601 66 06 8 L L9 0s (eysry) ynjungox yisopo X
LE €€ 0¢ 8T N4 £C 1T 61 L1 9l 4 (ey/sry) ynjunfox eweEMQ
(23 (vy) uepy yiSapa x
009 ¥1 (ey) upfy wedo],

%61 (0P0Z-0C07) 186w %67 (0C0C-0007) Ji3ew %8¢ (000C-0661) ~13ee
%6 1 %6 1 %6 1 %6 1 %61 %61 %6 1 %61 %61 %L'S (£ ¢)s8ew
0L9 9€S STL LS T CrF 08 20¥ 780 99¢ $69 7€€ £S€ 70¢€ SLLFLT 81L 6k 16 977 U8 ILT Snav yasyux
Miree 60 0T 79z 81 965 91 €80 1 LOL €T LSP TL 1ce 11 68Z 01 0S€ 6 L6LTT SJON [BsIY
9¢8 69F 986 9t Sr0 88 [9g9 7o £6¥ 0T¢ 9T 167 00L ¥9T 65S OV 079 81T 789 861 $L0 091 STYUN oS3R8
Lrai €€1 1zl ol 001 16 8 SL 89 79 0§ (eyyi81y) ynjungo Yifopo X
i€ 1€ 8z 54 €C 1< 61 L1 91 1 4 (oy/181y) ynjungo ) BWEELO
_ PIE (ey) uely Yi$opa
009 ¥1 (ey) uely weydo],

%61  (0P0Z-070C) Jdee %61 (0T0T-0007) J35®® %6¢C (0002-0661) J18v®
%6'1 %61 %61 26 %61 %61 %6’ %61 %61 %6'€ (14 gya8ue
L¥6 16t 180 L+ LOE 90F ST 69€ 9L S€€ 1L6 FO€ LSY LLT 088 IST 606 87 €0 807 L8 1LY Sy 8O
101 0T 89¢ 81 209 91 880 S1 TILEl 19¥ T1 SzE 11 76T 01 €5€6 005 8 L6L 11 SJUN JesTy
vTl LTh OL1 88¢ 891 T6E $65 02¢ LSE 16T 8L 19T 9€9 OVT 069 812 9¥L 861 029 081 $LO 091 SHJON [osa1es
'€El 1t o1l 001 16 8 SL 89 09 9s 0§ (ey$ry) yoqungox yisopo X
i 8 ¥4 € 1z 61 Ll 91 tl €1 4| (ey/81y) ynjunBo eeelo
. 3 (vy)) umpy Yi$apa)
009 ¥l (ey) uey weydo],

v %6'T  (0r0C-0T07) 1T3ve . %61 (0Z0T-0007) JTEE %61 (000Z-0661) “137®®
6 1 %6 %6'1 %61 %6 %61 %61 %G1 %6 | %6 1 (1A g)y8ew
STT L 8¢F 90F 0LE 69€ €89 S€€ 690 S0€ T LLT 196 1S7 786 827 660 807 01 681 142 R VA Snay ynsng

unuye], unuge | uusye| unye | uiwye |, vz, unye |, wiunge ], e, unyz], ﬁLM __.w_.m_,.% 1

007 S£0T 0€0¢ ST0T 0207 S10¢ 0107 S00T 000¢ $661 0661 A




.66

Ekler B

JNSILUEPS JIYep BUNSHYNU UIUIKIS ‘Nsrynu uusueney
ISIIUAR BIUOS USP 056 | UapUIssAipaieg njfokag 1saAipajeg 18IS

uajuIwyel snjnN 1SS

HA
0¥0¢ 0£02 020¢ 010z 0007 0661 0861 0L61 0961 0561 ovel
} = “ “ i — } ~+ 4
)l T
§NIy YOSANA ... S l\-
$nIy euo . L . +
/ /
$ury yméng ... o \\l
»\ Ij
uepdnuog unAeg l\
\I\I \\\ T
4[.
_”—u D .......... D .......... D D .......... D
H ........... & ’ ’ & ’ T
< v,\V .......... AV .......... T4 TIRIERrYy 3 SASSIEIRIE YO ST VO SIIRRT <7 4 1

000 001

000 00T

000 00¢

000 00¥

000 00¢

000 009

000 00L

000 008

000 006

LN



67

Ekler B

elio $iue WA eweeuo = rbee
uauUIWyel snynN 1S1§

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SON [esay
6L 86L L60 86L L19 L6t 08 96L 91t $6L 990 £6. €60 68L 1Tk 28L 80€ ILL 880 £6L 0Z8 61§ STYON [esatyog
314 £8t 8t T8y 18t 6Ly LLY €LY 99¢ 947 213 (eyisy) ynpungox Jopa)
6t1 6¥1 6¥1 128 ¥l | Ll 9¥[ Pl ort L6 (ey18ny) ynjungo ewereLQ
\ ‘ $<9 1 (6y) uey Yibopag
“ 0LES ~ (o) uery weydo,

%00 (0¥0T-0T07) 19v® %c0 (0ZT0Z-0007) 435®% %0t (000T-0661) ~1Twe
%00 %0°0 %0°0 %00 %10 %10 %C 0 %E0 %S0 %L'L (£ ¢)18e8
6LE 86L L60 86L L19 L6L 708 96L 91t S6L 990 £6. $60 68L 17b 8L 80€ TLL 880 €5L 07S 615 Sy s
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SO [esI0y
LY8 1EL 685 1€L 6¥1 1€L 10t €L €1 6TL LL69TL LES €TL 6ITLIL €€0 LOL 1€€ 069 0zs 61¢ SAyON [osiyad
a4 (4742 444 T 1025 ory LEY 434 LTy A y1€ (eyyisey) snjungo§ Ji$apax
9¢1 9¢1 9€1 91 9€1 SEl SEl PET 43| 6Cl L6 (ey/8ry) Ynjuno ewmiBUQO
<o 1 (8y) uspy Jidopag
0LES (wy) wery wwdo,

%00 (0POC-0T0T) J1388T %c0 (0C0Z-0007) J13vw %€  (000T-0661) 13¢e
%00 %00 %00 %00 %10 %10 %C 0 %€ 0 %S0 %6'S (K g)ysgee
LYB I€L 68S 1€L 6¥1 1€L 10¥ 0€L 1€1 67L LL6 9TL LEE €L GITLIL £€0 LOL I€€ 069 0TS 61S Sy vuQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SIJON [BsI]
91€£ §99 180 §99 189 +99 100 +99 98 799 888 099 6LS LS9 L10TS9 LSLTHY vLS LTY 0z$ 61¢ SOJON [oSI2§
o wr 2o 10t 10t 00t 86¢€ v6€ 68¢ 6LE (3 (eyyis1y) ynpunGo{ yidopax
| el 4| vzl €21 x4| zTl 1Tl 0z1 L1 L6 (ey/18y) ynjungo vwiereLQ
¥S9 1 (oY) uB[y Jisapox
0LE S (ey) uvjy weydo],

200 (0F0C-0T0Z) 13®8® %C0 (0T0Z-0007) 18u® %cc (000c-0661) ~19v®
%070 %0°0 %00 %00 %10 %10 %C 0 %€ 0 %S0 %6'€ (K ¢)sden
91£ $99 180 $99 189 +99 100 £99 918 799 888 099 6LS LS9 L10 289 LSL T PLS LT9 0S 61§ Soay ndnq

L seL uare] e wuye unuyeL une ] uge uungey gL agﬂ_._.ﬁw&p

114174 ££0¢ 0€0T ST 0707 S10¢ 0107 S00T 0002 $661 0661 I'x




68

Ekler B

0+02

"MSIUUAR BIUOS US1,586 | USPU,ISIAIDSISE JBPIYSN

‘SAiueiun ISIPS IUBp BUNSMYNU ULIBPIYSM NSTYNU UL 2AUBIWIN

usjunuye] snjnN Jepmjsn

X
0£0¢ 0707 010¢ 0002 0661 0861 oLe61 0961 061 ov61
* + 4 __ +— F | “ } _
.- l\l\l.\\ln\lL
Sury YOssnA ........ Do
SV RUQ g
$nry sméng ... oo
uednuos wiieg - 4
o,
<

0

000 00S

000 000 1

000 006 T

000000 T

000 00S T

SN



69

Ekler B

welo e ik ewepelo = ybee
uajuIwye] snjnN Jepmisr)

SLGS 06 § t6L € 1£9 ¢ 66¢ € vLO S ot 001 ¥ v e LO8T 991 68 SON (UsITy
ELOTOEC |BPOFPLZT [L961€CT [L8L691C [FFOO080T |T€8tS61 |Se188L1 [6€S6L8 1 [svgLeel lossis01  |viL L€9 SIION j2831Y2§
67 062 <8¢ LLT 99¢ 08T 8TC 0T 7A 3£l 18 (eyy181y) ynjungo, yisapax
9zl §Zl [£4] 611 1l Lot 86 L8 £L 68 8¢ (1Y) ynjungo) ewrefeo
0€8 L (vy) uepy yisopax
00¢ 81 (ey) uey weido],
%s0  (0POT-0T07) ¥Twe ; %cT (0202-0007) Ewe %89  (000T-0661) ~iTB®
%0 %0 %9°0 %89 %C1 %81 %S T %l € %E ¥ %T 6 (pigyrdve
8K080ET [0S66LTT (09LLETT (SIFSLIT [€4FSB0T 906656 1 [9LLT6L1 [6€9€8S1 [LICIPET [LSEF8OT  |088 969 Snay yasynx
LLvS 0I¥ § 01€S 916 6¥6 ¥ 1S9 YT ¥ 862 € £81 € £LS T 997 6§ SNJON fesary
'vezollz (b tROT |OL6SPOT |1L68861 |LOL9061 |OE616L1 |tbTI6€91 |1l6ivv1 |8SE9zT1  |1Tw 166 v1L LEY SOJON josIyaS
oLz 99z 192 Vs e 6c¢ 60T $81 LS1 Lz 18 (ey/15ry) ynjungo YisapoX
911 Pt 43 601 ¥01 86 06 6L L9 143 8€ (eydry) ynyungo § vweELO
0£8 L (vy) wery y1sapo X
00€ 81 (ey) uepy weydo],
%S0  (0v0Z-0207) 18vw %Cc  (020¢-0007) 13¢e %8S (000c-0661) 18v®
%2 0 %P0 %9°0 %80 %z { %81 %S T %b't %E ¥ %YL (1A gyasee
M(E SILT (FS66807 [08ZISOT |€EIH+661 [9SOTI6T |ISS96L1 (SLE€H91 |6991ISKT [IPS6ZLT  |¥66 €66 088 969 fniy 8O
Moa t 8l6 ¢ T8 v €69 b 66F ¥ 8TC ¥ L98 € 9lb € ¥68 ¢ 6LE T 991 65 SNJON [BsIry]
POEBI6T  (OVOS6B1 [€L66S8 1 [SSIBO81 |OL£€€L1 1LT06T91 €11 O06F1 (€8T9IET JOL8 11  |T6T 106 vIL LEY SJON [esIyed
Isve we 8€¢C £ |£44 80T 061 891 Trl sl 18 (eyyény) ynjungor yiapoa
Wo_ 01 201 66 §6 68 78 L 19 6 8¢ (eyndry) ynjungo, ewerenO
m 0€8 L (vy) uery yiéopog
M, 00¢ 81 (ey) uery weydo],
! %S0 (0b0T-0C0T) +35ee %CC (0C0T-0007) 135EE %8t (0007-0661) ~156'®
%2 0 %40 %90 %80 5T 1 %81 %ST %€ %E %E'S (A gyrdve
ELEEL6 T |8S66681 |008FIST (SKRZIST [698L€L1 [SST€eol (0866t 1 6696161 |FOLLITY |1£9 €06 088 969 Sy néng
~ ulurye] ulune], wuyzg, utwye], unuyey, uey, uyey, unye], uuyz], uruye), ﬁsﬂ_ﬁﬂc L .
oroz | sg0z 0£07 s20z 020z S10T 0102 002 0002 $661 0661 X




70

Ekler B

0r0T

a2

JISILUIUAR BIUOS U164 | USPU,SIAIpaleg Aoxineg 1S9Aipaleg NuInquiAsz
HajuIuyel snynN nuinqunifaz
nx
0£0T 070¢ 0107 0002 0661 0861 0L61 0961 0s61 ov6l
— } + + — t —+ f + v 0
T+ 0000¢€
Snry Yosyng ... oo
$IIY BUO e + 000 001
Sy ymdng ...... -
ugnuoS WIkeS . g + 000 0s1
et .Z.»D.A..
U= T 000 00T
Lo e o
Lo e e
o e o + 000 0ST
D - 0T
7 -+ 000 00¢
R
-+ 000 0S€
f 000 00F

SN




71

Ekler B

1URIO SnJE WA ewielelo = Ibee

HIJUIWIYeL snjnN nuinquifaz

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SIJUN [esIry
LL6 SLE 69L TSE £66 0t¢ 19¢ 01% 16€ 162 POP €LT LTS 98T T69 01T $E€8 §TT $68 11T 6L9 $91 SnJON [asiyad
806 78 66L 08t POL 099 0TY 18§ 9749 413 00% (eyS1y) ynjungo yisapo X
79¢ 6¢€ g€ 66T 082 €92 LYT I€2 LIT 0T 651 (eyié1y) ynjungo sureelQ
vy (ey) uepy YiSopax
M oro 1 (vy) uepy weydo],

%1 (0v0T-0T0) Idee . %gE1  (0T0T-000T) 13%® %t'e  (000T-0661) ~rdwE
%€ %€ T %€ % %E 1 %€ [ %¢g'1 %eE 1 %¢ [ %0'S (A g)yriee
LL6 SLE 69L TS€ £66 0€€ 19§ 01€ 16€ 167 FOF €LT LTS 95T 769 0F SE8STT $68 11T 6L9 591 Snuy yasnx
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 STYON [esiry
SP9 pie 1L €T€ |01 g0 189 ¥8C 801 L9 029 05T 0S1 6€T $£9 0TT §10 L0 LET ¥61 6L9 §91 sy [ssiyag
768 8L €L 889 9¢] 09 89¢ £€6 00§ 69¥ oov (ey/i81y) ynjungox yisops X
g g T6T PLT LST 824 9¢¢ (414 661 181 651 (eys1$ny) Ynjungo 4 vweERQO
viv (vy) uery yisopo X
0r0 1 (ey) uvly wedoy,

%€ T (0F0T-0T0C) 1Bee %1 {0T0C-0007) 13®® %ET (0002-0661) ~I8%®
%E 1 %E 1 %E 1 %E 1 %€ 1 %¢’T %€’ %€ 1 %ET %L E (nhgyrsee
Sr9 € 1LE €28 0TF £0€ 189 8 801 L9T 079 05T 0S1 S€T $€9 07T S10 L0Z LET Y61 619 S91 fnay euQ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SNJON Jesiry
PIECIE L6 £6C LT8 LT 108 86T 978 THT LE8 LT €LLEIT LLS 00T 961 881 6LS 9L1 6L9 S91 SN [ssa1Ya§
iLSL 01L 999 §T9 L8S 0s§ 91g 8y sy Ly 00t (su/18ry) ynungo Yisapax
"10€ £8¢ §9T 6 €€T 61C 90T €61 181 (A 651 (eyyiéy) ynjungo 4 eweeHQO
vy (ey) uepy i$opa g
or0 | (ot}) uspy weido],

i %t’l  (0POT-0T0T) 43T %€¢ 1 (020Z-000T) 18ew %1 (000C-0661) 15e®
%E' 1 %E' %E'T %¢€'1 %€ %¢ 1 %€ %€ 1 %1 (nAgyrgee
FLG €67 LT8SLT 108 85 98 UL LEB LTT SLLEIT LLS 00T 961 881 6LS9L1 6L9 $91 Sqay yndng

uuge) unye], utuney, unuye L, wume], uye ], utune] utunge), muiye], uruey g.&m.:»”& L

0+0¢ S€0T 0£0T S§T0¢ 0707 S10¢ 0107 S00T 0007 S661 0661 A




72

Ekler B

JSIUIAR BIUOS US1.586 | USPULSIAIDalRg RIE1Y ‘90uResining
ISIUIIPS IUEp BUNSMNU UIL,BIIEIR™) ‘NSNYNU LU, 203uWadnAng

L3juUIWyel snjnN eajeie

A
0+0t 0£0T 00T 010T 000T 0661 0861 0L61 0961 0861 orel
+ } + “ +- t +— — - _
\l\l\&-tlll\lllll!l\\\l/ l\\\F
Reg T
o ﬁ«
o m R -+
feg
o
o
RS +
..D S0 Snry yesqnx . T
¢ SIUY BUQ oo +
. L $nry ynsng -
H.. uednuog wikeg g T
[

0

000 00T

000 00¥

000 009

0000001

000 00T 1

000 00% 1

000009 1

SON



73

Ekler B

welo snue iy eweguo = ybee
uIjuIyel snjnN esjeie)

959 80¢ LTE LST €ES Fic 958 8L1 0Tl 6F1 Fi€ Tl 1+9 €01 SOF 98 9¢0 TL 950 09 LOT £L1 STON [BSIr]
6SLETT1 |9¥TOTO 1  [8LS 0s8 9Z1 60L 62T 16$ 188 76t t16 01t 6LS THE L09 8T 1118 6 €€ SNIUN [9s31o§
£T1 9'¢6 1'8L 1'$9 £ TSy LLE ple T9T 6'1C It (eyst1y) ynqungog yisopo 4
€6 LL ¥'9 L St Le e 9T TT gl £1 (ey/i81y) ynqungo eweEuO

. 968 01 (ey) uepy yisopag
, 052 $91 {5q) wely wiejdoy,
%L€  (0r0C-0T0T) 13w N %Lt (0C0C-0007) 18®® %9°S  (000Z-0661) ~15®®

L€ %L'E %L'E %LE %LE %L'E %L € %Lt %L'E %9'L (& gyr8ue

SIPTES T (ELSLLTE  |ITIS90 L  |286 LSS 60€ OFL S61 LI9 SSS IS 86 8T €49 LSE L91 861 IS L0T Sy Yasnx
$€6 C8C €88 $€C $$9 961 156 €91 989 9¢1 SS6 €11 00 56 S0T 6L €£0 99 160 €S LOT €LY STJON [e5 3]
6LL1TI 1 |STTse6 ~ [L696LL T€0 059 1€6 1+ LO8 1S¥ 1L99L€ 0£0 ¥ L08 19T 897 812 6 €€ styaN fesinjag
o'€ol 8¢8 9L L'6S L6v 1P 9'pE 8'8¢C ove 00T 1'e (ey/181y) ynjunox yi$apay
$'8 I'L 6 6 't e 6 vT 0T Ll €1 (ey/181y) ynjungox BwEELQO

968 01 (ey) uely Yoo )
05T §91 (ey) very wedo],
%LE (0b0T-0T07) 15®e %L€ (0T0T-0007) JB8E® %LV (0007-0661) ~15e®

%LE %L'E %LE %L'€ %L '€ %L'E %LE %LE %L'E %L’S (nAgy18eew
FILYOFT  [801TLI1 |ISE9L6 £86 €18 L19 8L9 79L 95 SL9 L S€T £6€ o8 LIE 61€ €L IST L0Z fnay vuIQ
FIT LST 6EV ¥IT LLLBLT L¥0 6¥1 092 1 €68 €01 L19¢ 98 ¥00 TL 0€0 09 L¥0 05 LOT £L1 STJON [esIny
86 6101 |50T 058 18 80L 86 065 99 T6t tEL O1Y 6Th THE 78t $8T 900 8€T STh 861 6 €€ snyuN jesnyag
9°€6 0'8L 1'$9 TS Ty LLg t'i€ 9z 81z T8l I'¢ (eyisry) ynjungox yisopal
Lt ¥'9 'S 1984 Le I'e 9 A 81 Sl €1 (ey/iéry) ynjunfo vureELQ

, 968 01 (ey) uepy yidopia g
05T $91 (vy) uepy wedo],
%€ (0F0T-0T0T) 1T¢e® %Lt (0T0T-000T) JBwe %L'€ (0002-0661) ~18%®

%LE %Lt %L'E %Lt %L'E %L€ %LE %L'E %L'E %L'€ (£ gyaden

TI0LLTY  [FHO90 1  |76S LSS $86 6€L +26 919 6TIEFIS 96L 8T 98t LSE 9€0 867 (42 %14 IST L0Z fnay qnsng
wunye), e ] vl unuyey, utuye], unuge, unygy, vz, uue], urune, ﬁswww% L
0r0T SE0T 0£02 174174 114114 S10¢ 0107 S00¢ 000C $661 0661 I'A




.74

Ekler B

0r07

11X074

——

070t

e

usJuIIye] snjnN MALLS

000¢

X

0661 0861 0,61

0961

]

0s61

0¥61

——e—T7

1

L

EXY-

1

T L 1

T

0

000 0§

000 001

000 0ST

000 00T

000 0ST

000 00¢

000 0¢€

SN




75

Ekler B

iuelo Sue ik ewepeno = rbee

LS[UIWYEL SNINN HAIIS

01 16 TcE 08 <18 0L tEr 2o N 0€s 8t 981 TP €TLLE gsT £t TTE 6T 0SS 1¢ STON [esiy
860 LET 100 602 997 +81 LSt 291 0§T €1 8LT 921 €66 111 951 86 65 98 L6T 9L 6¥0 9T SNJON [PsNY2§
6'¢T 11z 9’81 Y1 il LTt Tl 66 L8 L'L 9T (eynsey) ynpungoy yisopo X
Tt Lt £ 6C $T T 0T L 'l vl 0’1 (ey/iry) ynpungoL vweELO
8166 (By) uBy Yisapa &
008 LL (vy) very wegdo,

%97  (0P0T-0T07) 338% %9C (020Z-0007) d13®E %y (000C-0661) 13vE
%9°C %9°C %9°C %9°C %9°'C %9°T %9°T %9'C %9°T %t (4 ¢)r88e
9187  |€TE68T 180 5S¢ 168 +2T SLT 861 808 +L1 61 ¢S 6L8 SEI L6L 6T 619 SO1 665 LL Snay sy x
TIS €8 8T €L ¥i6 ¥9 1€C LS 8SF 05 98y ¥ 12¢ 6¢ 6LS € L8F 0F 818 9C 0SS 16 SHON [EsIy
£0€ LIT <8¢ 161 016 891 616 8%1 v62 1€1 SSLSII $50 201 LL6 68 LTE 6L 6£6 69 6¥0 97 SIJON oSy
3 €6l A 0°¢1 Tel L1l €01 I'6 0'8 'L 9 (eysisry) ynjunfox yisopo{
6'¢ e o€ 9 €T 1T 81 9l 'l Tl o'l (ey181y) ynjungo sweEUO
8166 (vy) uepy Yifopax
008 LL (ey) wery weidoy,

%97 {0P0T-0207) TSvue %9'c (020z-000T) 18EE %S¢ (000C-0661) ~iBEE
%9°T %9T %9°C %9°C %9°T %97 %9T %97 %9°C %S v (n& gyrdee
SI800€  |£1Z59Z +Z8 £€7 0S1 907 ISL 181 157 091 9LT T¥1 988 £Z1 18 601 L1896 665 LL Ssuy guQ
0T6 €L $€6 99 €10 65 820 ¢S 1.8 SF Thr oF 959 ¢¢ 9¢F 1€ SILLT SEF 1T 0ss 1§ SJON [UsII]
8¢ L6} o1 Ll 8¢ €61 18¢€ €1 8SE€ 611 TETS01 LLLT6 L6L 18 911 TL 185 £9 6¥0 92 SNJON [oSIYOS
661 9Ll $6l 9€l 0'C1 901 ¥'6 T3 €L 9 9T (sy/is1y) ynjungo yifapax
$'¢ e LT t'T 1T 61 L1 $1 €1 'l ot (ey/t8ry) ynjungo X eweELQ
8166 (vy) uepy Yifapo g
008LL (vy) very wedo g,

%9T  (0P0T-0200) d8®BE %9T (0T0T-000T) 15®® %9T (000C-0661) 3d¢ve
%9C %9T %9T %9C %9C %9¢C %9CT %9C %9T %9T (B4 5yi8we
89F €47 701 147 L9S 71T 60t L81 672 591 L9 SHI £cr 821 £ET €L 1€8 66 910 88 665 LL Sy ynsnq

UIUHEL UIUIEL ey ure], utuiye], upue] uturge], utuiyz], e, e, 35”_%”% 9

0F07 SE0T 0£0¢ ST 0207 107 010¢ S007 0002 CA61 0641 nx




76

Ekler B

uauyel snjnN afi§

A
0roc 0£0¢ 114174 010t 000T 0661 0861 0L61 0961

1 i I ] | | | |

0s61

o¥61

T I { i 1 T [ !

STV YOSAMA oo

1

- 000 01

Sy éng O o \./.\./.\.l\"\.»\./‘/l..l 000 0Z

+ 000 0€

{

ﬁ 000 OF

|

~ 000 0¢

000 09

SHJUN




77

Ekler B

uelo Siue Wik ewweeno = sbee
MBulWYye]l snjnN ajI§

089 9¢ et $C 818 £C 550 Iz 08¢'sT 81 ¥¢C 0LL+T 811 €T orl e 0T e 00€ L1 SNION [esIy
089 92 T $T 88 £C L£0 81 £50 L1 £21 91 8L €1 0191 TTe 11 £86 6 s SJON [osHya§
£91 vl 9rl o1l ol 66 T8 LL €L 19 182 (ey/81y) Sinjungo A Nifspox
90 $0 $'0 €0 $'0 0 0 ) +0 €0 €0 (eyyisry) ynqungo{ wwepLO
€€0 1 (wy) wery yiSopay
009 €6 (ey) uery wejdo |,
%Il (0p0T-020C) 13et %1t (0T0T-0007) J9®® %0t (000T-0661) " 1B®® A

AN %I1 %11 %IT AN %I'T %11 %11 %I 1 %6V (rA¢)y18ee
09€ €5 64+ 05 969 LY ¥60 St €9 LOS oF LOY 8€ 820 9¢ 90 € +0Z 2€ UEST Sy yIsnx
LSV VT el €T 198 1T 108 +¢ 8bY €C 691 ¢ 90L T Lor 1T $6T 0T 69¢€ 0C 005 LI SN [BsIry
LSt ¥T TTI €T 198 17 peS 91 T€961 6LL Y1 oTT Tl 656 11 826 01 Is16 ~ |T8L STYON [esatyod
0§l Tyl vel 1°01 96 1'6 S'L 'L L9 9¢ 27 (ey/1y) ynqungox yisapax
$0 ) $0 +0 0] 0 0 0 €0 £0 £0 (ey/8ry) Ynqungo{ eureeuo
€91 (vy) ueyy Yoo
009 €6 (vq) us{y weido]

%I'T  (0v07-020T) 158%%® %I'T  (0Z0T-000C) 1Tee %I1T (000T-0661) ~1Bes
%I %Il AR %Il AR AR %I T %11 %1 %I€ (pA gyrdue
+16 8F SFT 9F 1TL €Y 9€¢ If 080 6 8¥6 9¢ €6 € 970 €€ $Tz I 0ZS 67 UEST Snay BLQ
veT TT 020 1T £L8 61 L¥S ez LIEIT €51 02 9 0T STS 61 oSt 81 LIS 8] 005 LI SRJON [eSITy]
PET TT 020 1T €18 61 1£0 61 eyl 9y €1 SIT I 805 01 $£6 6 61€8 U8 L SJON [osH1yad
g€l 6Tl (44 T6 L3 (4] 89 r'9 19 I's 8 (ey/ry) yuqunGog yisapa
S0 0 0 0 0 o €0 £0 £0 €0 €0 (eyidy) ynjungox vureeuo
£€9 1 (o) uepy yi$opa g
009 €6 (ey)) uely wejdo],

%UT  {0r0T-0Z0T) I3%® %I'T  (0T0T-000T) 1T®® %IT (000C-0661) 18e®
%Il %11 %11 %11 DA %Il %L1 %11 %11 %11 (M g)yr8ee
LOF tF 1+0 ZF L¥FL 6§ 8LS LE 8IS € 685 €€ 95L 1€ £20 0€ $8€ 87 9£8 97 LEST fnuy ynéng

L veL ue] urunge ] Uz wunye urunye uuge uunye uuge), asﬁw&p

(114174 S€0T 0£0T 70T 070¢ S10T 0107 S007 0007 CH61 06AT nx




78

Ekler B

uRjuIWYye] sninN EAojep

A
0r0t 0£0c 114 010t 0002 0661 0861 0L61 0961 0561 0r61
: | -t + 4 _ﬂ | - : 0

Sty Yasynx ... O -\-\\-
-\ -+ 000 0§
/
Sy euQ ... PO s
/
$TIV N0 "
| ¢
LRANUOS WikRS g \\ <+ 000 001
s

SJON

3 = . -+ 000 0S1
.......... D D | . ) Q.
% ......... T R O - -
.......41. m%..
....... ‘:.1. ...... .
..................... ¢ IRy = c
‘ e o e | 8O¢ON
e O

000 0§




79

Ekler B

eio $ue Yk eweielo = rbee

H3jUIWyeL SnjnN eAojex

60t ¥9 vZl +9 769 £9 N2 8TH TL TLLOL 1S1 8L SIEPL 8T1 69 €y €9 ¥65 LY STJON fesii}y
682 051 ¥C9 611 819 8¥1 009 9¢1 60S YEL PEP 1€1 LTT LT €LY 111 269 €01 8ZL 06 €28 §9 STUN [osIyag
vy £r P £r Y Iy o 8¢ S€ Te €T (ey/18ry) ynjungo vweELO
00Z 6V {ey) very wedo],

%C0 (0F0T-0T07) 15T® %60 (0702-0007) YTee %€t (000T-0661) ~s8ueE
%10 %[0 %C0 %€ 0 A%0) %L°0 %0'1 %81 %0T %99 (£ gyr8ue
869 F17 8FL €17 (4044 €51 012 L£6 907 907 70T 8LE S61 88L S81 178 7L1 651951 JALEA Sy sy
TH0 6S 18L 8¢S 98¢ 8¢ tTr L9 Z6£ 99 vL8 79 689 12 7Tl 89 89€ €9 8L6 6S v6S LY SJON fesry
$9L LEL $¢1 LEL £€T 9¢1 91z ¢Tl 00f €21 18+ 0C1 86t LO1 £81 201 150 66 891 €8 £28 69 STYAN [PSIY2S
R o't ot 6'€ 6'€ 8¢ 9'¢ $'€ Te 6T €T (ey/i8ny) ynjungo 4 vweELQ
002 6 (ey) uely wedo],

%C0 (0v0Z-0T07) J3ee %60  (020Z-000T) J13ve %€ (0002-0661) ~1Be®
%10 %1°0 %C 0 %€°0 %$°0 %L°0 %01 %<1 %0°C %87 (1L g)adee
'L08 961 9£6 S61 619161 0%9 Z61 269 681 95¢ S81 L60 6L1 90€ 0L1 61t 851 b1 €1 LIF €11 fnay BLIQ
SLY €S LEV €S 8L0 €€ S6C 19 LSE09 LL6 8BS 921 §9 626 19 L09 LS ST S v6S LY SUJON fesiiy
1¥T STl 989 ¥T1 6¥8 €21 €€8 €11 160 T11 875 601 689 L6 ¥68 T6 0l 98 L09SL £28 69 SIYON JosIyas
9€ 9¢ 9¢ 9t $'E e €€ ¢ 6T 97 £T (vy/181y) ynjungo X eweELQ
00T 6¢ (ey) vey weidog,

%C0  (0b0T-0707) 13w %60 (0T0T-000T) Y3ee %bv'c  (000Z-0661) ~1Bes
%10 %10 %C 0 %E0 %S0 %L°0 %0°T %S°1 %0°T %8'T (rhg)s8ee
S168L1 €71 8L1 926 9L1 821 SLI Tl 05 891 SI8 791 £I8 1 LIOTFY €1 0€1 LIF €11 Snay Ansnq

wiuye ], utunge], unumye ], uiune], wuge unuye] urye], ulunye ] urunge g, unue], é..__u_ _e.ww_o L .

00T S€0T 0€£0¢ STOC 0¢0¢ S10T 0107 00T 0002 S661 0661 I'A




80

Ekler B

Suey eAO[EA [IyEp ISAAIP3Iag 920D (193] UIU,9e30Y)
HSJUIWYEL SNINN 92G3D

I'A
0+0T 00T 020t 010t 000T 0661 0861 oLel 0961 0561 ov61
“ “ f “ } “ “ _ f 0
‘-\l\l
\l\ 4 000 001
DA 111 .\l\
..\«\
SV el .....e.. .. -+ 000 00T
Sty yosng .- [
uepdnuog wises g T+ 000 00¢
o 4 000 00%
0y
e + 000 00S
o e
.......... o T
......... DD _UD ] » , e .
PR S + 000 009
.......... * ’0, RS
o
. PSR <o
LT -+ 000 00L
000 008

SN



81

Ekler B

1ueIo Siue ik ewejeno = rbee
u3uUIWYeL sNINN 9z2qaD

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SO [esiy
St 869 16 969 L9€ €69 86t L89 709 9L9 96L 959 PPl 729 88€ $9¢ 9L 18t 96 SLE 0L6 0TT SWON jestyad
L1 LE1 9t1 el £€1 621 [#4| 1l 6 L 13 (eydey) ynjungox yidopa
LL LL 9L oL L L 89 79 €S 144 T (eyndry) ynjungo ewefelip
960 § (ey) uey yisopo )
001 6 (B1}) usly weydo|,

%c0  (0F0Z-0707) 18tu® %L T (0T0T-000T) J15®e %18 (000C-0661) 158%¢
%00 %0 %C 0 %€ 0 %90 %11 %61 %€ € %1S %T 11 (4 gy18ee
StH1 869 16+ 969 L9€ £69 861 L89 709 9L9 96. 959 #1779 88€ 59 S9L 18F ¥96 SLE 0.6 02 Snay yIsNX
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 SJBN Jesiy]
996 6£9 0t 8£9 986 $€9 LOT 0£9 812079 £90 709 66T OLS TLT 8IS 819 1vt pE9 bhE 0L6 0TC SNJON [asaIyag
9zl szl 34 ¥c1 (44 811 AN 201 L8 89 134 (ey/18ny) ynjungo4 yidspax
oL oL oL 69 89 99 €9 LS 6 8¢ ve (eyn8ry) ynjungox eweEHO
960 S (By) uepy Yisopa X
001 6 (o) ue[y we|do],

%c0  (0P0C-0007) 13%¢ %L1 (0T0T-000T) 18u¢ %C L (000C-0661) 18¢e®
%0°0 %10 %0 %€°0 %9°0 %11 %6'1 e E %lLS %E6 (14 gysdee
996 6£9 0St 8€9 985 S£9 LOZ 0£9 817 029 £90 709 667 0LS LT 8IS 819 It PE9 HHE 046 027 Sy epQ
0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 SN [esITy
L8L 188 60% 08§ 908 LLS SI16TLS $¢8 €95 0€€ LVS €5¥ 816 LST ULy 1Ly 10¥ £0¢ €1¢ 046 022 SNJON jas1yag
il 11 €11 (A} 1t Lo1 201 26 6L 19 132 (ey/sny) ynjungo Yisopa g
t9 9 £9 €9 79 09 LS s tt 3 vT (eynsry) ynjungo eweELQO
960 S (ey) uepy Yoo X
001 6 (&) ue[y wejdo],

%C0  (OF0T-0707) 19v® °%LT (0T0T-0007) 13v® %C9 (000C-0661) ~i3ve
%00 %10 %T0 %€0 %90 %IT %6 %EE %l'S %TL (& gys8uw
L8L 188 60F 08 908 LLS SI6 TLS S€8 €95 0€€ LS €St 8IS LSV ILF LLF 10F £0€ €I€ 0L6 077 Sy ynéng

unurye urunye |, utume ], vz g, unuye], uluyE ], utuyey, utungey, unyey, uuRe], _éa_“ &E_M% L

007 S£0T 0€07 ST0T 0202 S10T 0107 S007 0002 S661 0661 A




Ekler C

82
EKLER G- KANUNLAR
(c)
Kanun No.2985 Md: 1,2./..
Toplu Konut Kanunu (1)
Kanun No.2985 R.Gazete No.18344
Kabulii: 2.3.1984 R.G. Tarihi: 17.3.1984

Ama¢ ve kapsam .

MADDE 1. — Konut thtiyacamn kargilanmasi konut ingaatim yapaniann tabl
olacagt usul ve esasiunin diizenlenmesi, memleket gart ve malzemelerine uygun en-
diiutriyel ingant teknikleri fle arag ve gereglerin gellgtivilmes{ ve Devletin yapacugi
desteklemeler igin Toplu Konut Fonunun meydana getirilmeal ve kullamilmasi bu
Kanyn htikiimlerine tabidir,

Toply Konut Fonu
MADDE 2, — Bu Kanunlu dngérllen hlzmetlerin gerceklegtirilmesl makspdiyls
Qurkiye Cumhuriyet Merkez Bankum nezdinde «Toplu Konul Fonus kurulmugtur.

Bu Fonun kaynaklar; .

8) ‘Tekel ldarest ve Tekel dlamdu kalan gergek ve tilzelkiyller tarufindan imal
edilen alkolli ve alkolstiz ickiler, tutlin mamdtllerl, lapirto ve fsportolu {ckiler ve
her tUritl icki imalinde kullamlan ulkolll ve alkulsliz bziitlerin fatihual verglsine esns
metrahlan {izerinden en fazla % 15 nlupetinde hesuplanacak. ve {stiheul verglalnden
aynlacak miktardan (Bu maddelerin lstihsal vergisinin fona 8dénecelt meblog: kar-
glamamas: veya {stihsal vergisinin mevcut olmamas halinde de yukanda agiklanan
gekilde hesaplanacak miktar Tekel tdarest ve Tekel diginda kalan gergek ve tdzel-
kisiler tarafindan Fona adenir.),

GIRLY... SN AN AN, ... W .. S ................

c¢) Diger kanun ve kararn:unelerle Toplu Konut Fonu i¢in verilmesl tngériticu
parulardun,

(3) d) Yurtdis gikislardan cikis bagina alinacak en gok 100 Amerikan Dolan kargithfiy Tirk
Lirast ve Kuzey Kibris Trk Cumhuriyeti, Tiirkmenistan, Giircistan, Azerbaycan, Kazakis-
tan, Kirgizistan, Tacikistan ve ()zbckis(an Cumhugiyetleri igin ¢ikig basina en cok bunun dortte
biri kadar Amerikah Dolan karsihig1 Tiirk Lirasindan, (Ttrk vatandashfina kabul edilen pd¢-
menlerin, geldikleri Glkeye yilda bir defa yapacaklan seyabatler bu hargtan muaftir. Ayrica
Bakanlar Kurulu, Hac gikiglar: dahil, kimlerin bu hargtan muaf tutulacafim veya istisnadan
yararlanacaim tespite yetkilidir.)

e) 3lncll maddeye glre verilecek kredlden faydnnacak hak sahiplerinin Fonu
yapacaklun geri 8denmielerden,

(1) -Bu Kanunda ve sair mevzuatta yer alan "Toplu Konut ve Kamu Ortaklidr Ku
rulu”, “"Koordinasyon Kurulu", ve "Kamu Ortaklidy Kurulu" deyimleri
22.3.1991 R.G. tarihli 3701 s. Kanunla "Yiiksek Planlama Kurulu" olarak
degistirilmigtir.

-Bu kanunla ilgili mevzuat ic¢in KISIM II B&liim 4'e bakiniz.
{2) Bu bendin, 3571 s. Kanunla yiirfirliikten kaldirilmadan Snceki sekli:
b) Dahilde Uretllen veya ithal edilen akaryakitin raflnert cikig tiyat: fizerin-
den, benzinden aatig fiyatimin 9% 15'ini, motorin, gazyafh ve fuel-oll'den satig Liya-
tuaun % 7T'sinl gegmeyecek miktardun,

(3} Bu bendin, 3827 s. Kanunla degGistirilen geklidir.



Ekler C

(c)
Kanun Nu.2985 Md: 2-6

f) Toplu Konut Fonuns kuynak saglamak maksadiyla. gQikanilacak Hazine
kefaletll diiviz veyn TUrk Liras esash tahvillerin satigindan saglanucak gelirierden,
(Cikartilacak tahvil mikiari, her sene bit¢e kanunu ile teuplt edilecek miktan
gogemer.),

g£) Fona yapilacuk bagiy ve yardimlardan,

h) Hazine arsalun Uzerine yapilan konut ve igyerlerinin arsa maliyet bedcl-
lerinin en ¢ok % 28'ine kadar ahnacak katihim payindan,

1) Bu Fona acgtlacak Xkredilerden,

J) Tekel 1dareainin ithal ettigi maddelerden s&linan fonlardan,

(1) % Tukotilen elekirlk enurfisinin saliy kilowatl saut bede!ll uzerinden en
fuzla % 10 nisputinde hesaplanacak mikturlardan,

Meydana gelir,
(2) Yukundaki benilerde belirtilen nispet ve mikiurlury tosplie, azultmays veyu
bir mislina kadur artirmaya Bukanlar Kurulu yetkilidir,

Toplu Konut Fonunun kullanma saham

MADDE 8, —
(3) Toplu Konut Fonu; ferdi ve toplu konut kredisi, konut kredisi (aiz stbvansiyonu, top-
Iu koput alanlarina arsa temini, aragtrma, furizm altyapdan, konut altyapilan, okul, kara-
kol, ibadethane, saglik tesisleri, spor tesisleri, postane, cocuk parklan, benzeri tesisler ve ko-
nut sektord sanayiini tegvik icin yatinum ye isletme kredisi ile is ve istihdam yaratmak Gzere
esnafl ve sanatkfirlara ail isyerleri ve kisguk sanayi tesebbislerinin kredi yoluyla desteklenmesi
ve afet hizmetlerinin karsilanmas: alanlaninda kullanihr.

Fonun me gekllde kullamslacagi Toplu Konut ve Kamu Ortaklifn Kurulunun

hanrlayacagy bneriler de dikkate alhnarak, Bakanlur Kurulunun tanzim edecefl tu-
stikle tespit edilr.

(4) Fon bakiyelerinin tamamen veya kismen Turkiye Cumburiyet Merkez Bankass diginda
nanatandinimasina ait esas ve usuller Bakanlar Kurulunca duzenlenir.

Iskén sahalariun tespiti, kamulaginrnig ve kadastro

MADDE 4. — Toplu Konut ve Kamu Ortaldipn Kurulunun tespil edecefi esas-
lar gerg.vesinde toplu konut iskin sahalun valilliderce belirlenir. Bu sahalar gerek-
tgwde Arsa Oflsl Genel Midlritigti ellyle kamulagtinlabilir, Topu IKonut 1skan sa-
halarninin kadastro gahgmalannin yapiinas: ve imar plamnin hazirlanmass e ligill
esuslan Toplu Konut ve Kamu Ortaklign Kurulu tespit cder.

Projelerin Tegvili

MADDE §. — Toplu Konut ve Kamu Ortaklipn Kurulunun tespit edecegl cans-
lar gercevesinde tegvik edllen projeler, tegvikle 1igili mevzuat hilkklimlerine tanbidlir.

Uygulanmayacak kanunlar .

MADDE 6. — Bu Kanun hiiktimlerine glre yapuacuk fglemlerde, 76 sayrli Ka-
nun Hlukmunds Kararnnmenin 38 ve 50 Inci maddelerd, 1030 sayih Muhasebel Umu-
faiye Konunu, 832 gayilh Saywtay Konunu ve 2883 sayili Deviet thale Kanunu hilktim-
lerd uygulunmax,

(1) Bu bent, 3189 s. Kanunla eklenmistir.
(2) Bu fikranin, 3189 s. Kanunla dedistirilen geklidir.
(3) Bu fikranin, 3397 s. Kanunla degistirilen geklidir.
(4) Bu fikra, 3291 s. Kanunla eklenmistir.
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(a)
Kanun No.2985 4 Md: 7,8; Ek Md: 1,2

Toplu Konut Fonunun denetimd

MADDE 7. — Toplu Konut Fonunun denetim! 20.10.1883 tarihll ve 72 sayh

Bagbakanhk Y(kdek Denetiems Kurulu Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname esas-
larina tabidir,

(x) MADDE 8. — M87 sayilh Toplu Konut Kanunu ytrOrlikten kaldindmisgtir,
«amu Konut Fonus bakiyesi «Toplu Konut Fonwsnu aktanlmigtir,

(1) . Ek Madde | — Bagbakanhja bagli ve kamu tuzel kisiligine sahip Toplu Konut Ida-
resi Bagkanh kurulmustur. Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin gorevieri asagida belirtilmistir.

a). Deviet garantili veya garantisiz i¢ ve dig tahviller ile her tirltt menkul kiymetler ¢1-
karmak,

¥) Yurt ii ve yurt digindan, Toplu Konut Fonunun kullanma alanfannda yaraclan-
mak Ozere kredi almaya karar vermek,

¢) Konutlarin finansmant icin bankalann ismaium saglayacak tedbirleri almak, bu

amagla gerekiiginde bankalara kredi vermek, bu hukman uygulanmasina iliskin usulleri tes-
bit etmek,

d) Konut ingaan ile ilgili sandyii veya bu alanda ¢alisantari desteklemek,

e) Ozellikle kalkinmada 8ncelikli yorelerde bulunan konut ingaauyla ilgili sirketlere
igtirak etmek,

f) Memurlar ve isciler nle bun!arm emeklilerine Konut Edindirme Yardimi Yapiumass
Hakkinda 3320 sayih Kanunu uygulamak ve bu Kanun ile ilgili her torlt is ve islemleri ylirtimek,
g) Toplu Konut Fonu ile Gelistirme ve Desickleme Fonu’nu idare etmek,

h) Gerektiginde her cesit arasurma, proje ve taahhat islemlerinin wzlqmeyle yapti-
rimasini temin etmek,

{) Kanunlarla ve diger mevzuatla vetilen gorevieri yapmak.
(1) Ek Madde 2 — Toplu Konut ldaresi personeli 657 sayili Deviet Memurian Kanunu Hu.
kitmlerine tabidir.

Toplu Konut Idaresi Bagkans mustcrek kararnameile, diger personel Toplu Konut lda-
resi Baskaminin onay {le atamr.

Toplu Konut {daresi Baskanlmnda 657 sayili Devlet Memurlan Kanunu ile dujcr ka-
nunlann sozlesmeli personel calisuriimasina dair hikimlerine bagh kalinmaksizin 0zel bilgi
ve ihtisas gerektiren konularda sozlesmeli personel calistinilabilir. Bu fikra hiikmne gore ca-
histirslacak olanlar sosyal gliivenlik agisindan T.C. Bmekli Sandm veys Sosyal Sigortalar Ku-
rumu ile ilgitendirilir, :

Bu ldarenin, 657 sayili Deviet Memurlari Knnununun 39 uncu maddesmde belirtilen
unvanlanna ait kadralan ife Daire Tabibi kadrosu karsihk gosterilmek suretiyte sozlesmeli per-
sonel calisuridabitir. Bunlar istekieri halinde T.C. Emekli Sandigs ile ilgilendirilicler. Bu suret-
le s8zlesmeli cahsunlacaklardan T.C. Emekli Sandiindan aylik alanlann bu ayhiklan kesilmez.

¢lnct ve dordtnct fikralara gore cahisunilacaklann adedi, Ocretlerinin taban ve tava-
n llie duit mali haklar, Bakanlar Kurulunca gikanlacak hizmet sozlesmesi esaslanina gore
tespit edilir,

Bu ldarede anbnkanlnk ile diger kamu kurum ve kuruluglan: personell maassiz izinli
ve s0zleymeli olarak calisuntabilirler. Bu kigilerin memuriyetleri ile buna ait her tirlid hak ve
mikellefiyetleri sakh tutulur, lzinit olduklan maddet, terfi ve emekliliklerinde fiili hizmet olarak

hesaba kauldids gibi, buniatdan izinli olduklarn sirada terfi hakkini kazananlar bagkaca hicbir
isleme tozum kalmaksizin terfi ettirilirler.

(x) Yirilirliikten kaldirilan 2487 s. Kanun 10.7.1981 tarih ve
17396 sayili R.Gazete'de yayimlanmistir.

(1) Bu Ek Madde, 412 s. Kanun Hiikmiinde Kararname ile eklen -
mistir. ’



Ekler C

(b)
Kanun No.2985 ’ Ek Md:3,4,1; Gg.Md:1,2; Md:9,10

(1) Ek Madde 3 —~ Topiu Konut ldaresinin biigesi, Fondan sajlanacak ve Fonun % 1'ini
agmayacak meblagdan olugur.

(1) Ek Madde 4 — Bu Kanunla yapilmasi dngarilen islerde 2886 sayili Devlel lhale Ka-
nunu, 1050 sayih Muhascbel Umumiye Kanunu ve 832 sayil Sayiglay Kanunu hakamleri uy-
gulanmaz.

(2) Ex Madds 3 = 5434 sayili T.C. Emekli Sandifs Kanununun 64 Gncll meddesi, 2330
sayils Nakd! Tazminat ve Aylik Baglaomas Hakkinds Kaoun, 2566 sayihs Bas Katu Goceyll-
lerine Nakdt Tazminat Veritmesi ve Aylik Baglanman Hakkinda Kanun, 2453 sanli Yurt Di-
jinda Gorevli Personele Nakdl Tazmioas Verllmesl ve Ayhk Baglaamas Hakkinda Kaoun,

2629 say Uguy, Pa'u;tu.. Denizalu, Dalgig ve Kurbajandam Hizmetleri Tazminat Kanunu ‘

ve 926 sayihi Tark Silahli Kuvvetleri Personc! Kanununda Degiglklik Yapimas Haklunda Ka-
nun kapsamindaki giwevier nedenlyle ;;m olanlar lle bangta ve olagannsty ballerde yapilan
tatbikat ve mancvralar sirasinda bu harckis ve hizmetlerin scbep ve ciklicriyle hayatanas kay-

bedeanlering dul egins, ¢3l bayatta degilse veya evienmligse manr’, saglanmiy socuklanna magte- '

reken, bunlar bulunmadifs takdirde bakmakla yukomin olduju ana veya babasns kanut sshibd
yopmak amaciyla Toply Koaut Foaundan tgiutz olarak kredi verilir.

Bu kredinin mikiars, bagvuru esaslan il 8demesiz donemi ve 0deme intedxl_c ilgill csaslar
Yoksek Planlama Kurulunca belirlenir. .

(x) GECICt MADDE 1. —'a) 2487 sayih Toplu Konut Kanununa giire kredilen-
diritmiy profelere, Toplu Koaut ve Kamu Ortakupr Kurulunun tespk edecegl esaslar
cercevesinde 3487 sayih Kanun hitkUmleri uygulams,

b} 2M87 sayihi Toplu Konut Kanusuaa gére hak karanmug projeler, Toplu Ko-
nut vé Kamu Ortakhifn Kuruluaua tespit edecegtl esuslar gergevesinde bu Hanun hi-
kilmlerinden yaraslanrlar, .

(2) Gegict Madde T — Bk | inci madde kapsaminda kalan ve bu Kanunun yoraclak tari-
hinden 8nce gehit olan veya hayatlann kaybedenlerin hak sahibl yalanlarina bu Kagunun ya-
racluge girdigi tarihten libaren miracasilan halinde ek 1 lncl maddede belirtilen csaslar
dahilinde faizsiz konut kredisi verilir,

Yuririuk . ,

MADDH 9. — Bu Kanun yayimi tarthinde ylirtriige girer.

Ydrtitme

MADDE 10, — Bu Kanun hlkiimlerinl Bakanlar Kurulu ylirittr.

(1) Bu Ek Madde, 412 s. Kanun Hiikmiinde Kararname ile eklen -
migtir.

(2) Bu madde, 3645 s. Kanunla eklenmigtir.

(x) Bu Madde ile ilgili olarak, KISIM II B61liim 4'deki Teblif
lere bakiniz.
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Kanun No.3189 Md: 1-3

2,3.1884 Tarihll ve 2885 Sayili Toplu Konut Kanununun 2 nci Maddesinde
Degigiklik Yapilmas: Haklunda Kanun

Kanun No.3189 R.Gazete No.18748
Kabulii: 1.5.1985 R.G. Tarihi: 8.5.1985

L

MADDE 1. — 2885 sayili Kanunun 2 nci maddesine (k) bendi eklenmis ve
son’ Nikras) ayagidakl sekilde degigtirilmistir,

k} - Tiiketilen elektrik enerjisinin satiy kilowatt saat bedeli {zerindea en
fuzla % 10 nispetinde hesaplanacak miktarlardan,

Yukaridaki benilerde belirtilen nispet ve mikiarlary lespite, azultmays veys
bir misline kadur artirmayua Bakanlar Kurulu yetkilidir,

MADDE 2. — Bu Kanun yayim tarihinde ylirirluge girer.
MADDE 3. — Bu Kununu Bakanlar Kurulu yuarutir.
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(a)
Kanun No.3291 Md: 10,18,19

1211 Sayih Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Kanunu, 3182 Sayih Bankalar Kanunu,
2983 Sayih Tasarruflarnn Teyviki ve Kamu Yatunmiannin Hizlandinimasi Hakkinda
Kanun, 2985 Sayilt Toplu Konut Kanunu, 7.11.1985 Tarihli ve 3238 Sayih
Kanun, 2499 Sayill Sermuye Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapiimas: ve
1177 Sayih Tiitiin Tekeli Kanununun Bazi Maddelerinin Yiiriirliikten
Kaldirilmas ve Kamu Iktisadi Tegcbbiislerinin Ozellegtirilmesi

Hakkinda Kanun'un

ligili Maddeleri

Kanun No.3291 R.Gazete No.19126
Kabulii: 28.5.1986 R.G. Tarihi: 3.6.1986

UCUNCU BOLUM
2983, 2985 ve 3238 Sayih Kanunlarla ligili Degisiklikler

MADDE 10. — 2983 sayih Kanunun 10 uncu maddesinin (k) bendinin sonuna **'Dev-
let garantili veya gdrantisiz i¢ ve dig tahviller ile her tdrlit menkul kiymetler gikarmak®* ibaresi
ilave edilmis ve bu madde ile, 2985 sayih Kanunun 3 tincii, 3238 sayili Kanunun 12 nci madde-
lerine agafidaki fikra eklenmistir.

Fon bakiyelerinin tamamen veya kismen Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: disinda
nemalandinimasina ait esas ve usuller Bakanlar Kurulunca diizenlenir.

BESINCI BOLUM

MADDE 18. — Bu Kanun yayimu tarihinde yiriirliige girer.
MADDE 19. — Bu Kanun hiikimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir,
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Ekler C

(a)
Kanun No.3397 Md: 1-3
2985 Sayih Toplu Konut Kanununun Bir Maddesinin
Degigtirilmesi Hakkinda Kanun
Kanun No.3397 R.Gazete N0.19500
Kabulii: 20.6.1987 R.G. Tarihi: 27.6,1987

MADDE 1. — 2985 sayili Kanunun 3 unci maddesinin birinci fikrast agagidaki sekil-
de degigtirilmigtir.

" Toplu Konut Fonu; ferdi ve toplu konut kredisi, konut kredisi faiz subvansiyonu, top-
lu konut alanlanna arsa temini, aragtirma, turizm altyapidan, konut altyapilan, okul, kara-
kol, ibadethane, saglik tesisleri, spor tesisleri, postane, ¢ocuk parklar, benzeri tesisler ve ko-
nut sekidril sanayiini tegvik igin yaunm ve isletme kredisi ile iy ve istihdam yaratmak iizere
esnal ve sanatkdrlara ait igyerleri ve kiigiik sanayi tesebbiislerinin kredi yoluyla desteklenmesi
ve afet hizmetlerinin kargilanmast alanluninda kullanmbis.

MADDE 2. — Bu Kanun yayim tarihinde yurirlige girer.
MADDE 3. — Bu Kanun hiikkiimlerini Bakanlar Kurulu yiiririr.
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Ekler C 89

(a)
Kanun No.3571 Md: 16-18

827 Suyih Rahtim Resmi Knnunu, 5422 Sayih Kurumdar Vergisd Kanunu, 193 Sayih Gelie Vergisd
Kanuny, 3065 Sayih Kstma Deger-Vergisi Kanunu,; 3074 Sayih Akaryakit Tiiketim. - -
- Vergisi Kununu:ve'79-Sayih -Milli Korurima Suclunmn Affina, Milli Korunma -
Teyldint; Sermaye ve Fou Hesaplannin Tasfiyesine ve Ban Hiikiimler
Ihdasina ‘Dair Kanunun Bazr Maddelerinde Degigiklik Yapilmas: ile
T:11:198# Tarihll ve 3074 Sayilr, 2.3.1984 Tarihli ve 2985 Sayih,
© T.11. 1985 Tarihli ve 3238 Sayihh ve 29.5.1986 Tarihli ve
3294 Saynh Kanunlsnn Bua Maddelerinin
© Yiirudiikten ' Kaltinlmas -
Hakkinds Kanun'un
Ligili Maddeleri

Kanun No.3571 R.Gazete No.20201
Kabulii: 14.6.1989 : ’ R.G. Tarihi: 20.6.1989

YEDINCI BOLUM
Kaldirilan Kanun Hakamleri

MADDE 16. — a) 2.3.1984 tarlh ve 298S sayih Kanunun 2 nci maddesinin ikinci fik-
rasimun (b) bendi;
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Yartirlokien kaldirilmigur.

Yararlitk

MADDE 17, — Bu Kanunun;

a) 3, S veBinci maddeleri, 1.1.1989 tarihinden gegerli olmak {izere yayimu tarihinde,
b) 11, 12, 13 ve 14 OincO maddeleri, yayinum takip eden aybaginda,

¢) Diger maddeleri yayimu tarihinde,

Ydrarloge girer.

Yaritme

MADDE 18. — Bu Kanun hitkimlerini Bakanlar Kurulu yortitar.



Ekler C

(b)
K.H.K./412 . ' Sahife: 1

R.Gazete No.20488
_R.Q,'Tarihi: 10.4.1990

Toplu Konut Kanununa Ban Maddecler Eklenmesi ve 190 Sayilh
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerde Depisiklik
Yapilmasina lliskin Kanun Hiikmiinde Kararname

Karar Sayis : KHK/412

“Toplu l('bnut Kanununa bazi maddeler eklenmesi ve 190 sayili Kanun Hitkmande Ka-
rarnamenin eki cetvellerde degisiklik yapiimasi; 12/3/1986 tarihli ve 3268 sayili, 9/4/1987 ta-
rihli ve 3347 sayili, 12/10/1988 tarihli ve 3479 sayili, 1/6/1989 tarihli ve 3569 sayih kanuniarin
verdii yetkiye dayanilarak Bakanlar Kurulu'nca 9/4/1990 tarihinde kararlagtinlmestir,

Madde.-1 — 2/3/1984 (arihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanununa asagidaki madde-
ler eklenmistir.

“Ek Madde 1 — Bagbakanliga bagh ve kamu tiizel kisiligine sahip Toplu Konut da-
resi Baskanllgl kurulmustur. Toplu Konut tdaresi Baskanlifinin gorevleri agagida belirtilmistir.

a) Devlet garantili veya garantisiz i¢ ve dis tahviller ile her tarla menkul kiymetler ¢t-
karmak,

b) Yun i¢i ve yurt disindan, Toplu Konut. Fonunun kullanma alanlaninda yararlan-
mak (izere kredi almaya karar vermek,
’ ¢) Konuilarin finansmam igin bankalarin istirakini sajlayacak tedbirleri almak, bu
amagcla gerektiginde bankalara kredi vermek, bu hilkmin uygulanmasina iligkin usulleri tes-
bit etmek,

-d) Konut insaau ile ilgili sanayii veya bu alanda cahsanlar\ destekiemek,

e) Ozellikle kalkinmada 6ncelikli ydrelerde bulunan konut insaatiyla ilgili sirketlere
istirak etmek,

f)  Memurlar ve iggiler |le bunlarin emcklllerme Konut Edindirme Yardimi Yapilmast

Hakkinda 3320 sayih Kanunu uygulamak ve bu Kanun ile ilgili her tirld is ve iglemleri yirtmek,
g) Toplu Konut Fonu'ile Gelistirme ve Destekleme Fonu’nu idare etmek, '

h) Gerekugmde her ¢esit arasurma, proje ve taahhilt islemlerinin sozlesmeyle yapti-
-nimasim temin etmek,

i) Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gorevieri yapmak.

Ek Madde 2 ~ 'l'oplu Konut ldaresi personch 657 sayii Devlet Memurlan Kanunu Hi-
knmlerme tabidir.

- Toplu Konut ldaresi Bagkan: mitsterek kararname ile, diger personel Toplu Konut Ida-
resi Baskanmnin onay: ile atamr. )

Toplu Konut ldaresi Baskanliginda 657 sayih Devlet Memurlan Kanunu ile diger ka-

nunlarin sdzlesmeli personel ¢calistinilmasina dair hitkiimlerine bagh kalinmaksizin 6zel bilgi’

veihtisas gerektiren konularda sdzlesmeli personel calistinlabilir. Bu hikra hiikmiine gore ¢a-
hisurilacak olanlar sosyal gilvenlik agisindan T.C. Emekli Sandi veya Sosyal Sigortalar Ku-
rumu ile ilgilendiritir.
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Ekler C

(b)
K.H.K./412 Sahife: 2

Bu ldarenin, 657 sayili Devlet Memurlari Kanununun 39 uncu maddesinde belirtilen
unvanlanna ait kadrolar: ile Daire Tabibi kadrosu kargilik gosterilmek suretiyle sdzlesmeli per-

sonel calistirilabilir. Bunlar istekleri halinde T.C. Bmekli Sandig: ile ilgilendirilirler. Bu suret--

le sdzlesmeli calistinilacaklardan T.C. Emekli Sandigindan aylik alanlanin bu ayliklan kesilmez.
slinc ve ddrdiincd fikralara gore ¢alisurilacaklann adedi, ficretlerinin taban ve tava-

nt ile diger mali haklari, Bakanlar Kurulunca gikarilacak hizmet sozlesmesi esaslarina gore .

tespit edilir.

Bu idarede Bagbakanlik ile diger kamu kurum ve kuruluglan personeli maagsiz izinli
ve sdzlegnieli olarak cahistinlabilirler. Bu kisilerin memuriyetleri ile buna ait her tarlii-hak ve
mikellefiyetleri sakh tutulur., Lzinli olduklar maddet, terfi ve emekliliklerinde fiili hizmet olarak
hesaba kauldig: gibi, bunlardan izinli olduklary sirada terfi hakkint kazananlar baskaca hicbir
isleme lizum kalmaksizin terfi ettirilicler, : :

Ek Madde 3 ~— Toplu Konut Idaresinin botgesi, Fond_an saglanacak ve Fonun % 1'ini .

agmayacak meblagdan olusur, _ L
Ek Madde 4 .— Bu Kanunla yapilmas: 8ngdrilen isterde 2886 sayih Devlet thale Ka-

nunu, 1050 sayih Muhasebei Umumiye Kanunu ve 832 sayih Sayistay Kanunu hoktmleri uy-
gulanmaz."”’ : ' :

Madde 2 — EKli listede yeralan kadrolar fhdas edilerek 190 sayili Kanun Hikmfinde.

Kararnameye ekli cetvellere Toplu Konut ldaresi Bagkanhif bslimi olarak eklenmigtir,
Gegici Madde 1 — Toplu Konut Idaresinin 1990 Mali Yili harcamalan Toplu Konut
ve Kamu Ortaklifi biitgesinden karsilanir, ’

Gegici Madde 2 — Bu Kanun Htkmtinde Kararname ile kurulan Toplu Konut ldaresi

Bagkanh teskilatlamncaya kadar, hizmetleri Kamu Ortakh Idaresi Baskanh§: personeli eliyle
vilriitalgr, L -
Gegici Madde¢ 3 — Diger mevzuauta Toplu Konut ve Kamu Ortakhigs Ydaresine yapul-
s olan atiflar, hizmetin dzelligine gore Kamu Ortakhgi {daresi Bagkanlip: veya Toplu Ko-
nut ldaresi Bagkanhfina iliskin dizenlemelerin ilgili hitkQmlerine yapilrmis sayilir.
2985 sayth Kanunda, gecen Yiksek Planlama Kurulu deyimleri “Toplu Konut {daresi
Bagkanhigi’* olarak degistirilmistir. (x) ’
Madde 3 — Bu Kanun Hiokminde Kararname yayim tarihinde y(irQrliige girer.

Madde 4 — Bu Kanun Hitkmande Kararname hitkiimlerini Bakanlar Kurulu yortitar,

Turgat 0ZAL
Y. AKBULUT Cumhurbagkam
Bagbakan .

(x) I1gili olarak, KISIM II B5lim 1'deki 2985 s. Kanun'unbag
tarafindaki (1) Notuna bakiniz. )
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Ekler C

K.H.K./412

(a)

7 Sahife: 3

Kurumu  : Toplu Konut ldaresi Bagkanlifn

Teskilah  : Merkez

I SAYILI CETVEL
IHDAS EDILEN KADROLARIN

Serbest Tutulan
Kadro Kadro
Siifi  Unvam Derecesi - Adedi Adedi  Toplam’
GIH  Bagkan 1 1 1
GIH  Baskan Yrd. 1 3 3
GIH 1. Hukuk MOgaviri 1 1 - 1
GIH  Hukuk Misaviri 1 1 - 1
GIH D lliskiler Dai. Bgk. 1 1 - 1
GIH Konut Krd.Dai.Bsk. 1 1 - 1
GIH  Tophi Konut Proj, ve Aras. Dai.Bsk. 1 1 - 1
GIH  Uygulama Dai. Bgk. 1 1 - 1
GIH  Finansman Dai. Bsk. 1 1 - 1
GIH  Personel ve Egt. Dai. Bsk. 1 1 1
GIH  ldari ve Mali Isl. Dai. Bgk. 1 1 N 1
GIH Uzman 1 5 - 5
TH Uzman 1 3 - 3
SH Daire Tabibi 1 1 1
G Hukuk Muosaviri 2 1 - — 1
GIH . Sube Madtra 2 5 - 5
AH Milsavir Avukat 2 1 - 1
GIH Uzman 2 3 — 3
TH Uzman 2 2 —_ 2
GIH  Savunma Uzmam 2 1 - i
GIH  Mitercim 2 1 - 1
AH Miisavir Avukat 3 1 - 1
GIH Uzman 3 4 - 4
TH Uzman 3 2 - 2
GIH  Sivil Savunma Uzmam 3 1 - 1
GIH Mitercim 3 1 - 1
GIH  Ayniyat Saymam 3 1 - 1
SH Hemgire J 1 - I
GIH  Uzman 4 6 - 6
GlH ?cf 4 2 — 2
TH statistikgi 4 | — 1
GIH  Uzman 5 .2 —_ 2
TH Uzman 5 5 —_ 5
GIH  Sef 5 2 - 2
GIH Memur 5 2 — 2
TH Istatistikgi 5 1 —_— 1
GIH Uzman 6 5 - 5
GIH  Mitercim 6 ! —_ 1
GIH  Sef 6 2 - 2
GIH  Memur 6 1 — 1
GIH  Ambar Memuru 6 1 — 1
GIH  Santral Memuru 6 1 — ]
GIH  Daktilograf 6 1 — 1
GIH  Sekreter 6 1 — 1
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Ekler C

(a)

K.H.K./412 Sahife: 4
Serbest  Tutulan
Kadro Kadro

Simtfi Unvam Derecesi Adedi Adedi Toplam
GIH  Veznedar 6 1 — 1
SH Hemsire 6 1 —_ 1
TH Teknik Ressam 6 i — 1
TH Uzman Yardimcist 7 2 — 2
GIH  Ayniyat Saymani 7 1 —_ 1
GIH Memur <7 1 — 1
GlH  Daktilograf 7 1 —_ 1
GIH  Sekreter 7 1 —_ 1
GIH  Softr 7 1 — 1
TH Teknisyen 7 1 —_ 1
YH Hizmetli 7 3 — 3
YH Asgi 7 1 — 1
YH Kaloriferci 7 1 — |
YH Bahgivan 7 1 —_ 1
YH Bekgi 7 | —_ 1
YH Dagitica 7 1 — 1
GIH  Uzman Yardunasi 8 11 —_ 11
TH Uzman Yardimcis: 8 4 —_ 4
GIH Memur 8 2 — 2
GIH  Ambar Memuru 8 1 —_ 1
GIH  Santral Memuru 8 1 = 1
GlH  Daktilegral 8 1 - 1
GlH  Sekreter 8 1 — 1
GiH  Sofoér - 8 1 —_ 1
TH Teknisyen 8 1 -— 1
YH Hizmetli 8 1 _— 1
GIH  Uzman Yardimcis 9 3 -— 3
GIH Memur 9 2 —_— 2
GIH Daktilogral 9 1 _— 1
GIH  Sckreter 9 1 — 1
GIH  Veznedar 9 1 - 1
GIH  Sofor 9 1 -_ 1
TH Teknik Ressam 9 i — 1
YH Teknisyen Yardimcist 9 | —_ 1
YH Hizmelli ' 9 1 — 1
YH Rekgi 9 1 — 1
YH Dagiua 9 I — 1
GIH  Memur 10 1 — 1
GIH  Ambar Memuru 10 1 — 1
GIH  Santral Memuru 10 1 —_ 1
GIH  Daktilograr 10 1 — 1
GIH  Sekreter 10 1 — 1
GIH  Sofor 10 1 —_ 1
TH Teknisyen 10 1 —_ 1
YH Hizmetli 10 f — 1
YH Asq 10 1 -_— 1
YH Kaloriferci 10 1 — 1
GIH  Daktilograf 11 1 - 1
GIH  Sofor 11 1 - 1
YH Hizmetli 11 1 —_ 1
YH Hizmetli 12 2 —_— 2
YH Bekei 12 2 — 2
YH Dagitic 12 2 —_— 2
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Ekler C

(b)
Kanun No.3645 Md: 1-4
2985 Sayih Toplu Konut Kanununa Bir Ek Mrdde ile Bir
" Gegld Madde Exlenmesine Dalr Kanun
Kanun No.3645 R.Gazete No.20523
Kabulii: 10.5.1990 R.G. Tarihi: 20.5.1990

MADDE 1. — 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayil Kanuna asaidaki ck madde eklenmistr.
Ek Madde 1 — 5434 sayih T.C. Emekli Sandis Kanununun 64 {inctt maddesi, 2330
sayilt Nakdi Tazminat ve Aylik Bajlanmasi Haklkinda Kanun, 2566 sayili Bazi Kathu Qorevli-
lerine Nakdi Tazminat Verilmesi ve Ayhk Baglanmasi Hakkinda Kanun, 2453 sayily Yurt Di-
sinda Gdrevli Personele Nakdi Tazminat Verilmesi ve Ayhk Bajlanman Haklanda Kanun,
2629 sayilh Ugug, Paragiit, Denizalts, Dalgic ve Kurbagaadam Hizmetlert Tazminat Kanuau
ve 926 sayih Turk Silahli Kuvvetlerl Personel Kanununda Degipiklik Yapiimas Hakkinda Ki-
nun kaﬁsammdaki gorevler nedeniyle sehit olanlar ile batigta ve olagantistl hallerde yapilan
tatbikat ve manevralar sirasinda bu harekAt ve hizmetlerin sebep ve etkileriyle hayatlanm kay-
bedenlerin; dul esine, esi hayatta degilse veya evlenmigse maaga baglannng gocuklaring mogte-
reken, bunlar bulunmadif takdirde bakmakla yikamlt oldufu ana veya babasina konut sahibl
yapmak amaciyla Toplu Konut Fonundan faizsiz olarak kredi verilic, ‘

Bu kredinin miktari, bagvuru esaslari ile 0demesiz ddnemi ve 8deme stiresiyle ilgili esastar
Yitksek Planlama Kurulunca belirlenir.

MADDE 2. — 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayih Kanuna asafidaki gecici madde eklen-
miglir.

Geglcl Madde 2 — Ek 1 inci madde kapsaminda- kaldn ve bu Kanunun yriirlak tari-
hinden 8nce gehit olan veya hayatlarin kaybedenlerin hak sahibi yakinlarina bu Kanunuan ya-
rarloge girdigi taribten itibaren maracaatlan halinde ek 1 incd maddede belirtilen esastar
dabilinde faizsiz konut kredisi verilir,

MADDE 3. — Bu Kanun yayi tarihinde yirtirlige girer.

MADDE 4. — Bu Kanun htktmlerinl Bakanlar Kurulu yQriitgr,
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Ekler C

(b)
Kanun No.3827 Md: 1-3
2.3.1984 Tarihli ve 2985 Sayih Toplu Konut Kanonunun 2 ncl
Maddesinde Defigiklik Yapilmast Hakkinda Kanun
Kanun No.3827 R.Gazete No.21281
Kabulii: 1.7.1992 R.G. Tarihi: 11.7.1992

MADDE 1, — 2.3.1984 tarihli ve 2985 sayih Toplu Konut Kanununun ikinci madde-
sinin (d) bchi asardaki sekilde depistirilmistir.

d) Yurtdist cikiglardan gikeg basina alinacak en ¢ok 100 Amerikan Dolart kargihfis Toirk
Liras1 ve Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti, Ttirkmenistan, Gilrcistan, Azerbaycan, Kazakis-
tan, Kirgizistan, Tacikistan ve Ozbekistan Cumbugiyetleri igin ¢cikis bagina en gok bunun dorite
biri kadar Amerikah Dolan kargihigt Tlrk Lirasindan, (TOrk vatandashifina kabul! edilen gtic-
menlerin, geldikleri tilkeye yilda bir defa yapacaklan seyahatler bu har¢tan muafur. Ayrica
Dakanlar Kurulu, Hac ¢ikiglart dahil, kimlerin bu harctan muaf tutulacaim veya istisnadan
yararlanacagim tespite yetkilidir.)

MADDE 2. — Bu Kanun yayim tarihinde yOrirlige girer.

MADDE 3. — DBu Kanun hikimlerini Bakantar Kurulu ytiridtr.
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96

(c)

Kanun No.ll64 Md: 1-3./..
ARSA OFIiSi KANUNU

Kanun No.l1164 ' R.Gazete No.13195

Kabulii: 29.4.1969 R.G. Tarihi: 10.5.1969

BIRINCI BOLUM
Kurulug ve Gdrevier

(1) Madde 1 — Arsalarin agin fiyat artislarim Onlemek amaciyla tanzim ahg ve satis yap-
mak; konut, sanayi, egitim, saglik ve turizm vaunimlan ve kamu tesisleri icin arazi ve arsa
saglamak fizere; Maliye Bakanliina bagh kamu tizel kisilifini haiz ve ddner sermayeli “‘Arsa
Ofisi Genel Miidarlaga’’ kurulmustur.

(1) Madde 2 — Bu Genel Madarlik;

a) Konut, sanayi, efitim, saglik ve turizm yatirimlart ve cesitli kamu tesisleri icin an-
lagma, devir, satinalma yolu ile ve benzeri sekillerde arazi ve arsa sajlamaya,

b) Arsa stoku ve tanzim sauglan yapmaya,

c) Sagladifs arazi ve arsalan oldugu gibi veya planlayarak, altyap: tesislerini kismen
veya tamamen ikmal ederek veya ettirerek ihtiyag sahiplerine satmaya, kiralamaya, trampa-
ya, irtifak hakk: tesis etmeye; kamu kurum ve kuruluglan eliyle pazarlamaya ve satmaya,

d) Amagclanm gergeklestirmede kullanmak Ozere gerekli fonlan temin icin miktan, faiz,
itfa silresi, ihrag fiyats gibi hususlar Maliye Bakanlifinca belirlenmek Gzere tahvil ihrag etmeye,

e) Gercek ve tfizel kisilerden avans almaya ve Maliye Bakanhfinin izni ile her tQirlQ
kaynaktan kredi kullanmaya,

f) Konut, sanayi, egitim, saghk ve turizm yaunimlan ile kamu tesisleri yerlesme alan-
farinda arazi ve arsa alimut ve altyapt insaatlan icin tabsis edilen fonlardan kaynak saglamaya,

g) 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hQkiimleri gergevesinde gayrimenkul yatinm
ortakliklan ve fonlan kurmaya ve isletmeye,

h) Amacayla ilgili ihtisas bankalanna igtirake

yetkilidir. .

Genel Midprigk, Bu Kanunun amaglan gercevesinde kullanaca tasinmaz mallann ha-
rita, imar, uygulama ve parselasyon planlarim yapar veya yapunr. Planlar, 3194 sayilt mar
Kanunu hokamlerine gore islem yapilarak onamur ve kesinlegir.

(2) Madde 3 — Arsa Ofisl Genel Madarlogn; bir Genel Mador ile G¢ Genel MadQr yar-
dimais, Teftly Kurulu Bagksnhis, Hukuk Magavicligi, seidz adet Daire Bagkachih ve gerekli
diger madarloklierden olugur.

. Genel Mador, bagh bulunulan Bakanlifin tekiifi Gzerine magterek kararla, 1 inci dere-
ce kadrolu gorevierde bulunaniar Bakanlikea, dijjerleri Genel Madarltkoe atamr.

(1) Bu maddenin, 30.6.1994(Mik.)} R.G. tarihli 542 s. Kanun Hiikmiinde Kararna

me ile deJistirilen seklidir.
(2) Bu maddenin, 16.2.1990 R.G. tarihli 382 s. Kanun Hikmiinde Kararname ile

degistirilen seklidir.



Ekler C

(c)
Kanun No.l1164 Md: 3-7./..

Genel Midurlajin tagra tegkilati kurman Bakanhifin lznine baghdir.

Ozel bir meslek bilgisine ve uzmanhihina ibtiyag duyulan iglerde caligtinlacak personel
ile teknik ve avukatlik hizmetleri sinifina dahil yiiksek 3renim gormQg personel 657 sayih
Deviet Memurian Kanunu hikidmlerl cercevesinde Bakanlifin onay: ile sdzlesmell olarak is-
tihdam edilebilir,’

Madde 4 — Arsa Ofisl Genel Midiirltgilnin kadrolan ekii (1) sayiz cetvelde
gsterilmistir.

Ucretli kadrolar ise Mallye ile tmar ve Iskan Bakanhgmca{ mistereken tespit
olunur.

Genel MUdlrlilk personelinin tayin, terfl, tecziye ve sicil lglemleriyle diger

&zlilk iglerl !mar ve tskAn Bakanhg: personeli hakkinda uygulanan hUkilmlere ta-
bidir.

IKINCl BOLOM

Mali Hikiamler
(1) -Madde 5 — Arsa Ofisi Genel Midtrlaginiin ddner sermayesi 1.000.000.000,000.—
(Birtrilyon) TL. dir. Sermayenin tamamt Devlete aittir. Bu sermaye Bakanlar Kurulu Karari
ile ¢ katina kadar artinilabilir.

Bu doner sermaye;

a) Konut, sanayi, egitim, saglk ve turizm yaurimlan ve kamu tesisleri yerlesme alan-
larinda arazi ve arsa alim ve alt yapr ingaat igin tahsis edilen kaynaklar ve biitge imkanlar:
cercevesinde her yil genel biltgeye konulacak ddeneklerden,

b) Sermayeye mahsuben Hazinece devredilebilecek taginmaz mallarin bedellerinden,

¢) Yillik % 1'i gegmemek {izere, Maliye Bakanlifinca belirlenecek oranda, genel bilt-
¢enin tasinmaz mal saus gelirlerinden aktanlacak paylardan,

d) Doner sermayenin isletilmesinden elde edilecek karlardan,

¢) Her cesit bapis ve yardimlar ile dier gelirlerden,

f) Ihrag edilen tahvillerden elde edilen fonlar ve gayrimenkul yaunm. fonlarinin isle-
tilmesinden elde edilen gelirlerden,

g) Diger kanunlarda Arsa Ofisine aktanlmasi 8ngdriilen paralardan

meydana gelir,

(1) Madde 6 — Arsa alum ve satumi, harita, planlama, kamu tesis ve hizmetlerinin ya-
pilmas, dier dOner sermaye islemleri 1050 sayih Muhasebe-i Umumiye Kanunu ile 2886 say:-
1t Devlet lhale. Kanununa tabi degildir.

Ancak, dSner sermaye ile yapilacak islerden dojan gelir ve giderler icin, mali yilhin biti-
minden itibaren iki ay icinde Arsa Ofisi Genel Midiirligtince bir bilango dizenlenir,

832 sayih Sayistay Kanununun 40 inct maddesi uyarinca hazirlanan bilango ve eki cet-
veller ile belgeler Saywgtaya, bilango ve eklerinin birer 8rnegi ise Maliye Bakanhfina aym siire
icinde gdnderilir. '

bctmcu BOLUM
Arsa ile lgili Hikamler

(2) Madde 7 — Arsa Ofisi Genel Mudiirlagince 'bu kanunda yazili amaclarda kul-
lanilmak {izere talep edilen arazi ve arsalardan Hazineye ait olanlar Hazine tara-
findan ve ewxvelce Hazineden intikal etmig olup beledlyelerce herhangl bir hizmete

(1) Bu maddenin, 30.6.1994(Miik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hikminde Kararna
me jile defistirilen seklidir.

(2} Bu maddedeki, "Arsa Ofisi Genel Miidiirliifince" ve "Milli Emla8k ve Arsa
Ofisi Genel Miidiirldklerince" ibareleri, 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli 542
s. Kanun Hikminde Kararname ile defigtirilmeden 8nce "Iimar ve 1skdn Ba- -
kanlifainca” ve "Maliye ve Imar ve 1skan Bakanliklarinca" seklinde idi.
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(e)
Kanun No,1164 Md: 7-11

tahsis ediimemis bulunan araz! ve arsalar da, karghfy 778 raysth Kanunun 12 nel mad-

desinde s3z@l gegen fona yatirilmak kaydiyle, belediyelerce, Milli Emldk ve
Arsa Ofisi Genel Miildiirliiklerince miigtereken takdir edilecek kiymetleri fize~
rinden Arsa Ofisi Genel MiidiirliJlne devredilir.

Bunlardan kamu hizmetler! igin lllzumlu olduffu gerckceslyle Iazine veyn Ma-
llycce talop edlicnler, devir flyatinn bu arsalarn Ofisge yapilan masraflur ilAve cdi-
lerek bulunacak bedel esas alinmak suretiyle Hizineye veya belediyelere inde edilir.

Bu devir iglemler] talep tarihinden itibaren {ig ay igerisinde tekemmill ettirilir,

Bu madde geregince devredilecek araZiler® Kukkinda, -Giftglyl “Topraklandirma
Kanunu hitklimlerl uygulanmaz.

2871271960 tarth ve 180 sayili Kanun kapsamina glren veya herhang! bir
kamu hizmetine tahsis edilmig olan ara%l ve arsalar bu modde hitklimler! digindadir.

Maddo 8 — Hazine, belédiye, 8zel tdara ve Vakiflar tdaresi satign Qikaracak-
lar1 arazl ve arsalar:s satiy muamelesine tevessll etmeden nce (Arsa Oflsine) bildir-
melkle miikellettir.

(1) Madde 9 — Maliye Bakanlifs; konut, sanayi, efidm, saghk ve turizm yatirnmlar: ile
kamu tesisleri i¢in planlanmug sahalar iginde kalan dzel ve ttizel kigilere ait arazi ve arsalan
ve varsa bunlar igerisinde veya (1zerinde bulunan bina veya sair tesisleri Arsa Ofisi Genel Ma-
diirlogtt adina kamulastirmaya yetkilidir.

Madde 10 — ,

(2)  -Arsa Ofisi Genel Madarlagt; konut, sanayi, egitlm, saglik ve turizm yatinmilari ve
kamu tesisleri icin planlamay: 8ngordiigi ve tahdidinf yaparak {igill tapu idarelerine bildirmig
bulundugu sabalardaki arsa ve arazinin satiglarinda suf’s hakkim hafzdir.

Bu sahalardaki arsa ve arazinin satiglarm tapu dalreler] tarafindan 185 giin igin-
de Arsa Ofisine bfldirilir,

Tapu dalrelerine yapilacak bildiri {izerine Arsa Ofisl en geg 30 giin zarfinda
glir'a haklam kullanacagim bildirmedigi ve bu slire icinde 8denmiy satig bedell {le her
tlril harg ve masrafiar: pegin olarak, malik adina yatirmadifn takdlrde. glit'a hak-
Jumn kullamimasindan vazgegilmiy saythr,

30 ginllik stire icinde Bdenmiy satig bedell fis her tiirlil harg ve masraflarin
yatinlmasim mfltaakip, tapu dairelerince re'sen eski satigin iptali {le yent maliki adi-
na tescll iglem! yapalir.

Bu halde tapu idareleri re'sen gura haklnndaki gerhi kaldirmaya yetlilidir,

Mndde 11 — Arsa Ofisi Genel Midiirltigti tarafindan satilan arsalar lizerine,
satig gartlarina uygun ingaat ikmal edilmedikge {iclincl gahislara satilamaz, baghs-
lanamaz veya haczolunamaz. Bu hususlar tapu kayitlanua iglenir.

Arsa Ofisi Genel Mdlirltiglince satilan arsalar, fizerine belirtilen slire igeri-
sinde satiy gartlarina uygun yap: yaptimadin veya yapilan yap: satig gartlamna aykir
oldugu takdirde, bedell iade edilmek suretiyle Ofisce gerl alinabilir,

Yapilan Ingaat satiy sartlarina uygun olmamakla beraber, gerl ahinmam -

zumlu g8rilimiyenler hakkinda, yarg: yerlerince, arsa satig bedelinin ik! mislinden az
olmamak Uizere, Ofise tazminat Bdenmesine hiikmolunur.

{1) Bu maddenin, 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hﬁkmﬁnde Karama
me lle de§istirilen seklidir.

{2) Bu fikranin, 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hkmiinde Karama
me ile dedistirilen seklidir.
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(e)
Kanun No.1'164 Md: 12-17

Mmlde 13 — Kamu tlizel kigllifinl halz kuruluglarla kamu kurumlan arsa
thtiyaglarim Arsa Oﬂsl Genel Mndﬂrlﬂx(lne blidirerek Ofls eliyle kargilamak zorun-
dndu'lar.

Ancak, vakl taleplerl Arsa Ofisince dirt ay iginde karglanamadifs veya bu
middete kadar karglanamaycafs daha tnce yozi ile bildirlldigl takdirde, talep olu-
nan arsalar igin bu zorunluluk ortadan kalkar.

Yukarida alizli gecen kurum ve kuruluglara Hazineden veya difer kaynaklar-
dan gegltll kanunlaria bedelalz olarak intilsel edacek araxl ¥s.arsplar ile, belediyelere
1580, 6785, 6830 sayih kanunlar ve bunlarin ek ve tadillerl uyarinca hibe, milbadele,
anlagma yolu ve benzeri gekillerde saglanacak yerler birinc! fikra hlkilmlerine tabi
degildir. Bu kurum ve kuruluglar, bu gekilde spgladiklari arazi ve arsalari, blgekli
‘krokilerinl, cins, miktar ve diger vasiflarm agiklamak, kullanma makuat ve gekil-
lerini belirtmek suretiyle en geg 6 ay icerlsinda Arsa Otlsl Genel Midirltigline biidir-
mek zorundadirlar. )

Mudde 18 — Bu kanun geregince Arsa Ofisi Genel Milddrltigd tarafindan ka-
mulaginlan, satin alinan, planlanan veya gegitii komu hizmet' ve tesisleri yapilarak
degerlendirilen sahalar, bunlar iginde ve clvarindakl binuh ve binasmiz diger arazi ve
arsalanin deger artiglarmin -vergilendirmeode dikkate shiamusim saglamak  {izere,
‘Ofisge Maliye Bakanhfina bildirilir, °

DORDUNCO BOLUM
Cegitli Hukumier

 Musddo 14 — Kamu tdzol kighigini halz kuruluglar lle kamu kurumlar, Ofisin
govevleri tle tlgild laljerde.ge:eku bilgilerd vormek zorundudirlur. 1Bu iglerin gerektirdigl
giderler Ofisge karglanir, :

(1) Mudde 15 — Arsa Ofisl Genel Middrligtl, konut, sunayl ve turizm bolgeleri,
konut veya sanayl siteleri veya difer kamu teslsleri meydona getirmek istiyen ka-
mu tiizel kigiligini haiz kuruluglar, kamu kurumlan ve tzel hukuk tlzel kiglleri ilo
aragtu'ma. inceleme ve proje hazirlama konularinda teknik Igbirligl yapabilir, lizum

Ierlerde Maliye Bakanliginin muvafakatini almak sartiyle, bu kanu-
nun uygulanmasi icin belediyelerle ortaklik kurabilir.

Ortakhik esaalan ve figill salr hususlar hazirlanacak ytnetmelikte gosterilir.

(2)  Madde 16 — Arsa Ofisi Genel MOdOrlagan0n gdrev ve yetkileri ile yapilacak saug,
alinan avanslarla edinilen taginmaz mallann ilgililere.intikal ettirilmesi, kiraya verme ve irti-
fak hakki tesisleriyle tazminat takdirleri, saug ve devir almalar, harcamalar, taginmaz mal ve-
ya hizmet maliyetlerinin hesabs, amortisman, kicr ve nizami faiz paylanmn tayini, hesap
mﬂ‘glﬁ)ﬁiﬂ idasi, mali ve teknik lslemlerin nasil yirOtdlece§i hususlan yonetmelikte be-

X . :

Muadde 17 — Arsa .Ofisi Genel Mudurlugunﬂn biitin mallart Devlet mali hiik-
milndedir. Bunlar aleyhlne sug igiiyenler Deviet mallurs aleyhine sug igliyenler gibi
sezalandinlirlar.

(1) Bu maddedeki, “"Maliye Bakanlidinin® ibaresi 30.6.1994 (Mik.) R.G. tarih-
14 542 s. Kanun Hikminde Kararname ile dejigtirilmeden &nce “Imar ve is
kdn Bakanlidinin" geklinde idi.

(2) Bu maddenin, 30.6.1994 (Mik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hikmiinde Kararna .
me ile defistirilen seklidir. :

(x) Bu madde ilé ilgili “Arsa Ofisi Kanunu Uygulama Yonetmelidi" 8.8.1994
tarihli R.Gazete'de yayimlanmigtir.
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(d)
Kanun No.1164 Md:18-20; Ek Md:1-3

Modde 18 — Arsa Ofisi Genel Miidirliigil, her tilrlil idarf ve kazaf ihtilaflar-
da husumete ehildir,

Mahkemelerde ve icra dairelerince Gensl Miidiirlilk lehine hilkmedilip, tahsil
olunan vekalet ticretlerinin tevzi ve tediyesinde 1389 sayih Kanun hilkilmleri uy-
gulamr. '

(1) Madde 19 — Bu kanunda sozii gegen ydnetmelikler, Maliye Bakanlidinca
kanunun yiirdrliie girmesinden itibaren en ge¢ 6 ay icinde hazarlanmir.

(2) Madde 20 — Maliye Bakanlify Arsa Ofisi Genel Midiirldi§iiniin her tiirldl
islemlerini tetkik, teftig ve tahkike-yetkilidirs - ~ —~ -~ - =~

(3)  Ek Madde 1 — Ofis, irettigi veya Giretecegi arsalar karsihfinda menkul kiymet ihrag
edebilir. [hrag edilecek menkul kiymetlerin sekli, ihraci, halka arz1, menkul kiymetler borsa-
lari veya bankalar aracilif ile satisi konulannda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hitkitmleri uygulamr. Bu sekilde gtkanlacak menkul kiymetler, 3/10/1983 gtin ve 91 sayili Men-
kul Kiymetler Borsalan Hakkindaki Kanun Hikmiinde Kararnamenin 10 uncu maddesinin
2 numarali bendi uyarinca Maliye Bakanlhiginun talebi zerine borsa kotuna alinir,

(3) Ekx Madde 2 — Ofisce dretilen arsalarin maliyet ve satis bedelleri arasindaki farkin
% 20’sini gegmemek kaydiyla, arsalann alt yaps tesislerinin yapiminda kullanmak kaydiyla
belediyelere 8deme yapilabilir. Bu konuda, il, ilce, belde ve bolgeler itibariyle farkh oranlar
belirlemeye Maliye Bakanh@h yetkilidir.

(3) Ek Madde 3 — Hazinece Arsa Ofisine devredilecek tasinmaz mallar ile kamu kurum
ve kuruluslanina ait tasinmaz mallann tesbiti, envanter ve dejerlendirmelerinin yapiimasi, mer-
kezi bilgisayar kotaklerinin olugturulmast ve bunlann ydnetim, denetim ve tasarruflanmn da-
ha etkin ve verimli hale getirilmesi, Arsa Ofisi Genel Madarla gt ile Milli Emlak Genel Midilr-
ligdnin merkez ve tagra birimlerinin otomasyon sisteminin geligtirilmesi, cagdas bir yapiya
kaviisturulmas:, bina, arag, gereg ve benzeri ihtiyaglarimn karsilanmasi ile Arsa Ofisi Genel
Muodirldgt personeline en yitksek Deviet memuru aylifinin (ek gosterge dahil);

a) 15 ila 11 inci derecelerden ayhk alanlara % 20'sini,

b) 10ila 7 nci derecelerden aylik alanlara % 25'ini,

¢) 6ila 4 nch derecelerden aylik alanlara % 30'unu,

d) 3ila 1 inc derecelerden aylik alanlara % 35'ini,

geememek ve 3056 sayth Kanunun 31 inci maddesi hikm0 gercevesinde usul ve esaslan
Maliye Bakaminca belirlenmek @izere fazla calisma karsihis Gcret ddemelerinde kullamimak
amaciyla, Ofisin doner sermaye gelirlerinin % 10°u, Maliye Bakanhj Merkez Saymanhfinca
acilacak &zel bir hesaba aktarilir.

Aktarilan miktarin, bu Kanunun § inci maddesi ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen
paydan farkh olmasi halinde, bu oram arurmaya ve azaltmaya Maliye Bakam yetkilidir.

Hesapta toplanan paralanin muhasebe, harcama ve denetimine iligkin usul ve esaslar
Maliye Bakanhginca tesbit olunur. Yil iginde kullamlmayan miktarlar, aym amagla kullanl-
mak Qizere ertesi yillara devredilir. -

(1) Bu maddedeki, "Maliye Bakanlifr" ibaresi 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli
542 s. Kanun Hikmiinde Kararname ile dedistirilmeden dnce "Imar ve lskan
Bakanliginca" seklinde idi.

(2) Bu maddedeki, "Maliye Bakanli§i" ibaresi 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli
542 s. Kapun Hikminde Kararname ile dedistirilmeden once "Imar ve lskan
Bakanlida" seklinde idi.

(3) Bu madde, 30.6.1994 (Miik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hikminde Kararname
ile eklenmistir.
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(d)
Kanun No.ll64 Gg.Md:1,2; Md:21,22

(1) Gegici Madde 1 - Kadrolari ve gdrev unvanlari dejisenler veya kaldi
rilanlar yeni bir kadroya atanincaya kadar durumlarina uygun islerde gorev
lendirilirler ve bu siire iginde eski kadrolarina ait aylik, ek gdsterge ve
dijer haklarini almaya devam ederler.

(2) Gegici Madde 2 — Ekli.(l) sayili cetvelde yer alan kadrofar ihdas edilerek 190 sayil
Kanun Hikmiinde Kararnamenin eki (1) sayili cetvelin Arsa Ofisi Genel Midarltign bdloma.
ne serbest kadro olarak eklenmistir. (x)

Madde 21 — Bu kanun yayim tarihinde ylirirliige girer.

Muadde 22 — Bu kanunu Bakanlar Kurulu yiritilr,

(1) 16.2.1990 R.G. tarihli 392 s. Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Gegici Madde-
si olarak yayimlanan bu madde, 30.6.1994(Mik.) R.G. tarihli 542 s. Ka-
nun Hilkmiinde Kararname ile numarasi "Gegici Madde 1" olarak dedistiri-
lip, bu Kanuna eklenmistir.

(2} Bu madde, 30.6.1994(Miik.) R.G. tarihli 542 s. Kanun Hikmiinde Kararname
ile eklenmistir.

(x) Maddede bahsi gegen Cetvel alinmmamistir.
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: : - (a)

KANUN NO.634 _ Md: 1,2./...
KAT MULKIYETI KANUNU

Kanun No.634 ' ] . R.Ge{zéte~4&o¢.mf2‘038 N .

Kabulii: 23.6.1965 R.G. Tarihi: 2.7.1965

E)
BIRINCI BOLUM
GENEL HUK UA/ILER
S AlKa Mulklyeu ve Kat Irlgfakl

. I - Genel Kural

Madde 1-Tamarnlanmig bir yapimn kat, daire, i§ biirosu, diikkdn, magaza, mahien, depo
gibi baliimjerinden ayn ayri ve bagh basina kullanmilmaya elverisli-olanlar iizerinde, o gayri-
menkuliin maliki veya ortak malikleri taraﬁnddn bu kanun hitkitmlerine gére, bagimsiz miil- °
kiyet haldan kurulabilir. .

Yapllmal\ta veya llerldt~ yapilacak olan bir yapinin, bmncn ﬁkrada y:mh mlclxk(ekl bo-
liimleri iizerinde, yapt tamamlandiktan sonra gegilecek kat mulklyetlne esas olmak iizere, ar-
sa maliki veya arsanin onal\ malikleri tarafindan, bu kanun hukumlerme gore xrtlfak haklart
Kkurulabilir.

. Il - Tarifler
Madde 2-Bu kanuna gore: o o v

a) Kat mulkxyeunc konu olan gaynmenkulun bittinine (Anagaynmenkul) yalmz esas
yapt k:sm.nd (Anayapi); anagaynmenkulun ayri ayn ve bagh bagina Kullaniimaya elverisli olup,
bu kanun hukumlenne gore bagimsiz miilkiyete konu olan bdliimlerine (Bagimsiz botim); bir
bagmisiz bdlamiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan yerlcre (Ek-.
lenti); bagimsiz bodliimler dizerinde Lurulan mulkxyct hakkina (Kat milkiyeti) ve bu hakkasa- " -

“hip oldnlara (Kat maliki); .

b) Anagaynmmkulun baénmsnz boliimleri dlsmda l\allp' korunma ve ortaklasma kullan-
_ma veya faydalanmaya yariyan yerlerine (Ortak yerler); kat maliklerinin ortak ‘malik sifatiyl¢
‘paydas bulundul\lan bu yerler uzumdcl\l favdalanma haklanna (Kullanma hdl\l\l).

(1) ¢) Bir arsa iizerinde ileride kat mitlkiyetine konu o)mak uizerc yapilacak veya yapxlmakld
olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz bolimleri igin o arsanin maliki veya ortak malikleri
tarafindan bu Kanun hitkiimlerine gére kurulan xrufal\ hakkma (kat irtifaki); bu hakka sahxp
olanlara da (kat irtifaki sahibi); :

N

{1) Bu béndin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla degisen .seklidir.
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’ ' } - . (a)

KANUN NO.634 ‘ ‘Md: 2-4

) Arsanin, bu kamih&a’yaznh esasa gore bagimsiz boliimlere tahsis édilen onak.mﬂlkiyei
paylarina (Arsa pay1);

. : . LR 1. N
. ) Kat miilkiyetinin veya irtifakimin kurulmasing ait resmi senede (S6zlesme);
Denir. N '
I - Kat Mulklyeumn ve Ka( lrllfakmm Niteligi

: Madde 3-Kat. mulkxyeu arsa pay ve anagayrlmcnkuldeka@rmk yerlerle baglantil azel
bir mulklycmr .

('1) Kat .mﬁlklyeu, bu mﬁlki)'etc kdmi olun.anayapmm béémsnz bélﬁml‘crihdcn her birine kat

) 1rufnl§imn kuruldugu tarihdeki, dognidan dogruya kat miilkiyetine gegilme halinde ise, bu

tarihdeki degen ile oranl olarak tahsis edx}en arsa payimn ortak miilkiyet esaslarina gére agik¢a
gdstenlmesn sureuyle kurulur. Arsa paylarinin bagimsiz bolimlerin. degerlen ile oranl olarak
tahsis edilmedigi. hallerde, her kat maliki veya kat irtifak: sahibi, arsa paylarimn yeniden dii-
zenlenmesi i lcm mahkemeye basvurabilir. Bagimsiz bolimlerden her birine bu fikra uyaninca
tahsis edllen arsa payi, o boliinilerin degerinde sonradan meydana gclen cogalma veya azalma
.subebtyle degxsunlemez 44 (ncii madde hukmﬁ saklidir.

" Kat xrul’akl arsa payma bagh bir mnfak cesldx olup, yapi lamamlandxl\lan sonra arsanin

" malikinin veya kat irtifakina-sahip ortak maliklerin veya bunlardan birinin tapu idaresine ya-
_pacag yazil bir istem tizerine, bu kanunda gosterilen sartlar uyaninca, kat milkiyetine gevrilir.

. ** 1V - Ortak Yerler

Madde 4-Ortak yerlerin: konusu sozlesme ile behmleblllr Asagxda yazih yerler ve scylcr
bu l\‘:mun bercbmc.e her halde orlak yer saylln‘.

a) Tcmeller ve ana duvarlar. baglmsu boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapllarl. antreler, merdivenler, asansorler, sahanhkldr koridorlur ve bu-
ralardaki’ genel tuvalet ve-livabolar, I\aplm daire veya odalari, genel camasirlik ve camasir
kurutma yerleri, genel komiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagaz saatlerinin korun-
masina mahsus olup bagimsiz bolim dnslnda bulunan yuvalar ve kapals lelmlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolan. siginaklar,

b) Her kat malikinin kendi btslumu dl$lﬂd3kl kanalnzasyon tesisleri ve \,bp kanallan ile
kalorifer, su,-havagaz ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon igin ortak sebeke ve
antenler; SlLdk ve soguk hava tesisleri, _ :

c) Caular bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklarl. yangn ;mmyu merdm.nlen

Yukanda saytlanlarm diginda kalip da, yine ortaklasa kul_lanma, ko.runma veya laydalan-
ma igin z;iruri olan diger yerler ve-seyler de (Ortak yer) konusuna girer.

- LIS . . . . . .

(1) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla degisen seklidir.
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(a)
KANUN NO.63% ‘ Md: 5-8./..

Bj Baglanuiar

I - Bagimsiz Boliimierle Arsa Payi Amsmda/u Baglanu

Madde S-Kal miilkiyetinin baskasma devri veya miras yoliyle gecrnesi halinde, ona bagls
arsa pay: da birlikte gecer; arsa pay1, kat miilkiyetinden veya kat irtifakindan ayn olarak dev-
redilemiyecegi gibi, miras yoliyle de gecmez ve bagka bir hakla kaynlanamaz.'

Anagayrimenkulde, kat millklyetxne baglanmamis veya lehlne kat u'ufakx kurulmarms ar-
_sa pay) birakilamaz. .

Kat miilklyeum kaynlayan haklar,. kcndiligindeh arsa payin da kayitlar.

Kat irtifakina konu olan 'arga tizerinde bu hakla bagdasmasi miimkiin olmiyan irtifaklar
kurulamaz :

Anagayrimenkulde kat miilkiyetinin kurulmasmdan 6nce o gayrimenkuliin kitttikteki say- -
fasina tescil veya serhedilmis olan haklar kat mulkxyeum de, kaide olarak arsa pay) oramnda,
Kendiliginden kayular » :

- Bag:ms:: Béliimlerle Eklentiler ve Ortak Yerier Arasindaki Baglant

Madde 6-Bir bagimsiz bolimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis
olan kémiirliik, su deposu, garaj, elektrik, havagaz veya su saati yuvalar, tuvalet gibi eklen-
tiler, ait oldugu bagimsiz boliimiin biitiinleyici parcasi sayilir ve o béliimiin maliki, eklentile-
rin de-tek bagina maliki olur. '

Eklentiler kat millkiyeti kiltiigiiniin (Beyanlar) hanesine kaydedilir ve bunlardan anayapi-
nm oturdufu zeminin diginda kalanlar kadastro pldninda 'veya tapu haritasinda aynica gosterilir. .

Bagimsiz bélilm tizerinde kat‘mﬁlkiyetiyle ve diger kat maliklerinin haklariyle bagdasma-
s1 miimkiin olmiyan irtifaklar kurulamaz.

Bagimsiz boliimlerin baskasina devri, kayitlanmas véya kiralanmas: halinde, eklentiler
ve ortak yerler de kendiliginden devredilmis, kayitlanmis veya kiralanmis olur.
C) Onakl:ém (Siivuun) Giderilmesi ve Oncelikle Saunalma.(Sif a) ‘Hakki

1- Orla/éllgln Giderilmesi -

Madde 7-l\al mulktyetme veya kat irtifakina labx olan gayrimenkulde ortaklifin gideril-
mesi istenemez. ’

B’aglmsxz‘bblumler, baglms.n'zbir gayrikenkul gibi diava ve takip konusu olabilir; Bunlarda
ortakligin gideriimesi istenebilir,

I - Oncehkle Salmalma Hakk:

Madde 8-Kat miilkiyeti kurulmus bir gayrimenkuliin bagimsiz bolimlerinden. bmmn ve-
ya kat irtifaki baglanmig arsa payinin satilmasi halinde diger kat maliklerinin veya irtifak hakki
sahiplerinin 6ncelikle saun alma hakki yoktur. (1)

kl) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedigen seklidir.
| .
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Bir bagimsiz béliimiin paydaslarindan birinin kendi payini bagkasina satmasi halinde te-
ki paydaglar, éncelikle satinalma hakkim kullanabilirier.

Sozlesmede bu maddenin aksine hiikitm konulabilir.

D) Genel Hiikimlerin Uygulanma Alans

Madde 9-Kat milkiyetine veya kat irtifakina ait kiititk kaydinda veya kat malikleri ara-
sindaki sozlesmede veya yonetim planinda veya bu kanunda hiikiim bulunmayan hallerde,
kat milkiyetinden dogan anlasmazhklar Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlar hiikimlerine

. gbre karara baglanir.

ixinct BOLUM
KAT MULK}YETININ VE KA T IRTIFAKININ KURULMASI

A Genel Kural
Madde 10-Kat miilkiyeti ve kat irtifak: resmi senetle ve tapu siciline tescxl ile dogar.

Anagayrimenkuliin tﬂmﬁnﬁn miilkiyeti (Kat mﬁlklyett) ne ¢cevrilmeden o gayrikenkuliin
yalniz bir veya birka¢ boliimii iizerinde kat miilkiyeti kurulamaz.

Kat miilkiyeti kurulurken aym katta birbirine bitisik bulunan birden fazla bolim, kat miil-
kiyeti kiitiigiine tek bagimsiz béliim olarak tescil edilebilir

Kart miilkiyetinin tescili, tapu memurunca dixzenlenen resmi senet uyarinca veya asagidaki
flkraya gOre verilen bir mahkeme hiikkmil ile yaplllr

Kat miilkiyetine konu olmaya elverisli bir gayrimenkul iizerindeki ortaklifin giderilmesi

dévalarinda, mirasgtlardan veya ortak maliklerden biri, paylagmanin, kat miilkiyeti kuruima-

* st ve bagimsiz boliimlerin tahsisi suretiyle yapilmasini isterse, hikim, o gayrimenkuliin milki-

yetinin, 12 nci maddede yazih belgelere dayanilarak kat miilkiyetine gevrilmesine ve paylar
denklestirilmek suretiyle bagimsiz béliimlerin ortaklara ayn ayn tahsisine karar verebilir.

B) Kat Mulklyeu Kawagi

. Madde 11-Kat miilkiyeti, Tapu Sicili Tuzugﬁne gore tutulacak (Kat mulklyetl kittiga) ne
tescil olunuy, bu kanunda aksine hitkkiim olmadikga, tescille ilgili genel hukumler. kat miilki-
yeti kiltiigiine yapilacak tescillerde de uygulanir.

Kat irtifaklannin tescili kat mﬁlklyetl kiitiigiine yapilmayip, bu kanunda yazih ilgili hii-
kiimler godzetilmek sartiyle, irtifak haklarimin tesciline ait genel hitkiimlere gore yapilir.*

Heniiz kadastrosu yapilmams olan yerlerde kat miilkiyeti, Tapu Sicili Ttiziigiindeki for-
miile gbre, ayrica tutulacak (Kat miilkiyeti zabit defteri) ne tescil qlunur.
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" C) Kat Miilkiyetinin Kurultﬁasz
1 - Istem ve Belgeler

(1) Madde 12-Kat miilkiyetinin kurulmas: igin, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi
hususunda o gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar: tarafindan imzalanan bir dilekce-
nin tapu idaresine verilmesi veya istemde bulunulmas: lazimdir. Bu dilekcede veya istem iize-
rine tapu idaresince diizenlenecek tutanakta, anagayrimeénkuliin kat miilkiyetine konu olacak
bagimsiz bsliamlerinin ayri ayr: degerlerinin ve bu bsliimlere degerleri ile oranhi olarak tahsisi
istenen arsa paylarinin gosterilmesi gartur.

Dilekgeye veya istem tutanagina, kanunlara gore temliki tasarruflar.igin vcr,ilmesi.gere-.
kenlerden bagka, asagida yazili belgeler de eklenir.

a) Anagayrimenkuliin (yap: ve yapilarin) dis cepheler ve i¢ taksiman, bagimsiz boliim,
eklenti ve ortak yerlerinin 6lgiileri agik¢a gosterilmek suretlyle bir mimar veya miihendis tara-
fmdan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslan tarafindan imzalanan ve
icinde gosterilenlerin dogrulugu belediyece tasdik olunan proje ve birden ¢ok yapilarda yerle-
simlerini gosteren vaziyet plam ile belediyece verilen yap: kullanma. belgesi;

b) Anagayrimenkuliin (yap1 veya yapilarin) 6n ve arka cephelerini ve niiimkilnse yan ccp-
helerini gésterqn enaz 13 x 18 biyiikliginde ve dogruluggu belediyece tasdikli bir fotograf;

¢) Her bagimsiz boliimiin arsa payin, kat; daire, ig biirosu gibi nevini ve bunlarin birden
baslayip sira ile giden numarasini, varsa eklentisini gsteren ve anagayrimenkuliin maliki ve--
ya biitiin paydaslar tarafindan imzalanmis noterden tasdikli liste;

d) Bagimsiz boliimlerin kullamlis tarzina, birdeﬁ ¢oK yapinin varlig: halinde bu yapilarin
ozelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ¢ercevesinde hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran ma-
lik veya malikler tarafindan imzalanms bir yoénetim plani.

il - Sézlesme ve Tescil

Madde 13-Tapu memuru kendisine verilen belgelerin tamam ve usuliine uygun ve dilekge-
yi verenlerin veya istemde bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra, kat miil-
kiyeti veya kat irtifaki kurulmasina dair résmi sozlesmeyi diizenler. Bu s6zlesme aym zimanda
tescil istemi sayshir. (1)

-

Sozleyme diizenlenince, anagayrimenkuliin kayith bulundugu tapu kiitiigi sayfasindaki
(Miilkiyet) hanesine (Bu gayrimenkuliin millkiyeti kat milkiyetine ¢evrilmigtir) ibaresi yazla-
rak sayfa kapaulir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz boliim, kat miilkiyeti kiitiigii-.
niin ayn bir sayfasina o boliime bagh arsa pay: ve anagayrimenkuliin kayith bulundugu genel
kiltikeeki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralari gosterilmek suretiyle tescil edilir; ana-
gayrimenkuliin kayith bulundugu genel kiitik sayfasina da, bagimsiz bslimlerin kat miilki-
yeti katiigiindeki defter ve sayfa numaralan iglenmek suretiyle, kiitiikler ar.umda baglanu
saglamr.

(1) 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedisen seklidir.
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.Anagaynmenkultm kapatilan sayfasinda evvelce mevcut olan haklara ait sicil kayd:, Ta-
pu Sicili Tiziigiiniin (Taksim halinde kayitlarin nakli) ne dair hukilmlerme  gore, bagimsiz bo-
fiimlerin kat miilkiyeti kumgundekl sayfasina gegirilir.

Kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilen her bagimsiz béliim ayn bxr gayrlmenkul mtellgml
kazanir ve kiititkkte-o bélimiin tasdikli planindaki numaray: alir.

(1) Kat malikine, anagaynmenkulun caplx tasarruf belgesmden bagka, istem halinde, 12 nci
maddenin (a) bendinde belirtilen projeden kendi bagimsiz bolimiine ait olan kismunin tasdik-
711 bir ornegi de verilir. ,

Dj Kat Irtifukinin Kurulmast

"+ Madde 14-Héntiz yapi yépllmamls veya yapisi tamamlanmamig bir arsa iizerinde kat irti-
fakinin kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi i¢in 0 arsanin malikinin veya biitiin paydasla-
nmn buna ait bir dilekge veya istem ile birlikte 12 nci maddenin (a) ve (c) bentlerine uygun
olarak diizenlenen proje, plan, liste ve (d) bendindeki yonetim plan ile diger belgeleri tapu
idaresine vermeleri ldizimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica yonetim plani istenmez. (1)

Bir arsa iizerinde kat irtifaklart aricak stzlesmede veya dilekgede her kat irtifakinin ilgili

bulundugu bagimsiz béliime tahsisi istenen arsa payi, arsanin kayith oldugu kiitiigiin (Beyan-
lar) hanesinde belirtilmek suretiyle kurulur ve yapinin, verilen projeye gére tamamlanmasin-
dan sonra kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz bdlumlermm numarasi ve bu béliimlere bagl
eklentiler kutiigiin beyanlar hanesmde belirtilir.

Yapinin tamamlanmasmdan sonra kat irtifaklarinin kat. miilkiyetine cevrilmesi, irtifak
sahnplennden biri tarafindan istenince, tescil, kat irtifakinin tesciline ait resmi senete ve 12
_nci maddede yazili belgelere ve anagayrimenkuliin bagimsiz bﬁlumlermm evvelce verilmis olan
»plana uygunlugunun belediyece tasdikina dayamlarak yapllu‘

UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERININ VE KAT IRTIFAKI SAHIPLERININ HAKLARI
_A) Kat Maliklerinin Haklurl :
I - Bagumsiz Béliim Uzerinde

Madde 15-Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz bolimler ﬁzérinde; bu kanunun ilgili hii-
kiimleri sakh kalmak sartiyle, Medeni Kanunun maliklere tamdif biitiin hak ve yetkilere sa-
hiptirler. '

U - Ortak Yerler Uzerinde

 Madde 16-Kat malikleri anagayrimenkuliin biltiin ortak.yerlérine, arsa paylari oraninda, .

ortak miilkiyet hiikiimlerine gore malik olurlar.

I3

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel kOmurluk
garaj, teras, camagirhane ve camagir kurutma alanlan gibi yerlerdeki 6lgiisii, ‘aksine sbzlesme
olmadxkca, her kat malikine ait arsa pay ile oranhdnr

N

(1) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedisen seklidir.
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B) Kat Iriifaki Sflhibinin Haklar:

Madde 17-Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa iizerinde yapilacak yapinin, soziesmede yazih
siire icinde baglamasi ve tamamlanmas: igin kendilerine diisen borglarin yerine getirilmesini,
karsilikll olarak isteme ve dava etme hakkina sahiptirler.

{1)Kat irtifaki sahipieri yapinin tamamlanmasi i¢in kendi aralarindan veya disaridan bir ve-
ya birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat miilkiyeti yoneticisinin gérev, yetki ve
sorumluluklarma dair hukuml r, bu yonetici hakkinda da uygulanir: ’

(2)Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde yap fiilen tamamlannng ve baumsu bolimlerin
iigte ikisi fiilen kullamimaya baslanmissa, kat miilkiyetine ge¢ilmemis olsa dahi anagayrimen-+-
kuliin y6netiminde kat milkiyeti hitkiimleri uygulanmr.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERININ VE KAT IRTIFAKI SAHIPLERININ BORCLARI

Aj} Kat Maliklerinin Borclah
I - Genel Kural

Madde 18-Kat malikleri, gerek bagimsiz bliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kul-
lanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz eememek, birbirinin haklarn-
- m ¢ignememek ve yonetim pldm hiikiimlerine uymakla, karsilikli olarak yiikiimlidiirler.

Bu kanunda kat maliklerinin borg¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz béliimlerdeki kira-
cilara ve oturma (Sitknd) hakk: sahiplerine veya bu bolimlerden herhangi bir suretle devamh
olarak faydalananlara da uygulanir; bu borglari yerine geurmlyenler kat mahf\lenyle birlikte,
miiteselsil olarak sorumliu olur

Giderlere ve sigorta prxmlermc ait 20 nci madde hﬁkmﬁ saklidir.

I - Anagayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve zarardun sorumiuluk

Madde 19-Kat malikleri, anagayrimenkuliin bakimina ve mimari durumu ile gilizelligini
ve Sdgldmllglnl titizlikle korumaya mecburdurlar. ~

(1) Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin rizasi olmddlkga anagayrimenkuliin ortak
yerlerinde ingaat, onanim ve tesisler, degisik renkie dig badana veya boya yapuramaz. Kendi
bagimsiz bsliimiinde ise anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, “tesis ve degisiklik yapa-
maz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglanuli bulunan bagimsiz bélimlerin baglantih
yerlerinde, bu bblim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis
ve degisiklik yapnlablltr

Her kat maliki anagayrimenkule ve dlger bagimsiz bdliimlere, kusuru ile verdigi zarardan'
dolay: diger kat maliklerine karsi sorumludur.

(1) Bu f].kranm, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedisen seklidir.
(2) Bu flkra, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla eklenmistir.
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‘HI - Anagayrimenkuliin Genel Giderlerine Kutima

lnden hel b“l ar l H s I l
3 ¢
. - . l l an ve bekci giderie] ne ve bunlal l(;lll lOp[anacak avansa es"’
Olal ak'

'b) Anagayrimcrikulﬁn sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, koruma ve ona-
nim giderleri ile yonetici ayhii gibi diger giderlere ve ortak tesislerin 1sletme giderlerine ve gi-
_derler icin toplanacak avansa kendi arsa pay oramnda

Katilmakla yukumludur.»

¢) Kat malikleri ortak yer veya [esislef iizerindeki kullanma hakkindan vazgecmek veya’

kendi bagimsiz b6limiiniin durumu dolayisiyld bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag bu-
lunmadigin ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans payini o6demekten kaginamaz. (1)

(l)Gidcr veya avans paymi 6demeyen kat maliki hakkinda, difer kat maliklerinden her bjri
'veya y6netici tarafindan, yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabi-
lir, icra takibi yapilabilir. Gider ve avans' payimn tamamim 6demeyen kat maliki 6demede
geciktigi giinler icin aylik yilzde on hesabiyla gecikme tazminat 6demekle yiikiimlidilr.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun baglmsxz.bblﬂ'milnden her-
hangi bir suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere kaulanlann
yaptiklar1 6demeler igin o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklan vardir.

1V - Sigorta Anlagmas: .

Madde 21-Anagayrimenkuhin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger iizerinden si-
gorta edilmesi kat malikleri kurulunca kararlagnrilabilir.

Slgorla yapilmast halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa paylar1 oraninda, katil-
makla yukimludirler.

Anagayrimenkuliin timiinin Harap olmas: halinde alinacak sigorta bedeli, aksine sozles-
me olmadikga, kat maliklerine, arsa paylari oramnda, paylasurihr.

Yalmz bir veya birkag bag:msn boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasa-
ra ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylan oraninda
harcanir, .

Kat malikleri anagayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini kargilamak
izere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu hal-
de alinacak sigorta bedell anagayrimenkuliin sngona bedelmdekl paylar da ayrica sakh kal-
mak iizere, yalmz kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici hiikimler sakhdxr.

{1) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedisen seklidir.
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V- Orlak Glderlerm Temlnau

' Madde 22 Kat malikinin 20 nci madde uyarinca payina dilgecek gider ve avans borcundan
ve gecikme tazmmatmdan, baglmsnz bolitmlerin birinde kira akdine, eturma (sitkna) hakkina
véya baska bir sebebe dayanarak devaml bir sekilde f: aydalananlar da milstereken ve miitesel-

-silen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlilugu 6demekle yukﬁmlﬁ oldugu kira miktarr ile

siarh olup, yapngl ddeme kira borcundan-disiilir. (1) -

Kat malikinin borcu bu yolla da ahnamazsa, mahkemeoe t&iblt ednlen borcunu ﬁdemtyen

110

kat ‘malikinin bagumsiz bsliimil- tizerine, varsa yoneticinin, yoksa kat malikierinden birinin

yazih istemiyle bu borg tutarr icin, diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edrhr*
Medeni Kanunun 807 nci maddesinin son’ fikrasi hukmit burada da uygulamr

(1) Kat mahklcnmn, gider borcunu Gdemeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan ala-
caklan éncehklldlr .

vi- Musaade Mecburiyeti

Madde 23-Kat mallklenndcn birjnin bagxmsxz bolimiinde: veya bu bﬁl\lmdekl tesxslerde :

meydana gélen bir hasar veya bozuklugun onarimi véya giderilmesi veya tesislerin yeniden ya-

. pilmasi i¢in diger bir bagimsiz boliime girmek gerekiyorsa, o bollimiin’ maliki veya o béliimde

baska sifatla oturanlar, giris milsaadesi vermeye ve boliimde gerekh islerin yapllmasma kat-

. Ianmaya mec.burdurlar

Anagayrimenkuliin bir kisminin harap olmast halinde, harap olan bagxmsu bolam ve ek-
lenulenmn veya ortak yerlerin veya bagimsiz bolimdeki tesislerin yeniden yapiimast igin, sag-
lam kalan bagimsiz ‘béliimlerin i¢inden veya disindan faydalamilmasi gerekiyorsa, o ‘bslumleriri
malikleri veya orada baska’sifatla oturanlar buna miisaade- etmeye mecburduriar.

Yukardakx flkralarda yaznh musaade yliziinden, kat mallklcrmm veya orada bagka sifatla
oturanlanin ugrayacaklari zaran, lehine musaade verilen bagimsiz boliim malikleri derhal de-
mekle yukumludurler . . -

. = vIr - Yasak Isler
.Madde 24-Anagaynmenkuhln, kiititkte mesken, is veya ucaret yeri olarak gﬁstenlen ba-

gimsiz bir boliiminde hastane, dispanser, klinik, pOllkllmk ecza laboratuvar gibi milessese- g

ler kurularmaz; kat maliklerinin buna aykin. sdzlesmeleri hikiimstizdir; dlspanser. klinik,
poliklinik niteliginde olmlyan muayenehaneler bu hitkmin digindadir. - .

Anagaynmenkuliin, kiititkte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir bdl(lmunde smema,
uyatro kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali glbl eglence ve toplat-
nit yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve lmalathane.
boyahane, basimevi, ditkkan, galeri ve ¢arg: gibi yerler. ancak kat. malnklen kurulunun oybir-
ligi ile \erecegl kararla acnlabthr .

Bu karar yéneticinin veya kat mahklermden bmmn istemi iizerine biitiin bag;msuz bdlﬁm-
lerin kat mulkxyeu kitugiindeki sahlfelerme serh venhr

(1) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanuala de§isen seklidir.
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Vil - Kat Mlllkzyetmm Devrl Mecbunyeu

_Madde 25-Kat mahklerlnden biri bu kanuna gﬁre kendisine diigen borc;lan ve yiikiimleri-

'yerme getirmemek suretiyle diger kat malxklermm haklarim, onlar icin ¢ekilmez hale gelecek
- derecede ihlal ederse,-onlar, o kat mallkimn mistakil hOhlmu iizermdekl mnlklyet hakkinin
kendilerine devredxlmesim hﬁktmden 1stlyeb11irler

‘Bu glbx ‘bir kat maliki hakklnda, bagxmsu bolilmiln mﬁlklyetmm déva tanhmdekl degen ’

0. kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylan oraminda devredil-
mesi icin. dava acllmasma kat malxklert kurulunca karar verilir; bu karari almak icin cogunluk

saglanamazsa veya kat mahklennden bir kismi bu dévay: acmak istemezse, davay:. dteki kat

malikleri agar. ve dévahmn bagjmsu bdlﬁmunﬁn mﬂlkxycn, dévayl acmls olan kat mahklen-
ne, arsa paylan oramnda, devrolunur

Asagldakl durumlarda, bmncl flkrada yazﬂl cekllmezlll\ hcr halde mevcut farz edilir:

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendme dilsen borglan 6demedigi i u;m hakkinda iki tak- .

vim yilt u;mde it¢ defa icra veya déva takibi yapilmasina sebep olunmasi;

b) Anagayriménkultin bulunduu yerin sulh hﬁklm‘l tarafmdan 33-iincti madde geregince .

venlen emre rafmén, bu Kanunda yazih borg ve yﬁkﬁmlerx yerine getirmernek suretiyle Gtekl
‘kat mallklermm haklarxm ihlal etmekte devamh olarak bir yil 1srar edilmesi;

c) Kendl bagmmz bslumani randevu ‘evi veya kumarhane veya benzen yer olarak’ kullan-
mak suretlyle ahldk ve ddaba aykin harekette bulunulmasn

~Bu maddedekl déva hakki, sebebinin Ggremlmesn tanhmden bashyarak alt1 ay ve her hal-
de ddva hakkinin dogumundan basllyarak bes yxl icinde kullamlmaua ve dﬁva sebebi de orta-
dan kalkmxssa diiger. . .

.B) Kat Irttfakt Sahlplermm Borplan

‘Madde 26-Kat irtifaki sahxplen bu hakka konu olan ortak arsa ﬁzermde. xlende kat mil-
klyetme cevrilmek iizere yapllacak yapinin sdzlesineye ve plina gbre tamamlanmas i u;m ken-

dilerine dUsen borglars vaktinde yerine getirmek ve yap: isini, dogruluk kaideleri” uyarinca -

kolaylasurmakla, karsithkh olarak, ynkumludurler

Kat mlfakx sahiplerinden birj kendiné disen borglan, noterhkce yaptmlan ihtara ragmen,
bu ihtartarihinden baghyarak iki ay icinde yerine getirmezse, dierlerinin yazil istemi fizerine

hikim, onun arsa payinin ve kat irtifakinin, 0 .zamanki degern karslhgmda oteki paydaglara, -

‘arsa paylan oranmda devrme karar verir.

_ Katirtifaky saluplcrmden birinin kusuru yiiziinden, yapimin kanum siire lcmde yapilama-
mas! sebcbny le kat 1mfak| diiserse, kusurlu taraf digerlerinin bu yﬁzden ugradiklari zarari taz-
mmle yukumludur .

. BESlNCl BOLUM
ANAGA YRIMENK UL UN YONE TIMI
A).Genel l(ural

‘ Madde 27-Anagaynmenkul kat malikleri kurulunca yonetilir ve yﬁneum tarzi, kanunla-
‘rn emrec_ixcn hitkimleri sz_ikh .kalmal\~ sartiyle, bu kuru} tarafindan kararlastinilir.
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B) Yénetim Plant

Madde 28-Y6nenm pldm ybnetim térzlm, kullanma maksat ve seklini yOnetici ve denetgi-
leriri alacaklar {icreti ve ySnetime ait diger hususlari diizenler. Yonetim pldni, bitiln kat ma—

: hklenm baghyan bir s6zlesme hitkmiindedir.

Yénetim plﬁnmda hfikiim bulunmlyan hallerde, anagayrimenkuliin ySnetiminden doga-
cak anlasmazllklar ‘bu kanuna ve genel hukumlere gore karara baglamr.

(1) Yonetim planinin degxstmlebllmesi icin btltun kat maliklerinin beste dérdiiniin Gyu sart-
tir. Kat maliklerinin 33 inclt maddeye gore mahkemeye bagvurma haklari sakhdir.

. Yonetim plani ve bunda yapilan degxslkhkler. biitiin kat malikleriyle onlarm kiilli ve ciizi

*haleﬂenm ve yodnetici ve denetcxlen baglar.

Yo6netim plamnin ve onda sonradan yapilan | degisikiiklerin tarihi, kat milkiyeti ktittlgﬁ-
niin (Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler ynetim plﬁmna baglanarak kat miltki-
yetinin kurulus belgeleri arasinda saklamr

C) Kat Malikleri Kurulunun Toplantist ve Kararlari

i

I - Toplanti Zamam:
Madde 29-Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak iizere yonetim plininda
gosterilen zamanlarda, efer boyle bir-zaman gdsterilmemisse, her takvim yilinin ilk ay: icinde
toplanir.

‘Onemli bir sebebin ¢tkmasi halinde, yoneticinin veya denetginin veya kat maliklerinden
{i¢te birinin istemi lizerine ve toplanti igin istenilen' tarihten en az onbes glin dnce biitiin kat
maliklerine imzalattirilacak bir ¢agr1 veya bir taahhtitlt mektupla, toplant: sebebi de bildiril-
mek sartiyle, kat mahklen kurulu her zaman toplanabilir,

f1k ¢agn yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamas halinde, ikinci toplanti-
nin nerede ve hangi tarihte yapilacag da belirtilir.

i II - Yeter Say:
Madde 30-Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan yarisindan

. fazlasiyle toplanir ve oy ¢oBunluguyla karar verir.

Yeter say: saglanamadif icin ilk toplant: yapllarﬁazsa, kararlar en geg bir hafta icerisinde

' .yaptlacak ikinci toplantiya katilanlanin, oy ¢ogunluguyla verilir.

. Bu kanunda yeter say! i¢in ayrica konulmug olan hitkiimler sakhdir.

IIl - Oya Katilma
Madde 31-Her kat maliki, arsa payl oranina bakxlmaksrzm, bir tek oy hakkma sahiptir.-

Anagaynmenkulde birden ziyade bagimsiz bolima olan kat maliki, her bagimsiz bolitm
icin ayn bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz bol@mlerin
sayisi ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayist btitin oylarin tigte birinden fazla olamaz; oy
hesabr yapilirken kesirler gdztintine alinmaz. ‘

(1) Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla degisen seklidir.
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Bir bagimsiz bolimiln birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlari iclerin-
den vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni ma-

messili temsil eder. .

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini 1lgllend1ren kat maliki gérigmelerde hazir bu-
lunabilir, fakat oya katilamaz.

Kat maliklerinden biri oyunu, yetkili vekil eliyle kullanabllir, ancak ayni kisi oy sayisinin
tigte birinden fazlasim kullanmak itzere vekl! tdyin edilemez.

V- Kararlar

Madde 32-Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafmdan, sozlesme, ySnetim planm ve
kanun hitktimleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir. .

Biitiin kat malxklenyle kitlli ve clizi haleﬂen, yonétici ve denetciler, kat malikleri kurulu-
nun kararlanna uymakla yiktimltidtrler.

Anagaynmenkulun kullaniimasindan veya ySnetiminden dolay; kat malikleri arasinda veya
- bunlarla y&netici ve denetgiler arasinda veya denetgilerle yoneticiler arasinda cikan anlasmaz-
liklar, kat malikleri kurulunca ¢6ziiliir ve karara baglamr.

Kat malikleri kurulu kararlart (1) den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralan tasiyan
her sayfasi noter mahilriyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan bitiin kat ma-
liklerince imzalanir; karara aykiri oy verenler bu aykirihfin sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlasmazhklar, karar defterinde aym hususa dair daha
8nce verilmis bir karar varsa kaxde olarak ona gore cozirlir.

V- Hdkimm_ Mildahalm

Madde 33-Kat malikleri kurulunca verilen karara raz: olmiyan veya kat maliklerinden bi-
rini yahut onun katindan kira akdine, oturma (Sitkna) hakk.ma veya bagka bir sebebe dayana-
rak devaml surette faydalanan kimsenin, borg ve yikimlerini yerine getirmemesi yiizinden
zarar gbren kat maliki veya kat malikleri, anagayrimenkultin bulundugu yerin sulh mahke-
mesine bagvurarak, hdkimin mildahalesini istiyebilir. .

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim plénina ve bunlarda bir hukim
yoksa, genel hitkimlere ve hakkaniyet kaidelerine gdre derhal kararini verir ve bunun, tesbit
edecegi kisa bir sitre iginde yerine getirilmesi l0zumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder.

‘Tesbit edilen sire iginde hakimin kararini yerine getirmiyenlerden, aynit mahkemece, 100
liradan 2 000 liraya kadar para cezasi alinmasina kesin olarak-hitkmolunur; ytmubesmcx madde
hitkmi mahfuzdur.

D) Yonetici
I - Atanmasi

Madde 34-Kat malikleri, hnagayrimenkultin yonetimini keridi aralarindan veya disardan
segecekleri.bir kimseye veya ti¢ kisilik bir kurula verebilirler; bu klmseye (Yﬁnetlcl), kurula
da (Yonetim kurulu) denir. :
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Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz bsliimii varsa, yonetici atanmasi mec-
buridir.

Anagayrimenkuliin biltin bolimleri bir kisinin milkiyetinde ise, malik kanunen yénetici
durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem'say1 hem arsa pay1 bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atamr.

Ydnetici her yil kat ‘malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden atanir; eski
yOnetici tekrar atanabxhr.

B

Kat malikleri anagayrimenkuliin yonetiminde anlagamaz veya toplamp bir yGnencx ataya-
‘mazlarsa, o gayrimenkulitn bulundugu yerin sulh mahkemesince, kat maliklerinden birinin
milracaat: {izerine ve mimkiinse digerleri de dinlendikten sonra, gayrimenkule bir yonetici
atantr. Bu yénetici, aynen kat mahklermce atanan y6neticinin yethlerme sahip ve kat malik-
lerine karst sorumlu olur.

Sulh mahkemesince atanan y6netici, bu atanma iizerinden alt1 ay gegmedikge, kat malik-
leri kurulunca degistirilemez. Ancak hakli bir sebep ¢ikarsa, onu atamig olan sulh mahkeme-
si, degistirmeye miisaade edebilir., . .

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan sdzlesmede, teminat gostermesi sart edilebilir; s6z-
lesmede bdyle bir sart olmasa bile, hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde, kat malikleri kurulu,
yoOneticiden teminat gostermesini isteyebilir.

Ydneticinin 6z ve soyad: ile ig ve ev adresinin anagayrimenkuliin giris kapisi yanina veya -
antrcde goriilecek bir yere gergeve i¢inde astlmasi mecburidir. Bu yapilmazsa, ybneucxden ve-
. ya ybneum kurulu dyelerinin her birinden, ilgilinin bagvurmasi iizerine ayn1 mahkemece 50
liradan 250 liraya kadar para cezasi ahnmasina kesin olarak hikmolunur.
‘ 7

i - Ydneticinin Gorevleri -

1. Genel Yénetim lslerinin Gorilmesi

Madde 35-Yéneticinin gorevleri, ydnetim plininda bellruhr, ybnenm planinda aksine hil-
kiim olmadik¢a, yOnetici asagldakn isleri goritr: - :

\

- a) Kat malikleri kurulunca venlen kararlarin yerine getmlmesr

b) Anagayrimenkuliln gayesine uygun olarak kullamlmasn, korunmasi, bakimi ve onari-
mu igin gereken tedbirlerin alinmasi;

. €) Anagayrxmenkulun sigorta ettirilmesi;

d) Anagayrimenkuliin genel yonetim |slenyle korunma, onanm, temizlik gxbx ‘bakim igleri
ve asansOr ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta icin yonetim planinda gosteri-
len zamanda, efier bdyle bir zaman gosterilimemisse, her takvim yilimn ilk ay: iginde, kat ma-
hklennden avans olarak minasip miktarda paranin toplanmasn ve bu avansin harcamp bitmesi ‘
‘halinde, geri kalan igler iin tekrar avans toplanmasi;

-e) Anagayrxmcnkuliln yonetimiyle ilgili diger biitiin pdemelerin kabuld, yonetim dolay:-
.siyle dogan.borglann 6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yezkllx kilinmigsa, bagxmsu
bolimiere ait kiralarin toplanmasx.
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f) Anagayrimenkultin timtni ilg‘llendiren tebligatin kabuiﬁ'

g) Anagayrimenkulil ilgilendiren. bir stirenin gegmesine veya bir hakkin kaybina meydan
vermiyecek gerekli tedbirlerin ahnmasi;

h) Anagayrimenkuliln korunmas: ve bakimt i icin kat maliklerinin yararina olan hususlar-
da gerekli tedbirlerin, onlar adina, almmast,

i) Kat mtllkxyetme lllskm.borc ve ylikiimlerini yerine getirmiyen kat maliklerfne karst da-
va ve icra takibi yapilmas: ve kanuni ipotek hakkinin kat milkiyeti kittitgitne tescil ettirilmesi;

jy Topladig1 paralari ve avanslan yatirmak ve gerektigindealmak {izere muteber bir ban- 4
kada kendi adina ve fakat anagayrimenkultin yoneticisi sifati gdsterilmek suretiyle, hesap ag-
tirilmasi;

k) Kat malikleri kuruluniin toplantiya cagirilmast.

2. Defter Tutulmas vebBeIgeierin Saklanmast

Madde 36-Yonetici, kat malikleri kurvlunun kararlarim, protokolleri, yapilan ihtar ve
tebligatin dzetini ve tarihlerini ve bittin giderleri, 32 nci maddede s6z(i gecen deftere tarih
sirasiyle yazmaya ve bu defteri ve giderlerin belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada sak-
lamaya mecburdur

Bu defterin, her takvim yilimin bitmesinden bashyarak bir ay iginde y8netici tarafmdan
notere kapattiriimas: mecbundlr

Bu maddede yazilt g&revleri yerine getirmiyen yéneticiye 33 tincit maddenin son fikrasin-
da yazih cezalar uygulanir.

3. Isletme Projesinin Yaptimast

(1) Madde 37-Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme pl‘OjeSl yoksa, yonetici.gecik-
meksizin bir igletme projesi yapar.

Bu projede Szellikle:

a) Aﬁagayrimenkultm bir yllhk yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlan;

!

b) Tum giderlerden her kat mallkme. bu Kanunun 20 nci maddesmdek( esaslara gare di-
secek tahmini miktar;

c) Tahmlm giderlerle diger muhtemel glderlen kargilamak {izere her kat malikinin 20 nc1
maddedeki esaslara gore vermesi gereken avans tutars;

Gastenhr

Bu proje, kat maliklerine veya bag:msxz bsliimden fiilen yararlananlara imzalan kargili-
ginda veya taahhiitlt mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi gln icinde projeye iti-
raz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse
yeni bir proje hazirlanir, ~ '

Kesinlesen igletme’projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili karar-
lan, fcra ve ‘lﬂas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden saylir.

(1) Bu maddenin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla deJisen geklidir.
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I - Sorumlulugu

‘1. Genel Kural
Madde 38-Y6neuc1, kat maliklerine karst aynen bir vekil gibi sorumludur

2. Hesap Verme .

Madde 39-Yonetici, yonetim pliminda yazili zamanlarda, eger boyle bxr zaman yaziima-
--mgsa her takvim yilinun birinci ay iginde kat malikleri kuruluna; anagayrimenkul dolayisiyle:
o tarihe. kadar elde edilen gelirletin ve yapilmis olan giderlerin hesabint vermekle yikamliidar.

Kat mallklenmn yansl isterse, bunlarin arsa paylan ne olursa olsun yonetim plamnda ya-
zill zamanlar disinda da hesabin gOstenlmesn yoneticiden istenebilir.

1V - Haklari
Madde 40-Y6nenc1, kaide olarak vekilin haklarma sahiptir.

Kat malikleri, kendilerine dusen borglan ve ynkﬁmlen, ybnetici tarafindan noterlikge yap-
tinlan ihtara ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmt zlerse, yoOnetici, hicbir tazminat ¢de-
meye mecbur olmaksizin, kendine ait sozlesmeyi feshediy ybnencmkten cekilerek bu yiizden
ugradlm zarann tazminini kat mahklennden istiyebilir.

deencl. yonetim plininda veya kendlslyle yapilan sbzlesmede bir ticret tayin edilmemis
olsa bile, kat maliklerinden uygun bir iicret istiyebilir.

(1) Kat mahklen kurulu, kat malikleri arasindan atanms yoneticinin normal yénenm gider-
lerine katilip katilmayacagi, kattlacaksa ne oranda katilacagim kararlastinir. Bu yolda bir ka-
rar alinmamts ise, yonetici yonetim siiresince kendisine diisen’ normal y8netim giderlerinin -
'yansma katilmaz.

E) deettmm Denetlenmesi "

' Madde 41-Kat malikleri kurulu, yOnetlctmn bu gorevdeki tutumunu devamh olarak de-
. netler ve hakh bir sebebin ¢ikmasi halinde oriu her zaman deglstlrebxhr

‘Hesaplarin denetlenmesi igin yonetim planmda belli bir zaman-konulniamigsa, bu dene-
tim her ti¢ ayda bir yapilir;- buriunla beraber hakh bir sebep clkarsa, hesap denetlenmesi her
zaman yapllabllxr

Kat malikleri kurulu denetim isini, kendi aralarmda sayl ve arsa payi cogunluguyla sege~
cekleri bir denetclye véya nc kisilik bir dénetim kuruluna verebilir; bu halde denetgi veya de-
B netun kurulu ybnetxm planinda yazih zamanlarda, eger zamar yazlmamigsa, her takvim yibnmin
birinci ay: icinde kat malikleri kuruluna verecekleri bir raporla denetimin sonucunu ve-ana- -
gayrimenkuliln yOnetim tarzi hakkindaki dugtincelerini bildirir; bu rapor gogaltilarak: blrer
6rnegi taahhatlit mektupla *kat maljklerine gﬁndenhr

i Deneigiler bu raporu ve vereceklen kararlan ve gerekli gordiikleri digeér hususlan, (1) den
-baglayip sira ile giden sayfa numaralan tasiyan ve her sayfasi noter milhrilyle tasdikli bnr def-
tere gecmp tarih koyarak altini' imza ederler.

F) Yenilik ve Haveler

l Faydall Olaniar

. Madde 42-Kat mahklen _anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendl baslarma bir degisik-
lik yapamazlar; ortak yerlerin dilzgiin veya bunlan kullanmamn daha rahat ve kolaybir hale

(1) Bu’ karanm, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla de§igen seklidir.
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konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydamﬁ cogaltllmasxna yariyacak biitiin yenilik
ve ildveler, kat maliklerinin say1 ve arsa payi gogunhigu ile verecekleri karai iizerine yapilir.

Bu.iglerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafmdan, faydalanma oranina gore,
Odenir.

(1) Kat maliklerinden birinin istegi 1le ortak kaloriférle olan sthmanin ‘dogal gaz kullaml-

mak maksadiyla ferdi istnmaya déntsttrilmesi, kat maliklerinin say: ve arsa pay: couniugu-

ile verecekleri karar (izeriné yapilir .~

(1) Ortak kaloriferle ofan isinmamn ferdi mnmaya dOnnsmrﬂlmesme karar verilmssi ha-
linde yOnetim planimin bu karara aykint htikimleri depistirilmis saynhr ve bu konuda yapila-
cak ortak islerin giderleri arsa pay1 oramina gdre 8denir.

.

. Il - Cok Masraﬂ: ve Liks Olanlar ) ‘
Madde 43- Yapilmas: arzu edilen yenilik ve ilaveler cok masrafh ise veya yapimn 6zel du-

rumuna gore liiks bir nitelik tagiyorsa veya anagayrimenkuliin biitiin kat malikleri tarafindan-

kullamimas: mutlaka gerekli olan yerlerinde veya gegitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan fay-

dalanmak istemiyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin_

giderini, onlan yapilmasina karar vermis olan kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baglangicta giderlere katlmiyan kat mahkl veya onun kitlli veya ciizi

halefleri yenilik ve ildvelerin yapilmas ve korunmasi giderlerine sonradan, kendi arsa paylarn 7

oraninda katilirlarsa, yapilan liiks yenilik veya ildveden faydalanma hakkim kazamrlar.
LY

I - Bagimsiz Bolum Hévesi
Madde 44-Anagayrimenkuliin istitne kat ildvesi veya mevcut gekme kat ycrme tam kat

yapilmasi veya zemin veya bodrum katlarinda veya arsanin bos kisminda 24 iincii maddenin
ikinci ﬁkrasmda yazih yerlerin sonradan yapimi veya ildvesi igin: :

a) Kat malikleri kurulunun buna oybxrlignylc karar vermesi;

b) Anagayrimenkuliin bu ingaattan sonra. alacaf ‘duruma gore yapllan yeni ilaveler de
dahil olmak tizere ‘bittiin bagimsiz béliimlerine tahsis olunacak arsa paylarmm, usulune gore.
yeniden ve oybirligiyle tesbit edilmesi; .

c) Ilﬁve edilécek yeni bagimsiz boliime tahsis edilen arsa pay: tizerinde, tapu memuru hu-
zurunda yapilacak resmi senetle, 14 {incii maddeye gore kat irtifaki kurularak bunun, ana-

gayrimenkuliin bitiin bafimsiz boliimlerinin kat miilkiyeti ktiigiindeki irtifaklar hanesine tescil -

edilmesi ve anagayrimenkuliin kdpanan eski Kiitiik sayfasiyle 13 iincit madde hilkmiine gore
baglant saglanmas;

Sartuy.

- Bu nitelikteki ilive ve genigletmelere muvafakat etmekle beraber kéndisi kanlmak istemi-

yen kat maliklerinin arsa paylanindan, bu ilaveler sebebiyle azalan kismun, iliveyi yaptiranja-

nin bagimsiz béliimlérine tahsisini kabul ettikleri, resmi senette belu'tlhr

Bu takdirde, yeni bagimsiz bdltXmiln yapilmasina kafilmiyan kat mahklenmn arsa payla-
nndan yeni tahsis sebebiyle azalan kismin bedeli kendilerine 8denmek sartiyle, yeni yapilan
bagimsiz bsliim, kat irtifaks kurulmasina dair olan eski resmf senet geregince kat millkiyetine
cevrilerek onu-yaptiramin miilkit veya yaptiranlarin ortak mitlkii olur ve kat miilkiyeti kmu-
giiniin_ayn bir sayfasina yeni malik veya malikler adina tescil-edilir.

(1) Bu fikra, 11.2.1992 R.G. tarihli 3770 s. Kanunla eklen -
mistir.
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i

G) Temliki Tasarruflar ve Onemli Isler

. Madde 45-Anagayr1menkuliln bir hakla kay1tlanmas1 veya arsanin bblunmem ve boliinen
kismini miilkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar veya anayaptnin dis du-
varlarinin, gatt veya daminin rekldm inaksadiyle kiralanmas: gibi dtiemli yonetim isleti ancak
bitiin kat maliklerinin-oybirligiylée verecekleri- karar iizerine yapilabilif:

. ALTINCI BOLUM
KA T M ULK/ YETIN[N VE KAT IR TfFAKININ SONA ERMESI
A) Kat Malkiyetinin Sona Ermesi. ) P
I - Anagayrimenkuliin Afsasiyle Birlikte Yok Olnmiast Veya Kamulastiriimast fte

. Madde 46-Kat mitlkiyeti, kat m(llklyeu kﬂtugﬁndekl sicil kaydimn snlmmeswle sona erer.

Anagaynmenkulun biitiin Bagunsnz bolumlerinin bir tek klsmm miilkiyetinde toplanma-
siyle kat mitilkiyeti kendxhgmden sond ermez

Sicil kaydh, biitiin kat maliklerinin veéya butun bagimsiz bolimleri kendi miilkiyetinde top-
" lanmug bulunan malikin, anagayrlmenkuldekx kat miilkiyetinin 4di mulkiyete cevrilmesine ait
- yazih istemi {izerine silinir ve o gayrimerikul, milstakil bsliimlere bagh arsa paylarina gore,
genel kiititkte yeni'bir sayfaya gecirilerek ve eski kayitlariyle baglant: saglanmak suretiyle tes-
cil-olunur. Anagaynmenkultln nitelizinde kat milkiyetinin kurulmasindan sonra degisiklikler

g olmussa, yeii sicil kaydma bunlax da yaleu'.

) Baglmmz bﬁll‘.lmlerden biri bir ayni hakla veya sicile serh verilen bir sahsi hakla kayitlan-
‘mus bulunuyorsa, hak sahibinin muvafakatiyle o hak kiltiikten sxlmmedlkce, anagayrimenkul

" uizerinideki kat mﬂlklyetmm adi mulkxyete cevnlmesl ve kat mnlklyetl km\‘lgundekl sicil kaydl-
nin snlmmesn 1stenemez.

Kayltlaym hakkin sahibi, s:cxl kaydmm silinmesine muvafakat etmemekle beraber hakkl-

. mn yalmz bor¢luya ait miilKiyet payina veya-hakkin mtehgme gt)re, bitiin ortak miilkiyet pay- .
_lanna- -aktarilmasina muvafakat ederse bu hak sicilden silinmeksizin’ yalniz bor¢lunun; adi .
mulklyet esasina tabi. kllmrms olan o gaynmenkuldekt batiin ortak m(llklyet paylari iizerine.

’ gecmlmek surenyle genel kitige tescil olunur .

Anagaynmenkulﬁn arsasnyle birlikte tamamen yok olmasx v:ya kamulasunlmasn halinde
sxctl kaydmm sllmmesn genel hnknmlere gbre yaplhr.

Anagaynmenkul kamulastirihirsa, her baﬁnmsxz bsliimin kamulastu'ma bedeli, baglanullv

X 'blllundugu arsa pay: ve eklentileri de gbzénunde tutularak ayn ayr takdlr olunur ve o bélu-'
o mlm malikine 8denir. \

ll Anayapmm ‘Harap. Olma.w

) Madde 47-Anayapmm titmi harap olmugsa, anagaynmenkul Ozer[ndekl kat mulkxyen ken-
dlllgmden sona erer. . . A ; ,

Anayapmm bagimsiz b61(lmlermden biri tamamen harap olur ve o bélﬂmi\n mallkx iki
yil iginde bdlimtni yeniden yaptirmazsa, diger kat mahklen veya bunlardan bir kismi, bu
surenin tamamlanmasmdan bashyarak bir yil lcmde o bélﬁme ait arsa payinn, degen karsil-
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gmda ve.arsa paylar oraninda kendilerine devredilmesini hﬁklmden istiyebilirler. Bu halde

devrolunan arsa paylan kat mulkiyeti kumgunun ilgili sayfalanmn (Beyanlar) hanesine i  isaret
' olunur, arsa payin: devralanlar, devraldiklan tanhten bagliyarak iki y1l i¢inde, harap olan ba-

fimsiz boliimi yeniden yaptirmaya veya aym siire icerisinde biitiin kat malikleri bagimsiz b&-

Jtumlere bagh arsa paylariny bu kanunun 3 tincli maddesinin 2 nci fikrasindaki esaslara gore,
’ yemden hesaphyarak kat mitlkiyeti kntiigﬁne gegirtmeye mecburdurlar

. Yukaridaki fikra hiikmiine uyulmadif takdxrde anagayrimenkul Qizerindeki kat milkiye-

ti kendiliinden sona ererek; gerek o gayrimenkul ve gerek harap olan bblﬁmler u;m*alman <o

sigorta bedeli Gizerinde ortak milkiyet hiikimleri uygulanr. -

Birden ziyade bagimsiz boliim tamamen harap olup da bunlardan birinin yeniden yapil-
mas: digerinin yapilmasina bagh bulunuyorsa, bagimsiz bslimleri harap olan kat malikleri
bunlar1 yeniden yaptirip yaptirmuyacaklarim, harabolma tarihinden bagliyarak alt1 ay iginde
diger kat maliklerine yazili olarak bildirmeye mecb\;rdurlar Blldlrmlyenlerm yeniden yaptir-
mak istemedikleri kabul olunur ve onlarin arsa paylan, boliimlerini yeniden yaptirmak -iste-
yenlere dncellkle devredilir. .

Harabolan bagimsiz bbliimler Uzerindeki kat miilkiyeti bu maddede yaz:lx stireler deva- .

minca kendnhgxnden kat irtifakina cevrilir ve kat miilkiyeti‘kiitigiinde beyanlar hanesine gegi-
“ci gerh verilir. Bagimsiz boliim yapilinca onun tizerindeki kat miilkiyeti yeniden dogar ve gecnc:
s’erh kiitiikten silinir.

_III - Bildirme Odevi ve Kaydin Silinmesi

Madde 48-Anagayr1menknlun veya anayapimn timinfin veya bir ktsmlmn harabolmasn
halmde durum yénetici tarafindan o gaynmenkulun bulundugu yerin tapu idaresine ve biitiin
kat mahklerme, efier yonetici yoksa, baglmsu bolimil harap olan kat maliki tarafmdan tapu
ndaresme derhal bildirir; bunun bildirilmemesi yﬁzﬁnden dogacak zararlarin tiiminden ba-
fimsiz bolima harap olan kat maliki, zararin beste biri oramndakl kismindan da yOnencl mii-
teselsxlen sorumhi olup; Hazine sorumiu dcglldu'

' Kat mulkxyetl sona erince, kat mulklyen kmugundekx sayfalar kapanlarak gayrxmenku-
. liin kaydi anayapidan saglam kalan kisimlar gbstenlmek ve kat millkiyeti kaotdga kurulmadan. -

_Oniceki genel kutik kaydiyle baglanti saglanmak suretiyle, arsa paylan oraninda ortak milki-
yet esaslarina gdre, genel kittoge tescil edilir, Bu halde sigorta bedeilcnyle enkaz nzem\de de
onak miilkiyet hﬂkUmlerl ytirtr. ’ F .

“Ttimi harabolan anayapmm arasinda malik veya ortak mahk!er tarafindan yine kat mill~

" kiyeti esasina gore yeni bir yap:. yapxlmak xstemrse, kat mnfa’fu ve kat mﬂlkxyeu kurizlmasina’

; danr hukumler uygulanir.

B) Kat Irufakmm Sona Eﬂnes: )
Madde 49-Kat lmfakma konu olan arsanin mahkl veya ortak mahklen tapu memuruna

’ vv'ereceklen )az:h bir beyanla kat nrufakma ait sncﬂ kaydml s:ldlrerek bu Jmfaka her zaman :

son vereb:llrler

lsat lmfakn, buna konu olan arsanin tamamzyle yok olmasi veya ﬁzennde )apr yapllarm-
yacak hale gelmesi veya kamulastinimas: ile kendlhgmden sona erer
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(1) Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu irtifakin kurulmas: sirasinda verilen plana go-
re bes yil iginde yap: yapilmazsa maliklerden birinin istemi iizerine, sulh hdkimi, gerektiginde
ilgilileri de dinleyerek, duruma gore kat irtifakinin sona ermesine veya belli bir siire i¢in uza-
tilmasina karar verir. Silre istem iizerine yeniden uzatilabilir.

(1) Yukandaki fikra uyarinca kat iytifakx kaldinldiginda tapli kuttigindeki kayit silinir.

YEDINCI BOLUM
SON HUKUMLER

. " A) Yasaklar

Madde 50-Bu kanun yriirlige girdikten sonra Medeni Kanuna ve diger kanunlara gore,
bir gayrimenkuliin paydaslarindan birinin o gayrimenkuliin bir bdlimiinden kat maliki gibi
tek bagina faydalanmasini saglamak igin irtifak hakki kurulamaz.

Tiamit kdrgir olfmyan yapilarda kat miilkiyeti kurulamaz.

B) Yeni Duruma Uyma
I - Medeni Kanunun Yiiriirlige Girmesinden Sonra Kurulan Irtifaklarda

Madde 51-Medeni Kanunun yiiriirliige girmesinden sonra bu kanunun yiiriirliige girdigi
tarihe kadar bir gayrimenkuliin paydaslarindan birinin o gayrimenkuliin bir bélimiinden kat
maliki gibi tek basina faydalanmasini saglamak igin iizerinde irtifak hakki kurulmus olan gayri-
menkullerin miilkiyetinin 2/1/1971 tarihine kadar kat miilkiyetine ¢evrilmesi ve kat millkiyeti
kutugune tescil ettirilmesi mecburidir. Bu yapxlmaz_sa irtifak haklar sona ererek yalniz ortak
millkiyet devam eder. (2)

Gayrimenkul iizerinde mitlkiyetin birinci fikra geregince kat miilkiyetine cevrilmesi ve kat
miilkiyeti kiitdpiine tescili, ortak maliklerden birinin tapu idaresine bagvurmasi izerine tapu
idaresindeki belgelere bu kanunun 12 nci maddesinin (b) bendinde yazih fotografa dayamla-
rak yapihr; bu halde fotografin, tapu idaresine basvuran ortak malikin imzasiyle tasdlk edil-
mesi yeter.

Diger ortak malikler bu ¢evrilmeye itiraz edemiyecekleri gibi bunun giderlerine katilmak--
tan ve ySnetim pldm yapmaktan kagcinamazlar; kaginirlarsa, hikimin miidahalesine dair olan
33 iincil madde hitkkmii uygulanr.

II - Medeni Kanundan Once Kurulmugs Olan Haklarda

Madde 52-Medeni Kanunun yirirlige girdigi tanhten once (Hava hakki, oda milkiyeti)
gibi isimler altinda kurulmus olan haklar, bu kanunun yurarlige girmesinden baghyarak iig
yil icinde, asagida yaznh hitkiimlere gore, bu kanun uyarinca kat mulklyenne veya kat irtifaki-

na cevrilir:

(1)-Bu fikranin, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla dedisen seklidir.
-2814 s. Kanunun Gg.l inci maddesi geredince; Kat irtifakina konu olan
arsa {izerindé, mezkilr Kanunun yiirirlide girdi§i 14.4.1983 tarihinden dn
.ce siiresi. i¢inde bitirilmemis olan yapilara iligkin kat irtifaklari ta-
pu kiitiijiinden silinmemis ise, kat irtifaki eski hikim uyarinca kendili-
. §inden sona ermeyip, bunlar hakkinda da bu maddenin _halen yururlukte o~
' lan hikmd uygulanir.
(2) Bu.fikranin, -2.1.1969 tarihinden gegerli olmak tizere, 9.5. 1969 R.G. ta-
rihli 1166 s. Kanunla dedigen gseklidir.
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d) Gayrimenkul dizerinde bu haklara konu olan yap: bélimleri mevcutsa, hak sahipleri,
aralaninda yapacaklan bir s6zlesme ile, o gayrimenkuliin arsasinda, bolitmlerinin degerleri ora-
ninda ve hicbir bedel 6demeye mecbur olmaksizin, Medeni Kanunun ortak miilkiyet hiikiim-
lerine gore paydas olurlar ve Kat Milkiyeti Kanununun ilgili hitkitmleri uyarinca kat mitlkiyetini
kurarlar.

b) Yap: boliimleri mevcut olmayip yalniz hava hakki mevcutsa, bu hak (a) bendindéki
esaslara gore hak sahibinin arsada paydas olmasi suretiyle kendilifinden kat irtifaki hakkina
cevrilir ve kiittige o suretle tescil edilir. '

c) Hak sahipleri anlasarak bu kanunun ylirtirlitge girdigi tarihten itibaren tg¢ yil icinde

eski haklarin; kat millkiyetine veya kat irtifakina ¢evirmezlerse, bu ¢evirme, gayrimenkuliin-

bulundugu yerin tapu idaresince, ayri ayri boltimleri degerleri oraninda arsa paylarimin tesbiti
ve gereken belgelerin hazirlanmasi suretiyle ve bu maddenin (a) ve (b) bendlerindeki esaslar
uyarinca, hak sahiplerinden birinin milracaati zerine veya dogrudan dogruya yapilir ve du-
rum bitin hak sahiplerine bildirilir. "

) Bu haklarin tapu idaresince kat milkiyetine veya kat irtifakina dogrudan dogruya ¢evril-
mesi icin gereken masraflar Hazinece ddenerek, kamu alacaklarinin tahsili hakkindaki 6zel
kanun hitkitmierine gére hak sahiplerinden alnir,

Hak'sahipleri tapu idaresinin kararina karsi, bunun kendilerine bildirilmesinden bashya-
" rak bir ay icinde, suth mahkemesine diva acmak suretiyle itiraz edebilirler.

III - Medeni Kanuna Gore Kurulmus Kat Irtifaklarinin Yonetimi

Madde 53-Bu kanun ytrirliige girdigi tarihten 6nce bir gayrimenkuliln paydaslarindan
birinin o gayrimenkuliln bir bolimiinden kat maliki gibi tek bagina faydalanmasim saglamak
icin kurulmus olan irtifak haklan, bu kanuna gore kat mulkxyetme gevrilinceye kadar ana-,
gayrimenkuliln y8netimi, ydnetim plin: yapiimas: mecburiyeti ve giderlere ve sigorta mecbu-
riyetine ve bunun primlerine katilma hususlarinda bu kanun hitkiimleri uygulanmr,

. C) Ozel Kanuna Gdre Ortaklasttrma (Siyulandirma) Halinde Kat Mulkiyetinin Durumu

Madde 54-Imar Kanunu hitkiimlerine gére ortaklastirma halinde, ortaklastirilan gayri-
menkuller arasinda kat malkiyetine tabi gayrimenkul varsa, imar Kanununun 46 nci maddesi
geregince ortakligin giderilmesi hususunda bittn mallkler anlastiklan takdirde, ortakhgm gi-
derilmesi bu anlagma hitkiimlerine goré yapilir.

Boyle bir- anlasmaya varilmazsas her gayrimenkullin ortaklasirmadan onceki gecer de-
gérleri, birinci fikrada s6zll gecen madde hitkmune g&re ortakhi gidermekle gorevli ‘sulh-mah-
kemesince ayr: ayrn takdir edilerek, bunlardan degeri en fazla olan’ gayrimenkultn malikine,

* Oteki gayrimenkullein bu degerle satin almasim, tckhfc karar venllr ve bu teklif kabul edilip
bedel Odemnce ortakhk gldenlmls olur,

Kesinlesen sulh mahkemesi kararimin tebliginden baghyarak bir ay icinde bedel 8denmez
veya alti ay icinde 8denmek iizere banka mektubu veya ayni teminat gosterilmezse ortaklasti-
rilan gayrimenkullerin timi, imar durumuna gdre mimkdnse kat mitlkiyeti muhafaza ve di-

_ ger gayrimenkuller buna ilhak edilerek, eger bu mtimkin degilse kat miulkiyeti kaldirilarak,
“aqik artirma yoliyle satihip ortakhk giderilir ve satis bedeli her gayrimenkuliin, ikinci fikra uya-
rinca takdir edilmis olan degerleri arasindaki orana gdre, maliklere paylastirilir.
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D} Harc ve Vergiler

. Madde 55-Bu kanuna gcre kat milkiyeti ve kat irtifaki kurulmasi, millkiyetin baskasina

" devrini ihtiva etmedikge her gesit harc ve vergiden muaftir. Bu muafiyet, Medeni Kanunun

viirtiriige girmesinden sonra kurulan irtifak haklarinin 51 nci madde geregince kat milkiyeti-

ne ve Medeni Kanundan énce kurulmus olan haklarin 52 nci maddeye gore kat milkiyeti veya
kat irtifakina cevnlmest islemlerine de samildir.

Kurulan kat millkiyetleri tapu memurunca derhal anagayrimenkulin kayith bulundugu
yerin belediyesine ve vergi dairesine bildirilir.

E) Belediyesi Olmiyan Yerlerdeki Durum

Madde 56-Bu kanunun belediyelere yﬁkledigi gorevler, belediye olmiyan yerlerde o yerin
bagh bulundugu ilce veya il merkezleri belediyelerince, 6785 sayili Imar Kanununun 47 nci
maddesinde bahsi gecen sahalarda ise iigili belediyece yerine getirilir.

SEKiZINCE BOLUM (1)

Devre Mz‘llk Hakk:

~ 'Madde 57-Mesken olarak kullanilmaya elvefisli bir yap: veya bagimsiz bollimfin ortak .
maliklerinden her biri lehine bu yap: veya bagimsiz béliimden yilin belli ddnemlerinde istifade
hakki, miisterek mqlkiyet paymna bagh bir irtifak hakki olarak kuruiabilir.

Bu hakka devré miitk hakki denir.

‘Madde 58-Aksi resmi senette kararlastirilmadik¢a devre milk hakkmm bagl oldugu pay,
devrelenn say1 ve sliteleri esas alinarak: esit bir bicimde belirlenir.

Devre miltlk hakk: ancak mesken nitelikli, kat mﬁlklyetme veya kat irtifakina c;evnlmls
" yahut mfistakil yapllarda kurulabilir.

Devre mﬂlk tizerinde bu hakla bagdasa‘ri ayni haklar iesis edilebilir.

" Devre millk hakk: bagh oldugu musterek milkiyet payina bagh olarak devir ve temlik
edilebilir ve mirasgilara gecer

Madde 59-Dcvre mmk hakkintn yilin belirli donemlerine ayriimas: ve 15 glinden daha az
stireli olmamas: gerekir. Sozlesmede aksi kararlastmlmammsa devre mnlk hakki sahibi bu hakkm
_kullammini baskalarina birakabilir.

Madde 60-Ana taslnmaz mal ile bagxmsm bolamlerin ve mustakil yapilarn tapu katokle-
rinin beyanlar hanesine, bagimsiz boliim veya yap @zerinde devre miilk hakk kuruldugu isa-
ret edilir ve ditzenlenecek tapu senedinde de bu husus belirtilir. -

Madde 61-Uzerinde devre mulk hakkl kurulacak yap: veya bagimsiz bolomlerin ortak ma-
likler arasinda dénem siiresi, devir ve teslimi ile istifade sekil ve usulleri, yoneticilerin secimi
ile hak ve sorumlutuklan, bilytk onianm i¢in aynlacak ddnem, bakim masraflan gibi husus-
lar devre mulk sozlesmesinde belirlenir. Bu hususlan iceren ve biitlin hak sahiplerince imzala-
‘nan devre milk s6zlesmesi resmi sénede eklenir ve tapu kattigtniin beyanlar hanesinde gosterilir.

(1) Bu B31dm (Madde: 57-65), 25.6.1985 R.G. tarihli 3227 s. Kanunla eklen -
migtir. ’
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Devre miilk hakki kurulan her yap1 veya bagimsiz boliim igin ortak malikler, kendi arala-
nindan veya disandan bir gercek veya tiiZelkisiyi yonetici ve kat malikleri kuruluna temsilci
olarak tayin ederler. Bu kanunun genel hitkiimlerine gore atanan yoneticilere devre miilk yo-
neticiligi ile ilgili gorevler de verilebilir.

Madde 62-Kat miilkiyetine cevrilmis birden fazla bagimsiz boliimlerden bazilarinin iize-
rinde devre miilk hakki kurulmasi, aksi yonetim plamnda kararlastinlmanmigsa, diger bagim-
s1z bbmm maliklerinin muvafakatlanna bagh deglldxr.

Madde 63-Uzerinde devre miilk hakk: kurulan yap1 veya bagimsiz bolimiin ortak malik-

leri, aksi sdzlesme ile kararlagtinimamigsa, suyuun giderilmesini-isteyemezler.:

Madde 64-Devre miiilk hak sahipleri, ker{dilerine ayrilan ve tapu sicilinde belirtilen ddnem
siiresi sonunda istifade ettikleri bagimsiz b6liim veya yapiy1 sdzlesme hitkiimleri geregince bo-
saltmaya ve yeni hak sahibine teslima mecburdurlar.

Danem siiresi sonunda tahliye olmadig: takdirde, istifade edecek donem sahibindén biri-

. sinin veya yoneticinin tapu kaydim ve sdzlesmeyi talebini ekleyerek ibrasi halinde, mahallin

en bilyitk millki amirin emri ile, bagkaca bir islem ve tebligata lizum kalmadan, derhal zabs-

‘taca bogalttirilir. 1dare veya yargi organlarina yapilacak bagvuru, bu bosaltma islemini dur-
durmaz. flgililerin kanundan ve sézlesmeden dogan haklar1 sakhdar.

Madde 65-Devre miilk hakki sahiplerinin hak ve bort;lan, yetki ve sorumluluklarinin teg
pit ve uyusmazhklarin ¢oziimlenmesinde bu Kanunda s6zlesmede veya yonetim planinda hii-
kim bulunmayan hallerde Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili diger kanun hitkdmieri uygulanur.

Gérevii Mahkeme

. (1) Ek Madde 1- Bu Kanunun uygulanmasindan dogacak her titrlyt anlagmazhk suth mahke:
melermde ¢dziimlenir. (2)

Kullanma Yerlerinin Bogaltiimas:

(1) Ek Madde 2-Kat malikleri kurulunca veya bu kurulca yetki verilen ybnetici tarafindan
sozlesmeleri herhangi bir nedenle feshedilen veya sona eren, kapic1, kaloriferci, bahgivan ve
bekgiler ile disartdan atanan yoneticiler kendilerine bu gorevleri dolayisiyla bir yer tahsis edil-
mis ise, bu yerleri onbes giln igerisinde bosaltmak zorundadirlar. Bu siire icinde bosaltiima-
yan yerler yoneticinin veya kat- maliklerinden herhangi birinin bagvurusu tizerine bagkaca
tebligata liizum kalmadan mahalli milki amirlerin kararn ile bir hafta icinde zabitaca bosaltti-
nilir. Idare ve yarg: organlarina yapilacak bagvuru, bu kararlann yerine getirilmesini durdur-
maz. llgililerin kanun ve sézlesmeden dogan haklari sakhdir.

¢

(1) Bu ek madde, 14.4.1983 R.G. tarihli 2814 s. Kanunla eklenmistir.

(2) 2814 s. Kanunun Gg.2 nci maddesi geredince; mezkir Kanunun yirfirlige
girdidl 14.4.1983 tarihinden Once asliye hukuk mahkemelerinde agilmig
davalar bu mahkemelerce sonuglandlnhr.
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- Birden Cok Yapilarda Uj/gulanacak Ozel Hakimler.

. (l)Ek Madde 3-Bir arsa iizerinde birden <ok yaptmun varli halinde bu- Kanunda yer alan
E hnkumlerm uygulanmasmda asagldakn kurallar dikkate alinir:

. a) Vazlyet plamna gOre yapxlacak t(lm bagtmsu, bblﬂmlerden yozde kirkinin veya blok
insaatlarda herbiri en az. sekxz bagtmsxz bolumﬁ kapsayan blok veya bloklarin tamamlanmus
bulunmasi halmde, tamamlanan bagimsiz bolumler i icin kat mulkiyetine gecllebllxr Bu tak-
dirde tamamlanmamas. yapllara iliskin kat irtifaklarimin tapu katuklerinde’ nasil yer alacag
(ll inci maddemn ‘2 nci fikrasina bagh kalmmaksmn) tﬂznkle belirlenir.

b) Yapﬂardan her birine 1llskin ortak giderler o yapidaki kat mahklcn, biitin yapllar icin
miisterek tesis ve yeElere iliskin ortak giderler biitiin kat malikieri tarafindan 20 nci maddede-

- ki kurala gére kargilanir. Yapilardan bir kismumn tamamlanmamxs olmasr’ hahndc, kat irtifa-
k1 sahipleri de, kendllennl llgllendtrdngl slciide ortak tesis ve yerlere iliskin giderlere katiirlan,

~¢)Blok yapﬂarda, bunlardan yalmz bmne iliskin sorunlarin cﬁzumlenmesmde. kat malxk-
leri kumlu, o blokta bulunan bagxmstz bolilm malxklennden olugur.

- Kat Irt(fakma Gms

(l)Ek Madde 4-Bes veya daha fazla lusl tarafindan fizerinde bir veya blrden cok yapy yapti-
nlmak amacyla birlikte bir arsa edinilmis olmas1 ve pay sahiplerinden en az beste dérdantn

* kat irtifakina gegis konusunda aldifi karara iyulmamasi halinde, karara uymayan pay sahip-
Terinin gayrimenkuldeki paylaninin iptaline ve bu paylan isteyen diger pay sahipleri adina tes-
ciline sulh mahkemest tarafmdan asagxdakl sartlarla karar verilir.

ooooo

b) Musterek malxklcrm yukanda aclklanan cogunlugunun kat irtifakina. gecxs ‘kararina -
veya bununia ilgiti yﬁknmluloklere noterlikce yapllan tcbllgata ragmen iki ay icinde uyulma- .
‘mg olmasl. .

¢) Karara uymayan ‘migterek malxklenn paylannm mahkemece t@spxt edilen rayic bedeli-
- nin mahkeme vcznesmc depo edilmesi .

R 7 Yartirlik Tarihi
(2) Madde 66-Bu kamm yayimi tarihinden aln ay sonra.ylriirlige girer.

: G) Yﬂrﬂtme Makam:. )
'( 2) Madde 67-Bu kanunun hitkitmlerini Bakanlar Kurulu ynrutur

(1) Bu ek madde 14 4. 1983 R.G. tarihu 2814 s. Kanunla eklemnistir. =
(2) Bu madde numaralari 25.6.1985 R.G..tarthli 3227 s. Kanun ile de§13t1r11
meden 6nce sxras:.yle, "57, 58" idi.
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(a)

Kanun No.775 Md: 1-4./..
GECEKONDU KANUNU (1)

Kanun No.775 R.Gazete No.12362

Kabulii: 20.7.1966 R.G. Tarihi: 30.7.1966

Kapsum ve iarif *
Madde 1-Mevcut gecekondulann 1stahs, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapimmn 8nlen-
mesi ve bu amagclarla alinmas: gereken tedbirler hakkinda bu kanun htikiimleri uygulamr.

Madde 2-Bu kanunda s6z0 gecen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve yapi islerini ditzenliyen
mevzuata ve genel hitktimlere bagl kalinmaksizin, kendisine ait olmiyan arazi veya arsalar
iizerinde, sahibinin nizas1 alinmadan yapilan izinsiz yapilar kastedilmektedir.

Belediyelere arsa saglanmasi

Madde 3-Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, Hazinenin, 6zel idarelerin ve Vakiflar Idaresi
disindaki katma bitgeli dairclerin milkiyetindeki arazi ve arsalardan veya Devletin hiikiim
ve tasarrufu altindaki yerlerden, belediye simirlan i¢inde olanlar ve 6785 sayili Kanunun 47
nci maddesine dayanslarak tesbit edilen micavir sahalarda bulunanlar, bu kanunda belirtilen
amaclarda kullamilmak tizere, bedelsiz olarak ilgili belediyelerin milkiyetine geger.

Ancak, bir kamu hizmetine aynlmis olan veya 23/12/1960 tarih ve 189 sayili Kanun kap-
samina girenlerle, 4753 sayili Kanun hokiimlerince kaltiir arazisi olarak tesbit edilenler veya
gerek bu ve gerckse diger kanunlarda belirtilen amaglarda kullamimak tizere Hazine veya 6zel
idare elinde birakilmas: Bakanlar Kurulunca lizamlu gortlenler bu hitkiim digindadir.

Bu kanunun uygulanmas dolayisiyle yapilacak imar veya islah planlarinda genel muvaze-
neye dahil dairelerin ihtiya¢larim karsilamak amaci ile ayrilan veya ayrilacak olanlar veya yu-
karda ikinci Mkradaki hizmetler i¢in lizumlu gorillenler, daha 6nce belediyelere devredilmis
ise aym sartiarla eski sahiplerine geri verilir.

Tapu daircleri, bu maddede s6z14 gegen arazi ve arsalari devralacak idarelerin yazili mira-
caatlun Ozerine, en geg 6 ay icinde, yeni malikleri adina tescil eder ve durumu ilgililere yau
ile bildirirler.

5218, 5228 ve 6188 sayih kanunlara dayanliarak, birinci fikrada sdzil gecen daire ve ku-
rumlarca belediyelere devrolunan arazi ve arsalarnin 6denmemis taksitleri alinmaz ve bu se-
beple adi gecen daire ve kurumlar lehine tesis edilmis ipotek kayitlan kaldirihr,

Madde 4-Gecekondularin islah, tasfiye ve 8nleme bolgeleri icinde bulunan binah ve bina-
siz vakil taginmaz mallardan 3 tincii maddenin ikinci fikrast kapsam disinda kalanlan, bu
kanunda belirtilen amaglarda kullanihinak fizere, asagtdaki sartlarla ve genel hitkitmlere gore
bedeli 8denmek suretiyle ilgili belediyelerin mitkiyctine geger:

a) Arazi ve arsalarin bedeli; bulundugu schir, kasaba ve bélgenin dzellikleri, yapilmig ve .
yapilacak kamu hizmet ve tesislerinin durumu vesair hususlar da g 6z6niinde bulundurularak,
ilgili belediye ve Vakiflar ldaresi arasinda anlagma yolu ile tesbit edilir.

(1) Bu Kanunun, belediye sinirlari ile miicavir alanlardaki tatbikati igin Ba
yindirlik ve Iskan Bakanlidina verilen hak, yetki ve gdrevler, bu kanu =
nun Ek 2 nci maddesi ile ilgili Belediyelere devredilmistir.
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(a)
Kanun No.775 Md: 4-8

b) Bu arazi ve arsalar tzerinde Vakiflar ldaresine ait herhangi bir yapt bulundugu takdir-
de, bu yapinn bedeli ayrica hesaba kauhr.

c) Bedele ait anlasmazliklar mahallf asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii
ile hallolunur. Bu anlagmazhklar tapu tesciline engel olamaz.

Vakiflar Idaresi ve tapu daircleri vakif taginmaz mallarin cins, miktar ve yerleri ile diger
vastflarim agikca belirten listeleri, taiepleri tizerine en geg 2 ay icerisinde ilgili belediyelere bil-
-dirmekle yitk tmladiirler.

Belediyeler, kendi malf gitcleri ve programlarina gore, bu tagmmaz-raailans- tamamen ver
ya peyderpey tescilini istiyebilirler.

Sozii pegen bdlgelerde Devlet veya diger kamu tiizel kisileri tarafindan yaptinlacak kamu
hizmet ve tesisleri igin lilzumlu vaksl tasinmaz mallar da yukardaki esaslara gore bu idarelere
intikal ettirilir.

Madde 5-Litzumu halinde, belediyeler gecekondu islah ve tasfiya sahalari icinde bulunan
veya bu kanun hiikiimleri dairesinde yeniden teskil edilecek dnleme bolgeleri icine rashyan
&zel miilkiyetteki arazi ve arsalari ve bunlar icerisinde yapi veya sair herhangi bir tesis bulun-
dugu takdirde bu yapi ve tesisleri, bu kanunda belirtilen amaglarda kullanmak itzere, {mar
ve Iskan Bakanhguun izni ile, sahipleriyle anlasarak satinalabilirler veya kamulastirabilirler.

(1) Madde 6-

....................................................................................................

Arsalarin hangi amacla kullandabilecei

Madde 7-Belediyelerin miilkiyetinde bufunan ve bundan sonra bu kanuna gore miilkiyeti-
ne gececck olan arazi ve arsalardan, belediye meclisi karar: ile belli edilip, Imar ve lskian Ba-
kanhiginca uygun goriilenler, bu kanun hikimleri dairesinde konut yapimma aynilir.

Imar ve Iskdn Bakanhgi, belediye meclislerince tesbit edilen yerleri redde, aynen veya de-
pistirerek onaylamaya veya degistirilmek iizere geri gondermeye yetkili oldugu gibi, teklif edi-
lenler distnda liszumlu gérdGigii yerlerin de bu maksada ayrilmasini belediyelerden istiyebilir.

Madde 8-Bu kanun geregince belediyelere devrofunan arazi ve arsalardan, sehir ve kasa-
balann ticari, iktisadi, sinai faaliyet merkezlerinde veya kesif is bolgelerinde bulunan, bu ve
sair sebeplerle alim - satim degerleri yitksek veya imar plinlarina gore belirli bir kamu hizme-
tine ayrnlmamis olan veya ucuz konut yaptirtimast uygun goritimiyenler, belediye meclisi ka-
rart ve Imar ve Iskdn Bakanhgimn tasvibi halinde, belediyelerce, karsilify bu kanunda belirtilen
amagclarda kullamlmak tizere 12 inci madde ile kurulan fon hesabina yatirilmak sartiyle ve
yonetmelik esaslanna gore kiraya verilebilir veya satilabilir veya baska sekil ve surette kiy-
metlendirilebilir.

(1) Bu maddenin, 3414 's. Kanunla yiiriirliikten kaldirilmadan 8nceki sekli:
Madde 6 — Belediyeler, gerck kendl miilkiyetlerinde bulunan ve
gerckse bundan senra mliilkiyetlerine gegecek olan biitlin arazi ve arsa-
larin yerlerint tapu kayitlanni, miktar ve bzelliklerini agik olarak gis-
teren, miilkiye Amirligince onaylanmig liste ve ‘%krokileri, bhu kanunun
yayim tarthinden itibaren 6 ay iginde Imar ve 1skfin Bakanlhifina gén-

dermekle ve sonradan meydana gelecek degigikliklerl aymt gekilde blil-
dirmekle ylikiimltdirier.

126
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Mudde 9-7 nci madde gereginee tesbit edifen sihalar igerisinde bulunup da, plan ve mev-
zuat icaplanna gore diikkdn, han, hamam, finn, gazino, sinema, tiyatro, garaj ve saire gibi
konut disginda genel ihtiyaglarla ilgili 6zel tesislere ayrilan yerler hakkinda da 8 inci madde
hiikdmleri uygulanir. .

Madde 10-Bu kanun hitkimlerine dayanilurak belediyelere devrolunan arazi ve arsalar-
dan yapilacak imar veya islah plinlarina gore, yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi
ve yesil saha gibi genel hizmetlere ayrilmasi gerekenleri hakkinda aynica tahsis karan alinmaez.

Madde 11-Belediyeler, bu kanunda yazih amaglara l.xhsns cdnlmck iizere devmldxklan ara-
zi ve arsalari bu amaglar disinda tasarrul edemezler.” . R

Fonlarin tegkili ve kullanidmasi
(1) Mudde 12-Bu kanundaki hizmetlerin yiiritilebitinesi icin asagidaki kaynaklardan sagla-
nacak gelirler, Tiirkiye Emlik Kredi Bankasinda, ilgili belediyeler adina agilacak 6zel hesap-
larda toplanarak birer fon teskil edilir:

a) 5218, 5223, 6188 ve 7367 sayilh kanunlarla veya bu kanun hikimlerine dayamlarak
belediyelerin miilkiyetine gegen arazi ve arsalarmn veya izinsiz yapr yapilmak suretiyle isgal ediliniy
bulunan belediyeye ait suhalarin ve bu arazi ve arsalar Gzerinde befediyelerce yaptirilan veya
cesitli gekillerde yapilarak belediyelere intikal eden yapilarin, bu kanunun gerektirdigi haller-
de, kiralarindan, sauslarindan veya sair yekillerde kiymetlendirilmelerinden elde edilecek gelirler,

_b) 24 incii madde geregince ahnacak kaulma paylan,
(2) ¢) Belediye Meclislerince gerckli goritlen hallerde, belediye biitgelerine  konacak odenckler,

d) 1580 sayih Kanunun 5116 sayih Kanunla degigtirilen 110 uncu maddesinin 19 uncu hk-
rasinda yazah gelir kaynag hisilaundan arta kalnus veya kalacuk kisimlar,

¢) Devlet biitgesinden veya 15 inci maddede s6zil gegen fondan bu fona aktarilmak sure-
tiyle yapilacak yardimlar,

N Diger kanunlarla bu fona kathimast Kabul edilen sair gelirler,
g) Fondan veriten kredilerin taksit ve Faizleri,

h) Her tiirlii bagiy ve yardunlar,

i) Fonda toplanacak paralarn faiz ve sair gelirleri.

Madde 13-12 nci madde gercgince tegkil edifen fonda toplanan paralar, belediyelerce, Imar
ve Iskin Bakanhifinm izni ahnmak yariiyle:

a) Bu kanundaki amaclarda kullamlmak iizere arsa saglanmasinda, Imar ve Iskan Bakan-
hiinca onanan plian ve projelere gore halk konutu, nilve konut veya gegici misafir konutu
yapilmasinda,

(1) Bu maddeye gbre kurulmasi Ongdriilen Fonlarin idaresi ile bu Fonlara ait
her tirlii hak ve vecibeler, bu kanunun Ek 3. maddesi ile belediyelere
devredilmistir.

{(2) Bu bendin, 15.5.1976 R.G. tarihli 1990 s. Kanunla degistirilen seklidir.
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b) islah olunacak gecekondu bolgeleri ile yeniden tesis edilecek onleme boigelerinin yol,
meydan, kanalizasyon, su, elektrik ve benzerleri gibi kamu hizmet ve tesislerinin Imar ve Iskan
Bakanhginca onanan projelerine gore yapilmasinda veya onarilmasinda,

¢) Kendi biitge imkénlariyle karsilanamyan ve fakat bu kanun geregince yapilmasi gere-
ken tesbit, harita alimi, plin ve projelendirme hizmetlerinde kullamhr.

(1) Mudde 14-Bu kanundaki hizmetlerin yiirinolebilmesi igin 12 nei maddede s62u gegen fondan
ayn olarak, Tirkiye Emlak Kredi Bankasinda agilacak dzel bir besapta, {mar ve Iskdan Ba-
kanhgi emrinde de bir fon teskil edilir. Bu fonun gelirleri sunlardir:

a) Devlet biitgesinin Imar ve 1skiin Bakanhfina ait olan béliimiine, bu amacla konacak
odenckler,

{2)b) Turkiye Emlik Kredi Bankasimin, Sosyal Sigortalar Kurumunun; Tiirkiye Cumhuriye-
ti Emekli Sandiginin yalhik biitgelerinden ve konut kredisi veren veya konut igin yardim yapan
kamu kaynakli diger kurumlann yillik biltge ve programlarinda bu maksatlarla ayrlan meb-
laglardan Bakanlar Kurulunca tespit edilecek belirli miktarlari,

¢) Bu kanun hitkiimlerine gore kredi alacaklann, yonetmelikte belirtilen esaslar geregince
ve Imar ve Iskan Bakanhginca tdyin edilecek miktar tizerinden, Tiirkiye Emlik Kredi Banka-
sina yauracaklan kredi ortaklik paylari,

d) Cesitli kanunlarla bu fona aktariimasi Sngdrilen diger gelirler,
e) Fondan verilecek kredilerin taksit ve faizleri,

) Bu kanun uyarinca Imar ve Iskan Bakanhginca, geri, devir veya saun ahnan veya ka-
mulastirifan arazi ve arsalann veya adi gegen Bakanlik¢a yaptinlan veyua baska sckillerde Ba-
kanhiga intikal eden hatk konutu, niive konut ve diger yapilann kiralanndan, satiylanindan
ve sair sekillerde kiymetlendirilmelerinden elde edilecek pelirler,

g) Her tiirli bagis ve yardimlar,
h) Fonda toplanan paralarin faiz ve sair gelirleri.
Madde 15-14 iinci maddede sozid gegen londu toplanan piralar:

4) Bu kanun hiikkiimlerine gdire ve plin ve mevzuat icaplanna uygun olarak, gecekondu
isldh ve onleme bolgelerinde halk-konutu veya niive konut yapacaklara, mevcut gecekondu-
sunu diizeltecek veya onaracak olanlara kredi verilmesinde,

b) Belediyelerce yapilamiyan veya Devletge yapilmast veya yaptinimasi éngériilen tesbit,
harita veya fotogral alimi ve deerlendirilmesi, her titrlii plinlama ve projelendirme hizmetle-
rinde, baska imKkénlarla karsgilanamiyan malzeme ve benzeri giderlerin karytlammasinda,

(1) Bu maddeye gdre kurulmus bulunan fonun idaresi ile fona ait biitiin hak ve

vecibeler i¢in bu kanunun Ek 3. maddesi ile 3414 s. Kanunun Gegici 1. mad’

desine bakiniz.

(2) Anayasa Mahkemesinin 29.6.1971 tarth, E.1971/19, K.1971/61 s. Karariyle
bu bentteki "Sosyal Sigortalar Kurumunun yillik biitgesinden Bakanlar Ku-
rulunca tespit edilecek belirli tutarain Tirkiye Emlak Kredi Bankasinda a
¢rlacak Szel fonun kaynadini olusturmasina" iliskin bulunan hiikmiin Anaya
saya aykiri oldufuna ve iptaline karar verilmistir.(R.G.10.2.1972-14095)
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¢) lmar ve Iskdn Bakanhinea 31 inci maddeye dayanilarak  yapilmas) gereken binah ve
binasiz arazi ve arsa saun alinmasinda, kamulaguirdmasinda,toplu veya ayri halk konutu, nu-
ve konut veya misafir konutu yapimasinda, bunlarnin duzeltilmesi veya onarilmasinda,

d) Gecekondu 1sldh bolgelerinde veya yeniden tesis olunacak 6nleme bolgelerinde veya
yukandaki fikra geregince ahnacak arazi ve arsalurla, yupilacak konutlarin ihtiyacini gider-
mek amaciyle, adi gegen Bakanlikga kamu hizmet ve tesislerinin yapilimasinda,

¢) Bu kanundaki hizmetlerden, belediyeler tarafindan yapilacak ofanlurimn daha iyi ilasi-
ns salumak iizere, yonetmelik esaslarina ve hazirlanacuk uygulama plan ve programlarina
gore, 12 nci maddeye dayamilarak teskil olunan fon hesaplanina akanlmak suretiyle, beledi-
yelere yardim edilimesinde, kullamlir.

Bu maddeye gore fondan verilecek kredilerin videsi 20 yildan ve alinacak faiz, vergi ve
masraflar toplami yizde begten fazla olamaz. ’

Kredilerle ilgili faiz miktarlan ve gerektiginde meydana gelebilecek faiz farklan dolayisiy-
le yapilacak islemler, yardim ve kredi verme usulleri ile diger hususlar yonetmelikte belirtilir.

Geccekondularin tesbiti

Madde 16-Gecekondu 1sldh ve tasfiye bolgeleri ve bunlanin simirlan, belediyelerce bu ka-
nunun yayimi tarihinden itibaren en geg 6 ay iginde, her tiirlii imkan ve aragtan faydalanila-
rak tesbit olunur.

Bu bolgeler icinde bulunan bitiin yapilar, gercek belediyelerin ve gerekse yardumet olabile-
cek diger daire ve kurumlann durum ve imkdnlarida gozonine alinarak, Imar ve iskian Ba-
kanhginca tayin edilecek sekil ve siireler igerisinde, miimkiinse hava fotograllurinda veya
haritalarda, mimkin olmiyan yerlerde ise olgekli krokilerde gosterilir.

Bu konuda belediyelerin, milkiye amirlerinden istiyecekleri her tiirli yardimlar, imkan-
lar dahilinde karsilanir.

Mahalli imkénlarla karsilanamiyan tesbit, hava fotogirafn ahmi, kiymetlendirilmesi, hari-
14 ahm ve tanzimi ve benzeri gibi teknik yardimlar hakkinda Imar ve Iskin Bakanhgin is-
tekleri, ilgili Bakanlik, daire ve kurumlarca, lizumunda adi gegen Bakanhk veya belediyelerce
safilanacak fenni malzeme diginda herhangi bir karsiik aranmaksizin yerine getirilir.

Yukarida belirtilen esaslara gore hazirlunacak hava fotograflarn, harita ve krokiler, tesbit
tarihlerini de ihtiva etmek suretiyle belediye enciimenlerince 6neelikle miizakere edilip karara
baglandikian sonra onaylanarak, incelenmek tzere bmar ve Iskin Bakanhifiina gonderilir. Ba-
Kanlik¢a kabul edilen ve onanarak hesinleyen bolgelere ait karar ve krokiler, belediye daire-
sinde ve bolge ivindeki muhtarhklarda herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay siire ile asilir ve
keyliyet matat vasitalarla halka duyurulur.

Belediye suurlan ve varsa milcavir sahalar digindaki gecekondu bolgelerinde bu madde
geregince yapilmasi gereken iglemler, Imar ve {skin Bakanhfinca yiritilir.

Gerek gecekondu bolgelerinin, gerekse 1sldh veya tasfiye edilecek gecekondulann tesbit

sekli ve esaslari, mahalli 0zellikler ve teknik imkanltar da gozoninde tutularak, Lmar ve iskén
Bakanlifinca tdyin olunur.
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Mudde 17-Belediye sirlarn ve varsa nicavir sahalar igindeki butin gecek ondulann ve
ayvca 16 na nadde gereginee tesbit edilen bolge ve sabala ginde bulunan butun yapilarin
sahipleri ve her ne gekilde olursa olsun bu yapilarda oturan veya bunlan iyyeri olarak kulla-
nanlar, lnrar ve Iskdn Bakanhginca hazirlanacak rnege uygun bir beyannameyi ilan tarihin-
den itibaren 3 ay igerisinde yapinin bulundugu yer belediyesine mukbuz karsilijinda vermek
zorundadirlar.

Yeniden gecekondu yapunimn onlenmesi’

Mudde 18-Bu kanunun yérurtuge girdigi tarihten sonra, belediye siirlars iginde veya di-
sinda, belediyelere, Huzineye, 6zel idarelere, katma biitgeli dairelere ait arazi ve arsalarda ve-
ya Devletin hiikiim ve tasarrufu alunda bulunan yerlerde yapilacak, daimi veya gegici bitin
izinsiz yapilar, inga swasinda olsun veya iskin edilinis bulunsun, hicbir karar ahamasina li-
zum kalmaksizin, belediye veya Devlet zabitast tarafindan derhal yikunhr.

Yikun sirasinda lizum hisil oldugunda, belediyeler ilgili mulkiye dmirlerine bagvurarak
yardim istiyebilirler. Milkiye dmirleri, Devlel zabuasi ve imkinlanndan faydalanmak sure-
tiyle, izinsiz yapilanin yikimt konusunda yikimlidirler.

Ozel kisilere veya bu maddenin 1 inci fikrasinda sozii gevenler digindaki tizel Kiyilere ait
arazi ve arsalar tizerinde yapilacak izinsiz yapilar hak kinda, arsa sahiplerinin yazil muracaat-
lun Gizerine ve milkiyet durumlann tevsik etmeleri gartiyle bu madde hitkamieri, aksi halde
genel hitkumler ve 6785 sayih Imar Kanunu  hikumleri uygulanir.

Plian ve programlur

Madde 19-1slaha muhtag veya tastiyesi gereken gecekondu bolgeleri ile yeniden halk ko-
nutu veya niave konut yapumna tahsis edilecek sahalann segimi, haritalunimn hazitlanmasi,
imar ve islih planlarinin diizenlenmesi, lmar vé Iskian Bakanhguun denetimi altinda, iigili be-
lediyelerce yapilir veya yapurihr,

Imar ve [skdn Bakanhy, hazirlanan harita ve planlan redde, dizeliilmek ozere geri gon-
dermeye, oldugu gibi veya degistirerek onaylamaya ve lizum gordiigii hallerde bu hizmetleri
kendisi yapmaya veya yapurmaya yetkilidir.

Onaylanarak kesinleysen plantar belediye dairesinde herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay
siire ile asthr ve keyfiyet mditat vasitalarla halka duyurulur.

Madde 20-1slih ve tasfiye tatbikatumn yapislacagi yehir ve kasabalann ve buralardaki islih
ve tlasliye bolgelerinin program ve oncelik sirast Imar ve Iskin Bakanliginca tdyin olunur.

Belediyeler bu program ve dncelik sirasina ve Imar ve Iskiin Bakanhfinea tespit edilecek
diger esaslara gore kendi gabiyma programbarin yapmaya ve onunmak tizere adi gegen Bakan-
hga gondermeye mecburdurlar,

Bakanhk bu ¢ahyma programlarim degistirmeye” yetkilidir.

Gecckondularin islih ve tasfiyesi
Madde 21-Belediyelere ait olan veya bu kanun uyarinea belediyelerin miilkiyetine gecmesi
gereken arazi ve arsalar dzerinde, bu kanunun yoriirlige girdigi tarihten énce yapilip, 16 nc
ve 17 nei maddelere gore tesbit edilmiy bulunan gecek ondulardan konut olarak k ullamlanlar:;
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(a)
Kanun No.775 Md: 21-24./..

winde oturanlar 25 inci maddedeki yartlan haiz olduklarn takdirde;

a) Gecekondunun sahibi ise, borglanma suretiyle veya sair sekillerde konut temin edilince-
ye veya konut yapmak fizere arsa tahsis edilip, luzumu halinde kredisi saglanmak suretiyle 27
nci maddedeki siire ve sartlara uygun olarak konutunu yapincaya kadar,

b) Gecekondunun sahibi degil ise, ucuz Kiralih konut temin edilineeye veya konut yapmak
uzere arsa tahsis edilip, ldzumu halinde kredisi saglanmak suretiyte 27 nei maddedeki sure ve
sartlara uypun olarak konutunu yapincaya kadar, yikunlamaz.

Birden fazla gecekonduya sahip olanlarnn.bunlurdan sadece segecekleri bir tanesi hakkm-
da yukandaki hiikiimler uygulanabilir. Su kadar ki; plan ve mevzuat icaplarind goré bu yapt-
lardan korunmast miimkiin olunlan varsa, bunlardan birinin segilmesi surttir. Diger korunmas
gerckenlerden luzumlu goralenleri, hangi amagla kulfundmakea olursa olsun, belediyelerce takdir

. olunacak bedel karsibfimda alinarak, Hizum ve ihliyaca gore, sitrekli veya gegici bir zaman igin
oldugu gibi veya degiytirilerek kullunmilabilir veya kullanilmak tzere kiraya verilebilir veya sati-
labilir. Belediyelerce tesbit edilecek veya ettirilecek bedellere, teblig tarihinden itibaren 15 gun
icinde, umumi hitkimler dahilinde hukuk mahkemelerine itiraz olunabilir.

Konuttan bayka maksatlar igin kullanilan gecekondulardan plan ve mevzual icaplarina gore

- korunmasi gerckenler hakkinda da bu madde hukamleri uygulanabilir.

Mudde 22-Gecekondu 1sldh bolgelerinde bulunup da, belediyelere ait olun veya bu kanun
uyarinca belediyelerin miilkiyetine gegmesi gercken arazi ve arsalar iizerinde, bu kanunun yii-
rirliige girdigi tarihien 6nce yapilmiy olan gecekondutardan, bu sahalar igin yapilacak imar
ve 1sldh planlan ve mevzuat icaplanna gore oldugu gibi veya degistirilerek korunmas: mum-
kiin olanlari, pidmn tanziminden sonra yapilacak bildiriden itibaren en geg 2 yil iginde yonei-
melik esaslan dairesinde sahipleri tarafindan imar veslih edifir. Aksi halde, bu yapilarin verilen
siire zarlinda yikturimasi yoluna gidilir. Sahipleri tarafindan yiktirdnuyan yapilar, enkaz sa-
hiplerine ait olmak dizere belediyelerce yikuriir ve yikim masrafi % 10 fuzlasiyle ilgiliden alinr.

Mudde 23-Tek basina veya toplu olarak yupilnuyg olan veya gecekondu 1sldh bolgelerinde
bulunup da bu sahalar igin  yapilacak imar veya 1sldb planlanna veya mevzuat icapiarina
gore yikilmas: gereken izinsiz yapilar 21 inci madde hakiamleri de gozoniine alinarak enkaz
kendilerine ait olmak aizere suhipleri tarafindan yiktirihir. Bundan dolay: kendilerine herhangi
bir bedel verilmez. Sahiplerince yikilmayan veya yiktirilmayan gecekondular, yikma masrafi
Y 10 fazlasiyle kendilerinden ahinmak dizere belediyelerce yikunhir, '

Kuamu hizmer ve tesisleriyle ilgili giderlere katilma
Mudde 24-Gecekondulann islih, tasliye ve dnleme bolgelerinde bulunan bitin yapilarin,
binuli ve binusiz arazi ve arsalarin sahipleri, bu suhalarda belediyelerce gerek bu kanunun 12
nei maddesinde s6zi gegen {ondan faydalanmak suretiyle, gerekse diger biitge imkinlan yapi-
lacak veya yapurilacak yol, kaldinim, kanalizasyon, su, elekirik gibi kamu hizniet ve tesisleri
yapildiktan sonra, bunlardan dolay) yapslan harcamalarin tamamina, Belediye Gelirleri Kanu-

nunda belirtilen sekil ve nisbetlerde kaulirlar. Bu katilma paylar, belediyelerce ilgililerden 10
yilda ve 10 egit taksitte ahmr.

Bu maddede s6zu gegen arazi ve arsalardan ozel miilkiyette bulunanlarinin, baskalan ta-
-rafmdan gecekondu yapilmak surctiyle isgal edilmiy olan kisimlars igin alinmas: gereken kaul-
ma paylarn da, iygal devam ettipi siirece; gecekondu sahibinden ahinr.

Tasfiye veya 1sldh sebebiyle yikilmasi gereken gecekondularnn sahiplerinden, yikilacak ge-

cekondulan dolayisiyle tahakkuk eden kaulma paylarinin yikim giiniinden sonra 6denmesi ge-
reken taksitleri ainmaz. :
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(a)
Kanun No.775 Md: 24-27./..

lmar ve 1skin Bakanhifinca lizum gorilen bazi gecekondu sslah.bolgelerinin kamu hiz-
met ve tesislerine harcanmak dzere, belediyelere ikrazlar diginda, Deviet butgesinden yupilan
yardimlardan dolay:, bu hizmet ve tesisler igin yapilan harcamalar toplanu, bu yardim mikea-
nni agmamak izere adi gegen Bakanlikga tesbit edilecek miktar kadar diigiirilferek, katilma
paylan buna gore hesaplanacags gibi, belediye meclisleri de liizum gordiikleri tukdirde, bu mad-
dede sozil gegen maliyet masraflarinm bir kismuni kendi biltgelerinden 8demek suretiyle indi-
rebilirler veya yukarida belirtilen taksit siiresini 20 yih gegmemek dzere uzatabilirler.

Imar ve Iskdn Bakanhfinca yapilacak kamu hizmet ve tesisleri u,m de bu madde hiikiim-
feri uygulanir. ®

Arsd tuhsisi sart ve sekilleri

Madde 25-7 nci madde gereginee tesbit olunan 6nleme bolgelerindeki arsalar, oncelikli
geeekondularin aslahi ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatanday-
lara verilir.

Bu arsalardan, islah ve wasfiye bélgelerinde bulunan du,c.r yapi sahiplerinden yapisinin
tasfiyesini istiyenler de faydalanabilirler.

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikinnlerincee arsa tahsis edilecek kimselerin, yok-
sul veya dar gelirli olmasi, kendisinin veya esinin veya ergin olmiyan ¢ocugunun herhangi bir
belediye sy iginde ev yapmaya miisait arsaya veya herhangi bir yerde bir ev veya aparlma-
mn ayrt bir dairesine kargihk olun pay:na sahip bulunmamas: sarttir,

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacagi, kendisine arsa tuahsis edileceklerin oncelik sirasi
ve yukarda sozit gecen diger hususlarin esaslan yonetmelikte belirtilir.

(1) Muadde 26-25 inci maddede sozil gegen arsalar yoneumelikie belirtilen sekil ve esaslar da-
hilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagrhr.

Arsa ve binalann halihazir durumlan ile saluslara veya hamu kurum ve kuruluglanina tahsis
veya sauglan valiliklerince tespit ve Bayindirhk ve iskan Bakanhfinca onaylanan emsal bedel
uzerinden yapilir.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi iizerine, bu bedelin yilzde yirmibesi (% 25) pesin
olarak yaunlmak ve vade farki ahnmak kaydiyla taksitle de sauilabilir.

Sahuslara veya kamu kurum ve kuruluslarina, arsalann ve binalanin satiy veya tahsisine
dair esaslar Bayindirhk ve [skdn Bakanhginca hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.

Yardimlar ve muufiyetler

Madde 27-Bu kanun hitkiimlerine gore kendilerine arsa tahsis edilenlerie gecekondusunu
1sldh edeceklere, imkdnlan nispetinde Imar ve Iskin Bakanlifinca, mahalli belediyelerce veya
diger daire ve kurumlarca her tiirlii teknik yardim yapihir ve bunlara uzun videli konut kredisi
verilmesi ve aynf yardim yapilmas: yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarin tesbiti islemleri,
arsa tahsisi, yeniden konui yapacaklara veya konutunu islah edeceklere temin olunacak kredi
veya yapilabilecek ayni ve teknik yardimlann mikiar, yekil ve sair sartlarnna dair esaslar yo-
netmelikie belirtitir.

-{1) Bu maddenin, 20.6.1984 R.G. tarihli 3016 s. Kanunla defistirilen sekli-
dir.
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) (a)
Kanun No.775 Md: 27-31./..

Kendilerine arsa tahsis edilenler, yoncetmelikie belirtilen islemleri, tahsis tarihinden itiba-
ren 6 ay icinde tamamlamiya ve krediye ihtiyaglars bulundugu ve yonetmelige gore gerektigi
takdirde, Tirkiye Emlak Kredi Bankasmda kendilerine kredi 1ahsisini gerektirecek sekilde hesap
agtirmaya mecburdurlar. Bunlardan krediye hak kazananlann kredi tahsis tarihinden itiba-
ren, digerlerinin ise, arsa tahsisi tarihinden itibaren en ge¢ 1 yil icinde konutlarim yapmaya
baglamalan ve 32 nci maddeye uygun olarak onceden tesbit edilen plina gore, nive kismuni
en gee 2 yil iginde bitirmeleri gartur.

Bu sartlara uymiyanlardan, bu kanuna gore tahsis cd:lmns veya edxlccck tasmmaz mallar
higbir hitkkiilm alinmasina liizum kalinmaksizin geri ahmr. - e :

Madde 28-Bu kanun hikimleri geregince islah edilecek veya yeniden insa olunacak ko-
nutlarda kullamilacak lizumlu orman emvali, onanl ihtiyag belgeleri ile Imar ve Iskdn Ba-
kanhigimin talebi dikkate ahnarak (6831 sayih Orman Kanununun 33 iincii maddesi hukmi
sakls kalmak sartiyle) orman idarelerince 6ncelikle ve maliyer bedeli iizerinden verilir.

Bunun diginda, bu gibi yapilar igin yapilacak diger malzeme yardimlan ve saglanacak sair
kolayhiklar yonetmelikte belirtilir.

Madde 29-Gerek gecekondulann tesbit, isldh tasfiye ve 6nlenmesi hususlannda ve gerek-
se 1slah olunacak gecekondu bolgeleriyle yeniden tesis edilecek halk konutu veya niive konut
sahalanmn her tiirli kamu tesis ve hizmetlerinin ifasinda Imar ve Iskdn Bakanhginin veya
bu Bakanlik¢a gosterilecek liizum ve intiyaca binaen dier Bakanliklann, Devlet dairelerinin
ve sair kamu kurumlariyle kamu tilzel kigilerinin, mimkiin olabilen her tiirlii yardimda bu-
lunmalarina veya kendi konulanna giren hizmetleri yerine getirmelerine Bakanltar Kurulunca
verilecek karar iizerine, ad1 gegen daireler Kendi asli vazifelerini, hizmer ve is programlanm
aksatmaksizin ve herhangi bir kargilik talep etmeksizin bu yardim ve hizmetleri yerine getirir-
ler, gerekirse biit¢elerinde bu maksatlar igin liizumlu 6denegi ayinrlar ve yine lizumu halinde
is programlarini, bu hususlar da g6z 6niinde bulundurarak diizenlerler.

Bu Bakanhk, daire ve kurumlarca, yukarda biahsi gegen yardim ve hizmetlerin, kendi im-
kinlan dahilinde ve Bukanlar Kurulu haran ahinmaksizin yerine getirilmesi de caizdir.

Madde 30-Geceekondu islab bélgelerinde kamu tibzel kigilerine ait arazi ve arsalar uzerinde
bulunan, plin ve mevzuat icaplanna gore yikilmayip, oldugu gibi veya degistirilerek korun-
mas) miimkiin olan gecekondulara ve bu kanun hitkiimlerine gore yeniden tesbit edilen konut
sahalarinda belediyelerce tahsis olunan arsalarda ilgililerince yapilacak yapilara yaps ruhsati-
yesi verilebilmesi igin; ilgilinin satis vadini, kiralandigini veya 1ahsis edildigini belirten onanli
belgelerden birini ibraz etmesi sarttir.

Bagka mahzur bulunmadifi takdirde-ayrica tapu senedi aranmaz.

Madde 31-Imar ve Iskan Bakanhif bu kanundaki hizmetlerde kullanilmak iizere 6zel miil-
kiyetteki arazi ve arsalari, bunlar iginde yapi veya sair herhangi bir tesis bulundugu 1akdirde
bu yap: ve tesisleri sahipleri ile anlasarak satinalabilir veya kamulagtirabilir.

Imar ve Iskdn Bakanhifi ve bu Bakanhgwm izni ile belediyeler, gecekondularin islah, tasfi-
ye ve dnlenmesi maksadiyle halk konutlan, niive konutlar ve gecici olarak kullanilacak misa-
fir konutlan ingasina yetkilidir.

Bu yapilar, 6785 sayih Kanunun 4, 16, 18, 35, 36 ve¢ 49 uncu maddelerine tabi olmadis
gibi, adi gecen Bakanhik¢a belediyelere ait olun veya bu kununda belirtilen amaglarda kulla-
milmak dzere belediyelerin millkiyetine gegen arasi ve arsalar izerine de yapilabilir.
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(a)
Kanun No,775 Md: 31-34

Imar ve Iskan Bukanhignca yapilun veya yaptirilun konutlardan, adi gegen Bakanhkea
lizumlu goriilenleri, bu kanundaki maksatlarda kullanilmak iizere, ilgili belediyclere devir ve
temlik olunabilir.

Bu madde hukumlerine dayanilarak yapidan 'vcyu yupurlan yapdarin kira ve kullanmgy
sekilleri yoneunelikte belirdlir.

Mudde 32-Bu kanunun uygulanaca@l sahalarnin imar ve islah pladnfarnun tanzim ve onan-
masi iglemleri ile bu sahalarda yapilacak konutlann tipleri, i¢ ve-dis slgileri; oda ve misstemi-
1at durumlan, mahalli yartlara gore kullanilacak malzeme cinsleri ve sair hususlara ait esaslar
6785 sayith Imar Kanunu hiikiimlerine bagh kalinmaksizm, hazarlanacak yonetmelikie gosterilir.

Mudde 33-Bu kanun hitkamlerine dayanilarak yapilan ivazhi veya ivazsiz devir, temlik,
hamulagtirma, alim, sutim, Kira, geri alma, geri verme, ifraz, wevhit, tescil, cins degisikligi,
rehin tesis ve terking, slah, degisiklik, onarun, inga ve ikmal gibi her tirli iylemler, sdzlesme-
ler, beyannameler ve benzerleri, wasarrul’ bonosundan ve her turli vergi, resim ve harctan
muaftir.

Bu kanun geregince teyekkiil edecek fonlardan yapilacak sarfiyat, Arurma, Eksiltme ve
Ihale, Divani Muhasebat ve Muhasebei Umumiye kanuntarina 1abi degildir.

Bu sarfiyaun yekil ve esaslani yonetnelikte belirtilir.

Tahsis umucina aykiri duvramylarin onlemmesi
Madde 34-

(1) Bu Kanun hokOmlerine gore belediyelerce tahsis olunan arsalar, yapilar ve bu arsalar
(Iz‘:r;ndc yupulan bina ile meydana gelen taginmaz mallar, tahsis tarihinden itibaren 10 yl sare
iginde:

a) Devir ve temlik olunamauz.

b) Rehia ve diger ayn? haklarla takyidedilemez.,

<) Saug vadi sozlesmesine konu tepkil edemex,

d) Taksim ve saug suretiyle guyuun giderilmesi talcbine konu olamaz.

¢) Haczedilemez ve isgal olunamaz. (1

Ancak, (¢) Nikrast hidkma mahfuz kalmak sartiyle, olum, emeklilik, gorev nakli ve Tirki-
ye Emldk Kredi Bankasimn veya konut kredisi veren diger kuruluslunn ipotekli alucaklann-
dan dolayr yapilacak saus ve islemler bu kayilara bugh degildir.

(2) 27 nci maddedeki insast yapinuna ait sireder sakh kalmak saruyla, 20 yillik siire icinde
borclanma bedellerinin tamaounin 8denmesi halinde, takyitlerin tamamu kalkar. Bu gekilde
yapilacak devir, temlik ve satiglarda 33 tiacl maddedeki muafiyetler uygulanmaz.

Bu kanundan dogan ipotekli alucak lar dolayisiyle yapilacak satslardan elde edilen bedel-
den, bu kanunla ilgili bor¢lan kesildikten ve arsa bu kanuna aykirt olmamak sartiyle, beledi-
yeden ve bunkadun izin alarak, masrafin tamamen kendisi kargtlamak suretiyle ek olarak yapug
yupi ve tesisler icin harcud @iy pura ilgilisine verildikidn sonra, artan 14 iincii maddede s6zit
gecen fona yatunhr. Sauy bedelinin bu Nkra geregince ilgiliye verilen kismu, diger borglarn se-
bebiyle de haczedilebilir.

(1) Bu fikranin, 3414 s. Kanunla degistirilen seklidir.
(2) Bu fikra, 3414 s. Kanunla eklenmistir.
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(a)
Kanun No.775 ) Md: 35-39

Belediye suurluri ve miicavir suhalur digindu wyguluma
Madde 35-Belediye suuarkun ve mitcavir sabalar diginda bulunmakla beraber, Hazineye
ozel idarelere, katma biitgeli dairelere ait arazi ve arsalurla Devletin hikiam ve tasarrufu altin-
da bulunan yerlerde, imar ve Iskan Bakanhfinca lizumlu goruliip, Bakanlar Kurulunca ka-
rarlastinlanlan hakkinda da bu kanun hukiimleri uygulanr,

Bu gibi yerlerde, bu kanunla belediyelere verilmiy olun gorev ve yetkiler, lgigleri ile Imar
ve Iskdn Bakanhklan tralidan birlikie tesbit edifeceh yakm belediyelerden birisine verilebilir,

Yonetmeliklerin hazirlanmasi

Mudde 36-Imar ve Iskin Bakanhfy; bu kanunda s0zii gegen yoneimelikleri, ilgili Bakan-
Lklarm oeitaladsan almak suretiyle, kanunun yayun taribinden itibaren 6 ay iginde haarla-
makla porevlidir.

Ceza hukumleri

Mudde 37-Bu kaonun hikiimlerinden faydalanmak amaciyle yalan beyanda bulunan veya
. hakikate aykin beyanname verenler ile bu kanunun yayimindan sonra belediye sinirlan icinde
veya disinda belediyelere, Hazineye, 6zel idarelere veya katma bitgeli dairelere ait arazi ve
arsalar iizerinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu alunda bulunan yerlerde izinsiz yapi ya-
panlar, yapuranlar, bu gibi yapilara satanlar, bagislayanlar, rehin edenler veya diger sekiller-
de devredenler ve bilerek devir ve satin alanlar, fiilen agirhik derecesine gore 3 aydan 1 yila
kadar hapis ve 500 liradan 1 000 liraya kadar agir para cezasi ile cezalandirthirlur. Bu suglarin
tekerririt halinde cezalar bir mis)i aruriabilir.

Ozel kisilere veya bu maddenin 1 inci fikrasinda s6zii gegenler disindaki tiizel Kisilere ait
arazi ve arsalar iizerinde yapilacak izinsiz yapilar hakkinda ise arsa sahibinin miilkiyet du-
rumlann vesikalandirmalan sartiyle yaal miracaatlan halinde bu madde hikiamleri uy-
gulamr,

Bu kanun hitkdmlerine aykin olarak isgalde bulunanlarla oturma hakkim kaybedenler,
ilgili belediyelerce 6126 sayth Kanunda belirtilen sekilde tabliye cttirilirler,

Birinci ve ikinci ftkra uyarinca hiik iim giyenler, bu kanundan bir daha faydalundinimaz-
lar ve borglan muaceeliyet kesbeder.

17 nci maddede sozi gegen beyannameyi, hakh bir scbebe dayunmaksizin, zamamnda ver-
miyenler 3 aya kadar hafil hapis veya 30 liradan 600 liraya kadar halif para cezasiyle cezulan-
dirihirlar.

Maudde 38-Bu kanunda sug sayilan fiilfere ait duvalar sulh ceza mahkemelerinde gorilir.
Gorevierden dogan suglar ise genel hiilh imlere tabidir.

Cesuli hukamler
Madde 39-Bu Kanunun Tirkiye Emlak Kredi Bankasina tahmil ettigi vazifelerin ifasina
Kargihk olmak tzere ady gegen bankaya herhangi bir ticret 6denmez.
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Madde 40-Bu kanun gereginee yapilan kamulustirmalarda 6830 suyili Istimlak Kanunu-
nun 23 dncii maddesi uygulanmaz.

Madde 41-Bu kanunun uygulanmasi gereken yetlerde, diger kanunlarin bu kanuna aykin
hiikiimleri uygulanmaz. :

Yiirsirtiukten Kalchridan kanuniur

Maidde 42-6188, 7367, 5/9/1963 tarih ve 327 sayih kununlar yururlukten kaldimdmiytir,

(1) Ex Madde 1-775 sayﬂn Gecekondu Kanununa gore yapilan hak sahipligi tespit isleminde
beyan esast dikkate ahmr.

(2) EkMadde 2 — 775 saysh Geeekondu Kanununun belediye sinrlan ile micavir alan-
fardaki tatbikau igin Bayindirhik ve Iskda Bakanliping vecilen huk, yeiki ve gorevier ilgili bele-
diyclere devredilmigtir. Beediyeles bu hak, yetki ve gorevieri yeikili orgunliun ciyle kullumirlar,

Biydk sehirlerde bu Kanunun tuibikat blytk yehir belediyelerinia koordinatarligon-
de ilge belediyelerince yapilis.

(2) Ek Madde 3 — 775 sayili Gecekondu Kanununun 14 dncth maddesine gore Bayindirhik
ve Iskfin Bakanhd emrinde Turkiye Emluk Bankass nezdinde kurutinug bulunaa Fonun idare-
si ilc Fona ait bliittin hak ve vecibeler Toplu Konut ve Kamu Oriakhgs ldaresine devredilmis-
tir. Delediyderce yupilan veya yapunlun gecekondu tasfiye, islah ve dnleme bolgelerine git
projeclere dayamlarak Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortakligs ldaresi Bagkanhg tara-
findan, kamulasurma, arazi islah ve ddzenlenmesi, alt yap: iglemleri ve bina yapiou igin karsi-
Ikl veya kargiliksiz olarak yaraim yapilabilir.- Bu yardinun gekil ve yarts adh gegen Bagkaalikga
haziclanacak yonetmelikle dizenlenir.. ’

72S sayih Kgnunun 12 nci maddesine gore kurulmas: dngorlilen Fonlurin idaresi ile bu
Foulara it her thrlg hak ve vecibeler ilgili bdediyelere devredilmigtis. Belediycler bu hak, yet-
" ki ve gorevleri yatkili organlan cliyle kullunirlar.

Gegici Maddeler ,

Gegici Madde 1-Belediyelerce tesbit ve kabul edilip, Imar ve lskin Bakanlxginca uygun go-
riilen gecekondu islah ve tasfiye bolgelerinde, bu kanunun yayumi tarihinden dncee kendilerine
veya sahiplerinin kanunen muteber muvafakatleri alinmak suretiyle 6zel veya tiizel kisilere
ail arazi ve arsalar iizerinde yapurilmis olup da, sadece bir ailenin oturmasina mahsus ve ko-
nut olarak kullanilan izinsiz yapilarin sahipleri ve i¢inde oturanlar da, 25 inci maddedcki sart-
lun haiz bulunmalan halinde, bu kanun hiikiimlerinden laydalandinhrlar.

Bu maddenin kapsanuna giren ve tapuda ortak milkiyet esaslanna gore kaynh bulunun
arazi ve arsalar dizerindeki yapuardan, hissedarlanna ait olduklan tesbit edilenlerden, bu bol-
genin sartlanna, plan ve yonetmelik esaslanina uygun olarak ifrazi kabil olanlar, belediye en-
~ cilmeni karariyle ve o yapiya sahip olanlann istegiyle mistakit parsel olurak, yap: malikinin
veya maliklerinin adina tescil edilir.

Gegici Madde 2-Bu kanunun yururlige ginmesinden once, kendisine ait olmiyan ve bu
Kanun mucibinee belediyelerin mitlkiyetine gegecek olan veya esasen belediyelere ait bulunan
arazi ve arsalar iizerinde, bag, bahge ve meyvalik yetiytirnry olanlana bu tesis yerleri imar

(1} Bu Ek Madde 3414 s. Kanunla eklenmistir.

(2) 3414 s. Kanunun 1. ve 2. maddeleri olarak yayimlanan bu maddeler,
10.2.198% R.G. tarihli 3520 s. Kanumla numaralari "Ek Madde 2 ve 3" ola-
rak dedistirilip bu kanuna eklenmigstir.
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(a)
Kanun No.775 Gec.Md:2-8; Md:43,44

plinina uymadif takdirde, muhtesatimin belediyece takdir edilecek bedelleri ddenerek, ilgile-
ri kesilir.

ligiliter takdir olunan bedele karsi 21 inci maddede belirtildigi sekilde itirazda bulunabilirler,

Gegici Madde 3-Bu kanunun ydrirlage girdigi tarihten dnce gecekondularin 1$lah, tasfiye
ve Snlenmesi ve konut yapimi amaglariyle Imar ve Isk in Bakanlhiginca yapilmis ve yapilmakta
olan kamulagtirma, yap1 ve diger uygulama iglerinde de bu kanun hikilmleri uygulanir,

Geglct Madde 4-6188 ;ayill Kanundan dogan miktesep haklar ve yiikiimllitkler saklidir.

Gegicl Madde 5-Gecekondu 1slah bélgelerinde bulunup belediyeleré ait olan veya bu ka-
nun uyarinca belediyelerin millkiyetine gecmesi geréken arazi ve arsalar tizerinde, bu kanu-
nun ylrtrlige girdigi tarihten 6nce yapihp 16 ve 17 nci maddelere gore tesbit edilmis bulunan
gecekondularin konut olarak kullanilanlarindan imar ve islah plinlar ve mevzuat icaplarina
gore oldugu gibi veya degistirilerek korunmas: gerekenlere, 30 uncu madde geregince gece-
kondusunu tamir ve 1$lah ettigi takdirde, yapilacak imar planlarina ve hazirlanacak parselis-
yona uygun olarak, bedeli mukabilinde tapular verilir.

Bu madde hitkiimlerinden faydalanacaklarm 25 inci maddedeki sartlan haiz olmalar ge-
rekir. Birden fazla gecekonduya sahip olanlar, bunlardan sadece sececekleri bir tanesi igin yu-
kardaki hitkiimlerden faydalanabilirler.

(1) Gegici Madde 6-12 nci madde ile teskil edilmis bulunan Fon'a 1/3/1976 giinlinden once,
adi gecen maddenin (c) bendi geregince belediye biltgesinden intikal eden ddenekten heniiz
harcanmamis olanlari, belediye meclisi karar ile ve belediyenin diger hizmetlerinde kullaml-
mak fizere fon'dan geri alinabilir.

(1) Gegici Madde 7-12 nci maddenin (c) bendi geregince belediye biltgelerinden fon'a aktaril-
masi gerekli gorillen ddenekleri intikal ettirememis belediyeler hakkinda herhangi bir islem
yapilmaz.

Ayrica, Gecekondu Kanununun gesitli maddelerinde soz@ gegen yuktimlttlukleri 1/3/1976
giinitne kadar yerine getirememis olan Belediye sorumiulan hakkinda ceza htk {imleri uygu-
lanmaz.

(1) Gegici Madde 8-Belediyelere ait olan veya Gecekondu Kanunu uyarinca belediyelerin mil-
kiyetine gegmesi gereken arazi va arsalar dizerinde 1/3/1976 gintinden 6nce yapildiklan tespit
edilen gecekondular hakkinda da sdzfd gecen Kanunun 21 aci maddesi hiktimleri uygulantr,

Bu gecekondulardan haklarinda yr'kim karar alinms ve fakat bu karar heniiz yerine geti-
rilmemis olanlarinmn ynlglml durdurulur.

Haklarindaki ywkim kararlari daha 6nce yerine getirilmis bulunan gecekondu sahipleri,
bundan dolays herhangi bir hak talep edemezler.

Bu madde kapsanina giren gecekondular hakkinda 775 sayit Gecekondu Kanununun ii-
gili diger bitiin hitkimleri uygulamr.

Yardriok maddeleri
Madde 43-Bu kanun yayim tarihinde yorurlige girer.

Madde 44-Bu kanun hikiimlerini Bakanlar Kurulu yGritdr.

(1) Bu Gegici Madde 15.5.1976 R.G. tarihli 1990 s. Kanunla eklenmistir.
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(b)

Kanun No.3414 Md: 1-7; Gg¢.Md:1-3
T15 Sayih Gecekondu Kanununus Bazn Hiikiimlerinin Degiytddimesi Hakkinda
3.5.1985 Tarih ve 247 Sayih Kanun Hiikmiinde Karurname ile Bu Kanup
Hiikmiinde Karamamenin {ki Maddesinde Degiyiklik Yapmlmusing Dair
16.8.1985 Tarih ve 250 Say:lh Kanun Hiikmiinde Karurnameain
Degistirilerck Kabuli Hukkinda Kanun

Kanun No.3414 R.Gazete No.19751
Kabulii: 2.3.1988 R.G. Tarihi: 11.3.1988

Madde 1-5 (Bu maddelerle yapilan ilave ve degisiklikler
775 s. Gecekondu Kanunundaki yerlerine iglenmistir.)

GECICI MADDE 1, —

(1) 775 sayih Kanun hitkimlerine gdre Bayindirhik ve IskAn Bakanlifinin yetkisine dayam-
larak baglatilmus veya baslatilacak olan is ve islemlere adt gegen Bakanlikc¢a devam edilir.
(1) DBuKanunda 8ngtrilen devir islemleri ile, birinci fikradaki i ve islemler 9.9.198S tari-
hinden itibaren enge¢ onbes yil icinde sonuglandirilir,

775 sayili Kanunun 14 inct maddesine gore kurulmug bulunan Fonun idaresi ile bu
Fona ait batan hak, yetki ve vecibeler de ikind fkrada belirtilen stire iginde Bayindirhik ve
{skdn Bakanhfinca kullanihr.

GECICI MADDE 2. — 77 sayih Gecekondu Kanununa gore gikartlnug ydnetmelik-
ler bu Kanunun yOrritige girdigi tarihten itibaren 6 ay igerisinde Bayindirlik ve isun Bakan-
Linca yeniden diizenlenerek Resmi Gazetede yayumlanir.,

Yeni yonetmelikler yirtirlage girinceye kadar mezk0r yonetmeliklerin aykin olmayan
hik(imierinin uygulanmasina devam edilir.

GECICI MADDE 3. — 3.6.1986 tarihli ve 3296 sayili Yetki Kanunu ile Bakantar Ku-
ruluna verilen Kanun Hikmande Kararname cikarma yetkisi, 775 sayili Gecekondu Kanunu
icin adi gegen Kanunla verilen sfire bitimine kadar gegerlidir,

MADDRE 6. — Bu Kanun yayum tarihinde yliritcldge girer.

MADDE 7. ~— Bu Kanun hilkOmlerini Bakanlar Kurulu ytirQitQr,

(1) Bu fikranin, 3.7.1992 R.G. tarihli 3811 s. Kanunla degig
tirilen geklidir.



