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ONSOZ

Teknolojinin zararli etkilerinin artik elle tutulur, gézle goriiliir bir diizeye
geldigine tanik oluyoruz. Ekosistemin yanisira insanin binlerce yillik
tarihinin giiniimiize ulasan degerleri, ¢evre kirliliginin, bilingsiz ve savurgan
insan davraniglarinin etkisiyle yok olma tehlikesi ile kars1 karsiya.

Kentsel planlamada uzmanlagmak isteyen bir cografyac: olarak tarihi ve
cevresel degerlere sahip nitelikli yerlesmelerin bu o6zelliklerini yitirme
tehlikesi ile kars1 karsiya olmalar:1 beni bu caligmada Eski Foga’y1 ikinci
konut yoniinden incelemeye ydneltti. Gergekten de son derece nitelikli
degerlere sahip Eski Fog¢a’nin, dnlenemeyen ikinci konut yapilagmalari ile
bu degerlerini yitirme tehlikesi bulunmaktadir. Bu ¢alismada; yerlesme
kavramindan konuya girerek birinci boliimde bos zamani1 degerlendirme
olgusu, ikinci bolimde genel olarak ikinci konutlarin 6zellikleri, t¢linci
bolimde Foc¢a 6rneginde ikinci konutlarin ¢evreye ve sosyo-ekonomik
yapiya etkileri ortaya konmaya c¢aligilmis ve son boliimde genel bir
degerlendirme yap11m1§t1r.

Cografya lisans 6grenimim sirasinda uzmanlagsmanin gerekliligini siirekli
vurgulayarak, 6zellikle de kentsel planlamada uzmanlagmaya yonlendiren
degerli hocam Prof.Dr.Erol Tiimertekin’e; tez danigmanim degerli hocam
Prof.Dr.Mehmet Cubuk’a; tezimi degerlendiren degerli hocam
Prof.Dr.Siimer Giirel’e ve Prof.Dr.ismet Vildan Alptekin’e; her zaman oldugu
gibi bu c¢alisma sirasinda da destegini ve elegtirilerini esirgemeyen egim
Hasan Oztoprak’a ve sevgili arkadasim Nergis Yilmaz’a bu ¢aligma aracili1

ile tesekkiir ediyorum.

Ferhan OZTOPRAK
Istanbul-1995



Calismanin Amaci

Ulkemizde yerlesme tarihi yiizyillar 6ncesine dayanan, tarihi ve dogal
degerlere sahip kiyr kentlerimiz bu degerlerini yitirme tehlikesi ile
kargikargiyadir. Bu duruma yol acan faktorlerden birisi de ikinci konut
olgusudur. Bu calisma “hassas mekan” 6zelliklerine sahip Eski Foga
Orneginde ikinci konut yapilagmalarinin fiziki ¢evreye ve sosyo-ekonomik

yapiya etkilerini ortaya koymay: amag¢lamaktadir.

Calismanin Yontemi

Bu c¢aligsmada ikinci konut olgusunun “hassas mekanlarda”cografi
mekani ve o mekanda yasayan toplumu olumlu, olumsuz pek ¢ok yonden
etkiledigi varsayimindan yola ¢ikarak ikinci konut olgusunun Fog¢a’nin
cografi mekanini, kentsel gelisimini, arkeolojik ve dogal degerlerini ve
sosyal yapisini ne gekilde etkiledigi ortaya konmaya ¢alisilmistir. Konu ile
ilgili literatiiriin ( Tiirkce literatiirde ikinci konut ile ilgili yayinlarin kit
oldugu gergegini burada belirtmek istiyorum.) aragtirilmasini takiben Foga
Ornegine girilirken Foca Belediyesi gorevlileri, ikinci konut sahipleri ve
Foca halk: ile goriismeler ve anket ¢alismasi yapilmigtir.

Ikinci konut yapilagmalarinin mekandaki dagilimi, sit alanlari ve gevre ile
iliskileri, kentsel arazi kullanimi ¢alisma alaninda yerinde tesbit edilmistir.
Elde edilen verilerden Foca mekaninda ikinci konut olgusunun kentsel
gelisimi engelledigi, ikinci konut talebinin sit alanlarini1 zorladigr (kimi
yerlerde agtigi), sosyal yapida ise genel olarak olumlu etkileri oldugu

sonucuna varilmigtir.



GIRIS

Yerlegsme diinya iizerinde insan tarafindan olusturulan tim yapay
sekillerdir.

Yerlesme insan toplumlarinin diinya iizerindeki en 6nemli eseri oldugu
gibi insanin diger canlilardan farklil1ginin, dolayisiyla onlardan ayrilisinin ve
yiicelisinin bir gostergesi olarak da degerlendirilebilir.

“Yerlesme; konut ve ¢evresini igine alan , konut gruplasmalar: ve
bunlar icin gerekli olan diger donatimlar: (sosyal-kiiltiirel-ticari) igeren
ekolojik ortam ve cevrenin kiiltirel ve sosyal yoniinit de iceren, esas
olarak insana yagamimizla ilgili dort iglevin (oturma-g¢alisma-dinlenme-
ulasim) sunuldugu insanlar tarafindan isgal edilen kendiliginden
olugsmus ya da planlama yontemleriyle diizenlenmis bir yasam c¢evresidir.

Kavramsal olarak da yerlesme 4 isleve ait alanlarin yarattigr ve icinde

devamli yasanan bir ¢evredir.” (D

Yerlesmenin Ortaya Cikisi, Evrimi ve Kentlesme Olgusu

“Insan topluluklarinin diinya iizerinde sosyal bir varlik haline gelmesi
ancak konutlarin ortaya ¢ikmasi ile mimkin olmugtu. 1,5 milyon yil
devam eden Paleolitik donemi insanlarinin son nesillerinin konut yapma
gerekliligini duymas:, ayn: zamanda onu yapacak bilgi ve beceriye
erigmesi Neolitik donemde meydana gelmigtir.” (2

Konutlarin bir araya gelmesinden olugan yerlesme, atesin bulunusundan
sonra ikinci bir devrim olarak nitelenebilir. Béylelikle en az 1,5 milyon yil
siirdiiii varsayilan aga¢ ve magara yasami1 donemlerinden sonra insanin
kendi yaptig1 konutunda yasamasi ile birlikte, yerlegsme ile insan arasinda

ayrilmaz bir iliski kurulmustur.” Insan ile yerlesme ayni diizlem iizerinde

1 QUBUK , MEHMET,Sehircilik Tarihine Girig Ders Notfari.
2 TUNQDiLEK, Necdet, Tirkiye'de Yerlesmenin Evrimi, istanbul, 1986, s:8.



8
yer alir. Birinin yoklugu digerinin de yok oldugu anlamini tagir.” (3) Bu
olgu uygarliklara temel olmustur.

Toplumlarin kiiltiirlerinin degigsmesi ve evrimlesmesi ile kosut olarak
yerlesmeye ait unsurlar da evrimlesmislerdir. “Aslinda yerlesmeye ait
sekiller yapi, malzeme, kullanilis oOzellikleri ve fonksiyonlari
bakimindan ilk yapildiklar: giinden beri pek fazla bir degigiklik
gostermemiglerdir. Ilk kurulan ev hangi nedenle yapilmigsa, olusum
ilkeleri nasil saptanmigsa o ilkeler ¢ok fazla degismemiglerdir.” (#

Giiniimiizde yerlesmenin evriminin kentlesme ile devam ettiéini

(13

goriiyoruz. Kentlesme “...sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye kogsut
olarak kent sayisinin artmas: ve kentlerin bityiimesi sonucunu doguran,
toplum yapisinda, artan oranda is bolimii ve uzmanlasma yaratan,
insanlarin davranis ve iliskilerinde kentlere o0zgi degigikliklere yol

acan bir niifus birikimi siireci...” (9 olarak tanimlanmaktadir.

3 TUNGDILEK , Necdet, Turkiye'de Yerlegmenin Evrimi, istanbul, 1986, s:3.
4 TUNCDILEK, Necdet a.g.e , s:15.
5 KELES, Rusen 100 Soruda Turkiye'de Sehirlesme, Konut ve Gecekondu Gergek Yayinevi, 1983, s:8.



1.BOLUM
Genel Olarak Boy Zamani Degerlendirme Olgusu
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1.Kent insanimin Modern Gereksinmesi : Bog Zaman

1.1 Tanim
“Bos zaman, insanin ¢alisma-uyuma ve diger temel gereksinmeleri icgin
kullanilan zamanin diginda kalan zamandir.” (6)
Bati dillerinde bog zaman kavramini kargilayan sézciikler (loisir-leisure-

freizeit) latince miisaade anlamina gelen “licet” sdzciligiinden

tiremistir.

1.2 Tarihi Siire¢ Icinde Bos Zaman Kavrami

Topraga bagli yerlesik tarim ekonomisine gecis, calisma ve dinlenme
iliskisini degistiren ilk etken olmustur. “Bityitk antik uygarliklarin da
gelismeye bagladigi bu donemden itibaren iktidari elinde bulunduran
toplumsal gruplar veya kigiler 0Olciisiinit ellerinde bulundurduklar:
zamant “kutsal zaman”ve “kutsal digit zaman”biciminde genel olarak
ikiye ayirmislardir. Sanayi Ooncesi toplumlarda Eski Roma ve
Yunanistan’da dinlence, ¢aligmaya ihtiyaci olmayan, zengin, serbest,
hatta siyasal, moral ve medeni gereklilikleri asmis konumda olan bir
insanin durumunu ifade etmekteydi.” (7 Bu donemde ¢aligma uygarlik dig:
ve egoist¢e bir davranis olarak goriiliiyordu. Dinlenmeyenler gelir diizeyi
diigsiik ve saygin bir iinvan pesinde olanlardi.

Arkaik ve topraga bagli toplumlarda ve Ortagag’da kisinin yasadigi
diinyaya katilimini saglayan térenlerle ¢aligma ve dinlence icice gegirilmisti.
Sonu¢ olarak bu iki etkinlik degisik olmalarina kargin topluluklarin ve

kisilerin yasamlarinda ayni anlamlara gelmekteydi.

6 CUBUK, Mehmet, Turizmin, Dinlenme-Eglenme veBog Zamaniari Degerlendirme ile ButtGniegmesi..,
M.S.U Yayin no:7, s:65.
7 LANQUAR, Robert, Turizm-Seyahat Sosyolojisi, iletisim Yayinlart, 1991, s:19.
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1.3 Gergcek Anlamda Serbest Zamanin Ortaya Cikisi :Ucretli izin

Sanayinin geligimi ile birlikte ¢aligma siiresi dinlenmeden giinde ‘15 hatta
17 saate kadar ¢ikmig ve insanlik tarihinde ilk kez biitiin kutsal ve serbest
zaman ortadan kalkarak “zaman” artik c¢aliysma ile tanimlanmaya
baslamistir.”1778’de Fransa’da sarhosluktan dogacak is giicii kaybini
dnlemek amaciyla ve ticaretin azalmamas: icgin tatil ginlerinin
kaldirilmas: istenmigtir.” (8)

Baz1 igverenlerin isciye gerekli olan ruhsal, bedensel dinlenmelerin ig
verimini artirdifini anlamasi ve ilk kez 1866°da 1. Uluslararasi Emekgiler
Birligi Kongresi’nde giinde 8 saatlik ¢aligma siiresi isteminin &ncelikli ola-
rak yer almasi1 ve bunun miicadelesinin verilmesi sonucu 1930’larda 40
saatlik haftalik c¢alisma siiresi ve iicretli izin verilmesi basta Ingiltere ve
Fransa’da olmak lizere uygulanmaya baslamistir. Bu haklara sahip olan
kitle oncelikle kamu sektériinde calisanlar olmustur. Ucretli izin
konusundaki ilk belgeler bazi Avrupa iilkelerinin yazili hukuk ve
mevzuatinda 1.Diinya Savasi’ndan sonra yer almistir. Ucretli izin sorunu
1935’lerde ILO ve Milletler Toplulugu giindemine girmisti. ILO’nun 52
sayili uluslararasi anlagmasini onaylayan 60 kadar iilke bu konudaki
uygulamalarin yolunu agmistir. O donemde bu anlagmanin Sngdérdiigi 6
giinlik ticretli izin son derece ilerici bir diisiinceydi. Giiniimiizde bu siire
gelismis tilkelerde ortalama 21 giindiir. ‘

Tatil ve tcretli izin hakki uygarlik tarihinde ilk kez bireye kollektif
olmaktan ¢ikarak bireysellige doniigen zamanini 6zgiirce kﬁllanma olanagi

vermistir.

8 LANQUAR, Robert, Turizm-Seyahat Sosyolojisi, iletigim Yayinlan, 1991 , s:21.
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Bazi Avrupa iilkelerindeki yillik iicretli izin siireleri asagidaki tabloda

verilmigtir.
ULKE Yasaya Gore Toplu is S6zlesmesine Gore
Avusturya 5 hafta Y asa hiikmii
Ispanya 5 « 5 hafta
Fransa 5 5-6 hafta
Y unanistan 4 * Y asa hiikmii
Norveg 4 ¢ Yasa hikmii
Portekiz 4 5-6 hafta
Isveg 5 « 5-8 hafta
Isvigre 4 - 4-5 hafta

Tablo-1 Bazi Avrupa Ulkelerinde Ucretli izin Siireleri.(9

1.4 Kent Insaninin Modern Gereksinmesi

“20.yy’da modern yasam , yeni gereksinmeleri, defisimleri ve
olanaklart da beraber getirmistir. Sanayi merkezlerinde, kentlerde
bityitk insan yigilmalariyla sonuclanan kentlesme insanoglunu gerek
bedensel, gerek ruhsal yonden bunalimlara itmistir. Bu olay ruhen
rahatlama ve bedenen yeniden gii¢ kazanma zorunlulugunu doéurmu; ve
giderek de insanlarin temel gereksinmeleri arasina girmigtir.” (10)

Iste bu temel gereksinme giiniimiizde tatil kavramini ortaya 91kar1h1§t1r.
Gelismis ve gelismekte olan iilkelerde sanayinin gelisimi beraberinde

kentlerde niifusun yogunlagmasini getirmistir. Teknolojinin getirdigi yeni

9 Basisen Aylik Dergisi, istanbul,1984,Say1:23, s:18.
10 QUBUK, Mehmet , Turizmin Dinlenme -Eglenme ve Bog Zamanlan ..MSU Yayin No: 7, s:14.
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olanaklar, saglik alaninda kaydedilen gelismeler, niifusun hizli artisina
zemin hazirlamistir. Ozellikle sanayi bolgelerinde ve biiyiik kentlerde niifus
yogunlagmasi1 seklinde ortaya ¢ikan kentlesme olgusu insanlarin giindelik
yasamlarinda bunalmalarina, fiziki ve ruhsal yapilarinin bozulmasina yol
agmaktadir. Insanin iiretim déngiisii icerisinde yeniden yer alabilmesinin
kosulu ise yeniden liretebilmek i¢in gii¢ kazanmasidir. Bu da ancak
dinlenme ile miimkiin olabilmektedir. Caligma ile dinlenme arasinda bir
denge unsuru olarak tanimlanabilecek tatil kavram: vazgeg¢ilmez bir
gereksinme olarak hayatimizdaki yerini almistir.

I¢inde bulundugumuz yiizyilda otomasyonun ilerlemesi ile insanlar aymi
isi daha az bir stirede yapmakta buna kosut olarak c¢alisma yasaminda
verilen miicadelelerle , giinliik caligma saatleri ve haftalik caligsma siireleri
kisalmakta, yillik tatiller ise uzamaktadir.

Yiizyilin baginda ortalama 78 saat olan haftalik ¢aligma siiresi 6zellikle
gelismig ililkelerde 35 saate kadar diigmiistiir. Buna gére gelismis batili
iilkelerde, iilkeler ve sektorler arasinda farkliliklar olmakla birlikte bir
kiginin yillik izni ortalama 3 haftadir. Bu siireye ortalama 7 giinliik resmi
tatiller ile 49 haftasonu eklenirse 127 giin gibi yilin iigte biri kadar bog
zaman ortaya ¢ikmaktadir. Bos zamanlar Onceleri yalnizca dinlenme zamani
olarak kabul edilirken giinimiizde insanlar bos zamanlarda &6zellikle uzun
tatillerde ev disinda veya icinde dinlendirici eglendirici ve zevk veren
ugraglarla ilgilenmek istemektedirler.

Ayni zamanda modern yasam cesitli kitle iletisim araglar: araciliiyla
giderek globallesen diinyay:r hemen yakinimiza getirmistir. Yasadiimiz
yerin digindaki diinyaya ait edindigimiz bilgiler ¢esitli zamanlarda ve
uzunluklarda ortaya ¢ikan bos zamanlarda bizi uzaklagmaya, gezip
géormeye, yeni yerler kesfetmeye dogru yoneltir. Bos zamanlari
degerlendirme bir Ol¢iide insanlarin yagsam tarzlarinda degisiklik yapma

isteklerinin de bir gdstergesidir. Insanlar arasinda sicak, dostga iligkilerin
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kurulmasinda ve moral yenilenmede yasanilan yerin digina ¢ikma ve farkli
insanlarla kargilagip tanigmanin dnemi biyiktiir.

Bu hareketlilik giinin bos zamanlarinda sehir icindeki dinlenme ve
eglenme yerlerine, hafta sonlar1 ve daha uzun tatillerde ise sehir disindaki
kirsal alanlara ve turizm alanlarina yonelmektedir. Gidilen yerler kamu
kuruluglarinin kamplar1 veya dinlenme tesisleri veya kisinin kendi
miilkiyetinde olan 6zel konutu da olabilmektedir.

Dinlenmek, bos zamanlar1 zevkli ugraslarla ve kentin kargasasindan
uzakta gecirmek amaciyla asil oturulan sehirden uzak olmayan ikinci bir

eve sahip olma istegi de giderek yayginlagmaktadir

1.5 Bos Zaman-Turizm-Rekreasyon Iligkisi

Kisinin giinliik, haftalik, aylik ve yillik dinlenme siireleri sanayilesmenin
gelisiminin ortaya c¢ikardi$1 modern bir gereksinme oldugu kadar ayni
zamanda sagladig: bir olanaktir.

Ozellikle biiyiik kentlerde niifusun yi1gilmasi1 ve bunun ortaya ¢ikardig
ekonomik , sosyal ve psikolojik sorunlar ve ¢evre kirlenmesi, koparilan
insan-doga iliskisinin yeniden kurulmasi zorunlulugunu ortaya
¢ikarmaktadir. Kent i¢inde bu iliskiyi saglayacak a¢ik alanlar yetersiz
kaldiginda, halk bos zamanlarini degerlendirmek ve agik alan ihtiyacim
gidermek i¢in kentin yakinindaki dogal kaynaklara dogru yénelmektedir.
Insan psikolojisinde olumlu etkiler yapan bu ydnelme ve yeni degisik
yerler gérme istegi turizm ve rekreasyon faaliyetlerini dogurmaktadir.

Giinlimiizde vazgegilmez temel bir gereksinim olarak ortaya ¢ikan bos
zaman ve bu zamanin degerlendirilmesi, dinlenme ,eglenme eylemleri ile
biitiinlestirilmesini getirmektedir. Turizm ve rekreasyon kavramlari ¢ogu
kez birbiri yerine kullaniliyor olsa da farkli kavramlardir. Turizm en basit
anlamiyla dinlenme, gezip-gdrme vb. amaglarla yasanilan mekandan

uzaklagma eylemidir. Bir bagka tanimla ise “turizm para kazanma amacina
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dayanmayan, sadece zevk ig¢in yapilan seyahat ve konaklamalar sonucu
ortaya ¢ikan olay ve iligkilerin biitiinii demektir.” (1D Sodzciik olarak
Fransizca “tourner” fiilinden tiiremistir ve kisinin yasadigi yeri kendi
istegi ile kisa bir siire i¢in terkedip seyahate ¢ikmasi ve sonra geri donmesi
anlamindadir.

“Sosyolojik olarak turizm yasam ritmi ve ¢evre degisimine bagli olan
sosyal, kitltiirel, dogal cevre ve gezilen yerle kigisel iligkiye de bagli
olmast gereken gecici, istemli yer degistirme olaylarinin timii olag‘ak
tanimlanabilir.” (12 ) Rekreasyon ise“dinlenmek, eflenmek, canlandirmak

ve hayat vermektir. Insanin sosyal ve ekonomik yasantisi ile bir biitiin

teskil eden bir gereksinim. olarak, ozlemlerini giderici faaliyetlerin
toplamidir.”(13)

Turizm, rekreasyon ve bos zamanlar degeflendirme aktiviteleri ayni
kaynaklar1 kullanirlar, birbirlerini tamamlarlar.Tim bu aktiviteler kentin
icinden baslayarak kiyilara, ormanlara, daglara, tarihi ve kiiltiirel

merkezlere dogru uzanirlar.

1.6 Sonug

Giiniimiizde 6zellikle biiyiik kentlerde sanayilesme ve buna bagli olarak
niifusun yi1gilmasinin ortaya ¢ikardigi ekonomik, sosyo-psikolojik sorunlar
ve cevre kirliligi sonucu kopan insan-doga iliskisinin yeniden kurulmasi
yasamin devami i¢in zorunludur. Bu iliskinin yeniden olusturulmasinda
bos zaman ve bu zamanin eflenme-dinlenme ile degerlendirilmesi

giiniimiiz kent insaninin en temel gereksinmelerinden biri haline gelmistir.

11 YILDIZCI, Ahmet Cengiz, Rekreasyon ve Etkileri, iTU Mimarlik Fak.Sehircilik Enst.Dergisi, 1976, no:11

12 | ANQUAR, Robert, a.g.e, s: 17.

13 BAYER , Zekai, Qlke Diizenleme Caligmalarinda Rekreasyon Plantamasi, Dinya Sehircilik Glna
Kolokyumlarn-3, MSU Yayini, 1984.



2.BOLUM
Ikinci Konut Olgusu



17

2-ikinci Konutlarin Genel Ozellikleri

2.1 Tanim

“Ikinci konut, dinlenme firsatlarini kullanmak icin tatil zamanlarinda
yararlanilan ve kentsel yasam kosullarinin diginda yer alan bir ézel
emlak yatirimidir....”(14) Bir bagka sekilde sehirlilerin zaman zaman
dinlenmek amaciyla kullandiklari, genellikle esas ikametgahin ¢evresindeki
kirsal alanda yer alan 6zel bir konuttur. Ikinci ev kategorisi i¢ine hafta
sonlari, kisa tatiller ve yillik izinlerde kullanilan ve gsehrin esas yerleﬁzgim
alaninin diginda yer alan villalar, apartmanlar, ¢iftlik evleri, kéy evleri,
karavanlar v.b girmektedir.

Ikinci evler genel bir ad olmakla birlikte diinyada bu tiir konutlar
kullanilig siire ve sekline gdre yaz evleri-yazlik.evler, hafta sonu evleri,

kir evleri, ciftlik evleri, tatil evleri v.b adlar almaktadirlar.

2.2 ikinci Konutlarin Gelismesi Ve Yayginlagmasi

17.yy’da Isveg¢’te, 18. ve 19.yy’larda ise Ingiltere ve Fransa’da
gelismeye baslayan ikinci konutlar genellikle asiller ve zenginlere
6zgiydii. Ozellikle Londra, Paris vb. biyiik sehirler yaz aylarinda
kullanilan bir ikinci evler kusag: ile ¢evrilmislerdi. Ulkemizde de kendi
gelenek, gorenek ve kiiltiiriimiize uyan sekillerde bag evi, ¢iftlik evi,yals
vb. 6zel konutlar eskiden beri kullanilmaktaydi. Osmanli déneminden
baslayarak 1960’lara kadar Istanbul’un Anadolu yakasi ikinci konut
alaniyda. ikinci konutlarin esas geligimi 2. Diinya Savasi’n1 takip eden
yillardir.
Ikinci konutlarin giderek yayginlagmas: ;

-Bos zaman artig1 ve bunun ev disinda bir takim dinlendirici faaliyetlerle

gecirilmek istenmesi,

14 CUBUK, Mehmet, Turizmin Dinlenme Ejlenme ve Bog Zamanlan DeJerlendirme fle Battnlesmesi...,
MSU Yayin No.7, s:78.
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-Sehir merkezlerinin karmagasindan kagma istegi,
-Gelirartisi,

-Egitim ve kiiltiir diizeyinin yiikselmesi,

-Ulasimda kaydedilen gelismeler,

-Otomobil sahipliginin artmasi,

-Ikinci konuta sahip olmanin bir gesit statii sembolii olmasi,
-Yatirim olarak 6zendirilmesi,

-Kirsal rekreasyon faaliyetlerinin cazibesi ile gergeklesir,

Gelir __ Her vil tatil _Arasira _Eskiden* Hic yapmayan
yapanlar % %0 %o %0

Diigiik 6.7 27.8 1.5 53.6

Orta 30.9 37.9 8.2 23.0

Yiiksek  56.7 30.0 3.3 17.0

Tablo-2 Gelir ile Tatile Cikma Arasindaki iliski.(19

Kuskusuz bu gelismede ulagimin giinimiizdeki, gelisiminin ¢ok biiyiik
6nemi vardir. Ekspres yollarin yapimi ve otomobil sahipliginin artmasi
zaman-mesafe kavramina 6nemli Olglide etki ederek sehir disindaki
rekreasyon alanlarina ve ikinci konutlara ulagimi kolaylastirmistir, yani
erigilebilir kilmigtir. Bu durum sehir disindaki rekreasyon ve ikinci konut

alanlarinin cazibesinin artmasina, yogunlagmasina ve sayica ¢ogalmasina

neden olmaktadir.

15 Milliyet Gazetesi, 10 Temmuz 1987.
* Onceki yillarda bir veya bir kag kez tatile gtkmis olanlar.
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2.3 ikinci Konut Yerlesmelerinin Genel Ozellikleri

Genellikle biiyiik sehirlerin yakinindaki rekreasyon olanaklari bulunan
kirsal alanda yer alan ikinci konut alanlar1 sehirliler tarafindan hafta
sonlari, yillik izinlerde ve mevsimlik olarak kullanilan konutlardan
olugmaktadir. Bu konutlar turizm amaciyla yapilmadiklarindan, bir bagka
deyisle dinlenme amagli olduklarindan sehirsel bir fonksiyon
tasimaktadirlar.”Tatil evleri aynen sehir icindeki rekreasyon alanlar:,
ticaret alanlari, sehir icinde veya cevredeki banliyé alanlarinda yer
alan sanayi bdlgeleri ve konut alanlar: gibi sehir planlama ¢alismalar:
icinde ele alinmayt gerektirmektedir.” (16)

Diinya iizerindeki ikinci konut alanlarinin en 6nemli 6zelligi hemen
tiimiiniin biiylik sehirlerin yakininda kurulmug olmalaridir. Bunda kolay
ulagilabilir olmalarinin rolii biiyiiktiir. Fakat siire¢ i¢inde gehirlerin hizli
gelismeleri ve biilyiimeleri sonucu ¢evredeki ikinci evler alan1 sehrin iginde
kalmakta bdylelikle ulasimin gelismesine de kosut olarak daha uzak
mesafelerde ikinci konut alanlari inga edilmektedir.

Ikinci konutlar i¢in sSylenebilecek diger bir 6zellik de toplumun gelir
durumu iyi olan dar bir kesimine 6zgii iken giliniimiizde 6zellikle gelismis
iilkelerde giderek 6nemini kaybetmekte oldugudur. ikinci bir konuta sahip
olma yiizdeleri giderek artmakta bazi iilkelerde neredeyse asil konutlar
kadar ragbet gormektedirler.

Ikinci konutun mimari 6zellikleri ve yap: kalitesi ise kullanma siiresine
ve bolgenin iklimine birinci derecede baglidir. Potansiyel alicilarin sosyal

ve ekonomik durumlar: da binanin biiyiikliigiini, kalitesini etkilemektedir.

2.4 Ikinci Konut Yerlesmelerinin Yersecimi , Hassas Mekanlar
Ikinci konut yerlesmelerinin biiyiik kentlerin yakinindaki kirsal alanda
yer aldigini belirtmistik. Bu yerler basta deniz kiyilar1 olmak ilizere gol ve

nehir ¢evreleri ile dag ve ormanlik alanlardir. Bu yerler nitelikli dogal

16 ZGUGC, Nazmiye,Sayfiye Yerlesmeleri, ITU Sehircilik Enst.Dergisi,s:149.
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degerler tasidiklarindan dolay:1 “hassas mekanlar”olarak
tanimlanmaktadir.“Hassas mekan” 6zelligi bir yerin dogal degerleri oldugu
gibi kiiltiirel, politik ve ekonomik durumu da olabilir. “Dogal ortam bir ¢ok
ogesiyle insanlar icin ekonomik, toplumsal ve bireysel kullaniliglar:
olmast sonucunda kaynak durumuna doniisiir.” (17 Bu kaynaklarin asiri
kullanilmalar: zedelenmelerine ve bozulmalarina neden olur. Kentlesme
stireciyle birlikte bu alanlar giderek azalirken insanlarin bunlara olan
gereksinimi de artar. “Hassas mekanlar” i¢inde kiyilar (deniz, gol, akarsu
kiyilar1) dnemlidir. “Insanin bireysel ve toplumsal varliginin éziinde
yatan c¢evreyi islemek ve degistirmek Ozelligi ise kiyt mekaninin
olusturdugu c¢ok boyutlu kaynak iizerinde karasal ve denizsel
etkinliklerin de cakigsmasiyla alabildigine yogunlasmis ve dogal ortam
hizlt bir degisme siirecine girmigtir.” (18 Yakin donemde niifus artigina
kosut olarak artan kaynak ve ve mekan gereksinmesi sonucunda kiyilar
6zel miilkiyete gegcmeye, kirlenmeye ve giderek de tiikenmeye baslamigtir.

Teknoloji ve toplumsal gelismenin ortaya ¢ikardi8: (sanayi, turizm, ikinci
konut,ulagim vb.) cesitli kullanislar ve bunlarin arasindaki rekabet kiyilarin

spekiilatif amaglar sonucu yagmalanmasina ve 6zellesmesine yol agmistir,
Anayasa geregince dogal kaynaklar 6zel miilkiyete konu olamaz.
Anayasa’nin 43.maddesinde “Kiyilar devletin hiikiim ve tasarrufu
altindadir. Deniz g6l ve akarsu kiyilariyla, deniz ve gdéllerin kiyilarini
cevreleyen sahil seritlerinden yararlanmada Oncelikle kamu yarar:
gozetilir.”ve 1975 yilinda 6785 sayili yasaya 1605 sayil1 yasa ile eklenen
Ek 7 ve Ek 8. maddeler uyarinca hazirlanan yonetmelikte ise “Madde 1.06-
Kiy1 herkesin mutlak esitlik ve serbestlikle yararlanmasina acik
bulundugundan, iizerinde hi¢ bir yap1 yapilamaz.” denmektedir. Insanlarin

rekreasyon ve dinlenme gereksinimlerini karstlamada gerekli olan kosullar:

17 KARABEY, Haydar, KlytnMekamnm Tanimi, Ulkesel Kiyr Mekaninin Dizenlenmesi igin Bir Yontem
Onerisi, Doktora Tezi, MSU Yayin No:2, s:31.
18 a.g.e. s:66
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saglayan kiyilardan toplumun her kesiminin dinlenme ve eglenme amacina

yonelik olarak yararlanmasi en dogal haktir.

2. ZON

hafta sonu gezinti zonu

3.ZON 4
Tatil Zonu

Sekil-1 Sehirsel Alan Cevresindeki Rekreasyonel Faaliyet Zonlar: .(19)

Esas ikamet edilen biiyiik kentin banliydlerinin bittigi yerden itibaren
hafta sonu zonuna, buradan da ulagim olanaklar1 ve mesafeye bagli olarak
genisligi degisen tatil zonuna gec¢ildigi seklinde bir genelleme yapilabilir.
Burada hafta sonu zonu igerisinde yer alan ikinci konutlar kentin
biiyiimesi ve daha uzak mesafelere erigebilirligin artmas: ile kent iginde
kalarak daimi ikametgahlara doniigsmektedirler.

Ikinci konut yerlesmelerinin ¢ekirdek seklinde gelismelerinden de s6z
edilebilir. Ozellikle rekreasyon alanlar: yakinindaki ¢ekici merkezler ikinci
bir konuta sahip olmak isteyenlerce ilgi ¢ekmektedir.

Ikinci konutlarin yer seciminde pek ¢ok etken rol oynamaktadir:

-Esas ikametgaha yakinlik (Birbirine benzer 6zellikler tasiyan iki ¢ekici
yerden yakin olan tercih edilmektedir.),
-Ulasim kolayliklar1 (yol sartlari, kamu ulasim araglari ile ulagim olanaklar:

vs.),

19 6ZGUC, Nazmiye, Turizm Cografyasi, i.U Yayin, 1984, s:7.
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-Secilen yerde rekreasyon olanaklarinin varligr,
-Nitelikli dogal degerler,
-Ailenin parasal imkanlari,

-Ikinci konut arzi (Birikimlerini degerlendirerek bir tatil konutuna sahip
olmak isteyenleri yonlendiren insaat sektdrii ve konut kooperatifleri),

-Tanitimi fazlaca yapilan ( bir anlamda moda olan) yerler .

2.5 Ulkemizde Ikinci konut Alanlar:

Ulkemizde sicak yorelerde ve daglik kesimlerde yazin serinlemek ayni
zamanda hayvan otlatmak ve kislik yiyecekleri hazirlamak iizere
“yayla”ya ¢ikilmaktadir.Yayla evleri Anadolu’da geleneksel ikinci konut
ozelligini gostermektedir. Yeni bir egilim olarak Karadeniz Bolgesi ve
Toroslardaki yaylalar turizme agilmaktadir.

Rekreasyon faaliyetine bagli olarak biiyiik sehirlerin ¢evresinde olugan
ikinci konut alanlarina iilkemizde ilk 6rnek Istanbul g¢evresinde yer alan
Silivri-Kumburgaz kiy1 band: iizerindeki yazlik yerlesmelerdir. Istanbul’un
gd¢ sonucu asir1 niifuslanmas1 ve gehrin yerlesme alanlarinin ¢evreye
dogru geligsmesi sonucu, sdzkonusu ikinci konut alanlar1 devamli
ikametgaha doniigmiis ve sehrin i¢cinde kalmistir. Bunun sonucu yeni ikinci
konut alanlar1 Tekirdag, Kocaeli, Sakarya gibi komsu sehirlere dog§ru
gelismeye baglamigtir.

“25-30 yildan bu yana, halkimiz daha Onceki yillara kiyasla c¢ok
hareketlenmig, ozellikle yaz aylarinda ve daha kisa siireli dinlencelerde,

iilkenin ii¢ yanini ¢evreleyen kiyilardan yararlanmay: daha ¢ok ister

duruma gelmigtir.” (20

Ulkemiz genelinde ikinci konut alanlarinin agirlikli olarak bati ve giiney

kiyilarimizda yer aldigini gériiyoruz. Giiniimiizde denize bagli rekreasyon

20 KELES, Rusen, 100 Soruda Tarkiye'de Sehirlegme, Konut ve Gecekondu, Gergek Yayinevi, 1983, s:54.
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aktivitelerinin moda olmasinin yanisira ililkemiz kiyilarinin elverisli iklim
kosullart ve fiziki sartlara sahip olmas: buna zemin hazirlamistir.
Meteorolojik verilere gore denizden yararlanmak ic¢in deniz suyu
sicakliginin asgari 16 C, hava sicakliginin ise 2 C fazla yani 18 C olmasi
gerekiyor. Ege ve Akdeniz bolgelerimiz 15 nisandan 15 kasima kadar bu
sicaklik degerlerine sahiptir. Iklimsel 6zelliklerin yanisira daha once
belirttigimiz diger cekici 6zellikler bu bolgelerimizde ikinci konut
~ alanlarinin yayginlagmasini getirmistir.

Bolgelerimiz itibariyle ikinci konut alanlarina baktigimizda;

Karadeniz Bolgesi:Yaz mevsimi kisadir. Denizden yararlanma temmuz-
agustos aylarindadir. Baglica ikinci konut alanlari Bati Karadeniz’de
Amasra, Kandira ve Kefken’dir. Bu bolgemiz her mevsim yagisli 1lik iklimi,
yesil dogasi, yaylalar1 ile deniz ve giinese alternatif bir turizm potansiyeli
tasimaktadir.

Marmara Bolgesi: Sicaklik degerleri Karadeniz Bolgesi’ne gore daha
fazla , deniz ve giinegten yararlanma siiresi daha uzundur. Okullarin tatil
oldugu donemde denizden yararlanma daha fazladir. Silivri, Kumburgaz,
M.Ereglisi, Yalova, Cinarcik, Erdek, Sapanca bdlgenin énemli ikinci konut
alanlaridir.

Ege Bolgesi: Uzun bir kiy1 seridine sahip olan bu bolgede denizden
yararlanma siiresi uzundur (mayis-eyliil). Sicaklik degerleri de Marmara
Bolgesi’ne oranla daha fazladir. Bu bdlgedeki baslica ikinci konut alanlar:
Edremit, Akc¢ay, Foca, Marmaris, Kusadasi, Cesme, Bodrum ve Datga’dadir.

Akdeniz Bélgesi: Ulkemizde en uzun deniz sezonu bu bdlgemizdedir.

Side, Alanya, Anamur, Antalya, Iskenderun baslica ikinci konut alanlaridir.
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3. ikinci Konut-Fiziki Cevre Etkilegimi
“Insanlarin ¢egitli amag¢ ve gereksinimlerini karsiladigi fiziksel
cevrenin c¢agimiz yagantisindan bagka, gelecegin toplum diizenini
olusturmasinda da biiyiik etkisi vardir. Bu nedenle cevre ve dogal
kaynak iizerindeki degisik kullaniglarin, yalnizca bugiiniitn insan yasami
yoninden degil, gelecek kugaklar tarafindan da ele alinmas:
gerekir.” (21
Ikinci konut yerlesmeleri “hassas mekanlar” olarak tanimlanan nitelikli
dogal cevreye gereksinim duyarlar. Bu turizm i¢in de boyledir.
Rekreasyon potansiyeli yliiksek olan bu “hassas mekanlarda” kaynaga
zarar vermeden rekreasyon faaliyetinin ve kapasitenin artirilmasi ana ilke
olmalidir. Dogal g¢evre unsurlari ile tarihi ve kiiltiirel ¢evre unsurlar:
turistik gelismenin temelini olugturur. Nitelikli dogal ¢evrenin tasima
kapasitesinin tzerinde bir kullanima konu olmasi toprak, dogal bitki
Ortiisii, su, hava ve diger canlilarin yasam ¢evreleri gibi ¢evre unsurlar
izerinde yikici etkilerde bulunmaktadir.
Bu olumsuz etkenler;
-Karayollari, yat limanlari, havaalanlari, her tiirlii yapilagmalar 6zellikle de
cevresel etkileri degerlendirilmemis, plansiz gelisen yapilagmalar,
-Aritilmadan alici ortama desarj edilen sanayi atiklari ve evsel atiklar,
-Kara tagitlarinin egzos gazlar1, deniz tasitlarinin sintine sulari,
-Filtre edilmeyen baca gazlari,
-Girilti vb.etkenlerdir.
Yo6renin rekreasyon ve turizm yoniinden gelismesi bagta dogal bitki
Ortiisii olmak iizere nitelikli tarim topraklarini tehdit eder. Birdenbire artan

arazi fiyatlar: koylii i¢in cazip olurken nitelikli tarim topraklarinin hizla

19 YILDIZCI, Ahmet Cengiz, Istanbul Kenti Yesil Alan Sorunlar, istanbul'un Cevre Sorunlari ve
Codzimleri Sempozyumu, 1990, s:3.

22 2863 sayilt 1983 tarihli Kaltur ve Tabiat Varliklari Kanunu.
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elden ¢ikip, ikinci konut yerlegsmelerine konu olmalarina yol agmaktadir.
Yiiriirliikteki yonetmelikler ve plan kararlar1 dogrultusunda seyrek bir
yapilanma verilse dahi bu gelismeyi durduramamaktadir.

Tatil konutlarinin yerse¢iminde dnemli bir ¢ekim unsuru da sudur. Deniz,
g6l, akarsu kenarlar1 sudan yararlanma ve manzara olanaklar: ile dncelikli
olarak tercih edilen yerlerdir. Bu alanlar ¢ogu kez atiksularin alici ortami
olarak kullanilmaktadir. Ek ve pahali bir yatirim gerektiren aritma
tesislerinin olmadig: yerlerde, atiksular hi¢ bir aritma islemine tabi
tutulmadan oldugu gibi su kaynaklarina akitilmaktadir. Ulkemizde ikinci
konut alanlarinin cogunda kanalizasyon sistemi olmayip ,fosseptik
c¢ukurlar: vardir. Bu da bulasici hastaliklara yol acarak insan sagligini tehdit
etmesi yaninda, bagta su olmak ilizere suya bagli tiim dogal ortamin
biyolojik dengesini bozmaktadir. Evsel atiksularin yanisira endiistriyel
atiksularin denize akitildigi kiyilarda ¢ogu kez denize girmek miimkiin
degildir. Cevre kirliligini olugturan kirletici unsurlar dogal cevreyi
‘biyolojik ydnden oldugu gibi, estetik olarak da olumsuz bir gekilde
etkilemiglerdir. Dogal ¢evre unsurlari ve insan eliyle inga edilmis ¢evre bir
biitiin olarak c¢evreyi olusturmaktadir. Bu bakimdan “tarih dncesi ve
tarihi devirlere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgili bulunan
yer iistiinde, yer altinda veya su altindaki biitiin tasinir ve taginmaz
varliklar” olarak tanimlanan “kiltir varliklari”ve “jeolojik devirlerle
tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup ender bulunmalart veya
dzellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer iistiinde yer
altinda veya su altinda bulunan degerler “(22) seklinde tanimlanan
“tabiat varlhiklar1” da ¢evrenin 6nemli bir dgesidir. Bu varliklar
bulunduklari y6renin turizm ve rekreasyon faaliyetlerine konu olmalarina
neden olurken bir yandan da bu tiir kullaniglarda bilingsiz ve plansiz bir
sekilde asiriya kagilmasi ile hizla tahrip olmaktadirlar. Tagitlarin egzos

gazlari ve ¢ikardiklar: titregimler tarihi eserlerin yipranmasina yol

22 2863 sayih 1983 tarihli Kiltor ve Tabiat Varliklan Kanunu.
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a¢gmaktadir. Gerek dogal gerekse tarihi 6zellikleri ile insanlar: kendilerine
ceken bu yerlerin giderek birbirine daha ¢ok benzemeleri mekansal

farkhilig: ortadan kaldirmaktadir.

4-ikinci Konutlarin Sosyo-Ekonomik Yapiya Etkileri
4.1 Kirsal Ekonomiye Etkisi

Ikinci konut yerlesmelerinin varlig: bulundugu kirsal yérenin
ekonomisinde bir dizi olumlu ve olumsuz etkilere yol agmaktadir.
-Arazi fiyatlarinin yiikselmesi

Gerek turizm ve rekreasyon faaliyetleri, gerekse ikinci konut
yerlesmelerine konu olan ydrelerde ¢ok cesitli kullanislar arasindaki
rekabet araziye olan talebi dolayisiyla da arsa ve bina fiyatlarini
yiikseltmektedir. Fiyatlarin artmasi bir yandan miilk sahiplerini memnun
ederken bir yandan da burada yagsama isteginde olan yore halkini olumsuz
olarak etkilemektedir. Ozellikle kiy1 kentlerinde ikinci konut yapilagmalar:
burada yasayan halkin oturmasi i¢in gerekli olan konut fiyatlarini ve
kiralar1 yiikseltmektedir. Bu nedenle halkin konut sahibi olmasi ve
gelirlerine gore yiiksek olan konut kiralarini 6deyebilmesi olanaksiz hale
gelmektedir.
-Fiyatlar iizerine etkisi

Ikinci konut sahiplerinin asil ikametgahlar: yakin bir mesafede ve kalis
sliresi az ise (hafta sonu) aligverislerini cogu kez sehirde yaparak gelmekte
ve harcama yapmamaktadirlar. Kalinan siirenin uzunlugu, y6renin ayni
zamanda turistik bir yore olusu ve ¢esitli rekreasyon olanaklarinin varlig:
ikinci konut sahiplerinin bunlardan yararlanirken ydre ekonomisine de
katkida bulunmasini saglayacaktir. Talebin yiikselmesi ile yaz doneminde
azami kar elde edilmek istenmesi fiyatlar1 artirmakta bu durum yerlesik

halkin hosnutsuzluguna yol agmaktadir.
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aziik ‘evlere olan talep artiyor. Peki ahrken nelere dikkat etmeli?

>fa yapayim derken, cefa almayin!

iksehirlerin yasanamayacak hale
esi, yazlik talebini artiriyor ve
Zr1yukanr ¢ekiyor, Yazlik alirken ise,
i edibmesi gercken ¢ok nokta var,

aar aylarinin yak-
smasi ile birlikte
nlak, ozellikle yaz-
lak piyasasinda ha-
enmeler basladi.

m tatilinde sahil.

rindeki emlatcilar-
lik daire ve arsa sa-
1ak isteyenlerle do-
ti. Kullanim siiresi-
r aylartyla sinirh o]-

masl1 nedeniyle liiks ve
“olit yatirim”™ olarak de-
gerlendirilen yazlik emla-
ga olan talep, bilyiiksehir-
lerin kirliligi, giriltisin-
den kaclp,
tgenlerm sayisinin art-
masi ile giderek artiyor.
Boylece yatirim amaci di-
sinda yazlik konut ve arsa
alimi glin gegtikge daha

dinlenmek is-

karli hale geliyor. Ulusal
Emlakcdar Dernegi Bas-
kant Reha Medin, yazlik
emlak alacuklara su tavsi-
yelerde bulunuyor.

@ Yuzlik daire arsa sa-
hibinden alintyorsa, mii-
teahhitin arsa sahibi ile
yaptigi mukaveledeki bi-
tirme tarihi ve kullanaca-
g1 malzemeler kontrol
edilmeli ya da miiteahhit-
ten alimyorsa yeni bir
mukavele yapilarak bitir-
me tarihi ve kullanilacak
malzemeler tek tek yazil-
mali, ingaatin bitme tari-

hinin uzachg, her ay i¢in
gerekli miklarda tazmi-
nat ilavesi yapnimalidir,

@ Yuzlik konut, koope-
ratif hissesi olarak devra-
linicaksa 8nce saticinin
gercekien kooperatifin
uyesi olup olmadig: arag-
tinlmah, daha sonra koo-
peratif yOnetimine gidile-
rek devir islemlerinde
problera.olup olmadigt
dgrenilinelidir. Satis no-
ter huzurunda yapilmal,
satis islemi tamamlaninca
kooperatif yonetimine gi-
dilerek, hissenin deviri
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prim yapari
bolgeler -

Wusal Emlakeilar Dernegx
Baskani Reha Medin, yazlik
emlak yatiriminda kax'h
alanlan de&erlendn'q

Ulusal Emlakelar Derneg: Baskam )

Reha Medin yazlik emlak: degerini
etkileyen faktérlerin basinda emlagin
biiyiiksehire yakin olmasima ve ula-

simu kolay yerde bulunmasmm gelch-

gini soyledi. .
Medin, “Hava- .’
alani, hman ve
karayollarina -
yaklagildikea fi- -
yatlar da arti-
yor. Denize
olan-mesafesi,
deniz suyunun
temiz olmasi,
arsa veya evin -
deniz manza- -
rali olmasi, bol-
gede su sikunt-
sinin olmamasi, alt yapisinn saglam -
olmasi, cevrenin bitkisel durumu ve

heha Medin

dogal glizellikleri de yazlik ursa veya .

ev fiyatlarim etkilen unsurlar.” dedi.

+ 18€
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- “Antalya, Giiney sahillerinde en
‘| fazla prim yapan kentlerin baginda ge-
liyor. Antalya’da bulunan yazhik daire- *

lerid degeri gegen yildan bu yana yiiz-

de 75 oraninda artti, Cesme de dze:- .
likle yeni yapilan otoyol nedeniyle ge- -
"' gen ytla gore yiizde 90 ile yiizde 109 °
oraninda defer kazandi..Bodrum,
e’deki yazlik emlak- .|

- Marmaris, Fethi
lar 6nceki yillarda oldugu gibi artigira

stirdiirmeye devam ediyor. Akcay, Al- |

tinoluk ve Ayvalik da yogun talep gé-
ren bolgeler arasinda yeraliyor. Alu-
noluk da yeni daire ﬁyatlan 1-1.5 mﬂ~~
yar liradan baglhyor, - ...« «

Bu yil, Karadeniz Bolge51 nin d«, )
* prim yapmaya basladigm: gézlemliyo-

' ruz. lee'?' yapilmakta olan karayolu, :
a mesafesini kisaltacagi ve:

1stanbul’
hafta sonlan da kullanilmasina imkan .

{ ~verecegi icin burasinin yogun talep -,

ﬁuurmesme neden oldu. Yine, yaz-kis
anilabilen bolgelerden Tuzla, Bay-
ramoglu, Gebze, Darica, Beykoz ve

koyleri, Saryer ve koyleri, Silivri ve ;

: kdyleri, Yalova ve koyleri talep art-
styla paralel olarak prim yapiyor.”
Reha Medin y arsa alirken ar-

- samn imar durumunun mutlaka ince-
lenmesi gerektigini belirtiyor.. Medm s

“bunun igin arsamn bulundugu bélge-:: .
deki belediyeden imar.durumu-haki:.1:
kinda bilgi.edinilebilir, tapu senedm~ ;
de pafta, ada parseli belirtilen arsanin, -,
ahcx%al fbstenlcn arsa olup olmadlgl .
astro Miidiirligi’'nden ya da
dzel harita biirolarindandgrenilebilir.
Ayniea Sicil Midirligi'nden de arsa-.
nin satistyla ilgili seth olup olmadlgmx
aragtirmak gerekir,” ‘

icin gerekli islemlerin ya-
ptimast istenmelidir. Bu
yol izlenmedigi takdirde
aymi hisse birkag kigiye
satdabilir, ‘
&® Yauzlik arsa alirken,
mutlaka resmi parselas-
yon yapilnug arsalar alin-
mal, hisseli tapu almak-
tan kaguulmal, aldiginiz
arsanin size gosterilen ar-

sa olup olmadif1 kontrol

edilmelidir.

@ Eger yapim: tamam-
lanmug bir siteden yazhik
daire veya villa aliyorsa-
niz, binadaki yonetim, ki-

. siler arasindaki uyum
i ve su durumu arastiril-
| malidur. Villa alimyor-
sa kagak olarak yapihip
yapilmadigs, imar du-
rumunun olup olma-
dig1 kontrol edilmeli-
dir.

Fiyati etkileyenler

® Yazhk emlak fi-
yatlarin birinci dere-
cede etkileyen faktor,
emlakin bulundufu
boélgenin biiyiiksehire
. yakin olmasi ve ulasi-
minin kolay olmasidir.
Emlak, havaalanina,
karayoluna, limana
yakinlastikca fiyat: ar-
{ tar. Yazhik emlakin
i degerml etkileyen di-

ger Onemli. denize -

olan mesafesidir. De-
niz suyunun temizligi
girilebilecek durumda
olmasi, arsa veya evin
deniz manzaralt olma-
s1, bolgede su sikintisi-
nin olmamasi, altyapi-
sinin durumu, gevre-

dogal giizellikleri em-
lak fiyatini etkileyen
diger faktérlerdir.

© Yatirim yapilacak
emlak, yazhk daire ise,
ingaat kalitesi ve yagl,
i miistakil bahgesinin
biiyiikliigi, deniz man-
zarast, denize girilemi-
! yorsa havuzunun bu-
]‘ lunmas fiyat: etkiler.

nin bitkisel durumu ve -
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-Tarima etkisi

Ikinci konut yapilagmalari nitelikli tarim topraklarinin arsaya
doniistiirilmesi sonucu kaybina yol agtiklar: gibi ayn1 zamanda tarimsal
iretim igin de bir pazar olustururlar. Bu iiriinlerin 6zellikle yazin ambalaj,
yikleme, tasima vb. giderleri, lirin yerinde tiiketildiginden en aza
inmektedir. Sebze ve meyvenin yanisira hayvansal iriinler ve gesitli
bitkiler, baharatlar da iiretildigi yerde pazarlandigindan koyliiyii memnun
etmektedir. Ancak ydredeki tarim dist islerle ugrasan diger kesimler
6zellikle yazin yiikselen meyve ve sebze fiyatlarindan olumsuz olarak
etkilenmektedirler.
~Alt yapi maliyetleri

Ikinci konut yerlesmelerinin bulundugu yérelerde alt yap1 kapasiteleri
konusunda sorunlar yaganmaktadir. Su, kanalizasyon, elektrik, telefon gibi
altyap: tesisleri yaz niifusuna gore kurulsa, kisin ii¢te ikiye kadar varan
bos kapasite ile ¢caligmak zorunda kalacak, yapilan yatirim yilin biiyik bir
bolimiinde atil kalacaktir. Kis niifusuna goére kurulmasi durumunda ise
yazin bu hizmetlerin goriilmesi olanaksizlasacaktir. Bu yiizden hem yatirim
giderleri, hem de isletme giderleri bakimindan israflar sézkonusu

olmaktadir.

4.2 Toplumsal Yapiya Etkisi

= Yilin belli dénemlerinde 6zellikle yazin ikinci konutlarin dolmasi ile
birlikte kirdaki sosyal yasam canlanmaktadir.
~” Sehirlesmenin getirdidi rasyonel diinya gdriigleri kirsal kesim
insanlar: iizerinde sosyal gelismeye neden olmaktadir.”(23)
-”gehirlilerin giyimleri, yasama aligkanliklart ve de konutlariyla
koyliilere ornek bir etki yapmak yaninda, ozendirici ve ¢ogu kez de bu
evlere gelenlerin ekonomik diizeyleri yiitksek kimseler olmalari nedeniyle,

_koyliilerin erigsemeyecekleri bir amacg olarak olumsuz etkiler

23 Doganer,Suna, Tarkiye'nin GUneybati Kiyilarinin Turizm Cografyasi, Doktora Tezi, i.U ,1987.



29

yaratmaktadir.” (29

-Kiiltiir farkliligindan dogan sorunlar 6zellikle gengler iizerinde etkili
olmaktadir.

-Kirsal halk bu evlerde bekg¢ilik, bah¢ivanlik, temizlik¢ilik gibi is imkanlar
bulabilmektedir.

4.3 Yaz-Kig Niifus Farklihiginin Yarattig1 Sorunlar

Ikinci konutlara sehirlilerin gelmesi ile birlikte (¢ogunlukla yaz
mevsiminde) yore ortalama 3-4 ay boyunca agir1 bir sekilde niifuslanir.
Okullarin tatil oldugu bir d6nem olmasindan dolay: turizm de bunda pay
sahibidir. Yilin kalan béliimiinde ise niifus normale déner. Bu durum c¢esitli
sorunlara yol acar. Bunlar;
-Altyap: sistemlerinde atil kapasite kullanimi veya yetersiz hizmet,
-Asir1 kalabaliklagsmanin yerli halk acisindan hognutsuzluk yaratmasi,
-Fiyat artiglari,
~-Yazin ydre halki ve yazlikc¢ilar arasinda su vb. rekabet konusu olan
kullaniglar,
-Cevre degerlerinin asirt kullanim nedeniyle bozulma ile karsi karsiya
kalmalari (deniz kirliligi, ¢opler, giiriiltii v.b),
~Yerel hizmetlerin ve saglik, danigma vb.sosyal hizmetler ile diizenleyici-
denetleyici (asayis, fiyat denetimi v.b.) hizmetlerin yaz ve kis niifusuna

g6re ayarlanmasinin gii¢liigii gibi sorunlardir.

5. Cografya ve Ikinci Konut

Ikinci konutlar cografyacilar icin su nedenlerle ilgi ¢ekicidirler;
-Yorenin cografi unsurlar: iizerine etki ederek fiziki mekan1 degisiklige
ugratirlar,
-Kentli insanlar1 yilin belirli bir doneminde toplayarak kirsal yerlesmeye

sehirsel bir goriiniim kazandirirlar.

240zGUC, Nazmiye, Sayfiye Yerlegmeleri, iTU Sehircilik Enst.Dergisi.
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-Kentli insanlarin ihtiyag¢lar1 bir takim gehirsel fonksiyonlar: kirsal alana
ceker ve kirsal alana sehirsel bir goriiniim ve nitelik kazandirir. Bu durum
kir-sehir ayrimi bakimindan 6nemlidir.
-Ikinci konutlarda oturanlarin varlig1 kir toplumunun sosyo-ekonomik ve
kiltiirel yapisina Onemli degisiklikler getirir. (Bu konu ikinci konutlarin

sosyal yapiya etkisi baslig1 altinda daha ayrintil1 olarak ele alinmistir.)

6. imar Mevzuatinda ikinci Konut

6785 sayil1 kanuna 1605 sayil1 kanunla eklenen ek-7 ve ek-8 maddelerine
iligkin yOnetmelige gére “imar nizamina tabi olan alanlar ile belediye ve
miicavir alan sinirlari icinde kalan ikinci konut yerlesme tekliflerinin”
incelenmesi ve uygulanmasinda esas alinacak ilkeler ili¢ boliimde ele
alinmustir.

A-Yer secimine iligkin Slgiitler

B-Ikinci konut planlamalarinda uyulacak 6lgiitler

C-lIkinci konut planlamalarinin onanmas: sirasinda ve uygulanmasinda

uyulmasi gerekli ol¢iitler.

A-Yer secimine iligkin dlciitler 1
a-Bu tiir taleplerin mevcut idari yerlesmelere gére max. biyiikliikleri ve

bunlara max. uzakliklar (ulagabilirlik yoniinden) tabloda verilmigtir.

Mevcut idari yer. Onerilen alanin mevcut idari Alan biiyiikliigii
merk. biyikligi yer.merk.max.uzakli$i (ha)
..... -2000’den az 5 km 15-20 ha.
2000-5000 | 10 km 30 ha.(max.)
5000-20000 15 km 45 ha. “

- 20000’den ¢ok 20 km 60 ha. “
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b-Yukarida belirtilen mesafeler icinden gelecek tekliflerin hizmet alacagi
mevcut idari yerlesme merkezinin, muhtemel gelisme alanlari icerisinde
bulunmamasi aranacaktir. Ayrica Onerilen alan, dag, deniz sporlar: gibi
rekreatif olanaklar veren veya dogal degerleri tasiyan alanlardan
faydalanma imkani1 verecek (ulasabilirlik yoniinden) bir yerde olacaktir.
c-1.(a) maddesinde belirlenen mesafeler icinde kalip da (b) maddesinde
aciklanan nitelikleri bulunmayan sahis miilkiyetindeki alanlarda plan
yapilmasi halinde asgari 5000 m2 ifraz sarti ile %5 emsal %1 sosyal tesisler
alani i¢in h=6.50 m.yapilanmaya izin verilebilecektir.
2.Nazim plan biirolarinin gdrev yapmakta oldugu Bakanlik¢ca saptanmis
metropoliten alan sinirlar:t ile miicavir saha sinirlar: i¢ginden gelecek olan
ikinci konut Onerilerinin yapilmis veya yapilmakta olan planlama ¢aligmalari
ile belirlenmis yerlesme kararlarina aykiri olmamasi aranacaktir.
3.Bir veya ikinci sinif tarim arazileri ile projelendirilmis, sulanabilir ii¢ ve
dordiincii sinif tarim arazilerinde ikinci konut planlamasi yapilmayacak (bu
konuda bilgi ve belgeler K&y Isleri Bakanligi, Topraksu Genel Miidiirliigii
ve DSi’den alinacaktir.) ve bu alanlarda 20.000 m2’den kiigiik ifraz
yapilmayacaktir. Ayrica bu parsellerin tapu kadastro ya da tapulama
haritasinda bulunan ya da var olan bir yolla yapilan ifrazdan sonra en az
50 m. cephesi bulunmasi zorunludur. Bu alanlarda %5 emsal h=6.50 m. ile
m2’lik tarima doéniik yapilanmaya izin verilecegi duyurulacaktir.

4.(a)Tapu kaydinda zeytinlik, bag, meyve bahgesi, narenciye vb. meyve
yetistiricilifine doniik kullanim i¢in kayit bulunan alanlarda ikinci konut
planlamalar: incelenmeyecektir.Bu planlarda da ii¢iincii maddenin ikinci
paragrafindaki sartlara gore uygulama yapilabilecegi bildirilecektir. Ancak
son 5 yil diginda tapu kaydina zikredilen yukarida sdzi edilen kullanim
vasfini yitirdigi Bolge Teknik Ziraat Miidiirliigii uzmanlarinca veya en az

iki uzman imzali ve B6lge Teknik Ziraat Miidiirliigiince tasvip edilen ve
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Valilik yazisina bagli olarak gorevlendirilmek suretiyle belgelenen alanlar
bu kapsam disinda miitalaa edilecektir. b)Tapu kaydinda bulunmamakla
birlikte Bolge Ziraat Miidiirliigii uzmanlar: tarafindan veya en az iki uzman
imzal1 ve Bolge Ziraat Miidiirliigiince tasvip edilen ve Valilik yazisina
bagli olarak goénderilmek suretiyle ‘4a’ bendinde s6zii edilen vasiflara haiz
oldugu belgelenen alanlarda, ikinci konut planlamalar: incelenmeyecektir.
Bu alanlarda ii¢gtincii maddenin ikinci paragrafindaki sartlara gore
uygulama yapilabilecegi bildirilecektir. 4
5. 3 ve 4. maddelerde belirlenen nitelikleri igermeyen ve ‘la’ daki
kosullar1 saglamayan alanlarda 1.maddedeki hiikiimlere gére uygulama
yapilabilecegi bildirilecektir.

6. Bu tip planlarda yapilagsmaya acilacak alanlarin egiminin % 20’nin
iizerinde olmasi istenecektir. Ancak bdlgenin 6zellifine gore bu rakam
Bakanlik¢ca %40’a kadar ¢ikarilabilecektir.

7. 82 sayil1 genelgenin hiikiimleri saklidir (gegici madde) 3.4.1978 tarihine
kadar 6n izin verilen, uygun goriilen veya onanan yerler (A) maddesi
kapsami digindadir.

B.ikinci Konut Planlamalarinda Uygulanacak Olgiitler

1.K1yilarda kiy1 kenarinin 30 m.’den dar oldugu yerlerde 0 kotlu es yiikselti
egrisinden itibaren en az 60 m.’dir.Daha genis olan yerlerde kiyi kenar
cizgisinden itibaren en az 30 m.’lik konut yaklagsma mesafesi aranacaktir.
Bu alanin kiy:r kugagi olarak herkesin mutlak esitlik ve serbestlikle
yararlanabilecegi bir alan olarak ac¢ik bulundurulmasi istenecektir.
Tamamen veya bir kism1 bu mesafe i¢cinde kalan, agagidaki yapilanma
. kosullarina gore ikinci konut yapilmasina miisait olmayan dzel veya tiizel
kigilere ait arsa veya araziler kara yoniindeki komsu parseller ile tevhid
edildikten sonra plan kararlarina gore yapilanma hakkina sahip
olabileceginden planlarda tevhid sarti konmas1 aranacaktir. Yukarida anilan

kusak i¢cinde toplumun yararlanmasina agik (otel, motel, gazino vb.) tesisler
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planlanabilecektir.

2.Bu tiir planlamalarda organize yesil alan (ek-7 ve ek-8 y6netmeligin
tanimlar boliimii 1.05k) standard: kisi basina 20 m2olarak aranacaktir.

3.Bu tip mevzii planlarda minimum ifraz sart1 300 m?2dir.Ancak ifraz

islemlerinde kolaylik saglamak amaciyla max.10 m2’lik azalmalar yapilabilir.

4.Bu tip planlamalarda yapilar ayrik nizamda olacak max. TAKS 0. 15,
KAKS 0.30 ve h=6.50 sart1 aranacaktir. Ayrica c¢at1 ve ¢cekme kati
yapilamaz ve emsal hesaplamalar1 sadece yap:1 adalar: iizerinden yapilir,
kosulu aranacaktir.

5.Ifraz yapilacak parselde bir bina mevcutsa ifraz sonucunda bu binaya
ayrilacak parselin biytikligii binanin toplam insaat alaninin 0,30 emsale
boliinmesinden ¢ikacak biiyiikliikten az olamayacag:r gibi, hi¢ bir gekilde
300 m2’nin altina disiiriilmemesi istenecektir.

6.Parsellerde binalara kot, binanin oturacag: tabii zemin ortalamasindan
verilmesi, binanin kot aldig1 nokta altinda kazanilan katlarin emsal hesabina
dahil edilmesi istenecektir.

7.Burada 6zel hiikiimler getirilmemis hallerde ek-7. ve e¢k-8. maddelere
iligkin yonetmeligin 3.maddesindeki planlama hiikiimleri aranacaktir.
C.ikinci Konut Planlarinin Onanmasi Sirasinda ve Uygulanmasinda
Uyulmasi Gerekli Ol¢iitler

1.Etaplama

a) Bakanlikc¢a yerlesmeye acilmasina karar verilen alanin 6nce nazim plan:
hazirlanmasina (1/5000-1/2000 o&lceginde) ve bu planlar ilizerinde
planlanan alanin biiyiikliigiine godre uygulamada oncelikli yoreleri
belirtmek amaciyla etaplama sinirlar1 belirtilmesi istenecektir. 30 ha.’dan
biiyiik olan planlamalarda her 15 ha. biiyiikliikteki alan bir etap olarak
belirlenecektir. b)Nazim planlar lizerine “bu plan tizerinden parselasyon

ve ifraz islemi yapilamaz” notu konarak onanacaktir. ¢)Nazim plana gore
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diizenlenecek 1/1000 &6lgekli planlar onanirken uygulamaya acgilacak
1.etabin yapilagsmayla ilgili biitiin kosullar1 diger etaplara ait alanlardaki
yap1 adalari lizerinde yapilagmaya iliskin plan hiikiimleri, l.etabin
tamaminda teknik altyapi hizmetleri gerceklestirildikten sonra ve bina
uygulamasinin 0,50°si tamamlandiktan sonra onanacak alanlar kosulu
yazilmasi istenecektir. Bu planlar tizerine “ada 6lceginde ifraz yapilarak
planda O6ngdriilen yol, meydan, yesil alan, genel otopark gibi toplumun
yararlanmasina acik bulunan yerler kamu eline ge¢meden parselasyon
yapilamaz.” ve “altyap1 tesisleri gerceklestirilmeden yapi izni verilemez”
notlar1 konacaktir. Bu notun diger ilgili plan hiikiimleri ile birlikte tapu
kiitiigiine not ettirilecegi bildirilecektir. (Belediye ve miicavir saha sinirlari
icindeki ilgili Belediyece ek-8’e tabii alanlarda Valilik¢e izlenmesi
istenecektir.) 2.etaptan 3.etaba gecilebilmesi i¢in ise l.etabin tamami,
2.etabin %50’sinin gerceklestirilmis olmas1 sarti aranacaktir. Diger ileriki
etaplara gecis de yine bu sistemde yiiriitilecektir. d)Belediye ve miicavir
saha diginda planlanan alanda birden fazla 6zel miilkiyette arsa bulunmasi
halinde diger miilk sahiplerinin de muvafakati alinmak suretiyle yine
etaplama getirecek ve b) ve c)maddelerindeki sartlar1 aranacaktir.
2.Kamuya Ac¢ik Alanlarin Terkini

Uygulamanin imar adalari iizerinde parselasyon yapilmadan bloklar
seklinde yapilacag:i hallerde(Belediyeler tip imar yonetmeliginin 3.10
maddesi kapsaminda bulunan toplu konut kooperatifleri gibi) kamuya a¢ik
alanlarin kamu eline ge¢mesi i¢in “ada Olgiisiinde ifraz” islemi yaptirma
sart1 istenecektir.
Bu ilkelerin resmi gazetede nesri tarihinden 6nce Bakanligimiza intikal
etmisg ve yapilanma kosullar1 karara baglanmis teklifler hakkinda hangi

agamalarda olursa olsun c-1 maddesi disindaki hiikiimler uygulanamaz.
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7-Sonug

Kentlesme olgusunun bir sonucu olarak, biiyilik sehirlerin yorucu
ortamindan uzaklagsmak cesitli zaman ve silirelerdeki bos zaman.larl
degerlendirmek iizere ikinci bir konuta sahip olma istegi giderek
artmaktadir. Ozellikle Ege ve Akdeniz kiyilarimizda yayginlik gdsteren
ikinci konut alanlart c¢evre degerlerine zarar verecek boyutta bir gelisme
gostermektedirler. Bir zamanlar farkliliklar: ile insanlar1 kendilerine ¢eken
bu “hassas mekanlarin” betbnlagmalarl ve yazin asiri niifuslanmalan
sahip olduklar1 degerieri zedelemekte ve tiiketmektedir. Bu durum
mekansal farklilig1 ortadan kaldirmakta, tarihi ve dogal degerlerimiz bir

daha yenilenemeyecek bigcimde zarar gérmektedir..



3.BOLUM
Foga Ornegi
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8- Foca’nin Genel Ozellikleri, Planlama Siireci, ikinci Konut Olgusu ve

Etkileri

8.1 Neden Foca Ornegi

Eski Foga, Antik Phokaia kenti kalintilar: , beylikler ve Osmanli dénemi
anitsal yapilari, 19.yy sonu sivil mimarlik drnekleri ve bunlarin olusturdugu
tarihi, geleneksel kent dokusu ve dogal degerlere sahip bir kiyi
yerlesmesidir. 1980 sonras: tiim kiy: yerlesmelerinin karsi karsiya oldugu
dinlenme turizmi yorede ikinci konut gelisimini artirmistir. Oyleki bu
gelisim bugiin”6zel ¢cevre koruma bdlgesi “ilan edilen Foga’nin tarihi ve
dogal degerlerini tehdit eden bir boyuta ulasmistir. Yani sira yérenin
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapisina 6nemli etkilerde bulunmaktadir. Iste
bu c¢aligma bu etkileri ortaya koymay1 amaglamaktadir. Caligma alani ilge
merkezi Eski Foga’dir. Ancak calismada Foga olarak sdzedilecektir.
8.1.1 Tarih icinde Foca

Foga antik ¢agda Phokaia adin1 tagimaktaydi. Arkaik donem Phokaia
sikkelerinde fokbaliginin bulunmasi kentin adini fok baligindan almig
olabilecegini gostermektedir. Giiniimiizde soyu tiikenme tehlikesi ile karg:
kargsiya olan Akdeniz Foku Foga ve ¢evresinde yasamaktadir.

Kent 9.yy’dan bu yana yerlesime konu olmustur. 9yy’da kent oniki Ion
kentinden birisidir. Phokaialilar denizci, tiiccar ve kolonist olmalarinin yan:
sira kiiltiir ve sanat konusunda da etkindiler. Phokaialilar Italya’da
kurmugs olduklar: Velia kentini yeni bir felsefe akiminin merkezi haline
getirmis ve Parmenides ile Zeno gibi diisiintirlerin ders verdigi bir kiiltiir
merkezi haline doniistirmiislerdir. Kent donemin iinli heykeltrag:
Telephanes’in de yurdudur.

Kentin gorkemli ¢ag1 Pers istilas1 ile sona ermis ve halkin ¢ogunlugu

kenti terk etmistir.
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Biiyiik Iskender’in Pers egemenligine son vermesi ile On Asya
halklarinin ve kiiltiirlerinin kaynagip bicimlendigi bir tarih ve kiiltir
dénemi baslamistir. Biiyiik Iskender’in 6liimiinden sonra sirasiyla
Seleukoslular, Attamoslar, Romalilar ve Cenevizlilerce ydnetilen kent,
erken Hristiyanlik déneminde bir piskoposluk merkezi olmustur.

~ 13. ve l4.yy’larda Saruhan Beyligi’nin egemen oldugu Foga, 1455
yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan Osmanli topraklarina katilmis, go¢
eden niifusun yerine Tiirkler yerlestirilerek kentin Tiirklesmesi saglanmak
istenmistir.1867’de Osmanli Imparatorlugunda yapilan idari diizenlemelerle
Eski ve Yeni Foga birlestirilerek Eski Fo¢ca merkez kabul edilmis ve Manisa
Eyaleti’ne baglanmigstir.

1872°de belediyeye kavusan Foga 1888’de Izmir Sancagi’na bagh bir
kaza merkezi olmustur. Bu tarihlerde niifusu 6 000°dir. 1913 yilinda
7 000 kisi olan niifusun 5 000’ini Rumlar olusturuyordu.

15 Mayis 1919°dan 11 Eylil 1922 (kurtulug giinii)’ye kadar Yunan
isgali altinda kalmig, isgalden sonra Rum halkin biiyiik ¢cogunlugu gé¢

etmek zorunda kalmistir.

8.2 Fiziki Veriler
8.2.1 Foc¢a’nin Konumu

Foga Ege Bolgesi’nde Izmir iline bagli bir ilge merkezidir. Yiizél¢imii
247 km2’dir. Izmir’den 71 km uzakliktaki yerlesmenin dogusunda

Menemen, batisinda Izmir Korfezi, kuzeyinde Candarli Kérfezi yer
almaktadir. Gediz Irmagi’nin kii¢lik bir béliimii ilcenin gliney sinirini ¢izer.
Irmak genis menderesler ¢izerek Foca ilgesinin giineydogusunda ilge
sinirlar: disinda denize dokiiliir. Gediz’in olusturdugu verimli diizliiklerin
bir kesimi il¢e sinirlarinin iginde kalir. ilgenin Ege kiyilarindaki kesimi ve
ardindaki yamacglar zeytinliklerle kaplidir.

Foc¢a’ya bagli bir bucak (Yeni Foga) ile 5 kdy bulunmaktadir.
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8.2.2.Topografik ve Jeolojik Veriler

flgcenin kiy1 kesimleri daglik; Bagarasi, Gerenkdy ile Ilipinar koylerinin
bulundugu arazi diiz ve ovaliktir. Arazinin bir bolimii Gediz Irmag:
tarafindan sulanmaktadir. Ilge 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.
En son 1953 yilinda yasanan depremde yapilarin bir boliimi orta derecede
hasar goérmiistiir. Ilcede Saroz-Erzurum deprem kusagina paralel bir
¢Okiintii alan1 (fay) bulundugundan sik sik deprem meydana gelmektedir.
Y ore volkanik bir yapidan olusan engebeli bir araziye sahipse de Gediz
Irmagi’nin olusturdugu aliivyon arazi ve deltadan dolay: genis bir ovaya
sahiptir. “Ilce merkezi Eski Foc¢a’da Kale’nin bulundugu volkanik
kayalardan olugan yarimadanin disinda yerlesim alani genellikle
alilvyondan olugsmaktadir.” (2595 Fog¢a’nin dogusunda yer alan alanlarin
biiytik bir kism1 1.ve 2. derece dogal sit alani olarak belirlenmis alanlardir.

Topografik acidan denize acgilan bir canak gseklinde olan Foga’da
yerlesim topografyanin en az egimli oldugu alanda yer alir. Egimin
yikseldigi bolgelerde sit alanlar: ile askeri alanlarin bulunmasi, yerlesimin
kentsel silueti etkileyecek bicimde yiikselmesini bir &lgiide
engelleyebilmigtir.

Focga kiyilarini olusturan ve lizerinde yerlegsme bulunmayan yarimadalar
(Ingiliz ve Fener Burnu) denize agilan dogal uzantilar olarak Foga siluetini

tamamlayan ve cevresel degerler acisindan korunmus alanlardir.

8.2.3 iklimsel Veriler
Yorede Akdeniz iklimi egemendir.Y azlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve
yagislidir. Izmir ili i¢inde en az yagis alan ilgelerden biridir.Yaz aylar
~ ortalama sicaklig1 26 C, deniz suyu sicaklig ise ortalama 22 C’dir.Riizgarli

gilin sayisinin fazla olugu su sporlarina olanak saglar.

25 Foga Analitik Etlidleri, 1992, Foga Belediyesi.



43
8.2.4 Ulasim

[1ce merkezi olan Focga, Izmir-Canakkale yoluna 26 km, Menemen’e 39
km uzakliktadir. En yakin havaalani 156 km uzakliktaki Cumaovasi
Havaalani’dir.

+ 8.3 Ekonomik Sosyal ve Kiiltiirel Veriler

8.3.1 Ekonomik Durum

Ilce merkezi olan Foca kentsel niteliklere sahip ve orta gelir grubunun
hakim oldugu bir yerlesmedir. Kent yérede bdlgesel bir merkez konumunda
degildir. Pazar ve bazi1 hizmetlerin karsiland1§1 merkez olarak Menemen’e
daha sonra da Izmir’e baglidir. Dolayisiyla imalat ve kiigiik sanayi kisttl1 bir
gelisme gostermektedir. Kentte 7 marangoz, 2 demirci, 6 elektrik¢i, 2 oto
boyacisit ve 1 torna atdlyesi bulunuyor. Ekonomi agirlikli olarak turizme
tarim ve balik¢iliga dayanmaktadir.

Ko6yler dahil ilce geneline baktigimizda Gediz’in suladig1 diiz, verimli
ovalarda tarimin Snemli bir gelir kaynagi oldugu goriilmektedir. Buralarda
zeytin, pamuk, tiitiin, Gziim yetistirilmekte, kiyiya yakin kesimlerde son
yillarda denenen narenciyeden iyi sonuclar alinmaktadir.

Ticaret ise hizmet verdigi niifusun biyiikliigii ve niteligi ile dogru
orantili olarak gelismektedir. Foca’nin yerlesik halki disinda askeri
lojmanlarda oturan ailelere, Jandarma Komando Okulu 68rencilerine ve
yazlik¢i, giiniibirlik¢i ve turistlere hizmet etmektedir. Yeni bir geligsme
olarak Foca’li genclerin islettigi disco, bar ve cafe’ler yayginlagmaktadir.

1985°te yapilan bir arastirmaya (26) gére ¢alisan niifusun %80.86 gibi
biiyiik bir ¢cofgunlugu hizmet sektoriinde calisirken giliniimiizde turizm
lehine bir degisiklik gozlenmekte, tarimdan ve balik¢iliktan bu sektore
gecisler olmaktadir. Geleneksel gecim kaynaklarindan balikg¢ilik deniz
iriinlerinin tiir ve sayica azalmasindan dolay: gerilemis, diger iskollarina
g6re daha karli , az yorucu ve modern bir i olarak goriilen turizm 6zellikle

yeni yetigsen genglerin tercihi olmaktadir.

26 Eski Foga Analitik Etidii, 1985. Eski Foga Belediyesi.
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Ilcede bir sunta fabrikas1 disinda sanayi gelismemistir.

Is Kolu 1985Y1ha 1994 Y1ilh

1.Kii¢iik Sanayi 5 20
2.Ticaret 28 133
3.Hizmetler 60 167
TOPLAM 93 320

Tablo-3.Foga’da Ticarethane,imalathane ve Hizmetlerin 1985-1994 Yillari
Arasindaki Gelisimi. (Eski Foca Analitik Etiid Calismasi, 1985 Ticaret
Sentez Tablosu ve Eski Foca Belediyesi)

8.3.2 Demografik Veriler

Foca niifusunun 19.yy’da 10.000 dolaylarinda oldugu, bunun %70’ini
Rumlarin %30’ unu ise miisliimanlarin olusturdugu c¢esitli caligmalarda
belirtilmigtir (E.G6ksu, 1985, S.Yener, 1976). Cumhuriyet doneminde
edilen niifusun bir kisminin miibadele edilmesi ve 2.Diinya Savagi’nda
askeri boélge ilan edilmesi Fog¢a niifusunun azalmasina neden
olmustur.1950 6ncesi niifus sayimlari bu bdlgedeki askeri niifusu da
icerdigi icin fazla gosterilmistir. 1952-1953 yilinda askeri bdlge kararinin

kalkmasi ile Foca yeniden niifus kazanmaya baslamistir.
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Yil 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990

Toplam
Nifus 1738 1711 1762 2953 3325 4829 6576 9035 12057

Tablo-4 1950,1990 yillar1 Arasi Niifus Geligimi.(27)

Fog¢a’da ayrica Jandarma Komando Okulu ve Deniz Piyade Birligi’nin
olusturdugu yaklasik 3000 dolayinda asker niifus bulunmaktadir.

Foca kirsal kesimden gé¢ almamakla birlikte niifus hareketlerinin
merkezi durumundadir.Y az-kis niifusu arasinda biiyiik bir fark vardir.1990
niifus sayim sonuglarina goére 12 057 olan niifus (yerlesik niifus) yazin
50 000 kisiye kadar c¢ikmaktadir. Mevsimlik ve giiniibirlik niifus
hareketleri ydrenin turistik ¢ekiciligine bagimli olarak artmis, yazlikg¢ilar
(ikinci konut sahipleri) 6nemli bir kesimi olusturmaya baslamiglardir.
Otomobil sahipliginin artmas1 ,ulasim kolayliklar: ve Foga’da turistik hizmet
veren lokanta, bar ve otellerin biiyiik bir hizla artmas1 giiniibirlik gelenlerin
sayisinda da 6nemli artigslara neden olmustur.

Yaz mevsiminde gelen ve yazlik konutlarda belirli siirelerie kalan niifus,
insa edilen konut sayisinin artigt ile dogru orantil1 olarak 1976°da 656,

1985°de 1276, 1992°de ise yaklasik 3000 kisiye ulagmigtir.

8.3.3 idari, Egitim ve Kiiltiir Durumun

Foca’da kamu tesisleri genellikle kiyida toplanmistir.Yeni Hikimet
Konag1 ise kentin dogusunda karayolunun iist kesimindedir.

Ilge merkezi ve kdylerle birlikte 9 ilkokul, 2 ortaokul, 1 ilkdgretim okulu
ve 1 lisede egitim ve Ogretim siirmektedir. Orta dereceli okullarda 62
6gretmen, 430 Ogrenci, ilkokullarda 83 Ofretmen, 1174 &renci

bulunmaktadir ve okuma yazma orani %99’°dur.

27 T.C. Bagbakanlik DIE Genel Nifus Sayimi Kayitlari.
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Dernekler, sivil orgiitler, genel olarak Foca’lilarin 6rgiitlenme egilimi
incelendiginde mevcut 18 dernek ile birlikte halkin ¢evreye duyarli, bilingli
ve kentlilesmis iliskiler icinde oldugunu séyleyebiliriz.

8.4 Alt Yapi

Eski Foca’nin en 6nemli alt yap1 sorunlarindan biri atiksu sorunudur.
Kentte kanalizasyon sebekesi yoktur, bu amagla fosseptik cukurlar
kullanilmaktadir. Iller Bankasi tarafindan ihalesi gergeklestirilen
kanalizasyon gsebekesinin temeli 1994’lin sonunda atilmis, 1997’de ilk
etabin tamamlanmas: hedeflenmistir. S6zkonusu kanalizasyon insaati
kapsaminda 1 adet biyolojik aritma tesisi de planlanmistir. 5 terfi
merkezinde toplanan atiksular biyolojik aritinadan geg¢tikten sonra Orak
Adast’nin 3300 m. ag1ginda derin deniz ortamina desarj edilecektir.

Su sebekesi genel olarak tamamlanmigtir. Yazin saniyede 150 it suya
ihtiya¢ olmasina kargilik bugilinkii kosullarda saniyede 60 It su
verilebilmekiedir. Yeni inga edilen su depolar: ile bu sorun giderilmeye
caligilmaktadir. 3 kaynaktan saglanan kaliteli igme sular1 7 noktadaki
cesmeler araciligl ile licretsiz olarak halkin kullanimina sunulmaktadar.

Ilce genelinde telefon orani %90’dir. PTT hizmetleri genel olarak yeterli
olmakla birlikte ankesorlii telefon sayis1 yetersizdir. Ankesorli telefonlarin
kentteki asker niifus tarafindan yogun olarak kullanilmas: turizm
sezonunda turistler i¢in sikinti yaratmaktadir.

Imar yollarimin  %90’1 acik durumdadir. Yol kaplamas1 yaygin olarak
beton ve granit parkedir.

Kentte yat turizmine yonelik iki projenin uygulamasi baglamistir.
Bunlardan birincisi; Biiylikdeniz’deki yat baglama yeridir. Kiy1 dolgusu
tamamlanmig olan yerin ¢evre diizenleme caligmalar1 devam etmektedir.
Ikincisi ise kamuoyuna da yansiyan g¢evrecilerin kars: ¢iktig1 yatlimanidir.
Caligmalari tamamlanan ve CED raporu onaylanan projenin uygulanmasina

1995 yili iginde baglanacaktir.
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8.5.Dogal ve Biyolojik Veriler
Foc¢a Yarimadasi mavi ile yesilin i¢ ice oldugu irili ufakl: koylardan
olusmaktadir. Fok baliklarinin su lizerindeki goriiniimiinii animsatan adalar
bu koylar: siisler. Bu adalar Incir, Fener, Orak, Hayirsiz ve Giivercin
adalaridir. Orak Adasi’ndaki volkanik olusumlar Siren Kayaliklar: olarak
anilmaktadir. Mitolojide yeri olan Siren Kayaliklar1(2® gerek goriiniimleri
gerekse riizgarda c¢ikardiklar: biiyiileyici seslerle ilgin¢ bir doga
olusumudur.

Foga Yarimadasi, Aliaga {lgesinden Gediz Irmagi’nin denize dokildiigi
noktaya kadar, kiiciiklii buyiiklii koylardan olusan bir kiyi seridini
icerdiginden su idiriinleri yoniinden sansli bir konuma sahiptir. Bu nedenle
Focga tarihinde eskiden beri balik¢ilik hep bir sektor olagelmistir. Sinirindan
gecen Gediz Irmag1 da bir ¢ok su iirlinii barindirmakla beraber bunlarin tiir
ve miktar: kirlilik nedeniyle azalmaktadir.

Ilgenin yaklasik %40’ 1 kizilgam ormani ile kaplidir. Bu dogal ortam bal
iretimi i¢in olanaklar sunmakta, ayn1 zamanda yaban hayatinin da devamini
saglamaktadir. Orman alanlarinin disinda zeytinlikler yer alir. Dogal bitki
Ortlisti Akdeniz ikliminin karakteristigi olan makidir.

Ilcenin 11.920 hektar: ormanlarla kapli olmasina ragmen yaban hayat:
bilingsiz ve agir1 avlanma nedeni ile olumsuz olarak etkilenmigstir. Buna
ragmen ormanlarda domuz, sirtlan, ¢akal, tilki, sansar, keklik iiveyik,
bildircin gibi tiirler yasamaktadir. “Gediz deltas: ise go¢cmen kugslarin
ugrak yeridir. Fog¢a aciklarindaki adalar sayilar: giderek azalan tepeli
karabatak, giimigi marti gibi Akdeniz’ e 0zgit kuslarin barinma ve iireme

alant durumundadir. Bu bakimdan adalar oldugu gibi korunmali ve

yapilasmaya ac¢ilmamalidir.” (29

28 Yunan mitolojisinde sirenler Irmak tannsi Akhelos’'un yar kadin yan balik goérinimiinde,glizel sesli
kizlan olarak tanimlaniriar.Homeros destanlarinda sirenlerin gikardiklari gize! seslerle balikgilar
kendilerine ¢ekerek onlarin yollanni sagirmalarina neden olduklarindan sdzedilmektedir.

29 AVCl,Qevki, Foga'da Kug Gozlemek,26 Haziran 1994, Cumhuriyet Dergi.
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Tim diinyada soyu tikenmekte olan ve sayilar:1 500’ bulmayan Akdeniz
Foku (Monachus monachus)’nun yasam alani olarak Tiirkiye Akdeniz
tilkeleri i¢cinde ikinci siradadir. “Binlerce yildir Foga acgiklarindaki
adalarin civarinda yasayan foklarin sayilarinin bugiin 4-5 tane oldugu
santlmaktadir. Biyolojisi geregi acik sahillerde yasamasi gereken bu
memeliler, insanlarin baskilart sonucu karanlik deniz magaralarina
siginmislardir”.(30) 8 Nisan 1991°de Focga ilk fok koruma alan: olarak
secilmigtir. Bunda Foc¢a’nin yerel yonetiminin, halkin ve balikg¢ilarin
konuya duyarlt olmalarinin pay: biiytiktiir. Fo¢a’nin bu anlamda korunmaya
alinmasi1 yalniz Tiirkiye icin degil, Diinya agisindan da 6nemli bir ¢evre
planlamasidir.
Kentin dogusunda orman sinirinda, icerisinde yer yer tarihi kalintilarin
bulundugu kayalik olusumlarin glines 151§1n1 giineybatidan almalarindan
dolay1 Foga siluetinde 6nemli bir yeri vardir. Bu kayaliklarin doga anit

olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

30 Akdeniz Foku Arastirma Grubu-ODTU/SAT Aragtirma Raporlar.



WWI;‘ Dinya Doga Vakfi
'AKDENIZ FOKUNUN
TURKIYE'DE KORUNMASI
FOCA PILOT PROJESI

Onyedi diinya fliikesini maddi ve manevi degerierie ¢ok bilyiik bir
kultir odadginda birlegtiren, diinyanin en énemli i¢ denizidir Akdeniz.
Kiyllarinda uygarliklar dogmus, uygarliklar batmigs, dinya tarihine
yoén veren pek ¢ok olaya sahne olmus...

Akdeniz'in sahip oldugu birgok degder, giiniimiizde uygarlign ileri
derecede tehtidi altinda : Sulan kirletiliyor, balik stokiarr agin
avcilikla eritiliyor, Akdeniz Kdltiri yozlasiyor.

Ama tim bu dederlerin icinde bir tanesi var ki yok olmak tizere :
Akdeniz Foku. Fok, "ayibaligi” ve "foca" gibi yoresel isimleriyle,
Ozellikle balik¢llarimizin yakindan tamidiklan gergek bir Akdenizli...

Al kdeniz foku heniiz bu yuzyilin basinda bile (yani seksen - doksan
yil énce) Karadeniz, Marmara, Ege, Akdeniz'de ve Avrupa ile
Kuzeybati Afrika'nin Atlantik sahillerinde ve adalarinda yaygin bir
gsekilde yasamaktaymugs. Guniamizde ise sézii edilmeye deder yalnizca
iki buyik grup Kaldi .Yaklagik olarak 1/3'l Tirkiye ve Yunanistan'da,
dider 2/3'li ise Fas ve Moritanya 'da olmak lizere tim nufuslarn 600
civarinda. Avrupa'nin en nadir memelisi... Diinyada nesli tehlike
altinda olan canlilan siraladiginizda ise on ikinci gellyor. Yani,
Akdeniz'in yok olan dogal ve Kiiltiirel dederleri ile birlikte, Akdeniz
foku da yok oluyor : daha biiyiik kayiplarin habercisi olarak!

Karadenizde foklar Yyagard! : deniz bir ¢ok insanin ekmek kapisiydi.
Bu giin Karadenizli balikgilar, ge¢migin hatiralariyla avunuyorlar.
Karadeniz'de, énce foklar yok oldu.

Marmara'da foklar Yyasardl. Hali¢c'de balik¢ilar, ugur getirsin diye;
Fener iskelesindeki fokun bagini oksamadan denize ¢ikmazlardl.
Usktidarlt balikgilarsa, “liskiidarin foku® yanlarina geldiginde tutmus
olduklan baliklardan godniillerinden kopani *harag® diye verirlerdi.
Marmara bu gitin can gekigiyor. Marmara'da da énce foklar yok oldu.



A kdeniz fokunun sorualan, hemen hemen, Akdenizinkilerle ayni :
kiylarda insan niifusunun ve yapilasmamnn artmasi, Kirlilik, kitle
turizmi ( yaz aylarinda deniz kenarlanndaki ntifusun kontrolsiiz
turizm nedeniyle ani clarak ytlikselmesi ve bu ani artisa bagh olarak
artan Kirlilik), yasa dig: balik¢ilik ( gir-girlarin 18 m derinlik yasagina
ve 1sikla avcilik hakkindaki Kisitlamalara uymamalari, trollerin sig
sularda Kiytya yakin ¢alismalari, patlayict kullanarak avianinak v.b.).
Bu nedenle, Akdeniz fokunun neslini devam ettirmesinin en énemli
sartl, deniz yasamina zarar veren bu faaliyetlerin énlenmesi.

Yani séziun 6zii :

"AKDENIZ FOKUNU KORUMAK., AKDENIZT KORUMAKTIR I "

4

Ege‘sfnde, Akdeniz'indz yurdumuzun, deniz hala veriyor. Bir ¢ok yerde,
lizerindeki tiim baskiya Kargin, akmasa da damliyor. Ve hala foklar
yasiyor bu sahillerimizde, inatla. Ancak, hizla azalarak...

Onlarin azalmast bu Kiyllarda, Marmara'dan, Karadeniz'den sonra siramn
Akdeniz'e geldigini gésteriyor. Ege'de, Akdeniz'de bahkg:llanmzz hala
denizden umutlarini Kesmis degil.

Mordoganli ihtiyar bir balik¢l, lzmir kérfezi i¢in, "Bu sularda hala
yumurta atacak ve ¢ogalacak kadar balik var, biz tutamasak da .

Ancak gimdi sira onlara ge1d1 hizla devam edecek olursa bu talan,
birkag yil sonra, kimse geriye déndiiremez Kérfezi.® diyor, aglamakl.

Bu durumun éniine gecmek icin, dncelikle, denizde Ozel olarak
korunan alanlara ihtiyag var. Ve bu konuda ilk adim Foc¢a'da atildi.
Foga Tirkiye'nin ilk deniz koruma bdlgesidir. Deve Boynu Burnu'ndan
Arslan Burnu'na kadar uzanan bir bolgede, denize dogru li¢ millik bir
sinir 1gerzsmde Cevre Bakanligi nezdindeki Ulusal Fok Kornitesi'nin
girisimleri ile, her tirlii biiytak balik¢ilik yéntemi ( qir - gir. trol, trata )
yasaklan’dl Yanlizca yasak koymakla hi¢ bir yere varilamayacadi agiktir.
Bu gérag dogrultusunda, igerisinde Foga balik¢ilan ile Foga Belediyesi
temsiicilerinin de bulundudu "Foca Yerel Fok Komitesi'nin ¢abalan sonucu;
Cevre Bakanligi, koruma altina alinmig bdlgenin ve yakin ¢cevresinin
denetlenebilmesi amaclyla, Foca Belediyesi'ne, siiratli bir tekne verdi.

Son olarak, Focgalllar'in denizi / foklan korumak icin géste-dikieri bu
gabalara yurt digindan bir destek geldi. Diinya Doga Vakfi'nin (WWF)
mali sorumluluqunu tstlendigi bir proje Temmuz ayinda bagiatildl.
"‘Akdeniz Fokunun Turkiye'de Korunmasi / Foga Filot Projesi* isimli bu
projede, foklar hakkinda bilgiler toplanmasi, denizin korunmasi gerektigi
ve denize zararll insan etkinlikleri hakkinda kamuoyu bllincinin
Yyiukseltilmesi, koruma alaninn ve yakin gevresinin Kirlenmeye ve
asin / yanlis / yasak balik avciligina karsi kontrol altinda tutulmasinin
sadlanmasi (bu amacla ilgili Kuruluslann harekete gecirilmesi) ve koruma -
altina almakamaciyla yeni bélgeler belirlenmesi amaclanmaktadir.
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8.6 Mekansal Ozellikler

Arkeolojik, mimari ve dogal degerlerin bir biitiin olarak yer aldig:
Foga’da, Kiiltiir Bakanligi’nca ¢esitli tarihlerde tescil edilmis arkeolojik
(1,2,3.derecede), dogal (1,2,3.derecede) ve kentsel sit alanlar:
bulunmaktadir. Ayrica planlama alaninin biiyiik boliimiinti M.S.B’nin
denetimindeki alanlar olusturmaktadir. Ote yandan ikinci konut talebinin
ve yerlesimin kendi dogal gelisimine yonelik genisleme talebinin bu
sinirlamalarla ¢eligsmesi, Foca’da gelisme ile ¢cevresel degerleri koruma-
gelistirme olgulart arasinda belirli bir denge kurulmasini zorunlu hale
getirmektedir.

I. ve 2. derece arkeolojik sit alanlarina hi¢ bir kullanim karari
getirilememesi ve bu alanlarin kentsel yerlesim ile ¢akigmasi, sahipliliginin
6zel miilkiyette olmasi, plan kararlarini ve kent biitiiniinde getirilen temel
yaklasimlar: belirleyici etkenlerin basinda gelmektedir. Revizyon imar planit
ile bu alanlarda daha 6nce yapilmis ve yiriirliikte olan gelismeler iptal
edilmistir. Ancak ¢6ztime iliskin bir isleyis i¢in kurumlar arasi bir isbirligi
gerekli gorinmektedir.

Daha Onceki planlarda kentsel sit alanlarinin kentin diger yerlesim
alanlarindan farkl: bir nitelikte ele alinmadi g1 ve kentin tamaminda Fog¢a’nin
6zgiin mimarisinin siirekliligini saglamaya yonelik bir yaklasim izlendigi
anlasilmaktadir. Revizyon imar plani ile de ayni yaklasimla Foca’nin
geleneksel konut mimarisinin siirekliligine yonelik Kurul Kararlari
siirdiiriilmiis, yeni bir kentsel bicimle 06zgiin mimarinin bir arada
¢oziimlenmesi gerektigi diigiiniilmistiir.

Foca’da geleneksel yerlesme dokusu iki tipte goriilmektedir. Bunlar;
Osmanli donemindeki bitisik nizam ve tag malzeme kullanimi ile olugsmus

doku ile, Cumhuriyet déneminde olusmus ayrik nizamin hakim oldugu

dokudur.
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Gelisme konut alanlarinda da Cumhuriyet dénemi konut dokusuna
benzer bir doku bugiinki yasam bi¢cimine ve buna bagli mekansal
bicimlenise uygun olarak ele alinmis ve ayrik nizam konut alanlari
ayrilmistir.
8.6.1 Mevcut Arazi Kullanimi
16.7.1992 giin ve 3875 sayili kararla tescil edilen kentsel, arkeolojik ve

dogal sit alanlarindaki arazi kullanimlar: su sekilde dagilmistir:

Kuzeyde yeralan askeri alan sinir kabul edilerek yapilan degerlendirme
imar plani i¢i ve dis1 olmak iizere ayrilmis olup, s6zkonusu degerler tiim
kentsel kullanimlar ile yol, meydan, otopark, yesil alanlar ve imar
uygulamasi yapilmamig tiim alanlari kapsamaktadir. Imar plan: i¢inde kalan
kentsel sit alani tiim alanin %8’idir. En yiiksek degeri %42.6 ile 3. derece
arkeolojik sit alan1 almaktadir. Bu deger imar plani sinirlari i¢cinde kalan
toplam alanin yarisinin, Kitltiir ve Tabiat Varliklar: Yiksek Kurulu’nun
4.3.1988 giin ve 6 sayil1 ilke karar1 dogrultusunda Miize tarafindan temel
kazis1 denetimi yapilarak yapilasacagi anlamina gelmektedir.

Imar planinin i¢inde kalan alanin %24.9’una 1.derece arkeolojik sit ve
1.derece dogal sit olmasi nedeni ile hi¢ bir bicimde yapilagsmama karari
getirilmigtir. 3.derece arkeolojik sit ve 3.derece dogal sit alani olan
%52.8’i izmir 1.no’lu Koruma Kurulu’nun belirledigi kosullarda, sadece
%21.7°si Koruma Kurulu ve Miize denetimi disinda, yiirtirliikte olan imar
plan: hiikiimlerine gére yapilagsabilmektedir.

8.6.2 Kentsel Donati1 Alanlari

Ticaret alan: kentsel standartlara gore fazladir. Bu durum yaz niifusunun
fazla olmasi ve ticari kullanimlarin daha ¢ok turizme yd&nelik olarak
uzmanlagsmasindan kaynaklanmaktadir. Y esil alan standardinin kisi bagina
1.5 m2 gibi diigiik bir degere sahip olmasindan daha Snemlisi Foga’da

kentsel olgekte hizmet verecek biiyiikliik ve yeterlilikte bir yesil alanin
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bulunmamasidir. Egitim ve saglik tesisi alanlar1 da gerek nitelik gerek

kapasite a¢isindan yetersizdir.

Kullanim m2 %
Ticaret 23365.56 25.9
Egitim 8607.97 9.5
Saglik 2222.31 2.4
Resmi 3142.06 3.5
Dini 2398.21 2.7
Yesil 9558.50 10.6
Spor 17900.00 19.9
Garaj 3772.34 4.2
Mezarlik 19200.00 21.3
TOPLAM 90166.95 100.0

Tablo-5 Donati Alanlarinin Alan Kullanim Degerleri.(31)

8.7 Planlama Siireci
8.7.1 1977-1980 imar Plan Caligmalar:

Foca’nin koruma igerikli ilk imar plani ¢aligmasi 1977-1980 yillar:
arasinda Iller Bankasi imar Planlama Dairesi Baskanlig1, Kiiltiir Bakanlig,
Eski Eserler ve Miizeler Genel Miidiirliigii ile izmir Metropolitan Nazim
Plan Biirosu’nun ortak caligmalari sonucunda hazirlanan 1/25 000, 1/5000
ve 1/1000 o6lgekli planlar onanmistir. Bu calismalarda ilk kez kentsel,
arkeolojik ve dogal sitler ayrintili bir bi¢gimde saptanmistir. Bu planlarin

hazirlik siirecinde sit alanlan tescil edilmistir.

31 Foga Tapu Kadastro Mudurligu Arsivi.
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1980 planinda;

40 hektar: konut olmak iizere 150 hektarlik bir alan kentsel gelisme igin
Ongoriilmiigtiir. Planlanan alan toplam 7500 kisilik (ikinci konut niifusu
dahil) bir niifus biiyiikliigii icin digiintilmiistiir. Kentsel geligme alanlarinin
biiyiik bolimii kentin giineyinde, Biiyiikdeniz’in arkasindaki kuzeye
bakan yamaglarda 6ngdriilmiigtiir. Buradaki diisik yogunlukta konut
gelisme Onerisi kentsel sitler iizerindeki baskilar1 azaltarak, talepleri bu
kesime yonlendirmeyi amaglamaktaydi. Ayrica, Izmir karayolu iizerinde
cevre yoluna baglanan kavsaktan dogu yoniinde yeni bir kentsel merkez
yaratilmak istenmigtir. Diger gelisme alanlarinda ortalama yogunluk 200
k/ha. olarak Onerilirken, bu merkez ve gevresine 350 k/ha. yogunlukta 3
kat blok diizende yapilagsma Ongoriilmiigtiir. Buna karsin kiyidaki kentsel
sit alaninda mevcut yogunluk 70 k/ha. olarak korunmak istenmistir.
Onerilen kentsel gelismede;

-Kesin yapilagsma yasag1 olan alanlar,

-Yapilagmasi ifraz kosuluna bagli olanlar,

-Kosullu olarak turizme ag¢ilacak alanlar,

-Kosullu olarak yapilagsma verilen alanlar,

-Kentsel gelismeye ag¢ik alanlar belirlenmistir.

Bu planin hazirlik siirecinde; koruma kararindan sonra 1. ve 2. derece sit
alanlarindaki yapilar hizla deger yitirmisler ve plan onama tarihine kadar
kentsel sit alaninda kalan tescilli yapilarin %30’ u sahiplerince yiktirilmistir.
Yine bu dénemde yapilanma hizli bir sekilde stirdiirilmiis, korunmasi

gereken doku bundan olumsuz yonde etkilenmistir.
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8.7.2 1988 Revizyon imar Plani

1980 y1l1 plan kararlart Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu
tarafindan 6nce 1983 yilinda 1/25 000 slgekli Fogca-Yeni Foca Kiyt Kesimi
Nazim Imar Plan: kapsamindaki dogal sit alanlarinda degisiklik yapmis;
daha sonra 1984 yilinda Eski Fog¢a imar planinda 6nemli degisikliklere
neden olan arkeolojik sit alanlarinin sinirlar1 ve nitelikleri degistirilmigtir.
1988 yil1 revizyon plani agsamasina gelindiginde, sit alanlarina iliskin
getirilen degisiklikler uygulamada 1980 plani ilkelerini biitiiniiyle ortadan
kaldirmigtir.

Foca’da kentsel gelismeler 1980 plani hedefleri ve 6ngdriilerinin ¢ok
Otesinde olmus, sit alanlarina iliskin kararlarin da hafifletilerek baskilar
dogrultusunda, 6zellikle ikinci konut taleplerine doniik bir gercevede
alinmasi kokliu plan degisikliklerine yol a¢mistir. Bu gelismeler
dogrultusunda 1988 Planinda getirilen temel kararlar sunlar olmustur:
-Kentte yasayan alt ve orta gelir grubuna yo6nelik sosyal konut alanlarinin
olusturulmasi amaciyla yeni gelisme konut alanlar1 belirlenmistir.

-1980 Planinda turizm kullanislar: i¢in 6ngoériilen alanlarin artan talebe
yetersiz kalmasi nedeniyle yeni turizm alanlari olusturulmustur.

-Izmir Metropoliten alanin Foga cevresine olan rekreasyon taleplerinin
artmast nedeniyle konaklama-giiniibirlik kullanimlara ydnelik alanlar
olusturulmugtur.

-1980 Planinda 144 ha. olarak 6ngdriilen toplam kentsel kullanis alani 229
ha.lik bir biiytikliige getirilmistir.

-Kentsel sit alani i¢indeki yeni yapilanmalarda Koruma Yiiksek Kurulu’nun
yap1 yiiksekligini 6.50 m’den 9.50 m’ye ylikseltmis olmasi nedeniyle bu
alandaki yapi1 diizeni yeniden belirlenmistir.

-3.derece arkeolojik ve dogal sit alanina doniigtiiriilen alanlarda ek geligme

konut alanlari olusturulmugt-Yeni kent girisinin bulundugu karayolu



iizerinde garaj alan1 ve dogusunda kiiciik sanayi alani belirlenmistir.

-Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar yeniden diizenlenmistir.

Planin hazirlandig: yil (1988) mevcut niifus 8 000 kisidir. Planin 6ngordiigii

niifus ise 20 000 kisidir.
Kullanim Mevcut(m2) Gelisme (m2) Toplam(m?2) %
Konut Alanlar: 202291 504944 707235 31
Ticaret Alanlar: 4036 34932 38968 1.7
Kiigiik Sanayi 1000 16000 17000 0,8
Ilk6gretim 2500 13000 15500 0,7
Ortadgretim 5125 9300 14425 0,6
Saghk 600 2300 2900 0,1
Resmi Kurum 4500 21896 26396 1.2
Turistik Tesisler 291000 20000 491000 21,5
Dini Tesisler 1500 625 2125 0,09
Park C. Bahg. 1800 384175 385975 17
Y ollar 62184 472721 534905 23,4
Agac.Alan _ 20000 20000 0,5
Spor Alam _ 26450 26450 1,2
Sosyo-Kiil.Tesisler _ 5500 5500 0,3
TOPLAM 576536 1711834 2288379 100
(229 ha.)

Tablo-6 1988 Revizyon Imar

Kullanimi.

Planina Goére Mevcut ve Ongériilen Arazi
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8.7.3 1991 Revizyon imar Plam

Foca’nin 6zel cevre koruma bdélgesi ilan edilmesi(32) kararina kadar iki
yil gibi kisa bir siirede 1988 Plani mevzii planlarla degisiklik gorerek
toplam kentsel kullanim alani 229 ha., 6ngdérii niifusu ise 30 000 kisiye
yiikseltilmistir. Ozel Cevre Koruma Kurumu’nca yeniden ele alinan bu
planda yaklasim kisa siirede yapilan degisikliklerle uygulanmakta olan
1988 plani ¢ercevesinde olmugtur. Kurum Fog¢a Belediyesince talep edilen
sosyal konut alani, Denizkent mevzii plani ve Hiikiimet Konagi mevzii
planini degerlendirmeye almistir. Bunlardan yeni Hikiimet Konag: icin
hazirlanan mevzii plan uygun goriilmiig, sosyal konut alani ise biitliniiyle
kaldirilmistir. Denizkent Yapi: Kooperatifine ait Onerilen planda ise
yapilasmanin bir bélimiiniin bitirilmis olmas: nedeniyle sadece yapilagmada
sinirlamalar getirilebilmistir.

Foca Ozel Cevre Koruma Bélgesi igindeki kentsel gelismeyi, dogal ve
tarihi degerlere saygili ve kullanimlar arasinda belirli bir dengenin
stirekliligini saglayici bicimde yonlendirmek planin temel amaci olarak
belirtilmistir.

Plan hedefleri ise 5 baglik altinda toplanmigtir:

-Eski Foc¢a’nin dogal sinirlarini ve siluetini belirleyen gerek topografik
yiikseltilerde gerekse kiyida ve kiyinin dogal uzantisi olan yarimadalarda
dogal yapinin korunmasi,

-Arkeolojik ve kentsel tarihi degerlerin siirekliliginin saglanmasi,

-Kent i¢ginde konut gelisiminin siluet ve topografya ile iligkili olarak
yonlendirilmesi,

-Ikinci konut olgusunun sinirlandirilmasi,

-Turizmde belirli bir dengenin kurulmasi ve yoresel 6zellikler ile bagdasan
bir turizm gelisiminin oiu§turulmas1.

Ozel Cevre Kurumu’nun hazirladigt Foca revizyon imar plam

calismalarinda hedef ve ilkelerin geregi arkeolojik ve dogal degerlerin

32 21.11.1990 giinlu Resmi Gazete.
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Sema 2- Foga Ozel Gevre Koruma Bolgesi Sinirlari.
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arastirilmasi, CED gibi 6zel ¢alismalar yapilmadan konan sit alani kararlari
ve imar plani degisiklikleriyle cevre degerleri biiyiik Slgiide yitirilmistir.
Getirilen ¢6ziimleri ise yapilagsma baskilar: y6nlendirmektedir. Fo¢a’y1 saran
arkeolojik ve dogal sit alanlarinda Koruma Kurulu kararlariyla yapilagmaya

olanak saglayan uygulamalar bu plan doneminde de siirdiiriilmektedir.

8.8 Ikinci Konut Alanlari ve Foca’nin Kentsel Gelismesine Etkisi

Daha 6nce de deginildigi gibi Fogé 9.yy’dan itibaren giliniimiize kadar
farkly kiiltiirlerin gecis yaptig1 bir yerlesme sahnesi olmustur. Kent bugiin
gerek arkeolojik degerleri gerekse dogal degerleri ile lilkemizin nitelikli
turistik y6relerinden biridir. Izmir-Canakkale yoluna 26 km, Izmir’e 71 km
uzakliktadir. Kolay ulasilabilir olusu ve sahip oldugu degerler ikinci konut
acisindan da yoreyi cazip kilmistir.

Foga ve gevresine olan ikinci konut talebi agirlikli olarak Izmir ( 6zellikle
Karsiyaka’dan) ve Manisa’dan kaynaklanmaktadir. Bdlge disinda,
Ankara’dan ve Istanbul’dan da gelenler oldugu gibi cesitli Avrupa
iilkelerinden gelen insanlar tatillerini kendi &zel miilklerinde
gecirmektedirler.

8.8.1 Kent Olceginde Dagilim

Kentin konut stokunun biiyiik bdliimii ikinci konutlardir. Bu alanlar
yerlesmenin hemen disindan baglayarak ve kiyi boyunca giderek artan bir
yogunlukla yer almakta, yeni agilan Yeni Foga-Izmir yolu iizerinde
gelisme efilimi gostermektedir. Fransiz Tatil Koyii’niin bu aks ilizerinde
konumlanmis olmasi da bu egilimi 6zendirmektedir.

Ayrica kent girisindeki alanlarda ve daha dnceki donemlerde dogal sit
alani olarak tescil edildigi i¢in tescil karar1 kalkana kadar kent iginde
olmasina karsin bos kalan alanlarda da ikinci konut yapilasmalar:

goriilmektedir.

Yerlesmenin bati yamaglarindaki asirlik zeytinlikler ve eski tarim teraslari



Resim 1-2 Foga’da ikinci Konut Alanlarindan Gérinamler.
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10 Mayis 1995. YEM| YUZYIL Gazetesi.

it alanlar yemden belirlenecek

r- Kiiltiir Bakanhg: Kiilttir
“abiat Varliklari Koruma
el Mddarliiga, sit alanlari-
den belirleyecek.

tir ve Tabiat Varliklarin -

1a Genel Midird Mehmet
! alunlarimin yapilagma teh-
altinda oldugunu belirte-
ral yénetimlerin bu alan-
mar ¢ahgmast yapmak iste-
Oyledi.

lankarinin korunmasinin,
ayilt Kiltir ve Tabiat Var-

liklarini Koruma Yasasi’nca’ Kul-

tiir Bakanligrnimn gorevi oldugu-"

nu haturfatan Tug, koruma kurul-
lan tarafindan yapilan degerlen-

dirmeler sonucu bu alanjarin 1,2
ve 3. olmak iizere dcrecelcndu'll- .

digini sgyledi.’ )

Koruma kurullarinn verdxgl
kararlar n tartigma yarattifing, va-
tandagin baskisinin yerel yone-

" timleri cararlara aykir1 davran-

maya ydnelttifine igaret eden
Tug, kéklii ¢dziim getirilmesinin

lgagmxlmaz oldugunu be lirtti.

- Dogal sit alanlarnn, uzun za-
man énce belirlendigine dikkati
geken Tug, sbyle devam etti:

“Sit alanlarmm ozelliklerd, gev-..
reyle uyurnu, imar ve yapiagma .

gibi durumlary dag6z6iinde bu-
[undurularak yeni bir- galigma
baglatilacak. Amag, dak.a 6nce ay-
r1 ayri belirlenen alanlar arasinda
bir uyum saglamakur. Dogal sit
alanlarn yeniden belirlenecektir,
ncelikle en gok tartigmalarin

yasandify Ege bolgesinde Iz-
mirden Efes’e kadar olan alan-
daki sitlerde yapilacak inceleme-
lerle yeni bir derecelendirme ya-
pilacak, Daha 6nce sit alanlarinin..
dereceleri degigtirildi. Bir daha
boyle bir uygulamaya imkan ver-
memek amaciyla titiz bu" galisma
yapmayi amaghyoruz

Tug, lzmir'in Odemiy ilgesine

* bagh Goleilk beldesindeki krater

ol ve gevresinin dogal sit kapsa-
muna alindiin da sdyledi. (aa)
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tizerinde de ikinci konut alanlari1 goriilmektedir. Bu alandaki Denizkent,
Imrenkent gibi konut kooperatifleri sozii edilen dogal degerleri tahrip

etmelerinin yanisira kentin siluetini de olumsuz olarak etkilemektedirler.

8.8.2. ikinci Konutlarin Nitelikleri

-Bu konutlarin hemen hepsi kooperatiflesme siirecinin sonunda elde edilen
konutlardir.

-Bu nitelik vaziyet planlarinin bi¢cimlenmesinde etkili oldugundan 1zgara
planli ya da denize ydnlenme nedeniyle ac¢ili ama geometrik diizenli
sokaklarin olusturdugu bir yerlesim diizeni ortaya ¢ikarmaktadir.

-Ancak bunlarin bir araya gelisinde herhangi bir zamanlama ve birliktelik
olmadigindan bu diizenlerin siirekliliginden veya biitiinlegserek bir doku
olusturmasindan s6z etmek zordur.

-Bu yerlesmelerdeki konutlar genellikle 2-3 katli, eskiye dykiinen mimari
ozellikler tasimaktadir.

-Ancak daha 6zen‘li veya iddiali mimari ¢dziimleri olan ayni1i zamanda
malzeme ve detaylari da 6zenli olan yapilar gozlenmektedir.

-Bu konutlarin bir diger 6zelligi de Cumhuriyet donemi oncesi geleneksel
dokudaki bitisik nizam yapilagsmanin tersine ayrik nizamda bir gelenek
olusturmasidir.

1994 yil itibariyle bitmis olup yerlesilen ikinci konut siteleri, konut
sayilar1 ve kis doneminde kag¢ konutun kullanildig: asagidaki listeye
cikarilmigtir.
1.Sedef Sitesi : 18 ev var.Devamli1 oturan yok.
2.Baran Sitesi : 22 ev var.1 aile devamli oturuyor.
3.F.Oguz Bayir Sitesi: 30 konut var. Hava durumuna g&re haftasonu
gelenler oluyor.
4.Meclis Evleri Sitesi: 30 konut var. Kigin oturan yok.

5.Doktorlar Sitesi: 20 ev var.
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6.Midilli Sitesi: 44 ev var.Hafta sonlar1 gelenler oluyor.
7.Yasemin Sitesi: 24 ev var. Devamli oturan yok. Hafta sonlar1 gelenler
oluyor.

8.Suntur Sitesi: 45 ev var. Hafta sonlar1 gelenler oluyor.
9.Giizelcan Sitesi: 39 ev var.

10.Ergen Sitesi: 36 ev var.

11.Evin Sitesi: 44 ev var. 6 aile devaml1 oturuyor.
12.Asl1 Sitesi: 30 ev var. Devamli oturanlar ¢ogunlukta.
13.Kaptan Sitesi: 30 ev var.

14.Saygin sitesi: 24 ev var.

15.Etes Sitesi: 4 blokta toplam 36 ev var.

16.Goniilden sitesi: 10 ev var. Devamli oturuluyor.
17.Meydanci Sitesi: 10 ev var.

18.Din¢ Sitesi: 12 ev var. Devaml1 oturuluyor.

19.Inan sitesi: Miistakil 12 ev var.

20.Kiran Sitesi: 12 ev var. Haftasonu gelenler oluyor.
21.Erding Sitesi: 27 ev var.

22.Site Serena: 36 ev var.

23.Tanyeli Sitesi: 24 ev var. 1 aile devamli oturuyor.
24.Havacilar Sitesi: 10 ev var. 5 aile devamli oturuyor.
25.Umit Sitesi: 10 ev var. 2 aile devamli oturuyor.
26.0zgiir Sitesi: 40 ev var. Devaml1 oturanlar var.
27.0Onattur Sitesi: 84 ev var. Devaml1 oturanlar var.
28.Kartur Sitesi: 45 ev var. Hafta sonlar1 gelenler oluyor.
29.Petkoy Sitesi: 62 ev var. 1 aile devamli oturuyor.
30.Mercan Sitesi: 18 ev var. Hafta sonu gelenler oluyor.
31.Kaptanlar Sitesi: 28 ev var. 6 balik¢1 aile oturuyor.
32.Erdil sitesi: 24 ev var. Kisin oturan yok.

33.Hermes Sitesi: 83 ev var. 12 aile devaml1 oturuyor.
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34 Biiyiik deniz Yap1 Koop: 44 ev var.

35.Tiyangan Sitesi: 13 ev var.

8.8.3 ikinci Konut Sahiplerine iliskin Ozellikler

Inceleme alaninda ikinci konut sahiplerine y6nelik olarak bir anket
caligmasi yaptim. Diizenledigim anket ¢caligmasindaki amac;
-Nereden gelindigi,
-Ne kadar siire kalindig1,
-Mesleki durum,
-Hangi ulagim aracini kullandiklari,
-Buray1 se¢me nedenleri,
-Devamli oturmay1 diigliniip diislinmedikleri,
-Kalmadiklar: siirelerde kiraya vermeyi diisiiniip diisinmediklerini
saptamakti.Yukaridaki listedeki 1085 yazlik konutu yaklasik 1100 konut
olarak ele aldim. Kota 6rneklemesi yontemiyle toplam konut sayisina %10
kota uyguladim. Bu orani sitelerdeki konut sayisina da uygulayarak 110
konutla goriisme yaptim (17 konut hakkinda yOnetici veya komsu ile
anketi gerceklestirdim). Anket sonuglarina gore;
-Foga’daki ikinci konut sahipleri agirlikli olarak Izmir, Manisa, Istanbul,
ve Ankara’da oturuyorlar. (Bkz.Grafik 1)
-Kalis donemleri okullarin tatil oldugu yaz aylarina rastlhiyor, %54’
genellikle yillik izinlerde ortalama 1 ay kaliyor. 2 ay kalanlarin oranlan %
19, 3 veya daha uzun siire kalanlarin orani1 %21, ikinci konut olarak
kullanirken siirekli oturmaya baglayanlarin orani ise %6 dir. (Bkz.Grafik 2)
Izmir ve Manisa oturanlarin bir kismi1 havalarin iyi oldugu dénemlerde
haftasonlari da geliyorlar.
-Aile reisinin meslek durumuna bakildiginda %50’sinin serbest meslek,
%14’ tiniin emekli, %12 ’sinin memur, %8’inin is¢i, %18 inin ise bu

siniflandirma disinda kalanlardan olustugu goriilmiistiir.
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Grafik 2- Foga’da ikinci Konut Sahiplerinin Kalig Streleri.
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-%56’s1 Foga’ya kendi araglari ile gelirken, digerleri otobiisii tercih
etmektedir.
-Buray: neden segtikleri konusunda Izmir ve Manisa’dan gelenler
Oncelikle yakin oldufunu belirtirken ankete katilanlar genel olarak
denizin temiz olusu, dogal ve tarihi giizellikleri ve Bodrum, Marmaris
vb.yerlere oranla daha sakin oldugu i¢in burayi tercih ettiklerini belirttiler.
-Devamli oturmay1 diigiintip diigiinmedikleri sorusuna ise %32’si devaml
oturmay: diigiindiiklerini, %6’s1 ise emekli olduktan sonra devamli
oturmaya bagladiklarini ifade ettiler (Bu kesimin bir kisminin Izmir’de evleri
bulunuyor).
-Kalmadiklar:1 siire icinde pansiyon olarak Kkiraya vermeyi diisiinenlerin
oran1 %77. %6’s1 Siirekli oturduklarindan, %17’si de hafta sonlar1 kendileri
geldiginden kiraya vermeyi diisiinmiiyorlar. Kiraya vermeyi diisiinenler
evlerinin olabilecek zararlara karg1 sigorta edilmesi ve kiralama isinin resmi
kuruluslar tarafindan yapilmasi gerektigini belirttiler.

Y akin yillarda sayilari giderek artan yabancilar da miilk edinerek tatil
donemlerinde Fog¢a’ya gelmektedirler. Bunlar arasinda Almanlar,
Belgikalilar ve Fransizlar cogunluktadir. Bu insanlarin iginden emeklilik vb.
dolayisiyla 5 kisi siirekli burada kalmaktadirlar.' Fo¢a’da yazlik konuta
sahip yabancilarin biiyiik bir kism1 daha dnce 1968’de kurulan Club Med

Fransiz Tatil Koyii’ne birkag kez gelmis olanlardir.

8.8.4 Foca Mekaninda ikinci Konut ve Kentsel Gelismeye Etkileri
Drenaj ve altyapi kolayliklari nedeniyle ilk yerlegsme kotu yiiksek olan
kalenin bulundugu tarihi yarimadaya yapilmistir. Ancak kent zaman i¢inde
deniz klylsma bagli olarak gelismistir.
Vadi iglerinde tarimsal milkiyetin olusmasi, bu 6zel milkiyetteki
arazilerin ikinci konut talebinde yamaclara gére daha kolay kentsel arsaya

doniigsmesi tarimsal alanlarin ve vadilerin hizla yok olugunu getirmistir.
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Buna baglt olarak dogal drenaj kanallarinin(vadiler) Oniine yap1 adalari
geldigi ve dogal drenajin bozuldugu gorilmektedir.

1980°1i yillarda Foga’ya artan ikinci konut talebi, kredi alabilen bir ¢ok
konut kooperatifinin baskilari sonucu pes pese gelen plan degisiklikleri ile
sit alani sinirlarinin degistirilmesine neden olmustur.

Kent siluetini belirleyen dogal veriler dogal sit olarak korunmak istenmis,
ancak uygulamada arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin tersine her tiirli
spekiilasyona agik potansiyel yerlesme alanlar: olarak goriilerek Denizkent
ve Imrenkent yapi kooperatifleri drneginde oldugu gibi bozulmaya
ugramiglardir. Bu alandaki asirlik zeytinlikler, tarim teraslar: yapilagmalar ile
yok edilmistir. Oysa Foga’y1 Foga yapan degerler arasinda bu cografi
olusumlar 6nemlidir ve bu alanlardaki yapilagsmalarin Foga kent kimligine
giderilmesi olanaksiz olumsuz etkileri vardir.

Kent cevresindeki yesil doku imar hareketleri nedeni ile ikinci konut
olgusunun tehditi altindadir. Mersinaki koylarinda 6zellikle karayolu
dogusundaki vadi diizliiklerinde zeytinliklerle kapli 2. ve 3. derece dogal
sit alanlarinda ikinci konut gelismeleri planlarla tegvik edilmistir. Buna
karsilik beklentiler giderek artmaktadir.

Ingiliz Burnuna dogru kiyiya paralel olarak giden yol iizerindeki
villalarin suyun hareketsiz oldugu bu kesimde” mahmuzlama” ile yer
kazanma c¢abalar:i yosunlarin burada birikerek kokugmasina neden
olmaktadir. Bu kesimdeki yazlik konutlarin hemen hepsinin sahip oldugu
tekne ve kayiklar:i baglamak lizere adeta evlerinin bir uzantis1 biciminde
yaptiklar1 bu iskeleler, buradan denize girilmesini engelledigi gibi
kokugmus yosun birikintileri ile ¢evre kirliligi yaratmaktadir. Yerel ySnetim

bu konuda herhangi bir yaptirim uygulamamaktaduir.
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8.8.5 Sosyo-Ekonomik ve Kiiltiirel Yapiya Etkileri

Yogun ikinci konut talebinin arazi, arsa ve konut fiyatlarini hizla artirdig:
bilinen bir gerg¢ektir. Bu durum miilk sahipleri ag¢isindan olumlu
goriinlirken olanaklar:1 kisitli olan yerlesik halkin konut sahibi olmasini1 ve
uygun kosullarda ev kiralamasin1 olanaksiz hale getirmistir ,

Y az-kig niifusu arasinda 4-5 misli bir fark olugmaktadir.Yaz dSneminde
icme ve sulama suyu yetersiz kalmakta bu da yerlesik halkin ve tarimla
ugrasan koyliiniin hogsnutsuzluguna yol agmaktadir.

Fiyatlar yazin (6zellikle gida maddeleri) denetleme hizmetlerinin
yetersizligi ve esnafin ve {ireticinin “az zamanda ¢ok kar” hirs1 ile yapay
olarak artmaktadir.

Ikinci konutlarda oturanlar giinliik ihtiyag¢larini ve dayanikl: tiiketim
mallarini (buzdolabi, masa, sandalye vb.) buradan aliyorlar. Hemen her
marka beyaz egyay taksitle edinebilmek miimkiin.

Foca halki ile yapilan goériigsmelerde miilkiinii cazip fiyatla satarak
Focga’y1 terkeden, bir bagka deyisle gb¢ eden hi¢ kimsenin olmadi§:
belirtiliyor.Bu durum Focg¢a’daki ekonomik faaliyetlerin Fog¢a’lilarca
yiritildiigi gergegini ortaya koymaktadir.

Yerlesik halk turistlere, gilintibirlik¢ilere ve ikinci konut sahiplerine
tepkili degil. Tam tersine daha gok kazanmak i¢in daha fazla gelmelerini
istiyorlar. Ikinci konutlarda oturanlarin davraniglari, tiiketim aligkanliklar
giyim kugamlar: halka ters gelmiyor.

Ikinci konutlar bekgilik, bah¢ivanlik. temizlikgilik gibi isler bakimindan
Foga’nin koylerindeki yerli halk i¢in iy alan1 yaratmaktadair.

Foga’nin Ozel Cevre Koruma Bélgesi ilan edilmesi, WWF (Diinya Doga
Vakfi) Akdeniz Foku’nun Tiirkiye’de Korunmasi Fog¢a Pilot Projesi
kapsamindaki ¢aligmalar, g¢esitli ¢evre Orgiitlerinin yazin diizenledigi
kampanyalar ve kiiltiir festivalleri kent halkinin ¢evre bilincinin ve kiiltiir

diizeyinin yiikselmesine katki yapmaktadir.
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Foga Orneginde “Hassas Mekanlarda” Ikinci Konut Olgusunun Fiziki

Cevre ve Sosyal Yapiya Etkisi
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Kentlesme olgusunun ortaya ¢ikardig: bir sonu¢ olarak kentin
karmagasindan kagmak ve degisik donemlerde ortaya gikan bos zamanlari
degerlendirmek lizere ikinci bir konuta sahip olmak ililkemiz insani i¢in
de vazgecilmez bir istek haline gelmistir. Ozellikle Ege ve Akdeniz
kiyilarimizda yayginlik gésteren ikinci konutlar ¢cevre degerlerine zarar
verecek boyutta bir gelisme gostermektedirler. Bu durum mekansal
farkliligi ortadan kaldirmakta , dnceleri farkliliklar: ile dikkati ¢ceken bu
yerlerin siradanlagmasina yol agmaktadir.

Bu caligymada Srnek olarak secilen Foca dzel ¢evre koruma bdolgesi ve
Akdeniz Foku koruma alani olarak ilan edilen ve yerlesme alaninin
biyiik bir kismi sit alanlar: ile &rtiisen bir kiy1 yerlegsmesidir. Bir yandan
arkeolojik, dogal ve kentsel sit alanlari, diger yandan soyu tiikenmekte
olan Akdeniz Fokunun yasadigi ender yerlerden biri olmasi Foga
mekaninin oldukg¢a “hassas bir mekan”oldugunu kanithiyor.Kugkusuz
sadece gu alani, bu alani ilan etmek yetmiyor.Bu giin Foca yogun bir
ikinci konut olgusu yasamaktadir. Izmir ve Manisa’dan ortalama 1 saatlik
mesafede olusu kenti ikinci konut yoniinden cazip bir konuma
getirmistir. Cogunlukla kooperatiflesme yoluyla elde edilen ikinci
konutlar esas konutlardan daha baskin bir gelisim g&stermektedirler. Bu
olgu kentin kendi dogal gelisimini engellemektedir. Arsa ve binaya olan
talep gayrimenkul fiyatlarini artirmakta, bu durumda belirli bir gelir
diizeyine sahip olan yerlesik halk ve memurlar ne yiiksek kiralari
6deyebilmekte ne de konut sahibi olabilmektedir. Kentsel sit ve
arkeolojik sit alan: i¢gindeki esas konutlarin bir kismi da ikinci konut
olarak kullanilmaktadir.

Fogca’da c¢evre degerlerinin yipranmasinda ikinci konut olgusunun
etkilerini kugskusuz turizmden ve genel kirlilikten soyutlayarak koymak
mimkiin degildir. Ancak bu kadar dar bir yerlesme alaninda tagima kapasi-

tesinin bu kadar zorlanmasi gevresel degerler iizerinde baskiya yol
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acmaktadir. Kentin yerlesme alani deniz ile yiikselti arasinda dar bir
seritte konumlandigindan ve sit alanlar: ile Ortiistigiinden ¢egitli
tarihlerde Koruma Kurulu kararlarinda yapilan degisikliklerle ikinci
konut alanlar1 agilmigtir. Bu dogal sit alan: i¢cindeki zeytinliklerin ve bazi
arkeolojik kalintilarin zarar gérmesine yol agmistir.Yerlesme alaninin deniz
ve yiikselti arasinda sikigsmasi bir yandan sit alanlarini1 zorlarken diger
taraftan kiyiy1 da zorlamaktadir. ikinci konut sahiplerinin kiyida kayik ve
tekneleri icin yaptirdiklari iskeleler yosunlarin birikerek kokugmaéma yol
agt1g1 gibi halkin rahat¢ca denize girmesini de engellemektedir. Kiyinin
doldurulmasi ile elde edilen mekanlarin turizme hizmet eden faaliyetlere
konu olmasiyla halkin kiyidan 6zglirce yararlanmasi gliclesmektedir.

Foga’da yilin biiyiik bir bslimiinde bog olan ikinci konutlar , yérenin
turizm ve rekreasyon 6zellikleri géz 6niinde bulundurularak kooperatif
seklinde bir isletme sistemiyle pansiyon olarak turizme dolayisiyla da
ekonomiye kazandirilabilir.Yapilan anket galismasinin goésterdigi gibi
ikinci konut sahiplerinin biiyiik bir kismi buna olumlu bakmaktadir.

Ikinci konutlarin varliginin Foga’nin sosyal ve kiiltiirel yapisina genel
olarak olumlu bir etki yaptig1 sdylenebilir. Fo¢a halk: egitim ve kiiltiir
diizeyi yiiksek, kentlilesmis iliskiler i¢inde ve ¢evreye duyarlidir. Ozellikle
gengler Akdeniz Foku’nun ve c¢evrenin korunmas: igin diizenlcnen»
etkinliklere ilgi gostermektedirler.

Sonug¢ olarak;”hassas mekan “6zelligine sahip Foga’da ikinci konut
olgusunun kentsel gelisimi engelledigini, baskilar sonucu Koruma Kurulu
kararlarimi degisiklige ugratarak sit alanlarina zarar verdigini, giderek de
zorladi8ini, iilkesel anlamda “hassas mekanlar” ile ilgili bir politikanin
olusturulmasinin yanisira toplumun cevre bilincinin yiikseltilmesinin

gerektigini s6yleyebiliriz.
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