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OZET

YUKSEK LiSANS

TiP PLANLI SANAYI SITELERINDE KULLANICI
GEREKSINIMLERINE BAGLI TADILATLARIN TESPITI VE
DEGERLENDIRILMESI “KONYA BUSAN-1 ORNEGI”

Merve POLAT

Konya Teknik Universitesi
Lisansiistii Egitim Enstitiisii
Mimarhk Anabilim Dah

Damisman: Dog. Dr. Serra Zerrin KORKMAZ
2019, 128 Sayfa

Jiiri
Dog. Dr. Serra Zerrin KORKMAZ
Dog. Dr. Bilgehan Yilmaz CAKMAK
Dr. Ogr. Uyesi Mustafa KAS

Bu calismada; sanayi, sanayilesme ve kentlesme kavramlari, planli sanayi
bolgelerinin ortaya c¢ikis1 ve Tirkiye’de organize sanayi bdlgesi ve sanayi sitesi
uygulamalari ele alinmistir. Ayrica Konya sanayisinin tarihi gelisimi ve imar planlar
Olgeginde sanayi bolgelerinin  olusumu incelenmis, sanayi sitelerinin  yapisal
ozelliklerinin zaman i¢indeki degisimi 6rnekler lizerinden degerlendirilmistir. Tasarim
asamasinda ongoriilmemis veya sonradan olusan kullanici gereksinimlerinin tip planh
olarak projelendirilen sanayi sitelerinde tadilatlara sebep oldugu gézlemlenmistir. Bu
dogrultuda 1990’11 yillarda Konya’nin 6nemli yatirimlarindan olan giinlimiizde fiziksel
eskimelerin ve konfor sorunlarinin olustugu “Biisan-I" ¢alisma alan1 olarak belirlenmistir.
Tadilatlarda izlenen siirece gore farkli yaklasimlarin oldugu tespit edilmis, incelenecek
ornekler bu baglamda secilmistir. Tadilatlarin bir sistem igerisinde degerlendirilebilmesi
icin hazirlanan ¢izelgeyle miidahalelerin bir tablo {izerinde goriilmesi ve
karsilastirmalarin yapilabilmesi istenmistir.

Sonug olarak bu tez calismasi kapsaminda incelenen 6rneklerde tespit edilen
sorunlar dogrultusunda yeni yapilacak sanayi siteleri i¢in planlama 6nerileri sunulmustur.
Ayrica bina yasi itibariyle teknik dmriinii tamamlamak tizere olan ancak striiktiir 6mrii
devam eden yapilarda ortaya ¢ikan ihtiyaglar dogrultusunda teknik destek alinarak belli
bir disiplin ve sistem ile yapilan tadilatlarla mevcut yapilarin konfor sartlarinin yeniden
saglanmasinin ve kacak miidahalelerin 6niine gecilmesinin 6nemi vurgulanmastir.

Anahtar Kelimeler: Konya Sanayi, Planli Sanayi Bolgesi, Sanayi Sitesi, Tadilat,



ABSTRACT

MS THESIS

DETERMINATION AND EVALUATION OF MODIFICATIONS OF TYPICAL
PLANNED INDUSTRIAL SITES IN TERMS OF USER NEEDS; THE CASE OF
BUSAN-1 KONYA

Merve POLAT
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2019, 128 Pages

Jury
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In this study; industry, concepts of industrialization and urbanization, the
emergence of the planned industrial zones and organized industrial zones and industrial
site applications in Turkey are discussed. Besides, the historical development of the
Konya industry and the formation of industrial zones on the scale of development plans
were examined and the changes in the structural characteristics of industrial sites over
time were evaluated through examples. It has been observed that user requirements that
were not foreseen or subsequently came up during the design phase caused modifications
in the industrial sites which were projected according to typical plans. In this respect, “
Biisan-I ” one of the important investments of Konya in the 1990s, where chosen as a
study area, in which today physical aging and comfort problems occurred. It has been
determined that there were different approaches according to the process followed in the
modifications, samples to be examined were selected in this context. In order to evaluate
the modifications systematically, it was aimed to show up the interventions in a prepared
table making them possible to compare and observe.

As a result, planning suggestions for new industrial sites are presented in line with
the problems identified in the samples examined within the scope of this thesis. In
addition, the importance of restoring comfort conditions of the existing buildings and
preventing illegal interventions by providing technical support followed a disciplinary
and systematical modifications to buildings which are about to complete their technical
life but whose structural life is continuing, has been emphasised.

Keywords: Konya Industry, Planned Industrial Zone, Industrial Site, Renovation,
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1. GIRIS

Giliniimiizde iilkeler teknolojideki hizli gelismeye paralel olarak yogun bir
sanayilesme donemi yasamaktadir. Kentlesme iizerinde olumsuz etkileri olan bu hizli
gelisimi bir diizen igerisinde siirdirmek icin sanayilesmeyi desteklemek amagh
uygulanan kalkinma donemi politikalarindan birisi de planli sanayi alanlarinin
olusturulmasidir. Bu anlamda organize sanayi bolgeleri (OSB) ve sanayi sitelerinin (SS)
uygun bolgelerde yayginlastirilmasi g¢esitli tesviklerle desteklenmesi sanayinin gelisimi
ve istihdam saglanmasi agisindan dnemsenmektedir.

Konya’da 1960’larden sonra sanayinin gelisimine yon vermek amagli birgok
sanayi sitesi insa edilmistir. Olusturulan sanayi alanlar1 imar planlar1 dogrultusunda
Selcuklu Ilgesi’nde kuzeye dogru bir aks iizerinde gelisimini siirdiirmiistiir. 1990’1
yillardan itibaren ise yine imar planlar1 dogrultusunda bu aks Karatay Ilgesi sinirlarinda
Adana ¢evre yolundan itibaren Konya-Ankara yolu istikametinde Konya Organize Sanayi
(KOS) bolgesine dogru gelisimini stirdiirmeye devam etmektedir.

Bir taraftan yatirimlar siirerken bir taraftan SS’lerin ilk 6rnekleri zamanla yerlesim
alanlan i¢inde kalmis, yapilar ihtiyaca cevap vermeyen sagliksiz kéhne mekanlara
doniismiistiir. Nazim imar planinda (NiP) Merkezi Is Alanlar1 (MIA) ve konut alanlart
olarak planlanan bu bolgeler i¢in Konya Biiyiiksehir Belediyesi (KBB) kentsel doniigiim
diisinmektedir. Bolgedeki isletmelerin Karatay ilgesi igerisinde olusturulacak sanayi
alanlarma taginmasi igin planlar yapilmakta, bu durum yeni SS yatirnmlarini gerekli
kilmaktadir.

Yeni yapilacak SS’lerin isletmelerin gereksinimlerini bolgesel ve yapisal anlamda
karsilayacak; modern, ¢evreye duyarli, teknolojik gelismelere uyum saglayacak, saglikli
ve slirdiiriilebilir yatirimlar olmasi i¢in yerel yonetimlere ve tasarimcilara biiyiik gérevler
dismektedir.

Bu dogrultuda mevcut SS’lerdeki bdlgesel, mekansal ve islevsel sorunlarin
kullanic1 miidahaleleri bazinda incelenmesi i¢in Konya’nin 1990’11 yillardaki 6nemli

yatirimlarindan olan Biisan-I ¢aligma alan1 olarak se¢ilmistir.

1.1. Calismanin Amaci ve Onemi

OSPB’lerde isletmeler iiretim tesisini kendisine tahsis edilen alanda, OSB imar

planina uygun olarak, fabrikasinin is akis semasi1 ve ihtiyaglar1 dogrultusunda



projelendirip insa edebilmektedir. SS’lerde ise durum farkli olup; kooperatif usulii
yapilan yapilar genellikle blok nizam ve tip projeli olarak tasarlanmaktadir. Farkli
sektorlerde, farkli Olgekli firmalarin yer aldigi SS’lerde, kullanici sirkiilasyonu da sik
olmaktadir. Bu etmenler isletmelerin kendi gereksinimleri dogrultusunda yapilara
miidahalesini kaginilmaz hale getirmektedir. Bununla beraber fiziksel eskime ve prestij
kaygis1 gibi faktorler de yapilara miidahale sebebi olabilmektedir. Bu miidahaleler yapiy1
daha nitelikli hale getirip Omriinii uzatarak ekonomik deger saglayabilecegi gibi sagliksiz
ve niteliksiz Ol yatinmlar da ortaya c¢ikabilmektedir. Tadilat olarak da
adlandirabilecegimiz bu miidahalelerde kullanicilar farkli yaklagimlar izlemekte olup bu
yaklagimlar su sekilde gruplandirilabilir;

e Mimar ve miithendislerden olusan uzman bir kadro tarafindan sistemli bir sekilde
tasarlanmis mevzuatlara uygun olarak projelendirilip yap1 ruhsati alinarak
yapilan tadilatlar

e Teknik destek alinarak yapilmig; ancak yeni mevzuatlarin getirecegi
yukiimliiliiklerden ve proje, ruhsat, yapt denetimi vb. maliyetlerden dolay:
ruhsatlandirilmadan yapilan, kagak tadilatlar

e Teknik destek alinmadan kullanicinin ihtiyaglari dogrultusunda kendi
kararlariyla ve yapisal maliyetlerden kagmilarak ruhsatsiz olarak yapilan
tadilatlar

Calisma kapsaminda her ii¢ yaklasimdan da Ornekler secilerek yapilardaki
midahaleler tespit edilip tadilatlarin mekansal ve islevsel anlamda yapiya etkileri
gozlemlenecektir. Bu gézlemler dogrultusunda tadilat yaklasimlarin karsilastirilmast,
Biisan-I’in glinimiiz sartlarinda yetersiz kalan yonlerinin tespit edilmesi ve yeni
yapilacak SS tasarimlarina bu anlamda 151k tutmak amaglanmaktadir.

SS’lerin amacina hizmet eden siirdiiriilebilir yatirimlar olmasi i¢in tasarim
kararlarinin hem bdlgesel hem yapisal anlamda ¢ok 1iyi etiit edilmesi gerekmektedir.
Sanayinin gelismesi ve istihdamin arttirllmasi amaciyla insa edilen SS’ler; devlet
tarafindan kredi ve tesviklerle desteklenen biiylik yatirrmlardir. Yanlis veya eksik alinan
kararlar yapida miidahaleye neden olabilmekte bu da isletmelerde zaman ve is kaybina
yol agabilmektedir. Mevcut orneklerin miidahaleler anlaminda incelenmesi kullanim
sirasinda ortaya cikan mekan ihtiyaglarimi ve sorunlari daha iyl gérmemize imkan
sunacak, tasarim kriterleri olusturulmasinda destek saglayacaktir.

Calisma alani olarak segilen Biisan-I’de yapilan gézlemlerde, SS yonetimi ile ve

mimari proje miiellifi ile yapilan gériismelerde; ruhsatlandirilip yapilan tadilatlarin ¢ok



az sayida oldugu bircogunun niteliksiz ve kagak oldugu belirtilmistir. Ayrica proje
miiellifi Ahmet Arslan; belediye tarafindan tespit edilen kagak yapilarin mevzuatlara
uygun projelendirilip gerekli diizenlemelerin yapildigini, siirecin tersten islemesinin
durumu karmasik hale getirdigini ve yikim gerektiren usulsiiz tadilatlarin isletmeleri zora
soktugunu belirtmistir.

Isletme sahiplerinin tadilatin gerekli oldugu durumlarda yapiya zarar verecek ve
kendilerini ekonomik kayba ugratacak gayrinizami yaklasimlardan kaginmasi,
mevzuatlara uygun olarak projelendirilmis tadilatlar yapma konusunda bilinglendirilmesi
gerekliliginin ortaya koyulmasi 6nem arz etmektedir. Bu dogrultuda striiktiirel dmrii
devam eden fakat yap1 alt sistemleri 6mriinii tamamlamak {izere olan yapilarda: sistemli
ve yasal ¢ergevede yapilacak olan tadilatlarin yapilarin saglikli hale gelmeleri igin firsata
doniistiirilebilmesi hem konfor sartlarinin arttirilmasi hem ekonomik kazang saglanmasi
da 6nem arz etmektedir

Mevcut sanayi yapilarinin kullanim siirelerini uzatmak Konya’nin yeni sanayi
alanlarina olan ihtiyacini azaltarak kentsel yayilmayi kontrollii hale getirecek ve verimli

tarim arazilerinin imara ac¢ilmasinin 6niine gegecektir.

1.3. Calismanin Kapsam ve Yontemi

Sanayi, sanayilesme ve kentlesme kavramlari; planli sanayi alanlarmin ortaya
cikisi, OSB-SS olusumlari; Konya sanayisinin tarihsel gelisimi ve Konya sanayi
alanlarinin NIP 6lgeginde bolgesel gelisimi ile ilgili yazili ve gorsel kaynaklar
arastirilmig, internetten ve devlet kurumlarindan elde edilen bilgilerle ¢alismanin alt
yapist olusturulmustur.

Konya’da merkez ilgelerde bulunan SS’ler hakkinda ilgili belediyelerden alinan
hali hazir haritalar, nazim imar planlari, insaat ve iskan ruhsatlar1 gibi belgeler toplanmig
SS’lerde bulunan yapilar yerinde gézlemlenmistir, farkli donemlerde yapilan SS’lerin tip
planlar1 ve gorselleri calismaya koyulmustur. Konya’nin biiylik Olgekli sanayi
isletmelerinin, OSB’lerin ve SS’lerin gosterildigi sanayi haritas1 olugturulmustur.

Elde edilen bu bilgiler neticesinde Biisan-1 SS’nin dénemin sartlarinda gerek
bolge planlamasi gerek mimari tasarim anlaminda Konya sanayisi i¢in bir doniim noktasi
oldugu gorilmiistiir. Kendinden sonraki yatirimlara 6rnek olan, 1997 yilinda ruhsat almas,
1999 yilinda yapimi tamamlanmig olan Biisan-I SS’nin fiziksel eskimeye ragmen hala

talep gérmesi ve ekonomik degerini koruyor olmasi bolge se¢iminde etkili olmustur.



Bolge igerisinde bulunan pek ¢ok yap1 gezilerek yerinde gozlemlenmis,
fotograflanmistir. Calismanin amaci kisminda bahsedilen farkli tadilat siireclerini izleyen
3 ayr1 0rnek secilmis, isletme sahipleri ile gériismeler yapilmis, yapilar fotograflanmis ve
yapilan tadilatlar yerinde Ol¢tilerek kat planlarina islenmistir. Degisiklik yapilan mekanlar
planlar iizerinde renklendirilmis, yapilan miidahalelerin daha okunakli hale gelmesi
saglanmistir. Kat planlar1 ve yapilara ait gorseller tez i¢inde tablolar ile sunulmustur.

Biisan-1 tip projesinin ve yapilan tadilatlarin bir sistem igerisinde
degerlendirilebilmesi igin altlik olarak kullanilmak tizere hazirlanan gizelge ile incelenen
orneklerdeki miidahalelerin bir tablo ilizerinde goriilmesi ve karsilastirmalarin yapilmasi
istenmistir. SS’lerde blok nizam tip planl yapilarin kisithiliklar1 6rnekler iizerinden

irdelenmis, mevcut tadilatlarin yapiya olumlu ve olumsuz etkileri degerlendirilmistir.



2. SANAYI VE SANAYILESME KAVRAMI

2.1. Sanayi Tanmim ve Siniflandirilmasi

Sanayi kelimesi Arapga kokenli olup Fransizca endiistri kelimesi ile es anlamli
olarak kullanilmaktadir. Tiirk Dil Kurumu (TDK) sanayiyi ham maddeleri islemek, enerji
kaynaklarimi yaratmak i¢in kullanilan yontemlerin ve araglarin biitiinii olarak
tamimlamistir (Web1). Seyidoglu (1992) ise sanayiyi hammadde ve ara mallarinin,
mevcut bilgi, beceri ve teknolojilerden yararlanilarak is¢i emegiyle fabrika ve iiretim
tesislerinde mal ve hizmet sekline doniistiirilmesi olarak ifade etmistir. Bu siirecte
sanayinin en yalin hali olan el tezgdhlarindan, imalathanelere ve fabrikalar gibi biiyiik
endiistri tesislerine kadar farkli dlgekte tesisler kullanilmaktadir (Ertin, 2009; Ak1, 2011).

Arpa (2014) sanayinin kurulmasi ve gelismesinde etkili olan faktorleri bes baslik
altinda toplamistir. Bunlar;

 Hammadde: Bir {irlin ya da yapmin elde edilmesinde kullanilan gerekli
bilesenlerin islenip elde edilmesinden 6nceki durumudur (Web2). Yeraltindan veya
yeriistiinden elde edilebilmektedir. Madenler yeraltindan elde edilen hammaddelere;
tarimsal {rlinler, hayvansal iirlinler ve orman {riinleri de yer iistiinden elde edilen
hammaddelere 6rnek verilebilir.

« I Giicii: Uretimdeki is giiciinii insan faktorii olarak ifade edilmektedir. Sanayide
makinelesme her ne kadar vazgecilmez olsa da nitelikli isgiicii her zaman icin biiyiik
Ooneme sahiptir.

« Sermaye: Uretimin yapilabilmesi igin en 6nemli faktdrlerden olup parasal
kaynaklar ve bu kaynaklarla elde edilen ve paraya doniistiiriilebilen her tiirlii makine,
techizat vb. sermayeyi olusturmaktadir.

* Enerji: Herhangi bir tesisin hammadde, isgiicii ve sermayeyi kullanarak bir
iiretim yapabilmesi i¢in enerji faktorii gereklidir dolayisi ile enerji gesitliligi ve maliyeti
onemlidir.

* Ulasim ve Pazar: Bir sanayi kurulusunun varligim1 devam ettirebilmesi i¢in
tiretim kadar tirtinlerini pazarlamasi en 6nemli ihtiyactir. Bu yoniiyle ulasim kosullar1 ve
pazara yakinlik hem nakliye hem de zaman maliyeti yoniiyle sanayi kuruluslarim

etkileyen 6nemli faktdrlerdendir.



Sanayi faaliyetleri birbiriyle siirekli bir etkilesim halindedir; her bir iretim adeta
zincirin  bir  halkasim1  olusturur. Bu anlamda smiflandirma  sanayilerin
degerlendirilebilmesi i¢in faydali olacaktir (Onen, 1994).

Sanayi sektorel bazda genel olarak birincil, ikincil ve tigiinciil sanayi olmak iizere
li¢ ana baslik altinda toplanabilir(Web3; Kog, 2010) Bunun yani sira sanayiyi; yer se¢imi,
tretilen mal ve Olgek, {iretim teknoloji diizeyi agisindan smiflandirmak da

miimkiindiir(Saygili, 2003; Alagdz, 2009; Onen, 1994).

-Sektor agisindan siniflandirma;
e Birincil sanayi

Tarim, ormancilik ve balik¢ilik gibi iiretim esnasinda insan miidahalesi yoluyla
arttirillabilen hammaddelerin tiretiminin yani sira ikincil sanayilere hammadde saglayan
ve insan eliyle ¢ogaltilamayan tiikenebilir hammaddelerin iiretimini; madenciligi, petrol
ve dogal gaz ¢ikarilmasini i¢ine alan sanayidir.

e ikincil sanayi

Yeni bir {irtin imal etmeyi, insanlarin kullanimina sunmay1 kapsar. Kiiciik el
sanatlarindan enerji iretimine kadar biitin hammaddelerin isletimi bu faaliyetler
arasindadir. Agir ve hafif sanayi olarak ikiye ayrilir.

Agir sanayi, Hammaddeye bagimli olan, yogun sermaye ve makine yatirimi
gerektiren, yliksek enerji kullanilan ve ¢ok miktarda mamul iiretilen sanayi tiiriidiir.
Orgiitlenme ve uzman kadrolar gerektirir. Petrol aritim1, demir-celik, motorlu arag ve agir
makine liretimi, ¢imento, demir digt metal ve hidroelektrik enerji liretimi agir sanayi
ornekleri arasindadir.

Hafif sanayi, genellikle tiiketim mallar iireten sanayidir. Cevrelerine verdikleri
zararlar agir sanayiye gore azdir. Hafif sanayiler yer seciminde en fazla serbestlige,
hareketlilige sahiptir ve iiretim tiirlerine gore farkli davraniglar gosterirler. Daha kiiclik
sermaye yatirnmini gerektirirler. Dokumacilik, hazir giyim, gida isleme, plastik imalati,
fabrikasyon mobilya gibi diisiik vasifta is¢ilige ihtiya¢ duyan islerin yaninda, elektronik,
bilgisayar, dl¢ii aletleri imalati, degerli tas kesme gibi yiiksek vasifta is¢ilik gerektiren
isler de vardir.

e  Ugiinciil sanayi

Hizmet sanayisi diye de adlandirilan ve elle tutulur mamul iiretmeyen sektorleri

ihtiva eder. Bankacilik, ulasim, ticaret, egitim ve Ogretim hizmetleri {igiinciil sanayi

siirlari igindedir(Akcebe, 2016).



-Yer secimi acisindan simiflandirma;
Sanayiler; yer se¢iminde farkli yonlendiricilere bagimli olabilirler bunlar;

e Hammaddeye yakinlik (Madencilik, tiitiin sanayi, orman friinleri, metal ana
sanayi, tag ve topraga dayali sanayi vb) ,

e Pazara yakinlik (gida sanayinin biiyiik bir boliimii, giyim sanayi, metal-ahsap
mobilya sanayi, metal esya sanayi, kagit tirtinleri vb),

e Isgiiciine yakinlik (Tekstil, dokuma, ayakkab1 sanayi. tas ve toprak sanayi vb),

e Yigilma ekonomisi (Uretim siireclerinde girdileri baska sanayide ¢ikt1 ve ¢iktilari
baska sanayide girdi olarak kullanilan veya ortak kullanimlarin s6z konusu
olabilecegi sanayilerin maliyet ve karlilik agisindan bir arada bulunarak yarar
saglamalarinin en belirleyici etken oldugu sanayiler) olarak siniflandirilabilirler

(Onen, 1994).

-Uretilen mal acisindan simflandirma;

e Tiiketim mallar sanayisi: Gida, tiitin mamulleri, dokuma ve giyim sanayi gibi
dogrudan tiiketilebilen mallar1 iireten sanayilerdir.

e Aramallari sanayisi: Nihai iirlinli yapabilmek i¢in, hammaddeyi yar1 islenmis hale
getiren sanayi tirtidiir. Kimya, kagit, deri, lastik, plastik, orman {irtinleri, giibre
sanayi gibi sanayiler 6rnek verilebilir.

e Yatirim mallart sanayisi: Bir malin iiretimine yarayacak ara¢ ve geregleri imal
eden sanayidir. Makine, motor, tasit, elektronik, gemi yapim sanayi bu gruba
girmektedir(Alagoz, 2009).

-Ol¢ek agisindan simiflandirma;

Isletmelerin dlgekleri ile ilgili kistaslar iilkelere hatta iilke i¢inde farkli kurumlara
gore degisiklik gosterebilmektedir;

24.06.2018 tarihli Resmi Gazete’de (RG) 2018/11828 Karar yayimlanarak
yiirlirliige giren, "Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmelerin Tanimi, Nitelikleri ve
Smiflandirilmas1 Hakkinda Yonetmelik" ile kiiciik ve orta biiyilikliikteki isletmeler

(KOBI) tanimi revize edilmistir. Buna gére;



a) Mikro isletme: On kisiden az yillik c¢alisan istihdam eden ve yillik net satig
hasilati veya mali bilancosundan herhangi biri iic milyon Tiirk Lirasin1 agmayan
isletmeler.

b) Kiigiik isletme: Elli kisiden az yillik calisan istihdam eden ve yillik net satis
hasilati veya mali bilangosundan herhangi biri yirmi bes milyon Tiirk Lirasini agmayan
isletmeler.

¢) Orta biiyiikliikteki isletme: Iki yiiz elli kisiden az yillik calisan istihdam eden
ve yillik net satis hasilati veya mali bilangosundan herhangi biri yiiz yirmi bes milyon
Tiirk Lirasin1 asmayan igletmeler‘dir.

Bu kriterlerin lizerinde kalan igletmeler biiyiik isletme olarak kabul edilmektedir

(Web4)(Cizelge 2.1.).

Cizelge 2.1. Isletmelerin dlgek kriterleri (Web4)

Kriter Mikro Olgekli KOBI = Kiigiik Ol¢ekli KOBI | Orta Olgekli KOBI

Calisan Personel Sayist <10 <50 <250
Yillik Net Satis Hasilatt <3 Milyon TL <25 Milyon TL <125 Milyon TL
Yillik Mali Bilango Toplami <3 Milyon TL <25 Milyon TL <125 Milyon TL

-Teknoloji acisindan simflandirma;

Herhangi bir liretim icin 1sglicii ve sermaye gibi geleneksel tiretim faktorlerinin
yani sira bilgiye veya teknolojiye ihtiyag¢ vardir. Bu biitiin sektorler i¢cin 6nem arz etmekle
birlikte farkli sektorlerde farkli diizeyde teknolojilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Bir
ekonominin bu anlamda konumunu belirlemek amaciyla imalat sanayi i¢in “Organisation
for Economic Cooperation and Development” (OECD) Tiirk¢e adiyla “Ekonomik
Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii” tarafindan yapilan bir siniflama &nerisinde sektorlerdeki
“Arastirma Gelistirme” (Ar-Ge) yogunluklar1 baz alinarak 4 farkli sektorel grup
tanimlanmaktadir (Saygili, 2003)(Cizelge 2.2):

- Yiiksek Teknoloji,

- Orta-Yiiksek Teknoloji,
- Orta-Diisiik Teknoloji ve
- Diisiik teknoloji



Cizelge 2.2. Teknoloji sinifina gore sanayi sektor gruplari (OECDD, 1999; Saygili, 2003)

Sektorler
Yiksek Havacilik ve Uzay
Teknoloji Bilgisayar ve Biiro Makinalar1
Elektronik-Haberlesme
flag
Orta-Yiiksek | Mesleki, Bilim ve Ol¢giim Aletleri
Teknoloji Tasit Araglari

Elektrikli Makinalar
Kimyasallar (ilag Haric)

Diger Tasit Araglari
Elektriksiz Makinalar
Orta-Diisiik Lastik ve Plastik Uriinleri
Teknoloji Gemi Yapimi
Diger Imalat

Demir- Celik Dis1 Metaller
Metalik Olmayan Mineraller
Metal Esya
Petrol Rafinerileri
Demir-Celik

Diisiik Teknoloji Kagit ve Basim
Dokuma ve Giyim
Gida, Icki ve Tiitiin
Orman Uriinleri

2.2. Sanayi Devrimi ve Sanayilesme Kavrami

Endiistri Devrimi veya Sanayi Devrimi, 18. ve 19. yiizyillarda Avrupa’da yeni
buluslarin {iretime olan etkisi ve buhar giicliyle ¢alisan makinelerin makinelesmis
endiistriyi dogurmasi, bu gelismelerin de Avrupa'daki sermaye birikimini arttirmasina
denir. Sanayi Devrimi, Birlesik Krallik'ta ilk olarak ortaya ¢ikmis, daha sonra Bati
Avrupa, Kuzey Amerika ve Japonya'ya sigramis ve ardindan tiim diinyaya yayilmstir.

Donald Quataert (1999)’e gore “maniifaktiir” olarak ifade edilen el ile tiretimin
makineye devredilmesi ve fabrika iiretimine geg¢is olarak adlandirilan Sanayi Devrimi
kendisini hazirlayan etmenlerle uzun bir zaman diliminde gergeklesmistir. 18. ylizyil bu
nedenle liretim sisteminde 6nemli bir adimin atildigi, Sanayi Devrimi’nin basladigi
donem olarak kabul edilmektedir (Quataert, 1999; Aki, 2011).

Ingiltere’de sanayilesme hareketinin baslangici, Tudor dénemine (1690 —1760)
kadar uzanmaktadir (Kirag, 2001). Ingiltere bu dénemde, yiinlii mamul esyalarin
ihracatina baglamistir. Dokuma Sanayinin gelismesiyle birlikte el tezgahlar1 yerini,
dokuma tezgahlarina birakmistir. Pamuk ihtiyaci bu yiizden duyulmaya baslanmis ve
pamuk ithalati daha Onceki senelere kiyasla {i¢ katina kadar ¢ikmustir. Tekstil sanayi

Ingiliz ekonomisinin temeli olmustur (Tiimer, 2003; Alagoz, 2009).
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17. ylizyilin sonlarinda baslayan teknik gelismeler, yayilarak zaman icinde,
hayatin her alaninda 6nemli degisikliklerin yagsanmasina neden olmustur. Aki (2011) bu
gelismeleri asagidaki gibi maddelendirmistir;

* 1698 de buhar motoru icat edilmistir.

» 1709 yilinda Abraham Darby kok komiiriinii elde etmis ve elde ettigi kémiirii
viiksek firini isletmek iizere kullanmistir.

» Thomas Newcomen ilk buhar motorunu 1712 yilinda tasarlamistir. 1721 ve
1731°de ise ilk Newcomen Buhar Motorlari, Walloon Komiir Madenleri igin ingiliz
ustalar tarafindan yapilmistir.

* Buharli makinenin icadi Endiistri devriminin en onemli gelismelerinden
birisidir. James Watt, Isko¢ya'da 1769'da buharla ¢alisan makineyi bulmugstur. Bu
makinenin gelismig bicimi, makine ¢caginin baslangi¢ noktasi sayilmaktadir.

» Christian August Hausen Leipzig’'de 1745 yilinda elektrik akiminin elektrostatik
makine tizerindeki etkisini denemistir.

* Thomas Farnolls Pritchardin 1779 yilinda tasarladigi, Coalbrookdale
yakinmindaki Severn Nehri iizerinden gegen ve tiimii demir olan koprii, Thomas Gregory
ve IIl. Abraham Darby tarafindan insa etmistir.

o [lk buharl gemi 1783 de yapilmis ve bu yil buharla isleyen cekic icat edilmigtir.
Biiyiik demir firinlarimin ortaya ¢itkmasini saglayan buharla isleyen cekictir.

* Henry Cort 1784 yilinda dovme demir yapmak ve dovme demiri haddeden
gecirmek igin kumlu harg firtmim gelistirmistir.

» 1785 de ilk buharli dokuma fabrikasi kurulmugtur.

* Lieven Bauwens 1799- 1800 yillar: arasinda, buharla isleyen pamuk yiin tarama
ve pamuk fabrikalarini insa etmistir. Bu mekaniklesmis tekstil endiistrisinin genis ¢apli
ve basarili ilk kullanimi olmustur.

* 1804 yilinda Richard Trevithick’in tasarladigi lokomotif hayata ge¢mistir

*  Robert Fulton adindaki Amerikalt 1807'de buharli makineyi gemilere
uygulamigstir.

* [lk kez buharl makine 1825 tarihinde lokomotiflerde kullanilmaya baslanmigstir.

* 1840'da ilk diizenli okyanus otesi buharli gemi seferleri baglamistir.

o [lk ticaret amach telgraf servisi 1844'de Samuel Morse Amerika Birlesik
Devletleri'nde hizmete sokulmustur.

* Alexander Graham Bell telefonu 1876'da bulmustur.
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* Tarim teknolojisinde gelismeler saglanmigtir. Bu alandaki gelismelere onciiliik
eden Almanya olmustur. Almanlar pancardan seker ¢itkarma teknigini bulmugstur. Suni
giibreyi ise bir baska Alman kimyager yapmistit. Bir Amerikali miihendis 1834'de
bicerdover icat etmistir.

*1870'lerden sonra konserve yiyecek imalati hizli bir bi¢cimde artmuistir.

o« Komiir diretimi 1830— 1860 arasinda Ingiltere’de daha etkili maden tasfiye
yontemlerinin gelistirilmesine paralel olarak hizla artmustir. Ciinkii yiiksek demir ve ¢elik
talebi bu yontemler sayesinde kolayca karsilanabilmis, bu tiretim Ssayesinde kanal,
demiryolu vb. gibi insaatlar hizla artmigtir.

1850'lere kadar genelde Ingiltere'nin tekelinde olan endiistri devrimi, bu tarihten
sonra tiim Avrupa'va ve Amerika Birlesik Devletleri'ne yayilmistir.

Tokur (2008) ise sanayi devrimi siirecini su sekilde 6zetlemistir:

“Tarihi siirecte devrim olarak nitelendirilen bir¢ok gelisme olmasina ragmen, bu
gelismeler, sanayi devrimi kadar bireysel ve toplumsal yasam iizerinde etkili olmamistir.
Ulke gelismesinde sanayinin ne kadar etkili oldugunun biitiin diinya iilkeleri arasinda
kavranmaya baslamasi: nedeniyle el isciligi ile yapilan iiretim faaliyetlerinin yerini
makineler almis ve bu durumun sonucu olarak tarim toplumundan sanayi toplumuna
gecis siireci hizlanmistir. Buhar makinelerinin icadiyla baslayan sanayi devriminde;
Ingiltere nin ve onu takiben Bati Avrupa iilkelerinin sanayi sektoriiniin yaratug yiiksek
katma deger sebebiyle ¢ok hizli bir sekilde zenginlesmesi, sanayi yatirimlari yapma
konusunda diger iilkeleri de yogun c¢abalar sarf etmeye yoneltmistir. Bu durumun
getirdigi bir sonug¢ olarak, sanayi kapsaminda atilim yapmak isteyen iilkeler aklin
geregini yapmugslar ve iilkelerinde yeni ve modern sanayi tesislerinin kurulmasin
ozendirmislerdir. Cogu tilke bu tesisleri yabanci rekabetinden korumus ve boylece ulusal
sanayilerinin basarisini artirmayt amaglamislardir. Bu kez diinya pazarlarindaki
paylarini genisletebilmek icin sanayi konusunda gelisim siirecini tamamlayan tilkeler bu
konuda yeterli 6l¢iide gelisemeyen tilkeleri somiirge olarak ele gecirip gelirlerini onemli
olciide artirmayr hedeflemisler ve bu konuda basarili olmuslardir”

Sanayilesme kavrami ise sanayi devrimi ile ortaya ¢ikan iiretimin kirsal Giretimden
sanayi uretime kaymasi olarak tanimlanan; teknolojinin yani sira ulasima, ekonomik
yapiya, tarima ve niifus dagilimina bagh bir siiregtir (Zeybekoglu, 2002; Alagoz, 2009).
Diinya Bankasi sanayilesmenin tanimini “lilkenin iktisadi gelismesinde, tarimdan hizl
biiyiimesi ve kademeli olarak ekonomide oOncii rol oynar hale gelmesi” olarak

yapmaktadir (Arpa, 2014).
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Dar anlamda mal tiretiminde milli gelir icinde sanayi kesiminin payinin belirli bir
orana erigsmesi veya makine kullanma; genis anlamda ise liretimin azalan maliyetle
gergeklestirilmesi, yeni tekniklerin {iretime uygulanmasi, tiretim kalitesinin yiikseltilmesi
olarak tanimlanan sanayilesme; iilkenin ekonomik, sosyal, toplumsal ve siyasal alanlarda
gosterdigi degisiklikler olarak da ifade edilebilir (Ilkin ve Ergin, 1973).

Sanayilesme Bendix (1995)‘in yaptigi tanima gore ise, devamli bir sekilde
siirdiiriilen uygulamali1 bilimsel arastirmalara ve enerji kaynaklarma oturtulmus bir
teknolojinin neden oldugu ekonomik degismelerdir.

Ayrica sanayilesme; sanayi sektoriinde iilkelerin aldiklar1 mesafe olarak kabul
edilebilir. Sanayilesmis {ilkeler sanayi sektoriinde basarili olan {ilkeler olarak
adlandirilirken, bu konuda yeterli gelisimi gosterememis iilkeler ise sanayi oncesi iilkeler
olarak adlandirilmaktadir. Sanayilesmis bir tilkeyi, sanayi 6ncesi bir lilkeden ayiran temel
etmen bu iilkelerde yasayan bireylerin iiretkenlik ve refah diizeyinin artmis olmasidir;
sanayilesmis iilkelerde siirekli ve diizenli bir iyilesme saglanirken, sanayi Oncesi
tilkelerde bu konuda yasanan gelismeler kalic1 degildir (Deane, 1994).

Dinamik bir bakis a¢isiyla sanayilesme kavrami ele alindiginda yalniz ekonomik
bir olguyu degil ayn1 zamanda sosyal, kurumsal, siyasal ve kiiltiirel ¢ok ¢esitli nitelikler
tastyan karmasik bir siireci ifade ettigi goriilebilir. Bir toplumun sanayilesmesine 6ncii
olan toplumsal, tarihsel ve sosyal siireci sadece o toplumun i¢ dinamikleri ile degil;
diinyadaki ekonomik sistemin gelismesi ve diger sanayilesmis toplumlarla girdigi iligkiler

acisindan da degerlendirmek gerekmektedir (Eser, 1993; Tokur, 2008).

2.3. Sanayilesmenin kentlesmeye etkisi

TDK (2005) kentin tanimini; niifusunun g¢ogu ticaret, hizmet, sanayi veya
yonetimle ilgili islerle ilgilenen, genellikle tarimsal etkinliklerin olmadig1 yerlesim alani
olarak yapmuistir.

Kentlesmenin tanimi ise dar anlamda; kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun
artmasidir; fakat kentlesme olgusu, bu niifus hareketini olusturan toplumsal ve ekonomik
degismelerle de dogrudan alakalidir. Bu ¢ergevede kentlesme: sanayilesmeye ve
ekonomik gelismeye paralel olarak bugiinkii kentlerin biiylimesi ve kent sayisinin artmasi
sonucunu doguran, toplum yapisinda, artan oranda drgiitlesme, uzmanlagma ve is boliimii
yaratan, insan davranig ve iliskilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol agan bir niifus

birikimi siireci olarak tanimlanabilir (Anonim, 1971; Ozer, 2002).
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18. yiizyilm ilk yarisinda Sanayi Devrimi’nin dogdugu iilke olan ingiltere’de sanayi
tesisleri, demir madeninin odun komiiriiyle islenmesine bagli olarak orman kiyilarinda
kurulmugtur. Daha sonra, demirin tas komiirii ile islenmeye baslamasi ile sanayi tesisleri
maden bolgelerinde kurulmaya baslamistir. 18.ylizyilin sonlarinda ise su enerjisinin
dokumaciliga ve iplik¢ilige uygulanmasi ile tekstil sanayi tesisleri akarsu kenarlarinda yer
se¢mig, buhar giiciiniin kesfedilmesinden sonra ise sanayi tesisleri komiiriin ucuz nakliye ile
taginabildigi ve is giiciiniin yogun oldugu kentsel alanlarda kurulmaya baglamigtir (Kirag,
2001). Sanayi tesislerinin kuruldugu bolgeler kisa siirede sanayi kentlerine doniismiistiir.
Sanayi kentlerinin niifusu biiyiik artig gostermis, 19. yiizyilda yaklasik 6-10 kat kadar
artmigtir (Torun, 2003; Biiyiikkoz, 2013).

Sanayilesmenin ve teknolojinin gelismesi ile kirsal kesimden endiistri
merkezlerine gogler baslamis ve endiistri ile sehirler i¢ ige girmistir. Yeni kentler
kurulmasi ya da sanayicilerin kentlere yerlesmeleri sonucunda, kentlerle kdy ve kasabalar
arasinda eskiden beri var olan farkliliklar derinlesmistir (Kirag, 2001; Erding, 2002;
Tiiliict, 2007).

Kentlesme ile halk zenginlesmis, bircok teknolojik olanak halka sunulmustur.
Gelistirilen ucuz ulasim, mal naklini ve insan hareketini kolaylastirmigtir. Bu degisimler
giinliik hayata ¢ok sayida iyilestirme getirmis olmakla birlikte, ayn1 zamanda giiniimiiziin
temel toplumsal ve ekonomik sorunlarini da beraberinde getirmistir. Ingiltere’de
1830’lardan sonra Endiistri Devriminin yarattig1 olumsuzluklar kritik edilmeye baglanmis
olup bunlar su sekilde siralanmustir;

* Sehrin yapis1 bozulmus, imalathaneler artmais,

* Mahalleler sagliksiz, bakimsiz hal almais,

» Niteliksiz, birbirine bitisik, bircok imkandan yoksun is¢i evleri insa edilmis

* Su dagitim sebekesi olmamasindan dolay1 salgin hastaliklar yasanmaya

baslamis ve suyun biiyiik kismi1 endiistride kullanilir hale gelmis,

* Maden komiirii yakilmasi biiytik kirlilik yaratmis bu durum can kayiplarina

neden olmustur (Kirag, 2001; Tiliicii, 2007).

Sanayilesmenin kentler iizerindeki etkileri iilkemizde de benzer sekilde olmus,
0zellikle Cumhuriyet sonrasi yogun bir kentlesme yasanmistir. 1950’11 yillarda tarimda
makinelesme ile birlikte tarimda istthdam edilen niifus hizla azalmis, sanayilesen kent

merkezlerinin istihdam olanagimin etkisi kirdan kente dogru hizli bir niifus akimina yol
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acmistir. Bu siire¢ kentlerin plansiz biiyiimesi, gecekondulagsma, kentsel altyap:
yetersizligi gibi kentlesme sorunlarini agiga ¢ikarmistir (Oguz, 2012).

Sanayilesmenin dolayisiyla kentlesmenin hizli oldugu bdlgelerle daha yavas
oldugu bolgeler arasinda ugurum artmis bolgesel dengesizlikler olugsmustur. Planl
kalkinma donemleri olarak adlandirilan 1963-1967 -1. Bes yillik kalkinma plant ve

sonrasindaki planlarda bu sorunun ¢éziimiine yonelik adimlar atilmistir.

2.4. Planh Sanayi Bolgelerinin Ortaya Cikisi

Sanayi bolgeleri kavraminin ortaya ¢ikmasi sanayi devriminin sonuglarindan
biridir. 1800’lii y1llarda, bilim ve teknolojinin gelisimine paralel olarak sanayi isletmeleri
hizla artmistir. Sanayi devriminin meydana getirdigi sosyal ve ekonomik gelismeler kent
dis1 mekan arayisini hizlandirmis ve yeni politikalar gelistirilmesi ihtiyaci olugturmustur.
19. yy’de dokuma imalathanelerinin bir arada kurulmasi sonucu Kuzey Amerika’da,
sanayi bolgelerinin ilk Ornekleri kendiliginden ortaya g¢ikmistir. Bu baglamda hizla
sanayilesen Amerika Birlesik Devletleri (ABD) ve Bati Avrupa’da 19. yiizyilin
sonlarinda yeni politika ve uygulamalarin getirilmesi zorunlu olmustur. Sanayinin
geligsmesi ile ortaya ¢ikan yeni alan talepleri, sanayi bolgelerinin olusumuna neden
olmustur (Onat, 1969; Alagéz, 2009; Bayiilken ve Kiitiikkoglu, 2012).

Diinya iizerindeki ilk organize sanayi bolgesi uygulamasi 1869 yilinda
Ingiltere’de 6zel sektdr tarafindan baslatilmistir. ik planli sanayi bdlgesi Manchester
sehri yakinlarinda kurulan “Trafford Park™ adli bolgedir (Sekil 2.1). Daha sonra Amerika
Birlesik Devletleri’'nde Chicago’da 1905 ve 1909 yillarinda gelistirilen “Central
Manufacturing” ve “Clearing” adli bolgeler, modern sanayi bolgelerine ilk drneklerdir

(Ozdemir, 1990; Cuhadar, 2005) (Sekil 2.2).
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Sekil 2.2. Central Manufacturing District (CMD)-Chicago, ABD(Web6)

Ingiltere’deki uygulamalarin, Birinci Diinya Savasindan sonra yayginlastigi
goriilmektedir. Biiyiik Diinya Bunalimi’nin 1929 yilinda Ingiliz ekonomisini ¢okerttigi;
bunalimdan ¢ok etkilenen celik, kdmiir ve gemi insa sanayilerinden agikta kalan isgiicli
gelismis sanayi merkezlerine akin etmistir. Go¢ nedeniyle belli bolgelerin asir1 niifus
kaybina kars1 bir dnlem olarak devlet 1936 yilinda "Ozel Gelisme Alanlar1 ve ilerleme
Yasas1" n1 ¢cikartmistir. Bu yasa gercevesinde alinan énlemler dogrultusunda 1936-1938
yillar1 arasinda Iskogya’da ve Galler’de alt1 tane sanayi bolgesi kurulmustur. Ikinci Diinya
Savas1 sonrasinda belli yoOrelerde sanayi patlamasi olabilecegi diisiiniilerek; sanayi

alanlarina ve biiyiik kent merkezlerine olabilecek yonelmeye karsi koyabilmek amaciyla
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yeni politikalara bagvurulmus ve bu amagla "Sanayinin Dagilimi1 Yasast" 1945 yilinda
cikarilmigtir. Bu diizenlemede hedef; sanayi kuruluglarimin cografi dagilimlarini
diizenlemektir. Boylelikle gelisme alani olarak saptanmis bolgelerde, yeni sanayilerin
gelismesine firsat vermek i¢in, devlet tarafindan projelerin finansmaninin kargilanmasi
saglanmistir. Ayrica yerel planlama orgiitlerine sanayi bolgesi kurma hakki "Kent ve
Kasaba Planlama Yasas1" cikarilarak taninmistir. Boylelikle, devlet sanayiyi bazi
yerlesim yerlerine 6zendirmek suretiyle, az gelismis yorelerin sanayilesme yoluyla
gelistirilmesi amaciyla birkag¢ araci birlikte kullanma olanagina kavusturulmustur. Bu
diizenlemelerle Ingiltere uzun yillar sanayilesme politikasin1 basarili bir sekilde
yiiritmiistiir. ingiltere’de Ikinci Diinya Savasi sonrasinda genel olarak olusturulan
organize sanayi bolgeleri araciligiyla, bir taraftan geri kalmis yorelerde yeni sanayi
merkezlerinin olusturulmasina ¢alisilirken, Gte taraftan biiylik kentlerde sanayinin kent
disinda gelistirilmesi saglanmistir (Web7).

Sanayi bolgeleriyle ilgili ilk calisma Ingiltere sanayi bolgesinde Marshall tarafindan
gergeklestirilmistir. Marshall, sanayi bolgelerini dikey ve yatay olarak ihtisaslagsmis birgok
kiigiik isletmenin olusturdugu yogun bir ekonomik, sosyal, isbirlik¢i ve rekabetei iliskiler
biitlinii olarak ifade etmistir (Kog, 2010).

Alfred Marshall’in diisiincesine gore firmalarin belli sebepler dogrultusunda
belirlenmis 6zel bir cografyada birlesmeleri gerekmektedir. Bu sebepler ¢ok ¢esitli olmakla
birlikte ilki, tireticilerin dogal kaynaklara yakin olma zorunlulugu, ikincisi ise firmalarin iyi
kalitede iiretim yapabilmenin saglandigi korunakli mekanlarda iiretim yapma istekleri,
ticlinciisii, ilk olarak sehir merkezinde bulunan fabrikalarin zamanla birleserek sehrin
cevresindeki kirsal bolgelerde konumlanmaya baglamalaridir. Bu hareketlilikten kaynaklanan
doniistimler sayesinde sanayide bir ayrim zaten kendiliginden ortaya ¢ikmis olmaktadir. Bu
ayrim ile birlikte firmalar birgok avantaj elde etme imkani bulmuslardir. Bunlar su sekilde
siralanabilir;

e  Gizli kalmus ticari bilginin ag18a ¢ikmasini saglamaktadir. Boylece bilgi yeni
nesillere aktarilmaktadir.

e Birbirini tamamlayan firmalarin bir arada olmasimna imkan saglayarak
ekonomik biitiinliiglin olugsmasina vesile olmaktadir.

o Uretimde ihtisaslasma iiriin iiretim yelpazesinin genislemesine olanak
tanimaktadir.

e Serbest calisan bir fabrika eleman bulmakta zorlanirken, ayni pazar

ortaminda kalifiye eleman bulmak ¢ok daha kolay olmaktadir.
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e Teknolojik anlamda sanayi bolgelerinin tesvik edici olmasi ve bu baglamda
digerlerine gore ilerde olmasi bir anlamda bolgeyi lider ve oOncli hale
getirmektedir.

e Olusturdugu sosyal atmosferden dolay1 tiretim siirecindeki yeniliklerin de

Onciisi olmaktadir.

Giliniimiizde ise belirli bolgelerde isletmelerin toplanabilmesi olanagiyla sanayi
bolgeleri olusturularak iist yap1 ve alt yap1 hizmetleri sunulmasi {ilkemiz dahil olmak
lizere gelismis ve gelismekte olan tiim iilkelerde uygulanmaktadir. Bu konu hakkinda
yapilan calismalarda s6z konusu boélgelerin isletmeler i¢in son derece onemli yerler
oldugu goriilmektedir. Sanayi bolgelerinin isletmelerin basarisi, rekabet giicleri ve
kiiresellesmeleri lizerinde ¢ok dnemli rolleri oldugu anlagilmaktadir (Kog, 2010).

OSB’ler iilkemizde planli kalkinma déneminin 6nemli uygulama araglarindan biri
olarak 1960’11 yillardan gilinlimiize kadar geliserek gelmistir. OSB’ler ilk donemlerde
sehir ve bolge planlama araci olarak goriiliirken, sonraki donemlerde sanayilesmenin
onemli bir unsuru olarak ele alinmistir (Yildirim, 2012).

OSB’nin yani sira Sanayi sitelerinin kurulup gelistirilmesi de planl kalkinma
dénemi uygulamalarindan biri olmustur. Bu siiregte kii¢iik dlgekli sanayiler, biiyiik
sanayiye yardimci ve destek olan bir sistem olarak ele alinmistir. 1965’ten bu yana
bakanlik tarafindan kredi destegi de sunulan SS’lerin yayginlik kazanmasinin temel
nedeni ise, kent iginde elverissiz ve daginik kosullardaki is yerlerinde faaliyette bulunan
Sanayicilerin organize olma istegidir. Altyapisi ve {ist yapisi saglanmis, ortak hizmet ve
ticaret alanlar1 bulunan bir kompleks olan SS uygulamalariyla, isletmelerin ortak hareket
etmesi, ana sanayi-yan sanayi iliskilerinin gelistirilmesi, g¢evre kirliligi ve carpik
kentlesmenin 6nlenmesi de ongoriilmektedir. Diger taraftan bolgedeki Sanayici, esnaf ve
sanatkarlarin toplu ve diizenli bir bi¢gimde faaliyet gostermeleri ve daha verimli iiretim
yapabilmeleri, geri kalmig yorelerde sanayi altyapisinin hazirlanmasi, tarim arazilerinin
korunmasi, sanayinin tesvik edilmesi gibi hedefler de bu uygulamalarin ana
hedeflerindendir (Bayiilken ve Kiitiikoglu, 2012).

Bunun yani sira az gelismis bolgelere kurulacak OSB’lerin sagladigi imkan ve
istthdam ile goclerin Oniine gegilecek niifusun yerlesiminin diizenli olmasina katki
saglanacaktir (Yildirim, 2012).

Sonug olarak sanayilesme ve kentlesme iligkilerini diizenlemek acisindan 6nemli

bir yere sahip olan OSB’ler ve SS’ler ile planli kentsel gelisim gerceklestirilirken
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sanayinin ¢evrede yol acacagi olumsuzluklar da kontrol altina alinmaktadir (Giiler ve
ark., 1990; Senol, 2011).

Kamu politikalariyla devlet tarafindan desteklenen OSB ve SS’ler 1960’1l
yillardan beri yatirnm araci olmaya devam etmektedir. Bu olusumlarin yani sira
Tiirkiye’de yatirnmlari tesvik etmek amaciyla Endiistri Bolgeleri, Serbest Bolgeler,

Teknoloji Gelistirme Bolgeleri diizenlemeleri mevcuttur.

2.4.1. Organize sanayi bolgeleri (OSB)

OSB agir sanayi ve entegre tesisler disinda kalan, tiretimleri uyumlu ve birbiriyle
tamamlayici nitelikte olan kiigiik veya orta 6l¢ekte imalat yapan firmalarin; sinirlari tayin
edilmis bir alanda ulasim, su, elektrik, kanalizasyon, dogal gaz gibi altyap1 hizmetlerinin
saglandigi, gerekli sosyal ve teknik ortak alanlara sahip bolgeler olarak ifade edilmektedir
(Bayiilken ve Kiitiikoglu, 2012).

4562 sayili OSB kanununa gore ise OSB “Sanayinin uygun goriilen alanlarda
yapilanmasini saglamak, kentlesmeyi yonlendirmek, ¢evre sorunlarin1 6nlemek, bilgi ve
bilisim teknolojilerinden yararlanmak, imalat sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde
yerlestirilmeleri ve gelistirilmeleri amacuiyla, sinirlari tasdikli arazi parcalariin gerekli alt
yap1 hizmetleriyle ve ihtiyaca gore tayin edilecek sosyal tesisler ve teknoparklar ile
donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle
olusturulan ve 4562 sayili Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet iiretim
bolgesini, ihtisas OSB; ayn1 sanayi is kolunda ve bu is koluna dahil alt sanayi gruplarinda
faaliyet gosteren tesislerin yer aldigi OSB'yi, 6zel OSB; kanunun 26 inc1 maddesine gore
ozel hukuk tiizel kisilerince veya gergek kisilerce kurulmasi talep edilen OSB’yi ifade
etmektedir.

Organize sanayi bolgelerinin ve {ist kuruluslariin olusumunu, organlarini,
isleyisini, yonetim ve denetimini diizenleyen hiikiimler ile bunlarla ilgili kisi ve
kuruluglarin gorev, yetki ve sorumluluklarini belirleyen hiikiimleri kapsayan “4562 sayili
OSB Kanunu”'nun uygulama usul ve esaslarini belirlemek iizere hazirlanan “OSB
Uygulama Yonetmeligi” 2 Subat 2019 tarihli, 30674 sayili RG’de yayinlanmistir (Web8).

Yine bir bagka yasal diizenleme olan 4562 sayili OSB Kanununun 4 {incii maddesi
uyarinca 2 Subat 2019 tarihli ve 30674 sayili RG’de yayimlanan “Organize Sanayi Yer
Se¢imi Yonetmeligi” organize sanayi bdolgelerinin yer secimi etiidii ve yer se¢imi

safhalarin1 kapsamaktadir. Alternatif alanlar “konum, karayolu, havaalani, liman ve
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demiryolu baglantisi, uzakligi, varsa ¢evre diizeni planina goére durumu, mevcut arazi
kullanim durumu egimi ve yonii, bulundugu deprem kusagi, cevresindeki alanlarin
mevcut ve planlama durumu, hakim riizgar yonii” gibi kriterlere gore degerlendirilerek,
uygun olup olmadigina karar verilmektedir.

Cansiz (2010), Tirkiye’deki OSB’leri kurulus sekillerine goére; Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi (STB) nin kredi destegi ile olusan OSB’ler, kurulduklarinda SS olan,
ancak, daha sonra gelismisliklerinden dolay1 OSB’ye doniisen 1slah OSB’ler ve
miitesebbis heyetlerin kendi imkanlariyla yaptiklar1 6zel OSB’ler olmak iizere ii¢ baslik
altinda toplamigtir.

e STB kredi destegi ile yapilan OSB’lerin kurulabilmesi igin, OSB kurmak
isteyen kurum ve kuruluslar tarafindan hazirlanacak olan OSB gerek¢e raporu,
Valiligin onay1 ile STB’ye sunulmaktadir. Bu asamanin ardindan bakanlikca OSB
kurulusu i¢in uygun goriilen talepler, yer secimi yapilmak iizere degerlendirmeye
alinmaktadir. Yer se¢iminin sonuglandirilmasina kadar olan calismalar, OSB
kurulusuna katilacak kurum ve kuruluslar tarafindan ve valilik kanaliyla
yiritilmektedir. OSB, kurulus yerinin kesinlesmesinden sonra, kurulusg
protokoliiniin STB tarafindan onaylanmasi1 ve sicil kaydinin yapilmasinm
miiteakip, OSB tiizel kisilik kazanmaktadir.

e Sanayi sitelerinden doniistiiriilen 1slah OSB’ler OSB Kanununun gegici
maddeleri uyarinca gerek imar sorunlarinin ¢oziilmesi ve gerekse buralardaki
isletmelerin OSB’lere saglanan desteklerden yararlandirilmasi amaciyla OSB’ye
doniistiiriilmiistiir. Ankara Ivedik OSB, Ankara OSTIM OSB, Istanbul Ikitelli
OSB ve Istanbul Beylikdiizii OSB ve Dudullu OSB, SS’lerden déniistiiriilen
OSB’nin 6rneklerindendir.

e Ozel OSB’ler ise 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu’nun 26 nci
maddesinde belirtilmistir. Bu maddede, “bu kanundaki usullere gore belirlenen
yerlerde, 6zel hukuk tiizel kisilerince ve gercek kisilerce de OSB kurulabilir.
Ancak, 6zel OSB kuracak olanlar kamulagtirma yapamazlar. OSB’nin kurulus
talebi, kurulacagi ilin valiliginin uygun goriisii ile Bakanliga iletilir. OSB’nin yer
secimi Bakanliga yapilan talep iizerine, 4 {incii maddedeki usule gore yapilir.
Arazi temini, OSB’nin planlanmasi, projelendirilmesi, alt yapi insaati ile ilgili
harcamalar bolgeyi kuracak gergek ve tiizel kisilerce karsilanir. OSB ile ilgili plan
ve projeler bu konudaki yetkili kurum ve kuruluslar yaninda Bakanligin uygun

goriisii ve onayina tabidir. OSB’deki arazi, parseller halinde veya igletme binalari
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da yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir” denilmektedir. Sanayi ve

Teknoloji Bakanligi’'ndan alinan bilgilere gore, Tiirkiye’de Ozel OSB tiizel

kisiligi kazanmis sadece 2 OSB bulunmaktadir. Bunlar; Asrey Insaat Aslan Ozel

OSB ve Kale Seramik Ozel OSB’dir (Web26, 2012).

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin OSB’ler iizerindeki gorev ve yetkileri (Web7,;
Cansiz, 2010);

Yerel yonetimlerinde onayi ile oy birligi ile secilen bolgeyi OSB alani olarak
tasdik ve ilan etmek,

Kurulus onaylayarak OSB’ye tiizel kisilik vermek,

OSB'lerden kredi kullanmak isteyenlerin yatirim programina alinmast,
Incelenen kamulastirma taleplerine “Kamu Yarar1 Karar1” m1 vermek,

Imar planlarmin tasdik islemlerinin yapilmas,

Altyapi projelerinin onaylanip, talep olmasi halinde ihalesinin yapilmast,

Gerekli gordiigii hallerde veya sikayet tizerine OSB’lerin her tiirlii hesap

ve islemlerini denetlemek ve gerekli tedbirleri almasi olarak siralanabilir.

OSB kurulmasina miiteakip islemler Sekil 2.3’te verilmistir.

W9

Basvuru ve yer Kurulus, Sicil Yatirim Arazinin Plan ve Proje

se¢imi ve Tuzel Kisilik Programina Temini ve Ihalesi

alinma Kamu Yaran
b Kararn b ﬁ

Imar Planlaninin Altyap: Insaat Altyap: ingaati INSAAT KABULD
hazrlanmasi ve projelerinin ihalesi

Bakanhkca onagw hazillanmasi ve
& Bakanhkca onay

Sekil 2.3. OSB kurulus talebi ve miiteakip islemleri (Web10)
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OSB tiizel kisiliginin gorev ve yetkilerini ise;

* Yapi ruhsatlarini vermek ve insaatlar1 denetlemek,

* Yap1 kullanma izin belgelerini vermek,

« Isyeri agma ve isletme ruhsatlarin1 vermek,

* Elektrik tiretim tesisleri kurarak veya satin alarak elektrik dagitimini yapmak,

* Dogal gaz dagitimini yapmak,

* Su temin ederek dagitimini yapmak,

* Atik su sebekesini yonetmek ve ortak aritma tesisini kurmak ve isletmek,

* Kat1 atik yonetimi ve genel giivenlik hizmetlerini saglamak olarak siralamak
mimkiindiir.

Organize sanayi bolgelerinde faaliyet gosteren firmalar igin, genel yatirim
tesvikleri, biiyiik 6lgekli yatirim tesvikleri, bolgesel ve sektorel tesvikler, istthdama
yonelik tesvikler, Ar-Ge faaliyetlerine yonelik tesvikler mevcuttur. Bunlara ek olarak;
arazi alimlarinda KDV  muafiyeti, emlak vergisi muafiyeti, parsellerin
boliimii/birlestirilmesi islemlerinde vergi muafiyeti, tesis insast ve isletiminde yerel
yonetimler vergisi muafiyeti, OSB’nin belediye hizmetlerinden yararlanmiyor olmasi
durumunda kati atik vergisi muafiyeti, yap1 denetim kuruluglarina 6denecek hizmet bedeli
indirimi (%75), su, dogalgaz ve iletisim giderlerinin daha uygun olmasi da siralanabilir

(Sekil 2.4),

KODU  TESViIK KALEMLERI 0SB TUZEL KisiLiGi 0SB iCINDEKi FIRMA
A Kredi ve Kredi Faiz Destegi Var Yok
B Emlak Vergisi Muafiyeti Vi Var
C Kurumlar Vergisi Muafiyeti Var Yok
Var
1 (Arsa ve isyeri
D KDV Istisnasi . / Yok
teslimleri)
E Damga Vergisi istisnasi Var Var
Var
F TRT Payi istisnasi Yok (Sana.yl s|c|l belgesu.\e
sahip biitiin sanayi
isletmeleri)
G Harg Istisnasi Var Var

Yapi Denetim Kuruluglarina

H Sdenecek Hizmet Bedeli indirimi % 75 Indirimli Uygulanir % 75 Indirimli Uygulanir
| Bir Alt Bolge Desteginden Yok Ve
Yararlanma

Sekil 2.4. OSB’ler uygulanan tesvikler (Weh9)
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Tiirkiye’de OSB’lerin mevcut durumu;

Tiirkiye'de sanayilesme c¢abalari Cumhuriyetle birlikte yogunluk kazanarak
ekonomik kalkinmanin ve yeni kazanilan siyasi bagimsizligin temeli olarak goriilmiistiir.
Sanayilesme Cumhuriyetin ilk yillarinda 6zel kesimin girisimlerine birakilmis ancak
gerek mali glicliniin yetersizligi, gerekse deneyim yoksunlugu nedeniyle 6zel kesim bu
gorevi beklenen sekilde yerine getirememistir. Ik sanayilesme cabalarina miiteakiben
1931 yilinda uygulamaya konulan “I. Bes Yillik Sanayi Plan1” ¢ergevesinde sanayi alt
yapisinin olusturulmasi ¢alismalarina baslanmistir. I. Sanayi Plan1 doneminde biitiiniiyle
kamu girisimciligi 6n planda tutulmus Siimerbank, Etibank, Denizcilik Bankasi gibi
kuruluslar faaliyete gegmistir (Oztiirk, 2012).

1960 yilinda baslayan planli kalkinma déneminde sanayinin “lokomotif” sektor
oldugu agiklikla belirtilmis, ekonomik dengenin kurulmasi, ekonomik ve toplumsal
kalkinmanin birlikte gergeklestirilmesi, belli bir hizda biliylime ve sanayilesmeye 6nem
verilmesi gibi uzun vadeli hedefler belirlenmistir. Kamu politikalariyla devlet tarafindan
planli sanayilesme ve kentlesme amaciyla olusturulan OSB ve SS’ler bu yillardan itibaren
kurulmaya baglanmis ve girisimciler igin 6nemli imkéanlar saglamistir (Web7; Cansiz,
2010).

Kisith ekonomik ve teknik olanaklar iginde, alt yapi1 ve kalifiye eleman
konusundaki yetersizliklerle basa ¢ikmaya calisan Tiirkiye sanayisinin, planli ve
programli kalkinmasi fikri 6nem kazanmaya baslamis ve 1961 yilinda hiikiimet tarafindan
hazirlanan bir raporda, organize sanayi bdlgelerinin sanayinin gelismesine olumlu
katkilarda bulunacagina isaret edilip, Bursa’da pilot bir organize sanayi bolgesi kurulmasi
teklif edilmistir (Ozdemir, 1990). ilk dsnemlerde OSB’lerin kurulmasinda devlet katkisi
azami oranda olmustur; devlet altyapinin tamamina kaynak aktararak, sanayinin bu
bolgelere kaydirilmasini tiim olanaklariyla desteklemistir (Bayiilken ve Kiitiikoglu,
2012).

1. Bes Yillik Kalkinma Plan1 doneminden (1963-1967) itibaren, Kalkinma Plan
ve Programlarinda siirekli olarak, sanayinin gelistirilmesi ve bolgesel kalkinmanin
gerceklestirilmesine yonelik 6zendirici tedbirler yer almistir (Kog, 2010).

1961 yilinda altyap1 insaat1 calismalarina baslanip, 1966 yilinda isletmeye agilan
Bursa OSB yatirimlarin tamamlanmasiyla beraber ¢ok kisa bir siire igerisinde %70
oraninda doluluga ulagsmistir. Bu durum OSB’lerin kurulmasina yonelik egilimleri
giiclendirmis ve 1964 yilindan itibaren Konya, Manisa, Bartin ve Ankara OSB’lerinin

kurulmasi planlanarak Tiirkiye’de OSB’lerin yayginlasmasinin 6nii acilmistir. Boylece
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1983 yi1l1 sonuna kadar gegen yaklasik 21 yillik siirede Konya, Bursa, Manisa, Gaziantep,

Eskigehir ve Erzurum olmak iizere 6 adet organize sanayi bolgesi, 1983-1988 yillari

arasinda da Bilecik, Bursa-Inegél, Tekirdag-Cerkezkdy ve Eskisehir Organize Sanayi

Bolgeleri’nin yapimi tamamlanmstir (Ocal, 2008).

Diinyadaki diger 6rneklerde oldugu gibi iilkemizde de OSB uygulamalar1 gelisme

potansiyeline sahip biiyiik kentlerde baslamis ve daha sonra iilke ¢apinda yayginlagsmistir

(Cansiz, 2010).

Sanayi ve Teknoloji Bakanligina bagli OSB Ust Kurulusu (OSBUK) verilerine

gore 1961 yilindan 2018 y1l1 sonuna kadar 327 adet OSB tiizel kisilik kazanmustir. Yillara

gore tamamlanmig OSB sayilar1 Sekil 2.5°te gosterilmistir. Bu verilere gore en fazla

OSB’nin tamamlandigi donem 70 adet OSB ile 1996-2000 yillar1 arasidir.

350

300

250

200

150

100

50

1961
1980
1981

N

un
w
N

1985

1986
1990

83

1991

1995

153

1996
2000

210

2001
2005

327
289
262
0o o — N o ©
85 88 gZ&g
N N N N QN

Sekil 2.5. Tiizel kisilik kazannms OSB’lerin 5'er yillik donemsel kurulus sayilar1 (OSBUK 2019 yili

verilerine gore diizenlenmistir)

Tiizel kisilik kazanmis 327 OSB’nin 2019 yil1 basi itibariyle rakamsal degerleri
asagidaki gibidir. OSB’lerin 7 adedi (%2) yer se¢imi, 21 adedi (%6) kamulastirma, 24
adedi (%7) planlama, 41 adedi (%13) alt yap1 insaatt ve 234 adedi (%72) isletme

asamasindadir (Sekil 2.6)



24

planlama yer secimi
7
kamulastirma 2%
> |

21
6%

altyapi__
41
13%
isletme
A 234
72%
m jsletme  maltyapr = kamulastirma planlama = yer segimi

Sekil 2.6. Tiizel kisilik kazanns OSB’lerin fiziki asamalarina gore dagilimi (OSBUK 2019 yili verilerine
gore diizenlenmistir)

Tirkiye ‘de OSB’lerin biiyik ¢ogunlugunu 255 adetle (%78) karma OSB’ler
olusturmaktadir. Ayrica 49 adet (%15) ihtisas OSB, 16 adet (%5) tarima dayali OSB, 5
adet (%1) 1slah OSB ve 2 adet 6zel OSB bulunmaktadir (Sekil 2.7).
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Sekil 2.7. Tiizel kisilik kazannms OSB’lerin nitelik yoniinden dagilimi (OSBUK 2019 y1l1 verilerine gore
diizenlenmistir)

OSB’lerin bolgelere gore dagilimina bakildigi zaman Marmara Bolgesi 88 adet
ile en fazla OSB bulunan bdlgemizdir. I¢ Anadolu 53 ve Ege Bolgesi 49 Adet, Karadeniz
Bolgesi 56 adet, , Akdeniz Bolgesi 31 adet, Dogu Anadolu Boélgesi 28, Giiney Dogu
Anadolu 22 adet adet OSB’ye sahiptir (Sekil 2.8).
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Sekil 2.8. Tiizel kisilik kazanns OSB’lerin bolgelere gore dagilimi (OSBUK 2019 yili verilerine gore

-Organize sanayi bolgelerinin amaclari ve avantajlari;

OSB’lerin amag ve hedefleri maddeler halinde ;
e Sanayinin disipline edilmesi,
e Sechrin planl gelismesine katkida bulunulmast,

e  Ozel sektodr yatirimlarinim belirli yerlere yonlendirilmesi,

diizenlenmistir)

e Isletmelerin insaatlarmi tamamlayabilmeleri igin tesvik edilmesi icin finansal ve

fiziksel tesviklerin verilmesi,

e Sanayi isletmelerinin birbirleriyle isbirligi ve uyum iginde iiretim yapmalari,

Birbirini tamamlayici ve birbirinin yan tiriiniinii tesvik eden sanayicilerin bir arada
ve bir program dahilinde liretim yapmalariyla, iiretimde verimliligin ve kar
artisinin saglanmasi,

Sanayinin az gelismis bolgelerde yayginlastirilmasi,

Tarim alanlariin sanayide kullanilmasinin disipline edilmesi,

Saglikli, ucuz, giivenilir bir altyap1 ve ortak sosyal tesisler kurulmasi,

Miisterek  aritma  tesisleri ile c¢evre kirliliginin  Onlenmesi  olarak

maddelendirilebilir (Web10; Eyiiboglu, 2001; Cansiz, 2010).
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2.4.2. Sanayi Siteleri (SS)

Kiigtik sanayi isletmeleri; kurucularinin ortak sermayeleri ile faaliyete baglayan
ve talep dogrultusunda iiretim yapan isletmelerdir. Bu isletmelerin biiyiik sanayi
isletmelerinden farklari; basit imalat teknikleri ile {iretimin yapilmasi, is giicii
yogunlugunun sermaye yogunlugundan yiiksek olmasi, teknoloji diizeyinin daha diisiik
olmasi gibi siralanabilir.

SS’ler ise; daha O6nce kentin icinde denetimsiz ve sagliksiz atdlyelerde farkli is
kollarinda, zor sartlarda iiretim yapmakta olan sanayicileri uygun sartlara kavusturmak
icin, mevcut imar planlari ¢ercevemside, ¢evresel sartlar1 olgunlastirilmis, alt yap1 ve tist
yap1 hizmetlerinin saglandig1 sanayi bolgesi olusumlaridir (Anonim, 1996).

2018 yilina kadar bakanlik destegi ile yapilan kiigiik sanayi siteleri, bakanlik
destegi olmadan yapilan kiigiik sanayi siteleri, gercek yada tiizel kisiler tarafindan yapilan
0zel sanayi siteleri gibi farkl sekillerde adlandirilmakta olan bu olusumlar; 2018 yilindan
itibaren Sanayi ve Teknoloji Bakanligi yonetmeliklerinde sanayi siteleri (SS) olarak bir
baslik altinda toplanmastir.

SS’ler; kiiciik isletmelerin daha verimli bir sekilde ¢aligmasi, sanayi igletmelerinin
birbirleriyle ve biiyiikk Olgeli isletmelerle iligkilerinin gelistirilmesi, yeni istihdam
alanlarinin olusturulmasi ayrica ¢evreye zarar vermeden sanayilesmeyi saglamak icin
kurulan; isletmelere teknolojik, finansal danigsmanlik hizmetlerinin verildigi yerlerdir
(Bayazit, 1995; Aslan, 2007).

Cogunlukla yap1 kooperatifleri araciligiyla uygulamaya konulan sanayi siteleri
bakanlik kredisi kullanilarak yapilabilecegi gibi, yap1 kooperatifleri ve kurucu ortaklarin
kendi ekonomik olanaklari ile de gergeklesebilmektedir.

Yeni kurulacak SS’ler, 15.03.2019 Tarihli 30715 sayili RG’de yayilanan
“Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatiflerinin Kredi Kullannrmma Iliskin Y6netmelik”
kapsaminda desteklenmektedir. Sanayi sitelerinin bu destekten faydalanabilmeleri igin
izlemesi gereken yollar agagida maddelendirilmistir:

e Tamirat ve imalat niteligindeki meslek gruplarina mensup ortaklardan
olusan sanayi sitesi yap1 kooperatifinin kurulmasi,

e Bilgilendirme raporu, genel ortak listesi ve kurulus yerine iligskin evraklari
iceren bagvuru dosyasinin Valilik araciligiyla Bakanliga gonderilmesi,

e Kurulus yerinin, bakanlik tarafindan uygun goriilmesi ve imar planinin

ruhsat makaminca onaylanmasi,
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SS uygulama projelerinin, ruhsat makaminca onaylanmasinin akabinde
kredi sartlar1 agisindan bakanlik tarafindan vize edilmesi, SS Yapi
Kooperatifi Bagkanliginca onaylandiktan sonra kredilendirmeye esas
olmak tizere kesif 6zetlerinin bakanliga sunulmasi,

Sanayi sitesinin, bakanlik tarafindan yatirim programina alinmasi,
Yatirim programi kapsaminda yapimi i¢in 6denek ¢ikan sanayi sitesi
yapim ihalesinin, bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar gercevesinde
yapilmasi,

Yapim sirasinda listyapi insaat islerinin %70 1, altyapr insaat iglerinin
tamaminin bakanlik kredi destegi ve takibinde yapilmasi,

Yapimi biten SS isetmelerinin yerlerinin, Kooperatif yonetimi tarafindan
kura usulii belirlenip yapilarin teslim edilmesi,

Insaatin bitiminin bakanlikga tespitinin yapildig tarihten itibaren iki sene
sonra baglamak {izere, bakanlik kredisinin 11 ile 15 sene iginde geri

odemesinin yapilmast ile siire¢ tamamlanmaktadir (Sekil 2.9)(Sekil 2.10).

Tamirat ve imalatla ugrasan . E'Ilg'\lec_'!n:l'\rnmﬁ'ap'xu.

ortaklarin olusturdugu sanayi bl

o ___ kin belgeleri iceren
sitesl yap! kooperatifinin osyasinin Valilikce Bakanliga

kurulmas

syerinin Bakanlkea uygun Sanayi Sitesinin
goriilmesive imar Planinin Yatirim Programina alinmasi
ruhsat makaminca cnaylanmasi

Uygulama projelerinin ruhsat L
Sanayi Sitesinin Bakanlkga

makaminca cnaylanmasindan )

) . belirlenen usulve esaslar

sonra kredisartlan acisindan vize

cergevesinde ihalesinin

edilmesi
gerceklestirilmesi

Ustyapr insaatlann Kullanilan kredinin geri
olan kismi apl ins: odemesi

Tamamlan erlerinin kura ¢ekimi ile

Insazt bitimind
11 fla 15yl ig

tamaminin Bakanl . . : :
desteklenmesi kooperatif Uyelerine teslim edilmesi

Sekil 2.9. SS’lerde kredi destegi is akis semasi (Web10)
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Sekil 2.10. SS’lerde uygulanan tesvikler (Web10)

Tiirkiye’de sanayi sitelerinin tarihi gelisimi;

1950’11 yillarda ilk ornekleri goriilen SS’lerin amaci zanaat diikkanlarini ve
imalathaneleri sehir merkezinden ayiklamak olup; bu siteler daha ¢ok sehir merkezinin
cevresindeki bos alanlarda yer segmislerdir. 1960’11 yillardan sonra ise SS’ler sanayi
gelistirme, istthdam ortami yaratma ve bolgesel kalkinma amaclariyla giindeme gelmis,
oldukga basarili ve 6nemli bir planlama arac1 olmustur (Onen, 1994).

SS’ler 1965 sonrasi tiim lilke genelinde giderek yaygin hale gelmis, bu durumun
olusmasinda devlet desteklerinin o6zellikle bu alanlara aktarilmasmin rolii biiyiik
olmustur. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, biinyesindeki Sanayi Bolgeleri Genel
Miidiirligii’ni, SS’lerin imar planlarina uygun olarak kurulmasi ve bu sitelerin altyap1 ve
ustyapilar1 icin kredi desteginin saglanmasi ve insaatlarin denetlenmesi ile
gorevlendirmistir (Bayiilken ve Kiitiikkoglu, 2012).

SS uygulamalari ile 1965 yilindan 2018 yili sonuna kadar yapilmis olan 476 adet
SS’de 95.202 isyerinde ve 476.000 kisiye elverisli sartlarda ¢alisma imkan1 sunulmustur.
Bu projeler i¢in 2019 yili degerleriyle toplam 8.481.000.000 TL tutarinda kredi
kullandirilmigtir. 2019 yili yatirim programlarinda 31 adet SS projesi yer almaktadir.
Kredi kullanmayan sanayi siteleri bu veriler i¢inde yer almayip, bu sitelerin yapimi
tamamen sanayi sitesi yap1 kooperatiflerince gergeklestirilmektedir (Web10).

Sekil 2.11’e gore bakanlik destegi ile tamamlanan SS sayisinin en fazla oldugu yil

36 adet ile 2001 yilidir, bu yilda tamamlanan is yeri sayisi ise 7332°dir. Son yillarda bu
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rakamlar olduk¢a diigmiistiir bunda 6zel sektdriin yaptig1 yatirnmlarinda etkisi vardir
(Sekil 2.11, Sekil 2.12).
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2019 yili yatirim kararlarina bakildiginda yapilacak olan SS’lerin bolgelere gore

dagiliminda Dogu Anadolu ve Akdeniz bolgesi 7 adet ile ilk sirada yer almaktadir.

Bacasiz sanayi olan turizm ile 6zdeslesen Akdeniz Bolgesi ve hayvanciligin 6nem arz

ettigi Dogu Anadolu Bolgesindeki yatirimlarin ilk sirada yer almasi istthdam yaratarak

bolgeler arasi dengeyi saglamaya yarayacak, bu bdlgelerin iiretim konusunda iilke

ekonomisine katkilarini arttiracaktir (Sekil 2.13).
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Sekil 2.13. 2019 y1l1 yatirim programinda yer alan ss projelerinin cografi bolgelere gore dagilimi
(Web10)

Sanayi sitelerinin amaglar1 ve avantajlari,

SS yap1 kooperatifi ana sézlesmesine gore; bu ana sézlesmede sayilan iiretim ve
tamiratla ilgili meslek kollarinda calisan esnaf ve sanatkarlar ile sanayicilerin, giiniin
sartlarina uygun modern ve teknik sartlar1 saglayan birer isyerine sahip olmalarini
saglamak ve toplulugun genel ihtiyaglarin1 karsilayacak sosyal donatilar1 iginde
bulunduran bir sanayi sitesi kurmak bu sayede;

a) Teknik gorgii ve bilgilerini artirmak,

b) Modern imalat metotlarindan faydalandirmak,

c) Isbirligi ve ihtisaslasmanin gerceklestirilmesi gibi calismalari yaparak mesleki
gelismelerini saglamaktir (Web11).

Sanayi Ve Teknoloji Bakanligi kurumsal web sitesi SS’lerin yapim amacini;

- Plansiz ve denetimsiz bir sekilde yapilasmis, cevre Kkirliligi ve plansiz
kentlesmeye neden olan daginik sekildeki isyerlerini bir araya toplamak suretiyle, ¢evre
sagligina ve sehrin planli gelismesine katkida bulunulmasi,

- Benzer 15 kollarinda ¢alisan ve birbirini tamamlayici iiretim yapan isletmelerin
ayni site i¢inde toplanmasiyla, verimliligin ve kar artisinin saglanmasi, ihtiyaclarin daha
ekonomik karsilanmasi,

- Sanayinin az gelismis bolgelerde yaygimlastirilmas: suretiyle, geri kalmis
bolgelerin kalkinmalarinin tesvik edilmest,

- Tarim alanlarinin sanayide kullanilmasinin 6nlenmesi,
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- Sanayicilerde, ortak hareket etme, ¢evresel faktorlerin maliyetini paylagsma gibi

katilimcr yonetim biciminin gelistirilmesi, sanayi siteleri icerisinde gelisimlerini

tamamlayan igletmelerin, biiyiik isletmelere donlismeleri ve organize sanayi bolgelerinde

yer almalari olarak belirtmistir (WebZ10).

2.4.3. Organize sanayi bolgeleri ve sanayi sitelerinin karsilastirilmasi

OSB ve SS’lerin benzer yonleri asagidaki gibi siralanabilir:

OSB ve SS’ler ¢evre sagligma ve sehrin planli gelismesine katkida
bulunmaktadir.

Benzer is kollarinda g¢alisan ve birbirini tamamlayici iiretim yapan
isletmelerin bir arada olmasiyla verimliligin ve kar artisinin saglanmast,
ihtiyaclarin daha ekonomik karsilanmasi

Ortak hareket etme, c¢evresel faktorlerin maliyetini paylasma gibi

katilimc1 yonetim bigimi hem SS ve OSB’nin ortak yonlerindendir.

OSB VE SS’uygulamalarinin benzerlikleri oldugu gibi farklilastiklar: noktalar da

mevcuttur. Bunlar su sekilde siralanabilir (Cuhadar, 2005);

SS’ler 1163 sayili Kooperatifler Kanunu kapsaminda kurulmakta iken
OSB’ler 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ile kurulup
isletilmektedir.

SS’ler siparig lizerine iiretim yapan sanayi tesisleriyken, OSB’lerde ise
daha kompleks makine ve otomasyonun hakim oldugu bir yap1 mevcuttur,
seri liretim yapmak {izere ¢aligirlar.

SS’de faaliyet gosterecek isletmelere ait tesisler ve miisterek alanlarin
projelendirilip insa edilmesi kooperatif araciligiyla yapilirken, OSB’lerde
ise isletmeler kendi tesislerini tahsis edilen alanlarda kendi gereksinimleri
dogrultusunda projelendirip insa ederler.

SS’lerin ruhsat islemleri belediyelerce yapilmaktayken, OSB’lerde
tesislerinin ilgili ruhsat ve izinleri OSB miidiirligii tarafindan verilir.
SS’lerde isletmeler su, kanalizasyon, elektrik ve dogalgaz gibi alt
yapilarda ilgili birimlere bireysel abone olabilmekteyken, OSB’lerde ise

ihtiya¢ olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol,
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haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi ve genel hizmet tesislerini kurma
ve isletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini
yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir.

Sanayi siteleri ve organize sanayi bolgeleri birbirini tamamlar niteliktedir.
SS’lerin OSB’ler icin sagladigi en biiyiik faydalardan birisi de yan sanayi iiriinlerinin
imalatin1 yaparak biiyiik igletmelerce kullanilmasini saglamaktir. Bu anlamda SS’lerin
OSB’lere yakin olmalar1 her iki olusum ig¢inde arti deger getirmektedir. SS’lerde
isletmelerin biiyiiylip OSB’lere gecisine ivme kazandirmak icin gelismelerine imkan

taniyan yatirimlar yapmak gerekmektedir.
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3. TiP PLANLI SANAYI SITELERINDE KULLANICI GEREKSINIMLERINE
BAGLI TADILATLARIN TESPiTi VE DEGERLENDIRILMESI “KONYA
BUSAN-I ORNEGI”

3.1. Konya Sanayilesme Tarihi ve Sayisal Veriler

Selguklu Devleti’ne baskentlik yapmis olan Konya, binlerce yillik tarihi gegcmise
sahiptir. Cografi 6zellikleri nedeniyle biiyiik bir tarim potansiyeline sahip olan ve iilkenin
tarim ambar1 olarak bilinen Konya, tarimdan elde ettigi geliri sanayiye aktarmasiyla
onemli bir ticaret ve sanayi merkezi haline gelmistir (Yagmur, 2009).

Konya’da bilinen en eski fabrika 18. y.y’da kuruldugu sanilan Giihercile (barut)
Fabrikasi olup 1704’de, Istanbul’a barut gonderildigi bilinmektedir. Tarihi &neme sahip
bu yap1 korunmamig 1958 yilinda yerel yonetim tarafindan istimlak edilip yerine sebze
hali yapilmastir.

1900’11 yillarin basinda ise Konya’da en yaygin bulunan fabrikalar un fabrikalar
olup ilk buharli un fabrikasi 1906’da kurulmustur. 1925’e gelindiginde Konya, 7 buharli
un fabrikasina sahip olmustur (Sahin, 2011).

Semiz (2009) Osmanli sanayinin ana hatlarin1 1913 ve 1915 yillarinda yapilan
sanayi sayimlari ile degerlendirmis olup bu verilere gore Konya sanayinin ana kaynaginin
biiyiik oranda tarim, gida ve dokuma iiretimine dayali oldugu goriilmektedir.

1923-1950 yillart arasinda da Konya tarimsal bir ekonomik yapiya sahip olmakla
birlikte, 1927 sanayi sayiminin sonuglart dogrultusunda Tiirkiye’nin onemli imalat
merkezlerinden biri oldugu sdylenebilir. Konya’da 1918°1i yillarda 23 fabrika varken,
1926 yilinda bu say1 36’ya ulasmistir (Dede ve Erkek, 2008). Konya, 1927 sanayi
saymmina gore Tiirkiye’deki toplam 65.245 sanayi isyerinin 2.245 tanesine sahip
bulunmaktadir ve 5327 kisi bu is yerlerinde ¢alismaktadir (Sahin, 2011). Yine bu sayima
gore Konya’da tarima dayali sanayi 1024 adet ile en fazla firma sayisinin oldugu ve 2452
kisi ile en fazla istthdamin saglandig: sektordiir (Anonim, 1982-1983). Sekil 3.1°de 1927
sanayi sayimlaria gore sanayi sektorlerinin firma sayis1 ve ¢alisan sayis1 grafik halinde

gosterilmistir.
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Sekil 3.1. 1927 yili Konya sanayi firma ve calisan sayist (Anonim, 1982-1983; Ocal, 2008)

1930’lu yillarda kurulmus bulunan en 6nemli biiyiik sanayi kurulusunun ince
pamuklu dokuma tiretimi yapmak tizere 20 Kasim 1934 tarihinde temeli atilan 4 Nisan
1937 tarihinde acilan ve Siimerbank’a bagli olarak faaliyetlerini yiiriitecek olan Eregli
Pamuklu Sanayi Miiessesesi oldugu belirtilmektedir (Semiz, 2009).

1950’11 yillara gelindiginde yatirimlar devlet eliyle yapilmaya davam etmektedir.
1954 yilinda iiretime gecen Konya seker fabrikasi bunun ilk 6rneklerindendir. Yine
1960’larn ilk biiyiik olgekli fabrikasi 1963’de iiretime gecen ¢imento fabrikasidir.
Bundan sonra 1968 yilinda krom manyezit tugla fabrikasi liretime gegmis ve Tiirkiye’nin
en biiyiikk aliiminyum tesisinin Seydisehir’deki fabrikasinin insasina da 1969°da
baslanmustir (Ocal, 2008).

1960’11 y1larda tarim-is makineleri liretimine yonelen yatirimlar 1970’lerde ciddi
oranda artmistir bu slirecte ¢esitli makine ve motor pargalarinin iiretimine gegilmistir. Bu
gelismeler sehrin bir tarim kenti olmasinin yani sira bir sanayi sehri olarak goriilmesini
saglamis ve Tiirkiye’nin ilk organize sanayi bolgelerinden olan 1. Organize Sanayi
Bolgesi’nin temelleri atilmistir. Konya 1970’li yillarin ikinci yarisinda Tirkiye nin
sanayilesmis iller siralamasinda 12. sirada yer almigtir (Ocal, 2008; Semiz, 20009;
Yagmur, 2009).

1970-1980 yillar1 oto yedek parga sanayisinin de gelistigi yillar olmus 1976
yilinda TUMOSAN, Tiirkiye’deki motor ve aktarma organlar1 gibi arag¢ ihtiyacini

karsilamak i¢in kurulmustur (Yagmur, 2009). Yine bu yillarda yapimlarina devam edilen
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sanayi siteleri ile dagmik halde bulunan isletmelerin bir arada daha verimli sartlarda
calismasinin 6nii agmustir.

1979 yilinda yaymnlanan Devlet Istatik Enstitiisii (DIE) yillik imalat sanayi anket
sonuclar1 verilerine gore 6zel isletme sayis1 yiizde 89,2 iken devlet isletmleri % 10,8 e
takabiil etmektedir. Cizelge 3.1°de devlet yatirnmlarinin biiyiik 6l¢ekli kuruluslar olmasi
sebebiyle isletme sayisinin az olmasina ragmen ¢ok daha fazla istihdam sagladigi

goriilmektedir (Ocal, 2008).

Cizelge 3.1. Konya’da biiyiik imalat sanayi’nin yapis1 ( 1979 -%) (Ocal, 2008)

Isyerleri iI"Jc':'et!i ]})< atma U?:;:li:ge
i Dagilimm % Dasg?llllf:;il:’ v, Dagel%:;:;n% (')df:melerin
Sektor Dagilim %
Ozel 89,2 20,9 22,2 11,3
Devlet 10,8 79,1 77,8 88,7
Sektorlerin Payi
Gida, I¢ki, Tiitiin San. 45,8 20,8 12,9 21,9
Dok. Giyim, Deri San. 4,2 17,1 10,1 11,3
Kimya Sanayi 6,8 1,5 2,3 0,8
Tas-Toprak Dayal: San. 10,2 9,1 9,8 71
Metal Ana Sanayi 59 46,9 60,4 56,9
Met. Esya Mak. San. 22,9 3,7 4 0,6
Diger Sanayi Dallari 4,2 0,9 0,5 0,4

Kaynak: Devlet Istatistik Enstitiisii ( DIE ), 1979 Yillik Imalat Sanayi Anket Sonuglari, Ankara

1980’lerde Konya’da sanayi sektoriinde biiyiik isletmelerin devlete ait oldugu,
kiictik isletmelerin ise 6zel sektore ait oldugu ve katma degerin 6nemli bir kisminin devlet
isletmelerinden elde edildigi bir yapi hakimken sonraki yillarda 6zellikle 90’1arda ozel
girisime dayali ekonomik kalkinma gozle goriiliir hale gelmistir (Sahin, 2011)

Iktisadi Kalkinma Vakfi, Devlet Istatistik Enstitiisii 1992 genel isyeri saymmi
sonuglarina gore Konya’da en ¢ok is yeri sayisina sahip olan sektor 2484 is yeri ile metal
esya ve ulasim sanayi olup il i¢indeki yiizdesi 36,98°e Tiirkiye yiizdesi 5,31’e tekabiil
etmektedir. 140 igyeri ile metal sanayinin yiizdesi Konya’da 2,08 iken bu say1 Tiirkiye’de
yiizde 7,82 ile diger sektorlerin tizerinde bir grafik olusturmaktadir (Sekil 3.2; Sekil 3.3).
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Sekil 3.2. Konya ili 1992 yil1 sanayi sektorlerine gore isyeri sayilar1 (DIiE, 1995)

kagit Uriinlei basim sanayi [ 2:4<

metal sanayi m 7.82
kimya kémir plastik sanai [l 34°
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dokuma deri esya sanayi [ ————————— 0/ 11
metal esya ulagim sanayi |GG — 36,083

0 5 10 15 20 25 30 35 40

M Tlrkiye imalat orani % W il imalat oran1 %

Sekil 3.3. Konya ili 1992 yil1 sanayi sektorlerine gore is yeri sayisi il ve Tiirkiye imalat orani
(DIE, 1995)

2000°li yillarda Konya’nin sanayi durumunu TUIK tarafindan yapilan 2002 yili
genel sanayi ve is yeri sayimi ile degerlendirmek miimkiindiir. Buna gore; faaliyet
konusuna gore imalat sanayi dagiliminda sektorel bazda en fazla isyeri sayisina sahip olan
sektor 1.617 ile metal esya sanayidir ve toplam isyeri i¢indeki pay1 % 17.42°dir. 1.139
isyeri sayistyla gida iiriinleri ve igecek imalat sanayi ikinci sirada olup toplam isyeri sayisi
igindeki pay1 ise % 12.27°dir. Ugiincii sektdr ise baska yerde smiflandiriimamis makine
ve techizat imalat sektortidiir. 1.112 igyeri sayis1 olup toplam isletme sayisi i¢indeki pay1

06 11.98’¢ tekabiil etmektedir.
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Yine ayn1 sayima gore Konya imalat sanayisinde toplam istihdam 44.352 kisidir.
Sektorel bazda incelendiginde ¢alisan sayisi itibariyle ilk sirada 8.113 kisi ile gida
riinleri ve igecek imalat sektdrii yer almaktadir, toplam istihdami i¢indeki payr %
18.29°dur. Diger sektorler ise sirasiyla 5.878 kisi istthdam ile baska yerde
siiflandirilmamis makine ve techizat imalati 4.792 ile de ana metal sanayidir (Yagmur,

2009)(Sekil 3.4).

Biliro, muhasebe, bilgi islem makine imalati Z
Radyo, TV, haberlesme cihazlari imalati ! ?4
Diger ulasim araclari imalati | %?
Tibbi, hassas ve optik aletler, saat imalati r z}én
Kagit ve kagit Grlnleri imali F54473
B.Y.S. Elektrikli mak. Cihaz imalati F18§1
Kimyasal madde Urlnleri imalati m 1,085
Basim ve yayim imalati F18 68
Plastik, kauguk Urtinleri imalati 307/ 1,925

Metalik olmayan diger mineral madde... m 2,100
Tekstil iriinleri imalat [ aa m— 3,134
Ana metal sanayii [n gy R —— 4,192
Derinin islenmesi, bavul, canta vb. m 1,574
Tasit araglari ve karoseri imalati 443— 3,506
Giyim egyasi imalat [TTay T . 2,961

m 1,914

m 1,878
].,].].F 5,878

Mobilya imalati
Agac ve mantar Urlnleri imali (mobilya harig)

Baska yerde siniflandirilmamis mak.,techizat

Gida Urlnleri ve icecek imalati T 8113
Metal esya sanayii, (mak. techizat haric) R 3,927
m Calisan sayisi W isyeri sayisi 0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000

Sekil 3.4. Faaliyet konusuna gére 2002 yili Konya imalat sanayi isyeri ve galisan sayis1 dagilimi (TUIK,
2002; Yagmur, 2009)

Konya Ticaret Odasi tarafindan 2018 yilinda yayinlanan 2017 yili ekonomi raporu
verilerine gore sanayi sicile kayitli firmalarin sektorlere gore sayisal dagilimi ve istihdam
sayilari ile ilgili veriler grafik halinde Sekil 3,5’de verilmistir. Buna gore fabrikasyon
metal {iriinleri imalat1 firma sayis1 1547 ile ilk siradadir. Ikinci sirada 1132 adet firma ile
baska yerde siniflandirilmamis makine ve ekipman sanayi takip etmektedir. 3. Sirada ise

791 firma ile gida iiriinleri imalat1 gelmektedir.
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Sekil 3.5. Konya ili 2017 y1l1 sanayi siciline kayith igletmelerin sektorlere gore dagilimu
(Ustiin ve ark., 2017)

Bu sayisal veriler 1s18inda Konya imalat sanayinin 1927 sayimlarinda tarima
dayali oldugu goriilmektedir. 1979 yilina ait verilerde bu goriintiiniin devam ettigi gdze
carpmaktadir. 1980 yilindan sonra ise 6zel yatirnmlarin yogunluk kazanmasiyla metal
tirtinleri imalati, makine ve ekipman imalat1 sektoriiniin sayisal verilerinde ciddi bir artig
oldugu goriilmekte, 2017 sayimlarinda bu iki sektordeki firma sayisi toplam firma
sayisinin yaklasik yiize 40’1na tekabiil etmektedir.

Her gecen giin artan bir ivmeyle biiyliyen Konya imalat sanayisinin ileri
teknolojinin kullanildigi, yiiksek katma degerli iirlinler iiretmesinin desteklenmesi i¢in
2004 yilinda kurulan Teknokent, 2015 yilinda Tiirkiye’nin 60. Teknoloji gelistirme
bolgesi olarak KOS icerisinde ayrilan 122.848 m? lik alanda faaliyete geg¢mis olan
InnoPark sanayicimizi destekleyen o6nemli kurumlardandir. Bu kurumlarin ana
amaglarindan biride sektorlerin kiimelenerek inovasyon arz ve talebinin etkilesim

igerisinde siirmesini saglamaktir (Web12).
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Ayrica 8 Eylil 2012 tarihli, 28405 sayili RG’de yayinlanan 2012/3574 sayili
Bakanlar kurulu karariyla Konya Karapinar ilgesinde 2.718 hektar 1. Kisim ve 3.240
hektar 2. Kisim olmak iizere toplamda 5.958 hektar alan “Karapinar Enerji ihtisas
Endiistri Bolgesi” olarak kabul edilmistir. Giines enerjisinden elektrik iiretilmesi i¢in
bolgenin sahip oldugu giines 1sinim degerleri ve giineslenme siireleri oldukea elverislidir.
Bolgede basata gilines enerjisi santralleri olmak iizere, dogal gaz doniisiim santralleri,
termik santraller kurmak isteyen girisimciler iginde yer tahsis edilecektir.

Insas1 devam eden Kayacik lojistik merkezi; karayolu, demiryolu ve denizyolu ile
ulagimin birbirine biitiinlesmis bir sekilde saglanmasi i¢in depolama ve ulastirma
hizmetlerinin birlikte sunuldugu merkezlerdendir. Sanayi iiriinlerinin nakliyesini
ozellikle Mersin Limani’na ulagimini tren yoluyla hizli ve ekonomik bir sekilde saglamak
amaciyla Kayacik mevkiinde 2017 yilinda yapilmaya baslanmistir. KOS yakinindaki 1
milyon m2 alan tizerine kurulmakta olan merkezin tamamlandiginda yillik 1.7 milyon ton
tasima kapasite hizmeti sunmasi beklenmektedir.

Bunlarin yani sira Konya’da yatirimcilara destek saglayan farkli kuruluslar da
mevcuttur; Mevlana Kalkinma Ajans1 (MEVKA), Kiigiik ve Orta Olgekli Isletmeleri
Gelistirme ve Destekleme Idaresi Baskanligi (KOSGEB) Konya Hizmet Merkezi
Miidiirliigii, Selcuk Universitesi Ileri Teknoloji Arastirma Ve Uygulama Merkezi
(ILTEK) bunlardan bazilaridir.

3.1.1. Konya imar planlari élceginde sanayi alanlarinin gelisim siireci

Konya i¢in hazirlanan ilk biitlinciil kent plani, 1946 yilinda Asim Komiirciioglu
tarafindan hazirlanan 2.000 6lcekli Konya Imar Plan1’dir. Kentin giineybatisinda gelisme
konut bolgeleri ile demiryolu hatt1 arasinda kalan yaklagik 26,3 ha alan sanayi alan1 olarak
ayrilmistir (Yenice, 2012)(Sekil 3.6). Bu se¢imin yapilmasinda merkezin etrafinda
sekillenen tasarim yaklasimi ve demir yolunun etkisi biiyiiktiir. Sonraki yillarda yapilan

revizeler ile bu alanin gelisme konut alani olarak diizenlendigi goriilmektedir.
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Sekil 3.6. 1946 Konya imar plan1 ve kentsel arazi kullanim semas1 (Yenice, 2012)

Konya’nin mevcut sanayi dokusunun temellerinin atildigi asil plan ise 1965
yilinda Yavuz Tas¢i—Haluk Berksan tarafindan tasarlanan imar planidir. Konya’nin
fiziksel ve ekonomik gelisiminin meydana getirdigi baski ve talepler dogrultusunda
hazirlanmistir. Yarigma neticesinde tercih edilen bu plan 1950 yili sonras1 ekonomik
politikalara dayali1 ortaya ¢ikan sanayi bolgeleri olusumlarini desteklemenin bir yansimast
olarak gortilmektedir. Daha sonra detayli olarak bahsedilecek olan sanayi sitelerinin ilk
ornekleri bu planda ongoriilen bolgelerde olusturulmustur. Ankara-Istanbul cevre
yollarinin kesisiminde kalmasi ve demir yoluna yakinlig1 bu bdlgenin se¢iminde etkili
olmustur (Sekil 3.7)(Yenice, 2012).

Konya’nin hakim riizgarinin kuzey oldugu diisiiniildiigiinde 1946 planinda sanayi
alani olarak giineyde ayrilan bolgenin kentin havasinin temizligi agisindan gilinlimiiz
mevcut sanayi bolgesine gére daha uygun oldugu goriilmektedir. Konya’da ilin gelisimi
ve sanayisi hakim riizgar yonii olan kuzeye dogru oldugu i¢in hava kirliliginin baslica

sebeplerinden biri riizgar olmaktadir (Konya ili Cevre Durumu Raporu 2011).
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Sekil 3.7. 1965 Konya imar plani (yarigma projesi) ve kentsel arazi kullanim semasi (Yenice, 2012)

1984 planinda ise kentin kuzey yonde gelistirilmesi ilkesinin siirdirildigi

goriilmektedir. Bu yaklasimda giineyde kalan verimli tarim arazilerinin korunmasi

fikrinin etkisi de biiyiiktiir. Bu planinda ana amagclarindan biri kent ekonomisinin sanayi

sektori  odakli

gelistirilmesini  saglamaktir.

Konya—Ankara ve Konya—Aksaray

karayollar1 ilizerinde yeni sanayi alanlar1 planlandig1 ve sanayi alanlarinin genel arazi

kullanim igerisindeki oraninin giderek arttigi géze ¢arpmaktadir (Sekil 3.8)(Yenice,

2012; icli, 2019).
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Sekil 3.8. 1984 Konya ¢evre diizeni plani ve kentsel arazi kullanim gsemasi (Yenice, 2012)

Kentin 1999 planinda, sanayi bolgeleri kuzeye dogru genisletilmeye devam

edilmis konut ve hizmet aglari ile biitiinlesik bir sanayi planlanmistir. Teknopol olarak

tanimlanan bu alanda yapilmasi planlanan gelisme konut alanlar1 sonraki yillarda revize

edilmis hizla biiyliyen Konya Organize Sanayi Bélgesi sinirlari igerisinde kalmistir (Sekil

3.9).
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Yine bu yillarda kentin batisinda Konya- Eregli ¢cevre yolu lizerinde ve giineyde

Konya-Karaman ¢evre yolu iizerinde yeni bolgeler olusturulmustur.
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Sekil 3.9. 1999 Konya nazim imar plani ve kentsel arazi kullanim semasi

1950’li yillardan itibaren devlet politikasinin yansimasi olarak Konya’da
yayginlagan sanayi siteleri giiniimiizde; yillanmanin getirdigi kohnelesmeyle sagliksiz,
islevini yitirmis yap1 yiginlar1 olarak sehir i¢inde kalmistir. 2000°1i yillardan itibaren
sehrin imar plani lokal bazda ele alinan kentsel doniisiim kararlari ile sekillenmektedir.
Bu yaklasim ekonomik omriinii dolduran sanayi bolgeleri i¢inde gecerli olup Motorlu
Tasitlar SS 5393 sayili yasa ve 18.03.2016 tarih, 242 sayili Konya Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile Kentsel Doniisiim Alani ilan edilmistir. Bu bolgedeki sanayi esnafinin
Karatay ilgesi aslim caddesi lizerinde kurulmasi planlanan sanayi sitesine taginmasi iginde
KBB ve Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) protokolii imzalanmistir (Web13; Igli,
2019).

2017 yili nazim imar planinda sanayinin Karatay Boélgesinde kuzey ve bati
aksinda genislemeye devam ettigi goriilmektedir. Meram belediyesinin giineyde bdlge
smirlart igerisinde OSB girisimleri olsa da heniiz plana yansiyan bir durum
goriilmemektedir. Selguklu Ilgesi’nde eski sanayi ile baslayip Konya- istanbul ¢evre yolu
aksiyla beraber I. OSB’ye kadar devam devam eden sanayi sitelerinden olusan blge MIA
olarak diisiiniilmektedir. Yine ayn1 aksta Konya-Istanbul yolu ve Konya-Ankara yolu
boyunca devam eden Dr. Sadik Ahmet Caddesine kadar olan sanayi aksi ise konut olarak
planlanmaktadir (Sekil 3.10).
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Mevcut yapilarda faaliyet gosteren sanayiciler i¢in alternatif yerlerin
olusturulmasi biiyiik 6nem tasimaktadir. Ekonomik durumu elverisli olan firmalar OSB
blinyesinde uygun biiyiikliikte parsellerde, ihtiyaglar1 dogrultusunda hazirlanmis
projelerle yapilanma siirecine giderken daha kiigiik Olgekteki firmalar agirlikli olarak
Karatay ilgesi sinirlari igerisinde olusturulan tip projeli sanayi sitelerini tercih etmektedir.

Yeni planlanan sitelerde; sanayi yapilarinin farkli sektorlerdeki kullanicilarin
ihtiyaclarini karsilayabilecek formatta, estetik kaygisi giiderek, gerek liretim gerek idari
gerekse servis birimlerinin konfor sartlarini sagladigi sekilde tasarlanmasi i¢in mimarlara
biliylik gorevler diismektedir. Bu sitelerde yapisal konforun yani sira bdlgesel
ihtiyaglarinda dogru tespit edilmesi; sosyal tesisler, ticari mekanlar ve rekreasyon

alanlarinin biitiinciil olarak distiniilmesi gereklidir.
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Sekil 3.10. Konya ili 2017 yili 1/25.000 NiP (i¢li, 2019)
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3.1.2. Konya ili organize sanayi bolgeleri

Konya’da il merkezde 2 ilgelerde 7 adet olmak iizere toplam 9 adet OSB’de
tiretimde olan 886 is yeri ve istihdam edilen 48.585 ¢alisan vardir. Konya sanayi bolgeleri

ile bir KOBI merkezi olma &zelligi tasimaktadir (Web14)(Cizelge 3.2).

Cizelge 3.2. Konya merkez ve ilgelerde OSB’ler (Web14)

OSB Adi Alan (ha) | Parsel Sayisi | Tahsis Edilen Urglg“r:de 'Szg‘y‘f;m
1 | Aksehir OSB 115 56 53 32 1100
2 | Beysehir OSB 100 55 31 16 475
3 | Cumra OSB 58 41 38 12 80
4 | Eregli OSB 258 126 121 47 1200
5 | Karapinar OSB 208 169 62 23 200
6 | Konya OSB* 2.300 759 619 609 38000
7 | Konya 1. OSB* 134 170 170 143 7500
8 | Seydisehir OSB 150 56 22 4 30
9 | Kulu OSB 400 -

TOPLAM 3.723 1.432 1.116 886 48585

*Konya merkezde bulunan OSB’ler

I.Organize Sanayi Bolgesi;

1966 yilinda girisimlerine baslanan 1967-1970 yillar1 arasinda tamamlanarak
hizmete giren Konya I. Organize Sanayi Bolgesi 134 ha alan iizerine kurulmustur. Konya
sehir merkezinin kuzeyinde kalan bdlgenin sinirlart Konya-Istanbul, Konya-Ankara ve
Konya-Adana cevre yolu belirlenmistir (Sekil 3.11)(Ocal, 2008). 1. OSB yapildig
donemde yerlesim yerinin disinda kalsa da sehir kuzeye dogru gelistikge bolge sehir
icinde kalmigtir. 2017 nazim imar planinda bdlgenin konut olarak planlandig:
gorilmektedir.

Bolgenin tam tesekkiil etmesi 2000’li yillar1 bulmustur; 1993 yilinda isletme
sayis1 72 iken bu say1 99 da 87’ye yiikselmistir. Sanayi ve teknoloji il miidiirligii 2019
yil1 subat ay1 verilerine gore lretimde olan 143 adet tesiste 7500 kisi istthdam
edilmektedir. Toplam 170 adet parselin bulundugu organize sanayi bolgesinde parsellerin
bir ¢ogu 1000 m? biiyiikliigiindedir. Giiniimiizdeki parselasyonun ortalama 20.000 leri
buldugu diisiiniildiigiinde bu degerin oldukga diisiik oldugu sdylenebilir (Web14). Sekil
3.12°de I. OSB parselasyon plan1 gdsterilmistir.
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Sekil 3.11. 1.OSB uydu goriintiisii

Bolgede sosyal tesis, ibadet alanlari, ticari alanlar ayrica Konya Sanayi Odasi
Midiirliigt, meslek egitim merkezi ve SGK saglik isleri miidiirliigii bulunmaktadir (Sekil
3.13). Bolgenin zamanla ihtiyaglari karsilayamamasi sanayicileri yeni yer arayislarina
itmis bu da sonraki organize sanayi bdlgelerinin ve sanayi sitelerinin yapimini

tetiklemistir.

Sekil 3.12. Konya 1. OSB parselasyon plani (Web20)
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Sekil 3.13. Konya 1. OSB gériiniim (Web28)

Konya Organize Sanayi Bolgesi (KOS);

II. ve IIIl. Organize Sanayi Bodlgeleri 2005 yilinda Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1’nin karariyla Konya II. Organize Sanayi Bolgesi olarak birlesmis, 2006 yilinda
ise Genel Kurul karariyla “ Konya Organize Sanayi Bolgesi (KOS) > adin1 almustir (Ocal,
2008).

Il. OSB 1976 yilinda sehir merkezine 18 km mesafede Konya- Ankara, Konya-
Aksaray c¢evre yollar1 arasinda 300 hektarlik bir alan iizerinde kurulmugtur. 1976’da 3
milyon m2 alanda faaliyetlerine baglayan 2006°da II. Ve III. OSB’nin birlesmesiyle 12
milyon m? ye ulasan KOS 2012 de 4 milyon m? ilave yapilmasiylal6 milyon m? ‘ye
ctkmistir. 7 milyon m? 5.genisleme bolgesiyle birlikte toplam 23 milyon m? ye ulasan
bolge boylece Tiirkiye’ nin en biiyiik OSB’lerinden biri olmustur. 759 adet parselin 619’u
tahsis edilmistir, 609 firma faal haldedir (Sekil 3.14) (Ustiin ve ark., 2017)



Sekil 3.14. KOS Konya-Ankara yolu girisi (Web15)
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Sekil 3.15°de KOS 2018 yil1 parselasyon plani verilmistir. 6. Genisleme bolgesi

olarak diistiniilen 30 milyon m? alanin kabul edilmesi halinde toplamda 53 milyon m?’ye

ulagsmas1 planlanan KOS, Tiirkiye’nin en biiylik organize sanayi bolgesi olacaktir

(Web16)(Sekil 3.16).
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Sekil 3.15. KOS parselasyon (Web17)
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Sekil 3.16. KOS 6. genisleme bolgesi (Web16)

Bolgede bulunan Mehmet Tuza Pakpen Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi
sanayicilerimizin vasifli iggiicii ihtiyacinin karsilanmasi amagh egitim vermektedir.
Bunun harici bolgeye hizmet veren dini yapilar, sosyal tesisler, ticari alanlar da
mevcuttur.

60. Teknoloji Gelistirme Merkezi Inno park, MEVKA destegi ile 2015 yilinda
bolgeye kazandirilmistir. Ayrica giimriikk midirliigii, hava kargo ve gecici depolama
alani, lojistik tesisleri, su aritma ve isletme tesisi, atik su ve aritma tesisi, 1 milyon m?

fidanlik, giines enerjisi ve dogal gaz ¢evrim santrali, Itfaiye Bolge Miidiirliigii bolgede

hizmet veren baslica tesislerdir.

3.1.3. Konya ili sanayi siteleri

Konya ilinde merkez ve il¢elerde 17’°si bakanlik destegi ile yapilmis toplam
70 adet sanayi sitesi bulunmaktadir. Bu sitelerde 16.000 in iizerinde isyeri faaliyet
gosterip yaklasik 80.000 civarinda istthdam saglanmaktadir. Cizelge 3.3’de bakanlik
destegiyle yapilan sanayi sitelerinin isyeri ve istihdam sayilar1 verilmistir (Web14).

Bakanlik destegi ile yapilan 17 adet sanayi sitesinin 5 tanesi Konya merkezde, 12
tanesi ise ilgelerde bulunmaktadir. Buna gore Bayrak¢i sanayi 1954 yilinda Meram

ilcesinde bakanlik destegiyle yapilan ilk sanayi sitelerindendir. 1966 yilinda kurulan
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Karatay sanayi sitesi biinyesinde bulunan 1059 adet firma ile en fazla isyeri sayisina sahip
olup 4236 kisiye istthdam saglanmaktadir. Bunun harici Konya merkezde Selguklu
ilgesinde; Hizarcilar sanayi 1974 yilinda, Zafer sanayi 1976 yilinda ve Anadolu Teknik
Sanayi 1977 yilinda kurulan bakanlik destekli sanayi sitelerinden olup bu boélgeler
doniisiim alanlart igerisinde kalmaktadir. Son yillarda Konya’da bakanlik destekli
SS’lerin merkezden ziyade yeni istihdam alanlar1 olusturmak, gogli engellemek amagli

cevre ilgelerde planlandig goriilmektedir.

Cizelge 3.3. Konya’da bakanlik destegi ile yapilan sanayi siteleri 2019 Subat verileri (Web14)

TOPLAM iSYERI DOLU iSYERI BOS ISYERI

Sanayi Sitesi Adi SAVISI SAVISI SAYISI iSTIHDAM

1 Aksehir 1. Bolim 341 341 0 682
2 Aksehir 2. Bolim 428 428 0 856
3 Bozkir 53 53 0 106
4 Bozkir Ozlem 46 46 0 92
5 Cumra 174 174 0 522
6 Eregli (Hizarcilar ve Marangozlar) 112 112 0 560
7 Eregli 350 350 0 1.050
8 ligin 92 92 0 184
9 Karapinar 1. Bolim 110 110 0 330
10 Karapinar 2. Bolim 60 60 0 180
11 Karatay* 1.059 1.059 0 4.236
12 Bayrakg* 445 430 15 1.290
13 Hizarcilar* 104 96 8 384
14 Anadolu Teknik* 684 671 13 2.013
15 Zafer* 434 424 10 1.796
16 Yunak 90 66 24 140
17 Kulu 90 90 0 180

TOPLAM 4.672 4.602 70 14.601

*Konya Merkezde Bulunan Bakanlik Destekli Sanayi Siteleri

Konya Sanayi Ve Teknoloji Bakanlhig: Il Miidiirliigii’'nden alinan verilere gore:
Konya’da bakanlik destegi olmadan yapilan 53 adet sanayi sitesi mevcuttur (Cizelge
3.4)(Web14). Selguklu ilgesinde Motorlu Tasitlar SS 1964 yilinda, Kunduracilar SS 1969
yilinda, Bakircilar SS 1984 yilinda, Selguk SS 1984 yilinda, Saygin SS 1989 yilinda,
Mobilyacilar SS 1986 yilinda, Tirsan SS 1990 ve Keresteciler SS 1991 yilinda
kurulmustur.

Selguklu Tlgesi smurlar1 igerisinde kalan SS’ler Konya-Ankara cevre yolu ile
Konya-istanbul ¢evre yolu arasinda kuzeye dogru sanayi aks1 olusmasini saglamistir. Bu
aksin baslangicinda Motorlu Tasitlar Sanayi (eski sanayi) sonrasinda Adana ¢evre yoluna
kadar uzanan Karatay, Keresteciler ve Mobilyacilar SS bulunmaktadir. Aks Adana ¢evre

yolunun kuzeyinde 1. OSB ile devam etmekte olup hemen akabinde ise birbiriyle i¢ ice
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gecmis bulunan Tirsan- Zafer- Uzman-Selguk —Anadolu SS ile devam etmekte, Dr. Sadik
Ahmet Caddesi’nden itibaren konut alanlarinin baslamasi ile son bulmaktadir.

1980°li yillarm sonuna dogru Konya Nazim Imar Plan1 dogrultusunda sanayi
yatirimlari Karatay ilgesine sigramustir. Karatay ilgesi’nin bdlgenin yeni sanayi alanlar
olarak genislemesinde Onemli etkenlerden birisi de II. OSB’nin bolgede tesekkiil
etmesidir. Sekil 3.17° de Konya merkezde bulunan biiyiik sanayi kuruluslari, OSB ve
SS’ler harita tizerinde renklendirilerek gosterilmistir.

Karatay Ilgesi’nde bakanlik destekli sanayi sitesi bulunmayip mevcut yatirimlar
toplu isyeri ya da toplu sanayi yapi kooperatifleri olarak yapilmistir. Ayrica 6zel
girisimcilerce kar amaci giiderek yapilan sanayi siteleri de mevcuttur. Bolgedeki
yatirimlarin 6nemli bir kismi1 1990’11 yillarda baglamistir. Bu bolgedeki Biisan SS 6ncesi
yapilan sanayi sitelerine 6rnek olarak Marsan SS, Hurdacilar SS, Gidacilar SS verilebilir.
[lk sanayi sitelerine benzer yapisal 6zellikler tasimaktadirlar.

Bolgedeki en 6nemli olusumlardan olan ve 1997 yilinda Biisan-1 SS olarak 232
adet igyeriyle temelleri atilan BUSAN II-1lI-IV devam eden farkli kooperatiflerin ve
bagimsiz birimlerin de ydnetime dahil olmastyla genis bir alana yayilan BUSAN SS halk
arasinda organize sanayi bolgesi olarak bilinmektedir. Bolgede 2019 yil1 verilerine gore
1060 adet is yerinde 30.000 kisiye istihdam saglanmaktadir. Bu rakamin Konya genelinde
SS’lerde saglanan istihdamin yaklasik yarisina tekabiil ettigi diisiiniildiigiinde BUSAN
sanayinin ne kadar biiyiik bir agig1 kapattig1 goriillmektedir

Biisan-1’den sonra bolgede benzer formatta yapilan sanayi sitelerine 6rnek olarak
1998 yilinda Konsan SS, 2004 yilinda Biisan-1II SS, 2006 yilinda Biisan-IV SS, 2010 y1l1
Aspak SS, 2014 yili Kobisan SS sayilabilir.
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Cizelge 3.4. Konya merkez ve ilgelerde bakanlik destegi olmadan yapilan sanayi siteleri 2019 Subat Ay1

verileri (Web14)

SANAYi SITESi ADI Ti(;';;ﬁ'iw DOLU iSYERI BOS iSYERI iSTIHDAM

1 4MK SS*(Karatay) 56 56 0 400
2 Akoren SS 13 12 1 24
3 Altinbasak SS* 38 33 5 64
4 | Aslim SS*(Karatay) 384 363 21 1.050
5 Aspak-1 SS*(Karatay) 85 74 11 450
6 Aspak-2 SS*(Karatay) 69 69 0 600
7 | Aspak-3 SS*(Karatay) 126 84 42 450
8 | ASTIM SS*(Karatay) 60 60 0 250
9 Atiker-1 SS*(Karatay) 213 112 101 300
10 | Atiker-2 SS*(Karatay) 123 123 0 400
11 | Atiker-3 SS*(Karatay) 522 261 261 -
12 | Aykent SS(Karatay) 1.343 1.343 0 7.500
13 | Bakircilar SS* 84 66 18 125
14 | Beysehir SS 463 460 3 1.200
15 | BUSAN SS*(Karatay) 1.060 1.060 0 30.000
16 | Cihanbeyli SS 150 124 26 248
17 | Celtik SS 50 50 0 70
18 | Doganbhisar SS 43 36 7 50
19 | Dokiimculer SS* 54 53 1 1.000
20 | En-SanSS* 165 150 15 306
21 | Eregli Mahrukatgilar SS 119 110 9 240
22 | Galvanizciler SS*(Karatay) 254 127 127 -
23 | Guneysinir SS 50 50 0 60
24 | Hizarcilar SS* 99 77 22 152
25 | llgin Agag isleri SS 31 23 8 61
26 |iceri CumraSS 172 160 12 100
27 | imsan SS*(Karatay) 80 80 0 500
28 | Kadinhani SS 98 95 3 186
29 | Keresteciler SS* 116 103 13 206
30 | Ketenci SS*(Karatay) 55 55 0 1.700
31 | Kibris S$* 195 181 14 120
32 | KOBisan-1 SS*(Karatay) 91 88 3 750
33 | KOBisan-2 SS*(Karatay) 92 80 12 500
34 | KONIMSAN SS*(Karatay) 176 176 0 600
35 | KONSAN SS*(Karatay) 121 121 0 2.250
36 | Kulu Ak SS 35 35 0 60
37 | Kunduracilar SS* 545 450 95 916
38 | Matbaacilar SS* 520 520 0 3.200
39 | Mobilyacilar SS* 113 99 14 218
40 | MODESA SS*(Karatay) 52 52 0 200
41 | Motorlu Tasitlar SS* 1.562 1.530 32 3.100
42 | Sarayonu SS 29 25 4 56
43 | Saygin SS* 92 87 5 175
44 | Selguk SS* 118 111 7 220
45 | Seydisehir Hizarcilar SS 90 77 13 130
46 | Seydisehir SS 176 124 52 265
47 | Seydisehir Yeni SS 170 160 10 300
48 | Son Birlik SS* 117 100 17 250
49 | Sekerciler SS*(Karatay) 130 130 0 650
50 | Tirsan SS* 191 170 21 310
51 | Vatan SS*(Karatay) 340 340 0 1.240
52 | Yeni Dokumciler SS *(Karatay) 70 70 0 3.000
53 | Yildiz SS* 176 163 13 100

TOPLAM 11.376 10.358 1.018 66.302

*Merkezde Bulunan Bakanlik Destegi Olmayan Sanayi Siteleri
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Sekil 3.17. Konya ili biyiik sanayi kuruluglarini, OSB ve SS’leri gosterir harita



54

Konya ili SS’lerin yapisal ozellikleri;

Sanayi sitelerinin ilk 6rneklerinin baslica ortak 6zellikleri sOyle siralanabilir;
Yapilar B.A.(betonarme) karkas olarak planlanmistir.

Aks araliklar1 genelde 5m olup bazi sitelerde 10m’yi bulmaktadir. Yapi
yiikseklikleri degiskenlik gostermekle beraber ekseri 5,50m’dir.

Bagimsiz boliim alanlar1 50 m? -200 m? arasinda degisen farkli biiyiikliiktedir.
Bagimsiz boliimler blok nizam olarak yan yana ve sirt sirta bitisik siralanmastir.
Idari mekanlar ayrica planlanmamis, bagimsiz béliimlerin bircogunda yazihane
olarak kullanilmak tizere hafif boliiciilerle mekan olusturulmustur.
Pencereler-kapilar demir dograma ve tek camdir.

Bagimsiz boliimlerde 1slak hacim olarak 1 adet lavabo-we diistiniilmiistiir.
Bolgelerin biyiik kisminda dogalgaz alt yapist olmayip, mekanlarda isinma kati
yakitli soba veya elektrikli isiticilarla saglanmaktadir

Bolgelerde yol genislikleri 9m-14 m arasinda degismektedir.

On bahgesi olan sanayi yapilarmin bir ¢ogunda bu alanlar gayri nizami olarak
kapali alana ilave edilerek alan artig1 saglanmaktadir.

Bu donemdeki yapilara 6rnek olarak Motorlu tasitlar SS (1964), Hizarcilar SS

(1974) ile ilgili tip planlar ve bina gorselleri Sekil 3.18 ve Sekil 3.19 verismistir.

NSWOM

DUKKAN DUKKAN
ALAN: 73 M2 ALAN: 73 M2

NSWOM

200 400 600 800 1000

Sekil 3.18. Motorlu tasitlar sanayi tip plan ve bina goriiniimii, yapim yili:1964 (Ulusoy, 2015)
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Sekil 3.19. Hizarcilar SS tip plan ve bina gériiniimii, yapim y1l1:1974 (Ulusoy, 2015)

Yukarda bahsedilen SS’lerin yani sira ayn1 donemlerde yapilan Mobilyacilar SS,
Gidacilar SS’de yapim sisteminin ve aks araliklarinin ¢ok degismedigi fakat sektorlerin
getirdigi ihtiyaglara bagli olarak bodrum kat diizenlendigi, kat adetlerinin arttirildigt
gorilmiustir.

90’11 yillarda ise gatida celik striiktiiriin kullanilmasiyla yapi agikliklarinin ve kat
yiiksekliklerinin dolayisiyla bagimsiz boliim alanlarinin arttig1 gozlemlenmistir. Selguklu
ilgesinde Tirsan SS bu yapilara 6rnek olarak gosterilebilir ayrica Karatay ilgesinde 1990
yilinda yapilan Larende Demircileri SS 20 m agikliga 780 m?{inite alanina, Dokiimciiler

SS ise 18 m acikliga 600 m?iinite alanina sahiptir (Sekil 3.20; Sekil 3.21; Sekil 3.22).

v
7 ="

TIP DUKKAN
Ai746.46

T |BEKL
UD{MUDapAs

A
GiRlg
T
ZEMIN KAT PLANI
A: 780 M2

Sekil 3.20. Larende Demircileri SS, yapim y1l1:1990 (Karatay Belediyesi arsiv projelerine gore
diizenlenmistir)
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Sekil 3.21. Dokiimciiler sanayi tip plani ve sokak goriiniimii, yapim y1l1:1990 (Karatay Belediyesi arsiv
projelerine gore diizenlenmistir)
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Sekil 3.22. Tirsan sanayi tip plan 6rnegi ve sokak gérliniimii, yapim y1l1;1994 (Ulusoy, 2015)

Daha sonraki boliimlerde detayli olarak bahsedilecek olan Biisan-1 SS Konya
sanayisi i¢in bir doniim noktas1 olmustur. Konya sanayicilerinden, Karatay sanayi sitesi
baskanlig1 gorevinde bulunan Hasan Faydasigok; mevcut sanayi sitelerinde dar alanlarda
sikisip kalan sanayicinin birikimini isletmesine degil farkli alanlara aktardigimi tespit
etmis, zamanin sartlarinda oldukga biiyiik kabul edilebilecek B.A. prefabrik sistemle 18
m agikligin gecildigi 1000 m? {iretim birimi, 300m? bagimsiz idari binas1 bulunan bu
yapilar1 Konya sanayisine kazandirmistir. Bu yaklasim kendinden sonraki yatirimlara da
ornek olmus, firmalarin kurumsallagsmalarinin 6niinii agmistir.

Biisan-1’den sonra bolgede benzer formatta yapilan sanayi sitelerinin ortak

Ozellikleri su sekilde siralanabilir;
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e B.A. karkas tastyici sistemin yerini B.A. prefabrik sistemler almis boylelikle 18-
20 m gibi genis acikliklar rahatlikla gecilir hale gelmistir. Bu ag¢iklik glinlimiizde
gelisen teknolojiyle 25 metreleri bulabilmektedir. Yiiksek mukavemet, bakim
kolaylig1, diisiik maliyet gibi 6zellikleri B.A. prefabrik sistemleri celik sisteme
nazaran tercih sebebi yapmaktadir.

e Fabrikasyon striiktiirel elemanlar binalarin yapim hizin arttirmistir.

e Uretim alanlarida makas alt1 yiikseklikleri 7,50m-9m’yi bulmustur.

e Idari birimler yap1 icinde veya bagimsiz olarak tasarlanmaya baglamistir.

e Is1 camli aliminyum dogramalar kullanilmaya baslamistir.

e Son yillarda insa edilen yapilarda isitma sistemi mevcuttur. Isitma sisteminin
bulunmadigi yapilarda ise dogalgaz alt yapisinin olusturuldugu bolgelerde
kullanicilar tadilat ile ilavelerde bulunmuslardir

e Uretim birimlerinde portal vingler icin kren kirisleri yapilmaktadir.

e Sanayi sitelerinin ana ulasim yollar1 20m-25m arasinda degismektedir.

e Cephelerde estetik kaygisi glidiilmeye baglamistir. Cephe kaplamalar1 gelisen
yap1 teknolojisi dogrultusunda degiskenlik gdstermistir.

e Yapilar blok nizam olarak yapilmaya devam etmektedir, 6n bahce hepsinde
mevcut olup, bazilarinda arka bahg¢e de bulunmaktadir.

Son yillarda gelisen yapim teknikleri, degisen yapt malzemeleri ile olusturulan
yeni SS’lerde hem gorsel hem fiziksel konforun saglandigi, mevcut yonetmelikler
dogrultusunda gerekli giivenlik kosullarinin olusturuldugu goriilmektedir.

Biisan-1 SS sonrasi benzer formatta yapilan SS’lere 6rnek olarak 1998 yilinda
Konsan SS, 2004 yilinda Biisan-II1 SS, 2006 yilinda Biisan-IV SS, 2010 yil1 Aspak SS,
2014 y1l1 Kobisan SS sayilabilir (Sekil 3.23; Sekil 3.24).

Sekil 3.23. Konsan SS, yapim y1l1;1994



Sekil 3.24. Kobisan SS, yapim y111;2014 (Web19)
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3.2. Tadilat ve Tadilat Projesinin Tamim, Yapilarda Tadilat Nedenleri

Tadilat kelimesi Arapga kokenli olmakla birlikte degisiklikler anlamina
gelmektedir (Web21). Yapisal tadilatlar ise kullanici gereksinimleri dogrultusunda
binalara yapilan miidahaleleri kapsamaktadir. Tip imar yonetmeliginde basit tadilatlar ve
esasli tadilatlar olarak iki grupta siniflandirilmistir. Basit tadilat; projelendirilmesi gerekli
olmayan; dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile
bahge duvari, sagak ve ¢ati onarimi gibi her tiirlii tamir ve tadil islemlerini kapsamaktadir.
Esasli tadilat ise tasiyict unsuru etkileyen, yapi insaat alaninin, bagimsiz bolim
ozelliklerinin veya kullanim amacinin degistigi ruhsat eki projelerine aykirilik teskil eden
islemleri kapsamaktadir (Web22). Esasli tadilatlar yapilmadan 6nce projelendirilip ilgili
belediyeden tadilat ruhsati alinmasi gerekmektedir. Yapinin tasiyici sistemi ve
tesisatlariyla ilgili miidahaleler s6z konusuysa mimari tadilat projesinin yani sira statik,
elektrik tesisat ve mekanik tesisat tadilat projelerinin de hazirlanmasi miidahalelerin ise
ruhsat alindiktan sonra bu projelere uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.

Tadilat projesi; ruhsatli yapilarda mevzuata aykiri olmayacak sekilde yapilmasi
planlanan degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerini; tadilat ruhsat1 ise
bu projeler dogrultusunda verilen ruhsat tiriinii ifade etmektedir. Yapilarda esash
miidahaleler ilgili miellifin onaymin alinmasi zorunludur. Mimari yapilar, 5/12/1951
tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu kapsaminda degerlendirilmektedir.
Ayni kanunun "Eserde degisiklik yapilmasini menetmek" baslhikli 16'"nc1 maddesi "Eser
sahibinin izni olmadik¢a eserde veyahut eser sahibinin adinda kisaltmalar, ekleme ve
bagka degistirmeler yapilamaz.” olarak diizenlenmistir. Ancak ruhsat alma ve tadilat
stirecini miellif takip edebilecegi gibi muvafakat verdigi bagka bir meslektas1 da takip
edebilmektedir. Ayrica ayni parselde bulunan blok yapilarda yapilacak proje tadilati
gerektiren miidahalelerde komsularinda ¢ogunlugu saglayacak sekilde, tadilatla ilgili
muvafakatinin alinmasi yerel yonetimler tarafindan istenmektedir.

Yapilarda tadilati gerektiren bir¢cok unsur vardir. Bunlar; fiziksel eskime, islevsel
ihtiyaglar, sosyal ve ekonomik nedenler, ¢evresel etmenler, psikolojik etmenler,
teknolojinin gelisimi ve yasal nedenler olabilmektedir (Arslan, 2010). Sanayi sitelerinde
tip projeli tasarimin olmasi, farkli sektorlerde farkli 6lgeklerde firmalarin bulunmasi ve
kiralamalardan dolay1 sik kullanici sirkiilasyonunun olmasi gibi durumlar bu unsurlarin

olusmasini ve yapisal miidahaleleri kaginilmaz hale getirmektedir.
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o Fiziksel eskime;

Yapiy1r olusturan elemanlarin yillar igerisinde dis etmenlerinde etkisiyle
yipranmasi, niteligini yitirmesi olarak tanimlanabilir. Bu yap1 sisteminin bilesenlerinde
olabilecegi gibi yapinin tamaminda da gozlemlenebilir. Cepheler ve diger yapi alt
sistemleri teknik omriinli yaklasik olarak 30 senede tamamlarken, striiktiir sisteminin
omrii bir asr1 bulabilmektedir (Erturan ve Eren, 2018). Bu durumda isletmeler yapiy1
teknik 6mriinii tamamlayana kadar kullanmaya devam edebilir ya da yenilemeye giderek
hem mekéan konforunu arttirip hem bina dmriiniin uzamasina imkan saglayabilir.

e Islevsel ihtiyaclar;

Islev kelimesi fonksiyon kelimesi ile es anlamli olarak kullanilmaktadir.
Islevsellik ya da fonksiyonellik yapimin tiim birimlerinin uyum ve biitiinliik icerisinde
calismasidir. Sanayi sitelerinde planlama asamasinda Ongoriilememis veya sonradan
ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglardan dolay1 yapilara miidahale s6z konusu olabilmektedir.

e Sosyal ve ekonomik nedenler;

Toplumun sosyolojik yapisinin degismesi kullanicilarin mekana bakisini ve
mekandan beklentilerini degistirmektedir. Ornegin firmalarin bir gogunun cephe ve i¢ mekan
miidahalelerinde bulunmasinin ana nedeni konfor sartlarindan ote prestij kaygisindan
kaynaklanmaktadir. Ekonomik anlamda yapilan miidahaleler ise yeni bir yapim siirecinin
daha maliyetli olacag1 diisiiniilerek mevcut yapinin fiziksel ve islevsel sartlarini elverisli hale
getirme istegidir. Kullanici kiraci ise yeni mekan arayislarina girebilmekte, miilk sahipleri ise
yapilarini kullanima uygun hale getirmeyi tercih etmektedir.

e Yapay ¢evrenin etkisi;

Dogal cevresel etkenler gibi yapay ¢evrede olusan degisiklikler de yapilara dogrudan
veya dolayli olarak etki etmektedir. Yeni yollar, ulasim araglari, alt yap1 sistemleri gibi
etmenler yapilarda miidahaleye sebebiyet vermektedir. Dogalgaz alt yapisinin sonradan
saglandig1 sanayi sitelerinde buna bagl olarak tesisatla ilgili tadilatlarin yapilmasi1 6rnek
olarak gosterilebilir. Kentin imar durumundaki degisiklikler dogrultusunda ¢evrede tesekkiil
eden yeni olusumlar da kullanim amaci degisikligine sebep olabilmektedir.

e Yasal faktorler (mevzuat, yonetmelik);

Tasarlandigi donemin mevzuatlarina uygun olarak insa edilen yapilar zaman
icerisinde yasal degisikliklerden dolayr miidahaleye ugramak zorunda kalabilir. Imar
yonetmelikleriyle ilgili degisikliklerde kullanicinin fayda saglayacagi bir madde var ise
bundan istifade etmek igin tadilat isteyebilmektedir. Tastyici sisteme miidahalenin oldugu

esash tadilatlarda statik performans analizi istenmekte bazi durumlarda giiglendirme
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yapilmasi gerekli olabilmektedir. s sagligi ve giivenligi hizmetleri yénetmeligi ve binalarin
yangindan korunmasi hakkinda yonetmelik (BYKHY), binalarda enerji performansi
yonetmeligi de kullanici miidahalelerine sebep olabilen yasal diizenlemelerdir.

Tadilata neden olan unsur her ne olursa olsun siirecin belirli bir diizen ve disiplin
icerisinde islemesi gerekmektedir. Yapilarin konforlu ve giivenli bir hizmet alani
sunabilmeleri i¢in tasarimcilara biliyiik gorev diismektedir. Yapida ihtiya¢ duyulan yeni
mekan ve sistemler ¢ok iyi analiz edilmeli mimar ve miihendisler esglidiimlii calismalidir.
Konfor ortami saglayamayan binalarda gerektigi takdirde 1s1 ve su yalitimlari, 1sitma-
sogutma sistemleri, dogal ve yapay aydinlatma ilaveleri ile dogal ve yapay
havalandirmanin saglanmasi i¢in uygun tesisat sistemleri diisiiniilmelidir. Is ortamimnin
fiziksel sartlarinin calisan tatmini ve verimlilik tizerinde 6nemli etkileri oldugu yapilan
caligmalarda da goriilmektedir (Ay, 2007).

Gilinlimiizde miilk sahipleri ¢ogu zaman miidahalelerin olusturacagi ekonomik
maliyetten veya gilincel mevzuatlarin getirecegi ekstra diizenlemelerden ¢ekinmektedir.
Yapiytr mevcut haliyle kullanmaya devam edenler oldugu gibi yapiya gayri nizami
eklentilerde bulunanlar da olmaktadir.

Bunun yani sira proje miiellifleriyle birlikte istisare edilerek giincel mevzuatlara
uygun olarak tasarlanan ve tadilat ruhsati alindiktan sonra insa edilen yapilarda
mevcuttur. Fakat miiellif ile yapilan goriismede bu tarz tadilatlarin ¢ok az sayida oldugu
belirtilmistir. Bu siire¢ miilk sahibi agisindan uzun ve maliyetli goriilse de yapinin teknik
Oomriinii uzatarak isletmelere konfor ve ekonomik kazang saglamaktadir.

Tadilatlarin yapilmasinda ti¢ farkli yaklasimin oldugu sdylenebilir. Bunlar:

e Teknik destek alinmis, ruhsatlandirilarak yapilan tadilatlar
e Teknik destek alinmis, ancak ruhsat alinmadan yapilan kacak tadilatlar
e Teknik destek alinmamus, ruhsatsiz kagak tadilatlar olarak gruplandirilabilir.

Biisan-I SS’de yapilan tadilatlarin incelenmesi ile hem tip projelerdeki
kisithiliklarin ortaya ¢ikarilmasi hem zaman igerisinde yapida meydana gelen eskimelerin
ve kullanic1 gereksinimlerindeki degisimin tespitini yapmak amaglanmistir. Farkli

yaklasimlardan 6rnekler incelenerek sonuca etkileri degerlendirilecektir.

3.3. Biisan Sanayi Bolgesi

Biisan Ozel Organize Sanayi Bélgesi olarak da bilinen bolge OSB tiizel kisiligine

sahip degildir ancak farkli sanayi sitelerinin bir araya gelmesi ile olusmus giivenlik
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tedbirleri olan iginde ticari alanlarin, ibadet alanlarmin ve aile sagligi merkezinin
bulundugu bir sanayi bolgesidir. Sehir merkezine yaklasik 10 km uzaklikta Konya-
Ankara yolu ile Aslim Caddesi arasinda bulunmaktadir, kuzeyinde Kunduracilar SS,
giineyinde Celik Caddesi boyunca devam eden Kegili kanali batisinda 1. Organize Sanayi
Bolgesi (Ankara yolunun karsisinda), Aslim Caddesi’nin bitiminde ise KOS Bolgesi
bulunmaktadir. Yaklasik 185 ha alan tizerinde tesekkiil etmistir.

Bolgenin olusumunda 6n ayak olan Hasan Faydasicok Konya’nin girisimei
sanayicilerindendir. 1961 yilinda ciraklikla basladigi is hayatina 1968 yili basinda
hirdavat ve ¢elik malzeme satistyla devam etmistir. Konya sanayisine ve sanayicisine
biiyiik emek veren Faydasicok 1974-1984 yillar arasinda Tornacilar ve Kaynakgilar
Derneginde, 1979-1984 yillarinda Anadolu sanayi sitesinde, 1987-1990 yillar1 arasinda
Karatay sanayi sitesinde baskanlik vazifesi yapmuistir.

Faydasicok, is hayati geregi farkli sehirlerde sanayinin yapisini gozlemlemis
Konya’daki sanayi yapilarinin, firmalarin biiyiimesine engel oldugunu, dar alanlarda
sikisip kalan sanayicinin yatirimini isletmesine degil farkli alanlara aktardigini tespit
etmistir. Kendisi bizzat isletme sahipleriyle birebir goriismeler yaparak zamanin
sartlarinda oldukca biiyiik kabul edilebilecek sanayi sitesi yapma fikrini paylasmistir.
Sanayicilerden olumlu doniisler alan Faydasigok bu c¢alismalarinin neticesinde
giiniimiizde de 6dnemini kaybetmeyip gelismesini siirdiiren Biisan bolgesinin temellerini
atmustir. Karatay Belediyesi ile yapilan istisareler bolgenin imar durumunun olugmasinda
etkili olmustur.!

1997 yilinda ruhsat alan Biisan-I SS, toplu is yeri yap1 kooperatifi olarak
yapilmustir. 232 adet sanayi yapisi 90 adet ticari yapidan olusmakta olup 1999 yilinda
ingaatlar tamamlanmstir. Akabinde 2002 yilinda 122 adet sanayi yapist ve 8 adet ticari
yapidan olusan Biisan-II tamamlanmistir. Biisan-111’te ise 120 adet sanayi yapisinin

ingaatlar1 2006 yilinda tamamlanmistir (Sekil 3.25; Sekil 3.26).

! Hasan Faydasigok ile 2015 yilinda yapilan réportajdan alinmistir.



63

2
-
9]
>
<
o
<
X
=z
¥
<
>
2
O
X

CTE - _!‘l'&l‘ﬁ DEMiR(‘AIZ‘TDE;

- ,
) KOSGEBCADDESI -

— |
BUSAN-I | 'I‘W I
) i VA

BUSAN NiZAMIYE

CELIK CADDESI
BUSAN NIZAMIYE
'

B= i1y e N T

Sekil 3.25. Biisan SS bolge haritasi

Sekil 3.26. Biisan SS ana girig nizamiye (Web29)

Yatirimlar bunlarla sinirli kalmamis bolgenin gelisimi farkli mitesebbisler
tarafindan benzer toplu isyeri insaatlariyla devam etmistir, bunlarin yani sira bolgede
isletmelerin kendi imkanlariyla yaptig1 mistakil sanayi yapilari da bulunmaktadir (Sekil
3.27).

KOBI’lere destek veren KOSGEB il miidiirliigii de bdlgenin i¢inde hizmet
vermektedir. Ayrica bdlgede yaklasik 60.000 m? insaat alanina sahip 217 adet isyerinden
olusan Konya Ticaret Merkezi (KTM) 2013 yilinda faaliyete ge¢mistir; Showroom,
banka, restoran, kargo sirketleri, marketler, hukuk biirolar1, faktoring sirketleri gibi farkl
alanlarda hizmet vermektedir. KTM ayni1 zamanda Konya’da bir ilk olarak bodrum+2 kat
ve 12,50 m yiikseklige sahip B.A. prefabrik sistemin kullanildig1 bir tasarima sahiptir
(Sekil 3.28).



64

e

S “ _;__"‘L Imn?.‘—_-=~
dﬁgii“h"il”?é:? X

X

>

=2 S e YAREEIAE e
' >

> TrssmRETRNT FARAY wum-. T
-~ -

a —
;Wm‘.’“l‘..‘;lﬂ NS WA WS o

2
s

7 20N

Sekil 3.28. KTM Konya Ticaret Merkezi (Web25)

Saglanan bu imkanlarin yani1 sira bolgede gézlemlenen bazi eksikliklerde vardir.
Yesil alan eksikligi, spor alanlarinin olmayis1 ve tir parkinin olmayisi bunlara 6rnek

verilebilir.
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Biisan SS’de 2019 yil1 verilerine gore yaklasik 40 ayri sektorde 1060 adet is yeri
bulunmaktadir. istihdam edilen kisi sayis1 ise 30.000 civarinda olup bu rakam Konya
genelinde SS’lerde saglanan istihdamin yaklasik yarisina tekabiil etmektedir (Web14).
Sektorel bazda ilk 25 firma Sekil 3.29’da grafikle gosterilmistir. Buna gore; makine-
yedek parga imalat1 96 adet is yeri ile ilk sirada olup bolgedeki isletmelerin yaklasik
yiizde 13’iinii olusturmaktadir. Otomotiv sanayi 84 adet is yeri ile 2. Sirada yer almakta

bunu 58 adet is yeri ile metal sanayi takip etmektedir (Web23).

120 14%
96
100 . ¥¢ 12%
0,
80 10%
60 X 8%
40 403535332929 6%
202121018 1515 s 4%
50 I I I I I I 1412121111010 9
(]
o B
I I VR i :
VE @B B cP®XELERECELALXCc DD XX T g o
'oog>§mcﬁgﬂm“ﬁﬁﬁm6:ogﬁﬁyw=r_w
&gE‘é’g“ﬁg%_s_EEggxggg% 703573
8 = n :5 2 92 2 L= 8 5 = 2
0 Tgga: 2.5 Efzgf TEC
~ c S a0 0+ ~ ! =~ N o 4
© S Ex38 Ecx2 & 5° v
= D g & 2 §a@ O R o
© o F W = ke ~ S 2
o o T o) 2
O =
s firma sayisi firma yuzdesi

Sekil 3.29. Biisan Sanayi 2019 yil1 sektorel dagilim grafigi (Biisan SS yonetiminden alinan bilgiler
dogrultusunda hazirlanmistir)

Biisan sanayi sitesinin kuzeyinde Aslim Caddesi boyunca farkli SS yatirimlar
devam etmektedir. Ozellikle son yillarda yapilan yatirimlar yapisal konfor sartlari
acisindan teknolojinin de etkisiyle daha nitelikli hale gelmistir; ancak yapilan yatirimlarin
sanayi ve sanayici odakli olmaktan daha ¢ok kar amaci giiderek yapildigi ortak dilin ve
biitlinclil bir yaklasimin olmadigi, birbirinden kopuk lokal SS’lerin olustugu
goriilmektedir. Tez kapsaminda hazirlanan Konya sanayi haritasinda bu durum net olarak
okunmaktadir (Sekil 3.17).

Bolgesel gelisimini slirdiiren Biisan SS ¢evresindeki yeni olusumlara ragmen hala
ekonomik degerini korumaktadir. Orneklendirmek gerekirse; 20 yasinda olan 1300 m?
Biisan-1 de bulunan bir yapinin fiziksel eskimeye ve konfor sorunlarina ragmen 2016
yilinda tamamlanmis ve teknolojik gelisimin getirdigi avantajlarla konfor sartlarim
saglayan, mevcut yonetmeliklere uygun olarak insa edilmis 1400 m? yeni yapiyla aym

kira gelirini sagladig1 emlak sitelerinde yapilan arama sonucunda goriilmektedir.
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3.4. Biisan-1 Sanayi Sitesi

Biisan bolgesinin temellerini olusturan ilk olusum olan Biisan-1 SS yaklasik 60 ha
alana sahiptir. Bolgede blok nizam olarak imarli 24 adada; 1300 m? 232 adet sanayi
yapist mevcuttur. Yine blok nizam olarak imarl 2 adada; 90 adet 150 m? ticari yap1
mevcut olup bu alanlarda restoran, market, yap1 islerinde kullanilan alet ve edevatin
satildigr hirdavat diikkanlari, mithendislik hizmeti veren biirolar hizmet vermektedir.
Bunun yani sira bolgede Biisan SS ydnetim binasi, Biisan Cami, KOSGEB Konya il
Midiirliigii binas1 bulunmaktadir (Cizelge 3.5).

KOSGEB caddesi Biisan-I’in ana ulagim arterini olusturmakta, yapilar bu caddeye
dik olarak baglanan yollardan cephe almaktadir. Bu sayede isletmelerin getirecegi arag
yogunlugu bulunduklar1 sokaklarda kalmakta ulasimin omurgast olan KOSGEB
caddesi’nde trafik akisi aksamamaktadir.

Sanayi birimlerinde otopark olarak kullanilan yaklasik 360 m? én bahge mevcut
olup 20 m genisliginde yoldan cephe almaktadir. Arka bahgeleri olmayan yapilar 12 m
yoldan cephe almaktadir. On ve arka cepheler karsilikli konumlanmakta bu durum bélge
i¢in bir avantaj olup arka bahgelerdeki atiklarin ana yollarda olusmasini 6nlemektedir.

Idari binalarin bagimsiz diisiiniilmesi mevcut SS’lerdeki tekdiizeligi ortadan

kaldirmig, bloklara hareketlilik getirmistir (Sekil 3.30).

Sekil 3.30. KOSGEB caddesinden goriiniim (Web27)
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Sekil 3.31°de 2019 y1l1 verilerine gore Biisan-1 SS’de bulunan firmalarin sektorel
dagilimi1 say1 ve yiizde bazinda grafikle gosterilmistir. Buna gore 192 adet isletmenin faal
oldugu SS’de; makine-yedek parca imalati1 29 adet is yeri ile ilk sirada olup bdlgedeki
isletmelerin yaklasik yiizde 15’ini olusturmaktadir. Otomotiv sanayi 28 adet is yeri ile 2.
Sirada yer almakta bunu 22 adet is yeri ile metal sanayi takip etmektedir (Web23).?
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Sekil 3.31. Biisan-l SS 2019 y1l1 sektorel dagilim grafigi (Biisan SS yonetiminden alinan bilgiler
dogrultusunda hazirlanmistir)

2232 adet bagimsiz boliimiin bulundugu Biisan-I SS’de baz1 firmalarin birden fazla bagimsiz béliimde
faaliyet gostermesinden dolayi sektorel dagilimda toplam firma sayis1 192°dir.
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Cizelge 3.5. Biisan-1 SS

BUSAN -1 SS

PAFTA : M29A6

'YAPI CINSI : B.A+PREFABRIK
KULLANIM AMACI : SANAYI

YAPIM YILI :1997

UNITE SAYISI :232

TiP YAPI ALANI : 1300 m2
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e Biisan-I; Yaklasik 60 Ha alan {izerinde
planlanmugtir.

o KOSGEB caddesi Biisan-I’in ana
ulasim arterini olusturmaktadir, yapilar
bu caddeye dik olarak baglanan
yollardan cephe almaktadir.

e Her bir adada blok yapilasma
mevcuttur.

e 1000 m? imalathane ve 300 m? idari
binasi bulunan 232 adet sanayi yapisi

e 150 m? alana sahip 90 adet ticari birim
bulunmaktadir.

e  Yaklasik 360 m? 6n bahgeleri
mevcuttur. 20 m genisliginde yoldan
cephe almaktadir.

e Binalar 6n ve arka cepheler karsilikli
olacak sekilde konumlanmustir. Arka
bahgeleri olmay1 12 m yoldan cephe
almaktadir.

(c) Arka cepheler yoldan goriiniim
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Biisan-1 SS’de bulunan sanayi birimlerinin her biri 1000 m? tek katl1 iiretim birimi
ve 300 m? zemin+2 Kat idari biriminden olusmaktadir. Ada baslarindaki baz1 bagimsiz
boliimlerde yan bahgeler tadilat projeleriyle kullanim alanina dahil edilerek {iretim
alanlar arttirilmustir. Bazi adalarda ise teras Katta yaklasik 55 m? kapali 45 m? agik alan
kullanim alanina dahil edilmistir. Tip proje 6zellikleri su sekilde siralanabilir:

e Uretim birimleri B.A. prefabriktir. Aks araligi 18 m, makas alt1 yiiksekligi

7.50m’dir. 5.25 m yiikseklikte ving kullanimai i¢in kren kirisleri mevcuttur.

e Idari birimler komsu ile ikiz olarak planlanmustir. Tas1yic1 sistem betonarme
karkas olup i¢ yiikseklik 3.10m’dir.

e Isitma sistemi mevcut olmayip elektrikli 1sinma yada kat1 yakith soba olarak
distnilmustir.

e Dig duvarlar ve i¢ duvarlar hem iiretim hem idari birimde tugla duvar tizeri
stvatboya olarak yapilmis, 1s1 yalitimi ile ilgili hiikiimler o tarihlerde
aranmadigi i¢in duvarlarda 1s1 yalitimi diisiiniilmemistir.

e Uretim birimlerinde aydmnlatma &n ve arka cephelerde demir dograma
pencerelerin yami sira, catida prefabrik fenerlerle saglanmistir. Dogal
havalandirma pencereler, kapilar ve c¢att feneri yardimiyla, yapay
havalandirma ise pencerelere monte edilen fanlarla saglanmaktadir.

e Uretim birimi gat1 ortiisiinde B.A. prefabrik agiklarm iizerine aliiminyum
sandvi¢ panel kullanilmistir.

e Yer dosemesi olarak tiretim biriminde sap betonu, idari birimde mermer
kaplama yapilmustir.

e Malzeme giris ¢ikist i¢in 6n ve arka kapilar kullanilmaktadir.

e Personelin kullanacagi lavabo.-wc idari birimde diistiniilmiis tiretim birimi
icin ayr1 bir diizenleme yapilmamuistir.

e Binalarda aktif yada pasif herhangi bir yangin 6nlemi mevcut degildir.

e Yapilar bitisik nizam oldugu i¢in genislemesi miimkiin degildir ancak ihtiyag
olmas1 durumunda kat yiiksekligi faktorii 6nem teskil etmiyorsa mevcut
yiiksekligin i¢inde kalmak ve en diisiik doseme seviyesinin altina diismemek
kaydiyla asma katlarla alan artis1 saglanabilmektedir.

Biisan-I Kat planlari, kesit, goriinlis ve yapisal oOzellikler Cizelge 3.6’da

verilmistir.



Cizelge 3.6. Biisan-I SS tip proje ve gorseller
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Bolgenin mevcut durumu ile ilgili gozlemler;

Biisan-1 yapildigi dénem igin bir déniim noktasi olsa da; olumlu yonlerinin yani

sira, zamanla ortaya ¢ikan bolgesel ve yapisal bazi1 eksikliklerinin oldugu sdylenebilir

(Sekil 3.32). Bunlar su sekilde siralanabilir;

Biisan-I ana ulasim yollarinin 20 m olup 6n bahgelerdeki otopark alaninin
kisitli olmasindan dolay1 araglarin ve agir vasitalarin yollara park etmesinin
yol genisligini diislirmesi,

Arka bahgenin diisiiniilmeyisi mevcut yollarin i¢ bahgeye doniisiip ardiye gibi
kullanilmasi, bu durumun 12 m olan yol genisligini daraltmasi ve ayni
zamanda mamul girisi olan boliimlere tirlarin ulagimini ve manevralarini
zorlastirmasi,

Bolgede sosyal ve rekreatif alanlarin olmamasi, 6yle Ki bu konuyla ilgili
yapilan ¢alismalar rekreatif faaliyetlerin ¢alisanlarin isyerlerine karsi orgiitsel
bagliliklari1 ve kisisel basart duygularini arttirdigini ortaya koymaktadir
(Oztiirk, 2013).

Bagimsiz boliimlerin digina tagan eklentilerin olmasi ve bu yapilarin goériintii
kirliligi olusturmasi,

Dis etkenlere ve yapi yasina bagl olarak yapilarda gozle goriiliir fiziksel
eskimeler, dogramalarda paslanma, cephelerde 1s1 yalitim olmamasinin da
etkisiyle siva ve boyalarda dokiilmeler olmast,

Dis cephelerdeki fiziksel eskimelerin yani sira yapilarda i¢ mekanlarda da

yipranmalarin mevcut olmasi, konfor sartlarinin saglanamamasi.

Cevresinde bulunan daha konforlu yeni olusumlara ve tespit edilen bolgesel

eksikliklere ragmen Biisan-I talep gormeye devam etmektedir. Yapilacak 6zenli

ve yasal tadilatlarla mekansal eksikliklerin giderilecegi ve yeni SS’lerdeki i¢

mekan konforunun yakalanacagi sdylenilebilir. Ornek incelemeleri bu anlamda

151k

tutacak yontem olarak goriilmektedir. Cizelge 3.7°de Orneklerin

degerlendirilmesi i¢in altlik olarak kullanilmak iizere hazirlanan ¢izelge iizerinde

Biisan-1 SS’nin 6zellikleri verilmistir.
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O DO

.(é) On cepe dékﬁlenlva-boyalar

e - L
(f) Kullanilmayan teras

(g) Islak hacimler (h) Demir dograma korkuluk

Sekil 3.32. Biisan-l SS gorseller



Cizelge 3.7. Kontrol gizelgesi; Biisan-1 tip proje tespiti

MEKANLAR-SISTEMLER IDARI BIRIM | URETIM BIRIMi
Fe [[mar yonetmeligi 1991 Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y8netmeligi
E‘ BYKH yo6netmelik
bt ISGH yonetmeligi
= [BEP yonetmeligi

Kat adedi 3 Kat+Teras Kat 1 Kat
Eé Kat yliksekligi 3,20 m 7,50 m
i Alan 300+55m? 1000 m?
3 |Aciklik 6,60*13,60 m 18*56 m
2 [[sitma sistemi Soba
:81 Yakat tiiri Kat1 yakat
Is1 yalitimu
Tastyict sistem B.A. karkas B.A. Prefabrik
Kren guseleri-kirigleri mevcut
= IAsma kat gusesi
ﬁ Merdiven B.A.merdiven
Z |Asansor
<§E Cati B.A. ¢at1 Sandvi¢ Panel Cat1
Y [Dogramalar Aliiminyum dograma Demir dograma
W Bsliicii duvarlar Tugla duvar Tugla Duvar
o o
; Doseme kaplamasi Le(l;/]:i\;vc S?\;aen;r:feﬁzg sO) Tesviye Betonu
D1s cephe boliiciileri Tugla duvar Duvar
Dis cephe kaplamast Siva + boya Siva+Boya
Cevre diizenlemesi Bahge duvari
Otopark dogemesi Saha betonu
<Z( 'Yar1 acik mekan
ﬁ Giris Bagimsiz tek giris On ve arka giris
= |Acil ¢ikis
% 'Y Onetici odasi
7 |Acik ofisler Biitiin katlar
™ [Teknik ofisler
Depo
o |[Mutfak
i Yemekhane
<ZE Cay Ocagi
< |Lavabo-Wc Her katta 2 adet wc

@ |Soyunma - Dus
z Dinlenme
2 [Mescit
. |Havalandirma sistemi
= [Klima
5 iklimlendirme
& lenerator
@ gy deposu
; Yangin Giiv. Onlemleri
L% Sistem odas1
& |Giivenlik kamera sistemi
® (degisiklik yapilnug) - @ (ekleme yapilmug) - (&) anidahale yok) — (mevcut degil)
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3.5. Orneklerin incelenmesi

Biisan-I SS’ de faaliyet gosteren 3 adet isletme ornek olarak secilmistir.
Orneklerin segilmesinde isletmelerin tadilat siireglerinde izledikleri yaklasimlar esas
alinmistir. Bu baglamda ;

Ormnek-1, Endiistriyel Yap1 Market olup mimar ve miihendislerden olusan uzman
bir kadro tarafindan sistemli bir sekilde tasarlanmis mevzuatlara uygun olarak
projelendirilip yapi ruhsati alinarak yapilan tadilatlara 6rnek olarak secilmistir. 2
bagimsiz boliimiin birlestirilmesiyle olusturulmustur.

Ornek-2, Makine Sanayi-Hirdavat iizerine faaliyet gdstermekte olup teknik destek
aliarak yapilmis; ancak yeni mevzuatlarin getirecegi yiikiimliiliikklerden ve proje, ruhsat,
yapt denetimi vb. maliyetlerden dolay: ruhsatlandirilmadan yapilan tadilatlara 6rnek
olarak secilmistir. 3 bagimsiz boliimiin birlestirilmesiyle olusturulmustur

Ormek-3, Asansor ve Asansor Aksami Imalat: {izerine faaliyet gdstermekte olup,
teknik destek alinmadan kullanicinin ihtiyaglart dogrultusunda kendi kararlariyla ve
yapisal maliyetlerden kacinilarak ruhsatsiz olarak yapilan tadilatlara 6rnek olarak
secilmigtir. Tek bagimsiz boliimden olusmaktadir.

Omeklerde yapilan tadilatlar {iretim birimi, idari birim ve cephe miidahaleleri
olarak ele alinmis; kat planlar1 ve gorseller tablo ile sunulmustur. Miidahaleler hazirlanan
cizelge lizerinde mevzuat, yapisal 6zellikler, yap1 elemanlart, islev-mekan, servis alanlari
ve teknik sistem bagliklari altinda idari birim ve iiretim birimi olarak ayr1 ayr

degerlendirilmistir.

3.5.1. Ornek 1: Endiistriyel Yap1 Market

Yapt M29A6 pafta, 22372 ada, 1 parselde bulunmaktadir. 10 adet bagimsiz
boliimiin bulundugu parselin kuzeyinde KOSGEB Caddesi, dogusunda 10643 sokak,
giineyinde ise kanal boyunca devam eden Celik Caddesi vardir. Yapi blok basinda
bulundugu icin hem KOSGEB caddesinden hem 3 nolu sokaktan cephe almaktadir.
Tadilat 6ncesi bahge duvarlari ile ice doniik olan yapi, duvarlarin kaldirilmasiyla daha
algilanabilir hale gelmistir. Bahg¢ede bulunan biiyiik ebatli totem tabela ve bir birim
agaglar kaldirilmis zemin parke tasi dosenmistir. Bu alan otopark olarak hizmet
vermektedir (Cizelge 3.8). Yapilan tadilatla iki ayr1 bagimsiz boliim gerek iiretim gerek

idari birimde ara duvarlar agilarak birlestirilmis ve yeniden diizenleme yapilmistir.



75

Cizelge 3.8. Ornek-1 konum bilgileri

ORNEK-1| KONUM BILGILERI

PAFTA M29A6
ADA-PARSEL 22372-1
YAPI CiNSi B.A.-pref.-celik
KULLANIM AMACI | Ticari
YAPI ALANI 2600+200+80 m?
TADILAT YILI 2018

-

w7 0
e 10
oz 7 \ezzzzX° )| [z

.
100 200 300 400 500 M

'3“ VAZIYET PLANI

Yap1 KOSGEB Caddesi iizerinde ve blok basinda yer almaktadir

Biisan SS’nin her {i¢ nizamiye aksindan kolaylikla ulasilabilir bir konumdadir.
Yapilan gevre diizenlemesiyle digardan daha algilanabilir hale gelmistir.

2 adet bagimsiz boliimiin birlestirilmesiyle olusturulmustur.

KOSGEB caddesi 3. Sokak 2018 (Wehb28)

KOSGEB caddesi 3. Sokak 2014 (Web28)
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Uretim birimi miidahale tespitleri;

Yapinin iiretim biriminde; satig boliimii, depo, servis mekanlari ve teknik hacimler
bulunmaktadir. Ana giris satis boliimiinden diisiiniilmiis, 6n bahgeye dogru 40 m? (4*10
m) riizgarlik ilavesi yapilmistir. Malzeme olarak transparan (spider) cephe ve transparan
sacak kullanilmis fotoselli kayar kapilar tercih edilmistir.

Satis kismi 1740 m?dir. Yangin dolaplari, acil durum butonlari, 1s1kl1
yonlendirme levhalar1 ve panik barli acil ¢ikis kapilar1 yapilmistir. Bunun haricinde is
giivenligi i¢in dosemede giivenlik ¢izgileri olusturulmus ve gerekli yerlere giivenlik
levhalar yerlestirilmistir.

Satis kisminin sol arka kosesinde iirlin girisinin saglandig1 ayn1 zamanda depo
amach da kullanilan mal kabul kismi1 bulunmaktadir. Boliicli duvar olarak makas alt1
yiiksekligi boyunca (7,50 m) al¢1 panolar kullanilmistir. Demir dograma pencereler ve
tirtin giris kapist kaldirilmis yerine endiistriyel seksiyonel kap1 tercih edilmistir ve acil
¢ikis amagli panik barli agilir sistem mevcuttur. BYKHY kapsaminda olusturulan yangin
dolabu tesisati i¢in depo igerisinde mekan diizenlenmis, itfaiye su alma agzi1 arka cepheye
yerlestirilmistir. Satis ve depo kisminda doseme kaplamasi yerine beton silme islemi
yapilmistir. Bu islem gorselligin yan1 sira betonun tozumasini engelledigi, diger
kaplamalara nazaran daha dayanikli ve uzun 6miirlii oldugu i¢in tercih edilmektedir. Bu
kisimlarda prefabrik ¢att ve fener dekoratif amacgli siyaha boyanmistir. Duman
detektdrleri, glivenlik kamera sistemi ve aydinlatmalar i¢in kullanilan aliiminyum tesisat
kanallar1 ve dogalgazli boru tipi radyant isiticilar metal elemanlarla ¢ati striiktiiriine
astlmustir.

Deponun hemen yaninda 80 m? zemin kat, 80 m? asma kat olmak iizere toplam
160 m? servis mekanlar1 diizenlenmistir. Tastyic1 sistem prefabrik sistemden bagimsiz
olarak ¢elik diisiintilmistiir. Kat yiiksekligi 3 m olup {ist kata ulasim ¢elik merdivenle
saglanmaktadir. Merdiven altinda kalan kisimda dogalgaz kombi 1sitma sistemi
mevcuttur. Servis mekanlarinda yerden 1sitma kalorifer tesisatt désenmistir. Zemin Kkatta
bay, bayan ve engelli 1slak hacimler ve mescitler; {ist katta mal kabul ofisi, personel
soyunma odalari, servis mutfagi mevcuttur. Dogal aydinlatma ve havalandirma imkan1
olmayan mekanlar mekanik sistemle havalandirilmaktadir. Aydinlatma, duman
detektorii, mekanik havalandirma tesisati aliiminyum asma tavan igerisine

yerlestirilmistir (Cizelge 3.9; Cizelge 3.10; Cizelge 3.11).
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Cizelge 3.9. Ornek-1 iiretim birimi (yap1 market) zemin kat miidahaleleri

[ ORNEK-1 | URETIM BIRIMI YAPI MARKET ZEMIN KAT MUDAHALE GORSELLERI

URUN GiRIg

o Yo —

kgvnslu ﬁfi ’ Wi fpeus
DEPD |
£:275 M2 ]
o
Fo00 A
GIRIg
IS
+
. (a) Ana girig riizgarlik
ATy 800D *  Yap: market olarak kullanilan iiretim biriminin
Mo girisi tamamen degistirilmistir. Riizgarlik ilavesi
M yapilmig, demir dogramalarin yerini spider
cephe almustir.
« TURNIKELER ]
:
KoM K
ACL = 5“35
CIKIS
3 i ——
7 ROZBARLIK

ZEMIN KAT PLANI
A:2270 M2

— T (b) Kasalar

= 1740 m? si satis alani olarak diizenlenmistir.

= [dari birime giris giivenlik amagcl satisin igine alinmstir.

= Reyonlar bina boyuna paralel olacak sekilde yerlestirilmistir.

=  Mekanda asma tavan yapilmamis, prefabrik ¢ati elemanlar1 dekoratif amagli siyaha boyanmuistir.

Aydinlatma, duman detektorii, giivenlik kamerasi tesisat kanallariyla gorsel etki olusturulmustur.
v )

(e) Dogalgazli radyant boru tipi 1sitici
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Cizelge 3.10. Ornek-1 iiretim birimi (depo-servis mekanlar1) miidahaleleri

[ ORNEK-1 [ URETIM BIiRiMi DEPO-SERVIS MEKANLARI MUDAHALE GORSELLERI

URUN GiRiS

E 1 ) - L
™

su A’EiL

DEPOSU CIKIg

DEPO
A1275 M2

S0.00

WA Sheove ] aci

MESCID

IBAYAN
IMESCID

1]

BAY E”Kl@

DEPO

#0.00

OFIS

SOYUNMA| H

i

&
[EOYUNM

== )

SERVIS
MUTFAGI

1. KAT PLANI

o 2 a s a

(a) Uriin girisi-endﬁstriel eksiyonel kap1

Market deposu igin 275 m ? alan diizenlenmistir.
Demir dograma pencere ve kapilar kaldirtlmis
acil ¢ikis agilirt bulunan endiistriyel seksiyonel
kapt yerlestirilmistir.

Yapinin yangin dolab1 tesisati i¢in su deposu
diizenlenmistir.

et |
(b) Yangin dolabi tesisat1 su deposu

o
oT
— At )

] (e) Soyunmé odasi

=  Deponun yaninda 2 kath gelik tasic1i160 m? alana sahip servis mekanlar ilave edilmistir.
=  Bukisimlarda dogal havalandirma imkani olmadigi i¢in, mekanik havalandirma yapilmistir.
= Seramik kaplamalar, vitrifiye ve armatiirlerde idari birime gore daha ekonomik tercihler yapilmustir.

-~

(f) Servis mutfagi
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Cizelge 3.11. Ornek-1 iiretim birimi (depo-servis mekanlar1) miidahaleleri

[ ORNEK-1 | URETIM BIRIMI DEPO-SERVIS MEKANLARI MUDAHALE GORSELLERI

(a Tesisat kanallari

= Depo kismu marketten metal tagiyicili algt
pano boéliicii ile ayrilmistir.

= Prefabrik c¢ati bu kisimda da siyaha
boyanmis tesisat kanallar1 ¢ati striiktiiriine

asilmigtir.
= Depo dogalgazli radyant 1sitict ile
1sitilmaktadir.
= Ust kata ¢ikis buradan celik merdivenle
saglanmaktadir.
= Kombi odasi ¢elik merdivenin altinda arka :
cepheden havalanacak sekilde i !\
yerlestirilmistir. (a)Satig-depo arasi pve serit pe‘rde

.

(e) Asma kat <;11$ merdiveni

K

(e) Ofis klima (d) MekaniAk havalandirma bacasi
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Idari birim miidahale tespitleri;

Iki bagimsiz boliimiin aras1 agilarak mekanlar yeniden olusturulmustur. Kat alani
200 m? olan zemin+2 kat,140 m? kapali 60 m? acik alani olan teras kat olmak iizere toplam
800 m? alana sahiptir. Tip projedeki giris kisimlar1 giivenlik amagli iptal edilmis, tiretim
birimine gecisteki mevcut hol giris holii olarak diizenlenmistir. iptal edilen girisin yerine
tasiyic1 olarak ¢elik konstriiksiyonun kullanildigi makine dairesiz asansor sistemi
kurulmustur. Asansoriin yanindaki merdiven aktif olarak kullanilmaktadir. Diger
merdiven korunumlu hale getirilip kagis merdiveni olarak diizenlenmistir. Demir
dograma olan korkuluklar aliiminyum korkulukla degistirilmis, kaplama malzemesi
olarak mermer kullanilmistir. Merdivenlerde yangin yonetmeliginden dolay1 bataryali
acil aydinlatma armatiirleri bulunmaktadir. Idari birimde yerden 1sitma kalorifer sistemi
diistiniilmiis, dogalgaz kombi tesisat odasi satis kisminin kosesinde acil ¢ikisin yanina
yerlestirilmistir. BYKHY kapsaminda duman detektorleri, acil durum butonlar1 ve her
katta kolay ulasilabilir kisimlara yangin dolaplari yerlestirilmistir.

Idari birim zemin kat;

Zemin katta giris holiinden fotoselli kayar kap1 ile {irtinlerin sergilendigi teshir-
bekleme boliimiine gecilmektedir. Burada miisterilere ikram igin igerisine tezgah, eviye,
cay ocagl, bulunan servis bankosuyla boliinmiis mini mutfak yapilmstir.

Doseme kaplamasi olarak 60*60 cm seramik kullanilmigtir. Boliicti duvarlar tugla
olup duvar kagidi ile kaplanmigtir. Dogramalar dis cepheden dolayr aliiminyum kayith
giydirme cephedir ve kat yiiksekligi boyunca devam etmektedir. Ayrica 1sitma-sogutma
amagch merkezi liniteye bagh iki adet duvar tipi klima mevcuttur.

Mekanda dekoratif alg1 asma tavan yapilmis kat yliksekligi yaklasik 40 cm
diismiistiir. Gilivenlik kamera sistemi, merkezi ses sistemi, duman detektori, 1sikl1 kacis
tabelalar1 ve aydinlatma tesisati asma tavanin igine yerlestirilmistir (Cizelge 3.12).

Idari birim 1. kat;

1. katta ofisler iige boliinmiis, her bir birim kendi iginde agik ofis olarak tefris
edilmistir. Sekretarya amacli kullamlan kat holii yaklastk 40 m?’dir. Mevcut 1slak
hacimler kaldirilmis, bay-bayan olmak tizere 2 adet lavabo-wc diizenlenmistir.

Ofislerde boliicii olarak tugla duvar kullanilmis kagit kaplama yapilmistir. Ofis
kapilar1 aliminyum profilli ¢ift kanath seffaf kapilar olarak diisiiniilmiistiir. Biitiin
ofislerde 1sitma-sogutma amacl duvar tipi klima sistemi kullanilmistir. i¢ mekanda
kullanilan kaplama malzemeleri zemin Kkat ile ayni1 tercih edilmis modern ofis mobilyalari

ve bolgesel dekoratif aydinlatmalarla bekleme kisimlari tariflenmistir (Cizelge 3.13).
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Cizelge 3.12. Ornek-1 idari birim zemin kat miidahaleleri

[ ORNEK-1 | IDARI BIRIM ZEMIN KAT MUDAHALE GORSELLERT

RUZGARLIK

TEGHIR ; ‘ BiR'g
VE B »
BEKLEME

' 7/ ZEMIN KAT PLANI
L = A:200 M2

N

(a)Ana giris-Idari giris iliskisi

» Idari binada iiretimden ayr1 olan girisler iptal
edilmis giris market alaninin igine taginmustir.

= QGiriste fotoselli seffaf kayar kap1 kullanilmistir

= Girisin hemen yaninda giivenlik odasi
mevcuttur.

(b) Giris holii-gekirdek

=  Girisin solunda ¢ekirdekler kalmaktadir

=  Mevcut merdivenlerin  kaplamasi  ve
korkuluklart degistirilmis biri korunumlu
hale getirilmistir.

=  Eski giris aksinda déseme yirtilarak asansor
sistemi kurulmustur. (c) Asansor

(f) Bekleme boliimii J (9) Teshir mekani

Bu katta ve diger katlarda dekoratif algipan asma tavan yapilmis, tesisatlar igine yerlestirilmistir.
Dogramalarin yerini giydirme cephe almis, yer yer giines kiricilar kullanilmustir.

= Doseme kaplamlart degistirilmis, duvarlar kagit kaplanmustir.

=  Mekana 2 adet merkezi iiniteli klima yerlestirilmistir.
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Cizelge 3.13. Ornek-1 idari birim 1. kat miidahaleleri

| ORNEK-1 | IDARI BiRiM 1. KAT MUDAHALE GORSELLERI

| ARBIV

OFis
A36M

OFis oFis
4136 M A:36 M

1. KAT PLANI
A:200 M2

— — —
ot a4 & A

(b) Cekirdek- Sekreterya iligkisi (c) Acik ofis
= Bu katta ii¢ adet acik ofis vardir, ¢ekirdeklerin karsisindaki 1slak hacimlerden birisi tamamen
kaldirilmus birisi yeniden diizenlenmistir.
= Zemin kattaki i¢ mekan uygulamalar1 bu katta da benzer sekilde yapilmigtir.
=  Her katta kolay ulasilabilir yere yangin dolab1 yerlestirilmistir.
=  Bu katta biitiin mekanlarda klima sistemi kurulmustur.
Ofis kapllffaf aliiminyum dograma olarak diizenlenmistir.

1H ’ ‘
| L T
(d) Acik ofis-klima konumu (e) Ofis mobilyasi-aydinlatma

(f) Ofis-acil ¢ikig

(9) Hilton lavabo
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idari birim 2. kat;

Idare olarak kullanilan bu katta hol ile ulasilan ydnetici odasi, miidiir odas1 ve
toplant1 odas1 bulunmaktadir. Mevcut islak hacimler kaldirilmis yerine 1 adet lavabo-wc
yapilmistir. Boliicii olarak tugla duvar kullanilmis olup diger katlarda oldugu gibi
duvarlar kagit kaplanmis, algipan asma tavan uygulanmstir. Kapilar bu katta sagir olarak
diistintilmiistir (Cizelge 3.14).

Yonetici odast; 56 m? ofis alan1 5 m? dinlenme odasi ve 4 m? 1slak hacim olmak
lizere toplam 65 m? olarak planlanmistir. Ofiste ¢ift kanatli dekoratif desenli Amerikan
panel kap1 kullanilmistir. Ofisin giris kismi toplanti boliimii olarak diisiiniilmiis, asma
tavan ve aydinlatma sistemi ile tarifli hale getirilmistir. Zemin désemesi olarak ofis ve
dinlenme kisminda laminat parke kullanilmistir.

Bu katta biitiin mekanlarda 1sitma-sogutma amagli duvar tipi klima kullanilmistir.

idari birim teras kat;

Bu katta c¢ekirdeklerin disinda kalan kisim tadilatla tamamen kaldirilmis olup
celik tastyici sistemle agiklik tekrardan gegilmistir. Cekirdegin karsisindaki 1slak
hacimlerin yerine mescit ve el yitkama mekan1 diizenlenmistir. Mutfak ve yemekhane bu
katta planlanmis heniiz faaliyete ge¢cmemistir. Zemin doseme malzemesi olarak i¢
mekanda 60*60 terasta ise 40*40 seramik kullanilmistir. Diger katlardan farkli olarak
aliminyum asma tavan kullanilmistir. Yemekhanenin terasa bakan cephesi tamamen
seffaf diisiiniilmiis boliici olarak aliiminyum dograma kullanilmistir. Klima tesisati
dosenmis hali hazirda kurulmamistir. Biitiin  klimalarin baglandig1 {nite terasta

bulunmaktadir (Cizelge 3.15).
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Cizelge 3.14. Ornek-1 idari birim 2. kat miidahaleler

| ORNEK-1 | iDARI BIRIM 2. KAT MUDAHALE GORSELLERI

A ATTL | e, o2 TE O
e - ciag 2
£ 3
i 0
DINLEN U3 t ASA
A3 M2
i —
fibiiR
i0asi
|~:20.6 M2
opasi g
#:56.5 M2 TOPLANTI
opasl
A129.90 MZ
i == =

Z. KAT PLANI
A:200 M2

(b) Toplant1 boliimii-dinlenme gegis

) Yonetici odast

(o) Yonetici lavabo-wc-dus

Yonetici, miidiir ve toplanti odasi bu katta bulunmaktadir, kapali ofis olarak ¢oziilmiistiir.

Cekirdeklerin karsisindaki 1slak hacimlerden birisi

diizenlenmistir. Sistem odasi ilave edilmistir.
Yonetici odas1 dosemesi diger mekanlardan farkli olarak laminant parke ddsenmistir, icerisinde
dinlenme boliimii ve 1slak hacim mevcuttur.

Bu katta da biitiin mekanlarda klima sistemi kurulmustur.

(f) Toplant1 odasi

tamamen kaldirilmis birisi yeniden

(e) Midiir odasi

(9) Hol-Acil ¢ikig
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Cizelge 3.15. Ornek-1 idari birim teras kat miidahaleler

| ORNEK-1 | IDARI BiRiM TERAS KAT MUDAHALE GORSELLERI

SH‘& Fl‘;“:;“ ] mesc —',l
I : 2 B

[ YEMEKHANE AK
Ai66,23 M2 17,60

TERAS
+9.93
*_

A:200 M2

w2 ¢ 6

‘ TERAS KAT FLANI

(I

(a) Yemekhane

(b) Mutfak

1

(c) El yikama

7

(f) Teras aliiminyum dograma

=  Bu katta mescid, yemekhane ve teras mevcut olup ¢ekirdekler haricinde kalan kisim ¢elik tagiyici
sistemle yeniden diizenlenmis kat yiiksekligi arttirtlmistir.

=  Yemekhane heniiz faaliyete gegmemistir, mekanda hem algipan hem aliiminyum asma tavan
uygulanmigtir. Déseme, duvar kaplamalari, dogramalar yenilenmistir

=  Yemekhane ile terasin arasi seffaf elemanlarla bolinmiistiir.

Teras kullanima agik diisiintilmistiir, merkezi klima tinitesi burada bulunmaktadir.

(9) Klima merkezi iinite
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Cephe miidahaleleri;

Yapinin ana hatlarimi degistirmeden cephe tamamen yenilenmistir. Idari birimde
biitiin dis duvar ve dogramalar kaldirilmistir. Cephede kompozit panel kaplama ve silikon
tastyicilt cam giydirme uygulanmistir. Firmanin logo renkleri olan sar1 ve mavi tercih
edilmistir.

Kirisler, kat hizalar1 disardan algilanacak sekilde gri renkli aliiminyum kompozit
panelle kaplanmistir. Son katta ¢ekirdeklerin ve yemekhanenin bulundugu aks sari
kompozit kaplamayla cephe boyunca belirgin hale getirilmistir. Bu kisim cam giydirme
ile yirtilarak diisey etki gili¢lendirilmistir. Cephede kullanilan mavi renkli yatay giines
kiriclar ile diisey etki dengelenmistir. Uretim biriminde ilave edilen riizgarlik kismi
imara aykir1 olup ruhsat alindiktan sonra yapilmistir. Bu kisimda ve devamindaki ilk aksta
transparan (spider) cephe uygulanmustir.

Uretim biriminde demir dogramalar kaldirilmis cephe mavi ve gri tonlarinda
sandvig¢ panel ile kaplanmistir. Endiistriyel siirgiilii demir kapilar kaldirilmis, acil ¢ikis
icin panik barli agilir sistemi mevcut olan gri renkli seksiyonel endiistriyel kapilar
kullanilmistir. Cephede belli kisimlara giivenlik amacgli kamera sistemi yerlestirilmistir

(Cizelge 3.16).
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Cizelge 3.16. Ornek-1 cephe miidahaleleri

| ORNEK-1 | CEPHE MUDAHALE GORSELLERI |

; (@) KOSGEB caddem gorunum204 (Web28)

e

(e) Girig-riizgarlik

(f) On cephe

= Cepheler hem idari birimde hem tiretim biriminde tamamen degistirilmistir

* Idari birimde aliiminyum dogramalarin yerini silikon cephe ve kompozit kaplama almigtir

= Uretim biriminde ise demir dograma pencere ve kapilar kaldirilmig cephe sandvig panel
kaplanmistir {iriin girisi i¢in endiistriyel seksiyonel kap1 yapilmustir.

= Market girigsinde riizgarlik kismi ve sonrasindaki ilk aks spider cephe uygulanmistir.

= Giines kiricilarla yatay etki saglanmistir.
- ® 2 T

(d) Yapinin mevcut durumu-2019 (Web28)

|
(g) Giines kiricilar

(h) Seksiyonel kapi-acil ¢ikig kapist
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Ornek-1 degerlendirme;

Yapida hem idari hem {iretim biriminde esasli tadilatlar mevcuttur, kullanict
gereksinimleri dogrultusunda mekan ilaveleri yapildig: gibi, fiziksel eskimeye ve estetik
kaygisina bagl olarak i¢ mekan tasarimlar1 da yapilmistir.

Gereksinimler dogrultusunda ilave edilen mekanlar; c¢ay ocagi, mutfak,
yemekhane, 1slak hacimler, mescitler, depo, kombi odalari, su deposu ve yonetici odasi
olarak siralanabilir.

Tastyict sistemde mevcut yapiya miidahale edilen tadilatlar; asansor ilavesi igin
dosemenin kesilmesi, teras katta olusturulan mekanda B.A. akslarin lizerine c¢elik
tastyicilarin yerlestirilmesi ve liretim biriminde prefabrik sistemden bagimsiz calisan
asmakat kismi olup statik tadilat projesi dogrultusunda insa edilmistir.

Uretim biriminde son yillarda kafe, restoran gibi mekanlarda yayginlasan tesisat
sisteminin dekor amagli kullanildig1 “endiistriyel tasarim” yaklagimi uygulanmis, az
miidahale ile gorsellik elde edilmistir. Marketler ice doniik mekanlar oldugu i¢in dogal
aydinlatma kaygis1 giidiilmemis demir dograma pencereler kaldirilmis yerine sagir cephe
kaplamas1 yapilmistir.

Uretim biriminde bulunan servis mekanlarinda, idari birimde oldugu kadar estetik
kaygis1 tasinmadigi goriilmektedir ayrica servis mutfagi ve mal kabul ofisinin asma katin
konumundan dolay1 dogal aydinlatma ve havalandirma imkani yoktur. Tesisatin tavanda
kanallarla taginan sistemi estetik olsa da duvarlarda agikta kalan gelisigiizel kablolar, su
tesisatlar1 ve gider borulart mekanin goriinlimiinii bozmaktadir.

Genel olarak tadilatin binaya deger kattig1, ihtiya¢ duyulan mekanlari sistemli bir
sekilde ilave ettigi goriilmiistiir. Estetik ve konfor kaygisi tasinmis bu durum mekanlara
yansimistir.

Cizelge 3.17°de Ornek-1°de yapilan tadilatlarla ilgili kontrol cizelgesi

diizenlenmistir.



Cizelge 3.17. Ornek-1 kontrol gizelgesi

MEKANLAR-SISTEMLER

IDARI BIRIM

URETIM BIRIMI

b [mar yonetmeligi ) °
S BYKH yonetmelik ) &+
Nk

2 [SGH yénetmeligi @) @)
= BEP yonetmeligi *® *
= [Kat aded ) ®
d Kat yiiksekligi [ L J
E Alan C) )
E Isitma sistemi @ @
‘O [Is1 yalitimi &

Tastyict sistem

Kren guseleri-kirisleri

DEE

Asma kat gusesi

TEKNIK SISTEMLER

IKombi/kazan odasi

[ad
ﬂ Merdiven ° @
<Z,: IAsansor @
% Catvl [ ] (—)
i [Dogramalar ([ ] [ J
g Boliicii duvarlar o+ 0
> [Déseme kaplamast [ o
Dis cephe boliictileri o ]
Dis cephe kaplamast @ @
Cevre diizenlemesi +)e
Otopark dosemesi ()
<Z( 'Yar1 agik mekan
E Giris (] [ ]
= |Acil gikis @ @
% 'Y 6netici odast @
@ |Agik ofisler [
Teknik ofisler
Depo @
_ Mutfak @) @)
% Yemekha}ne @)
> Cay Ocagi @
< [Lavabo-Wc 0 *®
< |Soyunma @)
E Dus )
o Dinlenme )
Mescit @)
®

IHavalandirma sistemi

Klima

PP B

Merkezi iklimlendirme

Jenerator

Su deposu

'Yangin Giiv. Onlemleri

DD

Sistem odasi

Guvenlik kamera sistemi

G

@ (degisiklik yapilmig) - @ (ekleme yapilmig) - © anidahale yok) —

(meveut degil)
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3.5.2. Ornek 2: Makine Sanayi-Hirdavat

Yapiyla ilgili genel gozlemler;

Yapt M29A6 pafta, 22349 ada, 3 parselde bulunmaktadir. 16 adet bagimsiz
boliimiin bulundugu parselin kuzeyinde Demir Caddesi, batisinda 10642 sokak,
giineyinde ise KOSGEB Caddesi vardir. Yapinin mevcut B.A. bahge duvarlar ve
tizerindeki demir dogramalar kaldirilmistir. Yeni yapilan bahge duvari yine B.A. olup
yiiksekligi diisiik tutulmus tizerine ise hafif metal gitler yerlestirilmis yapinin sokaktan
algilanmasi artmistir. On bahgede zeminde beton silme islemi uygulanmis zemin daha
dayanikli ve diizgiin hale getirilmistir. Bu alanda yar1 ac¢ik depo alan1 ve otopark olarak
diizenlenmistir.

Kullanicinin miilk sahibi oldugu; 3 bagimsiz boliimiin birlikte kullanildig1 yapida
ikiz olan idari birimde ara duvarlar agilarak birlestirilmis ve yeniden diizenleme
yapilmistir. Bu kisimda idari ve mali birimler, komsuyla ikiz olan diger idari birimde ise
teknik birimler ve servis birimleri diizenlenmistir. Yapinin tiretim birimleri 3 bagimsiz
boliimde de farkli amagh kullanilmaktadir. Boliimler arasinda gegisler i¢in belli akslarda
stirgiilii endiistriyel demir dograma kapilar kullanilmistir. Yapida tiretim biriminde asma
katlarla ciddi alan artiglar1 yapilmistir. Doseme ve tavan kaplamalari, dogramalar
degistirilmis arka cephe hari¢ binanin tamaminda cephe kaplamasi yapilmistir. Yapilan

miidahalelerden detayli bi¢imde gorsellerle birlikte bahsedilecektir.
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Cizelge 3.18. Ornek-2 konum bilgileri

| ORNEK-2 |KONUM BiLGILERi

Ju
Q

PAFTA M29A6
ADA-PARSEL 22349-1

YAPI CiNSi B.A.-pref.-celik
KULLANIM AMACI | TICARI

YAPI ALANI 3900+1250+300 m?
TADILAT YILI 2017

= )
77

7 |
70| vt

[tz
W o 7\
M 7075 | sl [l Wi 75775 | 5l s

v

Yap1 10642 sokakta ticari aksin karsisinda yer almaktadir.

Makine bayiligi ve teknik servisligin yani sira hirdavat satist yapilmaktadir.
Yapilan ¢evre diizenlemesiyle disardan daha algilanabilir hale gelmistir.

3 adet bagimsiz boliim birlestirilmistir.

(c) Yar1 agik depo ilavesi

(d) KOSGEB cd 10642 sokag: goriiniimii (Web28)
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Uretim birimi miidahale tespitleri;

Yapinin tiretim biriminde 3 ayr1 bagimsiz boliimde 3 ayri mekan olusturulmustur;
idari ve mali isler boliimiiniin aksinda ortada kalan birim hirdavat satis alani olarak, giris
aksmin saginda kalan kistm makine satig alani olarak, satisin solunda kalan diger kisim
ise depo ve teknik servis olarak planlanmistir. Satig kisminin girisinde demir dograma

kapr kaldirilmis 6n bahgeye dogru 30 m?

ilave riizgarlik alan1 ve yaya girisi igin
aliminyum fotoselli kayar kapilar diistiniilmiistiir. Burada ayrica iiriin paketleme ve
miisteri bekleme kismi da planlanmistir.

Satis kism1 1000 m? zemin kat, 600 m? depo olarak ilave edilen asma kattan
olusmaktadir. Asma kata cikislar orta aksta 2 adet karsilikli diizenlenmis mermer
kaplanmis B.A. merdiven ile saglanmistir. Satis sorumlular1 bu mekanda girise yakin
akslarda acik ofis olarak hizmet vermektedirler (Cizelge 3.19).

I¢ mekanda zemin dosemesi 60*60 seramik ile ve kolonlar ahsap malzeme ile
kaplanmig, asma katin olusturdugu galeri boslugunda led sistemleri ile dekoratif
aydinlatma yapilmistir. Zemin katta algipan asma tavan uygulanmig; kamera giivenlik
sistemi, spot aydinlatma tesisati asma tavanin igine yerlestirilmistir. Asma katta ise makas
altindan itibaren tas yiinii asma tavan uygulanmistir. Cat1 fenerlerinden saglanan dogal
aydinlatma ve havalandirma engellenmis, mekanik havalandirma disiiniilmemistir.
Dogalgazli radyant 1siticilar metal elemanlarla ¢ati striiktiiriine asilmistir.

Satis saginda kalan bagimsiz boliim makine teshir ve satis alan1 olup 1000 m?*dir
ve esasli bir miidahale yapilmamustir. Kolon, kiris ve duvarlar; ¢att makaslari, asiklar ve
cat1 panelleri boyanmistir. Kren Kirislerine kdpriilii ving yerlestirilmistir. On cephede
demir dograma pencereler kaldirilmamig fakat cephe miidahalesinden dolayr disardan
kompozit panalle kaplanmistir. Demir dograma endiistriyel kap1 kaldirilmig, seksiyonel
kapi tercih edilmistir.

Satisin solunda kalan diger bagimsiz boliim ise depo olarak kullanilmakta, 1000
m? zemin kat ve ilave edilen 650 m? celik asma kattan olugsmaktadir. Teknisyen odas1
odasi, komprosor odasi ve 1 adet lavabo-wc ilave edilmistir. Teknisyen odasinda dogal
havalandirma ve aydinlatma imkani bulunmadig goriilmiistiir. Isitma sistemi olarak bu
mekanda dogal gazli radyant 1siticilar kullanilmis metal elemanlarla tavana asilmistir. On
bahgede cephe hattindan itibaren 5*25 m agikliga sahip yar1 agik depo ilavesi yapilmistir.

Uretim biriminde yangin dolaplarinin bulundugu ancak, acil durum butonlar,
151kl yonlendirme levhalart ve panik barli acil ¢ikis kapilart bulunmadigi, kamera

giivenlik sistemi diizenlendigi goriilmiistiir (Cizelge 3.20).
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Cizelge 3.19. Ornek-2 iiretim birimi (satig boliimii) zemin kat —asma kat miidahaleleri

ORNEK-2 URETIM BIRIMI (SATIS) ZEMIN KAT ~ASMA KAT MUDAHALE
GORSELLER{

KOMP.
ODAS|
A:30.00M°

ODASI
A:40.00M%

DEPO-
SEVKIYAT

MAKINA
SATIS BiRIMI

SATIS PNUM‘AYI(
BaLiml BALUMU
aB6.7M2 2115507
P o o a o
©NE TERN.
ooas!
- *xu.oo

YARI AGIK
A1 25 M2

033 I
= SATIS
PAZARLAMA
| ,;.ij.s [
A:1D2.30M%

ZEMIN KAT PLANI

A:3400 M2 (b) Satls alani

= 1000 m? olan bagimsiz béliim satis alan1 olarak diizenlenmistir.

= 600 m? asma kat ilave edilmis, bu kisma B.A. merdivenler ile ¢ikis saglanmistir.

=  Asma kat hizasinda dekoratif aydinlatma sistemi yapilmustir.

= Zemin katta algipan asma tavan, asma katta aliiminyum asma tavan uygulanmistir.

Oncesinde tesvi betonu olan bu kisimlarda déseme kaplamasi olarak serak kullanilmigtir.

(f) Asma kat satis depo
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Cizelge 3.20. Ornek-2 iiretim birimi (makine satis/depo boliimii) miidahaleleri

ORNEK-2 | URETIM BIRIMI (MAKINE SATIS-DEPO) ZEMIN KAT ~ASMA KAT
MUDAHALE GORSELLER{

AAAAAAAAAAA

2% o

BIRINGI KAT PLANI
955 M2

—————
4 o 2 3 1z 16M

(b) Makine satis-kren vinci

= 1000 m? olan bagimsiz béliim makine teshir ve satis olarak diizenlenmistir.
*  On cephede demir dograma kapilar kaldirilmus, seksiyonel kap1 yapilmustir.
= Depo-sevk kisminda teknisyen odasi, lavabo-wc diizenlenmis, 600 m? ¢elik asmakat ilave edilmistir.

(e) Depo iiriin girig (f) bepo lav.-wc (e) Teknisyen odasi
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Idari birim (idari ve mali béliim) zemin kat;

3 bagimsiz boliimiin birlikte kullanildig1 yapida ikiz olan idari kisimda idari ve
mali birimler, diger kisimda ise teknik birimler ve servis birimleri bulunmaktadir. Ikiz
olan bagimsiz boliimlerin arasi agilarak mekanlar yeniden olusturulmustur. Kat alani 200
m? olan zemin+2 kat,110 m? kapal: 90 m? acik alani olan teras kat olmak iizere toplam
800 m?’dir.

Zemin katta mevcut giris kaldirilmis cephe hattinin disinda kalacak sekilde
panoramik asansor sistemi ilave edilmistir. Giris kapis1 ayni aksta diizenlenmis, giris holi
danisma ve bekleme olarak tefris edilmistir. Bu katin tam merkezinde holden direk
ulagilan, isletme sahibine ait olan ¢alisma odasi ve kasa odasi bulunmaktadir. Bu Kkatta
bulunan satis ve pazarlama birimi agik ofis sistemi olarak diizenlenmistir. Cay ocagi ofis
icinde diizenlenmis, {iretim biriminden de ulasim saglanmistir. Mevcut merdivenler
kullanilmaktadir ve granit kaplanmistir, aliminyum korkuluklar diisiiniilmiistiir. Yine bu
katta depo kismu ile direk iliskili sevkiyat ve mal kabul ofisi mevcuttur.

Isinma igin yerden 1sitma sistemi diistiniilmiis ayrica iklimlendirme sistemi de
eklenmistir. Zemin désemesi olarak sirkiilasyon alanlar1 granit kaplama, ofis mekanlar
ve 1slak hacimler seramik kaplama olarak diizenlenmistir. iklimlendirme her katta mevcut
olup aydinlatma ve kamera giivenlik sistemi ile birlikte tas yiinii asma tavana
yerlestirilmistir. I¢ mekanda kolonlar ahsap malzeme ile kaplanmis, aliiminyum
dogramal1 boliiciiler ve kapilar seffaf olarak diisiiniilmiistiir. Her katta kolay ulasilabilir
bolgelere yangin dolabi yerlestirilmistir (Cizelge 3.21).

idari birim (idari ve mali boliim) 1. kat;

Bu katta merdivenler arasinda kalan 1slak hacimler kaldirilmis sirkiilasyon alani
olusturulmustur. Genel miidiir odas1 41 m? alana sahip olup bu katta diizenlenmistir.
Ayrica dinlenme odas1 ve 1slak hacim planlanmistir. Kapali ofis sistemi oldugu i¢in
boliiciiler bu katta tugla duvar olarak diisliniilmiistiir. Toplant1 odasi, kirtasiye deposu ve
miisteriler i¢in diizenlenen lavabo-wc bu katta diizenlenmistir.

idari birim (idari ve mali boliim) 1. kat ve teras kat,

Muhasebe miidiirii odas1 ve arsiv odas1i mevcuttur. Eski 1slak hacimler bu katta da
kaldirilmis, yeni bay, bayan lavabo-wc diizenlenmistir. Teras kat personel dinlenme odasi
olarak diizenlenmis, sark odas1 olarak tefris edilen mekanin duvar ve tavani ahsap lambri
kaplanmistir. Zemin dosemesi ise laminat parke tercih edilmistir. Pencere ve kapi

dogramalar1 degistirilmistir (Cizelge 3.22).



Cizelge 3.21. Ornek-2 idari birim miidahaleler
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IDARI BIRIM YONETIM BOLUMU ZEMIN KAT MUDAHALE GORSELLERI

.1:-1 AR |
. | ome. | BNA
DEPO. | opast, | HOLU
L 7o) e s

TOPLANTI
ODASI

A41.51M7
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I At;ll(]uris I

A:102.30M2

ZEMIN KAT PLANI
P T e T

BIRINCI KAT PLANI
S s T e

v l

(b) Danigma

‘ (c) Asansor

,..»_ =
TR
Sy 1 TT{TT

(f) Yonetici odasi

= [ki bagimsiz boliimiin aras1 agilmis mekéan yeniden diizenlenmistir.

= Panoramik asansor tasiyici sistemi etkilemeden cephe hattinin disinda diistinilmiistiir.
=  Dosemeler ortak alanlarda granit, ofislerde seramik kaplanmaistir.

= Yerden 1sitma sistemi ve iklimlendirme sistemi mevcuttur.

Yonetici odasi ayrica planlanmis, dinlenme ve 1slak hacim ilave edilmistir.

(9) Yonetici lavabo
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Cizelge 3.22. Ornek-2 idari birim miidahaleler

| ORNEK-2 | IDARI BIRIM YONETIM BOLUMU MUDAHALE GORSELLERI |

iKINCi KAT PLANI
A:205 M2

TERAS KAT PLANI
A:100 M2

(a) Kat holu

(b) Toplatl odasi

R ) " -

v

(c) Asma tavan iklimlendirme-aydnlatma tesisati

kaplanmis, dogramalar degistirilmistir.

=  Bu katlarda da ortak alanlar granit kaplanmis, asma tavan uygulanmistir
= Teras katta bulunan mekan dinlenme odasi olarak diizenlenmis, duvar ve tavanlar lambri

= Agik teras kisminda 1s1 ve su yalitimi yapilmisg, zemin seramik kaplanmustir.

(d) Dinlenme odas1

= [klimlendirme sisteminin merkezi iinitesi terasa yerlestirilmistir.
= , —

(e) Teras merkezi klima tinitesi
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idari birim (idari ve mali boliim) zemin kat ve 1. kat;

Kat alan1 100 m? olan zemin+2 kat,55 m? kapali 45 m? agik alani olan teras kat
olmak iizere toplam 400 m?’dir.

Komsu ile ikiz olan bu idari birimde mevcut giris korunmustur. Zemin Katta sofor
odas1 ve fatura baski odasi gibi ofis mekanlar1 diizenlenmis ayrica bay, bayan lavabo-wc
ve kazan dairesi eklenmistir. Bu kisimda iklimlendirme olmamakla beraber isitma
sistemi olarak tiim katlarda petekli kalorifer sistemi diisliniilmiistiir. Zemin ortak
alanlarda mermer, diger mekanlarda seramik kaplanmustir.

Bu birimin 1. katinda mevcut 1slak hacimler kaldirilmis bay, bayan lavabo-wc ve

mescit diizenlenmistir.

idari birim (idari ve mali boliim) 2. kat ve teras kat;

2. kat mutfak ve yemekhane olarak kullanilmaktadir, ¢ekirdegin karsisinda kalan
1slak hacimler kaldirilmis yerine kiler diizenlenmistir. Teras katta esasl bir tadilat
yapilmamis ¢at1 arasi olarak kullanilan kisim personel soyunma odasi olarak

diizenlenmistir (Cizelge 3.23).
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Cizelge 3.23. Ornek-2 idari birim (servis mekanlari1) miidahaleleri

[ ORNEK-2 | IDARI BIRIM SERVIS MEKANLARI MUDAHALE GORSELLERI

MESCID
2:35.25

BIRINCI KAT PLANI

(f) Giris holii

P
soy.
ODASI
-
I YEMEKHANE
A:68.91m | |
+9.93
- TERAS
¥= L
iKINCI KAT PLANI TERAS KAT PLANI
A:100 M2

_————

Teknik hacimde dogal gaz kombi-kazan sistemi, yan.

gin dolaplari i¢in su deposu bulunmaktadir.
Dosemeler, dogramalar, zemin kaplamalart degistirilmis aliiminyum asma tavan uygulanmustir.
2. Kat yemekhane olarak kullanilmakta olup ilave mutfak diizenlenmistir.

I¢ mekanda yonetim birimlerindeki kadar estetik kaygisi olmadigi, gézmaktadlr.

Bu bagimsiz bdliimde personel odasi, servis
mekanlari, teknik hacimler diizenlenmistir.
Iklimlendirme bu BiRiMda mevcut degildir,
mescit ve yemekhane kisminda salon tipi
klimalar koyulmustur.

(f) Teknik hacim

(hSoyunma odasi
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Cephe miidahaleleri;

Yapmin ana hatlarim degistirmeden 6n cephe tamamen yenilenmistir. idari
birimde biitiin dis duvar ve dogramalar kaldirilmigtir. Cephede kompozit panel kaplama
ve silikon tagtyicili cam giydirmeler yapilmistir (Sekil 3.32).

Yatayda kat hizalarinda kompozit kaplama yapilmadigi, cam giydirmeler silikon
tastyici oldugu igin igin cephede diisey etki hakimdir. Uretim biriminde satis alanina giris
icin ilave edilen riizgarlik kismi blok hattinin disina dogru diizenlenmistir.

Uretim biriminde 6n cephede demir dogramalar kaldirilmis veya iizeri kaplanmis
iriin girisleri i¢in seksiyonel kapilar diizenlenmistir. Arka cephelerde ise mevcut
duvarlar, demir dograma pencere ve kapilar korunmus siva ve boya yenilemesi
yaptlmistir (Sekil 3.33). Cephede belli kisimlara giivenlik amachi kamera sistemi

yerlestirilmistir

Sekil 3.33. Ornek-2 arka cephe fotografi
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Ornek-2 degerlendirme;

Yapida hem idari hem iiretim birimlerinde esasl tadilatlar mevcuttur, kullanici
gereksinimleri dogrultusunda mekan ilaveleri yapildig: gibi, fiziksel eskimeye ve estetik
kaygisina bagl olarak i¢ mekan tasarimlar1 da yapilmistir.

Tasiyici sistemde mevcut yapiya miidahale edilen tadilatlar; idari birim cephe
hattinda ¢elik tasiyicilt panoramik asansor ilavesi, satis kisminda ve depo kisminda
toplam 1250 m? asmakat ilavesidir. Ayrica idari birimlerde teras katta kullanilan kapali
ve acik alanlar ile kullanim alan1 300 m? artmuistr.

Uretim biriminde hirdavat satis alan1 olarak kullanilan kisimda dekoratif amagcl
i¢c mekan miidahaleleri olmustur. Depo ve makine satig boliimiinde ise ekstra i¢ mekan
diizenlemeleri yapilmamustir.

Idari birimde satis birimleri agik ofis olarak, miidiir ve ydnetici odalar1 kapali ofis
olarak diizenlenmistir. Doseme kaplamalari dogramalar yenilenmistir, asma tavan,
aydinlatma, 1sitma sistemlerinin yani sira iklimlendirme sistemi ilave edilmistir. Bu
miidahaleler mekana hem gorsel hem fiziksel konfor saglamistir. Gereksinimler
dogrultusunda ilave edilen mekanlar; ¢ay ocagi, mutfak, yemekhane, 1slak hacimler,
mescit, kazan dairesi, teknik ofisler ve yonetici odasidir. Cephedeki miidahaleler binadaki
eski goriintiiyli ortadan kaldirmis 1s1 yalittmi uygulanmasi ile enerji tasarrufu
saglanmistir.

Ornek-1’de oldugu gibi isletmenin vitrini olarak goriilen ticari hacimlerde ve
yonetim birimlerinin oldugu idari birimlerde islev kadar gorsellige de dikkat edildigi ve
bu dogrultuda ekstra i¢ mekan diizenlemelerinin yapildigi goriilmektedir. Depo kisminda
bulunan teknisyen odalar1 i¢in bu kaygi tasinmamaktadir.

Genel olarak teknik destek alinarak yapilan tadilatin binaya deger kattig1, ihtiyag
duyulan mekanlar sistemli bir sekilde ilave ettigi sOylenebilir ancak tadilatin kagak
yapilmas1 bu degerin resmiyet kazanmasini engelleyen ve riskler igeren bir durumdur.

Tadilat mimari proje miiellifinin muvafakati alinmaksizin baska bir mimar ve
ekibinin caligmalariyla, ruhsatlandirilmadan kagak olarak yapilmistir. Kullanici tercihleri
bu duruma sebebiyet verse de; bu tarz miidahalelerde meslektaslarimizin birbirlerinin hak
ve hukukunu gdzetmesi gerekmektedir. Ilerde karsilasilabilecek sorunlar éngoriilmeli bu
tarz miidahalelerden kacimilmalidir. Teknik destek alinarak tadilat yapilmis olmasi
mekanlarda konfora yansimistir ancak BYKHY ve is giivenligi gibi yonetmelikler goz
ardr edilmistir. Cizelge 3.24’te Ornek-2’de yapilan tadilatlarla ilgili kontrol gizelgesi

diizenlenmistir.
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Cizelge 3.24. Ornek-2 Kontrol Cizelgesi

MEKANLAR-SISTEMLER IDARI BIRIM URETIM BIRIMI
= [mar yonetmeligi = )
El BYKH yo6netmelik
> [[SGH yonetmeligi
= BEP yonetmeligi
= [Kat adedi &) @)
o [Kat yiiksekligi &) °
3 PAlan = )
ﬁ Isitma sistemi O @
‘O [Is1 yalitimi (-I-)
Tastyict sistem (—) (-I-)
Kren guseleri-kirigleri @
& {Asma kat gusesi
ﬁ Merdiven ) @
<Z,: |Asansor @
E Cat1 () @
o IDogramalar [ ] o
E Boliicti duvarlar o+ )
> [Déseme kaplamast o ]
Dis cephe boliiciileri + ]
ID1s cephe kaplamasi @ @
Cevre diizenlemesi +)e
Otopark dosemesi ()
<Z( 'Yar1 agik mekan @
ﬁ Girig [ [ ]
= |Acil ¢ikis
% 'Y 6netici odasi @
@ |Acik ofisler [ ]
Teknik ofisler @
Depo @) )
_ Mutfak
T |Yemekhane
= |Cay Ocagi
< |Lavabo-Wc )
i Soyunma
= Dus
é Dinlenme
Mescit

IKombi/kazan odasi

IHavalandirma sistemi
Klima

Merkezi Iklimlendirme
Jenerator

Su deposu

'Yangin Giiv. Onlemleri

)
Sistem odasi

Giivenlik kamera sistemi (-I-) (-I-)
@ (degisiklik yapilmig) - @ (ekleme yapilmig) - © anidahale yok) — (mevcut degil)

PP 2P PEEPRIEED

TEKNIK SISTEMLER
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3.5.3. Ornek 3: Asansor ve Asansor Aksami imalati

Yapiyla ilgili genel gozlemler;

Yapt M29A6 pafta, 22349 ada, 3 parselde bulunmaktadir. 16 adet bagimsiz
boliimiin bulundugu parselin kuzeyinde Demir Caddesi, batisinda 10642 sokak,
giineyinde ise KOSGEB Caddesi olup yap: 2. Ornekle ayni aks iizerinde bulunmaktadir
(Cizelge 3.25).

Kullanicinin miilk sahibi oldugu; tek bagimsiz boliimden olusan yapinin liretim
birimi asansor ve aksamlariin imalati i¢in kullanilmaktadir. Bu kisimda B.A. prefabrik
ve gelik sistemle yapilmis asma katlarla 610 m2 alan artis1 saglanmis {iretim biriminin
alan1 1.000 m?’den 1610 m?’ye ¢ikmustir. Uretim biriminde olusturulan alanlarda servis
mekanlar1, depo ve teknik ofisler diizenlenmistir. Idari birimde ise yonetim birimleri
bulunmaktadir.

Tadilatin prefabrik asma kat olan ilavesi SS’nin ingaati asamasinda yapilmuistir.
diger ilaveler ise mimari proje miiellifinin muvafakati olmadan ve teknik destek
alinmadan kullanicinin kendi inisiyatifi ile kacak ve birbirinden kopuk olarak yapilmustir.
Bu durum mekanlarda gozle goriiliir kalite ve konfor eksikligine sebep olmustur. Yapida
statik sisteme miidahaleler s6z konusu olup bunlar bina ig¢in risk olusturabilecek
durumlardir.

Bu oOrnekte cephede herhangi bir miidahalede bulunulmamistir, boya ve
dogramalarda fiziksel eskimeler oldugu gériilmektedir. On bahgede otopark igin yar1 a1k
mekan ilave edilmistir.

Tadilatlarin detaylar1 ile ilgili bilgiler gorsellerle birlikte tablo igerisinde

verilecektir.



Cizelge 3.25. Ornek-3 konum bilgileri
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| ORNEK-3 | KONUM BILGILERI

PAFTA M29A6
ADA-PARSEL 22349-1

YAPI CiNSi B.A.-pref.-celik
KULLANIM AMACI! | Imalathane
YAPI ALANI 1300+610 m?2
TADILAT YILI 2010

P

L

77
v

V7
v
vz
W

7
|

722 | )
v

7
e
A
A
v
VA

N
S

N

I

VAZIYET PLANI &

Yap1 10642 sokakta ticari aksin karsisinda yer almaktadir.
Asansor ve asansor aksamlarinin imalat ve satig1 yapilmaktadir.
On bahgede yar1 agik otopark alam eklenmistir ve saha betonunun yiprandig1 goriilmektedir.
Ayrica 6n bahgede iiriin giriginin yaninda teshir amagli asansor iskeleti kurulmustur

Arka cephelerde dogramanin yiprandigi ve camlarin kirik oldugu goriilmektedir

(c) Arka cephe goriiniim

(d) On Bahg:e- yari ag:lk;)to‘park
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Uretim birimi miidahale tespitleri;

Uretim birimi zemin katta imalathane olarak kullanilmaktadir. Mamul girisi arka
cepheden, iiriin ¢1kis1 ise on cepheden saglanmaktadir. On cephe hattinda sag kdsede 9
m? pazarlama birimi ve iist katinda teknik personel odasi diizenlenmistir. Bu kisim hafif
metal boliciiler ile boliinmis st kata ¢ikis sac merdivenle saglanmistir. Giristeki ilk
aksta liretimi yada bayiligi yapilan iiriinler teshir edilmektedir (Cizelge 3.26).

Uretim birimi personeli i¢in dogal yada cebri havalandirmasi bulunmayan 1 adet
lavabo, 2 adet wc asma kat ¢ikis merdiveninin altinda diizenlenmistir. Ayrica bu katta
arka cephenin sol aksinda metal tasiyici ve suntalarla boliinmils marangozhane
olusturulmustur. Uretim biriminde yalmizca prefabrik asma katin altinda kalan imalat
kisminda dogalgazli radyant 1sitici mevcuttur.

Iki ayr1 asma kat diizenlenmis olup biri idari birim hizasinda iiretim birimi
boyunca B.A. prefabrik sistemle yapilmistir ve 360 m? alana sahiptir. Bu ilavenin SS
ingsaat1 sirasinda talep dogrultusunda yapildigi mevcut tasiyict sistemle uyumundan
anlagilmaktadir. Bu katta yemekhane, soyunma odas1 ve mescit gibi servis mekanlari
bulunmakta ayrica asansor kapilarimin imalati ve otomasyonu yapilmaktadir. Arka
cephede bir aks bu boliimiin deposu olarak suntayla boliinmiis, zemin kattan malzeme
taginmasi i¢in basit bir yiik asansorii sistemi kurulmustur (Cizelge 3.27).

Uretim biriminin deposu olarak kullanilan diger asma kat ise 250 m? alana
sahiptir, Celik sistemle yapilmis olup sonradan ilave edilmistir. Bu kata hem 6n hem arka
cephe tarafindan sa¢ merdivenlerle ¢ikis saglanmaktadir. Mevcut Sistemden bagimsiz
goriinse de yeni temeller olusturulmadig1 i¢in ¢elik tasiyicilar prefabrik kolonlarin
temellerine oturtulmustur ekstra yiik getirilmistir. Ayrica asma katin ¢elik kolonlara
ilave edilen guselere tasitilan kopriilii ving sistemi temellere daha da yiik getirmektedir.
Bir diger ving ise 5,25 kotunda bir ayagi mevcut prefabrik kren kirislerine; karst akstaki
diger ayag1 ise mekan ilaveleri oldugu icin prefabrik asma kat désemesinin iizerine
oturmaktadir. Normal sartlarda tiretim birimlerindeki kopriilli vingler prefabrik
kolonlardaki kren kirislerine oturacak sekilde tasarlanmaktadir. Bu tarz miidahalelerde
mevcut statik yapinin performans analizinin yeni yiiklere gore ¢ikarilmasi gerekmektedir.

Ustelik bu ilaveler sadece mevcut bagimsiz béliimii degil, blok nizamdan dolay:

statik sistemi ortak calisan diger komsular i¢in de risk olusturmaktadir.
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Cizelge 3.26. Ornek-3 iiretim birimi zemin kat miidahaleler

[ ORNEK-3 | URETIM BIRiMi IMALAT BOLUMU ZEMIiN KAT MUDAHALE GORSELLERI |

WEMUCGTRIS

v

-

MARANGOZ
HANE

21275 M2

#o,ou

IMALAT BOLOMO
411740 M2

. +m.no
ILTIN
TEEHIR

.-4' 5
ZEMIN KAT PLANI = A
ni-pre. asma kat

—_—— (c) Teshir ala (d) Pazarlama-teknik ofis

=  Bu katta asansor imalati yapilmaktadir, asma katlar ile alan artiglar1 saglanmistir.

= Duvar, déseme kaplamasi, demir dogramalarda miidahale yoktur.

= Giris aksinda basit elemanlarla pazarlama ve teknik ofis boliimii ilave edilmistir.

=  Agyrica prefabrik asma kata ¢ikis merdiveninin altinda 1 adet lavabo-2 adet wc ilave edilmistir.
Havalandirma sistemi mevcut degildir.

=  Arka kosede marangoz odasi ilave edilmistir.
. T

(h) B.A. kren kirisi-gelik kren kirisi
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Cizelge 3.27. Ornek-3 iiretim birimi asma kat miidahaleler

[ ORNEK-3 | URETIM BIRiMi IMALAT BOLUMU ASMA KAT MUDAHALE GORSELLERI |

| )
| |DEPO 3.70
4136 M: 000
'~4 40 ‘4‘_

FOTOSELLI
AP
MALATI
;200 M2 DEPD
=——xo 4200 M2
éd 70
440 | 000

1. KAT BLANI

i il (c) Soyunma odasi

o —
(JAEEEr

(d) Mescit

=  Prefabrik asma katin oldugu boliimde, mutfak, yemekhane, mescit, soyunma odasi ilave olmustur.
=  Mekanlar igerde kaldigi i¢in dogal aydinlatma ve havalandirma imkan1 yoktur.

= Mutfakta zemin seramik kaplanmis mekanik havalandirma i¢in gatiya menfez koyulmustur.

=  Boliicii olarak mekanlarda hafif metal yada sunta gibi malzemeler kullanilmistir.

=  Mekan ihtiya¢larinda estetik ve konfor kaygis1 giidiilmeden gelisigiizel ¢oziimler yapilmistir

(9) Celik asma Kkat-kren ving

Herhangi bir yangin ve ig giivenligi 6nlemi yoktur.

(h) Asma kat ¢ikig merdiveni
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Idari birim miidahale tespitleri;

Idari birimde zemin Kkatta, girisin yeri ayn1 kalmakla birlikte kap1 ¢ift kanatl
olarak yenilenmis, binanin i¢indeki subasman merdivenleri cephe digina alinmistir. Giris
holii ayn1 zamanda teshir olarak kullanilmaktadir. Bu katta agik ofis seklinde diizenlenen
muhasebe birimi bulunmaktadir ve seffaf aliminyum hafif boliicii ile giristen ayrilmistir.
Merdivenin karsisinda kalan kisim ¢ay ocagi olarak diizenlenmistir. Zeminde sirkiilasyon
alanlar1 ve merdivenler granit kaplanmistir (Cizelge 3.28).

Idari birimde dogalgaz kombi tesisat1 olup biitiin mekanlarda kalorifer petekleri
mevcuttur. Ayrica her katta ofis mekanlarina klima yerlestirilmistir. Pencere ve kapi
dogramalarina yonetici odas1 hari¢ miidahale edilmemistir.

1. katta, 1 adet lavabo-wc-dusun bulundugu islak hacim ve yonetici odasi
bulunmaktadir. Icerisinde ofis mobilyasi, oturma grubu ve toplant: boliimii tefris
edilmistir. Zemin laminant parke kaplanmis ve algipan asma tavan uygulanmistir.
Tadilatin geneline gore bu mekanda estetik kaygisi oldugu goriilmektedir. Petekli
kalorifer sisteminin yani sira klima ve elektrikli 1sitict da mekanda mevcuttur.

2. katta 1slak hacimlerde seramik kaplama, duvar boyama gibi basit tadilatlar

yapilmistir. Teras katta ise higbir miidahale yoktur.



Cizelge 3.28. Ornek-3 idari birim miidahaleler
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| ORNEK-3 | iDARI BIRiM MUDAHALE GORSELLERI

MUHASEBE
Al54 M2

| 2. KAT PLANI

YONETICI
ODASI
A:71 M2

1. KAT PLANI

TERAS KAT PLANI

" (@) Giris holii

o8l

|

(b) Satig acik ofis

= Zemin kat ve 1. katta doseme kaplamalari degistirilmis, asma tavan uygulamasi yapilmstir.
= Islak hacimlerde seramik kaplamalar, vitrifiyeler yenilenmistir.
= Merdiven granit kaplanmig, demir dograma korkuluklar aliiminyum korkulukla degistirilmistir.
= Zemin katta merdivenin karsisina ¢ay ocagi ilave edilmistir.

®* _ Yonetici odasinda ekstra i¢ mekan diizenlemeleri yapilmustir.

.

(f) Das ticaret ofisi (9 AKullanllmayan teras

- o
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Ornek-3 degerlendirme;

Yapida idari birimde basit tadilatlar olup, iiretim biriminde ise kullanici
gereksinimleri dogrultusunda alan artis1 ve mekan ilaveleri yapilmistir. Tasiyici sistemde
mevcut yapiya miidahale edilen kisimlar; 360 m? B.A. prefabrik asma kat, 250 m? ¢elik
asma kat ve iki adet kopriilii ving ilavesidir. Tadilatlar kagak oldugu icin gerekli statik
hesaplar1 yapilmamistir bu durum kullanici i¢in risk icermektedir.

Uretim biriminde ihtiya¢ dogrultusunda eklenen, lavabo-wc, yemekhane, mescit
gibi servis mekanlari, pazarlama ve teknik ofis boliimlerinde dogal havalandirma, dogal
aydinlatma sartlar1 elverigli degildir. Estetik kaygi glidiilmeden mekanlar olusturulmus,
derme ¢atma denilebilecek elemanlar boliicii olarak kullanilmistir. Sonradan ilave edilen
mimari ile biitiinlesmeyen mekanik ve elektrik tesisatlarinin da mekanlarda gorsel
kirlilige sebep oldugu goriilmiistiir.

Idari birimde satis birimi acik ofis olarak, ydnetici odasi kapali ofis olarak
diizenlenmistir. Doseme kaplamalar1 yenilenmistir, asma tavan uygulamalar1 yapilmaistir.
Yonetici odasinda desenli ahsap kaplamalarla ekstra i¢ mekan diizenlemeleri yapilmistir.

Isitma idari binada biitiin katlarda kaloriferle, tiretim biriminde ise asma katin
altinda kalan alanda dogalgazli radyant 1sitic ile saglanmaktadir. Idari birimde biitiin
katlarda, tiretim biriminde ise toplu kullanilan yemekhanede klima sistemi kurulmustur.

Mekanlar her ne kadar 1sitilsa da gerek idari binada gerek tiretim biriminde 1s1
yalittimin olmamast, aliiminyum dogramlarin ve demir dogramalarin 1s1 yalitimsiz olmasi,
151 kaybina sebep olacak ve 1s1l konforun saglanmasi1 miimkiin olmayacaktir.

Bu tadilatta da diger 6rneklerde oldugu gibi isletmenin vitrini olarak goriilen idari
birimlerde islev kadar gorsellige de dikkat edildigi ve bu dogrultuda ofislerde ve yonetici
odasinda ekstra i¢ mekan diizenlemelerinin yapildig1 goriilmektedir. Uretim biriminde
ilave edilen pazarlama ve teknik ofis mekanlarinda ve diger servis mekanlarinda ise bu
kayg1 tasinmamustir.

Teknik destek alinmadan ve kacak olarak yapilan yapida yangin ve is giivenligi
ile ilgili tedbirler alinmadig1 goriilmiistiir, statik hesaplar1 yapilmadan ilave edilen asma
katlarin ve koprii vinglerin tastyici sistem agisindan risk olusturdugu sdylenebilir, ayrica
maliyet kaygisi ile konfor sartlar1 saglanmamis gelisiglizel mekanlarin diizenlendigi
gorilmiistiir.

Cizelge 3.29°da  Ornek-3’de yapilan tadilatlarla ilgili kontrol cizelgesi

diizenlenmistir.
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Cizelge 3.29. Ornek-3 kontrol gizelgesi

MEKANLAR-SISTEMLER IDARI BIRIM URETIM BIRIMI
|<Ti Imar yonetmeligi - &
a BYKH yo6netmelik
= [SGH yonetmeligi
= BEP yo6netmeligi
= Kt adedi S ®
2 [Kat yiksekligi &) °
3 |Alan @ @
é Isitma sistemi @ @
O [Is1 yalitimi
Tastyic1 sistem = o+
Kren guseleri-kirisleri o+
IAsma kat gusesi @
Merdiven ® &
IAsansor

Cat1 &) (&)
Dogramalar (—) (_)
Boliicii duvarlar (—) G—)

Doseme kaplamasi

YAPI ELEMANLARI

D1s cephe boliiciileri

(J
@)
D1s cephe kaplamast @ (—)
(]
=
m

Cevre diizenlemesi

Otopark dosemesi
<Z( 'Yar1 agik mekan
! ..
o5 Giris L (_)
= |Acil ¢ikis
% 'Y Onetici odasi @)
@ |Acik ofisler (]
Teknik ofisler @)
Depo (@)
_ Mutfak (@)
= \vemekhane (@)
= [Cay Ocagn ®
é Lavabo-Wc ° )
> Soyunma @)
; Dus @
o Dinlenme
Mescit (@)
Kombi ) (@)
% Ha-valandlrma sistemi (@)
S [Klima__ ) (@)
& Merkezi iklimlendirme
20 tor
7 Veneratd
4 [Su deposu
E Yangm Giiv. Onlemleri
E Sistem odasi

Gilivenlik kamera sistemi @ (‘9

@ (degisiklik yapilmig) - @ (ekleme yapilmig) - ) aniidahale yok) — (meveut degil)
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3.5.4. Orneklerin karsilagtirilmasi ve boliim degerlendirmesi

Mevzuat;

» Mevzuatla ilgili diizenlemeler sadece ruhsat alan Ornek-1’de mevcuttur.
BYKHY ile ilgili yangin dolaplari, acil ¢ikislar, 151kl yonlendirme levhalari
duman detektorleri ve acil durum butonlari eklendigi; is glivenligi kapsaminda
gerekli levhalarin asildigi, désemede is gilivenligi ¢izgilerinin islendigi
goriilmiistiir. BEP yonetmeligi dogrultusunda 1s1 yalitim uygulandig
gorilmiistir.

*  Ornek-2’de idari birimde 1s1 yalitim yapilmis olsa da 1s1t1lan biitiin mekanlarin
enerji korunumunun saglanmasi i¢in yalitiminin yapilmasi gerekmektedir ve
1isitilan satig alani ve depoda bdyle bir dnlem alinmamigtir. Yangin dolabi
ilaveleri yapildigi ancak miidahalelerin mevzuat sartlari i¢in yeterli olmadig
goriilmektedir. Ornek 3’te ise mevzuatlarla ilgili higbir diizenleme ve &nlem

mevcut degildir.

Yapisal ozellikler;

» Idari birimde kat adedi, kat yiiksekligi ve alanla ilgili miidahaleler sadece
Ornek-1°de mevcut olup teras katta yapilan gelik ilavelerle mutfak ve
yemekhane mekanlar1 eklenmistir. Ornek-2’de SS yapim asamasinda ilave
edilen teras kat kapali alanlar1 mevcut olup Ornek-3’te bu yénde miidahale
mevcut degildir. Uretim birimlerinde ise her {ic 6rnekte de asma Kat ile kat
adedi arttirllmis dolayis1 ile bu birimlerde alan artiglart ve yiikseklik
degisiklikleri olugsmustur. Ruhsat almadan yapilan kat ilavelerinin statik
acidan mevzuata uygunlugu bilinemedigi i¢in risk olusturmaktadir.

» [sitma sistemi her i¢ tadilatta da ilave edilmistir. Isitilan mekanlarin
yonetmelik geregi yalitilmas: gerekmektedir. Ornek-1 de binanin tamaminda,
Ornek-2’de sadece idari birimde 1s1 yalitim1 yapilmustir. Ornek-3 te ise boyle

bir tedbir alinmamustir.

Yapi elemanlari;
= Tasiyict sistem miidahaleleri her li¢ 6rnekte de mevcut olup 6zellikle {iretim

birimlerinde asma kat ilavesiyle alan artis1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Ornek-1 ve 2’de idari birimlere asansor ilavesi yapilmig, Ornek 1°de kat
dosemesi kesilirken 6rnek 2’de sistem cephe hattinin disinda diistiniilmiistiir.
Prefabrik kren kirisleri ve guseleri her ii¢ yapida normalde mevcut olup 6rnek
3’te ¢elik guseler ve yeni kren kirisleri ilave olmustur.

Asma kat gusesi sadece Ornek 3’te mevcut olup SS yapim asamasinda
diizenlemistir.

Mevcut merdivenlerin kaplama malzemeleri ve korkuluklar1 {i¢ 6rnekte de
degistirilmistir.

Teras catida 6rnek 1 ve 2 de yapilan diizenlemelerle alan kullanigli hale
getirilmistir. Bu miidahalenin alt katta bulunan ofisin su ve 1s1 yalitimi
acisindan da olumlu oldugu 6nlem alinmayan 6rnek 3 te ofis katinda kiris
hizalarinda nem oldugu goriilmiistiir.

Dogramalar Ornek-1 ve 2’de degistirilmistir. Ornek-1 de yapmin tamami
Ornek-2 de ise idari birim ve iiretim birimi 6n cephelerinde bu miidahaleler
yapilmistir. Ornek 3 te ise miidahale yoktur.

Doseme kaplamalari idari birimlerde {i¢ 6rnekte de degistirilmis daha nitelikli
hale gelmistir. Uretim biriminde ise Ornek-lve 2’ de satis alanlarinda
diizenlemeler yapilmistir.

Dis cephe miidahalesi Ornek-1’de yapmin tamaminda, Ornek-2’de idari
birimin tamaminda, iiretim biriminin ise yalnizca 6n cephesinde mevcut olup
yaptyt daha nitelikli hale getirmistir. Ornek-3 te herhangi bir diizenleme

yapilmamastir.

Islev-mekan;

Ornek-1"de ¢evre diizenlemesi olarak 6n bahce duvari ve agaclar kaldirilmus,
zemin parke tas1 dosenmis ve acik otopark olarak diizenlenmistir. Ornek-2’de
bahge duvar1 yenilenmis, zeminde beton silme islemi yapilmistir, 6n bahgede
yar1 agik depo alani ilave edilmistir. Ornek-3’te ise 6n bahgede otopark igin
yar1 actk mekan ilave edilmistir. On bahcede olusturulan bu mekanlar imar
yonetmeligine aykir1 olup gorsel agidan kirlilik olusturmakta, SS siliietini
bozmaktadir.

Girislere her ii¢ drnekte de miidahale edilmis olup; Ornek-1’de idari birimin
bahge girisi iptal edilmis iiretim biriminden ulasim saglanmistir. Uretim birimi

giriginde ise riizgarlik ilavesi yapilmistir. Acil ¢ikislar hem idari birimde hem
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{iretim biriminde diizenlenmistir. Ornek-2 ve 3’te idari birimlerin giris
kapilar1 degistirilmis, Ornek-2’de satis boliimiine riizgarlik ilave edilmistir. Iki
ornekte de acil kagislar diisiiniilmemistir

Yonetici odasi ii¢ drnekte de ayrica diizenlenmis, Ornek-1 ve 2’de dinlenme
odas1 ve 1slak hacimler ilave edilmistir. Ornek-3 te ise katta bulunan mevcut
1slak hacim yoneticinin kullanimina ayrilmistir. Bu mekanlarda estetik kaygi
giidiildiigi goriilmektedir.

Yonetim birimlerinde agik ofislerin tercih edildigi her {i¢ ornekte de
gorilmiistir.

Teknik ofisler incelenen Orneklerde liretim birimlerine eklenmis olup, ¢
ornekte de dogal aydinlatma, dogal havalandirma agisindan elverissiz

diizenlenmistir.

Servis alanlar;

Mutfak ve yemekhane ilaveleri ii¢ drnekte de meveuttur, Ornek-1 ve 2‘de idari
birimde planlanmis, dogal aydinlatma ve havalandirma agisindan uygun olup
Ornek-3 te iiretim kisminda planlanmis, bu sartlar saglanmamustir.

Cay Ocag1 her ti¢ ornekte de idari birim zemin katta ve bina girisine yakin
olacak sekilde yerlestirilmistir. Ornek-3’te mimari ile biitiinlesmeyen
tesisatlar gorsel agidan olumsuz etki olusturmustur.

Calisanlar i¢in lavabo-wc, soyunma, mescit ilaveleri {i¢ 6rnekte de mevcuttur;
Bu mekanlar i¢cin Ornek-1 ve 2’de dogal veya yapay havalandirma
diisiiniilmiis; Ornek-3 te ise iiretim kisminda ilave edilen mekanlarda bu

durum g6z ardi edilmistir.

Teknik sistemler;

Klima sistemi idari birimlerde ii¢ 6rnekte de mevcut olup Ornek-3° te
bagimsiz iiniteler cephelerde kotii goriintiiye sebep olmustur. Ornek-1" de
merkezi iiniteye bagli fakat her mekan i¢in bagimsiz klima, Ornek-2’de asma
tavan i¢inde diizenlenmis merkezi iklimlendirme mevcuttur.

Ilave edilen 1sitma sistemleri dolayisiyla kazan dairesi, kombi odasi gibi
teknik hacimler Ornek-1 ve 2’de eklenmis ayrica yangin dolab tesisatindan
dolayr su deposu diizenlemistir. Ornek 3’ te ise dogalgaz kombi tesisati

yemekhane igerisinde diizenlenmistir.
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» Ormnek-1 ve Orek-2’de yapiya ait elektronik sistemler igin sitem odasi
diizenlenmistir. Her 3 Ornekte de gilivenlik amagli kamera sistemi

yerlestirilmistir.

Sonug olarak; kullanicilarin ihtiyaglari1 dogrultusunda yapiya basit yada esasli bir
cok tadilatta bulunduklar1 gériilmiistiir. Ornek-1’de uygun biitcenin ayrildig1 belli bir
disiplin igerisinde yapilan ruhsatli tadilat ile yeni bir SS yapisinin konforuna ulasilabildigi
gorilmiistlir. Ayrica yapilan ilavelerin ruhsatlara islenerek resmiyete dokiilmiis olmasi
yapmin tapu degerini de arttirmaktadir. Ornek-2, Ornek-1 ile benzer oOzellikler
gostermekte ve Ozellikle idari birimlerde kullaniciya konfor sartlart sunmaktadir ancak
gerekli hesaplar1 yapilmamis statik miidahaleler kullanicinin kendisi ve komsulari i¢in
risk icermektedir. Ornek 3’te ise idari birimde konfora ydnelik miidahalelerin oldugu
gozlemlenmis, liretim biriminde mimari ile biitiinlesmemis tadilatlarin gorsel kirlige
sebep oldugu yine bu birimde diizenlenen servis mekanlar1 ve teknik ofislerle ilgili
sistematik olmayan tadilatlarin yapildigi gorilmiistiir. Her {i¢ Ornekte de iretim
birimlerinde sonradan ilave edilen mekanlarla ilgili; dogal aydinlatma, dogal
havalandirma, 1s1sal konfor sartlar1 ve gorselligin geri plana atildig1 gézlemlenmistir.

Cizelge 3.30°da orneklere ait tadilat gizelgeleri bir arada verilmis, miidahaleler

nitelik yoniinden degerlendirilmistir.
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Cizelge 3.30. Orneklerin karsilastirilmasi ve tadilatlarin niteligi
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4. SONUCLAR VE ONERILER

Tez calismasi siirecinde toplanan veriler 1s18inda Konya’da sanayilesmenin ve
planli sanayi alanlar1 olusumlarinin imar planlarina dolayisiyla da kent gelisimine etkileri
irdelenmis ve Konya’da bulunan SS’lerde tip projelerin yillar i¢erisinde nasil bir gelisim
gosterdigi ortaya koyulmustur. Ayrica tadilat, tadilat projesi ve tadilat ruhsati
kavramlarimin tanimi yapilmis, tadilat siirecinde izlenmesi gerekli sliregler anlatilmis ve
tadilata sebep olan unsurlar irdelenmistir. Calisma alani olarak seg¢ilen Biisan-I
bolgesinde yapilarda fiziksel eskimelerin oldugu ve konfor sikintilarinin olustugu
goriilmiis, kullanici gereksinimlerinden dolay1 yapisal miidahalelerde bulunuldugu tespit
edilmistir.

Bolgede kullanicilarin tadilatlarin yapilmasinda ii¢ ayr1 yaklasim sergilediginden
bahsedilmis, Biisan-1 SS’de bu yaklasimlardan birer 6rnek incelenmistir. Bu incelemeler
dogrultusunda;

» Yasal olarak yapilan tadilat siliresince mevzuatlarin binada miidahaleler
gerektirdigi,
» Tadilata sebep olan etkenlerin basinda kullanici gereksinimlerinin geldigi, Biisan-

I tip projesinde diisliniilmemis veya kullanici inisiyatifine birakilmis olan; 1slak

hacim, soyunma odasi, mescit, yemekhane vb fonksiyonlarin her ii¢ 6rnekte de

ilave edilerek birbirinden farkli mekan ¢oziimlerini ortaya ¢ikardigi, teknik destek
alinmasinin mekan ¢oziimlerine olumlu yansidigy,

* Yapiya sonradan eklenen elektrik ve mekanik tesisatlarin mimariyle
biitlinlesmedigi durumlarda mekanlarda gorsel kirlilige sebep oldugu,

= Her g tadilatta da vitrin olarak goriilen idari birimlerde gorsellige ve konfora
daha ¢ok 6zen gosterildigi, tiretim birimlerinde ise satis mekanlar1 disinda kalan
depo, imalat, teknik ofis ve personel servis mekanlarinda gorselligin ve konforun
geri plana atildigi bunun 6rnek 3’te ¢cok daha belirgin oldugu, 6zellikle iiretim
biriminde sonradan diizenlenen mekanlarda, dogal aydinlatma ve havalandirma
imkani saglanmadigi,

* Yonetici odalarinda ekstra mekansal diizenlemelere gidildigi yoneticiye ozel
dinlenme alani ve 1slak hacim eklendigi,

» Alan artig1 ihtiyaglarinin tiretim biriminde ilave edilen asma katlarla saglandig,

daha ¢ok ¢elik sistemin tercih edildigi,
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Kagak olarak yapilan ilave asma katlarin ve kren kirislerinin tastyict sistem
acisindan riskler icerdigi; teknik destek alinarak belli bir diizende olusturulsa da
statik acidan mevzuatlara uygunlugunun miihendislerce hesabi yapilmadan
bilinemeyecegi,

Asansor ilavelerinin yapida tasiyict sisteme miidahaleye sebep oldugu,

Ucg 6rnekte de 1s1tma sisteminin ilave edildigi; idari birimlerde yerden 1sitma veya
kalorifer yapildigi, kombi odasi, kazan dairesi gibi teknik hacimlerin eklendigi ve
tiretim birimlerimde dogalgazli radyant 1siticilarin tercih edildigi,

Klima sisteminin ti¢ 6rnekte de biitiin ofis mekanlarinda ve yemekhanelerde
disiiniildigi,

Cephede yapilan kaplamalarla ve demir dogramalarin kaldirilmasiyla binalarin
goriintlislinlin olumlu yonde degistigi 1s1 yalitimi1 uygulanmasi ile 1s1 kayiplarinin
ontine gecildigi; ancak kaplamalarin projenin kimliginden uzaklasip, diger yapilar
arasinda aykir1 durabilecegi,

Blok nizam yapilasmanin yatayda yapilabilecek kacak miidahaleleri engelledigi
ve SS’lerde silueti korumak ac¢isindan olumlu sayilabilecegi goriilmiistiir.

Mevzuatlarin getirecegi ekstra diizenlemelerden ve ruhsat maliyetlerinden

kacinmadan uygun biit¢enin ayrildig: belli bir disiplin i¢erisinde yapilan ruhsath tadilat

ile yeni bir SS yapisinin konforuna ulasilabildigi Ornek-1 ile goriilmiistiir.

SS’lerde yapilara miidahaleler kagmilmaz goriinmekle birlikte yeni yapilacak

tasarimlarda, Ornekler iizerinde tespit edilmis olan miidahaleleri en aza indirerek

ekonomik kaybi1 6nlemek veya alan artisi, mekan ilavesi gibi gereksinimlerin olustugu

esaslt tadilat durumlarinda yonlendirici tasarimlar ortaya koyarak gayri nizami

yaklagimlarin Oniine gegmek gerekmektedir. Bu dogrultuda statik sistemle ilgili

miidahaleler i¢in alinacak tedbirler;

Uretim biriminde B.A. prefabrik kolonlarda belirlenen yiiksekliklerde asma kat
gusesi birakilmasi, bu kisimda idari birimle baglanti olmas1 6ngériiliirse idari
birim 1. Kat déseme kotu ile asma kat kotu ayni olacak sekilde diizenlemeler
yapilmasi,

Muhtemel tasiyici ilaveleri igin mevcut aks sisteminde uygun yerlere soket
temeller proje ve insaat asamasinda diizenlenerek kullanicilarin olasi alan
ilavelerinin yonlendirilmesi,

Koprii ving hareketinin asma kat ilave edilmesi durumunda engellenmemesi igin;

kren kirigleri kotunun Ongoriilen asma kat tavan dosemesinin {izerinde
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planlanmas1 ve makas altt yiiksekliklerinin gelisen prefabrik sistemler
dogrultusunda yerel yonetimlerce imar durumlarina yansitilmast,

SS’lerde kat adedi 3-4’i bulan idari birimlerde asansor ihtiyacinin goz ardi
edilmemesi, yeni SS’lerde mevzuata gore gerekli kuyu bosluklarinin tasarim
asamasinda belirlenerek projede uygun yer ayrilmasi boylece asansor sistemi
ilavesi durumunda mevcut tastyici sistemin etkilenmesinin 6niine gegilmesi,
Ayrica asma tavan sistemlerinin hem tesisat1 gizlemek hem dekoratif amaclh
kullanildigi, iklimlendirmenin yayginlastigi géz Oniine alinarak idari birim kat
yiiksekliklerinin arttirilmasi olarak maddelendirilebilir.

SS’lerde basit tadilatlarla ilgili doseme kaplamasi, asma tavan sistemleri, duvar

kaplamalari; hafif boliiciilerle saglanabilecek ofis diizenlemeleri gibi uygulamalar

veya ekstra i¢c mekan miidahaleleri, iklimlendirme gibi maliyetli sistemler kullanici

inisiyatifine birakilabilir. Ancak giiniimiiz sartlarinda yapilarda olmasi zorunluluk arz

eder hale gelmis mekan ve sistemlerin proje asamasinda tariflenmesi kullanici

miidahalelerini minimum diizeyde tutmamiza yardimci olacaktir. Ayrica idari

birimdeki mekéanlarla tretim biriminde diizenlenen mekéanlarin konfor sartlar

acisindan benzer olmasi saglanacaktir. Bu anlamda tasarim onerileri;

Isitma sisteminin gliniimiizde 6nemli bir gereklilik oldugu mevcut SS’lerdeki
ilavelerden de anlagilabilmektedir. Bu dogrultuda ozellikle idari birimlerde
gerekli diizenlemelerin yapilmasi kazan dairelerinin ve kombi odalar1 gibi teknik
hacimlerin projelendirme agamasinda yerlerinin belirlenmesi, sonradan yapilacak
mekanik tesisat tadilatlarinin 6niine ge¢ilmesi

Isitilan mekanlarin yalitilmasi enerji performanst agisindan zorunluluk arz
etmektedir. Uretim birimlerinde ise 1sitma sisteminin sonradan ilave edilebilecegi
orneklerde de goriilmistiir. Bu durum goz 6niine alinarak 1s1 yaliiminin tiretim
biriminde de tasarim asamasinda diisiintilmesi

Yonetici odalarinin proje asamasinda, dinlenme odasi ve 1slak hacimleriyle
beraber diisiiniilmesi ve giris katin iizerinde kolay ulasilabilir sekilde planlanmast,
Y 6netim katinda toplant1 odasinin diizenlenmesi,

Y onetici odalart harig acik ofis diizenlemelerinin yapilmasi

Ozellikle mekanik tesisat: ilgilendiren lavabo-wc, duslar, soyunma odalar1 gibi
mekanlarin gerek idari birimde gerek tretim biriminde dogal ya da yapay

havalandirma imkani saglanarak projelendirilmesi
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Idari birimde tiim ofislerde ve toplant1 odasi, yemekhane gibi toplu kullanilan
alanlarda klima alt yapisinin insaat asamasinda diisiiniilmesi

Uretim biriminde makas genisliklerinin artmasiyla birlikte idari binalarin 6n
cephe hatlariin da artirilmasi ve bu sayede yemekhane, mescit, personel
dinlenme gibi servis mekanlarmin hem giin 15181 alacagi hem dogal
havalandirmasinin saglanacagi sekilde diizenlenmesi

Idari personel ve iiretim personeli mekanlar1 ayr1 tutulacaksa bile bunun ayni
konfor sartlar1 olusacak sekilde planlanmasi

SS isletmelerinin sonradan yapilacak miidahalelerle ilgili uyarilmasi ve site
yonetiminin bu durumu kontrol etme yetkisinin olmasi

Gerekli durumlarda gegici mekéanlarin diizenlenmesi igin de monte olabilen
taginabilir mobil sistem ve birimlerin yayginlastirilmas: boylelikle niteliksiz
tadilatlarin Oniine gegilmesi, olarak siralanabilir.

Ayrica Biisan-I’in tespit edilen bolgesel sorunlart dogrultusunda yeni SS’ler igin

tasarim Onerilert;

Biisan-1 idari birimlerin cephe aldigi ve ana ulasimin saglandig yollar, 20 m olup
tir manevrasina imkan vermektedir. Ancak miisteri otoparki olmayisinin araglarin
yol lizerine park etmesine ve manevra alanlarinin diismesine sebep oldugu
gozlemlenmistir. Bu sorunun 6niine ge¢gmek i¢in yeni yapilacak tasarimlarda ana
ulagimin saglandig yollarda miisteriler i¢in otopark cepleri diizenlenmesi

Arka cephelerin karsilikli baktig1 sokaklar 12 m’dir. Arka bahgeler olmadig1 i¢in
sokaklarin isletmelerin ardiyeleri gibi kullanildig1 goriilmektedir. Arka cephelerin
karsilikli olmasiyla bu goriintii kirliliginin kullanici ve miisterileri rahatsiz etmesi
engellenmistir. Yeni tasarimlarda yine arka cephelerin karsilikli baktigi ancak
arka bahgelerin mevcut oldugu tasarimlar yapilmasi boylece isletmelerin
malzemelerinin sokaga tasmasmin Oniine geg¢ilmesi ve tir manevralarinin
kolaylasmasi

Bolgede tir parkinin olmadiglr gozlemlenmistir. Yeni projelerde tir parkinin
diizenlenmesi boylece gerekli oldugu durumlarda yiiklenen iirlinlerin
muhafazasinin saglanmast ve ulasim akslarindaki agir ticari araglarin
yogunlugunun azalmasi

Ayrica bolgede rekreasyon alanlarinin eksikligi de tespit edilen durumlardandir.
Bu tarz faaliyetlerin ¢alisanlarin iizerindeki olumlu etkileri arastirmalarla ortaya

koyulmaktadir. Bu baglamda yeni yapilacak SS’lerde yiizme havuzlari, mini golf
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sahasi, tenis kortlar, futbol ve basketbol sahalar1 diizenlenerek aktif kullanimin

saglanmasi ve bu sayede calisanlarin isletmeleriyle olan aidiyet duygularinin

giiclenmesi, olarak siralanabilir.

Sonug olarak sehir merkezinde doniisiim alanlar1 icinde kalan ilk SS 6rnekleri ve
her gecen giin imara acilan yeni sanayi alanlar1 gostermektedir ki, mevcut yapilar yetersiz
hale geldikce yeni olusumlar ve yatirimlar yapilmaya devam edecektir. Bu olusumlarin
gerek devlet destegiyle, gerek gercek ya da tiizel kisilerce yapilsin iilke sanayisine
imkanlar sunan, bliyiik biitgelerin ayrildig1 yatirimlar oldugu bir gergektir. Mekanlarin
isleyisi kadar bolgelerin isleyisi de SS tasarimlarinda 6nem teskil etmektedir. Bu
bolgelerin sekillenmesinde yerel yonetimlere ve mimarlara biiyiik gorevler digmektedir.

Bu tez calismasi kapsaminda incelenen Orneklerde tespit edilen sorunlar
dogrultusunda yeni yapilacak sanayi siteleri i¢in planlama 6nerileri sunulmustur. Ayrica
bina yas1 itibariyle teknik dmriinii tamamlamak {izere olan ancak striiktiir dmrii devam
eden SS’lerde, yeni olusan gereksinimler dogrultusunda teknik destek alinarak belli bir
disiplin ile yapilan tadilatlarla mevcut yapilarin konfor sartlarinin yeniden saglanmasinin
onemi vurgulanmistir. Boylece yapinin Omriiniin uzamasi ve yeni yerlesim yerleri
ihtiyacinin azalmasi miimkiin olacaktir. Ancak giiniimiizde miilk sahipleri ¢ogu zaman
midahalelerin olusturacagi ekonomik maliyetten veya gilincel mevzuatlarin getirecegi
ekstra diizenlemelerden ¢cekinmektedir. Yapiy1 mevcut haliyle kullanmaya devam edenler
oldugu gibi yapiya gayri nizami eklentilerde bulunanlar da olmaktadir. Bu anlamda kagak
ve niteliksiz tadilatlarin 6niine gegilmesi ile yasal ¢ergevede yapilan tadilatlarin artmasi
icin; tadilat diisinen isletmelere devlet tarafindan OSB ve SS tesviklerine benzer
destekler verilmesi alternatif bir ¢6ziim olarak sunulabilir.

Bu ¢alisma dogrultusunda SS’lerde yapilan tadilatlarla ilgili daha genel bulgulara
ulagabilmek icin Ornekler c¢ogaltilarak miidahalelerin sektorlere goére gosterdigi
farkliliklar tespit edilebilir. Yine bu ¢alismada gozlemsel olarak degerlendirilen dogal
aydinlatma, dogal havalandirma ve 1sisal konfor sartlar1 cihazlarla 6l¢iiliip daha nicel

sonuglar elde edilip tadilat oncesi ve sonrasi karsilastirmalar ortaya koyulabilir.
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