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OZET

Son ¢eyrek yiizyilda 6zellikle iletisim ve ulasim teknolojilerinin gelismesi ve yeni
ekonomik yonelimlerle kiiresellesme olarak adlandirilan siirece girilmis, zaman ve
mekan kavramlar1 yeniden tanimlanmis, diinya iizerindeki degisimler gittikce daha

da hizlanmaya baglamistir.

Kiiresellesme; degisen yoOnelimler ve piyasa ihtiyaclar1 ile ulus devletlerin gii¢
kaybetmesiyle kendini tanimlarken, bu ortamda kentler ve bdlgeler 6n plana
cikmakta, bu siirecte sayilar1 artan ¢ok uluslu sirketlerin yonetim birimleri, “kiiresel
kent” olarak adlandirilan kentlerde yogunlagsmakta, iiretim birimleri ise, 6zellikle
ulastirma teknolojisindeki gelismelerden destek alarak, hammadde ve emegin ucuz

oldugu diger merkezlere kaymaktadir.

Kiiresellesen diinya konjonktiiriinde, kentsel planlama aktiviteleri de kosullara uyum
saglayabilmek i¢in degisime ugramaktadir. Bu dogrultuda mevcut modernist
planlama anlayis1 elestirilmeye baglanmuis, biitiinciil olmaktan ¢ikip pargacil bir form

Onerisi getirilmistir.

Sermaye yapisindaki bu kiiresel degisimin kendisine yerel ortaklar bulmasinin kent
Olcegindeki mekansal gostergesi olan yliksek yapilar, bulunduklar1 kentin ¢agdas

ylizlinii kiiresel 6l¢ekte ortaya koymaktadirlar.

19. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren Amerika’dan baslayarak modern mimarinin
kentleri yeniden kurma ideali ile birlikte tiim diinyada “yeni’nin ve ‘“‘son
teknoloji”nin sembolii olan yiiksek yapilar gilinlimiizde de halen etkinligini

surdirmektedir.

Sermayenin ihtiya¢ duydugu mekan1 yaratma arzusu eski ve tarihi olan merkezi is

alanlarima olan talebi azaltmis ve yeni Merkezi Is Alanlar1 (MIA) ortaya ¢iknugtir.

Tiirkiye ekonomisinin lokomotifi olan istanbul’da da MIA kendisine yeni alanlar
bulmustur. Kent geneline yayilan bu alanlar Avrupa yakasinda; Besiktas — Maslak
aksi, Bakirkdy, Ikitelli ve Beylikdiizii, Anadolu yakasinda Kozyatagi, Bagdat
Caddesi, Altunizade, Kavacik bolgelerinde yogunlagmustir.

Calisma kapsaminda, Istanbul gibi tarihi kent merkezi, kent kimligi icin dnemli bir

kriter olan bir metropoliin kentsel peyzajinda ve siluetinde 6nemli bir yer tutan
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ylksek yapilar, son donemde Orta Avrupa’nin bagkentligine soyunan Hollanda’dan,

Rotterdam ve Amsterdam ornekleriyle birlikte tartigilacaktir.

Yiiksek yapi inga etmek igin farkli motivasyon ve politikalar1 olan bu {i¢ kentten
yiiksek yapilarin yogun oldugu ii¢ kentsel proje alani segilerek kente ve kentliye

yaptig1 katkilar / etkiler degerlendirilecektir.

Yiiksek yap1 faaliyetinin artan arazi fiyatlar1 ve kiiresel sermayenin prestij mekani
olmasi nedeniyle kac¢inilmaz oldugu giiniimiizde kentlerin tarihsel siire¢ boyunca
sahip olduklar1 kimlik ve bellek 6gelerini korumak i¢in yiiksek yap1 politikalarinin

her kent i¢gin 6zgiin olarak hazirlanmasi1 gerektigi calismanin ana eksenidir.

il



SUMMARY

In the last quarter of 20th century, globalization redefined the notions of time and
space according to the developing technologies in communication and transportation.
As globalization described itself with the decline of nation states due to the changing
economical trends and market needs, the new environment of the current situation

formed by cities and regions that gained more importance.

In this process headquarters and management offices of international companies
preferred to locate in global metropolises, instead production units moved to
locations which have lower costs of raw material and labor opportunities with the

advantages of developments in transportation technologies.

In the context of globalizing world, urban planning activities are also changing to
adapt to new circumstances. Therefore, modernist planning understanding started to
be criticized, its holistic approach transformed to a more fragmental form, defined by

activity plans, action plans etc.

Global capital finds local partners and shows its presence in the city scale with
important changes in the urban landscape and big investments in constructions such
as high-rise buildings; that are considered as the contemporary / global face of cities.
High-rise buildings became the symbol of “new” and “last technology” with the
modern architecture’s idea of reconstruction of cities which had started in America
from the beginning of the last part of 19th century and spread to the world.
International capital desired to create its own business zones, so the demand to the
historical business centers declined and new Central Business Districts (CBD) have

emerged.

Istanbul can be considered as the engine of the Turkish economy both in national and
international levels, therefore new CBD moved to new districts to create an
outstanding zone for business. Istanbul is a metropolis that settled on two continents
and formed as a multi centered city, thus CBD located in Besiktas — Maslak axis,
Bakirkdy, Ikitelli and Beylikdiizii in European side; and Kozyatag:, Bagdat Street,

Altunizade and Kavacik in Anatolian side.

Istanbul is a city that has a significant location and a unique urban landscape, with a

very important historical center that plays an important role in city’s identity. With
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the effects of globalization, the skyline changes and high-rise buildings started to
develop a new and modern center in this environment that has strong identity
components. The aim of this study is to understand the process of Istanbul in this
context and discuss its development with Rotterdam and Amsterdam examples from
Holland, which are intended to become metropolises of the middle Europe in recent
years. Three large scale urban projects have selected from these 3 cities that have
different motivations and politics on constructing high-rise buildings, and effects /

contributions of these projects to the city and citizens has studied.

Today, constructing high-rise buildings is inevitable because of increasing land costs
and the need of prestigious spaces for global capital; the main focus of this study is
to stress the importance of developing unique high-rise building policies for
individual cities according to their historical backgrounds, identity / memory

elements, economical / social and morphological characteristics.
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1. GIRIS

1.1. TEZIN AMACI

Ulkeler arasinda smirlarin, ekonomik iliskiler cercevesinde, kalktign ve kiiresel
sermayenin giiclinii ve etkinligini faaliyet gosterdigi tiim yerlerde ortaya koydugu
giiniimiizde kentlerin fiziksel mekanlar1 da son derece onemli miidahalelerle karsi

karstyadir.

MIA’ nin tarihi kent merkezinden cikip kendine yeni alanlar bulmastyla ¢ok uluslu
sirketler prestijlerini ifade etme araglarindan biri olarak yiiksek yapilar1 segmisler ve

buralarda faaliyetlerini slirdiirmeyi uygun bulmuslardir.

Yerelde yapilan mekansal diizenlemeler sonucu ortaya c¢ikan yiiksek yapilarin
bulunduklar1 araziden baslayarak, giderek bulunduklari bdlge ve kent ile olan
iliskilerini, varsa katkilarini1 ve/veya etkilerini ortaya koymak ve bunlarin kentler i¢in
nasil birer yiiksek yapi politikalar1 haline getirilebilecegini tartismak c¢alismanin

amacini olusturmaktadir.

1.2. CALISMANIN YONTEMI

Istanbul’da MIA’nin gelisme aksinin son ve en &nemli pargasi olan Biiyiikdere —
Maslak aks1 ve yakin cgevresi calismada segilen bolgedir. Bu aksin tarihsel siireg
icinde gelisimi karsilastirmali olarak, Orta Avrupa’nin en zengin ve kokli sehircilik
kiiltiirtine sahip {iilkelerinden olan Hollanda’nin en dnemli iki metropolii Rotterdam

ve Amsterdam kentlerinden birer kentsel proje alaniyla beraber ele alinacaktir.

Secilen ornek kentlerin incelemesinden once ise ikinci boliimde; sirastyla yiiksek
yapilarin tarihsel siire¢ icerisindeki gelisimi ve yliksek yapr tetikleyicileri ile beraber

yiiksek yap1 - kentsel yasam etkilesimi tizerinde durulacaktir.

Ucgiincii boliimde yiiksek yapilarin kenti ve kentliyi hangi yonlerde etkiledigi,
belirtilerek yiiksek yapi1 politikalarinin gerekliligi tizerinde durulacaktir. Burada
ayrica daha Onceden bu konu iizerinde g¢aligmis ve kendilerine 6zgli modeller

gelistirmis drneklere de yer verilecektir.



Ele aliacak drnekler, Amerika Birlesik Devletleri’nden San Francisco, Ingiltere’den
Londra, Hollanda’dan Den Haag olarak belirlenmistir. Tiirkiye’den ise Istanbul
0zelinde yiiksek yapilarin kent genelindeki dagilimlar: lizerinden bir degerlendirme

yapilacaktir.

Dordincti bolimdeki ornek kentlerin analizinden sonra son bolimde de tim bu

analizlerin degerlendirmesi ve sonucun ortaya konulmasi ile ¢alisma bitirilecektir.



2. YUKSEK YAPILARIN GELISIiMi

Tarih, mimarlik ve kentlesme kiiltiiriiniin dinamizmi, enerjisi, Istanbul, Venedik,
Roma, Siena, San Gimignano, San Francisco, Paris gibi kentleri oliimsiiz kilar.
Gegmiste atilan dogru kentlesme tohumlar1 kentleri tarihe maletmis, kisiliklerini

olusturmustur (Karaman, 1989, s.57).

Siena’nin meydan ve kuleleri, San Francisco’nun tepe boyunca yayilan cumbali sira
evleri, Venedik’in kanal mimarisi, Istanbul’un tarihi yarimadasinin dogal ¢izgisini
ustaca izleyen anitsal yapilar, bu kentlerin kisilik ¢izgisini ya da siluetini belirleyen
unsurlardir. Bunlar uzun zaman i¢inde yavas - yavas olusmus, topluma ve tarihe

malolmustur (Karaman, 1989, s.57).

Sekil 2.1. Tarihi Yarimada silueti www.wowturkey.com

Bu kapsamda kentlerin varolusu, yukaridaki paragrafta da bahsedildigi lizere dogal

ozelliklerinin kullanilmas1 ve insanin sekillendirmesi sonucu olmaktadir.

Bu olusum 1900°’li yillara gelinene kadar teknolojik kisitlar nedeniyle belirli
yukseklik seviyelerine kadar korunmus, ancak teknigin ilerlemesi ve insanoglunun
hep daha st bir noktaya ulagma cabasi, kent yasamina yiiksek yapi kavramini

kazandirmustir.

Niifusun artis1 ve kent merkezlerinin kalabaliklagsmasi, arsa fiyatlarinin artmasi ile
birlikte arsa kullanimi ekonomisi adina imar yonetmeliklerinin degismesi, kentlerin
ekonomik basarisinda bu tlirdeki yapilarin 6nemli bir yere sahip olmasi,

metropollerin glindemine yliksek yapilarin daha fazla dahil olmasina neden olmustur.

Endiistriye dayali ekonomilerin yerini yakin ge¢miste hizmet sektori temelli
ekonomilere birakmasinin kentin fizksel mekanina yansimasi yiiksek yapilar olarak
karstmiza ¢ikmaktadir. Kentin merkezinde yer almak isteyen ¢ok uluslu sirketler

prestij, reklam ve imaj mekanlar1 aramakta ve bunun icin yiiksek yapilara



yonelmektedirler. Bu baglamda ¢agdas yiiksek yapilarin yiiksekligini belirleyen
nedenler artik teknik ya da teknolojik gelismelerden cok, alicinin satin alma giicline

dayanir hale gelmistir (Ciravoglu, 2007, s.38).

2.1. YUKSEK YAPI TANIMLARI

Ansiklopedik tanimlar yiiksek binayi, oranlari, bazen islevi ve yapim sistemi ile
anlatir: “taban alan1 kiigiik, yiiksekligi taban boyutlarina gore fazla, genellikle kule

biciminde, narin binalar’dir (Biiylik Larousse, 1986, s.1682).

Diger bir tamim, yapinin tastyict sistemine referansla “Amerika Birlesik
Devletleri’nde 19. ylizyilin son yirmi yilinda ortaya ¢ikan metal iskeletli yiiksek biiro
binalaridir.” (Biiyiik Larousse, 1986, s.1682) biciminde yapilmaktadir.

Yap1 kurallar1 bakimindan Almanya’da gecerli olan yonetmeliklerde yiiksek bina,
“topraktan 22 metreden fazla ylikseklikte olan ve insanlarin siirekli ikametine

ayrilmis olan binalar” olarak tanimlanmaktadir.

Yiiksek yapilarin anavatani olarak kabul edilen Amerika Birlesik Devletleri’nde bu
tir yapilar icin, sinrlart keskin c¢izgilerle belirlenmemis olsa da gelismis bir

terminoloji bulunmaktadir.

“High-rise” terimi ¢ogu kez alt1 kattan daha yiiksek binalar i¢in kullanilmaktadir.
Alt1 kat sinir ise, gokdelen ¢aginin baslamak {izere oldugu 19. yiizyilda kagir yigma
yapilarin yiikseklik sinirt ile tanimlanmistir. Yiiksek yapilara iliskin arastirma ve
kayit caligmalar siirdiiren Emporis Data Committee’ye gore 35 mt. (115 ft.) ve daha

yiiksek binalar high-rise olarak kabul edilmektedir.

Amerika Birlesik Devletleri'nde 150 metrenin {izerindeki binalar ise skyscraper
(gokdelen) olarak kabul edilmektedir. Yine ABD’de 300 metrenin iistiindeki yiiksek
binalara bazen supertall (miithis yliksek) dendigi bilinmektedir. Skyscraper
Miizesi’nin kabuliine gore, supertall binalar 80 kat ya da 380 metrenin istiindeki

binalardir.

Algilmisin iistiinde yiiksekligi olan bu binalara Ingilizce’de “skyscraper” (gokdelen),
Fransizca’da “gratte-ciel”, Almanca’da “hoch-haus” (yiiksek bina) veya
“wolkenkratzer” (bulutdelen) denmektedir. Celal Esad Arseven’in 1944 tarihli

Fransizca — Tiirk¢e Sanat Liigati’nde “gratte-ciel”in karsiligi soyle verilmektedir:



“Devbina, gokdam, kirk, elli veya daha fazla kathh binalar, basi gokde”. Daha

sonralari1 bu tiir yapilara “gdkdelen” denmeye baslanmistir.

Ulkemizde yiiksek yapilarla ilgili genis bir terminoloji olmamakla birlikte

belediyelerin imar yonetmeliklerinde yiiksek yap1 tanimi karsimiza ¢ikmaktadir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Yiiksek Yapilar Yonetmeligi’ne gore yiiksek yapi,
genel olarak yakin ve uzak cevresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her tiirlii kentsel
altyap1 yoniinden etkileyen bir yap1 (bina) tiirtidiir. Son kat tavan déseme kotu 30,80
metreyi ve/veya bodrum kat dahil olmak {izere toplam kat adedi 13'ii asan (13. kat
hari¢) yapilar yiiksek yapt olarak kabul edilmektedir (URL-1, 2007). Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’'nin 15. maddesinde de bu tanim

kullanilmustir.

28 Eyliil 2006 tarihinde yayimlanarak vyiiriirlige giren Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi ile bu yiikseklik 60,50 metreye ¢ikartilmistir (URL-2,
2007). Yiiksek yap1 tanimina Istanbul itfaiyesi’nin, 26.07.2002°de Resmi Gazete’de
yayimlanan, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yd&netmelik”inde de

rastlanmaktadir ki bu tanim;

“Bina yiiksekligi 21,50 mt.'den fazla veya yap1 yiiksekligi 30,50 mt.'den fazla olan
binalar yiiksek yap1 olarak kabul edilir” seklindedir (URL-3, 2007). Bu tanim itfaiye
araclarinda kullanilan hava merdivenine gore yapilmistir ve bu merdivenlerde tam

acilmis uzunluk 15 — 41 metre arasindadir.

Kat sayilart arttikca yiiksek bina terimi yerini gokdelen terimine birakir. “Goékdelen”
ve “ylksek bina” terimleri ¢ogu zaman es anlamli kullanilmalarina karsin igerik
olarak farklilik gostermektedirler. Oke (1991) binalar yiikseklik bakimindan dérde

ayirarak sistemlestirmektedir:

Birinci kategori : Yiiksek olmayan 8 — 12 kat aras1 binalardir. Ulkemizde en

cok goriilen bina tipi olup yaygin ve alisilagelmis teknolojilerle gerceklestirilir.

Ikinci kategori : 12 — 25 kat arasit binalardir. Tasiyic1 sistem ve tesisat

bakimindan daha karmasik problemlerin ¢dziimiine ihtiya¢ olan binalardir.

Uclincii kategori : 25 — 55 kat aras1 binalardir ve bu tiir binalar 6zel birtakim

tedbirlerin alinmaya baslandig1 binalardir. Tasiyict sistemin ¢ogunlukla celik oldugu

binalardir. Hizli asansor sistemlerine (5 — 6 mt./sn.) ve tesisat katlarina ihtiya¢ vardir.



Dordiincii kategori @ 55 — 75 kat arasi binalardir. Bu simiftaki binalarda, sistem

detay1, malzeme, tesisat, striiktiirel yap1 bakimindan iistiin teknolojiye ihtiyag¢ vardir.

75 katin istiindeki binalarin ise tasiyici sistem ve diisey sirkiilasyon probleminin
karmagiklig1 yliziinden ekonomik avantaji, arsa fiyatlarinin pahali olmasina ragmen,
kaybolmakta ve genellikle prestij amach insa edilmektedirler. Su anda diinya

tizerinde bu 75 kat iistiindeki binalardan 17 adet bulunmaktadir (URL-4, 2007).

2.2. YUKSEK YAPILARIN TARIHSEL GELISiMi

Kentlerin genel karakteri; yer aldig1 dogal yapinin topografik 6zellikleri (tepelik ya
da diiz olusu) ile caglar boyunca onun lizerinde olusan yapilagmalarin, peyzaj
diizenlemelerinin mimari ve tarihsel Ozelliklerinin birikimi sonucu belirlenir

(Karaman, 1989).

Yiizyillarca kentler alcak yapilarla gelismislerdir. Kentlerin siluetlerindeki yapisal

yiikselmeler dini, askeri ya da kiiltiirel yapilardan olusmustur.

Tarihteki tim uygarliklarda dinsel veya simgesel giidiilenmelerden oOtiirii
yiikselmenin 6zel bir yeri olmustur. Misir’da piramitler, ¢ok uzak mesafeden
goriilebilen kutsallik ve prestijin simgesi olan yapilarken, Cin’de pagodalar,
Mezopotamya Uygarligi’'nda Babil Kulesi ve ziguratlar yiiksek yapilarin 6ncii
ornekleri olmustur. Yunan ve Roma uygarliklarinda da mimari birtakim ogelerde
yiikselme oOzelligi goriilmektedir. Hiristiyanlikta kiliseler ve c¢an kuleleri,

miisliimanlikta ise camiler ve minareleri yiikselmistir.

Sekil 2.2. Babil Kulesi, pagoda ve zigurat www.theodora.com

Ortacag’da ise feodal diizendeki toprak aristokrasisi giiclerini simgelemek adina
derebeylik yapilarina uzun kuleler eklemislerdir. Ozellikle italya’nin Bologna ve San

Gimignano kentlerinde bu yapilar belirgin olarak goriilmektedir. Baslangigta doksan



alt1 adet olan kulelerden bugiin ancak yirmi tanesi San Gimignano kentinin siluetini
stislemektedir. Ailelerin varliklarin1 sakladiklar1 yapilar olarak insa edilen San

Gimignano kuleleri yiikselmenin tarih boyunca bir gii¢ ifadesi olarak algilandigini

gostermesi agisindan énemli 6rneklerdir.

Sekil 2.3. San Gimignano ve Bologna kentlerinden goriiniim www.world66.com

Modern anlamda yiiksek yapilarin tarihi icin Amerika Birlesik Devletleri’ne (ABD)
bakmak gerekir. ilk 6rnekleri 19. yiizyilin sonlarinda ABD’de goriilen yiiksek

yapilarin ortaya ¢ikis nedenleri:

=  Kentlerde arazilerin azlig1 ve buna paralel olarak kullanilacak arsa fiyatlarinin
siirekli artmasi,

»  Bu kisith arsadan maksimumda kazang temin etme arzusu,

=  Teknik ve teknolojik olanaklarin gelisimiyle birlikte yiiksek yap1 insaatlarinin
zor olmamasi,

*»  Firmalar arasindaki rekabetin sonucu olarak bu tiir binalarin birer prestij unsuru
haline gelmeleri,

= Sehirlesme ve imar faaliyetlerinin hiz kazanmasi seklinde siralanabilir.

1871 yilinda meydana gelen ve kentin hemen hemen tamaminin yok olmasiyla
sonuclanan Chicago yanginindan sonra kentin yeniden imari isine soyunan ilk kusak
arasinda William Le Baron Jenney, William W. Boyington, J.M. von Osdel, ikinci
kusakta ise; Daniel H. Burnham, William Holabird, Martin Roche, Louis Sullivan ve

Dankmar Adler isimleri sayilabilir.

Gilinlimiizde, “Council on Tall Buildings and Urban Habitat” tarafindan ilk gokdelen
olarak kabul edilen ve mimar William Le Baron Jenney tarafindan 1885 yilinda
tamamlanan “Home Insurance Building”, Chicago’da yer almaktadir. Striiktiirii

tamamen ¢elik olan bina tamamlandiginda 10 katl iken 1890 yilinda yapilan iki ilave



katla birlikte 12 kat ve 55 metre yilikseklige ulasmistir. Gliniimiiz yiiksek yapilariyla
karsilastirildiginda ¢ok kiigiik kalan yapi, 1931 senesinde, yerine daha yiiksek bir

bina yapilmasi planlandigindan, yikilmistir.

12 katla baslayan yiikselme tutkusu 1890’da “Manhattan Building” ile 16 kata,
1892°de “Masonic Temple” ile 22 kat ve 90 metre ylikseklige erismektedir.

Sekil 2.4. 1871 yangin1 sonrasi Chicago kenti Sekil 2.5. Home Insurance Building
www.nul50.northwestern.edu www.ecuip.lib.chicago.edu

Yirminci ylizyilin ilk yillarindan itibaren diger bir Amerikan kenti olan New York da
yiiksek bina yapimindaki yerini hizli bir sekilde aldigi goriilmektedir. 1909°da 50
katlh “Metropolitan Life Insurance Tower”, 1913’te 60 katli, 240 metre
yuksekligindeki “Woolworth Building”, 1929’da 77 katli, 319 metre “Chrysler
Building”, 1931°de 102 katli, 381 metre yiikseklgindeki “Empire State Building”
binalar1 30 yil gibi kisa bir donemde yiiksek yapilarin geldigi noktayr gostermek

acisindan belirleyicidirler.

1970°de 110 kat1 ve 412 metre yliksekligiyle, giiniimiizde var olmayan, “World
Trade Center” ve 1973’de 443 metre yiiksekligi ve 110 katiyla “Sears Tower”

yiikselme tutkusunun ABD’de vardig1 son noktalardir.



Sekil 2.6. Sears Tower Sekil 2.7. Empire State Building
WWW.answers.com www.civil.usherbrooke.ca

ABD’deki mimarlik ve sehircilik ortamini 19. yiizyilin sonundan itibaren etkisi altina
alan ytliksek yap1 gercegi, Avrupa’da kendisine ancak 1960’lardan sonra yer
bulabilmistir. Ancak burada, Amerika’daki gibi bir yarig higbir zaman

gergeklesmemistir.

Bazi Avrupa’li mimarlar, gokdelen kavraminin etkisinde kalarak, yiliksek yap1
tasarimlar ortaya koymuslarsa da bunlar bir donem icinde olduk¢a sinirli kalmistir.
Paris’in yenilenmesi konusundaki eskizleri ile Le Corbusier, “nuovo citta” projesiyle
ftalyan mimar Antonio Saint Elia, cam gokdelen projesiyle alman mimar Mies van
der Rohe bu isimler arasinda sayilabilir. Mies van der Rohe 1921 yilinda ilk cam
gokdelen tasarimini ortaya koydugunda, iilkesi Almanya’da heniiz bu projeyi

gercege doniistlirecek bilgi birikimi mevcut degildi (Kuban, 2002).

Ikinci Diinya Savas1 sonrasina kadar Avrupa’da ahsilagelen yiikseklik smirlari
asilmis degilken, savas sonrasi yeniden yapilanan kita daha ekonomik yapim
yontemleri arayisinin da etkisiyle yiiksek yapilara yonelmistir. Bu donemde
tamamlanan yapilara, Stutgart — Almanya’dan, Hans Scharun’un 1953 yilinda
tamamladigi “Plorrer hoch — haus” biiro binasi, Fransa’da, tasarimini Le Corbusier’in

yaptig1 17 kath konut blogu olan “Unité d’Habitacion” 6rnek verilebilir.

1960’lardan baglayarak 30 — 50 katli yapilar da kita Avrupa’sinda boy gostermeye

baglamistir. 1963 yilinsa Leverkusen’de yapilan “Bayern Yonetim Binas1”, Paris’te,



La Defense bolgesinde 1973’te yapilan “Tour CB21” binasi, Milano’da yapilan 127

metre yliksekligindeki “Pirelli Binas1” bu donemin akla gelen 6rnekleridir.

Kentlesme tarihleri ve sehircilik kiiltiirleri ¢ok eskilere dayanan Avrupa kentlerinin
yiiksek yap1 aktivitesinin higbir zaman Amerika veya Giineydogu Asya iilkeleri ile
yarismadiginin bir diger gostergesi de, bugiin diinyanin tamamlanmis en yiiksek 100
binasi listesinde Avrupa’dan sadece 2 (iki) tane bina bulunmasidir (URL-5, 2007).
Ikisi de Frankfurt — Almanya’da bulunan binalar; 55 kath ve 257 metre

yiiksekliginde olan ve 1990 yilinda tamamlanan “Messeturm” ile 56 kat ve 259 metre

yiiksekliginde olan ve 1997°de tamamlanan “Commerzbank Towerdir.

Sekil 2.8. Messe Tower Sekil 2.9. Commerzbank Tower
www.survol.de www.pressebox.de

2.2.1. Yeni Teknolojilerin Yiiksek Yapilara Etkisi

18. ylizyilin sonlarinda dokme demirin bulunmasi ve daha sonraki Endiistri Devrimi
ile birlikte ¢elik liretiminin milkemmellestirilmesi, 1850’11 yillarda ¢elik ¢erceve
sistemlerinin imalatin1 saglamis, bu sistemler bir sonraki asamada daha genis ve daha
yuksek agikliklar1 gegmede kullanilmistir. Yigma ve betonarme duvarlar yerlerini,

giderek ¢elik ve camin yapi elemanlar1 olarak agirlik kazandigi konstriiksiyonlara

birakmustir.

Endiistri devrimiyle birlikte, yliksek yap1 insasinda kullanilan malzemeler ve yapi
elemanlarinin evrimi de, bu tiir binalarin yapim sistemine kolayliklar getirmistir.

Yiiksek yapilarin gelisiminde baglica rol oynayan teknolojik gelismeler, hidroforun
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icadi, asansOr sistemleri, beton pompalama sistemleri, yangin gilivenligi,

iklimlendirme sistemleri, dis kabuk sistemleri, tasiyici sistem ve malzemeleridir.

1854’de New York’lu miihendis Elisha Graves Otis, bugiinkii asansoriin atasi olan
giivenli asansorii tasarlayarak yapilari 45 metre yiikseklige erisebilir kilmigtir. C.W.
Baldwin’in 1870’te ilk hidrolik asansorii icat edip Chicago kurmasinin ardindan
1887°de William Baxter elektrikli asansorii bulmustur. (URL-6, 2007) Diisey
sirkiilasyondaki bu devrim niteligindeki gelismeler, ¢ok katli yapilardaki merdiven
sorununu ¢dzmesinin yaninda, yapilari o giline kadar diisiiniilmeyen yiiksekliklere

cikartmiglardir.

Tasiyict sistemlerde celigin ve hafif betonun kullanilmasinin tasarimcilara genis
mimari Ozgiirliikler getirmesinin yaninda, insaat siirelerini de kisaltmistir ve
fonksiyonel olarak kullanigsiz binalar yerine, hafif ve esnek kullanim alani olan

binalar yapilmustir.

On dokuzuncu yiizyilin ikinci yarisindan itibaren baslayan yiiksek yapi lretimi
1930’1u yilllara kadar Amerika Birlesik Devletleri’'nde goriilmekte ve bu yapilarin

neredeyse tamami biiro binasi olarak fonksiyonlandirilmistir.

1930 — 1960 yillar1 arasinda yiiksek yapilar, toplu konut ve biiro binasi olarak
kentlerdeki yerlerini almiglardir. Bu yillarda da en yogun olarak goriildiikleri sehirler

yine New York ve Chicago’dur. (Aytis, 1996, s.5)

Calisma mekaninin tasariminda bir yenilik olan “serbest biiro” anlayisinin ortaya
¢ikmasiyla birlikte biiyiik ve kolonsuz mekanlara gerek duyulmaya baslanir. Bunun
sonucunda yiiksek mukavemetli celik bu gerek duyulan acgikliklarin gecilebilmesi

icin binalarin tastyici sistemlerinde kullanilmaya baglanmistir (Aytis, 1996, s.5).

1970’1i yillardan itibaren ekonomik yonden rahatlamanin getirdigi giivenle, ytliksek
yapilar; bankalar, finans kurumlari, is merkezleri ve oteller olarak kentlerdeki

yerlerini almiglardir.

Bir taraftan kentlerdeki yiiksek yapi1 stogu artarken diger taraftan teknolojideki
gelismeler de devam etmistir. Bu donemde beton kalitesindeki artig, yatayda ve
diiseyde biiylik acikliklara beton pompalayan makinelerin ortaya ¢ikisi, hafif betonun
gelistirilmesi ve islenebilirliginin artirilmasi, kalip teknolojisindeki gelismeler

yiiksek yapilarin evriminde 6nemli rol oynamistir.
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Beton kalitesindeki artisin  sonunda gergeklestirilen yliksek yapilardan olan
Chicago’daki “South Wacker Drive” binas1 295 metre yiiksekligi ile ABD’deki en
yiiksek betonarme binadir. (Aytis, 1996, s.8) New York’taki en yiiksek betonarme

bina olma o6zelligi ise 247 metre yiiksekligi ile “Cityspire” binasina aittir. (Aytis,

1996, 5.8)

Sekil 2.10. South Wacker Drive Sekil 2.11. Cityspire Building
www.skyscraperpicture.com WWwWw.astronomija.co.yu

2.2.2. Ekonomik Gereklilikler

Baslangigta arazi fiyatlarindaki artigtan kaynaklanan insaat alanlarindaki yetersizlige
¢dziim olan diisey gelisim, ikinci Diinya Savasi’mi takip eden yillarda bas gosteren

biiylik konut ihtiyacini karsilamak adina hizlanmistir.

Bu yillarda ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan ekonomik kriz daha hizl
ve verimli yapim yontemlerinin gelistirilmesi arayisini dogurmustur ve bunun
sonucunda da yiiksek yapilarin bu ihtiyaclar karsilayacagi fikrine varilmistir. Mies
van der Rohe’nin 1951 senesinde tamamladigi, Chicago’da bulunan ‘Lake Shore

Drive Apartmanlar1’ bu donem yiiksek yapilarina 6rnek teskil etmektedir.

Yirminci yiizyilin ikinci yarisindan itibaren diizelen diinya ekonomisi ve bu
ekonomiye yon verenler, basta yiiksek yapilasmanin anavatan1 olan ABD olmak

lizere, kent planlamasinda, kent plancilarindan daha fazla s6z sahibi olmusglardir.
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Kent planlamasinda basat rol oynayan ‘sermaye’nin, kent merkezlerindeki kisitl
alanlardan maksimumda faydalanma istegi, biinyesinde barindirdigr tiim birimlerin

birarada bulunmasi gerekliligi, yapilarin yiikselmesinde etkili olmustur.

Yirminci ylizyilin ikinci yarisindan itibaren yiiksek yapilar, ekonomik rahatlik ve
kiiresel sermayenin sembol binalar1 olmalar1 sebebiyle, estetik kaygilara gore

bicimlenmeye baslamis, finans kurumlari,oteller, is merkezleri, 6zglin mimari

anlayisla, tekil yapilar olarak tasarlanmiglardir.

Sekil 2.12. Potsdamer Platz — Berlin’de ¢agdas yliksek yapilar www.fotowahn.com

2.3. YUKSEK YAPI - KENTSEL YASAM ETKIiLESIiMi

Bulunduklar1 alanda dominant birer kentsel eleman durumunda olan ytiksek yapilarin
hem arazi Olgeginde hem de kent Ol¢eginde birtakim etkileri olmaktadir. Kent
mekaniyla yaptiklar1 bu etkilesimin ucu dogrudan dogruya kentsel yasama ve insana

ulagmaktadir.

Yiiksek yapilarin kentsel yasamdaki etkilesimi tic maddede incelenebilir. Bunlar
sirasiyla,

=  Sosyal Etkilesim

= Cevresel Etkilesim

=  Kentsel Peyzaj Etkilesimi
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2.3.1. Sosyal Etkilesim

Endiistri Devrimi’ni takiben degisen kent dokusu, ¢alisma ve yasam alanlarim
birbirinden ayirmistir. Bu ayrisma kent merkezindeki yliksek yogunluklu biiro
alanlarindan ayr1 bir yerde konut alanlarinin konumlanmasini getirmistir. Bunun
sonucunda da yasam ve ¢alisma alanlar1 arasinda, ulasim altyapis1 ne kadar kuvvetli
olursa olsun, zaman ve enerji kayb1 olmaktadir. Sehircilik disiplini i¢inde bir donem
cok etkin rol alan ‘bolgeleme’ ilkesi, sosyal yasama art1 bir deger katamamasi ve

kent ekonomisine getirdigi yiik sebebiyle elestirilmistir.

Yeni teknolojilerin gelisimi ve elektronik iletisim sistemlerinin bilgi akisindaki
siireyi neredeyse sifira indiren hizina karsin, giinlimiiziin kiiresel organizasyonlari,
goreli olarak daha ekonomik olan kentin ¢eperlerinde veya banliydlerinde bulunmak

yerine, kent merkezlerinde yer almayi talep etmektedirler.

Kentsel yerlesmelerde merkeze yakin olma ihtiyaci, yerlesim ve ofis faaliyetlerinin
merkez ve ¢evresinde yogunlasmasina, merkez fonksiyonunun gelismesine ve rantin

artmasina neden olmaktadir.

Boylesine degerli alanlarda yer alan yiiksek yapilarin sadece biiro binast olarak
kullanilmast halinde, is ile is dis1 saatleri arasinda biiyiik niifus farklar1 olugsmaktadir.
Gece ile giindiiz arasindaki bu fark ise binanin iginde bulundugu kamusal alanin

kisith bir bigcimde kullanilmasini ve giivenlik sorunlarini beraberinde getirmektedir.

Islevsel olarak konut, ofis, otel ya da karma kullammli olan yiiksek binalar
bulunduklar1 kent parcasi ve orada yasayanlar lizerinde gii¢lii bir etki kurmaktadir.

Yiiksek yapilarin tasariminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli noktalardan biri de
binanin cadde kotunda kentsel mekanla kuracagi iliskinin bu mekana olumlu
katkilar1 olmasidir. Boyle bir iliskinin kurgulanmasi ise tasarimda insan 6l¢eginin

dikkate alinmasi ile mimkiindiir.

Bu tiir binalar insa edilirken sadece oraya gidenlerin degil, tiim kentlilerin
kullanimina acik olan ve tiim giin yasayabilecek yiiksek kalitede ortak rekreasyon
alanlarinin, yesil alanlarin diizenlenmesi, yapinin insanla kurdugu iliskide daha

saglikli ortamlarin yaratilmasini saglayacaktir.

Ayrica yiiksek binalara verilecek islevlerinin ¢esitliligi onlarin {izerinde bulunduklar1
alanla olan iligkilerini giiclendirmede bir ara¢ olarak kullanilmalidir. Kiiltiir ve spor

tesisleri, rekreatif alanlar, sosyal konutlar gibi biiylik rant geliri elde edilemeyen
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birtakim donatilarin bu tiir binalarla birlikte gergeklestirildigi oranda bina bulundugu

cevreye katki saglayacaktir.

Berlin kent merkezinin yeniden insa edildigi proje biitiinii, yiiksekliklerin belirli bir
siirda tutulmasi, sokak genisliklerinin belirlenmesi, tiim binalarin yiizlerini sokaga
donmelerinin saglanmasi ve kamusal alana agilmalar1 sarti getirilmesi, yeni
olusturulan kent dokusunda tutarliligi saglamasi agisindan bu anlamda 6nemli bir
ornektir. Diinyanin birgok metropoliinde boy gosteren yliksek binalarda, Potsdamer

Platz oOrneginde oldugu gibi, kamusal mekanlarin olusturulmasinda genel bir

tutarliliga sahip olunmasinin 6nemi kac¢inilmazdir. (Tagmat, 2007, s.7)

2.13. Potsdamerplatz, 1950’ler Sekil 2.14. Potsdamerplatz, 2006
www.studiesinurbanculture.blogspot.com www.potsdamerplatz.de

2.3.2. Cevresel Etkilesim

Yiiksek yapilar, yasanan toplumsal ve ekonomik doniisiimlerin simgeleri haline
gelirken uzak ve yakin ¢evresiyle kent mekanini ve kentliyi onemli Olglide

bi¢cimlendirmektedir.

Konunun planlama boyutunda yiiksek yapilarin kent i¢indeki yer se¢imi, ¢evreyle
iliskisini dogrudan etkileyen bir karardir. Bu tiir yapilarin kentin dogal kaynaklarini
tilketmeyecek, ikliminin degismesine etki etmeyecek noktalarda planlanmasinin
Onemi tartismasizdir.

Yiiksek yapilarin boyutlari, islevi ve kullanict sayisinin fazlaligi sebebiyle kentin
altyap1 sistemine getirdigi yik de goz ardi edilmemesi gereken bir faktdrdiir. Bu
sebeple yiiksek yapilarin yer se¢imi yapilirken cevre etki degerlendirmesinin
yapilmasi ¢ok Onemlidir. Yiiksek yapilarin yakin ¢evrelerinde yarattiklar biiytik
gblge alanlar, zemin kotunda ortaya ¢ikan hava akimlari tasarim asamasinda dikkate

alinmas1 gereken kriterlerdir.
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Son yillarda belirli bir planlama siirecinden ge¢meden, tekil birer imaj 6gesi olarak
tasarlanan yiiksek yapilar, bilingli bir sekilde bulunduklari baglamla iligkilerini

koparmaktadirlar.

Yiiksek yapilarin gevreye olan yan etkileri, riizgar tiinelleri olusturma, goriisii
kapama, trafik sikisikligit  ve altyapr yetersizligi gibi konularda kendini

gosterebilmektedir.

Oysa ki glinlimiiz yiiksek yapilarmmin bulunduklar1 g¢evreyle iliskilerinden ortaya
cikmas1 beklenen sonug; bu alanlarin kaynaklarini tiiketmeleri degil, tam tersine bu

kent parcalarina katma deger saglamalaridir.

Bu katkilar kent i¢i ulasim altyapisinin gelisimine destek, yer aldiklari boélgenin
kentsel i¢ peyzaj degerini arttirma, kamunun kullanimima daha fazla alan agma

basliklar1 altinda tezahiir edebilir.

Mimari tasarim, mekanik donanim, statik hesaplar, elektrik ve iklimlendirme tesisati
gibi yiiksek binalar i¢in hayati 6nem tasiyan is kalemlerinin tamamlanmasindan daha

da 6nemlisi, bu tiir yapilarin hayata gecirilmesinde alinacak planlama kararlaridir.

2.3.3. Kentsel Peyzaj Etkilesimi

Gegmisten bugiine, tarihsel siirecte, uzun toplumsal deneyimler sonucu olusan,
Venedik, Prag, Roma, Amsterdam, Istanbul, Safranbolu, Bodrum, Isfahan ve benzeri

kentler, kentsel peyzaj dilindeki zenginlikleriyle anilmakta ve hatirlanmaktadirlar.

Bu zenginlige bakildiginda kentsel gelisme ve biiylimenin, kentlerin fiziksel yapisi
tizerinde uzun vadede yaratacagi etkinin dikkate alinmasi Onemlidir. Manzara
noktalar1 (vistalar) koruma altina alinmali, acik alanlarin su ile iliskisine 6nem

verilmeli, kent icin kiymetli olan siluet olusumlarina sahip ¢ikilmalidir.
Karaman (1989) soyle demektedir:

“Tarih boyunca; toplumlarin kentler kurarken, peyzaj diizenlemeleri yaparken,
fiziksel cevrenin verilerini degerlendirmede farkli tutum ve tavirlar takindigi
goriilmektedir. Bu tutumlarin ekosistem dengesi agisindan en saglikli olan1 dogayla,
cevreyle bir ‘uyum’ saglayacak sistem ve standartlari olusturmaya yonelik olanidir.
Olusturulan bu deger sistemi, zaman ic¢inde kentlerin genel karakterini, siluetini
belirlemektedir. Bu olusum siirecinde amag kentleri algilanabilir, cagdas goriiniimlii,
mevcut degerlere saygili bir peyzaj biitiinliigline kavusturmaktir. Saglanan bu
biitiinliik, o kentin peyzaj1 olarak adlandirilabilir”
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Sekil 2.15. Bogazici — Istanbul siluetinde yiiksek yapilar www.wowturkey.com

Istanbul gibi modern diinyanin finans, kiiltiir ve turizm odagi olma ydniinde emin
adimlar atan kentler, hi¢ kusku yok ki bu amaglarina, kentsel belleklerini, kentsel

peyzajlarini daha sonraki nesillere gelistirerek aktardiklar: siirece ulasacaklardir.

Giliniimiizde yiiksek yapilarla ilgili olarak devam eden tartismanin ana ekseni bu tiir
yapilarin gergeklestirilip gergeklestirilmeyecegi degil, kentin icinde nerelerde yer
alacagidir. Metropol kentlerin kaginilmaz gerceklerinden biri olan yiiksek yapilarin
kentlerin tarihinden ve cografyasindan gelen, hem fiziksel mekanda hem de

belleklerinde yer etmis olan siluetlere saygili bir durus sergilemeleri gerekmektedir.

Bu aktarimlarin basarili bir sekilde yapilabilmesi, diger bir deyisle kente ait olan ve
ge¢misinden bugiine ulagsan 6zgiin yapinin sonraki nesillere gegirilmesi i¢in 6nemli
araclar da kent planlama disiplini i¢inde alinan kararlar ve buna bagli olarak
gelistirilen politikalardir. Cagdas kentlerde giderek artan bir sayida bulunmakta olan

yliksek yapilar da bu tiirden kontrol mekanizmalari i¢inde diisiiniilmelidir.
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3. YUKSEK YAPI POLITIKALARI

3.1. YUKSEK YAPI POLITIKALARININ GEREKLILIiGi

Cagdas kentlerin gelisimini yonlendirmek ve kontrol etmek bu kentlerin gelecek
kusaklara saglikli bir bigimde aktarmak i¢in kaginilmaz bir sorumluluktur. Kiiresel
sermayenin siir tanimayan ve Oniline c¢ikan herseyi degistiren giiciiniin kent
mekanindaki simgesi olan yiiksek yapilar da boylesi bir kontrol mekanizmasinin

disinda diisiiniilemez.

Yiiksek yapilarii belirli birtakim politikalar ¢ercevesinde gerceklestiren kentler, bu
yapilarin insa edildigi alanlar1 birer kentsel proje bolgesi olarak ele almakta ve ona
gore tasarimlarim1 yapmaktadirlar. Boylelikle, tek tek ve birbirinden bagimsiz bir
bicimde ortaya ¢ikan binalar yerine belirli bir planlama siireciyle ortaya ¢ikmis,
birbirleriyle komsuluk iliskisi kurabilen, kente ve kentsel yasama pozitif katkilar

olan, kent siluetini bozmayan yiiksek yapilar gerceklestirilmektedir.

3.2. FARKLI YUKSEK YAPI POLITIKALARI

Tarih boyunca birbirinden farkli biiylime modelleriyle gelisen giiniimiiz kentlerinin
kentle ilgili sorunlarla basa c¢ikma yontemleri de dogal olarak farkliliklar

gostermektedir. Bu durum yiiksek yapilar i¢in de gecerlidir.

Kimi kentler tarihi ¢ekirdeklerini korumak adina yiiksek yapilar1 kent ¢eperlerinin
disina atma yoluna gitmis, kimileri, savas, dogal afet gibi sebeplerden zaten zarar
goren merkezlerini yiiksek yapilarla yeniden sekillendirerek kendine bambaska bir
imaj ve vizyon belirlemis, kimileri de kent merkezinde birtakim yiiksek yap1

bolgeleri ve etkileme alanlar1 olugturma yoluna gitmistir.

Biitiin bu siirecte yap1 yiiksekliginin kontrol edilmesinin zorunlu oldugu alanlar

vardir. Bunlar:

=  Kente ait olan 6zellikli siluetler,
*  Dogal degerlere sahip alanlar,

=  Agcik alanlara cephe veren yerler,
=  Koruma altindaki tarihi alanlar,

] Koruma altindaki bu alanlarin etkileme alanlari.
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Hangi sebeple olursa olsun, bu tip politikalarin uygulanmis olmasi o kentleri kiiresel

Olcekte ayni ligde yaristig1 diger metropollerden bir adim 6ne ¢ikarmaktadir.

Kentlesme tarihleri ve dinamikleri, i¢cinde yer aldiklart cografya ve kiiltiirel
birikimleri birbirinden farkli olan ABD, Ingiltere, Hollanda ve Tiirkiye’nin, kent
planlama disiplini icinde yiiksek yapilasma ve buna dair politikalar {iretme

yaklagimlar1 da farkliliklar gostermektedir.

3.2.1. Amerika

Ondokuzuncu yiizyildan itibaren yliksek yapi iiretiminin en Onde gelen iilkesi
durumunda olan Amerika Birlesik Devletleri’nde, basta New York olmak iizere
Seattle, San Francisco, Los Angeles, Chicago gibi biiylik kentlerde, yiiksek yap1

olusumlari hizla devam etmektedir.

Amerika kitasinin tarihi ¢ok eskiye dayanmadigindan kentlerindeki tarihi kent
merkezi olgusu Avrupa’dakilerle benzesmemektedir. Yaklasik 350 yillik bir tarihi
olan New York kenti esas karakterini, 6zellikle Manhattan Yarimadasi’ndaki yiiksek

yapilartyla kazanmistir.

Bu nedenledir ki ABD’deki kentler daha en basindan belirli planlama ilkeleri
dogrultusunda bi¢imlenmis ve yiiksek yap1 politikalari, eyaletler arasinda farkliliklar

gostermek kaydiyla, bu planlarin i¢inde yer almistir.
New York:

Yiiksek yapr denince akla ilk gelen sehir olan New York’ta, ilgili yonetmelikler
zaman zaman yatirimeilarin istekleri dogrultusunda degistirilse de, bu tiir yapilar
tizerinde kamunun kontrol ettigi konular bulunmaktadir. Bu temel kontrollerin

Oonemli olanlar1 sunlardir:

=  KAKS (Kat Alan1 Katsay1si1):
Binan kat alaninin, arsa alanina orani, kat sayisi esasina gore kontrol edilmektedir.

Izin verilen bina alaninin bulunmasi igin arsa alan1 KAKS ile carpilir.
= TAKS (Taban Alani Katsayis1):

Binanin arsa iizerinde kapladigi taban alanimin arsa alanina oranidir. Bu oranin

kiigiilmesi binanin taban alanini azaltirken, yiiksekligini arttirmaktadir.
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»  Fiziksel Cevre Kontrolii:

Bolgeleme yonetmeligi yiiksek binalarin bigimlerini de kontrol etmektedir. Binalarin
komgu arsalara ve sokaga olan uzakliklar1 tespit edilerek binanin big¢imine ve
arsadaki  yerine sinirlamalar  getirilmektedir. Buradaki amag, binalarin
yluksekliklerinden kaynaklanan golge alanlardan kurtularak, sokak seviyesinin dogal

15184, hava sirkiilasyonuna kavusturulmasidir.
= Gok Alan1 Agis1 Olgegi:

Binanin govdesi, sokak genisligine gore belirlenmektedir. Sokak kotunun 151k
alabilmesi i¢in binalar egimli veya kademeli olarak yiikselmektedir.
Kademelenmedeki bu oran 2,5 ya da 3 arasinda de§ismekte ve kiitle olarak da 70°’lik
bir egim kabul edilmektedir. Binanin zemin alani herhangi bir kotta arsa alaninin
%40’ 1 agmiyorsa, iist kisminin gok alani agisin1 agmasina izin verilmektedir. (Eren,

2004)

Bununla birlikte New York kentinde yliksek konut bolgelerinde tasarimin kalitesini
arttirmak i¢cin mimarlara bir dizi standart tasarim kriterleri Onerilmektedir.
‘New York City’s Standard for Unit Development’ tafarindan hazirlanan kriterlerin

degerlendirilmesi planlama komisyonu tarafindan not sistemiyle yapilmaktadir.

Yakin ¢evre etkileri, rekreasyon alanlari, korunma ve giivenlik, bina tasarimlari ana

basliklarinda yiiksek not alan binanin KAKS orani arttirilmaktadir. (Eren, 2004, s.24)

— ' "=—m
=
..d

Sekil 3.1. Manhattan Yarimadasi’nin ufuk ¢izgisini olusturan yiiksek yapilar www.freephoto.com
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San Francisco:

ABD’nin dogu kiyisinda yer alan New York kentiyle beraber yliksek yapilari ve
bunlar1 kontrol eden politikalar1 uygulayan kentlerden bir digeri de iilkenin bati
sahilinde yer alan San Francisco’dur. San Francisco’da yirminci yiizyilin ilk

yarisindan itibaren yiiksek yapilarla ilgili birtakim kontrol mekanizmalar1 mevcuttur.

Kentte Ikinci Diinya Savasi sonrasinda iki adet yiiksek yap: bulunmaktayken, 1969
yilinda 233 metre yliksekliginde olan Amerika Merkez Binasi’nin insa edilmesi ile
yiiksek yapilarin artis1 gézlenmistir. 1969 yilindan bu yana, 60 adet 100 metre ve
iizerinde ylikseklige sahip bina bulunmaktadir. (URL-7, 2007)

San Francisco kenti bina yonetmeligine gore yiiksek yapi; insan faaliyetleri icin
yapilmis, zeminden sonraki 25inci metrede ve bunun tizerinde katlar1 olan binalardr.

(URL-8, 2007)

Kentin yliksek yapi politikasi olusturulurken, kent silueti géz Oniine alinarak,
goriiniimde denge kurulmasia yerel irade tarafindan Ozen gosterilmistir. Bu
baglamda, yapt yogunluklarinin fazla oldugu is merkezleri, kentin kuzey bdlgesine
homojen olarak dagitilmistir. Boylece, gerek niifus ve altyap1 yogunlugunun, gerekse
de kent siluetindeki dengenin saglanmaya g¢aligilmas1 hedeflenmistir. Ayrica kentteki

ylksek yapilarin estetik ve ¢agini yansitan unsurlar ile donatilmis olmasi da yasalar

ile kontrol altina alinmustir.

Sekil 3.2. San Francisco kentindeki yiiksek yapilar1 gosteren modelleme www.earth.google.com
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Kent, dort adet islevsel bolgeye ayrilarak yogunluklar kontrol edilmektedir. Bunlar:

Hizmet alanlar (KAKS = 7)

Genel kullanim alanlar1 (KAKS = 10)
Aligveris alanlar1 (KAKS = 10)
Merkezi ofis alanlar1 (KAKS = 14)

Belirlenen bu yogunluklar birtakim kamu yarar1 gozeten sartlar One siiriilerek

arttirillabilmektedir. Bu sartlar ve karsiliginda verilen imar haklari sunlardir:

Halka ag¢ik meydan yapimi ile binanin yiiksekligi %15 arttirilabilmektedir.
Ancak meydan yapimi ile birlikte bina, arsa sinirindan en az 15 metre geriye

¢ekilmelidir.

Geri cekilme ve {ist katlara c¢ikilirken binanin kiigiilmesi, bina yiiksekliginin

artmasini saglamaktadir.

Zemin katlarin arsa smirina kadar ¢ikarilarak geleneksel sokak yapisinin
arkadlarla desteklenmesi ve komsu binalarla iliski kurulmasi olumlu

bulunmaktadir.

Bolgede yer alan eski binalarin ya da o binalarin 6nemli bdéliimlerinin

korunmasi, yiiksek yapi ile iliskilerinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Sehrin farkli bolgelerindeki binalarin ulasabilecekleri maksimum yiikseklik,

sehrin genel siluet incelemesi ile ortaya ¢ikan sonuclarla belirlenecektir.

Yiiksek binalarin Kkiitlelerinin sinirlandirilmasi i¢in, her bolgede binanin
maksimum kosegen Olgiisii belirlenerek binalarin sadece ylikseklikleri degil

formlar1 da kontrol edilmektedir.

San Francisco kenti imar planinda yiiksek yapilarin bulunacagi alanlar
saptanmistir. Bu plan kamunun katilimi ile son halini almistir ve bugiin yiiksek

yapilar yalnizca kent merkezinde insa edilmektedir.

Merkez disindaki konut alanlarinda ise yiikseklik sinir1 23 metredir. (Eren,

1996)

Bununla beraber kentteki yliksek yapilarin olusturdugu kentsel mekanlarin kentsel i¢

peyzaj ile desteklenmesi de planlamanin bir pargasi olarak ele alinmistir. Bu tutum

kentin genel kimligi ile biitiinlesen kentsel i¢ peyzajlarin olusmasini saglamaktadir.
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Sekil 3.3. San Francisco sehrinin giincel kent silueti WWW.gigaom.com

3.2.2. ingiltere

Artan niifus ve gelisen ekonomi, kent merkezlerindeki az olan biiyiime alanlarina

yuksek yap1 baskisini getirmektedir.

Bulunduklar ¢evreyi domine edip kentin ufuk ¢izgisini yeniden tanimlayan bu tiir
yapilarin kontrollii bir sekilde insa edilmeleri giliniimiiz metropollerinin énemli is

kalemlerinden birisidir.
Londra:

Amerika’ya oranla kentlesme tarihi daha eskiye dayanan Ingiltere’nin son
donemdeki vizyonu durumunda olan metropol kent ise Londra’dir. Londra sehrinde
“The London Plan” adi altinda toplanan ve 2002 yilinda Londra Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan yayinlanan kentsel tasarim kriterleri, kentteki genel tasarim
kriterleri ile dogal yesilin ve doganin korunmasi maddelerini de igermektedir. Bu
kriterler, kentsel tasarim igerikli korumalari, yiiksek yap: politikasi ile birlestirerek,
yiiksek yapilarin kentin kimligine zarar vermesini dnlemeyi amaglamaktadir. Farkl

bir deyisle kentsel peyzaj ile yiiksek yapilari iligskilendirmektedir.

Oncelikle kent plancilari tarafindan, kentin tarihi bolgeleri ii¢ farkli alana ayrilarak,

hassas bolgeler tespit edilmistir. Bu ii¢ alan su sekilde belirlenmistir:

»  Yiiksek yapilarin uygunsuz oldugu alanlar,
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=  Kismen, yiiksek yapilar i¢in hassas olan alanlar,

=  Yiiksek yapilagma i¢in esnek ve pozitif yaklagimlarin oldugu alanlar.

A
2

P
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L

| S o | W | | B T
St Paul's Strategic Views
Viewing Corridors I st Pauls Heights Control Area
Wider Setting Consultation Areas 0 Conservation Areas
Background Consultation Areas r Remaining areas considered sensitive

—— to high buikdings; see paragraph 10.24
1B Crown copyright. All rights rosenved. 087254 - 2002

Sekil 3.4. Londra kentine ait yiiksek yapi politikasina ait bolgelemeyi gosteren plan LPAC

Yiiksek vapilarin uygunsuz oldugu alanlar kisaca soyle dzetlenebilir:

Ozel ve tarihi karakteri baskin olan alanlar ile bu alanlarin direkt iliskili oldugu
bolgeler, dogal 6zelliklerin, tarihi yesil alanlarin, kent parklarmin g¢evreleri, yiiksek

yapilarin geleneksel goriiniimii bozabilecegi alanlar, ana yiiksek noktalar ve tepeler.

Bu bolgelerin tamaminda, Londra Belediyesi biitiin yiliksek yap1 olusumlarini
reddetmektedir. Bu kural ¢ergevesinde kentin dokusunun biitiinliigii korunmaktadir

ve geleneksel doku ile dogal sitlere miidahale edilmemektedir.

Ikinci bolge olan kismen viiksek yapilar icin hassas olan alanlar:

Ikincil diizeyde kent siluetini etkileyen yiikseklikler ve tepeler, kirsal karakterli
alanlar, mimari ve tarihsel 6zellikleri olan bolgeler ile metropoliten 6nemdeki diger

alanlar olarak belirlenmistir.
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Bu karar dogrultusunda, ancak 6zel veya yerel kentsel bir 6zelligi vurgulamak veya
kentsel Ogeler arasinda iliski kurmak amaci1 ile yiliksek yapilara izin

verilebilmektedir.

Esnek ve pozitif viiksek vapi vyaklasimlarina olanak tanivan tcilinci tip kentsel

alanlar:

IIk iki maddede bahsedilen alanlarin disinda kontrollii yiiksek yapilasmaya izin
verilmektedir. Ancak yine de kentteki diger yapilagsmalarin yogunluklari ve

karakterleri ile iligkileri dikkate alinmaktadir.

Yiiksek yapilarin gergeklestirilmesine izin verilen alanlarda da (iki ve igiincii
maddeler) bu yapilarin bir takim tasarim kriterlerine uymasi beklenmektedir. Bunlar

sOyle siralanmaktadir:

*  Yeni yapilar varolan mimari kaliteyi bozmamalidir.

» Tamamlandiginda bulundugu alandaki yiiksek yapi politikasiyla uyumlu
olmalidir.

= Diger binalarla iligkileri, kamusal ve 6zel acgik alanlar, su yollar1 veya diger
kentsel peyzaj 6geleri bakimindan uygun olmalidir.

»  Gorlindiigi tiim agilardan, yerine uygun, ilgi ¢ekici, bir siluete katkida bulunan,
silueti birlestirici veya gorlniislerde odak noktasi saglayan kent ogeleri
olmalidir.

=  Ornek olarak gosterilen, siirdiiriilebilir yapim ve kaynak yonetimi ve
yenilenebilir enerji tiretimi ve geri doniisimii bu binalarda ifade bulmalidir.

=  Mikroklima, riizgar, giines, yansima, golge diisirme etkileri bakimindan hassas
olmalidir.

=  Konut ¢evrelerinde mahremiyete, konfora ve golge diisiimiine 6zellikle dikkat
etmelidir.

=  Semt sakinleri ve kendi agisindan giivenilir, hava, deniz ve telekomiinikasyon
agiyla uygun iligkiler i¢inde olmalidir.

=  Bolgeye yeterli, ¢ekici, kapsamli ve giivenli yaya ve kamusal ulagim erisimi
saglayan uygun ulasim kapasitesine sahip olmalidir.

=  Yiiksek kalitede mekanlar saglamali, binanin igine ve ¢evresine yesil alanlar

entegre etmelidir.
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=  Uygun olan yerlerde, zemin katlarda kafeler, aligveris birimleri gibi cesitli
kullanimlar igererek kamusal erigimi saglamalidir.
*  Mekanlarin belirli ihtiyaglarini ve 6zelliklerini goz oniinde tutarak suyla olumlu

iligkiler kurmalidir.

Sekil 3.5. Londra kentinde yiiksek yapilar www.sarimehmetli.com

3.2.3. Hollanda

Hollanda ekonomisi, bir¢ok yapisal degisiklikle beraber siirekli biiyiiyen bir ekonomi
olarak karakterize edilmektedir. Post-endiistriyel ekonomi ile birlike iiretim
ekonomisinden tiiketim ekonomisine gegis, gemi insast gibi biiyiikk geleneksel
endiistriler yok ederken, ticaret danismanligi, bilgi ve bilisim teknolojileri ile medya

danigmanligi gibi endiistriler ortaya ¢ikmustir.

Kentsel islevlerin dagilimma bakildiginda ise, emek yogun endiistriler isgiiciiniin
ucuz oldugu iilkelere kayarken, modern ve endiistriler batida kurulmaya baslamistir.
Bu gelismeler ¢ok miktarda ofis alanina gereksinim duyulmasina neden olmustur. Bu

ofisler ise genellikle kent merkezlerinde konumlandirilmistir.

1990’lar boyunca perakende ticaret ve bos zaman aktiviteleri (diskolar, sinemalar,
ylizme kompleksleri, golf sahalar1 gibi) sektorlerinde ciddi bir biiyiime
gerceklesirken bu yeni ve biiylik Olgekli tesisler i¢in genis mekanlara ihtiyag

duyulmaya baslanmis ve dolayisiyla kent merkezinin yetersizligi ortaya ¢ikmuistir.

Bu noktada ise teknolojideki gelismeler, ulasim ve ulasilabilirligi 6ncelikli listesine
almistir. Kentlerin sundugu ulasilabilirlik {ist diizeydedir ve bu durum insanlarin
yasam c¢evrelerini, sirketlerin de ofislerini konumlandirmalarinda belirleyici bir

faktor olmustur.

Ortacag’dan itibaren ‘sehir devletler’ seklinde gelisen ve bir kent tarimla biiyiirken,

bir digeri tilkeler aras1 ticaretle ayakta duran Hollanda’daki kentler, giiniimiizde de
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varliklarin stirdiirebilmek ve kiiresel sermayeyi ¢ekebilmek icin yiiksek yapilarin yer

alacag1 yeni proje alanlar1 agmaktadirlar.

Onlarca yildir suyla yaptiklar1 miicadele sonunda topraklari halen deniz seviyesinin
altinda olan Hollanda’da arazi diger Avrupa iilkelerine nazaran ¢ok daha kiymetli
durumdadir. Buradan hareketle, kentlesme icin bir kriter olarak ortaya koyduklari
Arazinin Coklu ve Yogun Kullanimi® ¢ercevesinde yiiksek yapr aktivitesi iilkenin
farkl1 kentlerinde devam etmektedir. Boylelikle, {ilkenin 6nde gelen metropolleri,

arazi kullanimindaki stratejilerine bagl olarak, yiiksek yapilarini insa etmektedirler.

Bu kavram i¢in en basarili 6rneklerden biri iilkenin idari baskenti The Hague’nin
girisinde yer alan Malietoren, hem kent i¢in simgesel anlamda bir kap1 gorevi
gormekte hem de Al12 otobaninin iizerine insa edildigi halde biiro binasi olarak
calismaktadir. Insaat sektoriindeki gelismelerle birlikte bina yapimida yeni

tekniklerin ortaya ¢ikmasi, yeriistiinde ve yeraltinda 6zgiin kullanimlar yaratmigtir .

Hollanda’da yiiksek yapi1 politikalar1 kentten kente farklilik gostermektedir. Bir kent,
gelismek ve kiiresel 6l¢ekte yarisabilmek adina, vizyonunu yiiksek yapilar iizerine

kurarken, baska bir kent, tarihi merkezini korumak adina bu tiirdeki yapilar1 kentin

¢eperlerinde konumlandirmaktadir.

Sekil 3.6. Malietoren — The Hague www.skyscrapercity.info

* Multiple and intensive Use of Space in the City
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3.2.4. Tiirkiye

Tiirkiye’de yiiksek yapilarm 1950°li yillara dogru bagladign goriilmektedir. Ikinci
Diinya Savasi’nin sona ermesi, iilkede ¢ok partili parlamenter sisteme gegilmesi ve
bunun sonucu olarak dis diinya ile iligkilerin gelistirilmesi arzusu, hizli ve plansiz bir

sanayilesme ve buna paralel olarak sehirlesmeyi de beraberinde getirmistir.

Cok partili demokrasiye gecisle birlikte baslayan imar hareketlerinde de yonlendirici
kuvvet devlet politikas1 olmustur. Bu donemde biiyiik kentlerde baglayan imar
hareketleri, geleneksel kent dokularini alt tist etmis, eski kent merkezleri genis yollar
ve bulvarlarla baglayan operasyonlarla yikilmistir. Geleneksel sivil mimari 6rnekleri
hi¢ tanimlanmadigi gibi, 6nemsenmemis ve hatta modernlesme adma yikilmalari
neredeyse tesvik edilmistir. Bu yeni imar politikalariyla, kent arazilerinin degeri

artmaya baglamis ve spekiilatif sermayenin gelisimi hizlanmistir (Giirsel, 2003).

Bu doénemde, gen¢ cumhuriyetin baskenti olmasi sebebiyle, Ankara da kentlesme ve
imar hareketlerinden iizerine diisen pay1 almustir. Literatiire “Tiirkiye'nin ilk

gokdeleni” olarak gecen, mimar Enver Tokay’in projelendirdigi, Kizilay’daki 25

katli Emek Ishani’nin tamamlanmasi da bu yillara denk gelmektedir.

Sekil 3.7. Emek Is Han1 — Kizilay/Ankara www.wowturkey.com
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Istanbul:

[k genis bulvarlarin agildig1, biiyiik kent meydanlarinin yapildigi, karayolu agmin
genisletildigi bu donemde, iilkenin en biiyiik metropolii olan Istanbul’da da bes
yildizli oteller, is merkezleri ve kamu yapilari, yiiksek yapilar olarak kent mekaninda

yerlerini almaya baslamislardir.

Istanbul’daki yiiksek yapilasmanm ilk goriilmeye baslandig1 yer Beyoglu olmustur.
Burada gergeklestirilen Sheraton Oteli, Etap Marmara Oteli ve Odakule’yle beraber
yiiksek yapilasma Harbiye ve Sisli / Mecidiyekdy yoniinde ilerlemistir. Sisli Kiiltiir
ve Ticaret Merkezi, Harbiye Orduevi, Nova — Baran Plaza, Sistem Yapi
Mecidiyekdy Otel ve Ticaret Merkezi projelerinden sonra bu tiirdeki binalar
Zincirlikuyu — Levent — Maslak aksinda giderek artan bir sayiyla kent i¢indeki
yerlerini almiglardir. Bu aks {izerinde ilk oOrnekler Springiz Plaza, Movenpick

Radisson Hotel’dir.

1985 yilina kadar devam eden bu siire¢ boyunca kat sayilar1 25 — 30 arasinda degisen
binalar insa edilmistir. 1973 senesinde tamamlanan Istanbul Sheraton Oteli; 26 kat,
95 metre, 1975°de bitirilen Odakule Is Merkezi; 21 kat, 67 metre, 1976’da hizmete
giren Etap Marmara Oteli; 28 kat, 90 metre ve 1977’de acilan Harbiye Orduevi; 28
kat, 88 metre ylikseklikleriyle kentteki yerlerini almislardir.

Bu aksm diginda da Istanbul’un muhtelif yerlerinde yiiksek yap1 insas1 1985 — 1990
yillar1 arasinda kendini gostermistir. Bunlar arasinda 24 katli ve 73 metre olan Yap1

Kredi Bankas1 Valikonag Sitesi, Yesilyurt’taki 27 katli ve 97 metre olan Polat Otel

ve Atakody’deki 29 katli ve 105 metre olan Holiday Inn Oteli bulunmaktadir.
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Sekil 3.8. Odakule www.yesa.com.tr Sekil 3.9. Harbiye Orduevi www.arkitera.com

1985’ten giiniimiize kadar olan siirede ise yiiksek yap1 uygulamalarinda biiyiik bir
artis gozlenmektedir. Bu artisin sebeplerinden birisi, 1980 sonrasi gergeklestirilen bir
dizi yasal diizenlemeden biri olan ve 16 Mart 1982 tarthinde Resmi Gazete’de
yaymlanarak yirlrliige giren “Turizmi Tesvik Kanunu” ve kanun kapsaminda

tarifleri yapilan “turizm bolgesi, turizm alani ve turizm bolgeleri”dir (Sencan, 1991).

Yasanin ¢ikarilmasini takip eden ilk 8 yilda (1990 yilina kadar) 37’si Istanbul
sinirlar1 i¢inde olmak iizere Tiirkiye genelinde 142 “turizm merkezi” agilmistir. Bu
merkezlerin acilmasina dayanak olan Turizmi Tesvik Yasasi bu alanlarda yapilacak
yatirimlarda arsa tahsisi, finansman fonu, vergi erteleme, orta ve uzun vadeli faizler,
turizm kredileri gibi birtakim kolayliklar1 yerli ve yabanci yatirimcilara
saglamaktaydi (Sencan, 1991). Bu destek ve tesvikler sonucunda, ilan edilen turizm
alanlarinda, kent siluetini dikkate almayan yiiksek yapilar birer birer yilikselmeye

baslamistir.

Kentteki yiiksek yap1 arzimi arttiran bir diger sebep de 1988 yilinda Fatih Sultan
Mehmet Kopriisi’niin agilmasidir. Sehrin hayatina katilan yeni ulasim aglar1 ve
sanayinin desantralizasyonu, sehrin tiretimine katilmaya hazir olan orgiitlii sermaye
gruplarmma yer agilmasini saglamistir. Bu gruplarin yatirnmlart tegvik edilerek,
kendisine prestij mekanlar1 arayan uluslararast sermayenin sehre yerlesmesi

kolaylastirilmistir.

Cografi konumu nedeniyle tarihsel siirecler boyunca stratejik 6neme sahip olan
Istanbul, diinyadaki gelismelere paralel olarak bugiine ulasmistir. Son yiizyilda,
liberal ekonomi politikalarmin etkin olmaya baslamasindan sonra, Istanbul’da yeni
mekansal olusumlar goriilmiistiir. Bu dénem icerisinde Istanbul’un diinya kenti olma
hedefi vurgulanmis ve bu yonde plan kararlari alinmistir. Bu kararlar dogrultusunda,

Istanbul’a gd¢ ve bunun paralelinde hizl bir niifus artis1 gdzlenmistir.

Tiirkiye niifusunun yaklasik yiizde onbesini icerisinde barindiran istanbul, son onbes
yil i¢inde niifusunu iki katina ¢ikartmistir (URL-9). Sayisal veriler ve ortaya ¢ikan
kent verileri sonucunda Istanbul metropoliinde niifusun hizla arttig1 ve buna bagh

olarak da yapi talebinde artis goriilmektedir.

Kentsel yerlesmelerde merkeze yakin olma ihtiyaci, yerlesim ve ofis faaliyetlerinin

merkez ve ¢evresinde yogunlagsmasina , merkez fonksiyonunun gelismesine ve rantin
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artmasina neden olmustur. Merkeze donilis olarak adlandirilan bu gelisme, dikey
yapilasma ve kompleks yerlesmeleri 6zellikle zorunlu kilmistir. Merkezde yer alma
talepleri, artan arazi degerlerinden dolay1 yiikselme geregi ve yapilarin giic sembolii
olarak tasarlanma sebepleri ile Istanbul, yiiksek yapilasmanin Tiirkiye’deki merkez

sehri konumuna gelmistir.

Sekil 3.10. Istanbul kent siluetinde yiiksek yapilar www.wowturkey.com

Istanbul’da 6zellikle Biiyiikdere — Maslak aksi, Zincirlikuyu, Levent, Altunizade,
Kozyatagi bolgeleri yliksek yapilari en ¢ok barindiran bolgelerdir. Bu bolgeler kentin
prestijli is alanlar1 olarak tanimlanmaktadir. Bu alanlarda son yirmi yildir uluslararast
finans merkezi yaratmaya yonelik politikalar, hizl1 bir mekansal bagkalasmaya neden

olmus, rant artisiyla birlikte yapilar yiikselmistir.

Yiiksek yapilar ve gokdelenler, Istanbul’da hakim olan silueti ciddi sekilde
degisiklige ugratmistir. Bogaz siluetinde tarihten bu yana baskin olan Tarihi
Yarimada - Sarayburnu, son yirmi yildir, giderek artan yiiksek yapilagsma sonucunda
kentsel peyzaj degerini kaybetmistir ve bu etki, gittikce azalmaya devam etmektedir.
Ayrica, yillardir dogal peyzaji ile korunmakta olan yesil alanlarin tahribat1 de tarihsel

etkinin azalma sebeplerinden birisidir.

Istanbul’a yeni bir goriiniim veren ¢agdas girisimlerden biri olarak yiiksek
yapilasmalar ele alinirsa, oncelikle kentin siluetine odaklanmak dogru olacaktir.
Birgok Avrupa ve Amerika kentlerinin aksine, Istanbul’da bir yiiksek yap1 politikasi
uygulanmamistir. Bu durumda, kentteki ihtiyaca ve rant degerlerine gore yiiksek

yapilagsma plansiz ve spontane gelismistir.
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Istanbul’daki tiim bu yeni is alanlarmin kente ait bir yiiksek yapi1 politikast
cercevesinde degerlendirilip, yap1 yiiksekliginin kontrol edilmesinde 6ncelikli olan

alanlar su kriterlere gore tespit edilmelidir:

»  Kente ait secilmis 6zellikli goriiniim noktalari,

= Ozel dogal degerlere sahip alanlar,

»  Agcik alanlara cephe veren yerler,

=  Koruma alan1 olarak kabul edilen tarihsel alanlar,

=  Koruma alani olarak kabul edilen alanlara yaklagim.

Bu kriterlerin kent 6zelinde saptanmasmin ardindan Istanbul’da yiiksek yapilar igin

hassas olan mekanlar ortaya konmalidir.

Bunlardan ilki olan Suri¢i bolgesi Dogu Roma, Bizans ve Osmanl
imparatorluklarindan kalan onlarca tarihi eseri ve kentsel dokusuyla bir agik hava
miizesi karakterindedir. Boyle bir siluetin kent belleginde korunarak gelecek
kusaklara aktarilmasi, mimar ve sehircilik uzmani Henri Prost tarafindan yapilan ve
1939°da onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 6l¢ekli ndzim plani sayesinde olmustur.
Bu planda, denizden 40 metre irtifa seviyesinde yer alan yapilarin yiiksekliklerinin

tic kat ile sinirlandirtlmistir. Alinan bu kararla Tarihi Yarimada’da yiiksek binalarin

Onii kesilmis ve silueti giiniimiize kadar ulagmustir.

Sekil 3.11. Tarihi Yarimada silueti www.wowturkey.com

Ikinci bolge olan Pera ise Surici’ne oranla daha yeni yapilarim bulundugu bir alandur.
Yiiksek yapilagmanin belirli kontroller altinda yapilabilecegi (Galata Kulesi ve yakin
cevresini etkilemeyecek bicimde) bu alanda bii tiirdeki binalar zamanla Mecidiyekdy

ve Levent semtlerine dogru kaymustir.
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Ucgiincii bolge ise Kadikdy’diir. Pera’ya nazaran daha yesil bir ¢evresi olan
Kadikdy’de bahgeli koskler yerlerini zamanla ¢ok katli yapilara birakmislardir.
Gilinlimiizde burada da yapilan konut ve biiro amach yiiksek yapilarin belirli

kontroller altinda tutulmasi gerekmektedir.

Her noktasindan ayr1 bir perspektif veren, i¢erisinde yer alan yapilarin yesille
kaynastig1 6zel bir kent parcasi olan Bogazi¢i dordiincii bolgedir. Boylesine

ayricalikli niteliklere sahip olan bir yerde yiiksek yap1 ingas1 kentin silueti lizerinde

tamir edilemez yaralar acacaktir.

- UNESCO TARAFINDAN KORUMA ALTINA ALINAN ALA
- YUKSEK YAPILARIN UYGUNSUZ OLACAGI ALANLAR
YUKSEK YAPILAR iCIN KISMEN HASSAS OLAN ALANLAR

| ESNEK VE POZITIF YAKLASIMLARIN OLDUGU ALANLAR

Sekil 3.12. istanbul genelinde yiiksek yap1 bolgelemesini gdsteren harita
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4. ORNEK PROJELER

Yirminci yiizyilin baslarindan itibaren diinya sahnesinde 6nemli bir yer tutmaya
baslayan Hollanda mimarligi, sehircilik disiplininin tiim gereklerini de yerine
getirerek kendi kentlerini gliniimiiz diinyasinin en yasanabilir kentleri durumuna

getirmistir.

Salt iilkenin niifusunun azhg® ya da iilke ekonomisinin refah iginde olmasiyla®
aciklanamayacak olan bu durum, arkasinda ¢ok daha zengin bir tasarim ve katilim

kiiltiirinti de beraberinde getirmektedir.

Calismaya konu olan kentsel projelerin seciminde de iilkenin en Onde gelen iki
metropolii Amsterdam ve Rotterdam’dan birer tane doniisim projesi alani

secilmistir.

Kurulduklari giinden bu yana her alanda ¢ok siki bir rekabet icinde olan Amsterdam
ve Rotterdam kentlerinin yiiksek yap1 insa etme ve doniisim projeleriyle
iliskilendirme motivasyonlar1 da fark gostermektedir. Ayrica cografi ve topografik
durumlar ile tarihsel siiregte yasadiklar1 birtakim deneyimler de gelistirdikleri farkli

yaklagimlara etki etmektedir.

Ele alinan kentsel proje alanlarindan ilki son yillarda diizenledigi bienal ile diinya
mimarhiginin merkezi olmaya aday durumdaki Rotterdam’in eski bir endiistri bolgesi
olan ‘Kop van Zuid Doniisiim Projesi’ alami olacaktir. Boylelikle 1980 oncesi
donemde imalat endiistrisinin yogun olarak bulundugu Maslak ic¢in bazi

karsilagtirmali analizler yapmak miimkiin olacaktir.

Ikinci proje alam ise tarihi ve turistik yapilariyla, bes yiiz yildir siiregelen ticaret
gelenegiyle, kolonilestirdigi halklarin birer birer bagimsizliklarini ilan etmelerinin
ardindan olusan, ¢cok kiiltiirlii yapisiyla tilkenin vizyonu durumundaki Amsterdam’in
giineyinde yer alan ‘Zuidas Bolgesi’dir. Tarihi kent merkezi Istanbul’un ki kadar
olmasa da son derece zengin olan Amsterdam’da yiiksek yap1 ve kent silueti iligkisi

Istanbul drnegiyle karsilastirilacaktir.

* Temmuz 2002 sayimina gore 16.000.000

2001 yih verilerine gore ihracati 214 milyar $, ithalati 195 milyar $
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Bu iki kentin kentsel projeler baglaminda hayata gecirdikleri yiiksek yap1
deneyimlerinden bir takim olumlu transferler yaparak, Istanbul’da higbir zaman
biitiinliyle bir proje alani olamamis Biiyiikdere — Maslak aksina has yiiksek yap1

politikalarinin ortaya konmasina destek olmak amaglanmaktadir.

4.1. KOP VAN ZUID - ROTTERDAM

Ikinci Diinya Savasi boyunca Alman ugaklarmin agir bombardimani altinda kalan
Rotterdam’da tarihi kent merkezinden bahsetmek olas1 degildir. Savas sonrasinda
kent, kendisine bigilen iilkenin en modern yiizii olma, en son teknolojilerle kalkinma

gibi bir vizyon g¢ercevesinde gelisimini slirdiirmiistiir.

Rotterdam, Kita Avrupasi’nin en belirgin kapisidir. Son birka¢ yilda kentin

karsilagtig1 sorunlar, Avrupa’nin baska yerlerinde veya Amerika’da oldugu gibi ani

ve kisa stirelidir. Niifusu yaklasik 600.000 olan kenti g¢evreleyen banliydlerde
yasayan 400.000 kisi daha bulunmaktadir (Maandag, 2001).

Sekil 4.1. Rotterdam’in Alman bombardimanindan 6nceki ve sonraki hali Stitchting Hoogbouw

1960’tan 1970’lerin baslarima kadar Rotterdam’dan cevredeki kasabalara giden
170.000 kisiye karsilik, disaridan gelen sadece 15.000 kisi olmustur ve bunlarin

biiytik boliimiinii Hollanda’nin eski kolonilerinden gelenler olusturmaktadir.

Kentin zenginligi, hem deniz tasimaciligit hem de gemi lretimi aktiviteleri ile
limanlardan gelmektedir. Ancak 1970’lerin sonlarinda bu sektor hizli bir sekilde terk
edilmeye baslanmistir. Bu tarihlerden sonra kentin ekonomik tabanini1 genisletmesi
ve agir sanayinin kullanimi i¢in artik ihtiya¢ duyulmayan gereksiz arazilerin

degerlendirmesi gerekmis ve kentin planlar1 bu vizyon ¢ercevesinde hazirlanmstir.
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Kentsel Dontusum Stratejisi:

Kentte uygulanan kentsel doniisiim stratejisi radikal ve fiitiiristtir. Rotterdam, i¢inde
yasayan insanlarin degisimi kabul etmeye zorlandig1 bir kenttir. Kent merkezinin
1941°de yok edilmesi, bugiine kadar varligin1 koruyan bir ruh haline neden olmustur.
Stratejinin iki ana yonii vardir; birincisi, yeni i ve ticaret yatirimlarini kent
merkezine ve bitisigindeki terk edilmis sanayi alanlarina c¢ekmek icin firsatlar

yaratmak, ikincisi ise ozellikle konut bolgesinde, sosyal ihtiyag¢lar1 karsilamaktir.

1985°te Kent Konseyi ‘Binnenstadsplan’ adl1 bir on yillik plan liretmistir ve ardindan
1987°de ‘Vernieuwing van Rotterdam’ planit ortaya konmustur. Bu planlar, bir
kentsel yenilesme politikasina g¢erceve hazirlamistir. Bu politikanin prensipleri

asagida siralanmustir:
1. Ticaret: Ofis yapilasmasini “kent ticgeni” i¢cinde yogunlagtirmak.

2. Kiyilani Gelistirme: Rotterdam i¢in 6nemli bir 6ge olan su kenarmi gesitli

rekreasyon ve kiltlir aktiviteleri ile turizme yonelik kullanmak.

3. Rekreasyon ve Kiiltiir: “Park Uggeni” igindeki yapilarin yenilestirilmesi ve

onarilmasi.

4. Konferans Tesisleri: Bu tesisler kentin glineyindeki eski liman bdlgesinde

gelistirilecektir.

5. Kop van Zuid: Eski bir sanayi alanin1 kamu yarar1 gozeterek dontistiirmek.

6. Ulasim: Demiryolunu yeraltina alabilmek i¢in kent merkezine 3 kilometrelik
bir tiinel yapmak ve 100 yillik kopriilerin yerine yenilerini yapmak.

7. Miilkiyet: Rotterdam Kent Konseyi, alanin %60’ 1mnin miilkiyetini elinde
bulundurmaktadir. Bu kamu - 6zel girisim ortakliklarinin kolayca yiiriimesini

saglamaktadir.

8. Kent Merkezi Konut Alanlari: 1960’larda kenti terk eden niifusun geri

¢ekilmesi hedeflenmektedir.

Rotterdam’in planlarinin merkezinde ‘kompakt kent’ ve ‘yogunlagma’ felsefesi
yatmaktadir. Buna ulagsmak icin, politikalar mekanimn verimli kullanilmasini
saglamay1 hedeflemektedir. Yeni konutlar, okullar ve magazalar gibi kullanimlarin

bulundugu yerlerde konumlandirilmislardir. Bu baglamda kiyida konut kullaniminin
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uygulanmast miimkiin olmustur, ¢iinkii su kenarinda halihazirda ¢esitli kentsel

kullanimlar bulunmaktadir.

Rotterdam’in stratejisinin kentsel doniisiim siireci agisindan onem tastyan iki yonii
daha vardir. Birinci olarak, su kenarmin kentsel peyzaj adina onemi, kiyilardaki
mavnalarla pekismektedir. Bu mavnalarin ¢ogunun sahipleri ailelerdir ve
Rotterdam’da bulunduklar1 siirece demirledikleri geleneksel yerleri vardir. Bu
durum, doniisiimiin gerceklestigi bircok liman ve nehir bdlgesinde, eksikligi

hissedilen, bir dinamizm yaratmaktadir.

Ikinci olarak, kullanilan mimari tarz diger benzer durumlarda goriilen imajlarin bir
kopyas1 olmaktan uzaktir. Mimaride genel olarak gelecege bakan bir mimari dil
hakimdir. Bu yaklasim, yatirim ¢ekmek icin gerekli olan gelecege giiven havasini

yaratmaktadir.

Sekil 4.2. Rotterdam kent silueti www.skyscrapercity.info

Yiiksek Yap: Politikalari:

Eski Politika,

Rotterdam’daki yiiksek yapi politikasi, yiiksek yapi gelenegiyle karsilagtirildiginda
halen yeni sayilabilir. 1980’lere kadar, yeni bir yiiksek yap1 insaa edilecegi zaman
danisilmak iizere, yazili bir rapor halinde kayda gegirilmis herhangi bir yiiksek yap1
politikas1t mevcut degildir (Maandag, 2001).

Yiiksek yapilarin yer aldigi Chicago gibi c¢esitli Amerikan sehirlerinde ise
gokdelenlerin ortaya c¢ikmaya baslamasindan kisa siire sonra bu tip binalarin
yapiminda uyulmasi gereken kesin kurallar yiiriirliige konulmustur. Chicago’da ilk
asamada uygulanan “birakiniz yapsinlar” politikasindan sonra, karmasik bir dizi
hesaplama yoluyla binalarin yiiksekliklerinin ne olacagini belirleyen bir diizenleme

1893 yilinda yiiriirlige girmistir. 1923’te binalarin yiiksekliklerini, konumlarini ve
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“kanyon benzeri” etkilerin olusmasin1 engellemek {iizere birbirleriyle iliskilerini

belirleyen bir zonlama kanunu ortaya konmustur..

Yiiksek yapilarin 1898 senesinde tamamlanan, 10 katli ve 42 metre yiiksekligindeki
‘Witte Huis’ ile smirli oldugu Rotterdam’da bu tip diizenlemelere gerek
duyulmamaktaydi. ‘Witte Huis’, bitirilmesini takip eden 25 yil boyunca sadece
Rotterdam’in degil, Avrupa’nin en yiiksek ofis binasi olma 6zelligini korumustur. Bu
sebepten yliksek yapr girisimleri Rotterdam i¢in ender goriilen bir olgu olma

0zelligini muhafaza etmistir.

Kent merkezinde savastan once baslayan biiylime, savag sonrasi yeniden yapilanma
siireci boyunca da devam etmistir. Sonug olarak o zamana kadar benzeri goriilmemis
biiyiikliikte yapilar ortaya c¢ikmustir. 1959 senesinde tamamlanan Hilton Oteli,
yeniden yapilanma déneminin optimist ve ileriye bakan tavrini ortaya koymaktadir.
40 metre yiiksekligindeki bina ile uzunca bir siire gurur duyulmus ve o zamana kadar
bliyiik Olclide bos kalan ‘Weena’ caddesinin yapilanmasindaki tarzi belirlemistir.
“Hilton Yiiksekligi” 1980’lerin sonuna kadar bir referans olmaya devam etmistir. 40
metrenin gegilip gecilmemesi konusu, zaman zaman sehir plancilar1 arasinda atesli

tartismalara neden olmus ise de “Hilton Yiiksekligi” yerel otoritelerin kentsel tasarim

goriislerine gore bir referans olusturmamustir (Maandag, 2001).

Sekil 4.3. Witte Huis Sekil 4.4. Hilton Hotel
www.skyscrapercity.info www.hotelus.com
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Weena, 1980’lerde firmalarin  merkezlerini genis kent bulvarlarinda
konumlandirmanin miikemmel bir se¢im oldugunu kesfetmeleri sonucu ofis ingasi
yasagl da kalktiktan sonra kentteki en dnemli yiiksek yap1 bolgelerinde biri haline
gelmistir. Mekansal planlama komitesinin o donemki toplantilarinda birbiri ardina

yliksek yap1 planlar1 sunulmustur.

‘Coolsingel’ caddesi civarinda ortaya ¢ikan biitiin bu yiiksek yap1 girisimleri i¢in
belirli kontrollere gereksinim duyuldugu diisiincesi bu dénemde ortaya ¢ikmistir.
Ingiliz uzman John Worthington’in tavsiyesi iizerine kent merkezinde bir yiiksek
yap1 bolgesi belirlenmistir ve bu bolge iginde, net olarak belirtilen ¢esitli yerlerde

ylksek yapilara izin verilmistir (Maandag, 2001).

1990’larin temel ozelligi, yliksek yap1 zonlarinda yogunlugun arttirilmas: seklinde
olmustur. Coolsingel’de 1993’te tamamlanan MeesPierson’un yeni ofisi, Mimar Rob
Van Erk tarafindan sekillendirilmigtir. Churchillplein’in yaninda, Robeco, Wim
Quist tarafindan tasarlanan yeni genel merkezine 1991 senesinde yerlesmistir.
Hemen yanindaki Generale Bank ise ofisini Amerikali mimar Helmut Jahn

tarafindan tasarlanan bir yiiksek yapiya yerlestirmistir.

™

o
Sekil 4.5. MeesPierson Sekil 4.6. Robeco Sekil 4.7. Generale Bank
www.skyscrapercity.info fotograf: Cagdas Saydam www.skyscrapercity.info

Jahn’in binasi, uluslararasi itibara sahip mimarlarin yiiksek yapilar tasarlamasi
trendinin Rotterdam’da da baslamasini saglamistir. Jahn’in ardindan Renzo Piano
Wilhelminapier’deki KPN Telecom binasini, Sir Norman Foster rthtimdaki World
Port Centre binasini, mimar Wiel Arets ise Gedempte Zalmhaven’daki De Hoge

Heren adli iki konut binasini tasarlamistir.
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Sekil 4.8. KPN Telecom Sekil 4.9. World Port Centre Sekil 4.10. De Hoge Heren
fotograflar: Cagdas Saydam

Rotterdam’in siliietinde giderek daha ¢ok sayida yiikksek binanin yer almaya
baslamasi, kentin isminin bir mimarlik kenti olarak anilmaya baslanmasinda biiyiik

katkis1 olmustur.

1998°de Rotterdam Witte Huis’in ve kentteki yiiksek yapilarin 100. yilim
kutlanirken, Maaskant’in tasarimi olan Euromast kulesinin yerine yapilmasi dnerilen
350 metrelik kule, Maaskant’in tasarimini unutturacagi gerekcesiyle tartigmalara

neden olmustur.

Mimar Jan Hoogstad tarafindan yapilan bir ¢aligmada da ayni durum tekrar etmistir.
Calismaya gore Maas Nehri’nin kuzey kiyisinda bir kismi suda duran 250 metre

yiiksekligindeki “siiper yiiksek yapilar” i¢in bir alan ayrilmasi dngoriilmekteydi.

Ucgiincii bir girisim, eski Luxor Tiyatrosu’nun arsasinda bir kule yapan Bouwfonds
tarafindan gelistirilmistir. Kule Hollandali — Amerikan mimar René Steevensz

tarafindan tasarlanmistir ve planlanan yiikseklik 185 metredir.

Biitiin bu planlar Rotterdam’da yiiksek yapilar i¢in yeni bir asamanin haberini
vermekteydi. O zamana kadar yapilan yiiksek yapilar, 151 metrelik Delftse Port
istisnast diginda 90 — 100 metre yiikseklikteydi. Bunlar, New York ve Chicago gibi
sehirlerde ancak ‘yiiksek bina’ olarak kabul ediliyordu.

Rotterdam’in o zamana kadar kabul edilen yiiksekligi asan ytiksek bina girisimlerini
karsilamak adina Rotterdam kentinde yiiksek yapilarla ilgili yeni ve net bir politika
belirlenmesi gerekmekteydi.
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Yeni Politika,

1980’lerin zonlamasi, yiiksek yapr politikalar: ile kentin en 6nemli boliimleri olan
Weena, Coolsingel ve Wilhelminapier arasinda bir bag kurmustur. Yalnizca bu
bolgelerde yiiksek yapilara izin verilmis, geri kalan yerlerde yiliksek yap1

girisimlerine sicak bakilmamustir.

Yiiksek yapilarin konumlanmasi igin yalnizca belirli yerlerin secilmis olmasi, yerel
otoritelerin yiiksek yapilarla ilgili durumu yoksaydigi anlamina gelmekteydi ve
yiiksek yapilar icin kisith mekanin kullanilabilir olmasi ile kentte bir mekan

yetersizligi kasitli olarak yaratilmisti.

Bu yaklagim, 1990’larin sonlarinda, kabul edilen yiiksek yap1 dlgegini gecen cesitli
yiiksek yapr aktiviteleri olusmasi sonucunda yiliksek yap1 politikalarinda bir
degisiklige gitme gerekliligi hissedilene kadar siirdii. Fakat degisimi getiren yalnizca

girisimler degildi. Uzun siiredir zaten Rotterdam kent merkezinin gelistirilmesi

gerektigi diisiiniilmekteydi.

Sekil 4.11. Kent merkezinin plani, 2000 Rotterdam City Department of Town Planning and Housing
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Rotterdam’da merkez ve limanin birbirinden kopmasi, limanin, Rotterdam
sakinlerinin hayatlarinin bir pargasi olmaktan ¢ikmasi, servisler sektoriiniin sehirdeki
Ooneminin artmasi, kentin kalbinde halen c¢ok az aktivite oldugu gergegini ortaya

cikarmistir.

Kentsellik, daha fazla ofis yaparak ve kamusal alanin kalitesini yiikselterek
saglanabilirdi. Ayrica daha fazla insanin kent merkezinde yasamasini saglamak da
izlenmesi gereken bir yoldu. Yiiksek gelir gruplarindan olup kenti yasam alanlari
olarak benimseyen, kentte yasayan, calisan, alig-veris yapan kentlilere biiylik bir
ihtiya¢ duyulmaktaydi. Bu tiir insanlar1 ¢ekmek ancak kent merkezine daha fazla
konut yaparak, daha fazla yogunlagma ile miimkiin olabilirdi. Yiiksek yapilar ise bu

gerekli yogunlastirmay1 saglamak i¢in bir aragtir.

Yagsanan tiim gelismeler kent merkezinde daha c¢ok konut kulesi insa edilmesi
gerektigi anlamima gelmekte, bu gelisimi saglamak igin, yliksek yapilara fazla
tolerans gostermeyen politikalar ise artik yeterli gelmemekteydi. Bu durumda yerel
otoritenin revize edilen yeni yiiksek yap1 politikas1 kentin ne tarafa dogru gidecegi

sorusunun cevabi olmustur.

Ozellikle yiiksek konut yapilari Rotterdam’da oldukca basarili olmustur. 1996°da
yeni alig-veris merkezi Beurstraverse kentin merkezi Coolsingel’da agilmigir.
Beursplein ve etrafindaki gelisimin bir pargasi Pi de Bruijn tarafindan tasarlanan
konut kulesidir. Zalmhaven’daki Hoge Heren ve Hoge Erasmus ikiz kuleleri de
Nieuwe Maas Nehri’'ne bakan likks daireleri ile popiiler birer konut segenegi

olduklarini kanitlamiglardir (Maandag, 2001).
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Sekil 4.12. Hoge Erasmus kulesi ve Hoge Heren ikiz kuleleri fotograf: Cagdas Saydam

Yiiksek yapilar, Rotterdam’in gelisimde Onemli bir yer sahibidir. Amsterdam’a
kimligini veren ‘kanal evleri’ Rotterdam’da yiiksek yapilara doniismektedir. Bunlar
olaganiistii yerlerde konumlanmis, yiiksek statiilii, ¢ekici ve konforlu yasam
alanlaridir. Rotterdam, merkezine bu tiir yagam alanlarindan daha fazla eklemeyi
planlamaktadir. Bu gelismeyi saglamak icin halihazirdaki politikanin, trendleri

yonlendiren bir politikaya doniistiiriilmesi gerekmektedir.

1990’larin sonunda John Worthington ve danismanlik biirosu DEGW’den bazi
uzmanlar, son zamanlardaki yiiksek yapi aktiviteleriyle ilgili tavsiyeler vermek ve
yeni politikanin formiile edilmesi i¢in Rotterdam’a davet edilmistir. Worthington
raporunda kentteki yiiksek yapr aktivitelerinin yogunlasacagi iki noktayi isaret
etmigstir: Nehrin bir tarafinda Weena/Coolsingel, mevcut yiiksek yap1 bolgesi, diger
tarafinda halen gelisecek olan, Kop van Zuid’1n giineyinde Varkenoordse kavsaginin
yanindaki Parkstad adli bolge. Worthington’a gore, iki bolgede de 150 metreyi gecen
stiper yiiksek yapilara izin alabilmek miimkiindiir ve vadi benzeri bir etki yaratmak

icin bina yiikseklikleri nehirden uzaklastikca artabilecektir (Klerks, 2000).
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Yeni politika  hazirlanirken  DEGW’nin  tavsiyesi,  biitiin  yonleriyle
benimsenmemistir. Nehir kenarindaki yapilarin kentin goriiniisiinii engellemesinin
Ontline gegcilirken, varolan yiiksek yapi bolgelerinin korunmasina karar verilmistir.
Kentin, limandan ve nehir kiyisindan kolayca goriilebilmeli, kentin i¢inden gecen
nehrin varligi, kent merkezinden hissedilmelidir. Sonug olarak nehir, Rotterdam’in

kentselligini gelismesine katkida bulunabilecek en 6nemli faktorlerden biridir.

Yiiksek yapilara izin verilen bolgelerde, nehre yaklastik¢a algalan bir ¢izgi izlenmesi
konusunda Worthington’in tavsiyesi dikkate alinmistir. Hofplein etrafindaki bolgede
(Weena ve Coolsingel) yiikseklik sinirlamast yoktur, 150 metreyi asan siiper yiiksek
yapilara izin verilmektedir. Curchillplein — Schiedamsedijk bolgesinde ve
Wijnhaveneiland adasinda 150 metrelik ylikseklik uygulanabilmektedir (Klerks,
2001).

Coolsingel ve Schiedamsedijk’ta kuleler sokaga bitigik olarak insa edilmemektedir.
Bu yiikseklik ayn1 zamanda nehrin diger tarafi olan Parkstad ve Kop van Zuid i¢in de
maksimumdur. Yiiksek yap1 bolgelerinin izole ve kopuk olmalarin1 engellemek i¢in
bu bolgeler, yiiksek yapilar ve diger yapilar arasinda mantikli bir gecis saglayacak

‘gecis bolgeleri’ ile ¢cevrelenmistir.

Tim bu calismalar sonucunda Rotterdam kentinin 2linci ylizyilda imajim
olusturmasi planlanan yiiksek yapilar i¢in politika belirlenmistir. Buna gore kent,
yiikseklik siralamalar1 bakimindan dért bélgeye ayrilmistir. Ilki; yiikseklik smirmnmn
olmadig1 bolge, ikincisi; yliksekligin 70-135 metre arasinda kaldigi bolge, tiglinciisi;
maksimum 70 metre ylikseklige ¢ikilabilecek bolge ve sonuncusu da; 50 metre

yiiksekligin binalar i¢in limit oldugu bolgedir (URL-10, 2007).
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B Yikseklik simn @8 Yikseklifin 70-135 mb. Yoksekligin max. Yiksekligin max.
olmayan balge oldugu bélge 70 mt. oldugu bélge 50 mt. oldugu balge
Sekil 4.13. Kentteki yiikseklik bolgeleri www.rotterdamhighrise.nl

Kentin gelismesine etki edecek olan bu planlama kararlari, kent yonetiminin
belirledigi ana gelisme alanlar1 olan; Kop van Zuid, Hofplein South ve Central

Station kentsel yenilegsme alanlarinda kendini gosterecektir.

Kop van Zuid:

Savas sonrasi yapilan yatirimlarla biiyiiyen kent yiliksek yapi ingaatlarma agirlik
vermistir. Bu anlamda kentin silueti ii¢lincii boyutta giderek yiikselerek bugiinkii

durumuna ulagmistir.

Bununla beraber giinlimiizde kullanilmayan alanlar da doniisiime agilarak

projelendirilmekte, kent ve kentli i¢in bir takim faydalar saglanmaya calisilmaktadir.

Eski bir liman bolgesi olan Kop van Zuid (Giineyin Basi), kent merkezindeki liman
alanlarinin bosaltilmasinin ardindan, seksenli yillarin sonunda kent merkezinin bir

parcasi olmasi i¢in yeniden planlanmistir.

Merkeze, Erasmus Kopriisii ile baglanan alanda ¢ogu Wilhelminapier rithtimi

tizerinde olmak kaydiyla yiiksek yap1 projeleri bulunmaktadir.
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4.14. Kop van Zuid bolgesi www.rotterdamhighrise.nl

Kop van Zuid projesi, Meuse Nehri’nin giliney kiyisinda yer almaktadir.
Yapilagsmanin yiiksek formu, projeye ‘“Meuse’nin Manhatan’1” denilmesine neden
olmustur. Proje kapsaminda 400.000 m? ofis alani, 755.000 m? konut alani, 110.000
m? tiyatro, biiyiik bir kongre merkezi, bir mahkeme binasi, magaza, kafe, restoran ve

diger eglence mekanlari ve oteller bulunmaktadir (URL-11, 2007).

Projenin gercgeklestirilmesi i¢in gerekli finansman hem 6zel kurumlardan hem de
kamudan gelmektedir. Altyapr fonlarinin biiyiikk bolimi, kopriiniin %85’ini ve

karayollarinin %50’sini karsilayacak olan merkezi hiikiimetten saglanmaktadir.

Projenin amaci isttihdam yaratmak ve Meuse Nehri’nin kiyilarin1 daha fazla yatirima
ve yapilagmaya agmaktir. Proje ayrica, kente yeni sirketleri ¢cekerek, ¢evredeki konut

alanlarinda ekonomik canlanma saglayacaktir.
Hedef

Kop van Zuid 1989’dan bu yana gelismektedir. Kullanilmayan liman alaninin
yeniden gelistirilmesi oncelikli olarak Nieuwe Maas Nehri’nin iki tarafin1 birbiriyle
biitiinlestirerek Rotterdam’in gliney kismimin kent merkeziyle daha giiclii baglar
kurmasini hedeflemektedir. Erasmus Kopriisli, bu ¢abanin somut semboliidiir.
Ozellikle Wilhelminapier’da biitiin projeler, kentin uluslararasi olarak ¢ekici, yiiksek

kalitede yasam, ¢alisma ve rekreasyon saglayan boliimiinii yaratmak tizerinedir.
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Kop van Zuid da kentin, konut alanlar1 gelistirilmis en 6nemli boéliimlerinden biridir.
Eski liman bolgesi olmanin getirdigi avantajlar 6zellikler antrepo boélgesinde ve
Stadstuinen mabhallesinde sonuna kadar kullanimistir. Kop van Zuid’in
doniigiimiinde 6nemli bir eleman, alanin rekreasyonal yoniidiir. Yeni Luxor Tiyatrosu
disinda c¢esitli kafeler ve restoranlar, énemli bir kalabalik ¢ekme fonksiyonuna

sahiptir.

Yiiksek Yapilar

Kop van Zuid’da birtakim yiiksek yap1 planlari zaten hayata gegirilmistir. Ornegin
Sir Norman Foster tarafindan tasarlanan World Port Centre, Renzo Piano tarafindan
tasarlanan KPN Telecom Genel Merkezi uzaktan kolayca algilanabilen nirengilerdir.
Biraz daha agagida, vergi toplama ofisleri ve yeni bolge mahkemesinin yaninda Cees
Dam’n tasarladigi Wilhelminatoren yer alir. Rem Koolhas tarafindan tasarlanan De
Rotterdam binasi, i¢inde yasanan, ¢aligilan ve rekreasyon olanaklari sunan, kent gibi
bir binadir ki bu bina, KPN Telecom Genel Merkezi ile su anda Cruise terminali
olarak kullanilan Holland America Line’in eski terminali arasinda yer alacaktir.
Ayrica Mecanoo Architects’ten Francine Houben tasarladigt Montevideo binasi

Wilhelminapier’deki yerini almistir.

1

i 4
i
g
it
I
i
i

Sekil 4.15. Montevideo ve World Port Centre fotograf: Cagdas Saydam
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Yeni bolgeleme politikasina gore yiiksek yapilarin Wilhelminapier’da yapilmasi
serbesttir. Bu bolgede 150 metreye izin verilmekle birlikte, yiliksek yapilar 135
metreyi gegcmemektedir. Tasarimlarda kamu kullanimi adina en 6nemli kriter; girig

katlarindaki kamusal islevlerin, sokaklarda canlilig1 desteklemesi gerektigidir.

Bu alan i¢indeki gergeklestirilmis ve gerceklestirilecek olan yiiksek yapilardan kente
ve kentliye beklenen faydalar ise; binalarin kent mekaniyla iliskilerinin maksimumda
saglanmasi ve alandaki yiiksek yapilarin, kentsel yasami canli tutmak adina konuttan,
ofise ¢ok cesitli bir yelpazede seyretmesidir. Ozellikle yiiksek yapilar arasinda
miimkiin olan heryere kentsel peyzaj 6geleri yerlestirilmekte ve kentlinin bu alanlar

sahiplenmesine ¢alisilmaktadir.

4.2. ZUIDAS - AMSTERDAM

Amsterdam liman kentinin formunu sehri dig saldirilara karsi koruyan surlar
olusturmustur. Kuruldugu on besinci yilizyilldan bu yana ticaret kenti olmasi
dolayisiyla siirekli goge maruz kalmis, bu da kentin surlarimin genislemesine yol

acmustir. Kentin ceperinin disinda gerceklesen illegal yerlesmeler de kentsel

biliylimenin bu yonde olacaginin gerekliligini gostermistir.

Sekil 4.16. Amsterdam kent merkezi www.earth.google.com
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Ik olarak 1899 yilinda ‘genel biiyiime plan1® dogrultusunda, sur sinirlar1 boyunca bir
bliylime olmus, daha sonra 1934 senesinde CIAM hareketi cergevesinde kentin

kuzeyi de kentsel gelisme alan1 olarak diisliniilmeye baslanmaistir.

1950’1erin sonuna gelindiginde, kent plancilar tarafindan, kentin biiylimesiyle dogru
orantili olarak planlarin etkili olmadig1 fark edilmistir. Bu sebeple yeni planlar
gerceklestirip yeni uygulama alanlar1 aramaya girisilmis ve Amsterdam’in
dogusunda yer alan Bijlmermeer’de karar kilinmistir. Bu biiyiik kent parcas1 1933
yilinda CIAM’da alinan prensip karar1 olan ‘islevsel kent’ fikri i¢in bir laboratuar

niteligindedir (Koehler, 2005).

Fonksiyonel sehrin ana fikri olan yasama, ¢alisma, eglenme ve ulagim gibi gilindelik
aktiviteleri mekansal olarak ayirma prensibi sonunda Bijlmermeer’de on ii¢ bin adet
konut insasiyla kendini gdstermistir. 1970 — 1975 arasinda bagimsizliklarini ilan
eden ve akinlar halinde Amsterdam’a gelen kolonilerin biiyiik bir kismi da

Bijlmermeer’e yerlestirilmistir.

‘Islevsel Kent’ fikrinin dmriiniin uzun olmamasi sonucunda seksenli yillarda ‘Arena
Bulvar1’ gelistirilmeye baslanmigtir. Burada bir Onceki basarisiz deneyim olan
Bijlmermeer’den farkli olarak, ofis binalari, aligveris merkezi, Ajax Futbol Stadyumu

gibi fonksiyonlar planlanmis, giiniimiizde de konut alanlarinin iiretilmesi ile yatirim

devam ettirilmistir (Koehler, 2005).

Sekil 4.17. Bijlmermeer Sekil 4.18. Arena Bulvart Amsterdam Development Corporation

1990’dan itibaren artan konut ihtiyacinin karsilanmasi adina, Amsterdam’1 ikiye
ayiran Ij nehrinin kuzey kismina, Amsterdam Noord denilen bdlgeye, konut
yatirimlart yonlendirilmistir. Bununla beraber Ij nehri boyunca nehir doldurularak

elde edilen alanlarda da konut iiretimi devam etmektedir.

49



Amsterdam, Hollanda’nin bat1 kisminda yer alan kentsel agin 6nemli bir parcasidir.
‘Randstad’ olarak adlandirilan bu metropol alan Avrupa’da ve uluslararasi dlgekte
rekabet¢i olabilmek adma Hollanda hiikiimeti tarafindan gelistirilmektedir
(Vermeulen, 2005). Ulasim altyapisinin giiclendirilmesi, yiiksek kalitede yasam ve
calisma alanlarinin organizasyonu, dogal ve yapay peyzaj arasindaki uyum, saglik,
egitim ve Kkiiltiir tesislerinin yapilmasi gibi kente ve kentliye olumlu katkilar
saglamay1 amaglayan ‘Randstad Holland’ yatirimi, kendi metropol alani i¢inde kalan
Amsterdam, Rotterdam, Utrecht ve Den Haag kentlerinin 21inci ylizy1l vizyonlarina

da etki etmektedir.

Randstad’da esas olarak belirlenen, kentsel ¢ekirdekler arasindaki yiiksek kalitedeki
altyapt sistemleridir. Metropollerdeki is aktivitelerinin daha iyi etkilesimini
saglamak, uluslararast yarista donanimli olmak icin vazgecilmezdir. Amsterdam
kentinin ekonomisini gelistirmek ve Orta Avrupa’da ulusal ve uluslararas: alanda bir
merkez haline getirmek i¢in tarihi kent merkezinin ¢eperlerinde yer alan Sloterdijk,
Ijburg ve Zuidas gibi alanlarda yatirimlar siirdiiriilmektedir. Gelistirilen bu yeni
alanlarla birlikte mevcut yapr stogunun da elden gegirilip yenilenmesi isi kent

plancilarinin temel konularindan biri olmustur.

Mer du Nord il

X \ \I"'a/ i
’ \: ,Jwﬁﬁ; =
L S _‘}\ ! =
<)_ 3
Sekil 4.19. Randstad www.wikimedia.org

Orta Avrupa’nin ekonomi ve turizm merkezi olmayr kendisine vizyon olarak
belirleyen Amsterdam’da, bugiinlin kiiresel sermayesinin sembolii olmus yiiksek

yapilar, yaristig1 diger kentlere oranla ¢ok daha az sayidadir.
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Hollanda’da yiiksek katli yapilar nadiren kabul / begeni gérmektedirler. Ozellikle
Amsterdam’da kentin tarihi yapist ve kimligi acisindan bir problem olarak kabul
edilmelerinden dolay1 kentin yiiksek katli yapilasma konusunda gelenegi
gelismemigstir. Amsterdam’in tarihi dokusu icinde 14-16 katli yapilar bile goze

carpmaktadir.

Amsterdam, kimligini tarihi kentsel dokusu {izerinden tanimlamaktadir. 20. yiizyila
kadar kentin siliietinde goriilen en yliksek noktalar kilise kuleleridir, kentsel doku ise
diiseylikten ¢ok yatay bir yapiyr destekleyen algak katli yatay dikdortgenler ve

kompakt kutulardan olugmaktadir.

Amsterdam’da yiiksek katli olarak nitelendirilebilecek ilk yap1 1905 yilinda
Damrak’ta, J.F.Staal ve A.J.Kropholler tarafindan Utrecht Sigorta i¢in insa
edilmistir. Yapi, ofis ve arsiv merkezi kullanimlar1 i¢in yapilmigtir. Binanin ofis
olarak kullanilan kisimlarinin 7 kathi oldugu diisiiniildiiglinde c¢evre yapilarin
ylkseklikleri ile ¢ok biiyiik bir farklilik gostermemektedir. Ancak, kent i¢in yenilik
olan, yap1 lizerindeki detaylarin “yiiksek kat” duygusunu desteklemesidir. Yapinin
mimarlarindan olan Staal, Utrecht Sigorta binasina baslamadan 6nce Amerika’ya
gitmis ve gordiigl yiiksek katli yapilardan esinlenmistir. S6z konusu etkilenme cephe
iizerinde yapilan diizenlenmelerin yani sira Amerika’da yaygin olan demir iskelet

kullanimin1 da kapsamaktadir (Kloos, 1995).
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Sekil 4.20. Utrecht Sigorta Binasi www.bmz.amsterdam.nl
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20. yiizyilin ilk yillari, yiiksek katli yapilarin yeni ortaya ¢ikist nedeniyle en dikkat
¢ekici donemi tanimlamakla birlikte Hollanda hiikiimeti ve mimarlar Amsterdam’in
New York ya da Chicago’ya doniistiiriilmemesi gerektigi konusunda fikir birligine

varmiglardir.

H.P. Berlage 1917 yilinda Amsterdam i¢in yaptig1 planda (Plan Zuid) yiiksek katli
yapilart iki bolgeye yonlendirmistir: Victorieplein ve Apollolaan. Victorieplein’a
1928 yilinda J.F. Staal tarafindan yiiksekligi 48 metre olan “Wolkenkrabber” binasi
insa edilmistir. Apollolaan’da ise 1929 yilinda diger yiiksek katli yapi1 i¢in yarisma
acilmig, ancak kazanan proje uygulanmamistir. 1960 yilinda yiiksek katli bir yapi

olan Hilton Oteli’nin insasina kadar alan planlandig: sekilde bir meydan kimligine

kavusamamustir (Kloos, 1995).

Sekil 4.21. Wolkenkrabber Sekil 4.22. Hilton Hotel

www.ilgrealestate.com www.1stamsterdamhotels.com

Hollanda’da da yiiksek katlilarin kentsel doku ile baglantilandirilmasi konusunda
izlenen yaklasim ayn1 zamanda Avrupa bakis acisini da yansitmaktadir. Amerika’da
yiiksek katli yapilar / gokdelenler bagimsiz kentsel objeler, tekil elemanlar olarak
insa edilmektedirler. Avrupa’da ise bu tip yapilar kentsel peyzaj ve siluet i¢in bir son
dokunus, kentsel dokunun anlamini destekleyecek bir vurgu noktasi olarak

goriilmektedir.

Amsterdam 6rneginde de yiiksek katli yapilar genelde yatay bir etkiye sahip kentsel
doku i¢inde, vurgu noktalar1 ve simgeler olusturarak, giiclii gorsel etkiler yaratma
amacina yonelmistir. Yatayda insa edilen biiyiikk / uzun kiitleler olan ‘yari-
gokdelen’ler 1960’lara kadar Amsterdam kenti silueti i¢inde Onemli bir yer

tutmuslardir.
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Amerikan tarz1 gokdelenlerin yogun etkisinin basladig1 1950’lere kadar, Avrupa tarzi
yiiksek yapilar sekillendiren 2 6nemli yaklasim 1920’lerde ortaya ¢ikmustir: 1921-
1922’lerde Mies van der Rohe tarafindan tasarlanan cam gokdelenler ve Le
Corbusier etkisi ile tasarlanan biiyiik yesil alanlar ortasinda yer alan kule yapilar.
Ozellikle konut alanlar1 i¢in uygun bir ¢dziim oldugu diisiiniilen yesil alanlar ile
desteklenen konut kuleleri konusunda 1920’lerin sonlarinda 6nemli calismalar
yapilmistir. Konutlarda maksimum yiiksekligin 4 kat ile sinirli oldugu Amsterdam
kentinde yiiksek katli konutlarin 151k ve hava alma, yesile ulasma ve trafikten
uzaklagma acgisindan daha avantajli olduguna dair kamuoyu c¢alismalari
yuriitilmistiir.

Kentte, yliksek binalarla ilgili diger bir konu, bina gériiniimlerinin daha biiyiik bir rol
oynayacagi sehir imajidir. Bu da belli bir bina tipolojisinin sadece sehir planlama
konusu olmadigi, ayn1 zamanda sehrin pazarlama stratejilerinin gelisimine uygun
olmas1 demektir. Rotterdam’daki Erasmus Kopriisii, Mass nehrinin giiney kiyisindaki
yeni Kop van Zuid yerlesim bdlgesi ile sehir merkezi arasindaki baglantidan daha
fazladir ve tiim sehir i¢in bir ikon haline gelmistir. Amsterdam’in, tarih kent merkezi
ve kiiltiirel etkilesim kaynaklar1 sayesinde, kendi uluslararasi imaji i¢in yiiksek
binalara daha az ihtiya¢ duydugu, tiim iilke genelinde ilk elli yliksek yap1 arasinda

kentten sadece sekiz tanesinin yer almasindan da anlasilmaktadir (URL-12).

197011 yillardan bu yana gelismekte olan kent ¢eperlerinde, cok daha fazla sayida
yiiksek bina bulunmaktadir. Ana trafik yollari ile toplu tasim kavsaklarinda yiiksek
yapilar gittikce artan onemde bir rol oynamaktadir. Bunun 6rnekleri arasinda, 94
metrelik ‘Oval Kule’si ile Amsterdam Zuidost ve 95 metrelik ‘Kristal Kule’si’ ile

Sloterdjik otobiis ve demiryolu istasyonu yanindaki Teleport bolgesi sayilabilir.

Yeni yapilanmanin gergeklestirildigi sehir bdlgelerinde, son on yilda bina
yuksekliginde artis olmustur. En son yiiksek bina planlar1 arasinda, Arena
bolgesindeki 150 metrelik yerlesim kulesi ve yapilanmanin daha ilerledigi
Zuidas’daki Mahler4 proje alaninda, birlesik ofis ve yerlesim kompleksi yer

almaktadir.
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Sekil 4.23. Oval Tower Sekil 4.24. Crystal Tower
www.skyscrapercity.info www.skyscrapercity.info

Kent Meclisi’nin 1974 yilindan beri, kentin gelisme parametrelerini belirledigi
Amsterdam planlarinda, yiliksek bina yapilanmasinin tesvik ve sinirlandirmasi ayri
bir konu olarak ele alinmamistir. Fakat 1991 yilinda, yiiksek bina yatirimcilarini;
riizgar miidahalesi, 151k ve golge diizenine etkisi, verici istasyonlarini engellemesi
gibi, yliksek yapilarin cevre iizerindeki teknik etkilerini belirtmeye zorladigi
‘Hoogbouw Effect Raportage’ (HER veya Yiiksek Yapi Etki Raporu) yonetmeligini
cikarmistir. Dikkate alinan diger etkiler; goriintii, gizlilik ve sosyal giivenliktir

(Peters, 2004).

HER’in revizyonu ig¢in verilen Onerilerde, 30 metre ve iizeri binalar HER
gerekliliklerini yerine getirmelidir. Bu konuda istisnalara rastlanmamaktadir, ¢iinkii
verilen bolgede yiiksek binalarin arzu edilip edilmedigi sorusundan bagimsiz olarak,
yiiksek binalarin insa edilen ¢evre iizerindeki etkisinin etrafli analizine biiyiik bir

Onem verilmektedir.

Cevre yolu igindeki alanda 30 metreden yiiksek binalar i¢in HER zorunludur. Cevre
yolunu sinirlayan ve onun disindaki alanlarda bu kural 60 metre iizerindeki binalar
icin gecerlidir. Trafik kavsaklarindaki yiiksek binalar icin ise HER sadece 90 metre
lizeri yapilarda gereklidir (Peters, 2004).

HER ile, sorun sadece estetik bir degerlendirme olmaktan uzaklasarak, bina
denet¢ilerinin ve planlama otoritelerinin gorevleri olmakta ve her seyden Once
yiiksek binalarin etkisinin degerlendirilmesi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ornegin bir

HER, alcak katlarin organizasyonu ve islevini de degerlendirmelidir ¢iinkii bunlar
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verilen bolgede kentsel yasam kalitesinin yayilmasinda 6nemli rol oynar.
Degerlendirme konular1 sokak seviyesindeki fonksiyon ve olanaklarin programi, bina
giriglerinin yerleri ve araba parklarindan girigleri icermektedir. HER uygulamasi,
kent yonetimlerinin sorumlulugundadir. Daha genis ¢aptaki etkiyi 6lgmek ise bolge
idaresinin sorumlulugundadir ¢iinkii bu etkiler kent sinirlarmin 6tesine uzanir

(Peters, 2004).

Ulkedeki diger sehirler ile karsilastirildiginda Amsterdam’m bir yiiksek yapr sehri
olmamasinin nedeni sadece havaalaninin yakinlig1 veya tarihl kent merkezinin yeni
yapilagma tizerinde birtakim kisitlamalar getirmesi degildir. Sehir merkezindeki arazi
fiyatlar1 yiliksek bina yapilanmasini bir segenek haline getirse de tarihi merkez

korunakl: statiisiini surdiirmektedir.

Amsterdam’in kent planlama ilkesi, simirli olan arazinin yogun ve ¢ok amach
kullanimini desteklemektedir. Bu yaklasim c¢ercevesinde yiiksek binalar baskin birer
bilesen degil, sadece kentsel peyzajin tamamlayicisidir. Sehirdeki belli bolgeler igin
yiiksek binalar hedeflenen yogunlagmaya ulasmak icin bir aracken, bazi alanlar i¢in

cesitli fonksiyonlar1 iceren kompakt yapilardir.

Yiiksek yapilarin bir arada bulunmasinin tercih edildigi bolgeler; trafik kavsaklari ve
cok islevli merkezlerdir. Fonksiyonlar1 bu sekilde ulasim merkezlerinden kisa
mesafelerde toplayarak, bu alanlarin kapasitesi en ideal sekilde kullanilmaktadir ve
ylrlime mesafeleri en aza indirilmistir. Bu durum 2003 yilinda ¢ikan planlama

politikasinin hedeflerinden biridir (Peters, 2004).

Var olan ve gelecek yiiksek yapi1 yatirimlari, diisey vurgulart belirtmek ve sehrin
okunabilirligini arttirmak i¢in birer firsat olarak goriilmektedir. Sehrin 20inci ve
2linci yiizyilldaki merkezleri, sehrin genel goriintiisii i¢inde bir nirengi gorevi
gormektedir. Yiksek yapilar stratejik olarak secilmis bolgelerde toplayarak sehir
yapist daha seffaf, acik ve okunakli hale getirilmistir.

Ulkenin 2linci yiizyildaki ¢agdashigini ifade edecek olan ve bunun igin biinyesinde
yiiksek yapilar1 barindiran alanlardan biri de, kentin giiney bolgesinde insaat

yatirimlarinin hizla devam ettigi, Zuidas’tir.
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Zuidas

Zuidas — Amsterdam, kentin gliney kisminda, kenti ¢evreleyen A-10 karayolunun iki
yaninda konumlanmigtir. Amsterdam Zuid/ WTC tren istasyonu, bolgenin
merkezindedir. Eski Amsterdam Zuid ve konut alani olan Buitenveldert, Zuidas’1

cevrelemektedir.

Hollanda dilinde ‘Giiney Aks1” anlamina gelen Zuidas, Amsterdam’in giiney gelisme
bolgesinde yer alan, Hollanda igindeki en biiylik kentsel projedir. Bu biiyiikliikte bir
proje olmasinin sebebi Zuidas’t Avrupa’nin diger sehirlerindeki benzer alanlarla
rekabet eder hale getirme arzusudur. Zuidas’in kendisine rakip olarak belirledigi
alanlar arasinda; La Defence — Paris, Docklands — Londra, Potzdammerplatz — Berlin

ve Frankfurt finans bolgesi yer almaktadir.

P oty

Global APS Clusters

1. Centrum

2. Oud Zuid

3. ZuidAs

4. Amstelveen

5. Slotervaart/ Overtoom
6. AmstelStation
7.Amsterdam Zuideo

Sekil 4.25. Zuidas’in Amsterdam igindeki konumu

Zuidas, Amsterdam Metropoliten Alani’nin en hizli gelisen bolgelerinden biridir.
Yiiksek yoguluklu bir yapilagma alani olan Zuidas, su anda %45°1 ofis olmak tizere
2.5 milyon metrekare (250 ha) toplam taban alanina sahiptir. Oniimiizdeki 10 yil

icinde Zuidas’in Amsterdam’in en biiyiik is merkezi haline gelmesi planlanmaktadir.

Giiniimiizden 2020’ye kadar 50.000 kisiye ¢alisma alan1 saglayacak en az bir milyon
metrekare ofis alan1 ve 9.000 konut insa edilecektir. ING ve ABN AMRO
bankalarinin yaninda egitim hastanesi ve arastirma tesisleri ile Free University Tip
Merkezi ve Rietveld Academy Sanat ve Tasarim Okulu da bu bdlgede yer

almaktadir.
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Bolgeleme (Zonning), diger bir deyisle, bireylerin islevsel etkinliklerinin kent
mekaninda kesin c¢izgilerle birbirinden ayrilmasi, sagliga zararli olan birtakim
endiistriyel faaliyetlerde faydali olmustur. Ancak konut alanlarinin ¢alisma
alanlarindan tiimiiyle ayrilmasi i¢in saglam nedenler bulunmamaktadir. Yine de bu
durum ABD’de standart bir uygulama haline gelmistir. Bu yiizden 1970’de ABD’de
0zel otomobillerde kullanilan tiim yakitin yarist sabahlari evden ise giderken ve
aksamlar1 isten eve donerken kullanilmistir. Aksamlari terk edilen ve “downtown”
olarak adlandirilan bu alanlar sehrin karanlik ve su¢ potansiyelinin arttig1 noktalar

olmustur (Avcioglu, 2001).

Amerika’'nin bu deneyiminden faydalanan Amsterdam yerel idaresi, Zuidas’in
kullanicilarina biiylik 6lgekli ticaretten daha fazlasini sunmasi konusunda israrci
olmustur. Miizeler, 1.850 koltuk kapasiteli Van den Ende Tiyatrosu, restoranlar, Rai
Kongre ve Sergi Merkezi, bir merkezi park ve spor tesisleri ile birlikte ¢ekici konut

ve rekreasyon alanlar1 planin bir pargasidir.

Zuidas’in asil vizyonu, bu alani tek islevli ofis alan1 olmaktan ¢ikarip, ¢ok sayida
kullanicinin ve islevin oldugu, konutlarin, ofislerin ve yesil alanlarin dengede

oldugu, ¢ekici kamusal mekanlara sahip bir kentsel ¢evreye doniistiirmektir.

Kentsel alanin ¢ok biiyiik olmasi sebebiyle, bolge belirli kisimlara ayrilarak projeler
gerceklestirilmektedir. Bunlarin tamaminda konut alanlari, ofis binalar1 ve sosyal

donati alanlar1 bir arada bulunmakla birlikte yogunluklar1 alandan alana farklilik

gosterebilmektedir.

Sekil 4.26. Zuidas vaziyet plan Projectbureau Zuidas
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Toplamda yedi kisma ayrilan alanin kalbinde, ulasimi saglayan A10 otoyolunun
ikiye ayirdigi, yiiksek yapi yatirimlarinin bulundugu Mahler4 ve Zuidplein bdlgeleri
yer almaktadir. Amsterdam Kent Konseyi, Zuidas’in gelisimi icin gerekli olan

yogunluktaki yiiksek binalar1 insa etmek i¢in ilk olarak ulasim baglantisini yeraltinda

¢6zme karar1 almistir (Projectbureau Zuidas, 2006).

Sekil 4.27. Mahler4 ve Zuidplein arasindaki ulagim agi www.zuidas.nl

Gelecekte Zuidas’in merkezindeki World Trade Center tren istasyonu Amsterdam’in
ikinci biiylik istasyonu olacak ve havalimanina, Rotterdam’a, Antwerp’e, Briiksel’e
ve Paris’e hizli trenle baglanacaktir. Ayrica Utrecht ve Arnhem iizerinden Alman
hizli tren ag1 ICE’ye baglanacaktir. Kent merkezine baglanti ise Kuzey — Gliney

yeraltt metro hatti ile saglanacaktir (Projectbureau Zuidas, 2006).

Yiiksek yapilar i¢in gerekli alan1 saglayacak olan ulagim sistemi gelistirilen ii¢ adet
modelden biri olan ‘dok’ modeliyle c¢oziilecektir. Bu modelin kademeli olarak

uygulanmasi sayesinde istenilen yogunluktaki binalar yapilabilecektir.

Sekil 4.28. Ulasim sisteminin yeraltinda ¢oziimii www.zuidas.nl
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Sekil 4.29. Ulasim sisteminin yeraltina alinmasi Gemeente Amsterdam

Dok model sayesinde proje alaninin kuzey ve gilineyi herhangi bir kesintiye
ugramadan birbirine baglanabilmektedir. Bu baglant1 sayesinde bisiklet yollari, yaya
akslart1 gibi kentsel donatilar iki onemli bdlge arasinda kesintisiz olarak

gergeklestirilmektedir.

Zuidas’ta ulasim altyapt modeli olarak secilen Dok modeli projenin
gerceklestirilmesi i¢in hayati bir onem tagimaktadir. Yapilan tiim yogunluk hesaplari,
bina yiikseklikleri, kamusal alanlar, kisacas1 kentsel projenin tamami bu altyapi

modelinin basartyla uygulanmasina endekslenmistir.

Yap1 yogunlugunun yiiksek oldugu bu alan Hollanda i¢in bir ilk olusturmaktadir.
Farkli tiir ve yiikseklikteki binalar cesitli agik alan ve avlu kullanimlariyla ortaya
cikmaktadir. Zuidas’ta farkli katmanlardan olusan bina tipolojisi iki sekilde kendini

gostermektedir: Kule binalar ve alcak binalar.

Alcak binalar maksimum 30 metre yiikseklikte ve iki birimden olusmaktadir.
Bunlardan ilki ‘plintzone’ adi verilen ve zeminden maksimum 10 metre yiikseklige
kadar olan kisimdir. Tkinci birim ise ‘middenzone’dur ve bunlarin yiiksekligi de 10 —

30 metre arasindadir (Projectbureau Zuidas, 2004).
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Torenzone 30-105m

Middenzone 10-30 m

Plintzone 0-10

Sekil 4.30. Yiiksek yapilarin olusumu Sekil 4.31. Toyo Ito Building
Projectbureau Zuidas fotograf: Cagdas Saydam
‘Plintzone’ iistlenecegi fonksiyona gore bir, iki ya da {i¢ katli olabilmektedir. Bir ve
iki katli olanlar genellikle ticari amaglara hizmet etmektedir. Ug katli olanlar ise ofis

ve konut alanlari olarak gergeklestirilmektedir.

‘Plintzone’ kamusal alanla bina arasinda bir sosyallesme alani olusturdugu i¢in 6nem
tagimaktadir. Bu alanlar Zuidas’in yasayabilirligini arttirmada biiyiik degere
sahiptirler. Kamusal alanla dogrudan iligki halinde olan ticarethaneler, yeme — i¢gme

alanlar1 buralarda yer alacaktir.

‘Middenzone’da ise 30 metreyi asmamak kaydiyla yiikseklik farkliliklar1 olabilmekte

ve farkli islevleri blinyesinde barindirabilmektedir.

Otuz metreyi asan binalar ise yiiksek yapi sinifina girmekte ve ‘torenzone’ olarak
adlandirilmaktadir. Bu tiirdeki binalarin yiikseklikleri maksimum 105 metreye kadar
cikabilmektedir. Kulelerin yiiksekligi o bolgedeki yapr yogunluguna da bagl olarak
degismektedir.

‘Torenzone’ konut ve ofis alanlar1 olarak diizenlenmektedir. Vaziyet planindaki
yerlesim kararlarindan 6tiirii yiiksek binalar birbirlerinin goriis alanini kapatmamakta
ve yeterince dogal 1s1k almaktadir. Bu durum konut alanlar1 i¢in ¢ok Onemlidir.
Binalar merkezde maksimum yiikseklige ulasip merkezden uzaklastikca komsu
alanlardaki binalarla ayn1 seviyeye gelecek kadar algalmaktadirlar. Boylelikle proje
alanindaki yeni yapilagma c¢evredeki mevcut durumla biitiinsel bir durus

gostermektedir (Projectbureau Zuidas, 2004).
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Bununla birlikte yiliksek yapilarin, proje alaninin tamamina homojen olarak
dagitilmasi, karma kullanimlar1 ve geceleri niifus ¢ekmeleri bolgeyi daha yasanabilir

ve glivenli kilmaktadir.

S W L e -

l'""'-h.

Sekil 4.32. Yiiksek yapilarin alanda dagilim1 Projectbureau Zuidas

Merkezde yaratilan kamusal alanlar insanlarin burada gece ve glindiiz bulunmalarini
saglamaktadir. Proje alaninin yakin ¢evresinde bulunan iiniversite, kongre merkezi,
hastahane, kiitliphane gibi donatilar, alanin yaganabilirligini daha saglam temellere

oturtmaktadir.

Ofis binalarinin yogunlukta oldugu merkez bolgesinde fsi” yiiksek tutularak, burasi
hem kamunun kullanimina daha fazla a¢ilmig, hem de yap1 yiiksekliklerinden dolayz,

simgesel anlamda projenin kalbi oldugu vurgulanmstir.

Sekil 4.33. Yap1 yogunlugunun alanda dagilimi Projectbureau Zuidas

* floor space index = kat alani kat say1st



4.3. BUYUKDERE / MASLAK - iSTANBUL

Biiyiikdere — Maslak yolu Istanbul’daki en eski yollardan birisidir. Istanbul’un 19.
ylizyila dayanan en eski planinda kiigiik bir cadde olarak gosterilmistir. Bu cadde ve
yakin g¢evresi, 19. yiizyilda hanedan, aristokratlar ve orta iist sinif, Bogazda yazlik
evler yapmaya baslayinca popiiler olmustur. Cadde yeni konut gelisimlerini kentin
geri kalanina baglamak amaciyla yapilmig, etrafinda da avcilik ve piknik gibi

rekreasyonel etkinlikler gelismistir.

Ik gelismeler Balkan’lardan gelen gdgmenlerin yerleserek yolun kullaniminda artisa
neden oldugu Mecidiyekoy civarinda, 19. yilizy1l ortasinda goriilmistiir. 20. ylizyilin
ortasina kadar bolge bir kentten kagis mekani olarak kalmistir. Akstaki asil
gelismeler 1923°te Cumhuriyet’in ilanindan sonra yolun gelistirilmesi ile baglamistir.
[Ik otobiis hatt1 Istanbul’un o zamanki MIA’s1 olan Taksim ile Sariyer arasinda

1948°de seferlerine baglamigtir. Yolun iyilestirilen kosullari, daha fazla gelisim icin

uygun bir ortam saglamustir.

Sekil 4.34. Sisli"den Zincirlikuyu’ya giden yol  Sekil 4.35. Istinye’ye inen yol

Cumbhuriyet Devrinde Istanbul Istanbul’un Kitab1

Akstaki ikinci gelisim Zincirlikuyu’da, Besiktas — Zincirlikuyu yolunun kenarina
genis ve modern bir mezarligin konumlandirilmasi, Sisli — Bogaz yolunun
yenilenmesi ve Macka — Besiktas — Mecidiyekdy iicgeninde yeni konut alanlarinin
organize edilmesiyle gerceklesmistir. Bu operasyonlar italyan mimar ve kent plancis
Prost’un kent planindaki 6nerilerindendir. Prost 1937-1950 arasinda Istanbul’daki
planlama calismalarin1 yonetmistir. Bu donemde Biiylikdere — Maslak aksi kentin
ceperlerinde yer almaktaydi. Prost kentin kuzeyini koruyabilmek i¢in bu bolgelere
dogru gelisimi istememistir. Bu donemin sonlarina dogru kent, hizli kentlesme ve

sanayilesmenin getirdigi ciddi sorunlarla kars1 karsiya kalmstir.
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Aksta gergeklesen sonraki biiyiik gelisme, 1950°den sonra sanayinin gelisimi ve hem
gecekondularin hem de liikks konutlarin aksin etrafinda ortaya c¢ikmasidir. Tiirkiye
1950°de onemli bir doniim noktasina gelmistir. Tek partili sistemden ¢ok partili
sisteme gecilmis ve karma ekonomi modeli benimsenmistir. Bu gelismeler, sinai
gelisme, tarimda yapisal gelistirmeler, kamu iktisadi kuruluslarinin kurulmasi, 6zel
kuruluslarin korunmasi yollariyla ekonomik gelismenin saglanmasini tesvik etmistir.
Bu politikalarin uygulanmasi, sanayilesme ve kentlesme siireclerini hizlandirarak,
Istanbul’un sosyo-ekonomik pozisyonunu iilkedeki diger kentlere gore daha giiglii
hale getirmistir. Sanayideki gelisimler kirdan biiyiik kentlere, dzellikle de Istanbul’a
gbcii tesvik etmistir. Istanbul’un niifusu 1950°de 975.000’den 1965°te 2.141.000’¢
yiikselmistir (URL-13). Tekeli, o donemde kentin dort ciddi sorunla karst karsiya
kaldigin1 sdylemektedir. Birincisi artan motorlu ara¢ sayisinin neden oldugu trafik
sorunlaridir. Ikincisi sanayi alanlarma duyulan ihtiyag, kentin belediye sinirlari
disinda gelismesine neden olmustur. Ucgiinciisii artan gog¢, konut sorunlaria neden
olmustur ve bunun sonucunda sanayi bolgeleri etrafinda gecekondu gelisimleri
goriilmiistiir. Dordiincii olarak da belediye sinirlar1 disindaki alanlar parsellenmeye

baslamistir.

BEYOSLY CIHETI ESAS {
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Sekil 4.36. Aksin 1957°deki durumu Sekil 4.37. Emlak Kredi Bankasi Levent Evleri
Istanbul’un Kitab1 Istanbul’un Kitab1

Prost’un planlar1 bu donemin sorunlarini ¢dzmekte yetersiz kalmistir ve kendisi
1950°de istifa etmistir. Belediye tarafindan kentteki biitiin planlama aktivitelerinden
sorumlu olacak bir Danigmanlar Kurulu olusturmak {izere bir komisyon kurulmustur.
Danigmanlar Kurulu, Biiylikdere Caddesi ve cevresi ile ilgili iki 6nemli karar
almistir. Birincisi Istanbul’daki konut sorununun iistesinden gelebilmek icin
Levent'te 1.347 konut insa etmektir. Insaat 1949°da baslamis ve 1957°de

tamamlanmistir. Istanbul Bogazi'nin korunmasi baglaminda, Prost bu projeye karsi
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cikmistir. Levent konut alanlar1 projesi bolgede yasayan yiiksek gelir gruplart igin
daha iyi bir ¢evre olusturmak amaciyla gergeklestirilmistir ve proje kentin kuzeye

gelisimini desteklemistir.

Danigmanlar Kurulu’nun ikinci 6nemli karar1 sanayiyle ilgilidir. Kurul onceki
gelismeleri organize etmek ve gelecek endiistriler i¢in yer belirlemek amaciyla bir
plan hazirlamistir. Sonug¢ olarak Mecidiyekdy, Levent, Sisli ve Bomonti Bira
Fabrikasi’nin ¢evresi sanayiye ayrilmistir. 1950’lerin baslarinda sanayi Sisli, Levent,
Mecidiyekdy civarinda belli bir oranda gelismeye baslamistir. Bu siire¢ 1960’lar ve
1970’lerde daha da hizlanmustir. ilag iiretimi gibi gdérece olarak daha yiiksek
teknolojili sanayiler aksin bat1 tarafinda yer secerken, tekstil ve otomotiv endiistrileri

Biiyiikdere Caddesi’ni ¢evreleyen alanlarda konumlanmiglardir.

Cadde boyunca sanayinin gelisimi, civardaki konut gelisimlerini de tesvik etmistir.
Kagithane vadisine bakan yamaclar gecekondu yerlesimlerince isgal edilmistir.
1970’lerde kentin bu boliimiinde dort tane mahalle gelismistir: Giiltepe, Seyrantepe,

Celiktepe ve Sanayi mahalleleri.

Biiylikdere — Maslak aksindaki gelisim, Basbakan Adnan Menderes doneminde
Taksim — Sigli arasinda birgok binanin yikilmasi ile Taksim — Sisli — Biiyiikdere
Caddesi’nin 30 metreye genisletilmesi sonucu devam etmistir. Bu cadde kiyiya 4 ayri
yol ile baglanmaktadir. ilk yol Zincirlikuyu — Besiktas arasindaki Barboros
Bulvarr’dir. Ikinci yol Ayazaga — Istinye Caddesi’dir. Ugiincii yol Tarabya’ya inen

Haci Osman Yokusu, sonuncusu da Biiyiikdere Caddesi’dir.

Danismanlar Kurulu’nun goérevi, Adnan Menderes’in basbakanliginin bitimi ile sona
ermigstir. Adnan Menderes donemi boyunca meydanlar olusturmak, bulvarlar yapmak
amaciyla 7289 tarihi bina yikilmistir. Bu planlama hareketlerinin dogal bir sonucu
olarak bir¢ok insan taginmak zorunda kalmis, bir gecekondu bolgesi olan Giiltepe’ye

yerlesmistir.

Sanayi gelisimi 1960’larda Maslak ve Ayazaga’ya yayilmistir. Bu bolge desantralize
olan sanayi ve yeni kurulan sirketler i¢in bir odak noktast olmustur. Endiistrinin
gelisimi Maslak ve ozellikle Ayazaga’da genis gecekondu alanlarinin olugsmasina

neden olmustur.

Biiyilikdere-Maslak aksinin bir sonraki ve ¢ok onemli gelisimi, 1973’te Bogazici

Kopriisii’nlin ve ¢evre yolunun insasiyla olmustur. Bogazici Kopriisii ve cevre
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yollarinin insasi, metropolitan alanda zaman ve uzaklik kavramlarin1 6nemli 6l¢iide
degistirmis ve kuzeye dogru olan kentsel gelisimi desteklemistir. Bu gelismelerle
Biiyiikdere Caddesi, finans, sigortacilik, holding merkezleri gibi MIA aktivitelerini

¢cekmeye baslamistir. Boylece kentin Eminénii ve Karakdy iizerine kurulu tek

merkezli yapisi degisime ugramistir.
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Sekil 4.38. Yol dokusunun 1954’ten 2006’ya degisimi IMP ve Kentsel Tasarim Merkezi

Nazim Plan Biirosu’nun en onemli kararlarindan biri kentin kuzeyinde 6nemli bir
alanin orduya ayrilmasidir. Ayazaga’da biiyiik bir alanin askeri alan olarak ayrilmasi
ile askerl bolge bliylimiistiir ve kentin kuzeyi soguk savasin sonuna kadar bir
giivenlik seridi olarak goriilmiistiir. Bu politika 1970’lerin sonunda hafiflemistir ve
Nazim Plan Biirosu’nun talebi iizerine 1979°da ordu kuzeydeki baz1 bolgeleri terk
etmistir. 1983’ten itibaren, 6zellikle de soguk savasin bitiminden sonra bu savunma
politikas1 tamamen degismis ve askeriye kuzeydeki bircok bolgeden cekilme karari
almigtir. Askeriyenin kentin kuzeyinden cekilmesi Maslak — Ayazaga bdlgesinin
gelisimini tipki kuzeydeki diger alanlar gibi hizlandirmigtir. Maslak ve Ayazaga’daki
terk edilen alanlar sanayi bolgeleri olarak gelismistir.

Biiytlikdere - Maslak aks1 i¢in 6nemli bir doniisiim de 1976 imar plani ¢caligmalarinda
yasanmigtir. Nazim Plan Biirosu’nun tiip gecit Onerisine karsin ikinci Bogaz
Kopriisii’'nlin insa edilmesi aksin gelisimini 6nemli bicimde tesvik etmistir. Bu

donemde iki Onemli gelisme aksin yiliksek yapilar igin cazip hale geldigini
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gostermektedir: Birincisi Bogazi¢i Kopriisii’niin insas1 ve ikinci Bogaz Kopriisii

tartigmalari, ikincisi ise askeriyenin kentin kuzeyinden ¢ekilmesidir.
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Sekil 4.39. Arazi kullaniminin 1965°ten 1989’a degisimi IMP ve Kentsel Tasarim Merkezi

1970’lerin  sonunda MIA aktiviteleri Esentepe — Zincirlikuyu’ya ulagmistir.
Zincirlikuyu ile ikinci ¢evre yolu arasindaki alt bolgede, aksin bat1 tarafinda giineyde
biyiik endiistriler, kuzeyde kiigiik endiistriler yer almaktadir ve bu sanayi
bolgelerinin arkalarinda gecekondu yerlesimleri bulunmaktadir. Aksin dogu tarafinda

liikks konut yerlesimleri yer almistir.

1980’lere kadar bir sanayi bolgesi gorlinlimiinde olan aks, bu tarihlerde,
kiiresellesme sdyleminin ortaya ¢ikmasi ve Istanbul’un kiiresel kent yarisina
sokulmas1 siirecinde sanayi aksindan, uluslararasi is merkezine doniismeye
baglamistir. Aksin merkezi is alanina doniisiim siireci, hem yerel hem de merkezi
hiikiimetin 1984°ten itibaren izledikleri politikalar 1518inda olmustur. Kiiresel kent

sdylemi dogrultusunda Istanbul’un bir finans merkezine olan ihtiyaci, biiyiik sermaye
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gruplarinin baskilar1 ile finans merkezinin konumu olarak Biiylikdere — Maslak

aksinin se¢ilmesine neden olmustur.

Biiyiikdere — Maslak aksi, kent tarihinde hi¢bir zaman 6nemli bir kentsel proje alani
olarak degerlendirilmemekle beraber Istanbul’un mekansal déniisiimiinde biiyiik

oneme sahiptir. Aks, giiniimiizde Istanbul’un ‘Merkezi is Alan1> konumundadir.

Aksin merkezi is alanina doniisiim siireci icerisinde, 1980’lerden sonra, yonetim
merkezlerini burada insa etmeyi ilk talep eden kuruluslar, Sabanci Holding, Is

Bankasi, Garanti Bankasi, Tatlicilar Holding, Alarko Holding ve Merkez Bankasi

olmustur.
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Sekil 4.40. Garanti Bankas1 Genel Merkezi Sekil 4.41. Tiirkiye Is Bankas1 Genel Merkezi
www.skyscraperlife.com www.skyscraperlife.com

Aks Tlizerindeki plansiz ve kendiliginden olan gelisme, yiiksek yapilarin kent
mekanina getirebilecegi muhtemel olumsuzluklar olan; kentsel altyapr sistemlerini
asirt yiikkleme, kent merkezinde yogunluk arttirma, az ve degerli olan arsada
spekiilatif artisa sebep olma ve tekil birer tasarim nesnesi olarak goriilmeleri
yiliziinden kent biitliinline sosyo — Kkiiltiirel ve fiziksel olarak negatif etki etme

basliklarinin tamamina sahiptir.

Yaklagik 6 km. uzunluga sahip olan aks, yiiksek yapilarin halihazirda yogunlastigi
bolgeler bakimindan ikiye ayrilmaktadir. Bunlardan ilki; aym1 zamanda aks
tizerindeki ilk yiiksek yapilardan biri olan Karayollar1 Binasi ile baglayip 4.

Levent’teki IETT garajima kadar olan alandir.

Metrocity ve Kanyon, karma kullanimli (alisveris merkezi, ofis, konut) yapilariyla
alana kentsel anlamda bir canlilik getirmektedirler. Ancak bu canlilik yaya ulasim
akslarindaki yetersizlikten dolay1 yalnizca kendi arazileri iistiinde kalmakta, bir diger

alanla bag kuramamaktadir. Bunun yaninda, bu iki yiiksek yapiya ara¢ giris
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cikislarinin ¢oziimlenmemis olmasi, diizensiz otobiis ve dolmus duraklari, otopark

alaninin yetersizligi, Biiylikdere Caddesi tizerindeki trafik yiikiinii arttirmaktadir.

Aksin bu bélgesinde Yap1 Kredi Plaza, HSBC, Sabanci Center, Tiirkiye Is Bankasi
Genel Merkezi, Tekfen Tower, Garanti Bankast Genel Merkezi binalar yiiksek
yapilar olarak yer almaktadir. Bu yapilarin hemen hemen tamaminda kamunun
kullantmina agik bir islev bulunmasina ragmen bunlarin verimli kullanimi, yaya

ulagiminin zorlugu nedeniyle miimkiin olmamaktadir.

1,2 AKBAMK KILELERI 345 ISEULELERI & TEXFEN TOWER  7.8.%; YA KRED KULELER)
A0 HARMANE! GIT PLATA 10 KANYON 120004 METROEITY

Sekil 4.42. Zincirlikuyu — 4. Levent hattinda yiiksek yapilarin yogunlastigi alanlar

Aksin bu boliimiinde yiiksek yap1 yatirimlari, herhangi bir biitiinsel gelisme
planindan bagimsiz olarak devam etmektedir. Bunlar arasinda Roche, Deva Holding
ve Novartis firmalarinin genel merkezleri, ‘Levent Loft’ toplu konutu, Renault Mais

Genel Miidiirligii ve Merkez Bankasi binalar1 bulunmaktadir.

Biiytikdere — Maslak aksi iizerinde yiiksek yapilarin yogun olarak bulundugu ikinci
bolge 4. Levent’ten ITU kampiisiine kadar olan alandir. Yakin gevresinde yaya
devamliligin1 saglayacak ticari islev potansiyelini (aligveris merkezi, kafe ve
restoranlar) barindiran bdlge, yiiksek yapilarin bulunduklar1 baglamla iliskilerini

koparmalarindan dolay1 bu kentsel birliktelige kavugsamamaktadir.

Biiytikdere Caddesi yiikiinii hafifletecek ikincil yollarla beslenmediginden ve yeni
yapilan yliksek binalar kentin mevcut ulasim altyapisina eklemlendiginden, trafik bu

bolgede de tikanmaktadir.
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Sekil 4.43. 4. Levent — Maslak hattinda ytiksek yapilarin yogunlastig1 alanlar

Yiiksek yapilarin kent mekanina olumlu katkilarindan biri benzer yogunluktaki az
katli bir yerlesmeye oranla toprak kotunda daha az yer kaplamasidir. Boylelikle
yapmin ylikselmesinden kazanilan bu alan kamuya ve yesile ayrilabilmektedir.
Ancak bu yaklagim Biiyiikdere — Maslak aksinda oldugu gibi, yesile ve kamuya alan
kazandirmak yerine, kamuya ayrilabilecek alanlarin kentin nefes almasini saglayan

noktalarin birer birer yliksek yapilasmaya acilmasi seklinde tezahiir etmemelidir.

Sekil 4.44. Biiyiikdere — Maslak aksinda yiiksek yapilar IMP ve Kentsel Tasarim Merkezi

Diinyadaki yiiksek yapilarin  gergeklestirildigi  kentsel proje alanlariyla
karsilastirildiginda yiizolgtimii olarak ¢ok biiyiik kalan Biiyiikdere — Maslak aks1 ve
bu akstaki yiiksek yapilar, ancak kent biitiinii i¢in hazirlanacak altyap1 ve iistyapi
¢Oziimlerinin icinde yer alirsa kent ve kentli i¢in birtakim olumlu katkilar

getirebilecektir.
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5. SONUC

Yiiksek yapilar beraberinde getirdikleri sorunlari ve potansiyelleriyle iginde
bulundugumuz yiizyilin toplumsal ve ekonomik gercekleridir. Ortaya ¢ikis nedenleri,
demografik degisimler, teknolojik gelismeler, prestij ihtiyact veya ekonomik
gereklilikler olabilen yiiksek yapilarla ilgili olarak her kentin kendine 6zgii bir
yaklasimi bulunmaktadir. Ciinkii sayilan parametrelerin tamami bir kentten digerine

farklilik gosterebilmektedir.

Yiiksek yapilara iligkin sinirlandirmalarin gerekliligi, 6zellikle sehircilik ve mimari
miras agisindan gii¢lii olan kentlerde 6nemli bir olgudur. Yeni yerlesmelerdeki
yiiksek yap1 politikalar1 tasarim sistemiyle beraber gelistirilmelidir. Burada 6nemli

olan durum ise mevcut ve gelismekte olan kentlerdeki diizenlemelerdir.

Yiiksek bina tipolojisinin ortaya ¢iktigi Amerika Birlesik Devletleri bu tiirden
denetleme ve diizenlemelerin kullanildig: ilk tilkedir. Zaman icerisinde yatirimcilarin
baskis1 sonucu ve onlarin lehine bazi degisiklikler yapilsa da kent yonetimi kamu
yarart gozeterek ve kentsel ¢evrenin mevcut kalitesini koruyarak bu kontrollerini

surdirmektedir.

Sehircilik gecmisi ve kentlesme kiiltiirii koklii olan Ingiltere ise baskent Londra’nin
yiiksek yapilar bakimindan bdlgelere ayrilmast yoluyla bu gelismeyi kontrol
etmektedir. Bunu da tarihi kent merkezinden yiiksek yapilari tamamen c¢ikararak
degil, o alandaki korunmasi1 gerekli goriilen eserlere ve bolgelere olan etkilerini

kontrol ederek yapmaktadir.

Avrupa’nin diger ilkelerinde oldugu gibi Hollanda’nin tarihi kent merkezlerinde de
yiiksek yap1 olusumlari yasaklanmigtir. Bu tiirdeki yapilarin gerceklestirilmesine izin
verilen alanlarda ise oncelik binanin yiiksekligine ve mimarisine degil insan — bina —
cevre iligkisine verilmektedir. Topraklarini denizden 6diing almis bulunan {ilkede,

yiiksek yapilarin birden ¢ok fonksiyonu biinyesinde barindirmasi tegvik edilmektedir.

Ele alinan kentlere iliskin degerlendirmeler bir sonraki sayfada yer alan Cizelge
5.1’de ‘Tarihi Kent Merkezinin Etkisi’, ‘Koruma Politikalarinin Yo6nlendirmesi’,
‘Tasarim Rehberlerinin Yénlendirmesi’ ve ‘Yatirimemin istekleri’ basliklari altinda

karsilagtirilmustir.
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Cizelge 5.1. Yiiksek yapi politikalarinin karsilastirilmasi

Tarihi
Koruma Tasarim
Kent . . . Yatirnmcinin
. . Politikalarinin | Rehberlerinin . .
Merkezinin .. . . .. . . Istekleri
. . Yonlendirmesi | Yonlendirmesi
Etkisi
Kentin belirgin
bir tarihi Tasarim rehberleri
cekirdegi Tarihi merkezin . Kentin yap1
fiziksel g¢evre .
olmamast olmamasi korumaya . politikalar1 yatirimet
. S o kontrolleri ve . .
New York nedeniyle sehre iliskin politikalar . . istekleri
e . . P microklima -
iliskin tarihsel tekil yapi 6lgeginde o dogrultusunda
PR baglaminda ele i . .
bellegi yiiksek sinirlamaktadir. yonlendirilmektedir.
alimmaktadir.
yapilar
olugturmaktadir.
Kentin belirgin
bir ! arﬂ}l. Tasarim rehberleri .
¢ekirdegi i . N Kent merkezi
Tarihi merkezin yiiksek yapilarin N
olmamasina . ulagilabilirligi ve
. olmamasi korumaya kent merkezinde .
San karsin 6zgiin ve S 0. prestij alan1 olmast
. — iliskin politikalar konumlanmasini nedeniyle yatirimeilar
Francisco Eue topografya ile saglayarak homojen .. .
topografyast . i¢in ¢ekim alani
. sinirlamaktadir. bir dagilim
yeni - olusturmaktadir.
saglamaktadir.
yapilagsmalari
yonlendirmistir.
Tarihi kent
merkezinin _ L. Koruma zonlari Merkezin koklii
. Tarihi ¢ekirdegin o
karakteristik . olusturularak tarhihinden
N karakteristik yapis1 o .
yapist yiiksek .. tarihi kent kaynaklanan ¢ekiciligi
Londra korunarak yiiksek . .. . ;
yapilasmanin apilar merkezinde yiiksek yeni yapilagma ile
diglanmasina or ekley t?rilmekte dir yapilagsma denetim yatirimetlarim ilgisini
neden gereexies " | altina alinmaktadir. ¢ekmektedir.
olmamustir.
Tarihi kent Kent iginde yap1 Diinya kenti olma
merkezini Savas yiiksekligine iligkin yariginda 6zgiin
nedeniyle Tarihi merkezin zonlarin bulunmasi mimari yaklagimlar
kaybeden kent, olmamasi nedeniyle | ile birlikte tekil yap1 tesvik etmesi
Rotterdam yeni kentsel korumaya iligkin 6lgeginde kent nedeniyle 6zellikle
imajini yiiksek politikalar1 imajimi belirleyecek uluslararast
yapilar mevcut degildir. tasarimlar belirli yatirimeilar igin
iizerinden o6lgilide serbest ¢ekici bir alan
tanimlamustir. birakilmaktadir. olusturmaktadir.
L Yiiksek
Kentsel imajin1 aptlasmalarin
tarihi kent Kentin yeni gelisme yaplagmaann
. T gerceklestirildigi
merkezi Kentin kimligini alanlar1 zonlar
. N alanlarda tasarim
tizerinden dogrudan tanimlayan olarak
~ ; o . . yatirimeilar tarafindan
Amsterdam degerlendiren tarihi ¢ekirdek kesin tanimlanmakta ve
- . kamu kullanimi
sehir yliksek kurallarla yiiksek yapilar bu .
- gozetilerek karma
yapilagmay1 bu korunmaktadir. baglamda ele . .
islevlendirme
alan disinda alimmaktadir. .
tutmaktadir izerinden
) gerceklestirilmektedir.
Tarihi kent . . .Ken't m .dogal,
.. Tarihi kent merkezi mimari mirasini ve S
merkezinin . e e - Yatirimcilarin istegi
. . kentsel peyzaji siliietini korumaya N N
giiclii karakteri K . dogrultusunda yiiksek
C o orumaya ¢alisan yonelik .
o kentin 6zellikli N . yap1 uygulamalar1 i¢in
Istanbul topografyasi ile koruma kanunlari yonetmelikler var olan yonetmelik
YPOSIATYas 1€ | pulunmakla birlikte | bulunmakla birlikte Y
birleserek giiglii e - . ve planlar
R yeterli dlg.tide dogrudan yiiksek . .
bir kimlik - esnetilmektedir.
uygulanamamaktadir. yapilar1 baglayan
olusturmaktadir. ”»
politikalar yoktur.
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Cagdas Tiirkiye’nin vizyon kenti durumunda bulunan Istanbul’da, modern diinyanin
bu yapt tipolojisiyle ilgili herhangi bir politika gelistirilmemistir. Mevcut
uygulamalar, imar plan1 tadilatlari, yogunluk  arttinmlar1  yapilarak
gerceklestirilmektedir. Biitlinciil bir yaklasim / kent vizyonu gelistirilmedigi i¢in arka

arkaya gelen parcacil miidahaleler kentin siluetini sekillendirmektedir.

Salt imar planlarinin, biliylik yatirnmlarin  yapilmasmna uygun olmamasiyla
aciklanamayacak olan bu durum yapilagma politikalarinin ¢agdaslastirilmasi, kentin

kosullarina uyacak yaklasimlar gelistirilmesiyle agilabilecektir.

Ulkenin i¢inde bulundugu kosullar nedeni ile yabanci sermeye akisinin gérece olarak
ylksek oldugu bu donemde; hem iilke icinden hem de iilke disindan yapilmak

istenilen yatirimlarin biiyiik oranla finans sektoriine oldugu goriilmektedir.

Ancak bu sektorlerin talep ettikleri bina tipi olan yiiksek yapilarin yonlendirilmesi
diger bir deyisle bu sektdrlerin mekansal gelisimleri icin bir politika olusturulmasi
gerekmektedir. Eger bu girisim baslatilmaz ise ge¢ kalmmus olacak, Istanbul’un
tarihi kimliginde ¢ok dnemli yer tutan baki noktalari, siluetler daha ¢ok zarar gérecek

ve Istanbul kentsel bellegini olusturan degerlerini kaybedecektir.

Istanbul 6zelinde yiiksek yapilar icin yer se¢im karari aliirken kenti ve kentliyi

etkileyen su kriterlerin g6z onilinde bulundurulmasi gerekmektedir:

= Kent tarihi ve belleginde 6nemli bir yer tutan kentsel siluet, korunmasi

gerekli mimari 6geler, kiiltiirel kimlik gibi degerler dikkate alinmalidir.

* Yer sec¢im kararlarinda iigiincii boyutun kent siluetine etkisi, yatay ve diisey

boyutlar1 ile yakin ¢evre biitiinlesme sorunlari ele alinmalidir.

* Yiiksek yapinin veya yapi grubunun bulundugu alana getirecegi trafik yiikii

ve ulasim problemi ¢oziilmelidir.

» Gerekli olan altyapt (su, kanalizasyon, elektrik, internet) ¢oziimii kent
biitiiniinde ele alinmali, bu tiir binalarin gelecegi alanlarin sorunlar1 biitiiniin

bir parcasi olarak ¢oziilmelidir.

* Yiiksek yapilar i¢in kullanic1 yogunlugu, kullanim siklig1 ve yiiksek yapilarin

islevi yer se¢iminde énemli bir rol oynamalidir.
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Ekonomi ve finans merkezi olan her diinya metropoliinde oldugu gibi Istanbul’da da
yiiksek yapilara ihtiya¢ vardir. Ancak bu yapilagsmanin kontrol altina alinarak, belirli
bir kent plani stratejisi dogrultusunda, kente zarar degil yarar saglayacak ve estetik
katacak yiiksek yapilar tasarlanmalidir. Diisey etkileri nedeniyle bulunduklari alana
gblge atan yiiksek yapilarin olusturdugu bu kentsel mekanlar kentsel i¢ peyzaj

alanlar1 olarak degenlendirilmeli ve bu alanlarin siirekliligi saglanmalidir.
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EKLER

EK 1. Diinyanin en yiiksek 30 binasi
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Yiikseklik Kat Sene

509 m 1,671 ft 101 2004
492 m 1,614 ft 101 2008
452 m 1,483 ft 88 1998
452m 1,483 ft 88 1998
442 m 1,451 ft 108 1974
421m 1,380 ft 88 1999
415m 1,362 ft 88 2003
391m 1,283 ft 80 1997
384 m 1,260 ft 69 1996
381 m 1,250 ft 102 1931
374 m 1,227 ft 78 1992
367 m 1,205f 70 1990
366 m 1,200 ft 54 2008
355m 1,163 ft 54 2000
348 m 1,140 ft 85 1997
346m 1,136 ft 83 1973
346m 1,135ft 73 1998
344 m 1,127 ft 100 1969
333m 1,093 ft 72 2007
333m 1,093t 60 2006
331 m 1,087 ft 68 2007
330 m 1,083 ft 105 1992
323 m 1,058 ft 78 2005
321m 1,053 ft 60 1999
319m 1,046 ft 77 1930
319 m 1,046 ft 80 2007
319 m 1,046 ft 52 2007
312m 1,023 ft 55 1992
310m 1,018 ft 73 1989
310 m 1,017 ft 55 2001
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Tamamlandigi

Yikseklik Kat Sayisi Tarih
Isbank Tower 1 181 m 52 2000
Sisli Plaza 170 m 46 2007
Tekstilkent Plaza 1 168 m 44 2000
Tekstilkent Plaza 2 168 m 44 2000
Akbank Tower [Sabanci Center] 158 m 39 1993
Suzer Plaza Ritz-Carlton 154 m 34 1998
Polat Tower Residence 153 m 40 2001
Sun Plaza 147 m 38 2005
TAT Tower 1 143 m 34 2000
TAT Tower 2 143 m 34 2000
Metrocity Millennium 1 [Metrocity] 143 m 31 2000
Metrocity Millennium 2 [Metrocity] 143 m 35 2000
Metrocity Millennium 3 [Metrocity] 143 m 35 2000
Sabanci Center 2 [Sabanci Center] 140 m 34 1993
Sisli Elit Residence 140 m 35 2000
Beybi GIZ Plaza 136 m 34 1996
Kaya Ramada Plaza Hotel 130 m 32 2002
Bank Ekspres Tower 125 m 27 1999
Garanti Bank Headquarters 122 m 22 2002
Zorlu Plaza 121 m 30 1999
Polaris Plaza 120 m 28 1998
Yapi Kredi Bankasi genel merkezi 120 m 25 1999
Selenium Residence 120 m 30 2004
Kozyatagi Business Center 119 m 30 2003
Istanbul Canyon 1 [Kanyon] 118 m 30 2006
Isbank Tower 2 [Is Bankasi Towers] 118 m 36 2000
Isbank Tower 3 [Is Bankasi Towers] 118 m 36 2000
Tekfen Tower 118 m 28 2003
Maya Tower 1 [Maya Center] 110 m 30 1992
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http://www.emporis.com/en/wm/bu/?id=beybigizplaza-istanbul-turkey
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