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ÖZET 
 

“Metropollerde Prestij Göstergesi Olarak Yüksek Yapılar” konulu bu tezin giriş 

bölümünde, çalışmanın amacı, kapsamı ve yöntemi üzerine bilgi verilmiştir.  

 

Çalışmanın ikinci bölümünde tarihte yükseklik kavramının insan ile yapı ölçeğinde 

nasıl buluştuğu anlatılmış ve işlevlerin dinsel, simgesel, toplumsal amaçlarla nasıl 

kullanıldığı üzerinde durulmuştur. 

 

Zamanla manevi simgeler yerlerini tümüyle kapitalist dünyanın geçerli simgelerine 

bırakmışlardır. Gelişen malzemeler (çelik, betonarme), araçlar (asansör), yapım ve 

kaldırma tekniklerinin ilerlemesi, daha yüksek binaların inşasına olanak vermiştir. 

 

Yüksek yapıların 19.yüzyıl sonu 20.yüzyıl başı bir bina tipolojisi olarak 

Amerika’daki doğuşu ve Avrupa’daki gelişimi sonrasında ise Asya’nın yüksek yapı 

yarışına katılışı anlatılmış, bu süreç çeşitli örneklerle incelenmiştir. 

 

Çalışmanın üçüncü bölümünde küreselleşme süresince metropollerde yaşanan 

“mekân, kültür, iktidar” ilişkisine değinilmiştir. Bu ilişki çerçevesinde metropollerin 

oluşmasını körükleyen küreselleşme ile, büyük firmaların bu kentleri bir Pazar 
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olarak kullandıkları, bu güçlerin, iktidar ile kurdukları ilişkiler neticesinde mekânı 

şekillendirdikleri görülmüştür. 

Bu ilişkiler doğrultusunda metropollerde güçlü firmaların prestij yarışı kendini 

“yüksek yapılar” olarak gösterirken, mevcut yerel iktidarın, halkın ve sivil toplum 

örgütlerinin yüksek yapı konusundaki yaklaşımı çok önemlidir. Bu bağlamda 

araştırmanın bu bölümünde yüksek yapı konusunda farklı tarihi ve ekonomik 

geçmişleri olan metropollerin yüksek yapı konusundaki yaklaşımları incelenmiş, 

izlenen yüksek yapı politikalarına dikkat çekmek istenmiştir. 

 

Yüksek yapı yaklaşımlarının yanı sıra bu yaklaşımların uygulandığı metropollerde 

hızla devam eden prestij yarışı Dünya örnekleriyle irdelenmiştir. İkon binaların şehir 

görünümü üzerindeki etkileri üzerinde durulmuş ve örneklerle irdelenmiştir. 

 

Dördüncü bölümde ise, Türkiye’de, yüksek yapılar, yüksek yapı yaklaşımları ve 

örnekler üzerinde incelemeler yapılmıştır. İstanbul’da inşa edilen yüksek yapıların 

Dünya’da özellikle son on yılda inşa edilenlere göre bizde bilinen malzeme ve 

teknolojiyle inşa edildikleri, yüksek yapı kavramına yeni bir vizyon ve ileri bir 

düşünce getirmedikleri görülmüştür. Ancak, mimari nitelikleri başarılı, özgün 

sayılabilecek az sayıda da olsa yüksek yapıların olduğu görülmektedir. Bu açıdan 

İstanbul özelinde Maslak Aksı’ndaki gelişmeler üzerinde durulmuştur. Bu bölge 

yapı kompleksi etrafı trafikle çevrilmiş, bağımsız yapı adalarının içinde kentsel bir 

bütünlük sağlanamadığı, birbirlerine bağlanacak akıcı yaya alanları olmadan tek 

başlarına konumlandıklarına dikkat çekmek istenmiştir. İstanbul’u özellikli kılan 

sorun ise yüksek yapıların sadece yakın çevrelerini değil, İstanbul’u Dünya’da 

eşsiz yapan değerlerden Boğaziçi Mekânı’nı da ilgilendirdiği vurgulanmak 

istenmiştir. 

 

“2010 Avrupa Kültür Başkenti” olmaya hazırlanan ve geçmişten günümüze birçok 

farklı kültüre ev sahipliği yapmış olan İstanbul’un finans merkezlerinin geçirdiği 

kentsel dönüşümün nedenlerine değinilmiş ve İstanbul’a özel bir “ Yüksek Yapı 

Politikası ve Stratejileri” nin henüz düzenlenmediği görülmüştür.  

 

Beşinci bölüm olan değerlendirme ve sonuç bölümünde ise Dünya 

metropollerinden seçilmiş dört örnek kronolojik bir yükseklik tablosu oluşturularak 
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yüksek yapıların; kavram, oluşum, gelişim ve değişim içinde geçen serüveni 

sonucunda okunur bir görsel netice olarak değerlendirilmiştir. New York, Londra, 

Paris ve İstanbul metropolleri bu tablo üzerinde işlenmiş, kıyaslamalardan oluşan 

bir sonuç ve değerlendirme sunmak hedeflenmiştir. İstanbul için Yüksek Yapı 

Oluşum ve Gelişim Politikaları’nın oluşması gerekliliği, bu politikaların “doğal sit” ve 

“kültürel miras” konularının dikkate alınarak yapılması gerekliliği vurgulanmıştır. 
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SUMMARY 

 
In the introduction part of this thesis with a subject of high buildings as prestige 

indicator in metropoles, there had been given brief information on the purpose of 

study, its content and methodology.   

The second part of this research paper concentrates on  how the altitude concept 

was met by  human beings and how the building functions are integrated into the 

religious,  symbolic and social  objectives of the communities. 

In the course of the time, moral symbols have been totally replaced by current 

symbols of capitalist world. Developing materials (steel, concrete), tools (elevator), 

techniques of building and elevation have enabled the construction of higher 

buildings.   

The start and rise of high buildings as building typology at the end of the 19th 

century and beginning of the 20th century in America and joining of Asia to highrise 

building competition after the developments in Europe is also explained and 

analyzed by giving different examples. 

In the third part of this research paper, the relationships between  space, culture 

and  the use of  power  throughout  the  globalization  in  metropoles  is  studied .  

Globalization has urged and quickened the formation of metropoles , and within the 

framework of this relationship , those metropoles have become a good market area 



 V

and showcase for big companies. These capacities are shaping the locations as a 

result of connections with current governments. 

The approach of the current government, public and civil society organizations to 

high buildings are really important while the high buildings are being constructed in 

the metropoles as a result of prestige and power competition of the big companies.  

In this context,  the  approach  of  metropoles,  which  had  different  historic   and 

economic background  about high buildings, to high building concepts is analyzed 

and the attention is drawn to high building policies that are being followed. 

Together with different approaches to high building concept, the prestige 

competition is analyzed by given examples from the world.  Effects of the icon 

buildings on city’s appearance have also been analysed with the examples. 

The fourth part of the paper focuses on high building concept, approach to high 

building concepts and examples in Turkey.  High buildings in Istanbul have been 

constructed by the use of existing local tools and technology , compared to world 

high buildings construction in last ten years, therefore; the approach in Turkey has 

not brought around  a different vision or another concept to this area.  However 

there are a few high buildings with original and successful architectural design that 

are in existence. 

In this respect, the paper is focused on developments in “Maslak Axis”.  The main 

key points being brought about this area are as follows: The building complexes 

are surrounded by traffic, urban integrity could not be established within the 

independent building blocks, and they are located in such an independent way that 

there are no efficient pedestrian roads to travel between them.  The problem in 

Istanbul is not only concerning the near surroundings of those building but is also 

concerning the Bosporus, which makes the city inimitable. 

The reasons of the urban transformation of financial centers of Istanbul, which is 

getting prepared to be “2010 European Culture Capital” and has cradled and is the 

home of several different cultures throughout the history, are analyzed and the 

absence of “High Building Policies and Strategies” for Istanbul has been 

established. 

In the fifth part of the paper- Conclusion and Evaluation- it has been concluded that 

the speeding construction of high buildings in Istanbul are inevitable and  it is even 

a must have issue in some of the areas.  The absence of policies and strategies for 
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high buildings and not applying the planning in time have resulted the increase 

construction of slum areas. 

The social and economic structure of the current city is undergoing a change as a 

result of activity and human being density around the high buildings. Especially the 

functional, environmental and structural problems that are brought in to the society 

by joining of the high buildings to city needs to be assessed carefully. 

Construction and development of high building policies have to be formed and the 

issue of cultural heritage needs to be seriously considered while forming those 

policies. 
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ÖNSÖZ 
 
Güncel bir konu olan “Metropollerde Prestij Göstergesi Olarak Yüksek Yapılar” ın 

ele alındığı bu çalışma ile metropol yaşamında birtakım yasal düzenlemeler ve 

kontrollerin gerekliliği tespit edilmiş ve bu kontrollerin eksik ve yetersiz olmaları 

durumda konunun bir sorun haline dönüştüğü görülmüş, yasalar çerçevesinde 

alınması gerekli kararlara dikkat çekilmek istenmiş, uygulanmış ve uygulanmakta 

olan yöntemler vurgulanmıştır. 
 

Bu çalışma sırasında bilgi ve yardımlarını esirgemeyen, deneyimleriyle beni 

yönlendiren değerli danışman hocam Prof. Dr. Nesrin DENGİZ ‘e, bilgi ve 

deneyimlerini paylaşarak beni yönlendiren jüri üyelerinden Pof. Ali MUSLUBAŞ ’a,  

çalışmamı inceleyen jüri üyelerine minnet ve şükranlarımı sunarım.  

 

Yüksek Lisans eğitimim boyunca gösterdikleri anlayış ve destekten dolayı As İmar 

ve Tic. Ltd Şti.ne, bu çalışmanın her sürecinde bana destek olan ve inanan aileme 

teşekkürü bir borç bilirim. 
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1.GİRİŞ 
 
 
Yükseklik tutkusuyla insanoğlu dinsel ve simgesel amaçlarla çeşitli dönemlerle 

“yükseklik kavramı” na ilgi duymuş, anıtsal nitelikte birçok yüksek yapı inşa etmiştir. 

Çeşitli uygarlıklar için yüksek dağların diğer dağlar içinde gerek kutsallık gerekse 

psikolojik ve simgesel nedenlerle ayrıcalıklı bir yeri olmuştur.  

 

Yüksek yapıların inşa edilmesi, ekonomik altyapının kültür, sanat ve bilim gibi 

alanların oluşturduğu üstyapıyı biçimlendirmesiyle ilişkilendirilebilir. Din ekseni 

üzerinde biçimlenen toplumlarda zenginlik kaynağı olan toprağın önemini ”tanrı” 

adına üstlenen toplum bu ayrıcalıklarını göklere uzanan kilise ve katedrallerle 

görünür kılmaktadır. Endüstrileşmiş toplumlarda ise dünyevi gücün akılla edinilmiş 

zenginliğin simgesi yüksek binalardır, onlar, iş yaşamının ana unsurlarıdır. Tarihsel 

açıdan bakıldığında düşey eksende yükselme kentsel bir gereklilikten öte simgesel 

bir arzuya yönelmiştir, kentlerdeki nüfus yoğunluğu düşeyde yüksekliği destekleyen 

bir gereklilik olup sonradan bu simgesel yönelime katılmıştır. 

 

Türkiye’de, İstanbul Kentinde süregelen yüksek yapılaşmanın plansız ve programsız 

gelişmesinin ilerde devam etmesi durumda kente ve kentliye ekonomik, sosyal, 

psikolojik, sağlık, vb. olumsuzlukları yaşatmasını engellemek ve planlı bir yüksek 

yapılaşma stratejisi sunmak amacıyla bu araştırma hazırlanmıştır. 

 

Bu amaç doğrultusunda, araştırmanın kapsamını oluşturan konular; tasarımı özel 

duyarlılıklar gerektiren yüksek yapıların gelişimini ve günümüzdeki durumunu ortaya 

koyabilmek için konunun kavramsal yanı incelenerek geçmişten günümüze dünya 

örnekleriyle incelenmiştir. 

 

Yöntem olarak, söz konusu yapıların boyutları, işlevi, yer seçimi, kent ve kentliyle 

olan ilişkilerinin önemi vurgulanmış, Dünya’da uygulanmış ve uygulanmakta olan 

örneklerle ve yaklaşım çeşitleriyle irdelenmiş, görüş ve öneriler sunulmuştur. 
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2. YÜKSEK YAPI KAVRAMI, ORTAYA ÇIKIŞI VE GELİŞİMİ 
 
 
Ansiklopedik tanımlar yüksek yapıyı, oranlarıyla bazen işlevi ve yapım sistemi ile 

anlatır. ”Taban alanı küçük, yüksekliği taban boyutlarına göre fazla, genellikle kule 

biçiminde, narin binalardır.”1 Diğer bir tanım yapının taşıyıcı sistemine referansla 

“ABD’de 19.yüzyılın son yirmi yılında ortaya çıkan metal iskeletli yüksek büro 

binalarıdır” biçiminde yapılmaktadır. 

 

“Gökdelenin kaynağı ve yurdu olarak görülen ABD’de yüksek yapılar için, sınırları 

keskin çizgilerle belirlenememiş olsa da gelişmiş bir terminoloji vardır. “High-rise” 

terimi çoğu kez 6 kattan (bazen 7–8 kattan) daha yüksek binalar için 

kullanılmaktadır. Başka bir kabule göre yüksekliği 23 m – 150 m arasında olan 

binalar high-rise’dır. Massachusetts yasaları 21 m den daha yüksek yapıları “high-

rise” (yüksek yapı) olarak kabul etmektedir. İngilizler bunu “tower block” olarak 

tanımlamaktadırlar. 6 kat sınırı gökdelen çağının başlamak üzere olduğu yıllarda 

yığma kâgir yapılar için geçerli olan yükseklik sınırıydı. Yüksek yapılara ilişkin 

araştırma ve kayıt çalışmaları sürdüren Emporis Data Committee’ye göre, 35 m ve 

daha yüksek binalar high-rise olarak kabul edilmektedir.” 2 

 

ABD’de 150 metrenin üzerindeki binalar ise "skyscraper" (gökdelen) olarak 

tanımlanmaktadır. Yine bazı başka kabullere göre, 100 m üzerindeki binalar ile 

çevresindeki öteki binalara göre yüksekliği çok farklı olan binalar da yine 

"skyscraper" (gökdelen) olarak kabul edilmektedir. Aslında "skyscraper" binalar için 

kullanılmadan önce bir denizcilik terimi olarak vardı ve yelkenli gemideki en yüksek 

direğin adıydı. Terim 19. yüzyıl sonlarında yapılar için de kullanılmaya başlanmıştır. 

Öte yandan kimi strüktür mühendislerinin de yüksek yapıyı, “rüzgâr yükünün, 

ağırlığa göre daha belirleyici faktör olduğu yapı” olarak da tanımladıklarını 

görüyoruz. Ancak bu tanım yalnızca yüksek binaları değil, kuleleri ve iskân işlevli 

olmayan kimi yüksek yapıları da kapsamı içine alıyor. Oturulma (iskân) olgusu, 

gökdelenleri ve yüksek binaları kulelerden ve direklerden ayıran en belirgin etmendir 

(Hasol, 2007). 

 

 

                                                 
1 Büyük Larousse Sözlük ve Ansiklopedisi, 1986, cilt 3, s.1652 
2 Hasol, D., 2007. Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek, Mimar.ist,24, 45. 
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“Mısır’daki Keops piramidi, Babil’deki Etemenanki kulesi, Atina’daki Akropol, 

Roma’daki Petersdom, Paris’teki Eyfel kulesi benzer yüksek yapıların kategorik 

olarak dışında ifade edilen gökdelenlerin ilk örnekleridir. 19. Yüzyılın sonlarında 

Chicago’da ortaya çıkmış, bundan sonra da ticari yönden dünya şehri olan New 

York ile Chicago arasında; “gök mimarlarının” yükselme rekoru kırma mücadelesi 

kıyasıya bugüne kadar devam etmiştir. ”3 

 

2.1. DİNSEL VE SİMGESEL GÖSTERGE OLARAK İLK YÜKSEK YAPILAR 
 

Mısırlılar piramitleriyle, Mezopotamyalılar zigguratlarıyla, Çinliler Pagodalarıyla, 

Müslümanlar minareleriyle dinsel ve simgesel bir gösterge olarak hep daha yüksek 

yapı yapma eğiliminde olmuşlardır. İnsanoğlunu yüksek yapı yapmaya iten çoğu 

zaman dinsel ya da simgesel güdülemeler olmuştur.  

 

 

2.1.1.Mısır ve Piramitler (M.Ö.2550) 
 

Mısırlılar, devasa büyüklükteki piramitleri inşa ederek firavunun görkemine yakışır 

yapılar oluşturmak çabasındaydılar. Örneğin; Keops Piramidi 146 metrelik 

yüksekliğiyle aynı zamanda Firavunun gücünü de göstermekteydi.( Resim 2.1)                                 

 

 

 
Resim 2.2 Ziggurat 
 

                                                 
3 Hasol, D. 1991, İstanbul’un Geleceği ve Gökdelenler, İstanbul, Mimarlar Odası yayınları, s: 13 – 14 

Resim 2.1 Mısır Piramitleri        
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2.1.2.Mezopotamya ve Zigguratlar  
 
“Mezopotamyalıların inşa ettiği zigguratlar “yükselmiş yere kurmak” anlamına gelen 

tapınak kuleleridir. Bu yerlerde tanrıların bulunduğuna inanılırdı, ve şehrin kendi 

tanrısı mevcuttu. Bilinen en büyük ziggurat Babil’den kalma “Marduk” zigguratıdır. 

Arkeolojik araştırmalar ve tarihsel kayıtlar sayesinde bu zigguratın renkli, yedi katlı 

ve tepesinde dev bir tapınağın bulunduğu restitüsyon çizimlerde gösterilmektedir. “4 

(Resim 2.2)                                                             

2.1.3.Uzak Doğu ve Pagoda’lar  
 

Çin, Japonya ve Hint kültür alanına giren Güneydoğu Asya’da yaygın olan 

Pagoda’lar, bazen yuvarlak fakat genellikle dört ya da daha fazla kenarlı bir temel 

üzerine oturan yapılardır. Pagodalar daralarak yükselir ve kulenin ortasında uzun bir 

sütun vardır. Yerden başlayıp çatıya kadar uzanan bu direk, yeryüzünün merkezini 

gökyüzüne bağlayan ekseni sembolize eder. Bir Pagoda’nın kat sayısı 5 ila 3 

arasında değişir ve katlar daima birbirinden farklı yüksekliktedir. Üzerlerinde 

çepeçevre bir saçak bulunan bu katlar tanrıların gök katlarını temsil eder. Çoğu 

zaman bir şehrin ya da kasabanın simgesi olması için inşa edilmişlerdir. (Resim 2.3) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

4 R.G. Killick, "Ziggurat". The Dictionary of Art (ed. J. Turner, New York & London: Macmillan), cilt 33, 
675-676.  

Resim 2.3 Pagoda                              Resim 2.4 Babil Kulesi (Bruegel) 
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2.1.4.Kutsal Kitaplardaki “Yükseklik Tutkusu” ve Babil Kulesi  
 

Eski çağların yedi harikasından biri sayılan Babil'in Asma Bahçeleri içinde bulunan 

Babil Kulesi, Tanrı Marduk adına yapılmıştır (Haris, 1985). Dağlık bölgelerden gelen 

Sümerliler, yükseklere taparlar ve yer ile göğü bağlayan kutsal bir ağacın varlığına 

da inanırlardı. Sümerliler yeri göğe bağlayan bu ağacı temsil eden ve Tanrıdağı 

dedikleri kuleyi M.Ö.3000 ‘li yıllarda yapmışlardır. Tevrat'a göre Babil Kulesi'ni Hz. 

Nuh'un torunları gökyüzüne ulaşmak, tanrının oturduğu yere varmak için 

yapmışlardır. Bu sebeple kule, Tevrat'ta insan gururunun utanç kaynağı olarak 

gösterilir; 

 

“Büyüklük peşindeki insanlar göğe, tanrı katına bir kule inşa etmeye giriştiler. Tanrı 

buna karşılık farklı diller yarattı. Böylece birbirini anlamakta aciz kalan yapımcılar bu 

işten vazgeçtiler.”5 

 

Babil Kulesi'nin temellerinin 90 metre genişlikte olduğu rivayet edilmektedir. Kule, 90 

metre yüksekliğinde ve 7 katlıdır. Birinci katı 33, ikinci katı 18, üçüncü, dördüncü, 

beşinci ve altıncı katları 6, en üst katı ise 15 metre yüksekliğindedir. 85 milyon 

tuğladan ve pişmiş tuğla harcından yapıldığı rivayet edilen kulenin çevresinde rahip 

sarayları, ambarlar, konuk odaları, Tanrı Marduk adına yapılmış bir diğer tapınak 

olan Esagila'ya giden aslanlı geçit ve dini tören yolu olduğuna dair bilgiler vardır. 

Bugün, Tevrat ve İncil'de de bahsedilen Babil Kulesi'nden geriye hiçbirşey 

kalmamıştır (Haris, 1985). (Resim 2.4. ) 

 

2.1.5.Eski Yunan, Parthenon  (M.Ö.447-432) 
 
Klasik dönem, Eski Yunan’ daki olağanüstü bir yapının doğuşuna şahit olmuştur. 

Parthenon (447-432, M.Ö) Acropolis’ te tanrıça Athena adına mermerden yapılan bu 

tapınak, heykelsi bir form ve belirgin bir geometriyle tasarlanmıştır.  (Resim 2.5. ) 

 

 

 

 
                                                 
5 Hasol, D., 2007, Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek! , Mimar.ist, sayı:24, s.44-50 
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2.1.6.Great Plaza, Tikal, Guetamala (M.S. 250–900) 
 
Klasik dönem süresince Amerika’daki ilk yüksek yapılar, Mayalar tarafından inşa 

edilmiştir. Tanrıların tapınak komplekslerini inşa ederek kralların tutkulu heveslerini 

yerine getirmek için Maya görkemli tören merkezleri inşa etmiştir. Bunlardan en 

önemlisi Tila’ dir. Yapılan arkeolojik çalışmalar neticesinde bu alan üzerinde 

geçmişte 3000 yapının inşa edilmiş olduğu ileri sürülmektedir. 70 m yüksekliğinde 

moloz taş duvardan inşa edilmiş, kireçtaşı ve stuko ile kaplanmış bu anıtsal 

yapılardaki mimari çabalar dikkate değerdir (Sharer, 1994). (Resim 2.6. ) 

 

Zamanla dinsel simgeler, yerlerini tümüyle kapitalist dünyanın geçerli simgelerine 

bırakmışlardır. Gelişen malzemeler (çelik, betonarme),araçlar (asansör),yapım ve 

kaldırma tekniklerinin ilerlemesi daha yüksek binaların inşasına olanak vermiştir. 

 

    
 

2.2. YÜKSEK YAPILARIN ORTAYA ÇIKIŞI VE GELİŞİMİ 
 

Yüksek yapılar, nüfus artışı ve kent merkezlerinin kalabalıklaşmasıyla beraber 

1980’lerde Amerika’da kent merkezlerinde, planlamanın gündemine taşınmıştır. 

Yüksek yapıların kalkınma ve ekonomik başarı açısından sistem için önemli bir hale 

gelmesi, arsa fiyatlarının artmasıyla birlikte arsa kullanımı ekonomisi adına imar 

yönetmeliklerinin değişmesiyle gerçekleşmiştir.  

 

Resim 2.5 Parthenon             Resim 2.6 Great Plaza, Tikal,Guetamala            
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Yüksek yapıların hızla gelişmesindeki en önemli etkenlerden biri de bu tür yapılara 

olan taleple ilişkilendirilmelidir. Endüstriye dayalı ekonomiler yerini hizmet sektörü 

temelli ekonomilere bırakmıştır, bu durumun kentlere yansıması “yüksek yapılar “ 

olarak kendini göstermiştir. Amerikan kentleri, kent merkezlerindeki finansal durum, 

güvenlik arayışı ile önemli bir değişime sahne olmuştur. Kazancın maksimize 

edilmesi amacıyla şirketler hızla bu kentlerdeki yerlerini almışlardır. Günümüzde de 

Amerika, Avrupa, Uzakdoğu’da kent merkezinde büroya ihtiyaç duyan çokuluslu 

şirketler, saygınlık (prestij), imaj ve reklam mekanları aramakta ve bunun için yüksek 

yapıları bu kentlerde uygun bulmaktadır. 

 

2.2.1. ABD’de bir Bina Tipolojisi olarak “Yüksek Yapı” ‘nın Doğuşu 
 
İlk yüksek yapılar daha çok simgesel yapılar olmuştur. Gökdelenlerin tarihi için başta 

Chicago olmak üzere ABD’ye bakmak gerekmektedir. Çeliğin endüstriyel bir şekilde 

üretilmesi, cam ve betonarmenin gelişmesi, bunlara ek olarak kent merkezlerinde 

toprağın az ve pahalı olması, insanların yüksek yapı yapma tutkusu, mühendislik 

alanındaki gelişmelerle birleşince başta Chicago olmak üzere ABD’de gökdelenler 

yarışı başlamıştır (Eisele, 2003). 

 
“New Yorklu bir makine mühendisi olan Elisha Graves Otis, bugünün asansörünün 

atası olan, güvenli asansörü tasarlamıştır. 45 metrenin üzerindeki yükseklikler 

erişilebilir olmuştur. Taşıyıcı sistem açısından yığma duvardan iskelet sistemlerine 

geçiş ve çeliğin kullanımıyla beraber, 1852’ den itibaren yapılar daha yüksek inşa 

edilme imkanına sahip olmuşlardır” 6. 

 
Gökdelenlerin tarihinde Chicago’nun önemli bir yeri vardır. 1880’den itibaren, hızlı 

nüfus artışıyla birlikte Chicago’da yapılar çok katlı olarak yükselmeye başlamıştır. 

12, 14, 16 katlı yapılar birbirini izlemiştir. 19. yy’ın son çeyreğinde özellikle ticari 

yapılarda kendini gösteren, metal konstrüksiyonu ve modern tekniği mimari 

yaratmada temel olarak alan bir akım gelişmiştir. 1880–1910 arasına Chicago’da 

gelişen bu akım “Chicago Okulu” olarak da anılır. Bu dönemde yapılan yapılar 

genelde işlevi gözeten, çok katlı, dışta iskeleti ortaya koyan, düşeyliği vurgulayan, 

benzer planlı katlarda tekrarlanan pencereleri olan yapılardır. 

                                                 
6 Civaroğlu, A. 2007, Yüksek Yapılar ve İzdüşümleri: Ekonomi, Toplum ve Çevre, Mimarist, sayı:24, 

s.38-43 
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“Chicago Okulu’nun en önemli kişileri William Le Baron Jenney, Martin Roche, 

William Holabird, Daniel H. Burnham, John W. Root ve Louis H. Sullivan’dır. O 

dönemde yapılmış olan yapılardan birçoğu yerlerine daha büyüklerinin yapılması 

için yıkılmıştır. Ancak formun sadeliğine ve dürüstlüğüne dayanan, dahice strüktürel 

yeniliklerle desteklenmiş parlak bir mimarlık karakteri sürekliliğini korumuştur.” 7 

 High-rise (yüksek bina)’ nın stürktür tipi olarak ortaya çıkması 19.yüzyıl sonlarına 

doğru Chicago şehrinde gerçekleşmiştir. Bu çağdaki müthiş icatlar sayesinde 

yüksek bina gelişimi çok hızlı gerçekleşmiştir. Güvenli asansörlerin gelişimi ve çelik 

iskelet strüktürlerin kullanılmaya başlanması teknolojik anlamdaki altyapıyı 

oluşturmuştur. En önemli diğer iki parametre de servis ve iletişim sistemlerinin 

gelişimi olarak gösterilebilir. Tüm bu gelişimlerin bir araya gelmesi geniş ofis 

bloklarının oluşmasına ve bu katların birbiri üzerinde yükselmesine olanak 

tanımıştır. 

Örneğin, Home Insurance binasının strüktür sisteminde çelik çerçeveler 

kullanılmıştır. Çelik çerçevenin verdiği cephede boşluklar elde edilmesi avantajından 

yararlanılarak geniş pencereler yapılmıştır. (William Le Baron Jenney 1884-85) 

(Resim 2.7. ) 

Reliance Binası ise 15 katlı ve 60 metre yükseklikteki ilk gökdelenlerdendir. Yapının 

strüktürü çelik çerçeveden yapılmış, yatay stabilitesini arttırmak için ise cephe 

çerçevesinde diyagonal bağlantılar kullanılmıştır. “Chicago tarzı pencere” olarak 

bilinen pencere tipinin ilk kullanıldığı yapıdır. (Resim 2.8. ) 

Yüksek bina kavramı üzerine çalışmaları olan ilk teorisyen Louis H. Sullivan (1856-

1924) olmuştur. 1880 ve 1895 yılları arasında ilk yüksek binalar Chicago’da hızla 

yaygınlaşırken, Louis Sullivan ve Weolborn Root, “form follows function” (form 

işlevden gelmelidir) mantığını mimarlık için formule etmişlerdir. Yeni stil, dünyaca 

“Chicago Okulu” olarak bilinen, modern hareketin temelini oluşturmuştur. Strüktür, 

binanın dış cephesinden tamamen algılanan ve formu oluşturan bir unsur haline 

dönüşmüştür. 

 

                                                 
7 Eisele, J. Kloft, E. 2003, High-Rise Manual, Typology and Design, Construction                             

and Technology, Berlin 
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Louis Sullivan, yüksek yapıların ölçeğini okunaklı sunabilmek için, binayı kaide, 

gövde ve başlık olmak üzere 3 parça halinde değerlendirmiştir. Bu 3 kısımlı bölüm 

ancak Chicago’da inşa edilmiş yüksek bloklarda anlaşılabilmektedir. Daha sonra her 

ne kadar, yüksek yapıların dış cephesine yansımış olsa da her çağda uygulanan 

tipolojik bir unsur olarak kalmıştır. 

1893’te bir yasa gereğince bir süreliğine Chicago’da 40 metre’den yüksek binaların 

yapımı geçici olarak durdurulmuştur. Bu durumda Chicago yüksek yapı konusundaki 

liderliğini New York’ a teslim etmek durumunda kalmıştır (Eisele, 2003). 

1910–14 arası, New York da yükseklik rekoru yarışı içine girmiştir. 1914’ten itibaren, 

Dünya Savaşı ve bunu izleyen ekonomik durgunluk yüzünden ABD’de yüksek bina 

yarışı bir süre durmuş, 1920’lerde yeniden başlamıştır. 

 

“New York’da yüksek binanın evriminde etkili olan iki önemli faktör rol oynamıştır. 

Bunlardan biri kule yapma fikrinin gelişmesi, diğeri ise tarihsel biçimci akımının 

etkileri olarak sıralanabilir. Spekülatörlerin arsalardan olağanüstü verim elde etme 

konusundaki talepleri binaların küçük arsalarda yeni yüksekliklere ulaşmalarına 

neden olmuştur. Bu girişim yüksek bina kavramını tarihsel biçimci sitilin homojen bir 

Resim 2.7 Home Insurance Binası                     Resim 2.8 Reliance Binası 
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bütünlük sağlaması amacıyla yapılmıştır. Gotik, Romanesk sanatlar yeni ve eski 

arasında bir bağlantı oluşturmak için bir metafor olarak kullanılmışlardır.” 8 

 

1908 yılında Ernst Flagg 14 katlı Singer Binası için yeni bir kule tasarlamıştır. 

(Resim 2.9.) Bu kulenin formuna bakıldığında Singer Kulesi’nin tepesine Paris’teki 

Louvre Müzesi’nin köşe kulelerine bir öykünme olduğu görülmektedir. Eklenti olan 

bu kule, Singer Binası’nı Amerika’nın en popüler ofis kulesi haline getirmiştir. 

Binlerce insan New York’a bu platformu görmek için gelmiştir. Burnham & Root’un 

tasarladığı 47 katlı, 87 metre yüksekliğindeki bu ince üçgen kule, çelik bir çerçeve 

tarafından taşınmaktadır. Kule bölümünde yatay yüklere karşı çaprazlamalar 

yerleştirilmiştir. Bu çelik çerçeve taşıyıcı olmayan ince kireçtaşı bloklarla Fransız 

Rönesansı tarzında bezenmiştir. Tepesi dik eğimli bir çatı ile son bulmaktadır. 

Böylesine yükselebilme başarısına erişen bir yapının birçok mimari stilin karıştığı bir 

görünümde olması şaşırtıcıdır. Yapı belli bir yükseklikten sonra daralmaktadır. Dar 

pencere düzeni ile yükselen kule, en üst katta değişiklik göstermektedir. Kulenin en 

üst katında Singer Firmasının simgesi olan bir fener bulunmaktadır. 

Daha sonraları bu çağın yüksek binaları olarak, bu binalar Woolworth Binası’nda da 

olduğu gibi, “ticaretin katedralleri “ olarak anılmışlardır. (Resim 2.10.) Mimar Cass 

Gilbert’in tasarladığı yapı, Gotik Katedralleri andıracak kadar Gotik motiflerle 

donatılmıştır.241 metre yüksekliğindeki yapının stüktürü çelik ve kolon sistemlerden 

oluşan çerçeve sistemdir. Portal çerçeve şeklinde yapılan strüktürde, yanal stabilite 

sağlamak için çok fazla malzeme kaybı olmuştur. Yapının cephesinde kullanılan 

süslemelere karşın strüktür yapının dışından algılanabilmektedir. 

Bu binaların tepe noktalarını vurgulamak için çok çaba harcanmış ve bu durum, 

binaların sembolik birer reklâm öğesi haline gelmelerine neden olmuştur. İşverenleri, 

mimarları için ve tüm şehir için de aynı durum söz konusu olmuştur. Skyscraper 

(gökdelen) sözcüğü bu dönemde kullanılmaya başlanmıştır. 

Arsalar üzerinde mimarlar ve müşteriler tarafından aşırı yükseklik konusunda baskı 

ve olağanüstü başarı beklenmesi sonucu New York’ta bir düşüş yaşanmıştır. Sonuç 

olarak, narin kulelerle yüksek blok strüktürler arasında bir fark olmuştur. Bu konuda 

tartışmalara en yoğun konu olan bina Equitable Binası olmuştur. (Resim 2.11.) 

                                                 
8 Dupre, J. Ve Johnson, P. 1997, Skyscrapers, A History of the World’s most 

important Skyscrapers, Blackdog & Leventhal Publishers,12, NY.  
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Halk protestolarını takiben bazı kısıtlamalar getirilmiştir. Yeni yasalar uygulanmaya 

başlanmıştır. 1916 Bölgeleme Kanunları (Zonning Laws). Bu yasaya göre binanın 

kademeli olarak geri çekilmesi şartıyla, daha yüksek binaların inşaası mümkün 

olmuştur. Barclay Vesey Binası bu kanunların uygulamasına bir örnektir. (Resim 

2.12.) Binaları kademeli geri çekerek inşa etmeyi gerektiren bu kanunlar  “wedding 

cake” (düğün pastası ) olarak da adlandırılan bir akım başlatmıştır. 

“Daha iyi ve yeni yüksek bina yapma yarışı bu kanunlara rağmen devam etmiştir. 

Kanuna göre, eğer taban alanı zemin kat alanının dörtte biri kadar düşürülebiliyorsa, 

geri çekilmelerle beraber bina yüksekliği sınırsız tutulmaktaydı.”9 1930’ların 

başlarında Dünyanın en popüler iki gökdeleni inşa edilmiştir.1928-30 yılları arasında 

yapılan 77 katlı, 319 m. yüksekliğindeki Chrysler Binası Art Deco tarzı bezemeleri ve 

ilginç gece aydınlatması ile dikkat çekici olmuştur. 

 

                                                 
9 Eisele, J. Kloft, E. 2003, High-Rise Manual, Typology and Design, Construction                             

and Technology, Berlin 

Resim 2.9  Singer Binası              Resim 2.10 Woolworth Binası 
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 “Manhatten bölgesinin siluetini oluşturan yapılardan biri olan Chrysler Binası, 

(William Van Alens, New York, 1930), günümüzde Amerika’nın en yüksek altıncı, 

dünyanın ise 15.binasıdır. (Resim 2.13.) Yapının rijit çerçeveleri, rüzgâr ve deprem 

gibi yatay yüklere çelik kiriş ve çelik kolonların eğilmesiyle karşı koymaktadır. 

Chrysler Binasının 30.katında görülen Art-Deco üslubu, özellikle binanın en üstteki 

kule bölümünde birbiri üzerine devam eden altı dairesel bölüm bulunmaktadır. 

Chrysler Binasının en önemli bölümü olan ve jant kapağını andıran bölümler, 

küçülerek kulenin en ucuna kadar devam ederek kule formunu oluşturmaktadır. ”10 

Yapıldığı tarihte “Dünya’nın en yüksek yapısı” unvanına sahip olan Empire State 

Binası ise,102 katlı, 381 metre yüksekliğinde inşa edilmiştir. (Shreve, Lamb & 

Harmon, New York, 1931) (Resim 2.14) Çelik taşıyıcı sisteminin montajı 6 ayda 

biten binanın yapımı yalnızca 18 ay sürmüştür. 1930 yılı Temmuz ayında 22 günde 

22 kat çıkılmıştır. Dünyanın en yüksek binası unvanını uzun süre koruyan Empire 

State, New York Dünya Ticaret Merkezi ikiz kulelerinin 11 Eylül 2001 saldırıları 

sonucu çökmesinden sonra bugün yine New York’un en yüksek binasıdır (Eşsiz, 

2006). 

 

                                                 
10 Eşsiz, Ö. 2006, Çelik Yüksek Yapıların Mimari Dönemlerdeki Gelişimi, Yapı, sayı:290, 85-93. 

Resim 2.12 Barclay Vesey Binası Resim 2.11 Equitable Binası
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Zemin, gövde ve üst kısımdaki geri çekilmeler, kulenin belli bölgelere ayrılan 

işlevlere uyum sağlayıp, komşu yapıların üzerine gölge düşmesine engel olmaktadır. 

Ancak bütün bunlar yapının tepesindeki bitiş kulesi ve pencerelerin üzerindeki 

alüminyum ve nikel kaplamalardaki Art-Deco etkiyle birlikte yapının dramatik 

görünümünü arttırmaktadır. 

Avrupa’da yüzyılın ilk yıllarında canlanan Uluslararası Üslup, Mies Van Der Rohe 

gibi, İkinci Dünya Savaşı sonrası Avrupa’dan kaçan göçmenler tarafından bu kıtaya 

sıçramış ve 1950’lerde egemen mimarlık üslubu konumuna gelmiştir. Bu dönemde 

yeni ticari kalelerin ekonomik ve işlevsel olması gerekiyordu. Genellikle cam, çelik 

ve beton cepheli kutu şeklindeki bu kuleler bütün süslemelerden arındırılmıştır. Mies 

Van Der Rohe, yenilikçi tasarıma ve formun yalınlığına inanan bir tasarımcı olarak 

cam cephe yüzeyleriyle akıllarda yer etmiştir. Bu görüş Walter Gropius ile 

Bauhaus’ta gelişmiş ve bir ideoloji haline gelmiştir. Estetik ve güzellik sağlamak için 

seçilen şekil ve ölçeğe bağlı olarak strüktürel etkinliğin varlığının yanında mimari 

ifade geri planda kalmıştır. 

Resim 2.13 Chrysler Binası        Resim 2.14 Empire State Binası 
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Uluslar arası üslubun ilk örneği olarak; Lever Hause; Gordon Bunshaft,( New York, 

1951) inşa edilmiştir. 24 katlı bu çelik ve cam kule, İki kütleden oluşmaktadır. 

Yapının çelik kütlesi bir giriş plazası oluşturacak şekilde kolonların üzerinde 

dururken, cam kule bu plazanın üzerinde yükselmektedir. (Resim 2.15) 

1922 yılında Chicago’daki Tribune binası için, Dünyanın en yüksek gökdeleni olması 

üzere bir mimari proje yarışması düzenlemiştir. Bauhaus mimarisinin ve De Stijl 

akımının temsilcileri olarak yeni bir Avrupalı mimar nesli ortaya çıkmıştır. Gropious 

ve 3 Dutchman Bijvoet, Duiler ve Zadvoort yarışmaya katılmışlardır. Tasarımlarının 

yarışmayı kazanma şansları olmasa da yine de ortaya atılan fikirler teknolojiye bağlı, 

işlevsel ve sade fikirlerden oluşmuştur. Modern akımın mimarları kendilerini 

göstermeye başlamışlardır. Savaş ve ekonomik kriz arasında geçen sıkıntılı yıllarda 

2 bina yükselerek ilgi odağı haline gelmeyi başarmıştır. PSFS Binası, ve RCA 

Binası. Uluslararası üslubun Amerikan gökdelenlerine uygulanan ilk belirgin girişimi 

PSFS Binası olmuştur (Howe and Lescaze,1932). (Resim 2.16)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.Dünya Savaşının hemen sonrasında, 1947 yılında inşa edilmiş olmasına rağmen, 

Mies Van Der Rohe tarafından tümüyle yeni bir yüksek bina dönemi başlamıştır. 

Chicago’daki Lake Shore Drive Apartmanları tipik perde duvar yüzeyleriyle ilk 

örneklerden biri olmuştur (Eisele, 2003). (Resim 2.17)   

Resim 2.15 Lever House Binası            Resim 2.16 PSFS Binası 
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1948-68 yılları arasında, Mies Van Der Rohe Chicago’da 14 gökdelen tasarlamıştır, 

bu da kendisine bir tipoloji üzerinde çalışma ve gelişme şansını vermiştir. Binaları 

birbirine çok benzer. Her birinin kendine özgü belirgin bir karakteri olması fikrine 

karşı olduğunu eserlerinde göstermiştir. Binaları basit kübik formlar üzerine 

tasarlanmıştır, bunun yanı sıra tasarımlarında son derece dikkatli çözülmüş detaylar 

olduğu görülür.  

Art-Deco üslubuyla yapılan Rockefeller Binası ise, Empire State Binasında olduğu 

gibi dış cephede yalın, iç mekânlarda ise oldukça süslü bir binadır. (Resim 2.18)  

Raymond Hood, (New York, 1931) Yapının girişi heykeltıraş Paul Maship tarafından 

yapılan bir heykelle vurgulanmıştır. Rockefeller Center’in simgesi olan dünyayı 

taşıyan insan heykeli, yapının önünde bulunan bahçeyi de görsel anlamda 

zenginleştirmektedir. (Resim 2.19)  

“Yapının Art-Deco üslubunu en iyi şekilde yansıtan giriş-lobi bölümleri tarihten çeşitli 

olayların tasvir edildiği kabartma ve küçük heykellerle süslenmiştir. 70 katlı, 259 

metre yüksekliğindeki yapı, 10x10 metrelik modüllerle oluşan dikdörtgen planın 

ortasında çekirdek bulunan bir plandan oluşmaktadır.” 11 

                                                 
11 Eşsiz, Ö. 2006, Çelik Yüksek Yapıların Mimari Dönemlerdeki Gelişimi, Yapı, sayı:290, 85-93.  

 

Resim 2.17  Lake Shore Drive Apartments, Mies Van Der Rohe, Chicago 
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Mies Van Der Rohe’nin Yunan tapınaklarını anımsatan Seagram Binası ise yalın, 

abartlı mimari öğelerden uzak olarak yapılmıştır.(New York 1958 ) (Resim 2.20) 39 

katlı Seagram Binası, iki kat yüksekliğinde seri çelik kolonların üzerinde 

yükselmektedir. Çelik çerçevenin strüktürel yalınlığı cam cephenin arkasında ifade 

edilmektedir.  

“Seagram Binası kentsel planlamaya gösterdiği saygı nedeniyle bir buluş 

niteliğindedir. Konum olarak bina kütlesi geriye çekilerek, önünde geniş bir plaza 

alanı oluşturmuştur. Bu yapım yöntemi New York’un yeni inşaat yasalarının 

oluşmasında etkili olmuştur. (2.Bölgeleme Kanunları 1961) ” 12 

1970’lerde ve 80’lerde, insanlar modern hareketin klişeleşmiş bina tipolojisine 

alternatifler aramaya başlamışlardır. Çeşitli firmalar güçlerini ortaya koymak 

istercesine kendilerini temsil edecek yeni yüksek yapı tasarlama yarışına 

girmişlerdir. Modern ve uluslararası harekete bir tepki olarak doğan postmodernizm, 

bir yandan heykelsi formlar ve süslemeleri bir araya getirirken, öte yandan modern 

eklektik yaklaşımı ortaya çıkarmıştır. Bütün postmodernist gökdelenlerin ortak 

özelliği kaide, gövde ve belirgin bitiş fomulüne sahip olmalarıdır. Penzoil Plaza 

Binası, Houston’da çarpıcı bir bina ortaya çıkarmak için dik açılardan vazgeçerek 

farklı formda bir cephe oluşturmuştur. (Resim 2.21) AT&T Binası, Uluslararası Stili 

1932'deki MoMA sergisi ile Amerika'ya ilk kez tanıtan Philip Johnson'un Miesian stili 

binalara karşı tez olarak 1984'de tasarladığı bir binadır.  

 

                                                 
12 Eisele, J. Kloft, E. 2003, High-Rise Manual, Typology and Design, Construction                             

and Technology, 13, Berlin 

Resim 2.18 RCF Resim 2.19 RCF Binası Ve Önündeki Kamusal Alandan Görünüm 
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AT&T Binası’nın postmodern yüksek binalar içerisinde önemli bir yeri vardır. 1881 

yasalarının oluşmasında da rol oynamıştır. (Resim 2.22) Bu yasaya göre bina ön 

sınır çizgisinden 3 metreden daha fazla geriye konumlanamaz. Aynı zamanda 

binalar, inşa edildikleri arsa üzerinde kamusal geçişleri oluşturmak zorundalardır. 

Bu kanun, kamusal sokak alanını bina alanı içine almayı amaçlayan bir yasa 

olmuştur. Humana Binası’ nda olduğu gibi, yüksek pilonlar üzerinde duran kısımla 

bu kanuna uygun bir tasarım sergilenmiştir. (Resim 2.23) 

 

New York’taki Citi Corp Binası’nın göze çarpan en önemli özelliği, binanın, dört ana 

kolon üzerinde cadde kotundan yaklaşık 5 metre yükseklikte başlamasıdır.( Hugh 

Stubbins, New York, 1977) (Resim 2.23) 

“Yapıda oluşan bütün yükler bu dört kolona bir transfer kirişiyle aktarılmaktadır. 

Cephedeki diyagonaller yükleri, dev boyutlu dört kolona aktarmadır. Düşey yüklerin 

öteki yarısı merkezdeki çekirdek tarafından taşınmaktadır. Bu masif kütle en üst 

noktada eğimli bir çatıyla son bulmaktadır. Yapıyı yatay kuvvetlere karşı rijitleştiren 

cephe çaprazlamaları, gece aydınlatıldığında alüminyum kaplı cephenin ardından 

dikkat çekmektedir.” 13 

                                                 
13 Eşsiz, Ö. 2006, Çelik Yüksek Yapıların Mimari Dönemlerdeki Gelişimi, Yapı, sayı:290, 85-93.  

Resim 2.20 Seagram Binası Resim 2.21 Penzoil Plaza Resim 2.22 AT&T Binası 
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2.2.2. Yüksek Yapıların 20. ve 21.Yüzyılda “Avrupa” daki Gelişimi 
 

Her yeni gökdelen bir öncekini yükseklikte aşma yarışındadır. Çevreye daha 

yüksekten bakma yarışı içinde gökdelenler giderek yükselirler. Hedef hep “daha 

yüksek” tir. Böylece yeni dünyadaki yarış Avrupa’ya ulaşmakta gecikmemiştir, 

ancak yaşlı kıtanın bu konuda tutucu olduğu görülür. 

Resim 2. 23 Humana Binası     Resim 2.24 Citi Corp Binası 

Resim 2.25 Citi Corp Binası Kamusal Giriş Alanı 
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2.2.2.1.Almanya 
 

” Almanya’da yüksek binaların yerleşimi, önemli kesişim noktalarında, şehirle uyum 

içinde bir model olarak önerilmişti. Yüksek binalar, tarihi şehir merkezine uygun 

mesafelerde konumlandırılmış, gelişen kent için yönlendirici konumunda olmaları 

varsayılmıştı. ”14  ( Resim 2.26) 

 

Almanya’da ortaya çıkan diğer bir fikir, yüksek binalar ve şehir arasında bir uyum 

oluşturmak üzere geliştirilmiştir. Bruno Taut’un Die Stadt Krone kitabında da 

bahsedildiği gibi; sosyalizmin çeşitli bağlantılarını savunanlar açısından popüler bir 

görüş olarak kabul edilen bu model, yüksek binaların kent içinde her şeyden daha 

yüksek inşa edilebileceğini savunmaktadır. (Resim 2.27) Frankfurt, Londra ve 

Paris’e nazaran küçük bir metropol olmasına rağmen, Avrupa’da yüksek binaların 

yoğun olarak yerleştiği diğer bir merkezdir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ABD modeline yakın bir model olarak Frankfurt’ta şehrin iş merkezinde yüksek 

yapılaşmanın yoğun olduğu görülür. Bankaların yönetim binalarını Frankfurt’a 

taşıma kararıyla beraber, 1957’de Bundesbank’ın merkez bürolarının Frankfurt’ta 

birleşmesi, uluslararası döviz stoklarına ev sahipliği yapmasıyla, şehir, Almanya’nın 

finans merkezi haline gelmiştir. Kurumlar, en iyi arsaları kullanmak için bir yarış 

içerisine girmişler ve merkezi ofis gelişimlerini burada sürdürebilmek için yoğun 

taleplerde bulunmuşlardır. (Resim 2.28, Resim 2.29) 

                                                 
14 Eisele, J. Kloft, E. 2003, High-Rise Manual, Typology and Design, Construction                             

and Technology, Berlin 

Resim 2.26 Die Stadtkrone,Bruno Taut,1919   Resim 2.27 Vertikale Stadt,Ludwg     
                       Hilbersheimer,1925                      
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2.2.2.2.Fransa 
 

Paris ilk ciddi gökdelen önerileriyle Le Corbusier’nin Plan Voisin’i açıklandığında 

karşılaşmıştır. Le Corbusier, Amerikan gökdelenlerinin etkisiyle, merkezinde 20 

adet 60 katlı, haç planlı büro binasının ve 10–12 katlı konut bloklarının bulunduğu, 

yeşil alanla çevrili üç milyonluk çağdaş bir kent tasarımı önermiştir.  

(Ville Contemporaine). 1925’te ise Plan Voisin adlı projesiyle Paris için, mevcut eski 

yapıların yıkılmasıyla açılacak alanda gökdelenlerin ve geniş yeşil alanların yer 

alacağı yoğun bir yapılaşma önermiştir. (Resim 2.30.) 

 

Bu öneri bir ütopya olmanın ötesine geçememiştir. Buna karşılık, Paris’te 

uygulanma olanağı bulan ilk gökdelen 1969–72 arasında bir büro binası olarak 

yapılan 210 m. yüksekliğindeki Montparnasse Kulesi olmuştur. (Resim 2.31)  Suriçi 

(intramuros) Paris’te, yani 20 kapılı iç Paris’te 1970’lerden bu yana 37 m.den daha 

yüksek bina yapımını hemen hemen olanaksız kılacak koşullar getirilmiştir. Paris’e 

yeni gökdelenler yapılması konusunda ısrarlı öneriler günümüzde de zaman 

zaman gündeme gelmektedir.  

 

Resim 2.28 Deutche Bank        Resim 2.29 Messeturm Frankfurt 
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“Belediye’nin 2003’te bu kapsamda yaptığı bir anket Parislilerin yüksek yapı 

fikrinde kararsız olduklarını ortaya koymuştur. Böylece Paris’in tarihsel dokusu 

daha çok zedelenmeden gökdelen fikrinden uzak durulmuş ve merkez 

korunabilmiştir. Bir bölüm yüksek yapı, Amerikalılar’ın Paris’e armağanı Hürriyet 

Heykelinin bulunduğu adanın karşısında Seine nehrinin sol kıyısında (Rive 

Gauche) yapılmış, ancak gökdelenleşme olgusu ağırlıklı olarak Paris’in dışına, La 

Défense bölgesine taşınmıştır.” 15 (Resim 2.32) 

                                                 
15 Hasol, D., 2007. Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek, Mimar.ist,24, 45. 

Resim 2.30 Plan Voison, Le Corbusier Resim 2.31 Montparnesse Kulesi, Paris

Resim 2.32 La Défance, Paris 
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2.2.2.3. Rusya 
 

Rusya’da yüksek bina yapma konusundaki gelişmeler, yeni toplumun sembolik bir 

göstergesi olmak üzere başlamıştır. Bu bağlamda Tatlin Kulesi örnek gösterilebilir. 

300 metre yüksekliğinde demir ve camdan oluşması tasarlanan spiral formunda bir 

kuledir. 3.Uluslararası Komünist Partiler Toplantısı için 1919 yılında mimari bir anıt 

olmak üzere tasarlanmıştır. İnşa edilememiş olmasına rağmen bu kule sevilen bir 

ikon haline gelmiştir.(Resim 2.33)Takip eden yıllarda Sovyet Sarayı’nın nasıl olması 

gerektiğine ilişkin tartışmalar ve yapılan tasarımlar da Rusya’da yüksek bina inşası 

anlamında önemli bir gündem oluşturmuştur.  

 

1930’lu yıllarda, Moskova şehrini yeniden tasarlama üzere şehir planları üzerinde 

ayrıntılı çalışmalar yapılmıştır. Moskova için yapılan plan, Sovyet gücünün anıtsal 

binalara yansıması amaçlanarak yapılmıştır (Eisele, 2003). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Özgürlük anıtından da büyük bir Lenin Heykeli’nin tasarlanması ve Sovyet 

Sarayı’nın bu heykel ile taçlandırılması istenmiştir. Şehir merkezinde Christ Savior 

Katedrali’nin bulunduğu arsa üzerinde, yapılması planlan bu anıt için, yıkımlar 

derhal başlatılmıştır. 1933 de Moskovalı mimar Boris Michalowitch Jofen, şehir 

planlama ve mimarlık bölümlerinin ortak çalıştığı bu projenin yürütücülüğünü 

üstlenmiştir.419 metre yüksekliğinde olması planlanan bina üzerinde çalışmalara 

başlanmıştır. Lenin Heykeli’nin 100 metre yüksekliğinde olması planlanmıştır. Bu 

devasa projenin inşaatı 1937 yılında başlamış, temel atımı tamamlandıktan sonra, 

2. Dünya Savaşı’nın başlamasıyla, inşaat durdurulmuştur. (Resim 2.34) 

Resim 2.33 Tatlin Kulesi, 1919    
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Moskova’da Stalin döneminde 1947–53 arasında 7 adet yüksek yapı inşa 

edilmiştir. Zarafetten uzak piramidal neoklasik, ağır dış görünümleri hemen tıpatıp 

aynı olan bu yapılar çok değişik işlevleri barındırmaktadır: Üniversite, otel, 

bakanlık, apartman, yönetim binası gibi.  

 

Bu gökdelenler Moskova’da “Yedi Kızkardeşler” olarak da anılmaktadır. (Resim 

2.35.) Stalin tipi bu gökdelenlerden bir tane de Sovyet işgalindeki Polonya’nın 

başkenti Varşova’ya Sovyetler Birliği’nin armağanı olarak kültür ve bilim sarayı 

işleviyle inşa edilmiştir. (1952–55) 231 metre. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.2.4. Birleşmiş Krallık  
 

Paris’te tarihi kent merkezi yüksek binalardan korunmakta iken, bu yapılar 

Londra’nın merkezinde hızla yükselmeye başlamıştır. Savaş sonrası, 1950’lere 

doğru, Londra’da yüksek yapı denebilecek binalar yoktu. 1960’lara gelmeden, bu 

yüksek yapılar, 100 metre yüksekliği de geçerek yükselmişlerdir. Tek tek veya grup 

halinde bir çok yüksek bina kent merkezinde bir banka merkezi oluşturmak üzere 

St. Paul Katedrali’nin Kuzeydoğusuna inşa edilmiştir. Burada da 183 metre 

yüksekliğindeki Nat West Banka Kulesi, 1980 yılında inşa edilmiştir. Bu dönemde 

Resim 2.34 Sovyet Sarayı, 1933 
Resim 2.35 Yedi Kız Kardeşlerden biri olan 
Ukrayna Oteli
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yapılan bu kuleler, baskın karakterdeki tarihi yapı içinde korkunç birer rakip olarak 

gündem oluşturmuşlardır (Powel, 2007). (Resim 2.36), Kent dokusuyla ilişkileri 

kurulamamıştır. 

 

1970’lerin ortasında yüksek yapı inşasını denetlemek amacıyla bir denetleme 

kurulunun devreye girmesine rağmen bu akım devam etmiştir. Bu düzenlemeye 

göre 46 metreden yüksek olan yapılar, Londra Büyükşehir Belediyesi (Greater 

London Council) ‘ nin yetkisi altında olacaktı. Bu sınırlayıcı yetki, Londra Büyükşehir 

Belediyesi Gelişme Planı doğrultusunda uygulanacaktır. Bu plan, yüksek yapıları 

denetlemek ve böylece tarihi alanları ve görsel aksları kontrol altına almak için 

yapılmıştır. Bu kontrollerin defalarca görmezden gelindiği de olmuştur (Eisele, 

2003).  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1986 yılında, yüksek yapı yapma ile ilgili konuların yer aldığı kanun hükümleri 

hafifletilmiştir. Bununla birlikte 100 metrenin üzerindeki binalara halkın görüş ve 

tartışmasına sunmak üzere bir rapor hazırlamaları zorunluluğu getirilmiştir. 

1980’lerin sonu, 1990’ların başlarında, yatırımcıların baskısı ile bir dönüşüm bölgesi 

olarak, şehir merkezinin dışındaki rıhtım bölgelerinden Canary Wharf gelecekteki 

gelişmeler de düşünülerek, yüksek yapıların inşasına izin verilen alan olarak 

belirlenmiştir. Bu bölgedeki yüksek binaların yapımı, şehir içindeki siluet 

endişesinden uzak olması bakımından daha rahat bir ortamda gerçekleştirilmiştir. 

Aynı zamanda, bu ihtiyaç için özel bir bölgeleme yapılması sonucu, modern bir 

Resim 2.36 Natwest Bank, Londra 
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metropol yerleşkesindeki ihtiyaçların da neler olabileceği tecrübe edilmiştir (Eisele, 

2003). 

 

1985 yılından sonra Canary Wharf nazım planı Amerikalı mimarlar ve 

mühendislerden oluşan bir ofis olan SOM (Skidmore, Owing & Merill, Chicago) 

tarafından revize edilmiştir. Çok pahalı fiyatlara Amerikanlaştırılmış bu bölgede bir 

uzlaşma durumu sağlanarak Canary Wharf Bölgesindeki yüksek yapılaşmalara izin 

verilmiştir. Önemli ve tarihi referans noktalarına zarar verme riski de ortadan 

kalkmıştır. 1984’te bir yüksek bina grubu oluşmuştur, One Canada Square (Kanada 

Meydanı) de 254 metre yüksekliğe çıkılmıştır. (Mimar Cesar Pelli ) (Resim 2.37) 

Canary Wharf’ daki diğer gelişmelerin gerçekleşmesi zaman almıştır (Powel, 2007). 

 

 

                     

 

Londra şehrinde binalar ortalama 100-150 metreye kadar yükselmişlerdir, 1980’lerin 

ortalarında, Postmodernizm’in ortaya çıkışıyla birbirine paralel devam eden farklı 

akımlar yaşanmıştır. Buna örnek olarak, mimar Terry Farrell’in tasarladığı 

Fenchurch Caddesindeki ofis binası ve mimar Richard Rogers’ın paslanmaz çelik 

Resim 2.37, 2.38, 2.39 Canary Wharf, Londra  
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cephe elemanları kullanarak tasarladığı Lloyd’s of London sigorta şirketi binası 

verilebilir. Farrel’in binası klasik akımdan kendini soyutlamış bir postmodern örnek 

olarak, Rogers’ın binası da işlevselcilik akımının vurgularının okunduğu başka bir 

postmodern örnek olarak karşımıza çıkmaktadır. (Resim 2.40, Resim 2.41) 

 

1990’ların sonlarında, diğer metropollerde olduğu gibi Londra’da da çok daha 

yüksek binalar yükselmeye başlamıştır.  

 

 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

2.2.3. Asya’nın Yüksek Yapı Yarışına Katılımı 
 
 
Endüstriyel topluma geçişte Avrupa ve Amerika Birleşik Devletleri ‘nde bir çok şehir 

yoğun gelişmeleri tecrübe etmişlerdir. Asya şehirleri yüksek yapılaşma konusunda 

2.Dünya Savaşı’nın ardından galip gelen güçlerin kuvvetli bir etkiye sahip 

olmalarıyla çok hızlı bir gelişim göstermiştir. Gökdelen salgını Uzakdoğu’da Hong 

Resim 2.40 Lloyd’s of London             Resim 2.41 Fenchurch Street 
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Kong’la başlayıp Japonya, G. Kore, Singapur, Endonezya, Malezya ve Avustralya 

ve Ortadoğu’ya yayılmıştır.  

1985’te Japonya Tokyo’daki en yüksek yapı 60 katlı Toshiba Binası olmuştur.(Resim 

2.42) Daha sonra, özellikle yerel yönetim yapılarının yer aldığı, trenler ve metroların 

kesiştiği istasyonundan günde 3 milyon kişinin geçtiği Shinjuku bölgesi New York’un 

ünlü Manhattan yarımadasını andırır şekilde gökdelenlerle dolmuştur. Tokyo City 

Hall Complex’te (Tokyo Belediye Merkezi) Kenzo Tange’nin iki kulesinden biri 243 

metre öteki 163metre yüksekliğindedir. (Resim 2.43.) 

 

 

 

 

 “Japonya’da gökdelenlere ilişkin olarak alınmış en ilginç karar güneş ışığı hakkına 

(Nisshoken) ilişkin olanıdır. Yüksek bina yapan, komşularının güneşini kestiği ve 

düşürdüğü gölgeyle komşularının ısıtma için daha çok yakıt tüketmesine yol açtığı 

için komşu bina sahiplerine belli bir bedel ödemek zorundadır. Bu bedel inşaatın 

başlangıcında tek defada ödenmekte ve kimi zaman caydırıcılık boyutlarına 

ulaşabilmektedir.” 16 

                                                 
16 Hasol, D., 2007. Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek, Mimar.ist,24, 48. 

Resim 2.42 Tokyo Toshiba Binası Resim 2.43 Tokyo Belediye Binası, Kenzo 
Tange, 1991 
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Asya’da İnşa Edilmiş Projelerden Örnekler; 

Landmark Binası; Yokohama, Japonya, 1994 

296 metre yüksekliğindeki yapı tamamlandığında Japonya’nın en yüksek kulesiydi. 

Kare planlı yapının köşelerindeki çıkmalar, kule yükseldikçe içeriye doğru eğimli 

hale dönüşmektedir. Strüktür, “tüp içinde tüp” ilkesine göre yapılmıştır. Cephede 

yapıya ağır bir ifade veren granit malzeme kullanılmıştır. (Resim 2.44) 

Hong Kong Bank; Norman Fostner, Hong Kong, 1984 

Taşıyıcı sistem dörderli çelik kolondan oluşmakta ve bunlar da her kat düzeyinde 

yatay kirişlerle birbirine bağlanmaktadır. Binanın strüktürü ve işlevselliği ayrılmaz bir 

bütünlük göstermektedir. Prefabrike elemanlar kullanılan yapı, gerektiğinde katlar 

eklenebilecek durumdadır. (Eşsiz, 2006).(Resim 2.45) 

 

 

 

 

 

 

 

“Bank Of China 368 metre yüksekliğiyle dünyanın en yüksek on yapısı içindedir. 

Yapının zemin katında kare başlayan plan formu, yapının en üst katında üçgen 

şekline dönüşmektedir Binanın strüktürel sistemi, dört diyagonal çaprazlı, sekiz 

düşey çerçeve düzleminin bir araya gelmesiyle oluşan bir kare küptür. Yapıya gelen 

yatay yüklerini karşılayan çekirdek, yapının alt katlarında merkezi konumdayken, üst 

katlarda yapının çeperinde yer almaktadır. Kare Plan, her bir farklı katta son bulan 

bir karenin çeyrekleri şeklindeki dört üçgen formunu oluşturmak için diyagonaller 

yönünde dört dilime ayrılmaktadır. “17 (Resim 2.46) 

 

                                                 
17 Eşsiz, Ö. 2006, Çelik Yüksek Yapıların Mimari Dönemlerdeki Gelişimi, Yapı, sayı:290, 85-93.  

Resim 2.44 Landmark Binası 
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Bank Of China; I.M. Pei; Hong Kong, 1989 

 “Son yıllarda özellikle Şanghay’daki yüksek yapılarıyla Çin de yarışa katılmış 

bulunuyor. 1998’de Mimar Cesar Pelli’nin tasarımıyla Kuala Lumpur’da (Malezya) 

yapılmış olan Petronas İkiz Kuleleri 1999–2004 arasında dünyanın en yüksek 

binaları olmuştur. (Resim 2.47) 2004’te Çin’de Taipei’de devreye giren Taipei 101 

bugün 509 m.lik yüksekliğiyle rekoru elinde bulundurmaktadır. ”18 (Resim 2.48) 

 

 

                                                 
18 Hasol, D. 2007, Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek! , Mimarist, sayı:24, s.44-50 

Resim 2.45 Hong Kong Bankası, Norman Foster Resim 2.46 Bank of China I.M. Pei 
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Petronas Kuleleri, Cesar Pelli , Kuleleri, Kuala Lumpur, 1998 

 
Malezya’nın dini, kültürel ve tarihsel geçmişini yansıtan Petronas Kuleleri, metal ve 

cam mimarisiyle, gündüz güneşi, gece de ışığı yansıtması nedeniyle, “Malezya’nın 

hem gündüz hem gece yaşayan ruhu” olarak kabul edilmektedir.  

 

“Petronas kuleleri, 452 metrelik yüksekliğiyle dünyanın en yüksek yapıları arasında 

tescillenmiştir. İki kule, aralarındaki iletişim ve dolaşımın sağlanması amacıyla 170. 

metrede, 41 ve 42. katlarda Gökyüzü Köprüsü ismi verilen köprülerle birbirine 

bağlanıyor, köprülerin uzunluğu ise 58 metre boyundadır.”19 

 
Gökyüzü Köprüsü, Malezya’da, dünyada yaşayanlar ile ruhlar arasındaki bağlantıyı 

sağlayan bir köprü olarak, fiziki ve ruhani dünya arasındaki geçişi yansıtmak için de 

kullanılmaktadır. Dünyanın en büyük ikiz kuleleri unvanına sahip olan Petronas 

Kuleleri, fiziki ve ruhani dünya arasındaki geçişi yansıtan gökyüzü köprüsüyle 

birbirine bağlı bulunduğuna inanılmaktadır. Çok sayıda tanınmış şirketin 

temsilcisinin çalıştığı kulenin kiracılarından bazıları, Accenture, AlJazeera 

International, Bloomberg, IBM, McKinsey& Co ve Microsoft gibi ünlü şirketlerden 

oluşmaktadır. 

.  

                                                 
19 NTVMSNBC,2006,  Malezya’nın Yaşayan Ruhu, Petronas Kuleleri, http://www.ntvmsnbc.com/news/ 
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BÖLÜM SONUCU 

 
İnsanoğlunun yerçekimi gibi doğal güçleri yenme isteği, buna fırsat sağlayan teknik 

ve teknolojik gelişmelerin doğuşu ile yapıların ortaya çıkmasını olanaklı kılan bir 

ortam oluşmuştur. 

 

İlk olarak Chicago şehrinde minimum arsadan maksimum verim elde etmek 

amacıyla inşa edilen yüksek yapılar, zamanla New York’ta bir prestij unsuruna 

dönüşmüş, bir bina tipolojisi haline gelmiş ve Avrupa’ya doğru yayılmıştır. Yüksek 

yapıların ortaya çıkışının ve Avrupa’ya geçişinin, daha sonra da Asya’nın bu yarışa 

katılışının anlatıldığı 2.Bölüm’ün ardından 3.Bölüm’de küreselleşme ile beraber 

metropollerdeki mekân-kültür-iktidar ilişkisinden söz edilerek, yüksek yapı 

konusunda ortaya çıkışın ve gelişimin yaşandığı metropollerdeki yüksek yapı 

yaklaşımının anlatılması hedeflenmiştir.  

Resim 2.47 Petronas Kuleleri, Malezya               Resim 2.48 Taipei Kulesi 
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3. KÜRESELLEŞME İLE BERABER METROPOLLERDE 
YAŞANAN PRESTİJ YARIŞI VE YÜKSEK YAPI 
YAKLAŞIMLARI 
 

” Günümüzde büyük metropoller, küresel/yerel eksende yeniden şekillenen iktidar 

ilişkilerinin ana halkasını oluşturmaktadır. Küreselleşme diye adlandırılan çapraşık 

ve çok yönlü iktidar ilişkileri ağı büyük metropollerde düğümlenerek, kendini yeniden 

üretmektedir. Yirmi yıl öncesine kadar dev sermayenin bu görkemli anıtları sadece 

kuzey yarıkürede, küresel ekonominin başkentleri sayılabilecek birkaç büyük 

metropolde boy göstermekteydi. ”20 

 

Günümüzde fakir-zengin, güneyde-kuzeyde, tüm metropollerde ard arda 

gökdelenler inşa edilmektedir. Kentlerin siluetini oluşturan anıtsal mimari, daima 

hâkim iktidar biçimleriyle iç içe şekillenmektedir. 20.yüzyılda Sovyet kent mimarisine 

damgasını vuran devasa meydanlar ya da kuzey Amerika kentlerinin ufkunda 

yarışan gökdelenler, bunun en yakın ve en canlı örnekleridir.  

 

 

3.1. “MEKÂN, İKTİDAR, KÜLTÜR” İLİŞKİSİ 

 

“Küreselleşmenin simgesi haline gelen yüksek binaların ayrıcalığı, “akıllı” korunma 

sistemleriyle donanmış, cam yüzeyleri ayna gibi çevreyi yansıtan-ama içini 

göstermeyen- “kilitli” binalar olmasıdır. Bu binaların kokudan, sıcaktan, soğuktan, 

gürültüden, yalıtılmış ikliminde çalışanlar, çokuluslu bankaların, pazarlama 

şirketlerinin, borsa ve finans kurumlarının uzman kadroları pencerelerinden 

yaşadıkları kenti ayaklar altında serilmiş bir manzara fotoğrafı gibi seyredebilirler. 

Suni olarak aydınlatılan ofislerde, hiç açılmayan pencerelerin ana fonksiyonu da 

budur. En dipte bütün gününü paravanlar ardında bilgisayar ekranına bakarak 

geçiren elemanlardan, en tepede müstakil odasından tüm kenti kuşbakışı seyreden 

şirket yöneticilerine kadar uzanan bu hiyerarşide çalışanların ortak paydası, 

yaşadıkları metropolün günlük keşmekeşinden –mecazi ve gerçek anlamda-

soyutlanmış olmalarıdır. Yüksek kulelerin simgelediği kapalı/korumalı mekânlar ofis 

binaları ile sınırlı değildir. Beş yıldızlı otellerden gurme restoranlara, havaalanlarının 

“vip” salonlarından kilitli sitelere kadar geniş bir yelpazeyi kapsamaktadır. Büyük 

                                                 
20 Öncü, A. Weyland, P. 2007, “Mekan, Kültür, İktidar” Küreselelleşen Kentlerde Yeni Kimlikler, İletişim 

Yayınları, İstanbul, 17-20. 
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kent dokusu içinde küçük cepçikler oluşturan “küresel mekanlar, metropoller arası 

bir bilişim-ulaşım ağıyla birbirine kenetlenmiştir. Küresel mekan zincirinin kapalı 

devre içinde çalışan, eğlenen, yolculuk edenler için dünyanın farklı köşelerinde yer 

alan büyük metropoller –değişen panoramik manzaraları dışında-hep birbirine 

benzer. Yüksek kulelerin gölgesinde süre giden sıradan kent yaşamı, yüzer-gezer 

kalabalıkların, yarı işsizliğin, “enformel” ilişkilerin hüküm sürdüğü bir keşmekeş 

olarak algılanır. Küresel iktidarın doruklarından aşağıya bakınca, tarihsel zaman ve 

mekandan soyutlanmış tek tip bir “yerel” görünür. Dünya çapında dalga dalga 

yayılan neo-liberal politikaların dayattığı iktisadi ve sosyal koşullar, zaman ve mekan 

farkı tanımaksızın tüm metropolleri toplumsal ve kültürel kutuplaşmaya doğru 

götürmektedir. Bir yanda giderek zenginleşen küresel kozmopolit bir zümre, diğer 

yanda sürekli fakirleşen, fakirleştikçe kendi içinde ırk, dil, din, din, kümelerine 

bölünen yerel kalabalıklar.” 21 

 

Metropoller küreselleşmenin tüm çelişki ve sancılarını değişik biçimlerde ve 

yoğunluklarda yaşarlar. Metropollerin çeşitli sınıf, etnik ve mezhep ayrıcalıklarından, 

cinsiyet ve ırk ayrımlarından dokunmuş, özgün bir tarihçesi vardır. Yaşayan bir 

metropolün karmaşık ilişkiler ağı içinde, bu ayrıcalık ve ayrımların devamlılığı çeşitli 

sosyal gruplar ve kültürel zümreler arasındaki sınırların korunmasına bağlıdır. 

  

Metropol dokusu, aynı anda farklı cephelerde (siyasi, sosyal, kültürel) süren bir dizi 

sınır mücadelesi yoluyla şekilleniyor. Bu anlamda hiçbir zaman durağan değildir. 

Mevcut sosyal kimlik ve kültürel aidiyetler, sadece geçmişte bitmiş, kapanmış tarih 

mücadelelerinin sonuçlarını yansıtmıyor, aynı zamanda hangi tarihin, kimin mirası 

olduğunu belirleyen güncel iktidar mücadeleleri içinde şekillenmektedir. 

  

Kültür ve ticaret giderek bir meta haline gelmiş ve metropollerin tarihini kültürel 

sermayeye dönüştürmüştür. Çokuluslu şirketlerin bu metropollerde üslenmesinin 

ana nedeni, stratejik önem taşıyan finans, sigorta, iletişim gibi işlemlerde 

ihtisaslaşmış olmalarıdır. Dünya metropollerinin küresel sermayeyi çekmesi, 

beraberinde varlık ve zenginlik getirmektedir (Öncü, Weyland,2007). 

 

 

                                                 
21 Öncü, A. Weyland, P. 2007, “Mekan, Kültür, İktidar” Küreselelleşen Kentlerde Yeni Kimlikler, İletişim 

Yayınları, İstanbul, 17-20. 
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Küresel metropollerin ana özelliği, başta fon akımlarını sağlayan ve denetleyen 

finans kurumları olmak üzere, bankalar ve sigorta şirketleri, iletişim-

telekomünikasyon, bilgisayar ve veri servisleri, global piyasalara yönelik medya, 

Pazar araştırması, reklamcılık şirketlerini barındırmaları gibi nedenlerdir. Bu tür 

hizmetlerin, dünya ölçeğinde hızlanan ve yoğunlaşan sermaye akımları açısından 

önemini vurgulayan çalışmalar “ küresel kent “ literatürü ile sınırlı değildir. “ Mathew 

Drenman Amerika’nın doğu yakasında, Asya Pasifik ekonomisi bağlamında, “geçit 

kentleri” oluştuğunu vurguluyor, bu kentlerin ekonomisindeki canlılığı çok esnek bir 

ilişkiler ağını mümkün kılan hizmetlerin bu mekâna yerleşimine bağlıyor. ”22 

 

New York, Paris, Londra, İstanbul gibi çok farklı tarihçeleri, siyasi-kültürel dokuları, 

yerel yönetim biçimi olan kentleri çok benzer bir gelir kutuplaşması ve toplumsal 

bölünme çizgisi izlediği görülmektedir. Bu metropollerin küresel sermaye akışları ve 

ağları içindeki benzer konumları dolayısıyla, hangi ulus devletin siyasi sınırları içinde 

yer alırlarsa alsınlar, çok benzer sosyal ve siyasi açmazlara sürüklendikleri 

görülmektedir (Öncü, Weyland,2007). 

 

 

3.2.  YÜKSEK YAPILARDA “YASAL DENETİM” KONUSUNDAKİ FARKLI 
YAKLAŞIMLAR 

 
Yüksek yapıların kent ve kentliyle ilişki kurabilmesi amacıyla Dünya’daki örneklere 

bakıldığında bu konuda uygulanan çeşitli politikalar ve yasal düzenlemeler olduğu 

görülmektedir. Ülke yönetiminden yerel yönetimlere, toplumsal ve bireysel anlamda 

sorumluluk altında olan çeşitli aktörlerin bulunduğu ortaya çıkmaktadır. 

                                                                                                                                     
3.2.1.ABD Yaklaşımı ve Yasal Düzenlemeler 
 
“Yüksek bina” tipinin ortaya çıktığı ABD, yüksek binalarla ilgili ilk denetimlerin 

konulduğu ülkedir. Yönetmelikler, başlangıçta kamu yararı gözetilerek çıkarılmasına 

rağmen, zamanla yatırımcıların çıkarları doğrultusunda zorlanmış, değiştirilmiş ve 

adeta her yüksek bina için pazarlık edilir hale gelmiştir. Buna karşılık, kent 

çevresinin oluşturulmasına yönelik genel planlama kararları yanında Amerikan 

                                                 
22 Öncü, A. Weyland, P. 2007, “Mekan, Kültür, İktidar” Küreselelleşen Kentlerde Yeni Kimlikler, İletişim 

Yayınları, İstanbul 
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yönetmeliklerinde yer alan yerel çözümler, kamu adına yerel yönetimin ve 

yatırımcını uzlaşmasını önermesi ve güncel gereksinimlere yanıt veren çözümler için 

esneklik bırakması bakımından akılcı bir yaklaşım olarak da kabul edilebilir. (Öke, 

1992).  

Yüksek yapıların kent ve kentliyle ilişki kurabilmesi anlamında en iyi örneklerin 

sergilendiği Amerika’da yerel yönetimin, karşısına gelen yatırımcıdan bir takım 

taleplerde bulunduğu görülmektedir. Bir kamusal alan yaratması istenir, bunun 

karşılığında da girişimciye fazladan kat inşa edebilmesi gibi haklar verir. Örneğin; 

”New York’da 5.Cadde, yerel yönetimlerce bir alışveriş aksı olarak görülmektedir. 

Bu caddede kamusallığı arttıracak politikalara ihtiyaç duyulmaktadır. Önce General 

Electic’in 5.Cadde’deki binası için birkaç kotta kamusal alan yaratması istenmiştir. 

İklimin soğukluğu ve oluşturulmuş açık kamusal alanların kullanılamadığı 

gözlenmiştir. Bu örnekten alınan tecrübe ile yerel yönetim ayna cadde üzerinde bina 

inşa etmek isteyen Sony Binası’ndan klimatize edilmiş, kapalı, yarı saydam bir 

kamusal alan oluşturulması istenmiştir. “23(Resim 3.1), (Resim3.2). 

  
Bu mekânlar kış bahçeleri olarak gelişimlerini sürdürmüşlerdir. Girişin serbest 

olduğu bu mekânlarda tamamen serbest kullanımlı bir kamusal alan oluşturulması 

amaçlanmıştır. Bunun karşılığında yerel yönetim tarafından Sony firmasına kendi 

müzesini yapması için izin verilmiştir. Benzer bir durum IBM Binası’nda da 

yaşanmıştır. IBM Binası’na oluşturduğu kamusal alanlar karşılığında ekstra kat 

yapma hakkı verilmiştir. Bu ve benzeri çözümler sıklıkla uygulanmıştır. Kamu-özel 

sektör işbirliği sayesinde kent ve kentliyi buluşturmak mümkün olabilmiştir. 

 

“Kamu-özel sektör işbirliği” ‘ne örnek verilebilecek bir diğer uygulama da New York’ 

da Battery Park City’de yapılmıştır. (Resim 3.3),(Resim 3.4.) New York’ da bulunan 

bir park alanında, defalarca planların yapıldığı ve çok masraflı olması sebebiyle 

gerçekleştirilemeyen bir proje olmuştur. Özel sektörle yerel yönetimin bir işbirliğine 

girmesi neticesinde gerçekleştirilen proje ile alanın orta kısmı için bir yapılanma izni 

getirilmiştir. Bu izne karşılık tüm alanın doldurulması ve alanın %50 sinin kamusal 

açık alan olarak düzenlenmesi mecburiyeti getirilmiştir. Böylece kuzey güney parkı, 

bütün kıyılar, koşu alanları, kamusal parklar, bağlantılar kazanılmıştır. (Resim 3.5) 

                                                 
23 Konuk, G. Bahadır, Ö. 2008, (Röportaj) Planlamada Yüksek Yapı Politikasını Oluştururken Esneklik 

Önemi, www.arkitera.com. 
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ABD’de San Francisco kenti yüksek yapı politikasının oluşumunda çıkış noktası, 

deprem riski olmuştur. Daha sonra, mevcut gökdelenlerin kentteki hareketi nasıl 

yönlendirdiğine dair bir analiz yapılmıştır. Pozitif yönlendirenler için yeni bir adım 

atmamaya, ancak bunlara bir düzenleme getirmeye karar verilmiştir. Diğer tarafan 

da kentin geleneksel dokusunu güçlü tutarak bunlara hiçbir şekilde yüksek yapıları 

yaklaştırmamak, planlamanın ana ilkelerini oluşturmuştur (Konuk, 2008).  

Resim 3.1, 3.2 Görsel Koridorlar ve Kamusal Mekan, Sony Binası, New York 

Resim 3.3, 3.4 Battery Park, New York 
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ABD yüksek yapıların kent ve kentliyle olumlu ilişki kurabilmesi amacıyla, insan ve 

yaşadığı çevreyi göz önünde bulundurarak, bu yapıların getireceği olumsuz 

etmenleri minimize etmek amacıyla 1970 yılında NEPA (National Environmental 

Policy Act) kanununu yürürlüğe koymuştur. İnsan çevresini önemli derecede 

etkileyen faktörleri NEPA, ABD Ulusal Çevre Politikası Kanunu, kısaca şöyle 

sıralamaktadır. 

*Önerilen binanın çevre üzerindeki etkisi                                                                                  

*Bu bina gerçekleştirildiğinde çevrede oluşacak olumsuz etkiler                                      

*Önerilen binaya alternatifler                                                                                           

*Çevrenin kısa vadede kullanımıyla uzun vadede verimliliğinin ilişkisi                            

*Önerilen bina gerçekleştiğinde oluşabilecek ve değiştirilmesi olanaksız etkiler. 

Resim 3.5 Battery Park, New York 
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3.2.2.Avrupa Yaklaşımı ve Yasal Düzenlemeler 
 
         
Avrupa’da yüksek binalar konusunda tutucu bir yaklaşım görülmektedir. Avrupa 

şehirlerinin çoğunda yüksek binalar tarihi çekirdekte yasaklanmış veya kontrol altına 

alınmıştır. Yüksek binaların sosyal ve psikolojik etkileri göz önünde tutularak insan, 

bina ve çevre ilişkisinden yola çıkılarak yüksek bina yapılanma şartları 

oluşturulmuştur (Eren, 2007). 

Hergün şiddetlenen küresel bir yarışla kentler, yatırımcıların yüksek yapı yapma 

taleplerini yeni iş alanları kazanmak için bir fırsat olarak görmektedir. Çoğu kez bu 

tür planlar tarihi kentlerin silüetini bozduğu için Londra, Viyana ve Köln’de yasal 

kısıtlamalar aracılığı ile kısıtlanmaktadır. 

3.2.2.1. İngiltere’ de “ Yüksek Yapı” Yaklaşımı 
 
İngiltere’de “kamu-özel sektör işbirliği” konusunda Amerika’dan bir adım daha ileri 

gidilmiştir. Herhangi bir yerde yeni yapılanma yapılırken oluşan rant değerlerinin 

önemli olduğu kabul edilmektedir. Buna göre, bu alanlarda ödenecek verginin yanı 

sıra, buraya özgü bir vergi daha alınmaktadır. Söz konusu vergi de sadece bu alanın 

etrafındaki sosyal doku için kullanılmak üzere alınmaktadır. Sosyal Doku projesi 

getirildiğinde kullanılabilen bu fon, projenin gelmemesi durumunda başka hiçbir şey 

için harcanmamaktadır. Fonda para birikmesi ve projenin gelmemesi durumunda, 

yerel yönetim tarafından kurulan ofislerce proje oluşturulmakta ve arz-talebin katılımı 

pozitif anlamda geliştirilebilmektedir. “ İngiltere’ de, 70’li yıllarda bütün büyük kentler 

yüksek yapı politikalarını belirlemişlerdir. İngiltere için “doğa” en önemli 

belirleyicilerden biri olmuştur. Dolayısıyla topoğrafyanın yönlendiriciliği ön sıradadır. 

Yüksek yapılaşma için uygun görülmeyen alanlar “hassas mekânlar” olarak 

nitelendirilmekte ve bu mekânlarda yüksek yapılara izin verilmemektedir. Yüksek 

yapıların etki alanları tanımlanmaktadır. Nerelerde yüksek yapı yapılabileceği, 

nerelerde kesinlikle yapılamayacağı 4 kategoriye ayrılarak verilmektedir. 1985’e 

kadar Londra da bu yöntem kullanılmıştır. 1985’te Margeret Thatcher’ın gelişiyle 

birlikte, pek çok kural iptal edilirken, yüksek yapı politikası da Londra için iptal 

edilmiş ve yüksek yapılaşma serbest bırakılmıştır.” 24 

                                                 
24 Konuk, G. Bahadır, Ö. 2008, (Röportaj) Planlamada Yüksek Yapı Politikasını Oluştururken Esneklik 

Önemi, www.arkitera.com 
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Daha sonra, kentteki yüksek yapı yapma dinamikleri yeniden bir kaosa doğru 

giderken yeni bir  “Görünüm Koruma Çerçevesi” getirilmiştir. (Resim 3.6). Bu 

çerçeveyle, Thames Nehri’nin kenarı gibi birçok önemli prestij yapılarının 

algılanırlığının ve görünürlüğünün korunması hedeflenmektedir. Doğrudan doğruya 

sokaktaki insanın kent içinde algılayacağı görsel noktaları, - St. Paul Katedrali’ni 

nereden görmek isteniyorsa örneğin- panoramik noktalar olarak kotlama, ona göre 

arkasındaki yapılara izin verilmektedir. (Resim 3.7) 

Kendine özgü ve yeni olan bu yöntemi uygularken kentin yüksek yapılarının, sadece 

kent siluetine olan etkisi açısından değil, kentli tarafından kentli ölçeğinde nasıl 

algılanacağı dikkate alınarak hazırlanmıştır. Her kentin kendine özgü bir potansiyeli 

vardır, yüksek yapı politikalarını ona göre belirlemek gerekmektedir. İngiltere’de en 

son geldikleri yaklaşım modelleri budur; 2007 Temmuz ayında Planlama Ofisi, bu 

yaklaşımı “Londra Görünüm Koruma Çerçevesi” adı altında bir kararlar dizisi olarak 

yayınlamıştır. Bu durum bir sürecin parçası ve süreçteki “zone” fikri koruyan bir 

etkendir. Daha dinamik, daha hareketli bir ortam hedeflenmektedir ancak bu 

dinamizm ve hareketlilik içerisinde olmazsa olmaz değerlerin kaybedilmemesi ilkesi 

olduğu görülmektedir (Konuk, 2008). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                       

 

Resim 3.6 Londra Görünüm Koruma Çerçevesi
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3.2.2.2. Paris 

Paris’te Eiffel Kulesi, yüksek yapı politikalarında belirleyici bir rol oynamıştır. 

Montparnesse Kulesi yapılırken Eiffel Kulesi ile yarışacağı için ciddi bir şekilde karşı 

çıkılmıştır. Ancak oluşan bu baskı, kentle bir anlam ilişkisi içinde olacak şekilde farklı 

bir bölgeye yönlendirilmiştir. La Défense bu şekilde oluşturulmuştur. 

 

La Défense, Haut De Seine, Fransa: Yeni Merkezi İş Alanı 

La Défense ( parisin yeni merkezi iş alanı) Seine bölgesinin batısında şehir sınırında 

kurulmuştur. La Défense; Neuilly Sur Seine’in yanında yükselmektedir, batı 

çeperinde yer almaktadır. Haut de Seine yönetim biriminin etrafını çevreleyen yolun 

içinde yer alan  (bkz Resim 1); alt yönetim birimlerinden Nanterre, Courbevoie ve 

Puteaux ‘nun merkezinde yükselmiştir.  Bu bölge Louvre’dan başlayan ve Paris’in 

ortasından ikiye bölerek geçen Champs Elysées ve Arc Triomphe aksının 

ucundadır. (Resim 3.8.) 

Resim 3.7 Londra Görünüm Koruma Çerçevesi"nce Öngörülen Panaromik Noktalar 

Resim 3.8 La Défence Tarihi Aks 
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750 hektarlık alan ve Grand Arc’ın etrafında olan bölge 3,5 milyon m2lik ofis alanı ile 

Paris’in en büyük yapılaşmasını içermektedir. Prestij açısından, seçim mıntıkası 

olarak ve şehir dilimi olarak kent içindeyken yasal olarak kent dışında yer 

almaktadır. 

“Eski Cumhurbaşkanı Valery Giscard D’Estaing’in baskısı ile inşa edilen “Boulevard 

Peripherique”’in  üzerinde yükselen “Tour Montparnesse”’in (56 katlı) Parislileri ve 

turistleri şaşırtması ile kent içindeki binaların kat yüksekliğine 31 metre sınırı 

getirilmiş bu nedenle de; La Défense yasal olarak kent dışında kalmıştır. Bu politika 

(2004) hala tartışılmaktadır.” 25 

1931 de  Etoile de la Défense için yapılan bölgesel plan yarışması; Etoile den la 

Défense’a kadar olan alan için; Paris’in çeperinde yeni iş alanı oluşturulması  

(bussiness distcrict) fikrini teşvik etmiştir. 

1956 ‘da (Regional Development And Organization Plan) Bölgesel Gelişim Ve 

Organizasyon Planı; kent merkezindeki yoğunluğun; kent çeperinde yeni mekânlar 

kurarak azaltılmasını önermiştir. Her yıl 25 milyon turistin geldiği ve kentsel 

çekirdeğin insanların zihinlerinde bir yer edindiği gerçeği ile bazı sektörleri taşınması 

gerekçelendirilmiştir. 

Paris içi için ek sınırlamalar ve farklı vergilendirmelerle yer seçimi için La Défense 

teşvik edilmiştir. Alt yapı yatırımları da bunun en önemli etkenlerinden olmuştur. 

Binaların taşıt yolları ile tıkanacağı raylı ve taşıt ulaşımı çeşitlendirilerek bölgeye 

bağlanmıştır.  

“Le Centre National de Industries et Techniques”- endustri ve teknik merkezi binası; 

sahip olduğu üç köşeli çatısı ile odak (landmark) noktası olmuş ve La Défense’daki 

gelişmeyi hızlandıran, teşvik eden önemli bir katalizör olmuştur. 

“Boulevard Periphérique”-  Çeper Bulvarı-  aksını bitiren La Défense Arche; 

Danimarkalı mimar Otto Von Spreckelsen tarafından tasarlanmıştır. “The Arche” bir 

tasarım yarışması sonucunda seçilmiştir.  Yarışmaya 424 eser katılmıştır.“Grand 

Travaux” nun parçası; Paris’in yapısı olan büyük Louvre’u muhafaza ederken, “Cite 

Des Sciences” ve ana finans sektörlerine atıfta bulunmaktadır. Süslü bir köprü ile St. 

Germain aksını tamamlamaktadır. (Resim 3.9, 3.10, 3.11) 

                                                 
25 Erdoğan, G. 2008, Haut De Seine, Fransa: Yeni İş Merkezi Alanı, planlama.org 
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Resim 3.9, 3.10, 3.11 La Défense 
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1983 yılında yapımına başlanmış ve 1989 yılında tamamlanmış “The Arche” 35 

birimlik bir ofis binasıdır. 100 metre yükseklik, 100 metre genişliği olan bir karedir. 

Aksdan önemsiz bir sapması vardır. Bugün “The Arche” başlıca turist çeken ve Paris 

şehrini hissettiren ilgi çekici yerlerdendir. Bunda Champ Elysées ve onun 

doğrultusunda Versaille a kadar uzanan aksın görünmesinin önemli payı vardır 

(Erdoğan,2008). 

 

3.2.2.3. Münih ‘ in Yüksek Yapılara Yaklaşımı 
 

Almanya’da Bavyera eyaletinin başkenti Münih’de, seçmenler gelecekte yapılacak 

yüksek yapılar hakkında söz söyleme şansına sahipler. En son yapılan oylamada 

yeni yapıların kentin ünlü yapısı Frauenkirche Kuleleri’nden (99m) yüksek olmaması 

yönünde bir karar çıkmıştır( interbau, 2004).(Resim 3.12) 

“Oylamadan daha önce uzun bir tartışma gerçekleşmiştir. Yıllar boyunca Münih 

sadece iki yüksek binası ile bilindi: 1970’lerin modern yapısı, olimpik merkeze uygun 

olan BMW kulesi ve HypoVereinsbank’ın yönetim merkezi; her ikisi de kentin 

dışında ve kuzey sınırındaydı. Ancak son birkaç yıldır, yeni nesil yüksek yapılara 

oylamalarda onay çıkmaya başlamıştır.  “26 (Resim 3.13).                                                  

 

Resim 3.12 Frauenkirche Kuleleri 

                         

 

                                                 
26 Interbau, 10 Kasım 2004, Münih Yüksek Yapılara Nein Diyor, www.arkitera.com 

Resim 3. 13 BMW Müzesi 
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Geçmişten süregelen kraliyet havasıyla şekillenen Münih’te kent merkezi her zaman 

korunmuş olmasına rağmen, yüksek yapılar meydanlar ve çeşitli akslardan 

görülebilmektedir. Mimarlık Münih’te basit “cam-çelik” ve “dört köşeli civata” seklinde 

eleştirilmiştir.  

Yeni projelere karşı ilk kampanyayı başlatan belediye baskani Kronawitter olmuştur. 

Onun bu adımı özel konularda direkt demokrasiyi sağlayan “halkın kararı” adı 

altında bir yasa kazandırmıştır.  

Frauenkirche Kuleleri boyunda önerilen yükseklik limiti konusu tartışmalı ancak 

büyük partileri, yatırımcıları ve ticaret odasını bir araya getiren yüksek yapı 

savunucuları, halkı ikna edici başka bir alternatif bulma arayışına girmişlerdir. Bunun 

yerine masraflı bir kampanya başlatıp Almanya’nın en varlıklı kentinin ekonomik bir 

düşüş içerisinde olduğuna dair halkı ikna etmeye çalışmışlardır. Ancak yapılan halk 

oylamalarında çoğunluk 2 yeni projeyi de reddetmiş ve 99m yükseklik limitini 

onaylamıştır. Çoğu yeni yapılmış iş merkezi alanları hala kiracılarını beklerken, iş 

merkezi piyasasının bu karardan etkilenmeyeceği düşünülmektedir. Yasa 

gökdelenleri düşünen diğer Avrupa şehirleri için bir demokratik meydan okuma 

niteliğindedir. Örneğin Londra’nın gökdelenlere tutkun olan belediye başkanı Ken 

Livingston’u, genelde alçak katlı binalardan oluşan şehre yeni gökdelenleri 

eklemeden önce yapacağı bir referandumun çok endişelendirebileceği 

düşünülmektedir. 27 

 

3.3. DÜNYA METROPOLLERİNDE PRESTİJ YARIŞINDA OLAN YÜKSEK 
YAPILAR VE İKON BİNALAR  

 

Strüktür, rüzgâr ve deprem mühendisliğindeki gelişmeler, bu arada, bilgisayarın 

sunduğu yeni programlar ve yeni hesaplama yöntemleri rüzgâr yüklerini de 

azaltmaya yarayan yeni tasarımlara olanak sağlamaktadır. Bu olanaklarla yükün 

daha sağlıklı transferi için daha karmaşık sistemler kullanılabilmektedir. Böylece, 

eski piramidal ya da prizmatik biçimlerin yerine kıvrılarak yükselen yeni biçimlerin 

devreye girdiği görülmektedir. Bunların en dikkate değer olanlarından biri Santiago 

Calatrava’nın İsveç’in Malmö şehrinde gerçekleştirdiği, 2005’te açılan, 190 m. 

yüksekliğindeki Turning Torso’dur. (Resim 3.14) Zaha Hadid’in Dubai için tasarladığı 

                                                 
27 Interbau, 10 Kasım 2004, Münih Yüksek Yapılara Nein Diyor, www.arkitera.com 
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Dancing Towers’ın yanısıra SOM’un da bu yolda bazı çalışmaları olduğu, Levent’teki 

eski otobüs garajını satın almış olan Dubaili kuruluşun da böyle bir tasarımı 

gerçekleştirme niyeti olduğu bilinmektedir. (Hasol,2001) (Resim 3.15)            

 

 

 

Biçim ve strüktürün yanısıra “yeşil gökdelen” arayışlarının sürdüğü, CO2 

emisyonunu ve sera gazı etkilerini azaltan ekolojik çözümler arandığı ve mimari 

teknolojinin bu doğrultuda geliştirilmesi yolunda araştırmaların yoğunlaştırıldığı da 

görülmektedir. Ayrıca, özellikle, NY’taki İkiz Kuleler’e yapılan saldırılardan sonra 

çeşitli güvenlik sorunları da gökdelenlerin gündemindeki en önemli  

konulardan biri olmuştur.  

 

Yüksek nitelikli beton ve çelik, art gerilme, korozyona dayanıklı donatı, yangına 

dayanıklı çelikler, döküm parçalar, kompozit (karma) sistemler ve kompozit malzeme 

bugünün gökdelen tasarımlarında teknolojik belirleyici olmaktadır. Mimari açıdan 

bakıldığında da günümüzde, performansa dayalı tasarım, narinlik, strüktürel ifade, 

son malzeme teknolojisi, serbest mimari form (heykelsi görünüm), yeşil karakter ve 

saydamlık ön plandadır (Hasol,2007). 

 

 

 

Resim 3.14 Turning Torso, S.Calatrava        Resim 3.15 Dancing Towers, Z.Hadid 
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3.3.1. ABD’den Örnekler  
 
“New York’un ünlü Dünya Ticaret Merkezi kuleleri hizmete girdikleri 1972-73 

yıllarında Dünya’nın en yüksek gökdelenleriydi. 110 katlı kulelerden biri 427, diğeri 

415 m. yükseklikteydi. Manhatten’ın güney ucunda yer alan kuleler, New York’un 

simgesi olma ayrıcalığını, Liberty Adası’nda bulunan ünlü Özgürlük Anıtı’yla paylaşır 

hale gelmişlerdi. İçlerinde 50 bin kişinin çalıştığı kulelere, ayrıca her gün 90 bin 

ziyaretçi geliyor, alttaki çok büyük metro istasyonuna ise 10 hat ulaşıyordu. 

Tepedeki manzara seyir platformu ve lokantalar çekici uğrak yerleriydi.” 28 

 

Mimarisi Japon asıllı mimar Minoru Yamasaki'ye ait olan İkiz Kuleler’de büyük 

firmaların, bankaların ofisleri bulunmaktaydı. İkiz kulelerin dışında 47 katlı bir büro 

binası, 9 katlı iki büro binası, 8 katlı ABD Gümrük Binası ve 22 katlı birde otel 

komplekste yer almaktaydı. Binalar 50.000 çalışanı ve ortalama 70.000–150.000 

ziyaretçisi ile içinde adeta küçük bir kenti barındırmaktaydı. 417 metre 

yüksekliğindeki kuzey kule binası uzunca bir süre Dünya'nın en yüksek binası 

unvanını taşımıştır. Aslında daha önceleri de saldırılara hedef olan bina, 26 Şubat 

1993'de bombalı terörist saldırısı sonucu zemininde 60m derinliğinde bir krater 

açılmıştır (Hasol,2001). 

 

11 Eylül 2001'de yıkılmasının ardından yeni bir binanın arayışı süreci başlamıştır. 

Aralarında Norman Foster, Richard Meier, Santiago Calatrava'nın bulunduğu güçlü 

rakiplerini geçen Daniel Libeskind bu zorlu yarışın galibi olmuştur. Bu aşamadan 

sonra bütün gözler Libeskind üzerine çevrilmiştir, dünyanın çok takip edilen ve 

tartışılan ismi haline gelmiştir. New York'un Özgürlük Anıtı'ndan sonra en çok 

tanınan ve Dünya'nın en yüksek yapısı olan, New York'un silüetini tamamlayan akıl 

almaz bir saldırı sonu yerle bir olan İkiz Kuleler yıkıldıktan sonra da "Gorund Zero-

Sıfır Noktası" olarak adlandırılan arsası ile çekim noktası olmaya devam etmektedir 

(Hasol,2001) (Resim 3.16, 3.17, 3.18, 3.19). 

 

 

 

 

 

 

                                                 
28 Hasol D. 2001, İkiz Kulelerin Düşündürdükleri, Yapı, sayı239, s41-42 
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Resim 3.16, 3.17, 3.18, 3.19 İkiz Kuleler 
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11 Eylül 2001 saldırıları sonucunda çöken NY Dünya Ticaret Merkezi ikiz kulelerinin 

yerinde yapılmakta olan kompleksin ana öğesi Freedom Tower’un ise 2011 yılında 

açılması öngörülmektedir. 102 katlı yapının çatı yüksekliği 417 m., anten yüksekliği 

ise 541 m. olarak inşa edilecektir. (Resim 3.20) (Resim 3.21) (Resim 3.22).                                                       

Resim 3.20 Özgürlük Kulesi ve Manhatten Gece Görüntüsü

Resim 3.21 Freedom Tower ve Ground 
Zero Memorial 

Resim 3.22 Ground Zero Memorial İç Perspektif
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Las Vegas’ta 30 Katlı Bahçe 

İçki, ışıklar ve kumarın şehri olarak bilinen Las Vegas’ta yeni, yeşil bir sayfa 

açılıyor.2010’da tamamlanması öngörülen, 200 milyon Dolar’lık proje, dünyadaki ilk 

dikey ve şüphesiz en yüksek çiftlik olacak. Yatırımcılar bu projeye yeni bir turistik 

cazibe olarak değil, yılda 72.000 kişiyi besleyecek bir üretim alanı olarak bakıyorlar. 

Bu çiftlikte, doğal ortamda ve ideal üretim şartlarında 100 farklı tür sebze ve meyve 

yetiştirilmesi planlanıyor (Güney,2008). 

Dikey Tarım (Bölüm III): Toronto SKYFarm [Gökyüzü Tarlası] 

Dünyanın birçok büyük kentinde dikey tarım alanları görülebilir, bunlardan biri de 

Toronto’da yer almaktadır. Mimar Gordon Graff tarafından hazırlanan 58 kat 

yüksekliğindeki SKY Farm projesi, 750.000 m2 tarım alanı sağlayarak, yılda 35.000 

kişinin beslenmesini karşılayabilecektir. Her bölümünde farklı iklim şartlarının 

oluşturulacağı bu dikey tarla sayesinde, bölgede yetişmeyen ürünlerin dışarıdan 

ithal edilmesinin de önüne geçilmiş olacaktır (Güney,2008).  (Resim 3.23) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Resim 3.23 Toronto Sky Farm 

 

Dikey tarlaların en güzel yanı, farklı iklim koşullarında yetişen sebze ve meyvelerin, 

hava kirliliği veya sel ya da kuraklık gibi iklim felaketlerinden etkilenmeden taze 

olarak insanlara sunulabilmesidir. Japonya’da 2005 yılından beri üretim yapan, yer 

altı tarım alanı Pasona 02 ise bu konuda uygulanmış başarılı bir örnek olarak 

gösterilmektedir. 
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Dünyanın En Yüksek Konut Yapısı, Chicago Kulesi 

Shelbourne Gelişim Grubu (The Shelbourne Development Group), onaylanırsa 

dünyanın en yüksek konut yapısı olacak yeni projeleri, 600 metre uzunluğundaki 

Chicago Spire’ı tanıttı. Michigan Gölü kıyısında Chicago Nehri üzerinde inşa 

edilmesi planlanan yapı, nehirle entegre olarak, bölgedeki trafik yoğunluğunu 

azaltmayı hedeflemektedir. (Resim 3.24) Chicago kent planlama departmanı 

280.000 m2’yi çevreleyen, yerden 700 m yükseklikteki projeyi incelemektedir. 

Alışılanın aksine, Chicago Spire’da radyo vericileri, oteller ya da satış birimleri 

olmayacak. Kat sayısı 124’ten 160’a artırılan kulede, 1.300 daire yer alacaktır. 17 

metre tavan yüksekliğine sahip lobi ise, mekânın her yönden algılanabilmesi için 

cam duvarlarla çevrelenecektir. 

 

3.3.2. Avrupa’dan Örnekler 
 
ABD ve Uzakdoğu’dakiler kadar olmasa da günümüzde, Avrupa’da da gökdelenlerin 

sayısı artmaktadır. Özellikle son yıllarda Londra, Barcelona, Stockholm, Moskova 

gibi şehirlerde bir yükseklik yarışı boyutunda olmasa da gökdelenler inşa edildiğine  

tanık oluyoruz. (Örn. Barcelona’da Agbar Kulesi (144 m.) (Jean Nouvel), (Resim 

 
Resim 3.24 Chicago Kulesi 
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3.25) Malmö’de Turning Torso (Santiago Calatrava)… Moskova’daki 1000 adet lüks 

apartman dairesinden oluşan 54 katlı (264 m) Triumph-Palace (Zafer Sarayı, 2005) 

(Resim 2.26)  bugün Avrupa’nın en yüksek gökdelenidir. 

 

 
 

Londra  
 

“İki yüzyıl önce Wordsworth “Dünyanın gösterecek daha adil bir şeyi yok”, diye 

yazmıştır Londra hakkında. Ama onun Westminister Köprüsü’nden bakıp hayran 

olduğu “gemiler, kuleler, kubbeler, tiyatrolar ve tapınaklar” yerlerini savaş 

sonrasında şekillenen çok daha farklı bir görünüşe bırakalı çok olmuştur. Şimdi 

Londra bozulmuş siluetini düzeltmenin zamanı geldiğine karar vermiştir.” 29 (Resim 

3.27) 

 

                                                 
29 Candemir G. 2004, www.arkitera.com, 09.072004 

Resim 3.25 Agbar Kulesi,  Barcelona                 Resim 3.26 Triumph-Palace,Moskova 
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Londra, ünlü mimarlar tarafından tasarlanan endamlı gökdelenlerin, şehrin yenilikçi 

bir 21. yüzyıl metropolisi olduğunu ilan ettiği, yeni bir profil aramaktadır. 2010 

yılında Londra’nın tarihi merkezini sadece St. Paul Katedrali değil yeni bir yüksek 

yapı grubu simgeleyecektir. Yüzyıllar süren yatay büyümeden sonra şehir sonunda 

göğe doğru yükselmektedir. 

Londra’nın seçimle iş başına gelen ilk belediye başkanı Ken Livingstone, şehrin 

merkezinin daha yoğun bir nüfusa ihtiyacı olduğunu düşünmekte ve bu nüfusa 

ulaşmak için yüksek binalar inşa etme ilkesini benimsemektedir. Mimarlar, yakın 

zamana kadar New York’tan Şangay’a gökdelenler tasarlarlarken Londra’da ise 

Kraliyet Opera Binası’nı, İngiliz Müzesi’ni yenilemek gibi işler yapılımaktaydı. Şehrin 

finans merkezinde yükselen 40 katlı ofis binasının bitmesiyle, Norman Foster 

şehirde gökdelenlerin yükselmesini sağlayan yeni tutumu canlandırmıştır. 

Christopher Wren’in 1666’daki büyük yangından sonra eski Londra’yı yeniden inşa 

etmesinden beri ilk defa İngiliz ve yabancı mimarların şehrin görünümünü 

dönüştürme konusunda aynı güce sahip oldukları görülmektedir. Planlamacılar inşa 

etmeyi teşvik ederken, prestijli mimarlar bunu gerçeğe dönüştürmektedirler. St. Paul 

Katedrali’nin doğusundaki Square Mile olarak adlandırılan meydan Avrupa’nın 

finans merkezi olarak, yeni büyümenin odak noktası haline gelmiştir (Riding,2004) 

 

 

Resim 3.27 Londra’nın Panoramik Gece Görüntüsü
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Örneğin; Norman Foster’ın 198 metre yüksekliğindeki squat füzesine benzeyen 

“kornişon” lakaplı binası gökyüzüne yükselişi körüklemektedir. Diğer planlanmış 

veya bitmeye yakın yüksek yapılar arasında Rogers’ın uzun ince ve üçgen 

Resim 3.28 Londra Köprüsü Kulesi          Resim 3.29 Willis Binası

Resim 3.30 Heron Kulesi Resim 3.31 Minevra Binası 
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şeklindeki İngiliz Emlak Şirketi binası, Nicholas Grimshaw’ın 43 katlı Minerva Binası 

ve Kohn Pedersen’in Fox’s Heron Binası da Londra’da uygulanmış ve 

uygulanmakta olan diğer örneklerdendir. (Resim 3.30),(Resim 3.31) 

“Bu yıldırım saldırıda yaşamayı başaran St. Paul Katedrali gözden kaçırılamaz. 

1950’ye kadar hiç bir binanın onun 99 metre olan yüksekliğini geçmesine izin 

verilmiyordu. Ama dikdörtgen binalar yükselmeye başladığında katedralin bile ön 

cephe görüntüsü çirkin bir ofis binası tarafından kesilmişti. 1987’de Prens Charles 

“Son 15 yılda şehrin plancıları, mimarları Londra’nın silüetini mahvetti ve St. Paul’ün 

kubbesine saygısızlık etti” diye hayıflanmıştı.” 30   

Günümüzde plancıların yüksek binalar için izin almaları, binalar tamamlandığında 

Londra’nın çeşitli yerlerinden St. Paul Katedrali’nin görülebilmesine bağlıdır. 

Westminster’daki Parlamento Binaları ve Londra Kulesi de önemli yapılar 

arasındadır. Bu yapıların görülmesine engel olacak yüksek binalar için izin 

verilmesi, İngiliz mirası ve tarihi Kraliyet Sarayları gruplarının itirazlarına sebep 

olmuştur (Riding,2004). 

Tarihi Kraliyet Sarayları Koruma Müdürü John Barnes, yeni Minerva Binası'nın 

Londra Kulesi manzarasına tek başına hakim olmasından korktuğunu ayrıca Renzo 

Piano’nun tasarladığı Avrupa’nın en yüksek binası olmaya aday Londra Köprüsü 

Binası’nın da yapılmasına engel olmaya çalıştığını söylemiştir (Riding,2004) 66 katlı 

335 metre yüksekliğinde Thames River Bankası için planlanan bu bina gotik sivriliği 

sergileyerek, tabanda geniş başlayıp yukarıda bir noktaya doğru yükselmektedir. 

Piano bu binanın Londra’nın silüetine uyduğunu ve şehrin karışık, ticari, kültürel ve 

yerleşim amaçlı kullanımını, bunun yanında enerji tasarrufu sağlayan yenilikleri de 

vurguladığını düşünmektedir. Yine de bina onaylanmadan önce kamuoyu oylaması 

yapılacağı bilinmektedir (Riding,2004). (Resim 3.28),(Resim 3.29) 

Londra’da yapılardaki yükseliş hareketi dinmeden devam etmektedir. Ken 

Shuttleworth, 325 metre yüksekliğinde Girdap lakaplı bir öneri sunmuştur. Hiç bir 

zaman inşa edilmeyecek olsa da Girdap burada mimarların dikey olarak 

düşündüğünü göstermektedir. Aslında, Londra’nın doğu muhiti Canary Rıhtımı’nda 

1980’lerde inşa edilen gökdelenlerin sunduğu güçlü profil gibi Square Mile’deki 

yüksek binaların yoğunluğu da görsel tutarlılık sağlayacaktır. Ama yine de bu yatay 

                                                 
30 RIDING A, 2004, Next City of the SKY  Architects are Pushing to Remake the Capital’s Profile, New 

York Times, NY 



 55

şehirden çok fazla gökdelenin yükselmesi her zaman biraz mekan dışı 

gözükecektir. Bu durumda gelenekselcileri en çok endişelendiren Londra’nın 

karakterini kaybetmesi ihtimalidir. 

 
1.610 Metre Yüksekliğinde Ekolojik Kule 

Londra’daki 500 katlı ekolojik gökdelen, okulları, hastaneleri ve dükkanlarıyla birlikte, 

yükseklik korkusu olmayan 100.000 kişiye ev sahipliği yapacaktır. Londra’nın 

doğusunda yer alacak kulenin en dikkat çeken yanı, tamamen bahçeler ve ağaçlarla 

dolu yeşil alanlar olarak düzenlenmiş devasa delikleridir. Yapı İngiliz şirket 

Popularchitecture tarafından inşa edilmektedir (Güney,2008) (Resim 3.32) 

 

Resim 3.32 Ekolojik Kule, Londra 

 
 
Paris 

 
Paris’in La Défense Mahallesinde inşa edilecek Phare Kulesi (La Tou Fare) için 

düzenlenen yarışmanın sonucu, 20 Kasım 2006’da açıklanmıştır. Büro inşaatı ve 

ticaret sektöründe önemli bir yere sahip olan Unibal grubunun La Défense’ın 

yenileme projesi kapsamında gerçekleştirdiği bu yarışma, CNIT Binası ile Grande 

Arche’nin  arasına inşa edilecek bir büro kulesiyle ilgilidir. Bu gökdelen sürekli 

gelişim ideolojisine sürekli katkıda bulunacak, kentsel dokuda bağlayıcı bir rol 

oynayacağından ve programı, tasarımı ile birlikte 21.yüzyılı yansıtarak, bulunduğu 

kompleks mekandan organik bir şekilde ortaya çıkıp ufuk çizgisinde bir işaret 

oluşturacağından, fener kule anlamına gelen “La Tour Phare” ismine layık 

görülmüştür (Mansuroğlu,2007). (Resim 3.33) 

 



 56

Thom Mayne’nin yönettiği Morphosis grubu yarışmayı kazanmıştır. Tasarlanan 

proje, Unibal Şirketi’nin beklentileriyle tamamen uyum içinde bulunmuştur.  

 
Resim 3.33 Phare Kulesi, La Défense 
 

Fransa Mimarlık Enstitüsü’nün müdürü ve yarışmanın jüri üyelerinden Francis 

Rambert’in açıklamasına göre “Unibail, mimarlardan 300metre yüksekliğinde, Eiffel 

Kulesinin rakibi olacak bir kule tasarlamasını istedi”. Bu gökdelen, Paris’in en yüksek 

yapıtı olan Eiffel Kulesinin 320 metrelik boyuyla yarışacak; şu an Paris’in en yüksek 

gökdeleni olan Montparnesse Kulesi’ni (210m.) geçerken, La Défense’ın şu anki en 

yüksek binası olan Total Gökdelenlerini de (187 m.)  fark atarak aşmış olacaktır. 

 

“Unibail’in Ceo’su bu gökdelenin rekor bir yüksekliğe sahip olmamasını , “rekor bir 

kule istemiyoruz” diyerek açıklarken EPAD’ın müdürü de, “ Bize Fransa’nın 

tutkusunu ve hırsını ortaya koyan simgesel bir kule gerekiyor” diyerek, projeden 

beklentilerini dile getirmişlerdir.” 31   

 
 

                                                 
31 Mansuroğlu, S.2007, Paris’in 21.Yüzyıl Anıtı: Phare Kulesi, Mimarist, sayı:24, s.66-72 
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3.3.3. Asya’dan Örnekler 
 
Son yıllarda özellikle Şanghay’daki yüksek yapılarıyla Çin de yarışa katılmış 

bulunmaktadır. 1998’de Mimar Cesar Pelli’nin tasarımıyla Malezya Kuala Lumpur’da 

yapılmış olan Petronas İkiz Kuleleri 1999-2004 arasında dünyanın en yüksek 

binaları olmuşlardır. 2004’te Taipei’de devreye giren Taipei 101 bugün 509 m.lik 

yüksekliğiyle rekoru elinden Dubai Arap Emirliklerinde inşa edilen Burj Dubai’ye 

kaptırmıştır. Halen Dubai’de yapımı sürmekte olan ve 2008’de biteceği belirtilen Burj 

Dubai gökdeleni yaklaşık 700 metrelik yüksekliğiyle dünyanın en yüksek binası olma 

yolundadır. Samsung Electronics’a ait 500 bin m2.lik bu yapı SOM’un Chicago 

bürosundaki 90 tasarımcının katkısıyla gerçekleştirilmiş olacaktır (Hasol,2001). 

SOM’un ortaklarından, Burj Dubai’nin strüktür mühendisi William F. Baker, 21. yy.ın  

olay yaratacağı düşünülen süper yüksek yapısı hakkındaki düşüncesini şöyle 

özetlemektedir : “Şayet gökdelen yapımı 1990 yılında durdurulmuş olsaydı, en 

yüksek gökdelenlerin çelik yapıldığını, ABD’de inşa edildiğini ve büro binaları 

olduğunu söylerdik. Bugünse, en yüksek gökdelenlerin betondan ya da kompozit 

malzemeden yapıldıkları, Asya’da ya da Ortadoğu’da inşa edildikleri ve büyük 

olasılıkla konut işlevli oldukları söylenebilir.” 32 

Öte yandan, Çin’de Şanghay’da yapılması tasarlanan ve 2015-2020’de 

tamamlanması beklenen 300 katlı, 1228 m. yüksekliğinde olacak Bionic Tower’ın 

100.000 kişiyi barındırması öngörülmektedir. Beton, çelik ve camdan oluşacak dikey 

şehrin 15 milyar dolara mal olması ve konutların yanısıra oteller, bürolar, sinemalar 

ve hastaneleri de içermesi beklenmektedir. Projenin tasarım ekibinin başındaki kişi, 

Prof. Javier Pioz, insanların yaşam tercihlerine aykırı olan bu durumu şöyle 

açıklamaya çalışıyor: “Kuşkusuz biz de deniz kenarındaki bir evde yaşamak istedik, 

ancak Şanghay nüfusunun gelecek dört beş onyılda 30 milyonu aşması bekleniyor. 

Düşey mekânın fethi için yeni bir yol gerekiyor.”(Hasol,2007) (Resim 3.34, 3.35) 

Gökdelenlerden, bulundukları şehirlerin simgesi haline gelen dönme dolaplara ve el 

maharetini simgeleyen iskambil kulelerine kadar en uzun, en görkemli mimari yapılar 

2000’li yıllarda kendilerini hızla göstermeye başlamışlardır. 

 

                                                 
32 Hasol, D. 2007, Yüksek, Daha Yüksek, En Yüksek! , Mimarist, sayı:24, s.44-50 
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      Resim 3.34 Millenium Kulesi                                  Resim 3.35 Bionic Kule 

 

Kuveyt’in En Yükseği Burj Mubarak Al-Kabir;  

Körfez kentlerinde inşaat savaşı hızla sürerken, Kuveyt’te de 1.001 m yükseklikteki 

Burj Mubarak Al-Kabir projesinin yapılacağı duyuruldu. (Resim 3.36) Bu yapı Burj 

Dubai ortaya çıkana kadar en yüksek bina olarak bilinen Taipei 101’in iki katı 

yüksekliğinde olacak.  

Körfez kentleri yeni mega-projelerle sürekli zirveyi zorlamaktadırlar. 86 milyar 

Dolarlık Madinat Al-Haarer projesinde sadece gökdelenler değil aynı zamanda bir 

havaalanı ve geniş bir vaha da bulunmaktadır. İnşası kesinleşirse, 

tamamlanmasının 25 yıl süreceği öngörülen Kule projesinde Kuveyt’le Madinat Al-

Hareer’i birbirine bağlayacak bir de köprü yer almaktadır (Güney,2008) 

İnşaatı hala süren, 512 m yüksekliğindeki 141 katlı Burj Dubai şimdiden Taiwan’ın 

508 m uzunluğundaki yapısı Taipei 101’den uzundur. Burj Dubai’nin net yüksekliği 

sır gibi saklansa da spekülasyonlara göre zirvesi 800 metreye ulaşacaktır. (Resim 

3.37) 
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Resim 3.36 Burj Mubarek Al-Kabir, Kuveyt 

 

 

 

 

 

 

 Resim 3.37 Burj Dubai 

Yaklaşık 160 katlı yapı tamamlandığında, 56 asansör, lüks daireler, butikler, yüzme 

havuzları, spa merkezleri, İtalyan modacı Giorgio Armani’nin ilk oteli ve 124. katta 

bir rasathane bulunacaktır. Yaklaşık 1.500 gün önce başlayan inşaatta her üç günde 

bir, yeni bir kat inşa edilmektedir (Güney,2008) 

Dünya’nın en yüksek binası olması beklenen Burj Dubai’nin 85. katından çekilen 

fotoğraf, hızla gelişen Dubai’nin bulutların üzerine çıkarak diğer binalara yukarıdan 

bakan kulelerini, daha da yukarıdan görme fırsatı sunmaktadır. (Resim 3.38) 

Bunlar tasarım ve yapım aşamasındaki projelerdir. Henüz F.L. Wright’ın “1 millik 

kule” (1.609 m.) ütopyasına ulaşılamamıştır. Ancak onun gerçekleşmesinin de çok 

uzakta olmadığı artık görülebilmektedir. 
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      Resim 3.38 Burj Dubai’den Şehre Bakış 

3.4. İKON BİNALARIN METROPOL GÖRÜNÜMÜNE ETKİLERİ 
 

The Guardian gazetesi yazarlarından Graham Morrison bir yazısında küstah ve 

karmaşık bulduğu simgesel binaların şehrin görüntüsüne olan etkisi üzerinde 

durmuştur. Graham Morrison’a göre; 

“Mimarlığın her zaman ikonları oldu. Binalar yüzyıllar boyunca kiliselerin ve 

tapınakların formlarını aldılar. Yaşadığımız çağda da hala tanıdık ve güven veren 

referans noktalarına ihtiyacımız var – ama bu ihtiyacı karşılama acelesinde, 

tasarımcılar simgesel uygulamaları yaptıkları her binaya ekliyorlar. Şiirsel sihirden 

esinlenen bu yeni tasarımların spiral, koza, bulut, girdap gibi isimleri var. Aslında bu 

binalar nedensizce karmaşık şekillere çevrilmiş sıradan binalar. Asıl amaçları 

dikkatimizi çekmek.” 33   

Mimari ikon olan bina, yanlış anlaşılmayan, genellikle kışkırtıcı ve amacının da 

ötesinde kültürel işaretler taşıyan binadır. En belirgin simgesel binalara örnek: 

Sidney Opera Binası, Pompidou Merkezi ve yeni İskoç Parlamento Binası’dır. 

Başlangıçta yadırganan bu ikon binaların günümüzde kendiliğinden işlevlerini ve 

kamusal önemlerini yansıttıkları görülmektedir. Yapıldıkları zamanın ruhunu taşıyan 

ve anılmaya değer binalar olmuşlardır. (Resim 3.39), (Resim 3.40)    

Ama simgesel olmaya özenip de ikon olmayı başaramayan binalar da vardır. Bu 

bağlamda Bilbao’daki Guggenheim Müzesi’nin önemli bir etkisi olmuştur. Yapı, 

alışılmamış şekli ve yüzeyinin popülerliğinden dolayı önemli görülmektedir.  

                                                 
33  www.arkitera.com/haberler/2004.07.21 



 61

Bilbao ile birlikte “şöhretli mimarlık” tüm maskeleriyle geri gelmiştir. Guggenheim’ın 

seçimi kamuoyunun “flaş mimarlık”a olan iştahına denk gelinmiştir. Sonrasında 

gelen basının ilgisi de “bitirilmiş” imajlar için bir talep yaratmıştır. Bu durum eskiden 

kamunun kabullenmesinin zor olacağı, bitmemiş fikirleri sunmak için mimarları 

cesaretlendirmektedir. (Resim 3.41) 

 

        

 

 

 

Resim 3.39 Sydney Opera Binası                             Resim 3.40 Pompidou, Paris 

Rekabetin artması ile her imaj bir öncekini gölgede bırakacak kadar sıra dışı ve şok 

edici olmak zorunda kalmıştır. Artık her yeni tasarım anlık olarak unutulmaz olmalı 

ve simgesel olmalı kabulü ile tasarımlar yapılmaya başlanmıştır.  

 

 

 

 

 

                                 Resim 3.41 Bilbao Guggenheim Müzesi 

Bilbao örneğinde tek bir binanın şehrin algılanışını ve ekonomisini nasıl değiştirdiği 

görülünce tüm silik kentler veya enstitüler mimari biçimlerini değiştirmekten medet 

ummaya başlamışlardır.  

Gerçekten doğruyu yakalayan simgesel tasarımlar da uygulanmaktadır. Örneğin; 

Will Aslop’un Goldsmith Koleji için yaptığı planlar, New Cross’un şehir dokusuna 

uyum sağlamaktadır. Richard Rogers’ın Londra şehrinde Leadenhall Sokak’ta 

önerdiği kule, Swiss Re’den daha yüksek olsa da ince düşey bir kamaya dönüşerek 
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St. Paul Katedrali’ne uyum sağlamaktadır. London Eye, dümdüz sarp yüzeyi ve 

yöneliminin kalitesiyle şehre hoş bir katkı sağlamaktadır. (Resim 3.42)   

 

 

 

 

 

 

 

Resim 3.42  London Eye                             Resim 3.43   GLA, Foster& Partners             

 

Tüm bu projeler, hem görsel olarak etkili, hem işlevsel, çevresiyle uyumlu ve mimari 

bütünlük içinde olan binalar yaratmanın da mümkün olduğunu kanıtlamaktadır. 

(Resim 3.43)               

Illinois Teknoloji Enstitüsünde gerçekleştirilen ilgi çekici konferansta “kuşak 

gökdelenler” ele alınmıştır. Santiago Calatrava’nın önerisi matkap ucuna benzeyen 

609 metrelik burması da dahil olmak üzere Chicago, bu kulelerden kendisine bir 

harman oluşturmuştur.  (Resim 3.44) ( Chicago Spire)              

Blair Kamin, Chicago Tibune Dergisine yazdığı bir yazısında şöyle demiştir:            

“Bu yeni gökdelenler  yeni bir şiirsel dil mi kazandırmaktadır, yoksa dikkati çekme ve 

sıçrama yapma adına tasarlanarak küfretmenin mimari bir karşılığına mı denk 

geliyorlar? Bu kuleler canlı kentsel mekânlar yaratıyorlar mı? Yoksa kimsenin 

dikkatini çekmeden, hızla gelişen bir kentten diğerine kayan ölü objeler mi? “34 

                                                 

34 Kamin B. 2008, Preservation icon about to re-emerge, Arch has been under wraps, Chicago Tribune 

critic ,August 27 
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Konuşmacılardan Mimar Daniel Libeskind, dinleyicilere bir nevi kırılmış küre izlenimi 

veren öne doğru eğimli Milan Ofisinin de içinde olduğu kendi yüksek katlı yapılarını 

anlatacağı sunuma başlarken “görünen devasa klimalar” demiştir (Kamin,2008). 
(Resim 3.45) 

Skidmore Chicago ofisinde yapısal mühendis olarak çalışan William Baker’ın 

gözlemleyerek anladığı gibi bu binalar, mimarlığın sözcük dağarcığını yeni yönlere 

doğru genişletmektedir. Bilgisayarlar mimarlara, bir zamanlar sadece hayal 

edebildikleri karmaşık geometrik unsurları tasarlamaya ve onları gerçekleştirmeye 

imkan vermiştir. Artan maliyetler ve yapısal dönmeler de, pek çok tartışmaya konu 

olan serbest formlu kulelerin yapılmasını gerektirmektedir (Kamin,2008)  

 

 

Resim 3.44  Chicago Spire                             Resim 3.45 Milano, Daniel Libeskind 

2300 feet yüksekliğe giderek incelen bir formda ulaşan ve dünyanın en yüksek 

binası olması beklenen inşaat halindeki Burj Dubai kulesine sayısız gönderme 

yapılmıştır. (Resim 3.46) Bu tarz yapıların ilk kuşağının en iyi örneği olan ve X 

şeklindeki desteklere sahip John Hancock Center’ın iki katından daha fazla bir 

yüksekliğe sahip olacağı belirtilmektedir. 

Petrol zengini çöldeki bir yer olmaktan kendini hızla çölün oyun alanına dönüştüren 

Dubai’de, hatta Ontario gibi simgesel apartman kulesi yapmak için uluslararası 

yarışma düzenleyen kenar kent banliyöleri de dahil, dünyanın her yerinde, nefes 

kesen simgesel yapı yapma üzerine bir gündem oluşmuştur. (Resim 3.47)   
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Ontario’daki yarışmayı kazanan Pekin’li genç mimarlar, çok dar bir giysinin içindeki 

Marilyn Monroe’yu hatırlatan kıvrımlı balkonlara sahip bir kule tasarlamıştır.  

Daireler çok hızlı satıldığından proje geliştiricisi, hemen yanda kardeş bir kule 

yapmaya karar vermiştir. Bu binanın mimarları olan Yansong Ma ve Yosuke Hayano 

konferansta kendilerini; “tekil heykelimsi bir binaya nazaran, iki kule kentsel çevreye 

daha çok benzemektedir” diye ifade etmişlerdir (Kamin,2008) 

Bunun yerine konferansın en seçkin bilgisi, şaşırtıcı objeler yerine canlı kentsel 

mekânların önemini vurgulayan Londralı plancı Peter Rees’den gelmiştir. “Yüksek 

yapılar bir mekânı değiştirmez, o mekânı yansıtır” demiştir. Rees, Norman Foster’ın 

bir zamanlar çok tartışılan şimdilerdeyse çok sevilen ve salatalığa benzer şeklinden 

dolayı Londralılar tarafından erotik bir biçimde kornişon (Gherkin) olarak adlandırılan 

Swiss Re kulesi de dahil olmak üzere Londra’nın bir dizi dikkat çeken kulesini 

göstermiştir. (Resim 3.48), (Resim 3.49), Rees’in gözlemlerine göre Gherkin gibi 

lakaplar bir bağlılığı göstermektedir. Swiss Re’nın sıra dışı biçimi, kapristen değil bir 

gereklilikten doğmuştur. Çünkü Londra’nın tarihi iş bölgesinin ortasındaki 

konumundan dolayı binaya yaklaşıldığında onun daha küçük görünmesi 

gerekmektedir. (Resim 3.50) 

.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Resim 3.46 Burj Dubai                             Resim 3.47 Ontorio,Yansong Ma& Yosuka Hayono 

 



 65

Rees; “siz bir simge inşa edemezsiniz” diye uyarmıştır. “Onlar sonradan simge olur”  

Konferans; asıl gereken şeyin Londra tabanlı Zaha Hadid’in ortağı olan Patrick 

Schumacher gibi mimarların, gökdelenlere getirdiklerine benzer bir anlayış arayışı 

olduğunu ortaya çıkarmıştır. Onlar, 20. yüzyılın standartlaşma eğilimini, sadece göz 

alıcı dış mekân formları açısından değil, insanların daha iyi adapte olduğu ve 

birbirleri ile iletişime geçtiği iç mekânlar açısından da farklılaşan yeni bir eğilimle 

değiştirmek üzere yüksek katlı yapıların eski tipteki tipolojilerini sorgulamaktadırlar 

 

        

       Resim 3.48 Swiss Re Tower, Foster & Partners  Resim 3.49 Swiss Re Zemin kotu Detay 

      

       Resim 3.50 Swiss Re Tower 
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Dünya’daki En Yüksek 10 Bina 

 

                                                                                                                                            (Grafik  2.1) 35  

 

1. Burj Dubai, Dubai-BAE, 2008'de bitecek. 609 m.den yüksek, nihai yüksekliği 

bilinmiyor. 

2. Özgürlük Kulesi, New York-ABD, 2009'da bitecek. 541 m.  

3. Taipei 101, Taipei-Tayvan, 2004. 509 m. Bugün dünyanın en yüksek binası. 

3. Şanghay Dünya Finans Merkezi, Şanghay-Çin, 2007 (Yapımı sürüyor). 941 m. 

Dünyadaki en yüksek gözlem noktasına sahip olacak 

5. Petronas Kuleleri, Kuala Lumpur-Malezya, 1998. 452 m. Her ikisi de 88 katlı. 

6. Sears Kulesi, Chicago-ABD, 1974. 442 m. (Antenler hariç.)  

7. Jin Mao Kulesi, Şanghay-Çin, 1999. 421 m. 

8. Dünya Ticaret Merkezi, New York-ABD, 1972-1973. 417 m. ve 415 m. 11 Eylül 

2001'de yıkıldı. 

9. İki Uluslararası Finans Merkezi, Hong Kong, 2003. 415 m. 

10. Empire State Binası, New York-ABD, 1931. 381 m. Şu anda dünyanın 

dokuzuncu en yüksek binası. 41 yıl önce en yükseğiydi. 

 

 
 

 

 

                                                 
35  Council on Tall Buildings and Urban Habitat; greatbuildings.com;PBS.org; Skidmore, Owings & 
Merrill LLP 
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                                                                      (Grafik  2.2) 
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BÖLÜM SONUCU 
 
Çalışmanın 3.Bölümünde, günümüzde büyük metropollerde küreselleşme ile 

beraber kent yapılarındaki değişikliğe, özellikle yüksek yapıların büyük şirketler 

tarafından bir güç ve prestij göstergesi olarak kendini gösterdiğine dikkat çekilmek 

istenmiştir. Bu metropollerin, New York, Londra, Paris gibi sosyo-kültürel yapısı 

benzerlik gösteren kozmopolit şehirler olmaları nedeniyle, bir sonraki bölümde 

irdelenecek İstanbul örneği ile beraber düşünülmesi hedeflenerek yüksek yapı 

yaklaşımları üzerinde durulmuştur. Bu yaklaşımların, her metropol içinde farklılık 

gösterdiği görülmüş ancak kenti ve kentliyi korumak, gelecek nesillere daha sağlıklı 

ve planlı şehirler bırakmak paydasında, bu büyük metropollerin buluştuğu 

görülmüştür.  Yerel yönetimlerce alınan kararlar ve yasaların insan çevresini önemli 

derecede etkileyen faktörlere önem gösterme çabası görülmüş, bunun yanı sıra 

dünya genelinde bir prestij yarışına dönüşen “yüksek yapı” yapma hevesinin önüne 

geçilmeden, olumsuzlukları en aza indirgeyerek, daha sağlıklı yapılı çevre oluşturma 

yoluna gidildiği, ve yarışın bu metropollerde uygulanan denetleyici yasal çerçeveler 

doğrultusunda devam ettiğine dikkat çekmek istenmiştir.  
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4. TÜRKİYE’DE “YÜKSEK YAPILAR” 

 
1960’larda başlayan yüksek yapıların üretiminin hızlanması sürecinden kısa bir süre 

sonra Türkiye’de de yüksek yapılar yapılmaya başlamıştır. Türkiye’de gökdelen 

sayılabilecek ilk yüksek yapı Ankara’da Kızılay Meydanı’nda yapılmış olan Kızılay 

Emek İşhanı’dır. (Resim 4.1) 1959–65 arasında Mimar Enver Tokay tarafından 

tasarlanan yapı 24 katlı ve 76 metre yüksekliğindeydi. Bu yapı, o tarihlerde halk 

tarafından “Gökdelen” adıyla anılmıştır. Sonraki örnek İstanbul’da Mimar Mehmet 

Konuralp tarafından tasarlanan Karayolları Binası ve ardından Mimar Kaya 

Tecimen tarafından tasarlanan Odakule olmuştur. (Resim 4.2) Bu yapılar 

denendikleri tarihte, Türkiye’de henüz yüksek yapılara uygun teknoloji ve 

malzemenin olmadığı bilinmektedir. Örneğin, sağlıklı bir giydirme cephe, doğru 

çözülmüş iklimlendirme sistemleri, vb. 

 

4.1. “YÜKSEK YAPILAR”IN TÜRKİYE’DEKİ GELİŞİMİ 

 

Türkiye’de yüksek yapıların yapımına başlanmasının nedenlerinin başında, 

şirketlerin imaj yaratma arzusu, güç ve zenginlik göstergesi yaratma arzusu geldiği 

söylenmektedir. İmar kurallarına göre yüksek yapı yapımı yasak olmasına rağmen, 

bazı özel koşulların zorlanması sonucu özellikle Ankara ve İstanbul’da yüksek 

yapılar yapılabilmiştir. 

İmar planlarında yüksek yapılar için belirlenmiş bölgeler ayrılmadığı için, Türkiye’de 

yüksek yapıların üretilmesi, mevcut planlara aykırı olarak, ayrıcalıklı imar hakları 

elde ederek, plan tadilatları yapılarak süregelmiştir. Türkiye’nin şehir merkezleri 

genellikle eski yerleşimlerin yer aldığı bölgeler olduğundan, bu bölgelerde yapılan 

yüksek yapılar mevcut kent dokusu ile aykırı düşmekte, ayrıca trafik, enerji,... gibi alt 

yapı sorunları doğurmaktadır. Bir dönem başlayan uygulama ile, yüksek yapıların 

yoğunlaşma talebi olduğu bölgeler “Turizm Alanı ve Turizm Merkezi” ilan edilerek, 

imar yetkisi yerel yönetimlerden alınarak merkezi yönetime verilmiş, özellikle kent 

merkezlerindeki bu “Turizm alan ve merkezlerinde yüksek yapıların hızla yükseldiği 

görülmüştür.  
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Resim 4.1 Kızılay Emek İşhanı, Ankara                                  Resim 4.2 Odakule, İstanbul 

 

4.2. TÜRKİYE’DE YÜKSEK YAPI YAKLAŞIMI      

                                      
Türkiye’de yüksek binaların ilk örnekleri 1950’lerde görülmüş ve bu bina tipine 

yönelen talep 1980’lerin ikinci yarısında oldukça artmış, ancak gerçekleştirilen 

isabetsiz örneklerle birlikte özellikle yasal denetim konuları tartışma konusu 

olmuştur. 2000’li yıllarda yeniden ivme kazanan yüksek binalar, çok sayıda karmaşık 

problemler içeren, ileri teknoloji gerektiren, tasarlanması önemli bir bilgi ve deneyim 

gerektiren bina tipleridir. Günümüzün bu önemli ve vazgeçilmez bina tipinin 

Türkiye’de gelişmesinde en çok tartışılan, projelerin çeşitli etkenlere göre nasıl 

denetleneceği, yarar ve sakıncalarının nasıl belirleneceği ve değerlendirileceği 

konularıdır. Bu başlıklarda bina ve sistem performansı gibi ölçülebilir nesnel 

kriterlerin yanı sıra, kentsel yaşamla ilgili kriterlerin ağırlık kazandığı süreklilik, 

kentsel kimlik, insan-çevre etkileşimi gibi kriterler de öne çıkmaktadır. Farklı 

disiplinlerin ortak çalışmaları sonucunda yapımı planlanan yüksek binaların, bazı 

temel esaslara göre oluşturulması ve varılan sonuçların insanlar için maksimum 

yarar sağlaması hedeflenmelidir. 
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Türkiye’de uzun süren ekonomik vb. nedenlerden dolayı üretim hareketlerinin 

sürekliliği oluşamamıştır. Üretim hareketi başladığı zaman da, kuralsız, hızlı, 

dinamik bir gelişmeye doğru ilerlenmiştir. Gelişme alanları, fırsat alanları, bunların 

sosyal yapıyla, kentsel peyzajla bütünleşmesi, kamu için yeni fırsatlar yaratılması, 

merkezi hükümetten, yerel hükümetten ayrılması gereken paylar planlanmadan 

hareket edilmiştir. Özel sektör- girişimci diyalogunun da Türkiye’de Avrupa ve 

Amerika örneklerinden farklı olduğu görülmektedir. Türkiye bu konuda girişimciyi 

kaçırma endişesi taşımaktadır. Batı ülkelerindeki örneklerin tersine, önceden bir 

strateji belirlemek ve ona göre hareket etmek yerine, girişimciyi kaçırmamak amaçlı 

plansız başlangıçlar yapılmakta, belirlenmesi gereken hususlar sonraya 

bırakılmaktadır. Bu yaklaşım da beraberinde birçok sorun getirmektedir.  

 

Türkiye’ de, özellikle İstanbul’ da, kimi yüksek yapıların hukuk dışı ve halk iradesini 

hiçe sayan uygulama yöntemleriyle inşa edildikleri görülmektedir. Bu tür yüksek 

yapıların kentlideki olumsuz etkisi büyüktür. Bu durumda yerel yönetimlere büyük 

sorumluluk düşmektedir. Yerel yönetimin kentli adına da bazı fırsatları 

yakalayabilmesi ve bu yöntemle ileriye dönük bir adım atması gerekmektedir. 

Örneğin; Büyükdere Aksı’nda hala gökdelenler yapılmaktadır. Yerel yönetimler 

orada kentli adına bir tavır koymalıdır. Oluşturulan kamusal mekânları 

bütünleştirmek üzere kurallar koymaya başlarsa kentli için de bir şeyler yapılmış 

olacaktır. 

 
“Türkiye’de yasal bağlayıcılığı olan politikalar, Boğaziçi için ve Tarihi Yarımada için 

vardır. Planlamadaki ilk gelişmelerde yapı yüksekliğinin bir sınırlayıcı olması 

düşünülmemiş, gerek de hissedilmemiştir. Geleneksel yapılaşmamızda da, önce 

köşede konağın oluştuğu, sonra herkesin ondan hafif geri çekilerek yapısını yaptığı, 

yüksekliklerin saçak boyutunu geçemeyeceği gibi yazılı olmasa bile – ki yazılı 

kuralları da vardır – kurallarla bugünlere gelinmiştir. Mahallenin oluşumunda, 

caminin algılanır ve sesinin duyulur olması zaten belirleyiciydi. Proust’un planında 

belirlenmiş 40 kotu Tarihi Yarımada için hala üstünde durduğumuz çok net, çok 

güçlü bir kuraldır. Boğaziçi için de 1985 yılında çıkan yasada, öngörünüm, geri 

görünüm ve etkilenme alanları, “Boğaz silueti” kavramı çıkmıştır. Yeni gelişen 

alanlar içinse belirleyici olan emsal’dir. Anadolu yakasında emsal 1.7’ye çıkarılınca 

bütün eski parsellerde büyük bir hızla gökdelenlerin yükselmeye başladığı 

bilinmektedir.” 36 

                                                 
36 Konuk, G. Bahadır, Ö. 2008, (Planlamada Yüksek Yapı Politikasını Oluştururken Esnekliğin Önemi) 
www.arkitera.com. 
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Mayıs 2007’de İstanbul Büyükşehir Belediyesi’yle Boğaziçi Üniversitesi arasında 

imzalanan işbirliği protokolü ile “İstanbul Yüksek Yapılar Yönetmeliği” hazırlanmaya 

başlanmıştır. Bu yönetmelikle birlikte yüksek yapılara plan proje safhasından 

itibaren daha etkin müdahale edilecek, deprem riski en aza indirilecek ve şehrin 

estetik görünümü korunacaktır. Bu derece kapsamlı bir konu, kent planlamacıları, 

mimarlar, sosyologlar, mühendisler vb. meslek gruplarının katılımıyla disiplinler arası 

bir çalışma gerektirmektedir. 37  

 

İMP (İstanbul Metropoliten Planlama Merkezi) ’nin yapmış olduğu çalışmalara göre, 

İstanbul’un sürdürülebilir ekonomik ve mekânsal gelişiminde 2025 yılına kadar 

öngörülen yapısal değişimlerin itici gücü hizmetler sektörü olacaktır. İstanbul’un 

sanayi kentinden hizmetler sektörü ağırlıklı bir metropole dönüştürülmesi ve 

hizmetler sektörünün etkin işleyişini sağlayacak çok merkezli ve dengeli bir kentsel 

yapıya geçilmesi gerekmektedir. Bu yapısal değişim için uygulanması gerekli 

stratejilerin başında küresel metropoller kademeleşmesinde İstanbul’un bölgesel 

stratejik bir metropol olmasını destekleyen “üst düzey merkezler” geliştirilmesi,  

yaşam kalitesini yükseltmek amacıyla toplumsal hizmet ve mekânsal standartların 

çağdaş düzeylere ulaştırılması gerekmektedir.  

 

Tarihi Yarımada’dan başlayarak Büyükdere aksı boyunca Maslak’a kadar uzanan 

merkezi iş alanı yapıları farklı iki bölgeye ayrılmaktadır. Yüksek yapılaşmanın yoğun 

olarak konumlandığı Büyükdere - Maslak Bölgesi ise, İMP tarafından, “üst düzey 

işlevlerin yoğunlaştığı ve büyümenin yağ lekesi gelişmelerle devam ettiği alan” 

olarak nitelenmekte ve rehabilitasyon gerekli merkez olarak tanımlanmıştır. 

Büyükdere - Maslak - Kâğıthane bir yerel ağ oluşturmak üzere birlikte ele 

alınmalıdır. (İMP,İstanbul Metropoliten Alanında Ticaret ve Hizmet Sektörü) 38 

                                                 
37 Mayıs 2007, İstanbul’da yüksek yapılara standart geliyor,www.İbb.gov.tr 
38 İstanbul Metropoliten Alanında Ticaret ve Hizmetler Sektörü, www.istanbulmetropolitenplanlama.com 
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4.3. İSTANBUL’DA “YÜKSEK YAPILAR”  
    
 
İstanbul 21.yüzyıla değişen siluetiyle girmiştir. Bir yanda yılların izlerini taşıyan tarihi 

yarımada, diğer yanda ise teknolojiyi, sermayeyi, gücü simgeleyen Maslak-Beşiktaş-

Şişli üçgeni bulunmaktadır. 

Büyükdere Caddesi üzerinde, Zincirlikuyu’dan Maslak’a uzanan koridor, kentin 

toplam modern ofis alanının yaklaşık yüzde 50’sine ev sahipliği yapmaktadır. Bir 

zamanlar ilaç ve tekstil gibi hafif endüstrilerin fabrikaları olan bu alan, son beş yılda 

İstanbul’un merkezi iş bölgesi haline gelmiş durumdadır (Nurdoğdu,2008) 

İmar haklarının taban alanı katsayıları olarak verilmesi ve kentsel tasarım açısından 

bir yönlendirmenin söz konusu olmaması, yapı komplekslerinin genellikle etrafı 

baştanbaşa trafikle çevrilmiş bağımsız yapı adaları içinde, kentsel bir bütünlük 

sağlayamadan, birbirlerine bağlayacak devamlı ve akıcı yaya alanları olmadan, tek 

başlarına yaşayan mekanlar olmasına neden olmaktadır. Çeşitli boyda, biçimde, 

farklı dillerde birtakım yapılar bir koridor oluşturmaktadır. (Resim 4.3)  (Resim4.4.) 

 

 

 

 

 

 

 
 

Resim 4.3 Maslak – Zincirlikuyu Aksı 



 74

 

4.3.1.İstanbul’daki Dönüşüm ve Nedenleri 
 
 
Maslak-Levent koridorunun kentin iş bölgesi haline gelme nedenlerini bulmak için 

son 75 yıldaki kentsel dönüşüm örüntülerine bakmak gerekmektedir. Endüstrinin 

kent çevresine itildiği bir plan içerisinde, kentin merkezi iş bölgesi, istikrarlı bir 

biçimde Maslak’a doğru ilerlemiştir. Eski endüstriyel binalar ofis binalarına 

dönüşmüşler ve bu endüstriyel bölge kent içine dahil olmuştur. 

 

 

Resim 4.4 Üç Kuşak İstanbul: 1. Levent Evleri (ortada), 2. Etiler (önde), 3. Levent gökdelenleri (arkada)  

 
Şişli’nin üst kısımları ve Mecidiyeköy’de başlayan bu yerleşim 1940’lardan 1960’lara 

dek Büyükdere Caddesi üzerinde bir fabrika ve endüstriyel bina bölgesi olmuş ve 

ardından da merkezi iş bölgesine dönüşmüştür. 1970’lerden sonra endüstriyel 

binaların Levent’e itilmesi ile 1990’larda ofis merkezi Maslak olmuştur. 

Dönüşümün bir başka nedeni buradaki fabrikalara ait geniş arsaların geniş ofis 

binaları inşa etmek için müsait olmasıydı. Levent ve Maslak bölgelerinde, arsaların 

büyüklüğünün yanı sıra yüksek binalara izin verilen tek yerin burası olması, ofis 
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plazalarının oluşumunda katalizör görevi üstlenmiştir. Arazilerin bölünmüş mülkiyeti 

yüzünden, mevcut küçük arsaların büyük projelerin geliştirilmesinde engel olduğu bir 

kentte, fabrika binalarının büyük ölçeği kent merkezinde emlak geliştirmek için ideal 

bir yol sağlamıştır. Dolayısıyla gidebileceği tek yön burası olduğu için, kent 

büyümesi neredeyse organik bir biçimde Maslak’a doğru tırmanmıştır. İstanbul’un 

kuzey bölgelerindeki orman arazilerinin gelişimine getirilen sınırlar yüzünden 

Maslak’a ulaşıldığında inşaat faaliyetlerinin durdurulmasıyla Büyükdere Caddesi’nin 

merkezi iş bölgesi sınırları çizilmiştir. (Resim 4.5) 

 

 

 

 

 

 

Resim 4.5 İstanbul ve Gökdelenler 

 

4.3.2.İstanbul’da “Yüksek Yapılar”ın Gelişimi 
 
 
1980’lerin sonuna giden dönemde Büyükdere Caddesi’ndeki gelişim hızı, başlangıç 

noktası kabaca Sabancı Center’ın geliştirilmesi olacak şekilde, şirketler tarafından 

belirlendi. Bu bina 1993’te tamamlandığında Levent-Maslak Büyükdere Caddesi 

koridorundaki yüksek binaların mihenk noktası haline gelerek, Türkiye’nin en yüksek 

binası olmuştur. Yolun karşısında yalnızca birkaç yıl önce büyük binalar olarak 

algılanan, 1990’da tamamlanan Yapı Kredi Center ve ham beton Kale Seramik 

binasını cüceleştiren Sabancı Center, 1994’te tamamlanan Spring Giz Binası’yla 

başlayan binalarının da dahil olduğu bir dizi çok yüksek binanın geliştirilmesine 

önderlik etmiştir. 1992’de Esentepe’de tamamlanan Maya ve hem Sabancı hem de 

Yapı Kredi projelerinin yaratıcısı Koray İnşaat ile birlikte Giz İnşaat Büyükdere 

Caddesi’nde 1990’larda bina patlaması için inşaat uzmanlığı sağlayan adlar 

olmuşlardır (Nurdoğdu,2008) 
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Garanti Bankası, (Arolat Mimarlık 1993) 1976-79 Alarko tarafında inşa edilen 

Ayazağa İş Hanı Kompleksi’nin bir parçası olan Emlak Bank, 1996’da Nurol Plaza-

Yurt Bank/Balkoner Plaza, 1999’da Bank Ekspress binası yapılmıştır. En sonuncusu 

2000’de tamamlanan ve o da Türkiye’deki en yüksek bina, İş Kuleleri olmuştur. 

“Bu projeler, master planlama veya altyapı gelişimi konusunda herhangi bir kaygı 

taşımaksızın ayrı ayrı geliştirildiler. Bu binalar, çok az açık alan bırakarak ve 

çevresel bağlamla çok az bütünleşme sağlayarak arsaların büyük kısmını kaplayan 

büyük binalardı. Herhangi bir altyapı çerçevesine sahip olmaksızın yan yana 

düzensizce sıralanan ofis binaları, fabrikalar ve yoksul çalışan sınıfın yaşadığı 

konutlar 1990’larda Türkiye’de ekonomik gerçekliği ortaya çıkarmaktaydı.” 39 

Gelişme Dönemi, 2001 ekonomik kriziyle son bulmuştur. Bu noktada, Büyükdere 

Caddesi’nin her iki yanında gökdelen dizisi oluşmaya başlamıştır. Bir tarafta, ilaç 

fabrikalarındaki işçilerin çoğuna ev sahipliği yapan düşük gelirli Gültepe, Kuştepe ve 

Çeliktepe semtleri, diğer tarafta, villaların yer aldığı, yüksek gelirli Levent,  bugün 

giderek uzayan bir yüksek bina hattıyla birbirlerinden ayrılmışlardır. Birkaç kilometre 

ötedeki Boğaz köprüsüne doğrudan erişim ve 2000 yılında Taksim’den Levent’e bir 

metro hattının tamamlanmasıyla Büyükdere Caddesi, önce alışveriş merkezi, ve 

sonra bir yerleşim bölgesi olarak gelişimine devam etmiştir. 

2003’te tamamlanan Metrocity alışveriş, ofis ve rezidans tek bir komplekste karma 

kullanım modelini öneren ilk örnek olmuştur.  Büyükdere Caddesi’nin ofis binaları 

için birinci bölge olmasını sağlamlaştıran şey, Maslak ve Levent’e Giz İnşaat’ın 

yaptığı diğer binalar, Yeni Garanti Bankası Genel Müdürlüğü, Tefken Kuleleri 

olmuştur.  

Eczacıbaşı Grubu’nun İş Bankası ile işbirliği içinde geliştirdiği, Metrocity modelini 

izleyen bir diğer karma kullanımlı proje Kanyon olmuştur. Proje 2007’de Tabanlıoğlu 

Mimarlık ve Jerde Parnership tarafından tamamlanmıştır. 

 
 

                                                 
39  Nurdoğdu, M.2008, Büyükdere Yükseliyor, İcon, sayı:15, s.42-51 
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4.3.3. 21.Yüzyıl’da İstanbul’da Yüksek Yapı Örnekleri 

İstanbul’da İnşa Edilmiş  Yüksek Yapılar 
 
İş Kuleleri - 181 metre 

Türkiye İş Bankası’nın 2000 yılında açtığı İstanbul Levent’teki İş Kuleleri, 181 metre 

ile Türkiye’nin en yüksek binası konumunda bulunmaktadır. Giriş seviyesinin 

üzerinde 52 katı bulunan Kule1 İş Bankası’nın Genel Müdürlük ofislerini bünyesinde 

barındırmaktadır. İnşaatı 1996 ile 2000 yılları arasında tamamlanan Kule 1’in 36 

metre yüksekliğindeki bayrak direğiyle toplam yüksekliği 194 metredir. Bu yükseklik, 

Boğaz Köprüsü yüksekliğinin yaklaşık 3 katına, Küçük Çamlıca tepesinin de 

yüksekliğine yaklaşmaktadır. Kule 2 ve Kule 3’ün yükseklikleri ise 117 metre. İş 

Kuleleri’nin toplam maliyeti 230 milyon doları bulmuştur. (Resim 4.6) 

Koza Plaza – 168 metre  

Her biri 44 katlı 168 metre yüksekliğinde iki bloktan oluşan Koza Plaza, Tem 

Otoyolu’ndan girişi olan tek plazadır. Ofis ve işyerlerine kiralanan merkez A, B ve C 

bloktan oluşmaktadır. Plazanın A ve B blok kuleleri, C bloğu ise alışveriş 

merkezinden oluşurken, alışveriş merkezinde 450 masalı foodcourt, süpermarket, 

spor salonu, banka ve alışveriş mağazaları bulunmaktadır. A bloğun en üst katında 

İstanbul’u 360 derece manzarasıyla gören 2 lokanta yer alır. Akıllı plaza 

uygulamalarının en iyi örneklerinden biri olan Koza Plaza’nın yaklaşık 50 bin 

metrekare kiralanabilir alanı mevcuttur. (Resim 4.7) 

 

 

 

 

 

 

 

Resim 4.6 İş Bankası Kuleleri                                Resim 4.7 Koza Plaza 
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Süzer Plaza  (Gökkafes)– 154 metre  

154 metre yüksekliğinde 34 katlı Süzer Plaza tartışmalı yargı süreçlerinin ardından 

2001 yılında hizmete açılmıştır. Boğaz'a bakan 244 süper lüks odasıyla otel hizmeti 

veren The Ritz-Carlton oteli İstanbul’un en lüks otelleri arasında yer almaktadır. 
(Resim 4.8) 

Polat Tower Residence - 152 metre  

Yapıldığı dönemde dünyanın en akıllı konut binalarından biri olan Polat Tower 

Residence, İstanbul Fulya’da 2002 yılında açılmıştır. 36 ayda tamamlanan bina 152 

metre yüksekliğindedir. Toplam 42 kattan oluşan yapıda 406 daire ve alışveriş 

merkezi bulunmaktadır. Tehlike anında düşmeyen paraşütlü asansörleri olan Polat 

Tower Residence'de 5 yıldızlı otel hizmeti verilmektedir. Binada, depremi 8 saniye 

önceden algılayıp tüm önlemleri alan deprem sensörleri bulunmaktadır. Polat Tower 

içerisinde 650 araçlık bir otopark da yer almaktadır. Resim 4.9. 

       Resim 4.8 Süzer Plaza 

 

 

 

 

 

 

       Resim 4.9 Polat Tower 
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Garanti Bankası Genel Müdürlük Binası – 143 metre  

1997 yılında inşaatına başlanan ve 2002 yılında İstanbul Levent’te açılan Garanti 

Bankası Genel Müdürlük binası 22 kattan oluşmaktadır ve 143 metre yüksekliğe 

sahiptir. Mimarı projesi Randolf Gerner tarafından çizilen binanın 560 araçlık bir 

otoparkı vardır. Çok şiddetli depremlere bile dayanıklı şekilde inşa edilen bina 

panjurlu giydirme cam cephe sistemiyle inşa edilmiştir. Engellilerin de düşünüldüğü 

binada merdivenlerde tekerlekli sandalyeler için rampalar yer almaktadır.(Resim 4.10)     

 

Sabancı Center - 157 metre  

Türkiye’nin en büyük holdinglerinden birine ait olan Sabancı Center, 1992 yılında 

İstanbul 4 Levent’te açıldı (Resim 4.11). Akbank Genel Müdürlüğü, Sabancı Holding 

ve holding şirketleri tarafından kullanılan merkezde Akbank Kule 39 kat ve bodrum 

hariç 141 metre yüksekliğe sahiptir. Toplam yükseklik ise 157 metredir. Sabancı 

Holding Kulesi de 34 katlı ve 119 metre yüksekliğindedir. Mimari projesi Haluk 

Tümay ve Ayhan Böke tarafından çizilen Sabancı Center’da 440 araçlık kapalı 

otopark bulunmaktadır. Binaların tüm camları olası patlamalara karşı dağılmayı 

önleyici filmlerle kaplıdır. Toplam 107 bin metrekare inşaat alanı bulunan kulelerde 

ikisi yangın, sekiz adet de ekspres asansör olmak üzere toplam 24 adet asansör 

vardır.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         Resim 4.10 Garanti Bankası Genel Müdürlük Binası         Resim 4.11 Sabancı Center 
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Tekfen Tower - 118 metre  

İnşaatına 2000 yılında başlanan ve 3 yılda tamamlanarak İstanbul Büyükdere 

Caddesi'nin Levent mevkiinde 2003 yılında hizmete açılan Tekfen Tower, 38 katlı ve 

118 metre yüksekliğindedir. Kule bloğu, 7 bodrum kat, zemin kat, 22 ofis katı, 3 

tesisat katı ve çatı terasından oluşan binanın mimari projesi, Swanke Hayden 

Connell Architecs şirketi tarafından yapılmıştır. ‘A’ sınıfı ofis binası olarak kullanılan 

gökdelen Tekfen İnşaat ve Tesisat A.Ş. tarafından yapılmıştır. 33 bin metrekare ofis 

alanına sahip olan binada uluslararası standartların en üst derecelerinde yer alan 

ısıtma, soğutma sistemi olan VAV kullanılmaktadır. Tekfen Tower binasında toplam 

olarak 17 adet asansör ve 2 adet yürüyen merdiven yer almaktadır. 800 araçlık 

otoparkı bulunan bina şiddetli depremlere dayanaklı olarak inşa edilmiştir.(Resim 4.12) 

 

 

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                          
                     Resim 4.12 Tekfen Tower                 Resim 4.13 Şişli Plaza                                 
 

Şişli Plaza - 160 metre  

İstanbul Şişli’de yer alan proje Yapı Merkezi İnşaat ve Sanayi A.Ş. tarafından 

gerçekleştirilmiştir. 97 bin 500 metrekare inşaat alanı bulunan Şişli Plaza’nın 

yüksekliği ise 160 metre. 103 metre yüksekliğinde konutların bulunduğu plazada ofis 

blokları da yer almaktadır. Yaklaşık 15 bin 500 metrekarelik bir alan üzerine kurulan 

Şişli Plaza’da 42 katlı 147 dairelik B Blok ve 9 katlı 32 dairelik C Blok vardır. 18 bin 

metrekarelik inşaat alanına sahip A blokta ise 10 katlı ofis bloğu ile mağaza ve 

otopark alanları mevcuttur. Toplam 96 bin metrekarelik alana sahip olan Şişli 

Plaza’nın 60 bin 841 metrekaresi konutlara ayrılmıştır (Resim 4.13) 
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Sun Plaza – 147 metre  

İstanbul Maslak'ta Büyükdere Caddesi üzerinde yer alan Sun Plaza, 5 bodrum kat, 

zemin kat, asma kat, 28 normal kat ve 2 penthouse katı olmak üzere toplam 37 

kattan oluşmaktadır (Resim 4.10).147 metre yüksekliğiyle Maslak'taki en yüksek 

binalardan biri olan plaza ofis ve konut katlarından oluşmaktadır. En son teknoloji 

donanımı ile tüm akıllı bina özelliklerine sahip olan Sun Plaza biyometrik 

teknolojileri, profesyonel kapalı devre TV sistemleri ile güvenliği de üst düzeyde 

sağlamaktadır. Sun Plaza' da 30 metre uzunluğunda yüzme havuzu, sauna, 

kondisyon ve dans salonlarına imkan veren fonksiyonel mekan alanları, 4 squash 

sahası, her biri 5 katlı toplam 550 araç kapasiteli 2 kapalı otopark bulunmaktadır. 

(Resim 4.14) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       Resim 4.14 Sun Plaza                                          Resim 4.15 Metrocity 

    
 

Metrocity - 120 metre  

1996 yılında yapımına başlanan Metrocity, 2003 yılında İstanbul Levent’te hizmete 

açılmıştır. Projenin mimarları Doğan Tekeli ve Sami Sisa’dır. 24 katlı ve 120 metre 

yükseklikteki Metrocity 24 bin metrekare alan üzerine kuruludur. İçinde 1200 kişi 

çalıştığı binada günlük ziyarete gelen misafirlerle birlikte bu sayı 3 bin 600 kişiye 

ulaşmaktadır. 8 asansör ve 270 araçlık otoparkın bulunduğu bina deprem uyarı 

sistemine sahiptir (Resim 4.15). 
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           Resim 4.16 Kanyon 
 
 
 
 
Kanyon – 130 metre  

Konut, ofis ve alışveriş merkezi olarak kullanılan Kanyon 2006 yılında İstanbul 

Levent’te açıldı. 2 bin 300 araçlık kapalı otoparkın bulunduğu Kanyon en şiddetli 

depreme dayanacak şekilde tasarlanmıştır. ABD’den Jerde Partnership ve 

Türkiye’den Tabanlıoğlu Mimarlık tarafından mimari projesi çizilen Kanyon’un 30 katı 

ve 130 metre yüksekliği bulunmaktadır. 250 bin metrekarelik kapalı alana sahip ofis 

bloğu 26 katlı ve toplam 30 bin metrekareden oluşmaktadır. Projede çarşı dahil 34 

asansör vardır (Resim 4.16). 

 

Tat Kuleleri – 143 metre  

Salih Tatlıcı’ya ait Zincirlikuyu’daki Tat Towers’ın inşaatına 1988’de başlandı. 

1999’da inşaatı duran Tat Towers, Tepe İnşaat proje yönetiminde bu yıl açılacak. 

Yerin üzerinde 30 kat, yerin altında 8 kat, 2 mekanik ve zemin kat olmak üzere 

toplam 41 kattan oluşan ve 143 metre yüksekliğindeki Tat Towers’da 56 ofis 

bulunmaktadır. Tat Towers’ın, kapalı alan inşaatı 141 bin metrekaredir (Resim 4.17). 
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             Resim 4.17 Tat Kuleleri                                  Resim 4.18 Kempinski Astoria 

 

 

Kempinski Astoria – 125 metre  

Lüks otel zinciri Kempinski ile ASTAŞ tarafından yapılan Kempinski Astoria her biri 

125 metre yüksekliğinde 27 katlı iki akıllı kuleden oluşmaktadır. Kulelerde en küçüğü 

80 metrekare, en büyüğü 300 metrekare kullanım alanına sahip 168 lüks konut ve 

40 ofis, 30 hızlı asansör, 20 yürüyen merdiven bandı, bin araçlık otopark ve çarşı 

yer almaktadır. İstanbul Mecidiyeköy Esentepe'de yapılan Kempinski Astoria arsa 

bedeli dahil yaklaşık 100 milyon dolara mal olmuştur. Residence ve ofislerin 

işletmeciliği Kempinski tarafından yürütülen akıllı kulelerde 24 saat lüks oda servisi 

hizmeti verilmektedir. Binalar 9 büyüklüğündeki depreme dayanıklı olarak inşa 

edilmiştir (Resim 4.18). 

 

İstanbul’da Yapımı Devam Eden  Yüksek Yapılar 

Sapphire – 261 metre  

Kiler Holding’in Levent’teki rezidans ve alışveriş merkezinden oluşan Sapphire 

binası 261 metre yüksekliğe sahip olacaktır (Resim 4.19). Sapphire’nin 2009 yılında 

bitmesi planlanmaktadır. 11 bin metrekare arsa üzerinde 64 kat olarak tasarlanan 

İstanbul Sapphire'in 150 bin metrekare inşaat alanı vardır. Projede bir alışveriş 

merkezinin yanı sıra 174 rezidans daire yer alacaktır. 163 metre yükseklikte 1100 

metrekarelik bir golf sahası bulunacak olan binada, 30 metre yükseklikte bir yüzme 

havuzu ve spor kompleksi yapılacak. Binanın en üst katında yapılacak olan seyir 
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terası ise halka açık bir mekân olarak düşünülmüştür. Kiler grubuna bağlı Biscon 

Yapı'nın Levent'te inşa ettiği İstanbul Sapphire arsa hariç 200 milyon dolarlık bir 

yatırımla gerçekleşmektedir. Rezidans daireler ve bir alışveriş merkezinden oluşan 

İstanbul Sapphire'in Türkiye’nin ilk çevre dostu gökdeleni olacaktır. Murat 

Tabanlıoğlu tarafından projesi çizilen Saphire, tamamlandığında 181.2 metre 

yüksekliğe sahip İş Kuleleri'nin Türkiye'nin en yüksek binası unvanını elinden 

alacaktır.  

Diamond of İstanbul – 200 metre  

Hattat Grubu’nun İstanbul Maslak’ta 12 bin metrekare alan üzerinde yapımı devam 

eden Diamond of İstanbul’un, 2009 sonu ya da 2010 yılının başında faaliyete 

geçmesi beklenmektedir. Türkiye'nin ilk yüksek çelik konstrüksiyonlu binası olacak 

Diamond of İstanbul'un 160 milyon dolara mal olması planlanmaktadır. 50 katlı ve 

200 metre yüksekliğinde olması beklenen binada 308 odalı otel, 200 dükkânlı 

alışveriş merkezi, otopark, kongre ve sağlık merkezi, konut ve restoranlar olacaktır 

(Resim 4.20). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    Resim 4.19 Sapphire                                                                 Resim 4.20 Diamond of İstanbul 
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İstanbul’da Yapımı Planlanan  Yüksek Yapılar 

Dubai Kuleleri – 300 metre  

46 bin metrekarelik İstanbul Büyükşehir Belediyesi İETT Garajı arazisinin satışı 

ihalesini 705 milyon dolar artı KDV ile kazanan Şeyh Maktum’un şirketi Sama Dubai, 

şu anda yargı süreci devam eden arazide daha önce açıkladığı 300 metre 

yüksekliğindeki Dubai Towers’ı yapmayı planlamaktadır (Resim 4.21).Projenin 

değeri 500 milyon dolardır. 

 

       Resim 4.21 Dubai Kuleleri 

 

Landmark Kuleleri – 250 metre  

İstanbul Levent’teki Renault arazisini alan Kazak gayrimenkul ve yatırım şirketi 

Landmark’ın bölgede 350 milyon dolarlık bir yatırım yapacağı belirtiliyor. Projede yer 

alacak dev kulelerin ilk 15 katları otel olarak kullanılacaktır. 15’inci kattan sonrasının 

ise rezidanslara ayrılması düşünülmektedir. (Resim 4.22). 
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Garden Tower – 150 metre  

Uzanların Esentepe'deki arazisini TMSF'den alan Torunlar Şirketler Grubu burada 

Garden Tower adlı bir plaza yapacağını açıklamıştır. 112 bin metrekare inşaat 

alanına sahip olan Garden Tower, elips şeklinde yapılacaktır. Yer altında 8, yer 

üstünde 45 kattan oluşacak binanın içinde rezidans, otel ve temalı alışveriş merkezi 

yer alacaktır. Bİnanın yüksekliğinin ise 150 metrenin üzerinde olması 

beklenmektedir (Resim 4.23). 

 

 

                          

 

 

 

 

 

 

 

                  Resim 4.22 Landmark Kuleleri                          Resim 4.23  Garden Tower 
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BÖLÜM SONUCU 

 

Türkiye ve İstanbul özelinde yüksek yapıların kent ile ilişkisinin gelişiminin ve 

yaklaşımlarının irdelendiği bu bölümde, Türkiye’de, özellikle İstanbul’da, 80’li yıllarda 

başlayıp 90’lı yılların sonuna kadar inşası hızla devam eden, ekonomik kriz 

dönemlerinde duraklama geçiren yüksek yapılarla ilgili olarak, basında ve mimari 

süreli yayınlarda İstanbul’da yüksek yapılar konusu önemli bir eleştiri konusu olarak 

yerini almıştır. Trafik ve altyapıda getireceği yükler dolayısıyla çok eleştirilen yüksek 

yapılar, şehir doğasına ve yaşamına vereceği zararlar doğrultusunda endişe verici 

bir gelişim olarak algılarda yer etmiştir. Bu endişeyi olumlu bir sonuca 

kavuşturmanın yolunun, incelenen diğer metropollerdeki politikalarda göz önüne 

alındığında, yapılmasına karşı çıkmak yerine, yapılabilirliliğinin şart ve önemlerini 

açıklamak ve belirginleştirmek olduğu görülmektedir. Bu yolda yapılan çalışmalara 

örnek olarak İ.M.P.’nin çalışmaları ve yeni bir yüksek yapı yasasının oluşturulması 

yönündeki adımlar gösterilebilir. Doğru yer seçimi ve belirlenen kurallar 

çerçevesinde yüksek yapıların gereklerine uygun yönetmelik ve standartlara uygun 

gerçekleştirilmeleri halinde, artan yoğunluk ile altyapı hizmetlerinin aksaması ve 

yetersiz kalması ihtimalleri ortadan kalkması, tarihe mal olmuş siluetin bozulacağı 

endişesinin yok olması, mümkündür.   

Türkiye’de, özellikle İstanbul’da inşa edilen farklı boyut ve formlarda, milli ve çok 

uluslu projelendirilen yüksek yapıların, kente yeni bir vizyon, siluet ve potansiyel 

kazandırdığı görülmektedir. Ancak, projelerin pozitif ve negatif etkilerinin, doğru 

zamanda yapılacak çözümlerle irdelenmesi, geç kalınmış bir ihmal durumuna yol 

açmaması bakımından önemlidir. 
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5. DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 
 
 
Günümüzde bilgi toplumunun ortaya çıkışı ve küresel yeniden yapılanma ile birlikte 

kentlerin yapıları ve işlevleri değişmekte, bu süreç içinde “metropol” sıfatına 

yüklenerek dünya iletişim ağının bir parçası olmaktadır. Bu ağın parçası haline gelen 

büyük metropollerde kimilerine göre insanoğlunun başarılarının en somut göstergesi 

olan, kimilerine göreyse güç göstergesi aracından başka bir şey olmayan yüksek 

yapılar, kentlerin ve metropol hayatının vazgeçilmez bir parçası haline gelmiştir. 

 

Dünya metropollerinde yüksek yapı kavramının ortaya çıkışından günümüze kadar 

ki süreç incelendiğinde, yüksek yapıların planlı-plansız oluşumlarının yaşandığı, bu 

metropollerin tarihi, kültürel, coğrafik ve siyasal karakteristik özelliklerine göre 

yüksek yapılara karşı farklı tutumlar göstermiş oldukları görülmektedir. Kent ve 

kentliyle ilişki kurabilmesi amacıyla dünyadaki örneklere bakıldığında bu konuda 

uygulanan çeşitli politikalar ve yasal düzenlemeler olduğu görülmüş ve ülke 

yönetiminden yerel yönetimlere, toplumsal ve bireysel anlamda sorumluluk altında 

olan çeşitli aktörlerin bulunduğu gözlemlenmektedir. Bu çerçevede, Türkiye 

ölçeğinde İstanbul metropoliten kent olarak kendini var etmektedir. Sorun halen 

modernleşmenin yaşandığı Türkiye’de bu şehrin yüksek yapı ölçeğindeki yeni 

gelişmelere ne kadar hazır olduğudur. 

 

İnsan çevresini önemli derecede etkileyen faktörleri NEPA (National Environmental 

Policy Act) ABD Ulusal çevre politikası kanunu şöyle sıralamaktadır: 

 

• Önerilen binanın çevre üzerindeki etkisi, 

• Bu binanın gerçekleştirildiğinde çevrede oluşacak olumsuz etkiler, 

• Çevrenin kısa vadede kullanımıyla uzun vadede verimliliğinin ilişkisi,  

• Önerilen bina gerçekleştirildiğinde oluşabilecek ve değiştirilmesi olanaksız 

etkiler. 

Bu kriterler bağlamında Türkiye’ de özelikle İstanbul metropolüne bakıldığında 

yüksek binaların aşırı yoğunluğa yol açmış olduğu izlenebilmektedir. Bu durumun 

yanı sıra, yapılaşmaması gereken alanların kullanılması ve yeşil alanların yok 

edilmesi gibi olumsuz gelişmelerin olduğu da gözlenmektedir. 
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New York, Londra, Paris ve İstanbul gibi çok farklı tarihçeleri, siyasi-kültürel 

dokuları, yerel yönetim biçimleri olan kentlerin, çok benzer gelir kutuplaşması ve 

toplumsal bölünmesi geçirdikleri bilinmektedir. Ulusal ve uluslar arası şirketlerin 

metropollerde üslenmesinin ana nedeni, stratejik önem taşıyan finans, sigorta, 

iletişim gibi işlemlerde ihtisaslaşmış olmalarıdır. Bu metropollerin küresel sermayeyi 

üzerlerine çekmelerinin beraberinde varlık ve zenginlik getirdiği görülmüştür. Bu dört 

metropol, özellikle finans merkezleri olmaları, kozmopolit, sürekli gelişen, nüfus alan 

kentler olmaları paydasında yüksek yapılara olan yaklaşımları ve günümüzde 

gelinen konum itibarıyle karşılaştırmak için kronolojik yükseklik diyagramları 

oluşturmak faydalı bir yöntem olarak görülmüştür. (Grafik 5.1) 

 

Kronolojik olarak, son 10 yılda inşa edilmiş, günümüzde inşa halinde olan ve 

yapılması tasarlanan projelerden oluşan bu tablodaki diyagramlardan bir takım 

genel ve özel sonuçlar çıkarmak mümkündür. Özellikle 2000’li yıllardaki bina 

yüksekliği ve formlarına ilişkin bilgi veren bu tablolarda yaşanan sürecin neticesinde 

genel sonuçlar, şöyle özetlenebilir; 

 

• Dünyanın en büyük metropollerinde yükseklik yapılara olan ilgi artarak 

devam etmektedir. Önerilen yeni yüksek yapılar aynı zamanda teknolojinin 

de sağladığı imkânlarla, farklı formlarıyla dikkat çekme yarışındadırlar. 

 

• Yüksek yapılara mimari açıdan bakıldığında, performansa dayalı tasarım, 

narinlik ve strüktürel ifade, son malzeme teknolojisini okumak mümkündür. 

Serbest mimari formlarda projelendirilen bu yapılar, heykelsi görüntü 

etkileriyle yeşil karaktere verdikleri önem ve saydamlıklarıyla ön plandadırlar. 

Tüm bu gelişmelere bakıldığında ekonomik gücün prestij göstergesi olması 

konusunda ön planda olduğu söylenebilir. Bu ekonomik güce sahip olmanın 

beraberinde strüktür, rüzgâr ve deprem mühendisliğindeki gelişmeleri 

kullanabilme gücü elde etmek üzerinde önemli bir faktör olduğu 

görülmektedir. Bilgisayarın sunduğu yeni programlar ve hesaplama 

yöntemlerinin rüzgâr yüklerini azaltmaya yarayan yeni tasarımlarla yükseklik 

sınırının güçlü yatırımcılar tarafından zorlanacağı açıktır. 

 

Bu metropoller, grafik üzerindeki oluşturdukları tabloya göre, kendi içlerinde 

yaşanan siyasi- ekonomik süreci de gözler önüne sermektedir. Bu bakış 

açısıyla, New York için yapılabilecek değerlendirmeler şöyledir; 

 



 92

• New York, Dünya’nın finans merkezi olma liderliğini devam ettirmekte ve 

yüksek yapı konusunda en fazla tecrübeye sahip metropollerden biri olarak, 

kronolojik- yükseklik diyagramında geçmişten günümüze istikrarlı bir tablo 

çizmektedir. 

 

• Yüksek yapıların kent ve kentliyle ilişki kurabilmesi anlamında en iyi 

örneklerin sergilendiği Amerika’da, New York Metropol’ünde yüksek bina 

oranının diğer metropollerin yüksek bina oranı’nın çok üzerinde olduğu 

görülmektedir. Buna karşılık, yüksek yapı inşa etme girişimde bulunan kurum 

ve kişilerden, yerel yönetimin kamu yararını gözettiği bir takım taleplerde 

bulunduğu bilinmektedir. ABD’nin 1970 yılında oluşturduğu Ulusal Çevre 

Politikası Kanunu’nda insanın ve yaşadığı çevrenin ne derecede göz önünde 

bulundurulması gerektiği açıkça ortaya konmuştur. 

 

Dünya’nın finans merkezi olarak görünen Amerika’nın New York Şehrinde yüksek 

yapılar kendini hızla göstermeye devam ederken, Avrupa’nın finans merkezi olarak 

görülen Londra’da, kronolojik yükseklik diyagramına bakıldığında özellikle son 

tasarlanan projelerde (en yüksek olan yapılar, henüz inşasına başlanmamış 

olanlardır) grafiğin ivmeli bir artış gösterdiği görülmektedir, bu bağlamda Londra 

örneği şöyle değerlendirilebilir; 

 

• Kamu- özel sektör işbirliği açısından Amerka’dan bir adım daha ileri gidilen 

Londra’da, yapılacak yüksek yapı alanının etrafındaki soyal doku için 

kullanmak üzere bütün alanda ödenecek vergiye ek olarak bir vergi daha 

alınmakta, bu verginin doğru olarak kullanıldığı denetlenerek konuya karşı 

olan duyarlılık sergilenmektedir.Yüksek yapı sayısının hızla arttığı Londra 

Tarihi Kent Merkezi’nde yeni bir yöntem uygulanmakta ve bu yöntemle kentin 

yüksek yapılarının sadece kentin siluetine olan etkisi açısından değil, aynı 

zamanda kentli tarafından nasıl algılanacağı dikkate alınmaktadır. 2007 

yılında hazırlanan bu “Londra Görünüm Koruma Çevresi” adı altınaki 

kanunlar dizisi ile sınırları çizilmiş bir çerçevedir.  

 

• Yüksek yapı sayısının ivmeli bir şekilde artmasının en somut 

göstergesi,Londra Belediye Başkanı’nın da açıklamalarıyla desteklediği 

üzere, Londra Şehir Merkezi’nin daha yoğun bir nüfusa ihtiyacı olduğunu 

düşünmeleri ve bu doğrultuda yüksek bina yapma fikrini benimsemeleri 

olarak gösterilebilir. 
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Paris’in yüksek yapılara olan tutumu Ney York ve Londra’ya nazaran çok farklı 

olmuştur. Paris ile ilgili şu değerlendirmeler yapılabilir; 

 

• Prestij açısından kent içinde iken yasal olarak kent dışında bulunan La 

Défense bölgesinde yüksek yapıların hızla birbiri ardına belirdiği ve Paris’te 

uzun yıllar süren yüksek yapılara karşı sergilen tutucu tavır üzerine çok 

dikkat çekici gelişmeler yaşandığı ve ilgi odağı haline geldiği görülmektedir. 

 

• Paris içi için ek sınırlamalar ve farklı vergilendirmelerle yer seçimi açısından 

La Defense bölgesi teşvik edilmiş, alt yapı yatırımları da girişimciyi 

hareketlendiren en önemli etkenlerinden olmuştur.  

 

New York, Londra, Paris metropollerinde günümüzde gelinen yüksek yapı tablosu 

Grafik A.1 deki gibi iken, Dünya’daki yükseklik sınırlarını zorlayan ve şehirlere yeni 

semboller getiren diğer 3 metropol de, diğer metropollerdeki durumu görsel olarak 

kıyaslayabilmek açısından sunulmuştur. Chicago, Hong Kong ve Shanghai şehirleri, 

yükseklik yarışı konusunda farklı bir kulvarda olduklarını, yapılan son projelerle 

ispatlamaktadırlar. ( Garfik 5.2) 

 

Sunulan 3 büyük metropolün yanı sıra, Grafik A.1 de görsel bir kıyaslama imkanı 

sağlayan İstanbul grafiği değerlendirildiğinde, özellikle Büyükdere- Maslak aksında 

da konu edilen yüksek yapıların, İstanbul’un sınırlarını zorlama konusunda bir yarış 

içinde oldukları okunmaktadır. İstanbul için yapılabilecek değerlendirmeler şöyledir; 

 

• Kimi yüksek yapıların hukuk dışı ve halk iradesini önemsemeyen uygulama 

yöntemleriyle inşa edildikleri bilinmektedir. Özellikle yüksek yapıların 

inşasının hızla devam ettiği Büyükdere aksında, yerel yönetimin kentli adına 

bir tavır koyması, ileriye dönük bir adım atması ve oluşturulan kamusal 

mekanları bütünleştirmek üzere kurallar koyması, uygulanırlığının kontrolünü 

üstlenmesi gerekmektedir. 

• Süregelen yüksek yapılaşmanın plansız ve programsız gelişmesinin ilerde 

devam etmesi durumunda kente ve kentliye ekonomik, sosyal, psikolojik, 

sağlık vb. olumsuzlukları yaşatmasını engelleme amacıyla planlı bir yüksek 

yapılaşma stratejisinin oluşturulması gerekliliktir. Bu stratejiler oluşturulurken 

ortak toplantılar, sempozyumlar yoluyla farklı disiplinlerin ve kentlinin konuya 
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bakışı, yerel yönetimlerin yaklaşımları oluşturulan ortamda tartışılmalı ve bu 

yolla geniş katılımlı ortak bir çalışma yapılmalıdır.  

 

• Yüksek yapıların yarar ve sakıncalarının değerlendirilmesi, oluşabilecek 

sakıncaların en aza indirgenmesi konusunda önemli bir tutumdur. Bu 

bağlamda, reklam ve prestij unsuru olan bu binaların kentin geleceğe yönelik 

imajını belirlemek gibi amaçları bünyelerinde barındırırken, kent siluetine 

önemli etki bırakma ve gece gündüz kullanım devamlılığı sağlamak gibi 

zorunlulukları olmalıdır. Manzara ve günışığının daha az engellenmesi 

amacıyla tasarım aşamasında dikkat edilecek konuların yanı sıra yeşile ve 

peyzaja imkan sağlayan, ulaşım ve otopark problemlerinin iyi çözülmüş 

olması kentlinin enerjisini ve zamanını verimli kullanması için gerekli kriterler 

olarak belirlenmelidir. 

 

• Prestij ve güç simgesi olarak kabul edilen yüksek yapılar, aynı zamanda bu 

özelliklerinden dolayı zaman zaman kötü emeller (ikiz kulelere yapılan 

terörist saldırı, İstanbul’da HSBC Bank’ın bombalanması)  için bir hedef de 

olmaktadır. Bu risk altında inşası hızla devam eden yüksek yapıların, 

teknolojiyle beraber insana konfor, verimlilik ve yenilikler sağlayan 

özelliklerini, her bireye sunmak gibi bir amacı olmalıdır. 

 

• İstanbul gibi özel topoğrafyası ve konumu olan bir kentte, yüksek binaların 

farklı ölçeklerde değerlendirilmesi gerekmektedir. Bir kültür, ticaret ve hizmet 

şehri kabul edilen İstanbul’da sağlıklı bir kent yaşamının oluşturulabilmesi 

için korunması gerekli tarihi, kültürel, estetik değerlerin tespit edilmesi 

gerekmektedir.  

 

• Kent bütünündeki gelişmelerin yeni gelişme alanlarına kaydırılması ve alt 

merkezler oluşturulması, ulaşım ve altyapı sorunlarının çözülmesiyle sağlıklı 

bir kent yaşamının oluşturulması gerekmektedir. 

 

• Büyüme hızı kontrol altında tutulurken, bu yapılaşmanın kentin siluetinde 

oluşturacağı etki üzerinde durulmalıdır. İstanbul’da özellikle Büyükdere 

aksında önüne geçilmemiş yanlış uygulamalar göz önüne alındığında bu 

yapıların getirdiği fonksiyonel, çevresel ve yapısal problemler 

değerlendirilmelidir. Bundan sonra yapılacak yüksek binalar, tarihi- coğrafi 

konum, ulaşım ağı-yoğunluk gibi etmenler göz önünde bulundurularak bazı 
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bölgelerde yasaklanmalı, kimi bölgelerde ise bir takım koşullara bağlı olarak 

izin verilmeli, bazı bölgelerde ise teşvik edilmelidir. Bu tür bir bölgeleme 

çalışması, kent bütünü incelenerek yüksek binaların bütün içerisindeki 

yerlerinin değerlendirilmesi ile mümkün olacaktır. 

 

• Şehrin bütünü incelendiğinde binaların ulaşacakları kotlara göre yeni 

yapılaşma kuralları oluşturulmalı, mevcut çevre yükseklikleri ve siluet 

etüdleriyle yüksek yapı tasarımı öncesi verilecek alt bilgiler oluşturulmalıdır. 

 

Diğer metropollerdeki başarılı örnekler incelendiğinde İstanbul’da yüksek 

yapılaşmanın yoğun yaşandığı bölgelerde en fazla sıkıntı yaşanan konulardan 

birinin kesintili yaya sirkülasyonu olduğunu söylemek mümkündür. Zemin altı ve 

zemin üstü kotlara yayılacak yaya sirkülasyonu ile yayaların farklı kotlardaki 

imkanları kullanarak kente bağlanmalarını sağlamak kentli için öncelikli planlama 

ilkelerinden olmalıdır. 

 

Günümüzde prestij göstergesi olarak yatırımcıların hedefleri doğrultusunda 

biçimlenen ve özel nitelikler kazanan yüksek yapılar İstanbul metropolünde hızla 

çoğalmaktadırlar. Farklı dinamiklere sahip olan ve Avrupa Kültür Başkenti 

olmaya hazırlanan İstanbul metropolünde önerilecek her yeni yüksek bina 

projesi için bütüncül bir yaklaşımla kontrol konularının yeniden gözden 

geçirilmesi gerekmektedir. 
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