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ALISVERIS MERKEZLERININ
KENT OLGUSU iLE ETKILESIMi

OZET

Ticaret, tarih boyunca kent olgusunun olusumunda ve gelisiminde belirleyici rol
oynamustrr. Uretim-tiiketim iligkileri, toplum ve kent sosyolojisini yonlendiren ana
etkenler olmuslardir. Ik toplu yerlesmelerin olusumundan 21. yiizyila kadar,
alisveris mekanlar1 sosyal yasamin Onemli parcasi olarak giindelik hayatta yer
almiglardir. Zamanla degisen teknolojik imkanlar ve toplumun sosyal yapisina
paralel olarak, kentler ve aligveris mekanlar1 da doniisiim gecirmislerdir.

Sanayi Devrimi’nden sonra gelen teknolojik imkénlarla beraber hizla gelisen
endiistri, liretim ve ticaretle birlikte, sosyo-ekonomik iliskilerde ve toplum yapisinda
birtakim degisiklikler meydana gelmistir. Kapitalist sistemin gelisimi ve biiyliyen
tiretimin hacmi, yeni tiiketim aligkanliklar1 ve gereksinimler dogurmustur. Hizla
biiyliyen kentlerde yeni ve daha genis aligveris mekanlar1 gelismistir. Sanayi Devrimi
oncesinde aligveris, dogal ihtiyacglarin rasyonel bicimde karsilandigi bir etkinlikken,
sonrasinda tiikketim yeni yasam tarzlarinin en Onemli sosyal etkinliklerinden biri
haline gelmistir. II. Diinya Savasi sonrasinda ortaya ¢ikan aligveris merkezleri,
barindirdiklar1 aligveris dis1 fonksiyonlar ve alanlarla kent yasammin vazgecilmez
ogeleri haline gelmislerdir.

Yakin cevresini biiyiik Olgiide etkileyebilen ve ayni zamanda kendileri de g¢evre
kosullarina bagimli olarak varlik gosteren ve bicimlenen aligveris merkezleri,
metropoliten alanlarda kentsel mekan organizasyonun belirleyicilerindendir.

Bu calismanin amaci aligveris merkezlerinin kent olgusu ile olan etkilesimini ele
almak ve bu etkilesimin iki taraf iizerindeki sonuclarini incelemektir. Bu baglamda
oncelikle tarih boyunca ticaret ve kent iliskileri irdelenmis, daha sonra aligveris
merkezlerinin caligma prensipleri ve kent biitiinii icindeki konumu incelenmis, son
olarak da Istanbul metropoliten alam ve icinde yer alan ahgveris merkezleri analiz
edilmistir.

Sonu¢ olarak, kent olgusunun bicimlenisinde O©nemli rol oynayan ahsveris
merkezlerinin, bulunduklar1 bolgenin niteligine ve hizmet ettikleri kullanici profiline
gore degisik 6zellikler sergiledikleri vurgulanmustir.



THE INTERACTION OF SHOPPING CENTERS
WITH CITY PHENOMENON

SUMMARY

Throughout the history, commerce has played a determinative role in the formation
of the city phenomenon. Production-consumption relations have been the main
factors shaping the community sociology and urban sociology. As an important part
of the social life, the shopping centers have held place in the daily life as from the
formation of the first compact settlements to the 21* century. Also the cities and
shopping places have undergone a transformation in parallel with the technological
facilities changing in the course of time and the social structure of the community.

Rapidly developed by means of the technological facilities that appeared after the
Industrial Revolution, the industry has created some changes in the fields of socio-
economical relations and the community structure as well, besides the production
and commerce. Development of the capitalist system and the increasing production
volume has produced new consumption habits and requirements. In the fast growing
cities have been developed new and wider shopping places. Shopping that was an
activity intended for rationally meeting the natural requirements before the Industrial
Revolution, become one of the most important social activities of the new life styles
after the revolution. Appeared after the 2" World War, the shopping centers have
become indispensable elements of the city life, with their functions and areas out of
the scope of shopping.

Being able to effect their environments and at the same time existing as dependant on
the environmental conditions and being shaped according to them, the shopping
center are the determinants of the urban place organizations in metropolitan areas.

The objective of this study is to analyze the interaction of the shopping centers with
city phenomenon and to examine the results of this interaction on the both parties. In
this context, firstly the relations throughout the history between commerce and city
have been examined, afterwards the working principle of the shopping centers and
their position in the integrity of the city have been examined, and finally the
metropolitan area of Istanbul and the shopping centers located in it have been
analyzed.

In conclusion, it is emphasized that playing important role in shaping of city
phenomenon, the shopping centers exhibit different characteristics depending on the
nature of the area where they are located and on the profiles of the users with whom
they provide service.
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1. GIRIS

1.1. Calismanmin Amaci

Bu c¢alismanin amaci kent, ticaret, aligveris ve aligveris merkezi kavramlarma ve
tarihte ticaret ve kent arasindaki iliskilere kisaca degindikten sonra aligveris
merkezleriyle kent olgusu arasindaki etkilesimi incelemek ve bu etkilesimin
nedenlerini ve sonuglarmi tespit etmektir. Hedef, metropoliten alanlarda sosyal
yasamim ve giindelik hayatin ayrilmaz pargasi olan aligveris merkezlerinin
olusumunu ve bi¢imlenisini etkileyen ¢cevre kosullarini incelemek ve bu merkezlerin

kent mekani organizasyonunda oynadiklari rolii analiz etmektir.

Hedefe yonelik, Istanbul metropoliten alaninin incelenmesi ve Istanbul’da mevcut ve
planlanmis aligveris merkezlerinin tespit edilmesi, degisik Ozelliklerine gore
smiflandirilmasi ve karsilastirilmasiyla, aligveris merkezlerinin kent biitiinii i¢inde

cevre kosullarina bagiml olarak sergiledikleri 6zelliklerin tespiti amaglanmaktadir.

1.2. Arastirma Yontemi

Yapilan arka plan ¢alismasi sonucunda; kent, kent olgusu, ticaret, aligveris, aligveris
merkezleri ile ilgili elde edilen pek c¢ok arastirma bu teze kaynaklik etmistir. Tezin
konusuyla ilgili olan veya olabilecek caligmalar cesitli kitaplik, arsiv, resmi daireler
ve internet ortaminda arastirilmus, Istanbul metropoliten alaninda yer alan aligveris

merkezleri tespit edilmis, 6zellikleri incelenmis ve degerlendirilmistir.

Calismanin ilk asamasinda, tarihte kentlerin ve aligveris mekéanlarinin olusumu ve
gelisimi ele alimmakta ve iki taraf iizerindeki karsilikli etkilesimin dogasi
arastirilmaktadir. 21. yiizyil toplumunun sosyo-ekonomik oOzelliklerini belirleyen
etkenler aciklanmaya calisilmakta ve bu Ozelliklerin aligveris mekanlar1 tizerindeki

sonuglar1 vurgulanmaktadir.

Ikinci asamada alisveris merkezlerinin calisma prensipleri ve kent biitiinii i¢indeki

konumlanisma gore sergiledikleri nitelikler ele alinmakta ve buna bagl olarak kent



makroformu {izerindeki sonuclar degerlendirilmektedir. Kenti¢ci ve kentdist

konumuna gore aligveris merkezleri karsilastirilmaktadir.

Ugiincii asamada Istanbul metropoliten alam tariflenmekte ve Istanbul’da yer alan
aligveris merkezlerinin tarih¢esi ve mevcut ve planlanmis yeni merkezler tespit

edilmektedir. Bu merkezlerin metropoliten alandaki dagilimi gosterilmektedir.

Dordiincii asamada Istanbul’da yer alan aligveris merkezleri, sergiledikleri degisik
ozelliklere gore smiflandirilmakta ve karsilastirilmaktadir. Metropoliten alandaki
konumuna, mimari-mekansal ozelliklerine ve hizmet ettikleri kullanic1 profiline gore

degerlendirilen merkezlerin nitelikleri aktarilmaktadir.

Sonug olarak, Istanbul metropoliten alan1 ve aligveris merkezlerinin incelenmesinin
ardindan aligveris merkezleri ve kent olgusu arasindaki etkilesimin dogasini

aydinlatacak veriler elde edilmektedir.



2. KENT OLGUSU VE ALISVERIS MERKEZLERI

2.1. Tanimlar

2.1.1. Kent — Kent Olgusu

Kent, niifusu belli bir biiyiikliigii ve yogunlugu asan, ekonomisi tarim dis1
etkinliklerde yogunlasan ve kendi niifusundan baska, etki alan1 i¢inde yasayanlara
hizmet saglayan yerlesmedir. Uluslararas: istatistiklerde niifusu 10 bini asan
yerlesmeler kent olarak gosterilir. Tiirkiye’deki yonetsel yap1 i¢inde ise biitiin ilce ve
il merkezleri, niifus  biiyiikligiine  bakilmaksizin  kent kabul edilir

(Yavuz ve dig., 1973, 23).

Pirenne’ye (1991, 49) gore, kent sadece halkinin gecimini ticaretle sagladigi bir yer
degil, ayn1 zamanda hukuksal bir varlig1 ve kendine 6zgii yasa ve kurumlar1 olan bir

toplumdur.

Cubuk’un (1979, 2) aktardig1 Dorries’in kent tanimi su sekildedir: *’az cok diizenli,
kapali, fark edilmesi kolay bir cekirdek etrafinda toplanmis, ¢ok cesitli goriiniis ve
farkli ogelerden olusmus bir topluluktur’. Cubuk, kentin toplumun ihtiyag¢larmi
karsilama amaciyla olusan ve kirsal faaliyetlerin diginda kalan faaliyetlerin yer aldig:
organik bir mekan biitiinii oldugunu savunmaktadir. Bu baglamda Ostrowski’nin
diistincelerine yer vermektedir:

*’Kent, icinde yasayan halkma cesitli is ve hizmetleri ve niifusla ilgili gereksinimleri de

karsilamalidir. Kent yapay bir mekanizma degil, yasayan bir organizmadir. Yapisi yalnizca

islevsel degil, ayn1 zamanda organiktir’> (Cubuk, 1979, 5).

Tiirkcede sehir sozcugii ise, farsca sehr sozciigiinden gelmektedir ve halkinin cogu
ticaret, sanayi ve yOnetimle ilgili islerle ugrasan yerlesme alanini tanimlamaktadir

(Cubuk, 1979, 2).

Giirel’e (1978, 9) gore, “kent olgusu temelde iic ana karmasik 6geden olusan bir
karmasiklar biitiiniidiir’’. Bu karmasiklar sosyal, ekonomik ve fiziksel etkenlerdir.

Sosyal etkenlerin basmda din, aile, hukuk, egitim vb. toplumsal iist yap1 kavramlar1



gelmektedir. Fiziksel etkenler, diger iki etkenin sonucu olarak ortaya ¢ikmaktadirlar.
Ekonomik etkenler ise kent olgusunun olusumunda en biiyiik rolii oynamaktadirlar.
Bu etkenlerin isleyisinde mal, iiretim, is, tiiketim ve hizmet gibi kavramlar kilit
ogelerdir. Uretim-tiiketim iligkilerinin gelismesi kent olgusunun gelisiminde

belirleyici unsur olmustur.

Karabey’e (1980, 46) gore, kent olgusunun belirleyici 6geleri iiretim ve tiiketimdir.
Kent olgusunun gelisimi, iiretim arag¢larinin ve buna bagl olarak tiiketim araclarmin
gelisimine paraleldir. Uretim-tiiketim iliskileri arasinda onem kazanan diger bir
kavram ise dagilimdir. Maddi gereclerin dagilimmi iiretim, tiikketimi ise dagilim

belirler.

2.1.2. Ticaret — Perakende Ticaret
Ticaret, her tiirlii mal ve hizmet alim-satimini kapsayan ekonomik etkinliktir.

Gocer (1984, 1), ticareti ’giinliikk periyodik gereksinimlerimizden, Omiirliikk
gereksinimlerimize kadar olan her tiirlii esya ve malin satilmasi-satin alinmast’’
olarak tanimlar. O’na gore, ticaret sehrin kurulmasindan giiniimiize kadar, sehirlere
eslik etmis bir fonksiyondur. Sehrin ilk kuruldugu yillarda, mal degisimi halinde
baslayan bu eylem, daha sonra sehrin sahip oldugu politik-kiiltiirel ve dini agirhigina
denk bir 6neme sahip olmustur. Kiiciikerman ve Mortan’a (2007, 12) gore, *’ticaret
bolgeleri, ticaretin kentin merkezi bir yerinde gerceklesmesiyle kentin gelisimi

tistiinde etkilidir’’.

Perakende ticaret, mallarin ve hizmetlerin bir igletme araciliyla tek tek ya da kiiciik
miktarlarda tiiketiciye satilmasidir. En genis anlamda takasla birlikte basladig:
sOylenebilir. Daha dar anlamda ticari bir etkinlik bicimini kazanmas1 ise seyyar
saticilarin iiriinlerini dolasarak sattig1 ve ilk pazar yerlerinin kuruldugu birkag bin yil
onceye degin uzanir. Erkan’a (1998, 2) gore, perakendecilik faaliyeti, basit olarak,
kar karsiliginda son tiiketicinin ihtiyaclarini ve isteklerini tanimlamak ve karsilamak
olarak tanimlanabilir. Bu faaliyet, iilke capinda 6nemli ekonomik rol oynayan bir

etkinliktir.

2.1.3. Ahsveris — Ahsveris Merkezleri

Aligveris, bir seyi para karsiliginda alma ve satma isi, alim satimdir (Demiray, 1993,

35). Birtakim mal veya hizmetleri elde edebilmek i¢in degis-tokus ile baslayan, daha



sonra paranin bulunmasiyla hiz ve ticari bir boyut kazanan aligveris, giiniimiizde
gilinliik yasamin Onemli bir parcasidir. Beddington’a gore (1991, 1), ’aligveris
medeni toplumda neredeyse her bireyin giinlik olarak katildigi bashica bir

etkinliktir’’.

Sayli'ya (1992, 2) gore, insanlarm birtakim ihtiyaglarmi karsilamak iizere
birbirleriyle karsilikli yarar saglayan iliskilere girmeleri yoluyla ortaya ¢ikan sosyal
bir eylem olan aligveris, zamanla degisen kosullar ve ihtiyaclarin da degisip,
ihtisaslagsmasiyla birlikte boyut degistiren bir kavramdir. Hornbeck (1962, 3)
aligverisi *’ticari bir esya veya mala bakmak, incelemek, fiyat 6grenmek, satin almak

gibi fiili durumlarin bileskesi’” olarak tanimlar.

Redstone (1972, xvii) alisveris hakkindaki diisiincelerini su sekilde ifade eder:

»’Tim diinyada para veya degis tokusla saglanan mal ve hizmet aligverisi daima giinliik
hayatin 6nemli bir parcast olmustur. Aligveris yontemleri ve aligkanliklari, diinyanin farkli
yerlerinde yerlesmelere gore cesitlilik gostermektedir. Aligveris mekanlarmin temel ilkesi,
mal ve hizmet aligverisinin yani sira bir araya gelme, iletisim kurma gibi sosyal ihtiyaglarin
da karsilanabilecegi keyifli bir ortam yaratmaktir.”’
Aligveris merkezleri pazaryerinin 20. ylizyil uyarlamasidir. Tek bir birim olarak
tasarlanip insa edilen ve isletilen, perakendeci diikkanlar, hizmet birimleri, dolagim
alanlar1 ve bir otopark alanindan olusmaktadirlar. Beddington (1991, 2), ahsveris
merkezlerini ’yOnetilen, kontrollii yaya dolasimi yollariyla hizmet veren ve etki
ettigi ¢evrenin ulagim sistemiyle beslenen ticari birimler kompleksleri’” olarak
tanimlar. Thorns’a (2004, 135) gore ise, ’aligveris merkezleri insanlarin gelmesine,
harcama yapmasmna ve tiikketmesine ihtiyaci olan ileri derecede organize satig

alanlaridir’’.

Beyard ve O’mara’ya (1999, 4) gore, alisveris merkezleri diger perakende ticaret
bicimlerinden farklidir. Ilk olarak 1970’lerin sonuna kadar ABD banliydlerinde
gelisen ve sonralar1 diinyanin her tarafina yayilan, nadiren kent merkezlerinde ya da
kirsal alanlarda bulunan, birer uzmanlasmis ticari arsa kullanimi ve bina tipidirler.
Zaman icinde ¢ok daha genis ve cesitli kullanimlar icin, banliyé kavram tarafindan
doniistiiriilmiislerdir. Aligveris merkezi deyimi sik sik kullanilmaya basladiktan
sonra, o ve onunla ilgili terimler Kentsel Arazi Enstitiisii (Urban Land Institute)
tarafindan standardize edilmis ve 1947°de alisveris merkezi su sekilde

tanimlanmustir:



’Planlanmus, gelistirilmis ve sahip olunan bir miilk iizerinde bir isletim sistemi olarak
yonetilen, mimari olarak birlestirilmis ticari kuruluslar toplulugudur. Birimin ebadi, konumu
ve diikkan tipleri hizmet edilen ticari alanin 6zellikleri ile belirlenmektedir. Magazalarin gesit
ve toplam hacmine gore, belirli sekilde park yerleri temin edilmektedir’” (Beyard ve O’Mara,

1999, 4).

2.2. Kent Olgusunun Tarihsel Gelisiminde Ticaretin Rolii

2.2.1. ilk Cag Kentleri

Tarihte pek cok kiiltiir, yerlesmisligi bir uygarlik belirtisi olarak gdrmiistiir. Bircok
Bat1 dilinde uygarlik karsiligindaki civilization sozctigii, Latincede kentli/yurttas
anlamina gelen civitas sozcligiinden tiiremistir. Arapcada kent anlamina gelen

medine ile uygarlik anlamina gelen medeniyet sozciikleri ayn1 kokten gelmektedirler.

Insanlar ¢ok eski caglardan beri orgiitlii bicimde bir arada yasamislardir. Yasamlarmi
toplayicilik ve avcilik yerine iiretimle saglamaya basladiklar1 Neolitik Cag’da
kurduklari ilk yerlesmeler daha ¢ok kirsal niteliktedir. Bilinen en eski yerlesmelerden
biri Anadolu’da Konya’min Cumra ilgesi yakinlarindaki Catalhoyiik’tiir
(Cubuk, 1983, 8).

Neolitik Cag’in  sonlarinda, tarimsal teknolojinin gelismesiyle, insanlar
tiikkettiklerinden fazlasini tiretmeye baslamiglardir. Thorns’a (2004, 3) gore, avcilik
ve toplayiciliktan tarimsal iiretime ilerleyis, fazla iiretime ve niifus icinde daha fazla
servet ve daha cok farklilikta gérev ve hayat tarzi olan yeni bir toplulugun ortaya
cikmasma yol acmistir. Bu nedenle, sosyal organizasyonun temelini olusturan

yapilari klanlara ayrrmak ve bir yonetim sistemine ihtiya¢ duyulmustur.

Kent niteligi tasiyan en eski yerlesmeler Mezopotamya’da Dicle ve Firat irmaklart
arasinda kalan bolgede M.O. 3500 yillarinda kurulmustur. Bu kentlerin varhig: iki
irmak arasi topraklarin tarimsal zenginligine ve irmaklardaki ulasim imkénlaria
dayanmaktadir. Daha ileride de kentler benzer kosullarin saglandig1 yerlerde ortaya
cikmistir. Misir’in Nil Vadisi’nde, Hindistan’in Indus Vadisi’'nde ve Cin’in Sar1
Nehir Vadisi’'nde M.O. 2500-3000 yillarmnda benzer sekilde kentler meydana
cikmistir (Mumford, 2007, 75).

Benevolo’ya (1995, 1) gore, bu kentler verimli iiretim sonucunda tarim iiriinlerinin
biriktirilmesi ve fazlasmin takas edilmesi i¢in birer komuta merkezi olarak ortaya

cikmiglardir. Thorns’a (2004, 3) gore, *’ticaret ve yonetim faaliyetleri yerleri olarak
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onem kazanmuslardir’’. Ik kentlerin kurulmasi ile birlikte, bilgi birikimi ve teknik
alanda ilerleme meydana gelmistir. Bu durum ¢esitli uygarliklarin ortaya ¢ikmasini
saglamustir. Kentlerin kurulmasi beraberinde siyasi otoritenin ortaya ¢ikmasina neden
olmus ve tarihte ilk kent devletleri, kralliklar ve imparatorluklar sahneye ¢ikmaya

baslamislardir. Bu durum kentlerde niifusun artmasina neden olmustur.

Ik kentlerin kurulmasiyla ticaret arasindaki iliskiye, Thorns’un (2004, 3) getirdigi
yorum Onemlidir. O’na gore, diinyanin yerlesik bolgeleri biiyiidiikce, kentsel alanlar
ve sehirler manzaranin bir parcasi olmaya baslamis ve ticaret insan hayatinda 6nemli
bir etkinlik haline gelmistir. Zamanla, ticareti genisletmek ve giiclenmek amaciyla
kiicik yerlesmeler daha biiyilk politik, ekonomik ve kiiltirel merkezlere

doniigmiislerdir.

2.2.2. Antik Cag Kentleri

Ticaret olgusunun gelismesiyle, aligveris eylemi zamanla kentlerin kimligini ortaya
koyan bir isleve biiriinmiis ve kentler bu aktivitenin en verimli sekilde
gerceklestirilebilecegi  bolgelerde gelisim  gostermislerdir. Deniz  ulasiminin
gelismesiyle su yollar1 onemli birer ticaret aksi haline gelmis ve deniz kiyilarinda

biiyiik kentler gelismeye baslamigtir.

Akdeniz kiyilarinda baslarda ticaret merkezi olarak kurulan yerlesim birimleri,
zamanla Akdeniz'de cesitli lilkeler arasinda ticari miinasebetleri elinde tutan ve
diizenleyen, deniz ulasimini saglayan ve bu nedenle de zenginlesen, kiiltiirel ve

sanatsal faaliyetlerde fevkalade ileri olan kentler haline gelmislerdir.

M.O. 1500 yillarinda Girit’”de Minos uygarligi Ege bolgesinde doruk noktasina
ulasmistir (Wycherley, 1991, 3). Girit, Ege Denizi’nin kayalik adalarindan biridir ve
burada Misir ve Mezopotamya’da oldugu gibi verimli vadiler bulunmamaktadir.
Topraklarin  verimsizligi, sosyal ve ekonomik yonden farkli bir toplulugun
olusmasina neden olmustur. Cubuk’un (1983, 19) belirttigi gibi, *’cografik kosullar
ekonomik faaliyeti, yasam tarzin1 ve hatta fikirleri etkilemistir’’. Ticaretin rolii

biiylimiis, tarima olan baglilik azalmistir.

Zamanla Hellenler adiyla bilinen topluluklar Ege diinyasini ele gecirmis ve merkezi
Girit’ten Avrupa anakarasmndaki Mykenai kentine tasimistir. Bu bolgeye Helleas adi
verilmis ve ilerleyen zamanda Hellen kentlerinin sayist hizla ¢ogalmistir. Baglangigta

hicbir gorkemi olamayan bu kentler, M.O. 1000 yillarina gelindiginde hizla
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gelismeye baslamis ve giiclii birer ticaret ve yonetim merkezi haline gelmislerdir. Bu
merkezlerin her biri bagimsiz ve kendi kendilerini yoneten, polis adinda birer kent

devletidir (Wycherley, 1991, 3).

Polisler akropol denen, yiiksekte yer alan ve kolayca savunulabilen bir tepenin
cevresinde genisleyen daireler halinde gelismistir. Akropol, kente tepeden bakan bir
kale, ekilebilir topragiyla degerli bir arazi parcasi, bir siginak ve ilk zamanlarda
Hellen topluluklarinin basinda krallar varken, onlarin oturduklar1 yerdir (Wycherley,

1991, 5).

Siyasal hakimiyet kesin bir bi¢cimde kurulduktan sonra, Hellen kentinde refah
seviyesi yilikselmis ve islevsel degisiklikler meydana gelmistir. Ordu karargahlari
saraylara doniistiiriiliirken, tanrilar i¢in biiyilik tapimaklar insa edilmis ve yeni dogan
ihtiyaclar1 karsilamak {izere zanaatkarlar cogalmistir. Bunlar saraya ve tapinaga
lazim olandan fazlasi iiretmeye baslaymca, kent pazar1 kentsel iiriinlerin verildigi
ve Kkarsiliginda kirsal rtinlerin alindigr bir merkeze doniigsmiistir. Gemi
tastmacilifinin  gelismesi kent pazarmin biiylimesine ve aligveris yogunlunun

artmasina neden olmustur.

Hellen kentinde pazar ayn1 zamanda kent halkinin siyasal ve toplumsal isler icin
toplandig1 agorada kurulmaktadir. Agora sozciigii toplanma anlamini tasir ve halkin
bir araya geldigi yeri ifade eder. Baslangicta, agora akropoliin yakininda
konumlandirilmakta ve bu sekilde bir tiir cifte c¢ekirdek olusturulmaktadir.
Sonralarda, ticaretin 6nemi arttikca be boyutlar1 biiyiidiikce, agora kentin en seckin
ve canli Ogesi haline gelmis ve giderek pratik ve siyasal bir 6nem kazanmistir.
Yonetim, aristokrasi yoluyla kralliktan demokrasiye dogru ilerlerken akropol canli

bir ¢ekirdek olmaktan ¢ikmis, bir ek haline gelmistir (Wycherley, 1991, 6).

Hellen kentinde ticaret baslica sosyal etkinlik halini almis ve aligveris sosyal iliskiler
kurmak ve hogca zaman gecirmek icin firsat olarak goriilmiistiir. Bu nedenle pazar
yeri ayni1 zamanda kentin merkezi, atan kalbi konumundadir. Wycherley’ye (1991,
10) gore, Hellen kentinin karakterini belirleyen ve kendine 0zgii en temel Ogesi

agorasidir.

Ticaret ve sanayide dev gelisme kaydeden Hellenler’in, baslica ticaret kentleri
Akdeniz pazarlarinda onemli birer yer kazanmistir. Sarap, yag, canak ¢omlek ve

baska iirlinlerin satimi, musir gibi baslica yiyecek maddelerin alimi yapilmigtir.



Toptanct tiiccarlar, spekiilatorler ve bankerler ortaya cikmis ve bunlarin agora
yakininda ya da limanda kendilerine ait is yerleri olmustur. Ayrica agora
cevresindeki stoalar1 da borsa ve aligveris yeri olarak kullanma olanagi bulmuslardir

(Wycherley, 1991, 47).
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Sekil 2.1. Atina M.O. 5. yiizyil (Wycherley, 1991, 4)

Ekonomik gelismelere paralel olarak, Hellenler c¢ok sayida deniz asir1 kent
kurmuslardir. Bugiinkii Tiirkiye’nin Ege, Marmara, hatta Karadeniz kiyilarinda yer
alan kentlerin ¢cogu bu kolonizasyon doneminde kurulmustur. Bunlarin arasinda
bugiin yasayanlar oldugu gibi, arkeolojik kazilarin yapildigi Ephesosos, Pergamon
(Bergama), Miletos, Hierapolis, Priene gibi kentler de vardir. Eski Yunanlilar biitiin

Akdeniz ¢evresinde kurduklari kolonileri ticaretle yasatmislardir.

M.O. 400 yillarina gelindiginde siyasal bakimdan giderek giicten diisen polisler
bagimsizliklarini teker teker yitirmis ve sahneye Roma devleti ¢tkmustir. i1k sekliyle
bir Alba kolonisi olarak kurulan bu kent devleti, yavas yavas geliserek bir
imparatorluga doniismiis ve M.O. 3. vyiizyilda biitiin Italya’ya yayilmistir. Bu
yiizyilin sonunda Akdeniz diinyasina egemen olan Romalilar, boylece Antik Cag’in

en 6nemli devletlerinden biri haline gelmistir (Cubuk, 1983, 24).



Roma Imparatorlugu déneminde kentlerin ve kent hayatimn daha da gelistigi
goriilmektedir. Bu donemde, deniz ve kara yolu agidaki ilerlemeler kentlerin
gelismesinde onemli rol oynamustir. Akdeniz’de ¢ok sayida kent devleti birlestirilmis
ve yenileri yaratilmistir. Akdeniz’in kiyilarinda binlerce kentten olusan kesintisiz bir
ag olusturulmustur (Benevolo, 1995, 22). Ele gecirilen bolgelerden alinan vergilerin
yatirima doniismesi ve buralarda iiretilen tarim iiriinlerinin bir boliimiiniin kentlerde
pazarlanmasi, kentin ekonomik yOnden canlanmasmna ve giiglenmesine neden

olmustur.

Roma kentlerinde de ticaret 6nemli bir sosyal etkinlik olarak yerini almistir. Burada
Hellen agorasmin yerini forum iistlenmistir. Forum, hem toplanma hem ticaret

amacli kullanilan kent merkezindeki meydandir.

M.O. 200 yillarina gelindiginde, Roma'da iginde meyveden, ciceklere, canli
baliklardan Uzakdogu'nun ender bulunan iiriinlerine kadar bircok malin satildig: 6
katli 150 diikkdndan meydana gelen Trajan pazarlar1t meydana ¢ikmistir. Bunlar 2000
yil sonra ortaya c¢ikacak cok kath, genis alanli, ¢ok sayida diikkdni biinyesinde

bulunduran aligveris merkezlerinin benzeridir (Mumford, 2007, 136).

Sekil 2.2. Traian pazari plan
(intranet.arc.miami.edu/rjohn/images/RomeFora/Trajan%?27s%20Market.jpg)

Sekil 2.3. Traian pazari plan
(commons.wikimedia.org/wiki/File:Roma,_vista_03_mercati_di_traiano.JPG)
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Antik Cag’da ¢ok sayida Roma yerlesmeleri yaratilmistir. Bunun nedeni Romalilarin
kiiltiir, din ve adetlerini yaymak amaciyla kendi topraklar1 disinda da yerlesmeler
kurmus olmalaridir. Onlar kendilerinden ©6nce baska uluslarin kurmus olduklar:
yerlesmeleri tamamen yok etmisler ya da bunlar1 adet ve yasayislarina

uydurmuglardir (Cubuk, 1983, 25).

Roma Imparatorlugu’nun en belirgin 6zelligi, temelde bir Akdeniz kavimleri
toplulugu olmasidir. Devletin biitiin topraklar1 bu biiyiik i¢deniz cercevesindeki
bolgeye yayilmistir. Akdeniz, Romalilarin siyasal ve ekonomik birliginin giivencesi
halini almis ve imparatorlugun varlig1 temelde bu deniz iistiindeki egemenligine
baglh kalmistir. Bu biiyiik ticaret yolu, Roma devletinin biiylimesinde ve
savunmasinda baslica rol oynamistir. Imparatorlugun son dénemlerinde bu denizci
niteligi daha da belirginlesmistir. Karadaki eski baskent Roma birakildiginda onun

yerini alan kent, 6nde gelen bir liman olan Konstantinopolis’tir (Pirenne, 1991, 12).

2.2.3. Orta Cag Kentleri

Roma Imparatorlugu’nun son donemlerinde, iki biiyiikk bolgesi olan Dogu ve
Batr’dan ilki, ikincisini, iistiin uygarhigi ve c¢ok daha yiiksek ekonomik gelisme
diizeyi ile Batr’y1 alabildigine asmistir. Dordiincii ylizyilin basinda, Dogu’dakiler
disinda gergek anlamda biiyiik kentler yoktur. ihracatin merkezi Suriye ve Anadolu
olup, buralarda 6zellikle biitiin Roma diinyasinin pazar oldugu ve Suriye gemileriyle

tasinan, dokuma iiretimi yogunlagmustir (Pirenne, 1991, 12).

Dordiincii yiizy1l boyunca Germen kabileleri Akdeniz kiyilarina ulagmak ve orada
yerlesmek i¢in savagmislardir. Besinci yiizyilin basina gelindiginde biitiin Bati istila
edilmis ve Roma eyaletleri Germen kralliklarina doniigmiistiir (Pirenne, 1991, 13).
Roma’nin ¢okiisiiyle baslayan Orta Cag doneminde Avrupa’da, Germen istilasi
nedeniyle bir¢ok kent niifusu azalarak silinmistir. Derebeylik diizeninde bu etkilesim,
fedailerin kentlere gereksinimi olmadigi i¢in kentler gelismekten geri kalmistir

(Cubuk, 1983, 37).

Antik Cag’m sona erdigi zamanlarda, Avrupa’nmn Bati’s1 bastanbasa, senator adini
tastyan soylulara ait bilyilk malikanelerle kapldir. Istilacilarin bircogu, kraldan
alarak, ya da gii¢ kullanarak yahut evlilik ya da baska yollarla, kendilerini senatorlere
esit kilan biiyiik malikaneler edinmislerdir. Ozgiir kiiciik toprak sahipleri ortadan

kalkmistir. Toplumun oldugu gibi, devletin ekonomik temelini de, bundan bdyle
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toprak sahipleri olusturmaya baslamistir. Ticaretten ve dis pazarlardan yoksun kara
devletleri ortaya cikmustir. Bunlar temelde birer tarim devletidir. Bu donemde

topraktan bagka kiilt, kirsal isten bagka is kalmamistir (Pirenne, 1991, 39).

Dokuzuncu yiizyilda pazarlara sik sik rastlansa da bunlar hicbir sekilde
gelismemistir. Bu pazarlar, gercekte, kirsal bolgelerden gelen besin maddelerinin
perakende satis1  yoluyla halkin haftalik gereksinimlerini saglamak i¢in
kurulmaktadir. Ticaretin ve onunla birlikte tiiccar sinif1 ile kentsel niifusun ortadan
kalkmasiyla kentlesme de gerilemistir. Malikaneler pazarlarini yitirmis, alic1 yoklugu
nedeniyle artik dig iilkelere mal satma olanagi kalmamistir. Boyle olunca da
malikaneler topraklar1 {stiinde yasayanlarin yasamlarini siirdiirebilmeleri icin
zorunlu iiretimden daha ¢ok iliretmelerinin yarar1 kalmamistir. Degisim ekonomisinin
yerini tilkketim ekonomisi almigtir. Her malikane dis diinya ile aligverisini siirdiirecek

yerde, artik kendi basina bir kiiciik diinya olusturuyordu (Pirenne, 1991, 41).

Bu donemin Avrupa’sinda aligveris, sadece alt gelir grubu ve hizmetkarlarin yaptigi
bir faaliyet olarak karsimiza ¢ikmakta ve diikkanlar okuma yazma bilmeyenlere
yonelik simgeler ve isaretlerle tanitilmaktadir. Diisiik gelirli kesimlerin giindelik
hayatlarinda kullandiklar1 iiriinler, zanaatkarlarin pazar alanindaki diikkanlarinda ya
da evlerinde iiretilmekte ve diisiik fiyatlara satilmaktadir. Bu iiriinlerin iiretildigi
yerler de, o donemdeki teknolojinin gerektirdigi sekilde basit ara¢ gereclerin

bulundugu mekanlardir (Vural, 2005, 120).

Onuncu yiizyilda Avrupa’da deniz ticareti tekrar canlanmis ve Italya ve baz1 Kuzey
kiyilarindan saglanan aligverigsle Kara Avrupa bolgeleri de canlilik kazanmistir. Bu
donemde kiy1 kentleri ticari aligverisi arttirmis ve yeni Kkiiltiirel gelismeler
saglanmustir. Para dolagimi hizlanmis, ticaretin gelismesi uzun ticari deniz yollari
izerinde yeni kentsel yerlesimlere de neden olmustur. Giderek bu kentlerin halklar1
toplumsal ve ekonomik 6zel durumlardan yararlanmaya baslamis, esaret kalkmus,
halk miilk sahibi olmus ve pazarlama dogmustur. 11. ve 12. yiizyilda da Avrupa’nin
baz1 bolgelerinde (6zellikle kuzey Italya ve Almanya’min kuzeyinde) ticaret hizla
gelismis, panayirlar, pazarlar kurulmustur (Cubuk, 1983, 37). Pirenne’ye (1991, 82)
gore, 12. yiizyilda Bat1 Avrupa’da ticaret ve sanayi, tarimin yani sira kendine yer
bulmakla kalmamuis, tarimi etkilemistir de. Tarimsal iirlinler artik yalnizca toprak
sahiplerinin ve toprag: isleyenlerin tiiketimini karsilamakla kalmamis, degis-tokus

esyasi ya da hammadde olarak bunlari genel siiriimii de saglanmistir.
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Kentlerde koylii, zanaatkar ve esnaf, mahalli senyOriin koruyuculugunda mallarini
satmak iizere sur i¢cinde diizenlenen haftalik pazar yerlerine gitmeye baslamustir.
11. yiizyilm Ortacag kentinde tiiccarlarin toplandigi bu pazar yerleri, senyoriin
malikanesi ve kilise meydanmdan sonra en dnemli mekan haline gelmistir (Sayils,
1992, 13). Bu donemde pazar yerleri, katedrallerin ¢evresinde ve meydanlarda
kurulan seyyar panayirlarla birlikte plansiz bir etkinligi isaret etmektedir.
12. yiizyildan sonra, aligveris etkinligi seyyar birimlerde 6zel fuarlara, depolara ve
tistii kapal tekil diikkkan anlayisina donmiistiir. Malin sergilendigi diikkkan, deposu ve

tiiccarin evi tek bir birimde yer almaktadir (Tokyay, 2005, 59).

Bu zamanda Akdeniz havzasmmin en biiyiik liman1 ve en biiyiikk kenti olan
Konstantinopolis ise, hizla gelismektedir. Burada oturanlarin sayisi neredeyse bir
milyona ulagmaktadir ve halki esi goriilmemis bir bi¢imde faaldir. Bu kentte yalnizca
ticaret degil, sanayi de hizla ilerlemektedir. Konstantinopolis biiyiik bir liman
olmasinm yani sira ayn: zamanda imalat merkezidir. Burada, temelde kentsel bir
uygarligm tiim karmasiklik ve eksiklikleri, ama ayni zamanda tiim incelikleriyle
biiyik modern kentlerin goriiniimiine benzetilebilen bir goriiniim ortaya
koymaktadir. Karadeniz kiyilari, Giiney Italya ve Adriyatik ile iliski icindedir
(Pirenne, 1991, 70).

Ticaretle kent iliskisini irdeleyen Goger’in (1984, 1), diisiinceleri 6nemlidir. O’na
gore, Orta Cag’da kentlerin gelismesi ticaretle olmustur. Kentler pazar meydani
etrafinda gelismis, pazar meydam1 ticaretin yogunlastigi bir merkeziyete
kavusmustur. Zamanla pazar meydanin dolmasi ve gelismeye olanak vermemesiyle,
ticaret eylemi kentin her noktasina yayilmistir. Belirli mallar1 satan diikkanlardan
(keresteciler, bakircilar vb. gibi) olusan sokaklar ortaya ¢ikmistir. Giderek ticaret
yapan kisiler, politik bir organizasyon olan kuruluslar1 meydana getirmislerdir. Bu
giiclii organizasyonlar, sehrin ortasinda yer almig, hem ticaretin hem de toplumsal

aktivitenin toplandig1 yerler haline gelmislerdir.

Gocer’e (1984, 1) gore, Orta Cag kentlerinde belediye ile ticaret yapilarmin
komsulugu, politika ve ticaret beraberliginin simgesidir. Ticaret ile ekonomi ve
toplumsal gelisme arasindaki bu iliskiler, sanayi devriminde kent mekaninda ¢ok

etkili olmus ve sonralar1 da bu etki devam etmistir.
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2.2.4. Osmanh Kentleri

Osmanli Imparatorlugu’nun biitiin kentlerinde bilingli planlama unsurlarina
rastlanmaktadir. Eski kent merkezleri yeniden kurulmakta ya da yeni kent merkezleri
olusturulmaktadir. Bu girisimler sadece Balkanlar’da yeni fethedilen topraklara ya da
imparatorluga bagkentlik yapan cesitli kentlere degil, Anadolu’da goriilen bir
faaliyettir (Faroghi, 2000,44).

Tiirklerce fethedilen Anadolu kentlerinde ticaret alanlar1 epey kiiciiktiir. Bizans’in
yeterince gelismemis kentsel ekonomisi biiylik Olcekli ticari etkinliklere olanak
vermediginden, aligveris mekanlar1 sur disinda konumlanmaktadir. Tirk caginin
basinda, evrimlesmenin ilk asamasinda ticaret sur kapilarinin disinda, Onceleri

diizenli bir yapilasmadan yoksun olarak baslamistir (Sayili, 1992, 13).

Erken Osmanli kentinde ¢evrenin yar1 kirsal niteliginin dogal bir sonucu olarak,
ticaret alani eski kentle baglantili olmay: siirdiirmiis ve sur kapilarindan en islek

olanidan baslayan bir eksen igerisinde gelisim gostermistir (Sayili, 1992, 15).

Osmanli’da ticaret merkezleri, daha ¢ok Islam geleneginin bir devami olarak, cami
yakminda gelismislerdir (Olcaytu, 2005, 5). Carsinin sehir merkezinde olmasi,
yakininda bir cami bulunmasi ve uygun sekilde konumlanmasmi saglayan faktor:
toplumun Kkiiltiirel, sosyal, ekonomik ve dinsel alanda var olan dinamizmdir. Is
vakitleri ile namaz vakitlerinin c¢akigsmasi, c¢arst yakininda cami yapilmasi
zorunlulugunu getirmistir (Sayili, 1992, 17). Ayrica Carsilarin bir camiyi merkez
almas1 ya da camilerin bir carsiytr merkez almasi, Selguklularda oldugu gibi,

kiilliyelere gelir saglamak amaciyla diisiiniilmiistiir (Olcaytu, 2005, 5).

Klasik Osmanli doneminde *’Tiirk’’ karakteri tasiyan sehirler olusmaya basladigi
andan itibaren, bu sehirlerin gelisme yonii ¢arsilara dogru olmustur. Sehrin giinlitk
yasamindaki canliliginin goriildiigii alan carsilardir. Ayrica Osmanli doneminde
carsilar ticari fonksiyonlarmin yami swra sanayi faaliyetlerini de {iistlenmislerdir

(Sayili, 1992, 16).

Her kentin ya da kasabanin merkezindeki carsilar, bolgenin ekonomik giiciiyle
paralel olarak biiyiidiikce, yapilan eklemeler de, temel bir mimari plan i¢inde
uygulanmistir. Anadolu ya da Rumeli’de tipik bir Osmanli kenti, bir cami ve bir
hamam cevresinde hanlar ve diikkanlarla ¢ekirdek karakterini ¢izmistir. Medrese,

asevi, misafirhane, kitaplik gibi bir¢cok yapiy1 barindiran ¢ok islevli yapilarin da bu
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cekirdege eklenmesiyle, kiilliyeler kent merkezi olarak Osmanli’da dnem kazanmistir
(Olcaytu, 2005, 3). Ticaret, din, egitim ve daha bircok fonksiyonu barindiran bu
karisik yapr kompleksleri, kentlilere degisik hizmetler sunmaktadir ve sosyal
yasamin yogunlastig1r yerdir. Vakiflarca idare edilen bu kent merkezleri zamanla

Osmanli kentlesme olgusunun en belirgin 6gesi haline gelmislerdir.

Anadolu kentleri birbirlerine kara ticaret yollariyla baghdir. Bu nedenle bu yollarin
giivenliginin saglanmasi ve ticaretin tetiklenmesi Osmanli’da onem kazanmustir.
Kervansaraylar, tiiccarlar i¢in giivenli geceleme yerleri olusturmuslardir. Kapali carsi
olmayan kentlerde, yine kervansaray adiyla bilinen birka¢ han bulunmaktadir. Kentte
gecici olarak kalan tiiccarlar burada kalmakta, mallarin1 da ayni1 yerde saklamaktadir.
Bazi hanlar belli bir malin ticaretine ayrilmis ve giderek o malin adiyla anilmaya

baslamistir (Faroghi, 2000, 33).

Osmanli’nin en biiyiik kenti ve ayn1 zamanda en biiyiik limam ise, Istanbul adim alan
eski Konstantinopolis’tir. Yogun ticaret faaliyetlerinin gerceklestirildigi kent hizla
biiyiimekte ve gelismektedir. Tokyay’ya (2005, 59) gore, “Istanbul’un fethi ve
baskent olmasiyla birlikte, aligverisin ticari Orgiitlenmesi ve mimari formasyonu
zirvesine ulagmustir’’. 15. yilizyilldan itibaren kentin ticaret merkezi Eminonii,
Tahtakale, Beyazit Camisi ve Kiilliyesi ile Istanbul Universitesi'nin yerinde insa
edilmis olan Eski Saray’m bir boliimiinii de i¢ine alarak Fatih Kiilliyesi ile hizla
gelismistir (Olcaytu, 2005, 9). Istanbul Kapaligarsis1 ise Osmanl’nin gelistirdigi en
onemli ve karmasik projelerden birisidir. imparatorlugun iiriin kimliginin siirekliligi
ve uluslararasi rekabetin saglanmasi icin, devletin en 6nemli ekonomik projelerinden
birisidir. Dogu-Bati-Kuzey arasindaki cok yonlii ve etkin bir rekabetin denetlenip

dengelendigi biiyiik bir mekanizmadir (Kii¢ciikerman ve Mortan, 2007, 129.

2.2.5. Sanayi Devrimi’nden Sonra Kentlerin Gelisimi

18. yiizyilda ¢ok sayida teknolojik gelisme meydana gelmis ve bilim sanayiye
uygulanmaya baslamistir. Teknolojik degisimler, dogal kaynaklardan yararlanmanin
cok biiylik Olciide artmasina ve seri liretime gecilmesine olanak vermistir. Tarim ve
zanaatlara dayal1 bir ekonomiden, sanayinin ve makine iiretiminin egemen oldugu bir
ekonomiye gegis siireci baslamistir. Ik olarak Ingiltere’de baslayan ve buradan hizla

diger iilkelere yayilan bu siire¢, Sanayi Devrimi olarak adlandirilmistir.
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Kentlerin gelismesi agisindan en dnemli asama da Sanayi Devrimi ile gelmistir. Yeni
tiretim bicimi kentlerde is olanaklar1 yaratmis, bu da kirsal alanlardan kentlere go¢ii
baslatmistir. Tarimdaki ilerlemeler, daha biiyikk bir tarim dis1 niifusun
beslenebilmesini saglamistir. Bu ¢aga degin kentlerin biiyiikliigi yayalarin, binek
hayvanlarin ve onlarin c¢ektigi arabalarin ulasabilecegi Olciilerle sinirliyken tren,
tiinel, tramvay, buharli gemi gibi yeni ulasim araglar1 bu smirin genislemesine,
dolayisiyla kentlerin eskiye gore cok fazla biiylimesine neden olmustur (Cubuk,
1983, 46). Goger’in (1984, 1) deyimiyle *’sehirlerin sinirlar1 o yillara kadar olan

siirlar1 asarak, ucsuz bucaksiz 6l¢egine ulagsmislardir’”.

Sanayi Devrimi’nin kent olgusu iizerindeki etkilere, Thorns’un (2004, 3) getirdigi
yorum Onemlidir. O’na gore, 18. ve 19. yiizyillarinda sanayideki degisiklikler,
toplumun itici giicliniin endiistriyel tiretim oldugu, yeni diinyanin kapilarmi agmaigtir.
Yeni servet ve gii¢ sahipleri artik aristokratlar ve toprak sahibi agalar veya tiiccar ve
esnaf loncalar1 degil, sanayi ¢cagmin yeni mallarin1 yapan endiistriyel kapitalistlerdir.
Sanayinin yiikselisi, gittikce artan sayidaki fabrikalarda makine kullanimi i¢in yeni
kaynaklardan ve yeni enerji tiirlinden yararlanmay1 gerektirmistir. Buna baglh olarak,
yeni yerler 6nem kazanmustir. Fabrikalar i¢in is giicli gerekliligi, is¢i konutlarinin
yeni is kaynaklarmin yakiinda gelismesine neden olmustur. Endiistriyel sehirler,
yeni isciler ve yeni patronlar i¢in birbirinden ¢ok farkli konut alanlarinin ortaya
cikmasint saglayarak hizla biiylimiistiir. Daha sonralar1 da sanayilesen diinyada,
kentlesme 19. ve 20. yiizyila egemen mekansal siire¢ olmustur. Gii¢ ve zenginlik,

eski liman kentleri ve ticaret sehirlerinden yeni endiistriyel sehirlere kaymistir.

Sanayi Devrimi ile baslayan kentlesme olgusu kent merkezinde, ticaret, ig ve
aligveris alanlarmin yayilmasma neden olmustur. Teknolojideki gelismelerin de
etkisiyle kent merkezinde daha biiyiik ve ¢ok kath ticaret ve alisveris mekéanlari,
magazalar olusturulmaya baslanmistir. Artan niifus, endiistrilesme ve yeni teknolojik
imkanlarla, yatirimeilar: daha uygun aligveris ortamlar1 aramaya yoneltmistir (Sayils,

1992, 31).

Sanayi Devrimi, Goger’in (1984, 1) deyimiyle ’sehirlerde ticaretin bi¢imini ve
seklini de degistirmistir’’. Ortaya ¢ikan hizli niifus artis1, yepyeni ticaret bi¢cimlerinin
olusmasima ve ticaret merkezlerinin kurulmasina neden olmustur. Bunun sonucu

olarak 19. yiizyilin sonunda biiyiik satis magazalar1 ortaya ¢cikmistir. Bu yeni ticaret
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olusumlarinin kent olgusu ile olan etkilesimini ise Gocer (1984, 3) su sekilde
yorumlamaktadir:
’19. ylzyilin ticareti, sehircilikte de o zamana kadar bilinmeyen seyler ortaya cikardi.
Sehirlerin biiyiimesinin sehir merkezlerinde ticaret merkezlerinin dogmasina neden oldugu
sOylenebilirse de, aslinda bunun tersi de gecerlidir. Ticaret merkezlerinin dogusu, sehirlerin
biiyiimesini kolaylastirmistir. Sehirler biiyiirken, sehir merkezlerinin 6nceleri bir sehirsel alan
olarak degil, tersine ©Onemli yollar boyunca gelistigi goriilmektedir. Ancak, biiyiik
magazalarin ortaya cikisi ve onlarin manyetik ¢cekim fonksiyonu ile ticaret onlarin etrafindaki
alana yayillmistir. Bu egilim 19. yiizyil asarak, 2. Diinya Savas1 yillarina kadar stirmiistiir.”’
Kent hayatinda 6nemli gelismelerden biri de 19. yiizyildan itibaren kenar mahalle
veya banliyolerin ortaya c¢ikmasidir. Banliyo, kentlerin cevresinde yer alan ve

genellikle konut alanlarindan olusan yerlesme birimlerine verilen isimdir.

Ozellikle sanayinin gelistigi kentlerin kotiilesen yasam kosullar, varlikli kesimlerin
kent disina kagmasina yol agmistir. Bu olguya paralel olarak kent i¢i de giderek daha
cok emekcilerin ve issizlerin yasadigi sefalet mahallelerine doniigmiistiir. 20.
yiizyilin baslarinda 6zel otomobilin de yayginlagmasiyla, kent merkezlerinin niifus
slireci daha da belirginlesmis ve banliyd yasantisi1 genis kitleleri kapsayan bir yagsam

bicimi niteligi kazanmistir (Gottdiener, 1995, 122).

20. yiizyilin basinda, her tiirlii faaliyet kent merkezleri i¢inde yer alirken, zaman
icinde Once konut sonra da toptan satis ve imalat azalmig, bu tiir az yogun
kullanimlar icin kent merkezindeki araziler ¢ok pahali hale gelmistir. Bu dinamik
yapt icinde bazi faaliyetler 6nemli hale gelirken bazilar1 azalmis hatta tamamen

kaybolmustur (Beygo, 1993, 11).

N -Urdon hi.’.i'
Yo el g

-l ne-

Tek merkezli kent formu Banliyo olusumunun baglamast 1970’lerin ¢ok merkezli makroformu
(I.Diinya Savas1 oncesi) Tek merkezli kent in deformasyonu
(II.Diinya Savas1 sonras1)

Sekil 2.4. Muller’in ¢cok merkezli kent makroformuna gecis diyagrami (Gengoglu, 1996, 10)
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Kentin kamu hizmetlerinden ve toplu olanaklarindan uzakta, kendi kendine yetecek
diizeyde donatilmis, i¢ine kapanik bir ortam olusturan banliyoler biiyiik birer tiikketim
ortami olusturmustur. Bu durum 20. yiizyilda biiyiik aligveris merkezlerinin
dogusuna neden olmustur. Zamanla bu mekénlar sosyal yasamin en Onemli
parcalarindan biri haline gelmis ve kent olgusunun gelisiminde Onemli rol

oynamuslardir.

Geleneksel kent merkezlerindeki otopark sorunlari, yogun trafik ve hava kirliligine
karsilik, insanlarin, banliydlerde kurulu ’yol’” merkezli, bol otoparkli aligveris
merkezlerine gitmeleriyle, otomobile bagimli algveris kavrami gecerlilik
kazanmigstir. Kent merkezi terk edildigi gibi, kentin sivil toplum tarafindan merkezi
ve demokratik olarak planlanmasi anlayist da terk edilmistir. Ozel sektoriin biiyiik
projeleriyle parcalanmis olan kent planlamasinin odagi, kamusal igerikten salt

ekonomik olana dogru kaymistir (Tokyay, 2005, 61).

20. ylizyilin ikinci yarisinda ise bagka bir doniisiim goriilmektedir. Bu seferki, toplu
pazar yeri i¢in biiylik Olcekli mal iiretiminden dogan servet etrafinda kurulan,
sanayilesmis modern sehir sistemlerinden, ulusal olmaktansa kiiresel olarak organize
olan, bilgi hizmetlerinden iiretilen servet etrafinda kurulan yeni bir sisteme dogru
giden doniisimdiir. Kentlerin tiimii gittikce artan sekilde kiiresel iliskiler icine
cekilmekte ve bilgi ve finansal trafigin merkezleri haline gelmektedirler (Thorns,
2004, 4). 20. yiizyilin sonunda metropoller karar, diisiince ve bilgi iireten
merkezlerdir. Kontrol, koordinasyon ve yonetim merkezleridirler. Metropollerin
gercek avantajlar1 bu fonksiyonlarla olusturduklar: bilgi birikimidir (Cubuk, 1994,
225).

Thorns’un (2004, 1) Diinya Bankasi’ndan aktardigi verilere gore, 21. yiizyilin
basinda diinya niifusunun yarisindan fazlasi kentlerde yasamakta, 2025 yilina kadar
ise diinyanin toplam niifus artisinin %88’1 hizla genisleyen kentsel alanlarda
goriilecek ve bu kentsel biiyiimenin %90’1 gelisen diinya icinde eriyecek. O’na gore
’21. yiizy1l daha Once hi¢ olmadig1 kadar kentsel yasam tarzinin egemen olacagi bir

yiizy1l olacak’

2.2.6. Metropolitenlesme

20. yiizyihn ikinci yarist ile birlikte diinya savaslarmin acgtigir yarlar kapanmaya

baslamig; yeniden yapilanma siirecine giren sehirlerde yalnizca fiziksel striiktiir
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degil, kiiltiirel striiktiir de degisim siirecine girmistir. Yiikselen yasam standartlari,
motorlu tasitlarin yaygin olarak kullanilmasi, kadinlarin ¢aligma hayatina aktif olarak
katilmaya baslamasi, bireysel rekabetin ve kisisel girisimciligin 6nem kazanmasi gibi
pek cok faktor, bu kiiltiirel degisimin itici giiciinii olusturmustur. Degisen Kkiiltiirel
striiktiirle birlikte, gelisen yasam tarzlar1 kavrami da 6nem kazanmistir. Bu kiiltiirel
degisimlere ek olarak, kentlerin savas sonrasinda yeniden ingast swrasinda fiziksel
striiktiirlerinde de birtakim degisimler yasanmis ve kentler farkli aktivite alanlarina
boliinmek zorunda kalmislardir. Dolayisiyla, artik kentler tek bir merkez etrafinda
yogunlasmak yerine, farkli alt merkezlerin bir araya geldigi birimler haline
doniismiislerdir. Kent disinda olusturulan bu yeni konut alanlar1 da, kentlerdeki yeni

alt merkezler olmuslardir (Vural, 2005, 133).

Metropolis, banliyoleriyle ve uydu yerlesimleriyle bir biiyiik kentin ekonomik ve
toplumsal etkisi altindaki ¢evre arazisinin tiimiine verilen isimdir. Eski Yunancada
anakent anlamina gelen terim, biiylik bir yerlesme ile ona bagimh kiiciik yerlesim

birimleri diisiiniilerek olusturulmustur (Cubuk, 1979, 29).

Metropolis kelimesinin Tiirk¢edeki karsiligi biiyiik sehir ya da ana sehir’dir. Bu
sehirler bir merkezden ibaret olmakla kalmaz, etrafindaki 6teki biiyiiklii kiigiikli
yerlesmelerle beraber bir biitiin olustururlar. Merkezdeki sehrin cesitli
fonksiyonlarinda, idari sinirlarinin disinda kalan yerlesmelerde yasayan insanlar da
yararlanmaktadir. Merkezdeki sehirle, onun yakin etki alani i¢inde bulunan
yerlesmeler, fiziksel bakimdan birlesik olmasalar bile, iktisadi ve sosyal yonlerden
biitiinlesmis olabilirler. Bunlara biiyiik sehir bolgesi ya da metropoliten bolge adi

verilmektedir (Yavuz ve dig.,1973, 24).

Metropolitenlesme 21. ylizyilin basinda, kentlerin en karakteristik 6zelliklerinden biri
haline gelmistir. Yirtict (2003, 78) metropolitenlesmeyi *’kentsel yogunlagsmanin
belirli bir doygunluk noktasinda ortaya c¢ikan yeni bir mekénsal Orgiitlenme’’ olarak
tanimlar. O’na gore bu siirecte kent, gerek mekansal olarak, gerekse ekonomik ve
sosyal iligkiler acisindan ¢oziilmekte, sebekesel bir yapilanma i¢inde yeni bir Oriintii
olusmaktadir. Dokmeci’nin (1990, 36) metropolitenlesme siireci i¢in verdigi tanim
ise, “’konut alanlarmin, is yerlerinin ve hizmetlerin devaml olarak ¢evreye kaymasi

ve sehir merkezindeki fonksiyonlarin transformasyonu’’ seklindedir.

Yirtici’ya (2003, 78) gore, metropolitenlesme siireci kentlerin fiziksel yapisint yeni
bastan tanimlamis ve bilinenden farkli bir mekéansal yapinin ortaya c¢ikmasmi

19



saglanustir. O’nun Ozgevik ten aktardigi, metropol alanlarin ii¢ temel alansal parcasi

su sekildedir:

e Merkez kent: Merkezi is alan1 kentin ve metropol alanin beynidir. Sanayi, emek,
kitle haberlesme, devlet biirokrasinin en {iist Orgiitleri ve bunlar arasindaki

karsilikl1 etkilesimi saglayan kurumlar ve kompleks is orgiitleri bulunur.

e Altkent: Genellikle konut alanlar1 niteliginde olan; kent merkezinin disinda ancak
fiziksel, sosyal ekonomi etki alaninda bulunan, ayni zamanda kiiciik ve orta

Olcekli imalat sanayinin merkezden koparak yerlestigi alandir.

e Sacaklanma-Gecis alani: Metropoliten kentin yayilma ve dagilma alaninin
sonudur. Kentsel ve kirsal alanlari aywran bir sinirdir. Merkezden ve altkentsel

alanlardan niifus ¢ceken, biilylimenin ve gelismenin en fazla izlendigi alandir.

Dokmeci (1990, 36), metropolitenlesme siirecinin kent merkezine verdigi zararlari
vurgulamaktadir. O’na gore, devamli yapisal transformasyon ve zenginligin ¢evreye
kaymasi, kent merkezlerindeki trafik tikaniklig1 ve ¢evre kirliligi, kent merkezlerinin
ekonomik, sosyal ve fiziksel bakimdan gittikce cekiciliklerinin azalmasma neden
olmustur. Banliyolere kurulan yeni ticaret merkezleri de kent merkezine olan ilgiyi
azaltmustir. Bu etkenler kent merkezlerinin goriiniimii ve canlilig1 izerinde olumsuz

etki yapmustir.

2.3. Ahsveris Mekanlarinin Tarihsel Gelisimi

2.3.1. ilk Cag’da Alisveris Kavram ve Mekanlar

[k ticaret anlayisi heniiz yazinin olmadigi, binek hayvanlarin evcillestirilmedigi,
kervanlarin ve kervan yollarmin olmadig1 ¢cok eski bir gegmise dayanmaktadir. M.O.
10.000’lere rastlayan bu donemde uzun mesafeli bir ticaretin varhigi bilinmektedir.
Dogu ve Orta Anadolu’daki zengin yataklardan aktarilan obsidiyen tasi, agir
olmasma bakilmaksizin, o giinlerde insan sirtinda uzak iilkelere degis-tokus icin

taginan bir iiriin olarak goriilmektedir (Olcaytu, 2005, 1).

M.O. 5000 ile M.O. 3000 arasinda insanoglu bir sosyal yapi siirecinden gecerken,
ticaret kavrami tamamen yerlesmis, hatta kurumlasmustr. M.O. 4000’lerde art1
tretime gec¢ilmistir. Bu donemde arti iirlinler dini merkezlerde depolanmaya

baslanmistir. Tapinak sistemi denen bu sistemde, iiriinler halka gereksinim duydugu
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miktarda dagitilmakta ve sadece 6zel tapinma giinlerinde, halkin kendi arasinda mal

aligverisi yapabilecegi gecici pazar yerleri kurulmaktadir (Olcaytu, 2005, 2).

Sonraki donemlerde de din, ticaret mekanlarinin sekillenmesinde dnemli rol oynamis
ve aligveris etkinlikleri, ¢cekim alan1 olan tapinaklarin ¢evresindeki agik mekanlarda
yapilmistir. Tokyay’a (2005, 59) gore, alisveris etkinliginin sosyal cekirdegi olan
miisteri-meta-satic1 icgenin ge¢cmisteki var olus bicimini etkileyen odak, din ve

yonetici devlet kurumlar tarafindan belirlenen kent merkezi ve sivil yasam olmustur.

Aligveris sirasinda can ve mal giivenliginin saglanmasi amaciyla korunakli birtakim
yerlere ihtiya¢ duyulmus ve bu eylemin saglikli olarak yiiriitiilebilmesi i¢in bazi
kurallar ortaya konulmustur. Bazi yerlerde aligveris alani duvarlarla cevrilmis,
buraya silahla girmek yasaklanmustir. Denetimi saglamak amaciyla ¢ogu kez din
adamlarina gorevler verilerek, halkin kurallara uymasi saglanmustir. Onceleri belli bir
zaman periyodunda olmayan bu toplanmalar, sonralar1 ay ve giinesin durumuna gore
belli bir periyodik diizene sokulmus ve diizenli araliklarla tekrarlanir duruma
gelmistir. Boylece ticari bulusmalar belirli giinlerde yogunlagsmaya ve yasam bu

diizene uymaya baslamistir (Sayili, 1992, 3).

Para biriminin heniiz gelismedigi ¢aglarda ya da yorelerde ticaret kolektif bir eylem
olarak ve devletin egemenliginde gelismistir. Alici ve saticinin devlet denetiminde
olmasi, serbest davranma ozgiirliigiiniin kisitli olmasi, uzun siire para birimine gerek
duyulmamasina neden olmustur. Ancak dis diinya ile iliskiye gecildiginde, arz-talep
dengesini saglikli olarak kurmak i¢in, ortak bir 6l¢ii birimine ihtiya¢ duyulmus ve
biitiin servet sekillerine karsilik olarak para kavrami ortaya ¢cikmustir (Sayili, 1992,
3). 1lk defa Lidyalilar tarafindan, M.O. 700’lerin sonlarinda paranin kullamlmaya
baslamasiyla, degis-tokus ekonomisinden deger ekonomisi donemine gecis siireci

baslamistir (Olcaytu, 2005, 4).

Ticaret olgusunun gelismesiyle, aligveris eylemi zamanla kentlerin kimligini ortaya
koyan bir isleve biirlinmiis ve kentler bu aktivitenin yogun oldugu akslar boyunca

gelisim gostermislerdir.
2.3.2. Antik Cag’da Ahsveris Kavram ve Mekanlarn

Antik Cag’da ticaret 6nemli bir sosyal etkinlik, giindelik yasamin bir parcasidir.

Aligveris mekénlar1 ayn1 zamanda toplanma yeri, sosyal, politik ve ekonomik
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konularin tartisildig1 yerdir. Aligverisin yamisira, sosyal iligkiler kurulmakta ve

degisik faaliyetler diizenlenmektedir.

Agora

Agora, Eski Yunan kentlerinde, cesitli etkinlikler i¢in yurttaslarin toplanti yeri olarak
kullandiklar: agik alandir. Kamu yapilar1 ve tapmaklarla cevrili olan agora ya kentin
ortasinda ya da limanin yakininda yer almaktadir. Bu mekan bazen i¢inde diikkanlar
da bulunan kolonadlarla ya da stoalarla ¢evrilmekte, heykeller, sunaklar, agacglar ve
cesmelerle de donatilmaktadir. Sahne ve jimnastik gosterileri i¢in 6zel yapilarin ve
mekanlarin  diizenlenmesine degin, agora bu etkinliklere de hizmet etmistir

(Kiigiikerman ve Mortan, 2007, 20).
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Sekil 2.5. Assos agorasi plan (Wycherley, 1991, 72)

.F'E B F -J__ ! ,r"‘?
a: tempie & entrance gate  ¢: bouleuterion (council house)
b: stoa d: stoa above civic baths

Sekil 2.6. Assos agorasi perspektif (z.about.com/d/atheism/1/0/F/S/AgoraAssos-1.jpg)

Baslangicta, agoranin dogal konumu akropoliin yakinindadir ve ana girisin pek
uzaginda degildir. Boylece agora ve akropol bir tiir cifte ¢cekirdek olusturmaktadir.
Sonralarda, agora kentin en seckin ve canli 6gesi oluncaya kadar siirekli pratik ve

siyasal bir onem kazanmustir. YOnetim, aristokrasi yoluyla kralliktan demokrasiye
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dogru ilerlerken akropol artik canli bir ¢ekirdek degil, bir ek haline gelmistir
(Wycherley, 1991, 6).

Eski Yunan’da, pazarla kent merkezinin arasina belli bir ¢izgi ¢cekmek miimkiin
degildir. Hellenler hem ticaret hem toplumsal ve siyasal isler i¢in ayni alami
kullanmaktadir. Kamusal yapilarla kutsal alanlar agorada bulugmakta, ayn1 zamanda
et, balik ve bagska maddeler gene agorada satilmaktadir. Agora sézciigii Eski Yunan
dilinde foplanma anlamina gelmekte ve halkin bir araya geldigi yer ifade etmektedir.
Agorazein ise, ara sira agorada gezinmek anlamina gelmekle birlikte, pazara gitmek,
satin almak da demektir. Yunan agorasinda belirli esyalarin satisi (kimi kez de
yapimi) i¢in belirli yerler ayrilmis ve bu yerlere gordiikleri islevlere gore adlar
verilmistir. Daha yliksek parasal diizeye erisildiginde, bankerler de agorada yerini
almistir (Wycherley, 1991, 59). Tokyay’ya (2005, 59) gore aligverisin bir mimari
bicim almasi ve kentin ayrilmaz bir parcasi olmasi olgusu, Antik Yunan doneme

aittir ve agoralar ilk planl aligveris etkinligidir.

Agora ayn1 zamanda, yurttaglarmin bos zamanlarinda stoalarda, ¢mar agaglar altinda
beraber zaman gecirdikleri ve sarap¢i diikkanlarinda ya da demirci diikkanlarindaki
atesin cevresinde kendilerine uygun arkadas bulmak icin toplandiklar1 baglica yerdir

(Wycherley, 1991, 60).

Agoranm bir tarafi kentin ana caddelerinden birisi ile, {i¢ tarafi ise stoalarla
smirlandirilmaktadir. Agoraya stoalarla tapmaklar egemendir. Stoa (siitunlu gezinti
yeri), ister ek yapilarla genisletilmis olsun ister olmasin, her amaca elverisli yararh
bir yap1 olarak Eski Yunan kiiltiiriinde yerini almis ve agoranin simgesi olmustur.
Daha sonralar1 stoalar borsa ve aligveris yeri olarak da kullamilmustir (Wycherley,

1991, 47).

Forum

Roma kentlerinde forum, Hellen kentlerindeki agorayla ayni islevi goren alandir.
Cografi olarak degilse de kiiltiirel olarak kentin merkezi, ticaretin ve sosyal yasamin

yogunlastig1 yerdir (Kii¢clikerman ve Mortan, 2007, 20).

Forum, halkin toplanma yeri islevini goren, kamu yapilariyla ve kolonadlarla ¢evrili
ve kapali, yar1 kapali ve acik alanlardan olusan biiyiik bir sistemdir. Bir tarafinda
kentin tanrilarma adanmis tapinaklarla smirly, ii¢ tarafi ise iki kath portikolarla

cevrilidir. Bu portikolar hem geri plandaki kamu binalarinin girisleridir hem de
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foruma gorsel bir biitiinlik kazandirirlar. Gladyator gosterilerinin - arenalara
tasinmalar1 ile birlikte bu alanlar anitlarla doldurulmaya baslanmis, satis tezgahlari

ise yan caddelere taginmislardir (Cubuk, 1983, 26).

Sekil 2.7. Roma forumu plan
(www.utexas.edu/courses/cc302_introtorome/s08/media/5 1 RomanForumPlan_1.jpg)

L
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Sekil 2.8. Roma forumu perspektif
(www.utexas.edu/courses/cc302_introtorome/s08/media/51RomanForumPlan_1.jpg)

Unsal’a (1960, 469) gore, Romalilar’da forum, sehir icindeki biitiin acik meydanlarin
ismidir. Etrafi binalarla, portikli duvarlarla ¢evrili, yiizii anit ve heykellerle siisliidiir.
Islevine, mevkiine, oniinde bulunan 6nemli bir amita veya hiikiimdar adma gore
adlandirilmaktadir. Forumlar, sehirlilerin toplanarak ticari, adli, siyasi ve idari

islerini gordiikleri yerdir.

2.3.3. Orta Cag’da Ahsveris Kavrami ve Mekanlar

Bu donemin Avrupa’sinda aligveris, sadece alt gelir grubu ve hizmetkarlarin yaptigi

bir faaliyet olarak karsimiza ¢ikmakta ve diikk&nlar okuma yazma bilmeyenlere
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yonelik simgeler ve isaretlerle tanmitilmaktadir (Akgadag, 2008). Diisiik gelirli
kesimlerin giindelik hayatlarinda kullandiklar1 iiriinler, zanaatkarlarmm pazar
alanindaki diikkanlarmda ya da evlerinde iretilmekte ve diisiik fiyatlara
satilmaktadir. Bu iriinlerin tiretildigi yerler de, o donemdeki teknolojinin gerektirdigi

sekilde basit ara¢ gereglerin bulundugu mekanlardir (Vural, 2005, 120).

Orta Cag’da koleci boyundurugundan kurtulan iiretici giiclerin gelismesi sonucu, bir
koyde, o koyiin senyoriine ve serflerine gerekenden daha ¢ok iiriin elde edilmeye
baslanmistir, zanaatgilar giin gectikce artmis ve yayginlagsmiglardir. Malin el
degistirmesinde Onemli bir araci rolii oynamaya baslayan tiiccarlar, Feodalizmin
giiclii bir boliimiinii olusturmuslar, senyore karsi kendilerini korumak isteyen
tiiccarlarin dernekleri giderek giiclenmislerdir. Boylece derebeylik ekonomisi, yavas
yavas yerini pazar ekonomisine birakmak iizere gelismeye baslamistir (Karabey,

1980).

Sekil 2.9. Orta Cag Avrupa’sinda aligveris sokaklarindan bir goriintii (Girouard, 1985, 130-131)

Orta Cag’in en karakteristik aligveris mekan1 pazaryeridir. Pazar kelimesi farsga
bazar kelimesinden gelmektedir ve kapi yaninda yapilan is anlamina gelmektedir

(Kiigiikerman ve Mortan, 2007, 55).

Pazarlar, belirli mallarin gecici bir siire icin satiga sunuldugu sergi alanlaridir.
Buralarda, surlarla kusatilmig kentlerin i¢inde tarim {iriinlerinin satis1 yasak
oldugundan, ¢cevredeki kirsal yerlesmelerden gelen saticilar mallarini kale kapilarinin

yaninda, kendileri i¢in ayrilan yerlerde satmaktadirlar. Zamanla kentler bu alanlar1 da
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icine alacak sekilde biiyiiylince, iistii acik aligveris yerleri olan pazarlar toplumsal

odak noktalar1 durumuna gelmislerdir (Goger, 1984, 1).

2.3.4. Osmanlh’da Ahsveris Kavrami ve Mekanlari

Selguklu-Osmanl kiiltiirii i¢cinde Oonemli yeri olan carsilar, Istanbul, Izmir, Bursa,
Edirne vb. tarihi kentlerde aligverisin mimarlik kiiltiiriinii yaratmislardir. Selguklu
doneminde, kervansaray avlusunda kurulan carsilar, aligveris kiiltiiriiniin en canli
ornegidir. Osmanli mimarhiginda, kapali ¢arsilar bu kiiltiirii siirdiirmiislerdir (Tokyay,

2005, 59).

Cars1 kelimesi, farsca dort sokak anlamina gelen, cithar-suk kelimesinden
gelmektedir. Aligveris etmeye elverisli, iki tarafi diikkan, tistii ortiilii veya agik sokak
veya meydanlara verilen isimdir. Farscada iistii kapali aligveris yerlerine bazar
denilmis ve bu deyim bat1 dillerine ge¢mistir. Daha sonra bu deyimin yerini ¢arst

kelimesi almistir (Ozdes, 1998, 7).

Osmanli’da ticaret mekanlari, daha cok Islam geleneginin bir devami olarak, cami
yakininda gelismislerdir. Carsilarin bir camiyi merkez almasi ya da camilerin bir
carstyt merkez almasi, Selcuklularda oldugu gibi, kiilliyelere gelir saglamak
amaciyla diistiniilmiistiir (Olcaytu, 2005, 5). Carsinin sehir merkezinde olmasi,
yakininda bir cami bulunmasi ve uygun sekilde konumlanmasmi saglayan faktor:
toplumun Kkiiltiirel, sosyal, ekonomik ve dinsel alanda var olan dinamizmdir. Is
vakitleri ile namaz vakitlerinin ¢akismasi, c¢arst yakiminda cami yapilmasi

zorunlulugunu getirmistir (Sayili, 1992, 16).

Klasik Osmanli doneminde *’Tiirk’’ karakteri tasiyan sehirler olusmaya basladigi
andan itibaren, bu sehirlerin gelisme yonii ¢arsilara dogru olmustur. Sehrin giinlitk
yasamindaki canliliginin goriildiigii alan carsilardir. Ayrica Osmanli doneminde
carsilar ticari fonksiyonlarmin yami swra sanayi faaliyetlerini de {iistlenmislerdir
(Sayili, 1992, 16). Cars1 alanin1 hanlar, bedesten ve atdlyelerin siralandigi bir veya

daha fazla sokaktan olusan bir yapilagsma olusturmustur (Vural, 2005, 122).

Cars1 alanin1 olusturan temel 6gelerden olan bedesten, genellikle carsinin kalbidir.
Yerlesik ve gezgin tiiccarlarin is yerlerinin bulundugu merkezdir. (Vural, 2005, 123).
Bedesten kelimesi bezistan kelimesinden tiiremistir. Bez, kumas ve harpte ganimet
olarak alman esya anlamina gelmektedir. Bedestenler, kumas ve bez satilmak icin

yapilmig, sonralar1 degerli mallar ve antika esya aligverisinde kullanilmaya
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baslamislardir (Ozdes, 1998, 7). Bu yapilar kalin duvarlar1 ve disa kapali yapilar1
dolayisiyla zengin ve korunma arayan tiiccarlar1 ¢ekerek, ticaret merkezleri haline

gelmislerdir (Vural, 2005, 123).

Aligveris eyleminin yogun olarak yapildig1 carsilarda, sokaklarin iistlerinin
ortiilmesiyle kapali carsilar meydana gelmistir. AnaBritannical2’de (2000, 543)
kapali ¢arsi tammmi: “’lizeri Ortiili yollarla, bunlarin iki yaninda siralanan
diikkanlardan olusan carst’’ seklindedir. Sayili (1992, 22), kapah carsilarin ortaya
c¢ikis nedenlerini iklimsel kosullarla dayandirmaktadir. O’na gore, sicak-kuru iklim
bolgeleri kapali cars1 inga ermek i¢cin uygundur. Sicak-nemli bolgeler ise cogu zaman
bulutlu bir havaya sahiptir ve yilin biiylik bir bolimiinde yagmurlara maruz
kalmaktadir. Bu bolgelerde kapali ¢ars1 inga edilmesi aydinlanma sorununu meydana

getirdigi gibi, ¢arsilarda bir serinleme imkén1 yaratmayacaktir.

Kapali carsilar, yasadiklar1 donemde sosyal yasamin merkezi olmuslar ve kentlerin
gelisiminde 6nemli rol oynamuslardir. Yiizyillar sonra ortaya ¢ikan ve i¢inde cesitli
mallarin satildigi, ¢ok sayida diikk&nin, lokantanin ve eglence yerlerinin bulundugu

biiylik aligveris merkezlerinin ilk 6rnekleridirler.

Istanbul Kapalicarsist

Istanbul Kapalicarsisi, bu tir carsilarin en bilyilkk ve en onemli Ornegidir.
Nuruosmaniye ile Beyazit arasindaki alani kaplayan kompleks, asirlar boyunca
kubbeli binalar ve kiremitle Ortiilii tonozlu caddelerin yan yana gelmesiyle meydana

gelmistir.

Insasma Fatih (II. Mehmet) devrinde baslanan Kapalicarsi, zaman icinde insa
edilmis, bedestenli, yaygin carsilar grubundandir. Fatih, Bedesten ve civarindaki
diikkanlar1 insa ettirmis ve gelirlerini Ayasofya ve Fatih Vakiflarina temlik
ettirmistir. Eski Bedesten (Is Bedesten veya Cevahir Bedesteni) Kapalicars: icinde,
cekirdegi olusturmaktadir. 1336 metrekarelik bir alana yayilir. Dis tarafinda
Bedesten’e ait 57 diikkan ve 12 kiiciik oda vardir. Sandal Bedesteni, Kapaligars:
icindeki ikinci bedestendir. Diger ad1 Bedesten-1 Cedit (Yeni Bedesten) veya Kiigiik
Bedesten’dir. Mimari iislubuyla ilk bedestenin devamidir. Bedestenlerden baska
carsimin icinde 13 tane han bulunmaktadir. Ortadaki dikdortgen planli avluyu
cevreleyen revaklar ve revaklarin arasindaki diikkan hiicreleriyle klasik han plan

semasinda yapilmis olan bu yapilarin girigleri de carsi i¢indedir. Onlar1 birlestiren
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yollarm iki yaninda diikkanlar smralanmistir. Yollarin c¢arsi sinirma ulasan uclari
kapilarla bitmektedir. II. Beyazit doneminden sonra Kapalicarsi, deniz ve kara
yollarmin kesistigi, yogun bir ticari hayatin bolgesi olmustur (Kiiciikerman ve

Mortan, 2007, 94-108).

S Pra s s - is
Sekil 2.11. Istanbul Kapaligarsisi havadan goriiniis (Istanbul Dergisi 35, 2000, 129)
8 ana kapis1 ve 61 sokagi bulunan Kapalicarst 30,7 hektar alana yayilmaktadir.
Carsinin tamami dogal olarak aydinlanmakta ve havalandirilmaktadir. Sokaklarin
istiinii Orten tonozlarin yanlar1 boyunca pencereler acilmistir. Bazen bu pencereler,
ozellikle egimli sokaklarda, kademeli olarak seviyesi diisiiriilen tavanda, alinliklarda
srralanmiglardir. Bir¢ok yangma maruz kalan Kapalicarsi, cesitli onarimlar ve

degisiklikler gecirerek yiizyillar boyunca Istanbul’un ticaret merkezi olma 6zelligini
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korumus ve Ozgiinliigiinii yitirmemistir. 21. yiizyilin basinda ziyaretci sayis1 giinde

300 bini bulmaktadir (Kii¢ciikerman ve Mortan, 2007, 160-251).

2.3.5. Sanayi Devrimi’nden Sonra Ahsveris Kavramm ve Mekéanlari

18. yiizyi1lda meydana gelen ¢ok sayida teknolojik gelismeyle ve bilimin sanayiye
uygulanmaya baslanmasiyla, dogal kaynaklardan yararlanma orani ¢ok biiyiik dl¢iide
artmis ve seri iiretime gecilmesine olanak vermistir. Ilk olarak Ingiltere’de baslayan,
daha sonra hizla diger iilkelere yayilan ve Sanayi Devrimi olarak adlandirilan bu
donemde tarim ve zanaatlara dayali bir ekonomiden, sanayinin ve makine iiretiminin

egemen oldugu bir ekonomiye gecis siireci baglamistir.

Bu siirecte teknoloji ve sanayi disinda da bir¢cok yeni gelisme goOriilmiistiir.
Tarimdaki ilerlemeler daha biiyiik bir tarim dis1 niifusun beslenebilmesini saglanmis
ve bununla beraber ekonomik iktidar toprak miilkiyetinden sanayi sermayesine dogru
kaymustir. Ekonomik degisiklikliler servet dagilimindan daha genis kesimlerin pay
almasina, artan sanayi iiretimi karsisinda servet kaynagi olarak topragin 6neminin

azalmasina ve uluslararasi ticaret hacminin biiylimesine yol agmaigstir.

Pasajlar

Sanayi Devrimi sonrasi, Avrupa’da yasanan ekonomi, sosyal alanlar ve teknolojideki
degisimlerle birlikte aligveris mekénlar1 da degisim gostermistir. Bu donemde
yasanan hizli kentlesme sonucunda, tiiketici ihtiyaglar1 ve tiikketim iiriinleri de ¢ok
cesitlenmistir. Buna paralel olarak aligveris mekénlarinda da cesitlenme goriilmeye
baslanmistir. Bu donemi karakterize eden en Onemli aligveris mekénlar1 ise

pasajlardir (Vural, 2005, 126).

Pasaj, iki sokaga cephesi olan bir yapinin, bu iki sokagi birlestirmek icin birakilan
gecittir. Cok katl pasajlarin iist katlarindaki diikkanlar bir i¢ balkona baktigindan,

bunlara galeri de denmektedir.

Yiiksel’e (1995, 58) gore pasajlar: *’tek diikkanlarin bir araya toplanmasi ile olusan,
cadde tiirli bir yerde, bir¢ok girisi, birka¢ catidan dogal aydinlatmali avlusu olan bir
pazardir’’. O’na gore pasajlarin basarisi iki etkenden kaynaklanmaktadir. Bunlardan
birincisi mallarin ¢esitlenmesi, ikincisi ise kesintisiz yiiriiyiis mekani, vitrin gezme

ve ticari iirlin sergileme olanagidir.
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Pasajlar, ayn1 zamanda o donemdeki teknolojik gelismelerin bir sonucu olarak da
ortaya cikmuglardir. 19. yiizyilda birlikte teknolojinin gelisimi ve endiistrilesmenin
artmasityla birlikte demir isleme ve demir konstriikksiyonun kullanimi giderek
artmistir. Bunun sonucu olarak binalarin arasindaki bosluklarin {izerinin demir
konstriiksiyonlar ve camla Ortiilebilmesi miimkiin olmustur. Bu donem, ayni
zamanda, hizla endiistrilesen Avrupa iilkelerinin birbirlerine yalnizca askeri anlamda
degil, ekonomi ve teknoloji anlaminda da giiclerinin sergiledikleri bir donemdir.
Buna bagl olarak, bu donemde farkl sehirlerde acilan ¢esitli diinya fuarlar1 da, yine
bu donemde aligverisin cesitlenen mekanlarinin Orneklerinden olmustur (Vural,

2005, 127).

[k pasaj 6rneklerinden biri olan Milano’daki Galleria Vittorio Emmanuelle 1865’te
insa edilmistir. Catis1 dokme demir ve camdan olusturulan yapi, cok biiyiik
magazalari, kentin 6nemli meydanlarin1 baglayan genis i¢ sokaklar1 ve iist katlarinda
yer alan tiiccar biirolariyla, Milano’nun en yogun ticaret merkezlerindendir (Tokyay,

2005, 60).

Sekil 2.12. {Ik pasaj orneklerinden Milano’daki Galleria Vittorio Emmanuelle (Vural, 2005, 127)

Daha ©Once kapali carsi, arasta gibi iistii kapali gegitlerin yapildigi Osmanl
mimarhginda 19. yiizyill sonlarina dogru Bati’daki gibi pasaj uygulamalar1 da
baglamustir. Istanbul’da bu yiizyiln sonu ile 20. yiizyilin bagindan kalma pasajlar o

donemin iislup dzelliklerini tasimaktadirlar.
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Biiviik Magazalar

19. yiizyilda teknolojinin gelismesi ve endiistrilesmenin artmasiyla birlikte, iiretim
sisteminde bir takim degismeler yasanmig, fabrikalar acilmis ve iiretim
sistematiklestirilmistir. Bu gelismelerle birlikte, verimlilik artmig ve yeni pazarlama
stratejilerin gelistirildigi ve uygulandigi aligveris mekanlarina ihtiya¢ duyulmustur.
Bu gelismelerin sonucu olarak biiyiik magazalar (department store) dogmustur

(Vural, 2005, 127).

Sayilr’ya (1992, 67) gore biiyilk magazalar, *’biinyesinde degisik tiir ve kalitedeki
mallar1, degisik kesimlerdeki begenilere sunan ve bu mallar arasinda mutlaka giyim

esyalar1 bulunduran aligveris birimleridir.”’

Gocer’in (1984, 93), bu mekanlar icin yaptigi tanim ise sOyledir: *’Biiyiik magazalar,
giinliik ve periyodik gereksinimleri karsilamak {izere cesitli mallarin ayn1 hacimde
satildig1 yerler. Burada miisteri almak i¢in geldigi mallarin diginda da mallar satin
almaktadir. Biiyilk magazalar icerde sergiledigi zengin mal cesitleriyle, miisteriyi
mal satin almaya tegvik etmektedir. Magazalarin biiyiikliigiinii etkileyen faktorlerin

basinda, satilan mallarm cesitliligi ve satig siklig1 gelmektedir.””

IIk biiyiik magaza Paris’te kurulmustur. 1852’de Aristide Boucicant isimli bir
aristokrat Bon Marche adinda tekstil maddeleri satan biiyiik magazay1 acmistir. Bu
magaza hizla biiyiimiis ve 1887’de cirosunu maksimuma c¢ikararak satis alanini

10.000 m2’ye yiikseltmistir (Goger, 1984: 88).

Biiyiilk magazalar, hem pazarlama stratejileri acgisindan, hem de bu pazarlama
stratejilerinin mekan organizasyonu kullanilarak uygulanmasi acisindan, tiikketim
mekanlaria yeni bir anlayis getirmislerdir. Mallarin fiyatlar1 sabit tutulup acikca
belirtilmis, par¢a basina kar orami diisiik tutulmus ve satis hacmi biiyiitiilmiistiir.
Daha onceleri genellikle diisiik kaliteli mallar i¢in uygulanan diisiik kar oranlarinimn,
yiiksek kaliteli mallar i¢in de uygulanmaya baslamasiyla birlikte, satis hacmi hizla
artmistir. Bununla birlikte, iirlinlerin birbirini destekleyen ya da 6ne c¢ikaran mallarla
birlikte sergilenmeye baslanmasi tiiketicilerin yalnizca ihtiya¢ duyduklar: iiriinlere

degil, farkl tiirlerdeki diger iiriinlere de ilgisini arttirmustir (Vural, 2005, 128).

19. yiizyilin sonlarinda kentlerin kalabaliklagsmasi, ulasimin kolaylagmasi, elektrigin

enerji ve aydinlatmada kullanilmaya baslamasi, biiyilk magazalarin da gelisimini
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tetiklemistir. Cesitli mallar satan diikkanlar, stoklarini genisleterek biiyiik magazalara

doniigmiistiir.

Sekil 2.13. Biiyiik magaza orneklerinden Harrods Londra Magazasi (Vural, 2005, 130)

Dokmeci (1995, 68), biiyiilk magazalar1 farkli bir bakis agisindan incelemekte ve
onlarin 19. yiizyilin sosyal yasamindaki roliinii vurgulamaktadir. O’na gore bu yeni
alisveris mekanlarinin hizla biiylimesinin ve ¢ogalmasinin altinda sosyal sebepler

yatmakta ve bununla ilgili ii¢c neden vurgulamaktadir:

e 19. yiizyil ortalarina kadar evlerine kapanmak zorunda olan orta siif kadinlara,
biiylilk magazalar hosca vakit gecirecekleri ortam hazirlayarak, ev hayatinin
monotonlugundan kagma firsati vermis ve bunun sonucu olarak modern kadin

toplulugunun merkezi olmuslardir.

e Biiyiik magazalar liiks tiikketimin géz kamastirict saray1 olarak, gittikce biiyiiyen

orta smif i¢in prestij simgesi olmus ve bu yonde aligverisi tesvik etmislerdir.

e Ulusal orta simif kiiltiiriiniin yaratilmasinda rol oynayan bir ortam hazirlayan
biiylik magazalar, insanlara nasil giyineceklerini, evlerini nasil doseyeceklerini ve

bos vakitlerini nasil degerlendireceklerini tanimlamislardir.

Dokmeci’ye (1995, 68) gore, biiyiik magazalar insanlarin yeni yasam sekilleri, yeni
aliskanliklar ve sosyal iligkiler yaratmakta oldugu Paris, New York ve Chicago gibi
sehirlerde gelismislerdir. Cogunlugu birbirine yabanci olan bireylerin yasam

deneyimi sonucu ortaya ¢ikan sehir kiiltiirlinde, moda mallar satan biiyiikk magazalar
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onem kazanmustir. Biiyiilk magazalarin ¢ogalmasini tetikleyen temel unsurlar, 20.
yiizyilda ortaya cikan biiyiikk ticaret merkezlerinin yogun ilgi gdrmesinde de

gecerliligini korumustur.

Siipermarketler

Motorlu tasit kullanimlarin yaygilasmasiyla ve buna bagh olarak, yeni yasam
alanlarmin kent digmna kaymasiyla birlikte yeni aligveris mekanlar1 gereksinimi
dogmustur. Kent disindaki yerlesmelerde oturanlarin ihtiyaclarmin karsilanmasi igin,

stipermarket ad1 verilen aligveris yapilari ortaya ¢ikmistir (Vural, 2005, 130).

Siipermarket, degisik mal tiirlerinin miisterilere acik olarak sunuldugu biiyiik
perakende satis magazasina verilen isimdir. ABD’de 1930’larda yayginlik kazanan
ilk siipermarketler genellikle uzak yorelerdeki sanayi yapilarinin magazaya
doniistiiriilmesiyle  ortaya ¢ikmuslardir.  Ozel reyonlar1  bulunmayan bu
siipermarketlerin baglica stiinliikleri diisiik fiyata mal satmalaridir (Sayili, 1992,
74). Bu sistem 1940’larda ve 1950’de ABD’deki baslica gida pazarlama kanali
durumuna gelmis ve 1950’lerde Avrupa’min biiyiik boliimiine yayilmustir.
Ureticilerin ve toptancilarin islerini biiyiikk olgekli perakendecilife uyarlama
yeteneklerine ya da isteklerine bagli olarak yayginlik kazanan siipermarketler,
gelismis iilkelerde maliyetleri azaltma ve pazarlama sistemini basitlestirme
egiliminin bir parcasini olusturmuslardir. 1960’larda Ortadogu, Uzakdogu ve Latin
Amerika’daki az gelismis iilkelerde de ortaya c¢ikan siipermarketler, bu iilkelerde
biiytik olciide gerekli alan giiciine ve gida saklama olanaklarina hitap etmektedir

(Thorns, 2004, 134).

Stipermarketlerin ortaya cikisiyla yiyecek perakendeciliginde muazzam bir gecis
meydana gelmistir. Isin icerigi belirgin sekilde degistiginden is giiciinde kabiliyete
ihtiyag duymayarak yiyecek satis1 sanayilesmeye uydurulmustur. Siipermarketler
yiyecek ticaretindeki pazar paylarini siirekli arttirmiglardir. Bununla birlikte daha
fazla araba kullanimimni ve haftalik aligverise egilimi arttirmislardir. Sonug olarak ev
halkinin rol dagilimi degismeye ve araba kullananlarin agirhikli rol aldigi yeni
alisveris modeli gelismistir. Bu degisim aligveris saatlerinin de uzatilmasi ihtiyacini

dogurmustur (Thorns, 2004, 135).

Isleyis yontemi acisindan bir siipermarket, cesitli mallar1 ucuz fiyatla satip, satis

miktarmdan kar etmeyi amaclayan, degisik mallarin serbest bir sekilde sergilendigi,
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miisteriler tarafindan kolaylikla incelenebildigi, sergilenen mallarin kii¢iik iiniteler
halinde ve diisiik fiyatla satildig1 yerdir. Siipermarketler bir aligveris merkezinin
icinde olabilecegi gibi, bir biiylik magazanin yan binasi ve ona bagl bir yap1 veya

tamamen ayr1 tek basina ¢alisan bir yapi da olabilir (Sayili, 1992, 75).

Vural (2005, 131), siipermarketleri fabrikalara benzetmekte ve iki yap1 tipi
arasindaki ¢alisma prensibi  benzerliklerini  vurgulamaktadir. O’na  gore,
slipermarketler biiyiik, kapali, boliintiisiiz i¢ mekan anlayislari, ¢evresine sirtini
donen ve otoparkla cevrilmis ifadesiz dis mekin anlayisiyla fabrikalari
animsatmaktadir. Bu mekanlarda, aynen iiretim aktivitesinde montaj bandi
tizerindeki riinlerin islendigi gibi, miisteriler aligveris arabalariyla tiiketim
aktivitesinin montaj bandi iizerinde raflar arasinda dolasarak istedikleri iiriinleri

secerler.

2.4. Ahsveris Merkezleri ve Alsveris Merkezlerinin Simiflandirilmasi

20. yiizyilin basindan itibaren trafik sorunlari, otopark problemleri, hava kirliligi,
giiriiltii vs. gibi sikintilardan dolayr kent merkezleri cazibesini kaybetmeye baslamas,
yerlesim ve istihdamin merkez disina kaymasina neden olmustur. Banliydler giderek
biiylimiis ve tiikketim potansiyeli ile yatirimeilar i¢in cazip birer yatirim alani haline
gelmislerdir. II. Diinya Savasi’nin sona ermesiyle birlikte yiikselen yasam
standartlari, motorlu tasitlarin ve kitle iletisim araglarmin yayginlasmasi gibi pek cok
faktor yeni yasam tarzlarinin olusmasina, tiiketimin insan hayatindaki roliiniin
artmasina neden olmustur. Bu da beraberinde yeni ve daha biiyiik ticaret birimlerinin
yaratilmasmi gerektirmistir. 20. ylizyillin ortasinda meydana c¢ikan alisveris
merkezleri (shopping centers) hizla yayillmis ve giindelik hayatta ©Onem

kazanmiglardir.

Alveris merkezlerinin dogdugu donemde, diinyanin bir¢ok bolgesinde kapitalizm,
ekonomik ve Kkiiltiirel agidan egemen toplumsal formasyon haline gelmistir.
Bocock’a (1997, 60) gore, *’biiyiik bir kapitalist liretim endiistrisine sahip olmayan
tilkelerde bile, buralarda yasayan insanlarin ¢ogu, kendilerini kapitalizmin mallarmi

tilketmek i¢in arzu duymaya kaptirmis buluyorlar’’.

Yirticr’ya (2003, 34) gore, kapitalist sistemden once insanlar kapali ekonomi i¢inde

kendi {irettikleri ve ihtiyaclari olan nesneleri kullanirlarken, kapitalist toplumun
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tiretim paketleri icinde bagskalar1 tarafindan {iretilmis nesneleri kullanmaya
baglamislardir. Uretim artik tanimli bir gruba, belirli bir ihtiyac icin degil, piyasa
kosullar1 icinde dolasima ¢ikmasi amaciyla, arz-talep dengeleri dahilinde
yapilmaktadir. Bu durum degisim degerinin, kullanim degerinin Oniine ge¢cmesine

neden olmaktadir.

Bocock’a (1997, 73) gore, tiikketim modern kapitalizmin simdiye kadar oldugu
sekilde devam edebilmesinde onemli bir biitiinleyici unsur olmustur. Bunun nedeni,
retilen mallar para karsiliginda satilmadikca kar elde edilemeyecegi gercegidir.
Uretim endiistrisine yatirilan kapitalin, yatirim iizerinden bir getiri saglamasi gerekir.
Bu getiri ancak mal ve hizmetlerin belli bir kérla satilmasiyla saglanabilir. Bir mal
tiikketilip onun iizerinden kar elde edilmedik¢e, o malin iiretimine devam edilmesinin

anlami yoktur.

Kapitalist ekonominin kendisini tiiketim iligkileri temelinde yeniden yapilandirmasi,
toplumsal yapinin da bu yonde doniisiimiine neden olmustur. Daha 6nce toplumsal
tiretim pratikleri iizerinden tarif edilen iliskiler, tiiketim iligkileri iizerinden tarif
edilmeye, sosyal ve kiiltiirel degisimler tiiketim bi¢imleri icinden anlagilmaya ve
degerlendirilmeye baslamistir. Sosyal bilimlerin her alaninda tiikketim kurumsal
calismalarin merkez kavramu niteligi kazanmus, tiiketim toplumu olarak adlandirilan

modern toplumun yapisi yeniden ele almmustir (Yirtict, 2003, 103).

Baudrillard’a (1997, 90) gore, tiikketim toplumu ayni zamanda tiiketimin 6grenilmesi
toplumu, tiiketime toplumsal bir bi¢cimde alistirlma toplumudur, yeni iiretim
giiclerinin ortaya c¢ikmasiyla ve yiiksek verimlilik tasiyan ekonomik bir sistemin

tekelci yeniden yapilanmasiyla orantili yeni ve 6zgiil bir toplumsallagsma tarzidir.

Degisen diinya diizeni ile aligveris merkezlerinin tiiketimdeki rolii dominant hale
gelmistir. Kapitalist bir yaklasimla ortaya cikan tiikketim odakl kiiltiiriin iirtinleri;
modanin tiiketimi arttirmak icin bir ara¢ olarak kullanilmasi, gelisen teknolojiler ve
alisveris merkezlerinin tiikketimin bir pargasit olarak yeniden orgiitlenmesidir. Bu
nedenle 6zellikle 60’larla beraber 6nem kazanan aligveris merkezleri, her tiir kiiltiirel
ve toplumsal anlaminin yaninda, kapitalizmin iiretim ve 6zellikle tiiketimi tetiklemek
icin Orgiitlendigi mekanlar olmuglardir. Aligveris merkezlerinin tiiketim odakl
orgiitlenmeleri dogrultusunda kazandiklar1 ve kapitalist sisteme hizmet eden 6zelligi

nedeniyle, aligveris merkezleri tiiketiciyi kendine ¢ekmesinde kullanilan bir aragtir.
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Aligveris merkezlerinin dogusunda ve gelisiminde dnemli rol oynayan diger bir etken
de postmodernizmdir. Postmodernizmde tiiketim ©Onemli bir sosyal ve Kkiiltiirel
siirectir.  Arzular ve kimliklerin toplumsal olusumu Onemlidir. Postmodern
kapitalizm, tiiketim c¢evresinde olusan siireglerin  sembolik anlamlar1 ile

beslenmektedir.

Postmodern diisiince gercek olmayan {istdiizeylere, yani gercegin cogaltilmis
kopyalarina gercekmis gibi deger bicer. Bicilen bu deger de, her nesnenin degerli
olmasi1 sonucunu dogurur. Bu nedenle postmodern diisiince kapsaminda gercek ve
0zel olan ya da olmayan her nesne cogaltilip bir ticaret metast haline gelir. Gergek
nesneden binlercesi aynt anda baska noktalarda tiiketilmektedir. Ve diinya,
gerceklikten uzak, gercek lstii bir anlam kazanmaktadir. Kapitalist diisiinceyle
biitiinlesen postmodernizm, nesneyi ne kadar c¢ogaltilabiliyorsa o kadar degerli

gormektedir.

Postmodernizm, diinyanin zamansal diizenini ¢okertilmekte, ayn1 zamanda ge¢cmisin
de tuhaf bir bicimde ele almmasma yol agmaktadir. Ilerleme fikrinden sakinan
postmodernizm, bir yandan her tiirlii tarihsel siireklilik ve bellek duygusunu terk
ederken, bir yandan da tarihi yagmalama ve orada ne bulabilirse onu simdinin bir

boyutu gibi gdsterme konusunda bir yetenek gelistirir (Harvey, 2003, 71).

Aligveris merkezleri, bir tiiketim aract oldugunu ve kapitalizme hizmet ettigini
gizlemek i¢in, postmodernizmin mesru bir platformunda, kendini tiiketiciye bir cesit
biiyiileme mekan1 olarak sunarlar. Kapitalist diisiincenin bir iiriinii olmas1 nedeniyle,
tilkketicinin ihtiyaci olmayan iiriinleri de satin almasim saglamalar1 gerekmektedir. Bu
nedenle aligveris merkezlerinin, ¢esitli uyarilar ile tiiketiciyi tiiketime tesvik etme
ozelligi gelistirilmektedir. Uyarilma siireci, birtakim biiylileme mekanizmasi
gerektirir. Postmodernizmin kaotik ve gercek iistii 6zellikleri ile aligveris merkezleri,

kapitalizmin soguk hissinden uzaklastirilip insancillastirmaktadir.

Kapitalizminde, karhilik pesindeki sermaye piyasada dolasima ¢ikmak niifuz
edebildigi her cografyaya yayilmak zorundadir. Bu yayilmanin olcegi ne kadar
biiyiik olursa, karliligin1 da o oranda maksimize edebilir. Bu yayilmanin 6l¢egi, daha
18. yiizyildan itibaren ise yerkiirenin kendisidir. Kiiresellesme isminin altinda yatan

diisiince, biitiin diinyanin birbirine entegre olmus tek bir *’ekonomik mekan’’ olarak

isler hale gelmesidir (Yirtici, 2003, 38).
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Batr'nin kapitalist toplumlarinda ya da onun diginda kalan bagka toplumsal
formasyonlarda yasayan insanlarin ¢ogu ile arasinda bir bag kurulan tiiketim siireci,
toplusal kurumlardan, onemli 6lciide kitle iletisim araclarindan etkilenir (Bocock,
1997, 98). Diinyada, tiikketim arzularinin, toplu iletisim araglart ve modern
reklamcilik araciliyla diirtiilenmesi, olusturulmasi ve anlatima kavusturulmasi
sonucu kendisine sunulan mallar1 fark eden gruplarin sayis1 giderek arttik¢a, kimlik
ve yasam hedefini tiikketim aracilifiyla olusturan kisilerin de sayis1 artmaktadir

(Bocock, 1997, 115).

Kiiresellesen ekonomi ile mekéansal organizasyonlar arasindaki en canli Ornek
aligveris merkezleridir (Yirtici, 2003, 172). Alisveris merkezlerinde satilan iiriinler
artik geleneksel pazarlardan farkli olarak o bdlgenin iriinlerini icermez; her yerde
belli standartlara gore iiretilmis, paketlenmis ve kullanima sunulmus iiriinler tiiketilir.
Benzer sekilde aligveris merkezlerinin i¢cinde gecen olaylar ve kullamim sekilleri de
aynidir artik (Yirtici, 2003, 84). Yeni aligveris merkezleri belirli bir konu iistiine
kurulmustur ve sadece belli bir ulus devlette degil, diinya capinda ayni 6zellikleri
paylasmalarina ragmen goriiniiste cesitlidir. Boylece ister Kanada, ABD, Ingiltere,
Cin, Almanya, Avustralya, Singapur veya Hong Kong olsun tasarim, igerik, sunum

ve pazarlama ilkeleri ayn1 6zellikleri tasimaktadir (Thorns, 2004, 136).

Ik birlesik aligveris merkezi, Missouri’de Kansas City yakinlarinda J. C. Nichols
Company tarafindan insa edilen ve 1922°de hizmete giren Country Club Plaza’dir
(Beyard ve O’Mara, 1999, 25). Ilk biiyiik aligveris merkezi ise 1931 yilinda
Amerika’da Highland Park’da kurulmustur. Kapali bir alan i¢inde ¢ok sayida
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diikkandan ve servis alanindan olusmaktadir. 1946’da Amerika’da buna benzer sekiz
alisveris merkezi bulunmaktadir (Thorns, 2004, 135). Bu biiyiikk ahsveris
merkezlerinin ac¢ilmasinda kilit 6nem tasiyan buluslar, ¢ok biiyiikk genislikteki i¢
mekanlar, ahigveris olanagi saglayan havalandirma sistemi ve alicilarin bu genis
mekanda rahatca dolagsmasimi saglayan yiiriyen merdiven olmustur (Tokyay,

2005,60).

Ik acildigindan itibaren hizla cogalan alisveris merkezlerinin bir standarda
oturtulmasi, tanimlanmasi, smiflandirilmasi ve ticari gelisiminin denetlenebilmesi
konular1 giindeme geldiginde, 1957 yilinda Uluslararast Alisveris Merkezleri
Konseyi (International Council of Shopping Centers) olusturulmustur. 2009°da
konseyin 80’den fazla iilkede 70 bin civar1 iyesi bulunmaktadir. Bu kurulusun i¢inde
Tirkiye Aligveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi de yer almaktadir

(www.icsc.org, 2009).

1960’1 yillar ahigveris merkezleri gelisiminde yeni egilimleri de beraberinde
getirmigtir. Bunlarin en Onemlisi, ice doniik olarak tasarlanan kapali aligveris
merkezleridir. Bunlar 2-3 biiyiik magaza ile bunlara avlu ve arkadlarla baglanan
diikkan ve servis mekanlarindan olugmaktadir (Sayili, 1992, 35). 20. yiizyilin ikinci
yarisinda hizla ¢ogalan bu tiir aligveris merkezlerinin fikir babas1 Victor Gruen’dir.
Avusturya asilli mimar, ayn1 zamanda kent mekani ve kentlerdeki sosyal yasam
iliskilerini irdeleyen bir kuramcidir. Onun 1956 yilinda insa edilen Minnesota’daki
Southdale Alisveris Merkezi, bir otopark ortasinda birkag kiracinin boldiigii, yiiriiyen
merdivenle baglanmis iki kath ve catisindan dogal 1s1k giren bir binadir. Bu yap1
daha sonra sayilar1 hizla artan kapali alisveris merkezleri icin bir drnek olusturmustur

(www.metropolismag.com, 2008).

1970’11 yillar aligveris endiistrisinin hizlandig1 ve bir sektor halini aldig: yillardir. Bu
donem, aligveris endiistrisinin pek c¢ok disiplin ile birlikte yiirliyebileceginin
anlasildig1 ve uygulama gordiigii bir donemdir. Bu disiplinler: ekonomi, sosyoloji,
iktisat, isletme, mimari, peyzaj mimarisi, miithendislik, ticaret ve kentsel planlamadir.
1970’1i yillar aligveris merkezleri tasariminda birtakim radikal degisikliklere de
sahne olmustur. Cok kath ve 3-5 biiyiikk magazanin bulundugu aligveris merkezleri
tasarimi da bu yillara rastlar. Bu tasarimlar “’uydu kasaba’’ (satellite town) denilen,
biinyesinde c¢evre kasabalarin ihtiya¢ duydugu rekreatif alanlar, biirolar, idari ve

ticari merkezler, hatta dini yapilarm da bulundugu yerlesimlerin olusumuna imkan
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vermistir. Bu tip yerlesimler, cevredeki ikamet bolgelerine master planlari ile

baglanmislardir (Sayili, 1992, 35).

1980’lerin basinda ahigveris merkezi insaatindaki patlama devam etmistir. 1981°de
Kanada’da, Alberta’da acgilan West Edmonton aligveris merkezinde her seyin
satildig1 800’den fazla magazanin yani sira, lokantalar, bir otel, bir lunapark, bir
minyatiir golf sahasi, bir kilise, giineslenmek ve sorf yapmak i¢in bir su parki, bir
hayvanat bahgesi, yaklasik 135m uzunlugunda bir g6l ve 500’den cok agac tiirii
bulunmaktadir (Beyard ve O’Mara, 1999, 32).

Tiirkiye’de aligveris merkezlerinin  agilmast  1980’lerde  yabanct sermaye
politikalarinin liberallesmesiyle baslamis ve cokuluslu sirketler Tiirkiye pazarina
girmistir. Ilk ahsveris merkezi 1988’de Istanbul’da acilan Galleria’dir. Galleria daha
sonra Adana (1993) ve Ankara’da da (1996) hizmete girmistir. Ankara ‘da 1989’da
Atakule, Istanbul’da 1988’ de Metro, 1991°de Carrefour, 1992°de Atrium ve
Continent’in pazara girisiyle aligveris merkezlerinde bir canlanma olmustur.
Istanbul’da Akmerkez, Capitol, Carrousel, Beylikdiizii Migros, Maxi, Profilo ve
Mayadrom; Ankara’da Karum ve Migros; Bursa’da Sonmez Plaza, Pembe Carsi,
Kumluk; Izmit’te Gulfstar ve Bodrum’da Oasis gibi alisveris merkezlerinin tiimii

1990’1arda acilmistir (www.ampd.org, 2008).

Alisveris Merkezlerinin Siniflandiriimast

Aligveris merkezleri siirekli gelismekte ve bununla beraber cesitlilikleri de
artmaktadir. Bu yilizden bu yapilar1 net olarak siniflandirmak zordur. Alsveris
merkezlerinin Ozellesmesi ve alt kategorilerinin olugsmaya baglamasi 1970’lerin

baslarinda baslayip, 1990’larda hiz kazanmistir (Beyard ve O’Mara, 1999, 27).

Aligveris merkezlerinin ortaya ¢ikt1 1950’11 yillarda, temel olarak dort cesit aligveris
merkezi vardir: komsuluk merkezleri, semt merkezleri, bolgesel ve siiper bolgesel
merkezler. Sanayi gelistikce, yeni tip merkezler bu sahaya katilmistir. Uluslararasi
Aligveris Merkezleri Konseyi’'nin son arastirmalarinda (www.icsc.org, 2005), sekiz

temel aligveris merkezi tipi tanimlamaktadir:

1.Komsuluk Merkezleri (Neighborhood Center): Bu merkezler, komsuluk
birimlerinde bulunan tiiketicilerin giinliik ihtiya¢larini rahatca karsilayabilmeleri icin
tasarlanmistir. Ucte biri eczaneler baglantisin1 olustururken, bir siipermarket bu

merkezlerin neredeyse yarisimi birlestirir. Komsuluk aligveris merkezleri uygun
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mallarin, yiyecek, ilagclar ve cesitli ufak tefek seylerin satimini1 ve acil giinliikk
ihtiyaglarmm karsilanmasmi saglayan magazalar bu baglantilar1 destekler.Bir
komsuluk merkezi, diikkkan onleri bir tente ile birlestirilebilirken, genellikle bir diiz
cizgi seridi seklinde kapali yiirlime yolu veya kapali aligveris merkezi olmayacak

sekilde yapilandirilmistir (www.icsc.org, 2005).

Komsuluk merkezine aracla 5 veya 10 dakika bir siirede ulasilabilir ve 3.000 ile
40.000 kadar bir niifusa hizmet edecek kapasitededir. Bu merkeze gelen insanlar

merkez i¢cinde fazla zaman harcamamaktadir (Beyard ve O’Mara, 1999, 8).

2.Semt Merkezleri (Community Center): Bu merkezler tiiketicinin haftalik aligverisini
uygun bir sekilde karsilamak amaciyla tasarlanmistir. Giyim, ev dosemesi, oyuncak,
elektronik esya ve sportif iiriinler satan isyerlerinden olusurlar. Genel olarak diiz bir

cizgi veya L seklinde veya U seklinde yapilandirilmistir (www.iscs.org, 2005).

Semt merkezleri komsuluk merkezlerinden daha biiyiik bir aligveris alanina sahiptir
ve onlara oranla daha cok 6zel mallarm ticaretini saglar. Bu merkezler 40.000 ile
150.000 kadar bir niifusa hizmet edecek kapasitededir.1980’lerde alan1 daha biiyiik
olan bu tip aligveris merkezleri i¢in siiper semt aligveris merkezi ad1 altinda yeni bir

alt kategori tanimlanmustir (Beyard ve O’Mara, 1999, 11).

3.Bolgesel Aligveris Merkezleri (Regional Center): Bolgesel aligveris merkezleri
tiikketicilerin aylik aligveris gereksinimlerini karsilamak amaciyla tasarlanmistir. Bu
tip merkezler en kapsamli ve cesitli hizmet sunar. Tipik bir bolgesel merkez, i¢ ice
yerlestirilmis ve ortak bir yiirime yolu ile baglantili, ¢evresini park sahasinin

kusattig1 kapali bir komplekstir (www.iscs.org, 2005).

Bolgesel aligveris merkezleri oncelikle cesitli alisveris mallarini, genel ticari egyalari,
ayakkabi, kiyafet ve aksesuarlari, ev mobilyalar:, hediye ve 0zel pargalar1 ve
elektronik malzemeleri saglar. Bunlarin yam sira gittikce artan bir sekilde yiyecek,
sinemalar ve Ozellesmis biiyiik Olcekli cazip eglence birimlerini de icermektedir.
Bolgesel aligveris merkezleri genellikle 150.000°den fazla insana hizmet eder ve

merkeze ulasim 20 ya da 30 dakikadan fazladir (Beyard ve O’Mara, 1999, 12).

4.Siiper Bolgesel Alisveris Merkezleri (Super Regional Center): Bu merkezler
bolgesel aligveris merkezleri ile ayni1 karakteristige sahip olmasma karsin bolgesel

merkezlerden daha genistir.Bolgesel ve siiper bolgesel aligveris merkezleri
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birbirinden islevsel olarak farklilagmakta, alan ve miisteri cekim giicii bakimindan

degismektedir (www.iscs.org, 2005).

Siiper bolgesel aligveris merkezleri genellikle minimum 300.000 insan1 kapsayacak
sekilde genis bir ticaret alan1 gerektirir. Hem bolgesel hem de siiper bolgesel alisveris
merkezleri genis orandaki aligveris faaliyetleri ve mallariyla miisterilerini etkilerler

ve boylece ticaret alanlarini1 daha da genisletirler (Beyard ve O’Mara,1999,13).

S5.Moda merkezleri (Lifestyle Center): Bu tip merkezler, seckin moda veya yiiksek
kaliteli ve fiyatl 6zel mallar1 bulunduran giysi diikkanlari, butikler ve el sanatlar:
diikkanlarindan olusur. Bazen restoranlar ve eglence yerlerini de kapsayabilirler.
Merkezin fiziksel tasarimi karmasiktir, zengin bir dekoru ve yiiksek kaliteli bir alan1

olup, genelde yiiksek gelir gruplarma hitap ederler (www.iscs.org, 2005).

Moda merkezleri siklikla zarif bir mimari temaya, Ozel peyzaja veya alan
kisitlamalarindan dolay:r alisilmadik bir alan diizenlemesine sahiptir. Bu merkezler
geleneksel komsuluk, topluluk veya bolgesel merkezlerden daha az bir alana sahiptir

(Beyard ve O’Mara, 1999, 16).

6.Giic Merkezleri (Power Center): Bircok biiylik baglantilardan olusan indirim
magazalari, diisiik fiyathh magazalar, depo kuliipleri veya diisiik fiyatlarla 6zel bir
esya cinsinden muazzam secim sunan magazalardan olusur. Merkez genel olarak tek
basina baglantilardan ve sadece minimum miktarda kii¢iik uzman birimlerden olusur

(www.iscs.org, 2005).

1980 sonlar1 ve 1990 baslarinda giic merkezleri aligveris kavrami i¢inde en ¢ok yer
edinen aligveris merkezi tipi idi. Bu merkezler, ticaret alaninda 40 yillik bir ge¢mise
sahip olmasiyla beraber, kapali bolgesel aligveris merkezleri kadar etkili degildir

(Beyard ve O’Mara, 1999, 14).

7.Festival Merkezleri (Festival Center): Bu merkezler, miistakil diikkanlarin mimari
tasarimi ve esyalart ile tipik olarak birlestirici bir temay1 uygular. En bilyiik cazibesi
turistlerdir. Festival merkezleri restoranlar ve eglence hizmetleri ile baglanti
olusturabilir. Bu merkezler, genellikle kentsel alanlarda kurulu olup eski, bazen de
tarihi binalarda uygulanir ve karma kullanimli projelerin parcasit olabilirler

(www.iscs.org, 2005).

1970’lerde ve 1980’lerde sinirhh sayida festival merkezi insa edilmistir. Bu

merkezlerin ticaret alanlar1 olduk¢a genis olmaktadir. Bu yilizden bir¢ok festival
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merkezi, market ve festivalleriyle ilk basta bolgesel olarak smiflandirilmastir.

(Beyard ve O’Mara, 1999, 16).

8.Fabrika Sans Merkezleri (Outlet Center): Genelde kasabalarda ve bazen turistik
yerlerde kurulu olan fabrika satis merkezleri, indirimli fiyatlarla kendi iriinlerini
satan imalatcilarin fabrika satis magazalarindan olusurlar. Serit seklinde olan yapilar
en yaygin olanlaridir, fakat bazilar1 kapali aligveris merkezleri ve digerleri bir *’koy’’

seklinde diizenlenebilirler (www.iscs.org, 2005).

1980’lerdeki en ©Onemli aligveris gelismelerinden birisi fiyat disi (off-price) ve
fabrika satis merkezleridir. Fabrika satis merkezleri 1990’larda aligveris endiistrisinin
en hizli biiyliyen parcasiydi. Bu merkezler ana cevre yollar1 boyunca ve kiigiik
sehirlerde, ana metropoliten yerlesimlerden aracla bir saatte ulasilabilecek alanlarda

insa edilmislerdir (Beyard ve O’Mara, 1999, 14).

Aligveris merkezlerin siniflandirilmasinda Prof. Yurdanur D. Yiiksel’in (1995, 64)
diistinceleri  Onemlidir. O’na gore, aligveris merkezleri, kentsel

konumlandirilmalarindaki hiyerarsiye gore iki temel grupta siniflandirilabilir:

1.Kentsel yenileme bolgesinde olan merkezler

2.Banliyd/kasaba merkezinde yer alan merkezler

Tezin ilerleyen boliimlerinde bu iki tip aligveris merkezinden kentici ve kentdist

alisveris merkezi olarak bahsedilecektir.

2.5. Boliim Sonucu

Kent ve ticaret iligkisini irdeleyen bir¢ok arastirma, ticareti kentlerin meydana
cikmasinda ve doniisiimiinde ana etken olarak vurgulamaktadir. Ik Cag’dan 21.
yiizyilin basma kadar aligveris, kent olgusunun ve kent sosyolojisinin dogusunda ve

gelisiminde belirleyici rol oynamigstir.

Ticaret ve komuta merkezi olarak dogan ilk kentlerde, aligveris mekanlar1 kent
mekan organizasyonunun en Onemli parcalarindan ve ayni zamanda sosyal hayatin
kalbinin attig1 yerler olmuslardir. Deniz ticaret yollarinin gelismesiyle dogan ve
giiclenen Antik Cag kentlerinde, aligveris yalnizca bir degis-tokus islemi degil ayni
zamanda sosyal bir aktivitedir. Agoralar ve forumlar aligverisin yanisira, toplumsal,

ekonomik, politik konularm tartisildigr  ve c¢esitli sosyal etkinliklerin
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gerceklestirildigi yerledirler. Osmanli’da carsilar, imparatorluk kentlerinin ticaret

merkezleri ve ayn1 zamanda sosyal yasamin en 6nemli ve en canli 6geleridirler.

Gelisen bilim ve teknolojik imkanlara paralel olarak kentler, yasam sekilleri ve buna
bagl olarak aligveris mekanlar1 da gelismislerdir. Sanayi devrimiyle gelen iiretim
imkanlar1 ve gelisen kapitalist sistemle, sosyo-ekonomik yap1 da doniisiime ugramas,
kent dokusu degismistir. II. Diinya Savasindan sonra kentler hizla biiytimiis ve ¢ok
merkezli metropoliten alanlar haline gelmislerdir. Kent merkezinden uzakta yeni
yasam tarzlar1 ve yeni aligveris aligkanliklari dogmustur. Bu gelismelere cevap
olarak, 20. yiizyilin ortasinda meydana c¢ikan ve metropolitenlesen kentlerin
banliyolerinde sosyal hayatin odak noktasi olan alisveris merkezleri (shopping
centers), 21. yiizyila kadar fazla degisime ugramadan varliklarini siirdiirmiisler ve

giindelik yasamin ayrilmaz parcalar1 haline gelmislerdir.

Kapitalizm ve postmodern diisiincenin etkileriyle bicimlenen 21. yiizyilin tiiketim
toplumunda, temel amaci tiikketim mallarin1 satmak ve sermayenin paraya
doniisiimiinii saglamak olan aligveris merkezleri, kapitalist sistemin prensiplerine

uygun olarak ¢aligmaktadirlar.
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3. ALISVERIS MERKEZLERININ CALISMA PRENSIiPLERI VE
KENT BUTUNU iCINDEKiIi KONUMU

3.1. Alisveris Merkezlerinin Calisma Pransipleri

3.1.1. Denetim

Aligveris merkezlerinin  icindeki hicbir dis etkenin tiiketicinin  tiikketim
konsantrasyonunu bozmasina izin verilmez. Aligveris merkezlerinde tiiketicilerin
rahat etmelerini saglamak i¢in, sicaklik-sogukluk ve nemlilik ayarlarinmn hepsi
stirekli kontrol edilir. Dolayisiyla, tiiketici dis diinyanm gercekliginden, giiriiltiiden,
riizgardan, yagmurdan ve tozdan arinmis bir sekilde tiikketim edimine devam eder.
D1s diinyanin etkenlerinden arindirilmis makinelesmis insan1 magazalarda ya da food
court’larda, yine makinelesmis baska insanlar bekler. Magazalar ve fast-food
zincirlerindeki mekan diizenlemeleri da ashinda kendi icinde kiicik montaj
bantlaridir. Tiiketicinin magazaya girdigi andan itibaren iiriinlere hangi agiyla ve
nasil yonlenecegi titizlikle belirlenir. Mekansal organizasyonda da bu yonelime

uygun sekilde iiriinler yerlestirilir (Vural, 2005, 146).

Uretim siirecinin 6rgiitlenmesinde oldugu gibi tiiketim siirecinin 6rgiitlenmesinde de
kontrol 6nemlidir. Aligveris merkezlerinde tiiketicilerin tiiketime konsantrasyonlarini
bozmamak i¢in, giivenligin kontrollii bir sekilde saglanmasina biiyiik ©Onem
verilmigtir. Aligveris merkezine gelen tiim kullanicilar, oncelikle giristeki giivenlik
gorevlisinin denetiminde iceri girerler. Aligveris merkezinin i¢i ve otoparklar, siirekli
olarak iiniformali ve sivil giivenlik elemanlar: tarafindan denetlenir, Bu denetime ek
olarak, bu mekanlar farkli noktalara yerlestirilmis kameralar araciliyla da siirekli
izlenir. Aligveris merkezinin siirekli olarak izlendigi bu kontrol noktalari, genellikle
aligveris merkezinin tiiketiciler tarafindan bilinmeyen ve goriilmeyen bir kisminda
yer alir. Dolayisiyla, tiiketici izlendigini gormese bile, siirekli kontrol altinda olma

rahtligi ile tiikketim eylemini siirdiiriir (Vural, 2005, 147).

Aligveris merkezlerindeki eglence mekanlar1 bile kontrolli bir heyecan esigi

deneyimini ziyaret¢ilerine garanti eder. Buradaki heyecan esigi deneyimi kontrollii
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bir sekilde gerceklesir: bu ne gercek bir heyecan kadar tehlikelidir, ne de giindelik

hayatin rutini kadar sikicidur.

Bu derecede denetim ve kontrol, Gottdiener’e (1995, 138) gore ise, aligveris
merkezlerini kamusal alan olmaktan ¢ikarip yari-kamusal alanlara doniistiirmektedir.
Isletme, merkez i¢inde bulunabilecek insanlar1 ve faaliyet tiirlerini diizenlemek igin

yasal giice sahiptir.

Thorns’a (2004, 13) gore aligveris merkezlerinin meydana cikisiyla, lokalize olmus
sokaklardan olusan yiiriiyen bir sehirden, satisla ugrasan sirketlerin sahibi oldugu ve
islettigi kontrollii bir alanda ticari toplant: yeri olan kapali aligveris merkezlerine
gecilmistir. Boylece, halka acik alan olan ana caddeden (kamusal alandan) 6zel alan
olan aligveris merkezine dogru bir kayma goriilmiistiir. Ayrica, bunlar tamamen
kapali hale gectiginde bu alana giren herkes alisveris merkezinin sahibi ve
yOneticisinin gdzetimi ve kontrolii altina girmektedir.

Yirticr’ya (2003, 68) gore, modern toplumlarda kapitalizm, toplumsal yeniden
tretime iligkin maddi pratik ve siireclerin hep degistigi devrimci bir iiretim tarzi
oldugundan, insan varolusunun temel kategorileri olan mekan ve zamanin nesnel
Ozelliklerini de kacginilmaz bir sekilde doniistiiriir. Kapitalizmin basaris1 mekan ve
zaman lzerinde gerceklestirdigi bu doniisiime ve kurdugu hakimiyete baghdir.
Mekan ve zaman iistiinde kurulan kontrol, kapitalizmin karliligini arttirma yoniindeki
i¢csel gerekliliklerinin bir sonucudur. Mekéan ve zaman kontrolii, mekanin yer ile olan
baglarinin kopartilmast ve soyut bir mekdn-zaman anlayis1 ile bu kategorilerin
sirekli yeniden tarif edilebilir, Orgiitlenebilir alanlar haline getirilmesine

dayanmaktadir.

3.1.2. ”’Zaman’’ Kavramindan Kopma

Uretim  orgiitlenmesinde zamanin  verimli  kullanilmasinin  aksine, tiiketim
orgiitlenmesinde zamanin hoyratca kullanilmasi esastir. Aligveris merkezlerinde
gecirilen her bir dakika, tiiketicilerin yeni tiikketim mallar1 ve yeni magazalar
kesfetmeleri icin 6nemlidir. Bu amagla, aligveris merkezlerinin mekan organizasyonu
kullanicilarin bol vakitlerini gegirmelerini saglayacak sekilde tasarlanmistir. Burada
zamanin parcalara ayrilarak, varhiginin hissetirilmesi degil; aksine zaman gibi bir
kavram hi¢ yokmuscasma bir diizenleme yapmak esastir. Boylelikle tiiketicinin

zamani unutarak, mekan i¢inde daha uzun siire vakit gecirmesi hedeflenir. Bu amagla
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genellikle aligveris merkezlerinde saat bulunmaz ya da kullanicilarin giin i¢indeki
zaman degisikliklerini fark etmemesi i¢in disa acgilan aydinlik ya da pencere

bulunmaz (Vural, 2005, 144).

Birol’a (2005, 423) gore, aligveris merkezinin her yerde uygulanabilen kiiresel
mekan dili, dogru aydinlatma ve iklimlendirmenin de yardimiyla (gece-giindiiz, yaz-
kis gibi ayrimlarin ortadan kaldirilmasi) zamandan ve mekindan bagimsiz bir
bicimlenmeye odaklanir. Bu tiir bir mekan organizasyonu, yapinin kendi soyut ve

mekanik zamanini yasatmasina ve kullaniciya da bunu dayatmasina neden olur.

Buna ek olarak mekan organizasyonunda da tiiketicilerin merkezin i¢inde daha ¢ok
tutulmalar1 i¢in birtakim stratejiler gelistirilir. Ornegin, aligveris merkezleri
genellikle kullanicilarin kendi oryantasyonlarini olusturmalarini engelleyecek sekilde
karmagik bir mekansal diizenlemeye sahiptirler. Burada amac, kullanicinin aradig:
diikkani, wc’yi ya da c¢ikis kapilarin1 bulmak i¢in dolasirken daha fazla diikkan ve
tilketim mal1 gorerek tiikketime yonlendirilmesidir. Yiirliyen merdivenlerin inis ya da
cikis yonleri de bu stratejinin bir pargasi olarak katlarda sasirtilarak, tiiketicilerin bir
kattan diger kata ulasirken de miimkiin oldugunca aligveris merkezinin i¢inde fazla

dolasmas1 saglanir (Vural, 2005, 144).

3.1.3. Kent Yasam Simulasyonu

Kentten gorsel, fiziksel ve sosyal olarak uzaklasan aligveris merkezinde, kentin
karmasasindan uzak, ancak kent merkezine benzeyen bir goriintii yeniden kurulur.
Diger bir deyisle, kent mekam aligveris merkezi icerisinde yapilasir; aligveris
merkezi, kente yaptigi gondermeler araciligiyla kendisini kent merkezine bir
alternatif olarak tanimlar ve sunar (Birol, 2005, 422). Bu imaj olusturulurken esas
vurgulanan 6geler aligveris sokagi ve kent meydanidir. Bu merkezlerde aligveris
sokaklarinin biitiin katlar boyunca yiikseltilerek dolasimin biitiin merkez i¢ine
yayilmas1 hedeflenir. Buna ek olarak kent meydani olarak tasarlanan boliimler cesitli
yapay havuzlar, siis bitkileri kullanilarak vurgulanir. Bunlarin bulundugu yerlerdeki
ilgiyi arttirmak ve daha canli bir ortam yaratmak amaciyla, bu kisimlarda cesitli
kiiciik yeme-igme birimleri yer alir. Bunlara ek olarak genel olarak kent ifadesinin
giiclendirilmesi icin meydan saati, kent icindekilere benzer yon gosteren tabelalar,
banklar, sokak lambalar1 gibi cesitli kent mobilyalar1 da bu mekanlarda yer alir
(Vural, 2005, 190).
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Cagdas kent mekanindaki yaya yogunlugunun azalmasi ve bu mekanlarin tamamen
arag trafigine ayrilmis caddelerden ve ¢ok kath yapilardan olusan bir merkezi is alan1
haline gelmesi, bu mekanin yap1 i¢inde yeniden yaratilmasina ortam hazirlamstir.
Bu durumun en 6nemli temsilcisi, ¢cagdas alisveris merkezidir. Aligveris merkezi,
cevresinden ve baglamindan kopuktur, ice doniiktiir. Yapi, icerisinde i¢ mekanlagmis

cagdas bir kamusal alan, bir kent mekéan tarifler (Birol, 2005, 423).

Kent mekanindaki canliligi otomobilden yalitilmis bir ortamda yeniden kurgulamayi
amacglayan ve kendisini kent merkezine bir alternatif olarak tanimlayan aligveris
merkezinin tiimiiyle ticarilestirilmis mekan organizasyonu, Oziinde ‘“kent mekdni
bilesenlerinin belirli bir ama¢ dogrultusunda yap: icerisinde yeniden kurulmasi”
ilkesine dayanir. Aligveris merkezinde temel ama¢ daha fazla tiikettirmektir; yap1
icerisindeki kent mekani bilesenleri bu amag icin kullanilan birer araca doniisiirler.
Yapi icerisine dogal 151g1n olabildigince fazla alimmasi ya da bu hissi yaratacak
yapay aydmlatmanin yapilmasi, magaza cephelerinin kentin ana caddelerindeki yap1
cephelerinin benzerleri seklinde tasarlanmasi gibi Onlemler yardimiyla kent mekani

taklit edilir (Birol, 2005, 423).

Vural’a (2005, 160) gore, alisveris merkezlerinde yaratilan hayal diinyasi, kentsel
mekanin kullanimi konusunda gerceklestirilmeye c¢alisilan bir iitopyadir. Gergekte
hicbir zaman kentteki kamusal mekanin kullanimi1 bu merkezlerdeki kadar kontrollii,
giivenli, klimatize edilmis sekilde degildir. Dolayisiyla aligveris merkezlerinde bu
konuda yeni bir gerceklik yaratilmakta ve ziyaretcilere sunulmaktadir. Kent,
kentlilerin kiiltiirii, yasam bi¢imi ve aligkanliklari, sosyal ve ekonomik 6zellikleriyle
birlikte yasayan ve canli bir organizma gibi siirekli kendi kendini yenileyen bir
biitiindiir. Aligveris merkezi igerisinde yeniden kurgulanan kent mekani, kendi
kendini yenileyebilme niteligini yitirir ve ‘“kapali kutu” icerisinde “bir defada
yaratilan bir bosluk™ haline gelir. Bu boslukta kent mekani taklit edilir; ticari
basariya odaklanarak tasarlanmis, kontrol edilebilen ve kolay yonlendirilebilen yapay
bir kent mekanina doniisiir. Bu durumda, ahisveris merkezi, ticarilestirilmis mekan
organizasyonuyla kent mekanima ve onun barindirdig1 sosyal islevlere alternatif bir

mekan olusturamaz (Birol, 2005, 423).

Beyard’a (2001, 248) gore, aligveris merkezlerinin icerdikleri aligveris dist

fonksiyonlar ve alanlar zamanla ¢cogalmakta ve bu merkezler kentsel fonksiyonlarin
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biiyiik bir kismini barindirmaktadirlar. Igerdikleri kiiltiirel ve sosyal islevleri

cogaltarak, birer kent merkezi yerini tutabilme potansiyelini edinmektedirler.

3.1.4. Ahsveris Merkezlerinin Sosyal Yonii

Tarihte aligverisin yapildigi mekéanlar hep bir topluluk iletisim alami niteligi
tastmaktaydi. 21. ylizyilin basinda, aligveris aktivitesinin en yogun yasandigi
mekanlardan biri olan aligveris merkezlerindeki sosyal diizey ise ¢cok daha yiiksektir.
Ciinkii aligveris merkezlerinin kapsaminda yer alan ek donanimlar, aligveris

merkezlerini sadece aligverigse hizmet eden binalar olmaktan uzaklagtirmistir.

Yirticr’ya (2003, 110) gore, tiikketim mekénlar: yeni tiikketim aracglar1 olmalarinin
Otesinde, modern zamanlara 0Ozgii yeni bir kamusallik modeli de sunarlar.
Modernlesmenin toplum iizerindeki etkilerinden bahsedilirken ortaya konan
iddialardan birisi de, modernlesmenin kendine 6zgii bir kamusallik yarattig1 ve eski
zamanlara ait bir toplum birlikteligini yok ettigine yOneliktir. Buna goére modern

oncesi zamanlarda kamusal ile 6zel olan kesin sinirlarla ayrilmamustir

20. yiizyilda kamusal alanlarin doniisiimii inceleyen Yirtict (2003, 111), 1950’lerden
sonra gelisen tiiketim toplumu kavraminin vurgular. O’na gore bu donemde, kentlerin
mekansal olarak c¢oziilmesi ve altkentlesme, kamusal alanlarda da bir erozyona ve
insanlarin  toplanarak, sosyallesebilecekleri ~mekanlarin azalmasina neden
olmustur.21. ylizyilhin basinda bu islevi artik alisveris merkezleri karsilamaktadir.
Aligveris merkezleri, insanlarin toplandiklari, eglendikleri, birbirlerini gordiikleri,
vakit gecirdikleri kamusal alanlar haline gelmisleridir. Ozellikle pek cok geng, yaslh
ve hafta sonlarinda aileler ¢ocuklari ile buralara sadece aligveris amacli degil, vakit
gecirmek amaciyla gelmektedir. Aligveris merkezlerinin, disarinin fiziksel
kosullarindan arinmis olmasi, soguktan ve sicaktan korunmus, siirekli bir giindiiz
yasayan, her tiirlii su¢ ve istenmeyen unsuru dislayan hijyenik yapisi bu tercihin
sebebidir. Aligverisin yaninda kamusal olma islevi, aligveris merkezlerinin ¢ekim
giiclinii arttirmakta ve kendilerine sunulan mekan-zaman diizenlemesi cercevesinde

kamusal yasamin gereklerini yerine getirmektedirler.

Vural’a (2005, 143) gore, iiretim ve tiiketimin akilcilikla planlandigi kent yagaminda
artik tesadiiflere yer yoktur. Bireyin giin icindeki yasam aktivitesi belirlenmistir.
Uretim disinda kalan zamani da, kendi yasamsal ihtiyaglarmin karsilanmasi

acisindan verimli bicimde kullanmahdir. Uretimden artan kalan kisith zamani
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verimli kullanarak, tiiketim yaparak, eglenerek ve dinlenerek gecirmelidir. Biitiin bu
aktiviteleri gerceklestirebilecegi yegane mekéansa artik cagimizin yeni kamusal
mekanlar1 olan aligveris merkezleridir. Bu merkezlerde, birey hem kendi bireysel
kimliginin tariflenmesinin bir yansimasi olarak tiiketim aktivitesinde bulunur, hem
de bu mekanlarin biiyiilii ortamlarinda hayal giiciinii zorlayarak yapay bir hayal
alemine dalar. Uretim ve tiiketimin akilcilikla planlanmas1 gibi, alisveris merkezleri
de akilcilastirilmistir. Bu merkezlerde de tesadiiflere yer yoktur; karnavalvari biiyiilii

diinyalarin altinda, her anin akilcilikla kontrol edildigi bir sistem yaratmaktadir.

Aligveris merkezleri 21. ylizyilin basinda kentleri icin yeni kamusal merkezler
tariflemeye baslamislardir. Pek ¢cogunun reklaminda ve sloganinda goriildiigii tizere
bu merkezler, *>¢agimizin yeni yasam merkezleri’’ haline gelmislerdir. Oyle ki
nerdeyse burada yazili kurallari olmayan yeni bir yasam pratigi sergilenir: daha
kapisindan girerken giivenlik kontroliiyle iceri alinan insanlar birden karsilastiklar1
genis atriumlu, yapay bitkili, yerleri cilali bu mekan karsisinda hayranliklarini
gizleyemezler. Aligveris merkezine giren insan dis diinyanin somutlugundan
uzaklasarak kendisini bir hayal diinyasmin iginde bulur. Kurgulanmig bu hayal
diinyasinin i¢indeki athikarmcalar, yapay havuzlar ve bitkiler, tavanlardan sarkan
rengarenk siisler, dev ekranlarda siirekli degisen goriintiilerle insan dis diinyanin

gercekliginden uzaklagir ve biiyiilenir (Vural, 2005, 116).

Aligveris merkezlerinin sosyallesmeye olanak taniyan alanlar olmasi, bu mekanlar1
daha cazip hale getirmektedir. 21. yilizyilin insan1 degisen toplumsal yap1 nedeniyle
sosyallesmede zorluk cekmekte ve daha bireysel bir hayati tercih etmektedir.
Yalnizlasan kisiler aligveris merkezlerinde diger insanlarla bir arada bulunarak
yalnizligin1 unutmaktadirlar. Bu durumu goéz Oniinde bulunduran Dd&kmeci’'nin
(1995: 68) getirdigi yorum Onemlidir:
’Insanlar tarihi sehirlerin merkezlerindeki sosyal hayatin ve pazar yerlerinin canliliginin
ozlemini duymaktadirlar. Burjuva kimliginin sonucu olarak, bireysel yagam mekanlarinin
ortaya ¢ikmasi insanlart yalnizliga itmektedir. Yalnizlik duygusunun etkisindeki insanlarin bu
ozlemini firsat bilen ticaret erbabi ise titketimi arttirmak icin eglence ile karisik, kalabalik bir
sosyal ortamda mal satmay1 arag¢ olarak kullanmaktadir. Burada, baskalar1 ile birlikte olmak
arzusu ticareti arttirmak pahasmna kullanilmaktadir. Aligveris merkezinin tasarimu,

kullanicinin fantezilerini tahrik ederek, aligverisi yeni bir bicime sokarak ticaret icin araci

olarak kullanilmaktadir.”’
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Tiiketim ideolojisi, toplumsal yasamda dayamisma ve paylagsma kiiltiiriinii yok
etmekte, yasamin biitlinligiinii parcalamaktadir. Giderek izole olan modern aile ve
bireyleri tiiketimin nesnesi ve avi haline getirmektedirler. Bu siirecte aligveris

merkezleri biiyilik rol oynamaktadir.

Vural’a (2009, 82) gore, metropol yasaminin ve calisma hayatinin asiri
akilcilastirilmis ortamindan kurtulmak isteyen bireyler i¢in bu gosteri ortamlarinda
sunulan her tiirlii olumsuzluktan arindirilmis yeni gerceklik, giindelik yasamin

sikiciliklarmi unutturan bir tiir rahatlatici etkiye sahiptirler.

Gottdiener’e (1995, 146) gore ise aligveris merkezleri, iiretimin tiikketime
doniistiiriilmesi ve sermayenin birikmesi i¢in birer ara¢ sunmaktadirlar. Fakat bu,
bircok metropol sakini i¢cin baskalariyla bir araya gelebilecekleri en giivenli ya da tek
yer oldugu icin boyledir. insanlar, aligveris merkezine hem tiiketimci fantezilerce
yonlendirildiklerinden ve hem de kamu etkilesimine diisiik diizeyde firsat taniyan bir

topluluk i¢inde toplumsallasabilmek icin ortak bir zemin arayisiyla gelmektedirler.

3.2. Kentici Ahsveris Merkezleri

3.2.1. Kentici Alsveris Merkezlerinin Tanim

Kentici aligveris merkezleri, kentin merkez is alaninda veya yakin cevresinde
bulunan aligveris merkezleridir. Kentsel dokunun yogun oldugu yerlerde yer

almaktadirlar.

Sayilr’nin (1992, 63), kentici aligveris merkezleri i¢in yaptig1 tanim su sekildedir:
’Kentici aligveris merkezleri genellikle kent merkezinde varlik gdsteren, kentin ve
merkezin gelisimine, degisimine bagli olarak dinamik bir gelisim gosteren aligveris

merkezleridir.”’

Yiiksel’e (1995, 58) gore, kentici aligveris merkezleri “’kentsel yenileme
bolgesinde’’ yer alan aligveris merkezleridir.

3.2.2. Kentici Ahsveris Merkezlerinin Gelisimi

1916 yilinda ABD’de Illinois’de agilan Market Square kent i¢inde alisveris merkezi
ozelliklerini tasiyan ilk yapi kompleksidir. Aldis’in tasarimini yaptigr bu yap: tam

olarak bir aligveris merkezi sayilmasa da yirmisekiz magazasi, ofis ve kuliip binalar1
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ve peyzaj diizenlemesiyle otomobil merkezli ilk is ve aligveris binasidir

(history.sandiego.edu, 2006).

Sekil 3.1. Market Square plan (history.sandiego.edu/gen/soc/shoppingcenter.html, 2006)
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Sekil 3.2. Market Square goriiniis (history.sandiego.edu/gen/soc/shoppingcenter.html, 2006)

1943 yilinda ABD’de, devletin sosyal konut projesi kapsaminda, hava kuvvetlerine
hizmet amach, Maliye Bakanlig1 tarafindan kent icinde yaptirilan Linda Vista
alisveris merkezi acilmistir. Yapiy1 kentten ayr1 tutmak amaciyla merkez cevresinde
8.000 m? yesil alan1 ve yiiriiylis yollar1 olan biiyiik bir meydan tasarlanmistir. II.
Diinya Savasi sirasinda insa edilen bu korunakh yapiyr pek ¢ok aligveris merkezi

yapis1 Ornek almistir (history.sandiego.edu, 2006).

Frieden ve Sagalyn’e gore ABD’de 1960’larin sonlarma dogru, kent yoneticileri kent
icindeki aligveris ortamini1 canlandirmay: diisiinmeye basladiklarinda, kent disinda
oturan, orta gelir sinifindan insanlar1 da ¢ekmek zorunda olduklarim fark etmislerdir
(Aktaran Beygo, 1993, 46). Onlar’a gore, 1970’lerdeki savas sonrasi dogum
patlamasiyla, 1970-1980 yillar1 arsinda 25 ile 34 yas grubundaki gen¢ niifus

sayisinda %350’lik bir artis olmustur. Bu patlama ile gen¢ evlenme, cifte maas, daha
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az ¢ocuklu bir aile gibi farkli yasam bicimleri olusmustur. Bu iyi egitim gormiis geng
niifusun farkli aligveris ve eglence taleplerini karsilamak i¢in kent merkezlerine yeni
mekanlar eklenmistir. Yenileme calismalar1 kentin imajin1 degistirmis ve zamaninda
kent disinda yasamayi tercih eden kesim, kent merkezlerinin dezavantajlar1 yaninda
avantajlar1 oldugunu da kabul etmistir. 1980’lerde ise kent ici yatirimlar1 destekleyen
finansman kuruluglarin sayisinda bir artiy gozlenmistir. Kent merkezleri kent ici
yatirimcilaria gore artik terk edilmis alanlar olmaktan ¢ikmiglardir (Aktaran Cetin,

2005, 20).

Avrupa’da ise daha 19. yiizyilda kent merkezlerinde meydana c¢ikan biiyiik
magazalar 20. yiizyilin ikinci yarisinda hizla gelismis ve kentici perakendecilik
faaliyetinde rollerini arttirmislardir. Goger’e (1984, 91) gore, 1945°ten sonra Bati
Avrupa’da toparlanan ticari potansiyel, biiyiik magazalarin yeniden agilmasina yol
acmustir. 1955’te Almanya’da Kaufhof, biiylik magazaya bitisik katli otopark insa
ederek 1970’lere kadar devam eden yeni tiir biiyiik magaza tipi olusturmustur. Biiyiik
magazaya bitisik katl garajlar ticari ciroyu arttirdig1 gibi oto ile ticarete gelmeyi de

desteklemislerdir.

3.2.3. Kentici Alsveris Merkezlerinin Ekonomik Rolii

Perakende ticaret geleneksel olarak kent merkezinin ana fonksiyonlarindan biridir
(Gengoglu, 1996, 22). Kent merkezi aligveris alanlar1 hiyerarsisinde en tepededir.
Kent merkezlerindeki aligveris, eglence, konaklama ve o6teki kiiltiirel etkinliklerin
zayiflamasi, insan yasantisinin gercek kent tarihi ve dogasindan uzaklasmasini ve

kentsel gelismeyi engellemektedir (Kapicioglu, 2008, 52).

Sayili (1992, 63), kenti¢i aligveris merkezlerinin kent merkezi gelisimindeki 6nemini
su sekilde vurgulamaktadir:
’Bu tip aligveris merkezleri kent merkezinin gelecekteki yapisiyla dogrudan iliskilidir. Bu
nedenle oncelikle kent merkezinin bu giinkii ve gelecekteki muhtemel durumu, getirdigi
olanaklar, kent merkezinde olusan degisikliklerin bugiin ve gelecekte doguracagi olumlu ve
olumsuz etkenler incelenerek bu etkilerin 15181 altinda kent igi aligveris merkezlerini
tasarlamak gerekir.”’
Gocer (1984, 3) ticaret merkezlerinin kentle olan iligkisini incelerken, biiyiik
magazalarin kent merkezlerinin bicimlenisinde oynadigi rolii vurgular. O’na gore,

sehirler biiyiidiikce sehir merkezleri Onceleri bir sehirsel alan olarak degil, tersine
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onemli yollar boyunca gelisislerdir. Ancak, biiyiilk magazalarin ortaya c¢ikisi ve
biiylik magazalarin manyetik cekim fonksiyonu ile, ticaret onun etrafindaki alana

yayilmistir. Bu egilim 19.yiizyil1 asarak, II. Diinya Savasi yillarina kadar stirmiistiir.

Bir kent merkezinin ekonomik ve ticari agidan, kiiltiirel ve yOnetim acisindan
dinamizm kazanmasi i¢in aligveris merkezinin de katkist bulunur. Baska bir
anlatimla aligveris merkezleri bir sehir merkezinin gelismesine de Onayak olabilir
(Yiksel, 1995, 65). Thorns’a (2004, 137) gore, 1970’lerde yeniden yapilanma ve
endiistriyel ¢okiis ile sarsilan eski bir¢ok kentte ortaya ¢ikan yeni bir egilim kenti¢i
kapali aligveris merkezleridir. Bunlar sehir ici alanlari tekrar canlandirmak ve
insanlar1 ve etkinlikleri geri donmeye tesvik etmek agisindan ¢ok Onemli

goriilmektedir.

Kentici aligveris merkezleri sadece kent merkezlerinin gelisimi i¢in 6nemli olamayip,
daha biiyiik Olcekte tiim kentin ekonomik gelisimini de etkileyebilirler. Thorns’a
(2004, 137) gore, kenti¢i aligveris merkezleri yerel ve kent turistleri i¢in ¢cekim alani
ve saglanan hizmet ve servislerin faydali bir uzantisidir. Banliyd ve kent disinda
bulunan aligveris merkezlerinde turizmin O©nemi daha azdwr. Bu goriisiinii
desteklemek i¢cin Thorns (2004, 143) bir 6rnekle devam etmektedir:

’Sehri sekillendirmede turizm 6nemli bir faktordiir. Sehrin cekiligini genisletmek ve imaj

degisikligini cesaretlendirmek icin Bangkok alisveris merkezleri insa etme yoluyla tiikketim

etkinliklerini gelistirdi. Ornegin 1990-1994 yillar1 arasinda sehri perakendecilik alanini iki

katina c¢ikardr ve 1994’te diinyanin en biiyiik bes alisveris merkezinden ikisini inga etti.”’

3.2.4. Kentici Alisveris Merkezlerinin Kent Dokusu {le iliskisi

Aligveris merkezlerin yakin kent dokusu ile iliskisini incelerken ilk ©Once bu
mekanlarin yer aldig1 metropoliten alanlarin ortak 6zelliklerini irdelemek gerekir. Bu
konuda, Yirticr’nin (2003, 83) tespitleri nemlidir. O’na gore, metropoliten alanlarin
kendilerine 6zgii mekansal yapilanmasi, bu alanlardaki mekansal orgiitlenmelerin
yapilanmalarint da dogrudan etkilemektedir. Bu nedenden dolayir metropoliten
alanlardaki Orgiitlenmeler islevlerinden bagimsiz olarak ortak Ozellikler

gostermektedirler. Bu temel 6zellikleri sunlardir:

e Alansal Iliskiler:
Metropoliten alanlarin gevsek yapis1 mekansal orgiitlenmeler arasindaki iliskiyi

zayiflatmaktadir. Buna baglh olarak alansal iliskiler 6n plana ¢ikmaktadir. Her
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mekan birbiri ile en az iliski icinde, sadece kendi varligi ile anlam bulmaktadir.
Bu durum ayn1 zamanda her mekanin bulundugu yer ile olan iliskisini de en aza

indirmektedir.

¢ Disa kapalilik:
Bir baglam icinde yer almayip, alansal iliskilerin gelismesi metropol alanlardaki
orgiitlenmelerin disa kapali birimler olmasina neden olmaktadir. Disa kapalilik,

her birimi kendi icinde kendine yeten bir mekansal orgiitlenmeye yoneltmektedir.

e Mekansal denetim diizeyi:
Metropoliten alanlardaki mekansal orgiitlenmelerde denetim en iist diizeydedir.

Disa kapalilik mekan ve zamanin denetlenmesini kolaylastirmaktadir.

e Nicellesme:
Alansal iligkilerin 6n plana ¢cikmasi ve metropol alanlarin yapisina baglh olarak
mekan ile yer arasindaki iliskinin kopmasi, mekénsal organizasyonlarin kendi

iclerinde barmdirdig: her tiirlii degerin nicellesmesini beraberinde getirir.

Metropoliten alanlarin  mekénsal oOzellikleri en belirgin sekilde aligveris
merkezlerinde goriilmektedir. Aligveris merkezleri ¢evresinden kopuk, ige kapali,
tiketimin kontrol edilip yOnlendirildigi, kendi kendine yeten mekénlar haline
gelmektedirler. Geleneksel pazarlardan farkli olarak o bolgenin iiriinlerini icermeyen,
her yerde belli standartlara gore iiretilmis liriinleri pazarlayan birer satis makinesine

doniismektedirler.

Giimiis’e (2006) gore, yakin cevre ile iligkileri en aza indirgenen aligveris merkezleri
kent olgusundaki kamusal alanlar1 zedelemekte, ulasim ve yaya alanlarina zarar

vermekte ve kent dokusunu olumsuz sekilde etkilemektedir.

Kentici ticaret merkezlerinin, kentte yol actig1 ulagim sorularma deginen Goger’e
(1984, 88) gore, satilacak esya-mal her zaman ulagim sorunlar1 dogurmustur. Ulagim
sorunlarmin temel nedenlerinden biri ticaret eyleminin sehrin 6nemli digim
noktalarinda yogunlagmasidir. Bati’daki sehirlerde, devamli toplu tagima sistemi
gelistirilmekle beraber, miisterilerin biiylik bir kismu kendi araclariyla aligverise
gelmektedirler. Amag, onlarin da toplu tasima araclariyla gelmelerini tesvik edici

Onlemlerin alimasidir (Goger, 1984, 95).

Vural’a (2009, 81) gore, alisveris merkezleri, genellikle kentsel baglamdan kopuk

olarak, kendilerine ait bir biitiinlik olusturan yapilardir. Kent i¢inde konumlanan
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aligveris merkezleri de cevresindeki baglamdan kopuk tasit yollariyla ¢evrelenmis
tekil birimler olarak kent siluetinde yerlerini almaktadirlar. Kendi i¢ine doniik bir
yasamin kurgulandigi bu merkezler, dis diinyanin iklim kosullarindan, metropol
kentlerin karmasik ve giivensiz ortamindan soyutlanmis yasamlarin sunuldugu
mekanlardir. Kentsel baglamdan kopuk olarak tasarlanan bu mekanlar kendi

baglamlarini kendileri yaratmaktadirlar.

Alisveris merkezlerinin kent dokusuyla iliskisini inceleyen Ozaydm ve Ozgiir’iin
(2009, 88) bu konudaki tespitleri su sekildedir:
>’...acikca goriilen, bu projelerin kentsel ulagim sistemiyle biitiinlesmis olsalar bile,
cogunlukla kentsel doku ile iliski kurmadiklari, giivenlik ve yaratilan yapay ortam dolayisiyla

gercek bir kamusal nitelik tasimadiklari, agik kamusal alan kullanimlarint 6zel i¢ mekanlara

tagidiklar1 ve geleneksel kent merkezinde gelisen kentsel aidiyet hissini yaratmadiklaridir.”’

3.3. Kentdis1 Ahsveris Merkezleri

3.3.1. Kentdis1 Ahsveris Merkezlerinin Tanimi

Kentdist1 aligveris merkezleri, kentin merkez is alanindan wuzakta, kent
altmerkezlerinde veya banliydlerde bulunan aligveris merkezleridir. Kentsel dokunun

yogun olmadig1 yerlerde yer almaktadirlar.
Gocger’in (1984, 118) kendis1 aligveris merkezleri i¢in yaptig1 tanim su sekildedir:

*’Biiyiik sehirlerin ¢evrelerinde sehrin yakin komsulugunda biiyiik alanlar iizerinde kurulan
ticaret merkezleri. Cevredeki diger yerlesmelerin de merkezi olabilecek kent dis1 aligveris
merkezleri, karayollar1 kenarlarina, uygun kavsak sistemleriyle kurulmaktadirlar. Arazinin
biiyiik ve nispeten ucuz temin edilmesi nedeniyle kent dis1 aligveris merkezlerinde ¢ok genis
park etme olanagi yaratilmasi, arabalari ile aligverise gitmek isteyen her aileye hizmet eden
bir ticaret tinitesidir. Kent digi alisveris merkezlerinde aligverige araba ile gitmek temel
fonksiyon olarak tanimlanmaktadir.”’

Vural’a (2009, 81) gore, kendisi aligveris merkezleri “’otopark alanlarinin

olusturdugu bir tasit denizinin ortasinda yer alan adalar olarak géze carparlar’.
Aligveris merkezlerinin kent disina insa edilmesinin bircok nedeni vardir. Bunlar:

e Kentdis1 aligveris merkezleri ideal olarak mallarin dagitiminin kolay olmasi ve
bircok sehirden gelen kullanicilara kolay erisim saglamasi nedeniyle otoyollarin
kesisim noktalarinda ve ana yollarin yanmnda kurulmaktadir. Bu ayni1 zamanda

benzer mallar1 satan firmalarla da yakin bir bag kurulmasina olanak vermektedir.

55



e Kent dist aligveris merkezlerinin amaci, ara¢ sahibi olanlar1 kent merkezindeki
otopark problemlerinden veya trafik sikisikligindan kurtararak aligveris merkezine

cekmektir. Bu nedenle araba parklar1 i¢in ¢ok genis alanlar sunmaktadir.

¢ Arazi degerleri kent merkezlerine ¢ok diisiiktiir, dolayisiyla kiracilarin 6deyecegi
kira miktar1 da diismektedir. Bu da diikkanlarin daha genis bir alanda kendi
mallarmi ucuza satmalarina izin vermektedir. Magazalarm biiyiik olmas1 genis bir

depolamaya ve cesitli liriinlerin bulunmasina olanak saglamaktadir.

e Sehir merkezinden farkli olarak, genis alanlariyla gelecekteki biiyiimeye olanak

vermektedirler (Cetin, 2005, 14).

3.3.2. Kentdis1 Ahsveris Merkezlerinin Tarihsel Gelisimi

20. yiizyihn ortalarinda ABD kentlerindeki banliyolesme, kentin kamu
hizmetlerinden ve toplu olanaklarindan uzakta, kendi kendine yetecek diizeyde
donatilmig, i¢cine kapanik yasam ortamlarmin olusmasma neden olmustur. Bu
olusumlar biiylik birer tiikketim pazari1 haline gelmis ve yeni ticaret mekanlari
gereksinimini dogurmuslardir. Bu durum 20. yiizyilin ortalarinda kendis1 aligveris
merkezlerinin dogusuna neden olmustur. Zamanla bu mekanlar banliyolerdeki
yasamin en onemli parcalarindan biri haline gelmis ve kent olgusunun gelisiminde

onemli rol oynamigslardir.

ABD’nde niifusun banliydlere yonelik hareketi ile bu bolgelerde aligveris
olanaklarina yonelik, acil bir talep ortaya ¢ikmistir. Tiim aligveris olanaklar1 birkag
kilometrelik bir yaricap i¢cinde yasayan insanlara yonelik olacagindan, bu girisimin
basaris1 agisindan otopark probleminin halledilmesi bir 6ncelik kazanmistir. Sonug
olarak, banliyolerdeki ticari gelisme 1940’11 yillarin sonuna dogru, bir siipermarket,
bir eczane ve birka¢ hizmet diikkdnindan olusan, kiiciik komsuluk merkezlerini
ortaya cikarmustir. Bu durumu, kisa bir siire sonra, *’serit merkez’’ diye anilan,
Onlerinde yeterli park sahasi bulunan, dizi halinde 15-20 diikkdndan olusmus
yapilanma takip etti. Bu merkezlerin ¢ogu serit boyunca devam eden golgeliklere

sahipti (Beygo, 1993, 21).

Thorns’a (200, 21) gore, 1950 ve 1960 yillar1 arasinda ABD’de siirdiiriilebilir
ekonomik biiylime saglanmis ve bu donemde rasyonel ve kapsamli kentsel planlama,
sehir gelisimi ve kentsel planlama 6nem kazanmistir. Bunun en biiyiik sonug¢larindan
biri, bolgelere ayirma ve diger benzer diizenleyici yontemlerle konut, sanayi, ticaret,

56



alisveris ve eglence alanlar1 arasinda ayrimlar olusturmasidir. Halkin acik yasaminin
sehir icinde siirdiirmesi ve Ozel ailesel faaliyetlerin banliyolere egemen olmasi,
meydana gelen en biiyilk ayrimlardan biridir. Yeni banliyd alanlari, 6zellestirilmis
tilketim sekillerine adanan ve toplu tasimacilik sistemleri yerine gittikce daha ¢ok

0zel arabaya bagimli olan bireysel aile halkinin etrafinda olusturulup tasarlanmaistir.

II. Diinya Savasi sonrasi ortaya ¢ikan, miisterilerle tek tek ilgilenip, az sayida konut
taahhiidii geleneginden kopan, yeni nesil tiiccar ve insaat¢ilar, serbest piyasaya bir
yilda yiizbinlerce konut arzettmislerdir. Genis araziler satin alan, yol ve diger
hizmetleri saglayan, orta smif zevklerine hitap eden, uygun kosullarla finansman
saglayan ve iriinleri pazarlayan girisimleri Orgiitlemislerdir. 1960’larin basinda,
yatirimcilar bu teknikleri, yalnizca kent dis1 konutlar: i¢in degil, sanayi alanlar1 ve
alisveris merkezleri icin de Orgiitlemislerdir. Gazeteler, parlak basliklarla,
sacaklanma bolgelerindeki aligveris merkezlerinin avantajlarindan soz etmektedir.
Tiimiiyle tiiketici ihtiyaglarma gore ’’ana cadde’’deki karmasik ve orta karar
rekabetten daha karli, binlerce otomobil icin otopark ve bir tek kapali mekanda

alisveris olanag1 sunulmustur (Beygo, 1993, 31).

Teknolojinin biiylik bir hizla ilerlemesi ve her alanda etkili olmasindan
perakendecilik sektorii de paymni almis, teknolojiyi hizmetlerini daha iyilestirebilmek
ve maliyetlerini diigiirebilmek icin kullanmay: hedeflemistir. Ayni1 zamanda
miisterilerin de yeni aligkanliklar1 olugmus, yeni degerler talep edilmistir. Gidecegi
perakendeciyi sadece ihtiyaclarini karsiladigi bir magaza olarak degil, giiniinii
gecirecegi ve hobilerini gergeklestirebilecegi yerler olarak gérme arzusu dogmustur.
Bu taleplerin sonucu olarak degisken ortam da g6z Oniine alinarak haftanm her giinii
ve giiniin her saatinde, ilgili zaman dilimindeki aligveris Ozelliklerine uygun

aktiviteler gerceklestirilmeye baslanmistir (Erkan, 1998, 7).

Aru’ya gore, 1939 ile 1960 yillar1 arasinda Kuzey Amerika Sehir merkezlerinde yer
alan magazalarin sayilarinda %10 kadar bir azalma olurken kentin ¢evresinde %38
oraninda artis gostermistir. Bu zaman diliminde Los Angeles cevresinde 48,
Pittsburg’da ise 32 adet kent dis1 aligveris merkezi insa edilmistir (Aktaran Cetin,
2005).

II. Diinya Savasr’nin ardindan Avrupa sehirlerinde de Amerika’da oldugu gibi kent
merkezinden diga dogru biiyiime ve parcalanma baslamistir. Diinya savaslarinin
acti@1 yaralar kapanmaya baslamig, yeniden yapilanma siirecine giren sehirlerde
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yalnizca fiziksel striiktiir degil, kiiltiirel striiktiir de degisim siirecine girmistir.
Degisen Kkiiltiirel striiktiirle birlikte, gelisen yasam tarzlar1 kavrami da Onem
kazanmustir. Bu kiiltiirel degisimlere ek olarak, kentlerin savas sonrasinda yeniden
ingas1 swasinda fiziksel striiktiirlerinde de bir takim degisimler yasanmustir.
Dolayisiyla, artik kentler tek bir merkez etrafinda yogunlasmak yerine, farkli alt
merkezlerin bir araya geldigi birimler haline doniigsmiislerdir. Kent disinda
olusturulan bu yeni konut alanlar1 da, kentlerdeki yeni alt merkezler olmuslardir. Bu
yeni olusturulan alt merkezlerde yasayanlar i¢in kent merkezindeki ticari, sosyal ve
kiiltiirel aktivitelere ulasim bir siire sonra bir sorun haline gelmistir (Vural, 2005,

133).

Kentdis1 aligveris merkezleri Avrupa’da, ABD’ne nazaran, daha ge¢ meydana
cikmis ve daha yavas gelisim gostermislerdir. Bu ABD’nde meydana gelen
ekonomik ve buna bagl olarak sosyal gelismelerin Avrupa’da daha ge¢ ortaya
cikmasindan kaynaklanmaktadir. Sayili (1992, 63), bu durumu otomobil sahipligi ile
orneklemektedir. O’na gore, bir iilkede 10 kisiye bir araba diistiigiinde, kent dis1
alisveris merkezlerinin kurulabilecegi kabul edilir. Bu seviyeye ABD 1930 yilinda,
Kanada 1952°de, Avustralya ve yedi Avrupa iilkesi ise 1962°de ulagmislardir
(Sayil, 1992, 63).

Thorns’a (2004, 178) gore, Bati Avrupa’da, 1960’larda otoyol lobileri ve enerji
endiistrisi, 0zellikle 6nemli petrol sirketleri miiteahhit ve yol insa edenlerle 6nemli
politik baski gruplar1 olmuslar ve sehirlerde ortaya ¢ikan kalabalik ve tikanikliga
¢O0ziim olarak daha cok otoyol yapilmasini savunmuglardir. Karayolu i¢ ve dis
baglant1 yollar1 ve biiyiik sehirler arasindaki ©nemli baglantilar esas alinarak

planlanmigtir.

Victor Gruen’in Hayali

Victor Gruen, II. Diinya Savasi sirasinda 1938 yilinda Avusturya’dan Amerika’ya
go¢ eden Viyana’li bir mimardir. Ayni zamanda kent mekani ve kentlerdeki sosyal
yasam Oriintiileri arasindaki iligkileri inceleyen bir kuramcidir. Amerika’daki ilk

kapali kent dis1 aligveris merkezini tasarlayan mimardir (www.wicipedia.com, 2009).

II. Diinya Savasi sonrasinda Amerika kentlerindeki banliyblesmeyle meydana gelen

sosyal bozukluklar1 ve eksiklikleri fark ederek bu konular iizerinde c¢alismistir.
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Yazdig1 Centers fort he Urban Environment,The Heart of Our Cities ve Shopping

Towns USA Kkitaplarinda bu sorunlara ¢6ziim 6nerilerinde bulunmustur.

Gruen’e gore aligveris merkezleri rahatlama ve eglence amacl tasarlanmali,
dinlendirici ve eglendirici atmosfer saglamalidir. Ona gore, aligveris mekanlar1 gibi
yapilar ticaret gibi en temel giindelik hayat aktivitelerinden birini barindirmaktadir,
dolayisiyla kentler icin yeni sosyal mekanlar haline gelebilme potansiyeli
tastmaktadirlar. Bu mekanlar, trafik sorunundan ve giindelik hayati sikiciligindan
bunalan insanlar i¢in bir kagis noktas: olabilirler. Dolayisiyla, kentin farkli aktivite
alanlarina boliinmesiyle, anlami bosalan kent merkezi fikrini aligveris merkezlerinde
yaratacak olan kent mekani doldurabilir ve gecmiste antik Yunan agorasi, Orta Cag
pazar alan1 ya da kent meydanlarinin tarihte yaptiklar1 gorevi iistlenebilirler (Vural,

2005, 133).

Gruen’in ilk tasarlamis oldugu aligveris merkezi, Northland Aligveris Merkezidir.
Merkez tek kathdir ve cesitli bina kitlelerinin birbirlerine agik alanlar ile
baglanmasindan olusan bir komplekstir. ikinci aligveris merkezi ve daha sonraki
alisveris merkezlerinin Onciisii sayilan Southdale Alisveris Merkezi, tiimiiyle kapali

bir bina olarak tasarlanmistir.

Sekil 3.3. Southdale Aligveris Merkezi
(www.metropolismag.com/story/20081015/new-malls-old-ideas, 2008)

Gruen’in Minneapolis disinda 1956’da yaptigy, ilk aligveris merkezi ile bir¢oklarinin
daha sonra taklit edecekleri bir taslak yaratmistir: bir otoparkin ortasinda, birkag
kiracinin boldiigii, yiiriyen merdivenle baglanmis iki kath, catisindan dogal 11k
giren ve siirekli bir ilkbahar havasinin estigi bos bir kutu (www.metropolismag.com,
2008).
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Gruen’ gore, kentlerde saglikli bir toplumsal yasam kurulabilmesi i¢in gerekli olan
kosullardan biri kentlerde insanlarin trafik, sikici calisma ortamlari, soyutlanmis
konut alanlar1 gibi ortamlardan uzaklasarak bir araya gelebilecekleri sosyal mekanlar
olusturmaktir. ABD kentleri gibi genis bir alana yayilan, trafik ve ulagimin biiyiik bir
sorun haline geldigi kentlerde bu gereklilik daha biiyiik oranda hissedilmektedir
(Vural, 2005, 133).

ABD’inde bu donemde, sosyal ve ekonomik olaylarin sonucunda tiiketimciligin
artmasiyla birlikte ¢ok sayida aligveris merkezi agilmistir. Ancak, bu yeni ahisveris
merkezlerinin tasarimlarinda, Gruen’in arketipini olusturdugu aligveris merkezinin
felsefi kokenleriyle kimse ¢ok fazla ilgilenmemistir. Gruen, ilk kapali aligveris
merkezi olan Southfale’yi apartmanlar, evler, okullar, hastane ve bir parktan olusan
bir yasam kompleksinin i¢inde tasarlamistir. Burada amaci, herkesin demokratik bir
sekilde bir arada kullanacagi bir kent imgesi olusturmaktir. Ancak Gruen’in ilk
alisveris merkezi i¢in 6ngordiigii bu diisiince gerceklesmemistir. Southdale otopark

denizi i¢inde yiizen betondan bir kutu olarak kalmistir (Vural, 2005, 136).

3.3.3. Kentdis1 Ahsveris Merkezlerinin Kent Merkezine EtKisi

Metropoiten alanlarda devamli yapisal transformasyon ve zenginliin cevreye
kaymasi, kent merkezlerindeki trafik tikaniklig1 ve ¢evre kirliligi, kent merkezlerinin
ekonomik, sosyal ve fiziksel bakimdan gittikce cekiciliklerinin azalmasma neden
olmustur. Kent disina kurulan ticaret merkezleri de bu siireci hizlandirmis ve kent
merkezine olan ilgiyi azaltmistir. Bu transformasyon ilk dnce ABD’de, daha sonra

diger iilkelerde de goriilmiistiir (Dokmeci, 1990, 36).

Tokyay’ya (2005, 61) gore, kent merkezlerdeki sorunlardan dolayi, insanlarin
banliyolerde kurulu ’’yol’” merkezli, bol otoparkli aligveris merkezlerine
gitmeleriyle, otomobile bagimli aligveris kavrami gerceklik kazanmustir. Kent
merkezi terk edildigi gibi, kentin sivil toplum tarafindan merkezi ve demokratik
olarak planlanmas1 anlayis1 da terk edilmis oluyordu. Ozel sektoriin mega
projeleriyle parcalanmis olan kent planlamasinin odagi, kamusal igerikten salt

ekonomik olana dogru kaymustir.

Kentdis1 aligveris merkezlerinin kent merkezi tizerindeki etkisini Tiirkiye agisindan

ele alman Tokyay (2005, 61), bu siirecin olumsuz sonuglarimi vurgulamaktadir:
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’Kent disinda ve banliyolerdeki yeni mega merkezlerde yiiriitiilen tekboyutlu aligveris
etkinligi tiiketiciye yeni, sahte ve yapay kentsel peyzajlar sunmakta, cazibe alanimi kent
merkezinden disartya dogru saptirmaktadir. Ulkemizde, kent merkezlerindeki aliveris,
eglence, konaklama ve oteki kiiltiirel etkinliklerin zayiflamasi, insan yasantisinin gercek kent
tarihi ve dogasindan uzaklasmasini ve kentsel gelismeyi engellemektedir. Oysa, Anadolu
kent merkezlerinde, tarih i¢inde gelisen yasam kiiltiirii hicbir zaman tek boyutlu olmamis;
din, aligveris, eglence, egitim, sanat, zanaat, gibi etkinlikler ayn1 kentsel mekanda birlikte
yasamistir.”’
Kent merkezlerini giderek cazibesini kaybetmesi sonucunda, ilk 6nce ABD’de daha
sonra Bati Avrupa, Japonya, Brezilya ve Avustralya gibi iilkelerde c¢okiintiiyii
azaltacak Onlemler alinmistir. Bu calismalar kent merkezine araba girmesini
simirlamak ve boylece kazanilan alanlar1 yaya olarak diizenlemek seklinde olmugtur.
Ozellikle fazla islek olmayan yollar trafige kapatilmis, kapasitesi yiiksek olan yollar
ise hicbir kesintiye ugramadan yogun bir sekilde trafik ile yiiklenerek merkez

desteklenmistir (Dokmeci, 1990, 36).

Beygo’ya (1993, 34), gore ABD’de yayalastirma uygulamalarina, kent merkezinde
gerileyen perakende ticaret fonksiyonlarmin, ekonomik olarak kentdis1 aligveris
merkezleri karsisinda rekabet giiciinii saglamak amaciyla baslanmistir. 1960 ve
1970’lerde, bircok kentte perakende ticaret egilimlerinin merkezdeki devamini
saglamak icin ayn1 yontem uygulanmistir. Tasit trafigine kapatilan caddelerin zemin
kaplamas: degistirilmis, genellikle agaclandirilmig, 6zgiin aydinlatma elemanlari,
ciceklikler, havuzlar, oturma yerleri ve diger kentsel mobilyalarla donatilarak
kentdis1 alisveris merkezlerine benzer ortam elde edilmeye ¢alisilmistir. Bu yontem
baslangicta yeni ve farkli bir cevre yaratmasi agisindan olumlu goriinmesine ragmen,
beklenenin aksine olumsuz sonuglarin ¢ikmasma neden olmustur. Yeterli otopark
imkanlar1 saglanamadigindan, biiyiik dlciide 6zel otomobile dayanan ulasabilirlik
azalmig, yeterince yaya yogunlugu saglanamamistir. Giivenlik, konfor ve sosyal
diizeyi saglanamamis olan yaya alanlari, caligma saatleri disinda tehlikeli yerler

haline gelmislerdir.

Bu gelismeler karsisinda 1980’lerden baslayarak, pek cok kentte caddeler yeniden
tasit trafigine acilmig, yeni yapilan uygulamalarda, tasit trafiginin tamamen
kaldirilmas: yerine, yaya tasit iliskileri yayalar lehine diizenlenmis ve cadde

seviyesindeki eylemler arttirilmistir. Yaya ve tasit trafiginin, birlikte ve dengeli bir
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sekilde ¢oziimlemek, 6zellikle cadde ve sokaklar boyunca yer alan perakende ticaret

ile biitiinlesik olarak gelistirilmek amaclanmistir (Beygo, 1993, 35).

3.3.4. 21. Yiizyihn Basinda Kent Dis1 Alisveris Merkezlerinin Durumu

1970’lerde ABD’nde kent dis1 aligveris merkezleri rekor sayiya ulasinca, gelirleri
diismeye baslamistir. Yeni yol insaatlarindaki kisitlamalar, kent diginda el degmemis
arazi sayisinin azalmasi, acimasiz rekabet ortami, kent disina yonelik cevreci
kisitlamalar, bu yatirimlar1 gittikce zorlamaktadir. Kent dist merkez yatirimcilari,

kent i¢i alanlar iizerinde diistinmeye baslamislardir (Beygo, 1993, 36).

Frieden ve Sagalin’e gore 1984-1988 yillar1 arasinda ABD’nde acilan kent dis1
alisveris merkezlerinin sayisinda %75 oraninda bir azalma goézlenmistir. Kent dis1
aligveris merkezlerinin yapiminda bulunan bir¢cok kurulus yatirimlarini kent digindan

cekerek kent i¢i projelere yonelmistir (Aktaran Cetin, 2005, 20).

Bircok kapali aligveris merkezi ortaya c¢iktigi giinlerden sonra 40 yil iginde
degisiklige ugramistir (Beyard, ve O’Mara, 1999, 343). Tiiketicilerin degisen
aligveris tercihlerine cevap vermek ve diger pazarlarla yarisabilmek icin bazi
alisveris merkezi sahipleri, kendi ticaret alanlarim1 genisletmeye calismislardir. Bunu
da bolgesel aligveris merkezlerini eglence merkezlerine ve sosyal merkezlere
doniisiimiinii saglayarak yapmuslardir. Siiper bolgesel aligveris merkezleri kiigiik
merkezler iizerindeki pazar hakimiyetini arttirinca bir¢cok kapali aligveris merkezi
rekabet etmenin zorlulugu karsisinda kapanmak durumunda kalmistir. Kapali
aligveris merkezleri ya kapatilmis ya da giic merkezleri olarak yeniden tasarlanmistir

(Edwards, 1999, 580).

’Economist” dergisinde 2007 yili sonunda yayinlanan bir makaleye gore:

“Gegen yarim yiizyilda, aligveris merkezleri, aligveris aliskanliklarini, kentsel ekonomiyi ve
genclerin konusma bicimini degistirdi. Uluslararast Aligveris Merkezleri Konseyi’ne gore su
anda Amerika’da 1.100 adet aligveris merkezi bulunuyor. Ancak aligveris merkezi hikayesi
zaferle sonuglanacak gibi degil. Otomobillerden nefret eden Avrupali bir sosyalist tarafindan
ilk defa ortaya atilan bu fikrin gelecegi biraz karanlik goriiniiyor. Her ne kadar ABD disinda

bu merkezlerin sayist katlanarak artiyor olsa da, onlari kesfeden iilkede artik dlmeye yiiz

tutuyorlar” (www.worldchanging.com, 2008).

Sadece ABD’nde degil diinyanin bir¢ok yerinde kentdis1 aligveris merkezleri

kapanmakta veya kapanma tehlikesi ile karsilasmakta. Yok olan aligveris
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merkezlerinin hizla artmasma bir gosterge de www.deadmalls.com internet sitesi
kullanicilarinin hizla artmakta olmasi. Peter Blackbird’iin kurdugu siteye kullanicilar
bildikleri kapanan aligveris merkezlerini ekleyebilmektedirler. Bu site, iflas eden ve
kapatilan aligveris merkezlerini incelemekte ve bunun nedenlerini arastirmaktadir

(www.deadmalls.com, 2009).

Beyard ve O’mara’ya (1999, 343) gore, bolgesel aligveris merkezlerini gelecekte de
etkilemeye devam edecek faktorler ise:

¢ Demografik degisimlerin olusumu

e Sosyal degisimlerin olusumu

¢ Ekonominin yeniden planlanip diizenlenmesi

® Yeni aligveris bigcimlerinin ortaya ¢ikis1

e Aligveris yapilarindaki patlamanin gerceklesmesidir

3.4. Kentici ve Kentdis1 Ahsveris Merkezlerinin Karsilastirilmasi

Aligveris merkezlerinin kent icinde veya kent disinda konumlanmasinin her iki
durumda da olumlu ve olumsuz yonleri vardir. 20. yilizyilin ikinci yarisinda kentdisi
alisveris merkezleri hizla gelisirken, ylizyilin sonuna dogru kent i¢indeki perakende
ticaret ve sosyal mekan eksikligi hissedilmis ve kentici aligveris merkezleri hiz

kazanmustir.

Ticaret alanlariin kent olgusu ile etkilesimini inceleyen Gocer (1984, 116), aligveris
merkezlerinin  kentsel konumlandirilmalarma gore fayda ve sakincalarimi

incelemistir. O’nun tespitleri su sekildedir:

e Kentici aligveris merkezlerinin olumlu yonleri:
— toplu tasima ulasimi olanaklar1
— kisa siirede alisveris olanagi
— aligverisin yanisira c¢evredeki sosyal, kiiltirel ve teknik donatilardan

faydalanma imkan1

¢ Kentdis1 aligveris merkezlerinin olumlu yonleri:
— cevre yerlesmelerindeki konutlara yakinlk
— kolay park etme imkani, dolayisiyla aligverigse otomobil ile gitme olanagi
— cocuklar i¢in tehlike azligi

— mekan genisligi, dinlenme ve oturma mekanlar1 bollugu
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¢ Kentici aligveris merkezlerinin olumsuz yonleri:
— sikintili park olanaklari
— yogun ve sikisik kentici trafigi
— konutlara uzaklik

e Kentdis1 aligveris merkezlerinin olumsuz yonleri:
— yetersiz toplu tagima ulagimi

— yakin ¢evrede sosyal, kiiltiirel ve teknik donat1 eksikligi

Sekil 3.5. ABD’nde tipik bir kentici aligveris merkezi: Macy’s Shopping Center
(upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/f5/MacysDepartmentStoreNewyork.jpg, 2009)
’Downtown inquiry, how America rebuild cities’” adli ¢aligmalarinda, yatirimcilar
acisindan kentici ve kendis1 performanslari karsilastirilan Frieden ve Sagalyn, kenti¢i
projelerin, kentdis1 merkezlere gore c¢ok daha hizli ve fazla deger kazandigini

belirtmektedirler (Aktaran Beygo, 1993, 39).

Sekil 3.6. ABD’nde tipik bir kentdis1 aligveris merkezi (Edwards, 1999, 580)
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Vural’a (2009, 81) gore, aligveris merkezleri Kuzey Amerika kentlerinde daha ¢ok
kent disinda konumlanirken, Avrupa ve Tiirkiye kentlerinde ise kent ici ve disinda

konumlanmaktadir.

3.5. Boliim Sonucu

Aligveris merkezleri kendine o6zgii calisma prensipleriyle, kent biitiinii i¢inde
cevreden kopuk sekilde kendi i¢ diinyalarini yaratmaktadirlar. Denetlenen bu
mekanlarda, ziyaretcilere giivenli ve rahat bir ortam saglanmaktadir. Zaman
gostergeleri azaltilarak, miisteriler zaman kavramindan kopartilmakta ve tiikketime
odaklandirilmaktadir. Mimari-mekansal Ozellikleriyle kent merkezi dokusuna bir
alternatif iireten aligveris merkezleri, ve cokmerkezli kent makroformun
banliydlerinde kent merkezi canliligmin eksikligini cekene tiiketiciye kent yasami
taklidi sunmaktadirlar. 21. ylizyilin sosyo-ekonomik sartlarinda yalnizlasan ve
yabancilasan bireye sosyal ortam alternatifi yaratan aligveris merkezleri, ayni
zamanda ice kapali karakterleriyle ve yari-kamusal olma Ozellikleriyle kent
dokusunu zedelemekte ve kentin ’’canli bir organizma’® olarak isleyisini

engellemektedirler.

Kent makroformundaki konumlanisma gore kentici ve kentdis1 olma Ozellikleri
gosteren aligveris merkezleri, bulunduklar1 konuma gore, kent olgusunu farkli sekilde

etkilemektedirler.

20. yiizyilin baginda meydana c¢ikan kenti¢i aligveris merkezleri, yakin gevresiyle
uyum saglamada zorluk cekmekte, kamusal alanlar1 zedelemekte ve trafik
sorunlarma neden olmaktadirlar. Bazi 6rneklere gore, bu merkezler kentin ekonomik

gelisimini de etkileyebilmektedirler.

II. Diinya Savasindan sonra ortaya ¢ikan kentdisi aligveris merkezleri, kent merkezi
gelisimini olumsuz etkilemis ve bircok ve banliyd yerlesmelerinin gelisiminde
onemli rol oynamislardir. Kent merkezinden ve asil kent yasamindan kopuk olma
nedenleriyle, 21. yiizyilin basinda varliklarimi siirdiirmeleri zorlagsmis ve sayilari

onemli dlciide azalmustir.
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4. ISTANBUL METROPOLITEN ALANI VE iSTANBUL’UN
ALISVERIS MERKEZLERI

4.1. Istanbul Metropoliten Alaninin Tanimlanmasi

4.1.1. Tanim ve Tarihsel Gelisim

Istanbul ili 5.512 km? olan yiiz6l¢iimii ile Tiirkiye yiizey alanmin %0,97 sine sahiptir
(Geymen ve Baz, 2007). Cografi olarak 28.01° — 29.55” dogu boylamlari, 41.43 — 40.
28’ kuzey enlemleri arasinda bulunan 5.512 km2lik alan olarak tanimlanan Istanbul il
topraklari, Karadeniz ve Marmara Denizi’ni birlestiren bogaz ile Anadolu ve Rumeli
yakas1 olarak ikiye ayrilmaktadir. Batida Ergene Havzasi’ndan, doguda Kocaeli
Siradaglari’na uzanan aglomerasyon alani oldukca engebelidir. Arazi yapis1 bogaz
sebebiyle Istanbul metropoliinde ulasim, kent hayatina oldukca fazla maliyet

getirmektedir (Yilmaz, 2002, 108).

Istanbul topraklar: iizerinde beseri izler son arastirmalara gore M.O. 8000’1i yillara
kadar geri gitmektedir. Bayrak’a (1996, 7) gore, ilk yerlesim sahipleri, Megara’dan
gelen ve bugiinkii Kadikdy’iin yerine Kalkedon ismini verip yerlesen, Karial
gocmenlerdir. M.O. 657 yilinda bugiinkii Sarayburnu’nun yerine Megarali Byzas
tarafindan Byzantion kenti kurulmustur. Uzun zaman Pers ve Atina egemenligi
altinda varligini siirdiiren kent, M.O. 146 yilinda Roma’ya 6zgiir-federal bir kent
olarak baglanmis, M.S. 73’de da imparatorlugun Batina Puntus eyaletine katilmistir.
Kisa zamanda gelisip giiclenen kent, 2. yiizyilda Yakindogu'nun en Onemli
kentlerinden biri durumuna gelmistir. 324 yilinda Byzantion’u tamamen ele geciren
Roma imparatoru I.Constantinus, kenti 330’da Roma Iparatorlugunun baskenti
yapmis ve Constantinopolis adini vermistir. 395 ylinda imparatorlugun ikiye
ayrilmasindan sonra, ilk énce Dogu Roma Imparatorlugu adiyla kurulan ve daha
sonra Bizans Imparatorlugu olarak degistirilen devletin baskenti secilmistir. 1204-
1261 yillar1 arasinda Latinlerin isgaline ugrayan Konstantinopolis, Latin
Imparatorlugu’nun  da  baskenti olmustur. Daha sonra tekrar Bizans

Imparatorlugu’nun baskenti olan kent, 1453’de Fatih Sultan Mehmet tarafindan
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fethedilmistir. Osmanlilar, Rumlar tarafindan E Stin Polis (Baskent/Sehirden) takma
adini doniistiirerek, kente Istanbul adin1 vermislerdir (Bayrak, 1996, 7-46).

Istanbul’un Fatih Sultan Mehmet tarafindan zaptedilmesinden sonra, kentin niifusu
40-50 bine diismiis (Cubuk, 1994, 229). Bu donemde ekonomisi durgun olan kentin
ticaretini canlandirmak icin Beyazit, Aksaray ve Eminonii ¢evresinde pek ¢ok han ve
kervansaraylar inga edilmis, esnaf topluluklar1 ve carsi dernekleri kurulmustur.
Boylece sur ici ticari faaliyetlerin yonetim bolgesi, Galata ve Pera ise yabanci

ticaretin gelisim bolgesi olmustur (Yilmaz, 2002, 108).

1960’1arda Istanbul’un kentsel yogunlugu merkez is alanindayken, 1970 lerde olusan
istihdam ve ticaret altmerkezleriyle bilikte niifusun ve istthdamin artan bir sekilde
merkezden ayrilmasit ve kent makroformunun genislemesi meydana gelmektedir

(Dokmeci, 2000,89).

1970 sonras1 doneminde gecekondular kentin geleneksel yapis1 olmaya baslamis ev
sanayi alanlar1 cevresinde olusan diisiik gelir grubuna ait yapilanma, kentin
biiylimesini yonlendirmistir. Bu, tek merkezli-monosentrik kentin, ¢ok merkezli-
polisentrik doniistimiinii baslatmistir. Gogle gelen kirsal kapitalin yatirim yapmasi
biiro talebini arttirmig, imalat ve tamirat hizmetlerini de istihdam eden Tarihi
Yarimada’daki standardi diisilk binalar ve cevre bu talebi karsilayamamistir.
Firmalarin yer se¢imi tercihleri arazi ve altyapi verileri daha uygun olan merkez alan
disinda olusmaya baslamistir. Sonugta kentsel fonksiyonlarin yer degistirme ve

yeniden yerlesme egilimi goriilmiistiir (Gengoglu, 1996, 44).

197075 doéneminde istanbul iki yakada Silivri-Gebze arasinda 50 km’lik bir bantta
yayilmis olmasina ragmen gelisimi etkileyecek bir ulagim agmna sahip degildir. Bu
donemde kentte arazi spekiilasyonlar1 artmus ve kacak miilkiyet yaklagimi
yayginlagsmistir. Metropol 1980’de Tekirdag-Hereke aras1 60 km yarigapli bir alana
yayilmistir ve alt merkezler, gelismis iilkelerdeki gibi niifus, isgiicii ve gelir artisina
maruz kalmistir. Tarihi kent merkezinde kat sayilar1 artmis ve bu alan ¢ok tahrip
edilmistir. Merkezi i3 Alam1 Taksim’den Mecidiyekdy ve Gayrettepe’ye yayilmustir.
Kadikdy ve Uskiidar ise ikinci derece merkez rollerini pekistirmislerdir (Gengoglu,

1996, 44).
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4.1.2. Biiyiime ve Gelisme Egilimleri

Metropoliten alanlardaki mekénsal orgiitlenmeler kent merkezinin diginda, daginik
bir yerlesme niteligi gostermektedirler. Bu yerlesmeler islevsel ihtiyaglara bagli
olarak belirli bolgelerde yogunlasabilmekte. Islevsel yogunlasmalar cok defa
birbirleriyle cakisabilmekte ve yogunlagma kriteri olarak bolgesel ayrimlar degil,
otoyol sisteminin imkanlar1 6n plana ¢cikmaktadir (Yirtici, 2003, 82).

1880’lerde, kentin bat1 ve dogusunda banliyd trenlerinin iglemeye baslamasi iizerine,
demiryolu giizergdhinda sayfiye yerlesmeleri gelismeye baslamistir. Buradaki
yapilarin biiyiik kismin1 ahsap kdskler olusturmaktadir. Bir siire sonra bu yerlesmeler
stirekli oturulan yerler haline gelmislerdir. Batida Yesilkdy ve Bakirkdy, doguda
Kiziltoprak, Goztepe, Erenkdy, Bostanci Ornek olarak sayilabilir (Dumont ve
Georgeon, 1999, 27).

Avrupa yakasinda Galata ve Pera’da gelisme ii¢ yonde olmustur. Birincisi deniz
kiyisinda Tophane’den Ortakdy’e dogru yayilmadir. Ikincisi Taksim’den Sisli’ye
uzanan yolun 6zellikle batisinda kalan gelismedir. Uciinciisii ise Dolmabahce’den
iceriye dogru uzanan Tesvikiye-Nisantas1 eksenidir (Dumont ve Georgeon, 1999,

29).

Anadolu yakasindaki gelisme de ii¢ yonde olmustur. Birincisi Kuzguncuk ile
Uskiidar’in kiyidan iceriye dogru uzantisiin Baglarbasi ve Icadiye gibi yerlesim
alanlariyla dolmasidir. Ikincisi Uskiidar ile Kadikdy arasmnin Haydarpasa ve
Yeldegirmeni’nin gelisimiyle kapanmasidir. Uciinciisii ise demiryolu giizergahi
doyunca olusan Kiziltoprak, Goztepe, Erenkdy, Bostanci gibi banliydlerdir (Dumont
ve Georgeon, 1999, 30).

Mekanda yayilma ve toplumsal farklilasma meydana gelen Istanbul’da, 19. yiizyilda
kenti¢i ulagimin orgiitlenmesinde 6nemli degisiklikler ge¢irmis olmakla birlikte tam
bir entegrasyon i¢inde degildir. Kent rayli ulasim sistemleri ve vapurlarin hizmet
verdigi sahiller boyunca uzanan bantlar halinde genislemektedir. Bu bantlar kent
merkezinin degisik kesimlerine baglanmaktadir, ama kendi aralarinda baglanti
yoktur. Baglantilar yalniz merkez araciliyla kurulmaktadir. Yol ag1 ve sunulan
ulasim hizmetleri ancak sinirhi bir biitiinlesmeye olanak saglamaktadir (Dumont ve

Georgeon, 1999, 30).
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19. yiizy1l sonlarinda ve 20. yiizy1l basinda Istanbul metropoliten alanmnin mekénsal
yapisini ulagim iligkilerinde degisen kosullar ve yeni teknolojiler etkilemistir. Tiinel,
tramvay, vapur gibi ulasim araclar1 ile kent mekéansal yapis1 genislerken, kent bu
ulasim iligkileri sonucu ortaya ¢ikan iligkiler ag1 i¢inde bi¢cimlenmistir. Ticaret de
esas olarak liman ve ¢evresinde yogunluk kazanmistir. 20. yiizyilin ilk yarisinda da
kentin ticaret bolgesi Aksaray-Beyazit ve Beyoglu-Taksim eksenlerinde gelismistir

(Yi1maz, 2002, 117).

1973’de yapilan 1. Bogaz Kopriisii ve 1988 yilinda hizmete giren II. Bogaz
Kopriisi'niin  kentsel biiyiimeye iliskin 6nemli etkileri olmustur. Otomobil
sahipliginin artmasiyla erisebilirlik de artmus, Ozellikle Bogazici’'nde agilan yeni
yollarla arazi degerlerindeki artis tarihsel ve dogal 6zelliklerin yavas yavas yok

olmasina neden olmus, kentsel niifus hizla artmistir (Yilmaz, 2002, 111).

Sekil 4.1. 1980’de Istanbul’un toplumsal doku haritasi (Karabey, 1980, 68)

Biiyiik Olcekli sanayi, Tem ve E-5 otoyollar1 ile baglantili olarak Yenibosna,
Topkapr ve Merter bolgesinde yogunlagmaktadir. Kiiciik Olgekli sanayi ise daha
daginik bir yerlesme niteligi gostermekte, kimi zaman kent merkezleri ile
cakisabilmektedir. Hizmet sektorii ise kent merkezinde ve Istanbul’'un Bayrampasa,
Kartal gibi yeni gelisen altkent bolgelerinde yogunlagmaktadir. Isyeri ve pazarlar ise
kent merkezine yakin yerleri tercih etmektedir. Ozellikle her iki yakada Bogaz

kopriilerine yakin bolgeler ve buna bagl otoyol sistemlerinin diigiim noktalar1 tercih
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edilmektedir. Yeni konut alanlar1 ise kent merkezinden uzak ve daha korunakli
bolgeleri tercih etmektedir. Aligveris merkezleri ise yine otoyol sistemlerinin diigiim
noktalarinda ve ¢cekim alanlarinda yeterli tiiketici kitlesinin bulunmasi kriterine baglh
olarak Istanbul metropoliten alaninda homojen bir dagilim gostermektedirler (Yirtici,

2003, 82).

Avrupa yakas: Marmara Denizi boyunca batiya dogru uzanan sahil yolu, E-5 ile
TEM otoyolu arterleri ve bunlar boyunca gelisen Zeytinburnu, Bakirkdy, Kiigiik
Cekmece, Avcilar, Beylikdiizii ve Biiylik Cekmece altkentlesme bolgeleridir (Yirtici,
2003, 116).

Anadolu yakasi1 Kadikdy’den baslamak iizere Marmara Denizi’'ne paralel olarak
Gebze tarafina, lineer olarak gelisim gostermektedir. Bu gelisimin {i¢ 6nemli arteri
vardir. Bunlardan birincisi kiy1 boyunca Tuzla’ya kadar ulasan sahil yolu, ikincisi
Tiirkiye’nin Avrupa ile karayolu baglantisini olusturan E-5 otoyolu ve iigiinciisii,
daha sonra E-5 otoyolunun yiikiinii hafifletmek amaciyla yapilan TEM otoyoludur.
Bu ii¢ 6nemli arter birbirlerine paralel ve sahilden igeri dogru, sahil yolu, E-5 TEM
otoyolu siralamasiyla, doguya dogru uzanirlar. Bu birbirine paralel ii¢ arter tizerinde
Kadik6y’den baslayarak, sirasiyla Bostanci, Umraniye, Maltepe, Kartal, Sultanbeyli,
Pendik ve Tuzla altkentlesme bolgeleri bulunmaktadir (Yirtici, 2003, 116).

-

.:\-1‘.-

=

i@ Byzantine Era

i Ottoman Empire 15-18 Cen.

£ Ottoman Empire 19 Cen.

@ Turkish Republic 1920-1950 . #
Turkish Republic 1950-1870 : f
Turkish Republic 1970-2000 -t

Sekil 4.2. Istanbul’da niifus ile yerlesim alanlar1 arasindaki iliski ve biiyiime orani
(Geymen ve Baz, 2007)
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4.1.3. Demografik Yapi

Gelismekte olan Tiirkiye’de biiyiik sehirlerde yogunlasan niifus, dogal artigin
yanisira kirsal kesimler gociin olusturdugu dinamik bir yapmin ifadesidir.
Yerlesmeler aras1 dengesizliklerin kabul edilebilir bir diizeye ulastirilamamasi, tiim
sehirsel ve kirsal yerlesmelerin hem sosyo-ekonomik, hem de demografik ve
morfolojik yapilarinda siirekli bir devingenlige, degisime neden olmaktadir. Bu
durum gelisme siirecinde bulunan Tiirkiye’de metropolitenlesme siirecine bir baska

boyut kazandirmaktadir (Ergun, 1995, 55).

Metropolitenlesme siireci i¢cinde bulunan tiim biiyiik sehirlerde aymi paralelde artan
bu sorunlarm, Istanbul metropoliindeki agirligi ¢ok daha fazladir. Metropolitenlesme
ile olusan, isyeri gereksinimleri icin alan saglanmasi arayislar1 sonunda, sehir eski
merkezinde konut olarak kullanilan yapi potansiyelinin, c¢alisma alani olarak
degerlendirilmesi egiliminin, fiziki mekanda yarattig1 sorunlarin yanisira, sosyal ve
ekonomik oldugu kadar kiiltiirel bir farklilasmanin da nedeni oldugu goriilmektedir

(Ergun, 1995, 55).

1990 genel niifus sayimma gore 7,3 milyon olan Istanbul niifusu, 2001 secimlerinde
10,6’ya yiikselmistir ve Tiirkiye toplam niifusunun yaklasitk %13’iini
olusturmaktadir. Istanbul metropoliten alaninn Tiirkiye niifusundan aldig1 pay 1950
yilinda %35,6 olup, bu rakam 1990’larda %13’lere yiikselmistir (Yilmaz, 2002, 93).
2000 niifus sayimina gore yaklasik 10 milyon kisi yasamaktadir. Bu niifus, Tiirkiye
toplaminin yaklasik %15’ine ve Marmara Bolgesi’nin %58’ine denk gelmektedir
(DIE, 2000). Ortalama niifus yogunlugu km?’ye 1.180 kisi diismektedir (Geymen ve
Baz, 2007).

Yil Yillik Biiyiime Orani Yillik Biiyiime Oram
1950 1.166.477
1955 1.533.822 5,6
1960 1.822.092 4,2
1965 2.293.823 4.0
1970 3.019.032 5,6
1975 3.904.588 5,3
1980 4.741.890 4.0
1985 5.842.985 4,3
1990 7.309.190 4,6
2000 10.018.735 3,2
Ortalama 44

Tablo 4.1. Istanbul’un niifus degisimi (Geymen ve Baz, 2007)
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Istanbul’un bu kadar hizli bir niifus artisina sahip olmasi, kente yonelik i¢ goclerin
fazlaligindandir. istanbul’un iilke ve bolge dolasim aglarinin kesisme noktasinda
bulunmasi, tiim bolgelerde direkt ulasimin kolayligi, cesitli i olanaklarina sahip
olmasi, altyap1 ve sosyal donat1 alanlarinin diger bolgelere gore yiiksek oranda yer

almasi, bu hizli gé¢iin baz1 sebeplerindendir.

Istanbul, kentlesme hizi cok yiiksek olan bir metropoldiir. Bu sebeple tarim disi
sektorlerde, ozellikle imalat, sanayi ve mali kurumlar, toptan ve perakende ticaret,
ulastirma-haberlesme gibi hizmetler alt sektorlerinde yogunlagsma oranlar1 ¢ok

yiiksektir.

Sanayilesmeyle paralel olarak kentlesmenin hizi ve plansiz gelisimi, Istanbul’da
konut ihtiyacini ortaya c¢ikarmustir. Istanbul’un en biiyiik ilcesi Kadikoy’diir, bunu
siras1 ile Fatih, Giingoren ve Gaziosmanpasa takip etmektedir. Alansal biiyiikliik
olarak en biiyiik ilgeleri Beykoz, Eylip, Gaziosmanpasa ve Sariyer’dir. En fazla
konut alam1 Umraniye, Kadikdy ve Beykoz ilgelerinde bulunmaktadir. Merkezde
bulunan ilgelerde ise konut alanlar1 yerlerinin giderek isyerlerine birakmaktadirlar.
Istanbul’da gecekondu yerlesim alanlar1 toplam kentsel alanin %55’e¢ yakin
boliimiinii, diizensiz yapilasma %?20’sini kapsamaktadir, yerlesim alanlarinin %75 ise

plansizdir ve kacak yapilagma seklinde ortaya ¢cikmustir (Yilmaz, 2002, 94).

Istanbul’da Dogu-Bat1 yakas1 niifuslar1 incelendiginde, Dogu yakasimin fiziki yapisi
ve lilke biitiiniine daha yakin olmasi olumlu o6zelliklerine ragmen Bati yakasi
niifusunun daha fazla oldugu goriilmektedir. 1973’de 1. Bogaz Kopriisii’niin yapilis1
ile Dogu-Bat1 yakas1 arasinda ulasabilirlik artmis ve Dogu yakasmin niifus artis1 hiz
kazanmistir. Genelde Bati yakasinda konumlanan sanayi Dogu yakasinda Tuzla
bolgesinde gelisme gostermistir. Sanayinin gelismesine paralel olarak Dogu yakasi
gb¢ almaya baglamistir. 1970’den sonra Dogu yakasinin niifus i¢indeki payi siirekli

artmis ve %23’den %35’ ulasmistir (Yi1lmaz, 2002, 98).

4.2. istanbul Metropoliten Alaninda Ahsveris Merkezleri

4.2.1. istanbul’da Alisveris Merkezlerinin Tarihsel Gelisimi

Asirlar Once inga edilmis olmasiyla beraber ve olusum sekli ve nedenlerinin farkl

olmasina ragmen, Istanbul Kapalicarsisi mimari-mekansal ozellikleriyle, ¢aligma
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prensipleriyle ve icerdigi aligveris disi alanlar ve fonksiyonlariyla, 21. yiizyilin
alisveris merkezleriyle benzer 6zellikler sergilemekte ve ayni islevi karsilamaktadir.
>’ Aligveris merkezi, binlerce yil dnceki Akdeniz kentlerine kadar geriye giden farkli bir
mimari Gisluptur. Istanbul’un biiyiik carsisi olarak birkac yiizyll once tiimiiyle kapali ve
oldukga biiyiik dlcekteki bir kapalicarsist insa edildi’” (Gottdiener, 1995, 126).
II. Diinya Savasi’ndan sonra Tiirkiye’de, perakendecilik faaliyetlerinde gida tiikketimi
en Onemli gelisimini elde etmistir, fakat dagitim kanallarinin yetersiz olusu
nedeniyle, bu donemde temini olduk¢a pahalidir. Temel gida ikmali biiyiik sehirlerde
kitliklara neden olacak sekilde etkili olarak yapilamamaktadir. Bu sorunu ¢ézmek
icin, Once  Siimerbank  kurulmus ve 1954’te  yabanci  sermayenin
cesaretlendirilmesinden sonra, Isvicre Migros kooperatifi Migros-Tiirk zincirlerini
acmis ve bunu 1956’da Gima takip etmistir. Bu donemde, gelismeler kamu sektorii
tarafindan yonlendirilmektedir ve ©Ozel sektoriin hizi sadece kiigiikk capli aile
isletmeleri ile sinirhdir. 1960’larda, 19 Mayis Magazalari, Karamiirsel Magazalari,
Beymen, Vakko ve Istanbul Giyim Sanayi gibi sinirh sayida 6zel sektor isletmeleri
kurulmustur. 1970’lerde, ©zel sektor isletmeleri artmigsa da, perakendecilik

faaliyetlerinin temel hakimi kamu sektoriidiir (Onalan, 2004, 68).

1980’lerden sonra Istanbul metropoliten alaninin mekansal gelisiminde oldugu gibi
alisveris mekanlarinda da hizli bir doniisiim ve gelisim yasanmistir. Bu donemde
uygulanan liberal ekonomik politikalar, disa acilma ve kiiresellesme baglaminda,
giimriik vergilerinin indirilmesi, ithal mallarm iilkeye kolaylikla girmesi, tekstil
sanayinin sanayilesmede ilk siraya yiikselmesi, tiikketim mallar1 sanayinin hiz
kazanmasi, refah diizeyinin artmasi, iletisim araglarinin ¢ogalmasi, tikketimin artmasi
ve giderek bir yasam bi¢imi haline gelmesi ile aligveris mekéanlar1 hem niteliksel hem
de niceliksel olarak degismistir (Ozdemir, 2000, 97). Bu donemde alt merkezlerin
ekonomik hayat1 Istanbul icin hayati 5nemde deger kazanmaya baslamustir (Onalan,
2004, 72). Diinyadaki gelismelere paralel olarak biiyiikk carsilar kurulmaya
baslanmistir. Bunlardan ilki, 1988’de Atakdy Turizm Merkezi’'nin bir pargasi olarak
Galeria adi altinda acgilsmistir (Dokmeci, 1995, 69).

1990’1ar ve sonrasinda yasanan liberalizasyon siirecinde olusan tiikketim toplumu ve
olusturdugu pazar, yabanci sermayenin bu potansiyel pazarda, kent icinde veya
disinda yeni aligveris merkezleri agmasini kacimilmaz kilmistir. Yeni agilan aligveris

merkezleri mekanlarinin giderek kentin gelisme egilimlerini, gelecekte alacak kent
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makroformunu belirlemis, tiiketim olgusunun kenti sekillendirdigi bir siire¢ haline

gelmistir.

Artan niifus yogunlugu olusan tiiketim potansiyelinin, daha ucuz, daha ¢abuk ve daha
kolay iirline ulasabilmesini saglayacak yeni yerlesme alanlarinda kurulan faaliyet
birimleri, sehir eski merkezlerinde yigilmis perakende ticaret birimlerinin iglevlerini
tistlenmistir (Ergun, 1995, 56).

Galeria’yi takiben Capitol (1993), Akmerkez (1993), Carousel (1995), CarrefourSA
(1996), Migros (1997), Maxi City (1997), Profilo (1998), Mayadrom (1998),
Olivium (2000), Tepe Nautilius (2002) ve Metrocity (2003) gibi aligveris merkezleri

acimustir.

1988 1990 T 1995 2000 2005 2008
Sekil 4.3. Istanbul’da yillara gore artan aligveris merkezi sayisi (Referans Tablo 4.2.)

Onemli oranda kullanilabilirlikleri saglanmis bu alisveris merkezlerinde yalnizca

giinliik gereksinimlerin karsilanmasi degil, daha zengin bir mal ve hizmet ¢esidinin

gerceklestirilebilmesi yoluyla da kullanim siklig1 ve karlhilik orani yiikseltilebilmistir.

Tiim bu gelismelerin kent merkezine olan etkisini inceleyen Dokmeci’ye (1990, 38)
gore, Istanbul niifusunun hizla artisi, banliydlesme, araba sahiplerinin artisi, trafik
tikaniklig1 nedeniyle cevreden merkeze ulasabilirligin zorlasmasi, sehir merkezinin
etkinliginin ve yer yer kohnelesmesine neden olmustur. Toplumun gecirdigi sosyal,
ekonomik ve politik transformasyona, yenileme bakimindan hi¢bir destek gérmeyen
sehir merkezi ayak uyduramamistir. Sehir merkezinde kendi kapasitesine uygun
parsel bulamayan, ulasim kolayli§i ve ucuz arsa arayan bilyiikk sirketlerin
Mecidiyekdy ve Gayrettepe gibi alt merkezlere kaymasi, merkezin kendi kendine

yenileme sansini azaltmigtir.
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Sekil 4.4. istanbul metropoliten alaninda yillara gore insa edilmis alisveris merkezlerinin dagilimi (Referans Tablo 4.2.)
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4.2.2. istanbul’da Mevcut ve Planlanmus Ahsveris Merkezleri

20. yiizyiln sonunda Istanbulda agilan ve planlanan aligveris merkezi yogunlugunu
fark eden Dokmeci (1995, 70), bu konuda Oneriler gelistirmistir. O’na gore:
*’Istanbul’da acilan mega carsilar ticari acidan ¢ok bagarilidir ve bu basar1 bundan
sonra yenilerinin ac¢ilmasini tesvik edecektir. Ancak bu tir biiyiilk mega
komplekslerin, sehir merkezi yerine sehir c¢evresinde gelistirilecek yeni alt
merkezlerde planlanmas1 hem arazi degerlerinin, hem de trafigin sehir icinde dengeli
dagilimi icin daha uygun olacaktir.”” Ergun’a (1995, 57) gore, aligveris
merkezlerinin yerlesecekleri alanlar dokusal ve mekéansal bozulmalara neden
olmadan yodnlendirilebilirse, islevsel, mekansal eskime alanlarina doniismiis, eski

sehir merkezlerinin yeniden organizasyonu i¢in bir firsat yaratabilecektir.

Bu tiir kuruluslarin genel yerlesme planina uygun olmayan kurulus yeri se¢imlerine
bagli olarak yeni sorunlarin ortaya ¢ikmasma neden olduklar1 goriilmektedir.
Ozellikle tasit ulagim akslar1 yakin cevrelerini veya diigiim noktalarmi yerlesme yeri
olarak secen perakende ticaret birimlerinin bu yorelerde var olan ulasim ve altyapi
sistemlerini zorlayan ve dolayisiyla ¢evre kirlenmesine neden olmaktadirlar (Ergun,

1995, 57).
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Aligveris Merkezi Konum Ac.Yil| Topl. Kir. Alan

1. 11000a Sisli / Abide-i Hiirriyet Caddesi No:285 2003 8.500
2. | Address Istanbul Sisli / Halide Edip Adivar Bulvar 2005 5.800
3. [Airport Bakirky / Londra Asfalti Kuleli Mevkii, E-5 Karayolu Uzeri 2008 32.000
4. | Akmerkez Etiler / Nispetiye Cad. 1993 34.600
5. [Aquarium Bayrampasa / Abdi Ipekci Cad. No:42 2005 10.200
6. | Armoni Park Kiiciikcekmece / Tevfik Bey Mah. Halkali Cad. No:132, Sefakoy 2008 28.700
7. |Astoria Besiktas / Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri, No:127, Esentepe 2008 30.000
8. |Asya Park Umraniye/ Bostanci Yolu, No:1, Yukar: Dudullu 2007 11.000
9. [Atirus Biiyiikcekmece / Fatih Mah. Londra Asf. No:40 2005 11.000
10. | Atrium Atakdy /9-10 Mahalle 1989 11.200
11. | Aymerkez Biiyiikcekmece / E-5 Karayolu Uzeri, No:69, Mimarsinan 2002

12. [Basak Kiiciikcekmece / Org. San Bolg., Atatiirk Bulv., Cad. No:12, Ikitelli 2005 8.700
13. [Besyildiz Umraniye / Mimar Sinan Mah., Bosna Caddesi B-5, Cekmekoy 2003

14. [Beylicium Beylikdiizii / E-5 Karayolu Uzeri 2006 20.000
15. |Capacity Bakirky / Zeytinlik Mah. Fisekhane Cad. No:7 2007 46.000
16. [Capitol Uskiidar / Mahir [z Caddesi, Altunizade 1993 31.000
17. [Carium Biiyiikcekmece / Yavuz S. Selim Bulv., A. Kahveci Mah., Giirpinarr 2007 2.750
18. [Carousel Bakirky / Halit Ziya Usakligil Caddesi, No:1 1995 24.400
19. | CarrefourSa Atasehir / Halbinas1 Yam Eski Geneto Arsasi, Icerenkoy 1996 47.300
20. [CarrefourSa Beylikdiizii / Londra Asfalti Mevkii, Haramidere 2001 17.800
21. CarrefourSa Bayrampasa / hatpasa Ciftligi Altintepsi Mah Esenler Otogar Ustii 2003 25.000
22. [CarrefourSa Maltepe Park Maltepe / Cevizli mahallesi Tugay yolu no.73 2005 30.500
23. |CarrefourSa Vega Umraniye / Inkilap Mahallesi, Cezaevi Yolu, Kiiciiksu No:68 2000 60.600
24. [Cevahir Sisli / Biiyiikdere Cad. No:22 2005 118.000
25. [City's Sisli / Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. No:162, Nisantast 2008 23.000
26. [Colony Bakirkdy / E-5 Londra Asfalti, Florya Kavsagi, BP arkasi, Florya 2005 7.000
27. |Deposite Kiiciikcekmece / Atatiirk Bulvari, OSB, Ikitelli 2008 60.000
28. [Dogus Power Center Sisli / Maslak Mah. G-45 Ahi Evren — Polaris Cad. No:4, Maslak 2006 42.500
29. [Espri Outlet Center Esenler / Nene Hatun Mah. Davutpasa Cad. No:6 2008

30. |Fabulist Umraniye / Inonii Mah. Eski Ankara Cad. No:87, Sarigazi 2008

31. |Flyinn Bakirk6y / Harman Sok. No:48, Florya 2003 12.500
32. [Foxcity Biiyiikcekmece / Ist. Caddesi, Turgut Ozal Bulvari, No:2, Beykent 2006

33. [Galleria Bakirkoy / Sahilyolu, Atakdy 1988 43.000
34. [G-Mall Macka / Kadirgalar Caddesi 3 2003 4.200
35. |Hayatpark Bagcilar / Giinesli Merkez Mahallesi, Evren Caddesi, No:111 2008 11.000
36. |Historia Fatih / Adnan Menderes Bulvari, No:2 2008 20.000
37. {Ihlamur Kiiciikcekmece / Halkali Merkez Mah. Ikitelli Cad. No:44 2008

38. [Istinye Park Sariyer / Istinye Bayir1 Caddesi, Istinye 2007 87.000
39. |Kadir Has Cocuk Diinyasi Bahcelievler / Mehmetcik Sok. No:1, E-5 Karayolu Uzeri 2003 17.500
40. |Kale Center Giingoren / Giiven Mah. Eski Londra Asfalti, No:89 2007 26.000
41. |Kanyon Besiktas / Biiyiikdere Cad. No:185, Levent 2006 37.500
42. |Kapahgarst Fatih / Eminonii 15.yy

43. [Kaya Millenium Biiyiikcekmece / Cumhuriyet Mah., Simsek Sok., Beykent 2006 15.000
44. IM1 Meydan Umraniye / Cakmak Mah. Metro Group Sok. No:243 2007 70.000
45. IMI Tepe Kartal / Orta Mah., Yalniz Selvi Cad., Soganlik 2000 41.000
46. |Marka City Beylikdiizii / Biiyiiksehir Mah. Beylikdiizii Cad. No:1 2008 18.000
47. |Mass Plaza Gaziosmanpasa / Eski Edirne Asfalti No: 34, Yusufpasa 1998

48. [Maxi Center Sariyer / Istinye Mahallesi, Blabandere Cad.No:1 2003 11.000
49. |Maxi City Uskiidar / Nato Yolu, Bosna Bulvari, Cengelkoy 1997 13.500
50. [Maxi City Silivri / ES Karayolu Uzeri, Sancaktepe Mevk. 1997 45.000
51. [Mayadrom Besiktes / Yildirim Goker Caddesi, Akatlar, Etiler 1998 3.000
52. |Metrocity Besiktas / Bityiikdere Cad., 1. Levent 2003 32.600
53. [Metroport Bahcelievler / Kiiltiir Sok. No:1 2008 16.000
54. [Migros Beylikdzii / ES Karayolu Uzeri 1997 33.000
55. [MKM Besiktas / Ugur Mumcu Cad.No:8, Akatlar 2005 15.000
56. |Olivium Zeytinburnu / Prof. Dr. Muammer Aksoy Cad. No:1/1 2000 33.500
57. [Optimum Kadikoy / Istiklal Sokak No. 10/4 Yenisahra 2008 43.500
58. [Outlet Park Biiyiikcekmece / Cumhuriyet Mah. E-5 Karayolu, Firuze Sok. 2006 19.000
59. |Omiir Plaza Bahcelievler / ES Karayolu Uzeri 2005

60. |Parkway Biiyiikcekmece / Siileyman Demirel Caddesi, Bahcesehir, Esenkent 2007 7.500
61. [Palladium Kadikoy / Barbaros Mah. Halk Cad. No:6 2008 36.700
62. [Paradise Biiyiikcekmece / Yavuz Sultan Selim Bulvari, No:26, Giirpinar 2005 9.800
63. [Pendik Park Pendik / Yeni Mah. Abdiilhalik Renda Cad. Begonya Sok. No:2 2008 10.000
64. | Prestige Mall Biiyiikcekmece / Golet Mevkii, Bahcesehir 2007 11.000
65. [Profilo Sisli / Cemal Sahir Cad. No:33, Mecidiyekdy 1998 40.800
66. |Stars Cocuk Diinyasi Beylikdiizii / Barig Mah., Zafer Caddesi 2005 5.000
67. [Sunflower Biiyiikcekmece / Siileyman Demirel Cad., Bahcesehir, Esenkent 2005 6.000
68. | Tepe Nautilus Kadikoy / Fatih Cad. No:1, Acibadem 2002 51.800
69. [Town Center Bakurk6y / Incirli Cad. No:11 2003 12.000
70. {Uyum Carst Biiyiikcekmece / Y. S. Selim Bulv. A. Kahveci Mah. No:17,Giirpinar 2008

71. [Verde Molino Biiyiikcekmece / 2. Kasim Mah, Rumeli Caddesi, Bahgesehir 2008 11.000
72. | Viaport Pendik / Yenisehir Mah. Dedepasa Cad. No:2, Kurtkoy 2008 65.000
73. [World Atlantis Pendik / Yenisehir Mah. Osmanli Bulvari, Kurtkoy 2008 22.000

Tablo 4.2. Istanbul’da Mayis 2009°da faaliyet gosteren aligveris merkezleri (www.ampd.org,
www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com, www.mimarizm.com,

www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org)
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Ahgveris Merkezi Konum Topl. Kir. Alan
1. |212 Istanbul Bagcilar / Basin Ekspres Yolu 69.000
2. | Akdaglar Sisli / Dolapdere, Kustepe 20.000
3. [Akkom Bahcelievler / Merter 40.000
4. | Akkoza Esenyurt 70.000
5. [Ancora Kadikoy / Goztepe 115.000
6. [Atakoy Konaklar Bakirkoy / Atakoy 35.000
7. Beyaz City Beylikdiizii / Barig Mahallesi, Adakent Caddesi, No:2 54.000
8. |Buyaka Umraniye / Tepeiistii 106.000
9. [Ciftciler Sisli / Zincirlikuyu 65.000
10. | Demirren Beyoglu 25.000
11.|Diamond Sisli / Maslak 35.000
12.|Forum Istanbul Bayrampasa 120.000
13. |Forum Merter Bakurkdy / Merter 150.000
14. {Forum TEM Gaziosmanoasa 72.000
15.|Garden Tower Sisli / Biiyiikdere Caddesi, Esentepe
16.|Ginza Beylikdiizii / E-5 Otoyolu, Tiiyap Karsist 45.000
17. |Idealistkent Umraniye / Cekmekdy 25.000
18.|Landmark Tower Besiktas / Levent
19.|Marmara Park Beylikdiizii, Eski Tatilya 108.000
20. [Millenium Pendik / Kurtkdy 11.000
21.|My World Atasehir 30.000
22.|Oriental Lounge Sisli / Piyale Pasa Bulvari, Okmeydan 58.000
23.|Pendorya Pendik 30.000
24.|Perla Vista Biiyiikcekmece / Beykent 32.000
25.|Sapphire Besiktas / Biiyiikdere Caddesi, 4.Levent 34.000
26. | Sinpas Kadikoy / Acibadem 91.000
27.|Tat Towers Sisli / Zincirlikuyu 10.000
28.|Uphill Court Atasehir 7.000
29.]|Zorlu Center Sisli / Zincirlikuyu

Tablo 4.3. istanbul’da Mayis 2009’da planlanmuis veya insaat1 devam eden aligveris merkezleri
(www.ampd.org, www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com,
www.mimarizm.com, www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org,

www.avmmfipartners.com.tr)
4.3. Boliim Sonucu

Istanbul Tiirkiye'nin en kalabalik ve ekonomik yonden en 6nemli ilidir. Tarihte
cesitli imparatorluklara bagkentlik yapan kent, Akdeniz’in en Onemli liman
kentlerinden biri olmustur. Diinyadaki gelismelere paralel olarak biiyiiyen ve
doniisen Istanbul, 20. yiizyiln ikinci yarisinda hizla yayilmis ve ¢okmerkezli kent

makroformuna biirlinmiistiir.

Bogaz Kopriilerinin insast ve ana ulasim arterlerinin gelistirilmesiyle, kentin
biiylimesi hizlanmigtir. Avrupa yakasinda genisleme Zeytinburnu, Bakirkdy,
Kiiciikgcekmece, Avcilar, Beylikdiizii ve Biiyiikkcekmece yoniinde olurken, Anadolu
yakasinda Bostanci, Umraniye, Maltepe, Kartal, Sultanbeyli, Pendik ve Tuzla

altkentlesme bolgeleridirler.

Istanbul’'un niifusu hizla artmakta ve bununla beraber tiiketim ihtiyaclar1 ve

gereksinimleri biiytimektedir. 1950’lerde yabanci sermayenin
cesaretlendirilmesinden sonra sinirli sayida kurulan 6zel perakende isletmesi, kamu

sektorii tarafindan  yOnlendirilmektedir. 1980’lerde baslayan liberalizasyon
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politikalar1 ve gelen yabanci sermayeyle Istanbul’da ilk aligveris merkezleri agilmaya

baslamustir.

Ilerleyen yillarda sayilar1 hizla artan aligveris merkezleri insaat1, yiikselen bir grafik
cizmektedir. 1995 yilinda sayilar1 5 olan bu merkezler 2000°de 15, 2005’de 39’a
yiikselmistir. 2009°un ortasinda ise Istanbul’da faaliyet gosteren, Kapalisars: dahil,

73 aligveris merkezi bulunmaktadir.

Bununla beraber aligveris merkezleri yapimi ¢ogalmakta ve planlanmis veya insaati
devam eden 29 merkez daha bulunmaktadir. Hizla ¢cogalan bu yapilar ayn1 zamanda
metropoliin mekan organizasyonu belirleyicilerinden olmuglardir. Bir kentsel gelisim
planina uygun diizenlenmedikleri taktirde, kent gelisimini olumsuz sekilde etkileme

potansiyeline sahiptirler.
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Sekil 4.5. Istanbul metropoliten alaninda Mayis 2009°da faaliyet gosteren ve planlanmis veya insaati devam eden aligveris merkezleri
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5. ISTANBUL METROPOLITEN ALANINDA ALISVERIS
MERKEZLERININ SINIFLANDIRILMASI VE
KARSILASTIRILMASI

4.3. Metropoliten Alandaki Konumlarima Gore

Aligveris merkezlerinin metropoliten alandaki konumu, kullanim yogunlugunu ve kar
oranint  biiyilk Olciide etkiler. Bir aligveris merkezi i¢cin dogru bdlgenin

saptanabilmesi i¢cin ULI’nin yapmis oldugu Oneriler sunlardir:

¢ Kolay erisebilir olmasi

¢ Kolay algilanabilir bolgede yerlesmesi

e Park ihtiyacin1 ve hedeflenen tiiketici sayisini karsilayabilecek en uygun alana ve
sekle sahip olmasi

e (alisilabilir bir topografyaya yerlesmesi

¢ Sorunsuz bir altyapisi olmasi

e Kamu hizmetlerinin (su, elektrik, iletisim) ulasabildigi bir bolgede olmasi

¢ Uyumlu bir ¢evrede bulunmasi

e Bolgenin aligveris, ticaret amach tahsis edilmis ve cevre yerlesimleri tarafindan

kabul edilebilir bir yerde olmasi (Beyard ve O’Mara, 1999, 39).

Beyard’a ve O’Mara’ya (1999, 62) gore, bir aligveris merkezinin yaya ve arag trafik
akismin tasarlanmasi i¢in, yol miihendisleri ve karayolu departmaninin birlikte
caligmalar1 gerekmektedir. Erisim yolu, olusan yaya ve ara¢c ek trafigini

kaldiramiyorsa, erisebilirligi gelistirmek icin gerekli maliyet de hesaba katilmalidir.

Sayilr’ya (1992, 81) gore, ’aligveris merkezlerinin yer seciminde yapilmasi gereken
en Oonemli seylerden birisi, arsanin kamu hizmetlerine uygunlugu hakkinda ayrintili

bilgi elde edilmesidir’’.

Metropoliten alandaki konumlarina goére, Istanbul’daki alisveris merkezleri, Boliim

3.’de tamimlandig1 gibi, kentici ve kendisi olarak simiflandirilabilir.
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Kentici alisveris merkezleri, niifus yogunlugu yiiksek olan, ana ulasim arterleri ile
beslenen ve niifusun satin alma giiciiniin yiiksek oldugu Besiktas, Sisli, Bakirkdy ve
Bahcelievler gibi ilgelerde gelisim gostermektedirler. Bagimsiz yapr olarak
olusturulabildikleri gibi, ¢ok sik ofis veya konut yapilariyla beraber biiyiik yap1
kompleksleri seklinde insa edilmektedirler. Toplu tasima araclarinin ulasgim
noktalarina yakin konumlandirimakta, arsa smirlamalar1 nedeniyle yeterli otopark

yeri saglayamamaktadirlar.

Sekil 5.1. Istanbul metropoliinde tipik bir kentici aligveris merkezi: City’s Nisantas1 AVM
(Fot: Sevinch Ali, 2009)

Kentdist aligveris merkezleri, kent disinda gelisen banliyd bolgelerinde, ana ulagim
arterleri lizerinde veya yogun ulasim kavsaklar1 tizerinde konumlandirilmaktadirlar.
Istanbul’da bu tiir aligveris merkezleri Beylikdiizii, Biiyiikkcekmece, Sariyer ve
Pendik gibi ilcelerde gelisim gostermektedirler. Baska yapi tiirleriyle insa
edilebildikleri gibi, ¢ok sik bagimsiz yapilar olarak olusturulmaktadirlar. Ozel arag

ulasimi tesvik edilmekte, yeterli otopark yerleri saglamaktadirlar.

Sekil 5.2. Istanbul metropoliinde tipik bir kentdis1 aligveris merkezi: Migros Beylikdiizii AVM
(Fot: Sevinch Ali, 2009)
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Kentici Alisveris Merkezleri

Kentdis1 Ahsveris Merkezleri

Alsveris Merkezi

Konum

Konum

Alsveris Merkezi

A o

Metrocity (2003)

Begiktas / Levent

Yogun konut bélgesine
yakin, ana ulasim arteri
iizerinde. Toplu tagima
araclar1 imkan1 mevcut.

Silivri
Konut bolgesine uzak, ana
ulasim arteri iizerinde.
Toplu tasima aract imkani
mevcut degil.

| =

Begiktas / Levent

Yogun konut bélgesine
yakin, ana ulasim arteri
iizerinde. Toplu tagima
araclar1 imkan1 mevcut.

Biiyiikgekmece
Az yogun konut bolgesine
yakin, ana ulasim arteri
tizerinde.

S

Qutlet Park (2006)

f" I

- detic
Akmerkez (1993)

Etiler

Yogun konut bolgesi
icinde, ana ulagim arterleri
kesisim noktasinda. Toplu
tasima araclari imkani
mevcut.

Biiyk¢cekmece / Bahgesehir
Az yogun konut bolgesine
yakin, ana ulagim arterine
yakin.

Sisli

Yogun konut bolgesi
icinde, ana ulagim arterine
yakin. Toplu tagima
araclar1 imkadn1 mevcut.

Beylikdiizii
Az yogun konut bolgesine
yakin, ana ulasim arteri
tizerinde.

Sisli / Nisantagst

Yogun konut bolgesi
icinde. Toplu tasima
araclar1 imkadn1 mevcut.

Beylikdiizii
Az yogun konut bolgesine
yakin, ana ulasim arteri
tizerinde.

Zeytinburnu

Yogun konut bolgesi
icinde. Toplu tagima
araclar1 imkan1 mevcut.

Beylikdiizii
Az yogun konut bolgesine
yakin, ana ulasim arterleri
kesisim noktasi {izerinde.

Bakirkoy Kiiciikcekmece / Ikitelli
Yogun konut bolgesi Az yogun konut bolgesine
icinde. yakin, ana ulasim arterleri
kesisim noktasi {izerinde.
Bakirkoy Sarwyer / Istinye
Yogun konut bolgesi Az yogun konut bolgesine
icinde. yakin.
Capacity (2007)

Uskiidar Pendik
Yogun konut bolgesi Konut bolgesine uzak. Ana

icinde, ana ulagim arteri
iizerinde. Toplu tagima
araclar1 imkadn1 mevcut.

ulagim arterine yakin.

s i S
Tepe Nautilius (2002)

Kadikoy

Yogun konut bolgesi
icinde, ana ulagim arterine
yakin. Toplu tagima
araclar1 imkan1 mevcut.

Pendik
Konut bolgesine uzak. Ana
ulagim arterine yakin.

Tablo 5.1. istanbul’da kentici ve kentdisi alisveris merkezlerinden 6rnekler
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5.2. Fziki Yapilarina Gore

5.2.1. Mimari — Mekansal Ozelliklerine Gore

Beyard ve O’Mara’ya (1999, 101) gore, aligveris merkezlerinin plan semalar1 lineer
bicimde karsilikli yerlestirilmis diikkan cephelerinden olusmaktadirlar. Diikkanlar
arasindaki yliriime alanlar1 agik olarak veya 1s1iklikl catilarla (skylight) ortiilii olarak
diizenlenebilirler. Bu alanlarin uygun Olgiilerde tutulmasi, miisteri ve yatirimci
acisindan Onemlidir. Cok genis diizenlendikleri taktirde, bakim masraflar1 fazla ve
ahisverigin akiciligi zor olur; dar diizenlendikleri durumda, temiz tutulmalari ve
yiirime disinda bagka aktivitelerin gerceklestirilmesi zorlasir. Yiirlime alanlarinda

odak noktalar1 arasindaki optimum mesafe 120m’dir (400 feet).

Tipik aligveris merkezi plan semalar1 dogrusal dolasim alani etrafinda dizilmis
magazalar ve bitiglere eklenmis biiyllk magazalar veya siipermarketlerden

olugmaktadirlar.

MAGAZALAR

BUYDK MAGAZA Blvik maGaza

MUSTERI DOLASIM ALANI

MAGAZALAI

Sekil 5.3. Tipik aligveris merkezi plan semasi (Birol, 2005, 424)

Aligveris merkezinin asil ¢ekim giiciinii olusturan biiylik magazalardir. Biiyiik
magazalarin sayis1 genel olarak en az ikidir. Cekim giicii yiiksek olan biiyiik aligveris
merkezleri, kesisen yollara ve boylece diger magazalara daha fazla alana izin verecek
sekilde ii¢ ya da daha fazla biiyiikk magazay1 barindirmaktadirlar (Gottdiener, 1995,
140).

Istanbul metropoliten alaninda yer alan aligveris merkezlerinde ii¢ tip plan semasi

goriilmektedir: merkezi, dogrusal ve karma.

Merkezi plan semast Dogrusal plan semast Karma plan semast

Sekil 5.4. Aligveris merkezlerinde plan semalart
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Merkezi plan semali aligveris merkezleri dikey sirkiilasyon elemanlar1 etrafinda
konumlandirilmig veya bir atrium etrafinda dizilmis magazalardan olusmaktadirlar.

Bu plan semalar1 daha kiiciik 6lcekli alisveris merkezleri i¢in tercih edilmektedir.

Dogrusal plan semali aligveris merkezleri tek eksen etrafinda yerlestirilmis
mekanlardan olusmakta ve c¢ogunlukla tek odak noktali diizenlenmektedir. Bu

mekanlarin plan semas1 miisteriyi yonlendirici niteliktedir.

Karma plan semali aligveris merkezlerinin mekan organizasyonu ¢ok eksenlidir.
Mekan i¢inde cogunlukla birden fazla odak noktasi bulunmakta ve dolasim alanlar1
yonlendirici degil, secenekli olarak diizenlenmektedir. Bu tip plan semalar1 biiyiik

Olcekli alisveris merkezlerinde siklikla kullanilmaktadir.
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Alsveris Merkezi Dolasim Alam ve Odak Nokt. | Mekan Organizasyonu | Plan Sem.
Merkezi dolagim alam diizeni, tek Mekan organizasyonu
odak noktali. merkezi ve yonlendiricidir.
Carousel (Bakirkoy, 1995)
. . . Merkezi
Merkezi dolagim alam diizeni, tek Mekan organizasyonu Pl
odak noktali. merkezi ve yonlendiricidir. an
Semasi

Dogus Power Center (Sisli, 2006)

City’s (Sisli, 2008)

Merkezi dolagim alam diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu
merkezi ve yonlendiricidir.

Historia (Fatih 2008)

Merkezi dolagim alam diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu
merkezi ve yonlendiricidir.

Metrocity (Besiktes, 2003)

Dogrusal dolasim alami diizeni,
birden fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli ve yonlendiricidir.

Capitol (Uskiidar, 1993)

Dogrusal dolasim alani diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli ve yonlendiricidir.

Deposite (Kiiciikcekmece, 2008)

Dogrusal dolasim alani diizeni,
birden fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli ve yonlendiricidir.

Tepe Nautilius (Kadikoy, 2002)

Dogrusal dolasim alam diizeni,
birden fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli olmasiyla beraber,
yonlendirici degil,
seceneklidir.

e ¢
istinye Park (Sariyer, 2007)

Dogrusal dolasim alami diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli olmasiyla beraber,
yonlendirici degil,
seceneklidir.

=
1

Migros (Beylikdiizii, 1997)

Dogrusal dolasim alami diizeni,
birden fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu tek
eksenli ve yonlendiricidir.

Dogrusal dolasim alani diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu c¢ift
eksenli ve yonlendiricidir.

Dogrusal
Plan
Semasi

Karma dolasim alani diizeni, tek
odak noktali.

Mekan organizasyonu ¢ok
eksenlidir, yonlendirici
degildir.

Karma dolasim alani diizeni, birden
fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu ¢ok
eksenli olmasiyla beraber,
yonlendiricidir.

Karma dolasim alani diizeni, birden
fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu ¢ok
eksenli olmasiyla beraber,
yonlendiricidir.

Cevahir (Sisli, 2000)

Karma dolasim alani diizeni, birden
fazla odak noktali.

Mekan organizasyonu ¢ok
eksenlidir, yonlendirici
degildir.

Karma
Plan
Semasi

Tablo 5.2. istanbul’da érnek alman alisveris merkezlerinin mimari-mekénsal 6zellikleri
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Mimari-mekénsal ozellikler, aligveris merkezlerinin kullanim yogunlugunu ve
karhilik oranini 6nemli dl¢iide etkileyebilmektedirler. Bu 6zellikler merkezin imajimi
yaratmak ve c¢ekim giiclinii arttrmak i¢in kullanilmaktadirlar. Bazi aligveris
merkezleri sira dis1 mimari-mekansal 0zellikleriyle degisik bir konsept yaratmakta ve

bununla ziyaret¢i yogunlunu arttirmayi amaclamaktadirlar.

]

Sekil 5.5. Mimari-mekansal 6zellikleriyle yiiksek gelir grubu tiiketicilerini cekmeyi ve kent biitiinii i¢inde
onemli turistik odak noktasi olmayr amaglayan Kanyon Aligveris Merkezi
(www.yapi.com.tr/Yazdir/Haber.aspx ?HaberID=46416, 2006)

Trew

ooooooo

7 ) a— L3 -

Sekil 5.6. Jeotermal enerji kaynaklariyla ve ¢cim cati ortiisiiyle ekolojik yap1 konseptine uyan Meydan
Aligveris Merkezi (Fot: Ering Onbay, 2008)
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5.2.2. Biiyiikliiklerine Gore

Aligveris merkezlerinde kiralanabilir alanin, kiralanamayan alana orami ne kadar
biiyiik olursa, yatirimci acisindan kar payr o kadar biiyiiktiir. Bu tip yapilarin
planlama evrelerinde toplam kiralanabilir alanin biiyiik, kiralanamayan ortak
dolasim, servis ve teknik alanlarinin da kiigiik tutulmasina dikkat edilir. Aligveris

merkezlerinin biiyiikliigi bircok kurulusa gore, toplam ingaat alani ile degil, toplam

kiralanabilir alan ile dlciiliir.

ABD’nde aligveris merkezlerinde biiyiikliik etkisini inceleme amaciyla yapilan bir
arastirmanin sonuglar1 Tablo 5.3.’de verilmistir. Bu sonuclara gore biiyiik ve cok

biiyiik aligveris merkezlerinde, digerlerine oranla amagsiz ziyaretcilerin oran1 daha

biiytik, ziyaret siklig1 ve belli satinalma daha azdir.

Tablo 5.3. ABD’nde aligveris merkezi biiyiikliigiine gore ziyaret bilgileri (Arasta Dergisi, 1997,

Uluslaras1 Aligveris Merkezleri Konseyi (ICSC), toplam kiralanabilir alanlarinin

biiytikliigline gore, alisveris merkezlerini dort kategoride siniflandirmaktadir:

Bu smiflandirma kriterlerine gore, Istanbul’da 2009’da faaliyet gosteren aligveris

-75.000 m? +75.000 m?
Yillik ziyaret (ort) 44 37
Harcanan zaman (ort) 73 77
Amagsiz ziyaret (%) 35 46
Belli mag. ziyareti (%) 21 22
Belli satinalma (%) 28 19
Eglence / yiyecek (%) 16 13

Say1 1, 56)

cok biiytik : 80.000 m? ve iistii

biiyiik : 40.000 —79.999 m?
orta :20.000 — 39.999 m?
kiiciik :5.000 — 19.999 m? (www.ampd.org, 2006)

merkezleri, Tablo 5.4.’de siniflandirilmistir.
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Ahgveris Merkezi Magaza Sayis1 | Topl. Kiral. Alan | ICSC Standartlar:
Cevahir (Sigli, 2005) 330 118.000 L
istinye Park (Sarryer, 2007) 291 87.000 Gok Buyik
M1 Meydan (Umraniye, 2007) 50 70.000
| Viaport (Pendik, 2008) 182 65.000
CarrefourSA Vega (Umranive, 2000) 87 60.600
Deposite (Kiiciikcekmece, 2008) 110 60.000
Tepe Nautilius (Kadikoy, 2002) 113 51.800
CarrefourSA (Atasehir, 1996) 129 47.300
Capacity (Bakirkoy, 2007) 180 46.000 Biiyiik
Optimum (Kadikiy, 2008) 171 43.500
Maxi City (Silimvri, 1997) 36 45.000
Galleria (Bakirkoy, 1988) 149 43.000
Dogus Power Center (Sisli, 2006) 34 42.500
M1 Tepe (Kartal, 2000) 42 41.000
Profilo (Sisli, 1998) 207 40.800
Kanyon (Besiktas, 2006) 160 37.500
Palladium (Kadikiv, 2008) 160 36.700
Akmerkez (Etiler, 1993) 246 34.600
Olivium (Zeytinburnu, 2000) 136 33.500
Migros (Bevlikdiizii, 1997) 105 33.000
Metrocity (Basiktas, 2003) 141 32.600
Airport (Bakirkoy, 2008) 120 32.000
Capitol (Uskiidar, 1993) 140 31.000
CarreforSa Maltepe Park (Maltepe, 2005) 106 30.500 Orta
Astoria (Besiktas, 2008) 110 30.000
Armoni Park (Kiiciikcekmece, 2008) 95 28.700
Kale Center (Giingoren, 2007) 110 26.000
CarrefourSa (Bayrampasa, 2003) 73 25.000
Carousel (Bakirkoy, 1995) 110 24.400
City's (Sisli, 2008) 150 23.000
World Atlantis (Pendik, 2008) 158 22.000
Bevlicium (Bevlikdiizii, 2006) 128 20.000
Historia (Fatih, 2008) 76 20.000
OQutlet Park (Biiviikcekmece, 2006) 102 19.000
Marka City (Bevlikdiizii, 2008) 70 18.000
CarrefourSa (Bevylikdiizii, 2001) 60 17.800
Kadir Has Cocuk Diinyasi (Bahcelievler, 2003) 51 17.500
Metroport (Bahcelievler, 2008) 101 16.000
Kaya Millenium (Biiyiikcekmece, 2006) 15.000
MKM (Besiktes, 2005) 21 15.000
Maxi City (Uskiidar, 1997) 61 13.500
Flyinn (Bakirkoy, 2003) 91 12.500
Town Center (Bakirkéy, 2003) 50 12.000
Atrium (Atakoy, 1989) 193 11.200
Asva Park (Umraniye, 2007) 11.000
Atirus (Biiviikcekmece, 2005) 80 11.000
Havatpark (Bagcilar, 2008) 60 11.000 Kiigiik
Maxi Center (Sariyer, 2003) 19 11.000
Prestige Mall (Biiviikcekmece, 2007) 45 11.000
Verde Molino (Biiviikcekmece, 2008) 122 11.000
Agquarium (Bayrampasa, 2005) 63 10.200
Pendik Park (Pendik, 2008) 40 10.000
Paradise (Biiyiikcekmece, 2005) 91 9.800
Basak (Kiiciikcekmece, 2005) 18 8.700
1000a (Sisli, 2003) 65 8.500
Parkway (Biiviikcekmece, 2007) 80 7.500
Colony (Bakirkéiy, 2005) 50 7.000
Sunflower (Biiviikcekmece, 2005) 70 6.000
Address stanbul (Sisli, 2005) 45 5.800
Stars Cocuk Diinyasi (Brylikdiizii, 2005) 40 5.000

Tablo 5.4. Istanbul’da aligveris merkezlerinin biiyiikliiklerine gore siiflandirilmasi (www.ampd.org,
www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com, www.mimarizm.com,
www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org, www.zaman.com)
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5.2.3. icerdikleri Ahsveris Disi islevlere ve Alanlara Gore

Alisveris merkezleri siklikla biinyelerinde ¢esitli aligveris dis1 islevlere ve mekanlara
yer vermektedirler. Degisik fonksiyonlarin ve aktivitelerin ortak amaci, aligveris

merkezinde gecirilen zamani arttirmak ve cokislevli alisveris ve eglence mekani

imaj1 yaratmaktir.

Sekil 5.7. Cevahir alisveris merkezinde Atlantis Eglence Merkezi (Fot: Sevinch Ali, 2009)

Beyard (2001, 248), alisveris merkezlerinin gelecegini, barindirdiklar1 aligveris dis1
islevlere baglamaktadir. O’na gore, bu tip yapilar ne kadar daha fazla aligveris dis1
alan ve fonksiyon igeriyorlarsa, varliklarini siirdiirme ihtimalleri de o derecededir.
Beyard’a gore, gelecegin aligveris merkezleri, sadece aligveris ve eglence merkezi
olmaktan ¢ikip, yakin cevresindeki kentsel islevlerle de baglant1 kurduklar: taktirde,
icerdikleri sosyal ve Kkiiltiirel yonleriyle birer kent merkezi olma potansiyeline sahip

olacaklardir.

Sekil 5.8. Profilo aligveris merkezinde Njoy Sport Club (Fot: Sevinch Ali, 2009)

Foodcourt adiyla tanimlanan yeme i¢me {iiniteleri iceren alanlar, sinema salonlar1 ve
oturma koseleri, 21. yiizyill aligveris merkezlerinin ayrilmaz pargalar1 haline
gelmislerdir. Bunlarin disinda, aligveris merkezlerin biiyiik kismi1 sportif, kiiltiirel ve
eglence faaliyetlerine hizmet veren alanlar icermektedirler. Istanbul’da bu gibi

degisik fonksiyonlar iceren merkezler, Tablo 5.5.’de siniflandirilarak verilmistir.
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Aligveris Merkezi Ofis / Konut Spor / Saghk Kiiltiirel Cocuk / Eglence
Airport Aurport Cocuk Eglence Merkezi ve Buz Pisti - 2.500 m*
Akmerkez Rezidence, Apart Otel-20 daire
Armoni Park Starpark Cocuk Oyun Alant
Astoria Rezidence-160 daire, Apart Otel-4( daire Anantara Spa ve Luxury Fitness Center-3.000 m?

Atirus Ofis Kulesi-63 ofis

Beylicium Fitness & Wellness Club ve Estetik Merkezi-1.300 m? Tiyatro Salonlar1-2 adet

Capacity Otel-24.000 m? Tiyatro Salonu

Carousel Acibadem Carousel Hastanesi-130 yatak Carousel Atlikarinca ve Oyun Alant
Cevahir Tiyatro Salonu Atlantis Eglence Merkezi-58.000m? ve Nese Erberk Cocuk Merkezi
Colony Playland Cocuk Alant

Deposite Deposite Life Gym Club Spor Merkezi ve Yiizme Havuzu

Dogus Power Center Power Kids Club Cocuk Eglence Alant
Fabulist Konferans Salonu Diigiin Salonu

Foxcity Foxcity Bowling Salonu

Galleria Tiyatro Salonu, Mescit Gallleria Buz Pisti ve Bowling Salonu
Istinye Park Konut-190.000 m?, 291 konut Istinye Park Cocuk Eglence Merkezi
Kanyon Ofis Kulesi-30.000 m2, Konut-179 daire Kanyon Saglik ve Spor Merkezi

Kaya Millenium Ofis Kuleleri

Marka City Marka City Fitness Center-3.200 m?

Maxi City - Cengelkdy

MF Buz Pisti-350m? ve Playland Cocuk Alani-354m?

Maxi City - Silivri

Gokart Kartin Pisti-1.100m?, Maxi Fun Bowling Salonu

Metrocity Konut-205 daire, Ofis Kulesi

Metroport Metroport Busidence-22 daire Medikal Park Hastanesi ve Metroport Spa & Sauna Metroport Cocuk Eglence Merkezi ve Bowling Salonu

Olivium Olivium Bowling Salonu ve Tirmanma Duvart

Optimum Optimum Eglence Merkezi ve Buz Pisti-541m?

Palladium

Prestige Mall Prestige Mall Fitness Center Prestige Mall Bowling Salonu, Cocuk Eglence Merkezi ve Buz Pisti
Profilo Njoy Sport Club Spor Merkezi ve Yiizme Havuzu Konferans ve Tiyatro Salonu Time Out Bowling Center ve PAM Cocuk Kuliibii

Tepe Nautilus Sports International Spor Merkezi Nautilius Bowling Salonu

Uyum Carst Uyum Carst Spor Merkezi Dersane Uyum Cargt Eglence ve Cocuk Oyun Alant

Viaport Otel-350 oda Kongre Merkezi - Fuar Alani Viaport Pony Club ve Viaport Go Carting Pisti

World Atlantis World Atlantis Cocuk Eglence Merkezi, Buz Pisti ve Bowling Salonu

Tablo 5.6. istanbul’da alisveris merkezlerinin icerdikleri aligveris dis1 islevler ve alanlar (www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com,
www.mimarizm.com, www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org)
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5.3. Kullanicilarin Sosyal Yapilarina Gore

5.3.1. Hizmet Ettigi Kullanici1 Kimligine Gore

Aligveris merkezlerinin karlilik oranini etkileyen temel unsurlardan biri, hizmet ettigi
tilketici grubunun gelir diizeyi ve aligveris aligkanliklaridir. Degisik tiiketici
gruplarina hizmet eden aligveris mekanlari, degisik mimari-mekénsal ve fonksiyonel

ozellikler sergilemektedirler.

Gottdiener (1995, 141), aligveris merkezlerinin hizmet ettigi tiiketici grubu ve

mimari-mekansal dzelikleri arasindaki iligkiyi su sekilde yorumlamaktadir:
’Aligveris merkezi igindeki tiiketim faaliyeti ve onun tiiketimci ideolojinin kusursuz
formlariyla olan baglantilar1 genellikle tiiketiciler ve pazarlar arasindaki diizeyleri
farklilasmasina gore katmanlagir. Her bir aligveris merkezindeki diikkanlarin uzmanlasmast,
bu mekanin farkli gelir diizeylerine hizmet etmesini saglar. Bazi 6rneklerde, belli bazilari
zengin kesimine hitap ederken digerleri orta sinifa hizmet verdigi igin, aligveris merkezleri
kendiliginden farklilagirlar.”’

Istanbul metropoliten alninda 1998 yilinda Colakoglu grubu icin yapilan bir

arastirmada tiiketicilerin ahigveris aligkanliklar1 ve aligveris merkezlerini ziyaret

nedenleri ve kosullar1 incelenmistir. Bu arastirmanin sonuglar1 su sekildedir:

e Insanlarin aligveris merkezlerine gidis nedenleri: 1 — aligveris, 2 — gezme, 3 —

sinema, yemek.

e Daha yiiksek gelirli tiiketiciler aligveris merkezlerine gelirken 6zel arag

kullanmakta, digerleri ise tolu tagima ya da servisleri tercih etmektedir.

e Miisterilerin aligveris merkezine nereden geldigi sorusunun yaniti: daha yiiksek

gelir gruplar1 i¢in evden, daha diisiik gelir gruplar1 i¢in isten.
¢ Yapilan aligverisin niteligi: %47 plansiz, %53 planl1.

e Alsveris merkezlerini ziyaret siklig1: ayda ortalama 2.6 kere, bu siklik kadin ve

17-23 yas arasi icin daha yiiksektir.
¢ Aligveris merkezine en ¢ok gidilen giin cumartesi giiniidiir.

e Insanlarin aligveris merkezlerini tercih etme nedenleri: 1 — temiz ve diizenli

olmalari, 2 — aranan her seyin bulunmasi, 3 — biitceye uygun olmalari, 4 — modern
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bir atmosfer sunmalar1, 5 — giivenlikli bir ortam saglamalar1 6 — ulasimimn kolay

olmas1 (Aktaran Yilmaz, 2002, 106).

Uluslaras1 Alisveris Merkezleri Konseyi (ICSC) arz edilen iiriin tiiriine gore, aligveris
merkezlerini outlet, merkez (uzmanlasmis) ve geleneksel (cesitli iiriin pazarlayan)

olarak siniflandirmaktadir.

Outlet alisveris merkezleri, gelir diizeyi diisiik tiiketici gruplarna hitap etmekte ve
gelir diizeyinin diisiik oldugu bolgelerde faaliyet gostermektedirler. Merkez i¢indeki
satig iiniteleri defolu, ihrac fazlasi ya da seri sonu iiriinler pazarlamakta, iireticilerin

depo ve stok masraflar1 da azaltmaktadirlar.

Uzmanlasmis aligveris merkezleri, kisith tiiketici kitlesine hitap etmekte ve belirli bir
Uriin tiirti lzerinde uzmanlagsmaktadirlar (mobilya, dekorasyon malzemeleri,
cocuklara yonelik mallar v.s.). Merkez biinyesindeki aligveris iiniteleri benzer

tiriinler pazarlamakta ve miitenasip satis politikalari uygulamaktadirlar.

Cegitli tiriin pazarlayan aligveris merkezleri, genis tiiketici kitlesine hitap etmekte ve
farkli tiirlerde iriin pazarlamaktadirlar (giyim, ev esyasi, elektronik esya, saglik
tiriinleri, kisisel bakim iiriinleri v.s.). Bu merkezler biinyesinde siklikla aligveris dis1

fonksiyonlara yonelik mekanlar barindirmaktadirlar.
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Algveris Merkezi Acilis Yili Topl. Kiral. Alan | ICSC Standartlar:
Airport (Bakirkoy) 2008 32.000
Armoni Park (Kiiciikcekmece) 2008 28.700
Asva Park (Umranive) 2007 11.000
Avmerkez (Biiviikcekmece) 2002
Colony (Bakirkéy) 2005 7.000
Deposite (Kiiciikcekmece) 2008 60.000
Espri Outlet Center (Esenler) 2008
Foxcity (Biiviikcekmece) 2006 Outlet
Havatpark (Bagcilar) 2008 11.000
Kale Center (Giingoren) 2007 26.000
Olivium (Zeytinburnu) 2000 33.500
Optimum (Kadikijv) 2008 43.500
Outlet Park (Biiviikcekmece) 2006 19.000
Pendik Park (Pendik) 2008 10.000
Viaport (Pendik) 2008 65.000
1000a (Sisli) 2003 8.500
Address Istanbul (Sisli) 2005 5.800
Kadir Has Cocuk Diinvasi (Bahcelievler) 2003 17.500 Uzmanlagmig
Mavadrom (Besiktas) 1998 3.000
Stars Cocuk Diinyasi (Beylikdiizii) 2005 5.000
Akmerkez (Etiler) 1993 34.600
|Aquarium (Bayrampasa) 2005 10.200
Astoria (Besiktas) 2008 30.000
Atirus (Biiyiikcekmece) 2005 11.000
Atrium (Atakéy) 1989 11.200
Basak (Kiiciikcekmece) 2005 8.700
Besvildiz (Umranive) 2003
Beylicium (Bevlikdiizii) 2006 20.000
| Capacity (Bakirkoy) 2007 46.000
| Capitol (Uskiidar) 1993 31.000
Carium (Biivkcekmece) 2007 2.750
Carousel (Bakirkoy) 1995 24.400
CarrefourSa (Atasehir) 1996 47.300
CarrefourSa (Bevylikdiizii) 2001 17.800
CarrefourSac (Bavrampasa) 2003 25.000
CarrefourSa Maltepe Park (Maltepe) 2005 30.500
CarrefourSa Vega (Umranive) 2000 60.600
Cevahir (Sisli) 2005 118.000
Citv's (Sisli) 2008 23.000
Dogus Power Center (Sisli) 2006 42.500
Fabulist (Umranive) 2008
Flyinn (Bakirkdy) 2003 12.500
Galleria (Bakirkoy) 1988 43.000
G-Mall (Macka) 2003 4.200
Historia (Fatih ) 2008 20.000
Ihlamur (Kiiciikcekmece) 2008 R,
Istinve Park (Sariver) 2007 87.000 (Sest Al
Kanvon (Besiktas) 2006 37.500
Kaya Millenium (Biiyiikcekmece) 2006 15.000
M1 Meydan (Umraniye) 2007 70.000
M1 Tepe (Kartal) 2000 41.000
Marka City (Bevlikdiizii) 2008 18.000
Mass Plaza (Gaziosmanpasa) 1998
Maxi Center (Sariyer) 2003 11.000
Maxi City (Uskiidar) 1997 13.500
Maxi City (Silivri) 1997 45.000
Metrocity (Besiktas) 2003 32.600
Metropott (Bahcelievler) 2008 16.000
Migros (Bevlikdzii) 1997 33.000
MKM (Besiktas) 2005 15.000
Omiir Plaza (Bahcelievler) 2005
Parkway (Biiviikcekmece) 2007 7.500
Palladium (Kadikoy) 2008 36.700
Paradise (Biiviikcekmece) 2005 9.800
Prestige Mall (Biiviikcekmece) 2007 11.000
Profilo (Sisli) 1998 40.800
Sunflower (Biiviikcekmece) 2005 6.000
Tepe Nautilus (Kadikéy) 2002 51.800
Town Center (Bakirkéy) 2003 12.000
Uyum Cars1 (Biiyiikcekmece) 2008
Verde Molino (Biiviikcekmece) 2008 11.000
World Atlantis (Pendik) 2008 22.000

95




Tablo 5.6. Istanbul’da aligveris merkezlerinin arz edilen iiriin tiirtine goére siniflandirilmasi
(www.ampd.org, www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com,
www.mimarizm.com, www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org)

5.3. Kullanim Yogunluguna Gore

Aligveris merkezlerinin kullanim yogunlugunu etkileyen temel unsurlar: konut
bolgesine yakinlik, ulagilabilirlik, tiiketici grubunun otomobil sahipligi ve mimari-

mekansal 6zelliklerdir.

DIE’nin 1995 yilinda yaymladigi bir arastrmaya gére GSYIH (gayri safi yurt ici
hasila)’da Istanbul’'un payr %21.1, tiiketimdeki pay: ise %27.5’tir. Bu arastirmaya
gore Istanbul trettiginden fazlasini tiiketmektedir (aktaran Yilmaz, 2002, 99).
2001°de Istanbul’un Tiirkiye Gayri Safi Yurtici Hasila icindeki payr % 21,3
(Geymen ve Baz, 2007).

Aligveris merkezlerinin kullanim yogunlugu hafta i¢ci ve hafta sonu giinlerinde
farklilik gostermektedir. Hafta sonunda ziyaret¢i sayis1 daha yiiksek oldugu gibi, bu
sayl1 bayram tatillerinde daha da artmaktadir. Merkez icindeki satig birimlerinin
pazarlama politikalary, indirim ve promosyonlar da miisteri sayisin1 hizla
degistirebilmektedirler. Tablo 5.7.°de verilen, Istanbul’daki baz1 aligveris
merkezlerinin kullanim yogunlugu degerleri, merkez yoneticilerinin 2009’un ilk dort

aymda basin ve medya kuruluslaria verdikleri sozlii roportajlara dayanmaktadir.

Aligveris Merkezi Konum | T.Kiral. Alan| Hafta ici Giinl. |Hafta S. ve 0.G.| Ortal. Giinliik
Alrprt (2008) Bakirkoy 32.000 18.000 24,000 19.700
Akmerkez (1993) Etiler 34.600 42.500 70.000 50.300
Armoni Park (2008) Kiiciikcekmece 28.700 26.700
Astoria (2008) Besiktas 30.000 32.500 65.000 41.800
Atrium (1989) Atakoy 11.200 20.000 26.000 21.700
| Capacity (2007) Bakirkoy 46.000 63.000
| Capitol (1993) Uskiidar 31.000 40.000 55.000 44,300
Carousel (1995) Bakirkoy 24.400 50.000
Galleria (1988) Bakirkoy 43.000 25.000 45.000 30.700
Kadir Has Cocuk Diinyast (2003) Bahcelievler 17.500 7.500 10.000 8.200
Metrocity (2003) Besiktag 32.600 35.000 55.000 40.700
Metroport (2008) Bahcelievler 16.000 11.700
Olivium (2000) Zeytinburnu 33.500 21.000 52.000 29.900
Optimum (2008) Kadikoy 43.500 20.000 50.000 28.600
Qutlet Park (2006) Biiyiikcekmece 19.000 10.000
Palladium (2008) Kadikoy 36.700 25.000 35.000 27.900
Pendik Park (2008) Pendik 10.000 25.000
Tepe Nautilus (2002) Kedikoy 51.800 28.600
| Viaport (2008) Pendik 65.000 50.000

Tablo 5.7. Istanbul’da aligveris merkezlerinin kullanim yogunlugu (www.ampd.org,
www.alisverismerkezleri.gen.tr, www.avmturk.net, www.arkitera.com, www.mimarizm.com,
www.alisveris-merkezleri.com, www.perakende.org)
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5.4. Boliim Sonucu

Istanbul metropoliten alaninda yer alan alisveris merkezleri, metropoliin yogun konut
bolgesine ya da merkez finans alanina yakihgi esas alinarak, kentici ve kentist
olarak smiflandirilabilmektedirler. Kentici aligveris merkezleri toplu tasima
imkanlar1 saglarken, kisith arsa olanaklar1 nedeniyle 6zel oto araglariyla gelen
ziyaretgilere yeterli otopark alanlar1 saglamakta zorluk cekmektedirler. Kentdisi
alisveris merkezlerinde ise toplu tagima araci olanaklar1 kisithidir ve bu merkezler
yeterli otopark alanlar1 ve ana ulasim arterlerine yakinliklariyla 6zel oto araglariyla

ulagimi tetiklemektedirler.

Fiziki yapilarina gore c¢ok degisik Ozellikler sergileyen aligveris merkezlerinin
mimari-mekansal 6zellikleri, kullanim yogunlugunu ve kar oranini onemli Olgiide
etkileyebilmektedir. Merkezi, dogrusal veya karma plan semalariyla insa edilebilen
alisveris merkezlerinde mimari mekansal 6zellikler merkezin imajin1 yaratmakta ve
cekim giiciinii arttrmak i¢cin kullanilmaktadirlar. Biiyiikliiklerine gore kiiciik, orta,
biiyiik ve ¢ok biiyiik olarak siniflandirilabilen aligveris merkezlerinin son gruba ait
Istanbul’da sadece iki ornek bulunmaktadir. Bircok aligveris merkezinde, aligveris
dis1 alanlara ve mekanlara da yer verilmektedir. Bu alanlar sportif, kiiltiirel, eglence
v.s. gibi fonksiyonlar1 kapsamaktadirlar. Amag, ziyaret¢inin aligveris merkezi

icerisinde daha fazla zaman geg¢irmesini saglamak ve tiikketimi tetiklemektir.

Hizmet ettigi kullanici kimligi ve kullanim yogunluguna gore incelendiginde ise,
alisveris merkezlerinin yer se¢imi ve sec¢ilen yere gore uygulanacak pazarlama
politikalarmin 6nemi 6n plana ¢ikmaktadir. Hizmet edilen tiiketici grubunun gelir
diizeyi ve buna bagl olarak aligveris aliskanliklari, kullanim yogunlugunu ve kar
oranint biiylik Ol¢iide belirlemektedirler. Arz edilen iiriin talebine gore aligveris
merkezleri  outlet, uzmanlasmis  ve  cesitli  iriin  pazarlayan  olarak
siiflandirilabilmektedirler. Bu smiflandirmaya gore istanbul’da 15 outlet ve 5
uzmanlasmis merkez bulunmaktadir. Yiiksek gelir gruplarina hitap eden merkezler
degisik mimari-mekéansal Ozellikler sergilemekte ve alisveris disi fonksiyonlara

yogun sekilde yer vermektedirler.
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. . 5.1. METROPOLIT. ALAND. KONUM 5.2. FiZiKi YAPI 5.3. KULLANICILARININ SOSYAL YAPISI
ALISVERIS MERKEZI — - —
Kentici Kentdis1 Mimari Mekansal Ozell. Biiyiikliik Ahgsveris Dis1 Islevler ve Alanlar Arz Edilen Uriin Tiirii | Kullanim Y ogunl.
1000a (Sisli, 2003) Kentici Kiigiik (8.500) Uzmanlasmis 19.700
Address Istanbul (Sisli, 2003) Kentici Kiigiik (5.800) Uzmanlagmis
Airport (Bakirkdy, 2008) Kentici Merkezi Plan $emast ° Orta (32.000) Cocuk Eglence Merkezi ve Buz Pisti Outlet
Akmerkez (Etiler, 1993) Kentici Karma Plan Semast : : Orta (34.600) Residence, Apart Otel Cesitli Uriin Pazarlayan 50.300
Aquarium (Bayrampas, 2005) Kentici Kiigiik (10.200) Cesitli Uriin Pazarlayan
Armoni Park (Kiiciik¢ekmece, 2008) Kentigi Orta (28.700) Cocuk Oyun Alan1 Outlet 26.700
Astoria (Begiktag, 2008) Kentici Merkezi Plan $emast O Orta (30.000) Residence, Apart Otel / Spa ve Fitness Center Cesitli Uriin Pazarlayan 41.800
Atrium (Atakéy, 1989) Kentici Kiigiik (11.200) Cesitli Uriin Pazarlayan 21.700
Capacity (Bakirkoy, 2007) Kentici Karma Plan Semast : : Biiyiik (46.000) Otel / Tiyatro Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan 63.000
Capitol (Uskiidar, 1993) Kentici Dogrusal Plan Semast j Orta (31.000) Cesitli Uriin Pazarlayan 44.300
Carousel (Bakirkoy, 1995) Kentici Merkezi Plan $emast ° Orta (24.400) Hastane / Atlikarinca ve Oyun Alam Cesitli Uriin Pazarlayan 50.000
CarrefourSa (Atasehir,1996) Kentici Biiyiik (47.300) Cesitli Uriin Pazarlayan
CarrefourSa (Bayrampasa, 2003) Kentici Orta (25.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Cevahir (Sigli, 2005) Kentigi Karma Plan $emasi [ Cok Biiyiik (118.000) Tiyatro Salonu / Eglence Merkezi ve Cocuk Merkezi Cesitli Uriin Pazarlayan
City's (Sisli, 2008) Kentici Merkezi Plan $emast O Orta (23.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Colony (Bakirkoy, 2005) Kentici Kiigiik (7.000) Cocuk Eglence Alam Outlet
Dogus Power Center (Sisli, 2006) Kentici Merkezi Plan $emast > Biiyiik (42.500) Cocuk Eglence Alam Cesitli Uriin Pazarlayan
Espri Outlet Center (Esenler, 2008) Kentici Outlet
Flyinn (Bakirkéy, 2003) Kentigi Kiigiik (12.500) Cesitli Uriin Pazarlayan
Galleria (Bakirkoy, 1988) Kentici Biiyiik (43.000) Tiyatro Salonu, Mescit / Buz Pisti ve Bowling Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan 30.700
G-Mall (Magka, 2003) Kentigi 4.200 Cesitli Uriin Pazarlayan
Hayatpark (Bagcilar, 2008) Kentigi Kiigiik (11.000) Outlet
Historia (Fatih, 2008) Kentici Merkezi Plan $emast O Orta (20.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Istinye Park (Sartyer, 2007) Kentici Dogrusal Plan Semast j Cok Biiyiik (87.000) Konut / Cocuk Eglence Merkezi Cesitli Uriin Pazarlayan
Kadir Has Cocuk Diinyasi (Bahgelievler,2003) Kentici Kiiciik (17.500) Uzmanlagmis 8.200
Kanyon (Begiktas, 2006) Kentici Karma Plan Semast : : Orta (37.500) Ofis Kulesi, Konut / Saglik ve Spor Merkezi Cesitli Uriin Pazarlayan
Mass Plaza (Gaziosmanpasa, 1998) Kentici Cesitli Uriin Pazarlayan
Maxi City (Uskiidar, 1997) Kentigi Kiiciik (13.500) Cesitli Uriin Pazarlayan
Mayadrom (Begiktas, 1998) Kentici 3.000 Uzmanlasmis
Metrocity (Besiktas, 2003) Kentici Dogrusal Plan Semast j Orta (32.600) Ofis Kulesi, Konut Cesitli Uriin Pazarlayan 40.700
Metroport (Bahgelievler, 2008) Kentigi Merkezi Plan Semast S Kiiciik (16.000) Busidence / Hastanes ve Spa & Sauna / Cocuk Eglence Merkezi ve Bowling Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan 11.700
MKM (Begsiktas, 2005) Kentici Kiigiik (15.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Olivium (Zeytinburnu, 2000) Kentici Karma Plan Semast : : Orta (33.500) Bowling Salonu ve Tirmanma Duvart Outlet 29.900
Optimum (Kadikéy, 2008) Kentigi Bityiik (43.500) Eglence Merkezi ve Buz Pisti Outlet 28.600
Omiir Plaza (Bahgelievler, 2005) Kentigi Merkezi Plan Semast () Cesitli Uriin Pazarlayan
Palladium (Kadikéy, 2008) Kentici Karma Plan Semast /] Orta (36.700) Cesitli Uriin Pazarlayan 27.900
Profilo (Sisli, 1998) Kentici Karma Plan Semast : : Biiyiik (40.800) Spor Merkezi ve Yiizme Havuzu / Konferans ve Tiyatro Salonu / Bowling Center ve Cocuk Kuliibii Cesitli Uriin Pazarlayan
Tepe Nautilus (Kadikéy, 2002) Kentici Dogrusal Plan Semast ﬁ Biiyiik (51.800) Spor Merkezi / Nautilius Bowling Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan 28.600

Tablo 5.8.a. Istanbul metropoliten alaninda faaliyet gosteren kentici aligveris merkezlerinin 6zelliklerinin karsilagtirilmasi
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. . 5.1. METROPOLIT. ALAND. KONUM 5.2. FiZiKi YAPI 5.3. KULLANICILARININ SOSYAL YAPISI
ALISVERIS MERKEZI — - —
Kentici Kentdis1 Mimari Mekansal Ozell. Biiyiikliik Algveris Dis1 Islevler ve Alanlar Arz Edilen Uriin Tiirii | Kullanim Yogunl.
Asya Park (Umraniye, 2007) Kentdigt Kiiciik (11.000) Outlet
Atirus (Biiyiikcekmece, 2005) Kentdist Kiigiik (11.000) Ofis Kulesi Cesitli Uriin Pazarlayan
Aymerkez (Biiyiik¢ekmece, 2002) Kentdist Outlet
Basak (Kiigiikcekmece, 2005) Kentdist Kiigiik (8.700) Cesitli Uriin Pazarlayan
Besyildiz (Umraniye, 2003) Kentdist Cesitli Uriin Pazarlayan
Beylicium (Beylikdiizii, 2006) Kentdist Orta (20.000) Fitness ve Estetik Merkezi / Tiyatro Salonlan-2 adet Cesitli Uriin Pazarlayan
Carium (Biiyiikcekmece, 2007) Kentdist 2.750 Cesitli Uriin Pazarlayan
CarrefourSa (Beylikdiizii, 2001) Kentdist Kiigiik (17.800) Cesitli Uriin Pazarlayan
CarrefourSa Maltepe Park (Maltepe, 2005) Kentdist Orta (30.500) Cesitli Uriin Pazarlayan
CarrefourSa Vega (Umraniye, 2000) Kentdist Biiyiik (60.600) Cesitli Uriin Pazarlayan
Deposite (Kiigiikcekmece, 2008) Kentdist Dogrusal Plan $emast E Bityiik (60.000) Spor Merkezi ve Yiizme Havuzu Outlet
Fabulist (Umraniye, 2008) Kentdist Konferans Salonu / Diigiin Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan
Foxcity (Biiyiikcekmece, 2006) Kentdist Bowling Salonu Outlet
Thlamur (Kiigiikgcekmece, 2008) Kentdist Cesitli Uriin Pazarlayan
Kale Center (Giingdéren, 2007) Kentdist Orta (26.000) Outlet
Kaya Millenium (Biiyiik¢ekmece, 2006) Kentdist Kiigiik (15.000) Ofis Kuleleri Cesitli Uriin Pazarlayan
M1 Meydan (Umraniye, 2007) Kentdist Biiyiik (70.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
M1 Tepe (Kartal, 2000) Kentdist Biiyiik (41.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Marka City (Beylikdiizii, 2008) Kentdist Kiiciik (18.000) Fitness Center / Buz Pisti ve Cocuk Eglence Alan Cesitli Uriin Pazarlayan
Maxi Center (Sariyer,2003) Kentdist Kiigiik (/1.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Maxi City (Silivri, 1997) Kentdist Biiyiik (45.000) Kartin Pisti ve Bowling Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan
Migros (Beylikdiizii, 1997) Kentdist Dogrusal Plan $emast E Orta (33.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Outlet Park (Biiyiikgcekmece, 2006) Kentdist Kiigiik (19.000) Outlet 10.000
Parkway (Biiyiikgekmece, 2007) Kentdist Kiigiik (7.500) Cesitli Uriin Pazarlayan
Paradise (Biiyiik¢ekmece, 2005) Kentdist Kiigiik (9.800) Cesitli Uriin Pazarlayan
Pendik Park (Pendik, 2008) Kentdist Kiiciik (10.000) Outlet 25.000
Prestige Mall (Biiyiik¢ekmece, 2007) Kentdist Kiigiik (11.000) Fitness Center / Bowling Salonu, Cocuk Merkezi ve Buz Pisti Cesitli Uriin Pazarlayan
Stars Cocuk Diinyast (Beylikdiizii, 2005) Kentdist Kiigiik (5.000) Uzmanlagnmig
Sunflower (Biiyiik¢ekmece, 2005) Kentdist Kiigiik (6.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Town Center (Bakirkdy, 2003) Kentdist Kiigiik (12.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Uyum Cars1 (Biiyiikcekmece, 2008) Kentdist Spor Merkezi / Dersane / Eglence ve Cocuk Oyun Alam Cesitli Uriin Pazarlayan
Verde Molino (Biiyiikcekmece, 2008) Kentdist Kiigiik (11.000) Cesitli Uriin Pazarlayan
Viaport (Pendik, 2008) Kentdist Biiyiik (65.000) Otel / Kongre Merkezi - Fuar Alam / Pony Club ve Carting Pisti Outlet 50.000
World Atlantis (Pendik, 2008) Kentdist Dogrusal Plan $emast |: Orta (22.000) Cocuk Merkezi, Buz Pisti ve Bowling Salonu Cesitli Uriin Pazarlayan

Tablo 5.8.b. istanbul metropoliten alaninda faaliyet gosteren kentdis1 ahisveris merkezlerinin 6zelliklerinin karsilastiriimasi




Tablo 5.8.a. ve Tablo 5.8.b.’den alinan sonuglara gore, kentici aligveris merkezlerinin
sayis1 (38) ve ortalama biiyiikliikleri (ort. 29.837m? topl. kir. alan) kentdis1 alisveris
merkezlerinin sayis1 (34) ve ortalama biiyiikliikleriyle (ort. 23.559m? topl. kir. alan)
yaklasik olarak aynidir.

Kentdis1 aligveris merkezlerinin insaati (ort. acilis yili 2005) kentici alisveris
merkezlerine (ort. acilis y1li 2002) gore son yillarda artmistir. Ayni zamanda orta ve
kiiciik aligveris merkezlerinin insaat1 (ort. acilis yili 2004), biiyikk aligveris
merkezlerine (ort. acilis yili 2002) gore son yillarda artmis. Biiyiik aligveris
merkezlerinin sayisi kent i¢inde ve disinda yaklasik olarak ayniyken (kent icinde 7,
kent disinda 6), orta biiyiikliikkteki aligveris merkezlerinin sayis1 kent icinde daha
fazla (kent icide 13, kent disinda 5), kiiciik aligveris merkezlerinin sayis1 ise kent
disinda daha fazladir (kent icinde 11, kent disinda 16). Cok biiyiikk aligveris
merkezleri ise daha yakin donemlerde insa edilmeye baslamislar (ort. acilis yili
2006) ve sadece kent icinde yer almaktadirlar. Bu veriler kent icinde az sayida,
biiyiik 6l¢ekli ve uzun vadeli projelerin gerceklestirildigi, kent disinda ise ¢ok sayida,

kiigiik olcekli ve kisa vadeli projelerin hayata ge¢irildiginin gostergesidir.

Kentici aligveris merkezleri, kent disinda yer alanlara gore daha sik konut, rezidans
ve apart otel yapilariyla birlikte kompleksler halinde insa edilmektedirler. Biiyiik ve
cok biiylik aligveris merkezleri orta ve kiiciiklerine nazaran daha fazla aligveris dis1

alan ve fonksiyon icermektedirler.

Outlet aligveris merkezleri (ort. acilis yili 2006) cesitli iiriin pazarlayan ve
uzmanlasmis aligveris merkezlerine (ort. acilis yili 2003) gore yeni insa edilmeye
baslamiglar, sayilar1 kent icinde ve disinda yaklasik olarak aymidir (kent icinde 7,
kent diginda 8) ve biiyiik olarak insa edilmektedirler (ort. biiyiikliikk 54.017m? topl.
kir. alan). Cesitli iirlin pazarlayan aligveris merkezleri cesitli biiyiikliiklerde insa
edilirken ve sayilar1 kent i¢inde ve diginda yaklasik olarak ayniyken (kent i¢inde 27,
kant disinda 25), uzmanlasmis aligveris merkezleri kiigiik olarak insa edilmekte (ort.
biiytikliik 7.960m? topl. kir. alan) ve kent i¢inde daha fazla sayida bulunmaktadirlar
(kent icinde 4, kent disinda 1). Uzmanlasmuis iiriin pazarlayan aligveris merkezlerinin
kent icinde daha fazla olmasi bu tiir iiriine talebin yerlesim merkezleri yakininda

daha fazla oldugunun gostergesidir.
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6. SONUCLAR VE TARTISMA

IIk Cag’dan 21. yiizyila kadar ticaret ve aligveris, kentlerin ve kent sosyolojisinin
olusumunda ve gelisiminde énemli rol oynamistir. Ticaret ve komuta merkezi olarak
dogan ilk kentlerden, deniz ticaretinin gelismesiyle giiclenen Antik kentlere,
carsilariyla beslenen Osmanli kentlerine, iiretim-tiikketim hacminin artmasiyla
doniisen sanayi kentleri ve tiiketim toplumunun sekillendirdigi 21. yiizyil
metropollerine kadar, aligveris mekanlar1 sosyal yasamin ve kent mekan

organizasyonunun belirleyicilerinden olmuslardir.

Gelisen bilim ve teknolojik imkanlar ve degisen toplumsal yapiyla beraber, kentler
ve aligveris mekanlar1 da doniismiislerdir. Sanayi devrimiyle gelen iiretim imkanlar1
ve gelisen kapitalist sistemle, sosyo-ekonomik yapi da doniisiime ugramis, kent
dokusu degismistir. II. Diinya Savasi’ndan sonra gelen refahla, kentlerin tek
merkezliden cok merkezliye doniisiimii, banliyolesme ve otomobil sahipliginin
artmasiyla yeni yasam tarzlari ve tiiketim aligkanlhiklar1 olusmustur. Kent
merkezinden uzakta yasayan insan i¢in, tiiketim Onemli bir sosyal etkinlik haline
gelmis ve buna cevap olarak yeni aligveris mekanlar1 dogmustur. 20. ylizyilin
ortasinda meydana cikan aligveris merkezleri, 21. yiizyila kadar fazla degisime
ugramadan varliklarim siirdiirmiislerdir. Barindirdiklar1 aligveris dis1 fonksiyonlarin

da yardimiyla, sosyal yasamin ayrilmaz parcalar1 haline gelmislerdir.

Kapitalizm ve postmodernizmin etkileriyle sekillenen ve iiretim-tiikketim faaliyetleri
disinda kalan zamanm azaldig1 21. yiizy1l toplumunda, tiiketim mekanlar: tagidiklar:
sosyal yonle giindelik hayatin 6nemli birer parcasi haline gelmis ve kent yasaminin
ayrilmaz o6geleri olmuslardir. Kendine 0zgii calisma prensipleriyle, aligveris
merkezleri ziyaretcileri dis diinyadan ve zaman kavramindan soyutlayarak, biiyiilii
bir i¢ diinya yaratmaktadirlar. Boyle bir ortamda bu merkezler kapitalist sistemin
prensiplerine uygun olarak, tiikketim mallarin1 satan ve sermayeyi paraya doniistiiren

birer ara¢ olarak caligmaktadirlar.
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Kent makroformundaki konumlanismma gore kentici ve kentdist olma Ozellikleri
gosteren aligveris merkezleri, bulunduklari konuma gore, kent olgusunu farkli sekilde
etkilemektedirler. Kenti¢ci aligveris merkezleri yakin cevresiyle uyum saglamada
zorluk cekmekte, kamusal alanlar1 zedelemekte ve trafik sorunlarna neden
olmaktadirlar. Kentis1 aligveris merkezleri ise banliyd yerlesmelerinin gelisiminde

onemli rol oynamakta ve kent merkezi gelisimini olumsuz etkilemektedirler.

Tiirkiye’nin en kalabalik ve ekonomik yonden en onemli ili olan Istanbul, 20.
yiizyilin ikinci yarisinda ulasim arterlerinin gelistirilmesiyle hizla biiylimiis ve ¢ok
merkezli kent makroformunu almistir. Liberalizasyon politikalarin uygulanmaya
baslamasi ve yabanci sermayenin cesaretlendirilmesiyle baslayan aligveris

merkezlerinin yapimi hizla artmis ve yiikselen bir grafik ¢izmistir.

Istanbul’da 2009°da faaliyet gosteren 72, planlanmis veya insaati devam eden 29
alisveris merkezi yer almaktadir. Bunlarin ortalama kullanim yogunlugu 8.000 ile

63.000 ortalama giinliik ziyaret¢i arasinda degigsmektedir.

Istanbul’'un aligveris merkezleri, konut bolgesine ya da merkez finans alanina
yakinlig1 esas alinarak, kentici ve kentisi olarak smiflandirilabilmektedirler. Kentigi
alisveris merkezleri toplu tasima imkanlar1 saglarken, kisitl arsa olanaklar1 nedeniyle
0zel oto araglariyla gelen ziyaretgilere yeterli otopark alanlari saglamakta zorluk
cekmektedirler. Kentdis1 aligveris merkezlerinde ise toplu tagima araci olanaklari
kisithdir ve bu merkezler yeterli otopark alanlar1 ve ana ulagim arterlerine
yakinliklariyla 6zel oto araclariyla ulasimi tetiklemektedirler. Istanbul metropoliten
alaninda kenti¢i aligveris merkezlerinin sayis1 ve ortalama biiyiikliikleri, kentdis1
alisveris merkezlerinin sayis1 ve ortalama biiyiikliikleriyle yaklasik olarak aynidir.
Bununla birlikte kent i¢inde az sayida, biiylik Olcekli ve uzun vadeli projeler
gerceklestirilirken; kent diginda ¢ok sayida, kiiciik Olcekli ve kisa vadeli projeler
hayata gecirilmektedir.

Uluslararas1 Aligveris Merkezleri Konseyi (ICSC) standartlar1 biiyiikliikk derecesine
gore, Istanbul’da yer alan alisveris merkezlerinin ikisi ¢cok biiyiik, on iicii biiyiik, on
sekizi orta ve digerleri kiigiiktiir. Hizmet ettikleri kullanic1 profiline gére ise on besi
outlet, besi merkez ve elli ikisi de geleneksel aligveris merkezidir. Digerlerine gore
yeni inga edilmeye baslayan outlet merkezler, biiyiikk olarak insa edilmekte ve kent
icinde ve disinda ayni sayida yer almaktadirlar. Uzmanlagsmis merkezler ise kiigiik
olarak ve cogunlukla kent i¢inde insa edilmektedirler.
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Aligveris merkezinin yer se¢ciminde Onemli rol oynayan faktorler: hizmet edecegi
tiikketici profili ve aligveris aliskanliklari, bolgedeki niifusun satin alma potansiyeli ve
diger aligveris merkezleriyle yakmligidir. Istanbul’da bu gibi faktorleri iyi
degerlendiremeyen yatirimeilar, tiiketicilerin satin alma potansiyelindeki kiigiik
degisikliklerle, kullanim yogunlugunda ve kar oraninda diisiisle karsilasmaktadirlar.
2008 ekonomik kriziyle beraber, Istanbul’da bu kosullarla karsilasan bazi aligveris

merkezleri, konsept degistirmek veya kapatilmak zorunda kalmislardir.

Bir¢cok aligveris merkezi aligveris disi fonksiyonlarla ve mekanlarla donatilarak
tiketicinin merkezde daha fazla zaman gecirmesini saglamakta ve aligverisi
tetiklemektedir. Aligveris merkezlerini kar araci olarak kullanan yatirimcilar, bu
mekanlarda ¢ok islevli eglence ve yasam merkezi imaji yaratmayi
amacglamaktadirlar. Kent i¢inde yer alan ve biiyiik aligveris merkezleri, kent disinda
yer alan ve kiiciik merkezlere gore daha sik konut, rezidans ve apart otel yapilariyla
birlikte kompleksler halinde insa edilmekte ve daha fazla alisveris disi alan ve

fonksiyon icermektedirler.

21. ylizyilm basinda bu merkezler i¢in yer se¢cimi asamalar1 bir metropoliten planin
ongoriisiinden daha cok yatirimci kararma gore sekillenmektedir. Bu siire¢ hangi
sekilde gerceklesirse gergeklessin, gelistirilen aligveris merkezleri kent dokusuna bir
plan karar1 cergevesinde yerlestirilmedigi gibi, bu yapiy1 destekleyen gerekli
altyapidan yoksun oldugundan, hem aligveris merkezi, hem de i¢inde yer aldigi

kentsel birim olumsuz etkilenmektedir.

Kiiresellesen diinyada sermayenin paraya doniisiimiinii saglaya birer ara¢ olarak
kullanilan aligveris merkezleri, ¢cevre kosullarindan bagimsiz olarak sekillenmekte ve
diinyanin her yerinde birbirine benzer Ozellikler sergilemektedirler. Benzer yasam
bicimlerinin olustugu metropoliten alanlarda, toplumun sosyo-Kkiiltiirel 6zelliklerinin
olusumunda, fikirsel gelisiminde ve tatmininde dnemli misyon iistlenmektedirler. Bu
yapilarin kent sosyolojisindeki onemi ve kiiresel tiiketim araglar1 olarak Kkiiltiir

degisimlerinde oynadiklari rol zamanla artacaktir.

Bu calismanin konusu hem fiziksel, hem sosyal alanlarda daha derinlemesine
caligmalarda ele almabilecegi gibi, calismadan elde edilen veriler benzer konular

izerinde yapilacak arastirmalarin 6niinii acacaktir.
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