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OZET

21.ylizyilin asir1 kalabalik, birbirine benzeyen, yapilagmasi ¢irkin, insan dlgeginden
uzak, kimliksiz, i¢inde yasayanlarin kendilerini yabanc1 hissettikleri, kimsenin sahip
cikmadigr kentleri, birer sorun olusturmakta ve ¢oziim beklemektedir. Bu sorunlar
en siddetli bigimde yasayan kesim, kuskusuz yogun niifusun barindigr ve sanayi

kuruluslar1 bakimindan zengin kentlerin insanlaridir.

Istanbul Metropoliten Kenti, genel olarak artan niifusun yaninda kirsal alanlardan
gelen niifus gbcli ve son yillarda hizlanan konut insaatlar1 yeni yerlesim yerlerinin
acilmasina yol agmaktadir. Bu siire¢ icersinde kent hizla geniglemekte ve bir yandan
gecekondu mahalleleri, diger taraftan liiks villa siteleri, biiylik ve ¢ok katli yapilar,
genis yollar ve sanayi kuruluslariyla belirgin bir degisime ugramaktadir. Bu degisime
bagli olarak kent, kuzeye dogru gelisme gostermekte ve dogal ortamlar ilizerinde

bask1 olusturmaktadir.

Bu arastirmanin amaci; Istanbul kentinin mekansal gelisim siireci igersinde olusan
yeni yerlesim alanlarindan secilen birka¢ 6rnegin yeni kentlesme akimi kapsaminda

incelenmesidir.

Calisma, dort bolimden olusmaktadir. Birinci Boliimde; yeni kentlesme akiminin
ortaya ¢ikisi, tanimi, amaci, kapsami ve uygulama ornekleri kuramsal bir yaklagimla

gbzden gegirilmis, calismanin konusuna yonelik ilkeler irdelenmistir.

Ikinci Boliimde, Istanbul Metropoliten Kentinin mekansal gelisim siireci {ist dlgek
plan yaklasimlar1 ve sonuclari belirlenen ama¢ dogrultusunda incelenmeye

calisilmigtir.

111



Ucgiincii Boliimde; Istanbul Metropoliten Kentinin mekansal gelisim siirecinde olusan
yeni yerlesim alanlarindan Cekmekdy- Omerli Bolgesinin gelisimini etkileyen
faktorler irdelenmis ve secilen birkag kapali site niteligindeki yerlesimler yeni

kentlesme akimi kapsaminda analiz edilerek degerlendirilmistir.

Sonug¢ Béliimiinde ise; secilen érnek alandaki analiz sonuglar1 baglaminda, Istanbul
Kentinin mekansal gelisimi ve yerlesim alan1 se¢imi ana hatlartyla tanimlanarak
genel bir degerlendirme yapilmistir. Ayrica, gelecege yonelik sorunlar ortaya

konmus ve bu sorunlar1 gidermeye yonelik oneriler gelistirilmeye ¢alisilmistir.

v



SUMMARY

21% century’s overcrowded, lookalike cities, which have rather unpleasant
development, no identity, are away from the human scale, and not protected by
anyone, and in which people feel like strangers, remain a problem awaiting solution.
Undoubtedly, these problems are most intensely experienced by people living in

cities with high population density and high number of industrial enterprises.

In the Metropolitan City of Istanbul, in addition to the growing population in general,
population migration from rural areas and increasing residential construction
activities in recent years leads to the opening of new settlement areas. Within this
process, the City rapidly expands and undergoes an evident change with slum areas
on one hand and housing estates consisting of luxury villas, large and multistorey
buildings, highways and industrial enterprises on the other. The city expands towards

the north as a consequence of this change, and creates pressure on habitats.

The objective of this study is to investigate the city of Istanbul within the scope of
new urbanism concept on the basis of the sample selected from among the new

settlement areas emerged within the spatial development process.

The study is composed of 5 sections, including the introductory section. Emergence
of the new urbanism concept, its definition, purpose, scope and application examples
were reviewed with a theoretical approach and theories relating to the study were

investigated in the First Section.

In the Second Section, the spatial development process of the Metropolitan City of
Istanbul, as well as the upper scale plan approaches and results were strived to be

studied in line with the objective defined.



In the Third Section, the development factors in the Cekmekdy-Omerli region, one of
the new settlement areas emerged within the spatial development process of the
Metropolitan City of Istanbul, were investigated and evaluated within the scope of

the new urbanization movement in line with the objective.

In the Fourth Section, development of the City and the influences of the movement
were evaluated within the study field, and future problems were strived to be
determined by outlining the spatial development of the City of Istanbul and selection

of the settlement areas, and relevant recommendations were summarized.
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1. GIRIS

Kentler siirekli olarak bir biiylime ve gelisme siireci icersindedir. Ge¢miste kentlerin
gelisiminde her donemin Ozelliklerine gore farkli problemler ortaya g¢ikmis; bu

problemlerin ¢oziimiinde de farkli yaklagimlar benimsenmistir.

21. yiizyilda kentlerin en 6nemli sorunu bu kontrolsiiz biiyiime ve geligsmedir.
Kentler bir gelisme seviyesine ulagtiklarinda merkezden kent ¢eperlerine dogru bir
yayllma gostermektedir. Bu yayilma hareketi asir1 genislemeyi ve karmasikligi da

beraberinde getirmektedir.

1980’lerin baslarindan bu yana, birbirinin sirtina yiliklenen ulasim-sanayi-konut
harmanimin dogal esikler disindaki siirekliligi, hizmet sektoriiniin 6ngdrillmeyen
mekanlarda yogunlasmast ve yeni prestij alanlarinin olusmasi, metropoliin

geleceginin tahmininde giiliik yaratmaktadir.'

1.1. Calismanin Amaci ve Kapsam

21. yiizyilda Istanbul Metropoliten Kenti genel olarak artan niifusun yaninda kirsal
alanlardan gelen niifus gocii ve son yillarda hizlanan konut insaatlar1 yeni yerlesim
yerlerinin agilmasina yol agmaktadir. Bu siire¢ icersinde kent hizla genislemekte ve
bir yandan gecekondu mahalleleri, diger taraftan liiks villa siteleri, biiylik ve ¢ok
katl yapilar, genis yollar ve sanayi kuruluslariyla belirgin bir degisime ugramaktadir.
Bu degisime bagli olarak kent kuzeye dogru gelisme gostermekte ve dogal ortamlar

tizerinde baski olusturmaktadir.

Son yillarda yasanan bu kontrolsiiz gelisme ile olusan yeni yerlesmeler yurt dist
ornekleri ile benzer problemler gostermektedir. Kentsel biiylimenin kontrolsiiz
gerceklesmesi kentlerin biitiinliigiiniin bozulmasina neden olmustur. Istanbul kent

biitliniinde yeni yerlesim alanlar1 ele alindiginda, yerlesim alani se¢imi bu alanlarda

! (Kaptan, 1992)



tasarlanan projeler ve yasayan insanlarin beklentileri irdelendiginde, Yeni Kentlesme

akiminin kriterlerinden etkilenerek tasarimlar yapildigi sdylenebilinir.

Bu ¢alismanin amaci, Istanbul kentinin mekansal gelisim siirecinin incelenmesi, bu
gelisim sonucunda olusan yeni yerlesim alanlarinin tespit edilmesi, bu alanlardan biri
olan Cekmekdy - Omerli ornegi iizerinde yeni kentlesme akimi kriterlerinin

irdelenmesidir.

Calisma biri giris olmak iizere 5 boliimden olugsmaktadir. Calismada, her boliimiin

sonunda boliimleri 6zetler nitelikte boliim sonuglarina yer verilmistir.

Birinci Boliimde, yeni kentlesme akiminin ortaya ¢ikisi tanimi, amaci, kapsami ve
uygulama ornekleri kuramsal bir yaklasimla gozden gecilirmis, calismaya yonelik

kuramlar irdelenmistir.

Ikinci Béliimde, Istanbul Metropoliten Kentinin kentsel ve mekansal gelisim siireci
ist 6lgek plan yaklasimlar1 ve sonuglar incelenmis ve belirlenen amag¢ dogrultusunda
calisma alani olan olarak Cekmekdy — Omerli bélgesinin irdelenmesine karar

verilmistir.

Ucgiincii Béliimde, Istanbul Metropoliten Kentinin mekansal gelisim siireci icersinde
olusan yeni yerlesim alanlarindan biri olan Cekmekdy- Omerli Bélgesinin gelisim

etkenleri incelenmis ve yeni kentlesme akimi kapsaminda degerlendirilmistir.

Dordiincii (Sonug) Boliimde, yapilan ¢alismalar sonucunda kentin gelisimi ve akimin
etkileri calisma alani icersinde degerlendirilmis ve Istanbul Kentini mekansal
gelisimi ve yerlesim alam1 se¢imi ana hatlariyla tanimlanarak gelecege yonelik

sorunlar belirlenmeye calismis ve Oneriler 6zetlenmistir.



1.1. Calismanin Yontemi

Yerli ve yabanci yayinlardan olusan literatiir taramasi yapilmis ve Internet

yardimiyla kavramsal verilere ulasilmistir.

Istanbul Metropoliten Planlama Dairesi, Istanbul Planlama Miidiirliigii, 1.B.B.
Ulasim Daire Baskanlig1, I.B.B imar Planlama Miidiirliikleri, Cekmekdy Belediyesi
ile goriigmeler yapilmis, mevcut duruma iligkin veriler ve analizlerle, plan kararlarina

erigilmistir.

Cekmekoy Belediyesi Harita Sefliginden destek alinmistir. Secilen 6rnek alan
Omerli Bolgesi yerlesmeleri mevcut kirsal yerlesim alanlar1 ve villa site yerlesim
alanlar1 olarak gruplandirilmis bolge gezilmis, yerinde incelenmis, site gorevlileri
satig ofisi calisanlar1 ve insaat firmalar1 ile baglantiya gecilmeye calisilmistir.
Bolgenin yerinde fotograf cekme yolu ile, dogal alanlar1 (Omerli Baraji, Riva Deresi,

Omerli Orman Alanlar) tespit edilmistir.



2. YENI KENTLESME AKIMI

Ortaya Cikis1 Ve Baslangici

20.ylizyilin baslarinda ve II. Diinya savasi sonrast yapilasma derli-toplu karisik
islevli yerlesim alanlar1 seklinde gelismistir. Bu yerlesim alanlar1 genis yollar ve
otoparklar arasinda yilizen birbirinden kopuk yiiksek katli bloklar, kisiliksiz,
kimliksiz, tanimsiz ag¢ik alanlar, insanlarin kendilerini ait hissetmedikleri yerlesim
alanlar1 olarak ortaya c¢ikmistir. Modern mimarinin, imar sisteminin ortaya
cikmasiyla ve ulasim sistemlerinin gelismesi bu yeni akimin gelismesine katki

saglamigtir.

II. Diinya savasiyla birlikte ulus genelinde ortaya ¢ikan barinma sorunu ve tahrip
olan kentlerin yeniden yapilanma siirecinde, karisik islevleri birbirinden ayiran ve
‘gelencksel banliyd yasamini’> yaygn kent olarak tamimlayan yeni yapilasma
sistemi, karigik islevli yerlesim alanlarinin yerine ge¢meye baslamistir. Bdylece
kentin c¢eperlerinde yol boyunca uzanan kente bagimli sacaklanmalar seklinde

yerlesim alanlar1 ortaya ¢cikmustir.

Yeni kentlerdeki planlama kriterlerinin baginda insanlara daha iyi, daha rahat
mekanlar sunmak ve o yillarin biiyiik 6zlemi olan otomobili evlerin i¢lerine kadar
sokmay1 hedeflemek geliyordu. Bu konut ve kent planlama sisteminde az da olsa
insanlarin komsulariyla olan iligkilerini de diizenleyen planlama anlayislar1 hakimdi.
Ancak son 50 yila damgasini vuran bu planlama anlayisi ¢evresinde komsuluk, bahge

komsuluktan 6teye gecememistir.

Buna ragmen gilinlimiizde ABD vatandaslarinin biiyiik bir ¢ogunlugu son 50 sene
icerisinde insa edilen kent merkezinden uzakta daha c¢ok miistakil evlerin hakim

oldugu ve planli insa edilen yerlesim alanlarinda yasamaktadir.’

* Geleneksel Banliys Yagsamini: A.B.D.’de 19 y.y.insa edilmis, sehir merkezlerinden uzakta banliy
trenleri ile ulagilabilen yagam alanlart
3 The New Urbanism —Toward An Arcitecture Of Community



Kentsel alanlarda meydana gelen bu bozukluklara ¢oziimler iiretmek amaciyla yeni
planlama bicimleri bulmak i¢in c¢aligmalar baglamig, yasam bigimlerine gore
planlama yapmak hedeflenmistir. Eski yillarda yapilan geleneksel kent planlarina

bakilarak yeni planlama anlayislarin1 gelistirilmeye calisilmistir.*

Yeni kentlesme akimi, eski kent planlarindaki kent merkezinden uzakta ve miistakil
evlerin hakim oldugu bu yaygin kentlesme anlayisina karsi gelisen bir tepkidir.
Dogayla uyumlu, ge¢misle baglantisin1 koparmamis, kendi kimligi olan insan
Olceginde, kullanicilara ait olma hissi verebilen yasayan g¢evreler tasarlamak yeni
kentlesme akiminin ilkelerini olusturmustur. Bu akim toplumsal yasamaya geri
doniis saglarken diger taraftan cagdas kentlesme, imarli yapilagmanin ve yasamin

getirmis oldugu sorunlarinda birgoguna ¢oziim getirmektedir.

Bu yaklasim, kentsel yerlesmelerin sosyal iliskileri saglayacak, yerel 6zellikleri
tagiyacak, kullanicilarin  kendilerini ait hissedebilecekleri, gecmisle baglanti
kurabilecekleri kiiltiirel simgelerin yer alacagi sekilde kurgulanmasina iligskin

kuramlar ortaya koymustur.’

Yeni kentlesme akimi1 1970 ve 80’lerde mimar ve sehirciler tarafindan uygulanmaya
baslamistir. 90°1i yillarda yeni kentlesme akiminin gruplart birleserek, yiriinebilir
yerlesim alanlar1 yaratabilme adina mimarlik ve sehircilik ilkelerinin sentezlerini
yeni kentlesme akiminin ilkelerine gore diizenleyip kentsel projeler iiretmeye
baslamislaridir. 90’larin modern yapilasma anlayisi, yeni tasarimlar projeleri ortaya
koymakta ve yerlesimlerin alanlarinda azalan sosyal-kiiltiirel iligkilerin yeniden
kurgulanmasini hedefleyen kuramlar ortaya koymaktaydilar. Bunlarin en ¢ok

tartisilani ise ‘yeni kentlesme’ akimidir.

* http://www-rcf.usc.edu/-pgordon/urbanism.html/
> http://www.newurbanism.org



2.1. YENI KENTLESME AKIMI’NIN TANIMI

Yeni kentlesme akimi gelenekselcilige (eskiye) doniis olmayip, asil amaci insanlar
aras1 iligkileri artirmak, modern diinyada bireyselleserek yalnizliga itilen kentlilerin
sosyal iligkilerini daha kolay ve kalic1 kurabilecekleri komsuluk {initeleri sunarak;
yasama, calisma, eglence alanlarini birbirinden koparmak yerine tamamlayici bir

biitiin sekilde planlamaktir.®

Yeni kentlesme akiminda yerlesim alanlar1 birbirine yiiriime mesafesinde uzaklikta,
cesitli konut tiplerini ve islevlerini kapsayacak sekilde tasarlanmistir. Kent
planlamacilart ve mimarlarin birlikte c¢alisarak insan dlgeginde birbirinden ancak
ylriime mesafesi uzakliginda ayrilan yasam alanlarimi olusturma ilkeleri {izerine

kurulmustur.

Toplumun parg¢alanmis yasam bigimlerine alternatif olarak geleneksel kent dokusuna
dontis, bolgeleme yerine karma kullanim, araba bagimlilig1 yerine yaya ulagimi ve
toplu tasima imkanlarina dayali uygulamalar, biiyiik alis veris merkezleri yerine kose
bast diikkanlarinin canlandirilmasi, mahalle 6l¢eginde yerlesim alanlari, otoparklar
yerine geleneksel kentlerdeki gibi cadde boyu park alanlari olarak &zetlenebilir.
Kentsel olusumun ve toplumsal sorunlarin geleneksel kent dokusu ile modern
planlama anlayislarimin birlikte kurgulandigi proje yaklasimlariyla azalacagi

varsayillmaktadir.”

Ogzellikle kentlilerin bir araya geldigi, sorunlari tartistigi, aktivitelerini
gerceklestirebilecekleri meydanlarin, kamusal alanlarin olmasini vurgulayarak;
sosyal bir farklilik gozetmeden bir araya gelip aktiviteler diizenleyebilecekleri,

ylriime mesafesinde, kamusal yapilarin c¢evreledigi, bu kamusal alanlarin

¢ BRESSI,T.,(2002) The Seaside Debates: A Critique Of The New Urbanism
” Tanri verdi G. B., ‘Bahge-Kent’in Amerika’da Yeni-Geleneksel Dogusu: Yeni kentlesme’



tasarlanmasini1 temel alarak, insan 6l¢eginde, ekolojik dengeyi bozmayan tasarim
anlayisini savunmaktadir.®

Akimin 6nciileri mevcut kentsel merkezlerin ve kasabalarin uyumlu bir metropoliten
bolge igerisinde yeniden diizenlenmesini desteklemek lizere kamusal politika ve
gelisim uygulamalarinin yeniden yapilanmasini savunmaktadirlar. Amaclar1 yayilma
ile olusmus alanlarin ger¢ek komsuluk birimleri ve cesitli mahalleler olarak yeniden

diizenlenmesi, dogal ¢evrelerin ve kiiltiirel mirasin korunmasidir.”

Yeni kentlesme akimi, yeni yerlesim yaratmanin Gtesinde mevcut yerlesmelerde de
yasam kalitesini yiikseltmeyi hedeflemekte, geleneksel ‘yasam icin mekadn’ yaratma

anlayisina yeniden sahip ¢ikmaktadir.'

Yeni kentlesme akimi, planlama bigimlerinin tiim Ol¢eklerinde uygulanabilir bir
yapiya sahip olmasi diisiiniilmiistiir. Yeni yerlesim olusumlarinda(Florida sahilleri)
yeniden gelisimine baslamis alanlarda (Park Du Velle, Louiseville, Kentucky), var
olan sehirlerin regiilasyonunda ( Bethesda, Maryland) ya da kii¢iik bloklar halinde
(Colerada-Perarl in Boulder) uygulanmis olan bazi projeler bize bu yaklasimin
dogrulugunu gostermektedir. Ayrica yesil alan projeleri ve geleneksel kent
gelisiminde de (Traditional Neighborhood Develepments) kullanilan bir yontem

olma 6zelligine sahiptir.'" (Sekil 2.1),(Sekil 2.2)

¥ CALTHORPE,P.,

® www.itudergi.itu.edu.tr

10 KELBAUGH,D.,(2002)The New Urbanism,Reading In Urban Theory
" http://www-rcf.usc.edu/-pgordon/urbanism.html/



Sekil 2.1:Birkdale Village, Huntersville, North Carolina, Longleaf - New Port Richey, Florida genel
goriiniim

Sekil 2.2: Arbor Park Village - Cleveland, Park DuValle - Louisville, Kentucky genel goriiniim

Yeni Kentgiler fiziksel ¢oziimlerin tek basina sosyal ve ekonomik problemleri
¢ozmekte yetersiz kaldigini, ancak ekonomik canlilik, toplumsal ve ¢evresel saglik
icin de uygun ve destekleyici bir fiziksel ¢evre gerektigini vurgulamislardir. Kentsel
tasarimdaki hatalarin yanlis kamusal politikalara ve 1yi diisliniilmemis yatirim
uygulamalarina bagli oldugunu ifade ederek, kamusal politika uygulamalarinin
icermesi gereken kurallari tanimlamiglardir. Bu kurallar: mahallelerin kullanimini ve
niifusta ¢esitliligi igermesi; yerlesmelerin araba icin oldugu kadar yayalara yonelik
diizenlenmesi; kentler ve kasabalarin fiziksel yapilarinin, kamusal mekanlarinin ve
kamusal kurumlarinin tanimlanmasi; kentsel mekanlarin mimari ve peyzaj tasarimi
ile bigimlenmesi ve yerel tarihin, iklimin, ekolojinin ve tarihi yapilarin degerinin

bilinmesi gerektigi olarak tanimlamislardir.

Yeni Kentlesme Akiminin yeni yerlesmelerin insa edilmesi {izerindeki etkisi
diizenlenen kongrelerin akimin fikirlerinin dagilimi agisindan hizli ve etkili bir arag

olmasindan kaynaklanmaktadir.

Yeni Kentlesme akimi onciileri 1993 yilinda gerceklestirdikleri ilk Yeni Kentlesme
Kongresinde yayinladiklar1 bildirge ile akimin ozelliklerini ve kentsel tasarim
kurallarim1 agiklamiglardir. Yeni kentciler akimin o6zelliklerini Yeni Kentgilik

Kongresi’nde, Yeni Kentgilik Bildirgesi ile su sekilde agiklamislardir.'

'2 Congress For The New Urbanism,2000



= Kent merkezlerindeki yatirimsizligi, yayilmanmn hizli artisi, itk ve gelir
ayrimi, ¢evresel bozulmayi, tarimsal alanlarin kaybini, toplumsal insa edilmis
mirasini, karsilikli etkilesim iginde olan bir toplum yaratma problemi olarak

ele alir.

* Mevcut kentsel merkezlerin ve kasabalarin restorasyonunu, yayilan kent dis1
alanlarin  gercek mahallelerden olusan topluluklar olarak yeniden
diizenlenmelerini, dogal c¢evrelerin korunmasimi ve kiiltiirel mirasinin

korunmasini destekler.

» Fiziksel ¢6ziimlerin tek baslarina sosyal ve ekonomik problemleri ¢6zmekte
yetersiz kaldiklarini ancak ekonomik canlilik, topluluk sabitligi ve ¢evresel
saghigin da wuygun ve destekleyici bir fiziksel c¢erceve olmadan

saglanamayacagini kabul eder.

» Kamusal politikanin ve gelistirme uygulamalarinin yeniden yapilanmasi
onemlidir. Bunu saglamak i¢in komsuluk birimleri niifusta ¢esitlilik icermeli;
yerlesmeler araba i¢in oldugu kadar yaya ve toplu tasima i¢in de tasarlanmali;
kentler ve kasabalar fiziksel olarak tanimlanmis ve evrensel olarak erisilebilir
kamusal mekéanlara ve yerlesme kurumlarina sahip olmali; kentsel mekanlar
yerel tarihe, iklime, ekolojiye ve bina uygulamalarina saygili mimarlik ve

peyzaj mimarligi ile bigimlenmelidir.

» Kamusal ve 0Ozel sektor yoneticileri, topluluk girisimcileri ve farkh
disiplinlerden profesyonellerden olusan genis-tabanli bir halk ile temsil
edilmektedir. Insa etme sanat1 ve topluluk yapma arasindaki iliskiyi, vatandas
temelli katilimet bir planlama ve tasarim ile yeniden diizenleme sorumlulugu

ile ele alir."

13 (Congress for the New Urbanism, 2000)



“New Urban News (Yeni Kent Haberleri)” dergisinin 1996 yilinin Mayis ayinda ilk
yayilanan sayisinda Robert S. mimarlarin ve kent planlamacilarinin, mekan ve toplu
yasam duygusu yaratan uygulamalara doniisiim yoniinde giderek artan bir egilimde
olduklarin1 yazmistir. Robert S.’nin kaleme almasinin iizerinden gecen siireye
ragmen bu fikir ve disiinceler giinlimiiz itibariyle de halen dogrulugunu ve
gecerliligini korumaktadir. Yeni Kentgilik anlayisinin gilinlimiiz itibariyle kentsel
planlama ve gelistirme konusunda gerek Amerika Birlesik Devletlerinde gerekse
uluslararasi platformda simdiye kadar hi¢gbir zaman olmadig1 6l¢iide olumlu bir etkisi

olmaktadir.'

Bu konuda 2004 yilinda yapilan arastirma, yeni kentgilik anlayisina uygun olan ABD
yerlesim merkezlerinin sadece bir yillik bir donem i¢inde yiizde 37 oraninda arttigini
gostermektedir. ABD’de insaat projelerinin ¢ogunlugu halen geleneksel Amerikan
tipi banliyoler seklinde olmakla birlikte Yeni Kentcilik trendi simdiye kadar
goriilmedik bir sekilde artmaktadir (Steuteville, R., 2004). °

2.2. YENI KENTLESME AKIMI’NIN AMACI VE KAPSAMI

Yeni kentlesme akimi, g¢esitlilik, yiiriime mesafesinde ulasilabilirlik, c¢ok
fonksiyonluluk amagclariyla birlikte bilinen gelisim unsurlarini daha biitlinlesmis bir
bicimde kullanarak biitiinsel yerlesim alanlart olusturmayr ve gelistirmeyi

amaclamaktadir.'®

Yerlesim alanlari, konut alanlarini, is alanlarini, ticari fonksiyonlu yapilari, egitim,
eglence, rekreasyon alanlarin1 ve zorunlu kentsel donatilarini birbirine yiiriime
mesafesinde olacak sekilde kapsayarak, otoyollar ve sehir i¢i yol aglar1 yerine rayh

sistem tasimaciligin desteklemektedir.'”

' (Langdon, P., 2006)
15 hittp://pro.archis.org/plain/object (New Urbanism in America-Kelly Shannon)

'® http://www.hud.gov/
17 Hall, A.C.,(1996), Desing Controll, Towards A New Approach
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Yaya merkezli sokak tasariminda binalarin pencere ve kapilarinin yollara agilmasi,
ayni sekilde verandalarin sokaklara bakmasi, yollarin agaglandirilmasi, yol iizerine
park edebilme esnekligi, garajlarin evlerin arka taraflarma yapilmasi, dar ve trafigin
yavas akmasi sokaklar1 6n plana ¢ikarilmaktadir. Bu planlama prensiplerine uygun
projelerde estetik degerlerin 6n plana ¢iktigi hissedilebilir ve insan Olgeginde

mekanlar yaratma yoluna gidilmektedir.

2.2.1. AMAC
Yeni Kentlesme Akimi’nin amaglar ise ;'°

* Evveis yerine 10 dk. ylirime mesafesinde olan donatilar, yaya odakli dizayn

edilmis yollar, araglara kapali yaya yollarinin tasarlanmasi,

» Birbirine bagl, grid yapidaki sokaklar; trafigi dagitarak yiiriimeyi
kolaylastirmakta, sokaklar, meydanlar ve gecitler arasindaki hiyerarsi, yiiksek
kalitedeki yaya yolu ag1 ve kamusal alanlarin fazlaligin1 destekleyerek kentte

yiirlimeyi kolaylagtirmak,

* Yerlesim alaninda diikkanlar, ofisler, apartmanlar ve evler birlikte
kullanilarak mekanda cesitlik yaratilmasi, Ayrica farkli yastan, siniftan
kiiltirden ve irktan insanlarin ayni mekani paylasarak sosyal gesitlilik de

saglanmast,

= Farkli topolojiye, biiylikliige ve fiyata sahip yapilar dizisinin birbirine yakin

alanlarda kullanilmasi,

= Estetik ve konforun vurgulandigi 6zel kentsel alanlar ve konut alanlari
yaratilmasi, insan odakli mimari ve kentsel alanda iizerinde durulan estetik

anlayisin insanlarin psikolojisinde olumlu etkilerinin olacagi,

» Kamusal alanin merkezde konumlanmasi ve gelisimin kamu odakli devam

etmesi, kentsel acik alanlarin sanatsal bakis acistyla diizenlenmesi,

' http://www.cnu.org/index.cfm
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Ulasimda baslica arag olarak belirlenen rayl sistemin sehirlere, kasabalara ve
mahallere ulastig1 bir ag tasarlanmasi, insanlarin yiiriime ya da kent i¢i ulagim
icin Dbisiklet gibi araglar1 kullanmaya tesvik edecek kentsel tasarim

yaratilmasi,

Kentsel ¢evre ve gelisim arasinda minimum catismanin amaglandigi bir plan
gelistirilmesi, ekolojik c¢evreye duyarli ve dogal degerleri gozeten
teknolojilerin kullanilmasi, enerjinin verimli kullanilmasi, yerel {iretimin

artirllmasi, insanlar yliriiyiise tesvik ederek ara¢ kullanimin azaltilmast,

Yasam kalitesinin yiikseltilmesi dolayisiyla zenginlesen alanlar planlanmasi
ve insanlarin yasamaktan zevk alacagi alanlar yaratilmasi yeni kentlesme

akiminin baslica amaglaridir.

2.2.2. KAPSAM

Yeni Kentlesme akimi onciileri 1993 yilinda gergeklestirdikleri ilk Yeni Kentlesme

Kongresinde yayinladiklar1 bildirge ile akimin ozelliklerini ve kentsel tasarim

kurallarim1  agiklamislardir. Bu bildirge yerlesmelerin ii¢ ayr1 Olgcege gore

diizenlenmesini 6ngdérmiistiir.

Bolge
Yerlesme-Mahalle-Koridor
Sokak-Yap1 Adasi1-Bina

2.2.2.1. Bolge: Metropol, Sehir ve Kasaba

Yeni Kentlesme akiminin ilk 6l¢egidir. Metropol, kent ve kasabadan olugmaktadir.

Kentsel tasarim kurallarinin tiim bolgeye uygulanmasi gerektigini vurgulamislardir.'

Yeni gelisim alanlar1 toplu tasima ve yaya dolasimiyla yonlendirilmis modellerin

gelistirilmesine en uygun alanlardir. Uydu yerlesmeler ise yeni gelisim alanlarindan

daha biiyiiktiirler ve biitlinlesmis bir aligveris, is ve sosyal olanaklar spektrumu

¥ http://www.cnu.org
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sunmaktadirlar. Beraber planlandiklar1 takdirde bir kentsel tasarim projesi olabilirler
ve bu sekilde metropoliten bolgenin yeniden canlandirilmasina yardimei olabilirler.

Bolgesel olgekte, yaya olgegi toplu tasima sistemlerine doniismektedir. Sokaklar
sisteminin bir komguluk birimi diizenlemesine benzer olarak, toplu tasima da bolgeyi

bicimlendirir ve diizenler.?’

Genel olarak Bolge: Metropol, Sehir ve Kasaba 6l¢egindeki yeni kentlesme akimi

kriterlerine baktigimizda; *'

* Metropol bolgeler modern diinyanin baslica ekonomik {initesidir.

* Metropol bdlge topografyadan alinan cografi sinirlari belirli bolgelerdir.

=  Metropollerin tarimsal ¢ekim alan1 ve dogal arazi yapist arasinda gerekli ve
Onemli bir iliski vardir. Bu iliski ¢evresel, ekonomik ve kiiltiireldir.

* Gelisme modelleri metropol smirlarini  belirsizlestirmemeli yada yok
etmemelidir. Kent gelisim alanlar1 ¢evresel kaynaklar, ekonomik yatirimlar,
sosyal yapiy1 korurken, terk edilmis bolgeleri de iyilestirir. Merkez disindaki
konut gelisme alanlarini desteklemek i¢in stratejiler iiretilmelidir.

= Sehirsel smirlara yakin olan yeni gelisim alanlart uygun oldugu yerlerde
mahalle ve bolgeler olarak organize edilmeli ve var olan bolge ile uyumu goz
ontline alinmalidir.

= Kasaba ve sehirler geligsirken c¢evresindeki tarihi modeller ve yerel
ozelliklerde goz oniinde bulundurulmalidir.

= Bolgenin fiziksel organizasyonu ulasim alternatiflerinin ¢evresinde
desteklenmeli, transit yol, yaya, bisiklet sistemleri bolge icinde ulasim ve
hareket olanagimi en yiiksek diizeye c¢ikarirken otomobile bagimlilig
azaltmalidir.

» QGelirler ve kaynaklar kasaba, sehirler ve bolgeler icinde rekabeti 6nlemek
i¢in, ulasim koordinasyonu, tekrar yaratimi ve halk hizmetini, en {ist diizeye

yiikseltebilmek icin paylastiriimalidir.

2 KATZ,P.,New Urbanism, Toward an Architecture of Community.
! www.itudergi.itu.edu.tr
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2.2.2.2 Yerlesme, Mahalle, Koridor

Yerlesme, mahalle ve koridor, yeni kentlesme akimi kentsel tasarim yaklagiminin
ikinci Olgegidir. Yeni kentgiler, komsuluk birimlerini kentsel gelismenin temel birimi

olarak almaktadirlar.??

Yeni Kentgiler yerlesme, mahalle ve koridoru Yeni kentlesme akiminin baslica
organize edici elemanlar1 olarak kabul ederler. Yerlesmeler; insan aktivitelerinin
dengeli olarak bir araya geldikleri sehirlesmis alanlar, mahalleler; tek bir aktivitenin
hakim oldugu alanlar, koridor ise; semtlerin ve mahallelerin birlestirici ve ayiricilari

olarak tanimlanmaktadir.

Yerlesme(Komsuluk Birimi)

Yeni kentlesme akimi kurallarina gore kentsel gelismenin kavramsal birimi olarak
yerlesmeler, hem kendi yapisina sahip hem de daha genis bir biitiiniin pargasi olacak

bicimde tasarlanmalidir.”

Niifus yogunlugu degisebilir, fakat biitiin yerlesmelerde konutlarin dengeli dagilima,
calisma yerleri, diikkanlar, sivil binalar ve parklar yer almalidir. Yerlesmenin bir
merkezi ve smnir1 olmahidir, optimum biyiikliigii merkezden itibaren 400 m.
yaricapindaki alandir, aktivitelerde cesitlilik icermeli; konut, alisveris, is, okul,
ibadet, rekreasyon gibi aktiviteler dengeli dagilmalidir, yapi1 alanlar1 ve trafik
birbirine baglanan yollar sistemi iizerinde yapilandirilmalidir, kamusal mekana ve
sivil binalarin konumlarina oOncelik verilmelidir. Ciinkii kamusal mekanlarin ve

binalarin toplumun kimligini temsil ettigi varsayilmaktadir. **

2 DUTTON,J .A.,(2000), New American Urbanism,Reforming The Suburban Metropolis
> (Dutton, 2000) New American Urbanism,Reforming The Suburban Metropolis
** (Katz, 1993) New Urbanism,Toward An Architecture Of Comnunity
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Mahalle

Mahalle, fonksiyon bakimindan uzmanlagsmis olan sehirlesmis bir alandir. Bir
mahallenin uzmanlagmasi, yerlesmenin ana kimligini desteklemek iizere bagka
aktivitelere de olanak saglamalidir. Mahallelerin diizenlenmesi toplu tasima trafigi
baglantisindan destek alarak diizenlenmelidir. Bir park, bir meydan, bir aligveris

merkezi gibi odak noktalar1 olmalidir.

Koridor

Koridor ise, komsuluk birimi ve mahalleler arasinda baglayici ya da ayirict islev
gormektedir. Koridorlar vahsi hayatin i¢inde olusmus izlerden (patika yollar gibi)
tren hatlarina kadar dogal ya da insan eliyle yapilmis elemanlar1 igerirler. Koridorun
yeri ve tipi yakindaki yogunluklar tarafindan belirlenir. Agir tren koridorlar
sehirlerin endiistri mahallelerinden geger ve kasabalara ugramaz. Hafif trenler ise
komsguluk birimi sinirindaki bir bulvarda yer alabilir. Diisiik yogunluklu alanlarda ise
koridor, komsuluk birimleri arasinda yer alan ve uzun yliriiylis parkurlari, bisiklet
yollar1, diger rekreasyon faaliyetleri ve dogal yerlesim i¢inde bulunduran yesil bir

kusak olabilir.”’

2.2.2.3. Sokak, Yap1 Adasi, Bina

Yeni Sehircilik akiminin en alt 6lgegidir. Yeni Sehircilik akiminda yerlesmenin
formu sokaklarm, yapi adalarmin ve binalarin iyice disiiniilerek bir araya
getirilmesiyle tasarlanmistir. Bu olgekte yayalarin oldugu kadar otomobillerin de

yerlestirilmesi gerekmektedir.?

» DISTRICT
26 KATZ,P.,(1993) New Urbanism,Toward An Architecture Of Comnunity

15



Sokak

Sokaklar sehir i¢cinde ayiric ¢izgiler degildir; ortak mekanlar ve gegisler olmalidirlar.

Sokaklar gridi miimkiin olan yerlerde komsu sokaklar ile birlesmek iizere uzatilabilir.

Modeller;  Sokak modelleri belirlenirken tek bir sokagin, her zaman sokak aginin

bir pargasi oldugu g6z oniine alinmalidir.

Hiyerarsi Sokaklar yaya aktivitesini destekler bicimde kamusal mekanlar olarak

tasarlanmalidir.

Bi¢im; Sokaklarin mimari karakterleri plandaki ve kesitteki big¢imlerine

dayanmalidir.

Detay; Sokaklar detaylandirilirken tasarimlar1 yayalar tarafindan uygun bir

sekilde kullanilmalarina 6nem verilerek tasarlanmalidir.

Yap1 Adalan

Sehrin bina dokusunu ve kamusal alanini ortaya koyar. Geleneksel yapi adasi
insanlar ve kent mekanindaki araglar arasinda karsilikli yarar saglamaya yonelik bir

iliskiye olanak verir.”’

Biiyiikliik;  Yapi adalari, kare, dikdortgen bigiminde olabilirler veya diizgiin bir

formlar1 olmayabilir.

Goriiniis; Yap1 adalarinda tiim kenarlarin, kamusal mekan1 tanimlamasi temel

alinmalidir.

z KATZ,P.,(1993) New Urbanism,Toward An Architecture Of Comnunity
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Sokak Seviyesi; Bu ¢ergevede biitiin yap1 adalari, iki kenar1 agaclikli yollara ve yan

yollara boliinmelidir.

Park Etme; Arabalarin koyulmasi i¢in en uygun yer, yap1 adalarinin ortalar1 yada

yer altidir.

Peyzaj; Insan doga ile olan tarihsel iliskisinden gelen malzemeler sehirlesmenin
kritik dneme sahip elemanlaridir. Ozel tipte agaclarin se¢imi ve yerlestirilme
modelleri, 151k ve golge, renk, manzaralar gibi bir yeri anlamh yapan o6zellikleri

tanimlar.

Bina

Binalarin goriiniislerinin yerlesmenin biitiinliigline uygunlugu ve birbirlerine bagh

olarak yerlestirilmeleri her yerlesmenin karakterini belirler. **

Kullanim; Binalar sadece kullanimlarina gore degil, ayn1 zamanda tiplerine gore de

tasarlanmalidir.

Yogunluk; Yogunluk kurallari, bina kullanimi ve otoparktan bagimsiz olarak

belirlenmelidir.

Bicim; Yapisal binalar sokak ve yapi adalarina yonelik kurallara uymalidir ve
bicimsel olarak biitiin diger binalarla uyum saglamalidir. Anitsal binalar ise, kentte

sosyal kimligin ifadesi olmalidir.

Cepheler; Bina cepheleri sokaklarin kamusal karakterini vurgulamali, yap1 adasinin
icindeki a¢ik mekanlarin yar1 kamusal dogasin1 yansitmali, patika yollar ve arka

bahgeleri servis olanaklarini karsilamalidir.

¥ (Dutton, 2000) New American Urbanism,Reforming The Suburban Metropolis
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Bina Tipleri; Bina tipleri kasaba ve sehirlerde tarihsel siirekliligi saglamalidir.
Binalar zaman ve mekani yansitirlar, kullanilip terk edilmemelidirler. Malzeme ve

teknik o6zellikleri giincel kosullara uygun olmalidir.

1981 Florida sahillerinde insa edilmis Seaside yerlesmesi, Yeni Kentlesme Akiminin

kriterleri kapsaminda planlanmus ilk yerlesim 6rnegidir. (Sekil 2.3)

Sekil 2.3: Yeni Sehircilik akiminin ilk uygulamasi ve akimi sembolii olarak tanimlanan Seaside
yerlesmesi plam %

2.2.2.4. Kentsel-Kirsal Ol¢ekler Simiflandirmasi

Yeni Sehircilik akiminda insan c¢evresinin tiim elemanlarini organize etmeyi
amaglayan bir sistem tanimlanmistir. Bu sistem “transect” olarak adlandirilmistir.

“Transect” kentsel kirsal ¢evreleri i¢ceren bir 6lgekler sistemidir. (Sekil 2.4)

Biitiin bu farkli yerlesim tipleri ve kavramlari i¢inde ¢esitli kentsel yogunluklar yer
almaktadir: merkez, genel alan, kirsal ve kentseli igeren kenar bolge(Bressi, 2002).
Yerlesmeler bu sistemin ilk dort dizisinin kombinasyonu ile tasarlanmalidir. Ancak
genel olarak bir¢ok yerlesmenin merkez ve genel dizileri vardir ve kenar dizileri
yoktur. Bu dizilerin dairesel olarak yerlestirilmeleri gerekmemektedir. Onemli olan
yerlesmenin dokusunun bu dizilerin kombinasyonu ile bi¢cimlenmesidir (Duany,

2001).

29

www.dpz.com
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Sekil 2.4: Yeni Kentcilik kentsel kirsal aras1 6lgekler siniflandirmast®

Bu sistem iginde yollarin, yogunluklarin, kullanimlarin, binalarin, cephelerin,
kiitlelerin, kamusal alanlarin, kesigsmelerin, otoparklarin, kaldirimlarin, sokak
siluetlerinin, 1siklandirmanin, yesil alanlarin ve peyzajin her dizi i¢in alacag:
Ozellikler ve tasarim nitelikleri tanimlanmigtir. Bu sistem iginde biitiin kentsel
elemanlar olmalar1 gerektigi yerde siireklilik i¢inde bulunurlar. Bu sistem Yeni

Kentlesme tasarimlarinda kullanilmaktadir (Steutevillevd., 2001).31 (Sekil 2.5)

T1 REZERV

Sekil 2.5: Yeni Kentgilik kentsel kirsal arasi 6l¢ekler smiflandirma semasi®

2.3. FARKLI PROJE YAKLASIMLARI

Yeni kentcilik akiminin temsilcileri bir¢ok yaklasim {izerinde g¢aligmaktadir. Bu
yaklagimlar;

* Transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisim projeleri

» Yerlesim alanlar1 i¢indeki konut alanlarimin arasindaki bosluklarin

doldurulmasi (dolgu yapilanma) projeleri

30 www.dpz.com
3! www.itudergi.itu.edu.tr

32 Steuteville vd., 2001
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= Banliyolerin yeni tip kentsel anlayisla yasam merkezlerine doniistiirtilmesi
lizerinde yogunlasmakta ve ¢ogunlugu ise bu kategorilerin tiimii {izerinde

calismaktadir.”

2.3.1. Transit Ulasim Merkezleri Aktarimh Kentsel Gelisim Projeleri

Yeni Kentgilik yaklasimlarindan birisi, yeni yerlesim alanlarinin metro gibi ana
aktarma merkezlerinin etrafinda gelistirildigi, Transit ulasim merkezleri aktarimli
kentsel gelisim projeleridir. Bu tiir kentsel gelisim; toplu tasimaciliga erisimi
maksimum seviyeye ¢ikarmak lizere tasarlanan ve genellikle transit sistemde hizmet
verilen yolcu sayisinin artmasini tesvik eden Ozelliklerin birlestirildigi mesken ve
igyeri alamidir. Transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisim alanmin tipik
olarak merkezinde bir tren, metro, tramvay istasyonu veya otobilis terminali
bulunmakta ve etrafinda, merkeze en yakin yerde goreceli olarak yiiksek yogunluklu
ve merkezden uzaklastik¢a yogunlugu diisen yerlesim alanlari yer almaktadir.
Transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisim genellikle transit duragindan
400-800 m (0.4-0.8 km) yaricapinda bir daireye konumlandirilir ki bu mesafe

yayalar i¢in uygun bir 6l¢iidiir.

J.H. Kunstler Transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisim ilkelerini “The

Geography of Nowhere” isimli kitabinda su sekilde tanimlamaktadir:

» Biiyiimeyi derli toplu(compact) yerlesim planlar1 ve aktarmay:1 destekleyen
bolgesel bir diizeyde organize edin,

» Ticari binalari, konutlari, igyerlerini, parklar1 ve kentsel kullanim alanlarini
transit duraklarin uzagina yerlestirin,

* Yayalarin rahat¢a kullanabilecegi ve yonlendirme isaretleri ile baglantili
sokak aglar1 olusturun,

» Karma konut tipi, yogunluk ve maliyet olusturun,

33 Jacobs, J., 1993
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= Hassas dogal c¢evreyi, nehir kenarlarmi ve yliksek kaliteli agik alanlari
koruyun,

* Ortak alanlar binalarin ve yerlesim alanlarinin odak noktasi haline getirin,

* Mevcut yerlesim alanlarinda, gegis koridorlart boyunca dolgu ve yeniden

yapilanmayi tesvik edin,**

Transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisimin agik ve net bir tanimi yoktur,
clinkii bu, planlama Ozelliklerinin durumuna bagl olarak degismektedir. Genel
olarak, bu kentsel gelisimler yiirlinebilir, goreceli olarak yogun ve birden fazla

kullanimi icermekte olup yararlari ii¢ alanda goriiliir: (Sekil 2.6)

» Transit sistemde hizmet verilen yolcu sayisint 6nemli dlgiide arttirir,
=  Arazi degerini arttirir,

* Transit tagimacilik hizmeti veren kurumlar i¢in iyi bir gelir kaynagidir.

Kunstler’den 10 yil sonra, 2004 yilinda P. Loungdon “Transit — Oriented
Development Readies Fort He Next Leap” isimli kitabinda  Transit ulasim

merkezleri aktarimli kentsel gelisimin bes ana amacini 6zetlemistir:

®  Lokasyon etkinligi: Transit duraga ylirliylis veya bisikletle ulasma mesafesinde
yeterli miktarda yogunlugu gerektirmektedir. Ve transit bolgede birbiriyle
baglantili, yayalar i¢in uygun sekilde Olgeklendirilmis sokak agini

gerektirmektedir.

m Zengin secenek karisimi: Genglerden, kendi evini yeni aganlara, ¢ocuklu
ailelerden emeklilere kadar toplumun ¢ok sayidaki kesimine hitap edecek sekilde
cok ¢esitli konut secenekleri — genis, tek kisilik aile evleri, bungalovlar, sehir
evleri, hem ev hem ofis olarak kullanilan mekanlar1 ve apartmanlari igermektedir.

Zengin karigim ayni1 zamanda makul bir bedeli olan konutlar ve ikamet edenlerin

3% Kunstler, J.H., 1994
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araba kullanmadan bir seferde birgok isi gorebilecekleri yiiriiyiis mesafesinde

bir¢cok aktivite sunmaktadir.

B Deger elde etme: Esas itibariyle ekonomik bir dnlem olup, artan satiglardan ve
miilk degerlerinden daha yiiksek vergi geliri saglanmasini icermektedir. Deger
elde etme ayrica, transit istasyonlarindaki ¢ocuk bakim yerleri, bisiklet park
alanlar1 ve isten eve garantili gidis gibi hayat1 kolaylastiran tesislere rahat erigimi

de igermekte ve ikamet edenlerin ulagim masraflarinin diigsmesine yol agmaktadir.

® Mekan olusturma: Istasyona yiiriiyiis veya bisikletle erisim mesafesindeki
alanlar insanlara 6zel mekanlar olmalidir. Ayn1 zamanda peyzaja uygun olmali ve
diger amaglarinin yani sira, farkli bina formlarini, kullanimlarimi ve

yogunluklarini birbirine karistirabilmelidir.

= “Diigiim noktalar’” ile “mekan” arasindaki gerilimin ¢o6ziilmesi:
Istasyonlarin pek ¢ogu, etraflarinda istasyona gelen Kkisilerin araglarmi park
edebilecekleri otopark alanlar1 bulunan ve yalnizca ulasim diigiim noktalari
olarak planlanmistir. Keyifli, hos ve yasanabilir toplumlar i¢in daha fazla sayida

. .. .35
istasyonun ve ¢evresinin tasarlanmasi gerekmektedir.

3 (Langdon, P., 2004) A Decade Of Challenges, New Urban News Press
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Sekil 2.6: Arlington County, Virginia’daki biiyiime seklinin havadan goriiniisii *°

2.3.2. Yerlesim Alanlar icindeki Konut Alanlarmi Arasindaki Bosluklarin

Doldurulmasi (Dolgu Yapilanma) Projeleri

Yeni Kentcilik anlayisindaki bir baska yaklasim da *“ Dolgu Alanlar” a yoneliktir.
Dolgu alanlar, ingaat ve gelistirme siireci i¢cinde bos birakilan ve mevcut yapilanma
ile ¢evrelenmis bos parselleri ifade etmektedir. Bu alanlar hem banliyé yerlesim

alanlarinda, hem de sehir merkezindeki yerlesim alanlarinda olusabilir.

Sehir ve banliyd yerlesim alanlarindaki bos veya olmasi gerektigi gibi kullanilmayan
alanlarin yaratici bir sekilde kullanima sunulmasi dolgu yapilanmadir. Her bir sehir,
kasaba ve banliy6 i¢inde bu tiir alanlar mevcuttur. Bu alanlar tek bir parselden park
alanlarina, bos veya kullanilmayan aligveris merkezlerine kadar degismektedir.
Bagarili dolgu yapilanma; insanlarin islerine okullarina yakin yasadiklar1 ve araba ile
ulagim yerine bisikletle erisim, yiiriime ve aktarma transit ulasim ¢oziimlerinin

gelistirilmesi yontemiyle trafik sorunlarinin da ele alinarak ¢6zliim getirilmesidir.

3% http://www.homefinders.com/county maps/virginia/arlington.php
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Dolgu yapilanma projeleri toplumlara asagida belirtilen avantajlari sunmaktadir:

» s merkezlerine ve transit aktarma merkezlerine yakin konut (hem satin

alinabilir fiyattan hem de piyasa fiyatindan) saglamaktadir;
* Emlak vergi matrahinin artmast;

» Parklar, altyapt ve aktarma transit merkezleri gibi toplumsal varliklarin
lizerine yatirim yapilir ve ¢ocuk bakim merkezleri/kresler, sanat merkezleri
ve aligveris merkezleri, yeni toplumsal merkezler olusturulur (Successful

Infill Development Workshop, 1999 (Basarili Dolgu Yapilanma Atolye

Caligsmasi, 1999). (Sekil 2.7)

L) e .

P A =

Sekil 2.7: Successful Infill Development Workshop, 1999*

» Basarili Dolgu Yapilanma projeleri, mevcut olan kasaba ve sehirleri daha

duyarli ve sorumlu bir konuma getirecek sekilde evlerin, diikkanlarin,

37 http://www.calapa.org
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igyerlerinin ve diger tesislerin planlanmasi, tasarimi ve insasi anlamina

gelmektedir.

Dolgu yapilanma genel olarak asagida belirtilen unsurlar igerir:*®

» Kentlesmis alanlar i¢cinde bos kalan parsellerin yeniden gelistirilmesi,

» Kullanilmasi veya olmasi gerektigi gibi kullanilmayan bina ve alanlarin

yeniden gelistirilmesi; (Sekil 2.8)

* Tarihi nitelik ve 6zelligi olan binalarin yeni kullanim islevleri i¢in 1slah

edilmesi (rehabilitasyonu).

Sekil 2.8: Yeni kentlesme akimima dolgu yapilanma yerlesme 6rnegi’’

Basarili dolgu yapilanma tek islevli, diisiik yogunluklu, otomobil ve karayollarinin
hakim oldugu yerlesim merkezlerinden goriiniim ve islev olarak farkli bir yapilanma

ozelligi gostermektedir. Dolgu yapilanma ¢ok sayida ve genis bir cesitlilikte

3 Jacobs, J. 1993 The Death And Life Of Great American Cities, The Modern Library, New York
* http://www.calapa.org
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vatandaslarin yasadigi, calistigi ve yasam keyfini ¢ikardigr ve ¢ok farkli kullanim
islevlerini ve gelirleri kucaklayan semtler ve bdlgeler yaratmaktadir. Dolgu
yapilanma hem yaya yiiriiyenlere, bisiklete binenlere hem de otomobillere yonelik
hizmetler sunmaktadir. Ozet olarak, basarili dolgu yapilanma esasen yayalarin dlgegi

esas alinmak suretiyle tasarlanmaktadir.

New Urban News dergisi tarafindan 2000 yilinda insaat halinde oldugu seklinde
tanimlanan projelerin yaklagik olarak yarisi dolgu yapilanma projeleridir. Bu
rakamlar 1980’lerde ve 1990’larin hemen ilk yillarinda baslayan Yeni Kentcilik

trendine dogru énemli bir degisimi simgelemektedir.*

2.3.3. Banliyolerin Yeni Tip Kentsel Anlayis - Yasam Merkezlerine

Doniistiiriilmesi

II. Diinya savasindan sonra Amerika’da baslayan akimin ilk 6rnekleri kentlerden
uzak bir yasam hedefi ile baslamistir.(Sekil 2.9) Insanlik tarihinin biiyiik bir

boliimiinde insanlar karsilikli olarak yardimlagarak ve dayanisarak giivenlik

Sekil 2.9: Banliy® tipi bir yerlesme 6rnegi*!

0 (Steuteville, R., 2004)
4 http://www.cnu.org/index.cfm
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saglanmas1 veya kritik onemdeki kaynaklara —su, gida-yiyecek ve son zamanlarda
liman, ulasim merkezleri, demiryolu merkezleri ve is merkezlerine yakin olmak
amaciyla bir arada yasamislardir. Otomobilin ortaya ¢ikmasi ve bu gelismeyi
besleyen ve destekleyen diger faktorler: kisilerin yiiriime mesafesi sinirlarinin veya
tramvay gibi kent toplu ulasim araclarinin erisim alanlarinin, kent disindaki yaygin
yasam alanlarina dogru yayilma imkan ve firsatlarini beraberinde getirmistir. Gegmis
yillarda, kent merkezlerinde yasayanlar1 sikintiya sokan ve adeta canindan bezdiren
kalabaliklasma, suclar ve hastaliklar kent merkezlerinin terk edilerek banliydlere
yerlesilmesi i¢in diger sebepleri olusturmustur.  Fiziki ve elektronik aglarin
(karayollar1, telefon, televizyon, vb) ileri diizeydeki gelisimine ragmen, Amerika
toplumu giiniimiiz itibariyle parcalanmis bir toplum olarak kalmaya devam etmistir.

Ne yazik ki aglar, gercek bir toplumun yerine gegmeye yeterli degildir.

James Howard Kunstler tarafindan kaleme alinan miikemmel bir eser olan “The
Geography of Nowhere (Hicbir Yerin Cografyasi)”, Amerika’nin banliydlerindeki
yasam krizi konusuna kapsamli ve derin bir bakis agisi getirmektedir.  James
Howard Kunstler’e gore Amerika 20. Yizyilin baslarindan itibaren insaat ve
yerlesim ortamini mahvedip adeta bir felakete cevirmistir. Bu siire¢ artik sona

ermistir, Amerika bunun etki ve sonuglarina katlanmak zorundadir.*?

Yeni Kentlesme bu sorunlart ele almakta, bu sorunlara ¢oziim getirmekte ve bir
onceki neslin olusturdugu sekilde bir 20. Yiizy1l Amerika Riiyas1 olmayabilir, ancak
sonu¢ olarak daha iyi bir secenek sunuyor olmasi kesindir. Yeni Kentg¢ilik
hareketinin gergcekten de Amerika Birlesik Devletleri vatandaslarinin ¢ogunluguna
daha yiiksek ve siirdiiriilebilir bir yasam kalitesi sundugu gosterilebildigi takdirde
Yeni Kentcilik anlayis1 Amerika toplumunu sekillendirecek ve yeni yerlesim

alanlarinin planlanmasinda onciiliik edecektir. (Sekil 2.10)

42 Kunstler, J. H, 1994
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Giderek artan, giderek yiikselen ve yayginlasan bir kaniya gore 20. Yiizyilin
basindan itibaren hakim olan Amerika tipi banliyo yaklasimi artik yeni bir neslin
yetistirilmesinde siirdiiriilemeyecek bir duruma geldi. Amerika tipi banliyo

yasaminin getirdigi sorunlarin ¢oziimii ise Yeni Kentgilik anlayisidir.

Yeni Kentcilik tasariminin bazi ortak o6geleri bulunmaktadir. Yeni kentgilik
tasariminda yerlesim alanlar1 birbirine yiirlime mesafesi uzakligindadir ve farkli ve
cesitli konut tiplerini ve isleri kapsayacak sekilde bir merkez etrafinda sosyal
donatilarla zenginlestirilmis insanlarin tecrit altinda degil de istediklerine daha kolay

bir sekilde ulasabilmeleri hedeflenerek tasarlanmistir.*?

SUBURBAN SRRAL

Sekil 2.10: Yeni kentlesme akimu kriterlerine gore bir yerlesme 6rnegi ¢alismast **

* The New Urbanism., Toward An Arcitecture Of Community
* www.dpz.com
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2.5. YENi KENTLESME AKIMININ UYGULAMALARI

Yeni kentlesme akimini uygulamalariyla tanimlamak i¢in akimin ilk 6rnegi olan Sea
Side yerlesmesini ve akimin stanbul’daki ilk 6rnegi olan Kemer County

yerlesmesini kisaca inceleyelim.
2.4.1. Sea Side —Florida
Seaside, Walton County Florida’da yer almaktadir ve 1981 yilinda insa edilmistir.

Seaside yerlesmesi projenin tamaminin insa edilmis olmasi ve finansal basarisi ile

Yeni Kentlesme Akiminin sembolii olarak gériilmektedir.45 (Sekil 2.11)

O ldyll-By-The-Sea
= East County Road 20-A
O Panoramic Camera Shot

Sekil 2.11:  Yeni Sehircilik akiminin ilk uygulamasi ve akimin sembolii olarak tanimlanan Seaside
yerlesmesi plam *¢

Bolge
B Secaside yerlesmesi, 6zel konutlarin, apartmanlarin ve perakende satisin hakim
oldugu Florida’nin kuzeyinde ve okyanus kiyisinda, diger tiim yerlesmelere

baglantiy1 saglayan iki seritli bir otoyol tlizerinde yer almaktadir.

* KATZ,P.,New Urbanism, Toward an Architecture of Community.
% http://www.idyll-by-the-sea.com/one/seaside.html
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m  Bolge ozellikleri agisinda, mimari ve peyzaj yonetmelikleriyle Seaside’a cesitlilik
olusturulmustur. Seaside’da plaj kiyr gelismesi, hem kamusal hem de 0Ozel

kullanimlar1 igermektedir.

Yerlesme, Mahalle, Koridor

B Seaside’1n derli toplu ve islevsel (compact) plani, 5 dakikalik yiiriiylis prensibini
benimsemistir. Bdylece, araba bagimliligini azaltilip sosyal karsilagsma imkaninin
arttirilmasi saglanmustir.

B Sokaklar, yerlesme igersinde 6zel yapilar ve kamusal alanlar arasinda aks sistemi
olusturmustur. (Sekil 2.12)

B Bu sistem kisilerin yerlesme icersinde kolayca yonlenmesine olanak vermektedir.

B Seaside, pahali olmayan bir sahil kasabasi olarak tasarlanmistir, fakat bugiin tist
diizey bir yerlesme hissini vermektedir. Bolgesel mimari ve peyzaj
diizenlemelerinin katiligina ragmen yerlesme igersinde fark edilir bir c¢esitlilik
saglanmistir. Her bina kendine 6zgii has bir stille yapilmistir.

® Bir sira halinde yer alan konutlar, kuzey-giiney sokaklarinda denize dogru

manzara koridorlar1 olusturmaktadir.

Sekil 2.12: Sea side yerlesmesinden yerlesme, mahalle, koridor 6rnegi*’

®  Seaside’a kamusal ve ticari mekanlar, insanlarin bir araya geldikleri toplanma
mekanlaridir. Binalarin alt katlarinda ticaret, iist katlarinda konut yer almaktadir.

B T{im aktivitelere yerlesmenin her noktasindan yiiriiyerek ulasmak miimkiindiir.

47 http://www.eslarp.uiuc.edu/la/LA338-S01/groups/c/
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m  Kentsel tasarim biitiinliigli yerlesmeye has bir yonetmelik ile saglanmistir. Yol
genisligi, peyzaj, parsel biiylikliigii ve konut tipleri arasinda birbiri ile baglantili

bir sistem tanimlanmugtir.

Sokak, Yapi adasi, Bina

B Kamusal mekan tasarimlaria 6zel bir 6nem verilmistir. Ana kamusal mekanlar,
okul, belediye binasi, agik hava pazari, bir teniz klubu, anfitiyatro, postahane
binasindan olugmaktadir.

® Kamusal mekan olarak park ve meydanlar degil aynm1 zamanda sokaklar,
bulvarlar, gezinti yollari, plajlar ve kum tepeleri gibi dogal o6zelliklerde
tanimlanmistir. (Sekil 2.13)

B Yollarin genisliklerinin kademeli olarak azalmasi, daha samimi kentsel mekanlar

yaratilmasina olanak vermistir.

Sekil 2.13:  Sea side yerlesmesinden sokak yapisi, kamusal mekan, meydan 6rnegi

31



2.4.2. Kemer Country - Istanbul

Yeni yerlesmelerin tasarlanmasinda, geleneksel yerlesme tasarimlarimi 6rnek alan
yeni sehircilik akimi son yillarda giindemde olan bir yaklagimdir. Akimin, geleneksel
tasarim ilkelerinden etkilenerek olusturulmus yerlesme &rnekleri Istanbul’da da
goriilmektedir. Bu yerlesmelerin ilk &rnedi, Istanbul Avrupa Yakasinda bulunan

Kemer Country projesidir.

Kemer Country yerlesim plani, yeni kentlesme akiminin yaraticilarindan Alexander
Duany ve Elizabeth Plater-Zyberk tarafindan yapilmistir. Yerlesmenin insasina 1990
yilinda baslanmistir. Bu yerlesme ile genel tasarim ilkelerine bagl olarak yerlesme
kimligi olusturma, geleneksellik icerme, sakin ve huzurlu bir yasam ortami saglama
vb. amaglanmistir. Bunun i¢in, eski Tiirk mahallerindeki geleneksel kent dokusu ve
konut tipleri kullanilarak samimi insan iligkilerine, mahalle ve yerlesme kimligine
sahip bir yasama ortami olusturulmustur. Burada yasayanlar, secenler yerlesme
icinde istedikleri her tiirlii hizmetlere ve komsularina yiiriiylis mesafesinde erisme,

kent disinda ama kente kolay ulasabilen bir alanda ikamet imkanin1 se¢mislerdir.

Bolge

® Kemer Country, Kemerburgaz’in Goktiirk Beldesinde, Belgrat orman1 yaninda
yer almaktadir. Yerlesme 1990 yilinda insa edilmistir. Bu donemde, yerlesmenin
bulundugu cevrede bu tarzda baska bir konut yapist bulunmamaktaydi. 1990
doneminden sonra, yerlesmenin g¢evresinde ayni Ozelliklerde konut insaatlari
baslamistir.

® Yerlesmenin sehir merkezine ulasimi ¢ok rahattir. Toplu tasima (I.E.T.T)
baglantis1 bulunmaktadir.

®  Yerlesme, Belgrat ormanina yakinligi nedeniyle tasarimda yesil alanlar1 ve doga
ile uyum saglamayr hedeflemistir. Kemer Country, 570 konut blogu ile

yesilliklerin arasinda merkezden uzak bir yasam sunmay1 hedeflemistir.
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Yerlesme, Mahalle, Koridor

®  Kemer Country KC Ormanboyu, KC Lalebayiri, KC Kemeri¢i, KC Kdymeydant,
KC Kemerboyu Konaklari, KC Kemerboyu Villalari, KC Kemerboyu Siraevleri,
KC Yalikonaklar, KG & CC (Kemer Golf & Country Club), KC Lale Kasri, KC
Sedir, KC Magnolia Drive, KC Residence, KC Su Evleri 1, KC Su Evleri 2, KC
Kemerbahge, KC Beyaz Konaklar, KC Kemerkdsk ve Kemer Gardens olmak
tizere 19 farkli yerlesimden (mahalleden)olusmaktadir. Bu mahalleler; bitigik
nizamlt yapilar, ayrik nizamli villa yapilar1 ve yogunlugun merkezden

uzaklastik¢a azaldig1 kirsal yerlesim alanlar1 olarak tasarlanmlslardlr.48 (Sekil 2.14)

Sekil 2.14: Kemer Country yerlesmesi gorsel drnekler®

B Yerlesmenin sadece kendine hizmet veren bir sosyal ve spor alan1 bulunmaktadir.

® Yerlesme, yasayanlarin  giinlik  aktivitelerini  yiirliylis  mesafesinde
yapilabilmesini hedeflemistir. Ayrica yerlesme icinde toplu tasima sistemi
tanimlanmaistir.

B Her binaya ait otopark sistemi bulunmaktadir. Yesil alanlar konut bahgeleri agik

yesil alanlar ve agaclik yesil alanlar olarak dengeli bir sekilde dagitilmistir.

* http://www.kemercountry.com/index.asp?lan=tr
* http://www.kemercountry.com/index.asp?lan=tr
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m Kemer Country2nin tasariminda geleneksellik 6n planda tutulmustur. Bunun
yaninda, doga ile uyum saglanmasi hedeflenmistir. Yapay goletler, agik yesil
alanlar, yiirliylis parkurlar1 ile doganin i¢inde geleneksel cizgiler igeren bir yagam

alan1 yaratilmasi amaglanmustir. (Sekil 2.15)

Sekil 2.15: Kemer Country yerlesmesi gorsel 6rnekler’’

Sokak, Yapi1 adasi, Bina

B Yerlesmede, sokaklar islevlerine gore gruplandirilmistir. Ana caddeler, sokaklar,
mabhalle i¢i sokaklar ve merkez disina hizmet eden yollar ayr1 tanimlanmiglardir.

B Yerlesmede merkez, kamusal bir alan olarak tanimi yapilanmistir. Ve insanlar
giinliik ihtiyaglarini yiirime mesafesinde bu merkezden karsilayabilmektedir.
Ayrica ortak agik alanlar, yliriiyiis alanlar1 sosyal aktivite alanlar1 gibi kamusal
alanlarin da tasarimina 6nem verilmistir.

B Kemer Country’de farkli isteklere cevap verebilecek 96 cesit farkli konut tipi
tasarlanmistir. Farkli biiytikliikklerde farkli kullanimlarda cesitlilik yaratacak

tasarilar yapilmistir.

*% http://www.kemercountry.com/index.asp?lan=tr
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2.5. BOLUM SONUCU

20. ylizyiln ilk ¢eyreginden bu yana Amerika Birlesik Devletlerinde derli toplu ve
islevsel kullanim amagh yerlesim alanlar1 gelistirilmektedir. II. Diinya Savasindan
sonra iilke capinda yeni yerlesim ve gelisim alanlar1 artmaya baslamis, mevcut
yerlesim alanlarinin yerini merkezden uzak, toplu tasima veya ara¢ kullanimina

dayal1 yerlesim alanlar1 almistir.

“Yeni Kentcilik Akim1” ortaya ¢ikan bu yerlesmelere tepki olarak gelistirilmistir.
Yeni Kentgilik anlayisi, 1990’larin basindan itibaren artmaya baglayan bir kentsel

tasarim akimdir.

Yeni kentlesme akimi farkli proje yaklasimlar1 iizerine planlanmistir. Bu

yaklagimlar;

» Transit ulasim merkezleri, aktarimli kentsel gelisim projeleri

» Yerlesim alanlar1t ic¢indeki konut alanlarmmin arasindaki bosluklarin
doldurulmasi (dolgu yapilanma) projeleri

» Banliyolerin, yeni tip kentsel anlayisa dayali yasam merkezlerine
dontstiiriilmesi

{izerinde yogunlasmaktadir’’

Transit ulasim merkezleri, aktarimli yerlesmeler ulagima erisimin en {ist seviyeye
c¢ikarilmasi amaciyla tasarlanan konut yerlesimi veya ticaret alanidir. Bu yaklasimda,
tasarlanan projelerin yakin ¢evresinde bir tren, metro istasyonu ve tramvay veya
otobiis duragi bulunmakta, goéreceli olarak daha az yogun bir yapilanma ile
cevrelenen bir merkezden olusmakta ve sehrin disina dogru yogunlugu azalarak

yayilan yapilanmalar bulunmaktadir.

5! Jacobs, J., 1993

35



Yeni Kentcilik Akimi ¢er¢evesinde, sehirlerin dort bir yana ve her biri digerinden
baglantisiz bir sekilde yayilmasinin 6nlenmesine karsi gelistirilmis olduklar1 bir
baska proje yaklasimi ise yerlesim alanlarindaki bos veya kullanilmasi ya da olmasi
gerektigi gibi kullanilmayan alanlarin yaratici bir sekilde kullanima sunulmasi

seklindeki dolgu yapilanmadir.

Yeni kentlesme akiminin ortaya ¢iktig1 yer olan Amerika’da Alexander Duany ve
Elizabeth Plater-Zyberk tarafindan yapilan akimin modeli niteligi tasiyan Seaside
yerlesimi bu akimin en 6nemli 6rnegidir. Seaside yerlesmesinin en onemli 6zelligi
insanlarin bir araya gelebilecekleri tartisip konusabilecekleri topluluk duygusu
yaratabilecek kamusal mekan tasarimlarina 6nem verilmesidir. Bu nedenle yerlesme
bir komsuluk birimi olarak tasarlanmigtir. Hizmet donatilar1 yiirlime mesafesi i¢inde
dengeli dagitilmistir. Yerlesmede kent insan Olgeginde tasarlanmistir. Yaya yollari,
bisiklet yollar1 tasit yollarinin yaninda yer almak ve yerlesmede 6zel ara¢ kullanimi
yerine toplu ulagim Ozendirilmektedir. Yerlesmede farkli islevler ile cesitlilik
saglanmigtir. Ticaret aktiviteleri bir aligveris merkezi i¢inde degil konut yapilarinin

alt katlarinda kullanilmistir.

Tiirkiye’nin en kalabalik sehri olan Istanbul’da da kirsal alanlardan kente gociis yol
actig1 hizli ve kontrolsiiz bir niifus artist yasanmaktadir. 20. Yiizyilin sonlarinda,
konut ihtiyacini karsilamak i¢in kentin sinirlarinda biiyiik 6l¢ekli konut binalari insa
edilmistir. Giiniimiizde Istanbul’da konut stoku problemi ihtiya¢ olmaktan ¢ikmistir
sorun ¢evre kalitesidir. Ote yanda, son yillarda sayilar1 giderek artan kent
ceperlerinde yapilan likks konut ingaatlari dikkati cekmektedir. Liiks villalarin oldugu
yerlesim alanlar1 o6zellikle yiiksek gelir grubuna mensup aileler tarafindan tercih

edilmektedir.>

Bu yeni yerlesim alanlarindan biri de Istanbul Kemerburgaz’da insa edilen yeni
kentlesme akiminin iilkemizdeki ilk Orneklerinden gosterilen Kemer Country

yerlesmesidir. Yeni Kentlesme akiminin yaraticilarindan Alexander Duany ve

>? (Diilgeroglu, H., Turgut H., 2006)
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Elizabeth Plater-Zyberk tarafindan planlanmistir. Yerlesme genel tasarim ilkelerine
bagh olarak, yerlesme kimligi olusturma, geleneksellik icerme, sakin ve huzurlu bir
yasam ortami saglama hedefleri sunmayir amaglamistir. Bunun igin eski Tiirk
mabhallelerindeki geleneksel kent dokusu ve konut tipleri kullanilarak samimi insan
iliskilerine, mahalle ve yerlesme kimligine sahip bir yasama ortami olusturulmustur.
Burada yasamayi secenler yerlesme iginde istedikleri her tiirlii hizmet ve
komsgularina yiiriiyiis mesafesinde erisme ve kent disinda ama kente kolay ulasabilen

bir alanda yasama imkanini se¢mislerdir.

Kemer Country yerlesmesi temelde Seaside yerlesmesi ile ayni mantikta
tasarlanmistir. Ve ayni kurguyu icermektedir. Yalniz Kemer Country yasam statiisii
bakamindan iist gelir grubuna hitap eden kapali bir site mantiginda kurgulanmistir.
Bu nedenle, Kemer Country yerlesmesi bir kentsel tasarim projesi olarak deger

bulamamustir.

Istanbul ve Tiirkiye’de son zamanlarda meydana gelen gelismeler, yeni gelismelerin
cogunlukla yiiksek gelir grubuna hitap eden kapali topluluklar (yalnmizca konut
alanlar1) oldugu ve cevreye deger katmaktan ziyade bulunduklar1 ¢evrenin

avantajlarindan yararlandiklar1 goriilmektedir.

Yeni kentlesme kriterleri dogrultusunda tasarlanan binalar ¢evreye deger katmayi
amaclamaktadir, karisik kullanimli yapilardir ve ayn1 zamanda biitiin gelir gruplarina
hizmet etmektedir. Yiiksek, orta ve diisikk gelir gruplarmin ayni binada ve ayni

cevrede yasama sanslar1 bulunmaktadir.

Binalarin ¢evresinde herhangi bir duvar veya kapi1 bulunmamakta boylelikle bina,
birinci katlarinda sokaktan gecen herkese hizmet veren perakende magazalarin
oldugu alanin gercek anlamda bir parcast haline gelmektedir. Giivenlik binadan igeri
girdiginizde, yani Ozel alanda baslamaktadir. Ortak kullanima acik olan alan

izolasyonu asgari seviyede tutabilmek i¢in ortak alan olarak muhafaza edilir.
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Diger taraftan, ¢alismamiza baz olusturan ve secilen 6rnek alan incelememize temel

niteligindeki yeni kentlesme akiminin; bdlge-metropolis-kent, yerlesme-mahalle-

koridor ve sokak-yap1 adasi- bina olmak iizere ii¢ farkli 6lgegini ve bu 6lceklere bagh

kriterleri 6zetleyebiliriz. Bu 6l¢ek ve kriterler;

1. Bolge-Metropolis-Kent olceginde:

I1

Insanlar arasindaki iliskilerin yeniden yapilandirilmasinda énemlidir. Bunun i¢in
bir yere ait olma duygusu, bir topluma ait olma hissinin yeniden yaratilmasi
hedeflenmeli

Sadece gelenekselligin yansitilmasinin 6tesinde metropoliten bolgelerinde bir
biitiin olarak var olmasina yonelik oneriler de gelistirilmeli

Yerlesmelerin geleneksel, yerel ve dogal 6zellikler ile uyum gostermeleri kent

biitiinltiglinlin saglanmas1 ve dogal alanlarin korunmasi agisindan énemlidir

. Yerlesme-Mahalle-Koridor:

Yerlesmelerde, temel kentsel tasarim kurallarinin komsuluk birimi 6l¢eginin
yeniden diizenlenmeli ve kendine has bir sekilde yerlestirilmeli,

Yerlesmelerin parcalarin1 diizenlemeye yoOnelik olarak insan g¢evresinin tiim
elemanlarini kentselden kirsala giden dlgekler gesitliliginde organize edilmeli,
Yerlesmelerde merkez ana kamusal mekanlardan biri olarak tanimlamustir.
Merkezlerin tanimlanmasi, topluluklarin sosyal kimliginin olusmasinda 6nemli
bir etkendir.

Yeni kentlesme akiminda sinir her zaman bir ihtiya¢ olmamali,

Yerlesmelerin dolasim aglar1 organik ve grid olarak, yaya dolagiminmi destekler
bi¢imde ve siireklilik olusturmali,

Yerlesmelerde alternatif ulasim olanaklar1 saglanmali ve yerlesmenin otomobil
hakimiyetinden kurtarilmasi agisindan bir gereklilik olarak tanimlanmali,
Otopark alanlarinin kamusal mekanlarin 6niine gegmemesi ve kentlerde kayip

alanlarin olusumu engellenmeli,
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B Yesil alan sistemi; parklar, parsel ici yesil alanlar, oyun alanlar1, topluluk parklari
olarak cesitlilik iceren bir sistem olmali ve bu sistem yerlesme i¢cinde dengeli bir
bicimde dagitiimali,

B Yerlesmelerin tasarlanmasinda, kentsel tasarim biitiinliigli olugturulmalidir.

III. Sokak-Yap1 Adasi- Bina;

®  Sokaklar, yap1 adalar1 ve binalar iyice diisiiniilerek bir araya getirilmeli, sokaklar
ve kamusal mekanlar ortak kullanim alanlar1 olarak tanimlanmali, sokaklar ve
meydanlar yayalar i¢in giivenli olmali ve yerlesme icinde yasayanlara karsilagsma
olanagi verecek bi¢cimde tasarlanmalidir.

®m Sokak siluetlerinin tanimlanmasi ve farklilagma yaratilmasina yerlesme iginde
cesitlilik olusturmak agisindan 6nem verilmelidir.

B Yapi adalan sehrin bina dokusu ve kamusal alanini ortaya koyan 6geler olarak
yerlesme tasariminda yer almalidir. Yap1 adast bigimleri organik ya da koseli
(kara, dikdortgen) bigimlerde tasarlanmalidir.

® Hem kullanimda, hem de niifusta c¢esitlilik igermesi agisindan yerlesme

kimliginin tanimlanmasi ve aidiyet hissinin olusturulmasi 6nemlidir.
Calismanin 4. boliimiinde, yeni kentlesme akiminin bu 6lgek ve kriterleri

dogrultusunda, Istanbul gelisim ve yerlesim alanlar1 i¢inden segilen 6rnek iizerinde

daha detayli bicimde incelenmektedir.
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3. ISTANBUL YERLESIM ALANLARININ GELISIM ANALIZi

Yeryliziinde iki kita {izerinde kurulmus tek kent olma ozelligine sahip olan
Istanbul’un Avrupa kitasi ile Asya kitasi iizerindeki kisimlar1 Karadeniz ile Marmara
Denizi’ni birbirine baglayan Bogaz ile ayrilmaktadir. Diger yandan, Avrupa Yakasi
Hali¢ ile tekrar ikiye boliinmiistiir. Sonuc olarak, Istanbul Metropoliten Alan,
Bogaz, Hali¢c ve Marmara Denizi ile ¢evrelenmis ¢ok 6zel kara pargalar iizerinde

gelismistir.>

Istanbul metropoliten alan1 tanimlanan sinirlar i¢inde, tarihsel, toplumsal, ekonomik,
mekansal konumu ve boyutlar ile iilke dlgceginde, ¢ok etkili iligskilere ve agirliga

sahip bulunan bir yerlesmeler biitiinii ya da bash basma bir olgudur.>

3.1. ISTANBUL KENTININ MEKANSAL GELISiMi

Istanbul kentinde ilk yerlesim izleri 300 bin yil éncelerine gitmektedir. Ilk yerlesim
izleri Avrupa yakasinda Kiigiikgekmece Anadolu yakasinda Kadikoy’de

bulunmustur.

M.O. 7 y.y. Istanbul Megalilar tarafindan Byzantion adiyla kurulmustur. Kentin
sinirlar1  bugilinkii  Ayasofya ile Topkapt Sarayi’nin bulundugu tepeleri
kapsamaktaydi. Ayrica Anadolu yakasinda Khalkedon, Uskiidar’da Chryapolis ve

Galata’da Sykae yerlesmeleri Istanbul’un temelini olusturmaktadr.

M.S. 196 yilinda Konstantin ile beraber Istanbul’da Roma Imparatorlugu dénemi
baglamistir. O donemde sehrin sinirlar1 tarihi yarimada disina sacaklanmaya

baglamistir.

>3 Bolen ve digerleri; 1993
*1.D.M.M.A.,1979
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Sekil 3.1: istanbul’un Alansal Gelisimi (Karakuyu 2001)*°

1453 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethinden sonra, kent yeniden imar
edilmeye baglanmistir. Sehir Eyiip, Galata, Taksim ve Bogaz boyunca Anadolu
yakasinda Uskiidar, Kadikdy bélgelerine dogru gelisme gostermistir.

Istanbul kent gelismesine yon vermek igin ilk planlama girisimi 19. y.y. ilk yarisinda

yapilmaya baglanmistir. Bu donemde Moltke tarafindan sehrin imar plani ¢izilmistir.

1923 yilinda Cumhuriyetin ilanindan sonra Istanbul’a tarihsel déniisiimiin etkenleri
yaninda, baskentin Ankara’ya tasinmasi ve bir¢cok kent planinin yapilmasi kent
iizerinde belirleyici etkileri olmustur. Cumbhuriyetin ilanindan sonra sehrin planl
olarak biiylimesi gerektigi daha iyi anlasilmigtir. Ve sehir artik planli gelisim

siirecine girrnistir.56 (Sekil 3.1)

> http://www.fatih.edu.tr/~mkarakuyu/Tezler.htm
> [.M.P — Plan Notlar
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3.2. ISTANBUL KENTINiN PLANLI GELiSiM SURECI*’

Istanbul’daki planlama ¢alismalarina ilk olarak 19. yy. baglamistir.

1822 tarihinde yayimnlanan Kauffer planlarindan hemen sonra,1836-37 yillarinda
Helmuth Von Moltke tarafindan bir imar plani ¢izilmistir. Bu ilmiihabere gore
Istanbul’da yeni yapilacak binalar kagir olacaktir. Genis meydanlar olusturulup,
geometrik form ve kurallara agirlik verilecektir. Istanbul sur disinda insa edilmis tiim
biiylik askeri kiglalar1 planina islemistir. Daha sonralari bu yapilarin ¢evrelerine

mabhalleler insa edilmistir.

1848—1849 wyillarinda Ebniye Nizamnameleri hazirlanmistir. Bu nizamnamede
kamulastirma, binalara ruhsat verilmesi, yol genislikleri, ingaatlarin denetimi ve bina

ylukseklikleri tizerine kurallar getirilmistir.

1882 yilinda ¢ikartilan Osmanlilarin ilk imar kanunu olan “Ebniye Kanunnamesi” ile
belediyelerin imar uygulamalarini plan ve haritalara dayandirmalar1 dngoriilmistiir.
Nizamnamede ilk kez kentsel altyapidan s6z edilmistir. 1864 yilinda konulan Galata

surlarmin yikilmasi, yapilan projelerin arasinda yer almistir.

1902 yilinda II. Abdiilhamit, Paris’in Bas mimar1 olan Joseph Antoine Bouvard’dan

Paris Sefiri araciligiyla Istanbul i¢in bir plan yapmasini istemistir.

1922 yilinda Carl Ch. Lorcher Beyoglu yakasinin 1/2000 6lgekli nazim planim
yapmustir. Cibali, Fatih ve Altmermer‘i kapsayan yangin alaninin canlandirilmasina

yonelik Rahtree’ye de bir plan yaptirilmstir.

1926-1928 yillar1 arasinda Lércher Uskiidar ve Kadikdy’iin 1/10000 Slgekli nazim
imar planin1 yapmistir. Bu planda yapt yogunluklari, yesil sistemi ve yol

kademelenmesi ayri planlar halinde ¢izilmistir.

°7 Planlama miidiirliigii plan arsivi dokiimanlarindan 6zetlenmistir.
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1930’lu yillarin ilk yaris1t Cumhuriyetin Osmanli doneminden kalma tiim kent
yonetimi ve imar yasalarinin degistigi yillar olmustur. 1580 ve 1593 sayili yasalarda
belli bir biiyiikliigiin tstiindeki belediyelerin plan yapmasi ya da yaptirmasi

zorunlulugu getirilmistir.

1932-33 yillar1 arasinda Cumhuriyet déneminin ilk g¢aligmasi olarak Istanbul’u
planlanmasi iizerine bir yarisma acilmis, bu yarismada Herman Elgdtz basaril
bulunmus fakat yeterli ¢oziim iretmediginden dolayr Elgdtz’iin Onerileri hayata

gecirilememistir.

1935 yilina gelindiginde ise Alman sehirci Martin Wagner Istanbul’u planlamasi i¢in
Istanbul’a davet edilmistir. Martin Wagner’in Istanbul’ a iliskin olarak bdlgesel

baglamda yaptig1 ¢alismalar gerekli yankiy1 bulmamaistir.

1936 yilinda Fransiz sehircilik uzmani Prost, Istanbul’u planlamast igin cagirilmustir.
Post'un 1936-1937 yilinda siiren arastirmalar1 ilk sonucunu, tarihi Istanbul
Yarimadas1 ve Beyoglu’nu kapsayan 1/5000 &lgekli “Istanbul Ciheti Nazim Plan1”
olarak vermistir. Plan, “Milli Sef’in onaymi da aldiktan sonra 1939 yilinda
uygulamaya konmustur. Henri Prost'un hazirladigi plan (1937), kentin mekansal
yapist lizerinde belirleyici bir etki yapmustir. Prost Plani'nin 6zelliklerinden biri, kenti
Istanbul, Beyoglu ve Uskiidar- Kadikdy olmak iizere ii¢ ayr1 boliimde ele almasi
olmustur. Planda iki biiyiik yesil alan onerilmistir. Bunlardan biri surlarin i¢indeki,
Yeni bahge’deki parkin bir kiiltiir parki ve spor alani olarak; digeri Macgka-Harbiye-
Taksim arasindaki parkin ise spor ve sergi saray1, acik hava tiyatrosu vb. tesislerin
yer aldigr bir park olarak diizenlenmesi Onerilmigtir. Sarayburnu Parki, Kiiciik
Ayasofya ve Ayasofya arasinda ise bir arkeolojik park oOnerilmistir. Atmeydani,
cevresinde olusturulacak kamu binalar1 ile Cumhuriyet Meydan1 olarak
tasarlanmistir. Planda bircok meydanin yeniden diizenlenmesine iliskin Oneriler de
yer almistir. Istanbul’da bu dénemde otomobil sayis1 ¢ok az olmasia karsin Prost,
Taksim’1 Hali¢ kopriilerine baglayacak iki hizli otomobil yolu 6nermistir. Bunlardan
birincisi Yenikap1 limanindan baglayip Unkapani’na uzanan Atatiirk Bulvari, digeri

ise bunun uzantisindaki Atatiirk Kopriisii ile Azap kap1’ya baglanan, oradan Sishane
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yoluyla Ingiliz Sefaretine ulasan, daha sonra da Taksim’i Karakdy’e baglayan bir
kism tiinel olan yoldur. Kentin Avrupa Yakasi’nda Bogaz i¢in biri sahilden digeri
tepelerden gecen iki yol daha onerilmistir. Boylece Bogazici’nin giiglii bir bigcimde
Taksim’e baglanmasi amac¢lanmistir. Hali¢’in etrafini saran sanayi yolunun Atatiirk
Kopriisi'nden Yenikapt limanina baglanmasi distniilmiistiir. Londra-Edirne
yolunun Vatan Caddesi ile kente baglanmasi 6ngdriilmiistiir. Anadolu Yakasi’nda

Uskiidar Meydan1 ana trafik diigiim noktas1 olarak diizenlenmistir.

1943 yilinda Prost plan1 gézden gegirilerek 10 yillik yeni bir imar programi ilan
edilmistir. Prost plan1 2. Diinya savas1 sonrasinda Istanbul niifusunun hizli artmasi
karsisinda biiyiimeyen bir kentin plani olarak hazirlandigi i¢in, birdenbire yetersiz

kalmugtur.

1950 yilinin sonunda Prost’un Istanbul’dan ayrilmasindan sonra hazirlanmis olan
planlarin kent biinyesine uygunlugu veya ytriirliikkten kalkmasina karar vermek iizere
Belediye Meclisi’'nce bir revizyon komisyonu kurulmustur. Komisyon alt1 ay
calismis ve hazirlanan rapor Bayindirlik Bakanligi tarafindan da onaylanmistir. Bu
calismalarin sonucunda Kii¢likgcekmece’den Tuzla’ya kadar uzanacak alanda 1/10000

Olcekte bir nazim imar plani yapmay1 amaglamistir. Komisyon bunu basaramamastir.

1956 yilinda 6785 sayili yeni Iimar Yasasi ve 6830 sayili yeni Istimlak Yasasi
TBMM’den gecmistir. 1957 yilinda Almanya’dan planlama uzmant Hogg
cagirilmistir. Hogg’lin ¢alismalarinin  kamuoyundaki plansizlik tartismalarini
onleyememesi iizerine 1958 yilinda iller bankasinca Istanbul imar ve Planlama
Miidiirliigii ~ kurulmustur.  Unlii ~ Italyan  plancist  Luigi  Piccinato’nun
yonlendiriciliginde “Gegis Devresi Nazim Plan1” hazirlanmistir.  Piccinato,
Istanbul’un sanayi sehri olarak gelismesi yerine idari, kiiltiirel, ticari ve ekonomik

merkez olarak geligmesini 6ngoren bir plan amaglamistir.

1960 senesinde 1/10000 6lcekli bir nazim plan hazirlanmistir. Bu plan, metropoliten
alaninin biitiiniinii iceren ve imar planlar1 6l¢egine uygun bir haritanin bulunmamasi

nedeniyle onanmamustir.
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1965 yilinda Milli Giivenlik kurulunda Istanbul, Ankara ve Izmir’in Nazim
planlarmin yapilmast igin tavsiye karari alinmistir Bu karar uyarinca Biiyiik Istanbul

Nazim Plan Biirosu 1966 yil1 ortalarinda kurulmustur.

1973 yilinda TC. Hiikiimeti ve Diinya Bankasi anlagsmasi ile Nazim Plan Biirosunda
sehirsel gelisme projesi Orgiitlenmis, dort yabanci firmanin danmigmanliginda ve
Turgut Cansever’in ylriitiiciiliigiinde genel planlama ve ulagim arazi kullanis modeli
caligmalar1 yapilmistir. 1975 yilinda Bakanlar Kurulu Kararlarina doniistiirilmiis

olmasina ragmen uygulanmamistir.”®

1980 yilinda ilk kez metropoliten 6l¢ekte ve 1995 yilin1 hedefleyen 1/50.000 dlgekli
Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani, Imar ve Iskan Bakanlhigi’nca yapilmis ve

29.07.1980 tarihinde onanmustir. (Sekil 3.2)

ISTANBUL METROPOLITAN ALAN NAZIM PLANI

1
i
ki

(1R I

Sekil 3.2: 1980 1/50.000 dlcekli istanbul Metropoliten Alan Nazim Plan1 ( EK-1)

** [.B.B. Planlama Miidiirliigii
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S6z konusu planin projeksiyon yili 1995, yili projeksiyon niifusu 7.1 milyondur.
Planin amaci; Istanbul’un sahip oldugu tarihi, kiiltirel ve dogal niteliklerin
korunmasini saglamak amaciyla; kentin glineyde, dogu bat1 aksinca lineer bir sekilde
gelismesinin saglanmasidir. Planin iki temel stratejisi dogal kaynaklarin korunmasi

ve merkezler kademelenmesidir.”’

Nazim Plan Biirosu 1985 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne baglandiktan
sonra 1989 yilinda yeni bir yapilanmaya gidilmis ve 1994 Mart aymnda 1/50.000
oleekli Istanbul Biiyiiksehir Nazim Plan1 Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan

onaylanmistir.

1994 yilindaki yerel se¢imlerden sonra 1/50.000 6l¢ekli Nazim Planin revizyonu igin
calismalara baslanmis ve 15.11.1995 tarihinde 1/50.000 dlgekli Istanbul Metropoliten
Alan Alt Bolge Nazim imar Plam Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmustir.
1995 onay tarihli 1/50.000 6lgekli Istanbul Metropoliten Alam1 Nazim Plan’da;
Metropoliten Bolge olarak Marmara ve Trakya bolgesi biitiinii kabul edilmistir.
Metropoliten Alan ise, Tekirdag il simirindan Izmit il simirna kadar uzanan bélgeyi
kapsamaktadir. Bu sinirlar iginde analiz ¢alismalar1 yapilarak, batida Istanbul il
smir1, doguda Istanbul il smirina ilave olarak Gebze ilgesi smirini igine alan bdlge
biitiiniinde “Istanbul Metropoliten Alan Alt Bolge Nazim Plan1” calismalari
tamamlanmistir. Planin projeksiyon tarihi 2010 yili, projeksiyon niifusu 13

milyondur.

Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Imar Plani’nin iptal edilmesinden sonra
Istanbul’da Meri plan (halihazir harita {izerine islenmis) olarak 1980 onanli
Metropoliten Alan Nazim imar Plan1 kullanilmaya devam edilmistir. O tarihten bu

giine iiretilen biitiin planlar bu {ist 6lgekli plan baz alinarak hazirlanmaistir. (Sekil 3.3)

591980 Nazim imar Plani Notlar1

46



e 3: .000 6lgekli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Plani —
Sekil 3.3: 1995 1/50.000 &lcekli Istanbul M liten Alan Alt Bolge N Plami® (EK-2

Son dénemde, iist 6l¢ekli planlama konusunda yeni gelismeler yasanmustir. Cevre ve
Orman Bakanlig1 Tegkilat ve Gorevleri Hakkindaki 4856 sayili Kanun’a gore; Cevre
Diizeni Planlarim1 hazirlamak veya hazirlatmak ve onaylamak gorevi Cevre ve
Orman Bakanligi’nin sorumlulugundadir. 10.07.2004 tarihinde kabul edilen 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Cevre Diizeni Planina uygun olmak
kaydiyla, Biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢cinde 1/5000 ile 1/25000
arasindaki her Olcekte nazim imar planimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulama gorevi Biiyiiksehir belediyelerine verilmistir. Bu dogrultuda, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi iist 6lgekli planlar icin bir calisma baslatmistir. Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2006 tarihli Karari ile kabul edilen 1/100.000
olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan1 22.08.2006 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskani tarafindan onanarak yliriirliige girmistir. Planin projeksiyon tarihi

2023 y1l1, projeksiyon niifusu ise 16 milyondur. (Sekil 3.4)

60 }.B.B. Planlama Miidiirliliigii
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Sekil 3.4:  1/100.000 5lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani® (EK-3)

Plana, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne iletilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin degerlendirmesi
sonucu yapilmasi uygun goriilecek diizenlemelerin saglanmasi ve gevre illerle
yapilacak ¢evre diizeni planlart uyumlastirma g¢aligmalart amaciyla dosyasinin

Miidiirliigiine iadesi uygun goriilmiistiir” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.02.2007 giin ve 321 sayili karariyla da
“Cevre ve Orman Bakanlig1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ile Trakya Kalkinma
Birligi arasinda 1/100.000 &lgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi, Istanbul
Cevre Diizeni, Kocaeli il Cevre Diizeni ve Sakarya, Diizce, Yalova ve Bilecik Cevre
Diizeni Planlarinin Uyumlastirilmasi”nim uygun goriildiigii belirtilmistir. Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin yukarida belirtilen Kararlar1 uyarinca 1/100.000
dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani revizyon calismalari, 22.08.2006 onay tarihli
Istanbul Cevre Diizeni Plani’na yapilan itirazlar ve gevre illerle yapilmakta olan
cevre diizeni planlart uyumlagtirma c¢aligmalar1 kapsaminda baslanmig ve ¢alismalar

tamamlanan 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan1 karar alinmak {izere Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’ne iletilmistir.

5L M.P.
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1/100.000 &lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plami ile es zamanli olarak calismalarina
baslanilan ve bu plan ile esgiidiimlii olarak devam ettirilen 1/25000 &lgekli Istanbul

Nazim Imar Plan1 ¢alismalar1 devam etmektedir.
3.3. ISTANBUL YERLESIM ALANLARININ GELIiSiMi
Istanbul, 6zellikle 1950’lerden sonra girdigi hizl1 biiyiime siireci i¢inde, yer yer planl

olmakla beraber, biiyilk oranda yasa dis1 yapilasmalarla sekillenen bir gelisme

gOstermistir (Sekil 3.5 ).

KARA DENIZ

LEJAND 5
B sizenis-SepTiMUS, SEVERUS-TEODOSIUS DEVRI
U s ,
I oswianLI DEVRI (15-18. YOZYIL) {?
%

I 0smanLI DEVRI (19. YOZYIL)
] CUMHURIETDEVRI(1920-1950) M A R M A R A D E N Z ]
[ ] CUMHURIYET DEVRi (1950-1970)
[ ] CUMHURIYET DEVRI {1870-1994)

Sekil 3.5: Yerlesim analiz paftasi

Istanbul’un yasa dis1 ve kontrolsiiz gelismesi temelde; kentin ¢ekim giiciiniin iilke ve
bolge olgekli politikalarla dengelenememesine dayanmaktadir. Istanbul {izerinde
olusan asir1 talebin yerel yonetimlerce de karsilanamamasi, kentin kontrolsiiz bir

bicimde biiylimesi sonucunu dogurmustur. Siirdiiriilebilir ve planli gelismenin

62 fstanbul Metropoliten Planlama (istanbul yerlesim analizleri)
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oniindeki en 6nemli engel olarak goriilen s6z konusu siire¢ bugiin de devam etmekte
olup; gerek iilke 6lgekli, gerekse de bolge oOlgekli dinamikler Istanbul’u
sekillendirmektedir. Istanbul yerlesiminde o6zellikle 1950’ler ile birlikte &nemli

degisimler goriillmektedir.

1950-1980 donemi

19501980 doéneminde Istanbul’un gelisiminde etkin olan en &nemli unsur sanayi
alanlar1 olmustur (Sekil 3.6). Anilan donemde sanayi ana ulasim akslar1 boyunca
geliserek; kentin makroform yapisini, gerek yerlesik alanin uzandigi simirlar
acisindan gerekse i¢ diizen agisindan 6nemli 6lgiide degistirmistir. Yine bu donem
icinde sanayi Anadolu Yakasi’nda E5 boyunca geliserek Gebze’ye kadar uzanirken,
Avrupa Yakasi’nda ise; ozellikle Zeytinburnu ve kuzeyinden hareketle TEM’ e
dogru bir gelisme gostermis ve goller arasinda kalan bolgede de Atatiirk Havaalan

kuzeyine dogru gelisimini stirdiirmiistiir.

@ Tarihi Cekirdek
Gecekondu ve Hisseli ifraz

@ Planl Gelismis Konut Alanlan

@ Merkezi Is Alam

@ Sanayi Alanlari

@ Orman Alanlan

Sekil 3.6: Istanbul’un Sanayi Alanlarinin Gelismesine Baglh Gelisimi
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S6z konusu sanayi gelismelerine uyumlu bir sekilde, kentin Merkezi Is Alan1 da
Eminénii ve Sisli bolgesi lizerinden TEM’e dogru uzayarak Maslak bolgesine dogru
ilerleyen eksensel bir gelisme gerceklestirmistir. Sanayi alanlarinin gelisimine paralel
olarak da yasa dist yerlesimler kendini gostermis ve kentin makroformunun

sagliksizca gelismesinde etkili olmustur.

1970’lerde Istanbul asir1 niifus yigilmasmin etkisiyle konut ve ulasim gibi temel
altyapt gereksinmelerinde ©Onemli boyutlara varan sorunlarla karsilagsmistir. Bu
yillarda mekansal yap1 agisindan en dnemli olgu, Bogaz’1n iki yakasinin bir koprii ile
baglanmasi olmustur. Sehrin transit tasimacilik islevini giiclendiren Bogazici
Kopriisii ve ¢evre yollari, hizli biiyiime sonucunda kisa zamanda kent i¢i ulasim

aginin omurgasi haline gelmistir.

1980 donemi

Istanbul 1970-1975 doéneminde Silivri ve Gebze sinirlar1 arasinda, merkezden 50
km. yarigapli bir ylizeye yayilmis bir yerlesim iken, bu sinirlar 1980°de 60 km
yarigapinda bir alani kapsar hale gelmistir. Anilan sinirlar, batida Tekirdag Il ve

doguda Hereke Ilge sinirlarina dayanmustir.

1980’lerden sonraki donemde, ¢esitli desantralizasyon faaliyetleriyle sanayi tesisleri
Istanbul’un Anadolu ve Avrupa Yakalari’nda 6ngoriilen ve planlanan Organize

Sanayi Bolgeleri’nde toplanmaya calisilmistir (Sekil 3.7).

Amilan desantralizasyon girisimleri cercevesinde; Avrupa Yakasi’nda Ikitelli ve
Hadimkoy ile Anadolu Yakasi’nda Dudullu, Tuzla ve Gebze 6nemli desantralizasyon
merkezleri olarak 6n plana c¢ikmistir. Bu donemde ana ulasim akslar1 boyunca
gelismis sanayi alanlari, yerlerini ticaret ve hizmet alanlarina birakmaya baslamis ve

kentin Merkezi Is Alan1’nin gelisimini yonlendirmistir.
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Bati .
Desantralizasyonu =

ddddd

Dodu
=i~ Desantralizasyonu

@ Tarihi Gekirdek -
Gecekondu ve Hisseli lfraz Dﬁfﬁ?

@ Planh Gelismis Konut Alanlar
@ Merkezi ls Alani
@ Sanayi Alanian

Sekil 3.7: Istanbul iginde Sanayi Desantralizasyonu

1990 donemi

Istanbul’un son yillarda gdzlenen niifus artis1 ve buna dogrudan baglantili olarak
yerlesme egilimleri, kentin makroformunu belirleyen ana etmen olmus ve yerlesim
alanlarinin disa dogru yayilmasi ve sagaklanmasinda, donem baslangicinda olusan

karayolu ve ulagim ag1 yonlendirici olmustur.

2000 donemi

Istanbul bu dénem icinde de yayilma ve sagaklanma seklinde gelisimini devam
ettirmistir. Gelisim yer yer su havzalarina, yer yer de orman alanlarina dogru
yonelmis ve kentin yasam destek sistemlerini ciddi boyutlarda tehdit eden bir

yapilagsma egilimi i¢ine girmistir.
Sonug olarak, kent makroformunun sekillenmesinde en Onemli etkenlerden biri

ulagim kararlar1 olmustur. Ulasim yatirnmlarinin arazi kullanim kararlarinin

destekleyici ve tetikleyicisi olarak kullanimi ve talep yonetiminin etkinlestirilmesi
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gerekirken ne yazik ki bu giine kadar bu stireg ters islemistir. Tek merkezlilik, Bogaz
gecisi talebini arttirmakta ve bu durum ge¢miste oldugu gibi Bogaz’in ii¢lincii defa
karayolu kopriisii ile gegisini giindeme getirmektedir. Ozellikle 1 ve II. kopriiler
sonrasindaki gelismeler izlendiginde, bu yatirimlarin kent makroformunu kuzeye ve
orman alanlarina dogru gelistirerek 2B sorununa yol agtig1 ve su toplama havzalari
icerisinde kagak yapilagsmalar ile halen c¢o6ziimler {iretilmeye calisilan sorun
alanlarinin  (Cekmekdy, Alemdag, Tasdelen, Omerli, Sarigazi, Samandira,

Sultanbeyli vb.) ortaya ¢ikmasina neden oldugu goriilmektedir (Sekil 3.8).

Sekil 3.8: Otoyol ve Bogaz Gegislerinin yerlesim alanlariin Sekillenmesinde Etkileri
3.3.1. Istanbul’da Yerlesim Alanlarinin Mevcut Durum Ve Sorunlar®

Istanbul’un konut alanlar ile ilgili temel 6zelliklerden biri hizli niifus artis1 baskist
altinda olmasidir. Bu hizli ve yiiksek niifus artisini barindiracak planli konut
alanlarinin iretilmesindeki giicliikler sonucunda kent; plan disi, parcact ve diisiik

maliyetli bir bliylime siireci i¢ine girmistir.

Giliniimiize kadar gegen siirede sanayi, ticaret, is merkezi ve toplu konut alanlarinin

yer se¢imleri genis kapsamli planlama ve genel gelisme stratejileri ile politikalarina

63100.000 CDP Plan Notlar
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dayandirilmamustir. Dolayisiyla, arazi kullamim kararlar1 bireysel kararlara baglh
olarak olusmustur. Bu durum konut alanlarini temelde sdyle etkilemistir; 1980 6ncesi
donemde bir yandan mevcut konut alanlarinda yeni niifusu barindirmak amaciyla
yogunluklar arttirilirken, diger yandan kente yeni goc¢ edenler sanayi alanlarinin

cevresinde gecekondu bolgeleri olusturmuslardir.

1980 sonrasinda benimsenen ekonomik politikalar ile 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu gibi yasal diizenlemeler sonucunda, Istanbul’da
planli ve plansiz konut alanlarinda yeni gelismeler gézlenmistir. Bu donemde biiytik
Olcekli toplu konut projeleri tesvik edilmis, ancak bu alanlarin yer secgimleri de
pargact ve gelisigiizel olmustur. Arazi degerleri ve kentsel donati maliyetlerinin
yiiksekligi nedeniyle ¢ok katli ve yogun, ancak kimliksiz konut alanlar1 iiretilmistir.
Mevcut konut alanlarinda daha 6nce yesil olan dere yataklari, drenaj hatlari, yiiksek
egimli yerler yapilagma baskis1 altinda kalmis ve yiiksek yogunluklu konut alanlarina
dontigmiistiir. Biiyliyen konut sektorii ve niifus baskisi altinda kentsel arazi ranti
giderek artarken, kagak yapilagmalarin da spekiilatif kazanglara kaynak olmasina yol

acmustir.

1981 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin alan1 320 km?’den 1100 km*’ye
cikmig ve yapilasmis alanlarin en az %60’ 1n1n yasa dis1 olarak gelismis oldugu 1995
tarihli 1/50 000 Olgekli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bblge Nazim Imar Plan
Raporu’nda aciklanmistir (IBB, Sehir Planlama Md.). Yasa dis1 bélgeler Islah imar
Planlar1 yapilarak yasallastirilmistir. Yapilasmaya uygun olmayan bu alanlarda
yogunluklar arttirilmig, fakat kentsel donatilar standartlarin ¢ok altinda tutularak
sagliksiz alanlar iiretilmistir. Giiniimiizde de belde belediyelerinde, orman alanlar1 ve
igme suyu havzalarii tehdit eden kagak yapilagsmalar yasallasmay1 beklemektedir.
Tarihi konut alanlarindaki konut stoku bakimsiz kalmis olup, niifus kaybetmektedir.
1999 yili Marmara Depremi sonrasinda diisiik yogunluklu az katl konutlara talebin
artmast ile toplu konut olarak iiretilen diisiik yogunluklu siteler istanbul’un orman ve
tarim alanlar1 ile igme suyu havzalarini tehdit etmektedir. Girisleri disa kapali
sitelerin yayginlagmasi toplumsal ayrismaya yol acgarak toplumsal baris1 riske

atabilir.
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2000’li yillarda, Istanbul’un konut alanlarinin bilyiik bir béliimiiniin diizensiz
yerlesmelerden olustugu, planli kalkinma donemlerinde hedeflenen politikalarin
uygulanamadigi, mekansal ve toplumsal sorunlara ¢oziim bulabilme agisindan
planlamanin yetersiz kaldig1 goriilmektedir. Bu yetersizligin ana sebebi temelde iki

siirectir;

* Mevzii planlar yoluyla planlarin asilmasi

» Kagak yapilagsma ve imar affi.

Planlamanin boyle etkisiz kaldigi bir ortamda, konut piyasasina yonelik olarak
mevcut konut talebini karsilamay1 amaglayan konut tiretiminde, biiylik eksiklik ve

bosluklar goriilmektedir.

3.3.2. Farkli Plan Donemlerinde Konut Alanlarinin Gelisimi

Istanbul’un tiim metropoliten alanina ydnelik olarak gergeklestirilmis olan 1980
onanli Metropoliten Plani ile 1995 tarihli Istanbul Metropoliten Alan Alt Bolge
Nazim Plan1 ve bugiinkii konut alanlar1 karsilastirildiginda, Istanbul icin gelisme
konut alanlar1 olarak onerildigi halde yapilagmamuis alanlar bulunurken, 6nerilmedigi

halde yapilagmis alanlarin bulundugu ortaya ¢ikmaktadir.

1980 planinda Silivri, Biiyiikgekmece, Kiigiikgekmece, Giingoren, Umraniye ve
Pendik Ilceleri'nde yogunlasma &nerilirken, Esenler ve Gaziosmanpasa ilgeleri’nde
kiigiik Olgekte gelisme konut alanlart Onerilmigtir. 1995 Plani’nda, Silivri,
Biiyiikgekmece, Kiiciikcekmece ve Pendik Ilgelerine gelisme konut alami (toplu

konut alanlar1 dahil) 6nerilmistir.
Istanbul’da DIE 2000 Bina Saymmlar1 verilerine yapilasmanin yillara gore ve

mekandaki dagilimini inceleyen ¢alisma 1950 ile 2000 yillari arasinda Istanbul’da

farkli bolgelerin yapilasmaya acilma agamalarini1 gostermektedir.
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1950 yil1 6ncesinde ve 1950 yilindan 1980 yilina kadar olan dénemde yapilmis olan
yapilar en fazla Eminonii, Beyoglu gibi Istanbul’un tarihi ¢ekirdegini olusturan
ilcelerinde yogunlagmaktadir. Bunun digindal1950 ile 1980 yillar1 arasinda yapilmis
olan yapilarin yogun oldugu yedi ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler Bakirkdy, Besiktas,
Eyiip, Fatih, Kadikoy, Kagithane, Sisli’dir.

1980 yil1 ile 2000 y1l1 arasinda yapilmis olan yapilar daha ¢cok Bagcilar, Bahgelievler,
Esenler, Glingoren, Maltepe, Pendik, Zeytinburnu ve Biiylikgekmece ilgeleri olmak

tizere merkezi ¢cevreleyen bolgede yogunluk gostermektedir.

1990-2000 yillar1 arasinda yapilmis olan yapilar ise Avcilar, Gaziosmanpasa,
Kiiciikgekmece, Tuzla, Umraniye, Cekmekdy, Silivri, Sile ve Sultanbeyli
ilgelerinde, ¢ogunlukla havza, orman ve tarim alanlar1 {izerinde bulunmaktadir. Bu
son dénem Istanbul’da yapilasmanin kentin ekolojik agidan hassas bdlgelerini yogun

olarak tahrip etmeye basladig1 donem olmustur.

3.4. ISTANBUL 1/100.000 CDP MEKANSAL GELiSIM HEDEFLERI

Hedef: istanbul’un Mekansal Gelisiminde, Cevresel, Ekonomik Ve Toplumsal

Siirdiiriilebilirlik Dogrultusunda Kentsel islevsel Biitiinlesmeyi Saglamak 64

1. Kentin Dogu ve Bati Eksenlerinde Dogrusal, Cok Merkezli ve Kademeli

Gelisimini Saglamak

® [stanbul’un yag lekesi bicimindeki mekansal yayilmasinm; dogu-bati1 aksinda,
cok merkezli ve sigcramali gelisme yapisina doniistiiriilerek yonlendirilmesi
B Kentin agirlikla kuzeyinde yer alan ekolojik kaynaklara yonelik egilim gdsteren

kent gelisiminin 6nlenmesi

% CDP 1/100000 Plan Ozetleri
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® [stanbul il smnrlan igerisinde siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde, kentin gelisme
potansiyelleri ve i¢ dinamikleri dikkate alinarak, yeni ¢ekim merkezleri ve buna
bagli olarak yerlesmeler kademelenmesinin olusturulmasi

® Niifus-istihdam dagilimmm; Istanbul biitiinlinde ve her iki yakada
dengelenebilmesi i¢in yeni odaklarin belirlenmesi

® Plan kararlar1 dogrultusunda, cevreleri ile etkilesimi kuvvetli mekansal alt

bolgelerin tanimlanmasi

2. Istanbul 11 Sinirlar1 Dahilinde Ihtisaslasmis, Katma Deger ve Verimliligi

Yiiksek Merkezler Gelistirmek

B Merkez Bolgenin ¢evre ve yasam standartlarini yiikseltecek mekansal doniisiim
projelerinin gelistirilmesi

®  Merkez alanlarinin diizenli konut alanlarina dogru yayilmasinin engellenmesi

3. Sanayi Sektoriiniin Kent Genelindeki Yapisin1 Sihhilestirerek, Yapisal

Doniigtimiinii Saglamak

B Yer secim kararlar1 acisindan, yerlesik alan i¢inde kalmasi uygun olmayan
sanayilerin, oncelikle atil kapasiteye sahip mevcut organize sanayi bolgelerinde
degerlendirilmesi

B Yer se¢im kararlar1 agisindan yerlesik alan icinde kalmasi uygun sanayi
alanlarinin sagliklastirilmast

B Yetersizlikleri, uyumsuzluklart ve deger artiglart nedeniyle sanayiden farkl
kullanimlara doniismesi  Ongoriilen sanayi alanlarinin  uygun islevlere

dontistimiiniin saglanmasi
4. Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve Hassas Ekosistemlere Duyarli

Gelismesini Saglamak Orman Alanlarinin ve Barindirdigi Biyolojik Cesitliligin

Korunmasi
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Mevzuatta yer alan orman alani taniminin Cevre ve Orman Bakanlhifi ve tasra
teskilati, bilim kuruluslari, sivil toplum Orgiitleri ve diger ilgili kurum ve
kuruluslarin isbirligi ile ekosistem igindeki yeri gbz Oniine alinarak oneminin
vurgulanmasina yonelik yeniden ele alinmasi

Istanbul 1ili ormanlarmmn daha da iyi korunabilmesi amaciyla, tiimiiniin
“muhafaza ormani” statiisiine alinmas1 yoniinde girisimlerde bulunulmast
Kadastro ile ilgili tutarsizliklarin ¢éztimlenmesi

Orman kadastrosu kesinlesmemis orman vasfi bulunan alanlarin da orman
kapsaminda degerlendirilerek, mutlak korunacak alanlar olarak kabul edilmesi
Ormanlarin toprak ve su rejimi bakimimdan mutlak koruma altina alinmasi
Orman alanlarinin tahribine yonelik baskilar1 nleyici tedbirlerin alinmasi

Orman  igerisinde  olmayan, strdiiriilebilirlik ~ acisindan ~ ormanla
biitiinlestirilemeyen ve {izerinde yapilasmanin olmadig1 orman vasfini kaybetmis
alanlarin; tarim, rekreasyon ve ihtiya¢c duyulan kamuya ait donat1 alanlar1 olarak
degerlendirilmesi

Ozel ormanlarda yapilasmanin kisitlanmasi Istanbul’un Yeralt1 ve Yeriistii Su
Kaynaklarinin Korunmasi ve Akilc1 Yonetimlerinin Saglanmasi

Igme suyu havzalarinda koruma-kullanma dengesini diizenleyen “Havza
Yonetim Modeli”nin olusturulmasi

[SKi Master Plani’nin revize edilmesi

Icme suyu havzalarina yonelik kentsel gelisme baskilarimi engelleyecek
tedbirlerin alinmasi

Igme suyu havzalarmin mutlak ve kisa mesafe koruma kusaklarmin yapilasmadan
arindirilmasi

Igme suyu havzalarimi besleyen derelerin mutlak koruma kusaklarinm
yapilasmalardan arindirilmasi

Igcme suyu havzalarimin orta ve uzun mesafedeki yapilasmalarin rehabilite
edilmesi

Yapilagsma ve denetimsiz kullanim nedeni ile niteliklerini kaybeden yeralti suyu

tasiyan ortamlarin tekrar yararlanilabilir kapasiteye kavusturulmasi

Afetlere Kars1 Duyarli Kentsel Gelismeyi Saglamak
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6. Yerlesmelerin Tarihsel-Kiiltiirel Degerlere Duyarli Gelismesini Saglamak

7. Ulasim Kararlarini Plan Kararlari ile Uyumlu Olarak Gelistirmek

®  Oncelikle araglarin degil insanlarm ekonomik ve hizli ulasimimin saglanmasi

" [stanbul genelinde demiryolu ve denizyolu agirlikl, yiiksek kapasiteli, kaliteli ve
ulagim tiirlerinin entegre edildigi toplu tasima agirlikli bir ulagim sisteminin
kurulmasi

B Dogu-bat1 yoniindeki dogrusal gelismeye paralel olarak rayl ulagim sistemlerinin
planlanmast

®m Kentin merkez bdlgelerindeki arag trafigi smirlandirilarak, yaya ve bisiklet

ulasiminin desteklenmesi

8. Kent  Genelinde  Dagilmis  Lojistik  Fonksiyonlarin ~ Mekansal

Organizasyonunu Yaparak, Cevreye ve Ulasima Olan Zararin1 Azaltmak

Hedef: Yasam Kalitesini Yiikseltmek®

1. Yerlesim Alanlarinda Mekansal Kaliteyi Yiikseltmek

B Plansiz ve sagliksiz gelismis yerlesim alanlarinin mekan standartlar1 yiikseltilerek
planl ve diizenli yerlesim alanlarina doniistiiriilmesi

® Konut gelisme alanlarmin; orman alanlari, igme suyu toplama havzalari, tarim
alanlar1 ve jeolojik sakincali alanlar gibi yerlesime uygun olmayan alanlarin
disinda segilmesi

B Konut alanlarinin fiziki doniisiim siirecine sosyal boyutun kazandirilmasi

®  Yapilasmada mimari estetigin ve yerel mimarinin dikkate alinmasi

® [stanbul’da yasayan tiim kesimleri kentle biitiinlestiren kentsel donat1 alanlarmin

ve kamusal agik alanlarin kent biitiinii i¢inde yeterli, dengeli ve kaliteli hale

55 CDP 1/100.000 Plan Ozetleri
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getirilerek; kentsel hizmet ve firsatlardan toplumun tiim kesimlerinin
yararlanabilme olanaklarinin arttirilmasi

®m Kentin dogu-bati dogrultusundaki gelisimine paralel olarak, farkli ulagim
tiirlerinin entegre oldugu ve ortalama seyahat siiresini azaltan hizli, giivenilir,

temiz, konforlu toplu tagima hatlarinin planlanmasi

3.4.1. Istanbul 1/100.000 CDP Yerlesim Alanlar

Kentsel Ve Kirsal Yerlesim Alanlari

Plan’da, esitlik ilkesi ¢ergevesinde yasam kalitesi yiiksek saglikli yasam alanlarinin
olusturulmas1 amaclanmaktadir. Kentsel ve kirsal yerlesim alanlari, 6zelliklerine
gore; meskun alanlar, gelisme alanlari, kirsal yerlesim alanlar1 ile gelisimi ve
yogunlugu denetim altinda tutulacak alanlar olmak {izere dort gruba ayrilmaktadir

(Sekil 3.9).

Sekil 3.9: Kentsel ve Kirsal Yerlesim Alanlar1 (EK-4)
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Meskun Alanlar

Meskun alanlarin, yogunlugu ve bu yogunluga bagli olarak donati eksiklikleri,
deprem riski gibi etkenlerin yani sira kentin jeolojik yapis1 ve dogal esiklere konu
olma diizeyi degerlendirildiginde ancak 1 milyon kisilik ek bir niifus kapasitesi
oldugu saptanmistir. Bu kapasite, mevcut doku i¢indeki bos konut stokunun
degerlendirilmesi ile gelebilecek toplam niifustur. Bu niifus biiytikliigliniin asilmasi,
mevcut yogunluklarin ve buna bagli olarak yasam kalitesi sorunlarinin artmasina
neden olacaktir. Bu dogrultuda, plansiz ve sagliksiz yapilasmis alanlarin
sthhilestirilmesi ve gerekli bolgelerde tasfiyelerin yapilmasina yonelik sagliklastirma
ve yenileme projelerinin alt oOlgekli plan asamalarinda gergeklestirilmesi

gerekmektedir.

Gelisme Alanlan

Istanbul’da yeni konut alanlarinin agilmasi énem arz etmekte olup; aksi takdirde
bliyiik 6l¢iide doygunluga ulasmis mevcut konut alanlarinin yogunlugu artacak,
dogal esikler (su toplama havzalari, orman alanlari, mutlak korunmasi gerekli tarim
topraklar1 vb.) tehlike altinda kalacaktir. Plan c¢aligmasi kapsaminda dogal yapi
sentez calismalart ve yapilagsmis esikler verilerinden yararlanarak yerlesilebilir
alanlarin tespiti yapilmistir. Bu alanlardan mevcut yerlesik doku ¢ikarilarak, gelisme
alanlarmin  Onerilebilecegi yerlesime uygun alanlar belirlenmistir.  Avrupa
Yakasi’nda Silivri-Biiylikgekmece Go6li aksinda D—-100 ve TEM otoyollar1 arasinda
kalan bolgede, Silivri’nin batisinda Degirmenkdy ve Canta’da, Hadimkdy’de ve
Kiiciikgekmece Golii’'nilin kuzeyinde Kayabasi ve Ispartakule bolgelerinde; Anadolu

Yakasi’nda ise Maltepe, Orhanli, Sile ve Agva’da gelisme alanlar1 6nerilmistir
Kayabas1 ve Ispartakule disinda, TEM Otoyolu esik kabul edilerek, gelisme kararlar

TEM Otoyolu’nun gilineyinde, yeralti su rezervleri ve depremsellik kriterleri de

dikkate alinarak belirlenmistir.
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Kirsal Yerlesim Alanlar:

Kirsal yerlesim alanlari, orman koyii statiisiindeki yerlesmeler ile 5216 sayili yasa
geregi mahalle statiisiine alinmis eski kdy yerlesme alanlarimi kapsamaktadir.
Plan’da, kirsal yerlesim alanlarmin, sahip oldugu dogal ve tarihi degerlerinin
korunarak rekreasyonel amagh kullanilmasi, kdy yerlesik alanlarinin dogal gelisimi
disinda genislemesinin sinirlandirilmast ve diisiikk yogunluklu kirsal karakterlerinin

korunmasi 6ngdrilmiistiir.

Gelisimi Ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alanlar

Su toplama havzalar1 disinda kalan, ancak gelismesi durumunda ¢evresindeki dogal
degerler iizerinde risk olusturacak alanlar gelisimi ve yogunlugu denetim altinda
tutulacak alanlar olarak tanimlanmistir. Bu alanlarin gelisiminin ve yogunlugunun
denetim altinda tutulmasima yonelik kararlar, cevresel stirdiiriilebilirlik ilkeleri

dogrultusunda alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Avrupa Yakasinda; Kemerburgaz, Bahg¢ekdy, Kilyos, Demircikdy, Rumelifeneri,
Zekeriyakoy ve Biiylikcavuslu’da, Anadolu Yakasi’nda ise Sile Merkez ve Alacali
Koyii gevresi, Riva, Omerli ve Alemdag’da gelisimi ve yogunlugu denetim altinda

tutulacak alan karar1 yer almaktadir
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3.5. BOLUM SONUCU

Cevre sorunlarini en siddetli bi¢imde yasayan kesim, kuskusuz niifus yogunlugunun
barindig1 ve sanayi kuruluslari bakimindan zengin kentlerin insanlaridir. Ulkemizde
genel olarak artan niifusun yaninda kirsal alanlardan kentlere dogru olan niifus gogii,
belirgin bir bigimde siirmektedir. Ote yandan son yillarda hizlanan toplu konut
insaatlar1 yeni yerlesim yerlerinin agilmasina yol agmaktadir. Boylelikle kentler hizla
genislemekte ve bir yandan gecekondu mahalleleri, diger yandan biiyilik ve ¢ok kath

yapilar, genis yollar ve sanayi kuruluslariyla belirgin bir degisime ugramaktadir.

Kentlerde bu gelismelere bagli olarak ortaya ¢ikan énemli sorunlardan biri de dogal
ortamlar iizerindeki baskinin artmasidir. Dogal ortamlar lizerindeki baski, gerek
dogal alanlar ve tarim arazilerinin yapilarla ortiilmesi ve gerekse ortam kirlenmesinin
zararli etkilerine bagli olarak ortaya c¢ikmakta ve dolayisiyla giderek yogunluk

kazanan yapay bir yasama ortaminin olusmasina yol agmaktadir.

Ulkemizde 1950°1i yillara kadar duragan, 1950-1970 yillar1 arasinda hizli ve 1970
sonrasinda bir yavaglama siirecine girmistir. 1980°1i yillarda tekrar hizli bir artis
gostermeye baslamistir. Bu niifus artisinin etkenleri olarak hizli kentlesme kent
siirlarinin biiyiimesi ve ¢eperlere dogru genislemesi takip etmistir. Bu genigleme
hareketliliginin nedenleri, idari sorunlar, cografi farkliliklar, demografik ve

ekonomik yapiya bagimli olarak degismektedir.

Istanbul, 6zellikle 1950’lerden sonra girdigi hizli biiyiime siireci iginde, kismen
planli olmakla beraber, biiyiik oranda yasa dis1 yapilagmalarla sekillenen bir gelisme
gostermistir. Bu genisleme ve hizli biliylime kentin carpik plansiz yapilasmasina

neden olmustur.

Istanbul’un yasa dis1 ve kontrolsiiz gelismesi temelde; kentin ¢ekim giiciiniin iilke ve
bolge o6lcekli politikalarla dengelenememesine dayanmaktadir. Istanbul iizerinde
olusan asir1 talebin yerel yonetimlerce de karsilanamamasi, kentin kontrolsiiz bir

bicimde biiylimesi sonucunu dogurmustur. Siirdiiriilebilir ve planli gelismenin
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oniindeki en Onemli engel olarak goriilen s6z konusu siire¢, bugiin de devam

etmektedir

Istanbul kentinin gelisimini, sanayi yerlesim alanlarmin ana ulasim akslar1 boyunca
geliserek; kentin makroform yapisini, gerek yerlesik alanin uzandigi smnirlar
acisindan gerekse i¢ diizen agisindan Onemli Ol¢lide degistirmistir. 1970’lerde
Istanbul asir1 niifus yigimasinin etkisiyle konut ve ulasim gibi temel altyapi
gereksinmelerinde onemli boyutlara varan sorunlarla karsilagmistir. Bu yillarda
mekansal yap1 agisindan en onemli olgu, Bogaz’in iki yakasinin bir kopri ile
baglanmasi olmustur. Sehrin transit tasimacilik islevini giiclendiren Bogazici
Kopriisii ve c¢evre yollari, hizli biiylime sonucunda kisa zamanda kent i¢i ulagim

aginin omurgasi haline gelmistir.

Istanbul’un son yillarda gdzlenen niifus artis1 ve buna dogrudan baglantili olarak
yerlesme egilimleri, kentin makroformunu belirleyen ana etmen olmus ve yerlesim
alanlarinin disa dogru yayilmasi ve sagaklanmasinda, donem baslangicinda olugan
karayolu ve ulagim ag1 yonlendirici olmustur. Bu yayilma ve sagaklanma seklinde
gelisim yer yer su havzalarina, yer yer de orman alanlarina dogru yonelmis ve kentin
yasam destek sistemlerini ciddi boyutlarda tehdit eden bir yapilasma egilimi igine

girmistir.

Sonug¢ olarak, kent makroformunun sekillenmesinde en Onemli etkenlerden biri
ulagim kararlar1 olmustur. Ulasim yatinmlarinin  arazi  kullanim kararlarimi
destekleyici ve tetikleyicisi olarak kullanimi ve talep yOnetiminin etkinlestirilmesi
gerekirken ne yazik ki bu giine kadar bu siireg ters islemistir. Tek merkezlilik, Bogaz
gecisi talebini arttirmakta ve bu durum ge¢miste oldugu gibi Bogaz’in {igiincii defa
karayolu kopriisii ile gecisini giindeme getirmektedir. Ozellikle 1 ve II. kopriiler
sonrasindaki gelismeler izlendiginde, bu yatirimlarin kent makroformunu kuzeye ve
orman alanlarina dogru gelistirerek 2B sorununa yol actig1 ve su toplama havzalari
icerisinde kacak yapilasmalar ile halen c¢oOziimler {retilmeye c¢alisilan sorun
alanlarinin  (Cekmekdy, Alemdag, Tasdelen, Omerli, Sarigazi, Samandira,

Sultanbeyli vb.) ortaya ¢ikmasina neden oldugu goriilmektedir.
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4. YENI YERLESIM VE GELISIM ALANI CEKMEKOY INCELENMESI
4.1. CEKMEKOY’UN KONUMU

Cekmekdy, Istanbul’un Anadolu Yakasinda yer alan, ilge olmadan &nce giineyde
Sarigaz1 beldesi kuzeyde Alemdar ve Tasdelen beldeleriyle komsu, etrafi orman
isletmesine bagli ormanlarla ¢evrili bir belde belediye idi. (Sekil 4.1) 21 Mart 2008
tarihinden itibaren diizenlenen yeni ilge sinirlartyla birlikte Tasdelen, Omerli ve
Alemdar beldeleri ile birleserek siirlarimi genisletmis ve ilge belediyesi olmustur.

Boylelikle yeni ilge giiney sir1 Sile yolu olarak diizenlenmistir. *® (Sekil 4.2)

Silvri

Sekil 4.1: istanbul ili Yeni ilge Siirlar1 &

Belde belediyesi Cekmekdy’un niifusu 2000 yili niifus sayimina gore 41.700, 2005
yilt i¢in yapilan calismalarda 70.000’in iizerinde oldugu ortaya c¢ikmustir. 2008
tarihinde ilge belediye olmasinin ardindan niifusu 135,603, yiiz 6l¢timii 148,08 km2,

5 www.emlakgiindemi.com
57 Cekmekoy Belediyesi
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mahalle sayis1 17, ilgeye bagh kdy sayist 5 olarak degismistir. Oniimiizdeki yillarda
ilge niifusunun 200.000 ‘i ge¢mesi planlanmaktadir.®® (Sekil 4.3)

e
T

5 http://www.arkitera.com/h26945-istanbulun-yeni-ilce-haritasi-cizildi.html
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4.2. TARIHSEL GELIiSiMi VE NUFUSU YAPISI

Fatih Sultan Mehmet’in Istanbul’u fethettiginde kurulu bir kdy oldugu sdylenen
Cekmekdy, 1987 yilina kadar Uskiidar’a 16 km uzaklikta bir sayfiye yeri

konumundaydi.

1960’11 yillarda 249 kadin ve 171 erkek toplam 420 kisilik niifusu, 1970 genel niifus
sayiminda ise (200 erkek 181 kadin) toplam 381 niifusa sahip olan Cekmekdy,
1970°li yillardan itibaren Istanbul’a ydnelen yogun gd¢ dalgasindan nasibini almus.
Sonraki yillarda da hizli bir niifus artis grafii sergileyen belde, 1980°de 1938,
1990’1 yillarin ilk yarisinda 13 bin 824, 1997 genel niifus tespitinde 22 bin 521,
2000 y1il1 genel niifus sayiminda 41 bin 155, giincel verilere gore ise bugiin 62 bin

779 niifusa sahiptir.

1990’11 yillara kadar goriilen hizli niifus artisinin en 6nemli sebebi, yeni bir yerlesim
bolgesi olan Cekmekdy’iin Anadolu’dan gelen go¢ gergegiyle karsi karsiya kalmasi
olmus. Istanbul’un diger yerleri gibi gelisigiizel, diizensiz ve garpik yapilasmadan
nasibini bir dereceye kadar almistir. Ancak 1994 yilinda secilen Belediye Baskant,
gerekli imar diizenlemelerini yaptirarak carpik yapilasmanin daha da ilerlemesinin
Oniline set ¢ekmigstir. BOylece diizenli gelisme ve planli yapilagmayla artik arsa
vasfim1 alan araziler {izerinde, Istanbul’'un genelinde yayginlasan toplu konut ve
kooperatiflesme yogunlasmis. Ve bdylece kendini iyice belli eden Cekmekoy,

Istanbul’da fark edilen bir belde olmus ve villa siteler yogunlasmlstlr.70
4.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
Cekmekdy’de yasayan niifusun biiyiik cogunlugunu Karadeniz, I¢ Anadolu ve Dogu

Anadolu bolgesi dogumlu niifus olusturmaktadir. Son 20 yilda bu bolgelerden gocle

Istanbul’a gelen bu niifus, zamaninda Istanbul’dan uzakligindan dolay: fazla ragbet

% (http://www.turkiye-rehberi.net/istanbul-haritasi.asp)
70 www.emlakgiindemi.com
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gormeyen bu yiizden de arsalarin ucuz oldugu Cekmekoy’e yerlesmis ve bu beldenin

yerlilerini olusturmuslardir.

1999 Marmara depreminden sonra site seklinde yapilasmanin hizla artigi Cekmekoy,
Istanbul dogumlu yiiksek gelir grubu kesimin yasamak icin tercih ettigi bir alan
haline gelmis ve beldede yiiksek gelir grubuna mensup niifusun orani bu tarihten
sonra hizla atmaya baglamistir. Giiniimiizde Cekmekdy’de niifusun biiyiik ¢ogunlugu
sitelerde yasamaktadir. Sitelerde yasayan bu niifusun ¢aligma alan1 genelde Avrupa
yakast oldugundan bu niifus, CekmekOy’ii sadece barinmak amaciyla
kullanmaktadir. Bu durum kapali sitelerde yasayan niifusla beldenin eski sakinleri
arasinda bir kopukluga neden olmus ve Cekmekdy, neredeyse bu iki kesimin

birbirinden tamamen bagimsiz yasadig1 bir kent konumuna biirinmiistiir.

Cekmekoy’lin yerlilerini olusturan kesim, ekonomik olarak genelde dar ve orta gelir
grubu olusturmaktadir. Bu niifusun biiylik ¢ogunlugu, civar kesimlerde yer alan
sanayi tesislerinde is¢i olarak calismakta ve esnaf kesimini olusturmaktadir. Buna
kars1 sitelerde yasayan niifusun biiyiik ¢ogunlugu da genelde Avrupa yakasinda

calisan yiiksek gelir kesimini olugturmaktadir.

Bu kesim ekonomik olarak Cekmekdy ile pek iliskiye girmemektedir. ihtiyaglarim
site i¢lerindeki sosyal tesislerden ve alis veris merkezlerinden karsilamaktadirlar. Bu
durum da ekonomik olarak sitelerde yasayan niifusla diger kesim arasinda bir

ayrismanin oldugunu gdstermektedir.

4.4. CEKMEKOY’UN GELIiSIM SURECI

Koy ¢ehresini 10 y1l 6ncesine kadar koruyan Cekmekdy, liiks konut siteleri, depreme
dayanikli zemini ve dogasiyla son yillarda orta ve ortanin iistii gelir seviyesine sahip

olanlarin gozde yerlesim merkezlerinden biri haline gelmistir.

Onceleri genis araziler icinde tipik Osmanli tipi kiigiik kdy evlerinde yasayan tarim

ve hayvanciliktan baska hi¢bir meslegi olmayan kdy sakinleri bu gelisimin
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cekiminden kurtulamamuis, ektikleri tarlalar1 emlakgilara parselleterek hisseli tapu ile
arsalar1 satmislardir. Bu yiizden dar gelirlilerin alt yapisi olmayan bu yerden arsa
alarak kacak da olsa ev yapma imkanlart olmustur. Daha sonra hisseli tapu
satiglarinin  yasaklanmasiyla tarlalarin1 kooperatiflere satmig veya daire karsilig

vermislerdir. Site agirlikli bir yerlesim bélgesi olmaya baslamistir.”’

Cekmekoy’un bu hizli gelisimini siirdiirmesinde ilk onemi etken Fatih Sultan
Mehmet Kopriisii ve baglantt yollarinin ingasi olmustur. Bu ulasim baglantilari
Cekmekdy’e ulasim oldukga kolaylastirmistir.  Cekmekdy’iin - Umraniye ilge
merkezine uzakhigi 10km, Uskiidar ve Kadikdy’e uzaklhigr ise 17 km2dir. Ozellikle
sile otobani sayesinde Mecidiyekdy’den Cekmekoy’e trafik sikisikligi olmadigi
surece 15-20 dk gidilebilmektedir.”

Cekmekoy’un gelisimini hizlandiran bir diger etkende 17 Agustos 1999 Marmara
Depremidir. Cekmekdy icin bir bakima doniim noktasi olmustur. Cekmekdy’iin
zemininin Istanbul il smnirlan icindeki en saglam zeminlerden biri oldugu fark
edilmistir. Aynm1 zamanda en fazla 4 kata kadar izin verilen yeni imar plam
dogrultusunda gelisen villa tipi site yerlesimleri yogun talep goérmiistiir. Bu donemde
Cekmekdy, Istanbul’'un merkezi yerlerinden, &zellikle de Kadikdy, Bostanc,
Acibadem, Besiktas gibi sahilde, cogunlukla dolgu zemine sahip oldugu i¢in deprem

korkusunu hisseden yerlerden yogun go¢ almaya baslamas.

Gilintimiizde Cekmekdy planl bir sekilde kuruluyor. Son birkag¢ yilda bdlgeye yatirim
yapan Eksioglu, Agaoglu, Dumankaya, Sinpas gibi biiylik ingaat firmalar1 bolgeyi
cazibe merkezi haline getirmistir. Tiim bunlarla birlikte Cekmekdy’iin ylizde 42°si
dogal orman ortiisiiyle kaplidir. Bu ylizden de havasi oldukga temiz. Degirmenbayiri,
Havuztepe ve Kecibayir1 tepeleriyle Alemdar ormanlart da Cekmekdy’e yesiller

icinde bir belde gdriinlimii veriyor.

! Cekmekdy Goniilliileri Dernegi- http://www.cekmekoygonulluleri.com/anasayfa.php
? www.emlakgiindemi.com
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Yapilagmasi bu tercihler dogrultusunda sekillenen Cekmekdy'de insaati devam eden
binlerce konut bulunuyor. Bu konutlarin tamamlanmasi ile niifusunun birkag¢ kat
artmas1 beklenen bolgede ulasim sorunlarinin yasanmasi kaginilmaz goriiniiyor.
Yakin zamana kadar Cekmekdy mevkiinde yer yer daralan Sile otobaninin ariza
seridine sahip olmamasi, kaza gibi olagan iistii durumlarda bdlge sakinlerine zor
anlar yasatirken, TEM otoyoluna tek bir baglantist olmas1 da Cekmekoy lin baska bir
ulagim dezavantaji olarak gosteriliyordu. Ancak Sile otoyolunda halihazirda devam
eden yol genisletme ve kavsak calismalar ile projesi tamamlanan ve ihalesi yapilmak
iizere olan Uskiidar-Cekmekdy metro projesi trafigi biiyiik olciide rahatlatacag
belirtiliyor. 4 y1l sonra metro Cekmekdy’e gelmesi planlanan Uskiidar —Altunzade-
Umraniye-Dudullu-  Cekmekdy  Metrosu  ulasimi  oldukca  rahatlatacag
diisiiniilmektedir. Ihale asamasinda olan metro hattinin Sultanbeyli bolgesi iizerinden

Sabiha Gokcen Havaalanina uzatilmasi p1.':1nlzmmaktad1r.73 (Sekil 4.4) (Sekil 4.5)
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Sekil 4.4: Uskiidar-Cekmekdy metro hatti 7

"Konut agig1’ kavramina ¢ok uzun yillardir asina olan Tiirkiye, 'nitelikli konut acig1’
kavrami ile 1999 daki biiyiik Marmara depremiyle tanisti. Milat olarak kabul edilen
bu tarihten itibaren modern, gilivenli ve nitelikli konutlara olan talep katlanarak

artmaya basladi. Kent merkezindeki yash konutlarin bir anlamda gézden diismeye

7 www.ibb.gov.tr
7 http://www.istanbul-ulasim.com.tr
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baslamasi ile birlikte Istanbul'un merkeze uzak yerlesimlerinin de yildiz1 parlad.
Ozellikle Cekmekdy gibi zemini saglam bolgelerde biiyiik konut yatirimlarma giren
ingaat firmalari, 2001 yilinda yasanan ekonomik krizden etkilenseler de yatirimlar

durmada.

Sekil 4.5:  Uskiidar-Cekmekdy metro hatti etaplandirma paftasi’™

Bu yillarda ertelenen konut alimlarmin 2005°te biiyiik bir talep patlamasina neden
olmasiyla birlikte yatirimlarma hiz veren konut firmalari, Istanbul'un uzak
yerlesimlerini santiye alanina ¢evirdi. Bu yatirimlardan en ¢ok payini alan bolgelerin
basinda ise Cekmekdy geliyor. Daha 15 yil oncesine kadar Istanbul'un uzak
kdylerinden biri olma 6zelligini koruyan Cekmekdy'iin ulasim problemi Uskiidar'1
Sile sahiline baglayan Sile otobaninin yapilmasi ve TEM otoyolu baglantilarinin
tamamlanmasi ile asildi. Boylece hem Maslak, Levent ve Mecidiyekdy'e, hem
Istanbul'da gelecegin ofis bolgeleri olarak gosterilen Kavacik ve Kozyatagi'na, hem
de Anadolu yakasindaki organize sanayi alanlarmma birka¢ adim birden yaklasan

Cekmekdy, cazip bir konut bolgesi olma yolunda ilk adimini atmis oldu.

Cekmekoy’de kiiclik capli birgok konut uygulamasi yapilmis ve ingaati devam eden
birgok konut projesi bulunmaktadir. Yapilan siteler genelde Sile Yolu’na yakin

alanlarda bulunmaktadir. Ulagim acisindan Anadolu yakasinin 6énemli arterlerinden

75 (http://wowturkey.com)
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biri olan sile yolunun agilmasi da Cekmekdy’iin gelismesinde 6nemli paya sahiptir.
Sile yolu Cekmekdy’ii Istanbul merkeze ¢ok yakin kilmaktadir ve bu bakimdan
beldenin konut edinme agisindan cazibesini Onemli Olgiide artiran bir etken

olusturmaktadir.

Ozellikle depremden sonra yapilan konutlarin hizla prim yaptig1 bolgede yaprmia
baslanan her yeni ve liiks konut projesi, bolgenin rayicini yiikseltiyor. Gayrimenkul
uzmanlarinin  verdigi bilgiye gore, bolgede konut almak isteyenler yiiksek
rayiclerden sikayet etmesine ragmen talep hizlanarak artiyor. Bolgede konut fiyatlar
2 milyon dolara kadar ¢ikiyor. Cekmekdy'de en ¢ok tercih edilen konut tiplerinin

basinda 130 metrekarenin iizerindeki dubleks daireler ve villalar geliyor.

Cekmekoy’de yasanan bu hizli kentlesme siireci ¢ergevesinde yasayan gruplarin
yapisal degisimi de s6z konusudur. Onceleri kdy yerlesmesi olan bu bélge kentlesme
stireciyle birlikte ucuz arazi fiyatlarindan dolay1 alt gelir gurubuna yonelik bir
yerlesmeydi. Daha sonra kooperatiflesmenin baglamasiyla alt-orta gelir grubuna
hitap eden bu yerlesme en sonunda da site yerlesiminin baslamasiyla {ist gelir
grubuna yonelik bir yapiya biirlinmiistiir. Giiniimiizde bu bolgede list gelir grubuyla
alt ve orta gelir grubu birlikte yasamaktadirlar. Bu birlikte yasamanin bir takim

mekansal farklilagmalar1 beraberinde getirmesi de kaginilmazdir.

S6z konusu hizli kentlesme stireci Cekmekdy i¢in ciddi bir tehlike olusturmaktadir.
Tehlike, dogal kaynaklarla g¢evrili olan Cekmekdy’lin siirlarin1 zorlayarak ilgeye
baski yapmaktadir. Cekmekdy’tin biiyiik boliimiiniin orman alani olmasi nedeniyle
yapilagsma kentin ¢eperlerine dogru gelisememistir. Nitekim bu alanlarin zamanla 2B
ormani arazisi( orman vasfini yitirmis alanlar) statiisiine gegmesiyle 6zellikle ingaat
sirketleri tarafindan bu alanlarda site yapilarak yerlesme tehlikeli bi¢imde orman

alanlarina dogru yonelmeye baslamistir.

Istanbul’un yeni yerlesim alanlarindan biri olan Cekmekdy yeni kentgilik anlayisina
en uygun gelisen ile konumundadir. ilce genelde villa tipi konutlardan veya ¢ok

katli, icinde bircok fonksiyonu barindiran lilk apartmanlardan olusmaktadir.
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Cekmekody ‘de bireysel dl¢ekte konut yapimina az rastlanmaktadir. Yapilan konutlar
da genelde yiiksek fiyatlardan alici buldugundan, Cekmekdy giderek liikks bir yasam

merkezi haline donlismektedir.

Yapilan sitelerde sosyal, kiiltiirel, ekonomik, egitim, olarak tiim hizmetlere yer
verildiginden sitelerde yasayan niifus, Cekmekdy ile pek iligki i¢inde degildir. Bu
durum site disinda yasayan niifus ile sitelerde yasayan niifus arasinda bir uyum
sorunu olusturmaktadir. Ozellikle arsalar1 degerli olan fakat ekonomik agidan dar
gelirli olan insanlarin konutlarini satarak baska yerlerde yasamay1 tercih etmeleri de

bu durumun dogurdugu bir sonugtur.

Yeni kentcilik akimina gore Cekmekdy incelediginde bircok yonden akimi

destekleyici etkenle karsilasmaktayiz. Bu etkenler;

» Ulasim odakli gelisen bir ilge olmast

» Yerlesmelerin yesil alan i¢inde genelde miistakil villa veya ¢ok ¢esitli karma
kullanimlardan olusuyor olmasi

* Yapilan projeler kendi sosyal, kiiltiirel, ekonomik, egitim gibi hizmetlerini
kendi iclerinde karsilamaktadir. Ve yiirime mesafesinde bir hayat

sunmaktadir.

4.5. IMAR PLANLARI’®

Cekmekoy ilk kademe belediyesi; 21 Mart 2008 tarihinden itibaren diizenlenen yeni
ilge smirlartyla birlikte Tasdelen, Omerli ve Alemdar ilk kademe belediyeleri ile
birleserek sinirlarin1 genisletmis ve ilge belediyesi olmustur. Boylelikle yeni ilge
giiney sinirt sile yolu olarak diizenlenmistir. Yiiz 6l¢iimii 148,08, mahalle sayisi17
ilceye bagli kdy sayis1 5 olarak degismistir. Yeni kurulan bir belediye oldugu i¢in
yapilan arastirmalar sonucu mevcut birlesmis bir Nazim Imar Plan1 bulunamamustir.

(Sekil 4.6) (Sekil 4.7) (Sekil 4.8) (Sekil 4.9) (Sekil 4.10)

76 Cekmekoy Belediyesi Planlama Sefligi
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4.5.1.1/5000 NAZIM iMAR PLANLARI
CEKMEKOY BELDESI

l CEEMEROY DELIES] | 7000 MAZIM EMAR PLAN

Sekil 4.6: Cekmekdy Beldesi 22/7/2003 Tarihli 1/5000 Uygulama imar Plani /" (EK—6)

OMERLI BELDESI

BNEEN NEERCCENE

OMERL] BELDES]
LS NAEIM IMAR PLAK]

Sekil 4.7: Omerli Beldesi 22/7/2003 Tarihli
1/5000 Uygulama imar Plan1 " (EK-10)

77 Cekmekoy Belediyesi Harita Sefligi
¥ Cekmekoy Belediyesi Harita Sefligi
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Sekil 4.8: Omerli Beldesi 22/7/2003 Tarihli

1/5000 Uygulama imar Plan1 ” (EK-9)




4.5.2.1/1000 UYYGULAMA IMAR PLANLARI

CEKMEKOY BELDESI

-*‘ CEKMEKOY BELDESI 171000 UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 4.9: Cekmekoy Beldesi 22/7/2003 Tarihli 1/1000 Uygulama imar Plan1 ** (EK-7)

TASDELEN BELDESI

TASDELES RELEHGE 111008 LVGITAMA IMAR PLANE |

Sekil 4.10: Tasdelen Beldesi 22/7/2003 Tarihli 1/1000 Uygulama imar Plani *' (EK-8)

" Cekmekoy Belediyesi Harita Sefligi
% Cekmekoy Belediyesi Harita Sefligi
81 Cekmekdy Belediyesi Harita Sefligi

75



4.5.3.1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi iMAR PLANI NOTLARI*

®  Planlama alaninda ISKi Igme Suyu Havza Koruma Yonetmeligi esaslarma gore
uygulama yapilacaktir.

B Orman alanlari, orman yasasi hiikiimlerine dahil alanlardir. Orman Bakanliginin
Orman Bolge Midiirliigii yetkili olup kurum goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

® Plan tasdik sinirlart igersinde yer alan orman alanlar1 Orman Bakanligi’nin
tasarrufundadir. Bu alanlarda imar uygulamasi yapilamaz.

® [SKi dere mutlak smirlar1 dahilinde yer alan rekreasyon alanlarinda ISKI

yonetmelik hiikiimlerine gore diizenleme yapilabilir. (Sekil 4.11)

4.5.4. CEKMEKOY 1/100.000 CDP
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Sekil 4.11:  Cekmekdy 1/100.000 CDP® (EK—11)

82 Cekmekdy Belediye plan notlar 6zeti
% Istanbul 1/100.000 CDP alintidir. (IMP)
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Istanbul 1/100.000 CDP hedef ve uygulama stratejileri 2. boliimde ayrintili olarak
belirtilmistir. Cekmekdy Belediye siirlart CDP da goriildiigii gibi orman alani ve su
havza sinirina yakin bir alanda yer almaktadir. Cekmekdy — Tasdelen — Alemdar ve
Omerli bolgelerindeki yerlesimler yogunlugu kontrol altina tutulacak alanlar olarak
belirlenmistir. Ayrica Omerli bdlgesi su havza smirma yakin bir alanda yer aldig
icin koruma alani olarak belirlenmistir. Bolgedeki tarim alanlar1 Riva deresi ve

Omerli baraji da koruma sinirlar1 dahilinde kalan alanlardir.

4.6. CEKMEKOY - OMERLi YERLESMESININ YENi KENTLESME
AKIMI KRITERLERI CERCEVESINDE INCELENMESI

Istanbul hizli kentlesme surecinden siiphesiz en ¢ok etkilenen ilimizdir. Bu siireg
dogrultusunda Istanbul kent ceperlerine dogru yogun bir akis s6z konusudur. (Sekil
4.12) Kent ¢eperlerinde olusan bu yerlesmelerden bir 6rnegi de Cekmekdy’dur.
Cekmekoy’lin boyle bir 6rnek teskil etmesi sosyo-ekonomik ve fiziksel agidan diger
yerlesmelerden farkli bir konumda olmasidir. 17 Agustos depremi ve 2. Bogaz

kopriisiiniin ingaatindan sonra bolgede yogun bir yapilagsma goriilmiistiir.
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Sekil 4.12: Cekmekoy ulagim ve konum haritasi 84

Cekmekdy’lin fiziki olarak sakin ve huzurlu bir yasam anlayigini yansitacak orman
alanlar1 i¢inde bulunmasi da bu gelisimin etkenlerindendir. Bolgedeki yapilagsmalar

genelde st gelir grubuna hitap eden sitelerden olusmaktadir. Siteler genelde

84 (http://maps.google.com)
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merkezden uzak alanlar igerisinde insa edilmis fakat zamanla ayni bolgede site
insaatlar1 devam ettikce bolge kalabaliklasmistir. 1999 ve 2000 yillarinda hizlanmaya
baslayan yapilasma bugiin bile bircok insaatla sahasiyla yeni yerlesim alanlari

olusturmaya devam etmektedir.
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Sekil 4.13: Cekmekdy Konut yerlesim alanlart * (EK—12)

Cekmekdy konut yerlesim alanlar1 paftada goriildiigli gibi merkezde yogunlasarak
kirsal kesime dogru sagaklanmaktadir. (Sekil 4.13) Cekmekoy’de ilk site olgusunun
baslamis oldugu Cekmekdy merkezi artik yogun yapilasmasiyla sakin ve huzurlu
ortamdan uzaklasmaktadir. Yapilasma giderek orman ve su havzalarima dogru
ilerlemekte ve bu koruma alanlarmi tehdit etmektedir. Bu tehdit dikkate alinarak
calisma alan1 olarak Omerli Ormani ve Omerli Baraji koruma alani sinirma yakin
konumlanmis site yerlesimlerinin bulundugu Omerli bolgesi ¢alisma alami olarak

belirlenmistir.

85 Altlik (http://maps.google.com)
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4.6.1. Cekmekoy- Omerli Yerlesmesinin Konumu

Omerli; 21 Mart 2008 tarihinden itibaren diizenlenen yeni ilge sinirlariyla birlikte
Cekmekdy, Tasdelen ve Alemdar ilk kademe belediyelerini kapsayan Cekmekdy ilce
Belediyesi olmustur. Omerli bélgesi; Hiiseyinli Koyii, Strapmar Koyii, Kogulu Kdyii
ve Omerli Merkez olmak iizere 4 boliimden olusmaktadir. Omerli bolgesi, Omerli
Ormani ve Omerli Baraji ile dogal sinirlandirilmis bir bolgedir. Yerel yasam kirsal

koy yasantisi olarak tanimlanabilir. (Sekil 4.14)
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Sekil 4.14: Cekmekdy-Omerli yerlesmesi konum paftasi(EK—13)™

Sile otobani sayesinde ulasimi rahatlayan bolge sehirden uzak sakin ve huzurlu bir
yasam arayanlarin gozde merkezi olmustur. Omerli bdlgesi Bogaz Kopriilerine 30
dk, Kadikdy'e 25 dk. arag mesafesindedir. Ayrica Sile otobanindan gecen toplu
tasima (I.E.T.T.) baglantis1 ile kolay ulasilabilir bir alanda yer almaktadir.

8 Altlik (http://maps.google.com)
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Omerli Bolgesi, Istanbul 1/100.000 CDP yaklasimlarinda kirsal yasam smir1 ve
gelismesi kontrol altinda tutulacak alan olarak tanimlanmistir. (Sekil 4.15) Bu bolge,
(ISKI koruma alam iginde kaldigindan dolay1) koruma alam ve su toplama havza
siirt i¢cinde yer almaktadir. Bolge; kentsel ve bolgesel yesil alan; ekolojik tarim
alani, su toplama havzasi, kentsel ve bolgesel donatilara agik, orman alani iginde
gelismesi kontrol altinda tutulacak kirsal bir yerlesim alani olarak tanimlanmaktadir.

Ayrica, Istanbul kirsal yeni yerlesim alanlar1 i¢in drnek verilebilecek bir yerlesimdir.
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Sekil 4.15:  1/100.000 CDP Omerli Bolgesi *’ (EK—14)

%7 Istanbul 1/100.000 CDP _iMP
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OMERLI BELDESI 1/5000 NAZIM IMAR PLANI
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Sekil 4.16:  Omerli Beldesi 1/5000 uygulama imar plan *(EK—15)

Sile otoban1 Omerli’yi 2 bdlgeye ayirmaktadir. (Sekil 4.16) Giiney kisimda Kogullu
Koyti(Sekil 4.17), Omerli Merkezi ve Omerli baraji bulunmaktadir. Sile otobanin
giiney kismu ISKI su toplama havzasi koruma sinirma yakindir ve kirsal koy
hayatinin daha yogun oldugu bu bolgede site kurgusu ¢ok gelismemistir. Kocullu
Koyiinde 1 adet (Hederapark—1996), Omerli Merkez de 1 adet (Omerli Evleri) villa
site bulunmaktadir. Ayrica bélgede DSi‘nin yiiriitmekte oldugu Melen Cay1 Projesi

Hamidiye Tiinel ¢ikigi bulunmaktadir. (Sekil 4.18)

% Pafta althg; Cekmekoy Belediyesi Harita Sefligi ( Net Cad yardimi; Harita Miih. Ertan KOC)
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Sekil 4.18: Melen Cayi1 Projesi Hamidiye Tiinel Cikis1 (Kogullu kdyii)

Sile otobaninin kuzey kisminda bulunan bolge, Riva deresiyle tekrar boliinmektedir.
Kuzey kisimda Sirapinar koyii, Hiiseyinli kdyli bulunmaktadir. Riva deresinin bati
kisminda Kasaba Istanbul evlerinin insaatiyla site yerlesimi gelismeye baslanustir.
Omerli’nin gelismesinde en onemli etkenlerden birisi siiphesiz Is / Koray'in
kurdugu 750 villalik Kasaba sitesidir. Kasaba ve cevresindeki ¢ok sayida site ile
tamamen dolmus ve buralarda yazlik/kislik hayat baslamistir. Bu bdlge Omerlide en
yogun site kurgusunun yasandigi alandir ve 12 adet site bulunmaktadir. Orman
alanlarina, Riva deresine, Sile otobanina yakinligindan dolay1 bdlge yeni yerlesim

alan1 arayan yatirimcilar i¢in cazip hale gelmistir.

Riva dersinin bati kisminda kalan alanda ise 5 adet site yerlesimi bulunmaktadir ve
konum olarak birbirlerinden uzak bdlgelerde uygulanmiglardir. Sirapinar kdyii, kirsal
kdy yasantisin1 merkez haricinde kaybetmistir., site kurgusunun olusumundan sonra

bolgede miistakil villa yerlesimi olugsmustur. (Sekil 4.19)
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Sekil 4.19:  Sirapmar koyii hava fotografi®

Omerli Bélgesinin gelisimiyle birlikte sosyal ve kiiltiirel yasam alan1 donatilar1 da
gelismeye baslamistir. Bolgedeki egitim birimleri Ozel Avusturya (ALEV) Lisesi,
Erdal Yilmaz ilkoégretim Kurumu, Hikmet Teyfik Ataman Lisesi, Kiigiik Prens
ilkdgretim okulu-Saint Joseph Vakfi yerlesim alanindaki ¢ocuklarin yasam alanindan
uzaklagmadan egitim gormelerini saglamaktadir. Bolgede agilacak olan Lilyum
Aligveris merkezi bolge halkinin ihtiyacglarina daha kolay ulagmalarini saglayacaktir.
Bunlarin yaninda bdlgede; mesire yerleri, ¢ok sayidaki binicilik tesisleri ve kuliipler,
kurulmakta olan H20 aquapark ve eglence merkezi, Omerli rock festivali,
cok sayidaki kapalt ve agik hava lokantalar1 ve piknik mekanlari, ralli pistleri,
trekking pistleri ve doga sporlari, sayilari hizla artan Country Club'ler, Paint Ball
sahas1, kopek otel ve ciftlikleri karaca ¢iftligi ve hayvan hastanesi Saglik Umut
Vakfi, Cocuk Hastanesi, Yashlar Huzur Evi Omerli'yi cazip kilan en yapilar ve
islevlerdir. SSK dispanseri, helikopter pistli Acil Yardim merkezi, Itfaiye merkezi

gibi tesisler de Omerli'nin gelisiminde énemli katkilara sahiptir.

% http://earth.google.com/
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4.6.2. Omerli Bolgesi’ndeki Site Yerlesim Alanlarimin Incelenmesi

Bolgede c¢esitli biiyiikliiklerde benzer ve farkli konseptlerde 19 site yerlesimi
bulunmaktadir. (Tablo 4.1) Bu site yerlesimlerinin kasaba evleri ¢evresinde
yogunlastigin1 gormekteyiz. Sile yolunun giineyinde ise ¢ok fazla site yerlesmesi
goriilmemektedir. Riva deresinin dogusunda daha cok, dagimik site yerlesmeleri

goriilmektedir. (Sekil 4.20)

COMERLI ORMAN|

B si7E YERLESIMLERI SILE YoLU
B a1isvERIS MERKEZI

B OoHUL-SAGLIK MERKEZII

Sekil 4.20:  Omerli Hava Fotografi’( EK—16)
Tablo 4.1: Omerli Bélgesi Site Yerlesim Bilgileri (EK—16)

* Harita Altlig1, www.googlemap.com
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Site no Site isimleri Firma
1 Kasaba Evleri Koray yap1 end.
2 Optimum Evleri Emta
3 Omerli Park -1-2- Odc ingaat
4 Yamag Evleri Metay yap1
5 Cihanniima Metay yap1
6 Riverside Izmir tur. Ins.
7 Tilia Evleri Balat ins.
8 Yesil Vadi Evleri Teknik ins.
9 Meseli Evler Kantasi ins.
10 Mavi Yesil Evler Metay yapi
11 Sirapinar Evleri Ozel miilk.
12 Mutluhan Evleri Mutluhan a.s.
13 Portavilla Ozel miilk.
14 Park Flora -
15 Sunflower Saral yap1
16 Sedir Evleri -
17 Omerli Konaklari Sezer-eren ing
18 Omerli Evleri -
19 Hederapark Candz ins.

Calisma alani sinirlart i¢inde bulunan bu siteler yeni kentlesme akimi kriterlerince
incelenmis ve farkli konseptlere sahip siteler degerlendirilmeye alinmistir. Bolgede,
yap1 ¢ogunlugu ve yerlesim alani biiyiikliigii ile en biiyiik proje Kasaba Evleridir, bu
projeyi farkli tasarim anlayis1 ve farkli yaklagimlari ile Optimum Evleri takip
etmektedir. Omerli Park, Yesil Vadi Evleri, Meseli Evler, Sirapmar Evleri, Mutluhan
Evleri, Park Flora, Sedir Evleri, Omerli Konaklari, Omerli Evleri, Hedera Park

projeleri kismen ayni1 6zelliklere sahip site yerlesmeleridir.
Omerli Boélgesindeki yeni yerlesim alanlarmi yeni kentlesme akimu kriterlerince

incelemek ve degerlendirmek iizere farkli konsept tiplerini temsil edebilecek nitelikte

5 adet site yerlesimi tespit edilmistir.
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4.6.2.1. Kasaba Evleri

Cekmekdy- Omerli bolgesinin en biiyiik konut projesidir. Bolgede, sosyal donatilar
ve site yerlesmesi en gelismis olan yerlesim birimidir. (Tablo 4.2)

Tablo 4.2: Kasaba Evleri Genel Bilgi’’

Yerlesme Adi: Kasaba Evleri

Firma: Tiirkiye Is Bankasi1 ve Koray Yapi
Endiistrisi'nin

Yapim Yili: 2001

Ulasim: Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikdy'e 25 dk.

Konum: Anadolu Yakasi, Omerli

Konut Adedi: 750

Alan: 1860 ha

Yesil Alan: Yapi bahgeleri ve rekreasyon alanlart

Otopark: Her yapimnin kendine ait otoparki vardir, ortak
otopark alanlar1 da ayrilmistir.

Kamusal Alan: Meydan, sosyal tesis, spor alanlar, binicilik
parkuru

Konut Tipleri: Villa —Daire

Konut Biiyiikliikleri: 145-345 m2

Planlama Siireci Ve Genel Yerlesim Ilkeleri

e s ol
Sekil 4.21: Kasaba Evleri vaziyet plani

Sekil 4.22: Kasaba Evleri hava fotografi

Kasaba Evleri ingaatina 1998-99 senelerinde baslanilmistir. Amag sehir disinda sakin

ve huzurlu bir ortamda yasam alani yaratmaktir. Yerlesme Omerli ormani, Omerli

baraji su havzasi smirlar1 igindedir.(Sekil 4.21) Yerlesme i¢inden Riva deresi

°! http://www.kasaba.net/
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gecmektedir. Yerlesme ruhsatl konut alani i¢inde yer almaktadir. (Sekil 4.22) Kasaba
evleri farkli etaplarda projelendirilen bir yerlesmedir. 2001 yilinda ISKI su havzasi

siirinda yapilagma izni olmadig1 i¢in insaat bir siire durdurulmustur.

Bolge ve Kent Olcesi

Kent Biitiinii Icindeki Yeri: Yerlesme, Cekmekdy belediyesi sinirlari iginde Omerli
bolgesinde Omerli Baraji havza sinirlarni iginde ve ruhsath konut alaninda

bulunmaktadir. Yerlesmenin i¢inden Riva deresi gegcmektedir.

Mevcut Gelismeler fle Uyum: Yerlesim bigimi ve konut tipleri, dogal karaktere
uygundur ancak mevcut Omerli yerlesmesine uyum gdstermemektedir. Riva deresinin

sinirlart yerlesme i¢inden gegmektedir. Ve tasarimlar dogal ¢evre ile uyumludur.

Ulasim Baglantilari: Ara¢ yolu baglantisi ile Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikdy'e
25 dk.’da ulagabilme olanagina sahiptir. Bunun yani sira Cekmekdy ‘e kadar gelmesi

planlanan metro hattina ve mevcut (1.E.T.T) toplu tasima imkanlarinda sahiptir.

Geleneksel, Yerel ve Dogal Ozellikleri ile Uyum: Kasaba Evleri konut tipleri, I¢
Anadolu koy evlerini andirmaktadir. Konut tasarimi gelenekselligi; yerlesmenin yesil

ve dere ile biitiinlesmesi dogallig1 yansitmaktadir. (Sekil 4.23) - (Sekil 4.24)

Sekil 4.23: Kasaba Evleri yerlesmesi genel goriiniim

87



Sekil 4.24: Kasaba Evleri yerlesmesi genel goriiniim

Biiyiikliik: Yerlesme 1860 ha arazi iizerinde 750 adet yap1 blogundan (daire ve villa)

olusmaktadir.

Komsuluk Birimi Olcegi

Bolge Ozellikleri: Yerlesme merkezden sinirlara dogru sacaklanma gdstermektedir

ve yogunluk farkliliklari ile tanimlanmistir. Kentsel kirsal ¢esitlenme uygulanmistir.

Merkez Ozellikleri: Yerlesmenin merkez kullanimlar1 yerlesme sakinlerine hizmet
verilecek sekilde tasarlanmistir. Merkez Ozellikleri yilizme, spor, rekreasyon ve
eglence alanlar1 olarak tanimlanmistir. Ayrica Kasaba Evleri projesi i¢inde yer alan
Avusturya Liselileri Vakfi Ilkogretim Okulu; oyun sinifi, kres ve anaokulu ile Kasaba

sakinlerinin ¢ocuklari i¢in egitim olanaklar1 saglamaktadir. (Sekil 4.25)

Sinirlar: Yerlesme arag yollar1 ve yesil alanlar ile sinirlandirilmstir.,

Sekil 4.25: Kasaba Evleri hava fotograflar
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Biiyiikliik: Yerlesme merkezden 800 m ye yakin bir mesafede bulunmaktadir.

Ag Tipleri: Yerlesme organik ag tipleri ile tanimlanmistir. Dolagim sistemi arag
yollar1 kaldirimlar, yaya yiiriime yollarindan olusur. Yesil alanlar yaya ve arag yollari

arasinda sinirlayici 6zellik saglamaktadir, bu sistem stireklilik icermektedir.

Alternatif Ulasim: Yerlesme i¢inde alternatif bir ulasim agina ihtiya¢ vardir, ama

yerlesme i¢inde boyle bir hizmet verilmemistir. (Sekil 4.26)

Otopark Alanlari: Otoparklar yap1 bloklarinin yanlarinda kapali alanlar
olusturularak ¢oziimlenmistir. Ara¢ yollarinin kenarlarina da ara¢ park etme yerleri

birakilmistir. Ortak park etme alanlar1 sosyal tesisin ¢evresinde birakilmistir.

Sekil 4.26: Kasaba Evleri sokak, otopark ve yesil alan dagilimlar

Yesil Alan: Yerlesmede yesil alanlar, yapilara ulasan arag yollar1 disinda ki alanda
kullanilmigtir. Omerli bdlgesinin fiziksel giizelligi yasatilmaya galisilmigtir. 1.etabm
ortasindan gegen nehir dogal bir yagam alani olusturmustur. Etaplar arasinda kalan
orman arazileri, dogal sinirlayict olarak tanimlanmistir. Bu sistem, yerlesmenin

bulundugu ¢evrenin dogal yapisina uymasi amaglanarak tasarlanmistir. (Sekil 4.27)
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Sekil 4.27: Kasaba Evlerinin dogal ortam ile uyumu

Kentsel Tasarim Biitiinliigii: Yerlesme; agacglik alanlar, kamusal bahgeler ve
tasarimda su 6gesinin kullanimi ile dogal bir ortam yaratilarak tasarlanmigtir. Konut
tipleri geleneksel I¢ Anadolu kdy evi tarzin1 yansitmaktadir. Binalarm &n ve arka
bahgelerinde yesil alanlar olusturulmustur. Her binanin kendi kapali otoparki, ylizme
havuzu bulunmaktadir. Farkli bina tipleri olusturularak cesitlilik saglanmistir. Bina
cephelerinde kemer, tonoz, ¢ikma, cephelerde tas ve ahsap kaplamalar kullanilarak

geleneksel bir ¢izgi ile tasarim yapilmistir. (Sekil 4.28)

Sekil 4.28: Kasaba Evlerinin geleneksel yaklagimli tasarim 6rnekleri

Konut ve Yakin Cevresi Olcegi

Sokaklar: Yerlesmenin sokaklarinda kentsel-kirsal olgekler sistemi ozellikleri ile
baglantili bir farklilagma yaratilmamistir ve sokaklar arasinda bir hiyerarsi

icermemektedir.
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Sokak Silueti: Yerlesmede sokak siluetleri tanimlanmustir. Yapi1 bloklarina gore
farkli sokak siluetleri tanimlanmustir. Bitisik nizam, ayrik nizam yapi bloklar1 farklilik

ve ¢esitlik saglamaktadir.

Kamusal Mekanlar: Kamusal mekanlar, sosyal aktive ve rekreasyon alani olarak

tanimlanmistir. Bu tanimlamalar yerlesmenin dogal karakterine uygun tasarimlar ile

yapilmistir. (Sekil 4.29)

Sekil 4.29: Kasaba Evlerinin kamusal mekan, merkez fotografi

Yap1 Adas1 Tipleri: Yerlesme, organik yapi adasi olarak tanimlanmistir. Yaya ve
arag yollari, tasarimda kullanilan nehir ve yesil alanlarla yap1 adalar1 olusturulmugtur.
Konut Tipleri: Yerlesmede c¢esitliligi artirmak i¢in 12 farkli konut tipi kullanilmisgtir.
Kasaba evleri 4 etapta insa edilmistir.1. ve 2. etaplar teslim edilmis, 3. ve 4. etaplarin
yapimina heniiz baglanilmamistir. Konutlar villa ve villa daire olarak
tasarlanmiglardir. Konutlarda geleneksel mimariye ve bulundugu ortama uyum

saglamasi amaclanmistir. (Sekil 4.30)
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2. D3A (238,6 m2) [:—]
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6. D4B (342,6 m2)
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10. S3A (175,8 m2)
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Sekil 4.30: Kasaba Evlerinin konut tipleri

Konut Biiyiikliikleri

Yerlesmedeki konut biiytikliikleri 145 m2, 147,2 m2, 169,9 m2, 175,8 m2, 208,9 m2,
220,3 m2, 238,6 m2, 273,4 m2, 275,6 m2,309 m2, 342,2 m2, 345 m2 olarak
belirlenmistir. Konut biiyiikliiklerinde gereksiz alan kullanimindan kagimilmis ve

cesitlilik yaratilmaya ¢alisilmistir.
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Kasaba Evleri Yerlesmesi Degerlendirme

Yerlesme;

® Kimligini tanimlayan sakin, huzurlu yasama ortami saglamay1 hedefleyen
geleneksellik icermeyi amaglamistir.

®  Orman alaninda ruhsatli konut alaninda yer almaktadir.

B Konut tipleri 1) ¢evresindeki yerlesmeler 2) dogal karakteri ile 3) dogal cevre ile
uyum gostermektedir.

®  Hem toplu tasima hem arag yolu baglantis1 icermektedir.

B Geleneksel ve dogal 6zellikleri igerir, fakat yerel 6zellikleri igermemektedir.

® 750 adet yap1 blogundan olugmaktadir.

m Kentsel kirsal arasi Olgekler sisteminin merkez ve yogunluk farkliliklart
Ozelliklerini yansitmaktadir.

®  Kullanimlar1 tanimli, sadece yerlesme sakinlerine hizmet eden bir merkezi vardir.

B Yapay ve dogal sinirlar1 vardir.

B Konut yerlesmeleri kamusal mekandan (merkezden) 800-1200 m yakin bir
yarigapa sahiptir. Yiiriiylis mesafesinden fazladir.

B Ag tipleri tanimlanmis yaya dolasimi desteklenmistir. Ve siireklilik icerir.

B Alternatif bir ulagim sistemi yoktur.

® Her konutun kendine ait bir otoparki vardir ve ortak otopark alanlar1 da
tasarlanmustir.

B Yesil alanlar, konutlarin bahgeleri ve rekreasyon alanlarindan olugsmaktadir.

B Vaziyet planinda ve konut tiplerinde kentsel tasarim modelleri tanimlanmistir.

B Farkli amaglara hizmet eden sokak modelleri tanimlanmamistir. Yaya yollar1 ve
arag yollar1 birbirinden ayrilmistir.

m  Sokak siluetlerinde farklilasma yapilmistir. Siluet tanimlamalar1 yapilmistir.

®  Kamusal mekanlar meydanlar, parklar, spor alanlar1 tanimlanmustir.

®  Yap1 adalar1 organik yap1 adasi olarak tanimlanmuistir.

m  Konut tipleri ¢esitlilik ve geleneksellik igermekte ancak yerellik igermemektedir.

®  Her aile i¢in 400 m2 den biiyilik konut kullanilmamistir ve ¢esitlilik icermektedir.
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4.6.2.2. Optimum Evleri

Yerlesme, Cekmekdy-Omerli bolgesindeki yerlesmeler iginde mimari yaklagimi
konut tipleri, kullanilan malzemeler yerlesim planlari ve g¢evreyle olan iligkileri

acisindan farkli bir konseptte sahiptir. (Tablo 4.3)
Tablo 4.3: Optimum Evleri Genel Bilgi®

Yerlesme Adi: Optimum Evleri

Firma: Emta

Yapim Yili: 1. Etab1 Aralik 2001

Ulagim: Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikdy'e 25
dk.

Konum: Anadolu Yakasi, Omerli

Konut Adedi: 160

Alan: 250 ha

Yesil Alan: Her villanin 4 tarafi yesil alan

Otopark: Her villaya ait kapali garaj

Kamusal Alan: Acik kapali rekreasyon alanlari

Konut Tipleri: Villa

Konut Biiytikliikleri: 236-360 m2

Planlama Siireci Ve Genel Yerlesim Ilkeleri

Optimum evleri Tiirkiye Is Bankasi- Emta isbirligi ile hayata gecirilen bir projedir.
2001 y1li aralik ayinda 1.etap satisa sunulmustur. Amag kent disinda sakin ve huzurlu
bir ortamda yesilligin ortasinda miistakil 4 tarafi bahge ile cevrili villalardan olusan
bir yerlesme tasarlamaktir. Cagdas bir konutta yasamak isteyen, modern hayatin
beklenti ve gereksinimlerine cevap arayan, evinde 4 mevsim de oturabilmeyi isteyen,
isinden dondiigiinde gevseyebilmeyi ve degisik hobilerine zaman ayirabilmeyi
arzulayan, bir apartmanin icinde ve kaosun ortasinda yasamak istemeyen,
alisilageleni degil farkli olani arayan, ailesi ve dostlar1 ile zaman gecirmekten
hoslanan ama 6zel yagamina da énem veren, mimari tasarimda fonksiyonlarin yan
sira estetigin de lizerinde duran bir anlayis ile projeye baslanilmistir. Mimari ve
tasarim Aga Han 06diillii mimar Han Timertekin tarafindan modern bir anlayis ile

tasarlanmistir. (Sekil 4.31)

%2 http://www.optimum-tr.com/
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Sekil 4.31: Optimum Evlerinin vaziyet plaﬁl

Bolge Ve Kent Olcegi

Kent Biitiinii Icindeki Yeri: Optimum evleri Cekmekdy Belediyesi Omerli
mevkiinin Sirapmar Koyiinde bulunmaktadir. Sile otobanmna, Omerli ormanina ve
Omerli barajina ¢ok yakin bir konumdadir. Yerlesme su havzasina ve orman arazisine

yakin olmasina ragmen ruhsath konut alaninda yer almaktadir.

Mevcut Yerlesmeler fle Uyum: Optimum evleri bolgede bulunan diger villa

yerlesmelerine ve mevcut kdy dokusuna gerek mimari yaklasimi gerek planlama

yaklagimi ile uyum saglamamaktadir. (Sekil 4.32)

‘Sekil 4.32: Optimum Evlerinin hava fotografi ve genel goriiniim”

% http://www.optimum-tr.com/
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Ulasim Baglantilari: yerlesme sile otobanma 5 dk, Fatih Sultan Mehmet Kopriisii
giselerine 25 dakikalik mesafede bulunmaktadir. Toplu tasima (I.E.T.T) hatt:

bulunmaktadir.

Geleneksel Yerel ve Dogal Ozellikler ile Uyum: Optimum evleri yapilar asarinda
genis mesafeler ve yesil alanlar birakilarak yapilmis; rekreasyon alanlarina genis
yerler ayrilmistir. Bu yoniiyle bulundugu fiziksel c¢evre ile uyum i¢indedir. Fakat
bolgenin mevcut yerlesim dokusuna uyum saglamak hedef alinmamais, yapilar modern
bir mimari anlayisla tasarlanmistir.

Biiyiikliik: Optimum evleri 160 adet villadan olusmaktadir.

Komsuluk Birimi Olcegi

Bolgeleme o6zellikleri: Optimum evleri 3 etaptan olusan bir projedir. Mavi ile tarali
alan 1.etap, kirmiz1 ile tarali alan 2. etap, yesil ile tarali alan 3. etap yapilarini

gostermektedir. Cekirdek kisimda sosyal tesisler bulunmaktadir. (Sekil 4.33)

PR FLART

Sekil 4.33: Optimum Evlerinin etaplandirma plani™

Merkez Ozellikleri: Sadece site sakinlerine hizmet veren acik-kapali1 havuz, futbol,
tenis, basketbol, voleybol, jakuzi, orman parkuru, exercise trail, cocuk bahgesi, tenis,
solaryum, sauna, buhar odasi, masaj odasi, squash, cafe-bar, bilardo, oyun salonu,
agirlik salonu, masa tenisi, cocuk oyun salonu, video-game odasi, home theatre,

orman evi gibi ¢ok genis imkanli bir merkezi bulunmaktadir

% http://www.optimum-tr.com/
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Smirlar: Yerlesme dista ara¢ yolu ve yesil alan ile sinirlanmaktadir. Yap1 etaplari
birbirinden ara yollarla sinirlandirilmistir. Yapilar ise yesil alanlar ve bahge duvarlar

ile birbirinden ayrilmstir.

Biiyiikliikk: Merkez 1-2 etap yapilarina esit uzakliklarda tasarlanmasina ragmen 3.
etap yapilarina uzak kalmaktadir. Bu da merkezin yerlesmedeki yapilarin hepsine

ayni Olcekte yakin olmadigin1 gostermektedir.

Ag tipleri: Yerlesmenin dolasim sistemi; ara¢ dolasimini saglayan yollar, yaya
dolagimi i¢in kaldirimlar, yapi iglerine giren ve rekreasyon alanlarinda dolagimi
saglayan yaya baglantilar1 ile tasarlanmistir. Yayalarin rahat ve giivenli hareket
etmesine Oonem verilmistir. Ara¢ yollar1 ¢ok genis tasarlanmistir. Yapilarin arka

bahgelerinden gegen yaya yiiriiyiis yollar1 birakilmistir.
Alternatif Ulasim: Yerlesme i¢inde alternatif bir ulasim sistemi bulunmamaktadir.
Otopark Alanlari: yerlesmede otopark alanlar1 yapilarin yanlarinda yar1 kapali bir

alan olusturularak coziimlenmistir. Her yapmin 2 arabalik yar1 kapali otoparki

bulunmaktadir. (Sekil 4.34)

Sekil 4.34: Optimum Evlerinin otopark yerlesimi
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Yesil Alan: Yerlesmede, yesil alanlar sisteminin biitlinii ele alinarak tasarlanmustir.
Yesil alanlar yapilar arasinda sinirlayict bantlar olarak kullanilmistir. Otoparklarin,

sosyal yapilarinin, yiiriime bantlarinin genelinde yesil alanlar olusturularak tasarim

planlanmistir. (Sekil 4.35)

Sekil 4.35: Optimum Evlerinin bahge diizeni *°

Kentsel Tasarim Biitiinliigii: Yerlesmede ayrik nizamli miistakil villalar1 igeren
konut gruplari, merkezde ortak rekreasyon alanlari ile tanimlanmistir. Yapilar algak
bahg¢e duvarlar ve yesil bantlarla birbirlerinden ayrilmistir. Arag yollari, kaldirimlar,
yap1 bahge duvarlari yesil bantlar bahge ve yapi olarak tasarlanmigtir. Otoparklar yap1
yanlarinda yar1 kapali alanlar olarak tasarlanmistir. Konut tipleri modern bir mimari
anlayisla tasarlanmis genis pencere agikliklar1 birakilarak giin 15181indan yararlanmasi

amaclanilmistir. (Sekil 4.36)

Sekil 4.36: Optimum Evlerinin sokak ve yol sistemi®®

% http://www.sahibinden.com/optimum_evleri_
% Mimar Siimeyye Istif
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Konut ve Yakin Cevresi Olcegi

Sokaklar: Yerlesmede sokak kullanimlari yapilarin otopark girigini saglayan ara
yollar, yap1 adalarin1 bdlen yan yollar ve yerlesmenin ana ulagimini saglayan ana

yollarla tanimlanmigstir. Rekreasyon alanmi yerlesmenin merkezinde diisiiniilmiis ve

ana yol lizerinde tasarlanmustir. (Sekil 4.37)

Sekil 4.37: Optimum Evlerinin sokak ve yol sistemi’’

Sokak Siluetleri: Sokak siluetleri arazinin egimine ve yapi1 farkliklarina gore
degisiklik gostermektedir. (Sekil 4.38) Yapi bloklar1 arazi egimi disiiniilerek

yerlestirilmistir.

Sekil 4.38: Optimum Evlerinin sokak silueti

Kamusal Mekanlar: Kamusal mekanlar yerlesme merkezi ve rekreasyon alanlar
olarak tanimlanmigtir. Bu mekanlar spor ve sosyal aktivite kullanimlar ile

tasarlanmustir.

7 Mimar Siimeyye Istif
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Yap1 Adas1 Tipleri: Yerlesme i¢indeki yap1 adalar1 dikdortgen yapi adasi olarak
tanimlanmistir. Yapi adasi tipleri tasarimin ve arazi kosullarinin 6zelliklerine gore
tasarlanmis ve cesitlilik gostermektedir. Yap1 adalar1 ara¢ yollart ve kaldirimlarla

siirlandirilmistir. Yapi adalariin igleri de yaya yollar1 ve yapi1 bahce duvarlar ile

sinirlandirilmustir. (Sekil 4.39)

Sekil 4.39: Optimum Evlerinin yap1 adasi sistemi

Konut Tipleri: Optimum evleri yerlesmesinde 7 farkli tipte konut bulunmaktadir.

Evler eski Sile yoluyla ormanin siirladig1 egimli bir arazide yer alirlar. Her parselin

yluzol¢iimii ve geometrisi degiskendir. Yoneligleri ve ulasimlar1t da farklilasip

cesitlenir. Evlerin temel kurgulart ise degismez. Her ev, icinde yer aldigi yakin

cevreye uyarlanir, 6nii arkasi yoktur. Bahge ile ¢evrili {i¢ birimi vardir;

B Giindelik yasantinin siirdiigli oturma, yemek, mutfak ve iist katta ebeveyn
boliimii,

®  (araj, depo, yardimct odasi ya da ev-ofis gibi destek birimler ve iist katta ¢ocuk
odalart.

®  Farkl girig ve dagilim segenekleri sunan mafsal.

Boylece evler boliiniir, ayrisir, odalar uzaklasir, yakinlagir, bakislar1 degisir ve tek

catr altinda anne babaya ayr1, cocuklara ayri evler kurulur. ki ev, iki katl bosluga, iki

katl bosluk da manzaraya bakar. Odalar balkonlarla disa agilirlar. Yataydaki agilma,

sacaktaki giines kirici kesintileriyle diiseyde devam eder. Sacak cepheyi korurken

odalarin 151811 engellemez. Zemin kat bahceye verandalar ve kis bahgesiyle agilir.

Gilin boyunca yer degistiren giinese bagli olarak bahgenin tiimii ev tarafindan

kullanilir. Bahge evin dis1 degil, uzantisidir. (Sekil 4.40)
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1- Optimum A (236 M2)
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2- Optimum B (269 M2)

3- Optimum C (324 M2)

23 08m2
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4- Optimum D (360 M2)
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7- Optimum C1 (290 M2)

Sekil 4.40: Optimum Evlerinin konut tipleri

Konut Biiyiikliikleri: Yerlesmede konut biyiiklikleri 201-360 m2 arasinda
degismektedir. Farkli konut biiyiikliiklerine yer verilmesinin yaninda biitiin konutlar

villa olarak tasarlanmis ve konut ¢esitliligi saglanmamustir.

Optimum Evleri Yerlesmesi Genel Degerlendirme

Yerlesme;

®m Kent disinda sakin ve huzurlu bir ortamda, kentte kolay ulagilabilen bir alanda,

doga ile biitiinlesmek amaglanmustir.

Omerli ormani ve su havzas smirlarinda ruhsatli konut alaninda yer almaktadir.
Bulundugu c¢evredeki konut gelismeleri ile uyumlu fakat bolgenin mevcut
yapilagsmasiyla uyumsuzluk gostermektedir.

Arag baglant1 yolu ve toplu tagima baglantis1 igermektedir.
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Mimari tasarim kendine 6zgl bir 6zellik gostermektedir. Dogal cevre ile uyum
gostermemektedir.

160 adet miistakil villa bulunmaktadir.
Bir merkez etrafinda toplanmugtir. 1. ve 2. Etaplar merkeze ayn1 uzaklikta fakat 3.
etap daha uzakta yer almaktadir.
Icindeki sosyal donatilar sadece site i¢inde yasayanlara hizmet vermektedir.
Arag yollar1 ve dogal yesil sinirlayici bir bantla sinirlanmustir.
Biiyiikliigii yapilarin merkeze uzakliklari distintildiigiinde orantilidir.
Yaya dolasim ag1 yapilarin 4 tarafindan dolagmaktadir. Ve siireklilik
icermektedir.
I¢inde alternatif bir ulagim yoktur.
Konutlarin otoparklart binalarin yanlarinda misafir otoparklar1 da yollardaki cep
otoparklarinda ¢oziilmiistiir.
Yesil alanlar1 konut bahgelerinden ve rekreasyon alanlarindan olusmaktadir.
Kentsel tasarim biitiinliigii saglamaya yonelik tanimlamalarda modern bir mimari
islup yakalamaya c¢alisilmistir.

Sokaklar farkli biiytliklerde tasarlanmistir. Genis ana yollardan daralan ara yollara
dogru bir tanimlamaya gidilmistir.
Farkl1 bina tipleri ve arazi yapisi dogrultusunda birbirine benzer sokak siluetleri
olusturulmustur.
Kamusal mekanlar tanimlanmugtir.
Yap1 adas1 tanimlanmustir.
Konut tipleri bolgedeki fiziksel yapi dokusuna uyumlu degildir. Modern bir
mimari anlayigla tasarlanmistir.
Konut tipleri ¢esitli biiyiikliikler icermektedir. Fakat yapilar miistakil villalar

olarak tasarlanmistir. Konut ¢esitliligi icermemektedir.
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4.6.2.3. Omerli Park Villar1 1-2

Omerli Park Villalar1 bolgedeki site yerlesmesine drnek teskil edebilecek niteliktedir.

Kamusal bir alan ve ¢evresinde konumlanmis yap1 bloklarindan olusan bir yerlesim

sistemi ile planlanmiglardir. (Tablo 4.4.) (Sekil 4.41.)

Tablo 4.4: Omerli Park Evleri Genel Bilgi”™

Yerlesme Adi: Omerli Park 1-2

Firma: ODC Insaat

Yapim Yili: 2006 -2007

Ulagim: Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikdy'e 25 dk.
Konum: Anadolu Yakasi, Omerli

Konut Adedi: 34 adet + 12 adet

Alan: 43.5ha+ 123 ha

Yesil Alan: 728 m? ile 1107 m? arasi

Otopark: Yap1 bloklarmna ait kapali otopark
Kamusal Alan: Merkez ile tanimli rekreasyon alant
Konut Tipleri: Villa

Konut Biiytikliikleri: 279-420 m2

Planlama Siireci Ve Genel Yerlesim Ilkeleri

Sekil 4.41: Omerli Park 1-2 evleri yerlesim planlari

% http://www.odcinsaat.com
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Omerli Park 1 projesi 20002001 yillar1 Omerli Park 2 projesi 2006-2007 yillarinda
tamamlanmistir. Yerlesme Omerli ormani ve Riva deresi yakinindadir. Omerli evleri
yerlesmesinde kentten uzak, sakin ve huzurlu bir yasama ortami yaratmayi

hedeflemislerdir.

Bolge Ve Kent Olcegi

Kent Biitiinii I¢indeki Yeri: Yerlesme Omerli ormani yakiminda ruhsath konut

alaninda yer almaktadir.

Mevcut Gelismeler ile Uyum: Omerli Park bulundugu ¢evredeki yerlesmeler ve
dogal c¢evre ile uyumludur. Mimari tasarim yaklasimlar1 bdlgedeki diger

yerlesmelerle ortak 6zellikler tagimaktadir. (Sekil 4.42.)

Sekil 4.42: Omerli Park evleri yerlesim genel gériimiin fotograflart

Ulasim Baglantilar1: Ara¢ yolu baglantisi ile Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikéy'e 25
dk. ulasabilme olanagma sahiptir. Bunun yaninda Omerliye gelen toplu tasima hatt1 da

yerlesmeye yakin bir mevkidedir.
Geleneksel, Yerel Ve Dogal Ozellikler fle Uyum: Omerli Park konut tipileri

geleneksel bir tasarim igermemektedir. Fakat yerel mimariye uygun ve c¢evredeki

diger yerlesim yerleri ile uyumludur.
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Biiyiikliigii: Yerlesmede 55,8 ha iizerinde 46 adet villa tipi konut bulunmaktadir.

Komsuluk Birimi Olcegi

Bolgeleme Ozellikleri: Omerli park yerlesmenin biiyiikliigii bakildig1 zaman merkez

ozelligi tasimaktadir.
Merkez Ozelligi: Yerlesmenin kullanimi tanimli bir merkezi vardir. Merkezde
sadece yerlesme sakinlerine hizmet veren, agik havuzu, cocuk havuzu, ¢ocuk parki ve

sosyal tesis binasi, basketbol sahasi ve tenis kortu bulundurmaktadir.

Sinirlar: Yerlesmenin yapay sinirlar tanimlanmistir. Yapay sinirin bir tarafinda arag

yolu bir tarafinda yesil bant bulunmaktadir.

Biiyiikliik: Yerlesme merkezden 400m ¢apinda biiyiikliiktedir.

Ag Tipleri: Yerlesmenin ag tipleri kismen girt ag tipine uymaktadir. Dolasim

sistemim siireklilik igermektedir. Konut gruplari arasinda yaya yollar1 bulunmaktadir.

Alternatif Ulasim: Yerlesmenin biiytlikliigline bagli olarak alternatif bir ulasim

sistemine gerektirmemektedir.

Otopark Alanlari: Yerlesmede her yapiya ait yapilarin yanlarinda kapali otoparklar:

bulunmaktadir. Ortak bir otopark noktas1 bulunmamaktadir.

Yesil Alanlar: yerlesmenin yesil alan sistemi konutlarin bahgeleri ile tasarlanmustir.

Konutlarin aralarindaki sinirlari bitki bantlari ile tasarlamislaridir. (Sekil 4.43.)
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Sekil 4.43: Omerli Park evleri yesil alan dagilimi

Kentsel Tasarim Biitiinliigii: Omerli Park—1- konutlarn 6zel bahgeleri, yap1
bloklarin yaninda kapali otoparklart ve yaya yollar1 olarak tasarlanmistir.
Yerlesmenin merkezinde agik yiizme havuzu bulunmaktadir. (Sekil 4.44.) Omerli Park—
2- acik yiizme havuzu etrafinda toplanmis konut gruplarindan olusmaktadir. Konut
mimarisinde gelenekselciligi yansitmamaktadir. Konutlar 2 katl alt katlar1 verandali

cikmalarla tanimlanmistir. Konut bahgeleri yesil bantlarla birbirinden ayrilmistir.

Sekil 4.44: Omerli Park evleri yerlesimi genel goriiniim

Konut Ve Yakin Cevresi Olcegi

Sokaklar: Yerlesmede kullanim amaglarina ve kentsel kirsal dlgekler sistemine gore
bir sokak tanimlamasi yapilamamistir. Sokaklar arasinda herhangi bir hiyerarsi

tanimlanmamugtir.

Sokak Siluetleri: Yerlesmede sokak siluet tanimlamasi yapilmamistir. Binalarda

herhangi bir cephe ¢esitlemesi yapilmamustir.
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Kamusal Mekanlar: Omerli Park—1- de merkez olarak tamimlanan ydnetim binasi

kamusal bir alan olarak tanimlanabilir. Omerli Park-2- de herhangi bir kamusal alan

tanimlamasi yoktur.

Yapi1 Adasi Tipleri: Yerlesmenin yap1 adalar1 girt sistemle tanimlanmustir.

Konut Tipleri:

Omerli Park -1- de 3 farkli konut tip bulunmaktadir. Konutlar

geleneksel oOzellikleri igermemektedir. Cevredeki diger yerlesmelerle benzerlik

gostermektedir. (Sekil 4.45.)

Tip—1- (279 m?)

Salon:

MutFak

Teknik Oda:

Depo:

viLLA TiP1

E7. 44 m2
16,91 m?2
4,50 m2
2,94 m2

1. Kat

Ebeveyn Yatak Odasi:

Ebeveyn Banyosu:
Banyo!

Yatak Odasi

Yatak Odas:

Tip—2- (370 m?)

o _EVET

i

Salor ve Yemek Odasi

viLLa Tip 2

Zernin Kat

E7,05 m2

PutFak 18,72 m2
Tekmik Oda: 4,21 m?
Depo! 2,95 m?
Kiler: 4,21 m2

1, Kat

Ebeveyr Yatak Odasi
Ebeveyn Banyosu:
Giyinmme Odas:
Banyo:

Yatak Odasn

Yatak Odasi

Yatak Odasi:

Hizenetl Odasi:
Hizrnetli Baryosu:
Giriz we Koridor:
WC

Zemin Kat

Hizrnetli Odasi: 11,28 m?

Hizmetli Baryosui 3,77 m?
Girig we Koridor: 20,58 m?2
W 3,20 2
23,62 m? Holy
4,95 m2 Garaj:
4,50 mi? Teras:
12,02 m2 Teras:
10,89 m2 Balkon:

15,46 m?
4,03 m2
25,31 m2
3,50 m2

21,92 m? Hal:
6,11 m2 Garaj:
B30 m?2 Teras;
6,17 m2 Teras!

12,46 m2 Balkon:

14,30 m2
11,68 m=
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29,94 m2

11,88 m?2
1,80 2

16,84 m2
52,24 m2
26,64 m2



Tip—3- (420 m?)

viLLa Tip 3
| "
_ 1 ..‘- y Zarnin Kat
Salon ve Yemek Odasit 78,82 m2 Hizrnetli Odasi 14,52 m2
MutFalk: 26,73 m2 Hizmetli Bamyosu: 343 m2
Teknik Oda: C.47 m? Girig we Koridar: 10,97 m2
Depo ve Camagir:3,10 m?2 W 4,70 m2
Kilers 4,54 mz Merdiven ve Karidors 22,24 m?
1, Kat
Ebeveyn Yatak Odasi 22,27 m2 Hal: 18,75 2
Ebeveyn Banyosu; 10,594 m 2 Qaraj: 51,73m2
Giyinme Cdas: 5,33 m2 Teras: 34,88 m?2
EBanyo: E20mz2 Teras: 18,23 m2
Yataly Odasi: 16,62 m2 Balkon: 2,40 m2
Yatak Odasi; 14,26 m2
Yatak Odasi; 11,84 m?2

Sekil 4.45: Omerli Park—1 evleri konut tipleri

Omerli Park -2- de 2 farkli konut tip bulunmaktadir. Konutlar geleneksel dzellikleri

icermemektedir. Cevredeki diger yerlesmelerle benzerlik gostermektedir. (Sekil 4.45.)

Tip—1- (249 m?)

'-' y
TiP 1 OST KAT PLANI

EBEVET vATA SOwS| WA ml
[EEEVEYMN BANYOSER A TEm]
EHrinng CDAS 1Hmy
FATAR OOAS 138 Y
WATRH ODASE 10,53 m2
BarpiD A0 md
;o B A0 20md
BaLKDH A6 my
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Tip—2- (302 m?)

s O O N o e O O
e e e e e e i o T F
TR . '.'r'?'.i"_ e e v

TiP 2 ZEMIN KAT PLANI
-

GARA] .. md
LS TLERARSL] TIRAC 17 &I m2
GUHELBE TERA 0% Ml

Sekil 4.46: Omerli Park-2 evleri konut tipleri
Konut Biiyiikliikleri: Yerlesmenin konut biiyiikliikleri 249 m2, 279 m2, 302 m2,
370 m2, 420 m2 olarak degismektedir. Konut biiyiikliiklerinde cesitlilik saglanmstir.

400 m2 den biiyiik konut alanlar1 bulunmaktadir.

Omerli Park—1-2- Yerlesmesi Degerlendirme

Yerlesme;

m Kentten uzak ve sakin bir alanda huzurlu bir yasama ortami yaratmak
amaglanmustir.

®  Omerli ormanma yakin fakat ruhsatli konut alanidir.

B (Cevredeki yerlesmelerle uyumlu bir tasarimdir.

®  Hem toplu tasima hem arag yolu baglantisi vardir.

®m  Geleneksel ve yerel Ozellikleri icermemekte ancak dogal c¢evre ile
biitlinlesmektedir.

B 46 adet villa bulunmaktadir.

m  Kentsel kirsal arasindaki olgekler sisteminin merkez 6zelligini gostermektedir.

B Kullanimlar1 kismen tanimli bir merkezi vardir.
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Sinirlar yapay siir 6zellikleri ile tanimlanmastir.

Merkezden 400m yarigapinda yiiriiyiis mesafesindedir.

Ag tipleri tanimlanmustir.

Alternatif ulagim sistemi tanimlanmamuistir. Fakat gerekte goriilmemektedir.

Her konutta ait kapali otopark sistemi bulunmaktadir. Ortak otopark alam
tanimlanmamustir.

Yesil alanlar sistemin konut bahgeleriyle tanimlanmustir.

Vaziyet planinda ve konut tiplerinde kismen kentsel tasarim kriterleri
olusturulmaya calisilmistir.

Farkli amaclara hizmet eden sokak sistemi tanimlanmamustir.

Farkli siluetler olugturulmamastir.

Tanimli kamusal mekani1 vardir.

Ada yapisi tipleri tanimlanmustir.

Konut tipleri sadece plan tiplerinde ¢esitlilik icermektedir.

400m2 istiinde konut kullamilmistir. Fakat ¢esitli biiyiikliiklerde konutlarda

kullanilmastir.
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4.6.2.4. Yamac Evleri

Yamag Evleri vaziyet plan1 yerlesiminde diger yerlesmelerden farli olarak arazi

kriterleri goz oniinde tutularak planlanmistir. Yap1 bloklar arazi egimine uygun teras

evler olarak yerlestirilmistir. (Tablo 4.5.) (Sekil 4.47.)

Tablo 4.5: Yamag Evleri Genel Bilgi®

Yerlesme Adt: Yamag Evleri

Firma: Metay Yap1

Yapim Yili: 2003-2004

Ulasim: Bogaz Kopriilerine 35 dk, Kadikdy'e 30 dk.
Konum: Anadolu Yakasi, Omerli

Konut Adedi: 32 adet ikiz—4 adet miistakil villa
Alan: 1100 M?

Yesil Alan: Rekreasyon alan1 ve ¢ocuk parki
Otopark: Her binanin 6niinde

Kamusal Alan: Tanimli bir merkez

Konut Tipleri: Villa

Konut Biiytikliikleri: 230-287 m2

Planlama Siireci Ve Genel Yerlesim Ilkeleri

Sekil 4.47: Yamag Evleri Yerlesim Plani

Yamac¢ Evleri kent digsinda, dogal bir ortamda yasama imkani sunmak amaci ile
planlanmistir. Metay yapinin bu bolgede yaptig1 3 projeden ilkidir. Mavi yesil evler

ve Cihanuma 2da aym yap1 sirketi tarafinda bolgede uygulanmis olan projelerdir.

(Sekil 4.48.)

% http://www.yamacevleri.com/
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Sekil 4.48: Yamag Evleri genel goriinim

Bolge ve Kent Olcegi

Kent Biitiin I¢indeki Yeri: Yamag Evleri Omerliye bagli Sirapmar koyiinde

bulunmaktadir. Ruhsatli konut alanidir.

Mevcut Gelismeler Ile Uyum: Yerlesme konut planlar1 ve gevresindeki yerlesmeyle
ozellikleri ile uyumludur. Arazi egimi goz Onilinde tutularak tasarim yapilmustir.

Dogal ¢evre ile uyumludur. (Sekil 4.49.)

Sekil 4.49: Yamag Evleri hava fotografi

Ulasim Baglantilari: Yerlesme Bogaz Kopriilerine 35 dk, Kadikdy'e 30 dk. mesafe
uzakliktadir. Yerlesmenin otoyol baglantisi yani sira toplu tagima baglantilar1 da

bulunmaktadir.
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Geleneksel, Yerel ve Dogal Ozellikler ile Uyum: Yerlesmenin tasarimlar
geleneksel ozellik gostermemektedir. Ancak yerel 6zelliklere uyum gostermektedir.
Tasarimda arazi egimi ve yesil alanlar korunarak dogal ¢evreye ile uyum saglanmak

hedeflenmistir.

Biiyiikliik: Yamac Evleri 32 adet ikiz 4 adet miistakil olarak 36 adet villa tipi konut

yapisi olarak tasarlanmigtir.

Komsuluk Birimi Olcegi

Bolgeleme Ozellikleri: Yerlesme kentsel kirsal arasi 6lgekte kenar ve kirsal dlgek

ozelligi gostermektedir.

Merkez Ozellikleri: Yerlesmenin merkez kullanimlari yiizme, spor, eglence ve

ticaret olarak tanimlanmistir.

Simirlar: Yerlesmenin tanimli yapay bir sinir1 vardir. Bunun yaninda 6n taraftan

gecen otoyol ve arka taraf da bulunan orman arazisi dogal sinir olarak tanimlanir.
Biiyiikliik: Yerleseme merkezden 400 m yarigapinda yiiriime mesafesindedir.

Ag Tipleri: Yerlesmenin ag tipleri girt olarak tanimlanmistir. Dolagim sitemi arag
dolagimmi  temel almistir.  Siireklilik  icermemektedir. Yaya  dolasimini

desteklememektedir.

Alternatif Ulasim: Alternatif bir ulagim bag1 yoktur. Yerlesme biiytlikliigli bunun icin
gerekli degildir.

Otopark Alanlari: Yerlesmede her yap1 blogu i¢in otopark alani kapali otopark alani

tanimlanmustir.

Yesil Alan: Konut bahgeleri ve rekreasyon alanlari olarak tanimlanmaistir. (Sekil 4.50)
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> N
Sekil 4.50: Yamag Evleri yesil alan dagilimi

Kentsel Tasarim Biitiinliigii: Yerlesme planinda yesil alanlarin tasarimina 6nem
verilmistir. Arazinin fiziksel 6zellikleri tasarimda etkili olmustur.(Sekil 4.51) Site
duvarlar1 yesil bantlar olarak kullanilmigtir. Yapilarin mimarisinde genis sagaklar
verandalar  kullanmilmistir.  Bolgedeki  yerlesmelerle uyumlu bir tasarim

olusturulmustur.

Sekil 4.51: Yamag Evleri yesil alan-site duvarlar1 ve peyzaj kullanimi

Konut ve Yakin Cevresi Olcegi

Sokaklar: Yerlesmede farkli amacglar hizmet veren sokaklar tanimlanmamuistir.

Sokaklar yap1 adalarinin etrafindan dolasarak ring yapacak sekilde tasarlanmistir.

Sokak Siluetleri: Yerlesmede sokak siluetleri yapi1 gesitliligi ile tanimlanmamastir.

Fakat peyzaj 6geleri ile siluet olusturmak hedeflenmistir. (Sekil 4.52)
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Sekil 4.52: Yamag Evleri sokak sistemi ve sokak siluetleri

Kamusal Mekanlar: Yerlesmede kamusal mekanlar yiizme havuzu tenis kortu,

cocuk oyun alan1 ve sosyal tesis binasi olarak tanimlanmustir.

Yapi Adasi Tipleri: Yap1 adast tipleri girt yap1 adasi olarak kismen tanimlanmastir.

Konut Tipleri: Yerlesmede 2 adet farkli konut tipi bulunmaktadir. ikiz villalar ve

miistakil villalar planlanarak cesitlilik tasarlaman hedeflenmistir. (Sekil 4.53)

lkaz villa
{Giris Hold : 4TT M Yatak Odas-1 T
Vestiver 1 34510 Yatak Odasi2 1330 MF
WC - Dus 1 351 M Banvo ; 459 |7
Merdiven Holu 12480 Camasir 1 231 M=
Salon - 41.30 W= Ebeveyn Yatsk Od :  16.44 \F
Wutfak 1430 W2 Ebeveyn Banyosu ° 485 M=
Oda P 1130 W oL Soyunma Nisi R
K:EFI-E.II Teras : 1560 M= ¥ Sofa T 9.04 WF
Toplam AN Toplam :  B528 W
M Toplam Net Alan  © 17201 M=
Toplam Boridt Alan - 230.00 M=
Zemin katta ferah bir antreye badgl, genig bir =alon, [zt katta banyole-soyunma odali ebevevn yatak odasi
aydinlk bir mutfak cesith ihitvaclara cevap verecek vie farkh bOyuklikte 2 oda, ortak banyo ve camasi
tarzda bir oda, vestiyer nisi ve tesisat odasi mevcuttur, odasi yer almaktadir.
Salondan ve mutfakian acian teraslarla zemin kat bahce
ile igice konumiandirimstr:
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Tek villa

Giriz Hold 5.67 M2 Ebeveyn oda > 2000 M2
Vestiver 352 W= Ebeveyn banyo s AT MR
= W - Dus 3,868 N= — Ebeveyn giyvinme B 20
Merdiven Hold 1023 M= T 1 Yatak odasr1 o ThE2NE
= | Salen 47.00 M= — | Yatak odas-2 o 13EZNE
J | Kutfak 2661 M= L Cok amach oda T Ege ME
Cok Amach Oda 15.00 M= : ) Genc banyo a4 E
i Hal i BB5ME
Kapal Teras L1907 M= il Teras L 14550
Met Kullamir Alan - :130.86 M=
Toplam o G55 7O M
Toplam Kullambr Alan . 226.75 W*
Toplam Borit Alan 28775 W°

Sekil 4.53: Yamag Evleri konut tipleri
Konut Biiyiikliikleri: Yerlesmenin konut biyiiklikleri 172 m2, 226 m2 olarak
tanimlanmistir. Yerlesmenin biiylikliigli gz Oniinde tutularak cok fazla cesitlilige

gidilememistir.

Yamac Evleri Yerlesmesi Degerlendirme

Yerlesme;

B Sakin ve huzurlu bir yasam ortami olusturmak amaglanmistir.

®  Ruhsath konut alaninda yer almaktadir.

®  Mevcut gelismeler ile benzerlik gostermektedir.

= QOtoyol ve toplu tagima baglantisi vardir.

®  Geleneksel ve yerel 6zellikleri igcermemekte ancak dogal ¢evre ile uyum igindedir.

B Yerlesme 46 adet villa tip yapidan olusmaktadir.

m  Kentsel kirsal aras1 6lgekler sisteminin kirsal 6zelligine uymaktadir.

®m  Merkez kullanimlar1 sadece yerlesmeye hizmet edecek bigimde tasarlanmustir.

B Tanimli yapay sinirlar1 vardir. Ara¢ yolu ve orman arazisi ile dogal simirlar
olusmustur.

®  Merkezden 400 m yarigap: mesafede biiytikliiktedir.

B Ag tipleri tanimlanmamustir.

®  Alternatif ulasim gerektirmemektedir.

®  Her konutun kendine ait otopark alan1 bulunmaktadir.
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Yesil alanlar yerlesme i¢inde dengeli dagitilmistir.

Kentsel tasarim biitiinliiglinii kismen yakalamaya caligmistir.

Farkli amaclara hizmet eden sokak g¢esitliligi yoktur. Tanimli ara¢ yolu
bulunmaktadir.

Farkli siluetler tanimlanmamustir.

Taniml1 kamusal mekanlar vardir.

Yap1 adast1 tipleri tanimlanmaigtir.

Konut tipleri plan bazinda gesitlilik igermektedir. Geleneksellik icermemektedir.

Her aile biiytikligii i¢in 400 m2 {istiinde konut biiyiikliigii kullanilmamustir.
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4.6.2.5. Cihanniima Evleri

Cihanniima Evleri, butik bir site yerlesimi olarak tasarlanmistir. Bolgede bulunan ve
yeni tasarlanan butik site yerlesmelerine Ornek teskil etmesi amaglanarak

incelenmistir. (Tablo 4.6.) (Sekil 4.54.)
Tablo 4.6: Cihanniima Evleri Genel Bilgi'”

Yerlesme Adt: Cihanuma

Firma: Metay yap1

Yapim Yili: 2007 -2009

Ulasim: Bogaz Kopriilerine 30 dk, Kadikdy'e 25
dk.

Konum: Anadolu Yakast, Omerli

Konut Adedi: 40 adet villa daire

Alan: 2 ha

Yesil Alan: Villa bahgeleri

Otopark: Acik otopark

Kamusal Alan: Yiizme havuzu, yonetim binasi

Konut Tipleri: Villa daire

Konut Biiyiikliikleri: 91 m2

Planlama Siireci Ve Genel Yerlesim Ilkeleri

Sekil 4.54: Cihanniima Evleri yerlesim plam

Cihanniima yerlesmesi sehrin stresinden uzak sakin huzurlu bir ortamda yagam alani
olusturmay1 hedeflemistir. Tasarim butik bir konut projesidir. Yerlesme sakinleri

genelde hafta sonu evi olarak yerlesmeyi tercih etmislerdir. (Sekil 4.55)

% http://www.cihannuma.com. tr/
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Sekil 4.55: Cihanniima Evleri site i¢i genel goriiniim

Bolge ve Kent Olcedi

Kent Biitiinii i¢indeki Yeri: Yerlesme orman alani ile komsu gelisme konut alani
olarak belirlenmis bir alanda yer almaktadir. Yerlesmenin c¢evresindeki konut

gelismeleri de bahge i¢in miistakil villalar seklindedir.

Mevcut Gelismeler ile Uyum: Yerlesme ¢evresindeki miistakil villa olgusu ile uyum
icindedir. Fakat kdy yerlesmesi ile ayni oranda uyumlu degildir. Yerlesme bolgenin

konut kalitesinin artmasina yarar saglamaktadir.

Ulasim Baglantilari: Yerlesme sile otobanina 15 dk ara¢ mesafesindedir. Ayrica
Bogaz Kopriilerine 40 dk, Kadikdy'e 35 dk. ara¢g mesafesindedir. Sile otobanindan

gecgen toplu tagima baglantilar da ulagima yardimer etkenlerdir.

Geleneksel, Yerel ve Dogal Ozellikleri ile Uyum: Yerlesme yerel ozellikleri
icermemektedir. Ancak geleneksellik igermektedir. Tasarimlar Akdeniz mimarisini

yansitmaktadir. Cevredeki yeni gelismelerle de uyumludur. (Sekil 4.56.)

Sekil 4.56: Cihanniima Evleri site i¢i genel goriiniim
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Biiyiikliik: Cihanniima butik bir konut projesidir. 5 adet ikiz villa yapisindan

olusmaktadir. 40 adet daire olarak tasarlanmistir. (Sekil 4.55.)

Komsuluk Birimi Olcegi

Bolgeleme Ozellikleri: Yerlesme kentsel kirsal arasi olgekte kirsal odlgek

ozelliklerine uygundur.

Merkez Ozellikleri: Yerlesmenin tanimli bir merkezi yoktur. Yiizme havuzu, spor

salonu ve yonetim binasi bulunmaktadir. (Sekil 4.57)

Simirlari: Yerlesmenin tanimli yapay sinirlar1 bulunmaktadir. Bunun yaninda orman

alani ile dogal sinirlandirilmistir.

ey
e —

Sekil 4.57: Cihanniima Evleri site sinirlar1 - kamusal mekanlari-gocuk oyun alanlari

Biiyiikliik: Merkezden yiirliylis mesafesi biiylikliigiindedir. Belde merkezinden 15

dk ara¢ mesafesi uzakligindadir.

Ag Tipleri: Tanimh bir ag tipi yoktur. Yerlesmenin giris kisminda 1 ara¢ yolu

tasarlanmigtir. Site i¢indeki diger yollar yayalara 6zeldir.

Alternatif Ulasim: Alternatif bir ulagim sistemi gerektirmemektedir.
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Otopark Alanmi: Site girisinde her daireye yetecek biiyiikliikte acik otopark alam

bulunmaktadir.

Yesil Alan: Yerlesmede arag ve yaya kullanimlari disindaki biitiin alanlar yesil olarak

tasarlanmistir. Yerlesme bulundugu alaninda etkisiyle yesillikler ile siirlandirilmig

bir bolgededir. (Sekil 4.58)

Sekil 4.58: Cihanniima Evleri yesil alan dagilimi

Kentsel Tasarim Biitiinliigii: Yerlesme planinda kentsel tasarim biitliinligl
konutlarin yola yakin konumlandirilmast ve bahgelerin arkada kalmasi ile
saglanmistir. Arazi durumuna gore yamagta kalan yerlesmede bina yiizleri yamaca
kars1 c¢evrilmistir ve biitlin bloklarin manzara hakim olarak yerlestirilmesi
hedeflenmistir. (Sekil 4.59) Ortak alanlar ile ara¢ yolu baglantis1 yaya yollan ile
saglanmigtir. Konut tiplerindeki tasarimlar ise minimal bir anlayis icindedir.
Balkonlar olduk¢a genis diigiiniilmiistiir. Bina cephelerinde ise geleneksel ¢ikmalar
sacaklar baca detaylar1 dikkat ¢ekmektedir. Sitede beyaz-yesil ve mavi ana temayi

olusturmaktadir.

Sekil 4.59: Cihanniima Evleri konut ve site tasarim
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Konut ve Yakin Cevre Olcegi

Sokaklar: Yerlesmede tanimlanmis bir sokak sistemi bulunmamaktadir.

Sokak Siluetleri: Siluetlerde farklilagsma yaratilmamustir.

Kamusal Mekanlar: Tanimli kamusal mekanlar1 vardir. Kafeterya, yiizme havuzu,

fitnees salonu, tenis kordu alanlari bulunmaktadir.

Yapi Adasi Tipleri: Tanimlanmis yap1 adasi tipleri yoktur.

Konut Tipleri: Yerlesmede tek tip konut bulunmaktadir. Bu konut tipi ikiz villa

yapisinin 1 katini olusturmaktadir. (Sekil 4.60)

+ Ebeveyn yatzak odas: 14 m?

. ‘f’d‘..aia :}da5|_ n = 11 m?

« Salon - Agk Mutfak 2m

I 3 B BN =
- Teras 14 m’

Blrit 92 m!

Sekil 4.60: Cihanniima Evleri plan tipleri

Konut Biiyiikliikleri: Yerlesmenin konut biiyiikliigii 92 m2’dir. Konut biiyiikliikleri

cesitlilik icermemektedir.

126



Cihanniima Yerlesmesi Degerlendirme

Yerlesme;

®  Sakin ve huzurlu bir yasam ortami olusturmak amaglanmustir.

®  Ruhsatlh konut alaninda yer almaktadir.

B Mevcut gelismeler ile benzerlik gostermektedir.

= QOtoyol ve toplu tagima baglantisi vardir.

B Geleneksel 6zellikleri icermektedir ve dogal ¢evre ile uyum igindedir.

B 40 adet daireden olusmaktadir.

®  Kentsel kirsal aras1 6lgekler sisteminin kirsal 6zelligine uymaktadir.

®m  Merkez kullanimlar1 sadece yerlesmeye hizmet edecek bigimde tasarlanmustir.

B Tanimlhi yapay sinirlar1 vardir. Ara¢ yolu ve orman arazisi ile dogal simirlar
olusmustur.

®m  Merkezden 400 m yarigap1 mesafede biiyiikliiktedir.

B Ag tipleri tanimlanmamustir.

B Alternatif ulasim gerektirmemektedir.

®  Ortak otopark alan1 bulunmaktadir.

B Yesil alanlar yerlesme icinde dengeli dagitilmistir.

m  Kentsel tasarim biitiinliigiinii kismen yakalamaya ¢aligmistir.

B Taniml bir sokak sistemi bulunmamaktadir.

B Farkli siluetler tanimlanmamustir.

®  Taniml kamusal mekanlar vardir.

B Yapi adasi tipleri tanimlanmamustir.

®m  Konut tipleri ¢esitlilik icermemektedir.

®  Her aile biiytikliigii i¢in 400 m2 altinda konut biiyiikligii kullanilmamaistir.
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47. BOLUM SONUCU

Istanbul hizli kentlesme surecinden siiphesiz en ¢ok etkilenen ilimizdir. Bu siireg
dogrultusunda Istanbul kent ceperlerine dogru yogun bir akis s6z konusudur. Kent

ceperlerinde olusan bu yerlesmelere bir 6rnek de Cekmekdy’diir.

Cekmekdy, Istanbul’'un Anadolu Yakasinda yer alan, ilce olmadan 6nce giineyde
Sarigazi beldesi kuzeyde Alemdar ve Tasdelen beldeleriyle komsu, etrafi orman
isletmesine bagli alanlala cevrili bir belde belediye durumundaydi. 21 Mart 2008
tarihinden itibaren diizenlenen yeni ilge sinirlariyla birlikte Tasdelen, Omerli ve
Alemdar beldeleri ile birleserek sinirlarini genisletmis ve ilge belediyesi olmustur.

Boylelikle yeni ilge giiney sinirt Sile yolu olarak diizenlenmistir. '*'

Koy c¢ehresini 10 yil oncesine kadar koruyan Cekmekdy, Tem ve II. Bogaz Kdoprii
baglant1 yollarin agilmasi, Sile otobanin yapilmasi, depreme dayanikli zemini ve
bozulmamig dogasiyla son yillarda orta ve ortanin dstii gelir seviyesine sahip

olanlarin gozde yerlesim merkezlerinden biri haline gelmistir.

Son birkag yilda bolgeye yatirim yapan Eksioglu, Agaoglu, Dumankaya, Sinpas gibi
biiyiilk ingaat firmalar1 bolgeyi cazibe merkezi haline getirmistir. Tiim bunlarla

birlikte Cekmekoy’lin yiizde 42’si dogal orman ortiistiyle kaplidir.

S6z konusu hizli kentlesme siireci Cekmekdy i¢in ciddi bir tehlike olusturmaktadir.
Tehlike, dogal kaynaklarla ¢evrili olan Cekmekdy’iin sinirlarin1 zorlayarak ilgeye
baski yapmaktadir. Cekmekdy’iin biiyiilk boliimiiniin orman alani olmasi nedeniyle
yapilasma kentin ¢eperlerine dogru gelisememistir. Nitekim bu alanlarin zamanla 2B
ormani arazisi( orman vasfini yitirmis alanlar) statlisiine ge¢mesiyle, (6zellikle)
insaat sirketleri tarafindan bu alanlarda siteler yapilarak yerlesme tehlikeli bigimde

orman alanlarina dogru yonelmeye baslamistir.

1 www.emlakgiindemi.com
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Giliniimiizde, Cekmekdy’de iist gelir grubu ile alt ve orta gelir grubu birlikte
yasamaktadirlar. Bu birlikte yasamanin bir takim mekansal farklilagmalari
beraberinde getirmesi de kaginilmazdir. Bu durum, site disinda yasayan niifus ile
sitelerde yasayan niifus arasinda bir uyum sorunu olusturmaktadir. Ozellikle arsalar
degerli olan fakat ekonomik acidan dar gelirli olan insanlarin, konutlarin1 satarak

baska yerlerde yasamayi tercih etmeleri de bu durumun dogurdugu bir sonugtur.

Istanbul’un yeni yerlesim alanlarindan biri olan Cekmek®dy, yeni kentcilik anlayisina
en uygun gelisen ilge konumundadir. Ilge genelde villa tipi konutlardan veya cok
katl, icinde bircok fonksiyonu barindiran liiks apartmanlardan olusmaktadir.
Cekmekoy ‘de bireysel dlgekte konut yapimina az rastlanmaktadir. Yapilan konutlar
da genelde yiiksek fiyatlardan alici buldugundan, Cekmekdy giderek liikks bir yasam

merkezi haline donlismektedir.

Cekmekoy Belediye sinirlart CDP da goriildiigii gibi orman alan1 ve su havza siirina
yakin bir alanda yer almaktadir. Cekmekdy — Tasdelen — Alemdar ve Omerli
bolgelerindeki yerlesimler yogunlugu kontrol altinda tutulacak alanlar olarak
belirlenmistir. Ayrica, Omerli bdlgesi su havza sinirma yakin bir alanda yer aldig
i¢in koruma alani olarak belirelmistir. Bélgedeki tarim alanlar1 Riva deresi ve Omerli

baraji da koruma smirlar1 dahilinde kalan alanlardir.'*

Cekmekdy konut yerlesim alanlart merkezde yogunlasarak kirsal kesime dogru
sacaklanmaktadir. Cekmekdy’de ilk site olgusunun baslamis oldugu Cekmekoy
merkezi artik yogun yapilagsmasiyla sakin ve huzurlu ortamdan uzaklasmaktadir.
Yapilagma giderek orman ve su havzalarina dogru ilerlemekte ve bu koruma
alanlarin1 tehdit etmektedir. Bu tehdidi dikkate alarak calisma alani olarak Omerli
Ormani ve Omerli Baraji koruma alam sinirma yakin  konumlanmis  site
yerlesimlerinin alam1 olan Omerli bolgesini ¢alisma alanmi olarak belirlenmistir.
Cekmekdy — Omerli yerlesmesini yeni kentlesme akim kriterleri cercevesinde

degerlendirildiginde bunu bir tabloyla 6zetleyebiliriz. (Tablo 4.7)

192.1/100.000 CDP analizi
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sinde

Yeni Kentlesme Akimi Kriterleri Cergeve

Tablo 4.7: Cekmekdy-Omerli Yerlesmesinin
Degerlendirilmesi (EK—17)'"

19 Not: Gri fondaki kutular akimin desteklendigi kriterleri gostermektedir.
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Cekmekdy Omerli bolgesinde site yerlesimlerini siniflandirirken  yapilasma,
planlama kentsel donatilar ve konumlari itibari ile 5 site yerlesmesi se¢ilmis ve yeni
kentlesme akimi kriterlerince planlama siiresi ve genel yerlesim ilkeleri, kent ve
bolge 6l¢egi, komsuluk birimi 6l¢egi, konut ve yakin ¢evresi 6l¢egi olmak tlizere 4

ana boliimde detayli olarak incelenmistir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda Omerli bdlgesindeki site yerlesimleri ‘sakin ve
huzurlu bir ortamda yasama alan1 olusturma’ hedeflerini yakalamislardir. Site
yerlesmelerinde yogunluk ve yap1 blogu sayist azaldikca akim kriterlerinden
uzaklasildig1 sonucuna varilmistir. Yerlesmeler belli dlgeklerde yeni kentlesme akimi
kriterlerini destekliyor olsalar da kentsel tasarim projesi olarak biitlinliik

saglayamamuslardir.

Bolgedeki sitelerin kapali site mantig1 ile insa edilmis olmasi bulunduklar1 kirsal
yerlesmeye herhangi fayda saglamamistir. Bu likks kapali siteler bolgeyi gelir
gruplarima bdlmektedirler. Bolgedeki arazi fiyatlarini yukari ¢ekmeleri, bolgedeki

yerel halkin arsalarini insaat firmalarina satmak zorunda birakmaktadir.

Bu site yerlesim alanlart Orman ve ISKI su havzasmda olan Omerli bdlgesini
koruma alanlarina dogru genisletmektedir. Zaman igerisinde bu alanda yapilacak
olan yeni yatirimlar bu koruma alanlari i¢in tehdit niteligi kazanacaktir. Bolgeye

yapilacak olan yatirimlarin kontrol altinda tutulmas1 gerekmektedir.
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4. SONUC VE DEGERLENDIRME

Ulkemizde genel olarak artan niifusun yaninda, kirsal alanlardan kentlere dogru
niifus gogii, belirgin bir bicimde siirmektedir. Ote yandan son yillarda hizlanan toplu
konut ingaatlar1 yeni yerlesim yerlerinin agilmasina yol agmaktadir. Bdylelikle
kentler hizla genislemekte ve bir yandan gecekondu mahalleleri, diger yandan biiyiik
ve ¢ok katli yapilar, genis yollar ve sanayi kuruluglariyla belirgin bir degisime

ugramaktadir.

Ulkemizde niifus artisi, 1950 yillarma kadar duragan, 1950-1970 yillari arasinda
hizli ve 1970 sonrasinda bir yavaslama siirecine girmistir. 80’li yillarda tekrar hizl
bir artis gostermeye baslamistir. Bu niifus artiginin etkenleri olarak hizli kentlesmeyi

kent siirlarinin biiylimesi ve ¢eperlere dogru genislemesi takip etmistir.

Bu degisime bagli olarak ortaya ¢ikan onemli sorunlardan biri de dogal ortamlar
tizerindeki baskinin artmasidir. Bu baski, dogal alanlar ve tarim arazilerinin yerlesim
alanlarina doniismesi ve ¢evre kirlenmesine neden olmakta ve giderek yogunluk

kazanan yapay bir yagama ortaminin olusmasina yol agmaktadir.

Istanbul kentinin bu siireci yasamasindaki en temel sorun; kentin ¢ekim giiciiniin
iilke ve bolge olcekli politikalarla dengelenememesine dayanmaktadir. Istanbul
tizerinde olusan asir1 talebin yerel yonetimlerce de karsilanamamasi, kentin

kontrolsiiz bir bicimde biiyiimesi sonucunu dogurmustur.

Sanayi yerlesim alanlarinin ana ulasim akslar1 boyunca geliserek yayilmasi, Istanbul
kentinin kontrolsiiz gelisimini Onemli Ol¢iide etkilemistir. Yerlesim alanlart
Istanbul’un ceperlerine dogru bir sacaklanma gdstermistir. 1970’lerde Istanbul asir1
niifus yigilmasinin etkisiyle konut ve ulasim gibi temel altyap: gereksinmelerinde
onemli boyutlara varan sorunlarla karsilasmistir. Bu yillarda mekansal yap1 agisindan
en onemli olgu, Bogaz’in iki yakasinin bir kopri ile baglanmasi olmustur. Sehrin
transit tagimacilik islevini giiclendiren Bogazici Kopriisii ve cevre yollari, hizh

biiylime sonucunda kisa zamanda kent i¢i ulasim aginin omurgasi haline gelmistir.
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2.Bogaz Kopriisiiniin ve TEM baglantisinin agilmasiyla Istanbul hizli biiyiime ve
sacaklanma siirecine girmistir. Bu siire¢ giliniimiizde planli ve plansiz bir bigimde

sekillenmekte ve Istanbul kentinin ¢ehresini her sene biraz daha degistirmektedir.

Ulasim yatirimlarinin arazi kullanim kararlarinin destekleyici ve tetikleyicisi olarak
kullanimi ve talep yonetiminin etkinlestirilmesi gerekirken ne yazik ki bu giine kadar
bu siire¢ ters islemis, ulasim yatirnmlarinmi firsat bilen arazi yatirimeilart bu alanlari
rant kazanmak icin kullanmuslardir. Ozellikle I ve II. kopriiler sonrasindaki
gelismeler izlendiginde, bu yatirimlarin kent makroformunu kuzeye ve orman
alanlarina dogru gelistirerek 2B (vasifsiz orman alanlarinin yerlesmeye acilmasi)
sorununa yol a¢tig1 ve su toplama havzalari icerisinde kagak yapilagsmalar ile halen
¢Oziimler iiretilmeye calisilan sorun alanlarinin (Cekmekdy, Alemdar, Tasdelen,
Omerli, Sarigazi, Samandira, Sultanbeyli vb.) ortaya ¢ikmasmna neden oldugu

goriilmektedir.

Bu siire¢ dogrultusunda Istanbul kent ¢eperlerine dogru yogun bir akis s6z konusu
olmustur. Kent c¢eperlerinde olusan bu yerlesmelerden bir Ornegi de
Cekmekoy’diir.Cekmekdy sinirlart orman ve su toplama havzalari icinde bulunmakla
birlikte ulasim akslar1 yoniinden kente yakin bir konumdadir. Bu ulasgim rahatligi
Cekmekdy’tin son 10 yilda ¢ok hizli bir yapilasma yagsamasina neden olmustur. 10
y1l 6ncesine kadar Istanbul’un uzak kirsal yasam alani olan bdlge TEM ve II. Bogaz
Kopriisii baglant1 yollarinin agilmasi, Sile otobanin yapilmasi, depreme dayanikli
zemini ve dogastyla son yillarda orta ve ortanin {istli gelir seviyesine sahip olanlarin

gbzde yerlesim merkezlerinden biri haline gelmistir.

Istanbul kentinin yasadigi bu degisim, bir bicimde A.B.D.’deki ilk banliydleri
animsatmaktadir. Zenginler asir1 kalabalik olan sehir merkezlerini terk ederek genis
araziler lizerinde insa edilmis biiylik evlere dogru kaymaktadir. Aradaki tek fark,
A.B.D.’deki ilk banliydlerde yollar yeterince genisti ve orada hala bir trafik
sikistklif1 yasanmamakta, Istanbul’da ise sehrin disina ¢ikmak, giderek daha da
sikisan trafikte daha ¢cok zaman harcamak anlamina gelmektedir. Bir diger fark da,

Amerikan banliydleri kapali topluluklar degildi, Istanbul’dakilere nazaran daha
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organik sekilde gelistirilmisti. Ayn1 zamanda dikkati ¢eken bir diger konu da, kent
ceperlerindeki bu yeni yerlesim alanlarinda yasamayi tercih eden insanlar zamanla

yeniden sehir merkezine donmeye baslamistir.

Sehrin i¢indeki ve disindaki bu yeni gelismelere bakildiginda, bu modellerin
cogunlukla A.B.D.’den kopya edildigi ileri siiriilebilir. Bu kismen dogru olmakla
birlikte, modellerin bir¢ok bakimdan degistirildigi dikkati ¢ekmektedir. Amerika
Birlesik Devletlerinde yaklasik yiiz y1l 6nce ilk kurulan banliydler ilk olarak zengin
insanlar1 ¢ekmisti. Bu insanlar genis araziler lizerine kurulu daha biiyiik evlerde

yasamak icin sehir merkezlerini terk ettiler.

Amerika’da 20. y.y baslarinda olusan bu siireg, II. Diinya savasi sonlarinda yeni bir
tasarim yaklasgimimin ortaya ¢ikmasiyla degismeye baslamistir. Yeni tasarimcilar,
Mevcut banliyd tipi yasamin toplumu parcalara boldiigiinii, insanlar1 arkadaglarindan
ve akrabalarindan ayirdigini, toplum arasindaki baglart kopardigimi ve kirlilik, saglik
sorunlari, artan su¢ oranina, doganin yok edilmesine ve 6zgiirliiglin sinirlanmasina
yol actigmi ve 20. Yizyilin sonlarinda o6nemli bir sorun haline geldigini

savunmuslardir.

Kentsel alanlarda meydana gelen bu bozukluklara ¢éztimler iiretmek amaciyla yeni
planlama big¢imleri bulmak i¢in ¢aligmalar baglamig, yasam bigimlerine gore
planlama yapmak hedeflenmistir. Eski yillarda yapilan geleneksel kent planlarina

bakilarak yeni planlama anlayislar gelistirilmeye calisilmigtir.104

Bu c¢alismalar sonunda, kentsel yerlesmelerin sosyal iligkileri saglayacak, yerel
Ozellikleri tastyacak, kullanicilarin kendilerini ait hissedebilecekleri, gegmisle
baglant1 kurabilecekleri kiiltiirel simgelerin yer alacagi bir planlama akimi iizerinde
durulmustur. Yeni kentlesme akimi biitiin bu g¢alismalarin sonucu olarak ortaya

cikmistir.

% http://www-rcf.usc.edu/-pgordon/urbanism.html/
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Yeni kentlesme akimu, II. Diinya Savasi sonrasindaki gelismelerin kentlerin fiziksel
ve toplumsal yapisindaki olumsuz etkilerini diizeltmek amaciyla gelismistir. Bu
etkiler kent i¢i ve kent dis1 yerlesmelerde insan Olgeginin kaybolmasi ve dogal
alanlarin zarar gormemesi dogrultusunda fiziksel ve sosyal ¢evrenin biitiinliigiiniin

bozulmasi olarak tanimlanmastir.

Yeni kentlesme akimi bu sorunlarin ¢oziilmesinde insan Ol¢eginde bireylerin
arasindaki etkilesimin saglanabilecegi, kullanimlarda ve niifusta cesitliligi iceren,

ylriinebilir 6lgekte, yasam alanlar1 insa etmeyi hedeflemistir.

Yeni kentlesme akimi, yeni yerlesim yaratmanin 6tesinde mevcut yerlesmelerde de
yasam kalitesini yiikseltmeyi hedeflemekte, geleneksel ‘yasam i¢in mekan’ yaratma

anlayisina yeniden sahip ¢ikmaktadir.105

Yeni kentciler, kentsel tasarimdaki hatalarin yanlis kamusal politikalara ve iyi
diisiiniilmemis yatirim uygulamalarina bagli oldugunu ifade ederek, kamusal politika
uygulamalarinin  icermesi gereken kurallar1 tanimlamiglardir. Bu kurallar:
mabhallelerin kullanimin1 ve niifusta cesitliligi igermesi; yerlesmelerin araba ig¢in
oldugu kadar yayalara yonelik diizenlenmesi; kentler ve kasabalarin fiziksel
yapilarinin, kamusal mekanlarinin ve kamusal kurumlarinin tanimlanmasi; kentsel
mekanlarin mimari ve peyzaj tasarimi ile bigimlenmesi ve yerel tarihin, iklimin,

ekolojinin ve tarihi yapilarin degerinin bilinmesi gerektigi olarak tanimlamigslardir.

Yeni kentlesme akimi transit ulasim merkezleri aktarimli kentsel gelisim proje
uygulamalari ekolojik prensipleri i¢ceren yerlesmelerin bolgesel dlgekte olusturulmus
bir ulagim sistemi boyunca konumlandirilmasinin farkli 6rneklerini olusturmaktadir.

Bu ulasim sistemi metropoliten alan biitiiniinde tanimlanmaktadir.

Kent merkezlerinde yeniden fonksiyon verilerek diizenlenecek alanlarda ve

doldurulmasi gereken alanlarda, kent disinda yer alan yeniden diizenleme ya da yeni

1% KELBAUGH,D.,(2002)The New Urbanism,Reading In Urban Theory
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yerlesme alanlarinda metropoliten biitiinliigiin saglanmas1 amaciyla ayni kurallarin
uygulanmas1 gerektigi ortaya koyulmustur. Bunun igin bdlge-metropolis-kent,
yerlesme-mahalle-koridor ve sokak-yapi adasi- bina Olgeklerinde tanimladiklari
kurallar ile kentin bu ii¢ farkli 6l¢ekte benzer tasarim kurallarina gore diizenlenmesi

hedeflenmistir.
Yeni kentlesme akimi kapsamindaki ilkeler cercevesinde; Istanbul yeni yerlesim ve
gelisim alanlarindan Cekmekdy - Omerli 6rnegi incelendiginde asagidaki bulgulara

ulasilmustir:

I. Bolge-Metropolis-Kent olceginde;

= [nsanlar arasindaki iliskilerin yeniden yapilandirilmasina énemlidir. Bunun
icin bir yere ait olma duygusu, bir topluma ait olma hissinin yeniden

yaratilmasi hedeflenmeli

Cekmekdy- Omerli yerlesmesi kimligini tanimlanirken, sakin ve huzurlu yasama

ortam1 saglamak ve geleneksellik icermeyi hedefledigi tespit edilmistir.

B Sadece gelenekselligin yansitilmasinin o6tesinde metropoliten bolgelerinde bir

biitiin olarak var olmasina yonelik oneriler de gelistirilmeli

Cekmekdy — Omerli yerlesmesinde secilen yerlesim alanlarinin orman ve su toplama
havzasinda ya da yakinlarinda gelismekte oldugu goriilmiistiir. Segilen yerlesimlerin
mevcut gelismeler ile uyumlu bir gelisme gosterdigi ve ¢evreye farkli bir nitelik
kazandirdig1 saptanmistir. Ulasim baglantilar1 olarak hem toplu tagima sistemine

yakin konumlarda bulunduklar1 hem de ara¢ yolu baglantis1 icermektedirler.
B Yerlesmelerin geleneksel, yerel ve dogal ozellikler ile uyum gostermeleri

kent biitiinliigiiniin saglanmasi ve dogal alanlarin korunmasi ag¢isindan

onemlidir
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Secilen yerlesme alaninda yerlesim planlar1 ve konut yapilarinin, geleneksel ve dogal
ozelliklerle uyum gosterdikleri ancak yerel 6zellikler ile uyumlu olmadiklar1 tespit

edilmistir.

II. Yerlesme-Mahalle-Koridor:

B Yerlesmelerde, temel kentsel tasarim kurallarinin komsuluk birimi 6l¢ceginin

yeniden diizenlenmesi ve kendine has bir sekilde yerlestirilmeli

®  Yerlesmelerin parcalarim diizenlemeye yonelik olarak insan cevresinin tiim

elemanlarini kentselden kirsala giden ol¢ekler ¢esitliliginde organize edilmeli

Cekmekdy- Omerli yerlesmesinde bu 6lgek, kentsel ve kirsal yaklasimli plan
tasarimlarindan birkag 6zelligini yerlesme plani biiyiikliikleri ile baglantili olarak

icermektedir.
B Yerlesmelerde merkez ana kamusal mekanlardan biri olarak tanimlamistir.
Merkezlerin tamimlanmasi, topluluklarin sosyal Kkimliginin olusmasindaki

icin onemli bir etkendir.

Secilen yerlesmelerde merkez ve kullanimlar1 tanimlanmig, merkezlerin yerlesme

sakinlerine hitap eder bicimde tasarlandig1 goriilmiistiir.

®  Yeni kentlesme akiminda sinirin her zaman bir ihtiya¢ degildir.

Secilen yerlesmelerde ise, dogal ve yapay simnirlara 6nem verilen tasarimlar

yapilmistir.

®  Yerlesmelerin dolasim aglar1 organik ve grid olarak, yaya dolasimim

destekler bicimde ve siireklilik olusturmah
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Secilen yerlesmelerde ag sistemleri yerlesmenin biiyilikliigline goére tanimlanmistir.
Organik ve grid aglar gorildiigii gibi tek bir sosyal donati etrafinda sekillenen

yerlesim alanlar1 da bulunmaktadir.

® Yerlesmelerde alternatif ulasim olanaklarnt saglanmahi ve yerlesmenin
otomobil hakimiyetinden kurtarilmasi acisindan bir gereklilik olarak

tanimlanmal

Secilen yerlesim alanlarinda alternatif bir ulasim sistemi tanimlanmamustir.

B Otopark alanlarinin kamusal mekanlarin 6niine gecmesi ve kentlerde kayip

alanlarin olusumunu engellenmeli

Secilen yerlesmelerde otopark alanlari, kamusal mekanlar ve kayip alanlarin

olugsmamasina dnem verilerek tasarlanmistir.

B Yesil alan sistemi; parklar, parsel ici yesil alanlar, oyun alanlari, topluluk
parklan olarak cesitlilik iceren bir sistem olmali ve bu sistemin yerlesme

icinde dengeli bir bicimde dagitilmasi
Secilen yerlesim alanlarinda ise yesil alanlar parsel i¢lerinde ve kamusal mekanlarda
dengeli olarak dagitilmistir. Bolgenin orman alani i¢inde oldugu diisiintildiiglinde
tasarimda yesil alan olusturmalar1 ¢ok zor olmamustir.
B Yerlesmelerin tasarlanmasinda, kentsel tasarim biitiinliigii olusturulmah
Se¢ilen yerlesim alanlar1 yerlesim planlarinda ve konut tiplerinde bir kentsel tasarim

biitiinliigli yakalamay1 hedeflemislerdir. Ancak bu kentsel tasarim biitliinligii sadece

site i¢lerinde kalmis ve yerel bir biitiinliik saglanamamustir.

138



III. Sokak-Yapi1 Adasi- Bina:

B Sokaklar, yap1 adalar1 ve binalar iyice diisiiniilerek bir araya getirilmeli,
sokaklar ve kamusal mekanlar ortak kullanim alanlar olarak tanimlanmal,
sokaklar ve meydanlar yayalar icin giivenli olmal ve yerlesme icinde

yasayanlara karsilasma olanagi verecek bicimde tasarlanmahdir.

Secilen yerlesmelerde sokak kullanimlari arasinda bir farklilasma yaratilmamustir.
Sokaklar genelde ara¢ kullanimlar1 igin tasarlanmistir. Ayrica, kamusal mekanlar
tanimlanmistir. Genelde bu tanimlamalar meydanlar, spor alanlari, rekreasyon

alanlari, sosyal ve kiiltiirel alanlar1 igermektedir.

= Sokak siluetlerinin tanimlanmasi1 ve farkhlasma yaratilmasina yerlesme

icinde cesitlilik olusturmak ac¢isindan 6nem verilmelidir.

Segilen yerlesmelerin genelinde farklilagsma yapilmadigi ve sokak silueti icermedigi

gorilmiistiir.

B Yapi1 adalar sehrin bina dokusu ve kamusal alanim1 ortaya koyan ogeler
olarak yerlesme tasariminda yer almahdir. Yapi adasi bicimleri organik ya

da koseli (kara, dikdortgen) bicimlerde tasarlanmahdir.

Secilen yerlesmelerde organik ve koseli yapi adalarinin yani sira yerlesme
biiylikliigiine baglt olarak mevcut bir yapt adast olusmamig yerlesimlerde

gozlenmistir.

® Hem kullannmda, hem de niifusta cesitlilik icermesi ac¢isindan yerlesme

kimliginin tanimlanmasi ve aidiyet hissinin olusturulmasi onemlidir.

Secilen yerlesmelerde kullanim fonksiyonlari ve niifus yapisi olarak bir gesitlilik
gbézlenmemistir. Yerlesmeler genelde iist gelir gruplarina hitap eder niteliklerdedir.

Cesitlilik sadece plan ve cephe bazinda yapildigi goriilmiistiir.

139



Cekmekdy — Omerli yerlesmesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda yerlesmeler
belli olceklerde yeni kentlesme akimi kriterlerini destekliyor olsalar da kentsel

tasarim projesi olarak biitiinliik saglayamadiklar1 gortiilmistiir.

Bolgedeki yerlesmelerin kapali site mantig1 ile insa edilmis olmasi bulunduklari
kirsal yerlesmeye herhangi fayda saglamamistir. Bu liikks kapali siteler bolgeyi gelir
gruplarina bolmekte, arazi fiyatlarimi yukart ¢ekmekte ve yerel halkin arsalarimi

insaat firmalara satmak zorunda birakmaktadir.

Cekmekdy — Omerli yerlesmesinin Orman ve ISKI su havzasin iginde bulunmakta ve
koruma alanlarina dogru genisletmektedir. Zaman igerisinde bu alanda yapilacak
olan yeni yatirimlar bu koruma alanlari i¢in tehdit niteligi kazanacaktir. Bolgeye

yapilacak olan yatirimlarin kontrol altinda tutulmasi gerekmektedir.

Yeni yerlesim alanlarinin olusum siirecinin kentin biiyiimesi ve yayilmasina dnemli
derecede etkisi vardir. Bu siirecin kontrolsiiz gerceklesmesi kentin biitiinliigliniin
bozulmasina neden olmakta ve dogal alanlar1 tehlike altina sokmaktadir. Bu

kontroliin saglanmasinda en 6nemli rol bolgesel dlcekte planlardir.

Yeni yerlesim alanlari, mevcut kentin bos alanlar1 ve fonksiyonlarin1 kaybetmis
alanlar1 kullandiktan sonra artan niifusun ihtiyaglarin1 karsilayamazsa olusmalidir.
Ancak bizdeki bu yonelis kentin kalabaligindan, giiriiltiisiinden ve kirliginden uzak,
dogal ortam icinde, sakin bir alanda yasamak arzusu ile olusmaktadir. Bu da
kentlerin digindaki ya da kenarlarindaki dogal alanlarin hizla konut yerlesmeleri ile

dolmasi siirecini ortaya ¢ikarmaktadir.

Cekmekdy- Omerli’de yasanan bu siireg orman alanlari, su havzalar1 gibi dogal

alanlarda da konut yerlesmelerinin olusmasina neden olmaktadir.

Yeni yerlesim alanlarmin yer se¢iminde kentin dogal kaynaklarimin ve kent
biitiinliiglinlin korunmas1 ve siirdiiriilebilir bir ¢evre yaratmak acisindan oldukca

hassas davranilmalidir. Yer secimini belirleyen etkenler metropoliten planin
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belirledigi fonksiyon dagilimlar1 olmalidir. Ayrica, kent i¢inde kullanilmayan ve
fonksiyonunu yitirmig alanlarin yeniden ve etkin bir sekilde yeni fonksiyonlar
verilerek kullanilmasi da kentin yayilma ve biiylime siirecinin kontrol altina

alimmasinda etkin bir yontemdir.
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EK — 1. 1980 1/50.000 Olgekli Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani'
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EK - 2. 1995 1/50.000 Olgekli istanbul Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Plani®
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EK - 3. 2006 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Planr’
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EK — 4. Kentsel Ve Kirsal Yerlesim Alanlar *
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EK - 7. Cekmekdy Beldesi 1/1000 Uygulama imar Plani’
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EK — 8. Tasdelen Beldesi 1/1000 Uygulama imar Plan:®
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EK — 9. Alemdar Beldesi 1/5000 Nazim imar Plani’
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EK —10. Omerli Beldesi 1/5000 Nazim imar Plani'
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EK - 11. Cekmekdy Belediyesi 1/100.000 CDP Paftas: '
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EK -12. Cekmekdy Yerlesim Alani Paftasi 12
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EK —13. Omerli Yerlesim Alani Paftasi
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EK - 14. Cekmekdy-Omerli Bolgesi 1/100.000 CDP Paftasi '
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EK - 15. Cekmekdy — Omerli Bolgesi Yerlesim Analizi Paftas1 -1 °
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B siTE YERLESIMLERI
B ALISVERIS MERKEZI

_ AOMERLEORMANI

SILE YOLU

B oKuL-SAGLIK MERKEZII

16 Althk; www. googlemap.com.tr

EK - 16. Cekmekdy — Omerli Bolgesi Yerlesim Analizi Paftasi—2- Site Yerlesim Tablosu '

Site no | Site isimleri Firma
1 Kasaba Evleri Koray yap1 end.
: Optimum Evleri Emta
3 Omerli Park -1-2- Odc insaat
4 Yamag Evleri Metay yapi
5 Cihanniima Metay yapi
6 Riverside [zmir tur. Ins.
7 Tilia Evleri Balat ins.
8 Yesil Vadi Evleri Teknik ins.
9 Meseli Evler Kantas1 ins.
10 Mavi Yesil Evler Metay yapi
1 Sirapinar Evleri Ozel miilk.
12 Mutluhan Evleri Mutluhan a.s.
13 Portavilla Ozel miilk.
14 Park Flora -
15 Sunflower Saral yap1
16 |Sedir Evleri i
17 Omerli Konaklari Sezer-eren ing
18 Omerli Evleri -
19 Hederapark Cano6z ins.
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EK - 17. Cekmekdy-Omerli Yerlesmesinin Yeni Kentlesme Akimi Kriterleri Cer¢evesinde Degerlendirme Tablosu'’

DEGERLENDIRILEN SITE

YERLESMELERI

Kent Bitini leindeki Yeri

Drman ve su havzast iginde rubsaih

Mevent Gelismeler ile Usam

Ulagim Baglantilan

Uyum

Geleneksel, Yerel ve Dogal Ozellikleri ile

| Biiviikliik

[Merkez Ozellikleri

o Tiplerl

= Alternatil Ulagim

Dtopark Alam

Yesil Alan

Fentsel Tasanm Biitiinlign

Sokaklar

£ |gokak Siluetler

Kamusal Mekanlar

Yo Adas Ti

2 |Komut

Konut Bilviikliklerd

7 Stimeyye Istif

konut alam

Yerleyme sakinlerme hitap eden .
merkes igermekte

OPTIMUM EVLERI

Orman ve su haveas icinde rubsatl
Konut alam

Wumm

Orman ve su haveas icinde rubsath

konut alam

Orman Iginde rubsail Konut akan

CIHANNUMA EVLERI

Arag baglant yol igermekte

Geleneksel ve dogal dzellik
Icermeven Igerenverel Brellik igermeven
46 adet 46 adet 5 adet
Merkez ve yogunluk farks Merkez ve voguniuk farks Merkez ve yogunluk farks Merkez ve yogunluk farks
Igermemmekle Icermemekle Igermemekie bpermemekte
Yerlegme sakinlerme hitap eden Yerlegme sakinlernme hitap eden
merker igermekte merke igermekte

Ag sistemi ve yaya baglann yollan

Ag sistemi ve yaya baglann vollan

igermemekte

Ag sistemi ve yava baglant yollan

igermemekie

Alteruatif ulapum igermemekte

Her konuta ail olopark
igermekite.ortak kullamima ait

ALl

Ortak kullanmma ait stopark
Igermekie
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EK - 18. Cekmekdy — Omerli Bolgesi Arazi Gezisi Fotograflarr '®

'8 Siimeyye istif
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EK - 19. Cekmekdy — Omerli Bolgesi Arazi Gezisi Fotograflar1 '

¥ Siimeyye istif
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EK - 20. Cekmekdy — Omerli Bolgesi Arazi Gezisi Fotograflar1 *°

[SATILK VILLALAR
SATILI

R |

2 Stimeyye Istif
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OZGECMIS

Mimar Siimeyye ISTIF

Egitim

2006 — 2009

2001 - 2005

1997 - 2001

Akademik Deneyimler

2004 Mayis

2004 Haziran

2004 Arahk

Mesleki Deneyimler
2002 Ocak - Subat
2003 Haziran — Ekim
2004 Haziran — Ekim
2005 Kasim

2007 Mayis

2007 May1s

2008 Haziran

2008 Haziran

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Sehir Ve Bolge
Planlama Ana Bilim Dali, Kentsel Tasarim Programi

Hali¢ Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Mimarlik Bolimii

Ozel Sultan Fatih Lisesi

Mugla Universitesi Kampusu Kentsel Tasarim Calismas1 Mugla
Universitesi

Agva Beldesi Sahil Diizenlemesi Workshop Caligmasi
Agva Belediyesi

Budapeste Eski Kent Dokusu Iginde-Erzsebetvaros

Kentsel Yenileme Workshop Calismasi
Budapeste Teknik Universitesi

Giir Yap1 - Miniatiirk Ofis Binasi Projesi Santiyesi

Sega Ingaat - Giilhane Parki Yenileme Projesi Santiyesi

Fom Mimarlik - Siileymaniye Camii Roleve ve Restorasyon
Projesi

Bimtas - Deprem Odakli Kentsel Doniisiim Projesi

Istanbul Metropolitan Planlama - Fatih-K.Cekmece Kentsel Tasarim
Projeleri

Server Holding- Necat Ingaat — Konut, Egitim ve Hastane Projeleri ve
Uygulamalar1
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Proje Deneyimleri

Medipol Saglik Grubu Hastane Projesi

Serrapark Evleri Uygulama Projesi

Fatih Kentsel Tasarim Projesi

Kiiciikgekmece Kentsel Tasarim Projesi
Siileymaniye Camii Rolove ve Restorasyon Projesi
Kartal Sahil Diizenleme Projesi

Erzurum Oltulular Dernegi Sosyal Tesis Projesi
Caykur-Rize Spor Kuliibii Sosyal Tesis Projesi
Konut ve I¢ Dekorasyon Tadilat Projeleri

3d Model Ve Animasyon Projeleri

Ozel Kurslar

2002 Autocad -Bilisim Egitim Kurumlar1

2004 3d Viz — Mimarlar Odasi

2005 Arc Cis - Bimtag Egitim Semineri

2005 Probina - Bimtas Egitim Semineri

2005 3d-Max- Bilisim Egitim Kurumlar1

2005 [k Yardim Kursu-Kalite {lkyardim Semineri
2006 English Time
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