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ONSOZ
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OZET

Sanayi devrimi sonrasi kentlere olan gogiin hizla artmasi, gelisen iletisim olanaklari
ve kiiresellesme, toplumun tiiketim aligkanliklarini degistirdi. Yogunlasan kentlerde
bircok problemin ortaya c¢ikmasi, mevcut planlama tekniklerin bu sorunlarin
coziimiinde yetersiz kalmasi nedeniyle, sorunlara cok disiplinli yaklagsan planlama ve
mimarlik ara kesitini olusturan kentsel tasarim kavrami ortaya ¢ikmistir.

Kentsel tasarimin gelismesiyle birlikte rekabetci kentler ortaminda sermayeyi
kendine ¢ekerek, siirdiiriilebilir ve daha yasanilabilir kentler yaratmak i¢in kentsel
tasarim kavraminin uygulama araclarindan biri olan kentsel tasarim politikalar
ortaya cikti. Kentsel tasarim politikalar1 olmadan gelismeye c¢alisan kentler daha
fazla carpik kentlesmeye ve mevcut sorunlara yeni alt yapi, trafik sorunlar ekleyerek
bas etmeye ¢aligmaktadir.

Kentsel tasarim politikalarindan bir tanesi olan karma kullanim politikalari, kentin
olumsuzluklarindan banliydlere kacan kentlilerin trafik, zaman kaybi ve sosyal
aktivitelerden kopma problemleriyle karsi karsiya kalmasiyla tekrar kente donmeleri
sonucu olusan karma kullanimli gelistirmeler sonucunda ortaya ¢cikmustir.

Karma kullanim politikalar1 sosyal anlamda daha biitiinlesik, ekonomik anlamda
daha gelismis, yasanilabilirlik anlaminda daha ekolojik ve siirdiiriilebilir kentler
yaratmay1 amag¢lamaktadir. Karma kullanimlarin bulundugu c¢evresiyle biitiinlesmesi,
kentin sosyal dengesini saglamasi, diger kent politikalar1 ve projelerle uyumunu
saglayarak uzun vadede yasanilabilir olmasi ancak biitiinciil karma kullanim
politikalariyla miimkiin olabilir.

Bu calismada Londra kenti kentsel tasarim politikalar1 incelenerek, Tiirkiye’deki
karna kullanim alanlarin degerlendirilmesi amag¢lanmistir.
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SUMMARY

After the industrial revolution, the rapid increase of the immigration to the cities, the
developing communication resources and globalization changed the consumption
habits of the society. Due to the fact that many problems emerged in concentrated
cities and the current planning techniques were insufficient to solve these problems,
the concept of urban design which forms the intersection of planning and architecture
approaching the problems in a multi diciplined way came up.

With the development of urban design, by magnetizing the stock in the atmoshere of
challenging cities, the urban design policies which are one of the appliances of urban
design emerged in order to create more sustainable and habitable cities. The cities
which are trying to develope without urban design policies, strive to cope with more
irregular urbanization and existing problems also dealing with new substructure and
traffic problems.

Mixed use policies which is one of the policies of urban design, emerged as a result
of the mixed use development of citizens who left cities because of the negativities
came back as they faced the problems of traffic, waste of time and dropping apart
from social activities.

Mixed use policies aims to create sustainable cities which are more integrated in
social sense, more developped in economical sense, more ecological in habital sense.
Integration with it’s environment in which there are mixed uses, maintaining the
social balance of the city, being habital in long terms by suiting with the other city
policies and projects can only be possible with the compact mixed use policies.

By examining London City urban design policies, the evaluation of mixed use
development areas in Turkey is aimed in this work.
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1. GIRIS

Hizla gelisen kentlerde kentsel tasarim kavrami sayesinde ortaya konan politikalarla
kentsel sorunlar agilmaya calisilmaktadir. Kentsel tasarimin uygulamaya yonelik bir
araci olan kentsel politikalar Giiniimiizde birbiriyle rekabet eden kentlerin daha
sirdiiriilebilir kentler olmasim1 saglamaktadir. Bu rekabet icerisinde yiiksek arsa
fiyatlar1 ve ayrismanin getirdigi problemlerden otiirii karma kullanimlar cok biiyiik
onem kazanmistir. Karma kullanimlart biitiinciil olarak ele alan karma kullanim
politikalariyla gelistiren kentler bu rekabette one gec¢mislerdir. Karma kullanim
politikalar1 olmadan tekil olarak rant esasina dayali sekilde gelistiren kentler bu
rekabetin diginda kalmaya mecburdur. Belli hedef ve stratejileri olmayan kentlerde
karma kullanimlar kentliyi ezen, alt yap1 sorunlarini arttiran, toplumun sadece belirli

kesimleri tarafindan kullanilan yap1 yiginlar1 olmaktan ileriye gidememislerdir.

1.1. CALISMANIN AMACI

Bu c¢alismanin amaci kentsel tasarim kavrami cercevesinde kentsel politikalarin
incelenmesi, bu kentsel politikalardan karma kullanim politikalarmin gerekliligi,
gelisimi ve bu kapsamda karma kullanimlarin irdelenmesi, incelenen Londra karma
kullamim  politikalar1 ~ baglaminda  Tiirkiye’deki ~ karma  kullanimlarin

degerlendirilmesidir.

Arastirmada hizli kiiresellesme ve niifus artisiyla ortaya ¢ikan sorunlara kentsel
politikalarin nasil yaklastigi, bu baglamda karma kullanim politikalarinin kentleri
rekabet¢i ve daha c¢ekici kentler yapmak icin izledigi yollar incelenerek Ornekler

irdelenmistir.



1.2. CALISMANIN KAPSAMI

Calismanin birinci boliimiinde; ¢alismanin amaci yontemi ve kapsami belirlenmistir.

Ikinci bolimde; kentsel tasarim kavrami tanimlanmis, kentsel tasarim araglarindan

tasarim politikalar1 irdelenerek kentsel tasarim stratejik plan iliskisi arastirilmistir.

Uciincii boliimde; karma kullanim kavrami ve gelisim siireci incelenerek karma

kullanimlardaki islevler analiz edilmistir.

Dordiincii boliimde; karma kullanim politikalar1 kavrami gelisimi ve gereklilikleri
ortaya konmus, Londra kenti stratejik plan1 baglaminda karma kulanim politikalari

irdelenmistir.

Besinci boliimde; Tiirkiye’deki karma kullanim politikalar1 incelenmistir.

Altinc1 boliimde; yapilan arastirmalar dogrultusunda ortaya cikan kriterler 1s18inda

Tiirkiye’deki karma kullanim projeleri incelenmistir.

Sonu¢ boliimiinde; yapilan incelemeler dogrultusunda genel bir degerlendirme
yapilarak, Tiirkiye’'nin icinde bulundugu durum tartisitlmis ve karma kullanim

politikalarimin gerekliligi vurgulanmustir.



1.3. CALISMANIN YONTEMI

Calismanin ilk iic boliimiinde konuya iliskin cerceve olusturulup literatiir
incelenmistir. Daha sonraki boliimlerde diinyadan ornek bir alan incelenerek
olusturulan ilkeler 1si8inda Tiirkiye’deki durum ve Ornekler incelenmis, sonug

boliimiinde de bu bilgiler yorumlanarak onermeler getirilmistir.



2. KENTSEL TASARIM VE POLITIKALARI

2.1. KENTSEL TASARIM KAVRAMI VE STRATEJiK PLANLAMA
ILISKIiSI

Kentsel tasarim genel anlatimi ile ‘kentsel mekanda fiziksel, sosyo-kiiltiirel ve sosyo-
ekonomik baglamlarda ¢ok boyutlu, kentsel detay irdeleme ve c¢oziimlemelerini
iceren ayrintili bir diizenleme yontemidir. Kentsel tasarim, kent oOlc¢eginde

gerceklestirilen ayrintili diizenleme ve uygulama bi¢imidir. (Kaplan, 2003)

Kent planlama, batida, sanayi devriminin yarattig1 yerlesme-ulagim-¢evre sorunlarina
¢Oziim arayislar1 olusturmaktadir. Kentsel mekanin daha yasanabilir yapma cabalari
1900'Ti yillarda Ebenezer Howard'in Bahge Sehir kent modeli iiretmesi ve daha
sonrasinda Camillo Sitte (Kent Insa Sanat1), Tony Garnier (Endiistri Kenti), Soria
Mata (Lineer Kenti) gibi kent planlama diisiiniirleri kentlerdeki, hizli niifus artiglari,
ulasim teknolojisindeki gelismeler ve kentlerin ¢caga uygun islevlerinin gelismesi ve
daha yasanabilir kentler yaratmak amaciyla yeni kent modelleri olusturmuslardir.
Kent planlama meslek disiplini baslangigta, sanat temelli bir tasarim olarak ele
alinmis ve sanayi devriminin neden oldugu kent fiziksel ¢evresindeki kalite kaybinin
giderilmesi ve proletaryanin yasam kosullarinin iyilestirilmesi amaclanmustir.
Giintimiizde ise kent planlama bilimin sundugu teknik ve yontemleri giderek daha
yogun olarak kullanmaya ve kamu politikasinin bir araci haline gelmistir. Kent
planlama meslegi temelde kentsel mekanin kamusal politikalarla iiretimi seklinde

algilanmaktadir. (Celik, 2003)

Kent sirlarint  zorlayan gelismeler, kentlerin yalmzca fiziksel Olciitlerle
denetlenemedigini gostermis ve bolgesel, sosyal, ekonomik, politik siireclerin
anlasilmasinin kentsel gelismeyi yonlendirme ve denetleme agisindan gerekli oldugu

gozlenmistir. (Glinay, 1997)



1960 yillarda bati toplumlarinda niifus ve kentlesme hizlarinin diismesi,
planlamanin kentlerin dinamik gelisme siireclerine yanit verememesi, farkli
disiplinlerdeki bilim ve teknolojik gelismeler ile birlikte bilgi toplama ve islem
sirecindeki  yenilikler, kentte yasayanlarin kendi yasam mekanlarinin
bicimlenmesinde karar verme istemleri, yaratilan uzman planc1 profili,
merkeziyetcilikten yerellesmeye donen diinya, kati ve duragan bolgeleme
uygulamalarina elestiriler ile kapsamli planlamanin yetersizligi ve giiniin kosullarina
ayak uyduramamasi, kapsamli planlamaya yonelik 6nemli elestirilerdendir. (Eke,

1994)

Degisen diinya diizeni sonucunda kent planlama karar ve uygulamalarinda koklii
gelisimler olmustur. Uzun siirecler iceren klasik imar planlari, yerini gelecegin belli
bir donemindeki verileri dogrultusunda statik, kati ve kesin planlama kararlari
iiretmek yerine denetim ve wuygulamalarda toplumun dinamiklerine kolayca
uyabilecek ve hizla iiretilebilecek stratejik (yapisal) plani hazirlanmasi siirecine

birakmustir. (Giirel, 1993)

Kentsel tasarim calisma alanimin yeni bir uzmanlik alami olarak ortaya c¢ikmasi
Reyner Baham'in 1960°l1 yillardaki notlarinda; mimarlik ve planlama disiplinleri
arasindaki mil karelik alan boglugunu belirleyerek bunu doldurmak igin yeni bir

uzmanliga ihtiya¢ oldugunu belirtmesiyle olmustur. (Ayatag, 1999)

Bugiin bati {ilkelerinde kent planlama gerek bilgi birikimindeki ve bilgi
teknolojisindeki girisimleri kullanmak, diger meslek disiplinleri ile disiplinler arasi
calismalar yapabilmek, planlamay1 teorik temellere oturmak ve tartismak, meslegin
mesruiyetini gliclendirmek ve daha giivenilir bir temele ulasabilmek {iizere alt

uzmanliklar olarak sekillenmektedir. (Celik, 2003)

Kentsel tasarimin sosyal, ekonomik, Kkiiltiirel, psikolojik, ekolojik, estetik ve yasal
ogelerin etkilesimini dikkate alarak, kentsel mekanin yasam kalitesini gelistirmeye
doniik bir uzmanlhik alan1 oldugu ve bu alanda kent planlama, mimarlik, peyzaj

mimarlig1 disiplinlerinin ilgilendigi goriilmektedir. (Cubuk, 1997)



Kentsel tasarim mekéanin organizasyonu oldugu icin tasarim disiplini diyebilecegimiz
kent planlama, peyzaj mimarlig1 ve mimarlik dallar ile iliskisi yogundur. ilgili bu iic
disiplin kentsel tasarimi farkli yaklagimlarla tanimlar; peyzaj mimarlari, kentsel
tasartmu1 binalar disinda kalan cevrenin tasarlanmasi, kent goriiniimii, kisaca kentsel
peyzaj olarak tanimlarken, mimarlar da (Mimarlar Odas1 kentsel tasarim hizmetleri
icret sartnamesinde) kentsel tasarima biiyiik Olcekli mimarlik uygulamasi olarak
yaklasmaktadir. Kentsel tasarimi kent plancilart ise kentin planlamaya iliskin
detaylarin1 ¢oziimleme, estetik ile ilgili diisiiniilen konularin saptandigi bir siire¢

olarak gormektedirler. (Ayatag, 1999)

Yapili cevre i¢in diizenleme ve uygulama bi¢imi olarak kentsel tasarim, bu ¢evreye
iliskin analitik etiitlerin, bunlarin sentezlerinin ve projeksiyon degerlerinin yaninda,
kentsel yasam kalitesine iliskin gorsel ve c¢evresel degerlerin etiidiinii ve kent
goriiniim hedeflerinin olusturulmasini icermektedir. Bu yonil ile kentsel tasarim, kent
gorliniimiinii olusturma veya sekillendirilme sanat1 olarak tanimlanmaktadir. (Taylor,

1999)

Kentsel diizenlemede bir ara¢ olan kentsel tasarim yerel dlgekte, kent dlceginde ii¢
boyutlu konular, kentsel bicim ve beseri 6zelliklerle ilgilenmektedir. Kentsel tasarim
bir tekniko artistik disiplin olarak ve tasarim rehberiyle kentsel diizenlemelerde
kentlilerin isteklerine cevap verebilen bir dokiiman, bir ara¢ olarak ortaya
konmaktadir. Kentsel diizenlemelerde kentlilere sunulacak yasam sekliyle ilgili
mekansal boyutlu fiziksel diizenlemeler geleneksel disiplinlerle yapilamadigina gore,
kentsel tasarim planlama disiplininin bir parcasi ve devami olarak ele alinmali,

kentsel diizenlemeler kentsel tasarim yoluyla yapilmalidir.(Cubuk, 1994)

Kentsel tasarim gerek igerik, gerekse ol¢ek agisindan kent planlama ve mimarlik
diizeyleri arasinda bir gecis durumundadir. Kentsel tasarim olgusu kapsamli kent
planlama anlayis1 i¢inde ve onun biitiinleyici 68esi, ayrilmaz bir parcasi gibi ele

alinmalidir. (Giirel, 1993)

Kentsel tasarim yaratict bir siire¢ ve Olcekler arast bir disiplindir. Boyle
yorumlandiginda kentsel gelismenin esasini belirleyen striiktiir plan i¢inde yerini

alan ‘n’ boyutlu cercevede ii¢c boyutlu hacimsel ve mekénsal iliskileri iceren bir
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disiplin olarak kendini gosterir. Ancak bir baska 6zelligi, dengeli kentsel gelismenin
saglanmasinda, Ozellikle stratejik planlamanin, sosyal kentsel karakterinin

korunmasinda yarar saglayan bir ele alis olmasidir. (Cubuk, 1999)

Kentsel tasarim cesitli disiplinlerden yararlanan planlama ile mimarlik arasinda bir
ara kesit ve katalizordiir. Sorunlara biitiinciil yaklasir ve sadece tek agidan ¢6zmeye
calismaz. Kentsel tasarim c¢agimizin kalabalik metropollerindeki sorunlarin
coziimlenmesinde ya da yeni bir yerlesim alaninin tasarlanmasinda disiplinler arasi
etkilesimi saglayan ve bu siireci yoneten bir uzmanlhk alanidir. Kentsel tasarim
sorunlara sadece estetik degil, ayn1 zamanda sosyolojik, ekonomik, ekolojik ve ¢esitli
acilardan yaklastig1r icin siirdiiriilebilir, yasam kalitesi yiiksek, uygulanabilir,

tasarimlarin olugmasini saglar.

Cizelge 2.1. Kentsel Yapili Cevrede Biitiinsellik (Kaplan, 2003)

__—““—H—————-—___f_**_____ GELECEK
GECMIS e e
Tarihsel/Kiiltiirel Nt
Katmanlar > | YVapil > Kentsel > | Kentsel > Mimari
Yapili Cevre Cef*re Planlama | <€ | Tasarim Tasarim
Morfolojisi

Genellikle ve bireysel olarak kentsel tasarimci sorunlarin c¢oziimiinde Lang'in

belirttigi su bakis agilarina sahip olmalidir:

e Sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve uzlastirict gii¢ olarak kentsel tasarimci kent
planlama bakis agist,

e Imge yaratic1 ve artist olarak kentsel tasarimc1 mimari bakis agis1,

e Uygulamali ekolojist olarak kentsel tasarimci peyzaj mimarligl bakis acis1 ve

e Altyapr tasarimcist olarak kentsel tasarimci miihendislik bakis acisi.

(Karaman, 1999)



Kentsel tasarim iirliniinii uygulayabilmek ic¢in cesitli kentsel tasarim araclarina

ihtiya¢ vardir. Bu araclar:

e Politikalar
e Planlar
® Programlar ve

e Rehberlerdir.

2.1.1. Kentsel Tasarim Politikalar:

Kentsel politika kavraminin dogmasi ve uygulamasina iliskin ilk ¢rnekler; Amerika
birlesik Devletlerinde ortaya c¢ikmistir. A.B.D.de kentsel politikalar; kamu
politikalariin analizi, tanmimi ve Olgiitleri ¢ercevesinde ve iginde yer almistir.
Gelismis Batili iilkelerde giderek “Kentsel Politika” ya da “Kentin Politikas1”, yeni
bir toplumsal olusumun uygulama alani olmustur. Cok ©nemli hizmet projeleri
hazirlanmasina yol agmustir. Bu iilkelerde sehircilik, Devletin denetledigi bir kamu
politikasina doniismiistiir. Bu politikalarinin insa edilmesinde dnemli bir statii ve
durum yaratmustir. Sehircilik iiriinii olan plan ise; bir kamusal miidahale arac1 olarak

yerini almistir. (Cubuk, 2009)

Kentsel Politikalar giiniimiizde; yasam c¢evresi ve toplumsal yasam arasinda olumlu
iliskiler kuran ve donatilar1 iyilestiren, var olan bozukluklar1 gideren
bir yenilemenin getirilmesinde ve yerlesmelerin yetersizliklerinin giderilmesinde,
tyilestirilmesinde ve de 0zde toplumun sorunu olarak yansiyan her hususa yanit
getiren ve lilke genelinde tiim kentlerde kentsel kalitenin egemen kilinmasini

saglayan bir ele alis olarak onem kazanmistir. (Cubuk, 2009)

Giderek karmasiklasan, yogunlasan ve ¢oziim bekleyen kentsel sorunlar; Kentsel
Politika yaklasimini one ¢ikartmis ve dnemsetmistir. Kentin yeni yorumu, ozgiirliik,
demokrasi, yonetim, imar haklari, toplum ve uyum gibi hususlar ve keza, carpik
kentlesmenin ¢o6ziim bekleyen sorunlarinin yarattigi mesguliyetler, ‘“Kentsel
Politikalar” {iretilmesini ve uygulanmasini zorunlu olarak ve acilen giindeme

getirmigtir. Bu yeni yaklasimli politikalar; kentsel icerikte halk kesimi, 6zel sektor,



yararlananlar ve kullanicilar i¢in yeni bir toplumsal olusum uygulama alani yaratmis

keza, kentlilere hizmet projeleri hazirlama aract olmustur. (Cubuk, 2009)

Kentsel Politikalar; kente nasil bakilacag1 yada nasil bakilmasi gerektigini gostermis,
kentsel yasami ve kentsel yonetimi hedefleyen, genis goriisliiliikk (vizyon) ortaya
koyan “anahtar” nitelikli bir uygulama araci olmustur. Dolayisiyla Kentsel
Politikalar; ortak amaclar ve sorunlar kosutunda kentsel yasamin saglikli ve hos bir
sekilde devaminmi saglamaya yonelik diisiinceler, hedefler, stratejiler biitiiniiniin
olusturulmasinda ve cesitli kamu miidahaleleri arasinda bir uyum, birlik ve

yonlenmenin saglanmasinda énemli rol oynamistir. (Cubuk, 2009)

Kasim 1997°de yapilan kentsel Politikalar Kolokyumu sonuglar ve degerlendirmeler

metninde kentsel politikalar asagidaki gibi tanimlanmustir:

e Kentsel Politika, bir birikim ve ekonomik anlayisin iiriinii oldugu gibi,
sehirciligin de anahtaridir. Kentsel gelismede bir vasitalar biitiiniidiir.

e Kentsel Politika, kentin yeni yorumunda yeni kentsel araglar getiren ve ¢esitli
kamu miidahaleleri arasinda uyum-igbirligi ve yonlenmeyi saglayan bir
vasitadir.

e Kentsel Politika, kent insanina yeni bir toplumsal olusum i¢in uygulama alan
yaratan, kentlilere hizmet projeleri hazirlayan 6nemli bir aractir.

e Esas olarak da Kentsel Politika, kente bakisi netlestiren, kentliyi - kenti ve
kentsel yasami, kentsel yonetimi ele alan ve bu amagla vizyon ortaya koyan,
anarsik kentsel gelismeyi onlemek icin 6n gorsel nitelikte ortak eylem alani
yaratmaya olanak veren bir yaklasim ve hareket etme bi¢imidir.

e Kentsel Politika ussal ve uygulanabilir hususlar icermelidir. Esas olarak ta bir
hedef giitmeli, bu hedefe ulagsmada stratejiler ve araglar gelistirmeli, kentsel
gelismeyi Ozendirmeli ve aynm zamanda giinlikk yasamin da politikasi
olmalidir.

e Kentsel Politika, sehircilik ve politikaya iliskin yerel girisimlerin biitiinii
olarak, diin ve bugiin arasinda kurulacak iliskiler i¢inde, yarina doniik olarak
olusturulmalidir. Kentsel Politikanin bicimlenmesinde, kentsel miidahale bir

ara¢ olarak kullanilmali, demokratik kitle orgiitlerinin etkinligi ve denetimi



de saglanmalidir. Ozellikle bu politikalarin olusturulmasinda, kiiltiirel-
ekonomik ve cekicilik baglaminda farklilik yaratilmasi ve sosyal gelisme
igbirligi dikkate alinmalidir. Ciinkii Kentsel Politika, kentlesme siirecinin
merkezinde yer almaktadir. (Kentsel Politikalar Kolokyumu Sonuclar ve

Degerlendirmeler Metni, 1997)

Var olan yapilasmis c¢evrelerde 6nemli olan, tasarlanmis c¢evrenin olusmasinda
gereken ortak dilin kurulmasidir. Bu da etkin bir tasarim politikasi ile saglanabilir.

(Konuk, 1991)

Tasarim Politikalar1, uygulama veya yatinm programlarinin diizenleyici araclaridir
ve uygulanacak tasarimlara gerekceleri kapsayan dolayli tasarim yoOntemleridir.
Ozellikle kentsel tasarim alaninda ifade bulan tasarim politikalari, tiim tasarim
stirecinin ¢ercevesini olusturmakta; stratejileri de kapsayan bu cerceve, planlama ve
tasarimi da icine almaktadir. Tasarim Onerileri ve rehberleri ise tasarim politikalar
icinde yalnizca genellestirilmis amag¢ ve hedefler degil, ayn1 zamanda 6zel uygulama

stratejileri olarak goriilmesi gerektigi ifade edilmektedir. (Kog, 2000)

Tasarim politikalart; kentin gelisme siirecinde, yeni yapilasan bolgelerin, yenileme
alanlarinin tasarimda izlenecek genel, politik, hukuki ve iktisadi arag- stratejileri
kapsamaktadir. Tasarim rehberleri ise, politikalar kapsamindaki genel stratejiler
icerisinde yer alan, genelde standartlar1 ve yonlendirici bilgileri iceren politika

araclarindandir. (Trieb, Grammel, Schmidt, 1979)

Kentsel tasarim alaninda tasarim rehberleri; kentin ve kent parcalarinin kontroliinii
yonlendiren, ya da kentin biitiinii i¢cin gerekli tasarim Olciitlerini iceren, yonlendiren,

bicimlendiren kurallar biitiinii olarak tanimlamaktadir. (Yiiksel, 1979)

Tasarim rehberleri, kentsel biiylimenin getirdigi fiziksel mekansal degisimleri
disiplin altina almak, yeni tasarimlari, kentsel yenileme ve koruma calismalarin
yonlendirmek amaciyla 6zellikle kentsel tasarimci, kent plancisi, belediyeler ve diger
kent yonetim birimlerinin kullanmak durumunda olduklar1 kavram cerceveleri

icermektedir. (Karaman, 1991)
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Biitiin bu ifadelere karsilik Quay, tasarim rehberinin amacini, kentsel tasarimda yeni
politikalar ortaya koymak degil tasarimda daha yiiksek standartlar1 gelistirmek;
planlama sisteminde, tasarim i¢in yer alan hiikiimet politikalarina paralel ve

destekleyici nitelikte, tesvik edici ayrintilar olarak ifade etmektedir. (Quay, 2003)

Bu baglamda tasarim rehberleri, kentsel tasarim politikalarinin uygulama ve denetim

araclaridir.

2.1.2. Stratejik Planlama Kentsel Tasarim Politikalar fliskisi

Kentler son yillarda yasanan gelismelere paralel olarak artik daha farkli ve cesitli
ihtiyaclara cevap vermek durumundadir. Giiniimiiz metropoliten kenti artik yalnizca
yogunlasmis merkezler, sosyal ve islevsel olarak 6zellesmis alanlar birlesimi degil;
kurumsal esgiidiim ve bazi hizmetler i¢in ortak yonetimi de beraberinde getiren

karmagik bir yapidir. (Giilen, 2006)

Kentler artik gelisme i¢in hayati kosullar olan, tasarim Kkalitesini yiikseltme,
ekonomik giic kazanma, ¢evresel sorumlulugu arttirma, iyi bir yonetisim saglama ve
sosyal dengeyi kurma gibi kosullar1 saglamak durumundadir. Burada temel hedef,
tek tek kosullarin saglanmasindan cok, bu kosullar1 birbirleri ile koordineli olarak
isler hale getirilebilmesi olmaktadir. Bu siirecte, giiniimiizde hakim olan yeni

planlama yaklasimlarin1 beraberinde getirmektedir. (Giilen, 2006)

Stratejik planlama, cagdas bir planlama yaklasimi iginde, kentin tamaminda veya
farkl1 bolgelerinde ekonomik, kiiltiirel ve toplumsal degisim ve yeniden yapilandirma

hedefleri olan biitiinlesik bir yaklagimdir. (Konuk, 2003)

Siirdiiriilebilir kentlesme icin, planlama sistemini yeniden kurgulamak ve etkin
denetim sistemini saglamak gerekmektedir. Bu amagla, planlama sisteminin,
stratejik, esnek, eyleme dayanan, katilimci, gelistirilmis uygulama araglarin1 devreye

sokabilen bir kapsamda olmas1 gerekmektedir. (IBB, 2003)

Stratejik planlama; taraflarin katilimi ve miizakere sonucunda uzlagsmasini ongoren,
uzun erimli bir vizyonu sart kosan ancak bunun yam sira duraganliktan uzak; degisen

kosullara uyum saglayabilecek esnek kararlar alinmasinin gerekliligini savunan ve
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planlamayr geri beslemelerden olusan bir siire¢ olarak tanimlayan sistematik bir
yaklasimdir. (Onemli, 2007)
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Stratejik planlama yoneticilere ve politikacilara giderek artan diizeyde hareketlilik
devinim ve karsilikli i¢ iligkilerin yasandigi bir ortamda kurumlarin veya toplumlarin
performansinmi artirmada yardimci olacak Kavram, Siire¢, Araclar1 saglamak iizere

gelistirilmis bir yaklasim olarak sunulmaktadir. (Onemli, 2007)

Castells stratejik planlamanin temel yaklagimlarini soyle 6zetlemektedir:

e Uzun vadeli hedefler i¢in kisa donemli eylemler olusturma

e Kaynaklarin en etkin kullanimin belirleme

e Kenti firsatlar1 ve avantajlart degerlendirecek konuma getirme
e Destekleyici projeleri belirleme ve gelistirme

e Gelecege doniik vizyon belirleme

e Tarafsizlik

e QGerg¢egi kurmacadan ayirma

e Kamu ve 6zel sektorler arasinda isbirligi

e Kent ve bina uyumunun farkinda olma

e Katilim ve uzlasma saglama

Vizyon ve hedefler dogrultusunda yiiriiyen bu yaklasimda siirecin tamaminda katilim
on plandadir. Burada kamu kurumlari ve 06zel sektor birimleri, kentliler ve
kullanicilar, uzmanlar, sivil toplum orgiitleri, medya ve iletisim sektoril gibi genis bir
yelpaze olusturan taraflar, projelendirme ve uygulama siireglerine farkli bi¢cimlerde
katilmaktadirlar. Stratejik planlamanin katilimci ve esnek yapisi, planin taraflarca

kabul gormesini ve uzlasma ortami yaratilmasini kolaylastirmaktadir. (Giilen, 2006)

Girisimci kentsel politikalarda sermayeyi ¢cekmek amaciyla bir kentin yarismaci
istiinliiklere sahip olabilmesi i¢in yasam kalitesi gelismis, heyecan verici, giivenli,
yenilik taratici bir yer haline getirilebilmesi acisindan o kenti digerlerinden farkli ve
Ozel yapan tarihsel miras, fiziksel cevre, Kkiiltiirel ortam gibi mekéansal-sosyal
nitelikler 6zel bir onem tasimaktadir. Kente iliskin cesitli gosteriler ve imgeler
dinamizmini yansitan simgeleri olusturdugu i¢in etkileyici prestij projeleri kentsel
girisimciligin kaynak yaratmada yaygin olarak kullandigi bir ara¢ oluyor ve

girisimcilik ile post modern mimarlik ve kentsel formlar arasinda yakin bir iligkinin
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oldugu goriilityor. Mekam orgiitlemek cesitli faktorlerin belirledigi giic yapilariyla
iliskili karmasik bir olgu oldugundan kentsel girisimcilik mekan1 bir kaynak yaratma
arac1 olarak kullanirken o6zellikle kamu/ozel sektor isbirligi ve liderlik 6nemli

belirleyici bir rol oynuyor. (Lash,S., Urry,J., 1994)

2.2. BOLUM SONUCU

Biitiinciil kent tasariminda stratejik plan, siirdiiriilebilir, rekabetci, ekolojik, kisaca
daha giizel ve yasanilabilir kenti tasarlamak icin ortaya koydugu vizyonlarla,
amaclarla, hedeflerle, esnek, hareketli, uzlagsmaci, yeniliklere acgik, sorunlara detayl
degil ozsel ¢oziimler iiretmeye calisir. Bu coziimlerin ortaya konan kentsel tasarim

politikalar1 ve daha sonra tasarim rehberleri ile nasil uygulanacagi detaylandirilir.

Stratejik plan ortaya koydugu vizyon ve hedefleri gerceklestirmeye yonelik kentsel
politikalarin(yiiksek yap1 politikalari, yesil alan politikalari, ulasim politikalar1 vb.)
bir araya gelmesinden olusur ve bu politikalarin birbirleriyle olan iliskilerini saglar
ve denetler. Kentsel tasarim politikalar1 stratejik planin hedeflerinin vizyonlarinin ve
ilkelerinin hayata gecmesindeki en 6nemli uygulama araglarindan biridir. Kentsel
politikalar1 yeteri kadar iyi olusturulmamis bir stratejik planin hedeflerine ulagmasi

ve bir biitiinii olugturmasi ¢ok zordur.
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3. KARMA KULLANIMLAR

3.1. KARMA KULLANIM KAVRAMI VE GELISIiMi

Birbirinden farkli fonksiyonlarin bir araya gelerek bir biitiin olusturmasina karma
kullanim ‘mixed use’ denir. Farkli fonksiyonlarda, farkli kapasitede, farklh
kullanicilara hizmet eden, birbirleri ile iligkili ¢esitli alt sistemlerden olusan
merkezlere karma kullanimli merkezler ‘mixed use center’, bu sekilde olusan
gelistirme alanlarina ise karma kullamimli gelistirmeler ‘mixed use development’

denir.

Kendi ic¢inde isleyis semasi olan her bir fonksiyonun, bir biitiin halinde
coziimlenmesinde elbette ki baz1 zorluklar olacaktir. Bu nedenle, tek bir yapida tiim
alt fonksiyon sistemlerinin ¢éziimlenebilmesi i¢in, iyi bir planlama ve organizasyon
karar1 gerekmektedir. Bunun sonucunda ise baska bir yapiya benzemeyen apayri bir

sistem ortaya ¢ikar ve buna kisaca karma kullanimli yapilar diyebiliriz. (Derman,

1989)

Karma kullanimli projelerde, farkli bilesenler tek bir mekanin, ofis alani, eglence ve
yerlesim gibi pek cok talebe karsilik vermesine olanak saglayarak, bu abartili istege
tam olarak cevap vermektedirler. Karma kullanimli projeler, artik insaat cevrelerinde
bir egilim olarak degil, sehirlerdeki asir1 biiylime nedeniyle siirdiiriilebilir insaat i¢in
mantikli  bir yaklasim olarak goriilmektedir. Bu ¢ok kullanimli merkezler,
yasayabilirliklerini ve Onemlerini, birbiri ardina tiim diinya piyasalarinda

kanitlamislardir. (URL-2, 2009)

Islevsel olarak konut, ofis, otel ya da karma kullanimli olan yiiksek binalar
bulunduklar1 kent pargas1 ve orada yasayanlar {izerinde giiclii bir etki kurmaktadir.
Yiiksek yapilarin tasariminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli noktalardan biri de

binanin cadde kotunda kentsel mekanla kuracag iliskinin bu mekéana olumlu
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katkilar1 olmasidir. Boyle bir iligkinin kurgulanmasi ise tasarimda insan Olgeginin

dikkate alinmasi ile miimkiindiir. (Saydam, 2007)

Bu tiir binalar insa edilirken sadece oraya gidenlerin degil, tiim kentlilerin
kullanimina agik olan ve tiim giin yasayabilecek yiiksek kalitede ortak rekreasyon
alanlarinin, yesil alanlarin diizenlenmesi, yapinin insanla kurdugu iliskide daha

saglikli ortamlarin yaratilmasini saglayacaktir. (Saydam, 2007)

Ayrica yiiksek binalara verilecek islevlerinin ¢esitliligi onlarin tizerinde bulunduklari
alanla olan iliskilerini giiclendirmede bir ara¢ olarak kullanilmalidir. Kiiltiir ve spor
tesisleri, rekreatif alanlar, sosyal konutlar gibi biiyiik rant geliri elde edilemeyen
birtakim donatilarin bu tiir binalarla birlikte gerceklestirildigi oranda bina bulundugu

cevreye katki saglayacaktir. (Saydam, 2007)

Nancy A. Miller’a gore karma kullanimin yararlar1 sunlardir:

e Kentsel alanlarin giiniin farkli zamanlarinda daha fazla kullanilmasini saglar
e Farkli konut tipleriyle cesitliligi arttirir

e Otomobile bagimlilig: azaltir

e Seyahat seceneklerini arttirir

e Yerellik duygusunu arttirir

(Nancy A. M., 2003)

Bir sureden beri, degisik amaglara hizmet, eden, farkli yiikseklikte binalarin, iyi
diizenlenmis biiylik alanlar tizerine yerlestirildigi "Karma Gelistirme" projeleri ilgi
toplamaktadir. Bunlarin ilk 6rnegi, New York'taki Rockefeller Centre" (1932-1940)
olarak kabul edilmekte, Londra'nin merkezi is bolgesi "The City"nin gece niifusunu
artirmak amacina yonelen "Barbican" gelistirmesi de (1960-1970) basarili 6rnek

sayllmaktadir. (Oke, 1978)
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Sekil 3.1. Barcican Center Sekil 3.2. Rockefeller Center (URL-4, 2009)
(URL-3, 2009)

Altan Oke’ye gore, Karma gelistirme projeleri ile cesitli yararlari bir arada saglamak

imkan1 vardir, buna gore;

e Eskimis imar kurallar yiiziinden bu giin sehirlerde, ortaya ¢ikan monotonluk
yerine, ilgi cekici etkiler ve degerler yaratilmasi,

e Farkl sosyal gruplarin bir araya getirilmesi ve kaynastirilmasi,

® Arsa degeri ile iizerinde yapilacak binalarin degerleri arasinda uygun oranlar
kurarak maliyette arsa paymnin disiiriilmesi ve boylece yiiksek yap1
kalitesinin daha ucuz saglanmasi,

e Az karli, karsiz, hatta siibvansiyon gerektiren sosyal konut, kiiltiir ve spor
tesisleri gibi konulara bir isletme icinde yer verilerek, ortalama bir karla
birlikte sosyal amaclarin da gergeklestirilmesi,

° Isletme, bakim, onarim hizmetlerinin diizenli olarak temini,

e Otopark ihtiyacim yeraltinda karsilayarak, binalar arasinda doga unsurlarina
yer verilmesi,

e Degisik mevsimlerde, giiniin farkli saatlerinde canlilik saglanmasi ve

ozellikle de geceleri ‘Hayalet Sehir’ etkisinin, sosyal ¢okiintiiniin 6nlenmesi.

(Oke, 1978)
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Karma Kullanimlarin Gelisimi

Ik donem ¢ok katli konut yapilarina Roma’da rastlanmaktadir. Ge¢cmisteki Roma
sehirlerine bakildig1 zaman, bu sehirlerin olusumunun belirli bir plan ¢ercevesinde
olmadigini, ve bu sehirlerin gelisiminin, kentin kalbi sayilan merkezinde bulunan
diikkanlarin, toplanti, calisma ve rekreasyon alanlarinin etrafina kurulan binalardan
olustugunu gormekteyiz. Zamanla sehirler biiyiimiis, gelismis, degerleri artmis ve
sehir yasamindaki farkli fonksiyonlarin birbirleri ile olan iliskileri kesfedilmistir.

(Slessor, 2003)

Sanayi Oncesi kentte iiretim organik enerji ile yapilmaktadir. Kent i¢inde ulasim
insan ve hayvan giicline dayanmaktadir. Ulasim ve haberlesmenin kisitli olmasi
nedeniyle kentsel islevler i¢i icedir. Kent idari ve dini merkez olmanin yaninda pazar
ve degisim merkezidir. Arazi kullanma sekillerinde bir farklilasma ve ihtisaslasma
yoktur. Konutlar ayn1 zamanda isyeri, dini yap1 ayn1 zamanda okul hatta aligveris
merkezi islevi goriir. Mekanda konut ve isyeri farklilagsmasi yoktur. (Aslanoglu,

1998)

Sanayi kenti, geleneksel kent yapisindan farkli olarak, idari ve dini islevlerin
oneminin yitirildigi, konut ve isyeri arasinda kesin bir ayrimin goriildiigii, ekonomik

ve ticari iligkilerin sekillendirdigi merkezler olmuslardir. (Aslanoglu, 1998)

Kentlesme ve kentsel toplum kavramlari sanayi devrimiyle birlikte gelismistir. Buhar
makinesinin icadi klasik kent mekansal diizeniyle birlikte toplumsal yapida da
onemli degisikliklere yol acmistir. Fabrikalarin kurulmasiyla biiyliyen ekonomi,
isgiicii ihtiyacin1 dogurmus ve tarimla ugrasan ciftci sinif1 fabrikalarda calismak i¢in
kentlere goc etmeye baslamistir. Kentler, mekénsal olarak, servis ve ulasim
olanaklar1 agisindan hizli kentlesmede yetersiz kalmistir. Sanayi kenti konut ve
endiistri yapilarinin birlikteligi nedeniyle bir¢ok saglik, su¢ ve ruhsal problemleri de

beraberinde getirmistir. (Bilgin M., 2006)

Erken donem kent planlamasi kenti fiziksel bir nesne olarak ele almis, toplumsal
sorunlarin fiziksel baglamin bicimlendirilmesiyle asilabilecegi diisiincesi {istiine

kurulu “cevresel belirlenimci” iyimserlikle uygulanmistir. Ancak fiziksel planlama
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modern kentin derin toplumsal celigkilerini ¢ozmekte yetersiz kalmistir. (Tekeli,

1980)

1933’ de Atina’da diizenlenen Uluslararast Modern Mimarlik Kongresinde (CIAM)
alinan kararlarda biitiin bu sorunlar1 ¢c6zmek icin, kentlerin dort ana islev bolgesine
ayrilmasi savunulmustur. Bu iglevler barinma, calisma, dinlenme ve ulasimdir.

Boylece planlamada bolgeleme kavrami ortaya cikmustir.

Kent planlamasinin dort ana islevi vardir; bunlarin birincisi, kentte oturanlara saglikli
konut, diger bir isleyisle yeterli mekan, temiz hava ve giinesin garanti edildigi yerler
saglamak; ikincisi, is yerlerini diizenlemek ve boylece ¢alismaya aci veren bir kolelik
yerine dogal bir insan etkinligi olma 6zelligini yeniden kazandirmak; iigiinciisii, bos
zamanlarin iyi kullanimi ve boylelikle de yararli ve verimli olmasi i¢in gereken
donatimi1 kurmak; dordiinciisii, bu degisik oOrgiitleri, bir yerden digerine gitmeyi
kolaylastiran ve ayni zamanda herkesin hakkina saygi gosteren bir ulasim agiyla

birbirine baglamak. (Condrads, 1991)

Planlama tarafindan olusturulan arazi kullanimi, altyapi, bolgeleme Kkararlar
dogrultusunda ve kamulastirilan genis alanlarda modernist mimarligin akilc
bicimleri hayata gecirilir. Boylece modern kentin {ist bicimi, arazi kullanimi ve
islevsel yapisi planlama ile denetlenirken, yapili cevrenin bicimi mimarlik tarafindan

tasarlanir. (Bas, 2006)

Planlamada bolgeleme kavraminin kullanilmasiyla beraber kentin fonksiyonlara
ayrilmasinin bazi sakincalart ortaya ¢ikmistir. Konut alanlarinin kent merkezlerinden
uzaklagmasi, kent merkezlerinin mesai saatleri disginda kullanilmayan giivenlik
sorunu olan 6lii merkezler ortaya cikmasina neden olmustur. Konut alanlariyla is
alanlarinin birbirinden uzak olmasi trafik sorununu arttirmig, zaman kaybina ve ¢cevre
kirliligine de yol a¢cmustir. Kentteki islevlerin kati ¢izgilerle birbirinden ayrilmasi
modern metropol yasantisinda biiylik zaman kayiplarina yol agmistir. Ayrica bu kati
cizgiler sosyal kaynasmayi saglayamamistir. Biitiin bu olumsuzluklar nedeniyle

bolgeleme kavrami oldukca elestirilmistir.
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Modern sonrast post modernizme elestirisel bakis siirecinde asagidaki kavramlar 6ne
cikmistir:

e Kimlik

e Kamusallik ve kamusal mekéan

e Gecirgenlik ve akigkanlik

e Kullamimlarin cesitliligi

e Kati1 bolgeleme yerine esnek ¢oziimler arama

Bu kavramlardan biri olan kullanimlarin c¢esitliligi fonksiyonlarin birbirinden

ayrilmasinin yerine karma kullanimi 6ngérmektedir.

Pek cok kimse, bugiin ticaret bolgelerinin konut bolgelerinden kesin olarak
ayrilmasinin giindiizleri en canli ve hareketli olan sehir sahalarinin geceleri korkung
derecede tenha ve karanlik olmasini sonuglandirdigini gorerek sehri bolgelere ayirma

fikrini kusku ile karsilamaktadir. (Ozdes, 1974)

Bu degisimin temel etkeni ise, tasimacilikta ve iletisimde goriilen hizli ilerlemedir.
Daha onceleri demiryolu, daha sonralar1 arabalarin kullanimi, insanlar1 calistigy,
okudugu, Kkiiltiirel aktivitelerini ge¢irdigi mekanlar arasina fiziksel mesafelerin
konmasina sebep olmustur. Bu durum sehir disindaki yasami cagdas yatakhane ve

yurtlara ¢cevirmis, sehir merkezlerini ise 6lii kentlere dondiirmiistiir. (Slessor, 2003)

20.yy’da niifusun artmasi ile birlikte 6zel ara¢ kullanimi artmis, sehir disinda
bulunan banliyoler gelismis ve sehir disinda kiiciik merkezler olusmustur.
Banliyolerin gelismesi ve biiyiimesi, insanlarin 0zel araglara olan bagimliligim
ortaya ¢cikarmistir. Bir siire sonra bu sistemin de siirdiiriilebilir olmadig1 anlagilmistir.
Ornegin Detroit sehrinde, halkin yasamlarim banliyolerde gecirmesi ve sehir
merkezinin geceleri yasamamasi, petrol tiikketimini hizla arttirmistir. Sehir plancilar
ve politikacilar bu egilim karsisinda bazi tedbirler almiglardir. Yeni yapilan
projelerde, ozellikle yeni konut projelerinin, yine sehrin icinde olmasina dikkat
etmigler, ayrica ofis ve endiistri yapilar1 ile beraber coziimlenmesine karar

vermislerdir. Boylelikle hem petrol tiiketimi azalacak, hem de geceleri hayalet
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goriiniimiine biiriinen sehir tekrar canlanacakti. Son donemde goriillen karma

kullanimin temelleri de bu sebeplere dayanmaktadir. (Slessor, 2003)

Farkli kullanim dilimlerine ait tekil kullanimlarin bir arada kullanilmasi kentte daha
verimli ve canl1 bolgelerin olusmasini saglamaktadir. Ozellikle merkezi is alanlarinin
ofisler ve ticari birimleri nedeniyle giiniin belli saatlerinde kalabalik, belli saatlerinde
tenha bolgeler oldugunu vurgulamistir. Calisma, yerlesim, eglence ve rekreasyon
birimlerinin bir arada kullanilmasi (karma kullanim) kent i¢in hem ekonomik bir

cOziim, hem de cesitlilik ve farklilik yaratan bir durumdur. (Jacobs, 1992)

Kent merkezlerinin gece kullannmin azalmasi, kent merkezine yakin alanlarda
mekansal ve sosyal kalitenin diistiigli, giivenlik sorunu olan c¢okiintii alanlar
olugsmasina neden olmustur. Bu bolgeler karma kullanimli gelistirmeler sayesinde
giiniin her saati yasayan, mekansal ve sosyal kalitenin arttifi, kent kiiltiiriiniin

siirdiiriilebilirligine imkan veren firsat alanlarina doniigsmiistiir.

Ayrica karma kullanimli gelistirmeler farkli yas gruplarinin bir araya gelmesini,
farkli sosyal gruplart kaynastiracak fonksiyonlar icererek cesitliligi saglarken,

olusturdugu siirdiiriilebilir, ekolojik alanlarla da yagam kalitesini yiikseltmektedirler.

Karma kullanimli merkezlerin ilk 6rnekleri Kuzey Amerika’da goriilmiistiir. Urban
Land Institue (ULI) kaynagina gore Amerika ve Avrupa’da paralel gelisimler

gozlenmistir. (Schwanke, 2003)

1940 ve 1950’li yillarin ilk bagslarinda karma kullanimli merkez Orneklerine
rastlanilmamaktadir. 1950’11 yillarin sonlarinda ve 1960’11 yillarin ilk baslarinda yeni
bir gelisim donemine girilmistir. Bu doneme kadar yapilan karma kullanimli yapilar,
yonetim ve biiro binalarinin esas alindigi ve diger kullanimlarin bu esas kullanimlara
hizmet birimleri olarak eklendigi ticari amacli gelismelerdir. Ust gelir gruplarmin
kent dis1 yerlesim bolgelerini tercih etmeleri ile yeni alisveris, is ve eglence
merkezleri de bu alt merkezlerde ve alt merkezleri sehir merkezine baglayan akslar
tizerinde gelismeye baslamistir. 1960’11 yillara kadar yapilan karma kullaniml
merkezler yatayda gelisim gostermistir. Kent merkezlerinde arsa degerlerinin artmasi

ve yeteri biiyiikliikkte arsalarin bulunmamas: nedeniyle farkli fonksiyonlarin ayri
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kitlelerdeki yatay c¢Oziimlerin yerine fonksiyonlarin diiseyde ve yatayda
iliskilendirildigi tek yap1 ¢oziimleri de gelistirilmistir. Ayn1 zamanda merkezi is
alanlarindaki karma kullanimli merkez projelerine yerlesim birimlerinin
eklenmesiyle hem kent merkezinde kullamim cesitliliginin artmast hem de arsa
kullanim siiresi uzatilarak giinliik yasam pratiklerinde daha yogun olarak yer almasi

ve canliligin artmasi amacglanmistir. (Schwanke, 2003)

3.2. KARMA KULLANIMDA iSLEVLERIN GELIiSiMi VE SUREC

Karma kullaniml gelistirmeler iclerinde c¢ok cesitli fonksiyonlar: barmdirir. Bunlarin
en yaygin olanlar1 sunlardir:

e Konut

e Biiro

e Alisveris merkezi

e Sosyal ve kiiltiirel merkezler

e Turizm
e Saglik
e ibadet

Bu ana fonksiyonlara ¢esitli alt fonksiyonlarin eklenmesi de miimkiindiir.

Konut I slevi:

[k insan korunma amaciyla barindigi magaranin girislerine taslar yigarak, 1smnma
amaciyla yaktigr atesinin dumaninin ¢ikmasi icin, duvar ya da tavana delik agarak,
esyalarim1 koymak ic¢in duvarlarda oyuklar kazarak, duvarlar1 resimlerle bezeyerek,

mekan diizenleme yolu ile mimariyi baslatmis olmaktadir. (Mutlu, 1973)

Cok eski caglardan bu yana, insanoglu yasamim siirdiirebilmek ve doganin tiim
olumsuz etkilerinden korunabilmek i¢in, i¢inde rahatca yasayabilecekleri konut veya
barinaklart yapmuslardir. Magara, cadir, kuliibe, ev, apartman vb. gibi isimler
altindaki cesitli mekanlar insanlarin yasadiklar ¢agin teknik, kiiltiirel ve toplumsal

ozelliklerini yansitmiglardir. (Uran, 1977)
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Islev acisindan ise konut, insanlarin uygun bir yerlesme 6lcegi cercevesinde barinma
gereksinmesini karsilamayr amaglayan, uzun vadeli ve topraga bagh bir kullanim

malidir. (Liitge, 1949)

Konut, insanlarin gereksinmesini karsilayan, onlari dis tesirlerden (etmenlerden)
koruyan ve giivenlik icinde yasamlarini siirdiirmesini saglayan ilk ve en onemli yap1
tiirtidiir. Konutta insanin diizenleme ve yaratma istegi, yasaminin biiylik bir
boliimiinii bu ortamda gec¢irdigi icin, diger yapi tiirlerine gore daha da belirgindir. Bu
nedenle konut, ilk caglardan bu yana, toplumun gelisim siireci i¢inde hizla degiserek
magaradan bugiin ki konutlarimiza kadar ¢evre kosullarina bagli olarak evrim

gecirmistir. (Eruzun, 1980)

Tarihsel olarak konut; iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin orgiitlii bir
ortintiisiidiir. Tarih icerisinde konutlarin gelisiminde ve bi¢imlenisinde kiiltiiriin ¢ok

onemli bir yeri olmustur.

Konut bicimlenisleri sadece fiziksel etkilerin ya da etkenlerin sonucu degil, tiim
sosyal ve kiiltiirel faktorlerin sonucudur. Konutlarin formlarini etkileyen faktorleri
tartisirken, onlar1 ideal ¢evrenin birer fiziksel bileseni olarak diisiinmek yararh
olacaktir. Ayn1 zamanda konutlar, diinya goriisiinii yaratmaya ve yansitmaya yarayan

bir fiziksel mekéanizma olarak diisiiniilebilirler. (Rapoport, 1969)

Bir¢ok kiiltiirde kisilik ve ayricalik elde etmek amaciyla tasarlanip donatilan konut
ayni zamanda insanlar1 birbirine ve kiiltiire yaklastiran yasamsal bir varliktir. Birey
ayricalik ararken, kiiltiir ortak degerleri yaratir. Kisilik-kiiltiir baglaminda konut bir

paradokstur. (Giir, 2000 )

Konut, kiiltiiriin peyzaj lizerindeki en somut yansimasidir. Konut tasarimi kiiltiirel
tutumu yansitir. Insan1 etkileyen her sey evini de etkiler; ge¢misteki etkilerden bir
kismi giliniimiize kadar ulasir ve yasar; giinimiiz kosullartyla agiklanamayan
konuttaki sekillerin anlami konutu kullanan insanlar tarafindan bile ¢ogu zaman

bilinmeden yasatilmaya devam edilir. (Giir, 2000)
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Endiistri devrimi sonrast kent merkezlerinin bosalmasi sonucu ortaya ¢ikan ¢okiintii
alanlari, karma kullanimli gelistirmelerle doniisiirken olusan projelerde teknolojinin
tiim imkanlar1 kullanildi. Degisen tiiketim aliskanliklar ile birlikte, iist gelir gruplari
icin her tiirlii aktiviteyi biinyesinde barindiran karma kullanimli merkezlerde

yasamak bir yagsam icimi haline geldi.

1980 sonras1 ortaya c¢ikan konutlar, insanlara yalmizca farkli bir mimari form
sunmakla kalmamis, yeni bir yasam bi¢iminin de ortaya ¢cikmasina sebep olmustur.
Dahasi, bu konutlarin kullanicilart ile bulugmasinda yeni araglar ortaya ¢ikmistir.
Giiniimiizde konut, pazarlanmasina yonelik olarak hazirlanan giiclii reklam
metinlerinden de etkilenen cok boyutlu bir sistemin i¢ine girmistir. Bu sistem
icerisinde konut, ticari bir arag¢ olarak ele alinip, bir tiikketim nesnesi gibi goriilmeye
baslamistir. Konut reklamlar1 ve pazarlama yontemleri, konutun tiikketim dongiisii
icindeki roliinii destekleyerek, bireylere farkli amaglarla ve yOntemlerle
sunulmalarina neden olmus; bu sunma bicimi, zaman zaman dayatma seklini

almistir. (Gorgiilii, 2007)

1980 sonrasi yasanan 6zel sektor destekli toplu konut iiretimindeki patlama, bu
donemde yeni enerji kaynaklarinin kullaniminin baglamasiyla ve yeni sektorlerin
devreye girmeyle de ilgilidir. 1980 6ncesi enerji kaynaklar “elektrik ve petrol” iken,
1980’lerde ‘“‘elektronik, iletisim, hizmet sektorii” olmus ve sermaye, kapitalizmin
tarithinde ilk defa “gayrimenkul” odakli bir hareket kazanmistir. Bagka bir ifadeyle,
1980’ler, malin, paranin ve insan hareketinin hiz kazandigi 06zel sermayenin
gayrimenkul yatirimlari ile doludur. Bu yatirimlar, kentte yasayanlarin ev disinda
gecen zamanlarini tiikketim odakli olarak gecirmelerine olanak veren girisimler ortaya
cikarmis ve bu durum ‘“hizmet sektorii” nii dogurmustur. Hizmet sektorii, her
ayrintty1 6nceden tasarlayan ve birim kullanicinin maliyetini diisiirmek icin kitlesel
hareketi 6ngoren bir yaklasimla konut iiretmektedir. Hizmet sektoriiniin her seyi
tasarlayarak tiiketimi artirma egilimi tasiyan iiriinlerinden biri “konsept projeler” dir.
Giiniimiiziin konsept projeleri, “islev” kavramini 6ncekinden daha farkli bir sekilde
ele almistir. Onceleri islevler, binalara homojen olarak dagitiliyorken, projeleri
“konsept” kavramui iizerinden ortaya c¢ikaran gayrimenkul yatirimlari, islevleri bir
arada kullanarak “bina olmaktan 6te” isletmeler ortaya ¢ikarmistir. Barinma islevinin

yaninda, yiizme havuzu, restoran, spor merkezi, ¢cocuk yuvasi gibi yan islevleri de
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biinyesinde barindiran bu “kapali diinya”, eksiksiz bir bi¢cimde isler. Zira bu isleyis,
0zel sektoriin buralara yatirdigi sermayenin geri doniis hizimi arttirmakta ve o6zel
sektor icin cazip bir yatirim aracit haline gelmektedir. Tiim ayrintilar1 onceden
kurgulanmis bu isletmeler, kullanicilarina giivenlik ve ayricalikli olmayr vaat

etmekte ve bunu bir sosyal statii arac1 haline getirmektedir. (Bilgin 1., 2006)

Siirekli yeni arayislar icerisinde olan tiiketim toplumu, liiks konut sitelerinden sonra
yeni bir konut tipi ile karsilasir. Modern sonrasi yasam, kendisine yeni bir barinma
bicimi daha sunar: Liiks konut sitelerinin kentten uzak yasamina alternatif olarak,
genellikle kent merkezine yakin yerlerde, cok katli binalar olarak insa edilen
“rezidans” lar. Bu binalar, kent merkezinden uzakta oturmak istemeyen kentli icin,
merkeze yakin bir yasam alternatifi olusturmasiyla liiks konut sitelerinden ayrilir.
Kent merkezinde site inga edecek biiyiikliikte bos arsa bulunmamasi ve olanlarin da
maliyetlerinin yliksek olmasi nedeniyle, lilks konut sitelerine gore daha kiiciik
parsellerde, bir anlamda ev-otel olarak kullanilmak iizere ¢cok katli binalar olarak insa
edilirler. Liiks konut siteleri ile yarisir niteliklere sahip bu binalar, bu sitelerdeki gibi
karma islevlidirler. Barinma islevine yonelik olmasinin yaninda, aligveris, eglence,
spor merkezi, ofis yapilart gibi cok sayida yapi grubunu da biinyesinde barindirir. Bu
sosyal zenginlik Oyle bir boyuttadir ki, pek ¢ok toplu konut yerlesmesi alt kentler
niteligindedir. (Gorgiilii, 2003)

Karma kullanimli merkez yapilarinda yer alan konut birimlerinde, farkli yasam
tarzina sahip kullanicilar i¢in farkli boyutlarda liikks konutlar bulunmaktadir. Karma
kullanimli merkezlerde konut birimlerinin yani sira rezidanslar da yer almaktadir.
Rezidansta sunulan imkanlar normal konut birimlerinden daha farklidir. (Bilgin M.,

2006)

Bu konutlarda yasayanlara aynen birinci sinif bir otelde oldugu gibi sekreterlik,
yemek, ikram, daire i¢i temizlik ve camasir yikama hizmetleri sunulmaktadir.
Rezidanslarin hedef kitlesi zamam kisitli, gelir diizeyleri yiiksek serbest meslek

sahipleri, iist diizey yoneticiler ve yalmiz yasayanlardir. (Bali, 2002)

Karma gelistirmede cesitli ylikseklikte binalar yer almakta, genellikle biiro ve konut

binalar1 yiiksek bloklardan olusmaktadir. Konut fonksiyonunun yiiksek bloklarda
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saglanmas1 konusunda gokdelen ofislerinde calisanlarin baskisi olmustur, onlarin
kent merkezindeki canliligi, eglenceye-dinlenceye yakin olmak ama ayn1 zamanda
manzara gormek ve trafik giiriiltiistinden uzak bir ortamda yasamak konusundaki
isteklerini bir arada karsilayan yapilar olarak karma fonksiyonlu binalar yararh

bulunmus ve kent merkezinde gokdelen konutlar istenmistir. (Altug, 1992)

Biiro Islevi:

Biiro; sayisiz belgenin, hesabin ve gorsel malzemenin toplandigi, depolandigi,
iletildigi ve dagitildigi, bilgiye dayali islerin ozellestirilmis mekanidir. (Mitchell,
1995)

Eskiden, hiikiimetlerin biiro ve makine fonksiyonlu isleri icin ihtiyaclar saray adi
altindaki binalarinda giderilmekteydi. Bu tiir yapilara, Giorgio Vasari’nin 1558’de
Floransa’da yaptig1 Uffizi Palace 6rnek olarak gosterilebilir. Bu bina adimi baslica
fonksiyonu olan ‘“palace”, yani saraydan almakta ve prensip olarak giiniimiiziin

modern biiro yapisi kavramina yakin bir yap1 olarak goriilmektedir. (Cete, 2004)

Sekil 3.3. Floransadaki Uffizi Binas1 (Sar1, 2006)
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[k biiro yapis1 olarak 1560’da Floransa’da Giorgio Vasari tarafindan tasarlanan
Uffizzi Binasi kabul edilse de, cagdas biiro yapilarina ancak 19.yiizyilin ikinci
yarisindaki gelismelerin sonucunda rastlanir. 19.ylizyila kadar yapilan isler kiiciik
capli ve aym aile bireyleri tarafindan yiiriitiilebilecek tarzda oldugundan, biirolar
onceleri konutlarin zemin katlarinda daha sonralari konutlardan ayri ama ayni

mahallede evlere yakin atolyeler seklinde gelismistir. (Uluengin, 2003)

Bunun disinda, ortacagda ticaretle ugrasan burjuva kesimi zenginlestikce biiro
mekanlart da tekrar giindeme gelmistir. Bu kesim, evlerinin yola bakan cephelerinde
alt kati ticaret ve biiro amacli kullanirlarken, iist katlar1 konut olarak kullanmiglardir.

Bu ornek 6zel sektoriin ilk calisma alanlaridir denilebilir. (Aykol, 1997)

Iletisim alanindaki gelismeler sonucunda, yeni gereksinmeler var olan ortamin
degismesini zorunlu kilmis, biirolar 19.yiizyilda evlerden bagimsiz olarak farkli semt
ve kentlerde yapilmaya baslamistir. Bu devirde organizasyonlarda geleneksel biiro
tipi gelismistir. 19.yilizy1l sonlarinda ve 20.yiizyilin ilk yarisinda biiro calisanlarinin
cogunlugunun tek bir i yapmak yerine yonetimin her asamasinda calisan
memurlardan olustugu goriiliir. Is sektoriiniin biiyiimesi ve bunun sonucunda is
potansiyelinin artmasiyla biiro mekaninda her is farkli ve belirgin gorevlere ayrilmis
ve 20.yiizy1l basinda endiistriyel iiretimdeki gelismeye paralel olarak is boliimii
gelismistir. Biiro mekanlarinda hiyerarsik sira diizeninde yerlestirilmis masalarin
olusturdugu bu sema, 1904 yilinda Frank Lloyd Wright'in tasarladigi Buffola’daki
Larkin binasinin orta mekaninda yiiceltilmis ve bu diizen 20.ylizyi1l baslarindan
1960’1 yillara kadar pek c¢ok biironun planlanmasinda Ornek alinan bir model
olmustur. 1960’1 yillara gelindiginde biiro diizeni alcak bdlme duvarlariyla

biitiinlesen acik biiro kavramiyla tamamen degismistir. (Uluengin, 2003)
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Sekil 3.4. Buffola’daki Larkin Binas1 (Sar1, 2006)

Frank Llyod Wright, Larkin Binasi’nda biiro katlarina ek olarak tasarladigi, tuvalet,
dus ve dolaplari, istirahat odalari, revir ve kiitiiphaneleriyle diger biiro binalarina
ornek olmustur. Boylece, biiro binalarinda calisma alanlarinin yami sira sosyal
gereksinimler i¢in 6zel mekanlar da yer almaya baslamistir. Bu kurgu giiniimiiz

tasarimlarina kadar yansimaktadir. (Kismet,1999)

Biiro binalarinda islevsel gereksinimler tiim diinyada aynmidir. Ancak bu biirolarda
calisanlarin gereksinimleri aym degildir. Kiiltiirel cesitlilikler, biyoloji ve ergonomi,
hatta tiim diinyada aynilasan gelenek ve gorenekler disinda, bu sorunlar1 ¢cozmek i¢in
denenen degisik denklemlerin icinde patlamaya hazir birer bilinmez olarak
durmaktadirlar. Her islemin altinda yatan insani gereksinimler caglara simgelerini
vermistir; ancak, bunlarin kararsiz dogalarim1 da goz ardi etmemek gerekmektedir.
Bunlar belirsizdir; c¢iinkii kar etme amacim giitmektedir, ama tarihi de
yansitmaktadir. Bu tarih, kentlerin dokusuna fiziksel olarak islenmistir. (Di Salvo,

1992)

Teknolojik olanaklarin artmasi, ofis yapilarinin mekansal orgiitlenmesini degistirmis,
yeterli otopark alanlarina ve saglam altyap1 sistemlerine sahip yeni ofis binalarinin
yapilmasini saglamistir. Ayn1 zamanda merkezi is alanlarinda yer alan is kuleleri

metropol kentin prestijini arttiran yapilar olarak goriilmektedir. (Bilgin M., 2006)

Biiyiik saraylarin, katedrallerin yapilma amaci gibi yiiksek yapilarin yapilmasindaki

amaclardan biri; ekonomik, yonetimsel giicii dile getirmek, teknolojinin, sermayenin,
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emegin ve topragin bir bileskesi olan ekonomik giicii ve egemenligi simgelemektir.

(Tapan, 1989)

Kapitalizm kentin 6zellikle i merkezlerini giic, prestij ve zenginlik gostergelerini kar

artirici bir unsur olarak gérmektedir.

Karma kullanimli gelistirmelerin genellikle yogun yapilasmalar ve yiiksek yapilar
olmasi, kent icin prestijli birer cazibe merkezi olmalari ofis fonksiyonun karma
kullanimli gelistirmelerin i¢inde yer almasim saglamistir. Ofis calisanlarinin diger
ihtiyaclarim kolaylikla saglanmasi ve karma kullanimlarin yarattigi kamusal alanlar
ve etkinlikleri kullanmasi bu ofiste calisanlarin motivasyonunu arttiran onemli bir
unsurdur. Ayrica ofis fonksiyonun karma kullanimlarin igerisinde yer almasimin en
onemli nedenlerinde biri de gece kullanimli fonksiyonlar1 barindirmasi sayesinde

onemli Ol¢iide giivenlik sorununu azaltmistir.

Alisveris Islevi:

Aligveris, insanlarin birtakim ihtiyaclarim1 karsilamak {izere birbirleriyle karsilikli
olarak iligkilere girmeleriyle ortaya c¢ikmis sosyal bir eylemdir. Zamanla degisen
kosullara bagli olarak ihtiyaclarin da degisip farklilasmasi, aligveris kavraminin
boyutlarmin degismesine neden olmustur. Insanoglunun belirli bir deger 6lciisiinii
bulmasi ve uygarligin giderek ilerlemesi, kisisel ihtiyaclarin artmasina, bu da mal

cesidinin ve aligveris yogunlugunun artmasina neden olmustur. (Sayili, 1992)

Insanoglunun en temel etkinliklerinden biri olan alisveris, gecmiste kent mekaninda
gerceklestirilen sosyal bir eylemdir. Tarih boyunca her donem ve uygarlikta, icinde
tiriin dolasimimin gerceklesecegi mekanlara gereksinim duyulmustur. Aligveris
mekanlarinin zaman icindeki doniisiimii incelendiginde, 20. yiizyila kadar olan
donemde, kentlerdeki aligveris yerlerinin en temel karakteristiginin “kent dokusu ile

biitiinlesme” oldugu goriilmektedir. (Birol, 2005)

Ornegin, Antik donem kentlerindeki agoralar ile Ortacag kentlerindeki meydanlar, bu
kentlerin en onemli aligveris yerlerini olustururlar. Kentlerin vazgecilmez parcalari
olan bu mekanlar, aligveris etkinliginin cesitli amaclar i¢in toplanma, diger

kentlilerle sosyal iletisim kurma gibi kentsel islevlerle birlikte yer aldig1 ortamlardir.
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Bu mekanlarda kent mekéani ile aligveris mekani i¢ ice gecer, kentin cekirdeginde yer

alir ve ¢ok islevli bir kamusal mekan olusturur. (Birol, 2005)

Genel olarak Eski Yunan’da kamusal hayat, pazar meydaninda, yani agorada, gecer.
Ancak, agorada gecen bu kamusal iliski formu kesin ve net bir bicimde tanimlanmisg
degildir: kamusal iliski, mahkeme ve meclis goriismeleri bicimine biiriinebilen
miizakerelerde olusabilecegi gibi, savasta ve savas oyunlarindaki gibi ortak eylemde

de olusabilmektedir. (Habermas, 2000)

Sehirler, ortagagda pazar meydani etrafinda gelismis, pazar meydanmi da ticaretin
yogunlastigr bir merkeze kavusmustur. Zamanla pazar meydaninin dolmasi,
gelismeye olanak vermemesi iizerine, ticaret eylemi sehrin her noktasina yayilmis ve
belirli mallar1 satan diikkanlardan olusan sokaklar ortaya cikmaya baslamstir.
Giderek ticaret yapan Kkisiler, politik bir organizasyon olan kuruluslari getirmeye

baslamislardir. (Goger, 1984)

Tarih boyunca, kentlerin cesitli mekanlar1 insanlar arasindaki sosyal iletisim ve
etkilesimin gelistigi ortamlar olmuslardir. Bu ortamlarin sosyal striiktiirleri ve
mimari ifadelerini ise, yasanilan c¢agin sosyal, ekonomik ve siyasal durumu
etkilemistir. Kimi durumlarda bir siyasal ya da dini erk etrafinda birlesen
topluluklarin eylem alan1 olan bu mekanlar, kimi zaman ise festivaller, panayirlar
gibi giindelik hayatin rutin aktivitelerine ev sahipligi yapmislardir. 18. ytizyila kadar
genellikle baskin bir siyasi otoritenin egemenliginde olan kent yasami, bu donem
sonrasinda gelisen kapitalizmin etkileriyle cesitli degisikliklere ugramistir. 18.
yiizyilldan itibaren sanayi kapitalizminin gelismesi, yalnizca {retim tiikketim
iligkilerini diizenlemekle kalmamis; bunlara ek olarak kent yasamindaki kamusal

iliski formlarin1 ve kamusal mekanlar1 da etkilemistir. (Vural, Yiicel, 2006)

Tiiketim kiiltiirti, tiiketicilerin ¢ogunlugunun yararct olamayan statii arama, ilgi
uyandirma, yenilik arama gibi 6zelliklerle 6ne ¢ikan iiriin ve hizmetleri arzuladiklari

hatta pesine diisiip, edinip sergiledikleri bir kiiltiiriin tanimidir. (Odabasi, 2006)

Tiiketim aliskanliklarindaki degisimler, toplumsal yapi1 kadar tiiketim mekanlarinda

da degisim ve doniisiime neden olmaktadir. Farkli siniflarin olusmasi ve bu sinifsal
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ayrismanin en 1yl gostergesi, tilketim araclar1i ve mekénlarn aracilifiyla olmustur.

(Bilgin M., 2006)

[k aligveris merkezinin tasarimcisi olan Victor Gruen de bu sorundan yola ¢cikmustir.
Gruen, 2. Diinya Savasi sirasinda 1938 yilinda Avusturya’dan Amerika’ya go¢ eden
Viyanali bir mimardir. Gruen, aynt zamanda kent mekam ve kentlerdeki sosyal
yasam Oriintiileri arasindaki iligkileri inceleyen bir kuramcidir. Ona gore, kentlerde
saglikli bir toplumsal yasam kurulabilmesi icin gerekli olan kosullardan biri,
kentlerde insanlarin trafik, sikici ¢caligma ortamlari, soyutlanmis konut alanlart gibi
ortamlardan uzaklagarak bir araya gelebilecekleri sosyal mekanlar olusturmaktir.

(Vural, Yiicel, 2006)

Sekil 3.5. Northland Shopping Mall, Detroit (URL-5, 2009)

Aligveris merkezleri farkli yapilanmalarin bir araya geldigi komplekslerdir. Bu
yapilar1 bir arada tutan bir ruhun/diisiincenin olmasi dolayisiyla, bu yapilarin
tasariminda cevreyi de ele alan bir planlama anlayis1 gerekmektedir. Bu gereklilik,
ancak aligveris merkezlerinin giiniimiizde insanlarin cesitli ihtiya¢ ve aktivitelerini
karsilayan kentsel organizmalarin karakteristigine sahip olabilmeleri kaydiyla
miimkiindiir. Bu da bize aslinda “aligveris kasabalar1” tasariminin hakliligim

gostermektedir. (Gruen, Smith, 1960)

31



Sonraki donemlerde Gruen’in olusturdugu bu arketipten yola cikilarak bir¢cok
aligveris merkezi inga edilmistir. Yalnizca Amerika’da degil, Avrupa’da ve diinyanin
farkli bolgelerinde farkli tasarim anlayislariyla uygulanmistir. Ancak, her ne kadar
felsefi kokleri unutulmus olsa da, Gruen’in baslangicta ortaya koydugu, aligveris
haricinde giindelik hayata dair pek ¢ok aktiviteyi i¢inde barindiran bir kent mekani
yaratma fikri genellikle degismeden kalmistir. Bugiin diinyanin farkli yerlerinde,
farkli kiiltiirlerde insa edilmis olsa da benzer mimari anlayislarla, piriltili ortamlar
sunan aligveris merkezlerini gérmek miimkiindiir. Bir bagka deyisle, Gruen’in
Amerika’yr Viyana’ya benzetmek i¢in yarattigr fikir ironik bir bicimde Viyana da
dahil olmak {iizere pek cok sehirdeki aligveris ortamini Amerika’ya benzetmistir.
(Aksoy, 2004)

Tiikketim toplumunun bir parcast olan aligveris merkezleri, sadece alisg-veris
eyleminin yapildig1 bir mekandan 6te, baz1 fonksiyonlar: desteklenip, sosyal hayatin
ayrilmaz bir parcast olmustur. Agirlikli olarak kent merkezlerinde gordiigiimiiz
karma kullanimli yiiksek yapilarin ayrilmaz bir pargasidir. Sadece alisveris
fonksiyonu degil, kiiltiirel aktivitelerin tamamini kaplayan carst tanimlamasini

biinyesinde barindirir. (Sari, 2006)

Alisveris merkezlerinde bulunan alanlarda diizenlenen aktivitelerle birlikte sosyal
etkilesim artmistir. Bu alanlar iyi diizenlendiklerinde kamusal birlikteligin saglandigi

alanlar olmuslardir.

Karma kullanimli gelismeler icin aligveris fonksiyonu neredeyse vazgecilmezdir.
Aligveris fonksiyonun yarattigi ¢ekim merkezi, degisen kamusal alan kavramiyla
birlikte konser salonu, sinema, tiyatro gibi bircok sosyal fonksiyonu
desteklemektedir. Ayrica aligveris fonksiyonun getirdigi rant yatirrmcilari karma

kullanimli merkezlere ¢cekmektedir.

Turizm f,s_levi:

Turizm, insanlarin devamli ikamet ettikleri, calistiklart ve her zaman olagan
ihtiyaclarimi karsiladiklar1 sehirlerin disina seyahatleri ve buralardaki genellikle
turizm isletmelerinin iirettigi mal ve hizmetleri talep ederek gecici konaklamalardan

dogan olaylar ve iliskiler biitiiniidiir. (Kozak, 2001)
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Turizm yatirimi1 kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi
tesisleri ve bunlarin ayrintilar1 ile tamamlayici unsurlarini ifade eden tesislere turizm

tesisleri denir. (Turizm Tesisleri Yonetmeligi, 2000)

Konaklama tesisleri, turistik ¢ekicilikleri olusturan, miisterilerin geceleme yaninda,
yiyecek—icecek ve kismen eglence gereksinmelerini karsilamak iizere insa edilen

tesislerdir. (Kozak, 2001)

Baslica konaklama tesisleri sunlardir:

e Moteller

e Tatil koyleri
e Pansiyonlar
e Kampingler
e Apart oteller
e Hosteller

e QOteller

Karma kullanimli projelerde genellikle sehir i¢inde olmalarindan ve biiyiik olcekte

olmalarindan dolay: oteller yer almaktadir.

Oteller, asil fonksiyonlar1 miisterilerin geceleme ihtiyaclarin1 saglamak olan, bu
hizmetin yaninda, yeme-icme, spor ve eglence ihtiyaclar1 icin yardimci ve
tamamlayici birimleri de biinyelerinde bulundurabilen tesislerdir. (Turizm Tesisleri

Yonetmeligi, 2000)

Oteller gordiikleri hizmetler yoniinden farkliliklar gosterseler de, bunlarin hepsinde
goriilen ortak Ozellik, otele gelen misafirlerin dinlenme, yeme-igme ve eglenme
ihtiyaglarinin  saglanmasidir. Otellerin  gordiigii bu hizmetler, bir kisim otel
yapilarinda basit fakat yeteri bir konfor icerisinde, bazi otel yapilarinda daha biiyiik
bir konfor igerisinde, digerlerinde ise liiks sayilabilecek 6zellikte saglanabilmektedir.

(Uran, 1977)
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Karma kullamimlarda genellikle otellerin yer almasindaki baglica etmenler; Karma
kullamimli gelistirmelerin genellikle kent merkezinde yer almasi ve ulasilabilirlik,
karma kullanim gelistirmelerinin yogun ve yiiksek katli olmasindan dolay1r kent
manzarasina hakim olmasi, giiniin her saati yasayan ¢cekim merkezi olmasi, i¢inde
tiyatro, sinema, konser salonu, kongre salonu aligveris merkezi gibi otelde
konaklayanlarin ilgisini ¢cekebilecek sosyal ve kiiltiirel fonksiyonlar barindirmasidir.
Boylece konaklamak i¢in gelenler tek bir otel binasina bagimhi kalmadan cesitli
ihtiyaglarim1  giderebilecek ve zaman gecirebileceklerdir. Bu sayede otelde
konaklayanlar karma kullanimli gelistirme biinyesindeki ticari, sosyal ve kiiltiirel

fonksiyonlarin islemesine de yardimci olacaklardir.

Sosval ve Kiiltiirel Islevler:

Tiiketim aligkanliklarimin degismesiyle birlikte ortaya c¢ikan modern aligveris
merkezleri kamusal alan kavraminin da degismesine neden oldu. Bu yeni kamusal
alanlar kent icin cekim merkezi olusturdular. Bu ¢ekim merkezinin etkisini arttirmak
icin aligveris fonksiyonun yanina ¢ok cesitli sosyo-kiiltiirel fonksiyonlarda
eklemlendi. Bunlara sinema, tiyatro, konser salonu, kongre merkezleri, miizeler ve

galerileri rnek olarak gosterebiliriz.

Karma kullanimli gelistirmelerde en fazla yer alan sosyo-Kkiiltiirel fonksiyon

sinemadir.

Sinema, herhangi bir hareketi diizenli araliklarla pargalara bolerek bunlarin
resimlerini belirleme ve sonra bunlar1 gosterici yardimiyla karanlik bir yerde, bir
perde iizerinde yansitarak hareketi yeniden olusturma isidir. Film gostermeye
yarayan 0zel bir makineyle goriintiilerin beyaz perdeye yansitildigi salon veya yapi
da sinema denir. 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu'ndaki Madde S'e gore
sinema: tespit edildigi materyale bakilmaksizin, elektronik veya mekanik veya
benzeri araclarla gosterilebilen, sesli veya sessiz, birbiriyle iligkili hareketli

goriintiiler dizisidir. (URL-6, 2009)

Alisveris merkezlerinin, artik birer hos vakit gecirme merkezleri oldugu
distiniildiigiinde, bu yatirimlarin  i¢inde sinema fonksiyonunun olmamasi

diisiiniilemez duruma gelmistir. Toplum icinde, toplumun eglence hayati ile ilgili
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olarak, sinemanin onemli bir yeri oldugu bilinen bir husustur. Sinema yapilar1 da,
sinemanin icadindan sonra ortaya ¢cikmis ve sinema teknigine bagh olarak, siirekli
degismis, ve giiniimiize kadar ozellikle teknolojideki ilerlemelerle beraber farkli

konfor kosullarina gore tasarlanabilir olmustur. (Uran, 1977)

Giiniimiizde sinemalar kent yasaminin ayrilmaz bir pargasi olarak karma kullanimli
gelistirmelerde sosyo-kiiltiirel ve eglence fonksiyonu olarak yer almaktadir.

Tiyatro ilk kez IO 6. yiizyilda Yunan toplumunda dinsel térenden dzerkleserek bir
sanat tiirli haline gelmistir, dinsel ya da pratik Olciitlerle degil, estetik Olgiitlerle

degerlendirilen bir “oyun” a doniismiistiir. (Yildiz, 2005)

Bir 6ykiiniin hareketlerle, 6zellikle dansla canlandirilmasi sanati, insanlik tarihi kadar
eski olmakla beraber, drama ve tiyatro yapisinin koklerinin Antik Yunan’da yattigs,
yaygin bir diisiincedir. Tiyatro oyunlarinin, Antik Yunan’da Dionysos sunagi
cevresinde yapilan danslardan dogdugu, Yunan tiyatrosunun yapisal biciminin de,
koronun dans ederken belirledigi daire planli alandan gelistigi diisiiniilmektedir.

(Dilmen, 2004)

Sekil 3.6. Antik Yunan Tiyatrosu Plan Semasi

[Ik kez Antik Yunan’da tiyatro icin Ozel olarak toplanilmis ve bu toplantilari
saglamak icin 6zel mekanlar hazirlama geregi duyulmustur. Giintimiizde kullanimi
siirmekte olan amfi tiyatrolar uygarlik tarihi ile Antik Yunan da tamismistir. (Aksel,

1988)



Roma’da tiyatro, Yunan’daki gibi din kadar hatta daha Onemli bir deger, bir
toplumsal kurum degil, yalnizca eglenceye dayali ticari bir olgudur. Tiyatroda
yerlerin dagilimi toplumsal simiflara gore degismistir. Imparatorun sahnenin yaninda
0zel locasi, senatorler icin orkestranin iginde bir yer, siralardan ilk 14’t soylularin,
sonraki siralar ise vatandaslar i¢in diizenlenmistir. Son sirada ise 6nemsiz ve yoksul

vatandaslar oturmustur. (Yildiz, 2005)

Venedikli mimar Andrea Palladio'nun tasarlayip 1585'te Vincenzo Scamozzinin
tamamladig1 Vicenzo'da ki ‘Olimpico Tiyatrosu’, Avrupa'nin giiniimiize ulasan en
eski kapali tiyatrosudur. Scamozzi, geri plandaki kemerlerin arkasina, sokak
sahnelerini gosteren ii¢ boyutlu perspektif panolar1 yerlestirmisti. Ronesans
tiyatrosunun en 0zgiin yonlerinden biri de perspektife verdigi onemdir. Ronesans
doneminin basinda italyan tiyatrosu fazla kuralc1 bir yola sapmis, klasik olciilere ve
Aristoteles'in zaman, mekan ve eylem birligi ol¢iitiine bagh kalma adina, uzun bir

siire cansiz iirtinler vermistir. (Y1ldiz, 2005)

20. ylizyilin tiyatro sahnesi de, mimari ve teknik gelisimin saglandig1 olanaklarin
kullanildig1 bir alan olmustur. Sahne konumu ya da formu fazla degisiklik gostermez.
Cinkii bu mimari, estetigin Otesinde, fonksiyon ile ilgili bir durumdur.
Kullanilabilirligin saglanmasi gerekir ve bu nedenle- her oyun icin yeni bir sahne
formu tasarlanmasi uygun ve pratik olmayacagindan; sahnelenecek her oyuna uyum
saglayabilecek formlar secilmektedir. Artik sahne tasarimcisinin iyi bir ressam,
yeterli mimari ve sanat birikimi olmasinin yani sira, yasadigi iilke ve diinya
toplumlarinin sorunlarina duyarli, aktiiel ve sosyal kiiltiirel birikimi de iyi bir sahne
tasartminin ortaya ¢ikmasinda 6nemli bir etken olmaktadir. Artik, o, salt dramatik
metne uygun ve gorselligi on planda bir sahne dekoru degil, sanat¢cinin sanatsal
yorumu ve duygularinin ifadesiyle zenginlesmis ve anlam kazanmis sahne

tasarimidir. (Yildiz, 2005)
Giinlimiizde karma kullanimli gelistirmeler icerisindeki tiyatro fonksiyonu,

genellikle konser opera ve dans fonksiyonlarini da karsilayabilen ¢cok amagl salonlar

olarak tasarlanarak gosteri sanatlar1 merkezi haline doniismektedirler.
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Ortak cikarlar ve ortak konular iizerinde goriismek isteyen kimselerin, belirli bir
konu {iizerinde karar vermek icin yaptiklar1 toplantilara kongre denir. Alternatif
turizm kollarindan biri olan kongre turizminin artmasi kentlerin tanitimi ve gelismesi
acisindan cok onemli bir hale geldi. Kongre turizminin kentler i¢in biiyiik bir gelir
kaynag1 olmasi sebebi ile kent merkezlerinde kongre merkezleri ihtiyaci olustu.
Giiniimiizde kongre merkezleri, kentin merkezine yakin olmalari, ulasim kolayligi,
iyl planlanmis otopark sistemleri ve iclerinde otel fonksiyonun da olmasi sebebiyle
karma kullanimli merkezlerde yer almaktadir. I¢inde cok amacli salonlarin yer aldig
karma kullanimli gelistirmeler her tiirlii etkinligin (tiyatro, opera, dans, kongre,

tanitim, toplanti, sergileme, miize vs.) diizenlenebildigi birer kiiltiir merkezidir.

Giiniimiizde spor tesisleri de karma kullanimli gelistirmeler arasinda yerini almstir.

Spor, rekreasyon faaliyetleri arasinda en fazla tercih goren alanlardan biri 6zelligini
tasimaktadir. Ciinkii spor her yastan ve cinsten olan insanlarin her tiirlii rekreatif
ihtiyaclarina cevap verebilmektedir. Spor agik veya kapali alanlarda, arach veya
aragsiz, hafif veya sert, ferdi veya gruplu, zamana kars1 veya zaman énemli olmadan,
ozellikleriyle ¢esitliligi, degiskenligi ve toplumsalligiyla insanlara bir¢ok alternatifler
sunabilmektedir. Insanlarin dogaya, maceraya, viicut giizelligi ve saglhk gibi bircok
degerlere onem verdigi giiniimiizde, spor onemli bir rekreasyon araci olmustur. Bu
anlayisla sporun dagcilik, yiizme, bisiklet, tenis, trekking, jogging, rafting,
badminton gibi branslarinda ilginin daha fazla yogunlastifi goriilmektedir. Ilginin
yogunlastig1 bu spor branglarinin yarisma ve rekabetten ¢ok, dogaya ve maceraya
yonelik, bireysel, fazlaca viicut sentezine dayali branslardan olmasi rekreasyonel
amacli yapilan sporlarin, geleneksel bazi sporlara nazaran daha fazla tercih

gordiigliniin nedenlerini ortaya koymaktadir. (Karakiigiik, 1999)

Ekonomik giicliikler karsisinda giiniimiiz spor politikasi, artik mevcut altyapidan
yogun ve akilc1 bicimde faydalanmaya agirlik veren ve kendini hissettiren yenileme
ve onarim faaliyetine bagl bir yonetim degisikligine tanmik olmaktadir. Baska bir
ifadeyle, ekonomik problemler yiiziinden iilkeler, mevcut tesislerden azami Olciide

istifade etmeye zorlanmaktadir. (Imamoglu, 1989)
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Spor tesislerinin rekreasyonel amacli kullanim kapasitesinin artiritlmasi, tesislerin ¢ok
amacli kullanilabilmesine veya kurulusunda bu sekilde planlanabilmesiyle yakin
iligkili goriinmektedir. Tesislerin sadece yarisma ve antrenman i¢in kullanilmasi
verimli bir sekilde isletilmemesinin nedenlerinden biridir. Bu nedenle tesislerde,
rekreatif amacl etkinliklerde bulunmak isteyen insanlar i¢in gii¢ gelistirme, aerobik
ve step salonlari, ¢esitli spor branglarina yonelik oyun veya antrenman salonlari,
konferans, egitim-6gretim, kurs, toplanti, gosteri, sergi, miize, dinlenme ve cay
salonlar1 icin ¢esitli boliimler, {initeler ayrilmalidir. Ayrica dinlenme parki, ¢ocuk

oyun bahgesi ve acik spor alanlar1 da diisiiniilmelidir. (Ceyhun, 2008)

Cagimizin en biiyiikk spor tesisleri olan stadyumlar da karma kullanimli olarak
tasarlanmaktadir. Isletim maliyetlerinin cok yiiksek olmasi, haftada sadece bir giin
kullanilmalarindan ve futbolun cekiciliginden yararlanarak gelen seyircilerin diger
fonksiyonlarda zaman gecirmelerini saglayarak ek finansman yaratilmasi
sebepleriyle giiniimiizde stadyumlar karma kullanimli olarak tasarlanmaktadir.
Stadyumlarin i¢indeki en ¢ok kullanilan fonksiyonlar alisveris, yeme- icme, miize,

sergileme ve otel fonksiyonudur.
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Sekil 3.7. Emirates Stadyumu, Londra (URL-7, 2009)

Ulkemizde de yeni yapilan stadyumlar karma kullanimli olarak tasarlanmaktadir.

38



Sekil 3.8. Yapimi Devam Eden Seyrantepe’de Galatasaray Stadyumu (URL-8, 2009)

3.3. BOLUM SONUCU

Sanayi devrimi sonras: kiiresellesme ile birlikte kentlerde niifusun hizla artmasiyla
kent merkezlerinde yogun yapilasma goriilmiis, bu da kentin mekénsal ve sosyal
yapisini etkilemistir.

Ofis ve konut ihtiyacinin artmasi, tiiketim aliskanliklarindaki degisiklikler, sosyo
kiiltiirel degisimle birlikte kamusal mekanlardaki degisiklik, yiikselen kent ici arsa
fiyatlart karma kullanimin olusmasindaki en dnemli nedenlerdir.

Islevlerin birlikteliginden dogan cekim alanlari, gesitlilik sayesinde riski de azaltmus,

boylece yatirimcilarinda ilgisini ¢ekmistir.
Genellikle biiyiik projeler olan karma kullanimlar, ¢evresiyle biitiinlesik islevlerin bir

araya gelmesinden dogan sorunlari iyi ¢6zmiis ve siirdiiriilebilir oldukca var olmaya

devam edebilirler.
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4. KARMA KULLANIM POLITiKALARI VE LONDRA ORNEGI

4.1. KARMA KULLANIM POLITiKALARI

Planlamadaki bolgeleme kavramiyla birlikte banliydlesme sonucu kent merkezleri
giivenlik ve yasanilabilirlik acisindan konut binalarina az rastlanan is bolgelerine
doniismiistiir. Konut bolgeleri ise giindiizleri kent merkezindeki canli yasamdan izole
edilmistir. Ayrica kent disindan is alanlarina gelirken bircok ulasim sikintisi
yasanmaya baglamistir. Biitiin bu etkiler insanlarin tekrar kent icerisinde konut
edinmek istemesine yol agcmistir. Kent i¢i arsa fiyatlarinin ¢ok yiiksek olmasi ve
zaman tasarrufu saglamasi i¢in merkezi is alanlarinda biiro ve konutlarin bir arada
goriildiigii karma kullanimlar ortaya c¢ikmistir. Bu karma kullanimlara diger
fonksiyonlarin eklenmesiyle beraber kent i¢in karma kullanimlar sosyal ve ekonomik

olarak birer cazibe merkezi olmuslardir.

Karma kullanimli projelerin kentle biitiinlesmesini saglamak, dogru islevleri
biinyesinde barindirmak, sosyal ve ekonomik firsatlar1 dogru degerlendirebilmek,
siirdiiriilebilir, ekolojik, dogaya duyarli gelistirmeler olmalarini saglamak, kentin
estetik degerlerini arttirmasim1 saglamak, kamu yararini saglamak icin bir dizi

politikalara ihtiya¢ duyulmustur.

Avrupa iilkelerinde, Amerika Birlesik Devletlerinde ve Kanada gibi gelismis iilkeler
karma kullamimlarin kentlerde yer almasiyla birlikte, kentsel politikalarinda,
planlama kararlarinda, stratejik planlarinda ve alt 6lgek tasarim rehberlerinde karma

kullanimlarin nasil olmasina dair politikalar1 belirlemeye baslamislardir.

Karma kullanim politikalari, karma kullanim merkezlerinin stratejilerini, hedeflerini,
vizyonunu, tasarim ilkelerini, kent icindeki yerlerini, kent ve kamuyla olan iliskiler
biitiiniinii tamimlayan iist Olgekteki kentsel stratejik plan c¢ercevesinde bulunan
politikalar ve bu politikalarin uygulama araglar1 olarak alt Olgeklerdeki, tasarim
rehberleri, tasarim kilavuzlari ve yonetmeliklerin hepsini kapsamaktadir.

Karma kullanim politikalarinin en yaygin olanlar1 karma kullanim tasarim rehberleri
ve kilavuzlaridir. Genellikle yerel 6l¢eklerde olan bu rehberler, karma kullanimlarin

kentle biitiinlesmesi ve cazibe merkezi haline gelmesini saglarken bir yandan da
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kentin kiiltiirel ve tarihi degerlerini zedelemeden ekonomik ve ekolojik siirdiiriilebilir

gelismeler olmalarini hedeflemektedirler.

4.2. KARMA KULLANIM POLITiKALARININ LONDRA STRATEJIiK
PLANI BAGLAMINDA iNCELENMESI

Diinyanin cesitli kentlerinde karma kullanim politikalar1 olarak tasarim rehberleri
uygulanmaktadir. Ornek olarak;
ABD’deki Oregon eyaletinde hazirlanmis olan karma kullanimlar kilavuzunda karma

kullanim hedefleri asagidaki gibi belirlenmistir:

e Biitiinciil tasarimlarla doniisiim alanlarinda yada yeni yerlesmelerde firsat
alanlar1 olusturmak

e Mesafeleri kisaltmak ve alternatif ulagim sistemlerini (bisiklet, yaya, toplu
tasima) kullanabilmek i¢in uygun kullanimlar1 bir araya getirmek

® Arac ve yaya sirkiilasyon sistemlerini yayalar icin giivenli, uygun ve cekici
tasarlamak

e QGelistirme alanlarinin ¢evre komsuluk birimleri ve alanlarla her tiirlii ulagima
hizmet eden kamusal sokaklarla baglanmak

e Planlama ve tasarim ¢Oziimlerini su¢c oranlarim diisiirecek sekilde
uygulayarak kamu giivenligini arttirmak

e Yaya yollarini, meydanlari, parklari, kamusal binalar1 ve diger toplanma
alanlarini, serbest toplanmay1 saglayacak ve sosyal iletisimi arttiracak sekilde
tasarlamak

e QGereksiz yer {stii otoparklarim1 azaltacak sekilde otoparklart verimli
tasarlamak ve yonetmek

e Estetik, yaya konforu ve diger kullamimlarla uyum i¢in binalar1 insan

Olceginde tasarlamak

North Shore Sehri Belediyesi’nin 2005°de yayinladig1 kent merkezlerindeki karma
kullanim gelistirmeleri kilavuzuna gore, Karma kullanimli gelistirme alanlarinin ¢cok

saylda sosyal ekonomik ve ¢cevresel avantajlar1 vardir.
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Karma kullanimli gelistirme alanlarinin sosyal ve ekonomik avantajlari sunlardir:

e Artan konaklama talebini kent merkezindeki sosyal, kiiltiirel aktivitelerle
bulusturmasi

® (Cok cesitli insanlar1 ve aktiviteleri bir araya getirerek ilgi cekici ve canli bir
sokak yasami yaratmasi

e Yerel isletmeler i¢in talebi ve destegi arttirmasi

e Zaman para ve enerji tilketimi agisindan ulasim maliyetlerini azaltmasi

e QGiiniin farkli zamanlarim kullanan fonksiyonlarn bir araya getirerek daha
giivenli bir ¢evre yaratmasi

e Iinsanlarin degisen yasama ve calisma ihtiyaclarini saglamasi

Karma kullanimli gelistirme alanlarinin yatirimci acgisindan avantajlart sunlardir:

¢ Daha yiiksek yogunluk nedeniyle daha fazla kar elde etme firsati

e Tek fonksiyonlu bir yatirimla talep fazlasi olma riskini ortadan kaldirarak
yatirim alaninin potansiyelini hizli bir sekilde arttirmasi

e Karma kullanimin olusturacagr sinerjinin, kentsel bir ¢ekim alam

yaratmastyla kisa ve uzun vadede gayrimenkul fiyatlarinin artmasi

Karma kullanimli gelistirme alanlarinin cevresel faydalar sunlardir:

® Yayilmay: azaltarak kentin dogal ¢evresinin korunmasi ve bu sayede kent
merkezinin giiclendirilmesi

¢ Ulasim mesafelerinin azalmasiyla trafik sorunun azalmasi ve bu sayede trafik
kirliliginin ve bosa giden zamanin azalmasi

e Toplu tasima, yaya yollar1 ve bisiklet kullanim1 i¢in daha biiyiik firsatlar
saglamasi

e Yasayan, canli ve popiiler kamusal alanlar sayesinde yerel ¢cevrenin kalitesini

arttirmasi

(North Shore Sehri Belediyesi, 2005)
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Oregon Eyaleti ve North Shore Sehri karma kullamim kilavuzlart ve bunlar gibi
bircok kentin hazirladigr karma kullanim tasarim rehberlerinde genellikle, islevlerin
uyumlulugu, yaya bisiklet yollar1 ve ulasim, otopark alanlari, gecirgenlik, kamusal
acik alanlar, cevresel ve ekolojik kriterler, sokak iligkileri ve bina form tasarimi gibi

bir ¢ok politikalar yer almakta ve drnekler iizerinden agiklanmaktadir.

Karma kullanimli gelistirmeler bu tasarim rehberlerinin biitiin gereklerini yerine
getirseler dahi kent Olgeginde stratejik biitiinciil plan cercevesinde yer almazlarsa,
bulunduklar1 bolgede basarili ancak kentsel olcekte diger projeler ve politikalar ile

biitiinlesememis 6rnekler olabilirler.

Bu nedenle karma kullanim politikalari, kentsel biitiinciil iist 6lgek stratejik plan
baglaminda yer almali ve alt dlcek bolgesel tasarim rehberleri ve yonetmelikleri

olusturularak uygulanmalidir. Bu hiyerarsiye en iyi 6rnek Londra kentidir.

New York gibi ¢ok giiclii ve basarili kentsel politikalar1 olan bir kentte dahi stratejik
plandan bahsedilmektedir.

Stephan Hammer 2006’da “Gotham Gazete” adl1 gazetede yayinlanan New York un
bir Londra Plani’na ihtiyac1 var adli makalesinde Londra’nmin biitiinciil stratejik
planla kentsel politikalar1 birbirine baglayarak basarali strateji ve vizyonlar ortaya
koydugundan bahsetmis, 1yi uygulanan kentsel politikalara sahip New York’unda bu
baglamda stratejik plan ortaya koyarak bu politikalar1 birbirleri ile iliskilendirerek
gelecek stratejilerini ve vizyonlarini belirlemesi gerektigini sdylemis, boylece halk

katiliminin ve desteginin artacagini ileri stirmiistiir. (Hammer, 2006)

2002 yilinda yayinlanan ve 2004 yilinda degisikliler yapilarak tekrar yayinlanan
Londra stratejik kent plan1 “The London Plan” kenti biitiinciil olarak ele alarak
stratejileri ve gelecek vizyonlarimi gelistirmis, kentsel politikalarin birbirleri ile olan
iligkilerini saglamistir. Bu biitiinciil plan ¢ercevesinde olusturulan politikalar, bu
politikalara bagl alt 6l¢cek planlar, tasarim rehberleri ve kilavuzlar sayesinde basari
ile uygulanmistir. Stratejik planin olusturdugu ana cerceveler dogrultusunda alt
Olceklerde hazirlanan tasarim politikalarinin birbirleri ve ¢evre ile olan uyumu

saglanmis ve denetlenmistir.
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4.2.1. Londra Stratejik Plam

Londra Stratejik Planin olusturulmasi iic asamada olmustur. Bunlar:

Ik olarak 2000 yilinda Londra planinin hazirlanmasinda kilavuz olacak
politik dogrultular ve Londra vizyonu i¢in bir danisma metni olan Londra
planina dogru belgesinin yayinlanmasi ve bu belge ile politik dogrultular
hakkinda goriislerin alinmasi

Ikinci olarak 2001°de taslak Londra planimin yayinlanmasi ve kamuoyu
yoklamasi yapilmasi

Son olarak 2002°de taslak Londra planinda yapilan degisikliklerle Londra

planinin “The London Plan” yayinlanmasi

Londra Planina Dogru adli belge Londra stratejik planinin nasil olmasi gerektigine

dair birtakim ilkeler ortaya koymustur. Buna gore Londra plani:

Londra’nin gelecekte Giiney Dogu Bolgesi ve Avrupa baglamindaki gelisimi
icin toplumsal, ekonomik ve ¢evre konularinin biitiinsel bir ¢erceve icinde ele
alindig1 bir stratejik plan olacaktir.

Oniimiizdeki 15-20 yillik bir donemi kapsayacaktir.

Biiyiiksehir Belediye Baskani’nin diger stratejilerinin fiziksel ve cografi
boyutlarina biitiinsellik kazandiracak, degisim alanlarin1 genel hatlariyla
belirleyecek, arazi kullanimi yonetim ve imar calismalari i¢in bir ¢erceve
saglayacaktir.

Stratejinin uygulanmasi ve finansmani i¢in oneriler getirecektir.

fice belediyelerinin Tekil Imar Plam “Unitary Development Plans”
araciligiyla yerel politikalarin1 belirlemeleri icin Londra ¢apinda bir ¢erceve
olusturacaktir.

Avrupa yerel planlama kilavuzuna (Avrupa Yerel Imar Perspektifi “European
Spatial Development Perspektive”) Londra’nin yanitini olusturacaktir.
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nin Londra’daki biiyiik planlama kararlarina

katilimi i¢in politika ¢ercevesini belirleyecektir.
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1980’lerin ortalarindan beri hi¢bir Stratejik yonetime sahip bulunmayan Londra, iilke
ekonomisindeki yeri hakkinda sistematik bir vizyona sahip olmaksizin geligmistir.
Konut insaat programlari dahil, altyapi yatirimlart 6nemli Olgiide gerilemistir.
Rekabet giiciinii korumas: icin gerekli yatirimlar gérmek yerine Londra, her yil
tilkenin diger bolgelerindeki yatinmlara net £19 milyardan fazla katkida
bulunmaktadir. Sonu¢ olarak hizli ekonomik biiyiime ve niifus artisinin Londra’da
yarattig1 talepler, daha fazla konut arzi, ulasim, kalifiye isgiicii, ofis stogu ve diger
etkenlerde iyilesme ile yeterince karsilanmamustir. Arz cephesindeki, bir bagka
deyisle, mal ve hizmet iiretimindeki bu yetersiz karsilik, ekonomik biiyiime, rekabet
giicii, yasam standartlari, yasam kalitesi ve ¢evre icin olumsuz sonuglar dogurmustur.
Bu olumsuz sonuclar1 ortadan kaldirmak icin ekonomik biiyiime, merkezilesme ve
niifus artis1 gibi siirecleri kabul etmek ve sehrin ekolojik denge bakimindan

stirdiiriilebilir bir gelisme saglamasi i¢in Londra Stratejik Plani olusturulmustur.

Londra planinin icerigine bakacak olursak:

1. Bolim Londra’nin Diinya iizerindeki konumundan, Londra’nin bugiin nasil

sekillendiginden ve gelecekte nasil olabileceginden bahsetmektedir.

2. Bolimde genis kalkinma stratejisinden bahsedilmektedir. Bu boliim Londra

Planin en 6nemli boliimlerinden biridir. Bu boliimde:

e Siirdiiriilebilir gelistirme kriterleri

¢ Gelisim alanlar i¢in mekansal stratejiler

¢ Londra’nin alt bolgelerinin tanimi1

e Merkezi aktivite alanlar1 kavrami ve kent icerisindeki yerleri

e Firsat alanlarini kavramu ve kent igerisinde yerleri

¢ Giiclendirilecek alanlar kavrami ve kent icerisindeki yerleri

¢ Doniisiim alanlar ve bunlarin kent icerisindeki yerleri

e Kent merkezlerinin gelistirilmesi

¢ Siirdiiriilebilir banliy6 alanlarinin olusturulmasina dair stratejiler
e Stratejik endiistri alanlarin1 tanimlanmasi

e Ulasim politikalar1 ve bunlart gdsteren anahtar plani icermektedir.
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Sekil 4.2. Londra Firsat Alanlar1 (The London Plan, 2004)
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3. Bolim tematik politikalart agiklamaktadir. Bu tematik politikalar:

e Konut, egitim, saglk ve diger sosyal yardim politikalarini iceren Londra’da
yasamak

e Tim ekonomik ver merkezi is alanlar1 politikalarin1 iceren Londra’da
calismak

e Tiim ulasim politikalarini iceren Londra’da seyahat

e Turizm, aligveris, sosyo-Kkiiltiirel, acik alan, yesil alan, ekolojik ve cevresel

politikalarin yer aldigi1 Londra’da eglenmekten olugsmaktadir.

—— Gaprazhati

Doqu Londra hatian
Thames baglant yol.
Gapraz hat 2

TOned bagiant hatt)

&  Uluslararas merkez
L 3 Kenise merkez
2 Tren istasyonu

-

Firsat alanian
Giglendime alanlan

Sekil 4.3. Londra Demir Yollar1 Ag1 (The London Plan, 2004)
4. Bolim Londra Planinin en 6nemli boliimiidiir. Bu boliimdeki politikalar
karma kullanimlar da dahil biitiin gelismelerin tasarim kriterlerini ortaya

koymaktadir. Bu béliim ii¢ parcadan olugsmaktadir:

e Ik parca iklim degisikligiyle miicadele, siirdiiriilebilir tasarim ve yapim,

enerji, su, hava, giiriiltii, atik ve geri doniisiim politikalarindan olugsmaktadir.
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e Ikinci parca; biitiinciil kent tasarim ilkelerini, mimari tasarim, yiiksek yapi,
biiyiik projeler, kiiltiir mirasim1 koruma ve Londra goriiniim ana g¢ercevesini
olusturan politikalari icermektedir.

e Uciincii parca mavi kusak ag politikalarin1 icermektedir. Mavi kusak ag
Thames ve diger su yollariin ekolojik ve siirdiiriilebilir kullanimini saglayan

politikalar biitiiniidiir.

=

i Kienisel peyzal ghndndmd

e iz gETORDM
e LONO@ panoromas

[ Nirengi noktas: girindm kordom
Mirangl noktas: yanal degerendime alan
Mirangl noktas: ger Gorondm alani

@ Degerendirme nokialan

Eilifey
Hammoismith
anil Fulhare
]
Saii thawiek
Ekhmand
Upon Thamss L senbartl Ll
‘Wandawnrth
T T
H E

Sekil 4.4. Londra Goriiniim Koridorlar1 (The London Plan, 2004)

5. Bolim Londra kentinin alt bolgelere ayrilmasi ve bu bolgelerin firsat
alanlar1, merkezi aktivite alanlari, doniisiim alanlarinin tanimlanmasi ve bu
alt bolgelerin gelistirilmesi i¢in gerekli biitiin politikalardan olusmaktadir.
Bu boliimde Londra 5 alt bolgeye ayrilmis ve bu bolgelere yonelik daha

kapsamli ve detayl politikalar iiretilmistir.

6. Bu boliimde stratejik plan vizyonlarinin gerceklestirilirken izlenecek yollar,
ortaklik, paydashk, ©Ozel sektor, insan kaynaklari, koordinasyon ve

gozlemleme politikalarindan olugsmaktadir.
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Sekil 4.5. Kuzey Londra Alt Bolgesi Stratejik Plan1 (The London Plan, 2004)

4.2.2. Londra Plamindaki Tasarim ilkeleri

Londra Planinin en 6nemli bolimii 4. boliimdeki tasarim ilkeleridir. Bu ilkeler
Londra’daki biitiin gelismelerin tasarimlarini, dolayisiyla Londra’nin goriimiinii
etkileyen en Onemli tasarim politikalaridir. Karma kullanimlar da dahil biitiin

gelismeleri etkileyen bu tasarim politikalart agagida incelenmistir.

Biitiinciil bir kent tasarlama ilkeleri:

e Bolgenin potansiyellerini azami dereceye ¢ikarmak

e Kamusal alan yaratmak ve gelistirmek

e Karma kullanimlar saglamak ve gelistirmek

e Biitiin kullanicilar i¢in ulagimi kolay, kullanish ve ge¢irgen olmak
e Siirdiiriilebilir, dayanikli ve uyumlu olmak

e Hem bolge sakinleri hem de bolgeden gecenler icin giivenli olmak
® Yerel cevreye, karaktere ve bolge sakinlerine saygili olmak

e Pratik ve okunakli olmak

e Gorsel acidan ¢ekici, yerine uygun, ilham verici ve etkileyici olmak
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e Dogal cevreye saygili olmak

¢ Londra’nin yap1 mirasina saygili olmak

Bu ilkeler planlama bagvurularmin planlama sistemi ¢izimlerinin ve Tekil Imar Plan
politikalarmin degerlendirilmesinde kullanilacaktir. Bu ilkelerin onaya sunulan
tekliflere tasarim giiciiyle nasil dahil edildigi Kentsel Tasarim Rehberlerinde izah

edilmelidir.

Mimariyi ve tasarimu Diinya standartlarina yiikseltmek:

e Londra kamusal alaninin, Baskanin Londra i¢in 100 Bosluk Programi gibi
orneklerle gelistirilmesi

e Halkin katilimimnin meslek odalariyla, rekabetci tasarimcilar secimiyle ve
onemli bolgelere yedek tasarimlar yoluyla arttirilmasi

¢ Londra icin tasarim ana ilkelerinin olusturulmasi

e Londra sokaklar1 ve bos alanlarinin goriiniimiinii ve hissiyatin1 yiikseltmek

icin kamusal alan stratejisi olusturulmasi

Bolgenin potansivyellerini azamiye cikarmak:

Belediye, ilce gelisim Onerilerinin olabilecek en yiiksek kullanim yogunlugunu yerel
baglama, biitiinciil kent tasarimi ilkelerine, kamusal wulasim kapasitesine
uygunlugunu saglamalidir. Ilceler konut ve ticari alan politikalari1 bu kuralla ayni
dogrultuda konut alanlarinin yogunluklarimi diizenleyerek kendi tekil imar
planlarinda gelistirmelidirler. Belediye bolgenin potansiyelleri altinda kullanilan,

baglami ve ulasim kapasitesini hesaba katmayan stratejik onerileri reddedecektir.

Kamusal alanin kalitesini arttirmak:

Belediye kamusal alana stratejik ve tutarli bir yaklasim gelistirmek icin stratejik
ortaklarla calismalidir. ilceler kamusal alanlar1 icin bolgesel hedefler ve uygulama
programlar1 gelistirmelidir. Bunu yaparken paydaslart ve yerel halki dahil

etmelidirler. Belediye kamusal alanin erisilebilir, herkes tarafindan kullanilabilir
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olmasint saglamalidir. Planlama caligmalar1 kamusal alanin gelisimine yapilan

katkilarina gore degerlendirilecektir.

Kapsamli bir cevre yaratmak:

Tekil imar planlar1 kurallar1 asagida belirtilmis kapsamli tasarim prensiplerinin

ihtiya¢ duydugu gelismeleri kaynagtirmali ve benimsemelidir.

Miimkiin olan en fazla sayida insan kolayca gereksiz ¢aba sarf etmeden
herhangi bir ayrim veya o6zel muamele olmaksizin kullanilabilmesini
saglamak

Secme Ozgiirliigiiniin sunulmasi ve gelismenin ana faaliyetlerine esit olarak
istirak etmesini saglamak

Cesitliligin ve farkliligin degerlendirilmesini saglamak

Siirdiiriilebilir tasarim ve yapum ilkeleri:

Arazinin ve binalarin yeniden kullanimini saglamak

Enerjinin, malzemelerin, suyun ve diger kaynaklarin uygun kullanimini
saglamak

Tasarimlarin  binalarin i¢lerinde ve c¢evrelerinde en dogal sistemleri
olusturmasini saglamak

Giiriiltiintin, kirliligin, su baskinlarinin ve mikro iklimin etkilerini en aza
indirmek

Gelismelerin kullanicilar i¢in konforlu ve giivenilir olmasini saglamak

Dogal ¢evreyi 6zellikle biyolojik cesitlilik ile iliskili olarak gelistirmek
Siirdiiriilebilir atik hareketlerini yeni ve var olan gelismelerde bolgeye
entegre dilmis geri doniisim planlart ve diger davranis secenekleriyle

yiikseltmek

Stratejik gelisme uygulamalan siirdiiriilebilirlik ilkeleriyle yikim, yapim ve uzun

vadeli yonetim sartlarinin nasil bagdastigin1 gosteren bir bildiri icermelidir.
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Yerel baglama ve halka saygi:

Belediye bolgenin ayirt edici 6zelliklerini tanimak ve yonetmek i¢in teklif edilen

gelisimlerin bolgenin sosyal, fiziksel, kiiltiirel, tarihi, c¢evresel ve ekonomik

karakterini korumasini ve yiikseltmesini saglamalidir.

Yiiksek vapilar:

Belediye Londra’nmin karakterini arttiracak, c¢ekici bir nirengi noktasi
olusturacak yerlerde yiiksek yapi gelisimlerini arttiracak ve ekonomik
gruplarin katalizor rolii oynayacagi, ilkeleri kabul edilebilir, ¢evrelerine
etkileri olan tasarimlara yer bulmay:1 saglayacaktir. Belediye biitiin yiiksek
yapt uygulamalarinda Biitiinciil bir kent tasarlama ilkeleri ve biiyiik 6lcekli
binalarin tasarim ilkelerini goz Oniinde tutacaktir. Belediye tekil imar
planlarinda ve alt bolgesel gelisim cercevelerinde dahil edilmesi gereken
yiksek yap1 alanlarmin tanimlanmasma yardim etmek icin ilcelerle ve
stratejik ortakliklarla calisacaktir. Bunlar merkezi aktivite alanlarinin ve firsat
alanlarinin bir kismini icerebilirler.

figeler Biiyiiksehir Belediyesinin destekleyecegi nedenleri goz ©niinde
bulundurmalidirlar.

flgeler tekil imar planlarinda yiiksek yapilara duyarli 6zel karakterli bolgeleri
tanimlamak isteyebilirler. Bunu yaparken hangi acidan ve neden yerel
karakteri etkileyebilecegini agik sekilde ifade etmelidirler.

Belediye yiiksek yap1 uygulamalarinin iizerine diisiiniirken, {ist katlara kamu

erisiminin potansiyel yararlarini1 goz Oniine alarak bu erisimi isteyebilir.

Biiviik olcekli binalarin tasarimi ve etkisi:

Biitiin biiyiik 6lcekli binalar yiiksek yapilar da dahil olmak iizere en yiiksek
tasarim kalitesinde olmalidir.

Goriiniis koruma ana ¢ercevesini karsilamalidir.

Daha genis baglamda oran, kompozisyon diger binalarla iliskileri, kamusal ve
0zel acik alanlar, suyollar1 veya diger kentsel peyzaj Ogeleri bakimindan

uygun olmalidir.
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Goriindiikleri tiim agilardan, yerine uygun ilgi c¢ekici bir siluete katkida
bulunan, silueti birlestirici veya goriiniislerde odak noktasi saglayan kent
ogeleri olmalidir.

Siirdiirtilebilir yapim, kaynak yonetimi, yenilenebilir enerji iiretimi ve geri
doniisiim bakimindan 6rnek teskil etmelidir.

Mikro iklim, riizgar, giines, yansima ve golge diisiirmeleri bakimindan
hassas olunmalidir.

Konut ¢evrelerinde mahremiyete, konfora ve golge diisiimiine 6zellikle dikkat
edilmelidir.

Semt sakinleri ve kendi acisindan giivenilir, hava, deniz ve telekominikasyon
agiyla uygun iliskiler icinde olmalidirlar.

Bolgeye yeterli, ¢ekici, kapsamli ve giivenli yaya ve kamusal ulagim erisimi
saglayan uygun ulasim kapasitesine sahip olmalidir,

Yiiksek kalitede mekanlar saglanmali, binanin icinde ve cevresinde yesil
alanlar1 entegre etmeli, aktif topluluklar1 desteklemelidir.

Uygun olan yerlerde zemin katlarda restoranlar, aligveris birimleri gibi cesitli
kullanimlar i¢ererek kamusal erisimi saglamalidir.

Mekanlarin belirli ihtiyaglarin1 ve o6zelliklerini goz Oniinde tutarak suyla

olumlu iligkiler kurmalar1 saglanmalidir.

Londra goriiniimiinii koruma ana cercevesi:

Seyir yerlerinin acik, halkin erisebilecegi ve iyi kullanilan, kendi icinde
durulup manzaradan keyif alinabilir yerler olmasi

Londra’nin 6nemli boliimleri veya binalarinin goriinebilir olmasi

Goriintimiin yiikksek degerde olmasi ve Londra’nmin bir biitiin olarak ya da
icindeki ana unsurlarinin anlasilmast ve takdir edilmesine olanak saglamasi
ve var olan diizenlenmis goriiniimleri fayda eklemeksizin tekrarlamamasi
Gorliniimiin  sunlardan en az birini temsil etmesi: Londra’nin giiclii bir
boliimiiniin genel goriiniimii, nehir boyunca genis bir manzara, bir veya bir
gurup Ogeye lineer bir goriis saglayan kentsel parklari iceren bir kent

mekanindan goriiniis olmasi
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Belirlenen goriiniimler icinden belediye kolay goriilebilen ve taninabilen,
cografi ve Kkiiltiirel oryantasyon noktasi saglayan estetik acidan cekici bir
nirengi noktasi belirler. Halk tarafindan erisilebilir nirengi noktalar1 tercih
edilir. Nirengi noktasi, tek olma zorunlulugu olmadig: halde siluette dogal bir

odak olmalidir.

Goriiniim yonetim planlari:

Londra’nin begenilirligini stratejik bir diizeye c¢ikarmayr saglayarak
goriiniisiin faydalarim1 yansitmak, nirengi binalar1 belirlemek

Erisilebilirlik ve goriiniisii kavrayabilme agisindan goriiniisii ve bu goriiniisii
seyir yerlerinin degerini arttirmak

Binalagsma veya makul olmayan zorlama ile siluetin Oniine veya orta alana
izinsiz bir 6ge yaparak siluete ve nirengi binasina gelebilecek zarar1 onlemek
Uygun gelisim icin maksimum yiikseklikleri agiklamak

Nirengi binalarmin arka planlarimi korumak; Bazi durumlarda nirengi
binalarinin arka planlarini, yapinin uygun bir sekilde begenilirligini saglamak
icin korumaya gerek duyulur.

Nehir goriiniimleri; Bu goriiniimlerin yonetimi nehir cephesi ve belli bash
nirengi noktalarina dahil unsurlar arasindaki yakinligr saglanmali ve bu daha
genis Londra baglaminda begenilir olmalidir.

Kentsel peyzaj ve cizgisel goriiniis; Bu goriiniiglerin yonetimi, uzak binalarda
dahil olmak iizere belirli bir bina veya bina gruplarinin bunlari saran
cevreleriyle birlikte goriilebilir olacag: sekilde yiiriitiilmelidir.

Genel goriiniimler; Bu goriiniisler icinde Onerilen gelismeler yukarida veya
on ve orta planlarda dolayli goriiniisler ile hakim olan bina ve bos alan
modellerine uygun olmali ve bir biitiin olarak genel goriiniimle ayri
diistiniilmemelidir. Nirengi noktalarinin yonetimi nirengi noktalar1 i¢in zarar
gormeyecekleri uygun bir ortam saglamali ve yeni binalarin nirengi
noktalarina dogru sikisarak yakinlasmalar ile olusabilecek derin vadi etkisini

engellemelidir.
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4.2.3. Karma Kullanimlarin Londra Stratejik Planindaki Yeri

Karma kullanim politikalar1 Londra stratejik planinda ayr1 bir bashk altinda yer
almamaktadir. Ancak karma kullanim politikalar1 6zellikle firsat alanlari, doniisiim
alanlari, giiclendirme alanlari, konut ve ekonomik politikalarda sik¢a yer almakta ve
planin stratejik hedeflerine ulasmasinda 6nemli bir ara¢ olarak katki saglamaktadir.

Karma kullanim politikalarinin Londra planinda yer aldig1 6nemli noktalar sunlardir:

Stratejik hedeflerdeki veri:

Karma kullanimlar Baskanin Londra’yt uzun donem ekonomik gelismeyi
cesitlendirerek daha giiclii ve miireffeh yapmak hedefindeki politikalarda, karma
kullanimlar1 kullanarak ekonomik gelismeyi saglamak i¢in dogru yer secimleriyle

uygun alanlarda firsatlar yaratmasi amaglanmistir.

Firsat alanlarindaki yeri:

Firsat alanlant toplu tasima kapasitesi yeterli, bolgenin karakteristik Ozellikleri
dikkate alinarak, cevresiyle sosyal ve ekonomik iliskiler kuracak sekilde, kamusal ve
acik alanlar diizenlenerek, uygun yerlerde yiiksek ve karma kullanimli olarak
tasarlanmalidir. Ayrica biitiin firsat alanlar siirdiiriilebilir gelistirme kriterlerine

uymalidir.

Giiclendirilecek alanlardaki veri:

Giiclendirilecek alanlarda alt bolge politikalarinda olusturulacak ana cerceve
dogrultusunda daha fazla toplu tasima erisimi saglayacak sekilde, daha yogun ve
daha fazla karma kullanimla konut alanlarinin ve bdlgenin potansiyelini arttirilmasi

hedeflenmistir.

Konut politikalarindaki veri:

e llce konut hedeflerinde uygun yerlerde endiistriyel ve ticari alanlarin konut ve
karma kullanimli konut olarak, istihdam gelismesini onlemeyecek sekilde
doniistiiriilmesini 6ngérmektedir.

e Biiyiik konut gelistirmeleri sadece konut alan1 saglamamali, kendi karakteri
ve kimligi olan, ¢alisma ve yasama imkanlarin1 da bir arada sunan yeni yasam
merkezleri olmalidir. Bu gelistirmeler biinyesinde aligveris, ofis, restoran,

sosyal ve Kkiiltiirel alanlar gibi bircok islevi barindiran karma kullanim
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kapasitesine sahip olmalidir. Biiyiik konut gelistirmeleri ana cercevesi
olusturulurken mutlaka ¢evresi ile olan iligkiler ele alinmali ve siirdiiriilebilir
tasarim kriterlerine uymalidir.

Baskanin karsilanabilir ucuz konut hedefi Londra genelinde %50 dir. Bu
orani yakalamak icin yeni yerlesmeler, doniisiim alanlar1 ve firsat alanlarinda
ucuz konutlara yer verilmelidir. Ozellikle karma kullanimlarda karma
kullantmin farkli sosyal cevreleri bir araya getirmesinden faydalanarak daha
kaynagmis ve dengeli sosyal ¢evreler yaratilmalidir.

Karma kullanimlar daha basarili, siirdiiriilebilir, sosyal kaynasmanin daha
fazla oldugu bolgeler ve is alanlar1 yaratmakta yardimci olabilirler. Karma
kullamimlar gece-giindiiz kullanimim1 arttirarak daha siirdiiriilebilir bir

gelisme ve daha az yolculuk siiresi saglayabilir.

Merkezi is alanlarindaki veri:

Merkezi aktivite alanlarinda, firsat alanlarinda ve ofis yogunlugunun arttig1
her yerde, plan1 diger politikalariyla bagdasan sekilde, ozellikle konut islevini
iceren karma kullanimlarin saglanmasi

Plan icerisinde belirlenen stratejik alanlarda karma kullanimlarin cevreyle
biitiinlesmeyi ve canlilig1 saglayacak sekilde ofis ihtiyacini karsilamasi

Ulusal planlama kararlar1 karma kullanimlar1 desteklemektedir. Londra’nin
ekonomik biiyiimesi is giicli piyasasinin verimliligine baghdir. Bunu ayakta
tutabilmek icin yeterli konut alan1 gereklidir. Ozellikle ekonomik konut
eksikligini gidermek i¢in genel ilke olarak merkezi aktivite alanlarinda, firsat
alanlarinda ve stratejik is alanlarinda diger kullanimlarin1 da icerecek sekilde
konut kullanimina yer verilmelidir.

Paydaslarla calisip genis stratejik hedeflerin saglanip saglanmadigi baskan
tarafindan  izlenmeli, gerektiginde destekleyici planlama rehberleri

olusturulmalidir.

Ulasim politikalarindaki yeri:

Gelisim alanlarinda, firsat alanlarinda, doniisiim alanlarinda, merkezi aktivite

alanlarinda ve banliyolerde toplu tasima, yaya ve bisiklet kapasitesini arttirarak,

kamusal alanlar, acik alanlar ve bu boélgelerin birbirleri arasinda bir ag olusturacak

sekilde siirdiiriilebilir ulagimi saglanmalidir.
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Siratejik yirime yollan
Thames yolu

Jubilee yolu

Lee Valley yolu

Ana ring yolu

Londra dig yoringe yolu
Giiney dodu yesi yolu
Uluslararas: merkazler

Kentsel merkezler

-- LI HHHHBEI

Bashca merkezier

Sekil 4.6. Londra Yaya Yollar1 Ag1 (The London Plan, 2004)

Kent merkezlerindeki yeri:

Baskan ve  hiikiimet kent merkezlerindeki tiiketim  aktivitesini
desteklemektedir. Saglikli kent merkezleri, konut, ofis, kiitiiphane, saglik
merkezleri, egitim alanlari, barlar, restoranlar, sinemalar, bos zaman aktivite
alanlar1 ve diger sosyal ve kiiltiirel alanlarin yer aldigi, ¢evresine cekim
merkezi olan karma kullanim alanlarindan olugmalidir.

Kent merkezlerindeki karma kullamim alanlari, kent dis1 alisveris
komplekslerinden daha siirdiiriilebilirdir. Daha fazla trafik problemi
olusturmasina karsin, 6zel ara¢ kullanmaksizin erisim alternatiflerine sahiptir.
Kent merkezlerinin canliligi ve yasayabilirligini kullanimlar ¢esitlendirerek
saglamak gerekmektedir. Bos zaman aktiviteleri ve yogun konut alanlar1 kent
merkezinin aligveris saatleri disinda da canli kalmasint saglayarak Londra
gece hayat1 ekonomisine katki saglamaktadir. Yogun konut gelistirmeleri ¢ok
dikkatli tasarlanmali ve yonetilmelidir. Kent merkezleri ayrica bircok sosyal
isleve de yer vermelidir. Duyarli bir kent merkezi yonetimi ile islevler arasi

uyum sorunlari ¢oziilebilir. Yiiksek kalitede iyi tasarlanmis karma
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kullanimlar, kent merkezlerinin cekici ve sosyal yasamin bir biitiin icerisinde
gelismesini saglarken, ofis alanlari icinde rekabet alanlar1 haline gelebilir.

e Icerisinde birgok sosyal ve ticari fonksiyonu barindiran karma kullanimli kent
merkezleri ara¢c bagimliligini azaltabilir.

e Sanatsal ve kiiltiirel gelistirmelerde de karma kullanim desteklenmeli ve

cesaretlendirilmelidir.
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Merkezi aktivite alantan

Sekil 4.7. Londra Kent Merkezleri (The London Plan, 2004)

Tasarum ilkelerindeki yeri:

Karma kullanimli gelistirmeler Londra Planin 4. boliimiinde yer alan ve boliim 4.2.2
‘de ayrintil1 bir sekilde anlatilan tasarim ilkelerinin hepsine uymak zorundadir.

Ayrica Karma kullanimlarla ilgili tasarim ilkelerinde su politika bulunmaktadir:

Karma kullanimlar aym1 mekanin farkli islevlerce kullanilmasi sayesinde basarili
yogun yapilasmalar olusturabilir. Bu sayede giivenligin artmasina yardimci olur.
Biiyiik 6lcekli binalarin  karma kullanimli  olmalar1  desteklenmelidir. Bu

gelistirmelerin tasariminda gelistirmenin cevresiyle, suyla, kamusal ve agik alanlarla
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iligkileri irdelenmelidir. Konut ve sanayi alanlarindaki karma kullanimlarda giiriiltii
politikalarina dikkat edilmelidir. Karma kullanimlarin agirlikli olarak konut veya

istihdam saglayici gelistirmeler olmasina ¢alisilmalidir.

Alt bolgelerde karma kullanimlarin yeri:

5 alt bolgeye ayrilan Londra planinda firsat alanlari, doniisiim alanlari, kent
merkezleri, merkezi aktivite alanlar1 daha detayli belirlenmis ve buradaki karma
kullanimlarin fonksiyonlarinin yerel baglamda nelerden olusacagi ve nerelerde yer

alacag belirlenmistir.

Temel olarak Londra plam1 karma kullanimlar1 6zellikle konut agigin1 gidermek ve
canli ¢ekici is alanlar1 yaratmak, kent merkezlerini giiclendirmek, doniisiim
alanlarinin yasanilabilirligini arttirmak i¢in desteklemektedir. Bu baglamda ortaya
koydugu politikalart alt bolgelerde detaylandirmistir. Ayrica her ilgenin bu
politikalara uygun sekilde tekil imar planlarini ve gelisim ana gelisim ¢ercevelerini

olusturmasi istenmektedir.

4.3. BOLUM SONUCU

Londra stratejik plam1 olusturdugu ana ¢erceve politikalarla, vizyonlar ve stratejilerle
ve bu politikalarin uygulamaya yonelik ilkeleriyle, esnek degisebilen, bir¢ok
perspektiften bakabilen, isbirlikci, ekolojik, estetik, kamu yarar1 saglayan bir
planlama anlayis1 getirerek, planlamada stratejik planin en iyl uygulanmis

orneklerindendir.

Londra planinin ana hedeflerinden konut agiginin giderilmesi ve ekonomik konut
alanlar1 saglanmasi i¢in karma kullanimlar 6nemli bir ara¢ olarak goriilmiistiir. Bu
konularda 6nce 2002’de Biiyiik Karma Kullanimli Gelistirmelerin Arastirilmasi daha
sonra 2004’de Karma Kullanimli Gelistirmeler ve Ekonomik Konutlar adli
caligmalarla Ornek alanlar iizerinden karma kullanim politikalart ve rehberleri

belirlenmistir.
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5. TURKIYE'DE KARMA KULLANIM POLITiKALARI VE
KARMA KULLANIMLI GELISTIRMELERIN TASARIM
POLITIKALARI ACISINDAN INCELENMESI

5.1. TURKIYE’'DE KENTSEL TASARIM POLITIKALARI VE KARMA
KULLANIMLAR

Tiirkiye’de giiniimiizde, metropollerimiz ve kentlerimizde 6zellikle son yillarda hizli
ve hummali bir de8isim ve doniisiim yasanmaktadir. Ne var ki, bu degisimi ve
doniisiimii tetikleyen mevcut dinamizmin iyi degerlendirildigi ve yonlendirildigi
sOylenemez. Oysa Metropollerimizde ve Kentlerimizde, bu gelisime dinamizmini
yonlendirecek, var olan kapasiteyi en iyi sekilde degerlendirecek yeni bir yapi
kazanilmasi i¢in, kiiresel hedeflere de yanit verebilecek yasal ve eylemsel araglarin
bulunmasi, gelistirilmesi gerekmektedir. Bunun i¢in her seyden once, kent olgusuna
ve kentin gelismesine yaklasimin ve bakisin degismesi, yeni bir diisiince seklinin
gelistirilmesi zorunlu olmaktadir. Bu c¢ercevede kentsel Olcege yerlestirilmis kamu
politikalarinin ve kentsel gelismenin ve degisimin araci olarak, Tiirk kentleri icin

kentsel politikalarin olusturulmasi kaginilmaz olmaktadir. (Cubuk, 2009)

DPT nin ortaya koydugu saptamalar ve Onermelerden hareketle iiretilen kamu
politikalarindan kente uygulananlarin da, gercek anlamda c¢agdas Tiirk kentlerini
bicimlemeye yardimci oldugunu sdylemekte zor goriilmektedir. 8 ve 9. Kalkinma
Planlarinda, kamu politikalar1 olusturmada kente yonelik hedefler, istekler ortaya
konmakla birlikte, bunlarin ulusal kilinmasi, eyleme doniisiim ve yasal mevzuat
olusumlari, yasal miidahale araglar1 ve eylem bigimleri yeterli olamamistir. Ciinkii
Kentsel Politikalar kentlerin ya da kentsel yerlesmelerin gelisme ve degisim sorunlari
ile dogrudan ilgilidir. Dogrusu bugiin Tiirkiye'nin, net bir Kentsel Politikast olup
olmadigi, varsa da yeterli olup olmadig1r sorgulanabilmektedir. Kanimizca, devlet

heniiz kent konusunda kendini baglamis degildir. (Cubuk, 2009)

Ne yazik ki; iilkemizde genel olarak kentlerimizin ¢ok iyi taninmadigr goriilmektedir.
Kentlerimizdeki yasam farkliligi, olusum ve yapilanma ne modern ve cagdas kent
ozellikleri, ne de islevsel dagilima uyumlu bir gelisme gostermemektedir. Keza

kentlerimizde beserl kurumlarin ortaya c¢ikmasinda ve kurumsallagsmasindaki
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farkliliklarin planlamaya yansitildigi da goriilmemektedir. Ciinkii araglar ve sistem
buna uygun degildir. Dolayisiyla ¢agdashk c¢izgisinde, kente iliskin politikalarin
gelistirilmesi zorunlu ve kacinilmaz olup, ayn1 zamanda kentin kiiltiirel kimligi ile de

uyum saglamalidir. (Cubuk, 2009)

Ulkemizin en biiyiik metropolii olan Istanbul’da da heniiz kentsel tasarim politikalari
olusturulamadig1 gibi bu politikalara yol gosteren, birlestiren ve denetleyen bir
stratejik planda hazirlanamamistir. 2009 yerel secimlerinden ©nce hazirlanan
1/100.000 olcekli ¢evre diizeni planinin modern anlamda bir stratejik plan oldugu

sOylenemez.

Kapsamli tasarim politikalar1 olusturulmamis olan Istanbul’da karma kullanimlar

ilgili olarak imar yonetmeliginde asagidaki madde bulunmaktadir:

Madde 2.02.3.2 Ticaret, Ticaret + Hizmet Alanlari: imar planlarinda “ticaret alanlar1”
ile “ticaret ve hizmet alanlar1’” olarak ayrilmis olan yerlerde; “is merkezleri, ofis-
biiro, c¢arsi, cok katli magazalar, katli otoparklar, aligveris merkezleri ile otel, motel,
vb. gibi konaklama tesisleri ile rezidans (konut) yapilar1 ve sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri ve lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik kurumlar, yonetim binalari, banka, finans kurumlari ile
ozel egitim ve oOzel saglik tesisleri gibi yapilar yapilabilir. (istanbul Imar

Yonetmeligi, 2009)

Karma kullanimlar konusunda ¢ok genel, aciklayici olmayan, yetersiz tek bir madde
ile diinya standartlarinda projeler iiretmek cok zor goziikmektedir. Bu nedenle
tilkemizdeki karma kullanimlar parsel bazinda rant odakli ¢cevresiyle biitiinlesemeyen

kapali duvarlarla ¢evrili projeler olmaktadir.
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5.2. TURKiIYE’'DE KARMA KULLANIM GELIiSiMi VE SUREC

Selguklu ve Osmanli donemindeki kiilliyeler ve kervansaraylar, ticaret fonksiyonu,
sosyal kiiltiirel fonksiyonlar, saglik fonksiyonu gibi bir¢ok fonksiyonlar1 icermeleri,
birer ¢cekim merkezi olmalar1 ve insanlarin birbirleri ile etkilesebilecegi kamusal
alanlara sahip olmalar1 bakimindan giiniimiiz karma kullammli yapilarina
benzemektedirler. Ancak modern anlamda karma kullanimli projeler Tiirkiye’de ilk

ve agirlikli olarak 1990’larda istanbul’da yiiksek yapilarla birlikte ortaya ¢ikmistir.

Istanbul kenti, kirsal kesimden gociin her zaman birinci hedefi olmustur. 1950’lerden
sonra niifus hizli bir artis gostermistir. Bu niifus artisinin sonucunda Istanbul’da
biiyiik bir degisim ve gelisim baslamis, bu degisim ve gelisim, yerlesim alanlarinda
da gozlenmistir. Kent i¢inde kisitli miktarda kalmaya baslayan toprak oldukca deger
kazanmistir. Bu durum arsa fiyatlarinin artmasin1 beraberinde getirmistir. Kent
alanlarindaki arsa fiyatlariin yiiksekligi, kentin i¢indeki yap1 alanlarinin binalarla
dolu olusu, kentin biiyiiyerek yayilmasina yol agcmaktadir. Tiim bunlarin sonucunda,
elde kalan kisitli arazilerin maksimum karla kullanilmasi kaginilmaz olmustur. Bu

durumda Istanbul icin yiiksek binalar giindeme gelmeye baglamistir. (Onursal, 2005)

1950’11 yillardan itibaren Amerika Birlesik Devletleri’nde goriilen ve daha sonra
Avrupa’ya yayilan banliydlesme hareketleri Tiirkiye’de 1980°1i yillardan sonra
goriilmiistiir. Kent merkezinin eski cazibesini yitirmesi, artan gog ile beraber niifusun
artmast, su¢ oranlarinin artmasi, hava kirliligi, 6zel oto sahipliligi ile birlikte giiriiltii
kirliliginin ve kazalarin artmasi, altyap1 eksikliginden dogan otopark sikintisi iist ve

orta kesimi kent dis1 yerlesimlere yoneltmistir. (Bilgin M., 2006)

Banliyolesme sonucu olusan giivenlikli sitelerin kentin disinda olma durumu site
sakinleri i¢in bir dezavantaja doniismekte ve her giin evle is arasinda yasanan trafik
yogunlugu pek cok site sakininin merkeze yakin semtlere, giivenlikli sitelerin diisey
sirkiilasyonla programlandigi cok katli rezidanslara tasinmasina yol a¢maktadir.

(Perouse ve Danis, 2005)

Istanbul’daki yiiksek binalarin biiyiik bir cogunlugu, elindeki arsayr degerlendirmek

isteyen yatinmcilar tarafindan insa edilmekte ya da ettirilmektedir. Cok biiyiik bir
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arsa spekiilasyonunun yasandigi Istanbul’da, sehir merkezindeki arsalarin yiiksek
degerleri, bu arsalardan miimkiin oldugunca fazla yararlanarak rant elde etme
istedigini giindeme getirmistir. Arsanin degerlendirilmesi amaci ile yapilan yiiksek
binalarda fonksiyon se¢imi, arsanin bulundugu yerin agirlikli fonksiyonu yoniinde
secilmekte, bu se¢cimde bazen, o yore icin hi¢ islenmeyecek fonksiyonlara gidilmesi

de soz konusu olabilmektedir. (Aytis, 1996)

Teknolojik gelismelerin, iletisim ve ulasim alaninda yepyeni olanaklar ve kolayliklar
yaratmasi, liretimin ve yoOnetimin ayrismasina sebep olmus ve bu ayrisimda yeni
mekan kullanimlar1 giindeme gelmistir. Istanbul’da sanayinin baska bolgelere
kaymasi, iiretim ve yoOnetim alanlarinin birbirinden kopmasina neden olmustur.
Teknolojik olanaklarin bu kopmadaki etkisinin yani sira, bu kopusun en biiyiik
nedeni Istanbul kent topraginda olusan rantin artmasidir. Bu sebeple, sanayi alanlari

farkl1 bolgelere kaymaya, yerlerini hizmet alanlar1 almaya baslamistir. (Akin, 2000)

1990’ wyillarda Mecidiyekoy-Gayrettepe-Esentepe  hattinda  konumlanan s
merkezleri bu bolgelerin yetersiz gelmeleri nedeniyle, kendilerine yeni bir merkez
aramaya baslamislardir. Serbestlesen piyasa kosullar1 sonucu banka ve finans
sektoriiniin biiyiimesi ve uluslar aras1 sirketlerin Tiirkiye’yi tercih etmeleri ¢ok kath
is merkezlerine olan talebi arttirmistir. Bu kuleler de yiiksek yapilagsmanin izin

verildigi Zincirlikuyu-Levent-Maslak hattinda yerlesmislerdir. (Bali, 2002)
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Sekil 5.1. Levent Bolgesi Gece Goriintimii (URL-9, 2009)
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MIA nin ayricalikli yiiksek yogunluklarda yapilasma egilimi gosteren Levent-
Maslak hattina kaymasi; is merkezi ile biitiinlesen liikks konut projelerinin de bu
alanda gelismesini tesvik etmistir. Levent-Maslak hatt1 iizerinde bulunan ve
tamaminin yaptmina 1995 yilindan sonra baglanan rezidans projeleri; kent disinda
yapilan projelerin sundugu liiks olanaklari ile beraber kent yasaminin avantajlarini da
beraberinde sunarak, yine iist gelir grubuna hizmet etmektedir. (Inal, 2002)

Istanbul’un en yiiksek yapilar1 bu eksen iizerinde yer almaktadir. Bu yapilanma
biiyiik bir aktivite ve yogunluk saglamistir. Bu yogunlugun olusmasi ile bu eksenin
gerek bes yildizli oteller acisindan gerekse biiylik alisveris merkezleri bakimindan
cekicilik kazanmasina sebep olmustur. Son yillarda bu eksen {izerinde sayis1 artan bu
tip karma fonksiyonlu yapilarin olusmasinda bu yogunlugun oldugu soylenebilir.

(Sar1, 2006)

Sekil 5.2. Levent Bolgesi (URL-10, 2009)

53. TURKIYE’'DEKi ORNEKLERIN DEGERLENDIRILMESi VE
DEGERLENDIRME KRIiTERLERI

Tiirkiye’de karma kullanimlar ilk olarak Istanbul’da ortaya ¢ikmustir. Istanbul’daki
ornekler tez kapsaminda yapilan arastirmalar sonucu ortaya ¢ikan, asagidaki kentsel

tasarim kriterleri 1s181nda incelenmistir.

e Farkli zaman dilimlerinde kullanilmasi

e Degisik yas gruplarina gore islevler barindirmasi
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e Kent belleginde nirengi noktas1 olusturmasi

® Yeni bir yasam kalitesini kentsel tasarim araciligiyla gelistirmesi

® Yeni bir kiiltir mekan: olusturma kaygisiyla Kkiiltiirel fonksiyonun kentle
biitiinlesmesini saglamasi

e Farkli sosyal gruplarin birlikteligini saglayan kamusal alanlar olusturmasi ve
gelistirmesi

e Kamusal erisilebilirligin saglanmasi

¢ Bulundugu ¢evre ile uyumlu olmasi

® Dogaya saygili ve ekolojik olmasi

Bu kriterler 1s181nda incelenen projeler asagidadir:
e Akmerkez
e Tiirkiye Is Bankas1 Genel Merkezi
e Metrocity
e Kanyon Aligveris Merkezi

e Zorlu Center Projesi
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Sekil 5.3. Secilen Orneklerin Istanbul’daki Konumlari
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Sekil 5.4. Secilen Orneklerin Birbirleriyle Olan iligkileri

5.3.1. Akmerkez

Genel Proje Bilgileri:

Akmerkez, Tiirkiye’nin ilk karma kullanimli projesi olarak tanimlanmaktadir.
Istanbul’'un Avrupa yakasinda, Besiktas ilce smnrlar1 icerisinde, Etiler-Ulus

kavsaginda yer almaktadir.
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Sekil 5.5. Akmerkez’in Kent icerisindeki Konumu (Bilgin M., 2006)

Akmerkez Akkok, Tefken ve Istikbal gruplari tarafindan insa edilmis olup toplam
180.000 m?’ lik ingaat alanina sahiptir. Bunun 32.500 m? ‘sini aligveris islevi, 55.000
m?’sini  otopark, 31.000 m?’sini biiro islevi ve 20.000 m?’sini konut islevi

olusturmaktadir.

Projenin mimar1 Fatih Uran’dir. Proje 4 katli, icerisinde 3 atrium ve bu atriumlari
birbirlerine baglayan yaya sirkiilasyonundan olusan iiggen formlu bir aligveris
merkezi ve bunun {izerinde 1 tanesi konut 2 tanesi ofisten olusan 3 bloktan
olusmaktadir. Aligveris merkezinin ¢atis1 konutlar ve ofisler i¢in rekreasyon ve spor

alanlari olarak diizenlenmistir.
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Sekil 5.6. Akmerkez’in Zincirlikuyu Tarafindan Goriintimii (URL-11, 2009)

Sekil 5.7. Akmerkez’in Etiler Tarafindan Goriiniimii (URL-12, 2009)
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Garg: ana girigi
Carst yan girigi
Isyerer
Atrivm galerisi
Atrium boslugu
Mail galerisi
Mall boglugy
Yirlven merdivenier
Baro asansorieri
10. Garal asansdrieri
11. Servis asansdrtert
12. Senis merdivenlen
13. Yangm merdivenieri
14, Garaj girig rampast
15. Garaj ¢ihag rampas:
16. Esya kamyon aviusu
17, Egya kampon yolu
18, Apt. otel girisi
19, Apt. otel asansorier
20. Apt. otel merdiveni
21, Api. otel kapicr, miracaat
22, Egya girig¢rkis rampass
23, op toplama sofuk odast
24. Cop araba yikama yeri
25. Apt. otel personsi giniskontrolu

. (argi erkex we
27. Garst kadin we

Depo

SENmmABNL

28,

7.
28,
29, Temiz hava bacalan
30. Testsat bacalan
31. Egya giriggehrg yeri
32, Atrfum seyir asansdrien
33, Apt. otel giris rampast
34. vsarda teshir standian
35. Sofutma cihazlan havuru
36. Telefon

Zemin (carg) katl.

N/ Bahge kat (biro-1).

Sekil 5.9. Akmerkez, Bahce Kat1 Plani
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o
1. Biro blogu - (E3) 17 kat 11. Food-court alanian 21, Apt. otel lokantasi

2. Apart-otel biogu- (G) 23 kat 12, Galeri boslukian 22, Apt. otel sosyal tesislern

3. Cargi ana girisi 13. Tepe stk 23, Apt. ptel yhzme havuzian

4. Atrium 14, Garaf ataniar 24. Apt. otel yizme havuzu tesisat merkezi
5. Atrium hawvuzu 15 Garaj gis rampasi 25, Tesisat

€. Atrium seyir asansond 16, Bdro katlan 26. Catda sofutma kulesi

7. Girigfe yliriyen merdiven 17, Apt. otel yatak katian 27. Balkon

&. Garafda ylrdyen merdiven 18, Apt. otel kazan dairesi 28. Garaja giris rampasi

9. Cargida ylrdven mardiven 19, Apt. otel su depofan

10, Garsi isyeri alantar 20, Apt. ote! lobisi

Sekil 5.10. Akmerkez, Kesit

Akmerkez’in fonksiyon dagilimlart sdylerdir:
e Aligveris merkezi: % 23
e Otopark : %41
e Biiro islevi: %22

e Konut islevi: %14 diir.

Degerlendirme:

Akmerkez biinyesinde ofis islevinin yani1 sira konut ve aligveris islevi de
barindirdigindan, degisik zaman dilimlerinde kullanilmaktadir.  Aligveris
fonksiyonunu ¢ok ¢esitli yas grubundan insanlar kullansa da cocuklar ya da yaghlar
icin ayrica fonksiyonlar icermemektedir. Akmerkez ilk yapilan karma kullanim
olmasi, yollarin kesistigi bir kavsak noktasinda bulunmasindan 6tiirii ¢ok iist diizey
bir tasarim kalitesine sahip olmasa da kent belleginde onemli bir nirengi noktasi

olmustur.
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Akmerkez kiiltiir fonksiyonu icermemektedir. Ayrica biinyesinde farkli sosyal

gruplarin birlikteligini saglayacak kamusal alanlarda icermemektedir.

Bulundugu yerden otiirli ulasimi kolay erisilebilir bir noktadadir. Ancak bilimsel
planlama ve kentsel tasarim analizleri yapilmadan parsel bazinda emsale dayali
olarak insa edilmesinden otiirii 6nemli bir trafik ve alt yap1 sorununu da beraberinde

getirmistir.

Biitiin bunlarin yaninda Akmerkez yaya erisilebilirligi acisindan Tiirkiye’de
cevresiyle en biitiinlesik karma kullanimli yapidir. Bunu en biiyiik nedeni iist gelir
grubuna ait yogun konut yapilagsmasinin i¢inde konumlanmasidir. Nispeten kentin iyi
planlanmis bir boliimiinde olmasinin etkisi olmustur. Ancak bu biitiinlesme degisik

gelir gruplarinin kaynasmasi seklinde olmamugtir.

Akmerkez cevresiyle 6lgek bakimindan ¢cok uyumlu degildir. Diger yiiksek yapilara
oranla daha az katli olmasi bogaz siliietine olan etkisini azaltmaktadir. Ayrica
biinyesinde hi¢ acik kamusal ve yesil alan barindirmamaktadir. Terasindaki yesil alan

sadece konut kullanicilarina aittir.

Eger Biiyiik ol¢ekli kapali bir tasarim yerine daha parcaci daha yesil bir planlamaya
gidilseydi bolgedeki insanlarin ekonomik olmasa da cevresel olarak daha kaliteli bir

yasam siirmelerini saglanabilirdi.

Sekil 5.11. Akmerkez’in Yakin Cevresiyle Olan Iliskileri (Sar1, 2006)
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5.3.2. Is Bankasi Genel Merkezi

Genel Proje Bilgileri:

Tiirkiye Is Bankasi tarafindan bankamin ve banka biinyesindeki diger sirketlerin
genel merkezlerinin yer almasi i¢in Biiyiikdere Caddesi iizerinde TEM otoyolu

kavsaginda yer almaktadir.

Projenin avan projesi Tekeli-Sisa Mimarlik Sirketine, uygulama Projeleri ise Swanke

Hayden Connell Architects firmasina yaptirilmigtir.

Sekil 5.12. Is Bankasi Genel Merkezi Konumu

Kurumsal yapisindan dolay1 prestij merkezi olarak insa edilen Is Bankasi Genel
Merkezi, 197.315 m?’lik ofis alami, 6.207 m?’lik kiiltiir merkezi (800 kisilik
oditoryum dahil), 6.675 m?lik alisveris merkezi ve 14.160 m?’lik miistakil

otoparktan olusmaktadir.
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Sekil 5.13. Is Bankasi Genel Merkezi Genel Goriiniimii

AP
Sekil 5.14. Is Bankas1 Genel Merkezi Yan Goriiniis (SHCA, 2009)
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Sekil 5.15. Is Bankas, Vaziyet Plan1 (SHCA, 2009)

Proje, 2 katli aligveris merkezi ve kiiltir merkezinin iizerinde 3 kule olarak

konumlanmis ofis kullanimindan olugsmaktadir.

Sekil 5.16. Is Bankasi, Zemin Kat Plan1 (SHCA, 2009)
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Toplam 224.357 m?’lik insaat alanina sahip olan proje 181.1 m’lik kulesiyle

Tiirkiye’nin kullanimda olan en yiiksek binasidir.

Kesit goriiniis /
Section elevation
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Sekil 5.17. Is Bankasi, Genel Kesit (SHCA, 2009)

Degerlendirme:

Is Bankas1 Genel merkezi kiiltiir islevi icerse de konut islevi icermediginden dolay:
farkli zaman dilimlerinde tam olarak kullanilamamaktadir. Aligveris fonksiyonu
kamusal birlikteligi saglamaktan uzaktir ve degisik yas ve sosyal gruplari bir araya
getiren etkinlikler bulunmamaktadir. Daha ¢ok kulelerde ¢alisanlar icin ufak bir ¢arsi

niteligindedir.

Projenin en 6nemli yam kiiltiir merkezidir. Proje konumu ve sahip oldugu kurumsal
yapt nedeniyle cevreyle biitiinlesmemis, yaya ve toplu tasimaya uzak ve kamusal
erisilebilirligi cok azdir. Ancak buna ragmen Istanbul’daki kiiltiir mekanlarinin azlig
nedeniyle buradaki oditoryum ve sanat galerileri kiiltiir fonksiyonuyla kentle kismen

biitiinlestirmistir.

Tiirkiye’nin kullanimda olan en yiiksek binasi olmasi sebebiyle kent belleginde bir

nirengi noktasi oldugunu sdylemek miimkiindiir.
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Yeterince kamusal veya Ozel acik ve yesil alanlar icermemekte dolayisiyla

calisanlarin yasam kalitesini arttiramamaktadir.
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Sekil 5.19. Is Bankasi, Aligveris Merkezi Girisi (SHCA, 2009)
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Sekil 5.20. Is Bankasi Genel Merkezi Cevre Iliskileri (SHCA, 2009)

5.3.3. Metrocity

Genel Proje bilgileri:

Yiiksel Yapt Yatinm A.S. tarafindan yaptirilan Metrocity 1. Leventte Biiyilikdere
caddesi iizerinde, Besiktas Levent ve Sisli’nin kesistigi noktadadir. Yap1 toplam

210.000 m?’den olusmaktadir.
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Sekil 5.21. Metrocity’nin Konumu (Bilgin M., 2006)

Dar ve uzun bir arsa yapisina sahip olan Metrocity bu 6zelliginden dolay: lineer bir
yaptya sahip en iist katindan girilen 4 katli aligveris merkezi lizerinde, Biiyiikdere
caddesi tarafinda 24 katlh ofis ve arkada 26 kath iki konut kulesinden olusmaktadir.
Aligveris merkezinin iistii konut ve ofis islevlerine ait rekreasyon ve spor alanlarina

ayrilmistir.

Mimari proje davetli yarisma sonucu Tekeli-Sisa Mimarlik Sirketi’'ne yaptirilmistir.

Metrocity’nin fonksiyon dagilimlar1 asagidaki gibidir:
e Konut islevi: % 43

e Alisveris islevi: % 43
e  Ofis islevi: %14 diir.
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Sekil 5.23. Metrocity, Yan Goriiniisii (URL-14, 2009)

79



Waziyet plan:., / Site plan

Sekil 5.24. Vaziyet Plan1
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Zemin kati plam. / Ground floor plan
Sekil 5.25. Zemin Kat Plan1
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Sekil 5.26. Konut Kulesi Plani
Degerlendirme:

Metrocity konut islevi icermesinden &tiirii farkli zaman dilimlerinde kullanimi
saglamaktadir. Sosyal ve kiiltiirel fonksiyonlar icermemesinden otiirii ise farkli yas
gruplarinin birlikteligini saglayamamaktadir. Yiiksek iic kuleden olusmasi ve bu
nedenle kentin ¢cogu bolgesinden goriinmesinden o6tiirii bir nirengi noktasidir. Projede

kiiltiir fonksiyonu bulunmamaktadir.
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Metrocity bulundugu bolgeye alt yapr ve trafik yiikii getirmekle beraber, metro
baglantis1 sayesinde alternatif bir ulagim yoluna sahiptir. Ancak metronun sadece 6
duraktan olugmasi ve kisa olmasi sebebiyle cokta verimli olamamaktadir. Levent
bolgesindeki konutlara yakinligindan dolayr Biiyiikdere Caddesinde yaya

erisilebilirligi fazladir.

Dar ve uzun aligveris merkezi girisindeki meydan kamusal acik alan olmasi sebebiyle
olumludur fakat yeterli degildir. lyi tasarlanmis peyzaj 6geleri ve ¢esitli aktivitelerin
yer almamasi sebebiyle tam anlamiyla bir kamusal bulusma ve etkilesim alani
olamamaktadir. Ayrica dar uzun sakag andiran alisveris merkezi cikmaz sokak
niteliginde, Biiyiikdere Caddesini projenin arka tarafinda bulunan alan ile
baglayamamistir. Diger ucta da yaratilacak bir kentsel meydanla projenin cevresiyle
kentsel biitiinlesmesi, sosyal sinif kaynasmasi saglanabilirdi. Bu nedenle cevresinden
yiiksek duvarlarla izole, kente ve kentliye bir sey katmayan tamamen rant odakl tekil
bir bina olmaktan ileriye gidememistir. Tiirkiye’deki diger karma kullaniml
projelerdeki gibi aligsveris blogu iizerindeki rekreasyon alanlar1 kamusal olmaktan

uzak, iist gelir grubuna ait kuliipler olmuglardir.

Sekil 5.27. Terastaki Rekreasyon Alanlar1 (Bilgin M., 2006)
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5.3.4. Kanyon Alsveris Merkezi

Genel proje bilgileri:

Kanyon aligveris merkezi Biiylikdere Caddesi iizerinde 1. Levent bolgesindedir.
Metrocity aligveris merkezine ¢ok yakin olan Kanyon Aligveris Merkezi ofis, konut,

aligveris ve eglence islevlerinden olugsmaktadir.

Sekil 5.28. Genel Konumu (Tabanlioglu, 2009)

ISGYO ve Eczacibasi A.S. tarafindan eski Eczacibasi ilagc fabrikasi arazisine

yaptiritlmigtir.  Mimari proje Tabanlhioglu Mimarlik Sirketine hazirlatilmistir.

25.000 m?’lik ofis islevi, 38.500 m?’lik konut, 37.500 m?’lik alisveris, 1600 kisilik 9
sinema salonu, 2300 araclik otoparkiyla toplamda 250.000 m? insaat alanina sahiptir.
Ofis kullanimi Biiyiikdere Caddesine yakin kisimda konumlanmistir. Proje ofis
blogunu saran aligveris merkezi vadi seklinde acik alanlardan ve bu vadiyi
sarmalayan konut blogundan olugmaktadir. Projenin kullanim dagilimlar1 asagidaki

gibidir:

82



o Ofis: %23
e Konut: %34
e Algveris ve eglence: %35

e Otopark ve teknik : %8

Sekil 5.30. Genel Fonksiyonlar (Sar1, 2006)
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Aligveris fonksiyonu Biiylikdere Caddesi’ne paralel sokaklari birlestirecek yaya yolu

seklinde tasarlanmistir.
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Sekil 5.32. Zemin Kat Plan1 (Tabanlioglu, 2009)

Sekil 5.33. Konut Blogu Kat Plani (Tabanlioglu, 2009)
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Sekil 5.35. Merkezi Aktivite Alam1 (URL-17, 2009)
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Sekil 5.36. Kesit (Tabanlioglu, 2009)

Degerlendirme:

Kanyon projesinin igerisindeki konut fonksiyonu sayesinde c¢esitli zaman
dilimlerinde kullanima olanak saglamistir. Ayrica igerisindeki sinemalar ve
restoranlar gece ge¢ saate kadar hizmet vererek farkli saatlerdeki kullanimi

arttirmistir.

Restoranlar, sinemalar ve aligveris merkezindeki kamusal alanlar farkli yas gruplarini
bir araya getirse de bu fonksiyonlarin sadece iist diizey gelir grubuna yonelik olmasi

farklr sosyal gruplarin biitiinlesmesini saglayamamaistir.

Kanyon projesi farkli ve ilgi cekici tasarimiyla kent belleginde nirengi noktasi

olmay1 basarmistir. Ancak biinyesinde kiiltiir fonksiyonu barindirmamaktadir.

Metro baglantisinin olmasi, Levent bolgesine yakin olmasi erisilebilirlik acisindan
olumlu goziikse de Oniindeki meydanin aktiviteler ve peyzaj Ogeleriyle tam
desteklenememesinden otiirii bunu saglayamamaktadir. Ayrica arka tarafindaki konut
bolgesine sirtin1 donmiis bir tasarimla bu bolgede yasayanlarla biitiinlesememis,

cevresine bir katki saglayamamustir.

86



Projenin en olumlu o6zelligi kamusal acik alanlar barindirmasi igerisinde cesitli
aktivitelerin oldugu merkezi aktivite alam1 olmasidir. Bu ag¢ik alanlardaki peyzaj
ogeleriyle kamusal kullanimi acisindan diger projelerden farklilagsmaktadir. Bu
alanlarda kullanilan yesil peyzaj Ogeleri nispeten daha ekolojik bir yapr olmasini

saglamistir.

Kanyon projesi de diger biiyiik olcekli projeler gibi onceden planlanmadan parsel

bazindaki kararlarla insa edilmis olmasindan dolay1 bolgeye biiyiik bir alt yap1 yiikii

getirmistir.

*
o SR

Sekil 5.37. Kamusal A¢ik Alanlar (URL-18, 2009)

5.3.5. Zorlu Center Projesi

Genel proje bilgileri:

Gelecekte yapilmasi planlanan ¢ogu prestij projeleri karma kullammm olarak
tasarlanmaktadir. Bu projeler genellikle 6zellestirme kapsaminda plan tadilatlariyla

emsali ylikseltilen alanlardir.
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Ozellestirme dairesi tarafindan agik arttirmayla satilan eski karayollar1 arazisini
Zorlu gurubu 800 milyon dolar rekor teklifle kazandi. Ihaleyi kazanan grup uluslar
arast mimarlik yarismasi acarak 4 finalist secti. Finalistlerin arasindan Kiiltiir
Varliklarin1 ve Tabiat koruma Kurulu tarafindan sec¢ilen Emre Arolat — Tabanlioglu

Mimarlik ortak girisimi 1. ilan edildi.

Sekil 5.38. EAA-Tabanlioglu Mimarlik Genel Goriiniim (URL-19, 2009)

2010 Avrupa Kiiltiir Bagkenti’ calismalarina yetistirilmesi planlanan Zorlu Center
projesinde sosyal ve kiiltiirel ¢caligmalar 6n plana cikiyor. Proje konferans salonlari,
konser salonu, miize ve kiitiiphane gibi sosyal ve kiiltiirel yapilar1 kapsamasinin yani
sira otel, is merkezi, aligveris merkezi ve rezidanslariyla Tiirkiye’de ilk kez bes
degisik fonksiyonu i¢inde bulunduracak olan ‘karma kullanim’ projesi niteligini
tasiyor. Tabanlioglu Mimarlik A.S. — Emre Arolat Mimarlik Ltd.sti. Ortak Girigim
Grubu’nun projesi, Istanbul’'un kamusal mekin kurgusuna yeni bir halka olarak
eklemlemeyi hedefliyor. Zengin yar1 acik alanlarla bilindik aligveris merkezlerinin
yapisal ve sosyal normlarini kirtyor ve 6zgiin bir kent meydani tarifi getiriyor. Bu
ozellikleri ile gayrimenkul sektoriinde ‘trend setter’ olmaya da aday. Yapimina
zemin 1slahiyla baslanan projede, 2010°da sosyal ve kiiltiirel merkez ile aligveris
merkezi, 2011 yilinda ise otel, is merkezi ve rezidans fonksiyonlarinin tamamlanmasi

planlamiyor. (Ergiil, 2009)
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Sekil 5.39. Kamusal Meydan A¢ik Aligveris Birimleri (URL-20, 2009)

Emre Arolat-Murat Tabanlioglu’nun projesi, 6 Ekim’de sonuglar1 aciklanan ve 700
kisinin katildig1 bir gala gecesiyle odiillerin dagitildigi 2008 Cityscape Dubai
Architectural Awards yarismasinda, ‘karma kullanim’ kategorisinde, jiiri 6zel 6diilii

olan ‘master planning’ (en 1yi planlanmis proje) almaya hak kazandi.

Sekil 5.40. Genel Goriiniim (URL-21, 2009)

89



Sekil 5.41. Genel Goriiniim (URL-22, 2009)

Degerlendirme:

Proje Sehir Plancilar1 Odasinin bir¢ok sivil toplum orgiitiiyle beraber Danistaya
actig1 dava siirecinde yiiriitmeyi durdurma karart alinmasi sonrasinda durdurulmustu.

Ancak Zorlu Grubu’nun yaptigi itiraz kabul edilerek tekrar insaata baglanmugtir.

Projenin tamamlanmasindan sonra projedeki kentsel meydanin ve yesil alanlarin
kentle biitiinlesmesinin saglanip saglanamayacag1 goriilecektir. Projenin 6l¢eginin
biiyiikliigli ve tasarimin farkliligindan otiirii gelecekte bir nirengi noktasi olacagi
kesindir. Biinyesindeki kiiltiir merkezi ile ¢esitli yas gruplarin1 bir araya getirebilir.
Ayrica otel ve konut gibi ¢ok cesitli fonksiyonlarin bir araya gelmesi de degisik

zaman dilimlerinde kullanimina olanak saglayacaktir.

Projenin degisik sosyal gruplari ne kadar bir araya getirecegi, kamusal alanlarin

birlikteligini ne olcilide saglayacagi proje insa edildikten sonra goriilecektir.
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5.4. BOLUM SONUCU

Asagidaki tabloda secilen Orneklerin ortaya konan kriterler 1siginda irdelenmesi

goriilmektedir:

Cizelge 6.1. Tiirkiye’de Karma Kullanim Orneklerinin Degerlendirilmesi

; ZORLU

AKMERKEZ | IS BANKASI | METROCITY | KANYON CENTER
Farkli zaman dilimlerinde Evet Hayir Evet Evet Evet
kullanim
Farkli yas gruplarinin kullanimi Kismen Hayir Hayir Evet Evet
Kent belleginde nirengi noktasi Evet Evet Evet Evet Evet
olusturmast
Yeni bir yasam kalitesi Hayir Hayir Hayir Kismen Belirsiz
olusturmasi
Yeni bir killtiir mekan Hayir Evet Hayir Hayir Evet
olusturmast
Far.kh sosyal gruplart bir araya Hayir Hayir Hayir Hay1r Belirsiz
getirme
Kaimusal erigilebilirligin Evet Hayir Evet Kismen Belirsiz
saglanmasi
Bulundugu cevreyle uyumlu Hay1r Hayir Hayir Hayir Belirsiz
olmas1
lojlcr)fjsza saygilt ve ekolojik Hayir Hayir Hayir Kismen Belirsiz

Yukaridaki bilgiler 1s181inda bakacak olursak Tiirkiye’deki ¢rneklerin farkli zaman
dilimlerinde kullanimi sagladigi, nirengi noktast olmayr basardigi soylenebilir.
Ancak Tirkiye’deki ornekler kamusal erisimi, farkli sosyal gruplarin bir araya

gelmesini saglayamamiglardir.

Ayrica bulunduklar1 cevreyle biitiinlesememis, dogaya saygili ekolojik projeler
olamamigslar ve alt yap1 planlamasi yapilmadig igin bolgelerine biiyiikk yiik

getirmislerdir.

Biitiin bu olumsuzluklarin nedeni biling¢li bir sekilde kentsel tasarim politikalarinin
olusturulmasinin yerine, parsel bazinda rant odakli sadece emsale dayali projeler

gelistirilmesidir.
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Tiirkiye’de heniiz karma kullamimlar ilgili bir kentsel politikadan soz etmek cok
zordur. Tiirkiye’de heniiz stratejik plana sahip kent bulunmamakla birlikte heniiz
bircok kentsel politika da olusturulmamistir. Tiirkiye’deki karma kullaniml
gelistirmeler ve yiiksek yapilar parsel bazinda ranta ve kisisel iliskilere dayali olarak
gelismektedir. Bu da kentle biitiinlesemeyen, sosyal dengenin kurulamadigi, yogun,

Olceksiz ve ulagim problemleri olan alanlar yaratmaktadir.
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6. SONUCLAR VE DEGERLENDIRME

Endiistri devrimi sonrasi hizli ve carpik kentlesmenin getirdigi sorunlar giiniimiizde
hala kentlerin en biiyiik problemleridir. Ozellikle az gelismis ve gelismekte olan
tilkelerde bu sorunlar, kiiresellesmeyle birlikte bilisim teknolojileri cagina

girilmesiyle degisen tiikketim aliskanliklar1 sonucu daha da artmis ve kroniklesmistir.

Her gecen giin bir yenisi eklenen bu kronik problemlerin ¢6ziilmesi klasik planlama

anlayisiyla imkansiz goziikmektedir.

Bu nedenle Avrupa’da ve Amerika’da kentsel tasarim kavrami biiyilk 6nem
kazanmigstir. Var olan kentlerin problemlerinin ¢6ziimiinde ya da yeni bir kent
tasariminda kentsel tasarimin uygulamaya doniik araglarinin en 6nemlisi olan tasarim

politikalarindan yararlanilmaktadir.

Kentsel tasarim politikalar1 sorunlart biitiinciil olarak ele alir ve bunlarin ¢oziimiine
dair stratejiler amaglar ve vizyonlar ortaya koyar. Detayli olmayan {iist 6l¢ek kararlar
alirken fikirler ortaya atar ve bu fikirlerin ger¢eklesmesi i¢in yontemler gelistirir.

Bu tez kapsaminda kentsel tasarim politikalarindan karma kullanim politikalari
incelenmis Londra ve Istanbul karma kullanim politikalar1 karsilastirilmis, bu
politikalar 151¢inda ortaya konan kriterlerle Tiirkiye’den karma kullanimli kentsel

proje ornekleri irdelenmistir.

Bu incelemeler dogrultusunda karma kullanim politikalarinin olusturulmasi kent i¢in
cok biiyiilk 6nem tagimaktadir. Karma kullanimli projeler kent merkezlerinde, firsat
alanlarinda, doniisiim alanlarinda ve kentin bircok noktasinda uygulandig

diistiniiliirse kentin 6nemli bir 68esi oldugu soylenebilir.

Avrupa’da ve Amerika’da karma kullamimli projelerin kentle biitiinlesmesi, diger
diinya kentleriyle yarismasi, siirdiiriilebilir olmasi i¢in karma kullanim
politikalarindan yararlanilmaktadir. Bu politikalar rehberliginde basarili karma

kullanim projeleri ortaya ¢ikmustir.

93



Tiirkiye’ de heniiz kentin sorunlarmin ¢oziimiinde kentsel tasarim politikalarindan
yararlanilamamaktadir. Ulkemizde kapsamli bir kentsel stratejik planlama
olusturulamadig1 gibi, yiiksek yapi politikalari, ulasim politikalari, kent merkezleri
politikalar1, turizm politikalari, konut politikalar1 gibi bir¢cok kentsel politikada

olusturulamamais ya da yetersizdir.

2009 yilinda hazirlanan Istanbul Cevre Diizeni Plani1 da bu baglamda bir stratejik
plan olmaktan uzaktir. Her ne kadar merkezlerin ve alt merkezlerin tanimlanmasi,
turizm ve kiiltiir alanlarinin tanimlanmasi gibi bircok olumlu noktaya sahip olsa da

kat1 bolgelemeden vazgecilememis, esnek bir stratejik plan olusturulamamustir.

isTANBUL iL GEVRE DUZENI PLANI

e
TN BYON SR BELEDI R A JHANL IS
RSO TN LN LML ¥

Sekil 6.1. Istanbul Cevre Diizeni Plam1 (URL-23, 2009)

94



M2 vE BOTUNLESNE
L

GELENERSEL
MERKET

@ TICARET, TURiZM, |
WULTUR VE HONUT | :
ALAN] e T
sRmCIDERECE | 3
MERKEZ | 5/6
iiNCI DEREC
MERKEZ

Sekil 6.2. Oneri Merkezler (URL-24, 2009)

Yeni cevre diizeni planina bu baglamda bircok elestiri yapilmakta, planin rant ve
sermaye odakli oldugu vurgulanmaktadir. Yeni plan karma kullanimlarla ilgili
politikalar icermedigi gibi yiiksek yapilar ve yap1 tasarim ilkeleri gibi bir¢ok kentsel

politikay1 da olusturamamaistir.

Ulkemizde ozellikle de Istanbul’da ¢ok sayida karma kullanim projeleri
yapilmaktadir. Bu projeler kendi i¢lerinde iyi isleyen, etkileyici bir mimariye sahip
olabilirler ancak kapsamli bir karma kullanim politikasi olmayisindan dolay:
Avrupa’daki ve Amerika’daki Ornekler gibi kentle biitiinlesen, ekolojik,
siirdiiriilebilir projeler olamamaktadir. Ayrica diinya 6rneklerine gore kamusal alan
yaratmada da cok basaril1 olduklari soylenemez. Ulkemizdeki 6rnekler 6zellikle yaya
ve bisiklet ulasimina kapali, cevresi ile higbir etkilesime giremeyen kapali yiiksek
duvarlar ardindaki yerleskeler olmuslardir. Tamamen mobil ya da 6 duraklik bir
metroyla ulasilabilen Orneklerdir. Bunun en onemli nedeni kapsamli bir tasarim
politikasinin olmayist ve bunu yerine tamamen rant odakli emsale dayali

gelistirmeler olmalaridir.

Ulkemizdeki karma kullanimli projeler yerel cevresel aktorleri dikkate almayarak
etki alanlarindaki ¢okiintii alanlarinin doniisiimiine sosyal ve ekonomik bir fayda
saglayamamiglardir. Ulkemiz bu anlamda biiyiikk firsatlar kagirmaktadir. Bu

baglamda bir an 6nce kapsamli bir karma kullanim politikas1 olusturularak karma

95



kullamimlarin kentle biitiinlesmesi, kente yeni, yasayan ekolojik kamusal alanlar
olusturmasi, cevrelerindeki alanlari gelistirmeleri, birer cazibe merkezleri haline

gelmeleri ve estetik birer odak noktalar1 olmalar1 saglanmalidir.

Ancak sadece karma kullanim politikalarmin olusturulmas: yeterli degildir. Oncelikle
karma kullanim politikalarinin da bir parcasi oldugu stratejik kent plani1 cagdas
anlamda hazirlanmali, firsat alanlari, doniisim alanlar1 belirlenmeli, hedefler,
stratejiler, sorunlar ve bu sorunlara yonelik ¢6ziim Onerileri gelistirilmelidir. Bu
sayede karma kullanimli gelistirmelerin diger kent projeleri, politikalart ve

uygulamalariyla biitiinlesmesi, baglanmasi ve islemesi saglanabilir.

Stratejik plan cercevesinde hazirlanan karma kullanim politikalari, karma kullanim
tasarim  rehberleri, kilavuzlart gelistirilerek daha alt Olceklere inilerek
uygulanmalidir. Ancak bu hiyerarsi sayesinde basarili karma kullanim projeleri

hayata gecirilebilir.
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