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OZET

Yapilar kullaniimaya basladiklari ilk andan itibaren bozulmaya ve eskimeye baslar.
Bir bebegin dogdugu andan itibaren yaslanmaya baslamasi gibi yapinin da insasi
bitip kullanilmaya baslandigi andan itibaren Omrinin basladigi ve sorunlarin
olustugu  gorilmektedir. ~ Yapinin  uzun  Omirld  olmasinin  yani  sira
kullanilabilirliginin de énemi vardir. Bu kosullari saglamak igin yapida duzenli
bakim yapilmasi gerekmektedir. Tasarim asamasinda alinan Kkararlarin ve
detaylandirmanin dogrulugu, detaylarin hatasiz uygulanmasi, yapi bakimi igin
tasarim asamasinda sartname olusturulmasi ve yapilan bakimin kayitlarinin
tutulmasi, yapi sahibi ve kullanicilarin yapi bakimina 6nem gostermesiyle dogru ve
dizenli bakimin yapilmasi saglanmis olur.

Bu calismada yapi malzemelerinde, elemanlarinda ve servis sistemlerinde bazi dis
tehditler sonucunda olusabilecek bozulmalar karsisinda yapilmasi gereken yapi
bakiminin planlanmasi ayni zamanda yapilacak bakim igin butce ayarlanmasi
konulari degerlendirilmis ve bir model yapi tzerinde yapi bakimi incelenmistir.

Tez alti boliimden olusmaktadir. Tk boliim giris béliimii olup konunun amaci ve
arastirmanin kapsami kisaca aciklanmustir. ikinci béliimde yapi bakimini gerekli
kilan tehditler arastirilmistir. Uglincti béliimde yap1 malzemeleri, elemanlari ve servis
sistemlerinin bakimi arastiriimistir. Dordlncu bolimde yapi bakiminin planlanmasi
ve yOnetimi, tasarim stirecinde yapi bakimi icin yapilmasi gerekenler ve kullanim
stirecinde bakim planinin olusturulmasi ayni zamanda butcenin bakima etkisi
arastiriimistir. Besinci bolimde bir 6rnek yapi Gzerinde bakim isleri uygulamasi
anlatiimistir. Altinci bo1im sonug bolumddr.

Bilim Kodu

Anahtar Kelime : Yapi bakimi, yapida bakim, bakim planlamasi, yapi
malzemelerinin bakimi, bakim yonetimi

Sayfa Adeti : 106

Tez Yoneticisi : Kemal CORAPCIOGLU



SUMMARY

Structures begin to deteriorate and wear beginning from the time they are built. Just
as the tendency of a new born baby to age, once a structure is built and completed, its
life begins and problems emerge. Aside from a structures life span, its usability is
also important. Structures require periodic maintenance to keep their regular
conditions. Enabling the dwellers and property owners to give importance to building
maintenance, the accuracy of decisions and detailing during the design work, the
correctness during the application of details, the development of a building
specification during the design work and recording the maintenance work applied,
would allow a regular maintenance of a structure.

The context of this case study deals with maintenance, planning and budgeting with
regards to the deterioration of construction materials, elements and service systems
by weathering, usage and examines it on a model structure.

The thesis is made up of six chapters. The first is the introductory chapter where the
purpose of the subject and research context is shortly explained. The second chapter
explains the causes and threats of deterioration. Chapter three explains maintenance
of building materials, elements and service systems. The fourth chapter explains
building maintenance planning and management; the requirements for maintenance
during structure design and at the same time the effects of budgeting to maintenance.
The fifth chapter is a set example of how maintenance is applied for a building.
Chapter six is the conclusion.

Science Code

Key Words : Building maintenance, maintenance planning,
building materials maintenance, maintenance management

Total Number of Pages : 106
Supervisor : Kemal CORAPCIOGLU



ONSOz

Insanlar yasamak icin binalara ihtiyac duymaktadirlar. Bu ihtiya¢ dogrultusunda,
yapilasma ve yeni malzemeler, teknolojinin ilerlemesiyle gelistirilmistir. Malzemeler
yaplyl olusturan en kuguk ve o6nemli birimlerdir. Her biri ayri ozellik tasir,
birbirleriyle iliskileri ve 6zellikleri dogrultusunda bir araya gelerek yapilari olusturur.
Bu olusum halinde birgok etkiden dolayr her malzemede farkli sorunlar meydana
gelmektedir. Bu sorunlar yapida bir biitiin olarak ele alinarak yapinin émriiniin uzun
olmasini sajlamak amaciyla yapida olusmus problemlere hatta bu problemlerin
onlenmesi igin en uygun sekilde yapi bakiminin yapilmasi bu calismada amaglanmis
ve arastiriimistir.

Bu calismanin baslangicindan itibaren her asamasinda, Onerileri ve yorumlari ile
destek olan Yiksek Lisans Tez Danismanim Sayin Prof.Dr.Kemal Corapgioglu’na
katkilarindan dolay: tesekkur ederim.

Yiksek Lisans egitimim boyunca destegi ve katkilarindan dolayi Prof.Dr.Halit Yasa
Ersoy’a, Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Bolimi Yapi Fizi§i ve Malzemesi
kirsustnin degerli elemanlarina, her adimda yanimda olan aileme ve katkilarindan
dolayi sevgili esime tesekkdrlerimi sunarim.

Eyliil 2009 Nihal DINC ERKAL
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1. GIRIS

Yapi bakiminin, yapi endustrisinin zayif noktasi olmasina ragmen aslinda, kullanici
ve bina sahibi agisindan 6nemi buyuktur. Birgok sebepten dolayr kullanim esnasinda
olusan problemlerin giderilmesi ve bu sorunlarin byimeden kontrol altina alinmasi,
yapinin kullanilabilirliginin ve ayni zamanda émrunln uzun olmasi amaciyla her

yapi diizenli bakima ihtiya¢ duymaktadir.

1.1 Problemin Tanimi ve Arka Plani

Tasarim ve insaat asamasinda ¢ogunlukla binalarin bakim gereksinimi unutulup g6z
ardi edilmektedir. Glnumize kadar gelebilen butun tarihi binalar donem dénem
restorasyon gordiklerinden dolayr yizyillardir ayakta kalabilmislerdir. Bu yapilar
her bir elemaninin sajlam ve ayakta kalmalari igin stirekli koruma ve bakima ihtiyag
duymuglardir. Guniimuiz modern binalari, beton ve plastik gibi modern malzemeler
de dizenli bakim istemektedirler. Yapi sektor, malzemelerde meydana gelen bu
bozulma ve sorunlar icin ¢ozimler bulmaktadir. Bu ¢ozumler yapiyr korumak icin

zamaninda ve uzmanlar tarafindan dogru uygulanmalidir.
Yapi bakiminin uygulanmasinin temel nedenleri asagida siralanmistir,

e Yatirimin degerinin korunmasi
e Yapinin is gorebilmesini saglamak
e Yapinin 6mrini uzatmak

o Guzel gériinmesini saglamak

Yapinin tasarimi, yapimi, tasarim esnasinda yap! bakimi igin gerekli planlama ve
hesaplarin yapilarak bakim bilgilerinin tasarim esnasinda olusturulmasi bakimin
etkili olarak yapilabilmesine 6nemli 6l¢tde etki eder. Ayrica ihtiya¢ duyulan bakimin
dogru tespit edilebilmesi ve uygulanmasi igin yeterli teknik bilgiye sahip olunmasi
gereklidir. Bu durumda yap1 bakim ¢alismasinin bir ekip isi oldugu gorulmektedir ve
bu ekibin lyeleri asagidaki gibi belirtilmistir;



Bakim Uzmani
Yapi Malzemesi
Tesisat

Yapim Uzmani
Butce Planlama
Bakim Plani
Denetleme
Uygulama

Yap1 Sahibi

Bakim sirecinde, bu U¢ ana faktér birbirleriyle dogrudan iliskili olarak bakim isi
gerceklestirilir. Bakim uzmani malzeme ve tesisattaki bozulmalar konusunda, yapim
uzmani gerceklesecek bakim igin fiyat olusturma, bakim planlama, denetleme ve
bakim isi yapilirken raporlama konusunda uzman olmali ve yapi sahibine bilgi

vermelidir.

Yapi sahibi tarafindan zorunlu olarak, denetim, koruma ve bozulmalara miidahale
islemleri icin ayrilan bitceye gore, yapinin 6mriniin uzun olmasi, goérintusinin ve
kullanilabilirliginin uygun olmasi acisindan dizenli periyotlarda yapi bakiminin

yaptiriimasi gerekmektedir.

Planli bakim yapilmasi bina kullanicisi ve sahibi agisindan bozulmalar ve sorunlar
karsisinda ekonomik onlemler alinmasi konusunda 6nem tasimaktadir. Yapi
malzemesinde ve struktiriinde olusacak basit bir bozulma diizenli denetim sonucu
fark edilerek kiclk bir midahale ile diizeltilebilecekken, ihmal edilmesi sonucunda

sorun buytiyecek ve maliyeti yiiksek bakim gerekecektir.

1.2 Amag

Yapiyl korumak ve dmriinii uzatmak igin yapi malzemesinde ve striktlriinde, servis
sistemlerinde ve yapi guvenligi icin alinan dnlemlerde olusacak bazi problemler ve
bozulmalar g6z Onine alinarak olusturulan bu calismada, yapilacak bakimin
planlanmasi, bakim bitgesi olusturulmasi ve standartlastirilarak periyodik bakimin
her yapi i¢in uygulanmasi anlatilarak tasarim, insaat asamasinda ve kullanim
sirasinda, yaptlmasi ve uygulanmasi gereken yodntemlerin arastirilmasi

amaclanmustir.



1.3 Kapsam

Calismada yap1 bakimi, binalarda tasarim esnasindan baslayarak, yapi malzemeleri
acisindan binanin bakima ihtiyag duyma sebepleri ve bozulma nedenleri
arastirmalarini, bozulmalari 6nleme metotlari ve bakim uygulamasini kapsamaktadir.
Bu arastirmalar paralelinde, model bir yapi alinarak, yapida olusmus bozulmalar

incelenmis ve uygulanmasi gereken bakim anlatiimistir.

1.4 izlenilen Yontem

Literatur arastirmasi olarak, yapida bakim gerektirecek, cevresel etkilerden ve
kullanimdan kaynakli olusabilecek bozulmalar incelenmis ve bozulmalar karsisinda
malzeme, eleman ve tesisatlarin bakimi ve onarimi igin uygulanilabilecek yontemler
arastirilmistir. Ayrica uygulanilacak bakimin planlanmasi arastirilmis ve onerilerde
bulunularak yapi tzerinde bakim uygulamasi yapilmasi bir 6rnek yapi tzerinde

incelemeler yapilarak anlatilmistir.



2. YAPI BAKIMINI GEREKLI KILAN TEHDITLER

Bu bolimde, yapiyr ve malzemeleri tehdit eden ve bozulmasina neden olan faktorler

arastirtimstir.

2.1 Dis Kaynakli Tehditler

Yapida kullanilan malzemeler hava kosullar1 ve yaslanmanin etkisi altindadirlar. Kar
ve yagmurun, riizgar ve gunesin, atmosfer Kirliliginin ve kimyasal hareketlerin
kimulatif etkisi yapr malzemesinde bozulmalara ve asinmalara sebep olmaktadir.

Yapilarda bozulmaya sebep olan etkilerin bir kismi asagida anlatiimis.

2.1.1 Su ve Nem Etkisi

Suyun malzeme (zerinde etkisi s6z konusu oldugu zaman ya malzeme suyun
icindedir ya da su malzemeye vyizeysel olarak etkimektedir. Ayrica buhar
basincindan ortaya ¢ikan yogusma ise malzeme icyapisinda veya yizeysel olarak
malzemeyi etkilemektedir. Su iginde bulunan bir malzemeyi etkileyen faktorler
malzemenin boslugu ve suyun basincidir. Su ile ylzeysel olarak devam eden
malzemelerde ise, su, malzeme yapisindaki kilcal kanallarda kapiler basing etkisi ile

hareket etmekte ve su basinci atmosfer basincini dengelemektedir.( Cizelge 1.1)



Cizelge 2.1 Malzemede Kapiler Su Gegcirimliligi Somutlastirici Bir Damla (50 mg)
Suyun Malzeme Yiizeyince Emilis Sureleri (t) (Erig, 2002)

MALZEME t (sn)
Tas (elle islenmis) 2

Tas (dlzgiin yuzeyli) 6-38
Kireg Siva (1:3.5) 2-4
Melez Siva 3-4
Cimento Harci (1:3) 5-7
Cimento Harci (1:4) 2-3
B180 (kirik kesiti) 10-40
B300 (kirik kesiti) 12-60
B300 (dis yuzey) 90
Asbest beton 35-70
Sirli pismis toprak (kirik yiizey) | 68-140
Klinker tuglasi 600-1800
Sirli pismis toprak (sirh yuzey) {3600
Boyali siva 275-500
Silikonlu siva 3600

Cephede malzemelerin farkli su emicilik 6zelliklerine sahip olmalari, estetik
sorunlara yol agar. Bu bozulma faktorlerinden biri, suyun malzeme yizeyleri
uzerinde akisidir, bu akis kontrol edilmedigi zaman yiizeyde lekeler olusmasina

neden olur.

Suyun cephede akisi, farkli emicilik 6zelliklerine sahip malzemelerin siralanmasina
baglidir ve erozyon sonucu goriinus bozukluklarina, lekelenmelere yol agar. Cephede
kullanilan malzemelerin suyu emicilik oranlari arasinda bir iliski bulunmalidir.
Emme, emilebilen sivi miktarinin yizdesidir ve doyma ile sinirhidir. Emme
Ozellikleri malzemenin porozitesi ile ilgili olup gdzenekli malzemelerde emicilik

fazladir.

Bircok yapi malzemesi gbzenekli yapiya sahiptir ve bu durum yapinin rutubetten
bozulmasina neden olur. Suyun vyapida olusturdugu bozulmalar, yagmur
penetrasyonu, yogusma, tesisatta ve drenajda sizinti ve catlak, nem artisi ve donma

seklinde gorilebilmektedir.

Malzemelerde nem, isi gegirgenlik direncinin azalmasina, 1si yalitim malzemelerinin
bozulmasina, curtimelere, kiiflenmelere, i¢ gerilim catlaklarina, kabarmalara,

metallerde korozyon gibi hasarlara neden olur.

Dis duvarlarda taginan nemin, kimyasal, elektrokimyasal, fiziksel, biyolojik, gorsel

ve fizyolojik agilardan neden oldugu zararl etkileri asagidaki gibi 6zetleyebiliriz:



e Malzemenin mekanik dayaniminin azalmasi.

e Priz geciktirici etki.

e Ic ortamdaki havanin nem miktarinin artmasi.

o Metallerde kimyasal veya elektrokimyasal korozyon olusumu.

e Donma sirasindaki hacim artisi sonucu malzemelerde catlamalarin

meydana gelmesi.
o Kif ve mantar olusumu.

o Yilzeylerdeki nemlilik nedeni ile ucan tozlarin yapisarak kirlenmeye ve

gorsel bozukluklara neden olmasi.
o Nem ile birlikte yiizeylere tasinan tuzlar nedeni ile ylizeyde bozulmalar.

o Malzemelerin 1si1 iletkenliklerinin artmasi ve bunun sonucu olarak duvarin

toplam i1s1 gegirgenlik direncinin azalmasi.

e Malzemelerin buhar difiizyon direnclerinin azalmasi ve buna bagh olarak

duvarda tasinan nem miktarinin artmasi.

Cogu durumlarda onleyici olarak malzemede nemden kaynakli bozulmayl ve su
girisini 6nlemek icin neme ve suya karsi onlem alinmah ve su gegirimsiz

malzemelerle yapinin belli yerleri (temeller, teraslar,catilar v.b) korunmalidir.

Donma: Malzeme bogluklari icine girmis bulunan suyun sicaklik derecesinin
dismesi ile ortaya cikaracagl olay donmadir. (Eri¢, 2002) Donma sonucu olusan
bozulmalar yapinin tamamen islanmis ve doymus bdlgelerinde acida cikar.

Cogunlukla bunlar, baca agz1, parapet duvari ve bahce duvari gibi bolgelerdir.

Donmada kati hale gegerek hacim genlesmesine ugrayan su, malzeme yapisinda i¢

gerilmelere neden olacaktir. (Erig, 2002)

Donma olayl, malzeme yiizey tabakalarinin dokulmesine yol agar ayni zamanda
farkl nedenlerden dolayr olusan kirilmalari daha kétt hale getirir. Kirilmalar disinda

yapisal zayifhga da neden olur.

Malzeme icine yerlesen su dondugu zaman catlaklara neden olur. Olusan bu catlaklar
daha fazla suyun yerlesmesine olanak saglar ve boylece bir dahaki sefere, ¢atlak daha

bayir ve ilerler, zamanla malzemenin igyapisi tamamen hasar gordir.



Gozenek dizeni, sicaklik derecesi ve donma sartlari, donma olayini etkileyen
faktorlerdir. Kiguk gozenekli malzemelerin kapilariteleri ile emme kuvvetleri daha
ylksektir ve blnyelerine aldiklari sulari blyik gozeneklilerden daha zor birakirlar,
dolayisiyla donma hasarlarina daha agiktirlar. Malzeme bilinyesine su girisi

engellendiginde, donma etkilerine karsi korunmus olacaktir.

Buhar akimi agisindan uygun olmayan 1si akimina sahip ve su buhari gegirimsiz dis
siva ya da son kat malzeme ile kapli dis duvarlarda yogusma miktarina bagh olarak
bir ya da birka¢ yogusma ddnemi sonunda hasarlara neden olabilecek miktarda su
birikir. Duvar blinyesinde yogusma sonucu olusan sular, sicakhgin dismesi ile
donarak hacim genislemesine ugrarlar. Yahtim dis kisma yaklastikca donan bdlge
genisler. Donma dis tabaka i¢inde gorulir, donan su kuru bolumlere atilabilir. Eger
donan su, siva altinda olursa siva duvar yizeyinden kabarir, siva blinyesinde olmasi

halinde de kabarmalara ve dékilmelere neden olur.

Tasarim asamasinda malzeme segilirken donma direncinin bilinmesi 6nemlidir.
Donmanin olusabilecedi yerlerde donmaya karsi dayanikli malzemeler segilmelidir.
Donma mukavemetleri farkli olan malzemeler bir arada kullanildiginda, donma
mukavemeti dustik olan malzemenin donmasiyla genlesme meydana gelir bu da

cevresindeki diger malzemelere zarar verir.

Yogusma: Yapida olusan diger bir nem problemi de yogusmadir ve yapi
kullanildikca artar. Yogusma problemi, kétt yahtilmis ve havalandirmasi az olan

yapilarda olugmaktadir.

Hava sicakhgi degisiklikleri veya kuzeyde kalan duvarlarin dis yuzeylerinin
sicakliginin, hava sicakliindan disiuk olmasi gibi nedenler dis yuzeylerde
yogusmaya neden olur. Bu sorun hava kirliligi ile birlesince temizlenmesi gug lekeler

ve kimyasal bozulmalarin ortaya ¢ikmasina neden olur.

Yogusma havanin sogumasindan dolayl ve sicaklhik dustsiine neden olan anhk ve

mevsimsel degismelerle baglantili olarak meydana gelir.

Yizeylerde yogusan buhar; yapi malzemesinin 6zelliklerine bagh olarak veya
sicakhk farkina gore termik difiizyonla malzeme iginde ilerler ve suyun malzemeyi
bozan etkilerini gosterir; malzemenin isi gecirgenlik direncini distrdr, glrtime, pas,
ic gerilme catlaklar, yuzeyde kiflenme, boyalarda tekrar kuruma, aninda kabarip

dokilmelere neden olur.



Etkin yagis goren elemanlarin dis ylzeyleri diger elemanlardan daha hizli
sogumasinin yani sira belirli oranda yagmur penetrasyonuna bagl olarak elemanin
Is1 iletim katsayisi da yiikseldigi icin i¢ yizeyleri diger elemanlarin i¢ yuzeylerinden
daha soguk olur. Yagisin kesilmesinin ardindan dis ylzey yakininda biriken suyun
buharlasmasi elemani daha da sogutarak yogusma riskini devam ettirir. Diger
elemanlarin i¢ yizeyleri kuru iken bu elemanin i¢ ylzeyindeki islaklik hatal bir
yaklasimla yagisin iceri girmesi olarak yorumlanabilir.

Sekil 2.1 Bazi gunler barometrik degisimler sonucu yogusan hava tas plakalarin
cevrelerinde gorilebilir.

Sekil 2.2 Yogusma



Sekil 2.3 Islak mekanda duvardaki yogusma

2.1.2 Bocekler ve Mantarlar

Yapida kullanim alani genis olan ahsap malzemenin bozulmasinin en biyik etkeni
yine su ve nem olan ortamlar ve bu ortamlarda ahsap malzemesinin bozulmasini

saglayan bocekler ve mantarlardir.

Organik olan ahsabin curimesine, 6mrinin azalmasina neden olan zararli
organizmalar vardir. Bu organizmalar bakteriler, funguslar gibi mikroorganizmalar
ve boceklerdir. Bocekler mikroorganizmalara gore ahsap malzemede daha yaygin ve
ekonomik zarari olan tirleri icermektedir. Gerek hammadde gerekse islenmis olan
ahsap malzemede beslenen Anobiumpunctatum (De Geer), Xestobium rufovulosum
(De Geer) (Coleoptera:Anobiidae); Lyctus brunneus (Stephens) (Coleoptera:
Lyctidae); Hylotrupesbajulus (L.), Trichoferus griseus (F.) (Coleoptera:
Cerambycidae) ve Termitler(lsoptera) gibi pek cok bdcek tirl bulunmakta ve
bunlarin beslenme zarari sonucu ahsabin émrii ve kalitesi olumsuz etkilenmektedir.
(Hansen, Jensen, 1996; Halperin, Geis, 1999; Haggag, Batt, 2000)

Genellikle, ahsap malzeme dis cephe kaplamalari, kapi-pencere dogramalari ve park-
bahce mobilyalarinin yapimi gibi alanlarda kullanilmaktadir. Ancak, herhangi bir
koruma onlemi alinmayan aga¢ malzeme kisa surede dis hava etkilerine maruz
kalmaktadir. Malzemede, devamli 1slanma ve kuruma nedeniyle ¢catlamalar olusarak

buralarda renk ve kif mantarlari gelismektedir. Ahsabin rengini bozan, hicre



iclerinin bosalmasina neden olan birgok mantar turd vardir. Bunlar ayrica plastik
malzemelerin kimyasal vyapilarinda zararli degisimlere ve tas malzemenin

parcalanmasina yol agmaktadir.

Sekil 2.5 Ahsapta kif olusumu

2.1.3 Korozyon

Metal yapi alasimlarinin elektrokimyasal 6zellikleri ve bulunduklari ortamin etkisi

ile stireye bagh olarak kemirilip tahrip olmalarina korozyon denir. (Erig, 2002)

Korozyon metallerin bozulmasinin en bas sebebidir. Cok yavas olur, ancak verdigi
zarar ve ziyan ¢ok biyuktir. Daha ¢ok oksidasyon olarak tanimlanan korozyon bir

metalin oksijen veya diger kimyasallar ile etkilesime girmesidir. Korozyonda en
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etkili madde oksijendir, ancak degisik ortamlarda da korozyon olusabilir. Ornegin

deniz suyunda, havada, toprak altinda metaller korozyona ugrayabilirler. Isi faktori

de korozyonun artmasinda 6nemlidir, her 10 derecede korozyon riski iki misli artar.
(Uluengin,2006)

Sekil 2.6 Demirin Korozyonu

Genellikle Bir metalin korozyondan tahrip olma sekli ylizeysel asinma, noktasal
ciceklenme ve derinlemesine catlamalar olarak U¢ sekilde karsimiza gikar. iki
metalin birbirine degmesi sonucu olusan korozyonun disinda metallerde ayrica kendi
kendine, kristallerarasi ve dis akimlardan olmak (izere baslica t¢ sekilde korozyon
gorulebilir. Kendi kendine olusan korozyona bir malzeme yiizeyinin farkl dokuda
olmasi, ayni yizeyde ddvme, haddeleme veya kaynak gibi farkli islemlerin
bulunmasi veya yizeyde farkl havalandirmaya maruz yerlerin varhgi gibi faktorler
onem kazanir. Oksijenin etkili oldugu yerler yarik, cukur ve gdzenekli noktalara gore
daha asal bir konum alirlar dolayisiyla kutup farklilasmasi ortaya cikar ve iyi

havalandirilmis yerler anot halini alir ve korozyon baslar. (Erig, 2002)

Yapilarda korozyona ugramis metallerin ciddi bozulmalara neden oldugu

gorulmektedir, bunlardan bazilar asagida belirtilmistir.
o Metallerin yapisal saglamhgini azaltir.

e icine gdmiillmiis metal olan diger malzemelerde deformasyonlara ve

catlamalara sebep olarak malzemenin bozulmasini saglar.
e Korozyona ugramis metal bina igine su girmesine sebep olabilir.

e Yizeylerde girkin gorlntlye sebep olur.
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2.1.4 Silfat Atag

Silfat atagi ¢imentonun ve kumun tasiyici duvardan ayrilmasidir. Bu ¢imentodaki
stilfat sollisyonunun genlesmesi sonucunda meydana gelir. Duvarda kabarmis siva
altinda silfat kristalleri gorilur. Silfat ataginin olusmasinin sebebi sudur ve
kaplamay! yenilesek de betonda olusan siilfat atagi yeniden yizeyde kabarmalar

olusturur. Coziim olarak bu elemana suyun gelmesini engellemek ya da duvara

fayans kaplamak onerilebilir.

et

Sekil 2.7 Sulfat Atagi olusmasiyla sivada olusan catlaklar

2.1.5 Cigeklenme ve Kireg Lekeleri

Ciceklenme ve kireg lekelenmeleri duvar yizeyinde gorindrler. Ciceklenme duvar
icinde (tugla ve hargta) suyun tuzlari ¢ozerek buharlasmasiyla olusur. Bunlar
yikanarak temizlenebilir. Kireg lekeleri, harg iginde serbest kireglerin karbonlagmasi
ve suyla yuzeye dogru getirilmesi sonucu olusur. Bu problem kendi haline birakilmis
yani bakimi hi¢ yapilmamis duvarlarda ya da yapimindan hemen sonra doygun hale

gelmesiyle duvarda biyiik sorun olusturarak bozulmaya sebep olur.
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Sekil 2.8 Duvar yuzeyinde ¢iceklenme olusumu.

2.1.4 Yapisal Etkiler

Yapida etkili olan yikler, yatay ve disey kuvvetler karsisinda kuvvetlerin etkime
sekline gore tasarim asamasinda gerekli kesit tayinleri ve betonarme insaatta donati
hesaplari yapilmaktadir. Ancak yap! bitmeden veya bittikten sonra, ©nceden
belirlenmis olan kuvvetler dengesinde bazi degismeler olabilir. Yapim sirasinda
hatali bir uygulama, yapinin tasarim asamasinda karar verilen kullanim bigimine
uygun olmayan bir bicimde yiklenmesi, deprem ve hareketli yiklerin énemli bir

oranda bulunmasi, bu dengeyi bozucu faktorler arasindadir.[Erig, 2002]

Yapinin kendi yapisindan kaynakli bazi bozulmalar gorulebilir. Yapim esnasinda
olusan hatalarin tamiri yapida bozulmalara neden olan diferansiyel oturmalari
dizeltemez. Farkli metallerin kaymalar sonucunda temas etmesi Onlenemezse
elektrolitik hareketler meydana gelir. Temelde olusan farkl hareketlenmeler sonucu
tabakalarin farkli yuklenmesiyle olusan oturmalar ve hareketlenmeler tasiyici

sistemde 6nemli hasarlara sebep olur.

Yapim sirasinda hatali uygulamalar, deprem ya da yapinin uygunsuz yiklenmesi

dengeyi bozucu etkenlerdir.

Belli bir siire sonra yapida yorulma etkisiyle mekanik deformasyonlar olusur. Bu
mekanik deformasyonlar yapi elemanlarinda ve striktirde bozulmalara yani
catlaklara sebep olur. Oturmalar ve deformasyonlar sonucu tasiyici sistemde olusan
hasarlar sonucu tasiyict sistemi Orten kaplama malzemelerinde de bozulmalar

goralir.
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Yapida cesitli nedenlerle hareketlerin, deformasyonlarin beklendigi yerlerde veya
Ozellikleri ¢ok farkli malzemelerin birlesme vyerlerinde olasi c¢atlamalarin
Onlenebilmesi igin siva teli yada herhangi bir sentetik donati kullaniimalidir. (Ersoy,
1989)

2.2. Kullanimdan Kaynakli Tehditler

insanlar bakimsizlik, terk, kasith tahrip gibi eylemlerle yapilarin bozulmasina yol
acarlar. Yapida bozulma kaynaginin bir digeri de yapinin kullanimidir. Asinma ve
yipranma kullanma yogunluguyla ve orijinal tasarimina uygun kullaniimamasiyla
artar. Tesisatta tasarlanmis teghizatin ve makinelerin tasarimda 0ngorilmis

kapasitenin tzerinde kullaniimasi buna 6rnek olarak gosterilebilir.

Kot kullanim ve yanhis yapilmis onarimlar da bozulma sebepleri olarak sayilabilir.
Bozulma ortadan kaldiriimadan, bdlgesel ve gegici yapilmis yanlis onlarimlar

sonucunda sorun buytiyebilmekte hatta baska bozulmalara sebep olabilmektedir.

Cam kirilmasi, bozuk tuvaletler, duvara yazilan yazilar gibi kiigik ve Gnemsiz
gorilen hasarlarin goz ardi edilmesi hizli ve ¢abuk biylyen hasarlar olusmasina
sebep olmaktadir. Bu gibi ufak sayilabilecek hasarlara zamaninda miudahale edilip
ihmal edilmesinden dolayr olusabilecek blyiik sorunlari 6nlemek amaciyla kullanici

veya mal sahibi tarafindan duzenli denetimlerin yapilmasi da ayrica énemlidir.
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3. YAPININ KULLANMA SURECINDE BAKIMI

Bu bolim de yapinin kullanimi siiresince yani yapi dmrii boyunca, yapida kullanilan
malzemelerin Ozellikleri, genel problemleri, servis sistemlerinin bakimi ve yapi

malzemelerinde olusacak hasarlar arastiriimistir.

3.1 Santiyede Malzemenin Korunmasi

Malzemenin kullanim i¢in uygunlugu, nasil ve nerede kullanilacagina baglidir. Bazi
istisnalar disinda, malzemenin nakliye esnasinda dogal yapisinda olusacak
problemlerin meydana getirdigi bozulmalara karsi, depolama ve kullanim

ihtiyaglarinin karsilanmasi 6nemlidir.

Santiyeler 6nceden planlanmamis, bulundugu alanda gegici kurulan bir fabrika
ornegidir. Bu durumda insaat asamasinda ve oncesinde, malzemelerin ve yapi
bilesenlerinin  zararli etkilerden korunmasi i¢in uygun cevre saglanmahdir.
Malzemelerde zamanindan 6nce meydana gelen bozulmalar, yapi kabugunda nem
etkisine, malzemeye etkiyen sicak ve soguk, I1sik ve ultra-viole isinlari, oksijen ve
atmosferde bulunan diger bilesenler, darbe hareketlenme ve diger butin biyolojik
bozulmalarin (mantar ve bocekler) etkisine sebep olur. Sistemi olusturan dnemli
malzemelerde olusan bozulmalar, neme bagl olusan ve sorunlara sebep olan
bozulmalardir. Malzemeyi bu gibi etkilerden koruma amagli depolama, santiyede gok
iyi saglanamasa da nem gibi 6nemli etkenlere karsi santiyede énlem alinmasi gerekir.
(Mill, 1994)

Prensipte tasarim yeterli fakat pratikte olasi basari distikse, malzemede blyuk bakim
problemleri ortaya ¢ikar. Bu sorunlar tasarim asamasinda biyuk umutlarla yapilan
fakat iscilikten kaynakl eksikliklerin dikkate alinmamasindan dogabilir. Konusunda
uzman iscilerin gerekliligi kaginilmazdir mesela yalitim isini duvar isgisine

yaptirmak gibi hatalardan kaginiimahdir.
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3.2 Yapi Malzemeleri ve Bakimi

Yapinin en kicuk birimleri malzemelerdir, malzemeler birlesip elemanlari olusturur
elemanlar birlesip yapiyr olusturur. Bu sebepten dolay! dncelikle yapinin en kiigik
birimi olan ve bitin yapilarda mutlaka kullanilan metaller, plastikler, ahsap, beton,
tugla ve kiremitlerde meydana gelebilecek bozulmalara karsi uygulanilabilecek

bakim yontemleri arastiriimistir.

3.2.1 Metaller

Metaller, civa da dahil olmak Uzere, elektron ortami iginde duzgln bir sekilde
siralanmis ion-atomlarindan meydana gelen cisimlerdir. Elektronik ortam ion-
atomlarin dagilmalarini dnler, bundan dolayr metal bitinligunden ve 6zelliklerinden
bir sey kaybetmeden ddvme, ezme, burkma, gekme gibi islemlere dayanikhlik

gosterir. (Uluengin, 2006)

Yapilarda metaller ve alasimlarin kullanim alanlari ¢ok genistir. Metallerle yapilan
alasimlar cesitli malzemelerin elde edilmesi saglar. Bu sebepten uygun alasim
gruplarinin bir arada kullanilmasi ve farkli metallerin beraber kullaniimasiyla yapilan
Ozel uygulamalar ve bu 6zel uygulamalarda olusacak problemler ele alinmal ve iyi

saptanmalidir.

Dogru metallerin secimi ve kalite kontrollerinin yapilmasi disinda metallerde
olusacak 6nemli sorunlar arasinda, korozyon sonucu meydana gelecek bozulmalar
karsisinda bakim zorluklari, kaynak problemleri, uygunsuz bakim ve tasarim
sorunlarini sayabiliriz. Uygunsuz bakim yapilmasi tabiki sadece metallere 6zgu bir
sorun degildir, fakat metallerin cesitli yapisal ve dogal sorunlara sahip olmasi ve
yapi malzemeleri arasinda gerilmelere en ¢ok maruz kalan malzeme olmasindan
dolay! dogru bakim yapilmasi 6nemlidir. Mesela yapi dis cephesinde kullanilan
metallerin korozyona ugramasini, pas Onleyici boya gibi malzemeler kullanarak

engellememiz gerekir.

Yumusak Demir ve Celik: Yumusak demir Gretimi beyaz fonta hava ve demir oksit

etki ettirerek (Puddling metodu) veya cevherin aliminyum ile rediiksiyonu (Siemens
metodu-Armco demiri) seklinde yapilmaktadir. Celik Gretiminde ise beyaz fontun
yakilarak karbonunun alinmasi (Martin-Siemens metodu) veya yumusak demire hava
uflenerek karbonlasmasi (Bessemer veya Thomas metodu) seklinde yodntemler

uygulanmaktadir. (Erig,2002)
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Yumusak demir ve dustik alasimli ¢eligin yapida kullanim alani oldukga fazladir ve
eder korunmazsa korozyon kaginilmazdir. Bazi 6zel gelik alasimlarinda korozyon
sonucu meydana gelen pas tabakasi oldukg¢a duzgin ve siki bir yiizey olusturur.
Mesela c¢orten celiklerinde dogal korozyon sonucu olusan pas tabakasi hizli
paslanmayi geciktirir. Fakat bu gibi durumlarda pasin sebep olacagi lekelenme ve
pasin akmasiyla veya pasli ylzeylerden suyla beraber pasin akmasiyla olusan
lekelerin diger detaylarda bozulma olusturmasini engellemek gerekir. Pasin diger

malzemelere akmasi bakim sorunlarina sebep olacaktir.

Sekil 3.1 Solomon R. Guggenheim Mizesi New York. Binada bakim calismalari
yapilirken yapi kabugunda olusmus pas lekerinin test edilmesi.

Duvar veya beton yuzeylerde korozyondan dolayr olusan lekelenmelerin ve renk
bozukluklarinin giderilmesi igin mudahale yapilmasi zordur. Bu yizeylerin
bosluklarina, goézeneklerine ve gecirimliligine baghdir. Ornegin, oksalik asit
soliisyonu duvar ylzeylerinde olusan lekelerin giderilmesinde ¢ogunlukla basarili bir
uygulama olmustur. (Mill, 1994)
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Sekil 3.2 Donatida olusan korozyondan dolayi pas payi ve sivanin dokilmesi

Beton veya duvar igindeki ¢eligin korozyona ugramasindan dolayi olusacak hacimsel
genlesme duvar ve betonda yarilmalara ¢atlamalara sebep olur. Celikte korozyonu
onlemek sadece celigin korunmasini degil ayni zamanda celikle beraber kullanilan
diger bilesenlerinde korunmasi saglar.

Celikte korozyonu 6nlemek icin suyu uzak tutmak veya celige koruyucu tabaka

uygulamak ya da koruyucu alkali kaplama yapmak uygun olabilir.

Sekil 3.3 Paslanmis celige koruyucu tabaka uygulanmasi

Suyun celikten uzak tutulmasi tasarimin bir parcasidir. Yetersiz detaylandirma
sonucunda suyun catlaklardan niéfusunun 6nlenmemesi erken korozyonun
olusmasina neden olur. Bu durumda geligin beton veya duvar icerinde gdmulmesi
hassas bir istir. Betonun igine tamamen gomulen celik, alkalilerden ve sudan uzak

kaldigi icin korunur. Beton yuzeylerine yakin yerlerde karbonlasma ve betonun
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gegirgenligi  Onlenmezse veya koruyu bir uygulama yapilmazsa korozyon

kacinilmazdir. Kritik bélgelerde kullanilacak celigin galvanizlenmesi de onerilir.

Dis etkenlere maruz kalma durumuna ve bakimin yapilma sikligina bagl olarak celik
icin bazi kaplamalar uygulanabilir. Bu alanda geleneksel boyalardan bittimli
boyalara, ¢inko ve kursun tuzu ihtiva eden boyalar, plastik kaplama, aliminyum gibi

diger metallerle kaplama, kursun ve ¢inko galvanizleme ve emaye kaplama yer alir.

Korozyona ugramis yuzeylerin bakimi ve bu kisimlara uygulanacak ydntemin
bolgeye uyumlu olmasi gerekir. Celikte var olan korozyonun temizlenmesi kolay
degildir. Korozyona ugramis ylzeyi firga ile temizlemek ve yikamak sadece kiguk
ylzeyler veya paslanmaya yeni baslamis alanlar i¢in gecerli olur. Bu durumda kugik

ylzeyler tel firca ile temizlenebilir.

Boya ile korozyon dnlemede mukemmel sonug igin iyi kalite boyanin metalin dis

ylizeyine asama asama uygulanarak diizgiin bir yiizey olusturulmasiyla saglanabilir.

Paslanmaz Celik; 19. yuzyil sonlarindan itibaren metalurjistler yizlerce celik

alasimint  deneyerek korozyona dayanikli bir alasim bulmaya calistilar.
Arastirmalarin cogu otomobil, ucak ve elektrik endustrisinde daha iyi metal bulmaya
yonelikti. Bulunan alasimlar daha sonra insaat alaninda da kullanildi. Arastirmacilar
once nikel celik, krom celik, daha sonra da krom nikel celikte yogunlasti. 1903-1912
arasi ingiltere, Amerika ve Almanya’daki arastirmalarla krom-nikel celikler
gelistirildi. %8 nikel, %18 krom iceren celikler paslanmaz gelik olarak kullanildi. Bu
celik cekmeye dayanikli, sert, korozyona dayanikl, soguk ve sicak islenebilir,
dokum yapilabilir, dovilebilir, kaynak yapilabilir ve lehim yapilabilir bir geliktir.

Ancak paslanmaz gelik pahalidir, bunun icin striiktirel olarak kullanilamaz.

Dogru secilmis paslanmaz celik cok nadir bakim gerektirir ve bakimi yumusak celige

gore daha ekonomiktir.
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Sekil 3.4 Paslanmaz celik kaplama yapi kabugu. California (Walt Disney Concert
Hall by Frank Gehry)

Aliminyum; Aliminyum yapida levha haline gelebildiginden cati kaplamasi, oluk,
dere, duvar panosu olarak, profiller yapilabildiginden, pencere ve kapi dogramasi
olarak kullanilir. Ayrica siislemede, kolay dokulebildiginden ve hafifliginden dolayi
tesisat islerinde radyator, asansor kabini ve elektrik tesisatinda, hafif tasiyici olarak
yiriyen merdivenlerde, giydirme cephe, asma tavan olarak kullaniimakta ayrica
aluminyum ve alasimlari kipeste, kapi kollari, kilit, mentese aksami olarak da
kullaniimaktadir.

Aliminyumda bimetalik korozyon yizinden bir cok problem meydana gelmektedir.

Gorinimunin bozulmasini 6nlemek amaci ile aliminyuma sik sik anotlama
yapilmalidir. Deterjanla yikamak yada naylon firca ile temizlemek bazi durumlarda
aluminyum bakimina yardimci olur. Celik telle temizleme isleminden kaginiimali,
boyle bir uygulama aliminyum icerisine gdmulmis baska bir metal var ise
korozyona ugramasina sebep olur. Aliminyum malzemelerin Uretimi esnasinda
lanolinin koruyucu bir tabaka olarak uygulanmalidir. Mekanik kaplama yapilan
yerlerde mesela kapi kanadi olarak kullanildidinda, bu tabaka uzun yillar saghkli
koruma saglar.

Aluminyum cati kaplamalarinda altta rutubet olursa yada su ylizeyde birikintisi
olusursa korozyon hizlanir. Asidik yagmur galvanik korozyona sebep olur.
Aliminyum ayni zamanda mekanik bozulmaya da agiktir. Isi genlesmesi bakimindan

bakirdan sonra gelen ikinci metal olmasindan dolay! cati kaplamasi isisal genlesme
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sonucunda yorulur ve bozulmalar meydana gelir. Aliminyumun yumusak bir

malzeme olmasindan kaynakli stirtinmeden dolayi asinmalar olusur.

Yagmur elektrolizinden korumak igin aliminyum cati kaplamalarinda sadece

aliminyum ¢ivi ve percin kullaniimasi onerilir.

Sekil 3.5 Yagmur elektrolizinden dolayr aliminyum cati kaplamasinda olusmus
korozyon.

Aliminyum cati ve duvar kaplamalarinda 1s1 genlesmesinden dolayr olusacak
kiritimalari 6nlemek igin bu kaplamalar bu tip bozulmalari karsilayabilecek sekilde
tasarlanmahdir ve bu tip kirilmalar sonucunda parcayl tamamen degistirmek daha
uygun olacaktir.

Aliminyum agik havada ince bir oksit kabugu ile ortlliir. Bu kabuk cok siki ve sert
olup esas maddenin blinyesine dahildir. Bu ince tabakanin kalinhi§i anodik
oksidasyonla arttirilabilir. Bu isleme eloksal adi verilir. Eloksal 1slahi ile nem, gaz,
duman ve kimyasal tesirlere karsi korunum artmis olur, ayni zamanda bu islemle,
degisik renklerde levhalar elde edilir. Hafifligi nedeniyle tasima ve montaj kolayligi
saglar. Aliminyum levhalar arka vyizlerinde terlemenin ©Onlenmesi icin
havalandirilmahdir. (Sari, 1958)

Bakir ve Bronz; Eskiden bakir ¢cogunlukla gati ortiisti, boru ve montaj malzemesi
olarak kullanthrdi. Catilarda kaplama olarak kullanilan bakirin dis yuzeyinde bakir
karbonatlasmasindan yesil bakir kift olusur ve bu kiir hidroksit etkisini bir bariyer
gorevi gorerek altina gecirmez ve korozyondan korur. Bakir kuft, bakir yizeyini
havadaki kikirt ve diger asitlerden koruyucu bir tabaka etkisi gdsterir. Tasarimda
mimar, bakirin bakiminin kolay olmasi igin cati yuzeyinde olusacak yosunlarin ve

komurlesmenin toplanip temizlenmesini kolaylastirmalidir.
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Gunumiizde kullanilmamasina ragmen bakir borularla ilgili ek bir bilgi olarak sunu
da soyleyebiliriz; bakir borularda dretim esnasinda i¢ ylzeyinde unutulan karbon
filmler paslanmaya sebep olur. Bu paslanmayi 6nlemenin yolu yoktur ve borular

ddsenmeden dnce bdyle bir durum olup olmadigi iyice kontrol edilmelidir.

Mimaride kullanilan bronz malzeme periyodik olarak kolay temizlenebilir ve
yaglanabilir. Fakat agikta birakildiginda atmosfer etkisinden kaynakli kararmalar
olusur. Alternatif olarak vernik veya cila ile korunabilir. Zaman zaman vernik
bozuldugunda bronzun renginin bozulmamasi igin yeniden verniklenmelidir.

Bronzun en 6nemli 6zelligi dis cephede kullanilabilir olmasidir.

Cinko ve Kursun; Cinkoda meydana gelen neredeyse butiin bozulmalar bimetalik

korozyondur. i¢ mekanda kullanilan ¢inko malzemen boya ile korunabilir. Kalici bir
ylizey korumasi saglamak icin ¢inkonun boyanmasi ve galvanizlenmesi esnasinda

boyanin yeteri kadar ylizeye yapismasi saglanmalidir.

Kursun iglerinde fazla problemle karsilasilmaz fakat yosun ve likenlerin oluklardaki
bolgesel etkilerinden dolayr ¢imento har¢ ve betonda dokilmelere sebep olur.
Modern tekniklerin bir rlind olan saf kursunda isisal hareketlenmelerden dogan
catlaklar olusur. Bunu 6nlemenin yolu saf kursun kullanimini azaltmak yada eriyik

icine %0,03 oraninda bakir katmaktir.

3.2.2 Plastikler

Plastiklerin cogunlukla diizenli bakiminin yapilmasi énerilmez, parcalarda bozulma
oldugunda degistirilmesi onarimindan daha uygundur. Yenisiyle degistirme her
zaman kolay olmayabilir. Bazen sistemde degistirilemeyen 6zel pargalar bulunabilir.
Bu, zamaninda detaylarinin, uygulama sistem modelinin ve (retiminin
kaydedilmesiyle veya standartlastirma ile Onlenebilir. PVC 1zgaralarin, yagmur
borularinin ve diger borularin bakimi yapilirken boyanmasi énerilir. Bu malzemeler

temizlenip hafifce perdahlandiktan sonra dis cephe boyasiyla boyanabilir.

Uretim esnasinda kaliptan erken cikariimis plastik malzemeler bzilirler yada
zamanla sekil degistirerek eski haline donebilirler ama direk glines 1s1§ina maruz
birakildiklarinda olusan renk degisikligi daha muhtemeldir. Dirseklerde ve birlesim
yerlerinde 1sisal hareketlenmeler olan genlesme ve bizilme igin yetersiz tdlerans
taninmis PVC malzemelerde de zamanla sekil degistirme gorulur, bdyle bir durumda

elemanin degistirilmesi gerekmektedir.
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Esnek cati ortiisil ya da kablo kaplamalari gibi elemanlar plastik dzelligini kaybetmis
malzeme ya da uygun olmayan orijinal olmayan plastikle yapilirsa gevser. Her
eleman ve imalat icin standartlastirilmis uygun plastik malzeme kullanmak

onemlidir.

3.2.3 Ahsap

Ahsap, agaclardan elde edilen 6nemli bir yap1 malzemesidir. Aga¢ malzeme, insanhk
tarihinin baslangicindan itibaren yakacak, silah ve barinak olarak insanlara hizmet
vermeye baslamis, ginimiizde ise gelisen teknolojiyle kullanim alani degisik
alanlara sigramistir. Ginimuzde odun hammaddesinin bina yapimi, mobilya ve
dekorasyon isleri, parke, muzik aleti, tel diredi, travers olarak masif halde, kaplama
levha, kontrplak, yonga levha, lif levha, k&git ve karton tretimi gibi 10.000 civarinda
kullanim yeri bulundugu bilinmektedir. Ayrica, suni ipek, fotograf filmleri, patlayici
maddeler, sentetik stinger, etil alkol, asetik asit, hayvan yemi, sentetik vanilin gibi
birgok maddenin Gretilmesinde de odun hammaddesinden yararlaniimaktadir.
(Bozkurt, Erdin, 1997)

Ahsap ¢ok degisik kullanim alanlari icinde istenilen Ozelliklere sahip dogal bir
malzemedir. Kaynagi yenilenebilir tek hammadde olma &zelligiyle giinimuzde hala
onemini korumaktadir. Hafif bir malzemedir. Catilarda oldugu gibi, 6zellikle
hareketli yiklerin az oldugu konstriiksiyonlarda beton ve ¢elige oranla daha olumlu
sonuglar verir. Ahsap tasiyici sistem elemanlarinin hafif olusu montajda biyik
kolaylik saglar. Ayrica bu hafiflik sayesinde temellere ulastirdigi yiik de daha az
olacaktir. isciligi kolaydir, 6nemli alet ve makinelere ihtiyag duymaz. Ahsabin

mukavemeti, iklim, arazi, biinyesel kusurlari, kesilme yasi ve cinsine gore degisir.

Cati veya yap! struktird yapiminda kullantlan ahsap ¢ogunlukla gerekli testler ve
arastirmalar yapilmadan kullanilmaktadir. Bu eksiklik ¢atida birlesim noktalarinin ve
makaslarin givenligi veya catida guvenligi saglanmamis birlesim noktalarinin
dayanikliligini yok etmektedir. Bu durumu degistirmek igin i¢ modern yaklasim
izlenmelidir, birincisi mihendisligin 6nemi, uygun malzeme ve ekonomidir, ikincisi
her ahsap parcasinin dayanikliligini anlamak ve saglam malzemeyi belirlemek icin
mekanik testler yapilmasidir, Gglincusii tasarimda kullanilacak kerestenin kalite
kontroludir. Bu durum, drnegin destek kirisinde kullanilan ahsabin mantarlar veya

bocekler tarafindan bozulmasini Onleyebilir. Bu sonuclar tasarim ve bakim
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asamasinda dustnilmeli, tasarim yapilirken ahsabi hava kosullarindan ve yagmur
suyundan koruma amagh koruma drenajlari ve su yalitim membranlari detaylarda

gosterilerek uygulanmahdir.

Ahsap higroskopik olmasi nedeniyle nem degisikliklerine karsi duyarlidir. Ahsaptaki
nem orani havadaki nem oranina bagh olarak degisiklikler gdsterecektir ve bu

degismeler ahsapta cesitli deformasyonlar olusmasina sebep olacaktir.

Ahgabin yapisinda bulunan nem bir stre sonra disari ¢ikmak isteyecektir ancak
gecirgen olmayan bir kaplama veya boya kullanmak bu gecisi engelleyecektir ve
nemin, tabakanin arkasinda birikerek su kabarciklari olusturmasina neden olacaktir.
Olusan bu su kabarciklari, ahsapta nemin buhar basinci ve adezyon kaybina,
kabarmalara, tabaka Uzerinde doku ve lekelenmelere neden olabilmektedir. Boya
tabakasinin catlamasi sonucu, catlaklardan giren su, mantarlarin gelismesi igin de
uygun bir ortam olusturur. Bunlari énlemek icin ahsabin nefes almasini saglayan, su

gecirmeyen fakat su buharina engel olmayan boyalar tercih edilmelidir.

Ahgaptaki tamir ve koruyucu 6nlemler mantar istilasinin bitmesi yontnde olmalidir.
Ahgabin emprenyesi gecerli bir dnlemdir, fakat ahsapta aktif olan mantar saldirisini

durduramaz. En 6nemli ¢6ztim nemli ahsabin iyi havalandiriimasidir.

Ahsabin oncelikle bozulmasini 6nlemek, bdcek ve mantar saldirilarindan ve

yangindan korumak igin 6nlemler alinmalidir.

Ahsabi koruyan, faydal 6zelliklerini etkilemeyen, dogal gérinimuni bozmayan ve
Ozelliklerini iyilestiren cesitli yontem ve kimyasal maddeler gelistirilmistir.
Bunlardan biri, ylizeysel koruma saglayan islemlerdir. Pratikte yaygin olarak
kullanilan vernikler ve vernikleme (firca ile surme, puskirtme) islemi bu gruba
girmektedir. Vernikler, aga¢ malzemede fiziki géruntsi muhafaza eden, yiizeylerin
islanmasini engelleyen, gilines isinlarindan koruyan ve galismayi dnleyen bir tabaka
olusturur. Ancak, genellikle, vernik tabakalari 1 yillda veya daha kisa surede
catladigindan, zamanla aga¢ malzeme su alarak genislemekte, yiizeylerinde renk ve
kuf mantarlar1 gelisir ve clrime meydana gelir. Bu nedenle, vernikleme islemi,
catlayan vernik tabakalari sik sik bakimi ve her bakim isleminde yiizeyler
temizlendikten sonra yeniden verniklemeyi gerektireceginden, pahali bir islem
olmaktadir. Alternatif olarak, su iticilik saglayan islemler Onerilebilir. Daldirma,

batirma gibi yontemler ve suyu sevmeyen (hidrofobik) maddeler uygulanmasi bu
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gruba girmektedir. Bunlarda temel prensip; godzenekli yapidaki odunda hicre
bosluklarini ve bir miktar da hticre geperlerini koruyucu bir tabaka teskil eden
parafin, alkid recinesi, hidrokarbon reginesi, kolofan, bezir yag, silikon yaglari vb.
hidrofobik maddelerle doldurmak veya oralarin kaplanmasini saglamaktir. Bunlarin
etkinligi ise, yuzeyde 1 mm kadar derine ntfuz ederek odun/su temas agisini 90°'den
kugik yapmak, dolayisiyla, artan sivi su oranini kontrol etmek ya da dnlemektir.
(Yildiz, 1988; Rowel, 1985)

Pencere ve kapilarda kullanilan bozulmalar ilerlememisse parca degistirilebilir.
Kapilarda ve pencerelerde emprenye metodu ile yerinde koruma saglanabilir. Bu
metot kritik noktalardaki bosluklara basingli koruyucu enjekte ederek yapilir. Bu
uygulama dogramalarda bozulma oldugunda yapilabilir ve bu bozulmalarin daha
fazla ilerlemesi onlenir. Bu tip koruma basit problemler igin uygulanabilir boylece

ahsaptan su sizmasli ve hava kosullarindan koruma saglanir.

Ic mekanda ve catilarda boyanmamis ahsaba uygun yodun koruyucu emisyon
uygulanarak korunmasi saglanabilir. Bu emisyon herhangi bir cihaz gerektirmeksizin
kereste tarafindan emilerek korunmasini saglar. Disuk vizkositeli solisyonlardan
daha etkilidir.

Yap!i icinde camlarda olusan bugulasma i¢ yuzeylerde kiiflenmelere sebep olabilir.
Denizliklerde ve pencerelerde biriken nem, i¢ cephede pencerelerde kullanilan
ahsabin bozulmasina sebep olur. Ahsabi boyamak, cerceve boslularindan giren su
icin yeterli bir koruyucu ¢6ziim degildir. Bu durumda cevresel onlemler alp
havalandirmayi iyi yapilarak, su buharini kurutmak bir ¢6zim olabilir. EGer bu
uygulama yeterli degilse, ahsap igerisine drenaj oluklari acilabilir ve nem sizma
deliginden disar1 atilir. E@er bu sizma delikleri dis cephede su gecirmez

malzemelerle astarlanirda bu uygulama yeterli olabilir.

Bazi durumlarda ahsabin nem igerigi, malzemenin performansini etkileyen kritik bir
faktordir. Eger hava ¢ok kuru ise ahsabin nem orani yiikseltilerek dengelenmesi
gerekir. Ocakta kurutulmus ¢ok dusiik nem igerigine sahip ahsabin uygun olmayan
yerde mesela dosemede uygulanmasi sonucu ddsemede bukiilmeler ve gatlamalar
meydana gelir ve bu yiksek maliyetli bakim gerektirir. D6seme ve tavan kaplamasi
olarak kullanilan ahsap uygun nem icerigine sahip olmali ve nem igeriginin

ylikselmemesi igin de ahsap korunmalidir. Zamanla ahsapta ortam kosullarindan
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kaynakli nem iceriginin artmasiyla genlesme olusur. Bu durumu o6nlemek igin

eleman isitilarak ahsap kurutulabilir ki bu da ucuz ve kolay bir bakimdir.
Nem ihtivasi fazla olan ahsap kuru ahsaptan daha fazla problemlidir.

Santiyede depolanmis kerestenin veya ahsap elemanlarin uygun bir sekilde Ortliyle
kapatilarak ve havalandirarak korunmasiyla maliyetli bakim ihtiyaci dnlenmis olur.
Santiye sahasina gelene kadar uygun sekilde korunmus, fabrikada paketlenmis ve

nem almamis kereste kullaniimalidir.

Ahgabi, su uzaklastirici ve yangindan koruyucu madde uygulayarak, birbirleriyle
etkilesim icinde olan dekoratif bitisleri diger malzemelerle veya metallerle
sabitleyerek koruyabiliriz. Ahsaba dusey yizeylerde 3 yilda bir bakim yapilabilir
ancak yatay yizeylerde ciddi bozulmalar gorilebilir ve bazen ciddi bakim ihtiyaci

gerekebilir.

Dekoratif ahsap kaplamalarda kullanilan gicli renklerde bozulmalar olustugunda
rengin degistirilmesi ve uygun renk bulunmasi islemi igin ekstra harcama yapilmasi
gerektirir ki bu da bakim maliyetini arttirir. Bu tip uygulamalarda kolay bulunan
renkler kullaniimasi Onerilebilir. Recineli ahsap yizeylerde koyu renkler

kullanildiginda bakim problemleri artar.

Dis kapilarda ve panellerde kullanilan kontrplakta da bakim problemleri dogabilir.
Kontrplaklar dis cephede kullanima uygun olsa da kenarlardan giren su malzemeyi
tabakalara ayirir ya da hareketlenmeler olusur. Kenarlar c¢ogunlukla sorunlu
bolgelerdir. En uygun malzeme emprenye edilmis lamine levhalar kullaniimig

kontrplaktir. Bu durumda bile 6zel kenar korumasi gerektirir.

Termal ve vyapisal hareketlenmelerden olusan catlaklarda ve yollarda nem
penetrasyonu olusur. Daha 6nce de belirtildigi gibi malzemeye nem girisini 6nlemek

icin neme karsi koruma uygulanmalidir.

3.2.4 Beton

Beton buinyesini teskil eden iri agrega ile bunlarin araliklarini dolduran ince agrega,
su ve toplulugu birbirine baglayan hidrolik baglayici karisiminin sertlesmesi ve
zamanla mukavemet kazanmasindan olusan bir kitledir. Basinca gosterdigi direng
yaninda ¢cekme mukavemetinin zayif olmasiyla demirle takviye edilmis olarak

kullaniimasi 6ngorulmastur. (Erig,2002)
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lyi beton, yapi émrii boyunca sadece kiigiik bakimlar isteyen betondur. Betonun
dayanikliligi suya ve neme maruz kalma derecesine, kalinligina, takviye tipine

(betonarme celigi), karistirma kalitesine, isciligine, yerlestirilmesine ve kuriinin

dogru yapilmasina baghdir.

e g : -

Sekil 3.6 Hazir beton karisimi.

Donma ve kimyasal etkilere maruz kalma, kimyasal ataklar karsisinda yada
betonarme c¢eliginde olusan korozyon karsisinda betonun dayaniklihgr azalir.
Korozyon betonarme celiginde hacimsel genlesme vyaratir ve beton yiizeyinde
dokilmelere ve bozulmanin ilerlemesine sebep olur. Efer beton tamamen
bozulduysa veya dayanma limitine geldiyse ya korozyon yavaslatici kullanilir yada
korozyona karsi direncli gliglendirme yapilir. Glglendirmenin kisith oldugu yerlerde,
paslanmaz alasimlar dogal korozyon direnci saglar. Evrensel olarak kabul edilmemis

olsa da sicak daldirma ginko galvanizleme bir 6neri olabilir.

Korunmasiz betonun goriintisii ve dayanimi ic¢in yapilan bakimda emme onleyici
onarim uygulanmalidir. Gegirgen betonda karbonlasma sonucunda alkalililik PH

10’un altina ddser.

Portlant c¢imentolu betonlar normalde c¢ogu sartlarda kullanihr. Portlant
¢imentosunun tlkemizde uretilen tipleri PC 32.5, PC 42.5 ve PC 52.5’dir. sulfat
orani yiksek olan yerlerde (Deniz suyu, sulfatli sular) ciruflu, trash ve silfata
dayanikli ¢cimento kullanilir. Ciruf ¢imentolari ates dayaniklilik istendigi yerlerde
kullantimahdir.
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Beton teknolojisindeki ilerlemeler ve hazir betonun karistirilarak insaat sahalarina
getirilmesiyle ingsaat maliyeti daha diisik olmustur ayrica beton kalitesi ylikselmis ve

standartlagmistir.

Dayanikli ve gucli beton daha yogun bir betondur. Beton karisimi igerisindeki kalan
%1 lik bir hava beton guclnu %6 oraninda dusurir ve 6zellikle donmayr 6nemli
derecede arttirir. Kullanilan ¢imento miktari arttirilarak daha yiiksek dayanimli
betonlar elde edilebilir. Betona bazi katki maddeleri katilarak akiskanlastiriciligi

arttirilir ve su orani disurulerek daha dayanikli beton elde edilir.

Betonun permabilitesi 6zellikle beton kirunin yani Ust yuzeyin sulanmasinin iyi
yaptlmasina baghidir. Ayrica bu bakim, betonu sicak ve soguktan korur,
hidrotasyonun devamlihgini saglar ve rétrenin olusmasini engeller. Beton yizeyi

sulanarak ani kuruma onlenir ve bu da beton émriini uzatir.

Portlant cimentosunda bulunan alkaliler beton icende agregadaki icindeki silika ile
reaksiyona girer suyu emerek sisme olusturur ve betonda catlaklar meydana gelir.
3.2.5 Tugla ve Kiremitler

Kil igerikli trtnler genellikle uzun émirludir ancak ¢ogunlukla suya bagli olarak,

yapisinda veya goruntisiinde bozulmalar meydana gelir

Doymus malzemeler donma etkisinden dolay! bozulurlar. Tuglalarda donma etkisi
malzemenin basing direncini azaltir. Hava sicakhiginin 3°C’nin altindayken yapilan
har¢ donmaya Kkarsi dayaniksiz oldugundan, bu kosullarda har¢ yapilmamasi

gerekmektedir.
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Sekil 3.7 Catidan gelen suyun tugla duvar icerisine sizmasiyla donma etkinden
duvarda olusan bozulma

Tugla tuz iceriyorsa yada cevredeki silfat (zemindeki yada mevcuttaki diger
malzemelerde bulunan stilfat) ve uzun stire nem etkisinde kalmis harcta olusan stlfat
atagindan etkilenerek tugla bozulur. Harg icerisinde ¢imento ile reaksiyona giren
silfat, dis yizeyde harcin ufalanarak pargalanmasina ve i¢ kisimda tuglanin

genleserek egilmesine sebep olur. Bu da yliksek maliyetli bakim gerektirir.

ABT T e e

Sekil 3.8 Silfat atagindan bozulmus tugla.
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Sekil 3.9 Tuglada olusan ¢iceklenme

lyi secilmis kiremit, tu§la ve harg cirkin gorintilyl azaltir ve dayanikhhgr arttirir.
Dikkatli detaylandirma ile doygun malzemeden yada hizli kuruyan malzemeden uzak
durmak bozulma riskini azaltir. Bu sebepten dolayr cati kiremitleri hava
sirkillasyonunu saglayici maddeler ile beraber kullanilmaldir. Catida cati sagagi
yapilarak catidan duvarlara su damlamasi Onlenmeli ve duvar eteklerine su

sicramasini onleyici 6nlemler alinmalidir.

Kalsiyum silikat tuglalar donmaya, stilfat atagindan dolay olusan bozulmaya ve tuz
iceriginin sebep oldugu ciceklenmeye karsi daha dayaniklidir. Fakat bunlar deniz ve
atmosferik stlfur kirliligine maruz kalabilirler. Beton ve kalsiyum silikat tuglalar,
harg icinde hareketlenmenin olmasi énlenmediginde, kuru ve gucli harglardan dolayi

olusan catlaklar sonucu bozulurlar.

Su emme 0Ozelligi, pismis toprak malzemeler arasinda bosluklu olanlar icin énem
kazanir. Emilen su agirhginin sabit kuru agirhga orani su emme degerini gosterir ve

bu buylklik malzemenin ne oranda bosluklu oldugunu belirler.

Tugla hafif, Gretimi kolay ve pratik bir malzeme olmasi nedeni ile bina yapiminda
sikga tercih edilen bir malzemedir. Birbirine ¢ok benzer formda ve birim hacim
agirhkta Uretilen tuglalarin su emme kapasiteleri farklilik gdsterebilir. Bu durum
bosluk orani ayni olsa bile farkli bosluk yapilari tuglalarin su emme ile ilgili
degerlerini degistirir. Tuglalardaki bu bosluklar, kil hamurunun hazirlanmasi
sirasinda icinde bosluk kalmasi, tugla hamuru icine karisan kimyasal maddelerin

Isininca gaz haline gelip uzaklasmasi, yapim suyunun buharlasmasi gibi nedenlerle
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olusur. Dona dayaniklilik 6zelligi aranan tuglalarda su emme degerinin diisik olmasi

istenir.

Su gecirimlilik tugla ve kiremitte énemli oldugundan, islanma ve su emmeye karsi

pismis toprak malzemeler sirli olarak kullaniimahdir.

Kiremitler ve fabrika tuglalari icin donmaya dayaniklilik 6zelligi aranir. Malzemenin

donmaya kars! dayaniklilik gosterecegi, yuzeyinin pul pul olmamasindan anlasilir.

3.3 Yap! Elemanlarinin Bakimi

Yapi elemanlari olarak struktirel olmayan ve striiktirel yapi elemanlari olarak
arastirtimstir.
3.3.1 Strukturel Olmayan Yapi Elemanlari

Struktirel olmayan yapi elemanlari duvarlar ve yizeyler, teras ¢ati ve egimli cat

olarak incelenmistir.

Duvarlar ve Yuzeyler; Codu tugla duvar boya haricinde bakim istemez ancak su

giderlerinin oldugu yerlerde ve 6zellikle bacalarda, baglanti yerlerinde donmadan
kaynakli hasarlar olusur. Su giderleri temizlenmeyip gider tikandiginda su baska
tarafa yol bulur ve duvarlara niifus eder. Soguk havalarda duvar icerisinde su donar
ve duvarda bozulmalar meydana gelir. Buna bagh olarak su giderlerinin su

gecirmeyen malzemeden yapilmasi gereklidir.
Duvardaki catlaklar hasar gérms tuglalarin degistirilmesiyle onarilabilir.

Tas yapilar guruyebilirler ve bu c¢urlime zamani, tasin cinsine goére degisir. Bu tlr
durumlarda yapilacak en dogru sey tasi degistirmektir. Tasl temizlemenin en iyi
yontemi kaliteli suyun puskirtiilerek firgalanmasi metodu yada tasi daha sert bir tasla
temizleme metodudur. Bunlarin yani sira kimyasal temizleme de etkili olabilir. Bir
baska metot da kum puskirtilmesidir. Bu metotlarin segilmesi ve uygulanmasindan
once uzmana danismak gerekmektedir ki dogru yontemle dogru islem yapilabilsin.

Temizleme islemi baslamadan 6nce iskele kurulmalidir.

Duvarin ve tuglanin nem alma ve gecirme ozelligini azaltmak icin renksiz su
gecirmez sivi kimyasal madde uygulanabilir. Ancak bu kimyasallar duvar
malzemesine zarar verebilir. Bunun haricinde su gegirmez regine malzeme iyi sonug

VETir.
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Duvarda nem oraninin artmasi durumunda rutubeti ¢ozmek igin elektro-ozmos
metodu uygulanabilir. Bu, bir bakir elektrodu spiral sekline getirilir, duvarda delik
actlarak bu spiral bakir teller yapida yatay baglanti noktalarina konur. Bunlarin iki
ucu topraklanir. Bir digeri ise kimyasal metottur. Bu da, duvara delik acilip silikon
enjekte edilir ve rutubet icin bariyer olusturur. Bu uygulama yapi iginden yapiimali

ve 15 cm de bir delik agilip en az 1,5m yukseklikte uygulanmalidir.

Yapida ki nem arazi durumuyla da ilgilidir. Yapilacak en dogru sey nem bdlgeye

ylizeyin su alma sekli ve durumuna gore dogru yalitim yapmaktir.

Giydirme cephe kaplamali yapilarda farkli problemler meydana gelir. Nem problemi
oldugunda cephede detayli arastirma yapilmali ¢iinkii nem, korozyona sebep olabilir.
Eger korozyon meydana gelmisse, malzemede bu kisimlar yeniden paslanmaz celik
yapilabilir. Bu durum ya tasarim hatasindan ya da birlesim noktalarinin hatah

yapilmasindan kaynaklanmis olabilir.

Bozulmus kaplamalar onarim sonrasinda goruntinin degismemesi icin ayni
malzeme kullantlarak yapilmalidir. Yuzeylerde olusmus ufak ve kuru catlaklar
dikkate alinmayabilir. Duvar icinde disaridan goriinmeyen catlaklar olusabilir. Bu
catlaklar daha 6ncede belirtildigi gibi dis cephe kaplamasi yenilemesi yapilirken
tamir edilmelidir. O bolgelerdeki gevsemis ve dokilmis kisimlar cikartilip tekrar

yaptimali ve malzeme uyumlulugu aranmalidir.

Teras Cati; Her zaman teras catinin sizma yapacag! ihtimali vardir, bu genel bir
kural degildir ancak en cok bakim ihtiyaci duyulan yerler teras catilardir. Terasta
olusacak bu bakim gereksinimi yapinin diger yerlerine gore daha fazla olacagi bilinir

ve 6nlemi tasarim, yapim, depolama ve santiye asamasinda kaliteli is yaparak baslar.

Birkag sebepten dolayi teras catilar kullanish degildir. Bazi teras catilar ters aciyla
calismaktadir. Ortadan kenarlara degil de kenarlardan ortaya dogru hafif bir e§im
vardir. Bu dogru bir uygulama degildir ve herhangi bir catlak olusumunda su

birikintisi olusur.

Teras catilarda diizenli bakim 3 yilda bir yapilmalidir ki bozulmalarin, hasarlarin ve
diger bozukluklarin tespiti ve midahalesi kolay yapilabilsin. Dizenli bakim
yapilarak boyle bir tamir tutumunun olusturulmasi kolay ve disuk maliyetli bakim

saglar.
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Bitimlu cati kaplamasi gati i¢in gayet uygun bir kaplamadir. 18-20 yil dmri vardir
[Mill, 1994]. Kaplama eger kotu iscilikle yapildiysa 6mrii daha az olur. Egimi hatali
verilen catida sarsinti olmasi durumunda malzeme esnek olmasina ragmen
kapasitesinden fazla esneyip bozulabilir. Bu durumda, kaplama iceri su almaya

baslamissa tekrar bitimleme islemi yapilarak kopmus parcalar degistirilebilir.
Teras catilar igin tasarim ve uygulama asamasinda alinmasi gereken énlemler;

e Teras catilarda uygulanan tek katli membran sisteminde bitin baglanti

noktalarinin iyice kapatilmasi gerekmektedir.

e Parapetin hareketlenmesi onlemek ve izolasyon yapilmasi 6nemlidir.
Membran kullanilmahdir. Bu durumda esnek membran, membranda
catlaklarin artacagr genis orantili  hareketlerin  oldugu verlerde

kullanilmamalidir.

e Malzemeler hizla degisen sicakliktan kaynakh sisal soklardan
korunmalidir. Bu 1sisal degisiklikler sonucu olusacak c¢okmelerden

kaynakli su birikintileri meydana gelir.

Sekil 3.10 Teras catiya membran uygulamasi

Cati yapim asamasinda cati sisteminde su miktarinin gerektiginden ¢ok olmasi
problemlerin artmasina sebep olur. Suda ya da sulu emisyonlar katilarak yapilmis
hafif sap bu noktada bir drnektir. Isi yalitimi yapilmasi mevcut suyu uzaklastirir,
sapta, mevcut nemin termal deg@isimlerin etkisi altinda kalmasiyla su olusur ve olusan
su diger o6zgur sular gibi catinin en soguk kisminda birikerek yapinin birlesim
noktalarindan iceri sizmak icin kendine yol bulur. Boylece cati sapinda kullanilan

maksimum su miktarinin %7 olmasina dikkat etmek gerekmektedir, bu da cati
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sapinin nem miktarinin incelenmesi gereken bir konu oldugunu ve yapida sorunlar
cikaracagini gostermektedir. Yapim asamasinda bu kadar az oranda nem miktarini

saglamak icin dnlemler alinmali.

Teras catilar membrana zarar verildigi i¢in depolama ve toplama alani olarak

kullanilmamalidir.

Bitimlu yiizeylerde 4-5 yil ara ile duzenli olarak gozlemlerin yapiimasi ve bakim
prosediirine uyulmasi bitumli catilarin émrind uzatacaktir. [Mill, 1994] Belki
bundan daha onemlisi cati kerestesinin nemden dolayl bozulmasindan meydana
gelecek hasarlarin 6nlenmesi saglanacaktir. Cati sapindan gelen sizintilar kahverengi
ve vyapiskan bir sivi haline donuserek aydinlatma bitislerinde ve birlesim
noktalarindan sizarak, kifiin ve nemin tavanda artmasina sebep olacaktir. Bu etki
soguk havalarda meydana gelir ve yagmura bagli degildir. Cati membraninda
olusmus deliklerden sizan yagmur suyu bozulmalara sebep olur. Yapida uygun
goruldigu taktirde ekstriide polistren kdpuk gibi ekstra izolasyon yontemleri gati
membraninin Uzerine uygulanabilir. Bu ekstra isi yalitimi saglar ayrica saptan gelen
suyun sizmasini ve soguk kisimlarda gegisleri engelleyerek tavanda yogusmayi

Onler.

Tavanda olusan kiiflin sadece ¢atidan sizan suyla degil baska etkenlerden de
olusabilecedi unutulmamahdir. Burada onlem alinmadan &nce kifiin sebebinin
teshisinin tam yapilmasi gerekmektedir. Kif ¢ogunlukla havalandirma veya 1sinma

sisteminin degistirilmesiyle giderilebilmektedir.

Egimli_Cati; Eger 6nlem alinmadiysa, egimli catilarin tavan arasinda yapilmasi
gereken yalitimdan kaynakli sorunlar haddinden fazla bakim problemlerine sebep
olur. Yasam alani igerisinde enerji muhafaza edilirken, yalitimdan dolay! tavan
arasinda 1s1 azalir ve cati boslugundaki nem oraninin artmasini saglar. Bu nem ahsap
catl konstriiksiyonuna ulasip bozulmasini etkiler ve kiiflenme meydana gelir. Tavan
arasi yalitimi gelistirildiginde cati boslugunun yeterli havalandirma sisteminin

saglanmasini da beraberinde getirmelidir.

Kuguk tamirler haricinde egimli ¢atilarin 6mrii uzundur. Eg§imli ¢atilar hava Kirligi
sebebiyle Kirleri tutarlar. Bu kirler catida kullaniimis givilerin korozyona ugramasina
ve bu korozyon sonucu agilmalara sebep olabilir. Boyle bir durumda korozyona

ugramis ¢ivilerin sokilerek yenilenmesi gerekmektedir.
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Kiremit kaplama birbirine gegebildiginden civilerde korozyon olsa dahi kaymazlar

ancak kiremitlerde boydan veya enden c¢atlaklar olusturarak 6mruni kisaltir.

Metal kaplama, asbest, aluminyum ve galvanizli demir kaplamalar ¢cogunlukla sikinti

yaratmaz ve yapi dmri kadar degismeye ihtiya¢ duymadan kalabilirler.

Egimli catilarda su giderlerine diizenli bakim yapmak gerekir. Ozellikle sonbahar
aylarinda dokulen yapraklardan dolayr olusabilecek tikanmalara karsi bakimlari
yaptimahdir. Her dis cephe boya isleminde 6zellikle yagmur inis borularinin gegme

noktalari tekrar sokilip takilmalidir.

Catida kiremitler tizerinde ylrimek hasar verir. Bu hasari 6nlemek icin ¢ati tizerinde

gegici yuriime yeri yapilmali ya da tahta konularak gecis saglanmalidir.

3.3.2 Struktirel Yapi Elemanlari

Strikturel yapi elemanlari betonarme yapilarda kolonlar, kirisler ve ddsemeler,
yigma yapilarda tasiyici duvar, ahsap ve c¢elik yapilarda ise ahsap ve celik kolonlar,

kirisler ve doseme olarak bilinmektedir.

Strikturel elemanlar, yapida etkili olabilecek yatay ve disey yukler karsisinda
hesaplanarak boyutlandirilirlar. Yapi bittikten sonra veya bitmeden bu belirlenmis
kuvvetlerle dengesinde degisiklikler olabilir. Ornegin hatali uygulama, deprem etkisi,
zeminde oturmalarin fazla olmasi ve yapinin uygun olmayan sekilde yuklenmesidir.
Bu gibi durumlarda tasici elemanlarda yorulma sonucu ¢atlama ve deformasyon gibi
durumlar meydana gelmektedir. Bu tip durumlarda yapi uzmanlar tarafindan
incelenir, uygun guclendirme veya bdlgesel midahale sekli belirlenerek elemanlar

onartlabilir.

Betonarme elemanlarda zamanla catlaklar olusabilir ve bu catlaklardan elemanin
icine su gecisi meydana gelebilir. igeri giren suyun donmasiyla catlaklar genisler ve
demirde korozyon meydana gelir. Olusan korozyon zamanla bitin geligi sarar ve
yaplya zarar verir. Bunlarin tamiri uzmanlar tarafindan iyi arastirma sonucu
yapilmalidir. Bu tur sonuglarla karsilasmamak igin betonda olusmus catlak kisimlarin

hemen onarilmasi gerekir.
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Sekil 3.11 Beton icersinde paslanmis demir ve genlesmeden dolayi betonda ¢atlagin
blylumesi.

Gozenekli betona regine surmek, silikon basmak ve boyamak kisa streli iyi bir
¢Ozumdur ve bu uygulamalarin saghkl olabilmesi icin rutin araliklarla yapiimasi

gerekmektedir.

3.3.3 Yap!1 Elemanlari i¢in Bakim Formiilleri

Yapinin bakimini sajlayacak basit formlar ve butln yapilarda siradan bakim igin
izlenecek bir cok yontem vardir. Bakim yapilirken g6z 6niine alinip uygulanmasi igin

asagida bazi dneriler verilmistir;

e ¢ boyada yiiksek oranda olusmus yodusmanin onlenmesi, yapi icinde
kullaniimis ahsapta olusacak bozulmalari da onler. Su emen yerlerdeki
metallerde olusan ve olusacak korozyon artar, mesela ahsap dogramada
metal aksamlarda olusan korozyon ahsabinda bozulmasina sebep

olmaktadir.

e Ahgabin curdugi yerler kesilir ve diger kisimlarin boyalari soyularak
kurumaya birakilir. Bitun ciriik bolgeler tamamen temizlenip yerine
saglam yeni ahsap konur. Ahsabin ylzeyi ve acikta kalan kisimlari ahsap
koruyucuyla korunur. Fakat bu uygulama yerinde yapilirken bazi kisimlara
ulasmak zor olabilmektedir bu sebepten, yeni ve eski ahsabin birlesim

noktalarinin daha kotu sonuglarin kaynagi olmasini engellemek gerekir.
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Dis cephedeki dogramalarda dikey gelen suyun toplanip uzaklastiriimasi
onemlidir. Dis yiizeyi sudan dolayl bozulmus dogramalar sokillp yerine

yenisi yapiimalidir.

Yeni yapilan ahsap dogramalar cilalanmali camlar macunlanmali veya
¢italanmalidir. Ancak ahsap uygulanmadan dnce cilalanmasi yapiladiktan

sonra cilalanmasindan daha uygundur.

Yeni boyanmis yilizeylerde dizenli denetim yapilmali eder yuzeylerde
herhangi bir sorun varsa, tamamen bozulup yeni sorunlar ve koti sonuglar

olusmadan yeniden boyanmalidir.

Celik elemanlar, korozyonu dnlemek igin antipas boyalarla boyanmali ve
ylzeylerin tamamen boyanmasina dikkat edilmelidir. Kiguk bir acik
kisimda olusacak bozulma sonucunda meydana gelen korozyon maliyeti

biiyilk bakim gerektirir. iyi denetlenmeli ve hemen miidahale edilmelidir.

Hava kosullarindan tamamen korunmasi gereken elemanlarin uzun dmdarli

olmalari icin, bitis noktalarinin dikkatli uygulanmasi saglanmalidir.

Boya ile Koruma;

Boyama islemi daima kuru havalarda kuru yiizeylere uygulanarak

yaptimalidir.

Dis duvarlari atmosferden kaynakli olusan kirlerden temizlemek amaci ile

yikamak, ovalamak yeni yapilan boyay bozar.

Duvar yiizeyinde farkl etkilesimler yapmamasi igin farkli marka boyalari

karistirmamak ve boyadan once astar kullanmak gerekmektedir.

Kapi ve pencerelerde metal aksamlar onarilmali ve menteseler

yaglanmalidir.

Bazi yapilarda cephede ahsap kaplama uygulanmaktadir. Burada boyamak
yerine yeniden kaplama yapmak daha uygun olabilir. Eger bitisler
bozulmaya basladiysa ahsap renk degistirecektir ve onarmak mumkin
olmayacaktir. Bozulmalarin ve kaplamadaki curtimelerin tespit edilmesi
icin duzenli denetim yapildigindan emin olunmalidir. Fazla renk degisimi

gozlendiginde geleneksel boyalarla yeniden boyanmalidir.
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Elemanlar arasindaki ek yerleri ve birlesim noktalarinda birgok bozulma gorulebilir.

Bunlarin dnlemesi icin asagidaki birkag yontem uygulanabilir;

Kap1 ve pencere dogramalarinda acilip kapanir kisimlarda kullanilan conta
zamanla eskiyebilir ve yenilenmesi gerekir. Zamanindan énce eskimesini
onlemek icin, standardina ve daha Once kullaniimis malzemeye uygun

conta ve birlesim elemanlari kullantimahdir.
Duvar kaplamalari, birlesim noktalari (derzler) tamamen doldurulmalidir.

Duvar kaplamalari ve birlesim noktalarinda agik kanalli birlesimlerde
birlesim geometrisi ve birlestirici malzeme (conta gibi) hava kosullarina
karsi koruma gostermelidir. Parcalar arasinda diferansiyel hareketlenmeler
oldugunda birlesim noktalarinda sorun meydana gelir. Bunlar igin tasarim
asamasinda onlem alinmasi gerekir. Bozuk bdlgeler yagmurun igeri
sizmasina ve yapinin diger bélumlerinde daha bilyik hasarlar olusmasina

neden olur.

3.4 Servis Sistemlerinin Bakimi

Yap1 servis sistemlerini tasarimi uzmanlik ister, tasarim takimi ve misteri arasinda

isbirligi gerektirir. Tasarim takimi masteriyle tesisat icin bir anlasma hazirlamali ve

bu anlasma asagidaki maddeleri icermelidir,

Ekonomi: Bakim harcamalari, yakit tiiketimi ve maliyet masraflari,

Ekonomik Omiir: Ekipmanin yenisiyle degistirilmeden, kullanimda veya
standartlardaki degisim igin, yer degistirmeden 6nce ne kadar sire

dayanacagi,
Yapida Kullanim Guvenilirligi: Yedek Parca elde edilebilirligi,

Esneklik: Yapida hava sicakligindan olusacak degisimler gibi kisa ddnemli

degisikliklere karsi dayaniklihgt,

Uyum: Yapida kullaniminin degismesi gibi uzun ddénemde olusacak

durumlara karsl uyumu,

Olgme: Parca performansinin gozlemlenebilmesi, yapida kullanici yada

diger kisiler tarafindan yakit ve su tiketiminin gézlemlenebilmesi,
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Servis sistemleri sarthamesi mimkin oldugu kadar tesisatl ve yapinin tamamindaki
ilgili durumlari ve ihtiyaglari icermelidir. Ayrica sartnamede servis sistemleri ile
ilgili yapi disi etkenleri belirlemek gerekir. Bunlar; dis sicaklik ve buna bagl 1sinma
sisteminin yapida uygun durumlarda bakimi, firtina durumunda yapidaki drenaj
sistemin etkilenmemesi icin tasarim asamasinda iyi detaylandiriimasi ve bu gibi
dogal etkenler sonucu olusabilecek durumlar sonucu bakimi. Yapim esnasinda
santiyede cevreyi rahatsiz etmeyecek sekilde ses limitinin ve seviyesinin saglanmasi

gibi 6nlemler alinmasi da bu gereksinimler igerisinde yer alir.

Servis sistemleri bakimi asagidaki durumlar g6z éntine alinarak yapiimalidir;
¢ Planli Bakim: Temizleme, filtre degisimi, yaglama.
e Ariza Bakimi: Tamiri ve bozuk parcalarin degistirilmesi.

e Yenileme: Standardini yukseltme veya vyapinin kullanim amacini

degistirebilmek icin yenileme ve par¢a degistirme.

Servis sistemlerinin isletilmesi ve bakimi arasinda bir iliski olmah ve isletmenin
metodu, periyodu bakim gerekliligini etkiler. Isletme, drenaj sistemi gibi yada
otomatik olarak kontrol edilen termostatik su 1sitma sistemi gibi genis alanda olabilir
ve bu isiyr ayarlama, akis oranini belirme gibi isletme servisi tiketim ve bakimi

etkiler.

Servis sistemlerinde, sartname, enerji tiketim standartlari, giris ve guvenlik

gereksinimleri ve bakim sekli gibi faktorler g6z 6niine alinarak tasarim yaptimahdir.

Servis Bakim Kilavuzu; Bakim kilavuzu ve is glnligu hazirlanmasi yapi sahibine

veya kiraciya tesisat sistemlerinde biyik kolaylik saglar. Yinede bu kilavuzun biitiin
ilgili konulari icerdigi ve konusunda etkin olduguna emin olmak gereklidir. Bazi

ilgili tasarim kararlarindan da bahsedilmelidir;

e Taslak: Kullanictya ve yapi sahibine mevcut ve gelistirilmis
alternatifleri, tahmini harcamalar ve tesisat isletmesinin Gzetlerini
anlatir. Sunulan onerileri ve olusacak aidatlari gosterir bir kilavuz

olmali.

e Planlama Taslagi: ihtiyaclari, enerjiyi ve farkli alternatiflerle bakim

harcamalarinin detaylandirilmasi ve kontrol igcin gerekecek tahmini
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bltce olusturulmasidir. Kayitlarin tutularak kilavuz olusturulmasi ve

eder varsa aidatin anlasiimasi hususunda galisiimahdir.

e Tasarim Ayrintilari: Segilen ekipmanlarda bakim kolayligini ve
dayanikhiligini, butun sistemin enerji ve su kullanimini gdsterir.
Kilavuz igin bitiin gerekli bilgilerin icerigini ve formatini tanimlar.
Uretim literatirinti de ele alarak diger bitiin tesisat igin gerekli
ekipmanlar 6rnegin, borular, elektrik kablolar1 ve kontrol semalarina

da bakim kilavuzu hazirlanmalidir.

Tesisat icin gerekecek periyodik bakim icin gerekli masraflari belirleyip ayirmak

onemlidir.

Bakim Kayitlarinin Tutulmasi; Tesisat mihendisi asagidaki bilgileri tesisat, tasarimi

ve Uretimi asamasinda izlemeli;
e Yaz ve kis kosullarini da ele alarak tasarim yapmali.

e Yap! ic¢i kosullarini tasarlarken, 1s1 artisini distunmeli, klimalarla
sicakligi ve nemi ayarlamali, 1s1 degisim orani, aydinlatma ve

maksimum ses seviyesini, tesisatin kullanim siresini ele almalidir.

e Yap! disinda olusabilecek tesisatlar, elektrik voltaji ve maksimum
ihtiyag, gaz ve su basing ve maksimum miktar oranlari, kanalizasyon

icin maksimum bosaltma oranlari ele alinmal.
e Sonolarak da elektrik tesisati ve boru hatlari igin sematik diyagram ve
ayrica sartname hazirlanmaldir.
3.4.1 Yangin Tesisati Bakimi

Yangin giivenligi acisindan yapida alinan énlemler yangin riskini azaltabilir. Tasarim
asamasinda belirlenen standartla uygun alinan dnlemler yapinin insaati bittikten ve
kullanilmaya baslandiktan sonrada diizenli denetlenerek kontrol edilmeli ve
bakimlari yapilarak yangin riski azaltilmahdir. Bu durumda tasarim asamasin yangin

guvenligi icin ele alinmasi gereken en énemli konular;
e Yangini Onleme: yangin baslama riskini azaltan onlemler,

e Yangindan Korunma: yanginin etkisini (yangin meydana gelmis olsa da)

azaltici 6nlemler,
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Yapilacak bakim sadece bina agisindan degil daha 6nemlisi insan hayati agisindan
gerekli ve 6nemlidir. Her bina ayni 6zellikte olmasa da uygulanacak bakim plani
hemen hemen ayni periyotlarda uygulanmahdir. Yapi celik, betonarme veya ahsap
olabilir, ancak hangisi olursa olsun bakim sekli, malzeme ve yapinin strikturtine gore
degisse de yangina karsi yapilacak bakim ihmal edilemeyecek hayati 6nem

tasirmaktadir.

Yeni bir bina tasarlanirken yangin givenligi hesaplari ve bakim programi
olusturularak kaydedilmeli. Sonradan yapilan degisikliklerin etkisi 6zellikle yangin
guvenliginde kendini gosterir. Bina kullanilirken yangin guvenligi icin bakim

alaninda t¢ faktor etkilidir;
e Yangin 6nleme ve yangindan korunma yollarinin bakimi.
e Butln bakim uygulamalarinda glivenlik prosedrleri.
e Binadaki bitun yangin guvenlik sistemlerinin diizenli denetimi.

Burada Uglincti maddede s6zi edilen denetim en 6nemli durumdur fakat genelde
onemsenmemektedir. Bu denetimin yapilmasi, binadaki insanlarin, striktiriin ve
malzemenin korunmasi anlamini tasir. Ayni zamanda itfaiye igin de guvenli gegisin

saglanmasini etkiler.

Yangin isi, yanicl malzeme ve oksijenin bir araya gelmesiyle olusur. Bu durumda
oksijen havada bulundugundan 1s1 ve yanici malzemeyi birbirinden uzak tutmak
yangin Onleme olarak ifade edilebilir. Yangin 6nleme yontemleri iyi uygulanirsa

diger yangin koruma hesaplarina ihtiyac bile duyulmayabilir.

Enerji sistemleri potansiyel tutusma kaynadi oldugundan bunlarin yanici

malzemelerle temasinin olmamasi saglanmalidir.

Tesisat sistemlerinin yalitimlarinin yapilmasi 6zellikle yakit ve enerji sistemlerinin
birbirinden uzak tutulmasi gerekmektedir. Elektrik tesisatindan kivilcim ¢ikmasini,
elektrik tesisat kablolarinin yanmasini, yakit ve gaz sizintisini 6nlemek ve kontrol
etmek gibi durumlar igin tesisatlarin ve sistemlerin dizenli bakiminin yapilmasina

Ozen gosterilmelidir.

Yangin Guvenlik Sistemlerinin Bakimi; Yangindan korunma hesaplari aktif ve pasif

olarak iki sekilde dustintlir. Aktif hesaplar yangin aninda alinan dnlemler, pasif
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hesaplar ise tasarim asamasinda malzeme ve alanlarin planlanmasi yapilirken ele

alinir.

Aktif yangin korunumu, yapinin ingasi sirasinda veya daha sonra uygulanan ve
sadece yangin ¢iktigi zaman islev goren, bir enerjinin kullanimi sonucunda etkin

olabilen, belirli bir hedefe yonelmis dnlemlere verilen addir. (Ceylan, 2003)

Aktif korunma igerisinde yanginla mucadeleyi, pasif korunma iginde ise yangin

alarmlari, otomatik sondirme, duman kontrolleri ve kapi kontrollerini sayabiliriz.

Yanginla Micadele; Yangina karsi en eski onlemlerden biri itfaiyenin

kullaniimasidir. Bazi durumlarda yanginlar itfaiye gelene kadar kisiler tarafindan
sondirdlir dolayisiyla yangin sondurme aletlerinin ve binadaki yangin séndurme
sistemlerinin bakiminin yapilmasi ve dogru yerde bulunmasi gereklidir. Ayrica
itfaiye bazen etraftaki suyu ve genelde merdivenleri kullanir, bdylelikle binadaki
sistemlere muidahale eder. Dolayisiyla itfaiyenin belirlemis standartlara uyulmalh ve

bu sistemlerin bakimlari standartlarina uygun sekilde yapilmalidir.

Yangin Alarmlari; Alarmlar binada yangini haberdar etmek amaciyla uyarici olarak

bulunurlar. Ayni zamanda yanginin nerede basladigin da tespit etmek icin de

kullanilir ve itfaiyeye haber verme 6zelligi de olabilir.

Cesitli alarm tipleri vardir, bunlar, yangin ihbar butonlari, duman alarmi, sabit 1si
alarmi, 1sinin yikselmesini gosteren alarmdir. Bu alarm tipleri mahallere gore
yanginin nasil cikabilecegi hesaplanarak konulmali ve bakimlari zamaninda

yaptimalidir.

Otomatik Sondurme; Otomatik sondirme sistemleri en basit yangin sondiirme

sistemleridir. 1k basta ortaya cikan isi belirli bir dereceye yiikseldikten sonra
sprinkler devreye girer. Sprinkler sistemi yangin hentiz baslamisken devreye giren
bir sondirme sistemidir. Bu sistemler 6zellikle tavan gibi miidahale etmesi kolay

olacak yerlere konulmali ve asla dnleri kapatilmamalidir.
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Sekil 3.12 Sprinkler Sistemleri.

Duman Kontrold; Duman kontrolii zehirli gaz ve dumanin hareketini 6lger. Bu gibi

sistemlerin klima gibi cihazlarin yaninda bulundurulmamalari gerekmektedir.

Detektoriin duman hassasiyeti ayari olusabilecek dumana gore ayarlanmalidir. Belirli

periyotlarla bu cihazlar kontrol edilmelidir.

deris

Sekil 3.13 Duman Detektori

Kapi Kontrolleri; Ates ve dumandan korunmak amagcli kapi kontrolleri yapiimalidir.

Uzun sure acik kalmasi gereken kapilarin kilitleme sistemleri detektdre bagh olarak
kullanilabilir ayn1 zamanda kapi etrafinda kapanmayi engelleyici herhangi bir sey

bulunmamalidir.

Yangin kagis yollarinin da her an yangin cikacakmis gibi disuntlerek strekli
denetimi ve bakimi yaptimalidir.
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3.4.2 Struktdrun Yangindan Korunmasi

Bir binada yangin ciktiginda isi yaklasik 1000 °C ye kadar ylkselebilir ve binada
kullanilan bitin malzemeler olumsuz yonde etkilenir. Malzemenin turtine gore
malzeme, yanar, genlesir, kiicullr, parcalara ayrilir ve soguduktan sonra eski haline
donemez. Struktirin korunmasi da yapida kullanilan malzemelerin (bir yada daha
fazla cesit) yangina karsi ayni performansi gostermesidir. Yani kullanilan her
malzemenin yaklasik ayni sicaklikta bozulmaya baslamasidir. Bu malzemeler
yanginda belli bir sure dayanmal ve ayni zamanda, ¢tkmeye ve ileri derecede

egilmeye, sicak gazlari ve alevi emmeye, yangina karsi yalitim (bdlmeler arasi)

sartlarini saglamali.

Sekil 3.14 Tamamen yanmakta olan bir bina

Binanin bakimi esnasinda birlesim yerlerindeki detaylara énem gdsterilmelidir ve

malzemede bir sorun s6z konusuysa acilen giderilmelidir.

Ozetle; 300 °C’ye kadar 1sinan bir beton 6nemli 6lglide giic kaybeder ancak Isinin
beton igerisine kadar ilerlemesi zaman alir. Buna gdre betonun dis ylizeyinin, isinin
beton icine gecerek betonarme celigine kadar ulasmasini dnleyici yangina karsi
koruyucu maddelerle korunmasi gerekir. Ayrica betonda olusmus yangin karsisinda

betonarme elemanin ¢abuk bozulmasina neden olur.

Yap1 igerisinde korkuluk v.b. amaglarla kullanilan gelik korunmasiz olsa da tasiyici
olarak kullanilan struktlr celigi yangina maruz kalma riskine karsi koruyucu

malzeme ile kaplanmahdir.
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Sekil 3.15 Metal yiizeylere yangindan korumak i¢in yangina karsi koruyucu kaplama
uygulanmasi.

Koruyucu olarak kuru, 1slak, sprey ve kaplama malzemeleri uygulanabilir. Kullanilan
bu malzemeler digerlerine gére daha dayaniksiz olabilir ve yapi bakim esnasinda
gozlemlenmis catlak bozulma gibi durumlar iyi tespit edilip 6nlemler alinarak

bakiminin yapilmasi gerekmektedir.

Yangin geciktirici uygulamalar sadece bir perde gorevi gorlir efer yizey hasar
aldiysa ya da uygulama bozulup dokildiyse malzeme kolay tutusabilir. Bu gibi

durumlarin olmasini 6nlemek yine duzenli bakimin yapilmasiyla saglanacaktir.

3.4.3 Yapida Enerji Kullanimina ve Bakimi

Eskiden yapilarda yillik enerji israfi orani azdi ve enerji kullanimi verimliligine
onem gosterilmiyordu. Yillik enerji maliyetinin deg@iskenligi kullanimdan degil fiyat
degisikliginden kaynaklanmaktadir. Sinirli enerji kaynaklarinin uzun vadede
disuntlmesi, enerjinin verimli kullanimini gelistirmeyi zorunlu hale getirmektedir.

Bu hem dogal enerji kullanimiyla hem de enerji depolamayla saglanabilmektedir.

Yapida kullanilacak enerjinin analizin yaparak enerji kullanim verimliligi
gelistirilebilir. Yapilarda enerji kullanimi orani her yapinin fonksiyonuna gore
farklihk gosterir. Sanayi yapilari haricindeki birgok yapi tipinde enerjinin blyuk
orani 1sitma, sogutma ve yapay havalandirma sistemlerinde kullaniimaktadir. Yapi
kabugu 1s1 performansi ile gevresel sistem 1s1 performansi bu tip yapilarda enerji

verimliliginde belirleyicidir.
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Kullanissiz ve ucuz enerji formlariyla tasarlanmis yapilarda c¢ogunlukla sl
performansi iyi saglanamaz. Burada ayni tipte yapilarda yapilan arastirmalari ele
alacak olursak, yapida yillik enerji tiiketimi, havalandirma ve 1s1 gecirgenliginden
kaynakli 1s1 kayiplari s6z konusu oldugunda asil enerji kullanimi metrekare basina
%100 degisebilmektedir.

Cesitlilige sebep olan birgok faktdr vardir. Isi kaybi hesaplamalari icin yapida
kullanilacak her malzemenin gecirgenlik katsayilari farklidir. Yapi dis kabugu
malzemelerinin, suyun etkisine maruz kaldiklari i¢in nem orani yuksektir. Dis
duvarlarin nem orani kuru hacminin %10’una ulastiginda, 1s1 gecirgenligini %60
ylkseltebilir. 1s1 yalitiminda boyle bir durum i¢ kisimda malzemelerinde nem oranini

arttirabilir ve bunun sonucunda yogusma meydana gelir.

Yapiyr olusturan malzemelere kuru alanlarda bakim ve su gegirimsiz tabakanin
gerekli bakimi yapilmazsa, yogusma varsa Isi geciriminden dolayr 1s1 kaybinin
artmasl ve bununla beraber nemin buharlasmasi igin harcanan enerji, enerji israfina

sebep olmaktadir.

Yapi struktirtnin cesitli formlari altinda yapilan testler, hava stizme oranlari
arasinda buyuk farklihklar oldugunu gostermistir. En az oran tugla duvar, perde ve
beton duvarlar gibi 1slak elemanlarda, en fazla ise kuru yapi olan prefabrik yapilardir,
bunlarda dis baglanti boylarinda riizgar ve yagmur gecirimsiz olsalar da ayni
zamanda hava gegirimsizdirler. Oyle ki islak yapi formlarinda siiziilme orani
beklenenden daha fazladir. Pencere ve kapilar, ¢ati ve duvar baglantilari ve ayrica
icerisinden kanallar, borular, iletim hatti ve kablolar yerlestirilmis dis duvarlarda

birgok bosluklar vardir. Bu tiir bosluklar yapida isi kaybi oranini arttirir.

Yuksek 1s1 kaybina maruz kalan alanlari i1sitmak icin kullanilan enerji israfindan
kacinilmali, yapi elemanlarinin birlesim noktalarinda uygun hava contalari

kullaniimali ve uygun malzeme igin arastirmalar yapiimahdir.

Yapi kabugunun mimkin oldugu kadar kuru ve hava gegirimsiz olmasini saglamak

icin uygun bakim yapilmalidir. Boylece yapinin 1si performansi ve verimliligi artar.

Alinan tedbirlerden sonra yapilan olguimler sonuncunda bu tedbirlerin enerji

tliketiminde etkili olup olmadigi anlasilabilir.

Isisal Kayiplar ve Bakim; Birgok yapida 1si gegiriminden kaynakli 1s1 kayiplari yani

sira havalandirma ve sizmadan kaynakli 1s1 kayiplari da fazladir. Yapilarda
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havalandirma ve sizmadan kaynakli 1s1 kaybinin, gecirimlilikten kaynakli 1s1 kaybini

astigi yerlerde havalandirma oraninin azaltiimasi gerekmektedir.

Mevcut yapi formlarinda 1s1 yalitiminin yogusma ile ilgili problemlerin olusmasinda
katkisi vardir. EQer yalitim yapinin i¢ ylzeylerine uygulanirsa yapinin nem etkisinde
bulunan dis cephesine dogru 1si disustnin engellenmesini saglayacak c¢ozimler
bulunmahdir. Boyle bir durum meydana gelirse yapida nem muhtevasi termal
gecirimlilikle birlikte artacak ve burada belki de dis cephe malzemesinde donma
sonucu olusabilecek hasar riski dogacaktir. i¢ yiizeylerde nem, buhar membrani igine
alinirsa bunun olmasi engellenebilir. Baglanti noktalarinda bosluklar olmayan

strekliligi saglanmis buhar membrani yapilmasi énemlidir.

Teraslarda su gecirimsiz membran altina aninda midahale etmek buyik riskli
olabilir. Ayrica teras bitis noktalarinin, glindiiz yiizey 1si oraninin artmasi etkisinden
kaynakli 1sisal basingtan dolayr 6mru az olabilir. Terasta yapilan yalitimda bosluklar
olusmamali ki bu bosluklarda olusacak nemin tavanda olusturacagr yogusma
onlenmeli. Yogusma ve isi problemleri dusiinulerek dis cephelerde, teraslarda ve
catilarda 1s1 yalitimi uygulanmasi yapida isisal koruma saglar. Dis yuzeylere yagmur
ve rlzgar gecirmez yalitim ve 1si yalitimi yapilmasi maliyeti fazladir olsa da

zaruridir.

Pencerelerde 1s1 yalitiminin 6nemi buyuktir. Pencerelerde ¢ift cam kullaniimasi 1si

kaybini azaltir, bu da is1 kaybi hesaplarina gére uygulanmahdir.

Butin bu etkenler goz Ontne alinip aylik enerji kullanimi not alinmali. Bazi
calismalar yapilmadan 6nce aylik enerji kullanimi aydan aya karsilastiriimali. Ay
icerisinde enerji tuketiminde olusacak anormal azalmalar arastirilmali ve sebep tespit
edilmelidir. Ornegin, yapi kabugunda olusan yeni bir bozulma yapi icinde sicakligin

normalinden daha yuksek veya daha diisiik olmasina sebep olabilir.
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4. YAPI BAKIMININ PLANLAMASI VE YONETIMI

Bu bolumde tasarim surecinde alinan Onlemlerin bakimla ilgisi ve kullanim
stirecinde bakim planinin olusturulmasi ayni zamanda maliyetin bakima etkisi

arastirtimstir.

4.1 Tasarim Sdreci

Yapi tasarlanirken alinan kararlar o yapinin ekonomik omrinu, goruntisuni ve
yeterliligini belirler ve bu durumda tasarim yapinin ilk yillarindan harap hale gelene
kadar belirleyicidir. Yapida, tasarim asamasinda alinacak bitun kararlarin tasarimci

tarafindan ve diger ortaklar veya yapi sahibi ile birlikte alinmasi 6nemlidir.

Yapinin tasarimindan, insasina ve kullanimina kadar kisilerle ilgili 4 ana kategori

vardir.
Mal Sahipleri
Tasarimcilar
Yikleniciler
Kullanicilar

Bu gruplar bazen ayri bazen ayni kisilerden olusabilirler. Onemli olan bir takim gibi
calismalaridir, bu gruplardan biri ¢calismaya dahil olmazsa sonug beklenildigi gibi

olmaz ve problemler meydana gelebilir.

Butiin yapilar ekonomiyi ve kullanilabilirligi saglamak igin diizenli bakima ihtiyag

duyarlar bu sebepten tasarim ve yap1 bakimi arasindaki iliski onemlidir.

Mimarin yapiyl tasarlayabilmesi igin yapim teknigi ve malzemesini se¢mesi
gerekmektedir bunun igin, énce musterinin ana ihtiyaglarini belirlemeli. Ancak yapi
bakiminin  hangi  dénemlerde uygulanilabilecedi, yapinin  surekliligi  ve

kullanilabilirligi agisindan tasarim esnasinda tasarimci tarafindan dustinilmelidir.
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Yap! tasarlanirken ele alinmasi gereken ilk konulardan birisi zorunlu bakim
maliyetinin programlanmasidir. Tasarim esnasinda yapinin bakimi icin ele alinmasi

gereken 6nemli etkenler sunlardir;
e Yapinin émriine kullanim siiresine karar verilmesi,
e Yapim teknigi ve kullanilacak malzemelerin segilmesi,

e Cogu vyapinin insasinda basartyl yada basarisizligi etkileyecek

detaylandirmanin yapilmasi,
e Yapi icinde ve disinda erisim noktalarinin tasarlanmasi,

e Yapi elemanlarinin, makinelerin ve ekipmanlarin kullanim strelerini

doldurduklari zaman yer degistirebilecek sekilde tasarlanmasi,

41.1 Genel Problemler

Modern yapilar tasarlanirken eski yapilara gore daha karmasik ihtiyaclar meydana
cikar. Bunlar, gelistirilmis alanlar ve bunlarin standartlari, cevresel standartlar,
yapisi ve tasarimi yapilacak bu yeni modelin kullanimda etkisini belirleyicidir. Bu
degisikliklerin dogal sonucu olarak yiiksek yapi standartlari olusarak daha karmasik
yapilar yapihr. Bu da demek oluyor ki daha karmasik yapilarda tasarimin etkisi diger

yapilara gore daha fazladir.

Farkh yapi tiplerini ele alacak olursak mesela, fabrika vyapilari, ofisler ve
laboratuarlarda goriilen bozulmalar sonucu gereken yapi bakim ihtiyaci evrenseldir
ve tasarim esnasinda bu problemlerin disunilmesi yapi igin hayati ©6nem

tasimaktadir.

Butun yapilar insaatinin bitisinden itibaren bozulmaya baslar ve iyi hale getirmek
icin bu bozulmalar bakima ihtiya¢ duyar. Bir yapi her yonden yani i¢ ve dis
kisimlarindan bozulmaya bagslar. Bu bozulmalar yapinin kendi yapisindaki oturmalar,
malzemesinde meydana gelen ¢ekmeler ve buzllmeler, kabarmalar ve sismelerdir.
Havadaki ve sudaki kimyasallar ve kir yizeyleri etkiler ve bozulmalara sebep olur.
Normal asinma ve yipranmalar yapinin bitun bolimlerinde meydana gelebilir;
dosemeler ve duvarlar orijinal parlakliklarini kaybederler, techizatlar (armatir v.b)
strekli kullanimdan dolayr gevser, isik kaynaklarinin verimliligi azalr ve hatta

makineler yipranmaya ve bozulmaya baslar.
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Kademeli bozulma sureci kaginilmazdir ancak bu bozulma streci devam ederken
onlemler alinirsa, yani bozulmalar basladiginda yapinin bakimi yapilirsa, kontrol

altina alinip kot sonuglar dogurmasi énlenebilir.

Bitmis bir yapida bakim ihtiyacini en aza indirilmesinde mimar ve kullanici buytk

rol oynar.

Yap! tasarimi esnasinda, yapilacak programlamanin ilk asamasinda yapi sahibi
ihtiyaci olan alanlara ve yapi icin harcayabilecedi paraya gore kararlar vermeli. Bu
noktada hazirlanacak sézlesme, yapi bittiginde olusacak bakim ihtiyaci icin gerekli

kararlar alinarak yaptimalidir.

Surekli bakim isteyeceginden, kullanilacak ucuz malzemeler daha Kalitelisine ve
daha pahalisina goére daha ekonomik degildir. Bu durum duvar ve ddseme
ylzeylerinde, makinelerin hareketli parcalarinda, hirdavatlarda ve yapinin ¢ogu

diger malzemelerinde, 6zellikle kullanim ve yipranmada etkisini gostermektedir.

Yapinin yillik bakimi, yenileme harcamalari ve yapinin uzun 6mirli olmasini
saglamak icin tasarim asamasinda, tasarim 0zetinin hazirlanmasi gereklidir. Bunun

icin yapi sahibi tarafindan bir butge ayrilmali ve harcamalar planlanmahdir.

4.1.2 Tasarimda Detaylarin Onemi

Detaylarin tasarlanmasi buttin yapilarda son derece ¢nemlidir ve birgcok ornekte
goruldigu gibi yapinin  mimari dederini yukseltir, ©6rnegin bunlar yetersiz
detaylandirma sonucu kritik noktalarda, kullanimdan dolayr veya kotli hava
kosullarindan olusan asinmalar ve bozulmalar meydana getirebilir. Bu tlr yapilarda
ya orijinal gorintusinu bozmadan genis kapsamli bakim ihtiyaci duyulur ya da
ylksek bakim masrafi gerektireceginden bozulmalara karsi hicbir 6nlem alinmadan

kendi haline birakilr.

Kontrol edilemeyen kotl havadan dolayr olusan asinmalar ve yapinin kullaniimasi,
fiziksel bozulmalarin ve gurimelerin olusmasini saglar, bu bozulmalar sonucunda,
olmasi gerektiginden daha masrafli tamir ve bakima ihtiya¢ duyulabilir. Genellikle
bu tip bozulmalar sonucunda yapinin goriintusi ve orijinal tasarimi degisir. Bakim
esnasinda striktiriin kritik noktalarinda gereginden fazla bakim yaptirmaktan
kacinilmalidir ve en iyi uygulama, doganin ve malzemenin davranisini anlayarak

yapilabilir.
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Yapidaki bozulmalar ve kotu havadan olusan asinmalar yapinin kendisi kadar
eskidir. Sadece geleneksel malzemelerin geleneksel olmayan yollarla uygulanmasi
degil mimarin az bilgiyle arastirmadan yeni teknoloji malzemelerin davranislarini ve

oOzelliklerini bilmeden uygulamasi da gorilebilmektedir

Geleneksel yapi ustalari yapida hava kosullarindan meydana gelen bozulmalar,
striktlr ve malzeme problemlerini ¢ozmek igin sacak, damlalik, pervaz ve diger
gerecleri kullanmaktadirlar. Bu geleneksel detaylandirma islevsel olduklari gibi
estetik gortinime de sahiptirler. Bu yontemle duvar yiizeylerini korumaktadir. Yeni
malzeme ve tekniklerin gelismesiyle bu tip geleneksel koruma uygulamalari terk
edilmis ve yerine cagdas uygulamalar getirilmistir. Modern yapilarda bakim ve

onarimin pahali olmamasi igin bu tip yeni detaylarin dustinilmesi 6nemlidir.

Eger detaylandirmada geleneksel ¢oziimler ¢agdas mimari konsept ile uygun degilse

yeni ¢oztmler gelistirilmelidir.

Cevresel faktorlerin bitin yapilarda bozulmalara sebep olur ve bu tur sorunlar
karsimiza ¢ogu zaman cikar. Bitun diinyada yapilar, iklimsel sartlardan dolayi
meydana gelen ayni cevresel kosullara maruz kalmaktadirlar. Sonug olarak yeni
yontemler uygulanip basit detaylar diizgun bir sekilde cozimlendiginde yapinin

bakim masraflari azalir.

Yapida bozulmalara sebep olan en 6nemli faktorler;
e Nem
e Hava kosullari
e Curume (korozyon) ve kimyasal etkiler
o Yapisal ve isisal hareketlenmeler
e Kullanimdan kaynakli yipranma

bu faktorlerin ¢ogu birbirine baghdir. Ornegin i1sisal hareketlenmeler nem sorunlarini
olusturur ve hava kosullari dis cephe malzemelerinde kimyasal etkileri meydana

getirir.
Nem yapidaki cogu kismi etkiler. Nemin olusmasini saglayan 6nemli etkiler;
e Yagmur

e Yogusma
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e Kanalizasyon veya borularda sizma
¢ Rutubetin artmasi

Hava kosullarindan dolayr nemin yapiya nufusu bu problemler arasinda en

onemlisidir.

Su gecirimsiz noktalarda olusan problemlerin sebebi, yapi tasarim asamasinda
detaylandirilirken bu kisimlarin iyi vurgulanamamis olmasindan kaynaklanmaktadir.
Geleneksel yapilarda uygun tasarlanmis sacaklar, denizlikler, rutubet onleyiciler ve
silmeler bu sorunlardan kaynakli sikintilari ortadan kaldirabilmektedir. Duvar
bosluklarinin, cikintilarin, sagaklarin, oluklarin uygun tasarlanmasi gerekmektedir.
Butuin bu nem problemleri sadece yapinin disinda meydana gelmez yap1 igerisinde de

olusur.

igeriye hava gegirimsiz striiktiirlerde, ok iyi isi yalitimi yapilmis, daha az dogal
havalandirma ve kullanim yetersizliginin olusmasi, gecirimsiz yizey kaplamasi
uygulanmasi yogusma sikintilarini meydana getirir. Bu durum yapinin strikttrine ve

ylizeylerine zarar verir ve genis bakim ihtiyaci artar.

Havalandirma problemlerinin g6z 06nlnde bulundurulmasi, buhar duvarlarinin

kullaniimasi ve su yalitiminda bilimsel ¢calismalar uygulanmasi gerekmektedir.

Borular ve kanalizasyondaki (drenaj kanallar) sizmalar, kotl isgilikten kaynakl
veya yapida olusan oturmalar sonucu borularda catlaklar yada boru baglant
noktalarinda olusan bozulmalar sonucu olusabilmektedir. Boru baglanti noktalari
tasarim asamasinda dusunilip esnek baglanti malzemeleri (dirsekler) kullanilarak

kontrol altina alinabilir.

Yapida nemin artmasini engellemek icin tasarim asamasinda alinan zemin kotuna
bagli olarak bu kisimlara su yalitimi (membran) yapilmahdir. Yapi tasarlanirken bu
durumlar ihmal edilirse yapida hizli ve gozle gordlir bir sekilde glirimeler meydana

gelir ve bu bozukluklarin tamir zorlasir.

Yapilarin tamaminin dis cepheleri dogal hava kosullarinin tehlikesi altindadir.
Yagmur, rizgar ve glnesin etkisi yapinin dis cephe malzemesinin émrinin
kisalmasini  saglayabilir. Bu sebeple yapi cephelerine uygunsuz malzeme

kullanildiginda 6nine gegilemeyecek bir bakim ihtiyaci dogar.
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Hava kosullari cogunlukla yapi malzemesinde kimyasal etkiye sebep olur.
Atmosferdeki kirlerin yagmurla birlesmesi malzemenin gabuk bozulmasini saglar ve
dizenli olarak temizleme ihtiyaci dogar, eger miimkinse bu problem yapinin tasarim

asamasinda dustnilip buna gore detaylandiriimasi saglanmahdir.

Bircok yapida olusabilecek yapisal ve isisal oturmalar kaginilmazdir ve isisal
hareketlenmeler igin tasarim asamasinda 6nlem alinmazsa doga bunu bizim yerimize
yapar ve bunun olmasi genellikle istenmez. (Cizelge 3.1) Bu sikintinin sebebi yanlis
detaylandirma oldugu gibi, bu tip durumlar yapinin striktirinde strekli
hareketlenmelere sebep olur ve maliyeti yuksek bir bakim gereksinimi ortaya cikar.
Bu hareketlenmeler yapida nem girisini ve duvarlarda catlaklar olustur. Hatta bu
catlaklar dosemelerde, kapi ve pencerelerde bozulmalara sebep olur. Bunlarin

bazilari geri doniisii olmayan bozulmalar olabilir. (Cizelge 3.2)

Cizelge 4.1 Malzemenin Isisal Genlesmesi (Mills, 1994)

Malzeme Isisal Genlesme Katsayisi | 30 mm uzunlugunda 28°C

sicaklikta

Yaklasik genlesme (mm)
Beton 10-14 10,00
Yumusak Celik 11-13 9,90
Aliminyum Alasimlari 23 19,30
Tugla 5-7 5,33
Kirectas! 2,4-9 4,82
Kumtasi 7-16 9,90
Granit 8-10 8,12
Kayraktasi 6-10 6,86
Cam 9 6,86
Asbestli Cimento 12 9,90
Ahsap;
Liflere Paralel 6 4,82
Liflere Dik 46 35,50
Plastikler;
Cam ile glglendirilmis 12 9,90
plastik panel

53



Cizelge 4.2 Malzemenin Neme Bagh Genlesmesi (Mills, 1994)

Malzeme Genlesme (mm)
(% orijinal uzunlugunun)
Maksimum Minimum
Kil Tuglasi; Kirectasi 0,002 0,01
Bosluklu kil bloklar; Pismis toprak 0,006 0,016
Genlestirilmis kil; beton, ugucu kulli beton 0,018 0,04
Kumtasi; Kum-kire¢ ve beton bloklar 0,01 0,05
Curuf Betonl:6 0,04 0,05
Suni Tas; Yogun beton, harclar 0,02 0,06
Gozenekli beton; klinker 0,03 0,08

Yap! tasarim asamasinda, yapinin yipranma durumuna ve kullanim alanina gore
malzeme secilmelidir. Yapinin cesidine gore bunlar farklilik gosterebilirler fakat
cogu yap! sonucta yipranmalara ugrar. Servis sistemleri, tavan, duvar ve ddseme
kaplamalari diizenli bakima ihtiyac duyarlar fakat bu tip bakimlarin uygulama sikhg
ve maliyeti, buylk oranda ginlik kullanima ve orijinal niteligine baghdir ve bu
imalatlar ucuz malzemelerle veya kotu iscilikle yapilmis olabilir ki bu da maliyeti
arttirir. Tasarim asamasinda dogru malzemeyi segmek (ucuz malzeme her zaman
dogru malzeme degildir) insaati bittikten uzun siire sonra bile yap1 sahibi i¢in buyuk

onem tasir.

4.1.3 Bakim Erisimi

Bakim erisimi, tamir ve temizligi yapilacak bolume guvenli erisimin saglanmasi
anlamina gelmektedir ki bu da tasarim asamasinda disuntlmesi gereken dnemli

konulardan biridir.

Zaruri bakimin kolay hizli ve ekonomik olmasi énemli bir unsurdur. Bunu saglamak
icin yapinin tasarim asamasinda alinan kararlar sonucunda yapida diizenli temizlik ve
kicuk tamirlerin kolay bir sekilde yapilmasi saglanmalidir. Bitln yapilarda gelismis
karmasik servis sistemleri icin uygun sartlar, techizat ve ekipman saglanmahdir.
Buyuk kanallar, tesisat borulari ve kablolara ihtiya¢ duyuldugu zaman tesisat alanlari
gereksinimi dogar. Bunlar kolay erisilebilen, uygun c¢alisma kosulu saglanmis ve
havalandirilabilen alanlar olmalidir. Operasyonun buytklugini servis kanallarinin

uygunlugu ve dizenliligi belirleyecektir. Dizenli araliklarla giris saglanan paneller
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seklinde servis kanallarinin tasarlanmasi yapilacak bakimin daha kapsamli ve biyik
olmasini saglayacaktir. Bu durumda ddseme igine tamamen gdmilmis tesisat

borulari uygun degildir.

Elektrik tesisatinin gegtigi yerlerin, yeniden kablolarin ddsenebilecek, aydinlatma
tesisatinin kolay temizlenebilecek ve bakimi yapilabilecek sekilde tasarlanmasi
gerekmektedir. Yapi striktiriine montaji yapilmis veya degistirildiginde struktire
zarar verebilecek elektrik motorlari, starterler ve dider cihazlar kisa 6mdurli
secilmemelidir. Aksi halde yenileme masraflari ve bakimi ¢ok masrafli olabilir.
Uygun calisma alanlari, erisim alanlari, aydinlatmalarin bulundugu noktalar bu

sebepten dolayi tasarim asamasinda disuntlup projelendirilmelidirler.

Yapida erisilemeyen bdlgeler ihmal edilebilecek riskli bolgelerdir. Erisim igin
gerekli harcamalar yiiksek olabilir ancak tasarim asamasinda mutlaka ele alinmalidir.
Erisim icin basit bir ara¢ olan merdiven her zaman ¢6ziim olamayabilir ve is iskelesi
kurma ihtiyaci dogar. iskele kurulmadan once gerekli giivenlik tedbirleri alinmahdir.
Bakima baslamadan Once tespit icin dis cephede asansOr kurularak inceleme
yapilabilir. Mesela periyodik olarak boyanmasi gereken yerlerde bozulmalar
olustugunda, yapilan dizenli denetim bunlarin tespit edilmesini saglar. Ayrica boya
yapilmadan 6nce malzemede bozulma belirtileri olan yerler onarilmalidir ¢uinki yeni
boya yapildiginda boya altinda olusmus bozulmalar gbzle gorulemeyebilir.[Mill,
1994]

Erisim lIhtiyaci; Bir insanin, yapinin bir yerinden diger yerine kolaylikla erismesi

gerekir. Ornegin 122m yiiksekligindeki bir radyo istasyonuna belli bir problemi
¢cozmek icin cikilabilmesi ya da tepede bulunan makinenin tamir edilebilmesi
gereklidir. Dolayisiyla merdivenlerin tasarim ve insaat asamasinda dogru yapiimasi
ve uygulanmasi gerekir ki bu da bakiminin ve temizligin yapiimasinin kolay olmasini

saglar.

Cogu zaman yapilar, yukleniciler tarafindan kullanacak kisilere bilgi verilmeden ya
da goris sorulmadan tamamlanir ve kullanan kisiler imkanlar dogrultusunda bakim
ve onarim isini, zamani geldiginde hicbir belge ve projeye dayanmadan yapmak

zorunda kalabilirler.

Ornegin, fabrika veya depo yapilirken insanlarin ytrtyecegi yer, forklift, kamyon ve

diger araclarin gececegdi alanlar belirlenmelidir. Bunun haricinde bu buylk araglar
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sadece yap1 icinde hareket edebilecek sekilde blyuk yapilirsa araglar iceride kalabilir
ve buna gore yapilarin girisleri bariyerler ve korkuluklarla aracin disari ¢ikabilecegi

sekilde tasarlanmalidir.

Fabrika depo gibi yapilarin dikey su (yagmur suyu) giderleri genelde disariya bazen
de igeriye verilebilir hatta bu su giderleri duvar icerisinden gegebilir. Mumkinse
bunlar ara¢ darbelerinden koruma amach darbeye karsi kaplanmali ve
guclendirmelidir. Bu gibi yapilarin dosemelerinin kaygan olmamasi gerekmektedir.
Yap1 girisinden ¢ikisina tekerlekli servis sehpasindan son teknoloji vince kadar
araclarin gececegi dusunilmelidir. Kullanilacak makineler yapi icerisinde sokilup

takilacak sekilde olmalidir.

Bir yapinin bakim prosedirlerinin uygulanabilirliginin ve erisim kolayhgin

saglanmasi yapi icinde énemli yapi disinda zaruridir.

act

Sekil 4.1 Cati konstriksiyonunun bakimi ve erisimi igin givenlik dnlemi olarak
gegici kurulmus ag.

Buyuk yapilarda temizlik, bakim ve onarim icin yapinin her yerine ulasilabilecek ve
catisina merdivenle cikilabilecek sekilde portatif kuleler veya sabit sehpalar

yaptimalidir.

Erisimi zor olan ve ihmal edilmis kigik bozukluklar bir stre sonra blyuk sorunlar

haline gelecektir.

Muayene ve temizlik programi sadece yapi dis gériniminde yapilacak bir bakim

degil malzemelerin korunmasinda da énemlidir.
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Sekil 4.2 Asma iskele

4.1.4 Yeni Malzemeler ve Standartlastirma

Guniimuzde tasarimcilar stirekli gelisen bir malzeme alaniyla yuz yiizedir. Bazen hig

test yapilmamis ve garanti verilmeyen malzemelerle karsilasilabilir.

Eskiden malzeme secimi sinirhiydi tugla, tas, kereste, metal, cam ve bazi birlesim
malzemeleri vardi. Bunlarin cogu yuksek performansli ve geleneksel malzemedir. Bu
malzemelerle yapi insaati yogun emek istiyordu ve bu yapilar ustalar tarafindan agir
sartlar ve zorluklarla yapiliyordu. Bu evreler gegildi ve yapi endistrisi yukselerek

gelismeye baslad!.

Yeni malzemeler ve yapi endistrisinin gelisimi, bakim alaninda yapi elemanlarinin
Ozel sorunlarini ortaya ¢ikarmaktadir. Yapi tasarlanirken bu sorunlar ele alinmalidir.
Miimkin oldugu yerde malzemenin, stoklarda bulunmasi ve kolay elde edilebilir

olmalisi igin standartlastiriimahdir.

Yap! endustrisinde standartlastirma Onemli ihtiyaclardandir aksi halde orijinalini
bulma ve orijinaliyle onarma imkansizlasacaktir. Genel olarak standardin tanimini;
toplumca kabul edilerek uygulanan kural ve yontemler seklinde yapabiliriz.
(Eri¢,2002) Gerekli ekipmanlarin kisith olmasi durumunda, ihtiya¢ oldugunda
malzemeyi yenisiyle degistirmenin maliyeti artacaktir.

Yerine konulabilir, standartlastiriimis ve yer degistirilebilir elemanlar ve cihazlar

detayl calisma gerektirir ve cok degerli arastirma konusu olabilir.
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4.1.5 Bolgesel Durumlar, Mevkii ve iklim

Malzemeler ve yapi problemleri diinyanin her yerinde genel uygulamalara gore
yapilir ve her ne kadar bolgesel ¢ozumler bulunmaya calisilsa da malzemelerin
karakteristik 0Ozellikleri diinyanin her yerinde aynidir. Yapinin guvenligi ve
yangindan kacisin 6nemi ulusal kullanimi icermektedir. Arastirmalar yapilirken
faydalanilan kaynaklar bolgesel mevzuatlara gore hazirlanmis olsa da prensipler
diinyanin her yerinde gegerlidir.

Sicak ve kuru iklimde, deprem bdlgelerinde, tayfun ve kasirgalarin meydana

gelebilecedi bolgelerde 6zel problemler s6z konusudur.

Sekil 4.3 Katrina kasirgasi (2007) ve yapilara verdigi zarar.

Deprem bolgelerindeki yapilar digerlerine gbre daha 6zel problemlerle Karsi
karstyadirlar ve dogal felaketler sonucu can kayiplari ve yapidaki hasarlar fazla
oldugundan bu bolgelerdeki yapilar, basit tasarlanmis diger yapilara gore daha

dayanikli tasarlanmali ve deprem yonetmeligine uygun yapilmalidir.
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Sekil 4.4 17 Agdustos depremi

Yap! malzemesinde ve yiizeylerinde mesela boya islerinde agir iklim kosullarinin
etkisi yani tropik ve benzer iklimin etkisi, bakim problemlerini meydana getirebilir
ve bu tip bolgelerde plastikler, metaller, tuglalar ve yiizey kaplamalarinin bakiminin

onemi disunulerek tasarim asamasinda tanimlanmalidir.

Sicak ve kuru iklim, strekli glines 15131 etkisi, yapi ve yapl malzemesinde 1sisal
hareketlenme problemlerine sebep olmaktadir. Uygun tasarim onlemleri
alinmadiginda, genlesme ve malzemelerin birlesim noktalarinin uygun ve dikkatli
detaylandirma yapilmadiginda hesapta olmayan bakim problemleriyle karsilasiimasi
kaginiimazdir. Ornegin, bu iklim tiplerinde karincalarin saldirisindan korumak

amacl yapilan kat, neme karsi yapilan kattan daha 6nemlidir.

Sonug olarak iklim, nem, kuru hava, tropik iklimler yapi malzemesini etkilemekte ve
bakiminin zamanlamasinda ve maliyetinde buyik rol oynamaktadir. Bu sebepten
tasarim asamasinda bakim ihtiyacini en aza indirecek ve maliyeti arttirmayacak,

iklime ve hava kosullarina uygun malzeme segilmesi uygun olacaktir.

4.1.7 Yapinin Omrii

Hicbir yapiya onceden Omdir bicilemez. Sosyal, ekonomik, politik nedenler ve
yapinin kullanim sekli ve bakimsizlik yapiyi eskitir. Yapinin dmrii genelde o yapinin

ekonomik olarak nasil kullanildigina gore belirlenir. Bdylece yapilarin dénemsel
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bakimlari yapilarak 6mrintn ne kadar oldugu anlasilabilir. Ayrica yapinin bakim

masrafi fazla ise yikilip yeniden yapiimasi daha uygundur.

Genelde batiun yapilarin émri kullanim amacina gore degisir. Yapi tek maksatla
kullanildiginda uzun 6mdarli olur. Ayrica duzenli bakim yapilmasi, ¢atlaklarin ve
cUrdklerin tamir edilmesi, bu parcalarin degistirilmesinde dogru uygulamalar
yapilmasi durumunda yapinin 6mri uzar. Glnumiizde eski olup da hala gok giizel ve

bedenilen yapilar zamaninda dogru ve periyodik bakimi yapilmis yapilardir.

Bazen yapilar tadilatla yeniden yapilandirmaya calisiimaktadir, yani plani ve
kullanimi degistirilmektedir. Bu tip degisiklikler yapilirken yasal sorumluluklar g6z
onune alinmah ve ona gore alarmlar, yangin merdiveni ve detektorlerin yapiima

stratejisi planlanmahdir.

Sanayi ve sahil bolgelerindeki yapilar daha cabuk eskirler eger ciddi bakim yapilirsa

bu gibi yapilarinda dmrleri de gayet uzun olabilmektedir.

Zeminden kaynakli oturmalar, dis cephede ihmal edilmis bozulmalar, suyun yapiya
girmesine izin verilmesi ve catilarin ihmal edilmesi ¢ogunlukla yapimin émrini

kisaltabilmektedir.

Her bozulmanin bir sebebi vardir. Yapilarin bozulmasina sebep olan etkenlerin
basinda kullanicilart (kullanimi) ve c¢evre faktorleri gelir. Bakim yapilirken
olusabilecek maddi giderler yapi émrii goz 6niine alinarak iyi hesaplanmahdir. Her
zaman tedbirli olarak, biiyuk bakimlara ihtiyag duymadan zamaninda yapilan kiguk

masraflar yapinin émrini uzatir.

4.2 Kullanim Sireci

Bakim yapiyr kullanima elverigli durumda tutmak ya da kullanima elverissiz olan
yapiy! kullanima elverigli hale getirmek igin yapilan islerdir. (Ellis M., Hutchinson
B.D. and Barton J, 1975)

Tasarim ve yapim asamasinda malzemeler ve elemanlar bozulma derecelerine gore
siniflandirip uygulanmis olsa bile kullanimdan kaynakli ya da dogal sebeplerden

dolayi olusan bozulmalar sonucunda yapi bakimi zaruri olmaktadir.

Bakim uygulamasi gunlik bakim, periyodik bakim ve genel bakim olarak

yapilabilmektedir. Gunlik bakim, denetim ve gozlemlerin yapilarak bozulmalarin
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kontrol altina alinmasi hatta malzemelere uygulanacak temizlik ve bakim olarak
yapilmaktadir. Periyodik bakim, vyapida belli zamanlarda ve bozulmalarin
blyimesini 6nlemek amagl yapilan bakim anlamina gelmektedir. Bu tip bakima
yillik ya da yapilacagi dénem belirlenerek bitce ayrilmahdir. Genel bakim ise
yapinin birgok elemani ve malzemesinde olusmus bozulmalari diizeltmek ve yapiyi

kullantlir hale getirmek icin yaptlan bakimdir.

Yapi bakimi uygulanirken yapim ekibini olusturan gruplar arasindaki koordinasyon
onemli bir gerekliliktir ve bu konuda santiye sefine buyik sorumluluk duser.
Dolayisiyla yetenekli isgilerle calisiimali ve sef ile arasinda iyi iliski kurmalidir.

Ayrica santiye sefinin yapi sahibine ginlik bilgi vermesi de burada 6nemlidir.

Bakim isleri yapilirken hava durumu ve mevsim ¢ok énemlidir. Ornegin, tugla isleri
ve boya kuru havada yapilmali dolayisiyla ilkbahar sonu, yaz ayi ortasi veya
sonbahar baslarinda yapilabilir. Kis aylarinda boyle islerin yapilmasinin maliyeti

ylksek olmaktadir.

Sahis ve hatta kamu yapilarinda da iyi iscilige ve korumaya 6nem gosterilmeli. Daha
once bahsedildigi gibi yapilar yipranmaya insaatl tamamlandiktan hemen sonra
baslar ve gun gectikge yipranmaya devam ederler. Bozulma sireci ilk olarak
tasarima, ikinci olarak konstriksiyona ve glnci olarak da korumaya ve bakima

baglidir.

Mesela okullarda yapilan kontrol sonucunda duvarlarda olusan su sizmasi sebebiyle
ic kisimda bozulma meydana gelmis ve yapilan kucuk bir arastirma sonucunda
1zgaralarda biriken yapraklarin temizlenmesiyle problem cozilecekken ihmalden
dolay! biyik zararlara sebep olmustur. Kiguk problemler ihmal edilirse buyik

bozulmalara sebep olur.

Yapida bakim konusundaki degisiklikler ve tasarimciya danismadan yapilan
degisiklikler birbiriyle alakali sorulardir. Bu sadece yapinin mimarisindeki butunlagu
bozmayacak ayni zamanda striktirinde hasarlara ve hasarlarin ciddi olarak
artmasina sebep olabilecektir. Asirt yuklu tesisatlar, tasima kapasitesi asilarak
ylklenen katlar, yapida agir dretim makinelerin kullanilmasi ve bunun gibi bir ¢cok
durum ciddi hasarlar olusturur. Bunlarin sonucunda tamir masraflari ve hasarin

muazzam bir sekilde arttigi gorulir.
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Bircok mimar tasarim yaparken, tasarimi kendilerinin bir pargasi olarak gordrler ve
ayni zamanda yap! sahibi veya kullanicisinin kendilerine gore yapi bakimi
yapmasindan ¢ekinmelidirler. Yapinin pratik, ekonomik ve giizel olmasi ve mimkin

oldugu kadar modern ekonomik kosullari saglamasi mimari ilgilendirir.

42.1 Bakim Planlamasi

Yetersiz bakim yapinin gekiciligini kaybettirir, 6nce bozulmus yapinin goruntusi
cevreyi ve bina sahiplerini rahatsiz etmeye baslar ve gerekli mudahaleler

yaptimadiginda zamanla tehlikeli bir hal alarak oturulamayacak hale gelir.

Yap! sahibi veya yonetimi bakim islerini en uygun sekilde yaparak yapinin
malzemelerini Ust seviyede koruma icin gereken islemi zamaninda yapmalidir.
Binanin cephesinin kismen mi yoksa tamamen mi bakiminin yapilmasina karar
vermek durumundadir. Boyle bir kararin verilebilmesi igin yapinin durumunun iyi
anlasiimasi, yapilacak olan islerin maliyetinin ve ayni zamanda yapilacak isin
donemlerinin zamanlanmasi gerekir, yapilacak olan bakimin ne kadar sure

dayanabilecegi hesaplanmasi bir sonraki bakim zamani icin de dnemlidir.

Belirli standartlar olusturulursa, her yapi elemaninin bozulma hizini belirlemek ve bir
sonraki bakimin zamanini belirlemek mumkin alacaktir. Yapida olusan bozulma

hizi, binanin goriinuma, bulundugu yer ve bina yasiyla dogrudan iliskilidir.

Bina yonetimi kullanilan malzemelerin ne zaman yenilendigini ve kullaniima
zamanini dosyalamahdir. Ayrica kullanilan malzemenin ne kadar surede bakima

ihtiya¢ duyacaginin bilinmesi de énemlidir.

Yapida, periyodik bakim yapilmasina ragmen tasarim ve malzemenin yanlis
kullanimindan kaynakli problemler biiyimeye baslamissa, bakim maliyetinin artmasi

kaciniimazdir.

Bakim planlanmasi ve geri besleme sadece yap1 tamamlanirken artan ve gereksinim
duyulan bir konu degildir, yapi tasarlanirken planlanmalidir ve yap1 yasadikga bakim

planina uyularak devam ettirilmelidir.
Planli bakimi 3 kategoriye ayirabiliriz:

e Engelleme, kullanim bakimi, bina kullanitlir haldeyken bakiminin

yapilmasi
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o Diuzeltme, binay kapatma, bina kapatilip yapilan bakimlardir

e Duzletme, bir kusurun duizeltilmesi ve gegici olarak binayl gln iginde

kapatarak ya da bir seklide binay! yedekleyerek yapilan bakimdir.

Bakim uygulanmasi, acil bakim, duruma dayali bakim ve zamana dayali bakim
olarak da adlandirilabilir. Engelleme bakimi 6nceden hesaplanmis bir bakim olup,
organizedir. Diger bakim tlrleri ise kaynaklar mevcut ise yapilacak bakim

turlerindendir.

Eger yapida geri besleme sistemi planlandiysa, bilgilerin ileriye dénuk kullaniimasi
saglanabilir ve bu devamlih@in sirdlrdlmesi  onerilir.  Bu devamliligin
strdirilmemesi sonucu basarisizliktir. Yapinin yok olmasini, sadece dis gugler,
rizgar ve hava sartlari gibi dogal gucler degil kullanicilarin kotd kullanimi, bakimin

ihmal edilmesi de saglar.

Butun yeni yapilar icin yapim kilavuzu planlanip olusturulmalidir ki yapi sahibi veya
kullanicisi  binasinin  bakimini arabasinin  bakimini yaptirdigi gibi kolaylikla
yaptirabilsin. Tasarimci gelecekte olusabilecek durumlari 6ngdrmeli ve striiktirde
erisimin  saglanmasini, dekorasyonu bozacak diger durumlari ve ihtiyaclar

distinmeli ki bakim ve onarim mimkiin oldugu kadar ekonomik ve kolay olsun.

4.2.2 Bakim Maliyeti

Gercek butgenin hesaplanmasi genelde teknik zorluklardan kaynaklanir, ya biitce
fazlasiyla ayrilir ya da eksik kalir.

Bitce bir amag¢ dogdrultusunda yapilan ve ileriye donik programlanan bir
uygulamadir. Biitce planlama ve kontroli bina bakimi icin 6nemli bir amagtir, biitce
kaynagi1 amaci karsilamalidir. Ancak her zaman butce yeterli olmayabilir veya yeterli
bir bitce yapilacak islem icin gerektigi kadar olmayabilir. Genel olarak bir bakim
maliyeti bir sonraki bakim maliyetine belirli bir % de olarak yansir. Butce
planlamasinin ne yazik ki belirli kesin bir metodu yoktur, tecrubeli hesap
uzmanlarinin yapmis olduklari insaat ve kullanim calismalarinin bilgileri sadece

bltge plani i¢in bir temel olusturabilir.
Butce planlama isleri sunlardan olusturulabilir:

e Amacin iyi anlasiimasi ve siralamanin dogru yapiimasi
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e Sistematik analiz ve amag i¢in gerekli dederlendirmenin yapilmasi

e Amacin yapilmasi i¢in gerekli uzman, insan giicii, malzeme, kaynak ve

becerinin dengelenmesi
e Paranin bosa harcanmamasina dikkat edilmesi

e Kontrol sistemi olusturularak yapilacak islerin tespit edilmesi, gerekli
malzeme miktarinin tespiti, yapilacak is standardinin belirlenmesi,
performanslarin 6lgulmesi, bunlar neticesinde bir sonraki bakim igin

gerekebilecek miktarin kestirilmesi.

Planlama, bitceleme ve bakim maliyeti kontroll, mevcut bitce ile dogru bakim
yapilmasi igin gereklidir. Sonug itibariyle bu islem otomatik olarak bakimlarin
yapilmasi ve donemlerde kontrol edilmesini ve bakim planinin zamaninda
uygulanmasini saglar. Bu calisma dogdru bilgiler icinde desteklenerek yapi bakim

maliyetlerinin bilincine varilmasini saglar.

Planlama ve bitge, yiksek Olglde iliskilidir ve es zamanda uygulanir. Bakim
planlamasi maliyetin ne oldugu bilinmeden yapilamaz veya program yapilmadan
bitce ayrilamaz. Etkili yapi bakimi, dogru kararin gecerli bir sekilde uygulanmasiyla

olmaktadir.

Yap! bakimi isletme stratejisi olarak bina yOnetimi veya yapi sahibi tarafindan
degerlendirilmelidir. Tamir ve tadilat olarak degil binanin korunmasiyla ve
muhafazasiyla ilgilidir ayrica kullananlarin yapiyr dogru kullanmasi gerekir. Bina
bakimi bagka sektdrlerde oldugu gibi dustinulmemelidir, kar veya zarar olarak ayirt

edilemez.

4.2.3 YOnetim Formuli

Bakim yonetiminin olmasi, butgenin kisa ve uzun vade igin hesaplanmasini ve bir
bakim stratejisinin yapilmasini saglar. Bakim ydnetimi yapilirken asagidaki

durumlara gore yaptimahdir;

e Amag; binaya yapilacak hizmet, organizasyonun amaci, malzemenin nasil

yapildigi ve davranis bigimi seklinde olabilir.

o Gerekli standartlar; binadan binaya degisir.
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e Uygulama metodu; ise alarak calistirma, taserona yaptirma, uretime

dayali olarak degerlendirilir.

e Maliyet ve bitgenin finansmani; 1. ve 3. maddelerin kararlastiriimasindan
sonra optimum ¢ozumler teklif edilebilir. Tim bu bilgiler bakim olarak
adlandirthr, bu sadece bir bakim ve temizleme degil yeni yapilacak olan

yapilara da bir kaynak olabilir.
Bir yapinin bakim ydnetimi su sekilde yaklasilarak yapiimalidir;
e Yapinin son halindeki analizi, nasil kullanildigi, dmr,
e Yapilacak olan uygulamanin agiklanmasi,
e Programin nasil uygulanacagina karar verilmesi,

e Yaklasik maliyetin hesaplanmasi, yillik maliyet, genel bakim ve rutin

bakim igin gereken maliyet hazirlanmasi,

Yapinin bakim ydnetimi ve maliyet agisindan yapilmasi gereken ve 6nerilen metotlar

sunlardir;
o Merkezlestirme, teknik ve idari olarak bir merkezden kontrol edilmesi
e Yapilacak islerin dogru olarak siralanmasi,
e 20 yila kadar olabilecek maliyetlerin hesap edilmesi
e Bakim ekibini mihendis ya da mimarin organize etmesi.
e Yeni vyapilarin bakimlari i¢in ©6nceden calisiimasi ve binalarin
curumelerinin tasarim asamasinda onlemler alinarak engellemesi.
4.2.5 Bakim Kayitlarinin Tutulmasi

Yapida, hatanin yanhs uygulamadan, malzemeden veya ustadan kaynaklanip
kaynaklanmadigi tespit edilebilmesi icin yapilan onarim ve tadilatlarin kaydinin
tutulmasi gerekmektedir. Tamir ve bakim mutlaka iyi ustalar tarafindan yapilmalidir
ayrica unutulmamahdir ki her yapinin bakima ihtiyaci vardir ve yapinin bakimiyla

ilgili olarak en iyi bilgi kullanicidan alinir.

Bu bilgilerin tutulabilmesi gelecekte olusacak bozukluklar, bakim ihtiyaci ve onarim

icin yol gosterici olacaktir hatta bitun yapilarda tasarimindan yapimina,
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kullanimindan tamirine kadar bdtiin asamalari icerecek yapi bakim kayitlarinin

hazirlanmasi konusu zorunlu hale gelmelidir.

Yapl, insa edilirken hangi amacla yapildidi ve hangi amacla kullanilacagi, iklim

kosullari, ayrica gevresel faktorlerin ne olacagi bilinmelidir.

Kontrol Raporu Hazirlanmasi; Yapilan bakimlarin, gdzlemlerin ve denetimlerin

rapor haline getirilerek saklanmasi, ilerde yapilacak bakim ve onarim ve hatta

bozulmalarin takibi acisindan kolaylik saglar. Bu rapor tablo halinde
hazirlanabilir.(Cizelge 4.3)
Cizelge 4.3 Kontrol Raporu
Bakim Tarihi:
Genel Uygulanan | Gelecekte
Durum Bakim Onerilen
Bakim Zamani
Dis Duvarlar Tugla
Harc ve Siva
Kaplama
ic Duvarlar Tugla
Harc ve Siva
Kaplama
Dosemeler
Tavanlar
Merdivenler Kaplama
Korkuluk
Kapilar ve Kap! ve pencere
pencereler dogramalari ve
camlari
Cati Cati karkasl
Cati kaplamasi
Yalitim
Servis Yakit deposu
Sistemleri Kalorifer tesisatl
Su deposu

Pis su giderleri
Temiz su borulari
Yangin tesisati
Elektrik tesisati

Tasiyici Sistem

Genel Durum
1- lyi

2- Bozulmalar yeni baslamis
3- Onarim ihtiyaci var
4- Tamamen yenilenmeli

Uygulanan Bakim

1- Mevcut halinde birakildi

2- Kismen onarildi
3- Tamamen yenilendi
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5. YAPI OLCEGINDE BAKIMIN MODELLENMESI

Bu bolimde Istanbul Tuzla ilgesinde bulunan Aydinh ilkdgretim Okulu binasinda
olusmus bozulmalar ve uygulanabilecek bakim arastiriimistir.

5.1 Yapinin Tanimi

Okul, istanbul Sehreminliginde calisan Haci Danis Bey’in cabalariyla yaptlmistir.
Haci Danis Bey, Bagdat katibi olan bir kisinin istanbul’un uygun bir yerinde okul
yaptiriimak izere bir miktar altin gonderdigini 6grenince Istanbul maarifine bas
vurarak okulun alti derslikli olarak Aydinl kdyiinde yapilmasina 6n ayak olmustur.
1913 Yilinda insaatina baslanan okulun Balkan savasi nedeniyle yapimina bir siire
ara verilmistir. Savas sonrasi insaatina tekrardan baslanmis fakat insaati strdiirecek
paranin bitmesi Uzerine kdy muhtari olan Halil aga 6nciliigunde kurulan kdy maarif
komisyon Uyelerinin bagislari ve Ziraat bankasindan alinan kredi ile 1917 yilinda

okul insaati tamamlanarak egitime agilmistir.

Gunumizde kullaniimayan okul yapisi 13.07.2004 tarihinde Kiltir ve Tabiat

Varliklarint Koruma Kurulu tarafindan tescillenerek korunmasi gerekli tescilli

tasinmaz olarak belirlenmistir.

Sekil 5.1 Tuzla Aydinh ilkdgretim Okulu Ana Giris Kapisi
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Iki katl kagir ilkokul yapisi, Istanbul’un Tuzla ilgesi, Aydinh Koyii, Koy ici mevkii,
44 pafta, 3412 parselde bulunmaktadir. icinde bulundugu adanin giiney-bat
kosesinde ve Ataturk Caddesi ile okul yolu sokak kesisme noktasinda konumlanmig
olan yapi 4 cepheli ayrik nizam ve bahce i¢indedir. Ana girisi Atatiirk Caddesi’nden
olan kagir yapi alti derslik, t¢ idare mekaninin bulundugu dokuz bélimlu ilkokul
olarak tasarlanip yapilmistir. Tas temel lzerine oturan yapinin zemin ve birinci kat
duvarlari yigma tugla duvar olup Uzeri horasan siva ile sivanmistir. Ddseme
tastyicilart ahsap karkas olup ddseme kaplamasi ahsap kaplanmistir. Zemin Kat,
Atatlirk Caddesi’ndeki bahce kapisindan dokuz basamakli beton merdivenle ulasilan
ana giris sahanhgi, hol, holin iki yaninda toplam dort sinif, ahsap merdiven ile
sahanhigi ve merdiven altinda bulunan odadan olusmaktadir. Birinci kata zemin
kattan 23 adet ahsap basamakli U planli ve orta sahanhgi olan merdiven ile ulasilir.
Bu kat, holin iki yaninda simetrik dort adet sinif ve holiin sonunda Atatirk
caddesine bakan siniftan olusmaktadir. 2005 Yilindan itibaren egitime ara veren okul

bu gecen siire icinde (2005 - 2009 yillari arasi ) bos olarak tutulmustur.

Sekil 5.2 Atatuirk Caddesinden Bina Gorunist

5.2 Yapidaki Bozulmalarin incelenmesi

Yapidaki bozulmalar, dis duvarlar, i¢ duvarlar, déseme ve tavan kaplamalari,
merdivenler, kapilar ve pencereler, cati, tesisatlar ve tasiyici sistem olarak

incelenmistir.
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5.2.1 Dis Duvarlar

Dis duvar kaplama ve sivalarinda yagmur inis borularinin kirik ve hasarl olmasindan
dolay1 kabarmalarin olustugu, pencere sOvelerinden ve catidan cepheye suyun
nufusundan dolayl boyada dokilmeler oldugu goriilmektedir. Boya dékilmelerinden
dolayl cephe sivalari hava kosullarina ve yagmura maruz kalarak kabarmalara
ugramistir. Subasman seviyesinde nemden dolay! sivada kabarmalar ve ufalanmalar
olusmustur. (Sekil 5.3)

Sekil 5.3 Sol Yan Cephe

Subasman seviyesi betonunun, kirtk yagmur inis borusundan dolay! yagmur suyunun
etkisinden kaynakli yosunlandigi goriilmektedir. Ayrica subasman betonunda, beton
herhangi bir kaplama ile korunmadigindan, cevresel faktorler ve sudan kaynakl

catlaklar olusmustur. (Sekil 5.4)
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Sekil 5.4 Arka Cephe

On cephe ortasinda cumba seklindeki iic cepheli ¢ikmanin oturdugu tugla ayaklar,
kemerler, dekoratif bashk ve c¢ikmanin birinci kat seviyesinde bulunan kademeli
tugla kat silmesi kismen bozulmalar goriilmektedir. Ayaklardaki ve kemerdeki
tuglalar kismi olarak ufalanmis ve dokilmustir. Tugla yizeyler boyandigindan
orijinalligini kaybetmis ve bozulmalari hizlandirmis durumdadir. En ¢ok dokilme ve
bozulma zemin kattan birinci kata gecisteki kat silmesindeki ¢ikintili tuglalarda

goralmektedir.

Okul binasinin gliney cephesi sol kdsesinde sivadan olusturulmus diisey kose plasteri
mevcut fakat sag kosesindeki kise plasteri sivadaki bozulmalardan dolayi kaybolmus
durumda. Sutun bashklari ve silmelerde yagmur ve ruzgar gibi cevresel etkilerden

dolayi sivada asinmalar ve dokilmeler gorilmektedir. (Sekil 5.5,)
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Sekil 5.5 On cephe tugla kemer detayi

Bahge kotundan 35 cm yukaridaki ana giris sahanligina ug¢ tarafindaki iki basamakli
dokme mozaik basamak ile ¢ikilmaktadir. Sahanligi Ustteki mekana tagiyan dort adet
tugla ayak ve arkasinda iki kdsede olmak uzere duvardan 40 cm ¢ikintil yine tugla

malzeme ile olusturulmus iki adet ayak cevrelemektedir. Tugla ayaklar birbirine

tugla kemer ve gergi demirleriyle birlestirilmistir. (Sekil 5.6)

Sekil 5.6 Ana giris sahanligi tavani

Bina ana giris kapisi beton basamaklarinda, zeminde olusan oturmalardan dolayi
catlaklar olusmustur.(Sekil 5.7)
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Sekil 5.7 Ana giris kapisi basamaklari

5.2.2 i¢ Duvarlar

Yapidaki tiim i¢ duvarlar kagir Gzeri horasan sivalidir. Birinci kat ve zemin kat tim
duvarlari horosan siva Uzeri boya ile boyanmistir. Duvar Gzerine uygulanan horasan
siva ise 4 veya 5 cm civarinda olup kdselerde olusmus kirilmalar ve dokiilmeler
haricinde iyi durumdadir. ( Sekil 5.8)

Sekil 5.8 Yigma duvar ve horasan siva

Zamanla boya ylzeyinde kullanim zamanindan kalan ve kullanimdan kaynakl

kirlenmeler ayrica yapinin kullanimina ara verildigi donemde rutin boyasi
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yaptimadigindan kabarmalar ve bozulmalar olusmustur. Kirik camlardan iceriye
yagmur suyu girisinden dolay! pencere parapet kisimlarinda boyalarda kabarmalar
gorilmektedir. (Sekil 5.9)

Sekil 5.9 Birinci kat sinif gorunisu

5.2.3 Ddseme ve Tavan Kaplamalari

Zemin kat giris holi zemini 20 x 20 cm boyutlarinda desenli karo mozaik ile kapli,
olup, yine 20 cm yiksekliginde karo mozaik stpirgelik mevcuttur. Karo mozaik

doseme ve suptrgelikler kullanimdan dolayi zarar gormus durumdadir.

Siniflarin désemesi tek yonlu (kapiya dik) ahsap kaplama bigimindedir. Sinif doseme
kaplamalari orijinal olmayip, zaman iginde asinan orijinal ahsap kaplamanin tizerine
yapilmistir. Sonradan yapilan kaplamalarda zamanla nemden dolayr bozulmustur
Orijinal ahsap kaplama 10 cm iken ilave kaplamalar ile 13 cm civarinda olmustur.
Bundan dolay! hol ile siniflar arasinda 2 veya 4 cm lik kot farki vardir. Ayrica
siniflari birbirine baglayan kapilar sonradan yapilan ahsap kaplamalar arasinda kalip
acilamamaktadir.(Sekil 5.10) Zemin kat ahsap déseme kaplamalarinda bocekler ve

nemden kaynakli bozulmalar gorulmektedir. ( Sekil 5.11)

73



Sekil 5.11 Zemin Kkat siniflarina mevcut ahsap kaplama tzerine yapiimis ahsap
kaplama

Ddseme ve duvar birlesim noktalarinda kullanilmis olan ahsap suptrgelikler kismen
kirtimis ve bozulmustur.(Sekil 5.12)
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Sekil 5.12 Birinci kat ahsap stipurgelik detay!

Zemin kat tavan kaplamalari tek yonlli ahsap profilli ahsap tavan kaplamasi
biciminde olup, tim duvar diplerinde yaklasik 38 cm lik ahsap tavan silmesi
mevcuttur. Birinci kat pencerelerinin kirik olmasi sebebiyle giren yagmur sulari ve

nem etkisi zemin kat tavanlarinin bozulmasina sebep olmustur. (Sekil 5.13)

Sekil 5.13 Zemin kat sinif tavan kaplamasi

Birinci kattaki siniflarin ahsap tavan kaplamalari bes mekanda da farklihk

gostermektedir. Kare formunda ki sinif ahsap tavanlari citali ve diyagonaldir.
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Digerleri zemin katta oldugu gibi boyuna profilli ahsap tavan kaplamasi seklindedir.
Ahsap tavanlarda ¢atidan gelen sudan dolayi sisme ve bozulma gorilmektedir. (Sekil
5.14)

Sekil 5.14 Birinci kat ahsap tavan gorinust

5.2.4 Merdivenler

Ust kata ahsap basamakli merdiven ile ulasiimaktadir. Merdiven, ortada sahanligi
olan U planhdir. Ahsap konstriiksiyonlu merdiven limon kirislerine tasitilmakta ve
saglam durumdadir. Orijinal basamaklarin zaman icinde asindigindan basamaklari
degistirmeden Uzerine 2cm lik parke ve parke (zeri PVC esash orti kaplama
yapilmistir.  Basamak kaplamalari  kullanilacak durumda degildir.  Ahsap
basamaklarin duvar dibinde 50cm lik ahsap stipirgelik bulunmaktadir. Korkuluk ve
kiipestesi metal profillerden olusmus ve profil birlesim yerlerinde boyalarin

dokulmis olmasi sebebiyle paslanma meydana gelmistir. (Sekil 5.15)

Merdiven sahanhgi altinda ahsap dogramalari olan pencere-kapi bélmeli kiiglk
mekan bulunmaktadir. Merdivenin altinin hole bakan diger kismin ytong ile sonradan
kapatilmistir. Bu mekanda herhangi bir bozulma olmamasina ragmen duvarlarin

sivalari yeniden yapilip boyanmalidir. (Sekil 5.16)
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Sekil 5.16 Merdiven korkuluklari

77



Sekil 5.17 Zemin kat giris holu arka bahceye cikis kapisi ve merdiven goriinusu

5.2.5 Kapilar ve Pencereler

Okulun ana giris kapisinin bulundugu bu giris sahanhigr okul icindeki hol ile 18 cm
lik sove esikle ayrilmaktadir. Cift kanatli ahsap ana giris kapisinin her iki yaninda
bulunan pencereler hole agilmaktadir ve dogramalar kullanilmaz durumdadir. (Sekil
5.18)

Sekil 5.18 Bina ana giris kapisi ve yan pencereleri i¢ goruntisu

Okula ana girisin yapildigi holde 6n cephedeki ana giristen hari¢ arka cephede

bulunan ikinci bir giris kapisi bulunmaktadir. Tek kanatli ve demir dogramadan
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yaptimis olan bu kapinin dogramasi sonradan yapilmis ancak olusmus

paslanmalardan dolayi tekrar yapilmasi gerekmektedir.

Zemin kat sinif giris kapilari ve siniflar arasinda birbirine gecisi saglayan ahsap
kapilar, tek kanath, tablali ve masiftir. Kapilar zaman icerisinde yagh boya ile
boyandigindan Uzerindeki profillerin bir kismi boya ile dolmustur. Kapilarda

kullanimdan kaynakh kirilmalar ve nemden kaynakli ¢iirimeler olusmustur.

Birinci kat sinif giris kapilari ve siniflar arasinda birbirine gecisi saglayan ahsap
kapilar zemin kattan farkh olarak ¢ift kanath, tablali ve masiftir. Birinci kat kapilari
da zaman icerisinde yagh boya ile boyandigindan Gzerindeki profillerin bir kismi
boya ile dolmustur. Kap1 kanatlarinda bazi kopma ve ¢atlamalar goriilse de bu kattaki

tim kapilar 6zgiin bigim ve malzemesini biytik oranda korumaktadir. (Sekil 5.19)

Sekil 5.19 Birinci kat sinif kapisi dig gortintist.

Cephelerde bulunan ahsap pencere ve kapilar, cila ve boyanin asinmasiyla ahsaba su
nifus etmesinden dolayr ciriyerek bozulmuslardir ayrica camlarda kiriklar ve
dogramalarda ayrilmalar goriilmektedir. Kapi, pencere kenari sdveler ve bina kenari
kose plasterleri 6zelliklerini koruyarak glinimize ulasmistir. Pencere soveleri ve

cephe sivalarinda donma catlaklari bulunmaktadir. (Sekil 5.20)
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Sekil 5.20 Birinci kat pencere dis goriiniisti ve pencere kenari siva sove.

Siniflardaki pencereler ahsap dogramali ve cok bolimlidar. Orta kisimda cift
kanatli, Ust kisimda ise vasistas ac¢ilimli tek kanat mevcuttur ve bu agihr kanatlari
sabit kisimlar cevrelemektedir. Bazi kanatlarin agilma ve kapanma zorluklari vardir
ve hemen hemen tim camlar Kiriktir. Pencere parapetleri hizasi altinda sonradan
kondugu anlasilan 70 cm yukseklikteki 25 x 2 cm ahsap sirthk bulunmaktadir. (Sekil
5.21)

Sekil 5.21 Birinci kat pencere i¢ gorunisu
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5.2.6 Cati Sistemi

Cati sistemi, ahsap oturtmadir. Cati Gstt, marsilya kiremidi ile kaplanmistir. Cati
egimlerinin farkl olmasindan dolayi catinin zaman iginde onarildigi anlasiimaktadir.
Cati egimleri % 39 ile % 46 arasinda degismektedir. Catiya ¢ikan bacalar hasar
gormis durumdadir. Baca sapkalari ve baca dip ¢inkolari yoktur. Kuzey cephenin dig
duvarindaki baca gatiya gikmayarak cati arasinda kalmistir. Cati sagaklari 90 cm olup
sacak ucunda alin tahtasiyla bitirilmistir. Sagak alti kaplamasi profilli ahsap olup
kismen bozulmalar baslamistir. Yagmur sularini toplayan oluklar PVC olup zarar

gérmustir. PVC yagmur inis borulari da iyi durumda degildir.

Sekil 5.22 Ahsap sagak tavan silmesi detay!

5.2.7 Servis Sistemleri

Yapida i1sitma sistemi mevcut olup, dokme demir kalorifer petekleri pencerelerin alt
hizalarinda bulunmaktadir. Birinci Kkattaki kalorifer peteklerine sinif tavanlari
delinerek tasinmistir. Zemin katta ki baca sistemi devam ettirilerek catiya
ulasmaktadir. (Sekil 5.23)

Orijinal 1sitmasini soba ile saglandi§i siniflardaki bacalardan anlasiimaktadir.
Kalorifer tesisati kullanim kolayligi ve enerji tasarrufu agisindan dogalgazh yakit

sistemine donusturilmelidir.
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Sekil 5.23 Birinci kat mekanlari baca girisleri.

Binaya sonradan cekilen elektrik tesisati duvar yuzeyinden yiritilmas, ana sigorta
ve kofra giris kapisinin solundaki duvara konmus ve elektrik tesisati buradan
dagitilmistir. Sigortalarin bulundugu duvara holi 1sitmak icin radyator tesisati
cekilmistir. (Sekil 5.24)

Sekil 5.24 Zemin kat holl giris kapisi yan duvarindaki elektrik saatleri.

Aydinlatma sistemi, tavandan belli araliklarla sarkan flioresan aydinlatma elemanlari

ile saglanmistir.
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5.2.8 Taslyici Sistem

Yigma sistemde yapilan yapinin temelleri subasman seviyesine kadar Uzeri sivali
moloz tas, temel Uzeri tastyici duvarlar tugla duvardir. Dis duvarlar yaklasik 70 cm ,
hol ile siniflar1 ayiran duvarlar 60 cm, siniflari birbirinden ayiran duvarlar 40 cm
civarindadir. Duvar Uzerine uygulanan horasan siva ise 4 veya 5 cm civarinda olup

koselerde olusmus kirilmalar ve dokilmeler haricinde iyi durumdadir.

Katlarin doseme ve tavan tasiyicilari ahsap kirislerle olusturulmus. Ahsap kirisler

26x7cm ebatlarinda olup yigma duvarlara oturmaktadir. Ahsap kirislerde bozulma
gorilmemektedir. (Sekil 5.25)

Sekil 5.25 Birinci kat doseme detayi

5.3 Bakim Modellemesi ve Oneriler

Ornek yapi (zerinde bitiin bozulmalar bir 6nceki baslikta anlatilmistir. Modele
yapilacak bakim genel bakimdir. Genel bakim, yapida olusmus bitin bozulmalar ele
alinarak yapilan bakimdir. Genel bakim bittikten sonra ayni sorunlarin tekrar
olusmamasi ve yapinin uzun émurli olmasi amaciyla periyodik bakim yapilmasi

onerilmektedir.

Yap! sahibi, kamu ya da sahis oncelikle bakim butcesi ayirmalidir. Bu 6rnege
yapilacak bakim ayrilan biutce dogrultusunda olabilecektir. Bu bitgeyi
belirleyebilmek i¢in bakim maliyeti hazirlanmali ve yapi sahibine sunulmalidir.
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Ayrica

binanin

periyodik  bakimi

onerilmektedir.(Cizelge 5.1)

icin

de

bltce

planlamasi

yapilmasi

Cizelge 5.1 Ornek Yapi icin genel bakim uygulamasi ve periyodik bakim planlamasi
icin izlenilecek yontem.

Periyodik Bakim
Zamanlari ve
Uygulama
Onerileri

5.3.1 Genel Bakim Uygulamasi

incelenen 6rnek yapida olusmus bozulmalarin sebepleri;

Yapinin gatisindan igeri su girmesi,

Pencerelerden i¢ mekanlara su girisi,

Uzman Denetimi Genel Bakim Bitce

ve Kontrol :‘|> Icin Maliyet :‘|> Planlamasi ve

Raporu Hesab Saglanmasi

Bakim Periyodik Bakim

Periyotlarinin ::> Bakim Uygulamasini

Hesaplanmasi Maliyetinin Yapacak Yuklenici
Hesaplanmasi ile S6zlesme

Yapilmasi

Genel Bakimin
Uygulanmasi

Cati sacagindan ve kirik yagmur inis borularindan cephelere su nifusu,

Atmosfer etkileri

Yapinin insanlardan kaynakli harap edilmis olmasi,

olarak siralanabilir.

Yapl, tescilli tarihi eser oldugundan, kurul tarafindan onayli projeleri dogrultusunda

genel

bakimi

yapilmalidir.

Yapilacak genel

bakimda uygulanmasi

Onerilen

onarimlar, yapi eleman ve sistemlerine gore asagidaki gibi siralanmistir. Yapilmasi

onerilen onarim ve bakim isleri dogrultusunda kontrol raporu hazirlanarak yapiimasi

gereken miidahale ve bir sonraki bakim zamani gésterilmistir.
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Dis Duvarlar; On cephede ¢tkmanin oturdugu tugla ayaklarda ve cephedeki tugla kat
silmesinde bulunan kdse kiriklari ve ufalanmalar onarilmali, gerekli olan yerlerde

orijinal tugla boyutlar1 kullaniimak kaydiyla tuglalar yenilenmelidir.

Sivada dokilme ve catlama olan tim bolgeler, mevcut siva bilesimine uygun olarak
tamir edilmelidir. Bina koselerinde siva bozulmalarindan dolayr kaybolan kdse
plasterleri yeniden yapilamah, pencere kenarlarindaki séveler onarilarak catlak ve
kirtimalar giderilmelidir. Siva tamiratlarinda binada kullanilmis horasan siva

oranlarindan olusturulmus siva kullaniimalidir.
Dis duvarlar, 6zgln boya rengine gore tamamen yeniden boyanacaktir.

Dis duvarlarin zemin ile birlesim noktasinda bulunan muhdes set kaldirilarak, binaya
gelmesi muhtemel su ve rutubeti 6nlemek icin bina cevresine drenaj yaptimaldir.
Drenaj sulari bir noktada toplanarak varsa yagmur kanalina, yoksa uygun bir sekilde

binadan uzaklastirilacaktir.

Ic Duvarlar; Mahallerde sivalarin genel durumu iyi oldujundan sadece kabarmis

olan kisimlar onarilarak tiim i¢ duvarlar yeniden boyanacaktir.

Ddsemeler; Butiin mekanlarin zemin désemelerinde sadece temizlik, bakim, kismi
onarim ve yenileme yapilmalidir. Zemin kat holiinde desenli karo mozaik olan
ddsemesinin ve stpdrgeliklerinin eksik, bozulmus kisimlari orijinal malzeme ve
desenli karo mozaikler ile tamamlanarak mevcut olanlarin ylzeyi temizlenmeli
siniflarin ahsap dosemeleri asiri derecede tahrip oldugundan yenilenerek ve

cilalanmalidir.

Tavanlar; Tim mahallerde ahsap tavan kaplamalari ve tavan silmelerinin tahrip

olmus yerlerinde kismi bakimlar yapilmalidir. Boyalari kazinarak yeniden su bazli

boyalarla boyanmahdir.

Merdivenler; Ust kata ulasimi saglayan ahsap basamakli merdivenin izerinde

bulunan parke ve pvc esasli kaplama kaldirilarak alt bolimde yer alan ahsap bdlum
temizlenecektir. Gerekli yerler yenilenmelidir. Mevcut bulunan metal korkuluklar

degistirilerek yerine ahsap korkuluk ve kiipeste konularak cilalanmalidir.

Kapilar ve pencereler; Zemin kat ve birinci kattaki tum dogramalar mevcut boluntu

ve acilim bigimlerini koruyacak sekilde ahsap olarak yenilenmelidir. Arka cephedeki
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demir dograma ikinci giris kapisi ahsap olarak yenilenecektir. Pencereler ve dis kapi

cilalanacaktir.

Siniflardaki 6zgin kapilarinin boyalari temizlenip, kopmus pargalari onarilip yeniden

boya ile boyanmali, kapilarin tGzerindeki kilitler yenilenmelidir.

Binadaki tim pencerelerin zarar gérmuis kisimlari elden gegirilerek boyalari

yapilacaktir.

Cati Sistemi; Catidaki egim 33 % oranindaki edime uygun olacak sekilde cati
yenilenecektir. Cati arasinda kalan baca ve ¢ikan bacalar kendi malzemesine uygun
olarak yeniden yapilmali, baca dibi ve mail dere ginkolari yenilenmelidir. Marsilya
kiremit olan cati kaplamasi alaturka kiremit olarak yapilacaktir. Yagmur inig borulari
ve sacaktaki yagmur oluklarinin timd yenilenecektir. Sacak altindaki ayrilmis ya da

kopmus ahsap kaplamalar yenilenip boyanacaktir.

Servis Sistemleri; Cepheden goturulen elektrik ve benzeri kablolar kaldirilarak yer

altindan getirilerek bina icine uygun bir yerden alinarak, yine icteki gerekli yerlere

ulastirtlacaktir.

Mutfak ve 1slak hacim su giderleri birlestirilerek binanin girise gore sag kosesinden

cikartilarak rogara baglanacaktir.

Ahgap tavan kaplamalarinin tizerinden ve duvar tzerinden sarkarak gecen kablolar

metal ( bakir veya paslanmaz krom ) borular i¢inden gerekli yerlere ulastirilacaktir.

Kullanilacak elektrik kablolari yanmaz nitelikte olacaktir. Anahtar ve prizler siva

ustl olarak yenilenecektir.

Merdiven altinda bulunan bolim elektrik odasi olarak yeniden diizenlenecektir.
Telefon santrali, elektrik saati ve panosu, yangin ihbar sistemi bu mekana gekilerek

cocuklarin ulasamayacagi bir mekan durumuna getirilecektir.

Binanin 1sitma sistemi olarak mevcut bulunan kalorifer sistemi guniin kosullarina
gore revize edilip eksik olan kisimlar tamamlanacaktir. Isitma merkezi bina igine
alinmayarak dis bahcede mevcut olan yapilardan faydalanacaktir. Binaya olan
baglanti 1s1 izolesi yapilmis borularla yer altinda olusturulacak beton kanalla

saglanacaktir.

Tasiyict __sistem; Binanin  tasiyici  sisteminde herhangi  bir  problemle

karsilasiimadigindan bakim énerisinde bulunulmamistir.
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Bu belirtilen genel bakim dnerileri dogrultusunda uygulanan bakim sonrasi bitiin bu
etkenler ele alinarak bir sonra yapilacak bakimlar igin yol gosterici olmasi ve

arsivlenmesi amaciyla bir kontrol raporu hazirlanmahdir.(Cizelge 5.2)
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Cizelge 5.2 Model Yapiya Gore Hazirlanmis Kontrol Raporu

Bakim Tarihi: 15.09.2009

Genel Uygulanan Gelecekte
Durum Bakim Onerilen Bakim
Zamani
Dis Duvarlar Tugla 1 1
Harc ve Siva 2 2
Kaplama 4 3 Asinma ve
ylpranmaya gore
donemsel olarak
yenilenmelidir.
Ic Duvarlar Tugla 1 1
Harc ve Siva 2 2
Kaplama 4 3 Asinma ve
ylpranmaya gore
donemsel olarak
yenilenmelidir.
Dosemeler Kaplama 4 3 Diizenli denetim
ve gozlemlere
bagl olarak
bakim
yaptimahdir.
Tavanlar Kaplama 4 3 Duzenli denetim
ve gozlemlere
bagl olarak
bakim
yaptimahdir.
Merdivenler Kaplama 4 3 Diizenli denetim
Korkuluk ve gozlemlere
bagl olarak
bakim
yaptimahdir.
Kapilar ve Kapi ve pencere 4 3 Duzenli denetim
pencereler dogramalari ve ve goézlemlere
camlari baQII olarak
bakim
yaptimahdir.
Cati Cati karkasi 3 2 Diizenli denetim
Cati kaplamasi 4 3 ve gozlemlere
Yalitim 4 3 bagli olarak
bakim
yaptimahdir.
Tesisatlar Yakit deposu 4 3 Btiin tesisat
Kalorifer tesisat 4 3 sistemlerine
Su deposu 4 3 dizenli denetim
Pis su giderleri 4 3 ve gozlemler
Temiz su borulari 4 3 yaplla:ja_kk bak
Yangin tesisati Ee”g&r:maﬁd::n
Elektrik tesisati 4 3 vo '
Taslyicl Sistem 1 1

Ger_1e| Durum
1-lyi

2-Bozulmalar yeni baslamis
3-Onarim ihtiyaci var
4-Tamamen yenilenmeli

Uygulanan Bakim

1- Mevcut halinde birakildi
2- Kismen onarildi

3- Tamamen yenilendi
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6. SONUC

Butun yapilar ingasi tamamlandiktan sonra eskimeye baslar ve bakim ihtiyaci sureci
de baglamis olur. Bakim ihtiyaci duymayacak bir araba olmadigi gibi bakim ihtiyaci

gerektirmeyecek bir yapida asla olmayacaktir.

Uygun olmayan tasarim, eksik detaylandirma, belli performans gereklerini yerine
getirmeyen malzemeler ve bunlarin uygulamasinda yapilan hatalar ve bu saydigimiz
durumlar haricinde zamanla yapinin maruz kaldigi cevresel, atmosferik gibi dis
kaynakli etkiler ve kullanim evresinde olusacak bozulmalar bakim ihtiyaci
doguracaktir. Her malzeme icin uygulanacak bakim ve koruma yontemleri bir butln

olarak yapiyr korumak amaciyla periyodik olarak uygulanmalidir.

Yap! bakimi tasarimda baglar, uygun malzeme secimi ve birbirleriyle etkilesimleri
tasarim asamasinda verilecek kararlarla uygulamaya gecer. Tasarimda malzemeler
dogru detaylandiriimis olsa da yapim asamasinda uygulamanin dogru yapiimasi da
onemlidir. Yapim asamasinda bakima vyararli, bozulmayi yavaslatacak 6nemli

asamalar;
e Dogru malzemenin kullaniimasi.

e Dogru malzemenin 0Ozellikle birbirlerine uygun olan malzemelerin

kullaniimasi.
e Yapim asamalarinin dogru hesaplanmasi.
e Yapim esnasinda dogru denetim yapilmasi.

Bu saydigimiz maddeler tasarimcilar ve insaati yapanlar (yukleniciler) tarafindan
highir zaman %100 saglanamaz, bakim ihtiyacini ve maliyetini tam olarak disirmez.
Yapim esnasinda denetleyicinin bulunmasi bakim maliyetinin disuk olmasi

acisindan oldukca énemli bir faktordr.
Yap1 bakimini kategorilestirecek olursak;

e Genel bakim; Cati kaplamasini yenileme, bozuk duvarlari tekrar yapmak

ya da yapiyl modern standartlara getirmek.
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e Periyodik bakim; Dis cephe boyasi ve i¢ boya gibi ihtiyaclar. Tesisatlarin
periyodik bakimi.

e Gunluk bakim; Buytk sonuglari engelleyici gézlem ve miidahaleler.

Bu (¢ kategori birbiriyle iliskilidir herhangi biri ihmal edilirse sorunlar ve ayni

zamanda bakim masraflari artar, zamaninda yapiimalari dnemlidir.

Yapinin 6mri de zamaninda yapilan bakimlara baglidir, yani kullaniminda ne
sikhikla bakim yapildigi, bakiminin kimin yaptigi ve hatta bakim icin ayrilan bitce

yapinin émriinu belirleyici etkendir.

Ufak eksiklere hemen mudahale etmek ¢ogunlukla bozulmalari énler. Aksi halde
eksiklikler buyir bozulmalara sebep olur ve harcamalar artar. Ornegin yagmur suyu
inis borularindaki catlaklardan sizan su ihmal edildiginde duvara su girisi baslar ve
duvardan sizan su, sivada ve hargta bozulmalar meydana getirir ve hatta dosemeye

dogdru bu bozulmalar ilerler.

Dogru tespit uygun tamirin bir 6n gereksinimidir. Hatal tespitle yapilan uygulamalar
malzemeyi daha kotl hale getirebilir. Birgok bozulmanin yizeysel belirtisi vardir,
bunlari tespit edebilmek ve anlayabilmek ayni zamanda problemin kaynagini

belirleyebilmek, bazi belirtileri taniyabilmek oldukca énemlidir.

Bozukluklara, arastirmaci sistematik yaklasmali ve butun belirtileri tamamen
tarafsizca incelenmeli ve arastiriimalidir. Cizimler, sarthame ve diger dokiimanlardan
faydalanilmali ve arastirmaci, orijinal tasarim ile uygulama esnasinda meydana
gelmis degisiklikleri belirlemeli ve dokimanlar incelenirken bu durumu g6z dniine
alarak arastirma yapmalidir. Binanin, yapiminda ilgili olan kisilerle goriismek 6nemli
bilgi kaynaklarina ulasmayi saglar. Eksiksiz tam bir arastirmanin hizli olmasi

beklense de zaman alir.

Yap! bakimi esnasinda, yapim asamasinda ve tasarim sirasinda olusturulmus bir

bakim kilavuzunun olmasi billyik fayda saglayacaktir.

Dizenli denetim yapilarin bakimi igin gerekli prosedirlerin en 6nemli pargasidir.
Bozulmalarin  tespitinde basvurulacak ©6nemli kaynaklardan biri sartname
hazirlamaktir ve sartname tasarim asamasinda hazirlanmalidir. Sartname genel

iceriklerden olusmalidir. Bunlar, periyodik ve planl bakimin gereksinimi ve bunlarin
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nasil yapilacagi hakkinda olmalidir. Bakim ihtiyaci, teknik olarak titiz ¢alisiimayan

yerlerde artacak ve bu da biitceyi etkileyecektir.

Arastirma genelinde anlatilan butiin yontemleri ve uygulamalari bir araya getirerek
bir yapida gerekli bakim prosedurlerine uyularak yapilan bakim sonrasinda, bakim
zamaninin, olusan bozulmalarin, yapilan denetlemelerin ve degistirilen parcalarin, bir
bakim raporu hazirlanarak kayitlarinin tutulmasi, gelecekte uygulanacak bakimlar
hatta olusacak bozulmalara yapilacak muidahale ve ayni zamanda bitce yonunden

faydali ve yol gosterici olacaktir.
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