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OZET

Bu tez calismasinda; 1990’lardan giiniimiize kadar gecen siirede, Istanbul merkezli
olarak gelisen konut egilimleri incelenmistir. Bu konutlarin mekan ¢oziimleri,
kullanilan mobilyalar ve tercihleri etkileyen faktdrler 90’larin bast ve giiniimiiz
arasinda karsilastirmalar yapilarak ele alinmis, Istanbul’da ki konutlarin Tiirkiye ve

Diinya etkilesimleri incelenmistir.

Birinci Boliimde; calismanin amaciin iyi anlagilabilmesi icin gerekli altyapi
olusturulmus, Istanbul’da 80°li yillarm sonu ve 90’11 yillarm basindaki mevcut

durum irdelenmis, doénemde baslayan degisikliklere ve yeniliklere dikkat ¢ekilmistir.

Ikinci Béliimde; tezin temelini olusturan; 90’larda baslayan degisimin olusturdugu
konut tipleri kavramsal agidan incelenmis, yeni tipolojik plan olusumlart ve i¢
mekanin islevsel degisimi arasindaki gecirgenlik, déonemin Onemli tasarimci ve

yiiklenicileri tarafindan gergeklestirilen 6ncii projeler iizerinden ele alinmistir.

Ugiincii Boliimde; Istanbul’daki yeni konutlarm yerlesim diizeni ve mobilyalari,
ozellikle, ornek daireler iizerinden ve bu tiir konutlara hizmet veren firmalar
tizerinden arastirilmas, giinimiiz i¢ mekan anlayisim1 belirleyen unsurlar
incelenmistir.

Dérdiincii  bolimde;Yeni konutlarin tercih edilmesinin nedenleri ve tercihleri
etkileyen faktorler ortaya konmus; Istanbul’da yasanan gelismelerin Tiirkiye ve
Diinya genelinde yasanan gelismelerle etkilesimi sonucunda giiniimiiz konutlarinda

gelinen nokta, ¢ok yonlii bir bakis agistyla irdelenmistir.



SUMMARY

In this thesis; the housing trends that have been developed based on Istanbul since
1990 is examined. Space analysis, using furniture and certain factors which have
been affecting the choices are discussed via the comparison between early 1990 and

today.

In the first chapter; Essential groundwork is composed in order to explain the aim of
the study properly; existing situation of late 1980 and early 1990 is examined and

new developments and changes are drew notice.

In the second chapter; The house types that were constituted under the influence of
the changes which were begun in the 1990°s are examined as conceptual; the
permeability period between new typological plan formation and functional
changes of the interior space is discussed via pioneer projects which actualized by

important designers and contractors.

In the third chapter; the settlement regulation and the furniture of the new houses in
Istanbul are searched via especially sample flats and companies that service this sort
of houses. Also certain elements which determine interior space approach of today

are examined.

In the fourth chapter; the preference reasons of the new houses and the factors which
affected these preferences are put forward. Present day point that is the result of the
mutual effect between developments in Istanbul and developments in Turkey and the

world are examined via sophisticated point of view.
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GIRIS

Diinya tizerinde yasanan bliyiik degisimler, konut olgusunu gerek fiziksel, gerekse

kavramsal olarak etkilemis, degisimler ve donilislimler yasanmasina neden olmustur.

Konut; her seyden 6nce, insanin yasamini stirdiirebilmesi i¢in gerekli olan barinma
islevini tistlenirken, bugiin ticari bir iiriin haline gelmistir. Ayn1 zamanda da bir statii
gostergesi olma ozelligi ile sosyal yasamin rekabet unsurlar1 arasinda vazgecilmez

bir 6ge ve en ¢ok iiretilen tasarim nesnesidir.

Tiirkiye’de 80°1i yillardan baglayarak hizlanan konut politikalarindaki degisimlerle;
90’11 yillarin istanbul’u farkli bir kimlik kazanmaya baslamistir. Yeni konutlar1 ile
smirlar1 genislemeye baslayan Istanbul, giiniimiize uzanan siirecte daha gok yiiksek

konut yapilari ile bicimlenmeyi siirdiirmektedir.

Bu siiregte; Tiirkiye genelindeki konutlar da her zaman oldugu gibi, Istanbul

merkezli degisimden etkilenmisler ve etkilenmeye devam etmektedirler.

Konutlarda yasanan degisim, yeni gelisen konut tipleri, plan 6zellikleri ile mekan
¢oziimleri, kavramsal ve islevsel agilardan incelenecek, tercihleri belirleyen unsurlar

karsilagtirmali sonuglar ile birlikte ortaya konulacaktir.



1. BOLUM: iISTANBUL’DA 90’ LI YILLARDA KONUT TiPLERI,
MEKAN COZUMLERI VE TERCIHLER

1.1. ISTANBUL’DA 90’LI YILLARDA YENIi KONUT TiPLERI

90’11 yillarin en 6nemli olgularindan biri; Diinyanin farkli cografyalarinda yer alan
ve kiiresel ekonominin merkezi haline gelen biiyiik sehirlerde, 6ziinde toplu konut
olan, yiiksek yogunluklu konut projeleridir. Hitap ettigi sosyal grup, sehir merkezi ve
ya ¢eperinde olmasi, yliksek kulelerden veya avlu cevresinde algak yapilardan
olusmasi gibi sebeplerle birbirinden farklilasan,felsefe olarak toplu konut kavraminin

disina dogru ¢ikan bu yapilar hizlar artarak cogalmaktadir.

1.1.1. 90’larda Mevcut Konut Tipleri

90’larda Istanbul’daki mevcut konutlari incelerken, bu tarihlere kadar yasanan
gelismeler de Onem tasimaktadir. Genel anlamda konutlarin gelisimi izlenirken,
cevresel ve cografi etkilerin disinda; ekonomik, sosyal ve politik pek ¢ok etkeni
siralamak miimkiindiir. Bunlarin yaninda, iletisimin de gliglenmesi ile konut

coziimlerinde yeni teknolojileri takip etmek ve uygulamak giderek kolaylagsmaktadir.

Her alanda oldugu gibi mimarlik ve konut alanindaki gelismelerin de cagdas ve
modern kavramlari ile birlestirildigi izlenmektedir. Benzer bir bakis agisiyla; Thsan
Bilgin de Tiirkiye’de iiretilen konutlarin gelisim siirecini  “ Modernlesme” {ist
basligma bagli olarak smiflandirmistir. Bilgin’e gore “Modernlesme” konut ve
yerlesme alaninda yeni bir tanima ulagsmak durumunda kalmistir. Evrensel

etkilesimin hizi, yayginhigr ve gilicii ¢Ozlimleri etkilerken, ekonomik ve politik



gelismelere bagimlilik kiiltiirel boyutta giicslizlesmeye neden olmakta, bu noktada

evrensel ¢oziimler konut gelisimine tam olarak yansiyamamaktadir.®

19.yiizyilin ortalarindan baslayarak gelisen konut insasi, gilinlimiize kadar
irdelendiginde, Bilgin’in dort ana baglik altinda bu siireci yorumladigi goriiliir. 2 Bu

basliklar;

1-Goreli Modernlesme
2-Radikal Modernlesme
3-Popiilist Modernlesme
4-Modernlesmenin Bunalimi’dir

1839-1920 yillar1 arasinda “Goéreli Modernlesme™ olarak adlandirilmis, bu donemde
Uluslararas1 ticaret ve finans sektorlerine dayali mekansal yapt lreten,
modernlesmenin tasiyict aktorleri yeni orta ve lst-orta tabakalar olmustur. Yeni
konut ve yerlesme formlar1 bu yeni kentsoylu grup i¢in iretilmistir. Bitisik nizam
apartman, sira ev ve bahge i¢indeki banliyé evi, Avrupa’nin herhangi bir kentinde
bulunandan farkli degildir. Bu konutlarin ortak 6zelligi; ikamet disi islevler konuttan
ayrilmis, ikamet islevinin i¢inde yatma, yasama, pisirme, temizleme gibi farklilagmis

mekanlar olusturulmustur. 3

1920-1946 wyillar1 arast “Radikal Modernlesme” olarak isimlendirilmektedir. Bu
tarihler, savaslar ve sonrasindaki toparlanma ve yeniden yapilanma siirecini de igine
aldigindan, diinya genelinde ekonomik sorunlarin zorladig1 bir donemi tanimlar. Bu
yillarda; batidan toplu konut modelleri 6rnek alinmistir. Bunlarin ilki lojman-
konutlar, ikincisi ise kooperatiflerdir. Bu tiir toplu konutlar az katli ve disiik

yogunluklu olarak bahge-sehir gelenegi icinde yer almaktadir. 4

! fhsan Bilgin“ Anadolu’da Modernlesme Siirecinde Konut Ve Yerlesme” Tarihten Giiniimiize
Anadolu’da Konut ve Yerlesme, Tarih Vakfi Yayinlari, Istanbul, s:472-490

?.Bilgin. a.g.e. s:472-490

3 I.Bilgin, a.g.e. s:474-477

*1.Bilgin, a.g.e. s:,478-481



1945-1980 yillar1 aras1 “ Popiilist Modernlesme” olarak adlandirilan dénemdir.
Sanayilesme ve modernlesme diinyaya daha etkin bir sekilde yayilmistir. Kentlerde
yogunlasan niifusun diizenli konut talebine; Yap-satci iiretim bitisik nizam ve ayrik
nizam seklinde, iki kent formu iiretmistir. Bu yapilarda gelistirilen plan semalari,
yiikleniciler tarafindan orta sinif yasamina uygun olarak olusturulmustur. Bu tiir
binalar tiretimin %40-45 ini karsilamaktadir. Kentsel konutun %40-45 ini karsilayan
diger tirlinii ise yasa dis1 olarak tiretilen gecekondulardir. Bu donemin kalan %10’luk
ihtiyaci karsilayan konut iiretim bigimi ise kooperatiflerdir. Genellikle yatay veya

dikey apartmanlarin arazi iizerinde tekrar edilmesiyle tliretilmiglerdir. >

1926 yilinda Tiirkiye’de konut iiretmek amaciyla Emlak ve Eytam Bankasi adiyla
kurulan ve 1946’da Emlak ve Kredi Bankasi adini alan kurulus; dénem icinde
400.000 adet konut iiretmistir.® Evrensel, modernist bir tanimla toplu konut projeleri
tireten ve 2001 yilinda faaliyetine son verilen kurumun iirettigi konutlar genel yap1

stoku igerisinde fazla bir yer tutmamaktadir.

Ayrica Istanbul’un cesitli semtlerinde kooperatif olarak toplu konutlar iiretilmistir.
Bu kooperatiflerin tercih ettigi alanlarin baginda Bakirkdy, Kadikoy, Kartal, Besiktas
gibi bolgeler gelmektedir.”

1980 sonrasi donem ise ; “Modernlesmenin Bunalimi” olarak tanimlanmistir. Diinya
iizerindeki genel gelismelere paralel; Istanbul merkezli olarak Dogu Marmara
Bolgesinin agir1 biiylime egilimi, bu donemde 6ne ¢ikmaktadir. Doneme damgasini
vuran gelismeler, evrensel degisimlerin uzantis1 olmaktan ¢ok, igsel doniigiimle
ilgilidir. Yap-sat¢1 liretim ve gecekondulasmanin talebe yeterince cevap verememesi
sonucu; gerek kamu, gerekse Ozel sektor biiylik olgekli toplu konut projelerine
yonelmistir. Devlet de; yeni kredi olanaklari saglamak amaciyla Toplu Konut

Yasasii ¢ikarmistir. TOKI 6nciiliigiinde daha dnceki donemlerden farkli bir piyasa

*[.Bilgin, a.g.¢.,482-487
®Tiilin Gorgiilii, “Istanbul’da  Cesitlenen Konut Uretim Bicimleri ve Degisen Konut
Aliskanliklar’”,Mimar-ist Ug Aylik Mimarlik Kiiltiirii Dergisi, Y1l:3, Say1:7 ,Kis 2003 TMMOB
Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi, Istanbul Sayfa: 51
"T. Gorgiilii, a.g.e.,s:54
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olusmustur. Kooperatifler ve Belediyeler de Toplu Konut tiretiminde yer almistir.

Emlak Bankasi da iiretim kapasitesini artirmugtur.®

Tiilin Gorgiilii’ ye gore; 1980’1 yillarin basinda, Toplu Konut Kanunu’nun kabul
edilmesiyle kooperatif iiretimleri toplu konutlara kaymistir. Bu dénemde o6zel
sirketlerce yapilan konutlarin en 6nemlileri 1536 konutluk Soyak Goztepe Sitesi

(Resim 1.1), 440 konutluk STFA Kozyatag Siteleridir.” (Resim 1.2)

Resim 1.1:Soyak Goztepe Sitesi
Kaynak: http://www.sahibinden.com. Prestij emlak

Resim 1.2:STFA Kozyatagi Konutlari
Kaynak: http://www.eviniznette.com

8 | Bilgin, a.g.c.,488-490
°T. Gorgiilii, a.g.e.,s:54


http://www.sahibinden.com/

fhsan Bilgin; Kamu yatirimlariyla yapilan yerlesmelerin, bicimsel ve mekansal
Ozellikler agisindan, diinyadaki biiyiik O6lgekli toplu konut yerlesmelerinin ilk
kusagmin ozeliklerine sahip oldugunu; Ozel Sektdriin piyasaya sundugu toplu
konutlarin ise yiiksek standartli oldugunu disiinmektedir. Bu konutlarla birlikte
gelen yenilik, ¢evrelerine kapali biiylik yerlesmeler olarak planlanmalart ve birim

konutun digina tasan bir yasama bi¢im olarak pazarlanmalari olmustur.’®

[lhan Tekeli; 1980 sonrasi yasanan doniistimii Istanbul {izerinden anlatirken,
[stanbul’un sanayide asir1 yol almis azman bir kentten, kiiresel sermayenin, 6zellikle;
emlak yatirimlari bakimindan ilgisini ¢eken, bir kentsel bolgeye doniistiirildiiglini

belirtmektedir."*
1.1.2.90’larda Gelisen Yeni Konut Tipleri

90’11 yillarla birlikte “konut” tanimi farklilasmaya baslamistir. Teknolojinin
gelisimine paralel olarak, artan bilgi iletisimi giderek hizlanan bir kent yagsamim
hazirlamig ve sosyal degisime temel olusturmustur. Bu dogrultuda incelendiginde;
sosyal yasamin odak noktalarinda gergeklesen doniisiim; “konut” kavraminin da

yeniden tanimlanmasini zorunlu hale getirmistir.

90’lardan baslayarak gilinlimiize uzanan siiregte yerlesen konut anlayisinin en belirgin
ifadelerinden biri Ali Cengizkan’a aittir. Cengizkan’in tanimiyla giiniimiiz konutu;
bir barinma, bir sayginlik, bir meta, bir tiiketim, bir yatirim, bir iiretim, bir emek,

kiiltiirel yarat1 ve aidiyet ve son olarak da bir mimari tasarim nesnesidir.*?

Stirekli kalabaliklagan diinya niifusu, beraberinde daha fazla konut ihtiyact
getirmektedir. Daha kalabalik niifus daha ¢ok ev anlamima gelmektedir. Niifus
artigina paralel olarak, konut ihtiyacin1 Kkarsilayabilmek igin fretilen yapilar;

cogunlukla yiiksek yogunluklu konut projeleridir. 1980’lerde TOKI ile beraber kamu

197 Bilgin, a.g.c.,488-490

1 Care Olgun Caliskan, Aysun Sart  “ Kentleri Bigimlendiren Degigimlerin Son On Yilt “ Yeni
Mimar Bagimsiz Kent ve Mimarlik Gazetesi Temmuz 2009 say1: 75 Ofset Yapimevi ve Matbaacilik,
Istanbul s:6

2Ali Cengizkan “Kiiltiir Nesnesi Olarak Konut ve Politik Aktérlerin Arka Bahgesi Olarak Konut
Uretimi” Mimarlik Dergisi Ocak-Subat 2009 y11:46 say1:345 TMMOB Mimarlar Odas1, Ankara s:25
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yararina toplu konut iiretimi yapilirken 1990-2000’ler kiiresellesmeyle birlikte
diinyaya uyum saglayip, daha cok tiiketilmek {iizere iiretilen konutlarin donemi

olmustur.

1990’lardan sonra toplu konut anlayis1 tamamen degismistir. Gereksinimden dogan
tiretim bigimi baskalasmistir. Teknolojik gelismeler sonucu, bina yapim
tekniklerindeki degisiklikler, insaat firmalarimin ¢ok biiyiik alanlarda ileri teknoloji
ile cok sayida konut iiretmesini saglamistir. Tiilin Gorgilii’ niin de vurguladig: gibi,
Emlak Bankasi hizli bir konut {iretimine baslamis, kooperatifler cogalmis, yap-sat¢i
tiretim tiim hiziyla ingaat yapmaya devam etmis, 6zel sektor biiyiik araziler tizerinde
cok miktarda konut iiretimine gecmistir.® Artan enflasyon, kisileri paralarin

degerlendirmek amaci ile konuta yatirim yapmaya yonlendirmistir.

Ik &rneklerine 80’lerde rastlanilan cevresi yiiksek duvar ya da demirlerle cevrili
disariya kapali olarak insa edilen yeni konut tiplerinin 90’1 yillarla birlikte siklikla
insa edildigi goriilmektedir. ** Farkli arastirmalarla incelenen bu yerlesmeler alt gelir
grubuna mensup kisilere yonelik olarak degil, orta ve iist gelir grubuna yoneliktir.
Konutlar ¢esitlenmis, villalar yiiksek bloklar c¢ogalmistir. Ayrica toplu konut
yerlesmeleri sosyal donatilarla desteklenmis, zenginlestirilmistir. Pek c¢ok toplu
konut yerlesmesi alt kentler niteligine doniismiistiir. 1 Kisiler i¢in de toplu konut
yerlesmelerinde yasamak bir tiir giivence haline gelmistir. Bu tip konutlarda;
bireylerin gereksinimlerini ortak mekanlarda ¢ozmeleri hedeflenerek, bu tip kullanim

alanlar1 programlanmis ve 6ne ¢ikarilmistir.

Bir diger goriise gore de; Seniz Cikis ve Fatma Ipek Ek 90’11 yillarin basinda iiretilen

liiks konutlari iki ana gruba ayirmaktadirlar'®

”Kent dist kapali siteler” ve “Kent i¢i rezidanslar”™

BT, Gorgiili, a.g.e.,s:52

% Hatice Kurtulus « Istanbul’da Kapali Yerlesmeler: Beykoz Konaklart Ornegi” * “Istanbul’da
Kentsel Ayrisma: Mekansal doniisiimde Farkli Boyutlar” Yayimna Hazirlayan: Hatice Kurtulus Baglam
Yayincilik, Istanbul sayfa :161

T, Gorgiilii, a.g.e.,s:54-56

% Seniz Cikis, Fatma Ipek Ek “Konutta Liikks Kavrammin Imgesel Déniisiimii: Izmir Kent
Merkezinde Cok Kath Liiks Konutlar” Mimarlik Dergisi Temmuz-Agustos 2009 yil:46 say1:348
TMMOB Mimarlar Odasi, Ankara sayfa:64-66



Bu tiir liikks konut kavramlarinin ithal yasam bigimleri oldugu diisiiniilmektedir.
Akmerkez ve Kemer Country; bu tip konutlara 6rnek olusturmaktadir. Akmerkez;
1993 yilinda Tiirkiye’ de gerceklestirilen ilk ¢ok fonksiyonlu kent igi rezidans
projesidir. Kemer Country ise 1980’ler de yapilan, ilk disa kapali korunakli konut
uygulamasi olmustur. Her iki proje de yurt disinda hazirlanmistir. ( Resim 1.3- 1.4)

Resim 1.3: Akmerkez Alisveris Merkezi ve Rezidansi
Kaynak: http://www.skyscrapercity.com

Resim 1.4:Kemer Country Konutlart
Kaynak: http://www.arkiv.arkitera.com/p102_kemer_conuty kemerboyu_ konaklari_html


http://www.skyscrapercity.com/

90’larda yayginlasan kent dis1 kapal1 siteler; yap1 birimini kullanan aile sayisina gore
baslica iki grupta toplanabilir. Tek ailenin yasamasi ig¢in planlanmis “miistakil
konutlar”; bu yillarda bir ayricalik ve statii gostergesi olarak sunulmustur. Korunakli
bir yerleske olarak insa edilen miistakil konut topluluklari iist gelir grubunun
tercihleri arasinda yer almigtir. *“ Blok /Apartman tipi konutlar” ise ailelerin
ekonomik ve sosyal yapilaria gore ¢esitlilik gostermektedir. Tek blok birden fazla

ailenin kullanabildigi “daire” tanimiyla pazarlanan birimlerden olusmaktadir.
1.1.2.1.Miistakil Tip Konutlar

1990’larda miistakil konutlarda 6nemli miktarda artis kaydedilmistir. Tek aile
konutlar1 olarak da tanimlanan bu yapilar arasinda, en ¢ok iretilenler villa tipi
olanlardir. Bu tip konutlar genelde toplu olarak insa edilmislerdir. Kentlerin ¢ok go¢
almasi1 sonucu kalabaliklagsmasi, kent merkezinde isyeri, ticaret v.b. islevlere
dontligmesi, sehrin kalabaliginin trafik ve hava kirliligine olan negatif katkilari, daha
sakin ve temiz bir ¢evre diisleyen insanlar1 kent dis1 bir yasama yonlendirmektedir.
Bu yonelim sadece gereksinimlerin sonucu degildir. Bu yasam bi¢iminin moda
olmast ve ayni sosyal statliiye sahip kisilerin bir arada yasama arzusunun da bu
konuda etken oldugu soOylenebilir. Ayricalikli bir konumda kent ve kent
kosullarindan kendilerini yalitarak, hatta yalittmi fiziksel duvarlarla (Resim 1.5)
destekleyerek; olusturulan yapilardaki yasam bir koloni yasamina benzetilebilir.
Sosyal hizmetlerin sunuldugu, spor olanaklarinin bolca bulundugu bu cevrelerde

konut biiyiikliikleri minimum 250-300 m2dir.

Bu tiir yapilar daha ¢ok; Kemerburgaz, Zekeriyakdy, Bahg¢ekdy, Sile, Beykoz,
Omerli, Sartyer Sirtlar1 ve Beykoz’ gibi Istanbul’a sinir olusturan semtlerde yer

almaktadir. Y’

Beykoz Konaklari (Resim 1.6), Zekeriyakdy Koza Konutlar;, Omerli Kasaba

Konutlari bu tiir yapilara d6rnek olarak verilebilir.

YT, Gorgiilii a.g.e.,s:55



Resim 1.5:Beykoz Konaklar1 Konutlar1 dig duvarlari
Kaynak: http://www.beykozkonaklari.com

Resim 1.6:Beykoz Konaklar1 Konutlari
Kaynak: http://www.beykozkonaklari.com
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1.1.2.2.Blok / Apartman Tipi Konutlar

Cok ailelik konutlar olarak da tanimlanan blok/ apartman tipi konutlar daha ¢ok gelir

gruplarina gore farkliliklar gostermektedir.
o Ust-orta iist gelir grubuna yénelik konutlar

Miistakil konut satisinda; hicbir zorlukla karsilasmadan iirettiklerini satabilen
yatirimcilar, sadece bu tiir yapilar degil, iist ve orta iist gelir grubuna yonelik,

nitelikleri ve konfor kosullar: yiiksek blok/ apartman tipi yapilar da iiretmislerdir.*®

Bu tiir konutlarin en belirgin ozelligi; kentten ve kentin olusturdugu olumsuz
kosullardan soyutlanarak, ice doniik, disa kapali korunakli konutlar olarak
diizenlenmeleridir. Olusturulan kapali sistem sosyal ve sportif donatilarla

kuvvetlendirilmektedir.

Ust gelir gruplar icin insa edilen konutlarda; orta gelir grubu icin insa edilenlere
gore, daha pahali malzemeler kullanilmaktadir. Bu tiir konutlar, ayn1 zamanda bir
yasam tarzi olarak sunulmaktadir. Olusturulan kapali sistemin disina hi¢ ¢ikmadan,
her tiirlii ihtiyacin giderebilmesine olanak saglanmaktadir. Kullanicilarin spor yapma
ihtiyaglarina yonelik yiiriime parkurlari, tenis kortlari, golf sahalari, restoranlar, bar,
kafeterya, sinema gibi aktiviteler i¢in uygun yerler, hatta bazi konutlarda ¢ocuklarin

gidebilecekleri okullar ve kresler bulunmaktadir.

Bu tiir yapilar daha cok; Istanbul Anadolu yakasinda Bagdat Caddesi cevresi,
Altunizade, Avrupa yakasinda; Levent ve Sariyer’in Bogaz’a bakan sirtlari, kent
ceperi olarak Beylikdiizii, TEM Otoyolu ¢evresi, Dudullu , Kozyatag: gibi alanlarda

yer almaktadir.™

Bu tiir yapilarin i¢e doniik, disariya kapali olarak tasarlanmasi ve insa edilmesi genel
bir yaklasim olarak goriiliirken; bazi projelerde yenilik¢i kavramlarin destegiyle fark

yaratilmaya c¢alisilmistir. D1s cephe o6zellikleri agisindan; bu tiir yapilar blok tarzda

8T, Gorgiilii, a.g.e.,s:55
YT, Gorgiilii, a.g.e.,s:55
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yapilmasina karsin 5-6 kati gegmemektedir. Bu ozelligiyle diger gelir gruplarinin

yiiksek katl1 toplu konut projelerinden gorsel olarak ayrilmaktadir.

Gilincel malzemeler kullanilarak disa kapali olarak diizenlenen konutlar
cogunluktadir. Ornegin Altunizade Mesa Konaklar1 Sitesi(Resim 1.7). Bazi
projelerde daha yenilik¢i yaklagimlar benimsenerek fark yaratilmaya calisildigt

goriilmektedir.

Resim 1.7:Altunizade Mesa Konaklar1 Sitesi
Kaynak: http://www.arkiv.arkitera.com/p2605_altunizade_mesa_konaklar_sitesi_html

1993 yilinda Emlak Bankasi tarafindan; iist gelir grubuna yonelik olarak. Sari
Konaklar bu tiir yenilik¢i projelerdendir. “Saglikli Ev”’  kavrami g¢evresinde
sekillenen projede; mekanik sistemde hava temizleyen filtre kullanimi, solvent bazl
boyalar yerine su bazli boyalarin tercih edilmesi, mutfak dolaplarinda diisiik
formaldehitli levha kullanimi, yer alti otoparklariyla bahgeye ara¢ giriginin
engellenmesi 6ne ¢ikartilmistir. Projede sunulan diger bir yenilik ise “Akilli ev”

6zelligi kazandiran otomasyon sistemidir. °(Resim 1.8)

Fakat konutlarin zaman iginde One ¢ikan Ozellikleri, disa kapali ve ayricalikli bir

yerlesim olmas1 ve gayrimenkul olarak kazandigi degerdir. Iginde barmdirdig

%0 Emlak Konut A.S.- Mesa Mesken Sanayi A.S. Sarikonaklar tanitim, satis katalogu
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kavramlar geri planda kalmistir. Ancak bu tiir kavramlar, gliniimiizde tekrar deger

kazanmis ve kullanilmaya baslanmistir.

NI

Resim 1.8:Emlak Bankas: Sarikonaklar Sitesi
Kaynak: http://www.sarikonaklar.com

e Orta(orta-iist) gelir grubuna yonelik konutlar

Bu gelir grubuna yonelik konut iiretimleri, ¢ogunlukla Emlak Bankasi tarafindan
yapilmigtir. Yiiksek blok/apartman tipinde gergeklestirilen bu tiir projelerin ilk
ornekleri Emlak Bankasi’nin Onciiligiinde yapilan Atakdy, Bahgesehir, Atasehir

Projeleridir.

Hiiseyin Kaptan ve Hiiseyin Cengiz’e gore, asirt gogiin etkisiyle kentlesmenin
hizlanmasi, kent sacaklarindaki yasa disi konut edinme c¢abalarini artirmistir.
Ozellikle bu durumu baskilamak amaciyla; Bahgesehir projesi; Istanbul’un planlh
gelismesine olanak veren ve kentin sacaklarindaki yasadisi gelisimi sinirlama
amaciyla gelistirilmis 6ncii bir projedir. Yer aldigi konum itibariyle kentin sanayi ve
ticaret aksina yakinligi, artma potansiyeli olan endiistri ve ticaret aktivitelerinin

gelisimini dengelemek amaciyla yola ¢ikilmistir. Istanbul Bahgesehir Planlamasi

2L T. Gorgiilii, a.g.e.,s:55
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1986 yilinda gerceklestirilmistir. Ik planlandiginda projenin tamamlanmasi igin

belirlenen tarih 2010 yilidir.??

Konut alanlar villa alani ile birlikte, yiiksek katli apartman bloklar1 ve sira evler
olarak planlanmistir. Proje genelinde g¢esitlilik saglamak amaciyla 1990 yilinda
davetli yarisma sonucu ¢ok katli konut bloklar1 ve villa tipi konutlar farkli

tasarimcilar tarafindan projelendirilmistir.(Resim 1.9- 1.10)

e
EE
EE
-
EE
=
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Resim 1.9:Emlak Bankasi Bahgesehir Uydukenti genel goriiniim 1
Kaynak: http://www.arkitera.com

Kaynak: Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.s. Bahgesehir Uydukent Tamitim ve Satis
Katalogu

2 Hiiseyin Kaptan, Hiiseyin Cengiz “Istanbul Bahgesehir Yerlesmesi ( Uydu Kent) Planlama Siireci
ve Uygulama” Mimarlik , I¢ Mimarlik ve Gorsel Sanatlar Dergisi Tasarim yil:6 say1:60 Tasarim
Yaym Grubu , Istanbul sayfa 44-53 aras1
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Anadolu yakasinda; Emlak Bankasi tarafindan benzer prensiplerle olusturulan
Atasehir Projesi de, orta ve orta {ist gelir grubuna yonelik diizenlenmis yiiksek katli
blok/apartmanlardan olusmaktadir. ( Resim 1.11- 1.12) Bu Proje 1989 yilinda
baglamistir. 18000 konut planlanmistir. 1.2.3.4. etaplar tamamlanmistir. Giiniimiizde

hala Toki tarafindan hasilat paylasimli olarak etaplar devam etmektedir.?

Resim 1.11:Emlak Bankasi Atagehir Konutlari genel gériiniim 1
Kaynak: http://www.emlakgyo.com.tr/projeler.eski.asp

Resim 1.12:Emlak Bankas1 Atasehir Konutlari genel gériiniim 2
Kaynak: http://www.emlakgyo.com.tr/projeler.eski.asp

Atasehir Projesi; 1996 Birlesmis Milletler Insan Yerlestirme Konferans: Habitat II.
Kent Zirvesi gergevesinde “En iyi kurumsal uygulamalar ve Projeler yarismasinda

“Kent i¢cinde kent” dalinda biiyiik 6diil almlstlr.z4

2 http://emlakgyo.com.tr/projeler.eski.asp
2 http://emlakgyo.com.tr/projeler.eski.asp
15


http://www./
http://www./

e Orta(orta-alt,) gelir grubuna yénelik konutlar:

Kar oranmin azligi, bu tiir konutlarin 6zel sektoriin ilgi alanina girmesini
engellemektedir. Bu nedenle bu tiir yapilar devlet eli ile olusturulmakta, kii¢iik bir
kismi da kooperatifler tarafindan iiretilmektedir. Toplu Konut Idaresi; devlet
tarafindan konut iiretmek amaci ile yapilasmaya acilan alanlarda konut iireterek, dar
gelirlilerin konut sahibi olmasini kolaylastirict bir misyon tistlenmistir. Belirli
oranlarda kredilerle kisiler desteklenmekte ve ev sahibi  olabilmeleri
kolaylastirilmaktadir. Yiiksek katli; tekrar eden blok/apartman tarzinda {iretilen
standart donanimli bu tiir konutlar arasinda; Halkali Toplu Konutlari( Resim 1.13);

Toplu Konut idaresi ‘nin uyguladigi en biiyiik projedir.?®

ISTANBUL

Resim 1.13:Toplu Konut idaresi Istanbul Halkali Toplu Konutlari
Kaynak: http://www.lukstanbul.com/konut-resimleri

Diinya’da genellikle kentin merkezi alanlarinin disindaki bélgelerde, orta siiflar igin
kurulmus konut yerleskeleri, 1980’lerden sonra degisime ugramis; toplumun alt
siniflarini diglayici bigimde disar1 kapali olarak insa edilen ve orta siniftan ¢ok, tist-

orta ve Ust siniflara yonelik olarak tiretilen yeni alt kentlere doniismiistiir.

5 T. Gorgiilii, a.g.e.,s:55
16


http://www./

1.2. MEKAN COZUMLERI VE TERCIHLER

1.2.1. 90’larda Uretilen Konutlarda Mekan Céziimleri

80’li yillarin sonu ve 90’11 yillarin basi; bir ¢ok alanda oldugu gibi konut tasarimu, i¢
mekan diizenleme ve mobilyalar ag¢isindan incelendiginde, biiyiik degisimlerin
yagandigi, geligsmelerin biiyiik bir ivmeyle gergeklestigi donemlerdir. Bu durumun
en Onemli nedenlerinin basinda sosyo-ekonomik degisiklikler ve teknolojik
gelismeler gelmektedir. Diinya genelinde yasanan ekonomik ve sosyal gelismelerin
yansimalar1 yine belirgin degisiklikler yasatmigtir. Gliniimiize kadar devam eden bir

stire¢ oldugu i¢in degisimler ve gelismeler devam etmektedir.

Yasam Alanlari/Salonlar; O tarihlerde heniiz islevsel olarak mevcut konut
diizeninden ¢ok fazla uzaklagilmamistir. Dig diinyayla birebir iletisim saglanan
alanlar olarak, mekan ¢oziimleri yapilirken teshire yonelik bir diizenlemenin 6ne

ciktig1 goriilmektedir.

Genel olarak yasam alanlari/salonlarin en 6nemli kdsesine; ¢ogunlukla yerine gore
yapilmig bir kose oturma grubu ve bu koltukla birlikte kullanilan sehpa
yerlestirilmektedir. Genellikle; kdse oturma grubu; takim olmayan tekli koltuk, tekli
metal sandalyeler ya da berjerler ile tamamlanmaktadir (Resim1.14), kimi zaman ise
sadece bir kose koltuk ve sehpa yeterli goriilmektedir.(Resim1.15)Mekansal
bliylikligli uygun olan alanlarda ek olarak fiskos koltuklar1 olarak tanimlanan oturma
elemanlar1 ve sehpalar cogunlukla bol yesil bitki ile kombine edilmektedir. Mutfaga
yakin bir alana yerlestirilen yemek masast ve sandalyelerinin, masaya yonelik

yerlestirilen bir biife ile birlikte kullanildig1 goriilmektedir.

Donemin mekan diizenlemelerinde farklar olmakla birlikte, genel egilim olarak
mekanlarda a¢ik renk duvarlar 6ne c¢ikmakta; beyaz, krem, sampanya rengi gibi
renklerin daha ¢ok tercih edildigi izlenmektedir. Duvarlar gbmme spot, ray spot gibi
aydinlatma armatiirleri ile aydinlatilirken, tablo ve aksesuar kullaniminin da arttig
gorilmektedir. Cogunlukla yerine gore iiretilmis sergileme alanlarinda degerli

porselen vb. esyalar teshir edilmektedir.
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Resim 1.14:Seving-Kudret Onen Evi Salonu. Suadiye
Kaynak: Nazif Topguoglu, Arredamento Dekorasyon Say1:8 Eyliil 1989

Resim 1.15: Zeynep-Dogan Tekeli Evi Salonu. Anadoluhisari
Kaynak: Reha Giinay.Arredamento Dekorasyon Say1:44 Ocak 1993

Bu yillarda mekan ¢oziimlerini belirleyici en 6nemli etken mobilya firmalarinin 6zel
iretime agirlik vermesi ve enddistriyel liretime gegisin yavashigidir. Bu durum genel
¢Oziimlerde tasarimci yardimi almay1 neredeyse zorunlu kilmistir. Buna bagh olarak;
cogunlukla tasarimcilar tarafindan diizenlenen mekanlarda ortak bir tasarim dili
gelismistir. Mekan ¢ozlimlerinde ¢ogunlukla iki farkli tarz goéze carpmaktadir.

Bunlardan birincisi antika, aile yadigarlari, klasik esya ve aksesuarlar kullanilarak
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daha ¢ok sergilemeye yonelik yerlesim yapilan alanlardir, digeri ise tasarimcilar

tarafindan sekillendirilen modern/ iglevsel uygulamalardir.

Tim uygulamalarda ortak 6zellikler dikkat ¢ekicidir. Zemin kaplamasi olarak ahsap
masif parke, duvardan duvara hali ve mermer en ¢ok kullanilan malzemelerdir.
Mermer olarak bej mermerler, beyaz afyon mermeri ve traverten yasam alanlarinda
sikea goriilmektedir. Geleneksel tek parga halilar; zemin malzemesinin {izerinde
kullanilmakta ve gruplar olusturulmaktadir. Tek par¢a halilar ahsap parke tizerinde
kullanildig1 gibi, duvardan duvara halinin tizerinde de kullanilabilmektedir. (Resim

1.16- 1.17). Ayrica mobilya gruplari ile kombine edilerek mekanda sinirlayici bir yan

islev listlenmektedir.

Resim 1.16:Alsit Villalarinda salonda kullanilmis hali 6rnegi
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Resim 1.17: Zeynep-Dogan Tekeli Evi Salonu Yemek Boliimil. Anadoluhisari
Kaynak: Reha Giinay. Arredamento Dekorasyon Say1:44 Ocak 1993
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Yemek masalari; yine hali ile belirlenmis bir alan lizerinde yer alirken ¢cogunlukla 6-
8 kisilik masalar kullanilmaktadir. Yemek masalarinin {izerinde, belirgin sarkit
aydinlatma elemanlar1 kullanilmaktadir. Bu elemanlar bi¢imsel olarak mekanin

tarzina uygun,; klasik ya da modern olabilmektedir.( Resim 1.18-1.19)

Resim 1.18:Alsit Villalarinda yemek masasi iizerinde kullanilmig avize
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Resim 1.19:Seving-Kudret Onen Evi yemek masas1 aydinlatma armatiirii
Kaynak: Nazif Topguoglu . Arredamento Dekorasyon Say1:8 Eylil 1989

80’11 yillarin sonu ve 90’11 yillarin baglarinda, mekanlarda; siyah, beyaz, kirmizi
renkler en ¢ok kullanilanlardir. Duvar ve tavanlarda beyaz ve gri tercih edilirken,

mekanlar aksesuarlarla renklendirilmektedir. (Resim 1.20)
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Resim 1.20:Seving-Kudret Onen Evi
Kaynak: Nazif Topguoglu .Arredamento Dekorasyon Say1:8 Eyliil 1989

Mutfaklar, 80’li yillardan itibaren biiyliikk bir degisim gecgirmeye baslamistir.
Teknolojik gelismelerin, yeni malzemelerin en ¢ok kullanildigi mekan olan
mutfaklar; modiiler depolama elemanlar1 kullanilarak diizenlenmektedir. Ocak ve
eviyenin yerlestigi tezgah, tezgah alt1 / Gstii modiiler dolap iiniteleri ve ankastre
mutfak cihazlari ile programlanan mutfaklar konutlarin odak noktas1 haline gelmistir.

(Resim 1.21)

Resim 1.21:Kaleberloni Paprika Blu, ankastre cihazli modiiler mutfak 6rnegi
Kaynak: Mutfak Banyo Dekorasyon Dergisi Say1:5 Y11:1993 Tasarim yayicilik Istanbul
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80’11 yillara kadar, daha ¢ok yerli iiretim ve yerli malzemelerle gelisen konut sektor,

Ithalatin serbest kalmasiyla ve yeni malzemeler kullanilmasiyla yon degistirmistir.

Mutfaklar; sadece hizmetli veya evin hanimi tarafindan kullanilan mekanlar
olmaktan uzaklasip, mekana eklenen yemek yeme boliimiiyle de, toplanti alani haline

gelmigtir.( Resim 1.22)

Giiniimiizde yaygin olarak tiretilen, modiiler mutfak {initeleri o yillarda heniiz yeterli
tiretim hacmine ulasamamigtir. Mutfaklar ithal edilebildigi gibi; mimar ya da

kullanicr talebiyle, marangozlar tarafindan siparisle de tiretilmekteydi.

Resim 1.22:Seving-Kudret Onen Evi
mutfak masasi

Kaynak: Nazif Topguoglu . Arredamento
Dekorasyon Say1:8 Eyliil 1989

Resim 1.23.Alsit Villalarinda mdf iizeri lake modiiler mutfak dolaplari
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3
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Bu yillarda; dolaplarda en ¢ok tercih edilen malzemeler; Mdf ( lif levha- yonga
levha) tizeri lake, laminat kaplamalar, dogal ahsap kaplamalardir. (Resim1.23- 1.24).

Tezgahlarda ise; mermer disinda, dogal granit ve laminat yiizeyler siklikla

kullanilmaya baslanmistir.

Resim 1.24:Dogal ahsap kaplama ve lake kullanilmig mutfak
Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

Donemin mutfak dolaplarinda; gri ve beyaz renklere siklikla rastlanirken; ahsap
kaplama malzemelerinin de genellikle dogal renklerinde kullanildig1 goriilmektedir.
Tezgahlarda ise; beyaz afyon mermeri, gri dogal granit, gri, beyaz laminat tezgahlar
tercih edilmistir.(Resim 1.25)

Zemin kaplamas: olarak granit, mermer, seramik gibi kolay temizlenebilir

malzemeler bugiin de oldugu gibi one ¢ikmaktadir.

Mutfak aydinlatmasi olarak; asma tavan igine yerlestirilen halojen spotlar , tavandan

aydinlatma,tezgah aras1 gizli aydinlatma en ¢ok kullanilanlardir.

Resim 1.25: Zeynep-Dogan Tekeli Evi Beyaz
renkli mutfak dolaplari

Kaynak:  Reha  Giinay.  Arredamento
Dekorasyon Say1:44 Ocak 1993




Yatak Odalart; genellikle yatak, komodin, bir oturma elemani ve giysi dolaplarindan
olusmaktadir. Donemin One ¢ikan Ozelligi;, yatak odalarinda kumas kullanimidir.
Donemin moda desenleriyle iiretim yapan biiylik kumasg firmalarinin 6nciiliigiinde,
yatak Ortiisii, perde ve yatak odast koltugunu da icine alan kombinasyonlara sik¢a

rastlanmaktadir.( Resim.1.26-1.27)

Resim 1.26: Dénemin modasina uygun iiretim yapan Vakko
Kaynak:. Arredamento Dekorasyon Say1:9 Ekim 1989s:33

S

Resim 1.27:Burgazada’da moda kumaglariyla olusturulmus yatak odast drnegi
Kaynak: Nazif Topguoglu .Arredamento Dekorasyon Say1:9 Ekim 1989 s:67
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Yatak odalarinda da donem etkileri kendini gostermektedir. Duvarlarda agik renk
boyalar kullanilmaktadir. Zemin kaplamasi olarak duvardan duvara hali tercih

edilirken, zemin ve duvarlarda; ¢ogunlukla beyaz, gri, bej ve sampanya renkleri

goriilmektedir.

Resim 1.28:Alsit Villalarinda kullanilmig ahsap karyola kasas1 ve bagucu 6rnegi
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Resim 1.29:Alsit Villalarinda kullanilmig kumas
kapl1 basucu 6rnegi

Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento
Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Ahsap kasa ve yatak basi olan karyolalar tercih edilirken, tamamen yatak baginin
kumasla kaplandigi karyolalar da wvardir. Karyolalarin yanlarinda kullanilan
komodinler ¢esitlenmistir. Tamamen kapali ahsap malzemeden olanlarin yani sira,
yari agik cam malzemeyle birlestirilmis; camli, sehpa bi¢iminde komodinler de sik¢a
kullanilanlar arasindadir. (Resim 1.28- 1.29)
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Resim 1.30: Zeynep-Dogan Tekeli Evi yatak odasi komodin - duvar apligi 6rnegi
Kaynak: Reha Giinay. Arredamento Dekorasyon Say1:44 Ocak 1993

Farkli komodin ¢esitleriyle birlikte; abajurlar yerine duvar aplikleri daha ¢ok
goriilmektedir. Komodin iizerinde yapilan aydinlatmalar disinda, Yyatak odalarinin
aydinlatma diizenleri temelde birbirine benzemektedir. Tavandan aydinlatma tercih
edilmedigi gibi, tavandan aydinlatma yapildigi durumlarda direkt 151k vermeyen daha

yumusak aydinlatma elemanlari tercih edilmektedir. (Resim 1.30),

Geng odalarinda, yatak ve komodin diginda, ¢alisma masasi, masayla birlikte
kullanilan bir kiitiiphane bulunmaktadir(Resim 1.31). Bu mobilyalar da; dénemin
genel egilimine uygun olarak, c¢ogunlukla yerine gore, marangoz atdlyelerinde
tretilmektedirler. Malzeme olarak sunta {izeri kaplama, mdf ftzeri lake tercih
edilirken, gencler i¢in renkli detaylara yer verilmektedir. Okul 6ncesi gocuklara
caligma masas1 ve kiitiiphane yerine ayn1 anlayisla, oyuncak dolaplar1 yapilmaktadir.
Bu tiir mobilyalar ¢ocuklar i¢in iiretilmis olmasina ragmen evin genel mobilyalariyla
uyumlu olup, kullanilan 6l¢li ve renkler agisindan daha genis bir yas araligina

yonelik diistiniilmektedir. (Resim 1.32)

Cocuk ve Geng odalarinda; ebeveyn yatak odalarina gore daha ¢ok renk kullanildigi
goriilmektedir. Duvarlarda g¢ocuklarin cinsiyetine gore; pembe, mavi, su yesili gibi
renkler kullanilirken; zemin kaplamasi olarak yine duvardan duvar hali tercih
edilmektedir. Hal1, genellikle evin genelinde kullanilan halinin devami, bej ve gri

tonlarindadir. Diger yatak odalarina gore; aydinlatma armatiirlerinin miktarinda artis
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goriilmektedir. Tavandan aydinlatma, tavan armatiirleri ile gergeklestirilirken, yatak

yaninda kullanilan aydinlatmalara, ek olarak calisma masas1 diizeninde de

aydinlatma yapilmaktadir.

Resim 1.31:Alsit Villalarinda kullanilmig geng odas kiitiiphane ve galigma masasi 6rnegi
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Resim 1.32:Burgazada’da ¢cocuk odasi ahsap kaplama mobilya 6rnegi
Kaynak: Nazif Topguoglu .Arredamento Dekorasyon Say1:9 Ekim 1989
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Banyolar; 90’larda evin genel diizenlemesi ve segilen renk ve dokulara uygun olarak
diizenlenmektedir. Evin genelinde kullanilan mermer zemin kaplamalari, banyo
zemininde de devam ettirilerek, duvarlarda seramik kaplama yapilmakta, zemin ve

duvarda kullanilan seramikler birbirinin kombinasyonu olarak satilan {iriinler

arasindan se¢ilmektedir.

Resim 1.33: Zeynep-Dogan Tekeli Evi banyo dolabi, tezgah ve tezgah
alt1 lavabo 6rnegi
Kaynak: Reha Giinay. Arredamento Dekorasyon Sayi:44 Ocak 1993

Resim 1.34:Alsit Villalarinda kullanilmis banyo dolabi, ayna
ornegi

Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57
Ocak 1994/3

Banyolarda kullanilan lavabo dolaplari; yerine gore iiretilmekte, laminat kaplama,
dogal ahsap kaplama, mdf iizeri lake boya olabilmektedir. Mermer tezgahlarin altina
yapistirilan tezgah alt1 lavabolar, dénemin dikkat ¢ekici 6zelliklerindendir. Genel bir
egilim olarak lavabo dolabinin dayandigi duvar tamamen ayna ile kaplanarak hacim

daha biiytik algilatilmaktadir.( (Resim 1.33- 1.34)
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Genel olarak kullanilan vitrifiyeler takim anlayisindadir. Vitrifiyelerde yasanan
yenilikler sonucu; ankastre klozet kullanilmaya baslanmistir. Klozetlerin yaninda
bide kullanimi yaygindir. Hidromasajli sistemler ithal {iriin segenekleri olarak
kullanilirken; kiivetlerde ve dus teknelerinde cam kabinler goriilmektedir. Ithal
trtinler ve yerli Uretimlerle armatiir ve banyo aksesuari ¢esitleri artmistir. (Resim

1.35- 1.36)

Banyo aydinlatmasi genel olarak tavandan halojen spotlarla yapilirken; farkli gizli

151k kaynaklar1 da kullanilmaktadir.

Resim 1.35:Alsit Villalarinda kullanilmig ankastre klozet ve bide 6rnegi
Kaynak: Aramis Kalay. Arredamento Dekorasyon Say1:57 Ocak 1994/3

Resim 1.36: Tarabya’da bir konutun banyosunda
kullanilmis hidromasajli jakuzi 6rnegi
Kaynak: Argun Mimarlik argivi 1994
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Resim 1.37:Dilek Mustafa Toner Evi genel goriiniim
Kaynak: Vizyon Dekorasyon Ekim:1992 s:5

Diger yandan konutlarda; mevcut anlayisin diginda gelismeler olmaktadir. Degisen
sosyal hayat ve dig diinyaya kapilarin agilmasi genel olarak toplum hayatina bir
renklilik getirmistir. Siyah beyaz televizyonlar geride kalirken; evlerde de genel
olarak bir renklilik goriilmektedir. (Resim 1.37) Duvarlarda kullanilan beyaz, gri
renkler yerini parlak sarilara birakip, duvarlar; sanatsal c¢alismalarla biitiinlesmis,
dokulu duvar boyalari, duvar resimleri ve desenli duvar kagitlar1 kullanilmaya

baslanmistir.

Bununla birlikte zemin kaplamalarinda duvardan duvara hali, mermer, granit seramik
kullanim1 bu renkliligin iginde de devam etmektedir. Yeni tiir uzun ahsap parkeler de

kullanilmaya baglamustir.

Evlerin genelinde asma tavan ve al¢i kullaniminda belirgin bir artis gozlenirken,
yasam odalar1 / salonlarda; farkli kademelerde yapilan asma tavanlarin igine
yerlestirilen irili, ufakli gomme spotlar, aydinlatma anlayisinda alternatifler
olusturmaktadir, siklikla tavanin renklendirildigi orneklere de rastlanmaktadir.

(Resim 1.38- 1.39).

Mekanlarda goriilen bu renklilik, donemin 6nde gelen magazalarinin verdigi destekle

mobilyalara da yansimistir.
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Eski gorlinimlii mobilyalar, eski mobilyalar, hatta 6zellikle cesitli kimyasallar
kullanilarak eskitilmis mobilyalar, eskitilmis ahsap parkeler, elle eskitilmis traverten
zemin kaplamalari, eski goriniimlii boyanmig tastan veya algidan masa ve sehpa

ayaklar1 90’11 yillarin ortalarinda en ¢ok goriilen detaylardir.

Resim 1.38:Emirgan’da bir konutun tavaninda algi
asma tavan ve gomme spotlarla aydinlatma drnegi
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi 1993

Resim 1.39:Sisli’de renklendirilmis al¢1 asma tavan ve gomme spotlarla aydinlatma 6rnegi
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi 1994
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Resim 1.40:Salon diizenlemesi 6rnegi
Kaynak: Akadur Télegen, AD Dekorasyon,Ocak 1996 yil:3 say1:34 sayfa: 43

Ayni donemde klasik mobilyalar, modern mobilyalarla birlikte ,modern aksesuarlar

ve antikalar bir arada ayni1 mekanda kullanilirken; tamamen takim anlayisi ve uyumla
kisiye 0zel tasarlanmis mdf iizeri polyester lake mobilyalarin kullanildig1 gosterisli

diizenlemeler de goriilmektedir.( (Resim 1.40- 1.41)

Resim 1.41. Yatak odasi diizenlemesi 6rnegi
Kaynak:Akadur Tolegen, AD Dekorasyon Haziran
1994 yil:2 say1 : 15 sayfa:16
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1.2.2. 90’larda Tercihleri Yonlendiren Faktorler

90’11 yillarin hemen basinda; yiiksek yogunluklu kent konutlar1 projeleri; genellikle
Emlak Bankas1 gibi bilyiik kamu kuruluslar tarafindan yapilmistir. Ozel sektoriin de
biiyiik konut projelerinde nitelikli, bilinen ve kabul gormiis tiriinlere yer vererek iist
gelir grubuna hitap etmeyi amagladigi gozlemlenmektedir. Kent i¢i apartmanlar
yiiklenicilerin tercihlerine gore sekillenirken; modiiler mobilya iireten firmalarin ve
trlinlerin giiniimiize oranla azlig1, tasarimci ve ahsap atdlyelerine yonelim sebebi
olmustur. Yerine gore projelendirilip imal edilen mutfak dolaplar1 ve banyo
dolaplarina sikca rastlanmaktadir. Bunun yani sira; az sayida yerli iiretici ve ithalatgi

firmalar aracilifiyla modiiler sistem “hazir mutfak”lar da kullanilmaktadir.

Ekonomik ve Sosyo- Kiiltiirel Yapi; 1980’lerden sonra iilkenin degisen siyasi
yapisi ile birlikte; i¢ mekanlar da degisim gostermistir. Liberallesme, diinyaya
acilma, serbest piyasa ekonomisine gecis, ithalatin serbest birakilmasi gibi faktorler
sonucu olusan yeni sosyal tabakalar ve sosyal sinif degistirenlerin pek ¢ogunun, 80°li
yillarin sonu 90’11 yillarin baginda kendilerini daha iyi ifade edip, maddi varliklarini
gosterebilecekleri mobilyalara, i¢ mekan diizenlemelerine ve hatta yeni konutlara

yoneldikleri izlenmektedir.

Dedisen toplumlarin yeni bir statii dgesi

"MUTFAKLAR"

Resim 1.42. 90’11 yillar hazir mutfak 6rnegi
Kaynak: Mimarlik Dekorasyon Dergisi 1993
Haziran/Temmuz say1:20 s:90
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Resim 1.43: 90’11 yillar hazir banyo dolabi 6rnegi Granit Center Showroom
Kaynak: Mutfak Banyo Dekorasyon Dergisi Say1:5 Sayfa:88Y11:1993 Tasarim yayincilik Istanbul

Hazir mutfak ve banyo dolaplari ( Resim 1.42- 1.43) orta ve ortanin iistii kesimlerde
degisimin ve statiiniin simgesi olarak goriilmeye baglamistir. Yasanan degisimin en
belirgin ifadelerinden biri Mehtap Sagocak’a aittir. 1980’lerde ekonomik biiyiimeyle
paralel artan gelir esitsizligiyle birlikte, tliketim sinirlarint genisletmistir.1990’1ara
gelindiginde insanlar kendilerini yakinlarindaki insanlarla degil, kendilerinden 3-4
kat fazla geliri olan inliilerle karsilastirmaya baslamiglardir. Bu donemde; gosteris
adina yapilan harcamalarin, kisisel degerlerin Oniine gectigi bir anlayigin hakim
oldugunu sdylemek miimkiindiir. Bu dogrultuda; yiikselen standartlar, gelir
hiyerarsisindeki dengesizlikle birlesince daha ¢ok harcamaya dayali bir rekabet

ortami olusmustur.26

Teknoloji alamindaki gelismeler ve yeni malzemeler; 90’larin basindan itibaren
mutfak tezgahlar1 ve mutfak zemin kaplamasi olarak dogal granit kullanilmaya

baglanmistir. Postforming 2’

malzemelerin mobilya imalatinda kullanilmaya
baslanmasi, tasarim ve uygulama esnekligi kazandirmistir. Bunun sonucunda hazir
mutfak ve banyo dolabi {ireticileri iiretimlerini artirmiglar; dolap igi aksesuarlarinin

ve diger mobilya aksesuarlarinin ithalatt ve yerli tiretimlerinin artmasi sonucu,;

% Mehtap Sagocak “Tasarmun Sosyo-Kiiltiirel Boyutu” Megaron YTU Mimarhik Fakiiltesi E-Dergisi
Cilt:2 Say1 4, 2007 http://www.megaron.yildiz.edu.tr
" Regine emme yetenegi olan dekoratif kagitlarin emprenye edilerek, basing ve sicaklikta
preslenmesiyle olusan esnek, diiz lamine levhalara 6zel makinelerde 1s1 ile i¢ ve digbiikey sekiller
verilmesi
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banyo ve mutfak dolaplar1 daha gelismis teknolojilerle iiretilen endiistriyel {irtinler

haline gelmeye baglamislardir.

Beyaz esya lireticilerinin hazir mutfak sektoriinlin gelismesine paralel ankastre
triinlere agirlik vermesi sonucu ankastre mutfak cihazlar1 mutfaklarda yaygin bir

sekilde kullanilmaya baglanmistir.(Resim 1.44)

Resim 1.44: Ankastre mutfak cihazlar1 kullanilan
bir hazir mutfak
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi 1998

Banyolarda; seramik duvar ve doseme kaplamalarinda boyut ve renk agisindan daha
cok alternatif; yerli {ireticiler ve ithalatgr firmalarin destegiyle olusmustur.
Banyolarin dus ve kiivetlerinde kabin sistemleri kullanimi artmustir. Banyo ve
mutfaklarda teknolojinin yansimasi olan paslanmaz ¢elik armatiirler, ve banyo
aksesuarlarmin kullanim kolayligi ve hijyen getirdigi goriillmektedir. Banyolarda
kullanilan vitrifiyeler, takim anlayis1 igerisinde kullanilmaktadir, Asma klozet de
denilen; gémme rezervuarli ankastre klozet kullanimi 6nemli bir ayricalik ve statii
gostergesidir. Klozet yaninda bide kullanim1 yaygilastirilmaya ¢alisilmistir. (Resim
1.45)

BANYO AKSESUARLA‘RINDA.
RIRINTIDAN. . BUTUNE

| Resim 1.45: Celik banyo aksesuarlari 6rnegi
Kaynak: Arredamento Dekoasyon
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Yapilan i¢ mekan diizenlemelerinde donemsel olarak bazi malzemeler One
cikmaktadir. Tekrar kullanilmaya baslayan ferforge ¢ok cesitli aksesuarlar, merdiven

korkuluklar1 vb. yerlerde kullanilmistir.(Resim 1.46)

Yine donemin mekanlarina kimlik veren ve salondan banyoya kadar bir ¢ok yerde
kullanilan cam tuglalar, 90’1 yillarin statii gostergesi olarak kullanilan
malzemelerindendir. Fakat giiniimiizde, yerli iiretimin baslamasi ve malzemenin

bollasmasiyla beraber tercih edilmeyen bir malzeme olmustur. (Resim 1.47)

s aonondl

'ﬂ'"

Riiya alemi nedir bilirmisiniz?
Kimbilir belki bir mum,
Belki de bir parca demir
Anilar: yaratan sizlersiniz!
Antlarin pargcalarida bizler

Resim 1.46:Ferforge mobilya ve aksesuar drnekleri
Kaynak: Arredamento Dekoasyon

Resim 1.47:Cam tugla kullanilarak yapilmis bir salon kapist
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi 1994

90’ I yillarin ortalarindan itibaren Amerikan Panel kapilar i¢ mekanlarda
kullanilmaya baslanmistir. Bunlarla birlikte, kap1 kollar1 ve kilitlerinde secenekler

artmistir.
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Yillardan beri i¢ mekanlarda kullanilan ahsap parkeler de; yeni teknolojilerle form ve
boyut degistirmistir. Bu tirtinler; 70 cm ve 200cm arasinda parke kullanim olanagi
saglayan, farkli katmanlardan olusup, son katmaninda masif ahsap bulunan, bitmis
cilali tirtinlerdir. Lamine parke olarak adlandirilan, bu tiir parkeler ithal edilebildigi
gibi yabanci teknolojiler ile Tirkiye’de iiretim yapilan tesislerde kurulmustur.

(Resim 1.48)

Resim 1.48:Salon’da kullanilan ak¢aagag uzun lamine parke drnegi
Kaynak: Argun Mimarlik argivi 1998

Yine o yillarda iiretilen yeni zemin kaplama malzemelerinden, linolyum doseme
kaplamalari, hastane vb. hijyenik kullanim gerektiren binalarda kullanilmstir. Ev igi

kullanimda ¢ok tercih edilmemistir.

Kaloriferli ev sayisindaki artig sonucu; i¢c mekanlarda énemli bir unsur haline gelen
radyatorler sekil ve malzeme degistirmistir. Daha ince, daha hafif ve iletken
aliminyum radyatorler kullanilmaya baslanmigtir. Bununla birlikte ddsemeye
yerlestirilen borular yoluyla yapilan ve yerden 1sitma olarak bilinen tiirde 1sitma

bi¢cimi de yayginlagsmaya baslamistir

Ayrica, donemin tekstil {irlinlerinin de kalite standartlar1 yiikselmistir, lekeye,
yangma vb. daha dayanikli; dosemelik kumaslar ve perde cesitleri artmaya
baslamistir. Tekstil {irtinleri haricinde; i¢ mekanlarda tercih edilen diger yeni bir

malzeme ise jaluzi perdeler olmustur.
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Medya, Reklamlar, ve Moda Olgusu; 90’11 yillardan giintimiize kadar olan siirecte,
konutun tiikketim nesnesi haline gelmesini baslatan ve hizlandiran etkenlerdir.
Reklamlarin bu siirece olan katkis1 Ayse Oncii’ye gore; 1980’lerin basinda renkli
televizyona gegisle baslamistir. Reklam sektoriinde yasanan biiylik doniisiim sonucu,
yerli firmalarin yabanci firmalarla ortakliklari; beraberinde Tiirkgelestirilmis, ya da
Tiirk tiiketicisine uyarlanmis uluslararasi reklam kampanyalarimi getirmistir. Artik

her tiirlii tiriiniin reklaminda arka fonda “idealinizdeki ev” kurgusu verilmektedir.?

1989 yilindan itibaren tasarim dergilerinin sayisinda ciddi bir artis gozlenmektedir.
Insanlarin giysi, yemek, araba modasini takip eder gibi; konutlarla ilgili moday
takip edebilmesi mimarlik ve tasarim dergileri ile birlikte kolaylagsmistir. Bu
dergilerden 1989 yilinda agilan Arredamento Dekorasyon, 1989 yilinda agilan
Tasarim,1992 yilinda agilan Mutfak &Banyo Dekorasyon, 1993 yilinda agilan
Art+Decor dergileri hem tasarimcilarin, hem de konut kullanicilarinin, hem de yap1
ve konut iireticilerin gelismeleri takip etmelerine yardimer olmustur. Boylece giincel,
moda olan i¢ mekan unsurlari, mobilyalar daha yaygin bir sekilde taninma ve takip

edilme firsatin1 yakalamislardir.

Giincel ve moda olana daha ¢abuk ulagabilen, medya ve reklamlarla daha iyi yasam
kosullar1 i¢in Ozendirilen kisiler, kosullara uyum saglayabilmek i¢in daha c¢ok
tilkketmeye baslamistir. Sonug olarak konut, i¢inde barindirdiklar1 nesnelerle birlikte

tiiketim malzemesi haline gelmistir.

Satisa Yonelik Yaklasimlar; 90’1 yillarda konut ireticileri; genel olarak biiyiik
satis kampanyalari, 6rnek daireler, satis ofisleri diizenlememektedir. Bununla birlikte
Emlak Bankasi tirettigi projelerde satig basarisini yakalayabilmek i¢in, 90” It yillarda
tirettigi konut projelerinden Bahgesehir, Atasehir, Sar1 Konaklar, Mimaroba,
Sinanoba vd. projeleri i¢in reklam kampanyalar1 diizenlemis, gazete ilanlar ve satis
kataloglar1 hazirlatmistir. Satis ofisleri ve ornek daireler olusturmustur. Hazirlanan
satis kataloglarinda bir yandan iiretilen konutlar ve 6rnek daireler tanitilirken diger

yandan yepyeni bir hayat vaat edilmistir. (Resim 1.49-1.50-1.51)

% Ayse Oncii “Ideal Ev Mitolojisi Smurlart agarak Istanbul’a Ulastyor”
http://www.birikmdergisi.com/birikim/dergiyazi.aspx?did=1&dsid=114&dyid=2638, (02.06.2009.)
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"

EMLAIR BAINRASL

Resim 1.49:Emlak Bankas1 Atasehir Projesi konutlari ve 6rnek daire tanitim ve satig katalogu
Kaynak: Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.S. Atasehir tanitim ve satig katalogu

A A

BAHCESEHIR
dodya e 30

Resim 1.50-Resim 1.51:Emlak Bankasi Bahgesehir ve Atasehir Projesi tanitim ve satis katalogu
kapaklari
Kaynak: Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servig A.S. tanitim ve satis katalogu

Genel egilimin; Ozellikle 6zel sektoriin iirettigi apartman ve sitelerin topraktan
satilmas1 veya bitmis konutun son hali goriilerek satim ve alim islerinin yapilmasi
oldugu bir donemde; Satis ofisi ve O6rnek dairelerin donem kosullar1 g6z Oniine

alindiginda amacina ulastigini ve etkili oldugunu sdylemek miimkiindiir.
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1.3. ISTANBUL’DA 90’LI YILLARDA URETILEN KONUTLARIN
TURKIYE VE DUNYA OLCEGINDEKI YERI

1.3.1. 90°h Yillarda istanbul’ da Uretilen Konutlar ve Tiirkiye’de Durum

Istanbul’da; 90’l1 yillarin basinda ortaya ¢ikan ; “Kent ici-disi kapali siteler” ve
“Kent i¢i rezidanslar” yurtdisindan mimarlara yaptirilan projelerle Tiirk toplumunun
hayatina girmistir. Bu ithal yasam bi¢imleri; 90’lardan sonra kent merkezinin
yogunlagmasiyla hemen merkeze yakin olarak konumlanan yeni konut bdlgelerinde
(kent ¢eperleri) ve kent merkezinde; biiyliik insaat firmalar1 tarafindan yeni
teknolojiler kullanilarak hizla iiretilmeye baslanmistir. Bunlarin tamami esas olarak

yiiksek yogunluklu konut projeleridir.

“Kent ici-dist kapali siteler” ¢ ornek teskil eden Kemer Country(Resim 1.52)
yabanci tasarimcilar tarafindan projelendirilmistir. Kisa bir siire igerisinde, bu tiir
yapilar gerek Istanbul’da, gerekse Tiirkiye’de ki diger biiyiiksehirlerde, bu yasam
tarzina sicak bakan yeni kullanicilar bulmustur.1980’lerde gerceklestirilen proje; o

giine kadar gergeklestirilen miistakil konut projelerini nicelik ac¢isindan gegmistir.

Resim 1.52:Kemer Country Konutlart
Kaynak: http:// www.kemerrcountry.com/index.asp
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Istanbul’da kabul goren bu yeni yasam tarzi Izmir’de de kendine ortam bulmustur.
Izmir’de ilk iist gelir grubuna yénelik olarak yapilan kent ici-dis1 kapali miistakil
konut sitesi; 1990’larin hemen basinda Ozer Yapan tarafindan Sahilevleri’nde

gerceklestirilmistir. (Resim 1.53)

Resim 1.53:Ozer Yapan Sahilevleri [zmir
Kaynak: http:// www.milliyetemlak.com- veri emlak

90’larin hemen basinda tiretilen kent dis1 kapali siteler cogunlukla; miistakil bahge
icinde konumlanan konutlardan olusmaktadir. Giinimiize gelene kadar miistakil
konut sitelerinin iretimi azalmis, kent g¢eperlerinde yer alan disa kapal

blok/apartman tipi konutlarin miktarinda hizli bir artis olmustur.

Kent i¢i/ dis1 kapali konut yerlesimlerinin blok/apartman olarak, Kamu kuruluslar
tarafindan iretilenler; orta ve istii igin yapilan Bahgesehir, Atasehir gibi yerlesimler,
ilk etaplarindan sonra, zaman igerisinde bir nitelik farklilagmasina gitmistir.
Glinimiize gelene kadar biiytik degisiklik gegirmislerdir. Bu Projelerle eszamanlh
olarak; Emlak bankasi Ankara’da, Elvankent, (Resim 1.54) Izmir ‘de Mavisehir

konutlari hayata gecen projelerdir.?

Ankara’da 6zel sektoriin gergeklestirdigi ilk biiyiik toplu konut ise; Tepe Ingaat
tarafindan gerceklestirilen Bilkent konutlaridir. Bilkent Projesi 461.000 m2 alanda
2626 daire ve 224 villadan olugsmaktadir. Istanbul’da Bahgesehir Projesine paralel

2 http://www.emlakgyo.com.tr
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bir diizenin de izlendigi Bilkent konutlar1 1993 yilinda hayata gegmistir . *°( Resim
1.55- 1.56).

Resim 1.54:Emlak Bankasi Ankara Elvankent
Konutler1
Kaynak: http:// www.emlakgyo.com.tr

Resim 1.55:Ankara Bilkent Konutlar1 genel
yerlesim
Kaynak: http:// www.tepeinsaat.com.tr

Resim 1.56:Ankara Bilkent Konutlar1
Kaynak: http:// www. tepeinsaat.com.tr

% http://www.tepeinsaat.com.tr
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Tiirkiye ¢apindaki bu hamlenin diger biiyiiksehir Izmir’de ki yansimas: Karsiyaka
smirlar igerisinde 5321 konutluk bir uydukent olarak Emlak Bankasi tarafindan

gerceklestirilen Mavisehir’dir. (Resim 1.57) Hayata gegis tarihi 1995 y111d1r.31

Resim  1.57:Emlak Bankasi  Izmir
Mavisehir Konutlart
Kaynak: http:// www.emlakgyo.com.tr

HAEKARA RS T

“Kent i¢i rezidanslar” omegi olarak verilebilecek Istanbul’da 1993 yilinda
gergeklestirilen Akmerkez yine yurtdisindaki yasam formlarinin Tirkiye’ye

uyarlanmasinin bir sonucudur.

Bu projeyi Istanbul’da pek ¢ok yeni proje takip ederken, Tiirkiye genelindeki
yansimast 1996 yilinda Ankara’da gergeklestirilen Ankara Dikmen Vadisi
Konutlaridir.(Resim 1.58)

Resim 1.58:Ankara Dikmen Vadisi Konutlari
Kaynak: http:// www.wowturkey.com

# http://www.emlakgyo.com.tr
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Izmir’de gergeklestirilen ilk Rezidans Projesi ise hayli gecikmelidir. Punta Rezidans
2006’da kullanima agilmistir.(Resim 1.59)

Resim 1.59:.Izmir Punta Rezidans
Kaynak: http:// www.yapidergisi.com

Orneklerde goriildiigii gibi; Emlak Bankas1 Istanbul, Ankara, Izmir gibi
biiyliksehirlerde, eszamanli olarak orta, orta iistii gelir gruplart i¢in toplu konut
projeleri tiretmistir Bu tiir yiiksek yogunluklu projeler 6zel sirketler tarafindan, kar

amaciyla daha iist gelir gruplari i¢in {iretilmistir.

90’1 yillarda {iretilen biiyiikk disa kapali miistakil konut siteleri ve kent igi
rezidanslar, yurtdisi kaynakl ithal tipolojilerden tiiretilmistir. Tiirkiye’de oncii kent
kimligiyle Istanbul, bu ithal yasam formlarmm ilk uygulandig: ve kabul gordiigii
merkez konumundadir. Istanbul’da olan gelismeler, Ankara, [zmir gibi
biiyiiksehirlerde takip edilmekte ve benzer disa kapali siteler bu sehirlerde de hayata
gecirilmektedir.
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1.3.2. 90’ Yillarda Istanbul’ da Uretilen Konutlar ve Diinya’da Durum

Bu dénemde Istanbul’da iiretilen yeni yiiksek yogunluklu konut projelerinin bir
kismi Diinya ile etkilesim halindeyken, bir kismi1 Tiirkiye’nin siyasi ve ekonomik

politikalar1 sonucu gergeklesmis projelerdir.

Bunlardan blok/apartman tipi konutlardan Uydukent olarak ¢oziiliip, kamu eli ile
inga ettirilen Bahcgesehir, Atasehir gibi kapali konut yerlesimleri Diinya {izerinde
sosyal konut olarak firetilenlere bicimsel olarak benzese de, hitap ettigi sosyal
katman ¢ok farklidir. Yurtdisinda daha cok alt sosyal gruplar icin iiretilen bu tiir
toplu konutlar, istanbul merkezli olarak Tiirkiye’de daha iist gelir gruplari igin

uretilmektedir.

Miistakil konut siteleri ise; ¢ogunlukla Amerikan Country Tarzinda , ya da batili
cizgilerde tasarlanmakta ve tiretilmektedir(Kemer Country 6rneginde oldugu gibi) .
Bu tip konut tipolojileri dis kaynaklidir. Amerika’nin herhangi bir eyaletinde ki disa

kapal1 miistakil konut sitesinden temelde fark: yoktur.
Diger bir konut tiirii olan kent i¢i rezidanslar ise ithal bir tipolojidir.

Bu donemde Diinya ‘da iiretilen bagimsiz projelere bakildiginda; daha ¢ok tasarimin
on plana ¢iktigi konsept konutlar goriilmektedir. Bu tiir konutlar bir takim
yeniliklerin uygulandigi, hatta yeni kavramlarin gelistirildigi yapilardir. Bu
kavramlar giiniimiize kadar gelen siirecte; diinya iizerinde ve Istanbul’ da olusan

kavramsal konut tipolojilerinin temellerini olugturmaktadir.

Bu tir temel kavramlar1i iceren konutlar1 {reten tasarimcilar giiniimiizde
biiyliksehirlerin ~ kimligini  belirleyen o6nemli yapilar1 tasarlamaya devam

etmektedirler.

Loft tipi yiiksek tavanh konutlar;1987 yilinda tamamlanan Nemausus konutlar
(Resim 1.60)diisiik maliyetli ve esnek kullanimli sosyal konut projesidir. Yiiksek
tavanlariyla loft tipi bir i¢ mekan olusturmaktadir(Resim 1.61). Yiiksek tavanli ig¢
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mekanlar dis cephede endiistriyel kapilarla kapatilmistir Proje Mimar Jean Nouvelle

tarafindan Fransa’da Nimes’de gerg:eklestirilmistir.32

Resim 1.60:Nemausus konutlari genel goriiniis
Kaynak: http:// www.arkitera.com

Resim 1.61:Nemausus konutlar1 endiistriyel kapi- cephe
Kaynak: http:// www.arkitera.com

Karisik kullanimh /Ac¢ik konut.(esnek i¢ bolmeler);Mimar Steven Holl tarafindan
1988-1991 yillar1 arsinda gergeklestirilen Fukuoka Evlerinde; karisik kullanim sz
konusudur. Programinda 28 adet konut bulunan proje i¢ mekanlarda geleneksel
Japon i¢ bolmelerinden etkilenmistir. Hareket edebilen esnek i¢ bolmelere sahiptir.

Proje Japonya’da bulunmaktadir.**( Resim 1.62)

%2 http.//www.jeannouvelle.com
% http://www.stevenholl.com
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Resim 1.62:Fukuoka evleri genel goriiniis
Kaynak: http://.www.stevenholl.com

I¢ avlulu konut sitesi ; Renzo Piano tarafindan 1987-1991 yillart arasinda Paris’te
gerceklestirilen proje esasen bir sosyal konuttur. Konut bloklarinin i¢ avluyu
cevreledikleri bir yerlesimdir. Rue de Meaux Housing ( Meaux Caddesi

Konutlar1)200 kadar birimden olusmaktadir®*(Resim 1.63)

Resim 1.63:Meaux Caddesi Konutlar1
Kaynak: http:// www.housingprototypes.org

3 http://www.housingprototypes.org
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1.4. BOLUM SONUCU

Tezin Birinci Boliimiinde; Istanbul’da 90’11 yillarda iiretilen konut tipolojileri, bu
konutlarda mekan c¢oziimleri ve tercihleri yonlendiren faktorler ele alinmustir.
Mevcut durum incelenmis, Uretilen konutlarin Tiirkiye ve Diinya’da ki yeri tespit

edilmeye ¢aligilmistir.

Buna gore Istanbul’da iiretilen konutlari; “Yiiksek Yogunluklu Konut Projeleri” iist

basliginda toplamak miimkiindjir.

Do6niim noktasi olarak 80’lerde kabul edilen Toplu Konut Kanunu ile hem kamu,
hem oOzel sektor; kent i¢i ve kent dis1 ¢eperlerde ¢ok sayida konut yapmaya
yonelmistir. Bu konutlarin ortak 6zellikleri, yiiksek yogunluklu olmakla beraber, disa
kapal1 konut siteleri olarak insa edilmeleridir. Bu tiir yerlesimler sosyal donatilarla
zenginlestirilmis. Yasayanlarin ihtiyaglariin biliylik kismini yerlesim iginde

¢cozebilmesi saglanmistir.

Temel olarak “Kent i¢i-disi kapali Siteler” ve “Kent i¢i Rezidanslar” olarak
ayristirilabilen bu projeler, iginde yasayan birim aile sayisina gore de; miistakil

konutlar ve blok/apartman tipi konutlar olarak da ayrilmaktadir.

Orta ve st gelir grubundaki kisiler hazir ve belirlenmis bir tst sosyal katmanda;
statli kazanmanin yolu olarak; birer statii sembolii ve tiikketim nesnesi haline gelen

projeli konutlara sahip olmaya ¢alismaktadirlar.

Tiirkiye’de; konut pazarinda 6ncii konumda oldugu gozlemlenen Istanbul’da ki

gelismeler, diger biiyiiksehirlerde de takip edilmektedir.

Diinya ile olan etkilesim stirecine bakildiginda birebir ve eszamanli bir etkilesim s6z
konusu degildir. Benzerliklerle birlikte, uygulamalarda farkliliklar goriilmektedir.
Bazi yabanci yerlesim formlari oldugu gibi alinip kullanilirken, bazilari nitelik
degistirmistir.

Yurt disinda 90’11 yillarda kapali konut yerlesimleri sosyal konut olarak ¢oziimler
bulurken, Tirkiye’de sosyal konut olarak planlanan konutlar ¢ok katli diisiik

standartli toplu konutlardir.
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Tiirkiye’de miistakil konut yerlesimleri anlayis ve neredeyse goriiniis olarak
Amerika’nin herhangi bir eyaletinde yer alan tipik Banliyd evlerinin birebir

yansimasidir.

Diinya’da ¢ok katli standart sosyal konut olarak yapilan tiinel kalip binalar,orta ve
orta iistii siif icin Istanbul ve Tiirkiye’de iiretilirken, Diinyada tasarim sosyal konut
yerlesimleri; iist gelir grubuna hitaben firetilen, ¢ok ailelik st gelir grubu konut

yerlesimleriyle ortiismektedir.

Kent igi rezidanslar ise zaten projesi bile yabanci mimarlara ¢izdirilmis ithal

tipolojilerdir

Sonug olarak; 90’11 yillarda yerlesmeye baslayan yeni konut anlayisi ; Yiiksek
Yogunluklu Projeler baglaminda ele alindiginda,6nceki alisgkanliklarin digina
cikildig goriilmektedir.Yeni konutlarin pek ¢ogunda, diinyada gelisen biiyiik dlcekli
toplu konut projelerinin bir kismmin tamamen, bir kismmin da nitelik degistirerek

tiretilmeye ¢alisildig1 goriilmektedir.

80’11 yillarda mekan ¢dzlimlerini belirleyen en 6nemli etken, mobilya firmalarinin
endiistriyel lretime gegisinin yavasligi ve oOzel iretime agirlik vermesidir. Bu

durumun mekan ¢oziimlerinde, tasarimcilarinin etkisini artirdigi gézlemlenmektedir.

90’11 y1illarin basinda ise tercihleri yonlendiren faktorler arasinda ekonomik ve sosyo-
kiiltiirel yapiin degisimi 6nemli bir yere sahiptir.Politik gelismeler, diinyaya agilma
ve serbest piyasa ekonomisine gecisle olusan yeni sosyal tabakalar ve sosyal sinif
degistirenlerin ¢ogunun; maddi durumlarmi sergileyip , sosyal durumlarini1 daha iyi
ifade edebilecekleri mobilyalara, aksesuarlar, i¢ mekan diizenlemelerine ve hatta yeni

konutlara yoneldikleri gbzlemlenmektedir.

Mobilya ve insaat malzemeleri teknolojilerindeki gelismeler sonucu; mobilya
tiretiminin  kolaylagsmasi, ithalatin artisiyla ¢esitlenen malzemeler, dekorasyon
dergilerinin yayin hayatina gegisi sayesinde; giincel moda olan i¢ mekan unsurlar
daha yaygin bir sekilde takip edilebilmektedir. Tiim bunlarin sonucunda; i¢ mekan

diizenlemelerinde ¢esitlilik artmis ve degisim hizlanmistir.
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2.BOLUM: ISTANBUL’DA 90’ LARDAN GUNUMUZE GELISEN
KONUT TIPOLOJILERI

2.1. ISTANBUL’ DA 90°’LARDAN GUNUMUZDE GELISEN KONUT
TiPOLOJILERINE KAVRAMSAL ACIDAN BAKIS

Kentlerde yasayan insanlarin tercihlerinin ve ihtiyaglarinin degiskenligi, evlilikler,
ayriliklar, ¢ocuklarin ayr1 evlerde yasamasi, kentlerin aldig1 gogler, konut sektoriiniin
siirekli tiretim yapmasint gerektirmektedir. Bu {iretim yapilirken, sosyo- kiiltiirel
yapidaki degisiklikler, ¢evresel faktorler, politik ve ekonomik faktorler teknolojik
gelismeler, yeni tercihler, yeni kavramlar ve bu kavramlarin yapilandirdigi yeni

konut tipolojileri olusturmaktadr.

Bu agidan bakildiginda “Konut” kavrami tek bir kaliptan olusmamaktadir. Sosyal,
kiiltiirel, ¢cevresel, etkenlerle bir¢ok kavram olusur. Bu kavramlarin bazen bir tanesi

bazen ¢ok daha fazlasi bir konut blogunun yapilanmasinin temelini olugturmaktadir.
2.1.1.Konut Tipolojilerinde Yerlesen Kavramlar

2.1.1.1. Kapah Konut Topluluklar1 (Gated Community)

1990’11 yillardan giiniimiize kadar gelismekte ve giincelligini korumakta olan “kapali
konut topluluklar” kavrami; toplum i¢i ayrismalart ve faklilasmalar1 destekler
niteliktedir. Biiyiik sehirlerde 6nemli miktarda yer bulmasinin nedeni; giinden giine
artan giivenlik kaygilaridir. Ancak en az giivenlik ihtiyaci kadar, ideal yasam formu
olarak tasarlanmasi ve kullanicisina sosyal ayricalik getirmesi, bu kavramin i¢inde

yer aldig1 tipolojileri ¢ekici ve kalic1 kilmaktadir.
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Bu tiir kapali konut topluluklarinin olusturdugu yapilasmaya; kapali yerlesme, disa
kapali konut alani, kapali yerleskeler, kapali cemaatler, 6zel siteler, refah adaciklari,
kapali adaciklar, kurtarilmis adaciklar, korunakli yerlesmeler, varlik adaciklar1 gibi
isimler verilmektedir. Bu tiir yapilar, ic¢indekileri kentin diger yasayanlarindan
soyutlamaktadir. Yiiksek duvarlar, citler, giivenlikli girisler, elektronik kapilar vb.
¢Oziimler sayesinde, sinirlar net bir sekilde ¢izilmektedir. Bu yapilar kent merkezinde
veya kentin yakin g¢evresinde konumlanmaktadir. Biiyiik bir boliimii, kendi iginde
kapali bir isletme seklinde tasarlanmaktadir. Bu projelerde, konutlar disinda,
yasayanlarin tiim ihtiyaglarini digar1 ¢ikmadan saglayabilecegi; aligveris merkezleri,
cocuk oyun alanlari, spor salonlar1, havuzlar restoranlar yer almaktadir. Boylece her

tiirlii sosyal ve kiiltiirel kamusal ihtiyag¢ 6zel sektor tarafindan saglanmaktadir.

Fiisun Cizmeci’ye gore kapali yerlesmeler postmodern déneme 6zgiidiir. Yirminci
yiizyillin sonlarindan itibaren diinyanin birgok biiyiikk kentinde oldugu gibi
Istanbul’da da kapali yerlesmeler yaygilasmis, bu yerlesim tiiriine talep artmis, bu

da gayrimenkul gelistiricileri i¢in cazip hale gelmistir35

Kapali yerlesmeler hakkinda Amerika’da genis bir arastirma yiiriiten Blakely ve
Synder bu tiir yerlesimleri i¢ gruba ayirmaktadir. Yasam tarzi topluluklari, elit

topluluklar, kurtarilmis bolgeler. %

Bir diger goriis ise;Oguz Isik ve Melih Pinarcioglu’nun vurguladigi; bu tiir kapali
yerlesimlerin; ¢ogunlukla liiks siteler oldugu disiincesidir. Disa kapalilik fiziksel
olarak yiiksek duvarlar ve tellerle saglanmaktadir. Bu tiir onlemler, ek olarak kamera
ve Ozel glivenlik sistemleri ile desteklenmektedir. Bu yasam alanlarini tanimlamak
icin “korunakli adaciklar”, “korunakli boélgeler”, “villa gettolar1”, “kurtarilmis

bolgeler” ya da “yerlesim vahalar1” gibi terimler kullanilmaktadir.>’

% Fisun Cizmeci, Hakki Onel (2008) Gayrimenkul Gelistirici Aktorlerin Cesitliligi Baglaminda
Kapali Yerlesmelerin Degerlendirilmesi” Megaron YTU Mimarhk Fakiiltesi E-Dergisi Cilt3, Sayi 2,
2008 http://www.megaron.yildiz.edu.tr

% Edward j Blakey, and Mary Gail Snyder (1999) “Fortress America:Gated Communities in the
United States” The Brooking Institution Press, Washinghton D.C.

3 Oguz Isik, Melih Pinarcioglu (2001) “Nobetlese Yoksulluk” iletisim Yayinlari, Istanbul
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Bu disa kapali yeni tiir konutlarin kendi digindaki diinya ile iligkilerini en aza
indirebilmesinin ve tiiketicilere kendilerini cazip gosterebilmelerinin temel
kosullarindan biri, ana islevleri olan barinmanin yani sira egitim, aligveris, spor,
rekreasyon, eglence gibi diger fonksiyonlar1 da olgek elverdigince igine alarak

kendine yeterli hale gelmeleridir.

2.1.1.2. Rezidans (Condominium/Kondominyum)

Yeni tiikketim aliskanliklarinin topluma Ggretilmesi ve gelisen teknolojinin de
yardimiyla yeni tiir yapilagmalara gidilmektedir. Tiirkiye’de genellikle “Rezidans” ya
da “Plaza” olarak da tanimlanan kondominyumlar biiyiiksehirlerde kendilerine yer

bulmaktadirlar.

Kondominyum kavramiyla ifade edilen konutlarin nasil bir yasam kurgusu
olusturdugunu anlamak i¢in, kondominyum kelimesinin kokenindeki anlamlar1 aciga

cikarmak gerekmektedir. Rengin Zengel’in tanimiyla

“llk olarak Latince’de kullanilan com(beraber)+ dominia (aidiyet hakki)
Kelimelerinin bilesiminden olusan comdominia; ortak aidiyetler hakki olarak ifade

edilen bir kelimedir. 8

Bu tiir yapilar cogunlukla, profesyonel yoOnetimler tarafindan isletilmektedir.
Dolayisiyla niifus artisgindan kaynaklanan bir ihtiyaci degil, yasam tarzlarinin
farklilasmasin1 cevaplar. Ozellikle yabanci is adamlar1 tarafindan kisa siireli
kullanimlara uygun oldugu igin tercih edilirken; bina yonetimi sayesinde
kullanilmadigi zamanlar kiraya verilmesi, yatirimcisina aidatlar diigiildiikten sonra

gelir olusturabilmektedir.

Elit kesimin 6zlemini duydugu “bize 6zel” kavraminin yasatildigi bu yapi tipinde, ev
konforunda bir otelin sunabilecegi tiim hizmetler verilmektedir. Ayni zamanda,
gayrimenkul anlaminda taginmaz mal varligimi tasinir hale getirip; bir hisse senedi

alir gibi konut ve oradaki yasam tarzi satin alinmaktadir.

% Rengin Zengel, Burcu Deneri “Yiikselen Yapi Baglaminda Tiirkiye’de Kondominyumlara Bir
Bakig”http://www.yapidergisi.com/makaleicerik.aspx?MakaleNum=32 (12.08.2009)
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Yiikselen konut yapilari olarak rezidanslarin temel Ozelliklerinden biri de
kullanicinin ~ bina igerisinde ihtiya¢ duydugu bir¢ok fonksiyonu iginde
barindirmasidir. Bu tiir yapilarin ¢ogunlukla karma kullanimli oldugu goriilmektedir.
Genellikle kent i¢inde iiretilen bu tiir yapilar , ayn1 zamanda yar1 agik kamusal alan
olarak hizmet verir. Ozellikle giris katlarinin alisveris alanlar1 vb. fonksiyonlara

sahip olmasi, bulundugu bolgeyi kamusal ¢ekim merkezi haline getirmektedir®

Yapilan tanimlamalara gére kondominyum diger toplu hisseli olusumlardan fiziksel
ozellikleri ile ayirt edilebilir. Diinyanin  gesitli  iilkelerinde {iretilen
kondominyumlarin  dikey olarak, yiiksek yapilar halinde c¢o6ziimlendigi
goriilmektedir. Ancak belirtmek gerekir ki, bir yap1 ya da yap1 toplulugu olarak
kondominyumun belirleyici bir kurallar biitiinii olmadig1 gibi, net bir tanim getirmek

de miimkiin degildir.

Ece Kumkale bu kavrama:

“Kondominyum olgusunun temelinde toplu konut icinde daha fazla bireysellik ve
ozgiirliik saglama fikvi yatar. Bu fikir diger hissedarlarla birey arasinda bir sosyal
valirm anlami tasimaz, ancak bireysel problemlerin ve ihtiyaglarin 6zel yasam
alanlarinda  ¢oziilerek topluluga ve diger bireylere yansimamas: kistasin

5540

benimser. ™ ciimleleriyle a¢iklamaktadir.

Ancak bireysellik ve oOzgirlik, kondominyum yonetiminin hazirladigi genel
kurallarla sinirli kalmaktadir. Satin alirken ve ya kiralarken, bastan bu yasaklar ve
ozgiirliikler kabul edilmektedir. Bunlarin arasinda; evcil hayvan besleme yasagi,
giriilti  kurallari, dis mekanda barbekii yapma yasagr gibi smrlamalar

olabilmektedir.

Tiim bu 6zellikleri ile kullanicisina, ayricalikli bir diinya sunan kondominyumlarin,
zaman icerisinde elit tabaka tarafindan benimsendigi ve kalict meskenler haline

dontistiigli goriilmektedir.

% R.Zengel,B.Deneri.ag.e.
“Ece Kumkale “Tiirkiye’de Yeni Bir Barinma Bigimi Olarak “Kondominyum” Mimarlik Dergisi
Eyliil -Ekim 2007 y1l:44 say1:337 Mimarlar Odasi, Ankara s: 34
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2.1.1.3. Cok Fonksiyonlu -Karma Kullamim (Hybrid unit- mixed use )

Farkli yasam tarzlarinin belirleyicisi de olan fonksiyonel farkliliklar, yine konut
giindeminde 6nemli yer tutmaktadir. Konut birimleri disinda, baska fonksiyonlara ait
birimleri barindiran, ¢ok fonksiyonlu topluluklarin yani sira tek bir 6zel birimde;
hem konut, hem de is yasaminin birlikte ¢oziilebildigi 6rnekler de bulunmaktadir.
Cok fonksiyonlu kullanim, karma kullanim, melez yapilar gibi farkli isimlendirilen
bu tiir kullanimlarin, konut boéliimlerinin, genellikle daha iist katlarda yer aldig

goriilmektedir.

Karma kullanimli konutlarda uygulanan fonksiyonlarmn karisimi, Cem ilhan ‘a gore
hayati bir konudur. Ilhan iginde yerel magazalarm, Kafeterya vb. sosyal alanlarin
olmadig1 sadece konut fonksiyonlu biiyikk konut projelerinin genellikle sorunlu

oldugunu diisinmektedir. **

Cok fonksiyonlu yapilar g¢ogunlukla kent icinde yiiksek katli bloklar olarak
tiretilmektedir. Bununla birlikte kent ¢eperlerinde disa kapali konut sitelerinin de ¢ok

fonksiyonlu olanlari insa edilmektedir.

Gilintimiizde ozellikle kent iginde iiretilen bu tiir yapilar, yiliksek yapi formunda
coziilmekte ve genel fonksiyonlar katlarda farklilasmaya gidilerek dagitilmaktadir.
Giris katlar1;; kamuya agik aligveris merkezi olarak diizenlenirken, iist katlarda
rezidans diizenlemeleri yapilmakta, hatta ofis, ev- ofis fonksiyonlarini da i¢inde
barmmdirmaktadir. Son zamanlarda, 6zellikle 6nemli biiyiiksehirlerin merkezinde yer
alan, ytiksek katli ¢ok fonksiyonlu yapilarin iist katlarinda halka agik seyir teraslari
yapildigr goriilmektedir. Bu sekilde yapilarin kamu tarafindan benimsenmesi
kolaylagmaktadir. Cok fonksiyonlu yapilar i¢inde bir ikilem barindirmaktadir. Disa
kapali yapilar olarak diisiiniilmesi yanmnda, disa agik kamusal alanlar1 sayesinde
genel bir kullanim ve sosyal birlesme sagladigi goriilmektedir. Bu tiir yapilar

bulunduklar1 bolgede bir ¢ekim merkezi olugturmaktadir.

! Cem Ilhan “ Konut hala giindemde ( mi)” http://www.tecemimarlik.com/tr/writings/08.asp)
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2.1.1.4.Ac1ik/Boliinmemis Mekan (Loft)

Esnek mekanlar iiretebilme ihtiyacina karsilik olarak gelisen loft kavrami; Amerika
kaynakli bir kavramdir.1970’lerde Amerika’da evsizlere care olarak gelistirilen
loftlar; mevcut eski ticari ve endiistriyel binalara yerlesim esasina dayanmaktadir. Bu
genis endiistriyel alanlar, yasama ve ¢aligma alanlarin1 bir arada ¢ézen tasarimlariyla

mimariye 6zgiin ¢oziimler getirmektedirler.

Meltem Maralcan Loft konseptini siirsel bir sekilde tanimlamaktadir.

“Bos bir alan buluyorsunuz, genisge, yiiksekce

. . . .. .. sy 42
Yerlesiyorsunuz igine kendinizce, ozgiirce

Giintimiizde; her tiirlii eski konut loft olarak kullanilabilmektedir. Loft tipi yasamin
getirdigi esnek ve agik yerlesim her tiirlii projede dikkate alinmaya baslanmistir. Loft
kavraminin ilk baslardaki amaci biiylik alanlar1 kullanabilmek, bu alanlar
kullanirken ¢ok para harcamamak olarak 6zetlenmektedir. Gliniimiizde ise loft tipi
konutlarin, Diinya genelinde, biiyiiksehirlerdeki yasama ve cagdas mimarliga

alternatif olusturdugu goriilmektedir.

Yiiksek tavanli, agik alanli, yeni kent icindeki konut projelerinde olusturulmus
kabuklar, 6zel loft alan1 yaratma amaciyla satin alinmakta ve i¢ mekan diizenlemeleri
bireysellesmeye imkan verecek sekilde, profesyonelce tasarlanmaktadir. Sonugta
ortaya ¢ikan alanlar genel olarak, ev sahiplerinin 6zel se¢imlerini temsil eden ¢arpici
alanlar olmaktadir. Her loft birden fazla sekilde ¢6ziimlenebilmektedir. Loft tipi
dairelerin her biri birbirinden farklidir. Loftlarla ilgili genel tasarimci yaklagimu;

miimkiin oldugu kadar orijinal binaya sadik kalmak seklindedir.

Meltem Maralcan’a gore toplu konutlarin ortaya c¢ikardigi standart tasarimlarin
igerisinde, hicbir esneklik saglanamamasi “farklilasmak™ isteyen kullanicilarin
oniinde 6nemli bir engel olusturmaktadir Farkli bir yasam bicimi arayanlar i¢in ,

“ loft ““ tipi konutlar 6nemli firsatlar igermektedir. Ciinkii, loft kavraminda; tiim

f‘ZMeItem Maralcan (kaynak:Lofts, Marcus Field &Mark Irving) “Loffta Yasam” Tasarim Mimarlik
fgmimarlik Ve Peyzaj Mimarligi Dergisi Aralik 2004 sayi: 147 Tasarim Yaym Grubu , Istanbul
sayfa:140
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loftlar kullanicisina gore farklilagsmaktadir. Genellikle sehrin  merkezinde

kisisellestirilmis sehirden kagis alanlar olarak tasarlandiklari gt')riilmektedir.43

Loft kavrami giinlimiizde yiiksek yogunluklu konut projeleriyle olusturulan standart
i¢ mekanlardan farkli olarak; Kullanicilarina farkli ¢oziimler olusturabilme sansini

yaratan mekanlara onciiliik etmektedir.

2.1.1.5.Ev-Ofis (Home-Office)

Bilgi ve iletisim teknolojilerindeki gelismeler pek cok calisanin, haftanin sadece
birkag giinii isyerine ugrayarak evlerinde calismalarina devam etmesine imkan
tanimaktadir. Kendi isini yapan ve g¢alisan1 olmayan pek c¢ok kisi de ofisini evine
tagimistir. Bu dogrultuda farklilasan yasam bi¢imi, alisilmis mekan diizenini de

etkilemis ve “Ev-Ofis” olarak tanimlanan konut tipleri yayginlagsmaya baslamistir.

Isin eve tasinmasi kisilerin is yiikiine bagli olarak nicelik farki yaratabilmektedir.
Tam bir ofis ortami ihtiyaciyla, bir oda ya da yasam alaninin ofis olarak
kullanilabildigi goriilmektedir. Sadece yasam alanina bir masa ve donanim eklenerek

kismen ofis ortami yaratilan 6rnekler de mevcuttur.

Ev ofis kavraminin olusturdugu mekanlara ofis ekipmanlari; masa, depolama {initesi,
calisma koltugu, gerekli elektronik donanim ve 1s1k eklenerek fiziksel olarak ofis
alan1 yaratilmaktadir. Fiziksel olarak yaratilan alanin, mutfak ve ¢cocuk odalarindan
uzak tutulmasi, isin gerekliligi misafir kabul etmek gereken durumlar igin, evin
stirekli diizenli tutulmasi, sicak bir ev ortami yerine daha ciddi bir ortam

hazirlanmasi ev ofis ortami yaratilmasini kolaylastirmaktadir. **

Giiniimiizde; biiyiiksehirlerde sadece bu kavrami igine alan yapilar iiretilmektedir.
Bu tiir yapilarda olusturulan genel toplant1 alanlar1 ve diger sosyal alanlarla birlikte

ev-ofis kavrami yayginlagmakta ve kabul gérmektedir.

* M. Maralcan a.g.e. 5:140-143
* www.evdeofis.com/index.php/2009/02/ev-ofis-nasil-olmali
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2.1.1.6. Ekolojik Konut, Akilli Konut, Siirdiiriilebilirlik

Son bir iki yildir {izerinde en ¢ok konusulan, gelistirilen ve tiiketilmeye baslanan
ekolojik konut, akilli konut, ve siirdiiriilebilirlik kavramlarinin bazi projelerde ig ige
gectigi ve birlikte kullanildigi, bazi projelerde ise sadece birine yer verildigi

goriilmektedir.

Oncelikle ekolojik konut kavrami ve akilli konut kavramlarin1 ele almak gerekir.
Siirdiiriilebilirlik ise akilli konut ve ekolojik konut kavramlarimi da igeren daha

kompozit, daha biitiinciil bir kavramdir.

Ekolojik konut kavramini; olusturan temel unsur ise; dogal, doniisebilen, atik
tiretmeyen, siirdiiriilebilir, insan sagligina zarar vermeyen, yenilenebilen ve ulagimi

icin enerji kaybettirmeyen malzemelerden tiretilmesidir

Son donemlerde yeniden giindeme gelen saman ve kerpigten iiretilen, giiniin
teknolojisiyle biitiinlesmis ekolojik konutlar goriilmektedir. Dogal, insan sagligina
zarar vermeyen ve yeniden kullanilabilir malzemeler olan tas, tahta, kerpi¢, saman,
sikistirilmis toprak, paslanmaz gelik ve standart prefabrik beton kullanilmaktadir.

Binlerce yildir kullanilan ydntemlerin bazilari, gilinlimiizde en gelismis bilisim

iiriinleri ile beraber yeni enerji kazamm yéntemleriyle i¢ ige kullanilmaktadir.*®

Semih Eryildiz’ a gore; bu tasarimlarda dogal olarak, enerjinin ve suyun korunmasi,
suyun atiklardan ayrilmasi, yeniden kullanilmasi da {iretim degeri olarak
hesaplanmaktadir. Ekolojik yapilarda tasariminin ilk basindan itibaren ekolojik
planlamay1 yapmak alinacak sonucu ¢ok etkilemektedir. Bu tiir yapilarda; 1sitma,
sogutma, aydinlatma, pisirme, havalandirma, goélgeleme i¢in yapilarin yonelimi,
konumu, tasarlanmasi, topraga yalitilmasi, agilmasi, bitki ile sarilmasi, gdmiilmesi,
sera ile biitiinlestirilmesi fark yaratmaktadir. Isinin dolagmasi i¢in giines, rilizgar,
jeotermal, biyogaz ile insan, hayvan, bitki, boru ve kapak aktarimlarindan
yararlanilmaktadir. Gilines kolektorleri, giines pilleri, riizgar tribiinleri enerji

saglamakta kullanilmaktadir. Kazanilan enerji 1sinma ve aydinlatmada kullanilabilir.

* Semih Eryildiz “Siirdiiriilebilir Kentsel Planlama” Yap: Dergisi Kasim 2007 Yapi’da Ekoloji:
Ekolojik Tasarim ve Siirdiiriilebilirlik Eki Yap1 Endiistri Merkezi Istanbul sayfa:10-11
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Suyun kullanimi da ekolojik konutlarda son derece dnemlidir. Yagmur sularinin
toplanmast ve yeniden sulama gibi islerde kullanilabilir olmast gerekmektedir.

Yapida kullanilan sularinin aritilarak kullanilmasi da bir diger 6nemli konudur. 46

Akillh konut Kkavrami; hizmet fonksiyonlarinin bilgisayar ekipmanlari ve
programlari ile otomatik olarak duyarli hale getirildigi zaman kullanilmaktadir. Yani

otomasyona dayali bir isletim s6z konusudur.

Bu dogrultuda bir ifade Trulove tarafindan kullanilmistir. Bir konut akilli tasarim ile
tasarlanmig, akilli malzemeler kullanilarak {iretilmis ve akilli teknoloji ile
donatilmussa akilli ev olarak nitelendirilebilir.*’ Diger bir deyisle, binanin ne kadar
akilli oldugu ne kadar ¢ok alternatif sistem kullandigina ve ne kadarinin otomasyon

sistemine bagli olduguna bakilarak tanimlanmaktadir

Akilli sistemler; genellikle alt sistemlerden olusmaktadir; bina otomasyon sistemi,
giivenlik sistemleri, 1sitma, sogutma, havalandirma sistemi gibi. Bu tiir otomasyon
sistemleri bina tasarlanirken, 6nceden belirlenebildigi gibi, mevcut bir yapi da;

otomasyon sistemlerinin kullanilmasiyla akilli yapilara doniistiiriilebilmektedir.

Akilli konutlar konusunda diger bir goriis ise Aydan Hacaloglu’ na aittir. Biiyiik
kentlerde emlak piyasasi tarafindan, geleneksel konutlarin akilli konut kavramiyla
zenginlestirilerek daha dar anlamda kullanildiginm1 diisiinen Hacaloglu; Siirdiiriilebilir
konut Ozellikleri tasimadigi halde, bilgisayar teknolojileri yardimiyla uzaktan
yonetme ve izleme olanagi saglayan, sadece dogalgaz ve geri doniisimlii yagmur

suyu kullanan konutlara da akilli konutlar dendigini diisinmektedir*®

Ekolojik konutlar ve akilli konutlar birlikte ele alindiginda ortaya g¢ikan konut

kavramini SiileymanTosyalioglu ; “cevreci akilli konutlar”, “cevreye duyarli akilli

konutlar” olarak tanimlamaktadir.*®

®S Eryildiz a.g.e. s:10-11

*" James Grayson Trulove “The Smart House” Harper Design international Ocak 2003

*® Aydan Hacaloglu, “ Bilingli siirdiiriilebilir ve akilli konut sahibi kimdir? Kaynak:Radikal gazetesi
Tarih: 3 ocak 2008 http://www.arkitera.com/h27426-bilincli-surdurulebilir-ve-akilli-konut-sahibi-
kimdir. (13.09.2009)

* Siileyman Tosyalioglu, Ergiin Pehlivan, Hayrullah Can, Vedat Arslan “Akilli ve Cevreci Evler”
http:// cevre.club.fatih.edu.tr/webyeni/konfreweb/2008_pdf/sayfa27.pdf
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Cevreci akilli konutlar olarak da adlandirilan en az atik olusumuna gore planlanan
konutlarda, olusan atiklarin yeniden kullanim ve geri donisiim yapilarak
degerlendirilmesi hedeftir. Bu kapsam standart donanimlarin otomasyonlarindan ,
(1sitma- sogutma, giivenlik, eglence, bahge sulama gibi) enerji ve temiz su kaynagi

olusturmasina kadar genis bir yelpaze i¢inde ele alinmaktadir.

Akillt konutlar ile gevreci akillt konutlarin birbirinden ayrildigi en 6nemli nokta;
Akilli konutlarda; akilli sistemlerin mevcut yapiya sonradan adapte edilebilmesi
miimkiinken; cevreci akilli konutlarda tasarim siirecinde bu kavramin tasarimla
biitlinlesmesi gerekmektedir. Pasif tasarim kriterleri yerine getirilmeden enerji
etkinligi saglamak miimkiin goriilmemektedir. Ornegin giinese gore yonlenme, dogal
havalandirma gibi tasarim stratejileri disiiniilmeden tasarlanan yapiin akilli bina
sistemleriyle kullanici konforundan ve enerji etkinliginden s6z etmek miimkiin

goziikmemektedir. >0

Siirdiiriilebilirlik kavram ise akilli konut, ekolojik ve g¢evreye duyarli konut

kavramlar ile bir arada kullanildiginda daha anlamli hale gelmektedir.

Isitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma, sulama, emniyet ve alarm sistemlerinin
kullanilmast ve kontrol edilmesi islemleri, bilgisayarla otomasyona baglanmis akilli
konutlarin; isleyisinin siirdiiriilebilir olmas1 6nemlidir. Sistemdeki kopukluk veya
enerji elde edilis yollarindaki kesintiler, yapilarin siirdiiriilebilirligini kesintiye

ugratabilir.

Bir takim pasif tasarim kriterleri ve kurallarla yapilarin siirdiiriilebilirligi
saglanmaktadir. Binalarin; siirdiiriilebilir dogal enerji kaynaklar1 olan giines, riizgar,
su ve yerkiire kullanilarak 1sitilip sogutulmasi, havalandirilmasi ve aydinlatilmasi ve
bu dogal enerjinin binalarin tasarim siirecinde 0l¢iim yapilarak entegrasyonu dnem
kazanmaktadir. Bu sayede binalar pasif sistemlerle kendi enerjilerini
uretebilmektedirler, otomasyon sistemleri ile akilli hale getirilen binalar aym

zamanda siirdiiriilebilir konutlar haline de gelmektedirler.

Aysin Sev’in siirdiiriilebilir mimarlik tanimu,

%0 ASev,a.g.es:127
59



“Stirdiiriilebilir mimarlik sadece giines enerjisinden ve cografi verilerden
vararlanmak olmayip, ekolojik sistemler iizerideki etkilerin azaltilmasi, enerji,
malzeme ve su kaynaklarimin etkin kullanimi, yasam dongiisii tasarimi, atiklarin geri
kazanilmas, insanlarin fiziksel ve ruhsal sagliklart ile konforlarimin korunmast da bu

. . 5551
konunun kapsamina girmektedir.”

Siirdiiriilebilirlik kavramina getirilen baska bir bakis agisiyla Sidki Tanay Uyar,
yasamin siirdirilebilirligi  i¢in kaynaklarin  siirdiiriilebilir  olmasin1  yeterli
gormemektedir. Ekolojik denge i¢in kaynaklarin yenilenebilir olmasi gerektigini
diisiinmektedir. Fosil yakitlar gelecekte bir gilin bitecek ve yenilenemeyecektir. Buna
karsilik hidrolik, giines, riizgar ve jeotermal dogal kaynaklar yenilenebilir enerji

kaynaklaridir. Kaynaklarin yenilenebilirligi siirdiiriilebilirligi miimkiin kilmaktadir 52

“Yesil”, “gevreci”, “ekolojik”, “sirdirilebilir’ gibi kavramlar ¢ok farkli
tanimlamalara ve algilamalara sebep olmaktadir. Cogu zaman bir dil biitlinliigi
olusamamaktadir. Bu nedenle diinya {izerinde otorite kabul edilen bir konseyin
puanlama sistemi ve tanimlamalarimi temel almak gerekebilir. Diinya genelinde
tiretilen  yapilart  ekolojik  siirdiirtilebilirlik  agisindan  sertifikalandiran  ve

degerlendiren resmi kurumlar olugmustur.

Son zamanlarda projelerin ekolojik siirdiiriilebilirlik agisindan degerlendirmesi
yapan uluslararast kuruluslarin sayist artmaktadir. Bu kuruluslar sivil toplum
orgiitleri, 6zel ve kamu kuruluslar1 olabilmektedir. Bunlar olusturduklar1 standartlara
gére puanlama yapmaktadirlar. Bu tiir kuruluslar ve olusturduklar1 standartlar

5953

ieriklerine gore “Yap1 Bilesen ve Uriinlerine iliskin Standartlar’>>ve “Yapiy1 biitiin

olarak ele alan standartlar ve degerlendirme yontemleri”>*diye ikiye ayriimaktadir.”®

1 A Sev,a.g.e s:31
°2 Sidk1 Tanay Uyar “Yenilenebilir Enerji” Yap1 Dergisi Kasim 2007 Yapi’da Ekoloji: Ekolojik
Tasarim ve Siirdiiriilebilirlik Eki Yap1 Endiistri Merkezi Istanbul sayfa:7-8
> GrennSpec(www.buildinggreen.com), Energy Star (www.energystar.gov) , Orman Y®netim
Konseyi (www.fscus.org), Kiiresel Ekoetiketleme Agi (www.gen.gr.jp), ASHREA Standartlari
(www.ashrea.org)
> Yapilar igin Energy Star Etiketi (www.energystar.gov), LEED Yesil Bina Puanlama Sistemi
(www.usgbc.org/LEED/), Ticaret, Sanayi ve Biiyiik Olgekli Konut Yapilart Igin BREEAM
(www.bre.co.uk), R-2000 (www.r2000.chba.ca)
% A.Sev,a.g.e 5:34-37

60


http://www.energystar.gov/
http://www.fscus.org/
http://www.gen.gr.jp/
http://www.energystar.gov/
http://www.usgbc.org/LEED/
http://www.bre.co.uk/

Giiniimiizde konutun geldigi konumda; ekolojik konularin yalnizca yapimcilar
degil, ekolojik 6zellikli projelere olan ilgileri giderek artan potansiyel kullanicilar1 da
ilgilendirmeye basladig1 goriilmektedir. Projeli konut iiretiminde 6ne ¢ikan degerler;
islevsellik ve tasarim iken artik ekolojik 6zelliklerin de konut yapilarinin tasarimi
kadar ilgi c¢ektigi gozlenmektedir. Artik yeni tiir konutlarin ekolojik stratejilerle

degerlendirilmesi bir ihtiyaca doniismektedir.
2.1.1.7.A¢ik Yap1 (Open- Building)

Giiniimiizde yasadigi alanda, standartlarin disinda, belirleyici ve katilimci olmak
isteyen kullanicilar, konutlarinda kendi yasam tarzlarina uygun degisiklikler yapmak
istemektedirler. Bu tiir degisikler i¢ mekan diizenlemelerinde, uygulanabilirlik
acisindan daha olanakli goziikiirken; teknik alt yapinin uygun olmasi durumunda ve
yerel yasalarin izin verdigi 6l¢iide binanin tamaminda da gerceklestirilebilmektedir.

Bu yonde yapilan uygulamalarda; “Acik yap1 kavrami” i¢inde uyarlanabilirlik ve
esneklik anlamlarin1 barindirmaktadir.Bu kavram; yasam alanlarinin ihtiyag ve

secenege gore degistirilebilirligini ve doniistiiriilebildigini gt')stermektedir.56

Acik yap1 kavrami, N.John.Habraken tarafindan; ¢evreyi olusturan , birbirinden
farkli fakat birbiriyle iligkili ¢ok sayida fikrin bir araya gelmesi temeline
dayandirilmaktadir. A¢ik yapr kavrami tizerinden iretilen konutlarda; kullanicilar
endiistriyel tekniklerle olusturulmus elemanlar1 bireysellestirerek ve farklilagtirarak
kendi tasarimlarmi gerceklestirmektedirler. Bu yaklasim Hollanda gibi iilkelerde
kokli etkiler yapmis ve iiretimi bicimlendirmistir. Ac¢ik yapr semalar1 anlayist
Hollanda’da 8-10 yildir kullanilmaktadir, Ingiltere, Amerika Birlesik Devletleri ,

Japonya ve Finlandiya’da da uygulama asamasindadir®’

Acik yap1 kavraminin uygulanabilirligi i¢in, Oncelikle yerel yasalarin buna uygun
olmast gerekmektedir. Bu agidan bakildiginda; bu tip konutlarda, birimlerin
tasarimlari, komsularindan bagimsiz olarak o birimlerde yasayan bireylerin
sorumluluguna birakilmaktadir. Ac¢ik yapr kavrami lizerinden firetilen konutlar

anonim bir tasarim haline doniismektedir.

% Ece Kumkale “Tiirkiye’de Yeni Bir Barnma Bigimi Olarak “Kondominyum™ Mimarlik Dergisi
Eyliil -Ekim 2007 y1l:44 say1:337 Mimarlar Odasi, Ankara s: 36
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2.1.1.8.Pasif Konut

Pasif konut kavrammin temelinde; konutu disaridan enerji girdisine ihtiyag
duymayacak sekilde tasarlamak bulunmaktadir. Temel prensibi; giines enerjisinin
pasif kiimiilasyonuna ve Ozellikle 1s1 kaybinin en aza indirilmesine dayanir. Bu
biiyiik bir 1s1 kiitlesinin giin boyunca 1s1y1 emmesi ve gece boyunca yavasca onu

yaymastyla saglanir.

Normal bir binanin kullandiginin %15 i kadar enerji kullanan bir eve pasif ev
denebilir. Bu enerji giines enerjisi paneli gibi kiigiikk bir enerji kaynagindan
saglanabilir. Fakat pasif evlerde ekstra bir enerji kaynagindan yararlanmama prensibi
vardir. Bu nedenle 1s1 pompasi enerji iiretmeyip, sadece enerjiyi sikistirilmis hava
sekline doniistiiriir, cogunlukla da yerden evin igine transfer ettigi i¢in ev tasariminin

bir pargasi olarak kabul edilir.*®

Pasif evlerin tasarimi oldukca karmasik ve ilk yatirim maliyetleri daha yiiksekken,
aslinda herhangi bir enerji verimli bina, ayni esaslari ve teknolojileri kullanir. Tek
fark, gereken ekstra enerjiyi yenilenebilir kaynaklardan karsilarken, enerji ihtiyacini

stfira indirmeye ¢alismamasidir.
2.1.1.9.0rtak Paylasim(Co-Housing)

Cogunlukla kiigiik olcekli konut topluluklarinin belirtilmesinde kullanilan “co-
housing” topluluklar1 kavrami, ¢evreyle yalitilmadan g¢evreyle uyumlu birliktelik,

yasam alanlarinin iyi tasarlanmislig1 ve sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasidir. >

Ortak paylagim anlaminda kullanilan, co-housing kavrammin ilk filizlendigi tlke
Danimarkadir, 1980’lerde iki Amerikali mimar Kathtyn McCamant ve Charles

Durrett tarafindan Kuzey Amerika’ya taginmustir.

Bilingli olarak birlikte yasama karar1 alan topluluklara ait konutlar geleneksel konut
yasantisinin tiim 6zelliklerini igerir. Ayn1 zamanda ortak olarak kullanilan bir avlu,

oyun alanlar1 ve sosyal tesis olarak kullanilan ortak bir ev bulunmaktadir. Genellikle

57 http://www.habreken.com/html/introduction.htm
%8 (www.bugday.org/article.php?1D=1492) tasarruf eden binalar Nora Kasanicka 20.07.2009.
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tek konutlarin veya bitisik nizam evlerin bir sokak iizerinde veya avlu etrafinda
yerlesmesiyle olusur. Toplulugun ortak mekani olan konutta; genis bir yemek salonu
ve mutfak, dinlenme alani, rekreasyon alani, ¢ocuk alan1 ve ¢gogunlukla konuk odasi
bulunmaktadir. Bu tip konutlarda, genellikle toplumdan ayrismis bir sekilde, dogayla
uyumlu yasayan tyelerin, birlikte ¢alismak, birbirine giiven duymak esasina dayali

bir diizeni, ortak felsefeleri dogrultusunda siirdiirdiikleri goriilmektedir.®
2.1.2.Istanbul Konutlarimin Kavramsal Irdelenmesi

Konut tiplerinde yerlesen kavramlarin biiyiik bir kismi, Istanbul konutlar1 igin de
gecerlidir. Fakat Diinya tizerinde filizlenen bazi kavramsal yaklasimlar, gerek yerel
yonetimlerin uyguladigi imar yasalar1 engeline takilmakta, gerek toplum hayatinda
kendine yer ve yon bulamamaktadir. Bu nedenle baz1 kavramlarin yerlestigi konut

tiplerine Istanbul’da rastlanmamaktadir.

“Istanbul’da bugiin konut iiretim ¢esitliligine bakildiginda;
e Ozel Sirketler

e Yerel Yonetimler

e Toplu Konut Idaresi

e Yapi Kooperatifleri yolu ile yasal konut yapilmaktadir **

Thsan Bilgin’e gore; onceleri binalara homojen olarak dagitilan “islev” kavrami
giiniimiiz projelerinde farkli bir sekilde ele almustir. Islevler, “Konsept “kavrami
tizerinden {iretilen gayrimenkul yatirimlari, ¢ok islevli konutlar ortaya ¢ikarmustir.
Barinma islevinin yaninda, birgok sosyal donatinin yer aldigi projeler bir gesit
isletme halini almaktadir. Yatirnrmcilarinin kar etmelerini hizlandiran bu isletmeler;
kullanicilarina giivenlik ve ayricalikli olmay1 vaat etmekte ve bunu bir sosyal statii
arac1 haline getirmektedir. ®

(13

Hiilya Turgut Yildiz Istanbul’ da ki konut yapilarin1 “ bahge- sehirler, banliyéler,

kapali konut kullanimlari, ¢ok katli rezidanslar, karma kullanimli sehir i¢i konut

% E.Kumkale a.g.e.,s: 36

% \www.cohousing.org

1 Tiilin Gorgiilii, “Istanbul’da Cesitlenen Konut Uretim Bigimleri ve Degisen Konut
Aliskanliklar’”,Mimar-ist Ug Aylik Mimarlik Kiiltiirii Dergisi, Y1l:3, Say1:7 ,Kis 2003 TMMOB
Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi, Istanbul Sayfa: 54

%2 fhsan Bilgin “Kent Uretiminin ve Kamu Yasamimin Orgiitlenmesinde Giincel Egilimler”
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yerlesimleri” olarak tanimlamistir. Korumali konut siteleri sayisinin son yillarda
sayisinin artisindan bahsetmis; Bu korunakli sitelerin kamusal alanlarin 6zellestirilen

kent parcalar1 haline geldigini belirtmistir®,

Tirkiye’de iireticiler ve saticilar pazarlama faaliyetlerini biliyiikk ol¢iide A ve B
Sosyo- ekonomik gruplart olarak da adlandirilan {ist ve ortanin iistii gelir gruplara
gore yonelik gergeklestirmektedirler. C1 ve C2 olarak sinflandirilan orta ve iist orta

gelir gruplar1 da ikinci derecede hedef kitledir.®*

Giiniimiiz kent konutunun onemli bir tiiketim nesnesi ve statii gostergesi haline
gelmesi siirecinde  Istanbul ‘da iiretilen konutlar da bu pazarlama stratejileri
dogrultusunda bu gelir gruplarna yonelik olarak iiretilmektedir.Bu tez kapsaminda

ele alinacak olan kent konutlar1 bu gelir grubuna yonelik iiretilenlendir.Bu konutlar;

1-Kent I¢i/Dis1, Disa Kapali Konut Siteleri
* Miistakil Tip Konut Siteleri
* Blok/Apartman Tipi Konut Siteleri
2-Kent I¢i Cok Katli Rezidanslar olarak siiflandirilabilir.

Bununla birlikte bu tezin kapsami disinda yer alan 6nemli miktarda konut iretimi
farkl1 gelir guplar igin gergeklestirilmektedir. Bunlarin bir kism1 TOKI tarafindan
gergeklestirilen sosyal nitelikli konutlar baglaminda alt gelir gruplar1 ve yoksullara
yonelik iretilen toplu konut projeleridir.Ayrica kent icerisinde parsel bazinda

apartman olarak da adlandirilan kent konutlar1 da tiretilmektedir.

Tez kapsaminda ele alinacak yerlesimler karma kullanimli olabildigi gibi; sadece
konut kullanimli da olabilmektedir. Ancak bu siniflandirma kentte gelisen konut
tiplerini tanimlamada yeterli degildir. Tanimlamay1 tamamlayabilmek i¢in, bu konut
tiplerinin diger konut kavramlart ile birlikte kullanimlarii degerlendirmek
gerekmektedir. Biitin bu konut tipleri ¢ok ailelik, tek ailelik olabildigi gibi; akilli

konut olarak donatilabilmekte, ev- ofis olarak kullanilabilmektedir.

Toplum ve Bilim Say1:105 Sayfa 166-177
83Gokge Aras www.arkitera.com/h23175-kuresllesme-surecinde-istanbul.iAPS-CSBE-Network Kent,
Kiiltiir ve Konutlari Sempozyumu 14-16 Aralik 2007 , Hiilya Turgut Yildiz Ve Goksenin Inalhan
“[stanbul’da Kiiltiirel ve Mekansal Dinamikler .Konut Egilimleri ve Beklentileri “Isimli sunum
%4 http.//www.capital.com.tr/haber.aspx
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2.1.2.1. Kent I¢i/Dis1 Disa Kapah Konut Siteleri

2000’ 1i yillarda, artik kiiresel bir fenomen olarak, sosyal bilimciler ve plancilarin
karsisinda duran kapali yerlesimler; en basta Istanbul olmakla beraber, diger
metropoliten alanlarinda da kentin yeni formunu belirlemekte ve toplumsal iliskilerin
mekansal olarak yeniden diizenlenisini beraberinde getirmektedir. Bu tiir bir konut;
kentli orta ve st simiflar i¢in popliler bir hedef haline gelmistir. Diinyadaki
benzerlerinde oldugu gibi kentin orta ve iist siniflari, kentin yoksul siniflarindan

ayrismak ve uzaklasmak istemektedirler.

Tiirkiye’nin, dolayisiyla Istanbul’un Kiiresel ekonomi ile biitiinlesme siirecine bagl
olarak yasadigi hizli degisim siireci, bu siirecin bir sonucu olarak artan ve farklilagsan
konut talebi ve konut sektoriine yapilan biiyilk sermaye yatirimlari; Hatice
Kurtulug’a gore Istanbul’un kapali yerlesimlerin yaygin olarak kullamldigi bir
Metropoliten alan haline gelmesine neden olmustur. 1980’lerin sonlarinda sadece
birkag tane olan bu yerlesimler kartopu gibi cogalmustir.®> Hatice Kurtulus disa

kapalilik oranlarina gore, kapali konutlar1 kendi iclerinde ii¢ gruba ayirmaktadir®

e Birinci kapali yerlesim tiirii , yeni orta sinifin modern alt kent ¢eperinde olusan
alt kentlerdir. I¢ giivenlikle disariya kapalidir. Ancak “disa kapalilik™ ¢ok sert
degildir. Farkli biiyiikliikteki dairelerden olusan modern apartman bloklar1 ve

villa-evlerden olusan konut dokusuna sahiptir. (Bahgesehir)

e “Liiks konut siteleri” olarak adlandirilan ve kentin yeni ¢eperinde oldugu kadar
cografi prestij alanlarinda da ortaya g¢ikan bu yerlesimler liks ve gosterisli
apartman bloklar1 ve villalardan olugmaktadir. Siteye giris ¢ikis ¢cogu zaman bir
ya da iki kapidan yapilmaktadir. Kapali yerlesimler en yogun olarak bu grupta
ortaya ¢ikmaktadir. (Acarkent)

e Istanbul’da ortaya ¢ikan iiciincii tip kapali yerlesim ise; disariya radikal olarak
kapali, Istanbul gayrimenkul piyasasmnin en pahali konutlarini barindiran

projelerdir. Az daireli apartman, villa, kosk ve konak olarak adlandirilan genis

% Hatice Kurtulug  istanbul’da Kapali Yerlesmeler: Beykoz Konaklari Ornegi” <« “Istanbul’da
Kentsel Ayrisma: Mekansal doniisiimde Farkli Boyutlar” Yayimna Hazirlayan:Hatice Kurtulus Baglam
Yayincilik ,istanbul sayfa :168
% H Kurtulusa.g.c., s:169-170
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kullanim alanli, bahgeli evlerden olusan bu yerlesimler, yiiksek duvarlar ve siki
giivenlik kontroliiniin yapildigi kapali demir kapilarla yabancilara radikal bir

bi¢cimde kapalidir.(Goktiirk’te yer alan Kemerlife)

Konut piyasasinda kapali site arzi, bir ayricaliklar diinyast beklentisine
dayanmaktadir. Bu ayricaliklar projelerin genel konseptine gore degismekle birlikte,
kapali sitelerin ortak noktasi, gilivenlik saglanmasi olarak belirtilmektedir. Biitlin
pazarlama teknikleri de; yaratildigir ileri Siiriilen bu ayricaliklar diinyasina
odaklanmistir. Sunulan servisler iist basamaklara ¢ikildikg¢a ¢esitlenmektedir. Cocuk
bakimindan ev temizligine, sosyal tesislerden kapali ve agik spor alanlarina kadar
¢ok ¢esitli hizmetler sunulabilmektedir. Ayricaliklar arttikga bedeli de yiikselmekte,

siradan insanlarin bu alanlara erisimleri ise imkansizlagsmaktadir.

Kapali yerlesimler agisindan en tipik 6rneklerin yer aldigi, hatta tamamen kapal
yerlesimlerin olusturdugu bir semt, belde haline gelen Goktiirk bu durumun ne kadar
uclara kadar gidebilecegine ¢ok iyi bir 6rnek olmustur. Almanya’dan Sehir planlama
ile ilgili bir grubun yaptig1 arastirmaya gore Goktiirk, 1980’lerde kiiciik bir koy ve
onun ¢evresinde birka¢ apartmandan olusurken, 1985°de sanayinin gelmesiyle sanayi
ve ona bagl konut bolgesi haline gelmistir. Kemer Country’nin kurulmasi burada
doniim noktast olmus; bir¢ok kapali site insa edilmis ve 2001 yilindan itibaren bolge

tamamen kapali sitelerden olusan bir alana doniigmiistiir. o7

e Kent ici/Dist Disa Kapah Blok/Apartman Tipi Konut Siteleri

Son yillarda diinya iizerinde iretilen bu tiir yapilarda goriildiigii gibi; Istanbul’da da
ozellikle i¢ avlulu disa kapali konut siteleri, modernist yapilarin yeniden
yorumlanmalariyla tasarlanmaktadirlar. Yeni gelisen teknolojilerin ve malzemelerin
katkisiyla diinyadaki modern konut siteleriyle bag kurulmaya ¢alisilmaktadir.Yeni i¢
avlulu sitelerde, Tirkiye’de ki ingaat sektoriiniin kendine 6zgii pencere, balkon, cati,
sacak aligkanliklari ile bi¢gimlenen tek apartmanlari serpistirmek, kaydirarak yan yana

getirmek yerine, i¢e kapanan biitiinsel kitleler kullanilmaktadir.

% Mimarlik Giindemi  Kapali Siteler ve Sosyal Tabakalasma “http:.// www.mimdap.org/pdf

66


http://www.mimdap.org/pdf

Disa kapali blok /apartman tipi konut sitelerinin ortak 6zellikleri arasinda yapilarin
disa tamamen kapali olup sosyal alanlarmin kendi i¢ avlulariyla ve rekreasyon

alanlartyla smirh olmasi gelmektedir. Plan 6zellikleri agisindan farkli daire tipleri

barindiran konutlar, yiiksek giivenlik 6nlemlerine sahiptir

Resim 2.1: Kemerlife XXI Konutlar1 , Goktiirk Beldesi,2006, Kemerburgaz , Istanbul
Kaynak: http:// www.kemerlife.com

Resim 2.2: Kemerlife XXII Konutlar1 , Goktiirk Beldesi, , Kemerburgaz , istanbul
Kaynak: http://www. kemerlife22.com/proje

Bu tiir yapilarin en belirgin 6rnekleri Kemerburgaz, Cekmekdy, Kartal , Maltepe
Sancaktepe, Bahcesehir, Umraniye gibi bolgelerde yer almaktadir. Kemerburgaz’da
Kemerlife XXI, Kemerlife XXII, Cekmekoy’de Evidea, Maltepe’de Narcity
orneklerden birkagidir. (Resim 2.1- 2.2- 2.3-2.4)

Bu tiir disa kapali konut sitelerinin ilk 6rneklerinde; sadece konut fonksiyonuna yer
verilirken, gelisen konut kavramlarindan kapali konut topluluklari kavrami, bu

yapilarla yagsama gegmektedir.
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Resim 2.3: Evidea Konutlar1 2006, . Cekmekdy,Istanbul
Kaynak: http:// arkiv.arkitera.com/p6878-evidea-konutlari

Resim 2.4: Narcity Konutlari,Maltepe, Istanbul
Kaynak: http:// www.narcity.com.tr/ fotogaleri

Proje sahibi yatirimcr firmalar, driin gesitliligini artirma ve satis basarisi

yakalayabilmeye yonelik ¢ok fonksiyonlu disa kapali yapilar da liretmektedirler.

Cok fonksiyonlu disa kapali blok /apartman tipi siteler iginde ikilem
barindirmaktadir. Konut kullanim alanlar1 tamamen disa kapali olup aligveris
merkezi olarak kullanilan kamuya ac¢ik alanlar, bolge halkinin kullanimina agilarak
konut bloklarinda yasanan kentsel ayrisma, ticari boliimlerde sosyal birlesme

saglamaktadir.

Sancaktepe’ de Karat Istanbul Projesi’nde de Konut bloklarinin arasindaki i¢ avlu
disa kapali olarak kullanilirken, konut bloklarmin altindaki aligveris merkezi disa

acik kamusal alan olarak kullanilmaktadir. (Resim 2.5)
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Resim 2.5: Karat Istanbul Konutlar1,Sancaktepe, Istanbul
Kaynak: http:// www.karatistanbul.com

Kent i¢i-dis1 disa kapali blok/apartman tipi konut siteleri, giiniimiize gelene kadar ve
giiniimiizde glincel kavramlari da igine alacak sekilde 6zelliklerini artirmaktadir.
Bu kavramlardan en ¢ok kullanilanlar akilli konut kavrami, ekolojik konut kavrama,

ve surdurilebilirlik kavramlaridir.

Bahgesehir’de insa edilen Tulip Turkuaz Projesi; Tiirkiye’de ilk olarak Bio- Iklimsel
mimariye sahip olma iddiasindadir. Proje gilines panelleri ve tam biyolojik aritma
sistemleriyle, enerji ihtiyacinin biiyilik bir boliimiinii kendi sistemleriyle kargilamay1

amaclamaktadir. (Resim 2.6)

Resim 2.6: TulipTurkuaz Konutlari, Bahcesehir, Istanbul
Kaynak: http:// www.tulipturkuaz.com
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Umraniye’de projelendirilen Ecocity programinda barindirdigi konut, ev ofisler,
aligveris merkezi, otel, ilkokul gibi fonksiyonlarla ¢ok fonksiyonlu bir kullanima

sahipken, ayn1 zamanda siirdiiriilebilir ¢evreye duyarli ekolojik konut sitesi olarak

planlanmustir. ( Resim 2.7)

Resim 2.7: Ecocity,Umraniye, Istanbul
Kaynak: Arredamento Mimarlik Aylik Mimarlik ve Tasarim Kiiltiirii Dergisi Boyut Yayin Grubu
Istanbul Say1:227 Eyliil 2009 Sayfa:51

e Kent ici-Disi Disa Kapah Miistakil Konut Siteleri,

Cok sayida miistakil tip konuttan olusan siteler, blok/apartman tipi sitelere oranla
daha iist gelir grubuna yonelik olarak iiretilmektedir. Dolayisiyla daha pahali
malzeme kullanimi ve donanimlarin daha tematik ( at binme manejleri, zen bahgeleri,
spa vb.)oldugu goriilmektedir. Bu tiir konutlarda 6ne ¢gikan en 6nemli ortak 6zellikler
disa tamamen kapali olmalar1 ve alinan yiiksek giivenlik onlemleridir. Konutlarin
ortak olarak kullandiklar1 bir sosyal tesis, havuz gibi rekreasyon alanlari
goriilmektedir. Bu tiir disa kapali miistakil konut siteleri ,¢ogunlukla giivenlik artirict

akilli konut otomasyon sitemleri ile desteklenmektedir.

Anadolu yakasinda; Akfirat, Cekmekdy, Samandira, Omerli, Altunizade ve Avrupa
Yakasinda; Biiyiikcekmece, Sariyer, bu tiir yapilarin sik¢a rastlandigir bolgelerdir.
Biiyiik araziler {izerinde olusturulan miistakil konut siteleri i¢cinde barindirdig
kavramlar kadar farklilasan peyzaj diizenlemeleri, tematik 6zellikleri ve ithal

gorintiileri ile 6ne ¢ikmaya ¢alismaktadir.
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Bunlardan Samandira’da Sinpas Lagiin akilli konut otomasyonu yani sira “lagiin”

( denizkulag1) konseptiyle ayrismaya galisirken, (Resim 2.8)

Resim 2.8: Sinpas Lagiin Konutlart,
Samandira, Istanbul

Kaynak:

http:// www.sinpaslagun.com

Cekmekdy’ de gergeklestirilen; Agaoglu Myroseville ingiliz stili bahge diizenlemesi
ve Kaliforniya mimarisinden esinlenmis goriintiisiiyle fark yaratmaya ¢aligmaktadir.

(Resim 2.9),

Resim 2.9: Agaoglu Myroseville
Konutlar1 Cekmekdy, Istanbul
Kaynak:

http://  www.myroseville.agaoglu
com .tr

Biiyiikgekmece’de gergeklestirilen Toscana Vadisi Konutlart ve PelikanHill Evlerti;
yabanci firmalar tarafindan yapilan projeleriyle tamamen ithal bir yasam tarzi
yansitmaktadir. Pelikan Hill konutlari; golf alani ve at ¢iftligi, helikopter pisti gibi
donanimlarla hitap ettigi kesimin en iist gelir grubu oldugunu ilan ederken, bunu
ornek konutlarmi tasarlattigit 8 ayr1 tasarimci alternatifli i¢ mekanlariyla

pekistirmektedir. (Resim 2.10- 2.11)
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Resim 2.10: Toscana Vadisi Konutlari,
Biiyiikgekmece, Istanbul
Kaynak: http:// www.toscanavadisi.com

Resim 2.11: Pelikan Hill Konutlari,
Biiyiikgekmece, Istanbul

Kaynak:

http:// www.pelicanhillevleri.com

Acik yapr kavraminin, Istanbul’da uygulanmaya calisildgi orneklerden biri olan
Altunizade’ de yer alan NP12 Evleri disa kapali miistakil konut yerlesimi olmanin
yanmi sira kullanicilarina 6 dis kabuk oOnerisi 300 farkli i¢ mekan kullanimi
sunmaktadir. Ayrica projede siirdiiriilebilir enerji kullanimini destekleyen geri

dontigiimlii sistemler ve akilli ev otomasyon sistemleri kullanilmistir. (Resim 2.12)

Resim 2.12: NP12 Evleri, Altunizade,
Istanbul

Kaynak:

http:// arkiv.arkitera.com/p4245-np12 -
evleri - html




2.1.2.2. Kent I¢i Cok Kath Rezidanslar

Yeni yatirnmlar ve girisimlerle sunulan yasam bicimleri, mevcut talepler
dogrultusunda kendisine yeni formlar bulmaktadir. Sunulan alternatiflerin 6nemli bir
ortak 0zelligi; yakin ¢evresinden yalitilmig kapali konut topluluklar1 olmalaridir.

Kent merkezlerinde arazi gelistirmek zorlastigindan, yapilagma daha dikey sekilde

gerceklesmektedir.

Kent ¢eperlerindeki disa kapali liiks konut sitelerinin, hizla tiiketildigini diisiinen
Tiilin Gorgiild; ikinci bir tiiketim malzemesi olarak, genellikle kent i¢in de yer alan
“rezidans”larin sunuldugunu diisiinmektedir. Bu binalarin hedef kitlesi kent disinda
oturmak istemeyen, kent yasantisini seven kentlilerdir. Bu sebeple bu tiir yapilar ¢ok

katl olarak, cogunlukla da; ev-otel seklinde kullanilmak {izere insa edilirler 68

Istanbul ozelinde, ozellikle kentin en yogun merkezlerinde yiikselen ve kentin
siluetinde yer edinen gokdelenlerin biiyiik bir ¢ogunlugunun, konut yapilart ya da
konut birimleri de igeren; alisveris mekanlari, otopark alanlari, liikks restoranlar, spor
tesisleri gibi sosyal birimlerden olusan ¢ok fonksiyonlu yapilar olduklar

gbzlenmektedir.

Seniz Cikis ve Fatma Ipek Ek, sosyal fonksiyonlarin kamuya agik olmasinn,
izolasyon temeline dayandirilmis olan konutlarla uyumsuzluk yarattigim
diistinmektedirler. Yalitilmig giivenli konutlar; olarak nitelendirilebilecek rezidanslar,

sehir merkezine konumlandirilan “diisey kapali siteler” olarak isimlendirilebilir.®®

Ece Kumkale’ye gore; Istanbul’daki hizli artigin altinda kondominyum olgusunun
temelinde yatan fikir olan, siirdiiriilebilir saglikli konut topluluklari yaratmaktan
cok, Istanbul’un gayrimenkul piyasasi acisindan diinyanin en karli sehirlerinden biri

olmas1 yatmaktadir. 0

% Tiilin Gorgiilii , , Senem Kaymaz Koca  Tiirkiye’de Barmma Bigimlerinde Yasanan Degisimler:
Son Doénemde Yapilan Tiiketim Odakli Konutlar “ ,Mimarlik Dergisi Eylil-Ekim 2007 yil:44
say1:337 TMMOB Mimarlar Odasi, Ankara s:30
% Seniz Cikis, Fatma Ipek Ek “Konutta Liikks Kavrammin Imgesel Déniisiimii:izmir Kent
Merkezinde Cok Kath Liiks Konutlar” Mimarlik Dergisi Temmuz-Agustos 2009 yil:46 say1:348
TMMOB Mimarlar Odasi, Ankara sayfa:64-66
"Ece Kumkale “Tirkiye’de Yeni Bir Barinma Bi¢imi Olarak “Kondominyum
Eyliil -Ekim 2007 y1l:44 say1:337 Mimarlar Odasi, Ankara s: 36-37
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Tiirkiye’de alternatif bir konut modeli olarak popiilerligi artan kondominyumlar
baska birgok konut kavraminda yasanan karigikligin icine girmistir. Daha ilk
uygulamalarinda bile insanlarin asir1 ilgisi, yapilarin asil kullanim amacim
degistirmis, konaklamanin modern cagda kolay el degistirebilme 6zelligi geri plana

atilarak yerlesik bir yasam i¢in tasarlanmaya baslamustir.”

Bu tiir yapilarin ilk &rnekleri cogunlukla Istanbul ‘da Avrupa Yakasinda yer
almaktadir. Akmerkez , Bjk Plaza, Elit Rezidans, Polat Tower, Metrocity, sehrin ilk
yiikselen konut bloklarini olustururken Tirk insanimi “rezidans”, “yiiksek konut

blogu” gibi kavramlarla tanistirmistir. (Resim 2.13- 2.14- 2.15)

Resim 2.13:Elit Rezidans,Sisli, Istanbul
Kaynak: http:// www.skyscrapercity.com /showtread.php

Resim 2.14: Polat Tower Rezidans
Kaynak:

http:// www.skyscrapercity.com/
showtread.php

' Rengin Zengel, Burcu Deneri “Yiikselen Yapi Baglaminda Tiirkiye’de Kondominyumlara Bir
Bakis” http://www.yapidergisi.com/makaleicerik.aspx?MakaleNum=32 (12.08.2009)
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Resim 2.15: Metrocity Aligveris merlezi,
Rezidans ve ofis, Leventt Istanbul

Kaynak: http://  www.skyscrapercity.com/
showtread.php

Resim 2.16: Levent Kanyon, Aligveris
Merkezi, Rezidans, Istanbul
Kaynak:http://www.arkitera.com/h12996/archi
tectural -reviewda-kanyona-odul.html

Resim 2.17: Selenium34 Fulya,istanbul
Kaynak:http://www.ecf.com.tr

Resim 2.18: Selenium Panorama, Balmumcu,stanbul
Kaynak:http://www.camoglu.com
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Bu yapilar1 son donemlerde, Levent Kanyon, Levent Loft, Maslak’ ta Mashattan,
Besiktas’ ta Selenium 34, Selenium Panorama, Mecidiyekdy Astoria Rezidans,
Levent’te Kempinski Rezidans, yapimi devam etmekte olan Bomonti’de Anthill
Rezidans ,proje ve yapim asamasinda pek ¢ok, ¢ok katli konut projesi takip
etmektedir. (Resim 2.16- 2.17- 2.18- 2.19- 2.20- 2.21)

Resim 2.19: Astoria  Aligveris  Merkezi, Rezidans,
Mecidiyekdy,istanbul
Kaynak: http:// www.skyscrapercity.com/ showtread.php

Resim 2.20: Kempinski Rezidans, Levent,Istanbul
Kaynak: http:// www.skyscrapercity.com/ showtread.php

Resim 2.21: Anthill Rezidans, Bomonti,istanbul
Kaynak: http:// www.arkitera.com
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2000’li yillarda Istanbul’da Rezidanslarda yasayanlara; birinci smif bir otelin,
sekreterlik, ikram, kuru temizleme, daire i¢i temizlik gibi ev hizmetleri
sunulmaktadir. Gelir diizeyi yiiksek serbest meslek sahipleri, iist diizey yoneticiler,
cogunlukla yalmz yasayan ve Istanbul’da siirekli ikamet etmeyen, ama siklikla

Istanbul’a gelen kisiler i¢in diisiiniilmiis bir yasam bi¢imi oldugu goriilmektedir.

Diinya genelinde, son donemde yiiksek yapilarda siklikla goriilen i¢ bahgeler, gok
bahgeler, ara katlarda yapilan bahgelerle, yiiksek binalarda yasayanlara bu
yiiksekligin negatif taraflarim1 hissettirmeme cabasi, Istanbul’da da goriilmektedir.
Bu tiir yapilarin ilk 6rneklerinden olan ve Levent ‘de insa edilen Levent Sapphire

diger projelerden ayrilmaya ¢alismaktadir. ( Resim 2.22)

Binada kullanilan ¢ift kabuk sistemi, menfezler ve teknik donanimla saglanan dogal
havalandirma ve her ii¢ katta diizenlenen yesil alanlarla, yliksek yapida, bahgeli ev
hissi verilme iddiasi vardir. Sadece zemin Kkatlarda olusturulan aligveris
merkezleriyle degil, binanin en iist katindaki seyir terasiyla da Diinya genelindeki
benzerlerinde oldugu gibi; kamusal alan olusturulmustur. Projenin diger bir iddiasi
ise gevreci akilli konut kavramini barindirmasidir. Ayn1 zamanda Istanbul’un 261

metreye ulagan yliksekligiyle en yiiksek binasidir.

Resim2.22:Sapphire, Levent,Istanbul
Kaynak:http:// www.skyscrapercity.com/ showtread.php
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Son zamanlarda hizla projelendirilip yapimina baglanan, Anadolu Yakasi ¢ok katli
rezidanslar1 arasinda; Kartal’da Dumankaya Vizyon, Géztepe’de Dumankaya ikon,

Atasehir’de Agaogli My Towerland vardir(Resim 2.23- 2.24- 2.25)

48 Resim 2.23:Dumankaya Vizyon,Kartal,Istanbul
| Kaynak: http:// www.dumankayavizyon.com

::';;;1. LI - Resim 2.24:Dumankaya ikon,Goztepe,istanbul
e Kaynak: http:// www.dumankayavizyon.com

= aT)es ] Resim 2.25:Agaoglu My Towerland, Atasehir, Istanbul
15-5—’,/...7 Kaynak: http:// www.mytowerland.com
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Anadolu Yakasinda farkli bir sdylemle satisa baslanan Varyap Meridian Konutlar
ABD Yesil Binalar Konseyi’nin LEED Sertifikasi’n1 almak i¢in tasarlanmais ilk proje
oldugu iddiasiyla satisa baslamistir. Projenin tasarimcilari tarafindan belirtilen en
Oonemli tasarim kriteri, yap1 grubunun ¢evresel etkilerini azaltmak ve siirdiiriilebilirlik

ilkesini yasatmaktir . (Resim 2.26);
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=8 Resim 2.26:Varyap  Meridian,
| Atasehir, Istanbul

Kaynak: http:// www.arkitera.com

Istanbul’da insa edilmis, insaat:1 devam eden, projesi yapilmis ve proje asamasinda
olan ¢ok katli konut bloklar1 gelecek 5-10 yilda tamamlandiklarinda, sehre yeni bir
kimlik vereceklerdir. Diger yapilar1 ezerek yiikselmeye devam eden rezidanslar
Istanbul ‘da son dénemde iiretilen konutlarin, kiiresel sdylemlerin bir uzantisi
oldugunu, gerek dis yapi1 Ozellikleri, gerekse sahip olduklari donatilarla ilan
etmektedirler

Kent i¢i ¢ok katli rezidanslarin; yurtdisindan ithal kavramlarla daha tematik olarak
farklilastigt O6rneklere de rastlanmaktadir. Bu tip farkli 6rnekler arasinda son
donemlerde degisen yasam kosullarinin bir sonucu olarak, kullanilmaya baslanan ev-
ofis kavraminmin tizerinden iretilen yapilar vardir. Atasehir’ de yer alan Dumankaya
Flex bu tip binalardan biridir. Programinda stiidyo ve 1+1 ev ofis tipi daireler, ortak
hizmet ve toplant1 salonlar1 barindiran proje, diger disa kapali konutlarda oldugu gibi

yiiksek giivenlik dnlemleriyle donatilmistir. ( Resim 2.27)
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8 Resim 2.27:Dumankaya Flex, Atasehir, Istanbul
Kaynak: http:// www.dumankaya.com

Bir diger ithal kavram olan loft ( acik mekan) kavraminin ise; Istanbul 6zelinde, iig

farkli anlayisla kullanildigr gézlemlenmektedir.

Bunlardan birincisi loft kavramimin diinyadaki olusumuna paralel; eski binalarin
temizlenerek icine yerlesilmesi sonucu olusan konutlardir. Bu tip loftlar1 konut ve
ofis gereksinimlerini karsilayacak ¢ok fonksiyonlu mekanlara ihtiya¢ duyan kisiler
tercih etmektedir. Istanbul’da da 6zellikle kent merkezindeki eski yap1 stokunda az
sayida bu tiir Ornekler mevcuttur. Kadikdy’de yer alan Hasanpasa Loft ve

Beyoglu’nda yer alan Misir Loft bunlardan ikisidir. (Resim 2.28- 2.29- 2.30- 2.31)

Resim 2.28-Resim 2.29: Hasanpasa Loft, , Istanbul
Kaynak: http:// www.parkir.com.tr/2002l0ft09.htm
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Iki yapimin ortak dzellikleri; loft etkisi artirmaya yonelik binanin orijinal halinde yer
alan tavan, duvar elemanlarmin temizlenerek ortaya g¢ikarilmasi, binalara eklenti
yapilmadan, boliicii duvar ve bolme kullanilmadan mevcut durumun kullanilmasidir.

Sonradan yapilan tesisat eklentilerinin agikta birakilmasi bu anlayisin bir sonucudur

Resim 2.30:Misir Loft Beyoglu, Istanbul
Kaynak: http:// www.boyutpedia.com

Resim 2.31:Misir Loft Beyoglu, Istanbul
Kaynak: http:// www.boyutpedia.com

Ikinci tip loftlar ise; son yillarda diinyada da &rnekleri sik sik goriilen loft 6zellikleri
tastyan genis hacimli linitelerden olusan yiiksek tavanli yapilar ve sadece bu tiir
dairelerin yer aldig1 kent i¢i ¢ok katli rezidanslardir. Bu tiir binalar giiniimiizde
gelisen diger kavramlarla 6zellikle akilli konut, ekolojik konut ve siirdiiriilebilirlik
kavramlariyla birlikte kullanmilmaktadir. Istanbul’da gerceklestirilen ilk &rnek

Levent’te yer alan Levent Loft binasidir. (Resim 2.32)

Binada yiiksek tavanlar, az sayidaki duvar ve boliicii kullanimiyla, ana striktiir
gizlenmeden kesintisiz, acik mekanlar iiretilmistir. Ozellikle yurt disindaki benzer
orneklerde de kullanildig1 gibi; genis pencere kullanimi1 mekanlarin ¢ok daha biiyiik

ve genis algilanmasina yardimci olmaktadir. (Resim 2.33-Resim 2.34)
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Resim 2.32:Levent Loft, Istanbul
Kaynak: http:// www.leventloft.com
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Resim 2.33:Levent Loft, ic mekan
Kaynak: http:// www.leventloft.com
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Resim 2.34: Levent Loft kullanici diizenlemesi
Kaynak: Home art dergisi Temmuz 2009 S:47 Ersen Corekgi

Bina diger pek ¢ok disa kapali kent ici rezidans yapisinda oldugu gibi; akilli bina
sistemlerine ve zengin sosyal donatilara sahiptir. Ayrica yiiksek giivenlik dnlemleri

kullanilmaktadir.

Ucgiincii tip loft kavrami {izerinden iiretilen konut kullanimi ise; genellikle ¢ok katli
konut sitelerinde, 6zellikle son katlardaki dairelerin tavan yiikseklikleri daha fazla
tutularak olusturulan dairelerde goriilmektedir. Bdlmesiz ve duvarsiz biiyiik
alanlardan olustugu i¢in firmalar daha ucuza mal etmektedir. Buna karsilik bu tiir
daireler, genellikle iist gelir grubu tarafindan tercih edilmekte ve yapimcisina kar
getirmektedir. Bunu fark eden konut iireticileri projelerinde bu tiir loft tipi dairelere

yer vermeye baslamislardir.

Loft dairelerin {iretildigi projeler arasinda Uphillcourt Atasehir, Incity Atasehir,
Dumankaya Vizyon Kartal, Dumankaya ikon Goztepe, Sinpas Aqua city vd.

bulunmaktadir.
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2.2. GUNUMUZ KONUT TIiPLERINDE PLAN OZELLIiKLERI

2.2.1. Konut Planlarmin islevini Etkileyen Faktorler

Konut planlarinda i¢ mekan kullaniminin degisimi, sosyal degisimlerle
sekillenmektedir. Aile kavrami gecen zamanla birlikte biiyiik degisiklige ugramistir.
Genis aileler zamanla ¢ekirdek aileler haline gelmistir. Konut icinde yasayacak
niifusun sayisinin azalmasi, biiyiik alanlarin kii¢iilme talebini beraberinde getirmistir.
Yerlesimi kolay, kullanigh, temizlik ve bakimi kolay, satin almasi biiyiik konutlara

gore daha kolay olan ulasilabilir daireler ragbet gormeye baglamistir.

Ortaya ¢ikan durumda; ozellikle yiiksek yogunluklu konutlarda, kullanict profilinin
cesitliligi komsuluk iligkilerini zayiflatmistir. Misafir agirlama aligkanliklarinin
degisimiyle, salon yeni haliyle, esas kullanicis1 tarafindan kullanilan gergek bir
yasam alani1 haline gelmistir. Cogu konut projesinde en basta stiidyo daireler de

olmak iizere mutfakla birlikte ¢oziilerek islev artis1 da kazanmuastir.

2.2.2. Yeni Konutlarin Plan Ozellikleri

Gilinimiiz yeni kent konutlarinda plan tiplerinde artis gozlenmektedir. Eski
apartmanlarda en cok {iretilen 3+1 ve 2+1 plan tiplerine degisen yeni toplumsal

ithtiyaglar sonucu yeni plan tipleri eklenmistir.

2.2.2.1. Stiidyo Daireler

Stiidyo ve 1+1 daire terimleri genellikle tam olarak ayirt edilememekte ve birbirinin
yerine de kullanilmaktadir. Son birkag yi1l hari¢ tutuldugunda, salon disinda kapali bir
odaya sahip olan daireler stiidyo tipi 1+1 daire olarak adlandiriimakta ve
satilmaktaydi. Giliniimiizde stiidyo daire tipi konutlar, diinya genelinde kullanilan

anlamiyla iretilmeye baglanmstir.

Stiidyo daireler daha c¢ok yalniz yasayan kisiler, oOgrenciler tarafindan

kullanilmaktadir. Ev-ofis kullanim1 i¢in de stiidyo daireler iiretilmektedir.
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Bu tiir daireler genellikle net alan1 50 m2 den daha kiigiik olarak planlanmaktadir.
Acik mutfakli bir yasam alan1t ve bir banyodan olusmaktadir.(Resim 2.35-Resim
2.36)

Kent yasaminin sonucu olarak ortaya daire tipi, i¢inde yer aldigi binanin isletimine
gore ek Ozellikler kazanmaktadir. Disa kapali kent i¢i rezidanslarda; oda temizligi,
kuru temizleme, yemek vs. otel hizmeti verilmektedir. Bu tiir daireler yurtdisindan
gelen is adamlar tarafindan da uzun siireli konaklama alani olarak da

kullanilmaktadir.

Resim 2.35:Stiidyo daire plani. Uptwins, Kartal
Kaynak: http:// www.uptwins.com

Resim 2.36:Stiidyo daire plani. Dumankaya Ikon Goztepe
Kaynak: http:// www.dumankaya.com.tr

Resim 2.37:Stiidyo daire plani. Mutfagin oturma boliimiine
yakin ¢oziildiigii bir &rnek. Dumankaya Konsept Istanbul,
Kurtkoy

Kaynak: http://dumankaya.com.tr
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MUTFAK Nisi

GIRIS

Resim 2.38:Stiidyo daire plani. Mutfagin
giris holiine yakin ¢06ziildiigii bir Ornek
Uptwins Kartal

Kaynak:http:// uptwins.com/page/p_plan_1

Genellikle alan kullanimi birbirine benzemekle birlikte; bazi stiidyolarda mutfak

salon alaninin iginde, bazilarinda ise daha girise dogru bir alanda yer almakta,

boylece kullanim amacia uygun bir segenek olusturulmaktadir. Konut olarak

kullanilan oOrneklerde, mutfak salon birlikte kullanilmasi daha kabul edilir hale

gelmistir. Fakat ev -ofis kullaniminda, is yapilan ortami servis alanlarindan uzak

tutma egilimi goriilmektedir. (Resim 2.37- 2.38)

2.2.2.2. 1+1 Daireler

Bu tiir daireler son bir iki yila kadar 1+1 stiidyo tipi daire olarak adlandirilmaktaydi.

Son yillarda ise 1+1 daire terminolojisi daha ¢ok kullanilir olmustur. Stiidyo daireler

ile 1+1 daireler arasinda belirgin en bliylik fark; 1+1 dairelerde, ayr bir yatak odasi

bulunmasidir.(Resim 2.39)

Resim 2.39 : 1+1 daire plani, Karat Istanbul,

Sancaktepe

Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

86



Resim 2.40:1+1 daire plani. Tesisat balkonlu
bir 6rnek. My towerland
Kaynak: http://www.mytowerland.com

Icinde bulundugu yapmin dis ézelliklerine gore, sadece bir tesisat balkonu planlanan
orneklerle birlikte genis balkonlarin oldugu 6rnekler de bulunmaktadir. (Resim 2.40-
2.41)

Resim 2.41:1+1 daire plani. Genis balkonlar1 olan bir 6rnek, Kemerlife 22
Kaynak: www.kemerlife22.com

Konutu yatirnm amaciyla satin alanlar, diger daha biiyiik daire seceneklerine gore,
kolay 6denebilir fiyatli olmasi ve diisiik taksitlerle kredilendirilmesi sebepleriyle 1+1
daireleri tercih etmektedirler. Kullanici tarafinda da, talebin fazla oldugu bir daire

tipidir. Bu nedenlerle, kolaylikla el degistirebilmekte ve kiraya verilebilmektedir.
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1+1 Dairelerin tamamen agik mekanli ve yiiksek tavanli ¢oziimleri de bulunmaktadir

Bunlara loft (acik mekanli) tipi 1+1 daireler de denilmektedir.

Loft tipi dairelerde mekani1 odalara ayiran duvarlar mahremiyet zorunlulugu

olmadikg¢a yoktur. Ancak w.c. boliimiinde net bir ayrim yapilmaktadir.
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Resim 2.42 :Loft tipi 1+1 daire,Levent loft
Kaynak: http://www.leventloft.com

Diinya genelinde iiretilen yeni konutlarda en ¢ok tercih edilen plan tipidir. Ozellikle
kullaniciya getirdigi  yerlesim ozgiirligii, tercih edilmesinde Onemli rol
oynamaktadir. Dairelerin odalarla bolinmemesi, tin mekanin algilanilabilirligini
artirmaktadir. Loft tipi daireler ¢ok farkli biiyiikliiklerde olabilir, tek bir plan

diizleminde tasarlandig1 gibi, iki katli daire ¢oziimleri de kullanilmaktadir

Genellikle loftlar iki ayr1 mekandan olugmaktadir. Yatma alan1 ve yasama alani.
Mutfak, ¢ogunlukla yasama alaninin ig¢inde agik olarak yer alirken, banyo,wc gibi

1slak hacimler yatma boliimiinde yer almaktadir(Resim 2.42) .

En c¢ok kullanilan loft tipi agik alanli plan semalarinda en 6nemli ortak ozellik;
banyo, mutfak gibi 1slak hacimlerin tek bir duvarda ¢ézlimlenerek geri kalan alanin

acik birakilmasidir. Bu sekilde diizenlenen bir plan tipi kullanicisina yerlesim
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kolayligt ve genel ihtiyaglar dogrultusunda bireysellesme ve farklilasma
getirmektedir.

Iki katli olarak ¢dziilen loft tipi dairelerde ortak 6zellik; yasama ve yatma alanlarinin
katlarla ayrilmasidir. Genellikle alt kat yasam alani olarak diizenlenirken, {ist kat

yatma alani olarak kullanilmaktadir. (Resim 2.43)
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Resim 2.43 :1+1 , 2 katlh olarak ¢6ziilen loft tipi daire,Levent loft
Kaynak: http://www.leventloft.com

Tiim loft tipi dairelerde genel yaklasim boliintli yapmadan mekanin agik olarak

kullanilmas1 olarak goriilmektedir.
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2.2.2.3. 2+1 Daireler

2+1 daireler, 1+1 daireler ve stiidyolarin ¢ok fazla tiretilmedigi donemlerde en kiigiik
konut birimi olarak pazarlanirdi. Standart bir 2+1 dairede 2 oda bir salon, bir mutfak,

bir banyo ve ek olarak kiigiik bir w.c. planlanirdi.

Son yillarda degisen i¢ mekan anlayisi; aile yapist gibi etkenler 2+1 plan semasini
cesitli yonlerden degistirmistir. Her projede ayni sekilde kullanilmamakla beraber
cogu projede 2 oda bulunmaktadir. Bu iki odadan bir tanesi ebeveyn yatak odasi
olarak diizenlenmektedir. Baz1 projelerde ebeveyn yatak odasindan kullanilan 6zel
bir ebeveyn banyosu ( Resim 2.44) ve yine ebeveyn odasindan kullanilan bir
giyinme/ soyunma odasi bulunmaktadir. Ayrica genel kullanim igin bir banyo

planlanmaktadir.

Resim 2.44: Ebeveyn banyolu ve giyinme/soyunma odali 2+1 daire plani, Karat Istanbul, Sancaktepe
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi

Guniimiiz 2+1 dairelerinde, Salon ve mutfak ¢o6ziimlerinde de farkliliklar
goriilmektedir. 2+1 dairelerde salon ve mutfak, bazi projelerde birbirinden bagimsiz
olarak ¢oziiliirken, bazilarinda 1+1 ve stiidyo tipi dairelerde oldugu gibi; mutfak agik
olarak salonla birlikte diisiiniilmektedir. Diger bir secenek ise mutfagin acgik fakat

istenilirse kapatilabilecek sekilde diizenlenmesidir.(Resim 2.45- 2.46)
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Resim 2.45 :Ac¢ik mutfakli 2+1 daire plam
ornegi,Narcity,Kartal
Kaynak: http://www.narcity.com.tr

Resim  2.46:Mutfagin  agik;  fakat
kapatilabilir diizenlendigi 2+1 daire plani
ornegi,, My Towerland ,Atasehir
Kaynak: http://www.mytowerland.com

Kiler veya ¢amasir makinesi i¢in kii¢iik bir nis alani diizenlenen ornekler de

goriilmektedir.

Yatirimcilar tarafindan farkli bir iirlin olusturma amaciyla iiretilen 2+1 daireler ¢cok
katl olarak da tasarlanmaktadir. Daha miistakil konut yasantisina yakin, loft etkisi
yaratilan 2+1 ¢6ziimiinde; standart 2+1 konut kullanicis1 profili yerine daha kentli,
geng, cogunlukla is yasantis1 olan kullanicilar diisiiniilmektedir. Loft etkisinin

artmasi icin galeri olusturulan 6rneklerde yapilmaktadir.
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Iki katli 2+1’lerde genel olarak alt kat yasam alami, mutfak, ve w.c. den olusurken,

iist katlarda yatak odalar1 ve genel banyolar yer almaktadir. (Resim 2.47-2.48)

Resim 2.47 :iki katli 2+1 daire plani, alt kat &rnegi, Karat Istanbul,Sancaktepe
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi

Resim 2.48 :iki katl1 2+1 daire planu,iist kat 6rnegi, Karat Istanbul,Sancaktepe
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi
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2.2.2.4.3+1 Daireler

3+1 daire tipinin yapilan arastirmalarda; Tiirk toplumunun genelde en ¢ok begendigi
ve tercih ettigi daire tipi oldugu goriilmektedir. Genellikle 3 oda, 1 salon,1 mutfak ve
2 banyo veya 3 oda,1 salon,1 mutfak,1 banyo,1 w.c.den olugmaktadir. Giiniimiizde
2+1 dairelerde yasanan farklilagma 3+1 dairelerde de yasanmaktadir. Ebeveyn
odalarindan kullanilan odaya 6zel banyo ve giyinme/soyunma odast; daire alanlarinin

misait oldugu projelerin ¢ogunda standart haline gelmektedir.(Resim 2.49)

Resim 2.49 : Ebeveyn banyolu ve giyinme/soyunma odali 3+1 daire plani, Karat Istanbul, Sancaktepe
Kaynak: Argun Mimarlik argivi

Resim 2.50 : Ag¢ik mutfakli 3+1 daire plan1 6rnegi,Narcity,Kartal
Kaynak: http://www.narcity.com.tr
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Yine mutfagin; salonla beraber agik olarak ¢6ziildiigii 6rneklerle birlikte, tamamen
ayr1 veya sonradan kapatilmaya uygun planlandigi drneklere rastlanmaktadir.(Resim

2.51)

Resim 2.51 :3+1 Plan tipinde ¢amasir nisi kullanimi 6rnegi,, My Towerland ,Atasehir
Kaynak: http://www.mytowerland.com

3 odanin biri, ebeveyn yatak odasi olarak kullanilmaktadir. Diger iki oda ¢ogunlukla
cocuk yatak odalar1 ve misafir yatak odalar1 olarak kullanilmakla beraber , oturma

odasi olarak kullanilan 6rnekler de mevcuttur.

Iki banyodan biri, genel kullanim i¢in diisiiniiliirken ikinci banyo, ebeveyn yatak
odasindan kullanilmaktadir. Bazi projelerde genel banyo kullaniminda avantaj
saglamak amaciyla, camasir makinesi i¢in, banyonun disinda bir alanda ¢ogunlukla
nis seklinde bir diizenleme yapilmakta, ya da ¢amasir odas1 olarak ayrilan 6zel bir
hacim planlanmaktadir. Bazi projelerde ise iki banyo disinda c¢ogunlukla evin
disindan gelen misafirlere yonelik kap1 girisine yakin bir w.c. diizenlenmektedir.

(Resim 2.51)

3+1 daire tiplerinin 2 ya da 3 kath olarak ¢ozildigli oOrneklere de
rastlanmaktadir.(Resim 2.52)
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bahge katy

Resim 2.52 : iki katli 3+1 daire plan1 6rnegi,Narcity,Kartal
Kaynak: http://www.narcity.com.tr

2.2.2.5. 4+1 Daireler

Genellikle kalabalik aileler i¢in planlanan konut tipolojisidir. Genellikle 4 oda,1
salon, 1mutfak ve yer aldigi projeye gore 2 veya 3 banyo —w.C. boliimiinden
olugsmaktadir. Biitiin daire tiplerinde, son zamanlarda yasanan farklilagsmalar 4+1

dairelerde de goriilmektedir.

Resim 2.53 : A¢ik mutfakli 3+1 daire plan 6rnegi,Narcity,Kartal
Kaynak: http://www.narcity.com.tr

4+1plan tiplerinde de ayni diger tipolojilerde oldugu gibi mutfagin salonla birlikte
acik olarak tasarlandigi drnekler vardir(Resim 2.53). Salon ve mutfak tamamen ayri

olarak tasarlandigi gibi sonradan kapatilmaya uygun ¢6ziimler gériilmektedir.
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Resim 2.54: Oturma odas1 olan 3+1 daire plam &rnegi, Karat Istanbul, Sancaktepe
Kaynak: Argun Mimarlik arsivi

4 odanmn biri, biitlin projelerde ebeveyn yatak odasi olarak tasarlanmaktadir.
Projelerin biiyiik kisminda ebeveyn odasindan kullanilan bir banyo bulunmaktadir.
Bir¢cogunda ayni zamanda bir giyinme/soyunma odasi da ebeveyn odasinin i¢inde yer
almaktadir. Diger li¢ odadan biri cogunlukla oturma odasi olarak diizenlenmektedir.

(Resim 2.54)
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Resim 2.55:Misafir odasinin i¢inde misafir
banyosu olan 4+1 plan 6rnegi, Kemerlife
22 ,Kemerburgaz

Kaynak: www.kemerlife22.com

Genellikle odalarin biri misafir igin ayrilmakta, bazi 6rneklerde odanin iginden
kullanilan bir banyo da ¢6ziilmektedir.( Resim 2.55). Ayrica genel bir banyo ve bazi

orneklerde kap1 girisine yakin genel bir w.cC. bulunmaktadir.
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4+1 daire planlarinda; en ¢ok rastlanan plan semalarinda biri 2 kathi olarak
diizenlenen planlardir. Bu tiir dairelere; bahge katlarinda ve c¢ati katlarinda yer
verildiginde, bahg¢e dubleksi, ¢ati dubleksi gibi isimlerle satmaktadirlar. (Resim
2.56).

Resim 2.56:2 katli 4+1plan 6rnegi, Kemerlife 22,Kemerburgaz
Kaynak: www.kemerlife22.com

Biitiin bu farkli daire tipleri, olusabilecek farkli ihtiyaclari karsilamaya yonelik
olarak diizenlenmektedir. Bu plan tiplerinin disinda, 6zel plan tipleri olarak
adlandirilabilecek miistakil konut plan tipleri ve c¢ok katli yiiksek binalarda
olusturulan kisiye 6zel ¢ok farkli fonksiyon ve ihtiyaglara cevap verecek sekilde

diizenlenen plan tiplerine de rastlanmaktadir.
2.2.2.6. Ozel Plan Tipleri

Cok katlh ytiksek; rezidans olarak tanimlanan konutlarin son katlarinda diizenlenen
daireler genellikle iist gelir grubunun en istinde yer alan kisiler igin

distiniilmektedir.

Genellikle, bulunduklar1 bolgeden panoramik sehir manzarasinin da bir avantaj
olarak pazarlandigi bu daire tiplerinde, Katin tamami kullanildigindan oda sayisi
alanin biytikligiine gore degismektedir. Planlamanin izin verdigi miktarda oda

kullanilmaktadir. Segenekler tasarimcinin istegine gore ¢ok alternatifli ve sonsuzdur.
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Daire i¢inde 6zel havuzlar, hamamlar, saunalar, sinema odalar1 vb bir¢ok ayricalik

yaratilmaktadir.

Resim 2.57 :Penthouse daire plani 6rnegi,, My Towerland ,Atasehir

Kaynak: http://www.mytowerland.com

Bu tiir dairelere “Penthouse”’® /cati kati daireleri denilmektedir. Kat yiikseklikleri
binada bulunan diger katlardan belirgin sekilde yiiksek yapilmaktadir. A¢ik mekanl

olarak satilan Penthouse dairelere ise; Loft-penthouse’lar gibi isimler verilmektedir.

Talep fazla oldugunda agik artirma yontemi ile satilmaktadirlar. Atasehir’de yer alan
Agaoglu Myworld (Resim 2.57)projesi, Cekmekdy Sinpas Avangarden , UphillCourt
Atasehir Rezidans projesi bu tiir plan tiplerinin kullanildig1 projeler arasinda yer

almaktadir.

"2 http.//Yapi.com.tr . Cat1 katinda yer alan ,6zel bir girise veya asansore sahip, biitiin kat1 isgal eden ,

liiks hayat 6zgiin pahali daireler
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2.3. BOLUM OZETi VE SONUCU

Konut sektoriinde 90’11 yillarda ve 6zellikle 2000 yilindan sonra ivmesini artirarak
yasanan gelismeler; yeni tipolojilerin ve yeni kavramlarin ortaya ¢ikmasi sonucunu

dogurmustur.

Bu donemde Istanbul’da yapilan konutlar1 Kent i¢i/dis1 disa kapali konut siteleri ve
Kent i¢i ¢ok katli rezidanslar olarak ikiye ayirmak miimkiindiir. Bu yerlesimler
karma kullanimli ya da sadece konut kullanimli olabilmektedir. Gergeklestirilen
konut projelerinin tam olarak ifade edilebilmesi i¢in kavramsal olarak irdelenmeleri
gerekmektedir. Tim bu konutlarin ortak Ozellikleri disa kapali olmalari, proje

programlarinda 6zellestirilmis kamusal alanlar barindirmalaridir.

Kent i¢i/dis1 disa kapali miistakil tip konut siteleri iist ve orta tist gelir grubuna
yonelik olarak tretilmektedir. Bu projelerin bazilar1 gercekten liiks tanimlarini
zorlamakta, yasayanlarina sadece yeni bir ev degil, diinya standartlarinda bir yasam
vaat etmektedir. Bunu yaparken Diinya’da kabul gérmiis ve ¢okga begenilen iilke ve
bolge mimarilerini yabanci tasarim gruplari araciligiyla projelerine tagimislardir.
Kaliforniya tarzi Pelikan Evleri, Toscana Vadisi konutlar1 gibi. Fakat bununla

beraber 6zgiin tasarim villa yerlesimleri de goriilmektedir.

Kent i¢i/ dig1 disa kapali blok/apartman tipi konutlar bu donemde en ¢ok iiretilendir.
Son zamanlarda neredeyse her hafta yeni bir proje satisa sunulmaktadir. Bu tiir
konutlarin ilk oOrneklerinde, oncelikle giivenlik temasimmi 6n planda tutarak
olusturulmakta ve pazarlanmaktadir. Fakat gelisen siiregte yeni konut kavramlar
ortaya ¢ikmistir. Bu yeni kavramlar: i¢inde barindiran yerlesimler, digerlerinden
ayrisarak On plana ¢ikmakta ve talep gormektedir. Sadece depreme dayanikl,
giivenlikli ultra modern site ilanlariyla satis yapabilmek eskisi kadar kolay
olmamaktadir. Siirdiiriilebilir konutlar {iiriin ¢esitliligi yaratmaktadir. Bu tiir
projelerin 6nemli bir kismi konsept projedir. Mimarlar tarafindan yapilmis 6zgiin
tasarimlardir.
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Kent i¢i ¢ok Kkatl rezidanslar ise ; son donemde kentin iginde kalan son arsalar ve
kentsel doniisiimlerle ortaya cikan alanlarda ¢ok katli yiiksek bloklar olarak
olusmaktadir. Bunlar diisey yerlesmis disa kapali konutlardir. Yurt disindan ithal
edilmis bir tipoloji olmakla birlikte Tiirkiye’de isleyisi farklilasmistir, ¢ok kath liikks

apartman daireleri gibi ele alinmaktadir.

Biitiin bu tipolojiler ideal yasam formu sagladiklarin1 iddia etmektedirler.
Kullanicisina soysal ayricalik kazandirmayir vaat eden bu konut siteleri hazir ve

nispeten kolay elde edilen bir statii de vermektedir.

Tim bu tipolojilerin i¢ mekana yansimasina bakildiginda; aile yasantisindaki
degisimler kisileri kiiciik dairelere yonlendirmektedir. Buna bagli olarak yeni satisa
cikan projelerde kiigiik daire adetleri daha fazla tutulmaya, hatta sadece stiidyo
dairelerden olusan projeler yapilmaya baslanmistir. Yeni gelisen konutlarin plan
isleyislerine bakildiginda; stiidyo daireler kavraminin artik dogru kullanilmaya
baslandigi, loft tipi plan semalarinin agik dilizenlemelerle yenilik getirdigi

gorilmektedir.

Tiim bu projeler benzer plan 6zellikleri barindirmaktadir. Plan tipolojileri agirlikli
olarak stiidyo daireler, 1+1,2+1,3+1,4+1, iki kat diizlemine yayilan 2+1,3+1,4+1
dairelerle beraber agik planli loft tipi daireler, ve yiiksek konut bloklarinin son
katinda her tiirlii liiksii i¢ginde barindiran gati daireleri yeni yiiksek yogunluklu kapali

konut sitelerinde yer almaktadir.

Plan ozellikleri agisindan goriilen en carpici degisim; planlarin daha acik ve esnek
ele alinmasidir. Mutfak, salon, yemek odasi agik planlanmakta, yatak odalarina 6zel
kullanimli banyolar ve giyinme/soyunma odalari eklenmekte ve banyo yatak odalari
iligkisi seffaflagmaktadir. Hatta loft tipi dairelerde, sadece w.c. boliimii kapali diger

biitiin alanlar agik ve tek mekan olarak diizenlenmektedir.

Giincel anlamda 90’lardan gilinlimiize yeni konutlarin plan 6zellikleri incelendiginde;
yasam aligkanliklarinin degisimine bagl olarak acik ve esnek mekan 6zelliklerinin

one ¢iktig1 goriilmektedir.
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3.BOLUM:GUNUMUZ KONUTLARINDA MEKAN COZUMLERI
VE MOBILYA

3.1. GUNUMUZ KONUTLARINDA YERLESIM DUZENIi

Orta ve orta tst smif igin {retilen kent konutlarinin i¢ mekan diizenleri, konut
kullanicilarinin  ihtiyaglarin1  karsilayacak sekilde dilizenlenmektedir. Bu tiir
konutlarin statii gostergesi olarak pazarlanmasi, barinma ve yuva olgusunun 6niine
gecmis goriinmekle birlikte, konut; kullanicilari igin hayatlarini i¢inde siirdiirdiikleri

en 6nemli yasam alamdir.

Bu dogrultuda benzer bir goriisle Tiilin Giiven; giiniimiiz yasam kosullar1 i¢inde,
insanlar i¢in yayginlasan is hayati ve ekonomik kosullarin etkili baskisi sonucu,
yeterli yasam kalitesine, i¢ mekan konforuna sahip ve sosyal aile yapisi
dogrultusunda, tiim gereksinimlere cevap verebilecek bir konuta sahip olma

ozelliginin, cok 6nem kazandigim diisiinmektedir. ™

Yeni yasam kosullart  konut yerlesim diizenlerinde de belirgin degisiklikleri

beraberinde getirmistir.
3.1.1. Yasam Alanlari/Salonlar

Yeni kent konutlarinda salonlar; hane halkinin tamami tarafindan kullanilan,

yasanan, daha sosyal bir yasam alani olarak goriilmektedir.

7 Tiilin Giiven“Konut Dekorasyonu” http://www.evdose.com/tur/dekorasyon/dek0039.html
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Konut yasantisinin odaginda yasam alani olarak da tanimlanan mekan salonlardir.
Bu yasama alanlarinda konut kullanicilar1 sohbet edebilecekleri, televizyon izleyip,
miizik  dinleyebilecekleri ve hatta calisabilecekleri yerlesim  diizenleri

olusturmaktadirlar.

Salon; konut kullanicilarmin dis diinyayla fiziksel olarak baglanti kurdugu, evdeki
disa acik alandir. Ayn1 zamanda, sosyal g¢evreye kullanicinin sosyo-ekonomik ve
kiiltiire] durumunu da gosteren sembolik bir isleve sahiptir. Bunun dogal sonucu
olarak kullanici, sadece kendi ihtiyacini karsilamak amagl tefris yapmamakta, bir

yandan da kendini ifade edebilecegi bir diizenlemeye gitmektedir.

Salon yasam ve yemek boliimii olarak iki ayr1 baslikta ele alinabilir.(Resim 3.1)

Resim 3.1 : Salon yasam ve yemek boliimleri 6rnegi
Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

Yeni kent konutlarinin yapim tekniklerinin birbirine benzemesi, 6zellikle ¢ok sayida
konutu hizli ve giivenli bir sekilde insa etmek amaciyla kullanilan tiinel kalip
sisteminin toplu konutlarda tercih edilmesi, i¢ mekan ¢oziimlerinde daha kisith ve
benzer segenekler sunmaktadir. Salon / yasama alanlarinin eninin dig kabuktan gelen
sinirlt 6l¢iisti eski apartmanlarin en itibarli alani olan L tipi salon anlayisini ortadan

kaldirmis goziikmektedir.
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Resim 3.2 : Salon yasam boliimii 6rnegi
Kaynak: http://www.cananresidence.com

Yeni sistem toplu konutlarda, eni 5.00 metreden fazla olmayan ortalama 25- 45 m2
arasinda dikdortgen bir alana, kullanicilarin ihtiyaglarina yonelik diizenlemeler
yapilmaktadir. Bu durum dogal olarak benzer sekilde diizenlenmis i¢ mekanlar

yaratmaktadir.

Yasam alanlarinda ¢ogunlukla kose tipi bir oturma grubu veya ikili, tgli
koltuklardan olusan bir grup bas koseye yerlestirilmekte, oturma grubunun karsisina
gelecek duvara medya {nitesi olarak kullanilabilecek bir dolap sistemi
konulmaktadir. Oturma alan1 rahathigi ve fonksiyonelligi algak genis sehpalarla
arttirilmaktadir. ( Resim 3.2)

Cogunlukla yasam alanina dahil edilen yemek yeme islevinin gergeklestigi boliim
ise; bir masa, sandalyeler ve farkli depolama alanlariyla kombine edilerek
kullanilmaktadir. Mutfakla en kolay ve kesintisiz iligkiyi saglayan salon girisi
cogunlukla en uygun alan olarak goriilmektedir. Daha biiylik konutlarda yemek
odasinin ayr1 diizenlendigi 6rnekler de mevcuttur. Fakat giiniimiiz kent konutlarinda
cogunlukla; Ozellikle blok/ apartman tipinde iretilen konutlarda yemek boliimii

salonun i¢inde yer almaktadir.( Resim 3.3)
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Resim 3.3: Salon yemek boliimii 6rnegi
Kaynak: http://www.rapsodievleri.com

Gliniimiiz yeni kent konutlarinin yasama alanlarinda goriilen en biiyiik degisiklikler;
80’li yillarda vazgeg¢ilmez zemin kaplama malzemesi duvardan duvara hali, yerini

dogal ahsap lamine parkeler ve laminat parkelere birakmigtir. (Resim 3.4)

Resim 3.4 : Ahsap parke zemin kaplamasi 6rnegi
Kaynak:http://www.uphillcourt.com/bahcesehir/bahcesehir..htm

Duvarlarda ve tavanlarda 90’1 yillarin basinda goriilen renkli boyalar, siislemeler
yerini diiz koselere, sade detaylara birakirken, genelde agik bejler, toprak rengi duvar

boyalart goriilmektedir.(Resim 3.5)
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Resim 3.5 :Salon/Yasam alan1 duvar tavan renk kombinasyonu 6rnegi
Kaynak:http://www.avrupakonutlari.com

Son donemlerde duvar kagidi tekrar kullanilmaya baslanmistir. Genellikle biitiin
duvarlara uygulanmamaktadir.Teshir edilmesi istenen duvar yiizeyine, genellikle
yasama alanlarinda yemek masasi arkasindaki duvar yilizeyinde ya da koltuklarin
arkasindaki duvar yiizeyinde arka fon etkisi yaratmak i¢in kullanilmaktadir.(Resim
3.6)

Resim 3.6 :Salon/Yagam alani koltuk arkast duvar kagidi kullanimi 6rnegi
Kaynak:http://www.ithalduvarkagidi.com

Yasam alanlarinin énemli unsurlarinin basinda aydinlatma gelmektedir. Ozellikle

iist kesime hitap eden miistakil tip konutlarin yasam alanlarinin tavanlarinda;
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gizli 151k kaynakli, asma tavan igerisinde olusturulan saydam yiizeylerle yapilan

aydinlatmalara sikca rastlanmaktadir. Aydinlatmanin kendisi bir tasarim objesi ve i¢

mekanin belirleyici unsuru olarak yer almaktadir. (Resim 3.7-3.8)

Resim 3.7 :Salon/Yasam alani gizli 1g1kli asma tavan 6rnegi
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com

Resim 3.8 :Salon/Yasam alani1 gizli 151kl asma tavan 6rnegi
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com

Yasam alanlarinda, 1sitma ve havalandirma donatilar1 da i¢ mekan diizenlemesinde
onemli bir yere sahiptir. Yeni nesil radyatorler ve klimalar yasam alanlarinda
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yerlesim diizeninin iginde yer almaktadir Son yillarda dokiim demir radyatdrlerin
yerini, ince aliiminyum radyatorler almistir. Klimalar iginde benzer bir durum séz

konusudur.(Resim 3.9)
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Resim 3.9 :Radyator ve klima kullanim drnegi
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Diger yasam alanlar1 arasinda, genellikle 3 ve 4 odali dairelerde; ikinci bir salon
olarak kullanilan, *“ oturma odasi” olarak adlandirilan alanlar bulunmaktadir. Oturma
odalar1 genellikle salon diizeni bozmak istemeyen kullanicilarin giinlikk kullandiklari

alanlardir. (Resim 3.10)

Resim 3.10:Oturma odas1 6rnegi
Kaynak:http://www.han.com.tr
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Oturma odalarinda genellikle, agilabilir bir kanepe konularak burada gece misafir
agirlama eyleminin gergeklestirilmesi de amaglanmaktadir. Hem de giinliik yasam
akisinin devamu diisliniilmektedir. Bu alanda kanepenin karsisinda bir medya tinitesi
konulmaktadir. Oturma diizenine yonelik sehpa tamamlayicidir. Calisma masasi ve

koltugu da oturma odalarinda siklikla goriilmektedir.(Resim3.11)

Resim 3.11:Caligsma diizeni de olan oturma odasi 6rnegi
Kaynak:http://www.kentplus.com/mimarsinan

3.1.2. Mutfaklar

Gilinlimiiz yasantisinda mutfak konut i¢inde daha 6nemli bir konuma gelmistir. Yeni
tip konutlarda genellikle salon ve mutfagin birlikte tasarlandigi Ornekler
cogunluktadir. Sosyal iliskilerin farklilasmasi da bu yeni diizeni desteklemektedir.

Salonla mutfagin bir tezgah, banko ya da tezgah masa tarafindan birbirine baglandigi

uygulamalarda sik goriilmektedir. (Resim 3.12)
Yasam alanlar1, agik mutfak diizeni ile ilgili Sengiil Oymen Giir ‘{in yaptig1 saptama;

“Arastirmalardan izledigimiz kadariyla cesitli nedenlerle ABD’ de acik dizgelere
dogru bir yonelme vardir ve yine kendi toplumumuzdan bildigimiz kadariyla

mimarlarda da , acik ve birlestirici dizgelere bir yonelme saptanmstir'®

3

"Sengiil Oymen Giir “ Dogu Karadeniz Ornegi’nde Konut Kiiltiiri” Yem Yaym(Yap: Endiistri
Merkezi Yayinlari) ,istanbul s:70
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Resim 3.12:Salon/yasam alani,agik mutfak ¢6ziim drnegi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Gilinlimiiz konutunda mutfaklar tamamen endiistriyel iiretimin bir yansimasidir.
Modiiler mutfak mobilyas1 {ireten firmalarin tiriinleri kullanilarak bitmis, ankastre
mutfak cihazlan yerlerine yerlestirilmis olarak teslim edilen mutfaklara kullanicilar

ihtiyact olan geregleri alarak yerlesebilmektedirler.

Mutfagin biiytikliigline gore tek bir duvar ylizeyi kullanilarak olusturulan mutfaklarla
birlikte, karsilikli iki duvar yiizeyi kullanimi ve L seklinde donen yiizey kullanimlari
sik¢a goriilmektedir.(Resim 3.13)

Mutfagin genellikle disaridan 151k alan boliimiinde masa ile kombine edilmis oturma

elemanlarindan olusan iglevsel bir alan da bulunabilmektedir. (Resim 3.14)
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Resim 3.13:Karsilikl1 iki duvar yiizeyi mutfak dolab1 yapilan 6rnek
Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

Resim 3.14:Mutfakta yemek diizeni 6rnegi
Kaynak:http://www.rapsodievleri.com

Mutfaklarda aydinlatma elemanlari 6n plana ¢ikmamaktadir. Tavanda uygun bir
aydinlatma armatiirii ya da asma tavan igine yerlestirilen halojen spotlarla genel
aydinlatma saglanirken, tezgah arasinda yer alan aydinlatmalar da ¢alisma tezgahinin

aydinlatilmasina katkida bulunmaktadir.(Resim 3.15)
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Resim 3.15:Mutfakta aydinlatma 6rnegi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Resim 3.16:Mutfakta seramik zemin kaplamasi 6rnegi
Kaynak:http://www.casamare.com.tr

Mutfaklarda zemin kaplamasi olarak; genellikle sert ve kolay temizlenebilir {irlinler
segilmektedir. Bunlar ¢ogunlukla biiyiik boyutlu seramik, porselen zemin
kaplamalar1 ve ya mermer granit gibi dogal taslardir. Ayrica yer yer dayanimi

arttirtlmis, masif ahsap dosemelere de rastlamak miimkiindiir. ( Resim 3.16)

Mutfaklarda kullanilan beyaz esyalar son donemlerde biiyiik gelismeler gostermistir.
Genellikle ankastre triinler kullanilmaktadir. Parlak yiizeyli, temizligi yansitan
mutfak dolaplarina, teknolojik goriintiiyli pekistiren paslanmaz ¢elik, marifetli
ankastre beyaz esyalar yerlestirilmektedir. Beyaz esya tanimi 90’larda yerlesen bir
tanim olarak literatiire gegse de; giinlimiizde bu friinler farkli malzeme ve renk

ozelliklerine gore ¢esitlilik kazanmistir. (Resim 3.17)
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Resim 3.17:Mutfakta ankastre beyaz esya kullanimi 6rnegi
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com

Gilinlimiiz konutlarinda satis kolaylig1 ve pazarlama stratejisi olarak cogu projede
mutfaklarda beyaz esyalar mutfak dolaplariyla birlikte verilmektedir. Genellikle
buzdolab:t yeri bos birakilmakta, bunun kullanic1 tarafindan temin edilmesi
beklenmektedir. Beyaz esyalarda diger biitin donanmimlar gibi belirli marka
triinlerden se¢ilmektedir. Daha Onceleri ocak {izerine yerlestirilen gomme
aspiratorler  giinlimiizde yerini parlak paslanmaz ¢elikten davlumbazlara

birakmigtir.(Resim 3.18)

Resim 3.18:Mutfakta kullanilan ¢elik davlumbaz 6rnegi
Kaynak:http://www.avrupakonutlari.com
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3.1.3. Yatak Odalan

Giinlimiiz konutlarinda yatak odalar1 sadece yatma eylemi i¢in diizenlenmemektedir.
Ozellikle ebeveyn odasi olarak adlandirilan odalarinin yerlesim diizeni ¢ok islevli bir
planlamayla yapilmaktadir. Cogu konutta yatak odalari, 6zel banyosu ve

giyinme/soyunma bdéliimleri ile bir biitiin olusturmaktadir.

Genellikle ebeveyn yatak odalarinin yerlesim diizeninde, ¢ift kisilik yatak ve iki
yanina komodin koyulmakta; ¢ogunlukla yatagin karsi duvarina tuvalet masasi,
televizyon iinitesi yerlestirilmektedir. Odanin diger i¢ duvari genellikle banyo girisi
olarak kullanilmaktadir. Cogu projede banyo girisi giysi dolab1 kapaklarinin bir

devami olarak diizenlenmektedir.(Resim3.19- 3.20)

Resim 3.19:Ebeveyn yatak odasi genel yerlesim diizeni 6rnegi
Kaynak:h http://www.uphillcourt.com/bahcesehir/bahcesehir.htm

Resim 3.20:Banyo girisinin giysi dolab1 kapagiyla birlestirildigi bir 6rnek
Kaynak:http://www.eltesgoldresidence.com.tr
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Son zamanlarda yatak odasi banyo iligkisini daha seffaf hale getiren ¢ok sayida 6rnek

goriilmektedir.(Resim 3.21-3.22)

Resim 3.21:Yatak odasi banyo iligkisinin seffaf oldugunu gésteren bir 6rnek
Kaynak:http://www.mytowerland.com

9
i
1]

Resim 3.22 : Yatak odas1 banyo iliskisinin seffaf oldugunu gosteren bir 6rnek
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com

Yatak odasinin bir diger 6nemli islevi olan giysi depolama igin, giysi dolaplar1 ya da
giyinme/soyunma odalar1 diizenlenmektedir. Oda alani giyinme /soyunma odasi

yapmaya elverisli degilse, yatagin karsi duvarinda ya da yan duvarinda bir giysi

dolab1 planlanmaktadir. (Resim3.23- 3.24)
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Resim 3.23 : Giniimiiz konutlarinda yatak odasinda kullanilan bir giysi dolab: 6rnegi
Kaynak:http:www.avrupakonutlari.com

Resim 3.24: Giiniimiiz konutlarinda yatak odasinda kullanilan bir giyinme/soyunma odasi 6rnegi
Kaynak:http://www.cananresidence.com.

Giysi dolaplarinin en biiyiik alternatifi olan giyinme-soyunma odalarina, farkli konut
planlarinda; giyinme odasi, dolap odasi, soyunma odasi, giysi odasi gibi isimler de

verilmektedir.

Yatak odalarinda aydinlatma uyku diizenine uygun olarak distintilmektedir.

Genellikle tavandan bir sarkit ve komodinlerin okuma 15181 bulunmaktadir.
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Yatak odasi zemin kaplamalarinda da giiniimiiz konutlarinda dogal ahsap lamine

parkeler ve laminat parkeler daha ¢ok kullanilmaktadir. Bununla birlikte duvardan

duvar hali kullanilan 6rnekler de bulunmaktadir. (Resim 3.25- 3.26)

Resim 3.25. Yatak odas1 zemininde laminat parke uygulamasi
Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

Resim 3.26. Yatak odasi zemininde hali uygulamasi
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com
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Cocuk ve geng yatak odalarinda yapilan diizenlemeler, cocuklarin yas grubuna gore
degisiklikler gostermektedir. Bununla birlikte gliniimiiz ¢ocuk ve gen¢ odalarinda
yasanan en belirgin degisim, ¢ocuklara 6zel olarak iiretilen mobilya ve aksesuar

bollugunun yansimasidir. Odalar artik sadece ¢ocuklar ve gencler i¢in

diizenlenmektedir. Bebek odalar1 da 6zellesen diizenlemelerle dikkati ¢ekmektedir.

(Resim 3.27).

Resim 3.27: Bebek yatak odasi
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Yeni konutlarin ¢ocuk yatak odalarinda, temizleme kolayligi oldugu diisiiniilerek

duvardan duvara halilarin yerine, laminat parke kullanilmaktadir. (Resim 3.28).

Resim 3.28: Cocuk yatak odasi laminat
parke 6rnegi
Kaynak:Argun Mimarlik Arsivi

Aydinlatma genellikle tavandan kirilma tehlikesi olmayan plastik , kagit armatiirlerle
veya plastik duvar aplikleriyle yapilmaktadir. (Resim 3.29)Duvarlarda genellikle
acik renklerde, 6zellikle beyaz, krem, bej tonlar1 boya kullanilirken, son donemlerde
cocuk odalar1 igin Ttretilen c¢izgi film kahramanlarinin oldugu duvar kagitlari,
¢ikartmalarin kullaniminda artis gézlemlenmektedir. (Resim 3.30)
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Resim 3.29: Cocuk yatak odasinda
aydinlatma elemanlar1 6rnegi
Kaynak:
http://www.avrupakonutlari.com

Resim 3.30: Geng odas1 boya iizerine
¢ikartma yapilmig bir 6rnek

Kaynak:
http://www.cananresidence.com

Cocuklarin cinsiyeti mekan diizenlemesini ve renkleri etkileyen dnemli bir unsurdur.
Renk etkisinin yere konulan kii¢iik bir hali, perdeler, lamba, koltuk kumasi ve yatak

ortlisii gibi malzemelerle artirildigi goriilmektedir. (Resim 3.31-3.32)

Resim 3.31: Erkek c¢ocuk igin
yapilmis mavi tonlarda mekan
diizenlemesi

Kaynak:http://www.uphillcourt.com
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Resim 3.32: Kiz ¢ocuk i¢in yapilmisg
pembe tonlarda mekan diizenlemesi
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

3.1.4. Islak Hacimler ve Ortak Alanlar

Islak hacimler giiniimiizde tiim detaylariyla ¢6ziimlenmis, tamamlanmis bir alan
olarak konuttaki yerini almaktadir. Kullaniciya degistirme veya 6zellestirme imkani

vermeyen bu hacimler, tiim ekipmanlarla donatilmig durumdadir.(Resim 3.33)

Resim 3.33: Tiim ekipmanlarla dontilmig bir banyo 6rnegi
Kaynak: Argun Mimarlik Arsivi

Sosyal yasamdaki farklilasma sonucu yeni konutlarin 1slak hacimleri de degisime
ugramistir. Zaman kullaniminin hizli ve pratik yasama geregini desteklemesi, ¢alisan
insanin kigisel bakim ihtiyacinin artmasi ve toplumsal olarak hijyen pratiginin

yayginlagmasi, konutlardaki islak hacim gereksinimini artirmistir.
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Tek odali konutlarda bir adet olan w.c.-banyo sayisi, oda sayisindaki artisa bagli
olarak, 3 —4 banyo sayisina ulasabilmektedir. Baz1 konutlarda neredeyse her oda
sayisina bir banyo distiigii goriiliirken; 6zel hayat ve mahremiyet sinirlar1 yeniden

diizenlenmektedir.

Anonim tiiketiciye yonelik olarak hazirlanan banyolarda; belirli bir sosyo-ekonomik,
kiiltirel ve c¢evresel yasam bi¢imine yonelik tasarimlar ve uygulamalar

yapilmaktadir.

Ozellikle 2000’lerden itibaren ozel soktiiriin iirettigi konutlarda satis basarist

saglamak isteyen firmalar, banyolar1 birer prestij mekani olarak sunmaktadirlar

o

Resim3.34 ; Banyo ve yatak odasmin kismi seffaf boliiciilerle bilesik mekana doniistiigii bir 6rnek
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com

Son donemlerde diizenlenen ornek dairelerde yatak odasi ile banyo arasinda bir
seffaflik olusturulmaktadir. Seffaf boliiciilerle kismen birbirinden ayrilan iki hacim

bilesik bir mekana dontismektedir. (Resim 3.34)

Olusturulan seffaflik, Sengiil Oymen Giir’iin mahremiyet kavramma bakisiyla
irdelendiginde, mahremiyet; kisinin diger insanlarla kurmak durumunda oldugu
etkilesim ve iletisimin kontroliinii elinde bulundurmasidir. Modern toplumlar

mahremiyete getirdikleri yorumlarda daha esnek, ¢oziimlerde ve araglarinda daha
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zengindirler. insanlar zihinlerinde, iginde yasadiklari her bir mekan igin farkli olan

ve o mekana gore ideal olan bir mahremiyet diizeyi belirler.”

Goriilmektedir ki; giiniimiiz konutlarinda bugiine kadar mahremiyet diizeyi yiiksek
olarak kabul edilen banyolarin; ozellikle ebeveyn yatak odalarinda kullaniminda

mahremiyet sinirlar1 degistirilmeye baslanmistir.

Glinlimiiz banyolarinda genel aydinlatma asma tavanlar ve gOmme spotlarla
yapilirken, lavabo dolaplarinda kullanilan ek aydinlatma armatiirleri banyo

aydinlatmasina katkida bulunaktadir.(Resim 3.35- 3.36).

Resim3.35: Asma tavan, gdmme spot kullanimi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Resim3.36: Banyo dolab1 aydinlatmasi 6rnegi (Selenitum34 Konutlari)
Kaynak:http://www.arkitera.com.

™ Sengiil Oymen Giir “ Dogu Karadeniz Ornegi’nde Konut Kiiltiiri” Yem Yaym(Yap: Endiistri
Merkezi Yayinlari) ,istanbul s:75-77
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Banyolarin 1sitilmasinda da kullanilan, aliminyum, paslanmaz c¢elik gibi

malzemelerden ¢ok degisik formlarda yapilan radyatorler ayni zamanda havluluk
olarak da kullanilmaktadir.(Resim 3.37)

Resim3.37:Banyolarda havluluk olarak da kullanilan radyator
Kaynak:http://www.cananresidence. com

Son yillarda kullanim kolayligi saglayan ve hijyen standardini yiikselten, farkli
tasarimlara sahip vitrifiye olarak da adlandirilan, saglik geregleri iiretilmektedir.
Bunlarin baginda; canak lavabolar, ergonomik bir uzaktan kumanda cihaz1 ile
kullanilan, kisisel temizlikte el kullanimini, tuvalet kagidi ve 1slak mendili ortadan
kaldiran akilli klozetler, yerden bir miktar kaldirilarak mekan temizligi kolaylig1 da
saglayan gomme rezervuarli asma klozetler, bagimsiz kiivetler, her tirlii kiivete

uygulanabilen jakuzi sistemleri, sok duslar, dus tekneleri, camdan dus kabinleri,

farkli tasarimlar1 olan banyo dolaplari, sensorlerle el degmeden calisan armatiirleri

bulunmaktadir. (Resim 3.38)

q Resim3.38;Banyolarda  kullamilan
¢anak lavabo, asma klozet, bide ve
bagimsiz kiivet drnegi
Kaynak:http://www.duravit. com



Bu firiinlerin bir kismi su tasarruflu olarak da iiretilmektedir. Az suyla temizlenen

klozetler, su tasarruflu armatiirler bu {irtinler arasindadir.

Duvar ve zemin kaplamasi olarak seramik iirlinlerin yam sira, porselen duvar ve

zemin kaplamalari, cam mozaikler, biiylik ebatli seramik iirlinler kullanilirken, bazi

orneklerde duvar tekstili, duvar kagidi ve boya kullanildig1 goriilmektedir. (Resim
3.39)

Resim3.39: Banyolarda mozaik kaplama ve boyanin beraber
kullanildig: bir 6rnek (Uphillcourt Atasehir )
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Ortak alanlar olarak giris holleri ve koridorlara; giinimiiz yeni kent konutlarinda
daha biiyiik alanlar ayrilmaktadir. Statii gostergesi olan konut, kapi giriginden

itibaren bunu algilatmaya ¢aligsmaktadir.

Yeni konutlarda kap: =zilleri, teknolojinin gelismesiyle yerini goriintilii kapi

sistemlerine birakmigtir.(Resim 3.40)

Resim3.40: Giris holiinde kullanilan gorintiilii
kap1 sistemi

Kaynak:http://www.casamare.com
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Resim3.41: Giris holiinde gomme vestiyer
kullanimi
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Giris hollerinde; dis kapt ve i¢ kapilarla uyumlu gémme vestiyerlere sikga
rastlanmaktadir, ayrica duvar yiizeylerine tablo ve ayna konulan Orneklere de

rastlanmaktadir. (Resim 3.41- 3.42)

Resim3.42: Giris holiinde yer alan tablo ve ayna
Kaynak:http://www.uphillcourt.com/Bahcesehir.

Giris holleri ve koridorlarda genellikle asma tavan yapilmakta, aydinlatma goémme
spotlarla  saglanmaktadir. Duvarlar genellikle beyaz, krem gibi renklere
boyanmaktadir. (Resim 3.43)

Resim3.43: Koridorda asma tavan ve gomme spot
kullanimi1
Kaynak:http://www.uphillcourt.com/

Zemin kaplamasi olarak evin genelinde, 6zellikle mutfakta kullanilan sert zemin

malzemesinin kullanildig1 goriilmektedir.
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3.2. GUNUMUZ KONUTLARINDA MOBILYA

Giliniimiiz  konutlarinda statii gostergesi olarak da algilanan mobilyalar,
kullanicilarinin  sosyo- ekonomik durumlarmin yansimasidir. Bununla birlikte,
mobilyalarin islevsellikleriyle, kullanicisinin yasam Kkalitesini yiikseltmesi de
beklenmektedir. Kullanicilarin istek ve beklentilerin artmasi, bireysellesme,
digerlerinden farklilasma arzularimin tercihlerde belirgin ayrigmalar getirdigi

gozlenmektedir

Tiiketiciden gelen farklilagma talepleri mobilya iireten firmalarin {iriin ¢esitlerini
zenginlestirmelerine, malzeme ve yeni tasarim arayisina girmelerine neden
olmaktadir. Eski {iretici firmalar, giiniin kosullarina uyum saglamak ig¢in iirlin
cizgisini degistirmekte, bir yandan da yeni mobilya iireticileri ve tasarimcilar1 ortaya
cikmaktadir. Mobilyalarda goriilen fiiriin bollugu ve g¢esitliligi, kullanicilarin

kendilerine 6zgli mekanlar olusturmasina katkida bulunmaktadir.

3.2.1. Konutlarda kullanilan mobilya ¢esitleri ve kullanim 6zellikleri

Gilinlimiizde esnek ve ¢ok amagh olarak planlanan kent konutlari, konforlu ve
modern yagami da beraberinde getirmektedir. Her zaman oldugu gibi mobilya;
sadece islevsellik agisindan degerlendirilmemektedir. Bigim ve islev birlikteliginin
on plana ¢iktig1 giinlimiiz kent konutunda; mobilya ve aksesuarlar her gegen giin
daha da cesitlenmektedir. Stil, form, malzeme ve renk secenekleri artmaktadir.
Kullanicilarin evlerinde farkli bir ortam yaratabilmelerinin, bu ¢esitliligin getirdigi

avantajlarla kolaylastig1 gézlemlenmektedir.

Gliniimiizde 6zel donemsel bir mobilya stili yerine, modernist, vintage ,retro-
provance, etnik-oryantal tanimlarla tretilen eklektik tarzlar ,farkli kiiltiirlere ve
donemlere gonderme yapan mobilyalar ayni magazalarda satilabildigi gibi, aym
konutta da kullanilabilmektedir. (Resim 3.44). Mobilyalarin takim anlayis1 iginde
kullanilmasiin yani sira, tek ve takim olmayan mobilyalarin da ayn1 mekanlarda

kullanildig1 6rnekler goriilmektedir.
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Resim 3.44: Farkli stillerde mobilyalarin bir arada kullanimi
Kaynak:http://www.narcity.com.tr.

Bu ¢esitliligin artmasinin en biiyiik nedenlerinin basinda, hizli kiiresellesme siireci
gelmektedir. Sayilar1 artan mobilya firmalari, iiretilen gesitli mobilyalar, insanlarin
kendi kisisel zevkine uygun ve toplum igerisinde farklilasmasini kolaylastiracak

tiriinlere ulagsmasini kolaylastirmaktadir.

Fazla sayida insan, fazla sayida istek ve farkli zevkler, buna karsilik; fazla sayida
degisik iriin insanlar1 tek bir egilim altinda toplanmasina olanak vermemektedir.
Bunun sonucu olarak, bireysellesen toplumlarin, ortak kitlesel anlayislar iiretmesi
zorlagmaktadir. Buna ragmen; yeni konut kullanicilarinin segimlerinde, ornek

dairelerde sunulan mobilya 6nerilerinin etkili oldugu da bir gercektir.

Glnlimiiziin degisen yasam kosullari, sosyal sartlar ve moda siirekli degisim ve
gelisimi beraberinde getirmektedir. Bu degisim kullanicilarin yasadiklart mekanlara
da yansimaktadir. Giiniimiiz insan1 satin aldigi mobilyalarda estetik olgusunu da
aramaktadir. Mobilyanin islevselliginin yan1 sira gorsellik kisilerin tercihlerini

belirlemesinde 6nemli bir yere sahiptir.

Sanayi devrimi Oncesi sadece iist gelir grubunda yer alan aristokrat ve burjuva
smifinin bir ayricaligi olan mobilya sahibi olma endiistrinin gelismesiyle birlikte

genel bir kullanima ulagmistir.

Son donemlerde ise, iiretimdeki artis ve ekonomik gelismeler herkesin satin
alabilecegi mobilyalar iiretilmesini saglamistir. Boylece her sosyal grup kendine

uygun mobilyalara sahip olabilmekte ve konutlarini buna gore diizenleyebilmektedir.
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Yasam alanlarinda kullamlan mobilyalar; oturma grubu mobilyalar1 ve yemek
grubu mobilyalar1 olarak smiflandirilabilir. Oturma gruplarimin en belirgin
mobilyalari; Koltuklar ve kanepelerdir. Son dénemlerde en ¢ok kdse tipi kanepeler

kullanildig1 goriilmektedir.

Salonun kosesine yerlestirilen iki kollu kose tipi otuma gruplari, tamamlayici olarak
puflarla birlikte kullanilmaktadir. Mobilya firmalari, cesitli renklerde ve dokularda
standart kose koltuklar tiretmektedir. Bunun yani sira siparis yontemiyle yerine gore
yapilan Kdse oturma gruplart da kullanilmaktadir. Kumas kapli olan modellere sik¢a
rastlanirken deri kapli modeller de goriilmektedir. Beyaz, bej ve toprak tonlart en

¢ok tercih edilenle renkler olarak goriilmektedir. (Resim 3.45- 3.46)

Resim 3.45: Salonda kose tipi kanepe ve puf
kullanimi1
Kaynak:Argun Mimarlik Arsivi

Resim 3.46: Salonda kumas kose tip kanepe
kullanimi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Resim 3.47: Kanepelerle olusturulmus bir oturma
grubu
Kaynak:http://www.rapsodievleri.com

g
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Diger bir segenek ise ikili ve liglii kanepelerle olusturulan oturma gruplaridir. Bu tiir
koltuklarin ¢ogunlukla takim anlayis1 igerisinde kullanildigr goriilmektedir.
Genellikle iki kisilik veya ti¢ kisilik kanepeler, tekli bir ya da iki koltukla

kullanilmaktadir. Kanepelerin farkli modellerde, farkli kumaslarla kullanildig:
ornekler de goriilmektedir. (Resim 3.47- 3.48)

Resim 3.49: Lake boyali sehpa
Kaynak:http://www.cananresidence.com

] Resim 3.50: Deri sehpa kullanim
Kaynak:http://www.casamare.com.tr

Oturma gruplarini tamamlayan mobilyalar, schpalar ve medya, televizyon

tiniteleridir. Sehpalar ¢ok ¢esitli formlarda, stillerde ve malzemelerde tiretilmektedir.
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Masif ahsap, lake boyali cam, metal, deri kullanilarak iiretilmis; yuvarlak kare vb

formlarda, ayakli, ayaksiz ve farkli stillerde sehpalar oturma gruplariyla birlikte
kullanilmaktadir. (Resim 3.49-3.50)

Resim 3.51: Arkaliksiz medya iinitesi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Medya {initeleri, genellikle koltuklarin olusturdugu alana yakin bir duvara
yerlestirilir. Daha ¢ok kullanilan koltugun tam karsisindaki tercih edilmektedir. Bu
tiir Uniteler yeni teknoloji iirlinii ince televizyonlar i¢in {iretilmektedir. Biitlin
¢oziimlerde iki farkli yaklagim goriilmektedir. Birincisi arkaliksiz, mobilyanin raf ve
dolaplarinin duvara direkt olarak monte edildigi iiniteler, ikinci ise tiim raf ve
dolaplarin goziiken bir arkaligin tizerine monte edildigi tinitelerdir.

( Resim 3.51- 3.52)

Resim 3.52: Arkalikli medya {initesi.
Kaynak:http://www.uphillcourt. com

Arkalikli iiniteler daha c¢ok kullanilmaktadir. Televizyonun iizerine konuldugu alt
dolaplarin yani sira, ¢esitli boylarda raf ve kapakli dolaplar ahsap kapl bir arkaliga
monte edilmekte, baz1 televizyonlarin da bu arkaliklara monte edildigi

gorilmektedir.
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Beyaz lake modeller siklikla goriilmekle birlikte, ahsap kaplama dolaplar da
kullanilmaktadir. (Resim 3.53)

Resim 3.53. Beyaz lake televizyon dolabi
Kaynak:http://www.koleksiyon.com.tr

Yasam alanlarin1 belirleyen diger 6nemli bir mobilya grubu ise; yemek masasi,

sandalyeler ve biifelerden olusan yemek grubu mobilyalaridir.

Yemek masalart ve sandalyelerin ; Kullanildigi hacmin biiyiikliigiine ve ev halkinin
ihtiyacina gore alt1 ile on iki kisi arasinda diizenlendigi goriilmektedir. Masanin
etrafinda alt1 veya sekiz sandalyenin konuldugu ornekler ¢ogunluktadir. Masalarin

cogu acilabilir Ozelliktedir. Yemek masalari ¢ok farkli malzeme ve

konstriiksiyonlardan yapilabilmektedir.

§ Resim 3.54: Ahsap yemek masasi
| Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Masalarin tablalar1 ve ayaklar1 aynt malzemelerden iretildigi gibi farkh
malzemelerin kullanildig1 6rnekler de mevcuttur. Genel olarak ahsap tablali ve ahsap
ayakli masalarin tercih edildigi goriilmektedir. Ahsap kaplama olarak en c¢ok
kullanilanlar mese, kiraz, wenge, ceviz kaplamalardir. Bununla beraber cam tablal

olup, metal, tas ve ahsap malzemeden ayaklar da kullanilmaktadir. (Resim 3.54).
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Resim 3.55: Kumas kaph kolcaksiz
sandalye kullanimi
Kaynak:http://www.casamare.com

Resim 3.56: Deri kapli kolgaksiz sandalye
kullanim1
Kaynak:Argun Mimarlik Arsivi

Resim 3.57:Kontrplak g6vdeli, metal ayakli
sandalye kullanim
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Yemek masasinda kullanilan sandalyeler; bigim ve malzeme bakimindan farkliliklar
gostermektedir. Giiniimiizde en ¢ok kullanilan modellerin basinda ahsap ayakli, sirt
ve oturma boliimii tamamen kumas ya da deri kaph kolgaksiz modeller gelmektedir.
Tamamen kontrplak oturma boliimlii metal ayakli modeller ve ahsap ayak ve sirtlikli
oturma boliimii kumas kapli modeller de kullanilmaktadir. (Resim 3.55- 3.56- 3.57)
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Genellikle yemek masasinin yakinina yerlestirilen biifeler, ¢ogunlukla yemek
masasina ait ziicaciye malzemelerini depolamak amaciyla kullanilmaktadir. Bu

biifelerden al¢ak olanlarinin iistii aksesuar teshir alan1 olarak da kullanilmaktadir.

Resim 3.58: Yemek grubuyla kullanilan
biife
Kaynak:http://www.avrupakonutlarit.com

Resim 3.59: Yemek grubuyla kullanilan
camli vitrin
Kaynak:http://www.han.com.tr

En ¢ok tercih edilen biifeler; yemek masasinin yiiksekligi kadar yiiksekligi olan;
yatay biifelerdir. Bu biifeler; genellikle kapakli olmaktadir. Malzeme olarak ahsap

agirlikli olmakla birlikte kapaklarinda cam olanlar da tercih edilmektedir.

Bu tiir biifeler teshir amach olmayip, yemek masasina servis edilecek takimlar
saklamakta kullanilmaktadir. Bu biifeyle birlikte cogu zaman ayna kullanildig1 da
goriilmektedir. Tkinci biife tiirii ise; giiniimiizde daha az kullanilmaya baslanan vitrin-

biifelerdir. (Resim 3.58- 3.59)

Icine kullanicilarin statiisiine ve sosyo-ekonomik durumuna gére temsil giicii olan;
giimis, cam, kristal vb. kiymetli siis esyalar1 konulmaktadir. Vitrin- biifeler
digerlerine gore daha dikey ve yliksek iiretilmektedir. Tasiyicist hangi malzemeden
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olursa olsun kapaklarin cam olarak iiretildigi ornekler ¢ogunluktadir. Cogunlukla
degerli aksesuarlarin teshiri icin kullanilan bu tlir mobilyalar yiliksek olmayan

bufelerle birlikte de kullanilmaktadir.

Mutfaklar;  giiniimiiz kent konutunun teknolojik gelismeleri, en hizli yansittigi
mekanlardir. Yeni konutlarin mutfak mobilyalarinin tamamina yakini biiyiik
tireticilerden temin edilmektedir. Yiiksek yogunluklu kent konutlarinda,
yiiklenicilerin, giiniin modasina uygun, marka olarak nitelendirilebilecek mutfak

firmalarinin tirlinlerini kullanmayn tercih ettikleri goriilmektedir.

En ¢ok goriilen mutfak dolaplar1 parlak beyaz polyester lakeden iiretilenler ve alt
tezgah dolaplariyla iist tezgah dolaplarinin farkli malzemeler kullanilarak tretildigi
modellerdir. Genellikle, alt tezgah dolaplar1 ahsap kaplama olurken, tezgah istii
dolaplar parlak beyaz polyester lake ve camli kapaklardan iiretilmektedir. Tamamen
ahsap kaplama olarak iiretilen modeller de daha az sayida olmakla birlikte
goriilmektedir. (Resim 3.60-3.61- 3.62)

Resim 3.60: Parlak beyaz lakeden mutfak dolaplari
Kaynak:http://www.sinpaslagun.com.
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Resim 3.61: Tezgahalt1 dolaplarla, tezgah iistii dolaplarin farkli malzemelerden yapildigi bir 6rnek
Kaynak:http://www.uphillcourt.om

Resim 3.62: Mutfak dolaplarinin ahgap kaplama yapildig1 bir 6rnek
Kaynak:http://www.rapsodievleri.com

Cogu projede mutfak dolaplarinin benzer sekilde kullanilmasi standart bir goriiniim
olusturmustur. Giinlimiiz konutlarinda mutfak dolaplar1 son kullanict miidahalesine
olanak tanimamaktadir. Bu nedenlerle konut almak isteyen kisilerin se¢iminde
banyolarin ve mutfak dolaplarinin satin alma karari verme asamasinda belirleyici

oldugu gozlemlenmektedir.

Mutfak dolaplarinin endiistrilesmesi sonucu, dolaplarin i¢indeki alan kayiplarin
Oniine gecilmistir. Kullanilan i¢ aksesuarlar, farkli dolap agilimlar1 saglayan kapak
mekanizmalar1 verimliligi artirirken, fakli biiylikliiklerde metal kulplar gorsel katki
saglamaktadir.(Resim 3.63)
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Resim 3.63: Mutfak dolaplarinda biiyiik
metal kulp kullanimi
Kaynak:http://www.avrupakonutlari.com

Yatak odas1 mobilyalarinda; genis malzeme, renk ve bigim gesitliligi

goriilmektedir

Endiistriyel olarak iiretilen panel mobilyalar, az sayida iiretilmis el isi ahsap masif
mobilyalar, takim anlayis1 icerisinde tretilmeyen tek mobilyalarin yatak odalarinda
kullanildigi ~ goriilmektedir. Panel ~mobilyalar ¢ogunlukla modiiler olarak

tiretildiginden, zaman i¢inde ek yapilabilme 6zelligi tasimaktadirlar.

Gilinlimiiz kent konutlar1 yatak odalarinda da tarz cesitliligi gozlemlenmektedir.
Modern goriiniimlii modellerin yani sira klasik tarzda, geleneksel c¢izgide, rustik,
domi-klasik, etnik ve country tanimiyla satisa sunulan mobilyalar da tercih

edilmektedir.

Resim 3.64: Karyolada ayakucunda sandik
kullanimi1
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Yataklara bakildiginda, giiniimiizde ¢ok farkli anlayigta ele alinan Ornekler
gorilmektedir. Basucu tablasi, ayakucu tablasi, serenler, somya ve ayaklardan olusan

yataklar standart karyola tanimindan uzaklasmistir. Genellikle yeni konutlarin yatak
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odalarmin, eninin dar tutularak insa edilmesi bir takim olumsuzluklar
yaratabilmektedir. Bunun sonucu olarak ayakucu tablasinin daha az kullanildigi
goriilmektedir. Bununla birlikte oda yerlesimi uygun oldugu durumlarda ayakucu

tablasinin kullanildigi modellere de rastlanmaktadir.( Resim 3.64)

Bu mekanlarda “yatak basi” veya basucu elemani gibi adlarla sunulan elemanlar,
endiistriyel olarak {iretilen yataklar1 tamamlayan bir mobilya gibi algilanmaktadir.
Basucu elemani ¢ok farkli malzemeler kullanilarak tiretilmektedir. Diiz tablali, klasik
tablali olabilen basuglarinda hasir deri, ahsap kaplama, metal/ piring, ahsap malzeme
ve kumasin beraber kullanildigi, lake boyali 6rnekler goriillmektedir. ( Resim 3.65-
3.66-3.67-3.68)

Resim 3.65: Hasir basucu olan karyola
Kaynak:http://www.han.com.tr

Resim 3.66: Deri bagucu olan karyola
Kaynak:http://www.cananresidence.com.tr

Resim 3.67:Metal/Piring bagucu olan karyola 6rnegi
Kaynak:http://www.narcity.com.tr
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Resim 3.68:Karyola basucunda, ahsap malzeme
ve kumasin birlikte kullanildig1 bir 6rnek
Kaynak:http://www.casamare.com.tr

Basuglar1 ahsap malzemeden iretilenler; genellikle odada kullanilan diger
mobilyalarla, tuvalet masasi, giysi dolabi ayni malzemelerden, uyumlu olmakta,

takim goriintiisii vermektedir.

Resim 3.69: Wenge kaplama yatak odasi
mobilyast
Kaynak:http://www.avrupakonutlari.com.tr

Yatak odast mobilyalarinda agirlikli olarak ahsap malzemelerin kullanildig
goriilmektedir. Masif veya kaplama olarak kullanilan ahsap malzemelerde donemsel
olarak bazi kaplama renkleri daha ¢ok tercih edilmektedir. Bunlarin arasinda kiraz,
armut, kayin, akc¢aaga¢, maun, wenge abanoz, zeytin tercih edilen dogal ahsap

kaplamalardir. ( Resim 3.69)

Resim 3.70: ingiliz tarz1 mobilyalarin kullanildig
bir yatak odast
Kaynak:http://www.narcity.com.tr
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Bicimsel olarak ¢ok modern goriiniimlii yatma gruplar1 kadar, klasik Ingiliz stili

karyolalar ve yatak odasi mobilyalarina da rastlanmaktadir.(Resim 3.70)

Resim 3.71: Platform bazali karyola 6rnegi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Giiniimiiz konutlar1 yataklarinda “platform” denilen yere tamamen yapisan baza
kullanimt siklikla goriilmektedir. Yataklarin ayaklarinda metal ve ahsap malzemeler

kullanilmaktadir. (Resim 3.71)

Yeni konutlarda kullanilan komodinler de yataklar gibi cesitlidir. Cogunlukla
bagimsiz bir mobilyadir. Cekmeceli, ¢ekmecesiz, bosluklu, kapakli bir sandik gibi
olan Ornekler vardir. Bazi komodinler yatak basucuna konsol olarak monte
edilmekte, ortaya bilesik bir mobilya ¢ikmaktadir. Genelde yatak yiiksekligini
gecmeyen komodinler kullanilmakla birlikte yataktan yiiksek olan farkli tasarimlar
da goriilmektedir.(Resim 3.72-3.73)

Resim 3.72:Komodinin basucuna baglandigi bir
ornek
Kaynak:Argun Mimarlhk Arsivi

Komodinler genelde yanlarina konulduklar1 karyolanin takimi olarak diisiiniilmekte

ve ayn1 malzemeden iiretilmektedir.
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oy
N | Resim3.73:Yiiksek komodin 6rnegi
B Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Yatak odalarinda rastlanilan bir diger mobilya olan tuvalet masalari, odadaki
mobilyalarin malzeme ve tislubuna uygun olarak se¢ilmektedir. Cekmeceli, kapakli,
kapakli-gekmeceli, bosluklu masa olarak kullanilan 6rnekler vardir. Duvara monte
edilen konsol modellere de rastlanmaktadir.  Genellikle bir ayna ve oturma
elemaniyla beraber diisiiniilmektedir. Tuvalet aynasi tuvalet masasiyla beraber
diisiiniiliir. Masanin tizerine serbest bir sekilde oturabilecegi gibi, ayr1 bir ¢ergeve

olarak duvara monte edilebilir. ( Resim 3.74)

Puf(markiz) tuvalet masasin1 tamamlayan bir mobilyadir (Resim 3.75). Cogunlukla
arkaliksiz olarak yumusak dosemeli oturma elemani olarak diisiiniilmektedir. Cok

farkli formlarda kumas, deri, peliis gibi malzemelerden yapilmaktadir.

Resim 3.74: Tuvalet masasi ve aynasi
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Resim 3.75:Tuvalet masasi ve puf(markiz)
Kaynak:http://www.cananresidence.com




Yatak odasi mobilyalar1 arasinda gilinlimiiz konutlarinda en biiylik degisim gegiren
mobilyalar giysi dolaplaridir. Giiniimiiz konutlarinda kullanilan giysi dolaplari,
genellikle panel mobilya iireticilerinin iirettigi modiiler sistemlerdir. Modiiler
sistemler, alan kullaniminda verimliligi artirmaktadir. Cogunlugu siirme ve ya benzer
cek- siir sistemlerle bir kismu da kapakli olarak dretilen bu sistemler
giyinme/soyunma odalarinda kapaksiz olarak da kullanilmaktadir. Bunlarin biiyiik

bir kismi tavana kadar yiikselmektedir. (Resim 3.76- 3.77)

=

Resim 3.76:Stirme sistem giysi dolab1 dis goriiniis
Kaynak:http://www.profildesign.com.tr

Resim 3.77:Stirme sistem giysi dolabi i¢ goriiniis
Kaynak:http://www.profildesign.com.tr

Resim 3.78:Giyinme/soyunma odasi drnegi
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Siirme kapaklarin bir tiir kap1 gibi kullanildigi giyinme/soyunma odalar1 ¢oziimii

kullanim kolayligi getirmektedir. (Resim 3.78). Bugiin bu tiir sistemlere

140



buytikliiklerine gore giyinme odasi, dolap odasi, soyunma odasi, giysi odasi gibi

isimler verilmektedir.

Ayrt bir hacim olarak ayrilan biiyiik dolap sistemlerine de sik¢a rastlanmaktadir.

Baz1 durumlarda, mevcut yatak odasinin i¢ine bdyle bir sistemi sigdirmak miimkiin

olmamaktadir. Islevsiz bir oda varsa bu tiir bir sisteme yani giyinme odasina
doniistiiriilmektedir. (Resim 3.79- 3.80)

Resim 3.79:Giyinme/soyunma odasi siirme giris
kapisi
Kaynak:http://www.profildesign.com.tr

Resim 3.80:Giyinme/soyunma odasi i¢i,, modiiler
dolaplar
Kaynak:http://www.profildesign.com.tr

Bu tir dolap sistemleri, giyinme/soyunma odalar1 ayni zamanda modiilerdir.
Pantolon askilari, gomlek ve diger asilacak giysiler igin aski sistemleri, yiiksekte
bulunan giysiler i¢in asansorlii aski sistemleri, ayakkabilari koymak igin detaylar,
kutu vs. saklamaya yonelik diizenlemeler, kazak raflar1 vb. bir¢cok detay
diistiniilmiistiir. Bu tiir odalar ve dolaplar sadece kiyafetler icin diisiiniilmemektedir.
Ayni zamanda havlu, nevresim takimlari, bavullar, ¢anta ve hatta ayakkabilar gibi

nesnelerin saklanmasinda da kullanilmaktadirlar.

Bu tiir dolaplarin i¢ kisimlar1 ahsap kaplama, lake olurken; kapak ve kapi olarak
kullanilan dis kisimlarda, cam ve metal kasa, ahsap kaplama, laminat kaplama

siklikla kullanilan malzemelerdir.
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Cocuk ve Gen¢ Odalar1 Mobilyalari; giiniimiiz kent konutlarinda eski dénemlere
bakildiginda biiylik degisim geg¢irmistir. Giiniimiiz tilketim toplumunda, ¢ocuklarin
onemli bir tiiketim araci oldugunu fark eden biiyiik firmalar, diinya genelinde sevilen
¢izgi film, animasyon karakterlerinin patentlerini de alarak, ¢ocuklar ve gengler i¢in
tematik mobilyalar gelistirmektedirler. Biitin odada kullanilan mobilya ve
aksesuarlari kombinasyonlar halinde kullanildigi gériilmektedir.

Dikkat ¢eken en dnemli ayrinti; kiz ve erkek cocuk odalarinin tamamen birbirinden
farkli renk ve temalarda mobilyalarla dosenmesidir. Kiz ¢cocuk mobilyalar1 ve erkek
cocuk mobilyalari, kiyafetleri gibi ayrismistir. Erkek ¢ocuklar i¢in maceraci, araba
yariscisi, Siipermen, Oriimcek adam gibi temalar kullanilirken, genellikle kiz

cocuklara Barbie, Prenses temalari1 kullanilmaktadir. ( Resim 3.81)

Resim 3.81:Prenses temali kiz ¢ocuk odasi
mobilyalar1
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Resim 3.82: Erkek cocuklar igin, yarig arabasi
bi¢iminde iiretilmis yatak
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Bu durumu daha da ileri gétiiren firmalarin yaris arabasi bi¢ciminde tirettigi yataklara
siklikla rastlanmaktadir. Burada mobilyalar da oyunun bir parc¢asi oyuncaklar gibi
goriilmektedir. (Resim 3.82).
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Cocuk odalarinda kullanilan mobilyalarin biiyliik bir kismi endiistriyel modiiler
mobilyadir. Bebek odalarinda kullanilan karyolalarm bir bdlimi, ¢ocugun
bliylimesine paralel olarak sekil degistiren iriinlerdir. Bazi parcalarin yer
degistirmesiyle daha biiylik yas gruplarinin kullanabilecegi iirlinlere doniismektedir.
Herhangi bir boyutsal degisiklik yapilamayan karyolalar da kullanilmaktadir. Bu tiir

tirtinlerin sadece korkuluk kismi1 hareketledir. ( Resim 3.83)

= S, 280 Bk : 'T.u .
gl ——
s B
€ “ N Resim 3.83: Cocugun biiyiimesiyle beraber boyut ve
SN ? 1 sekil degistiren karyola
e Ty 4 Kaynak:http://www.cilek.com.tr

En ¢ok goriilen cocuk yataklar1 ise tek kisilik karyolalar ve iki ¢ocuk i¢in iiretilen
ranzalardir.(Resim 3.84-3.85-3.86)

Resim 3.84-3.85-3.86: Tek kisilik karyola, erkek ¢ocuklar i¢in ranza, kiz ¢ocuklar i¢in ranza 6rnegi
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Resim 3.87-3.88: Yatak altinin depolama alan1 olarak kullaninm
Kaynak:http://www.cilek.com.tr
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Kullanilan model kag kisilik olursa olsun, yataklarin alt boliimlerinde g¢ekmeceler
kullanilarak depolama yapilabilecek hareketli depolama alanlar1 yaratilmaktadir.

( Resim 3.87-3.88)

Odalarda yer sorunu oldugu durumlarda ranza ve karyolalarin, diger mobilyalarla

birlestirilerek, bilesik mobilya olarak kullanildig: siklikla goriillmektedir. Okul 6ncesi

cocuklarinin yataklarinin altinin oyun alani olarak degerlendirildigi ornekler de

vardir.( Resim 3.89-3.90)

Resim 3.89: Ranza, ve galigma masasinin bilesik kullanimi
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Resim 3.90: Yatak alt1 oyun alani diizenlemesi
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Caligma masalar1 ve kiitiphaneler ayn1 tematik takim anlayisinda panel mobilya
olarak tiretilmektedir. (Resim 3.91)

Resim 3.91:Cocuk ¢aligma masast, kiitiiphane, ¢caligma koltugu 6rnekleri
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

144



Calisma masalar bilgisayar kullanima uygun olarak {retilmektedir. Klavye
¢cekmecesi, hard disk tastyicilar1 teknolojik donanimlara katkida bulunmaktadir.
Kitapliklar genel temaya uygun bagimsiz lniteler olarak iretilmektedir. Montaj,
kullanim ve daha sonra {inite ekleme kolaylig1 saglayan bu tip mobilyalar ¢ocuklarin

cinsiyetine uygun renk ve detaylara sahiptir.(Resim 3.92-3.93)

Resim 3.92: Kiz ¢ocuk ¢aligma masasi, kiitiiphane
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Resim 3.93: Erkek ¢ocuk ¢aligma masasi, kiitiiphane
Kaynak:http://www.cilek.com.tr

Giysi dolaplart da bagimsiz iki ya da ii¢ kapakli dolaplardan olugsmaktadir. (Resim
3.94) Yeni kent konutlarinin bir kisminda gomme siirme dolaplar odalarda standart
olarak teslim edilmektedir. Bu gibi durumlarda; genellikle odada mevcut olarak yer

alan dolap kullanilmaktadir.

Resim 3.94: Cocuk giysi dolab1 6rnekleri
Kaynak:http://www.cilek.com.tr
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Banyo, w.c. mobilyalari; kullanildiklar1 banyonun biyiikliigiine gore cesitlilik
gostermektedir. Camasir makinesinin banyo i¢inde yer alip almamasi, banyo
dolabinin tasarimini etkilemektedir. Camasir makinesini de icine alan lavabo

dolaplar1 ve sadece lavabonun yer aldigi dolaplar kullanilmaktadir Havluluk vb.

kullanim i¢in rafli, kapakli, camli bagimsiz dolap iiniteleri de kullanilmaktadir.
(Resim 3.95- 3.96).

Resim 3.95: Camasir makineli lavabo dolab1
Kaynak:http://www.rapsodievleri.com

Resim 3.96: Lavabo dolab1
Kaynak:http://www.uphillcourt.com.

Banyo dolaplar1 iislup olarak giiniimiiz konutlarinda ¢esitlilik gostermektedir.
Modern goriiniimlii dolaplarin yani sira klasik masif ahsap malzemelerden iiretilen
dolaplara da rastlanmaktadir. Lavabo dolaplarinin istiinde, genellikle biiylik aynalar
kullanilmaktadir. Ust dolap ge¢mis donemlere gore daha az kullanilmaktadir. Ust
dolap olan oOrneklerde ise dolap kapaklarinin ayna veya camli kapak oldugu

goriilmektedir. (Resim 3.97-3.98)
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Resim 3.97: Ayna kapakli {ist banyo dolab1
Kaynak:http://www.cananresidence.com

Resim 3.98: Cam kapaklu iist banyo dolab1
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Resim 3.99: Canak lavabolu lavabo dolab1
Kaynak:http://www.uphillcourt.com

Banyo dolaplarinin goriintiilerini etkileyen en Onemli unsurlardan biri birlikte
kullanildig1 lavabolardir. Bir donem tezgah altinda kullanilan lavabolar yerine,
tezgah Tstiine yerlestirilen ¢anak lavabo da denilen lavabolar siklikla
kullanilmaktadir. Bu tiir lavabolarla beraber iiretilen dolaplarin; daha algak,duvara
monte edilmis, ayaksiz modeller olduklar1 goriilmektedir. (Resim 3.99)
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3.2.2. Mobilya Firmalarmin Giiniimiiz Konutlarindaki Yeri

Kiiciik mobilya fireticileri ve ahgap atdlyelerinin sayis1 Tirkiye’nin gegirdigi
ekonomik krizlerle giinden giine azalirken, kiiresel sermayenin biiyiik {iretici
firmalarmin yerli pazara girmesiyle toplumun mobilyaya ve mobilyayla ilgili

aksesuarlara ulagabilmesi kolaylasmistir.

Ozellikle geride kalan bes yilda, biiyiik mobilya magazalarinda, paketlenmis ve
montaja hazir sekilde mobilyalar stoktan satisa sunulmaktadir. Magazalarda kullanim
ve diizenleme segeneklerini goren tiiketiciler, bu mobilyalar1 ya kendi mevcut
esyalariyla birlikte kullanmakta ya da tamamen yeni mobilyalardan olusan
diizenlemeler yapmaktadirlar. Mobilya montajinin kullanici1 tarafindan yapilmasi
kolaylagsmistir. Hafif panel malzemelerden iiretilen mobilyalar, kolay montaj
yapilabilecek sekilde liretilmekte ve anlasilir montaj semalariyla kolayca monte
edilebilmektedir. Bdylece kullanicinin esya edinme maliyeti de oldukga

ucuzlamaktadir.

Sadece mutfak ve banyo mobilyasi satan biiyilk magazalarda da ; endiistriyel olarak
en kiicik detaymna kadar tasarlanilarak {iretilmis mutfak ve banyo mobilyalar
satilmaktadir. Yerine gore projelendirilen modiiler sistem mutfak dolaplar1 ve
standart banyo dolaplarinin montaji genellikle satici firmalarin ekipleri tarafindan

yapilmaktadir.

Bu sekilde iiretilen mobilyalar sadece mutfak, banyo mobilyas: ile sinirli degildir.
Yatak odalar1, koltuk takimlari, yemek odalari, ¢aligma odalari, ¢cocuk odalari, geng
odalari, vitrin takimlari, televizyon ve miizik sistemleri i¢in mobilyalar da

endiistriyel olarak tiretilmektedir.

Kiiresel olarak iiretim ve satis yapan biiyiik mobilya magazalarindan biri olan Ikea

2005 yilinda Tirkiye’de ilk magazasini agmistir. (Resim 3.100)

Genel olarak benzerlerinden daha diisiik fiyata satilan tasarim iriinlere her sosyal
kesimden ulasildigr goriilmektedir. Kent konutu ve kullanicilar1 agisindan
mobilyanin paketlenmis olarak satilmast ve kullanic1 tarafindan montajinin

yapilmasi, istenen mekan diizenlemelerinin ayni giin i¢inde yapilabilmesini olanakli
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kilmistir. Tiim diinya tizerinde binlerce, on binlerce satilan bir koltuk ve sehpa ayni
anda bir ¢ok mekanin diizenlenmesinde kullanilmaktadir. Gerek katalog, gerekse
magaza i¢inde diizenlenen 6rnek diizenlemelerle, mobilya ve aksesuarlarin kullanim
alternatifleri de kullaniciya sunulmaktadir. Kisiye 6zellik iiriin bazinda azalmistir.
Ancak degisik kombinasyonlara farklilagmak s6z konusudur Bu durumun dogal
sonucu standartlasmis i¢ mekanlardir. Fonksiyonel, modern ve ucuz mobilyalarin

diinyada pek ¢ok eve girmesi tek tip bir hayat1 da beraberinde getirebilir.
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Resim 3.100:1kea Magazasina ait yatak odasi alternatifleri
Kaynak:http://www.ikea.com.tr
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Alpay Er; Sanayi devriminin tiiketimi demokratiklestirdiginden bahsetmektedir.
Eskiden aristokratik bir grubun elinde olan mobilyaya normal halk ulasamamustir.
Ancak sanayi devrimiyle iiretimin artmasi ve standartlagmasi mobilyaya ulagimi
kolaylastirmistir. Ikea’ dan 6nce modernist stil diinyanin pek ¢ok yerinde tasarim
icerdigi icin yiiksek kar marjlariyla satildigimi belirten Alpay Er Ikea’nin modernist

tarz1 demokratiklestirdigini diisinmektedir.”

Eskinin el isciligine dayanan masif ahsap mobilyalari, endiistriyel iiretimin mobilya
sektoriinde  kullamiminin  artmasiyla yerine kolay ¢ogaltilan panel/levha
malzemelerden( sunta, mdf gibi) tiretilen mobilyalara birakmistir. Hizli ve seri bir
bicimde iiretilen endiistriyel mobilyalarda iiretim bi¢cim ve hizinin, kullanilan
malzemenin teknolojik yapisinin getirdigi bir maliyet ucuzlamasi s6z konusudur.
Boylece iiretim miktar1 artmakta, mobilya bollagsmakta bunun sonucu olarak diisen
maliyetlerle her kesimin mobilyaya ulasabilirligi artmaktadir. Tiiketim ve {iretimin
¢ogalmasi birkag yilda bir degisen mobilya modasini takip etmeyi de
kolaylastirmaktadir.

Endiistriyel olanaklarin artisiyla ortaya ¢ikan mal fazlasi, yonlendirmeler ve
politikalarla toplumlar {izerinde tiilketme arzusu ve bor¢lanarak aligveris yapma
olanaklarint artirmigtir.  Gelinen noktada insanlar satin aldiklari esyalari
yerlestirebilmek i¢in yasam alanlarini artirmaya baslamislardir. Konut yasam alanlar1
biiylimiistiir. Biiyliyen alanlarda bos kalan yerlere yeni esyalar alinmistir.Bununla

birlikte degisen egilimler gozlenmektedir.

Alman Mobilya Sanayi Birligi Basin sozciisii Ursula Geismann; Almanya’da
diizenlenen mobilya fuarinda tiiketim toplumunu geldigi noktay1 ve iilkesinde ve
diinyadaki olusan yeni mobilya egilimlerini anlatmigtir.

Geismann’a gore yeni egilim ;*“Yalin ortamda liikks mobilyalar” dir. Avrupa’da heniiz
gelisme asamasinda olan bu egilimle mekan mobilyalarla doldurulmamakla, sadece

birkag seckin mobilya ile diizenleme yapilmaktadir. '(Resim 3.101-3.102)

78 “Prof Dr. Alpay Er ile tasarlanmis mobilyanin tilketici agisindanénemi ve Ikea tarzi tizerine”
http:// www.mimarizm.com/diger
""Ursula Geismann, “Kiiresellesme Siirecinde Alman Mobilya Sanayi «
http.//www.mobilyaonline.net/haber

150



Resim 3.101:Oturma grubu 6rnekleri
Kaynak:http://www.tasarimplus.com/ic-mekan-tasariminda-modernizm-ve-tarih-bir-arad.html

Resim 3.102:Oturma grubu 6rnekleri
Kaynak:http://www.ligneroset.com.tr

Bu mobilya sektoriinii yalin bir zarafetle, asir1 sade mobilyalar {iretmeye
zorlamaktadir. Sanatkarlig1 6ne ¢ikaran ve buna ragmen son derece modern hatlara
sahip bulunan mobilyalar {iretilmektedir. Bunlarin her biri mekan igerisine

yerlestirildiginde tek basina bir deger olusturmaktadir.

Belki de yeniden mobilyanin endiistrilesmesinden onceki donemlerde oldugu gibi,
mobilyanin tekrar yatirim niteligi tagiyan uzun 6miirlii bir tiikketim nesnesine donmesi

istenmektedir.

Daha {ist gelir grubu i¢in iiretim yapan ve Tiirkiye’de de magazalar1 bulunan Ligne

Roset’nin iiriinleri bu egilime 6rnek gosterilebilir.(Resim 3.103-3.104)
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30 Settees ‘

Resim 3.103: Oturma grubu 6rnekleri
Kaynak:http://www.ligneroset.com.tr

28 Settees

Resim 3.104: Oturma grubu 6rnekleri
Kaynak:http://www.ligneroset.com.tr

Mobilya sektoriiniin i¢inden farkli anlayislar ve sesler yiikselmektedir. Koleksiyon
Mobilya bir¢ok yeni konut projesinde Ornek daireler hazirlamaktadir. Bununla
birlikte konut alanlara ve yeni ev diizenleyenler icin 6zel , daha hesaph alternatifler

de olusturmaktadir. Koleksiyon’la “ev” lenin temasi bu amaca yonelik bir

caligmadir. (Resim 3.105)

G

Resim 3.105: Koleksiyon Mobilya’nin “ev”lenin temasi
Kaynak:http://www.koleksiyon.com.tr
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3.3.BOLUM SONUCU

Glinimiiz kent konutlarinda; ozellikle orta ve orta iist gelir grubu i¢in yapilan
konutlar, statii gostergesi olarak pazarlanmakta ve bu durum kabul gérmektedir. Bu
dogrultuda kullanicilar, hem yasam kalitelerini yiikseltecek, hem de dis diinyaya
bulunduklart  sosyal konumu ifade edecek, mobilyalarla  konutlarini

diizenlemektedirler

Olusturulan dis kabuklarin i¢ mekanlarda standart bir yerlesim diizenine olanak
vermesi ve Ornek dairelerle kullanicilarin gorsel hafizasinda yer eden yerlesim

diizenleri, benzer i¢ mekan diizenlemeleri yapilmasina neden olmaktadir.

Ornegin; yiiklenicinin koydugu televizyon prizinin yeri medya iinitesinin yerini

onceden belirlemektedir.

Doénemin mekanlarinda tarz g¢esitliligi olmasi; bireysellesme ve farklilagmay1
kolaylastiran takim anlayisindan uzak secimler; tiim mekan benzerliklerine ragmen
farkliliklar yaratabilmektedir. Bununla birlikte mutfak ve banyo gibi hacimlerin tiim
donatilar1 ile kullaniciya teslim edilmesi, bu hacimlerin degistirilmesini ve

Ozellestirilmesini olanaksiz kilmaktadir.

Yeni endiistriyel mobilya iiretimi, iiriin bollugu ve cesitliligiyle, satin alma giicii
olan kesim igin sonsuz alternatifler sunmaktadir. Mobilyaya ulasma kolaylig1 ¢abuk
tilketilen mekanlar yaratmaktadir. Bundan 20 sene once bir yemek masasi almak
isteyen kisi, siparis verdigi mobilyaya belli bir siire sonra sahip olabilirken, giiniimiiz
ekonomisinin kiiresel, stoklu c¢alisan magazalarinin paketli iriinler ve “kendi
montajini kendin yap” anlayisi ile kullanicilar ayni giin mobilyalarini kullanmaya
baslayabilmektedirler. Kolay elde edilen, ¢abuk eskiyen mobilyalar kisa bir siire

sonra yerini yenilerine birakmaktadir.

Bu durumun verdigi rahatsizlik iist gelir gruplarinda tekrar degerli mobilyaya
yonelime neden olmustur. Ozellikle Almanya merkezli olarak daha degerli
mobilyalarla , belki de gelecek 50 yilin antika mobilyalar1 ile diizenlemeler

yapilmaya baslamistir.
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4.BOLUM: GUNUMUZ KONUTLARINDA TERCIHLERI
YONLENDIREN FAKTORLER

Glinlimiizde yeni kent konutlarini; tasarim asamasindan, tiretim ve satisina kadar pek
cok etken sekillendirmektedir. Konutlarin ortaya cikartan ii¢ 6nemli temel faktor,
konutu tasarlayan ; “tasarimci” , yatirim yapip ireten ; “yiiklenici/yatirime1” ve

kullanmak veya yatirim yapmak amaciyla satin olan “kullanici” lardir.

Bu ii¢ temel unsurun tercihleri bir¢cok farkli etken tarafindan yonlendirilmektedir.
Kentlerin ¢ok gbd¢ almasi sonucu, orta ve iist gelir gruplarinin hem kente yakin
yasamak istemeleri, kentin biiylik nimetlerinden faydalanirken ayni zamanda
kalabaligin getirdigi olumsuz kosullardan kagma icgiidiileri, onlari daha kendi

iclerinde yasayabilecekleri disa kapali yasam alanlarina yonlendirmektedir.

Bu durumu goéren yatirimcilar, bu yonde gelistirdikleri arazilerde tasarimcilara
kendileri i¢in karli bir yatirnrma doniisecek projeler tasarlatmaktadirlar. Tasarimcilar
yiiklenici yatirnmciin  arzularimi  projelendirmeye ¢alisirken, kendi tasarim
kriterlerini ve kullanici ihtiyaglarii goz oOniinde bulundurmaktadirlar. Konut
kullanicilar ise toplum iginde bulunduklari konuma uygun konutu, tasarimi, donatisi

ve cevresel kriterlerine gore satin almaktadirlar.

4.1. TERCIHLERI YONLENDIREN TEMEL FAKTORLER

4.1.1. Tasarimeci

Glinlimiiz kent konutunda, tasarimcilarin temel kurulumu yapan kisiler olarak ¢ok
onemli kararlar1 ve vizyonlar1 vardir. Bu dogrultuda bir goriis sahibi olan Tiilin

Giiven; gereksinimlerinin tatminini arzulayan kullanici ve bu gereksinimlere cevap
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verme durumundaki arz kesimi arasinda “tasarimci” nin mafsal olusturdugunu

diisiinmektedir.

Oncelikle tasarimcilar tarafindan yapilan, satisa yonelik &rnek konutlar aslinda
giincel olan tasarim anlayisina uygun bir sekilde diizenlenmektedir. Bu tiir 6rnek
daireli kent sitelerine konsept proje denmesinin bir nedeni de; binanin disindan
baslayip, bahge diizenlemesi ve her tiirlii i¢ detayin belirli bir iislup ve dil biitiinligi

igerisinde ¢oziimlenmesidir.

Daha onceki donemlerde yap- sat¢i yiiklenicilerin sattigi konutlardan ev alan
kullanicilar, bu evlere kisiliklerin yansitip kullanishh ve modaya uygun bir hale
getirebilmek icin profesyonel yardim alma yoluna giderlerdi. Tasarimcilarin
onderliginde yerine uygun mobilyalar tasarlanir bunlar atdlyelere yaptirilir, hazir

alinan elemanlarla da kombine edilerek mekan diizenlemesi yapilirdi.

Gilintimiiz konutlarinda durum biraz daha farkli bir gelisme gostermektedir. Ortaya
¢ikan i¢ mekanlarin biiyiik kismi daha karma yontemlerle olusturulmaktadir. Tabii ki
her donemde oldugu gibi giiniimiizde de tamamen profesyonel yardim alarak evini

diizenleten daha bilingli ve sosyo-ekonomik diizeyi yliksek kisiler de bulunmaktadir.

Tiilin Gorgiilii; Mimar, Isveren, Kullanic1 ve Yapiy: bir kare olarak ele almakta ve
karenin tiim koselerinin, zaman zaman agirliklarinin degismesine ragmen birbirleri
icin vazge¢ilmez oldugunu diisiinmektedir. Konut iiretim siirecinde; yatirimcilarin
piyasa arastirmalari ve kiiresellesmenin yonlendirdigi egilimlerle hareket ettigini, bu
egilimlerle yapilarin olustugunu, bu konutlar1 kullanacak kisilerin medya araciligiyla
yeni yasam bigimlerine yonlendirildigini ve mimarlarin/tasarimcilarin  yatirnmeinin
ve pazarlama stratejisinin yarattigi sloganlara uygun olarak tasarim yapmak ve

yasam bi¢imlerini olusturmak zorunda kaldigini dﬁsﬁnmektedir.79

"8 Tiilin Giiven a.g.e.

" Tiilin Gorgiilii,”"Mimar-Isveren—Kullanic1 iligkisinin Satis Sloganlari Baglaminda Sorgulanmasi Ve
Sonug Uriinler “.Mimar-ist Ug¢ Aylik Mimarlik Kiiltiirii Dergisi,Y1l:6, Say1:21,Eyliil 2006 TMMOB
Mimarlar Odas1 stanbul Biiyiikkent Subesi, Istanbul Sayfa:32-36
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4.1.2. Yiiklenici/ Yatirimen

Yiiklenici /yatirimeilar i¢in konut iiretip satacagi bir yatirnm aracidir. Kullanici
beklentilerini iyi yorumlayan yatirimcilar, piyasa arastirmalarinin sonuglarina gore
kendilerine miisteri olarak belirledikleri sosyal grubun beklenti, istek ve tercihleri

dogrultusunda konut projelerini tasarlatir, liretir ve satar.

Ust gelir grubuna hitap etmek isteyen bir yatirimci, o gelir grubunda taninan
tasarimcilarla calisarak ve gilinlin en pahali, en bilinen, en moda malzemelerini
kullanarak kendini diger satista olan konut projelerinden farklilastirmaya ve ticari

basar1 yakalamaya ¢aligmaktadir.

Ornek olarak; iist gelir grubuna hitap eden disa kapali miistakil tip konut projesi olan
Biiyiikgekmece’deki Pelikan Hill projesinde Istanbul’un taninmis tasarimcilarindan

8 kisiye 8 ayri1 ¢ok liiks 6rnek daire hazirlatilmigtir. (Resim 4.1- 4.2-- 4.3)

Resim 4.1: Pelikan Hill Konutlari,
Biiytikgekmece
Kaynak:http://www.pelicanhillevleri.com
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Resim 4.2: Pelikan Hill Konutlar1 i¢in
hazirlanan 6rnek dairelerden biri
Kaynak:http://www.pelicanhillevleri.com
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Resim 4.3: : Pelikan Hill Konutlar1 igin hazirlanan 6rnek dairelerden biri
Kaynak:http://www. pelicanhillevleri.com

Gliniimiizde kullanilan konuta iligkin kavramlar, akilli konut, ekolojik konut
pazarlama stratejisinin bir eklentisi veya parcasi olarak konut projelerinde yer
almaktadir Bu tiir kavramlar1 yatirimecilar kendileri i¢in kar amaghi olarak

kullanmaktadir.

4.1.3. Kullanici

Tasarimcilarin tasarladiklari, yatirimei/yiiklenicinin kendileri i¢in karli olabilecek
teknolojiyi, malzeme ve donatilarla insa ettigi konut projeleri; reklamcilarin
katkilariyla olusturulan reklam kampanyalar1 esliginde, ornek projeler olusturularak
satig ofisleri hazirlanarak kullanicinin se¢im yapabilmesi i¢in goriiciiye ¢ikmaktadir.

Konut satin almak isteyen kisiler, nerede yasayacaklarina karar verirken pek cok
faktorden etkilenmekte, destek almakta ve karar vermektedirler. Oncelikle kendi
sosyal statiilerine uygun ya da iginde yer almak istedikleri sosyal gruba yonelik
diistiniilmiis, ikamet etmek istedikleri ¢evrede veya o g¢evreye yakin kisisel estetik

degerlerini yansitan projelere yonelmektedirler.

Konut satin alacaklar1 sirada televizyon reklamlarinda gordiikleri, tinlii birkag kisinin
aldigi, belli bir markaya ait; mutfak, banyo malzemeleri olan konutlar tercih sebebi

olabilmektedir.

Kullanicilar arasinda sadece dis goriiniis, statii gibi etkenlerden etkilenmeyip
konutlarin kavramsal 6zelliklerini de dnemseyen, hatta bu yonde tercihlerde bulunan

kullanicilar da goriilmektedir Konutlarin ekolojik, akilli, siirdiiriilebilir konutlar
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olmasinin sorgulanir oldugu goriilmektedir. Ozellikle son zamanlarda yesil bina

sertifikalar1 gibi degerler de tercih yaparken kullaniciy1 ¢cok etkilemektedir.

4.2.GUNUMUZ TERCIHLERINI ETKILEYEN YAN FAKTORLER

4.2.1. Ekonomik ve Sosyo- Kiiltiirel Yapi

Aynu kiiltiir icerisinde konut kullanicisinin verilerinin degiskenligi konut tercihlerini
yakindan etkiler. Aile yasi ve yapisi, ailede bireylerin {istlendigi roller, aile

bireylerinin genel iiretim ve tiiketim iliskileri belirleyicidir.

Konut satin alirken; kullanicinin ailesel verilerle beraber, yasamak istedigi bolge,
icinde bulunmak istedigi sosyal smif da konut tercihinde belirleyicidir. icinde
yasanacak ev kadar bolge ve o bolgede yasayan diger insanlar da onemlidir. Bu
sekilde konut edinilirken kisa yoldan toplumsal statiilerde garantili olarak
kazanilmaktadir. Artik konut ve muhit sadece barinma ihtiyacin1 karsilamamaktadir.

Kisinin toplumsal siralamadaki statiisiiniin en belirleyici gostergelerinden olmustur.
Bu konuda benzer bir goriis Rapaport’a aittir

“Ozel bir kentte (cogu kez se¢ilmis bir kentte ) insanlar ev secerken sadece evi (veya
apartmani) degil arsayr veya siteyi, yapi adasini, caddeleri, komsular: ve kentin
belirli bir bolgesini segiyorlar. Gergekte secime daha biiyiik 6lcekli elemanlardan

baslaniyor.” 80

Boylece kisiler sosyal durumlariyla ilgili vermek istedikleri mesajlart bulunduklar
cevrenin genel dokusuyla bir iist kimlik olusturarak vermektedirler. Diirrin Siier’e
gore; harcama giicli, konut alirken ve onu diizenlerken harcanan para sinifsal
konumlar1 belirlemektedir. Konut gilic gostergesi bir tiiketim nesnesi olarak

algilanmaktadir.®*

8 Amos Rapoport Ceviri: Selguk Batur “Kiiltiir, Mimarlik, Tasarim”,Yap1 Endiistri Merkezi Yap1
Yayin, Istanbul, Eyliil 2004 s:30

81 Diirrin, Stier,Yasemin Yilmaz Sayar “Kiiresel Sermayenin Yeni Titketim Mekanlar1 Liiks Konut
Siteleri”http://www.boyutpedia.com/default-1D-935-a1d-8052-link-kuresel_sermayenin, (02.06.2009)
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Istanbul’ un diinya piyasalarina agilma siirecinde; ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapida
degisiklikler yasanmaktadir. Insanlar kiiresel bir Kkiiltiiriin pargas1 olmaya
baslamaktadir. Yabanci firmalarda ¢alisanlar, {ist diizey yoneticiler, c¢alistiklar
kurumlarla biitiinleserek daha kiiresel bir kiiltliri ve yasam tarzini
benimsemektedirler. Bu kisilerin de aralarinda bulundugu orta ve orta iist sinifa ait
kullanicilar, kendilerini daha iyi ifade edebilecekleri, ekonomik ve sosyal olarak

benzer kisilerin bulunduklar1 konut bolgelerine yonelmektedirler.

Yeni kent konutlarinda, ideal yasam tarzi olarak da pazarlanan yasam bigimleri, bir
yandan; benzer bir hayat siiren kisileri bir araya getirirken, diger yandan bu kisilerin

toplumdan ayrismasini ve disa kapali bir diinya olusturmalarini saglamaktadir.

4.2.2. Pazarlama ve Satista Yeni Yaklasimlar

Son yillarda artan konut projelerinin rekabet ortami yaratmasi, konut arzinda yeni
yaklagimlarla pazarlama yapilmasini getirmektedir. Bu yeni yaklagimlarin en 6nemli
iki unsuru; satis ofisleri ve satis asamasinda olusturulan 6rnek dairelerdir. Yeni
donem konut projelerinde daha onceleri yap- sat¢ilik olarak adlandirilan yapim ve
satim isleyisi sat- yap olarak gelismektedir. Yani uygulamalar sirasinda yapim ve
satis ayn1 anda yiiriitilmekte veya once satis yapilip daha sonra yapim asamasina

gecildigi goriilmektedir.

Geleneksel yontemlerle hazirlanmig olan teknik resim ve grafik sunumlar,
perspektifler; tasarimcinin planladiklarini diger insanlara aktarabilmesi amaciyla
kullanilan genel , uzun zamandir kullanilan yontemlerdir Bu tiir sunumlara gelisen
bilgisayar teknolojileri ile lic boyutlu gorsellestirmeler ve g¢esitli sunum teknikleri
eklenmistir. Zaman zaman bu aktarimi daha giiclendirmek i¢in ¢esitli dlgeklerde
maketler tasarlanan projenin zihinlerde canlandirilmasina yardimci olarak

kullanilmaktadir. (Resim 4.4- 4.5-4.6)

Maket yapiminin bir ileri asamasi ise; birebir canlandirmanin gergeklestirildigi 6rnek
dairelerdir. Ornek daireler tasarimcinin diisiinceleri ile yiiklenicinin gerceklestirmeyi

diisiindiiklerini, en somut sekilde kullanicilara aktarmayi amacglamaktadir.
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Resim 4.4: Geleneksel yontemler yapilmig bir perspektif sunum
Kaynak: http://www. kemerlife.com

Resim 4.5: 3 Boyutlu sunum programlariyla hazirlanmis bir gorsel
Kaynak: http://www. kemerlife.com

Resim 4.6:Tulip Turkuaz Evlerinin satig maketi
Kaynak:http://www.atolye78.com
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Konut satin alma amaciyla yola ¢ikan kullanicilar 6rnek daireleri gezerek kararlarini
kesinlestirmektedir. Ellerindeki biitge, oturmak istedikleri semt ve yiiklenici firma
karar1 verebilmis kullanicilar yapim asamasindaki insaatlara giderek 6rnek daireleri
gezmekte; kendi ihtiyaclarina uygun donat1 ve alana sahip daireleri gorerek ¢ok daha

kolay karar verebilmektedirler.(Resim 4.7)

Resim 4.7: Sinpas Lagiin Konutlar1 6rnek daire

Kaynak: http://www.sinpaslagun.com

Yeni kent toplu konutlari; aslinda anonim tiiketiciye yonelik olarak tasarlanmakta ve
tiretilmektedir. Yani alicist belli degildir. Belirli bir kesim hedef kitle olarak kabul
edilmektedir. Orta ve orta {ist kesim olarak adlandirilan bir sosyal gruba yoénelik
olarak, gergekte belirsiz kullanici igin tasarimcinin bilgi ve tasarim yetenegine gore
iiretilen yapilardir. Bu noktada tasarimcinin esas miisterisi yatirirmi yapan kisiler ve

veya yiiklenicilerdir.

Ornek daireler, tasarlanan projede bir 6n kontrol sistemi olarak kullanilabildigi gibi
bir yandan da yiiklenici ve kullanici arasinda satisa yonelik ticari bir ara¢ olmaktadir.

Diger 6nemli bir arag ise satis ofisleridir( Resim 4.8).
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Resim 4.8: Sinpas Bosphoruscity satis ofisi
Kaynak:http://www.aydinlatmadiinyasi.org

Cogunlukla hazirlanan projenin kii¢iikk bir uyarlamasi olarak tasarlanmaktadirlar.
Burada kullanicitya insa edilmekte olan projeyle ilgili niyetlerin ipuglar
verilmektedir. Tasarimcinin anlayisinin bir 6zeti ortaya konulurken, yiiklenici
firmanm mali giicii ve yapabilirligi gozler oniline serilmektedir. Kapidan ilk giris;
kullanicinin ilk izlenimi {izerinde yaratilan olumlu etki satis ofisleri aracilig ile

olmaktadir.

Bazi firmalar satis kampanyalarina ¢esitli renkler katarak fark yaratmaya

caligmaktadir. Bunun en ilgi ¢eken 6rnegi Dumankaya firmasinin mobil satis ofisi

olarak kullanilan bir tirdir. (Resim 4.9.)

Resim 4.9: Dumankaya Tir Satig Ofisi
Kaynak:http://www.dumankaya .com
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Projenin pazarlanmasi artik basli basina bir tasarimdir. Hazirlanan satis kataloglari,
satig ofisi ve Ornek ev kullanicilara ne kadar ayricalikli olduklarini hissettirmeye
yoneliktir. Yogun bir sekilde marka konutlar ve bunlarla beraber sosyal statii

pazarlanmaktadir
4.2.3. Teknoloji ve iletisim alanindaki gelismeler

Kent konutlarinda bireysellesme c¢abalarina en biiylik katkiyr yeni malzemeler ve
teknolojik yenilikler yapmaktadir. Birbirine benzer konut tipolojisinde ikamet eden
kisiler, sosyal statiilerinin birbirine yakin olmasi sonucu, benzer diizeyde aligveris
yapabilme kapasitesine sahiptir. Teknolojiyi ve yenilikleri takip ederek ve bunlarin
ilk kullanicilart olarak fark yaratilmaktadir. Bilgi ve iletisim hizinin yiiksekligi diinya

genelinde bilginin hizla paylasilmasini saglamaktadir.

Bunun farkinda olan fiiretici firmalar her gegen giin kullanicilarin begenisine yeni
tiriinler sunmaktadirlar. Teknolojik gelismeler ve bunlarin tiim diinyada neredeyse
eszamanli olarak kullanilmasi yapi tasarim ve iiretim siireclerini hizlandirmakta,

benzer yapilar ve mekanlar ortaya ¢ikarmaktadir.

Yapr tasariminin bilgisayar kullanilarak yapilmasi, siireyi eskiye oranla ¢ok
kisaltmaktadir. Uretim kararlarma kadar, birgok detayin hizla karar verilmesini
saglamaktadir. Proje iretilmesinde kazanilan hiz, santiye asamasinda, teknolojik

olarak gelisen is makinelerinin daha fazla imalat siirecini kisaltmaktadir.

Yeni ingaat teknolojilerinin kullaniminin artmasi, prefabrik sistemler, tiinel kalip
sistemler kullanilmas1 ve sistemlerle beraber hazir beton kullanilmasi hizl bir iiretim
saglamaktadir. Celik konstriiksiyon yapilar, cephe kaplamalari; kisa siirede Insatlarin

tamamlanmasina ve hayata gecirilmesine yardimci olmaktadir.

Diinya genelinde endiistri {riinlerinin ¢ogalmast ve bunlarin dolasim kolayligi,
benzer tekniklerle iiretilen yapilara, benzer malzeme ve donanim kullanilmasiyla,

benzer yapilar ¢ikmasi sonucunu getirmektedir.

Son donemlerde dogal kaynaklardan enerji {iretimini konutlarla entegre edebilen
teknolojilerin hizli gelisimi, bunlarin binalarda kullanilabilecek boyutlara indirilmesi,
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kavramsal olarak ortaya konulan, siirdiiriilebilir ekolojik akilli konutlarin insa

edilebilir olmasini saglamstir.

Geleneksel metotlar kullanilarak saman ve kerpi¢ yeniden yorumlanarak tiretilen
ekolojik konutlarin yani sira teknolojinin geldigi yerde, her tiirlii faaliyetin ileri
teknoloji ile gerceklestigi konutlar iiretilmektedir. Ornek olarak giines enerjisini
aydinlatmada kullanabilmek i¢in kullanilan fotovoltaik piller, binalara ve ya bahgeye
yerlestirilen riizgar tribiinleriyle elektrik liretimi, giines panelleri kullanilarak 1sitma
saglanmasi; dogal ve yenilenebilir hammaddelerin rahatlikla insan yasamina

girmesinin Oniinii agmugtir.

Bir kesim kullanic1 sadece farklilagsmaktan Gteye giderek ¢evre ve insana daha az
zararli iirlin ve teknoloji arayisindadir. Heniiz sayilar1 az olmakla birlikte bu tip

kullanicilar i¢in de ¢esitli iirlinler diinya pazarinda satilmaktadir.

Gilinlimiiz konutlarinda, i¢ mekanlarda kullanilan teknolojik yeniliklere bakildiginda ,
goze ilk carpan yeniliklerden biri nano teknoloji ®6zellikli iiriinler, Led ®teknoloji

Ozellikli tiriinler ve bir¢ok akilli donanimdir.

Bu tiir yeni teknolojiler zaman zaman projelerde sunulmakla birlikte, genelde

kullanicr tercihi olarak; konut satin alindiktan sonra giindeme gelmektedir.

Bu teknikle tiretilen kirilmayan camlar, kendi kendini temizleyen yiizey kaplamalari,

boyalar, yapt malzemelerinde ve yapilarda yeni bir donemin habercisidir.

Gilinlimiize kadar ¢ogunlukla gorsel efekt amagli kullanilan LED teknolojiler ig
mekanlarda kullanilmaya baglamistir. Bu teknoloji sayesinde; mobilyalar

degistirmeden ortam farklilastirilabilmektedir.

Salonlarda en c¢ok kartonpiyer, algipan detaylar i¢inde kullanilmaktadir. Buzlu

camlarin arkasina uygulandiginda 15181 dagitmaktadir. Salon disinda kullanim

82 Aysin Sev a.g.e. sayfa:78 “Nano teknolojisi, molekiiler ve atomik diizeyde iiretim anlamina
gelmekte olup, Yunanca’ da karsiligi ciice olan “nano”dan tiiretilmistir. Milimetrenin milyonda biri
biiyiikliigiindeki yapilara inerek sentez olanagi sunan nano teknolojisi, atom ve molekiil dlgeginde
Ozel yontem ve teknikler kullanarak malzemelerin ve araglarin insa edilmesini, bu 6l¢ekte 6lgme,
izleme, goriintiileme ve miidahale etme olanag: saglamaktadir.
8 Led « Light emitting diode” yani “Isik Yayan Diyot” elektrik enerjisini 1518a doniistiiren yari iletken
devre elemanlarina verilen isimdir.(www.biltek.tubitak.gov.tr)
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alanlari; aynada parlama yapmadigi i¢in banyolar, parlaklik dereceleri rahatlikla
ayarlandig1 i¢in yatak odalaridir. Sadece aydinlatmada Led teknolojili tirlinler

kullanarak bir banyo dolab1 ve ¢evresine fark getirilebilmektedir.(Resim 4.10)

Resim 4.10: Led aydinlatma ile farklilastirilmis bir banyo dolab1
Kaynak:http://www.duravit.com.tr

16 milyon renk secenegi ile evlerin duvarlart her giin bu sistemle renk degistirebilir.
Led sistemi bilgisayarla kontrol edilebilmektedir. Bu sayede istenilen zaman

araliginda renk degisimi saglanmaktadir.

4.2.4. Yeni Malzemeler
Boyalar;
Nano teknolojinin ilk kullanilmaya baglandigi {irlin gruplarindan biri boya grubudur.

Ulkemizdeki biiyiik boya iireticilerinden biri olan Dyo bu konuda ¢alismalar yapmis
ve 2005 yilinda basladig1 aragtirmalarin1 2007 yilinda nano teknolojiye sahip tiriinleri
pazara sunarak bitirmistir. Nano teknoloji ile iretilmis boyalar; her tiirlii duvar
yiizeyine yapisan, su bazli, fotokatalitik ozelligi ile 1s1k altinda kendi kendini
temizleyebilen, Kir tutmayan, silinebilir, antibakteriyel mat ve ipek mat akilli i¢

cephe boyalarldur.84

Diger bir yeni teknoloji iiriinii boya grubu teflonlu boyalardir.  Akrilik emulsiyon

esaslt teflon® katkili ipek mat silinebilir dekoratif i¢ cephe boyalari; gergek

8 http://www.dyo.com.tr
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silinebilme &zelligine sahip olup uygulandiklarin yiizeylerin teneffiis etmesine izin

verirler, kokusuz, insan ve ¢evre dostudur.
Duvar Kaplamalari;

Cevre ve insan sagliginin bilincine varan konut kullanicilarina yonelik olarak tiretilen
ve Tiirkiye’de de satilmaya ve kullanilmaya baslayan yeni nesil {iriinlerden biri Nano
teknoloji ile iiretilen Ecocarat®® ; dogal hammaddelerden iiretilen bir tiir i¢ cephe
kaplamasidir. %'( Resim 4.11)

Resim 4.11: Konut salonunda Ecocarat duvar kaplama uygulamasi
Kaynak:http://www.globalparking.com.tr

Ecocarat yap1 icerisinde, kapali ortamdaki havayi kaliteli, saglikli ve steril hale
getirmektedir. Kullanildigit mekanlarda nem dengesini saglamak, buna bagli olarak
bakteri, mikroorganizma, kiif, kotii kokular1 (sigara dumani, yemek ve tuvalet
kokusu) hapsedip yok etme oOzelliklerine sahip. Malzemenin kendisi kirlenmiyor,
kolayca temizleniyor, yanmiyor ve yangin ic¢in bir perde gibi c¢alisip diger odalara
gecmesini engelliyor. Yapisinda kimyasal madde barindirmayip, ortamdaki kimyasal
gazlar igine hapsedip yok etmektedir. Mekanin belli bir kisminda kullanilmasi bile
bu ozelliklerden faydalanilmay1 sagladigi i¢in hijyen ve temiz kokunun dnemsendigi

bir mekan olan tuvalet ve banyolarda tercih edilmektedir. ( Resim 4.12)

8 http://www.dyo.com.tr
8 Japon Seramik firmasi inax tarafindan nanoteknoloji ile iiretilen bir iiriin
8 http://www.globalparking.com.tr
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Resim 4.12: Banyoda Ecocarat duvar kaplama uygulamasi 6rnegi
Kaynak:http://www.globalparking.com.tr

Sadece gorsel olarak yaganilan alanlara katkida bulunsun diye zehirli katki maddeleri
ve gazlar igeren bir takim dekoratif 6geler, kursun iceren boyalar, kursun iceren

cilalar, yerini yavas yavas insan sagligiyla dost iiriinlere birakmaktadir.
Duvar Kagitlart ;,

Giniimiiz konutlarinda gorsel kullanimin yani sira, duvar kagitlarinin deprem

giivenligi acisindan, yeni bir malzeme se¢enegi olarak kullanildig1 goriilmektedir.

Alman bir firma olan Lirata, deprem aninda duvarin dagilmasmi Onleyici ve
yikilmasin1  geciktirici deprem duvar sistemini gelistirmistir. Onceligi deprem
giivenligi olanlarin tercih ettigi ve edecegi bu iirlin cam lif iceren kumas bir duvar
agidir. Japon ve Alman ortak teknolojiyle gelistirilen kumagin lifleri ayn1 zamanda
alev almama ozelligine de sahiptir. Kokusu olmayan iiriin; herhangi bir duvar

kagidi gibi kolay ve hizla uygulanabilmektedir.
Zemin kaplamalart,

Geleneksel konutlarda kullanilan Tiirk hali ve kilimleri modernlesme adina apartman
hayatina gecisle yerini duvardan duvara hali anlayisina birakmisti. 80’11 yillarda bir
evi duvardan duvara hali désemek prestijli bir isti. Gliniimiizde duvardan duvara
halinin yerini ahsap goriiniimlii laminat parkeler, lamine parkeler ve bunlarla birlikte
kullanilan parca halilar almistir. Son donemde iiretilen kent konutlarinin neredeyse

tamamina yakini Urettikleri yapilarin mahal listelerinde salon ve yatak odalarinda
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laminat parke®, lamine parke ®Vvb. iiriinlere yer vermektedirler. Son yillarda,
kullanim kolayligi agisindan ¢ok hizla yayilan bu tiir ahsap ve ahsap goriiniimlii

tiriinler ¢cok sayida konutta kullanilmaktadir.

Agag tiirlerinin giderek azalmasi, dogal ahsap malzemenin olusturdugu farkl tonlar,
bakim zorlugu, artan maliyetler kullanicilar1 ahsap kokenli tlirev malzemelere
yonlendirmistir. Bu tiir tirinlerin kullanicilar tarafindan tercih edilmesini saglayan
cok sayida avantaji da bulunmaktadir. Bitmis bir {iriin olmasi1 sebebiyle monta;j bittigi
an kullanima hazir olmasi, bakim kolayligi, dogal ahsap parkelere oranla maliyetinin
diisiik olmasi, ¢izilmemesi, lizerinde ayakkabu ile yiirlinebilmesi, darbe dayanimi ve

leke tutmama bu avantajlardan bazilaridir.

Genellikle orta ve isti gelir kitlesine yonelik olan sehir konutlarinda; 6zellikle
salonlarda, laminat parkenin yani sira daha pahali olan dogal ahsaptan {iretilen

lamine parkeler de kullanilmaktadir.

Konut zeminlerinde kullanilan malzemeler sadece ahsap ve tiirevi iriinlerle sinirli
degildir. Son zamanlarda saglik agisindan yol agacagi sorunlar bilinmemekle birlikte
epoksi dosemeler, akilli pvc kaplamalar, kir tutmayan ve lekelenmeyen, hatta giin
1s5181ina gore ve hava kararirken renk degistiren halilar kullanicilara sunulan diger

alternatifler arasindadir.

4.2.5.Medya, Reklam ve Moda Olgusu

1990’lardan giiniimiize kadar yasanan siirecte, Ozellikle yeni kent konutlari bir
tilketim nesnesine doniigmiistiir. Konut artik alinmasi, satilmasi i¢in kataloglar
hazirlanan, reklamlar yapilan, benzerleri arasinda farklilasmaya calisan, {ireticisi igin

kar getirmesi, satin alan i¢in deger artis1 yapmasi beklenen bir tiiketim nesnesidir.

8 http://www.palandokenparke.com “‘Laminat parkeler 4 tabakadan olusur. En iistte “overlay” denilen
seliilozik esasl1 bir film tabakasi bulunur. Ustten ikinci tabaka desen kagididir. Daha altinda HDF
tabaka yani esas tabaka bulunmaktadir. Bu tabaka talas, kirpinti gibi agag liflerinin yiiksek 1siyla
baskilanmasiyla olusturulur. En alt tabaka ise balans kagididir. Nemi ve garpilmay1 onleyici sabitlik
saglayan seliilozik kagit film tabakadir”

8 http://zemincollection.com: Masif ahsap tabakalardan olusan %100 dogal bir iiriindiir. Tabakalar
birbirine 90 derece agtyla yapistirilmistir. Yiizeyi cilali veya yagh bir sekilde dosemeye hazirdir. flk
doseme sonrast sistire ve cila gerektirmez. ama masif parkeler gibi defalarca sistire edilebilir
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Konutun artik ticari bir nesne oldugunun 6rneklendigi Uphill Court satis katalogunda
(Resim 4.13) konut bloklarinin; herhangi bir market iiriinii gibi barkod olarak

resmedildigi goriilmektedir.

Yiiksek teknoloji!

Yiksek bir teknolojiry
Uphill Court Projesi|
yiiksek bir estetigin

Her detayin duginl
Uphill Court'ta

teknolojinin, kaliteni
ve yasamin standart|

Bu yiiksek teknolojil
siz de yerinizi alin!

i
i} 1 ¥ | Resim 4.13:Barkod olarak sembolize edilen konut bloklar1
i t Kaynak:uphillcourt satis katalogu
91083"1530

Her tiiketim nesnesi gibi artik konutta medya, reklamlar ve moda ile kendini
pazarlamaya ¢alismaktadir. Ayse Onciiye gore 1990’larm basinda 6zel televizyon
kanallarinin yayma baglamasi, magazin basmindaki patlama, ev ve dekorasyon
dergileri ve diger tim kuse kagida basilmis renkli dergilerdeki ev goriintiileri
insanlarda bir “idealinizdeki ev” imaji1 olusturmaya baglamistir. Bu goriintiilerdeki
pirl piril mutfaklar, steril banyolar, ¢igekli bahcgeler asillarindan daha gercek,
diislenenden daha giizeldir. Ideal evi uzun boylu anlatmaya gerek yoktur. Gozlerde

hemen canlanmaktadir.*°

Istanbul’un apartman yasantisina aligkin {ist ve orta smuflari icin sehrin
daginikligindan, kalabaligindan, pislik ve trafikten uzak steril sosyal mekanlarda
homojen yasam, temiz hava, temiz su, geng, yash herkesin spor yaptigi aktif bir
yasam, ¢ocuklar i¢in emniyetli acik alanlar, oyun bahgeleri, bahgelerde barbekiilerin
cevresinde seviyeli insanlar1 bir araya getiren bir sosyal ¢evreye yeni bir ev satin
alarak sahip olma umudu getirmistir. Kisi yeni eviyle beraber yepyeni bir hayat tarzi,
sosyal statii satin alacaktir. Bu noktada alinan konutun 6zelliklerine uygun toplumsal

siifa da girilmektedir.

% Ayse Oncii a.g.e.
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Medya araciligiyla disletilen ideal ev; televizyonlardaki, gazetelerdeki ve
dergilerdeki ilanlarda, yayinlanan brosiirlerde kentin kesmekesinden uzak, tertemiz,
genis huzur dolu bir yasamdir. Ayse Onciiye gore; Yyapilan reklamlarla bir ev degil

ayni zamanda bir yasam tarzi pazarlanmaktadir. o

Elif Karakurt’a gore mekansal ayrimlagsma yolunda Onemli adimlardan biri;
reklamlar araciligiyla yaratilan “ ideal ev” kurgusunun; orta ve iist siifin kenti terk

ederek kent etrafinda olusturulan “adaciklar” a tasmmalarldlr.92

Yeni disa kapali kent konutlari; sahip olduklar1 farkli 6zelliklerle bir reklam araci
haline gelmis, pazarlama stratejilerinin birer pargast olmuslardir. Reklamcilar her
tirlii veriyi avantaja doniistiirlip pazarlamaya c¢alismaktadirlar Konutlar kent
disindaysa merkezden uzakta bulunmanin ne denli 1yi bir sey oldugunu anlatmakta,

merkezdeyse de, merkezin ne kadar 6nemli oldugunu belirtilmektedir.

Reklamecilar i¢in iirlin ne olursa olsun onun bir 6zelligi 6ne cikartilip, o 6zellik
yiiceltilmekte ve pazarlanmaktadir. Fakat iirlin ¢esitliligi, her alanda oldugu gibi
konut alaninda da pazarlama kolaylig1 getirmektedir. Bunun bir uzantisi olarak son
donemde lilkemizde de ornekleri yapilan ekolojik 6zellikli konutlarin reklamcilar

icin yepyeni bir pazarlama nesnesi olacagi géziikkmektedir.

Moda; ticari olarak bakildigi zaman; tiiketimi artirabilmek i¢in, toplumun siirekli bir
sekilde yeni seyler almak zorunda hissetmesini saglamaktadir. Candan Cinar
modanin degisimi temsil ettigini diislinmektedir. Ona goére degisim olmadan
modadan bahsedilemez. Hazir giyim, arabalar, elektronik esyalar, evde kullanilan her
tiirli tabak, c¢atal, bardak, kitaplar, yenilen yiyecekler, aligveris merkezleri, oturulan
evler, yasanan semtler, hatta gidilen tatil yerlerinin bile moda ile iliskisi vardir. Insan
stirekli degisime uyum saglayarak kendini toplumla uyumlu hale getirmeye c¢alisir.
Ayni toplum i¢inde, farkli sosyal gruplarin farkl: tercihleri ve modalar1 olusabilir. Bu

sekilde farkli gruplara boliinebilme mekanizmasi da ¢aligir.”

I Ayse Oncii a.g.e.

%2 Elif Karakurt“Bilgi Toplumu Siirecinde Yeniden Yapilanan Kentsel Mekan Okumak”

http:// www.iibf.ogu.edu.tr/kongre/bildiriler/02-03 pdf , (04.05.2009)

% Candan Cmar “Konutun Moda ile iligkisini Kurabilir miyiz? “ Tarih: 14 eylil

2006http://www.arkitera.com/k134-konutun-moda-ile-iligkisini-kurabilir-miyiz.html (12.08.2009)
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Modanim konut mekanini etkileyebilmesi icin, konutun degisiminde bir stireklilik
olmasi gerekir. Bir malin degisiminin siirekliligi moda ile baglant1 kurabilir. Konut
icin durum biraz daha farklidir. Konutun kullanim siiresi diger mallarin kullanim
siresinden uzundur. Konut kullanildigi miiddetce disarida degisim devam
etmektedir. Modaya uyum saglayabilmek i¢in konutun mekanlart ve donatilar
giincel tarzlarda degistirilebilir. Konut siirekli degisimini ince islerin degisimiyle
saglar. Ozellikle mutfak ve banyolarin yeni donatilarla yenilenmesi modanin takip

edilebilmesini olanakli kilar.%*

Moda ile sinifsal farklilik arasindaki iligkiyi yorumlayan Ahiska ve Yenal;

“.ust orta sinif evlerinde mutfak ve banyolar bir tasarim isi haline gelirken, daha
sessiz ¢alisan, daha az yer tutan, daha estetik goriiniimlii yerli ya da ithal ankastre
tirtinler moda oluyor... Evlerin yeni yeni makinelesmeye basladigi 1960°li, 1970°li
villarda, buzdolabr ya da ¢amagsir makinesi sahibi olmak kendi basina bir statii
gostergesiyken, simdi hangi model, ne marka aletlerin kullamildigi sinifsal bir

farkliliga isaret ediyor...” %

Bu durum, degisimin konuta ve i¢ mekana olan yansimast ve bunun meydana
getirdigi sosyal sonuclar1 gostermektedir. Degisim sadece mutfak, banyo ve
makinelerle sinirli degildir. Teknolojik gelismeler sonucu siirekli degisen
televizyonlar yasama mekanlarini degisime siirlikleyen Onciilerdendir. Tipli
televizyonlarin zamanindan kalma, televizyonun da i¢ine konulabildigi, kiitiiphaneli
agir mobilyalar, hala kullanilan evler olmakla beraber, egilim belirleyici kabul edilen
smiflarda zamanla yerlerini projeksiyon televizyona, en son olarak plazma ve Lcd
televizyona birakmistir. Giinlimiizde heniiz yayilmamakla birlikte LED televizyon
sistemleri kullanima girmistir. Bu cihazlarin degisimi direkt olarak mobilya ve i¢

mekani etkilemektedir.

Moda ile ilgili en karmagik sonug; moda olanin toplumsal boyutta yayginlagsmasinin
istenilen bir durum olmamasidir. Moda olan ¢izgiler belli bir toplumsal grup iginde

kalmahdir. Yayilmaya baglamasi arttk akimm sonuna gelindiinin ve yeni bir

% Candan Cinar a.g.e.
% M, Ahiska ,Z.Yenal(2006) “Aradigimz kisiye su an ulasilamiyor-Tiirkiye’de Hayat Tarz1 temsilleri
1980- 2005 , Osmanli Bankas1 Arsiv ve Arastirma Merkezi, Istanbul
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degisim gerekliliginin habercisidir. Bu degisim hareketinin esas1 da toplumun iist
gruplarindan alt gruplarina dogru yayilmasidir. Konutun 6zel alanindaki moda

hareketleri bu esaslarla gahslr.%
4.2.6. Kiiresellesme

Tercihler yaparken insanlar bircok Olgiitten dolayli ve dolaysiz olarak
etkilenmektedir. Bunlar c¢evresel kosullar, ekonomik kosullar i¢inde bulunduklari

toplumun sosyal ve kiiltiirel kogsullaridir.

Bilginin iletisim teknolojileri ile yayilabilme kolayligi kiiresellesmeyi de bir tercih
unsuru haline getirmistir” . Konutun homojen ve evrensel karakterinde biiyiik oranda
serbest pazar iliskilerinin etkisi vardir. Yiksek kuleler, apartmanlar, ikiz evler ve
hatta miistakil evler diinyanin her kosesinde biiyiik bir benzerlik gdstermektedir.
Gilinlimiiz diinyasinda teknolojik gelismelerin ¢ok hizli bir ivmeyle diinya iizerine
neredeyse eszamanli olarak yayilmasi, iilkeler arasi sinirlarin bu yeni iletisim ve
enformasyon aglariyla neredeyse yok olmasi, diinya iizerinde eszamanli olarak

gelisen benzer yasam formlar1 yaratmistir.

Sergi Costa Duran; kiiresel medyanin benzer yasam tarzlarina yonelik bir arzu
yarattigini, Wallpaper gibi dergiler araciligiyla bugiin, benzer insanlarin benzer
yasam tarzlar siirdiirdiigiinii belirtmektedir. Kiiresel bir islubun, yerel/ gevresel
ozelliklerin en iist diizeyde kullanilmasiyla birlikte yeni konut formatlarinin ortaya

¢iktig1 bir atmosfer yarattigini diisinmektedir.”

Elif Karakurt; Kiiresellesme siireci ile “diinya kenti” olgusunu, 20.yiizyilda kentlerin
kiiresellesmeyi yogun bir sekilde hissettiklerini; Bu siirecin kentsel mekana
yansimasini, Kentsel mekanda farkli toplumsal kesimlerin oturma bdlgelerinin
birbirlerinden ayrilmasi, aralarindaki duvarlarin yiikselmesi olarak 6rneklemektedir.
Yiikselen duvarlarla toplumsal siniflar arasindaki iletisim azalmaktadir. Mekansal

olarak ayrisan kisileri, toplumsal ayrismalar beklemektedir. %

% Candan Cinr a.g.e.
9S.Oymen Giir.a.g.e.
% Sergi Costa Duran “Yiiksek Yogunluklu Konutlar Biiyiik Sehirlerdeki Yeni Konut Egilimleri” Yem
Yayin(Yap1 Endiistri Merkezi Yayinlar1) ,istanbul sayfa:6
% Elif Karakurt “Bilgi Toplumu Siirecinde Yeniden Yapilanan Kentsel Mekan1 Okumak”
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Diinya iizerinde ortak bir dil gelistirilirken, her ne kadar birbirine benzer yasam
formlar1 olugsmussa da tilkeler arasi kiiltiirel farklar benzer durumlarda bile detay
farkliliklarina yol agmaktadir. Kisiler aslinda diinyayla biitiinlesirken hem kendi
kiltlirlerinden bir miktar uzaklasmakta, daha evrensel bir yasam bigimini
sirdirmeye c¢alismakta, hem de bu evrensellesmenin i¢inde kendi kiiltliriiniin

pargalarini da tasimaktadir.

4.2.7.Eko-sistemi Koruma Bilincinin Olusmasi

17 Agustos 1999 Kocaeli depremi ve ardindan gerceklesen 12 Kasim Diizce
depremi, ozellikle Istanbul ve yakin gevre halkinda, daha &nce tamimadiklar bir

korkuyu gelistirmistir.

Bu iki biiyiik deprem gerceklesmeden Once konut satin almak isteyenler; genellikle
alacaklar1 konutun estetik degerleri, konumu , biiyiikliigii gibi dlgiitlere bakmaktaydi.
Yasanan depremlerden sonra, konutun tasiyict sistemi, bulundugu arsanin zemin
etlidii ,satin alinacak olan bina deprem Oncesi yapilmigsa; deprem raporu tercihleri
belirlemeye baglamistir. Bununla birlikte depremin iizerinden gegen siire;
hafizalardaki korkuyu zayiflatmaktadir ve tekrar eski aligkanliklarla hareket etme

egilimi gorilmektedir.

Cevre bilincinin diinya genelinde artmasi; onceleri deneysel olarak ele alinsa da

stirdiiriilebilirlik kavramiyla birlikte ekolojik yasamlara yonelimi artirmaktadir.

Son yillarda, ¢evre sorunlari, gelismis lilkelerde iizerinde 6nemle durulan konularin
basinda gelmektedir. Fakat bu konuda biiyiik bir ikilem yasanmaktadir. Ekonomik
bliylimeyi saglayan faaliyetlerin biiyiik bir kism1 ¢evreyi kirletmektedir. Dolayisiyla
gelismis iilkelerde ve gelismekte olan iilkelerde c¢evreye verilen zarar daha fazla
olabilmektedir. Enerji {iretiminin ve tiikketiminin artmast sonucu zehirli atik
miktarlar1 artmaktadir. Bu atiklarin atmosfere saldigi zehirli gazlar ozon tabakasi

tizerinde hasar olusturmakta ve kiiresel 1sinma ve iklim degisikliklerine zemin

http:// www.iibf.ogu.edu.tr/kongre/bildiriler/02-03 pdf , (04.05.2009)
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hazirlamaktadir. Bunun farkina varan iilkeler bu yonde Onlemler almaya

baslamislardir.

Bu yonde bir goriisle Aysin Sev; ekonomik kalkinma ve yasam kalitesi i¢in ¢evrenin
sermaye olarak degerlendirilmesinin bir zorunluluk oldugunu diisiinmektedir. Dogal
kaynaklarin kullaniminda kriter, uzun vadede saglanacak ekonomik yararlardir.
Enerji ve ¢evre arasinda karsilikli bir etkilesim oldugu gerceginden hareketle; Asiri
enerji Uretimi ve tiikketimi g¢evre iizerindeki olumsuz etkileriyle gelecek nesillerin

enerji Uiretme kapasitesini olumsuz yonde etkileyecektir. 100

Nesil Akman Aybar’a gore ozellikle istanbul’da tiiketiciler yalmzca konut fiyatina
degil, konutun igletme maliyetine de duyarli hale gelmeye baslamaktadirlar. Bazi
proje gelistiriciler; konut projelerinde yer alan sosyal alanlarin gelirleri ile konutlarin
isletme maliyetlerini karsilayan ¢ozlimler sunmakta ve bu ¢oziimler projenin satis
hizin1 olumlu yonde etkilemektedir. Ayni zamanda enerji ve su tiiketimini minimize
eden ve isletme maliyetlerini diisiiren “yesil bina” kavrami son zamanlarda konut
gelistiricilerinde giindemine girmistir. Gelecekte ¢evreye duyarli konut projelerinin

sayisinda artis olacagi diisiiniilmektedir."™*

Tiiketim toplumunun kiiresel pazarda en yeni “markasi” ekolojik konutlar; hizla
diinyada ve Tiirkiye’de tasarlanmaya ve iiretilmeye baslanmistir. Heniiz cogu insan
i¢in moda bir kavram olmaktan 6teye gegcemeyen ekolojik konutlar; konut pazarinda
yatirimcilar igin cazip firsatlar sunmaya baglamistir. Cok fazla tiiketilmemis bir alan
olarak, birkag kiigiik ekolojik ekleme ve entegrasyonla tam anlamiyla siirdiiriilebilir
ekolojik konutlar olmayan yapilar bu sifatla satilmaktadir. Diger biitiin kavramlar
gibi; cevre ile ilgili kavramlarin da, insanlar tarafindan hizla tiiketilip harcanma

tehlikesiyle kars1 karsiya oldugunu sdylemek miimkiindiir.

Bu tiir kavramlari moda olarak algilamayip, yasamin devami i¢in bir gereklilik

olarak gorebilmek, kaliciligin saglanmas1 agisindan 6nem tasimaktadir.

100 Aysin Sev, a..g.e.

191 Nesil Akman Aybar“istanbul Konut Piyasasina Bir Bakis” haziran 2009

GMTR Gayrimenkul Yatirim, Gelistirme ve Is Kiiltiirii Dergisinin Mart- Nisan 2009 sayisinda
yayimlanmighttp://www.gmtr.com.tr/index.php?action=displayArticle&ID=116 (1208.2009.)
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4.3. GI"JNI"JMUZDEV ISTANBUL’DA URETILEN KONUTLARIN TURKIYE
VE DUNYA OLCEGINDEKI YERI

4.3.1.Giiniimiizde  Istanbul’da Uretilen Konutlarin Etkileri ve Tiirkiye’de
Durum

Istanbul’da cogalan disa kapali konut siteleri ve sehir ici rezidanslarin satis basarist
yakalamasi, kullanicilarinin statii ve site hayatindan memnuniyeti, diger sehirlerde de
bdyle bir ydnelim baslatmustir. Yatinm amagh olarak, Istanbul disindan ¢ok sayida

kullanicinin, Istanbul’daki konutlardan ev aldig1 gériilmektedir.

Bu durumdan faydalanmak isteyen ve Ozellikle Istanbul’da ¢ok sayida konut
projelerine imza atan yatirimer gruplar, kazandiklar ticari bagsar1 ve prestiji Tiirkiye
geneline tasimak amach , Istanbul’dan sonra ikinci adim olarak, Ankara, Izmir,

Bursa, Eskisehir, Antalya gibi biiyiik sehirlerde projeler yapma egilimindedirler.

Bu sehirlerde yasayan ve sosyal statii sembolii olan kapali yerlesimlerde yasamak
arzusunda olan orta ve istii kisiler yeni egilimlerin etkisinde bu tiir yerlesimlere

yonelmektedirler.

Bu sirketlerden oncii olan bazi gruplar; &rnegin Koray Insaat; Istanbul’da
gerceklestirdigi biiyiik projelerden sonra (Evidea, Istanbul Istanbul, Istanbul Zen,
Istanbul Bis, Kasaba) énce Ankara’da(Resim 4.14), sonrada Bursa ve Eskisehir’de

konut projeleri gerceklestirmektedir. Istanbul’da kabul gérmiis sosyal donatilarla

Resim 4.14: Ankara Ankara Konutlar1
Kaynak:http:// www.ankara-ankara.com
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zenginlestirilmis konutlari gittikleri sehirlerde yeni egilim onciisii “ yalin,elit, islevsel

mimari” gibi satis sloganlariyla pazarlamaktadirlar.

Istanbul disinda gerceklestirilen projelerde de Istanbul’da oldugu gibi zengin sosyal
donati kullanimi1 dikkat ¢ekmektedir. Artik standart donanim haline gelmis olan
Spor salonu, toplanti ve oyun salonu, havuz/¢ocuk havuzu bu projelerde de

kullanilmaktadir.

Firmanin diger projeleri Bursa’da Giizelbiryer, Eskisehir’de Natura evleridir. (Resim.
4.15-4.16)

Resim 4.15: Bursa Giizel Bir Yer Konutlar1 Projesi
Kaynak: http.//www.guzelbiryer.com

Resim 4.16: Eskisehir Natura Evleri
Kaynak: http.//www.naturaevleri.com
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Diger biiyiik bir insaat firmas1 olan Sinpas da Istanbul’da gerceklestirdigi projelerden
(Sinpas Aquacity,Lagiin, Avangarden vd. )sonra Tirkiye genelinde proje iireten
firmalardan olmustur. Firmanin daha 6nce insaat halinde olan bir projeyi satin alip,

yepyeni bir kapali yerlesim olarak Bursa’lilara sundugu goriilmektedir. (Resim 4.17)

Resim 4.17: Bursa Ottomanors Konutlari
Kaynak: http.//www.ottomanors.com

Izmir’de de Folkart yapi tarafindan iki biiyiik proje gergeklestirilmektedir. Bunlardan
biri kent i¢i-dis1 kapali yerlesim modeli olan Folkart Narlidere Konutlaridir Digeri
ise ¢cok katli rezidans formatinda Folkart Karsiyakadir. (Resim 4.18- 4.19)

Resim 4.18: izmir Folkart Narlidere Konutlart
Kaynak: http.//www.skyscrapercity.com
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Resim 4.19: Izmir Folkart Karstyala
Kaynak: http.//www.arkiv.arkitera.com

3 757/ e

Resim 4.20: izmir Soyak Fiesta Konutlart
Kaynak: http.//www.soyak.com.tr

Soyak , Istanbul Atasehir’de 6zel sektdr tarafindan yapilan toplu konut projesi olan
Soyak Yenisehir ile kazandigi basarty1 Izmir’e tasmmistir. Oncelikle Soyak

Mavisehir, hemen ardindan Soyak Fiesta projeleri yapilmistir. (Resim 4.20)

Bu projelerin satis yaklasimlar1 Istanbul’da vyiiriitiilen kampanyalarla benzerdir.
Ornek daire Istanbul’da hazirlanan 6rnek dairelerden farksizdir. Gériilmektedir ki ;
orta ve orta iist smif icin sunulan yasam bigimi ; Diinya genelinden Istanbul’a ,

Istanbul merkezli olarak Tiirkiye’ye yayilma egilimi i¢indedir. (Resim 4.21)
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Resim 4.21: izmir Soyak Fiesta Konutlar1 Ornek Daire
Kaynak: http.//www.soyak.com.tr

Bu projeler onciiliigiinde; diger biiyiikk sehirlerde de Istanbul’da oldugu gibi
toplumsal ayrigmanin 6nii agilmistir. Bu uzaklasma ve ayrisma istegi yine Diinya’da

oldugu gibi giivenlikle ilgili sdylemlere dayandirilmaktadir.

Hatice Kurtulug’un da belirttigi gibi Tirkiye; kentsel siddet ve gerilim agisindan
Batili ve Dogulu diger iilkelerden belirgin farkliliklar tasimaktadir. Ozellikle
Amerikan kentlerinde siyah gettolarin beyaz orta ve iist siniflar igin tehdit olusturma
iddias1, glivenlikli disa kapali konutlar1 6zendirmektedir. Tiirkiye’de ise bu tiir siddet

ve gerilim diizeyi daha diistiktiir. 102

Tiirkiye’de giivenlikli konut siteleri;  kiiresel tiiketim kiiltliriiyle biitiinlesme
istegindeki orta ve orta {ist siniflarin , toplumdan farklilagmak ve ayrismak arzular

dogrultusunda yatirimeilar tarafindan gelistirilmektedir.

192 Hatice Kurtulus  istanbul’da Kapali Yerlesmeler: Beykoz Konaklar1 Ornegi” < “istanbul’da
Kentsel Ayrisma: Mekansal doniisiimde Farkli Boyutlar” Yayimna Hazirlayan:Hatice Kurtulus Baglam
Yayincilik ,Istanbul sayfa :168
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4.3.2. Giiniimiizde Diinya Uzerinde Uretilen Konutlarda Goriilen Genel

Egilimler ve Yonelimler

Diinya genelinde; sehir merkezi ve onun yakin g¢evresinin sundugu yasam
kolayliklari, kalabaligin getirdigi dezavantajlara tercih edilmektedir. Kentli niifusun
cogalmasi ve ekonomik giiciindeki artiglar sonucu; yeni tiikketim aliskanliklart ortaya
cikmistir, konut yapilart da bu degisimden paymni almistir. Sosyo-ekonomik olarak
giclii olan bu kentli kesim yepyeni bir anlayisla yorumlanmis yeni yiiksek

yogunluklu toplu konutlara yonelmistir.

Sergi Costa Duran ‘a gore: giiniimiizde yliksek yogunluklu kent konutlarini
sekillendiren faktorler; piyasa glicleri, ¢evre kosullari ve yasam tarzinin belirledigi
cesitli yaklagimlardir. Eski donemlerin apartman tipi konutlar1 yerini, karmasik
konut gruplart ve yerel kosullara uydurulmus tesislere birakmistir. Duran; son
yillarda artan yiliksek yogunluklu konut mimarisinin ilging projelerinin; 21.yilizyilin
ilk on yilina damgasimi vurdugunu diisiinmektedir. Kentlere olan talebin bu derece
artmasi, kent konutlarin1 donemin en ¢ok tiretilen yap: grubu haline getirmistir. Bu
durum tiim diinyadaki tasarimcilar1 ve ingaat firmalarin1 harekete gecirmis ve ¢ok
sayida yiiksek yogunluklu konut, 6zel sektdr tarafindan iiretilmistir. Diinyanin
neresinde olursa olsun, Chicago, Mexico City, Mancester biitiin sehirlerin siluetlerini

bu konutlar belirlemektedir. 1%

Kentlerin aldiklari goglerle ,ani biiyiimesi , insanlari biranda tanimadiklari kalabalik
bir topluluk icinde birakmistir. Goglerle birlikte kentte bilinmeyen olgusu giderek
artmistir.  Bu bilinmeyen olgusu ise insanlar1 korkutarak kamusal alandan
cekilmelerine ve 6zel yasamin yliceltilmesine neden olmustur. Sennett’in belirttigi
gibi; kentler insanlarla doldukga, bu insanlar birbirleriyle islevsel baglarini yitirmeye
baslamaktadir ve bunun sonucu olarak kentsel yasam rengini kaybetmektedir ve en

nihayet kamusal alan ortadan kaybolmaktadir.'®*

Sennett’in insanlarin korkular1 sonucu ¢ikan giivenlik ihtiyaciyla ilgili diistincesi;

103 g Costa Duran a.g.e. sayfa:7-9
104 Sennett 1996 “Kamusal insanin Cokusu”
180



“Bu tiir korku bir biitiin olarak, kolektif miilkiyet ve bireysel giivenligin kolektif
teminati olarak kentin biitiinliigii ve giivenliginden ¢ok, kentin icinde kisinin kendi
yuvasimin  yalitilmighigr ve giivenligiyle ilgilenir. Bir zamanlar kentin etrafini saran
duvarlar ¢ok farkli yéonlerde kenti boydan boya iceriden bélmektedir. Kontrol
altindaki bolgeler, belli kisilerin girigine izin verilen siki koruma altinda kamusal
mekanlar, kapilarda bastan asagiya silahli bekgiler ve elektronik olarak isleyen
kapilar, biitiin bunlar kentin kapilarimin altinda pusuya yatmis yabanct ordular ya da
yvol geteleri, ¢apulcular ve biiyiik oranda bilinmeyen dtekilerden ¢ok istenmeyen

hemgeriye karsi alinmig onlemlerdir.” 105

Rapaport’un verdigi bir drnekte; Kanada’da emlak satis ilanlarinda sadece konutun
kendisi, bulundugu blok ve arsa degil, her tiirlii etkenin de degerlendirilmesi tavsiye
edilmektedir. Ozellikle kent ve komsuluk tanitimmin ardindan; cesitli dnemli kent
noktalarina yakinlik, giiriiltii kirliligi, okullarin kalitesi, emlak vergileri, sug
yogunlugu, giivenlik ve trafik kriterleri degerlendirilmektedir. Biitiin bu
degerlendirmeler ve se¢im insandan insana degismektedir; yani kendileri de

“kiiltiir” tarafindan tanimlanan farkli gruplar i¢in farkli se¢imler s6z konusudur. 106

Kent konutlari tizerinde arastirmalar yapan Hilary French ; 1990°1arin ve 21.yiizyilin
ilk yillarmin geleneksel ve modern tipolojilerin yeniden yorumlandigi ve yeni sehir

formlarinin ortaya ¢iktig1 bir donem oldugunu diisiinmektedir. %

Sergi Costa Duran yeni kent iginde kullanima kazandirilan endiistri yapilarinin
yenilenerek esneklige ve modiilerlige olanak saglayan yeni apartman dairesi
tiplerinin ortaya ¢ikmasina neden oldugunu; Bu yapilarin kismen eski loft tarzi
yasama dayansa da, kent sakinlerinin dinamik yasam tarzlarinin gerektirdigi
kolayliklar1 da sundugunu diistinmektedir. Bu tiir yapilarin verdigi esinle; gelismekte
olan konut bolgelerinde de loft benzeri havadar apartmanlar yaratildigini

dl'isiinmektedir.108

195 Sennett a.g.e.
105 Rapoprt a.g.e. sayfa:30-31
97 Hilary French“ Key Urban Housing of the Twentieth Century Plans,Sections and
elevations”Laurence King Publising Ltd ,London s:192-195
108 5 Costa Duran a.g.e. sayfa:7-7
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Diinyanin bir¢ok yerinde daha once fazla yerlesim olmamasi; yeni agilan alanlarda
tasarimcilara 6zgiirlilk kazandirmigtir. Hatta bazen yerel yonetimlerin tesvikiyle ¢cok

farkli, kent dokusu i¢inde fark edilir 6zel yapilar yapilmistir.

Kent i¢inde yapilan konut yapilarinin , yiiksek katli ve karma islevli yapilar olarak
diistiniilmesi sonucu; diinya genelinde sehir merkezlerinin en 6nemli noktalarinda;

ayn1 anda insa edilen ¢ok sayida liiks konut kulesi belirmeye baslamistir.

Buna gore; diinya genelinde 90’lardan giinlimiize gelene kadar degisen egilimlerin

olusturdugu konut tipleri ayrigtirilarak gruplandirildiginda en ¢ok iiretilenlerin,

Kentsel donilisim ve yenileme ile elde edilen konutlar, Kent dis1 yeni sosyal
konutlar, Kent i¢i yeni konutlar, Kent i¢i disa kapali rezidanslar, liikks konut kuleleri,
Gelecek 20 yil icin disiiniilen konsept projeler oldugu goriilmektedir. Bu konut
tiplerinin bir kismi1 , giincel konut kavramlariyla zenginlestirilerek kullanilmakta ve

daha anlaml1 hale gelmektedir.

Kentsel doniisiim ve yenileme ile elde edilen konutlar; Diinya genelinde artan arsa
maliyetleri yeni ¢oziimler liretilmesine neden olmustur. Atil durumda duran eski
sanayil yapilari, depolar yeni bir bakis agisiyla ele alinarak konut alanlarina
doniistiiriilmektedirler. Bu tiir yapilarin ve bulunduklart alanlarin mekan zenginligi
ve kentsel alana yakinligi bliylik bir avantaja donistiirilmektedir. Mevcut eski bir
yapmin , imar degisiklikleri ile eklenti yapilarak biiyiitiilmesi sik¢a goriilmektedir.
Genellikle eski sanayi ve liman kentlerinde daha c¢ok rastlanan bu tiir yapilar diga
kapali olabildigi gibi, ¢ekim merkezi olusturarak sosyal biitiinlesmeyi amaglayan
ornekler de siklikla gorilmektedir. Bunlarin arasinda farklilasarak one ¢ikan

ornekler;

Kentsel yenileme 6rneklerine sikga rastlanan, eski yapi stokunun fazla oldugu New
York Manhattan’da; 6 katli eski bir depo binasinin eklentiler yapilarak yenilenmesi
sonucu olusmus Greenwich Caddesi Konutlar1 (Resim 4.22-4.23) bu tiir yenileme
uygulamalarina bir ornektir. Potansiyel kullanicisinin; kendine kisiye 0Ozel alan

yaratabilecegi, farklilagabilecegi bir alt yapiyla hazirlanmistir.
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Resim 4.22-4.23: Greenwich Caddesi Konutlari, 2004 ,New york

Kaynak: http.//www.archrecord.construction.com

.
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Resim 4.24- Resim 4.25: Acik loft tipi plan semasi1 ve i¢ mekan diizenlemesi
Kaynak: http.//www.archrecord.construction.com

Asansor saftina bitistirilen 1slak hacimler, banyo ve mutfagin diginda kalan hacim
tamamen boliintiisiiz ve tek parca olarak diistiniilmiistiir. Kullanicilarin yagam alan,
yatak odasi, mutfak yerlestirme tercihleri kendilerine birakilmistir. Son yillarin en

belirgin egilimlerinden olan i¢ mekan esnekligi agik loft tipi diizenlemeyle

saglanmaya calisilmistir. (Resim 4.24-4.25).
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1929 yilinda Art deco tarzda projelendirilmis Kanada’da yer alan Tip Top Lofts;

Liman bolgesi iyilestirme ¢aligmalarinin sonucunda st gelir grubu i¢in likks konut

yerlesimine doniistiiriilmiistiir.(Resim 4.26)

Resim 4.26: Tip Top Lofts, ,2005,
Kanada

Kaynak:

http.//www. architectsalliance.com

Konutlar loft konseptine uygun olarak tasarlanmistir. Eski depo binasinin
kullanilmasiyla (Resim 4.27) ; yeni sakinleri tarafindan 0zgiin binanin bazi

noktalarim1 gorebilecekleri sekilde agik mekanlar ve yiiksek tavanlar korunabilmistir.

BEFORE

Resim 4.27: Tip Top Lofts, mevcut eski yap1
Kaynak: http.//www.architectsalliance.com

Resim 4.28: Yenilenen yapida i¢ mekan
diizenlemesi
Kaynak: http.//www. architectsalliance.com




Tip Top Lofts’un karakteristik 6zelligi olan acik alanlar ve biiyiik pencerelerde eski
depo binasindan esinlenilmistir( Resim 4.28-4.29)

Resim 4.29: Yenilenen yapida i¢ mekan
diizenlemesi
Kaynak: http.//www.architectsalliance.com

Amsterdam’ da kente liman hizmeti vermis olan IJ Nehrinin fonksiyonu azalinca;
nehir kenarinda kullanilmayan binalarin, depolarin ve tersanelerin yeniden

yapilandirilmasi konut sikintis1 yasayan sehirde iyi bir ¢6zlim olarak goriilmiistiir.

Silodam Konutlar1 (Resim 4.30-Resim 4.31)bu kapsamda ele alinmig bir projedir.
Yapt lstanbul’da &rneklerine rastlanmayan agik yapi kavraminin iizerinden

gelistirilmistir. I¢ mekanlarin ve dis kabugunun kisisellestirilerek degistirildigi,

kullanicinin sekillendirdigi bir tasarim tiriiniidiir

= i . =
Resim4.30-Resim4.31:SilodamKonutlariAmsterdamHollanda
Kaynak: http.//www. brianrose.com

Cogunlukla yiik tasiyan bir gemiye benzetilen binanin cephesinde kullanilan ¢ok
farkli renkler ve malzemeler bina i¢ine de farkli bir sekilde yansimaktadir.( Resim

185



4.32) Ayni renk malzemeler ve yiikseklikler ayn1 grubun iiyelerini gostermektedir.
Daireler, gelecekteki kullanicilarin kolaylikla degisiklik yapmasina olanak verecek

sekilde esnek tasarlanmustir.

Resim 4.32: Silodam Konutlari,
Amsterdam
Kaynak: http.//www. brianrose.com

Silodam kentsel doniisiimiin bir pargasi olmakla birlikte; ayn1 zamanda, karma

islevli, ofis , konut ve kamusal alanlara sahip yiiksek yogunluklu kent konutudur.

Kopenhag “in yeni kentsel gelisim bolgesi Havnested’in i¢inde yer alan rihtimda; ikiz
tohum deposunun konuta doniistiiriildiigii Ikizler Burcu Konutlar: da denilen Gemini
Konutlar1 yine bir eski sanayi yapisinin, kente konut olarak kazandirildigi bir

dontigiim projesidir. (Resim 4.33),

Resim  4.33: Gemini Konutlari,
Kopenhag, Danimarka
Kaynak: http.//www. mimdap.org
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“Stidliche Furth” Konutlar1 (Resim 4.34); daha onceleri konteyner depolama alani
olan bir bolgede kentsel doniisiim kapsaminda ele alinarak tasarlanmistir. Sehrin

ortasinda yer alan proje; esneklik ve ¢esitlilik kavramlari tizerinden tiretilmistir.

Resim 4.34: Siidliche Furth
Konutlar1,Almanya

Kaynak:http// www.landschaftsarchitekten-
muellerund partner.de

Her yas grubundan insani i¢ine barindiran projenin dnemli bir noktasinda; yash ve
engelli insanlar i¢in olusturulmus yasam alanlari bulunmaktadir. Proje yiiksek
yogunluguna karsilik mahremiyet saglamaya g¢aligmaktadir. Farkli insan gruplarini
bir arada toplarken; Binalara agik merdivenleri ve asansorleri olan giris
galerilerinden girilmektedir. Bunun amaci miistakil yasam hissi verebilmektir. Proje
icine yer alan kamusal yesil alanlar bunu desteklemektedir.'® (Resim 4.35-Resim

4.36)

Resim 4.35- Resim 4.36: Siidliche Furth Konutlar1 yesil alanlart
Kaynak: http.//www. landschaftsarchitekten-muellerundpartner.de

19 «Giidliche Furth Konutlar” sayfa:60-66 Yapi Aylik Mimarlik Tasarim Kiiltir Sanat Dergisi

Nisan2008 Say1:317 ,Yap1 Yayin,Istanbul
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Kentsel doniisiim kapsaminda yer alan farklilasmis bir 6rnek karma islevli Isvigre’de
bulunan Gol Kiipleri/Seewurfel Konutlaridir. Tarihsel bir doku igine modernist bir
tislupla yerlestirilen konutlar eski bir sanayi alanimi calisma ve yasam mekanlar
igeren bir ¢ekim merkezine doniistiirmiistiir. Sekiz binanin tamami benzer islupta

fakat farkli bi¢im ve boyutta tasarlanmis, yerlesimleri de binalar arasinda meydanlar

olusturacak sekilde diizenlenmistir. ( Resim 4.37)

Resim 4.37: Seewurfel Konutlar1
Kaynak.http://www.archidose.org

Esneklik kavramina uygun bir planlamayla islak hacim ve servis odalari sabit
tutulmus; c¢evrelerinde esnek mekanlar yaratilmistir.(Resim 4.38-4.39) Go6l Kiipleri

projesinde ekolojik bir yaklagim olarak Jeotermik 1s1 pompa sistemi kullanilmaktadir.

Resim 4.38-Resim 4.39: Seewurfel Konutlar1 i¢ mekan
Kaynak.http://www.archidose.org
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Kent dis1 yeni konutlar/ sosyal konutlar; Biiyiiyen ve gelismekte olan kentlerde,
konut acigini karsilamak tiizere ; kamu tarafindan ihtiyaci olan alt gelir grubu igin
yaptirilan konutlardir. Bu tiir yapilarin projeleri genellikle yarigmalar yoluyla

yaptirildigindan dikkat ¢ekici dis goriiniislere sahiptirler

Ozellikle Avrupa’da sosyal konut projesi olarak tasarlanan ve uygulanan konut
sitelerine sik¢a rastlanmaktadir. Ispanya; ozellikle Madrid ve yakin cevresi ile

Slovenya bu tiir konutlarin siklikla goriildigii tilkeler arasindadir.

s
LU D
iy s

Resim 4.40: Mirador Konut Blogu, Madrid
Kaynak.http://www.arkitera.com/haberler/2004/12/21/mvrdv.htm- Robert Hart

Avrupa’ya limanlarmi agmasiyla Ispanya’nin zenginligini artirmasi arsa degerleri
asir1 yiikseltip konut tiretimini artirmistir. Madrid’de eski sehir merkezi yeni yiiksek
konut bloklariyla sarilmaktadir. Yeni gelisme bolgelerinde ,biiyiik bloklarin avluyu
cepecevre sarmasindan olusan, kismen ya da tamamen ige doniik yapilagsmalardan
olusan yeni sehirler olusmaya baslamistir. Bunlar disa déniik geleneksel ispanyol

kiiltiirtiyle bir tezat olusturmaktadir.**°

Madrid kirsal kesime dogru yayilip biiylimeye devam etmektedir. Mevcut dokudan
tamamen farkli yiikseklik, bicim malzeme ve renkte c¢evreden kolaylikla fark
edilebilir gbze carpan bir bina olan Mirador Konut Bloklari( Resim 4.40); her biri
farkli konut plani kombinasyonlarma sahip 9 bloktan olugmaktadir. Bu bloklar
istiflenip ve birbirine yapistirilarak yeni bir tip kule seklinde siiper blok

olusturulmustur.

10 http://www.arkitera.com.tr/126-miador-konut-bloklari-html (27.08.2009)
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Bu proje disa kapali konut bloklarina alternatif olarak gelistirilmistir. Disa kapali
apartman bloklarinin ulasimini engelledigi i¢ avlu ortadan kaldirilmis onun yerine 40

metre yiikseklige halkin disaridan asansorle ulagabilecegi sehrin izlenebilecegi bir

teras olusturulmus. Bu teras komsularla iliski kurulabilecek, sehrin izlenebilecegi bir

gokyiizii bahgesidir'*. (Resim 4.41)

Resim 4.41: Mirador Konut Blogu,
halka agik teras goriintimii
Kaynak.http://www.arkitera.com/
Project.php

Madrid’de yer alan diger bir 6rnek ;Mirador Konut Blogu’na komsu Madrid kenti
Sosyal Konut Birligi’ne ait Celosia Evleridir. (Resim4.42)

Resim 4.42: Celosia Evleri,Madrid
Kaynak.http://www.mimdap.org

Celosia Evlerii; agik bir avlunun etrafinda yatay olarak diizenlenmistir , ancak
bolgedeki ice doniik yerlesmenin tersine , igeri giin 15181 ve kamusal alanlar1 almak
suretiyle (Resim 4.43), disa doniik Ispanyol yasam tarziyla uyumlu hale

getirilmistir.112

1 Archined geviren:Zeynep Cigdem Cimar “MVRDV Madrid’de”
http:www.arkitera.com/haberler/2004/12/21/mvrd.htm (28.08.2009)
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Resim 4.43: Celosia Evleri, i¢ avlu
gorliniisii
Kaynak.http://www.mimdap.org

Madrid’de yer alan diger bir proje Carabanchel Konutlari (Resim 4.44) Ispanya’da ki

konut politikalarinin devami niteliginde bir projedir.

Resim 4.44: Carabanchel Konutlari,
Madrid
Kaynak.http://icmimarist.com/haber/
haberdetay.asp

Proje boyunca uzanan siirekli balkonlar bambudan katlanabilir elemanlarla mekansal
ve iklimsel olarak korunakli hale getirilmistir .(Resim 4.45) Yapi tamamen kapali

bir kutu haline de gelebilmektedir.

Resim 4.45: Carabanchel Konutlari, I¢
mekan goriintiisii

Kaynak.http:// icmimarist.com/haber/
haberdetay.asp

12 «Celosia Evleri” http:// www.mimdap.org
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Namik Giinay Erkal’a gore ispanyol Cagdas Mimarliginda Madrid; 1980°li yillarda
diger bolgelere gore cok daha geride idi. 1990’larda az sayida proje ile giindeme
gelebilirken , 2000’lerden sonra biiyiik bir degisim gegirdi .Ozellikle de toplu konut

alaninda uluslararas1t mimarlik giindeminde 6nemli bir yer edinmeye basladi.™

Slovenya’da gergeklestirilen iki proje; bu iilkede iki ayr1 yaklasimi 6rneklemektedir.
Bunlardan birincisi Lubiana’da 2007 yilinda gerceklestirilen Slovenya konut fonu
tarafindan diistik gelir grubuna ait kullanicilar igin gelistirilmis Tetris Konutlaridir.

( Resim 4.46).

Sosyal konut projesi olarak sira dis1 cephesi, duvarsiz esnek i¢ mekanlariyla dikkat
ceken proje; Diisiik gelirli kullanicilarin yasadig sosyal konut projesidir. Balkonlarin

ve renklerin diizenlenmesinde tetris isimli bilgisayar oyunundan ilham almaktadir.

Resim 4.46: Tetris Konutlari,Slovenya
Kaynak.http:// www.archinnovations.com/featured-projects

Digeri ise: yine 2007 yilinda gerceklestirilen Nova Gorica’da Zvezda
Konutudur.Kamusal alani temsil eden ve ortak kullanilan bahge yapinin sosyallesme
ve dinlenme alan1 olarak kullanilmaktadir. Her dairede bir balkonla; konut
yasayanlarinin disa agilabildigi binada balkonlar ayn1 zamanda akilda kalic1 cephe
oyunlar1 i¢in de bir temel olusturmaktadir. Bah¢e 80 cm yukarida planlanarak ana

caddeden koparilmistir. (Resim 4.47)

Bu konut arsay1 ¢evreleyen c¢itlerinde yardimiyla sosyal donatisi olan kent i¢i- dis1

kapal1 konut yerlesimi olarak Slovenya’da yapilmis 6ncii bir projedir.

3 Namik Giinay Erkal “Gelisen Madrid:UIA 2008’de Madrid Belediye’sinin Toplu Konut Projeleri
Sergisi” ” Mimarlik Dergisi Ocak-Subat 2009 y11:46 say1:345 TMMOB Mimarlar Odasi, Ankara
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Resim 4.47: Zvezda Konutlar1, Slovenya
Kaynak.http ://www.dezeen.com/2008/01/03/apartment-house-zvezda

Viyana’da yer alan Meandrino Konutlari, oncelikle farkli tasarimiyla dikkat
cekmektedir. Bu proje zeminde havuzlu yari kamusal alan1 olan arsa gevresi ¢itle

cevrili kent i¢i- dis1 kapali sosyal konut yerlesimidir. ( Resim 4.48)

Resim 4.48: Meandrino Konutlari, Viyana
Kaynak.http:// www.an-architects.net/projekte/03 master

Viyana, sosyal ve ekolojik siirdiiriilebilirligini planlama gereksinimlerini yerine
getiren kapsamli bir sosyal konut politikasina sahiptir. Yeni {iretilen konutlarin yiizde
80-90 kadarmi sosyal konutlar olusturmaktadir.Bu sayede yenilik¢i ve ekolojik

mimari tiim sosyal siniflara ulasabilmektedir.***

M “Viyana’da Konut Yerlesimi” Yenilik¢i, Toplumsal, Ekolojik sayfa:30-31Arredamento

Dekorasyon Tasarim Kiiltiirii Dergisi 2009/03, Boyut Yayin Grubu, Istanbul
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Kent i¢i yeni konutlar ; Genellikle Kent icinde kalan genelde degerli arazilerde
olusturulan , farkli kavramlarla zenginlestirilmis apartman tipi konutlar. Bu

konutlarin giivenlik seviyeleri degiskendir.

Tokyo’da 2005 yilinda yapilan Tomigaya Apartmani ¢ok yogun trafikli bir ana
cadde ve alcak katli yapilarin arasinda yer almasi sonucu; yap1 parcalara ayrilip kule

etkisinin azaltilmasi karariyla tasarlanmistir. ( Resim 4.49)

Resim 4.49: Tomigaya Apartmani
Kaynak.http:// www.okado-archi.com/w09

Yap1 ; i¢ mekanlarinda loft etkisi veren esnek mekanlarin yalinligiyla (Resim 4.50-

Resim 4.51)ve dis tasarimiyla kent apartmani olarak tanimlanabilmektedir.

Resim 4.50-Resim 4.51: Tomigaya Apartmani i¢ goriintiiler

Kaynak.http:// www.okado-archi.com/w09
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2004 yilinda, Avustralya’da insa edilmis 150 Liverpool Caddesi Konutlari; dis
tasarimiyla benzerlerinden ayrilan bir kent konutudur. Benzer dikdortgen yapili,
genis balkonlu, agik planli ve dogal havalandirmali konut yapilart giris katinda yer

alan magazalarla karma kullanimli bir programa sahiptir. ( Resim.4.52)

Resim 4.52: 150 Liverpool Caddesi Konutlari, 2004,Sidney
Kaynak:http:// www.domain . com./ au.1

2002 yilinda; San Francisco ‘da insa edilmis Yerba Buena Loft, tipik bir loft
tasarimudir. Galerili, derin planli, yiiksek tavanli ¢ok rahatlikla magaza olarak da

kullanilabilecek bir plan tipine sahiptir.( Resim 4.53)

Genisligi 4.9 metreyle sabitlenmis derinligine 15 ile 20 metre arasinda uzanabilen
200 {initenin birlesmesiyle olusturulmus bir yapidir. Ince uzun ve derin planh
olmasmin yaratabilecegi sorunlari, yerden tavana kadar olan pencereleri ile dogal
giin 1s18m1  olabildigince iceri alarak azaltmaktadir. Dairelerde iki kat

yiiksekligindeki galeri boslugunda briit beton malzemeler goriilmektedir.

Resim 4.53: Yerba Buena
Lofts,2002
Kaynak.http:// www.ubayp.com




Planlama yapilirken genellikle asma katin altina banyo ve depolama alanlari
yerlestirildigi goriilmektedir. I¢ mekanda béliintiisiiz esnek bir kullanim saglanmistir
Mutfak yasam alaninin bir pargasi olarak tasarlanmistir. Bir¢cok dairede cephede

hareket saglayan kiigiik bir balkon bulunmaktadir .(Resim 4.54)

- www.tribalcode.com

Resim 4.54: Yerba Buena Lofts, i¢ mekan goriiniisii
Kaynak.http:// www.tribalcode.com- Gearge Canciani

2003 yilinda, Mexico City ‘ de insa edilen Alfonso Reyes 58 Konutu, kent i¢inde
Iki trafik aksinin birlestigi bir kdsede farkli tasarrmiyla yer almaktadir. Her katin
plan ¢oziimii birbirinde farklidir. (Resim 4.55)

Resim 4.55: Alfonso Reyes 58 Konutu,2003, Mexico City
Kaynak.http://www.dellekamparg.com/site/index.php
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2005 yilinda Kopenhag’da yapilan VM evleri,yukaridan bakildiginda V ve M harfleri

biciminde planlanmis konutlardir. Iskandinavya’ da ki en iyi yeni bina Forum

Odiilii'nii kazanmis. Kentsel hacmin bir blok kiitlesi icindeki optimal ¢dziimii olarak

diisiiniilmektedir. ***( Resim 4.56)

Resim 4.56: VM Konutlari,
2005, Kopenhag

Kaynak:
http://lwww.skycrapercity.com /
show tread. php

Farkli daire tiplerinin gesitli {i¢ boyut yerlesimleri binalari olusturmaktadir.
Bireysellesmeyi saglamak amaciyla cesitlilik artirilmistir. Boylece her daire kendi
icinde tek hale getirilmistir. Mekanlarin karmasikligi ve stirprizlerle dolu olmasi

tasarlayicilari malzeme seg¢iminde sadelige yoneltmistir.

Resim 4.57: VM Konutlar1 i¢ mekan goriiniisii
Kaynak.http://www. archinnovations.com/featured-projects/housing/big-vm-houses/Jasper Carlsberg

15 «yM evleri” http://www.arkitera.com/p118-vm —evleri.html?year=&alD=888  (27.08.2009)
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Resim 4.58: VM Konutlari i¢ mekan goriiniisii
Kaynak.http://www. archinnovations.com/featured-projects/housing/big-vm-houses/
Jimmy Cohrrssen

Dairelerin igleri birbirini tamamlayan odalarin arasindaki etkilesim ile karakterize
edilmektedir.Genis ve agik alanlar, kolaylikla yikilabilecek ve ya oriilebilecek odalar,

cift kat, galeriler, dogal aydinlanan tavan aralar1 goriilmektedir. (Resim 4.57- 4.58)

Kent i¢ci disa kapali rezidanslar, litks konut kuleleri; tamamen konut islevli
olabilirken, ¢ok islevli bir yap1 da olabilmektedir. Konut islevine sahip olanlar
tamamen disa kapali olarak planlanirken, karma islevliler zemin kat seviyesinde disa
actk kamusal alanlarla planlanmaktadir. Ust katlarda ise disa kapaliik devam
etmektedir. Bu tiir yapilarin yenilik¢i kavramlar1 daha c¢ok iginde barindirdiklar:
goriilmektedir.( siirdiiriilebilirlik, ekolojik akilli bina vb) .New York, Londra, Hong
Hong, Dubai gibi ¢ok biiyiik sermayelerin hizla el degistirdigi biiyiik metropollerde,
yeni bir statli gostergesi haline gelen yeni yiiksek kuleler, bir ¢cok konut kavramini da

icinde barindiracak sekilde tasarlanmaktadir.

New York’ da bu yeni yapilagsmanin igerisindedir. Yiiksek yapilarin 19. yiizyil
sonlarindan beri ¢ok sayida iiretildigi Manhattan’da yeni bir donem yasanmaktadir.
Ouroussoff’a gore yiiksek kulelerde yasamak isteyen, zengin insanlarla dolu, uzun
bir gecmise sahip Manhattan, yeni mimari harikalarla sarmalanmis durumdadir. 19.
yiizyil sonlarinda bireysel kaygilarin ve smiflar aras1 gerginligin yasandigr donemde

de, bu gibi yapilarin yiiksekligi, zenginligin ve sokaklarin ¢amurundan kagigin bir
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gostergesi olarak kabul edilmistir.**® Son bes yil icinde bir diizineden fazla binanin
yapimi tamamlanmistir, Bu liikks konutlar arasinda; Jean Nouvel’in  “ 100 11th
Chelsea Konutu”, Annabelle Selldorf’un “ 200 Eleventh Avenue Konutu” Richard

Meier'in “Perry West Konutlar1” gibi uluslar arasi mimarlar tarafindan tasarlanmis
liks konut bloklar1 bulunmaktadir.**’ (Resim 4.59- 4.60- 4.61)

Resim 4.59- 100 11th Konutu, New York  Resim 4.60:200 Eleventh Avenue Konutu,NY
Kaynak.http://www.mimdap.org Kaynak:http://www.mimdap.org,

Resim 4.61: Perry West Konutlari, New York
Kaynak.http://www.nyc-architecture.com

18 Ouroussoff, Nicolai ¢eviren: Giil Keskin “Giizel Kule! Senin Mimarin Kim ?” tarih:3 nisan 2008
kaynak:New  yok  Timeshttp://www.gazeteparc.com/h26844-guzel-kule-senin-mimarin-kim.html
(26.08.2009.)
17 Nicolai Ouroussoff,http://www.mimdap.org
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Resim 4.62: HL23 Konutu , 2009,New York
Kaynak.http://www.tasarimplus.com/5

l/l I !
a4 —— "

HL23Konutlari;ekolojik stratejileriyle diger projelerden ayrilmaktadir. Proje altin
Leed sertifikasina sahiptir. Birgok yesil strateji uygulanmigtir. Yasayanlarin saglikli
olmasi amaciyla igerideki hava kalitesine 6zen gosterilmistir. Tiim cephenin bol 151k

alabilecegi agikliklar kullanilmistir. (Resim 4.62- 4.63)

Resim 4.63: HL23 Konutu, bol
151kl i¢ mekan goriintiisii

Manhattan’da son donemde insa edilen kent i¢i disa kapali ¢ok katli konutlarin ortak
ozellikleri; iinli tasarimcilara yaptirilmalari, sosyal donatilarinin sadece kullanicilara
yonelik ve az sayida olmasi, giris katlarinin kamuya acik ticari iglevler iistlenmeyip
bina kullanicilarina hizmet veren lobi olarak tasarlanmalaridir. Sadece konut
fonksiyonuna sahip yapilardir. Sahiplerine statii kazandirma iddiasi olan bu yapilarin,
kat planlarinda da standart plan tipleri kullanilmaktadir. Son yillarda olusan konut

kavramlar1 gogu projede goz ardi edilmistir.
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The Cor isimli binanin mimarlik, striikktiirel miihendislik ve ekolojisi arasinda
dinamik bir sinerji sundugu diisiinilmektedir.™'® Miami’de ilk siirdiiriilebilir karisik

fonksiyonlu konut yapis1 yapilmaktadir. (Resim 4.64- 4.65)

Resim 4.65: The Cor Konutu, giris katinda bulunan ticari {initelerin
goruntlsi
Kaynak.http://www.arcspace.com

Resim 4.64: The Cor Konutu, Miami
Kaynak.http://www.inhabitat.com

Zengin sosyal donatilart olan binanin, zemin katta yer alan restoran ve ticari

mekanlari, binanin sokakla biitiinlesmesini saglamaktadir.**®

Binayr saran ikinci bir kabuk diisliniilmistiir. Binaya heykelsi bir goriiniim
kazandiran bu 68enin esas islevleri, 1s1 yalitimi amaciyla termal kiitle olusturma,
teras katin1 ¢evreleme ve en iistte yer alan riizgar tribiinlerini tagimaktir. Riizgar
tribiinleri 122 m. yiiksekte okyanus yoniinden esas riizgarlardan elektrik iiretecektir.
Ayrica cephedeki dairesel pencerelerle uyum saglayacak sekilde tiretilen fotovoltaik

piller giin boyunca enerji iiretmektedir.*?

Bina giiniimiiz kavramlarinin bir arada toplandigi 6zel bir ornektir. Siirdiiriilebilir
Mimarlik ilkelerini benimseyen bina ekolojik akilli konut olup , karma fonksiyonlu

kent i¢i ¢ok katl rezidans olarak hizmet vermeyi planlamaktadir.

18 http://www.e-architect
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Ingilizler 90’11 yillarin basinda yiiksek konutlarin daha ¢ok yoksullar igin yapilan
yapilar oldugunu diisiinmekteydi. 2000’11 yillar ise yiiksek kulelerde yasamanin
prestij getirdigi, moda oldugu yillar olarak kabul edilmektedir. Bu iilkede daha
onceleri yiiksek kule kiiltiirli olmamasina ragmen, degisen diinya trendleri karsisinda
Ingilizlerde de yiiksek konutlarda oturma arzusu olusmustur. Diinya’da yine bir
rlizgar olusturan eski sanayi yapilarinin konut alanlarina kazandirilmasi kapsaminda
da; iilkede eski endiistri yapilar1 doniistiiriilme yolundadir. Ingiltere’de ki yiikselis
hareketi Londra merkezli olarak, arkasina diger kentleri de alarak hizla devam
etmektedir. Konut kuleleri sehirlerin yeniden olusumunu ve hatta yeni kimlikleri

olusturmanin en giiclii arac1 haline gelmektedirler.*?*

B Resim 4.66: The Shard
s  Kaynak.http://www.mimdap,org

Bu kulelerin en son 6rnegi Mimar Renzo Piano’nun son projesi olan “The Shard”
Projesidir. Diinya’da ki diger biiylik sehirlerde oldugu gibi kentin artan niifusu;
yapinin “dikey bir kent” olarak tasarlanma felsefesini olusturmustur. Hedeflenen
Londra icin fonksiyonel bir ¢ekim merkezi olmasidir. Bu dogrultuda giris katta
kamusal bir avlu, restoran ve kafeler, sanat ¢alismalari i¢in alan ayrilmistir. Dogal

yollardan havalandirilan kis bahgeleri eslik etmektedir. (Resim 4.66)

Ust katlarda 195 odal1 bir otel ve oteli isletilen firma tarafindan isletilen rezidans
daireleri yer almaktadir, ayrica 68. kattan 72. kata kadar yerlestirilen kamuya agik
seyir platformlart bulunmaktadir.( Resim 4.67- 4.68)

19 hitp://www.arcspace.com
120 A Sev a.g.e. sayfa:198-199
121 hitp://www.arkitera.com
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Resim 4.67: The Shard Rezidans i¢ mekan
Kaynak.http://www.mimdap,org
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SR iiee PESUI | IR SV Resim 4.68: The Shard seyir kulesi
' A Kaynak.http://www.mimdap,org

Sao Paulo kentinde mevcut asir1 kalabalik konut bloklarina alternatif olarak
gelistirilen 360° Building yiikseltilmis bahgeli evlerden olusmaktadir."? Bina;
kullanicilarina 6zel sosyal donatilar ve giris katinda yer alan lobisiyle kent igi yiiksek

katli /rezidans binalari kategorisinde yer alan bir yapidir. ( Resim 4.69)

Resim 4.69: 360 Building, Sao Paulo, Brezilya
Kaynak.http://www.mimdap,org

122« 360 Building™ http://www.mimdap.org kaynak.world architecture news
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Kudiis’de yer alan Oriya Kudiis Konutlari, Diinya genelinde ¢ok katli konut

kiiltiriniin bir yansimast olarak projelendirilmistir.( Resim 4.70)

Resim 4.70: Oriya Kudiis Konutlari, Israil
Kaynak.http://www.mimdap,org

Beejing’de yer alan Beejing Bumps; son yillarda hizla biiyliyen yapi sektoriiniin
tirtinlerinden biridir. Geleneksel Cin konutlarinin kuzey giiney dogrultusunda tist {iste
konulmasiyla elde edilen yapi; karma fonksiyonlu kent i¢i yiiksek katli konut
binasidir. Giris katlarinda yer alan ticari {liniteler disa agik kamusal alanlar olarak

kullanilmaktadir. ( Resim 4.71)

Resim 4.71: Beejing Bumps
{ Konutlari, Cin
s [<2yNaKk.http://www.mimdap,org

Melbourne’ de yer alan Eureka Kulesi; 300 metre yiiksekliginde, hem Avustralya’nin
hem de diinyanin en yiiksek liiks konut igeren projelerinden biridir. Kulenin en
yiiksek yerinde kamuya agik bir gdzlemevi bulunmaktadir. Karma fonksiyonlu bir
yap1 olarak otel, ofis, konut, restoranlar, galeri ve magazalardan olusmaktadir. Yap1

stirdiiriilebilirlik kavrami kriterlerine gore tasarlanmustir.’” (Resim 4.72)

123 «“Eyraka Kulesi” http://www.mimdap.org
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Resim 4.72: Eureka Kulesi, Melbourne Resim 4.73: Strata Kulesi, Abu Dhabi
Kaynak.http://www.mimdap,org Kaynak.http://www.mimdap,org

Strata Tower bulundugu sahilin en yiiksek yapist olarak planlanmistir. Cevresel
stirdiiriilebilirlik ve iiretim ekonomilerini igeren cesitli etkiler yapinin tasarimini

belirleyen unsurlar arsinda yer almaktadir."?* (Resim 4.73)

Maharagstra eyaletinin baskenti; megakent Mumbai’de ki Antilla Kulesi ‘nin
“tasarlanmis en yesil bina olacagi” iddia edilmektedir. Binanin tiim katlari
birbirinden farklidir. Bina zengin isadamlarindan birinin kullanacag tek ailelik konut

olarak tasarlanmustir.'?® (Resim 4.74)

Resim 4.74:
Antilla Kulesi, Mumbai,Hindistan
Kaynak.http://www.mimdap.org

124 «Strata Tower” http://www.mimdap.org, kayank:building.co.uk,arcspace
125«) milyar dolarhk Antilla diinyamn en pahali evi” http.//arkitera.com/h28608-2milyar-dolarlik-
antilla-diinyanin-en-pahali-evi.html kaynak:8 mayis 2008 sabah gazetesi (06.01.2010)
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Diinya tizerinde yiiksek konut kulelerinin en yenilerinden olan 818 metrelik
diinyanin en yiiksek yapist Burj Dubai; Petrol iilkelerinin zenginliklerini gosterme
amaciyla drettikleri yapilarin son Ornegi olarak 4 ocak 2010 ‘da gorkemli

kutlamalarla ag¢ilmustir. ( Resim 4.75- 4.76)

‘BurjubeiSkyseraper.com
Imre Solt - 2009 ©

Resim 4.75: Burj Dubai, Dubai
Kaynak.http://www.mimdap,org

Resim 4.76: Burj Dubai, agilis téreni
Kaynak.http://www.haberturk.com

Karma bir kullanima sahip olan yap1 diinyanin en pahali konut m2 fiyatiyla satisa

sunulmustur.

Kent i¢i konut kuleleri; diinyanin her yerinde, Istanbul’da dahil olmak fiizere
projelendirilmeye ve {iretilmeye devam etmektedir. Sadece ihtiyaglardan
kaynaklanmayan, daha ¢ok bir gii¢ gosterisine doniisen kuleler giiniimiizde en ¢ok

tercih edilen statii gostergesi olarak tiretilmeye devam etmektedir.
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Giiniimiiz ve yakin gelecek icin diisiiniilen deneysel konutlar; arasinda bulunan

Dinamik Gokdelenler; Italyan asilli Mimar David Fisher ‘in gelistirdigi bir sistemdir.

Dubai ve Moskova igin iki ayr1 proje gelistirilmistir. (Resim 4.77- 4.78)

Resim 4.77: Dubai,Dinamik Kule Resim 4.78: Moskova,Dinamik Kule
Kaynak.http://www.dynamicarchitecture.net Kaynak.http://www.dynamicarchitecture.net

TR e

(TIPS

F R

Resim 4.79: Dubai,Dinamik Kule doniis simiilasyonu
Kaynak.http://www.worldarchitecture.news

Bina; 3 saatlik bir siirede ,her bir kat ayr1 ayri, kendi ekseni etrafinda donecek sekilde
tasarlanmigtir. Sabit bir silindir tasiyic1 etrafinda; prefabrik sekilde parga parca

monte edilecek konut modiilleri diisiiniilmiis, 79 riizgar tribiiniyle desteklenen,
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giines 1s181yla kendini sarj edebilen hiicrelerden olusan bir giic kaynagi sisteme
déniis igin enerji tiretecek sekilde planlanmustir.**® (Resim 4.79- 4.80)

Resim 4.80: Dinamik kule tasiyici silindir
Kaynak.http://www. dynamicarchitecture.net

Israil Teknoloji Enstitiisii, Mimarlik ve Sehir Bélge Planlama Fakiiltesinde yaptirilan
bir bitirme projesi olan Sea02 Projesi’nde konutlar; enerji kaynaklart olarak giines,
toprak ve riizgar en verimli sekilde kullanilirken , yiiksek kalitede bir konutun

yasamini saglayacak teknolojik donanimla birlikte tasarlanmigtir.( Resim 4.81)

Resim 4.81: Sea02 Projesi
Kaynak.http://www.ekotasari.com

Projenin 6zgiin morfolojisi; kis doneminde 1sinma i¢in, yaz doneminde de gilines
kontrolii ve elektrik liretimi i¢in giines 1sinlarindan daha fazla yararlanmayi, Dogal
aydinlatma ve verimli dogal havalandirma kullanimini, manzaranin verimli bir

sekilde kullanimin1 ve kamusal yesil alanlarin olusturulmasin1 saglamaktadir. Bu

128 http://www.cnetturkiye.com-  http://www.dynamicarchitecture.net
208


http://www.cnetturkiye.com-/

sekilde yiliksek performansl, enerji etkin, c¢evre dostu bir konut projesi

olusturulmugtur™’

“Off the Grid” adi verilen yenilik¢i bir konut anlayisi; elektrik ve aydinlatma firmasi
Philips tarafindan 2020 yilinda Cin’in metropollerinde uygulama amach
gelistirmistir. Proje siirdiiriilebilir ve ekolojik konut kavramina yeni bir boyut

getirmektedir. (Resim 4.82)
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Resim 4.82: Off the grid Projesi
Kaynak.http://www.ekotasari.com

Binalar bulunduklar1 ¢evreden su, hava, 151k ve 1s1 temin eden yasayan organizmalar
olarak algilamakta, gevreyle etkilesim saglayan bu organizmalar yagmur sularini
toplamakta, 1s1 depolamakta ve istege bagli olarak 151k gegirgenligini
ayarlayabilmektedir. Boylelikle binalarin, sehir su ve elektrik sebekesine ihtiyag

duymadan ayakta kalabilecegi diisiiniilmektedir.

Resim 4.83: Off the grid projesinde tasarlanan ¢igekler
Kaynak.http://www.ekotasari.com

127 hitp://www.ekotasari.com
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Binalarin dis stiirtiktiirii, kendi fiziksel 6zelliklerini doniistiirebilen 151k, hava, su ve
enerji gibi farkli kaynaklar1 yonetebilen 6zel bir sistemden olugsmaktadir. Bu sistem,
binanin doniisiim ve ¢evreye entegre olmasini saglayan ¢igek formunda bir elemanin
tekrarindan olugmaktadir.(Resim 4.83) Bu ¢igegin; agik veya kapali olmasi sayesinde
yenilenebilir kaynaklardan faydalanmaktadir. Is1 gecirgenlik ayari saglanan ¢igekler
aynt zamanda hava ve riizgarin da yonlendirilmesini saglamaktadir. Cigeklerin
icinden gegen hava akimi, temiz enerji lireterek binayi beslerken, ayn1 zamanda i¢
mekanlar i¢in temiz hava lretir ve bu yonlendirme kanallar1 sayesinde havanin, yaz

mevsimi i¢in dogal olarak sogutulmasini saglanir.(Resim 4.84)

Cicekler sayesinde yagmur sulart ve havadaki nem depolanmakta, aritma ve
filtreleme islemi sonrasinda da binanin kapali devre sisteminde kullanilmaktadir.
Organik atiklar suyun 1sitilmasinda veya genel 1sitmada kullanilmak tizere biyogaz

enerjisine doniistiiriilmektedir.

Resim 4.84: Off the grid Projesi
Kaynak.http://www.ekotasari.com
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4.5.BOLUM SONUCU

Gliniimiiz kentlerinde yliksek yogunluklu konutlarin bir tercih sebebi olmasini

belirleyen temel unsurlar tasarimci, yatirimei/ytiklenici ve kullanicidir.

Piyasa arastirmalar1 ve kiiresellesmenin yonlendirdigi yatirimci/yiikleniciler; belli
kriterlerle sinirlanmig yasam bigimlerine yonlendirilen kullanicilar i¢in; pazarlama
stratejileri dogrultusunda tasarimcilara proje yaptirmaktadirlar. Bu projeler kent

dokusunu olusturmaktadir.

Sosyal ve ekonomik diizenin yarattig1 yeni kentlinin, kendini gilivende hissetme
arzusunun bir karsiligi olarak gelisen disa kapali yerlesimlere, bir nevi goniilli
tutsaklik olarak bakildiginda, tercih sebebi olmasini belirleyen faktorler

incelenmelidir.

Oncelikle bu yatirimcilar tarafindan sunulan ve &nerilen bir yasam bigimidir. Kisinin
kendini 6zel ve ayricalikli hissetme i¢gilidiislinii harekete gegirme amacli olarak
baslatilan bir yerlesim alternatifidir. Toplumun farkli sosyal katmanlarinin ayrigsma
arzusuyla birlesince son 20 yili etkileyen bir fenomen olarak diinyada ve Tiirkiye’de

ortaya ¢ikmistir.

Konut giliniimiizde tiiketim toplumunun bir iirlinii haline gelmistir. Cesitli reklamlar
ve pazarlama stratejileriyle pazarlanmaktadir. Kullanicilara sunulan iiriin ¢esitliligini
artirma amacli olarak; zaman zaman deprem, kisisel giivenlik, ¢evre bilinci gibi
temalar One ¢ikarilarak konutlara anlam yiiklenmekte ve tercih edilmesi

saglanmaktadir.

Bunun gerceklesmesi igin yeni teknolojiler ve yeni malzemelerle zenginlestirilmis
konut yerlesimleri biiylik reklam kampanyalari, satis ofisi ve ornek daireler

araciligiyla hedef kitlelerine ulasmaktadir.

Tiim Diinya’da ve Tiirkiye’ de bu yonde bir egilim vardir. Diinya {izerinde medya ve
iletisim teknolojilerinin yardimiyla bu tiir egilimler eszamanli olarak yayilmaktadir.
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Istanbul’da konut projeleri gergeklestiren yatirimcilar elde ettikleri ticari basariyi
Tiirkiye genelinde siirdiirebilmek amaciyla, yeni yasam bicimlerini benimseme
potansiyeline sahip sehirlerde yatirimlarina devam etmektedirler. Ankara, izmir,
Bursa, Eskisehir gibi; yeni kent konutlarina yénelim olan kentlerde Istanbul’da

yapilanlardan temel olarak farki olmayan disa kapali konut siteleri insa edilmektedir.

Diinya genelinde gerceklestirilen projelerde, Istanbul merkezli Tiirkiye’ deki
egilimlerle paralellikler olmakla birlikte, farkliliklar vardir. Diinya genelinde 6ne
cikan belirgin egilim; Oncelikle eski yapi stokunun degerlendirilmesi yoniindedir.

Diger dnemli bir fark ise sosyal konutlara gosterilen 6nem olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Bir karsilastirma yapilirsa; Diinya ‘da sosyal konut olarak tasarimcilarin yarigmalarla
tirettikleri konutlar, Istanbul’da kent ici/dis1 disa kapali konut projeleri olarak orta ve

tist gelir grubuna pazarlanan konutlarla bigimsel olarak benzemektedir.

Gerek Diinya genelinde gerekse Istanbul’da kent merkezlerini belirleyen yapilar ise
yiiksek konut kuleleri olarak belirmektedir. Bu yapilar Tiim Diinyada, istanbul’da
dahil olmak iizere benzer 6zelliklere sahiptir. Genellikle karma fonksiyonlu olarak
diizenlenen kent i¢i diga kapali konut kuleleri, konut boliimlerinde disa tam kapali
olarak diizenlenirken, giris katlarinda kamusal agik alan olarak hizmet vermekte ve

bulunduklar1 bélgenin ¢ekim merkezi haline gelmektedirler.

Bu yapilarin genel olarak bulunduklar1 sehrin hakim panoramasini genel halkla

paylastiklar bir de seyir teraslar1 bulunmaktadir.

Yiiksek konut kuleleri; giiniimiiziin ¢evreci konut kavramlar1 iizerinden, daha yesil
ve siirdiiriilebilir akilli konutlar olma iddiasiyla, yakin gelecekte de biiyiik sehirleri

sekillendirecek yapilar olarak goziikmektedir.
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Biiyiik kentlerin ¢ok gb¢ almasiyla artan konut ihtiyacit sonucunda; Diinya {lizerinde
es zamani olarak gelisen yiiksek yogunluklu konutlara yonelim Istanbul merkezli

olarak Tiirkiye’de de yaganmaktadir.

80’1i yillara kadar kentlerde yasayan niifusun konut talebinin ¢ogunlugu; yap-satci
iretimin bitisik ve ayrik nizamda irettigi kent i¢i apartmanlar, yasa dist
gecekondular ve arazi Tlzerinde vyatay ve dikey tekrarlarin olusturdugu

kooperatiflerden karsilanmaktaydi.

80’li yillarda kabul edilen Toplu Konut Kanunu ile, Kamu ve 6zel sektor kent ici ve
kent dis1 ¢eperlerde ¢ok sayida konut iiretmeye yonelmistir. Yeni {iretilen konutlari,

kent i¢i /dis1 kapali siteler ve kent i¢i rezidanslar olarak adlandirmak miimkiindiir.

Kent i¢i/dis1 kapali konutlar; miistakil villa ve blok/apartman olarak tiretilmektedir.
Yeni yerlesim bolgelerinin kent ¢eperlerinde olmasi ve yakin c¢evrelerinde ilk
baslarda fazla donat1 olmamas1 ve giivenlik ihtiyact sonucu 6zellikle kent dis1 kapali
yerlesim olarak ¢oziilen projelerde sosyal donatilar projenin tamamlayicisi ve hayat

kaynag1 olmaktadir.

Bu donemde 6zellikle orta ve {ist gelir grubundaki kisilerce statli sembolii ve tiiketim
nesnesi haline getirilen bu tip disa kapali konutlarin; her zaman oldugu gibi Istanbul

merkezli olarak gelistigi gdzlemlenmektedir.

Uretilen konutlarin genelinde goriilen yeni anlayislar; yiiksek yogunluklu konutlar

baglaminda ele alindiginda ; yeni konutlarin pek ¢cogunun diinya genelinde iiretilen
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biiylik Olgekli toplu konut projeleriyle nitelik ve nicelik olarak, bir bdliimiiniin

tamamen, bir boliimiiniin de kismen benzerlikler gosterdigi gozlenmektedir.

Ozellikle iiretilen miistakil konutlarin bir kism1; Amerikan Banliyd evleriyle birebir

benzerlik gostermektedir.

Blok/Apartman tipi konutlara bakildiginda; Diinyada sosyal konut olarak iiretilen
tiinel kalip yiiksek katli binalar; Tiirkiye’de orta ve orta iist sinif icin iiretilen disa
kapali konut siteleri ile benzerlik gostermektedir. Tiirkiye’de ki orneklerin sosyal

donat1 agisindan daha zengin oldugu goriilmektedir.

Diinya genelinde alt gelir gruplari igin iiretilen tasarim sosyal konutlar ise; {ist gelir
grubu icin iiretilen disa kapali konutlarla gorsel benzerlik icerisindedir. Istanbul’da
iretilen ¢ok kathi rezidanslarin ilk Ornekleri ise tamamen yabanci mimarlarca

iretilmis ithal yasam formlar1 olarak gézlemlenmektedir.

80’li yillarda mekan ¢ozlimlerini belirleyen en 6nemli etken, mobilya firmalarinin
endiistriyel iiretime gegisinin yavashgr ve Ozel lretime agirlik vermesidir. Bu

durumun ,mekan ¢oziimlerinde tasarimcilarinin etkisini artirdigi gézlemlenmektedir.

90’11 yillarin baginda ise tercihleri yonlendiren faktorler arasinda ekonomik ve sosyo-
kiiltiirel yapinin degisimi 6nemli bir yere sahiptir. Siyasi gelismeler, diinyaya agilma
ve serbest piyasa ekonomisine gecisle olusan yeni sosyal tabakalar ve sosyal sinif
degistirenlerin ¢ogunun; maddi durumlarini sergileyip, sosyal durumlarini daha 1yi
ifade edebilecekleri mobilyalara, aksesuarlar, i¢ mekan diizenlemelerine ve hatta yeni

konutlara yoneldikleri gdzlemlenmektedir.

Mobilya ve insaat malzemeleri teknolojilerindeki gelismeler sonucu; mobilya
tiretiminin kolaylagsmasi, ithalatin artisiyla ¢esitlenen malzemeler; dekorasyon
dergilerinin yaymn hayatina gecisi sayesinde; giincel, moda olan i¢ mekan unsurlari
daha yaygin bir sekilde takip edilebilme ve tiim bunlarin sonucunda i¢ mekan

diizenlemelerinde gesitlilik artmis ve degisimler hizlanmistir.

90’11 yillarda ve 6zellikle 2000 yilindan giliniimiize kadar olan siirede gelismeler

hizlanmistir. Bu siiregte yeni konut tipolojileri ve yeni konut kavramlar1 olusmustur.
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Bu dénemde Istanbul’da iiretilen Yiiksek Yogunluklu Konutlari; yine “Kent ici/dis1
disa kapal1 konut siteleri” ve “Kent i¢i ¢ok kathi rezidanslar” olarak ikiye ayirmak

mumkuindiir.

Disa kapali olarak iiretilen; 6zellestirilmis kamusal alanlara sahip projeler; karma
kullanimlt ve sadece konut kullanimli olabilmektedir. Bu konutlar yeni konut
kavramlart ile ayricaliklarini artirmaktadirlar Kent i¢i/dis1 disa kapali konut siteleri
miistakil villa ve blok/apartman olarak; Kent igi yiiksek katli rezidanslar ise kule

apartmanlar olarak tiretilmektedir.

Konutun tiikketim nesnesi ve statii sembolii bir 6ge olarak algilanmasi sosyal

ayrismanin konut tizerinden gergeklesmesine neden olmaktadir.

Bu donemde iiretilen miistakil konut siteleri cogunlukla, iist ve orta iist gelir grubuna
yonelik olarak tiretilirken, liikks tanimlarin1 zorlayip diinya standartlarinda yasam vaat
etmektedir. Diinya {izerinde kabul gormiis yabanci iilke ve bolge mimarileri
lizerinden yabanci mimarlara yaptirilan projelerle birlikte, yerli mimari gruplarin

gerceklestirdigi 6zgiin yerlesimlerde goriilmektedir.

90’lardan gilinlimiize kadar olan siiregte disa kapali konut sitlerinden daha ¢ok
iiretilen ise blok/apartman tipi olanlardir. Oncelikle giivenlik temasi on plana
cikarilip olusturulan ve pazarlanan bu tip konutlar, zamanla yeni konut kavramlarin
da icine alarak gelistirilmeye baslanmistir. Akilli konutlar, ekolojik konutlar,
stirdiiriilebilirlik gibi kavramlar iireticiler i¢in yepyeni olanaklara sahip yeni pazarlar

ortaya ¢ikarmaktadir.

Kent i¢i cok kath rezidanslar ise; diisey yerlesimli kapali konut siteleri olarak
tiretilmektedir. Yurtdisinda iretilen kondominyum tipi konutlar nitelik degistirerek
cok katli,yliksek lilks apartman dairlerine “rezidanslara” donilismiistiir. Bunlar

genellikle karma kullanimlidir.

Biitiin bu yeni konutlarda ideal konut anlayis1 6ne ¢ikarilirken kullanicisina sosyal

ayricalik ve statii kazandirmak amaglanmaktadir.
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Yeni konut tipolojilerinin i¢ mekana yansimasina bakildiginda yeni kentli ailelerin ve
kullanicilarin gecirdigi sosyal ve ekonomik degisimlerin sonucunda kiiciik daireler
daha ¢ok kullanilir olmus ve degisen yasam aligkanliklarina bagli olarak acik ve

esnek mekan 6zelliklerinin agirlik kazandig1 goriilmektedir.

Tiim bu projeler benzer plan 6zellikleri barindirmaktadir. Plan tipolojileri agrirlikli
olarak stiidyo daireler, 1+1,2+1,3+1,4+1, iki kat diizlemine yayilan 2+1,3+1,4+1
dairelerle beraber agik planli loft tipi daireler, ve yiiksek konut bloklarinin son
katinda her tiirli liikksii i¢inde barindiran ¢at1 daireleri yeni yiiksek yogunluklu kapali

konut sitelerinde yer almaktadir.

Plan 6zellikleri agisindan goriilen en ¢arpici degisim ; planlarin daha acik ve esnek
ele alinmasidir. Mutfak, salon, yemek odas1 agik planlanmakta, yatak odalarina 6zel
kullaniml1 banyolar ve giyinme/soyunma odalari eklenmekte ve banyo yatak odalari
iliskisi seffaflagsmaktadir. Hatta loft tipi dairelerde, sadece w.c. bolimii kapali diger

biitlin alanlar agik ve tek mekan olarak diizenlenmektedir.

Yeni ortaya c¢ikan tipolojiler genel i¢ mekan diizenlemesi ve mobilya tercihleri
bakimindan benzerlik gostermektedir. Tasiyict sistemlerin i¢c mekana yansimasi ve
ornek dairelerle gorsel olarak hafizalarda kalan diizenlemeler bu benzerliklerde etkili

olmaktadir.

Bununla birlikte donemin tarz gesitliligi; bireysellesme ve farklilasmay1 kolaylastiran
segenekler yaratmaktadir. Tim mekansal benzerliklere ragmen detaylarla fark
yaratilmaktadir. Mutfak ve banyo gibi hacimlerin ise tamamen , tiim donanimlari ile
kullaniciy teslim edilmesi ; bu mekanlarda bireysellesme cabalarini kisitlamaktadir.
Endiistriyel mobilya iiretiminde yasanan gelismeler ve tlretimindeki biiyiik artis,
Diinya ¢apinda biiyiik satis rakamlar1 olan biiyiik mobilya magazalarinn , istanbul
merkezli olarak pazara girmesi sonucu, konut kullanicilari mobilya ve aksesuara
daha az paralar ddeyerek , daha kisa siirede ulasmalar1 kolaylasmistir. Ozellikle
kendi montajin1 kendin yap anlayist kullanicilara bir giin igerisinde yasadiklar

mekani tamamen degistirebilme imkan1 saglamaktadir.
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Tasarimc1 ve yatirimer/yiiklenicinin tercihleri dogrultusunda belirlenen i¢ mekanlar
satig ofisi ve Ornek daireler hazirlanarak biiylik reklam kampanyalar: ile hedef

kitlesiyle bulusmaktadir.

Cevre bilinci, kiiresel felaketler, yeni malzemeler, teknolojik gelismeler gibi
faktorlere bagl olarak, Diinya ‘da gelisen trendlere paralel konutlara yeni 6zellikler
yiikklenmektedir. Konut projeleri ; akilli otomasyon sistemleriyle donatilip ekolojik
sertifikalarla desteklenerek diger projelerin arasindan siyrilip, farklilasip One

cikmaya ¢alismaktadir.

Gelinen noktada Istanbul merkezli olarak Tiirkiye’ de ve bazi detay farkliliklarina
ragmen Diinya’da yiiksek yogunluklu kent i¢i- dis1 kapali konut yerlesimlerine bir
yonelim vardir. Bunlarin i¢inde O6zellikle biiyiikk sehirlerde arazi sikintisi v.b .
sebeplerle ¢ok katli olarak iiretilen kent i¢i rezidanslarin sayist her gecen giin
artmaktadir. Bu tiir yapilar diisey olarak disa kapali bir yagsamla beraber; ¢ogunlukla
zemin kat seviyesinde kamusal alan olarak hizmet vermektedir. Bu sekilde diger kent
i¢i- dis1 kapali konut yerlesimlerinden belirgin bir farki vardir. Bulundugu ¢evrede

birlestirici bir rol oynamaktadir.

Bu tiir konutlar i¢inde yasayanlara sosyal ayricalik getirirken kenti

sekillendirmektedirler.

Kavramsal olarak siirekli yeni arayislar devam etmektedir. Oniimiizdeki yillarda
icerisinde ekolojik akilli konutlara yani siirdiiriilebilir konut yerlesimlerine talebin
daha fazla olacagi ongoriilmektedir. Bu yonde g¢alismalar ve yonelim hizli bir

sekilde ilerlemektedir.

Insanlig1 bekleyen, gelecegin konutu hayallerinde ise bu dénem yapilan fiitiiristik
projelerde canli bir organizma gibi giinese yonelen, yagmur sularmi kendi kendine
toplayip aritan, kendi enerjisini kendi saglayan, cevreyle uyumlu binalar yer

almaktadir.
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